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CAPITULO 1

INTRODUCCION

El taller ™ Max Cetto ", pertencciente a-la Facultad de-
Arquitectura de la Universidad Nacional Autdnoma de Mézico, tie-
ne como caractecristica principal la ensedanza de la Arquitectura
participativa.

bentro de la Arquitectura Participativa y para que ésta-
exista se tiene que dar la relacidn usuario - arquitecto, por lo-
que en el tallasr se sigue ia politica de que los futuros Arquitec
tos trabajen con temas reales para que estos adquieran la expe -
riehcia necesuria, para poder resolver las diversas situaciones-
que se le presenten a lo largo de su vida profesional.

El taller es regido por el plan de estudios 76, el cual-
contempla cuatro areas; la técnica, la tedrica, la de disefio y la
extension Universitaria, de las cuales las dos primerzas sirven de
apoyo, siendo en éstas dreas donde el alumno adquiere los conoci-
mientos bdasicos ( cdlculo, instalaciones, historia del arte, etc.)
y las dos dreas restantes son las que estan encaminadas a fomen -
tar las relaciones usuario - arquitecto, siendo en éstas donde se
aplican los conocimientos adguiridos.

Las normas por las que se rige el taller, indican que las
comunidades organizadas ( usuarios )}, se presenten en la coordi-
nacidén para solicitar la ayuda necesaria ( ya sea asesoria, pla-
neacién o proyectc ), para resolver un problema especifico, ha -
ciendo su peticién pcr medio de un escrito dirigido al coordina-
dor del taller; una vez presentada la solicitud se le da curso y
se designan tres asesores los cuales son; del drea tedrica, del
drea técnica y del drea de disefo; siendo ellos los respensables
de orientar a los alumnos hasta encontrar una solucidén que satis
faga las necesidades de los usvarios ( pdgina 2 }.

Ante la situacidn de emergencia surgida por efectos de -
los sismos que sacudieron a la ciudad de México los dias 19 y 20
de Septiembre de 1985, el procedimiento que se le da a las soli-
citudes se alterd, ya que por la necesidad urgente de ayuda, - -
parte de la comunidad del taller se avoco a realizar diagndsticos
y levantamientos de dafios en las zonas afectadas como se recorda
rd, las partes mis afectadas se encontraron en la zona central de
la ciudad,resultando con dafios entre otras colonias la Judrez, -
la tentro, la Morelos, la Guerrero, la Roma, la Doctores, etc.

En la colonia de los Doctores estaba trabajando un grupo
de compafieros en un programa de mejoramiento urbano, estando és-

Tjemplo de 5olicilud de

servizio
Dr. Jimenez llo. 118
México, D.F., 24 dr novisrtre dg 1985

i=ller !AX CETTO,
Luelo Rn. 216, Col. Doctores,
Presente.

Los inquilinos de ia Priveda No. 118 de 1a Colo-
nla de los Doctores, nus dirlgimos a ustedes suplichn-
doles nos brinden ls syude técnica necesaris pars la
raeparecién de los depsrtacentos dal cencionsdo predio,
afectados por los sismos del pasado mes de septlemtre,

y* .ue 1a propleteris, seiors Haria de 1s PezD. de Pérez,
(esposa del ex matador de toros y ex Presidante Munici-
pal de Texcoco, Sr. Silverio Prez) haste 1l- .echa no

ha dedo seinles de yuerer proporcionar 1o necesario sl
respecto.

Hacezos el conocimiento de ustedes que todos los
aqul fircentes, estemos demsndsdos judicislmente por la
rropleteria desde hace eproximadanente custro n3os,di-
ciendo ella quepedfs la desocupscién de 1os deperteren-
tos porgue ya hatis vendido sl PRI (cosa inexscta) tlem-
*0 rn ol que también hemcs venido prgando 1a rents depo-
siténdola en la Nselonsl Finsnciera,

Agradecidos de mntemano por ls stoncidn qus pres-
ten a esta nuestras peticién, quedaros de ustedes etenta-
rente,

7
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te a cargo de los Arquitectos Alejandro Sudrez P. y Alfredo Toledo
quienes ante la magnitud del desastre se vieron en la necesidad de
cambiar los objetivos iniciales del programa de estudio de su ter

na. De ésta forma los usuarios { unién de inquilinos de la colo

nia Doctores }, solicitaron que se les ayudara en los edificios -

dafiados por los sismos, detectados tanto por las personas que esta
ban trabajando en 1a zona, coms por las brigadas de diegnéstico.

El entoences coordinador del taller Arquitecto José Luis -
Rincon designo & los arquitectos Carlos Noyola V. y Ramdn Maldona
8o L. para ser los asescres de un nuevo grupe, el cual reforzaria
&1 gue estaba trabajando en la colonia y de ésta manera surgid ia
erna 10 Colonia de los Doctores ia cual ayudaria a satistacer las
tecesidades de los usvarios, trbajando con lcs objetivcs dei ta -
ller gue implican, la responsabiilidad de presentar un trabajo a -
nivel profesional sin percibir remuneracién alquna.

De ésta forma los asesores de las dos ternas que estaban
trabajando en la colonia de los Doctores, se coordinaron para - -
evitar duplicar el trabajo y Jas ternas empezaron a atender las -
dolicitudes de ayuda teniendo como prioridad, el emprernder accio-
dgs inmediatas como fue el apuntalar las viviendas que lo regue -
rian y detectar los dafios que existian en los edificios, mediante
inspecciores oculares, procurando la seguridad de los habitantes.

Por dsta época el Gobierno Federal crea el Programa de Re
novacidén Habitacional Popular, con el fin de atender a las perso-
nas que resultaron dafladas en su vivienda como consecuencia del -
sismo, no siendo incluidos entre estos casos los de la colonia Ro
ma, por no ser considerada zona de habitacidn popular, que como -

se podrd ver en el capitnlo cuatro se tiene gran cantidad de ésta
en la zona.

Los grupos del taller estaban trabajando en la colonia de
los Doctores, cuando entre los casos que ro estaba atendiendo el-
programa, nos 1legé la-solicitud para que se revisara un edificio,
el cual se encontraba fuera de la zona de estudic, el nuevo caso
se localiza en las calles de San Luis Potosi No. 187, en la colo-
nia Roma Norte, presentandose después un representante de las per
sonas que habitan en el edificio ubicado en las calles de Tonald
No. 125, solicitando que se realizarin los mismos servicios que -
en el primero. Del trabajo que se empezaba a realizar en San ~-
Luis Potosi No. 187, nos llego un tercer contacto, ahora con las-
personas que habitan en San Luis Potosi No. 182, los que solicita
ron que se procediera de similar manera que en los otros casos.

Ante los tres casos surgidos fuera de la colonia de los -

Doctores, se vié la necesidad de atencién a éstos casos especifi-
cos, asi como a los de la zona de estudio, tenlgndo que tomarse -
acciones de forma simultdnea. Como consecuencia de esto los ase
sores decidieron subdividir la terna con el fin de poder atender-
al mismo tiempo ambas demandas, ante la situacidn de emergentia.

Al llegar a la colonia Roma nus dedicamnos 1ra§ai§r :u -
lus casos ya nencionades, primero haciendo inpecciones opticas y-
ievantamientos fisicos; segundo, haciendo !a clas:f%car{on‘de lcs
dafios y su ubicacién en planus para determinar el diagnostico { -
tercero, a partir del diagndstico hacer el andlisis estructural -
para proponer las reparaciones pertinentes y elaborar los diagnos
ticos escritos { ver capitulo cuatro ).

T ERUE TS Y

En un primer recorrido por 1a colonia, nos nacig la.inquie

tud de documentarnos mas acerca de ésta y lqs sistemas construct
vos de los edificios en que estabamos trabajando.

I

R

Después del primero y se;undq decretos expropiat9rxos, -
ninguno de los tres edificios aparecieron en ellos, pero-a cgmbx
los propietarios ofrecieron facilidades para la adquxsxgign e -
las viviendas por medio de tratos directos con los inquilinos 10
cuales solicitaron nuestra asesoria para la realizacidn de lbs -
tramites de compra - venta. :

Para efectuar tal accién habia gue presentar en la Delega
cién Cuauhtémoc los planos arquitectdnicos, los dafos: existentes-
y un avalio del edificio,a lo que se agregd una propue§t§‘de’repg
racién de dafios y presupuesto de lo que costaria rehabilitar los
edificios, procurando con esto dar mas longevidad a 1ai i?nstfuc
ciones. .

Como se recordard en ésta época es cuando se'qrea&gl;?r
grama de Renovacidn Habitacional Popular de la ciudad de México
programa que ayudaria a las personas que sufricron déno; en su’ha
bitat, mediante la construccién de viviendas en p{cdxos lgs.cya =
les eran habitados por éstas familias, para después:por medio-de
estudios socio - econdmicos determinar como se iha a pagar este -
financiamiento. e

. S e e
Como su nombre lo indica, este programa sc encaming a:la-7'.
ayuda de las colonias populares, usando para esto los donq;;vos =i
llegados de otras naciones, asi como los donativos de los’cohpa -
triotas, los cuales dieron una gran ayuda ante la catdstrofe que
debasto parte de la ciudad. ‘

Argumentando que tenian que atender primero a las colenias

: Y




populares, se inicié su primera etapa en la cual se atendieron edi
ficios que estuvieran destruidos o semidestruidos; posteriormente
entraria una segunda etapa, en la cual ivan a dotar de vivienda -
nueva a los habitantes que hubieran perdido su habitat a causa --
del sismo.

Ahora bien, la colonia Roma no entro en el progruma de Re
novacién Habitacional, debido a la imagen que proyectd durante mu
cho tiempo, la zual era de que residir en ésta colonia solamente-
lo podian gentes de gran capacidad econdmica a diferencia de otras
colonias como la Guerrero, la Morelos, la Doctores, etc., tenien-
do como consecuencia la ne expropiacidn de ninguno de sus terrenos.

En un principio la coloria Roma, fuc una colonia resi
dencial { lo cual en ésta época es cuestionable, después de ver -
los diagnésticos ), a partir de la época de los 50's, época en -
que el uso del suelo sufrid un cambio, sc adopto una nueva tenden
cia como se explicard en los documentos de diagnéstico ( ver la -
evolucidn del espacio habitable en el capitulo tercero ).

Después de haber elaborado un estudio de la colonia Roma-
hemos llegado a la conclusidén de que ésta colonia es de tipo popu
lar, por lo que no nos explicamos el criterio gque haya seguido la
renovacidn para excluirla al igual que a otras de su programa de-
mejoramiento y/o reposicidn de la misma.

Por un lado tenemos que las colonias populares se encuen-
tran conformadas por personas de escasos recursos econdmicos y por
otra que los espacios que tienen para habitar son de dimensiones
minimas, teniéndose tan solo los servicios elementales, encontrdn
dose dentro de ésta clasificacién una gran parte de la colonia --
Roma sobre todo la que esta dedicada a la vivienda la cual seria
netamente popular, y no como se refleja en el diagndstico en el -
cual se ve que el ingreso promedio de la colonia es de seis veces
el salarjo minimo. Si renovacidén se baso en los cajones que ma-
neja FONHAPO ( dichos cajones son para otorgar financiamiento pa-
ra la construccién de casas ), basdndose en los ingresos que tie-
ne la familia, éstos no excederdn de tres veces el salario minimo;
al tener este tipo de ingresos se considera una colonia popular;-
50lo de ésta manera se explica el que Renovacidén no considerara a
la colonia Roma como una mas de las populares; si se basa en el -
ingreso de la colonia en el que se incluyen los ingresos de comer
cios y habitacidn.
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CAPITULO 1II1
ANTECEDENTES HISTORICOS

En el siglo XVI, sc intento dividir a los habitantes de la
ciudad de México, segin su calidad, por medio de su lugar de resi
derdcia reservdndose el centro de la traza a los conquistadores y
lod barrios situados a los cuatcc extremos, para los indigenes.

Desde ei siglo XVII hasta la primera mitad del siglo XIX-
la ciudad empieza a crecer y la segregacién de la poblacidn se ha
ce patente en el espacio urbano, sin embargo en términos genera -
les la poblacidén vivié mezclada. De ésta manera en la segunda -
mitad mitad del siglo XIX el crecimiento de la ciudad es inminen-
te y por consecuencia empieza a sufrir los problemas que surgen a
razdn de ésto como son; la insuficiencia del drenaje y el mal es-
tado de las vias pdblicas.

Al aplicarsc las Leyes de Reforma se abren nuevas calles-
y se amplian otras, asi al empezar el gobierno del Emperador Maxi
miliano, los pobres son desplazados a la periferia de la ciudad -
donde no se prcmyeve ningiln servicio, mientras la naciente burgue
sia se vuelve a apropiar del centro de ia ciudad el cual ésta ro-
deado de todos los servicios de la época, como, luz, agua, drena-
je , vigilancia, etc.

En la capital se inicia un crecimiento importante en la -
construccidn de obras y la introduccién de servicios piblicos aun
que sin la continuidad que alcanza en el porfiriato. El ensan -
che de la ciudad es de lo mds visible, las garitas ampliaron un -
tanto el perimetro urbano hacia el poniente lo que permitid la --
fluidez en el movimiento de las mercancias y las personas, al - -
tiempo en gue se ponia en venta y se revaloriza la propiedad in -
mueble y el suelo; de ésta manera también se abre la calzada del-
Emperador, hoy Paseo de la Reforma.

Servicios Piblicos de la Epoca.

Al finalizar el siglo XVI11, durante el periodo virreyna)
del Conde de Revillagigedo ( 1789 - 1794 ), se realizan en la ciu
dad de México importantes obras piblicas, se inaugura ¢l alumbra-
do piblico, se construye un nuevo sistema de desagiie y se organi-
zan importantes trabajos de empedrado ademds de invertirse fuer -
tes sumas en scrvicios de limpia y en los de conservacidn y repa-
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racidén de acueductos y otros servicios.

Después de este virrey y su etapa transformadora, las in -
versiones de obras piblicas se suspenden a causa de la guerra ci
vil, con el inmirente desorden administracive, prolongdadose ésto
hasta mediados del siglo XIX dedicdndose inicamente una pequeda -
invoersiép al mantenimiento de las ya existentes. ’

‘-

Los deficientes servicios y su escasa -ampliacidn a priaci-
pios del siglo XIX, en el cual se utilizan presos { generalmente
politicos ), se financian casi totalmente con préstamos obtenidos
de capitzles privados quedando el ayuntamiento en una situacién -
de compromiso y con una deuda creciente.

ILa constante penuria del ayuntamiento y su impotencia pa-
ra financiar nuevas obras constituyen una situacidn que aprove -
chan los nuevos capitalictas, quienes por el sistema de contra -
tas constituyen para él; este sistema funciona mediante la promo
cién de proyectos y obras piblicas por el ayuntamiento, el cual -
contrata con inversionistas o compafiias privadas, que reciben co-
mo pago rentas y concesiones que producen las obras durante cier
to nimero de afios. Asi el ayuntamiento no gasta, pero tampoco -
recauda los nuevos fondos que reciben los contratistas, guienes -
ademds se benefician al aprovechar la infraestructura que revalo-
riza la propiedad, los servicios piblicos de la época son:

a) agua potable b) drenaje
c) transporte a) alumbrado piblico

e) servicio de limpia

a) Agua Potable.- Hasta mediados del siglo XIX, la dota
cidn de agua de la ciudad de México se hacia por medio de acueduc
tos, los cuales recibian un mantenimiento casi nulo por lo cual =
en 1850 el gobierno pone en marcha un plan de embellecimiento y -
funcjonalidad de la ciudad en el que se contempla sustituir los -
acueductos de Tlaxpana y el de Chapultepec, quedando de este se -
gundo solo su parte que entra al bosque de Chapultepec y la parte
que hoy forma el Salto del Agua. La demolicidn de los acueductos
da lugar a nuevos lugares piblicos, asi como a importantes aveni-
das como las actuales Hidalgo y Chapultepec.

En 1870 la insuficiencia del manantial de Chapultepec y el
rgciente uso de la electricidad para el bombeo de agua, se trae el
l}qgido de los manantiales de Santa Fe y Rio Hondo, siendo ya insu
ficiente en 1890; entonces el ayuntamiento promueve estudios para
una bucna dotacidn de agua presentdndose dos proycctos; el pri -

mero proponia traer el liquido de los manantiales de - - - - - =
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Lefma, y el segundo que propone traer las aguas de los manantiales
de Xochimilco siendo aprobado el segundo por las ventajas de cer-

cania y abundancia del manantial.

La conscruccidn de las obras se inicia en 1903, estando
a cargo de éstas el Ingeniero Manuel Marroguin y Rivera, termindn
dose lps trabajos en el afio de 1913, incluyendo sus sistemas de -
eaptacioén como : acuedictos subterranecs, plantas de bombeo, de-
0ésitos y una nueva red de tuberias.

b) Drenaje.- El desagiie del valle de México ha sido
preocupacién constante del Ayuntamiento, siendo necesario solucio
nar las constantes inundaciones que sufre la ciudad, asi en 1828
se pone en marchz la construccidn del canal de desagiie que lleva-
rian las aguas residuales de la ciudad hasta el Lago de Texcoco.-
Los trabajos son constantemente detenidos por la falta de fondos
y las guerras civiles, realizdndose tan solo estudios y proyectos
aupque las obras no avanzan de esta forma en 1853 se crea el Minis
terio de Fomento, el cuval contrata para hacer una nueva planeacidn
al Ingeniero Francisco de Garay, empezdndose en 1858 las obras ——
del Gran canal de Desagiie en cual inicia en San Lizaro y demboca
en el arroyo Ametlac, siendo suspendidos los trabajos a causa de—
la invasién Francesa. En 1867 se hacen obras de desagiie en Te-
qujsquiac las cuales también no se terminan por problemas politi-
coy y financieros. En 1877 las obras vuelven a quedar a cargo -
de} Ministerio de Pomento el cual propone la reconstruccién total
de} sistema de atarjeas a partir de redes autdnomas y sistemas --
colectores; la situacién de insalubridad en la ciudad es tal, que
lagy obras prioritarias son: la salida de las aguas de las atar -
jeas y el saneamiento de la ciudad, antes que continuvar el siste-
ma de drenaje.

En 1886 se crea la junta Directiva del Desagiie, la cual
corn, capital propio inicia un nuevo proyecto que consta de tres -
partes: En Gran Canal, El Tinel y el Tajo de Desemboque aprove-
chando las obras inconclusas desde San Lizaro hasta el Rio Tequis
quiac con una longitud de 60 Kms.,ante la lentitud de las obras —
en 1888 ei gobierno encarga las obras a las compafifas Mexicar - -
Praspecting and Finance Co. Ltd., a’la S. Pearsori & Son Y a la-
Rear & Campell las cuales para concluir las obras usan maquinaria
inglesa y 3,000 trabajadores inaugurandose las obras en 1900 por
el entonces presidente General Porfirio Diaz.

c) Transporte.- En el siglo XIX los medios de trans-
porte que utilizarén fueron; carrosas y carruajes particulares, -
carros de alquiler, el caballo, la canoa, el tranvia, el ferroca-
rril y a fines del siglo la bicicleta.

Con la aparicién del ferrocarril y la red de tranvias,
a fines del siglo se empieza a resolver el problema del transporte
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masivo de la ciudad, la cual se empieza a comunicar con sus zonas
aledafias; asi el tranvia da un®excelente servicio hasta el afio -
de 1900, no siendo posible mantensr este servicio de manera tan -
eficiente posteriormente, debido a que la red de tranvias no fue

creciendo conforme a la creacién de nuevos fraccionamientos dejan
do con esto el paso al automdvil el cual pronto se aduefio de la -
ciudad.

Ei desarrollo de los ferrocarriles y del tranvia se dan
en tn inicio de manera paralela debido a.la fuente motriz y a su
finalidad, lo cual es causa de que el ferrocarril en un principio
diera servicio urbano y suburbano, hasta que estos dos medios de
trarsporte adquirieron caracteristicas propias utilizando el fe-
srcecarril, el vapor como fuerza motciz mientras que el tranvia -
tuvo que utilizar la mula como impulso y posteriormente la elec ~
tricidad.

En el afio de 1856 se utiliza por primera vez el tranvia
de mulitas en la ruta México - Tacubaya, siendo éste de uso parti
cular. En el afio de 1896, se autoriza el uso de tranvias elec -
tricos con el Troley Sistem ( de cable aéreo ) el cual desplazo
el tranvia de mulitas, de los cuales el dltimo en’desaparecer fue
el que cubria la ruta México - Ixtacalco en el afio de 1932,

En 1951 aparece el trolebus con el uso de ruedas de cau
cho, adquiriendo con esto direccién propia aunque no se desliga -
todavia de su fuente motriz que es el cable aéreo.

El ferrocarril de Tacubaya ( 1858 ), que posteriormente
fue parte del ferrocarril del valle ( 1892-) tuvo gran importancia
porgue en sus cercanias se fundaron las colonias, Indianilla - --
{ 1895 ), la Hidalgo ( 1889 ), 1la Roma ( 1902 ), la Condesa - ~- -
( 1902 ) y la Escanddn ( 1909 ) siendo estas ocupadas por clases
de altos recursos y que posteriormente fueron servidas por el cir
cuito " Roma - Condesa " que se construyo en 1907,

d)  Alumbrado Piblico.- ’Para el alumbrado que se ~ -
1naugura en 1885 la Mexican Gas & Electric ngth Co. Ltd. que se
organiza en 1883; en ese mismo afio la Companxa Alemana Siemens y
Halske realizard en algunas calles de la ciudad el tendido de ca-
bles eléctricos.

Para 1890, afo en el que desaparecen totalmente los ~ -
adtiguos faroles de aceite de nabo adn funcionan en la ciudad - -
1753 1uces ge trementina, 500 de gas y apenas hay 300 lamparas -~
eléctricas con 200 bombillas. En 1898 Porfirio Diaz 1naugura el
alumbrade instalade por 1la Companxa Siemens y Halske que afos des
pués se transformaria en la Compafiia Mexicana de Luz y Fuerza Mo-

triz. La mayor parte de las empresas gque se dedican al alumbra-
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LAMINA XLIV

(Decaes y oreey, México ¥y st

1858, Le ciudad de Mixico tomale ¢n Globo, Ao de 1838.

elrededores, e12.) Feto del Avier,

do piblico durante estos afios.en México son subsidiarias dc la Me
xican Ligth and Power Co. Ltd. de capital ingles.

sl e} Servicin de Limpiai-- o Este servicio ha sido siempre
uno’de:los servicios piblicos’ mas . deficientes, adn en 1849 qik se
coutaba’con 10, unidades 'y 59 empleados lo que causo que en 1866 -
se-tuviera squé’tuner sefvicios diurno v nocturno’y cn 1875 se ha-
ya aumentado“el’serviciu?a 63 unidades v 124 emplcados llegdntose
ués ‘a: d recos’para’ayudaen este servicio no lugrando con
ubsanar’la deficiencia de este 1mportante -

1 dan:una“idea de:los cambios de la
época existiéndo un factor-importante en el ‘lapso ~de 1855 a. 1868
que es la desamortizacidén de’:l iene corporaciones civiles y
religiosas la cual altera’la estructura terna de la ciudad.

nimero de edificios; se

muebles 'son adjudicados
‘quienes pueden pagar --
la‘ciudad y: afec

En ésta dpoca se demuelen’ yra
abren calles, se amplian otras. y muchos
a la propiedad pdblica, siendo vendidos
por ellos, dédndose con esto una concentraciénie
tando la tenencia del suelo y edificios.i™ -

En el Porfiriato surge un proyecto de desarrollo econd-
mico gue vincula a México con el extranjero, atrayendo:capitdles-
y teniendo un crecimiento econdmico a cambio de la subordinacidn
del pais al capital extranjero, esto permite al ayuntamiento con-
tar con el financiamiento necesario para una buena infraestructu-
ra, perdiendo asi su autonomia ante la inversién privada, crecien
do la ciudad@ con la creacidn de nueves fraccionamieantos como. en -
ninguna época precedente con el consecuente beneficio para la mi-
noria ya que los servicios se concentran en la zona central y --
clegantes fraccionamientos quedando las colonias populares ccn la
consecuente carencia de servicios.

El proyecto de Porfirio Diaz de una ciudad moderna a la
altura de las ciudades europeas tenia como objeto:garantizar: con-

su imagen la atraccidn del capital extranjero’ promoviendo.la rea-
lizacidén de las obras de ornato, monumentos -y construcciones - --

lujosas.




EXPANSION DE LA CIUDAD.-

Si g
LRy

Durante tres siglos y medio la ciudad habia conservade

.

ﬁ“-’a “hn ; b

HULTE su traza reticular, cuyos puntos claves eran loc niicleos corven- -
ﬁ Slisde 3 tuales, estos se romper a partir de 1856 con la desmortizaciér -

que da acceso a la venta de tierras corporativas. En-cincuenta
afus el area uvrbana se cuadriplica y absorbe haciendas y ranchos
invadiendo antiquos barrios indigenas y municipios aledafoes.

lLa expansidn se debe principalmente a que 1a ciudad se-
convierte en el centro que distribuye y concentra los beneficios
y desventajas del crecimiento del gais. Otrns factores importap
tes son afluencia del capital cxtranjero, que ademds de 'invertir-
se en la explotacidén y comercializacién de la produccién primaria
se utiliza en la infraestructura del transporte y en servicios ur
banos, y el aumento de la poblacidn vriginado pur el crecimiento-
natural como por la migracién. En el periodo de 1858 a 1910, 12
ciudad pasa de 200,000 a 471,000 habitantes; éste crecimiento se
dirige principalmente hacia los sectores poniente, sur - poniente,
noreste y noroeste.

CLAMINA LV

Esta expansién irregular mucstra que México no hubo una
planeacidn previa de la expansién. Los nuevos fraccionamientos-
son planificaciones parciales de extensiones muy diversas, locali
zadas donde mejor conviene a los intereses econdmicos de los frac
cionadores, ante la falta de un control gubernamental y de una -~
planeacidén que contemple el conjunto.
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La preferencia por el poniente fue condicionada en par-
te por los factores ecoldgicos. El oriente, prdximo al Lago de-
Texcoco no tuvo gran auye ya que era salitroso, bajo, expuesto a
inundaciones y cercano al gran canai del desagiie. Hasta 1903 la

1900, Pling da le Civdad de México que indi
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'?': zona orien@e.estuvo cruzada por Fanales infectg§; era un sector -
. E ;. de casas viejas con elevada densidad de poblacién y rodeada de ca
R llejones estrechos que hasta 1910 permanecié sin servicios. En
3 g':. cambio, el poniente de la ciudad estaba constituido por terrenos-
Ty 82 5 i Z mas‘§1t0§ y menos exgugstos a inundacioges, eran ticrra; de'vege—
gh "] ;s tacidén rica que permitian la construccion de casas con jardines y
LSS 'E § 3. ahi se establecieron las colonias para las clases altas.
Hie &7
s : . En este periodo de desarrollo de la. ciudad podemos dis-
- . tinguir tres etapas de crecimiento: La primera comprende los -~

: e afos 1858 - 1883 y las dos siguientes, 1884 - 1899 y 1800 - 1910,

. que corresponden al periodo del Porfirijato. Simultdneamente a -
ésta expansién se registra una estructuracion de las dreas cons-
truidas en la periferia de la ciudad. : E HE

Primera Ctapa 1858 - 1883.-  Durante ]a’pfime}a ctapa,




el crecimiento se da principalmente hacia el norceste con la crea
cién de las colonias Barroso, Santa Maria y Guerrero.

El Poniente también se desarrolla con la creacién de la
colonia de los Arquitectos. Esta etapa inicial se caracteriza -
por un desarrollo muy lento de las colonias debido a los siguien-
tes factores:

€y

1 .- No habia una deranda real de vivienda.

2 .- La poblacién crecié poco y prefirié ocupar los -
nemerosos lotes situados en el centro que habia”
quedado &l demolerse los conventos por las leyes
de aacionalizacidn.

v ecunsech

\

3 .- El estancamiento econdmico'y la falta de dinami-
zacién de las estructuras financieras.

gr_]g
{ §\g.
En ésta primera etapa los promotores operaban individual cy $5512;%“
mente y no poseian un elevado capital. EL ayuntamiento tenia in i &
terés en propiciar la expansidén de la ciudad y por ello otorgaba- A X
muchas facilidades a los promotores. :

La politica seguida fue la de permitir las construccio-
nes para que despuds se dotaran de servicios, sin que se precisa-
ra cuando debian establecerse ni quien se obligaba a hacerlo, es-
to provocé que los fraccionamientos carecieran de servicios por -
varios afios.

Segunda Etapa 1884 - 1899.- La segunda etapa de expan
6ién de la civdad registra un notable crecimiento hacia el noreste
y poniente, siendo esto er menor medida hacia el sur. La expan-
si6n hacia el noreste es la mas importante de estos afios; se tra-
ta de seis colonias habitadas por obreros y familias de escasos -

N

recursos, cuya formacidn propicio la construccidn de los edificios P
de la penitenciaria, el rastro, la estacidn de hidalgo y las vias R ‘;I
de-los Ferrocarriles de Guadalupe, Interocednico y la Cintura; -- o @
estas son las colonias la Bolsa, Morelos, Diaz de Ledn, Maza y Va
lle Gémez, que son las que se enfrentaron a mayores problemas de-
servicios y salubridad.
<
. EZRo
: 0tbQw
. Hacia el sector poniente de la ciudad se forman las co- giﬂ_&‘;
lonias San Rafael, en la cual se establece la poblacidn de clase- 53;2255
media alta. Limantour o Candelaria Atlampa y la colonia Santa Ju- ;g;;‘zg;?
lia, fraccionamiento popular de gran extensidn. ggalg
CERE
OO
La parte sur de la ciudad también crece con el estable- :”f?‘f:

&im;ento de la Indianilla e Hidalgo, se establecieron familias de



estratos bajos.

El desarrollo de las colonias es mds rdpido durante esta
segunda etapa de crecimiento que en la primera. Los promotores—
siguen operando de manera individual y en su mayoria nc disponen~
de up capital elevado, no se registra ningdn cambio en la politi-
ca gubernamental ni en los reglamentos para la creacién de las co
lonias.

Tercera Etapa 1900 - 1910.- La tarcera etapa de dasa-
rrollo de la ciudad registra un gran crecimiento hacia el surpo-
niénte con el surgimiento de colonias para clases altas provistas
de sistemas perfeccionados de servicios, éstas colonias son la ™
Teja, la Roma y la Condesa, fraccicnamientos que ya no siguen la-
tréddicional traza reticular orientada a los puntus cardinales, si
no que son diagonales al trazado de la. ciudad y paralelos al Pa-
sed del Emperador ( hoy Paseo de la Reforma ), inspirado en los -
conceptos urbanisticos de Hausman.

Se registran ademds otros ensanchamientos hacia el po -
niente y norponiente; las colonjas Tlaxpana y Santo Tomds que ~ -
unén la ciudad con el municipio de Tacuba, San Alvaro y el Impar-
cidl que la ligan con Azcapotzalco.

Al ncrte y noroeste se forman las colonias Peralvillo,
el Chopo, Scheibe ¥ Romero Rubio para la clase obrera, hacia el-
sur las colonias mis populares de el Cuartelito y la Viga.

Esta iltima etapa registra un cambio importante en la -
promocién del mercado de suelo de acuerdo con el patrén ya ncta-
mente capitalista; los promotores son sociedades andnimas apoya -
das por financiamientos bancarios, que crean los fraccionamien -
tos para estratos altos y los proveen de servicios son sistemas -
modernos que ellos mismcs instalan al actuar también como contra-
tistas de las obras de infraestructura, incluso, 2n algunos casos
intervienen en la construccidén v financiamiento de casas y edifi-
cios.

Hay también un cambio en los reglamentos, al exigir el-
ayuntamiento a el concesionario que establezca por su cuenta los-
servicios, gastos que se compromete a reembolsarle en pagos par -
c1ales, sin embargo, los fraccionamientos que se realizardn bajo-
estas condiciones fueron los de los estratos altos que constitu -
ian mercados de demanda y grantxzaban al gob1erno contribuciones-
eleévadas que le permitian récuperar su inversidn.

Cronologia de las Colonias.- En 1869 el plano de la -
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ciudad apenas sefalaba una sola colonia, la Santa Maria i: Ribe-
ra; en 1880 ya se encuentra formada la Guerreroc, en 1882 1. Teja
y la Violante, en 1886 la Morelos; en 1889 la del Rastro, la de -
la Indianilla y la Hidalgo; en 1891 la San Rafael, la Limantour y
Candelaria Atlampa, en 1894 la Diaz de Ledn y la Maza; en 1B97 la
del Paseo, en 1899 la de Peralvillo, en 1902 la Condesa, la Homa
y la de la Belsa; en los afios siguientes surgieron mas colonias -
como la Escandén, la Judrez, el Chopo, entre otras, siendo la dni
ca quec se reconocid como tal a la Romero Rubio, que cra para la -
clase obrera, por cumplir con los regquisitos mncadus en el 1egla
mento de los fraccionamientos.

20



1500 LA ARQUITECTURA ENTRE 1870 Y 1910.

Surge entre los afios de 1870 y 1910, una etapa acelera—
da de expancién y gran auge en la construccién, como resultado --
del Jesarrollo econdmico que se registra en el pais al integrarse
a los programas econdmicos internacionales. Esta integracién al
mercado mundial se expresa en la arquitectura que toma como mode-
lo las formas de la cultura europea en un esfuerzo por adquirir-
la fisonomia de un pais préspero y culte. Predomina en las cons
trucciones un eclectiscismo compuesto por tipos arguitectdnicos
de épocas pasadas, los NEOS: peoromdntico, neugdtico, ncoreracan-
tista, neoversallesco y el art - noveaun; siendo estos neos vetcr-
nos Gnicamente er el aspecto decorative de las fachadas.

No solo se importan arquitectos, sino también materiales
de construccién y los arquitectos mexicanos que realizan obras im
portantes son los que habian estudiado en europa. La capital ad
gquiere una nueva fisonomia de tendencia Haussmaniana en avenidas-
como Reforma, ornamentadas con monumentos y grandes dreas verdes,
tratadas también a la manera europea.

No existia una doctrina arquitecténica y los estudiantes
recibian formacién de ingenieros que encauzaban al uso de nuevos
materiales y al cdlculo. En el emplen de hierro fundido y en --
concreto armado estaban las posibilidades de la nueva arquitectu-
ra, pero casi siempre se disfrazaban las estructuras modernas, --
por lo inadecvado del sistema, al modelo estilistico que preten -
dian impartir. Proliferaron asi los grandes espesores de muros,
ahuecados para ocultar los esqueletos de hierro estructural y las.
estructuras de concreto cubiertas de mdrmol.

La composicidén de la planta es, en la mayoria de los --
casos de tipo aditivo; el patio rodeado por porticos sobrepuestos
es muy comlin y en ocasiones se cubre con armazones de hierro y —-
vidrio, para iluminar los espacios circundantes; se prefiere la -
iluminacidén cenital a la iluminacién directa.

Los mercados son los primeros edificios que se constru-
yen con estructuras de hierro y techos de lamina acanalada y gal-
vanizada. Se construyen los mercados del Jardin { 1875 ), Santa
Catalina ( 1881 ), Loreto { 1889 ), Martinez de la Torre {: 1895 ),
Tepito { 1901 ), y el de la Lagunilla [ 1902 }.

Los panteones que se construyen en el periodo, se ubican
en las afueras de la ciudad a fin de evitar focos de infeccién,-
el pantedn Espafiol { 1880 ), el Dolores { 1875 ) y el de .la Pie -
dad ( 1871 ).

MANCHA URBAHA DE LA CINUAR DE MEXICO EN 1900




En ésta época se construyen solo cuatro iglesias, San -
Felipe de Jesis ( 1886 )}, la del Buen Tono ( 1897 ), la del Cora-
26n de Maria { 1887 ) y la de la Sagrada Familia, construida en -
la Colonia Roma.

El gobiernc Porfirista destina un alto presupuestc a la
LCnS*[UCClOn de edificios para alojar a sus oficinas adminjstrati
vas. y a la sede de sus poderes, el edificio de Correos { 1902 ),
la Cdmara de Diputados [ 1910 ), la Secretaria de Comunicaciones-
y Gbras Pablicas { 1906 ), la Secretaria de Relaciones Exteriores
construida con cimientos de concretec { 1903 ) y el Palacic fegis-
lativo, del que solo se realizé la estructura de hierro que poste
riormente se utilizé para Monumento a la Revolucidn.

Durante ésta etapa se incrementa notablemente el comer-
cio y los grandes almacenes se establecen en edificios construi -
dos especialmente para su funcidn en la zona de mas alto valor de
la ciudad, el Palacio de Hierro { 1897 ), el Puerto de Liverpool~-
( 1898 ), el Pucrto de Veracruz y el Centro Mercantil ( 1898 }.

burante el régimen Porfirista surge un sistema bancario
y fipanciero que requiere de nuevos espacios para alojar sus ofi-
cinas Compafiia Bancaria de Obras y Bienes Raices ( 1906 ) Banco -
Agrirola Hipotecario Mutualista ( 1904 ) y el Banco Internacional
Hipotecario ( 1894 ).

Por lo que respecta a la habitacidén, ésta cambia mucho
en relacién con la distribucién de la casa colonial; se buscan so
luciones para eliminar el patio tradicional, sin darimportancia -
al funcionamiento, por lo que no se caracterizan los diferentes -
espacios, la composicidn es por agregacidn y no unitaria ademds ~
que las fachadas pasan a primer término.

Las familias de oligarquia pcrfirista ordenaban constru
ir sus chalets en las nuevas zonas residenciales, dotados con sis
temas perfeccionados de servicios ubicados en las colonias Judrez
Yy Roma. Aqui se construyen suntuosas residencias de estilos - -
europeos; neorenacentista y neobarroco, con predominio de la man-
sarda y los jardines versallescos.

COLUNTA -ROMA
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DESARROLLO DE LA CIUDAD DE 1910 A 1930.

Como se comento anteriormenre, la poblacidn del D. F. -
iniciag su doscrrollo a principioc de este siglo, a partir de la -
terminacién dei ferrocarril el cual esta proyectado con un crite-
rio 'inminente centralista, lo cual provocd la concentgagxén en el
Valle de México, aundndose como causa la relat;va proteccidn quo-
otorgaba la capital durante la Revolucidn.

Posteriormente { 1927 ) se provoca aldn mas la centrali-
zacida de la red de carreteras y el fomento de la industrializa -
cion, con la cual se permite a la industria instalarse donde Laya
mano de obra, ademds de darle incentivos fiscales, como consecuen
cia se fraccionan terrenos sin servicios, creando con esto facto-
res de perturbacidén econdmica y urbana. Como respuesta a estos
estimulos, fuertes industriales se establecen en Tlanepantla y --
Raucalpan, con miles de obreros de los cuales casi ninguno vive -
cerca, teniendo que trasladarse diariamente de los distintos ba -
rrios obreros del D. F., empleando en estos viajes un tiempo que-
se podia usar en el cultivo de la persona y la recreacién.

Algunos otros factores de motivacién fueron el cambio -
cde vida y de residencia, con un explicable deseo de mejorar y por
'otra parte la aventura y el enriquecimiento rdpido.

DESARROLLO DE LA CIUDAD DE 1930 A 1980.

En la década de los 30's se acentia la concentracién y
centralizacién de la capital federal; durante el sexenio de Liza-
ro Cdrdenas se dié fuerte impulso a las obras de infraestructura
Yy se brindo todo tivo de garantias a la inversidn de capital, - -
aprovegchando la cuyontura econdmica internacional gue permitié la
industrializacidn mexicana y el desarrollo de un millén y medio -
de habitantes, buscando atraer capitales industriales y reducien-
do los conflictos por la venta fraudulenta de fraccionamientos.

En 1930 con sus 1'049,000 habitantes, el drea metropo-
litana representa el 6.38 % de la poblacién del pais ocupando - -
-86.06 Km2 limitdindose la ciudad de México a doce cuarteles, poste
riormente 1lamadas Doelrgaciones Judrez, Hidalgo, Venustiano Carran
za y Cuauthiémoc.

COLOMTA RONA™



En 1940 { 1'667,000 habitantes ) y 1950 se registra el-
mayor crecimiento al alcanzar la taza record de 5.9 % anual empe-
zando la concentracidn en el sur de la ciudad.

En 1950 el D. F. cuenta con 2'872,000 habitantes y una-
superficie de 240.6 km2 habiendo duplicado la superficie gue ocu-
pa en 194 representando el 11.2 & de la poblacicn del pais.

Entre 1950 y 1960 se rebasan los limites del D. F. y en
1960 233.000 habitantes sa ubican en la parte correspondiente al-
Estado de México, abarcando el area metropolitana una superficie-
de 536.6 km2 con una de las mas bajas densidades, a causa de la -
creacidén de nuevos fraccionamientos que apenas empiczan a poblar-
se, siendu proporcionalmente mayor la superficie poblada que el -
crecimiento demogrédfico. La poblacién de drea urbana es de - --
4'910,000 y representa el 14.2 % de la poblacidn del pais.

Entre 1960 y 1970 el crecimiento alcanzo una taza del -
5.7 % correspondiente a un 3.3 de crecimiento natural, un 2.2 de-
migracion y un 0.2 de expansidn fisica { poblaciones conurbanas ).

Para 1970 la poblacidn de la ciudad de México constituye
el 17,8 % de la poblacidn del pais, lo que refleja un intenso pro
ceso de concentracién. La superficie es de 682.6 km2 y su densi
dad hy permanecido practicamente constante en alrededor de 130 -
Hab - Ha. considerada muy baja para un conglomerado urbano de tal
magnitud.

En 1970 la zona correspondiente al Estado de México se
ubican 1°'782,686 habitantes que correspondian al 22 % de la pobla
cién metropolitana. Las tazas de crecimiento de la zona corres-
pondiente al Estado de México fue en la dedcada del, 17.6 % dis -
tribuyéndose la poblacién en los diferentes municipios metropoli-
tanos.

Para 1970 en el D. F. quedaban por poblarse { sin inclu
ir zonas de veda } 246.46 km2 que con una densidad de 150 Hab - Ha.
permitiria una poblacidn adicional de 3'696,900 habitantes. En
ésta época es cuando se crean las actuales delegaciones politicas
de el Distrito Federal y que son : G. A. Madero, Azcapotzaleco, --
Miguel Hidalgo,Cuauhtémoc, Venustiano Carranza, Alvaro Obregdn, -
Benito Judrez, lIztacalco, Coyoacdn, Iztapalapa, Cuajimalpa, Magda-
lena Contreras, Xochimilco, Tlahuac, Tlalpan y Milpa Alta.

Para 1980 la poblacidén del D. F. es de 8'831,000 habi -
tantes y en el total del drea metropolitana es de 11°733,969 habi

tantes, lo cual crea grandes conflictos demogrificos y urbanos.
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COLONIA ROMA

"MANCHA URBANA DE LA CIUDAD DE MEXICO EN 1940

COLONIA ROMA

MANCHA URBANA DE LA CIUDAD DE MEXICO

EN 1850
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MEXICO EN 1980

Con la creacidn de las delegaciones politicas del D. F.,
para poder ordenar el desarrollo de la ciudad capital, se crea el
plan de Desarrollo Urbanc del Distrito Federal, del cual el dlti-
mo ‘se did en 1980 por Carlos Hank Gonzdlez, dandése los corres -
pondientes planes de desarrollo de las 16 delegaciones Politicas-
del Distrito Federal. Este plan tiene su fundamento y anteceden
te juridico cn el conjunto de disposiciones legislativas por las
reformas y adiciones a los articulos 27, 73 y 115 constituciona -
les. Pe este plan de desarroullo urbano éel D. F. se derivan los
rlanes parciales de desarrollo de las 16 delegaciones. de las cua
les, 1la gque nos concierne por ser en la gue se cncuentra nuestra
zona de estudio es la Delegacién Cuauhtémoc de la cual se nos da-
el siquiente diagndstico:

La superficie da la delegacidn es de: 31.5 km2 y su ten-
dencia del uso del suelo es comercial y de servicicos .io cual fdos-
dd como consecuencia la reduccién del uso habitacional, esto a —-
partir de los 60's, provocando esto un descensc poblacional.

1970 .......... 925,725 habitantes:' ;
1975 . -e... 858,949 habitantes

1980 .......... 800,000  habitantes

Esto nos da como consecuencia una taza de crecimiento -
negativo poblaclonal del 1.46 % anual, conSJderardase solo lag --
personas que viven dentro de la delegac1on. i

La totalidad dc la delegacidn se encuentra urbanlzada -
teniendo muy pocos lotes baldioes. Lo anterior no.obsta“para que
cont1nue erxistiendo desarrollo y construccién dentro de la delega
cién, mds adn se tendrdn que ir transformando algunas zonas y es-
factible y necesario promover que las diferentes colonias y barri
os retengan y aumenten su oferta de vivienda, a efecto de tener -
un mejor equilibrio entre los usos de serv1cxos y los habitaciona
les. En este sentido se estima que al afic 2,000 la poblacidn -
liegard a 976,000 habitantes, lo cual supone una densidad bruta -
promedio de 310 Hab./ ha.

Los niveles de ingreso promcdxo en la dLlegacxon son su
periores a cuatro veces el salario minimo. Se preveé que la ac-
tividad terciaria ( comercio ) llegara a absorber airededor de un
90 % de la PEA en un plazo de 20 afos del total de la poblacién -

27



DISTRITO  FEDERAL

Estado de México Ecatepec

AY
\
azcapoTzarco\
-~ \ G.A MADERO
M .~
o~

-

~

\\f
SN

CARRANZA

v ! _

M. HIDALGO sé.",“‘"m"“l., ——~
AP i

~

'
I

)

Ncucalpan Mezanualcoyot!

- A 1ZTACALEO N
v el

1  r—-—

l8. Juagez (™~
A osmggon Ve _ L.
s, \

-3 ," A IZTAPALAPA
.~/ tovoacaw < -

’ I3 \‘ -
4 A -1 -

Faals ,

P I T A

- N " TLAHUAC .

\5

XOCHIMILCO

TLALPAN

NILPA ALTA

Estado de Morelos

econdmicamente activa de la delegacidn, el 85 % trabaja dentro de
la misma.

En lo que se refiere a suelo y reservas, los usos del -
suelo ocurren en una mezcla constante, principalmente wanifestados
por los usos comerciales y de servicics en medio de dreas habita-
cionales.

El uso del suelo se distribuye de la siguiente manera:

_usos Kw2_ : 2
Habitacional 6.5 . . o 20.6
Industrial 1.5 : 4.8
Servicios 12,00 T 382
Mixtos A0 e 34.9
Espacios Abiertos - ‘0.5 o v 1.5

TOTAL 315, R 100.0 &

La dnica posibilidad de crecimiento de la delegacidn es
a través de programas de renovacién urbana, cambiando ¢ intensifi
cando los usos del suelo. De hecho, se deben contemplar nuevos-
desarrollos con mayor densidad de poblacidn, ofreciendo vivienda
y mantenimiento , un perfil medio de construccién ( 6 niveles pro
medio ), a la vez mejorar las relaciones de los espacios abiertos
publicos, de los espacios construidos privados contra los publi -
cos.

En cuanto a vialidad y transporte, la estructura vial -
de la delegacidn es suficiente. El centro de la delegacidn es -
el centro histdrico de la ciudad, presentandose aqui los mayores-
problemas de circulacidn y congestionamiento ya que la mitad de -
los vehiculos solo lo cruzan. En el rengldn de estacionamientos
hay un déficit muy alto en casi toda la delegacidn. En la dele-
gacién el transporte piblico da servicio en el 100 %, ademds de -
contarse con taxis, colectivos y autobuses suburbanos.

Respecto al rengldn de infraestructura en la delega -
cién se cuenta con agua potable, drenaje y alcantarillado, ener -
gia eléctrica y alumbrado piiblico. Alrededor del 100 % del sue-
lo destinado a la vialidad estd pavimentado, solo ¢l § % estd en-
mal estado.
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Del] equipamiento, en cuanto a la educacidén, se encuentra
sobre equipada de instalaciones como enseguida se verd: hay un -
30 % de guarderias,mas de las necesarias, 40 % mas de escuelas —-
primarias y.21.8 % mas de escuelas técnicas; ademds cubre el 50 %
de la demanda de secundarias en todo el Distrito Federal, motivo-
por el cual las instalacicnes educativas prestan servicios a una
considerable poblacién de otras delegaciones, tiene 576 aulas, pa
ra 50 alumncs ceda una, de educacidn preparatoria 12 escueclas nor
maléds’ v 1 universidades.

Algo similar ocurre con las instalaciones para salud --
que son mas de las que demanda la poblacidén de la delegacién y --
sirve a pobladores de otras delegaciones, excepto en lc que se re
fiere a consultorics asistenciales, renglén en el que hay un Jéfi
cit de 41 unidades, aungue los consultcrios de seguridad social -
se exceden en 131 unidades. La delegacidr tiene 385 consultori-~
os que equivales al 22 % del total del Distrito Federal, asimismo
existen 385 consultorios asistenciales y de seguridad social, que
corresponden al 21.9 % de los que existen en todo en D. F.

Por lo que respecta a cultura, existen 123 bibliotecas,
21 teatros, casi la mitad de los museos, el 53 % de los cines y -
la mayoria de los centros sociales del Distrito Federal.

En contraste con lo anteriormente sefialado, la delega-
cidén ge encuentra escasa de parques, jardines e instalaciones de-
portivas, ya que apenas dispone de una drea para este efecto de -
0.56 m2 / Hab., cuando la minima normal debia de ser de 2.5 m2 /-
Hab.

La vivienda incluyendo los usos habitacionales y los --
mixtos ocupa 1,750 Ha. ( 55.5 % ) de la superficie de la delega -
cién, La densidad neta correspondiente es de 457 Hab. / Ha. --
Las pgliticas de desarrollo urbano a seguir es: la saturacién de
los lates baldios, la zonificacidn de intensidades de uso y su in
cremento; y la rastriccidn a la expansién de los servicios.

Del medio ambiente se puede decir, que hay serios pro -
blemas de contaminacidn, principalmente en la zona del Centro - -
Histérico debido a la emisidn de gases y ia carencia de dreas ver
des, ademis de haber un serio déficit en la recoleccidn de basura
Y una emisién excesiva de ruidos llegando a rebasar los 100 deci-
beles.

El Plan Nacional de Desarrollo Industrial, en su progra
ma de Pecentralizacién Territotial de la Actividad Industrial, si
tua en la Tona Metropolitana de la Ciudad de México en la clasifi

cacidn I11-A, de crecimiento controlado, sin mas estimulos fisca-
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les para la instalacidén de nueva industria. Ademds en el ambito
regional su crecimiento, con una tasa anual de crecimiento demo -
grafico promedio- hasta el afio 2,000 de 2.0 %.

Entre los objetivos de sus politicas de desarrollo urba
no, nos indica como han de darse las relaciones entre el uso del
suelo v los componentes de desarcollc urbano.

OlLjztivos:

a)

b)

c)

a)

Estructurar los usos ael suelo para lo
grar autosuficiencia locel y congruen-
cia con el Plan de Pesarrollo urbano.

Lograr, mediante la densificacidn, un-
usc mas racional y eficiente del suelo
y colaborar a frenar la expansidn del
drea urbana del D. F.

Restablecer la proporcién relativa en-
tre los destinos y usos bdsicos del --
suelo, que evite la superespecializa -
cidén de la delegacidn.

Atenuar los efectos nocivos de la con-
taminacién seleccionando, en funcidn -

del incremento esperado de la poblacidn

especial dptima entre los usos habita-
cionales y los usos vehiculares.

Para los usos y destinos del suelo, su cobertura prefe-
rente al afio 2,000 tiene la dosificacidén y proporciones siguien -

tes:

Usos y Destino

Habitacional
Rabitacional Mixto
Industrial

Servicios e -
Infraestructura

Espacios abiertos

En corredor

Fuera del corredor Total

TOTALES

Habitacional

Habitacional Mixto
Industrial

Servicios e infraestructura

Espacios abiertos

TOTAL

Usos del Sueclo Urbano

Kn2 K
8.5 27.0
10.0 3i1.8
11,0 3.2
1.0 34.8
1.0 3.2
31.5% 100.0%

0.96 Km2 6.80 Km2 . 7.76 Km2
2.15 Km2 7.02 Km2: 9.17 Km2
0.66-Km2 0.55 Km2' 1.21 Km2
12.58 Km2 1018 hmz[12.76 Km2
0.38 Km2 Km2; 0.60 Km2 ;
16.73 vz K2
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CAPITO 111

LA COLGNIA ROMA

CAUSAS DE SU FUNDACION Y ORIGEN.

Las causas que originardn la creacién de la colonia Ro-
ma, t destinada a las clares altas ) son :
'
- Py
1 .- La consolidacion del suelo urbaoe 4 zubeibano que
permitid el crecimiento de la civdad hacia dreas antes totalmente
pantanosas que lucion conve das ¢n extensos potreros.

Z .- La desamortizacién de los bicaes der las corpora -
cioaes civiles y nclesidsticas.

3 .- La recuperacidn de la primacia de la ciudad como-
cantro econémico, politico y cultural.

4 .- El cambio en el patrdn de las vias de comunicacién
y el sistema de transporte.

5 .~ La modernizacidn tecnoldgica, que origina una mo-
vilidad social { crecimiento de la mancha urbana ).

6 .~ F1 desarrollo de las organismos de crédito urbano.

Existen también otras causas gue motivardén la creacidn-
de 1a colonia, como fue el clitismo de la pequens burguesia, que
como grupo, no quizo mezclarse con otras clases scciales; adends-
de la gran privacidad que tenian en los extensos terrenos gue ad-
quirfap, dotados de grandes jardines.

Arte la sitvacidn existente con la época del porfiriato,
y la necesidad de atraer las inversiones extranjeras a la ciudad,
se ten{a que proyectar una imagen, que demostrara qucera una - --
" ciudad a 1a altura de las mejores del mundo ".

Por esta razén, la colonia Roma, ( de influencia afran-
cesada y disefada con avenidas panordmicas tipo boulevard, inte -
rrumpidas por plazas sucesivas ornamentadas con fuentes ), fue —-

creada en 1902 por 1a Compaiin de Terrenos de la Calzada de Cha -

pultepec, en el potrero de Romita.

En el Archxvo del Ayuntamiento Constitucional de la Ciy
dad de México, del ano 1858 a 1907, en el legajo nimero ) bain el
titulo de Colonias; con numero 25 de expedicnte, fechado en 1902-
dice:

" Orrin Eduardo pide autorizacién del ayuntamiento para
astablecer una colonia en ] Potrerolde Romita al: sur
de la ciudad. Roberto Gayol pideise; I diga.si rara
hacer el proyecta de saneamicnto de. |

mita ¢l Ayuntamiento expregard los:i nicros que'se-
ocupen o si puede distraer 'a Jos que.tivne  su cargo
en la dxrcccxon de las obras de sa toode lai- -
ciudad.

Del Boletin Municipal de 1922, cn \l tomo' Vlll dc la -
lista de colonias de la Municipaiidad de México tcncmus’

COLONIA ROMA.- El contrato actorizido:las;colonias Ro
ma y Condesa, es de fecha 17 de dicicmbreide 1902°y fue

*  elevado a nivel de escritura piblica el-27 de:febrero -
de 1903.- EI 13 de abril de 1908, sc pide constancia -
de haber terminado la urbanizacién.-  En. octubre 3 de -
1916, se dijo que no habia datos de haberse recibido’ la
calle real dc Romita.

UBICACION. Al norte la Calzada de Chapultepecc, alies
te Barrio de Romita y Calzada dc la Picdad, al sur. Colu
nia Roma Sur y al oeste Colonia de la Condesa.

NCTA.- Autorizada, Urbanizada y Recibida.

REGLAMENTACION PARA LA CREACION DE LA COLONIA.

Darante los asentamientos que se dieron hasta cl afiode
1900, se manejaba una traza reticular, orientada hacia“los puntos
cardinales, en el periddo de 1900 a 1910 surgen: las colonias pa-
ra las clases altas, mismas que no siguen la traza tradicional --
{ el que no siguieran la traza sc debe a los prlncxplos nrhnnxstl
cos de Haussman ).

En 1875, se formulé un reglamento sobre’la;creacidn de-
colonias, sus terminos no cran precisos y s¢ daban.muchas: facili-
dades al fraccionador: en la mayoria de las condesiones ceden las
calles de las colonias y solo on contados casos las plazas:y al) -
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A partir de 1905 se.inaugura una politica muy restricti
va, sin efectos retroactivos, porque las colonias para las clases
altas siguen rigiéndose por el reglamento anterior ( 1903 ). Los
cambios de politica, son bisicamente los siguientes. Se prgcisa
que la longitud de las cuadras debe ser de cien metros obligandose
a los poncesionarios a trazar dos o mis calles diagonales de vein
te metros para acortar las distancias entre los puntos lejanos y
construir una plaza cn sus intersecciones.

En Jugar de exigirse un lote para parque y una manzana -
para mercado, como en 21 reglamento anterior, s2 dispone gque debe
habeg una plaza por cada diez manzanas y una manzana para mercado
por cada treinta manzanas de la colonia. En ves i veepuerirse -
dos lotes para escuclas, debe cedersc un lote de .veinticinco me -
tros de ladn, por cada cinco manzanas, dos lotes para teatro y s
tacidn de bomberos y por cada cuarenta manzanas un lote para esta
cién de policia; sec obliga al concesionario a construir un hurno
crematorio para incinerar la basura y se prohibe la vreacidn de -
calles privadas.

En las colonias destinadas a las clases altas de la po-
blacién, formadas en los afios de 1900 - 1906, los [raccionadores-
financian las obras, pero es 21 gohierno quien al fin las paga cn
su totalidad, en pagos parciales que aumentan su plusvalia mas --
rapidamente.

En las colonias para las clases sociales bajas que carc
cen de servicios, aunque la administracidn piblica se vea obliga-
da a prpporcionirselos a largo plazo, para evitar los problemas -
gue causan a la ciudad, sicndo mencr la plusvalia de estos terre-
nos.

EVOLUCION DEL_ESPACIO HABITABLE.

La influcncia de la arquitectura Europea alcanzé su ma-
yor importancia en nucstro pais, a finales del siglo pasado y prin
cipios del actual, durante la etapa histdrica del porfiriato.

En su proyecto de modernizacidn de la estructura produc
tiva del pais, se debatia en la bisqueda de la direccidn que debe
ria tomar el proyecto social. Un cclecticismo fundamentado con -
la aspiracidn de recoger todo aquello que habia significado la va
lorizacién de la existencia aristdcrata; un nacionalismo liberal-
que por incipiente, era incapaz de enfrentarse al poderio de la -
penetracidn imperialista y, por idltimo, una reactualizacién de la
forma acadiémica francesa.

Es evidente que las formas que presenta la arquitectura
manifiestan, ademas de las condiciones superestructurales, los ma

teriales de un momento histdrico. La colonia Roma muestra las -
mismas etapas de necesidad de vivienda que todavia en la actuali-
dad son vigentes; observa la transicién de los viejos modelos ar-
guitecténicos a los nuevos, desde el punto de vista formal - oina
mental, el cual varid sustancialmente; no sucedid asi desde el -<
punto de vista funcional, donde las condiciones materiales de - -
existencia de los habitantes los obligaron a tranformar el espa-

cio tradicional y a vivir en edificios multifamiliares con servi-
cios comunes.

Ec asi como aparecen constiucciones ricamente ornamenta
das; eclécticc d» reminicencia porfiriana, art noveau, art deed y
el inicio del nacionalismo funcionalista, { mismos quc presentan-
dimersiones que por su apariencia podrian scmejarse a las de un -
qrar palacio, pero que en realidad no cra mds que una habitacidn
colectiva, ya que los macizos deberian guardar, por lo menos la -
misma dimensidn ). Pero dehbido a la estrechez del [rente de --
los terrenos no cra posible tal proporcidn, pues tanto los vanos
como los macizos resultan demasiado angostos ( ver croquis 1 ).

Asi surge como soclucidn el vano horizontal fragmentado
en tres o cinco partes la proporcidn vertical, anulando o redu -
ciendo los macizos a columnas angostas o simplemente a manguetes
de la ventaneria.

En la colonia Roma existen diferentes tipos de espacios
de usc funcional, correspondiéndose con el tipo de habitacidn ya
sca unifamiliar o bien colectivo. Comenzaremos con los tipos --
de partidos mas antiguos: vivienda unifamiliar.- Las casas de
la scgunda década de este siglo estaban dispuestas en terrenos --
mas o menos grandes; generalmente, este partido arquitcctdnico se
componia de dos elementos dispuestos longitudinalmente, la cons -
truccion y el jardin ¢ patio. La construccidn presenta un csque
na de ferrocarril en sus habitaciones, inicidndose éstas por espa
cios que frecuentemente constan de un drea de distribucion, estan
cia, biblioteca, continudndose con los dormitorios y al final, co
medor,cocina y bafio; todos estos espacios comunicados por un co -
rredor exterior, que es delimitado por una balaustrada, ya sea en
piedra o en pasta de concreto, techado sostenido por columnas que
surgen de dicha balaustrada. El acceso al ccrredor estd deter -
minado por una escalera muy pequefia que acusa la altura del semi-
sotano. Los patios gque usualmente fueron jardines hoy han sido-
adaptados para albergar mds de un automdvil { croquis 2 ).

El algunas ocasiones cuando el constructor disponia dos
edificaciones contiguas, invertia los partidos colocando opuesta-
mente las f{achadas uniendo los patios,simulando ser uno mis grande
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fragmentado ( croquis 3 ).

El scgundo tipo de edificacidén unifamiliar estd repre
sentado por un inmueble dispuesto al centro del terreno, de pro -
porcidén cuadranqular y de amplias dimensiones; este tipo de edi
cacién, { es de las mds antiguas del barrio ), estaba influencia-
do por la arquitectura norteamericana de mediados del siglo pasa-
do; cl acceso estid conformado por un pértico que comunica a los -
servicios de estancia, comedor, cocina, bafo y otros servicios --
mas, distribuidos a lo larqo de un corredor central; en caso de -
existir un segundo nivel, eostd cumunicado por medio de una escale
ra generalmente de madera y ubicado sebre o1 ejo central  cro --
quis 4 ).

Este dltimo tipo Je vicienda unifamiliar, comin entre -
1935 ¢ 1925 apsoximadamente, sc caracterisa por estar construideo
sobre terrenos sumamente angostos, lo que causd fachadas estrechas
y altas, y donde 1a proporcién de los vanos lo os tambidén, como -
anterjormente se habia mencionado ( croquis 5 ).

Los vanos se [ragmentaron principalmente on mimeros no-
nes causando una disposicidn simétrica cn teccios y quintos, pero
también existen cjemplos solucionados cn nimeros pares ( croguis-
6 ).

El crecimiento demogrdfico de la poblacidn urbana y en
esa medida el valor de los terrenos urbanos, determinado por la-
especulacidn de la vivienda, did origen a este tipo de habitacidén
para la burqguesia media. Estas cdificaciones rasueltas cn su -
mayoria en nivel y medio { croquis 7 ) presecntan cn su fachada un
gran ventanal y la puerta de acceso que conduce @ la escalera de-
un solo tramo jluminado en la parte superior por un éculo situado
sobre dicha pucrta y complicadamente orramentado, con molduracio-
nes cldsicas o rocalla; la cscalera da acceso a un alargado pasi-
11o que comunica a lous difcrontes espacios de servicio; la estan
cia, iluminada por un ventanal situado en la [achada, inicia un -
esquema de ferrocarril continudndose hasta la parte posterior con
los espacios mds intimos ( croquis 8 ). Este tipo de vivienda -
origina, repitiendo el mismo partido invertido y solo compartien-
do el pasillo central sobre el eje de simétria una habitacidn - -
duplex.

En 1o historia de la arquitectura de la ciuwdad de Méxj
co, csto marca la transicién de un espacio individual a uno co -
lectivo, sin que esto se convierta en una vecindad cn el amplio-
sentido de la expresién. Debido a la gran altura del semiséta-
no ( casi dos mentros sobre e] nivel de 1a calle ), en la actua-
lidad se han abierto vanos gue se adaptan para o) acceso devehi-

culos., Es importante sefial que, a pesar del tiempo transcurri-
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do, este espacio sigue adecudndose con gran flexibilidad a nuevos
usos ( croquis 9 ).

Por otro lado, con respecto a la vivienda colectiva, es
ta fue enriquecida con una gran variedad de innovaciones, que van
desde combinacidén de vivienda unifamiliar con la multifamiliar en
un solo cdificio, pudiendo llegar hasta la perfecta independencia
de las vivicndas formando arquitecténica y urbanisticamente un —-
todo.

! Las clases intermedias de Ya colonia Roma iienen, hacia

ese momente histdrico, una aspiracidn superict o la de sus posil
tidades macerisles; esto tienc que reflejarse en la foima aryui
tectdnica. El fuerte crecimiento de la ciudad, la desvaloriza -
cign arquitectdnica y la pérdida de poder adquisitive con la con-
siguiente devaluacidn de la propiedad inuividual, hicievon de le

colonia Roma un barrio homogénco cor casas colectivas de facha-

das uniformes; sin erbargo, en cl intcrior dr esa homogereidad se
prescnta vna gran variedad de partidos arquitecténicos, adecuados
a las diferentes econamias, lo que hace que ecn algunas ocasiones

existan dentro de un solo conjunto, dos o mas capas sociales.

Otro tipo de partido arquitectdnico corresponde a las -
edificaciones dispucstas en " U *, la habitacidn es unifamiliar,-
perfectamente bien separada y solo tienen en comutin un patio cen-
tral que sirve para esparcimiento de la poblacién infantil ( ac-
tualmente este espacio se ha visto invadido por el automdvil }. -
Las viviendas por lo gencral, son amplias, usualmente resucltas -
en dos niveles; en planta baja estancia, estudio, comedor, cocina
y hall y en planta alta bafios, dormitorios y el cubo de la escale
ra que en algunas ocasiones csid iluminado por coloridos emploma-
dos ( croquis 10 }.

Es aqui donde la vivienda que adn puede delinirse como-
unifamiliar, empicza a transformarse anteuna nccesidad de estable
cecr una vivienda colectiva; el proceso que sigue la transforma -
cién de la vivienda individual a colectiva no fue drastico, todo
lo contrario, paulativamente algunos espacios de la vivienda indi
vidual se fueron convirtiendo en colectivos: primero los patios:
después los niicleos de escaleras y finalmente las drcas de lavado
y tendido. La colonia Roma es una de las dltimas en aclutinar
bajo su dmbite, las diferentes capas sociales que integraban la -
clase media, las cwales fluctuaban desde la burguesia alta hasta
los trabajadores especializadus de altos ingresos. Este fondme-
no social s¢ ve ilustrado por ¢l siguiente tipo de partido arqui-
tecténico: Una edificacidn que consta de tres nicleos, siendo -
el primero de cllos departamentos con servicios independientes y-
acceso directo a la calle; el scqgundo nicleo, constituido por de-
pattamentos con algunos servicios y acceso comin, por Gltimo, vi-

establecidas on la parte posterior del terreno con servi-
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CROQUIS 12~

8]
K

CROQUIS 13-

accaso

cio colectivo y acceso por un patio comin ( croquis 11 ).

El dltimo tipo de partido arguitectdnico detectado ed ~
la colonia Roma, es agquel que corresponde a lua vivienda mds adfdti-
gua de tipo colectivo; este partido no solo e¢s propio de este ba-
rrio, sino que es similar a algunos que sc presentan principalmen
te en las colorias Guarrero v Santa Maria la Pibera, Lstas habj
taciones corresponden a un usuacio de cluse trabajadora uspeclnlx
zala en altos ingresos; estas vecindades a ditcrencia de las del
centro de la ciudad, pueden calificarse como nuevas, cs decir, vi
viendas hechas cxpresamente como colectivas. Hoy, la mayor par-
te se encuentra en precarias condiciones determinadas por el dete
rioro natural del inmueble, causado esto pot el fuerte hacinamien
to, la insalubridad y la carencia do scrvicios adecuados: el par-
tido es tradicional, las habitaciones se ercuentran dispuestas pe
rimetralmente en uno o mias patios colectivos { croguis 12, 13 ).

La colonia Roma como anteriormente se habia mencionadb,
representa, en el marco de la historia de la arquxtectura en MBxi
co, un objeto gue presenta en su forma, la transicién de la evblu
cién de la sociedad mexicana. Cohesiona en su dmbito las difl -
rentes capas sociales comprendidas en la clase medxa, la cual be-
vié afectada por el procesa de desarlollo economlco que lmplxcb -
el arribo de nuestro pais al capital.’: -~ )

sontamientos ‘en!te -
l-txempo se’ subdi-

Esta colonia, en sus inicios tuvo
rrenos de amplias dimensiones; los cuales.’ C¢
vidierdn hasta llegar a espacios minimos qu provocaron las‘cohs-
trucciones es altura y transformaron.la v1vlenda,indxv1dual a. to-
lectiva, la cual fué producida planificadaménte’ ( croquxs 14, §s).-

Ho cran como las viejas casonas del contro di iudadd
de México { Muchas de ellas habitadas desordenadamente), sino +. =
por el contrario, la habitacién de la colonia Roma: ofrecia:un-fiue
ve caracter mds acorde con el modernismo exigido por el formalfs-
mo de la sociedad industrial postrevelucionaria. PR
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PLIND DEL CURTELY o, /
CIUDAD:DE MEXICO

La CONDESA ¥ ROMA

#1902%

. A De esta manera se origina la colonia Roma, como un frac
cionamiento residencial privado. Durante largo tiempo conservé—
su caractgr@st{ca unifamiliar, sin embargo a partir de los cincu-=
entas ge inicid un proceso de densificacidén de la vivienda y co'-
menzaron a aparecer otros usos, tales como los comerciales y de -
servicjos, ( en forma dispersa), sobre toda la colonia, y de lo ~
cual hasta antes del sismo se tiene el siguiente diagndstico:

a)  Ubicacidn y caracteristicas urbanas.

La localizacién actual de la colonia es la siguiente:

Colinda al norte con avenida Chapultepec; al oriente —-
con la avenida Cuauhtémoc ( eje ! poniente }; al sur con las ca -
lles de Coahuila, Antonio M. Anza, avenida Yucatdn y avenida Alva
ro Obregdn; y al poniente por las'avenidas Insurgentes y Veracruz.

Topograficamente el barrio no. tiene mayores pendientes
y en la actualidad estd totalmente urbanizadc.

%0s usos del suelo, son en un 40 % hapitacionales y es-
tdn sufrieadu cambios tanto en el uso ctanto en la densidad e in-
tensidad. Dichos cambios van dirigidos hacia los servicios. -
Acusa serios deficits en el provisionamiento de ecpacios abiertes
y estacionamientos. *

En el afio de 1980 se estima que hay. aproximadamente en
la colonia Roma Norte 75,000 habitantes, también los andlisis de-
muestran una densidad bruta promedio de 350 a 550 hab/Ha.. Sien
do el nivel de ingresos promedio de 6 veces el salario minimo. ’

Sus edificaciones tienen buena calidad de construccién.

El plan de Desarrollo Urbano para el D.F. estima que pa
ra el afio 2,000 la colonia Roma Norte tendra una poblacién aproxi
mada de 90.000 habitantes.

b)  Problemas y Necesidades prioritarias:

Existen muchos cruceros peligrosos, faltan estacionamien
tos y no hay seguridad para el peatén. En las paradas del metro
hay mucho desorden y demasiados autobuses que invadenh la via pd -
blica. Falta definir paradas. Los vecinos se quejan y con ra-
z6n, de la falta de recoleccién de basura, lo que provoca focos -
de contaminacidén muy frecuentes dentro de la colonia. Tambien -~
existe un grave problema en lo quz a ruidos y contaminacidn por -
gases se refiere. Asi mismo hay problemas relacionados con la -
falta de vigilancia y el servicio de agua potatle.

Finalmente otro problema sentido por la comunidad es el
ver amenazado su habitat; es decir, el cambic de uso hacia mas -—-
oficinas y servicios y menos oportunidades de habitacién.

c) Programas Vigentes.

En la solucién de los problemas planteados en la colonia




Roma Norte, sc reficren a la dotacidén de estacionamientos, rcco -
leccién de basura, incrementar la construccion de un jardin, de -
vigilancia, también se preve la atencién de un programa tendiente
3 volver peatonales algunas calles importantes en la estructura -

yrbana del Barrio.

En cuanto a las necesidades de atencidn que tiene la co
lonia sc tienen los siquientes problemas prioritarios:

Priorirdad A:

- Prioridad B:

W)

+

1

U30S DEL SUELO

Incompat ibilidad o | use det suelo -

ror terminal de autobuses.
EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS

Falta de vigilancia.

Mejorar el servicio de recoleccién de
basura. R

VIVIENDA
Vivienda en proceso de deteriéro.:
MLDIO AMBILNTE

Contaminacidn ambicntal por ruido 'y -
gases toxicos en un S0 del barrio.

Contaminacidn ambiental por terminal
de camiones.

Contaminacién ambicntal por basureros

existontes on las zonas urhanas.
VIALIDAD Y TRANSPORTE

Cruceros peligrosos viales.

Congostionamicntos viales.

nbstruccién de 1a via piblica por fal
ta de estacionamientos.

Cruces peligrosos peatonales on Aveni

das. Principales.

< Falta de pnradcros nl'lcmlos pam
miones. ;

2 Falta.dé estacionamicntos.

. INFRAESTRUCTURA

Canchas. deportiv.

- . ‘Mercado.

ca-

En una visién mds obJetlva de esto prohlemns tenemos -

el siguiente andlisis por manzanas

+)

US0OS DEL SUELO

Manzana

22

Problema

Tncompatibilidad del uso del sue-

los por estacidn de camlones
la via piblica.:i: f

¥ TRANSPORTE

-.Problema

Congestionamicntos viales.

en



Manzana Problema Manzana Problema

29, 32, 33, 43,

Congestionamientos viales.
149, 52, 53, 57,

24 Falta de paradcro oficial de cahio
R neS..

5,22,

58, 59, 60, 61,
62, 63, %4, 65,
6>, 70, 71, 73,
74, 76, 77, 78,

A2, 86, 102, 12,

Congest ionamientos viales.
1t3, 130, 150, .

13%, 134, 135,

136, 137,151,

Congestionamientos viales.

i

1720 G cInvasién deda via piblica para -
: L iUi7rusos ajenos ala circulacian.

nbienta): por 1d
alide’ camionds

C6, 9, 23,330,

60, 62,65, 71, o

74. . i Cruceroividl peligroso. .
5, .65, Crucero peatonal peligrosos - : 38. sura'en la via

42
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Basados cn los problemas prioritarios detectados, se - g ; .
plantean las soluciones, acciones y obras para solucionarlos dan- Z €2
dales atencidn, tanto las autoridades del DDF como los vecinos, - 4 T4
Planteandose éstas a corto plazo. En la siguiente matriz se da- ﬂ : 3
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EL TERREMOTO DEL 19 DE SEPTIEMBRE DE 198S.

Los sismos ocurridos los dias 19 y 20 de septiembre de-
1985 ocasionarén en la ciudad de México y en poblaciones de Mi. -
choacian, Jalisco, Edo. de México y Oaxaca situacicnes de emergen
cia

wa Unjversidad Nacional Autdnoma de México, ha tenido -
una intensz participacion en las lzbores de rescate, demolicidn-
de inmucbies dafiados, cxaman ocular de los dafios cn edificias (1)
blicos y privados para opinar sobre sus condicionns de habitabi-
lidad.

La principal razdn de la gran destructividad deli teablor
fue su excepcional intensidad, regularidad, . frecuencia y!duracidn
sobrepasando la aceleracién espectral de 1.17° con.un.periddo de
2 seg. y desaccleracién del 5%, superando en muchn loimplicito-
en las normas de disefio estructural y de construccidn vigentes a
la fecka en €l Distrito rederal { 1985 ). L i

i
ANTECEDENTES

Los temblores son fendmenos naturales que ocurren por ~-
causas diversas tales como tactonismo, vulcanismo, explogiones
o cambios de fase de los materiales que yacen bajo la corteza te
rrestre. El del 19 de septiembre de 1985 se debio a fenomerios
tetdnicos; al deslizamiento de las placas de Cocos y la de Norte
america empezd a las 7:17 hrs. [ fig. 1 ) y comn consecuencia hu
bo dafios cuantiosos { 210 edificios colapsados, miles de construc
ciones dafadas, ademds de miles de vidag perdidas ) presentando-
Sc un scqgundo movimiento 26 segundos después con un drca de 70 a
170 kms., estando el foco a 400 kms. ocste - suroeste de la ciu-
dad de México con una profundidad de 18 kms. ( fig. 2 ), marcan-
do la reactivacién de la falla de Michoacdn, enfreate del Puerto
Lizaro Cirdenas.

Para fines de ingenieria, los instrumentos que mis infor
macién directa proporcionan sobre los temblores son los acelero-
grafos. En las 12 bases de acelordgrafos ( fig. 3 ), se capta-
rén las siguientes aceleraciones pico durante el movimiento en -
los diferentes tipos de suelo ( tabla 1 } siendo considerados:en
andlisis unidimensional. Como consccuencia del sismo se vigila
necesidad urgente de ampliar la red de acelerografos en las prin
cipales ciudades enclavadas en las zonas de mediano y largo ries
go sismico, como son Guadalajara, Puerto Vallarta, Ixtapa, Liza-
ro Cdrdenas, Morelia, Veracruz, Oaxaca, etc la informacidn -
que se obtenga con dichos instrumentos cs indispensable para me-
jorar y arpliar los conocimientos en los que se basan los capitu
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Fig.

los de disefio sismico de los reglamentos de construc=ién de la 1p-
calidad.

Cuande en una ciudad ocurre un temblor destructivo es im
portante hacer acopio de la informacidn sismologica para tener ba
ses que permitan evaluar objetivamente los dafios que sufre cada es
tructura ya que estos son de diversa indole y atribuirles a causas
diversas o combinacivnes de ellas. En ocasiones seré algquna deii
cicencia de diseho o construccion, ep otras el cambio de uso del in
mucble respecto al cual se aisefo, las sobrecargac excesivas no --
previsvas en el proyecto per acumulacidn de archivos, libros, o --
muebles pesados o embodegados, las fallas de suelo de cimentacion

ocasionauis por un movimierto sitnico cextremadancute fruerte, o bi-
~n otias caravteristicas del temblur en cuanto a intensidad, dura-
cién y forma del movimiznto, extremadamente imprevisibles o muy --
poco probables, comc lo fueron cn el teablor del 19 de rentieabre,
4ue tan soid vn su acele:acidn mixim~ en la zcna blanda de la civ-
dad de Mdxico corresponde a terremotos que segin estimaciones ocu-
rren en promedio cada 250 anos, habiendn tenido mds de dos minutos
de duracidn intensa con un movimiento de una inusual regularidad ~
con periddo dominante de Gos segundos aproximadamente.

LOS TEMBLORES DEL 19 Y 20 DE SEPTIEMBRE DE 1985.

La ciudad de México fué fundada en parte sobre un manto
acuifero y en remanentes del lago de Texcoco, caracterizdndose so
bre todo el centro de la ciudad por una capa muy deformable a - -
unos 30 mts. de profundidad y en partes no se encuentra capa soli
da hasta 400 mts., caracterizdndose en la superficie por terrenos
de rigidez de 35 Kgs./cm2, lo cual, cuaso cvantiosos dafios y el -
ya mencionado cstado de emergencia, para lo cual se tomarén las -
siguicntes acciones: a) Obtencién y procedimiento de los regis
tros de los acelerdgrafos que el Instituto de Ingenieria mantiene
en el valle de México y en la zona cercana al epicentro.

b) Misién de campo de los Tnstitutos de Ingenieria y -
Geofisica en la zona vecina al epicentro con objcto de registrar-
la actividad sismica subsecuente con instrumentos portatiles a -
fin de conocer mejor las caracteristicas de la fuente de los sis-
mos en estudiou.

c) Participaci6n de la facultad de Ingenieria, de un -
programa masivo de dictdmenes preliminares sobre la segquridad de
las construcciones danadas que quedaron cn pie.

d) Implantacidn por parte de la facultad de Ingenieria
y del Instituto de Ingenieria de un programa coordinado de obser-
vaciones de campo con objeto de efectuar una evaluacidn prelimi =
nar del comportamiento de las construcciones, y apoyar a las auto

ridades a decidir sobre la posibilidad de uso de instalaciones -



- Nwdcto Miguel faemah
Tocuboyo

Anilo Periféricd

Re (ot

V|mos

[]
Ciwdod Universilario

Cafz. de Tiolpon

(]
Centrot de Abostos

o~

Aeropuerts

esenciales, tales como escuelas, edxflcxos publxcos y qxﬁtemaﬁ hx-
draulicos y de drenaje. ;
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e) Participacidn de las Pacultades de la
las labores de rescate y demolxcxon, tant 3
técnicas como en actividades manuales de:equipo

NN

nnallsxs quxmxuo bactcr)oloqlcos.

g} Formulacion por parte del Institut_ ngenieria de
un documentc técnico de evaluacidn del compoitami de' las cons-
trucciones y de cugerencias de modificaciones de emorgenc-a para -
vl Reglamento de Construcciones del Distrito Federal) que ha sido-
sometido a discusidn de un grupo de especialistas externus yide la
facultad de Ingerierfa que habra de somcterse a las™autoridades --
perlinentes para su aprobacidn como documento leqal.

h) chuimicnto por parte de un grupo interdisciplinario
qu‘cxallzado cn prevencion de desistres del Instituto 'de.Ingenie-
ria, de las labores de rescate y recuperacidn, con cbjeto de apro-
vechar la experiencia para formular recomendaciones que habrdn de-
mejorar un plan para prevencxon de desastres urbanos que estd“eni-
proceso de implantacion por el Departamento del Distrito Federal.

REGISTROS EN LA CIUDAD DE MEXICO.

Igual que en otros acclerogramas de macrosismos sobre ro
Ca en campo cercano, se trata de curvas muy irregulares. En la ~
ciudad de México sc obtuvieron registros en cada uno de los siguicn
tes instrumentos: cuatro en Ciudad Universitaria, uno en Tacuba-
ya, uno cn los Viveros de Coyvacdn, uno cercano al edificio princi,
pal de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, dos en el La
go de Texcoco, dos en Tlahuac, uno en la margen izquierda de la --
presa Madin y uno en la corona de dicha presa.

En terreno duro y relativamente firme, la aceleracién ho
rizontal mdxima registrada estuvo entre ! y 4 por ciento de la qra
vedad. En mayor grade que lo que se observa en los registros -~ -
préximos a la fuente y a la diferencia con lo que. se obtiene tipi-
camente en terrenos como estos, hay en Ciudad Universitaria un com
ponente marcado, con 2.0 segundos de periddo.

En 1a proximidad del edificio principal de Ia Sccretarlag
de Comunicaciones y Transportes, la aceleracidn horizontal mixima
del terreno alcanzo 20 % de la gravedad, en la direccidn S60E; y -
en la perpendicular a ésta apenas Ilega al 8% de la gravedad. ‘Lnsl
istros muestran un pericdo netorjamente dominante de.:2.0 sequn-




COMPARACION CON SISMOS SERIOS EN LA CIUDAD DE MEXICO.

En 1957 se calculo la aceleracidn miaxima que debid haber
experimentado la base de la torre Lationoamericana, llegandose a -
una aceleracién horizontal de 6 % de la gravedad. En todos los -
temblores regxstrados a EchpclOn del manifestado el 19 dc septiem
bre de 1985 la mixima aceleracidén rcgistrada en cualqu;er tipo do
terrcno de la ciudad de Méxice ha sido du 6.5% de la yravedad. FEn
resumen, las intensidades del temblor reciente no habian sido al -
canzadas probablemente dnesde 1911, Las aceleracioncs miximas del
terrcno furron en 1985 mds de tres veces mavores que las que se --
prosentaran on cvalquier otro temblor posteric: o 1907, Siendo -
la acelcracidn decl teorreno mas clevada 1.8 veces la gravesad, co -
rrespordiznte al temblor de Coalinga California, el 27 de abril de
1984. En «1 temblor de la ciudad de México sc registro una acele
racién da 20 * oc la gravedad lo cual no se habja observado ante -
riormente, ademas de un petiddo de 2.0 seq.. Es particularmente
cxcepcional la cxtrema regularidad del movimiento pari wuna acelera
cidn tan alta; de ahi la notable vulnerabilidad de los edificios -
de altura media,

INTENSIDADES

El movimiento tuvo una magnitud de 8.1 grados, siendo el
sigyiente movimiento importante 36 hrs., con un focu mis al este y
una magnitud de 7.5 grados localizandose su epicencro a 340 kms. -
de la ciudad dé México. Analizando mas a fondo, en la escala de-
Mercalli modificada la intensidad en L3zaro Cardepas, a unos 30 Km
del epiforco, fue de Ix. En terminos generales la intensidad dis-
minuye rdpidamente con la distancia cpicentral. En la Ciudad ~ -
Universitaria y zonas scmejantes de la ciudad alcanzé tal vez V. -
En buena parte de la zora de transicion la intensidad fuc de VI, -
VIII en la mayor parte dec la zona de arcilla comprensible y IX en-
ciertas porciones de eosta.

TIPOS Y DISTRIBUCION DE DARUS.
Los tipos de dafios ohservados pucden clasificarse como -

Colapso total o parcial de la construccién
Danos estructurales extrcmadamente graves.
Daho ecstructural scvero.

bafios menores,

El primer caso incluye los derrumbes debido a falta es -
tructural, falla de cimentacidén o falla inducida por una construc-
cidn vecina. El sequndo aquellos dahos que han afectado a la es-
tructura a un grado tal _que aungue, quxza fuese tecnicamente repa
rable, razones de economia y de concepcidon arquitectonica derectuo
sa lleven probablemente a la decisién de su demolicidn. El ter <
cer caso se refiere a construcciones en las que el dafio en la es -
tructura pucde repararse mediante una estructuracion mayor y el '}
timo caso a dafios estructurales locales y de poca cuantia y sobre
todo, a dafos en clementos nc estructurales. k) drea incluida en
Ia zona de alta densidad de colapsos ¥ danos extremadamente severos
ns eproximadamente 23 Kms2 mientras que de la scgunda zona, en que
1a densidad dn "stos tipos de dafos es significativa pero menor, -
se ostima de 85 Kms2.

La auscncia o menor densidad de dofos en algunas partes
de la ciudad puede deberse a que ¢l ndmerc Je construcriones del -
tipo mis afectado por el sismo sord reducido y noinccesariamente a
que la intensidad-del fendmeno tuese menor.

Puecde afirmarse que el dcea dadada sc encuentra ubicada
totalmente cn la zona de terreno comprensible de la cuenca del Va-
Ile de México. Fu~ri de esta zona solo-se han tenido noticias de
danos leves, generalmente no estructurales, cn algunos edificios -
altos. La zona de mas alta gravedad de dafio se ubica en el poni-
ente de dicha zona comprensible, donde la profundidad de la prime-
ra capa dura es de entre 26 y 32 m. y 1a de la sequnda capa dura -
es de entre 30 y 46 m. ( fig. 4 ).

El hecho gue el dafio haya sido menor en las zonas en gque
los estratos son mis profundos puede deberse a la misma razdn, pe-
ro también es factible que haya sido por la menor densidad de edi-
ficios altos en esa parte de la ciudad.

he la clasificacidn antes citada se saco la tabla i1 --

que contiene una clasificacidén de las construcciones que resulta-

ron colapsadas o con dafios estructurales extremadamente graves, -

clas1[1cados de acuerdo a su estructura, fecha de construccién y -
nimero de pisos: encontrandose un alto porcentaje { 73 ¢ ) de es -
tos en las zonas III y IV { referir a la fig. 5 ) de estudio de el
D. F., observandose que los edificios de 5 pisos son normalmente -
los mas rigidos de los que tuvieron falla estructural, ademds de -
que los edificios que sufrierdn colapso o dafo estructural extrema
damente grave fucrdn de mas de cuatro pisos exceptuando edificios”

de 1 6 2 niveles construidos con materiales pobres como el adobe -
{ tabla III ), siendo los edificios dafados un 1.4 % del total de~
edificios construidos en el irea de un total de 53,356.

A



CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES DANADAS.
XV

Estas caracteristicas fueron: el nimero de niveles, el
sistema estructural y la fecha de construccidn en lo referente al-
nimero de pisos, se observa que la mayor cantidad de fallas se con
centra en las construcciones de 6 a 12 pisos. La concentracion- : XiI.
de lallas en edificios entre 6 y 12 pisos refleja ¢l hecho que la- :
zona de terreno comprensible el movimiente del terreno tuvo perio-g
dos dominantes muy largus, lo que afecto cn forma mucho menor las- : .
estrycturas relativanente rigidas. con periddos naturales cortos.- 1
E! dafio se corcentré en los edifizios de mediana altura cuyo perig
do se enzuent+a cercano al dominante Ge! torr- no y ademds se hace-
miz proximo a este a medida que ocurren dafios que reducen la rigi - mn W
dez de la construccion. Por otra parte, ltos edificios de gram al
tura y muy flexibles tenfan periddos naturales que cxcedian los - e
domipantes del terreno, habiendo sido afectados en gradn menor - - 5 vl Vit
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Respecto a la edad, se eligieron tres categorias corres-
pondientes a los peridcdos de vigencias de distintos Reglamentos de X

Construcciones en la ciudad. Antes de 1957 pucde considerarse -- Vil X xXiv

que no existia una reglamentacidn racional relativa al dischio sis-
mico, entre 1958 y 1976 estuvierdn vigenctes las normas de emergen
cia y el reglamento subsccuente que contcnian requisitos detalla -
dos de diseho sismico. En ésta idltima fecha entro en vigor el re
glamento actual, que conticne modificaciones sustanciales.

Andllo Periférico

La tercera caracteristica uvtilizada cn el sistema estruc ~
tural. En forma gruesa sc distinguieron cstructuras de columnas Ro Gy
y losa reticular de concreto, estructuras de columnas de acero y - XI.
vigas de perfiles laminados o de alma abicrta de acero y estructu-
ra a base de muros de carga de mamposteria. La estadistica rela-
tiva al sistema estructural revela principalwente la muy baja insi
deacia de fallas de construcciones a base d¢ muros de mampesteria,
que son ciertamente las mds abundantes, pero que por su baja altu-
ra y su rigidez caen dentro de un intervalo de periddos de vibra -
cidn para el cual los efectos decl movimiento del terreno cn la zo-
na comprensible fueron menores. lLa mayoria de las fallas en es -
tructuras de acero corresponden a construcciones bajas y antiquas
Jue en gencral no constituiun marcos propiamente dichos. La mayo XVt
ria de los dafios en edificios de losa reticular se presenta en - - R
afios recientes y para alturas intermedias, reflecjando la mayor po-
pularidad de este sistema en dichos casos.

Colz. de Thipan

TIPOS DE FALLAS FESTRUCTURALES.

Lt principal causa de la falla de edificios fueron los - XVl
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bajos rangos de los periddos de vibracién de los materiales usados
en sus edificaciones, ademds de factores de andlisis sismico no --
considerados, mostrandose en la tabla IV las causas de falla mds -
comunes y que fuerdn: 1) Columnas fragiles o mal armadas.
2) 'Muros sin refuerzos.
- marcos asimétricos

- primeros pisos débiles.

- retuerzos asimetriros en muros.

3) . mdificios dadacdos previemente al sismo

4) - Columnas’ cortas:

5).“Edificios gnlpeados

‘por.construcciones
;‘colindantes - ek

“ RAiTicios interiredios débiles

291+ Edificios”con malos’armados en losas.
: R T O
16)" Edificios coniasentamientos diferencia
T les. s . . K
i " il
P Lo i s i y
11) " Edificios con’ dafios ‘en miembros estruc
turales sccundaries. ' iU

FALLAS DE CIMENTACION.

e presento en algunos edificios esbeltos cun momento de
volteo alto, cimentados por contacto o con pilotes de friccidn.. -
No puede descartarse la posibilidad de que cierto ntimero de edifi-
cios hallan fallado por haber reducido su capacidad estructural --
por hundimientos difcrenciales excesivos antes del sismo. Estos
casos podrian a su vez , subdividirse en dos grupos segin la cau-
sa del hundimicnto regional del Valle. El scgundo grupo ocurri -
ria principalmente en sitios de la ciudad con subsueclc muy irregu-
lar en estratigrafia o historia de carga, o en casos de edificacio
nes contiguas con tipo de cimentacién diferentes ( pilotes Vs ci -

mentacion de contacto, o cimentacidn sobrecompensada VS otra son
sobrecarga neta ).

CONCLUSIONES.



El sismo del 19 de septiembre sobrepaso en intensidad to
das las normas contempladas en los reglamentos.de construccidn .pa
ra el Distrito Federal. La irreqularidad y gran nimero de ciclos
tuvieron importantes consecuencias. Usando como parametro el -
sismo la normalidad de los movimicntos anteriores tuvierdn espec
tros con periddos amplios, causando eso un menor deterioro de es-
fuerzos y rigidcces sobrepasando los rangos de periddos de vibra-
cidn cortos, tenicendo 1a ductibilidad un periédo independiente. -
Para el sismo del 19 dc septiembre dc 1985 hubo una marcada depen
dencia dc los periddos de vibracién cortos y la ductibilidad na-
¢dral de los materiales. A periédos de oscilacidn cortos hay --
una navor dcterioracion de la riqidez y esfuerzos de las estructy
ras, siendo provablemente incrementado esto por las caracteristi-
cas de los materiales lecales. La regularid.d de tos movimien -
tos produjo en las estructuras un periddo menor a los 2.0 s. lo -
que los hizo gue los periddos naturales aumentaran hasta grades -~
nunca previstos en el cdlculo. Ll deterioro en los armados au -
mentaron la vulnerabilidad de las columnas de concrecto armado en-
comparacidn- con losas y trabes, ademds de la reduccién de su capa
cidad enciertos tipus de ialla como la esbeltes y en las uniones-
( manifcstandose esto en la csbeltes de las intersecciones de co-
Jumna con losa rcticular ) csta falta de armados y rigides acen -
tuaron la importancia de las torciones, haciendolas actuar solo -
en un sentido y la distribucién desiqual del peso efectivo en el-
cortante de los pisos provocando mal funcicnamiento de la estruc
tura. Estos factores junto con el disefio de estructuras local,
la calidad de construccidn y lo deformable del suelo causaron las
fallas estructurales haciendo que los dafios fueran tan cuantiosos,
sacando a relucir el poco conocimiento que se tiene de la rigidez
en la estructura lo cual provoco gue hubicra menos fallas ante la
intensidad del movimicnto.
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DIAGNOSTICO DESPUES DEL SISMO.

Despuds de la limitacién de la zona de estudio, se proce
did a hacer cl levantamiento fisico, del cual nos resulté el si -
guicente diagnéstico : + ). Usos del Suelo:

' En lo que se reficre al uso del suelo
en el sector dc estudio se Licnen los
siguicntes resultados: la vivienda --
ocupa un 42,50 % de los lotes; los ser
vicios un 13.93 %; «1 comercio un 9.0
%; baldios un 3.1 ; .emercio - vi -
vienda 14.24 %; comercio - servicios
5.76 %; svrvicios - vivienda 3.72 %; -
servicios - vivienda - comercio 1.G8 %;
edificios con cfectos dcl sismo 6.60 t.

De tal manera que se puede observar que bisicamente el -
uso del suclo se conserva igual a antes del sismo exccptuando.- -
por los casos de edificios dafiados por Jos sismos. La distribu-
cién de los usos del suelo sc pueden obscrvar en los planos 1 a R
en los cuales sc da la localizacién de los difcrentes usos del --
suelo. En los planos 9 a 12 se da la localizacién de los servi-
¢ios de quipamiento urbano dentro de la colonia, en el 13 y 14 sc
pos da la localizacidn de las oficinas y talleres dentro de nues-
tro sector y por dltimo cn el plano 15 se nos da un resumen de -—-
los usos del suclo en todo ¢l sector de estudio.

Para dar la clasificacidén antes cnunciada nos basamos en
Jos siguicntres conceptos: ~ vivienda: los diversos locales que

se encuentran destinados uni
ca y exclusivamente para que

una o varias familias pue -
dan habitar.

comercio: bajo este término se agru
pan los locales que cxisten
cen un Jote y en tos cuales
se realizan las diversas ac
tividades comerciales, como

lo son zapatarias, librerias,

clLe.

servicios: aqui se agrupan los loca

les que existen en un lote y

en los cuales s¢ realizan -
act ividades que (avorecen a

la comunidad, comu lo son: -
hancos, hospitales, euscuclas,

cines, talleres, ete.

usos mixtos: . bajo este concepto se
agrupan los diversos lotes
en los cuales se realizan -
o .~ las’ actividades anteriormen
© .0 teldescritas, en combinacio
A “nes’de dos de ellas y en ca
sos. hasta’ de¢ las tres.

1) Estado de la vivienda.

Antes de hablar acerca del estado.de los edificios dentro
de nuestro sector, creemos conveniente el dar ‘una grafica acerca
de los tipos de cdificios respecto a 1a adad.del edificio o mejar
dicho reficicndonos a la época de su construccidn, dividiendolos-
en cuatro grupos: edificios antiguos.-. aquellos que fueron cons
truidos entre los anos de 1902 y 1950 gque son el 50.90 4.

tdificios Modernos.~ aquellos que su construccién fue
realizada entre los afos 1950 a 1986 y que corresponden a un - -
39.38 %. FEdificios con efectos del sismo.- aguellos ‘que con mp
tivo del sismo y sin importar su época de construccidn tienen da-
fios los cuales ameritan su demolicidn ( grdfica 2 ).

Con respecto al estado de las construcciones después del
sismo, tencmos sus resultados en el scctor de estudio en la grafi
ca 3, en la que se nos muestra en funcidn dec porcentajes el esta-
do en que quedaron los edificios después de! movimiento, siguien-
do los siguicntes criterios para su cvaluacidn: estado bueno.-
es aquel que no necesita de reparaciones para poder ofrecer como-
didad a sus habitantes. Regular.- son aguellos edificios que -
necesitan de renmaraciones menores. Mal. estado.- es aquel gne
requicre reparaciones mayores para ofrecer seguridad a sus habi -
tantes. Efectos del sismo.- aquellos que por su estado ameri~
tan ser demolidos. Baldios.- son aquellos lotes los cuales an
tes y después del sismo permanecen sir uso alguno. Con respecto—
a estos estados de las construcciones se pueden consultar los pla
nos 16 al 18 y la grdfica 3. Dandose en el plano 19 un resumen
del estado de las construcciones.
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+) Estado de la Vivienda.

Antes de hablar acerca del estado de los edificios dentro
de nuestro sector, creemos conveniente el dar una griéfica acerca-
de los tipos de edificios con respecto a la edad del edificio o -
mejor dicho refiriendonos a la época de su construccidn, dividien
dolos en cuatro grupos: edificios antiguos.- aguellos que fue
ron construidos entre los afics de 1902 y 1950 que son el 50.90 %&.

Edificios Modernos.- aquellos que su construccién fue -
realizada entre los afios 1950 a 1986 y que corresponden a un — ——
39.38 %,

Editicios con efectos del sismo.- aquellos que con moti
vo del sismo y sin importar su época de construccidén tienen dafios
los cuales ameritan su demolicién ( grdfica 2 ).

Con réspecto al estado de las construcciones después del-
sismo, tenemos sus resultados en el sector de estudio en la grafi
ca 3, en la que se nos muestra en funcidn de porcentajes el esta-
do en que quedardén los edificios después del movimiento, siguien-
do los siguientes criterios para su evaluacidn: estado bueno.- -
es aquel que no necesita reparaciones para poder ofrecer comodi -
dad a sus habitantes.

Regular.- son aquellos edificios que necesitan de repa-

raciones menores.

Mal estado.~ es aquel que requiere reparaciones mayores
para ofrecer seguridad a sus habitantes.

Efectos del sismo.-

aquellos que por su estado ameritan
ser demolidos. .

Baldios.- son aquellos lotes los cuales antes y después
del sismo permanecen sin uso alguno. Con respectec a estos esta-
dos de las construcciones se pueden consultar los planos 16 al 18
y la grdfica 3. Dédndose en el plano 19 un resumen del estado de
las construcciones.
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ESTADO DOE LA CONSTRUCCION
( Daspués dal sisme)
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En un muestreo de 833 Lotes

{Zona de estudio)

u.on en:los

+) Niveles de Construccidn.

Los niveles de construccidn de los edificios, dentro:de -
nuestro sector de estudio, reflejan una alta tendencia a la cohs-
truccidn de dos niveles 43.94 1, de un nivel 12.91°% y de tres ni
veles 13.68 %, lo cual nos hace pensar quc eniesto. inrfiuye la epo
ca dJde construccidn de estos, viéndose genera]manc € construccro
nes mds mederras, la edificacién en un nayor-nimero de nivelésy -
r2flejando con esto una espcculucxox. del uso del suclo, teniendo-
en mis de Lres niveles los siguientes porcentajc: de cuatro --
pisos 8.52 %, @c cinco niveles 5.05 %, de scis mvclct: o mds = --
6.12: %, .\ldlo:- 3. 12 Ty edlhcxos danndoa ppl mo ' 6.60%. i

istos’ porcentaies. sg pugdcn obSirvie con m ‘ym claridad -
on; la gxafu.a 4, adends’ dé’ tn desglose ‘de’ los niveles de c.onstruc
lanos 20 ‘a 25 y su esumv.n en el plano 26.
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EN UN MUESTREO DE 833 LOTES

LOMNA DE ESTUDIOS)

t

+) Tipos de Vivienda.

En el rengldn de la vivienda se pueden distinguir tres ti
pos de ésta, teniendo gran importancia para nosotros lo relaciona
do con este tipo de edificios, ya que con tres de 2llos estamos -
trabajando. Para analizar la vivienda nos basamos en los siguien
tcs criterios: Unifamiliar.- es aguel cipe de vivienda er el-
cual vive una sola familia:

Departamental.-  son aquellos edificios los cuales son -
habitados por dos o mas familias, teniendo como caracteristica --
principal, c¢l cumpartir todas las dreas para circulacidn sin com-
partir ningunc de los servicios:

Multifamiliar.- es la forma de habitacién de dos o mas-
familias en el cual cada departamento actua como casa indepeadien
te, pero comparte los servicios con una o mias viviendas.

Para darnos una idea mds clara dec la distribucicn'de es -
tos tipos de vivienda en la colonia, nos referimos a los planos -
27 a 29, vicndose en estos cada uno por separado y en el plano 30
se puede ver el resumen de los tres, dandonos al mismo tiempo una
grdfica de la ubicacidén de vivienda dentro de nuestro sector.

De lo anterior se puede concluir que la colonia Roma, al-
menos en nuestro sector de estudio es, predominantemente habita -
cional, aunque no deja por eso de tener un desplazamiento la vi -
vienda, principalmente ante el uso del suvelo comercial y de ser -
vicios.
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i) NDafios causados por el Sismo.

El sismo de 1985, causo varios dafios en la ciudad de Méxi
co, lo cual, fue la primera causa para que empezaramos a trabajar
en ésta tesis. Dentro de la coloniz Roma hubo cuantiosas pérdi-
das, tanto_en personas, asi como en edificjos que resultaron colap
sados q dafados sceveromenle en su estructura.,

"~

En el scctor de estudio, los daios que se produjeron per
el movimiento, abarcaron cdificios de mds de cuatro niveles y - -
cxcepcionalnente, de tres niveles, mostrando.s- en ) planos 31 y
32 tarto lcs loles ocupados por edificios con slano veros en la
estructura, asi como los lutes que quedarun baldios cowo resulta-
do de la colupsacién de algunos edificios, mostrandose en cl pla-
no 33 el resumen mostrandose en é1 el total de lotes que en Loco-
tiempo quedardn baldios. Los lotes que gquedaron baldios, actual
mente se 2ncuentran ocupadns por drecas verdes o bien por estacio-
namientos, reduciendo con esto on parte ¢l deficit de este tipo -
de _uso del suclo, de lo cual se puede concluir, que dentro de los
dafios que implico el sismo, la experiencia nos ayudara en un futu
ro a aprender gque la correcta ejecucidn de las obras, conjuntamen
te con una buena plancacién cn base a los nucvos reglamentos, nos
va a dar como consecuencia, edificios que ofrezcan mayor seguri -
dad a sus habitantes, tenicndo el caso de la colonia Roma que re-
densificar el uso del suclo, para poder continuar con los progra-
mas de el plan de desarrollo urbano en su parte que se reficre al
barrio que conforma la colonia Roma Nortc.
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CAPITULO 1V

CASOS

ESPECIFICOS
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CAPITULO 1V

A continuacidn se presentan los casos de vivienda en los cuales
participamos brindando Asesoria Arquitectdnica y Técnica para respon-
der a las sclicitudes hechas por las Asociaciones de inquilinos de San
Luis Potosi No. 182; San Luis Potosi No. 187 y Tonald No. 125 en la -
Colonia Roma ( ver ejemplo c¢e solicitud en capitulo I ).

La ayuda que sc tes proporciono a dichas Asociaciones estuvo for
mada por lo siguiente:

Asesoria Arguitecténica; la cual consistidé en la elaboracidn de
levantamientos Fisicos para hacer los planos Arquitectdnicos, con los
cuales se realizd un estudio técnicu para determinar los dafios en el
Edificio y de esta manera dar el diagndstico para posteriormente, - -
plantear las soluciones pertinentes a los mismos.

Asesoria Técnica; la cual consistid en la revisidn de la estruc
tura, las instalaciones eléctrica, hidraililica y sanitaria, asi como -
el planteamiento de soluciones constructivas a los dafios detectados -
en el diagnostico; realizando ademds del planteando de las mejoras -
pertinentes para dar mejores condiciones de habitabilidad.

ESTA TESIS MO pEgE
BE LA BIBLIGTEGH
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PRIVADA HABITACIONAL
SAN LUIS POTOSI No. 187 COL. ROMA

CONTENIDO

Catos de Levantamiento.
Descripcién del Edificio.
Funcionamiento del Edificio.
Estructura del Edificio.
Estado Actual del Edificio.
Croquis de Funcionamiento.

Propuesta de Mantenimiento Y Reparacién del Inmueble.

DATOS DEL LEVANTAMIENTO.

I .- ANTECEDENTES.

Solicitante.~ UNIJON DE INQUILIKNS.

Fecha del Levantamiento .- 6 de Mayo de 1984
Inmueble que se valua y nimero de cuenta predial
Privada Habitacionai ’

Ubicacidén del predio.- CALLE SAN LUIS PUTOSI No. 187
Propietario del inmueble.- o

Responsabille del Levatamiento.- FACULTAD DE ARCUITECTURR
U. N. A, M. :

2.- CARACTERISTICAS URBANAS
Clasificacidn de la zona.- HABITACIONAL DEPARTAMENTAL DE PRIMERA
Densidad de construccién.~ 76 % Aprox.

Servicios municipales.- Completos: AGUA, DRENAJE, PAVIMENTO, BAN
QUETAS, ALUMBRADO Y TRANSPGRTE

Poblacién .- DENSA NORMAL
Tipo de construccién dominante en la calle .- EDIFICIO ANTIGUOS

en un 60 % ( de 1920 a 1940 } y el 40 % EDTFICIOS MODERNOSl
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DESCRIPCION DEL EDIFICIO

El edificio, se encuentra situado en la calle de San Luis
Potos{ No. 187 en la colonia Roma; perteneciente a la delegacién
Cuauhtémoc en la ciudad de México, D. F.
‘-

El lote antes mencionado, tiene un uso habitacional ( Pri-
vada habitacional ) y esta conformado por dos cuerpos. El prime
ro con frente a la calle, consta de dos niveles y azotea; exis -
tiendo en este cuerpo tres accesos, uno centrzl, el cual comunica
directamente con el sequndo cuerpo y dos laterales por los cuales
se accede directamente a los departamentes de este cuerpo. El -
segundo cuerpo que tiene la forma de " U " existiendo un patio --
central que permitz el acceso a los departamentos del segundo cuer,
po.

El edificio se compone de la siguiente manera:

La_Planta Baja.~ En el primer cuerpo esta formado por los
departamentos, 187A-A y 187B-A, y contienen los siguientes locales
Pstancia - Comedor, recdmara, bafio, cocina, patio de servicio y -
puerta de servicio que comunica al patio central contando con una
superficie de 30.48 m2 cada uno. '

. En el segundo cuerpo cuenta con ocho departamentos, que ——
constan de: Estancia - comedor, recidmara, patio de servicio, coci
na y puerta de servicio que da a un pasillo que comunica al patio

- central teniendo una superficie de 46.97 m2 cada uno.

La Planta Alta.- El primer cuerpo esta formado por un de-
partamentc, 137A - B, que tiene: estancia-comedor, dos recidmaras,
hafio, cocina, desayunador y cubo de luz,; teniendo una superficie
de 49.79 m.

Un departamentv, 187a - C, con frente a la calle que consta
de : estancia - comedor, dos recamaras, bafio, cocina, alccba y cu
ho de luz; teniendo una superficie de 37.80 m.

Otro departamento, 187B - B, que consta de estancia~ come-

dor, recidmara, bafio, cocina y cubo de luz; teniendo una superficie
de 39.20 m.

Un departamento mas, 187B - C, que consta dg gstanc@a - co
medor, dos recdmaras, bafio, cocina y patio de servicio cubierto -
cuenta con una superficie de 37.80. Este departamento tiene -~ -
frente a la calle.

Como antes se enuncio todos los departamentos antes descr;
tos, pertenecen al primer cuerpo, el cual esta formado por dos ni
veles.

La planta de azotea del primer cuerpo tiene cinco cubos de
luz que ventilan e iluminan a los bafios y a las recdmaras de los
departamentos. La azotea del segundo cuerpo tiene nueve cubos'—
de luz que iluminan y ventilan los bafios, las cocinas y las recd-
maras de los departamentos; existe una zona comin de lavado y de
tendido de la ropa, en la azotea del primer cuerpo.

El inmueble se encuentra construide sobre wna superficie -
de 472.44 m y un drea de patios ( central y de servicio ) de - -
152.51 m que nos da un drea total de 624.95 m y se tienen las si-
guientes medidas 17.07 m de frente por 35.61 m de fondo y sus co-
lindancias son :

Al Norte.— 17.07 m con un lote baldio.

Al Sur.- 17.07 m cen fzentg a la calle de San Luis —-
Potosi

Al Este.- 36.61 m con un edificio de cuatro niveles.

Al Oeste.- 36.61 m con una privada habitacional.

La edad aproximada del edificic es de 60 afios, pertene -
ciente a la corriente arquitectdnica del Art - Deco lo cual se -
ve reflejado en su fachada y en los esquemas funcionales de los -
espacios que lo conforman.



DATOS DEL LOTE UBICADO EN LA CALLE DE SAN LUIS POTOSI

NUMERO 187 COLONIA ROMA, DELEGACION CUAUHTEMOC.

Area del terreno.- 17.07 x 36.61 = 624.9333 m2

AREA CONSTRUIDA

PLANTA

BAJA:

a)  DEPARTAMENTOS
1, 2,3,48,5,6, 7, Beveeeeod6.97 m2.......375.76

Gereeeea17.88 m2....... 17.48

187A, 1B7B ..eevcvccccvcesa..30.48 m2....... 60.96

TOTAL  DEPARTAMENTOS ............. 454.20

b) IND1VISOS CUBIERTOS

PaSillOS soveeececcececcencinnacencacssaaas 18.24

c) AREA 1,IBRE

Patio Central .......c.cceidivnnccccnenceas. 102,79
8 Patio de servicio..... 5.72m2 ........... 45.76
1 Patio de servicio .... 3.96 m2 ........... 3.96

TOTAL AREA

SUPERFICIF TOTAL CONSTRUIDA EN PLANTA BAJA

Departamentos .c.eeececrccseccesccccercesas 454,20

Indivisos cubiertos ........c.ceeccnceece... 18.24

TOTAL 472.44

LIBRE ...c.iveenaan. 152.51

m2

m2

n2

m2

SUPERFICIE TOTAL DE PLANTA _BAJA

Porcentaje de Construccién en Planta baja 75 %

reeeeses 472,44 m2

Superficie construida .........

Area Libre ........ feeeeeeeedeta el il 152.51.m2

TOTAL 624.95 w2

PLANTA ALTA

a) DEPARTAMENTOS - - .4

187A - B ""'?’ff';' ™2 ...i..... 37.8Q m2

187A = € arnnnniienss M2 eennt.. 39.20 m2

187B - B s.eo.ois eveeaes. 37,80 m2

187B « C cevennsnn ceseeens49.70 m2

TOTAL 166.30 m2

b} INDIVISOS CUBIERTOS
Pasillos .......cceenss
c) AREA LIBRE
2 Patios de servicio,

3 cubos de luz

TOTAL

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA EN

Departamentos ........-. 000 ...166.30 m2

Indivisos cubiertos ..........% Ve e .1 24,95 m2

191.25 m2




SUPERFICIE TOTAL DE PLANTA ALTA.

superficie construida ..... teeseseteeennanana 191.25 m2
Area 1ibre..cecevcerecscnsrconassosncncuacans 24,20 m2

TOTAL 215.45 m2

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA

Planta Baja .cceeteececinccoancvenancscncnes 472.44 m2

PLlanta Alta .ceceevrsceiecosnaresovensanaaas 191.25 m2

TOTAL 663.69 m2

SUPERFICIE TOTAL DE INDIVISOS CUBIERTOS.

Planta Baja cc.ceveeccescaccecsanscccescncce 18.24 m2

PIANEA AIEA seeiuenneresonnnaecnsnnnnsaenes 24,95 m2

43.19 m2
SUPERFICIE TOTAL DE AREAS ' LIBRES

Planta Baja .vceeecieeneinenseaccianannsaens 152.51 m2

Planta 81538 .cveerncnnininacocevansneneasae, 24,20 m2

176.71 m2

MOTA.- USO INDEBIDO DE LOS CUBOS DE LUZ Y P. S.

DEBIDO A LAS NECESIADES DE LOS HABITANIES DEL-
EDIFICIO LOS CUBOS DE LUZ FUERON CUBIERTOS Y -
SE APROVECHARON COMO UNA HABITACION MAS ELIMI-
NANDO CON ESTO LA FUNCION ORIGINAL DE LOS CU--
BOS DE LYUZ Y LOS PATIOS DE SERVICIO.

FUNCIONAMIENTO DEL EDIFICIO

Esta privada habitacional fue disedada simétricamente, re-
gida por un esquema de patio central que tiene funciones primordia
les en lo funcional.

El edificio esta conformado por dos cuerpos; uno posterior
de un nivel en forma de " U ", y el frontal d= dos niveles; te -
niendo tres accesos, uno central por el que se llega al patio - -
principal y dos laterales que comunican con los departamentos del
primer cuerpo; estos accesos secundarios permiten la entrada a un
departamento en planta baja y a dos departamentos en planta alta
cada uno.

El patio central o principal de este edificio nos da acce-
so directo a cada uno de los ocho departamentos, a la porteria, a
dos departamentos en planta baja del cuerpo frontal y a la escale
ra por la que se llega a la azotea del primer cuerpo.

La fachada consta de tres cuerpos y esta regida por un eje
de simetria; dos cuerpos laterales en los que existen cuatro vanos
dos ventanas-en planta baja y dos balcones en planta alta, en ca-
da uno de los cuerpos ¥ el cuerpo central en donde se remarcan los
accesos, principal y secundarios en planta baja, por medio de yna
saliente que se parte de las recdmaras de los departamentos de~-
planta alta en donde existen dos ventanas. Existen ademas las -
" franjas " verticales que le dan la volumetria caracteristics del
ART'DECO.

Los departamentos que se localizan en el .cuerpo posteriqr
son iguales, a excepcidn del departamento de la porteria que se lo
caliza en el fondo del patio central.

Cada departamento consta de:

) Una estancia - comedor, espacio que nos comunica con lz re
camara v la cocina, se eacuenira iluminada directamente por el pa
tio central. La cocina cuenta con comunicacién al patioc de servi
cio , { que es usado como cubo de la luz para la recamara, el bafio
y la cqcina ) y a una entrada de servicio que da al patio central;
la recamara que nos comunica con el bafio, esta iluminada por el -
patio de servicio y por el patio central, a excepcién de los de -
partamentos siete y ocho los cuales colindan con el departamento
nueve ( antes era la porteria ).

B3



El departamento nueve el cual originalmen.te fue la porte-
ria y actualmente funciona como departamento esta conformado por
un patio de servicio, un bafio y un cuarto principal en el que se
desarrollan todas las actividades. Este fue modificado de tal
forma gque se elimina el patio de servicio para ser utilizado co-
mo bafio y el bafio como cocina, conservdndose la funcién del cuar-
to principal.

'

Los departamentos del cuerpo frontal estan conformados en
planta baja de la siguiente manera:

Una estancia - comedor, la cual tiene acceso indirecto a -
la calle, que nos comunica con la cocina y a la recamara; locales
gue al igual que el patio de servicio siguen el mismo esquema de
funcionamiento de los departamentos ya descritos, -modificandose -
este esquema Solamente en lo que respecta a la cocina, la cuval en
lugar de tener una salida por medio de un pasillo al patio cen =~
tral , sale directamente al cubo del zagudn.

Los departamentos de planta alta, a los cuales se llega —-
por medio de una escalera, que comunica directamente con la calle
formando un pequeiio vestibulo para permitir el acceso a los dos -
departamentos que se localizan en esta parte. Cada departamento
consta de :

Una estancia - comedor, la cual nos comunica con las recd-
paras y la cocina, siendo iluminada directamente hacia la calle;
una recdmara pequefia y una recdmara grande, la cual nos comunica
con el bafio, el cual al igual que la cocina es iluminado por un -
cubo de luz.

El patio de servicio en los departamentos frontales tiene
como diferencia sw localizazidn ya que mientras uno se comunica -
por meaio de la recdmare pequefia el otro se localiza junto a la -
escalera de acceso cel departamento.

Los departamentos posteriores estan formados por estancia-
comedor que nos comunica con 2l bafo y la recamara; una recamara
grande que nos comunica con una alcoba, Ja cual nos aa paso hacia
la cocina; la cnal se comunica directamerte a2 la azotea del cuerpo
posterior.

ESTRUCTURA DEL EDIFICIO

DE SAN LUIS ~POTOSI No. 187

ELEMENTOS: ESTRUCTURALES

1 o.- Cimientos de piedra

2 .- Cadenas de cerramiento de concreto armado

3 .- Muros de carga

4 .- Losas y entrepisos de concreto armado.

Teniendo una construccién de dos niveles, la estructura u-
tilizada es a bagse de cimentacién de piedra braza, muros de carga
de tabique rojo recocido gque van amarrados por medio de castillos
y cadenas de cerramiento de concreto armado f'c = 200 kg/ cm2.
Teniendo losas planas de concreto armado 250 kg/ cm3.

1 .- Cimentacién. Tenemos dos tipos de cimentaciér, -
uno que es perimetral y que carga muros de 39 cm de
espesor y el otro que es para muros lntgtmedxos, y
que carga muros de 20 cm de espesor y tienen las --
siguientes dimensiones:

CIMIENTOS ‘PERIMETRALES CIMIERTOS INTERMEDIOS

Para muros de Para muros de

30 cm .. 20 cm

£.0RONA [E O40m CORUNA DE 030m,

=g+

L
:
.




ESTRUCTURA DEL EDIFICIO

2 .- CADENAS DE CONCRETO ARMADO

' Cadenas Dimencionamiento
a.- Cadenas de desplante Peralte - ancho Peralte ancho
230m x .30my .30 x .20
Cadenas de cerramiento 20m x 20my .15 x .20m

Y con las siguientes resistencias en los materiales.

fc = 250 kg / cm2

fs = 4000kkg/ o842
3.- MUROS DE CARGA. de tabigue rojo-recocido y tenemos de dos
anchcs de 30 cm y de 20 cm.
' ’
a.- Muros al aparejo frances son de 30 cm de ancho y los tene=

mos perimetralmente

b.- Muros al hilo son de 20 cm de espesor y se encuentran en -
ejes irtermedios.

S.- LOSAS DE ENTREPISOS Y AZOTEA.

Son de concreto armade por medio de losas macisas de 12 cm
de espesor, que junto con las trabes invertidas forman las losas
de caja que nos sirven, para que en ellas sc alojen las instala-
ciones sanitarias e hidraulicas, asi como también nos sirve para
meter 21 rellenc de tezantle que sirve de colchdn acustico, Y en
este caso el piso de madera con camara de ajre.

. El armado del acero esta hecho ce varilla de 3/8 y con re-
sistencia de fs = 4000 kg / cm2 y en el concreto fc = 250 kg/ cm2
El emparrillado es a cada 20 cm de separacidn.

Ne 187
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Dpio 187 A

BAJA

PLANTA

PROPUESTA DE MANTENIMIENTO Y REPARACION

ESP _CONSTR

UCTIVAS

EN ESTRUCTURA

Para los castillos se utilizard concreto con f'c=250 -
kg / cm haciendose los armados cen acero de f's = 4200 kg / cm -
de tipo corrugado teniendo estribos de alambrén de 1/4' a cada -
20 cm.

EN MUROS

Para la reparacidn fde cuarteaduras se procederd a ranurar
el muro y se rellenara con rajuelas de piedra braza, asentadas -
con mortero cemento - arena proporcidén 1:4.

Para la substitucién de muros se procederd primeramente a
apuntalar la losa, poniendo les puntales a 1 m. de distancia, y -
se procederd a la demolicidn del muro; a continuacién se procede-
x4 a la impermeabilizacidén de las cadenas de desplante para evi-
tar que suba la humedad por esos muros, para el nuevo murc se usa
r4 tabique rojo recocido 7 x 14 x 28 y se asentard con mortero
cemento - arena 1; S5, con juntas de 1.5 a 2 cm, checando su nivel
y su plomo a cada 30 cm.

Los aplanados en interiores serdn de yeso con un espesor
promedio de 1.5 cm. y para los exteriores se usard un aplanado -
de mezcla cemento - arena 1:5 con arera cernida‘de 2 mm con un -
acabado repellado.

EN AZOTEAS

La impermeabilizacién de los techos se hara con chapopo-
te caliente y arena cerrida, haciendo posteriormente un escobi-
llado con mortero cemento - arena en proporcién 4:1 extendiendo
una capa uniforme de 0.5 cm haciendose todo esto sobre la capa -
actual de azoteas; dando las pendientes y los lomos de las - -
mismas.

EN PUERTAS Y VENTANAS

Las puertas que se tengan que desmontar, al momento de vol

R7



vegse a colocar se rectificard su nivel tanto en el cajén, en las
chambranas y en la hoja.

Para las: ventanas que se tengan que desmontar se procede-
ra también a la hora de ponerlas a checar su nivel y su plomo, fi
jandolas con mezcla cemento - arera 1:5 emboquillando el contra -
marco.

DE PINTURA INTERIOR

La pintura interior se aplicaréd sobre acabados de yeso co=
mo se especifican los acabados en muros, aplicando las manos que
sean necesarias ; esto exceptua-cocinas y bafios, los cuales seran
pintados con esmalte.

DE PINTURA EXTERIOR

La pintura en exteriores se aplicard en fachada, patio, y
patios e servicio, siendo la misma de tipo vinilico, aplicandose
con brocha.

NOTA:- Para el lambrin de azulejo de los bafios se tratard de - -
conservar la mayor cantidad de azulejos que sea posible-
y en caso de que sean estos insuficientes se procederid a
cambiar todo el azulejo en los casos correspondientes:,

CONCLUSIONES

Después de realizar- el présente documento, el cual es pro-
ducto de un estudio que se hizé en la privada habitacional, se -
puede afirmar categoricamente que el edificio en cuestidén es - —-
HABITABLE, ya que ofrece la suficiente seguridad para los habitan
tes del mismo, siendo innecesaria su evacuacién.

RECOHENDAC!ONEé

Para poder tener un mejor edificio, en lo que respecta al
aspecto estructural, habra que reforzar los muros en las partes -
mas dafiadas, al mismo tiempo habrd que impermeabilizar la azotea-
y los muros; el procedimiento para hacer reparaciones necesarias
se encuentra en el inciso denominado " Especificaciones Construc-
tivas *.

La rapidez con que se hagan las reparaciones va en funcidn
al poder adquisitivo de las personas que habitan el inmueble, por
lo que no es necesario apuntalar ni tomar medidas de emergenciz o
accién inmediata.




PRESUPUESTO

SE INCLUYEN PRECIOS DE MATERIAL CON MANO DE OBRA.

CONCEPTO

Castillo cuadrado
de 15 x 15 de con
creto armado

Demoler muro

Hacer muro de ta-
bique recocido de
7x 14 x 28

Perforacidn de lo

sa para amarrar -
castillo

Perforacidn de ci
miento para ama =
. rrar castillo

Quitar y poner
aplanado del exte
rior

Quitar y poner -
aplanado del in-
tecior

Desmonte y culoca
cion de puertas y
ventanas

CANTIDAD . P. u.

261.00 $ 261.00 $

744,111.00

TOTAL DE CASTILLOS....... $ 744,111.00

110.5 460.10
31.75 2,990.00
69 1,000.00
48 2,000.00

50,611.00

94,932.00

63,000.00

96,000.00

TOTAL DE REFUERZ0S DE MURO $ 310,543.50

104.00 1,710.00
360.00 1,710.00

TOTAL 2PLANADC $
12: 9,000.00

TOTAL PUERTAS Y VENTANAS §

177,84C.00

615,600.00

793,440.00

108,000.00

108,000.00

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P. u. TOTAL
Reparacidn de - .
grietas en muro M. L. . 271.50 $ 1,350.00 $ 366,525.00

TOTAL DE GRIETAS 366,525.00

Impermeabilizacidn
de azotea con -~ -
chapopote escobi+

Ilado w2 457.11 1,345.00 614,512.95

escobillado m2 457.11% 1,350.00 617,h98.50

TOTAL -DE IMPERMEABILIZACION $I'232.bl1.50

RESUMEN DE COSTOS:

CASTILLOS $ 744,111.00
REFUZRZOS DZ MURO : 316,543.30
APLANADO 793,440.00
PUERTAS y VENTANAS 108,000.00
GRIETAS 366,525.00
IMPFRMEABILIZACION 1'232,011.50

TOTAL $ 3'554,631.00

NOTA. -~ Sl presente presupuesto fue elaborado, torando en &uen

ta el costo de los materiales y la mano de obra vigen-
tes a la fecha marcada al calce.

La variacién de los mismos esta sujeta a cambios skn
previo aviso, pcr lo que es recomendable actualizaflo-
de acnerdo a la alza de los materiales y la mano dé - -
obra.

México, D. F. a 24 de marzo de 1946
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EDIFICIO DEPARTAMENTAL
TONALA 125

CONTENIDO

Datos de Levantamiento.

Descripcidn del Edificio.

Funcionamiento del Edificio.

Crogquis de Funcionamiento.

Estado actual del Edificio.

Estructura del Edificio. ( Sistema Constructivo )

DATOS DE LEVANTAMIENTO

I ._  ANTECEDENTES.

Solicitante.- UNTON DE INQUILINOS

Fecha del levantamiento.- 7 de abrii de- 1986

Inmueble que se valua y nimero de cuenta predial
EDIFICIO DEPARTAMENTAL

Ubicacidn del predio.- CALLE DE TOMNALA No. 125
Propietario del inmuecble.

Responsables del levatamiento.- FACULTAD DE ARQUITECTURA, -
U. N. A. M.

2.~ CARACTERISTICAS URBANAS

Clasificacién de la zona.- HABITACIONAL DEPARTAMENTAL DE PRI

MERA.
Densidad de Construccidn.- 75 % aprox.
Servicios municipales.- COMPLETOS, AGUA, DRENAJE, PAVIMENTO,
BAKQUETAS, ALUMBRADO PURLJCO Y TZ!AN§
PORTE.
Poblacidn.~ Densa Normal
Tipo de ccnstruccidn.-  EDIFICIOS DEPARTAMENTALES DE CUATRO,

CINCO Y SEIS NIVELES. ENUN S50 Y
EL OTRO 50 % EN PRIVADAS HABITACICNA
LES DE DOS NIVELFES.
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DESCRIPCION DEL EDIFICIO

El edificio se encuentra situado en las calles de Tonald
y estd marcado con el nimero 125, en la colonia Roma, pertene
ciente a la delegacién Cuauhtémoc; en la ciudad de México,D.F.

El edificio tiene un uso departamental y esta conformado
en un solo volumen que se desarrolla en cuatro niveles, exis-
tiendo dos locales comerciales y cuatro departamentos en plan
ta baja; las plantas restantes tienen seis departamentos por
nivel, y en la azotea se encuentran ubicados los cuartos de =
servicio y las areas de lavaderos y jaulas d= tendido.

El inmueble se encuentra construide sobre una superficie
de 836.40 m2 que es la totalidad del terreno que tiene las si
guiente medidas, 20.50 m2 de frente por 40.80 de fondo, y sus
colindancias son las siguientes:

al este 20.50 m

al norte 40.80 =m

al sur 40.80 m con edificio de departamentos.

al oeste 20.50 m

en la calle de Tonald que es el frente.

con adificio de oficinas.
con edificio de departamento.

La edad aproximada de la construccidén es de 55 afios, per
teneciendo a la corriente arquitectonica del ART'DECO, lo cual
se ve reflejado en su fachada y en los dimensionamientos espa
ciales gue lo conforman.

Lo gue podemos apreciar en la fachada, es la divisidn de
la misma en tres partes, siendo caracteristica de ésta, el de
enmarcar el acceso al edificio, teniendo un ritmo que estd -~
formado por balvones o pequefias terrazas que hacen mas intere

sante la proporcién que tiene la fachada con respecto al con-~

junto habitacional.

No exictierndo fachadas interiores, nos pcdemcs dar cuenta
del manejo de la iluminacidn y ventilacidén natural que existio
en esa época, ya que actualmente en algunos cubos de luz estd
se. ecuentra obstruida

_ Toda la distribucién a trazos geometricos perfectamente
definidos en donde predomina el uso de los cuadrados y los -
rectangulos.

Los departamentos constan de dos o tres recamaras, sala,
comedor, cocina, bafio y un recibidor, contando cada uno de -
los mismos con cuartos de servicio, localizados en la azotea.

FUNCIONAMIENTO DEL EDIFICI1O

Asi como en el aspecto estetico y de forma que predenta
la fachada, en su simetria lateral y acentuando la parcé cen-
tral del edificio para darle mayor importancia al accesd de -
la parte departamental Tenemos que en la funcionalidad --
también hay simetria y se encuentra regida por un eje cdmposx
tivo central gue remata con un patio de servicios, que también
es un cubo de iluminacidn y ventilacidn.

PLANTA BAJA

Aqui tenemos en primer termino el acceso central y %inico
al edificio, como antes se dijo esta enmarcado con una vesti-
bulacidn tanto al interior como al exterior.

Y a lo largo del eje compositivo central de dicho edifi-~
cio encontramos las dreas de circulacién y de acceso a lbs de
partamentos, espacios comerciales y dreas de servicios ( pa -
tios de servicios y cubos de luz que nos sirven para ilumina-
cidn y ventilacién natural. )

El ancho del pasillo es variable segin la necesidad y la
actividad que en el se desarrolla; y tenemos en los primeros-
tres metrus que sirve de vestibulo y acceso indirecto a los -
locales comerciales, tambxen en esta area se encuentran 4loja
dos los medidoras de energia eléctrica y de agua y los bidzones
de correo. El ancho es de tres metros.

Er los siguientes ocho metros con cincuenta centimetros
es de dos metros de ancho, y en este tramo se encventra el -
acceso al cuarto de maquinas, ( donde se encuentra instalado
el sistema de bombeo de agua potable hacia los tinacos que se
encuentran ubicados en la planta de azotea ), también da acce
so al departamento dos { que es la vivienda de la portera } -

y esta frente al cuarto de maquinas, y también nos comunita a
dos patios de servicio ( P. S. 1. Y P.S. 2 que se identifican

en el croquis de funcionamiento 1 ) al termino de los otho
cincuenta ‘encontramos un segundo vestibulo que nos intercomu-
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nica a la escalera principal de acceso a los siquiente niveles ESCALERAS EN PLANTA BAJA
a los patios de servicio P.S. 5 y P. S. 6, inmediatamente des
pués tenemos el iltimo tramo de pasillo gque tiene un ancho de
un metro con cuarenta centimetros y nos da acceso a cuatro de

partamentos ( ver croquis de funcionamiento 2 )y a tres patios Ocupa un area de cuatro veinte por dos treinta en forma
de servicio dos laterales { P. S. 9 y P, S. 10 ) y uno central de U y tiene diecisiete huellas y-dos descansos ( la escalera
que es en el que remata el pasillo ( P.S. 13 ). es de concreto armado y el barandal también )} bajo la rampa de

la escalera se encuentra ubicada una pequefia bodega.

AREA DEL TERRENO
PATIOS DE SERVICIO
40.80 x 20.50 = 836.40 m2

. Los patios de servicio tienen una funcidn importante para AREAS CONSTRUIDAS

.nuestro edificio pues aparte de que nos sirven para iluminar
y ventilar tienen otras funciones como son: las de alojar =
tanques portatiles de gas, escaleras de servicio, bajadas de
aguas pluviales y aguas negras, se encuentran instalados lava
deros y en uno de ellos un incinerador de basura ( actualmen-

PLANTA BAJA

te fuera de servicio ). Restaurant 87.00 m2
Cuarto Sist. Bombeo 14.00 m2
Papeleria 84.00 m2
USO Y FUNCION DE PATIOS DE SERVICIO Depto. 2 14.00 m2
Depto. 3 y 4 (116.00) 232.00 m2
Patios de Servicio Deptos. 5 y 6 (97.00) 194.00 m2
1,2,3,4,5,6,7,8,11 y 12 Iluminacién y ventilacidn, instala -;;;TBB_;E;—
cidén de tanques de gas pértatiles, "
bajadas de aguas pluviales, insta
lzciones de sanitarios, lavaderos
y areas de tendido. AREAS COMUNES
Patio de Servicio X
16 Incinerador de basura, bajadas de fnaivisos
aguas pluvialas e instalaciones - Cubiertos. { pasillo ) 57.00 ‘m2
instalaciones sanitarias, ilumina : )

0% ¢ san Descubiertos 169.00 m2
cion y ventilacion. : T g e . g

Patios de Servicio -\ .Patigs de Servicio:) ! 226:60 m2

9y 13 lluminacidén, Ventilacidn, instala- SRR P
ciones de tanques de gas portati-
les, escaleras de servicio, insta- RSN i R o
laciones sanitarias, bajadas de -- " " AREAS - TOTALE! 36.00.m2
aguas pluviales, lavaderos y areas AN AN L H :
de tendido.




PLANTA BAJA
PLANTA BAJA

DEPARTAMENTO TIPO A
AREAS ARQUITECTONICAS

ESPACIOS COMERCIALES Son el departamento 3 y 4 tienen 116 m2 cada uno.

Tenemos las siguientes areas :

pel lado derecho del edificio una papeleria que cuenta - Recibidor 12.00 m2
con un area de 84 m2.1la cual cuenta con las siquientes:areas: Cocina 6.00 m2
Sala comedor 36.00 m2
Area de mostrador y venta 28.00 m2 Recamara 1 20.00 m2
Area de almacenaje de mercancia 35.00 m2 Recamara 2 14.00 m2
Area de bafo . 5.04 m2 Bafio 6.00 m2
Pasillos 6.00 m2 Vestibulos 12.00 m2
Cocina comedor 10.00 m2 Area de guardado ’ 6.00 m2
—— Pasillos 5.00 m2

Total 84.00 m2 .
Con ventilacidn e iluminacién de tres cubos de ilumina ~ Total .116.00 m2

cién { Patios de Servicio ).

Del lado izquierdo un restaurant y esta distribuido de ~ Con ventilacién e iluminacidn de cuatro cubos de:ilumina

la siguiente manera: cién.
Area de Mostrador 4.50 m2 DEPARTAMENTO TIPO B
Arza de servicio a comensales 42.40 m2 . A
Area @e preparacién de alimentos Son el departaments 5 y 6 ticnen 97 niz‘cada uncj. ;
( cocina ) .00 m2 2 ; ;
Arez de Eafios { w.c. y lavabos ) 6.00 m2 Recibidor ‘ 16.00 m2
Area de almacenamiento y refrigeracidn 24.00 m2 Cocina . . . '‘6.00 m2
— Sala comedor . 32.00 m2
Total 87.00 m2 Recamara 1 © 16,00 m2
- Recamara 2 -.12.00 m2




AREA DEL TERRENO

40.80 x 20.50 = 836.40 m2

AREA CONSTRUIDA

PLANTA TIPO NIVEL

Depto. 1 94.00 m2

Depto. 2 92.00 m2

Depto. 3 116.00 m2

Depto. 4 124.00 m2

Depto. 5 98.00 m2

Depto. 6 98.00 m2
622.00 m2

AREAS LI1BRES

INDIVISOS

Cubiertos ( Pasillo ) 44.00 m2

Descubiertos

( Cubos de iluminacidn ) 170.40 m2
214.40 m2
622.00 m2
214.49 m2

- WhREAS TOTALES B836.40 m2

PLANTA BAJA

Bafio : 6.00 m2
Vestibulo 8.00 m2
Area de guardado 3.00 m2
Pasillo 4.00 m2

97.00 m2

PLANTA ARGUITECTONICA TIPO

Al igual que la planta baja, las plantas tipo ( que san-
tres ) se encuentra regida por un eje central que es el que -
sirve de acceso y circulacidén a los departamentos, que son —-
seis, el acceso de un nivel a otro lo tenemos por medio de una
escalera ( de concreto armado en forma de "U" ) que se encuen
tra ubicada a un tercio del eje central y vestibulada por una
area de receso con iiuminacién a cada ladc por medio de cubos
de iluminacidn.

El pasillo en las plantas tipo es de un mismo ancho-de,-
un metro cuarenta centimetros, rematando en el extremo fron -
tal con un area de recamara y al fondo con el cubo de ilumipa
cidn con escalera de servicio que se va intercomunicando cop
los demds niveles hasta llegar a la azotea, con referencia a
la distribucién de los departamentos; podemos ver que al -
igual que en la planta baja; se maneja la simetria. Los de-
partamentos del fondo tienen un area de 98 m2 cada uno y cuen
tan con los siguientes espacios:



DEPARTAMENTOS 105 y 106 DEPARTAMENTO TIPO C

205 y 206, 30S y 306 Deptos. 104, 204 y 304
Recibido 16.00 m2 :
ec. Ldor " Y del lado izquierdo el departamento tipo C tiene 124 m2
Cocina 8.00 m2 por tener una recamara mas O Sea tiene tres recamaras con lps
Sala comedor 28.00 m2 siguientes espacios:
Baiio 6.00 m2
Recamara 1 14.00 m2 .
Recibidor 18.00 m2
Recamara 2 18.00 m2
Area de guardado 3.00 m2 Cocina 6.00 m2
Vestibulo 5.00 m2 Bafio 6.00 m2
- Recamara 1 18.00 m2
T .0
otal 98.00 m2 Recamara 2 14.00 m2
Recamara 3 14.00 m2
DEPARTAMENTO TIPO A
Area de Guardado 3.00 m2
Deptos. 103, 203 .
Vestibulo 6.00 m2
En seguida tenemos en la parte central de la planta tipo Pasillo 3.00 m2
que del lado derecho el departamento tiene 116.00 m2 y tiene
los siguientes espacios:
Total 124.00 m2
Recibidor © 18.00 m2
Cocina 7.00 m2
Sala Comedor 36.00 m2
Bano 6.00 m2
Recamara 1 20.00 m2
Recamara 2 14.00 m2
Area de Guardado 3.00 m2
Vectibulo 2.00 m2

Pasillo 3.00 m2

Total 116.00 m2




DEPARTAMENTO TIPO D

Estos departamentos estan en la parte frontal del edificio
del lado izquierdo, y tiene los siguientes espacios:

PLANTA TIPO

Pasillo 4.00
Vestibulo 9.00
Cocina 7.00
Bafio 6.00
Sala Comedor 24.00
Recamara 1 12.00
Recamara 2 16.00
Recamara 3 14.00

Total 92.00

DEPARTAMENTOS

También estdn en la parte frontal del edificio del lado -~
derecho y tienen los siquientes espacios:

DEPARTAMENTO TIPO E

Area de 94.00 m2

{ 101, 102 y 301 )

Pasillo 3.00
Vestibulo 9.00
Cocina 6.00
Bafo 6.00
Sala Comedor 30.00
Recanara 1 12.00
Recamava 2 16.00
Recamara 3 12.00

Total 94.00

102, 202, y 302

m2

m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

m2

m2
m2
m2

m2

PLANTA DE AZOTEA

La planta de azotea estd destinada a los cuartos de servi-
cio, zona de lavaderos, jaulas de tendido e instalacidn fe tan-
ques de gas portdtiles y tinacos de agua potable.

{ Ver croquis de funcionamiento 4 )

Para llegar a la planta de azotea se hace por medio de tres
escaleras, la principal que esta a un tercio del edificio y es
de concreto armado se va comunicando con cada uno de los diferen
tes niveles hasta llegar a la azotea.

Las otras dos son de caracol con un didmetro de 1.40 m2 y
estdn construidas de fierro estructural estas se encuentfan ubi
cadas en dos de los patios de servicio { cubos de iluminacidn }.

Una en el patio de servicio 9 { ver croquis de funclonamien
to 1 ) y se desplanta desde la planta baja hasta la azotéa y va
intercomunicandose con cada nivel y con cada pasillo central, -
que comunica a todos los departamentos.

La otra se encuentra ubicada en el patio de servicio 13 que
es el que esta al fondo del edificio, esta escalera comufdica a
la planta baja con la azotea y va intercomunicando unicamente a
los departamentos del fondo del edificio.

DISTRIBUCION DE LA PLANTA DE AZOTEA
Ver Croquis de Funcionamiento No. 4
Z20HA DE LAVADERCS

No. Area
Hodulo 1 4 Lavaderos 3.00 m2
Modulo 2 4 Lavaderos 3.00 m2
Modulo. 3 8 Lavaderos 16.00 m2
Modulo 4 8 Lavaderos 16.00 m2
48.00 m2
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(Accesos, Circulaciones y Patios de Servicio )

PLANTA  BAJA Sup. 836.40 M?
ZONA DE TENDIDO

T -l
No. Area JI_ s
Modulo 1 6 Jaulas 18.00 m2 i
Modulo 2 8 Jaulas 24.00 m2
Modulo 3 8 Jaulas 24,00 m2
Modulo 4 2 Jaulas 6.00 m2 ml p-ny
_— Na” \I‘
M N\
72.00 m2 - Vhd \'\'I ¥ l,/ \\
CUARTOS DE SERVICIO
5 Cuartos de servicio de 12.00 m2 ¢/u = 60.00 m2 §
( al frente ) - o
= oy
3 cuartos de servicio de €.00 m2 c/u = 18.00.m2 4 DTN
16 cuartos de servicio de 9.00 m2 c/u = 144.00 m2
222.00 m2

Bafios de Azotea ( Colectivos )

2 Bafios de 6.00 m2 c/u = 12.00 m2
12.00 m2

2 Bodegas de 6.00 m2 c/u = 12.00

Escalera y vestibulo 30.00 m2
Circulaciones y areas libres 270.00 m2
Cubos de iluminacidn 170.00 m2

Area Total 836.40 m2

Tonota 125
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ESTRUCTURA DEL EDIFICIO DE TONALA 125

Elementos Constructivos

1 .- Cimientos de concreto armado
.2 .-' Muros de carga
3 .- . Columnas-de: tabique rojo
4 .- Contratrabes de concreto zrmado
S .- Estrepisos de azotea de concreto armado.

Siendo la construccidn de cuatro niveles, el sistema cons-
tructivo utilizado es; a base de una cimentacidn de concreto ar
pado, muros de carga amarrados algunas veces por medio de casti
llos de concreto armado y otras por medio de cuatrapeo de los -
tabiques de los muros; las columnas con que cuenta el edificio -
son de tabiques rojos recocidos y las contratrabes son de con-
creto armado lo mismo que las losas de entrepisos y azotea.

1 .~ Cimientos

Estan hechos de concreto armado, por medio de Zapatas co -
rridas,tanto de colindancia como intermedias y su dimensiona -
miento es de acuerdo al cdlculo y especificaciones reglamenta —
rias. Y asi tenemos:

Resistencia del terreno 5 ton/ m2
250 Kg / cm2

4000 Kg / cm2

Resistencia del concreto fc'

Resistencia del acero fs*

CIMIENTO DE COLINDANCIA

CIMIENTO INTERMEDIO

0.30
y0304 4—4
B .
. 0.95
130
ars o5
20 020
oot i 1 Jow | 010
- T — -
—— 150 —— + 1.50 +
2 .- Muros: .

En su totalidad son de carga, cuyo espesch es de
20 cm. incluyendo el recubrimiento de los mismos.

Dichos muros estan hechos con tabigue rojo reco-
cido con las siquientes medidas 7 de espesor 14-
de ancho y 28 de largo, junteados con mortero; -
cal, arena y un poco de cemento; estos muros es-
tan amarrados por castillos de concreto armado -
y en algunos lugares amarrandose por. cuatrapeo -

en te.
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3

4

.- Columnas

Este elemento estructural se encuentra localizado donde se
concentran las mayores cargas y estan construidas de tabi-
que rojo recocido de ( 7 x 14 x 28 ) y tienen las siquien-
tes dimensiones:

APAREJO SIMPLE
( la forma en la que se cuatrapean los tabiques )
.- Contratrabe o ( losa invertida }.
Son de concreto armado y estan amarradas con las losas de
entrepisos y azotea, teniendo las mismas resistencias en -
concreto y acero de la cimentacidn y con las siguientes di
mensiones.

Contratrahe h= 30 cm

a= 20 cm

\\\\\\\ Losa espescr =12 cm

5

.- ENTREPISOS Y AZOTEA.

Son de concreto armado por medio de losas macisas de 12 cm
de espesor, que junto-con las trabes invertidas tenemos --
las llamadas losas de caja que nos sirven para en ellas —-
alojar las instalaciones sanitarias e hidrdulicas asi como
también nos sirve para meter el relleno que sirve de col -
chén -acistico.

El armado del acero estd hecho con varillas de 3/8" y con-
una resistencia de fs' = 4000 kg/ cm2 y de concreto de - -
fc! = 250 kg/ cm2. El emparrillado esta a cada veinte —-
centimetros de separacidén en ambos sentidos.
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PRIVADA HABITACIONAL

SAN LUIS POTOSI NO. 182 COL. ROMA

CONTENIDO

Datos de Levantamiento

Descripcidn del Edificio

Funcionamiento del Edificio

Estructura del Edificio ( Sistema constructivo }

Estado actual del Edificio.

Propuesta de mantenimiento y reparacidén del inmueble.

Croquis de funcionamiento

DATOS DEL LEVAHNTAMIENTO

1 .- ANTECEDENTES.
Solicitante .- UNION DE INQUILINOS
Fecha del levantamiento .- 8 de mayo de 1986

Inmueble que se valua y nimero de cuenta predial

Privada Habitacional

Ubicacién del predio.- Calle de San Luis Potosi No. 1812
Propietario del inmueble .-

Responsable del levantamiento.- Facultad de Arquitecturd U.ﬁ.A.H.

2 .- CARACTERISTICAS URBANAS

Clasificacidén de la zona.- Habitacional Departamental de Primera

Densidad de construccidn.- 75 % Aprox.

Servicios Municipales.- Completos: Agua, Drenaje, Pavimento, Ban
quetas, Alumbrado y Transporté

Poblacién.- Densa Normal

Tipo de construccién dominante en la calle.- Edificios Antigquos

En un 60 % ( ae 1920 al 1940 ) y =21 40 % Edificios Modernos.

" Croguis de Ubicacida:
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DESCRIPCION DEL EDIFICIO

El edificio se encuentra situado en la calle de San Luis -
Potosi No. 182 en la colonia Roma, perteneciente a la delegacidn
Cuauhtémoc, en la ciudad de México, D.F.

El edificio tiene en uso habitacional ( Privada Habitacio-
nal ) y esta conformado per un volumen que se desarrolla en dus -~
niveles y un patio de acceso lateral, gque es una de las partes si
métricas del conjunto que en un tiempo anterior formo y decimos -
formo porque ahora, la parte complementaria a nuestro edificio —
fue modificada en su estilo arquitectonico aungue no en su esgue-
ma funcioral y de composicidn.

Nuestro edificio no ha perdido todas sus caracteristicas -
primordiales de la época en que se construyd, aunque se encusn-—
tra un tanto deteriorado.

Se compone de la siguiente manera:

En la planta baja tenemos cinco departamentos, cuatro con
acceso lateral y uno pequiio que es el remate al fondo; en la plan
ta alta tenemos también con acceso lateral y parte del departa -
mento del fondo que se encuentra en la planta baja { departamento
7A).

Todos los departamentos tienen acceso lateral a exepcidi..
de uno que esta al frente en la planta alta { departamento - - -
182 B )} y tiene acceso por la calle de San Luis Potosi, todos -
los dzpartamentos cuentan con patios, individuales y con cuartos
de servicio que se ubican en la azotea, aqui también se ubican -
los lavaderos y zona de tendido.

El inmueble se encuentra construido sobre una superficie
de 414.00 m2 y una area de patios ( Je servicio y lateral ) de -
3C.40 m2 que nos Ga un irea total de 544.40 m2 y se tiene las --
siguientes medidas, 10.40 m2 de frente pur 52.10 de rondo y sus
colindancias son las siguientes.

Al norte la calle de San Luis Potosi 10.40 m2
Al sur 10.40 m2 con privada habitacional.
Al este 52.10 m2 con privada habitacional.

Al oeste 52.10 m2 { que era su complemento ) con privada
habitacional.

La edad aproximada del edificio es de 60 afios pertenecien-
te a la corriente arquitectonica del Neo clasico lo cual se ve --
reflejado en sus fachadas y en los esquemas funcionales de los —-
espacios que lo conforman.

Esto se puede apreciar en las fachadas del edificio, la fa
chada frontal esta conformada de la siguiente manera:

Esta fachada es bastante angosta ( ocho metros con treinta
centimetros ) y junto a esta el acceso al patio lateral gue es de
2.15 m2 a los extremos se levantan unas columnas al estilo dorico
que van desde la planta baja hasta terminzr el edificio ( que es
de dos niveles ) y terminando en medio prisma; en la parte supe-
rior, el pretil es al estilo almena y al centro una balaustrada -
que armoniza con los demds elementos, los muros exteriores de las
fachadas tienen un acabado en almohadillado. Las puertas y las
ventanas estan ubicadas geometricamente armonizados al conjunto -
en si ya que tienen linealidad y simetria.

Conformacién de los departamentos.

En la Planta Baja

Departamentos 12 y 7 Superficie 104 m2 'c/u
Recdmara 1 ’ " 14200 m2
Recdmara 2 ‘ R l4:p6hym2
Comedor 7@2‘
Cocina ‘w2
Bafio ‘w2
Sala m2
Cuzrto de guardado (vcléset f m?
Bodega { Bajo la escalera ) m2
Patio de sarvicio m2
Area de circulacidn y vestibula
Cuarto de servicio en azgég: %8:83 ﬂ%
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1 Vestibulo 15.00 m2

Departamentos 10 vy con una superficie de 100 m2 c/u

Estudio 16.00 m2
Recamara 1 14.00 m2 sala : 16.00 m2
Recdmara 2 9.00 m2 Comedor 20.00 m2
, Recdmara 3 9.00. m2: N Cocina 8.00 m2
Sala 16.00-. m2> Bafio ) 5.00 m2
Comedor 16.00 m2 Circulaciones 16200 m2
Cocina 9.00 m2 Cuarto de servicio en azotea . ' .10.00 m2
Bafio 6.00 m2 -
Departamentd:z 9 132 m2
Patio de servicio 5.00 m2
Area de circulacién 16.00 m2 Recdmara 1 1716.00 m2
Cuarto de servicio en el 2o0.nivel 10.00 m2 Recdmara 2 -16.00 m2
Sala 516.00 m2
Al fondo y como remate un pequebo departamento can mma su- :
perficie de 14.00 m2. Comedor 16.00 m2 .
6.00 m2 en Planta Baja Cocina L 12.00 m2
8.00 m2 en Planta Alta Baiio . 6.00 m2
Todos estos departamentos de la planta baja, tienen su - Estudio . °12.00 m2
acceso por el patio lateral. R LA
Escaleras 8.00 m2
PLANTA ALTA Cuerto de guardado © 75,00 m2
Area ce circulacidn'y Vestibule ' 15.00 m2

Tres departamentcs y parte del pequefio ( 7 A )

Cuarto de servicio en azotea m2

Lepartamento 182 B { el mis grande 152.00 m2 ) este depar
tamento es el inico que tienc acceso por la fachada frontal que

da a la calle de San Luis Potousi, y cuenta con : Departamento . ;8!
Recdmara 1 12.00 m2 Escalera
Recdmara 2 14.00 m2 Sala
Recdmara 3 14.00 m2 Comedor

Escalera 8.00 m2 Cocina ©.-8.00 m2



Escalera de caracol que va a
la azotea

Recdmara 1
Recdmara 2
Recdmara 3

Bafio

Acea de circulacién

Cuarto de servicio en azotea
Departamento 7 A
Superficie 14.00

6.00_‘m2 en planta

8:00 m2" en planta

12.00
9.00
9.00
5.00

IO:S

9.00

m2

baja

alta

FUNCIONAMIENTO DEL _EDRIFICIO

Esta privada haﬁitacional: fue disefiada simetricamente; re
gida por un esquema de patio central, que tiene funciones primor-
diales, tanto de aspecto estético, funcional y de ambientacidn.

Esta conformada por un patio central; y dos voliimenes de -
iguales caracteristicas uno a cada lado, cada volumen formado por
dos niveles con siete departamentos cada volumen, al fondo del --
patio se remata con un pequefio departamento, el acceso a los depa:
tamentos se da a través del patio central, lateralmente; tanto --
para los departamentos de la planta baja como para los departamen
de planta alta, estos tiltimos con escaleras individuales para ca-
da departamento y al interior del departamento, pero con acceso -
directo al patio central;unicamente el departamento que da a la -
calle de San Luis Potoi tiene acceso por dicha calle o sea el de-
partamento 182 A.

El acceso de la calle privada habitacional esta delimitado
fisicamente por un enrejado de herreria artisticamente trabajada;
que cubre el ancho del patio central que es de 5.00 m2, por lo -
cnal se permite una transparencia visual al conjunto habitacional
que armoniza en vollimenes y formas.

Los volimenes que conforman nuestro conjunto se encyientran
perfectamente iluminados y ventilados por medio del patio central
y también cuentan con cubos de ilumincacién como se muestra en el
esquema ( 1 ).

Hoy en dia solo tratamos uno de los volimenes el del lado
derecho que no ha perdido ninguna de sus caracteristicas.

E]l patio central se divide en dos, sin pexzder sus dimensio
nes unicamente dividide fisicamente por jardineras. conservando
con esto ia buera jluminacién y ventilacidn: el del lado izquier-’
do fue remodgelado pero”conservando sus volimenes originales y al-
turas y proporciones mas no en estilo arquitectonico”: ya que es
modernista perc £in alejarse mucho de la cimetria er vanos y espa
cios arquitectdnicos.

Con respecto al funcionamiento de areas de lavado y tendido

estas se dan en la azotea, er la cual se encuentran ubicados los
lavaderos zona de tendido y cuartos de servicio; todos estos espa
cios son individuales para cada departamento y se encuentran deli

mitados por pequefios muretes de 90 cm de altura, también las esca
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leras de acceso a l§ azotea son individuales algunas encontrdndo- ESTRUCTURA DEL EDIFICIO DE SAN LUIS POTOSI No. 182
se en los cubos de iluminacidn y otras dentro de los departamen -

tos ya sean rectas o de caracol pero todas son de fierro estruc - ELEMENTOS ESTRUCTURALES.

tural.

1 .- Cimientos de Piedra.
2 .- Cadenas de cerramiento . de concreto armado
3 .~ Muros de carga

4 .- Losas y entrepisos de concreto armado

Teniendo una construccién de dos niveles, la estructura -
vtilizada es a base de cimentacisnde piedra braza, muros de carga
de tabigue rojo recocido gue van amarrados por medic de castillos
y cadenas de cerramiento de concreto armado f'c = 200 kg / cm2 --
teniendo losas planas de concreto armado 250 kg/ cm2.

1 .- Cimentacidn. Tenemos dos tipos de cimentacién, uno -
que es perimetral y que carga muros de 30 cm de espe
sor y el otro que es para muros intermedios, y que -
carga muros de 20 cm de espesor, y tienen las siguien
tes dimensiones.

CIMIENTOS PERIMETRALES CIMIENTOS INTERMEDIOS

Para muros de 30 cm. Para muros de 20 cm.
[ ——
0.350
CORONA DE 040m. CORONA DE 230m
— 4
bd 0.€0
oo - I T 1 _ —1
! !

120 | ] 100
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ESTRUCTURA DEL EDIFICIO

2 ._ Cadenas de Concretc Armado.

Cadenas Dimensionamiento

a .- Cadenas de desplante Peralto ancho Peralta ancho
R ' 30m x .30m y .30 x .20
Cadenas de cerramiento .28m x .20m y .15 x .20

Y con las siguient2s resistencias en los materiales
fc = 250 kg / cm2

fc = 4000 kg / cm2

3 .- Muros de carga, de tabique recocido y tenemos de dos
anchos de 30 cm y de 20 cm.

Muros de aparejo frances son de 30 cm de ancho y los tene-
mos perimetralmente.

Muros al hilo sor de 20 cm de espesor y se encuentran en -
ejes intermedios.

4 .- Losas de entrepisos y azotea.

Son de concreto armado por medio de losas macisas de 12 cm
de espesor, que junto con las trabes invertidas forman --
las losas de caja que nos sirven, para que en ellas se alo
jen las instalaciones sanitarias e hidraulicas, asi como —
también nos sirve para meter el relleno de tezontle. que —-
sirve de colchdn acustico, y en este caso el piso de made-
ra con camara de aire.

E} armado del acero esta hecho de varilla de 3/8 v con ve-
sistencia de fs = 4000 kg / cm2 y en el concreto fc = 250-
kg / cm2. El emparrillado es a cada 2J cm de separacidn.

ESTADO ACTUAL DEL EDIFICIO

El edificio en general se encuentra en buenas condiciones
en un 90 %, tanto en la estructura como en los acabados e instala
ciones, unicamente un tanto detericrado en el departamento 182 B
azotea y pretil.

1 .- Muro agrietado.- Grieta diagonal en el muro de cua-
tro metros de largo, dos centimetros de ancho y atra
vieza el espesor del muro.

2 .~ Uesprendimientos de aplanados en muros que dan al ba
fio, esto se debe a que existe una fuga de agua ep ~
las tuberias de agua potable.

3 .- Humedad y desprendimiento del aplanado en losas de -
azotea debido a la filtracién de agua.

4 .- Bapolillamiento en pisos de madera debidov a la falta
de mantenimiento.

DAROS EN AZOTEA Y PRETIL.

En la azotea la filtracidn de agua que se trasmite a los de
partamentos de la planta alta se debe a el desprendimiento del es
cobillado de la azotea, esto se nota mis en la zona de lavaderos
7y tendido ya que tienen un escurrimiento-constante.

En el pretil se ven desprendimientos de algunas paxtes del
pretil y de algunos elementos de remate y que-son elementos deco-
rativos y formales de las fachadas.
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PROPUESTA DE REPARACION
Analizando el edificio en su totalidad nos damos cuenta -- 2,
que el dafio-no es grave, gue se debe mas bien a la falta de mante 18
nimiento apropiada; por lo cual se recomienda en primer termino -
reparar las fugas de agua en la instacién hidraulica y reparacién
en azotea { cambiar el escobillado } que son las reparaciones - - .
prioritarias para evitar gue se siga deteriorando ain mis el edi-
ficio debido a las humedades. En seguida restituir los elemen-- 2
tos decoratives y formales del pretil dafiado para conservar las -
esteticas fachadas con gque cueata este edificio. °
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FERMINO DEL CaPITULO TV

Marco de referencia de lo acontecidu con las agrupaciones de -

inquilinos a los cuales sc¢ los presta ayuda.

Pe los casos de vivienda que se tratardn durante la terna su
.destino fue el siquiente: :

CASO 1 .~  San Luis Potosi No. 182.- Acerca de este edifi-
cio después de haberse hecho los planos y hucer su analisis se -
llego a la conciusién; de que el problema que presentaba basica-
mente era la falta de mantenimiento en ei inmueble, Lan solo en -
algunos de los departamentos, ya que también se encontraron depar
tamentos en perfecto estado y solo se encontro uno que sufrio da-
fios con el sismo, debido a los impactos recibidos por el edificio
de la colondancia sur, posterior al inmueble en cuestidn, dafos-
los cuales iban a ser reparados por el duefio del edificio en co -
min acuerdo con el inquilino.

No presentdndose mayores dafius en este edificio no fue nece
sario su integracién al programa emergente de vivienda fase II,
cqn lo cual se terminardn los trabajos relacionados con este - -
predio.

CASO 2.~ Tonald No. 125.- En este edificio al igual que
en los otros se procedié a hacer los trabajos ya mencionados en
el prélogo de este cuarto capitulo, trabajo el cual fve presenta
do ante las autoridades del programa emergente de vivienda - - —
fase I1 ( P.E.V.I.F.I1 ) con los ctales se empezarén ha hacer -
los trdmites correspondientes llegando el departamento técnico a
decretar la ejecucidn dc obra nveva conservandose el mismo nidma-
ro de viviendad y cjecutdndose por narte del pregrama per medio
de alguno de sus contratistas de proyecto, este, el cual se plan
tepba con prototipos de 48 metrus cuadrados en promedic lo zual
significaba una reduccidn engl habitat del 50 % o mds ya que di-
chps departamentos actualmente cuentan con un drea promedio de -
100 m2, ante lo cual se empezd a buscar la posibilidad de una re
hapilitacidn la cual como no entro dentro de las cajones de cré-
digc del programa se excluyo de este teniéndose que buszar enton
ces otra instancia crediticia.en algura otra institucica, hecho
con el cual se dierdn por concluidos los trabajos con esta asocia
cidén de inquilinos. -

, CASO 3.-  San Luis Potosi No. 187.- Caso en el cual des-
pués de hacer los trabajos de levantamiento y plantear las posi-

bles soluciones a los dafios recibidos por este edificio a conse-

cocncia dol sismo se cmpezda tramitar su posible inclusidn en el
v.1.F. 11, la cual se loyro plantedndose en un principio por
parte del organisme 1a sustitucidn del actual cdificio por vivign
da nuava, lo cual implicaba beneficios a la mayoria de los ingui
linos on 1o que a un aren y aprovechamiento dn ospacio respecta.

paralelo a este posible proyecto se planteo la posidilidad
de una rchabilitacion del edificio opcidn por
la cual se inclinaron las autoridades del programa debidoa la -
conservacidn del contexto urbano de la colonia el cual esta pro-
tegido por el Instituto Nacional de Bellas Artes ( I.N.B.A. ) el
cual también influyd ante la factibilidad de la conservacidn: de
los valores arquitectdnicos del editicio { recordemos que dicho
edificio pertenece a la corricnte del ( ART - DECO ). .

Ante la opcidn tomada por el programa de conservar el edifi
cio mediante la rehabilitacidn del :mismo el proyecto se -ibaia -
asignar a otro proyectista ante lo cual la asociacion de inquili
nos del edificio en cuestién protestaron pidiendo fuera asignado
a nosotros por medio de la persona de nuestro asesor el Arg. Ra-
mon Maldonado Luna, peticién la cual no sin antes anteponer difi
cultades diversas, fue aceptada. Con la asignacidn de estos -
trabajos sc nos empezé a exigir trabajo extra al ya realizado- -
por lo cual se tuvo que complementar este, con levantamiento to-
pogrdfico, presupuestos actualizados, otras descripciones del --
edificio, memorias de dafios, soluciones a los mismos, y peque@os
detalles de correccién de datos, ademds de una memoria fotografi
ca; trabajo que fue presentado hasta su aprobacién dandosele co-
mo consecuencia la asignacién al Arg. Maldonado de la supervisién
de los trabajos de rehabilitacién tanto estructural, arquitecto-
nica y de instalaciones las cuales se llevardn a cabo cumpliéndo
se asi el objetivo inicial de la forma de ayuda a grupos 2 aso -
ciaciones que snlicitan ayuda al taller, consecuentcmente con es
to se dio la finalizacidén de nuestros trabajos externos de terna
quedandonos tan solo por hacer los trabajos que a continuacién -
presentamos en el Capitulo V.
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RESUMEN POR DECADAS

1900

1970

L‘

Durante la década de 1900 - 1910.~ Encontrindose, adn
en el poder el General Porfirio Diaz, se trato de dar uma apatle
cia de seguridad social, con la atencidn de atraer la inversidn
de capital extranjero al Pais.

Surgieron diversas obras a lo largo y ancho de la ciudad
nara crear esta imagen; _para ello se ~doptaron lac ideas Europea
que predominaban en la época, amplias avenidas y una traza retic
lar dandc con estos conceptos una nveva iragen de lz ciudad, en
la que se ve el progreso y la prosperidad de sus habitantes, par
tal efecto se crearon avenidas como el Paseo del Emperador { hoy
Pasco de la Reforma ), y la Avenida Chapultepnc, entre otras.

Para 1902, bajo los mismos conceptos europeos surgid en
los terrenos del Potrero de Romita un nuevo fraccionamiento, el
cual esta dotado de todos los servicios y la 1nfraestructura nect
saria, destinado a las gentes de altas posibilidades econdmicas.

El fraccionamiento de la Romita nace con una traza reticy
lar en una ubicacidén privilegiada; ya que se localiza en la peri-
feria de la ciudad; los lotes originales son de un tamafio genero-
so, por estar destinados principalmente a las residencias palacig
gas de la gente de altas posibilidades econdmicas careciendo en -
esta década de espacios comunes destinados a la recreacidn, a los
servicios y al comercio; contando @nicamente con la vialidad, la-
cual resulta ser funcional, con calles bien trazadas y amplias. -
No se dié la ocupacidn total del fraccivnamiento de esta década.

El tipo de construccidn que se da en esta década, en el -
naciente fraccionamiento se compone, principalmente de dps cuer -
pos dispuestos longitudinalmente, un cuerpo conformado por la - -
construccidn y el otro jardin o patio.

La construccidn presenta un esguema longitudinal en sus-
habitaciones, inicidndoce estas por espacios gque frecuentemente -
constan de un drea de distribucidn, estancia, bxblloteca, conti -
nuandose con los dormitorios y al final comedor, cocina y bafio; -
todos cstos espacios comunicados entre si per un corredor exterio

En el caso de la vivienda unifamiliar, su arquitectura no
puede ser confundida con la de otro lugar o momento histdrico, pe
ro la necesidad establecid restricciones al formalismo afrancesa-
do; €] vicjo orden estilistico exigia verticalidad de los vanos




pretendia resolver la creciente demanda de las nuevas fuerzas ur-
‘banas que gozaban de cierta holgura econdmica, y por tanto exigian
1o que podian pagar. .

En la Década de 1910 - 1920.- Se da el movimiento revolu-
cienario { 1910 )} con lo que se termina la falsa imagen de paz so
cial y seguridad que surgié en la década anterior, ya que la rea-
lidad del pais es completamcnite opuesta a la imagen que cred el -
General Diaz.

_ . Con el movimiento revolucionaric se dan los grandes cambios
politicos e ideolégicos por lo que surge la necesidad de crear un
pais con bases sélidas y reales. Esto origina un caos en el go-
bierno de la ciudad de México y se viven afios de sosotra e inesta
bilidad; para finales de esta década surge la calma y se empieza-
a buscar el camino-para reponer la estabilidad politica y econd -
mica. )

En lo que respecta al fraccionamiento de la Romita, como -
ya se hizo mencidn en la década anterior, no es ocupado en su to-
talidad y con la inestabilidad que imperaba en el pais durante la
segunda década, pocos son los habitantes que se atreven a ocupar
el fraccicnamiento. . .

Los propietarios de los lotes, gente de altas posibilidades
economicas, empezardn a perder los privilegios que tenian, debido
a gue la expansicn de la ciudad empieza a absorver a las colonias
ya los fraccionamientos periféricos, con lo que también se per -
dia la privacidad que existia en estos lugares.

Debido a esta causa el fraccionamiento empezd a sufrir una
transformacién en su tipolegia, los lotes antes generosos empeza-
ron a subdividirse para hacer lotes mas peguefios para que fueran
ocupados por la naciente clase media alta que esta conformada, en
gran parte, por burocratas, comerciantes y profesionistas.

En esta década se da un nuevo tipo de construccidn en el -
fraccionamiento, ademds del que se did en la década anterior; es-
ta conformado por estancia, comedor, cocina, bafio y otros servi -
cios mds distribuidos a lo largo de un corredor central; en caso-
dg existir un segundo nivel, este se encuentra comunicado por me-
dio de una escalera de madera ubicada sobre el eje central y en -
la parte posterior { influencia de la arquitectura norteamericana)

Este tipo de'habitacién manifiesta las condiciones materia
les de la clase media alta que importaba formas extrafas a las z
tradiciones nacionales, y que representaban una innovacién copia-

da o remendada de la arquitectura doméstica de otros paises.

Para la década de 1920 - 1930.- Una vez que es restaura-
da la estabilidad politica del pais ( 1927 ) se empiezan a ver —-
los frutos de la revolucidén mexicana de 1910; aungue ain en el pa
is existen grandes irversiones de capital extranjero; tal es el
caso de la €onpafiia de Luz y Fuerza, de las Compafifas Mineras y -
de las Compafiias Petroleras, entre otras. Se empieza a Gelipear
unz recuperacidn econdmica en la snciedad mexicana.

La mancha urbana de la ciudad de México, absorve por com -~
pleto al fraccionamiento de la Roma, por lo que este se encaentre
conformado en un setenta por ciento, existiendo aidn lotes baldios

En 1a Década de 1930 - 1940 .- Desde el nacimiento~ del
fraccionamiento de la Rom2, hasta la década de los veintes se en-
cuentra construidas dnicamente viviendas residenciales unifamilia
res; para 1930 surgen las primeras viviendas colectivas o departa
mentales; dandose el caso particular en el fraccionamiento de la-
Roma el de la vivienda departamental horizontal.

El tipo de vivienda unifamiliar en terrenos angostos - - -
( 193¢ ), origina repitiendo el mismo partido invertido y solo -~
compartiendo el pasillo central scbre el eje de simetria, una ha-
bitacidn duplex.

En la historia de la arquitectura de la ciudad de México-
esto marca la transicidn de un espacio individual a un espacio de
partamental o colectivo; siendo este cambio paulativo, sin darse
de la noche a la mafana, sino poco a poco.

La divisién predial en el fraccionamiento ce la Roma, para
la seaunda y tercera década, fue dristicamente restringida a dife
rencia de la época colonial, durante la cual los terrenos eran de
grandes dimensiones. En esta década alin no se ha conformado en
su totalidad el fraccionamiento existiendo lotes baldios, en una
proporcién menor, ya que la ocupacién de los predios es de un no-
venta y cinco . por ciento.

para la Década de 1940 - 1950.- El fuerte crecimiepto de
la ciudad y la perdida del poder adquisitivo con la consiguiente
devaluacién de la propiedad individual, hicieron el fraccionamien
to de la Roma un barrio homogeneo de casas colectivas o departa -
mentales, es en este momento en donde se da el cambio de fraccio-
namiento residencial a colonia residencial debido al crecimiento

demogrdfico de Ja poblacidn urbana. El cambio se dabio, princi-



palmente, a que los propietarios originales, o sus herederos, se
dieron cuenta de que podria ser un buen negocio el construir vi-
viendas departamentales y rentarlas; por esta razén se le dié pro
yeccidén a la vivienda departamental horizontal y se inicio la -
construccién de la vivienda departamental vertical, esto apoyado
en la infraestructura con la que se doto al fraccionamiento desde
sus origenes.

Como ya se hizo mencidn en parrafos anteriores cl fraccio-
namienio fue destinado para la gente de altos recursos econdmicos
posteriormente fue ocupado por la clase media alta, por lo que -~
hasta esta década la poblacién de ia colonia Roma es gente de al-
tas posibilidades econdmicas, aln conserva en este momento ( 1940)
ese airz elitista para sus ocupantes, es por esto que se conside-
ra una colonia residencial, trayendo con esto que el valor de los
terrenos urbanos este determinado por la especulacién de la vi ~
vienda.

Para esta década la colonia Roma se encuentra conformada-
en su totalidzd; dandose nuevos usos al suelo, estos son necesa-
rios para la naciente colonia, como son; La vivienda departamen
tal vertical ( 1945 ), la vivienda comercio ( 1940 )} y la vivien-
da - servicio ( 1949 ).

Consolidandose, en estd década la vivienda departamental —
horizontal y empezando a declinar el uso de la vivienda unifami -
liar residencial.

De 1950 a 1960.~ El proceso que sigue la transformacidn-
de ia vivienda individual a departamental no fue drdstico, sino -
todo lo contrario, paulatinamente algunos espacios de la vivienda
individual se fueron convirtiendo-en colectivos; primero los pa -~
tios, después los nicleos de escaleras y finalmente las dreas de
lavado y tendido.. Para estd década, se empiezan a delinear los-
grandes cambios, 'la vivienda unifamiliar residencial continua de-
creciendo y en su lugar empieza a tonsolidarse las viviendas de -
partamentales y los usos mixtos, como son la vivienda - comercio
y la vivienda servicio, y hacen su aparicién los predios destina-
dos al comercio especializado como Sears, Wolworth, etcétera, y -
los predios destinados a los servicios, como son escuelas, hospi-
tales, oficinas, etc., durante esta época, en la ciudad de México
se dieron grandes inundaciones debido a que el sistema de drenaje
era insuficiente en algunas partes, no sucediendo esto en la Colo
nia Roma, ya que, a pesar del nacinamiento y la expldcidn demogra
fica los servicios con que fue dotada desde su origen funcionaban
perfectamente.

. En la Década de 1960 a 1970.-  En la década anterior se -
inicia una nueva tendencia; la de desarrollar el uso destinado al

comercio y a los servicios por lo que en esta década el auge que
se le dié a las viviendas departamentales alcanza un nivel tal -
que se sostiene por gran parte de tiempo, para posteriormente ~ -
declinar.

Dicha tendencia, como ya se hizo menciéa, estz basaca en -
hacer comercios y oficinas debido a que en 21 centro de la ciudad
se.concentra. el poder politico y el COmercio‘empieza a sufrir cam
bios ya que la colonia koma por las caracteristicas que tiene se
convierte er el " centro geografico " en donde se lleva a cabo el
comercio y las principales actividades de la iniciativa privada,-
resultando mds productivo para los propietarios de los lotes hacer
edificios para comercios y oficinas gue el de efectuar viviendas,
esta tendencia es reforzada, y empieza a consolidarse, a finales
de esta década con el surgimiento del sistema de tiansporte colec
tivo ( metro ) lo cual viere 2 dar un fuerte apoyo a las activida
des comerciales y de servicios, ya gque encontrdndose la colonia -
en una situacién privilegiada, tanto por la ubicacién que tiene -
con las demds colonias y del centro mismo de la ciudad de México,
la comunicacidn se ve reforzada por la aparicidn del metre; dando
se el fenomeno del transporte colectivo, se da la facilidad de que
la gente se desplace rdpidamente de un lado a otro; quedando en -
la colonia la estacién del metro Insurgentes, con lo que surge un
polo de atraccidn hacia el resto de la ciudad, ya que en la esta-
cién y alrededor de la misma se da como principal actividad, del
uso de los locales, el comercio y los servicios ( tiendas de ropa
zapatos, restaurantes,cines, bancos, etc., ete. ).

e 1970 a 1980.- En esta década se conselida la tendencia
que surgié en la década de los cincuentas quedando la colonia des
tinada a las actividades del comercio y los servicios, principal-
mente, y a la habitacidén, en minima proporcidén. Esto se debe a-
que en varias viviendas aparecen los comercios v los servicios, -
dincose con esto el uso mirto, tendencia que se origind durapte -
la década de los cuarentas. Surgiendo estos como una necesigdad -
de la naciente colonia Roma; para ésta década los usos mixtos se
dan como una actividad y no comc una necesidad por lo que los lo-
tes destinados a la vivienda, unica y exclusivamente, son pocos -
a comparacién de los de comercio y los de servicios.'

El nimero de pobladores se mantiene relativamente estable-
en esta década, se nota un descenso de poblacién, debiéndose el -
fenémeno a que aumentan los comercios y oficinas que van despla -
zando a los habitantes.

La colonia Roma es atravesando de norte a sur por la aveni
da Insurgentes, eminentemente comercial y de oficinas; ademds, --
cuenta con una via de comunicacidn de primera importancia en la -
vida de la ciudad, estd cruzada por varios ejes viales { Monterrey
Yucatdn, entre otros ) y avenidas importantes ( Alvaro Obregén, -
Tonala, otc.)
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En cuanto.a transporte piblico, se considera que la deman-
da estd sebradamente satisfecha por la gran cantidad de lineas de
autobuses, taxis y peseros, asi como el servicio del metro.

De 1980 a 1985.- Para este lustro las actividades en la
colonia Roma siguen siendo constantes, con respecto a la década -
anterior, hasta el 19 de septiembre de 1985 fecha en la que -
se sucité el sismo, del que ya se hiid mencion en capitulos ante-
riores, fand» como consecuencia e esto la orupacién e lotes, -
quc quedaron baldios, por dreas verdes en la mayoria de los cascs,
Yy en estacionamiento en otros, no consecuentando esto la modifica
cién del uso del suelo de habitacional a comercial o en muchos de
lecs casos uso mixto. { consultar cap. III diagndstico antes del
sismo y despuds del siswo ).
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CAPITULO V
ESTRATEGIA

Tomando en cuenta el sector de estudios (referirse al capitu
Jo I11) delimitado por las calles de Coahuila al Sur, Av. Jalapa_
al Oriente, Av. de los Insurgentes al Poniente y Av. Alvarc Obre-
g6n al Norte, se realizaron levantamientos, los cuales nos mostra
ron lo siguiente (datos referidos a la tabla anexa y planos del -
capitulo I7I).

La vivienda fué la mds afeccada, como consecuencia del sismo
Ja cual abarcd un 65.23% do los edificios colapsados, ocupando --
los subsecuentes lugarus, los siguientes usos del suelo, servi-
cios con un 9.32%, comercio 8.71%, servicios-comercic-vivienda --
§.01%, comercio-vivienda 6.19% y servicios-vivienda con ur 2.44%,
de los cdificios colapsados por sismo.

Despites del sismo, tan solo en el de comercio-servicio, se -
ve con un aumento del 15.33% debido a la ocupacidn con este uso -
del suelo, de algunos de los lotes buldios por sismo. Dindose &s-
tp tan solo como una consecuencia de la tendencia iniciada en los
afios 50's y que se consolida en los 80's, dicha tendencia es la -
de un cambio del uso del suelo a partir de habitacional hacia co-
mprcio o servicios, esto influido principalmente por la excelente
ipfraestructura con la que cuenta la zona y por otra parte la lo-
calizacidn “"céntrica" de la colonia, lo cual hace mds rentable pa
ra el propietario, ocupar su predio para comercio o servicios, -~
mds que para vivienda.

En lo referente a vivienda el 65.33% enunciado es equivalen-
te a un 7.5% del total de las viviendas, lo cual no seria tan gra
ve si consideramos un nimero de 417 viviendas (sean unjifamiliares
& departamentales), pero a esto hay que agregar un 11.03% de las_
viviendas que requieren rehabilitacidén por dafios considerables --
(referirse a capitulo IV) y un 32.30% de las viviendas, que re---
requieren rehabilitacidn por daiios menores, haciendo un total del
50.83% de la vivienda con dafios desde colapsc hasta dafios menores
paralelo a esto se da por parte de los propietarios la convenien-
cia para tratar Ge hacer un cambio del uso del suelo por usos mix
tas. Propuesta que se ve frenada an 1986 al surgir por parte de -
las autoridades una reordenacién del uso dal suelo bdsicamente en
las zonas afectadas por los sismos.

En lo referente a edificios de servicios y comercios, los e-
dificios mids dafiados fueron los de servicios, de los cuales la ma
yeria fueron desalojados y demoliendose mis de un 50% y la parte_
reptante se les hacen rehabilitaciones mayores, téniendo en la ma
voria de eslos casos, que quitar pisos a la vez de reforzar fuer-
temente sus estructuras.

Como consecuencia de estas investigaciones, vemos gue en la_
copformacion de la colonia Roma, va en disminucién el uso de sue-
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lo habitacional (exclusivamente), del cual se tiene actualmente -
tan solo un 42.5% de los lotes de la colonia, ésto nos permite --
yer que la colonia Roma, estid dotada de una infraestructura tal -
Gue nos permite recuperar el stock de vivienda. Se propone repo--
rjer el déficit de vivienda perdida, hasta alcanzar un porcegEgJe
aceptab]e, (segiin las densidades vigentes en el plan de desdrro--
110 de la colenia) sin detener el crecimiento natural de ésta; es
to seria posible construyendo vivienda cn una parte de los lotcs
haldios por sismo.

Analizando la actual ccnformacidén de la colonia Roma y en ba
se a los detos del plan de derarrollo urbano de la Delegacidn ---
Cuauhtémoc y especificamente los de la colonia Roma, podemos ver_
que en esta zon2 en genera'l se tiene la tendencia de la modifica-
cién en ¢l usc del suelo, sustituyindose el nso habitacional por_
comercin o servicios, de tal forma que el stock de vivienda se es
ti viendo reducido, terdencia con la cual estamos en desacuerdo -
debido principalmente a los problemas sociales y viales, gque esto
ocasiona al concentrar on puntos especificos grandes cantidades de

gpnte, que se trasladan especificamente a la zona con el fin de -
r¢c1bxr o dar algiin servicio, origindndose a causa de esto una re
dpccidn en los uses habitacionales, sean unifamiliares 6 multifa-
miliares y asi mismo genera un alto valor en el precio del terre-
np, ocasionando altos costos en las rentas y servicios propios de
1a vivienda, generando como consecucncia migracién de esta zona -
dp la gente de oscasos recursos que sc¢ ve imposibilitada de mante
ner su vivienda en esta colonia.

Debido a esto planteamos la recupecracidn del stock de vivien
da en lotes baldios v mds afin con la ocupacidn de un 60 a un 65%_
de vivienda por la sustitucidén de usos del suelo, de tal manera -
gue se equilibre la zona y planteando 2l mismo tiempo la necesi--
dyd de que se otorguen facilidades para el comercio y los servi--
cjos en otras zonas de la ciudad donde realmente se necesiten y -
no saturando determinadas zonas de la ciudad con usos del suelo -
comerciales y de servicios, dando como consecuencia los actuales_
problemas viales y la ineficiencia de algunos de los servicios, -
como lo es ia recoleccidn de basura.

De ahi que con base a esta propuesta de recuperacidn de un ~
stock de vivienda, procediéramos al planteamiento de proyectos de
vivienda ubicados en lotes baldios por sismos con la finalidad de
recuperar parte del procentaje de las viviendas que se perdieron_
cen éste.

Tomando en cuenta bisicamente los ingresos de los habitan---
tes, los cajones de financiamiento bancarios, la posibilidad de -
recuperacidn de costo de terreno y los planes parciales de desa--
rrollo urbano delegac1onal y de la colonia, especificamente a la
vez que la comp351cxon de acuerdo al contexto urbano y a la den51
dad de construccidn de la manzana, nos resultaron los sxguwntes
cjercicios especificos.




A lo largo de la investigacidn, basandose en los anteceden

tes histéricos y la evolucién de la colonia, encontramos que ori-
gInalmente, en 1902, cuando se fundo la colonia Roma existian - -

tyes "-Lotes tipo ".
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ALCHLO DEL NUMERDO DE VIVIENDAS CON BASE EN LA DENSIDAD

DE LA MANZANA

En la manzana se cuenta con 115 viviendas con un promedio
de 5.6 habitantes eon cada vivienda lo cual nos da un total de -
644 habitantes en la manzana, la cual tiene un abea de 6,698 m2
A~ 1o cual nos resulta una densidad bruta de 961.48 hab/ha.

En el predio se cuenta con un drea de 723 m2 por lo tanto
10,000 961,48
723 % = 69.51 habitantes en el predio

para sacar el nimero de viviendas dividimos 69.51 habitantes -
entre 5.6 habitantes por cada vivienda y nos resulta 12.41 vi- .
viendas en el predio.

CALCULO DE NUMERO DE VIVIENDAS BASANDOSE
EN LA DENSIDAD DE CONSTRUCCION EN LA MANZANA

En la manzana se cuenta con un promedio de construccién -
en planta baja de 80 % aproximadamente, nosotros contamos con -
una superficie de 723 m2 por lo tanto:

723 m2 X 0.8 = 578.4 m2 de construccién en planta ba-
ja si tenemos las siguientes superficies de la vivienda nos re-
sulta lo sigquiente:

55 m2 vivienda

5.5m2 indivisos

10.5m2 estacionamiento
71 m2

578.4 m2 < 71 m2 = B8.146 viviendas 8 viviendas
° en planta-

baja
Los niveles de construccidn promedio en la manzana es de-

3 niveles, de lo cual nos da un total de 24 viviendas en el - -
predio.

_, Para ver la conveniencia del niimero de viviendas se recu-
rrira al cajon de credito para el cual se proyectan las vivien-
que os de 3 a 4 veces el salario minimo.

S R
7

El cajén de crédito 'yuc corresponde a e¢ste nimero de sa-
larios minimos es de 2,000 .veces el salario minimo: que equiva-
le a : L i RN

S 3,660 x:-2,000 “77320, 000500

Si-se dedica:un

‘un {financiamiento a
10 ‘afios nos-da -lo:siguicnte S

a0

v. s
3 ; 75004, 600
4 177568, 00 141054,400 - . 10540, 800

~..Con un’costo de’constFucisn’ de: $2120,000.00 / w2 + 103

E para’ adquisicin ‘deterreno:nos dan:las’ siguientes superficies

de construccifi incluyendo .vivienda,  indivisos y cstacionamiento.

257 %% 20 %
10'534,212 7'905,600
Sty 79 .59

774147054,400 ° ° 10'540,800

79

* * cajon-a-utilizar como promedio para efectos de este ejerci -
cio:de disefio.: - B . : :

"NOTA.- Se trabajara ¢on la ‘densidad brﬁﬁa de la manzana debido

a que esta cumple ‘con los requerimientos de los cajones
de financiamiento y se apega a las normas del reglamen-
to de construccidn, cosa que no sucede con la densidad
de construccién de la manzana.

Para ver el nimeéro dé viviendas que nos convienen en el -

terreno, para:recuperar su costo tenemos

‘Valor del Tg;renojh o  ,$ 20,000.90/ m2
x ‘Supef[ic;eidel'terfeno L1723 m2

‘Coééayfotalf 14'450,006

Para la construccif-de, viviendas; utili%aios. ¢1’nimero de



viviendas obtenido por densidad bruta que es de

12 viviendas

1 jaememos 7 deptos. de 79 w2 = 1'053,421,2 x 7.= 7'373,948.4

5 deptos. de 105 m2 = 1'405,440 % 5 =7'027,200

TOTAL

con lo cual se tiene una falta de S 58,851.60

cién Jdel terreno por lo cual se utilizaran -

6 deptos de Ym2 = § 1'053,421.2 % 6

6 deptos de 105 m2 = 1°405,440 X 6
TOTAL

lo cual nos da un saldo a favor de $ 293,167.

s0ousara para mejoromiento de areas oxteriores.

-.-para. la. adquisi

141 401,148:405

= § 6'320,527.20
= 8'432,640 7

14'753,167.20

20 dinero el cua]:
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CADENA DE REMATE DE CONCRE- "
TO ARMADO CON 48 No. 3 €@20
'c 150 kg /em?2 ey

PEND,

LI’IRMIAIILIUC!%

DOS CAMS DE CHAI

DO EN cAulNT!; O MEN 2 cAus
PR AU,

DE PIBRACOAT
ENLADRILLADO EN
pe

LECHADA DE-CEMENTO
€SP, APROK. Tmm.

2%

0.33 =
PRETIL QON MURO D!

BLOCK DE CONCRETO 1522040 cme. ,,/‘ b
TRABE DE_CONCRETO f'c»200 kg/om? d

+

FORW,
PETATILAO ASSHTADO CQN
MORTERO CEMENTO-ARENA I:8

-

1'c7 100 ag /0mE E5P. APROX. 4cms .

TEZONTLE

CAPA DE COMPRESION

DE CONGRETO t'c *

zno X /nn! ANRADA
ELECTROSOL DADA

LOSA DE VIGUETA ¥
SOVEDILLA DEO ¢
MTH OF ENTRERJE.

— APLANADC OE YESO AMMADO
CON METAL DESPLEGADO O MA-
LLADE GALLINERG .

: P W MORO DE BLOCK 0€ oc"ou-%mo 152
5 ASENTA!
ARMADO CON 40 ko.3 CON EB1/4" EenEn A3TINERD 12
. 130~
BOVEDILLAS DE cONCRETO OF X » APLANAD OF ves
mts, DE ENTREESE s=‘L:-* 56 con B ru: Vi
[+l IN A lNlL
l 233 PLASTICOLOR COLOR BLANCO
VIQUETA DE CONCRETO PRETEN | 20010 CE WOBNCO DE PAS-
—.- TA DE Io
CADEMA DE REMATE DE CONCRETO————03D MORTERD c:umnu 4
1'c 9200 hg/emE ARMADO CON 30
No.2.8 €@ 2(@20cms Yosag D UE PASTA
APLANADO CEMENTO-ARENA-QRANZ N.P.T.¥8, 5 onTERO cEMEN
ZON ACABADO CERROTEADO ESPE- 075 ™ .
S0R APROX. 2.5 A B0 | , TotabEna T4
APLANADO CON MORTERO CEMENT - = oiz0
ARENA CERNIDA 15 ACABADO FINO .— ! Oz ~en
ESPESON APROX, DE I8 A Zoms, R \ NS, J PRESION Fe. E00SgAR2
APLANADO DEYESO DE (.8cms. OE —’-""’4”_ N - ARMADD CON MALLA
ESPESOR ; ! ©x6,8-8
!
3 aoveuu.u DE CONCRETO
L13 %

& = ts, DE ENTRF-
APLANADO CON MORTERG CEMEN e Wdlaan.
ARENA- SRANZON ACABADO CERROTEADD 2.33

KSPEROR APROX.2.84A Bems. .

CANCELERIA DE ALUMINIO DURA-
NODIC EN PERFILES DE 27z 2° i

of
ZOCLO DE MOSAICO DE PASTA 0 =i = =P o ,g‘
10830 ASENTADC CON MORTERD % S s '
CEMENTO-ARENA 114 . ~
APLANADO DE YESO A MESLA E3-
PESOR APROXIMADO DE 1.3A 20

30

pa—
VIORIO WEDIO DOBLE DE $mm,
2,53

P130 DE MOSAICO DE PASTA DE BOa

30 CON MORTERO °';

CONTRATRABE €N i08A DE CINMEMEACION .
DE CONCRETO ARMADO t's » 200 ag/cmt

N.BANGUETA 0.00

L -d« (£ «(«(\

. 7 .7.1.....“.....a.....«...u ceres

MEJORAMIENTO DEL TERRENO CON

eslettrrts asmontsocsamoestdsnmmmen

TEPETATE Y ARCILLA CONTROLADA $i
MAXIMO 11/2° EN CAPAS ALTERNADAS
DE 20¢ms DE ESPESOR, COMPAGTADAS
AL 80% PROCTOR.

VIGUETA DE CONCRETC PRETENSA-
DO H=O.l4mis.

APLANADO DE YESQ A REGLA
DE 2ems. OF ESPESOR APRO]

TRABE PERIMETRAL DE CONCRETO f'c
200 ke /s Z ARMADO CON 4 § No.3
CON TATRIBOS(E 20 sme.

APLANADO CON MORTERO CEMENTO-AMENA-
ORANZON ACASADO SEAROTEADC.
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CALCULG DEL NUMERO DE VIVIENDAS CON BASE EN LA DENSIDAD BRUTA DE * pensidad Bruta del Terreno 82 Habitantes

LA HANZANA * Nimero de Viviendas 15 Viviendas

en 3 nivel

( COLONIA ROMA }

* tres niveles, tomando en cuenta la tipologia‘del lugar.

Datos
No. de Viviendas en la Manzana 175 viviendas CALCULO DEL NUMERO DE VIVIENDAS BASANDOSE EN LA DENSIDAD DE
Area de la Manzana 9,600 M2 CONSTRUCCION EN MANZANA ( COLONIA ROMA )
No. de Habitantes por vivienda 5.5 habitantes
Cantidad de habitantes por la manzana elegida = Densidad Promedio de Construccidén en la Manzana 80:%
{ No. de vivienda } ( No. de Hab.xViv.) Superficie de Terreno Seleccionado 818 m2

15 x 5.5 = 963 habitantes Superficie terreno x porcentaje

818 x .80 = 654 m2 en P. B.

Formula para sacar la densidad bruta
Factor Promedio

No. Hab = Area de la Manzana = 963 9,600 P
X Hectarea X 10,000 35 m2 en Vivienda
5.5 Circulaciones

X = 963 x 10,000 = 1,003 habitantes 10.5 Estacionamiento .. .. ic. v -71.00 M2

9,600

654 m2 + 71.0 = 9
1,003 habitantes por Hectdrea !

niveles
Densidad bruta para el terreno seleccionade y no. de viviendas.

Por lo cual tomamos 3 niveles’como’ caracterlstlca para nuestro

Area del Terreno 81? M2 conjnunto habitacional. e
Densidad bruta en la Manzana 1,004 Hab/Ha.
D.B. = 1,003 10,000 X= 1,003x818= 62 Habitant 9 viviendas por nivel nos da un total de® 27 viviendas.
X 818 10,000 abitantes =

Para el No. de Viviendas= 82 Hab x 5.5 Hab x Viv. = 14.91 15 viviendas

‘|35




Para ver la conveniencia del No. de Viviendas se recurrira al -
de Crédito.- para el cual se proyectan las viviendas que es de

Cajo
3 veces el Salario Minimo:

jén
6 4

Su Cajon de Crédito es de 2,000 u s m

gue equivale a 3,666 x 2,000 = 7,320.00

Cajdén de Financiamiento a 10 afios con el 30 % a Vivienda

30 ¢ 25 % 20 %
3 vsH 13,164,000 10,534,000 7,905,600
4 VS M 17,568,000 14,054,400 10,540,000

* Se trabajara con la densidad bruta de la Manzana debido a que
esta cumple con los requerimientos de los cajones de financiamiento
y 5e apega a las normas del Reglamento de Construccidn cosa que no su-
cede con la densidad de Construccién de la Manzana.

Superficie del Terreno 818 m2
Valor del Terreno $ 20,000.00 m 2

Valor de nuestro terreno 16,280,000.00

Para saber el nimero de metros cuadrados de nuestra vivienda se
divide el creédito correspondiente entre el costo de un m2 de construc
cidén mds el valor del terreno.

M2 de construccidén $ 20,000.00 + 20,000.00 del terreno
total = 140,000 Para el 25 % en el créditode 3 U SM

10,534,000 _ 54 4o

140,000

Para el 25 % el créditode 4 U S M

14,054,400 _

140,000 - 105 ™2

CONCLUSIONES DEL NUMERQ DE VIVIENDAS , COSTO Y CANTIDAD
DE METROS CUADRADOS POR DEPARTAMENTO

1 .- MNimero de Viviendas = 15 viviendas en 818 m2
2 .- Costo
a.-~ Para 3 VS M yel 25% a vivienda = 10'534,000.00

( con un costo de 140,000 el m2 )
b.~ Para 4 VS My el 25 % a vivienda = 14°054,400.00
3 .- Cantidad de metros cuadrados por departamento
a.- Para3vsM = 79

Distribuidos de la siguiente forma:

1 cajén de estacionamiento 10.5 m2

Vivienda 62.00 m2

Indivisos 10 & 6.20 m2
78.70 m2 ’

b.- Para 4V SM 100 m2

1 cajén de estaciocnamiento © 510050 m2 !
Vivienda 181.13" 'm2
Indivisos 10 % 8,120 /m2

199.75" 2

IRA
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Detatie |

PRETIL detabique recocido
¥ aplonado Rustico

MARQUESINA de concreto
armado fc=250

ADENA DE

fy=2500

ESCOBILLADO de cemento.

ENLADRILLADO formo
tepetatillo
MORTERQ cemento arena.
IMPERMEABILIZANTE
/ENTORTADO
i~ RELLENO COMPACTO

%ﬁe Tezontie

LOSA de concreto armodo

ERRAMIENTO

e concreto
rmado fc = 250

fy=4200

NTANA de
luminio

DRIOS de Smm

fc= 295

.PLAFOND aplonade ‘Yeso

~fy=4200 kg/em?2

Detalle

VIDRIO de 5mm

VENTANAS de Aluminio

REPISON de tabique
rojo recocido (ocabad

opareante)

MUROQ de tobique rojo recocido
y aplonado rustico.

2

CONTRATRABE de concreto.
armado fc= 250
fy=4200

| — iC

ZAPATA DE COLINDANCIA
de concreto crmodo

fc = 250 LT

CONTRATRABE DE UNION
de concreto armaco

PISO DE MOSAICO
ENTORTADO de-fc =150 ka/ ¢
FIRME de concreto fc= 150 kg/cmz

DETALLES CONSTRUCTIVOS.

Cc?2
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CALCULO DEL NUMERO DE VIVIENDAS

EN BASE A LA DENSIDAD DE LA MANZANA

En la manzana que esta conformada por las calles de San -
Luis Potosi, Tonald, Yucatdn y Queretdro, encontramos un totalde
79 viviendas y una, superficie de 4,883 m2 teniendo en cuenta que
el promedio de habitantes por familia es de 5.5 miembros ( en -
base al censo de poblacidn de 1980 ) tenemos:

79 x 5.5 = 434.50 m2
Hab. Ha
434.50 0.4883
X 1.000 434.50_x 1.000 . ga9.82 890 hab/ha
Densidad Bruta
ha. hab.
1.0 890
0560 X £30 1 -0360 _ 49.84 hab. x lote

Sup. del lote

49.84 hab / lote _ 9.6 viviendas

9 viviendas
5.5 hab "

en el lote

EN BASE_A LA DENSIDAD DE CONSTRUCCION EN LA MANZANA

Densidad promedio { en planta baja ) en la manzana 80 %
Superficie del terreno 560 m2

0.8 x 560 = 448 m2

Superficie de-vivienda minima

55 m2 vivienda
5.5 m2 circulacién _448 .

. = 6.30 6.00 viviendas en Planta
0.5 2 egtagign 71 Bala
71.00 m2

.

. Los niveles de construccidn ean los loLes colindantes cs de --
3.n1ve1es, 1o cual nos da un total de 18 viviendas, de las 18 vi -
viendas, nos genera un area de estacionamiento de.

18 x 10.50 =5 189.00 m2 mas el arca de circulacién
18 x 5.5 = 99.00 m2
288.00 m2 dc area comﬁn’cn P]nnta.B?jab
560 - 268.00 = 272.00 m2 2;3 = 3.8}’ e;das.ga Pianta AN
4 viviendas x 3 niveles = :

12 viviendas: cn:Tot

. i} S IR R

Para ver la conveniencia del nuimero de.viviendas se recurri-
ra al cajon de crédito para el cual se proyectan las:viviendas que
es de 3 a 4 veces el salario minimo. R B

Su cajén de crédito es de 2,000 V. S. M.

Esto equivale a

* 3,660 x 2,000 = $ 7'320,000.00

R 30 % . 25977 2% L., -
3 V.S.M. 30 % para vivien 13'162,824.00 ! 10°534,212:00 7:905,600.b0 Costo
da con financia- o L E
miento a 10 afos 98 m2 .} 59 .m2 Area **
i] ¥ LER]
4 V.S.M. 30 3 para vivien 17'568,000.00 i 1ﬂf054,400.00

49,800.@0 Costo

da con financia-
miento a 10 afios

132 m2 FG779:m2 Area **

L T

4+ Salario minimo vigente en 1985

*» Esta area incluye vivienda, indivisos y estacionamiento
#*+ Incluye el 10 % para el costo del terreno
Nota.- Se trabajaré con la densidad bruta de la manzana debido a

que esta cumple con los requerimientos de los cajones de-
financiamiento y se apega a las normas del reglamento de-
construccién; cosa que no sucede con la densidad'de cons-

. s
truccién de la manzana.




PARTIENDO DE NUEVE VIVIENDAS SE PROPONEN:

3 vivicendas del cajén 3 V.S.M. $ 31'602,636.00

6 viviendas del cajon 4 V.S.M. 84°326,400.00

$ 115,929,036.00 Total de Pres
tamos

- 10 ¥ para el terreno 11'592,904.00

§ 104°'336,132.00

* (Costo del terreno $ 20,000.00 porm2

560 x 20,000.00 $ 11+200,000.00

Costo de la Construccidn
( 79 x 120,000.00 } { 3} =
(105 x 120,000.00 } {6 ) =

120,000.00 por m2
28'440,000.00
75'600,000.00

$ 115'24¢,000.00 Total de gastos

Prestamo $ 115'929,036.00

Gastos 115'240,000.00

689,036.00 Saldo a favor que se utili-
zara en el mejoramiento de

areas exteriores.

* El costo del terreno esta en base a la situacidn provocada por
el sismo realmente, en otra situacidn, el costo por m2 seria de -
80,000.00 a 100,000.00

CALCULO DEL_AREA DE VIVIENDA, PARTIENDO DE LAS SUPCRPICILJ DADAS
EN LOS CAJONES DE CREDITO:

1
l.- Superficie 105.00 o2 3

recamaras R
1§ cajén de estacionamicento - { 4.50 x 2.}$’!> 15,84 g
- 10 ¥ para indivisos ( circulaciones: R S
escaleras, etc. ) 8.10 m2iw= it
Resto para vivienda 81.05’ m21‘

105.00 ° m27 .7

* El 10 % para indivisos se incremento hasta el 18 %

Por resultar insuficiente debido a la envolvente del terreno,

originando esto mayores recorridos que hubo gue absorver en los in-
divisos con lo que nos quedo una superf1cxe total de 75 m2 3 reca-

maras por, vxvxenda.

2.- Superficie 79.00 m2

Un cajdén de estacionamiento .( 4.50 x 2.35 ) 10.57 m2
. 10 ¢ para indivisos 6423 m2
Resto para vivienda C it 624200 m2
©79:00; m2

S 60im2 2 Rec

* Los indivisos se 1ncrementaron un 5  ddndonos. un total de
15 % por la misma razdn anterior.

/55
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ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS

1= PRETIL 0E TABIQUE ROJO RECOCIDO 7 x 14228 Y
APLANADC RUSTICO CE~ AR prep. |: @

2.-LOSA DE ENTREPISO DE CONCRETO ARMADO

ESPESOR 10cm.y 0 S0 10Cm, EN AMSOS
SENTIDOS  fc's 200 kg./cm2
fys4200 k9. /cm2

3.- PLAFOND o€ YESO ESPESOR 3em.

4-CADENA DE CERRAMIENTO
15230 cm, 83 ('cag00 29./¢ml
rrad200 byg./emt

5. VENTANAS DE ALUMINID ANONIZADO Y VIORIO DE
6mm. DE ESPESOR

6.- MUROS 0F TAB1QUE ROVO RECOCIDO 7x 4228

ACABADO INTERIOR APLANADO DE YESO

ACAB400 EXTERIOR APLANADO AUBTICO

7- PISOS  0F MOSAICO OF 20x20,EN LAS RECA-
MARAS SE PONDRA ALFOMBRA Y EN LOS
salos AzuLeJo

8- FIRME 0& CONCRETO PULIDO Pes 100 tg./eml

9:LOSA DOE CIMENTACION 0E CONCRETO ARMADO
ESPESOR [Ocm. y # 3 10 em. EN ANBOS
SENTIDOS  40ox 250 #g./cm2
fys 4200 kyg. /cm2

TRABE DE CIMENTACION oprE CONCRETO ARMADO

rexp250 hy./em2
fys 420049, /em2

10~
J0x€60cm. £ 3

01,02 v 03 OETALLES, VER LA SISUIENTE HOJA
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