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INTRODUCCION 

Confonne los asentamientos humanos van 
creciendo, la vida del hombre se vuelve cada 
vez más complicada y las actividades que 
desarrolla cada vez más complejas, 
estableciendose además una interrelación entre 
todas estas actividades. Es por ésto que debe 
haber edificaciones que satisfagan las 
necesidades de los habitantes, permitiéndoles 
desarrollar sus actividades de la nanera más 
práctica y funcional. 

El hombre por su misma naturaleza vive 
agrupado en comunidades que necesitan de 
servicios =munitarios, los que se satisfacen 
por medio de estas edificaciones. 

Es por ésto que los edificios le deben 
permitir al hombre desarrollar sus actividades 
en forna apropiada, ya que en ellos vive, se 
educa, se recrea, trabaja y es por eso que 
deben estar adecuadamente diseñados, de manera 
particular para cada uso, pero además, deben 
existir vínculos estrechos de funcionamiento 
entre todos. Además estos edificios deben 
corresponder al progreso y avance 
técnico-cultural de cada asentamiento hurrano. 

Así desde la tienda más pequeña hasta los 
grarrles almacenes, desde la oficina más 
modesta hasta las grandes empresas, son 
lugares donde se desarrollan varias 
actividades de distintos grupos humanos, 
interrelacionándose estas actividades en mayor 
o menor grado. 
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Esto surge por la necesidad que tiene el 
hombre de susooistir. Así en estos centros de 
trabajo, grandes grupos de enpleados, a cambio 
de alguna actividad, obtienen alguna 
remuneración econoITUca que les permite 
sostener a sus familias. Por otro lado, esta 
necesidad origina que tenga que haber quien 
produzca satisfactores: alimentos, ropa, 
artículos del hogar, servicios, etc. y también 
quien venda estos productos, generándose todo 
un mecanismo de producción, que da por 
resultado una gran variedad de intercambios 
económicos. 

Estos intercambios económicos, generan a su 
vez toda una serie de servicios 
(administrativos, bancarios, financieros, 
etc.) para que éstos se puedari realizar 
adecuadamente. 

El corredor urbano de Paseo de la Reforma se 
ha convertido en uno de los más iniportantes de 
la ciudad de México, donde se concentran 
edificios de oficinas, comercios especializa
dos, restaurantes, hoteles, embajadas, bancos, 
etc. por lo que resulta un irrperativo 
aprovechar todos sus predios. 

Por otra parte la administración pública 
fomenta la participación de la iniciativa 
privada en la realización de proyectos que 
generen enpleos y que se aproveche al máximo 
la infraestructura existente en la zona. 
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OBJETIVOS 

Ia avenida de Paseo de la Reforma es una de 
las más inportantes de la ciudad de México y 
en donde se realiza una gran actividad 
económica, por lo que está saturada de áreas 
administrativas, pero con una alta demanda de 
cx:mercio especializado, asi cano de estaciona
miento público. 

Por esto los princi~es objetivos son: 

- Satisfacer la deman::la de servicios 
fi.nan::ieros de la zona, los cuales son 
requeridos por una gran cantidad de 
cx:mercios, oficinas y errpresas. 

- Satisfacer la alta denmxla que se tiene en 
ésta zona tan inportante econánicamente, 
para que en ésta se puedan establecer, tanto 
oficinas de enpresas o c:anercios, cano por 
despachos de profesionistas; ésta demaroa se 
ve incrementada con la reciente apertura a 
inversionistas extranjeros fanentada por el 
gobierno. 

- Crear c:anercios especializados, tales cano 
joyerias, perfumerias, tien:las de aparatos 
electrónicos, boutiques, etc., que 
proporcionen satisf actores a las clases 
acaoodadas que viven o trabajan en la zona. 

- otro objetivo es el de satisfacer la deinan:ia 
de estacionamiento público que hay en la 
zona, ayudarrlo asi a evitar la saturación de 
estacionamiento en las vias públicas. 
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- Por otra parte se crearian dos penthooses de 
lujo, con lo cual se ccmplenentarian los 
diferentes tipos de satisfactores: habita
cional, oficinas, servicios y carercios. 

- Contri.b.rir a crear un conjunto de unidades 
socio-e::onánicas en alto grado autosuficien
tes que ayOOerl a ordenar la estructura 
urbana del Distrito Federal, darxio mayor 
fluidez a las funciones que se generan en 
esta zona. 

- Integrar el proyecto al nedio urbano que lo 
rodea, ya que éste estará ubicado en ima de 
las avenidas nás ~rtantes de la ciudad. 
Esto es, que el diseño debe ser corgruente 
con el entorno que lo rodea. 

- Eh cuanto a la imagen del edificio, que 
ten;¡a la suficiente fuerza formal para que 
sirva de referencia: y punto visual para la 
ciudad. 

- Se preterile tma máxima utilización del 
espacio, tanto interior cx:m:> exterior, 
crean:io al misnD tienp> un medio ambiente 
que contrihlya al mejoramiento de la calidad 
de vida de la ¡;x:¡blación. 
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ANTECEDENTES 

La Delegación CUauhtémoc: COJro parte integrante 
de la ciudad de México, rem:inta sus origenes a 
la fundación de Tenochtitlan, hacia el año de 
1325. Fsta fUé fundada por la cultura mexica, 
siendo al principio sus construcciones 
sencillas, sin embargo las fueron 
perfeccionando, hasta llegar a su máxllro 
esplendor con la construcción del Tenplo 
Mayor¡ ésto fué durante el periodo de 
Moctezuma I (hacia el ·año 1390 a 1464). 

Este templo, fUé también conocido como el Gran 
Tenplo de Huitzilopochtli y estaba construido 
sobre cinco t.raJros de pirámides superpuestos 
$rcando una superficie de aproxilradaroente 13 
Rrtf. En esa época contaba con una población 
de alrededor de 60 mil habitantes. 

Posteriormente al tenninar la corx¡uista en el 
año de 1521, Hernán Cortés se erige 
gobernador, constituyendo así lo que seria el 
primer ayuntamiento, con lo que ordena la 
construcción de la ciudad sobre una traza 
cuadrangular. Ia población de la ciudad se 
calculaba en unos 30,000 habitantes entre 
españoles e indígenas. 

Durante el siglo XVII, su crecimiento fué 
lento, y aunque se construyeron nuevas 
calzadas y acueductos, su extensión no aumento 
en fonna significativa. Así para el año de 
1689 se calculaba que la ciudad tenía 50,000 
habitantes. 

TE 515 

Esquema <Se interpretaci6n de un plano atribu1<1o o , Hem6n 
Cart~s. 

Plano de la ciudad, con la parte central que estaba eonstruida 
hasta el ano de 1628. 
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Durante el siglo XVIII su extensión fué 
practicamente la misma que la del siglo 
anterior, sin embargo la imágen urbana se 
modificó con el rem:izamiento y construcción de 
casas, tenplos, colegios, oficinas y 
hospitales, así como almacenes y talleres 
artesanales. 

A rrediados de este siglo la población se 
estimaba en 100,000 personas y para finales 
del mismo siglo la población se elevó a 
137,000 habitantes. 

Posterionnente en el año de 1857 se contaba 
con una población de 185,000 habitantes. Para 
1910 ya contaba con una población de 471,000 
habitantes; su área urbana casi se 
quintuplicó, registrándose una invortante 
transformación y crecimiento, debido tanto a 
la expansión del sistema de transporte urbano 
(primero con los tranv,ias de tracción animal y 
posteriormente con los tranvías eléctricos), 
corno también por el desarrollo que hubo en la 
construcción de obras de infraestructura 
(alumbrado, drenaje, agua potable, 
pav:i.nentación, etc.l 

En la época de 1900 a 1910, se registra un 
gran crecimiento hacia el surponiente con el 
surgimiento de colonias para clases altas, 
provistas de sistemas perfeccionados de 
servicios. Son las colonias Juárez, 
Cllauhtérnoc, Roma y Condesa, que ya no siguen 
la tradicional traza de retícula orientada 
hacia los puntos cardinales, sino un diseño 
diagonal al resto de la ciudad y paralelo al Plano que dota de 1880 1 mostrando el recien trazado de la 

P.v. Paseo de la Reforma. 
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Paseo de la Reforma. En las colonias Juárez y 
OJauhtérroc se construyen las residencias de la 
oligarquía porfirista, con predominio de 
bJhardillas y jardines a la francesa. 

Para el año de 1940 y al ya estar consolidados 
los grupos políticos, el proceso de 
urbanización de la ciudad de México se 
acentúa, ésto debido por una parte al 
re1111ciarse la industrialización, la cual 
implica un desarrollo comercial, de servicios, 
de construcción, etc; y por otra al invertirse 
capitales y =earse empleos, la ciudad se 
convierte en un foco de atracción de población 
de localidades aledañas, produciéndose una 
explosiva dinámica demográfica. 

Así de tener en 1910 una población aprox:inada 
de 471,000 habitantes, para 1980 ya contaba· 
con una población de 14,4 millones de 
habitantes. 

Esta dinámica tan acelerada resulta a su vez 
del =ecimiento natural de la población como 
de la inmigración que existe hacia la ciudad, 
debida principalmente por el mercado laboral 
que ésta ofrece. Así el acelerado =ec:irl'iento 
físico y demográfico de la ciudad de México la 
han convertido en una de las tres más grandes 
ciudades del planeta. 

Para el oi\o de 1940 1 los colonias JuOrez, Roma y Cuauh
t~moc. ya habían alcanzado su consolidocion urbana. 
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FUNDAMENTACION 

Todo proyecto tiene su origen en la aparición 
de alguna necesidad social, la cual, no 
solamente es el principio de un proceso, sino 
que es también el objetivo últino hacia a.iya 
solución debe encaminarse el proyecto 
satisfactar. 

las necesidades sociales se generan en forma 
natural, pero para resolverlas es necesario 
=ncx::erlas bien. Estas necesidades sociales 
que originan los proyectos arquitectónicos hay 
que situarlas en su entorno físico-espacial, 
socio-econámi=, politi=-administrativo y 
cultural de la época en que se realiza. Es par 
ésto para que haya una respuesta sensata, debe 
haber una profunda conprensión del problema a 
resolver. 

Asi el trabajo del arquitecto le ha llevado al 
estudio de millones de rretros cuadrados de 
espacios; ha tenido que analizar el espacio 
ocupado, el nuevo espacio que será =nstruido; 
ha estado relacionado =n la totalidad del 
espacio a emplear, =n la magnitud y forna de 
la =nstrucción y lo más inportante, con la 
validez de la =nstrucción del edificio y de 
cualquier espacio en él. 

En nuestro caso el proyecto satisfactor es un 
=njunto arquitectóni= compuesto por un 
edificio de oficinas, locales c::arerciales, 
sucursal bancaria y pent-house. Este =njunto 
se localizaria en el =rredor urbano de la 
avenida Paseo de la Reforrra, y se origina por 
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las diferent.es necesidades sociales que se 
presentan en esta zona, y las cuales se 
diagoostican y pronostican de acuerdo a las 
investigaciones que se realizaron y cuyos 
resultados se llJ.leStran mas adelante. 

En este corre:ior urbano se realiza una gran 
actividad socio-econánica, ya que ésta zona se 
en::uentra saturada de áreas administrativas, 
por lo que es un :inp:rativo aprovechar todos 
los predios que se encuentran en la zona y que 
actua.1.nsrt:.e están subaf;lrovedlados. 

En cuanto a los lcx;ales canerciales, en la 
zona hay una alta deman:la de canercio 
especializado que satisfaga a la población 
económicamente activa de la zona, y la cual 
tiene un poder adquisitivo bastante alto. 

Todas éstas actividades econánicas de la zona 
generan la necesidad <;!e servicios financieros 
para satisfacer la demarda de canercios, 
oficinas, erq;iresas, etc. Es por ésto que se 
propone una sucursal bancaria don:ie todas 
éstas en-presas puedan realizar sus 
transacciones financieras. 

Por otra parte el estacionamiento se 
justifica, ya que en la zona hay una gran 
saturación de estacionamiento en la via 
pública, lo que origina corgestionamiento y 
caos del tráfico vehícular. Por esto se 
propone un estacionamiento que aparte de que 
satisfaga la demanda del propio edificio ~ 
la capacidad de captar parte de la denan3a 
externa. 
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En cuanto a su entorno físico-espacial el 
proyecto se furoamenta ya que estarla 
localizado en lll1 corredor urbano, con lll1 tipo 
de uso de suelo mixto (habitacional, oficinas, 
industria y servicios), por lo que esta zona 
se caracteriza por estar dedicada al sector 
trabajo, por lo que se han ido desarrollarxio 
edificaciones para oficinas, casas de bolsa, 
su=sales bancarias, hoteles, etc. 

Por otra parte su entorno socio-econánico se 
caracteriza por ser una zona con una gran 
actividad socio-econémica, basada principal
nente en la irrlustria de la construcción, el 
comercio, servicios de restaurantes y hoteles, 
asi ccm:> de servicios financieros. Asi tambien 
de acuerdo al factor de con::liciones 
socio-econ6rnicas, el nivel de la zona es alto, 
ya que se localiza en la delegación 
OJauhtém:x::, una de las delegaciones con 
mejores con::liciones soc,io-econéimicas. 

En cuanto a su entorno político-administrativo 
el proyecto se fUn:lairenta ya que el gobierno 
tiene ccm:> objetivos ordenar y regular el 
crecimiento de la ciudad, para lograr una 
clistrihlción mas equilibrada de la población y 
de las actividades económicas. Tambien tiene 
la politica de densificar las áreas urbanas 
para optimizar la recuperación de zonas 
sub.rt:ilizadas en lo que corresporrle a 
infraestructura, equipamiento y servicios 
p:íblicos. Por otra parte tambien praiueve la 
construcción de estacionamientos en las partes 
mas conflictivas de la ciudad. 
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"AllHQDE EH MI OPINIOH LA APARIENCI). 
DE UH EDIFICIO TIENE UH PROFUllDO 
EFECTO SOBRE SUS HABITANTES, LOS 
HOMBRES HO POORIAN VIVIR EH EL PAR
TEHON. LOS DISEÑOS HAS HERMOSOS DE
BEN SATISFACER LAS NECESIDADES PRA~ 
TICAS DE LA VIDA DIARIA. HAS AUN SI 
LOS DISEÑOS SON f"IELES A LOS HA'l'E
RIA:.ES, AL ~MBI ENTE Y AL TR~BAJO 
DIARIO, SERAS BELLOS POR NECESIDAD." 
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OBJETO GENERAL 

En la colonia OJauhtémoc se localizan una gran 
cantidad de enpresas, o:rnercios y oficinas, 
que requieren servicios fi.narx::ieros: 
operaciones bancarias, créditos, q>eraciones 
de efectivo, pagas, dep6sitos, etc. Esta 
demarr:ia se ve incrementada sobre la avenida de 
Paseo de la Refonna, una de las avenidas más 
i.IrpJrtantes de la ciu1ad. 

Así mism:> se requieren oficinas para 
satisfacer la alta deirarx:la para que se ?ledan 
establecer sobre esta zona tan .inpo~ 
tanto oficinas de eirpresas o canercios = 
despachos de profesionis'"...as; a su vez hay una 
alta dernarrla de canercio especializado, 
prin::ipalnente sobre la avenida de Paseo de la 
Reforma. 

Por otra parte hanria que satisfacer la 
de:man:ia de estacionamiento público en toda 
ésta zona, evitando así la saturación de 
estacionamiento en las vias ¡:(iblicas. 

Además se solicitan dos penthruses de lujo con 
lo que se CC!!Flemerrt:ar~an los diferentes tipos 
de satisfactores: habitacional, oficinas, 
servicios y a::mercios. 
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OBJETO PARTICULAR 

La sucursal bancaria atenierá principalmente a 
las enpresas en sus transacciones e 
mve:s~anes, pagos de cheques y =bro de 
servicios, así corno ouarda de valores de 
objetos y doc:um:mtos de valor. 

las oficinas se requieren para satisfacer la 
demarrla en cuanto a que se puErlan establecer 
en esta zona, que tiene una alta dinámica 
económica, tanto medianas cx:m::i grandes 
empresas, así com:> profesionistas, con lo cual 
quedarían integradas al co=edor urbano de 
Paseo de la Reforma. 

También por las mismas características de la 
zona, se requieren locales carerciales, 
enfocados principalmente al carercio 
especializado (joyerías, artículos electróni -
ces, fotográficos, etc), estableciéndose una 
inte...>Telación de ~esas-comercios. 

En a.ianto al est-..acionamiento, éste se necesita 
para descongestionar las calles que se 
localizan alrededor del cruce de la calle Río 
Misisipi con Paseo de la Reforma, ya que se 
tc:anan com:> estacionamiento. 

El oent-house estaría enfocqdo a satisfacer la 
demaix!a de vivienda de alto nivel, en éste 
caso de un tipo de lujo, de acuerdo a la zona 
econánica en que se localiza el te..rreno, ya 
que ésta es una zona económica alta. 
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SUJETO TIPO USUARIO 

Los usuarios de la sucursal bancaria serian 
principalmmte empresarios, comerciantes; 
profesionistas que requieren servicios 
financieros, como son transa=iones, 
inversiones, c:ré::iitos, depósitos, pagos. 

Asi misno para las oficinas, éstas estarian 
enfocadas para empresarios, correrciantes y 
profesionistas que tengan 1.m alto nivel 
adquisitivo. 

En aianto a los comercios por una parte, 
es""....arian enfocados a conerciantes dedicados al 
comercio especializado y por otra parte a los 
posibles compradores de los articules que alú 
se verrlan, y que en este caso, seria.i-i 
principallrente C011pradores con una alto nivel 
adguisitivo. 

El estacionamiento ¡:.or ura. parte seria para 
satisfacer la propia demande. que ge>.nerarian 
los usuarios tanto de la sucursal bancaria, 
a:m::> de los locales comerciales, asi caro de 
las oficinas y del pent-hruse (empresarios, 
canerciantes, profesionistas, empleados, etc); 
por otra parte para satisfacer la deman:ia 
generada externamente (público en general). 

El usuario del pent-house, que podria ser el 
propio dueño del edificio o algún enpresario 
con un alto nivel económico. 
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MEDIO 

Este conjunto arquiteCtóni= se localizará 
sobre la avenida Paseo de la Refo:ana, una de 
las nás :i.nportantes de la ciudad de Méxi=, no 
solo por su alta dinámica e=nómica, sino 
también por su alto legado históri= y cultu
ral; históricamente data su trazo del año de 
1865, cuando el errp:rador MaXimiliano ordenó 
su trazo, por lo que se le llamó "Paseo del 
Dnperador". Posteriormente al ser derrocado 
Maximiliano se le llamó Paseo de la Refo:ana. 

DJrante el Porf iriato se le volvió a dar una 
nueva revitalización para unir el Palacio 
Nacional con el Castillo de 01.apultepec; 
posteriormente se fueron asentado a su 
alrededor las clases acomodadas de la ciudad, 
en lo que actualmente serian las =lonias 
Juárez y a.iauhtémoc:. Así para 1940 estas 
colonias ya habian alcanzado mejores niveles 
de servicios y equipamiento, por lo que el 
fenómeno de =nsolidación ha permanecido como 
un rasgo esencial de éstas. 

Por otra parte, la avenida Paseo de la 
Reforna, aparte de contar con una gran 
variedad de comercios especializados, hoteles, 
restaurantes, bancos, cines, edificios· de 
oficinas, etc. ejerce una fuerte atracción 
turística, por sí misma, ya que cuenta con 
amplios andadores, grandes áreas jardinadas, 
así corno varios monumentos históricos, entre 
los que sobresale el "Angel de la 
Independencia 11

• 
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TIEMPO 

El tierrpo es otro factor que hay que tanar en 
cuenta para la realización de a.ialquier pro
yecto, considerarxio todas las etapas que se 
llevan a cabo para su realización. 

Organización del Proyecto satisfactor: Este se 
refiere al esb.ñio de la organización de la 
eqiresa o institución que requiere el satis
factor; se recopila infornación =n respecto 
al núnero de personas que intervienen, activi
dades que realizan, necesidades de llXlbiliario 
y equipo, etc. En nuestro caso se propuso 1 
mes para la terminación de esta etapa. 
Desarrollo del proyecto satisfactor: Se refie
re a el vaciado en planos del programa arqui
tectónico y su diagrama de funcionamiento, 
todo ésto de acuerdo CXll1 las normas existentes 
y de los objetivos especfficos que se tengan 
que cunplir. En nuest;:ro caso para la realiza
ción de esta etaPa se proponen 2 meses. 
Eiecución de la obra arquitectónica: Se refie
re a la construcción de la obra por medio de 
personal altamente calificado, que sepa plas
mar en ella los datos y las normas que apare
cen en los planos, llevarrlo además un control 
de calidad, para que la obra se lleve a cabo 
en el menor tierrpo posible =n los máximos 
rerrlimientos económicos. Como se calcula que 
se construirán aproxbnaclanente 20,000 ~2 y 
se pI"eW un avance de obra de 1, 100 m por 
mes la obra se tenninaria en aproximadamente 
18 meses. 
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COSTO 

El costo estimado es otro factor inplrtante 
pa..ra peder llE!llar a cabo lDl inicio de 
cualquier proyec'"..o y para determinar si es 
viable econánicamente su ejecuci6n. En rruestro 
caso se presenta un antepres:Y1esto aproximadq. 
utilizando el costo por m de superficie 
cubierta. 

Así tenemos las siguientes áreas aprax:im:l.das 
para cada c:a..l'ICep'"..o. 

1.- sucursal Barr....aria 
2.- Locales D:!;rereiales. 
3.- Oficinas. 
4.- Estacionamiento. 
5.- Pent-F.ous9. 

950.00 m2 
1,500.00 ID2 
5,000.00 ID2 

10,000.00 m2 
600.00 m2 

Factm: : r1 Q:lstD .,¡. Infuecbos 

1.- SU=sal Bancaria 950.00 3,000.00 1.30 

2.- Locales Canerciales 1,500.00 2,300.00 1.30 

3.- Oficinas. 5,000.00 2,700.00 1.30 

4.- Estacionamiento. 10,000.00 1,700.00 1.30 

5.- Pent-House. 600.00 3,500.00 1.30 

Total Q:l6ta; Dii:ectns 

Esto ros da un costo total aproximado de 50 mil nuevos pesos. 

-

N$ 
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3,762,000.00 

4,485,000.00 

17,550,000.00 

22,100,000.00 

2,100,000.00 

49,997 ,000.00 
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Para el análisis e investigaciál del c:xnjunto 
arquitect.ánioo ~. éste se dividi.6 en 
cinco partes bien definidas: 

l. - SX:ursal. Ban=aria. 
2.- l.DCales ccmerciales. 
3.- Oficinas. 
4.- Estacicnamiento. 
5. - Penthoose. 

Asi cada una de estas partes se estudiarán, 
asi cano su :funcionamieto. 

También por otra parte habia que definir que 
instituci6n bancaria seria la que quedaria 
dentro de este =njunto. En tm recorrido por 
la zona se detectó que enfrente del terren:> 
prcp.¡esto se localizan sucursales de los 
bancos Atlántico, Sorrex, Confia y BanameX, asi 
cano tm Centro Financiero Banamex. otros 
bancos que se encuentran dentro de la zona de 
estudio son: Bai, Bancaier, CClnerlOOX, 
Mercantil, City Bank, Serfin. Asi se determinó 
que la sucursal bancaria seria de Bana::mer, ya 
que esta Instituci6n solo a.ienta con 2 
sucursales en esta zona, quec1aiño una fuera 
del radio de influencia de 500 m. y la otra 
tiene problemas tanto de espacio ccm::> de 
funcionamiento. Con ésto, esta instituci6n 
¡xxlria OCl!pE!tir nejor en el mercado financiero 
ya que quedaria ubicada practicanente en el 
centro de una zona de concentración de 
servicios financieros. 
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SUCURSAL BANCARIA 

la su=sal J::ancaria es el lugar dome se 
llevan a calo servicios financieros, 
consistentes principalmente en: transacciones, 
inversiones, créditos, cperaciones de efec
tivo, pagos de cheques, depósitos en cuentas, 
cobro de servicios, así como guarda devalo
res: objetos y documentos de valor. 

En la mayoría de los bancos se manejan dos 
tipos de áreas de atención al público: 

1.- Area General. 
2.- Area de Atención Individualizada. 

1.- Area General: En ésta se dan los servicios 
de carácter masivo, realizándose princi
palmente a nivel de ventanilla; de estos 
servicios destacan: depósitos y pago de 
cuentas de cheques, depósitos y retiros 
de cuentas de ahorros, recepción de pagos 
diversos (teléfono, luz, etc), pagos 
diversos, entrega de talonarios, aclara
ciones, etc. Los volumenes de clientela 
son altos y se atienden operaciones de la 
propia y otras oficinas. También existe 
una zona de atención a nivel escritorio y 
se identifica como la gerencia de ésa 
área, donde existe uno o varios 
funcionarios responsables de ese segmento 
de rrercado. 

También se atienden en escritorio las 
aperturas de cuentas y en algunos casos 
los contratos de valores. 
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Esta área funciona in:lependiente del área 
irxli vidualizada o preferente y su acx::eso 
es anplio y directo desde el exterior, CXlII 

visibilidad frarra del ro:istrador y de la 
aperturista de ruentas. 

la circulación es constante y existe una 
amplia señalización en toda el área para 
identificar cada uno de los servicios. 

2.- Area de atención individualizada: Es donde 
se atienden a los segmentos de Mercado más 
inportantes para la su=sal. En esta área 
se pueden distirxJuir las siguientes unida
des de atención: Gerencia, donde varios 
funcionarios asesoran a la clientela y 
autorizan las operaciones que lo requie
ren, destacando las de crédito; Valores, 
donde se atienden las operaciones de Renta 
Fija; cajas de SegUridad, que se l=alizan 
en una l:óveda para la custodia de valores 
de la clientela; Cajas, que es donde se 
atienden las operaciones de efectivo, 
pagos, depósitos, etc. dentro del área 
preferente. 

la inducción de la clientela a esta área 
se hace a través de invitación personal y 
cada funcionario tiene clientes asignados. 
Los servicios son selectivos y se propor
cionan en fornia integral, incluyendo los 
de ventanilla. 

la atención es personalizada y se bJsca 
privacia y comodidad. El Gerente es la 
máxima autoridad y su estación de trabajo 
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destaca de los demás, aurque se limita la 
accesibilidad de la clientela, sacárrlola 
del campo visual y utilizarrlo a las 
secretarias como filtro. 

El funcionamiento de esta área es 
independiente por lo que se evita la 
circulación de la clientela del Area 
General, por lo tanto su acceso es 
discreto y sin señalización. Existe 
comunicación interna =n la Bóveda de 
Caudales y =n los apoyos Internos. 

CIASIFICACION DE suaJRS!\LES. 

las diversas su=sales de Bancomer se 
clasifican en tres tipos. 

1.- su=sal Tipo "A". Esta se ubicará en las 
zonas de más alta captación. su servicio 
se enfocará a grandes inversiones, así 
como a operaciones nacionales e 
internacionales. Se caracterizará por 
=ntar =n más facilidades, equipos, 
amplias dimensiones y un generoso manejo 
de los espacios, para =ear una atmósfera 
más refinada y de especial atención a los 
clientes. 

2.- sucursal Tipo "B". Por lo general se ubi
cará en una zona e=nómica media alta. SU 
servicio se enfocará a medianas y gran
des enpresas. El manejo de los espacios 
proporcionará comodidad, pero sin llegar a 
tener las características de una tipo "A". 
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J. - suan:sal TifXJ "C''. Esta podrá ubicarse en 
cualquier zona económica. SUs servicios 
serán enfocados a inversiones nenores. El 
manejo de sus espacios se reducirá al 
mínimo requerido para su funcionamiento. 

SEGIDlIOS DE MERCAIX> EN suaJRSALES. 

Bancomer maneja cuatro ti¡:x:is de seg¡rentos de 
Mercado: 

1. - Banca Empresarial: Como su nombre lo imi
ca atiende a eirpresas que manejan capita
les de 500 mil nuevos pesos o más. 

2.- Banca Integral Personalizada: Esta debe 
atender a eirpresarios o personas fisicas 
que manejen de 100 a 200 mil nuevos 
pesos. 

J.- Banca Personal: Está dedicada a atender 
principalmente a personas fisicas que 
manejen de 50 a 100 mil nuevos pesos. 

4.- Sala Bancaria: En ésta se atienden los 
servicios de carácter masivo al público en 
general. 

PIANTIUA BASE DE FUNCIONARIOS 

Bancomer maneja la siguiente plantilla de 
funcionarios para sucursales ti¡:xJ "A". 

Tanto para la Banca Integral Personalizada, la 
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Banca Enpresarial, = para la Banca 
Personal, naneja para cada una de ellas: 

4 F\Incianarios 
4 Concertadores. 
4 cajas. 
1 Recepcionista. 

Para la Sala Bancaria naneja la siguiente 
plantilla: 

4 Fuocionarios. 
4 OX!certadores. 
2 Recepcionistas (1 telefonista) 
12 cajas Bancario. 
4 cajas servicios Multiples. 

Asi para la investigación se tallaron = las 
principales áreas a investigar las siguientes: 

- Cajeros Autanáticos •. 
- Sala Bancaria. · 
- Bancas Personalizadas. 
- Gerencia. 
- cajas de seguridad. 
- Servicios Internos. 
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ESte local deberá ubicarse preferentemente en 
el acceso al banco. OJntará con una área 
destinada para instalar el cajero autanático, 
el cual se dejará de acuerdo al m:idelo a 
instalar Diebol o NCR, adem3.s de una área 
dome se pueda darle mantenimiento, y el espa
cio necesario para su dcr..ación. 

dotocion a OJjero' 6..,45 m2 

are a cliente: 5.25 m~ 

Tambien deOOrá contar con otra área para 
aterxier y proporcionar servicios a tarjeta
habientes, caro son: 

- Disposiciones en efectivo. 
- Saldos de cuentas de cheques. 
- Depósitos. 
- Pagos diversos de la clientela. 

Se colocará 1 teléfono de servicio, mapa de 
localización de cajeros en red, instru=iones 
de uso, basUrero y cáJrara; ésta debe quedar 
ubicada estratégicam=nte para captar al 
usuario al mc:rnento de entrar. 

la puerta deberá dar directalrente a la via 
pjblica y deberá contar con una cerradura 
especial que se abre con la tarjeta bancaria. 

TE 515 

dotación a 
cajero 

ó'rea clientes 
(po tío de publico) 
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Fs dorrle se dan los servicios al público en 
general, caro son: depósitos, pagos, cobro de 
servicios, etc¡ se divide en 4 zonas: 

- Relaciones Sala Bancaria. 
- Zona de cajas. 
- Area operativo y captura. 
- Patio de Público. 

Es el área de atención a nivel de escritorio 
atendido por varios fun:::ionarios, concertado
res y recepcionistas. 

- ruNCIOOARIOS: Son los responsables de la 
clientela de esta área. Asesora y orienta, 
autoriza algunos d~ y atierrle algunas 
aclaraciones. El m:ibi1.iario que ocupan es el 
siguiente: 1 sillón giratorio, 2 sillones para 
público, 1 credenza, 1 escritorio. 

- CXJNCERrAOORES: Dan asesoría y servicio a 
clientes; control del llXlVimiento diario de 
valares; trámite de depósitos y retiros de 
valores. El m:ibiliario que ocupan es: 1 
escritorio con lateral, 1 silla giratoria, 2 
sillones para público, 2 teléfonos. 

- REX::EPCIONisrAS: Se encargan de recibir y 
atender a los clientes, así ocm> dar informa
ción y orientar a los clientes. El m:ibiliario 
que ocupan es: 1 escritorio con lateral, 1 si-

u N R M TES 1 S 

2 funciononos de ·relciciones~ 19.25 m~ 
2. concertadOn?S: 12.92- m2 
1 recepcionista.' 5.76 ~2 
1 telefonista' 360 m. - .? 

sola de esperq' 16.72 m-, 

4 funcionarías de relacianj!S' 55.04 m?C 13.76 rn:?c/u). 
4 concertadores' 40.96

2
m? (10.24 m? Cl\J). 
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lla giratoria, 1 archivero, 2 teléfooos. 

- SAlA DE ESPERA: Está destinada para los 
clientes, en caso de que ten:¡an que esperar a 
que lo ¡;:ueda atender su funcionario asignado. 

Aquí se proporcionan los servicios resicos del 
ban::o a la mayoria de los clientes. El núnero 
de cajas se definirá por el tipo de sucursal. 
En los muebles del área de cajas se 
considerará un 111.leble oara colocar el modem 
(equipo de interfase). - su altura será rrenor 
que la del Patio de Público. 

Una de las actividades importantes de esta 
llrea es la de apoYar internamente a los 
cajeros de la Sala Bancaria. También son los 
centros de consulta y de captura de datos. 

PATIO DE PWLIOO 

Fs el área central que distrililye el flujo de 
clientes hacia las denás áreas del Banco; 
ofrece los servicios de m:istrador y de 
atención :inmediata al cliente. SU forma y 
tamaño se definirán según el programa de 
necesidades de cada sucursal. La altura de su 
techo será mayor que las denás áreas. 
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Estas se refieren a las tres bancas que se 
manejan en el área preferente: 

- Banca Empresarial. 
- Banca Integral Personalizada. 
- Banca Personal. 

Todas estas bancas manejan las siguientes 
áreas: 

- FUNCIONARIOS 
- roNCERI'AOORFS. 
- CAJAS. 
- REX:EPCIONISTA. 
- SAlA DE ESPERA. 

Son los responsables de estas Bancas, así como 
de la atención a la clientela del área 
preferente. Dan asesoría y autorizaciones para 
créditos y otros servicios. El mobiliario que 
ocupan es: 1 escritorio, 1 sillón giratorio, 2 
sillones para público, 1 credenza, 1 teléfono. 

Dan asesoría y serv1c10 a clientes de estas 
tres Bancas. Además asesora y orienta a los 
clientes sobre sus valores y controla la 
documentación generada diariamente. Además 
elabora apertura de contratos, fichas de 
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AREA M.A.I. 

2 funcionarios: 21.42 m?(I0.71 m2 x funcionaria) 
2 concertadores: 16.81 m2 (8.40 m2 x concertador) 
3 cajas: 15.75 m2 (5.25 ...Z x caja) 

sola rle espera: 20.25 m2. .. 
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depósitos, 
contratos. 
siguiente: 
giratorio, 
teléfonos. 

retiros y renovaciones de 
El m:ibiliario que octtpm es el 
1 escritorio con lateral, 1 sillón 
2 sillones para público, 2 

Es el área donde los cajeros de las Barr...as 
Personalizadas atienden las operaciones de 
efectivo, pagos, depósitos, etc. El mobiliario 
que ocupan es el siguiente! 1 módulo de 
cajero, 1 terminal de teleproceso y 1 banco 
giratorio. 

Se encargan de recibir y atender a los 
clientes de la área preferencial, asi como 
orientar y dar infamación. También realiza 
labores secretariales. El mobiliario que 
=upan es: 1 escritorio con lateral, 1 silla 
giratoria, 1 archivero, 2 teléfonos. 

SAJA DE FSl'FFA. 

Está destinada para que los clientes se puedan 
sentar en caso de que tengan que esperar a que 
los atienda su funcionario asignado. Su fama 
y su tamaño se definirá según el programa de 
necesidades de cada sucursal. 

cajas o 4.70 

2 funcionarios' IB.75 m? ( 9.37 mZx funcionario) 
2 concertodore~ 16.33 m2 (B.16 rr?-x concertador). 
3 cojos' 14.10 rn2 (4.70 rrf.x cojo) 

solo de espero' 15.04 m2 

5 
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GllRIH:IA 

ESta área está destinada principalmente para 
que el Gerente o Titular de la surursal 
bancaria realice sus fu!x:iones de dirección y 
administración. I.as áreas con que a.ienta san: 

- Gerente o Titular. 
- Secretaria. 
- sala de Juntas. 
- sala de Espera. 

Es el responsable de toda la su=sal 
bancaria. :Rea.liza funciones de dirección y 
administración. Así también autoriza a los 
funcionarios las diferentes operaciones 
bancarias. El mobiliario que utiliza es el 
siguiente: 1 escritorio, 1 sillón giratorio, 1 
=edenza, 2 sillones para público, 2 
teléfonos; adenás deperx:lierr:io del tipo de 
sucursal de que se trate podrá llevar 1 nesa 
redorxia y 4 sillones más; esto para aterr:ier a 
clientes al cerrar transacciones entre 
empresas. 

sus funciones principales son las de realizar 
labores secretariales y de recepción al 
Gerente. El mobiliario que ocupa es: 1 
escritorio con lateral, 1 silla giratoria, 1 
archivero, 2 teléfonos. 

1------~---
I 
1 

o 
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gerente: 13 .86 m2 
sola de espera: 13.23 m2 

secretoria• 8.33 m2 
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Esta área está destinada para guardar tanto 
valeres caro objetos y cloetmentos de valor. Se 
su!:xlivide en tres áreas: 

- llOVFDA DE ?ARITaJLl\RES. 
- aJBIOJIDS PRIVADJS. 
- a:NIBOL. 

Guarda docullentos y objetos de valor en cajas 
de seguridad in:lividuales. De acuerdo con sus 
r~imientos cada su=sal contará con 2 o 
más nédulos de 32 cajas y na:lios m:Xlulos de 
ajuste de 16 cajas de seguridad. 

Esta área taqxx:o deterá quedar a la vista del 
plblico. 

Es el espacio destinado para los clientes, en 
donde podrán, desp.lés de haber sacado su caja 
de seguridad de la bóveda, sacar o meter 
objetos o documentos de valor. Este espa:::io 
cuenta con una repisa para colocar la caja de 
seguridad así = de una silla para el 
cliente. Será un espacio cerrado y no deberá 
quedar a la vista del plblico. 

TES 1 S 

b6vedo' 1150 m2 
Z cutíc"los' 4 50 m2 (2 25 m2 x cubículo) 
vesi1but.o y control: 11 40 "'2 

b6veda' 19.95 m2 
2 cubículos' 8 05 rn2 (402 m2x cubículo) 
vestibulo y control 910 m2 
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a:mRJL 

Aquí se encuentra el encargado y responsable 
de las cajas de seguridad; atien::le a los 
clientes que tienen aquí guardados sus 
doa.nrentos y objetos de valor; lleva el 
=ntrol de las cajas de 5€gllridad. El 
mobiliario =nsiste en: 1 escritorio, 1 silla 
giratoria, 1 sillón para públi=, 1 teléfono. 

TES 1 S 

b6veda' 24.48 ~-
2 cubículos' 3.90 m2 ( 1.95 m2 x cubículo). 
vestibulo y control'i5.60 m~ 
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Es dome se encuentran las instalaciones 
complementarias para el funcionamiento 
adecuado del Banco, como son: 

- BOVIDA DE CAUDALES. 
- ANI'EroVIDA. 
- aJARro DE SffiURIDAD. 
- ARCHIVO. 
- PAPELERIA. 
- o:t1PUIO (ON-LINE) 
- CXlNMUI'ADOR. 
- aJARro DE CXJNI'OOLFS. 
- CXlCINEl'A. 
- CUARro DE ASID. 
- SANITARIOS HCMBRES. 
- SANITARIOS MUJERE.5. 

Guarda los valores que el Banco utiliza para 
prestar sus servicios. Se ubica tras las C".ajas 
para abastecerlas de efectivo. Lleva una 
puerta blindada. Ocupará un minim:> de 15 rn2. 

Es el lugar donde se recuenta el efectivo de 
depósitos y dotaciones; se localiza inmediata 
a la bóveda. Existe un mostrador de cubierta 
plana para cajeros que apoyan al cajero 
Principal en el recuento de dinero en 
efectivo. 

TES 15 

bóveda de caudales' 9.60 mZ 
recuento' 5.75 m~ 
comuf loje' 5.80 m2. 
archivo: S.31 m~ 
papelería' 6.04 m2 
conmutador' 7.42 m2. 
cto. de controles' 6.60 ml\ 
salo de empleados' 4.70 m2. 
cto. de oseo' 5.00 m~ 
sanitarios hombres' 15.9B mZ.(4 wc,3 lov, 2 ming.) 
sanitarios mujeres= 15.08 m2.(4 wc, 3 lavl. 
ante bóveda' 5.16 mZ 
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Está dedicado a la vigilancia y control de la 
bóveda de caudales. Se localiza entre ésta y 
la recepción de la camioneta del Servicio 
PanaJrericano. SU área mínima será de 3 m2 . 
Conta...'"á con puertas y ventanas blindadas y con 
visibilidad hacia la esclusa y el patio de 
público. 

En esta área se localizan los espacios para 
archivos, papelería, copiadora, centros de 
carga, registros telefónicos, conmutador y 
alarma. Se ubicará junto a las cajas para 
evitar desplazamientos del personal. Estará 
equipada con =ineta, cafetera, refrigerador 
y enfriador de agua. Contará con servicios 
sanitarios tanto para mujeres, como para 
hanbres. 

- ARCHIVO: Es el local donde se guardarán 
paquetes y legajos. Utiliza estantería 
metálica. 
- PAPELmIA: Es donde se guardan todos los 
formatos y articules de escritorio del Banco. 
- a:MPUIO: Contiene las CO!Ipltadoras y 
terminales necesarios para realizar las 
operaciones del Banco. 
- OJNMlJrllDOR: Es dorxie se localiza el 
cornnutador telefónico, registros telefónicos y 
donde se reciben todas las llamadas, así como 
el control de las extensiones. 
- aJARIO DE CXJNI'roLES: Es donde se encuentran 

b6veda d_e cau~es' 8.41 m~ 
~~~i~~~~ ii~;¡°.l mZ. 
papelerfo, 6.46 m~ 
coeinela' 5.32 m2 
cuarto de aseo: 2 .64 mZ ., 
sanitarios hombres: 5.42 m~ 
sanitarios mujeres: 7.03 m~ 
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todos los mntroles de las instalaciones 
eléctricas, así caro las de seguridad 
(alannas). 
- CDCINErA: Es el lugar doroe el personal del 
Banco, podrá preparar café o alguna bebida. 
cuenta ron tarja, cafetera, refrigerador, y 
enfriador de agua. 
- CUARrO DE ASID: Es el l<Y"...al de 1Í1llpieza 
dome se guardan el equipo y los artículos que 
se utilizan para la l:i.npieza del Banco. Hay 
que darle una ubicación ade..."'Uada para el 
manejo y el guardado de la pulidora. 
- SANITARIOS: Deberá haber tanto para mujeres, 
como para hombres y su d:i.nensionamiento 
dependerá del proyecto y de la cantidad de 
empleados de la sucursal. 
- C'UARIO DE MAQUINAS: Para la ubicación de 
equipos de aire acondicionado, equipo 
hidroneurnáti=, subestación eléctrica, etc. 

on- line 

papelería 

b6veda de caudales' 11.26 m~ 

~~~~i~~'.º,'2 1UºJ.2· 
papelería' 11. 39 m~ 
on- line y canmu¿.' 34.67 m2 

~:r~~'"de 4o~;o,mi30 ~ 
sanitarias hombres' 10. 79 m2. (2 wc, 2 lav, 1 mingJ. 
sanitarios mujeres' 10.16 m . (3 wc, 2 lav). 
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LOCALES COMERCIALES 

Desde hace algun tienp:> que las actividades 
ciudadanas características y especiallnente las 
costumbres para ad'.ju:irir los diferentes 
bienes, han experimentado cambios, debido 
fundamentalmente a la nueva concepción en el 
empleo del tiempo libre, en la facilidad para 
llegar a los comercios, así como por la 
facilidad para dejar el coche en un 
estacionamiento durante las compras. 

Oispm.ici6n en T de un centro comercial. 

Es así como las zonas comerciales se van 
desarrollando y creciendo dentro de la ciudad 
en los puntos de tráfico intenso, en las 
plazas, en las proximidades de estaciones, en 
nodos de medios de transporte, en los cruces 
de calles importantes. 

Por ésto en los últimos tiempos se ha venido 
desarrollando el concepto de centro CO!llA-t"cial, 
en los cuales pueden estar localizados en un 
solo lugar varios negocios, donde el cliente 
pueda encontrar diversos artículos. 

En estos centros comerciales, el ciudadano, 
después de su trabajo es cuando dispone del 
tiempo para adquirir los productos que 
necesita. Por un lado las boutiques con sus 
ofertas variadas y seductoras se han 
convertido en el terreno exclusivo de los 
artículos de lujo, mientras que para cubrir 
las necesidades cotidianas están los 
"autoservicios". 

Fsto también se ha ido cambiando, al tratar de 

Oispos ici6n cruciforme Disposici6n rQdiol 
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evitar cada vez 1,ás la impresión de 
uniformidad, que para llllchas personas 
corresponde a poca calidad. Se trata de dar 
mayor individualidad a los distintos 
departamentos, tratando de darle el colorido 
del mercado o del bazar. 

El hecho de que los comercios al por menor 
sean un elemento importante dentro de la vida 
CCJ!TIP...rcial de las ciudades, está relacionado 
con la creciente pujanza del constmP. En 
estos comercios, tien:las de modas, de 
fotografía, librerías, etc., se trata al 
cliente con esmerada atención, más se le 
aconseja, que se le obliga a cornprar; el 
m:istrador se suele reemplazar por mesas que 
permiten al cliente coger las prendas 
expuestas. 

1Ds edificios de comercios tiene de por sí 
pocos elementos fisonómicos, ya que deben de 
tener la máxillla flexibilidad posible, aún 
dentro del mismo giro comercial¡ su 
distribJ.ción interior debe adaptarse a 
necesidades que varían continuamente; su 
exterior tiene que adecuarse a dichas 
necesidades y al cambiante régimen de relación 
entre el público y el establecimiento. Esto 
hace que el edificio de comercios tenga muy 
pocos recursos fornales permanentes, y por lo 
tanto corre el riesgo de resultar con un 
aspecto fornal irrelevante e inexpresivo. 

Por otra parte el edificio de comercios debe 
poder cambiar de giro sin problemas, ya que 
hoy se pueden vender muebles y quiza mañana 

u N R M TES 15 
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L.ocol comercial para uno perfumería, con· una 
anchura de 4.50 m. y una profundidad, en la 
parte anterior, de 6.00 m., dó'ndanos un to· 
tal de 27.00 rr?- para el 6rea de venta. 
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artia.ilos fotográficos. 

Al proyectar comercios se tiene que aceptar la 
posibilidad del cambio continuo, por lo que 
hay que tratar de evitar caer en lo artificial 
y lo infundado, enfatizan:kl precisamente su 
flexibilidad. 

Si la arquitectura de comercios logra integrar 
de una manera ann:>niosa la relación entre el 
públi= y la misma =nstru=ión, habrá la 
posibilidad de lograr ambientes más agradables 
y a la vez llenos de dinamism:i. 

u N A M TE 515 

Centro comercial que cuento con 3 tiendas grandes, 
farmacia, tintorería, zaP.aterfa, estético, correos 1 su
cursal bancaria, cafetería. 
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Los edificios de oficinas fueren los 
iniciadores de la construcción de los 
rascacielos; las plantas bajas se destinan en 
genp..ral a canercios o bazares, con lo que se 
aprovecha tcx:Ia la superficie corro local de 
ventas. las plantas superiores que son las 
destinadas a oficinas, no ocupan toda la 
superficie del terreno, estando su fachadas 
más o menos retiradas de las alineaciones, 
se;¡ún sea la situación del edificio y la 
estru.ctura del mismo. Los elementos de la 
circulación vertical (elevadores y 
escaleras), así como los locales secundarios 
se ubican en situación central. 

Estos edificios, al igual que los a:xrercios, 
tienen la flexibilidad como una condición 
perrrianente. Tanto el usuario corro el 
funcionamiento son objeto de constante cambio. 
Esto elimina una serie de elementos 
característicos o fisonómicos, y tiene el 
peligro de llevar al edificio de oficinas a 
formas inexpresivas, frías y maquinales. 
Además algunos edificios de oficinas quieren 
ser marcas en el paisaje y referencias 
visuales para la ciudad; nada hay de malo en 
querer lograr amenidad en el paisaje urbano, 
siempre y cuando esto no vaya en detrimento de 
la armonía del conjunto y de la relación 
visual que debe haber entre los edificios 
colindantes. 

Para resolver la cuestión del emplazamiento 
deben realizarse suficientes análisis de las 

u N R M TES 1 S 

Edificio de oficinas del S!andard Bank 
Cantar, en Johanesburg. 
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necesidades del tráfico y de las posibilidades 
que ofrece tanto el terreno = sus 
alrededores. Para conseguir mayor arrplitud de 
superficies veréles, debería pr=urarse 
conseguir un número sUficiente de 
estacionamiento, ya sea en los sótanos o bien 
en los pisos inferiores del edificio. Es una 
ventaja que las superficies de estacionamiento 
se hallen bien comunicadas con las vías de 
tráfico a través de unos enlaces que no sean 
utilizados por los peatones. 

Si los locales para oficinas se situan uno 
encilna del otro con eY.acta correspondencia de 
las supeficies de utilización, la consecuencia 
lógica será una ordenación vertical y la 
fer.ración de núcleos; independientemente de 
ello, también las previsiones constructivas 
obligan a formar núcleos. ID más e=nómico es 
hacer que los núcleos que exige la 
construcción sean núcleos de suministro, 
consiguiendo de este modo la mayor 
flexibilidad de las superficies útiles. Según 
la situación del núcleo en planta pueden 
distinguirse tres tipos: 

l. - Núcleos internos. 
2.- Núcleos periféricos. 
3.- Núcleos exteriores. 

1.- Núcleos internos: Los núcleos internos se 
caracterizan porque las superficies 
pertenecientes al mismo, están rodeadas 
por todos los lados, por las superficies 
rentables. Estas superficies que rodean al 
núcleo se pueden proyectar siguiendo 

U N R M TE 51 S 

Edificio de oficinos en el que se muestra 
un nGcleo de servicios interno. 
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~ convencionales o sa;¡ún 
_...._ 

superficies sul:divisibles de forma ! variable. Son apropiadas = plantas de 
! núcleos, casi todas las superficies 

geométricas conocidas. Así se pueden 1 ! 

situar las superficies útiles alrededor 1 1 ' i 

del núcleo central, en fonna de grandes 1 

salas y sin corredores que atraviesen esas 1 

superficies rentables de oficinas. Las ! 

zonas de corredores en dichas superficies 11L 
__ ,!. 

1 

1 1 1 
se caracterizan por estar en la periferia ~T)- '\~::¡ ....-F· 1 •1 
del núcleo o =no parte del rniSITD. ~· ~+ 1 .... ~ _·+ 
Si se pasa a utilizar sistemas de acceso /'I ·L 'l Et -¡:'.e ...;__ 
lineales partiendo del centro, se producen 1 ' ' . 1 ¡; 
unas posibilidades nás favorables para 1 • ¡-~ 
conseguir superficie útil por piso; ~-,_ - 1:: ,- ·~· ' mayor 

otra parte se consigue una u ...--
! por 

flexibilidad adecuada de distribución de - ' ' 
las superficies de oficinas, cuando se ,• ·- " evitan las divisiones. ~· 1 

2 .- Núcleos periféricos: a.iando las superfi-
cies del núcleo se proyectan en la facha-
da, es decir, en la periferia de la plan- : 
ta, sin que se produzca una modificación 
del contorno del edificio en la zona del 

' núcleo, se designan con el nombre de 
1, núcleos periféricos. Los núcleos I• 

periféricos son apropiados tanto para 

1 
1 

edificios puntiforrnes, corno para los ' -alargados. Según la p:JSición del núcleo en 
la planta, se distingue entre núcleos Planta tipo de un edificio de oficinas con un 

centrales y núcleos extremos. Los tipos de n(jcleo de servicios periférico. 

núcleo central ofrecen nruy l::uenas 
posibilidades para el tráfico, la 
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distriblcién de pasillos y la rentabili
dad, pero representan algún estorbo para 
la flexibilidad de la distriblciát. Por 
los tipos de núcleo e.xtraio se consiguen 
ures superficies útiles J1Uf grallies, pero 
la rentabilidad es te.ja. 

3.- Núcleos extemos: A diferen::ia de los 
núcleos perifériC1JS, los núcleos exterms 
se notan en se;¡uida ¡:mque ~i,can el 
cx:nt.cxn:> de la planta del edificio. Par 
motivos formales, solo suelen ocmmicarse 
los núcleos exteriores a través de pasos 
estxectJOS. No cabe mm de que por esta 
medida se consigue una ihmdnaci6n mSs 
adeowia de las zc.ras de utilizacién que 
están cerca del núcleo. 

Mientras que en las extruct:uras de un solo 
OJerpO los rúcleos extezncs no p:nen 
ningún inpedimento a las superficies de 
util.izaci6n, las de das Olet'pOS dan lugar 
a que en el rú:leo exterior se formen 
~icies útiles de JDeJlClC' valor. E\:%" 
este lllOt.ivo, se a:n:iben ent.aa!s plantas 
en las que la situaci6n de las superficies 
del rúcleo evitan estas desventajas y 
exigen unas andluras men::ires. El núcleo 
está parci.alJDente en la periferia y 
parcialmente en el exterior, para evitar 
las llCRítcnas forms aplastadas de los 
elevados edificios, cxn frecuencia se 
aprovechan los rú::leos externos a:ao 
1!19Clios para dar forna y artirulaciát a las 
nasas de los edificios. Natural.nEnte ro 
solo sat UDtivos formales los que l!IEWn a 
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coociebir núcleos externos. Se ~ 
conseguir superficies útiles Slll 

estran;¡ular las arrlruras del espacio en 
las zonas del núcleo y se hace posible la 
máxima flexibilidad del espacio, sierrlo 
esta planificación ideal para edificios de 
oficinas con grarrles salas. 

Tambié.'1 en los edificios de oficinas se tierrle 
generalmente a una orientación norte-sur, ya 
que debido al a=ndicionamiento del aire, se 
CXJ11Sigue unas zonas muy definidas. 

En las oficinas es rrn.iy ilrportante un gran 
espacio que cumpla la premisa de una gran 
flexibilidad de su superficie rentable, 
prescindierrlo de que entonces es inposible 
=locar tabiques que =nstituirían una merma 
de la flexibilidad. 

Por otra parte los edificios de oficinas 
exigen una superficie de núcleos muy 
superiores a los de vivierrla y su forma se 
ajusta a las existentes. 
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ESTACIONAMIENTO 

A pesar de que en varias partes de la ciudad 
se ha tratado de disminuir el tráfico de 
vehículos, no se han logrado resultados 
significativos. Por una parte las personas que 
viven cerca de su trabajo y que p.ieden ir a 
pie o tanar algún medio de t?:ansporte 
colectivo, prefieren ir y volver del trabajo 
en coche, que renunciar a él. Es por ésto que 
el coche se ha vuelto parte esencial de la 
vida en las grarrles ciudades. Por otra parte 
mientras más y más familias adquieran dos o 
más coches, será cada vez más difícil 
determinar la cantidad de cajones para coches 
que se necesitarán en a.ialquier proyecto. 

las relaciones del estacionamiento con el 
e:iificio ¡:oe:ie ser cualquiera de las siguien
tes, y deperderá del tipo de e:iificio, de las 
restri=iones del sitio y del presupuesto. 

1.- Estacionamiento abierto, a nivel: Es nuy 
COllÍl!1 en e:iificaciones de poca altura o 
también para edificios de altura tredia y 
alta c:uarrlo el presupuesto es rruy bajo. En 
este tipo de estacionamiento es posible 
aiarrlo alrededor de los edificios hay 
suficiente terreno. 

2.- Estacionamiento a nivel bajo el edificio: 
Fste ti¡;o de estacionamiento es llllY cmíin 
en edificios de altura media, donde el 
te...rreno no es iruy extenso, sit:uaroo el 
estacionamiento bajo la estructura del 
e:iificio. 
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J.- Estacionamiento en estructura separada: 
Fstos están en una estructura separada del 
edificio y solo conectadas a éste por 
l!Edio de pientes. Son nuy can.mes en 
edificios de l!llChos pisos, cuarrlo el 
terreno es extenso. 

4.- Eh un estacionamiento bajo la torre del 
e:iificio y que fonaa parte de su base: F.s 
lillY amín en edificios de muchos pisos 
dorrle el terreno está limitado. 

Hay que tornar en cuenta también, que el 
estacionamiento en un edificio es seis o siete 
veces más costoso que el estacionamiento 
abierto a nivel, y por lo tanto debe hacerse 
un planteamiento lo más a:xrpacto posible. Se 
debe poner especial atención a la localización 
de col1..UI1IlaS para que no interfieran en la 
distril:ución y accrnodo de los automóviles. 

El estacionamiento a 90 grados con coches a 
ambJs lados del pasillo para circular, dará la 
rrejor utilización del espacio disponible. 

El estacionamiento a 45 ó 60 grados requiere 
el tráfico en una sola dirección, mientras que 
el pasillo de circulación de 6.60 con 
estacionamiento a 90° es suficiente para el 
tráfico en dos direcciones. Sin embargo con el 
sistema de 90º y pasillos de 6.00 rn. se 
preferirá el flujo de tráfico en una 
direa::ión, sieirtJre que sea posible. Un espacio 
comín en el sistema de 90º es de 6.00 por 
18.00 m. o sea 108 m2 , dorrle alcanzan 6 
autom:iviles; 108 m2 divididos entre 6 da 
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18.00 ef- par ax:he. Tana."Xk> en consideración 
los pasillos transversales, el espacio 
necesario para ranpas, escaleras, etc., !i11 
espaci~ mínimo por aut:.cm:wil es de 30 nf. 
(24 m resulta adecuado para el estaciona
miento abierto a nivel}. Debe =tenerse en 
rrente que el estacionamiento por ~o de un 
ac::aocrlador mejorará la relación m /coche. 
Cbn este tipo de estacionamiento p.ieden esta
cionarse los coches en hileras dobles y hasta 
triples. 

otro factor que hay que considerar son las 
rarnpas, ya que éstas constituyen la manera n0s 
común de m::wer los automóviles de un nivel a 
otro. Olando el lote es extrerradamente 
estrecho, µ.¡eden instalarse elevadores de 
coches, sin embargo hay que considerar que 
éstos no solo resultan costosos, sino que 
aurcentan el costo de operación, ya que hay que 
proveer el servicio de un encargado las 24 
horas del dia. 

Las rampas requieren una cuidadosa alineación 
de las columnas y la lorY;Jitud de las misrras 
dependerá naturalmente de la altura entre 
pisos. Una dimensión núnima de 2.80 m. de piso 
a piso es generalmente adecuada para la losa 
estructural. En las rarnpas circulares el radio 
mínimo de giro es de 18. 00 m. Los pasillos de 
circulación que se usan para entrar y salir de 
las rampas deben tener generalmente 7. oo m. de 
ancho. la dificultad para manejar la longitud 
de la ranpa puede reducirse en estacionamien
tos de dos niveles cuarrlo haya un desnivel de 
la mitad de la altura en relación con el nivel 
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de la calle. El principio de deprimir el 
estacionamiento medio nivel por debajo del 
nivel de la calle puede aplicarse a todo el 
estacionamiento. cuarrlo los usuarios 
estacionen sus c=hes, las hileras triples no 
son aceptables, por tanto resulta difícil 
coordinar una rampa de 18.50 m. con dos 
conpartimientos de 12.50 m. de largo. Con todo 
la longitud de 18.50 m. resulta adecuada para 
una rampa que salve solamente la mitad de la 
altura normal de piso a piso. Una extensión 
más amplia de este principio es la 
rampa-estacionamiento en la que los pasillos 
para circular y los corrpartimientos de 
estacionamiento forman una suave y continua 
rampa. 

otro punto importante en el diseño del 
estacionamiento es la localización tanto de 
entradas corro de salidas de vehículos, de tal 
manera que éstas sean fáciles. Es esencial 
tener un con=imiento completo de las 
condiciones locales de tráfico: sentido vial, 
nivel de saturación, facilidad de acceso, 
congestión en los semáforos, etc. 
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PENT-HOUSE 

la palabra pent-house es un anglicismo por 
áti= de una casa. Esta viene del francés 
medio appentis, del latín medio appenticiurn, 
aweJrlage, apperrlix, que significa apéndice 
(=sa adjunta o añadida a otra y también 
suplemento al fin de una obra). Se::¡ún el 
diccionario in:¡lés Merria.11-Webster da dos 
definiciones: l. Es un cobertizo inclinado y 
unido sobre une pared o edificio. 2. Es una 
vivienda consLruida en la azotea de un 
edificio. 

Aquí en México se denomina pent-house a la 
casa-habitación que se localiza en el último 
pise de una torre, ya sea de departan\"_ntos o 
de oficinas. lDs pent-house se caracterizan 
por tener un ambiente espacioso y lujoso. 

También se busca un lenguaje de díseño 
consistente y una elegancia contemporánea, 
tratando de crear distintos ambientes. Se 
busca crear nuevos espacios con amplitud y 
luminosidad. También se cuidan los más mínimos 
detalles constructivos para darle un toque de 
originalidad. 

otro aspecto que se cuida es el de los 
acabados, ya que éstos deben ser de una 
excelente calidad, para crear una ambientación 
de exclusividad y lujo. 

En cuanto a los espacios con que cuenta, éstos 
pueden ir desde los más comunes, =rno son: 
estancia, a:imedor, cocina, desayunador, 
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estudio, recámara prioc:ipal, baño-vestidor, 
recámaras secundarias, baños, OJarto de 
lavado y planchado. A estos espacios se le 
pJeden agregar, depen:lien:io de los 
requerilllientos del usuario, los siguientes: 
biblioteca, despacho, terraza, J::ar, alacena, 
recepción, sala de t.v. salón de juegos, 
sauna, aiarto d€ servicio, J:x:xiega, etc. 

Es por ésto que los pent-hoose constituyen el 
polo opuesto de las vi vien::las pop.llares. Los 
pent-house, junto =n las casas tmifamiliares 
aisladas son de las llEl10S econánicas en todos 
los aspectos. De todos los tipos de casas son 
los que mayor superficie para edificar 
necesitan. También en cuanto a acabados tienen 
mayor calidad y por otra parte en cuanto a 
=nsumo de energía, éste es mayor por 
superficie habitable. A pesar de ésto, los 
pent-house es una de las formas residenciales 
más deseadas en la ciudad. A esto se agrega el 
hecho de aprovechar al máx.iuo una estructura 
ya existente para albergar a una familia =n 
un alto poder adquisitivo; todo esto es 
irrleperrliente del =rresporrliente simbolo de 
estatus social. 

... /.L·· .... ·.·.,. 
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El dinamiSl!P y confort de la vida IOClderna, las 
lilllitaciones en la econcxnía y la informalidad 
que se ha generalizado en las relaciones 
familiares han determinado gran:ies cambios en 
las soluciones arquitectónicas de las nuevas 
vivien::las. E.5tas all!XJU.e han reducido sus 
dimensiones, ahora cuentan con mayor higiene y 
con un increíble y variado equipamiento, 
prioc:ipalmente en la zona de servicios, para 

1 Planta nivel penthoose · 

TES 1 S PRDFESIDNAL 
EDIFICIO DE OFICINAS 
Y SUCURSAL BANCARIA 

MICiUEL ANCiEL TORRES CiDNZALEZ 



facilitar tareas que anteriornr:nte estaban 
destinadas exclusivamente a la servidumbre, la 
cual tierrle a desaparecer. 

Con la acelerada actividad de nuestra época se 
reducen también las posibilidades de retmión 
con los amigos e inclusive =n los familiares 
en el hogar, sobre todo a las horas de comida, 
dado que cada persona debe ajustarse a su 
rit:rro de vida. 
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De acuerdo con los datos sacados de los censos 
de población de la citrlad de México de los 
afus 1980 a 1990, se determiri> que el sujeto 
usuario pranedio que utilizaría éste cx:njunto 
arquitecténico, ten:lria las siguientes 
características. 

EDAD Y SEXO 

la edad aue se consideró OJIIespoide de los 25 
a los 4S afus, ya que de toda la población 
eccnáni~ activa de la Delegación 
D.lauhtém::x:, este rargo de edad rorre:sp:xrle a 
nás del 54%. Así mism:> denti'o de este mism:> 
rargo de edades, el 61% OJIIesparle a hali:lres 
y el 39% a l!lljeres. 
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ESTADO DE SALUD FISICA Y 
MENTAL 

El estado de salud física y nental del sujeto 
tipo usuario se a:insidera l:lleno, tanto por el 
rargo de edad en el que está CXJrprendido (25 a 
45 años) , c:cm:> por que éste pertenece a una 
clase social alta, y por lo tanto cuenta con 
los mejores servicios médicos y hospitalarios. 
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NIVEL DE EDUCACION 

El sujeto tipo usuario cuenta con un nivel de 
educación tueno, ya que por ser personas que 
tienen fácil acceso a la a.lltura (cine, 
teatro, danZa, pintura, etc). Ader.-ás de que 
ésta, les es inculcada desde temprana edad, 
por lo que van desarrollarrlo un nivel 
e:iUcativo- cultural más a:rrplio y de la raayor 
variedad en las cosas que constituyen el 
ambiente en que se desarrollan. 
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NIVEL DE INSTRUCCION 

En cuanto a su nivel de instru=ión se sacaron 
los siguientes elatos del últino censo de 
población de 1990: De toda la población 
econé:micanente activa que tiene edad entre los 
25 y los 45 años, el 30% par lo menos tiene 
algún estu:lio en el nivel superior; 
aprox:iJnadanen el 60% cuenta por lo menos con 
algún estu:lio en el nivel rredio superior, 
también dentro de este mism::> tipo de población 
el 80% cuenta por lo irenos con algún estu:lio 
en el nivel rredio básico, mientras que el 99% 
aJelll:a con algún grado en primaria. De esto se 
deduce que su nivel de instrucción es l::ueno. 
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NIVEL SOCIO-ECONOMICO 

Para caiprender los asp::ctos socio-econánicos 
se analizó el cuadro de ocupación principal 
según situación e.'"1 el trabajo, obteniéndose 
los siguientes resultados: el 22% de la 
p:>blación ocupada son oficinistas, de los 
cuales solo el o. 77% ocupa un ~--to de patrón 
o errpr=sario; el 13.59% =rresporrle a los 
carerciantes de los cuales el 5% S011 patrones; 
los ~ y obre..ros ocupar. el 9. 69% y son 
¡:atr002S e:C J. 02%; el sig . .,ient.E ¡::uesto lo 
c.::uparon los '::ranaJadores ¡:xllilicos =n un 
7.2si de J_cs cuales e}_ 2.37% son patrones o 
arpresarios; los profesionistas oc:u;;an el 
6.59% y sor. er;;iresarios o patrones el 3.88%. 
Toda est& población represe.'lta el sn de toda 
la poblaciói' oo...-pacb. de la 0.12.l en p:::crnedio, 
el 2..51% ocupa un puesto de ¡Btrfu. De estos 
datos s¿ de::ruse que las ocupaciones 
prü~::ipale:; sx de oficinistas, canerciantes, 
a.rc.r.c"'SO.ncs y eqilead::is. DE; éstos los que 
t:rvier·:>r' ::-ayo.::es porcentajes de o::upar un 
r..iestc je patrones o errpresarios f112ron los 
carercian+_.es y los profesi.or1istas. 

Pard c!.-=t.e':i:ürar el n;.vel s.:x:~o-econéruico de la 
pclllacioo nás representativa de la zona ele 
estudio, se tocaroP. por una parte los sectores 
de activida:! que ;i'\s población ccupada tiene: 
a:xrercio, i.'ldustria ma.rrufacturera, así caro la 
de servicios financieros y de servicios de 
restaurantes v hoteles a los cuales iría 
di!:-igido eJ. satisfac"....or. De éste estudio se 
sacó ~a siguiente tabla: 
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MJO 

UN SAIARIO MIN. 
O MENOS. 

a:MffiCIO. 25.00% 
IND. MANUF. 20.86% 
smv. FINAN. 7.70% 
SERV. REST. y IDI'. 30.00% 

HUW:>IO 20.Dl 

De esta tabla se saca = conclusión que el 
nivel de ID:Jreso de esta población representa
tiva de la zona de estudio, es de un nivel 
econémi= medio a alto, ya que entre los dos 
llegan al 80% de esta población. 
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62.00% 
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71.00% 
59.59% 
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NIVEL DE INTERRELACION 

El nivel de interrelación del sujeto tip:i 
usuario es bueno ya que la mayoría son 
oficinistas, comerciantes, obreros, empleados, 
empresarios, etc. Por su mismo trabajo es 
necesario para ellos un nivel de intercomuni
cación bastante bueno tanto con los compañeros 
de trabajo de una misma empresa, como con 
empleados de otras empresas. 

Para los empresarios es de vital imp:irtancia 
tener buenas relaciones con diversos tip:is de 
personas, ya que muchas veces de ésto depende 
que se lleven a cabo negocios entre las 
empresas. 
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LOCALIZACION GEOGRAFICA 

Ia zcna de estu:lio se ubica dentro de la 
CiWad de México, capital de la Rep:íblica 
~cana y la cual se localiza en la p::irciál 
neridiaial de la Altiplanicie ~cana, en la 
región dencminada Valle de México. 

El terreno se encuentra ubicado en la 
Delegación Olauhtém:lc, situada en la parte 
central del Distrito Fe::Jeral, entre los 
paralelos 19°,25',00" y los 19º,27',30" de 
latitud norte y entre los rerictianos 
99º,07',JO" y 99°,10',00" de lcn;¡i:tud oeste. 

La Delegación Cllalllr..éroc representa el 21% del 
área total del Distrito Federal. Colinda al 
norte con la Delegación Azcapotzalco y con la 
Delegación Qlstavo A. Madero en el Circuito 
Interior (Rio Consulado). Al sur colinda con 
las Delegacicnes Iztacalco, Benito Juárez y 
Miguel Hidalgo, en el Viaducto Miguel Alemán, 
Av. Benjamín Franklin y Av. Nuevo León. Al 
pooiente colima con la Delegación Miguel 
Hidalgo en el Circuito Interior. Al oriente 
con la Delegación Verrustiano carranza en Av. 
del Trabajo, calzada de la Viga, Anillo de 
circunvalación. 

SU superficie corresporrle a 32.4 Km2, 
coostituida par 34 colooi.as. La altitud 
aprox:llnada sd:re el nivel del = es ae 
2,240 netros. 

El terreno se encuentra localizado en una zona 
de al ta denan:la carercial sobre el =rredor 
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urbaIX> de Paseo de la Reforma. 

Se localiza en la colonia Olauhtémx: en el 
cruce de doo vías primarias de alta 
ciratlacién: Paseo de la Reforna oon Rio 
Misisipi. lo oolirrla talli>ién una vialidad 
seairdaria que es Rio A'a:rjac, sus oolllrlan:ias 
san: 

- Al Noroeste oon la calle Río A'a:rjac. 
- Al Noreste con la Av. Río Misisipi. 
- Al Suroeste oon el edificio de J>.ertméxioo. 
- Al sureste oon la Av. Paseo de la Reforna. 

la superficie del terreno es de 3,910.62 -al-. 

RIO ATOYAC 

,.,. 

" ;¡ l: 

- ~', 
PASEO DE LA / . 

----·--~/ 

Cclindoncias del terreno. 
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CLIMA 

Debido a la latitud a la que se erx:uentra la 
ciudad de Méxi= (19º ,30'), su clillla es 
trq>ical de IOCl!ltaña, ya que a~ la 
tenperat:ura es disminuida por la elevada 
altura del valle, otros rasgos climátiCXlS, = son los aguaceros, son tipiCXlS de los 
t:repiCXlS. Par otra parte, durante la estación 
invernal. la aierx:a de Méxi=, se encuentra 
bajo la influencia de las masas de aire polar 
caracteristicas de las regiones tenpladas 
ubicadas fuera de los trépiCXlS. 

En la zooa en cknje se localiza el terrero a 
estu:liar se CXl!lSidera que recibe alrededor de 
850 mn. anuales en prcm=dio de agua por 
precipitación. 

Par otra parte, es sabido que la teuperatura 
del aire en el centro de la cil.Xlad, es nayor 
que en los subn:bios, por la capacidad de los 
nateriales de coostrucx:ión a alnacenar el 
calar, generároose asi un centraste térmico 
que es nayor par la noche y al amanecer, y 
menor al mediodía. Debido a éste fenáoeno las 
heladas han desaparecido del centro de la 
ciudad. 

En la figura de al lado se JIJ.JeStran las 
variaciones de tenperatura en dos rumbos ele la 
ciudad: en el centro (edificio de la Canisiá'l 
Federal de Electricidad que se en::uentra a 
tres calles del predio prop..¡est:o) y en un 
subn:bio del oriente de la capital 
(Iztapalapa) • Los meses más calurosos sen 

o- 1--+--+--+--+--+--+-+_--l __ l--+--+--t 
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narzo, abril y mayo, cuarrlo las t:a!J>eraturas 
suben a 24 y 30ºC. Al regularizarse las 
lhNias en j1.ll1Ío las t:a!J>eraturas máxilDas 
decrecen. 

Por otra parte las t:aIJ>eraturas mínimas son 
general.mente más altas en el centro que en los 
sul:urbios debido en parte al efecto de 
"cobija" de la nube de sm:>g que limita el 
enfriamiento ooc:turno del aire urbaoo. 

I.as t:a!J>eraturas más bajas ocurren en las 
mañanas de invierno: de 4 a a•c en el centro y 
de -3 a -5ºC en el oorde oriente de la ciudad. 

otro factor que influye es la alta densidad de 
edificios altos en el centro, por lo que se 
reduce ahí la intensidad de los vientos. Esto 
hace que sea mayor la sensación de sofoco al 
faltar la ventilación necesaria en la zona del 
centro durante la primavera calurosa de la 
citrlad. Sin embargo ésto no es permanente, y 
la ventilación del centro y de toda el área 
urbana mejoran notablerrente cuando los vientos 
regionales se intensifican caro resultado del 
paso de las masas de aire polar sobre la 
cuenca de México. Así se establece un flujo 
dominante de norte a sur variarrlo la 
intensidad de estos vientos desde 1 m/se:j. 
hasta los 4 m/se:j. 

También la contaminación del aire influye en 
las características clllnáticas de la ciudad. 
Siendo los vehículos la principal fuente de 
emisiones contaminantes, la nute de i:np.rrezas 
es más densa en el centro de la capital, zona 
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de mayor actividad vehicular, por lo que en 
ésta se registran los niveles más elevados de 
cart:aminación. 

En cuanto a la orientación del terreno, éste 
está orientado en su lado más largo, hacia un 
eje norponiente, desvián:iose del eje 
norte-sur, tan solo 27°. Esto origina que 
sobre la calle de Río Misisipi recibe 
radiación solar sólo por las nañanas, mientras 
que del lado de Paseo de la Retorna, recibiría 
radiación solar desde la nañana, hasta 
alrededor de las 3 de la tarde. Del lado de la 
oolirñancia, así a::m:i del lado de la calle de 
Río Atcyac, ten:irían radiación desp.lés de las 
tres de la tarde, solo que se vería disminuida 
por la sanbra que producen los edificios de 
hasta 18 pisos que se localizan de ése lado. 

1110 ATOYAJ; 
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Orientocitjn del 1erreno con respecto al 
eje node-sur. 
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EL TERRENO 

De acuerdo =n el Reglamento de Construcciones 
del Distrito Fe:ieral y sus Normas D:Jipleielt:a
rias, el terrerx:i dome se ubicaría el proyec
to, terxiría las siguientes características: 

- GB:SD:;ICAS: Estaría localizado en la Zona 
rn, según el mapa de z.onific:ación Geotécnic:a 
de la ciu:lad de Méx.iro: lacustre, integrada 
por potentes depósitos de a=illa altamente 
c:x::upresibles sepa.redes por capas arenosas con 
corrtenido diverso de lilllo o a=illa. Estas 
capas areoosas son d2 ror.sisteocia finne a llllY 
dura y de esp=res variables que van de 
centimetros a varios retros. Los depósitos 
laa.istres suele.'1 ~ cubiertos superficial
nente por st..-elos aluviales y rellenos artifi
ciales; el espesoc:- de este ccnjunto puede ser 
superior a 50 m. 

-~= El terreno es plano, caro la 
mayada de los terrenos de la zona, con una 
ligera pen:iiente no mayor al 1% hacia el 
noroeste; ya que éo,-ta se localiza en la 
planicie de la cuenca del Valle de Méxiro. 

-~ La superficie casi plana de la 
cuen::a del Valle de México, representa solo el 
relieve ao.mulativo (fluvial y lacustre) de 
más reciente fonnación. 

por encontrarse en zona la01Stre es un terreno 
altamente a::upresible con una resistencia del 
terreno que va de 2 a 5 ton/m2. 

terr 

S:rr.r.r.l;:;gía· 

O Zcna Lacustre 

O Z:ro oe Trars.ocr. 
D Zcr.a :lé Lemas. 
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Simbalagia 

.111 Erosión fuerte 

mri!J Eros16n moderada 

11111 Eros16n ligera 

GEO MORFOLOGIA 

~ Falla 
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- HIVEL DE lGPiS FREATICAS: También por estar 
en la zona lacustre, el nivel de aguas 
freáticas esta IlllY superficial, estando de l. 00 
a 2.50 metros bajo el nivel de calle. 

- CAru\ClHUSI'ICAS STI:MICAS: Adenás el terreno 
se localiza en una zona sísmica, ya que está 
nuy cercana a las costas de Guerrero y Claxaca. 
La mayor parte de los sismos de gran 
intensidad en la ciudad de Méxi= se originan 
en la zona de sulxlu=ión del Pacífi= 
Mexicano. Estos temblores relativamente 
lejanos son sentidos en la ciudad corro un 
movimiento oscilatorio horizontal de periodo 
largo. Si consideram:is que en lo que va de 
este siglo han =ido en la costa de Méxi= 
34 temblores de magnitud mayor de 7. o en la 
escala de Rictiter, nos danos una idea de la 
cantidad de grandes sismos que han azotado la 
ciudad de Méxi=. 
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RECURSOS EXISTENTES 

En cuanto a los recursos existentes de la 
zcna, ésta cuenta con una infraestructura de 
las mejores de la ch.dad: es de las mejores 
dotadas en cuanto al agua y drenaje; también 
cuenta ooo luz y un suficiente abasto de 
en?I:géticos. De hecho par ser la Dele::JC!ción 
Olauhtélocc una dele::JC!ción localizada en el 
centro de la ciu3ad, fUé una de las primeras 
en las que se hicieron obras de infraestruc
tura, por lo que para el año de 1940, ya ere 
una ze11a consolidada en cuanto a recursos 
existentes: 

- lGJA rorAfilE 

- rmNAJE 
- AllHlRl\00 PUBLICD 
- mEroIA .EUrIRICA 
- PAVlMENI2\CICN 
- ENm;EI'I<X)S 

100% 
100% 
100% 
100% 
100% 
100% 

Por otra parte, también se cuentan con una 
gran variejad de materiales de c:xnstru:cién ya 
que par ser la capital de la República, aquí 
se concentran y se distriluyen todo tipo de 
materiales. Así mis= la maro de abra de la 
iroustria de la ccnstrucción es suficiente 
para satisfacer la deman:la, contan::lo con una 
supervisión por medio de personal altamente 
calliicado. 
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CONTEXTO 

PAISAJE NA'IURAL: El paisaje natural de la zona 
está caracterizado principallIEnte por la 
vegetación de la Av. Paseo de la Reforna, ya 
que cuenta ron anplias zonas jardinadas, 
grande; árboles, principal.naJte álanos, 
eucaliptos, truenos, jacararrlas, etc., adeuás 
de artustos y plantas de ornato. 

También se caracteriza por =ntar =n 
carellones ar.plios =n arrladores para la 
circulación de peatones y mil.tiples bancas, 
donde se ¡::uede descansar y apreciar el paisaje 
urbano. 

Es así = la vegetación le da un toque de 
urtana 

u N R M TE 51 S PFIDFESIDNFIL 

ENEP RRRCiDN 
ARQUITECTURA 

EDIFICIO DE OFICINAS 
Y SUCURSAL BANCARIA 

MICiUEL RNCiEL TORRES CiONZALEZ 



/ 
( 

/ 

U N R M 

ENEP RRRGDN 
ARQUITECTURA 

"NO SOLO EL DISEÑO, PERO TAMBIEN EL 
DISEÑO PUEDE DECIDIR DE ESTE FUTURO 
DE LA HUMANIDAD. UN DISEÑO QUE ES SO 
LOCION TECSICA, CLARO ESTA, ?ERO 
TAMBIEN SOLUC!ON ESTETICA DEL HEDI~" 

XAYU!:R l!UBERT DE YENTOS 

• 
In 



NIVEL 
DE LA 

SOCIO-ECONOMICO 
COMUNIDAD 

Los datos más recientes, prcx::edentes del 
ejercicio de e!Ipildronamiento de los Censos 
Fconánicos de 1990, señalan que 19.2% del 
total de-establecimientos prcxiuctivos del país 
y 24.8% del personal ocupado se eocuentran 
localizados en el Distrito Federal. otro dato 
interesante es que hay una mayor concentración 
de establecimientos =n más de 20 errpleados, 
partiailarnente en el rubro superior a los 500 
enpleados, en el que el Distrito Federal 
atsorbe el 31.3% del total nacional. 

la información anterior, aurque preliminar, 
==obora la tendencia observada 
anterionrente. Del análisis de la relación 
salarios-prc:rlucto se desprerxie que la mayoría 
de las enpresas del sector bási= de la ciudad 
de Méxi= y su zona netropolitana, son 
relativamente r.iás intensivas en rrano de obra 
que el praredio irdustrial en el país. En 
cambio, respecto de aquellas ramas que sirven 
tanto el mercado local como el resto del país, 
se ¡::uede decir que son relativamente rrás 
intensivas en capital. 

·--; =-~::r .. •e-.... :f::!'--
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Los datos más recientes, aurque en un nivel 
más agregado, señalan que la base econémica de 
la ciudad se encuentra en la in:iustria de la 
=nstrucción, el ccmercio, los restaurantes y 
hoteles, y los servicios financieros. Por otra 
parte es de esperar que el sector terciario, 
adquiera mayor participación dentro de la 
economía de la urte y que en el sector 

CISTRIBUCION DE LA INDUSTRIA EN LA Cü :ÍE MEXICQ. 
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Wustrial, se de un proceso de descentraliza
ción a largo plazo, en la rra:lida en que 
irejoren los servicios y vías de transporte del 
país. 

Para el estudio socio-economico se consideró a 
la población entre las edades de los 25 a los 
45 años que son los predcxninantes. [): éstas la 
población económicamente activa es de 239,000 
personas, de las cuales el 60% corresponde a 
hanbres con trabajo, el 38% corresporx:le a 
rrujeres empleadas y el restante 2% son 
personas desocupadas; de la población 
económicamente inactiva, el 28% corresporx:le a 
hombres y el 72% restante a rrujeres. 

Las ocupaciones principales son de 
oficinistas, c=nerciantes, artesanos y obreros 
y en ese misrro orden sus cantidades de 
personas enpleadas. De éstos, los que tuvieron 
nayores porcentajes en ocupar un puesto de 
patrón o empresario, fueron los =:erciantes y 
los profesionistas. 

El nivel socio-económico tiende de medio a 
alto, ya que tan sólo el 20% de la población 
recibe un salario rúnilno o menos; el 65% 
recibe desde más de un salario míni.rro hasta 5 
salarios mínilros; por últ:i:rro el 15% recibe más 
de 5 salarios mín:i.'llOS. 
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HIVEL SOCIO-CULTURAL 
DE LA COMUHIDAD 

Ccm:> anteriormmte ya se dijo, el nivel de 
instrucción es b.leno, ya que el 30 % de la 
población por lo J!EIX)5 tiene algún estu::l.io en 
el nivel superior y el 99 % cuenta coo algún 
grack> en prinaria. 

En materia echx:acicm.l, la delegación 
OJauhtémx, ofrece 1m ~ento superior a 
la de!!arila de la población que en ella habita: 
tiene 30% más de guarderias que lo necesario, 
40% más de escuelas prinarias y 21.8% más de 
escuelas técrúcas; a.ienta con el 50% de 
escuelas sea.urlarias de todo el Distrito 
Federal así cxm:> con 576 aulas para 50 alUillrDS 
en el nivel preparatoria, 12 escuelas normales 
y tres tmiversidades. 

En cuanto a las actitudes de ccmmicación y 
a:llVi ven:::ia de la ccmmidad del entarrD I se 
cxnsidera que es tuena, ya que en la una se 
c:xn=entran una gran variedad de espacios para 
la a:rivivencia y la recreación = son: 
cines, teatros, l!U5eOS, etc, don:le aparte de 
a:rivivir, érlifileren esparcimiento y educación. 

Eh esta delegación exist:e lil1 elevado número de 
establecimientos culturales: 123 bibliotecas, 
21 teatros, 53% de los el.res del Distrito 
Federal, y 41% de los IIU5eOS de la cit.rlad. 
Entre ellos sobresalen el Palacio de Bellas 
llrtes, el Teatro de la Cit.rlad de Méxi=, el 
Palacio de Minería, etc. 
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"LA". PROHIBICION DE IMPROVISAR AMPUTA 
LA FANTASIA COMUNICATIVA, LA INICIA
TIVA SOCIAL, EL COMPROMISO PERSONAL, 
PUES ¿QUE SIGNIFICA IMPROVISACION? 
SIGNIFICA ACOMODARSE A LO DADO, SEGUN" 
LAS NORMAS DE LA PROPIA LIBERTAD Y 
MOVILIDAD. IMPROVISAR SIGNIFICA CON
TINUAR CONST~UYENDO LO CONSTRUID~ LA 
IMPROVISACIO~ ES LA RENOVACION URBA
NA LATENTE CO~IO PROCESO DEL COMPORTA 
MIENTO HUMANO EN LA CIUDAD." -
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ESTRUCTURA URBAHA 

la estructura urbana está =nf igurada tanto 
por los espacios públicos, espacios privadas, 
su traza, uso del suelo, vialidad, silueta 
urbana que a continuación se describen: 

ESPJ\CTOS PClBLICDS: El prin::ipal espacio p1-
blico de la zona es la Av. Paseo de la Refornia 
la cual cuenta con anplios andadores; zonas de 
descanso, áreas jardinadas, IrDrnmentos, etc., 
lo cual la hacen una de las avenidas más 
importantes de la cii.xiad. Es por esto que es 
un p.irrto de atra=ión tanto para los 
habitantes de la ciOOad = para los 
turistas, ya que aqui encuentran recreación y 
esparcimiento. 

otros espacios p1blicos de la zona son: la 

varios nruseos. 

ESPACIOS PlUVJllXS: los espacios privados que 
se encuentran en la zona se caracterizan 
principalmente por ser edificios de oficinas, 
comercios, restau_rantes, hoteles, su=sales 
bancarias, casas de bolsa, casas de cambio, 
etc. 

Estos edificios tienen la caracteristica de 
estar entre los estilos mcx:lerno y conte:aporá-

TE 51 S 

Simbología' 
fml Av. Paseo de la Reforma. 

m Zona Rosa. 

§ Bosque de Chapultepec. 
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neo, JOOSt:raOOo el proceso evolutivo de la 
ciWad.. 

'1Rll7A: Ia traza de la zona es una traza 
ortogonal, sirvierrlo de ejes tanto la avenida 
Ria Misisipi a:xro la avenida Paseo de la 
Reforma. las unicas avenidas que se desvían de 
ésta traza y que limitan la zona de estudio, 
son el Circuito Interior y la avenida 
<llapultepec. 

IH> DEL SllEUl: La zona de estudio tiene un 
alto grado de urbanización, encontrán:lose en 
el Plan de Desarrollo Urbano de la Delegación 
Clauhtém::x::, los siguientes tipos de uso de 
suelo pennitido: 

- H4: Habitacional hasta 400 habitantes por 
hectárea. Esta zona se encuentra delimi
tada por la colonia Clauhtém::x::. 

- H4S: Habitacional hasta 400 habitantes 
por hectárea con servicios. Este tipo de 
uso de suelo se encuentra permitido prin
cipalrnente en la colonia Juárez y parte 
de la colonia Clauhtém::x:: (en la zona nor
te que colinda con el Circuito Interior) . 

- CS-3.5: Corredor urbano; (Habitacional, 
Oficinas, Irrlustrias, SerVicios) Se 
encuentra permitido principalmente en la 
parte sur de la colonia Juárez que colin
da con la Av. Ola?Iltepec. 

- AV: Areas verdes. Principalrnente sobre 
los camellones de Paseo de la Reforma y 
las roton::1as del An:¡el de la IIrlepen:ien
cia, la del cruce de la calle Rédano con 
el Circuito Interior, la gaza de Ria 

u R M TES 1 S 

Simbología= 

llIIl!l H4' Habitacional nasta 400 hab./ho. 

§§ H4S• Hobitoc1onol hoslo 400 hob/ho. con servicios 

l!lm CS-7.5, Corredor urbono; uso mixto, intensidad 7.5 
[Ilil CS-35: Corredor urbono 1 uso mix1o, intensidad 35 

EiJ Av: Areas verdes. 
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Misisipi y el paradero del netro 
Qiap.lltepec. 

Por otra parte, de aruerdo a las normas Cctll

plernentarias de zonificación: sobre Paseo de 
la Reforma de Rio Rédano a Manuel González 
(eje 2 Norte), está permitido el uso mixto a:in 

una densidad alta confome a zona securrlaria 
CS-7 .5 {Corredor Urbano: Habitacional, Ofici
nas, Industria, Servicios) con una intensidad 
de zona de 7. 5 o sea de hasta 7. 5 veces el 
área del terreno. 

VIALIDllD: la zona de estudio está delimitada 
por las siguientes vialidades: Al noroeste y 
suroeste por el circuito Interior, al SUr por 
la avenida Cl!a¡:W.tepec y al oriente por Rio 
Tiber-Florencia. 

El Circuito Interior es una vialidad de acceso 
controlado, ya que es una vialidad de alta ve
locidad y que sirve de comunicación a toda la 
ciudad. 

- la :cai vial pcimlria está formada por las 
siguientes avenidas: 

Rio Tiber-Florencia que tiene tm sentido de 
vialidad de sur a norte, comunicando la 
avenida Cllapultepec con el circuito Interior. 

SU flujo vial es intenso. 

Rio Misisipi-Sevilla, que va de norte a sur, 
comunicando al Circuito Interior a:in Paseo de 
la 'Reforna y con la Av. CllaEW.tepec. 

Si rn bologia · 

IIIID Vialidad de acceso controlado. 

§ Vialidad primaria. 
E3 Vialidad secundaria. 

VIAL\ DAD 
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La avenida Paseo de la Reforma que tiene un 
flujo vehicular tanto de este a oeste ccmJ de 
oeste a est-.e por lo que cxm.mic:a a las aveni
das Rio Ti.ber-Floremia, Rio Misisipi Sevilla 
y tanbién al circuito Interior. 

La otra vialidad prilllaria es la avenida aia
p.Iltepec que tiene un sentido de este a oeste 
ccn un flujo vehicular en amlx>s sentidos, =
nmicarrlo a las avenidas Florencia y Sevilla 
ccn el circuito Interior. 

- la red vial secmñaria está formada por 
las demás calles de la =lonia OJauhtém::lc, asi 
CClllO de la =lonia Juárez. Estas son calles 
interiores =lectoras de tránsito local. Para 
nuestro caso, las calles de vialidad securrla
ria que circurrlan al terreno son: Río Atoyac 
que tiene un sentido vehicular de noreste a 
suroeste, camunicarrlo Río Misisipi CCr1 Río 
Rédano; la calle de Ria de la Plata que va de 
noroeste a sureste, camunican:io a el Circuito 
Interior =n Paseo de la Reforma. 

NIVEL DE FllIJO VEHICllIAR: Sobre la Av. Rio 
Misisipi el nivel de saturación es restante, 
sobre todo en las horas pi=, quedando por 
rranentos saturada esta calle de Reforma a Rio 
Atoyac. 

En Paseo de la Reforma el nivel de saturación 
también es alto, aurque es menos complicado ya 
que es una avenida más amplia, además de 
=ntar =n vias laterales; el sentido es en 
ambas direcx::iones. 
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Ó Sentido de circulación. 

@ Tráfico intenso. 

~ Tr6fico moderado. 

SENTIDOS E INTENSIDAD DE FLUJO VEHICULAR. 
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l.a otra c:alle que col.i.ma al terrelD es la de 
Rio Atóyac que es una via sec:urrlaria; su sen
tido de cirrulacioo es de un solo sentido, su 
nivel de flujo vehicular es DIÍlÜlOO ya que ésta 
sólo sirve de acx:ieso a los predios de las mm
zanas col.iirlantes. 

K6IBILIDNJFS 00 ESrlCICIWfitlf!O: l.a posibi
lidad de estacionamiento en la zona es mínim 
en las calles ya que tanto en la Av. Rio Misi
sipi c:cm::> en la Av. Paseo de la Reforma está 
prohibido el estacionamiento de vehículos. En 
la calle de Rio Atóyac si está permitido el 
estacionamiento pero, ésta generallDente se 
encuentra con vehículos estacionados. 

Actualmente el misnD terreno sirve de esta
cionamiento pmlico. l\denás de éste hay otro 
estacionamiento p:iblico en la acera c:p1esta 
sobre Río Misisipi en el edificio del cine 
Diana. 

Enfrente del terrero, sobre Av. Paseo de la 
Refornia, se localizan sucursales de los bancos: 

TES a 5 

o 

ooo flujo peotonal. 

O Concentroci6n de personas. 

NIVEL DE FLUJO PEATONAL 
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Atlánticn, Sanex, Confia y Banamex, asi ccm:> 
un Centro Financiero Banamex. 

Sobre la misma cuadra sobre Paseo de la 
Reforma se encuentra una sucursal. del Ban::o 
Serfin; también sobre Paseo de la Reforma en 
la manzana del cine Diana se encuentra una 
sucursal del Banco del Atlánti=. 

El siguiente ban= mas cercano al terreno es 
el Mercantil de Méxi= que se localiza sobre 
Rio Misisipi entre Rio Pánu= y Rio Lerma. 

otros bancos que se localizan principalJrente 
alrededor de la rotonda del An;¡el de la Irrle
pendencia son: B.C.H., Atlánti=, carenrex, 
Mercantil y Bancaner. 

Asi se decidió por una sucursal de Banccmer ya 
que aun:]l.le hay otras dos sucursales de ésta 
institución, una queda fuera del radio de 
influencia de 500 m. , en torno al predio 
(sucursal Angel de la Independencia) y la otra 
aU!X}Ue está a 450 metros, es una sucursal 
pequeña que además tiene problemas de espacio 
y funcionamiento. 

otro factor que se taró en cuenta fué la 
:llrportancia de la Institución Bancaria Banco
ioor, ya que junto a Banamex se disµItan el 
liderazgo en el mercado financiero. 

Con lo anterior se fumamenta el terreno por 
estar localizado en una zona de =noentración 
de servicios financieros, ron lo que se incre
menta la fluidez de estos servicios. 
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0 Bonro BCH 

/!511 Bancomer 

& Banco del At16ntico 

't Comermex 

. JJJ Mercantil de México 

.fJ Banamex 

arm.v¡coCitibonk 

@> Somex 

~f: Banca Confía 

(°) Bo_nco Serfin 

@¡ Banca Cremi 

k1! Bancreser 

·t. Banco Internacional 

BANCOS EXISTENTES EN LA ZONA. 
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ESCALA URBANA 

La escala urbana está determinada principal
mente por los edificios que se localizan sobre 
la Av. Paseo de la Reforma, ya que éstos 
cuentan con una gran altura que va de los 15 a 
los 25 pisos de altura. 

sin embargo esta gran altura es disminuida 
tanto por la gran amplitud, como por la 
vegetación de la Av. Paseo de la Reforma. 

Por otra parte, estos edificios de gran altura 
se localizan principalmente sobre los 
corredores urbanos de Paseo de la Reforma, Río 
Misisipi y la Av. Cllapultepec. En las demás 
calles las edificaciones tienen una altura más 
homogénea que va de dos a cinco pisos de 
altura. 
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CONTEXTO URBANO 

El contexto urbano de la zona se caracteriza 
por estar derlicada al sector trabajo, donde se 
desarrollan actividades económicas por lo que 
se han ido desarrollando edificaciones para 
oficinas, casas de bolsa, sucursales banca
rias, hoteles, restaurantes, cines, etc., lo 
que le da un mismo contexto urbano a la zona. 

SU composición urbana es la siguiente: 

~: Son tres los nodos principales que se 
encuentran en la zona: El formado por la 
intersección del Circuito Interior con la Av. 
Olapultepec; el del cruce del Circuito Inte
rior con Paseo de la Reforma y el del cruce 
del circuito Interior con la Av. Río Misisipi. 

PI\Ul'ES: Son dos los pivotes principales en 
la composición urbana de la zona de estudio; ..'.j.if.V~::t;_¿__; 
por una parte la glorieta del monumento a el 
Angel de la Independencia y por otra la glo
rieta de la estatua de la Diana cazadora. 

SElIDAS: Las sendas principales de la zona de 
estudio son: Río Tiber-Florencia, Río Misisipi ..,_ 
Sevilla, Paseo de la Reforma y la Av. Olapul- -
tepec. o o 

Simbología' 
Nades 

Pivotes 

- Sendas 

~Bordes 

B:elES: El borde de la zona es el que forma 
la vialidad de acceso controlado del Circuito 
Interior, ya que por la alta velocidad con que 
circulan los automoviles, se ha =eado una 
barrera entre la colonia CUauhtémoc y la 
colonia AnzCirez. CONTEXTO URBANO 

" 
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PAISAJE URBANO 

El paisaje url:ano se caracteriza por estar 
coupuesto por edificios de diferentes alturas, 
con diferentes estilos que van de la época del 
porfiriato, pasando por el estilo lOOderno, 
hasta el contemporáneo, lo que nos pennite ver 
el proceso evolutivo de la ciudad. 

Por otra parte hay una falta de tipificación 
en los estilos arquitectónicos, con excep:::ión 
de algunas zonas. 

También hay una falta de harogeneidad en el 
tipo de materiales, colores y texturas, lo que 
hace difícil que =nstru=iones nuevas se 
integren adecuadamente. 

Sin embargo encontramos algunos remates 
visuales interesantes como son el Angel de la 
Independencia o la Diana Cazadora, que se 
localizan sobre Paseo de la Reforma. 

Además de esto, el paisaje urbano es suavizado 
por la gran vegetación que hay en esta 
avenida, además de proporcionar y dar escala 
humana a los edificios de la zona. También les 
quita frialdad a las construcciones e :inipr.i.me 
variedad al paisaje urbano. 

TES 1 S PRDFESIDNRL U N R M 
ENEP RRREiDN 

ARQUITECTURA 

EDIFICIO DE DFICINRS. 
Y SUCURSAL BANCARIA 

MICiUEL ANCiEL TORRES CiDNZALEZ 



U N R M 

ENEP RRRODN 
RRQUITECTURR 

"PARA EL HO~BRE ES PROPDllDAHEllTl: ESEN 
CIAL PONERSE A SI MISHO UNOS LIMITES;_ 
PERC CON LIBERTAD, ES DECIR DE TAL· 
MANERA QUE PUEDA SUPRIIUllLOS CE HUEVO 
Y SITUARSE F~ERA DE ELLOS." 
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PLAH DE DESARROLLO URBAHO 
DEL D. F. 

El Plan de Desarrollo Urbarx:> del Distrito 
Federal (IDUDF) ' emana de un CXll'ljunto de 
disposiciones legislativas y reglaJIEl1tarias 
iniciadas con las refonnas y adiciones a los 
articulas 27, 73 y 115 constitucionales, la 
expedición de la Iey General de Asentamientos 
Humanos, el decreto presidencial que aprueba 
el Pian Nacional de Desarrollo Urbano y la Ley 
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. 

Para sus fines, el POODF caipren::le cuatro 
niveles: el normativo, que o:ntiene, además 
del diagnóstico y pronóstico de la situación, 
los objetivos y politicas generales del plan 
general, asi caro el nivel estratégico, los 
programas y los procedimientos de dicho plan. 

A continuación se hará ID2l1Ción a los puntos 
más :inp:Jrtantes y que inciden direct:am=nte 
tanto en la tama de decisiones, cano en el 
desarrollo del diseño miSIOC> que nos ~te. 

- Ordenar y regular el crecimiento y desarro
llo del área urbana del Distrito Federal para 
lograr una distrib.lción más equilibrada de la 
población y de las actividades económicas. 

- Pran:iver el desarrollo integral y equilibra
do en la entidad, para la nejor distrib.lción 
de los canponentes de la est:tuctura urbana. 
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- Propiciar oon:ticiones favorables para el 
acceso de la población a los beneficios del 
desarrollo urbano en lo que toca a suelo 
urban:>, vivierda, infraestructura, ·equipa
miento y servicios públicos. 

- Conservar, uejorar y aprovechar el DEdio 
al!Diente para cart:rihllr al mejoramiento de· la 
calidad de la vida de la poblacién. 

a) Pollticas de crecimiento: 

- eontrolar la expansión urbana en el Dis
trito Federal, especialIIEnte en la parte 
sur-pariente, sur y sur-oriente. 

- Densificar el área urtana en el Distrito 
Fa:ieral para qrtimizar la recuperación de 
zonas sututilizadas en lo que atañe a su 
capacidad instalada de infraestrucblra, 
equipamiento y servicias públicos. 

- Orientar el crecimiento dem:lgráfi= a zo
nas dentro del área suceptible de desarro
llo urbano. 

b) Políticas de conservación: 

- Preservar y aprovechar las espacias abier
tos de úso públi= de nivel urban:> y netro
poli tan:> en el Distrito Federal. 

- Preservar y reforestar los l:osques del 
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Distrito Federal. 

- Mantener y aprovechar las áreas para explo
tación agrq:¡ecuaria :intensiva. 

- ESt:ableoer y mantener una zona de transi
ción entre el área suceptible de desarrollo 
urbaIX> y las áreas oo urbanas del Distrito 
Federal. 

- Cooservar el patrim:inio a.tl.tural e histó
rico de interés nacional e i.nternacicra.l. 
que caracteriza a la ciWad de ~co. -

c) Políticas de irejoramiento: 

- Ordenar la estructura urbana nEdiante llll 
sistana de centros urbanos que sirvan a llll 

ccnjunto de llllidades socioea:nánicas en 
alto grado autasuficiente. 

- Propiciar una distrib.Jción IIás equilibrada 
de usos de suelo urbaoo a través de la re
localizacián de establecimientos iroust:ria
les, administrativos y de abasto. 

- Increnentar las a=iones de irejoramiento o 
renovación urbana acordes oon una mayor 
densif icación de las zonas actualmente con
solidadas. 

- Revitalizar el centro histórico de la ciu
dad. 
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ESrnMBiIAS: 

Uno de los principales propósitos del POODF es 
disminuir las clirrensiones, ritmo y tendencias 
de la expansión urbana de la entidad, en aten
ción a los riesgos ecológicos que i.Jrplica, 
adenás del enorme costo económi= y social que 
significa el =ntinuar increirentarrlo a grandes 
distarcias y altitules la dotac.ión de servi
cios de infraestructura. 

Así, la estrategia general del plan =nterrpla 
los límites al crecímiento urbano del Distrito 
Federal, a partir de los umbrales permisibles 
en cuanto a vocación del suelo y dotación de 
infraestructura, equipaniento y servicios. En 
atención al criterio de rrayor =nveniencia de 
uso del suelo, el territorio de la entidad se 
ha dividido en tres áreas: el área suceptible 
de desarrollo urbano; el área por =nservar y 
el área de arrortiguamiento. En cada una de 
ellas se han zonificado destinos, usos y re
servas de tierra suceptible de desarrollo 
urbano nediante la detenninación de usos =n
dicionados y, aslJIUSIOCJ, aterrler la necesidad 
de cambio para dar mayor eficiencia a las 
zonas ya urbanizadas. 

Para el año 2000 la estrategia general prevé 
que se habrán establecido y =nsolidado los 
nueve centros urbanos que fija =neta el 
plan, cada urx:> con una capacidad para aterrler 
una población aproxbrada de 1.5 millones de 
habitantes; estos centros serán: La Villa, 
ZaragOza, Iztapalapa, Coapa, San Angel, 
Taa.Jbaya, Tacuba y Azcapotzal= y el actual 
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centro metropolitano. 

Ia estrategia prepone, también, la fOrDaCión 
de corredores urbanos, caoo apoyo y conplemen
to a los centros urbanos. Estos corredores 
urbanos ocuparan el área de influencia irnne
diata a las líneas del sistem3. de transporte 
colectivo. Integrarán, intercaladamente a lo 
largo de ellos, usos habitacionales de alta 
densidad, servicios conpleirentarios a la 
vivierda y usos industriales no contaminantes 
asi corno de servicios conp3.tibles con las 
densidades requeridas. 

Todas estas medidas se orientan a prom::iver la 
necesaria redistril:ución de usos del suelo, de 
manera que los desplazamientos masivos entre 
la vivierrla, el trabajo, los servicios y los 
requerimientos del intercambio y la interac
ción urbana en general, sean propicios para 
mejorar la eficiencia de la administración de 
la ciudad, la optimización de los recursos 
pGblicos y los irrlices de bienestar. Ello 
:ilrplica también, utilizar y densificar los 
lotes baldíos de las zonas que son accesibles 
y que tienen una infraestructura en ruchos 
casos subltilizada. 

También está prevista la instalación de 
estacionamientos en las tenninales de las 
líneas del Metro, asi corno en las tenninales 
de transporte foráneo de pasajeros, al igual 
que en las áreas circunvecinas a los centros 
urbanos y en especial en la periferia del 
centro metropolitano. Asi, según se estima, la 
construcción de estacionamientos de transbordo 
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in::idirán en que los aut:aocJvilistas no viajen 
en sus velúculos hasta las zonas cx:in::JeStiona
das. F.stas instalaciones se ubicarán en la 
periferia, en los p..mtos cercanos a las líneas 
de transporte de superficie y, en particular a 
las estacicnes del Metro. 

En términos generales, este plan reccmieirla la 
constru:x:ión de es+-...acionamientos en las partes 
más conflictivas de la ciu:lad, CXl11 objeto de 
que los esfuerzos realizados para dotar a los 
transportes =lectivos de una superficie vial 
que mejore el servicio no sea cancelada por 
los vehículos estaciona.dos en la via plblica 
ni por el exceso de entradas y salidas de 
unidades en los lotes que =lirrlan =n las 
arterias destinadas a la circulación 
vehic:ular. 

Así también de acuerdo al Plan Parcial de 
Desarrollo Urbano de la Delegación Clauhtélroc, 
estará permitido el siguiente uso del suelo en 
la zona dorrle se localizará el proyecto: 

- H4: este uso del suelo designa un uso 
habitacional de hasté:l 400 hab~tantes por 
hectárea, con un lote tipo de 125 m • 

Sin embargo de acuerdo a las Normas canplem:m
tarias de Zonificación: 

Sobre Paseo de la Reforma de Río Rédano a 
Manuel González (eje 2 Nor'"...e), el uso será 
mixto, CXl11 una densidad de uso alta, conforne 
a la zona secundaria es 7.5. (COrredor Urb:mo: 
habitacional, oficinas, irrlustria, servicios). 
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la intensidad de zonas es de 7.5 alta. Fsto 
significa que se puede construir hasta 7.5 
veces el área del terreno. 

Asi, de acuerdo a el uso del suelo están 
permitidas las siguientes construcciones: 

- Administración privada; oficinas privadas, 
hasta 10,000 metros, uso permitido; oficinas 
privadas de más de 10, 000 m2, uso 
condicionado. 

- Tiendas de autoservicio de hasta 10,000 m2 

uso permitido. 

- Tiendas de departamentos: Tiendas de hasta 
5,000 rn2 , uso permitido. 

- Centro Comercial 
permitido. 

hasta 5,000 m2 , uso 

- Habitación: unifamiliar, uso permitido. 

- su=sales de bancos, casas de cambio y 
casas de bolsa públicas o privadas, uso 
permitido. 
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REGLAllEHTO DE COHSTRUCCIQ 
JI E S PAR A EL D. F. 

El Reglam:mto de Oonstnxx:iones para el 
Distrito Federal, de fecha del 19 de noviembre 
de 1976, d€!lll)Stró en su aplicación ser un 
instrumento eficaz, sin embargo a partir de 
los sisnxls del año de 1985, se introducen 
nuevos elementos que refuercen la estabilidad. 
de las edificaciones e instalaciones para 
garantizar un grado 6ptino de seguridad en su 
instalación. 

A =ntinuación se presentarán los p.mtos más 
inportantes que determinarán los factores mi
n:bros de bienestar, funcionalidad, habitabili
dad y seguridad de nuestro proyecto a realizar 

ARr. 33.- Se refiere al uso al que podrán 
destinarse los predios, asi = el tipo, 
clase, altura e intensidad de las 
=nstI:u=iones. En nuestro caso el uso es 
mixto (habitacional, oficinas, industrias y 
servicios) con una intensidad de uso de 7.5. 
1\Rl'. 74.- Se refiere a la altura náx:ima de 
las edificaciones que en nuesto caso es de 
64 m. 
ARr. 76.- La superficie =nstruida náx:ima 
permitida =rrespoooe a 7 .5 (alta) con 
respecto al área del terreno. ~el terreno 
tiene una área de 3,910

2
62 nf, se podrán 

=nstruir hasta 29,329.65 m . 
11Rl'. 77.- La superficie sin =nstruir será 
del 27 .50% ~el terreno, ésto es una área de 
1,075.42 m que se pavimentarán oon 
materiales que permitan la filtración de agua. 
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ARL'. so.- Se refiere al número lllÍninlJ de 
cajones para estacialalllÍento de vehíatl.os. En 
nuestro caso el resultado desp1es del cálatl.o 
tanto por rr?- ronst:ruidos, CClDJ '(X>r 
porcentajes de zonificación, por uso mixto y 
por estar en un corredor ubano son: 
ESrACIONAMIENIO SUC. BANCTIRIA. 43 CAJONES. 
ESrACICW!MIENIO l.OC. aJ.IERCIALES. 23 CAJONES. 
ESTACICNAMIENIO OFICINAS • 137 CAJONES. 
ESTACICNAMIENIO P:ENl'-HOUSE. 6 CAJONES. 
ESrACICNAMIENIO GFNERAL. 110 CAJONES. 

'IOI'AL. 319 CAJONES. 
ARr. 81.- Se refiere a las dimensiones 
mínlltas y características que deben tener los 
diferentes locales segun su tipo. 
ARi'. 82.- Se refiere a la dotación mínima de 
agua potable de acuerdo a los diferentes tipos 
de e:lificaciones: 

Dotacié.a mínima 

HABITACION 
OFICINAS 
cn!ERCIO 
a::MUNICACIONES 

Pent-House 
Oficinas 
I.Dcales Comerciales 

150 lts/hab/dia 
20 lts/rn2/dia 

6 lts/rn2 /dia 

y 'l'Rl\NSPORI'E.5 
ESPACIOS ABIERIOS 

Estacionamientos 
Plaza de Aa::eso y Jardines 

144,268 lts = 144.26 rn3 
ARL'. 83.- Se refiere a los servicios 
sanitarios con que deberán contar las 
e:lificaciones con el número mínimo, tipo de 
mebles y sus características. 

2 lts/rn2/dia 
5 lts/rn2 /dia 

Factor 

14 hab = 
5,350 rn2 = 
1,209 rn2 = 

10,957 rn2 = 
1,200 m2 = 
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SUCllRSAL BANCARIA. 
Sanitarios lbubres: 
Sanitarios M.rjeres: 

IDCAUS <nmlCIALFS 
Sanitarios Hclnbres: 
Sanitarios M.ljeres: 

OFICINAS. 

2 'WC. 

2 wc. 

2 wc. 
2 wc. 

Sanitarios Hanl:n:"es: 2 wc. 
Sanitarios Mujeres: 2 wc. 

.l\Rr. 90.- Se refiere a los medios de 
ventilación que aseguren la provisión de aire 
exterior a sus ocupantes. 
ART. 91.- Este artículo se refiere a los 
medios con que contarán los diferentes locales 
para que tengan una adecuada iluminación tanto 
diurna caro nocturna: 
SOCURSAL BANCllRIA: 250 luxes 
~ <XMERCIALES: 250 luxes 
OFICINAS: 250 luxes 
ESTACIONllMIENI'O: 30 luxes 
1\RI.'. 95.- Se refiere a la d:ist:an::ia náxi.ma 
que se podrá recorrer para llegar a escaleras, 
ranpas o puertas que corrluzcan directamente a 
la vía pública, que en nuestro caso será de 
40 m. 
ARr. 102.- Este artículo se refiere a. las 
salidas de emergencia con que ·deberán contar 
los edificios. 
ART. 105.- Se refiere a la capacidad, 
intervalo l1áximo de espera y seguridad de los 
elevadores con que deherán contar las 
edificaciones de acuerdo a su altura y a la 
población con que cuentan. 
ARr. 109.- Se refiere a los carriles para la 
entrada y salida de los estacionamientos 
públicos. 
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Mr. lll.- Se refiere a la caseta de ocmtrol 
de los estacionamientos públicos. 
IIRr. ll2.- Este articulo se refiere a los 
dispositivos de seguridad y protección de los 
diferentes elenentos estructurales en los 
estacionamientos. 
ARr. ll3.- Se refiere a las caracteristicas 
de las ranpas en estacionamientos . 
ARr. 116.- ras edificaciones deberán contar 
ccn las intalaciones y equipos necesarios para 
prevenir y combatir los in::endios. 
mr. 117.- Se refiere a la clasificación de 
las construcciones según su grado de riesgo. 
En nuestro caso es una edificación de riesgo 
may=, por tener una altura may= a 25.00 m, r. más de 250 ocupantes y más de 3, ooo 

ARr. 118.- Este artículo trata sobre la 
resistencia mín:ina al fUego en horas, de los 
diferentes elementos de una =nstrucción. 
ARr. 119. - Los elemantos estructurales de 
acero de los edificios de riesgo mayor deberán 
prot:e:;¡erse =ntra el fuego :ioodiante materiales 
aisla.""ltes a prueba de fuego. 
ARr. 122.- Se refiere a las instalaciones, 
equipos y medidas preventivas que deberán 
satisfacer las edificaciones de riesgo mayor 
para prevenir y combatir in::endios (red de 
hidrantes, cisterna, bClnbas, tanas siamesas, 
etc). 
IIRr. 124.- las edificaciones de riesgo may= 
deberán contar ron sistemas de alanra contra 
in::endio, visuales y sonoros in:ieperdientes 
entre si. 
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COKCLUSIONES 

1.- la mayaría de la poblacién es jClllell, o:n 
una edad cpe fluctúa entre los 25 y 45 
años, cxntamo además CXXl tul estado de 
sallñ fisico y mental bleno, par lo que 
pJede realizar cualquier actividad fisic:a. 

2. - El sexo predcmi.nante en la poblacién 
eocnánicament:e activa es el llBSO.l1.ino o:n 
un 61%, lo que influirá en la prcporciál 
de servicies sanitarios. 

3.- El nivel de educación e instrucción del 
sujeto tipo usuario es 1:1.Jeno. 

4.- las priocipales ocupaciones de la P.E.A. 
sai: oficinistas, caierciantes, eupleados, 
tratajadares plbli<XlS y profesiaristas. 

5.- El nivel socio-ecamico del sujeto va de 
un nivel medio a alto, par lo que ésto se 
debe reflejar en el proyecto mediante un 
diseño que ten:JC1. tul l.en;¡uaje 
cart:eilp:lráre, creando espacios anplics y 
ccn acatedcs de excelente calidad. 

6.- El nivel de interrelación es 1:1.Jeno, par lo 
que el proyecto debe facilitar que se den 
estas relaciones interlabarales, c:r:ean:lo 
espacios que permitan la cxnviven::ia. 
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MEDIO NAWRAL DEL .ENIQROO. 

1.- El tetreno se localiza en la altiplanicie 
del Valle de México en la parte cenb:a1 
del Distrito Federal a una altura sabre el 
nivel del nar de 2,240 m. 

2.- El cl.ilra es trcpical de JIDltaña, oan la 
teaporada calurosa en los meses de marzo, 
abril y mayo y la tenporada fr.ia en los 
neses de diciembre, enero y febrero; la 
intensidad de los vientos es llllY baja, 
sobre todo en el centro de la ci!Dad, por 
lo que se crea una sensación de sofoco, 
que es al.llOOl'ltada por la alta contaminación 
de la zona. Por todo ésto se propone un 
sistema de aire acorrlicionado que por una 
parte nos mantenga una tel!¡leratura 
confortable dllrant:e todo el año y por otra 
nos proporcione aire ¡:m:o y fresco. 

3. - El terreno por estar en una zona lacustre 
y ser altamente canpresible, oan una 
resistencia que va de 2 a 5 t:Dn/m2, nos 
determinó a prqioner una estructura lo nás 
ligera posible y un tipo de cimentaci6n a 
base de cajones de c.i.mentaci6n, con 
pilotes de fric:ciál. 

4.- El terreoo por ser plano oo presenta 
problemas de desniveles y por estar al 
centro de la cuenca de Méxiex>, tiene 
vistas hacia todas las sierras y volcanes 
que la limitan. 
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5.- Por estar ruy superficial el nivel de 
aguas freáticas, se determinó utilizar 
tanto en el sótano c:c:aro en el cajón de 
cimmtación un impermeabilizante integral 
en el concreto. 

6.- Por estar en una zona sísmica de alta 
intensidad, se decidi6 por una estructura 
que garantizará la seguridad y estabilidad 
del edificio. Esto lOOdiante un sistema de 
marcos rigidos de acero, rigidizan:io toda 
la estructura con muros de rigidez de 
concreto annado, localizados en el núcleo 
de servicios. 

7.- El terreno cuenta con todos los servicios, 
tanto de infraestructura ccm::i de 
equipamiento. Asi tambien cuenta con todos 
los Irateriales y proced.llnientos 
constructivos por lo que se tiene una gran 
variedad de posibilidades entre las cuales 
escoger. 

s.- El contexto natural de la Av. Paseo de la 
Reforma es de los po=s que cuenta con 
bastante vegetación; asi se propone 
ampliar este contexto hacia nuestro 
proyecto, mediante zonas jardinadas y una 
plaza de acx:eso que cuente con bancas y 
vegetaci6n. 

MEDIO SOCIAL DE ENIORNO. 

1.- El nivel socio-econanico de la cxmmidad 
es alto, por lo que ésto debe reflejarse 
en el proyecto, tanto en forma, 
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materiales, procedimientos constructivos, 
etc. , b.JscaOOo que éstos ten;ian una 
excelente calidad. 

2.- El nivel socio-cultural de la cxmmidad es 
bueD:J, por lo que el proyecto debe 
reflejar un lenguaje de diseño dinámi= y 
=rrt:.en¡>oráneo. 

MIDIO URBllNO DEL ENIDRNO. 

1.- la traza de la zona es ortogonal, paralela 
a la Av. Paseo de la Refonna, por lo que 
para el trazo del proyecto se seguirá esta 
misma traza. 

2.- El uso del suelo permitido en la zona es 
m:ixto (habitacional, oficinas, irrlustria, 
servicios), =n una intensidad de zona de 
7. 5, por lo que se podrán =nstruir hasta 
29,330 rn2. 

3.- El terreno esta delimitado por dos vías 
primarias (Reforma y Río Misisipi) =n un 
flujo vehícular bastante alto, por lo que 
se propone que el acceso vehicular sea por 
la via secundaria de Río Atoyac que es 
manos conflictiva. 

4. - Al haber pocas posibilidades de 
estacionamiento en la vía pública, se 
propone un estacioMllliento público que 
aparte de que satisfaga la deman1a propia 
de nuestro proyecto, tenga la capacidad 
para captar parte de la deiranda generada 
por otras construcciones ci=.mvecinas. 
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5.- Despues de analizar tanto la cercanía, 
localización y número de suo.irsales 
bancarias que operan en la zona de estudio 
se determinó que la sucursal bancaria que 
estaría en este conjlll'lto seria de 
Bancaner. 

6. - Ia escala urbana de nuestro proyecto 
deberá ser con;¡ruente con la existente en 
la zona, ya que los edificios que se 
enaientran principalmente sobre la Av. 
Paseo de la Reforma, tienen una gran 
altura que va de los 15 a los 25 pisos. 

7. - El contexto urbano se caracteriza por ser 
lll1 corredor urbano con predcminio de 
edificios dedicados al sector trabajo, 
dorrle se desarrollan diferentes 
actividades económicas, por lo que el 
proyecto deberá integrarse a este 
contexto, mediante alturas, formas, 
materiales, texturas y colores que 
predominan en la zona. 
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DE QUE ES LO QUE HAY QUE HACER PARA 
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CONCEPTO E IMAGEN 
CONCEPTUAL 

Dado que la sua.irsal ban::aria es el núcleo o 
base de todo el conjunto aJ:qUitecténico, éste 
deberá tener ciertas caracteristicas que lo 
relacionen directamente con aquella. 

Por una parte debe dar sensación de solidez y 
fortaleza, ya que éstas son caracteristicas de 
la institución bancaria~; asi también 
por su prestigio, inclusive a nivel llJ.lll:tial, 
deberá aludir, seguridad, claridad y 
sen::illez, que son las cualidades que Bancaoor 
considera para manejar las inversiones de sus 
clientes. 

- lMl\GEN CDNCEPitlAL: Ia imagen conceptual se 
basa en el proceso productivo de los l:in;¡otes 
de plata. Estos se generan de un pedazo de 
mineral que contiene plata, el cual 
corresporrleria al Banco; este pedazo de metal 
en bruto, al saneterse a un proceso de 
transformación-aleación (transacciones, opera
ciones, inversiones), se convierten en 
lin;Jotes de plata que van creciendo (torres en 
diferentes niveles) . 
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"DIVIDIR CAD~ UNA DE LAS DIFICULTADES 
QUE EXAMINARA EN TANTAS PARTES COMO 
FUE~A POSIBLE Y NECESARIO PARA MEJOR 
RESOL\.ERLAS." 
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PROGRAMA ARQUITECTOHICO 

* Planteamiento de las áreas básicas: 

1.- ARFAS Elcr'ERIORES. 
2.- SUCURSAL Bl\NCl\RIA. 
3. - IDCALES a::t-!ERCIALES. 
4.- OFICINAS. 
5.- ESI'ACIOOAMIENID. 
6.- Pl'Nl'-HXJSE (2). 
7.- SERVICIOS GENERALES. 

1. 

1.1 
1.2 

2. 

2.1 

2.2 
2.2.1 
2.2.2 

VESTIBUI.D 

4 CAJEROS AlJICt.lATICDS: 
oorACION A CAJEROS 
PATIO DE PUBLICD 

SAf.A Bl\NCl\RIA: 
REIACIONES SAf.A BANCARIA 
2 FUNCIONARIOS 
2 COO'CERI'AOORE5 

2.3 
2.3.1 
2.3.1.1 
2.3.1.2 
2.3.1.3 
2.3.1.4 
2.3.2 

SAf.A DE ESPERA (6 PERSONAS) 
MJDUIO DE INFORMACION Y REx::EPCICN 
AREA DE CAJAS (12 CAJAS) 
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..;. 
1075.46 

350.00 
725.46 

861.37 

17.25 

17.00 
8.00 
9.00 

331.51 

23.40 
13.06 
10.56 

4.51 
46.44 



" 2.3.3 ARFA OPmATIVO Y CAPlURA 10.80 
2.3.4 PATIO DE PUBLICD 156.50 

Ciro.11.aciones 66.30 

2.4 BllNCA EMPRESARIAL: 67.83 
2.4.l 2 FUNCIONARIOS 23.40 
2.4.2 2 OONCERI7IOORS 13.06 
2.4.3 SAIA DE ESPERA ( 6 PERSOOAS} :15.72 

Circulaciones 15.65 

2.5 PllNCA INl'EGRllL PERSONALIZADA: 67.83 
2.5.l 2 FUNCIOOARIOS 23.40 
2.5.2 2 O'.lNCERI2IOORE 13.06 
2.5.3 SAIA DE ESPERA (6 PE&SOOAS) 15.72 

Circulaciones 15.65 

2.6 BANCA PEltSONAL: 67.83 
2.6.l 2 RJNCIOOARIOS 23.40 
2.6.2 2 CDNCml'AOORE5 13.06 
2.6.3 SAIA DE ESPmA 15.72 

Circulaciones 15.65 

2.7 ARFA DE CAJAS: (3 CAJAS) 24.50 
(En Bancas Personalizadas) 

2.0 GERENCIA: 63.11 
2.s.1 TI'lUU\R 18.5:1 
2.0.2 SEX:RErARIA 7.50 
2.8.3 SAIA DE JUNl'AS 15.04 
2.8.4 SAlA DE ESP.rnA (3 PERS'.:mS) 7.50 

Circulaciones 14.56 

2.9 CAJAS DE SEJ:;URIIW): 41.44 
2.9.1 BOVEilA DE PARl'IaJIARES 19.95 
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2 9. 2 2 CUBiaJIDS PRIVAOOS 
7.. 9. 3 VESl'IBUIO Y CDNmOL 

Circulaciones 

2.10 
2.10.1 
2.10.2 
2.10.3 
2.10.4 
2.10.5 
2.10.6 
2.10.7 
2.10.8 
2.10.9 
2.10.10 
2.10.11 
2.10.12 
2.10.13 
2.10.14 

3. 

SERVICIOS !Nl'ERNOS: 
BOVEDA DE CAUDALES 
~ 
Cl.IARro DE SEGJR1llM) 

ARCHIVO 
PAPELERIA" 
00 LINE (O'.MPUIO) 
cx:mwü.DRES 
O'.RIUrAOOR 
/\REA TllBLER> ELECTR. 
a:NrnOL DE AIARMAS 
rocINEI'A 
CllARro DE ASEO 
SANITARIOS HGIBRES (3 wc,2 ming,2 lav.) 
SANITARIOS MUJERES (3 wc,2 lav) 
Circulaciones 

3 .1 10 LOCALES cx:t-!EEClALES 
3.2 SANITARIOS lD!l3RES (3 wc,2 lav. 1 ming) 
3.3 SANITARIOS MUJERES (2 wc,2 lav) 
3 • 4 Cl.IARro DE JI.SEO 

Ci.rmlaciofl"-5 

.,¡. 

4.80 
7.13 
7.56 

163.07 
14.40 
10.00 
5.94 

12.00 
7.00. 
7.50 

20.50 
7.40 
6.00 
5.10 
6.80 
3.20 

14.10 
10.72 
32.41 

1209.50 

900.00 
15.25 
13.00 

2.25 
279.00 

4. OFICINASCEN 9 NIVELES\ 5350.50 

4.1 4 OFICINAS POR NIVEL 500.00 
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4.2 
4.3 
4.4 

4.5 

5. 

5.1 
5.2 
5.3 
5.4 
5.5 
5.6 
5.7 
5.8 

6. 

6.1 
6.2 
6.3 
6.4 
6.5 
6.6 
6.7 
6.8 
6.9 
6.10 
6.11 

u 

ESCAlllW'l 
2~ 
SANITARIOS (Hanl::e::es:3 wc,2 lav, 1 min;J) 

{Mlljeres:3 wc,2 lav) 

ESTACIONAMIENIO SUC.BANCl\RIA (43 CA:Jt:mS) 
ESrACIOOAMIENIO !.OC.cx:MER. (23 CAJOOES) 
ESTACIONAMIENTO OFICINAS (137 CAJOOES) 
ESI'ACIONAMIENIO PENI'-HOUSES (6 CAJOOES) 
ESTACIONAMIENIO GmrnAL (110 c::AJ"CmS) 
NUCLED DE ESC. Y Ef..EV'. (52.50 X 5 NIVELES) 
RAMPAS (140.00 X 5 NIVELES) 
CASEI'A DE CX>N'lroL 

VESl'IBUI.D 
ESTANCIA 
CXJ.IEOOR 
OJCINA 
DESAYUNAOOR 
BAR 
aJARIO DE IAVAOO 
aJARIO DE PIANcmDO 
REO\MARA PRINCIPAL 
BAÑO PRINCIPAL 
VESl'IOOR 

N R M 
ENEP RRRl:iDN 

ARQUITECTURA 

TESIS PFIDFESIDNRL 
EDIFICIO DE OFICINAS 
Y SUCURSAL BANCARIA 

MICiUEL RNCiEL TORRES CiDNZRLEZ 

30.40 
15.00 
17.60 

31.50 
594.50 

5350.50 

10957.91 

1347.01 
720.49 

4291.60 
187.95 

3445.86 
262.50 
700.00 

2.50 

628.96 

7.00 
30.00 
25.00 
12.00 
10.50 
3.75 
6.25 
6.00 

42.00 
15.00 
13.50 

' .. _! ,, 



-.il 

6.12 2 mrllHllRAS 31.50 
6.13 1 BAÑO 9.99 

Circ:ulaciones 59.24 
nf. POR PENl'-WUSE 271.73 

'lUrAL nf. 2 PEN.HIXJSES 543.46 
Areas núcleo de ese. y elev. 85.50 

'lUrAL 628.96 

7. SERVICIOS GEHmAllS 155.00 

7.1 CllARIO DE Ml>.QUINAS: 
7.1.l SUBESTACION ELEX!IRICA 40.00 
7.1.2 PI.Mfl'A DE EMEl<GENCIA 25.00 
7.1.3 murro~oo 15.00 
7.1.4 EJ.2UilQ AIRE AcrtIDICIONAOO 33.00 
7.1.5 CisrmNA 30.00 
7.1.6 CllARIO DE MSURA 6.00 
7.1. 7 Cl\RCAM) 8.00 
7.1.8 OFICINA DE MAITT'ENIMIENIO 6.00 

RESUMEN DE AREAS 

1. AREAS~ 1075.46 
2. stllRiAL IWD'IRIA 861.37 
3. IDCAIES <XlllH:l1IIES 1209.50 
4. OFICINAS 5350.50 
5. ESfi\CIWMimro 10957.91 
6. 2~ 628.96 
7. SHlVICICE GEHmAllS 155.00 

u N R M TE 515 PRDFESIDNFIL lT [] 
EDIFICIO DE OFICINAS ¡¡ i, 

ENEP RRREiDN t1 
Y SUCURSAL BANCARIA fr l\ EJ ,::::e:;:, ARQUITECTURA MICiUEL RNCiEL TORRES CiDNZRLEZ _¿iL 



REQUERIMIENTOS DEL PROGRAMA ARQUITECTONICO 

COHPOKEMTE .. 
1.1 

1.2. 

2. 

2.1 

2.2 
2.2 

2.3 
,2.3.1 
2.3.t.l 

ASEAS EXTD.IORES 

PLAZA DE ACCESO 

AREA JARDINADA 

SOCt7aSAL BAJR:UIA 

YESTIBDLO 

CAJEROS AUTOKATICOS 

SALA BANCARIA 
RELACIONES SALA BANCARIAJ 
2 FUNCIONARIOS 

2.3.1.2 2 CONCERTADORES 

2.3.1.3 SALA DE ESPERA 

2.J.1.4 MODULO DE INFORHACION 
Y RECEPCION 

u N R 

AJIU. 

1075.46 

350.00 

725.46 

161-37 

17.25 

17.00 

331.51 

23.40 

13.06 

!0.56 

M 
ENEP RRRDDN 

ARQUITECTURA 

"OBILIA.RIO 

Dos Jardineras 

• bancas. 
Una escultura. 

8 m•cetones de 
barro ~ so. 

J caJeros automat. 
l mesa de pú!:llico 
l tel,fono. 
1 basurero 

1 slllón e1ecu:.. 
1 esc:ritcno 
2 slllones p/;:u!:ll 
l credenza 

1 escritorio con 
la~eral. 

I silla glrat~ril. 
2 sillones p/pu~l 

1 sor' de tres 
phxu. 
1 •••a de centro 

1 116dulo eec¡ún di 
seno. -
3 bancos con res
pUdo. 

IICSTALACIOWES 

lt!S: nJillas pan 
desalojar aguas 
Fluviales. 
Un pozo de abaorci6n 

IE: 4 post.es alumbrado. 
Reflectores !luoreseent. 

IE: Uueinaci6n incandescent 
I Es :Aire acondícionado 

Sist.e11a de alar11as: 
·detector de ineen~ios 
-detector de impactos 
-cicsara de viqilancia. 

!E: Iluminaci6n fluorescente 
Con:actos con corriente · 
regulada. 

I":': Telét'ono de servicio 
II.s:Aíre acondicionado. 

Lec:.~ra de tarjeta en 
cer::-11dura. 
S1ste:ia ae alarmas: 
-=etector de incendios. 
-detector de h:pactos. 
-cicara de vigilancia. 

It: numinación !luorescente 
l contacto doble. 

!T: 1 teleton<:i e:nensión. 
I Es: Al re acond lc:ionado. 

Sis'!.ema de interfase. 
IE: Uu1111nación Cluorescentl!' 

2 contactos dobles 
IT: 1 teléfono extensión. 
tEs:A!re acondicionado. 

Sutea.<11 de lnterf·,se. 
Ir: llu~inacl6n fluore1cente 
IE& :Aire acondicionado 

IE1 Iluminación tluore~cente. 
IT: 1 conmutador. 
IE• :Aire acondicion•do. 

Sistema de alar•a•: 
-detector d• lncehdlos • 
... botonera de alaraa. 

P: Adocret.o color cc-e:1t.o de .. 
15 X 15 ca. 

. Firae de coacret.o c.ar<t.eli 
nado tino ea cuadros de T 
X 1 a. 

Pt Loaet• de cerimici. •c•.I!!. 
terceramic de 20 x 20 cm. 
color ant!lope. 

K: Pasta •e:•. corev con color 
integral belc¡e •cabado con 
textura .tirol planctrado,. 

PL:Plaf6n acouatone tipo tiss 
rada de 61 x 61 ca. color 
blanco, auapeaci6n ocult¡,,. 

Ps Piso falso a base de pla
cas Interface color natrSa 

KJ Past& •ca. Corev con color 
integral beige acabado con 
textura tirol plenchado 

PLtPla!6n acoactone tipo !is.!:!, 
ndo de 61 x 61 ca. color 
Jllancc¡;, auapens16n oculta. 

TES 1 S PRDFESIDNRL ·'ll 11¡¡1: ITJ EDIFICIO DE OFICINAS 11r Y SUCURSAL BANCARIA !1 1 l (3 MlüUEL RNüEL TORRES üONZRLEZ ·--~~::.~ 



-~-
2.J.2 

2.3.3 

2.• 
2.s 

2.6 

2.1 

AREA OPERATIVO Y 
CAPTIJRA. 

PATIO DE PUBLICO 

BANCA EH"PRESAR IAL 
BANCA INTEGRAL 
PERSONALIZADA. 
BANCA PERSOHAL 

2 FUNCIONARIOS C/O 

2 CONCERTADORES C/TJ 

SALA DI ESPERA 

A.REA DE CAJAS 
(!.n !>a.ne•• per•onaliz.adaa) 

llOlllJ.XUIO 

46.44 12 MÓdal09 de ;a 
je ros.. -
12 banco• glrat.o 
rlos. -

J0.80 3 eecrttprlaa. 
3 silh• 

156.50 2 cesas para p6 
blico. -
2 aparador•• de 
exhlbict6n. 

23.40 

13.06 

¡5.72 

24.50 

· 2 !>asareros. 

1 •1116n ejeeut. 
l eacrlt.orio. 
2 aUloneap/p6bl 
l credenza. 

1 escritorio con 
lateral. 
1 aUla giratoria 
2 aUlon•• p/p6bl 

2 eolia de trH 
plazas. 
1 •••• de centro. 

J módulos de ca
jero¡¡. 
3 bancos glrato
rloa. 

ll: Ilamlnac16a flaoreacente 
Cont.act.os dobles polart
z..dos .. 
contactos de 1/2 vuelt.a. 

IEa:Alre acondicionado .. 
Sisteaa de ai.raa:· 
-det.oct.or de incendios. 
-botoneras de alaraás. 
-c,aara• de vigilancia. 
Si•teaa de interfase. 

n:. Iluainact6n nuoreae•nte 
Contactas •encilloc. 

IT: 3 tel,ronoa •xt•ns16n. 
IE• :Aire •con1Hcionado. 

Sbteaa de Uaraaa: 
-detec:t.or de tncendioa:. 
Sisteaa de interfase. 

IE1. Iluaioaci6n tluoreac•nt• 
2 contactos de 1/2 vuelt 

IEa:Aire acondicionado. 
Siateaa de a1ar11aa: 
-J><litector de incendios. 
-aensorec de rayoa in-
frarrojos. 

-ciaaras de vigilancia. 1 

. n: uuainaei6n nuoresi:ent• 
l contacto doble. 
1 tel,fono extend6n. 

?Es iAire acondicionado. 
Sistema de interfaae. 

IEi Ilaainaci6n fluorescente 
2 contactos dobles. 

IT: 1 telf:tono extensión. 
IEc :Aire acondicionado. 

Si•teea de int•rfaae. 
IE: Iluainac16n nuoreacente 
IEa 1Alre acondicionado 

IE: Iluminación nuoreccentc 
Contacto• dobles polar!·· 
zadoa. 
Contactos de 1/2 vuelta. 

IEa 1Aire acondicionado. 
Siateaa de alaraaai 
-detector de incendios. 
-botoneras de alaru. 
-c'••ns de vigilancia. 
Shteaa de intert~H· 1 

Pa toseta •la.lUc. .e.a. hZIC! 
de de 30 z 30 c.. ck 3 -· 
de espesor colar cocoa. 

tlr Pasta •ca. Core. C'Dll color 
integral beige acabildo con 
teztara tirol planchado. 

PL1Plaf6n taaino•o COD difo
•or acrltieo dr 3 -=· 

P1 Lo•eta de c:eriai e• -.C•. Ia_ 
t.•rceraaie de 20 : 20 e&. 

color c:obre. 
Hz Pasta •ea. corev con catar 

integral beige acabado con 
textura tlrol plancba~o. 

PL1Plat6n a base d• pri ... s 
d• dit•r•nte taaa&o. Uj.!, 
dca en un emparrillado de 
tablas .. 

P1 Piao falso a baae de pl~
caa Interface color nutria 

Ki Pasta aca.. corev con color 
integral beige acabado con 
textura tirol planchado. 

PL:Plaf6n aeoustone tipo fiau 
rada de 61 x 61 e.. eoJo:-
blJinco, auapensl6n oeul ta. 

Pi Loseu vin(Uca 11ca. [uzi.:::a 
dl de 30 x 30 ca. de 3 am. 
de espesor color coco•. 

M: Pasta 11ca Corev con color 
integral beige acab.tdo con 
textura tlrol planchado. 

PL1Flaf6n •coust.one tipo fiS,!! 
redo de 61 x 61 cm. color 

•.: blanco. auapensl6n ocutu.. 

u N R M TE 51 S PROFESIONAL 

oo~ ENEP RRRGDN 
ARQUITECTURA 

EDIFICIO DE OFICINAS 
Y SUCURSAL BRNCRRIR 

MIC!UEL RNCiEL TORRES CiDNZRLEZ 
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0

2. 8 GERENCIA 1 

2.e.1 nTOLAJt 

2.8.2 SECRtTARIA 

2.8.3 SALA J>E JUSTAS 

2.8.4 SALA J>E ESPERA 

2.9. CAJAS J>E S!GtJRIDAD 
2.9.l IOYEDA D! PAITICIJLARES 

2.9.2 2 CtlDIC'ULOS PRtVAt>OS 

2.9.J Y!STIBtll.O Y CONTROL 

2.10 SERVICIOS INTERNOS 
2.10.1 BDYEDA DE CAODAL!S 

USA MOBJLJ.UJO 

63. ll 
18.51 1 sillón ejecat.. 

l escritorio. 
3 aUlonea p/p6bl 
l cred•nz1. 

7.50 l escritorio ae
cret.ar1U. 
1 •1111 aacreu
rill. 

15.04 1 mesa da 2.40 
):; 0.90 
10 sillas con ro 
dij••·. -
1 pantalla de pr.E_ 
yeccione&. 

7.50 J aoti de tr•• 
plaz:a&. 
1 ••H de centro. 

41.44 
19.95 10 11ódalos de ca

jas. 
l 11en de apoyo. 

4.80 repl•• de apoyo 
aUU giratoria 

7.13 eac:ritorio. 

16J.07 

aUla giratoril 
aill6n p/p6bl. 

14.40 9 a.1. de anaque 
l•s de 0.60 em. 
d• ancho 

IE: Jlut1.inaci6n fluorescente 
1 contacto doble. 

ITs l tel6tono directo 
2 tel6tonos extensión. 
l telecall. 

IIs:Aire acondicionado. 
Siste•a de interfase. 

JE: Ilucinaci6n fluoreacenu 
l contacto doble. 

IT: l tetUono directo. 
2 teUtonos extensión. 

~ 1 telecall. 
IE• :Aire acondicionado. 

Si5tema de interfaJ&e. 
IE: Plat6n Ium1no•o· 

5 contactos C:obles. 
IT: J telifono extensión. 

1 tehcall. 
IE•1Aire acondic:ionado. 

Sistema de alar••s. 
-detector óe incendios. 

IEs Iluminación fluoreacent• 
IE• :Aire acondicionado. 

IE: tlu1ainac:i6n Ouoreacente 
Contacto aencillo. 
Contacto dt 1/2 vuelt&.. 

IE• :Aire acond i clonado 
Sist••as de a1arma: 
-detl!!Ctor de incendios. 
-detector de impactos. 
-chiaras de vi;ilancl•. 
... puerta de aeguridad "º.! 
l•r. 

IE: Ilualnaci6n fluorescente 
1 contacto sencillo .. 

IEa 1Aire aconcUcion•dc. 
IE1 Iluminación fluorescente 

l contacto doble. 
ITt 1 tU6fono extensión. 
JEa tAire acondicionado. 

Sistema de alarma .. 
-detector de incendios. 
-botonera de alarma. 

IEt Uuminac16n fluoreacente 
JEa:Aire aconclicionado .. 

Siate1111 de alarmas: 
-detector de incendios. 
-detector de impactoa. 
-cimaru de vigilancia. 
-puerta de ••;uridad Moa 
ler. rectangular de lO
pu1g. de espesor. 

ACABADOS 

P: Piso falso a base "de pla
cas Interface color nutria 

·H: Pasta 111c11 .. Corev con color 
integral beige Acabado con 
te:xtura t.irol punchado 

PL:Plaf6n acoustone tipo fisu 
.rado de 61 :x 61 cm .. color
blanco, auspena16n oculta .. 

P: loaeta de cerl•ica aca.In 
terceraaic de 20 x 20 r:a7 
color antilope .. 

Ms Pintura vinilic• aca .. Pitts 
bargh color blanco oat16n
aobr• aplanado fino. 

!'!.1Pint.1'ra vinllica aca.Pitts 
burgh color blanco 01ti6a:; 
aobre aplanado f loo • 

Pi Loseta vin1Uca mca.Eu:rte
di de 30 X 30 ce. de 3 am. 
de eapeaor ,color cocoa. 

H: Pintura vin1Uc• •e:• Pitta 
burgh color blanco ost16n -
aobn aplanado fino. 

PLiPlntura vinlllca aca.Pltt..!;. 
burgh color blanco oatlón. 

· aobre aplanado fino. 

u N A M TES 1 S PRDFESIDNRL 

ENEP FIRRGDN 
RRQUITECTURR 

EDIFICIO DE OFICINAS 
Y SUCURSAL BANCARIA 

MICiUEL RNCiEL TORRES CiDNZRLEZ 



.UEA 

2.10.2 ANTEBOVEDA JO.DO 

2.10.J COARTO DE SEGURIDAD 5.94 

2.10.4 All:CHIVO 12.00 

2.10.s PAPELERIA 7.00 

2.10.6 OH-LINE (COHPOTO) 17.50 

2.10. 7 CONTRALORES 20.50 

2.10.e COHKUTAI>OR 7.40 

2.10.9 TABLERO ELECTRICO 6.00 

2.10.10 CONTROL DE ALARMAS s.10 

u N R M 
ENEP FIRRDDN 

ARQUITECTURA 

llOBILIARIO 

l mesa inte~ral 

de apoya. 
3 sillas. 

l •eaa de trabajo 
pegada a tran•fer 
1 aonltor de t.,,. 
1 ailla giratoria 

12 archiveros 
l anaquel de M-
den aeg6n diaefto 

estanter; d• 0.45 
X 2.10 

1 ae•• de apoyo. 
2 dllaa girat. 

3 e•critorios 
3 •illla girat. 
l piehonera. 

l clo•et 

1 cloaet 

1 cloaet 

lllSTALACIOllES 

JE: llucinaci6n f'luorescente 
2 contactos dobles. 

IT: l telffono ext.ens10r •• 
IEs:Aire 11condicionado 

Sisteea de &la reas: 
-detector de incendios. 
-de t.ector de i•pactos. . 
-ciímara• de vigilancia. 
-puerta abatible con 
tranafer de acero y 
cristal blindado. 

JE1 Ilu•tnaci6n fluorescente 
2 contactos dobles. 

IEa :Aire ac:ondielonado 
Siste•a de alarmas: 
-detector de incendios. 
-detector de h:ipactos. 
-clmaras de vig-ilancia. 
-puertas abatibles con 
transfer de &cero y 
cristal blindado. 

IE: Iluainaci6n fluorescente 
l contacto aenc:illo. 

IEs 1Alr• acondicionado. 
Slsteaa d• &larasa•: 
-d•teetor de incendios. 

IE1 Ilaain•c16n fluorescente 
1 contacto sencillo. 

Ih tAire acondicionado. 
SisteM de alannaa: 
-detector de incendios. 

IE: llum1n•ci6n fluorescente 
2 contactos dobles. 

IEs:Aire acondicionado. 
Siateoma de alarmas: 
-detector de incendias. 
Sistema de interfase. 

JE: 1lu11inaci6n fluarescent• 
3 contactos doble&. 

IT: l tel6fono extensi6n. 
J.Ea;Aire acondicionado. 

Sisteaa di! interfase. 
It: Ilumin•d6n lluoreSCl!nte 

. IT: Conmut•dor. 
Rl!gistros telet6nicos. 

JE&;Aire acondicionado. 
IEt Ilu•inacl6n fluorescente 

Tableros el6ctricoa. 
J[a :Ai r• acondicionado. 

Si a tema de alar••s: 
-detector de incendios. 

IE1 lluainacl6n !luoreac:ente 
Tablero el6ctrlco 

IEa:Aire acondicionado. 
Siateaa de &laraac 
-detector de incendios. 

p: Loseta ,•in1lica .ca.Euzka
di de 30 x 30 e-. de 3 a;. 
de espesor.color cocoa. 

H: Pintura winllfca mea Pltt,!. 
burgh eotor bl11nco os~i6n 
sabre •plan•do tino. 

PL:Plaf6n acouatone tipo !ia!!_ 
rado de 61 x 6J a.. color 
blanco, s·J~;>ens16n ocui.t.~. 

P: i.oaeta v!:i!Uca asca.Euzka
t!i de JC x 30 ~- de 3 a=. 
de ••peaor,color cocoa. 

H: Pintura vi.a!lie• ltC'ill P1t.tf: 
burgh calor blabco o.sti6n -
sobre aplanado fino. 

PL.;Plat6n acoustanoe t.i;:.o fi•!! 
r&dn de 61 s e, ca. calor 
t.lancG, auspensS~r. oc1.1lta. 

p; Loseta vin111ca 11.ca, [u~)ta 

• di de 30 x 30 e-. de 3 -· 
· de espa•or color coe.,a. 

H: Pasta asea Corev con ::olor 
integral t>e!ige a:::abado con 
textura tirol planchado. 

PL i Platón aeouatane tipo t h,!! 
rada de- 61 x 61 ai. colar 
bl•nco. euapenai6n oculta. 

TE 515 PRDFESIDNFIL 
EDIFICIO DE OFICINAS 
Y SUCURSAL BANCARIA 
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un JIOllILIAJtIO 

2.io.ll. COC'IHETA 6.flO -1 •ueCU: para 
estación de caff: 
1 enfriador y C!, 
tentador de- agua. 
1 aervibar. 
1 cafetera. 
1 ..... 
4 alllas. 

2.10.12 CUARTO DE ASEO 3.20 l tarja 

2.I0.13 SANITARIOS HOMBRES }<1.10 J ve flux6111etro 
2 •ingltorioa. 
2 lavabos. 
1 ca•to basura. 
J •ecador ••nos. 
l papelera. 

2.lO.J4 SANITARIOS KOJERES 10. 72 3 •c flux6111etro 
2 lavabos 

.. 

J.l 

J.4 

1209.50 

l cesto basura 
l eecador manos 
1 papelera. 

10 LOCALES COMERCIALES ·900.00 Bancas 
.. cetonea. 

SANITARIOS HOMBRES 15.25 3 ve f1ux6111etro 
2 •ingl torios 
l lavabos. 
1 cesto b••ura. 
1 secador •anos 
J papelera 

SANITARIOS HU.JERES 13.00 l ve tlux611etro 
2 lavabos 
l cesto bliaura. 
l secador ••nos. 
1 papelera. 

CUARTO DE ASEO 2.25 tarja 

IllSTA.L\CIOWES 

IHS:Agua frh. 
Drenaje. 

IE: tUa•lnacl6n !luore•cente 
2 contacto• doble•. 

Jis:Aire acondicionado. 

JHS ~Agua trh. 
Coladera 

JI: tlua1n•ci6n fluorescente 
1 contacto ••nctlle 

IEs:Aire acondicionado. 
JHS:Agua frh .. 

ln•t. Su:iit. coladera•. 
tE: Jluminac16ri fluoreac•nte 

1 contacto ••ncillo. 
1 ••lid• •ono!hica pan 
1ecador de sano•. 

t!•:Aire acondicionado 
IHSzAgua tda. 

lnst. Sanit. coladeras. 
IE:: t1uminaci6n !luoreseentt: 

J contacto acmc1llo. 
J salida aonof,cica para 
aecador de •ano&. 

tEs :Aire acondicionado. 

IHSzpreparacion•s par11 sali
das inst. h1drosan1t•rh 

tE: Uumin11ci6n fluorescente 
nuainac16n lncandescent 
Contactos sencillos 
Tableros e16ctrlco•. 

TF.tt :Aire aeondiclonado. 
IHS:Agua fria. 

Inat .santt. .dreneje. 
JE: uuminae16n Uuores:eent1 

1 salida monoUslca pan 
secador de ••nos. 

IE•:Aire acondicionado. 
JHS :Agu. tria. 

Inat.sainlt..drenaje. 
IE: Uucinac16n fluorescente 

1 salida monorh1ca p~ra 
aecador de aainoa. 

IE•:Aire acondicionado. 
IHS:Agua frh. 

tn•t. .Sanl t .coladera .. 
tE: lluminacl6n fluorescente 

J conucto sencillo. 
IE• :Aire acondicionado. 

ACABADOS 

P: Pi•o a ba•e de resina e~ 
xica color cafi. 

H: Pintura de e•••lte •ca. 
Pi tUburgh r.olor beige- so 
bu apUnado ftno. -

PL:PU.f6n 11coustone tipo !is!! 
- rado de 61 x 61 cm. color 

blanco, auapenat6n oculta. 

P1 Loseta de ceriz:iicar. 11c&. l!! · 
terceramic de 20 x 20 cz. 
color antilope con junta 
d• l ea. color c•ff. 

H: Pintura vin1lica aca Pitt,! 
burgh, color gris. sobre 
aplanado fino. 

PL:Plat6n a:::)u!;":one tipo fh!! 
rado de 6J :t '61 ea. color 
blanco auspcnai6n oculta. 

pa Loseta de cerimica sc•.I!!. 
terceramic de 20 x 20 a:i.. 

color gria. 
H: Pintura de eaJCal t.e me•. 

Pi ttcburgh color gris so
bre apianado fino. 

PL1P1ar6n acouatone t.ipo fl
aurado de 61 x 61 ca.color 
bl&nc~ •uspenslon oculta. 

u N R M TES 1 S PRDFESIDNRL 

ENEP RRRGDN 
ARQUITECTURA 

EDIFICIO DE OFICINAS 
Y SUCURSAL BANCARIA 

MlüUEL RNüEL TORRES üDNZRLEZ 



... 
4.5 

... 

5. 

5.1 

5.2 

5.J 

5-• 

5.5 

,5.6 
·5.7 
5.9 

' 

,_ 

'·~·' 

.Ul!A 

4 OFICPAS POR JIIVEL 500.00 

ESCA.LERAS 30.40 

2 ELEVADORES J5 .. 0D 

V&STIBtlLO 31.50 

VESTIBDLO GENERAL JS0.00 

SANITARIOS HOHBRCS 17.60 

SANITARIOS HOJERES 17.60 

ESTACJOIUKlEKTO 10957.91 

ESTACIONAHIEHTO SUCUR-
SAL BANCARIA (43 cajone.c)l347.0l 
ESTACIONAMIENTO LOCALES 
COMERCIALES (23 cajonea) 720 .49 
ESTACIONAMIENTO PARA 
OFICINAS ( 137 cajones) 4291 .60 
ESTACION-'HIENTO PARA 
PEHT-HODSES (6 cajones) 187.95 
ESTACIONAMIENTO GENERAL 
(110 cajonea) 
HOCLEO ESC. Y ELEV. 
RAMPAS 
CASETA DE CONTROL 

u N 

3445.86 
262.50 
700.00 

2.50 

M 

ENEP ARAtiDN 
RQUITECTUA 

MOBILIUIO 

aacetone• 

1 .1:16dulo intor
eaci6n. 
l escul tur•. 

3 ve flux6•etro 
2 l•vabo• 
1 mingitorio 
1 cesto basura 
1 secador aanos 
l papelera 
3 ve nux6metro 
2 lavabos 
l cesto baaura. 
J aecador manoa. 
J papel•ra .. 

l barra de apoyo 
l banco coa res
paldo .. 

IWSTAIACIOflES 

ll!S:preparcionea: para aaU
das inst .. hidrosanitarlil 

'IE: Ilu.inaci6n fluorescente 
Contactos aenclllos y 1110 
bles .. 

IEa:Aire ;iicondicionado 
SiateJDt de alar.as: 
-detector de tnc•ndlos .. 

IE: Jlu•lnaci6n incand••cent 
IE• :Aire acondicionada. 

Sisteaa de atareas. 
-detector de incendios 

IE: Iluainac:16n fluorescente 
IEs:Siate•a d~ alarJD&S. 

-detector de incendios. 
Siate::ia computarizado .E.ª 
ra elevadores. 

n.: 11ualnacl6n lncandescent 
JEs :Aire acondicionado. 

Sistema de alarmas: 
-detector de incendios 

IHS:Agua trh. 
Inst.Sanit., drenaje. 

IE: JJuminaci6n fluorescente 
J salida monofAsica para 
•ecador de manos. 

IEs:Aire acondicionado. 
IRS:A9ua fda. 

tnst.Sanit. drenaje. 
IE: 11u11:inact6n fluorescente 

1 salida monoUsica 
para secador de manos. 

IEa:A!re acondicionado. 

JE: 11ua:inaci6n fluorescente 
contactos •encillo• 

IEs:Si•te11a de 11arm~: 
-detector de incendios. 

IE: Ilucinac16n riuore.ccent• 
l cont.acto doble. 

P: loseta de cedaica -=:a.Itl 
tercer~ic de 20 x 20 c::a.7 
linea versalles .. color -
gris, con junta de 1 cs. 
color negro .. 

H: Pasta mea .. Corev cor: color 
int•!lral 9ri& pe:rl• aca~
do con te.z:tara de estrias 
en ••ntido •ertica.l .. 

PL1Plat6n acouatoDe tipo fi•.!:!. 
rada de 61 x 61 ca. color 
.blanco, saspenai6n visible 

P: Loset.111 de cerbica a:::a .. In • 
tercerairtc de 50 z SO ca-: 
color neg:rodunt.aa • tope. 

H1 Loaeta. de cer,aica aea .In 
tercera•ic de 50 x 50 c-7 

PL1~~!~6n n:g~~e j::t: ~~!º:i 
•lu•inio color n1t9r<> aco1bo1 
do dur•nodik. -

P: Firme de concreto acabado 
~escobillado. 

H: Pieza precolada de concre
to armado coa grano de .ma:
mol gris erpueato en cara''i 
al exterior 1 en cara inte 
rior concreto aparecte. -

PL:Loaacero. Ro•H aeabf:do ªP.! 
rente duraail. 

TES 1 S PRDFESIDNRL [] 
B 

EDIFICIO DE 
Y SUCURSAL 

OFICINAS 
BANCARIA 

MICiUEL RNCiEL TORRES CiDNZRLEZ 



6. 

6.1 
6.2 

6.3 

6.4 

16.5 

6.6 

6.7 

6.8 

6.9 

6.10. 

VESTIBULO 
ESTANCIA 

COKEDOR 

COCINA 

DESA YUNADOR 

BAR 

CUARTO DE LAVADO 

CUARTO DE PLANCHADO 

RECAHARA PRINCIPAL 

BAÑO PRINCIPAL 

628 .. 96 

7.00 
JC..00 

25.00 

12.00 

10.50 

3. 75 

6.25 

6.00 

42°.oo 

is.oo 

U N R M 

ENEP RRRCiDN 
ARQUITECTURR 

tmllILXUIO 

S¡¡la aodular inte 
gri1l de 9 pli1z.as7 
1 aes a de ~ntro. 
1 •uebte integru 

l mesa de 2 .. 10 
X 1.00 
e aillas 
1 •Ueble hategru 
1 cocina integral 
l refrigerador 

l •esa redonda 
de 8 0.90 11. 
4 •111•• 
l trinchador 

l barra seg6n di 
aello. -
3 bancos con 
palde. 

lavadero 
lavadora auto•. 
secadora aut.om. 
cesto p/ropa 

1 planchadora de 
vapor. 
l closet 
1 barra de apoyo. 

1 cama. mat.rimo
nhl King-size 
1 11ueble integral 
2 rcpoaet. 
1 silla girat. 

1 ve 
2 lavabos 
J 116dulo de rega
dera integral. 
l tln• hidro111~s•
je. 

tt: ttusiinacl6n lncandescent 
2 contactos dobles. 

IEs:Alre acondicionado. 
S11:t.e111 de alar•as. 
-detector de ~ncendios. 
Sistema integral de 
audio y video. 

JE: Iluainaci6n oincandescent: 
3 contactos sencillos. 

I&s:Alre acondi::ionado. 
Sistema de alarmas 

IHS:Agua tría y Caliente 
Inst. Sa:i.it. drenaje 

IE: 11u11inacl6n incandescent 
J cont.act.os doble& 

tEa1Alre acondicionado 
· Sistema de alarmas: 

-detector de incendios. 
JE: Jluminac16n lncandescent:. 

2 contactos sencillos 
IEs:Aire acondicionado; 

Si•te11a de alarma; 
-detector de incendios. 

JE: 11ualnaci6n nuoresc:ente 
1 contacto doble. 

JEs:Ai re acondicionado 
Sistema de alarmas: 
-detector de incendios. 

IHS:Agua fria y caliente. 
Inst.sanit. drenaje. 

IE: tluminac:l6n tluorescente 
2 contactos sencillo&. 

IEs:Alre acondicionado. 
Sistema de alarma. 
-detector de Incendios. 

IE1 Ilu11inaci6a fluorescente 
1 contacto doble. 

· I!s:Aire acondicionado. 
Si11tema de alarmas. 
-detector de incendios. 

IE: Ilu111.tnaci6n incanducent. 
4 contactos sencillos. 
1 ap1.gador de 3 vias. 

IEs:Ai re acondicionado. 
Sistema de alarmas. 

_ -detector de incendios 
IHS:Agua tda y caliente. 

Inst.Sani t.dcenaje. 
JE:· Uuminaci6n incandescent 

2 t:ont•ctos dobles. 
1 sal ida para motor de 
hidromasaje 

P: Alf.oatra inco.bus'!!ble &e~ 
Hohavk tipo •ocrll. color 
nutrí•. 

tt: Paneles prefabricados de. 
Umina estructural .cal - l!L 
acabado con l••lnado plls
tico •ca. Vilsonart. color 
encino natural .. 

PL:Los• trldi.enslon•l a baae 
de perfil tubular redondo 
acabado con pintura de es
•dté aca. Pituburgb co-, 
lpr..,ae;:-o. 

·P.: Parquet de .. dera de enci
no. terminado con barniz -
natural acabado mate. 

H: Paneles pret.abrit:ados de 
lh1ina e•tructural tal. ur 
acabado can laminado plis
tico mea. W!l•onart.colot 
encino nu.ur.al. 

P: }Óseta de ceri1::iica mea. I!!. 
tercerulic de 20 x 20 cm .. 
color anaranjado. 

H: Paneles prefabricado& de 
Ib1ina eatruct.ural .cal .16 
acabado con laainado plls 
tico a:ica. wUaonart coloi 
anaranjado. 

P: Loseta v1nU1ca 111.c•. Euzka 
di de JO x 30 cai. de 3 11.m:. 
color gris. 

H: Paneles pretabric•dos de 
14•ina estructural ca1.1e 
acabado con laminado pl4a
tico •ca. Wllaonart color 
gris. 

PL:Loaa &iporex de 10 cm. de 
ea~aor acabado aparente. 

P: Alto11bra inco11buattble mca 
Hohavk tipo mocri l color 
azul turquesa. 

H: P.ane1es prefabricados de 
tic.in• estructural cal. te 
acabado con laminado pU!_ 
tlco •e•. Wi laonart col~r 
encino natural. 

P: Loseta de cerimic1 111ca.1n 
tereerac:1ic de 20 x 20 ca. 
color n•c¡ro.junteo a tope. 
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COllPONDTE ...... 
6.11 

6.12 

6.13 

6.1.i; 

7. 

7.1 
7.1.1 
1.1.2 
7.1.3 
7.1.4 
1.1.s 
7.1.6 
7.1.7 
7.1.8 

VESTIDOR 13.50 

2 RECAMARAS Jl.50 

BAÑO 9.99 

1/2 BAÑO 3. 75 

SDYICIOS C!DID.llZS 155.0C 

COARTO Dt MAQUINAS 
StJBESTACIOM ELECTRJCA 40.00 
PI.AXTA DE EMERGENCIA 25.00 
EQUIPO RIDRONEUKATlCO 15.00 
EOUIPO AIRE ACONt>ICIONADO 33.00 
CISTERNA J0.00 
COAITO DE BASURA 6.00 
CARCAHO B.00 
OFICINA DE HANTENIH.lENTO 6.00 

u N R M 
ENEP FIFIFIGDN 

RRQUITECTURR 

M>llrLYUIO 

1 closet 
1 taburete 

Ca11a5 individua-
les. 
Cloaet• p/ropa. 
Hueble integral 

ve 
lavabo 
regadera 

1 ve 
1 lavabo 

S tambas 

1 mesa de traba-
jo. 
1 silla 
Anaqueles. 

IE: Jluminaci6n incandescenf 
2 cont.11ctos &enctllos. 

JEs:Aire acondicionado. 
Siste•<1 de alar••• 
-detector de incendios.. 

I~: Ilu•inaci6n incandea:cent. 
Contacto& sencillos 

JEs :Aire acondlcionado. 
S1stea1 de alarmas. 
-detector dt!' incencHos. 

IHS:Aou1o fr1~ y caliente. 
Inst. Sani t. drenaje. 

JI: Ilusinaci6n 1ncandescent 
l contacto doble 

IEs :Aire acondicionado 
Siate=.a de alaraas: 
-detector de incendios. 

IHS:Agua frh y caliente. 
Inat..Sanit. drenaje1 

tE: Ilu111inaci6n incande1cent 
J contacto doble. 

tis:Aire acondicionado. 
Sistema de alarmas: 
-detector de incendios. 

IHS:Ali111ent.aci6n de aoua a 
ch:terna )' a equipo hi
drcneuaatico. 
Jnat. Sanl t.ari ~ drenaje .• 

IE: 1lum1nac16n t'luoreaC'enU 
Cont.ectos sencillo&, • 
Tableros generales. 
Salidas para bombas de 
equipo hidroneum!::ico 
y de clrcamo. 

JEs:Sistema de alar=as: 
df!teet.or de lncend1fi.i¡ .. 

ACABADOS 

P: Alfo1:1Dra ir.c::ie.bus't it=le a:a 
Hohavlc tlpc .ocri!. color 
a:tul. 

H: Paneles prefabricados de 
limina estnactural cal.18 
acabado COl'l laminado pl¡.!. 
tico -=•· Wilsonart. color 
encino uat.nral. 

PL:Losa tridi•ecsional " base 
de perfil tubular re~ondo 
acAbado coc pintura de- •s
aalte mea. Pittab1.ir9h co
lor negro. 

P: Loseta de ceric.ica 1:1ca .In 
terceraaic de 20 x 20 c&:
color nutria. 

H: Paneles prefabricados de 
lh:iina est.·ruct.ural cal .16 
acabado con laain•do plic 
t.ico •ca. Wilaonart co1o'r 
grh oxtord. 

P: Firme de concreto acabado 
eacobillado. · 

Ki Pintura <rlti.ilica a.ea Pitt..!_ 
b1;1r;b. color orla. aobrei 
apl,anado fino. 

PL:Losacero Roan acabado •P!. 
. rente duraa11. 
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PENT-HOUSE 

MATillZ DE llEIJ\CIONES 0ENERAL 
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• ••• LA SEPARACION ENTRE LO ESENCIAL Y 
LO ACCIDENTAL NO PUEDE REALIZARSE KAS 
QUE A TRAVES DE LA lNTEGRACION DE LOS 
ELE~ENTOS E~ EL CONJUNTO. DE LAS PA~ 
TES EN EL TODO·" 

LUCUll COLIMAllJI 

CI ... 
u 
w 
> a 
a: a. 
aaa a 
111 u aaz _.a ... ... a U 
IC UI 
IC !: 
11': :J 
U1 a 
W IC 
a IC 

• 
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ESTUDIO DESCRIPTIVO DEL 
PROYECTO 

El proyecto está localizado en la Av. Paseo 
de la Reforna, esquina con Rio Mi.sisipi, en la 
rolonia OJauhténoc:, en una de las zonas con 
mayor actividad ea:nómica de la cilñad. 

En éste se pretenie anpliar y reestructurar la 
actividad en esta zona, al CXJ!binar usos 
mixtos: caIECiales, finan::ieros, de oficinas 
y de habitación, todos estos agrupados en un 
mism:> edificio. 

Sobre un terrem de casi 4, OQO -uf- se proyec
taron alrededor de 19, ooo nf, lograrrlo con 
ésto una ruena rentabilidad. 

I.a forma del terreno permitió obtener una 
plaza de acceso anplia, que peI:!IÜte visualizar 
los distintos elerrentos y volúrrenes del 
conjunto. 

La planta baja se destinó a la sua.irsal 
bancaria y a los canercios, unidos por un 
anplio vestfrulo, que da la bienvenida a los 
usuarios naliante un mn:o-cascada y \D'l espejo 
de agua. OCUltos por. estos elementos se 
encuentra el núcleo de circulaciones y 
servicios. ESte nivel tiene una fachada 
acristalada, lograrrlo con esto una linpieza 
visual hacia la plaza de acceso. 

Sucursal 
Bancario 
660 m2 

lllO ATOYAC 

Aren verde 
770m2 

Ar a rde 
38 m 

Area sin construir' .1535 m2 

Locales 
Comerciales 
1210 m2 

El estacionamiento fUé resuelto con \D'l nivel 
en sótano (para la sucursal bancaria) y 4 
niveles más en los pisos que se lcx::alizan 

Area construida' 2320 m2 (en P.B.). 
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TE 51 S PADFESIDNFIL 
EDIFICIO DE OFICINAS 
Y SUCURSAL BRNCRRIR 

MICiUEL ANCiEL TORRES CiDNZALEZ 



encima de la sucursal baoc:aria y oaneccios;el 
acceso es por la calle de Río Atoyac y la 
salida por Paseo de la Refca:ma, separamo 
éstas de las zooas peataiales mediante áreas 
jardinadas. La vol\lllletrla del estaciaiami.ento 
se caracteriza por ser un volúren pesado oc:n 
algunos remetimierr...os de varw:is para darle 
variedad y escala. - (7 

lo.."1-H<lu• .. 6 o ¡,,2 14º 

Este mism:> elemento servira de basamento para Oficinas· O;ci5 ml 13° 
que se desplanten a partir de este nivel las 

m2 
cuatro torres de oficinas. i<H1cinos 595 12º 

loticinos 5951m 11º 

:a.tas torres de oficinas cxnstan de plantas Oficinas 595 m2 ICf' 
tipo oc:n quinientos metros c:uadradcs 

lof1cinas m< 
rentables, oc:n posibilidad de se::x::iaiamiert"...o o 595 9º 

integracitn de toda la planta, ya que al estar Clficinas 595 ~ Bº 

articuladas por un nlicleo de servicios, lntiein<is 595 m; 7º 

permite que pJedan estar ligadas las o.iat:ro Oficinas 59• ~ 6º 
torres, pei:mitieroo as1 una mayor flexibilidad 

Oficil')as 595 ,.,;. 5º 
de las áreas rentables. 

... ,auonarmento m 4º 

Rematando estas t=res de oficinas, se Estacionamiento 2320 m2 30 
localizan 2 pent-ho.lses de lujo, que se 'r~tacionomiento 2321l m2 ¿o 
caracterizan por sus tedios inclinados en ~stacionamiento 2320:m2 1º 
diferentes sentidos. Ia cubierta de estos será 

Sucursal Bancaria v Locales .éomerciales· 2.320 m2 
de losa tridimen.siaial, blscaOOo un lerguaje PB. 

de diseño oc:nteqlaráneo. Se blsca también l Estacionamiento v Serv. Gene-oles 2320 m2 1 s 
c:r:ear espacios anplios y luminosos. otra 
caracter!stica que se l:lusc6 fué la de crear un CORTE ESQUEMATICO. 

pasillo que a:m.mique tanto la zona social 
CXlllO la zcna íntima a manera de galería de 
arte, o:n nichos, vitrinas y aparadores 
~. que sirvan para exhibir objetos de 
arte. 
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a.LZADO SOBRE AV. PASEO DE LA REFORMA 

ALZADO SDBRE AY. RIO MISISIPl-SEVILL.t. 

INCORPORACION AL CONTEXTO URBANO - ·-

U N fl M 

ENEP ARFIDDN 

TES 1 5 P R D FES 1 D N R L ¡¡J¡ íU1l 
EDIFICIO DE OFICINAS Jljl ~ 
y SUCURSAL BANCARIA !.hi' B 

Mf¡i>\ R R Q U 1 T E C T U R A MICiUEL ANCiEL TOARES CiONZALEZ --'.' __ ._·~: -- lr7 

====~========================-~~~~ 



_,•.... _!·.. ) 
~ _-_·._-.t._ .. _!,._ -

n--
-;--.... ·f;.-r--- --~- - -

1 1 .... -.;... 

·------
.:.-======= 
, __ . __ _ 

:: ::::.:... 

~~~·.:_ ___ --- ... -_. _..:_-::::-:. 
PLANTA DAJA1 SUCURSAL BANCARIA y LOCALES COMERCIALES -·-

T E S 1 S P FI D F E S 1 D N A L 1': • ([] 

ENEP RFIFIDDN E o 1 F 1 e 1 o o E a F 1 e 1 N R s Jj,1
11
,_i. -

y s u e u R s R L B R N e R R 1 R fr1t EJ 
~---~ ,R_R_Q_U_l_T_E_C_T_U_R_R__ , __ M_ICi_U_E_L_R_N_Ci_E_L_TD_R_R_E_S_Ci_D_N_Z_R_L_E_z___ __-_-_-_·-_-_ .. _ .• ,_. .•• · 

u R M N 



-r!}- -(h- -<i,- ""1!r;i~ . -<~ + -<~·,..(. ../~ 
.:J~-=:=~-----1 ___ ~r-+--~~~--'~--t-t------ll~r :_-!' 

1 .---Y 

( i¡: TZSUii ' n,: ,.RQrE.SJCN"L... 

~:-=.=.-= 1 

~=---
~==----=--¡ ~==:-:=:..:::: 

~r~:~: 1 

PLANTA SOTA.NO; l!:•UCIOOllllUITO T •OVICIOS ~ -

U N A M 

ENEP RFIRGDN 
ARQUITECTURA 

T E s 1 s p R a F E s 1 a N 11 L 1,.1.¡ rU1l 
E D 1 F 1 c 1 D D E D F 1 c 1 N A s J il: l ~ 
y SUCURSAL BANCARIA ¡ ¡¡:~\ B 

il•! •' 
MlüUEL RNüEL TORRES üDNZRLEZ -~~~ 1 . · ID 
~--~~ 



t1 n· 'a• 

'\ : :º:'\ 
: '. l : •. 

' 1 D"' .• ·" o• ... 

·-,ca· 

~ ( 
.. --cll 1 

n; 

'l('-~~-=--~:~~-~='J 
\\ --~-

""'=·=== 

PLANTA TIPO 1°.2• y 3º' NIVEL:: Ul'ACIOIU.lllUTO ... ·- ~-

U N R M 

ENEP RRRGDN 
ARQUITECTURA 

TESIS PRDFESIDNRL 
EDIFICIO DE OFICINAS 
Y SUCURSAL BANCARIA 

MICiUEL RNCiEL TORRES CiDNZRLEZ 

l 1111:! ENE? 
112:; RRRtiCN 

a: 
Z. 
::J 

@] 
EJ 



I[~~~[][]f~= 
' íl.JjJBl i. '!I ~ 

T 

' ~- -· -------------~~----------"-
PLANTA 4~ NIVEL= UTAC•o ... uuuyo - ·-

u N A M 

ENEP RRRGDN 
RRQUITECTURR 

TESIS PRDFESIDNRL 
EDIFICIO DE OFICINAS 
Y SUCURSAL BANCARIA 

MICiUEL RNCiEL TORRES CiONZRLEZ 

·------
.;.======= ··--·-
.... ------

\ 

\ :: ::::::.. 



' -·-,. ! 
' ' . -!- ~í: __ - .. -~l~--

... 1 • ... •• ~· -- • •· .. . . . .... -····· 

PLANTA TIPO 5" Al 13• NIVEU OFICINAS --

[ ~'l~!~] ~A_:_E_:_~_=_I _:_: __ ;_ti_T_~_;_A_. 

' ' ' ~sJ- -·a~ -Fr-

-i-'---·· 

-: ... - ' ... 
PLANTA 14• NIVEL' PEHT-HOUSES- .• ~· 

TESIS PRDFESIDNFIL 
EDIFICIO DE OFICINAS 
Y SUCURSAL BANCARIA 

MICiUEL RNCiEL TORRES CiDNZRLEZ 

[[] 
EJ 



1': 

1 

-~-

FACHADA SURESTE-·-

U N R M 
ENEP RRRGDN 

ARQUITECTURA 

: ! 

~-

TESIS PRDFESIDNRL 
EDIFICIO DE OFICINAS 
Y SUCURSAL BANCARIA 

MICiUEL RNCiEL TORRES CiDNZRLEZ 

lllle: EN<=? 
1-'ii flRfltiCN 

II: z 
1 :J 
~ ;t:g~•ttJN"L. 
..i--~ !'-·~-

~----
5=----CI----
~ ::::::=:...:::=-

·------
~~~~--== 

Hii-

::-·~-;~ IA-06 



. --
.¡; 

' -oc-

' 

FACHADA NORESTE .• _ 

u N R 

. -·-' 

- ¡ t ·, .. '. ¡ !; ~· ; 
: ~- ~ ,: . ~ : i t ... \' 
¡.,::' 
: i! . 

~ ¡ T ! ; 
, ¡ 

.. :·¡ .. 

M 

. -·-' 

TES 1 S PRDFESIDNRL 

L 
EDIFICIO DE OFICINAS ENEP RRAtiDN Y SUCURSAL BANCARIA 

ARQUITECTURA MICiUEL RNCiEL TORRES CiDNZRLEZ 

tll ~ I 1i l. 

J 'l EJ Sil 1if.\ 
-~~0~ -· 



' -¡-

CORTE LONGITUDINAL 

U N A M 
ENEP RRRCiON 

ARQUITECTURA 

' ' -5,- -·-' -~-
!. t·l..I. ..:··· ¡·¡ ~ .,,.-

¡;. 

r ¡ ---· 
r.:~-
~~ --·-
' 11 ....... 

~=-··· ~tJ 
g\:··· 
~i·! .;:-·-
~· i 7-·T.····· 
~·¡-· ... -k> . ..., ...... 

f-h ~··· 
~r tt ~ ..... 
;:: ; :··· 

~ .. --

TESIS PRDFESIDNRL 
EDIFICIO DE OFICINAS 
Y SUCURSAL BANCARIA 

MICiUEL FINCiEL TORRES CiONZALEZ 



' ' -~- -~-
1 1 1 1 • 1 

-~ - - •- -11-•- -r- -e- -•- '' ' -e-•- -a.-
' 1 \) 

' 

; 

:[Cii 
l 

' . 

-
_¡ 

1 
-·· 

1 

J.t 

-
_ _J 

... !.. -------e-

r 1r1 '/ ...;;..:.;,.. 

1 .. _·1 1 'J 

~ 1 q .. , 
... U;_;hhf 'íl ~; ; q; ; ; 1 rl. 
1 .. !j 11-... i'!1 

CORTE TRANSVERSAL B -B" 

u N A M 

ENEP RRFIGDN 
ARQUITECTURA 

1 

,. 

1 
'. .'. 1 ~ 1 

:¡~~ 
f' 

i ¡- 1 
- -r 

i 1 

il ' 
.. --

1 
,, 

! 

' . ;_: 

1 
1 

-
l t 1 
. ' ---¡¡: 

- --- - ~-- -·1 
.. 1 ..... --¡ -.... 

- ; 1 L 1 

~ 1 
:..::.1.. 1 ¡- ·- j 

1 

l
. L _,,. .•• 

~·-

-· 
1:= 

'-· 
~ -· .. - -.-. 
:-~ ;.-
~! 

- -r . .-
- .,r:toJL 

)• ... ~ ....... 

-!.ft :-·· ... 

TESIS PRDFESIDNRL 
EDIFICIO DE OFICINAS 
Y SUCURSAL BANCARIA 

MICiUEL ANüEL TORRES üDNZRLEZ 

------
:======= .. _____ _ 

- B :..=::·::.= A-09 
.. - ·- ..... 



1 _.,._ 
1 

--!~~-
• 1 

-~~{€ 
==-~..r~ 

,::...-==-~ 
5'!:5?=="..9 

-!.-
1 

. ~I 
::..'7.-J:?." 
• -:=r 
=--==--= 
~~ 
;:~-=-

CORTE POR FACHADA 1-·· CORTE POR FACHADA Z _ .• CORTE POR FACHADA 3 .•.• 

U N R M 
ENEP RRRGDN 

ARQUITECTURA 

TES 1 S PRDFESIDNRL 
EDIFICIO DE OFICINAS 
Y SUCURSAL BANCARIA 

MICiUEL RNCiEL TORRES CiDNZRLEZ 

:E~N 
IC z 
::i 
~~~ICN"L 

l~=--d 
s- -=-- ¡ --

~======= 

-.--·-·-



,-,¡ - • 

--
e, ..... ~ .. ,_,. 

DETALLE 4• --..111: 1111: ,_,u_. oir PIMI •"4.- - ., OETAl..l.E :\•a.un a - -·• DETALLE G• U•-u.,..,_ - •• 
L. ':r.',, ....... 
. . 

. ' 

i E;"~..,;; .. 
_.....,...;...._.....__ h" ¡:=,.:¡:::.:: 

- i-- .- -· ·--
DETALLE 7•1'U.f'Oll .__u u.i&t ..,., DETALLE 8• ~ lll ,.Ho K PYIUCO ,. . " DETALLE 9• coi:111n• ...... 

u N A M TES 15 PRDFESIDNRL 

ENEP RRRl:iDN 
ARQUITECTURA 

EDIFICIO DE OFICINAS 
Y SUCURSAL BANCARIA 

MICiUEL RNCiEL TORRES CiDNZRLEZ 

... ----
·-----··-------

-:: ===-...:---

~ªªª~? ::===-

A-11 



u 
ENEP RRRüON 

ARQUITECTURA 

TES 15 PROFESIONAL 
EDIFICIO DE 
Y SUCURSAL 

OFICINAS 
BANCARIA 

MIGUEL ANGEL TORRES GONZALEZ 

Ll1 

149 



CRITERIO ESTRUCTURAL 

Para el diseño estructural se blscó principal
mente, lograr rm nivel de ~idad adecuado 
contra fallas estructurales, así c:cm> rm oc:m
portamiento estructural aceptable en ccnlicio
nes norrrales de operación. 

Asi para el diseño de la estructura se tanó en 
cuenta los efectos de los diferentes tipos de 
acciones que actúan sobre la estructura, = 
son: carga muerta, carga viva, €llplljes estáti
cos de tie=as y liquidas, hurrlimientos dife
renciales, efectos de sismo y efectos de 
viento. 

Para determinar el sistema estruct:ura1 a 
enplear, se tanaron en cuenta las caracterís
ticas de los dos tipos de 1113.teriales construc
tivos más utilizados = son: el concreto 
annado y el acero; estas características se 
relacionan =n sus propiedades mecánicas y =n 
su =sto principalrrente, encontrárrlose las 
siguientes ventajas y desventajas: 

PRINCIPALES VENl'AJAS DEL ACER> FRENl'E AL 
a:NClIBTO ARMAOO: 
- Mayor resistencia tanto a la CX11presión = 

a la tensión. 
- Mayor ductilidad, lo que le pennite redis

tril:ui.r las concentraciones de esfuerzos. 
- su m5dulo de elasticidad es constante y 

lineal hasta cerca de la carga máxima o de 
fluencia, mientras que en el concreto es 
lineal hasta sólo la mitad de su resisten
cia. 
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- Poca variabilidad en sus propiedades estruc
turales (10%) , mientras que para el oancreto 
puede variar del 10 al 30% para la resisten
cia en ccmpresión. 

- las secciones del acero son llás reducidas y 
ligeras, influyen:io ést:o en el diseño de la 
estructma y de la cinentación que la 
soporta. 

- Se logran espacios libres interiores de 
dbrensiones apre=iables y ron posibilidad de 
adaptarlos a diferentes usos. 

- Mayor rapidez de oonstru=ión. 

PRINCIPALES DESVENI'AJAS. DEL ACERO FRENI'E AL 
a:NCREro ARMAOO: 
- El acero no es un material rroldeable, = 

lo es el conc:reto, el cual ¡:uede tanar las 
formas más adecuadas para su fUncionamiento 
estructural. 

- I.a continuidad entre los diferentes elemen
tos estructmales no es tan fácil de lograr, 
por lo que el diseño de juntas (soldadas o 
atornilladas) requieren especial atención. 
En el concreto armado, ésto se logra procu
ran::io el l!Pl10litism:>, y también con un blen 
anclaje del acero de refuerzo en las uniones 
de el~. 

- En el acero, las formas disponibles de vigas 
y rolumnas, obligan a proporcionar en tedas 
las secciones eleirentos uniforrres e iguales 
que las de secciones criticas, mientras que 
en el concreto se tiene mucho más facilidad 
para variar la resistencia de una sección a 
otra. 

- las estructuras de acero presentan problemas 
de pan:Ieo nás critiros que las de concreto 
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armado. 
- Al haber la posibilidad de oorrosi6n, el 

acero requiere mayor protección y cierto 
mantenimiento en corxliciores ambientales 
severas. 

- la resi.sten::ia al fuego del acero no es J1t.1Y 
tuena, sabre todo al haber problenas de 
defonnacié:n de la estructura par dilatación, 
par lo qOe es necesario rm revestimiento 
especial a prueba de fUego; el concreto 
reforzado se o:insidera a prueba de fuego. 

Así se escogió acero estructural y no concreto 
reforzado, prin::ipallllente porque el primer 
material tiene caracteristicas más favorables 
de resisteooia, rigidez y ductilidad. Su efi
cierv:;ia estructural es además alta, debido a 
que pJede fabricarse en sécciones con la forma 
más adecuada para resistir flexión, caipre
sión, etc. Por todo ésto lo hacen preferible 
sobre todo en edificios altos situados en 
zonas sismicas. 

Por lo anterior se determinó el siguiente 
sistema estructural: 

la ciloontación o subestructura fUé diseñada 
tanaroo en cuenta los siguientes factores: 
- Peso total estimado. 
- Profundidad de excavación (5.00 m.)¿ 
- ReSisteooia del terreno ( 4. oo ton/m ) • 
- ESl:abilidad de las excavaciones y oolin-

dancias. 
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- El nivel de aguas freáticas (2.0 m.). 

En vista de que el peso total estinado fué nuy 
alto, = para que el terreno pñiera temar 
toda la carga, se decidió par una cimentación 
a base de caj011eS de cimentación, los cuales 
están femados par una losa de cimentación, en 
la que el apoyo se realiza sobre toda el área 
de la construcción, un sistema de reticula de 
contratrabes y una losa tapa. 

Con este tipo de ci.nentación se sustituye el 
peso del suelo excavado, para cx:mpensar 
parcialmente el peso de la construcción, 
requiriérrlose también pilotes de fricción que 
transmitirán las demás cargas a estratos más 
profun:'los de suelo granular o coherente; los 
pilotes de fricción desarrollan su resistencia 
por el rozamiento que se genera a lo largo de 
éstos y el suelo que los rodea. 

Para la superestructura, se utilizó el sistema 
estructural de marcos rigidos de acero. Estos 
están femados exclusivamente por vigas y 
columnas, unidas entre si, con juntas rigidas; 
los marcos rigidos resisten las cargas 
verticales y horizontales, sismicas o eólicas, 
que actuan sobre ellos, por medio del trabajo 
a flexión de las vigas y a flexocaipresión de 
las columnas. 

El marco rigido es una estructura que resiste 
cargas laterales, esencialmente por flexión, 
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lo que lo hace pocx> rigido, especialmente 
a.iarrlo la altura del edificio es cxinsiderable, 
ya que a cierta altura los desplazamientos 
horizontales empiezan a volverse =iticos. 

Para solucionar ésto, se rigidizó la estruc
tura al ligar los marcos o muros de rigidez de 
concreto armado; estos muros absorben las 
cargas laterales, mientras que los marcos 
quedan regidos por la resistencia a cargas 
verticales únicamente. Asi se aprovechó el 
núcleo que encierra escaleras, elevadores, 
duetos de servicio, que por su sección cerrada 
prop:i=ionan gran rigidez. 

Para el entrepiso se utilizó el sistema 
losacero Romsa, que consiste en un diafragma 
:metálico de acero laminado en frio, con un 
acanalado provisto de "identaciones" y 
realzados, que penniten la unión mecánica y 
transmisión reciproca de esfuerzos rasantes 
entre la losacero y el con=eto. El anclaje de 
la losacero ex>n las vigas se hace irediante 
pernos ex>nectores de ex>rtante. 

Para el pent-house se utilizó = cubierta 
una estructura trid.úrensional la cual es muy 
eficiente para cubrir grames claros, ya que 
funciona corro una placa de gran mcm=.nto de 
inercia; además es ligera, de rápido JTOntaje y 
crea una sensación espacial agradable. 
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CRITERIO DE INSTALACIONES 

Para la instalación hidráulica se tanó en 
cuenta la altura más =itica para dotar de 
agua a lll1 mueble, la cantidad de ruebles a 
dotar, volUl!Eil de agua a dotar, volurren de 
aqtJa contra incendio y presiones requeridas. 

Asi se solucionó a . base de lll1 sistema de 
tarx:jues hidroneumáticos, aliirentados de una 
cisterna, lo que nos garantiza la continuidad 
del servicio, seguridad en su funcionamiento y 
ba.jo mantenimiento. 

Para la instalación contra incerx:lio se propone 
una red de hidrantes, una red para aliloontar 
los gabinetes contra incerx:lio, las cuales 
serán dotadas por lll1 sistema de banbeo 
programado directo de la cisterna a base de 2 
bambas autanáticas autocebantes eléctricas y 
otra con :rotor de coml::ustión interna. 

Se prepone una red, que a partir de los 
sanitarios baje por duetos de instalaciones 
hasta la planta baja; estos duetos serán 
registrables para darle mantenimiento mediante 
limpieza periódica a través de tapones regis
tro. 

Al llegar a planta baja se conectan a regis-

TE 51 S PRDFESIDNRL 

( ~!1J&~¡ J '--R-~_E_:_~_=_I T_R_=-=-~-~-~ R 

EDIFICIO DE DFICINRE 
Y SUCURSAL BANCARIA 

MICiUEL ANCiEL TORRES CiDNZRLEZ 



tros axiectados por tubos de albañal, los 
c:uales tendrán un diáretro mín:im:> de 20 cns. y 
una pendiente del 2%. Los registros deberán 
estar =locadas a distancias no mayores de 10 
netros entre cada ID10 y en cada cambio de 
dirección del albañal. 

Ccm:> complerrento para el sótano, se utiliza un 
c:árcallD mn banba para extraer el agua de este 
nivel, utilizarrlo además una válvula para 
evitar el regreso del agua. 

El objetivo de estas instalaciones es propor
cionar energia eléctrica a los usuarios del 
edificio, para una serie de servicios tales 
cano: alumbrado, contactos, fuerza para 
equipos de aire acorrlicionado, J:x:lnbas, etc. 

Debido a la denancla de energía que se genera 
por la !l'agnitud del edificio, se necesitó 
proponer la utilización de energía eléctrica 
de alta tensión, lo que .illplicó la instalación 
de una subestación eléctrica; de ésta, se 
llevd la =rriente a un transformador que 
convierte la energía de alta tensión en baja. 

Talllbien se requiere una planta de eroorgencia 
que arran::a automáticamente aianio falla el 
suministro de energia. Esta .Planta de emergen
cia surtiria de energía a los servicios más 
in:iispensables, cano son: caip.rt:.adoras en la 
sucursal ~ia, vestib.üos, escaleras, ele
vadores, salidas de eirergencia, etc. 
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Para la iluminación se trato de dar niveles 
l\.nninosos unifonnes, además de proporcionar un 
confort visual y estético, según se requiera 
para cada área especifica. 

Esta instalación, se basó en dar servicio 
prin::ipallrente a la sucursal bancaria y al 
edificio de oficinas, ya que son las áreas que 
utilizan más este servicio; se colocaron 
duetos de enlace entre cada área, asi a::m:> 
entre cada nivel, colocan:lo cajas de registro 
de distrib.lción en lugares accesibles en todo 
nanento. Tambien cada área contará con 
COl'll1l.ltadores. 

AIRE JIO'.H)Icrawx>: El sistema estará foilllado 
por 2 sul:sistanas indepen:lientes, uno para la 
sucursal bancaria y carercios, y otro par el 
edificio de oficinas. cada subsistema constará 
msicarrente con una enfriadora centrifuga de 
agua, banbas recirculadoras, una red de agua 
helada para al:ilrentar las unidades manejadoras 
de aire. Las unidades manejadoras de aire, por 
m=dio de ventiladores centrifugos enviarán el 
aire filtrado y enfriado a través de duetos a 
los diferentes locales. 
~DE ECE\1l\IX:llES: Dado que por reglamen
to la capacidad del sistema de elevadores debe 
ser cuarrlo menos del 10% de la población del 
edificio en 5 minutos, con un intervalo máxÍlll:> 
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de espera de 80 segun::los, se llegó por cálculo 
a proponer 2 elevadores con capacidad para 16 
personas (1120 kg.) =n una vel=idad de J 
m. /sa:J. con \ID intervalo máxim:> de espera de 
60 segurdos. 
SISl'EMA DE r.u;mw;: F.ste sistema se utilizó 
principalmente en la SL'O.JrSal bancaria, tales = detectores de incen::lio, detectores de 
inpactos, botoneras de alanna, sensores a base 
de rayos infrarrojos, asi = IID circuito ce
rrado de camaras de video móviles y fijas. 
Para todo el edificio se propone \ID sisterra de 
alarma contra incendio tanto visual = sono
ro de manera que funcionen de forma indepen
diente. 
SISl'EMA DE IN1.H'!FASE: Este sistema es exclu-
sivo de la su=sal bancaria, para poder 
realizar todas las operaciones bancarias, 
Básicamente se compone de las carp.rt:adoras y 
terminales necesarias para cada área, las 
cuales estarán conectadas =n una instalación 
de interfase a través de un piso falso, lo que 
nos da una gran flexibilidad para el aCXl!!Odo 
de las terminales. 
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CRITERIO DE COSTOS 

Una vez que se ha determinado que un proyecto 
si es viable econánicamente, se hace necesario 
fODll.llar los pronósticos finarciercs de la 
manera mas ron.fiables¡ para ésto se deben 
emplear datos financieros publicados acerca de 
proyectos del ruisiro raro::>, información ec::ináni
ca tanto de materiales como de maro de obra, 
información de costos finan=ieros, €'-ce. Es ne
cesario conside= toda e,-t-...a serie de situa
ciones para la obtención de datos, con el 
objeto de obtener estilllaciones ~ ao=-... rtadas a 
la realidad y est"..ar en posibilidad de efectuar 
ima pro-ye=ión ccr.ifiable. 

Para nuestro caso se optó por realizar un 
análisis en bas~ a costos por metro =drado 
de construcción para cada área específica del 
=njunto arquitectóni=. Posteriormente se 
hizo un desglose del presupaesto por poi.rtidas 
generales. 

A...reas: 
1.- Sucursal Bancaria: 
2.- Locales Canerciales: 
J.- Oficinas: 
4.- Estacionamiento: 
5.- Pent-Houses: 

837.77 m2 
1,209.50 m2 
5,350.50 m2 

10,9~7".91 m2 
628.96 m2 
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COSTOS DIRECTOS 

1.- SUc:ursal Bancaria 
2.- locales ~iales 
3.- Oficinas. 
4.- Estacionamiento. 
5. - Pent-House. 

837.77 
1,209.50 
5,350.50 

10,957.91 
628.96 

COSTOS INDIRECTOS 

1.- Inprte del terreno. 
2.- Costos del constructor 
3.- Gastos escrituración 
4.- Pennisos y aranceles 
5.- Acx.tn. de Inst. Generales. 
6.- Honorarios de proyecto 
7.- Honorarios de dirección 
8.- Intereses del capital 

innovilizado durante la obra 

Total o:istos Directos. 
Total o:istos Irxiirectos. 
Total 

40,571,317.00 
12,171,395.00 

H$ 52,742,712.00 

(Cincuenta y dos millones setecientos cuarenta 
y dos mil setecientos doce nuevos pesos 00/100 
M.N.) 

3,000.00 
2,300.00 
2,700.00 
1,700.00 
3,500.00 

10.70 
7.00 
2.10 
0.50 
0.20 
1.50 
3.00 

5.00 

30 l 

2,513,310.00 
2,781,850.00 

14,446,350.00 
18,628,447.00 
2,201,360.00 

H$ 40,571,317.00 

4,341,131.90 
2,839,992.10 

851,997.65 
202,856.58 
81,142.63 

608,569.75 
1,217,139.50 

2,028,565.80 

N$ 12,171,395.00 
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DFSaOSE DEL Pl<l:SJKIFSIO RE PARr1D!IS GFNmAIES: 

Partim. ?; Jillptrte 

1. - Preliminares o.so 263,713.50 
2.- Clllentación 12.00 6,329,l2S.40 3 . - Estructura 16.00 8,438,834.00 4.- lasas 7.00 3,691,989.80 s.- Muros s.oo 2,637,13S.60_ 
6. - Acabados 10.00 S,274,271.20 
7.- Instalación Hidrosanitaria 7.00 3,691,989.80 8.- Muebles de Baño s.oo 2,637,13S.60 
9.- Instalación Eléctrica 9.00 4,746,844.00 

10.- Instalaciones Fspeciales 6.00 3,164,562.70 11.- Herrería 3.00 1,S82,281.30 12.- Carpintería 3.00 1,S82,281.30 13. - Aluminio 6.00 3,164,S62.70 14.- Vidriería 7.00 3,691,989.80 lS.- Pintura 3.00 1,582,281.30 16.- Linpieza y Varios. o.so 263,713.SO 

100.00 N$ 52, 742, 712.00 

-

'~L~i~ 
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p R o G R A M A D E o B RA 
,' 

'' . 
',' . ,' . 

MESES $ 
PARTIDA 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 '12' 13 •"14 !.s" 16 17 ' 18 (miles) 

Preliminares 
¡¡¡¡:¡ 

264 2G-: 
<= - -·-- = Cimentación .. 

791 155 156 156 792 6329 
- -

·~ - - .. 
Estructura 

601 120' 120 1205 120: 1205 120 ,. 6"ll5 8439 

E' • oc -~-:___;_- . - :-~· f.=> 
Los~s 

265 527 ,27 52 527 52 527 265 '3692 

--·. - .. 
- - -:-= Muros 

439 4 3~ l\~9 44( 440 440 2637 
ir=:::;:;: ___ .. -¡ .. ... - º=' -

Acabados - 879 879 87~ El7t? 879 07S 5274 
.-. - ~::.0-1- .. ---- .. , ..... - ... = tnst. Hidrosanitaria 

206 410 4101 41(. 410 411 410 410 410 206 3692 
r::=== --=---::. ~ 

Muebles de Baño 079 979 879 2637 
~- -~-- .. --

Inst. Eléctrica 474 474 474 475 47 475 4751 41 4" q J: 4747 , .. = -
1 Inst. Especiales 396 791 791 79! 39 3165 

-
1 

E°-º ~-- r:= 
Herrería 527 52 52 1582 

Carpintería 52 52 528 1582 ... - .. .. -
Aluminio 39€ 79 791 791 396 3165 

.. 
Vidriería 1230 1231 1231 3692 

E· " _, 
Pintura 395 791 396 1582 

Limpieza V Varios ~ 26~ 

Monto ¡;¡ensual $ 
1055 218! 3251 4191 384 3934 3935 393! 

(miles) 
333! 374 3434 2878 271€ 224 254 2417 2418 66C 52743 

~l~~~~ 
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