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N T R o D u e e O N 

En ol primer- .. capit.ulo he procurado explicar de 

ni.~·.;,.¡ a genaral la nat.urala2a juridica del ejido 

e,·,.,.:;, stent.e en su inalienabilidad. i.l"tambargabilidad, 

l11~transm1sibilidad imprescript.ibilidad. que lo 

c"raclérizaba hast.a ant.es de la abrogada Ley F'Gdoral da 

f.!,·,f'orma A<Jraria. de igual manara explico lo mAs 

J·t:l.avanle en cua.nt.o a los ant.e-r:..t:·d"1nt.es hist..Oricos dol 

C'Jido hasta 1971. toma.ntJo QZ-1 cuont.a unLr·e ot.ros a la Ley 

d•·l 6 do Ene1·0 de 1915. la Ley Re-glament.aria Sobro 

R·· ¡:.arttción do Tierras Ejidal&s y Const.1t.uc16n del 

r•.,.trimcnio Parcelario Ejidal del 26 de agost.o de 1927~ 

lA Loy de Dolación y Reslitueión de Tierras y Aguas dol 

21 de marzo de 1929. el Código Agrario do 1934. Código 

A~rario de 1940, Código Agrario do 1942. asl como a la 

t....-y F'edor al de Rof'or ma Agraria do t 971 . También 

a11.1\.izaro-mos algunos aspect.os da mayor import.ancia 

c~~ablecidos en la Ley Agraria Vigent.e. 

F.n el segundo ca.pl t.ulo se hac:o mención a los 

rto.-•.¡•Jisit.os que deben observarse on el solar urbano. en 

J;.s t.ierras de uso común y en las t.ierras parceladas. 

p~ra la obt.enci6n del dominio pleno. 



En cuant.o al t.ercer capl t.ulo, me ref'ierro a 

lAs cons
0

ecuoncias juridicas del régimen do propiedad, 

que ont.ro otros se encuent.ra a: la compravont..a. la 

adjt1dicación, la cesión, la. donación y ol usuf'ruct.o: 

cc•nsecuoncias que son reguladas ya no por la Ley Agraria 

sino por el Código Civil o ol Derecho Comen. 

Por lo quo respecta al cuarto y úl l.imo 

c~ .. rt •~ulo., veremos lo que es el notario en su caráct..ar 

dP redat.ario público, como es delegada su f"unc16n, as! 

cc•mo su import.ancia de la f'e pública que represent..a para 

qu-.• los act.os ot.orgados ant.e ól t..engan plena validez 

ante t.orceros. 



CAPITULO 

NATURALEZA JURIDICA DEL EJIDO 

A) ANTECEDENTES HfSTORfCOS HASTA 1971. 

e) LEGISLACION VIGENTE. 



NATURALEZA JURIDICA DEL EJIDO 

NJ\TURALEZA. - Esencia y propiedad 

caraclerlst.ica da cada ~álidad de las 

Cr::injunt.o, orden 

compone __ el universo._ 

JllRlDlCA. - Con arreglo al derecho. Que at.aNe 

al darocho o Sll' a;ust.a a él. También se usa ol término 

juridicidad, conrormidad con el derecho o licitud desde 

el punt..o de vist..a juridico m. 

~ lo anlariormant.e axpuo~lo c.:..da ser o cosa 

t..ier1e una dot.errninada caract.erist1ca do existencia y 

c~lidad, creada para un f'in deler·minado. pudi~ndose 

dl'-·poner de ella en relación a la normat.ivida.d que la 

rlo.'yul..1; ésle cr1torio aplicado al ejido, vomo5 que las 

lj~r~as que lo componen tienen esencia de ser quo lo 

h~~~ $USceplible de apropiarse y disponer de ellas, para 

~ ... r explot.adas y aprovechadas par :::i. saLis!'acer cierLas 

n'"-··-·u~J.dades del svr humano; por lo lanlo. las lierras 

cjirl~les se crearon por minislario de ley para olorgarse 

µ1·opiedad usu!'rucluaria a los grupos de población que 

LUNA ARROYO, 

A<J• -.rl..o Mnxi.eono", 

M,.!.xi.co,1902., p. !560. 

Al"llOnlo. 

lo. ede., 

HOleetona.ri.o do Ooreeho 

Edll, Porrúa., 



car eci an d'7 el 1 as y que no con t. aban con un empleo o 

medios económicos para su subsist.oncia. 

E:l Gobierno Federal para garant..iza.r la 

pos~si6n de las t..ierras ejidales a sus réSpect.ivos 

t..1t.ulares s& reservó ol dorecho de Propiedad Or'igin-c"\l. 

insLit.uyéndolas ademti.s el principio de inalienables. 

impr~scrl.pt.iblos. ina-mbargablcs i nt.ransmis.i blos. 

d1sposicl.ones que SQ est..ablecieron el objot..o do que 

tos &jiddt..arios no ruaran vlct..imas del déspojo do 

t.ierr.'.l.c; .. 'l.provoch:...ndo$O de sus costumbres y l.'.\ falta de 

prop~ración cult.ural, por t.al motivo esto lipo d~ 

t.enonci 3. de la t.ierra no objelo de t.ransacción 

com~rcial, ~ólo de disposición expresa del Gobierno 

F"édoral y conforme a l.'\ ley respect.iva. ú:sotas tierr.<s.s 

podian sor allorada.s en su esencia. 

El articulo t52 de la Ley Federal do Ref"orm.3. 

Agraria est.ablece. que los derechos que sobre los bienes 

agrarios adquieran los núcleos de población serán 

inalienables, 1 mprescr i pt.i bles, inec-mbargables 

tnt.ransmi.siblés y por t.anto, no podrá.n c.-n ningún caso ni 

forma alguna enajenarse, cederse. t.ransrnit.irse, 

arrendarse-, hipot.ecarse o gravarse en t..odo o en par·t.o. 

3 



Serán inoxislt'.?ntes las operaciones. actos o cont.ralos 

conlravanci6n da esle precept.o <2>. 

Los principios ant.as cit.ado daban al ejido '}1ria 

tal grado que f'or jaron su nat..-uraleza 

jur1dica. exprús~ndose como: 

lNALIENABLES.- Es una limit.aci6n al derecho de 

propiedad d~l ojido, porque ést..e no pod1a ser enajenado, 

sólo permutarse o f'usiona.rse, de acuerdo con lo que 

ostipulaba la Ley F'ederal de Rerorma Agraria. en su 

art.iculo 11. 

TMPRESCRIPTIBL.ES. - Es decir, la prescripción 

operaba sobre los bienes ojidales o agrarios que 

adquieran los nücleos de población, siendo é-st.a 

inex.istenLe por disposición legal. 

INEMBARGABLES.- g1 ajido no podia ser 

suscept.ible de ningún gravamen, os decir ol ejido no 

podi a ser hi pot.ecado y mucho menos embargado. 

MEDINA CERVANTES, .Jo11é 

R•formo. A'3ro.rto.
MéKico, •~•., p. :u .• 

<comonlo.do.J, 

4 

Ro.m6n. 
ArLi culo 

¡.·..,d•ro.l de 
Edtl. Jlo.rlo.., 



!NTRANSMI.S!BLES. - Es decir que la propiedad 

ejidal no podia transrnit.irse a t.arc~ras personas. ya que 

el derecho de propiedad part..enecia al núcleo da 

p1. 0blaciOn y su explotaci.ón debo sor en f'orma t.Jirecta por 

el usuf'ructuario ,3,. 

E.c.t.os principios no f'ueron creados por los 

lr.Qisladores que expidieron di.versas leyes. sino quo 

!"uuron retomados de los azt.ocas. por sor los originarios 

dE.• 4-st.os. como una t'"orma do garantizar la propiedad de 

1;11s t.ierras quo se ot.org;,ban a los Jof'os de Familia.so es 

d~ ... :1r. que cuando las t.iarras del Calpulli. so dividian 

c11 parcelas. se las daba a cada Camilla a través de su 

jef~ o represenlant.e, dondO' el t.it.ular de óst.as las 

U?-o1.r1·uct.uaba do por vida y podia onajanarlas o 

ari ... .,darlas. sólo se t.ransmit.1an a sus herederos. éstas 

nc11 mus se perdieron en la Colonia y en el Móxico 

lrnlPpendient..e, cuando los indígenas fueron despojados da 

$U~ tierras. para c:onvort.irlas en propiedad privada. 

PADILLA SANCHE2., Dovi.d., Ourilchoo Agrarl.o~ 

11 .. liv<duo\.•• da 1.a. Mujer Co.mp•~Í."'g. 



A) ANTECEDENTES HlSTORICOS HASTA 1971 

EJIDO.- De acuerdo con ol diccionario juridico 

do Joaquin Escriche. que lo deí'lne como el campo o 

tierra qu& cslA a l~ salida del Lugar y no se plan~a ni 

::.e l.:..bf.a.:_y es comt'Jh para lodos los Vittnc de 

la p::i.l~~bra lalina "ex.t.lus". que signif'ic.:i ~alid:'.l (,,, 

De acuerdo con lo a11t..erior ejido es el Lerreno 

qua so encuent..ra a. la salida de los pueblos y que 

ant..eri~rmenle se consliluia en una legua cuadrada. 

Ahora el ejido no esl.\ a la salida dol lugar 

Cpueblo). sino siluado dent..ro del radio de sieLe 

kil6melros dal caser1o, frocuencia ést.e úllimO 

ubicado dentro del ejido, sus t..ierr~s planlan y se 

labran para el manlt:ionimienlo de los ejid~larios. y, 

final menle. el e j 1 do 110 es común a lodos los vecinos, ya 

qua sol~monle Lienen derecho parLicip~r de é1 los 

,,, ES:CRICHE. .JOC1quin. ""Di.cci.on<:1ri.o RCLZOr>Gdo d• 

Legi•lC1Ci.6n y .Juru1prod•nci.C1"". Edi.\.. Edi.tora ln"'pro•ora. 
Horbajw:Qli.(orni.<1, Méic\co. lP?-4.. p. !509. 
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benef'ieiados r_econoaidos-, --que ·deben sat.isf'acer la 
.: _-;· .. 

condición '-de aplicar. :su :_~~~_f'uEtrzo .. ,~~rsonal 

agr1.;a-~·as_.:-· ,:i,:-.- ·~~(-· . . :~?'-'-- -\~;j):,' 
,~_·, .'.~'.~-:;· -~-· -

... , ,-.: (\-i'. ',:,_:::::;,::~- ;'.,-• "'" 

a las f'aenas 

- - . · ... ,:,-.--" -;:,_;-_ .,.;-

~;--E1 PUn~C/ccJE.Jpa;;·t.;1_~a· .~ii~. eXpliea la nat.uraleza 

juridi~a- del·~~!~~'.--~~---~~---¡~--~~~ --~el 6 do Enero de 1916. 

La e)(posici.ór-1 de mollv•.::.:; d..:.· Csla 1 oy é5 

int..ere-s..:tt1t.e, ya que sint....?l.iza la historia dal problema 

agrario México. seNalando onlro las causas del 

malestar v descont..~nt..o do las poblaciones agricolas. el 

despojo do los terrenos de propit,_·dad comur1rtl o de 

repar t..imi ent.o quo Les f'ueron concedí dos por el Gobierno 

Colonial. como medio de asegurar la exist.encia de las 

clasos indlgenas. 

Se indican los actos mediant..e los cu3l~s se 

llevó cabo ose despojo raiz de haber sido 

individualizada la propied:.i.d comunal cor. arreglo a las 

leyes de desamor t.i :zac i 6n y se t.i encn por t..al o~ 1.-.ts 

''concesiones, compo~icíon12s o ventas concert.ada.s con los 

minist..ros de fom&nt..o y hacienda, o -"- pret.ext.o de apeos y 

deslindes, para f'avorecer a los que hac1:..n denuncios o 

exccdenci as o derna.s1 as y a las 11 amadas CompaNlas 

Deslindadoras; pues do ladas éstas maneras se invadieron 

LUNA ARHOVO, Anloni.c ··01.ee\.onurto do Dorocho A9ra.r\.o 

MOM\.Ca.no". Ed\.L. rorrúa.,S. A, Mé"i..:o,t"'6Z. p. :Z.ó'!S. 
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los terrenos qua duranla largos a~os perlanacieron a los 

pueblos y on los cuales lenlan éslos la basa de su 

subsist..oncia'' ccS>. 

Se hace hl.ncapió en ol hecho do que el 

art..lculo 27 dr1 la Const..il.ucic!in de 1057 negaba a Los 

pueblos de los indios, capacid.'t..d legal p.'..-ira obllitni;w y 

.:administ.1-ar bienes ralees y que por esa razón carecl.Gron 

do persorialidad JUrldica para h:tcor valor ~us di.:,oro•-:hos, 

puos aún cuando las loyos de baldios dieron racult.ad a 

1 os s1 ndi cos de los ayunt.ami en tos par .a d~l"ender 1 os 

t.errenos do sus pueblos respoct.ivos, nu pudieron hacerlo 

por ralla de int..~rés y por las circurist..anc1as polilicas. 

De lo a.nt..orior so dc-duco l~ conveniencia de 

rcsliluir por just..icia y de dolar por nccc~idnd, t..ierra5 

a 1 os pueblos des pos el dos carentes do ellas, y al 

erecto, se facult.aba a los jeí'es milit..;:.res para qua 

hicieran la oxpropiaci6n y al repart~ que e5~imen 

convenionle, ajust.~ndose en lo que la ley dispone. 

MENDIETA V NUREZ, '4uc;\.o. ..El rrobloma. A1;p·ur~o dv 

MÓxi.co'". v~géai.ma. cagunda. Edü. PorrÚu,s. A. 

Méx~co, 1909. • p. t.89. 

8 



La Ley del 6 de Enero _de .. 1916 on su art.iculo 

primero. precept.úa lo siguient.o: 

a).- Declara Nulas: las: enajenaciones de 

t.ierras comunales:. aguas. monles, perlenecient.es: a los 

puoblos, rancherias congregaciones o comunidades hech~s 

por les jef'es po11 l.icos, Gober·n~dores do los Es:t.ados o 

cualqui~ra olra aut.oridad local, en conlravonción a lo 

dispues+..o en !a La-y de 25 de Junio de 1B56, y domAs 

leyes y disposiciones relat.ivas; 

b). - Todas las concosi enes-• compo'Oi.i ci ones o 

vant.as de t.iorras, aguas o mont.es, hechos por la 

Secret.aria de Fomont.o. Hacienda cualquier a ot.r a 

aut.orida.d f'C!"der.:i.l, dosdo el primoro de diciembre da 113?6 

has.t.a l.:. !'echa, con los cuale~ so h.'lya. inv.:..dtd.:, y 

ocupado :i.legalment.e ojidos. t.ierra.s do rcpart.imionl.o o 

de cualquiera ot.ra clase, pert.enecient.os a. los pueblos, 

rancherias. congregaciones o comunidades; y 

e).- Todas las diligoncias de apeo y doslinde 

pract.icadas durant.e el periodo do liempo a que 

ref"iere la f'racci6n ant.erior. por compaf'ii~s. juaces u 

ot.ras autoridades de los EsLados de la Foderaci6n, con 

las cuales se hayan invadido y ocupado il&galmenL& 

g 



t.iorras. aguas y mont.es da los ojidos, t.erronos da 

repart.1~.i·a~t.~,· c~r:i~rega~iones o comunidades t?I. La Loy 

de ·E:Ji,do··~d~· 29 d~: Diciombre do 1920 dico que Ejido es 

l IJUal a TÍ'?'rro. . 

. "Es a part.ir de la Ley Reglamentaria sobre 

Raparl.ición do Tierras E:jidales y Const.it.ucion del 

Pat.rimonio Parcelario Ejidal del 19 de Diciembre do 1926 

en que so ral.oman y logalizan los principios anlos 

meJlcionados para prot.eger las t.ierras dotadas 

rest.it.uid:.is. 

Cabe d&st.acar que durant.e la vigencia de la 

ley ant.e:a: moncionada. los pueblos bene~iciados con 

alguna dot.ación o rest.it.ución poseian en común las 

t.ierras y aguas corrcspondint:es bajo la adrninist.raclón 

de los Conút.és Administ.ral.ivos. como t.enomos indicado; 

para est.a si t.uación (#Sencial mente t.ransi t..oria se voni a 

prolongando oxagoradamenlo en perjuicio do los 

camposinos prolot.arios, porque en la gonoralidad do lo$ 

casos los Com!lós Admlnislrnt.ivos quedaban on manos de 

lideres asesora.dos por pol1licos. quienes haclan do la 

reforma. agraria verdadero negocio propio 

t?J Ley de o de Enero d• 

10 



beneficio. repartiendo las mejores tierras ent.ro quienes 

les conven1a. imponiendo t.rabajos personales y 

obligaciones pE.•cuni:trias a los eJit.bt.ario~ IO), 

Reiterándose los principios ant..'IO.·s mencionados 

en la Ley del Patrimonio Ejidal dol 25 de agost.o do 

1Q27. Ley do Dot.aci6n y R~st.it.uci6n do Tierras y Aguas 

del 29 de Abril do- 1927, Loy da Dot.ación y Rest.it.uci6n 

de Tierras y Aguas dal 21 de Marzo da 1929. Código 

Agrario do 22 de Marzo de 1934. Código Agrario del 23 do 

Sept..iombro de 1940, Código Agrario da 31 de Diciembre de 

1942. y la Ley Federal de Rerorma Agraria. ósla últ.ima 

en su art.iculo 62 ost.ablecia: "l.os derechos que sobre 

los bienes agrarios adquic:-en los núcloos do población 

serán inalienables, imprcscript.ibl~s, inembargablos e 

int..ransmisibles, y por tanto. no podían en ningún caso, 

ni en rorrna alguna enajenarse. ceder·se. transmitirse, 

arrendarse, hipotacars~ o gr<lvdrse, en todo o en parto. 

Ser:J.n inoxislenle::i las opur.""!.~ionc::-., .:..e.Los y contr.:ilcs 

quo set hayan ejecutado o pret..ondan 1 l c-v:ar a cabo ..-.:"n 

contravención a este pre:tcepto'' 

(8) MEND.tET A 

gogunda. od\.ctón., Ed\.l. rorrúo,S. A. 
Mé>ci.co, UXJ9., p. 239. 
<9> Loy F•dora.l d• Reformo .Agraria., Di.recc.i.6n O•noro.l d• 

PubLi.ca.ci.onoo Agra.r,<:L9. Secrela.rl a. d• ln R•forma. 
.Agra.ri.a., Móxi.co, 1905. , p. 5&. 
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Es import..ant..e recordar que la Ley de Ref'orma 

/\oraria. asi e.orno: cualquier ot.ra debe de ost.ar de 

ac~1ordo con la Consl.it.uci6n Polit..ica de los Est.ados 

U'lidos· -MexicanOs, por ser la Cart.a Magna de nuastro 

p<:1_ls •. ~ .. cOnt.E.mpla al t.riunro del pueblo campesino a 

t.ravés_ da -la Revolución Mexicana, lo qua dio cabida al 

r~·l•·1rt.o--y -rest.it.uci6n de la t.ierra. fort.aleciendo do 

c~.1 ~. _manera la propiedad de las t.icrras y aguas 

co1uprendidas dont.ro del t.errit.orio nacional, ent..re 

ol1 ·:.s, y principalment.& en mat.eria agraria, su 

ol.:-Jrgamient.o y principios básicos que !"ort.alecen la 

nAturaleza jurldica del ejido. t.al como lo est.abloce el 

~r 1 t.:.ulo 27 Const.ilucional, que en su parlo conduc'9nt.a 

~r-mal a: La naci 6n t..endr:... on t.odo t. i ampo el dor echo de 

imponer a la propiedad privada las modalidades que dict.a 

al int.erós público, asi como el de regular. en beneficio 

sncial, ol .aprovcchamient.o de los elemont.os nat.uralos 

su::;r.,-1.•pt.ibles de apropiación, con objeto de hacer una 

dl ... t.1 ... buci6n equit.at.iva de la riqueza pública, cuidar 

d~· ~u conservación. lograr el desarrollo equilibrado del 

.... -.P~fc:. y el mejoramient.o de las condiciones do vida de la 

población rural y urbana. 

X. - Los núcleos de población que carezcan do 

ejido o que no puedan lograr su res~it.uci6n por ralt.a de 

1?. 



Lilulos. por· impos~bilidad ·de i~en~i.fic.a.rlos. o p.orqua 

l~9almenLt:: hubi~·ran ·~ido. enajenad~s_.· ·sel--.:...n d'?La~o.s , con 
. .. -

lio1 r:iz. suf"léic.•ntes:·'para 'cons.l.i.l.llirlcs~ .:conf"orma a las 
' . .· - ' -

nacl?s.t.dad~s ·de, su -.p~b~a:~-~-~~.·~::;:-~.Í.!'- ·~'_Je'.--en r\ingün: caso _deja 

de concedE!rs~les :i.a · ~Xt.:e~SJ.óri '.'qUe'-nec.&si.t.Gn.· y al ef'ect..o 

expr. opi ar~ :cue~·t.:a, del -· Gobierno Federal • ol 

l_err~no· _q-ue bast.~ ·pá:r·a.~es9. f'in~ tomándolo del quo se 

oncuanlre-inmedialo a !OS pueblos int.oresados. 

XIX.- Con base on esta const.iluci6n 0 el Estado 

dispondrá las medidas para la éxpodila y honest.a 

impart.1c16n de la juslicia agrari~ con objot.o de 

garanli:zar la seguridad jur1d1ca en la l.enencia de la 

t.ierra ejidal • comunal y de la pequei'la. propiedad. y 

apoyará. la as0>~or 1 a 1 egal do 1 os campesinos am. 

UOI COn&hLucLÓn 

Mo>c:Lca.noe. • 

y 34. 

rol1Li.CG 
edi.<:l.6n,. 

de Lo• 
Edtt. Porrúa,s:. A. 
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B) LEGWLACION VIGENTE 

Con las reformas a la Const.iluci6n Pollt.ica de 

Jos Estados Unidos Moxicanos en 1992. y la. 

abrogación de la Ley Federal de Reforma Agraria. quedó 

aut.omAt.icament.e vulnerada la nat.uraleza jurídica del 

ojido; ahora con la Nueva Ley Agraria. el ejido· puede 

enajenado. arrendado. hipot.ecado. cedido. 

t.1.ansmi LiUo o gravado en t.odo o en part.G>. 

Cambios esencial as y act.o jurldicos que 

al l,..·f1t..an cont.ra la int.egridad t.ant.o del ejido como del 

ru."1•.luo do población ejidal y que la act.ual Ley Agraria 

precept.üa de la siguient.e manera: 

ARTICULO 23. - "La Asamblea se reunirá por lo 

una vez cada seis meses o con mayor f'recuenci a 

cu::.rn1o as! 1 o deLer m1 na su reglamento o su costumbre. 

SP1 ."111 de la compot.encia exclusiva de la asamblea los 

si u• . .i.lent.es asunt.os ... 

IX. - AUt.ori:zaci6n a los ejidatarios para que 

ad• 'l '.en el dominio pleno sobre sus parcelas y la 

aphr·t..::.ci6n de t.ierras de uso común a una sociedad. 

ln:i=. t.érminos del articulo 75 de ést..a Ley ... 



XII. - Terminación del régimen ejidal cuando. 

p1·1o.·"'.i.o dict.ámen de la Procuraduria Agraria solicit.ado 

por 1-•l núcleo de población. so determine que ya no 

ex.i.;t.an las condicionas para su permanencia. 

AJ.~TICULO 56. - "La asambloa de cada ejido. con 

i~~ rórmalidadas previstas a t.al eCect.o en los artlculos 

24 .l 28 y 31 de ésta ley. podrá determinar el destino de 

lrl~. t.ierras qua no est.án formalement..e parceladas. 

cf1•, l.uar el parcelamient.o do éstas. reconocer el 

,..,,..,.,•·'amiento económico o de hecho o regul.:lrizar la 

t.t.tt•• · 1\~ia de los posesionarios o do quienes carezcan de 

Jo..,. •*Art.if'icados correspondientes. Consecuentemente. la 

a~·••nblea podra destir1arlas a.l asontamient.o humano. al 

u~o ~omún o parcelarlas en ravor de los ejidatarios. 

De los siguientes art.icuios se observa de que 

fnit'"·' ., el ejido es y puedo ser objet.o de transacciones 

d" los regulados por el Código Civil. dejando a los 

ojidatarios en estado de indef'onsión. ya que por su bajo 

ni vol cultural• Calla do medios oconómtcos. pueden ést.os 

srn f'ácilmente enga~ados y por ende despojados de sus 

tj1•rras 0 utilizando la libertad legal que preceptúa la 

Lfl'y Agraria an los siguientos art.1culos: 
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ARTICULO 19. - "Cuando no exist.an sucesores. el 

Tribunal Agrario proveerá. la necesario para que 

vendan los derechos correspondientes dl mojor poslor. de 

ent.re los ejidalarios y avocindados del núcleo de 

poblaci6n do quo se t.rat.o. El import.e de la vent.a 

correspondEtrA. al nllcleo de población ejidal Cel ejido 

puede ser onajenado). 

ARTICULO 20. - "La calidad de ejidat.ario _se 

pierde: 

I. - Por cesión legal , de 

parcelarios y comunes- •• 

derechos 

III. - Por prescripción nogat.iva. en su caso, 

cuando oLra persona adquiera sus derechos los 

Lárm.inos del art.iculo 4$ de es.La Ley. 

ARTICULO 46. - "El núcleo de población ojid;:,.l, 

por resolución de la asamblea, y ~ los ojidat.arios en lo 

individual podrán ot.orgar en garanLias el usuf'ruct.o de 

las t..ierras de uso comón y de las Lierras parceladas 

rospect.ivamont.o. Est.a garanlia sólo podr~n ot.orgarla en 

ravor de inst.it.uciones de cr~d!Lo o de aquellas personas 

las que Lengan relaciones de asociaciones 

comerciales. 
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En caso de in~umpl.imient.o da la obligación 

gar ant.i zada. el "acredor por ré~ol uci Ón dol Tribunal 

Agrario. podr~··haCer ·0.r-.Én:.t.iva~ la garant.ia do las t.iarras 

hast.a por· el ;;1á.-~~:-- pai::t.-~~~ •. -.~- cuyo veneimiont.o volverá 

&l usufruct.o de población ejidal 

ejidat.ari6- se9Ón ~!"caso: Cel eJrdO puede hipolecarse:>. 

ARTICULO 48. - "Qui on hubiera pose1 do t.i erras 

ejidales. en concept.o do t.i t.ular de derechos de 

ejidat.arios. que no sean las dést.inadas al asenlamient.o 

humano, ni se t.rat.e de bosques o sel vas. de manera 

pacif'ica 0 cont.inua y pública duranlo un por1odo do cinco 

an'os si la posesión es de buena f'e. adquirirá sobro 

dichas tierras los mismos dor~chos quo cualquier 

ejidalario sobre su parcela'' Con cuant..o a los derechos 

el ejido puode proscribir). 

ARTICULO 79. - ''El eji dalario puede aprovochar 

su parcela direct..ament.e o concoder a ot.ro~ ojidalarios o 

t.erceros usufruct.o. mediant.e aparcarla. 

mediaría, asociación. arrendamient.o o cualquier olro 

act..o jurídico no prohibido por la ley. sin necesidad de 

aut.orizaci6n de la asamblea o de cualquier aut..oridad. 
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As! m.ismo podrA aportar sus derechos de usurruclo a la 

rormación de sociedades t.ant.o mercant.iles como civiles". 

Cel ejido puede arrendarse). 

ARTICULO 60.- "La cesión da los derechos sobre 

t.iarras de uso común por un ejidat.ario. a menos que 

t.ambión haya cedido sus der~chos parcolarios. no implica 

que ésle pierda su calidad como t.al. sino zolo sus 

der&ehos al aprovc-chamiont.o o benaric.io proporcional 

sobro las t.ierras correspondienLés". Ct:.•l ejidat..ario 

puede codor sus dorechos). 

ARTICULO 80. - "Los ejidat..arios podrán enajP.nar 

sus derechos parcolarios olro~ ejidat.arios 

avecindados del mismo núcleo de población'". 

observa 

l:n los art.lculos .~nt.criormenle C)(puost..os se 

y de que manera la Naturaleza Juridica del 

Ejido. que bajo los princ1pios de inalienable. 

imprescript..ible. inembargable 1 nlr ansmi si ble, t.al 

como lo sef"íal a el ar t..1 culo 52 de 1 a Loy Federal de 

Rerorma Agraria de 1971 y que ahora ést.a naluraloza es 

vulnerada al expedirse ln Nueva Ley Agraria dF:" 1992. 

donde se alenla conlra la prop1~dad ojidal. ya quo do 

19 



cualquier manera y como lo dije en un principio,el ejido 

puede ser enajenado, arrendado. hipoLecado, cedido, 

l.ransmi Lido, o gravado en Lodo o en par Le. Tal es al 

csplrilu d0 la nuova dl!;poslci6n. 
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CAPTTULO Il 

RE.QUISITOS PARA LA OBTENCION DEL PLENO DOMINIO 

A> EN EL SOLAR URBANO . 

B> EN LAS TIERRAS DE USO COMUN . 

C> EN LAS TIERRAS PARCELADAS. 
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REQUISITOS PARA LA OBTENCION DEL DOMINIO PLENO 

Aiit.es de abordar ol caplt.u!a que nos conlr:i.ria 

considero import.ante soi"ialar quo dent.ro do los órganos 

d..:tl ejido Cla asamblea.. el comisaria.do ojidal y el 

consejo do vigilancia~. La asambloa as ~1 órgano sup~emo 

la que par~icipan todos los 

eJidat.arios- as! de est.a m~nora la Ley Agraria so~ala: 

Qt.Js la asamblea se reunirá. por lo menos t..tna. 

vez cada seis meses o con mayor rracuancia cuando as1 lo 

deLermine su roglamen~o o su costumbrQ, ejemplo de asto 

lo os qua en algunos ejidos dicha asambloa so reúno ol 

primer domingo do ca.da mes. est..o es do acuerdo con 9} 

rHglament.o de cada ojido. o bien qu& por cost.umbre la 

a~ambl ea en algunos ejidos sei realice c-<ida di a quince 

dol mes, 

A..:.1 mismo sof'íal a 1 a Ley Agraria que sor An 

compt;rtoncia oxclu~iva do la asambloa los sigu1entas 

asunt..os: 

l. - F'or-mul~ción y modi!"icación do raglament...o 

In~erno del ejido; 



11. - Acept.ación y separaci6n de ejidat.arios. 

a~l como sus aportaciones; 

IlI.- Inf'ormos del Comisar!ado Ej!dal del 

Consejo de Vigilancia. as! como la elección y remoc16n 

de sus miembros; 

IV. - Cuent.as o balances. aplicación do los 

recursos económicos del ejido y ot.orgam.1 enLode podares y 

mandat.os; 

V. - Aprobación de los cont.rat.os y convonios 

quo Lengan por objot.o ol uso o disf'rut.o por t.erceros de 

lAs t.ierras de uso común. 

VI.- Dist.rlbución de ganancias que arrojen las 

act.ividades dol ejido; 

VII.- Senalamient.o y delimit.ac16n do las a.reas 

necesarias para el asent.am!ent.o humano. f'undo legal y 

parcelas con dest..ino ospecif'lco. asl como la 

localización y relocalizac16n dol ~rea do urbanización; 

VIII. - Reconoci mi ont..o del p&.rcel ami ont.o 

econ6m.ico o derecho y regularizacJ.6n deo tenencia de 

poses! onar i os; 
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IX. - Aut.orización a los ejidat.arios para que 

adopt.on al dominio pleno sobro parcelas y la 

aportación de las t.ierras da uso comón a sociodad en 

los términos del art.1culo sat.ont.a y cinco do osla ley; 

X.- Delimlt.acionos. asignaciones y dost.ino da 

lAs ~!erras de uso común. asi como su régimen d8 

c-xplot.ación; 

XI.- División del ejido o su ~usión con ot.ros 

ejidos; 

XII. - Terminación del régimen ojidal cuando. 

previo dict.á.men do la Procuraduría Agraria solicit.ado 

por ol nócleo da población, se det.ermine que ya no 

oxist.en condiciones para su permanencia; 

XIII. - Conversión del régimen ejidal al 

régimen comunal; 

XTV.- Instauración, modiricación y cancalación 

del régimen de explotación colect.iva; y 

XV. - Los demás qua oslabl a:zca 1 a ley y ol 

reglamento inl.orno del ejido. 
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Do igual manora est.ablece que la asamblea 

podrA ser convoca.da por el Comisariado Ejidal o por ol 

Consejo da- Vigilancia. ya sea a iniciat.iva propia o si 

asi lo solicit.an al monos veint.e ejidat.arios o el voint.e 

por ciento del t.ot.al de ojidat.arios que int.ogren ol 

núcleo do población ejidal. Si el Conúsario o ol Consejo 

do Vigilancia n~ lo hicieran on un plazo de cinco d!as 

hAbilos a part.ir do la solicit.ud. el mismo nómero do 

ejidatarios podrá solicit.ar a la Procuraduria Agraria 

quo convoque a la asamblea. 

Lugar dondo deboro\. celebrarse la asarnbloa. la 

asamblea deberá celebrarse dent.ro del ejido o el 

lugar habit.ual. salvo causa just.iricada, Para ello. 

deberA expedirso convocat.oria con no menos de ocho dias 

do ant.icipación. ni 11\As do quinco. por medio do cédulas 

rija.das en los lugares más visibles del ejido. 

En la cédula se expresarán los asuntos a 

t.rat.ar y el lugar y rocha de la reunión. El Comisariado 

Ejidal será responsable de las permanencias de dichas 

cádulas on los lugares Cija.dos para los erect.os da 

publicidad hast.a el dia de la celebración de la 

asamblea. 
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Si el di a sef'{al ado para la asamblea no se 

cumplieran las mayorías de asist.oncias requeridas para 

su válidez. so oxpecfirá do inmediat.o una segunda 

convocat.oria. 

En est.o caso. la Asambloa so celobrar.1 en un 

plazo no menor a ocho ni mayor a t.reint.a dias a part.ir 

de la expodici6n de la segunda convocatoria. 

Para la inst.alación válida de la asamblea. 

cuando ést.a se roúna por vJrt.ud de la primera 

convocat.oria. deberán est.ar prosont.Gs cuando menos la 

mlt.ad más uno de los ejidat.arios. salvo que en e-llos 

t.rat.en los asunt.os se~alados en las rracciones VII a XIV 

del art.iculo veint.1 t.rós. on cuyo caso doberAn est.ar 

present.es cuando menos t.ros cuart.as part.os do los 

ejidat.arios. 

cu .... ndo so roún.'.l por virt.ud do segunda 

convoeat.or.ia o ult.erior convocat.orla. la asamblea se 

calobrará v.111damGnt.e con cualquiera que soa el númE1ro 

de ejJdat.ar.ios que concurran. salvo en el caso do quo la 

que conozca de los asunt.os se"alados en las rraccJones 

VII a XIV dol articulo velnt.1 t.rós. la que quedará. 

instalada únicamonlo cuando se reúna la milad 11\As uno de 

los ej!dat.ar!os. 



Para el caso de las resoluciones de la 

a!':.."'mblea la ley est.ablece, que las resoluciones de la 

a~amblea se t.omarán válidament.e por mayor1a de vot.os da 

los ejida~arios presont.es y serán obligat.orios para los 

ausant.es y resident.es, En caso de ompat.e. el Prasident.e 

d~l Comisariado Ejidal t.ondrá vot.o do calidad. 

Ct1ando se t.rat.e do <'llguno de los asunt.os 

s.uflalados en las fracciones VII a XIV del art.iculo 

vw-int.i t.rés de la Ley Agraria, se roquorirá el vol.o 

arrobat.orio de dos t.erceras part.es de los asist.ont.os a 

la asamblea. 

En la asamblea quo t.rat.o los asunt.os 

d1.:l..allados an las fracciones VII a XIV del art.iculo 

vaint.it.rós de la loy cit.ada, debará est.ar present.e 

r~present.ant.e do la Procuradur1a Agraria, as1 como 

rP-dat.ario püblico. 

Al efect.o, quien expida la convocat.or1a doberá 

nut.ificar a la Procuraduria Agraria sobre la celebración 

de la asamblea. con la misma ant.icipación requerida para 

L"\ cxpodici6n de aquella y deber~ proveer lo necesario 

p~ra que asist.a el fedat.ario póblico. 
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Lrt Procuraduria verif'~cará qU~,·1,a_·; convocat.oria 

que se haya expedido para t.rat.ar.: l~s as~nt.os a que se 

ref'iero ést.e art.iculo, se haya.hecho ¿~n la ant.icipaci6n 

y f'ormalidades que se~ala el art.iculo veint.icinco de la 

Ley Agraria. 

Során nulas las asambleas que se rellnan en 

cont.ravención a lo dispuest.o por óst.e art.1culo. 

Do t. oda asambl oa l evant.ar á al a et.a 

currespondient.e, que será. f'irmada por los miembros del 

Comisariado Ejidal y del Consejo do Vigilancia que 

;.!".;.Lst.an, as! como por los ejidat.arios prf!"sont.es que 

deseon hacerlo, en caso de quién deba f' ir mar puada 

hacerlo, imprimirá huella digit.al debajo da donde 

c~t.é escrit.o su nombre. 

C1Jand.:> exist.a inconf'ormidad sobro cualquiera 

de los acuerdos asent.arlos el act.a, cualquier 

c.•jidat.ario podrá. f'irmar bajo prot.est.a haciendo const.ar 

t.al hecho. 

Cu~ndo se t.rat.e de la asambloa que discut.a los 

asuntos est.ablecidos en las f"racciones VII a XIV del 

art.iculo veint.it..rés de la Ley Agraria, el act.a deberá. 



sor pasada ant.e la ro del f"odat.arlo público. y f"irmada 

por el represent..ant.e do la Procuradurla Agraria que 

a~ist..a a la misma e inscrit..a en el Reglst..ro Agrario 

N~cional. Cart.iculos 23 0 24. 25 0 26. 27. 28 y 31 de la 

Lay Agraria vi gente) , 

Por ot.ra part..o considero import..ant..e senalar la 

dolimit..ación y dest..ino de las t..ierras ojidales do las 

que es obJet.o el caplt..ulo quo nos ocupa. 

l.• asamblea de cada ejido. con las 

formalidades provist.as a l..al ef"ect.o en los art..iculos 

veint..icuat.ro a veint.iocho y t.reint.a y uno do la Loy 

Agi-aria. podrA det.erminar ol dost.ino do las l.iorras que 

estén f'ormal monto parceladas. ef'ect.uar el 

p.arcelamiento do éstas, reconocer ol parcelamient.o 

c.:on6mi.co o de hecho o ragularizar la t.onencia do los 

P•JSesionarios o que quienes carezcan de los cert.ificados 

correspondient.es. Consecuent.emont.e, la asamblea podrA 

dast.inarlos al asent.amient.o humano, al 

p~rcelarlas en f"avor de los ejidat.arios. 

camón o 

En t.odo caso. a part.ir del plano general del 

ejido que haya sido elaborado por la aut.oridad 

cornpetent.o o el que elabore el RegisLro Agrario 

t~acional. 



Procedera de la siguient.e manera: 

:·"1· .... >,s1· ,,lo. considera convenienle reservará. las 

ext.ension.~_s :~~, ··~ierra correspondienla al asent.amienlo 

hu~r\CS,..y '~81(,.;,J,·~~~A las t.ierras de uso común al ejido; 

IÍ .. ·0, Si. resultaran tierras cuya t.onenci a no 

h·_,. ~i(_to ~~u1ar1~ada o ast.An vacant.es. podrá asignar los 

d0~-ec~~~ {:-~ji~alos correspondicmes a dichas lierras a 

J ndi vi'duos o grupos de i ndi vl duos; y 

l TI, - Los derechos sobre las t.i erras de uso 

común se presumirAn concedidas en parles iguales. 

mt-711us que la asamblea del.ar mi ne 1 a asi gnac i 6n de 

proporciones dist.int.as, en razón de las aport.acionas 

mAl.urialos do t.rabajo y f'inancieras do c.ada individuo". 

En t.al caso. el Regislro Agrario Nacional 

em.lllrA las normas t.écnicas quo deberá seguir la 

asamblea al realizar la delimlt.ación do las t.iorras al 

int.orior dol ojido y proveer.a .a la misma dol éi.uxillo que 

al ef'eclo solicit.e. 

El Regist.ro Agrario Nacional cert.if'icara el 

plano int.erno del ejido. y con baso on ést.e, expodirA 
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l;..,~ cert.if'icados parc,elarios o los c:ert.if'icados de 

dtwechos comunes. o ambos. segón sea ol caso. en f'avor 

d•"t le.dos y cada uno do los individuos que int.egran ol 

~jJdo, conforma a las inst.ruccionos de la asamblea. por 

cc•nduclo del comisar i ado o por el represont.ant.e que se 

d,, .. ::;.tgne. Est.os cart.ificados deberán inscribirse en ol 

propio Registro Agrario Nacional. 

F':tra proceder a la asignación de derechos 

s1>hre t.ierras a que ref'iero la fracción III del 

a1·Liculo ant.erior. la asamblea 

just.1ficada 

pref'eranci a: 

y expresa, al 

apegará.. salvo causa 

siguient.o orden de 

"l. - l'ososionarios reconocidos por la asamblea; 

11.- EJidat.arios y avecindados del núcloo do 

población cuya d&dicación y esmero sean not.orios o que 

hayAn mojorado con su t.rabajo e inversión las t.ierras da 

que se t.rat.e; 

111.- Hijos de ejidalarios y et.ros avecindados 

qu9 hayan t.rabajado las tierras por dos a~os o más; y 

IV.· Ot.ros individuos a juicio de la asambloa". 
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CtJando as! lo decida la asamblea. la 

a~~lynac16n da t..ierras podrá hacerso por resoltJc16n de la 

¡:wopia asambloa, a c.:Lmbio de una cont..raprest..ac16n quo 

dl=ist.ino al bonef'icio del núcleo de población ojidal. 

l.;:i. asignación de parcelas por la asamblea, 

ha1á siempre con base en la suporf'icie ident.if'icada 

el plano general del ejido y, cuando hubiore sujetos con 

d.-;i-1 echos iguales. conforme al orden de relación 

o~. l.ubl eci do ol a.rt..iculo ant.erior 1 lo hará por 

scw Leo. A la asarnbl ea en quo so 11 ova a cabo el sor t.oo 

dnhorá asist.ir un f'edat.ario o un represent.ant.e de la 

Pr iJt.:Ur adur 1 a Agraria que cert.if'ique el act.a 

cor· rospondi ent.o. 

SP.rá nula de pleno derecho la asignación de 

parcelas en bosques o selvas t.ropicales. 

l~ cesión de los derechos sobre t.iorras do uso 

cc•mún por un f'edat..ario, a menos que t.ambión haya codido 

su~ .. derechos parcolarios, implica que ~st.e pierda 

calidad como t..al. sino sólo sus dor&chos: al 

aprovechamiont.o beneficio proporcional sobre las 

t.iurras correspondient..es. 
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La asignación de tierras por la asamblea podr~ 

ser impugnada ante el Tribunal Agrario, direct.ament.e a 

trAves do la Procuraduria Agraria. por los individuos 

qu,, se sientan perjudicados por la asignación y quo 

conc::t. i t.uyen un voi nt.e por ci ent.o o 11\As del t.ot.al de los 

cjidat.arios del núcleo respect.ivo. o do oricio cuando a 

jull.-:io del procurador so presuma qua la asignación so 

r~·.diz6 con vicios o derect.os gr.avos que pueda 

p .. , t.urbar seria.monto ol ordon público. en cuyo caso el 

t.1·iLunal las medidas necesarias para lograr la 

conciliación de int.ereses. 

Lns perjudicados an sus derochos por virt.ud de 

la asignación de t.ierras podrán acudir igualment.e ant.e 

ol Tribunal Agrario par a deducir igual ment.e su 

reclamación. sin quo ello pueda implicar la invalidación 

de la asignación de las demás tierras. 

L;,. asignación de tierras que no haya sido 

J mpugnada 

Pu:.. t.er i ores 

un t.órmino de noventa dias nat.uralos 

la resolución correspondient.e do la 

A part.ir de la asignación de parcelas. 

corresponderán los ejidat.arios benericiados los 
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d&rechos sobro uso y usuf'ruct.o da las mismas, en los 

t.'11 mi nos de ést.a ley. 

Cu::..ndo la asignaci6n se hubiore hecho a un 

gr11po de ejidat..arios, presumira. salvo prueba 

cont.rario, quo gozan de dichos derechos parles 

ioualos. y serán ojercidos conf'orme a lo convenido ontre 

ellos o, en su def'ecto, a lo quo disponga ol reglamento 

i1ll.crno del ejido o a la rosolución de la asamblea y, 

St1plet.oriamento, conf'orme a las reglas do copropiedad 

qt1P dispone al Código Civil para ol Distrito F'edoral en 

m ... L •• ·rla común y para toda la república on materia 

f'.:~tlo?ral. CArticulos 66, 57, 68, 69, 60, 61 y 62 de la 

Ley agraria vigente). 

St bien cierto quo al hablar da los 

requisitos para la oblonci6n del dominio plono, tanto en 

el solar urbano, en las tierras do uso común y en las 

tini·ras parceladas nos ost.amos ref'iriondo a las tierras 

ejirlalas, entonces considero imporl.:int.e so~alar lo que 

la Luy Agraria dico al rospoclo en diversos articulas da 

ó~ta. 

Scon t..iorras ejidales y por tanto están sujetas 

a las disposiciones rolat.ivas a esta ley, las que han 

33 



si do doladas al nllcleo de población oJidal 

it1t:rn-poradas al régimen ejidal. Para ef"ect.os de ost.a ley 

l~q t..ierras ojidalos, por su dost.ino. se dividen en: 

I.- Tierras para el Asent..amient.o Humano; 

11.- Tierras de Uso Comón; y 

JII.- Tierras Parceladas. 

Las Tierras Ejidales podrán sor objat.o do 

cualquier cont.rat.o de asociación aprovechami ont.o 

col~brado para ol núcleo do población ojidal, o por los 

cjJdat.arios t.it.ulares, según so t.rat.e de t.ierras de uso 

.cc•inlln o parceladas, rospect.i vament.o. 

Lns cont.rat.os quo impliquen el uso do t.iorras 

ej i t.lales por t.orcoros tendrán una duración acorde al 

pr·l•yect.o product.ivo correspondient.o, no mayor a t.roint.a 

afit1~ prorrogablos. 

r: 1 núcleo da pobl ac i 6n oj i dal , por r eso! uci ón 

d ... la asamblea, y los ejidat.arios en lo individual 

pt..v·JrAn ot.orgar en garant.la al usuf'ruct.o de las t.ierras 

de uso común y de las t.lerras parcealadas. 

r.s••.J.l&Ct.ivamont.e. Est.a garant.1a sólo podrán ot.orgarla on 

r~vor d~ inst.it.uciones de crédit.o o de aquellas personas 
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con 1 ~-'~ que tengan relaciones de asociación 

coruvri:iales. on caso de incumplimient.o de la obligación 

g;irant.1zada. el acreedor. por resolución del Tribunal 

Agrario, podrá hacer erocLiva la garant.!a do las tierras 

hasta p<lr el plazo pact.ado, a cuyo vonci mi ont.o vol vorá 

el usufructo al núcleo de población ejidal al 

ejidat.ario sogón sea el caso. 

E~l.a - garant.i a deberá const.i t.uirse anto 

fedatai-io público e inscribirse en el Registro Agrario 

Nacional. 

Dol"lt.ro da un mismo ejido, ningún ojidatario 

pc:>drá. ser t.i t.ular de derechos parcelarios sobro una 

extensión mayor que la equivalente al cinco por ciento 

de las t.ierras ejidalos. ni de mAs superf"icio quo la 

e-qui val ent.e a 1 a pequef'ia propiedad. Para ef'ect.os do 

cómputo. las tierras ejidales y las de dominio plcmo 

st·rán acumulables. 

L.;. Secretarla de Ref'orma Agraria, previa 

a1Jdiencia 0 ordenará al ejldatario de que so trat.o, la 

enajenación de los excedentes dentro de un plazo do 

ar.o cont.ado a part.ir de la notific~ción correspondiento. 

Si el ejidat.ario no hublore enajenado en ol t.iornpo 



J ndicado. la Secret.aria ~r cionará, en su caso, los 

c~c~denles y enajenará los derechos correspondientes al 

mt=.·ji:•r postor entre los miembros del núcleo de población, 

r.;..:..pet..ando en t.odo caso los derechos de pre'f'erenci a 

scftalados en el articulo ochent.a de la Ley Agraria. 

QuJen hubiera poseído t.ierras ejidales, en 

cnncept.o de t.it.ular de derechos de ejidat.ario, que no 

' Sf~~n los destinados al asent.amient.o humano, ni se trat..e 

d~· bosques o selvas, de manera paci'f'ica, cont.inóa y 

pl01Llica duranle un periodo de cinco al"íos, si la posesión 

c.·•. Uo f"a; o de diez, si la adquisición es de mala f'e, 

atl...¡ ... i.r·irA sobre dichas tierras los mismos derechos que 

cualquier ejidat.ario sobre su parcela. 

El poseedor podrA acudir ant.e el Tribunal 

Ao1 ario para que, previa audiencia de los intoresados, 

d~l Comisariado Ejidal o de los colindantes, en v1a de 

ju1· i.sdicci6n volunlaria mediante el desahogo del 

juicio correspondiente, emita resolución sobre la 

adquisición de los derechos sobre la parcela o t.ierras 

d~· que se t.rat.e. lo que se comunicará al Regist.ro 

Ao• olrio Nacional. para que éste expida de inmediato el 

c..--·1 t.if'icado correspondiente. 
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LA demanda present.ada por cualquier inleresado 

anl~ el Tribunal Agrario la danuncia ant.a el 

Mt 11lst.erio Público por dospojo int.errumpirA el plazo a 

qt.i.u refioro ol primer pArra.fo de ést.e art.iculo hast.a 

que dict.o resolución definiLiva. 

Ln.:. núcleos do población ejidales o comunales 

quP hayan sido o soan privados ilegalment.e da sus 

t.JArras o aguas. podrAn acudir. diroct.ament.e o a Lravós 

di'"• la Procuraduria Agraria. ant.o el Tribunal agrario 

pd1a solicit.ar la r~st.it.uci6n do sus bienes. 

L.ns ojidalarios y los ejidos podrAn for11\3.r 

u11Lones de ejidos. asociacionos rurales de int.erós 

cc.11 <>et.i vo y cual qui or t.i po de sociedades morcant.i les y 

ctvi\os de cualquier nat.uraleza que no est.ón prohibidas 

poi la ley. parn el mejor aprovechamient.o de las t.ierras 

cji cialos. as1 como para la comercialización y 

t.an:::.f"ormación de product.os. la prest.ación de servicios y 

cu:.1 P.squiera ot.ros objet.os que por mi lan los 

cjidat.arios el mejor desarrollo de sus act.ividados. 
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F.l propio núcleo de pobl aci 6n y los 

ajlUut..arios podr~n const.it.uir f'ondos de garant.1a para 

h..t.;o;or front.o las obligaciones credil.icias que 

c1.t1~lraigan. los cuales so crearan y organizarAn da 

conf'orrnidad con los lincammiont.os que dict.o ol ojecut..ivo 

fl:rlt?ral por conducto de la Secret.aria de Hacienda y 

Cr~dit.o Público. CArt.iculos 43. 44. 46. 46. 47, 49. 49. 

50 y 61 do la Lay Agraria vigent..e). 



A) EN EL SOLAR URBANO 

A1 hablar de dominio plono rospaclo del solar 

u1·Lano. la Ley Agraria en su arl1culo veinlilrós. sef"iala 

qut;.• serAn 

Sl!JU!ent.os 

compelenci a exclusiva do 1 a 

asunlos: 

asamblea 1 os 

del' mi Lación de 

f'racción sóplima. seNalamlenlo y 

las Areas necesarias para el 

a~vnl..amiont.o huma.no. f'undo legal y parcelas con destino 

C!:.pecif'ico. asi como la localización y relocalización 

d&l área de urbanización. 

Dt-- acuerdo la fracción ant.erior. el 

art.1culo sesenta y ocho de la cilada loy eslablace: 

Lns sol ar es serán de propiedad plena do sus 

lit.ulares. Todo ejidat.ario londrA derecho a recibir 

gr~t.uilament.e un solar al consL!luirse. cuando 

pt.•c:ible. la :zona de urbanización. La oxt.onsión del solar 

S.t.~ dolerminara por la asamblea, con la part.icipación del 

municipio correspondiont.e de conrormidad con las leyes 

aJ•l tcables en malaria du f'ra.ccionarnienlos y alendiendo a 

lA~ caract.erislicas, usos y cost.umbros do cada rogión. 
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La asamblea harA. la asignación de solares a 

los ojidat.arios delorminando en rorma equit.at.iva la 

sup.,;,rricio quo corresponda cada uno de ellos. 

A~iynación quo se hará en presencia do un ropresenlant.e 

dF• la Pr0(.uradur1a Agraria y de acuerdo con los solares 

qLucr r esul t.on del plano aprobado por la misma asambl oa o 

in~crit.o el Regist.ro Agrario Nacional. El acla 

inscribirá dicho regist.ro y los 

et..·• lif"icados que osle expida de cada solar const.iluiran 

l~s lllulos oCiciales correspondienlos. 

Cuando se t.rale de ejidos en los que ya eslé 

cc.msli t.uida la zona de urbanización y los: solaras ya 

htJbi9ran sido asignados. los t.it.ulos so expedirán en 

ravor de sus logilimos poseedores. 

l.A propiedad de los solares so acredi t.ará 

el documenlo sef"íalado en ol arliculo anlerior y los 

ac.t.os juridlcos subsecuent.es serán regulados por el 

dl'•recho común. Para es los ef'eclos los t.i t.ulos 

in~cribirán en ol Rogislro Público da la Propiodad do la 

01.lidad correspondienle. 

Dt""- lo ant.eriormenle expuest.o ost.abl eco que 

el ~alar urbano será det.erm.inado por la asamblea 
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part.icipación do la aut.or1dad correspondiente y leyes 

aplicables cuant.o f'r acci onami en lo ref'iore; 

a!<..iynac16n que serA at.endiondo la equit.at.ividad on la 

Sl1perricio para cada ejidat..ario. asi como en presencia 

dt-• 1m ropresent.ant.o do la Procuradur1a Agraria. dicha 

asignación deberá lomar en cuenta el número de solaras 

ql11o.• rosult.en del plano aprobado por la asamblea 

in~crit.o en el Regist.ro Agrario Nacional. y f'inalment.a 

l~vant.Andose una act..a que doberA sor inscrit.a en el 

Registro Agrario Nacional. el cual expedirá. cert.if.'icados 

pc.•r cada uno do los solares, que serán los t.it.ulos 

orir.lales correspondient.es. CArt.1culos 23. f'racción VII. 

68, 6Q de la Ley Agraria vigont.e). 
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s> EN LAS TIERRAS DE USO COMUN 

Si bien es cierl.o quo la propiedad de las 

l.1P.rras de uso común es inalienable. imprescripl.ible e 

111..:.ombargable. do acuerdo con la Ley Agraria Lambién lo 

eY-. que ést..a misma f'acull.a al ojidat.ario para hacer 

C)(act.ament.e lo cont.rario, t.omando en cuenla ciert..as 

mudalidades expresas en la misma Ley Agraria. 

El art.!culo veint.it.rés de la Ley Agraria en 

f'racci6n novona aut.oriza a los ej!dat.arios a t.ravés de 

la asamblea a la aport.aci6n do t.ierras de uso com(Jn a 

sociedades t..ant.o civiles como mercant.iles. 

De ést.a manera el art.iculo set.anta y cinco de 

l~ que se ha venido citando y que a la lot.ra dice: 

En caso de manif'iest..a utilidad para el núcl~o 

de .. población ejidal, ást.a podrá Lransmit.ir ol dominio de 

t..1 urras de uso camón a sociedades marcant..iles o civiles 

las que part..icipon el ejido o los ejidat..arios 

c~nforme al siguiont..e procedim.iont..o: 
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.. I. - La aport..aci6n de las t..ierras deberá. ser 

rE.>suelt.a por la asamblea. con las f"ormalidades previst..as 

a l.al ef'ect..o los art..iculos veint.icinco a veint..!ocho y 

t.reint.a y uno de la Loy Agraria. 

II.- El proyect.o do desarrollo y de escritura 

S.t•cial respact.ivos sarán somot.idos a la opinión det la 

Procuraduria Agraria. la que habrA da analizar y 

pronunciarse sobre la cart.eza do la realización de la 

inversión proyoctada. ol aprovechamiento racional y 

sc.•c::t..enido de los recursos nacionales y la equidad en los 

t..&r mi nos y condi cienes que so propongan. 

Est..a opinión deberá sor admitida on un t.érmino 

mayor a lroint.a dias hAbiles para ser considerada por 

l~ asamblea al adopt.ar la resolución correspondient.e. 

Lo anterior sin perjuicio da que. para los 

erect.os da ést..a f'racci6n, el ejido pueda recurrir a los 

s,.,..r vicios prof'osiona.les quo considera port.inent.es. 

III.- En la asamblea quo resuelva la 

apurt.aci6n de las t.ierras a la sociedad. se det.erminará 

si las acciones o part.os sociales de la sociedad 

coi 1·ospondon al nócloo de población ejidal o a los 
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ojidatarios lndividualmante considerados. de acuerdo con 

la proporción que los corresponda seg(Jn sus derechos 

sohre las liorras aporladas. 

IV.- Si ol valor do suscripción do las 

acetonas o parles sociales que correspondan al ejido o a 

lns ojidalarios por la aportación de sus tierras. doborá. 

cuando menos igual al precio de ref'erencia que 

C!.l..ablezca la Comisión de Avalúes de Bienes Nacionalos o 

cualquier inslilución de crédit..o. 

V.- Cuando part..icipen socios ajenos al ejido. 

óst.os o los ajidat..arios. en su caso. lendrAn el derecho 

ir1·onunciable do designar a. un Comisario quo inf'orme 

directamanlo a la asamblea del ojido. Con las runciones 

q11-'t sobre la vigilancia de las sociedades preveo la Loy 

G:>neral do Sociedades Morcanliles. 

Si el ejido o los ejidat.arios. no di&Signaren 

Cnmisario. la Procuraduria Agraria. bajo su 

r1..,sponsabilidad deberá. hacerlo. 

Las sociedades quo conf"ormo a ést.e articulo so 

consti t..uyan deberá.o ajustarse las disposiciones 

pn.:vist.as en el t..!l.trlo sext..o de la presente ley. 
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En caso de liquidación do la sociedad. el 

nócleo de población ejidal y los ejidat.arios de acuerdo 

a su part.icipación on ol capit.al social• y bajo la 

e~~t.rict.a vigilancia de la Procuraduria Agraria, t.endrAn 

prnforencia respoct.o de los demtls socios. pra rocibir 

t.iarras en pago de lo que los corresponda an 91 haber 

social. 

Rn lodo caso el ejido o los ojidalarios, sogún 

corresponda. t.ondrá derecho de preferencia para la 

adquisición de aquellos t.ierras que aport.aran al 

pHt.rimOnio de la sociedad". 

09 acuerdo con lo provisto en el art.lculo 

sc•I ~nt.a y cinco ant.es cit.ado. so obsorva quo para la 

adopción do la plenit.ud de dominio on las t..ierras do 

c0mún es requisit.o de celebración de una asamblea en los 

t.L•rminos de los art.!culos veint.icuat.ro a veintiocho y 

t.r·eint.a y uno da la Ley Agraria. 

Elaboración de un proyect.o do desarrollo de 

eserit.ura social, que será sometido a la opinión de la 

Procuraduría Agraria; opinión que daborá ser emitida 

un lé>rmino máximo de t.reint.a dias hAbiles para sor 

co11siderada por la asamblea al adoptar la resolución 

c(_•J r o:,spondi enlo. 

45 



e) EN LAS TIERRAS PARCELADAS 

Respect.o do la adopción de dominio pleno en 

l~s t.ierras parceladas. es necesario des~acar: 

pit1Celas 

Que la adqulsici6n de dominio pleno sobro las 

pot.ost.ali vo do cada asamb1. ea ojidal • es 

de:~>C:i.r no es obligat.orio t.oner que hacerlo. as! como 

t..:.mbién so requiero la aprobación de la asamblea y la 

~.t.rict.a observancia do un procodimient.c ost.ablecido 

la Ley Agraria. lomando on cuent.a con precisión la 

d.:A iml t.ación de cada parcola y su correspondient.e 

asignación. 

Si las t.ierras est.~n Cormalment.e parceladas y 

cxist.e el plano de dicho parcolamient.o se deberá: 

"Primero: Solicit.ar al Rogist.ro Agrario 

Na,·tonal la cert.iricaci6n del plano; 

Segundo: Solicit.ar al Rog!st.ro agrario 

Nacional la expedición con base en los t.it.ulos de 

p1 \·1cedimient.o t'orma.l. el plano carlif'icado y los 

c.=•1 lif'icados parcelarios correspondient.es; 



- Tercero: Celebrar la asamblea ejidal, en los 

t.órminos del art.iculo 23. ·cracción IX, para aut..orizar 

quR los ojidat..arios adoPt.en al dÓ-rlunio pleno sobre sus 

parcalas; y 

Cuar t.o: Aut.or izado 1 o ant..er i or , que 1 os 

ejidat..arios int..eresados, on el momont.o que lo est.iman 

pert.inent.o, asumen el dominio pleno sobre sus parcelas, 

en cuyo caso doberAn solicit.ar al Regist.ro Agrario 

Nacional ol t.rAmit.o correspondient.e. 

Adoptado el acuerdo corrospondient.o por la 

a~.amblea t.al como lo sai"\ala ol art.1culo ochent..a y uno do 

lR Ley Agraria, los ojidat.arios lnt.erosados podrAn 

s.,,licit.ar al Reg1st.ro Agrario Nacional: 

- Dar do baja la inscripción do sus Cert.if"icados 

P.arcolarios; 

- Expedir .el t.it.ulo de propiedad respoct.ivo, e; 

- Inscribirlo en el Regist.ro Público do la 

Propiedad que corresponda a la localidad do que 

t.1·at.e. 
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- A part.ir de la cancelación do la inscripción 

eor1 '3'Spondient.e on el Regist.ro Agrario Nacional, las 

t.iHrras dejará.o de ser ejidales y quedarAn sujet..as a las: 

di sposieionas de derecho comón". 

La adopción de dominio pleno sobre parcelas no 

in1pli.:.et. <!amblo alguno on la nat..uraleza Jurldic::i do las 

demAs lierras ejidales Cde asenlamient.o humano, uso 

cc•mún y demás parcelas), ni que se alt.ero el régimen 

l~gal, ost.at.ut..ario o de organización dol ejido. 

F.l ejidat.ario que haya adquirido ol dominio 

pl lf'orto sobre su parcela y la vonda a t.ercero no 

cjldat..ario seguirá. siendo miembro del nócleo ojida.1, a 

münos quo no conserve derechos sobro olra parcela ejidal 

o sobre t..ierras de uso comón, cuyo caso el 

Comisaria.do Ejidal deberá. dar aviso al Regist.ro Agrario 

Na.--1.-..inal. CArt.lculos 81, 82 y 83 do la Ley Agraria 

vigent.e). 

De lo ant..oriorment..e expuest.o se observa como y 

d~ quo manera la Ley Agraria est.ablece los lineamiont.os 

p<::1ra que el ojidat..ario pueda adquirir el dominio plC:lnO 

snbre las t.ierras ojidales, llá.maso asent.arnient..o humano. 

u~t"I comón o parcelados, aunque el derecho al dominio 



pl E."no sea pot.est.at.i vo, no deja de at.ent.ar cont.ra la 

int.ogridad ramiliar, y digo f'amil!ar porquo el ejido lo 

!nt.~ran ejidat.arios quo su mayoria son padres de 

f';tm.ilia, y que si adoptan al dominio pleno no lo sarfi 

st'1lo para poseerlas. sino para enajonarlas en su moment..o 

oport.uno do una necesidad inmediat.a, as! 

ap.-•rt.arlas a una sociedad civil o mercantil. donde 

t.ambién deberá. t.ransmit.ir la propiedad del bien 

J nmueble. 
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A) ACTOS .JURIOICOS 

De acuerdo con la doct.rina rrancesa el act.o 

Jurldico se def'ine como '"una manif'est.ación ext.erior de 

vol unt.ad que se haco con el f'i n de crear. t.ransmi t..i r. 

modificar o ext.inguir una obligación o un derecho y que 

produce el ef'ect.o desoado por su aut.or porque el 

derocho sanciona osa volunt..ad'". 

Podemos considerar que los aclos juridicos 

const.it.uyen una especie o cat.ogoria dent.ro del conjunt.o 

de los hechos jurídicos. dado que ést.os ólt.imos son 

t.odos aquellos acont.ecimient.os que el orden normat.ivo 

t.on~ en consideración para at.ribuirles ef'ect.os do 

dorieocho Ces decir son los sucesos que en ol mundo 

f'áct.ico reali:zan las hip6t.esis conlonidas on las normas 

Jurídicas). Sin embargo det.erm.inar a que clase de hechos 

juridicos les debe asignado el lórmino "aclo 

jur1dico .. una cuosLi6n en la que no exisle acuerdo en 

la docLrina. 

A osle respecLo podemos mencionar dos grandos 

corrient.es. 
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1) La do los civilist.as rranceses CBonnecase. 

Colin y Capit.ant.. et.e), que divide los hechos 

jurldicos en dos grandes grupos. los cuales son: a) El 

d~ los hechos jurídicos en sen~ido est.rict.o, en ol quo 

osL:tn comprendidos los !"enómenos nat.urales 

acr..·ident..alos que siondo ajenos a la volunt..ad humana 

pr ovo.:.;.ri consocuencias de derecho Cpor ejemplo, el 

n;u.t mient.o. la muert.e) y también los hechos roalizados 

pl•r el hombre, pero en los quo los aspect.os jurídicos so 

pr l"Jducen indopendient.e y aún en cont..ra la volunt..ad del 

autor r.:- aut.ores. Eslos últ.imos hocho::: puodon sor lícit..os 

o illcit..os Cpor ejemplo. respect.ivamont.e la gest.i6n de 

n~u~cios do los art.iculos 1SG6 - 1909 del Código Civil y 

el dolit.o de homicidio del art.!culo 302 del Código 

Penal). y b) El do los act.os jurídicos que est.A 

integrado sólo por los hachos que 

volunlariament.e por ol hombro 

of'oct..uados 

la int.onci6n 

m.1nl f"\ ost.a do producir consecuencias jur!dicas Cpor 

ejempl~. el cont.rat.o do compravonla que se~ala el 

arLiculo 2248 de Código Civil. 

Est.a. post.ura de los civilist.as f'rancesos en 

cu~nt.o a la noción de act.o jur1dico ha sido recogida por 

la doclrina y la legislación mexicana. 
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2l Por el cont..rario un scc'Lor de la doct.rina 

al que part.onecon principalmant..e t.rat.adislas alemanes o 

it.alianos CEnnac:erus. St.olf'i) designa con el nombre do 

act..o jurldico a los sucesos en los quo interviniendo la 

voluntad humana. ast.a no t. ornada cuent.a al 

at.ribuirlos ef'oct.os juridicos y reserva el término 

negocio juridico Cde la expresión alemana Rocht.heschart.. 

para los acont.ecimient..os 

dirigida precisament..o 

los qua apareco una volunt.ad 

crear las consa-cuenci as 

p1 •-·vist..as en la norma del derecho. 

F.l Código Ci vi 1 r egl ame-nt.a los act.os 

jur1dicos at.ravós do las disposiciones generalos sobre 

cont.rat.os Ca.a. 1792 - 1859) debido a quo considera quo 

ést.os const.it..uyen el t.ipo más caraclorizado dol act.o 

juridico. 

Para que acto juridico tenga vida 

nac~sario quo reóna ciort.os alomont.os (llamados 

esAnei~les o do exist.oncia) los cuales 1) La 

volunt.ad de 

f'ra.:..:.i6rt dol 

varios sujet.os 

Código Civil 

(el art.iculo 17Q4, 

la dosigna como 

consent..imiont..o. ya que haco ref'eroncia a los cont.ra'LosJ 

quA debo ser manif'ost.ada do alguna manera; en f'orma 

expresa o t.ti.cit.a Cart..iculo 1903) y 2) Un objeto sobra ol 



que rocaiga la volunt.ad que soa f'!sica y jur!dicament.e 

pc.•~.i.U.lc Cart.1culo 1794, f'racción Il), 

En est.é caso se t.rat.a del objet.o que es el 

C(•nt.enido do la obligación surgida del act.o jur!dico. 

Según el art.!culo 1928 del Código Civil. hay 

impu.;ibilidad cuando u_n hecho no puede ex.ist.ir por quo 

es incompat.iblo con una ley de la nat.uraleza Cf'!sica) o 

•Jna norma juridica quo dobo regirlo necesariament.o y 

qu""' const.1 t.uye 

raal 1 zaci ón. 

obst.áculo insuperable para su 

Además la loy ha convort.ido on algunos casos a 

l:t f'orma. on eloment.o de ex:ist.encia de los act.os 

ju1·It.Jlcos Cpor ojemplo en el mat.rimonio). a óst.a f'orma 

~ .... 1·ncial se lo llama solemnidad. 

A f'al t.a de est.os el oment.os ol act.o no 

p1..:..ducirA ningún ef'ect.o legal Cart.!culo 2224). 

Por ot.ra parte para que los acles jurídicos 

t..ungan plena ef'i cae! a y no puedan ser anulados. so deben 

cumplir ciort.os roquisit.os de vá.lidez Cquo a cont.rario 

st:nsu ~of"ral a el Código Civil en su ar t..1 culo 1 795) • que 

~t.J11: 1:t La capacidad legal del aut.or o aut.ores del act.o. 
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S.-.. \.rala de la capacidad de ejercicio que no Llenen las 

pnrsonas mencionadas on ol art.1culo 450 del Código 

Ci.vil. 2) Una volunLad exenLa de ,.-icios. como lo son el 

error. el dolo y la violencia <ar\.1.culo 1012). 3) La 

liciLud on el objo\.o. mot.ivo o fin dol act.o. IliciLo 

el hecho cont.rarlo a las leyes de ordon público y a las 

buenas cost.umbres Cart.1culo 1830). 4) Cier\.a f'orma 

especifica cuando la ley lo requiera. La falt.a de est.os 

rec¡uisi\.os produce la nulidad absolut.a o relat.iva del 

act..o (ar-t.iculos 2225 y 2ZZS del Código Civil). 

L:l""· disposiciones que int.egran ac\.o 

juridico son de Lres clases: 

1) Esenciales que son las que cada t.ipo do 

acLo exige para f'orma.rse Cpor ejomplo un crédit.o que 

grlranLizar en el cont.ra\.o de f'ianza); 2) Nat.urales. que 

so ent.iendan implicit.as en el negocio. pero puedan ser 

suprimidas por la volunt.ad expresa del aut.or o aut.ores 

del act.o Cpor ejemplo la responsabilidad por 

i11cumplimlont.o cont..racLual) y 3) accident.alos. que son 

moüulidados que sólo axist.en, si son est.ablocidas Cpor 

ejemplo el t.érrnino y la condición). 

Ln<.. act.os quo no admi\.on dichas modalidades 

cc1tno ol rnaLrimonio y la adopc16n. se d.anom..1.narAn puros y 

simples. 



Exist.e una variqda?.de formas de clasificaci6n 

dE" los act.os jurldicos. Asi podomos dividirlos en: 1) 

Unilaterales en los que la voluntad proviono de una s6la 

p."'lrle Cpor ejemplo la acepla.ci6n de herencia) y 

bi l;it.erales. si se origlna do dos o más parles Cpor 

ejemplo el conlrato). El concepto de parlo donot.a un 

c.;mt.ro de i nterésos on la rel aci 6n del act.o ol quo 

puuden concurrir decl araci onos de vol untad de var 1 os 

suJet.os y por lo t.ant..o no os 1 gu.:il al de persona. 2) 

Familiares. como el reconocimienlo de hijo nat.ural y 

pat.rimonial • como ol contrato da compra vent..a. 3) Mort.is 

c~11:...a 0 cuando la muert.o de una persona os un elemenlo 

e!.i.:ncial para que ol acto produzca ofectos. ol único es 

el t.est.ament.o o i nt.or-vi vos. cuando no resul La ser asi 

Cpor ej.nmplo. en un cont.rat.o da seguro de vida, la 

mui.wt.e del' asogurado es sólo una modalidad pactada por 

)as part..es). 4) De obligación. si sólo crean derechos do 

crédit.o (por ejemplo el cont.rat..o do arrendamionlo) y 

t..rasl at..i vos. si implican la const..i t.uci ón 

t.~ansferencia do derechos realas Cpor ojemplo. ol 

co11t.rat.o de donación) y por úl limo. 6) De Derecho 

Privado. 

part.iculares. 

los que regulan relaciones enlre 

De- est..a clase son ~odos los anteriormente 



clt.ados y de Derecho P~blico. en los que se maniCiest.a 

la volun~ad dal Est.ado. ac~uando como órgano soberano. 

como en la sent.encia o en el cont.rat.o de ejocución de 

obras públicas. u> 

DLcci.ono.ri.o J'uridLco N•>eLco.no. In•t.Lt.ut.o ... 
Jr.~v•li.gcici.orte• J'uri d\ca.m. Edi.Lor\ol PorrOo.. P.ág. 

e:. y 8d.. wéx\co. s.OPZ. 
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8) COMPRAVENTA 

I. - Nuest.ro C6di go Ci vi 1 def"ine la 

compravent.a como el conLrat.o por el que "uno de los 

cont.rat.ant.es sa obliga a t.ransferir la propiedad de una 

cosa o de un derecho. el et.ro a su vez se obliga a pagar 

por ello on precio ciert.o y en dinero" Cart.iculo 2249 

dol Código Civil). por su nat.uraleza es un cont.rat.o 

t.raslat.ivo de dominio. clasif"icado como: a:> Bilat.eral. 

en virtud de que crea obligaciones para ambas part.es. 

b) Generalment.e conmut.at.ivo dado que es posible fijar el 

mont.o de la ganancia o pérdida desdo el momenlo do su 

celebración C:oxcept.o en los casos de los art.iculos a:792 

y 2793 relat.ivos a la compra de esperanza en que se 

t.rat.a de un cont.rat.o aleat.orio). e~ On.oroso. porque 

represent.a provechos o vent.ajas y grá.vamenes o cargos 

reciprocas. d) Al ser un cont..rat..o t..ipico reglamenlado en 

la ley, se le clasif'ica como nominado; y e:> Trat..Andose 

du bienes muebles es un conlrat..o consensual , 

p~r fecci onado úni e.amente por el acuerdo de vol untadas y 

t..1~tándose de inmuebles es f'ormal. 

11.- Dentro de las espacies de ésle cont..rat.o 

dist..inguen: a) La compravent..a volunt..ar!a y la 

necesaria, di~eronciadas en la espont.anei dad del 
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con~en~imien~o del vendedor, en el segundo caso est..amos 

frunt..e a una fuerza juridica coercit.iva, como por 

ejc-mplo, la vent.a do bienes del quebrado. 

b) Compravent..a Privada o Pública, sogún soa realizada 

enlre las pdrt..as o en almoneda pública. al mejor poslor. 

e) Compra ven La Judicial Ext.rajudici.'.'l. según 

lnlc,:orvenga o no la auloridad judicial en la realización 

d.:•1 r...:int..rat..o. y d) Compravonla Civil o Mercant..il. siendo 

é5La Ult..ima la realizada con prop6silo do ejecución 

comercial o ent..re comercianles y banqueros. 

Ill. - Oelimlt..ando los olemenlos de cxisl.encia 

de ést..e cont..rat.o se t..iene un acuerdo de volunl.ados con 

el objet..o direcl.o de celebrar un cent.ralo t..raslalivo de 

domlnio y las modalidades a que est..é sujet..o. El objelo 

dir"6Cl.o se compono do la cosa y dol pr&cio. 

Scin rcquisit..os do validez: 1. - La capacidad 

gonoral para cont..ralar y la ospocial para lransmiLir el 

dominio de la cosa, en el caso del vendedor y para 

adquirirlo an el caso del comprador. En es.lo sonlido son 

int.;.paces para comprar los ext..ranjeros donlro de los 

ltnULes marcados por ol Ar~iculo 27 Conslilucional y sus 

lny,1!=: reglament..arias Cart..iculo 2274 Código Civil); los 

maoist..rados. Jueces. el ndnist..erio público, los 
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defensoras do oficio. los abogados. los procuradores y 

los porit.os rospeclo de los bienes qua son objeto do los 

juicios quo intervengan Carliculo 2276 dol Código 

Ci v1 l); except.o an los casos de vent..a o casi 6n da 

ar.cienes heredilarias cuando dicha"i personas sean 

coherederas o cuando so asten afeclando bienes de su 

pri:ipiadad (art.lculo 2277 del C6digo Civil); los: t.ulores. 

cu1·adores, mandalarios. ejecutores t.est.ament.arios y los 

m.11nLrados ab-int.ost..at.o. los inlorvent..ores nombrados por 

el testador o por los herederos. los represant.anles. 

administradoras i nt.orvenloros los 

a1••·<?ncia. y los ompleados públicos respect.o do los 

bl t..·u~s do cuya vont.a administ.rac16n hallan 

on1..argados Carliculo 2280 del Código Civil) 

aslmlsmo los porit.os y los corredores t.rat.ándose de 

bio?nes en cuya vonl.a hayan int.ervenido Cart.iculo 2201 

dr.1 Código Civil); y son incapaces para vender su parle 

ali~uot.a los proplot.arios do cosa indivisa sin anl.os 

n .. 1 i rtcar a sus participes a t'in de que ést.os longan 

po~~bilidad do ejercit.ar al derecho del tanto Cart.iculos 

9"13 y 2279 do! C6digo Civil). 

Los menores o 1 ncapaci t.ados no pueden vender 

sino at.ravés de sus represent.an~es; ~ratAndose de hijos 
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sujeLos a patria poLest.ad puedan vender a sus padres los 

biPnes adquiridos por su Lrabajo Cart..iculos 420 y 2278 

dt:•l Código Civil). 

2. - La t"orma. t..rat.A.ndose de un cont..rat..o 

co~sensual la compraventa do bienes muebles no requiere 

nlnguna formalidad Cart..iculo 2316 dol Código Civil). Sin 

em\,urgo cuando versa sobra inmuebles o dorechos reales 

cuyr.~ valor hast..a de quiniont.os posos deberla 

re~lizarso en documont.o privado. f'irmado ant..e dos 

t..e~t..igos y rat..if'icado ant.e not..ario. juez de paz o ol 

Rc~ist..ro Público de la Propiedad (art.iculo 2317 del 

Código Civil). si al valor excede dé esa cant...idad la 

ccimpravent.a deberla realizarso escrit.ura pública 

Car !...!culo 23ZO del Código Civil). except..o cuando so 

t.1-.-\t.e do enajonacionos para La cansL1t..uc16n del 

p¿.tl.rimonio f'amiliar on los t..órminos dol pá.rraf'o segundo 

d, ... 1 art...iculo 2317 del Código Civil. Si se t..rat..aso de 

bi1~nes ya inscrit.os en ol Regist..ro y cuyo valor no 

cx1~<la de cinco mil posos ol cont..rat..o se puede realizar 

cc..in el endoso en ol Cert..ificado de Propiedad. mismo que 

dF!h.;. not..if'icarse ant..e el Regist...rador a fin de que se 

h:aga. 

<articulo 

nueva inscripción f'avor dol comprador 

2321 del Código Civil), En caso de no 

realizarse la compravent.a con los rcquisit.os formales 
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c~t.ablecidos por la lay no producirá ef'ect.os contra 

t.orcoros Cart.iculo 2322 del Código Civil). 

3.- El objet.o, rué expresado 

ant.eriormente se compone de l;: cosa y del precio. La 

primera debe cumplir con los requisitos de ser licito y 

est.ar dentro del comercio (art..iculos 1794 y 1795 dol 

C6dtgo Civil); al segundo deberá. ser cierto y en dinero 

(articulo 2240 del Código Civil). 

4.- La ausencia de vicios de la voluntad, que 

calif'icarA de acuerdo con las reglas generales 

Carticulos 1812 a 1823 del Código Civil). 

l V. - Son obl i gaci enes del vendedor: a) 

Transmitir la propiedad de la cosa o la titularidad del 

derecho. obligación que. por regla general. se cumple 

por mucho of'ect.o del cont.rat.o, excepto en los casos do 

compra de géneros Cart.!culo 2015 del Código Civil), do 

cosas rut.uras o de esperanza Cart.lculos 2309, 2:792 y 

2:'1~3 del Código Civil); de los contratos sujotos a 

modalidades; o de la transmisión de litulos de crédito. 

b1 Conservar la cosa, el vendedor es deudor de la cosa y 

pérdida en poder de éste so presume por culpa suya 

mivntras no se demuestro lo con~rario. e) En~regar la 
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co~:t Ca.rt.1culos 2283. fracción I. y 2292 del Código 

Civil) que puodo ser real. jur1dica o virt.ualment.e. El 

cc1so so rof'ioro a la ent.rega :mal.erial. al segundo a la 

ctmsideración legal da- que ha sido recibida por el 

C•'.)mprador y el t.arcero a la acept.ación del comprador de 

quH la cosa ha quadado a su disposición. 

l.:.. logislac16n mexicana aslablece qua la cosa 

d~;.berc\ sor enlrogada ._ .. n el ost.ado en que se oncont.raba 

al perfeccionarse el cont.rat.o junt.o con los product.os y 

f"rulos. en el t..iempo y lugar convenido. 

A f'alt.a de convenio se deber~ enlregar la cosa 

t.1·uint.a dlas despu~s do la int.erpret.aci6n y en el lugar 

d•~"ndo se oncont.raba al moment.o do realizarse el cont.rat.o 

d) Garant.izar las calidades de la cosa. repondiendo por 

vlcios ocult..os. y e) el prest.ar la ovicci6n. 

Són obligaciones del comprador: a) Pagar el 

p1·1;:cio en el lugar. t..ie1npo y f"ormas convenido~ 

CHrl1culos 2293 y 2300 dol Código Civil) y las demás 

l \t:ilas a que se haya obligado Cart.iculo 2293 del Código 

Civil). 

V.- Son modalidades comunes en la compraventa: 
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d(·l Código Civil). es generalmont.e sujet..a a t..érmino 

cuando no se t.iene la cosa misma a la vist..a; e) La 

cc•mpra al acorvo o a precio alzado; d) Con pact.o de 

nu vender a persona dat.erminada Cart..1culo 2301 del 

Ce.digo Civil); e) Compra con dorecho de preferencia por 

el t.ant..o (art..tculo 2303 al 2309 del Código Civil). en 

donde ol vendedor oslA obligado a ejercer su derecho 

dt•nt.ro de los 3 di as t..rat..á.ndosa de muobl es o LO t.rat.Andose 

d··· inmuebles. a part..Lr del dia que el comprador le 

h;.r.e saber la orart..a quo t.iena por la cosa; f) La compra 

d"' esperanza Cart.iculos 2309 0 2792 y 2703 del Código 

C1 vil), que l.iene por objet.o la adquisición de los 

f'r·ut.os que una cosa produzca en el t.iempo fijado. 

t.umando el comprador el riesgo para si. de quo 

lleguen a ex.Lst.ir. o bien los pro~uclos inciert..os do un 

ht··cho que puedan est..i mar se en dinero; g) La compra 

~bonos• t.écnicamenle eslá sujot..a a la condición 

1"'1<1solut.oria de que ol comprador no pague punt.ualment.e 

lns abonos, y h) la vent.a con reserva de dominio 

C:1rt.lculos 2312 a 2315 del Código CJ.vilJ. t21 

('" D~eei.ono.r\.o Juri di.co M&MÍ.Co.no, ln•lLlulo de 
lr•vv•\\.go.c\.on•• Jurl di.ca.•, Edi.lono.l Porrúa. 
M<'·~i.co. J.PS>Z. pAg. 550 y 501 • 
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C) AD.JUDICACION 

I;- Oal lat.1n adjudicat.io. - onis. acción y 

efecto de adjudicar. de ad. a y judlcare. juzgar, 

declat"ar, que .una cosa corresponde a una persona, 

C•:•nf"iarsela a-n sat.is!'aeci6n de algO:n derechoi apropiarse 

de alguna cosaJ. 

Es el act.o por medio del cual una aut.oridad 

compet.enLe at.ribuye o reconoc:e a una persona el derecho 

do gozar de un bien pat.ritnonlal. Es t.ambión, una for-ma 

do adquirir la propiodad da las cosas en horoncias 

pai·t.lciones o subast.as. 

II. - Dent.ro del procedimient.o judicial la 

adjudicaci6n es el act.o por m.."d.io dol cual so declara 

que la propiedad de un bien ü un conjunLo d& bienos pasa 

a1 pat.rimonio de una persona. 

Tiene lugar ón los rema\.os: de acuerdo a lo 

o~t.ipulado por el Código do Proc~dimien~os Civiles 

Cart.!culos 564 5ga); éh los juicios sucesorios 



Carl.1.etJlo 864 del Código d~· r ..:icedinúent..os Civiles:>. una 

ve..:. aprobado el proyect..o de part..ición de herencia; en 

lo:o-: juicios Ue quiebra Cart..1culo 214 L.Q.), y en los 

juj c.:ios de concurso. 

E!=>, pues. la adjudicación una resolución 

juc.Jlcial cuyo ef'ect..o t..raslat.ivo de donúnio queda 

e~~rechament.e ligado con el concept.o de pago. Tratándose 

de bienes inmuebles necesar 1 o que. además de la 

d•'·.-larac.ión judicial. se observen las f'ormalidades de 

ley como son el ot.orgamient.o de escritura pública. y la 

it1scrJpcl6n on el Registro Público de la Propiedad. 

I I I. - En el derecho admi ni st.rat.i vo la 

adjudicación es una de las rases de la rormación de los 

ccir.t.rat.os de obras públicas, cuyo rundament.o 

coro°'t.i t.ucl onal se encuent.ra en el art.1culo 134; .. Todos 

lo~ ~ont.rat.os que el gobierno tenga que celebrar para la 

ejc-1.1..Jción de obras públicas serán adjudicados en 

sul·..i~t.a, mediant.e convocatorias y para que se present.en 

pru¡11 . ...1::oiciones en sobre cerrado. que será abierto en 

junl..l'l pública", art.1culo 30 L. O. P. <9) 

(3) Ineli.lulo do Inv•oli.gcici.onoa Jur! di.ca.o, 
Juri di.ca Wexi.ca.no. Edi.lori.a.L Porrúci. s. A. 

w{·"\r'), .f.992. pág. J.04. 

6ñ 



0) CESION DE DERECHOS 

HabrA cesión de derechos cuando ol acraedor 

transfiero otro lo que longa cont.ra su deudor 

Cart!culo 2029 del Código Civil), la rel3ci6n da 

obligación surgida onLre acro&dor y deudor, admito on ol 

d('<recho moderno la modií"icaci6n do los sujot.os sin. que 

se altere la na~uraleza mJ.sma dol dorecho procesal. 

Asiimismo. se ha vist.o que. on un principio~ no 

rElqLJiere autorización del deudor para t.ransmit.ir el 

crédiLo. salvo que ot.ra cosa se hublore convonido y ésta 

aparezca en &l t.1tulo de cré-dit.o; en t.ant.o quo para la 

modieicac16n dol su~ot.o pasivo si so requiere la 

volunt.ad del acreedor Cart.1culos G030 y 2051 del Código 

Civil:>. Da est.e modo podamos docir qua la. cesión de 

dí"·rechos por si sola segu1.rá las reglas do la c&s16n de 

cródit..os. porocomo muchos derochos. pat.rimonialos est.án 

vinc~lados y son proslacionos reciprocas on algunos 

cont..ratos, la cesión do dar ochos sa complica si óst.os 

c 1 .t.á.n unidos con obligacion&s Cconlrat.os rec1procos) quo 

nuost..ra ley denomina bilat..Oralos y que ol dorecho romano 

llamaba sinalagm.:.t.icos (At-l1culos 1035 y 1836 dal Código 

C:i vil). 
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La cesión de derechos puode ser universal o 

part.icular. Es universal on la sucesión heredit.arla 

Cdonde se aplican las reglas especiricas para este tipo 

d~ sucesión) y on la rusi6n de sociedades mercantilos. 

Cuando la cesión de derechos surgon de 

prest.acionos reciprocas recibe el nombre de cesión do 

cQntrato; la cosi6n de contrato os !'recuento en la 

prAct.ica~ espocialmont.e. en los cent.ratos de compraventa 

y de arrendamiento. en !'unción de que implican tant.o una 

C€.•Si6n de deudas. por lo que necesariament.e requerirá.n 

la voluntad expresa del ot.ro cont.rat.ant.o. Est.a volunt.ad 

rvsult.ará. implicit.a si se trat.a de un t.it.ulo de crédit.o 

al portador o a la orden. pues la t.ransmisi6n do 

dorechos operará. por la sola ent.rega del t.itulo en el 

pr·imer caso y por la del t.1t.ulo y el endoso 

cC'lrrespondient.e on el segundo caso. ,,, 

d• .Juridi.co.•. Di.ccLonari.o 

Juridi.co W•>Ci.ca.no, Edi.t.or\o.l Por rúo., s."'· 
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E> DONACION 

Cont.r at.o por el que una persona donoml nada 

donant.a. t.ransfiero a ot.ra llamada donat.orio. 

grat.uit.ament..e una part.e a la universidad do sus bienes 

p1·esent.es. resorvá.ndoso lo necesario para vi.vir Cart.!culo 

2332 y 2347 del Código Civil). 

Para que haya donación conforme a nuost..ro 

Código Civil se requiere 1 a existencia de un cont.rat.o 

que mediant.e él se lleve a cabo la transmisión grat.uit.a 

dP un derecho real Cpropiedad. usuf'ruct.o. uso y 

hAbit.aci6n 0 co-propiedad. servidumbre). 

F.s clasificado como un cont.raLO graluit.o. 

gcnoralment.e unilat.eral. pero por excepción os bilaleral 

en un sent.ido amplio on la donación onerosa (2336 y 

2368'; genoralmont.o os un cont.rat.o formal. puos sólo es 

cunsensual cuando recae sobre bienes muobles con valor 

inf"erior doscionlos pesos C234.3); principal; 

g .. ·neralmenle inslanlAnao. aunquo puedo sor do ojecuci6n 

periódica o de ~raclo sucosivo C2356 y 2775), como soria 

el caso de la renla vilalicia de carAct..or graluit.o, 

misma qua pueda ser conslit.ulda por donación enlra vivos 

o por legado o donación ''mort.is ca.usa ... 
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En cuant.o a las especies do donación, hay 

dosde luego la primera clasif'icacionos: la donación 

ont.re vivos C2338), y la donación por muart.o o ·•mort.is 

C.:\usa" que es legado C233Q). Además la donación pueda 

ser pura "cuando so ot.orga on tórminos absolutos" (2334 

y 2335); condicional cuando "depende de algún 

ac:ont.ecimionto incierto''• (2334 y 2335);onorosa, 

"sub-modo" o con carga, cuando el donalorio se i.,..bliga a 

pagar un gravamen o alguna douda a ravor do tareero o a 

rc.·alizar alguna delorminada prestación C2334 y 2336, 

2::-«64 y 2368); romunerat.ivo, quo sa haca on atención a 

sr·1·vlcios prestados por ol donalorio al donanle, que 

ór.t.e no t.onga obligación de pagar, como haborle salvado 

1 ::s vi da ( 2336 y 2361 - I VJ ; asi como ant.enupc i al que 

C<"}Uivale a los llamados "regalos do bodas" C2362 - II y 

?.IQ) y ent.re consortes (2361 - III y 232). 

Considorada la donación en un sonlido amplio. 

crxist.en t.ambién las llamadas "donaciones indirect.as", 

quo s& hacén incluyóndolos on olro aclo jur!dico qua le 

sirve de soport.o, sea óst.e a t.it.ulo grat.uit.o o a t.it.ulo 

onAroso, como en compravent.a, en la qua el que 

realiza la adquisición y paga ol precio, haco constar 

como compradora a otra porsona a la qut:r aquél quiere 

!"avurecer. 
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También se reput.a donación indirect.a la 

remisión de douda y el hecho do ~omar un seguro en ravor 

de un t.ercero, asi como el pago de una douda ajena y la 

renla vit.alicia en ravor de un tercero. 

Por lo que respecta 1 os el ement.os 

pt:~rsonalos, el donant.o necesita la capacidad general do 

ejercicio C1798), no siendo indispensable agregar que 

.die.-ha ,t.ener, ademAs do aquella capacidad. la loglt.imación 

-~ -~ar.ult..ad para disponer grat..uit.amenle del bien do qutJ> 

St.• t,rale. Los incapaces (460). aunque llenen capacidad 

d .. -goce carocen de la de ejercicio, como ocurre con los 

mt!r1l">res sujetos a palria pot.eslad C436) o t.ut.ela C661), 

por lo cual nunca puodan ellos donar inmuebles ni 

rnu• bles prociosos; n1 tampoco lo pueden hacer 

r~·i-iresent.ant.es legales. padres o t.ut.ores (432 y 576). 

Sin ombargo, cuando t.rat.e de bienes 

arl<')Ui r idos por con el f'rut.o de su t.rabajo. 

dJ eho menor puede enajenarlos aún por donación y sin 

int.ervención de su represent.a.nt.e legal C428 - I y 429); 

p~r1-J si se t.rat.a de bienes inmuebles su enajenación 

ruq1..1i~re t.ambién de aut.ori:zación judicial C435 y 843-1). 
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L1..-.s manores emane! pados deben cont..ar con 

aulorizaci6n judicial _para donar bienas inmuebles. 

r:1 reprosenlant.e volunt..ario necesita cla1Jsula 

e!.poci.'ll y oxpresa para donar a nombre del mandante. ya 

qui: ni siquiora el mandat.ario general para acl.os do 

dr"_.minio puedo hacer donaciones (2554 - 3 ). sin esa 

c-1 ;11'1-;ula especial, por qua ese t..ipo de poderos so 

c1..•r1r1 eren para conservar o do!'endar y no para disminuir 

Ql pat..rimonio del mandant..a. 

Fn el donat..ar1o no se exige la capacidad do 

cJ1..·1 ._.:.c10. ni la capacidad de goce, pues 6sla puede 

a111 Lciparse por una ficción legal para permit..ir 

si 1nrte concebido. recibir la donación a t..ravés do quién 

Jo~~ a represant.ar en caso da que nazca vivo y viable. 

Por lo que resp~cla a los elemenLos roales el 

elc111.:..r1Lo real de est..e cont.ra.t.o es la cosa donada. la 

cu~l pueda ser un dorecho roal o un derecho de crédito 

c;.:·1150). Por excopción a las rogl.as genvralc~ deo los 

cc...,111 ~Los (1826), ol objGt.o do este cent.ralo dobe 

5jprnpre un bien presente, no pudiendo recaer sobre 

bi.-.r1.;.s f'ut..uros (1826 y 2333). La razón a Ost.a prohibi':ión 

c:.l.f"iba en que quedaria el arbit..rio del donant..e no 
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aclqui rir .el bien f'ut..uro y de esa manera révC!Car o·. dejar 
. ... .· ·- " -

~in ofect.o la donación. asi l..ambién para .no:limit.ar .. con 

t..ales donaciones la inlciat.iva o .capaci.da~. ?a· t.r.~bajo_ Y. 

d~ ·progreso en ~l donant.e. 

Por lo que respect.a a la f'ormalidad. salvo la 

dor1acl6n de bienes muebles con valor inferior a 

doscient.os pesos. que es consensual o verbal C2342: y 

i?.:c43). Lodas las donaciones son formales. 

Puede decirso que es ol cont.rat.o con mayores 

exigencias de formalidad. pues ningún ot.ro cont.~aLo 

t.1·aslaLivo requiere do la :forma escrit.a y aún de la 

e~.crit.ura pública cuando versa sobre mueblus, a.n t.ant.o 

quP. la donación sobre muebles con valor de doscient.os a 

c.i rico mil pesos exige 1 a f'orma escri t.a y cuando excede 

de ést..a últ.ima cifra debe revost.ir la f'ormalldad de la 

escrit.ura pública (2344). 

La razón do mayor f'ormal.tdad es la de prot.cgor 

lr-1s bienes de familia dal donant.~. 

Cuando la donación es sobro inmuebles cuyo 

v~lor de avalúo no excoda del equivalente a Lrúsclent.os 

SHsont.a y el neo veces el sal ar 1 o m! ni mo general di ar 1 o 
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vlgeont.e on el Dist.rit.o Federal en el moment.o de las 

opéraciones, podrán ot.orgarse escritura privada 

r i r mada por ambas par les y de dos t.es t.i gos y cuyas 

rirmas serán rat.ificadns ~nt.o notario o juez compet.ent.e 

o 1-!egist.ro Público do la Propiedad, poro so requiero 

e!....:.ri t..ura póblica cuando exceda do cant.idad en 

arh~\ant.e C2346 y 2320). y su inscripción en al Regist.ro 

Púhlleo de la Propiedad para producir e!"ect.os f'rent.e a 

h·1 cor os e 3007. 3011 y 3042-1). t!!ll 

sá.n.:ho:z Medo.1., Ro.m6n. loa 

úr1dAC".\.rno. odi.c:\.6n. Edi.lori.o.1. Porrúo., 
1~. pA9a. U>9, tll'4, S.P!i, tPd y f.P?. 

?4 

Conlro.loa 
S.A., 

ci.vi.1.oa. 
wóxi.c:.:o, 



F> USUFRUCTO 

USUFRUCTO c0e1· lat.ln usuf'rucltJs). al Código 

Cl.vil·, on su art.1culo 980 lo def'ino como .. el dorocho 

real y t..amporal da disf'rut.ar los bienEfS ajenos ... S~úl'J 

lo~ principios romanisLas el derecho do propiodad 

eonf'i&ro a su Litular el uso. disf"rut..o y :'.l.buso do la 

c1:..::.:a. Cuando se t..raspasa a un t.ercaro en !'orma l.omporal 

el d~recho da uso y disrruLo do la cosa. bajo la rorm~ 

dn lln doreCho real o jvs in re. t...orn.a ol nombro do 

Ul;-:•1t'ruct.o. Al t.itular dool nuovo derecho 1 o dosignn 

con el nombro do usuf'rucluario y do- nudo propietario al 

t.J t.1Jlar del derecho do dominio. El usufructuario 

adquiero la f'.<t.cullad de hacer suyo t..odo lo que produce 

el bien, con la obligación de mantener su subs!st.encia. 

Las caract..ar1sLlcas principales dol usurruc~o. 

sc..1n las siguionles: Es tJO derecho raal y tomporal de 

di sf'r-ute do bienes ajénos; so const.i t.uye en ra.vor de 

plt'rc::;onas físicas y morales. con axcopc16n da las qtJe 

sd'tala el art.!culo sea del Código Civil. Par<J. las 

P"'' ..ionas rtsicas el dorecho os vitalicio. siempre que el 
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tl l.ul •.• ._ ..... 11 ... ~ii:-U~i~:,~~···exP,r~se 1·0 cont.rario. El 

·de_. dur,aC·i 6Í'I par a las perSonas mor al es 

plazo 

m.!i"'i.mo 

veirit.e af'foS ~(~~.;~i~~~f~'.~~~6 y 1040 del Código Civil). 

_'.- ~?-~\ ';';:o· 

de 

-:~t~~~~ i:~;~-~~·J.··~uirse desde o hast.a cierto dia
1 

- pur~me~t..e'.' ~'.~'.~;:~,~~~---:~.~~~~ici6n'' Cart.lculo 985 del Código 

Part.icular universal. No 

lr~nsmisiblo por herencia. 

"Puede const.it.uirso a favor de una o varias 

pt:..•1 :..unas, simólt.anea o sucesivament.e Cart.iculo 982 del 

Córligo Civil). Si const.iluye a favor de varias 

p1.~rc:....,nas on :f"orma simul lAnca, cesando al derecho de una 

dE• ollas. ést.e pasa al propietario, "salvo que al 

const.it.uirso el usuf'ruct.o so hubiere dispuest.o que 

ac:1 ezca a los olros usu:f"ruct..uarics", Cart.lculo 983 del 

C6dtgo Civil). Si so const.ituye sucesivament.e todos los 

U'!>-uf"ruct..uarios debon exist.ir al tiempo do comenzar al 

der&eho del primare CarLlculo 984 del Código Civil). 

La muerte del usuf'ructuario no oxt.ingue C"l 

u~ur, uct.o, cuando ést.e ha sido const.it.uido a f'avor de 

va1· I as personas sucesi vamont.c. puos en t.al caso ent.ra al 

gt<~ del mismo la persona que corresponda Cart.tculo 1039 

dc.-1 Código Civil). 



PtJeden darse en usufruct.o: los bienes muebles 

inmuebles. corporales i ncor por al es • las 

uni v~rsalidades de hecho y de deirecho. "Si al usuf'ruct..o 

cr•mprende cosas que no pueden usarso sin consumirse, el 

u::..11f'"ruct.uario t.endrA el derecho de consumirlas. por•::i 

c~•t.-' obligado a restit...uirlos Cart..iculo 994 del Código 

C.i vi t:>. Figura juridica a la que los donomtnaban 

''ql1., .. Jl usurructus". "Si el usuf'ruct.o se const.i Luye sobre 

C.<tp.Lt..alos impuest..o a rédit..os, el usufructuario sólo haco 

suy1.·~ estos y no aquellos" Cart.1culo 995. Código Civil). 

"El usufruct.o puede const..it.uirse por la ley, 

poi volunt.ad del hombro o por prescripción" Caart.iculo 

981 del Código Civil). El primero es el que so ot..orga a 

ln~ padres o abuelos que ajcrzan la pat.ria pot.est.ad 

snhrr:> un menor, y es equi. valent.e a un 50Y., do los 

bt=·rulficios que produzcan los bioncs de óst..o, 

c~~~pción Uo los adquiridos por el méno1 ol producl.o 

dE:· ~u trabajo o por herencia. legado o donación, cuando 

el t.c..::,,¡t.ador donant.o disponga quo el usurruct.o 

p1·1 l.13nezca :l.l hijo o se destino a un f'in det.erminado 

Cart.iculo 430 del Código Civil). 
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El usu!'ruct.o voluntario puede const.iluirse por 

convonio o por t.eslament.o. 

f·:l usufructo cont.ractual puede const.it.uirse a 

t.l t.olo grat.uilo u oneroso. por v1a de enajenación o 

cunst.ilúci6n directa o por retención o reserva. 

HabrA enajenacJ.6n cuando al propiot..ario del 

bl •.:1 conserVa para si la nuda propiedad y enajena el 

u~.11rructo a la ot..ra part.e. Habr.1 rot..ención o reserva 

cu .... -ñdo el propiet.ar10 reserva para si el usurruct..o y 

transfiere la nuda propiedad a su cent.raparle. 

El usufructo t.estament.ario es el que 

C•'.•r1st.it.uyo por t.est.aml?nt.o. Habrá enajenación cuando el 

t.t:..-.1 :.1.dor deja a los heroderos la nuda propiedad y el 

u~u!'1 uct.o a los legatarios y ret.enci6n. cuando deja a. 

ln~ herederos ol usuf"ruct.o y la nuda propiedad a los 

legatarios. 

7H 



Para const.it.uir el usufruct.o se requiere sor 

el propiet.ario dol bien y t.enor capacidad para enajonar. 

Puede adquirirse al usufruct.o por prescripción cuando se 

po~oe en concepLo de usufruct.uario durant.e el t.iempo que 

S1Jfíal.:i la loy. como en el ca.so do usufruct.o 

const.it.uldo por propioLario aparent.o, cuyo derocho es 

post.eriorment.e desconocido .. 

En cuant.o a las obligaciones y derechos del 

u~ufruct.uario necesario t.omar - CuOÓt.a t.r es 

sit.uaciones: 

Pirmera.- Ant.es de ent.rar al goce do los 

b1enes est.á. obligado hacer invent.ario 

e){pensas do t.odos los bienes, "haciendo t.asar los 

mueblas y const.ar el estado que so hayan los 

inmuebles". se hará con cilaci6n del duef'lo y debe 

otorgar una f"ianza para garant.izar que act.uará. como un 

bu~n padre do familia o como lo se~ala la fracción II, 

del Art.lculo 1006 del Código Civil. "que disfrut.arA de 

l~s cosas con moderación y los rest.it.uirA al propiet.ario 

con sus accesiones. al ext.inguirse el usufruct.o, 

empeoradas ni det.erioradas por su negligencia". 



.. Cuando el. usuf'ruct.o es a t.1t.ulo grat..uit .. o y el 

u~uf'rucluario no ot.orga la f'ianza, el usufruct..o se 

oxt..ingue". Si lo ha sido a t..it.ulo oneroso el propiet.ario 

pueda int.ervenir en la administ.r-ación de los bienes 

mJ P.nt.r;:i~ no se ot.orgue la fianza. una ot.orgada la 

!'lanza el usufruct..uario Llena derecho a t..odos los !'rulos 

de las cosa desde el di a en que debi 6 comenzar 

pt-.·rcibirlos. según su const.it.ución Cart..J.culos 1010 y 

1011 del Código CivilJ. 

El usufruct..uario durant..e el ejercicio del 

derecho t.icne las siguient.es obligaciones: Conservar y 

disf'rut.ar la cosa con moderac16n; si el derecho se ha 

cc.•nst.it..uido a t.it.ulo grat..uit..o. "est.a obl.igado a hacer 

ll"s reparaciones necesarias para mant..aner- la cosa en el 

c<;.lado en que se ancont..raba cuando la r-eciblo". Salvo 

que los deleriodos. provengan. de vejez, vicios 

int.rinsecos o sean ant.eriores a la const.iluc16n del 

usuf'ruct.o Cart.lculos 1017 y 1018 del C6digo CivilJ. 

Poner conocimi6.·nlo del propi et.ar 1 o 

cualquier pert.urbaci6n que haga un t.ercero. de no 

hacerlo será responsable do los da~os que result.aron 

C~rt..iculo 1033 dal Código CivilJ; dobe deslinar la cosa 

al uso convenidoo "si el usuf'ruct.o se const.it.uya sobre 
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g .... nados •.. est.á obligado a roemplazar con las crías las 

cribezas que f'alt.en por cualquier causa" (art.1culo 1013. 

Código Civil); asi como t.ambión si se t.raLare de árboles 

f'rut.ales. hará la replant.aci6n de los pies muert.os 

nat.uralment.o•• Cart.iculo :t016, Código Civil). 

A su vez t..iene los siguient.es derechos: puede 

go.:.ar por si mismo de 1 a cosa usurr uct.uada, enajenar , 

arrundar, gravar su derecho de usuf'ruct..o, pero t.odos los 

cont..rat.os que celebre como usuf'ruct.uario t.erminarAn con 

el usuf'ruct.oo gozar dol derecho del t.ant.oo percibir 

t.odn:c; los f'rut.os sean nat.uralos, indust.riales 

cJ viles". desde el dia que const.i t.uye el 

u~uf'ruct.o, pert.enaceran al usuf'ruct.uario los f'rut.os 

n;tt.uralas e indust.rialos quo est.uviora-n pendiont.os al 

t..1 empo de comenzar el 1Jsf'ruct.o, y los pendient.es al 

ext.inguirse correspondorán al propiot.ario, los f'rut.os 

civiles como so perciben dia por d!a pert.cnecorfJ.n al 

u~urruct.uario el pr 0porción al t.iampo que duro al 

ui--u.f1·uct.o Corresponderá. al usuf'ruct.uario e-1 aoce dé 1 as 

s•·rvidumbres y el f'rut.o do los aumentos qu•:t reciben las 

Cl."lSas por accesión Cart.1culos 990-992. 1004-1005 del 

Cr.dtgo Civil). 
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El usufruct.o se ext.ingue Car~lculo 1038 Código 

Civil'.): a) ''por muert.e del usuf'ruct.uario", salvo cuando 

s,,~ t.rat.a de usufructos sucesivos. en cuyo caso so 

e~tlnguo hasta la muert.e del últ.imo beneficiario; 

b') por vencimient..o del plazo por el C\.lal const.it.uy6; 

~1 por cumplirse la condición est..ipulada para la 

Ct-"'saci6n do ést..e derecho; d) por la reunión del 

u~ufruct.o y de la propiedad on una misma persona; e) por 

p1 escr.lpci6n conforme a lo prevenido rcspect.o de los 

real os; f) por renuncia expresa del 

usi,r1·uct.urario, salvo lo dispuost.o rospect.o do las 

r&nuncias hechas en fraude de acreedores; g) por la 

pérdida t.ot.al de la cosa que objet.o ol usufruct.o, si 

l~ dest.rucci6n no es t.ot.al, el derecho cont.inua sobre lo 

qu~ de la cosa haya quedado; h) por la cesación del 

dt°--·recho del que so const.it.uyó el usufruct.o; e i) por 

d;.r f'ianza el usuf'ruct.uario por t.it..ulo grat.uit.o, si el 

di1e\"io no le ha eximido de esa obligación. En caso da 

exprop1aci6n el propietario t.iena la obligación da 

s•1$l.it.uir la coasa por olra de igual valor y análogas 

ci:.•ndl.ciones o abonar al usuf'ructuario el l.nt.i&rés legal 

d8'l importe de la indemnización por 1..odo ol tiempo quo 

dE~c:;ear!a durar el usuf'ruct..o Cart..iculo 1043 Código 

Civil). 



Una vez que se extingue el usufruc~o deben de 

rust.it.uirse los bienas al propietario. 

[Je.ben pagarse las indemnizaciones y saldos que 

re-·-ult.aren a f'avor da algunas de las part.es al 

e)(t...inguirse el usufruct.0 0 ya que las reparaciones y el 

use, de cosas consumibles pueden originar ésta el ase do 

obligaciones. 

Y por úl t.i mo debemos t.omar en cuent.a que ol 

pruplut.ario puedo enajenar los bienes dados 

us.11f'ruct.o. con la condición de que se conserva ol 

U5Uf'r uc t.o: US> 

Cabe senalar quo t.ant.o la compravont.a. la 

adjudicación. la donación y el usufructo. objet.o de este 

ca¡•tl..ulo como consecuencias juridicas del régimen de 

pt '-'! : ddad ojidal no son las únicas sino que exisl..en 

ol..r as más. 

L.;.. compraventa consecuencia del 

ri.'.t~i 1nan de propiedad cjidal uno de los act.os 

jurtdicos mAs import.ant.os. ya quA uno do los modos 

J:nul\.lulo de J:nvooligoei.ono• Juri di.c49, Di.cc\.oOG!'i.o 
F.:di.lori.ol Porrúa., MÓJC\.co, 1992, 



m.-~~ pracLicos y claros an que el ejidaLario t.ransmit.e la 

propiedad ejidal sobro parcola modiant.e el pago do 

precio eierlo. y an dinero. act.o que como ya se vi6 

anleriormenle deberá ser regido por el derechp común, a 

pdrlir de que el Registro Agrario Nacional expida los 

Cr.rt.iricados Parcelario 

L.a ·adjudicación. o sea el hecho de declarar 

qua una cosa corresponde a una pers~na o conferirla on 

so:tt.lsf'acci6n de algúh derocho, acto jur1dico quo deberá 

sr.r at.ribuido por una auloridad cornpeLento (judicial). 

E~ la adjudicación una Corma de adquirir la propiedad de 

l:ts cosas por herencia, como puede ser una parcela 

c-~le caso. 

la cesión de derechos. as muy común an un 

cent.ralo de compravent.a o arrendamiento los que 

e>elst.on prest.aciones reciprocas en los quo so puode 

h;.iblar de una cesión de cent.ralo, en función de quo 

im~lican una cesión de deudas, y por lo t.ant.o requeriran 

n'"· .... asariament.e la voluntad expresa del ot.ro contratant.e. 
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En cuanto a la donación con.forme a nuest.ro 

Código Civil se requiere la existencia do un contrato 

quo mediant.e él se lleve a cabo la t.ransmisi6n grat.uira 

do un derecho real Cpropiedad. usu.fruct.o. uso. el.e.) 

sobra la propiedad ejidal. 

F.l usufruct...o t.al como lo sef'íala el Código 

C1vil, os el derecho r~al y t.emporal de disfrutar de los 

bienes ajenos, es da considerar quo ést.c acLo juridico a 

ioual que la compravent.a t.enga esp&eial importancia en 

rn...t.eria agraria, ya que el ejidat.ario podrA dar en 

U!-'Uf'ruct.o su parcola ejidal de manera vit.alicia, es 

decir mient.ras viva la persona a la cual se la da ese 

derecho. conservando asi la propiedad de su parcela. 
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CA P l TUL O IV 

"FORMALIDADES DE VALIDEZ ANTE TERCEROS" 

A) FEDATARIO PUBLICO. 

a> FE PUBLICA . 
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/\) FEDATARIO PUBLICO CNOTARIO> 

Not.ario es un licenciado en derecho invest.t.do 

de fé pOblica. racult.ado para aulont.icar y dar forma en 

l~ t.erminos de ley a los inst.rument.os ·en que 

consignen los act.os y hechos juridicos. 

La t'unción not.arial se encomienda para su 

d~sompef'io a particulares, licenciados en derecho. 

mt,•rJiant.e la expedición de la pat.ent.e respect.iva en los 

términos qua sef'lalan los art.iculos 13, 14 y 23'da la Ley 

d .. • Not.ariado par;:i. el Dist.rit.o Federal. quo a la lelra 

dic:e: 

Articulo 13.- Para obtener la pat.ent.e do 

a:<-.1,irant..e al not.ariado. el int.eresado .deber:,, sat.is!'acer 

los siguient.os requisitos: 

1.- Ser mexicano por nacimient.o en pleno 

ejercicio úo .sus dorechos, Loner veint.icincc afíos 

cumplidos y no mti.s de sesent.a y ~enor buena conduc~a; 
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It.- Sor licenciado en dorocho con la 

correspondient.a códula prof'esional y acredit.ar cuando 

mEmf"t~ lras an'os do _prá.ct.iea prof'esional. a part.ir da l.a 

f".ACha del examon de licencialura. 

l V. - No habar sido condenado por sent.encia 

cJeCút:~r-1~éia~ _por delit.o int.encional • y 

V. - Soli.ci.t.ar ant.e la Direcc16n General 

JUrlUiea y-do Esludios Logislat.ivos del Oepart.amenLo d&l 

l>1"-.l·,1t.o Fe~aral, el examon corrospondient.o y ser 

a¡•r~·,bado en el mismo. 

Ar t.lculo 14. - Para obt.ener la pat.ent.e da 

ni:.11 ;iir io se requiere: 

l.- Presentar la pat.ent.e de aspirant.e al 

nLot.ariado expedida por el Deparlament.o del Dist.rit.o 

Federal; 

11. - No haber sido condenado por sant.onci a 

cj•·cut.or1ada por dali lo int..encional; 

1t1. - Gozar de buena reput.ac1ón personal y 

p1ofesional; 
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l v. - Haber obtenido la calif'icación 

correspondient..e en los t.érminos del art.iculo 23 de ést.a 

ley; 

Articulo 23.- ... los jurados calificaran cada 

p1 ur:-ha on escala nómerica del 10 al 100 y promediaran 

lo..c;. r.;rsult.ados. La suma de los promedios se dividirA 

crilra cinco para obt.enur la call.f1cación r1nal, cuyo 

n1f ni mo para aprobar será. de 70 punt.os. 

La Consl.it.ución Polilica de los Estados Unidos 

M,l,.¡ c;anos garant.iza la libertad para escoger la 

t.rabajo que má.s convenga a la persona y 

dio·l'3rmina quo la ley r~gl.:imenlaria de cada estado, 

indi•":'arA cualos son las proresiones que nacosit.an t.it.ulo 

p;,ra ~'.J ejercicio. Tal es al cont.enido de los párraf'os 

pri o;·:tr':'• segundo y t.ercero dol arllculo 

C(•nst.it.ucional que est.ablecon; 

A ninguna persona podrá impedirse que se 

dc.·1Ji..qt.Je a la prof'esión, indust.ria, comercio o t.rabajo 

qtta le acomoda, siendo licit.os. El OJGrcicio de est.a 
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ltbPrt.ad sólo podrA vedarse por det.erminaci6n judicial. 

cuando se at.aquen los derechos de lercero. o por 

resolución gubernaLiva. dict.ada en los t.érminos que 

llli-tt"que la ley. cuando se ofendan los derechos de la 

suciedad . 

• • _. La ley det.erminarA en cada est.ado. cuales 

S.l•ri las profesiones que necesiLan t.iLulo para su 

ojercieio. las condiciones que deban llonarse para 

obt.nerlo y las auLoridades que han de expedirlo. 

Asi la ley reglamenLaria del arl!cula 6 

Cc•nSLiLucional relaLivo al ejercicio de las profesiones 

en el DisLriLo Fedoral (conocida como ley de 

prur..:!-0.Lones). Comprende al nolariado dent.ro de la list.a 

dP prof'esiones CArliculo 2 Transit.orio del decralo de 

31 di.?' Diciembre do 1973). Disposición qua se auna a lo 

e'!"-lul.Jlecido por la Ley del NoLariado al decir que el 

n<•l ario cobrar A honor arios del par Li cul ar • do 

arn..,rdo con el arancel respecLivo. 

ArLiculo 7!?., - Los not.arios t.endrAñ derecho a 

obt.ener de los inLeresados los gasLos erogados y a 

co~r~r los honorarios que se dovenguen en cada caso. 
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conrorme al arancel correspondient.o y no porcibirAn 

suA-ldo alguno con cargo al presupuost.o de ogresos dol 

Dr:->part.amont.o del Dist.rit.o Federal. 

De acuordo con lo que esLablace el arLiculo 

arll..r.:riorment.e transcrit.o se obsorva quo la renumeración 

al not.nrio por los servicios quo prest.a no provine del 

c~ario redara! ni local. ~ino dol part.icular que acude a 

pedir la prest.ación do sus servicios. Por otro lado su 

acl.tl<lf".:ión os obligat.oriao sólo puado excusarse de act.uar 

en los t.érminos del art.iculo 34 do la Ley del Notariado 

p.ara el Dist.rit.o Federal que a la letra dice: 

El notario podrá excusarse de acluar: 

J.- En dias rest.ivos o on horas quo no sean de 

oricina. salvo que trat.e del olorgamienlo de 

t.e~-1.<lmAnt.o. casos do ext.rema urgencia o de int.arés 

srn 1 ~l o poli t.ico; 

JI. - Si los intereses no le ant.icipan los 

g~slos salvo que 

Le!. t..;.m...,.nt.o o de 

dilación. 

se t.rat.e del ot.orgamient.o de un 

alguna emergonci a que admi t.a 
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De lo ant.erior la ley considera al not.ario 

co1111., un· prof'esional del derecho. Conf'ormo al sist.ema 

lat.ino al que pert.enece el notariado moxicano. el 

una persona quo ha domost.rado tener los 

Ct"•11acim1ent.os necesarios para act.uar como prof'esional 

dPl dorocho. que conoce la ciencia juridica. Su f'unci6n 

es dif'erente a la que cumplan et.ros tipos do notariados. 

C• •mn es el caso de anglosajón on el que no üS nocesar io 

qln: ul notario sea perito o prof'esional • puest.o que su 

f"unc.i6n redactar el cont.rat.o y revisar la 

legalidad de los actos que ant.e él se celobren. sino 

ó11.i.L.J.mente dar f'o de conocimient.o y dol olorgamient.o de 

l~~ f'irJJ\d.s. El cargo do notario t.emporal y no 

vi t.alicio; puede recaer en cualquier porsona mayor de 

qdad, independient.omcnt.o de su prof'esión u ocupaci6n. 

Por eso es f'recuent.e oncont.rar Bn los Est.ados Unidos d~ 

Nort.en\érica, !"ungiendo coroo Not.ario Público al encargado 

dL· una farmacia o a ompl•:1ados de grandes despachos de? 

abr.,yo..<los. compaNlas hipot.ecarias sociedades 

1 nn~•bili arias• lo que alenLa seriamont.a la 

imparcialidad da la f'unci6n noLariai. 

Dorno..rdo Péroz Forroárodaz dol 

N<:-1.nri.a.l. l:::di.Lori.o.t Porróo., S. A. 

i~u. l!!H> y ldO. 
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B) FE PUBLICA 

l.;\ f'o póblica as un at.ribut.o del est.ado que 

t.Jane en virt.ud del ius imperium y es ejarcit.ada a 

t.ravés do los órganos ost.at.alos y del not.ario. 

En el sislema juridico mexicano. ol notariado, 

sin formar parle de la organi:zaci6n del poder ojecut.ivo. 

vJ.gilado y disciplinado por él. es decir por 

dlsposición do lay el not.ario recibe la f"o pública dol 

o~t.ado a t.ravés del t.it.ular del poder ejecut.ivo. 

H"'blar de la 'fe públ.ica, nos lleva queramos o 

no. al concepto do la re. Fe signif'1ca on aquello 

qwJ no se ha percibido direct.ament.o por los sent.idos: 

.. at·t.•plo lo que el et.ro dice: acept.o que lal 

ar.nnt.eci m1 ent.o ciar t..oo creo que tal a.et.o 

er'-·ct.ivament.e so realizó", ya que si los acont.ocimient.os 

s." hubiesen percibido directamente por los sent.idos, 

c!':l.ariamos en presencia do una evidencia y no do un a.clo 

d11- re. 

Glmenez Armau. sef"íala qua la acepción vulgar 

di!: la idea de la f'e pública coincido el 

sor1t.i mi ent.o juridico que la expresión t.iena: 
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"Jur'1dicatntCtnt.e la fe póblica supone la exist.oncia de una 

verdad oficial c~ya creencia se impone en ol sent.ldo de 

quo no so _llaga a olla por un proceso exponláneo. cuya 

resolución queda a nuast.ro albadrio. sino por virt.ud a 

lPner ciert.os dolarminados hechos o acont.ocimient.os. sin 

que podamos decidir ª-\!hót.onament.e sobre su objeliva 

vr-•rdad cada uno de los quo Cormamos al ent.e social". Asi 

pues el concoplo juridico de la Ce pública es: la 

nc~ees.:.dad de carAclor público. cuya misión es robust.ecer 

C011 presunción do verdad los hechos act.os 

somot.idos a su amparo queramos o no croar en ellos. 

Para et.ros aut.oras. "la f"e pública es la 

grirant.ia quo da el 9st.ado. de que son ciert.os 

det.erminados hechos quo lnt.éresan al derecho. 

La fo pública del not.ario no es mas que una 

e!.peci e de 1 a re pública est.at.al. as! habla de !'e 

pública not.arial. La re pública nolarial es una f"acult.ad 

d'-'l ost.ado ot.orgada por la ley. La f"o pública del 

not.ario es pública por que proviene del ost.ado. y por 

quu t.iene consecuencias que rapercut.en en la sociedad. 

l.a re pública del noLario signiCica la 

c..tpo.cidad para qua aquello que c..orLifica croiblo. 
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f'unc16n que cont.ribuyo al orden público. la 

Lr~nquilidad de la sociedad en que act.úa y da la cert.eza 

qllA' os una f'inalidad del derecho. 

A!-•l. la f'e notarial t.iene la cu;:ilidad de 

póblica. poro dif'eroncia ospecif'ica quo os 

not.arial. Do la ro pública not.arial. "numerosas 

definiciones consideran que lo propio. lo espaclf'ico de 

la f'e pública. lo const.ituya su emanación not.arial" .. , 

"[:..~ - se dice - cortif'icar los escribanos por escrito 

alguna cosa que no ha pasado enLro ellos". Con mayor 

rigor se habla do la f'e pública notarial para ref'arirso 

a est.a acepción del concepto; y ont.onccs acostumbra a 

def'inirla como "la exact.it.ud de lo que el not.ario va, 

oyu y percibe por sus sent.idos''. 

Si bien es ciert.o que la f'o pública es la 

g<-trant.ia que da el est.ado, cnt.oncos es a bien considerar 

qoe la f'e notarial os la garant.1a quo da el notario al 

c~;Lado y al part.icular al deLerminar que el act.o so 

olorg6.conf'orme a derecho y que lo relacionado en ól es 

cl~rt.0 0 proporcionando as! seguridad juridica. 
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e o N e L u s O N E S 

PRIMERA. - Se debe t.omar en cuent.a que para que haya una 

dist.ribución equit.at.iva de la riqueza póblica. 

cuidar de su conservación, lograr el 

desarrollo equilibrado del pais y el 

mejoramient.o de las condiciones de vida de la 

población rural y urbana, el ejido debe seguir 

conservando su-nat.uraleza JUridica est.ablacida 

etl la legislación agraria hast.a ant.es do 

ent.rar en vigor la act.ual ley agraria. 

SF.HUNDA. - La exist.encia de ciert.os mecanismos jurídicos 

solire ref'ormas ant.iconst.it.uciona.les en la ley 

agraria vigent.e. el ejido queda reducido e 

indefenso frent.e a los nuevos sujet.os del 

nu.,.,vo derecho agrario. como son los grandes 

pr0piet.arios individuales, las sociedades 

me1cant.iles y civiles, caciques y 

l~t..irundist.as y por ende se dará nuevament.e el 

def'.pojo de ejidos y comunidades. 

1r:i..'t i··RA. - Es la compravent.a el act..o juridico Ua mayot 

import..ancia a l.ráves del cual el ejidat.ario v•i 

presencia de los mecanismos ant.eriorment.e 

moncionados t..ransmit.irá la propiedad de sus 

t.ierras ejidales ya sea de manera direcl.a e 

indirect..a a los nuevos sujet..os del derecho 

agrario. 
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CU/\L' i A. - La f'e de crear en t.odo acl.o o hecho juridico 

qu,. no ha sido percibido direct.ament.e por los 

sunt.idos es la fe pública que en garant.1a da 

el est.ado. luego ent.onces. la fe not.ar i al es 

la garant.1a que da el not..ario al est..ado y al 

part..icular en su car3.ct.er de f'edat..ario al 

determinar que el act.o que se ot.org6 conf'orme 

derecho y que lo relacionado en él es 

ciert.o. proporcionando as! seguridad jurldica. 

QUJNTA.- Los act.os juridicos en los que se t.ransmiLa la 

propiedad deben ser elevados a la f'orm.a debida 

e inscrit.os en el Regist.ro Público de la 

Propiedad. 
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