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INTRODUCCION

Cualquier estudio que se pretenda abordar sobre alguna
de las ramas del Derecho, considero que es indispensable
contar con un conocimiento abundante del mismo, ademias de
estar sustentado en una practica que permita un mejor
entendimiento y compenetracién sobre el tema que se pretenda
analizar; conocimiento y préactica que no presumo poseer,

debido a mi joven experiencia profesional.

La intencidén y el propbésito de enfocar el presente
trabajo de investigacién al "MARCO JURIDICO DEL ARRENDAMIENTO
FINANCIERO EN EL DERECHO MEXICANO", deviene de tres
inquietudes, (i) es la de dar tanto a los empresarios como a
cualquier persona interesada en el Arrendamiento Financiero
un mayor conocimiento en relacién de como se puede utilizar,
(ii) consiste en aportar una mejor opcién de operatividad y
formalizacién del mismo en el Marco Juridico de las
Arrendadoras Financieras, y (iil) que es la de presentar la
situacién juridica y contractual de este contrato en nuestro

derecho mexicano.
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ciert‘;xmente, vivimos en' un mundo que cambia a una
velocidad - vertiginosa  .en sus concepciones politicas,
econbmicas.- y--tecnolégicas  que tlenden a la formaciébn de
grandes bloques de palses que pretenden aprovechar en comin
sus ventajas diferenciales para mejorar las condiciones de

sus habitantes.

Siendo ésta situacién la que nos fuerza en todo tipo de
actividad econdmica a compararnos y aprender, ya no de
nuestras contrapartes nacionales si no de las

internacionales.

Bajo este contexto y por lo que se recfiere a la
situacibébn de México en que los industriales y comerciantes
han buscado medios o recursos financieros que les generen
mayores beneficios sin la necesidad de efectuar erogaciones
cuantiosas, el Arrendamiento Financierc y las Arrendadoras
Financieras mexicanas se han convertido en un sector
financiero importante y revitalizado con miras a jugar un
papel destacado en el financiamiento de la voluminosa

inversién que se espera en México en los préximos afios.

et



En virtud de lo anteriormente expuesto, en el Primer
Capitulo, se tocardn brevemente los antecedentes del
Arrendamiento Financiero y sus aspectos generales; en el
Bagundo Capitulo, nos referiremos a la clasificacién de éste

contrate y a los elementos de valides que componen al mismo.

Posteriormente, expondremos brevemente el mecanismo a
sequir para su obtencidén, analizando las ventajas y
desventajas que ofrece, asi como los derechos y obligaciones

gue emanan del mismo en el Tercer Capitulo.

En el cuarto capitulo, haremos referencia brevemente a
los diversos tipos de Arrendamiento Financiero que pueden
celebrar las Arrendadoras Financieras; concluyendo con una
breve sistesis de la comparacion del  contrato de
Arrendamiento Financiero con otras figquras juridicas afines

que regula nuestro derecho.
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CEsiiasi, - como - esta tesis pretende dar a todas las
personas ‘interesadas en el Arrendamiento Financiero, un pie
de  partida para el conocimiento, an&lisis y aprovechamiento

dé »estérxrn;éq;l:ante contrato objeto del presente estudio.

La obra humana por naturaleza es falible y ciertamente
éste trabajo de tesis adolece de errores, pocos, pero en el
se ha tratado de plasmar las ideas mas relevantes creo yo,

referentes al tema elegido.

eenf



CAPITULO I

EL,L_ARRENDAMIENTO FINANCIERO

1.1. GENERALIDADES.

1.2, ANTECEDENTES EN ESTADOS UNIDbOS DE

NORTEAMERICA.

1.3. ANTECEDENTES Y EVOLUCION DEL ARRENDAMIENTO

FINANCIERO EN MEXICO.

1.4. NATURALEZA JURIDICA DEL ARRENDAMIENTO

FINANCIERO.

1.5. CONCEPTOS.
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CAPITULO I

EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

1.1. GENERALIDADES.

En el desarrcllo del presente capitulo, presentaremos
los antecedentes historicos del Arrendamiento Financiero en
los Estados Unidos de Norte América, siendo este pais en
donde  surgié el Arrendamiento  Financiero como  tal,
posteriormente presentaremos sus antecedentes y evolucién en
nuestro derecho positivo mexicano, enmarcando el origen mismo
de las Arrendadoras  Financieras como organizaciones
Auxiliares del cCrédito. También, analizaremos la Naturaleza
Juridica del Arrendamiento Financiero en nuestroc Derecho
Mexicano; finalizando con el concepto del Arrendamiento
Financiero y las definiciones que postulan diversos juristas

doctrinarios.
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1.2. ANTECEDENTES EN ESTADO8S UNIDOS DE NORTEAMERICA.

El Arrendamiento Financiero surge como una nueva técnica
juridica financiera ideada a principios de la década de 1950

en los Estados Unidos de Norte América.

Su promotor fue M.D.P, Boothe Jr., quién era gerente de
una compania que se encargaba de elaborar productos
Alimenticios en la Ciudad de San Francisco, Boothe Jr.,
inventé la técnica para afrontar necesidades urgentes de
maguinaria de una empresa de la cual era el propietario,
mediante el sistema de adquisicién de bienes de equipo,
susceptibles de ser utilizados por diversas empresas que se
dedican a la misma rama, sin que tuvieran que intervenir
nuevos capitales en dicha adquisiciébn; esta empresa a su vez
fue apoyada por el Bank of America, organizando la United
States Leasing Corporation. Otros Autores seflalan como
antecedente de esta operacién a sociedades norteamericanas
que prestaban servicios telefénicos y arrendaban los aparatos

a los usuarios.

ceed



En-la. década 'de 1950-1960, el alquiler de maquinaria y
de equipo "habia de tomar un nuevo derrote que conduciria al

que ahora se llama Arrendamiento Financiero.

El nombre del contrato en ingles es "Leasing", que viene
del verbo *“to lease" que significa tomar o dar en
arrendamiento, esta expresién es insuficiente para indicar la
complejidad misma del contrato; su desarrollo excede por
muchos aspectos del que seria propio de un simple contrato de

arrendamiento.

Es necesario apuntar que la comercializaciédn del LEASING
la favorecié un mercado de capitales a mediano plazo,
restringido e lnaccesible, un régimen fiscal severoc en
materia de amortizaciones; una economia préspera, y empresas
obligadas a renovar sus bienes de equipo, en virtud del
desenfrenado proceso cientifico caracteristico de esa época

en el poderoso pais Norteamericano. (1)

€1) OLVERA DE LUNA, OMAR; COMIRATOS HMERCANTILES, EDIT. PORRUA, MEXICO, 1982, P, 177.

e/



As.imismo,b elereasing Inmobiliario también se utilizé por
primera vez en los Estados Unidos de América en materia de
blenes inmuebles, por Allied Stores Corporation, que en 1945
véndié todos los' terrenos y edificios de su propiedad a una
fundacién Universitaria, celebrando contratos mediante 1los
cuales los alquilo a un plazo de treinta afios, con opcién de
renovacién por otros treinta afios mds y de esta manera impuso

un alquiler menor que el inicial.

En los Estados Unidos de Norteamérica, en cuanto a su
técnica fue perfeccionada, 1los bancos comerciales fueron
autorizados por ¢l gobierno norteamericano para practicar el
leasing o establecer departamentos o empresas filiales, para
practicar esta operacién; su desarrollo lo han fijado las
entidades financieras en este pais, Acosta Romero en su obra
Derecho Bancario, Editorial Porrta, refiriéndose al sistema
norteamericano, dice que: "La reglamentacidn respectiva cuidd
que estas operaciones fueran tratadas como operaciones de

crédito principalmente mediante dos procedimientos:




.1%...Las. . Arrendadoras - bancarias  sélo podrian
‘adquirir - equipos ' a ' 'solicitud expresa . de’ . un

--arrendatario.:

VZ!?.VV Sus contratos de arrendamiento debian prever
que el costo del equipo y de los gastos de
transporte, instalacién, etc., fueran cubiertos
integramente por las rentas, en el plazo fijado del

primer arrendamiento”.

Y continda explicando el autor que "Los Arrendamientos
Financieros con opciones anteriores, eran tratados en la
pr&ctica fiscal de una manera muy semejante a una operacibn
de compraventa a plazos, mientras que los de arrendamiento
financiero liso y 1llano, tenian el régimen fiscal de todo
arrendamiento” {2); 1lo anteriormente seflalado es de suma
importancia para el desarrollo de las empresas financieras en

México, a lo que se aludir& mas adelante.

(2) ACOSTA ROHMERO, HIGUEL; DERECHO BAHCARIO, EDIT. PORRUA, MEXICO, 1986, P. 575.

vt



- 10 -

Por Gltimo-las Compafilas mis importantes del "LEASIN" en

‘los ‘Estados Ui idos son las siguientes:

-de . San

*.La National ‘Equipmenti%kental‘ de Nueva York, y;

* La American Industrial Leasing Co. de chicago.
Independientemente de nimerosas sociedades en las cuales

intervienen los bancos. (3)

1.3. ANTECEDENTES Y EVOLUCION DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERG EN

MEXICO.

En nuestro pais el Contrato Leasig, comenzd a funcionar
conjuntamente con las Arrendadoras Financieras con base en la
Ley General de Sociedades Mercantiles; cuando entonces las
Instituciones de crédito solicitaron su autorizacién a la
Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico para adquirir

acciones de las Arrendadoras Financieras.

€3) IBIDEM; B, 577.

et
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La Secretaria-les autorizé provisionalmente hacerlo como
empresas del Articulo 4-~bis de la Ley Bancaria del afio de
1941, es decir, sociedades que prestaban sus servicios o

realizaban operaciones con ellas.

La autorizacién de la Secretaria de Hacienda, se sujeto
a dos condiciones, (i) que todas 1las acciones fuesen
nominativas, (il) que a partir de la fecha en que una
Institucién de crédito  adquiriera las acciones de
Arrendadoras Financieras, autométicamente éstas deblian
sujetarse a la vigilancia e inspeccién de la Comisién
Nacional Bancaria y de Seguros; la ahora Comisién Nacional
Bancaria; por 1lo que debe considerarse como un paso
intermedio, entre la forma en que operaban estas empresas, y
la de pasar a formar parte de las Organizaciones Auxiliares
del crédito, reglamentandose su constitucién, administracién
y operacién dentro del marco juridico de la Ley Bancaria, con

todas sus consecuencias.

Lo
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La primera Arrendadora, gque se constituyé, en México,
fue lé sociedad denominada -Interamericana de Arrendamiento,
g;g;~, el dia 04 de septiembre de 1961, con domicilio en la
ciudad de México y que hasta la fecha sigue operando pero con

otra denominacién.

Por gestiones de las arrendadoras que operaban este tipo
de arrendamientos, en abril de 1966, la Secretaria de
Hacienda y Crédito Piblico, mediante oficio numero 311-22526
emitidé un acuerdo conocido como "Criterio 13%, d&andole a las:
operaciones de Arrendamiento Financierc un trato de ventas en
abonos, dicho acuerdo, fue revocado en septiembre de 1969,
por considerar que la situacién impositiva que establecia no

era equitativa desde el punto de vista fiscal.(4)

(43 SERVICIOS DF FINAMCIAMIENTO; EDITADO POR “ARREWDADORA SOMEX“, S.A. DE C.V.; MEXICO, 1987 P, 1,

vl



-13 =

El verdaderé Vcrecimiénto de  1la industria del
arrendamiento se dié entre los afos de 1976 y 1981, cuando
las - arrendadoras financieras pertenecientes a grupos
bancarios pasaron de financiar un monto anual de 1,110
(millones de pesos), aproximadamente 46 millones de délares,
a 12,725 (millones de pesos), mas de quinientos millones de
délares. Durante éste periodo el campo de actividad de las
arrendadoras se abre y se comlenzan a atender en forma
patrimonial sectores de dinamico crecimiento gque no eran
atendidos en su totalidad por la banca, como los sectores de
la construccién y el transporte; sin embargo, se participaba
también en el tinanciamienlo de multitud de cquipos

industriales, de coémputo, aeronaves pequeflas y otros bienes.

Podriamos decir que una segunda etapa en el desarrollo
de las Arrendadoras Financieras fue a partir de los decretos
de nacionalizacién de la Banca del 1 y 6 de septiembre de
1982, y del articule 28 Constitucional, asi como de 1las.
devaluaciones de nuestra moneda posteriores a 1982, lo que
provocé un incumplimiento de pagos por parte de las
Arrendadoras Financieras que tenian amplios pasivos en
délares, provocando prérrogas al vencimiento de los

contratos.

eedf



Las autoridades  Hacendatarias- pérmitierqn' a los
arrendatarios pagar sus adeudos en dblares al tipo de cambio
controlado, hasta 1985 y por ldgica se iméid:ié'a las citadas
empresas cancelar sus pasivos en délarresr oren alguna otra

moneda extranjera.(5})

En la actualidad, se espera un nuevo y fortalecido
desarrollo de las Arrendadoras en los préximos ajios debido a
la nueva reprivatizacién de la banca en la que las
Arrendadoras Financieras pertenecientes a grupos bancarios
actualmente de capital privado se prepararan para un nuevo
cambio y crecimiento sustentado en el apoyo del banco al cual
pertenecen y sobre todo a la competitividad que se espera de
las mismas por abarcar un mayor campo de [financiamiento
mediante el arrendamiento Financiero y Puro; sin olvidar la
oportunidad que tendran las Arrendadoras mexicanas con la
celebracién del Tratado de Libre Comercio; el cual generara
la factibildad de crecimiento de las mismas debido a la
introduccion de capital extranjero y el crecimiento de los

demas sectores de la economia mexicana.

(53 ARRENDAMIENYO_FINANCIERD; EDITADO POR ARREWDADORA FINAKCIERA REFORMA, S.A. DE C.V. HEXICOD,1992

P
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1.4. NATURALEZA JURIDICA DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

Independientemente de que el Arrendamiento Financiero es
actualmente una figura juridica y comercial bastante
reconocida en el medio juridico mexicano, debido al gran
desarrollo del mismo en los ultimos afios, los tratadistas en
la materia no han podido definir con toda certeza la

Naturaleza Juridica del Arrendamiento Financiero.

Existen diversas teorias que tratan sobre la naturaleza
juridica del Arrendamiento objeto de analisis, pero las que
se consideran que pretenden solucionar el problema en

cuestién son las siguientes:

138, "La que solo se aboca a una parte de lo que es
el Arrendamiento, pretendiendo ubicarlo dentro de
algin contrato semejante como lo es el

Arrendamiento Civil o la Compraventa a plazos.

s
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23.7 Los..'qua. consideran

--que:..el - Arrendamiento

Fiiian‘ciero*y '557 “la - unién-:de'dos -0 m&s Contratos

‘Tipicos, ‘" eoho’ 16. “es el " Arfendamiento y la

Compraventa.

3a. Y por dltimo los que consideran que es

una

figura suigeneris, es decir, que el Contrato de

arrendamiento Financiero como tnico, con Naturaleza

Juridica Propia".(6)

En cuanto a la primera teoria, y como ya se
tnicamente argumentan y basan su explicacién tan
Analizar las opciones terminales del Contrato,
consideramos es improcedente, en virtud, de que el
como tal no seria Arrendamiento Financiero, toda

ellas son la caracteristica esencial del

menciond
sélo - en
lo cual
contrato
vez que

contrato

conformandose en conjunto un sdlo negocio juridico que se

puede ejercer una vez cumpliendo con el plazo forzoso del

mismo .

{6) CERECEDO MARTINEZ, CARLOS; ARALISIS DEL ARREMDAMIENIQ FINANCIERQ; TES!S PROF., MEXILO, 1990, P.

1.

e/
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con. respecto a la segunda teoria, podemos decir que
también la consideramos incorrecta, debido a que las personas
que 15 manejan argumentan que el contrato como tal es unién
de dos o mas contratos ya existentes como lo podria ser el
Arrendamiento, la Compraventa a plazos o con reserva de
dominio, etc.., negando asi la naturaleza propia del
Arrendamiento Financiero, sin analizar que los derechos y
obligaciones que emanan del contrato, son finicos, es decir,
que el contrato de arrendamiento financiero es el unico que
puede producir éste tipo de derechos y obligaciones para las

partes.

Por lo que se refiere a la tercera teoria, consideramos
que es la m&s acertada debido a que en ella se enmarcan una
serie de caracteristicas inatas del Contrato de Arrendamiento

Financiero, como lo serian las siguientes:

eee/
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(1) Ccomo ya se mencionb, el contrato de. Arrendamiento
Financiero como tal. es un sélo negocio juridico, por tal
razén crea derechos y obligaciones para cada una de las
partes que - son creados especialmente por el referido
contrato; por tal motivo lo distingue de cualquier otro

contrato que la Ley tipifique.

(ii) De . acuerdo a la exposicién de motivos del Decreto de
Reforma y Adiciones a la Ley General de Instituciones de
Crédito y Organizaciones Auxiliares de crédito, que enuncia

lo siguiente:

*En la presente iniciativa se propone regular a
esta figura bajo la denominacién de ARRENDAMIENTO
FINANCIERO, que la costumbre mercantil ha
establecido en México, y la Legislacién Fiscal ha
recogido, attn cuando no resulta ser la mas
adecuada, ya que pudiera inducir a confusién con
otros contratos que las leyes tienen claramente
nominados. Lo que ha dado lugar a que se trate de
encasillar al Arrendamiento Financiero dentro de
otras figuras preexistentes, 1o cual constituye un

error”.

ee/
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(1ii) Esencialmente “el Arrendamiento Financiero es regulado
por ‘la téy General de Organizaciones y Actividades Auxiliares

. del crédito, definielwdblo de la siguiente manera:

"por - virtud del contrato de arrendamiento
financlero, la arrendadora financiera se obliga a
adquirir determinados bienes y a conceder su uso o
goce temporal, a plazo forzoso, a una persona
fisica o colectiva, obligandose ésta a pagar como
contraprestacion, que  se liquidara en  pagos
parciales, segin se convenga, una cantidad en
dinero determinada o determinable, que cubra el
valor de adquisiciébn de los bienes, las cargas
financieras y los demas accesorios, y adoptar al
vencimiento del contrato, alguna de las siguientes
opciones: la compra de los blenes; la prérroga del
contrato o la participacién en el precio de venta a

un tercero."(7)

(7) LEY GENERAL DE CRGANIZACIONES Y ACTIVIDAOES AUXILIARES DEL CREDITO; Y11ULO PRIMERO, CAP. 11,

ARTICULO 25.

vl
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De ' lo enmarcado por la Legislacién y 1la doctrina
podemos concluir diciendo que el Contrato de Arrendamiento
Financiero, es un contrato mercantil con caracteristicas
propias que lo distinguen claramente de los demas, que es un
contrato que tiene por O0Objeto arrendar bienes nuebles e
inmuebles, que las partes que intervienen en el son
cominmente la Arrendadora Financiera, el Arrendatario
Financiero (Persona Fisica o Moral), mediante el cual la
primera, se obliga a concederle el uso y goce del bien, y la
segunda a pagar como precio, una cantidad de dinero

determinada o determinable.

{(i}. El Precio se debe de pactar en dinero, con el cual se
cubra el valor de adquisicién del bien, las cargas

financieras y los demas accesorios.

(ii). El1 Plazo del contrato debe de ser forzoso para ambas

partes.

NV
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(iii). Las oOpciones Terminﬁlé; va:s’"si'g‘uient:es, mismas

que se consideran- como caracteristica - esencial - del

presente contrato:. -

A). Que el Arrendataric adgquiera el bien
objeto del  Arrendamiento a un precio .

simbélico.

B). La posibilidad de prorrogar el
contrato por un anio mads pagando rentas
menores a las que se pagaban durante el

plazo normal del Arrendamiento.

C). La de participar del producto de la
venta del bien a un tercero, en los
términos que se convengan en el

contrato. (8)

{8) LEY GEWERAL DE ORGANIZACIONES Y ACTIVIDADES AUXILIARES DEL CREDITO; TITULO PRIMERQ, CAP. I,
ARTICULO 27.

v/
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E1 Arrendamiénto Financiero, es un Contrato que ofrece
grandes alternativas y posibilidades de crecimiento de los
'negocios e industrias tanto de personas fisicas como de
personas morales, ofreciendo a éstas la posibilidad de
obtener el uso y goce de los blenes requeridos para el
crecimiento de sus negocios con la posibilidad ir pagando el
valor total de esos bienes peridédicamente con la finalidad de
que al fin del Contrato se tenga la posibilidad de adquirir
el bien a un precio simbélico. Beneficios y caracteristicas
propias y finicas del Contrato de Arrendamiento Financiero, y
por tanto consideramos que es un negocio juridico fnico con

naturaleza juridica propia.

1.5 CONCEPTOS

Uno de los mayores problemas que se presentan en
relacién al Contrato objeto del presente trabajo, es el
relative a su denominacidn; ello se debe a que tanto la
doctrina como las diversas legislaciones, no han aceptado
totalmente el término que nacid y que es utilizado en los

Estados Unidos de Norte América.

et
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Lo anterior ha‘ptovocado consecuentemente una serie de
polémicas,'”bb's'eytvéndose que los tratadistas se han preocupado’

més por. su . ~rminologia que por su concepcibn.

En tal efecto, el término extranjero "Leasing¥, cuyo
significado o traduccidén exacta ha sido por demas analizada,
no ha podido ser asimilado en plenitud por el idioma espafiol.
Sin embargo, y a fin de encontrar un vocablo mas adecuado a
este hnuevo contrato, algunos tratadistas, han subrayado el

caracter arrendaticio del mismo.

otros, destacan mas la opcién de compra; y olros mis,
incluyen la mayor parte de las caracteristicas del negocio,
que si bien, tiene algo en comiin con el arrendamiento, dista
mucho de ser un negocio juridico de esa naturaleza, ya que no
es un arrendamiento llano y tradicional, por que las partes
contratantes lo celebran con una intencién mas alléd del
simple uso y goce del bien; y no es un arrendamiento con
opcién a compra, toda vez que no es esa la fnica opcién

existente al vencimiento del referido contrato.

RV
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En  la vasta doctrina mercantilista, se han sugerido
variadas proposicliones, en relacién de cbémo conceptualizar al
contrato objeto del presente estudio. De entre algunas de
ellas podemos encontrar las siguientes: "Alquiler
financiacién®”, ‘“préstamo locativo", ‘“alquiler®, ‘“préstamo
arriendo", "préstamo alquiler", "“crédito arrendamiento", “uso
y disfrute de bienes ajenos con opcién de compra" y

#arrendamiento financiero".

Lo anterior, ha dado lugar a que se trate de encasillar
al «citado contrato dentro de otras figuras juridicas
preexistentes, oclvidando que estamos ante la presencia de una
figura juridica totalmente distinta; aungue
independientemente del nombre con el cual se pretenda
identificar, el negocio serd el mismo y otro tanto su

naturaleza y mecanismo.

En lo que respecta a la Legislacibn correspondiente, .la
Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del
Crédito, define al Arrendamiento Financiero, de la siguiente

manera:

N4
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"Péi' “virtud del contrato de arrendamiento
financlero, la arrendadora financiera se obliga a
;adquirir determinados bienes y a conceder su uso o
goce . temporal, a plazo forzoso, a una persona
rfisica o colectiva, obligandose ésta a pagar como
contraprestacién, que se liquidarA en pagos
parciales, segin se convenga, una cantidad en
dinero determinada o determinable, que cubra el
valor de adquisicién de los bienes, las cargas
financieras y los demés accesorios, y adoptar al
vencimiento del contrato, alguna de las siguientes
opciones: la compra de los bienes; la prérroga del
contrato o la participacién en el precio de venta a

un tercero."(9)

Tanto la Doctrina Extranjera como la Mexicana, han
aportado diversos conceptos del contrato de Arrendamiento
Financiero, de los cuales expondremos los mas Importantes con
el propésito de aclarar y entender de manera mas amplia 1la

naturaleza del contrato objeto de esta tesis.

€9) LEY GEWERAL DE ORGANIZACIONES Y ACTIVIDADES AUXILIARES DEL CREDITO; TITULO PRIMERO, CAP, I,
ARTICULO 25.

e/
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Dario Brugnano, autor italiano, concidera al
Arrendamiento Financiero como "Un contrato mediante el cual
el propietario de bienes de cualquier tipo como arrendador,
concede de tenencia y disfrute a un usuario llamado
arrendatario, por un periodo de tiempo preestablecido y

contra el pago de un canon determinado."(10)

El anterior concepto no sefiala las opciones terminales
del contrato, y por otro lado sdlo se aboca al Arrendamiento
Financiero Directo dejando fucra una serie de elementos

importantes que conforman al mismo.

Otro de los conceptos es el aportado por el C.P. Ernesto
Gonzalez Cervantes, mismo gque sélo se refiere a una de las
modalidades u opciones terminales, que es la de comprar el
bien objeto del arrendamiento a un precio simbdélico al

término del contrato equiparandolo con una venta a plazos.

{10) BRUGARD, DARIO; £l LEASING COMO INSTITUCION FINANCIERA, EDIT, ASOC. PARA EL PROGRESO DE LA

DIRECCION; EDITORIAL PORRUA, BARCELOWA, 1977, P. 50.

N
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Ademas . habla de que OGnicamente las personas morales
pueden - celebrar el Arrendamiento Fipanciero, lo cual es
incorrecto "ya ‘que de acuerdo a la ley también las personas
fisicas pueden celebrarlo; la conceptualizacién que hace el
Contador Gonzdlez es la siguiente: "El1 servicio de
Arrendamiento Financiero, lo podemos describir como el medio
por el cual las empresas pueden utilizar cualquier tipo de
maguinaria y equipo de origen nacional o extranjero, mediante
la celebracién de un contrato en el que se obligan a cubrir
rentas periédicas en un plazo forzoso previamente convenido,
al término del cual han pagado de hecho el costo de
adquisicién del bien arrendado, mas la carga [inanciera
correspondiente, 1lo que les da derecho de adquirir 1la

propiedad del mismo en un valor simbb6lico".(11)

£l Liec. Fernande A. Vé&zquez Pando, define al

Arrendamiento Financiero de la siguiente manera:

{11) GONZALEZ CERVANTES, ERWESTD; AOQUISICION DE BYENES DF CAPITAL MEDIAMVE ARRENDAMIENIO FINACIEROD;

REVISTA D., HMEXICO, 1975, P.30.
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"El Arrendamiento Financiero es un contrato en virtud
‘del cual una de las partes, la Arrendadora Financiera se
obliga a adquirir determinados bienes, a transmitir su uso o
goce temporal a la otra parte, durante un plazo determinado y
forzoso para las dos partes, y a cumplir con las obligaciones
que deriven de la opcién terminal elegida por la Arrendadora
Financiera en pagos parciales una suma determinada o
determinable de dinero equivalente al valor de adquisicibén de
los bienes, cargas financieras, accesorios, a ejercitar una
opcidén terminal y a cumplir con las obligaciones derivadas de

la opcidn elegida”.(12)

La anterior definicién enmarca las caracteristicas
esenciales del contrato, pero no hace mencién de manera
especifica cuales son las opciones terminales como lo hace la

ley que lo regula, lo cual consideramos que es improcedente.

{12) VAZOUEZ PANDO, FERNANDD; EN_TORNO AL _ARRENDAHIENTO FINANCIERD, REVISTA DE [NVESTIGACIONES

JURIDICAS WO, &, MEXICO, 1980, P. 48,

v/
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En relacién a lo anterior, ‘en la actualidad la Gnica que
se encuentra facultada por la ley para aprobar otras
opcilones terminales distintas a las enmarcadas por el
articulo 27 de la Ley General de Organizaciones y Actividades
Auxiliares del Crédito, es la Secretaria de Hacienda y
Crédito Piablico, mediante disposiciones de cardcter general
siempre que se cumplan los requisitos establecidos en el

primer parrafo del Articulo 25 de la L.G.0.A.A.C.{13)

Otro de los grandes juristas mexicanos, es ¢l Licenciado
Oscar VAzquez del Mercado, apunta lo siguiente respecto al
Arrendamiento Financiero que se maneja en nuestro derecho
mexicano, definiéndolo de la siquiente manera: "Por contrato
de Arrendamiento Financiero debe entenderse aquel en virtud
del cual 1la Arrendadora Financiera se obliga a adquirir
determinados bienes y a conceder su uso y goce temporal a
plazos forzosos, a una persona fisica o colectiva,
obligéndose ésta a pagar como prestaciién, que se liquidar&

en pagos parciales, segfin se convenga una cantidad de dinero

(13) LEY GEWERAL DE ORGAWIZACIONES Y ACTIVIOADES AUXILIARES DEL CREOITO; TITULO PRINERD, CAP. II,

ARTICULO 27 21 PARRAFO.

e/
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determinada o determinable, que cubra el valor de adquisicién
de los bienes, las cargas financieras y los demds accesorios,
y a adoptar al vencimiento del rontrato alguna de las
siquientes opciones: compra de los bienes, prorroga del
contrato, participacién en el precio de venta de los

bienes". (14)

Desde el punto de vista dc las Arrendadoras Financieras
Mexicanas, que son aquellas que tienen la ventaja de
pertenecer a un sistema bancario, aprovechando su capacidad
aconbmica y prestigio, ademas de que les permite planes de
operacién mas competitivos ajusténdose en un momento dado a
las necesidades especificas del cliente, podemos determinar

la manera en que definen al Arrendamiento Financiero.

€14) VAZOUEZ OEL MEKCADD, OSCAR; EGNIRATOS MERCANTILES; SEGUNDA EDICION, EDIT. PORRUA, MEXICO, 1985,
P, 442,

e/
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“ARRENDADORA BANCOMER", 8.A. DE C.V., define al Arrendamiento
como: "Un procedimiento de financiamiento en el cual el
Arrendatario, mediante la celebracién de un contrato, podré
usar equipo nuevo o usado, nacional o de importacién, en elv
cual tendra que pagar rentas periédicas durante un plazo
forzoso determinado, Al término de dicho contrato el
Arrendatario tendrd la opcién de adquirir en propiedad el
bien Arrendado, o bien el valor del mismo mediante cualquiera
de las opciones establecidas en el articule 27 de la

L.G.O.A.A.C.(15)

“ARRENDADORA SOMEX", S.A. DE C.V., define al Arrendamiento
Financiero de la siguiente manera: "La transaccidén mediante
la cual el arrendador financiero concede el uso o goce
temporal de un bien a plazo forzoso, a una persona fisica o
moral (arrendatario), obligandose ésta a pagar como una
contraprestacién, que se liquidar&d en pagos parciales, segn
se convenga, una cantidad en dinero determinada o
determinable, gque cubra el valor de adquisicién de los
bienes, las cargas financieras y los demas gastos accesorios.

Al vencimiento del contrato estd obligado el arrendatario a_

{15) PLANES DE FINANCIAMIENTO; EDITAGD POR "ARRENDADORA BANCOMER", S.A, DE C.V., MEXICG, 1982 P, 20.

et



adoptér‘ aléuna"déf'léé ‘opciones terminales que enmarca el
“articulo 27 de L.G.0.AJA.C.". (16)

Como podemos observar en las definiciones anteriores las
Arrendadoras Financieras también manejan algunas diferencias
en sus denominaciones de lo que en si es el Arrendamiento
Financiero, pero ciertamente abarcan todos los elementos que
componen al mismo, fundamentdndose principalmente en la

definicién que se maneja en la ley correspondiente.

concluyendo, nos permitimos formular una definicién
desde el punto de vista practico y tratando con ello de
asimilar la complejidad que la operacidn de Arrendamiento

Financiero presenta.

El Arrendamiento Financiero es un Contrate bilateral por
virtud del cual 1la arrendadora Financiera se obliga a
conceder el uso y goce de un bien de consumo duradero
previamente establecido, por un tiempo determinado y forzoso,
al arrendatario financiero o usuario del bien, el cual, a su
vez, se obliga a pagar como contraprestacién periédicamente,

una cantidad de dinero determinada o determinable, gque cubra

{16) SERVICIOS DE FINANCIAMIENIO; EDITADO POR "ARRENDADORA SOHEX", S.A. DE C.V., NEXICO, 1987 P, 12.

veet
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el valor -de adquisiciébn del bien y demas accesorios, m&s un
beneficio o utilidad (renta), y adoptar al vencimiento del
contrato alguna opcién respecto al bien, que puede propiciar
la  compra del mismo, la prérroga del contrato o la

participacién en la venta del bien a un tercero.

e/
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CAPITULO II

CLASIFICACION Y ELEMENTOS DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

FINANCIERO

2.1, CLASIFICACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

En el desarrollo del presente Capitulo, expondremos la
clasificacién juridica del contrato de  Arrendamiento
Financiero de acuerdo a la doctrina; posteriormente
analizaremos los elementos formales, personales y reales de
este contrato, finalizando con la importancia que reviste la
Inscripecién en el Registro Pablico el contrato objeto de

estudio.

A continuacién, analizaremos las palabras que componen
al contrato de Arrendamiento Financiero con el propbsito de

comprender un poco mis el mismo.




Cohtra(:o es liné fpaiab;a derivada del latin CONTRATUS,

'que signlfica pacto entre dos o mas ‘personas.

"Los convenios gque producen o transfieren las obligaciones y

derechos toman el nombre de contratos".{(17)

"Convenio es el acuerdo de dos o mas personas para crear,

transferir, modificar o extinguir obligaciones”.(18)

De lo anteriormente expuesto, podemos concluir que el
contrato es el compromiso mutuo para crear o transferir

derechos y obligaciones.

besdel punto de vista juridico el Contrato de
Arrendamiento Financiero se clasifica de la manera en que se
describird a conlinuacién, comentando y citando algunas

consideraciones que la doctrina establece:

€17) ConlGD CiViL; TITULO PRIMERG, CAPITULO 1f, ARTICULO, 1793,

€18) COOIGO CIVIL; FITULO PRIMERD, CAPITULQ 11, ARTICULO, 1792,

e/
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1o. MERCANTIL: cCon fundamento en el articulo 75
fraccién I del Cédigo de Comercio, toda vez que
recae sobre bienes muebles, ademis de que su origen
y propdsito es el de especulacién comercial o animo
de lucro, en virtud de que el precepto antes citado
consigna lo sigulente: "Se reputa acto comercio, el
alquiler verificado con propdsito de especulacién

comercial®.

Ademds de lo aludido anteriormente el articulo antes
citado sefiala: “Todas las adquisiciones, enajenaciones y
alquileres  verificados con propbésito de especulacién
comercial de mantenimientos, articulos muebles o mercaderias,
sea en estado natural, sea después de trabajos o

labrados" (19) .

Por otro lado, el Lic. Javier Arce Gargollo, determina
que el Contrato de Arrendamiento Financiero podra ser Mixto,
es decir, Mercantil y civil, cuando la calidad del sujeto sea
mercantil o el propbésito de especulacién comercial se preste

sblo en una de las partes contratantes. (20)

{19) CODIGO COMERCIO; TITULO PRIMERD, CAPITULD }, ARTICULO, 75,
(20) ARCE GARGOLLO, JAVIER; CONTRATOS MERCANTILES ATIPICOS, KEXICO 1986, P. 77.

vedd
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20. NOMINADG O TIPICO: En contraposicién a innominado o
atipico, por que este contrato se encuentra reglamentado por
la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del

Crédito.

El1 arrendamiento financiero es un contrato nominado, en
virtud de estar regulado y enmarcado por nuestro derecho
positivo mexicano a partir de diciembre de 1981 en el
articulo 15 del Codigo Fiscal, al establecerse derechos y
obligaciones para las partes contratantes, y el contenido del
negocio, que anteriormente era atipico al desarrollarse
dentro del marco de la autonomia de la voluntad y de la
libertad contractual; es un contrato gque ademés de
encontrarse debidamente reglamentado dentro de nuestro
derecho, cuenta con un nombre especifico: "“ARRENDAMIENTO

FINANCIERO".

vt
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30. BILATERAL: Dentro de las clasificaciones que se han
elaborado: referentes a los contratos, se encuentra aguella
que distingue entre bhilaterales y plurilaterales, en atencidn
al nimero y posicién formal de las partes en relacién a si
mismas. £Es oportuno destacar que la definicibén del
arrendamiento financierc propuesta por la OND a través del
UNIDROIT, incluye en el contrato a tres partes: (i) la
Arrendadora Financiera, (ii) el Arrendatario Financiero y
(1ii) el proveecdor del bien, de manera tal gue se trataria de
un contrato plurilateral, circunstancia que como ya se
mencioné parece inadecuada por los mismos motivos expuestos

anteriormente.

De ahi que el contrato objeto del presente estudioc por
ende sea bilateral y no plurilateral, ya que las partes se
encuentran una frente a otra y sus prestaciones se sitdan en
una relacién juridica de equlvalencia, al actuar por
intereses contrapuestos y de que sus prestaciones sean

cruzadas entre si, es decir, al no haber una relacién trian_

et
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gular . provedor-arrendador-arrendatario, . 'las .. relaciones
mantenidas = por la - arrendadora -con el fabricante 'y el
arrendatario y las de éste con los dos primeros, se
desarrollan de manera independiente, sin interrelacién en lo
esencial, lo mismo que las relaciones del fabricante con el

arrendador.

40. CONSENSUAL: El Arrendamiento Financiero, tiene esta
caracteristica, en virtud de que su contratacién se
perfecciona meramente por el simple acuerdo de las partes,
sin la necesidad de que el arrendatario financicro realice el
pago del precio, o bien, si la arrendadora financiera

entregue el bien objeto del negocio.

So. FORMAL: En contraposicién a consensual (21), E1
derecho positivo mexicano, establece que el contrato de
arrendamiento financiero debe celebrarse forzosamente por
escrito y ratificarse ante notario piblico, corredor ptblico
titulado o cualquier otro fedatério piablico e inscribirse en
el Registro Publico del Comercio a solicitud de los
contratantes, sin perjuicio de hacerlo en otros registros que

las leyes determinen.(22)

€21) DE PINA, RAFAEL; _CONTRATOS EN PARTICULAR, MEXICO 1983, 9. 20.

{22) LEY GENERAL DE ORG. Y ACT. AUXILIARES DEL CREDITO, TITULO PRIMERO, CAPITULD 1), ARTICULD 25.

Y.
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60. CONMUTATIVO: El Arrendamiento Financlero reGne esta
cﬁéiidad, en virtud de que las prestaciones de las partes son
ciertas y susceptibles de apreciacién inmediata, toda vez que

. el objeto del contrato y la contraprestaciébn que se va a
pagar, estan determinados desde el momento en que se celebra

el contrato.

70. ONEROSO: Por que en el contrato se estipulan
pbrovechos y gravamenes para ambas partes. Por ello el
Arrendamiento Financiero recibe como precio una cantidad de
dinero determinada o determinable, independientemente de que
la Arrendadora Financiera por caso fortuito o fuerza mayor no

pueda conceder al arrendatario el uso o goce del bien.

Asimismo, el Ccontrato de Arrendamiento Financiero
establece que al término del Arrendamiento una vez cumplido
el plazo forzoso la arrendadora, se obliga a venderle el bien
objeto del mismo a un precio simbblico, o a prorrogarle el
contrato pagando rentas linferiores a las pactadas en un
principio, o bien a participarle del producto de la venta del
bien a un tercero, en los términos y proporciones gue se

convengan en el contrato.

cent



- 41~ :

8o, DE TRACTO SUCESIVO: Tal y como. lo ,estérblece'lé ley
qué' z"e;grular al arrendamiento Financliero, "al raferirce que las
presi:aciones se realizardn en forma periédica, durante un

tiempo forzoso y determinado para las partes contratantes.

90. TRASLATIVO DE USO Y GOCE: El Arrendamiento
Financiero es asi, en virtud, de que a través del contrato,
el arrendatario financiero adquiere por la simple celebracién
el uso y goce del bien, mediante el pago del precio
previamente establecido y, eventualmente, la propiedad del
bien, por lo que en este caso también seria traslativo de
dominio, es decir, de la propiedad, siendo ésta

caracteristica cventual, mientras que la primera es esencial.

10o. DE ADHESION: Resulta de esta manera que el contrato
objeto del presente estudio y analisis, dehido a que sus
clausulas son siempre redactadas unilateralmente por la
Arrendadora Financiera sin que el Arrendatario Financiero,
para aceptar el contrato, pueda discutir su contenido, ni
siquiera la claridad de los demas documentos elaborados para
realizar su transaccibébn mercantil, otorgandbsele facultades a
la comisién Nacional Bancaria para la aprobacién de dicho

contrato.

eel
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1lo. PRINCIPAL: < Es evidente que el Contratoe de
Arrendamiento Financiero, concede esta caracteristica, en
virtud de que no necesita ni depende de otro contrato u
obligacién preexistente para su legal existencia juridica, es

decir tiene validez y efectos juridicos por si mismo.

2.2. ELEMENTOS DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

Los elementos especificos que intervienen en el contrato
de arrendamiento financiero, son, y se clasifican de las

siguiente manera: personales, reales y formales.

2.2.1. ELEMENTOS PERSBONALES

Los elementos personales en el contrato de arrendamiento

generalmente son el arrendador y el arrendatario.

et
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I. ARRENDADOR FINANCIERO: Primere hay que mencionar que
anicamente podran actuar como arrendadoras financieras, los
organismos autorizados por la Secretaria de Hacienda y
Crédito Pablico, y actuaran bajo el rubro de Organizaciones
Auxiliares del Crédito, tal y como lo establece la Ley
General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del

crédito. (23)

Asimismo, la ley aludida anteriormente determina que los
organismos considerados como Arrendadoras Fipancieras,
necesitan autorizacién de 1la Secretaria de Hacienda para
poder actuar como tales,(24) por otro lado menciona que estos
érganos se deberdn constituir como sociedades andonimas de
capital fijo o variable, organizadas con arreglo a la Ley
General de Sociedades Mercantiles y apoyandose con aplicacidn

especial de lo establecido en la presente ley.(25)

En tal virtud, las Arrendadoras Financieras debidamente
constituidas conforme a la ley, desarrollarédn funciones

especificas reguladas por el mismo ordenamiento. (26}

€23) LEY GENERAL OE ORG. Y ACT. AUNILIARES DEL CREDITO, TITULD PRIMERD, CAPITULO 1l, ARTICULO 3.
(2¢) ‘LEV GENERAL DE ORG. Y ACT, AUXILIARES DEL CREDITD, TITULQ PRIMERD, CAPITULO 11, ARTICULO S.
€25) LEY GENERAL DE ORG. Y ACT. AUXILIARES DEL CREDITO, TITJLO PRIMERQ, CAPITULO (1, ARTICULO 8.
(26) LEY GENERAL DE ORG. Y ACT, AUXILIARES DEL CREDITO, TITULO PRIMERD, CAPITULO 11, ARTICULO 24.

et
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En‘r,z:éléci:'éh a. lo anterlor, podemos - resumir, que
‘Vn'err:'eséz:i‘a)ﬁéh‘te:pax.-a poder actuar como arrendadora financiera
se deben cumplir 2 requisitos; el primero, se requiere
>au7'térizralci6n de la Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico,
y- el segunde, es que sb0lo las personas morales constituidas
como sociedades mercantiles podran desarrollar la funcién del

arrendamiento financiero.

II. ARRENDATARIO FINANCIERO: El Arrendatario Financiero
es la persona moral o fisica que disfruta del uso y goce por
un tiempo determinado y forzoso del bien cuya propiedad legal
es de la Arrendadora Financiera, obligandose a cubrir
satisfactoriamente la renta en la forma y tiempo convenidos;
a responderle de los perjuicios gue el bien arrendado sufra
por culpa o negligencia de &l mismo, y a servirse del bien
dnica y exclusivamente para el uso convenido o conforme a la

naturaleza y destino del mismo.

Al concluir el plazo establecido en el contrato, y una
vez que se haya cumplido de manera formal con todas y cada
una de las obligaciones contraidas por las partes, el
arrendatario financiero debera adoptar alguna de las opciones
terminales sefaladas en el «contenido del Contrato de

Arrendamiento Financiero.

el
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2.2.2. ELEMENTOS PERSONALES OCASIONALES

I. OBLIGADO SOLIDARIO: la ley que se encarga de regular
al Contrato objeto del presente trabajo, no regula ni tampoco
determina como requisito necesario o fundamental a la figura
del Obligado Solidario, es decir, que el "Obligado", puede o
no existir, pero tampién las partes contratantes o bien la
Arrendadora Financiera, puede exigir que el Arrendatario
Financiero, preste a una persona fisica o moral como Obligado
Solidario en su favor, ya que por otro lado la figura del
"Obligado", tiene validez juridica, por tal motivo se

considera al mismo como elemento personal ocasional.

Es de esta forma, como el Obligado Solidario se
constituye como tal del Arrendatario Financiero frente y a
favor de la Arrendadora Financiera y en consecuencia hace
suyas todas y cada una de las obligaciones y pretensiones a
cargo de la Arrendataria derivadas del contrato de
Arrendamiento, obligdndose a cumplirlas en su totalidad, en
los términos de los articulos 1987, 1988, 1989 'y demas

relativos del Cbédigo civil para el Distrito Federal en vigor.

.
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2.,2.3., ELEMENTOS REALES

Los elementos reales en el Contrato de Arrendamiento
Financiero, se encuentran determinados por la cosa u objeato,

el precio y el término o plazo del contrato.

I. COSA U OBJETO: Para efectos de arrendamiento
financiero, el concepto de cosa es amplio, ya que se puede
definir por la participacién que tiene en el contrato, con la
salvedad de que los bienes objeto del contrato deben durar
por todo el tiempo en que dure el arrendamiento, lo cual

quiere decir que deben usarse sin consumirse.

Asimismo, son suceptibles de arrendamiento financiero
todos aquellos bienes que puedan usarse sin consumirse en una
sola vez, con la salvedad de aquellos a los cuales la ley

prohiba su arrendamiento.

e/
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En tal virtud, en el contrato se podr&4 establecer que la
entrega material de los bienes sea realizada directamente por
el . proveedor al Arrendatario Financiero, en las fechas
convgn.idas para ello, debiendo entregar constancia de los

‘bienes recibidos a la Arrendadora Financiera.

También, se debe pactar en los contratos de
arrendamiento financiero, la obligacién de que el
arrendatario financiero adquiera un seguro o garantia que
cubra a los bienes arrendados en los términos gque se
convengan, por lo menos los riesgos de construccién,
transportacién, reparacién e instalacidn, segin la naturaleza
de los bienes, los dafos o perdidas de los propios bienes,
con motivo de su posesién o uso, asi como las
responsabilidades civiles y profesionales de cualquier
naturaleza. Asimismo, se establece que se debe sedalar a la
Arrendadora Financiera como primer beneficiario, a fin de que
en primer lugar Se cubran a ésta los saldos pendientes por la
obligacién concertada, con el importe de las

indemnizaciones. (27)

{27) LEY GENERAL DE ORG. Y ACT. AUXILIARES DEL CREDITO, [ITULO PRIMERD, CAPITULO 11, ARTICULD 34.
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Salvo .‘pacto .- en ‘contrario, -son . a riesgo “de la

arrendataria:los siguientes hechos:

de los bienes que

La pérdida parcial o total de los - bienes,

aunque ésta se- realice’ por causa de fuerza mayor o

_caso fortu1to, y

30. En general, todos los riesgos, pérdidas, robos,
destruccién o dafios que sufrieren los bienes dados

en arrendamiento financiero.{(28)

IT. PRECIO: Por lo que se refiere al precio, lo podemos
definir como el valor en dinero que se le asigna a un bien,
de los cuales se concluye, que el precio ser& la cantidad de
dinero determinada o determinable que el arrendatario est&
obligado a entregar a la arrendadora financiera, en virtud
del derecho que le asigna ésta a la‘arrendataria financiera
de poder usar y disfrutar en un tiembo forzoso del bien

objeto del contrato.

(2B) LEY GENERAL DE ORG, Y ACI. AUXILIARES DEL CREDITO, TITULO PRIMERQ, CAPITULO 11, ARTICULO X1.
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En ese mismo orden de ideas, y conforme a lo establecido
en el primer parrafo del articulo 25 de la Ley General de
Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, que
consigna que: "La persona fisica o moral que use o goce el
bien, quedara obligada a pagar como contraprestacién, que se
liquidard en pagos parciales, segin se convenga, una cantidad
de dinero determinada o determinable, que cubra el valor de
adquisicidén de los bienes, las cargas financieras y los demas

accesorios que resulten®.

Ahora bien, se puede establecer, como una forma mis de
documentar el precio de los bienes arrendados, la suscripcién
por parte de la arrendataria, a la orden de la arrendadora
financiera uno o varios pagarés segin se convenga, cuyo
importe total corresponda.al precio pactado por concepto de
renta global, siempre gque los vencimientos no sean
posteriores al plazo del arrendamiento financiero debiendose
hacer constar en tales documentos su procedencia, de manera

que queden plenamente identificados.

L7
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-La transmislén de estos titulos impllca, en todo caso,
el traspaso de Ja parte correspondlente ‘a. los derechos del
contrato de - arrendamuento y demés derechos accesorios en la

proporcién que corresponda.

En relacion a lo anterior, la suscripcién y entrega de
los titulos de crédito no se considerara como pago de la
contraprestaciédn, ni tampoco de sus parcialidades. Salvo
pacto en contrario, el pago del precio del arrendamiento
financiero se lnicia a partir de la firma del contrato,
Independientemente de que no se haya realizado de hecho la

entrega del & los bienes objeto del mencionado contrato.

III. PLAZO O TERMINO DEL CONTRATO: Referente a la
duracién o plazo del contrato del arrendamiento financiero,
la Ley que lo regula, determina y define al término o a la
duracién del mismo, como Plazo Forzoso, en virtud de que la

vida del contrato debe de ser forzosa para ambas partes.(29)

(29) LEY GENERAL DE ORG, Y ACT. AUXILTARES DEL CREDITO, TITULO PRIMERO, CAPITULD I, ARTICULO 25.

et
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£l plazo, como elemento real del contrato, es de suma
1mportancia, toda vez que. tomando en cuenta el monto, la tasa
Impuesta por la arrendadora, la liquidez de la arrendataria y
hasta el tipo de bienes objeto del contratao, todos éstos
factores seran determinantes para poder fijar asi el plazo

forzoso del contrato de arrendamiento financiero.

2.2.4. ELEKENTOS FORMALES

Los contratos da arrendamiento financiero, de acuerdo a
la ey, deberan forzosamente otorgarse por escrito 'y
ratificarse ante la fe de notario pGblico, corredor pablico
titulade o bien por cualquier otro fedatario y podréan
inscribirse en el Registro Piblico del Comercio, a solicitud
de los contratantes, sin perjuicio de harerlo en otros
registros que las leyes determinen, como podria ser el
Registro POblice Maritimo, cuando el bien objeto de
arrendamiento sea una embarcacidén, otro casce seria el
Registro Aeropiutico Mexicano, cuando se trate de aeronaves

que se pretendan ctorgar de la misma forma.

veef
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Conféxfme a io esﬁableéido por. el Reglamento del Registro
pablico d'el X Corﬁe:cio, los. .contratos de - arrendamiento
' financiero, - deberan inscribirse en el Libro Segundo, Segunda
parte del Folio Mercantil, como se hace constar en
ordenamiento antes citado en el articulo 32 Fraccibén VII, del

reglamento anteriormente citado.(30)

2.3. MONTO DE LA OPERACION.

Referente a éste rubro, podemos decir que el monto de la
operacién del Arrendamiento Financiero es de suma importancia
para las partes contratantes debido a que el Arrendatario
Financiero debe determinar con premura sus propios gastos,
con el objeto de saber cual ser& su flujo de caja, ya que si
dispone de cantidad suficiente para pagar a corto plazo,
puede contratar a éste, pero si su presupuesto es reducido,
entonces escogerd un plazo mayor. Por lo que respecta a la
Arrendadora Financiera y considerando que ésta no cuenta con
recursos propios suficientes para absorver los gastos de
financiacién de los contratos que celebra, tiene por lo tanto
la necesidad de recurrir a financiamientos externos
bancarios, para de esta formar cubrir con toda eficacia los
montos que representan la adquisicién de los bienes objeto de

sus arrendamientos.

(30) DIARTO OFICIAL, OEL 22 DE ENERO DE 1979.
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También es importante considerar que, el financiamiento
de  las arrendadoras financleras, es adquirido en ocasiones
por aquellos recursos generados por la misma y también por el
capital de sus accionistas, asimismo, aquellas arrendadoras
que pertenecen a algin grupo financiero, les es posible

fondear recursos de los bancos a los cuales pertenecen.

Se procede - al financiamiento o fondeo externo, cuando
los recursos de la empresa no son suficientes para cubrir sus
necesidades financieras, para lo cual puedec optar entre
varias posibles soluciones, de las cuales se citan algunas de

ellas:

A). Consequirle de los particulares mediante

emisién de las obligaciones.

B). Solicitarlo a la banca.

C). Obtenerlo de sus proveedores e incluso de

sus clientes, y

Y
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D). - 0 bien contar .créditos a través de

Arrendamiento:Financiero.

2.4. REGISTRO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

Por lo que se refiere al Registro del contrato objeto de
la presente tesis, cabe mencionar la importancia que tiene el

registrar los contratos de Arrendamiento Financiero.

La Ley General de Organizaciones y Actividades
Auxiliares del Crédito, en su articulo 25 altimo péarrafo,
consigna que los contratos de arrendamiento financiero podrén
inseribirse el Registro Piblico del Comercio, a solicitud de
los contratantes, sin perjuicio de hacerlo en otros registros

que las leyes determinen.
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Ahora ' bien, 'es convenliente observar gque para que
cualquier tipo de contrato quede sustentado y resguardado por
_la ley, el contrato, debe de estar ratificado por un
fedatario determinado por la ley e inscribirse en el Registro
Pablico de que se trate, con el propébsito de que éste surta

todos sus efectos contra terceros.

Atn que la ley que regula al arrendamiento financiero,
determina la posibilidad de las partes de poder registrar el
contrato, el mismo ordenamiento, cnmarca que forzosamente se
debe inscribir en el Registro Publico de Comercio, en caso de
gque se presentaré el incumplimiento por parte del
arrendatario financiero para hacer exigible el cumplimiento
de la obligacién mediante via judicial, lo cual consideramos
contradictorio, toda vez que se deberia establecer en un
principio, la obligacién de inscribir el contrato para
seguridad de las partes y de esta manera tener oportunamente
en caso de incumplimiento del arrendatario, la posibilidad de
pedir al juez la inmediata posesidn de los bienes arrendados,
que legalmente son propledad de la arrendadora financiera,

como se establece en el siguiente articulo:

R
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E é:dht’r.la"‘fo‘sf de Azfi'éndamientd Fiéz‘aﬁdiefél.< al
srebryL 'exigibl:; la 'obliga'cién,> y lante” el
inycun'lplimiento del arrendatario de las obligaciones
'consignadas en el mismo, la arrendadora financiera
podré pedir judicialmente la posesién de los bienes
objeto del arrendamiento. El juez decretard de
plano la posesién de los bienes cuando le sea
pedida en la demanda o durante el juicio, siempre
que se acompafien el contrato correspondiente,
debidamente registrado y el estado de cuenta
certificado por el «contador general de la
organizacién auxiliar del crédito de que se trate,

en los términos del articulo 47 de esta ley".

Por otro lado, y cuando el Contrato de arrendamiento
financierc tenga por objeto la adquisicidén de una Aeronave
para otorgarla en arrendamiento al arrendatario financiero,
el contrato se deberd inscribir en el Registro Aeron&utico
Mexicano de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, a
fin de que esta autoridad tome nota de la posesién que tendra

el arrendatario sobre la aeronave que se le arrienda.

vt



- 57 -

Asimismo, y para el caso en que el bien objeto del
arrendamiento sea una embarcacién maritima el contrato de
arrendamiento deber& inscribirse en el Registro Phblico
Marifimo Nacional, lo anterior es debido a que todos los
actos de enajenacién o arrendamiento de buques se deben de
inscribir en el nmencionado registro, tal y como lo consigna
el Capitulo cuarto, articulo 96 Fraccién I del Reglamento del

Registro Piblico ya citado.

ARTICULO 96. La Secretaria de Marina establecerad el Registro

Pablico Maritimo Naclional, en el que se inscribiran:

Io. “La adquisicién, enajenacién, traspaso o
arrendamiento de los buques, con sus
caracteristicas y especificaciones, asi como los
actos constitutivos, traslativos o extintivos de

propiedad y los derechos reales sobre la nave',

De igual manera el Reglamento  del Padrén - de
Abanderamiento Mexicano para el desarrollo de la marina
mercante en su capitulo cuarto, articuloc 15 establece lo

siguiente:

vee/
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ARTICULO . 15. -"Las empresas gque hayan adquirido
alguna embarcacidn de bandera extranjera, ya sea en
propiedad o mediante cualquier contrato financiero
con opcién a compra en los términos del articulo
cuarto, que tenga por objeto la legitima posesién
de dicha embarcacién podréan inscribir esas
emparcaciones en el Padrén". Los contratos deberan
reunir los requisitos que en el mismo articulo se

establecen.

Podemos concluir diciendo que, independientemente de gue
la ley que regula al arrendamiento no obliga en principio a
las partes a registrar el contrato, é&ste debe de ser iInscrito
para mayor seguridad de la partes, principalmente para la
Arrendadora Financiera, haciendo referencia a lo establecido
en el articulo 33 de la Ley General de Organizaciones y
Actividades Auxiliares del Crédito y de esta manera darle

mayor formalidad y asi obtener el resguardo de la ley.

it



CAPITULO IIXTI

OPERATIVIDAD Y CARARCTERIBTICAS DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

FINANCIERO

3.1. PROCEDIMIENTO PARR LA ODBTENCION DEL CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

3.2. ESQUEMA Y FUENTES DE FINANCIAMIENTO.

3.3. VENTAJAS DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO.
«1. VENTAJAS FINANCIERAS.

«2. VENTAJAS LEGALES Y LABORALES.
. VENTAJAS FISCALES.

3.3.1
3.3.2
3.3.3
3.4. DESBVENTAJAS DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

3.5. OBLIGACIONES Y DERECHOS QUE EMANAN DEL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

3.5.1. OBLIGACIONES DEL  ARRENDATARIO

FINANCIERO.
3.5.2., OBLIGACIONEE DE LA ARRENDADORA
FINANCIERA.
3.5.3. DERECHOS DE LA ARRENDADORA
FINANCIERA,

3.6. JUBTIFICACION DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO.
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CAPITULO IITI

OPERATIVIDAD ¥ CARARCTERISTICAS DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

FINANCIERO

3.1. PROCEDIMIENTO PARA LA OBTENCION DEL CONTRATO DE

ARRENDAMIENTO FINANCIERO

Como en todas las Instituciones Bancarias que se dedican
a financiar y otorgar préstamos a personas fisicas o morales;
requieren de cierta documentacién para autorizar sus
créditos; las Arrendadoras Financieras no se excluyen de
esto, y también cada una de ellas requiere de docunientacién
diferente por parte del cliente para el otorgamiento de sus
arrendamientos, pero por lo general se basan en una
documentacion y un procedimiento gue no lleva precisamente un

orden estricto, sino mas bien un orden légico.

)
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A cont1nuac1én ‘enumeramos lo:. puntos a desarrollar para

obtener un credito de arrendamxento t‘inanc.lero.

Io. Primeramente el futuro arrendatario habiendo determinado
la conveniencia de adgquirir un nuevo equipo que favorezca su
actividad acondmica y no pudiendo desembolsar una cantidad

fuerte.

Ilo. Opta por un arrendamiento financiero, para lo cual debe
informarse con cuales proveedores puede obtener el equipo y

la disposicion de entrega del mismo.

IITo. El1 solicitante del arrendamiento financiero para
determinar si puede obtener el crédito, presentard solicitud
a la arrendadora, con la documentacién que mas adelante se

enlista dependiendo de la persona que lo solicite.

La documentacién a que se refiere el parrafo anterior,
es basicamente utilizada por el Departamento de Crédito de la
Arrendadora Financiera, ya que es este departamento el que se
encarga de analizar la situacién del cliente prospecto y
determinar la factibilidad del otorgamiento del arrendamiento

que se solicita.

ved/
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La. - documentacidén que requiere la arrendadora, es
diferente seglin sea persona fisica o persona moral, y como ya
se menciond debe ser entregada a la arrendadora en el momento

de la solicitud, la cual comprende los siquientes documentos:

*PERSBSONAS FIBILCAB *»

Algunas Arrendadoras, hacen dos distinciones de personas
fisicas, aquellos que son empleados y aquellos que realizan
una actividad de tipo empresarial, y de ello dependera el

tipo de documentacidn que se requiera.

A EMPLERADOS.

1. Relacién Patrimonial.

2. Ultimos tres comprobantes de ingresos.

3. Recibos de Nébmina.

4. Estado de Cuenta de Chegues.

‘5. Recibo de Honorarios.

6. Estado de Cuenta de inversién.

ceed
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B) ACTIVIDAD EMPRESARIAL.

1. Relacién Patrimonial.

2. Ultimos tres comprobantes de ingresos.

3. Estados Financieros del negocio de los Gltimos
aflos y parcial m&s reclente con sus respectivas

relaciones analiticas.

4. Declaracién Anual de los dos fltimos afnos.

5. Estadc de Cuenta de Inversioén.

6. Breve historia y desarrollo del negocio.

7. Relaciébn de Egresos.

8. Copia de comprobante de domicilio, acta de

matrimonlo, R.F.C. y declaracién anual.

9. Relacién Patrimonial del aval. .u obligado

solidario con propiedades en bienes y raices.

R
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“APBRSONNS HORALES *

1. Cunestionario de intormacién baslca.

2. - Copia del 1fYestimonio de la escritura
constitutiva, ultimas reformas a la misma, y de
poderes de los reprosentantes legales de la

‘sociedad.

3. Estados Financieros de los ultimos ejerclcios,
con sus respectivas relaclones apaliticas -y
estados financieros parciales, que no excedan de

una antiglledad de tres meses.

4. Declaracién del 1I.S.R. de los ejercicios da

1989, 1990 y 1991.

5, Relacién Patrimonial del ‘aval u obligado

solidario con propiedades en bienes'y raices.

6. Copia simple del R.F.C.

ved/
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7. En’ caso de, proyectos nuevos, presentar un

estudio de viabilidad que contenga lo sigulente:

*

Fundamento del proyecto.

Y

Mercado.

*

Aspectos téenicos de produceidn.

*

Aspectos Administrativos.

*

Analisis financiero y econdmico.

para la realizacién de un estudio de crédito, el
Analista del Departamento de Crédito, debe aclarar las dudas
o circunstancias especiales observadas en el proceso de
an&lisis de una operacién, solicitando al cliente la

definicién de todos los cuestionamientos.

Asimismo, los elementos que se requieran para efectuar
un analisis, estarédn en funcién de la Iimportancia del
financiamiento solicitado, de la solvencia moral y econdmica

del solicitante y del monto del arrendamiento.
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Una vez concluido el analisis de crédito elaborade por
‘los analisfas del Departamento de Crédito, se presentan las
operaciones estudiadas por el citado Departamento en un lapso
de una semana, al Comité Interno de la Arrendadora, el cual
tomar& la resolucién definitiva para la autorizacién de los
arrendamientos financieros, o en su caso rechazarlos debido a

que la capacidad de solvencia del prospecto no sea aceptable.

Posteriormente, se procederd a la contratacién de los
arrendamientos financieros de acuerdo a las condiciones
establecidas por la arrendadora y en consideracidon de las

necesidades del cliente.

3.2. ESQUEMA ¥ FUENTES DE FINANCIAMIENTO

El crecimiento de nuestro pais ha obligado a que en el
Sistema Financiero, se generen y especialicen cada vez mas
las técnicas financieras, con el propbsito de lograr
financiamientos o recursos econémicos con un minimo posible

de recursos.
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En. la actividad - financlera mexicana, encontramos dos
grandes factores que . determinaran el acelerado o lento
desarrollo de cualquier tipeo de empresa en lo gue respecta a
la materia financiera, siendo éstos el origen y la excelente

aplicacién de los recursos.

El1 QRIGEN de los recursos son todas aquellas actividades
que desarrclla la empresa con el propbsito de obtener

recursos econbmicos para después invertirlos nuevamente.

La APLICACYION de los recursos son todas y cada una de
las actividades financieras de inversién de recursos que
realiza la empresa con el objeto de lograr el crecimiento de
su capital y de esta manera tener mayor competitividad en el

campo de su industria.
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En el esquema gue a continuacién se presenta se enlistan
los principales medios financieros de los que cualquier
persona se puede valer, para asi obtener los “fondos
econémicos que le sean requeridos, enmarcando al
Arrendamiento Financiero, como uno de los medios financieros
de m&s aceptacidén en la actualidad debido a las ventajas y
beneficlos que presta tanto a las personas morales como

también a las personas fisicas.

FUENTES DE FINANCIAMKIENTDO

- INTERNAS ~ Y ~ EXTERNAS ~

-=-INTERNAMS -

* ACCIONES COMUNES,

* ACCTONES PREFERENTES.

* UTILTDADES RETENIDAS.

s
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~EXTERNAS -

A).- PROVEEDORES Y CLIENTES.
B} .~ EMISION DE OBLIGACIONES.

C).~ ARRENDADORAS FINANCIERASB.

D} .- INSTITUCIONES BANCARIAS:

* L-I.- DESCUENTOS DE DOCUMENTOS.

. TI.~ PRESTANOS. QUIROGRAFARIOS...

¥ BRESTAKOS PRENDARIOS.

% CREDITOS' DE HABILITACION. Y AVIO. .
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3.3. VENTAJAS DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

Por lo que se refiere a las ventajas que presenta la
operacién de Arrendamiento Financiero las podemos clasificar

en: Financieras, Laborales y Fiscales.

3.3.1. VENTAJAS FINANCIERAS.

Las ventajas financieras las subclasificaremos en la
manera en que se expoendra a continuacién con el propésito de

poder entenderlas con mayor claridad:

A) . FINANCIAMIENTO TOTAL.

Mediante una operacién de arrendamiento se puede
financiar hasta el 100% del costo de adquisicién de equipo,
incluyendo costos adicionales, tales como: impuestos,

derechos de importacién, honorarios; entre otros.
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B). GARANTIA LIMITADA.

En cada caso, la arrendadora estudiara las garantias gue
cada arrendatario requiera. Sin embargo, normalmente el
arrendamiento  financiero requiere como garantia del

financiamiento sélo el activo arrendado.

€C). CAPITAL DE TRABAJO.

Cuando la empresa adquiere los bienes que neceéita a
través del arrendamiento financiero, conserva casi intacto su
capital de trabajo, toda vez, que este no regquiere de
enganches o desembolsos importantes al linicio de la
operacién, pues normalmente el pago inicial gque regquiere la
arrendadora financiera es inferior al enganche exigido en una
compraventa; ese ahorro aumenta el capital de trabajo,
liberando los recursos que se erogarian si se tuviere gue

realizar la compra de los equipos arrendados.

D). ACTUALIZACION DE EQUIPO.

Referente a este rubro, podemos decir, gque el
arrendamiento financiero ofrece la oportunidad de actualizar
el equipo de las empresas por porcentajes de cambio

tecnolégico amplio.

S/
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Al término del plazo forzoso del contrato, existe la
posibilidad de cambiar la maquinaria y/o equipo arrendadps
por uno m&s moderno; ademads de la forma, el arrendatario
puede escoger la maquinaria con un sentlido mas exacto de sus
necesidades y posibilidades, ya que con base a la experiencia
acerca de equipo arrendado, puede calcular el costo por
mantenimiento y del personal especializado que se va a

utilizar durante el nuevo contrato.

E). PLAZOS MAS LARGOB.

Por medio del arrendamiento financiero se puede
financiar a un plazo mas largo del que normalmente es
considerado en otro tipo de financiamiento, pero tenliendo

siempre como limitante m&ximo la vida fiscal del equipo.

F). FUENTE ADICIONAL DE FINANCIAMIENTO.

Los arrendamientos otorgados por la arrendadora no
limitan, sino complementan los créditos que 1los clientes
obtienen de un banco, en tal razén los mismos bancos utilizan
a las arrendadoras financieras en algunos casos, cémo por

ejemplo:

-
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(i). Cuando por razonas de capacidad no puedan otorgar

“.rinan 1am1ento adxc.iona.l ~a:sus . .clientes, ya que no satura

11neas d créd.r.to v

©ii(i4). .cuando los clientes del banco requieren del
N Afinénqiamien to de blenes, ya sea muebles o inmuebles,
determinan utilizar al arrendamiento financiero como mejor

opcién.

G). BIENES SUSCEPTIBLES DE FINANCIAR.

Por lo que se refiere a este punto, podemos decir que
los bienes susceptibles de arrendamiento son en primera,
aquellos bienes que no se acaben con un solo uso, es decir,
aguellos que duran por lo menos el tiempo del arrendamiento,
asi tenemos entre algunos de los bienes que se pueden
financiar a través del arrendamiento financiero, los

siguientes:

- Mzzquih_aria ¥ Bquipo Industrial.

- Equipo de Cémputo v Electidnico.

eent
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-~ Conmutadores y Equipo da-Comuniéaciéh.

~ Inmuebles, aviones y embarcaclones.

- Equipo de Fotocoplado.

- Equipo de Laboratorio.

Equipo de Hospitales.

Equipo de Hoteles, bares discotecas y

muebles de oficina.

Equipo de Transporte Terrestre y de

Carga.

H} . CANCELACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

La Cancelacién del contrato de Arrendamiento Financiero
se reallzaré principalmente por causa de rescisién del mismo,
y las causas antes mencionadas varian también, dependiendo de
la arrendadora financiera, en virtud de que cada una de ellas
establece diferentes causas de rescisién de acuerdo a sus
intereses, pero en general, algunas de esas causas son las

siguientes:

.
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I. Cuando el arrendatario no esté al corriente en

el pago de sus rentas.

1I. En caso de embargo del equipo arrendado, por un

tercero o huelgas laborales.

III. Que el equipo no sea manejado y operado por

personal debidamente capacitado.

IV. Cuando el bien sea utilizado con otros fines o

se desvirtie su funcionamiento.

V. Si el equipo se utiliza sin permisos o sin el
pago de los impuestos o licencias necesarios para

su funcionamiento.

VI. Enajenar o gravar el blen antes de haber

liquidado totalmente el arrendamiento.

wer/
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VII. Por negativa a recibir los bienes arrendados

sin causa justificada.

VIII. Por no tener vigentes y actualizadas las
pbélizas de sequro que amparen los bienes arrendados

de siniestros.

IX. Y, en general, por cualquier otra causa que
afecte la seguridad del equipo y el cumplimiento de
alguna condicién contractual que afecte los

intereses de la arrendadora.

3.3.2., VENTAJAS LEGALES Y LABORALES.

Este aspecto es de suma importancia, toda vez, que ante
cualquier eventualidad de conflictos legales o laborales, los
activos fijos (bienes) arrendados no son objeto de embargo,
va que la propiedad legal o juridica de los bienes es de la
arrendadora financiera que presta el servicio del

arrendamiento al arrendatario financiero.

vir/
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3.3.3. VENTAJAS FIBCALES.

El1 Arrendamiento Financiero, ofrece ciertamente una
serie de ventajas y una de las mids importantes creemos gque

son las ventajas fiscales.

Entre algunas de las ventajas podemos encontrar las

siguientes:

(i) En el caso de los contratos de arrendamiento
financiero, los activos arrendados son propiedad de
la arrendadora que le ofrece el servicio. Sin
embargo, la empresa arrendataria tiene la
posibilidad de depreciar los bienes y deducir la
financiera,

parte correspondiente a la carga

aplicéndola a resultados.(31)

———————————
¢31) LEY DEL [MPUESTD SOBRE LA RENTA, ARTICULO 48.

verd
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{ii) Para contratos de Arrendamiento Puro, el
tratamiento fiscal de acuerdo a las disposiciones
vigentes es diferente. En este caso, el
arrendatario deduce la totalidad de cada una de las
rentas pagadas. Y adicionalmente, no se registran
como pasivo las rentas por pagar, ya que como
contrapartida, el bien arrendado no es registrado
como activo. Es con base en este tratamiento
fiscal, que cuando al concluir el contrato si se
realizara un acto de compraventa del bien objeto
del arrendamiento, éste tendria que enajenarse al
valor comercial o de mercado, teniendo que realizar
el pago al arrendatario del impuesto que le(

corresponda.

3.4. DESVENTAJAS DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

Come cualquier operacién de tipo financiero, el
Arrendamiento Fipanciero presenta desventajas tanto para el
Arrendatario Financiero como para la Arrendadora Financiera,
en tal razén y por ser las mas comunes, nos enfocaremos a las

sigulentes, que serian de tipo general.

vedt
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A).‘TASAS DE “INTERES.

Las Tasas de Interés, .que establece la Arrendadora
Financiera en sus arrendamientos son superiores a otro tipo
de financiamiento, en virtud de que las mencionadas tasas
fluctian de acuerdo al plan de financiamiento, en razén de

utilizar la tasa fija o variable.

Lo anterior, es debide a que las Arrendadoras
Financieras obtienen sus recursos mediante financiamientos
externos, y asi poder adquirir los bienes y equipo de sus
arrendamientos, lo gue significa para éstas el costo de
inversién, que es el capital financiado mas los intereses que
tiene que cubrir por tal prestamo, cantidades que tienen gque
ser recuperadas por la Arrendadora Financiera, mas un margen
de utilidad para ella misma, que queda representado con la

tasa que impone en sus arrendamientos.

B) . PAGOS.

Los pagos que debe de realizar periédicamente el
Arrendatario Financiero, son generalmente mayores a los gque
se realizarian para la adquisicién de cualquier otro pasivo
que se adquiera, en virtud del alto costo que representa el

financiamiento de equipo mediante arrendamiento financiero.

e/
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Independientemente de lo anterior, no podemos determinar
como - paré&metro general, que todos los arrendamientos
financleros que se tengan bajo el concepto mencionado en el
parrafo anterior, ya que también es cilerto que el
financiamiento a través del arrendamiento, presenta una gran
oportunidad de crecimiento para las personas gque lo
sollicitan, beneficio que se presenta en varios sectores de la
industria.

3.5. OBLIGACIONES Y DERECHOS QUE EMANAN DEL CONTRATO DE

ARRENDAMIENTO FINANCIERO

Como contrato bilateral que es el Arrendamiento
Financiero, casli todas las prestaciones que corren a cargo
del Arrendatario Financiero son realizadas en favor de la
Arrendadora Financiera y a la inversa. En tal virtud,
anicamente nos referiremos en el desarrollo del presente sub-
capitulo, a las que segin nuestro criterio, se consideran
entre las més importantes para ambas partes, desde el momento
de celebrarse y durante el lapso de vida del contrato de
arrendamiento financiero, comenzando por mencionar las

obligaciones que corren a cargo de cada una, para después dar

B BoRE
iA EIBLATECA

paso a los derechos.
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3.5.1. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO FINANCIERO.

A). BELECCION DEL PROVEEDOR Y DE LOS BIENES.

Estos dos elementos constituy:n los cargos o deberes més
importantes que asume el arrendatario financiero, en virtud
de que &1 debe seleccionar al proveedor, fabricante o
constructor; y autorizar los términos, condiciones y
especificaciones que se contengan en el pedido u orden de
compra, (32) con la descripcién e identificacién de los
bienes objeto del contrato que se adquieran, exonerando de
cualquier responsabilidad a la arrendadora financiera en caso
de error u omision, en la descripcién de los bienes

contenidos en dicho pedido.

B). RECIBIR LOS BIENES.

El arrendatario financiero debe seleccionar tanto los
bienes objeto del contrato, como al proveedor o fabricante de
los mismos, asi como también las condiciones y
especificaciones correspondientes en la orden de compra; se

encuentra obligado a recibirlos por parte de la arrendadora_

(32) LEY GENERAL DE ORG. Y ACT. AUXILIARES DEL CREDIFO, TIILLO PRIMERD, CAPITULO 1), ARTiCULO 30,

Ter., PARRAFO.

caet
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,ba_ya adquirido para que

satiétaqé~5i15‘m;ce"s.idades,' altravés. del .uso.y goce de los

mismos.’

Esto significa que debe firmar la orden de compra de
conformidad con el propbésito de confirmar de que esté
recibiendo el bien que selecciond, y que el mismo se
encuentra en buen estado de funclonamiento, asi como los
términos, condiciones, descripciones y especificaciones

consignadas entre las partes.

C). CUMPLIR CON EL PLAZ0O DEL CONTRATO.

El arrendatario financiero est& obligado al igual que su
contraparte, a cumplir con el plazo forzoso originalmente
pactado en el contrato sin poder rescindirlo anticipadamente

sin causa justificada.

D)} . CONSERVACION DE LOS BIENES.
Salvo pacto en contrario, el arrendatario financiero
gqueda obligado a conservar los bienes objeto del contrato en

el estado que permita el uso normal; por ello, tiene la obli

Y,
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.gacién de darles el mantenimiento necesario y oportuno, hacer
por. su cuenta-las- reparaciones e implementos necesarios segtn
-se 'pacte en el contrato. Ahora bien, las reparaciones e
implementos y bienes que se adicionen a los gque son objeto
del contrato de arrendamiento, se consideraran incorporados a
éstos y en tal razén, seran sujetos a los términos y

condiciones del contrato.{(33)

E) . INFORMAR SOBRE DESPERFECTOS DEL BIEN.

Esta obligaciébn  se desprende de la mencionada
anteriormente, en virtud de que el arrendatario financiero se
encuentra obligado a dar aviso a la arrendadora financiera,
sobre 1los posibles desperfectos o deterioros que hubiese
sufrido el bien y que impidan su uso normal, ya que no se
debe olvidar gque el bien es propiedad de la arrendadora

financiera.

(33) LEY GEMERAL DE ORG. Y ACT. AUXILIARES DEL CREDITO, TITULO PRIKERQ, CAPITULO 11, ARTICULO 29.
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F). USO CONVENIDO.

La utilidad pactada constituye otra de las obligaciones
del arrendatario financiero, al servirse de los bienes sblo
para el uso convenido en el contrato, o conforme a la
naturaleza y destino de los mismos; obligacién que comprende
la utilizacidn de los bienes exclusivamente por el usuario y
sus dependientes, el cumplimiento de ciertas condiciones para
el lugar o local donde se instale o se sitlie el bien, el
nimero de horas diarias que segin la clase del bien o la
c¢léusula del contrato determine en que puede ser

utilizado. (34)

G) . INFORMAR BOBRE ACTOS DE TERCEROS.

El arrendatario financiero estd4 obligado a dar aviso a
la arrendadora, en los casos en que sufra despojo,
perturbaciébn o cualquier acto de tercero, que afecten de
forma directa el uso o goce de los bienes, la posesién de los
mismos o bien, la propiedad, asi como a realizar las acciones
que correspondan, a fin de recuperar los bienes, o defender a
los mismos. Adicionalmente se obligaréd a ejercer las defensas
o defensa que procedan, cuando mediante cualquier acto o
resolucién de autoridad que afecten la posesién o la

propledad de los bienes.{35)

{34) LEY GEMERAL DE ORG. Y ACP, AUXILIARES OEL CRED1TO, TITULD PRIMERQ, CAPITULD 11, ARTICULO 29.

(35) IBIDEK, ARTICULO 32 | ER. PARRAFO . ./
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H).VOBLIGACION DE PAGO.

La obligacién mas Importante del arrendatario
financiero, esta constituida por el pago parcial de una
cantidad de dinero determinada o determinable, gque cubra el
valor de adquisicién de los bienes, las cargas financieras y
sus demas accesorios, a cambio de la concesién del uso y goce

del bien durante su vida atil.

I). CONTRATACION DEL SEGURO.

Consiste en la obligaciébn por parte del arrendatario
financiero, de contratar un seguro o garantia que cubra en
los términos convenidos, por lo menos los riesgos de
construccidn, transportacién, recepcién e instalacién, segin
la naturaleza de los bienes, los daifios o pérdidas que sufran
éstos con motivo de su posesidén o uso, asi como las
responsapilidades «civiles y profesionales de cualquier
naturaleza, susceptibles de perseguirse en virtud de la
explotacioén o goce de los bienes arrendados, cuando se trate
de bienes que puedan causar daiios a terceros, en sus personas
o en sus propiedades. En el contrato de seguro o garantia
deberéd de sefialarse como primer beneficlario a la arrendadora

financiera.(36)

{36) LEY GENERAL DE ORG. Y ACT. AUXILIARES DEL CREDITO, TITULO PRIMERQ, CAPITULD 1§, ARTICULO 34,

et



- 85 -

J) . LICENCIAS, PERMISOS Y REGISTROS.

El arrendatario financiero queda obligado a obtener las
licencias, permisos y demads autorizaciones gue se requierén,
de acuerdo con las leyes y reglamentos que sean aplicables
relativos a los bienes dados en arrendamiento financiero, asi
como a su funcionamiento, debiendo igualmente, pagar por Ssu
cuenta todas las erogaciones en general que por tal concepto

deban ser liquidadas a las autoridades correspondientes.

K} . ES8TADOS FINANCIEROSB.

El arrendatario financiero se obliga a entregar a la
arrendadora financiera, sus estados financieros dentro de los
120 dias siguientes al cierre de su ejercicio; dichos estados
deberan ser auditados o en su defecto, habran de acompafiarse
con su declaracién de impuestos correspondientes al periodo

respectivo.

L). PERMITIR LAS INSPECCIONES.
La arrendadora financiera podra efectuar las
inspecciones que estime pertinentes a los bienes sujetos al

arrendamiento, cuando asi lo considere con la finalidad de_,

v/
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Veri[.l;carr que se estén destinando y operando conforme a su
naturaleza y en el domicilio pactado, asi como los bienes
sean utilizados conforme a su uso normal; de esta manera, el
arrendatario financiero se obliga a permitir tales
inspecciones en cualguier tiempo y dar todas las facilidades

para ello.

K). DANOS Y PERJUICIOS.

El arrendatario financiero se obliga a responder durante
el plazo del contrato, por los daflos y perjuicios que se
pudieran causar a la arrendataria financiera, con motivo del
manejo inadecuado de los bienes, al darles un uso distinto al
convenido, respondiendo por su culpa o negligencia o la de

sus empleados a su inmediato resarcimiento.

N)}. VICIOS O DEFECTOS8 OCULTOS.

Son a cargo del arrendatario financiero, salvo pacto en
contrario, los vicios ocultos de 1los bienes que puedan
impedir el uso normal, asi como la pérdida parcial o total de
dichos bienes, aunque éstas se presenten por causa de fuerza
mayor o caso fortuito y en general, seran por cuenta del
arrendatario todos los riesgos, pérdidas, robos, destruccién

o dafios que sufrieren los bienes arrendados.

vaof
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#) . GASTOS DE LAS OPCIONES TERMINALES.

El arrendatario, estard obligado a pagar la totalidad de
los impuestos, derechos, contribuciones o gastos de cualquier
naturaleza que se ocasionen, debido a cualesquiera de las
opciones terminales que &l seleccione al término del

contrato.

0} . INTERESES MORATORIOS.

En caso de incumplimiento del arrendatario financiero,
estar& obligado al pago de los intereses moratorios, cuando
incurra en mora en el pago oportuno de cualquiera de los
pagos por concepto de renta establecidas en el respectivo

contrato de arrendamiento.

8) . REMOCION DE LOS BIENES ARRENDADOS.

El arrendatario se encontrard obligade a no trasladar
los bienes otorgados en arrendamiento, fuera de la entidad
territorial en donde se pacto en el contrato, que los bienes

se encontrarian.

it
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3.5.2. OBLIGACIONES DE LA ARRENDADORA FINANCIERA.

A). ADQUIRIR LOS BIENES ARRENDADOS.

Una vez que el arrendatario financiero realizé la
seleccidén, tanto de los bienes objeto del arrendamiento,
tomando en cuenta el precio de los mismos en el mercado y el
proveedor de los mismos, la arrendadora financiera, en éste
momento, estara obligada a adquirir los bienes que
especificamente se relacionan en la orden de compra del
proveedor ] fabricante elegido previamente por el

arrendatario financiero.

B). ENTREGAR LOS BIENES ARRENDADOS.

Por lo que se refiere a este punto, la arrendadora
financiera debe entregar los bienes arrendados una vez que
los haya adquirido del proveedor o fabricante que el
arrendatario financiero haya elegido. La entrega deberéd de
realizarse en el plazo fijado por las partes. Asimismo, el
proveedor de los bienes lo podrid hacer directamente al
arrendatario financiero, a peticién de la arrendadora
financiera, entregando a ésta constancia de recibido de los

bienes arrendados.

Lo/
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C). ENTREGA DE DOCUMENTACION.

Consecuentemente de lo anterior, el arrendador
financiero debera hacer entrega al arrendatario financiero,
de los documentos necesarios de manejo y operacibn, que
permitan un excelente manejo Yy permitan un buen

funcionamiento de los bienes arrendados y su oso normal.

D) . CONCECION DEL USO Y GOCE DE LOS BIENES ARRENDADOS.

Siendo ésta el objeto que tiene el contrato de
arrendamiento, el que la arrendadora financiera conceda el
use y goce temporal a plazo forzoso (37) de los bienes
elegidos por el arrendatario a cambio de que este pagaré a la
arrendadora, una cantidad de dinero determinada ]
determinable en los plazos convenidos previamente en el
contrato de arrendamiento. Y en caso de falta de pago de
cualesquiera de las rentas, la arrendadora financiera podréa

privar de dichos bienes al arrendatario financiero.

(37) LEY GENERAL DE ORG. Y ACT. AUXILIARES DEL CREDITO, TITULO PRIMERO, CAPITULO 11, ARTICULO 25.
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_E) .  LEGITIMACION CONTRA ACTOS DE TERCEROS.

La arrendadora financiera estard obligada a facultar en
forma legitima al arrendatario financiero, para gue en su
nombre y representacién, ejercite las acciones gue
correspondan y que sean tendientes a recuperar los bienes
arrendados en su caso, o defender el uso o goce de los
mismos, en los casos de despojo, perturbacién o cualquier
acto de un tercero, como lo seria, el robo o la destruccién y
dem&s vicisitudes que se relacionen con la posesién de dichos

bienes. (38)

P). NOTIFICACION DE PAGO.

Dentro de los primeros quince dias anteriores al
vencimiento de cada uno de los pagos por concepto de renta,
la arrendadora financiera deberd de notificar por correo al
arrendatario financiero el monto correspondiente de cada una
de las rentas, y de ésta manera prever que éste no incurra en

mora respecto a cualquiera de sus pagos mensuales.

(38) LEY GEMERAL DE ORG. Y ACT. AUXILTARES DEL CRERITO, TITULO PRIMERO, CAPITULO 11, ARTICULO 32,

ULTIMO PARRAFO.
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C) . CUMPLIR CON EL PLAZ0 DEL CONTRATO.

La arrendadora financiera est& obligada al iguai que su
contraparte, a cumplir con el plazo forzoso originalmente
pactado en el contrato, sin poder renunciar a éste
anticipadamente sin que exista causa justificada sobre el
cumplimiento de las obligaciones a cargo del arrendatario

financiero.

Al establecerse el plazo forgzoso a que se hace mencién,
deber&n tenerse en cuenta las obligaciones de liquidez de la
arrendadora financiera, en funcién de los plazos de 1los
arrendamientos que, en su caso, haya contratado para adquirir

los bienes.

3.5.3. DERECHOS DE LA ARRRENDADORA FINANCIERA.

A). SBUSCRIPCION DEL CONTRATO DE SBEGURO.
La arrendadora financiera estar4d en posibilidad de

proceder a la contratacién de los seguros correspondientes
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"de los ‘bienes objeto del arrendamiento, en caso de que en el
mismo se hubiere pactado la obligacién del arrendatario
financiero de contratar los seguros y si éste no lo hubiere
hecho, la arrendadora financiera lo podré& hacer dentro de los
tres dias siguientes en nombre de la arrendataria y cubriendo
ésta todos los gastos correspondientes  para dicha

contratacién.{39)

B). SERALARSE COMO PRIMER BENEFICIARIO EN LOS SEGUROS.

En relacién al punto anterior, la arrcndataria
financiera debe forzosamente nombrar como primer beneficilario
a la arrendadora financiera, en los contratos de seguro o
garantia, a fin de que en primer lugar, se cubra a ésta con
las indemnizaciones los saldos pendientes de la obligacidn

concertada. (40)

(39) LEY GEKERAL DE ORG. Y ACT, AUXILIARES DEL CREDITO, T1TULO PRIMERO, CAPITULD 11, ARTICULO 35.

(h0) LEY GENERAL DE ORG. Y ACT. AUXILIARES DEL CREDITO, TITULO PRIMERO, CAPITULO I, ARTICULO 34.
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C). EJERCICIO DIRECTO Y PERSONAL DE LAS ACCIONES Y DEFENSAS.
La arrendadora financiera tendr& en todo tiempo el
derecho de ejercitar directamente todas las acciones
judiciales y extrajudiciales, que perturben por parte de
terceros el correcto uso de los bienes objeto del contrato de

arrendamiento financiero.

D). INDEMNIZACION DE DANOS Y PERJUICIOS.

En relacién a este rubro, la arrepdadora financiera
tiene derecho a que el arrendatario financiero le indemnice
por los dafos y perjuicios ocasionados al omitir el aviso
relativo a la opcién terminal seleccionada dentro del
contrato de arrendamiento, debido a que dicha situacibén debe
ser notificada por escrito a ésta por lo menos con 30 dias de
anticipacién, al vencimiento del plazo del mencionado

contrato.

3.6. JUSTIFICACION DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

oo/
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Es "posible, que en virtud de lo comentado en este
trabajo de tesis, se pudiera determinar que el Arrendamiento
Financiero no seria una buena opcién de financiamiento, en
razén de que el costo de los intereses que se cubren sobre el
valor del equipo arrendado es superior al de cualquier otro
tipo de financiamiento, en razébn de lo anteriormente

establecido.

Apesar de lo anterior, el "ARRENDAMIENTO FINANCIERO", ha
crecido vertiginosamente en los Gltimos afdos, crecimiente que
se encuentra sustentado en la elecciébn de las personas que
optan por el arrendamiento financiero, independientemente de
las desventajas que pudieran corresponderles, ya que el
arrendamiento concede una serie de ventajas tanto a las
personas fisicas como morales, como serian las de carécter
friscal, que hace que los pagos periédicos que se tienen que
erogar durante la vida del contrato son deducibles al 100%,
beneficio que en esta crisis financiera y econémica por la
cGal estamos atravezando en la actualidad, ademis de que el
costo de financiamiento, asi como la depreciacién del equipo
hacen que los cargos a resultados anualmente, sean mayores

que en otro tipo de financiamiento.
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Es de esta manera, como la operacién de arrendamiento
financiero constituye una nueva modalidad en nuestro derecho
positivo mexicano, en donde la empresa financiera no se
desvincula como socio del negocio, sino que destina sus
recursos a la adquisicién de bilenes para darlos en
arrendamiento financiero al empresario dentro de las
condiciones y caracteristicas pactadas, mediante una

eficiente técnica bancaria.

Es decir, es upa alternativa de financiamiento flexible
y rapida, que tiene la gran ventaja de no implicar una
inversién inicial por parte del usuario de la misma. Logrando
con todo lo mencionado hasta este punto la *JUSTIFICACION DEL
ARRENDAMIENTO FINANCIERO:, dentro de nuestro derecho y en
nuestro sistema financilero mexicano. Que con el nuevo marco
juridico de nuestro sistema financiero con la reprivatizaciébn
de la banca se espera una profunda recuperacién econbémica de
nuestro pais. Las reformas legislativas deben buscar que en
lo futuro las Arrendadoras Financieras puedan
internacionalizarse, en la medida que cubran el mercado

nacional en sus necesidades crediticias.




CAPITULO IV

TIPOS DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO Y BU DISTINCION CON OTRAS

FIGURAS JURIDICAS A FINES

4.1. TIPOB DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

4.1.1. ARRENDAMIENTO FINANCIERO DIRECTO.
4.1.2. ARRENDAKIENTO FINANCIERO
INDIRECTO,

4.1.3. ARRENDAMIENTO FINANCIERG %SALE &
LEASE BACK".

4.1.4. ARRENDAMIENTO FINANCIERO NETO.
4.1.5. ARRENDAMIENTO FINANCIERO GLOBAL.
4.1.6. ARRENDAMIENTO FINANCIERO RENTING.

4.2. ARRENDAMIENTO FURO.

4.2.1. DIFERENCIAS ENTRE ARRENDAMIENTO
PURO Y ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

4.3. DISTINCION DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO CON
OTRAS FIGURAS JURIDICAS8 AFINES.

A) . COMODATO.

B) . COMPRAVENTA.
C). CREDITO REFACCIONARIO.

L/



- 96 -

CAPITULO IV

TYPO8 DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO Y SU DISTINCION CON OTRAS

FIGURAS JURIDICAB A FINES

En este Gltimo capitulo, expondremos brevemente los
tipos de Arrendamiento Financiero que manejan las Arrendadora
Financieras, con el proposito de atender a las necesidades de
sus clientes que lo soliciten y de esta manera extender su
campo de operaciones  estrategicamente en el sistema

financiero mexicano.

Asimismo, analizaremos réapidamente al Arrendamiento
Puro, como operacidén conexa que podrin desarrollar las
Arrendadoras Financieras debidamente autorizadas para actuar
como Organizaciones Auxiliares de Crédito, enmarcando algunas
diferencias de tipo general existentes entre el Arrendamiento

Puro y el Arrendamiento Financiero.

Por tltimo, presentamos una sintesis de la distincidén
del Arrendamiento Financiero con otras figuras juridicas a

fines tipificadas y reguladas por nuestro derecho.
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4.1, TIPOE DE ARRENDAMIENTO FINANCIERQ

La necesidad del pablico de adquirir bienes con diversas
caracteristicas y condiciones de pago acordes a su situacién
econdmica, han propiciado la existencia de una
diversificacién en la operacién del arrendamiento financiero

que manejan las Arrendadoras.

4.1.1. ARRENDAMIENTO FINANCIERO DIRECTO

En cuanto a este tipo de contrato, podemos determinar
que se da en los casos excepcionales en los que el Arrendador
Financiero, actua como Proveedor de los biecnes objeto del
Contrato de Arrendamiento Financiero, es decir que el
organismo autorizado para actuar como Arrendadora Financiera
otorga el uso y goce de bienes que también son de su
propiedad, convirtiendose de esta forma en Arrendador Yy
Proveedor del Arrendatario Financiero, y es en virtud de ello

que se le denomina arrendamiento directo.
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4.1.2. ARRENDAMIENTO FINANCIERO INDIRECTO

Este tipo de Arrendamiento Financiero es el regulado por
la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del
Crédito en su articulo 25, al establecer que la Arrendadora
Financiera se obliga a adquirir determinados bienes y a
concederle el uso y goce temporal, a un plazo forzoso a una

persona fisica o moral.

A diferencia del anterior tipo de contrato, en el
Arrendamiento Financiero Indirecto se dan dos tipos de
relaciones, (i) en la cual la Arrendadora adquiere de un
terceroc (Proveedor) los bienes objeto del contrato, y (ii) la
relacién contractual de la Arrendadora Financiera, al
concederle el uso o goce de dichos bienes al Arrendatario
Financiero, pagando éste una contraprestacién que se

liquidarad en pagos parciales, segln se convenga.
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4.1.3. ARRENDAMIENTO FINANCIERO "SALE & LEASE BACK"

En este tipo de arrendamiento financiero, la Arrendadora
Financiera compra maquinaria y equipo usado de sus clientes y
les devuelve el uso y goce de los mismos, mediante la
celebracién del contrato de arrendamiento financiero. De esta
forma, el arrendatario ve fortalecida la liquidez de su

empresa o negocio.

Y es una modalidad en la cual el se ven dos situaciones,
(1) en la cual el Arrendatario Financiero solicita a 1la
Arrendadora Financiera la celebracién del contrato de
arrendamiento, y (ii) una vez que la Arrendadora le autoriza
el arrendamiento al Arrendatario, é&ste le vende los bienes
que &1 mismo desea a la arrendadora regresandoselos ésta al
arrendatario, por tanto se convierte en arrendatario y

proveedor de los bienes. hace el papel de proveedor.

Y.
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Asimiémo, el Industrial, propietario de bienes y equipos
que i‘equié:e capital de trabajo, procede a venderlos a la
Arrendadora - Financiera, la cual los adquiere y después los
arrenda y permite entre otras cosas establecer la operacibdn

de compra en favor del Arrendatario, movilizando asi sus

activos fijos convirtiéndolos en capital de trabajo.

La compra se realiza conforme al valor de los bienes, de
acuerdo al andlisis que emita un périto valuador profesional

designado generalmente por la Arrendadora Financiera.

Adicionalmente a lo anterior, la Arrendadora debe
certificar que los bienes involucrados se encuentren libres

de todo gravamen o limitacion de dominio.
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4.1.4. ARRENDAMIENTO FINANCIERO NETO

Referente a este tipo de Arrendamiento Financiero,
podemos decir que es el cominmente usado por las arrendadoras
financieras, y consiste en que ésta, sb6lo se limita a cubrir
el costo total del equipo arrendado al proveedor del mismo y
el Arrendatario Financiero, se encarga de cubrir todos los
gastos que se deriven para su Iinstalacién, transportacién,
impuestos y derechos correspondientes a su importacibn,
seguros, mantenimiento y demds gastos para el buen uso del

equipo arrendado.

4.1.5. ARRENDAMIENTO FINANCIERO GLOBAL

El arrendamiento fipanciero global, es el que se
utilizan las Arrendadoras Financieras con aquellos clientes
fuertes, c¢on el prop6ésito de prestarles un servicio
financiero completo; ya que consiste en que la Arrendadora
Financiera cubre ademds de los gastos de adquisicién del bien
objeto del arrendamiento, todos los gastos de transportacidn,
seguros, derechos y gastos legales, repercutiendo todos esos
gastos en el capital total del contrato de arrendamiento

financiero que celebren las partes.
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4.1.6. ARRENDAMIENTO FINANCIERC * RENTING *

Este contrato presupone la existencla de materiales en
poder de la Arrendadora Financiera y elimina la etapa de
colaboracién entre las partes destinadas a la adquisicién de
los bienes, los cuales son simplemente arrendados al usuario;
se acompaiia de una serie de servicios exclusivos a favor del
arrendatario. En este tipo de contrato es sumamente remota la
opcibn de compra para el usuario y, por el contrario, es bien
frecuente el caso de que las Arrendadoras Financieras se
nieguen a venderlos, pues parte de su estructura de mercado
implica conservar los equipos bajo su dominio en forma

indefinida.

4.2. ARRENDAMIENTO PURO.

Por lo que se refiere a este subcapitulo, empezaremos a
definir al Arrendamiento Puro como operacién conexa que
podran realizar las Arrendadoras Financieras de acuerdo a la

ley.
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DEFINICION:

Se define al Arrendamiento Puro como el
acuerdo entre las partes, arrendador y
arrendatario, mediante el cual el arrendador otorga
el uso o© goce temporal de un bien por un plazo
determinado al arrendatario, el cual se obliga a
pagar periddicamente por ese uso o goce un precio
determinado o determinable convenido denominado
renta, sin que en ningin caso se convengan las
opciones terminales que sefiala el articulo 27 de la
Ley Generai de Organizaciones y  Actividades

Auxiliares del Crédito. (41)

En lo que respecta a los bines que se pueden adquirir a
través de Arrendamiento Puro, la ley no hace diferencia con
aquellos que se puedan adquirir mediante arrendamiento
financiero, ya que son susceptibles de arrendamiento puro
todos los bienes que no sean de consumo inmediato, excepto
aquellos que la ley prohibe arrendar y los derechos

estrictamente personales.

{41) LEY GEWERAL DE ORGANIZACIONES Y ACTIVIDADES AUXKILIARES OEL CREDITD; REGLA OECIMA TERCERA, OE

REGLAS BASICAS DE LAS ARRENDADORAS FINAMCIERAS,
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Los contratos de Arrendamiento Puro en los que se prevea
alguna opcién terminal de las contenidas en el articulo 27 de
la ley de la materia, se considerarén como de arrendamiento

financiero.

Independientemente de lo anterior, las partes podréan
pactar que al término del contrato de arrendamiento puro y
una vez que hayan cumplido todas las obligaciones del mismo,
la arrendataria tendrd la posibilidad de adquirir los bienes
a su valor de mercado. Si ésta no adquiere los bienes objeto
de arrendamiento la arrendadora podra vender los bienes a un
tercero al valor de mercado que tengan en el momento de la
operacibn o darlos en arrendamiento puro o financiero sin gque
esto se considere para efectos legales como una opcién

terminal. (42)

Asimismo, los Arrendamientos Puros que celebren las
Arrendadoras Financieras no podrén tener un término menor de

sels meses.

(42) LEY GENERAL DE ORGANIZACIONES Y ACTIVIDADES AUXILIARES DEL CREDITO; REGLA DECIMA TERCERA, IKCISO

S0, DE REGLAS BASICAS DE LAS ARRENDADORAS FINANCIERAS.
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En. los : Arrendamientos. Puros, -y “al. igual qué en el

Arrendamiento -Financiero se presentan una- serie ‘de ventajas

como por ejemplo:

A). Se pueden deducir de sus resultados ‘la

totalidad de las rentas pagadas.

B). No se tiene que registrar como pasivo las

rentas a las que se ha obligado el arrendatario.

Siendo esto ultimo de gran importancia, en virtud de que
no afecta el apalancamiento del arrendatario y

consecuentemente no limita su capacidad de endeudamiento.

Las empresas en México consideran altamente atractivas
las ventajas que ofrece el Arrendamiento Puro. M&s sin
embargo, en la mayoria de los casos, prefieren estructurar
sus arrendamientos como financieros para poder al final del
contrato, tener la posibilidad de adquirir el equipo

arrendado.
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‘En la - actualidad, las arrendadoras mexicanas han
concentrado su actividad principalmente en el financiamiento
de equipo industrial y de equipo de transporte, y més del 90%
de sus carteras est& representado por arrendamientos
financieros con opciones de «compra terminales; asi el
Arrendamiento Puro es un incipiente, debe aclararse que las
arrendadoras debidamente autorizadas para operar como
arrendadoras financieras les estad prohibido mantener un
porcentaje superior al 30% del pasivo exigible y contingente,
en arrendamientos puros y éste se ha dirigido en forma

principal al arrendamiento de flotillas de vehiculos

Una gran oportunidad se estd dando en México para el
Arrendamiento Puro de grandes bienes de capital; de hecho por
mas de 20 afos Pemex ha venido arrendando plataformas
petroleras y las compafiias maritimas han arrendado grandes

aeronaves por mucho tiempo.
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4.2.1. DIFERENCIAS ENTRE ARRENDAMIENTO PURO Y ARRENDAMIENTO

FINANCIERO

ARRENDAMMIENTO PURO

-~ Se entregan bienes del activo fijo para que un

tercero haga uso de ellos.

- Se pactan rentas periédicas en pago del use que

se hace del bien.

- Los bienes son propiedad del arrendador y nunca
son . transferibles al arrendatario como

corisecuencia del contrato.

~ Su régimen fiscal no dependa del contrato de

arrendamiento.

- Es una fuente de financiamiento debido a que el
arrendatarlo no invierte en la .adquisicién de

bienes.

~ 'No se pacta participacién en la venta .a un

‘tercero, en, ningGn momento dentro. del cuerpo: del

contrato.
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ARRENDAMNIENTO FINANCTIERUO

- Se adquieren bilenes con el fin de entregarlos

en uso y goce a un tercero.

< Se pactan rentas periddicas en las que se

incluyen capital e intereses.

~ Los bienes son propiedad del arrendador y
puedan ser transferibles al arrendatario como

consecuencia del contrato.

- -Su régimon fiscal se trata diferente como

consecuencia del contrato de arrendamiento.

~.Es una fuente de financiamiento debido a que-el
arrendatario lo sustituye por la. contratacién de

.otros pasivoes en la adquisicidn de hienes.

;-‘Existe:vla opcﬂ’m de participar en.la venta a un

tercero.
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4.3. DISTINCION DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO CON OTRAS

FIGURAS JURIDICAS AFINES

como se podrd ver durante el desarrolle del presente
capitulo, existen diversos tipos de Arrendamiento Financiero,
dependiendo de las caracteristicas financieras que requiera
el Arrendatario Financiero desde el punto de vista econémico,
pero sélo se ha tratado de dar una explicacidén breve y
sencilla de lo que consiste cada uno de los mismos sin

estudiarlos a fondo.

Independientemente de lo anterior, consideramos gque no
existe inconveniente en que durante el desarrollo de este
subcapitulo se compare al contrato de arrendamiento
financiero con otras figuras juridicas afines o similares,

mismas que a continuacién se expondran brevemente.
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(A\). COMODATO.

Respecto al contrato de comodato y de arrendamiento
financiero, podemos decir que son semejantes, en virtud de
que ambos producen efectos parecidos y ademas lintegran el
grupo de los contratos traslativos de uso, con la diferencia
gue el contrato de Arrendamiento Financiero es cien porciento
oneroso en todos 1los casos a diferencia del Contrato de
comodato, que generalmente es gratuito, tal y como lo

establece la ley que lo regula:

#El comodato en un contrato por el cual uno de
los contratantes se obliga a conceder gratuitamente
el uso de una cosa no fungible y el otro contrae la

obligacién de restituirla individualmente”. (43)

Por ende, también podemos observar que el comodato
exclusivamente puede recaer sobre bienes no fungibles, es
decir, sobre bienes que no pueden ser restituidos por otros
de la misma especie, calidad y cantidad, sin embargo el

cédigo Ccivil establece lo siguiente para el comodato:

(43) COOIGO CIVIL, CAPITULO IX, TITULO SEPTIMO, ARTICULO 2497,

veed
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“Cuando el préstamo tuviere por objeto cosas
consumibles, solo ser& comodato si ellas fuesen
prestadas como no fungibles, es decir, para ser

restituidas idénticamente".(44)

Ademas, por medio del comodato se transmite inicamente
el uso del bien, ha diferencia del arrendamiento que tiene
por objeto transmitir el uso y goce del bien objeto del

arrendamiento.

(B}, COMPRAVENTA.

En relacién a las diferencias principales que existen
entre el contrato de Compraventa y el de Arrendamiento
Financiero, en el desarrollo de este indice compararemos al
Arrendamiento financiero  con la  Compraventa Simple,
Compraventa en Abonos y la Compraventa con reserva de

Dominio.

(4%) CODIGO CIVIL, CAPITULO 1X, TITULO SEPTING, ARTICULO 2498,

ves/
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I.- COMPRAVENTA SIMPLE, al respecto podemos decir
que este tipo de compraventa se distingue
principalmente en que la finalidad del contrato es
la de transmitir la propiedad de la cosa por el

pago de cierto precio al comprador.{(45)

Caracteristica que no contiene el Arrendamiento
Financiero, en virtud de gque en este caso no se transmite la
propiedad del bien arrendado al Arrendataric Financiero, sino
Gnicamente se le transmite el uso y goce a cambio de una
cantidad en dinero equivalente a una renta periddica durante
un plazo forzoso, que al finalizar el arrendatario tendré la

posibilidad de adquirir la propiedad del bien arrendado.

Ahora bien, en la compraventa las obligaciones
contenidas en ella se perfeccionan iInstanténeamente, lo que
no sucede en el Arrendamiento Financiero, en el que las
obligaciones son de tracto sucesivo, y hasta el final del

plazo forzoso se perfecciona.

(45) COOIGO CIVIL; CAPITULO V, ARTICULO 2286,

)
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IT.~ COMPRAVENTA A PLAZOS, referente a la
‘compraventa en abonos, el Cédigo Civil vigente para
“el pistrito Federal, establece que el contrato de
compraventa se perfecciona desde el momento de la
firma del mismo, y por ende el comprador adquiere

la propiedad del bien desde ese mismo momento. (46}

Situacibén que tampoco se presenta en el Arrvendamiento
Financiero, toda vez que el Arrendatario Financiero, no
adquiere la propiedad del bien hasta que no se termine el
plazo forzoso del contrato y una vez que éste no haya
finiquitade en su totalidad las obligaciones adguiridas por

motive de 1a celebracién del mismo.

IX.~ COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIO, como lo
establece el Cédigo Civil vigente, gue consigna que
en este caso la propledad del bien objeto de la
compraventa no se transmite por el vendedor al
comprador sino hasta que éste Gltimo haya pagado en
su totalidad el precio de la venta, reservéndose
hasta ese momento el vendedor la propiedad del bien

objeto del contrato.{47)

(46} CODIGO CIVIL; CAPLIULG VII, ARTICULG 2510,

{47) COUIGD CIVIL; CAPLTULO V1, ARTICULD 2312,
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"Asimismo, elr ordenamiento  antes citado
- establece gque mientras no se pasa la propiedad de
‘la““cosa - vendida al comprador, si éste recibe la
cosa ser& considerado como arrendatario de la

misma. (48)

Lo gque no sucede en el Contrato de Arrendamiento
Financiero, ya que en éste, la Arrendadora no le transmite
automaticamente la  propiedad del bien arrendado al
Arrendatario una vez que éste paga en su totalidad el monto
del arrendamiento, si no que al término del plazo forzoso, el
arrendatario tendrd la posibilidad de optar por cualesquiera

de las siguientes opciones terminales:

A). Que el Arrendatario adquiera el bien
objeto del Arrendamiento a un precio

simbélico.

B). La posibilidad de prorrogar el
contrato por un afo mas pagando rentas
menores a las que se pagaban durante el

plazo normal del Arrendamiento.

(48) CODIGO CIVIL; CAPITULO VII, ARTICULO 2315,
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C). .La: de participar del producto de la
venta -del bien a un Tercero, en .los
términos que se convengan en el

contrato. {(49)

Sintetizando, podemos establecer que la Gnica diferencia
que existe entre la Ccompraventa y el Arrendamiento
Financiero, consiste que en el primero de ellos en todos los
casos se transmite la propiedad de la cosa objeto del
contrato automadticamente, una vez que el comprador paga el
precio de la misma al vendedor y en el segundo, ninca se
transmite la propiedad, sino el uso y goce del bien objeto
del contrato y una vez que se termina la duracidén del
contrato y se elija la opcidén de compra, hasta entonces el
arrendador transmite la propiedad al arrendatario financiero.
"Adem&s no se puede pasar por alto la diferencia entre
compraventa y arrendamiento que en las legislaciones civiles

son dos instituciones completamente distintas".{50)

(49) LEY GENERAL DE ORGAMIZACIONES Y ACTIVIDADES AUXILIARES DEL CREDITO, TITULO PRIMERO, CAPITULO 1,
ARTICULO 27.

€50) FRISH PHILIP, VALTER Y GUTIERREZ CARDONA; EL_ARRENDAMIENWTO FIMANCIERO, REVISTA EL FORO, SEXTA

EPOCA, ND. 16 MEKICO, 1979, P. 40.
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{C}). CREDTITO REFACCIONARTIO.

En cuanto a esta figura juridica, podemos decir que el
propbsito esencial del crédito refaccionario es la de

fomentar la produccién.

con motivo de la Ley General de Instituciones de Crédito
del aflo de 1897, se crearon los bancos refaccionarios,
quiénes tenian por objeto el fomentar la produccién a través
de la concesién de Créditos Refacclionarios, considerados como

generadores de la produccién.

El maestro Barrera Graf, define al Crédito Refaccionario

de la siguiente manera:

“El préstamo refaccionario tiene por objeto
sostener los gastos de la explotacién agricola,
minera o industrial, y debe reproducirse pronto,
con la cosecha, con la explotacién de la mina o con

la venta de los productos de la fabrica".(51)

¢51) BARRERA GRAF, JORGE; DERECHO MERCAMTIL, TOHD 11, EDITADO POR U.N.A.M.; WEXICO, 1980, P, 62.
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La ‘Ley de Instituciones de Crédito y Organizaciones
Auxiliares, también regulaba en forma particular al crédito
refaccionario, estableciendo en el articulo 323 de la misma

lo siguiente:

"gn virtud del contrato de c¢rédito refaccionario,
el acreditado queda obligado a invertir el importe
del crédito prescisamente en la adgquisicién de
aperos, Iinstrumentos Gtiles de labranza, abonos,

ganado o animales de cria".

Por otro lado la Ley de Titulos y Operaciones de Crédito

consigna en su articulo 324, lo siguiente:

“Los créditos refaccionarios quedarin garantizados,
simultaneamente, con las fincas, construcciones,
edificios, maquinarias, aperos, instrumentos,
muebles y utiles y con los futuros o productos
futuros, pendientes o ya obtenidos, de la empresa a

cuyo fomento haya sido destinado el préstamo”.
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Siendo ésto lo que constituye las garantias naturales
del” crédito refaccionario, por lc tanto la forma de inversién
del importe de dicho crédite afecta o influye directamente

sobre vllas.

Lo gque no sucede en el contrato de arrendamiento
financiero, en virtud de que en primer lugar el arrendamiento
financiero no solo tiene como finalidad fomentar el
desarrollo de la produccién y por otre lado las garantias
constitutivas; en el arrendamiento seré&n en relacidn con el

monto total del financiamiento.

Asimismo, podemos encontrar una relacibn directa entre
el crédito refaccionario y el arrendamiento financiero ya que
la Ley de Titulos y Operacicnes de Crédito, establece lo

siguiente en su articulo 325, 29 parrafo.
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*El acreditado podrad otorgar a la orden del
acreditante pagarés que representen las
disposiciones gque haga del crédito concedido,
siempre que los vencimientos no sean posteriores al
del c¢rédito, que se haga constar en tales
documentos su procedencia de una manera que queden
suficientemente lidentificados y que revelen las
anotaciones de registro del crédito original. La
transmision de éstos titulos implica, en todo caso,
la responsabilidad solidaria de quién la efectie y
el traspaso de la parte correspondiente del
principal del crédito representado por el pagaré,
con las garantias y demas derechos accesorios en la

proporcién que corresponda".

vel/
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Siendo ésto muy semejante con lo consignado en el
articulo 26 de la Ley General de Organizaciones y Actividades
Auxiliares del Crédito, al referirse que con motivo de la
celebracién del contrato de arrendamiento financiero el
arrendatario podrad otorgar a la orden de la arrendadora
financiera, uno o varios pagarés seqin se convenga, cuyo
importe total corresponda al precio pactado, por concepto de
renta global siempre que los vencimientos no sean posteriores
al plazo del arrendamiento financiero. La transmision de
estos titulos implica en todo caso el traspaso de la parte
correspondiente de los derechos derivados del contrato de
arrendamiento financiero y demas derechos accesorios en la
proporcién que correspondan. La suscripeién y entrega de
estos titulos de crédito, no se consideraran como pago de la

contraprestacién ni de sus parcialidades.
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CONCLUSIONES

pPara la realizacién de la presente tesis, nos abocamos a
analizar y extraer la informacién actual y mas Iimportante
sobre el marco juridico y financiero del Arrendamiento
Financiero en nuestro pais; tratando de exponer y desarrollar
los puntos vertideos con toda claridad y con un lenguaje
sencillo y practico., Destacando los origenes del
Arrendamiento Financiero, su evolucién y presencia en nuestro
derecho, asi como denotar su naturaleza juridieca, los
elementos que lo conforman, los derechos y obligaciones que
emanan del mismo, los beneficios y alternativas que presenta
el Arrendamiento Financiero como préctica financiera y su
distincidén con otras figuras afines reconocidas por el

derecho mexicano.

Por tanto, a continuacién nos permitimos establecer las
conclusiones a las cuales llegamos durante el desarrollo de
este trabajo de investigacién referente al <MARCO JURIDICO

DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO EN EL DERECHO MEXICANO-:

v/
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PRIMERA. El origen del Arrendamiento Financiero como
instrumento de financiamiento, se debe a las necesidades
urgentes de renovar su sistema de produccién y equipo técnico
que utilizaban algunas empresas norteamericanas que carecian
de recursos econbmicos suficientes que les permitiera

realizar sus labores de produccién.

La préactica del Arrendamiento Financiero fue realizada
primeramente por empresas privadas, con la finalidad de
alquilar todo tipo de maquinaria; posteriormente, por
organismos bancarios, lo que conduciria al gue ahora

conocemos como Arrendamiento Financiero.

8EGUNDA. El Arrendamiento Financiero incursiona en nuestro
sistema financiero con la autorizacién para hacerlo
provisionalmente por parte de la Secretarfa de Hacienda'y
Crédito Publico, sin contar con un régimen legal especifico y
bajo la vigilancia e inspeccién de la ahora Comisién Nacional

Bancaria.
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TERCERA. FE1  Arrendamiento Financiero en nuestro pais ha
tomado un gran auge en la actualidad, consideranddélo como un
medio de financiamiento atractivo y eficiente en todos los

campos de la industria y para todo tipo de personas.

CUARTA. Referente a la naturaleza juridica del contrato de
Arrendamiento Financiero, podemos decir sin lugar a dudas,
que es un contrato mercantil con caracteristicas propias, con
un régimen legal especifico que claramente lo distingue de
otro tipo de contrato; por lo que consideramos gque es un

negocio tinico con naturaleza juridica propia.

QUINTA. Por lo que respecta a los elementos personales que
intervienen en el contrato de Arrendamiento Financiero,
podemos apuntar que son inicamente dos (i) el Arrendatario

Fipanciero y (ii) la Arrendadora Financiera.

ves/
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= Dejando por 1o tanto fuera al Proveedor de los bxenes
:objeta del arrendamiento, debldo a'que no linterviene en
ningtn momento en el cuerpo del contrato por lo que se
refiere al Obligado Solidario, éste funicamente interviene

ocasionalmente y a peticién de la Arrendadora Financiera.

BEXTA. En relacién a la Inscripeibébn del contrato de
Arrendamiento Financiero en el Registro Pablico de Comercio,
nos permitimos comentar que al respecto, la Ley General de
Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito en su
capitulo Segundo, Articulo 25, establece la potestad de las
partes de poder inscribir el contrato respectivo en el
registro anteriormente aludido, pero el mismo ordenamiento
enmarca para el caso en que la Arrendadora Financiera, ante
el incumplimiento de las obligaciones por parte del
Arrendatario Financiero pueda solicitar judicialmente la
posesién de los bienes arrendados con la respectiva demanda o
durante el juicio, debe presentar el contrato debidamente
registrado, lo cual consideramos que causa un perjuicio a la
Arrendadora Financiera; debido a que por no registrar el
contrato oportunamente, se ve con la premura y urgencia de
hacerlo ante el incumplimiento del Arrendatario, perdiendo
asi; tiempo para obtener la posesién de los bienes en forma

inmediata y oportuna.

vedd



- 125 -

Lo  que: no .sucederia, ‘si
principio a las partes a registrar el contrato. f;eridtmehte'

a su firma. . . R

BEPTIMA. Respecto a las tres opciones terminales que se
pactan en el cuerpo del contrato de Arrendamiento Financiero,
la ley establece que éstas no son potestativas para las
partes y para la celebracién del respectivo contrato; sino
que se deberan pactar forzosamente, ya que de nco hacerlo
estariamos ante la presencia de otro tipo de contrato, como
lo podria ser el de Arrendamiento Puro o Dbien el

Arrendamiento Civil.

OCTAVA. A través del Arrendamiento Financiero se ‘pueden
arrendar y financiar un sinnimero de bienes, incluyendo por
supuesto bienes inmuebles; en lo que a esto respecta, la ley
establece que son susceptibles de arrendamiento financiero
todos aquellos bienes que puedan usarse sin consumirse en
una sola vez, con la salvedad de aquellos a los cuales la
ley prohibe su arrendamlento, como lo son los derechos

estrictamente personales.
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NOVENA. En México el Arrendamiento Financiero es considerado
como una alternativa de financiamiento flexible y rapida, que
tiene como ventaja principal la de no implicar una inversién
inicial por parte del usuario de la misma, ademss de gue
ofrece una serle de alternativas y ventajas de tipe
financiero, laboral y fiscal; mismas que lo convierten en un

financiamiento muy atractivo,

DECIMA. El Arrendamiento Puro es una alternativa que ofrecen
las Arrendadoras Financieras mexicanas, como operacién conexa
que podran celebrar y mediante la cual se pueden arrendar al
igual que en el arrendamiento financiero, una infinidad de
blenes; pero en la actualidad se considera al Arrendamiento
Puro como un inciplente, debido a& que no se le ha
promocionado como se deberia, lo cual a retrasado su

desarrollo en el sistema arrendatario,

DECIMA PRIMERA. Para finalizar, nos permitimos establecer que
el Arrendamiento Financiero come negoclo juridico con
caracteristicas propias, no se puede confundir con otra
figura juridica regulada por nuestro derecho, pues son varias
las causas que lo difieren de cualgquier otro tipo de

contrato.
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