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126 MwHALEza' JURIDICA - DEL - CONTRATO DE
ARRENDAMLENTG £ INANGTERD .

M2urco e esta convirtiendo en  un pais cada vez mas
industrializade, en rezén de elle, se hace necesaric
buscar nuevoes medios de financiamiento, uno de los cuales
es el leasing o arrendamiento financlero, sedice por el
tual @3 peosiivle hocerse de maguinaria o @Quipc  Necesaclo
LB
enpresa, pues brainds la cportunidad no de compreary, sino  de

i rama de que se trete sin un eixcesivo costo para la

rentar “l  equipc deseado, e qgque mndica uin menor
desembelse, as: como la opertwiidad de cambiar este equipo
por  uno mds veciente cuando este se vuelva obhscletu, o
biren, al termine de zu vida vbil.

Esta figwra es de reciente coreacién, mas aan. ne  fue
sine hasta 1960 en se ds 8 conocer en México, v es hasta
1966 cuande el termine Arrendamiento Financiero aparece en

un cuerpe guridice, que es el CGédigo Fiscal de la

federacicen. Regulade como contrate en si, es en el ano de
1781 cuande s ancluve en la Ley General de”

Orgamizaciones v Actividad Akl liares de Lradito.

En vazdén de elle, i es mucho lo que se sabe de esta
figura en nuestro pais, de mode  que el 1ndividuo comdn ¥y
corrriente. @ i1ncluso el cstudiante de Derecho, desconoce
con muche este  contrato, e ltemende m1 siguiera una idea
general del tem., sJdeEs  por razdén de su uso, &5 mangjade
por lag  grandes empresas dedicadas a fines industriales,
comercrales y a la prestscidn de servicies, que por el
individuo comun v cerriente.



Dadas * estas civcunztancias, son muchas las cuestiones
que sE. pYe

entan 24 entrar el jurista en contacto con este
centyato, & sabers el concepto de esta operacidn, 51 se
trata en vealidad Jde v contratoe come  los que  maneja
nuestre derecho y cuales son SUD caracteristicas
praincipales. o bren, 21

a#sta  farmado por- dos  clases de
contratosy =1 &5 Wna  f1gura jgwridica mixta, o un contrato

atipice, diferente a los existentes.

£} tin de esta 1awvestigaciden es el de resclver estas
cuastion

< prepovclonando une serie de conceptos ¥
Lineamientos que permitsn conoccer  mas  respecto a este
figura.



R LIULY L
“TECEVEI I ES HIBTORICDS.

UEsSde Principlos 0 esSte S10l6. NUESTY o Uerenno s& ns
visto Trente a nuevas Tigw as. 0@ 1AE Cuales  @un R 56
viane un  conccimiento exacto y, menss aurn, Wa Vedguiaclon.
tal es ei caso oel contrato Cuye naturaiesa frernenoemns
determnar. 51 olen el dArrendamientt  Financlerce  es un
contrato relativamente Joven, conviens escudilar &L 0T 1aen,
para entenaer mejcr el polT que o8 Su EXNITG VY arralgoe e ia
epoca actuatl, en la gque & ha cCconvertionr en una Duena
altsernativa para el financiamianto ae ia €MPresa.

La mayor parte de la doctrina seviala su nacimento en
este si1gia, Nne obstante, npay qUlenes propongn un erldgen
mas antiguo, asai, rlanuei OGutierrez Viguera citando & El
Mokthar vey nos dice gque "...basade en la diseclacion de
propilegad-uso, existieron Tviduas parecildas  ai actual

leasing en 21 1mperioc babilonico y egipcic..."'.

gin embargo, y por ser et arrendamiento Financliero un
contratoe deraivade del arrendamienco clasico, -awgue aesae
ahora es convemente aclarar gue no  se trate  del mismo
contraio— pueda deciv que sl ocrl1gen mas vemoto s0
encusntra en el verecno Koemane, con ia  locatio conductio,
Tigura povy la cual  "una persona se compromete  con atra a
procurarie el goce tempoval de una cosa, o 3 €)1eCuTar poy
ella cierto trabaso mediante una remuneracien €n  dineve
llamada mmrces. E£El gque se cobliga a smimistrar (2 COSA o
trabajo es el Jocator; nace vna locatio y tiene conira ia
otra parte Lo accion locati o ex locato. £l que debe el

! butierrez  vViguera, Hanuel. ki leasing  como 1nstitucion
Financilera. Mscclaclenl para el pregreso  de  la  direccioan
Hadrig. L977. p« 47,
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precio  det aiquiierv, o merc

s viagna e@d nonbere ae
_eonductaory nace una conductio, y puece ejercitar contra el
locator ia accion conducti o &x conducto...

“Los romances g1ETINQWIAN acs Clases de
arrengamento: ar ei arvengamiento de cosas, locatio
rerumi...y o2 EIl arventaniiente @ servicios, ilamade
locatio operarum u operis...’*

ve estos aos vipoes ae lecatia, L= mag  comn era {a
locatio rarum, en ia qgue el coprevo der  arrendamiento
podia  ser “cualquier cosa, musbie o 1nmueble . corporal o
1ncorperali, susceptible de tTigurar en et patraimonio de los
particulares...El precice del ailquiler...debe, pues, ser
cierto.,.bebe congistir en dinerc..."?. Al misme viempo,
2i locator aebia “procurar  ai ainquilaine el uso y distfrute
de la cosa aurante la duracicn del arrengamientc™ y para
tai fin debia entregar al arrendatario la cosa arrendada.

Ademas, et arrendadoy  depbia Ygarantizar al arrengatariw
contra la eviccien...Con mayor vazZen debe andemnmizacvle si
enalena el 1nmueble arvengadeo...El arvendedor debe tambieén
garantia al arvendatarie pur vaon de ios derecies cowlbos

que disminuyen la utilidad de 1a cosa arrendada...'?

En cuanto al . arrendatario, estaba obligade "a pagar
2] precic  convenldo, NErCES, y debe...transierie su

® fFetit, Eugene. lratade Elemental de bDereche Romano.
Méxiceo. I[raducido de la novena ediclen Trancesa. por L. Jose
Fernandez Gonzdlez. Editora Nacional, 1983. p. 40l.
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propiedad al arvendador. fero como fa merces no consiste
en un pPrecio unlco, pagadero en una sola vezr para toda La
duracien del arriendo. e descompoiie en una serile de
prestacionzs periedicas, caoca una de las cuales, llamada
pensio, sclc es drgable en el plazc convenldo, muy
Trecuentemente a fin de cada aac. Hdemas, CoOmo La MErCes
es 2]l equuvalente del disvrute que £1  arrepdarvar 1o facs ae
13 cosa  arrendada, cesa ac debeirla desoe el dia 2n gus sy

distrute se ha hecno 1MpCosibre S1n CULIpa& SUYR...

"El arrendataric esta, ademds, cobligade a restituay
1a cosa armrendada al eupiran el arriendo. £ responsabie
de todo deteriorce scorevenido pey dolio o culpa suyces ue

For lo gue respecta ai arrendamiento  de servicies, en
la locatio operarum "el leocator, on iugar ae procurar el
distrute al conductar ae una cosa por fa que e debe 1z
meErces. {fe presta servicios determinados. odos los

SRITVIE10S na

pooian ser inmistintanonte chiecs ae
ar @pgaQiI|NAQ - 4y que exclulr  lo gue es difical vaiuwar en
omerc. OB este naners  son las operaz liberales, ¢«
Serviclos prestades  pPor 1as  personas  que ejevcan las
profesicenes  liberales, comt o8 VEterlcos, wramaticos,

gecmetvyas, medicos, abegades y  otros muchos. Le advierte

sin  embargo, que estas personas podian vecibar ura
ramuneracich, perce se llamaba honorarium, v o podia sev
reclamada en Justicia sino por una cognitio

extraordinaria...”” En cuanto a la locatio operis "el que
presta sus servicios vecibe ge  la otra parce tradicien ae
una cose sobre  ja que tiene que realizar su trabalo.,..lps

romanos consideran la operacion gue debe ser realizada
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come la cosa arvendada. Liaman locator al que entrega (a
cosa...y conductor al que depbe ejecutar ei  trabajo.
Resulta oe esto que es el locator quien paga la merces y
el conductor quien la recibe...®

bLentio ae estas Tiguras Higten arLgunos ae 1os
elementos tapicos del contrate de arvendsmento, esto es:
urt arrendadov, un arrendatario, un precio, Yy a2iqunos otros
eliementocs Sobvre ice que no nos estenderencs por S8y obieto
de otre capitulo, si1n embarge, conviene aclarar desde
ahoyra que el aspecto noveaeso el arrendamiento
financiera, es deciur, sug opCl1ones terminales de
devolucicen, compra y renovacilen de contrato, swrgen  en un
pars de tradicien no romamista, si1ne angicosaiona, conc es
Estados Unidos, donde recibe el nombre de leasing, mismoe
con el que es concciac amundialmente, auwn cuando  varlos
paises han 1ntentade darle una acepclon propla, como

veremos en el capztulo siguiente.

TESIS con
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op. C1t. p aud.

2 uUp. c1t. p. 9uE.
¢ Op. c1t. p. wud. :
up. cat. p. g,

® up. c1t. p. 44,




l1.l. Estados Uniaos.

El Arvendamiento Financierc o Leasing nco surgie come
ahora io conccemes, SLie gue se  tTue gestante de  ailversas

modalidades oel arrvendamiento simple, oesde 1ine cir ]

si1gle pasado, asi, 1ndica Manuel Gutierres viguora gue:
“dentro oel sigle XifA pedemes zedalar el coso  de las
compainias  euplotadoras de les arandes ferreocarriles

americants, que recurrieron al Veglinen ae lessing para

&
adguisicicn de uha gran parte de su material oedanve
viscomotoras  y vagones). lambién  podemes sevialeu el cazo
de la "Bell lelephone bHystem”, que pusce en erplotacion sus
telétonos meagszante un servicic combinade  de alqualer v
asistencia tecnica...:

HWs1  mismo, Seyla Lean lever nes digce, citande a
Williams D. Hawkland que "...a Tinaies de lHes ciistierent
en los Estados Umidos regulares y continues arrencamentos
finencieros cuando Loraon Mackey mvente una
extracrdinaria  maquina de coser suelas de  Zapatos y
decidid pocoerla  ampliamente en el mercade schre la base de
un arrendamienta. @Al parecer en el misme pais, en  los anos
17a0-1950, Histieron cotros  contrates de leasing. F
finales de la Segunda buerra Mundial, en (40, 1a United
States Shoes Machinery Lorporation &lguile sus maguinas
los comerclantes de zapatos, la Corporacien quedaba como
propretaria, y el arrendatar 1o podra obtensr U nuave
equipoe  suscriblende  un contrato nweve s1 el material
quadaba anticuadoe o 51 el peoimer contyato halyia
Tinalizade; enseguida le si1gule come  arvendadora la
International Business achines (1ghh. En ese mismoe axo la
Allied Stores Corporation  veENOle Sus  Inmuebles a  wna
fundacien unitversitaria y luege se  los volviée a alquilar a

' Gutigrrez Viguera. Op. cit. p. a7,
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un p)azo de treinta ades. . con opocion de renovarlo bor otros
treinta’ y.por un alguiler . mener al del peviode inicial,
con. . .lo’ . que: logroe vhacér liquidcs suE crpirtaies
;nmovili:adus. La propia " admimstracién publaca  Tue una

utilizadora del leasing, en Js realizaciéen de arandes
obras - publicas: con hase en la o tdrmuls sequoda par la
Allyved Stores Corporaticn se reconshybuer on wuchos

inmuebles destiruidos en Nueva Yoo nee

No obstante algunas particularidades de

tipos
de arrendamiento qua  se asemsJaben  al

rrendamicito
Finencaeroe mederno, e dejaban de  ge” variecirones  del
arrendamiente simple, toda ver gue e 12 mayorie de ocsltos
arrendamientos s2 debizn develver los eguipos wtilizawces
al termine del contrato, es deciur, no  presentaban las tes
opciones  terminales de que consta nuestiro contrate, &
saber: la renovacidn del contreto por una renta inferior e

la 1micial, 1a compra del bien arvendado per el acrendad

.
a un precie inferior a el del mercade vy la venta del bien
a un tercero.

pDe hecho, el Arrendamiente Fin

AN LTy coimt ahiora T
conocenos, surge  en los Estadoes Unidos de America. on le
decada de los  cincuantss, @n la  d&poca postayrior A la
Sequnda Guerra Hundial, misms en ta que 2 rudustyaa

noyvteamericana entrenta una

s1tbuacidn orilica debitdo o que
durante la Buerra solo se die produccilcen de @ memento.
Como  consecuentia, se aenevalisd  wna funr e  escase:s

maguinarila y equipo pava la industria, del mismo modog

capitales destinados 2 la producordn @aun e an minlmss v

1e Lean  lover, Soyla., EIL v endanianto Financiero

(leasinaq? en el Derecho texicanc.  Una apclen pava el
desarrelic. Umnversidad Hacional sutaenoma  de Moxice. frimeva
edicién, 198%. pp. 1oy 1é&.
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habia que cuidarles.

La mayor parte de los autores que aqua veremos, entre
ellos Arture baiaz Brave', HManuel Gutiérrez vigquera'® .y
soyla teen lovar’, coinciden en  sevalar come  Techa oe
nacimiento del arrendamientto  TINAnNCierce actual el 2vio ge
1952, v comp su creador & (4. I'. Hoothe.)v., ... director
de una Tabrica de productos alimenticios en Lalivorimia,
quien al tener que servir un @ran pedido de alimentos a la
FMlayrina, concibiée la feliz 1dea de alguilar oz cquipos

necesarios para  preducily teles  productos...t', DiaT pravoe

nes  oace qgue esta Loea ge  tomar la maguinacia en
arrendamiente surgle  Y...por carecer de  los  recuwsos
Necesarics para compraria, O guiTa por  estimar escesive el

costoe  de adguisicien, habida cuenta del veluwmen ¥
posibilidades de rencvacicen del pedido'!?

Fue tal el exite logradeo per Boothe con st novedosa
idea, que "decidié censtruly en HSan francieco, Calatorma,
la timited States Leasing Ceorporstion con ayuads del Bank of
Aperica, unicen cuyo abaeta Tuara dar Drenes e
arrendamiente Tinancierec...La segunda sociedad con  este
objete fue la Hoothe Leasing Lorporaticong despues se
crearon otras mas, independientes  de los  Tabricantes,con
la participacien, en su mayoria, de bances, companias de
seguwros, sociedades financieras de ventas a plazos, como

" piaz Brave, Artwre, contratos rHercantites. HIEHLA .

México, tercera Edicicen, 1987. p. 10z,
' Gutiérvez Viguera. Op. ci1t. p. @7,
2 _edn fevar. Up cit. p. 6

"ieen Tovar. Op, c1t. p lo.

“gp. £1t. p. 102,
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la NahonallEquipment Rental, Equip Lease, Hudson Leasing
Corporation, Lease Flan International, American Industrial
Leasing Co."*

Fara Omar Olvera de Luna, siguiends a Francisce Rico
Ferer, los factocres que contribuyeren al suwgimiento v
posterior  énte del arnrendamiente  financiere en Estados

Unados  tueron "un  mercado de capitales a medianoe plaze

restiringide e inaccegibles un regimen tiscal severo en
materia de emortizaciones;  una econuima  prospeva, N
empresas obligadas a venover sus  bienge de  equipo, on

virtud del degentrenado progeese  crentifico carectoraistice

"7

de esa eépoca en el poderoso pais norbtesmericanc. Estas
condlCiomes van a crear wia siltuacidn nunca antes vista ®en
la economa novteamericana, a l1la que se2 necesitd dar

soluciones nuevas. una de las cuales fue el leasing.

' Lesn Tovar. Up. cit. p. 47,

"glvera de Luna, Umar. Contrates Mercantiles. Forroa.
México, Segunda Edicien, 1987. p. 193,
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1.2, Eurcpa.

Dadas las convemencilas de este contrate, es decur,
la facilidad de obtener equipe de producCilen @ Servicio en
buen estado, s11t necesidad de efectuar grandes desembelsos
de capital que podian ser encamnades a oWros  Canpos,
prente se  expange hacia Euwropa, i1mciande en  ia Gran
bBretana y de ahi al resto de los paisez:  del Mercomun
Europec.

Si1gwiende @  rlanuel Gutierrez Viguera, o0 Europaa,
come en  Estedos Unmidos, e abric praimero camine e teasina

en lo que el liama su vertiente "ocperativa” —esso ¢ el

alquiler que directamente hacian de sus  preductes  loz
fabricantes-, pudiéndoe atirmar que  "les  proneres  del
leasing en Ewopa fueren leos fabricantes de maguinas para
el tratamiento de la 1nfermacién”t, ahora bien, es  en
Gran Hretafa donde se encuantra primeramente esta  Tigqura
an st vertiente financiera, cuande en 1740 “se cree  wuna
filial de la Umites States G

asing Covperabion..."',
aungue fa primera o endedora proplanente Dritanlca &5
Elco, creada en 1961, ¢ la que  “"siguievon ctbras
sociledades, coma Mercantal Credirt ttda, mstley
international Trust, Industrial Leasing and Fananced Lia,,
etc.'®

En el aro de 1962 el arrendamienke finantierc aparece

ean Francia, atl crearse la arveandagora

" Gutiérre: Vaguera, Hanuel, Op. Cit. p. a%.
L een Tovar. Op. cit. p 16.

 Sutierve: Viguera. Op. cib. p. 50,




)

Locafrance,*promovida por la Bangue de 1°lndochine...o®,
a partir de entonces las arrendadoras sercan financiadas
por  grupos de bancos y aseguradoras. VY ne o pey los
fabricantes.

(horante toda la década de los oU's encontraremss ol
arrendamiento finmancierco iniciando  funciones en Ewrcopa: en
1963 en Bélgilca, con Locabel®, Tinanciada per 12 empress
Nor-teamericana Lease Flan Internationai®™; on 1761
también se encuentran en [talia "filiales de =2mpresas
estadounidenses, como  Ja American  Industvaial Leasing; en

19463 se tundé en Roma la Locatrice Ltaliana 5. F, A%

Si1guiendo a El Hokthar bBey, Outiérrez WViguera nos
enunera las empresas de leasing gue surgreron en Ewropa,
asi, nos dice que, en Alemama, la enpresa pionzra fue la
beutche Leasing G.m.b.h.j la  Interlease (hoidings, e
Lusemburgos la Lease lan Neederland en  Holandag
Equipment tLeasing Compamy , en Movuegs;  la Hordava

Leasing, en Dinamarce; y la lndustrie Leasing, o0 Suizaf

En Espara el lesasing aparszce hacia 1763 con Alequansa

v en 1965 con dlquiber 5. 0.5, y a estaz les siguiercn

B gp. cit. p. S0

B | een Tovar Up. cit. p. 189,

B Gutigrrez Yiguera, op. Zit. p. 90, Este  autor menciona
como  fecha de nacimiento de Locabel el aio de 1962, lo cual e
cambia el que haya sido la primera arrendadora de sSu pais.

B eon Tovar. Up. ci1t. p. S0,

®Sutigérrez vigueras. Op. cit,. p. SO.

® i @cn tovar. Op. cit. p. 18.
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"otras sociedades, entre las que. - podemos m
a...Iber-leasing, C.1.F., Lico, etc.,"”

Del misme mode, nos nforma butierrez Viguera
paises donde el leasing ha alcanzade un mayer g
desarroilce han  sido Francia, Gran  Gretanz v
geccidental®™, lo cual . se uplica por  sor estos

posgedores de una econania @n Cireclmiento.

2 sutidrrez Viguera. Op. cit. p. 51,

®ep. crt. p. Sl
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1.3. Fesico

Como  en Eurcpa, el wrrendamiente  bFinancievo llegs o
nuestire pas tambien en la década de los sesentas, v 23
teneacs que “la primeca acrendadora  Vinanclera  goe @0
establecie fue la Interamericana de Arrendamiontos S,

creada entre los anes 1700y 1Yel, cuya post
denominacicn Tue #Acrendadora Serfin, 5. A", misme  que
1troduce en vierioe el contrato ae arrendamiento
financlerc; es adema

1a primeya empresa de st TIpoe 80
Anérica Latina. & partiy de esta fecha, s crean en

nuestre pai1s multiples sociledades, la nayor parte de elils

dependientes de institucienes  bancarias o financae

entrre las que Ledn fovar, citando a Yasguez Fandc mencioy

"Arrendadora Banamex, 5. A, de . M3 arrendadonra
Banpais, 5. FA.: #Arvendadora Creamt  S.u.; Hitrendadea s

Bancreser S.A.; arrenaadora Dnternscional Soi. g Frovents,

i 1)

S. A., e lmpulscora de Equipos de OFicay

No ebstante, fue hasta el z:do de 1560 ruande smpresx

a yvegularse Jwadicamenite el arvendamiento  T1Nnancled O
puesitc  que antes de este  ano e entonly aba regldo
anicamente pov las practicas  y uses comercirales. Fernando

Vasquez Pando, nos habla de cuatro etapas en la cegulacidn

de esta figura en westro pais, a saber: "ar 1a  de

bonanzas b) la aqoma; c/ la discrecian, y d) fa prudencia

B Lpan Tovar, Soyla. Uup. Cit. p. L.

®Up. Lit, p.iy
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a medias"™,
A) bonanza.

Fue en el Diarip Uficiral de la Federacien de 3u de
abril de ese afo cuande ‘la Secretaria de Heciendo, &
traves de ia Direccidn General del Impueste Hobre la
Renta, emite el criterio numerc L3 pale el cual  se
interpreta el articule %, fraccien VI, 1ncise g, de le
Ley del Impueste Sebre Lo Renta, a fin de regqular los
Yeaccontiratos de arvendamiento Con opclen  a Sompra o por

cuye acuerdo expresa, al transcuvri plezo  forzose
pactado y las previveoas acordadas. 1 arrendataric  puede

vender los bienes o adguivav la propivedad de los  mismos,

ya sea por la tevminacien del contrate o mediante el paqe
de una cantidad sinbelica. " Fara regular dichos
contratos, este criteric proporclond las siquientes
reglas:

] las  opevaciones de reterencia  debera darseles

fiscalmente el ti-atoc de ventas en abun@s, @i virtud de 12

opcion que tiene leos arvendataries do comprar o evajena
les birenes obietoe de las contratos, al tevminay les plazas
Torzogsos pactados Y en  yaton a gue cumplidas las
prévrogas, los arrazndatarics adquieren la propiedsd  de los

bienes. ya sea povgue se  edtinge el arvendamlento o leo

proplos  arrendatarios cubran cantidsdes simbelicas por los

M yasques Fande, Fernando. €n torne al Brcendamiento
Financierc. Revista de investigaciones Juwraidicas., Hemco.
Escuela Libre de Devecho. Ado 4. Numero 4. 1750. p. 26%.

* Haime Levy, Luis, El arrendamiento  Financierc. Sus

repercusiongs fiscales v Tinancieres. Ediciongs Fiscales ISkF,
Mexico. Segunda edicien, 1987. pp. 39 y 4u.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEM



“bienes arrendados.'?"

La arrentadova  "...podria consaiderar entre el gotal

del precic  pactado come ingreso  del ejevcicio, O bien,

acumilar  wlcamente los  abones que  elfesbilvamente
hubiesen side psgades con deducclen del  coasco que
correspondiera, siempre que s nublere celebrado

venta. '

£n el caso de incumplimiensto o YE5C151EN

congrato, los bienes objete del mismo “...Se  1aciuivaan

nuevamente en el nventario al  ceosto ociriginal oceduciendo

el demerite real de los mismos, o aunentando el valor
tales bienes habian sido cobiste de mejoras. Ademds,
arrendadora debia scumular- come ngresc las cantidaaes
en detimitiva Tueren recibidas. Una ve: enajenadosz
bienes al usuayvic o a un tercerc, las partes en
contrate del A.F. acumularian comt  1ngresce dravable

. impuestes de la venta en proporcilent a  lo  que

correspongaria segun 21 contratoe: finalmente, loes vsuaries

podrian optar  por geducir el amporte de las ventaz pagadadas

y demas gastos, © bilen suwlevarlo a aeprv’_«cu\clc-n."”

De aqui se desprende que &l arrendador podeia deducir

el wobjete arvendade en el pericdo Torzese que durara el

arrendaniento, al msae  tiempeo gque el arrendgatacic  podia

deduclr  las rventas pagadas en el wmismo ejerciclo,

depreciar el bien, de ahi qgue el régimen fiscal fuera

sumamente favorable para ambas partes det contrato, catdn

P p. c1t. p.osu.
® L edn lovar. Up. cit. p. &0,

¥Op. c1t. p. 2O,

TESIS CON
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por ‘la.que-Vasquez Pando '1a ‘1lama etapa de bochanza.

' B) Agonia.

Este régimen tan beneticiese para los particulares,no
produce ventajas al Tisco, pov loc gue el criteric  namerc

13 fue revocade mediante oficio—civoular del &3 de
septiembre de 1969, toda vez que conbrariaba v,,.al
sistema de depraciacidn y que efectivamente afectaba el
contvrol de 1a misma, por 1o gue el arreadataric Tinanciero
deduciria las rentas originales pagadaz vy el arvendador
financiere sdlo la depreclacicn del bien en leos téermincs
del entonces a. 21 de la LILKR"M, perc ya wne proced:a que

el arrendador dedujera el coste de les bienes arvendades.

Es deciv gque, de acuevdoe con este oeticio—circular,
arrendador  depreciaria  conforme  al  régimen  normal

el
que

establecaa e1 articulo &1 de la Ley del lmpuesto boore le

Renta, con lo que se acababa el benervicio fiscal del

que

qozaba, perjudicande a2 1as empresas dediczaas a  este tipo

de operaciones.

Fueron tantas las peticiones hechas por las
arrendadoras, solicitande se  1es 1ncluyera  en un vegimen
Tiscal diferente, que ccon oficaic-tirceular ael 30 de iuwlio
de 1970, se estsblecié ol oriterio 13 bis, en el que se
indicaba  gue  las  arrendadueraz  gue habiay  actuvadoe de
contormidad al criteraic 13 deberian rectificar
declaraciones anteriores en un plazce de 3v dias "...coen 1la
correccién de la deduccién correspond:ente a su costo, por
depreciacien de los bienes y oacumilande a la  techa del

® leen Tovar, up cit. p. &l

TESIS CoN
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ejercicio de la opciéen.de compra;.la diferencia entre el
precic neminal a que se vendidé el bien y su costo original
menes depreciacion.

Las diverencias de 1mpuestos que resudtavon por ia
aplicacien de este procedimiente, se cobraron mediante 12
liberacion, en cada casc, de  los vecargos y  de  las
sancicnes; en el supueste de oo presentacicon espontanes
del pageo, la Secretavia de Hacienda vy Gredite  fFablico
procedio a revisar y liquidar diterencilas  de uipueEstoes con
nar

el cobro de recarges y multas.

Este criterio vino a perjudicay aun mas la si1tuacien
de las arrendadoras, teniendo en  cuenta que ahora se

veyian prec1sadas & corvyegu® VA 1as declaracxc'nes, o &
pagar rvecarges y multas las cuales mapilcaban una
erogacien excesiva, con lo que se perdia una de  las
ventajas del arrendamientc  finmancievo, perc  daga la
1mpen” tancia gque  aempezaban & Aauguayiye wste  tipoe  de

socledades, siguleron  1nsistlende a fin de gque el

tratamento Tiscal se moditircaoac

C) Discrecicn.

Vazquez Prande, cirtando las retormas a  (a Ley del
lmpuesto  Sobre la Renta, publicadas e el bi1evio Uficial
de la Federacien del 19 de noviembre de 1974, en la

relativa a la Tfiqura ael arrendamiento Tinanciero,
especialmente en el yva mencionado  avticule 19, fraccion
1V, al que se adiciona el 1ncasc iy, Nes dice gue “...la

perscna que perciba ingresos por los contrates a que  se

i ‘Dp. cit. p. &4,
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reYiere este 1ncise, podra  optar  por aplicar a  sug
gresos el si1stema a que  se retiere el inciso g) de esta
fraccién y ne peodra modificarleo siv autorizacion de  la
Secretaria de Hacienda y Crédito puablico, en mingun caso
pedra suletar loes bienes obieto del contrate al régimen de
depreciacien due se establece en el articule 21,

YLos ingresos que deriven de la rvealizacien de

cualguiera de las operaciones mEnclonadas, seran

acumulables en el ejercicic en que sean exigibles y no

estaran suietos a deduccidn alguna” .

De este modo, las VREYT Al 1 LVE e arrendamiento
financierc se asimilan a las ventas en abonos y QoIan  de
un regimen Tiscal mas bemgne que el anterior, aunque no
tan buene coma el ivnicaial, toda wve: que e pueden
depreciarse los  bilenes dados en arvendamiente Yinanciero,
sin embavrgo, se evitan los conflictes que el Eraitevie 13
bis habia preoducido,

D} Frudencia a medias,

Este peracdo se 1mcila con las por rveformas =2 la Lay
del Impueste Sobre la HRenta publicadas en &1 bhavio
Oficial del 31 de diciembre de 1779,

Este regimen presenta un planteamiente vnovedoso: @l
de vincular el “"régimen de depreciscien 2 la funcién
financiera de la opevacicon...”"” Yy aungue para Vasques

M yasquez fando. Up. cit. p &73.
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fFandce™, la reforma resulta brunca, por  abavcar wnicamente
el arvendamientoc Tinanciero de renta determinada en el

momento de la contratacien, sain yveterarvse al arvendamiento

financiers de yventa variable, ni1 al de renta determinable,
hay que reconocar gue 8n esta retorma  Se  enplaza &

comprender ja  verdadera natuwaleze de eszta operacien: el

ser un instrumente de tinanciamiento.

El 31 oe dicrembre de 198L, es5 la techa en que e)
términe arrendamiento  finenclerce apavece pov primers  vesr
en un ;uérpo legal mexicanc, siendo este ol Gedigo Firacal
de {a Federacien, mediante adicicn de la fraccien IV del

articulo 1% de dicho oraenamiento.'®

Es en ese msme ade cuando las sociedados dencminadas
Arvendadoras Financieras seran reconocidas como
organizaciones auxlliares de cradito, mediante veformas  a
la tey General =13 Instituciones de Ly edito ¥
Oraanizaciones Puiillilares, wisma en  la que  se vegufaran

Llas operaciones por ellas celebraaas,t

Mas tarde, esta ley es abpvogada por  1la vigente Ley
General de Organizaciones v Actividades Audiliares  de
Credito de 1a de ewerc de (965,

¥ Op. cit. pp. 273 y @74,

* Leen Tevar. Op. cit. p. éd.

M ap. cat. p. 2@



19

o es solo en  las vegienes a gque nos nemos - retferideo
en ‘este capatulc se encuentra la figura de arrendamiento
Financiere o Lessing, se presenta tambien  en varios pa:ses
de  América latina, ademads de riexice, come Venezuela,
Aragentivna, Chile; en Asia con Japér, Fakistang 1nelusco en
Africa, en paiseEs come Marrueces,  Sudarraica, Tanez,

Argelia, Loste de MHarfily  en el cenbinente  oCesanlcn

Australia, Nueva Zelarnoa y Filipinas.®

81 bien ya desde la  antiquedad enrstia 2l
arrendamiento simple, no fue sine hesta este siglo. vy en
especial assda  190& en  sdelante, gue se prasentaron las
caracterasticas particulares del  arvendamiento firanciero,
por esemplo: en &) arrendamaento tragicional  les bienes ya
gse encontraban en el patrimonto del arrendaac , v S1 eran
del agrado del arrendatario, los tomaba en

arviendo,mientiras que en el arrendamiento financreve el

que serd arrendador los adquiere =zl gusio y  convermancia
del arrendatario; igualmente, y subrayce que este es la
novedatdd del arrendasmiento Tinanciera, presenta [ A =1-1

cpciones & la terminacidn del alquiler de los bienes de

equipo:s la prervroga del contirave, s venta al

arvendatario, o la venta del bien a ua tevaeno.

£3 convemente hacer notar que, come  ocwre en  a
mayor:ia de las figuwr-as legales. primevo surale @stwe
contrate de las practices comerciales en  les Estodes

Unides, en la decade de les cincuentas ve &0 la  decsa-

siguiente, e empetc a adopbay an ok pai1ses  europess,
AMEIN1CaNos Y  AS1&LICOS  gue  aglli menclonti YA tia ve:s
aceptado y practicados pov sociedades financaieras, ésto de
1570 en adelante, iwestra Tigura ha side veconocida ¥
regulada por  sus legislaciones e, incluse, e muchas  de

*Cfr. Gutiérrez Vaiguera. UOp. cit. p. 5&8.



ellas aun no - aparece en un cuerpe’ legal.

Las condicicnes que Tavorecieron el swrgimienvo  del
arrendamientos” Yinancilero, . es acoly, 1la necesidan e
encontvar alternativas de finans Lamenco pEra Ia

industria, de mode que pueda proveer =g de  LBlenes de equipeo
para  la produccien, a iwn de cenovarse y compevic en ol
mercado, no son exclusivas ae  uwna deberminade Spooa,
actualmente vy en tedo el aundo  so siguen proszentanddo. por
lao que es posible ASEQUIN &I que el congr ato de
arvendamiento  Tloanclero 22 una  flgura que  subsistlrs en
tanto que s¢ Necesiten tpolonss de Tinancianiento @ iargo
y  medlano plazo Que Tavorezoan 21 desaryralle de la
mdusti-ia, bAsS1Co para la @Conenia de cualquier necleoi.
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CAPITULD &.
EL CONCEPTO: DE . ARRENDAMIENTD FINANCIERD,

Uric de los problemas ma

enn el estudic de este contra
s1 hien es cierto que desde
la palabra leasing, =13

1nsuficiente para abarcar |

varios autores, gue en seguy

propia denocminacien, que  va

hasta una descripcien total

nombre sélo de este contravo.

e es m1 antencien
de

aceptando desde

€n

definicicon lo que es
ahora esta
nuevo terminc, adecuadoe  para
presentar varias propuestas g
dernominacion y su
propesito de establecer  una

este contrato.

definicien,

s Trecuentes que se presentan

to, es el de su dencminacidng
SLS O geres s e Covince con
ha encontraoco el tévmine
a Cperaclcen v =1, O PINES que

da verenos,
desde

hayan propuesto su

una o  dos palabras,

en lo que se pretende sea el

este capatule preponer  una

el arrendamiente financierc,

dencminacicn, ni o encontrar un

unicamante
de

el conbtvato, 51N0

e se han hecho acevoa EIR)

y comenta las, con el wiico

1dea mas clara de lo gue es
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2.1. Leasing.

Leasing s el terminc con el que criginasimenie se le
llama a msta cperaclen, y que ha side acogide po Fae mayor
parte de . les paises de habls inglesa. Entve ellns  Gran
Bretana, Canada, Australia y Nueva zZelanoa.

Ly palabra leasing proviene del verbo “ro lease'-
arrendamiento, locacien, o bien alguilar, dar o tooer  ew
arriendce*® que, comeo  sedaia  Leen lovar citande a  Rolan
“...oﬁlqlnalmence sclo se utilize para el arvenganlenteo de
bienes 1nmuepnlas y  gue vinouiaba 21 propresarico ge  la
tierra con el arrendamiento, vy que poEteriormente sg
extendic a los prenes construlacs en dichos Cerrenss... '™

Ahova bien, vy en epinien de Francisco Rico Férez, no
n1ste una traducclen edscta al castellarno ce leasing, ra
que el equivalente de "alguiier® es renting's

e obstante, ¥ oopor carecer  de un termine propic v
adecuado para dencminar este conbtrato, la mayor parte de

los paises han debildo acepter este tévmino.

de

% Nueve  Diccionario Cuyas  [nales-Espancl, Espadcl-Ingles
Appleton. Tema Inglés—-Espaniel. Editorial Cunbre Sah.

Meéuico, 198B2. p. 333.
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D2 la misms maneva, son muches los tratadistas  aue
han terminade por aceptar la denominacidn, migEma  que,
posiblemente, sera asimileda por el 1dioma, come he =ido
el caso de muchos <érminces edtranieros que  acaban  poy
acoplarse al lenguate de wia nacidn, come, por eiemple los
utilizados en comercin macil i CIr {(Cost  Inm
Freight) y FOB  (Frec Un Board), que scn dos modal:

transpertacion maritima.**

Entre los que admiten la palabra leasing encontvamos
al mismoe  Francisco Rico Férez, qQuier seliaels que
".Lecontirames piepamente ©n que el use y el Derecho
encontrardn una ver mas el apoye sensible de ia Real
Academia Espadola, y gque la palabra i cuarsiva  leasing
quedara come leasing, en  redonde, tal vaz  muy pronte.. .
Ne obstante, se permite btraducir el térming ingles leasing
como €1 "...usc v disfrute de bLiengs ajenos con opClen &
compra..."®

Al mismo tiewnpo, Nos seiiala gue ne es pesible  dar oun
sdlo concepto de leasing, btods ve>r gue Tooolas opes aiones
de leasing o, mss precise, las  socledades de leasing
suelen ofrecer a sus potenciales clientes un coenjunte o
gama de diversas peosibilidades, quedanoe siempre a la
eleccién de ambas parte el tipo de leasing a splicar. For
tante, mas que leasing, citisten clases de leasing..."™*

* Lesn Tovar. (p. cit. p. 30.
M Rico Pérez. Op. cit. p.19

“0Op. cit. p. 19.

* op. cit. p. 20,
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Asi, este autor, basado en conceptos doctirrinales, propoene
un concepto de leasing desde dos dngulos: une amplic, gue
compirende el desarvolle substancial de una operkcidn de
leasing, v cbre estricte, relacionade con su ns
jwridica.

turaleza

"A) CONCEFTO AMPLIO:

Madiante el contrato de leasing, vo ndustrial o
eppresario que necesita adquirir bienes de  equipo, acude
al fabricante, con el qgue se pone de acuerdos on cuante a
la eleccien de los mismes, Pperoe e@n dugsr de countratar
directamente con él, una vez elegidos, lo hace conm  una
emprresa financiera o de leasing tgeneraiaente un  Banco, o
una socredad creada con  tal i, gque adquiere de  aguel
fabricante dichos bienes,  ordenandco se entraaten
directamente al uswarico asediante e contraprestacian
dineraria, el pericdos de tiaope a conveni, y  colcuiada
en atencién a la duracidén econdmica de los bienes, de
forma que en ella se& engloban amortizacien, intereses vy
beneficio financierca; y con  la particularided de que al
transcurrir aguel pervicdo de tiempe pueda el usuario optar
entre devolver la cosa, adgquivarla por su valor residual o
celebrar un nueve contrato semejante...'™

E) CONCEFTQO ESTRICTO:

Lo detfine come  "...un contrato en princioic
consanisual bilateral o sinalegmatico, onernso ¥
conmutative, de tracte sucesivo vy traslative del uso vy

disfrute, de Devecho civil empreszariel, atipice v

% Op, Cit. p. 2l.
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especial, con valeracien de la cenfianze y conducta, por
el cual una persona, natural o Jjuridica, cede los derechos
de usc de un bien proplo en contrapartida ode unas
prestacicnes, cbligdndose, ademas, a ceder al usuario una
opcien de compra."?

fasemos ahova a estudiayr las caracteristicas que @i
fios presenta:s

a) Contrate consensual. Rice Férez nos dice que es

Yconsensual en el sentide de que se perfecciona con el
meve conccimiento, desde que la empresa  de leasing v el
usuario hubiesen convenide en les bilenes cobieboe del
contrate y  en el precio. Peroc...consensual sdlo Ven

principio®, va que otras principics, 1mpuestos en  aras de
la seguridad guridica, limitan bastante la counsensualidad,
come son:

“l, E1 prancipre  de "formalidad” .- Forque el volumen

CCoONumMICE Que suelen alcanzar estos contratos aco I3 QU
todas las ocpevaciones v bramites s plazaon por v1to. ..
"2, El principilo de la "realidad” .- Forque la eapress

de leasing s encuentra cbligada a poner a dispoesicien del
usuario el bien obieto del contrato, lo  cuat en la

practica se realiza mediante la entrega de la cosa, ghe

culmina y pertfecciona 21 centirato.

“3. El principlo de "idhesion.- Al ser @l enpr

Ar 1o
o empresa dedicados «1 leasing quaenes 11j:n las clausulas

M gp. cat. p. 2L,
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Ly contenida de los-contratos, limitandose el ususrio &

aceptarlas o a -desidtiv en la o financiacién de los bienes

de equipe que hecesitx "

by oGentirate brlateval o sinalaunitico. En esve
coditrato “se  producen derechos y ochligaciones veciprocos

entve  la scciedad y &l usuavrio...la enpresa de leasing se

obliina a ta financracicn de Jos bignes de  Gquipe amedlance

S Colpra a  un Fabyilcante, = ponerlos @ dizposicidn del

usuario para =u utilizacién y & verderies a
En

pai-te, se obligx &1l pagoe de las cantidades pevicedicas

L, @n su

momento, 1 & 21lle o

vl 1o, @1 LSUHario, poy @u

concertadas, & Corsay v L2

v oa destinarla @ su

THIClen especitlcas, o aseguwyaria vooa prestar depesito  en

gavrantia, =i se convime

o tontrabe ocnerosoe v coomubativo. Al vespecto Rico
Perez nos dicea: Yeoohay  oneresidad en tanto gque el
desplasamiento de  la posesidn, & 1ncluse 1l propiredad  al

Yinol, 51 e pacta, y les  servicics prostades oor la

2rpresa che leasing, oEt AN compensvics po ia
conbraprastacion que asung [£3% compradov . titiste
conmutativided  porgue noernalimente,  y o partiy de ia
conclusion del contrato, [=35] posible caleulean los
bencficres a  ocbtener por cada  pal te contratante, L que
aqnelics dependai o e civocunstancta todavia

gesconccida, de un viesygo o del azayc . ™

®Op. crt. pp.
Bop. cit, p. 22,

Up b, p. B2,
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d) Contrato de ejecucién sucesiva. Leasing pacbicipa
de esta caracteristica, toda ver qgque “...g21 bien  por oun
ladc la empyesa ha de mantener en el goce de 105 bienes

al  wsuwaric durante el tiempe que. duve el contrate
(prestacidn  duwadera continwadal), por obroe 21 uswarico ha
de satisfacer un precin de forma peraiédica tprestacién

duradera pev iedical, "

e) Lontrato braslabtive del uwso v del digfruote v a
veces del domimeo., "El leasing es traslative del use y del
disfrute de ios bienes, y eventuzlmente es titule para la
adquasicion  del domimc por parte del usbarioe o st,  al
Ktinguirse el contrato , copta por ello en viy tud de una
especifica clausula contractuel. ..

) Contrate de Derecho civil enpresarital. fAgui, [ico
Pérez nos presenta la discustien dee 51 &l leasing es  un
contrate de derechc cival o mercantil, y  sigulende &

Reverte Navarvo, "eeopwramente civil ne  le es, porque
slempro una de lasz  partes contratantes es comaevcrante v
realiza habituvalmente actos de comercio. . o el
centraric, el usuaric pueds seir  coaercianie o ne.  E)

praimer supueste S onoz ofrece NG una eopresa aeccantil

necesita baienes de  eguipc ¥y centrate 21 leasing, y el
sequnde supueste,  cuande se  pevmmte gue el contrate se
contralga  por profesionales o téonmicos, en conceptoe  de

USLIAr 165, para la obtencidn de istalaciones o
instrumental  proplos  de su actisidad  cienbivicat® Lain
embargn, P Rico Fores, "l leasing oszti 1lamado &

*Op. cit. p.

7 Up., c1t pp. 22 vy 24,
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ocupar, dentro de les contrates, una  parcele i1mpor tante en.
el que, desde hace tiempo, denomipamcs  “Derecho. civil
empresarial.”  Cuyo conttenido de mater1as. debey seyr
elaboyade ceon la finalidad fundamental de. evitar la
dupilicidad vy facilitar la comprensidn de alguries  temas
comunes de Dereche civil y mercantil...'®

Es convemente aclarar que esta caracterasbica es
exclusiva de Rico Perez. asi, al mencions” que = trate de
un contrateo de Derecho civil empresarial debo orecisar gue

e Mexice esta rame  del  Derecho  no eniste, v oque @l
leasing en westro pais S0 estudia come W contralo de

Derecho HMevcantil, ya que, tratdndose de actos= celebradcos

per empresas especilalizadas en eehs Vipoe de  opecaciones,
coenstituidas en la forma de swoiedades anémiamas, &8 decie,
ntile
trata de actos de comoitcle, asi mismo. de acuerdo

que tione el caracter de  scciedades ner

P T

EX

articule 7% del Cddiqo de Comenvcio vaigente, "La ley repuba
actos de comercioe:

"1. Tedas las adoawlsiciones, en2ienaclones Vv oslguileves
veviticades con prapésito  de espocdlacicn comerolel, de
mantemmientos, articuilos, saebles o aec

ey iag, Led (=13}
estado natural, sea despues de trabasrados o labradosg
"I1. Las compras v

"t de baenzs ametles, cuandd =e

hagan con dicheo propesito de especulacidn comerarals

Recordemps gue l1as Arrendadeoras o empresess de  leazing
se obligan a adguirir determinados brenes, gue  pugden s

" p. cit. p. 24,



’:: . ) et : o
muebles o inmuebxes,.a‘ fini. de procurar .su. usoc . .y goce

temporal  al - arrendader. a cambioc . de una’ renta, es agus

donde esta - Cipropésitc de | especulacién
comercial. .
X111, L.as - operacicnes . de  mediacién  en.  negocios

mercantiles;

Al ser la arrendadora quien adquiere les productos de
un tercerc para darlos en arrendamiente a obtra persona, es
evidente gque irealiza wna Tuncldy de intermediscicn entre
el fabricante o proveedor v el arrendador, por lo gue se
halla en este supuesto.

“XXIV., Cualesquiera oty aclos de naturaleza anilega a

los expresados en este Cédige,"™

Las Arrendadoras Financaieras al reatizar  estas
actividades, Yy por sSu ciracter  de sccredsdes mercantiles,
se reputan comerciantes al misme tiempoe gue yealizan actos
de comeyvcic, por lo gue cabe se regule su funcicnamiente
por las leyes mercantiles mexicanas.

g) Contrato atipico. "Constituve el leasing una forms
de contratacien atiprca al ne estar reglamentada
especialmente  poy nrestra  legislacicn. Fracticamente,
hasta el momentce actual, les scciedades de leaming gozan

¥  Codige de Comevoic. Editerial Forvaa, #e

Guincuagésima cuarta ediciciy, 199
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de fotal libertad en cuante a su forma de contrater, y los
pactaé ¢ estipulaciones que concierten con les clientes se
formaran dentre del
negocial...'"®

marce de la autonemia de la "voluntad

Esta caracteristica estad vigente en muchos p cle

hecho, agui en PMéxico el leasing se reoula baje el nembre
de Arrendamiente Financiero en el Cddige Fiscal de la&
Federacicen, sdlo para efectes tiscales, vy en la Ley
General de Orgamizaciones Y Actividades Awilizares del
Crédito, donde s=e requla el funciocnamiento de  las
Arrendadoras Financieras, y Se  dair lineamientos iy
generales en cuanto al contrato; no obsgtante, este
contrate no estd  regulade  tan detalladamente cono ohvos
contratos mas COMUNES , coms la compra-venta [ (=38
arrendamiente civiles, n:  tampoco come el depésite,  an
materia mercantil.

S5in embarge, y s1 nes sujetamos a laz definicidn  que
de tipicidad de el Diccicnaria Juwadice Mexicans®, como
".aelad caracteristica de uwia accien de adecuarse & Ung
dispesicien legislstiva", entonces hay que admitiny que en
nuestro pais el arrendamiento Financiere si es un contrato

tipico,
GCodigo

aunque yegulade  en forma incoempleta vy ausente del

de Comercilo, que es donde principalmente debevia

eatar presente esta figura.

®Rico Férez. Gp. cit. p. 24

&t dE‘
idad

fnstxtuto
Unavers

Diccionaric Juwridico Mexicano,

Investigaciones Juridicas. Editorial
Nacional Autdénoma de Mexico.
3091 .

Mevico.

Fovrruaa,
Cuinta edicidn,

1992,

P
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h) Contrato especial. Rice Férer gquiere destacar cou
esto su caracter innovador, vy dice: “...entendemes que
resultaria vano i1ntentar buscarle a toda costa semejancas
o i1dentidades parciales para gque sea subsuwmida y absorbida
en otros tipos clasicos...Bl leasing no es  »1 mas N1 menos
que el leasing..."*"

1) Contrato con valoracien de  la confianza vy de la
conducta. “...Muches son los contratos gque, en  especial,
tieven come base la confianza vy la conducta de las
personas, como es el mandate, la scciedad, determinados
arvendamientos de servicios v también el leasing, scbre
todo tewmiendo en cuenta la persona de usuaric, que es a la
postre ia persona guien rvecibe el corédito porque merece
contianza..."** Sin embayvqo ., esta caracteristica eas
tactible solo tratandese del arvenoatario, pueste que  noy
dia las sociedades de leasing son parte de grupos
Financiercs y empresas de gran envergadura, gue, mas que
confianza, que se deriva de un conecimiente personal, -
poseen  un prestigic en el sedio en que se desenvuelven, y
es en 2l que se basa el usuario sl contratar.

Otro autor que acepta el termino leasing es flanuel
Amoroés Guardiola, citade por la Revista Critica de Uerecho
Inmgbiliario, guien nos dice gue es un contirate “...por el
que una de las partes —empresa de leasing— =2 obliga a
adguirir de un  tercerc determinade bienes que la  otra
parte ha elegido previamente, contra el pago de un precic
mutuamente convenido, para su uso y distrute duwante

“0p. cit. p. 83,

Y Op. e1t. p. 25,
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cierto tiempo, gque generalmente ceoincide con  ta  vida
economica y fiscal del bien, y durante el cual el contrato
es lrrevoecable, siende tedos los gastos Yy  riesgos  por
cuenta del usuatio, quien, &l finalizar diche periodo,
podrad optar por  la develucidén de los bilenez, concertar un
nueve contrate o adgurir los bienes por un valor  residual
preestablecido. "

Hsi  masmo, itndica que existen dos ti1pos de leasing:
el leaming operativc (operating leasing’ v el leasing
financiero ifinance leasing’ . FPara el, el leasing
operative es la Ttorma primitiva de la gue derivan  tag
demas, y se trata de un "...contrate de alguiler, por un
periode determinade de tiempoe y generalmente de corte
duracion, de bienes rormslpante de  tipo standard, contra
el pago de unos canones de arrendamiento que comprenden
tante la fTinanciacicon de la puesta & disposicien del
equipo como de los gastos de entretemimiente y reparacien,
si1endo revocable por el arrendataric en cualquier momenteo
y soportandoc eéste los rri1esgoes  técnicos de la opeyracicon.”
Concluye que este tipo de leasing tiene grandes somejantas
con el arrendamientc tradicional®d.

8in embargo., por las caracterasticas que nos

proporciona, este tipo de leaming es el llamade renting.

for otro lado, ei leasing financiere “...tiene una
finalidad de financiacien. se traduce &n un contrato

* amores Guardicla, Manuel. El leasing inwmobiliarie vy su

inscripcién registral. Revista Cratica de Uerecheo
Inmcbiliarico. Ao LXI. Julio-Agoste, 1985. Numero S5%9. p. 865.

B 0p cit. pp. 866 y 867.
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concluido a medioc o largo plaze, no &5 Susceptible ae
denuncia o revecacion por el arrendatario, vecee sobre
bienes de equipo integrades en el circuloc de produccilen
el usuaric (muebles o inmuebles) vy este dispove al final
del miesmo de aquella triple opcion a4 que vya nos nNemes
referido: develucion de blenes, renovacicn d&l contirato, o
la adquisicicn de los bienss aedlante el ejercicio de ia
cpcion de compra. ks el pototipo oz les  contratoce de

leasing, el que mas se ha extendido en Eurtpa..."®

Manuel Gutierves Viquera serala gue se ukiliza el
termine  leasing “...por 1o inadaouadoe ge la trzduccion
literal de la palabra 1nglesa, vy...la dificvitad de

&7

encontrar  un termince  espancl aproprado. lguaimente, v

aungque £1 ne da  wna defincian propila de este contrato,

propone algunas gque considera aparcan el aspecto Jwidico.

Asi, ci1ta a Parie Bruarane, gquien andica cue £l
laasing en sentide practico puede detinrse come i metodo
para obtener el usc de un bien, por todos o parue de  su
duracicen, sin tener su prc-p1edad“"" maa adelante el M1 SEme
autor proporciona el siguiente  concepto: Yaedontrate
mediante el cual ¢l prvopletarice de bianes de cuaiquier

tipo (magquinaria, eauiIpes, mmstalaciones, vehiculos,

immueblesi, come arrendadoi, concede 0 tenencaa Yy
digfrute a un ususm-io Hlamade  avyendatarie  (conduttore)
poy un periodoe  de tigmpe preestabliecido y contva 21 pago

4 0p. c1t. p. Ba7.
4 Gutiérvez Viguera. Op. cat. p. 33.

2 op. eat. p. 3L,
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de un canen determinadot .’

fara Garcia Remeuw “,..desde el punte de vista
juridice leasing es puwra y simplemente un arrendamento de
cosas, cempletado por determinadas operaclones accesorlas,
previas y posteriores a la coenclusien del misme, pero gue
carecen- de virtualidad suficiente para moditaicar su
naturaleza."”®,

AQud es conveniente seralar que no  toma ai leasing
como  un scle contrato, SN0 COMmo un conaunto de
operacilones compiementarias.

Faul Habot considera que se trata de una

"...0peracion de financiacien a medic o largoe plazeo, que
practica una scciedad Tinanciera y que tiene come  base
juridica un contrate de arrendamiento de bienes.*”

Esta definicidn presavta algunoz  ae 1oz clemontos
esenciales del contrate, relacionados Coen sSu naturalezs
Juridica, toda ver que hace referencia a la financiacidin,
que es &1 Tin prancipal deil «<ontrate, asi como gue lo

practica una sociedad TfTinancien pues hov  dia, esta

operacién  es exclusive de scciedades especializadas en el
arrendamientci asi mismo, reconcce como  bame er conbtrato

de arrendamienteo, aclarvande en parte la contusicen respecto

Y 0p. c1t. 3i.
Pp cat. pp. 31 y 3

" Op. cat. p. 33.
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a este contrato, pues muchos autores consideran que el
leasing es exclusivamente arrendamiento, cuando debe de
considerarse una coperacien que parte del arrendamiento
que =me complementa con obras  operaciones que pueden
variar, es decir, puede tratarse de un nueve contrate  de
arrendamiento  con condiciones diferentes el  anterior, o
pren, puede stratarse ae una cempra-venta, € 1ncluso,
presentarse una venta a un tercerc que erva alenc ai primer
contrato, pero cuye pago dade a la arrendadora se dividirs
entre esta y el arrendataric  1nicialy poyv lo que
cua.guiera de las tres opciones terminales que se  llegue a
escoger, 1va wnida al contrate de arrendamiento 1nicial, y

tormara con el, parte de la misma tigura: el leasing.

Como hemos vasto, son muchos los esfuerzes que se han
hecho para encontvar un sigmficadoe eiacto de la palavra
leasing, y aunque aqu: hemes presentaco algunas  de las
definiciones propuestas por  tratadistas espancles -y
algunas traducciones hechas por Gutiégrrez VYiguers-, noe es,
sin embarge, un problema exclusive de los tratadistes de
iengua espancla, sine que  se encuentra presente en todo el
mundo, a tal grado que la UNIDROli, ergane que tiene como
Tinalidad establecer reglas umiformes de Derecho Privadoe a
nivel mternacional 7%, ha glabovade el "Anteproyecto

™ UNIDROIT son las siglas con gque  se concce al Instituto
Internacional para la Unificacién del bereche Fraivade, érganc
Tundado en 1926 bajo los auspicies de la Liga de a5 Naciones,
y que tiene como propesito “armentzar y coordinar. las reglas
de Devecho Frivade de les diferentes tstados o grupos de
Estados, con vistas a promover gradualmente  la adopcicn de  un
si1stema uniforme de Derecho frivado per varies Estados.” Las
oficinas del UNIDRUIT fueron establecidas en FRoma, y el
prrincipal soporte para la empresa tug  proporcioenade por el
gebierno 1taliano. Conn el vretire de Italia de la l.iga de las
Naciones a mediados de la década de los 30's el UNIDROIT fue
tomanda la forma de una organizacién autonoma.
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Preliminar ‘de Reglas Unitormes en la torma sui generis del
contrate de leasing”, a fin de evitar una confusidn en la
compresisn de este termino.

Walter E. rHav nos dice gue "leasing ez un  termino
que, aun en los wsos de un selo pa:s, puede  abarcar
diferentes operaciones, y una vez que se constderan otros
paises vy sistemas legales, las variantes pueden  ser

todavia mas amplias,"”™

Fara evaitar esta, la UNIDROLY ha establecido
reglas generales por las que una operacicon ae leasing sora
reconacida internacionalmente.

Indica el pPnteproyecto en su artacuwlo primere  gue
"em aplicara este provecte a una  operacion internacional

tripartita en que una de las partes -el amrendador-,
siguiends las especificaciones de Ja otra parte el
arrendatario~-, adquiere de  una tercera parte -el

proveedor-, instalacicnn de maguinas, blenes de capital o
equipo, el vse  det cual el arveandador  obovga al

arrendatarioc para neqoCios ¢ Propes) bos protesiones, &

Las areas en 5 que el WHDRIIY ha vealitade acoerdos
socbre leyes y convencilones incluyen la  venta internacicnal de
bienss, el arbitraje comercial nternmacional ¥y el seguro
gbligatoirio para auvtomeviles. Hay, Walter E. LInternaticonal
Eguipment Leasing: The UNIDRDLT Drarte Convenbtion. Columbia
Jeurnal of Jrasnational Law. Iraducide  por Marcela flargarita
Carmona Soria.Vel., 22. 1984, Numero €. p. 334.

M May, HWalter E. Internatienal Equapment Leasing: The
UNIDROIT Draft Conventicn. Columbira Jouwnal of lIrasnational
Law. Vel. 2. 1984, HNumero 2. p. 340, Traducidoe  pov Marcela
Margarita Carmona Soria.



cambio del‘pagd de rentas.™

"Esta transaccion presenta las siguientes
caracteristicas:

"a) Consiste en une o mas contratos.

“br La libre eleccion del equipe y del proveedor
corresponde al arrendatario v e su responsabillidadg.
*c) El equipp es adguiride por el arrendador  en
relacién con un  contvato (el acuerde de leasing?, el
cual, es celebrade o asta  por celebrarse  sntre
arrendador y arrendataric.

“d) El acuerde de leasing s por un terminc que toma en
consideracion el peraicdo de amevtizecidn de el equapo.
"e) Las partes del acuerde de ieasing pueden escoger
entre dos opcilones (comprar ¢ rencver), ejlercltables
durante el curse o el fin del términe mencionado, en el
entendidoe de que la inclusion de alguna otra cpcidn no
altere la naturaleza del acuerdo.'”

pe este mooo, la UNIDROLI acepta  1lx genominacilon
leasing, y da las caracteraisticas  por les guies,
ternacionalmente, se entiende  que v contrato @
3 el fin de

Zgan en 13

reconccido  come coentreto oe leasing., esteo,
ue, para el case de conflictos en gue imtery

operaclon  miembros de dos diverses Gstaedes, puedan gulaorse

por 1as reglas imternacl1onales que 2ste organc propone.

™gp. cat. p. 353.

0p. cit. pp. 353 y 354,



2.2. Arrendamiento Firnanciero.

Esta denominacien es utilizada en Espada, donde,
segun nos informa Rico FPérez, "...la Firma Ilntormatics
divulge ‘en una publicacien mno  hace wuchc  t1eMPC, .. "7
como Ul antento de traducir el vecablo i1ngles leasing v,
aunque @1 junto  con Montoilc  la consideran  “elcesivamence
ambigua*, ha gido la mas aceptada., a tal grage que es
reconccida juridicamente en el Real LUecreto-Ley 1%5/1977 de
25 de febrero de (977 en el tatuvlo [, artaicules 1% a 2é&,
que establecic medidas fiscales y Tinancieras de 1nversicn

publica para las arrendadoras tinancieras’”. asi, el
articule 19  indica que censtituyen  operacicoves  de
Arvrengamiento Financievo taquellss opersclones quie,
cualguiera que sea st denominacilon, consi1stany en 1

arrendamiento de bienes de equlpc, Ccapiltal proauctive vy
vehiculos adguivides exclusivamente para dicha finalidad
por  empresas constituidas en la forma prevista en el a.
2&...y segun las especifticaciones sevaladas por el futwro
usuaric. Las mencicnades operaciovnes deberan mcluir uns
opcien de compra & favoy  del  usuaric  al tdrmino del
arrendamiento”?  Segun el articule  2¢ del mismo  Real
Decreto, “las empresas de arvendamento financiero son
aquellas entidades dque con caracter de habitualidad tiene
poer objete la realizacien de gsta clase de cperaciones
si1empre que cumplan los siguaientes vequisites: §) Revestir
la forma de scociedad anemama demiciliaria  en wercitoerio
nacional. <) Tener un capital desembolsado de, i mencs,
100 millones de pesetas en dineroe, no estande permitidas
las aportacicnes no dineracias. d3) lener su ebjets zocial

™ Rico Pérez, Up. ci1t, p. 19,
" amorces. Op. ci1t. pp. 869 y B70,

™ Lesn fovar. Op. cit, p. 32.



39

clrrcunscrite exclusivamente al ejercicic de este tipo

ae  operaciones. 47 Figurar anscritas en el FRegastro
especial del IMimisteric de Hacienda® En su articulo  =u,
numeral L, s senala aque “los  bienes ohietoe de
arvendamiente Tinancierc debian quedar arectados por el

usuaric exclusivamente = Tines agravios, industriales,

comerciaies, de serviciles o protesionales’,

En México, se ha aceptado la atepcien castellana de
Arrendamientoe Financiero por  la legislacien y  asgi la
encontrames en los  erdenanientos juridicos  gue mEnc1ona

este contrato:

£n el Coedigo Fiscal de la Federacion, gue fue el
primer cuerpe juridico en gque aparece, en el ahfo de 1581,
en su articule 1S sedala que "arrendamiente Financiero es
el contrato por el cual se cotorga €l usc y goce temnpoval
de bienes tangables, siempre que se cunpla con  los
sigulentes requisitos:

"I. CGue se& estableszca un placo forzese  que sea
igual o superior al minimo para dedusir- la inversien =n
los termainos de las disposiclones Tisgales o cuande el
plazo sea menor, se permita a quien veciba el bien, que
al términc del plaze edlerza cuelguiera de las

siguientes opcilones:

“a) Transferir la propiedad del baien cobjiete del
contrato mediante el pago  de wia cantidad determinada,
que deberd ser 1ntferior al valor de mercado del bien al

™ Amords, Op. cit. p. 870,

Up. cat. p. H70.
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momento de ejercer la opcien.

“b) Prorrogar el contrato por un plaze cierto durante
el cual los pagos seran por un monte inferior al gue se
fijé durante el plazo 1nicial del centrato.

“c) Obtensr parte del precio por  la enajensaclcor a  un
tercere del bien cbjete del contrato.

"Il. Gue la contraprestacicn sea equivalente o
supericor al valoy del bien al momento de otorgar su uso
o goce.

“III. tuwe w2 establecca una tasa de intevés
apticabie para determivar los pagos y el contrato se
celebre por escrito.

"IV. Censaignar ppresamente en el contvato el
valor del bien cohjeto de la operacicen y el monto que

corresponda al pego de intereses.™."

En consecuancia, tante la Ley del lmpueste Sobre la
Renta como la ey del Impuesto al Valor Agregade, y sus
respectivos reglamentos le mencionan, Yy aungue no lo
definen, sujetandose a la definicion que nos  proporciona
el Codigo Fiscal, si lo reconpcen y lo vregulan,

Quizé la vegulacién mas cempleta que soure
Arrendamientce  Financiero podemos hallar  en nuestre pais
esta en la lLey General de Organirzaciongs vy kchividades
Auxiliares de Credite (LGURAC), vigente desoe el {4 de
enerc de 1985, que en €1 articule 2% nes proporciona esta

® Codige Fiscal de la Federacion. Frentuario Tributario

1992, Tax Editeres Unides. México. Cuarta edicien, 1992. p.

732,
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definicién: "Por virtud del contrato de Arrendamiento
Financiero la arrendadora financiera se obliga a aaguarir
determinados bienes para conceder su uso o goce tempoval
a plazo forzoso, a una persena fisica o moral, cbligandose
ésta a pagar como contraprestacicn, que se Liquidara  en
pages parclales, segun se convenga, una cantidad en dinero
determinada o determinable, que cubra el valor de
adgquisicidn de los bienes y cargas tTinancieras y los demas
accesorics , y adoptar al vencimiento del contrate alguna
de las opciones terminales a gue se rvefieve el articule 27
de esta ley.

“Al establecer el plaze TYorzesc a que hace mencién
el parrafc anterior, deberdn tensrse  en cuenta  las
condicicnes de liguidez de la arrendadoera financieva, en
funcion de los plazos de leos financiamientos que, en Su

casc, haya contratado para adquirivy les brenes.

“Los contrates de arvendamientc fainanciere deberan
otorgarse por escrite y ratificarse ante la fe de notaric
publico, corredor poblice titulade , © cualguier aotro
fedatario publico, vy podran 1nseraibirse en el Registio
Fublico de Comercio, a sclicitud de los contratantes, sin
perjuicic de hacerle en otros registres que las  leyes
determinen.

Respecto a las opcicnes  terminales a qgue hace

mencién, encentrames las siguientes:

"articule 27.- Al concluay el plazo de vencimiento
del contrate una ve:z que se hayan cumplidec tedas las
obligaciones, la arrendataria debera adoptar alguna de las



) sigu1gntes opciones terminales:

"I. l.a compra de los bienes a un precic inferior a su
valor de adquisicien, gque quedava fijade en el contrato.
En cazc de que no se naya fijadeo, el precaio debe ser
inferior  al  valor de mercade a la recha oe compra,
conforme a las bases que se establerzcan en el contrato;

"Il. A prorrogayr €1l plazo para continuar  con @1 usoe o
gece tempoval, pagandce una renta infericor a los pagos
pericdices que venia haciendo, conforme a las bhases que se
establezcan en el contiyrato; y

“Il. A participar con la arrendadora Tinanciera en el
precic de la venta de los bhienes a un tercero, =n las

proporciones y términes gue se convengan en el contrato.

"l.La Secretaria de Hacienda y Creditce fdblico,
mediante disposiciocnes de cardcter general, estd facultada
para autorizar otras opciones terminales siempre gue se
cumplan les requisiios sedaladeos en el primevy  parvato del
articulo 25 de esta ley.

"En el contratc  podrda convenmrse la obligacicn  de la
arvendataria de adopvar, de antemanc, alguna de las
opciones antes sedaladas, siendo responsable gde  los danos
Yy perjulcios en caso de ncumplaimiento. La arrendadoera
financiera no podra oponerse al ejercicio de diche opcien

“Sa1 en los termines del contrato, quieda la
arrendataria fTacultada para adoptar la epuidn terminal al
finalizar el plazo cabligaterio, ésta debers notificar por
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escrite a la arrendadeora financilera, por lo menos  Gor un
mes . de anticipacién al vencimiento del contrato, cual de
ellas va a adoptar, respondiende de los dafos y perjuicios
en ctaso de omisicn, con independencia de lo que se
convenga en el ceontrato."™

Al mismo tiempo, los pocos tratadistas mexicanos que
se han ocupado de este contrate ne nes ofrecen nuevas
denominaciongs ni vecablos que pudieran aportar algo nueve
a le que sobre este contrate se na dicho, por lo que la
mayor parte de ellos se han limitado & aceptar esta
expresion y la definicizan que de @lla hace la ya

mencicnada Ley de Organicaciones Yy Actividades Auxiliares

del Crédito, entre elles Artire Diaz Brave, vy Oscar

vasgquez del Mercado.

Para Ttinalizar este apartado, presente  agui la
definicion que se encuentra en el Diccionaric Juridico
Mexicano, y que también se basa en el ya wmencionado
articuleo @S de la LGUOARAC: dArrvendamiente Financiero es el
"Contrateo en virtud del cual la arrendadora  tinanciera se
obliga & adquirir determinades bilenes y a conceder su uso
o goce temporal, a plare forzoso, a una persena fisica o
moral, obligédndose ésta a pagar- comeo contraprestacien, gue
se liquidard en pagos parcaalas, segun  se convenga, una
cantidad de dinevre determinada o determinable, que cubra
el valor de adguisicion de los bienes, las caigas
financieras y las demas  accesorios, y adoptar  al
vencimiento del contrato ajguna de  las opcioves terminales

* ey de Organizaciones y #Aotividades Auxiliares  del
Crédito. Editorial Forrua. HMHéxico. Trigesimeguinta  Edicien,
1990,
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previstas en la LGDAAC."™

Si bien la expresicn Arrsndamiento Financieroc ne es,
ni medianamente, una traduccidn exacta del vecable ingles
leasing, proporciona al mencs une idea bastante fiel de lo
que la operacion S1GH1T1Cu; ademas, conviene tener
presente que leasing tampoco propoyciona una  idea exacta
de la operacien, SsSinte que es mas bLien uwuna Torme de
llamaria, i1a cual se comprende mas por &0 constante uvso
para nombrar el contrato de gque nos  ocupamos y Que, Creo,
por la gran variabilaidad de opcacnes gue presenta no puede
BNCEVTArse en un Solc COncspio.

"op, cit. p. E23.



2.3 Otras denominaciones.

Le contfusien respecte al wvombre adecuado para  la
operacidn de la gue Nos ocCUPamos o €5 exclusiva de une o
dos paises, sinc que, en cada pais y en cada idicma, se
intenta encontrar la denominacion adecuada.

Asi, en Belglca ademas de leasing, en la ley numerao
S5 del 10 de octubre de 1967 se le die el vombre de
locatian financement (locacion financiamiento)®sen
Francia, la ley francesa del 2 de julic de 17966 le liame
cradit-ball credite-arrendamiento), mientras que en  la
dectrina, Coillot propone la expresicen équipement-bail
(equipamiento—-arrendamiento) . En Italia se utilizan los
términos locazione Tinanziario (lccacien financieral) o
locazionas con diritte di opzionw \locacicn con dereche de
cpci1on) gque sSe encuentra en la ley 1.88 de nocviembre de
1365 2

En cuanto a los paises latinoamericancs, en Brasil v
Ecuador se usa la denominscien arrendamiento mercantil”
en tanto que en #rgentina, segan 1ntorma  Diaz Brave™  se
le dencmna locacisén financiera, «ungque que el jurista
Eduarde Guillermo Cogorne no acepta esta expresicn  come
sustitutive de leasing vy propone gque se le llame contrato

® Cfr. Lesn Tovar. Up. cit. p. &% y 31,
®piaz brave. Op. cit. p. 103

" leaen Tovar. Op. cat. pp. do y 33.

" 0p. cit. pp. 26 y 33.

®op. c1t p. 1U3.
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de financiacion de compra en locacied”.

Asi pues, ain nc hemes llegado a un acuerde &  nivel
internacional scbre el termine edecuado gue debemis usar,
no obstante los esfuerzcos heches por la UHNIDROIN gue a gue
ya me he referido, s3in embargo, ¥ en mi epinién, el
vocablo leasing se seguird usando, a pesar de todas las
demas propuestas, por  seyr  éste el primecoe Yy original
vocableo usado para denominar el contrato, aungue ésto no

impide gue cada pais le asigne el nombre gque cree

conventente, siempre que la operacicrn sSea Ja misma, y que
en Héxico llamamos Arrendamiento Financiero, denominacién
que vyo he aceptado desde el principio de esta

investigacien por dos razones:

Fara empezar, nos 1ndica la base de este contrato, a
la que ya me rveferi, ésto es, el arrendamiento de bienes
de equipo. De la misma manera, seiala lo que constituye el
cbjetivo principal de 1la operacicn: 1la financlacién, ec
deciv, la oportunidad de adquiviv el use vy disfrute de un
bilen sin etectuar un gasbe en dinero, que pusda afectar 1a
liquider del usuwarico, v s1n necesidad de tramitar un
crédito bancarie para adguarivio.

Ahora bien, me parece necesarioc  indicar las
caracteristicas necesavrias pov las gue 20 adelante, Yy con
base en lo visto en este capitulo, puede decivse gue una
operacien s un contrate de Arrendamientn Financiero.

al En esta operacidén intervienen fundamentalmente dos

®op. cit. p. 103,
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partes: una arrendadora financiera, que por lo general es
una sociedad andénima especializada en este tipe de
cperaciones, y un arrendataric, que puede ser una empresa,
o un particuiar gque necesita adguirvir birenes de equipo.

Existe wna tercera parte, que es el Tabricanke o
proveedor, de quien la arrendadora adquaieve los bien2s que
ha de dar en arm-iendc vy que previamente hia  elegido el
arrendatario, noe obstante, actda mas bien come un tercero,

ajenc a la relacieén principat  entre arrendadera vy
arrendataric, pues en cuante la primera  adguiere 1oz
bilenes, termina  su participacien en la aperaciocn,
excepclon hecha en los casos  en que Tamicante vy

arvrendadora son una misma perscna.

b) Los bienes cbjeto del conbtrate son por lo regular
bienes de tipo industrial, empresarial, comevcial, que se
utilizan en la prestacidn de un servicio, o @n la yvama de
produccién del arvendatario.

c) Al arrendatario se le otorga el usoe y  disfrute de
estos brenes durante un plazo  torgeso a cambie de una

contraprestacion periddica normalmente en dinero.

d) Este plazo otorgade  seré €l necesario pava
recuperar el precic del bien por  la avvendadora,
los gastos de i1nstalacicn y mantenumtento.

S1 Ccomp

e) Al finalizar el plazo =1 arvendataric podrd opbar
por tres opciones:

1. La compra del bien aryendade, a un precic inrerior
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al que exista en el mercade en ese momento.

‘2. La prérroga del contrate de arrendamiento, pagando
una renta infericr a la que se pagaba 1nicialmente.

Jd. La venta del bien a un tercero, v a participar con
la arrendadora del precio que se obtenga.

Crep con ésto dar una idea general de lo que es5 este
centrate, pues  aungque No  prasento una  detiniciéen propla,
doy los aspectos generales por los que, considero, s
posible identificar al #Arrendamiento Financiero y pooer
distinguirlc de cualquisvy  otro contrato  qgue pudiera
presentarse.



CAFITULO 111,
Elementos del Arvendamients Financiero:

La 1mtencion al bhacer este caprtuleo es  determinar i
el arrendamiente tinanciero es realmente un contrate, de
acuerdo a los elementez que la deoctrina y la ley cefalan
come necesarics para contormar el mismo.

En este capitulo, a diterencia de los snterlores, mne
sujetaré exclusivamente a lo establecido por la doctviva
mexicana, a fin de lograr concordancia  entre ésta vy ias
leyes de nuesiro pais, que son las que, paca fines
DraCthC‘B, conviene conecer vy manejar.

Asi, pasc a analizar al arrendamiento financieroe de
acuerdo a la estructura contractual que determina
especialmente el Ccodigo Civil daividiende sus  componsntes
en la siguiente forma: por sus elementos de eMistencia,
510 los que ningan contrate puede naceyv; pov sus elemenbes
de validez, necesarios para que el contratce tenga efectes
juridicos, y por sus elementos persconales, esto es, las
partes qgue intervienen en  la velacién juridica que  se
forma con el contrato.
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A fin de peder establecer s1 el Arrendamiento
Financiero es o noc wun contrato, es necesario definir
primero qug es un contrato y un convenla, para  saber en
cual de estos dos tipos ubicer a nuestra figura.

Asi, el articule 1772 del nuestro Uedigo Civil nes
dice que: "Cenvenio es el acuerdo de dos o mas personas
para crear, transferir, modificar Y ertinguir
chligaciones.""™

Del mismo modo, el articulo 1793 serala que "los
convenios que preducen o transfieren las cobligaciones y
derechos toman el nombre de contratos.

De acuerde con estes dos articulos, es posible
definir al contrate como el acuerdo de dos o mids personas
que producen o transfieren obligaciones y derechos.

Una vez precisade lo que la ley mexicana consigera  un
contrate, podemos pasar a examinar les elementos propilos
que todo acuerde de  veluntades necesita para que  se
considere contrato.

* Lédige Civil para el Distraite Federal, Editorial

Porrda. México. Quincuagésima novena edicien, 1991. p. 3285.
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9.1, Elementos de Existencia.

El Cddigo Civii vigente para =1 Distrite Federal, en
84 - articulo 1794 establece: *Para la existencia det
contrate se requiere:

"1. Consentimiento;
11. Objeto que pueda ser materia del contrate."

Cualgquier contrato, de la materis que sea, neceslta
contar con estos dos  elementes para ser consideradeo como
tal; pasemos ahora a analizar s1 el arrendamienteo
financierc cuenta con ellos.

3.1.1. Consentimiento.

El contrato, comc CONVEN1OD que  Crea  y bransmi te
dereches v obligaciones, 2s un acuerde de voluntades entve
dos o mds partes, siendo estas personas Tfisicas o morales,
que va a producir determinados efectos Juradicos, Con
antelacien previstos y deseados por dichas partes.

Siguienda a Resina Villegas "el consentimiento es ei
acuerdo o concurse de voluntades que  tiene per  objleto la
creacién o transmisién de derecrios y obligaciones...lode
consentimiento., por tante implica  la manifestacién de dos
o més voluntades, y su acuerde scbre un punto de 1nteres
Juridico. Si1 existe la mamtestacién de voluntades, pero
no ediste el acuerde, vo hay consentimientoy si existe osa
manifestacidn y se llega a un  acuerde, perce ne se Lrata de
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un punto de interés Jwridico, tampoco hay
consentimiento.., .

“Se reguiere, pues, el concurse de voluntades  a
efecto ae crear, transmitiv, modificar © 231 ngUlE
deyveches y obligaciongs, para que Jwridicamente se antegre
este elemento en el contrato o en ei convenio.'?

El articulo 1803 del Codige Civil sedala que: "EL
consentimienteo puede ser euprese o tacite. Es expresc
cuandoe, se mamfiesta verbailmente, por escrito o por signes
mequivocos. El tacite yvesultard de hechos © de actos gue
lo presupeongan o gue  autericen a  presumiclo, ercepto  en
los cases en que por  ley o por convemnc la voluntad debs
manifestarse expresanente.

En el casc particular del Arrendamiente Financiero,
en su caracter de contrate, es tn acuerdo de veoluntades
entre las partes, siendo estas la arrendadora financiera y
el arrendataric  financiero, gue deben tener la intencidn
de obligarse libremente; la prinera, a adquiviv los bienes
sehalados por el arrendatarico y & procurarle su usa y goce
posteriormente, y el segundo a pagar la renta
correspondiente y a elegiv  entre wne do las  tres opciones
que se dan al terminar el contrato.

Este acuevdeo de voluntades, normalmente es enpresc,
quedando de manitiesto en un contrate  poy esorlto,. Ahora
bien, surge la duda en cuanto 81 realmente hay

" Rojina Villegas, Ratael. Derecho Civil tesicano. lomo
GQuinto. Obligaciones. Volumen 1. Editorial Forrda.  texicos
Cuarta edicién, 1981. p. 271.
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censentimiente de una de las partes, al tratarce de
contrates previamente elabovados, los lamados contratos
de adhesién, en que lcs derecheos ¥  obligaciones de las
partes guedan ya pretijados por la arrendadora  fiomiciera,
8in  que el arrendatarico pueda discutiv sa contemado,
debiendo adherirse a la voluntad do la arvendadora; =1in
enbarge, ¥y en mi opivilen, €l arvenocatarie no esta obligadoe
a firmar un contrate que pudiera sercle perjudicial. pey fo

que, despues de leerlo, Bstéd en libertad de firmaric o

51 las condicaiones le coviviensn, y $1 lo firma,
consintiende expresamente en obligarse; perc ae  ne ser
asi, no  puede exidirse su  Tirma, quedando en libertad de
contratar con otra  arvendadora, s1 las condiciones gue se
ie ofrecen son mejores, SsSi1endo ésta la Torma en que
manifiesta su voluntad.

Ahora  bilen, hay gye senalar que en la practica, los
formatos que contiene los contratos de arrendamiento son
muy similares entre si, sin embarge, las condiciocnes en
cada arrendadora varian, po” lo que respecta a las yentas,

tasas de i1nterés,; tévrminos, etc.

3.1.2. OUbjeto.

El articulo 1824 del Cdédige Cirvii andica quer "Son
objeto de los contratos:

"I. t.a cosa que el obligade debe derg
“11. El hecho que el obligado debe hacer ¢ no hacer."

fesricamente el objete es de dos tipos:



a) El1 obieto directe, que consiste en “Jaacrear  ©
transmitir obligaciones en los contratos...”', es decir,

9 ’
que se refiere a la conducta, y

b» El objete i1ndirecte, gue “...es la coma o« &l hecho que
asimismo son el objeto de la obligacien que engendra el
contirata, "

En nuestre contrate, como objete directoe estda 1A
entrega de un bien y el procurar su usc Yy Qoce, Yy Como
cbjeto, 1ndirecto, el bien previamente adquirido per  ia
arrendadora.

A maycy  abundamiente, el Cddigo Cival establece los
requlsitos para que el objeto pueda ser considerado comc
tals:

Asi, 2l articuleo 1825 nos dice Qque: "La cosa obietco
del contrato debe: 1° Existir en la naturaleza; @ Ser
determinada o determinable en cuanto a su especie; 37
Estar en el comercic.”

Aplicando estos requisitos al at rendamiento
financiero, tenemos que  los bienes que son  obiete del
mismo wi existen en la naturaleza vy, en la practica,
normalmente son bienes manutfacturados: maguinaria para l&
industria, el comercio y la prestacioen de serviciosg
automeviles, computadoras; en fin, los llamados "bienes de

"Rojina Villegas. Up. cit. p 287.

“Up. c1t. p. €87,
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capital destinados a una explotacion econemica
determinadas; perc también bienes nmuebles vy aguellos que
constituyen la propiedad industrial.”™

Sin  embargo, M la  ley, n1 la dectrina, establecen
un limite para 1los bienes que pueden ser  objeloe dey
arrendamiente financiere, as: que, de hecho, puede serlo

cualquier bien.

Respectoe al segundo requisito, el articulo 25 de la
Ley General de Organizacienes vy Actividades Auiiliares del
Crédito (LGOAAC come se le llaman @ mas adelsnte) =

Aala

que "...la arrendadeora  se obliga a adquirar  determinados

bienes...

La ley sewala que son determinados porgque  al
celebrarse el contrato el arrendataric especitica el tipo
de bienes que necesita para  su useo, wdentiticéndolos vy
descvibiéndoles.

For lo que se refiere al tercer requisito, y comoe o
aenciong antes, los bienes cbieto del contrate son bienes
de capaital, destinados & wna explotacion econemica, es
decir, gue se espera cblboener wn lucro de su vtilizacien,
por lo gue st se encucntran dentrce del comevcio.

De acueirde a lo visto, es posible afivaar que el
chiete del Arrendamiente  Financiero cunple con los
requizites sedalados per el Cédigo Civil, por  lo gue el
contrate, en  lo que respectas a su  obieto, es legalmevnte

% een Tovar. Up. cit. p. 1.
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valido.
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3.2. Elementeos de Validez.

Siguiends con el Ledige Cival, €l  articulo 1795 nos
dice: "El contrate puede ser invalidado:

"I. Por 1ncapacidad legai de las partes o de una die ellass
"1I. Por vicios del consentimiencos

“I1{. Porque su obieto, o su mobive o Tin, sea 1licitos
"IV, Forque el consentimiento no se haya manitfestado en la
forma que la ley establece.”

Al mismo trempo, dice Rojgina Villegas: “Fara gue el
consentimiento pueda...ex1stiv  validamente, debe ser
emitide pov persona capaz, en forma cierta, ez decir,
libre de ervor o de delo, y en forma libre, no afectada

por violencia."™

Zamora y Valencia seviala a su vez: "Para la doctrina
maxicana son elementos de esencilas @l consentimientoe y el
objetos y de validez, la capacidad, la ausencia de vicios
en el consentimiento, ia licibud en el obiete, motive o©
finy la forma.'"

Basandonos en ésto, es posible enumerar  los elenentos
de validez, a saber:

"“gop. cit. p., 3683.

* Zamova y Valencia, ftlaguel aAngel. Contrates Caivales.
Editovial Forrdaa, Mewico. Segunda Edicien, 1985. p. 23.



a) Capacidad.

b) Voluntad libre de vicios (dolo, ervor, violenciar.

c) Ubjete, fin o motive determinante de la  voluntad
licito.

d) Forma.

Es decir, que los arriba sedalados son los vequisitos
con los que debe cumpliv un contrate a tin de que no se
vea aftectado de nulidad, y con 1oz cuales debe convtar el
contrato de arrendamiento financiero.

3.2.1. Capacidad.

En este apartade, me refer:fé exclusivamente a la
capac:idad para contratar, entendiendo ésta como 1a
capacidad de ejercicio, o capacidad legal, es decir, la
aptitud para ejercer los deregchos y obligaciones de los
que se es titular por la capacadad de goce.

Dice Rojina Villegas: "ia capacidad no s un elemento
esencial en los contrates, toda vesr gque ilos celebrados por

incapaces existen Juridicamente; son  susceptibles de
ratificacidn para quedar convalidados retroactivamente, o
bien, puede prescribir la i1neficacia que los atecta.

"No obstante esto, s1 la capacidad no afecta a la
existencia del contrata, si es un requisitc que se rvefiere
a un etemento esencial del mismo, de Nnatwraleza
psicolégica, llamade consentimiento. El consentimiento se
forma por el acuerde de voluntades; para que se constituya
de manera perfecta, esas voluntades deben ser de perscnas
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capaces y wo estar atectadas de un vicio en cuantoc & la

libertad o certeza de la propia manitestacien de veluntad.
"wer

"o e sCuande en el derecho se  usa el Germing
*i1ncapacidad o 1ncapaz’, sSe SUDONE qUE  Se trata de la

incapacidad de elercicioc, pues esta no apide que el acto

Mutidico exista, y sélo afecta a 1a wvalidez del
mLsSme. .. "
En principice, toda persona que disirute de B

capacidad de ejercicio puede contratar, come lo establece
el articulo 1798 del UGddige Civil, gque a la letra dice:
"Son habiles para contratar  todas las personas no
eilceptuadas por la ley.”

Sin embarge, vy temendo en cuenta que el contrate de
que nes ccupamos es de natuwraleza mercantil, es decair,y que
se trata de actos de comercic, exasten en el Cédigo de 1a

materia ciertas limitaciones & la capacided.

Asi, de acuevdo &l articulo 12 del Cedigo de Comercio
“No pueden ejercer el comercio:

"I. Les conmvedores;

“Il. Los guebrades gue vw hayan sido rehabilitados;

“Ill. Los gque por sentencia ejecutoriada hayan sido
condenados por  delitos contra la propiedad, incluyendo en
estos  la falsedad, el peculadeo, el cohecho ¥ la

7 0Op. eat. p. 383.

*op. c1t. p. 386.



concusion.

Dichos sujetos se veran imposibilitades para celebrar
contrates de Arrendamiento Financiero, en el caracter de
arrendador, pues por no poder  ejercer el comercie. no
podran formar parte de una scciedad mercantil, gque es  la
forma que, segun establece la LGOAAC, deben constituivse
las avrendadoras para poder operai.

For le que respecta a  las partes gue mmtervienen en
el contrate, arrendadora financiera y arrendataric, deben
de cumplir con algunos rveaquisitos que sedala la ley para
poder intervenir en el contrato.

Asi. tratandose de la arrendadora, de acuerde al
articule 5¢ de la LGODAAC.- "Se requerira autorizacién de
la Secretaria de Hacienda vy Crédite Fablice para la
constitucion y operacicn de...arrendadoras finmancieras..."

Del mismo modo, y sujetsndonos a lo establecido en el
articule 8° de la misma ley “Las sociedades qgue se
autoricen para operar como ovganizaciones auxiliavres del
crédito, deberan constituarse en forma de scciedad ancnima
de capital fijo o variable, corgamizadas con arveale a la
Ley General de Scciedades Mercantiles..."

Respecto al  arrendatarioc, para qgue pueda contratar,
debe tratarse de perscona capaz, con plenco usc de  su
facultad de ejercicic, s1 se trata de persona fisica, vy
por medic  de representante debidamente autorirade de
acuerde cown lo gue sedalen sus estatuteos, en el casc de
persocna  moval, o bien, pov un  apcdevade que ecste
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expresamente facul tado para -contratar.

3.2.2. Ausencia de vicios en el consentimento.

Ez necesaric que el consentimiento, la manifestacidn
de voluntad expresada en el contratoe, no se encuentre
viciada, es decir, que debe ser en forma libre, consciente
y exacta, en caso  contrarie ‘afecta la validez del
contrato,

Recordemos ahova cuales sen los  llamades wvicios del
consentimiento que la ley reconcoce.

£l articule 1812 del Cédigo Civil indica: "EL
consentimiento ne es vadlide s1 se ha dade por  error,
arrancade por violencia o sovprendado poy dolod"

3.8.2.1. Error.

Rojina Villegas define al error como YaLLUnA creencia
contiraria a la realidad; es decar, un estade sunletive que
esta en desacuevrdo con la vealidad o con la exactitud que
nes aporta el conocimiento cientifico. En el derecho, el
error en la manifestacadn de la veluntad vicia a esta o al
consentimiento, por cuanto que el swyeto se obliga
partiende de wa creencaia  falsa, o baien, pretende crear,
tranamitiv, modificar o extinguir derechos X}
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cbligaciones." "

El Cédige Civil, en su articule 18l3 establece: “El
errcr de dereche o de nechoe 1nvalida el contrateo cuandeo
recae sobre el motive determinante de fa veluntad de
cualquiera de los que contratan, s1 en el acte de la
celebracion se declara ese motivo o s1 se prueba por las
circunstancias del  misno contrato que <se celebreo aéste en
el falso supuesto que lo motive y ne po otyva causa.”

H5in embarge, 21 misme cuerpo  legal, articulce 18l4,
establece que: "El error de calecule selo da lugar a que se
rectifique.”

De acuerde con ésteo, vy respecte del arvendamiento
financiero, es posible seilalar que nuestra contrato debe
ser elaborade en forma clara v precisa, al mismo tiempo,
lag partes deben estar pertectamente enteradas de su
contenido, a fin de evitar que 1incurven en el errvor
respecte del motive o Fin por el gque estan celebsando @l
contrate, o scbre los dereches vy obligaciones gque van  a
resultar de la relacicn  guridica gue estan  coreando, &
riesao de que la cperacicn quede i1nvalidada.

drra cosa es cuando se trata ae e erroyr
mecanogratico respecto de las cantaidades gue ze manejan -
poyr concepte de ventas, precie, © cualguier otra que
pudiera presentarse- entonces bastara con corvegirio, sin
que el mismo afecte la validez del contrateo,

"op. c1t, Toemoe I. p. 371.
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3.2.2.2. Viclencia.

El Codige Civil, en su articulo 1Bi?, ofrece una
clare definicién de viclencia, 1ndicando: "Hay wvialencis
cuandoe s emplea fuerza fisica o amenazas  gue unporten
peligre de perder la vida, la honra, la libertsd, 1l
salug, o una parte considerable de los tienes  del
contratante, de su cenyuge, de sus ascendientes, de  sus
descendientes, o de sus parientes colaterales denftiveo del
segunde grado.®

De agui se desprenden dos tipos de wviclencira, que iz
docctrina concce come la vis  absoluta (fuerzz fisica) vy la
vis compulsiva tamenazas). "En la vis absoluta se ejerce
coaccieon moral scbre el cuerpe de la persona, La vis
campulsiva esta encaminada  a forzar una declaracien
creande el anime de la victima, el semor, (metus) de
sutrir un mal qrave <on el que se le amenaza para
arrancarie una declaracien que wno es la que hubiese
producide libremente, s1 no se le Torzara a declarar
amagandola, "o

Asi  pues, nadie puede ser Fforsade & celebrar un
contrato de arrendamiente Tinancierae, s1 e lo desea, =in
embarao, s: alguien es forzado a celebvarle puede invocar
su nulidad, aungque tendrd que probar la viclencia de gue
fue obieto ante la autoridad coumpetente.

3.2.2.3. Dolo y tala Fe.

% piceionarie  Juridico Mewscane. lome P-Z. instituto de
Investigaciones Juridicas. Editorial Forrua. UHAR,  tHeiico.
Quinta Edicien, 1992. p. 3235.



El dolo y 1la mala fe se definen de 1la siguliente
manera: "Se entiende por dolo en los contratos cualguier
sugesticn ¢ artificic que se emplea para 1nduciv 3 errar o
mantener en &l a algune de los contratantes. v por  mala fe
la disimuiacieén del ervor de uneo de los contratantes, una
vez conccaido." (Codige Civil, = ticule 1915y

A su  vez, Zamora  y  Valencia nes  dicc  que: "En
terminos generales puede decivse también que 2l dolo es el
emplec de cualquier medic legal para inducir o provecar el
ervor .y asi obtener la voluntad de una persona en  la
formacidén de un contrato.

"Las sugestiones, los  artificics o los medios
ilegales, no censtituyen practicamente un vicie el
censentimiento, sing que son  los medics para obtener el
resultade de 1nducir a eirror o agantener en &l &  una
persona. Yy por to tante el vicie v es el dolo, swine el

error. "o

De acuerde con el ordenamiento  civii, a ticulo 1816,
se establece: "El doleo o mala fe de una de las partes vy el
dole que proviens de un tercero, sabiéndole agquélla,

anulan el contrate s1 ha sido la causa  detevaminante de
este acto Juricico.”

Con base en éste, entendemes al dolo como un truce o
artificio por el qgque se hace caer a algune de los
contratantes en el error, mientras que por su parte en la
mala fe el error nNo es  provocado por una de las partes,

19t Op. cit. p. 40,
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pero si se da cuenta de el y lo disimula pues le
beneficia. Es decir, que mentras el dole consiste en  una
conducta de hacer, la m=2la fe es un no hacer.

Hhora bien, en el contrate de arrendamiento
fainanciere y traténdese del dolc, es probable que éste
aparezca por parte del proveedor 1nducendo en el ervor al
future usuwaryo del bier, respecto de su cslidad vy uso. For
otra parte la mala te puede presentarse por parte oe  la

arrendado-a, al darse cuenta de que el provesdor pressnta

un productao can caracteristicas distintas 2 las
soilcitadas. Sin embargoe, en este supuesto el arrendaterio
ne puede reclamar la nulidad del contrate de arrendamiento
financiero, toda ver que es @l quien debe soportar vicios
y riesqgos de que adolezcs el bien, aunque s1 puede ejercer
las acciones procedentes contra el proveedor.

No obstante lo anterior, vy de acuerdo con el articulo
1823 "S1 habiende cesando la viclencia o siendos conccide
el dole el que sufrie la vioclencia o padecié el engafic
ratifica el contrato., noe puede en lo sucesive reclamar por

semejantes vicioes." stc quierce deciv gque =1 quien suirve
alguno de estos dos vicios acepta vy cumple 21 contrato, ya

no puede i1nvecar la nulidsd de que fue cbieto.

3.2.3. Objeto, fin o metive determnante licite.

Siguiendo con el €edige Civil, en el articuleo 1827 se
establece que: "El1 hecho pesitive o rnegative cbjeto del
contrate deber ser:
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SR 9 Posib)e;
"1l. Licito."

Al ‘mismo tiempo, sedals que "es 1licite el heche que
es contraric  a las leyes de orden publico o a las buenas
costumbres” vArticule 1830;.

A mayor sbundamientc, el articule 77 del Cédigqo de
Comercic, aplicable a nuestre  contrate, indica: "Las
convenciones ilicitas no producen oblaigacien n1 accicon,

awngue. recalgan sobvre operaclones de comercio,

Comeo ya se 1ndico, en el contrato de  arvengdamiento
financiero, el chjeto consiste en  agueilos bienes que la
arrendadora se obliga & adguirir de acuerdo a las
especiTicaciones sedaladas per el arvendador, y de los que
posterlorhente le concede su usco y goce  temporal. La
conducta a rvealizar s1 es posible, y no va contra la

moral, el orden pubiicoe m lag busnas costumbres.

En cuanto al fin o metive determinante de la
voluntad, HManuel Bejarane Sanchez lo define comos “o..la
razén decisiva determinante de la calebracién del acto, la
cual es diferente en cada caso."Afiade, cltande a Josserand
“Ez el mevil concretoy, andividual y  variable gue  @n wi
casae determinado ha i1ncitado e inducido a las pavrtes a
contratar.,"'o?

Este fin o motivoe determinante de la veluntaa

o

toe Bejaranc Sanchez, tlanuel. Obligacicnes Civiles.

Editorial HARLA. iMéxice. lercera edicidn, 1984. p. 119,
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puede ser mas que unc: el de usar y disfrutar de un bien
por un tiempo determinade s1n adquiriv su propaedad vy
mediante el page de contraprestaciones pericdicas;  ésto,
para evitar pagar el coste total gel bien en una sola
exhibicien.

Sin embarge, a5 necesarico para gue el contrato de
arrendamiento financiere sea valido que el obliete en el
que recalga ne vaya contra la moval m las  buenas
costumbres, y que este Yin o motivo que determina a la
persona a contratar sea conioime a derecho.

Rhora bien, as conveniente aclara le que
juridicamente se entiende por moval, y asi, nos dice
Rodina Villegas citande a Alfonse Casec: "En la normas
juridicas la sancieén consiste en la pena, en la coaccien,
en ia nulidad, etc; es decir, hay una reaccien por parte
del poder publice cuando la vorma juradice es vaiclada, vy
por esto la norma auvidica es coactiva.

"En cuante a las normas morales, no se presentan come
coactivas, porgue la sancien es de nNnaturaleza distinta. en
cuanto a las normas morales hace la distincien siguientes
normas de moral individual y normas de moral zocial.

“Ent las noymas de moral individuail hay wia sancién en
el fuerc interne de cada individuce: el rvemcrdimiento...las
normas de moval social tiene una sancien externa semejante
a la sancicn jJuridica, pero gque no administra 1l kstado,
sine  gque ampone la scoaiedad. Esta  sancien externa es
generalmente el desprecio que los migmbros de una
colectividad tiene para aquellos individuos gque elecutan
actes en contra de las normas morales que se congideran



indispensapies para la.conviviencia social."'®?

Fovy lo  que se veviere a la detinicion oe buenas
costumbres, el biccionarie Juridice fleri1canc nos
proporciona la si1guiente: "Concepto vrelative a la
conformidad que debe existiv entvre los  actes del S
humane vy lus  prancipios movales, Constituye wn aspecto
particular del ovden pablico mprecisce que  conprende la
valoracien Tundamental de determinados wmodeleos de vada e
i1deas morales admitidas en una determinada  época Y
scciedad., "

Luego, la moral &3 uwna determinacien en el tTuaro
interne de la persona que la impulsa a cbrar comorme 2 su
conciencia y en su benericic, y que luege trasciende la a
sociedad; cuande ésto sucede y Wna gran  mayoria acepta

ésta norma meval, es conccida come buena costumbre.

For ultimo, al aeciv que ¢l cobjyeto de un contrato
debe estar confeorme & devecho. quisre deciv que dicho
ocbjeta no puede estav en contra de las leyes de  orden
publico.

Al decair que el objetoe, fin o active deteéralnante de

la veoluntad debe ser licito, guieroe indicar que  debe
derivar del propésito de obtener un benericio, pevo que
este beneficio necesita ser buena en principlo, s deciv,
que la perscna, y luege la sociedad, lo aceptan  por
proporcionar un bien y o un perjuicio, v que las leyes el

% Op. cit. pp. 300 Yy 30l

1% Op. cat. p. 363.
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general no lo prohiben.

Asi, Yy como un ejgemplo, es lacite arrendar equipo
para procesamiento de substancias quamicas, pers es

1lici1to gue este equipo se use para obtener estioulantes vy
drogas sicotreplcas.

3.2.4, Forma.

Rojina Villegas define a los contratos formales comp:
"aguellos en les que el consentimiente debe mamiesvarse
por escrite, como un vequasite de validez, de tal manera
que si el consentimiento no se mamfiesta en escritura
publica o privada segun el case, el econtrate estard
afectado de nulidad relativa. For consiguiente el contrato
formal es susceptible de ratificacion expresa o tacita; en
la expresa se observa la forma omitida; en le tacrta se
cumple voluntariamente el contratoe vy queda puwrgado el

vieio, " 192

Es conveniente recordar gque se dice que un contrate
es formal por ecposicién  al contrate consensual, que "es
aquel que para sU validex Vi requiere que el
congentimento se manmitieste por escraito vy, por le tanto,
puede ser verbal, o puede tratarse de un consentimiento
tacito, mediante hechos gue necesariamente lo supongan, o
derivarse del lenguaje mimito, que e3 otra Torma de
expresar el consentimiento sin yvecuwrrir a la palabrea o a

9% Op, eit. p 337,




la escritura,h'®

FPara el casc de nuestro contrate, el articule 25 de
la LGOAAC, en su tercer parrafo, sefala que "Los contratos
de arrendamiente  financiere deberan otorgarse por- escribeo
y ratificarse ante la fe de notarlc pablico, covredos
publice titulade, o cuaiquaer otroe tedatarieo poeblico vy
podran 1nscribirse en el Registre Fdblico de Comercico, &
solicitud de les contratantes, sin perijiuvicaioe de hacerlo en
otros regirstros gque las leyes detcerminen.®

Sujetandoneos a lo establecidoe pov la ley, es posible
afirmar que el contrate de arrendamiernto financiere  es un
contrato  Termal, si1endo necesaric que conste por escrito,
adem4és de que debe ratificarse ante la presencia  de un
fedataric publico.

ot prjina Villegas. Up. cit. tomo sexto. Volumen L. p. 35



3.3. Elementos Fersonales.

3.3.1. Arrendadera Financiera.

En el contirate de arrendamiento Tinanciere, la
Arrendadora Financiera es la parte que "se obliga &

adquirir determinados bienes Yy & conceder su uso o goce

temporal, a plezo forzesto, a una persona fisica o moval,

Con base en el articule 24 de la LGOAAL, 1a
Arrendadora Finsncieva puede celebrar las s1guientes
operacioness:

"I, Celebrar contrates de avrendamentoe financiere a
que se refierc cl articule 25 de esta lev.

"II. @dguivir bienes, para darvlos en avvendamiento.
Tinanciero;

"II1I. Adguirivy bienes del fubture avrendatavic, con el
COMPromlso de darles a ésie en arvendamento
financievos

"IV. Obtener préstamcs vy creditos de instituciones de
crédito vy de seguros del pais o© de entidades
financieras del exterior, destinades a la realizacidn
de las operaciones que se autorizan en este capitulo,
asi como de proveedores, fTabricantes o constructoves de
los bienes que Geran ohieto de arvendamiento
finarncierot
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"W. Obterer préstamos y credites de mmstituciones de
credite del pais o de entidades Tinancleras del
exterior, para cubriyr necesidades de liquidez
relacionadas con su cbjeto scocials

"...VIILI. Descontar, dar en prenda o negocar loe
tituleos de creédite y afectar los devaechos provernlentes
de les contrates de arvendamiente financievce o de las
operaciones autorizadas a  Jlas  arvendadoras  con las
personas de las que veciban financiamentos

"IX. Constitunr depésaites, a la vista y a plazo, en
instituciones de coredito y bances del extranjerc, asi
como adquiviv  valoves aprobados para el efecto per ia
Comisidn Nacional de Valovess

"X. Adguirir  bienes muebles & inmuebles destinades a

sus oficinas.

“XI. Las demds que en esta u  otras léyes se les
autorice; vy

“XI1. Las demds coperaciovnes andlogas y conexas que,
mediante reglas de caracter generel, auvtorice 12
Secretaria de Hacienda vy Credito fublico, oyendo 1a
opavién de la Comisicn Nacional Bancaria y del Banco de
Mévico."

Para que una empresa pueda actuar come arrendadora
financiera, es necesaric que cumpla con los regulsitos que
la ley establece, a saber:

ar Come ha quedado sesalades al referirme a la
capacidad, las arvendadoras financieras depen
"...constituirse en vYorma de Sociedad Andnima de  capital
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fijo-o yariable, oyrganitzadas con arregle a la Ley General
de: 'zﬁociedades Mercantiles...", su duracicn sera
indefinida. (Articulo 8° LGOAAC:.

b) La arrendadora financiera debe contar  con
autorizacien de la Secrvetaria de Hacienda y  Urédito
Fublico (SHCP), para su censtitucien y opevacien,

c) Es necesaric que al constitulrse las arvendadoeras
cuenten con el capital manime  fij)oe que sedale la  SHOF
(Articulo B8° LGOAAT.

d) El capital minime debe estar  totalmente suscirito y
pagade, cuando exceda del minimo debera estar pagado lo
menes  en un cincuenta  por  clento, siempre que este
porcentaje no sea intericr al minime establecide. En caso
de sociedades de capital variable, 21 capital mimiao
obligatorio estard 1ntegrade pov  accicnes sin derecho a
retiro. £1 monte del capital con dereche a vetire no pedra
ser superior al capital pagado sin derecho  a retico.
(Articule 8° LGOAAL).

e) El importe del capital pagade v  reservas gde
capital de 1las arrendadoras Tinancieras, debera estcar
invertido en c¢peraciones propias de su objete , asi  come
en los bienes muebles e inmuebles que estén autorizados 2
adguiriv, (Articuleo 37 LG0AAC).

La arvrendadovas financieras se rigen por 1o
establecido en la Ley General de Organizaciones Y
Actividades Auxiliares del Crédito, 2si como por 1a Reglas



Generales que dicte la SHCF.
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3.3.2. arrendataric Financiero.

A diferencia de la arvendadon-a Financieri,
arvendataric puede serico cualquier persena, cumpligndo
umcamente cont 1las reglas genevales gque pacra contratar
eiige ia ley y gue ya han sido comentadas.

Sin embarge, Yy come la andica Leon Tevar citando &
Butierrez Vigueras: "L .. aunque dache arrengatario
financierc no  regquiere ser comercianvite, lo cierto es gue
el contratc en la practica va dirigide praincipalmente a
enpresarics cuyas actividades SO ndustriales,
comzrcliales o de SEFVIC10S..., @& las asociaciones vy
establecimentos publicos y & ciertos profesionales... '™

Hsi mismo, y citando a Roeling, 1a mama autora  sedala
que “...el contrate va diviqiao ar

"a) Empresarics  cuvas posibilidades econemicas gon
insuficientes para adguiviv los equipos ndigpensables
para su crecimiente y desaimvolloe, por lo gue mediante el
A. F., pueden adguiviyr tales bienes v destinar «us iondos
a la agquisicion de materias primas, o duigir su politica
comercial a otra actividad velativa & su cmpresa,

"b) los empresarios  gque  uvrilizan equipes  en  los
cuales las innovaciones y perfecclonamientc son Trecuentes
e amportantes, tales como agquellecs relativos a ia
computacicon.

197 ) @on Tovar, Op. cit. p. Yo.



“cr Aquellos gue se ven obligadoes a vesperar un
presupueste estraicto. coime las Tiliales o enpresas
estatales cuyo presupuesto es Tijado con antelacien por la
sociedad madre o por el estade, y el cual no puede ser
sobrepasado.

"d) Aquelles cuya empresa estd sana ¥y bilen dirigida,
Yy @n las que las 1nversiones son frecuentes y crecientes
peroc no desean sumentar su capital,

“e) Aquellas cuya empresa tiene un desarrcllo
impertante debide a su  buena admimistracien © a una
coyuntura favorable.

“f) A los gue tieven empresas de creacicn reciente
con grandes esperanzas en el futuro.

“gr EBEn general al eopresaric  peguenss, mediane Y
grande que desea obtener eguipo mas  moderno para
mantenerse en una situacion de competitividad en el
mercado, s1n necesidad de ercgar grandes cantidades de

dinero."'

En la practica, el arrendamiento financiero es un
contrato usade pyrincipalmente por empresarios que  desean
obtener egquipe  sin realizar un gran desembolsc, ya sea por
no contar con el capital suficiente, o simplemente, pordque
no desean hacerio, perc que necesitan renovar la
tecnologia de su empresa a fin de mantenerla en un nivel

¥ dp. cit. pp. S6 y S7.



que les permita comperir en el mercaac.

Hegi pues, VY coma lo he mencionade a lo largo de este
trabase, el arrendamientc financiero e=, basicamente, un
instrumente de Tinenciramiento pera industirias vy s empre

que se ven en lé necesidad de moderl

FEE, &UNQUE 1o Por
elle pugde decirse que se limite & esta actividad, pues
como veremos en obroe capitulo, el arrendamento fiosnciero

en algunas oe sus nodaildadges se  dsa hoy daa para  la

adqui1sicion de vehacules, 1nmuebles, vy otrros oines  no

necesariamente de natwaleza enpresarial,
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Derechos y Obligacicnes de las Fartes.

Dentre del contrate de arrendamiente Tinanciers
surgen diversos derechos vy obligacicnes para 1z

arrendadora financiera, segun lo establece la LGOAGRC vy lo
interpreta la deoctrina.

Asi  la LBOAAC establece en diverses articulos las
siguientes aobligaciones para la arrendadora:

El articule 2% ae  la LBORAL,  primer parvaio,
establece: "For virtud del contrate de mrendamiento
Tinanciere la arrendadera tinanclera_se cbliga a adquirar
determinados bilenes y a conceder su uso © gece temporal, a
plazo forzose, a una persena fisica o moral..."

De acuerdo al articule 88, cuando se convengsa gue  la
arrendataria recaibira del proveedor los bienes ... la

arvendadora financiera estara obligada 2 entrngay _a la

arrendataria los decumentes necesarios para que  la misma
quede legitimada a fin de recibirlos divrectamente.”

Segun el articuio 32: "La arrendadora  Ttinanciera

estard obligada & legitimac _a la arrendataria para que, en

su  representacien, ejercite dichas acciones o defensss,
cuando elle sea necesario.”

Mas adelante, se establecen sus derechos:
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De acuverdo al articulo 32, cuande exista perturbacian
de tevceros ajencs al contrato Yeauka arvendadoiya
financiera, en caso de que nc se efectuen o no se
ejerciten adecuadamente las acciones o defensas, o por

convenlr asi a sus intereses, podra ejecutar  divectamente

dichas acciones ¢ defensas, Sin perjwicle de  las que

vealice la arrendataria."

Gegun el articule 33 “Y...al ser eiigible la
cbligacicon, y ante el incumplimiente del arrendataric de
las cobligaciones consignadas en el mismo, la arrendadora
financlera podra pedir judicialmente la posesicn de  los

bienes cbjeto del arrendamiento..."

En el articulo 34 se establece la obligacion de
contratar un seguro o garantia y dice: "En les contratos o
documentos en que conste la garantia deberd sedalarse como
primer beneficiarie a la arvendadora 7inanciera.

Fara la arrendataria se establecen las siguientes
obligacionas:

De acuerde al articulec 25, la persona fTisica ¢ moral
que contrata con la arvendadova se cobliga a __pagay _gomo
contraprestacion, que se liquidara en pages parciales,
sequn se convenaga, unia cantidad en dinero determinada o
determinable, que cubra el valor de adquisicien de los
bienes, las cargas financieras y los demas accesovios, v
adoptar al vencimiente del contrato alguna de las opciones
terminales a que se refiere el articule 27 de esta ley."

i
SRR




El articuleo 27 de la LGUANL nos dice
concluir el plazo del vencimiento del contrate w
se hayan cumplido . todas 1as obligaciones, la arrendataria
debera adoptar alguna de las siguientes spcilones
terminales:

"l. La compra de los bienes a un precie interior su
valor de adquisicién, que quedara Ti1jade en el contrate.
en caso de que noe se haya fijade, el precic debe ser
infericr al valor de mercade a la fecha de compa,

conforme a las bases que se establezcan en el contratog

“Il. A prorrogar el plaze para continwar con el usc o
goce temporal, pagando une venta inferier a los pagos
perisédicos que venia haciendo, confoerme a las bases que se
establezcan en el contrato; vy

“111. @A participar con la arrendadera financiera en
el precioc de la venta de leos baienes a un tercere, en las

proporciones y termines que se convengasi en &l contrato.

“En el contrate podrda convenmrse la c¢bligacilen de la

arrendataria de__adoptar, de antemanc, alquna__ de
cpciones _antes seialadas, siende  responsable de
y pevjuicios en caso de incumplimlentc...

15 da

"S1 en los terminos del contrato, queda 13
arrendataria facultada para adoptar la opcidn terminal  al
finalizar el placzo obligatoric, é@sta deberd viotificar por
escy

ito a la arvendadora financiera, por lo mencs con un
mes de anticipacién al  vencimiente del contrate, cual de
ellas va a adoptar, respondiendo de los dafos y per jdicies
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en caseo o€  omisicn, con’  independencia . de lo que se
convenga en el contrato. :

En el articule 28 d& la LEAAC encentramos  mas
ubligaciones: Yesspodra  establecerse gque la entvoegsz
material de les bienes =e realiza directamente & la
arrendataria por el provesdor, fabricante o constructor,
en las fechas previamente convenidas, debiende  _aquélla

entregar- _constancia  del  vegibo de  1leos  biencs 3 le

arrendadora financiera.

"Salve pacto en contravac, la_oblagacien de  page del

precic del arrendamientoe financiero se 1mcla a partir de
la fairma del contrate, aunque no se haye hecho la entregs
material de los bienes objeto del arvendamiento.

"Articule 2%.- Salvo pacte en Contrario, la
arrendataria gueda cobligada a conservar les bienes en =1

estado _que permita el usc normal que le corvesponda.

day
el mantenimieiitc necesario payva nste propesite _y

consecuentemente, &  hacer

BN _su_cuenta las

PALAC NS

que se requieran, asi__ come a_adguiric  las ref . _2

implementos necesarics, segun se convenga en el contrato,
“la arvendatsrria  dgebe SEV v G de C.bieves

solamente para el uwso covivenide, ¢ conforme &

naturaleza v destino de éstas, syende_ responsable de los

dafies que o5 bienes sufiran por davles cotro _use, o pov su

culipa o negligencia, ¢ la de sus empleados o terceros.”

"Articulo 30.~ La arrendataria deberd seleccicnar_al

proveedoyr, fabricante ¢ _constructor vy _autorizar los
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términes, condiciones y especificaciones que se contengan
en el pedido u orden de compra, identificarda Y
describiendo los bienes que se adquirirvan,.

"Articule 31.~ Balve pacto en contrario,

e la arvendataria:

"I. Los vicios o defectes ocultos de los bienes que
impiden su useo parcial o total. En este CAso, la
arrendadora financiera transmitivd a la arrendataria  les
derechos que como compradora tenga, para que eésta  Jos
ejercite en contra del vendedor, o la legitimara para gue
la arvrendataria en su representacien ejercite diches
devrechos:

“I[I. La perdida parcial o total de les bienes, aunque
ésta se realice por causa de Tuerza mayor o casc torbtuitos

"II1. En general, todos los riesgos, pérdidas, robos,
destruccidn o dafics gque sufrieren  los bienes dados  en
arrendamiente financiero.

"Frente E las eventualidades aevialadas, ia
arrendataria no queda liberada del pAago ae la

contraprestacidn, debirendo cubrivla en la forma  que _se
haya convenide en el contrateo.”

"Articule 32.~ En casos de despoic, perturbacicn
¢ cualguier acto de tercero, que atecten el use o goce de
los bienes, la posesien de los mismos o bien la propiedad,



la arrendataria tiene la gobligacien de yealizar lag

acciones que corvespondan parae  rTecuperar leos  blenes o
defender el usg o goce de los  mismos. laoualmente estara
chligada a ejercer las detensas que procedan, cuando medie
cualguier actoe o resolucien de autovadad que afecten la
posesicn o la propiedad de los oienes.

“Cuande occuwrra aiguna de estas eventualicades, la
arrendataria debe notificarle a le  arvendadova financiera,

a mas tardar el tercev dia hdbil siguiente al que tenga
conccimiente de esas eventualidades, siende responsable de
los dapes y peErjulcicos, s1 hubiese cmisicdn.

"Articule 34.,- En  los contrates de arvendamiento
financiero debera establecerse 1z obligacion _de  que S

cuente con sequwe o garantia que cubrac..por o menos los

riesqQos de construccilcn, transportacien, recepcien e
instalacien, segun la naturaleza de los bienes, los danos
o pérdidas de los prepies bienes, con motive de  su
pusesion y uso, asi come las responsabilidades civiles vy
profesionales de cualquier wnaturaleza, susceptibles de
causarse en virtud de la explotacicn o goce de los propilos
bienes, cuando se trate de bienes gue pueda causar dados a
terceros, en Sus personas o en sus propledades.

"Las primas y les gastos del seguro serdn por  cuenta
de la arrendatacia.”
Ahora bien, aun cuando la LEOAARC no sedala

especificamente los dereches dei  arrendatario financiero,
ge deducen de las chligaciones de la arvendadora, asi, el
arvrendatario tiene derecho a que se respeten  sus
indicaciones yvespecto al bien que la arredadora debe
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édquirir (aéticulo 25 .

Cuando se convenga que el arrendataric recibira del
proveador los bienes, tiene derecho a recibir de la
arrendadora financiera los decumentos necesaricos & fin de
legitimario para poder recibir dicheos bienss dairectamente.

Tiene derecho a ser legitimado por  la arrendadora a
fin de que pueda ejercer las accicnes vy defensas que sean
necesarias. tarticule 38).
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De los articulos mencironados se deducen los derechos

Y obligaciones de las partes en el contrato de

arrendamiento  Tinancierc, M1sSmos que leos autores mexlcanos
“han interpretado de la siguiente manerat

Fara Omean Olvera de Luna, lag chligaciones

pramordiales de la aryendadors ~o empresa ieasing  Como @)

la liama- son las siguientes:
“a; Fagar {o conwemdo al suminmistrader de los bienes
objetes adel contrate
“b) Cuidar, en la medida de sus posibilidades, que ese
material sea en poder del usuario en tiempe vy forma
debidos.
") Dejar ese eobjiete en poder del posible comprador,

duwrante el plaze estipulado. "o

Al mismo tiempo, sevala come sus deres

"a) Exrigir algun tipoc de Taianza o garantia a su
contratante, desde el momento mismo de la celebracien
del contrate.

“h) Reclamarle igualmente 21 precic Qque de coman
acuerde se sevdale.

"c) Hacer al material objete del contrate, las
revisiongs, inNspeccilones o Supervisiones que considere
necesarias  para, a8 su vez, cumpliy su obligacion de

Y Divera de Luna, Umarv. Up. cit. p. {195,
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proveaeer’'a su mejor congervacion.”

“d) 51 tal conservacicn no es la adecuada, sigar al
usuaric  las 1ndemnizaciones  gue previamente  se hayan
pactado,”

“e) Yy dar por  terminado el contrato, en los  casos

tambien previstos."!?

fqualmente y coeme parte del contrate, el arrendataric
tiene doterminados derechos y obligaciones, tambien
establecidos por  la LGOAAC vy de los que Olvera de  Luna
senala como obligaciones  del arrendatarico -que el llwms

usuario- las sigulentes:

*a)  Conservar y usay el material dentro de las normas
astipuladas en el contrate, efectuande en el mismo  las
reparaciones VECESEAT 1aS, previa notificacien & la

empresa leasing, st se ha cbligade & hacerlo.

“b) Fagar los gravamenes que sobhve el material oboeto
del contratc legalmente recairgan,

"c) ¥y natwralmente, pagar la suma de dinaro que i una

sola exhibicien o en varias, se haya obligado & cubriv,

come “precio del contrato.'??

Son sus derechos:

i

e pp. ci1t. p. 195,

oop. e1t. pp. 195 y 196,
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"a) WUtilizar en su beneficio 2l matverial que se la
entrega, como armrendataric en principro.

"b) Hacer suyc ese material, compréandolc  segun las
estipulacicnes oe!l contvabto, y en &l  términe que paya
aceptado a la firma del leasing.“'®

Es convemente aclarar que Ulvera de Luna se sujsta a

la dencminacicn que de leasing hace Ricoe Févez, es decir

"use vy disfrute de bienes ajenas, con opcién
compra’®, poy lo que se limita a la cpcicn de compra

térming del contrato como  wn devecho, sin mencionar  las

otv-as dos opciones gue mas adelante comentare.

M Op. cit. p. 196,

2 pDlvera de Luna. Op. cit. pp. 193 y lya.
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Lesn lovar a  su ver indica come - devechos Y
obligaciones de la arrendadora los siguientes:

"i. Obligacicnes de la arendagora iinanciera.

“A, Adquisicicen de los blenes obaiebto del contrato

"be acuevde con la LBORAAL ta 25 l1a arvendadora
Tinanciera se chliga, por virtud del A, F., & adguiriy
determinados  bienes cuya selecclicn Ccoryvesponde al
arrendataric financierc, gquichn, ademas, selecciona ail

proveedor, fabricante o constructer..."'

"E, Entrega de los bienes cbieto del contrato

“ta arrendadova  Tinanciers debe proceder  a
entragar 1oz bienes de rerverencira &1 arrendatario
financiero; s1 se Utrata de entrega fisica la puede
satisfacer msdiante el proveedor, s1 pien este acto ne
1é6n de  entrege

corvesponde  juridicamente a la ace
matevial de la cual sélo estd constredido el deudov. En
casce de dicha entrega a Lraves del  praoveedoc,
fatvicante o constructor, la arvendadova Tinanciera
debe legitimar al arvendaterio financiero para recibay
los bienes vy, en su caso, reclanar su entregs en la

fecha o plaszc previanente pactades."!''®

4 Ledn Tevar. Op. ci1t. p. 1195,

" Op. carb. p. Lla,
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"C. Concesien del usc o goce de los bienes.

"Una de las caracteristicas del contrate de A. F.,
a cuya causa se le ha denominade “arrendamiento", es
precisamente la concesidn del usc o goce del bien...

"Dicha prestacicn, de acuordo con su caracker Qe
tracte sucesive debe ser tempoyal, por o peraiocdo
determivadeo, y a plazo forzose pare las parites, sin que
niviguna de ellas pueda renunciav el contrato, '

"D. Frestacien de caracter negative

La LGOAAC establece una prestacien negativa a
cargoe de la arvendadera  financiera; tal consiste en no
oponerse a 13 seleccidén de cualquiera de las opciones
terminales seleccionada oV el arrendatario

Financiero..."V

"E. Transmisien de derechos de comprador

“Muestra LGOAAL  expresa que la avrrendadores
transmitnra les derechos que COme compiradora
tenga...pere no dice, como $1 en chtros cases  Mestara
ochligada" (ia avrendadora fanancieral, lo cual es
correcte porque no puede obligar al reteridoe aryendador
tinanciero a ceder sus derechos =4 designar

% Op. cit. p. 119,

YW Pp. cit. p. 121,
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representante; a lo que en cambie Solo obliga es a
ejevcitar dirvectamente tales acciones y dervechos contra
su vendedor © blen 2 transmitir ezes al arrendataric
financiero o, pov altimo, a3 nombrarlo su representante.

5i bien a nadie se le puede obligar a intentar accién
alguna, el supueste del arvendador finantiero es
distinto, vya gue estan en  Juego los  1ntereses  y el

petirimenic de tercero, es por ello que ante cualquier
eventualidad derivada tantc por actos u omisiones del
vendedor come de cualguier  tercerc, existe  una
obligacion de cavadcter alternativo para la a-rendadora

financiers, en los Lterminos antes i1ndicados. '

"2, Derechos de la arrendadora finangieva,

"A. Celebracidén del contrato de sequro

Yoeeno queda claro sobre gquién pesa esa obligacidn
de concertayr 21 seguro, v gque en realidad para  la
LGOAAC es indiferente s1 el arrendador financierco o el
arrendatarice Tinanciero celebren el seguwo w obra
contirate que gavantice los supuestos srriba sedalados,
le que sa  es importante, en cambie, 25 que en todo
contrato de A. F. exizgta una clausula en la cual alguns
de las partes se obliga a concertar el sequro o
garantia de referencia.

"En este sentido, la abligacidn de l1a arvendadora
es la de i1ncluir en sus cartabones de contrato de A. F.
una clausula relativa al seguro; y su devecho, en
cambio, estriba en celebrar con alguns  aseguradora el

U Op. cit. p. 123,
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contrazo de seguwro, cuando- tal concertacien estuviere a
carge del arrendatario finéncierq y. éste o la bubiere
verificade dentro de los “tres d:as sigulentes a la
celebracien del A. F....""

"B. Primer beneficiaric del seguwic o garantia

"Asimismo, dentre de aquel derecho, tambiégn tienc
el de ser designade primer beneficiovic de la gavantia
(fianza) o seawvro concertades, a fin de  gue en praseEr
lugar, con el 1mporte de las indemmzaciones se cubran
a tal arrendadora fav

\anciers los saldos  pendientes de
la obligacicn concertada pov virtud del A, F., o las
respeonsabilidades a que queda cbligada come propietaria
de los bienes."'®

“C. Indemnizacicen de dalovs y periuicios.

“La arrendadora  financiera tiene derecho a que el
arrendataric financiere le indemmce por los  dados y
perjuicicos ocasionades por omitir el avaso velativo a
la eopcidn terminal  seleccionada, sin peyvimigio  de lo
que se convenga en el contrate (a. 27 1n fine de 1a
LGOAAL) .

"D, Eleircicio directo v peErsonal de las acciones y
defensas

M Op. cit. pp. 184 y 125,
*° op, ca1t. p. 1S,

™ ogs, Cit, p. 126.
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"Este derecho supone que el arrendataric
financiere ha “sido perturbado en el uso o goce de los
bienes objeto del contrato de fA. F. debide a cualguier
acto de tercerc, asi como que  porv cualguier  acte de
tercero han afectado la posesicen de  jos hieves o la

propiedad, supuestos en los cuales dicho arvendgatacie
esta aobligado a realizar las accicnes que corresponden
para recuperar los bienes o detender el use o goue  de
los mismo, a ejercitar las acciones y defensas
procedentes cuando medie cualauier acto o resclucien de
autoridad que afecten la posesien o la propiedad, y @
notiticarle a la arrendadora  financiera...kn est2
sentido, la arrendadora fionanciera tiene derectos en
caso de que ne se efectuen o o ejercrten adecuadamente
las accicones o defensas, o par convenlr asi &  SUE
intereses, a ejercitarlas directamente. 't

"E. Fedimento al juez de la posesien de los bienes
dados en arrendamientc financilerc

"Se trata de un derecho gque le asiste al
aryendador Tinanciero cuande al  ser erigible 1
obligacion en el contrate el arrendatario financiero no
la cumple."'™

En lo referente al arrendatario Tainanciero, la msma
autora nos dice:

‘* Op. cit. p. 126.

' Op. cit. p. 127,
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"A. Obligacicn de page

“.a obligacien mas importante del arvendataric
Tinancierc esta constituida por el pago del precioc que
ha de hacer a cambio de la concesien del uso o goce del
bien durante su vida util..,"'®

"H., Gemservacicn de los bienes

"La arrendataria Tfinanciera, =salva pacto an
contraric, esta obligada a conservar los bienes cobjeto
del contrate en el estadoe que permita el use novymal que
les cerresponday;  por ello, tieme cbligacicen de darles
el mantenimento necesaric vy oportunc, hacer por su
cuenta las reparacicones yequeridas vy adquirir las
refacciones e i1mplementos necesarics ta. 2% LGDARC), e
incluse  dar avisoe sobre  los pesibles desperfectoes o
solicatar las vepavraciones exclusivamente con el
fabricante s1 asi se conving,'®

“Co Usto convenido

"Constituye otra cobligazicen de la arrendataria
financiera servirse de los bienes sélo para el usc
convenido en el contratoe, o conforme a 1la naturaleca y

' Op. cit. p. 58.

%8 Op. c1t. p. 67,
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destinc de los mismos, dicha obligacien comprende la
utilizacicen de los bienes exclusivamente por el usuaric
Y sus dependientes, el cumplimiente de ciertas
condiciones para el lugar o lecal donde se anstale o
si1tie el bien, el numerc de horaes disrias que segon la

no

clase de bien o el pacte, pueda ser- utilicado,

traslado del bien a ctre lugar sin consentimiento de la
arvrendadora financieva, el accese a la inspeccidn
pericdica del bien yso del lecal, vy ne transmitir el
use del bien a terceras personas sin consentimiento de

la arrendadora Tinanciera, "™

"D, Seleccien del proveedor y de los bienes

"La seleccién del proveedor, asi como la del bien
chjete del contrato, constituyen dos de las cargas o
deberes mas importantes que asume el  arrendatario
financieroc, v en torne 2a elles =se ha Justificado la

obligacicn de asumir los riesgos de la cosa."?

"E. Vicies o deiectos ccultoes

“Nuestra LGOARAC 1apone al arrendatario financieroy
a menss que otra cesa se hublere pactade, la obligacién
de sufrir los vicies o defectos ccultos que impidan el
use parcial o total de les bienes...la falta de
responsabilidad de la arvendadora TtTinanciera  por lo
vicios o defectos ccultos parece tener su justificacion

% Op. cat. pp. &7 ¥y &8,

7 0p., c1t. p. 6B,



endataric financierc .es quien
selecciona tanto:  al pﬁoVéedor«comn'el bien ebjete del
conbrate, | mientras ‘gie “la’ Uarrendaders  finavciera
anicamente fée o eontreta s a’ hacer afectivo ess
pedidaoi., "o : i :

o el hecho de que 81 &r

"F. Férdida de 1o cosa por caso fortuito o fuerza
mayer

Yeowla LEOAAG.. Jimpone, a mencs que otra coza se
hubeve pactado, la chligacien del arrendateiio
fanancierc de rezponder per pérdida total o parcaial gue
sutran les bienes aun cuande  se realicen pov cavsa  de
fuerza mayor o casce forituwite, supuestos en los cuales
tampoco se exonera al arrendatacic Tinancierce del pago
de la contraprestacicn poy lo que debe cubravlia en la
tormna pactadan..."®

"G. Pérdida, destruccion o daidos de la cosa

"La LGOAAC vo distingue que se Lrate de pérdideas,
de danos, de d

trucciones

de la coesa pov culpa o
rnegligencia ded arrendatario fivancierc ) sus
dependientes, de actos de tercerc, de culpa [}
negligencie del arvendador fTinanciero o del proveedor;

o bien, caso fortuito o fuerza maycrv.,."'

8 (p. cit. p. 69.
' Op. cat. po VO y 71

0 Op. cit. p. 71 y 72,



"H. Actos de tercero

"Aparentemente y en praivicipio,

la existencia de una responsabilidad
Tinancievo, a
de

destruccion,

arrendataric quien
powr

dadics,

se

obligacieén respoender el

perturbacion,

tercere que afecten el uso o goce de

posesion de los mismos, o bien la prepiledad...

.M. Lontratacier de un seguro

Ye.eno queda

de celebrar dichos contrates de seguio

roba,
o cualquaier acto

6

este punto supones

sin deuda del

le impone 1=

despoic,
de
la

les  bienes,

w13t

clarc sobre quien pesa la obligacicen

y de garantia.

La ley exige Jdmecamente su concertacien: y aunque la
misma LGOAAL expresa que las primas y los gastos del
seguro sean  poy cuenta de  la arvendataria, esko no
implica que necesariamente désta deba celebrar el
contrato de segure, en todo caso peodria tratarze de un
seguro pov  cuenta del tercevo (el arvendatario

financioro...), "

"J. Opciones terminales”

“Uno de los aspectos fundamentales
al A. F. del arrendamiente en la opcien

' Op. cit. p. 72,

e op. ert. p. 74,

que diferencian
terminal que el
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arrendatario financierc debe adoptarr a la expiracion de
la vigencia del contrato...nuestra LGOAARC  impocne al
arrendataric financiereo la cobligecién de coptar por
alguna de las llamadas opciones terminales "al conciuar
el plazo del vencimienteo del contrate wia ves que  se
hayan cumplaide tedas las obligacicnes”, [+ 11
precisamente la scleccien de aguéllas constituye obra
obligacién a carge de diche suyeto; obligacion que,

puede decirse, se i1nmtegra de dos fTases: la seleccicn de

la apcion terminal vy su eagculcidng la primave de ellas
puede realizarse desde la celebracien hasta un  mes
antes del vencimiente del contyvatoy la sequinda, en
cambie, sSélo es posible a la expivacien del tévoune

seAalade en el mismc A, F.W%

" Op. cite po Th.
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Una ‘vez wvistes leos elementos necesarios para  la
erlistencia vy valaidez de cualguier contrate, es posible
afirmar que el Arrendamiento Financiero s1 es un contrato,
que se 1ntegra poy  los  elenentos de existencia y  los
elementos que para su validezr establecen la ley y la
doctrina mexicanas.

Asi pues, ha quedado claro que eliste el
consentimiente de las parte que 1ntervienea en la
operacién, Yy aungue en este caso los contratos  sean
previamente elaborados, no peor esco deja de wistir la

voluntad de las partes en obligarse, y un acuerde entre
las mismas scbre el obieteo.

Existe asi mismo un obieto directo, consistente en la
conducta a realizar, la adquisicien de un bien y la
pusterior precuwracidn de su usoe y goce, y ul ebjeto
indirecto, el bien que serd arrendadoe y posteriormente
adquirido por su arrendatarios, realquilade ©  bien,

vendide a un terceroc en una nueva relacién juridica.

Diche cobjeto reune los reguisitos  legales para ser
valido y ademds, es licito.

Se trata de un contrate Termal, es decir, que se
manifiesta la veluntad por escrite, siendo necesario
ademas que se vatifigue ante un fedatario publice.

Las partes que 1ntervienen estéan en plenc goce de su
capacidad de ejercicio, y ne se . encuentran dentre da
alguna de las limitaciones que 1la ley establece pare
contratar.
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La “voluntad de ambas partes se encuentra libre de
vicicos,

Una de las partes, la arrendadeora finznciera, ne
puede  ger cualquler persona, S1ng una Organizacien
Auxiliar de Crédito, esto es, una persona  moral,
coenstituida en  forma de Sociedad Andnama, auvforizada  poyv
la Secretaria de Hacienda y Crédite Fablico, gue realiza
actividades de apoyo & las propras  de la bance, en lo

referente al otorgamente de crédito para personas Tizica
o morales que lo scliciten, yveguladas  en su Tuncionamiento
pov la Ley General de  Orgamizaciones y fActividades
Aunlliares del CGrédite y las veglas wenerales que dicte la
Secretaria de Hacienda y Crédito Fiblico.

1. Celebrar contratos de arrendamento financierc a que
se refiere el articulo 25 de la LGOARC.

II. Adguirii- biepes, pava darles en arrendamiento

financieros

IIl. Adquiriv bienes del future arvendatario, con el
compromiso de darles & ¢éste en arvendamiento

financieros;

IV. Dbtener préstamos y crédites de institucicnes de
crédite y de seguros del pais o del extranjerte a Tin
de efectuar las cperaciones que la ley le awtoriza, asi
como de proveedores, fabricantes o constructoves de los

bienes que serdn cbjeto de arrvendamiento financiercoj

V. Obtener asimismo préstames y créditos para cubray
necesidades de liquidez relacionadas con  su obieto
social;
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V1. Desconvar, dar en prenda o negociar ios titules de

crédito y afectar los  derechos provementes de
contrates  de arrendamiento fimancievo o de otras
cperaciones con  las  personas de quien reciban

financiamientos

ViI. Constituir dopositos en instituciones de orddite y
bancos del *tramyero, asi  come  adquavic valoves

aprobados por la Cemisien Nacional de Valomes;

X. Adquirir bienes mucbles e i1nmuebles destinades a sus
oticinas.

Estas operaciones no son las  dnices gque  puede
calebrar la Arrendadera, puesto gue de  acuerdoe al  mismno
articule 24 de la LGORAC, fraccicn XII puede celebrar "las
demds operacienes andlofas y coneras que, mediante reglas
de caracter general, autorice la Secvetaria de tacienda vy
Crédite Fublico, oyendo la opinlen de la Comisicen Hacional
Bancaria y del Banco de México."

El  arrendgataric financiero puCde S&¢ cualguier
persona, sin auterizacicn espacial de le lay para serlo,
siempre que v cailga dehtro de algune 9@ 1o0s 1mpedieenios
legales para contratar. 51n embargo, vy per la nasuraleza
de lcs bienes que son chaeto de este contrato, normalmente
se trata de personas dedicadas A actividades
empresariales,

El arrendamiente  financiero g% asimisme, un contrato
bilateral, por cuanto existen derechos vy cbligaciones para
ambas partes, aunque en el casc del arvendatarioes las
cbligaciones sean mayovres.
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fsi. y.:siguiendo el orden establecido en este
“eapatule, pasc alindicar ‘las que, en leo personal, son los
derechos y las cbligacienes de la arrendadora Tinanciera.

a) Derechos.

{. Reclamar i1gualmente al arrendataric el precic que de
comun acuerdo se senalae en el contrate come
contraprestacion.
=]

2. Exigir algun  tipo de Tianza © garantia & S

contratante, es deciv, al arrendataric, dezde el momnento
misme de la celebracicon del contrato.

2. Ser praimera beneficiaris del seguro o garanbtia.

4. Hacer al bien objeto det contrato, las rvevisiones o
inspecciones que se consideren necesarias.

5. Dar por terminado 2l contrato, en los cascs previamente
pactades,

6. pedir la posesicn  judicial de les bienes. en caso de
que el arrendatario incumpla sus obligaciones.

7. En el casc de despojo, perourbacién, o cualguier acto
de terceroc que atecten el usce o goce de los blenes, su
posesicn o propiedad, y cuanda el arvendataric no ejercite
las accaones  correspondientes, la  armrendadora podra
ejercitar directamente estas acciones.

b) Obligacicnes.
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1. La adquisicién de los bienes de un fabricante o
proveedor para darleos en arrendamiento financlerao.

2. Entregar escs bienes al arrendateric, y procurarle el
uso y goce de los mismos en tiempe v Torma debides, W1

3. El articule 28 de la LLOAAL establece el casmo on que s
pacte que el arrendataric reciba los bienes objeto del
contrato directamente del fabricante o proveedor, con este
fin, la arrendadera deberd legitimar & la  arrendataiia
para que los reciba directamente.

4. Respetar el plazo Torzosoe estipulade en el contrata.

6. A fin de que el arrendador pueda ejercitar Jas acciones
correspondientes  en el casce de perturbacien por parrte de
un tercevo la arrendadova estara obligade a legitimanr a la
arrendataria para que, en su representacién, 2jercite les
acciones o defensas necesarias.

7. la arrendadera  no puede cponerse al ejercicic que haga
el arrendataric de alguna de las opciones gque establece la
LGOARC & su articule &7, al termive del contrato, @
saber: ia compya de los b

WBE A U precio inrerior a su
valoy de adgquisicion, la prervoga la prervoega del plazoe
pagando una yenta nferior a la originsl, la participacicn
en @l precieo de venta de los bienes a un  tevcero, y
cualgmier otra que se pacte v que no afecte la natwaleza
del contrato.

Omar Olvera de Luna establece come wna obligacion
"pagar lc convenido al sumimistradeor de las bienes objetos

" glvera de Luwna, Op. cit. p. 195,
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del gbntratéﬁ“’,r'

Si1n - embargo, y & aunque sit.es una  cbligacion de
‘arrendadera  Tidanciera, ©ve  entra directamente en
relacidén centractual que‘ se . da entre ella Y
arrendatario.

flespecto  del arrendatario, considero leos siguient
sus principales derechoes y obligacicnes.

a) Derechos.

1. Seleccionar al proveedor, fabricante o censtructor,
autorizar los terminos, condiciones vy especificacicnes
que se obtengan en el pedido, y elegiv ol bien que s2rd
abjeto del contrato.

2. Decidirse por una de las opciones tevminales que el
vya citade articuleo 27 establece. Esta es wuna Tacultad
exclugiva del arrendataric, no pudiendo la arvendadora

decidir cual s la opcicn que debe elegirse.

Sin embargo, es al misnoe  tiempo una  obligacidn,
toda vez que el mismo avticulo, en su pendlbimo parvafo
senala  que en el contrate  podrda convenivse 1a
obligacieén de la arvendataria de adoptar, de sntemano,
alguna de las opciones antes sevaladas, siendo
responsable de los. dafies y perjuicios en casc de
incumplaimiento.

% gp. cit. p. 195,

03

la
la
el

es
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b) Obligaciones.

1. Fagar la renta que se ha estipuladce en el coensrato.
a tal efectec, el arrendataric peodra octorgar une o
varics pagares po- el 1mporte del precic  pactado y por

varios pagares de renta glebal tarticulos 25 y 24,17

2. Conservar los bienes obietoe del contrato en el
estado que permita el usce normal gue le correspondes, 2
dar el mantenimiente neo

sSarle para este proposito v
consecuentemente, a hacer por s cuenta Jae

reparaclones gue S requieran, as: como  adguir e |
refacciones e 1mplementos MECESari10s, coMltr S CONVENRa
en el contrato.

3. Dar el usec convemido a los bienes conforme a lo
convenldo, o conforme a la naturaleza y destine de
éstos,

4. El arvendataric estd eobligade a soportar los vicios

o defectos ocultos de los bBlenes que impidan sSu WSO

parcial o total, la pérdida tetal o paircilal de dict

birenes, aun por case fortuite o fuerza mavor y, en

3

geneval, todos los riesgqos, perdidas, robos.
destruzcidn o dahos que sufriesen los bienes dados en
arrendamiento Tinancierc.

S. Cemo  ya seldalé, en el casc de perturbacien o
cualguier acte de tercere que afecte el use o goce de
los bienes, su pesesicn 0 su proplredad, el arvendatario
estd obligadn a ejercer las acciones que corvespondan
para recuperar los bienes o defender el usc o goce de
los mismos.

% 0Op, cit. pp. 78 y 79.
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&. EL articulo 34 de la LBOMAL establece la obligacion
de gue se cuente con  segure o garantia que cubra los
riesgos  de construccien, transportacien, recepcion e
instalacien, seguen la naturaleza de los bienes, los
dancs ¢ pev-didazs de los propios blenes, con motive de
sU pPoses1én 0 useo, asi comt las  yvesponsabilidades
civiles y profesionales de cualquier naturaleza,
susceptibles de caues

s en virtud de la expletacien o
qoce de los propros bienes, cuando se trete  de bienes
que pusdan cauvzar darno & tevceros, en Sus personas o en

sUs propiredades.

Aun cuandoe no e establece a carge de guaien estard
la coatratacion del seguro, novmalmente se pacta que
sea el arvendatario guien lo haga, al misme tiempo que
seva responsable  del page de primas y gestes por la
centratacien y, scolo en case de gue no le haga, lo

contratara la arvendadora Yinanclera.

7. Come ya lo menciong, =i armrendatario estd obligadu a
optar por wa de las opciones terminales que establece
la LGUAAC en su articule &/, si1ende vasponzable de los
dados y perjuicies en case de incumplimiento.
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CAFITULO «.
Diferencias del Arrendamento Financierc con otros
contratos.

En el capitulo segunde de este trabajo, al hablar de
las diversas definiciones gque se Lte dan al  Contratoe de
arrendamento  Financieroe o Leasing, <e presentaba el
probiema  de si1 se trataba de un  sdélo y novedoso contrato,
de  varlas operaciones tradicironales, cade uns diferente de
ctra, pere wiidas en este figwa, o bien, de algun
contrate civil con algunas modalidades o caracteristicas
especilales.

Al elaborar este capitule desee demostrar que el
Arrendamiento Financlere e@s un  contrate independiente de
cualguier cotro de los que se manejan en la yama civil y en
la mercantil, con este T1in estableceré las diferencias

mistentes entre diche contrate y los gue, considero, san
ne séle los mas parecides,” sine los gue tiensn  una
estiructura similar.,

Fara tacilitar la comprensidn de este apartado,
presentare primerce  un pancrama  gensvral de cada contrato,
para, a continuacien, sedalar las diferencias principales
entre el centrate de que se trate con el  arrendamiento

financiero.
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4.1. Arrendamiente 51mp1e.

Une de los elementos basices en el contrate de
arrendamiento financiere es la concesidn del use y  goce
temporal que hace la arrendedora fainancaiera del baen
previamente seleccionade por el arrendataric  financievo.
De agui gue algunes autores equiparan este contrate con el
arrencamiento clasico, entre ellos, segun sefela  Ledén
Tovar, l[llescas Ortiz, en Espaina, y Elias Buitrdn, en
México; siendo gue, comt  veremos en  este apartade, cada
une  de  estes  contrates posee caracteristicas especaales
gque los diferencian entre si.

pado que el arrendamiento simple es el contrato con

el que mas se confunde a la figura de que nos cocupamos, s

convernente presentar uwun  panorama de lo que es eslte

centrato, a fin de que se coaprendan mejor las diferencilas
Histentes entre ambos.

En nuestro  gerecho civil, "hay arrendamiente cuando
las dos partes contratantes se cbligan veciprecamente,
una, a conceder ol uso o goce temporal de una cosa, Yy la
ctra, & pagar por ege Use Y goece un precio cierto®
(articule 2398 del Cédige Civil).

Rojina Villegas sefala come elementos del contrato de
arrendamiento los siguientes:

“{¢. ta concesién del use o goce temporal de un bien. .29,
El pago de un  precic  ciertoc, come contraprestacidn
correspondiente a la cencesién del use o goce, y 3°, La
restitucidn de la cosa, supuesto que solo se transfiere
temporalmente ese usc o goce,
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"La funcién | juridica del arrendamiento consiste, por
tanto, en transferir el uso o goce de los bienes. '™

Es conveniente i1ndicar agui la clasiticacidén que hace
la doctrina del arvrendamiento.

nsi, para Rojina Villegas nos dices "E1l contrato de
arrendamiento se clasifica come principal por cuanto que
tiene existencia independiente. Es bilateral, porque
engendra  derechos y obligaciones reciprocos, es decar,
concesién del uso o goce de una coesa y - el page de  un
precio. es onevosc, porque impone prbvcchos y gravamenss
para ambas partes respectivamente...Se trata, ademas, de
un  contrate  generalmente formal, gque requiere para su

validez constar por escrito...

"For osu naturaleza, el arvendamiento es un contrato

conmutativo...

"El arvendamiento  es el contrato que se ha
considerade como tipe de los llamados contrates de tracte
sucesive, por cuante que necesita por su paturaleza misma
una durscién determinada, para que pueda tener

vigencia.., '

Sanchez tledal! distingue des tipes de arvendamiento,
851, “Hay arrendamiente civil scbre bienes 1nmuebles,

puestc que tradicionalmente no se consadera - el

" Rogina Vallegas. Op. cat. Tome sexto. Volumen I. pp.
548 y Suy.

¥ gp. cit. p. 551,
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arrendamiento mercantil sobhve bilenes raices; en tantoc que
el. arrendamientc sobre muebles puede ser arrendamiento
civil o arrendamiento mercantil, segun les cases (Articule
75-1 vy 11 del Céd. de Comercio)."t?”

El contrato de arrendamiento se encuentira formado por
los siguientes elementeos de existencia y de validez:

Respecte &l consentimiento, se siguen las veglas
generales ya expuestas eén el capitule anterior,

En  cuante al abjeto, Yaesexceptueando las cosas
consumibles por su  primer usc, las prohibidas por la ley y
ios derechos estrictamente pevsonales, todos los  bienes
muebles o inmugbles, corpovales e incovporales, pueden ser
obiete de este contrate. locgicamente se IMpONE come
limitacién, gue los blenes corporales «  incorpovales
materia del arrendamiente sean susceptibles de rendir una

ventaja econemica ¢ una utilidad al arrendataric,"'*?

Fory 1o que se refiere & log elepentos  de validez,
empezaremcs con  la cupacidad. Sobre este punte nes  dice
Redina que "...tienen capacidad para arvendar todos
aguellcs que tengan la pilena propiledad o la facultad de
coencader el uso o gece de les bilenes alencs. esta
autorizacien puede =er conferida por  mandate, , como
consecuencia  de un  contrate, de un  derecho real, o por
autorizacicon expriess de la ley,..las persconas que pueden
arrenday, supuesta su  capacidsd de eyercicio, sont ¢ los

propietarios. 27 Los que por un contvrate tienen el use o

¥ ganchez  tledal, famdn. De los contratos civiles,

Editovial Forrua. México. Hevena edicicn, 1988. p. 230,

e fojina Villegss. Op. cit. p. SG%6.
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goce de un bien, fTacultades por la naturalera del contrato
para transmitir ese usc ¢ qoce. 3? lLos que por virtud de
un  derechoe real pueden conceder el uso o goce de los
brenes ajencs, y 4° Los expresamente autorizados por la
ley en calidad de administradoves de bienes ajencs, para
celebrar arrendamentos, !

l*. Respecto a los propietarios, establece el
articulo 2403, “No puede arrvendar el copropiletario de cosa
indivisa sin consentimienteo de ios otvros copropietarios,

Yy

2? En cuanto  a las personas facultadas para arvendar

por viurtud de un contrato, se comprenden en prim2r lugar a
les mandatairics, en este casce nos dice Rojinas  "Las
facultades para celebrar el arrendamiento en estos casos,
dependeran de los limites del mandate; &1 el mando es
generai para ejecutar actos de administracien, el
mandatavic estd capacitade para concertar toda clase de
arrendamientog® b8

3° For lo que se vefiere a los titulares de derechos
restes, el caso maz coman el de les uwsufructuaries “que
imdependientemente del contrato, pueden tener este derecho
por la ley, por testamento o por prescripcizn. lanke el
usufiructuario cuye derecho derive de estas tuentes, como
agquel cuye dereche derive del conbrato, estan facultades
exprasamente pes el Cdédigo para dayr  la cosa  en
arrendamienteo, " 1?

42 fer dltimo, los administradores de bienes ajenos
pucdan day  bienes ayence en arrendamiento, comprendiends
este grupe a “los que ejercen la patria potestad, los

18

Op. cat. p. B59.
" ogp., cat. p. Bot.

" Jp. c1t. p. S563.
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tutores,  los sindicos;  albaceas, representantes del
ausente y en general ‘les . administradores por virtud de  la
1ey- S Py : ) - B a

£1 Cdd)gb'C:VQl vigente para el Distrite Federal rige
este contrato-y sefliala sus aspectos gewerdles,

Asi, en su articulo 399 nes dice que “La renta o
precio del arrendamiento puede consistiy en una suma  de
dinere © en cualquiera otva cosa equivalente, con tal que
sea cierta y determinada,"

fespecte  al obiete d2 este contrate, sedala el
articulo 2400 que "Son susceptibles de arvendamiente todes
los bienes que puede uWsarse sin CONSUMIYSE, excepto
aquellc gque 1a ley prcochibe arvendar y los derechos

estrictamente persenales.

En cuanto a la forma, establece el articule 24063 "El
arvendamiento debe otoyvgarse por escvito cuando  la renta
pase de cien pesos anuales.”

En lo referente al cambic de propietaric del bien

arvendadoe, el misme crdenamiento nos dice:

"Art. 240%.— 51 durante 1a vigencia del contrate de
arrendamiento, pov cualgquier motive se verificare la
transmizsien de la propiedad del predico arrendade, el
arrendamento  subsistird en los  tévmines del  contrato,
Respecto al pago de las rentas, el arrendatario tendra
obligacién  de pagar  al nueve  propletarie la renta
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estipulada en el contrato desde la techa en que se le
notifigque judicial o extrajudicialmente ante notaric o
ante dos testigos haberse otorgade el correspondiente
titulo de propiedad, aun cuando alegue haber pagado al
primer propietario, a noe ser que el adelanto de rentas
aparezca expresamente estipulade en el wmisao contratoc de
arrendamientac.

Al misme  tienpe, se establecen los derechos Y
ebligaciones de las partes; asi, el articule 2412 enumera

las obligaciones del arrvendador diciende: "El  arvendador

esté obligado, aungue no haya pacto expresc:

"I. A entregar al arrendatarie la fince arrendada,
coen todas sus pertenencias y en  estadoe de  servir para el
use  convenidog y si ne hubo convenio expreso, para agquel a
que por su misma naturaleza estuviere destinadag

"II. A conservar la cosa arvendada en el mismo
estado, duvante el arvendamiento, haciendo para ello
todas las veparaclines NECesariass

"1I1. A ne estorbsr nl eabarazar de manera alguna el
uso de la cosa arvendada, a no serr  poy causa  de
reparaciones wrgentes e i1ndispensables;

"iV. A garantizar el uso o gece pacificoe de la cosa
payr todo el tiempo del contratog

"W A responder de {os daititrs y  perjuicios que sufra
el arrendataric povr los defectos o vicios ocultos de la
cosa anterieres al arrendamiento."

Fara Sanchez Medal, se desprenden de la ley algunas
obligaciones mas, a saber:
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"..reembolse de mejoras. For regla geneval, puede el
arrendataric hacer nejoras en la cosa
arvendada...pueden...las obras realizadas por el
arrendataric engendrar en tres cases la obligacicn a cargo
del arrvendador de reemboisar o de pagar al arrendetarie el
importe de tales cobras.

“Esta obligacien del arvendador...existe en las tres
hipdétesis siguientes:

“1e g1 en el contrate o postericrmente, se autorizé
al arrendataric para hacerlas y el arrendador se obligé a
pagarlas (2423~1).

"2° 5i se trata de mejoras Jtiles y por culpa del
arrendador se rescindiese el contratec (2423-11)...

"3° Cuande el contrate sea por tiempo indeterminado,
s1 el arrenaador faculte al arrendataric para bacer
meioras y antes del tiempo necesaric para que el mismo
arrendataric quedes conpensado con &l use de las mejoras,
de los gasteos que hizo, 2l arrendador diere por terminado
el arrendamiento (2423-1I1)."**

Otra obligacicn que el autor sefala es la de
“e.lpreferar al  arrendatario...en ciertos  arrendamientos,
les que ha durade mas de cince ades y siempre gue el
inguiline haya hecho mejoras de importancia vy se encuentre
al corriente en el page de sus rentas, debe el arrendadeor
conceder al  arrendataric un deveche de preferencia, en
igualdad de condiciones, frente a terceras perscnas para
el caso de venta o de nuevo arrendamientce de dicha finca

™ Op. cit. p. 250,
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(2447) . '3

S1n embargo, en el casc de fincas wbanas destinadas
a la habitacién, establece el articula 2448~1 en su parte
relativa que: “...el arrendatario, i estd al corriente en
el pago de la venta tendra dereche a gue, en igualdad de
condiciones, se le prefiera a otro  interesade en el nueve
arrendamiente  del inmueble. Aszimismoe, tendrd el derecho
del tantc en case de que &1 propretaric quiera vender la
finca arrendada.

El  articule Ea48-J dice: "El ejercicio del derecho
del tantoc se sujetara a las sigquientes reglas:

“I. En todos 1los casos el propletaric debera dar
avise en forma indubitable al arrendatario de su  deseo de
vender el inmueble, precisande el precio, términos,
condiciones y medalidades de la compra-venta.

“I1I. El o los arvendatarios dispondran de quince dias
para notificar en Torma 1ndubitable al  arvendador su
veluntad de ejercitar el dereche del tante en leos terminos
y condiciones de la oferta.

“11f. En caso de que el arrendador cambie cualgquiera
de los términes de la oferta inicial estard obligado a dar
un nueve  avise en Torma indubitable al arrendatario, quien
a partir de s#se momento dispondrda de un nuevo plaze de
quince dias para los efectos del pdrrafo anterior. §1 el
cambio se refiere al precio, el arrendador séle esta
obligadoe & dar este nueveo avisoe cuande el aincremento o
decremento del mismo sea de mas de un diez por ciento.

" 0Op. cit. p. 251,
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MIVLe - fratéandose’ de. bienmes . sujetos al régimen de
propiedadien cendominic, se aplicardn las disposicicnes de
la‘ley de la-materia.

2 L U Los nmotarios deberan cerciorarse del cumplimienteo
de este ~articulo previamente a la autorizacién de la
estiritura de compra-venta.

“Wi. ta compra-venta y su escorituracicen realizadas  en
coentravencien de  lo dispuesto en este articulo seran nulasg
de pleno davrecho v los noetarios meuryivan @1
vyesponsabilidad en les términos de la ley de la materia.
La accidn de nulidad a que se refiere esta fraceidn
prescribe a  los sers wmeses contadeos & partiv de que el
arrendatarie  tuvo  coenccimianto de la realizacicen dol
contvata.

“En caso de que el arrendatario ne dé el avisco a gque
se yefleren las fracciones 11y 111 de este articule
precliuira su derecho.”

Fara el avvrendatario, se establecen las siguiente
obligacionas:

“Art. 242, El arrendatacic esta cobligades

1. A satisfacer la renta en la forma y tiempo
convenides;

"1I. KA respender de los perjuicios gque l1a cosa
arrendada  sufra  por st culpa o negligencia, la de sus

familiares, sirvientes o subarrendataricss

“Lll. A servirse de la cosa solamente para &l uso
convenide o conforme a la naturaleza y destine de ella.”
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Sanchez: Medal aiade tres db11gac1ones m&s A& las citas
en este articule:s "...Avisar de las reparaciones
necesarias y . - de las novedades dafiosas; ...permitir cieytos
actos al arvendadev, v ...Devolver la cosa.'"*

*Art. 2426.~- El arrendataric no esta obligade a pagar
la renta gine desde el dia ern que veciba la cosa
arrendada, .ealvo pacto en contrarioc.”

"Art. 2427.- El sarvendataric estid obligado a pagar la
renta gque se venza hasta el dia que entvegue la cosa
arrendada.”

"Art. 2431.-~ 51 pory case Tortuwito o fuerza mayor se
impide totalmente al arvendatarieo el use de la cosa
arvrendada, no 82 causara renta mirentras dure el
impedimente, vy si éste dura més de dos meses, podrd pediy
la vescisien del contrato.

"Art. 2432.-~ Si sdlo se impide  en parte el uso de la
cosa, podrd 21 arrendatario pedir la veduccicn parcial de
la renta, & juwicio  de peritos, a no sev que las  partes
cpiin por la rescisidn del contrate, s1 el 1mpedimento
dura 21 tiempo fijado en el articule antericr.”

thora bien, respecto a lvs modos de terminacicn, se
sedalan les siguientes:

"1 ...el vencimiento del plaze (2483-1), que es 1la
causa normal o natuwral  de terminacien del  arrendamento,

e Op. c1t. p. 252.



117
por. ser éste de caracter esencialmente temporal de acuerdo

a su definicién (2398)."1"

“I1) La rescision del arrendamiento. For ser el
arrendamiente un contrato bilateral cabe la resolucidn del

miszmo  en  dos supuestos:  por incumplimientce de las
cbligaciones a carge de una de las partes o por
imposibilidad objetiva de dar cumplimiento a las

cbligacicres de una de ias partes (igay), "

"111) El mutuo consentimiento de ambos contratantes,
guienes para haceirlo deben tener la capacidad general para
contratar (@483-11)7

vIV) La perdida o destruccion total de l1a cosa
arrendada por casc forturte o fuerza maver (2483-1)...91%°

"Y)  Caducidad del arrendamiento, per extincion del
usufructe al consclidarse la propilredad e una  pPersona
distinta del usufructuario que dio la cosa en
arrendamente (10w y 2093)." 13

"VI) La muerte de alguno de los deos contratantes no
es  causa de  tevrainacidn del  arvendemientoy  pero puede
pactarse validamente por las partes que tal hecho ponga
fin al contrato (2q08).°

"Salve el caso de avrendamientos de Tincas urbanas
destinadas a la habitacidn en les que se impene  de manera

imperativa e airrenunciable...gque 2! arrendamiento continde

W gapches Medal!. Op. c1t. p. 266.
Op. ci1t, pp. 272 y 273,

™ Up., c1t. p. @75,

% Op. cit. p. 275.

8 Op, c1t. p. 279,
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con los familiares ael 1nqurline muerto como subrogatarios
de eéste, si “hubieran habitade real y permanentemente el
inmueble en vida del arvendatario (2448-H)"19¢

"Y1l La enajenacidn veluntaria o judicial del predio
arrendadoe ne s  causa  de terminacien del  arrendamiento
(B40Y y za98). 5Bin embarge, si1 el arrendamientoe se celebré
dentro de los sesenta dias anteriores al secuestro de la
Tinca qus fue enajenada despugs por reinate judicial, podra
darse por concluide el arrendamiento  (2495), a peticién
del adquivente,"®?

"Wl la quaebra del arrendador o del arrendataric
puede también ser cauwsa de Lterminacicn del arrvendamiento
(Arts. 139 y 153 de la Ley de Guiebras)."™

Estas son las causas por  las que un  contrato  de
arvendamiente legalmente vadlido puede darse por terminado,
de acuerdeo con la ley vigente.

'%® Op. cit. p. B79.
199 Op. cat. pp. 275 y 274,

15s

Op. crt. p. 276.
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Diferencias “entre - el arrendamiente simple y @l
arrendamiente . financierc.

fe acuerde con Francisce Rice Pérez, "Entre las
principales diferenciss que dal leasing se pueden sedalar
con el arrendamiento podemos comenzar con el objeto. Asi,
en el arrendamento, como nes dice el profescr  Castén
iobeidas. .., pueden Ser cobaeto del contratce todas las cosas
{sean muebles o 1nmuebles, presentes o Tutwras, corporales
o 1ncorporales) cuyo uso o goce este en el camercici en
cambic, objeto del leasing z«lo pueden serle las cosas que
cenztltuyen el utillaje de la empresa y, generalmente, se
ige  gue sean corpoerales Onormalmente mueoles, aungue no
esten roiluldas las inmuebles), presenies y
productivas, 1%

Citando a fRolin, Ricoe férez sedala que "el leasing
[={elit ] sélucxon a los preblemas de 1nversidn y desarvollo de
los negoeicos sin aumante de  las  anmovilizaciones, se
diferencia ademas del arrendamiento por estas facilidade
entre obras, que ofrece:

“ia. FPoder disponer de  un equipo  verdaderamente
adecueado y  que responds exactamente a  las exigencias de
crecimiente de su actividad.

“e2a., Foder adquiy v eventualmente el material
atquilade al fainal del centrate, s1  en éste se otorgd la
opelen de compra en favor del usuaricg y

“Ha. Foder ol usuarie 1ndicar a la empresa de leasing
los bienes especiilcos de que desea disponer. Al contrarie

que en arrendamiento, que ne se ofrecen nada mas gue cosas

" gige Férez. Op. cit. p. 33,
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o materiales ,brev1amenterestogidDSV'y comprados por el
arvendador 8T : e

Por - su parte - LedcntTovar. nos indica las siguientes

diferencias, que hemos calificado de la siguiente manera:

a! Ubjete. “En el coentrato de arrendamiento le
esencial es proporcicnar el usce o gote de la cosa a cambio
de un precio, lo que sagmTica que el arrendadoy  asume
diversas cobligaciones con miras a asequrar dicho uso y
goee, v que la pramera de ellas consaiste en la entrega de

la cosa, aungue ne e haya pactade eipresamente..

“Ev cambio, en el . F. 21 pago del precio es  una
cbligacien gque nace para el arrendataric financierc desde
que se celebra y otorga por esorite el contrato...y
subsiste con  independencia de la entrega o posibilidad del
usc da la cosa, lo cual es razonable en cuanto  gque la
arrendadora financiera adquiere los bievnes a 1nstancias  y
seleccion bhechas por el arrendataric financieve, de  manera
que, po 1o general, cuando =l contrate =se celebra, la
arrendadocra financiera aun no es proplretaria del  bilen del
cual habra de conceder su usc o goce,“'?”

by Fyecic (pagoe de las yentas). Mas  adelante, 1la
aultora sefala gue, segun l2 tmiciativa de reformas a la
tay General de [nstitucicones de Crédite y Organizaciones
#ut frares: el precio en el arvendamiénto  se calcula al
valer que se le atimibuye al usco o geoce de los bienes dados
en el arrendamiente, abadiendo el deterieve de los mismos;

en el /A, F. se relaciona con el valory de adguisicien vy su

1% gp. cat. p. 33.

7 Ledn Tovar. Op. ci1t. p. leE.
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coste financierc, lo que eguivale a la amortizacien del
Tinanciamients que ag la figuwra subyacente de la
operacidén, de donde pierde relevancia el uso o goce de los
biengs, e

"Ademasy sSi el bien dade en A. F. o sueve para el
uso convenido al  cual se habr4éa de destinar, el
arrendataric financiero debe continuar con el page de las
cuctas pactadas, caracteristica contraria a la natwraleza
del arrend:=amiento ten el cual el arrendadoy  debe entregar

la cosa en  buen estedor y basade en la naturaleza
financiera del #. F. y en el dersche de la arvendadora
financiera de ryecuperar la  1aversidn, porque  en  este

contrato el arrendataric financiero vecibe el bien en el
agtade en el que

encuentrea  y conoce por  haberleo
seleccionado.  pov o cual  tembiédn asume los riesgos  y
vicies, © sea, que las cairrgas contractuales se invaerten
respecte &l arrendamiento.®'??

HMas adalante, Lo lovar sedalas"...en el
arvaendamientoe, el arvendataric se  obliga 2 pagar por el
use o« guce de la cosa v precic cierte  ta. 2398, que
puede conslstiv en una suma  de dinerc o en cuslguiera otra
cosa  egquavalente, con tal que s2a cierta y determinada (a.
23977 del CCi; esto ez, vio se exige que el precic consiste
en una cantidad de dinere N1 se Taculta a determinarlo con
postericridad, lo cual significa que el arvendatacic bien
puede pagar la renta con una  suma de dinero o con S0 o
ciun costales de tirigeo o de maiz previamente determinados.
En campio, en el A. F. el precio debe ser en dinero,
determinade o detevminsble y,..., generaloente se trate de

un  precic  detevminable debido  =a que los intereses

Y Op. cat. p. 142,

¥ op, cit. p. b63.



bancarios o crediticios son variables." '

Continuando cen el precic, dice: “en el
arrendamiento, el pago de rentas significa la
‘contraprestacien  por  la cesién del uso de la cosa
arrendada..." ciltandc a Amercs ahade: “"tal es la causs
onevosa de este contrato tipico y la Justificacien de su
Protecelon. ..., continaa dicienacs “aealas rentas
corresponden al usoc o goce, mentras gue en el  ©. F. dicho
precic es superior vo sdlo al use o goce, sine al valor de
adgquisicien mismo del bien, y e integra con este las
cargas  Tinancieras v demds accesorlcs  (a. 2% LGOAKRD),
porque los paaes pericdicos representan noe el costo de ese
use, 81ne la fragmenkbacien e@n plazos del valor  total de

ese anoyEmento con los intereses de esa  cantidad, los

gaztos de  operacichy, la ciiva del benefico de 1la
arrendadora financiera y otros accesorios  (impuestos,
comigiones, Tletes, etc); precio que se distribuye en

tentos pagos, cuctas o cédnones y  plazZos como dura el
contrato mas uno, gue es el wltime page o valor: residual a
Batisiacer dhna vel gque sc ha optade pov alguna  posibilidaa
terminal. En este orden de i1deas, en el A. F. wie  se pagan,
cuontas arrendaticias, m1 la causa es la contraprestacien
del usc del  bien, sine  la Tinanciacien del uso del bien
durante su vida atyl, " tet

) tonservacien d2l biew dade en arvendamiento., “En
el arrendamievnto, la arrendadeora depe conservar la cosa
arrendada en 21 o

ne  estado, durante la vigencia del
contrzto, v debe hacer a su cuenta todas las reparacioves
necesarias  para  manteneria en forma util para el uso
convemdo © natw-al de la mismay en el A, F., en cambio,

la conservecicon v yeparaciones son a cargo del

%% Op. cit. p. 163,

' Op. cit. pp. 143,
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arrendatarie financiercs y no de la arrendadora Tinancierva.
ASIMISMG, . en el arrendamento, la arrendadora tebe
garantizar el uso o goce pacifice de la cesa povy todo el
tiempo gue duwra el contrate, o sea, esta cbligado a
reivindicar vy detender la cosa arrendada; en el A, F.,
quien debe recuperar los baienes &n casc de despojco,
perturbacicn ¢ cualguier otro acte de tercero que afecte
el usce o ogoce e 1ncluse la propredad, 3 el propac
arrengataric tinancievc.

d) Férdida de la cosa por causas no imputables  al
arrendataric. YEn casc de pérdida o dizminucion de la
idoveldad de la cosa para setisfacer la necesidad para la
que estaba destinada, el arrendatario estd facultade para
padir la resclucicn del contrate o la reduccidn  del pagos
en el A. F. el arrendateric filnanciero debe continuar con
el pago integro del precio.

"E4  derecho comun prevé categérica e imperativamente
el supuesto de que s1 por caso forturte o fuerza mayor se
implaoe totalmente al screndatarice ol uso de  la cosa
arrendgada, no se causaran rentas  mientras dure el
impedimento; si dura wmids de dos meses se puede pedivr  la
rescislen, y =21 sclo se  impide en parte el uwso, el
arrendataric puede peadiv 1la reduccidn parcial de la renta,
a Jurciro de perites, a ne ser  que las partes opten por la
CFREC1IS14N 51 el 1mpedimente dura mas de  dos neses. a menos
gue s2 tratara de perdidas o deteriovos debides al usc de
la cosa de un mede no confarme al  contrato y siempre que
510 este usc no hubiere sobrevenide el casc  fortuwibe. Por
el contrario, en el A. F., 1nclusive por la peérdida o
deteriore de la cosa debida por casc fortuite o fuerza
mayor , responde el arrendatarie y o la arvendadora
financiera.

e Op. c1t. p. 164,
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e’ Forma. Ledén lovar sedala ctra difevencia: “Ambos

contratos = deben constar por escritce, pero mientrras  su
registro es obligatorioc por parte del arrendador  “"ante la
autoridad competente del Departamentc del Distrite
Federal" (a. 2448. F y § del CC), en el A. . es optative

para las partes,"'*®

1 Ubligaciones del evrendatariec, “Las cbligaciomes &

cargo ael arrendatario financiera  no se corrvesponden  con

las del  ervendataric:  los riesgos  de la propiedad,
perdiga, detertoro, vobo, dalfes o vicios se transfieven al
arrendatario financieres las abligaciones de la

arrendadera financlers  son diferentes vy se moditicen  por
la ley W poY EONVeNo, tal Y  ching sucede  en  la
irresponsabilidad pov entrega de la cosa, poy  gangamiento
% poev gece  pacitice di  la mlama; =1 arrendatario
Tinmanciero asume los riesges de perdida o gestiuccien de
la cosay el o pagoe de une  de los caneones da derecho a la
arrendador a Tinanciera para px1giy 21 pagoe 1nomediateo de

todos los canones pendlentes; se establece el page a

traves de pagares; il arvrendatarice  financiern paga
impuestos, devechos v aastos derivados ds la adguisicicn y
use de la cesaj en suwma, Lla arrendadora financilerd scle se
opliga @ adguiviy 2l bien, conceder su o uso o goce Y
respetsr la opcien terminal  del arvendatairic  fivencievo,
cirgung tanc s

» pactoes  y  cbligaciones que  desnaturalizan
la relacien arvrendaticia v que son piopios algunas  veces
de un contrato de prestamc, o de una compraventa, pero gue
en vealidad ponen en evidencie  la  natwaleza preple  de
este nuevo contrato., e

Qr Duracien. "...la duracién del contrate, como su

3 Op, cit. pp. lea y loS,

I Op. c1t. p. Le5.
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precio, dependen del usc de la . cosa, de suerte que puede
ser  unc, . does o mas  afps: - en el A. F. dicha duwracién
depende de razones econemicas, financieras vy fiscales,
come la amortizacidn t2onica del bien, la recuperacicn de
la inversien vy la rentabilidad del capital Tacilitado;
recuerdese que el arvendatario  tinanciero debe  continuesr
con el pago .de los cénones aun cuande o pueda utilizar el
bien, 4

h) DbDereche del tanto. "En el arrendamiento, =21
derecha  comun  ecstablece a favor del arvendatarico el
derechs del tanto  (a 2448, J, del CC) pey- lo que el
arrendador  estd obligado a avisar en  ferma 1ndubitable =
aguel  su deseo g2 vender la cesa., el precico, tevminos,
condiciones ¥y meodalidedes de le compraventa, a  su ver el
ayrendataric debe notificar en forma indubitable =11
veluntad de eaercitar ese devrecho del tanto, en el A. F.
noe  se trata de ningun  dereche w1 del  tanto, al  tanto,
retractoe © preterencia, %ine siaplemente de wna obligacién
a carge del arrendatario financiereo, que puede cumplic ya
sea ocptando  por la compra del bien, la prerroga del
contrate © alguna de 1as otras alternativas, y por  otra
parte ae la  arrvengadora ftinanciera ta obligacien de
respatar la opcién saleccionada por dicho  arvendatavio

Financieco. e

"En el arrendamiento puede existir este contrate con
opcien & compra; aqui el arrendataric pretende simplemente
usar el bien y pagar por 21, en los plazos selalados, la
renta correspondiente  a esa utilizacicén temporal sel
arrendadeor le concede un darecho de opcion de compra en un
plaze determinade, paga un precio  complementario por esa

preferencia de adguisicien que se le concede y se inscribe

1 gp. cit. p. 165,

e 0p, cit. pp. 165 y teb.
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o reglstra el contrate ¥ la opcien para que surta sus

}Efectos; Ze. trata de un derecho accesoric gue puede no
Aeuigt;r  en: los contratos de arvendamiento. En el A, F. m
sentrata de un deveche n1 la opcicon de compra es la dnicag

esto es, las ' llamadas opcilones terminales, su seleccidn,

constituven dna obligacicn A cargo del arrendatario

Sfinanciere vy una caracteristica esencial del contrage, o7

Concluye la autora diciendas "Las diferencias
determinantes del A. F. con respecio al arrendamiento son:
laz  opoiones terminales cuye ejercicio @3 obligatorico v
slternativa para el arrendamiente financierc; la duracién
del contrate figada en funcidy de la duracidn  econemica
del bicn; el precie estipulade con relacidén al valor del
bieng el beneticic de 1a 1nversidn realizavga duwrante un
determinadoe tiempo, contorme & las  tlasas  de intervés
vigentes; Yy la asuncidn de riesgos  a cargo  del
arrendateric Tinanciers, asi como lé de los vicics de la

cosa, 5 Conservacien y mantenimiento, 48

dbre aubed gue zostione  que el arvendamiento
fimanciere v el arrendamiento s1mple  son contrates
diversos os Uscar VYasquez del ftlercado, para él, las
principales  diferencias entre el arrendamiento cival y el
arvengamiente financilere  son las  sigwmientes: "...en el
contrate de arrendamientoe civil, no  hay intenciéen de
transinitily por una de 1as  panbes vy de adguarir por la
otra, la cosa. La funcidn de este contrate es...la de
procurar al propletaric de la cosa, Que ne  necesite o no
este en condiciones de recabar de ella uwna utiladad
indirecta, un d

frute 1ndivecto, sediante la obtencidn de
un ceguivalente del quece concedido a otre, sin perder la

propaedad  de ella vy, por otra parte, extender la

"7 Op. crt. p. loo.

49 p, cat. pp.. 167 y 1eB.
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pesibilidad de goce de las cosas & quien ne puede o no
gquiera adquirir la propiedad.”

“Oiverso es el contrato de arrendamiento  financierc
en tante que la finalidad en el fondo, o s en concreto,
unicamente el uso de la cesa, sino que se celebra tentendo
siempre &n cuenta, la posibilidad que el arrendatavic
adquiera la propredad de  1a misma, 1 obtenga un beneficic
adicienal al uwuso, s1 se da el case de que el bien
arrendade  se venda y del producto de la venta le
corresponde parte al propio arrendatario, '™

Mds adelante el mismo autor sedala otra diferencia:
“s..el comtrate cominn de arrendamiento puede celebrarle
cualgmer sujete propietaric vy aun subarrendatario de un’
determinado bien, en tanto que el contrato de
arrendamente financierce solamente puede efectuarle una
organizacidén auxiliar de crédito, puesto gue es la anica
con facultades pava elio."”

A Su vpes, concluye: “£1 contrate de arrendamiento
financiercs e es el contrato de arrendamiento  llanc  y
tradicional, porgue las partes leo celebran con intencidn
mas alla del simple usc del bien. fio es un  arrendamiente
con opcilien @ compra, porque ne es, en tode caso, la dnica
intencidn de las parftes. lampoto €5 una compra venta a
placo, sample vy sencillamente porgque no es esa la
intencién de los contratantes. es simplemente un  contiratoe

que ocpera segun sus pPropias caracteristicas regulado  por

la ley gue loc reconcce actualmente. la tey General de
1% Yasquez: del Hercade, Oscar. Contrates HMercantiles.
Editerial Forvaa. PMéexico. Segunda edicidn, 198%5. pp. 440 y

Gl

17° Op. cit. p. 44l.



Organizaciones.y ﬁctividadeﬁ,ﬁuxiliares de Credito. "t

M Op..cit. p. 442,



Unattor-mas que determina las diferencias

existentes

entre estos dos  contratos es Haime Levy, guien las. sedala

en la siguiente comparacidn:

ARRENDAMIENTO FINANCIERO

"1, e entregan bienes del
activeo para que [N

tercero hage uso de ellos.

2. be pactan rentas
perilddices  en las que  se
e luyen capirtal 5]
mterases vy en  alguwws
CASUS, aastos de
mantenimenteo Y otvras

partaidas.

Y3, tre e aqeneral,  son
bienes suscizptiblas e
depireciacieon  los  que 5
1ne luyen an [>3-2 A2

contvratos.

LS Fascalmente, esta
operaclicen tiene i
tratamiento especs f o,
tanto  para el arrendador

comn para 2 evrendatario.

G, A

opayaclen S TreEa uina

traves de esta
Tuente de Tinanciamiento
para el acrvendataric. ya
que sustiltuye iLa

ARRENDAMIENTO PURO

"l. be entregan bilenss del
active fijo para  gque un

tercero haga uso de elle=z.

= Se

poviedicas en pago

pactan ventas
del usc
gue se hace del bien, sin
mcluy intereses
propiramente dicho.

tanto pars el arvendador

come para el arendatario.

v3. Hueden ser menes
depreciabies @ e los
Ve tucrados en el

contrate.,

“4. Fiscalmente, tanto el

arrendadeor CoOmo al
arvendatarie estin suiotos
a uwn régimen  comun de

impuestos.

"S. Es, especitilcanente,
0onoa fuente de
financiamiento, ya que

evita que los
arvendatarios iny 1ertan



contratacien de otiros
pasives para - la
adquisicidn de equipo.

"a. For la  magnitud ¥
responsabilidad de las
Oper aciones,

necesari1anente SO

sociedades ancrimas las
gque arviendan equips  y con
grandes capitales para
hacer Trente a sUS

chligaciones y contrates.

e b pacta en el
contrato uina apcidén  de
compya para el

arrendataric, al  finalizar
la vigewcia 1Mmici1al de  la
operacien.

- 533 un contrate

1rievoecable durante Su

vigencia 3inicial, la que

al llogar =2 su fEvVmine
puede acabar con la
relacicen entre ambogs
contvatantes, [<] bien,

provregaria durante un

cierte tiempo.

“g. El avrendatarice  tiene
dereche al  usce del active
y &1 arrendador  tiene el
titule 1egal de proparedad
del blen, misno gque es
tramsterido al

130

en la adgquisicién de

1nmuebles, asignando esos

recursoes a ctras
necesidades.
“a. Mo necesariamente

implica gran volumen de
operacioves, per 1o que ne
es andirspensable gue sea
una sociredad andnima  la

arirendadora ni1 que  tenga

grandes capitales de
respaldo, pues sUS
acbligaciones io son

fuertes.

“7. Mo se pacta opcian de

compra en ningun momento.

8. Es un contrate

1rrevecable durante su
vigencia, el cual puede
sev provvegeado
voluntariamente por  ambas
partes, después de L

terminacién.

"2, El arrendataric  tiene
dereche al usc del active
y el arrendador tigne el
titule

del bien, mismo que nunca

legal de propiedad

es transterido al
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arrendatario al hacer arrendatarioc.”
efectiva la cpcién de :

compra. '
t7e

7% paame Levy. Up. cit. pp 34 y 35.
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Resumiendo, podemes  sedalar  que el arrendamiento
simple v el arvendamiente Tinancierc, no son el mismo

contrato, vy aun  cuande posEen  elementos  comunes  -en

especlal el otorgamiento del uso y goce temporal de un

bien por uwn plazoe determinado-, existen elementes que
claramente leos distinguen, a sahei:

1. El1 ¢gbjeto del contrate es distinte en cada caseo. En el
arvendamiente simple, e trata por Jo regular de bienes
mymuebles o mueblas oge cualgua

- tipo vy para cualguier
usc 3 mentiras que  en el arvengemientoe financlere se tvata
tde bienes dedicados principalagnte a la industria y a la
enpresa, Ccasl siempre hlenes muebles.

Agui es  conveniente aclarar gque por industria  debe
antenderse "...el conjunte  de cpEraciones  materiales
eljecutadas para la obtencion, transformaclien o transpoerte
de une o vaErios preductes  paturales. it Maentras  que
empress es ‘a2l caudal o conyunte de baeres de  una persona

a comnida” que =@ establece para realizar negocies; &8s

gecir, la actividad del ftundadey fempresaric o titular de

la empresa) que se  desonvuelve con una crerta finalidad

tproaucir para el mercados ...’

@, En el arrendamiento. el arvendador es propieterio del
Dien, normalimente., salvo excepcioness  en el  casc  de e
crats de wy subarrendamients, on gue lo alquila a su ve:n
del propletario, copropledad, &n que se necesita
consentimiente  de todoes  los  copropiletarios, devechos

veales como el usufructo, on el casc de un apoderado.

3 Diccionario Juridico Pexicans., Tome I-0. p. 1697.

1" Op. c1t. femoe D-Ho p. 26
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. En  arrendamiento financierc, la arvendadora adquiere
el “bien a peticidn del futuroc usuaric, de acuerde a las
caracteristicas que le sehale.

.- El precio o renta que se obtiene en el arvendamiento
es. como contraprestacidén - del uso y qgoce del bien
arvrendado,

En arrendamiento financiero, en la renta se inciuye
2l use y goce, el coste de adguisicien del mien, la
utilidad.

4.— En el arrendamientc civil, el precic puede ser en
dinae, o en alguna ofra prestacion que  convengan  las
partes. En arrendamiento financievo siempre es en dinevo,

S.~ Este precic o renta se da en pages periddicos, que  en

el arrendamientc civil se garantiza por medio de un
firader, mientras que en arvendamiento Tinanciereo al page
pericdice se garantiza a traveés de pagarés.

Y.~ El arvendadcr, nermalmente es responsable de las
reparaciones que el bien arvendado llegue a wnecesitar, on
nuestro centrato, el arrendataric  financiere tiene la
responsabilidad del bien,

&
responsable en caso de pérdida del bien poy causas o
atribuibles a &1 (caso fertuirto, fuerza mayor, etc.)

- Fara el arrendamiento simple, el arrendataric no es

En el arrendamiento financierc el arrendataric
correrd con la pérdida del bien, cualquiera que haya sidoe
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la causa que dio origen a ésta.

7.- Respecto & la forma, el arrendamiente es un contrato
que gse celebra por escrite privade, Yy que luego se
registra.

Fara el arrendamienteo financierc, la ley exige que se
celebre por  escriteo, ratificandose ante wn fedstavie
publico y puede o no registrarse.

8.~ La duracién del arvendamiento civil, normalmente es
pov un avie fovrzoso, pudiends prov-regavse, o© biewn,
celebrarse por tiempo indefinide.

En el arvendamiente financierc, el contrate durard
hasta que se hayan pagado el total de mensualidades
pactadas.

Fe= En lo concerniente a las partes, en el amvendamiente
coman  arrendador vy airrendatarice  pueden sevlo cualquaer
PEFSOMA.

En el arvendamiento Tinancierec, la arrendadora
financiera debe ser una persona meral constituida como
spciedad ancenima, autcorizada por la Secretaria de Hacienda
y Craédito Fublice, vy considerara cone Organizacién
Auvitiliar de Credito.

For le que vespecta al arrendataric  financieve, vy
aungque la ley no sefRala limites para que este contrato le
celebre cualguier persona, en la practica es celebrade por
industriales v empresarios.



1G.= Al Tinalizar el contrate de arrendamiente, puede o no
preyvrogarse, a8 veluntad de las  partes, sin que sea
chbligatorico hacerlie, come tampoce existe cbligacién de
comprar el bien arrendado.

En arrendamiento financiero, existe una opcién que se
ha pactade desde @l momente de  la celebracidén del
contrato, v que es forzose cumplir al terminarse el mismo.
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4.2, ‘Compraventa.

fado que una de las opcicones terminales del contrate
de arrendamiente Tinancierce es la adguisiciden del bien del
cual prameramente €@ otorge su use Yy goce al arrendatayvio
Tinancierce, una ve: concluide el pago de las rentas, se le
confunde a menude coen una compraventa a plazos, que fue la
forma come la autoridad fiscal espezs a regularlio, o bien,
coen la  compraventa comun, o la modalidad de compraventa
con reserva  de dominio, un  ejemplo de #éstce, es  la
explicacidn gue de este contrato hace Sénchez tledal, quien
nos dice que “Se considera compraventa, vy sujieto a una
reglamentacien imparativa {2310 a 2319, el 1lamado
‘arrendamiento-venta”, por vartud del cual uno de les
contratantes entrega 2l otro una cosa determinada para que
use de ella por clerto tiempo, durante el cual la parte
que lo recibe debe pagar cantidades periédicas de dinerc
que en su cuantia exceden del precio comercial de ese uso,
y con el pacto de que al cubraivse la JGltima de teles
cantidades ¢ al pagarse ademas de ella un simbolice precia

adicional, se convertird en propretaria de 1a cosa.

? .. durante estos aitimos  adoes han apa

ecido Yy
proliterade numevosas “‘compaiias  arvendadoras" que 56
dedican a la venta, bajo 1la forma de ‘“arrendamientos
financieros®, de vehiculos ¢ de equipo Yy maguinaria, con
ventajas ¢ periulcies, segun los cascs, para les diversos

interesados en este tipe de coperaciones"™

rlas adelante, =21 autor toca un punte de donde quizad
se debe la confusidén respecto a el contrato de que nos
OCUPAMDS, | aSi, sefala que “Tal mixtificacidn del
arrendamiento ne es otra cosa que un verdaderc fraude a la

173 ZSanchez Medal. Op. cit. pp. 230 y 231,
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ley. S1 la opcien terminal es sclo la prevvoga  del
arrendamiento, habria arrendamentc. Si la opcién  terminal
an una. promesa umlateral de venta a favor del
arrendataric, habrd uwna uniagn externa de contratos...y
esto misnoe  sucederd S1 ose  amontonan al mismo tiempe  esas
diversag opciones terminales en un misme tento
contractual.»!?

Come puede verse, Sanchez redal cae en el ervor de

cenfundir  al  contvrate con une  de sus aspectos, las
apciones terminales. Si1 bien es cievto que en la
actualidaa muchas compaifias colocan equipe  y maguinaria
mediante el sistema de arvendamiegnte financiero, e
significa que la compraventa asea la umica medalidad

mresente  en nestro contrats, de ahi que sea conveniente
senalar las diferencias que entre estos dos contratos
exi1sten. Fara legravle, es neces

1o definir y establecer
las caracteristicas principales de la compraventa.

€L Cdédigo Civil, articulo 22848, indiga:  “"HabeA
coempravenla  cuande uie de les  contratantes se obliga &
transferiv- la propiledad de una cosa o de an der=scho y el
otro a su vex se obliga & pagar por ellos un precic cirerto
y en dinerc.”

Far  su parte, Rojina Villegas 1lo define como
"eontrate traslative de domivio, es decir, se define como
el contratce por virtud de cual una pairte, llamada
vendedoi, transmite la propiedad de una cosa o de un
dereche a otra, llamada comprador, mediante el page de un

precioc cierto y en dinerc."'”

% Up. cib. p. 235,

7 Gp. cit. p. §30.
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El mismo autor 1o clasitica de 1a siguiente meangras

“La compraventa es un contrate bilateral porgue engendra

derethos y obligacicnes para ambas partes. £z onerosc
povgue confiere provechos y gravamenes tambaién reciprocos.

"Generalmente es conmutative, por cuante que  las

prestaciones sen clertas y  determinadas &l celebrarse el

contrato."'”®

No eobhstante "...La compraventa puede ser un contrato
aleatorio, cuande se trata de une compra ge esperanza, e
decii-, cuande se adquieren los frutes fubwos de una cesa
corriendo el comprador el yviesqo de gue e ewistan, pero
pagande siempre su precico, independientements  de que nao
lleguen a existiv...

"Ladla  compraventa  es wun contrate  consensual  para

muebles y formal para inmuebles. en materie oo wuebles no

se requlere formalidad alguna para la valiges gel scto: s
decir, se aceptan las distintas formas d2 mamfestrscicn do

la voluntad dentre del consentimiente tdcaito vy expraso.,.

“..WERn cuanto & les anmuebles, el contrate siempre
debe contar pov escraito, pere el documento  puede ser
publicae © privade, segun que el precile 1apovie més  de
quimientos  pesces, casce en el cual requerira escratura
pablica, o gque no llegue a esa  suma, Rlpdhesis en la cuial
pastard el documento privado..."!'??

Y,ola compraventa ez un  contrato praincapat, es

" Op. cit. pe 155,

7Y Op. cit. p. 1896,
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decir, existe. por gi  solo, pues  no . depende  de  otro
contirato. "

Yoaopuede ser  un contrvate  instantaneo © de  tracte
sucesivo, es decir, pueden realizarse las prestaciones
inmediatamente, cuande la ocperacidn es al contado, o puede
pagarse =) precic  en abones, case en el cual serd  une

cperacion de tracte sucesive .

'v. @5 consensual., en opesicion al  contrate  veal.
Guiere estoe  decir que Histe antes de la entvega de la
cosa, la cual no ez un elemento constitutivo de la misma,
@n  cambile, en los contratos reales, la entrega de la cosa
es ul elemente necesario para su formacidn. '

Lome  tode contrato, la cempraventa estd formada po
elenentas esenciales vy de valide:, que brevemente
explicares:

For cuanto a sus elementos de existencia,
consentimiente y obleto, Keyina  villegas nes dice  qued
"ol primer elemento eseucial o sea el consentimiento,
en la compraventa se define comoe un acuerde de veoluntades
que tiene povy objeto la transferencia de un bien a cambic
de un precic. El contenido de voluintad en este contvrato ha
da ser siempre transmitiv por una parte el domindico de una
cosa o de un dereche y, por la otra, pagar un precio

ciertoe vy ean  dinevo. 81 nw se cumplen estas dos

9 Op. e1t. p. 157,
Op. cit. p. 157,

2 o, cit. p. 157,
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mamiTestaciones de la veluntad, ne hay compraventa."'®®

Respecto al objeto: "Es necesaric distinguir ei
cbjetc diveccto del centrate v el de las cblagaciones

nacidas en el misme. Es decir, el cvhieto directe en la

comprraventa Consrste en transmitie el dominico de una cosa
por wna parte y en pagsr un precic crerto y en  dinerc por
la otra. Este cbietoc del contrato, no debe conrundirse con
el de las obligaciones

de transmitir a que da origen, pues
en 1as mismas, la coss y e precit  (como prestaciones de
dar?) son les objetos directes, respectivamente en la
enajenaciént  que hace el vendedor vy en el page que elecuta
el comprador.

‘y.Wlos  obietos indirectos en la compraventa estan
coenstituidos por la cesa y el precio. Fuede eaiistiv
consentimients  para thransmitir  una cosa & cambilo de  un
preclo; peco puede no existlr la cosa, o faltar el precieo,
Yy 0 wese case el conb ate es aneMmistente poy la talta de

alguno de sus ebjietos 1ndirectos, '™

tn cuanto a les elementos de validez, la ausencia de
vicioz en el consentimiente  y la  licitud en el cbieto,
metive y fin del contrate se sujetan a las reglas
generales de las que ya hice asencién en el capitulo
ctercaroe de esta investigacidn.,

Respactce a la capacidad, st bien en princlplo  se
aplican las veqlas generales, estisten  circunstancias
especlales pars celebrar este contrate, gue Rojina
Villegas aenciena come requisitos gque deben obssrvarse

183 p. c1t. p. 167,

1 0Op. c1t. p. 169, 170 y 171,
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para ejecutar ciertas enajenaciones vy la adquisicicn de
inmueblaea por extranjoeros.

£n relacion a les rveguisitos que deben observarse
para ciertas enajenacicones, establece el articule 2274 del
Codigo tivil establece que: “Los ertranjercos vy las
persenas  morailes no  pueden  comprar bienes vaices,  Sine
sujetandoese a  lo dispuesto en el articule €7 de la
Constitucidn Felitica de los Estades Unidos mexicancs y en
sus feyes reglamsntarias,”

Rejina Villegas MENC 10N como <R AN [==3-1u) la
enayenacien en el caso de copropiledart, éasi, nos dice ques
“Toedo coparticipe para onajenar =u parte alicucta, biren
sea en la copropiedad ordinaria o en la hereditaria, debe
netificear previamente a  les demas copropietarios  para
eyerciten el derecho del tante, es decivy, para que sean
preferides en la venta en igualdad de condicieves, ante wn
tercero” .9

Otro caso es el de la compraventa entre padre e hijo,
dice al respecte el articule &2878 “Los hi1jos suj)etos a
patvria potestad scolamente pueden veander a  sus padres les
bienes comprendides en la primera clase de las mencionadas
en el  articule 428." Recordemes que estos bienes son  de
dos T1ipos:

“l. Bienes gque adquiera por su tvrabajos;
YEY. Bienes que adquiera por  cualquiera otre
titule." (articule 428).



Reszpecte & las prohibiciones, el articule 2274
establece . la probhibicion a los extrangeros y pevsonas
merales de comprar bienes raices, sino sujetandese a  los
establecide por el articule 27 Constitucicnal.

El articule 2276 sedala oira prohibicien vy dice: "Los
magistrados, los jueces, el Ministerio Fublico, los
defensmres oficiales, los abuogades, los procuradeves y  los
peritos no pueden comprar los bienes que son objeto de los
Juicics en gque ntervengan, Tampocco  podran Ser cesionarios
de los derechos que se tengan sobre los citados bienes,"

El articule @2&B0 sedala que "Ho pueden comprar los
bienes de cuya venta © admimistracien s2 hallen

encargadoes:

"I. Los tutoves y curadores;

“Il. Los mandatarios;

“IIl. Loz elecutoves testamentarics y los que  fueren
nombi-ades en case de intestados -

YIV. tos anterventores nembradoes por el testador o
por los herederos,

W, Los vepresentantes, administradores e
mterventores en caso de ausenciag

"Wi. Los empleados publices.”

tambilen el articulc 2281 establece una prohibicien:
“Los peritos y los corvedores ne pueden comprar les bisnes
en cuya venta han intervenido.”

For 1o que se refiere a la forma, de acuerdo al
articulo 231& YEl contrato de compraventa no reguiere para
su  valides Tormalidad alguna especial, sine cuando recae
sobre un 1nmueble' .
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De acuerdo con estc, "...tratandose de bienes muebles
la compraventa es un contrate  consensual, tanto en
cposicion a formal comoe a real, exceptuando el case de lo
titules de créditc al portader, que vya implica una
compraventa mercantil especial.'®® :

No obstante en bienes inmuebles, la compravernta es
siempre fovrmal, de acuerdeo al articule 2317 que a la letra
dice: "Las enaj)enaciones de bienes inmuebles cuyo valor
de avaldo e exceda al equivalente a trescientas setenta y
cince veces el salario minime general diaric vigente en el
Distrito Federal en el momentoe de la operacien y la
constitucien o transmisién de dereches reales estimados
hasta la misma cantidad ¢ que garanticen un creédito no
maycr de dicha suma, podran ctorgarse en documente privado
firmado por lo contratantes ante dos testigos cuyas firmas
se ratifiquen ante notario, Jjuez competente o registro
Publico de la Fropiedad”.

Tambieén noé dice el Cddige Civil gue “Si el valor de
avaluo del inmueble excede de trescientos setenta vy cince
veces £1 salarioc minimoe general diaric vigente en el
Distrito federal en el momente de la operacidn, su venta
se harda en escritura pablica, salve lo dispuesto por el
articule 2317.*%

Es decir que, tratandose de bienes muebles, la
compraventa sera consensual, mientras gque en caso de
bienes 1i1nmuebles sera siempre formal, pudiende constar en
escritura pdblica ¢ privada, de acuerdo al valor del bien
enajenado.

"% Rojina Villegas. Op. cit. pp 248 .
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Sanchez Medal senala gque “eon sels la obligaciones 2
carge del vendedor: la. conservar la cosa hasta el momento
de entregarla materialmente; 2a. hacer entrega de la cosaj
3a. transmitir la propiedad de la cosa; 4a. garantizar por

la eviecien,"'®

Por o que respecta al comprador, son dos  sus
obligacicnes: “"la obligacicn de pagar el precio y la
obligacién de recibir la cosa."'®**

iLa compraventa puede terminar de dos maneras:

17 En vartud de hechos o Civcunstancias
contenporéaneos a la celebracien del contrato, que
proplamente  Trustran la compraventa e impiden que ésta

produzca sus efectos o continue produciendoles®

“2) la compraventa puede terminar también en wvirtud
de heches o circunstancias posteriores a la celebracien
del contrato, gque extinguen los etectos derivados de 1a

compraventa validamente celebirada.™'™

187

-
~
ol

Op. cait. p
98 On, it p. L84,
%% gp, cit. p. 487.

op. cit. pe 171,
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Diterencias  entre el earrendamiente Financiero vy la
compraventa.

A continvacién, paso a citar los autores que es forma
muy precisa, distinguen la  compraventa del arrendamiento
Tinancierce o la

ing, para sedalar después las principales
diferencias entre ambos contratos.

El avtor espavol Franciscoe Rico Férez nes sedala dos
supuestos:

L. "...las ditferencias del leasing con la compraventa
avrdinaria, llamada tambien “al contado"..."

2. Y.alla separacicen  del leaming con  la compra a

plazes...", llamada en Espaiia ‘“venta de bienes amuebles a
plazos."'™

“1. El contrate de compraventa ordinaria persigue la
Transmisien de la propiedad de la cosa vendida , que an
nuestiro  sistoma de modos de adguirir se ppevara cuando elv
acuerde de las partes ses sequide de la tradicicen...lLa
compraventa de un negocic  puyamente obligaterico ¥y no un
negoclo real, en el sentide de que sirve de titulo para la
transmisién de la propiedad, mas para que ésta se efectue
ha de 1i- seguida de la tradicien de la cosa.

aungue el
contrate de compraventa vno obligue por si a la transmision
del domivic, esta ser-d su consecuenzia normal cuande no
haya cobstaculo para ello...

“Sin embarge, el leasing, por el contravie, no lleva
consi1ge la fainalidad traslativa de la propiredad, salve en

" picn iférez. Op. cit. p. 33.
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el supueste Tinal, vy aceptado, de la 6pcién de usuario
‘quey. comne sabemous, es una de las tres solucicnes que puede
vfrecer esta clausula contractuali.

"For consigmiente, la diterencia principal entre  los
dos sSistemas consiste en la  atribucién del titulo de
propiredad. Duwrante el contrate de leasing, el vsuarico de
los bienes o material no serd  &n ningun caso propietavio
(sclo eptando al terminar), mientras que ia coopvavenba
cenfiere automaticamente este titulo. E1I fin  econdmico-
juridico del leasing es la financiacién, no l& transmisicn

de los bienes," '™

“®. La digstincicn que venimes estudiando cobra  toda su
impoyrtancie cuande la  venta se concluye a plazeos, es
decir, cuando el precio es pagadero en fracciones
pericdicas, lo cual supone una "aproximacien®, pero No una
“egquiparacion” leasing-compraventa, pese a que el articulo
2.° de la Ley de 17 de Julic de 156%, sobre la venta de
bienes muebles a plazos, disponga, en su pavrrafo segundo,
que “también se entenderan comprendides en esta ley  los
attos o contrateos, cualgquiera que sea  su forma juridica,
mediante los cuales las partes se propongan conseguiy los
mismos Tines economices que con la venta a plates.

Mo obstante, entendemos gque  hay que exclunr vy
diferenciar al laasing de la ley de ventas a plazos,
entre otras razones, porque las sociedades que se dedican
a esta activaidad ne estan ebligadas a adeptar ninguna
forma especial m1 a cumplimentar mingan vequisite concreto
de les corvespondientes a la practica de cualqguier
actividad econcmica ne regulada especialmente por la Ley.
hesta la Techa, las empresas de leasing  tienen amplia

' Op. c1t. p. 34,
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libertad sob;erla forma de cqntratar y sohre los pactos a
estipular. con los usuarics..,*"?

En este punte es convemente aclarar en nugstre pais
la Ley General de Urganizaciones y wrctividades Auxiliares
del Creédite es la que regula el contrate de arrendamiento
financrera, v qué s1 establece reglss para 1las sociedades
que se dedican & la practica de estos contratos, asi como
la forma en que deben de celebrarse los mismos.

For su parte, Lecn Tovar sedala como diferencias de
la compra venta con nuestro contrate las sigurentes:

"ay ...mentras que la compraventa en un contratoe
traslativo de dominio, el A. F. es traslative de usci b)
la compraventa en un contrate de ejecucidn instantanea, al
pasoc que el A. F, requiere del transcurse de cierte
tiempo para su ejecucion, es decir, es de tracte sucesaivo,
c) en ita compraventa la tvansmision de la propiedad es
real & 1nmediata (s1 se trata de una  compraventa simple),
o bien s1 se trata de una compraventa a plazes o cont
reseyva de dominio se adquiere un derecho de propiedad en
potencia durante la vigencia del contrate; sn el A. F., en
cambic, esa transmisidén de propiedad es potencial,
mnecierta vy N necessaria, ya que se presentan otras
alternativas; d) en la compraventa, el comprador goza de
todos los  atributes de la propiedad, el arrendatario
financiero noj; e) en caso de incumplimiento del compyrador
el vendedor puede exiglr el salde de la deuda o la
rescision del contrate; en el A, F. se exige siempre la
devolucion del bien sin per-juicic de las otras accioness
) la compraventa con veserva de dominioc es una
compraventa, sujeta a condicién resclutoria: el pago de la

" Op. e1t. p. 34.
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tqtalidad de  las cuotas estipuladas; en ‘el A F. no hay
cbligacién de comprar,"”™

Con base en las ideas anteriores, podemos atirmar que
a la compraventa  no se le puede contundir con el
arrendamiente Tinancierc, puesto que no siempre se pacta
comp opcidn terminal  la compra del bien arrendado, siende
que puede coptarse por  las etras dos ya comentadas, la
prérroga del contrate, y la venta del bien a un tercero.

No cobstante, es convemente sesalar las diferencias

istentes entire la compraventa coman y el arrendamiento

financierce en que se ha optade por  comprar el bien que se
arrendada.

1.~ En la compraventa comun, se adguiere la propiedad del
bien, mientras que en nuestre contrato, se transmite el
use  y goce det bien, Yy luege la propledad, si  es que se
opta por la opélén terminal de compra del bien objete del
contrato.

2.~ La compraventa puede ser un contrato instantanec, s1
el page del precic se hace en una sola exhibicidn,
mientras que en compraventa & plactos se convierte en un
coentrato de tracte sucezive.; el arrendamientoc financiere
es un contrate de tracto sucesivo.

J.— Una coapraventa puede ser celebrada por cuaiguier
persona gue tenga capacided para contratar, sin  hallarse
en  maguna de las prohibiciones que establece la  ley, y

" L edn Tovar. Op. cit.e p. 167,
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que pusda disponer conferme a derecho del bien cbjeto del
contrato,.

En el arrendamiente financierey en el case de la
arrendadora, debe tratarse de una Organizacidén Auxiliar de
Crédito, mientras que la arrendataria puede serle

cualquier persona, awique en la practica normalmente se

orienta a la actividad empresarial.



4:3. Mandato.

El mandato, de acuevdo con el articulc 2846 del
Cédrgo Civil es "un contrato por el que el mandatario se
cbliga ‘a ejecutar por cuenta del mandante los actos
juridicos que este le encarga."

Ahora bien, Sanchez Mledal lo clasaitica como
“..ol.contrate natwalmente onwroso y o solo por excepcien
gratulto 18549)., Generalmante tambien es un  contrato
bilateral en sentide amplic, porque da nacimiente desde
su perfeccionamiente ne sele a obligaciones a cavge del
mandataric, sine también engendra la obligacien a cavgo

del mandante de pagar la vetribucien™ .

Si1n  embargo, “cuando es  aratuite el mandato, puede
decirse que es unilateral, pues todas las cbligaciones a
carge  del mandanic. ., e nacen al momento miemo de
pertecclonas’ so gl contrate sino con postericoradad vy a
covsecuencia de hechas eventuales, razén por 1a cual o es
muy exacta la dencminacicn de contratos seinalagmAticos
imperfectos que e aplica a éste y & otros contratos

untlaterales. %

"Es un contrate  intuito personae (2574 y 297%) vy
debide a elle el mandate termina con  la muerte de
cualguiera de las dos partes (259%-111) y ne puede el
mandatario epcomendar a un  tercero el desempefhc del
mandato, a menes que expresamente  le hubieva facultado

" Up. ci1t. p. 303

e Op. cat. p. 304,



para. ese efécto el mandante (25747,.."'"

Yoia@s - un contrate  formal, va aque aun el mandato

verbal . de’ mencr. . cuantia, debe ratificarse por  escrito
w2882, siende -nule el mandate que prescainda de  los
requisitos legales de forma (25%7,1%°

“...es un contrate principal, o sea  que tiene

subsistencie pey =i mignc y no  depende de  otvro contratog
perc por excepcidn puede ser accesorio, como a2contece en
el mandato rrrevocable gue se  oterga como condiclon en un
contrate bilateral o come medio para cumplir  wuna anterior
cbligacicn ya contraida (23%40.%%°

Existen varias especies de mandato, asi, tenemos al
“mandato civil, para  actos civiles, vy el mandato
mercantil, -] comisidn, para actos concretos de

comercic, 8%

dtra  especie es  la que sesala el articule 23560, a
saber: "El mandatario, salvo convenic celebrado entve él y
el wmandante, podra desempesar el mandato en su propioc
nombre o en el del mandante'.

Este tipo de wmandate es también conocide por la
dockrina come  “mandato representative u oszstensible y el
mandate no representative o ‘“mandato del testaferro”

¥ Op. cit. p. 3U4.
' Op. cit. p. 394,
% pp. crt. p. 304,

200

Sanchez Medal. Op. cit. p. J05.
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(Flanicl), segun que el mandataric actue en nombre del
mandante o en neabre prepice, respectivamente, pero siempre
por cuenta del mandante. @ Es normélmente como  mandate
con representacien © 0 si1n representacidén, segun actue a
noembre del mandante o bien a su nembre.

Ahora bien, hay que sefialar los elementos de

existencia y de validez que contorman este contrate:

De acuerde con Rojina Villegas: "“En cuanto al
consentimento, hay en el mandate una modalidad especial.
En efecto, el scuerdo de voluntades puede realizarse en
Torma enpresa o tacita por parie del mandataric y también,
en algunos poderes, el s1lencic del mandataric equivale a
aceptacien. Es el contrato de gue nos scupamos el dnico en

el cual el silencic produce efectos juridicos.'®f

Respecto al objete de este contrate, nos dice el
articule 2548 que: "Fueden ser cbjeto del mandato todos
les  actes licites para los gque la ley ne exige la
intervenclent persenal de interesado.”

Al mismo  tiempo, senala Reldina que el objeto  "Debe
recser exclusivamente sobre actos Jwidicos...estos actos
juridicos deben ser pesibles, licitos y de  tal naturaleza
que puedan ejercitarse por el mandataric; por
censiguiente, o1 mandate no puede recaer schre  actos
juridices que., contforme a la ley, sean perscnalisimos, no
puede haber mandato para  ctorgar  un testamentoe o© para
declarar como testige. En todos aguellos actes juridices

Sanchez Medal. Op. cit. p. 306.

eot

% Op. c1t. p. 53.



153

en gue cabe la representacien el mandato &1 puede

octorgarse, 800

A fin de cumplir este contrate "El mandatario, en el
desempeho de su encargoe, Se sujetard a las instrucciones
recibprdas  del mandante vy en ningan  casc pedrd  proceder

contra dizpesiciones edpreses del mismeo” (articule £562).

Ademas, “El  mandataric estd obligadoe a dar al
mandante cuentas exactes de su administracidn, conforae al
convenio, su lo hubiere; ne habiéndoclo, cuande el mandante

le pida, vy en tede casc al fin del centrato.” {articule
2569) .
Con base en la ley, Séanchez Itledal serala las

cbligacicnes del mandataric, que “pusden reducivse a dos:
ejecutar el mandato v rendir cuentas."®

Respecto  del mandante, son  dos sus obligaciones

una que wmace el wmomento de mismo de celebrarse el

conitirato, pereo gue  puede suprimirse por un  pacto expresc,
Yy que &3 la de pagar la retribucién al mandatario; vy ctra
cbligacicn que ne nace en el momento mismo de
perrteccionarse el contrate, sine que eventualmente puede
surglr a consecuencla de hechos posteriores, la de dejar
indemne al mandataria."®®

Esta segundx obligacién del mandante hacaia el

2 Op. cit. p. 4.
B Op. cit. p. 3l4.

B3 Op. £1t. p. 319,
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mandataric consiste en "...reembolsarle las expensaz o
gastos erogados por €l en el desemperic del mandate, vy en
segundoe  términe, para  indemnizarlo por los dados Y
perjuicion que le hubiera causado la ejecucioén del

mandato, "%

En lo que respecta a las formas de terminacicn de
este contrate, el misme autor nes dice que puede  ser
R 1.0 las causas generales, comunes a todos | los
contratos, o bien por determanadas causas especiales,
proplas del mandato.

"l. Entre las causas de terminacion que son comunes a
todos lom contratos pueden citarse:s

"a) El agotamiento natural del mandate, lo que ocurre
cuando las partes han cumplido todas las obligaciones
respectivas a su Cargo.

"6) E1 vencimiento del plaze que las partes fijaran
para la duracidn del mandate (2895-V) o que la ley hubiera
sedalado para la subsistencia del mandato.

-3 la conclusien del negocic para 31 gque se otovrge
el mandato (2595-V) come por ejemplo, en un poder especial
coenferido para enajenar una determinada finca, cuande el

mandataric ya firmée la correspondiente escritura de venta.

“d) Segun algunes autores (Flaniel), por la rescisidén
del contrate, a causa del incumplimiento de una de las
partes (1949)..., peroc sdle cuande el mandatoe es oneroso o
retribulde, o sea cuande tiene el caracter de bilateral, y
siempre que adends se haya pactado que el mandato sea

' p, cxt. p. 319,



Sirrevecable e Irrenunclable,  porque | s1 . no
pacto’ s podraia
revocacisn,

‘terminarse por T Tla’ renuncia o por  la

y *Treclamar-ademas  dafics.y  perjuicics, en  su
cCaso.d k e

g, bor nulidad del contrata...
"iIl. Las causas espaciales o propias del mandato de

terminacion de este contratt obedecen a uwna razen comuon,

consistente en que dicne contrato descansa en la recaproca

contianca gue ambas  pavbtes  se  prodesan, por  ser  éfoun
contrate "intuito personae”. estas causas especiales se
reducen al desistimiento untlatera del contrato

{(revocacicn o renuncia)  y a la auerte o la incapacidad
supervinlentcs de une de las dos partes'e®?

tos dice Leon lovar que puede contundirse al mandato
con el arrendamiento  Tinanciero, debide a los siguientes
aspectos:

10 que la arrendadora 7Tinancilera, come  mandataria,
celebra el contrate de ceompraventa con €l proveedov, Y&
que  adquiere el egquipo elegido por- diche  arrendatario
financiere del proveedor tambilén seleccionado por €1y
bajo las condiciovies que el  mismo ha establecido, s1n
embarge, los eiectes de 12 compraventa we recaen en el
arvendatario financiero, supuesto mandante o representado,
sine anica vy enclusivamente en el cemprador, arrendador
financiero, guien en tede  cason podra  transmitir sus
deveches de compradoy al arrendataric por su relacién
juridica deyvivaoa del A F., pero nunca porgue  exista una
relacion triangular entve esas personas.

27 Op, cat. p. 381 y 3&8.
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“2° Que el usuario actua como mandataric de la
arrendadora financiera en les tratocs preliminares con el
proveedor, es decir, que se trata de un mandataric que
interviene a nombre y  por cuenta de la arrendadora
financieva..."

"3° Por uwltimo, esa teoria seostiene que existen
diverscs mandateos conferidos al  arrendataric. unoc inicial
para adguirir los bienes y otros accesorios  para la
recepcion del equipc y cumplaimiento de fer-malidades
admimistrativas requeridas para su usc a les cuales se
agregaria un tercero pava acudir en juicic y ejercitar las
acciones por incumplimiento del proveedor-vendedor ...'®™

Asi  pues, se¢ pretende agualar al arrendamiento
financiero con un mandate para adquavir bienes de un
tercero, caso en el que la arrendadora financiera no es
mds que el mandataric del arvendataric Tinancieve, y las
rentas que se le pagan, la vetvribucien por esze mandatco,

De la misma manera, se ha queride considerar al
arrendatarie financiere come mandataric de la arrendadova,
consistiende el mandato en la seleccicn del bien que serid
objete de este contrato, por cuenta de la arrendadova, o
bien, para ejercitar las acciones vespectivas en caso de
que existiera incumplimientc del proveedor, aungque también
ejerceria acciones contra tercercs que hubieran daiade el
bien que, en este caso, estaria en custedia del supuesto
mandante.

Respecto a este supuesto nes dice Leén  Tovar gue
"...mA3 acertado...pareceria el hecho de considerar este

™ 0p. cit. pp. 156 y 157.
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acto . parecide  a la gesticn de negocilos en la cual sin que
exista’ mandato 'y sin . estar obligade a elle el qestor se
encarga de ' un asunto de obro (& LB%6 del CL/, gqestor

que
vesponde aun del case  fortulic si ha hecho coperaciones
arriesgadas, o si hubieve obrado (comeo sevia @] casol) mas
an. nmteres propro que en interes del dueno del negocio (a.
1900 del CC), aungue propramente tampocoe habris qestien de
negocles ya que no se deriva relacien juridica alguna. "2

£l Cédrige Civid, articuwle 1876 aun  cuznde no da wn
concepto precise de la gesticen de negocios nes  dice que
"El gue sain mandato y sin estar obligade a elle se encarga

de ur asuntce de otre, debe obvar conforae a  leos ntereses
del duent del negocio.”

Noe obstante "La ratificacien pura vy simple del duefic
del negocioe produce todes los efectos de un mandato. les
ratificacien produce efecto retroactive  al dia en que la
gestion principile.” (articuio 1206).

Aun cuandoe  en estricto devecho la gesticen de neqoclos
no @s un contrato, sine un “acte Juridico licitoY, cvea
s1n embarge dereches y ocbligaciones, tanto para el gestor,

persona que realiza el negecic, y el dueiic del negocio.

#si, de acuerde al articule 1877 "El  gestor debe

desenpeidar 53U encarge con toda la diligencia que esples on

sus negocies propies, © indemnizava los dades oy aavjucios

que per  su culpa o negligencia se 1rreguen al dueiso de los

bienes o negocios que gestiome.”
2 9 =

29 On, cit. p. 157,
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Segun el articule 1902 "El gestor, tan pronte como
=ea posible, debe dar aviso de su gestidn al duefic vy
esperar su decisién, a mencs que haya peligro en la
demora."”

"Si ne fuere posible dar ese aviso, el gestor debe
continuar su gestidn hasta que concluya el asunto.”

Ademas el gestor estd obligadeo a responder en  "caso
fortuite si ha hechoe cperacicnes arriesgadas, aungque el
dueno tuviere costumbre de hacerlas, ¢ si hubiere obrado
mds en interés propic que en interés del duefioc del
negecio” (articulo 1900).

Del mismao mede "Si el gestor delegare en otra
‘persona todos o algunos de los deberes de su cargo,
respoderd de los actes del delegade, sin perjucic de la
ohligacién directa de éste para con el propietarie del
negoecio.” {(articulo 1901).

Respectoe del duedco del negocio, "debe cumplir las
abligaciones que el gestor haya contraido a nembre de él y
pagar leos gastes de acuerde con lo  prevenidoe en los
articulos siguwientes". (articulo 1503).

Segun el articule 1904 "Deben pagarse al gestor los
gastos necesarios qye hubiere hecho en el ejercicic de su
encarge vy los intereses legales correspondientes, pero no
tiene derecho de cobrar vetribucidn por el desempedo de la
gestidn.”

Sin  embargo, la misma autora reconoece que siguen
existiende diferencias entre el arrendamiento financiero y



la gestién de negoucios, vy asi sefialas "Tampoco se  puede
atirmar dicha gesticon porque el supuesto gesteor actuaria,
aun  con desconccimienta de la arvendadora financiera, en

representacidn de ella, y =1 &l case Tfuera, una ve:z

perfeccionade el coentrate  (compraventa o promesa) con el
proveedor y el de A, F.o, con dicha arrendadova financieva,
ésta ctorgar:a  su consentimiento y  comt consecusncia
tiabria mandate con  cardacter vebtreactivoe (a. 1906 del CO),

lee cual vie se da en el A, F., en 21 gque el arvendatario
selececiona los bienes y  proveedor en su vombre y o cuneta
con la expectativa de que leos adquivivd postericrmente en
A, o, pera no obliga a la  avvendadora financiera ante ni
con el proveedoy.

"Tainpoca podria hablarse ne mandato sin
representacién, ya que la  arrendadora Tinanciera N
transmite les devechos adoguirides, y si1, en cambio, se

considera que esto es lo que acontece, seria WeCEsSay1o en

opimdn de Farez ldiartegaray concluir gque el contrato
e

celobrado enty las partes es de una venta a plazoes

encublerta, '®°

B1% Op. cat. p. 157,
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For loe que =e refiere al mandato, e he guevrido
equiparar ambos colitratos argumentando que la  arvvendadova
financiera es un mandatarin del arrendataric, que adquiere
los bienes a su nembre, o bien, que el arnvendatavico
financiere el que representa & la arrendadova, ya sea  al
adguiirily los pienes, © bien, ejercitandoe acciones  contra
tercerco=. Sin embavge, @ste es el uwnico parecido entre

ambos  contratos,  come  se  desprende  de  las  sigumientes
diterencias:

.- En &l mandato, una persocna puede achtuar a nombre de
GEva, como s representante, ¢ puede hacerle sin
vepresentacicng en el arrendamiento Financierc, la

arvendadora se  obliga per su cuenta, aunque el costo  de
adgquisicien del bien lo vecupera  al pagarle el
arendataric,.

2.— El mandataric actua por cuenta de su mandante, la
arrengadora oCida  poyv =i cuenta. aungue vespeta  las

indicaciconns que respecto al bien le hace el arvendatario.

3.~ LEL mandatario actea a beneficic del mandante; el
errendataric al usar el bien lo hace para su beneficio, no
para el de la arvendadova.

4.~ En el mandato, existe la obligacidén del mandatairio de
renaly cuentas de su actuacidén a su mandante.

t.a arrendadoera no estd obligada a rendir cuentas al
arrendataric, éste a su  vez tampoco rainde cuentaz & la
arrendadora, aungue si tiene el debeyv de avisar si el bien
sufire algdn daide o mencscabo.



161

Ahova, per lo gue respecta a la gestion de negomios,
%1 bien es cierte que arredatavic financiero vy  gestor

estan cbligades ambos 2 corver les viesgos, es conveniente

sedalar  gue en  mngun  acmentce el arrendatarico  actua a

para provecho de la misma, saino
ue, Con Dase @n sus  necesidades
»

nombre de la Arvendagora y
e encairga de  buscar el
equipce  gue necesita v sclicita a ia
Tacilite su us

arrendadora le




.4y -Lontrate de Créaiso,

Siguwiende a Carlos Davalos rlejia, hay que sedalar que
“ai hecar veferencis  a las operaciones de credito,

técnicamente  nes  estameos vefirienoo a los contratos
mercantiles de crédito. "®"
A tin de facilitar la comprensien de lo que es un

contrate de creéedite, hay que detinir  en primer  lugar lo
que significa "creédito”.

Hs1, Yy de acusrde con Cervantes Ahumada, Ya.eerédito
(del latin credere), significa contianza...llds no siempre
que hay confilianca hay credito  en sentide  Juridicco...BEn
sentido juwridico, bhabrd un negocic de  credito cuandoe el
sujete activeo, gque recibe la designacioen de acraeditante,
traslade al sujeto pasivo, gue s llama acreditado, un
valor econémice  actual, con la obligacidn del acvreditado
de develver tal valor o su 2quivalente en dinerc en el
plazo convenidco.®

Plas adelante, afade: "La operaticn de crédito, en
sentide estricto, @5 un negecic Juridiceo en gue el crédito

eniste..."®

Eisten diversos contrates de credite, segun el fin
que S parsiga, por ello, Davales, s:iguiendo & Uraia,

presenta uwna clasificacidn de estos contratos de acuerdo a

B pavales HMejia, L. Carles. Titules y Contratos de
Lrédite, Cuiebras, Editerial HARLA. México. 1984, p. 288,

e Cevvantes  Ahumada, Raul. Titulos y Operaciones de
Crédito. Editorial Hervero. México. Qctava edicién, 1973. pp.
207 y 208.
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su obietivo como contrates des:

‘cambic (compraventa, permuta, vransporte, etc.)s
‘colaboracién (comisicn, vepresantacidn, etc.)y
“pPrevisien (seguro, etc.ly

k x ¥ ¥

"guarda o custeodia (el depesito, las cajas de seguridad,
etc) g
* Mgayrantia (fianza, hipoteca, etcy.
# “de credito tla cuenta covviente, la apertura de
credite, las cartas de crédito, de Tideicomisc, etc. Y,
en general, los contratos que estan requlados por 1a
LGitt, vy algunas otras que, genaricamente, la practica
ha optade pov dencmivnar simplemente operacioves de
credito),

De hecho, es5 con este Jiltimo tipo de contvates, que
regula la Ley General de litules y Uperaciones de Crédito,
con les que se confunde al contvate de armrendamiento
financiera, vy con el fin de dar una 1dea general de este
tipoe de operaciones, vames a entender al contvato de
cyedito come un medic  para obtener lo que Cervantes
snumada  llama  “valor sconemico  actual", que es, cas

siempre, dinere, pudiendo ser o no en etectivo.

Especialmente, se confunde a nuestre contrate con dos
tipos de contrato de creditos

a) El credito de habilitacidn vy avio, que el articulo
321 de la LGIOC define: "En virtud del contrato de crédite
de habilitaciéen ¢ avie, el acreditade queda ebligade a
ivertir el importe del creéditce precisamente en ia

&3 pavalos Meiia. Op. c1t. p. 2928.
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adguisicién de las materias primas y materiales, vy en el
pago  de les - joernales, salarios y gastos dirvectos de
#pletacicon indispensables para leog Tines de la empresga.”

b)) El. cvredito refaccionaric, gque & su ves derine el
articule 323 de ta wisma ley diciende: "En virtud del
centrato de cradite rerfaccionario, el acveditado  queda
ocbligade 2 1nvertir el 1aporte del credite precirsamente en
la adguisicien de aperos, nsbrunentos, atiles de
labranza, aboncs, ganadoe o animales de cris, en la

realizacion de plantacianes o cultivoes ciclices o

permanentes; en la apertura de tierras para el caltive, en
la compra o anstalzgidn de MACHALINAY 1AS Y en  la
censtruccien ¢ vealizacien de obras materiales necesarlas

para el fomantoe de la enpresa del acreditado”.

Un ejemple de cshe confusien es el gue sedala Leon
Tovar, gulien cita a Elias Buitrdn diciende: "...el crédito
cbtenido con el A, F.  es similar al gque €& obticne con les
créditos refaccionaric o de habalitacien y avie, ya que el
bien cbiete del contratoe queda como garantia del creédito
concedido, pues ne sale del patrimonic de la arrendadora
sine hasta el término i1nicial fovzoso del  contrato y hasta_
cumpliy la copoicn de compra por el arrendataric financiero
o de venta a un tercerc.

Asi pues, vy por  ser el Arrendamiento Financiero un
medio de financiamiento para adquirar equipo,
principalmente para la empresa, se le ha considersde un
contrate de corédito, no cbhbstante que va mads alla por sus
caracteristicas

peciales.

Velviendo a Lodn Tavar, la autera noes dice gue "Como
operacién de crédito, el A. F. en un instrumento  de

T Op. cit. p. leu,
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financilacicn de la disponibilidad de los bienes; es decir,
se tvata, a deciv de Goyet, de un instrumento de creédito

utilizable per los finsnciercs, cuya originalidad rveside
en la tr

ST macien que dele entrever desde su concepcien
clasica del dorecho de propiedsd hasta su utilizaclen con
fines de gavrantia Y. 1 hay dereche  al use o gece de los
bienes en el, hay sobre tode crédito, cuya particwlarided
viene de (que el acre=doy consarve la  propiedad  como

garantia."®®

213 Op, cit. p. 1é1.
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Haime Levy indica las diferencilas : existentes entre el

Arrendamiento Financieroe vy el Crédite Refaccicnarico, como

una fuente alterna de financiamiento:

ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

"1, Se cbbilene bienes del
active fijoe para ser
usados durante la vigencia

del contrato vy legrar  su
propiedad al  ejercev la
opcién de COmpYa al

términe del misma.,

‘2. Se pactan rentas
periddicas en las que
generalmente se@ incluye el
pago de

ntereses, v 2n oCasliones,

capital =)

atvyos aastoes relacionados.

3. Es un contrate
wrrevocable, que  al llegar
a su termine, acaba cown la
velacticn entre ambos

contratantes.

"4, Fiscalmente se aplica
un tratamiento especial de
deduccién Y acumulacién
para el arrendatario y
para el arvendadon,

respectivamente.

S Histen 3 alternativas
ai final del plazo: a)

CREDITO REFACCIONARIO.

“1. be cbtiene dinere en
etective para aduirir

bienes del activoe firjo.

e, 5 e

periedicamente capital e

pagan
intereses  para amer tizar
paulatinamente vy durante
la vigencaa del creédito
wies  y  otros, fasta su

liguidacaien total.

“3. Es ur contrato
1irrevocable.

"y, Fiscalmente, se
deducen los intereses del
prestamo mas la
depreciacién del bien
adquairado, da la base
gravable del lopuesto
sobre la Renta del

arrendataric.

"H. No comparable.”
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opcien de compra del bieng
b) Frérroga del contrate;
<) Enajenacién del bien a
un tercere."

Bt Haime Levy. Op. cit. p. 36,
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) En ‘los contratos  de crédite, el cbiete lo constituye
el dinero, aunque no se trate de efectivo.

En .. el contratoc de creéedito de vrehabilitacidn, el
dinere se usa para adguirir materias primasy en el
retaccionaric, se enplea para adguirir equipo Y
maguinaria, en ambos casos los adouiere  la persona por s
misma, vy ne a traves de la institucicon de la qua hea
recibido el dinero.

2.~ En el arrendamento financiere, el arvendataric paga
una renta en la gue =e incluyen coste del bien, utilidad,
etec, en los contrates de orédito, se vealizan pages en los
que se 1ncluyen capital e intereses.

3.~ En nuestro contrato emisten tres opciones tevrminales,
al pagarse el total de las rentas, en los contrates de
crédito, una ver que se ha pagadeo el total de  la suma
proestada, la relacien contractual se termina,
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uelacuerdo & lo expuesto en este capitule, nodemos
semalar que el arrendamiento simple y el arrvendamiento
Tinanciece, no son el mismo contrato, vy aun cusndo poseen
elementos comunes —en especial el otorgamiento del ueoc y
goce  temporail  de wn bien pory un plaze  determinado-,
wisten elamentos que claramente los distinguen, a saber:
su  objete, pues s1 bien on 2l avrendamiento simple, se
tirata por le regular de brenes  wvunuebles o muebles  de
cualquier tipce y para cualguia  uso, en el arrendamiento
financilero se trata de bienes dedicados prancipaluoonie o
la industiria ¥y a la empresa, casi siempre bievnes muebles.

rAdepds en el avrendsmiente Tinanciero, el bien se

adquiere expresamante pai ser arrendado poy un

determinado  usuaric, Mistiendo  como cantraprestacidn

pagus peviedices en dinereo, que han side garantizados
madiantye titules de crédibo, vy que 1ncluyen intereses,
constos de adguasicien del bien, utilidad, etc., vy sdélo se
dara  por terminade el contrate  cuando se  hayan  pagado
tedes los pagos pevicdicos.

Coma ot caracteristica especial del contrate de
arraondamientca financilero, el arrendatavic financieroe tiene
la rvesponsabilidad del bien, 1ncluyende mantenimiento,

reparaciongs y pérdida en caso tortuito o fuerza mayor.

Respectoe a las partes gque intervienen en nuestre
contrate, la arvendadora financieva debe ser una persona
moval constituilda come scciedad anonima, autorizada por la
Secretaria de Hecienda y Crédito Publice, v considerara
cone Organizacidn Awnliar de Creéedito.

For lo que vespecta al arrendataric fTinancierc, y
aunque la ley no senala limites para dque este contrate lo
celobre cualguier persona, en la practica es celebrado por
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industriales vy enpresarios, es decir, pPRersonas que
necesitan abastecerse de equipco para  la transfovmacidn de
materias primas, o« bien para proveer de bienes y servicios
al mercado.

Fara finalizar las diferencias con el arrendamiento,
en arvendamiento financiero, ediste una optien  que se ha
pactacde desde el momento de la celebracidn del contrate, vy
que es torzoso cumpliv &l terminarse el  misoc, bien ses
cempra del  bien arrendado, la provyoga del contrato o la
venta del bien a un tercervo.

Respecte a la compraventa, ne se le puede confundir
cen el arvendamiento fll'lcel‘lClE\'D, puesto qgue o sSlaEnpire Se
pacta como opcien tevminal la compra del bien arrendado,
siendo que puede cptarse por las cotvas dos ya comentadas.

Asi, en la compraventa comin, & adquiere la
propiledad del bien, mientras gue en nuesivo centrato, se
transmite el usco y geoe del biren, y luege la propiredad, si
g2 ha optade por la opcien de conpra.

For 1o gue se veriore al mandateo, se ha queraido
equiparar amboes contratos argumentande que le  arvendadora
financiera s  un mandatarice del arrendatario, que adguiere
los bienes a su nombre, © bien, gue el arvendatario
financiere el gue representa a la avrendadovra, ya sea  al
adguiriv los bienes, o bien, ejercitande accirones contra
terceves. S1n embairge, este 2 el Juco parecide entre
ambes  contratos,  puesto que en ouestro contvato la

arrendadora se  obliga por su iwenta con el praveedor del

cu
bien, aunque debe respetar las ndicaciones del  future

arrendatarico, pov la senctilla vazdn do que éste serrd quien
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utxl;cé el baen.

El arrendatario tampoce @s un mandataric, puesto que
hd actua‘ bajo instruccienes de la arrendadora, sine  que
contrata con ella para que adquiera el bien que necesita y
'Ie"broﬁnrc1one su  uso Y guce, swietdndose a las
#bl;gécxonesrque se pacten e el contrato.

Por Gltimo, si bien 21 arrendamiente fipancierc ha
surglde come una  alternativa de financiamiento, no  entra
dentre de la clasificacién de los contrates de crédite,
puesto que debemos recorday que el objeto del contrato de
arrendamiento financiere lo¢ constituye wn bien, casi
siempr2 mueble, y normalmente de naturaleza empresarial,

mientras  que en les cont

ates de cradito, 21 objeto lo
constituye el dinero, aungue ne  se trate de efectivo.

fAdemds, los pagos que  se realizan & la institucien que
ctorge el orédito incluyen caepital e intereses como
ganancia, mientras que en nuestre conlrato se trata de

recuperar lo erogado  al adquirir el bien y obtener una
ganancia.

Asi  pues, el arrendamiente financiero s un contrate
con una estructura  Juridica propia, que s1 bien tiene
elementos que  tambien esta presentes en otros  contvates
conecidoE, nNo por eso deja de ser uan sclo contrato.

Con esto guiere deciv gue el armrendamiento financiero
no se forme de varies contrates, por  lo que no  Se puede
decir que sea un contrato mixte, sine un contratoe que, por
ser de creacien reciente, y alejado del origen romaniste
de la mayor parte de los contratos, se ba querido acomodar
o asimilar en la estructura de otros contratos.



S1n  embarge, el arrendamientc  financieroe  posee  un
elemente  scbre tedos los demas, a saber: las  1llamadas
opciones terminales, que han venido a marcar la diferencia
prlnclpal de este contrate cov bodos  los  contrates
conocidos, cperones qgue  demuestran  la facilidad de esta

figura para adapcars a la necesidad de les contratantes,
razon por  la cual ha side tan  aceptado en el mundo

financierce de hoy.



. CAFPITULD 5.
FODALIDADES DEL ARREWDAMIENTO FINAMCIERD.

A fin de precisar el concepte e Arrendamiento
Fimancievro, quiero presentys agquid las diversas variantes
que puede presentar este contrato, aungue, en  eseéncla,
si1qQue s18mde 21 contrato por el que una parte, arvendadora
financiera, adquiere de un Yfabricante o proveador un bien,
a peticién de la obtra parte, amrendataric financiero, de
acuerdos  a las especifilcacionmes que ogte 12 haya hecho,
ctorgandele su uso y  goce por un plaze forzose, & cambio
de una renta periédica que debe cubrivy el costo  de
adguisicien, gastos de instalacien, intereses y utilidad,
pudiende el arrendatario elegir al final del arrendamiento
entre una de tres opclones: la compra del bien a un precio
inferior al del mercade, la prevrvroga del arrendamiento con
una renta mencr & la inicial, o la venta de ese bien a un
tercere, participande con la arrvendadova en €l precic de
venyta,

Antes de empezar, es conveniente sefalar que para
etectos de este cepitulo, "modalidad" se utiliza como
sinenuno de "variante” o “clase".

Feyv  la gran demanda que este contrato ha  tenido
conforme avanza el tiempe, se ha vemido adaptando a las
necesidades de loce usuarios, por le que actualmente se han
presentado varias modalidades gque a continuacidn veremos.

En sentida estricte, podriames decir que existen
tantas modalidades de Arrendamiente Fipanciero, como
bienes sean objeto de este contvato, y asi, autores como



Rice Ferez, Gutiérvez Viguera vy Leen lovar, han hecho
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su

propia claziticacion de las variantes que existen en este

contrate, de las que, pov razones  de espacico,  Vanos
estudlar aquellas variantes gue se encuentran en

mercade con mas frecuencia.

De  este mode, vemes que Gubiérrez Viguera hace
siguiente clasificacien:?

"A) Segun 1as caracteristicas del arrendador

Y- Financiero.

“~Operativo.

"B) Segun el tipo d2 bienes:

“~Mobitiraric.

felnmobiliarie.

For el procedislento de operar:

"

-~ Mirecte.
Y~ Indirecto.

“D) For el plaze de dwacicn:

- Corto.

“— Medico.
"~ Largo.

&

el
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“E) For suvxmporte}

v Pequedo ; ‘medianc:y - gran-ledsing.

"F) Otras clasificaciones:

Con o sin interés.
- Maltiple o i1ndividual.
- Lon o sin sarvicie de asistencia.
- Con o sin seguro a cargo de usuario
- Con o s1n dereche a renovacicn.'®?

A su vez, Rico Férez nos dice que: ",..los tipos mas
importantes de lewasing s pueden encasillar en dos grandes

apartados:  por sus "modal1dady tleasing fTinancaieroc vy
wperative; renting v leasing de retre;  leasing de
intermediacicen vy de ejecucidni simple y de mantenimiento,
atec.r, vy pov =3} "oebleto! (leasing 1nmobiliaric; de

aeronaves; de ordenadores; automiviles, etc.i... "

For su parte, Ledn lovar nos presente uine sarie de
modaligades que o mas comunes en el trafico
mternacional y, en especal, on Estados Unides, muchas de
ellas preseantes en las clasificaciones ya mencionadas,
mismas en las que nos hemos basade pava yealizar  este
capitulo,

B7 Op. cat. pp. y 38.

B0 Op. cat., p. 37.
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Ein primer lugar, ja autora menciona  wia  modalidad
llamada  Buona Fide Lease o true leass, un "amrendasiiento
verdagere o de buena fe", del cual nos da el concepte de
“ventas de equipe con reserva de dominic que provee
seguridad"®¥; sin embargo, este concepto no  desa  auy
clarc este tipo de arrendamiento, por lo que se menciona
agui  sclamente para no dejar incompleta la clasificacien
que hace la autora.

H.1. Finance lease (arrendamiento financierc).

Respecto a esta medalidad, nos dice leen lover que
“se trata del nombre con el cual se dentitica al A, F.
{lmasing /", basdndese en Shapireo anade "el arrendatavic
financieroe toma el  equipce por un pericdo igual, o cas:
igual, al de la vida util del bien, asumiendc todos los
gastes vy 1r1esgog, los cuales soportaria el arrendador
financieve en el corto pericdo o non-payont leasse;: ademas,
el arrendataric Tinanciere tiene el dereche a venovar el
contrato modiantsz wa venta intevior, o bien a comprar el
eguipe  al finalizar aquél per el precico vegulay  del

mercade . 28

La tragucecien literal de esta medalidad es  la de
tfarrendamientc financiero” ("finance— divigir o manzaar
operaciones  Tinancieras, "lease'-alguilar, arrendar), es
decir, que se trata de la Tigura basica que venimos

estudiande, en el qus la arrendadora  fipanciera adguiere a

&? (een Tovar. Op. cit, p. 131.

' Np, cit. pp. 131 y 132,
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peticidn del arrendataric el equipe que este le sedala,
ctorgandolie su uso y geoce dwrante un plaze  forzoso (el
nen-payeny lease), recibiendo come contvapr

stacicn unx

renta periecoica que 1nciuyera el costo de adguisicién,

gastes ae wnstalacien, ubilaidad, 1ntereses pudiendo el

arrendataric, al térmane del plazo forzoeso, elegir entirre
una de  treEs opclones: ls  aaguisicidin del bien cbjlete  detl
contrato, ta prevroga del  arrendamiento, o la venta del
bien & un tercerc, participande con  la arrendadora  del
praecic de venta.

S, Lease back tarrendamiento Tinanciero de
regreso’.

tecn Tovar define a esta variante come “un contrato

mediante el cual el future arrendatario finencierc vende a
una perscna (la  futura avvendadora financiera’l un  bien de
su propiledad, y de 1nmediato, simultaneamente, lo  toma en
Fi . (el 3}

A su vez [co Feéresz nos dice de este coentrato, al que
liamz leasming de vetre ‘“constituye wuna modalidad mas
cercana, aunque  tambien distinta, del leasing...L=
dirterencia sustancial con el leawing estraiba, pues, en que
el futuwre usuarao venda bienes (1ndustriales) de su
propiedad, ne de un tercere, fabricante o proveedor), para
pasar a utilizarleos, sin sclucien préacsica de cantinuidad,
como arrendatarico, con  lo gue aquél persigque, ademds, una

ventaja Ttinanciera, cual es el aumento de sus recuwsSos

' Op. cit, p. 132.
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‘disponibles a’camblo de reduciv:su 1nmoyilizadao. "®®

El nombre exacto de esta modalidad es el de "Bale and
vLeasihg bBack, la traduccion de esta variante es 1la de
Yventa y arrendamiento de regreso’, es wna  devivacién del
leasing clasico, en el gue el futuwro arrendatarico vende
bienes de su propiledad a la futura arvendadora y luege los
toma en  arrendamiente financiero, esto, por la necesidad
de contar  con liguade:z para el desarvolle de sus
cperaciones.

En vuestre pais, Haime Levy llama o esta operacion
"Arrendamiente  ficticio. También es coneccido con el nembre
de Venta y arrendamiente Ficticio o su equivalente en
inglés Sale and Lease Back. Esta wmodalidad es de suma
1mpor tancia porque es una operacién nversa al
arrendamiente financlerc clasice o general. A través del
arrendamiente faicticio, una empresa vende un active de su
propredad 3 ung arvendadora, misma que arrienda el mismeo
active a la empresa que se In vendid imcialmente. De esta
forrma la empresza  arvendataria noe necesita adquiriy activos
tryes, va les btiene, pero necesita de fondos adicionales
para opecar, por  lc gue vende y arvienda el equipoe  al
misme tilempo, con Lo gque vwo prevde la posesicen del bien y
obtiene capital de trabaje adicicnal, dependiendo de las

condiziones del contrato, puede ob tener, ademds,
benericics Ti1scales por la depreciacicon acelerada del
equipo. "

e Op. c1t. p. 4l.

™ Op. cit. pp. 37 y 38.
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e estoy - de acuerde en  esta denominacien de
“arrendamiente facticio", toda vez que, al salir los
biangz del patrimonic de futwre  arrendatario, pasan &
formar pa-te del capatal de la  arvendadora, pov lo gue
éxta si oborga suw use  y goce, y& gue dispone del derecho
pareonal para nacerlo, recibilendo a cambic una

contraprestaclen en pagos periedicos come renta.

Abundande sobre esta  figuwra, nos dice Ledn Tovar "En
este sentide, el lease back econstituye una  técnica de
asistencia financiers que se materializa mediante la
previa adquigicion de un bien de capital, su venta a un
tercere vy el coeve™ (s10) usw o gooce  del mismo mediante
f. Fa.oy con lo cual se convaerten leos actives fiios en
efective pava hacer frente a los problemas de liquidez. En
olras palabras, el fusure arvendataric Tinanciero vende
sus birenes y al misme tiempo los adguiere en A. F., con lo
cual mantiene la continwmidad en el use de les mismos,
aunque desde fuege ne son menores  los  beneficios que
abtiene el errendador Tinancieroe  porque se  convierte en
propretaric de tales bienes wmediante un  pagoe inferior al

real ., e

La migsma autora sedala gue dentro de este modalidad

edisten a su  ver tres variantes: “a) cuande el coutrato es

concluido directamente entre el futuroa arrendatario
financiere (proveedor del bien? Y la arrendadora
Tinanciera; b)  cuande en la celebracidén del contrato

#igte wn tercer clemente gque es una scociedad de paja
{(societé de paille, dummy corporation), vy c!) cuande emrste
también un tercer elemente que es un fiduciarie a quien se

* Simultanso.

B3 op. ecat. p. 138,
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el .confia. el bien IQUE se ha de ceder al arrendataric
financievro; ésta dltima es conccida como lease purchase.

La primera variante se practica en nuestro pars,
siende  regulada por la LB0OAAC &n su articule 24, Traccién
111 que a la letra dice: "Les scociwedades que distruten de
autorizacion para operar comn  arrendadoras  financievas,

sdlo podran realizar las siguientes operaciones:

11l sdguiriv bienes del futwo arrendatavie, con el
compromlse de darlos a este en arvendamiento financiero.®

"En el seaunde caso,  la dummy corporation es creada
pov el arrendataric  Tinenciere para realizev  la  futura

cperacion  y &ctia como  intermediaria entre el puablice

inversionista  {(que adguiere titulos de participacion
emitides por  éstal y el piropio arrendatario para
proporcionar  los bileries en A. F. & este. Los  titwles

representatives del capital social de dicha sociedad se

ofrecen a 1nversicnistas © ahorradeores con el cbjete de

pbtenar dinerce y aduivir el materialy para gamrantizar
estas  Cperazliongs, la socciedad es administrada por  un
fidercomisario (truatee; nombyvado poy los propios
accionistas  inversores, la arrendataria  Tinanciera hace

sus pages  pavciales a dicho fideicomisarie guien con ellos
hace frente a gastos, sueldeos e 1wpuestos y procura 1os
fendes necesarios pavra los intereses y eventualmente
reembolsces de acciones de 1a sociedad. ™

En este segundo tipo la persona ue desea arrendar
B »
el equipe crea su propila arvendadovra -la dummy covporation

B | acn Tovar. op. cit. p. 133.
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o sociedad fingida-, oabteniendo capital del publice
inversiemista, mediante la emision de titules e
participacidn, vy administirandela a través de un
tideicomisarie. For  sus cavacteristicas, esta clase de

arvendamiento no es muy ubilizada en Mexico, dados  los
VequIs1tos gue Son necesarlos para la constitucion de una
arrendadera financiera.

"For lo gque se refiore al lease purchase, o©
Philadelphia plan., es una Tigura usada principalmente en
los Estadeos  Unidoes para financiar el  equipamiento de la
agronautica y de las - actividades tTerrovaiarias. En  este
caso me constituye una sociledad por varics empresariosy la
sccaiedad  constiltuida, por su parte, emite certificados que
representan  una parte del valev total del equipc y que se
entregan a cada participante en proporcién a  lo aporvtadog

el 1mper-te de esos certificades se des

ina a pagar el
precic del equipo: la propiedad del equipo se vende al
fideicomitente, gquien cede rl uso o goce del misme &  una
spciedad fervoviaria, los pagos parciales son  tales que
permi ten pagar  un  Interes a los titulares de los
certificades y disponer de una cantidad para los
reembelsos de  algunes  vencimientos; cuande la  sociedad
ferroviaria, mediante los pagos parciales, ha obtenido
todos los certificades, se  convierte en propletaria  del
equipe y dnice socico de tal seociedad,

“Esta modalidad se usa en operaciones de volumen
significative, va que las costos de 1la negociacidn
rasultan muy elevados; por 1o que parece mas convenienie
para enpresas  cuya creacidn precisa de una fTuerte
inversién y gue por la duracidn de su cicle productive se
ven requeridas de recursos Tinanciercs..."™

7 fesn Tovar. Op. cit. pp. 133 y (34,
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Esta . modalidad de Flan de Filadelfia ¢ arrendamiento
Y compra mercantil,. creada especialmente en Estadas
unides, tampoce  se utiliza en nuestio pais, dade que las
activaidades como la ferroviaria, pertenecen al gebierno, y
la administracien pablica no utiliza este tipo de
financiamiento.

Gutiérrez Viguera sedala que YCon la operacién  de
leaze back, come resaltan Johnson...y Berekoven.. 1a
enpresa  convierte active fije en efective para  hacer

frente a sus problemas de liguidex.

“"Fere hay que aconsejay ciervtas precauciones. El
realquiler del equipe no es siempre la cura ni la solucion
para una empresa con mroblemas  financieres. For otra
parte, hay gue consideray la posible incidencia  fiscal
scbre la  venta, asi como  sehre la diterencia entre el
precio pagade y el valor contable del equipeo..."'

rlds  adelante, y en Torma acertiada nos dice "El lease

back tiene su origen algunas veces en el heche de gque et
usuaric lleqa 2 conecer la existencia del leasing despues
de haber hecho una inversicen recionte de cierta
apov tavicia Yy utiliza entonces esta operacian de

retro. e

Rico Féres cita a Hontojo, diciendo que esta
medalidad es un  “leasing poce ortodoxe, porque parece que

B Op. cit. p. 43.

®Y Sutierrez Viguera. Op. cit. p. 43,



es und vestidura que se le. pone a un creditc purp...'®

i pues., y de acuerde con o visto, en la cperacién
ae ventvs vy arrendamiente ficticio, como i1ncovrectamente se
le ‘llama, puesto gque i1a traduccicn correcta es la venta v
arrendsmiente  de  vusite, el  Tuturc arrendatavio, oy
necesidades de capital, se desprende de cievtos bieves de
EU propiedad, vendiéndelos  «  uneg  arverndadora, con 12

cendician de gue se le ctovgue e use y  goce de los mismos

& cambie de  una venta, operacien con e que legra  hacer

ligquids su capital, 2xistiends la posibilidad de recuperar
le prepiedad  de los mismos ol termino del plaze ferzoso,
por oun pyecio monoery al del mercado,

l.as caracveristicas de esta var:ante, poyr las gue se
diferencia ael arrendamientc  financieve normal sen las
sigquentes:

&) loz pienes gue seran abjeto del contrato forman
parte del capital f130  del futwiro  arrendatavric
financlero.

by en el arvendamisnte financieve normalmente se
adquieren bienes e un proveedor, fabricante o
congtructer, en ! arrendamente de rvegreso los bienes
=e adquieren del miswo arvendatario.

T Qracias A la wventa de los baenes, el
arrendataric obtiene efectivo para la vealizacién de

otras cperacionss, sin dejar de disponer de los mismos

blenes.,

Dada .a posibilidad de obtener efective de esta
cperacion utilizando bienss propiedad del misme usuarlos

% Op. cit. p. 4i.
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se le "ha confundido con una ecperacien de crédite, sin
enpargo, y en  mi opinidn, este tipo de leasing dista mucho
de ser un crédite, puestec gue st bien se contrata con una
arrendadora & fin de que adguiera los bienes del futuwre
arrendataric para gque éste convierta en capital liquade
los  activos tijos de su empresas, también es cierto que la
opeyracion gque posteviccaente se realira es un tipice
leasing o arvendamiento financievo, cen la caractevistica

@special oe que proveedor y usuarloe SO0 UNa M1sSma Perscna.

.3, Leasing bro

v.  (Arrendamiente  financiero por
intermediario).

"Se trata de un contrato de A. F. con la peculiaridad
de que es promovido por un audiliar del comercio, gquien se
limita a mediar entre proveedores y uswarios, Yy ademas
facilita la financiacién de la epevacien en una scciedad
dedicada a celebrar contrates de A.F., actividades vy
serviclos  por les cuales recibe una contribucion
(tcomisldén”).  Es un contrate  muy  desarrellade en  los
Estados Unidos de America...

"En efecto, e trata de un ALF. en el que un corvedor
o intermediaris de leasing aporta  su asistencia y  Sus
relaciones fTinancieras al posible afrendatario financievo
Ya como  tal, 12 permite encontrar  los mECanismos
indispensables para cbtener mediante A. F. el usc o goce
de les bienes 4due necesita para sy empresa. Asi, el
posible futuro arrendataric  financiero selecciona el
equipo o los biengs que desearia tener a su disposicicon y
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concluye el trate con el suninistrador, !

La traduccien literal de "broker" es la de "covredor
¢ cambista", pare los efectos de esta tesis, debera
entenderse come  un agente de  comercio gue desempeda la
funcicoy de 1ntermedisrico, asi.  pues, el nombre eracto  de
Lo financieve por

esta variante es el de arrendamier

intermediaric, y su  caracteristvicse fundamental es la
eristencia de una scociredad gue Tunciona como antermediaria
entre el TFuture usuaric y la arrendadoeva  financiera,
tfacilitando la vealizacién de la operacidn, y recibiendo a
cambio de sus servicies una comisidn.

Rice reérsz sedala la diferencia bdésica entre el
leasing tipice y esta figura gue el llama "leasing de
mtermediacidn”

y nos dice que "En el leasing de
immtermediacien  la socciedad wviene a ser un agente de
leasing, que se limita a “mediar” entre fabricantes o
proveedores y usvarios, tacilitande la finmanciacién de la
operacien vy percibilends una comisidén per  los  sevvicios
prestadzes.

"En  cambic, sS1 la sociedad de leasing adguiere el
material s=iguiende las instrucciones del usuarioc al  que
luego se le  arrienda, entonces estamos  ante una
"arrendadora® o, mejor, "ejecutuira’ del leasing."®®

Asi pues, st la scciedad adquiere el material de
acuerde a las  indicaciones gque le haga el wsuaric y luege

Lesn Tovar. Op. cit. p. 135.

&2 On, cit., p. 42.
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le proporciona su uso y goce, €5 la operacicon tipica de
leasing o arrendamientc Tinanciero, mientras que si
anicamente, y merced a sus relacicves financieras, pone en
coentacte a algin future uwsuaric con el fabricante o
proveeder, vecibiendo a cambio una comisidn  y terminando
ahi su funcidn, se estd efectuando la operacicn de leasing
braoker ¢ arrendamiente por intermediario.

ST Mantenance o service lease (arrendamiento
financiero con mantenimiento o servicio) .

"2 trata de un conmtrate ouy similar  al Tinance
1
Tivanciere asume la  vesponsabilidad por mantenimiento,

®, perc se diferencia del mismo en que el arvendador

reparacicn de partes y cambie o© veemplazo de equipo
inoperantes incluse  en otros casos, diche arvendador
financiero paga el impuesto y los dereches de licencias
(que se incluyen después en el precio.)"®

Este es el llamade "“leasing de mantepimiento” o
Ycompleto', en el que la scciedad arvendadora ‘“se
compromete ademds a mprestar al  usuario una asistencia
técnica o© servicios de conservacién y reparacidn  del
material.. . e

Fara efectes de esta 1nvestigacidn, se traduce como
un “arrendamiente  con mantenimiento o servicie", 11lamado

B Leen fovar. Op. cit. p. 135.

BRice Pérez, Op. cit. p. 42.
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por Haime Levy "“Arvendamiento glebal", en el que “...loes
gastos de mantemimiente, seguwres, Impuestos, etc., los
cubre el arrendador y leos repercute en el monto de las
rentas periddicas. Un ejemplo coman de  @sta meodalidad es

el arrendamientc de equipo computacional . '®®®

Ev esta modalidad, 1a arvendadora, ademds de oborgar

el uso y disfrute del bien ohieto del centrato,
mroporciona servicins  de mantenimento, aunque, por
supuesto, diches Servicios seran pagados por- el

arrendataric.

Dadas las caracteristicas de esta mcdalidad, es
légico que  la arrendadeora ofrezca este servicio mediante
un pacto  con el fabricante o proveedor, quien comunmente
ofrece estos servicies de mantenimiente y asistevncia,; o
bien, que dicho fabricante sea al mismo tiempo el
arrendadaor.

§.5. Net lease (arvendamiento financiero neto).

"lgualmente que la anterior, esta modalidad se
asemeja al finance lease; se distingue de ésta porque el
arvendatario financiere garantiza que al fin del término
de duracidén del  contrato, el arrendador financiere
realizard vy chtendrad el valor rvesidual a través de la
venta del eguipo, es deciv, de antemano se opta por la
venta del bien a un tercerc. Asimismo, el net leoase
garantiza al arvendadeor financievo que si el bien no esta

3 0p, cit. p. 37.
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absclutamente saldadc po el valoyv residual., el
arrendatavic financiere pagard la diferencia a aguél; sin
embarge, =1 el eguipo es pagado por una cantidad supericr
a.la oel valor residual acordade, el arvendader fivnanciero

devolvera el excesco al arvendatarie financiero."®®

Es decir, qgue este es wn {ipce de avrendamniento
Tinanciere en el gque se ha pactado la ocpeicen de venta a ua
tercerc, debiendo el arrendataric cuthviv el costo  Sotal
del equipoe al términe del contrate, awnque si1 diche equapo
s2 vende a un  precic supevior  al  pagade povy  el, puede
develvérsele el excedente.

flaime Levy 1lama a eskta modalidad "armrendamiento
nete", vy nos dice que "Esta wmodalidad es la mas acepbada
en Méxiceo. Uonsiste en que el arrendataric cubre todos los
gastos generados por el aprovechamiento y utilizacicn  del
bien wpjete del contvato. Dentve de los gastos principales
agui  considevados, astdn  los gastos de instalacien,
impuestos vy  derechos, seguros de  danos, mantenimiento,
etc. Come =jenplco, se puede mencionar el  arvendamiento de
equipe  ndustrial, en donde &) arvendatario cubre todos'
los  gastos perviférices del eguipe y @] arrendadoy  sole

financia el costo de adquisizidn del mismo, '#7

Esta no ez realmente una medalidad, puestc que su
estructura es  similar a la del arvendamiento financiero,
con  la caracteristica particwlar de que el avendatario
cubve el costoe total del bien mas los gastos de la

ocperacien (impuestos, nasntos de instalacidn,

B edn fovar. Op. cit. pp. 135 y tde.

37 Op. cat.e p. 37,
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mantan1m%éntq), debiende estar integramente pagado al

Ctinalideliplazo’ forzese, pactdndose desde un  principic la
opcien. . terminal de venta a un tercerc, por 1o que podré
rchperarSe parte de lo erecgado.

No obstante, hsy que vecordar gue en el arvendamiento
financiero no se  trata de recuperar efectivo, sine de
ahorrar el desembolso inmediate que se realiza al adgquirir
un  bien, pretiriende el gaste periddice que significa el
page de las mensualidades pactadas.

S.0. Leasing inmobiliarie (arrendamiento financiero
de inmuebles).

MO CS cita La definicion qQue de leasing
inmobilliario hace la Federacicon Eurcpea de AQAscciacicones de
Empresas de Leasing (LEASEURDPE) y nos dice:s “...las
cperaciones de leasing nnmcbiliario son aguellas en que da
compania  de leasing avirienda, a largoe plazo, uie o varics
bienes 1nmuebles de usc profesional que adguiere o
construye poy cuenta del arvrendatarico. La duracien del
contrato tiene en cuenta el pericdo de amortizacien  de
dichos bienes. E1 contratoe asi estructuwado  se caracteriza
por las siguientes notas: a) corvresponde al  arvendatario
la libre eleccien del inmueble; blel arvendatario afecta
@l bien inmueble & fines profesionales o andustriales; <)
el arrendador congserva la propiedad del  inmueble duirante
toda la vigencia del contrate,«®®

2 amoires. Op. cit. pp.  B75 y 876.
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£l mismc autor nos dice:  YELl dessrvello del  leasing
inmobiliaric ha side distinte en Jos diferentes paises, de
manera que tampoco podemos hablar de un modelo unitario al
estudiar esta figuwr-a,"™*

Sin embargo, en lo que coincide la mayor parte de los
autores -—entve elles, el mismu  Amcres, Rico Pered®  y
Lecn Tovar®™ - es que el principal antecedente de esta
cperacidin se encuentra en el avio de 1?45, en gque "la
Allied Stures Corporaticn vendid todos sus  ivmuebles a una
fundacicn universitaria y simultianeamente se les velvie a
alquilar por un plaze de treinta avos, adquiriendo la
opcion de yanovar el arvendamiento por obres  trginta atios
mediante un alguiler mency 21 del pericde 1nacial, '@®

AgQui es convemante aclarar que éuste no  es
exactamente el mecamsmoe  del leasing 1nmobiliarie, sine
mas bien el de la modalidad conceida como leame back,
aungue tuvo la caracteristica especial de  tener por cbieto -

bienes 1nmuebles.

t.eoen levar nos dice vespecto al leasing iumobiliario
que “...se trata de uwr contrato mercantil, consensual,
bilateval, wnevoeso, conmutetive y de tracto sucesive, por
2l cual el arrendataric financiecrc preclsado de adquavar
un mmueble pera destinarle durante un tiempo determinade

a Tinwes agrarics, comerciales o de servicios, solicita a

B Op. ci1t. p. 876,
B Op. cit. p. 42,
& Op. cit. p. 136,

B2 umoicds. Op. cit. pp. 876 vy 8%7.



una arrendadera financiera la celebracién de un  contrato
ce - AF. "y le indica, una vez concertado en  negocio
Juridico, el bien inmueble requeride, sus especliicaclones
Yy “el ‘proveedov. Adguiridoe diche  bien. la arvendadora
financiera procede a entregarle a su contraparte para que
1le use  poroun tiewpe determinado en el contrato,
satistaciende, come contraprestacidia, periodicamenta o pov
una cantidad que comprenda el valey del bien, los gastos

de dagdquisicien vy demas accesorios

f Ve una ve:
transcurvide el plazo, diche arvengatacico  financieyo puede
ocptar por cualquiera de las cpciones terminaleg."®®

Mis  adelante, s=28ala:; Y...a difevencia dre  lo que
ccurve en los bienes muebles, loz inmuebles estdn sujetos
a una plusvalia constante que se obtiene por el simple
transcursce del tiempe o bien per mejoras ©  Sevvicios
publicos de leos que se ve beneficiado: e 1ncluse  tienen
una vida mucho mAs dilatada gue la de un bien mueble,
sobvre  todo povgque los  avances teonoldgicos oo inciden de
la manera como  los hacen en aguélleos, razones todas ellas

que permiten concluly  paradsilcamente gue en el  supuesto
de optav pov la compra  del  inmueble el arvrendatario
Tinanciero cubrird  por concepte  de valovy  residual una
cantidad 1neclusive supericor & la  que corvespondiera al

precio de adguisicicn de la coza.

YPor elle misme,  la durasion del contrato  también es
diferente, vya que en los bienegs muebles generalmente
cowncide con la vida wbil de ellos; en los inmuebles, en
cambic, hebrda que tomar en consideracidn el lapsco de
utilizacicn considerade necesario  para la euplotacidn
ecoevnemica del anmueble, y la etapa de amortizacidén
necesaria para  la  arrendadora  financiera, de cualquaier

€ Op cit. pp. 136 y 137.
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manera es dificil determinav a nivel general la dwracién
del contrato, debido a que uwna gran parte de la inversidn
(el terrenc), no esta sujeta a depreciacidn, 8™

Hay que recovdar gque en este tipoe de contrato, el
hien cobjeto del contrate estd destinade a propésitos

comeciales, emnpres:

"lales, proresionales v de servicios, y
que normalmente  leos  arvendatarices no desean vealilzar
grandes desenbolsos de efectivo, por sey éste necesaric
para el desarrelle de sus cperacilones, povy lo dque es
frecuente gue decidan adguiv iy el bien mnmuedble arrendado.

tEn el caso concrete de PMexico, la operacien no esti
senalads dentro de las cperaciomes qQue pueden vealizayr las
arrendadoras, sin embargo, tampuce est? prohibida, ¥y asi,
nes dice Ledn Jovars "...cuande el oa. 25 define al
coentrate impone ta cbligacion, & la arvendadora
Tinanciera, de adquiriy detevminades bienes y concedsr  su
use o goce, etc., perc  Jamds expresa que dichoes bhienes
deben ser muebles, de donde vesulta aplicable el postuladeo

de que en donde la ley no distingue ne debemcs disbinguiv.

fAsImreme. .« la LE0RAC se refiers Y preva 1a
pesibilidad de gue haya A.F. scbre bienes inmuebles 11
aludir, en distintas CCASIONES, ail "constructen",
proveedor de los bienes que serdn objete del contreto.  En
efecte, el a. &4, fr, IV, faculta a las arrendadovas
Tinancieras para chtener prestamos ¥ créditos de
mstituciones de credito y de sequres del gpais o de
entidades financieras del sterior, destinados a la

realizacidn de las cperaciones dal A, asi como de

"proveedores, fabricantes o constructores de  los bienes

e Op. cit. p. 137,
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que.sean. -obiete  de arrendamiento fivenciero", de donde
resulta que’ise hace la distincidn de bienes muebles e
inmueble

3 para lcs primeros atude a fabricente vy para los
éequndos al consbiructor. fambien el a. &8 zlude al
constructor cuande permite pactar en el contrsts que  la
entrvega de la cosa se haga divectamente per la  avrendadora
financiera © bien & través del proveedor del Bien
{vendedm ), fabricante o constructery obiro bantce  anpresan

los aa. 4w, sl veferirse o la eeleccion  de proveedor por
parte del arvendatarie finencheveoy 34, al establecer la
abligacieén de celebrav wn contrato de seguwo  para cubvir,
entre oty
ag, fr.

segun que se  trate dee bieves muebles o wmuebles

les viesges de consiruccieny en v, el a.

&l cenceder el plate de  un ade, o de dos,

recuperades  por el arrendador  fivanciere, para que eéste
proeceda a darlos en otre AF., © bien a venderlos, '™

Acertadamente la auvfeva sedala que se hable en la ley
de un  constructov, dande asi pauta & considerar que es
posible que se vealicen contrates de arvendamiento

Al

Tinanciere sobre bilenes  i1omuebles, ungue de hecheo, en

nuestre  pais este  bipe de eperacidn noe he sido  muy
desarrollada, pero =i e practica.

El arrendamiento  financiere de 1nmuebles tiene come
caracteristicas bdsicas las siguientes:

at La adgquisicidn de un bien innueble destinado a
fines comerciales, preofesionpales o de servicies, asi,
ne se trata de inmuebles destinados a habitacion.

b? La operacicil es exclusive de las arvendadovas
financievas. .

B Op. cit. pp. 140 y 144,
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©) Pueden ser varios los arrendatarios financieros
del mismo bien, por ejemploc, en el caso de gque el
inmueble sea un edificic destinade a oficinas.
d) El plaze forzese del arrendamientoe  suele ser
mayor gue el gue se pacta para oiros bienes.

$.7. Renting {(arvendamiento puro).

Este contrato, es simplemente un “eontrato de
arvendamientc mediante el cual el arvendador (fabyicante o
distribuider; concede el uso o goce de  un bien,

normalmente producide en senrae, contra el page de una
renta que comprende  tante la financiacidn de la puesta a
dispesicion del equipe come los gastos de mantenimiento y
reparacien, contratoe absclutamente rescluble en cualquier
momento . e

La traduccicon @uacta del vocable inglés renting es la
de “simple alquiler”®™’, vy en Meéxico, se conoce este tipo
de contrate come de Yarrendamiento pweo', por el que el
amrendatario  adguiere el usc y goce de un bien, sin optar
por una de las  tres opcrones terminales: compra del bien,
prevroga  del  arrendamiente o venta a un  tevcero, al
tinalizar el plazoe tovcosc.

Gutiérrez Viguera seldala las principales diferencias
entre el renting y el arvendamiento financiere o leasing:

B Op. cat. p. 147,

87 Gutidrres Viguera. Op. cait. p.. 34,
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"Rl La empresa de venting esta especializada en un
tipe de bienes (automdviles, Totocopiadoras, computadoras,
etc.), mientras que la empresa de leasing wno  suele

alecanzar un grado edcesive de especializacidn.

"B) Como consecuencls  de esta  especializacion, las
empresas de venting suelen tener un stock de los bienes
que alquilamn, mentras que en el leasing, novrmalmente, el
material es adquiride por el arrendadar para el
arrendataric, de acuerdo  con las egpecificaciones vy
necesidades de este altimo.

")y En el leasing, la cosa arrvendada suele ser
generalmente a estrenar por el arrendatario, mientras gue
en el rventing lo mads normal es que sea usada, alguilandose
les mismos bienes a usuarios sucesivos.

“Dr  Uemo ya expusimos  al trataer de las definiciones
del leasing la duracien de éste puede ser a mediane o
largo plaze...E1l reinting, por el contrario, lo méds normal
@s que sea a corto plaszc.

"E)  E) comtrate de rventing es susceptible de ser
rescindide unilateralmente por une de los contratanties
moraalmante 21 arvendatarie), mentras que una de las
caracteristicas basicas del leasing es que e trata de un
contrrato a fecha fija que  ne se puede rescindir
unilateralmente.

“F) La. empresa de renting suele prestar servicios de
agistencia técnica (conservacidn y reparacidén), mientvas
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que.en el caso del leasing Mo suele ccwrrir asi.

*G) . En el renting los gastos de entretenimiento,
segures, impuestos Yy demds gastos atcesorics corven  por
cusnta del arrendador, mientras que en el leasing
corresponden al arrendataria,

"H)Y  En Bl venting la cuota a pagar suele determinarse
en funcien de la i1ntensidad de usa del bien, mientras que
en el leaszing es indiferente esta circunstancia,

"1y Al expirvar el contrato de renting el  amcendador
recoebra el bien alguilade, case de e procregarse el
M1SAG . en el contrate de leasing se ofrecen al
arrendatario distintas alternativas..."®®

ceny base en lo  expuesto, podemcs  deducir  las
caracteristicas principales de este centrato, a saber:

ar El arrendamientc puro wo séle es practicadoe por
arrendadoras, sino tambidédn poy empresas fabricantes o
distribuideras de un bian en especifico.

b) Los bienss cobjiete del contrate no se  adquieven
de un tercerc, s1n0 que exasiten ya en el patrimonico del
arvendador .

c) El arrendatéarico nwe  adquiere la  propiedad del
biren, N1 tampoce lo utiliza durante teda su vida atil.

d) De hecho, al terminar el plazo forzeso de
arrendamiento, el bienn arvendado ce devuelve al

arrendador. S1n que se de alguna de las opcicves

B 0Op. cit., pp. 35 y Jo.
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terminales presentes en el -arrendamientc financiero.

Gutiérrez - Viguera considera este contrabte cono

CUfigura catin®, Y en realidad es acertada ia
deaninac:én, pues aungque en principie  emnste el
ciorgamiento del usEa oy goce de un  bien de

caracterasticas similares & les bienes objete  del
arrendamiente  fivanciero, vy la contraprestacién  que
1ciuye  la puesta a dispos:icidn del ejuipe y gastos de
mantemmiente, también es cierto que esta ausente une
de las carvacteristicas principales de nuestvo conlrato,
a saber, las cepciones bterminales de compra-venia,
renovacien  del arvendeamiente o venta del  bien a  un
tercero.

5.8. Leasing autoemotris (arvendamiento financiero
automotiraizy,

Este tipo de arvendamiento no forma parte de la
clasificacian de Ledn Tovar, sin enbargo., es
convernente mencilonaria, dade el volumen tan grande que

esta cperacien ha adquiride en nuesbro pais.

...2l leasing de  auviomdviles permite la plena
utilizacidn de un coche como =1 fuera propic. Los
vehacuwles los  clige el usuarico en funcien de  su
utilizacilon mads rasensble y econémica posible, vy las
diztintas opciones  de compra generalmente prevastas
parmiten la rencvesidn normal de los coches sin afectar

gravemente & la tesorevia.

“...estas seciedades de  leasming...oc ejercen, en
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verdad, el leasing  “"stricte sensu', sing que se
asemejan mas a las <sociedades de alguiler puwreo vy
simple.

“Fere existe una caracteristica especifica del
leasing de automsviles, 21 usuaric  intenta, la mayeoria
de las veces, roenovar su vehcule cada dos afies, con el
fin de cunservar constantemevite uwn cochs en buen estado

y librarse de un mantemmiento caro," ¢

En esta modalidad  puede darse el verdaderc
arrendamento financiero, tratandese de empresas que
necesitan  de transporte, va sea desde uwn automavil

hasta flotillas de camignes, que utilizan a la
arvendadora a fin de contactarse con el proveedor,
optande al Tinal  povy una  de las tres opciones

terminales: la compra, la préviocga del acrendamiento o
la venta a un tercero; mediante este sistema, el
arvrendatarie puede usar del vehicule o vehicules sin
pagar &l wvalor total del mismo en una sola exhibicion,
a menuoo, particulares que desean adquirirc un automevil
cptan por este sistema.

Tambi1én pusde darse el arrendamiento pure, en el
caso de individuos o empresas que desean disponer de
wie o varios avtoméviles yr/o camiones durante un tiempo
detersinade, sin adguirir su propiedad, ni tampuoco
optar por alguna otira de las epciones terminales.

Y Rico feérez. Op. cit. p. 90,
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En términos generales, las distintas wmodalidades
de arrendamientc Tinancievo  que hemos comentado
conservan une caracteristica esencial: el  tener  por

‘ohieto bienes destvinados a uses  empresariales,
comerciales, 1ndustriales o de servicico, es decir, que
s trata siempre de bienes de eduipo, por lo que  se
mantiene la caracteristica  de Tinanclanienta  para
empyesas o industirias que diztingue a vuestro contrato.

Mo obstante, muchas variantes =on el realidad el
nembre que s le obtovgs  al arrendamtento  tinanciero
cuando ediste una sola opclen al términe adel contrate,
por lo yue se aledan de la caracteristica privncipal  de
esta Tiguwra y deben discinguiiree de esta.

En nuestre pais, ls Ley wereral de Organizaciones
y Actividades Auxiliares del Credite (LGOAAC) reconoce
al arrendam:ento financiero coman, y @n cuanto o las
variantes vistas, 2n especifico reconoce el
arrendamiente  de regreso:  por le que respecta al
arrendamiento pwoc, se rige por las regles del derecho
civied.

For 1o que se refierz a las demds wodalidades, no
estan expresanente reconccidas  en cuerpo legal algunio,
aungue  tampoco estan prohibaidas, vy es  conwveniente
recordar que la LGOAAC al sedalar los devechos vy
cbligaciones de las partes que intevvienen, osznciona en
diversos articulos la frase “salve pacte en contvarico”,
es decir, que las obligaciones come el mantenimiento,
page de agravamenes, responsabilidad por  vicios o
defectos ccultos, pueden pactarse en forma diferente, y
asi, variar hasta llegar a convertir a nuestro contrato
de  arrendamientc  financieve comun en  alguna de las



200

medal tdades presentadas.

Hay que vecorday que las modalidedes aqui  vistas
han side oreadas vy o practicadas en Estados  Unides, de
acuerde a lss posibilicdades dadas poy  su sistema
juwridice, ne todas pueden practicarse en Merico, asi,
tenemos que de hecho en nuestire pais selo se practican
las siguientes:

~ &£l amrendamiente  financiere coman, Tigura que
venimes estudiande.

- Arrendamiento financiere de regresc, sclo en el
tipo en gue el Tuturo usuarie venrnde suUus bienes  a una
arvendadora Ya existente, tomandelos luege en
arrengamiento .

-  fArrendamiente financiere con mantemimiento vy
SEIVVIC10.

- Arrandamientoe financiero netio.

= Arrendamiento financiere de 1mmuebles.

- Armvendamiento puro.

= arrendamiento financievo avtomobi iz,

Ahora bien, las operaciones de las arrendadoras
financieras, no ocbstante estar reguladas por la LGOAAC,
establecen sélo pautas generales respecto a la forma en
que pueden realizarse, lo que dejs abierts la
pesibilidad a establecer variantes del arrendamiento
financiero en forma ilimitada.

Asi, seria conveniente especiticar un poce mas las
cperaciones que pueden o no realizarse, y su mecanismo
de Tfuncienamiento, sin  llegar por esto a limitar la
lipertad que tiene dos sujetns de derecho para



contragar.

Una buen opcien sevia la de contemplar este
coentrato en el Cedige de Comercioe, en un capitule
destinade 2 establecer veglas para los contrates

mercantiles que haste ahora ne han  side requladosz por

las leyes merccantiles, vo ohstente su nedwraleza, cono
es el caso del contrate de factoraje, las franguicias y

las coperaciones bureitiles.

En dicho capitule, deben incluirse los siguientes
aspectos:

ay El concepte, esto es. el tipe Juwridice de c«:-da‘
contrato.

b) Las perscnas Tisicas o movales que pueden sar parte
en cada contrate.

¢ Los devechos y obligacicnes de dichas partes.

d) Las causzas de terminacidén.

e) Las modalidades que pueden presentarse en  cada
cantrato, delimitande de esta feorma las  variantes
exiastentes.

S1 bien algunos de estos aspecios se encuentran en
otras leyes, come es el caso de nuestro contrato ~en lo
que respecta ol concepte  de amrendamiente financiero,
las partes, leos derecheos vy cbligaciones- y el de
tactoraie, que estén veaulados en 1a LGOAAC, aunque en
forma muy geneval, noe estd por demas la creacidn de
este capitule. a fin de dejar establecidas en forma
precisa las reglaz bajoe las cuales ban de celebrarse y
cumplirse estos contrates.
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COMCLUSIOMES.

17, Aun cuandeo se ha buscade un oirigen remctc para el
cantrate de Arrendamiento  Financiero, basandose en su
similitud con el arrendamiento clasico, en rvealidad se
trata  de una filgura mucho  muy reciente, temiendoe  come
fecha oficial de nacimiente &l ads de 1982 v, o1 lugar,

Estados Umidoes, dencmindadese originalmentc leasing.

2°. Este contratc suwraldé come une alternative para
ebtener equipo nEcesarico  para la preduccien, adesis de la
necesidad de las empresas de renovar sus  bilenes, evitande
al msne tiempo =1 aran desewmbelso que la adgquasicion de
e@quipoe signitica.

37, kEn Mésico. nuestra figura hace su apavicién entre

1760 v 1961, adoptada principalmente por  empresas

manejadas por  los bancos, v siende regulada hasta 1966,
para efectes fTiscales, y hasta 1981, por la Ley General de
Institucionses de Credate v Orgamizaciones +Auxiliares,

actualmente se rige por 1la Ley General de Organizaciongs y
Aotividades Aumlisves del Crédite, con el nenbre de
Arrendamiento Financiero.

4v. Feodemes definir al  contrate de Arrendamiento
Financiere como un  acuerdo de voluntades por el que una de
las partes, la arrendadora Tinancieva, adquiere a peticién
de la otva, dencminade arrendatarie financiere, y de
acuerde @ sus  1nstrucciones, bienes de  tipo industrial,
para la prestacién de servicics, o la preduccidn de
bienes, ctorgandole el use y disfrute de les mismos por un
periodo determinade, a cambise de una contraprestacién
pericdica en dinere, que baste a cubriv el costo de
adquisicién del bien, gastes de 1instalacien, inteveses y
utilidad de la eperacién. pudiendo el arrendatario, al
terminar el plazoe fovieso, elegir entre uwuna de  tres



apcicnes:; 1
CIAferien

renovacién del arvendamiente, con una renta

a_}é‘ihiﬁial, ia compra de dicho bien a un precic

anfer stente en el mercadc, o la venta de dicho
bien’a tercero, participande en el precic gue se

bl;rte,nq;ar

i SHeiilos bienes  obiete de este contrate pueden ser
muebles o . inmuebles, deztinades a fines conerciales,
profesionales, industriales o de serviclos.

6%, Uns de 1z

artes  de este  contrato, la

Arrendadora Finsncaisia, s1empre  una sociedad  andnima,
avtevizads  por la Heoretaria de Hacienda vy Credite
Puablice, dencominada  per ta  ley Organizacien Auxiliar de
Crédito, misma que adguirird de un fabricante o proveedeor

el bien que lx ot

pnerte en el centrate ha sedalado.

7. La otra parte, =)l Arrendatario Financiero puede
ser  uns persona fisica o moral, dedicada a actividedes
mdustriasles o empresariales, gue desea usar y disirutar
de wn bien, wAS  S1n adquiyair en principic su propaiedad,
por  no contar con el capiltal sutflcients. o bien., por
tratarse  de bie

que rapidamonte  pueden volverse
obselatos.

8%, La caracteristica praincipal de este contrato
constste  en que al términe  del plazoe  forzoso de
arvendamiente, el mrendatavic puesde optar por una de tres

cpeiones terminales: La pre

raga del arvendamento, con
ura renta anferior 3 la inieiali la coopra del bien objelea
del  centrate,  per un precie menor  al  aaastente en el
mecrcado, o bien, la  venta del bien a un tercero por parte
de la arvendadova, participande el arrendataric en el
precic de venta.

F%. H1 buien en este contrato se ctorga el uso y goce
de  un bien peor wn términe forzuse, las rentas se
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documentan En pagarés, y vencirendo €1 término forzoso, se
'0pta‘ pox‘ una de las’ tres opciones, le que le hace
dlferente del arrendamxenta simple.

1@9 VLa compra del bien obyete de este centrato es

una. de las. tires opciones existentes, unto con la prérvroga

‘del aFrgndamiento vy la venta a un tevcero, 1o gue  lo hace
diferente de la compra-venta: sclec en @l case de que el
arrendatario tuviera gue mlegly forzosamente dicha opoidn,
se trataria de una coopra-venta a placos.

119, S1 bien o5 ciavio que nuestra figura  es una
alternativa & fin de contar con el eguipa NBCESArIo S1n un
aran desambolse de capital, también es cievic que la

arrendador e ne entrega dinero en erective al arrendataric,

sine goe ez ella gquaen adguies 2l bien, siende necesario
quz el arrvendatario  doecuwmente  lasz rantas, exigiendo su
page  en srTectivo v e fechas determinadeas, vy  gson estas
caracteristicas lsas que van a diferenciarle del contrato
de craédito.

1¢e, fAun cuande el acrendasrento financiero  recoge
caracteristicas de conbratos ya conccidos, 5@ trata de unae
sola  operacidén que puede dezsarvollarse de dgistintag
formas, segun  la opcidn teramival que se escoja sl final
del plaze fToviese, por lo gue no e prade deciry que  se
trate de un contrato miste.

13v, Al irse aplicande v adaptando a 12z necesidades
de los uwsuaries, se han creadeo diversas modalidades de
arrendamiento  financiavo, con  varcriantes en s forma  de
aperacidn, Ccomo son el arrendamentoe  financiero de
vegresoe, el arvendamiento con mantenimente y servicio, o
con  un obieto especifico, en el casce de arrendamiento
financiere inmebiliarie o automotyiz.
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tqv. El arrendamiente Tfinanciere es un  contrato de
naturaieza mercantil, que debe ser incluido dentro de ia
ley mercantil, en especivico, en el Céddige de Comercio, en
wn capitulo gue contenga su conceEpto,. los derechos v
cbligaciones de las partes que 1ontervienan, ss

medalidades y causas de teralvacicn.
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