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L.— INTRODUCCILON.

La presente teads tiene pox obdetive aescribin el
procedimiento constauctivo y £La deteaminacidn de costo de un

edificio habitacional de catorce niveles.

La paimera parte sead una bdbreve descaipcidn del proyecto,
asl como Los pasod a Legudir para 2a correcta edecucidn de Lo48
trabadods relaclonados con todo el procedo condtauctivo det
misamo, arecalcando algunos adpectos de vital 4Limpoatancia; asd
como fa 40kucidn prdctica que La experiencia detleamina,
haciendo de esdie Lxradbajo una gudla Gtil para quien decdda

iniciarse como residente de obras de edificacidn.

Lod temas relacionadod con el costo del eddidicdo 4e tratan
de una maneaa sencilla Y padctica, edemplipicando 2a
elaboracdidn de precios undtarios badados en rendimientos reatlesd
Yy costos de matenlal actualizados panra poden partin de ellos a

£La etaboracién del presupuedto global de La obra.

Eote trabajo 4e complementa con algunas dLLusiracioned que

Airven de apoyo al texto para pacilitar su entendimiento.



Irr.— DESCRIPCION GENERAL DEL

PROYECTIO.

EL edipdicio tema de Lo predente tesds estd ubicado en

Fuente de &a Ingancia # 39 Colondia Fuentes def Pedregal, Es un

proyecto para fined habizacionales de Lujo, ubicado en una

zona

muy codiciada de ta Ciudad de México. EL edificio consdta de 14

niveles en total, divididos de 2a sdigudiente maneara:

* Sdtano: Area dedsdtinada a esiaclonamiento cubdeate
204 departamentos 6, 7, 8, 9 y P.H., ademdd de tableros

meddicidén y control de bombas.

* Pranta Badja: Estacionamiento descubdlerto para

departamentos del 1 al 5 y vestibulo de recepcddn.

- 1° af 11°: Nivetes habitacionales en Lods que

distribuye un depantamento por pdiso, del 1° al 9°, y
ndiveles para P.H.

* Azotea: En este ndivel se distaibuyeaon 10 bodegas,
para cada uno de £04 departamentos, casa de mdquinas

elevadores, tanque elevado y departamento para condserje.

para

para

Le

dod

una

para



Cada uno

de

Los depaatamentod

tiene

construceddn, distribuidos de fa sigudente forma:

Sata-Comedor
Cocina-Desayunadonr
Recdmara princdpol
Recdmara secundaria
Sata para T.V.
Toitet

Lavanderia

Cuaato de Servicdo

Baflos xecdmanra

Vestidorn y pasdlllos

Total:

8o
az
30
25

28

12

229
24

253

28

281

281

m2

de

EL edifdicio tiene contratnrabes de concreto armado en Ra

cimentacddén y toda su estructura estd hecha a base de columnad,

trabes y RLosas de concraeto.

que 4e wtitizaron casetones de fibra de vddado.

Las Losas son reticulares para Lo

La $achada 4e integra con mureies de concreto y afumindio

duranodik de 3"

formando La ventaneria y 2os green-house,

dando



asd, un movimiento Lanregulon a coada uno de Los pdlsos, Lo cual
hace de éate, un pacyecto modeano y difenente.

Un aspecto Qque cabe mencionar esd que cada uno de <L04
departamentos tiene un proyecto distinto y amhién 204 acabadod
Lon  dipenrenteas, pero sdigudiendo un stdndar de cotidad 4
didtribucddn para todosd.

Para el 4uncdonamiento del eddipicio e 4Lnstataron dos
efevadores, uno para Hser utilizodo por el pensonal doméstico,
que desembanrca en £a edscalena de servicio de cada dzpantamahto,

Yy otro que LLega directamente afl vestibulo de Los mismos. .

Fachada principal
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LiLl . — PROCESQO CONSTRUCT IVO.

III.1.- CIMENTACION.

Para 2a cimentacion de este edifpicio 4e utifizd un sistema
reticular de contratrabes de concrelo anmado de 1.60 X 0.60 m.
de 4eccidn en cada uno de Lo.s efed Rongdltudinaled y
transvenrnsaled. Lods entre-ejesd se utdlizaron paincipalmente pana
2a ubdcacidn de La fosa séptica entre Ros ejes J, del 19 al 21;
M, del 19 af 21! y una cisterna de 60 m3 entnre 2o efjcs D, del 5
at 11, y M, def 5 af 1. Parna unian tada £La nreticula entre 44
bdue necesario dejan pasdvs entzre en Lad contratarabes de concreto
en el dnrea desdtinada a cilsteana pana que cada cdmara manienga
Sdiempre el miamo nivel de agua.

Una vez Qque 4¢ ha dedscadito en genernasd ol Sistema de
cimentacidn utilizado, procederemos a hacea una descraipceidn de
Ros trabajos nealizados,

Debido a que el preddo en el cual se construyd edste
edificio esic ubilcado en una 2zona aesidencial Yy que en 4La
manzana donde 4se encuentia esdtd totalfmente habitada fue
necesaric epectuar £La excavacion a mano paad noO ocadionan
moledtias con el audido de Lads peajoradorcs y compredored, Y
debido a que el material a excavaar ced de tipo III, © sea aoca
volcdnica (basalto}, dicha excavacion 8¢ nrealizdéd con cuda Yy
maano para Lo cual e utilizo una cucdrclla de 40 penrnsonas, ya
que el volumen de excavacwion fHue de 600 m3 apraxdimadamente.

Cuando 4e tiene t.en.m_ul.ad.a. Yy bien peagitada L£a excavacion,

4e procede a colocaa una plantiffa de concaeto simple de baja



redistencia de 5 cm.de espesor pana evitaar que el concreto de
La cdmentacion 4e contamine., EL pado sdguiente es La
habifitacidn y cotocacién de acero de 1refuerzo [varilial,
comiinmente LLamado armado. Principaimente el acero de refpuernzo
iiene como objfetivo fpundamentol soportan Ras Huenzas de tensidn
de La estructura, adi como también Las puenzas de coatante con
Lo4s estribos o andtlfos. Dicho acero se amarna normalmente con
alambre nrecocdido catibre 18, aunque 44 el ddidmetro de La
varilrla es igual o mayor a 1" se recomienda utilizar soldadura.
Paro veaigdicar que dicha Jsoldadura edte blen aplicada es
necesario hacer pauebod parna checar Que no exdstan buabujas en

La misma, estas pauebas son principalmente radiogragias.

Ammado de contratiabes de ci tacid

Una vez que el aamado 4se encuentara L4is4to, se procede a
habilitarn y colocar La cimbra, ed decir, ef molde de madexra que
deavird pana daarte Ra forma y dimensiones requenidas al
concaeto, mientras 4su paoceso de fraguado teamina. EL fraguado
$inal de un concreto de xesistencia normal tlega despuéds de 28
di{as aproximadamente, aunque edto no quiere decir que e deba

de esperan todo este tiempo para poder quitar Ra cimbaa.



En el caso de £Los contratrabes de concreto 4Jde espera
Aoiamente 1 dia si éstas estdn apoyadas directamente sobre el
tenaneno naturai al lgual que Ladé columnas, por sen condddenadas
como elementos veaticales, no adsdi a Las Losas Que veremos
podteriormente dentro de edte mismo capitulo,

Lta cdmbara QqQue noamalmente Jde utiliza para este 2tipo de
estructuras esd cimbrd comin, es decir, de acabado no aparente,
La cimbra comin 4e hace generalmente con tarimas de madera
hechas con duela Yy con un bastidor de barrote, Yy La cimbra
aparente con triplay de 16 6 19 mm, noamafmente; esate triplay
4e coata y 4e coloca 4Lobre un bastidon hecho con barrote de |
1/2" X 3 1/2". La cimbaa antes de colocaase e unta con acedte
quemado, diedel o bien algin desmoldante que se adqudiere en
cuatquienr cada Qque venda aditivos para constauccidon. Este
material se aplica panra quitar con mds gacifidad Ra cimbra y
adi Ra madera no se rompe nd be arcsga.

Es comin que a £Ra cdmbra se Le coloque un chaflan o
edquinero de madera para evitar Que edta se dedportilile, y

ademas para darle un acabado mds estético.,

Cimbra comin en cimentacidn




Una vez que La cimbra edtd Lidia se procede a colar, es
decir, vacdar el concreto en dichos moldes. Cuando 42 estd
cotando se utifiza una mdquina ZLRamada vibrador, que consta de
un motoa (eféctinico o de gasofina) y una manguera con un
cabezal de fieano que "vibra’ en el intendior del concaeto y asd
éste va cayendo sin atorande en el anmado, hasta el fondo de La
cimbra. Esto hace que el concreto J4ea mdés undpoame en La
repaaticién delf agregado pera que cuando 4e descdlmbre no se
encuentren buabujas en ef Jintealor del concreto ni en Las
paredes del efemento.

Un punto que .indica en 2a padctica hasta cudndo <e debe
vibran en una misma zona ed4 cuando s vea que La Lechada
comienza a aparecen en La parte Jsupeaior del concaeto.

EZ concreto puede fabaicarse en obra con nrevolvedora de 1!
3 2 sacos, o bien solicitar concreto paremezclado, y con edto
ganamos en La ropddez y fpacilidad de La colocacidn del mdismo,
ya que algunas compafiias concreteras tienen camdiones [ollas)
con ptuma 4integrada y el concreto es bombeado directamenie en
cada Lugaar que J4ea arequerido, H4n necesidad de acarreods con
bote o carretilia,

E4 4impontante aclanar que ef concreto que es utilizado en
el dnea destinada a cisterna 0 foda séptica debe sen
Aimpenrmeabie, Lo cual se Logra agregando un aditivo a fa mezela
de concreto, o bien pidiéndolo asd a Ra planta dosigicadora.

Debe tenerde mucho cudidado con £2a preparacidén de Las
columnas que normalmente 4e ubican en Los caucesd de Lods ejes y

también con Los murod de carga y castillos, esto con el 4in de



dedar puntas de varilia en Lods 2Ruganres corredpondientes para
que queden ahogados correctamente en 4La cdmentacidn y poden
realizan asi 204 traslapes pore ef aamado de 2o4s elementos
veaticales. Los traslapes debea der 40 veces el didmetro de Ra
varitla de ZLa que e trate, procurando sean Las puntas
alternadas, ed decin, que no 4ea el tradlaope a Lo misma ocfiura
en todas Las variflads sea aso0ldado O amarrado.

Una vez Lista nuestra cimentacidn 4e procede a aamaxr,
cimbrar Yy colar nuestras columnad y af mismo tiempo 4e procede
a rellenarn con el mateaial que sobre de Las excavaciones £os
entre-ejdes que no 4e ocupardn pard ninguna puncidn especifpica,
Yy a4l poder colarn Ro4s pirmes de concaeto procurando que L£o4
rellenod esén bien campactados Yy a La vez bien nivelados, Lo
primeno para que dichos 4f4irmes no tengan asdentamientos, y Lo
4egundo para que no 42 dedpeadicde concareto en vez de refleno.

En este casdo particulan se utifLizéd mafla electrosoldada 6-
6/10-10 como aamado de tads placas de concaeto para evitar que
4e agrdleten, puesto que el sdtano send utilizado

como
esiacionamiento.




III.2.- ESTRUCTURA.

La eastructunra de este edipdcio gfue hecha a base de
cofumnas y trabes de concreto armado, paincipalmente, aunque en
204 ejes A, def 11 al 15, y M, def 1! af 15, que son ZLasd
colindancias y ademds e& centas geométrico del eddifdicio, 4se
cofaron también muros de carga que JSon de concaeto aamado al
igual que el niucteo de elfevadores, todo edto unido entre 4L por
medio de tnrabes para asl poder dar La rdgidez necedaric a 2La
estructura.

Laé Losas son neticulares, es decdn, fabaricadas a través
de "reticulans” formadas con casetones que, en edte caso, fueron
de fibra de vidadio y neavadunrnas de concaeto,

Ltas columnas 4son todas de La misma seccdén 40 X 100 cm,
aunque a paeatir del sexto nivel el aamada 4e redujo. Lod

primeros nivetes tuvieron el sigudente axmado:

° . 8 uas n? 8
N . 10 v n? 6
o R Ene3e20

& vy n? 8
6 v n? 6
En?3820




Es-de :gn.a.n. ,meantnhci.a. recondanrn que Los armados deben sen

n.evi.iadaé ,mu.y'~'cui.d.adadu.mznte. Y al de.cln. edsto, 42 " hace
}Leaeng:}g@a a’Los sdguientes puntos:

Gl Veadgdean - diametno, ndmeno -y -ubicacion - de - 2a4d
varillas verticakes.

2- NO neafizanr traslapes menoreds de 40 didmetrod.

=.3.=:. No nealizaa trasfapesd a La misma aliura en un mismo
efemento.
4.- No hocen L£o4 trnasfapes a La mitad de La afituna de ZLa

columna nd en Los cuartos de Lo misma.
5.- Revidan La sepanacisn y didmetro de Los esiribos.
6.- Los ganchos de £04 estaibos deben (ormar un angulo

mayor o 4igual a 135° y no todos en La misma esquina; deben

alieananrse.

7.- Veaipdicar que todas Las vardillas estén correctamente
amarradas.

8.- Revisar que estén a plomo panra que al cimbraar queden

debidamente arepartidas deniro del cadén de cimbaa, con et
proposito de que el necubrimiento sea el requerido y conastante.
Esta actividad coarzresponde tanto al diernreno como al
carpintenc.

Una vez armada £a columna, el caapintearo procede a cofocar
el cajén previamenie gpabnricado y untado con desmoldante. Es
necesario recordanr que ed muy recomendable poner chadldan en Ras
esquinas de £a columna, poa edtética y pazra que no e

desportillen.



La madera que genenélmenze se uda paaa- jabrican La cimbra
de Ras columnas edsd de triplay de 16 mm. Para dar un acabado
aparente a £fLas mismas, es decin, textura suave Yy pareja ed
Aimpoatante no daa demasiados “udos” a La cimbra y utilizar un
buen desmoldante. Poar L0 genenral 4e pueden hacea hasta & uwus0d
en cimbra aparente y tenea buenosd resultados.

Loa puntos que se nrecomienda checaar en esta etapa, 4on Los
sdguientes:

.- Venigpicar que &£a madera <4e encuentre en buen esiado,
no 40lo por apanrdencia dino poaque 2La madena va peadiendo
nigidez, ocasionando que £La cimbra se pueda botar y hacer que
La cofumna no quede a pRomo.

2.~ Checanr plomo y separacidn def aamado a €a cimbaa para
dar ef necubrimiento necesandio.

3.- Venripican alineamienta con Las columnas de L0484 edes
con Los que cruza.

4.- Aseguranse de que Los yugos catén debadamente
apreladods para que La cimbra sopoarte el empuje deil concaeto.

5.- Una vez colada L£a columna, volvear a checanr el plomo.

Para cofar una columna, Ya que se tenga La ceateza de que
Lo4 puntos anterionmente mencionadod hayan sido reviaados, se
elabonra ef concreto, y para elfo debemos tener previamente <£a
nedistencia que cada elemento necesita Y procedemad a
dodigdcarlo para despuéds deciale al maestro de obara, en numerno
de boles y 4sacos, Las cantidades necesarias de arend, gaavae,

cemento y agua, qQue 4on o4 elementas que congoaman el

concreto.



E4 muy 4Limportante verdifican que estas cantidades sean Lasb
indicadas, ya que de ello dependerd que £La reslitencla de
nuestro concreto dea La aequenida. No debemos agregar mads agua
de ta necesdarda con el fin de dacilitar el manedo del concaeto,
ya que fLa reslstencdia se da bdasicamente en £a xelacidn agua-
cemento {A/C} de &a mezcla Yy a mayor cantidad de agua, menox
resistencda. También debemos preparaar una “axtesd" que nos
Aenvind para vaciar el concreio de 2a revolvedonra y asd no de
contamina con el 4uelo.

De £La anteda, Lo4s "paleros" colocarin el concreto en Los
botes de Los "boterod” para que Lo RLLeven al Lugar finafl y ahd
L£04 esdtanrd ecsperando el persdonal con un vibradox, para Lograxr
que el concrelo quede unifoame y 4in buarbufas.

Es también de gran impoatancia checar el ndivel at cual e
va a colar, ya que una misma itrabe puede camblar de penalte y
a4l Za columna tendrd que 4er mds o menos alta. Los elementos
veaticales como columnas Yy muacs se pueden dedcimbrar af otnro
dila, y debemos curar al concareto, esé decir, evitar Qque e
pierda agua a través de 2a evaporacddn, ya que el concreto
tiene una aeaccdédn quimica que produce calor al estar
draguando; 44 se plende agua, el elemento se puede agaietar y
perden nesdstencda.

Ya que 2tenemos todads £Las columnas y muros de un nivel,
procedemos @ cimbrar RLa Lodsa Yy trabes. Lo paimero que Jse
nrecomdienda es4 cdmbran el fondo de Las taabes pana Que el

fieareno pueda aamar Las mismad, ya que para poder colocan Loa



Raterales de La cimbra a Zas trabes, y asi comenzar a cimbaax
La loda, es necedarlo tener totalfmente Listas Ras trnabes,

Para poder decin que Las mismas estdn Leaminadas, en
cuanto a arxmado Y cimbra, e4 necesanlo calzarlas ya que con Lod
"cacheted” de £a cimbaa cotlocados es muy diflcil hacealo, Y es
de vitaf 4importancia que e calcen para dar recubrimiento de
concreto en La pairte inderiorn de Las miamas.

Para cimbraa £La Rosa e4 necesdardo verndpdicar que se
apuntatle, esé decdr, que 42 coloquen Lod polines necesarlos
debajo de £Za cimbra con La separacidén necedarlia. Por otro Lado,
debemnos veripicar 44 Ra Losa es totalmente hordzontal, ya que
A4 4e trata de una £Losa de azotea, 4Le arecomienda que JLas
pendientes 4e den desde La cimbra para ahorrar nrelleno y ademdd
asegurarnos de que el agua coxrrerd hacia Las bajadas de agua
piuvial. Ademdid, ed necesdarlo hacer 204 trazods correspondlientesd
en La cimbaa para dejar Ras preparacioned necedarliad para
casiillos, instafaciones eléctricas y charolas para bafios.

Una vez hecho Lo anteadior, procedemod a colocar 4Lod
casetones de fibara de vidraio y el anmado de Ras neavaduras. Lod
casetones Son untados previamenie con grasa, que servird de
desmoldante, y el aamado de 2as nervadunras 4se hace de acueardo a
£04 planos estructurales.

Ya que 4e han arxmado Yy colocado Los caseloned, e coloca
La malla electaosoldada axriba de Los mismos. Esta malla 4se
utiliza para que La capa de compaesdidn de concrelo que va sobre
£04 casetones, 2Lenga anmado de acero para sopoatan itambién Las

pequefas fuerzas de tensidn.



Awmado de {osa de entrepiso

Antes de cofar Z2a 2Rosa y irabes, 4Le Rimpia Lo mejor
poaditle Lo cimbra y, 4sobre todo, RLos cajoned de Las trabes, adsd
coma tambien debemos veripicarque edté bilen calzado el acero y
Lo mafla. Para colar estos edementos es preperdible utilizax
cancaetio paemezclada, Ha que 4on muchod metaos citbicod para

hacerlo a mano [apraoximadamente &65m3 por Lodaj.

Cofado de {osa de entrepiso




EL concreto ed bombeado, desde: el nivel de 2a catlle al
niveld que 44ea aequeaido, con una bomba que generaimente Jse
contrata a +través de La compariia premezcladora. ELRos tienen
que £Llegaa alguna horasd anted que el concreid para prepancr 4u
bomba y Ztubendia, con el 4in de que £La ovlRo no tenga que
esperan, ya que el concreto, cuando indicdia su  braguado y
comienza a endunrecerse, e4 comun que tanto Los chofeares como
L04 maestnos Le agreguen agua {que coma ya vimos disminuye 2a
nesistencial Lo cual es muy peligrodo.

Cuando ef concaeto fZlega a 2a obra, es4 muy d4impoatante que
4e cheque LZa hora en que 4aflid de 2a planta dosdpicadora; &4
este tiempo no es mayon, geneanalmente, de 30 & 35 minutos, es

aceptable.

Una vez colado, 4e procede a curanr Ra Losa con agua o bien
con algin aditivo; pare evitar La pérddida de agua existen
muchas otras dormas de curanr el concreto, pero Las mds comunesd
40n Las antendiormente mencionodas.

EL tiempo que se considena noamalmente parna descimbran una
roda es de 14 dias, aunque A4 el programa de obra Lo requdiene,
se puede pedin concreto de nesistencla nrdpdida, que e puede
descimbrar aproximadamente en £La mitad def tiempo noamaf.



ITI.3.~ ALBARILERIA.

La elapa de atbafdileaia contempla badicamente murod,

castillos y cadenas, aplanadas o nepelladas, colocacddn de
plens de concaeto y cendmica, a4i COMO QCARAEOS, pengilladas y

emboquiliados.

II11.3.1.- MUROS.

Lod muaos que be hiclderon en este edipicio 4on casd en su

toztalidad de tabique rofo aecocddo. Para fLa correcia ejecucidn

de un muaro de tabique 4e nequiere bdadicamente vezrificanr que £o04

alineomientod can Los ejesd, Lad escuadarzs Qque gfoxman entae

ellos 0 can otans murods y el plama de Lods midmos <sean bien

edecutados, es decdr, que 4e deben ponea hilos a Lo 2oxrgo def

ede para que el muro siempre guarde S alineamiento y ¢ debe

checar con mucha atencion que fas edcuadaas poamen un 4ngulo

correcto de 90°, sdempre Yy cuando el proyecito no dndique Lo

contranio.Es muy conveniente, ademds, <Ltener a La manc uwna
plomada paxra verdlfpdcar continuomente el plomo de Los midmos.
Por otnra paate se recomienda que de dejen dentelliones en

£04 Luganrnes donde se colardn castillos para U canxrecto amarre,

Muros de tabique rojo recocido




Otro punto 4importante es que debemos checar que La Junta
del morteno no sea muy grande, ya que esto incaementa el costo
y‘ ed mas diglcil que <Las hiladas del abique queden bien
nivefadad.

EL moateao con el que se pegan 204 tabiques e4 noramalmente
1:5, es decdir, cdinco pantes de arena por una de cemento, o

blen, utifizaar montero con arena pard que ef co4iv dHe reduzea.

III.3.2.- CASTILLOS Y CADENAS.

£4 necesario armarlos, normalmente esio 4H4e hace con 4
varitlas de 3/8” de didmetao Y con estaibos de alambadn ae 1/4"
de didmeiro. Hay que checar que La Jseparacion entre £04
tabiques 4sea La .indicada Y que LRa madeaa "cachetes" Jdea
amarnrada con torsales de alambreds para evitar que J4e bote £La
cimbra.

E4 anrecomendabfe que 204 castillos y cadenas, una vez
descimbrados, se plquen 2Rigeramente con el 44in de que el
apianado o yeso tenga una mayonr adheaencda. Si ed yeso el Que
4e va a apldicarn, Le recomienda usan yedo-bond, un adherente

extravnrdinario para yedo-concreto.
IIr.3.3.- APLANADOS.

Los aplanados pueden sen para acabado §inal o para recdbin

cofocacidén de ceadmica, de esto dependerd La textura que se Les

dé.



Existen muchos Tipos de textura, pero L£as mad comunes 4on
aplanado f$4ino, rayado o Serrvteado 44 ed acabado final, H4L es
para colocacdon 4se 4Le Llama repellado y tiene que edtar
perjectamente a plomo y edcuadaa, ya Que La cerdmica rchleda
20dod Los eanored, por Lo que e recomdlenda que La pensona que

coloque £fa ceramica 4ea La midma que haga el repellado.

III.3.4.~ PISOS DE CONCRETQO.

Lods pisos de concreto también be uilillizan para diversos
dines. EL primerv de ellLos puede der para acabado 4inal; de 4sen
a4l se debe tener cudidado con pendientes y niveles. EL acabado
md4 comin ed el edscobdillado, el cual se necesdta pulin para dax
una textuxra fina y desdpuds se raya con una edcoba.

§4i 4e va a colocar alpombra, ek pL4o debe esiar bien
nivetfado, pero no eds necedaxrlo que Jse pula, s6Lo Lse Le da
acabado f$inal con plana de madenc, Yy 44 ees para colocacidén de
cendmica puede <4en atin mds alstico, pero Jsdiempre _ngLLanda
niveles Y aregla para que La colocacddn no tenga ndngin
paoblema.

Para cogan un plso es necesario poner “maesiaras”  de
concreto en puntod estratégicod con el nivel requerido para que

con una areglia 4e pueda dar ndivel correcto a todo el piso.
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III.3.5.- COLOCACION DE CERAMICA.

La cofocacdén de cerdmica es4 un aspecto que 42 debe cuidan
mucho, ya que desde el desdpiece, es decdia, L£a 4orma en que e
colocardn Las piezas y Ristelos hasta el Lechadeo, dardn el
aspecto pinal a un cuarto de bado,de servicio o cocdna. Los
puntos son Los mismos Qque hemos visio con antealoridad, e4
decir, niveles, escuadras y alineamiento de Las piezas. Estas
piezas noamalmente 42 pegan con pegazuledo y después se
Lechadean con cemento y coloxr.

Todos Ros munoas, cadtiltos y cadenaas, asi como Ros
elementos de concaeto, <4e deben perpiiarn, o sea, rebabear Yy

quitan alambres para despuésd hacenr L£os redsanesd necedariod.

II1.3.6.- PERFILADOS.

Las ventanas Y pueatad deben quedanr perdectamente
pergiladas y emboqudilladas, ya que el afuminio, £a herreria y
£a canpintenio son prdcticamente nregfas que acudan cuatqudiea
$alla y pueden quedar huecos que después costard mds anreglanr.

Otro punto muy 4mpontante de La albafdiferia son Los
aplanados exteriones, pana R0 cual en este caso 42 utilizZaron
hamaca4 colgadas de anclas de vardilia que previamente defamos
ahogadas en La alLiimae Losa de concreto. La dachada paincipal no
tiene aplanados, 44n embargo el concreto aparente necesita
perngilarse y algunos resanesd, por Lo que que ztambién hubo La

necesidod de hamacas, aungue en edte cadso en que La pachada



tién@*%anto movimLén:a, ed decin, tiene salientes a distintos
ﬁaﬁﬁa,iéonVcada ventana def edigicio se colgs a Lo gente, para
S Ro vcgal 4e ‘debe tenea La mayor seguridad posible, como poa
ejemplo cinturones, guantes y cueadas con dobie amarnre.
Las eacalenas del edificio fueron constaunidas con rampasd
"de ‘concaeto y escalones pornjados con tabique, <sobre Los cuales
4e. colocd ceadmica de barro, por Lo mismo en este punto es
necesarlo hacer hincapdie en que 204 niveles de cada edscalén y
descansos deben ser exactos, por Lo que antes de colax La rampa

de trnza con mucho cuidado para no cometer ningin earox.




IIIr.3.7.- YESO, TABLAROCA, PINTURAS Y PASTAS

Tablaroca.

ALéunoa meros y todos Los plafones de Los departamentos se
construyenon con tablearoca, 20 quz'paumLtLd una gaan rapdidez en
éL avance.

Lta Ztablaroca 4on hojas de yeso comprdimido que en ambos
Lados tienen caridn muy delgado.

Para colocar un muro de zablaroca, ed necesdario tarazarn el
el pisdeu ubicacién, despuds se anclan al mismo canaletas de
Ldmina, Qque servirdn para atornifiar en etlas Las hojas de
tablaroca. Se colacan postes dintermedlios y en Lad edquinas de
L0s muros para rdigidizartos y pora atoandtiaa en el sentdido
ventical £Las hojas, una vez que 4e tilene el muro con ambas
caras de tablaroca, 4e procede a colocar en Las undiones de Las
hojas pregacinta que sirve pasra que Las unioned no se abaran -y
agrieten el acabado final. Después de £a cinia 4e empladstece
con Redimix, que es una padta edpeclal que Siarve pard aredanar y
danr acabado uniforme a un muro.

AL Jlgual que en L04 muros de tabique, es muy dmportante
verdgicar ptomo y alineamiento, asl como escuadrads.

Los plagones son armadod <Sobre un badtidor de canaletasd de
2dmina, colgadasd al nivel requerido meddiante atambre
galvanizado que 4e ancla a 4La L2oda. Despuéds Las hojas son
atoanitiadas o La canaleta y 4La prepacinta Yy el redimix don

aplicados de a misma forma que en £04 murod.
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Colocacidn de fatlso
platond de taélaroca

Yeso.

Para La aplicacion de yeso en Lo4 muros, 4e  ponen
“maestras” en Los mismos panra después poder seguia con a regla
el edpesor que va xrequiendiendo el muro, de modo que 44 Los
muros pon alguna cauda edstdn dedplaomados o no a escuadra, es el
momento de arreglartos.

EL yeso 4e aplica con una hearamdienta LZamada “talocha"
que ed una especie de plana de madena con £La que 4e toma el
yeso ya preparado del caddbn, se neglea y poa UGLitimo 4e hacen
Las boquillas en Ras esdquinas. Hay veces que es necesario pullxr
el yes0o pana deleaminados acabados, pero en este cado no fue
asd, ya que el acabado $inal gue pasta de resddina,

Los yesenos deben dejar £L0s cuadaos Yy botes de Las
instalaciones penfectamente bien pearpdilados.

Se debe tenea en cuenta que el yedso mancha el aluminio,
por Lo que 4e recomienda que 4e colkoque antes de este. Por oira

parte, 4e nrecomienda también que nunca el yeso debe quedan



éuena de la construccdidn, ya que abosorbe La humedad con gran
dacitidad Yy ademas, de meieafa a La casda, bota el yeso y
ocasiona un gaan problema poa Lo Que 4Lads boquillas en Ras
ventanadé 4e hacen con mezcla,

Cuando 4e vaya o aplicar yeso sobre cualquienr elementa de
concaeto, ea necedardio picarlo y untarn yeso-bond parae que no e

cadlga por $afia de adherencdla.

Pasta.

Para dan acabado ¢$inal a Los muros y pladoned, se 2Les
aplicé pasta de resina con diversos estitos y texturas. Esta
pasta se puede compaan hecha, perdo el costo 4Le reduce AL se
$dabrica en La obnra, panra Lo cual es necesdario mezclar resdstol,
resdina, grano de mirmol, carbonato y malla.

Esta pasta se aplica a 204 muros y plagones mediante una
tabla de madera, con L0 que 4e do el rayado Yy fdorma del ddiserio
nequerido, Esta pasta da un adspecto estético muy aceptable a
cada departamento, ademdd de que con La resina endurece mucho y
es difgicdl que 4e desportifle. A esta pasta puede apticdrsele
pintunra desde su efaboracidén, o bien, pdntarla después. Una vez
que. 4se tienen ZLas pastas teaminadas, se pinta con pintura
vinitica atin cuando haya tenido el color Jintegrado, pues esto

da una medor apariencda.



III.4.~ INISTAALACIGNES

Cualquien obra con 4ines habitacionales arequiere de
instalaciones, afgunas mds necesarias que otrads, pero a in de
cuentas todas muy 4impoatanties para el cornecto juncinamiento
def departamento.

Estos depantamentos ztienen ademds de Ras dinstalaciones
edenciales {etéctrica, hidrdulica, sanditaria, gas Yy
elevadonres), otras como dinteacomunicacdidn, sonido, telégono y
antena parabélica, pon Lo que 4e xrequirid de un gran cudidado
paro Logran 4u correcta ubdcacddén y funcionamdiento.

En paimen fuganr tenemos Las instalaciones clectricas, qQue
en edte caso 4e hiciearon después de colfada<s Las L£os0s, ya que
como tenemos plafdén de tablaroca, de esto manera e hacen mdd
registrables, poa Lo Qque ademis dbe requirdid utilizan tubo
galvandizado de pared defgada en vez de poliducto.

E4 necedsario que 4e tenga un proyecto edéctrnico parc que
todos nuedtros circuitos edtén penpectamente bafanceados y Los
caflibres de Lo4é alambres sean Los indicados.

ta tubenria debe ¢4ijarde a Ra Losa meddante abrazaderas
para que no vaya a caeade nunca, ademds de que en cada salida
eléctrica se deja una cajfa cuadrada Que 4erviad de negidtro.

La energia eléctrica £LLega al edificio de una subestacdén
eléctrica de Ra Cia. de Luz Yy Fuenza, L04 cables que LLegan al
edipicio 4e conectan a un medidor, del cual salen Los cables a
L04 4intennruptores de navajad, ed decdrn, de pusibles, de donde

saldran Los cabled al centro de caaga de cada depaatamento.



Eaotos centros de canga son tableaos con dntearuptored o
pastillas tenmomagnéticas, mismas que Jsiaven para proteger a
cada circudito eléctaico. A cada pastilla coaresponde un
cinrcuito ya balanceado, que a su vez contiene vardos contactos
0 apagadores. De este centro de carga salen L£04 alambres a Su
posdcddn $inal.

Ya que 4e¢ tiene 2a tuberdla en todo el depaatamento, Jse
procede a "gudlar”, es decinr, se introduce alambre galvanizado
para in guiando a Qo4 alkambres, ya que el alambre galvanizado
es mds algido y se puede Llevan hasta donde 4e necesite.

Las pasiitlas teamomagnéticas son de diperente amperaje,
es decdr, que segin sea requerdido por el proyecto, 4e instatan
de diperente capacidad. Edtas poastitlas jpuncionan a base de
tempenratura, 0 4ea Qque 4L L2 calientan mdé de Lo debido e
botan para que La corrdiente ya no pade,

Porn Gltimo 4e  dinsdtatan Los contactos, apagodored y
Lampanas que deben de gpuncionar de acuerdo a L0 ya establecdido.

Las 4Linstatacdones hidrduldicas son hechasd con tuberia de
cobre, y wvan desde 2La cistenna de 60,000 2Litros que Jde
encuentra en ef sé6tano a un tanque elevado, que 4e encuentra en
La azotea, para de ahi distaibuinse a cada departamento, Dicho
tanque efevado estid provisto de electrondiveled que son cablesd
qQue a través de fa electrlcidad mandan una seflal de paro o bien
de accionamiento a £fLas bombas de 10 H.P., manejadas pon' un
tabfero aliennadoxr.

Una vez que el agun estda en el tanque elevado, 4ale a cada

departomento en tubeala de cobre, y 4e distaibuye a cada safida



requendida en el proyecto, ya 4ea de agua pria o caliente
{pasondo antes por el calentadoxnj.

Para comprobar que no exdisten fugas en La tuberdia, dsota se
LLena de agua [(4e “"canrga”)] y se indtala un mandmetro para medixr
2a presdén y se dejo asd algunas horas para ver 44 esta presidn
no disminuye; 44 asi fduera, qudiexre decin que por algin punto de
La tubenlia 4se estd saliendo agua.

Ya Que 4e tiene Lla instalacidén hidrdulica hecha y 204
recubaimientos acabados, procedemosd a colocar muebfes de bado,
regadenras y tarnjas.

Es muy d4importante que antes de cada muebfe de bado o
cocdna, 4e dindtaten vdlvulas para poder cerrar el agua
parcialmente en el departiamento, para realizar adid nreparacionesd

4in crear molestia en toda La cada.

III.5.- COCINAS INTEGRALES.

Antes de d4nsialar una cocdina, es necedardio pedir al
proveedor una guia mecdnica de ta mdisma. Esto es un plano con
La ubdcacdion exacta de cada contacto, 4alida de agua, gad Y
desagliies necesariod para que La cocina tenga el fpuncionamiento
proyecitado.

Es mLy Ampoatante verifpicar que cada una de Las
dndicacionesd sean edecutadas antes de colocan L048

recubrimientos de cexdmica.
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III. 6.~ MUEBLES SANITARIOS.

Una vez teaminadas Las {natalaciones hidrduticas Yy
Adanitarliad, Yy que a La vez 4se ha teaminado La colocacidén de
cerdmica, 4e procede a 4dndtalar Los muebles de bafio como son
W.C.'s, Zavabos y jacuzzds.

Cuando 4e £ZfLega a esdta etapa, es necedario veaipicar que
Las uniones tanto de cobre para Las alimentaciones como las de
P.V.C. para L04 desaglies sean probadas muy riguacsamente a $4in
de estarn segurcsd que no exdiste fuga alguna.

Pana Jinstalan un W.C, se coloca una Junta Paoel para
sellar contra el piso, ademdd de Las pljas que se atoanditian
para fijar el mueble. Una vez colocado, <e revida que tampoco
en a caja def W.C. exdista Huga por el desagiie, ya que muchas
veceds el "sapo” no embona correcitamente.

Los Lavabos se 4indtalan conectando Las alimentacioneds de
agua $ria y catdente a una mezcladora que $inalmente aregulard
fa temperatura y cantidad de agua requexdida. Para el desagiie se
coloca a La salida del Llavabo un céspol antes de salir a 2a
tubenria de P.V.C. para hacea regdistrable el mismo.

Finatmente para J4instalar un Jacuzzi 4se necomienda hacexr
unos muretes de tabique con el 4Hin de Hoportarn a La tina, s
comun que J4e aellene con axena el espacio que queda entre Ra
tina y £tos muaetes, para daxr {guaf 4sopornte en toda 2a
supergdicie de La tina Yy no corren el aiesgo de que 4e aompa al
apoyarnod en ella. EL motor eléctaico 4e deja noamalmente
debado de 4La misma pero con un reglidtro pana poden dar el

mantenimiento necesanrdio. Las instatacdiones hidrduticas y



sanditaniad se conectan de J4gual manera que en cualquier oitro

mueble.

III.7.~ INSTALACION DE GAS.

Las instalaciones de gas comienzan de abajo, con 2Ra
tuberdia de alimentacidn, af tanque de 1,800 Ritros ubicado en
La azotea. De 4iguat maneara que el agua Jsale a cada
departamento, padando pox un medidoxr, y e distaidbuye a cada
departamento en tubexdla de cobre tipo " *, que es especial
para gas.

Un punto a destacarn es que La tubearla de gas no puede in
oculta, 44iendo arecomendable que al menos el 75% de La mdlsema
quede vdiddbte.

tLas otras instalaciones, como 2eléfono, dLntercomundicacddn
y sonddo, son hechas con potiductos y se Llevan por pldos,
plagfoned Yy muros.

Es necesario que cuando La tuberio esté Rista, se deje
guiada con altambare, con el 4in de que Qquienes vayan a instalar
Lo antexndior, no tengan prablemas ni Ra necesidad de ranurar o
rompen algo cuando &a cada ya esté Lista para habltarse.

Oira instalacién que se necesdta, es La instalacidén contra
4incenddio, que va directo dedde Ra cdisterna, mediante un tubo
galvanizado de 2" de didmetro, a cada plso en Ra edcal,én.a. de
servicio. En este Lugar J4e coloca un gabinete con una vdgvula Yy
una manguera de 30 metros de Longlitud, con el 4$4in de que, en
cas0o de sindiestro, 4se tenga el agua dinrecta. que 4e requiena en

cada p4ao.




EL agua 4sube mediante una bdomba de gadsolina que esid

conectada de La cisteana hacia La tubeadla de La red.

IXI.8.~ ELEVADORES.

Para 4nstalar un elevadoxr es necesardio constaudr un cubo
de concaeto aamado de Las medidas que el fabricante requiera.

Para La coarecta ejecucidn del cubo es necedaxio veaiddicax
Que todas Las pareded del mismo estén perfectamente a plomo y
4dn. satientes de ndngin tipo, ademds se deja una fosa
aproximadamente de 1.50 m. abado del nivel de piso teaminado de
La paimexra paxrada.

En ta paxte superior de 2o ulitima parada 4e deja un
4obaepaso aproximadamente de ! m. antes de LLegarx a La Losa del
cuaaxto de mdquinas. Este cuaato de mdquinas tiene un armado
especial en La <LRosa de plso debddo a que 204 moiores y Las
poleas van sujetas al mismo y cada vez que opeaa el adcendsor e
ejexce una fuerza muy grande al axxancar y al paxax.

Mecdndicamente se Jinstolan LRos nrieles, 4$ijados a Las
pareded del cubo perpectamente bien aldineados para qQue Jsobae
eltlos coxra el elevadox.

EL pado sdguiente es colocaa Lods maxrcos en cada plso o La
vez que 4e Jdnestala L2a botonera y Le dejan Las tuberlas
fLlexibles para después alambrar de cada plso al tablero del
cuarto de mdquinas, Que a La vez LLevard el mendaje a La

cabdina.



Es muy convendiente aamar La cabina dentro del cubo para in
beﬁectuanda 204 ajustes necesarios a La misma Y asd pbdzn
vealpicar su correcto duncionamiento.

ta cabdna es sostenida pon cuatao cabled de acero de 3/8"
de didmetro cada uno, por Lo que no existe peligro de que 4e
cadga, yd Que a La tensddn cade cable sopoatie nomdnalmente
hasta 5§ veces el peso de 2Za cabina ocupada. {Uno de Jlos
etevadores ed para 8 padajernos y el otro paxa 6).

Ain Yy cuando 204 cuaitro cables se nompieran al midsmo
tilempo, el elevadona cuenta con un Jdsidtema de segundidad,
consdatente en unas cuchillas que aprietan fa cabina contara Las
rieles cuando La velocdidad dobrepasa La de proyecto, detendiendo

a 2a cabina, poa L0 que no hay ariesgo de que 4e cadiga.



IIXI.9.- ALUMINIO Yy VIDRIO.

EL disefio de Las ventanas del ediflcio es& algo muy
impaontante, ya que en Lo ubicacidén que tiene el edifpicio, del
20.pdso hacia axrxrdiba, itiene una vdista sensacional al no tener
ninguna consétruccién alta endrente y edtar en una zona muy
alta, por Lo que se deciddid tenea 2as undioned de Los vidalos a
"hueso", es decda, 4in mangueted dLntexmediod, y unidos con
sdLdicon.

fLa ventiklacidn escogida ed mediante ventilad corredizas en
La parte dnfenior de cada ventana. Estas ventilas ztienen
solamente 25 cm.de alturxa por cuedilioned de sLeguaddad pazra Los
nifics, 44in embargo, e4 sudiciente para tenea La ventitacién
adecuada, ya que ed a todo Lo 2axgo de [La ventana [(que en el
caso mis cadtico tiene 3.55 m.).

EL akluminio que 4e utdilizd en todo ef edificlo ea
duranodik de 2" y 3"; el de 3", que da mds calidad y aigddez,
4¢ colocd en 2a fachada principal y en Lods green-houde que be
construyenron, algunos, en edtancias y otrods en el desayunador o
en fa necdmara principal, iodo esto de acueado con et proyecto
arquitectdnico.

E4 de vital dimpoatancia que e tenga La seguaidad de que
todo el atuminio colocado J4e encuentre bien sellado por dentro
Yy por fduera, ademdd de qQue Jsea colocado Lobre boquillads de
mezcla y no de yedso, con el 4in de evitar cualquier entrada de
agua. Esto debe 4enr anted de colocar el vidaio, ya que &i 4e

coloca antes de Jsellar, se necesdita colgar  por fuera del



edifdcio a La pensona qQue 4selle, y no hay necesdidad e tomaxr
riesgos  que e pueden evditan.

Es 4importante seitalar que en caso de Qque La ventana e
coloque .4obae un arepizon de concreto o cualqudien otro matenial,
se dé a éste pendiente hacia afuera para evitar que el agua 4e
estanque o, atun mds, que 4e meta al departamento. _

Ef vidaio utilizado es de é6mm. color bronce (también ponr
proyecito arquitecitdnico}. EL vidanio se cladifica en grupos
segin su tamofio, asd que es recomendable no colocar vidalos muy
grandes, ya que el precio cambia mucho 44 sole de un grupo a
otro, por Lo cucl es mejor tenea uniones & "hueso”.

EL vddrio se coloca con chuponesd para Jseguaidad y Hacdl
manejo. Se coloca en 2fas ranurcs del atuminio, pead como es
ngLco, este tiene que d4er un poco mds pequeio para podenr metexn
al vddrlo “caltzdndolo” para que quede exactamenie en 4u Luganr.
Una vez colocado, 4e procede a ponea el vinif entae el oclumindo
Yy el vidrio para qQue no tenga movimiento aiguno nd filtaacidn
de aire o agua, ademds de que amoatigua el contacto entre el
vidaio y el atuminio.

Una vez zteaminada 2a maniobra, L£04 vidrios y el atumindo
4e tienen que Lavar pon fuers, por L0 que de aecomiendd taatax
con una compaiia especializada para hacealo, ademds de tener La
precaucidn de defjar preparacionesd en £La azotea para cuando se
Zengan que amarnar andamiod y/o cables.

En el vestibulo def edifdcio se utilizd vddaio claro de &
Yy 9 mm. undidos a “"hueso", para Logran una apariencia mds

transparente y poden Rucin asd el marmol que se colocd en pléevs



Yy dardineras. En La pueata de utilizd vidaio de 6mm con
atuminio en 4su peaimetro Yy dods posieds cOmMo marco, unidos a.
vidrlo de 9%9mm. panra nigddizar y evitar asi que, aunque 2a
pueata cierre muy duerte, el vidaio se rompa.

Otra pante que J4e puede condiderar dentro del deuLo'Aon
RLos espejos que 4se utitizaron también en el vestibulo. Estos
espejod 4se colocan pegdndolos a un bastidor de madera Qque s
$ija a Los muxros y que debe estan perfectamente alineado y a
plomo, panra evitar que en £La colocacidén del espejo exdsta La
posibitidad de que 4se rompa. En Ra parte indeanion se coloca un
zoclko de medena panra Jdostenealo y ademds para evitar que al
trapeanr 2ea godpeado.

EL pegamento que se utiliza es muy duexte, por Lo que 4
4e coloca mal un espejo, edate ya no se puede dedpegar, Yy HL 4Le

trata de hacealo, el espejo 40k 4ale en pedaz2os.

Colocacion de canceles de aluminio




III.10.- CARPINTERIA.

Para edte tipo de vivienda no es aecomendable utitizax
madera de pino, Yo que La veta nos dindica que es madera
coandente, porn Lo que 4e elligid caobilfa, cuya vela es muy
similar a Ra de Ra caoba, pero con un costo mucho menox.

Las puertas, entarepaios y divdsiones de Los vestidores son
de. tambor, e4 decir, que tienen un bastidor forrado con hojas
de caobilla, Yy en Las boquiltas se chapea con 4Ldmina de 2Ra
misma madera.

Para esta obra se fabricéd todo en el italler, 46Lo se aamd
en £a obaa, por Lo que fue necedardio tenea todas Las medidads de
vesiidonres y vanos de puentas Lo mds exactas posidble para no
tenen que hacenr ajusites posteniores. EL praimen pasdo para
colocar una pueata es el instalar un manco con 4u bateente para
después colgar 2a puertiac Yy hacer La peajoracisdn para La
cerradura.

En o4 vestidores se colocan entrepaiios, divdsiones y
maletenros. Para Lograr el mismo tono de tinta y barxndiz en cada
elemento, Los4 pasocd antenriores a Lo aplicacién de Lods mismos,
son:

Emplastecen y nrestirar La madera, ¢4 decdirn, dejarla 44in
ningin ordifdcio y pareda; después se entinta y una vez asd se
aptica et barniz y poa Gltimo se da una "mudequeada”, esto es,

con una edtopa o0 Lienzo muy Jsuave se da el acabado y ztextura
binal.

Una vez que 4e tienen L44stcs Las puertas, be colocan Las
cexradunrad Yy en Lo4 vedstddores Los tubos pana colgar la ropa.



III.11.- ACTIVIDADES PREVIAS A LA ENTREGA DE OBRA.

Anteds de hacer entrega fHisica al propietario de La obra,
4e debe hacear una minucdodsa revisdidn de cada departamento y de
2as dreads comunes, tanto en Lo relativo a instalaciones, como
detalles de cuatquier tipo y Limpieza en general.

Para veardifpican que Las dnstataciones duncionan
correctamente 4¢ hace uso de cada una de ellas, simulando que
4e estd habitando cada LRugar y esto 4e hace mds fdoil A4 se
arealiza por zonas, e48 decdn, Se nrevisa cuarlo poa cuaato
hacdendo ¢uncionar todos £L0s apagadores, contactos, muebles
sanditarios y demds lnstakacdones especdatles.

En ta parte de La cocina y L£ads aegaderas 42 requiere Que
La instalacidn de gas 4de haga junclonax tambidn a $in de tenexa
agua caldiente y fuego en La parrilia y horno.

Es muy comin que L04 murod e desportillen o manchen
dunrante ef paocedd final de ta obra, porx Lo que 4e recomienda
asignaar a una poreja de yedsderos-pintored para que xrecoraan cada
cuaato coarigiendo todos es04 detalles.

ta carpinteaia 2también 4e ve afectada coOn nrayonesd Y
pequeflod golpeds que también se deben axreglar a La vez que 4e
nevisa el puncilonamiento de cada cearadura del departamento.

Como paate {$inal, se Lava toda La cerdmica del edlidicdo
con dcido murdidtico diluldo en agua para Levantar £La iltima
tecata que tenga debido al Lechadeo. Tambdén el atumindo y -el-
vidalo 4e Limpian con agua y Jabdén para que adsl el interionr de
204 departamentos de tenga totalmente acabado.

En taos dreas comunes se debe nevidsarn de iguatl manera cada
4instalacidén, asli como LRos equipos especiales como bombas,
tabferos y elevadonesd, para esiar seguros de que todo funciona
como debe .4en, en cadso cantaario se debe coaregir La $Halla y,
pon alttimo, 4e debe hacer 4La entrega al propietario con una
relacidn de cada zona para Que 4¢e fiame al recibdin.
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IV. GENERALIDADES DE COSTOS VY
PRECIOS UNITARIOS

Los elementos que confovman un precio unitario son tes: costo directo,
costo tndirecto y utitidad.

EL{ costo directo se compone de tres factores, que son: materiales, mano de
obra y equipo. Los cososd indirectod quedan integradod por {os siguientes facto-
res: administracidn de obra, administracidn central, financiamiento, fianzas y Ae-
guros, capacitacidn y promocidn e {mprevistos., Por {o que podemos resumin al
precio unitario de {a sigutente maonera:

PRECIO UNITARIO = (costo directo)(costo indirecto) + utilidad

TV.1 ANALISIS DE LOS FACTORES DE LOS COSTOS DIRECTOS VY SUS CONDICIO-
NANTES

IV.1.1 MATERIALES

ELl costo del material que se tomard pora {a etaboracidén deil precio unita-
at0 3erd el costo del material puesto en obrs, en donde se considera el flete,
maniobra de carga y descarga, asi como el desperdicio o detertoramiento owvigi-
nados por {as actividades del mismo transpoate.

E> muy {impovtante tealizar una {abor detailada de mercadeo, ya que un
mismo producto se puede encontrian a diderente precio, condiciones de ciédito y

Es importante realizar {a adquisicion del materiad en ed to op )
ye que de no hacero se originarian problemas como gastos de almacenaje, se
covierian iiesgos de pérdida parcial por malos manejos en {as maniobras de al-
macenamiento y en un cade critico ‘e pueden originar descapitalizaci de {a
empresa; como en ed caso de que se necesite un material X y no se pueda ad-
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quirir ya que ed dinero se utiddizé para comprar un material VY, que ain no se ha
utidizado y por {o tanto no ha generado avance de obra, {0 que conduce a que no
4de generen estimaciones y por o comsiguiente no circule dinero entowo a {a
efecucidn de obra.

IV.1.2 MANO DE OBRA

Los puincipales factores que inteavienen en este rengidn son el salario y
el rendimiento; ambos dependen de otras situaciones como son: {a regidn y {as
condiciones de tabajo. En regiones eaxtremosas (calunosas, fas o {uviosas)
como es {dgico el rendimiento es menor.

Existen especialidades del personal de cierta regidn para 1a realizacidn de
algunas actividades, pero taméién se da el caso de que no tengan {a destreza su-
biciente para realizar otros trabajos necesarios; ésto orvigina el trasiado de per-
sonad necesario al sitio en cuestidn y por consecuencia sodresueldos, gastos de
transportacidn, ete.

EndmdecaMwmuMudungtaWenqumm
tactores afectan a {a const ién y por comsiguiente al preci it

En {a3 matrices de preci itarios se siden dimientos dentro ded
Distrito Federal, tomando como dase el que marca el tabulador de salarios ofi-
ciates,

Los implementos para seguridad ded trabajador {cascos, mascaritlas, éotas,
andamios, pasarelas, ete.) se delen de considerar en {05 costos indirectos.

V.1.3 EQUIPO
La eleccidn del equipo o inaria ad da para reafizar una oéra en el

uanpoywndammupeodmdm es una actividad a {a que se {e debe de po-
ner eapecial at L6| Existe en el mercado una gran diversidad de equipo, por
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1o que {a cownecta seleccidn tendri como comdecuencia {a efecucidn adecuada
ded halajo ast como {a utilidad econdmica plancada.

Para {a elaboracidénde precios unitarios en {a actuatidad existen dos opcio- .
nes dentro de {a comdtruccidn:

A)  Comrideror equipo nuevo, ed cusl tiene mayor coMo pero el rendimiento
mds etevado oM como menor mantenimiento.

B) Considersr equipo de renta, el cual {a vida utid de {a maquinaria todavia

se £ dent de parémet ptables Su costo &b menor pero
taméién el rendimiemto serd menos, ademis se covie el riesgo de tener una
operacidn deficiente ya que por {o tegular el aviendotario en el 1

que 1enta {a maquinaria {e adecua cualquien operador pars que no fastidie
{a maquinaria y {a tradaje {0 menos posille.

Dentro del andlists de costos de maquinoria se deben analizan también ei
coso horario de mdquina inactiva, ya que se {{egan a presentar en varias oca-
siones que {a maquinaria esté “parada” porx causas ajsenas a {a contratista y por
{0 tanto este costo no tiene por que absorwero. Dichads causas pueden ses entre
otras: fatta de definicién en el prwyecto, Huvias fuera de precipitaciones noi-
mates en {a regidn, falta de permiso’ no tramitados por {a dependencia v
tante, {a no {ileracidn opomtuna de ¢ de ataque de do ai programa
(cuando se encuentran dod 0 mas empiesas constauctorss involucradas en da eje-
cucidn de cieato trabajo).

IV.2 COSTOS INDIRECTOS

Son todos {os gastos generaler que se realizan para {a efecucidn de una
obra y que no se condideran dentro de {08 costor directos.

Los costos indirectos no son totalmente predecibies; ya que se pueden ana-

tizar y estimar {a mayoria de {05 factores que {os integran, pero en el renglon
de imprevistos es muy dificil dar un nimero exacto. Sin embargo, se manejan
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porcentajes dastante cercanos a {a realidad; que 5 e tiene un Suen control ded
p t fvo {05 aesultados serdn aceptables.

1V.2.1 ADMINISTRACION DE OBRA

Los tos invod dos dentro de este grupo se pueden desgiosar de 1a
Mguiente manera:

A)  Honorarios sueddos y prest. 5. Este aspecto cubre erogaciones ocasio-
nadas por el peamsonal técnico-administrativo que inteaviene en {a odra, co-
mo son: superintendente, residentes, auniliares de residencia, administrador
de obra, secretarias, almacenistas, veladores, choferes, macdnicos, etc,

B)  Seguro social e {mpuestos sobre 7 pagad
c}) ¢ tones prouvisionates (bod talleres, cisternas, caminos, doumito-
ros, ete.).

D)  Pasajes, vidticos, transpostes y fletes.

E) Gastos de oficina (teléfono, {uz, agua, papeleria, depreciacidn del equipo

de oficina).
F) Comp iones y gratiti

De acuerdo al tamailo de {a obra se pued: stabl pardmet muy
provimados del indirecto de campo. *

Obra pequeiia (20,000SM) 9.8% sobre el costo directo
Otra mediana (100,000SM) 5.44%
Otra grande (700,000SM) 3.503%

Sudrez Satazar, Carios. Manual de costos y precios en 1a A ién. pdg.
38.
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1V.2,2 ADMINISTRACION CENTRAL

Toda empresa comstructora debe de tener cuerpos administrativos y directi-

vos que se encarguen de coordinar {as diferentes obras con que cuenta dicha em-—
presa, asi como también buscardn {a borma de condeguir mds obra mediante dife-

A)

B)

c)

D}

E)

F)

6)

H)

1)

7)

K)

Podemos mencionar {os siguientes gastos como {os mds comunes:

Ho. ios de efecutivos y directivos.

Honowanios de personal téent dministrativo (contad . tistas, secre-
tarias, recepcionistas, etc.).

Satarios de pemonad de servicio (choferes, veldadores, abanadoras, ete.).
Gastos de representacidn.
Asesorias (legales, contables, técnicas).

Seguro social sobre iones das a p ¢ administrativo,

Depreciacidn, rentas y imiento del inmusble donde se {labora (ofici-
nas, talleres, almacenes, ete.).

Depreciacion de mobidiavio y equipo de officina (escritovios, colculadoras,
computadoias, etc.).

Previsidn para periodos de inactividad debido a que en esta época exise
{a escasez de tradafo.

Depreciactidn, renta y op idn de vehicutos

Indeminizaciones.
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L) Gastos generales de olicina (agua, energia eléctrica, teléfono, papeleria,
copias, Mtuaciones de fondo, suscripciones diversas, preparacidn de concur-
305 no ganados, publicidad, donativos, etc.).

E{ monto de {05 gastos de administracion central dependen fundamentaimen-
te de {a magnitud de {a emp , ast como de {a cantidad de obra que esé eje-
cutando, Se puede dor un poicentaje muy daprozimado en relacidn al coso di-
recto que fluctua ded 3 ol 8 %,

IV.2.3 FINANCIAMIENTO

FEste tactor es de vital impo ia y du imprevisidn puede ocasionar serias
pérdidas y en algunos casos mds graves Uegar a {a imposibilidad de {a culmina-
cidn de {a obra por tenen una descapitalizacidn total.

E{ monto del i iamiento dependerd ded prog previsto de erogacio-
nes y el pwogiama esperado de ingresod, dependiendo Las gaciones ded prog
ma general de obra, y o5 ingresos de {a forvma de pago establecida en el con-
thwato.

Ota de {as comsideraciones que de deben tomar en cuenta es {a furocracia
existente en algunas dependencias oficiales, {a cual origina retraso comsiderable
en el timite de {as estimaci . asi como en {a época de {in de afio en que a
dichas dependencias se {es teamina ed Hujo de dinero.

Por otra parte, el reglamento de {a Ley de Obra Piblica sedala en el
dinciso | del aaticudo 27, un anticipo de hasta el 10 % de {a asignacidn aprobada
para el inicio de obra y en ed inciso 1 hasta un 20 % para {a compra de equipo
Yy matericies de imstalacion permanente. Pero debido a {a constante inflacidn
existente en ed paisd, este anticipo ded 20 % se convierte en una "entrega en es-
pecie” el cual reducird el precio de venta.

En {a siguiente grdfica se ve cf te como {od A il {enos que
se {egen a requerin de tasas activas, pueden {legar a superar {a utilidad su-
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CD = Coso directo de oha

PV = Precio de venta

UN = Utilidad neta

UB = Utilidad twta

CI = Caagos impositivos

AM = Amticipo materiales

Al = Anticipo inicial

T1 = Tiempo {iniciacidn previa con erogacidn
PIT = Pago de intereses totales

FII = Factor de indirectod hasta 108 imprevistos
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PE = Periodo entre estimaciones
TP = Tiempo de pago

n = Nidmero de estimaciones

VE = Vafor estimacidn

NF = Necesidad de {inanciamiento
CV = Costo de venta

TC = Tiempo de constauccidn

TAM = Tasa activa mensual
FIF = Factor de indirectos hasta
el {tnanciamiento



puesta,

Donde:

NF = {TCXCV + CV(TP + PE)] - [VEIXPE! + VE?XPE?2 +...+ VEnxPEn]
2

Como: VEI = VEZ =..=VEn; y PE! = PE2 = ... = PEn

NF = [TCxCV + CU(TP + PE)] -~ [VEXPE(1 « 2 + 3 +...+ n)]
2

NF = [CV(IC + TP + PE)] - [VExPExnx(n_+ 1))
2 2
En el caso de anticipo real (Al) se anexaré {a Lovmulas (AIXTA) en {a
cusl TA es el tiempo de erogacién ded anticipo.
Donde: TA = AI+VE
Sustituyendo: AIX(AI+VE) = (AI* + VE)

Para el caso del anticipo y existiendo inversiones anteriores al inicio ded
pwo d&‘ ¥ y') (TI) y Ad) rl‘l’-- do:

NF = CV[IC + TI + TP + PE] - [VExPExn{n_+ 1}] - [AL*]
2 2 VE

Por {o tanto:

F = NEXTAM
cv

Y 4 PIT = NFXTAM

El porcentaje por cango financiero seriar
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F % = PITx100
CDxFI11

Donde:

TMA = Tasa activa mensuad.

PIT = NFXTMA = Pago de intereses totales.

CD = Costo directo de ia obra.

FIl = Factor de indirectos (hasta {os {mprevistos).

En téaminos generades se puede decir que dentro de go3 nowmates el fi-

nanciamiento se encuentra dentro de {0d rangos det 0 af 5 % del costo directo
de una obra.

1IV.2.4 FIANZAS Y SEGUROS

Dentao de ese gwpo se involucran {as erogaciones por bianzas y Aeguros,
ese aspecto de puede considerar entre ed 1 y el 5 % del costo de {a obra.

IV.2.5 CAPACITACION ¥ PROMOCION

La mejor alternativa que tiene una empresa constauctord pars fincar su
crecimiento real es a thavés de {a capacitacidn de sus integrantes.

A partin de 1983 {a capacitacidn ea obligatoria y en {a industria de {a
v ibn se ple por medio del Instituto de Capacitacidn de {a Industria
de {a Comstruceidn {ICIC) con un costo actual del 0.2 % del precio de venta.

No otstante el pago anterior, deben comsiderarse también gasos pos asis-
tenciad a congresos, cunsos de actualizacidn, cunsos de especisiidades que sean
necesanios demtro de {as actividades que realiza {a empress constructora.
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1V.2.6 IMPREVISTOS

En todo tratajo de t ion existen Aas O er tos que no pueden
capresarse en ni Es {mposibd prEmA A te {04 emores tanto de es-
timaciones como en el proceso de ejecucidn, a cada nivel de un planteamiento
coviesponde un imprevisto. Es muy importante separar {os imprevistos de {as
“causas de fuerza mayor”; estas ditimas deben quedar incluidas demtro del con-
fato.  Tales contingencias pueden ser: tememotos, maremotos, inundaciones,
salarios de rgencia, disminucidn de jownadas de tabajo, devaluaciones, infda-
cidn, atwaso de pagos, guema, goipes de estado, incendios, explosiones, ete.

Dentro de {0s imprevistos se puede hacer mencidn a {os sMguientes facto-

Aen:

A)  Naturales: Etectos adicionates a {os considerados en el FSR por el mal
tiempo.

B} Econdmi Vardaciones menores a 5 3 en {05 materiales, mano de oba,

equipo y subcontratos.

C) Humanos: Emores en {a investigacidn de costos lase, en {a integracion del
p to y estil ién de tiemp Asi como enfermedades,
renuncias, etc,

V.3 UTILIDAD

La utitidad se podiia considerar como {a razén para ejecutar un trabafo.
E&tanoaapued&&qmm&dnmnaﬁzconwunmmonum.squuedepem
entre otras cosas de: tipo de cliente, tipo de obra, it { tnd A
Aftuacidn fiscal de cada empiesa, etc.

Cabe mencionar que sobe {a utididad bua que se obtenga se deberd apor-
tar un 35 % de imp a {a S taria de Hacienda y Crédito Publico.
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IV.1 OBLIGACIONES FISCALES

E{ aspecto fiscal en conmstruccidn es de vital impoatancia, puesto que al ser
una actividad empresarial estard sujeta a {a nounatividad emitida por {a Secre-
taria de Hacienda y Crédito Publico, Es i{mpomante diterenciar que {ob impues-
tos de una constructora pueden agiupawse en {os siguientes wblos:
A) Impuestos derivados de {a relacidn obrero patronad.

B} Impuestos generados por {a utididad de {a empresa construictora,

C) Impuesto atl valor agregado.

Refiriend a {05 impuestos desivados de {a redacidn obrero patronad, €stos
se consideran como parte integiante del lactor ded salanio real que e analize
con detalle en el capitulo covespondiente.

La d (nacién ded impuesto sobre el producto de {a renta (ISPR) que de-
de pagar cualquier permsona fisica o mowal con actividad empresarial requiere de
un detallado estudio de {as leyes de {a materia, pues {o que aparentemente seria
1{a diferencia entre {05 ingresos y {od gastos deducibles de {a P , que gene-
rarian {a utitidad de ésta se detexminaria un mdzimo del 35 %  que cowvesponde-
ada al impueMo a pagar,

La continua evolucidn de {a {egislacidn fiscal mexicana, sobre todo en {os
uuwmuﬁoshapwpwwdohmaqmmemmcamtwomunoowaﬁo.pmtoqu

serd de utid {mportancia contar con {03 servicios de p L eap do en
esta drea que nod de {a tanquilidad de que est pliends 1 L7
con nuestras obligaciones fiscales. La impo {a de {o anterior 1adica en que
4a emisidn del pago de {os imy 105 puede g desde {tas econdmicas muy

aitas hasta penas corporades, ya que a defpgudacidn fiscal es un dedito que se
pensigue de oficio.

Féinalmente el impuesto al valor agregado siempre deberd comsidersrse total-
mente independiente ya que e’ un impuesto que acreditamos al momento de pagar
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a A p dores y rep Py al to de fact

Pasa el caso de construccidn de vivienda ed impuesto al valor agregado no
se repercute, por {0 que el constwctor se convierte en comumidor final, sin em-
targo siempre tendid {a opeidn de dolicitar a Hacienda la devolucidn ded IVA pa-
gado o Yien, bajo ciertas ci tanciad especiales,acreditario contra el pago ded

impuesto sobre {a renta y ded imp sobre i d

pag
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V. INTEGRACION DE PRECIOS
CUNITARIOS

Con el otjeto de no saturan el presente tradajo con matrices de todos {os
conceptos que intervienen en {a constauccion ded edificio; y dedido a que estas
matrvices se pueden consultar en cualquier libro de comos, lnicamente se presen-
tan {08 andlisis de {os costos mds representativod y {od cuales son ustrativos
de {a mecdnica a seguir en {a elaboracidn de {05 costos que se quieran anali-
2an.

V.1 SALARIO REAL

la Comisidn Nacional de Salorios Minimos esablece {os salarios minimos
que se deberdn acreditar dentro de {a Repiblica Mexzicana dividiendolos en tres
zonas.

Pero desgraciad te en {a actualidad debido a {a inflacidn ya no se res-
peta el sueddo oficial, por {o que en el presente capitulo se eladora una tadla
que de acuerdo con {os salarios obiciales dentro ded Distrito Federal y el costo
treal de {a mano de obra existentes nos dard una idea clara de {o que cuesta a
{a empresa constuctora el trabajador, dedido a que en {05 concursos de odra pi-
Hica se deberdn de consideran {os salarios oficiales y medionte una columna de
sobresueldos o bonibicaciones se realiza {05 ajustes necesarios.

De acuerdo af Diario Oficial del 26 de octubre de 1972, en {a otra publica
se descalibicard a {a contratista que rebleje en forma explicita el cargo patro-
nal por cuotas ded INFONAVIT.

Para obtener ed veadadero costo del obrero para {a empresa comstwuctora, de
deberdn anatlizar e incrementor cuotas ded Instituto Meaicano del Seguro Sociai,
impuestos sobre ed 2idn, guarderias y de alguna gorma <mpl tar el ¢ 2
del INFONAVIT,
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A L idn se presenta una tabla comparativa de sadarios minimos den-
o de {a zona geogribica A.

CATEGORIA SALARIO ESTABLECIDO SALARIO REAL DE DIFERENCIA
POR LA COMISION ACUERDO A LA
DEMANDA

Peén 14.27 30.00 15.73
Albaril 20.84 58.33 37.49
Carpintero 19.39 66.66 47.27
Yesero 19.80 58,33 38.53
Fiemero 20.06 71.66 51.60
Electricista 20.35 75.00 54.65
Plomero 20.40 75.00 54.60
Hemero 20.06 75.00 54.94
Codocador 20.06 83,33 63,27
Op. equipo pesado 21.90 116.66 94,76
Op. equipo menot 19.39 41.66 22.27

Como se puede observar la diferenci istente es bastante significativa

por {o que es un punto importante que e debe reflejar en {04 piecios unitariod
que se elabtoren,

Se puede odservar también que {8 Comisién de Salariod cataloga ol oficial
albatil como el oficial mejor retrvibuido, {o cual en {a realidad es falso, ya que
dentro de {as especialidades es precis te ed que gana menos. ’

V.1.1 FACTOR PARA LA OBTENCION DEL SALARIO REAL

Este factor se deberd presentar para el salario minimo y para el sadario
mayor que el minimo. VYa que el p { que d el salario minimo no se

{e puede aplicar ningin d to por pto de cuota obrera del IMSS.
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FACTOR DE SALARIO REAL = __dias pagados
dias trakajados

Dias no trabajados:
A) Por tey
Domingos (52 por afio), de acuerdo al Articulo 69 de {a Ley Fedeaat del

Trabajo, el cual seflala que por cada seis dias de trabajo cowvesponde un dia de
descanmso enla const ién. Se tumbra tomar {05 domingos.

Dias festivos (7.17 por aiio), de acuenrdo ai Asticulo 74 de {a Ley Federal
det Tradajo.

1?2 de enero 16 de septiembire
5 de fedrero 20 de noviembre
21 de marzo 25 de diciemibre
19 de mayo 12 de diciembre (cada 6 afos por caméio

de poder ejecutivo)

B) Por costumbre

De 4eis a ocho dias por aiio.

3 de mayo
jueves santo
viennes santo
12 de septiembre
2 de noviemire
12 de dicieméire

ml.._......._.

C) Por enfy dades y condiciones meteoroldgicas
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Para {a ciudad de México se considera un promedio de cinco dias anuales
en que no se {abora por dichas causas, Serd importante analizar este dato para
otrss zonas del pais, pues es variable.

Por {o que tenemod que {o3 dias no {aborados y pagados anualmente son:

Por {ey 59.17

Por costumére 6.00

Por enfermedad y cond. meteoroldgicas 5.00

Vacaciones 6.00
76.17 dias

Dias_{aborados:
Totat de dias taborados por afto = 365 - 76.17 = 288,83

Este valor (nimero de dias) debera revisavse en ed caso particular de cada
aegidn, cada ofra y {as politicas de {a empresa constauctora, pues fas situacio-
nes pasticulares con frecuencia modifican el dato obtenido. ’

V.1.2 CUOTAS, IMPUESTOS ¥ COOPERACIONES PATRONALES

A) IMSS. La industria de {a idn se ta clasibicada dentro de {a
Clase V, teniendo una cuota para el salario igual ol minimo de
27,440 y para el salario mayor que el minimo de 22.19 desglosada de
acuerdo a {a {ey genenal ded IMSS.
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SALARIO MINIMO MAYOR AL MINIMO

Enfermedades y mateanidad 11.87 8.75
Art. 114
Invatidez, vejez, cesantia y 8.075 5.95

mueate. Aat. 177

Riesgos de tradajo grado V 7.490 . SR 7.49
Axt, 10 —_— —_—

27.440 - 22.19
Cuarderias = 365 x 0.01

dias trabajados’

Como %e puede otservar el costo es bastante significativo; pero se tiene a
favor {as siguientes consideraciones:

Se deciina el patrdn de responsabilidades en casos de yniestros.
Aunque 1{a atencidn médica a trabajadores en clinicas famiiiare’ esr defi-

st se instauye al trabajador, da atencidén médica en clinicas de especda-
{idades es de primera.

2,

Cuando existan i {dades que comprendan mds de thes dias serdn cu-
tlertas at 100 3 por el IMSS cuando 4e truate de accidente de trabajo y al 50 %
cuando se taate de enfermedod genenal; ésto le da ciema estabilidad econdmica
tanto ol pataén como al trabajador.

Es una opcidn para que ed trabajedor se pueda jubifar, ya sea por invalidez
o vefez de acuerdo con el Avicudo 177.

B) 1.8.P.R. En este rengidn se considera el 1 %.
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c) 1 sto sobre némi Es vavaMe para cada estado de la Repiblica, para
el D.F. es del 2 £,

V.1.3 DETERMINACION DEL SALARIO REAL PARA OBRA PUBLICA

Con {05 datos obtenidos el factor ded safario real para obra piiblica serd ed

A) Para salario minimo.

F

381.50(1.2740) + 381.50(0.01) + 365(0.01) + 381.50{0.02}
288.83

F = 1.7350

B} Para salario mayor ded minimo.

F = 381,50(1.2219) + 381.50(0.01) + 365(0.01) + 381.50(0.02)
288.83

F = 1.666

A L4 idn se pr ta una tabla de salariod reales para obra piblica

La cotl de sobresueldo es para poder amortizar en pante {as diferencias
existentes entre el coMo que marca el tabulador de salariods minds profesiona-
tes y da {idad del d {stent
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CATEGORIA SALARIO FACTOR SOBRE- SALARIO

BASE 1.735 SUELDO REAL
1.666
Pedn 14.27 24.76 15.00 39.76
Atbaiit 20.84 34.72 30.00 64.72
Carpintero 19.39 32.30 35.00 67.30
Yesero 19.80 32.99 35.00 67.99
Fiemero 20.06 33.30 35.00 68.30
Electricista 20.35 33,90 40.00 73.90
Plomero 20.40 33.99 40.00 73.99
Hemero 20.06 33.42 40.00 73.42
Colocador 20.06 33.42 50.00 83.42
Op. equipo pesado 20.90 34,98 70.00 104.98
Op. equipo menocr 19.39 32.30 30.00 62.30

V. 1.4 DETERMINACION DEL SALARIO REAL PARA OBRA PRIVADA

Para nuestro caso, que es odra prvada, formaremos el mismo criterio para
oltener el factor de salario real. Pero en este caso no se tiene ninguna 1es-
ticcién para redlejar {as apostaciones ded INFONAVIT, asi como ed del SAR. V
ademds, podemos partir no de un salarvio ase marcado en el Diario Oficiat, el
cusl ya se compiodd que es totadmente obsoleto, sino de un "salario dase real”
de acuerdo a {a oferta-d d istente en el rcad

Factor para el salario minimo en obra privada:

F=A+B+C
D

Donde:
A = Cuota IMSS

Cuota educacién )
Cuota (1 % guarderias + 2 % impuesto sobre némina + 2 3 SAR + 5 % de

Qow
w v
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INFONAVIT)
D = Dias efectivos de trabajo

Por {o tanto:

F = 381.50(1.274) + 365(0.01) + 381.50(0.101)
288.83

F = 1.8228

Pero 5L recordamos que en oba privada partimos de un salario base read;
este factor no {o apli , Ua que sempr salarios mayores al esti-
pulado como minimo en el tabulador oficial de salarios mAnimos, ’

Factor para el salario mayor el minimo.

F = 381,50(1.2719) + 365(0.01) + 381.50(0.10)
288.83

F = 1.7599
Que es el factor con el que trabajaremos.

La tabla de salarios quedard integrada de {a siguiente manera:
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CATEGORIA SALARIO BASE FACTOR SALARIO REAL

REAL 1.7599 INTEGRADO
Pedn 30.00 52.80 52.80
Albaiit 59.00 103.83 103.83
Carpintero 67.00 117.91 117.91
Yesero 59.00 103.83 103.83
Fiemero 72.00 126.71 126.71
ElectmMcista 75.00 131.99 131.99
Plomero 75.00 131.99 131.99
Heamero 75.00 131.99 131.99
Cotlocador 84.00 147.83 147.83
Op. equipo pesado 116.00 204.15 204.15
Op. equipo menor 42,00 73.92 73.92

V.2 BASICOS ¥V COSTOS HORARIOS

Un bdsico es un precio preeliminar a costo directo, el cual formard parte
de un precio unitario pamticular al fo el catdlogo de ptos; por 1o
que {03 costos horarios de maquinaria y equipo quedan demtro de este
Un efemplo de un ddsico dentro de {a edificacidn seria el andlisis de un morte-
wmmmlﬂ-et%mwmm&mm&awteddmaaummw
“muro de tabique r0jo asentado con 1 ta 1:4". Los éasicos co-
moyaocdwo.nanmunacouodium.yaquumwgamdmmw{a—
Ao definitivo, se afectardn por {os indirectos conespondientes.

Para realizan adecuadamente el costo horario de cualquier equipo es nece-
sario analizar a fondo {05 siguientes aspectos:
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Carqos Fifjos Consumos Operacidn

Depreciacisn Combustible
Inversidn Liantas
Seguros

Aimacenaje

Mantenimi

Antes de analizar {05 cargos §ifos debemos debiniar {od conceptos de: vida
itid, vida econdémica y valor de rescate.

Vida il de un equipo es el {apso de tiempo en que el equipo %iga fun-
cionando, sin impoutar el rango de {05 beneficios oltenidos, ya sea econdmicos o
de producceidn.

Vida econdémica es el periodo durante ed cual se obtienen {03 méximos te-
neficios durante {a operacidn ded equip Para det inaa {a vida econémica de
una mdquina exiMen varios métodos, pero el mds usual y aceptado es el estadis-
tico. Al téumino de {a vida Smica de una mdquina se pueden p tar tres
casos aiteamnos. Primero, que el deterioro sea mayor y {a maquinaria tenga que
sen totad te desechad, dteniénd ind te su vador de rescate, ya dea
cual fuere el estado de {a mdquina, ése siempre existiri. Segundo, que por el
esmero puesto en U op isn y tenimiento Ae the en diciones
aceptables y pueda seguir trabajando, aunque sujeta a ciemtas {imitaciones en {o-
que pecta a 34 eficiencia, cowniénd ed resgo de que en cualquier momento
se presente una fatla que aitere todo el prwceso constructivo. Teacero, que por
razones de orden i iero no ewistan posibilidades de tituir da maquina y
que a un costo de {as utilidades se tenga que seguir wtilizando {a maquinaris,
{0 que ocasionard que se alargue {a vida dtit mds olld del término de {a vida
econdmica.

El valor de rescate es el costo que tiene {a mdquina al terminarse su vida
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econdmica, sea cual fuere el estado de {a { ia, sempre tendrd un valor

de tescate, por {o regulan se utifiza un poicentaje ded 10 $ del costo de {a
maquinaria.

V.2.1 CARGOS POR DEPRECIACION

Son {05 que e originan por {a disminucidn del vaior original de {a maqui-
naria como consecuencia de su uso dunante su vida econdmica. Se usa un siste-
ma {ineal para valorar este concepto, es decin, que el equipo se deprecia {a
midma cantidad por unidad de tiempo; y se puede representar mediante {a si-
gutente ecuacidn:

D =Va-~- W
Ve

En donde:

D = Depreciacidén por hora efectiva de trabajo

Vo = Valor inicial de {a maquinaria (deduciendo el vator de {as {{antasr en su
caso)

W1 = Valor de te de {a 7

Ve = Vida econdmica de {a maquinaria, expressda en horas de tradajo

Siguiendo ed criterio de depreciacidn {ineal y de acuerdo a {a LegiMacidin
Fiscal se considera que un equipo de const idn se deprecia totalmente en
cinco aflos, {o que segnifica ed 20 $ anuad.

V.2.2 CARGOS POR INVERSION

Es el cargo equivalente a {05 int. co pondientes al capitel inveati-~

do para {a adquisicidn de {a maquinaria, d 0 tados por {a ién
sigutente:
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1=Vae+Ur,
2Ha

Donde:

1 = Cargo por {nversidn por hows efectiva de trwadajo

Va = Vador inicial de {a méquina

W1 = Vadon de 1escate

Ha = Nidmero de horas efectivas que el equipo tadaja durante el aflo

i = Tasa de interedes anual en vigor ({a cuatl tiene un vator entre 24 y 36 %)

V.2.3 CARGOS POR SEGUROS

Ea el costo necesario para cubrix {os dafios a {05 que estd sujeta {a maqui-
naria durante Su vide econdmica por accidemtes que sufra.  Ese cargo existe
aunque 1a empresa constwctors no tenga adegurada Au maquinaris y decida hacen
{rente con sus propios recursod a {os posbles alesgos que se {e presenten. Di-
CIIOCMQOQIM’A& FA.J m‘a.-,-. S

S=Var
2Ha

Donde:

4 = Prima anuat pwomedio, expresads en 3 anual ded valor de {a mdquina (varia
entre 2 y 4 3 segin {a mdquina)

V.2.4 CARGOS POR ALMACENAJE
Son {as erogaciones para protegen y vigilar {a maquinama dwiante lob pe-~

aiodos de su vida econdmica, comdiderados como inactivos, quedan ltepresentados
por la siguiente ecuacidn:
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A = KD

Donde:

A = Cargo por atmacenaje

K = Coeficiente calculado en retacidon af coso de {as rentas de {os {ocales
necesanrios para gusrdor {a maquinaria.  Este coeficiente e’ muy variaéde
dependiendo de {as dil siones del {ocal, salarios del pemsonal de vigilan—
cia, ete., pero se puede considerar dentro ded tango de 0.05 a 0.10

D = Depreciacidn de {a mdquina.

No debe considerarse para obra piblica.

V.2.5 CARGOS POR MANTENIMIENTO

Son {os gostos originados para cons {a quinaria en condicionas
aceptables para que tenga un rendimiento nowmol durante su vida econdmica.
Este mantenimiento puede ser mayor o menot. EA mayor cuando se envia {a ma-
quinania a talleres especializados, o se realiza en el campo por especialistas
teniendo que retirar {a miquina del {rente de trabajo por un periodo considesado
por ajustes de motor, de caja, etc. E{ mantenimiento menor cs aquel que se
ejecuta en el campo, son actividades rutinamas, como camdios de filtros, acei-
tes, engrasado, etc. EL tenimiento queda representado por {a siguients
cidn:

ecua-

Donde:
M = Cargo por mantenimiento

Q = Coeficieme que incduye el mantenimiento mayor y menor, seria ded 0.4 a
1.0 de acuerdo a {a maquinaria que se tate.

62



V.2.6 CARGOS POR CONSUMO

Estos costos son {od que generan {as mdquinas para poder accionar y son el
wso de combustibles, {ubrtcantes y {lantas.

Los cargos por consumo de combustibles son {as erogaciones que tene la
maquinaria pot el uso de gasolina o diesel, para que {04 motores produzcan tha-
tajo, nueda representado por {a siguient ion:

E=e Pc

Donde:

= Cargo por consumo de combustiéle por hora ebectiva de trabajo

e = Cantidad necesaria de combustible por hora de trabajo, estd en funcidn de
{a potencia del motor, factor de operacidn de {a mdquina y un coeficiente
deteaminado por {a experdencia, el cual varia de do al dustitie
que e utilice.

Pec = Precio det combustible

De acuerdo a {os datos estadisticos, 105 motores de coméustidn interna tie-
mmA‘ sentsA As. d‘ 2. 244,

P

Motores de gosoling = 0.24 4 por HP op./h
Motores de diesed = 0.20 4 por HP op./h

Lo cargos por de {ubicantes son 1as exogaciones oviginadas por el
condumo y cambios periddicos de aceites. Este cargo queda representado de {a
L =a Pe

Donde:

L = Cargo por consumo de {ubricantes
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a = Camtidad de aceites necesarios por hora efectiva de thabajo
Pe = Precio de {ob aceites

Pora mdquinas con potencia igual o menor a 100 HP el valor de a es:

a = ¢ + 0.0030xHP de op.
L4

Para mdquinas con potencia mayor de 100 HP el valor de a es:

a = ¢ + 0.0035xHP de op.
1

Donde:

HP de op. = Potencia de operacidn
¢ = Capacidad del carter en {itros
¢t = nim. de horas tanscumidas entre dos cambiod de aceite, por Lo ge-
neral t = 100 h; cuando existe mucho pofvo, t = 70 h

Cargo por consumo de {dantas. Ya que ai calcular {a depreciacidn se redu-
ce en el vador inicial el costo de {as {lantas, y debido a que éstas tienen una
vida econdmica diferente al de 1a mégquina, tenemos que:

i = VLL
Hu

Donde:
VLL = Valor de adquiricidn de das {lantas

Hu = Howas de vida econdmica de {as {{lantas
L4 = Cargo por consumo de {iantas por hora efectiva de trabajo
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V.2.7 CARGOS POR OPERACION

Son {as erogaciones por pagos de salarios del personal encargado de opera~
de {a maquinaria, debiendo consideran salariod reales.

O =

Iluz
4

Donde:

ST = Satavios por tuano
H = Howas efectivas de tabajo/turno
O = Cargo por operacidn

V.3 FORMACION DE CUADRILLAS
Con ed ofjeto de que al realizar ed andlisis de precios unitarios sea de
una manera mas compacta y dgid, se o in {as

drvidlas que {ntervienen en
el precio unitario calcudando el coso directo de cada una de eflas y apiicando-
{es el satario real integrado,

Para {a obra que estamos analizando se presenta a continuacidn ia redacidn
de cuadrillas que intervien en {os precios unitarios y conpormandn ed catilogo .
de conceptos. En dichas cuadnifdos {as diferentes categorias de obreros que {as
componen se tomardn con el sadario dianio real integrado,
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CUADRILLA R * CATEGORIA : SALARIO REAL

INTEGRADO
Noy-1- s .. pedn (1) 52.80
RS e maestro (1/10) _5.28
) 58.08
pedn (4) 211.20
op. equipo menor (1) 73.92
i maestio (1/10) 28.51
‘ 313.63
No. 3 . - pedn (1) 52.80
T atkaiid (1) 103.83
L e : maestro (1/10) 15.66
172.29
No. 4 i oo pesn (1) 52,80
. ttemeno (1 126.71
maestro (1/10) 12.95
197.46
No. 5 pedn (1) 52.80
L capintero (1) 117.91
maestro (1/10) _12.07
187.78
No. 6 peén (1) 52.80
: 1 147.83
maestro (1/10) 20.06
220.69
No. 7 pedn (1) 52.80
- - plomero (1) 131.99
maestro (1/10) 18.48
203.27
No. 8 pedn (2) 105.60
maestro (1/10) _10.56
116.16

V.4 ANALISIS DE BASICOS Y COSTOS HORARIOS

En ese caso por twatavse de una obra de edificacidn son pocos {05 costos
horanios que intervienen, pero son bastant ilustrat en {a ia a se~
guir en {a elat i6n de {05 mismos
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T
CONSTRUC TORA " Méquino deuploedord | Mojs No
.- - e 12 | Moderto —_MIPSA Catcuto
P . . .. Datos Adic. 1 30CO | Revse
OBRA: __ . . e | Fecta

DATOS GENERALES,
Pracio adauiticidn +__58 300.00

e Fecho cotizacidn- _
Equipo adicional—

Vida econdmico { Vi
Horas por afo {Ma)-
_ Motar: __ gasofing_ _
¥ & 300.00 Faclor aperocisn

Vater smciot{Va):

Volor seacore tvel ___10 % :$ 53000 Potancia aperacian  __ 2.4 weop
Tosa mtecas 003 30, % Coeficionte almocangye (k) . 0.05
Prima sequraals) 3 ____9, Foctor mentanimiento (Q)-._ 040

1- CARGOS F1JOS.

. L Yo-ve & 300 - &30
o} Depreciocien ¢ D: XL = 2 51600 19 2.33
b} tnvarsien: e Moavry . _ B 300 - 830 _rg3). 0,86
2Ha 2 x 1600
o) Sequras s:deavey o B30« AM 10,03} 0.09
3 200
d) Almacancis: As %D : - s 0.0
e} Montemmisatos  M: QD B 0.40 x 233 : 093
SUMA CARGQS FIJOS POR HORA s _4.22
D-CONSUMOS,
o) Combustinle: €=z e Pc
Duesel s £:020 s op. 2§ /N0 1,
Gosolina® €z 0.24 « _Zé_nw 0p L9.L/n i.10

b) Otras tuentes de energla
¢) Lubricontes' Lz a Pe
Copacidad carter: Cx_2_ litros
Cambios aceite : 1= _30_ neros
0 0033 4 . 0. .
a: €/t "’\90030 2 24 _wpop - 007 s .
L= fL0Zn/nes $ 6 /10 + 0.42

4) Liantass g, VL (valor lontos)
Hv {vido econdomizql}

Vida econdmica: Hy = horas
e B
LU : TYTrT [
SUMA CONSUMOS POR HORA $_1.52
I -OPERACION.
Solarios : §

operodar : Q__73'9.£__.____

Sai/vmasrom  §73.07

Horas /turne - pro {H)

M= 8 noras s D78 (toctor nwlvrmenm) _6___noras
:. Gperacsan: o.-——--u _-1392 + 6 S 41232
SUMA OPERACION POR HOMA s _12.32

COSTO DIRECTO HORA-MAQUINA (HMD) § 18.06
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CONSTRUCTORA:

Mdquine LIfaadoy [ concr,
Modelo . MECSA-DYNAPAC
Datos Adic

Hoja No .

Calewl@ e

Revise

Fes

[ T

DATOS GENERALES,
Precic adquinicidn
Equipo odicional~

$—4.400.00

Motor:
Facrior eperocidn
Polancia operacien
c

s AT I0.G0”
e 220,00
%

Valor wsciat (Vad:
Votor rescotalvrl__ 5
Tose interes (1) 30

Fache cotiracidn: _._
Vide ecandmica (Ve
Horas por ofo {Ha) .

_gosoling __

junio 93 |

3 ok
1600 —__ne/ods
~HP

.45,

{x).

Prima saguronis) 3 _%

Foctor montaaimients L0},

L0860

I-CARGOS FIJOS.
4 400 - 220

3 x 1600

3 x 1600 0.30

:—4 400 » 220 .
3 x 1600 0.03

X0 2005087 .

Qo . Q.80 X 087 N

Vo-Vr
Ve
Nasvr,
2 Ha
NosVe
YoaVe,
2 Ha

0) Depreciacion :

3 0.87
0.28

0.03

0.04
0.70

b) Invarsién:
c) Seguroa:

d)Almocanaje:
¢} Mantenimianto®

SUMA CARGOS F1J05 POR HORA

1.92

a- CONSUNOS
: €z e Pe
€z 0.20 » HP op. 2 §—-—— /11
€:0.26 « 42 WP op 1 $ LI st
Copacidad corter: Cx ttros

Cambios acaite =30 nores
0z C/t q@"ggg 242 Hpop = LOR _ume R
L0008 u/nes 8B /1 s

d} Llantas: |, Mu_(valer tiontoy)
Hy (vida econsmica)
4ido econdmica: Hy @ horas
Y s
- L horas

SUMA CONSUMOS POR HORA

Gaiohing ¢
b) Otros fuenies de energia:

1.93

wowow

¢} Lubricantes: Lz a Pe

0.48

——r—

s _2.41

WM~-OPERACION.
Solarios : S
operador ¢

$ 7392

S0l /lurno-prom. 4

Moras /turne - prom.
H: B horo

.. Operocidns O

73.92

)
6 )5 ttagtor rendimiento) 1.6 __noras
31392 v 6

. $_12.32

Ll
SUMA OPERACION POR HORA

s_12.32

COSTO DIRECTO

HORA- MAQUINA (HMD)

16,65

$
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CONSTRUCTORA: Méquao_mafacate Mo N
. - Mcd.ln-—-MEcsﬂ———-——_

Coleulo
— e - Oator Adic- 400 Kg Reviss
OBRA: | Fecha
DAYOS GENERALES, ) L.
Precio adauinicidn: $—6.50000__ Fecha colitacion: . _fundo 93 . .
Equiso odicional— Vide ecandmica {Ve). Y
Moras por ofo {Ha)- ni/oRo
- Motor. .__gasotina — 40 B up
Vator wciol (V) $~ & 500.00 Factar : 0,70
Valor rescote (vl 10 %,:$ _650.00 Potencie aparecian 4720 _MHPop
Toso interas (1), 30 oy c \ (- .0.05
Prama seguros{s} 3 o Foctor monteaimisnto Q)i _ 0,40 .
1- CARGOS F1JOS,
) Dapraciocian : 0: -"—‘\’-/;~V'. . .6 500 — 650 oy 1.83
o) Inveraion: Vet . 6500 . 650 0.3+ 067
<) Sequros: 5s Youve, .—6-51310-2—56650-——0.03 007
d) Almacenaje: A: XD 3 a1 0.09
€] Montenimiento: Mz QD = 0,40 % 1.83 . 023
SUMA CARGOS FIJOS POR HORA 4339
I-CONSUMOS,
a) Combustiblet €3 & Pc
Disaed : £z 0.20 » HP ap. % §

- m :
Gosolina: €2 0.24 x AL _HP. op 1 $_191 ut 1.93

b) Olras fuenies de enerofo: ——

L: a Pe

Capocidad carter: Cs_2_ tileos

Combios aceite : ¢ 30 _ noroe .

ez C/t 4 %’,%%3% 242 wpop - 0.08_ W

u=DOB/mex $ B /n . 0.48
d} Liantas: Ll Vit (vaior Hantos)

Hv {vida econdmica)
Vido econdmica: My =

horgs
o ._‘_—_—_—_—_— : I ——————
S Lbs . horos
SUMA CONSUMOS POR HORA s_ 241
M.-OPERACION,
Solarios ¢ S
operader $ 7392

Sol/ turno-prom: '5 73.92
Horos /turng - prom.: n}
Hz 8 horos 1025 _(toctar nnmmigrélo) :_6_ noras

;. Gperacians 0:fm £ 1392 4 oy ¢ 21232

SUMA OPERACIGN POR HORA $.12.32

COSTO ODIRECTO HORA-MAGUINA (HMD) § _18.12
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CONSTRUC TORA: Méquina..camion_de vofteq  [woa Mo ...

e o emen = | Mogalo £_600 Colcutn
e e | Dator Adve __Foad ! Revid

OBRA:

Feeho e
i

DATOS GENERALES,
Precio adquinicidn: $.-139 200.00.. ... Facha colitacidn: .

. Junto 93 _
£9uipo_adicional-
zmm:aa

Vido ecandmica (Ved: ___ 4 ____ _ _aKos
4 200.00 Horos por oo (Ha)- . 2 BOO______ne/odg
Motor: _—gasoling . ._._de 1A0___ HP
Volor imcial (Vo) £ § 135 000.00 Factar opetacion. 06
Vator rencare(vel _ . 10 % :4 L3_ 500,00 Pa 108 HP op,
Toso interes 00y ____ 30 % < jixy 016
Primo vegurosis) ____ 3 _ o, Foctor mantenimienio (Q)..
- CARGOS F1JOS.
o) Oepreciacion - o:‘“’T;"—’ = 0_— 13 500 3 1519
o) Invarsion ey 135000 13 500 3. q1.14
o Sequrar. siYores o YR 0.03= 1.1t
4) Atmacanaje: Ar KD s D8 x 1519 . 2.73
€] Mantenimiento: M QO - _0.90 x 1519 : 13.67
SUMA CARGOS FlJOS POR HORA 4__43.84
I-CONSUNMOS.
o)} Combuslible: £z aPc
Diesels €:0.20 » _HP op. 1§ /L =
Gasohno :  €:0.24 s _ 108 WP op « $_L9L/n s 49.51
©) Otros Juentes de entrgfa: =z
€) Lubnconies: Lz 0 Pe
Capocidad carter: C-.A_.Illvo'
Combios ocaits : 1= 100 noras
osC/r 4 00038 o 108 ypop . 04580,
L .
458 /w8 6 /n. N 2.74
L1z YU (valor tiontas) .
“Hv (vida acondmica)
vido ecandmica: Hy = 2000 nores
t=—3.4.200 + 2 000 : 218
* horos .
SUMA CONSUMOS POR HORA s 54.35
m-OPERACION.
Salarios © S
coerador © 4 __RE6Q
Sot/tuno~pram: .5 58.60
Horos /tutno - prom. (N}
H: @ noras .i(lqum tandimiento) = 6 __ noras
2. Gperetisn = O: $ 686 + 6 - . % _14.77
SUMA OPERACION POR HORA s 14.77

COSTO DIRECTO HORA-MAQUINA {HMD) § 112.96
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ANALISIS

DE PRECIOS UNITARIOS

CONCEPTO

F'c = 150 Kg/em?

BASICO
CONCRETO HECHO EN OBRA

UNIDAD m?2

FECHA _1_0/. 0_7_/_9_'3

MATERIALES UNIDAD | CANTIDAD P.U. IMPORTE
cemento Ton 0.326 450.00 146,70
alena m? 0.536 45.00 24.12
grave m? 0.650 45.00 29.25
agua m? 0.263 2.00 0.52
SUMA 200,59
MANO DE OBRA
cuadritla n® 2 Jor 0.10 313.63 31.36
SUMA 31.36
EQUIPO Y HERRAMIENTA
hemamienta menon 3 3.0 31.36 0.94
revolvedora HDM 6x0.10 18.06 10.83
SUMA 11.27
COSTO DIRECTO 243.72
INDIRECTO
TOTAL P.U.
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ANALISIS DE PRECTOS UNITARIOS

CONCEPTO BASICO UNIDAD m>
MORTERO: CEMENTO-ARENA
FECHA _10/07/93
MATERIALES UNIDAD | CANTIDAD P.U. IMPORTE
cemento Ton 0.430 450,00 193.50
arena m? 0.985 45,00 44.33
agua m? 0.300 2.00 0.60
SUMA 238.43
MANO DE OBRA
SUMA
EQUIPO Y HERRAMIENTA -
SUMA
COSTO DIRECTO 238.43
INDIRECTO
TOTAL P.U.
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ANALISIS DE PRECTOS UNITARIOS

CONCEPTO BASICO UNIDAD___ 3
MORTERO: CEMENTO-ARENA 1:5
FECHA _10/07/93
MATERIALES UNIDAD | CANTIDAD P.U. IMPORTE
cemento Ton 0.295 450.00 132.75
arena m? 1.120 45,00 50.40
agua m? 0.290 2.00 0.58
SUMA 183.73
MANO DE OBRA
SUMA
EQUIPO Y HERRAMIENTA
SUMA
COSTO DIRECTO 183.73
INDIRECTO
TOTAL P.U.
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ANALISIS

DE PRECIOS UNITARIOS

CONCEPTO BASICO UNIDAD__ 3
MORTERQ: CEMENTO-ARENA 1:4
FECHA 10/02/93
MATERIALES UNIDAD | CANTIDAD P.U. IMPORTE
cemento Ton 0.350 450.00 157.50
alena m? 1.060 45.00 47.70
agus m? 0.295 2.00 0.59
SUMA 205.79
MANO DE OBRA
SUMA
EQUIPO Y HERRAMIENTA
SuMA
COSTO DIRECTO 205.79
INDIRECTO
TOTAL P.U.




ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

CONCEPTO BASICO UNIDAD, m?
LECHADA DE CEMENTO BLANCO
FECHA __10/07/93
MATERIALES UNIDAD | CANTIDAD P.U. 1MPORTE
cemento Hanco Ton 1.37 640,00 §76.80
agua m? 1.13 2,00 2.26
SUMA 579.06
MANO DE OBRA
SUMA
EQUIPO Y HERRAMIENTA
SUMA
COSTO DIRECTO 879.06

INDIRECTO
TOTAL P.U.




ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

CONCEPTO BASICO UNIDAD m?
PASTA DURA A BASE DE CEMENTO BLANCO VY
POLVO MARMOL FECHA __10/07/93 . _
MATERIALES UNIDAD | CANTIDAD P.U. IMPORTE
cemento blanco Ton 0.32 640.00 204.50
potvo mdvmol Ton 1.20 450.00 540.00
resina i 40.00 15.00 600.00
agua m? 0.50 2.00 1.00
SUMA 1 345.80
MANO DE OBRA
SUMA
EQUIPO Y HERRAMIENTA
SUMA
COSTO DIRECTO 1 345.60
INDIRECTO
TOTAL P.U.




ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

CONCEPTO BASICO UNIDAD m?
PASTA DE YESO
FECHA __10/07/93

MATERIALES uniDap | canTIDAD | P.U. IMPORTE
yeso Ton 0.84 290.00 243.60 :
;
agua m? 1.00 2.00 2.00 :
i
i
e
i
SuMA 235.60 |

MANO DE OBRA ] ‘

SuMA
EQUIPO Y HERRAMIENTA
SUMA
COSTO DIRECTO 245.60
INDIRECTO
TOTAL P.U.
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ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

CONCEPTO BASICO UNIDAD, m?
PASTA DURA A BASE DE CEMENTO BLANCO Y
POLVO MARMOL FECHA _ 10/07/93
MATERIALES UNIDAD | CANTIDAD P.U. IMPORTE
cemento blanco Ton 0.32 640.00 204.50
potve mdamol Ton 1.20 450,00 540.00
resina { 40.00 15.00 600.00
agua m? 0.50 2.00 1.00
SUMA 1 345.80
MANO DE OBRA
SUMA
EQUIPO Y HERRAMIENTA
SUMA
COSTO DIRECTO 1 345.80
INDIRECTO
TOTAL P.U.
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ANALISIS

DE PRECIOS UNITARIOS

CONCEPTO

F'e = 200 Kg/em?

BASICO
CONCRETO HECHO EN OBRA

UNIDAD, m*

FECHA _ 10/07/93

MATERIALES UNIDAD ] CANTIDAD P.U. IMPORTE
cemento Ton 0.355 450.00 159.75
arena m? 0.566 45.00 25.47
grava m? 0.643 45.00 28.94
agua m? 0.263 2.00 0.53
SUMA 214.69
MANO DE OBRA
cuadridia n® 2 Jor 0.10 313.63 31.36
SUMA 31.36
EQUIPO Y HERRAMIENTA
henvamienta menor % 3.0 31.36 0.94
revolvedota HDM 6%0.70 18.06 10.83
SUMA 1.
COSTO DIRECTO 257.82
INDIRECTO
TOTAL P.U.
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V.5 OBTENCION DEL COSTO INDIRECTO DE OBRA

A) Administracion de campo. Para nuestio caso se considera el diguiente pevso-
nai dentw de ta obra.

1 Superintendente 5 500/mes x 20 meses 110 000.00
1 Residente 3 500/mes x 20 meses 70 000.00
1 Cuantificador de obra 2 000/mes x 10 meses 20 000.00
1 Administrador de obra 2 500/mes x 20 meses 50 000.00
1 Secretaria 1 500/mes x 20 meses 30 000.00
1 Afmacenista 1 800/mes x 20 meses 36 000.00
! Vetador 1 200/mes x 20 meses 24 000.00
2 Chotenes 1 800/mes x 20 meses 72 000.00

TOTAL 412 000.00

412 000,00 = 10.41 %

3 956 923.48*

Comatrucciones prwvuvisionales. Se conMdera {a adquisicidn de una caseta
desmontable de {dmina pintro de 8x4 m con un costo de NS 23 800.00 {a cual
nos serd de utilidad en dos odras, considerando una vida itid de cuatro aites, por
{o que el indirecto que representard serd el siguiente:

23 800 = 11_900 = 0.30 2
2 3 956 923.48

Gastos de oficina en obra:

Tedéfono $ 1 500 de contratacidn + 20 mens. de $ 280 = 7 100
Energia edéctrica $ 120  de contratacidn + 20 mens. de S 200 = 4 120
Papeleria Consideramos un costo promedio de $ 250/ mes=_5 000

16 220

{*} Costo directo.
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16 220 = 0.41 %
3 956 923.48

Por to que el p taje que £ drd en el costo indirecto en reberen-
cia a ta edministracion de campo derd:

10.41 + 0.30 « 0.47 = 11.12 %

De acuerdo a {o visto en el capitulo de generalidades ed porcentaje se en-
cuentra un poco awiba del promedio que marcan {os cd A coma ptable y
ésto es ovginado debido a que no se cuenta con liquidez suficiente; {a obra du-
Aand ef dodle de tiempo de {0 que en condiciones noymales duranria,

B) Administaacion centrald, Para nuesro caso fijaremos un porcentase ded 4.15
3 del costo directo de {a obra,

C) Financiamiento, Para determi el {i {amiento se toman en cuenta {as
siguientes pauticularidades de {a otra.

Costo directo de N$ 3 956 923.48

No eziste anticipo para materiales.

Tiempo de comstauccion de 20 meses.

Tasa activa de 5.8 % mensual.

Factor de sobrecosto supuesto 1.35

Utitidad considerada 12 %, para una revolvencia de capital de 15 veces.
Se considera realizar estimaciones cada dos meses se supone que se elabo
Tiempo de pago 1 mea.

NF

CV(TC + T1 + TP + PE) - [VEXPExn(n + 1) - [AL’]
7 7 VE

VE = {CV + UN) + n

VE = (5539 + 664.68) + 10 = 620.37

&1



NF ='5539{20 + 0+ 2.+ 1] - [620.37.x 1 x 10(10 +1) = 0
Z . 2

NF = 72 007 - 34 120.36
NF = 34 120,35
PIT = 34 120,35 x 5.8 3 = 1 978.98

F =1978.98 x 100
4 431,75

F =4.471

D) Fianzas y seguros, En este aspecto condideramos el 4 % del codo de {a
otra. :

E)c

ién y p iSn:

p

Cargo del ICIC = 0.2 $ del precio de venta.
cmo d& ry 12 Ly m P A, i ¢4, < Armd nAAY 24 , ry de {a
empresa = 0.1 5.

Por {0 que el cargo serd de 0.3 &

F) Imprevistos. De acuerdo al capitulo de generalidades el rango vania de 1 a
5 %, pata nuestro caso usaremos ed 3.5 %.

G) Utilidad. Por el monto de {a obra y {a politica de {a empresas, el rango va-
aia ded 10 al 15 %, por {0 que se usard el 12 § para esta oba.

Por {o tanto, el factor de indirectos que 1 drd en {a obra quedard
integrado de la siguiente manera:

Administracion de campo 11,12 %
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Adminisracidn de campo 1112 ¢

Administracion central 4.15
Financiamiento 4.47
Fianzas y segurod 4.00
Capacitacién y promocidn 0.30
Imprevistos 3.50
Utilidad 12.00

40.04

Por 1o tanto el indirecto que se usard serd de 40 %.

V.6 ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Con el objeto de no saturar el presente trsdajo con matrices que en un mo-
mento se pueden encomtrar en cualquier {tho de precios unitarios o en programas
de putacion, se piesentan a e ion 1o andlisis més rep oz de
1os conceptos que intervienen en {a elaboracidn del presupuesto; se eligieron por
ed vol que rep L s camo {a por {a it ion de al sasicos
en dichos precios con el odjetivo de v (7 Gnd di da en {a edabo-
racidn de {as matrices de preciod. .

Cabe seiialar que {05 rendimientos de odra que se usaron son pamticularidades
de esta obra en especial. Ya que como se difo en el capitulo de generalidades,
en cada oéra se tendrd que analizar el precio unitario particulan que inteaviene,
ya que éMe variand de acuerdo a {05 costos de mercado existente, ol rendimien~
to de {a mano de odra iitente, a {a relacidn del equipo con que se cuente, al
volumen y espacio existente en {a odra, ete.
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ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

CONCEPTO

EXCAVACION A MANO EN MATERIAL TIPO 3 CON
CUNA ¥ MARRO

UNIDAD

m?

FECHA __12/07/93

MATERIALES UNTDAD | CANTIDAD P.U. IMPORTE
SUMA
MANO DE OBRA
cuadrvitla n® & Jor 2.00 116.95 233.90
SUMA 233.90
EQUIPO Y HERRAMIENTA
hevamienta menor % 3.00 233.90 7.02
SuMA 7.02
COSTO DIRECTO 240.92
INDIRECTO 40 % 96,37
TOTAL P.U. 332.29
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ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

CONCEPTO

ACERO DE REFUERZO F'y = 4200 Kg/cm® DEL N® 6

(%X " DE DIAM.)

UNIDAD Ton —

FECHA _12/07/93

MATERIALES UNIDAD | CANTIDAD P.U. IMPORTE
acero de efuerzo Ton 1.10 1500.00 1650.00
atambre recoctdo Kg 40.00 2.50 112.00
SUMA 1762.00
MANO DE OBRA
cuadividda n? 4 Jor 6.00 197.46 1184.75
SUMA 1184.76
EQUIPO Y HERRAMIENTA
hemamients menos 3 3.00 1164.76 35.54
SUMA 35.54
COSTO DIRECTO 2982.30
INDIRECTO 40 3 1192,92
‘TOTAL P.U. 4175.22

&5




ANALISIS DE PRECJOS UNITARIOS

CONCEPTO UNIDAD m>
CIMBRA ACABADO COMUN EN CONTRATRABES DE
CIMENTACION FECHA 12/07/93
MATERIALES UNIDAD | CANTIDAD P.U. IMPORTE
dueta 1 x 2" p.T. 3.000 3.50 10.50
Yugos separadores y madrinas P.T. 2.800 3.50 9.80
2 x 4"
polin 4 x 4" p.I. 0.400 3.50 1.40
clavo de 2% Kg 0.155 3.30 5.11
clavo de 3"° Kg 0.045 3,30 0.15
alamére recocido Kg 0.050 2.80 0.14
aceite quemado 4 0.400 0.50 0.20
SUMA 27.30
MANO DE OBRA
cuadritla n® 5 Joa 0.110 187.78 20.66
SUMA 20.66
EQUIPO Y HERRAMIENTA
hemamienta menor 3 3.000 20.66 0.62
SUMA 0.62
COSTO DIRECTO 48.58
INDIRECTO 40 % 19.43
TOTAL P.U. 68.01
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ANALISIS DE PRECTOS UNITARIOS

CONCEPTO UNIDAD, m’
MURQ DE TABIQUE ROJO 6x12x24 DE 12 CM DE
ESPESOR FECHA _12/07/93
MATERIALES UNIDAD { CANTIDAD P.U. IMPORTE
tadique r0fo Pza 70.000 0.40 28.00
moitera cemento-arena 1:4 m? 0.046 205.79 9.47
SUMA 37.47
MANO DE OBRA
cuadridiia n® 3 Jor 0.125 172.29 21.54
SUMA 21.54
EQUIPO Y HERRAMIENTA
henamienta menor % 3.000 21.54 0.65
SUMA 0.65
COSTO DIRECTO 59.66
INDIRECTO 40 2 23.86
TOTAL P.U. 83.52
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ANALISIS DE PRECTOS UNITARIOS

CONCEPTO UNIDAD__ m? =
CIMBRA ACABADO APARENTE EN LOSAS
FECHA 12/07/93
MATERIALES UNIDAD | CANTIDAD P.U. IMPORTE
triplay de 2% 16 mm m’ 0.16 40.00 7.20
madera de pino de 3° pT. 5.20 3.50 18.20
clavo de 4" Kg 0.20 3.30 0.66
aceite quemado t 0.50 0.60 0.30
SUMA 26.36
MANO DE OBRA
cuadritia n¥ 6 Jor 0.15 187,78 25,17
SUMA 28.17
EQUIPO Y HERRAMIENTA
hewnamienta menor % 3.00 28.17 0.85
SUMA 0.85
COSTO DIRECTO 55.38
INDIRECTO a0 % 22.15
TOTAL P.U. 77.53
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ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

CONCEPTO UNIDAD m?
APLANADO DE YESO A PLOMO Y REGLA

FECHA _12/07/931

MATERIALES UNIDAD | CANTIDAD P.u. IMPORTE
de 8dsico pasta yeso m? 0.015 245,60 3.68
SUMA 3.65

MANO DE OBRA

cuadiilla n? 3 Joa 0.0&0 172.29 13.78

SUMA 13.78

EQUIPO Y HERRAMIENTA

hewnamienta menor 3 3.000 13.78 0.42
’ SUMA 0.42

COSTO DIRECTO 12,88

INDIRECTO 40 % 7.15

TOTAL P.U. 25.03
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ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

CONCEPTO UNIDAD___
SUMINISTRO ¥ APLICACION DE PINTURA VINILICA
MCA. COMEX (VINIMEX) O SIMILAR FECHA 12/0/7/93
MATERIALES UNIDAD | CANTIDAD P.U. IMPORTE
pintura vinilica 3 0.25 12.00 3.00
setlador ¢ 0.11 5.00 0.55
materiaies menores (brochas, es- 3 5.00 3.55 0.18
topa, wditlos. et.)
SuMA 3.73
MANO DE OBRA
cuadritta n? 3 Jor 0.04 172,29 6.89
SUMA 6.89
EQUIPO Y HERRAMIENTA
heviamienta meno H 3.00 6.89 0.21
SUMA 0.21
COSTO DIRECTO 10.83
INDIRECTO 0 4.33
TOTAL P.U. 15.16
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ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

CONCEPTO

SUMINISTRO ¥ COLOCACION DE LOSETA PORCELANITE

DE IMPORTACION DE 30x%50

UNIDAD__m?

FECHA __12/07/93

MATERIALES UNIDAD | CANTIDAD P.U. 1MPORTE
toseta porcetlanite m? 1.0500 185.00 194.25
mortero 1:4 m? 0.0350 205.79 7.20
techada de cemento tlanco m? 0.0025 876.00 2.19
SUMA 203.64
MANO DE OBRA
cuadritta n? 6 Jor 0.15 220.69 33.10
SUMA 33.10
EQUIPO Y HERRAMIENTA
hermtamienta menor % 3.00 33.10 0.9%
SUMA 0.99
COSTO DIRECTO 237.73
INDIRECTO 40 % 95.09
TOTAL P.U. 332.82
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VI. PRESURPULESTO DE OBRA

Para realizar el presupuesto de obra primeramente hay que elaborar un
catdlogo de conceptos donde se incluyan todas {as actividades que se ejecutardn
en {a obra. Después de identificar estas actividades se procede a acomodarias
en partidas de acuerdo atl p s0 tructi Para tho caso se di ina-
aron {as sigudentes partidas que gormardn ed catilogo de conceptos.

Pretiminares

Cimentacidn

Estauctura

Instalacidn contra incendios
Instatacidn hidiwosanitaria
Instalacion etéctrica
Instatacidon de gas
Acabados

Carpinteria y cemajeria
Aluminio y vidverd
Hemeria

HExXxHRdadas<=2 8 =2 -

Limpieza

Una vez detewminadas {as partidas, se procede a cuamtificar deta{iadamente
{a obra, ya que ed p puesto es el producto de {a cantidad por el precio uni-
tario,

Dentrw dei catilogo de conceptos es muy importante delimitar totaimente
el alcance de éstos; se dele espectlicar claramente todas {as vardantes que se
estdn incluyendo para poder tener un coso real. Si de tiene un catifogo ade-
cuado se obtiene por comsiguiente un codto adecuado, un programa de obra y fi-
nanciero acorde, ast como una planeacidn fiame para {a covecta efecucidn de {a
obra,
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CATALOGO DE CONCEPTOS

DESCRIPCION: Edificio en condominio FECHA: Junio 12 de 1993
UBICACION: Fuente de {a Infancia n? 39 ’ IDENTIDAD: Oéra Particudan
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD P.U. IMPORTE

1 PRELIMINARES
01 Limpia y desyerde del teveno m? 462.23 3.26 1 506. 87

02 Trwazo y nivelacidn deil teveno m? 462.23 3.80 1 756.00
para desplante de estructuras

03 Demolicién de ela/rm-.wa de m? 8.93 27.50 245.58
‘ do y/o simpl
producto de obras exteanas

04 Retiro de cascajo existente m? 11.61 17.50 203.18
pwducto de {a demotlicidn de
de obras eat A

(u)l canetiila a pie de cami-
én

05 Acavieo en camidn de materia- m? 11.61 39.20 437.47
{es producto de {a demolicidn
de concreto y cadcajo fuera de
obra

06 Acavieo en camién de material m? 220.59 3.50 772.07
pwducto de {as demotlictones
kildmetros subsecuentes

07 Excavacidn tipo 3 en roca con m? 666.71 337.29 224 874.61
ataque odligado a cuda y ma-
wmo para alcanzar nivedes de
proyecto

08 Ezcavacién tipo 3 en roca con m? 295.77 337.29 99 760.26
ataque odligado a cuia y ma-
Mo en cepa, cisteana y bosa
Aéptica

09 Acameo en cametiila del ma- m? 1.772.77 17.50 31 110.98
teatad producto de {as excava-
ciones (roca y material mix-
to) primera estacidn
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10 Acamieo en camién de material m’ 1.777.77 .

13

pwducto de {a ion (10—
ca o material miato)

Acameo en camidn de materia-
1e$ prwducto de {a excavacidn
{roca o material mixto) kido-
metros subsecuentes

Excavacidon pos medio’ mecd-
nicos en rwca a una profundi-
dad de 12 m para colado de
pilotes de cimentacidn

Plantidla de concreto simple
100 Kg/cm? de 5 cm de espe~
401 en cimentacion

I CIMENTACION

01

02

03

04

05

Ciméra comuin y desciméra en
(zapatas y contratrabes, da-
dos ;tc)medwapomdup.dc

inet. A

iad, hadi-

tmzdo nivedado, ete.

Cimdra aparente de contacto

y desciméra en cimentacidn en
muwos de cisteana, fosa de
elevadores y muros de conten-
cidn

Cimlnaapmpuyduobnlna
en cimentacion (en col )]
medida por superficie de con-
tacto, inci. chaflanes, mate-
aval y habititado

Ciméra comiin y desctméra en
cimentacion (en {osa tapa de
cisteana) incd. materiad, habi-
1i{tado, nivedacidn y retiro de
{a misma

Acero de w‘uuzo. ghrado duno
con grado de {luencia §'y

m>/Km 1.777.77

m? 113.08
m? 256.22

IMPORTA PRELIMINARES

m? 258.29
m? 780.20
m? 157.02
m? 100.00
Ton 2,70

94

.28.00

3.50
337.29

9.60

68.01

102.65

110.30

40.00

4 000.00

49

118

38

~N

569

80

777.56

215.05

140.75

459.71

260.71

566.30

087.53

319.31

000.00

800.00



06

07

08

09

10 Concaeto

11

12

4200 Kg/cm?®, incl. suméiniotro,

dentro de {a obra, ha-
A e Fl r) y

desperdicio (%)

Acero de refuerzo grado duro
conﬁmhdcuueucin‘y=
4200 Kg/cm®, incl. habiditado,
mmdcmdzlaoua.

S

(3") en cimentacion

Acero de refuerzo grado duno
con {imite de fduencia by =
4200 Kg/cm?, incl. hadititado,
ucas‘imdemo laoua.

(%"):noimuousu
Aceso de refuerzo grado duno
con limite de {uencia fy =

4200 Kg/cm?, incd. suministro

con de {duencic fy =
4200 Kn/an incd. kabiditado,
acamoama ho&w,

ete. (1%°) en cimentacion

p\alcwldodc‘,cs
250Kc/cn apeopo\am

L

%aluydadmdemmdn

inch.
vidrado, curado, despeadicio y
equipo

Concaeto premezclado de §'c =
250 Kg/cm? apto pasa ser
doméeado en muros de cimen-

ibn, incl. acameo, muesthreo
dombeo, curado, desperdicio y
equipo

Concreto premezclada de §'c
250 Kg/cm apto para.ser

tacion, uu:l.. acameo, fomieo,

Ton

Ton

Ton

m?

m?

95

5.64 .

1.89

2.28

98.56

61.13

14.92

4 100.00

4 000.00

4 175.00

3 900.18

346.50

365.50

380.50

23 124.00

7 560.00

7 807.25

8 892.41

34 151.04

22 343.02

5 677.00



20

vwmdo muestreo, desperdicio
Y equipo

Conmmp’mnezctadodaﬁa: m?
250 Kg/cm? apto pora ser
tombeado en muros de césteans

y b0sa de elevadores, con im-

permeabilizante integ

Concreto premezclado de 4'c m?
250 Kg/cm? en Aampa de acce-
d0 de udm:a«&» a sotano de

inct.

at,

AdA UM. s Ar Af 4,
'} eqwipo

Concreto hecho en obra de m?
de §'c = 150 Kg/em? en firme
de s5tano de estaci iont

incl, acameo, vibado, curado,
despendicio y equipo

Repmacusn de pasos en contra- Pza
de cimentacidn para
mMa(amoneA de 30x%30 cm

Junta de constauccion a base m?
de celotex, incl. colocacidn y
mano de obwa necesario para su
covecta colocacidn, de ancho
uwauey12andeospam

Imp. Lidi. 5 2

m
iacwna&mde:it/m de
imp-MA aplicado en fpio y 2
capas de plistico als )

. limpieza de o
Reileno y excavacidn p/es- m?

twctuna y/o alcanzar nivedes
de moyww en capas de 20 cm

tada con wdtwo vibratorio al

96

23.38

5.00

3.67

42,81

20.00

136.90

81.21

241.63

380.50

346.50

346.50

285.74

40.00

18.05

19.50

25.50

8 £96.09

1 732,50

1 271,66

12 232,53

800.00

2 471.05

1 583.59

6 161.57



21

90% proctor incl. incoyporacion
de agua

Pi{as de concreto en cimenta-
cion segun cilcuto, inct. ar-
mado, hincado, calado vibrado
cuwado, ete.

0 ESTRUCTURA

01

02

03

04

05

06

Ciméra aparente de concreto
y descimbra en cualquier nived
<ncid. chafdanes y acabado de
superficie de contacto, {impie-
za quitando rebaba y perdiendo
juntas (en rampas de escalera)

Ciméra aparente de concreto
[} desciméra en cualquier nived

y acabados de
wpe/zwue de contacto, {impie—
za quitando rebaba y perdiendo

juntas (ciméra en {oda y tra-
der)

za quitando rebaba y perdiendo
juntas (en rampasr de escalera}

Ciméra comin y descimiéra en
cualquier nivel en cadenas y
castitlos

Ciméra comiin y descimbra en
cuadquier nivel (en muros de
cotindancia {ado exterior)

Pza

4.00

IMPORTA CIMENTACION

1 038.96

4 907.91

226.67

2 142.27

1 583.89

264.42

97

5 341.80

107.80

77.53

60.00

60.00

77.80

60.00

21 727.20

313 754.92

111 999.89

380 510.26

128 836.20

128 836.20

123 226.64

15 865.20



07

08

09

14

Acero de rebuerzo grado duro
con {imite de fluencia by =
4200 Kg/em?, inctl. suminidtro
en obra, acanmeo, hadiiitado,
twasiapes y despeadicio n? 2.5

Acero de rebuerzo grado duro
con {imite de fluencia by =
4200 Kg/em?, inel. suministro,
aseameo, habititado, traslapes
y desperdicio (%")

Acero da refuerzo by = 2530
Kg/cm?® grado estiwcturat (%5)

Acero de rebuerzo grado duro
con {imite de {tuencia fy =
4200 Kg/em?, incl. suministro
acameo, habilitado, trarlapes y
desperdicio (%"}

Acero de repuerzo ghado duro
con {imite de {luencia by =
4200 Kg/cm?, incl. suministro,

con {imite de {luencia §y =
4200 Kg/cm?, tned. suministro,
aca'neo, holn. {itado, amavie,

trasrlapes y desperdi-
cwo (’x")

Acero de refueazo grado dma
con {imite de Huencia

4200 Kg/em?, incl.

en obra, habw.tado colocaciin,
amavie, ganchos, taaMapes y
do:pmdwwd (1")

Suministro y colocacidn de
maila esriada en rio electro-
soldada (matla-tac o similar)
incl, traslapes, desperdicio,
acameo

Concreto (,Mcado om
R.N. de §'c = 200 Kg/cm
TMA 20 mm, incl. acaneo,
cotado, vibrado, cu-
rado, dzopr/lduw) y equipo

Ton

Ton

Ton

Ton

Ton

Ton

2

6.00. .~

57.46

1.00

73.47

10.64

16.938

30,385

2 919.83

93.13

98

s

s

w

100.00

100.00

200.00

000.00

000.00

175.22

900.18

14,00

300.00

24

235

3

293

42

70

118

40

28

600.00

§90.00

200.00

880.00

560.00

719.87

510.00

878.00

539.00



(en cadenas 'y castidios)

16 Concreto premezcdado de §'c =
200 Kg/cm , apto para ser

[ TMA 20 mm, incd.

Y con

{ado, uw«ado cmado desper—

dicio y equipo (en columnas)

17 Concreto punwzo(ada de §'c =
200 Kg/cm?, apto para ser

doméeado, T.M.A. 20mm. tnct.
acameo, muesreo, toméeo, co-
{ado, vibrado, curado, despes—
dicio y equipo (wlmmy
trabes)

18 Concreto cl.adode,(,'c—
200 Kg/cm?, apto para
bdoméeado, T.MA 20mm incl.
o theo, co-
{ado, vibrado, cwuzdo desper~
dicio y equipo (en rampas de
escalera)

19 Concreto premezclado de §'c =
200 Kg/cm?, apto pars ser
&Jm‘eado TM.A. 20 mm, incd.

Atreo, co—-
{ado, udnado curado, desper—
dicio y equipo (en muros)

20 Suministro y colocacién de

21 Suministro y colocacidn de

gregado expuesto de 7.5 cm de
eApert en jardineras de ha-
pwmpal recibin
cancederma de mmmmw {de
7x1.5%0.075 m)

22 Preparacion de pasos en trabes
de estructuna pars pza. insta-
taciones (de 15x15)

23 Suministro y colocacidn de
cosetdn de poliestireno de me-

Pza

Pza

Pza

127.29

707.46.

23.33

254.58

1.00

2.00

39.00

583.97

99

-

w

330.00

330,00

330.00

330.00

700.00

100.00

60.00

283.50

42 006,00

233 460.00

7 698.90

84 011.00

1 700.00

6 200.00

2 340.00

165 560.00



24

25

26

27

28

29

30

31

32

didas variables segin calcudo
en {osas de entrepisos

Mo de tabique wjo recocido m?
6X12%24 acaéado comin en mu-
103 de estwctura (de 12 em

de espesor)

Suministro y colocacion de m?
muo de talwque de 6x12x24
acabado comin en muaos

eM';uccww, {de 21 cm de edpc—-

s01

Suministro y colocamén de m?

Heno

mdclm'toamamlqumm.-
vel

Suministro y colocacidn de m?
!,w-n.e de concreto simple de

{'c = 150 Kg/cm?®, aamados con
mnua {ac 66-10-10 en charo-

{as de éasio

Imperm. integral en muros a m?
sare de 3 {/m? de imper-HL10
aplic. en fpio y dos capas
plastico alternadas

Imperm. en charolos de oo m?
con una mano de hidrio-primenr,
dos capas de vaportite 550 y

una de {esterflex con riego de
arena

Datas de desplante de seccidn m
15%20 cm de concreto §'c =

150 Kg/em? wl,mzadaconai

det n® 3 y estribos de % cada
20 cm, incl. ciméra y descimérg

Castiddos de seccidn de 15x25 m
cm de concreto de f'c = 150
Kglem?® reforzado con 4 del
n? 3 y estridos de % a cada
20 em, incl. ciméra y descim.

Forjado de escaldn con con- m
creto §’'c = 150 Kglem® R.N.
T.M.A, 19 mm de 16.5 cm de
peraite y 30 em de huelda a-

2 013.50

200.80

30.66

255.42

1 655.64

255.42

2 045.70

1 202.50

333.60

100

83.73

112.50

98.50

84.30

21.50

25.00

65.50

70.00

35.80

168 615.00

22 590.00

3 020.01

21 531,91

35 596.26

6 385.50

133 993.35

84 175.00

11 942,88



33

34

35

36

37

38

39

40

a1

42

43

44

cabado aparente y acabado in-
tegral en {a hueilla con termi-
nado antidemapante

Repeilado en muros con mezcla m?
movtero cemento-arena 1:5 de
2 cm de espesor

Relleno de tezontie en charo- m?
{as de daflo para dar pendiente

a instalaciones

Relleno a tase de tezontle en m?
azotea para dar pendiente

Enwnadode:{cmdecoposm m?
con cal.
1:1:6

Piso de mortero cemento-aiena m?
1:4 de 3 cm de espesor

Entadritdado en azotea con m?
wmmwmdemm:,

A do con £

arena 1:5 escoditlado con de-
chada de cemento gris arena

Chadan de 10x10 cm con m?
concaeto b'c =100 Kg/em?® RN,
T.M.A. 15" hecho en oéra

Impamwaklazmén M&autcc m?

Lmdcmmanadelwdaapu—
M,annoodeoapomusso

una capa de festerflex y riego
de arena

Sotreprecio de elevacidn de m?
concreto premezcdado por reven—
dimiento de 0.0 6 15 m (1)

Sobreprecio de concreto pre- m>
mezclado por revendimiento
ded 69 nivel en adelante (2)
R, £ “ 4, 3

oladanwyo'auSnwdeA

Petril en azotea a dase de m?
tabique r0fo rec, asemtado con

-

101

730.92

60.00

26.16

209.64

209.64

220.12

72.85

209.64

114,01

319.32

605.00

97.92

46,60

98.50

98.50

43.61

53.20

85.00

20.40

35,72

15.00

25.00

32.00

85,00

158 937.10

5 910.00

2 478,26

9 142.40

11 152,84

18 710.20

1 486.14

7 488.34

1 710.00

32 983.00

19 360.00

8 323.20



movtero cemento-atena 1:4 a-

45 Elevacidn de material por m? 360.00 12.00 4 320.00
medios manuaies de: cimbra,
tadique, cemento, arena, grava
tezonte, aceno, alamire, alam-
d1dn, casetdn de poliestireno,
{adritlo, impermeabitizante

IMPORTA ESTRUCTURA 2 952 702.00

W INSTALACION CONTRA INCENDIOS

01 Suministro y colocacidn de Pza 12.00 1246.00 14 952.00
hidrante contra incendio con
manguess de 30 m {ong. con
gabinete de 85x88x21

02 Suministro y colocacidn de Pza 1.00 650.30 650,30
toma siamesa de 64 mm didm.

03 Bomda de inyeccidn pars sis- Pza 1.00 41 178,20 41 178.20
temg contra incendio de comd.
int. mea. wv

04 Bomila eléctrica de. ingec- Pza 1.00 8 782.20 8 782,20
pass dstema comra incendio

IMPORTA SISTEMA CONTRA INCENDIO 313 754.92

V INSTALACION HIDROSANITARIA

01 Selida sanitaria para davabo Sal 27.00 95,00 2 565.00
a dase de puc de 27 didm.

02 Satida sanitaria para we a Sal 27.00 95.00 2 565.00
dase de puc de 4" didm,

03 Coneaidén de descargs general  Sal 1.00 470,00 470.00
a josa séptica

04 Alimentacidn hidrdulica a de- Saf 27.00 115.00 3 105.00

partamento s tase de cobre de

102



05

06

07

08

10

13

%" diam., incl. soldadura, co-
ples, niples y todos {04 acce-
40104 necesariod para su CO-
necta ejecucidn

Salida hidrdutica en muedles
Aanitarios a dase de tubdo de
cobre de 5" didm., ined. mis-
celdneos para su convecta efe-
cucidn

Sumintstro y colocacidn de
wc de ideal standard mod.
z2afiro en cotor

Suministro y colocacidn de
{avabo de ideal standard mod.
Veracruz en color

Suministro y colocacidn de
aegadera mea. helvex mod.
king

CLminiat de.
tinacos de aséesto cemento ho-
rMzomtal con capacidad de
1100 ¢

IMPORTA INSTALACION HIDROSANITARIA

Sad

Méle

Méle

Pza

Jgo

Pza

Pza

Lote

Pza

Pza

103

162.00

27.00

27.00

27.00

27.00

27.00

27.00

1.00

3.00

27.00

115.00

1 300.00

850.00

230.00

250.00

6 250.00

3 830.00

1 860.00

2 100.00

650.00

18

35

22

o

168

-

o

17

396

630,00

100.00

950.00

210.00

750.00

750.00

410,00

860.00

300.00

§50.00

215,00



VI INSTALACION ELECTRICA

01

02

03

04

05

06

07

08

09

10

Suminéstro e instalocion de
Qod, incl. pastitias de

50 amp.

Suministro e tnstalacidn de

tablero Qol2, inct. pastitlas

termoedéctricas de 2x50 amp.

Suministro e tnstatacidn de
intevuuptor general de cuchi-
i4as de 4x100 amp.

Suministio e instataciin de
boméa centrifuga de 1 HP
mca. darnes

Suministro e instalacidn de
electroniveles de squend-d

Suministro e instalacidén de
contacto sencitlo mca. quinci-
fio a base cable n? 10 y po-
Yiducto naranja de %" didam.

ca.“an"ﬂyw incd. apa-~
gador mca. quinciio

Suministro e instalacién de
puestas automdticas de 3x2.6
m a tase de {dmina gatv. n?
16

g, o e {mtalacidn de

Wnadeuwa{,ond

Suministro e instalacion de

" etevadores con capa. para 6

personas u 800 Kg mnca. atdas
incd. motores, motores, poleas
ymdoatoaunp(enmmancce-
sarios para su coviecto funcio-
namiento

Pza

Pza

Pza

Pza

IMPORTA INSTALACION ELECTRICA

104

27.00

1.00

1.00

3.00

3.00

135,00

153.00

2.00

10.00

2.00

160.00

220.00

560.00

830.00

320.00

105.00

105.00

5 530.00

385.00

110 209.40

4 320.00

220.00

560.00

2 490.00

960.00

14 175.00

16 065.00

11 060.00

3 850.00

220 418.80

274 118.80



VI INSTALACION DE GAS

01 Suministro e instalacidn de Lote 1.06 - 35 000.00 35 000.00
sistema de distriducidn de gas
LP, inct. tanque estacionarmio
de 600 {, reguladores de aita
y daja presidn, medidores e
instatacion domicifiarta

IMPORTA INSTALACION DE GAS 35-000.00

W ACABADOS

01 Suministro y cotocacidn de m? 360.00 332,62 119 815.20
{oseta de 30%x50 cm mca. por~
celanite de importacidn asen-
tada con mortero 1:4 y juntea—
da con {echada de cemento
btanco

02 Sumdinist cot idn de m? 161.00 810.00 130 410.00
{oseta de IOXZO cm mea. por—

celanite de impostacidn asen-
tada con cemento crest y jun—
teada con {echada de cemento
danco

03 Suministro y cotlocacién de m? 114,00 105.00 11 970.00
{oseta de bamo de 10x5 em
mca. santa juiia con juntas de
0.5 cm de cemento gvs gusa-
neadas en escalera de acceso

04 Suministro y oplicacidn de m? 3 500.00 15.23 53 305.00
pintwia vinddica vindmex de
comex o stmitas, inct. 1 mano
de seldador y dos de pintura

05 Suministro y aplicacién de m? 1 200.00 20.15 24 150.00
pintura de esmaite mca. comex
en henierfe tubutan, incd, 4im-
pteza, 1 mano de pvimer y 2
de pintura
06 Suministro y colocacidn de m? 1 645.00 28.50 46 852.00

pasta tipo cdscara de naranja
a base de cemento Hanco, élan-

105



co de espaiia, giano de mirmot
y resina

07 Suministro y colocacion de m? 650,00 15,23 9 899.50
tirol planchado a dase de ce- :
mento Yanco, cero fino, cero
grueso y wesina .

08 Muro de tablaroca, dos caras m? 216,00 . 84.00 18 144.00
de 0.10 cm de espesor con
éastidor de canateta

09 Fatso pta(,ond de tabaroca m? 1 800.00 72.00 129 600,00
de 16
10 Suministro y col ion de m? 450,00 49,50 22 275.00

atlfoméra meca. {uxor mod. vi-
nmeynatl, incl. éajoaifoméra,
cortes y desperdicio

11 Suministrwo y colocacidn de m? 2 666.00 25.16 66 076.56
yeso de 2 cm de espesor aca-
bado pulido a plomo y regla

IMPORTA ACABADOS 633 557,76

IX CARPINTERIA ¥ CERRAJERIA

01 Suministro y colocacidn de Pza 45,00 550.00 24 750.00
puesta de taméor de caoba de
6 mm de espesor con bastidor
de pino de 1%x1% a cada 40
cm acabado muilequeado con
potly mate thansparente de
0.90x2.10

02 Parquet de madera de encino  m? 215.00 ' 135.00 29 025.00
en placas de 20%20 acabado
potyborm natural

03 Ctloset de madera de caocbda Pza 27,00 3 250.00 87 750.00
entadlerado con tiiplay de 6
mm de espesor, incd. cajone~
ras Yy gleiros de 1.80 m

04 Chapa de intercomunicacidn Pza 36.00 170.00 6 120.00

106



yale mod. mlipﬁu de plomo
plateada

05 Chapa de acceso yale de alta - Pza 9.00 220.00
seguridad

06 Topes para pueata plateados Pza 45.00 ' 35,00

07 Chapa para puerta de servicio Pza 9.00 £4.00

IMPORTA CARPINTERIA Y CERRAJERIA

X ALUMINIO VY VIDRIERIA

01 Puema de acceso de. 2x2.40 Pza 1.00 4 800,00
a base de peabil anodizado de
2x4" y vidvo {ittrasol de
5.8 mm de espescr, tragra
hidrdutica af piso
02 Canceleria de aluminio ano m? 480.00 155,80
dizado con perbit de 2x4” pma
fovan asi como ven- !
tanas dejando un {ijo y un
cowviedizo

03 Suministro y colocacion de m? 450.00 76.60

04 Summv.M/w y cofocacidn de Pza 4.00 1 350.00
recepcidn de 1.50x2.10

IMPORTA ALUMINIO Y VIDRIERIA

Xl HERRERIA

01 Suministro y colocacidn de Kg 3 800.00 6.50
eAcalera contaa incendio a

dase de ptr de 2x4" y dnguio

de 1X1x%" asi como redondo

de %" de didm.

02 Puerta de potio de servicio Pza 10.00 230,00

107

-

15

o

74

34

114

980.00

575.00
756,00

956.00

800.00

784.00

470.00

400.00

054.00

700,00

300.00



a base de ptr de 2x4 y {dmina
negra esriada cal n? 18

O LIMPIEZAS

01 Limpieza generad de obha

02 Limpieza de vidriod con agua
y jaédn

03 Limpieza de azutejos y mue-
es sanitarios a base de Ged-
do muniitico, detergente y
agua

108

IMPORTA HERRERIA

2 300.00 11.00
320.00 13.00
270.00 15.00

IMPORTA LIMPIEZAS

27 000.00

25 300.00
4 160.00

4 050,00

33 510,00



Pretiminares 569 260.71
Cimentacién 313 754.92
Estuctna 2 952 702.98
Instatacidn contra incendios 85 562.70
Insalacién hidrosanitaria 396 215,00
Instatacion eléctrica 274 118.80
Instadacion de gas 35 000.00
Acabados 633 557,76
Carpinteria y cemajeria 151 956.00
Aluminio y vidrieria 114 054.00
Hemeria 27 000.00
Limpiezas 33 510.00

PRECIO DE VENTA 5 566 692.28

IMPORTE POR PARTIDAS
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10.22 %
.5.63
53.04
1.18
7.12
4.92
0.63
11.39
2.72
2.05
0.48
0.62



VII. CONCLIUISIONES

Las obras de edificacidn son por demds detadlistas y eat A en to a 1a
cantidad de concepto’ que intervienen en eidas, por {o que se requiere de un twa-
dajo muy cuidadoso, organizado y secuencial, para poder {legar al término de {a
misma de una manera satispactovia.

Los precios unitarios son bdsicos para {a efecucidn 'y el cobro adecuado de
{a obra, ademds de ser ed indicador pvincipal en que se apoyard ta prog {0
Yy contwol de cualquier obra.

Se {es sugiere a {os nuevos residentes de obra que tengen un esricto con-
trol de calidad de {a mano de obra, asi como de {03 materiales que de utilicen y
de {03 costos que se eroguen.

Cada instruccidn que se de en una oba debe de ser jsupervisada paia que
cada uno de {03 pasod se realicen cuando y como deben 3ser, para evitar ewviored
que repeacutan en el costo y en ed programa de obra.

Finadmente se debe iecordar que {a eaperiencia sélo se adquiere tradajando
en obr y con el paso ded tiempo.
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