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CAPITULO 1
INTRODUCCION

La Ciudad de México se ha caracterizado, desde siempre, por ser una zona de
alto riesgo sfsmico, ya que se estima que el treinta por ciento del territorio del Distrito

Federal es suelo blando de alta vulnerabilidad.

La Ciudad de México sinti6 su primer temblor importante en el afio de 1941, los
efectos causados propiciaron la elaboracién de un nuevo Reglamento de Construccién,
éste se decreta y publica en el afio de 1942, que fue el primero del Distrito Federal en

contener disposiciones de disefio sismico.

Los pequefios sismos que le siguieron causaron poco estrago. Ello inspiro

confianza y no se vio la necesidad de actualizar las normas en muchos afos.

El Reglamento de Construccién de 1942 sustituyd al que venfa rigiendo desde el
ano de 1920 a ralz del sismo mencionado y ademds porque las disposiciones que
contenia eran verdaderamente inadecuadas para estos tiempos en que e! crecimiento
de la ciudad habla aumentado tanto en superficie como en poblacién y las condiciones

de vida habfan variado considerablemente.



ElReglamento de Construcciones para el Distrito Federal de 1920 regfa solamente
en el centro de la ciudad y a partir de 1942 con la nueva organizacién politica del
Distrito Federal la Direccién General de Obras Piiblicas tenfa jurisdiccion sobre la Ciudad

de México y sobre todas las poblaciones del Distrito Federal.

Cuando sobrevino el temblor de 1957, se habfan poblado las édreas mas

vulnerables de fa ciudad. De‘allf la severidad de los dafios que el movimiento causoé.

A ralfz de lo acontecido se elaboraron las Normas de Emergencia. De nuevo los
sismos que le siguieron fueron pequerios e inspiraron confianza, fue hasta el afo de
1966 cuando se decreta y publica un nuevo Reglamento de Construcciones para et

Distrito Federal.

En 1976 se Decreta y publica un nuevo Reglamento de Construccién, en éste se
avanzé significativamente en métodos generales de andlisis, métodos que son capaces
de cubrir practicamente cualquier estilo de construccion, y se avanzé en la zonificacion

de la ciudad en funcién del tipo de suelo de cada sitio.

Sin embargo se conservé la errénea idea de que no hay por qué disefiar para
perturbaciones mucho més intensas que el temblor de 1957, Es por esto que en los
sismos de 1985 hubo un gran desastre en la Ciudad de México ya que no se esperaba

un movimiento de gran magnitud.



A raiz de estos movimientos. se publican las Normas de Emergencla, asimismo
se determind la necesidad de revisar y actualizar las normas vigentes en materia de
disefo estructural, controlando, asimismo, los usos originales de las obras autorizadas,
con el fin de proteger a sus habitantes contra los riesgos originados por casos de
desastres, expidiendo normas especificas para hacer frente a situaciones de emergencia
en general; es as{ como en 1987 se Decreta y publica un nuevo Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, el cual protege a las edificaciones de manera

més realista que el reglamento anterior.

Una de las consideraciones que podemos mencionar en éste Reglamento es que
se estima necesaria la intervencién de los Colegios de Profesionales y Camaras
relacionadas con la construccién ya que la correcta ejecucidn material de las
edificaclones e instalaciones es una obligacién social por lo que se requiere una

aplicacién técnica altamente calificada.

Otro punto importante es que se debe de proteger a la poblacién de una
catdstrofe y es por eso que es necesario el control del uso del suelo en el crecimiento

de los centros urbanos.

También éste Ultimo Reglamento se basa en el avance tecnoldgico registrado en
tas uUltimas décadas, ya que se hacla necesarla la actualizacidén de las normas referidas

a todas las fases del proceso constructivo.



Por lo cual se puede mencicnar que la Ciudad de México estard méas protegida
y segura, a menos que ocurra un fenémeno inesperado o que no se cumplan los

requisitos y/o normas especificas en la elaboracién de una obra de construccion.

Algunos puntos importantes que toca el Reglamento de Construccién, son, por
ejemplo, que el Departamento del Distrito Federal (D.D.F.) es la dependencia que va a
vigilar el cumplimiento de todas las disposiciones que lo regulan. Disposiciones tales
como autorizar o negar permisos y licencias para la ejecucién de obras. Supervisar en
el érea de trabajo el cumplimiento de cada uno de los puntos del proyecto registrados
en la obtenci6n de la licencia. Suspender, clausurar y/o multar, conforme al Reglamento,
a las construcciones o personas que no se sujeten a las normas establecidas en la

elaboracién de un proceso constructivo.

Ce la gente especializada podemos mencionar a los Directores Responsables de
Obra y a los Corresponsables, que es gente con conocimientos técnicos adecuados y
altamente calificados; ya que de su capacidad y responsabiiidad depende fa seguridad

y bienestar de la poblacién.

La seguridad de la poblacién es lo mas importante para el Gobierno de México
por {o tanto debe de darle la méxirna seguridad posible, y es por eso que ha revisado
minuciosamente cada uno de los puntas que contiene el Reglamento de Construccion,

asf como a otros reglamentos y leyes a fines.




No obstante fa revisién minuciosa a éste uitimo Reglamento de construccion, la
Asamblea de Representantes del Distrito Federal (ARDF) tomé la determinacién de

maodificario en algunos puntos en los que no estaba de acuerdo.

Es asf como en 1993 se Decreta y pubiica un nuevo Reglamento de

Construcciones para el Distrito Federal.

La diferencia que existe entre esté nuevo Reglamento de Construccion y el anterior
es minima, se puede decir que son los mismos; las modificaciones que se hicieron
fueron con respecto a los articulos que hablan sobre los Directores Responsables de
Obra y Corresponsables, ademds de los requisitos para obtener la licencia de
construccién; asf como tamblén de los montos de las sanciones, los cuales ya estén
actualizados en nuevos pesos. Ademés de que se suprimieron algunos articulos por

conslderarse inadecuados.



CAPITULO 2
NORMAS ESPECIFICAS Y RELACIONADAS

Para poder empezar a construir una obra, lo primero que se debe hacer es
solicitar permiso o una licencia de construccién al Departamento del Distrito Federal
(D.D.F.), los requisitos que se deben cumplir los podemos encontrar en el Reglamento

de Construcclones para el Distrito Federal.

Nos podemos basar bésicamente en este Reglamento, pero a éste lo regulan
determinadas leyes las cuales le designan normas para poder, por medio del
Departamento, autorizar y expedir la licencia de construccién correspondiente a quien

la solicite.

A continuacién, mencionaremos las Leyes y/o Reglamentos que hacen posible

una correcta planeacién para la glaboracién de un proceso constructivo:

-Ley Orgénica del D.D.F.

-Ley del Desarrolio Urbano de! D.F.
-Reglamento de los Planes Parciales.
-Reglamento de Zonificacién para el D.F.

-Reglamento de Construcciones para el -D.F.
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LEY ORGANICA DEL D.D.F.

La Ley Orgénica le da autorizacién al Departamento para:

a)

b)

c)

d)

e)

Fijar la politica, la estrategia, lineas de accidn y sistemas técnicos a que
deban sujetarse la planeacién urbana y el mejoramiento y proteccién del

entorno ecoldgico de la ciudad de México.

Establecer las politicas del Departamento en materia de planificacién
cuidando de la aplicacién de ta Ley de Desarrollo Urbano del propio D.F.
y sus reglamentos, intentando las acciones judiciales o administrativas

procedentes en caso de ocupacién ilegai de predios.

Llevar y mantener actualizado el Registro del Plan Director conforme a lo

dispuesto por la Ley de Desarrollo Urbano del propio D.F.

Llevar a cabo la supervision de los diversos servicios que preste,

concesione o autorice el Departamento.

Ordenar la elaboracién de los estudios y proyectos, y en su caso
realizarlos, para el aprovechamiento de agua potable y para el manejo de

las aguas pluviales, fluviales y de desperdicio.



g}

h)

Dictar las politicas generales sobre la construccién y conservacién de las
obras publicas, asf como, las relativas a los programas de remodelacién

urbana en el D.F.

Autorizar la expedicion de licencias para ejecutar obras de construccion,
ampliacién, modificacién, conservacién y mejoramiento de inmuebles, asi
como respecto de industrias, talleres y bodegas, ntimeros oficiales,
alineamientos, construcciones y anuncios en los términos de las leyes,

reglamentos o disposiciones administrativas.

Fomentar la construccién y particularments, la autoconstruccién de
vivienda para ampliar la cobertura habitacional, planificando las acciones
necesarias al efecto, formulando programas conexos en materia de trabajo

y recreacion.

2.2 LEY DEL DESARROLLO URBANO DEL D.F.

La presente ley tiene por objeto ordenar el desarrollo urbano del D.F., conservar

y bosques.

y mejorar su territorio, establecer las normas conforme a las que el Departamento

ejercerd sus atribuciones para determinar los usos, destinos y reservas de tierras, aguas

Por lo cual la ordenacidn y regulacién de! desarrollo urbano en el D.F., tenderd



- Preservar y utilizar adecuadamente el medio ambiente.

- Lograr 1a distribucién equilibrada de la pobiacién en el territorio.

- Mejorar las condiciones de vida de la poblaclénb rural y urbana.

- Evitar la especulacién excesiva de los terrenos y de los inmuebles
dedicados a fa vivienda popular.

- Procurar que todos los habitantes del D.F. puedan contar con una

habitacién digna.
La presente ley le da autoridad al Departamento para:

:) Planear y ordenar los destinos, usos y reservas de (os elementos de su
territorio y el desarrollo urbano del mismo.
b) Realizar estudios y ordenar las acciones necesarias para promover la

_ edificacién de vivienda de interés social.

El Departamento del D.F., para realizar las funciones asignadas en los dos puntos

anteriores , podra:

- Integrar el Plan Director para el Desarrollo Urbano.

- Determinar los destinos, usos y reservas de tierras y sus construcciones.



Aplicar las modalidades a la propiedad que imponga esta ley y demds
disposiciones legales relativas.

Ejecutar las obras para el desarrollo urbano.

Celebrar convenios necesarios para e! desarrollo urbano con el Gobierno
Federal, entidades federativas, organismos descentralizados, empresas de
participacién estatal o con particulares.

Dictar y tomar lés medidas necesarias para evitar la especulacién excesiva
de los terrenos.

Determinar las medidas econémicas y administrativas que considere
necesarias en los términos de esta les de las demds disposiciones
aplicables.

Participar en la elaboracfén detl Plan Nacional de Desarrollo Urbano y los
regionales correspondientes.

Participar en la ordenacién de 10s procesos de conurbacién entre el Distrito
Federal y otras entidades federativas.

Participar con los gobiernos estatales vecinos y los ayuntamientos de los
mismos en la elaboracién y ejecucién del Plan de Desarrollo Urbano de fas
zonas conurbadas en los términos que establezcan las leyes
correspondientes.

Promover acciones tendientes a la integracién social de los habitantes.
Celebrar convenios en materia d;a acciones e inversiones de desarrollo

urbano con el Gobierno federal.
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- Aplicar y hacer cumplir la presente ley y las demds disposiciones que
regulen la materia.

- Inscribir en el Registro del Plan Director y enviar para su inscripcién en el
Registro Publico de la Propiedad y Comercio todas aquellas resoluciones
que de acuerdo a esta ley asi lo amaeriten.

- Ejercitar las demés atribuciones que le otorguen las disposiciones

aplicables.

2.2.1 PLAN DIRECTOR.

El Plan Director para el Desarrollo Urbano, es el conjunto de disposiciones y
normas para ordenar los destinos, usos y reservas del territorio del Distrito Federal y
mejorar el funcionamiento y organizacién de sus 4reas de desarrollo urbano y de
conservacién ecolbgica, asi como establecer las bases para la programacion de

acciones, obras y servicios.

El Plan Director contendra:

a) Las determinaciones relativas a:

- Los destinos, usos y reservas del territorio del Distrito Federal, para [o cual

se clasificard en dreas y zonas, de acuerdo con sus caracterlsticas,

11



aprovechamiento de los predios y condiciones generales.

Las politicas, objetivos y estrategias que eviten la concentracion de la
propiedad inmueble, para que ésta pueda cumplir con su funcién social.
Las politicas encaminadas a lograr una relacion conveniente entre la oferta
y demanda de vivienda especialmente de aquéllas de interés social
destinadas al arrendamiento.

Los derechos de via y de establecimiento correspondientes a los servicios
publicos.

Los espacios destinados a las vias publicas; las especificaciones y normas
técnicas telativas a su disefio, operacién y modificacién.

Las caracteristicas de los sistemas de transporte de pasajeros y de carga
que se utilicen en las v«'aé publicas.

Las zonas edificaciones o elementos que formen el patrimonio cultural
urbano, para preservarlo y asignarle un uso conveniente.

Las zonas y edificaciones que deben ser mejoradas.

Las caracterfsticas y normas técnicas que de desarroifo urbano que deban
sujetarse las construcciones privadas y publicas a fin de obtener su
seguridad, buen funcionamiento e integracién al conjunto urbano.

Las caracteristicas y normas técnicas de la construccién y distribucién de
la infraestructura, servicios y equipamiento urbano.

Las caracteristicas de las fusiones, subdiviciones, relotificaciones,

fracclonamientos y demds modalidades de los terrenos.



b}

c)

- Las caracteristicas y normas técnicas de la vivienda.
- Las medidas necesarias para el mejoramiento del medio ambiente y para
la reduccion de la contaminacion del agua, del suelo y de la atmésfera.

- Las medidas necesarias para mejorar el paisaje urbano.

Las estipulaciones que correspondan a los actos que tenga que realizar al
departamento del Distrito Federal, de conformidad a los que dispongan las

comisiones de conurbacién.

Las estipulaciones que correspondan a los convenios que llegue a celebrar el

Departamento del Distrito Federat, con:

- Las entidades de la Federacién, secretarias de Estado, organismos,
dependencias oficiales o paraestatales y los particulares, para coordinar
la solucién de los problemas que afecten el desarrollo urbano.

- Los propietarios de inmuebles ubicados en las zonas consideradas

deterioradas para ilevar a cabo los programas de regeneracién.

El Plan Director se integra por:

a) Un Plan General.

b) Los Planes Parciales.

13



' 2.21.1 'PLAN GENERAL.

El Plan General sirve para que se determinen los objetivos, politicas, estrategias
y programas fundamentales a corto, mediano y largo plazo que regirdn la ordenacion
y regulacién del desarrolio urbano del Distrito Federal, condicionados y dependientes

del bienestar socioeconémico de la poblacién.

A partir del Plan General deberdn formularse sus programas operativos, de
carécter sectorial que rijan la actuacion publica en materias tales como el equipamiento,
la infraestructura, la vialidad urbana, ia vivienda y el suelo necesario para ello, que se

enlazarén con la programacién y presupuestacion anual del Departamento.

La formulacién del Plan General estard a cargo de la Direccién General de
Planificacién y los estudios y proyectos destinados a integrarlo serdn sometidos a la

aprobacion del Jefe del Departamento del Distrito Federal.

Una vez aprobados los estudios y proyectos del Plan General, se publicardn en
forma abreviada en el Diario Oficial de la Federacién, en la Gaceta del Departamento del
D.F.y en los diarios de mayor circulacién y se inscribiran en el Registro del Plan Director
y en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, para que desde la fecha de
inscripcién surtan los efectos previstos en esta'ley. La documentacién completa podra

ser consultada por cualquier interesado, en el Registro de! Plan Director.



22.1.2 PLANES PARCIALES.

El objetivo de los Planes Parciales es que se cumpla el desarrolio de las
proposiciones y contenidos del Plan General en zonas particulares del D.F. y que tengan

como proposito la realizacion de alguno o varios de los objetivos del Plan General.

Los Planes Parciales podran ser propuestos por:

- Los delegados del D.D.F.

- El Consejo Consultivo de la Ciudad de México.

- Las Juntas de vecinos.

- Las diversas dependencias de! D.D.F.

- La Comisién de Planeacién Urbana.

- Las secretarias de Estado.

- Los organismos publicos y privadas con personalidad jurfdica, que tengan
interés en el gesarrolio urbano.

- Los partidos politicos nacionales.

Una vez recibida y evaluada la opinién de los consultados, se procederé en su

caso a formular el proyecto del Plan Parcial que debe contener:

a) Una memoria descriptiva.

16



b)

c)

d)

€)

a)

h)

a)

b)

c)

d)

e)

La documentacién de carécter técnico.

El plazo para su iniciacién,

La fecha de revisién del Plan Parcial.

La documentacién necesaria para que la Comisién de Operacién Econdmica
rinda el dictamen correspondiente.

La relacién de la 4reas afectadas.

La relacién del 4rea d(-a influencia del Plan Parcial para efectos impositivos y de
solicitud de modificacién o cancelacion.

La indicacién de! plazo para que los afectados presenten sus Inconformidades.
Los Planes Parclales podrén ser cancelados o modificados cuando:

Exista una variacién substancial de las condiciones o circunstancias que les
dieron origen.
Se produzcan cambios en el aspecto financiero que los hagan irrealizables o
incosteables.

Surjan técnicas diferentes que permitan una r i6n mds satisfactoria.

No se inicien en la fecha senalada o dejen de cumplirse en las etapas de
realizacién, salvo caso fortuito o de fuerza mayor.
Lo solicite la mayorfa‘de los propietarios de los predios directamente afectados

o sus causahabientes, reuniendo los requisitos indispensables.

16



2.3 REGLAMENTO DE ZONIFICACION PARA EL D.F.

Este reglamento tiene por objeto establecer las normas conforme a las cuales el

Departamento del D.F. ejercer4 sus atribuciones en materia de zonificacidn y asignacién

de los usos, destinos y reservas de reas, predios y construcciones, de acuerdo con la

Ley de Desarrollo Urbano dei Distrito Federal.

Este reglamento le da autoridad al Departamento para:

a)

b)

c

d)

Determinar en el territorio del Distrito Federal las &reas del desarrollo
urbano y de conservacion ecolégica y, dentro de las primeras, las zonas
urbanizadas, las zonas de reservas teritoriales y las zonas de

amortiguamiento.

Clasificar al territorio dei Distrito Federal en zonas, con el fin de asignar en
cada una de ellas los destinos, usos y reservas delterritorio, asi como para

establecer normas técnicas de planificacion urbana.

Expedir las declaratorias de usos, destinos y reservas de suelo urbano.

Determinar las vias piblicas que por su importancia y funcionamiento,

constituyan la red vial del Distrito Federal. La determinacién de via publica

17



la realizard el Departamento, a través de los planos de alineamiento,
nimeros oficiales y derechos de via, que forman parte de la
documentacién técnica de los programas parciales y de las declaratorias

que, en su caso, se dicten.

8) Fijar eltrazo,los ejes, los niveles, los alineamientos y demés caracteristicas

de las vias pﬁbli}:as.

f) Determinar las &reas y predios dedicados a bosques, parques, jardines,
plazas publicas y, en general, los destinos en las distintas zonas en que

se divida el territorio del Distrito Federal.

Q) Sefalar aquellas zonas en las que se permita la construccién de edificios
publicos, centros civicos y culturales, aeropuertos, terminales de

ferrocarriles, de autotransportes y demés equipo urbano.
h) Fijar los requisitos para fusionar, relotificar, subdividir y fraccionar terrenos.

2.3.1 ZONIFICACION PRIMARIA.

Para los efectos de ordenacién y regulacién del desarrollo urbano en el Distrito

Federal, la zonificacion primaria clasifica el territorio en:



1

a)

b)

c)

2

Area de Desfrrollo Urbano, que se integra por:

Zonas Urbanizadas: aquellas en las cuales existe un asentamiento humano
permanente, dedicado a diferentes actividades, cuya densidad de
poblacién y de construcciones implica la existencia de vias publicas, de

redes de infraestructura y dotacién de equipamiento urbano.

Zonas de Reservas Territoriales: aquellas que por sus caracter(sticas fisicas
y por la estrategia del programa Director, resultan convenientes para
urbanizarse, pero que quedan apartadas temporalmente del proceso de

urbanizacién por disposicién expresa de la autoridad competente.

Zonas de Amortiguamiento: aquellas que tienen como propésito contener
el crecimiento urbano sobre las &reas de conservacién, que podrén ser
dedicadas a diversas actividades urbanas, que cumplan con los requisitos
y condiciones especlales de uso e intensidad del suelo, infraestructura y
serviclos que dicte el Plan Director de desarrollo Urbano del Distrito

Federal.

Area de Conservacién Ecolégica: aquella constituida por los elementos
naturales que cumplen una funcién de preservacién del medio ambiente

y en la que todo desarrollo urbano se encuentra condicionado a dicha
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funcién.
2.3.2 ZONIFICACION SECUNDARIA.

La zonificacién secundaria tiene por objeto establecer las distintas zonas del
Distrito Federal para asignar en ellas los usos, destinos y reservas del suelo y fifar sus
normas técnicas de planificacién urbana, considerando las proporciones e intensidad

de los predios y construcciones que el programa parcial determine.

El Departamento, de acuerdo con las caracteristicas y condiciones ds las
diferentes zonas secundarias, establecerd en lo.s programas parciales o declaratorias los
instrumentos necesarios para controlali o fomentar el aprovechamiento de uso del suelo,
1a infraestructura y el equipamiento urbano, a través de sistemas de incremento a la

densidad habitacional y a Ja intensidad de construccién de los inmuebles.
2.4 REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL DISTRITO FEDERAL.

De conformidad con o dispuesto por la Ley de Desarrollo Urbano del D.F., por
la Ley Orgénica del D.D.F., y otros Reglamentos, la aplicacién y vigilancia de las

disposiciones del Reglamento de Construccién correspondera al Departamento, para lo

cual tendrd las siguientes facultades:
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a)

b)

c)

d)

e)

Fijar los requisitos técnicos a que deberan sujetarse las construcciones e
instalaciones en predios y vias publicas, a fin de que satisfagan las
condiciones de habitabilidad, seguridad, higiene, comodidad y buen

aspecto.

Fijar las restricciones a que deberdn sujetarse las edificaciones y los
elementos tales como fuentes, esculturas, arcos, columnas, monumentos
y simitares localizados en zonas de patrimonio artistico y cultural, de
acuerdo con la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueol6gicas,

Artfsticos e Histdricos.

Establecer los fines para los que se pueda autorizar el uso de los terrenos

y determinar el tipo de construcciones que se puedan levantar en eflos.

Otorgar o negar licencias y permisos para la ejecucién de las obras y el

uso de edificaciones y predios.

Llevar un registro clasificado de Directores Responsables de Obra y

Corresponsables.

Reaiizar inspecciones a las obras en proceso de ejecucion o terminadas.
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a)

)

Practicar inspecciones para verificar que el uso que se haga de un predic
estructura, instalacién, edificio o construccién se ajuste a las caracteristicas

previamente registradas.

Autorizar 0 negar la ocupacién o el uso de una estructura, instalacion,

edificio o construccién.

Ordenar la suspensién temporal o la clausura de obras en ejecucién o
terminadas y la desocupacién en los casos previstos por la Ley de

Desarrollo Urbano y el Reglamento de Construccién.

Imponer las sanciones correspondientes por violaciones a cualquier Ley

© Reglamento.

2.4.1 VIA PUBLICA.

Via publica es todo espacio de uso comin que por disposicién del departamento,

se encuentra destinado al libre trénsito. Es caracteristica propia de la via publica el servir

para la aereacién, iluminacién y asoleamiento de los edificios que la limiten, para dar

acceso a los predios cofindantes, o para alojar cualquier instalacién de una obra publica

o de un servicio publico.
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Se requiere de autorizacién del Departamento para:

a)

b)

)

d)

Realizar obras, modificaciones o reparaciones en la via publica.

QOcupar la via plblica con instalaciones de servicio ptblico, comercios
semifijos, construcciones provisionales, o mobiliario urbano.

Romper el pavimento o hacer cortes en las banquetas y guarniciones de
la via plblica para la ejecucién de obras publicas o privadas.

Construir instalaciones subterraneas en la via pablica.

No se autorizard el uso de las vias plblicas en los siguientes casos:

a)

b)

)

d)

Para aumentar el drea de un predio o de una construccién.

Para obras, actividades o fines que ocasionen molestias a los vecinos tales
como {a produccién de polvos, humos, malos olores, gases, ruidos y luces
intensas.

Para conducir liquidos por su superficie.

Para deposito de basura y otros desechos.

Toda persona fisica 0 moral que ocupe con obras o instalaciones la via plblica,

estara obligada a retirarias por su cuenta cuando e! Departamento lo requiera, asl como

mantener las sefiales viales y cualesquiera otras necesarias para evitar accidentes.
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El que ocupe sin autorizacion la via publica con construcciones o instalaciones
superficiales, aéreas o subterréneas, estar4 obligado a retirarlas o a demolerlas. En su
caso, el Departamento llevaré a cabo el retiro o demolicién de las obras con cargo al

propietario o poseedor.
2.4.2 RESTRICCIONES A LAS CONSTRUCCIONES.

Los proyectos para edificios que contengan dos o més de los usos a que se
refiere el Reglamento, se sujetarn en cada una de sus partes a las disposiciones y

normas que establezcan los Programas Parciales correspondientes.

El Departamento tendra la facultad de fijar las distintas zonas en las que, por
razones de planificacién urbana se divida el Distrito Federal y determinar4 el uso al que
podran destinarse los predios, asf como el tipo, clase, altura e intensidad de las
construcciones o de las instalaciones que puedan levantarse en ellos sin perjuicio de

que se apliquen las demds restricciones establecidas en la ley y sus reglamentos.

El Departamento establecerd en los Programas Parciales las restricciones que
juzgue necesarias para la construccién o para uso de los bienes inmuebles ya sea en
forma general, en fraccionamientos, en lugares o en predios especlficos y las hara
constar en los permisos, licencias o constanc'ias de alineamiento o zonificacién que

expida, quedando obligados a respetarlas los propietarios o poseedores de los
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inmuebles, tanto publicos como privados.

Estara prohibido el derribo de arboles, salvo casos expresamente autorizados por
el Departamento, independientemente de cumplir, en su caso, con lo establecido por
la Ley Forestal y su reglamento. asi como con las demds disposiciones legales

aplicables en la materia.

En los monumentos o en las zonas de monumentos a que se refiere la Ley
Federal de Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos, o en aquellas
que hayan sido determinadas como de preservacion del patrimonio cultural por el
programa, de acuerdo con el catdlogo debidamente publicado por el D.D.F. y sus
normas Técnicas Complementarias para la Rehabilitacién del Patrimonio Histérico, no
podrén ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza
sin recabar previa a la autorizacién del Departamento, la del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, en los casos

de su competencia.

2.43 REQUERIMIENTOS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO.

Para garantizar las condiciones de habitabilidad, funcionamiento, higiene,
acondiclonamiento ambiental, comunicacién, seguridad en emergencias, seguridad

estructural, integracién al contexto e imagen urbana de las edificaciones en el Distrito
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Federal, los proyectos arquitecténicos correspondientes deberdn cumplir con los

requerimientos establecidos en el Reglamento para cada tipo de edificacién.

Los elementos arquitecténicos que constituyen el perfil de una fachada, tales
como pilastras, sardineles y marcos de puertas y ventanas situados a una altura menor
de dos metros cincuenta centimetros sobre el nivel de banqueta, podran sobresalir det
alineamiento hasta diez centimetros. Estos mismos elementos situados a una altura

mayor, podrén sobresalir hasta veinte centimetros.

Los balcones situados a una altura mayor a la mencionada podran sobresalir del
alineamiento hasta un metro, pero al igual que todos los elementos arquitecténicos,
deberén ajustarse a las restricciones sobre distancia a lineas de transmisién que sefalen

las normas sobre obras e instalaciones eléctricas aplicables.

Las marquesinas podrén sobresalir del alineamiento el ancho de la banqueta
disminuido en un metro, pero sin exceder de un metro cincuenta centimetros y no
deberén usarse como balcén cuando su construccién se proyecte sobre la via pablica.
Todos los elementos de la marquesina deberdn estar situados a una altura de dos

metros cincuenta centimetros sobre el nivel de banqueta.
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2,44 REQUERIMIENTOS DE COMUNICACION Y PREVENCION DE EMERGENCIAS.

Todas las edificaciones deberan contar con buzones para recibir comunicacion

por correo, accesibles desde el exterior.

En las edificaciones de riesgo mayor, clasificadas en el articulo 117 del
Reglamento de Construccién, las circulaciones que funcionen como salidas a la via
publica o conduzcan directa o indirectamente a éstas, estarén sefaladas con letreros
y flechas permanentemente iluminadas y con la leyenda escrita "SALIDA" o "SALIDA DE

EMERGENCIA",

Las puertas de acceso, intercomunicacion y salida deberédn tener una altura de

2.10 m, cuando menos, y una anchura minima de 0.60 m.

’

La anchura minima para una puerta de acceso principal, ya sea para una casa

habitacién u oficina, seré de 0.90 m., mientras que para un comercio sera de 1.20 m.

Las salidas de emergencia deberdn permitir el desalojo de cada nivel de la

edificacién, sin atravesar locales de servicio como cocinas y bodegas.

Las puertas de las salidas de emergencia deberdn contar con mecanismos que

permitan abrirlas desde dentro mediante una operacién simple de empuje.
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Las edificaciones tendran siempre escaleras o rampas peatonales que
comuniquen todos los niveles, alin cuando existan elevadores, escaleras eléctricas o

montacargas con las dimensiones minimas y condiciones de diseno siguiente:
a) Ancho minimo:

- Casa habitacién: privada o interior con muro en un solo costado. 0.75m
privada o interior confinada entre dos muros. 0.90 m.

comun a dos o més viviendas. 0.90 m.

- Oficinas: hasta cuatro niveles, 0.80 m.

més de cuatro niveles. 1.20 m.

En otras edificaciones como Estaciones y Terminales de autotransporte et ancho

minimo de las escaleras serd de 1.50 m.
b) Condiciones de diserio:

- Las escaleras contardn con un maximo de quince peraltes entre
descansos.
- El ancho de los descansos deberd ser, cuando menos, igual a la anchura

reglamentaria de la escalera.
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- La huella de los escalones tendré un ancho minimo de 25 cm.

- El peralte de los escalones tendré un méximo de 18 cm, y un minimo de
10 cm. excepto en escaieras de servicio de uso limitado, en cuyo caso el
peralte podra ser hasta de 20 cm.

- En cada tramo de escaleras, la huella y peraltes conservaran siempre las
mismas dimensiones reglamentarias.

- Todas las escaleras deberédn contar con barandales en por lo menos uno
de sus lados, a una altura de 0.90 m. medidos a partir de la nariz del
escalén y disefiados de tal manera que impidan el paso de nifios a través
de ellos.

- Las escaleras de caracol se permitirdn solamente para comunicar locales

de servicio y deberan tener un didmetro minimo de 1.20 m.
2.4.5 PREVISIONES CONTRA INCENDIO,

Las edificaciones deberdn contar con las instalaciones y los equipos necesarios

para prevenir y combatir {os incendios.
Los equipos y sistemas contra incendios deberén mantenerse en condiciones de

funcionar en cualquier momento para lo cual deberdn ser revisados y probados

periédicamente.
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El Departamento tendrd la facultad de exigir en cualquier construccion las

instalaciones o equipos especiales que juzgue necesarios.

Durante las diferentes etapas de ia construccién de cualquler obra, deberan
tomarse las precauciones necesarias para evitar los incendios y, en su caso, para

combatirlo mediante el equipo de extincién adecuado.

Esta proteccién deberé proporcionarse tanto al drea ocupada por la obra en si

como a las colindancias, bodegas, almacenes y oficinas.

El equipo de extincién deberd colocarse en lugares de facil acceso, y se

identificard mediante sefales, letreros o simbolos claramente visibles.
2.4.6 REQUERIMIENTOS DE INTEGRACION AL CONTEXTO E IMAGEN URBANA.

Las edificaciones que se proyecten en zonas del patrimonio histético, artistico o
arqueolégico de la Federacién o det Distrito Federal, deberdn sujetarse a las
restricciones de altura, materiales, acabados, colores, aberturas y todas las demas que
sefalen para cada caso, el Instituto Nacional de Antropologfa e Historia, ei Instituto
Naciona! de Bellas Artes y Literatura y el Departamento.

Se permitir4 el uso de vidrios y materivales reflejantes en las fachadas de las

edificaciones siempre y cuando se demuestre, mediante los estudios de asoleamiento
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y reflexién especular, que el reflejo de los rayos solares no provocara en ninguna época
del afo ni hora del dfa, deslumbramientos peligrosos o molestos en edificaciones
vecinas o via publica ni aumentard la carga térmica en el interior de edificaciones

vecinas.

Las fachadas de colindancia de las edificaciones de cinco niveles o mas que
formen parte de los paramentos de patios de iluminacién y ventilacién de edificaciones
vecinas, ubicadas en zonas urbanas habitacionales de acuerdo con la zonificacién de

los programas parciales, deberan tener acabados impermeables y de colores claros.
2.4.7 INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS.

Los conjuntos habitacionales, las edificaciones de cinco niveles o mas y las
edificaciones ubicadas en zonas cuya red publica de agua potable tenga una presién
inferior a diez metros de columna de agua, deberén contar con cisternas calculadas para
almacenar dos veces Ja demanda minima diaria de agua potable de la edificacién y

equipadas con sistema de bombeo.
Las cisternas deberén ser completamente impermeables, tener registros con cierre

hermético y sanitario y ubicarse a tres metros cuando menos, de cualquier tuberia

permeable de aguas negras.
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Los tinacos deberan colocarse a una altura de, por o menos, dos metros arriba

del mueble sanitario mas alto.

Los excusados tendrén una descarga maxima de seis litros en cada servicio; las
regaderas y mimgitorios, tendrén una descarga maxima de diez litros por minuto, y
dispositivos de apertura y cierre de agua que evite su desperdicio; y los lavabos, y las
tinas, lavaderos de ropa y fregaderos tendran llaves que no consuman mas de diez litros

por minuto.

Las tuberlas o albafales que conducen las aguas residuales de una edificacién
hacia afuera de los Iimites de su predio, deberdn ser de 16 cm. de didmetro como

minimo y contar con una pendiente minima de dos porciento.

Los albanales deberan estar provistos en su origen de un tubo ventilador de 5 cm.
de didgmetro minimo que se prolongard cuando menos 1.5 m. arriba del nivel de la

azotea de la construccion.

Los albanales deberan tener registros colocados a distancias no mayores de diez

metros entre cada uno y en cada cambio de direccion del albarial.

Los registros deberén ser de 40 X 60 cm., cuando menos, para profundidades de

hasta un metro; de 50 X 70 cm. cuando menos para profundidades mayores de uno
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hasta dos metros y de 60 X 80 cm., cuando menos, para profundidades de més de dos
metros. Los registros deberan tener tapas con clerre hermético. Cuando un registro deba
colocarse bajo locales habitabies o locales de trabajo y reunidn deberan tener doble

tapa con cierre hermético.

En las zonas donde no exista red de alcantariilado publico, el departamento
autorizara el uso de fosas sépticas, siempre y cuando se demuestre la absorcién del

terreno.

2.4.8 INSTALACIONES ELECTRICAS.

Los proyectos deberdn contener como minimo, en su parte de instalaciones

eléctricas, lo siguiente:

- Diagrama unifilar.

- Cuadro de distribucién de cargas por circuito.

- Planos de planta y elevacién, en su caso.

- Croquis de localizacién del predio en retacién a las calles més cercanas.
- Lista de materiales y equipo por utilizar.

- Memoria técnica descriptiva.

Las edificaciones de salud, recreacién y comunicaciones y transporte deberan



tener sistema de iluminacién de emergencia con encendido automético, para ituminar
pasillos, salidas, vestibulos, sanitarios, salas y locales de concurrentes, salas de

curaciones, operaciones y expulsidn y letreros indicadores de salidas de emergencia.
2.4.9 CARACTERISTICAS GENERALES DE L AS EDIFICACIONES.

El proyecto arquitecténico de una edificacién debera permitir una estructuracion
eficiente para resistir las acciones que puedan afectar la estructura, con especial

atencién a los efectos sismicos.

Toda edificacién deberad separarse de sus linderos con predios vecinos a una
distancia no menor de 5 cm. ni menor que e! desplazamiento horizontal calculado para

el nivel de que se trate.

En caso de que en un predio adyacente se encuentre una construccién que esté
separada del lindero una distancia menor que la antes especificada, deberén tomarse
precauciones para evitar dafios por el posible contacto entre las dos construcciones

durante un sismo.

Los espacios entre edificaciones colindantes y entre cuerpos de un mismo edificio
deben quedar libres de todo material. Si se usan tapajuntas, éstas deben permitir los

desplazamientos relativos tanto en su plano como perpendicutarmente a él.
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2.4.10 ETAPA DE CONSTRUCCION.

Una copia de los planos registrados y la licencia de construccién, debera
conservarse en las obras durante la ejecucién de éstas y estar a disposicién de los

supervisores de! D.D.F.

Durante la ejecucién de una obra deberén tomarse las medidas necesarias para
no alterar el comportamiento ni el funcionamiento de las construcciones e instalaciones

en predios colindantes o en la via publica.

Los materiales de construccién y los escombros de las obras podrén colocarse
momentdneamente en las banquetas de la via publica, sin invadir la superficie de
rodamiento, durante los horarios y bajo las condiclones que fije el Departamento para

cada caso.

Los vehiculos que carguen o descarguen materiales para una obra podran
estacionarse en fa via piblica durante los horarios que fije el Departamento y con apego

a lo que disponga al efecto el Reglamento de Tréansito del D.F.

Los escombros, excavaciones y cualquler otro obstaculo para el transito en la via
publica, originados por obras plblicas o privadas, serdn protegidos con barreras y

sefalados adecuadamente por los responsables de las obras, con banderas y letreros
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durante el dia y con sefales luminosas claramente visibles durante la noche.

Los propietarios estidn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y
guarniciones que hayan deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra. En su
defecto el Departamento ordenard los trabajos de reparacién con cargo a los

propietarios o poseedores.

Los equipos eléctricos en instalaciones provisionales, utilizados durante la obra,
deberdn cumplir con el Reglamento de Instalaciones Eiéctricas y las Normas Técnicas

para Instalaciones Eléctricas.
2.4.11 SEGURIDAD E HIGIENE EN LAS OBRAS.

Durante las diferentes etapas de construccidn de cualquier obra, deberan tomarse
las precauciones necesarias para evitar los incendios y para combatirlos mediante el
equipo de extincién adecuado. Esta proteccién deberd proporcionarse tanto al drea
ocupada por la obra en si, como a las colindancias, bodegas, almacenes y oficinas. El
equipo de extincién de fuego debera ubicarse en Jugares de facil acceso y en las zonas
donde se ejecuten soldaduras u otras operaciones que puedan originar incendios y se

identificard mediante sefales, letreros o simbolos claramente visibles.

Deberdn usarse redes de seguridad donde exista la posibilidad de caida de los
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trabajadores de las obras. cuando no puedan usarse cinturones de seguridad, lineas de

amarre y andamios.

En las obras de construccion deberan proporcionarse a los trabajadores servicios
provisionales de agua potable y un sanitario portétil, excusado o letrina por cada
veinticinco trabajadores ofraccion excedente de quince; y mantenerse permanentemente
un botiquin con los medicamentos e instrumentales de curacidn necesarios para

proporcionar primeros auxilios.

2.4.12 MVISITAS DE INSPECCION.

Una vez expedida la licencia de construccién, el Departamento ejercera las
funciones de vigilancia e inspeccién que correspondan y en las condiciones que juzgue

pertinentes.

Las inspecciones tendrén por objeto verificar que las edificaciones y las obras de
construccién que se encuentren en proceso o terminadas, cumplan con las

disposiciones que marca la ley y reglamentos aplicables.

Elinspector deberd identificarse ante el propietario o gente responsable del lugar
donde se vaya a practicar la inspeccion, en su caso, con la credencial vigente que para

tal efecto expida a su favor el Departamento, y entregara al visitado copia legible de la
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orden de inspeccion, mismo que tendra la obligacion de permitirle el acceso al lugar de

que se trate.

De toda visita se levantard el acta circunstanciada por triplicado, en formas
numeradas y foliadas en la que se expresara lugar, fecha y nombre de las personas con
quien se entendi6 la diligencia, asi como el resultado de la misma; el acta debera ser
firmada por e! inspector, por la persona con quien se entendio la diligencia, si desea
hacerlo, y por dos testigos de asistencia propuestos por ésta o en su rebeldla por el

inspector, quienes estaran presentes durante el desarroilo de la diligencia.

Los visitados que no estén de acuerdo con el resultado de la visita, podrén
inconformarse con los hechos contenidos en el acta final, mediante escrito que deberén
presentar ante las autoridades del Departamento, dentro de los cinco dias habiles

siguientes al inmediato posterior a aquél en que se cerr6 el acta.
2413 SANCIONES.

El Departamento sancionard con multas a los propietarios o poseedores, a los
titulares, a los Directores Responsables de Obra, a {os Corresponsables y a quienes

resulten responsables de las infracciones comprobadas en las visitas de inspeccion.

La imposicién y cumplimiento de fas sanciones no eximira al infractor de fa
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obligacion de corregir las irregularidades que hayan dado motivo al levantamiento de

la infraccién.

El Departamento para fijar la sancién debera tomar en cuenta las condiciones
personales del infractor, la gravedad de la infracién, y las modalidades y demas

circunstancias en que la misma se haya cometido.

Independientemente de la imposicién de las sanciones pecuniarias a que haya
tugar, el Departamento podra clausurar las obras terminadas cuando ocurra alguna de

las siguientes circunstancias:

- Cuando la obra se haya ejecutado sin licencias.

- Cuando la obra se haya ejecutado alterando el proyecto aprobado fuera
de los limites de tolerancia.

- Cuando se use una construccion o parte de ella para un uso diferente del

autorizado.
El estado de clausura de las obras podré ser total o parcial y no seré levantado

hasta en tanto no se hayan regularizado las obras o ejecutado los trabajos que fueren

necesarios.
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Al infractor reincidente se le aplicara el doble de la sancién que le hubiera sido

impuesta.

A quien se oponga o impida el cumplimiento de ordenes expedidas por el

Departamento, se le sancionaré con arresto administrativo hasta por treinta y seis horas

en los términos de la ley.
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CAPITULO 3
DOCUMENTACION, SECUELA DE TRAMITES

Trataremos de orientar al piblico en general, el cual este interesado en la
edificacion de una obra, en el procedimiento que debe seguir para obtener la licencia

de construccién la cual le serd expedida por el D.D.F.
3.1 ALINEAMIENTO.

El alineamiento oficial es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo
con la via publica en uso o con la futura via publica, determinada en los planos y
proyectos debidamente aprobados. E! alineamiento contendr4 las afectaciones y la
restricciones de cardcter urbano que sefale el Reglamento de Zonificacién para el

Distrito Federal.

Para obtener la constancia de alineamiento se debe dirigir a las oficinas dsl
departamento correspondientes, para solicitar el formato de registro y pedir informes

sobre el llenado y entrega del mismo.
El departamento expedird un documento que consigne a solicitud del propietario

o poseedor, constancia de alineamiento oficial. Dicho documento tendra una vigencia

de ciento ochenta dias naturales contados a partir del dia siguiente de su expedicién.
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Si entre la expedicién de la constancia solicitada ( alineamiento, de uso del suelo,
dé zonificacion de uso del suelo, de acreditacidn de uso de! suelo por derechos
adquiridos, numero oficial ) y la presentacién de la licencia de construccién se hubiere
modificado el alineamiento e! proyecto de construccidn debera ajustarse a los nuevos

requerimientos.

St las modificaciones ocurrieran después de concedida la licencia de
construccién, se ordenara la suspensién de los trabajos para que se revise el proyecto
de construccién y se ajuste a las modalidades y limitaciones del alineamiento que se

sefialen en la nueva constancia de alineamiento.

La solicitud o formato de registro para la obtencién de la constancia del

alineamienito oficial se incluira en el anexo 1.
3.2 USO DEL SUELO.

Constancia de Uso del Suelo, es el documento donde se especifica la zona,
densidad e intensidad de uso en raz6n a su ubicacién y al Programa Parcial de la
Delegacién correspondiente.

Para obtener !a constancia de uso de suelo se debe dirigir a las oficinas
correspondientes del departamento, para solicit‘ar el formato de registro y pedir informes

sobre el llenado y entrega de! mismo.
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El Departamento expedira un documento que consigne a solicitud del propietario
o poseedor, constancia de uso del suelo. Dicho documento tendrd una vigencia de

ciento ochenta dias naturales contados a partir del dia siguiente de su expedicién.

En la constancia de uso del suelo se establecerdn las condiciones o requisitos

particulares que tendran que cumplirse para autorizar el uso o destino correspondiente.

La constancia de uso del suelo serd obligatoria previamente a la licencia de
construccién y se otorgara en los términos del reglamento de construcciones para el

Distrito Federal.

La <olicitud o formato de registro para la obtencién de la constancia de uso del

suelo se incluir4 en el anexo 1.

3.3 LICENCIA DE USO DEL SUELO.

La licencia de uso del suelo serd requerida cuando se trate de:

a}) Conjuntos habitacionales.

b) Oficinas de més de 10,000 m2 y Representaciones Oficiales y Embajadas.

c) Almacenamiento y abasto, en sus tipos de depdsito de gas liquido y
combustible, gasolineras, depdsitos de explosivos, centrales de abasto y

rastros.



d)

€)

Q)

h)

i
K)

m)

n

o)
p)
Q)
4]

s)

Las tiendas de autoservicio y de departamento de mas de 10,000 m2 y
centros comerciales de mas de 20 ha.

Los banos publicos.

Hospitales generales o de especialidades, centros antirrdbicos y de
cuarentena.

Las edificaciones de educacién superior.

Instalaciones religiosas.

Edificaciones de entretenimiento.

Deportes y recreacion, exceptuando canchas deportivas.

Hoteles y moteles de méas de 100 cuartos.

Agencias funerarias. V

Terminales y estaciones de transporte.

Estacionamientos de mas de 250 cajones.

Estaciones de radio y televisidn con auditorio y estudios cinematograficos.
Industria pesada y mediana.

Jardines y parques de més de 50 ha.

Edificaciones de infraestructura.

Las edificaciones ubicadas en zonas de patrimonio histérico, artistico y
arqueoldgico de la Federacién o del Distrito Federal, segun Ja zonificacién
de los Programias Parciales de Desarrollo Urbano y Proteccién Ecol6gica.
El aprovechamiento de inmuebles.que hayan sido materia de resoluciones

especificas de modificacién a Programas Parclales, o cuenten con un



acuerdo que las declara como zonas de desarrollo controlado dictadas por
la Jefatura del Departamento.

Los desarrollos urbanos a los que se haya autorizado incremento en la
densidad habitacional o en la intensidad de uso no habitacional, como
parte de los sitemas de estimulos y fomento a la vivienda de interés social,
popular o para arrendamiento o para la fusibn de predios cuando

proyecten edificaciones de cuatro fachadas.

£! Departamento resolverd, a través del érgano o unidad administrativa que

disponga su reglamento interior y en un plazo maximo de 21 dfas habiles si otorga o no

la licencia de uso del suelo.

3.3.1 LICENCIA DE USO DEL SUELO CON DICTAMEN APROBATORIO.

Se requerira de la licencia de uso del suelo con dictamen aprobatorio, para los

siguientes casos:

a)
b)

c)

Conjuntos habitacionales de 'mds de 250 viviendas.

Oficinas de més de 20,000 m2 y Representaciones Oficiales y Embajadas.
Almacenamiento y abasto de méas de 10,000 m2 en sus tipos de depésito
de gas liquide y combustible, depésito de explosivos, centrales de abasto

y rastros.
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d)

€)

9)
h)

Tiendas de autoservicio y de departamentos de mas de 20,000 m2 y
centros comerciales de més de 20,000 m2 de terreno.
Hospitales de méas de 75 camas.

Las edificaciones de educacién superior de mas de 20,000 m2 de terreno.

Instataciones religiosas de mas de 250 concurrentes.

Edificaciones de entretenimiento de més de 250 concurrentes.

Deportes y recreacién de mds de 20,000 m2 de terreno, exceptuando
canchas deportivas.

Hoteles y moteles de més de 200 cuartos.

Instalaciones para la fuerza aé}ea, armada y e! ejercito, reclusorios y
reformatorios. '

Cementerios, mausoleos y crematorios.

Terminales y estaciones de transporte de mas de 20,000 m2 de terreno.
Estacionamientos de més de 500 cajones.

Aeropuertos, helipuertos e instalaciones conexas.

Industrias de mas de 20,000 m2 de terreno.

En estos casos, el Departamento resolverd si otorga o no la licencia

correspondiente, previa opinién del 6rgano de representacién ciudadana competente en

un plazo de treinta dias habiles.
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La licencia de uso del suelo tiene por objeto:

Evitar mayores costos en la prestacidn de servicios publicos en las
diferentes zonas, ponderando la magnitud, intensidad y ubicacién det uso
solicitado para este efecto.

Evitar la saturacion de la capacidad vial e hidrdulica y de alcantarillado en
las zonas vecinas al proyecto.

Prever los impactos al equipamiento urbano actual, previsto en la zona
sobre la que el proyecto se pretenda ejecutar.

Mantener el equilibrio y dosificacién de los usos y destinos previstos en la
zona y prever la compatibilidad de estos con los demés autorizados en la
misma.

Preservar la calidad ambiental en la zona, y cuidar de [a seguridad urbana

de la zona.

3.4 CONSTANCIA DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO.

Constancia de Zonificacién de Uso de! Suelo, es el documento que expide el

Departamento donde se especifican los usos permitidos o prohibidos conforme a los

planes parciales de desarrolio urbano, para el aprovechamiento de un predio, edificacién

o inmueble, Dicho documento tendrd una vigencia de un afno contado a partir del dia

siguiente de su expedicién.
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3.5 CONSTANCIA DE ACREDITACION DE USO DEL SUELO POR DERECHOS
ADQUIRIDOS.

Constancia de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, es el
documento que expide el Departamento en el que se reconocen los derechos del
propietario o poseedor de un predio, edificacién o inmueble, respecto de! uso legitimo
que de manera continua ha tenido el bien respectivo, con anterioridad a la entrada en
vigor de los planes parciales de desarrollo urbano. Dicho documento tendra una
vigencia indefinida.

3.6 NUMERO OFICIAL.

El ndmero oficial es la nomenclatura asignada, por el departamento, previa
solicitud, a un predio con el fin de que éste sea localizado en cualquier momento por

cualquier persona de la comunidad.

El formato de registro para la obtencién del nimero oficial se solicitara en la

oficina carrespondiente del Departamento.

El nimero oficial debéra colocarse en parte visible de a entrada de cada predio,

y debera ser claramente legible a un minimo de veinte metros de distancia.



El departamento podré ordenar el cambio del nimero oficial para lo cual lo
notificara al propietario, quedando éste obligado a colocar el nuevo namero en el plazo

que se le fije, pudiendo conservar el anterior noventa dias naturales mas.

Dicho cambio lo notificard el Departamento al Servicio Postal Mexicano, a la
Tesoreria del Departamento del Distrito Federal, al Registro del Programa y al Registro
Piblico de la Propiedad, a fin de que se hagan las modificaciones necesarias en los

registros correspondientes, con copia al propietario de! predio.

La solicitud o formato de registro para obtener la constancia del ndmero oficial

se Incluird en ef anexo 1.

3.7 LICENCIA DE CONSTRUCCION,

La licencia de construccién es el acto que consta en el documento expedido por
el Departamento por el que se autoriza a los propietarios o poseedores, segiin sea el
caso, para construir, ampliar, modificar, cambiar el uso o régimen de propiedad a

condominio, reparar o demoler una edificacién o instalacién.

Para ejecutar obras publicas o privadas en la vfa ptblica o en predios de
propiedad publica o privada, ser& necesario obtener licencias de construccion, salvo en

los casos que se veran mas adelante.
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Sélo se concederdn licencias a los propietarios o poseedores de los inmuebles
cuando !a solicitud cumpla con los requisitos sefalados en las disposiciones relativas

del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.

La solicitud de licencia de construccion debera ser suscrita por el propietario o
poseedor, la que en su caso debera contener la responsiva de un Director Responsable
de Obra y/o Corresponsable y ser presentada en ias formas que expida el Departamento

junto con los demds requisitos solicitades.

Para la obtencién de la licencia de construccién, bastaré efectuar el pago de los
derechos correspondientes, la entrega del proyecto ejecutivo en la Delegacién donde
se localice la obra a realizar, excepto en los casos sefialados en que se requieran otras

autorizaciones, licenclas, dictdmenes, vistos buenos, permisos o constancias.

Al extender !a licencia de construccién, el Departamento incluird el permiso
sanitario a que se refiere la Ley de Salud para el Distrito Federal, en los casos y términos
que ésta establece.

£l plazo méximo para extender la licencla de construccién serd de un dfa hébil.

La solicitud o formato de registro para la obtencién de la licencia de construccidon

se Incluiré en el anexo 1.
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3.7.1 LICENCIA PARA OBRA NUEVA.

Para empezar a construir una obra nueva se requiere de los siguientes

documentos:

a) Constancia de uso del suelo, alineamiento y nimero oficial vigente.

b) Cuatro tantos del proyecto arquitecténico de la obra en planos a escala,
debidamente acotados y con las especificaciones de 1os materiales, acabados y equipos
a utilizar, en los que se deberan incluir, como minimo: levantamiento del estado actual
del predio, indicando las construcciones y arboles existentes, planta de conjunto,
mostrando los limites del predio y la localizacién y uso de las diferentes partes
edificadas y 4reas exteriores; plantas arquitecténicas, indicando el uso de los distintos
locales y las circulaciones, con el mobiliario fijo que se requiera; cortes y fachadas;
cortes por fachada y detalles arquitecténicos interiores y de obra exterior; plantas y
cortes de las instalaciones hidrosanitarias, eléctricas y otras, mostrando las trayectorias

de tuberias y alimentaciones.

Estos planos deberdn acompaiiarse de la memoria descriptiva la cual contendré
como minimo: el listado de locales construidos y dreas libres de que consta la obra, con
la superficie y nimero de ocupantes o usuarios de cada uno; la intensidad del uso del

suelo y la densidad de poblacién, de acuerdo a los programas parciales; la descripcion
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de los dispositivos qus provean el cumplimiento de los requerimientos establecidos por
este reglamento en cuanto a salidas y muebles hidrosanitarios, niveles de iluminacién
y superficies de ventilacién de cada local, visibilidad en salas de espectaculos,
resistencia de los materiales al fuego, circulaciones y salidas de emergencia, equipos
de extincién de fuego y cdlculo y disefo de las instalaciones hidrosanitarias, eléctricas

y otras que se requieran.

Estos documentos deberédn estar firmados por el propietario o poseedor, el
director responsable de obra y los corresponsables en disefio urbano y arquitect6nico

y en instalaciones, en su caso.

c) Dos tantos de! proyecto estructural de la obra en planos debidamente acotados
y especificados que contengan una descripcibn completa y detallada de las
caracterfsticas de la estructura incluyendo su cimentacién. Deberan especificarse en
ellos los datos esenciales del disefio como las cargas vivas y los coeficientes sismicos
considerados, y las calidades de materiales, Deberan indicarse los procedimientos de
construccién recomendados, cuando éstos difieran de los tradicionales. Deberén
mostrarse en planos los detalles de conexiones, cambios de nivel y aberturas para
ductos. En particular para estructuras de concreto se indicardn mediante dibujos
acotados los dibujos de colocacién y traslapes de refuerzo de fas conexiones entre

miembros estructurales.
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En los planos de estructuras de acero se mostraran todas las conéxiones entre
miembros. asi como la manera en que deben unirse entre si los diversos elementos que
integran un miembro estructural. Cuando se utilicen remaches o tornillos, se indicara su
diametro, nimero, colocacion y calidad, y cuando las conexiones sean soldadas se
mostraran las caracteristicas completas de fa soldadura; éstas se indicaran usando una
simbologia apropiada y, cuando sea necesario, se complementara la descripcién con

dibujos acotados y a escala.

En el caso de que la estructura esté formada por elementos prefabricados o de
patente, los planos estructurales deberdn indicar las condiciones que éstos deben
cumplir en cuanto a su resistencia y otros requisitos de comportamiento. Deberan
especificarse los herrajes y dispositivos de anclaje, las tolerancias dir.nensionales y

procedimientos de montaje.
Deberan indicarse, asimismo, los procedimientos de apuntalamiento, ereccidn de
elementos prefabricados, conexiones de una estructura nueva con otra existente, en su

caso.

El departamento podré exigir, cuando lo juzgue conveniente la presentacién de

los célculos completos.

d) La licencia de uso de! suelo, en su caso.



3.7.2 LICENCIA PARA AMPLIACION Y/O MODIFICACION.

Los requisitos para ampliar y/o modificar una construccion son los siguientes:
a) Constancia de uso del suelo, alineamiento y nitmero oficial.

b) Dos tantos dei proyecto arquitectdnico, estructural y memoria de célculo,

firmados por el Director Responsable de Obra y el Corresponsable que corresponda.

¢) Autorizacién de uso y ocupacién anterior, o licensia y planos registrados

anteriormente.
d) Licencia de uso del suelo, en su caso.
3.7.3 LICENCIA PARA CAMBIO DE USO.

Para solicitar cambio de uso del suelo los requisitos que se requieren son los

siguientes:

a) Licencia y planos autorizados con anterioridad, o Constancia de Acreditacién

de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos.

b) Licencia de uso del suelo, en su caso.

54



¢) Planos del proyecto motivo de la solicitud, suscritos por un Director

Responsable de Obra y corresponsable, en su caso.

3.7.4 LICENCIA PARA REPARACION.

Para reparar una edificacion, los requisitos solicitados son los siguientes:

a) Proyecto estructural de reparacién y memoria de célculo, firmados por el

Director Responsable de Obra y el Corresponsable que corresponda.

b) Licencia de uso del suelo, en su caso.

3.7.5 LICENCIA PARA DEMOLICION.

Los requisitos necesarios para poder demoler una construccién, son los

siguientes:

a) Memoria descriptiva del procedimiento que se vaya a emplear, firmada por ef
Director Responsable de Obra y el Corresponsable en seguridad estructural, en su caso.
Para demoler inmuebles clasificados y catalogados por el Departamento como
parte de! patrimonio cultura! del Distrito Federal, se requerird autorizacién expresa del

jefe del propio Departamento.
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b} Se deberé presentar un programa de demolicién, en el que se indicar4 el orden
y fechas aproximadas en que se demoleran ios elementos de la construccién. En el caso
de prever el uso de explosivos, el programa de demolicién senalara con toda precisién
el o los dias y la hora o las horas en las que se realizardn las explosiones, que estardn

sujetas a la aprobacién del Departamento.

Previo al inicio de la demolicidn y durante su ejecucion, se deberan proveer todos
los acordonamientos, tapiales, puntales o elementos de proteccidn de colindancias y via

ptiblica que determine en cada caso el Departamento.

En los casos autorizados de demolicién con explosivos, la autoridad competente
del Departamento deberé avisar a los vecinos colindantes la fecha y hora exacta de las

explosiones, cuando menos con 24 horas de anticipacién,

Los materiales desechos y escombros provenientes de una demolicién, deberén
ser retirados en su totalidad en un plazo no mayor de veintiocho dfas habiles contados
a partir del término de la demolicién y bajo las condiciones que establezcan las

autoridades correspondientes en materia de vialidad y transporte.
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3.7.6 LICENCIA DE CONSTRUCCION QUE NO REQUIERE DE RESPONSIVA
DEL DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA.

La expedicién de licencia de construccion no requerira de responsiva de Director

Responsable de Obra, cuando se trate de las siguientes obras:

a) Reparacién, modificacién o cambio de techos de azoteas o entrepisos, cuando
en la reparacién se emplee el mismo tipo de construccién y siempre que el claro no sea

mayor de cuatro metros ni se afecten miembros estructurales importantes.

b) Construccién de bardas interiores o exteriores con altura maxima de dos

metros cincuenta centimetros.

c) Apertura de claros de un metro cincuenta centimetros como méximo en
construcciones hasta de dos niveles, si no se afectan elementos estructurales y no se

cambia total o parciaimente el uso o destino del inmueble.
d) Instalacion de fosas sépticas o albafiales en casas habitacién.

e) Edificacién en un predio baldio de una vivienda unifamiliar de hasta 60 m2
construidos, !a cual deberd contar con los servicios sanitarios indispensables, estar

constituida por dos niveles como méximo, y claros no mayores de cuatro metros.
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3.7.7 OBRAS QUE NO REQUIEREN DE LICENCIA DE CONSTRUCCION.

No se requerird licencia de construccién para efectuar las siguientes obras:

a) Las construcciones vistas en el punto anterior, siempre que rednan fas

siguientes caracteristicas:

- Que se construya en una superficie de terreno de hasta 200 m2.

- Que tengan como maximo 60 m2 de construccion.

- Que la obra alcance como méaximo una altura de 5.50 m.

- Que no tenga ciaros mayores de 4 m.

- Que se de aviso por escrito a la Delegacién correspondiente del inicio y
terminacién de la obra, anexando croquis de ubicacién y sefalando

nombre y domicilio del propietario o poseedor.
b) Reposicidn y reparacién de los acabados de la construccién, asl como
reparacién y ejecucién de instalaciones siempre que no afecten los elementos

" estructurales de la misma.

¢) Divisiones Interiores de pisos de despachos o0 comercios cuando su peso se

haya considerado en el disefio estructural.
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d) Impermeabilizacién y reparacién de azoteas, sin afectar elementos

estructurales.

e) Obras urgentes para prevencién de accidentes,. a reserva de dar aviso al
Departamento, dentro de un plazo méximo de setenta y dos horas, contados a partir de

la iniciacién de las obras.

f) Demoliciones hasta de un cuarto aislado de dieciséis metros cuadrados, si esta

desocupado, sin afectar la estabilidad del resto de la construccién.

g) Construcciones provisionales para uso de oficinas, bodegas o vigilancia de

predios durante la edificacién de una obra y de los servicios sanitarlos correspondientes.

h) Construccién, previo aviso por escrito al Departamento de la primera pieza de
caricter provisional de 4 X 4 m. como maximo y de sus servicios sanitarios
correspondientes, siempre y cuando se respeten los alineamientos y las restricciones

del predio.

i) Obras similares a las anteriores cuando no afecten elementos estructurales.
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3.7.8 OBRAS QUE REQUIEREN DE LICENCIA DE CONSTRUCCION ESPECIFICA.

Las construcciones que requieren de una licencia de construccién especifica son

las siguientes:

a) Las excavaciones o cortes de cualquier indole cuya profundidad sea mayor de
sesenta centimetros. En este caso la licencia tendré una vigencia méxima de cuarenta
y cinco dias naturales contados a partir de la fecha de su expedicién, y deberé estar
suscrita por un Director Responsable de Obra.

Este requisito no serd exigido cuando la excavacion constituya una etapa de la
edificacién autorizada por la licencia de constnlxccién respectiva o se trate de pozos con

{inea de exploracién para estudios de mecénica de suelos, o para obras de jardinerfa.
b) Los tapiales que invadan ila acera en una medida superior a cincuenta

centimetros. La ocupacion con tapiales en una medida menor, quedaré autorizada por

la licencia de construccién.
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3.7.9 TIEMPO DE VIGENCIA DE LAS LICENCIAS DE CONSTRUCCION.

E! tiempo de vigencia de las licencias de construccién que expida el

Departamento, estara en relacion con la naturaleza y magnitud de la obra por ejecutar.

El propio departamento tendra facultad para fijar el plazo de vigencia de cada

licencia de construccion de acuerdo con las siguientes bases:

a) Para la edificacién de obras con superficie hasta de trescientos metros

cuadrados la vigencia méaxima sera de doce meses.

b) Para la edificacién de obras con superficie hasta de mil metros cuadrados, de

veinticuatro meses.

c¢) Para ia edificacién de obras con superficie de més de mil metros cuadrados,

de treinta y seis meses.

Si terminado el plazo autorizado para la construccién de una obra, ésta no se
hubiera concluido, para continuarla deberé cbtenerse prérroga de la licencia y cubrir los
derechos por la parte no ejecutada de la obra; a la solicitud se acomparnara una
descripcidn de los trabajos que se vayan a llevar a cabo y croquis o planos, cuando sea

necesario. Si dentro de los seis meses siguientes al vencimiento de una licencia no se
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obtiene la prorroga sefalada, serd necesario obtener nueva licencia para continuar la

consfruccién.

3.7.10 PAGO POR DERECHOS DE UNA LICENCIA DE CONSTRUCCION.

Toda licencia causara los derechos que fijen las tarifas vigentes.

La ficencia de construccién y una copia de los planos registrados se entregarén
al propletario o poseedor cuando éste hubiere cubierto el monto de todos los derechos
gue haya generado su autorizacién, incluyendo las cuotas de reposicion por las zonas
arboladas que fa obra pudiere afectar en los términos del reglamento de construccion.
Cuando se trate de licencia que regquiera de responsiva, ésta y fa copia de los planos
registrados, serén entregados al propletario o poseedor y al Director Responsable de

Qbra, previa anotacién de los datos correspondientes en el registro vigente de éste.

Si en un plazo de treinta dias naturales contados a partir de aquél en que debio
tiaberse expedido la licencia, no se presento et recibo de pago de derechos respectivo,

expedido por la Tesorerfa del Departamento del Distrito Federal, dicha solicitud podré

ser cancelada.
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3.8 OCUPACION DE LAS CONSTRUCCIONES.

Los propietarios o poseedores estdn obligados a manifestar por escrito al
Departamento la terminacién de las obras ejecutadas en sus predios, en un plazo no
mayor de quince dias habiles, contados a partir de la conclusién de las mismas,
cubriendo los derechos que correspondan de conformidad con las disposiciones legales
aplicables, utilizando las formas de Manifestacién de Terminacién de Obra y anotando

en su caso el nimero y Ia fecha de la licencia respectiva.

En las obras que requieren licencia de uso del suelo o dictamen aprobatorio
deberan acompanar a la manifestacién de terminacién de obra el visto bueno de
seguridad y operacién, por la cual se haga constar que Ias edificaciones e instalaciones

correspondientes, redinen las condiciones de seguridad para su operacién.

El visto bueno deber& ser otorgado por un Director Responsable de Obra y

registrarse ante el Departamento.

63



3.81 EDIFICACIONES QUE REQUIEREN EL VISTO BUENO DE SEGURIDAD Y
OPERACION.

Requieren el visto bueno de seguridad y operacién las edificaciones que a

continuacién se mencionan:

a) Escuelas publicas o privadas y cualesquiera otras instalaciones destinadas a

la ensefianza.

b) Centros de reunion, tales como cines, teatros, salas de conciertos, auditorios,
cabarets, restaurantes, salones de fiesta o similares, museos, estadios, arenas,
hipédromos, plazas de toros, hoteles, tiendas de autoservicio o cualesquiera otros con

usos semejantes.
3.8.2 PLACA DE CONTROL.

Recibida la manifestacién de terminacién de obra, asf como el visto bueno en un
plazo no mayor de quince dias hébiles, el Departamento ordenard una inspeccién para
verificar el cumplimiento de los requisitos sefialados en la licencia respectiva y en el
permiso sanitario a que se’ refiere la Ley de Salud para el Distrito Federal y si la
construccién se ajustd a los planos arquitectéﬁicos y demés documentos gue hayan

servido de base para el otorgamiento de la licencia, se otorgaré fa autorizacién y
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ocupacién. constituyéndose desde ese momento el propietario en el responsable de
operacién y mantenimiento de la obra, a fin de satisfacer sus condiciones de seguridad
@ higlene.

El Departamento, al autorizar el uso y ocupacién de una construccion nueva y al
registrar el visto bueno y la constancia de seguridad estructural, expedira y colocara en
un lugar visible del inmueble, a través de [a unidad administrativa competente, la placa

de control de uso y ocupacién del inmueble.

La placa de control de uso y ocupacién de inmuebles contendrd las siguientes

determinaciones:

a) Para los inmuebles destinados a vivienda, su ubicaci6n, sefalando calle y
nimero, la colonia y delegacién en que se ubican, el nimero y fecha de la licencia de
construccion vy los usos autorizados, asf como la siguiente leyenda:"El propietario de
este inmueble esta obligado a conservarlo en buenas condiciones de seguridad e
higiene, cualquier modificacin al uso autorizado representa una violacién ai reglamento
de construccidn y puede poner en peligro la estabilidad de la ediﬁéacién ylavida de sus

usuarios."

"El incumplimiento a las disposiciones establecidas para esta licencia debera

reportase al Departamento o a [a Delegacién correspondiente."
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b) Para el resto de los inmuebles se establecerd el destine del inmueble, su
ubicacién sefalando calle y nimero, 1a colonia y la delegacién en que se ubican, el
numero y la fecha de la licencia de construccién y los usos autorizados, asi como la
siguiente leyenda: "La licencla de construccién otorgada para la edificacién de este
inmueble, obliga al propietario a dar una vez al afo mantenimiento especializado al
sistema de cimentacion, a la estructura y a las instalaciones de! mismo, a efecto de

garantizar sus funciones en éptimas condiciones de seguridad.”

"Cualquier modificacién al uso autorizado representa una violacién al reglamento
de construccion y puede poner en peligro la estabilidad de la edificacidn y la vida de sus

usuarios.”

“E! incumplimiento a las disposictiones establecidas para esta licencia, debera

reportarse al Departamento o a la Delegacién correspondiente.”

Los derechos que se causen por la expedicién, colocacién, asi como por fa
reposicion de fa placa, se determinardn de acuerdo con lo previsto por la ley de

hacienda del Departamento.

Si del resultado de la inspeccion y del cotejo de la documentacién
correspondiente apareciera que la obra no se ajustd a la licencia o las modificaciones

al proyecto autorizado excedieron los limites el Departamento ordenara al propietario
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efectuar las modificaciones que fueren necesarias, y en tanto éstas no se ejecuten a

satisfaccién del propio Departamento, no autorizara el uso y ocupacion de la obra.

3.9 LICENCIA NO AUTORIZADA.

El Departamento no otorgara licencia de construccién respecto a los lotes o
fracciones de terrenos que hayan resultado de la fusidn, subdivision o relotificacién de

predios, efectuada sin autorizacién de! propio Departamento.

Las dimensiones minimas de predios que autorice el Departamento para que
pueda otorgarse licencia de construccién en ellos, serdn de noventa metros cuadrados

de superficie y seis metros de frente.

No obstante, lo dispuesto en el pérrafo anterior, e} Departamento podré expedir
licencias de construccién para fracciones remanentes de predios afectados por obras
plblicas, cuya superficie sea al menos de cuarenta y cinco metros cuadrados, en los
que tengan forma rectangular o trapezoidal, y de setenta metros cuadrados en los de
forma triangular, siempre que unos y otros tengan un frente a la via publica no menor

de seis metros.

El Departamento estara facultado para ordenar la demolicién parcial o total de una

obra con cargo al propietario o poseedor, que se haya realizado sin licencia, por
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haberse ejecutado en contravencion al Reglamento de Construccion.
Cualguier cambio de uso en predios o edificaciones ya ejecutadas requerira de

previa licencia de construccién y de autorizacién sanitaria por parte del Departamento

y de la Ley de Salud para el Distrito Federal.
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CAPITULO 4
INTERPRETACION Y OBLIGATORIEDAD

Es obligacién de los Ingenieros, en cualquier obra en la que esten de residentes,
de Directores de Obra, de encargados, etc, ver y exigir que se cumplan cada una de las

especificaciones y normas que fueron anotadas en fa elaboracion del proyecto.

El Ingeniero para que pueda exigir debe de tener los conocimientos necesarios,
ser responsable y saber interpretar cada uno de los puntos que se enumeran en el
Reglamento de Construccién y otras Leyes afines, todo esto con el propdsito de Hlevar

una correcta organizacion y planificacién en la elaboracién de un proceso constructivo,

4.1 RESPONSABILIDAD.

El sentimiento de la responsabilidad, aflora en el preciso instante en que estamos
concientes de fa trascendencia de nuestros actos. No es posible fijar cronolégicamente
una edad o fecha determinante para tal acontecimiento en virtud del comulo de factores

que rigen la evolucién y comportamiento de las personas.

En tal situacién, la ley establece debidamente una edad legal, para definir quienes
son menores de edad y quienes pueden ser incapaces de adquirir responsabilidades,

lo cual no elimina la responsabilidad solidaria de los obligados de quien dependen.
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La responsabilidad como deber, es entonces la obligacion que tenemos de
responder de nuestros propios actos, ante la sociedad y, en su defecto, ante la Ley,
siendo en su primer concepto, un exponente de nuestra conciencia y por lo tanto de

naturaleza moral, no asi el segundo aspecto, que adquiera en si la formalidad Legal.

Desde el punto de vista general, debemos entender como responsabilidad, la
obligacién de compensar o Eeparar. por si mismo o por otro, un dario, culpa etc., o

como la obligacién de velar por la seguridad de una persona, cosa o bien.

Es importante aclarar, que las acciones propias de la Industria de la Construccién
son complejas, revisten un alto grado de espéciaﬂdad e involucran a un gran nimero
de participantes y entidades diversas para su realizacién, por lo que es menester diseriar
especificamente un marco de referencia Técnico-Legal y normativo, que determine
derechos, obligaciones y deslinde de responsabilidades, desde el inicio de su
participacién, hasta el cierre de su ciclo, por efecto de la misma (finiquito) para cada uno

de los directaments involucrados e interesados y sujetos a tan profunda interrelacién.
Esto es la opcién dnica para que fa proyeccién Profesional del Ingeniero pueda

proyectarse con el concepto més elevado, de dignidad, ética y competencia, sin el

temor de ser atentariamente’agredido por disposiciones legales inoperantes.
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4.2 RESPONSABILIDAD DE LOS PARTICIPANTES EN LA CONSTRUCCION DE OBRAS.

El proyecto de una construccién empieza con el desarrollc de la idea del
propietario, a partir de la cual, una serie de entidades, deberdn ser evocadas para
proveer servicios, trabajos, materiales, etc., en vias de !a correcta ejecucién de! proyecto

considerado.

Las personas flsicas y morales involucradas para tal efecto, incluyen desde el
financiero, los especialistas de diserio, el director de la obra, uno o varios contratistas,
el contratante, los proveedores de materiales, sub contratistas y otros més participantes
en [as actividades propias del proyecto, de su planeacién, trabajos de gabinste,

ejecucion y posterior servicio de operacién y mantenimiento.

Esto significa, que el numeroso y heterogéneo grupo de participantes e
interesados en et proceso constructivo, asi como los trabajos a desarrollar y su tiempo
de ejecucién, comunican a éstos una extrema complejidad y un panorama muy incierto
de riesgos de toda naturaleza, pancrama que se ve agravado, cuando el efecto de las

acciones, provocan demandas de orden legal de muy dificil interpretacién judicial.

Bastaria esto, para establecer la evidente necesidad de perfeccionar una
estructura de administracién general, debidamente diseiiado y que contemple al maximo

posible y con la oportunidad debida, un marco técnico-jurfdico congruente de
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interrefacion de derechos y obligaciones de tos participantes.

Aunque cada una de las entidades fisicas o morales ya mencionadas desemperie
su cometido, bajo disposiciones particulares de sus propios convenios o contratos, la
actuacidn de cada uno de ellos afecta positivamente o en detrimento, {a funcién de los
demé4s, ya que existe, de hecho, una estrecha y necesaria relacién entre todos los

participantes involucrados en la construccién de obras.

Debido a esta relacidn, tanto los participantes como los interesados en estos
procesos, actuando en la practica bajo normas jurldicas, que no observan en rigor esta
interrelacién ni el deslinde de sus respons;abllidades, su conducta puede afectar
adversamente el resuitado esperado, de modo que tal situacién, puede derivar
responsabilidades de todo orden entre ellos y entre éstos y las terceras personas

afectadas, como consecuencia de fallas de diversas causas.

Es decir, cualquiera de ellos, en su momento, puede verse demandado en contra
de sus intereses personales y patrimoniales, por efecto de sus actos dolosos,
negligentes 6 imprudenciables, extendiéndose éstas acciones a beneficio de personas
ajenas durante y alin después de que el proyecto ha sido realizado.

Es pertinente recordar que cada dia es més importante la intervencién de técnicos

especializados en cada actividad especifica de! gran proceso de la construccidn de las
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obras.

Un esquema administrativo, definido en base a los conceptos expuestos, deberd
representar la férmula mdas adecuada y conciliatoria de los intereses generales de los
participantes y de los intereses particulares de los profesionistas, que egresados de siete
carreras especificas, son sefalados por el actual Reglamento de Construccién, como

potenciales Directores Responsables de Obra o Corresponsables.
4.3 DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA.

Director Responsable de Obra, es la persona fisica que se hace responsable de
la observancia de!l Reglamento de Construccion y otras Leyes afines en las obras para

las que otorgue su responsiva.

La calidad de Director Responsable de Obra se adquiere con el registro de la
persona ante la Comisién de Admision de Directores Responsables de Obra y
Corresponsables (Comisidn), habiendo cumplido previamente con los requisitos

siguientes:

a) Acreditar que posee cédula profesional correspondiente a alguna de las
siguientes profesiones:

- Arquitecto.
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- Ingeniero Arquitecto.

- Ingeniero Civil.

- Ingeniero Constructor Militar.
- Ingeniero Militar,

- Ingeniero Mecénico.

- Ingeniero Mecéanico Electricista.

b) Acreditar ante fa Comisidn, que conoce la Ley del Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, el Reglamento
de Zonificacién, la Ley sobre el Régimen de Propiedad en Condominio de Inmusbles
para el Distrito Federal y las otras Leyes yldlsposiciones reglamentarias al diserio
urbano, la vivienda, la construccion y'la preservacién del patrimonio histérico, artistico

y arqueolégico de la Federacién o del Distrito Federal.

c) Acreditar como minimo cinco anos en el ejercicio profesional en la construccidn

de obras.
d) Acreditar que es miembro del Colegio de Profesionales respectivo.

Para los efectos del Reglamento de Construccién, se entiende que un Director

Responsable de Obra otorga su responsiva cuando, con ese caracter:
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B Suscriba una solicitud de licencia de construccién y el proyecto de una
obra, cuya ejecucién vaya a realizarse directamente por €l o por persona
tisica, siempre que supervise la misma.

- Tome a su cargo la operacién y mantenimiento de una edificacion,
aceptando la responsabiiidad de la misma.

- Suscriba un dictamen de estabilidad o seguridad estructural de una
edificacidn o instalacién,

- Suscriba el Visto Bueno de Seguridad y Operacién de una obra.

4.3.1 OBLIGACIONES DEL DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA.

Son obligaciones del Director Responsable de Obra:

a)} Dirigir y vigilar la obra aseguréndose de que tanto el proyecto, como la
ejecucion de la misma cumplan con lo establecido en los ordenamientos y

disposiciones.

b) Responder de cualquier violacién a las disposiciones del Reglamento de
Construccién. En caso de no ser atendidas por el interesado las instrucciones del
Director Responsable de Obra, en relacién con el cumplimiento del Reglamento, deber&
netificarlo de inmediato al Departamento por conducto de la Delegacién

correspondiente, para que éste proceda a la suspensién de los trabajos.
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c) Planear y supervisar las medidas de seguridad de! personal y terceras

personas en la obra, sus colindancias y en la via publica, durante su ejecucion.

d) Llevar en las obras un libro de bitAcora foliado y encuadernado en el cuail se

anotarén los siguientes datos:

- Nombre, atribuciones y firmas del Director Responsable de Obra y los
Corresponsables, si los hubiere, y del residente.

- Fechas de las visitas del Director Responsable de Obra y de los
Corresponsables.

- Materiales empleados para fines ‘estructurales o de seguridad.

- Procedimientos generales de construccién y de control de calidad.

- Descripcién de los detalles definidos durante la ejecucidn de la obra.

- Nombre o razén social de la persona fisica o moral que ejecute la obra,

- Fecha de iniciacién de cada etapa de la obra.

- Incidentes y accidentes.

- Observaciones e instrucciones especiales del Director Responsable de

Obra, de los Corresponsables y de los Inspectores de! Departamento.

e) Colocar en lugar visible de la obra un letrero con su nombre y, en su caso, de
los Corresponsables y sus nimeros de registro, numero de licencia de la obra y

ublcacién de la misma.
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f) Entregar a! propietario, una vez concluida la obra, los planos registrados
actualizados del proyecto completo en original, el libro de bitacora, memorias de célculo

y conservar un juego de copias de estos documentos.

g) Resellar anualmente el carnet y refrendar su registro de Director Responsable
de Obra cada tres anos, o cuando lo determine el Departamento por modificaciones al

Reglamento de Construccién o a las Normas Técnicas Complementarias.

h} Elaborar y entregar al propietario de la obra al término de ésta, los manuales

de operacidn y mantenimiento.

4.4 CORRESPONSABLES.

Corresponsable es la persona fisica con los conocimientos técnicos adecuados
para responder en forma solidaria con el Director Responsable de Obra, en todos los
aspectos de las obras en las que otorgue su responsiva, relativos a la seguridad

estructural, disefio urbano y arquitecténico e instalaciones, segun sea el caso.

Para obtener o refrendar el registro como Corresponsable, se requiere:

a) Acreditar que posee cédula profesional correspondiente a alguna de las

sigulentes profesiones:

77



Para Seguridad Estructural, Disefio Urbano y Arquitecténico:
- Arquitecto.

- Ingeniero Arquitecto.

- Ingeniero Civil,

- Ingeniero Constructor Militar.

- Ingenisro Municipal.

Para instalaciones, ademas de las sefialadas en el parrafo anterior:
- Ingeniero Mecénico.

- Ingeniero Mecénico Electricista.

b) Acreditar ante la Comisién que conoce el Reglamento de Construccion y sus
Normas Técnicas Complementarias, en lo relativo a los aspectos correspondientes a su

especialidad, para lo cual deberé obtener el dictamen favorable.

c) Acreditar como minimo cinco afios en el ejercicio profesional de su

especialidad.

d) Acreditar que es’ miembro del Colegio de Profesionales respectivo con

derechos vigentes.
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4.4.1

CORRESPONSABLE EN SEGURIDAD ESTRUCTURAL.
Estos Corresponsables otorgardn su responsiva en los siguientes casos:

- Suscriba conjuntamente con el Director Responsable de Obra una licencia
de construccion.

- Suscriba los planos del proyecto estructural, ia memoria de! disefio de la
cimentacion y la estructura.

- Suscriba los procedimientos de construccién de las obras y os resultados
de las pruebas de contro! de calidad de los materiales empleados.

- Suscriba un dictamen técnico de estabilidad o seguridad de una
edificacion o instalacién.

- Suscriba una constancia de seguridad estructural.
Sus obligaciones seran:

- Verificar que en el proyecto de la cimentacién y de la estructura, se hayan
realizado los estudios del suelo y de las construcciones colindantes, con
el objeto de constatar que el proyecto cumple con las caracter(sticas de
seguridad necesarias.

- Verificar que el proyecto cumpla con las caracteristicas generales para

seguridad estructural.
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4.4.2

. Vigilar que la construccidn, durante el proceso de la obra, se apegue
estrictamente al proyecto estructural, y que tanto los procedimientos, como
los materiales empleados, corresponden a lo especificado y a las normas
de calidad de! proyecto.

- Notificar al Director Responsable de Obra cualquier irregularidad durante
el proceso de la obra, que pueda afectar la seguridad estructural d_e la
misma, asentandose en el libro de bitacora.

- Responder de cualquier violacién a las disposiciones del Reglamento de
Construccién, relativas a su especialidad.

- Incluir en el letrero de la obra su nombre y nimero de registro.

CORRESPONSABLE EN DISENO URBANO Y ARQUITECTONICO.

Estos Corresponsables otorgardn su responsiva en los siguientes casos:

- Suscriba conjuntamente con el Director Responsable de Obra una licencia
de construccion.

- Suscriba la memoria y los planos de! proyecto urbanfstico y/o

arquitecténico.

Sus obligaciones seran:
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a} Suscribir, conjuntamente con el Director Responsable de Obra, 1a solicitud de

licencia.

b) Revisar el proyecto en los aspectos correspondientes a su especialidad,

verificando que hayan sido realizados los estudios y se hayan cumplido las

disposiciones establecidas por los Reglamentos de Construccion y Zonificacién, asf

como con las normas de imagen urbana del Departamento y las demds disposiciones

relativas al disefo urbano y arquitectonico y a la preservacién del patrimonio cultural.

c) Verificar que el proyecto cumple con las disposiciones relativas a:

£l Programa Director para el Desarrollo Urbano, el Programa Parcial
respectivo y las declaratorias de usos, destinos v reservas,

Las condiciones que se exijan en fa licencia de uso de suelo.

Los requerimientos de habitabilidad, funcionamiento, higiene, servicios,
acondicionamiento ambiental, comunicacién, prevencion de emergencias
e integracién al contexto e imagen urbana.

Las disposiciones legales y reglamentarias en materia de preservacién del
patrimonio, tratdndose de edificios y conjuntos catalogados como

monumentos o ubicados en zonas patrimoniales.

d) Vigilar que la construccién, durante el proceso de la obra, se apegue

estrictamente al proyecto correspondiente a su especialidad y tanto que los
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procedimientos, como los materiales empleados, corresponde a lo especificado y a las

normas de calidad del proyecto.
e) Notificar al Director Responsable de Obras cualquier irregularidad durante el
proceso de la obra, que pueda afectar la ejecucion del proyecto, asentdndose en el libro

de bitdcora.

f) Responder de cualquier violacién a las disposiciones del Reglamento de

Construccién, relativas a su especialidad.
g} Incluir en el letrero de la obra su norﬁbre y niimero de registro.
4,43 CORRESPONSABLE EN INSTALACIONES.
Estos Corresponsables otorgardn su responsiva en los siguientes casos:
- Suscriba conjuntamente con el Director Responsable de Obra una licencia
de construccién.

- Suscriba la memoria de disefio y los planos del proyecto de instalaciones.

- Suscriba los procedimientos sobre la seguridad de las instalaciones.
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Sus obligaciones seran:

- Suscribir, conjuntamente con el Director Responsable de Obra, la solicitud
de licencia.

- Revisar el proyecto en los aspectos correspondientes a su especialidad,
verificando que hayan sido realizados ios estudios y se hayan cumplido las
disposiciones del Reglamento de Construccidn v la legislacién vigente al
respecto, relativas a la seguridad, control de incendios y funcionamiento
de las instalaciones.

- Vigilar que la construccién durante el proceso de la obra, se apegue
estrictamente al proyecto correspondiente a su especialidad y que tanto
los procedimientos, como los materiales empleados, corresponden a lo
especificado y a las normas de calidad del proyecto.

- Notificar al Director Responsable de la Obra cualquier irregularidad durante
el proceso de la obra, que pueda afectar su ejecucién, asentandolo en el
libro de biticora.

- Responder de cualquier violacién a las disposiciones del Reglamento de
Construccion, relativas a su especialidad.

- Inciulr en el letrero de la obra su nombre y ntimero de registro.
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CAPITULO &
PROPUESTA PARA LA SIMPLIFICACION DE TRAMITES

Vivimos en una socie&ad creciente, cada vez mayor, y en consecuencia, cada vez
més compleja. Es indispensable, ante el crecimiento, organizarnos mejor; pero para
cumplir este propdsito debemos estar en guardia contra un peligro, que es natural en
las socledades modernas y sobre todo en las sociedades grandes como la nuestra; ef
peligro de la reglamentacién excesiva, el peligro de la burocratizacion. Son riesgos a los
que no han escapado otros paises, inclusive mas adelantados que el nuestro, y no han -

escapado sistemas de diferente signo ideolégico.

La lucha en contra de la burocratizacién, de la reglamentacién excesiva y del
contro social, es uno de los grandes propdsitos en el manejo de las sociedades

modernas.

La administracién es herramienta del gobierno y el gobierno es herramienta de
la sociedad para el cumplimiento de sus propios fines. En consecuevncia, esta tarea,

necesita de la colaboracién de todos los sectores de la sociedad.

Se trata de actuar a fondo y en serio y no simplemente adoptar poses de
simplificacién administrativa. Se debe evitar el riesgo que existe también en otros
programas de que, al tratar de simplificar, se puede complicar aln mds; de que por

tratar de simplificar trémites se establezcan nuevos trdmites; de que por tratar de vigilar
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la eficiencia de! programa, se establezcan nuevas oficinas para vigilar la

desburocratizacién de la Administracién Publica Federal.

No se debe caer en el juego de quitar por un lado y de aumentar por el otro. Se
debe detener ésta actitud y la ciudadania debe estar vigilante y exigente que la peticién

se cumpla.

E! objetivo de la simplificacién administrativa es trabajar y vivir mas facilmente;
proporcionar agilidad y eficacia a las tareas plblicas; hacer més expedita la actividad

productiva de los mexicanos, y seguir impulsando la renovacién moral de la sociedad.

La simplificacién administrativa, debe de dar una mayor eficacia en los trdmites,
en serviclos a cargo de la administracién piblica, debera liberar tiempo y energla de los
mexicanos. Implicard, de parte de los prestadores de servicios publicos
correspondientes, una actitud de respeto y de servicio al ciudadano. Se debe desterrar

toda actitud de prepotencia o autoritarismo en los servidores pliblicos.

La base de la simplificacién administrativa es conciliar el orden con la libertad. Se
debe guardar el orden para ser mas productivos, més eficientes y para que la actitud
de los administradores publicos sea transparente, apegada al derecho y cumpla con los

deberes que implica la ética social.
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Por lo tanto, para poder obtener la licencia de construccién en un tiempo minimo,

se propone o siguiente:

a) Para la revisién del proyecto, ef D.D.F. debe asignarle la tarea a gente

especializada y responsable.

Esta persona debe ser un profesionista que es gente preparada, con los
conocimientos adecuados, responsable, con ética profesional y en consecuencia debe

ser insobornable.

b) No deben revisarse los célculos contenidos en el proyecto, ya que esto implica

pérdida de tiempo, mas auin si se trata de un proyecto de gran magnitud.

Menciono esto, porque se supone que los calculos fueron hechos y revisados por
un profesionista, el cual tiene los conocimientos adecuados y experiencia necesaria y
ademés cuenta con titulo de Director Responsable de Obra, y por lo tanto, si existiera

alguan error en los célculos obtenidos, el responsable serfa &l exclusivamente.

c) Lo que se debe hacer, es revisar el proyecto pero en la parte de las normas

y especificaciones que rigen’en el Reglamento de Construccién y otras leyes afines.

Esto con el objeto de cuidar zonas de patrimonic histdrico, cultural, ecolégico;
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que fa altura de la obra a construir sea la permitida en la zona que se va a edificar; que
no se haga mal uso de la via publica, que no se invada con balcones o terrazas muy
grandes; que los &rboles que existan en algin predio no sean derribados

inecesariamente, etc.

d) El D.D.F. debe de contar con el personal suficiente, para que los proyectos

sean revisados con prontitud y adecuadamente.

En consecuencia, si el D.D.F. contara con el personali suficiente y adecuado para
la revisién del proyecto y se excluyera ia revisién de los célculos, la autorizacién de la
licencia de construccién se llevaria a lo méximo cinco dfas hébiles, lo cual implicaria un
ahorro de tiempo considerable, en beneficio de la economfa del propietario y de la

sociedad.

La no revislén de célculos, trae como consecuencia que el proceso constructivo
pueda desarrollarse ineficientemente, para que esto no ocurra el D.D.F. debe designar

a inspectores la tarea de verificar la buena ejecucién de! mismo.

Este inspector, al igual que e! Director Responsable de Obra, tiene que ser una
persona altamente calificada, esto con el propdsito de evitar que exista una cadena de
malos manejos y/o corrupcidn, que puedan afectar la economia de alguna persona,

familia, grupo o sociedad.
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El inspector debe de contar con toda la autoridad para poder sancionar o
modificar el proyectc en caso de ser necesaric y, asi mismo, debe reportar al
Departamento todos los movimientos que se hicieran en la obra, esto con el objeto de
que [a dependencia esté informada del avance y modificaciones que se llevaron a cabo

en el proyecto, y asi poder llevar un mejor control y registro del mismo.

Las sanciones a los Irispectores no las marca el Reglamento de Construccién,
pero si estos inspectores Ilegaran a cometer alguna viotacion al Reglamento o a otras
leyes afines, quisieran abusar o hayan abusado de la comunidad, se les debe de muitar
y sancionar muy severamente a tal grado de cancelarles la cédula profesional o aplicar
las sanciones sefialadas hasta sus maximas cbnsecuencias, dependiendo del grado de

violacién o de abuso que hayan cometido.

Actualmente, el costo de la licencia de construccion se cobra por metro cuadrado
de obra proyectado, en giro comercial o industrial la licencia tiene un costo mas alto,

sin importar la zona en la que se va a edificar.

Esto afecta a personas de bajos recursos ya que no es lo mismo construir en una
zona popular que en una zona residencial. Lo que se debe hacer, es calcular el costo
de la licencia de construccién dependiendo del nivel socioeconémico de la persona que

quiera construir y/o de la importancia y magnitud de la edificacién.
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CAPITULO 6
CONCLUSIONES

Tener titulo de Director Responsable de Obra o Corresponsable, quiere decir que
es un profesionista que ejerce su carrera a peticidén y a beneficio de la comunidad, por
fo tanto a todo profesionista que ejerza su profesion aprovechéndose de su puesto o
rango de trabajo en perjuicio de la poblacién, independientemente de las muttas que
dicta el Reglamento de Construccién, se le debe sancionar muy severamente hasta
llegar al extremo de anularle el registro como Director Responsable de Obra,
Corresponsable o en su defecto, si se trata de algin profesionista nada mas con titulo

profesional, suspenderle la cédula por algun tiempo determinado.

Esto, porque existen muchos Directores Responsables de Obra,
Corresponsables, Ingenieros, que nada més se dedican a calcular y firmar proyectos y
no estén al pendiente de la correcta ejecucién del mismo, y la finalidad del Gobierno es

brindarle seguridad y bienestar a su poblacién.

La sociedad merece todo el respeto posible de sus integrantes, es por eso que
el Departamento debe hacer valer su autoridad en beneficio de la misma; esto lo puede
hacer controlando a su gente, en este caso a los inspectores, ya que ellos son los
encargados de vigilar el buen cumplimiento de las obras; controlarlos en el sentido de
que no pidan cuotas extras, mordidas, que perjudiguen la economla del pafs, comoya

lo anotamos antériormente.
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Con respecto a las expectativas hacia el Tratado de Libre Comercio, podemos
mencionar ¢ concluir que los trabajos preparatorios demandan que los sectores sociales
y el gobierno Hleven a cabo un intenso proceso de comunicacién, para mantener
informada a ia sociedad y a las empresas constructoras sobre las oportunidades y retos

que ofreceréd para la vida econémica de la nacién.

Se deben crear nuevas técnicas, sistemas y procedimientos que coloquen a
nuestro Pafs en una posicién de vanguardia tecnoldgica, asi como la importancia de

permanecer actualizados.

Se tiene que adoptar una nueva actitud de competencia ante los retos que se
enfrentardn y llevar a cabo acciones que permitan a la ingenierfa civil mexicana actuar

en condiciones similares a las establecidas en el extranjero.

Elingeniero mexicano debe percibir iIngresos semejantes a los de sus homélogos
norteamericanos y canadienses; la competencia entre ellos ser& con base en el grado
de dedicacién, ingenio y eficacia, por Io que es necesario poner nuestro mayor esfuerzo
en la aplicacién de fa tecnologfa y los nuevos conocimientos profesionales, para ejecutar
mejor las obras y proyectos que se demanden.

Uno de los problemas a los que se enfrénta México para competir con Estados

Unidos y Canadd, son las diferentes reglamentaciones que rigen en cada uno de sus
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L
estados, lo que dificuita a los profesionales extranjeros los tramites de registro y fa
obtencién de autorizaciones internas. Otro inconveniente es fa normatividad excesiva,
producto de la desconfianza general, que entorpece los trdmites e impide alcanzar la

modernizacidn. basica para una buena competencia.

Con respecto a los colegios, podemos mencionar lo siguiente. Su objetivo

fundamental, es que la sociedad reciba los mejores servicios de sus profesionales.

E! ingeniero eferce su profesién en diferentes formas, a través de empresas
constructoras y consultoras y en el ejercicio independiente de su profesién. En todos
estos casos deberd procurarse que en la globalizacién de la economfa y especialmente
ante la inminente firma de! Tratado de Libre Comerclo, reclentemente se firmaron los
acuerdos paralelos, fa sociedad mexicanaquede adecuadamente protegida ante lamala

préctica profesional.

Es indudable que en México no se respetan, por diversas causas, las leyes
reglamentarias de esta practica. Numerosas personas ejercen o se dicen profesionistas
sin siquiera haber pasado por las aulas de educacién superior, En las ocasiones que el
colegio ha tratado de que los puestos que requieran ingenieros civiles estén ocupados
por profesionistas de esta rama, sus indicaciones han cafdo atvacio, lo que significa que
nuestra sociedad puede ser enganada facilmente, at no existir mecanismos para lograr

que las leyes se cumplan.

91



Por fo tanto, México tiene que participar en el Tratado de Libre Comercio con sus
mejores argumentos y con una infraestructura que lo capacite para la competencia
internacional, lo que a su vez obliga a los profesionistas, a las universidades y a los
colegios a realizar cambios que les permitan estar a la vanguardia y preparar los

recursos humanos que el siglo XXI demandar4.
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ANEXO 1



DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL
DELEGACION

CONSTANCIA DE USO DEL SUELQ, ALINEAMIENTO
Y NUMERO OFICIAL EN ZONA URBANA

[Fecuia: México, D.F. 2 ] Folio N®

SE SOLICITA CONSTANCIA DE:

{J uso pEL SUELO [J Alincamicanto [0 Nimero Oficial

DATOS DEL PREDIO

Calle, Cédigo Postal
Colonia Boleta predial

(en su caso)
Uso actual

DATOS DEL SOLICITANTE

Nombre
Apcllido Patcrao . "Apellido Materno Nombre
Calle y Niimero, 5
Colonia . Delegacion
Cédigo Postal Teléfono(s)

Esta solicitud de constancia de uso del suclo, alineamiento y niamero oficial no prejuzga
sobre derechos de propiedad y se expide sobro datos proporcionados exclusivamente por ef
solicitante y bajo su estiicta responsabilidad.

Firma del solicitante

Para el Departamento del Distrito Federal

Este formato consta de original y 1res copias.- Deberd ser llenado a mdquina o coa letra de molde

PARA USO OFICIAL




CROQUIS DE LOCALIZACION: Nombre de todas las calles que i Ia 1i i
de Ias dos esquinas desde los linderos del predio, medida de frente o frentes, medidas de los
linderos interiores y orientacién, asi como la superficie en metros cuadrados.

PARA USO DEL SOLICITANTE

4

NORTE

IMPROCEDENCIA DE LA EXPEDICION DE LAS CONSTANCIAS DE ALINEA-

MIENTO Y NUMERO OFICIAL:

® Eq predios con frente a via piiblica de hecho o a aquellos que se presuman como (ales, nd
reconocidas oficialmentc por el D.D.

@ Ea predios que no plan conla dida del freate minimo (sicte metros) regl i
o superficie minima (120 metros cuadrados) reglamentaria, a menos que esté regt 1
en planos con lotificacién autorizada con medidas menores a las anteriormente descritas.

® En predios que qued fc ! ! por algia proyccto de planificacita.




1. CONSTANCIA DE

Deacuer oalProgmmnDlrcc:orchcsarrolloUrbano elDislrlto cdcmlyalProgmma

Parcial 'de, Desarrollo Urbano, que corresy a la Del donde s’ ublq

prcdlo, vigcntes ' en lz\ fecha de expediciénide esta, Counstancla, €1y o
car quc debers respct:r‘

;Zoua dc Desarrollo Urbano Conn‘oludo S

K OBSER_YACIQN_ES: L

PARAEL USO ESPECIFICO A QUE PUEDE DEDICAR SU PREDIO O CONSTRUCCION CONSUL-
TE LA TABLA' DE. USO" SUELO O EL- MODULO DE’ ORIENTACIO CNICA DE LA
G g

C!
TANDO" EL” ORIGINALY-COPIA EN . LA’ VENTANILIA . UNICA DE-SU:DELEGACION, CON
RESPECTOQ AL 'ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL SERA POR TIEMP DEFINIDO HASTA,
N<TAN' O SE NOTIFIQUE LA'MODIFICACION CORRESPONDIEN

- -Namero

Rescllo de Ia Delegacién







=== DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL'
[@M DIRECCION GEHERAL DE REORDENACIOH URBARA Y
Oy 1\ s

PROTECCION ECOLOGICA  ~
SOLICITUD DE LICENCIA DE USO DEL SUELO

TECHA Mencu IF & - T o e
-
N e
S [Eluus PR H
© Pegistze Pegien Manzana Lote . -
[Llu.ﬂnl ; N i !Ilrs-ﬂ' R J
DATOS DEL PREDIC
Calls » Cetooin
Delegacion cp Superficie M2
DATCS DIL PROPISTARIO O POSEEDOR
Nombre -
i~ .. ... Apallido Patzeao | Apallids Materpe Nombre
Calte hd L Colonia
Detegaci .z cp Teltfooo
USO DEL PREDIO
3 y s}

Tips do soticied Obrs sueva [ ampliscitn y/u modificacitn [ combiodeusa []
ampliscida de giro D regularizacion D adaptacisn D

-

©7 THombre y hirma del wilicatanie

LA LICENCIA OF USO DI SUELO NO causa singin deroche
¢ tanin gu expedititen e1 gratuits,

[ rasaesooniciar.




1 CROQUILS DE LOTALIZACION; Ko
1as das esquinas desdo los lmd:ros del predio. medida de [rente o Irentes, medicas [ los.

linderos interiurys y orientacitn, » indicar sioxiston drboles dentro dol prodi

mbre do todas las calles qus limitan le manrans, distencin s

in.. .. -

SUPERFICIE S0 POR NIVEL
KIVEL TOTAL
FONSTRUIDA EN tespecificar)

r—.’.

“Pare ol cave de vols plves usx beje of lciomnl . .

Otros (especificar)

POCUMBNTOS ANEXOS
4 Juegos de Mumaris Descriptive

D 4 Juegos dl.l Ptvndn Mqﬁluiﬁn‘l:‘n D

Firms dej Propietario o poseedor




DEPARTAMENfI‘O DEL DISTRITO FEDERAL
DELEGACION
LICENCIA UNICA DE CONSTRUCCION EN ZONA URBANA

[FEcHA: México, D.F. 2 ]

La preseate solicitud nm'\le coa lo que schals la Ley del Desarrotio Usbano ded Distriio Federal ea sus Articulos 77, 8%, 5, y 107 ¢l Reglomeato de
Zoaillcacite para ef Distrlia Federa) € wus Arsiculos 11, 217, 37% 38% 41% 427, dy‘y“'xdltdnnnmdecamudn- para <l Disteiro Pederd ca
ous Asticudos 1%, zr.w 3o 32e, 33% 30, 39, co-.u- u- s Ty e 1 e, Geneiind yia quesctila
« Programa percial s Desarraie Urbano Agest 1 ta dete gacidm, meﬂp«ﬂl«mdnﬂnmln‘chm.
lmtcgriacc de tats solicited.
Bajo protesta de decir verdad se manifiesta que la preseate solicitud de Licencia tnica de coastruc-
ci6n cs suscrita el dia del mes de de 19
DATOS DEL PREDIO
Calle Nimero Colonia
Delegacié Cédigo Postal
DATOS DEL PROPIETARIO
Nombre .
T FELDG FATRRNG .. AFELLDO MATERNO NGRBKE
Calic Nii Colonia
Cédigo Postal _ Teléfono
|DATOS DEL DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA 0 DE LOS .
CORRESPONSABLES (EN SU CASO)
N° de 1 DRO bre y Apellidos
Calle G Colonla
C6digo Fostal Teléf
NOMBRE DE LOS CORRESPONSABLES (EN SU CASO) N° DE REGISTRO
| &/SE
C/DUyA
(&1
fundado Se scepia que €n exso de Incurtir Iy sollchtud ¢ crvor o falredad a Jos datos
Cocutadon 1 Livemta Unen de & ww o8 revarada o cancclada Canfoveme o sctalio ot Aniculat 19 91 Fraeridn V de I ey gcl
Libano & Disielo Fedent, 60- <1 Megiaimenio de Zonilescton pars o Distrita Foderal y 347 Sl Reglameato de hones Distrite
Federat, asl coma ts splicsctéa de lu mcdidas que selatan cn 86 Artéculos 90° y 91° dc b Ley def Daarrollo Urbano del Diseito nnml ;ov. 17, $2%,
43%,54%y 53¢ riso Federal; 338% 339° 5. 1 Disieis o
los articutos 93¢, Fraccida de fa § V3 dc ta Ley det Desarrolto Urbano ded Disirito Federal; w_ 70 S8y 35° Gel Remtacpento 6¢ Zonilencica
s el Dierito Federst; 341, 3427, m' 3442,345%, 346° y 347" dct Reglamento de Coast s ¢l Distrita Pederal,

PARA USO OFICIAL



1.- CARACTERISTICAS GENERALES DE LA OBRA
Zona en que sc ublca el predio segin Programa Parcial de Desarrollo Urbano,
Esta Solicitud sc encuentra e¢n Zona de Desarrollo Urbano Controlado  §i (] No [J

1dad sl

en M2

Densidad permitida (N° de vivicadas en su caso) L

Uso del suclo solicitado,
Esta solicitud requicre de Licencia de Uso del Suclo sid No [J
Solicitud para:

[ obra Nucva [J amptiacisn O modifieacion {_] Demotictén

D Registro D Camblo de Uso D Reparacién Cambio a Régimen
de Condominio

Otros (esp juc)

2. CARACTERISTICAS PARTICULARES DE LA OBRA
Superiicie del terreno, Mz Superficle ocupada en la planta baja M2
(en su caso),

Superficie total construida, Mz Namero de vi

Arca Libre, M2 Altura méxima de 1a construcciéa sobre nivel de,
bangq M Ni dc nivel NG de el d
perficic de Mz N de caj,

3. DESCRIPCION DEL PROYECTO . *
USAR FORMATO ANEXO "C"

SUPERFICI E SUP; CIE DI
NIVEL| SO ow | UsoEspeciFico |NivEL| STECMRCEEEOE | uso EsPECIFICO
] 11
=3 12
— p
— 4
L 1
1 16
2 17
3 18
L] 19
3 20
S 21
z 22
L 23
2 24
10 25
*Para el caso de mis pisos usc hoja adicional




4. INVERSION
Valor del terreno §

(NUMERO Y LETRA)
Valor de 1a construccién $§

Valor total

(NUMERG ¥ IETRA}

(NUMERO Y LETRA)

¥

5. ANEXOS OBLIGATORIOS A LA SOLICITUD
Constancia de Uso de Suelo, alincamiento, Nimero Oﬂc‘:al ydou ]uegos e}x;‘coph heuogﬁﬂa

de Planos arq Planos estr les, Planos de

Eléctrica.

l’.spcchl, (especifique) M. 1a(s)
Firma del Propietario . Firma del Director Responsable de Obra

Firms dei Corresponsable
e Instalaci

Esta Ueench unica de construccién se otorga en virlud de haber cublerto los derechos
a las

P y de d les de la Obra (A) y a las
Cs isticas P i dela Obra (B) solicitadas asf como a la descripcién del Proyecto!
©).
Se inkk al propletario y al Di R ble de Obra, que de no llevar a cabo la
16 ivo de esta sol d, cn cl plazo concedido para la misma, podrd sollcl(at
pré d iginal y copla dc este documento.




PRORROGA DE LICENCIA UNICA DE CONSTRUCCION
rga 1a prérroga de Licencia’ Unlu
A‘as, t:ontxdos F pudrd R

Y
‘Monto mul de hos a p:pr

MANIFESTACION DE TERMINACION DE OBRA

Con fecha de de 19 ___ se da aviso de la terminacién de ln obea

que ampara la Liceacia Unl: de Comttucdén N°
mani

una de las disposicioncs que para ¢l caso se

para el Distrito Federal y demés Ord: o1 Legales vig plicables en Ia "
Nowbra v fria 4ol P Nombre, Firan 7 No U Feghotro  Nombe, Tinms 5 W 02 Bogbrs
4 del Prop dlen:ctorluz)onub de Obra del (los) Cotresponsabic(s), en su

CEN0




COORDINACION GENERAL DE REORDENACION
URBANA ¥ PROTECCION ECOLOGICA

REGISTRO UEL PLAN DIRECTOR PARA EL.
DESARR{LLO URBANO DEL DF,

SOLICITUD DE CONSTANCIA DE
ZONIFICACION BE USO DE SUELG

CIUDAD DE
MEXICO
DDF

FECHA DE INGRESO:

'J I FOLEQ Na,

UBICACION UEL PREDIO 0 INMUEBLE: v

Calle No, 0.

Cal. Poblady

ce.

Cucnta Predial

USO(S) DEL PREDIO o INMUEBLE:
1 Usals) Actual(es)

Sup. Total del Predio

2 Usnfs) Solis

M2 Sup. Toial Coasicuida

M2

Swperficic a ocupar por Usa:

TRAMITES QUE VA A REALIZAR:
w0 ]

Construceidn Regulsrizacion . [___] Oy

Apertura

CROQUIS DE LOCALIZACION:

PREDIO, AN

AS CAL

INDICAR EL
OIST,

NZAN PRINTTE Y
HORAR UL« KOQUIS A TINTA ¥ REGLA)

DATOS DEL SOLICITANTE:

Nombre
Domicilio

&a lcatilk

Flema

Tels).

SEULO DE RECEPCION

AANTE LA OFICINA

= LLENAR IISTA FORMA A MAQUINA O LETRA DEMOLDE CON TINTA
COARESPONDIENTE JUNTQ CON FL COMPRODANTE DU #'AGG DE DERECIIOS.

#OR

A IS INCOMPLETA O ERROML

= ESTA SOLICITUD SE stia

I 'ARA USO OFICIAL '




PARA USO INDUSTRIAL

0 casw jue ¢l o solictads e un s Induaesal, se debee i proporcionar L siggiente informacion

F.\mx.\ucl().\‘ GENLRAL

A, Nomlie w Ragin Sovial

B, Actividad Indunciat: [
€. Nmerade ds Obreen

D. Numero de Tutnos Trabsjados Turnos

. Materias Primas o Materiales Empleadas e of Proceso e Producciin e e

F. Tipu de Transportc utlfizado para ¢l Mancio de b Matcria Prirns o Prodeato Terminado ..
. Comsumo de Agva . (Litros poe dia)
H. Exivte Reciclaje o Tratamicaios de Agua si T m ]
L Eketrics KVA (dcl Equino o Maqeinaria wikizada)
. Combesiles Utilizsdon: — Gasolina (] €ias ] Peretioo [T ] Dicsct [T ] Combusttives ]
Onro(s) .
K. Requicrs Chimencat: s T3 ™[ 3.

L. OSSERVACIONES:




VOLANTEDE C/DAD OE MEXICO [f : VOLANTE DE CIUDAD OF MEXNICO

TRAMITE o0F : TRAMITE DOF
e el REGISTIRO DEL PLAN DIRECTOR B Tommcan A REGISTR DEL FLAN DIRECTOR

FECIIA DE INGRISU . YECHA DE INGRESO * "
IO KNIt - FOLID XUMERIY ¢ N
UBICACION; . © ] umcacios,
ACTHIVIDAD O USOADLICITARY ACTIVIDAD O U SOLICITADO
' i "
SOLICITANTE : ’ SOLICITANTE:
RECIBlO PR T RECIDIO
.
NOMIRE ¥ FIRMA . NOMBRE ¥ (1RMA s
OBSERVACIONES :E : i Ol’!lVA('IOD‘_F.S'
’ SELLO E N SELLO

PARA EL SOUCITANTC FARA EL EXPEOIENTE
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