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PROLOGO

Ll presente documento conotituye un -
cuafucrzo eneaminado a catudiar uno de los aospee
tos de la urbanizacién que en la actualidad co-
bra la mayor relevancia en México y otros paf--
acn en el mundo, nos referimos al datorzoro de_
lus e¢iudades y al proceso de reurbanzzachn que

lleva consigo.

Desde el inicio del trabajo de inves-

tigacidn, nuestra decisidn fué abordar un tema_

dentro del contexto de la problemdtica que se -

observa actualmente en las eiudades sujetas a -

una acelerada uvbanigacidu y que, por esa razdn,
. - . 1 3
altera el equilibrio de sus arcas centrales en_

lo que hace a los usos del suelo y funciones ur

Lanas que ahf se asientan.

ecsde luecgo la elaboracidn de planes_
.de desarrollo urbano de cualquier género, no --
pueden por si solos ineidir significativamente_

en la ecutructura econdmica del pafs, ni hacen -

[

pogible cambiar la dzrccezdﬁ dc la activided --
econdmica preccdentc, cin enbarao dﬁbﬂﬁbq Trn--
istir en considerar una dzs»rzuuczdw ndg 1uSzc
y racional de los recursos dzsponzbles, orien - !
tando el uso y dectino del suelo urbanc y regu-
lando cl funcionamienfo de La es»;zcturarzfcana
con el propfsito de mejorar las ﬂon4~cvore del
habitat. Con la existencia de azversos recug -

sos asentados, ya sea del sector

privado ¢ del social, dcbemos?eét

trategia compartida mediente s
coordinada a fin de alcan:dﬁ;"
posible cn las necesidades. g

cidn.

Creemos que la reqeneractdn urbana as

una alternativa que ofrece grandc

para atacar ¢n muchos frentes al Jendﬁeno“aev -

deterioro urbano y a las causas ¥ efectoc auﬂ -
lo originan, enmarcada en acciones que. tzc"aar

a satisfacer las necesidades de ia pobZaczén. -



Conaldvraw sy aol miomw, que uno de loa faclores
‘que han ayudado al mantenimiento de las vivien-

day eristentes en dreas centrales de la ciudad,

es la "Congelacion de Rentas", pues de no haber

se¢ uplicado vata medida, habrfa desaparecido cn
aw tolalidad ¢l uso habitacional en ¢l centro -
de ta eindad. Esto ticne efeetos significati-<
o aobre la vupeculacidn tumobiliaria, puds --

mantiene en bajos niveles el arrvendamicnto de -

vivicendas, siendo wun factor potencial que amena

za a todo programa de regeneracién urbana, la -
accidn especulativa del espacio urbano, el con-
gelamiento de rentac ha servido de obstdeculo al

retracar los cambios en el uso del suelo. No -

obstante, continia la destrucecidn de edificios_

que poseen valores histéricos, artisticos y ar-

quitecténigos relevantes, agudizando cada vez -~

mds ¢l problema habitacional.

Hemos constatado que el Centro Hist6-

piea posee un gran potoncial da woo, ya que ou_

aran riquesa digta mucho de ectar: raciongl e ix

tegramente aproveechada, por Lo qué al. geneﬁai -

nuevas ]drmulau de uso y aproazaazdn deZ espa .~

las cualec ce decarrollan a dis tz’to

de estudio.

rico mediante

la r;alzuacLJn de: tre

ne una relaczén adecuada de vfas
tanto para nso vehzcwlc" cono Aaa-'

tonal oon reppecto al uego ael suc—‘
lo.




L) Propusata de un vorredor comercial.
Que de una tipificacién a una zona
del centro y que asi vaya incorpo-

rando ucos congruentes en la zona.

¢) Propuesta de Regeneraeién y Vivien
da lueva.- Como una respuesta que_
sirva de base al desarrollo de - -
otras alternativas acordes en la -
que la participacidn del usuario -
vaya en aumento para generar su es
tabilidad polftica, social y econd

- mica.

Bajo este panorama, nos proponemos in
tervenir en el proceso coeto urbano, aspirando_
aleanzar lac condiciones, de Desarrollo, Produc
eibn y Bienestar, requeridos por lgs condictio-~
neua de vida y ealidadeo humanas dentro del en--
torno del Centro Histérico de la ciudad de Méxi
co.



LrKopuecLon.,

Deade mwerhon aitos abtrdu, oani lanloo
como los que titene la ciudad de México, la zona
central fud tambidu ¢l centro de abantecimicnto

die productoun percccderos.

Tlateloleo, la Plasa Mayor, cl parian

¢l volador, antecedieron a la merced.

Gon el tiempo, €sta #ltima que origi-
nalmente fué lugar de habitacién de la Monar- -
quta Virreynal, fuf cambiando hasta llegar a --
ser en los ochentas una zona con una rica diver

sidad de actividades.

A la compraventa de productos perece-
deros, se le sumb la produccién y comercio de: -

textiles, cuero, pldstico, papel, ete.

Solamente de productos perecederos --
lleqgaban gemanalmente cerca de 50 mil toneladas,
tmplicando ol movimicento de aproxzimadamente 800

'cllou habttaban i eonst

camiongy diariou, y la act,v idad cotidicna de -
mds de 14,500 per°onau,de Zas cuaaec ‘er su- maypg

rfa eran t"abugadovaa dvdtcaﬁaa

pal zona de abasto de la ciudad.: de
drea metropolitana a la nueva centfa
tos, ha evidenciado e ineremeritado. .le
blemdtica de la merced y ha des cubze
plmo potencial de tranformacién y: desarroa'o ce

ésta ihportante drea central de lg c1uda€ !

dida, deniro de los lfmites del casc

de la eiudad forrando parte de la zo

Este trabajo tiene como proédéifbﬁﬁéﬁ

vir de marco de referencia para definir-y desa:
g ;



rrollar las alternativas manifiestas a la pro-
blemitica actual, basades cn trabajos clabora -

dos en el transcurso del eurso, eomo a trabajos

recopilados a los que haremos referencia donde_

ae

dvseribe la situacidn actual como producto -
de una serte de transformaciones histdéricas ma-
nificstas en una estructura urbana; producto de

un drden ccondmico y social.

Se analiza su potencial de cambio y -
mejoramicento, se proponcn diferentes alternati-
vas para lograr dicho proceso, asf como la con-
servaeidn regeneracidn, renovacidn reutiliza --
etdn y mejovamiento de diversas dreas.

La obtencidn de una mezcla de usog --
mds balanceada, favoreciendo la vivienda de in-
terés soetal, se propone desalentar la actual -
concentracidn excesiva de actividades y servi -
etoa para mejorar sus condiciones de habitabili
dud., '

Sc optsS por conservar ¢l carecter go-’

¢ial de la rona, logrando conceptualizerle eore!

un proeeso ae reforzamiento, tanto de la comuni:

dad que actualmente la habita como de la zonaz -:

en su funeidn dc espacio porular, marteniendo -:

una polftica de retencidén de la poblacifn y nme-;

joramiento de su patrimonio ffsico espacial.

El reordenamiento .y definicidn de los

funeiones urbanas logrando une congriegicie en--|

los usos dci suclo propuectos pra

habitacidn y actividades productivas

La receuperacidn y enriqi

los ecpacios pithlicos y el patr

qué aunados al reordenamiento de ' las!funciones

urbanas permita lograr congruencia ent

Jjetivos de orden soetal y funcional derla zonz.

La raectonalizacién de la estructura -
vial, la cual necesariamente debe jerarquizarse

'

: Zos GQ i

ontio ‘higtlérico’



oreen Tivae,

En este sentido estamos seguros de --
que el cambio funeional en si mismo, de que la_
crradicaeion del sistema de bodegas y de que la
sonl ffleacidn de funeionss y servieios habrd de_
influir en el desplacamiento de los rasgos urba
nos menoa deseables y aiin de la poblacidn menos
asimilable desde el punto de vista socio-econb-

mico.,

Es por ello que se plantea fcta pro -
pucsta, en la que los factores de cambio estdn_
Juartemente ligados a la vida comunal existente,
basado a travez del estudio de los antecedentes
hivtéricos, tanto dél'paoada como loc mds re --
cientes. Al conservarse las condiciones ffsico
ambientales, &sta zona establece la interrela -
cidn de la poblacidn con su pasado histdérico --
principal fuente de identidad del hombre con su

medio.



ANTECEDENTES HLISTORICOS
ASPECTOS HISTORICO-URBANOS

A trande deomdo de vein wiglos de - -
asentamicnto poblacional, El Centro Histbrico -
de la Cludad de México, ha mantenido su ocupa -

cibén conformado en el siguiente esquema:

kn el periodo prehispénico, ¢l terri-

torio es dividido en ecentros productivos comu-

nicados por canales y chinampas con la Ciudad, _

la ¢udl cs conformada por Edifieios y Plazas --

deatinadas a actividades religiosas y comercia-

les, localizadas en ¢l centro y barrics habita-

cionales, rodeando £ste es donde concurren los

tres ‘principales poderes: Religioso, Polftico y

Comcreial.

En la Ciudad Colontal,

las principales

se reutilizan_
acequias para delimitar la nue-
“va traza que tambidn mantiene, cotratégteamente
la ubicacidén de los aparatos de poder, es dectr
la Igleaia y el Gobicerno Virreynal, en el Cen -

tro mismo de la Ciudad.

eabe -sen

':Zd scmilln de lo quﬂ dﬂﬂpuﬁr"rb'w

Por otra parte la actividad comereial
se¢ desarrolla también en mercados donde se con-
centran a c¢licntes y vcndcdorvu, en us*c perio-
do suvrgen los pequeiios comerczanteSfy,qrtesanas

independicntes, que le dardn una'baraétrrftt~vr

cxelusiva a la Ciudad, con sus

1péaubﬁas”trpnccs‘

alar que estos tallerss.

inmobiliaria, como lo son: La Iglesi
bleza.
prdetica

La traza reticular, exprcsié

soctal extendida entreilos.

&

res y mistoncros ibéricos y expudsta poriFelire

IT en sus ordenanzas, permitié la reparticiérn -

de grandecs superficies de suelo en pocos proric



LariQu,

En ta época de Independenciq, la Clu~
dad aleanza un esplendon digno de meneidn, por_

lo que ze le Llamé " LA CIUDAD DE [0S PALACIOS",

con 157,000 habitauten y una superficte de 10,7
r¥ie, dentro del {drea uvbana
mado Pasz20 Nuevo (BUCARELT),
ahora Avenida Chapultepee, iniciandose g con--

ge encuentra el llg
y un trame de la -

formacién de los barries de la Lagunitla y Tepi

to, ue genera el eje urbang haciq la Villa de -
Guadalupe y el barrio de Nenoaleo, incerpordndo
se a Tlateloleco, uniendose al sur de tos barri-

os de Romita, Belén, San Salvador el Seco, Tlax

coaque, Sant Antonio Abad y Zoquiapa.

Durante la colonig se delimité la tra

za actual del Centro listérico. La localiza r-
cibén de Parques, Conventos e Iglesias, ast como
el dineito de la vialidad y la organizacién de -

las manzanan sigue niendo prdeticamente el mis-

mo'y

Cw'?a~nfhmn
la Ciudad de tres

polos an

pontente,

México~Tacuba, se conurbara a la a’tur j

to -

Tlaxpana, (en el eruce con el cctual cnre‘*

interior), perpendicularmente a &sta avénida' se

comunicé otra que ilegé hasta la alamedc de San |

ta Marfa.

Por éstas fechas la colonia Gubr"cro_

se empiesza a conformar en su parte Sur
en los alrededoves del barric de los Ance?cu,‘4
tambi&n en el Sur se inicig el crecimiento go -
bre la calnada San Antonio Abad, llegando hasta
el barrio Xocongo.

1



A prineipion del Siglo XIX, ae obuer-
vaba un proceso de fragmentacién de la gran pro
piedad anterior, la ltual estaba concentrada en_
tre la iglesia y st!grandcs propietarios parti

culares los cualec posefan el 47% y el 44% res-

proectivamente de los inmuehlen existentey, Este

proceso cs iniciado con la desamortizacifn’de -
los bienes del elérigo y su subasta, los cuales
pasan a manos de agentes sociales privados ais-
lados. Esto es observado dentro de la tenden--
¢ia general que ocurrec en esas fechas consisten

te en un movimiento hactia la periferia del po -

niente, en ¢l sentido del eje Ave, Judrez Refor

ma, por parte de la clase pudiente que pasan a_

itabitar restdencias nuevas fuera del viejo cas-
co eentral,
poblacibn de esecasos recursos, en forma de - -~

arrendamiento de cuartos y accesorias en los -~

que se dividil las grandes residencias de la co

lonia.

que es ocupado en ese entonces por_

Para 1900 va se erc:ev*ran dﬂf{n dos

los ejes urbanos que corresponde" a Za

de Nonoaleco, calzada Mé zco-*acuna,
la Reforma y la Avenida Chapultep
tonces la superficie de la-Ciudad- a a.
27 KM2, y an pobZaczdn ge eZeuab& a:500 000,vc—

bitantes.

Con La conformacz&n de
vfas, se rompe el esquema ortoaonrl aque
bfa mantenido en la traza de ia. czud

te momento,

La aparicidn y

instalaciones del fcrvocdvril,kfu

de la metrdpolz a fznea dol "zaZa pau

principios del actual.

éste, formando lo que se llamd Za;”HERRADURA D
LA MISERIA", :



Eutvs Limites gerfan rebazados solo -
hasta el primer cuarte del presente si¢lo, En-
conlramos scctores bidn definidos, como la Colo
nia Guerrero, Santa Harfa la Rivera, San Rafael,
la primera seceibn de la Colonig Judrez y la Co
lunia de los Doctores, Tepito y Parte de las co
Dentro de los 1f-~

mites de la actual Delegacién Cuauhtémoe, hacia

lonias Morelos y Peralyillo.

ios aiios pre-revolucionartos guardando la ima -
l

gen de Ta urbe. La conurbacidén con el pueblo «

de Tacubaya se rcaliza con la ocupacidn de la -

calzada que la une con Chapultepec.

Se tnicta la gran expansidn de la me~
-trépoli entre los aflos 1920 - 1930, misma que -
afn perdura. En €ste lapso de tiempo son reba-

sados los lfmites dec nuestra zona de estudio,

Casi se duplica el drea ocupada por -
la urbe, quedando conurbadas: Al sureate la Co-
lonia Asturias, Paulino ¥avarro, y al nereste -

ta Golonia spnba Marfu Incurgcn503, enla zi --
guiente déccua de los 40's.de entondes a la feo-
cha, ésta zona se ha congiderado e¢i niicleo dz -

la gran metrdpoli,

Se han materializado diferentes eta -°

pas histfricas en los edificios; monumentos, --

plazas y calles dcz'CentrQiH Q?5§ic0;€qubA1¢m:3

tablemente han sufrido deterioroidebidoicl akan

dono en que Tlos tienen

lla” ayudado a per
elementos histéricos,’ cardete
nuestra eiudad, la forma de vid

dominante ya que han antepuestdxyyli'

blicitario comercial a la expresién cuitural.




QIAGNOSTICQ URBAYQ

Larg determingr un diagngetice urbane,
se haee imprescindible asentar lg base de parti

da que ¢ la Ciudad, y estd definida

da deade diveraos puntos de vigta, come (@ con:

o

Econdmico, wocial, ffaico, demogrdfico, ete., -
con exmecpeidn del polfiico o adminiatrative, -
Asf se define la (iudad como el @rea habitada o

urbanizada con uses de suelo que parten de un -

. miicleo central; delimitada en un sistema de for

mas -y espacio y articulada por las prdeticas -
sociales desarrolladas en su seno mismo,
se de éstas actividades

instalaciones necesarias bajo ciertas formas so

- » | .
ciales, con modulaciones especiales que dan lu~

gar a las ”UnidadeS'Uibanas”, éstas definen las

funciones producidas por la prdctica soctal, de

limitada y normada per ciertes intereses econb-

micos, de ésta manera se constituyen los efec--

ton neccsarics parq que la comunicacién de los_

sujetos sea posible,

y delimita

En ba *
sociales, se crean las_

i CrEl P"pqczo Urbano 'ﬁ se pf ne ecrs
la e°tructura urbana eorgaenizada. a traves de una
unidad defznzda. Se entiende como‘cl'c;t;cuaa-
dor de ¢w. “vstaneias de la es trucfura~cob*al -

en una unidad que regula la Drﬁhtzca de Zas re-

laciones cociales; dgtas son entre Dac elemnn -

ros de la cetructura urbana: Vivienda, equzva -

miento y vialidad, la saturacibn de eetq‘
mentos, dependiendo del cause que sigcséi
del suelo, y ésto lo podemos aprecigr:

so del Centro de la Ciudad de México;:

zamiento hebitacional, por la eupeczaltzacmén:e;”
del centro, incrementando el equzpamt rba-!
no, =

Esta especializacidn-del cont ;%es”-f
debido a la nueva direccidn quc va vanardo la - 
sona por el tipo de interrelacién no reproauc
vas que ahf dan lugar., Es decir el reemnlaza -
indueido del tejido urbano, es un procesc en el

cudl se dd el cambio de actividades uzf'barzaa_Y Y

Y-



que también intreducen nses de suelo mda rentq-
bles, log cuales paulatinamente defan atrds @ -
los usos asentades anteriormente, llegande @ un
grado de especializgeidn en 1q qetividad que fi
ja esa mayor rventabilidad, come se ebserva en -

@lgunas dreas del centre de ta Ciudad de México.

El resultade de ésta especializacidn_
cs el desplazamiento habitacional y la transfor
macién de barrios y espaci¢s en centros relacig
nados con la actividad de cambic y de intercam;
bio de produccién, y per ésto sin una cerrespen
dencia secial a la cxpresidn del medio urbane -
para poder concebipr y anglizar en un mareo rea-
lista y efective.

Para poder concebir y analizar eficaz

y verasmente la problemdiica a la que se enfoca
este estudio; la agruparemes en 3 apertados que
permitan de manera clara determinar el diagnls-

l
tico urbano de la zona.

1 ) VIVIENDA
2 ) VIALIDAD
3 ) USQO DE SUELO DE LA Z00A.

- En el primerc observaremos los aspec-
tos de los

su deterzoro ¢£szca, y los factores qu‘

edifinioa existentes y las. causas de

pzczado eZ aespla~amzento de Za vavtenda.

qcrundo se refiera.a’'los prexleras

ue present cr los econflictos 'zaZeh,ae 2
J resae

y el défieit del transporte urbano,
Kl tercero se refiere a Zabffclacigﬁé
nes sociales y productivas, v lac actiﬁ%dadé? -
econdmicas que han generado la e<nec»alzzacudr
de la zora y la organizacibn especial’ daZ Zuac"
asf como las condiciones soc,oeco"dnzcas uvcuZ-'

turales de la poblacidn,

Los elementos que analizarerosien:és-



te concepto son los que ceracterizan de forma -
integral
tos.conjuntqmente con las candi¢iones econdmi-r
cas y sociales, eonforman la base en que se le-

gra su desarrollo, comportamiente e nntcgpqczdn,

de aquf se desprenden los siguientes elementos:

- La utilizaeidn del uso del suelo y_

la diversificacibn de las actividar

des asentadas en la zong de estudio,

- Los valorcs que ha adquirido la tie
rra, con la especializacifn y apro-
baczén del suelo,

- La localizacibn de valores arquitec

ténicos relevantes en edificios ca~
talogados como parte del patrimonio
cultural.

ta estructupg urbang de tq zena y és

- La infraestrictura vial y peatonal_

2. las erterias

del Jugar de estu -

los espacios urbanos dzsp bZés\ﬁ

~eos predominantes.

En funcibn de los cZenentas anu"cna -

dos nos vemos obligados @ mantener Zd raqnytua_

que se determind en los objetivos zntczcleq ae'

plan de regeneracién del Centro Hist drzc

Ciudad de kizico, pufs con ella y su Zacdliha

cién eatratéigica dentro de. la zona, peertzr

asegurar una permanencia més o menos estable --.



del plan, win que Ta intervencién de otros fae-

tores tnductivog lo elimine.

Dentro del diagnéstico se encontrf --
que uno de loc problemas mds graves que aquejan
a zonra, es el desajuste de funciones socioecond
micas econ el cutado ftsico de los cdifieios. -~
ror otro lado en el empleo, se dividen de las -
caracterfsticas soctioecondmicas y de captaecidn__

con que cuenta la poblacidn, escasos recursos -

de¢ la zona por medio del sub-cempleo, y tambien_

obgerva ¢l cfecto que cansan las rentas congela
das, que i bién ha mantenido eiertas condicio-
nes favorables al usuartio, también han servido_
de pequladoras en el cspacio social en su es --
tructura, han provocado la falta de mantenimien
to de los inmuebles, a tal grado que el deterio
ro ha llegado en algunos casos a ser un peligro

para sus habitantes.

Es en base a éstas condictiones que im

planta la estructura wrbana de la. zona, ‘que s¢_
puede dar la programgeién del plan dz regener

eién urbana del Centro Histérico de Zégbiudad -
de MExico, con su debido tratamienté ara: ‘
efecto. -

Para identificar verasmente. écta st
tuacién, prescutamos algunocs datos ffsicos y co .
ciales de la zona, y posteriormente los plancs_

que ayudaron a conductir el diagnéstico..



PLANTEAMIENTO METODOLOGICO

MARCO METODOLOGICO

El plan de regeneracidn urbana en eZ;
Centro Histérico de la Ciudad de México, viene_
a ser un instrumento de poblaecidén que soporta -
loa procedimientos téenicos y metodolbgicos que
nos conducen al conoecimiento claro de las condi
ciones ffeicas, soeiales y econbmicas que se ob
servan en su estructura urbana, precisando las_
causas generales y los factores especfficos que
originan ¢l deterioro de los elementos que con-
Jorman la vida piblica, las funectones y las ac-
tividades Jue ahf se desarrollan.

Para ello se plantea la siguiente me-
todologfa, la cual ampara en una mecdnica senct
lla, el conoeimiento de la "Realidad Obse;vada’g
y apoydndose en imagenes representativas que fa
cilitan cus andlisie y entendimiento asf la re-
produceién de propuectas se conciben en la con-

clusidén de los resultados obtenidos en el estu-

dio de la "Realiddd Analizada",'farmulando‘las_

alternativar riables pare su soluetdni: .-

Esta mctodolog£a9c¢rtién siguicn

tes pases: -

©A) Universo ch'gsqu‘

B) Planteamiento de lo
1{ticos y metas.

) Antecedentes histbricos d
de estudio. i e

n) EU procesamiento del:diagnbstico. -
urkano de toda la gama de: necesida.
des v actividades de Zos,ﬁqﬁitan--
tes y usuarios del lugar.

E) Programacién de propucstas que re-
sultan a partir dc 1os pﬁntos‘antg
riores, que contengan la solucidr_
de los problemas erradicedos ¥y cue
involuecre a todos los sectorer en

' el lugar. '

P) Dentro de los alca:ces de la tesis,



se determing el proyecto de un ele
mento arquitectlnice, siende éste_
el de ta vivienda, por lg importan
eia que pepresenta parg el marco -
estratégico del pltan de regenerg-<
eidn urbana deb Ceutro Histérice -
de ta Ciudad de Wéxico,

G) La formulacidn de un ppegramg de -
vivienda,

I.I UNIVERSQ DEL ESTUDIQ.

La Ciudad de México, se agcuna gl suro
Este de la cuenca del ﬁaZZe de Mémico, éstq Sé
encuentra ubicada en ta parte ceﬁtraz de la Rer
pithlica, constituye una cuenca cerrada, en cuwr-
yas partcs mds bajas existieron antiguamente =r
grandes

tagos, que se comunicaban entre sf, « «

cuando se elevaba su nivel. Las partes bajas ~

de la regién son bdsicamente lacustres y se enc

v

eontraron sedimentos de éste tipo hasta con mil
metres de egpeser, el vuleanismo también carac-

teriza la regidn, hay volcanes aislados vy sie--

rras volednicas en el interior de la cuenca v. -

en sus beordes,

La ubicacién geoqrffmca
de MExicoa

26 minutos lau1yud norte y 18 arados

y una oscilaci6n térmica de 6.1 °C., cl'

caliente es mayo, con un promedio de 17.4:°C.,.

y el mes mis frfo es encro, con un promedio: de.

2.1 °C., y con une humedad media anualy:
eila entre un 50 y 70 3.

gue 0s”




El régimen de Fluvias es muy Uarigdo_
on los distintos mesés det ailo, pere se¢ regisee
tra mayor precipitacién ptuvial en ta dpoca de_
el verano, y una precipitacién anuai de 550,5 «

mm,

) La delimitacibn territorial del obje~

to de estudio se establecerd mediante tres al--
cances o niveles, mediante los cuales se po&ré_
hacer un andlisis mds profunde y concretizar, -
de una manefa més adecuada nuestra zeng de trac
bajo para la propuesta de tesis,

El Primer Nivel, lo llamamos al estur
dio que se Pnatizarﬁ en las Delegacioncs, Cuaul
témoe y Venustiano Carranza, de las cuales reto
de la problemftica urbana -
que refleja, y las repercusiones que éstas ori-

naremos el andlisis

ginan haeia nuestra szona de estudio especi{fica.

El Segundo Nivel, lo consideramos el_

andlisie que se llevard a cabo en la zona del -
Centro Hietdrico de la Ciudad de ¥Exico, ¢l - -
cual se encuentra ubicade dentro de las Pelcge-
ctones Cuquhtémoc y Venustiane Carranza; en don
de se realizardn una seria dc investigaciones -
con el objeto de analizar mfs claramente la pro
blemdtica que se ha desarrollado en torno a és-
ta, debido al desmesurade uso comercial y buro-
erdtico-administrativo, que se ha ido;cqnsoii--

dande en el centro de la Ciudad de México..:

néstico de las investigaciones que ee’

ron nos reficja parte de la probiemds 1ca‘“cu

de la sona, y- en la cual se es tablecerd ¢l pio-

to de partida para la estratcgia de las accio--
nes programadas dentre del plan de rcgenerac;éﬂ
urbana del Centro Histérico de la Ciudad de :é
xieo, dicha zona se caracteriza por conservar -

en la mayor parte su estructura urbana el uso -



habitacional, es decir que ae sigue manteniende
y conservando la vivienda, aunque é€st@ se en- v

cuentra en un estado muy deteriorado, sin embqr

go las viviendas del barrio se siguen ceonservan

do de una manera arraigada, razén por la cugl «
s poblacién aigue soportande toda c¢lase de pee

nalidades alrededor de su estructurq urbana,

Este grado dc.deterioro es el que ha_
ido provecando en algunos cases el desglojo de_

los inmuebles y por dicha causa el agbandeng del
lugar, el cual paulatinamente cae en mangs del_

gran capital, cambiando con ésto el uso del sue

le que se da en toda la parte del Centro de ta_

Ciudad, provocando al mismo tiempo el cambie de
uso original como lo es el habitaeional por el_
de servicios, generande lugares desocupados y -

desolados, y con riesge a quedar inertes,

Las aceiones programadas hasta ahora_
por el estade, han establecide lugarés dentro -

H
et
)
m
!
e
i
i
.
'
[

del centro en las cuales Ip excenograffa es pre

domingnte, sin considerar dentro de wh programa
el factor socioecondmico de los pobladores, les

cudles ni siquiera son tomades en Qgenfdfyarc,-

establecer programas urbanos er los g

[ieran sus estructurac ffszco—espacta

actividades econfmicas del lugary .

tras

retener a los actuales pobledores por mediodel

uso habitacional, e¢s decir que s¢ pretahdc’con-
solidar diche use, creando una sona hohogénég‘—
en donde se establezcan todos aquellos servi—‘¢
cios que cean compatibles y ayuden al desarro--
1lo de la vivienda; para ésto se ha planteado -

un programa de vivienda nueva y de regeneracién



de vivienda, con el ffn de redensificar fsta zo
na, y en segundo lugar ce proponen ectablecer -
espacios de interds piiblieo, creando calles pea
tonales, desalentando el uso del vehfculo, para
con Eato beneficiar al peatén, sea €ste usuario
o poblador de la zona lugar en donde pueda desa
rrollar cualquier actividad piiblica, desintere-
sdndose del problema que llegan a ocacionar los
camiones de transporte piblico y los automévi--

les particulares que erusan la zona.

Se pretende crear con €sto un prototi
po de rcga&cracidn que pueda aplicarce repetiti
variente en diferentes sectores del Centro Histd
rico de la Ciudad de México, y poder establecer
eiertas polfiticas que permitan en un plazo no -
muy lejano, tratar de que el uso habitacional -
vrualva a consolidarse, desalojandose de una ma-
nera paulatina el uso excesivo comercial espe--
cializado, que tanto ha venido perjudicando y -
degenerando todo ¢l centro de la Ciudad de - -~

México.

zado en la parte rnorte del centro.y'l

tesicalles:

da circunserita enire las

Al Norte con
A1 Sir con
Al Opicnte con’ i

Al Poniente con’:

cuentran sus habitantes, el plan de regenerc- -
eidén urbana plantea una orientacidn que permita |
conjugar la capacidad del sector pilblico, del -

secetor privado y del sector social, para armoni. |



sur sus esfucrzos en materia de degarrollo urba
no, aﬁquitcctdnico, constructivos de organiza--
eibn y de partieipacién, en la implementacidn -
de acciones claras y precisas que contribuyan a
delener el agobio ffsico-soetal del centro. Al-
canzando de éste modo, cierto grado de autosufi
civneia cn cl funcionamiento de su estructura y
“ampliando sus beneficios a todos los habitantes

y usuartios del lugar.

OBJETIVOS.
Orientar la existencia de los diver--
sos intereses asentados en el centro de la Ciu-

dad, ya sea del sector piblico, privado o so- -

cial, en una estrategia compartida y tendiente_

a una mayor efictencia y equidad de la estructy

ra urbana, mediante la partieipacién coordinada
de sus recursos y ast atender la ecobertura de -

toda la gama de necesidades reales del lugar,

I S T T A

Ordenar el uso vy destino del zuszlo,zn
donde se regularice el crecimienic de ia esiruc
tura wrbana, que cn sus componentes de vi
equipamicnto, infraestructura y de 6neasfucrces

o de donacién, permitan establecer_en:.

to un habitat m&s eficiente v funcior

nu.aanLcr dec
tivas que deﬁ:ngan~eH‘

centro de la Ciudad;:en
a continuaciin se menciona
cios catalogado'

artfsticos e hzsf&“c

bles conseruando

b) En Za rehabLZLtac~

cdzfyczos afectadOs en




¢)

d)

a)

tos estructurales que se conside--
ran atin saludables y se conserve -
el uso y el disefio original al que

fucron destinados.

En la renovacibn de edificios de -
vivienda no saludables,
a levantar en su lugar mds vivien-

das.

En la redensificacién de vivienda_

nueva con el fin de fortalecer su_

uso dentro de la estructura urbana
e impidiendo que éste elemento de-

saparezea.

En la rentalizacién de actividades
econdmicas que articulen a las - -
exictentes en la introduccibn de -
otras nuevas que conformen un gis-

tema socioeconémico casi autosufi-

volviendo__

Propiciar las condicioncs!favciables;
del desarrollo de produceibn y de bienestai,~f—
que permitan canalizar los recursos financieras
en programa de rmeyor nivel de vida kacia'un ha-

bitan mfs Justo.
POLITICAS.

Dirigir las acciones del -sector piubli
eo y privado a la realizacidn de obra gile. res--
pondan a la disponibilidad econdmica ‘@

bitantes y se amplien sus posibilidades delcoce

zo en programas cn donde resulten directamente

beneficiados.

Realizar acciones paralelas de regeng

racibn urbana, gque impulsen al funeionamiento -



sptimo de la estructura urbgna del Tugar, minino

micen tos efectos del use y del tiempo ¢n 1as n

vdificaeiones que ain ge encuentran en condicip

nei de utilidad, aleanzande ast los ftndices de_

canfort, de bienestar y de eficienciq que se rg
. : =

quicren on su habitat,

Integrar en un mareo estructurgl los_
clementos que inciden en su conjunto en el prow
ceso de desarrello, de produceién y de bienesro
“tar del lugar, en un meeanigmg en el que regpee
tee los diferentes intereses y érea de competenn
cia existentes, asf como ta canalizqcién de ren~
cursos para la realizacién y ejecucién del plan
de regeneracién del Centro Hist{rico de lag Ciu~-
dad de Mézico,

METAS

Las metas del plan de regeneracién -
del Centro Histérice de la Ciudad de México, ~r

Cindad, mediante ei fortalee
del ugo hebitaeional y del
uso cemin, los euales funeionar

mo factores de ordenamiento:ter

evitando de que éste us

lice en un 3620 destin

hasta un 30 % del total de
ctura urbana, mediante el..

de recursos financieros y- fiscales;”



dirigiendo @ cubpir laq demanda ewis

teate,

:stablecer los mecanismes adecuados
. que estimulen y apoyen la conservgn
eidn, mejoramiente y uso ractonal
de las viviendas existentes,

Fortalecer y reconceptualizar el -
uso del capacio piiblico, medignte -
la creqc{du de dreas verdes, peato-
nales, riereativas y deportivas, --
que desarrollen nuevas formas de -

conyivencia humanas,

Desarrollar mecanismos operativos r

tendientes a consolidar las acciO=~~

nes que en materiq de regeneracidn_

urbana realicen lgs dependencias de
la administracifn piblica, gestio--
nando con las autoridades de la De~

- Preservar y conservar.e ric

.existente de edifiddciones deZ.Zu---

gar, mediente acciones de mejora- -

mianto que remodclen losied fzcz

catalogados con valor artfstzco

térices realevantes: Se rcnabzlitcn‘



lou edificioa afcetaddn en su ga- =
tructura de spatén y se previtalizen
edificios en sus actibidades econdr
micas. El mantenimiento de los edi
ficios que presenten un regular esr
tado ffsico, se encarga a los parti

culares,

Reparaciones, mantenimiento Y modc£
nizacibn de servieios pfiblicos, ta-

les como alecantarillado, agua pota-

ble, electrificacifn, instalaciones

telefénicas, reglamentaci¢n parg --
anuncios publicitarios en la via pi
blica y de establecimientos comer—;
:ciates,_tiatando con ésto de mejo -
rar la imdgen urbana del centro de
la Ciudad de México.




PROGRAMACION DE PROPUESTAS.

Con las condictones ambientales y so-
cto-ccondmicas que la pob;acidn de las zon@s ==
centrates de la eiudad enfrentan y a la ausen -
¢ia de programas que contrarresten la aceién =r
del tiempo y la apropiacién del suelo urbano, -
¢l centro histérico, ha sido abandonado al ros-
layo y desinterés
tueional, que visualiza a esta parte del conjun
to urbano, como un ohstécula al desarrollo del_
proceso evolutivo que va dxperimentando,
planeacién urbana en México, sblo existe a ni «
vel teérico, con realizaciones de planes maes =«
tros que tan solo son un manojo de buenas inten

ciones, que en la mayorfa de fos casos, spn in-

congruentes con la reatidad, pues no concilian_

en la prdetica con los encentrados intereses -«

ceonémicos, sociates

-no, siendo inefectivos, porque ne pueden Llevar

52 a caboe por la desarticulacidén administrativa

de la planeaeidén urbana itnsti

La «~"

o ffsicos del mercado urba

organicmes piblicos, supuestamente recu-

de los

ladores del desarrolle urbano; y peor_afin, son_
parcialec aungue se digan intégrdles,-yd»que --

tratan a la eiudad bésicamente en tér

co-espaciales sin llegar a prrponer Za
eibn de su economfa ni Zas otnchde

e¢idn de su pnb?acban

y andlistia

del centro’

destinado. FEn el sistema. desarroZZado ds nro -

duceién capitalista de las mercarcfas Lnnobzlza

rias, adopta dos formas concretas: la gan reic |

extraordinaria de plusvalfa por la eopgculaczén,'

por una parte y el precio del .suelo por.otra., -



Slere en qu e@aiaten ¢uige gauaneiag exkraers
dingriqa?, calalen cleptas eondigionca en el ey
gon estrictamente ne reprye
ducibles por un capitqal partieuiar, ésto es en_

otrag palabrga, los uaca habitaciongles que « «

su de inmuchles que

ceisten en lqs dreas centrgles de la ciudad pre
sentan parg ta peproduceidn cgpitalista, et ear
tancamiente de un producto reinvertible de baja
rentabilidad, que al ser transferide en uses rr
mis redituales, qumentan au prec¢io y derrqman o
ung plusvalfa que produee grandea gananeias exn
traordinarias para tos espeeuladores que termi-
nan, con lg estabilidad de lg estructurg urbang,

La formacidén de los valores econfmi r
cos de tndole urbano, expresan en el espaciQ -
los limites capitaiistas de considerar a algu -
nos elementos de lq estructura urbana, como » -
usos pentgbles desde el punto de vista econbmin
co, viéndolo desde este enfoque, la renta del «

‘suelo modela al espacio y a la etiudad y consti~

tuye el origen de la

"aaregaciﬁn urbaena, ¢ seca

en pEres v‘PIZNOu; ‘tas r?nta' dezicw‘loa son --

(3

los acvtvos de qanancza'd

de asignw.| ,
bles capzcaizcraq, que la prop;a €5
de la que es motive, van a obotacul
vez la formacién de otros valores:d

Pere este cardecter no rcpraaucpzob
puede ser obstdenlo para la misma especulae.én,
digamos que este cardcter es reZatmvo, puardo‘
el suelo produce una renta al pwopzetarzo, ‘el
eapital recupera su eciclo ccrprOmetzda,,n&s no_
es asf cuando estd asignado @ un uso habitacic-

nal y mds si estd inmobilizado por rentas conge



ladas, detestq forma, funeiong come qmertigugne
dor vegulando ab meveade immpbifiarie en las ag
nas donde potencialmente, el merecade misme ya. o
s hubiera cucargado de destpuip popr medie de o
los precios inflades avtificialmente, [Las relg
iiones die eambio que estdn funeionando en la rg
trustura urbana del cnntfo de la ciudad, en Za?
muyorfa de los casos, son bastantes complejas,
pero se pueden plantear en un cicleo de capital;k

inmobiliario rentista, que funciona comp capi. r-

tal de cireulacign y que permite recobrar su im
porte, pero que gencralmente, el capital que ha

" tomado la forma de mercancfa, son inadecuados: a’

-2 los tipos de salarios que se ubican en la zona{’f'

Este capital de eirculacidn tiende @
‘dusaparecer por otves valores de uso, desapaie— ‘
ciendo tambiin anf el de vivienda, Otra forma;-
de cambio, ecs el capital de.préstamo, el cuat,;
adlo un porcentaje de la poblaeidén accede a ec-
ti tipo de cambio, eﬁ algunos de los casos, -~ =




INFQRUACTQN LANICA DH il
20048 PE ESTUPRIO

Aspectos Socio-econfmices:

~ Empleo: Las principales fuentes de

trabajo, son pequefios’y medianos comercios, ast

como talleres que dan empleos a los habitantes_

de la zona. 8e observg, que un nimero elevado_

de habitantes viven cerea de su trabafo, ain. e~

st cxiste subempleo y lq desocupacidn,

- Procedencia: De qeuerde a los datos:

censales, el 78% de la poblqci&n, naetd en el w

D.F., tas tradiciones y costumbres del lugar in .

dican eiecrto arraigo de sus pobladores,

El 30%
fes de familia, tienen ingreses menores al sala

- Nivel Econémico: de los je -

rio mfnimo, el 60% entre 1.5 a 2.4 v.s.m, y el_

restante mds de 3.0 v.s.m

- Poblaciqn Econémicamente Actiﬁa: Re
presenta del 35 al 36% de la poblacidn total, -

evtudzos\

PRI SO e
conctituyendo uno de ios porcentajes mdsibajo
€3 -

de la Ciudad de Mizico, aunque muchas nu;er

y menores de edad trabajan euentualnerf

~ Es colarzdad E7 nzvel de cscc:"zzﬂz——_‘3

dad es wedip, entre

dp i8°a ?1 anoe ha cursad

Vivienda

- Densidad de Poblacié
hab. /ha. « esar que la densidad
no es muy alta, se presenta’sin embarg

grado de hacinamiento.

un-atto’!



LT LGMESHITON oo T e .

i %ﬁ?n f

TOTAL 96 0.41% | . 10.41% 22.91% 17.70% 36.4%%

POBLACION

TOTAL 49 ACTIVA  35.54%| INACTIVA 65.06%] HOMBRES 42.08%|MUJERES 57.02%|HAR. HA 633

-VIVIENDA
0% o 33%)| 34% a 6% [67% o 939%
DETERIORD DEYERIORO DETERIORO

e e I e G

PROPIA 0% | RENTADA 100%

TOTAL 98 BUENA 0% | REGULAR 32.62%|MALA 6736%

_FACULTAD

D E ARGCUITECTURA

Redgeneracion de vivienda y apropiocion de! espaclo

urbano _por el equefio _comercio y cl poblador
[___CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO }| Tesis Profesional ]I

+



PORCENTAJES NGRESOS POR FAMILIA

% 30

104

G.750123¢am.1260200vam 210a3@Mvsm.

PIRAMIDE DE EDADES

51 o mas

2% a 80

8 a 24

HOMBRES

HUJERES

FACULTAR

D E ARQUITECTURA

de vivienda y. daproplacion del espacio

Regenerucion
urbano _ por _ el _poblador |

__Ppe uefio comercio

l CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO ” Tesls Profeslomll I




~ Tadicee de hgednamientoz &8 hab/ha,
Betuten ailn quf, mauzgnas sin habitautes, :
~ Servicies Publicos: El 98% de la= o
viviendas cuentan con todys tos sepvicieos, Algu
naa son deficlentes por el detepioro y falta de

mantoenimiento,

- hpgzmun de Tenenc1a. Predoming la -
vivienda rantada‘ Daq causas prepias y unmfamzr
son del 3% del total de las viviendas. ~
Existen rentas conge?adas, atrededor del 30% v~
del total

tiares

de lau habmtactonau, que en lo geng '~

ral, les edificios ec encuentran afectados, re

La: rentas varfan de & 3,000,00 a § 20,000,00 «

mensualen, considerdndose bafas.
Vialidad y Paisaje Urbano:

- Vialidad: La eirculaeidén es alta, -

debido a los automSviles que cruzan diariamente

’con,hruc 1o"r

iaid, ~asf

wlen o

Za uquaJ, uon algu

as verdes y reéreativ

Tizandese

intens{vo de anuneios

Chan ufmd )

tran.,formcdo,,,‘~

Valor Catastrali De
pesos M2,
Vator Comercial: Dc.14,300..(
36,500.00 pesos M2

g i iy
4,300.00.a - = -



PROVPURSTN PARY RL PARTIDEO VRBARO, JHHPLJLHLﬂP en la es‘pwcyu"a HP"C" -

Lu propucsia para ol partido urbano «

tonan; qun apa
del eentro histdrico orientq lq existenciq de = v

endan el
toa divevsos wses del suelo asentados en 81, en e
wnu cslreategia tendiente a una mayor eficienciq
y equidad de la estructura urbana, en tg cual

ar alcance un cierto grado de autosuficiencia =
en su Juncionamicentos presevﬁando por un lado,_
@l beneficio soetal de la tierra y por otro ger
nerdndose tos usos y destines que en propiedad_
comin- o pribada, eonstituyan factores de desg ~
rrollo social econfmico y de ordenamiento terry
torial para la esﬁr?cturaeidn interng del cen «
trs de la ciudad,

; fric, -
1o da a la ciudad migma. Delesta manpra; sg -s
mantiene el porcentaje’ FIISuEﬂtec‘t

La propucsta plantea las siguientes - )
aceiones: ~Vialidad:
~Vivienda: Redueir en la estructura urbana de le

zona, el parcentaje actual de vilidad, reducicen
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dowe g 82 del Qotad del terrene, BT ceandig
dv ws ba gananela de nds en Qr¢¢a de usg CV”i”w
deseongustionande asl las calles agebiadas per_

el estacionamiente y trdnsito vehfeulgr,
“Aeean de Popgeidn:

Inducir usos del suelo de bienestar -
comin, Gue integran em un conjunto de conviven-
cia comunitaria las econdiciones propicias de de
sarrolle eoczOrnquurqleb y recreatives, en bﬂ-
neficio de los actuales habitantes del centro -
de la ciudad,
de"Donacidén", para pasajes peatonales y dreas -

; 7

Siende éste use denominado como_

verdes.

Programas de Acciones del Plan de Re-
generacitn Urbana del Centro Histérico de la -
Ciudad de México:

Los eriterios normativos contemplados

plan de nre

l)‘(‘q‘ ((( ey ramee { ¢n de qeetonea del

aeneracidn, permiten atender a toda ia gamc dez

necesidades del lugar, definiéndose entres ii-
bisicas de accidén a la tirologfa de
i6n. -

por un lado las acciones que responden g un pro

neas rrog .".2

mas operctives que apoyan su aee Tengros -

. . QoL .
ceso de regeneracién mediante la optimizac 16
el inventario existente r ot as gue. se
del ventari tente, por oiro, 1 sue

derivan del crecimiento de la poblazidn qﬁe de-

be atenderse mediante vivienda nueva, y por I1-:

timo las que van sujetas ¢ los aspecios que

figuran el paisaje urbano y a las actiuidades -

dependientes de los espacios @ 1€erQ g7endc -

dstos, las &reas dedicadas a

'3
Q
)
s
r el
3
a
1
ot
e
I
o
N
2]
T
~
0

mipiblices en donde se desar

de uso colective

Las tres lineas

con -

de gecibn en cada ca-;

so, diversas variantes que permiten diversifi -

ear los programas de operacidn de acuerdo a sus

caracteristicas particulares gue en seguida se_



I Tantvran
~-Programas de Regeneracién Urbana:

£l deterioro de la vivienda aceptable
debe enfrentarae ¢on aceioner preventinas y de_
mejoramicento que consoliden su recuperaczdn y -
sean dirigidas a mantener el znventarzo existen
te, considerando que debido a la demanda hnbitﬁ
eional que registra la poblqcién del centro de_
la ciudad, no es posible seguir desplazando a -
la ya asentada anteriormente, Se han considera
do cualro programas ¢perativos para esta linea_

de aqeeidn:

a).+r Remodelar los edificigs que prer
a fin deﬁ
conservar su fisonamfa y uso original gl que ~-
fueron .disefiades, remozando principalmente sua_
Fachadas

sentan deterioro en su estado ffsico,

y basamentof exteriores que por su re-

. . IS § . .
levaneia arquztectdn}ca, conforman la identidad

a9

(primogenig) del lugar,

b).~ Rehabiliten los edzfzczas que. en
sus c]nmpntoc estructurales han

por el desgaste del tznnpo, ch

troduceidn de otras

sictama sonip-geonémico caci autngufieiente on:

su funcionamiaento,

d).+~ Mantener el inventario.existente

de los edificios que se encuentran en fpiimas -

condieiones, con el fin de preservar el servi -

eio que ofrvecen y/o las actividades que akf se_
togrando mantener el equilibrio in

desarrollan,

tegral de la cstructura urbana en su conjunito.
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-Programas de Redensificacién de Vi -
viendas:

. Se han considerado para este l{negs r
de acecidn, dos programas operatives:

a).~ Redensificar vivienda en faﬁor ~
de los habitantes del lugar, en una estrategia_
tendiente a adquirir los predios baldfos, esta-
cionamicntos al descubierto y viviendas ruing -
sas, ediftecando en su lugar mis vivienda en sen
tido vertical, para asf abatir los cpstos de r=
construceibn y de adquisici{dn del tepreno, FEs-
ta lfnea de accién adicionalmente facilita ta ~
integracion piblica, en virtud de que se encuen
tran ya la infraestructura apropiada y no es ne
cesario desarrellar largos procesos para su ins
talacidn, los programas de redensificacidén re -
presentan adhm@e, una aZternatibd de reanima -«
¢ién del espacio urbane, recobrande la posibili
dad de una mayor pecaudacién de fondos fiscales,

internalizando de tal manera, las aportaciones_
de tog que reeiden y usen el centre de la oix -
dad.

b}~ Renovar las viviendas que detido
al fuerte deterioro que sufren ro son ya posi -
bleg de recuperar, las cuales, ce systituyen -
por otras nuevas aprobechando el aquipamiento y
la infraestructura eristente, que adicionalrien-
te es posible trazar en una estrategia de incr;\
mentacibn de poblacifn, mediante edificacionési
nuevas cn altura, canalizando un porcentaje .ms
alto de la twvercibn a la vivienda en &f misra
y prorrateando entre un nmero mauor .de kabitaﬁ

tes el costo del surlo,
~Programa de Beneficio Comiin:’

Egta lfnea de aceibn se ha contempla-
do como un elemento adiecional a los programae -

de regeneracién y redensificacién del lugar, pa
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pe vomplementar Lo qeetdn cotratégliea del plan_
de regencracidn upbeung del centro histfrice de_
la c¢iudad de México, para ello se proponen dos_
programas operativos; el primero va dirigido a_
la vialidad de la zona y el segundo, contempla,
la ercacidn y enriquecimiento de las ércas comu

HQu .

a),~ Mejorar la vialidad y la infraes

cructira Jde apoyo al centro de la ctudgd, me --

Jiante restpiceiones de estacionamiento y circu

lacidn de vehfeulos, en cspecial en las arte --
i . -
rias de paso. !

b).- Generar espacigs, corazenes de -
manzana'para la recreacidén y el deporte, en - -
dreas de- "donaeidn', que resulten en la aplica-
eidn del plan de regeneraeidn del centro histd-
rico de la ciudad de México,

Finalmente, para dejar claro el enfo-

que -de calus aeetieones ge seifala la intereién --

del programa,. Cuando se presénia’a lairegensra

eibn urbana como el medio-d

porque nadiv se preocupard de

el proceso de difucién wrbanci:m nte -
es ain, el papei de la regené
la veproduccién émpliada: del:
cién con lo  simb6lico urbano
van tambifn la reproduceifnd

wociales al wivel de las

accleru
eton del

laciones

D -e.tendeneias. sociale

slatema urbano, en el

bana. A

bana mds
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qindades, debe gep comprendida g¢omg un proces¢
cvolutive de 1g estructurgeiln urbana,

Lo que acabamos de expener, parece iy
en el sentido de una transformacién ppofundg ~w
del contenido urbano de la ciudad de México, -~
sin embarge, marca ideolbgicamente un fin en si,
en medida de que toda emisidn reestructurante -
produce un efecto en su recepeiln, y este de r~
muestra las instancigs resultantes, tenemos mur
chas posibilidades de encontrar ung correspon r
dencia entre la peivindicacién de lg poblacifin_
y las formas urbanes, mds bign entre sug conte-
nidos soctales y éZ'conjunto de los eZementos.-

donde "actiian.

i
Aparece, én ta investigacién concreta,
la atencidn particular @ la vivienda, que se de
be consagrgr en ung interﬁencién constatada al_
alcance del domihio soeial; la liga de ésta con

los demds elementos de la estructura urbana com

binados entre s{, peodrfan ser organizados en un

sistemg griomdtice actuando
tiplicador de las prdcticas
de la estpructurq dominante,

sobre todo.comop mul
y contradiceiones -

més que como. fuenie

de ellos mismos,

La orientacidn sugerida para,cada uno
de ellos, ve debe también a 1a intenci&n!&s‘or-
denar y regular la disponibilidaddel suelo en_:
donde los sectores pitblicos y privados, procu -
ran apropiarse de €1 sin fin, ¢n tanto que las_
rigideces sociales heredadas de otros periodoz,
se les da la oportunidad de encadenarce en un -
niicleo que cubra en modo alguno los efectos dol
movimiento de la estructura urbara, que la cons
tituyen en sua relactones e intercambio de los_

proceses que se expresan a través suyo.
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CONCETPTUALTZACION FORMAL Y FUNCIONAL
neL o pRovEcto

Para la claboracién del proyecto de -
vivienda nueva, se realizaron una serie de and-
liaiz, en los que ve tomaron en concideracién -
algunas formas y funciones que se dieron origi-
nalmente en el lugar, y que hasta la fecha si -
quen siendo elementos que predominan en el habi
tat de los actuales pobladores; éstos elementos
tanto formales como funcionales son retomados -
de la arquitectura colonial principalmente, ya_
que actualmente encontramos diversidad de edifi
cios de cnta fpoca, conaiderados como patrimo--
nio histérico, y que rigen el contexto urbano -
del lugar, de fsta forma tratamos de rescatar -
formas y funciones de este periodo y déndole un
cardcter de contaﬁpdraneidad que refleje una ar
quitectura actual, tratando de contrastar con -
el resto de los edificios que se encuentran a -
su alrededor estableciendo un didlogo de la ar-

quitectura del pasado con la del presente.

Es de esta manera como a continuacién

meneionamor aquellos elementos arguitecténicos_
que retorcmos v consideramos para-la elebora: --
eidn del proyecto de vivienda nuevaieniel cen -

tro histérico de la ciudad de Méz?

En primer lugar la conce
del proyecto se derivd bdsicamente
nito de la arquitectura colenial, §¢ gquiz
mar esta forma principalmente por frafa?_ ’
cuperar ciertos elementos que ciisticfoa[én'es-‘
te lugar, econtractando con Zaé‘edfficioe;qun -=
existen actualmente en esta zona, adaptaﬁdcse -
al contexto urbano y tratando de generar una ea
racterfstica especial en las viviendas moderrcs
que se desarrollen principalmente en el céntro_
histérico de la ciudad de Mézico. :

Hemos retomado el elemento de la pla-
za central er el interior del conjunte, el cudl
se di6 en la arquitectura prchispénica p colo -

ntal, elemento que se propone para fomentar la
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cond faena oy waefal oy La weareqeddng Sala plaza_
cuenta con una serie de desniveles que nos per-
miten evitar que se¢ desarrollen ahf actividades
que pudieran molestar a las viviendas que se en
cucntran ubicadas en la planta baja de los edi-

fietios que tienen vista hacia la plaza.

Con el objeto de repetar la traza ur-
Lana propucsta desde la antigua ciudad de Te- -
nochtitldn y conservada por los espafioles, se -

respeta ¢l alineamiento de la manzana.

Por otra parte los edificios no reba-

san la altura de cuatro niveles, ya que en esta

. zona es la altura predominante, tratando con és

to de adecuar satisfactoriamente la nueva pro--

puzsta con la imagen urbana actual.

En cuanto a las fachadas, se respeta_
la proporeidén que rige ecn los edificios de la -

arquitectura colonial y del Porfiriato, que son

for e e dan en el Lugar u
basa en el 60% de macizo;,bé#
ventanas baleén son otro el

la arquitcetiura colonial :

poretoncs de fstas.

La funeidén dc 1l

e

tendido de ropa, con de ugocolectiy

diera en las viejac vccindadé#y‘
la €poeca colonial, con el objeto

las relaciores sociales.

El éxito de los patios in

las viejus vecindades, parte de la relac &r

existe entre el espacto abierto y la altura:del
€

edifieio, es por ssta motivo que existen dife - -

rencias de alturas en los edifieiecs,corn 'io. cidl

se pretende aprovechar las azoteas de los. edifi

etos de doc nivelec, que funcionan como patios_

para las viviendas altas.




Enlun puL%uu ademdu de contar con la_
nona de Zavaderos'yitendida de ropa, cuentan --
con dreas caspectales para juegos infantiles, --
con el objcto de que las madres tengan un mejor
cutdado y control de sus hijos.

. La planta baja de algunos e¢dificios -
que tienen acceso por la calle, es aprovechada_
como uena comercial, retomando en ésta la idea_
del pértico, elemcnto. que se did en la arquitec

tura colonial.

dtro aspecto importante ful la elee--
etdn de Toa eolores en los edifieios, Cstos fue
ron escogidos entre la gama de colores ocres y_
pasteles, que son los que méc predominan en la_-
zona.

Ademds dentro del conjunto se propo--
nen dreas verdes jardinadas y elementos como -~

jardineras y macetones, con el fin de revitali-

43
o

sar el dred con cote tipo de elementos, que son
muy neccsarios por. ser tan escacos arn 'todale -
zona del centro histérico de ta ciudad de- Hfzi-
co, y que cumplen una dobie funcidn ¢l darle --
privacidad a las viviendas Gue se encuentran --

ubicadas en la planta baja del conjunto.

Son fstos bfsicamente 10s elementos -
que s¢ retomaron para la éZabbﬁ&ciéﬁ,ﬁq'Zahnu:¥
va propucsta arquitccfdnicé,de_ erdar
los cuales ¢c pretende da
en enanto al concepto. del.

que debe darse.cn.la zona. del

de ta ‘elwdad de MSxricoy

i A T




INSTALACIONES

HrnnAvLIca.

Se resuelve mediante el almacenamien<
la cudl

tada por la toma de ?a calle; dicha cisterna se

to de hgua en la eisterna, serd alimen-
digeiid considerando la wtilizacibn diaria por -
habitante, asf{ como por cualquier accidente de_
incendio; el sistema de alimentacidén a los tan-
ques ‘elevados scrd por medio de un sistema de -
bombeo programado y la distribueién a los depar
tamentos serd por gravedad; en determinadas zo-
nas se cuenta con vdlvulas que permiten los cie
rres parciales de eireuitos sin necesidad de --

cortar la linza de abastecimiento general.

Los didmetros de las tuberfas se pro-

ponen segin la demanda de agua que exista en ca

da caso, dicha tuberfa se propone de Fo. galva-

nizado.

SANITARIA.

"~ siderando tambzé

ran

En:lo que rpspectr a Za instelaciln -
sanitaric se propone con material de P.”;C.‘o:n
‘los didmetros que ‘se ”equza -

seqiin cZ edleulo,

';Za aZ tda dc 7“0 ugna

sas y Dluvzaleu scrd‘conduczda

por redto ae 2=
gistros de 40X 80 ems. 'y con.

to-ecemento con didmetro varua’te de ae erao al

edleulo, hacia el colector aﬂncr“l nurzczpal

- ELECTRICA.

transmiting @ ZOS‘cen

El alumbrado extarior seré _econtrolaco




med fant e o tablopo gauurﬁI que e yhica junto

a b vub-eutuetdn cléclrica y respeclo a lov de

pavtamentos, Estos se controlardn independientc

mente -nos de otros. Todds las redes se condu-
cen por plajén, pisos o muros segiin el caso.
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SPECTFITCACIONES GENERALES

ED criterio cotvuctioral que se eligid, v ded T micma manera.

i basd principalmente en la cceonomfa de los ma

teriales propuestos, asf como por las caracte-- ‘p~cﬂbr4nfrnto que..gc propore =x
i ‘

en
de avlavuao,'dt yeso on cl inte

efsticas que presenta ¢l terreno en nuestro lu-
gar de estudio, cuya reststencia es muy baja. ' flau vbvzcrdas y en Fachadasise rrs pon:i
: s de mesela. ' S

Como resultado del estudio de la ba a ' : g
da de cargas, oo propone un sistema de Zaca dc CEL sistema de entrepicos. bv'resdelvr_
cimentgeibn con contratrabes. de losa rctzcular, elcmertou que.se pro-

Por lo que respecta al resto del: sis Za cbaborac16n de nuestro pﬂoncepo, el -

rema eonstructivo se proponen de acyerdo al pro ento final en plafores’s prﬁronc a bf

yeeto, e¢n algunos casos estructura a base dc‘qg : anaﬁot de veso y el tcrn»rado enlazé--
lumnas y trabes y en otros muros de carga de ta T tee ¢ 1levaré a cabo con los rellenos que se.
Lique rojo de 7 X 14 X 28 ems. asentado con mor ‘Espéctfmcan en los planos cor»aspoxdpcn;cs.

rero cemento arena en proporeibn 1:5 a nivel ‘ S : :
plomo con juntas no mayores a 2 ems., conside--
vando ademds los refuerzos de los castillos que
serdn armados con 4 ¢ 3/8" y cstribos de 1/4" a
cada 20 ems. y una f'c de 250 kg/em?.; conside-

vando también las cadenas en muros que ce¢ arma-



PROPUESTA DE MEJORAMIENTO
hE VIVIENDA
!
1
i
Eate programa estd dirigido fundamen-
talmente a eliminar ¢l deterioro que sufrven las

viviendas ecxistentes, debido al abandono de sus

habitantes y duciios. En muchos de los casos, -

pese al fuerte deteriore, es posible mejorar nve
cindades privadas, viviendas aisladas o departa

mentos y con una inversidén relativamente baja,

adecuerlas a su funéibén habitacional. Las ac--
ciones deberdn destinarse preferentemente, en -
orden a serviecios

gu

(coeina, bafio), zona de --

dormir (recamavas), techos, ptsos y fachadas -
cateriores; los immuchbles que vayan a ser obje-
to de mejora, deberén de dotarse de los prineci-
pales servieios (agua, drenaje y elcetrifica- -

etdn).

Para establecer el programa de mejora
miento de vivienda como partc de la cstrategia_
al plan de regencracién urbana, hemos desarro--
llado una serie de estudios encaminados al diag

ndstico de aquellos edificios afectados; asf --

Cfugocome pudinos debectar a,uuuat consy

nes que. roguerfan de este prcrra‘a de’ reJox -

miento dez vivienda y que junto cen la; p"opzasta

de redensificactdn y saturacidn . de Utvb e eon
formahan parte de log eclementos patrathzcaz P2

ra el 6ptimo funczonamzenta y de”arrolla‘del

£l programa
de vivienda s¢ fi
de
de
nitmero de’
habitabilddad;

fachadas

miento
tratar

ternos

“oriy

tran muy deterioradas

Jueron concebidas.
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PROREAMA ARQUPPECFON TGO PR
VIVIENDA NUEVA PERNMINADA.

ViViERna i 1, Pava 8omiembroe de farmilia.

Con un totul de 48 dcparuanentou.
fara o wmiembros de familia. Cada Dﬁ“fo.'"uaco uha drea const“ufda de:
Con un total de 36 departamentos. ‘ 85 55 ma. . L
Cada Depto. posee una drea construida de: dd&'bépfé
70,40 ml, ) ;
cCada bepto. cotd constituldo por: ectancia, co-:
medor, baio, cocina, 2 recedmaras, alcoba y 6rea’_

de lavade y tendido de ropa en zona comin.
VIVIERDY TICO 3.

Para 6 miembros de familia.

fon un total de 56 departamentoe.

Cade Depto. posee una =area construfda de:
72.00 m2.

Cada Depto. estd constitufdo por: estancia, co-

medor, bafie, cocina,, 3.reedmaras y &rea de lava

Area Conarc1al

Plazas y Areas Vc"des.  978{35;m4;’

da y tendido de ropa en zona comin.

VIVIENDA TIPO 3. i



i T N D T VTR LA YRR (Y AU SO < 1 N S SR

* 110 {npufnn. 40
ACTIVIDAD | DORMIR SR ¥
2 OCUPANTES _4--
nouerrio LARGO  ANCHD TOTAL
U0 0.45 0.45 020 ]
CAMA MATRIMONIAL 1.80 1.30 2.70 2.40
CLOSET 70 0.70 1.19
SUIEHFICIE HETA 9.180 m?
LIREH AGION 6.916 mt ;
MUBILIAIID 2,763 m2
ACTIVIDAD DORMIR
2 a3 OCUPANTES ~ 3.00
CONCEPTO LARGO ANCHO TOTAL ' l
BURD 0.45  0.45 020 i e
CAMA INDIVIDUAL 1.80 0.90 1.62
CLOSET 2.00 0.70 1.40 2.40
SUPLIFICIE NETA 10,20 m?
CIRCULACION 5.16 m?
MOBILIARIO 5.04 m2? J ”‘H’"
ACTIVIDAD | ESTAR o COMER : g
6 OCUPANTES %ogo;q,sp‘ 100 fmlmf"“ 320 .o:%_
CONCEPTO LARGO ANCHO TOTAL | T I ! |
-
MESA DE CENTRO 1,00 050 0.50 Lxn 7
SILLON 0.60 0.60 0.36 0.90 y,
SOFA 2 PIEZAS. 1.40 0.60  0.84 S S .
SOFA 3 PIETAS. 2.00 060 1.20 B = <‘>
MESA ESQUINERC 0.45 045 020 1.40 - [ ] rﬂ N
MESA COMEDOR 1.40 8 1.54 - oo (
SILLA 0.45  0.45  0.20 —~— A
VITRINA 1.60 050 0.80 060 m > Q
— >
SUPERFICIE NETA 21.60 m2

l l 1
CIRCULAGION 15.16 m? osol 200 10601 )
MOBILIARIO 6.44 m? 4 50 .40

2o FACULTAD B E AnJUITECTURA |

Reaeneracion de vivienda y aproplacion del espaclo
equefio  comercio ¥ el _pohlador
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: A N T T S S : ;
. 080|080} 100 1 S U o
ACTIVIDAU. COCINAR
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PROGRAMA DE VIVIENDA ﬁAHA ElL CENTRO
HISTQRICO DE LA CIUDAD DE MEXICO.

Resulta cvidente el conocimiento gene
ral, las necesidades de vivienda que en las - -
grandes ciudades se estdn registrnado,permanen-
temente, como resultados de la erisis que sur -
gun di la 16gica de la acumulacibn capitalista_
y la incapacidad de preveer los clementos de so
porte necesarios
especificamente a los que se refieren a la pro-
duceidn de bienes y servieios de consumo colec-
tivo. DNe ahf que la vivienda, ha sido el cen -
tro de una cstructura incapaz de redistribuir -
en una equidad social los benefieios del ereci-
miento econdmico, en donde las situaciones deri
vadas por contar con una vivienda basta y ade -
cuada son muchas, pero ésta en cuanto ataiie a -
las necesidades vitales de la poblacibn, afecta
a su economfa familiar que no va separada de --
las condiciones sociorecondmicas en que habita.
El contenido del presente ensayo, ex-

presa la intencién de acercarnos ai problema ha

a la poblacién que la habita,_

bitacional de la Ciudad de México, ubicdndorncs_

dentro de uno de ies lugares que integran -su --

=3
w4

contro urbano, en el cual la zrv05yzoac 6 o=

vada a cabo en el plan de regeneracidn urbana -
del Centro Histérico de la Ciudad de méxicb, ia
consideranos tndi prnrable prrr Zlenar ﬂZ plan-

teamiento de

eentro de la
eos de su dzarnﬁqtzco urbano quc ros Fa

como punto de partida.

blar de la vivienda que se encuertra den,ro
los lugarer centrales de la Cmadad cst_ -

tuando en las recesidades cue dermanda su pobla-

eibn en distintas condiciones de habitat'g

van con las caracterfsticas que vﬁ;senta‘Zhres-

tructuracidn urbana de la eiudad, aunrag csldi-
ffeil definir sus necesidades presertes de vi -

wnienda, peor ser tan variables como varaadoe-7o



calandares donde hébitaﬂ; [ fﬂ0¢ib1“ hageple -
de manera pavticular, @ nivel de barrio ¢ de o
lonia, articulados a les distintos niveles de =
la poblacidn, En escencig, la cuantig de habi-~
tanben que demandan vivienda, constituye un pun
to de paptida para determinar lqs polfticqn) es
trategias y recursog necesarion para soluciang£
Lo,

QUJIETIVOS, POLITICAS Y METAS,

#) Objetivos. Derivando de las neces£ ‘

dades establecidas en el diggnésti
co y andlisis de la estructura ur-
bana del centro de lq Ciudad el ~-
programa de viviendqs planteqa - =r
orientar tq distpibucidn de los rg
cursos que se asientan en el lugar,
hacia 1@ acei¢n habitacional @ me-
Jorar las condiciones de habitat -
de la poblacién., Para ello se » -

Abrir alternativas:

nefuczar a un nuncv

ryiviendau -t
mecenismos -

‘la . viviernda -

Apiicar los recursos dtepc BF,

tante humanos como :"st:ﬂmzm'i

tatales v particulares, maxirizands
sus efectos en ocaciones dei vivien

da nueva en el lugar y en la redLn—,
tribueibn de inversiones que éaya a

aplicarse para cu financiamiento.




o

B)

Ingrementar nucvgn qetividades cco-
némicae dentro del lugar, vineula -
das a las aceiones de vivienda y -«
que se corprelacionen con la emi£ -
tentes, ’

Reconceptuqlizar a la vwivienda como
elemento bdgico de ordenagmiento in-
terno en el lugar y de reestructura

cibn de su tasa uybana,

Crear usos del suelo de bienestar -
comiin {érébs verdes, corredores pég
tonales, espacios deportivos, re =-.
creatiﬁqs, culturales, ete,), que -
fomentcﬁ la eonpivencia comunitaria,
desarrollando procesos de evalug --
eidén social y econdmica,

Polfticas. Siende lq vivienda y --
por consiguiente su habitante, el -

A SRS TR S B

rnedi¢o mée idéneo para evite
sequilibrio del buén funcionamizrtc
da la estructura urbcra, 2g-n:

rip congervarla, mejorarla y reprc-
ducirla come fnico elemento que po-
drfa salvar al ceniro de la eiudad_
de su transformaciér fisica y so -
eial, Para ello es ngccsario deter
minar las polftieas habitaciorgles
que sean capaces de sostener ésta -

tesis.

Implementar acciones de viviende --
que aticndan a los grupos sociclss_
que actualmente nabitan en el lugcr
e inerementando la deneidad pobla -

eional en el futuro.

Ejecutar acciones de regerzraciln -
en los edifieios que presentan dete

rioro en su estado fisico, ‘dirigi -



\ 25335:.2 |} esonuccion )
\\\\Jl ) . —/
/ﬂuc:;)" '} 3

Regaeneracion de vivienda y aproplacion del espacio

urbano por el _ pequefio _comerclo y el poblador

e |___pequeno comercio y obl —
i CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO l Tesis Profesional !1




das @ remedelacifn, rehabilitqeién. neeuraes devengad

revital tree 6y mantenimieqle de _ . S e I :?ﬂ:jb:'um;‘.
ellos, : ‘ que posecn{"
- Aplicar acciones de renovacidn de - ‘ ~ Coordinar las acciones.:

. vivienda no recuperable, sustituyén ce el programa naci6ﬁ }fp
dola por més viviendq en @ltura, o_ sarrollo de la viviend'
bien mediante programas de satura -
eifn que aprovechen los lotes-baldf centrales de la eiudad. de.
0s existentes, : con las propuestas en ééfe”;

- Preservar el destino y use de los -
edificios catalogados como monumen-
tos Histlricos y Art{sticos. S

CY En lo que sec refiar$~a

~ Promover estfmulos y excenciones -- se dan los logros qﬂé

‘fiscales a particulares que inte - ' aleanzar, concrcti:&hd :Ldé, b

gren y participen en el plan de re- voe planteadoc en éntgﬂffgéfamalb

generacidn urbana del ceniro Histd- vivienda. G
rico de ia Ciudad de Méxica, siem -

pre y cuando destinen parte de sus_ - Dirigir acciones de viviendas a les



|

i

grupes "oczalev que fe g@sientqn en_

¢l Tugar, diversificando Iq oferta_

en tres diferentes rqnges: Vivien -
das para los grupos soeiales de me~
dianos ingresos y viviendos parg ~-
los grupos sociales de altos ingre-
508,

Coordinar la partieipacidn del see-

tor pitblico y privado, mediante la_

formacidn de un fideicomiso que Se_

encargue de canalizar los recursos_

de los organismes y depcndencias de
erédito e hipotecarias. participan -
tes de tal forma que se establezeca_
un mecanismo de operacién para la -
implementacidn y ejecucién del pro-
grama de vivienda.

Cubrir la demanda habitacional del_
centro de la Ciudad, mediante accio

‘dp la vvv1rnda

existentes, en’ ancuoros de redﬂrs--

fleacidn de vzvzerda, prcveckandq_

de &sta forma,kYa zrr"an"m

L7ecufar acczone

use y destine aZ qu
dos, principalmente
os catalogados come

tfsticos o ”13»0?1003;

Desarrollar disposiciones jur fdi
e

que sean consideradas deniro-d la:

ley de desarrollo urbano para el D.
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