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La presente investi9aci6n tiene como objeto esclar.e 

cer una serie de cuestionamientos que han surgido a través 

del tiempo con respecto a la resoluci6n de los contratos -

por incumplimiento culpable a una de las partes (pacto co­

misorio), la cual tradicionalmente se le ha consid~rado e~ 

mo un pacto que resuelve a loa contratos de pleno derecho, 

de aht el nombre de la presente tesis, "los pactos de reso 

luci6n ipso jure en los contratos bilaterales", sin embar­

go en el desarrollo de este trabajo demostraremos que no -

siempre se trata de un pacto, ni en todos loa casos se re­

suelve ipso jure a los contratos bilaterales, sino que es­

una instituci6n jurldica que presenta dos modalidades una­

tScita y otra expresa, y que s6lo su modalidad expresa 

constituye un verdadero pacto que resuelve de pleno derR -

cho a los contratos bilaterales: no obstante lo anterior -

es necesario estudiar ambas modalidades de esta figura ju­

ridica, afin cuando nuestro trabajo se denomina "los pactos 

de resoluci6n ipso jure en·los contratos bilaterales"; 

puesto que, ambas formas son iguales, pues su concepto es­

uno mismo y son id6nticos sus efectos y resultados, esto 

de acuerdo a las declaraciones de diferentes juristas en -

tre ellas la hecha por el profesor RaOl Ort1z Urquidi, que 

en el desarrollo del presente trabajo citaremos. 
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Asl que, esta inveatigaci6n inicia con una breve r~ 

sena de los ortgenea de la resoluci6n de loa contratos por­

incumplimiento, por tanto primeramente nos referimos a loa­

di veraos pactos de reaoluci6n del Derecho Romano, y espe -­

cialmente al pacto de la lex commisaoria que se insertaba -

en loa contratos de compra venta, ya que fue precisamente a 

travla de este pacto como apareci6 la reaoluci6n de loa coE 

tratos por incumplimiento, posteriormente hacemos un peque­

ffo boequejo de lo evoluci6n que va adquiriendo eeta inotit~ 

ci6n hasta llegar a las legislaciones europeas antiguas, 

desde luego sin pasar por alto al Derecho can6nico que tuvo 

una gran trascendencia en este sentido, tambiln nos referi­

mos a loa antecedentes que tuvo esta inatituci6n ~n el Der~ 

cho Mexicano .. 

En el segundo capitulo, hacemos una referencia de 

los sistemas de resoluci6n m5.a sobresalientes de la Apoca -

contempor5.nea, estos por cierto heredan la mayorta de las -

deficiencia de las legislaciones antiguas y algunos de ell:>s 

siguen contemplando a la figura jurtdica en estudio como -­

una condici6n resolutoria, concepci6n totalmente falsa que­

en el desarrollo de este trabajo demostraremos, a consecue~ 

cia de esta engaftosa idea surgen diversas teor1as que tra -

tan de· explicar el fundamento de la resoluci6n por incumpl.!. 

miento , de las cuales tambi6n nos ocuparemos en este apar-
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tado. 

El tercer eapttulo, contempla un estudio general de 

la condici6n resolutoria que regula el C6di90 Civil del Di~ 

trito Federal, esto con el fin de hacer una distinci6n ex -

haustiva entre la resoluci6n producida por esta, y la reeo­

luci6n de loe contratos por incumplimiento imputable a una­

de las partes, que por mucho tiempo han sido confundidas, -

al final de este apartado se hace una diferencici6n precisa 

entre estas dos instituciones jurldicae, porque aunque am -

bas tienen la misma finalidad de resolver un contrato exis­

te una radical diferenciaci6n entre istas, que no es posi -

aible confundirlas. 

Por último se analiza al Derecho Positivo Mexicano­

en especial al C6digo Civil del Distrito Federal con raspe~ 

to a la facultad concedida al contratante perjudicado para­

poder resolver el contrato en caso de incumplimiento de su­

contraparte, esto tanto en su modalidad impl1cita como en -

su modalidad expresa, puesto que ambas tienen la misma fin~ 

lidad protectora y por lo consiguiente sus efectos son idé~ 

ticoe, lo único que distingue a estae es que una ea exprea~ 

da por las partea y la otra es por disposici6n de la lBY•P.!. 

ra hacer estean611sis es necesario conocer el concepto, la n!. 

turaleza juridica, los efectos y funciOn de esta inetitu 
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ci6n, con lo que 4e•oatraremoa que no siempre se trata de -

un pacto de reaoluci6n ipao jure, salvo cuando esta facul -

tad ea expresada por las partea, porque cuando Qnica~ente -

se deriva de la disposici6n de la ley no es un pacto, sino­

que solamente por tradici6n y debido a sua or1genes que tu­

vo en el Derecho Romano se ha dado por considerlrsele asl,­

pero no es rigurosamente un pacto de resoluci6n ipao jure:­

ni mucho menos es una condici6n resolutoria, sino que en 

realidad se trata de un derecho subjetivo de impugnaci6n o­

agresi6n ejercitable por la parte cumplidora mediante deman 

da judicial o por declaraci6n a la otra parte y encaminadas 

a producir la extinci6n del contrato como consecuencia del­

incumplimiento de la otra parte1 as1 que s6lo la modalidad­

expresa de esta figura juridica es la que realmente es un -

verdadero pacto de resoluci6n ipso jure, que resulta fitil -

y pr&ctico para resolver los contratos en caso de incumpli­

miento, por lo que estimamos que se debe de regular concre­

tamente en el C6digo civil del Distrito Federal, ya que en­

la actualidad s6lo se practica en ejercicio de la libertad­

contractual. También expresamos nuestro punto de vista para 

tratar de corregir en general la regulaci6n de esta figura­

jur1dica en el C6digo Civil del Distrito Federal, puesto 

que es conveniente que se legisle en un s6lo capitulo lo 

concerniente a esta instituci6n, en virtud de que se debe -

hacer una reglamentaci6n mSs adecuada y precisa, y ya no s~ 

guirla tratando como condici6n resolutoria. 
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CAPITULO 

ANTECEDENTES DE LOS PACTOS DE RESOLUCION 

A. EN EL DERECHO ROMANO. 

Para desarrollar tema alguno explicarlo detalladame~ 

te y hacer una interpretación correcta del mismo, es indis -

pensable conocer stls antecedentes y su formación, por tanto­

para realizar la presente tesis intitulada "Los Pactos de R,!. 

solución ipso jure en los contratos Bilaterales", resulta n~ 

cesaría comenzar con los pactos de resolución en el Derecho­

Romano ¡ ya que fue precisamente en estos pactos donde se ha­

bló por primera vez de la resolución por incumplimiento. 

Es ast catlD en el Derecho Romano, en un principio no se 

permitía la resolución de los contratos en caso de incumpli­

miento de una de las partes, cuando se presentaba esta situ~ 

ción la única alternativa que tenía el contratante que había 

cumplido era exigir el cumplimiento de su contraparte, de ~ 

tal modo que con la inserción de los pactos de resolución en 

los contratos innominados y de compraventa, se implanto la -

resolución por incumplimiento; examinemos lo que acontecia -

en caso de incumplimiento en el contrato de compravent~, - -

siendo este uno de los más usuales en el Derecho Romano re -

cardemos su concepto, al respecto Eugene,Petit manifiesta 

11 Hay venta, en la época clásica, cuando dos personas convie-
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nen que una debe procurar a la otra la libre posesión y el ~ 

disfrute completo y pacífico de una cosa determinada mediante 

pago de un precio fijado en dinero 11 .Cl) Partiendo del canee.e, 

to anunciado podemos afirmar que la compraventa en el Dere -

cho Romano Clásico era un contrato consensual y bilateral, -

consensual, por que no requería de ninguna formalidad por e!!_ 

crito para su validez; bilateral, por que tenía dos causas -

obligatorias unidas en un mismo negocio, por una parte el 

vendedor obtenía el derecho al precio porque se habla obli­

gado a dar la cosa en posesión para un disfrute completo y 

pacífico; por otro lado el comprador adquiría el derecho de­

recibir la cosa por que se había obligado a dar el precio. A 

continuación analicemos las obligaciones de cada una de las-

partes por separado. 

OBLIGACIONES DEL VENDEDOR 

La obligación principal del vendedor, era entregar -

la cosa al comprador, asegurar la libre posesión y disfrute­

completo de la misma, al respecto el tratadista Eugene Petit 

señala: "Esta entrega, si es hecha por un vendedor propieta­

rio y tiene por objeto una cosa nec mancipi, transfiere la -

propiedad al comprador, pero solamente cuando ha pagado el -

(1) Petit,Eugene. Tratado Elemental de Derecho Romano. tra­
dacido por Fernandez Gonzalez Jase. Editorial Editora -
Nacional. México 1966. p. 389. 
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precio, o cuando el vendedor le concede un t6rmino para el -

pago. Si se trata de una cosa mancipi, o si el vendedor no -

es propietario, pone al comprador en situaci6n de usucapir -

en las mismas condiciones'~( 2 )El vendedor no estaba siempre 

obligado a transmitirle la propiedad al comprador, pero sin­

embargo era contrario a la buena fe del contrato no transmi­

tirle el derecho que se tenia sobre la cosa que se vendta, -

ya que la finalidad econ6mica de la compra venta ho sido y -

sigue siendo la transmisi6n de la propiedad. En consecuencia 

la compraventa en el Derecho aomano ClSaico admitta la posi­

bilidad de una venta de cosas ajenas y no dejaba de ser un -

contrato v~lido, siempre y cuando el vendedor cumplta con 

sus obligaciones de entregar la co8a y procurar la libre po­

sesi6n de la misma, por que en caso de incumplimiento por el 

surgimiento de la evicci6n de la cosa vendida, el vendedor--

tenia que responder del saneamiento o en caso contrario era-

sancionado por la actio empti. 

Ast. que, cuando el comprador era amenazada por la 

reivindicaci6n de un tercero debta avisar al vendedor para -

que áste acudiera al pleito en auxilio de ~l, si a pesar do­

la ayuda proporcionada por el vendedor era derrotado el com­

prador en el juicio, el vendedor debta indemnizar al tercero 

y de esta forma tratar que el adquiriente siguiera con.servando la~~ 

(2)Jbldm. p. 393. 
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ea, por el contrario cuando el vendedor eludta su obligaci6n­

de proporcionar ayuda al adquiriente era perseguido por me -

dio de unaactio autoritatis, con esta el comprador obligaba­

al vendedor a que lo indemnizar! de los perjuicios que le h! 

bta· causado la evicci6n, o sea a través de la "actio empti 11
• 

Pues en la compraventa de esclavos y objetos de gran valor1-

las partes tentan el hlbito de establecer en el contrato una 

aanci6n más rigurosa llamada "estipulatio duplae" esta era -

estipulada sobre todo cuando el comprador dudaba de la hon-­

radez de su contraparte, la misma oonsi'stia en hacer pagar al 

vendedor el doble del precio, del objeto vendido al compra -

dor vencido en juicio por evicci6n, la "stipulatio duplae" -

era posible imponerse gracias a la •actio emptio~; pero cuan 

do la evicci6n era imputable a la negligencia del co~prador-

por no haber denunciado ante el vendedor, el inicio del pro­

ceso de evicci6n promovido por un tercero, la garantia de 

evicci6n desaparec1a, tambifin ae perd1a esta garant1a por un 

convenio de las partes en tal sentido1 por 6ltimo cabe men -

cionar que para el Derecho Romano la evicci6n presupon1a una 

derrota en juicio.< 3 ) 

(3) Cfr. Ourliac,Paul y J. de Halafosse. Derecho Romano y 
Franc~s Hist6rico. Tomo I. Traducci6n al Espaffol y Anota 
ciones de Manuel Faire, Editorial Bosh. Barcelona 1960 :­
p.p. 436, 437, 438. 
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OBLIGACIONES DEL COMPRADOR 

Ahora bien, en relación a los primordiales deberes -

del comprador tenemos que, el profesor Floris Margadant lo -

resume de la siguiente forma: 

a) Pagar el precio convenido. Pero ¿debía pagarse- e_!. 

te precio, aún-cuando hubiera surgido, entre tanto, una ame­

naza de evicción? Para tal supuesto el Derecho Romano creó -

una exceptio evictionis contra la actio venditi otorgando 

una fianza, el vendedor podía entonces paralizar esta excep -

tio. 

Si el comprador hubiera recibido ya la mercancía, el 

retraso en el pago del precio causaba intereses moratorias -

legales. 

b) Recibir la cosa comprada. En caso contrario, inc.!:!. 

rría en mora creditoris. 

La sanción de estos deberes se encontraban en la ac-

tia venditi. Recuérdese, además, a que se exponía el compra­

dor que no recibiera a tiempo la mercancía. <4 > 

(4) Floris,Margadant. s. Guillermo. El Derecho Privado Roma~ 
no. Editorial Esfinge S.A. México D.F. 1979. p. 405. 
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De esta forma, el adquiriente tenía que transferir ~ 

al vendedor la propiedad del precio que debía de ser en mon~ 

da determinada y real, el cual se pagaba en el momento en 

~ue el objeto del contrato era entregado al adquiriente; asf 

mismo debía indemnizar los gastos hechos para el sostenimien 

to y conservación del objeto hasta la tradición, además de -

liquidar los intereses a contar del día que empezaba a die -

frutar de la cosa. 

cuando el comprador no cumplía con estas obligacio -

nes el vendedor la única opción que tenía era exigir el cum­

plimiento de esas obligaciones valiendose de algunos recur -

sos que el Derecho Romano le concedía como:El::Del:'echo de reten. 

ción, el Derecho de reivindicación, y el Derecho de reserva­

se hipoteca sobre la cosa vendida. Ahora bien, analicemos c~ 

da uno de estos recursos, primeramente tenemos que; el Dere­

cho de retención, lo tenía el vendedor cuando no le era ree_!!! 

bolsada integramente el precio de la cosa vendida y aún no -

había hecho la tradición de la cosa, podía justificadamente­

negarse a entregar la cosa mientras no le fuera pagada la t.E_ 

talidad del precio y de esta forma proteger sus intereses; -

pero sin embargo cuando el vendedor había dado un término al 

comprador para pagar el precio sin reservar el mismo para e-º. 

tregar la cosa, no podía retener esta. Por otra parte, ~ 

recho de reivindicación, era concedido al vendedor cuando h.!, 

bía hecho la entrega de la cosa antes de haber sido pagado,-
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siempre y cuando el verdedo~ fuera el propietario de la cosa-

vendida, podía ejercer este derecho, mediante el cual podía-

hacerse devolver la cosa cuando el comprador no pagaba el 

precio. Pues, en el Derecho de reservarse hipoteca sobre la­

cosa vendida, el vendedor se reservaba ese derecho mediante-

un convenio que celebraba con el comprador, en el que acord~ 

ban que el ·vendedor tenía hipoteca sobre la cosa vendida, P!!. 

ra seguridad de su crédito, el vendedor tenia este recurso,-

cuando había realizado una venta al fiado y había hecho la -

tradición traslativa de la propiedad de la cosa vendida 

al comprador antes de haber sido pagado. Este procedimiento­

daba al vendedor la acción hipotecaria en caso de que el com, 

prador no pagara el precio. <5 > 

Si después de haber ejercido cualquiera de los ante­

riores recursos, el ve~dedor no lograba que le pagaran el 

precio de la cosa vendida o en su defecto recuperar la mis .-

ma, por la falta de pago, el vendedor tenía derecho de ejer-

cer la 11 actio Venditi", por medio de la cual se obligaba al­

comprador a pagar el precio, pero corría el riesgo en caso -

de insolvencia del comprador a perder la cosa y el precio, -

sin embargo no obstante que el acredor no lograba el cumpli­

miento del contrato con la acción intentada, la relación ju-

rídica quedaba subsistente aunque incumplida, pero siempre -

(5) Cfr. Petit,Eugene. Ob. Cit. p.p. 397, 398. 
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obligatoria para las partes; por lo que resultaba inconve. ~ 

niente mantener obligado al vendedor en los casos que era 

evidente que el adquiriente no liquidarla el costo, como es­

te problema se presentaba muy a menudo se ~mpueo la costum -

bre de incluir en los contratos de ccqx:aventa el pacto de la~Lex· 

Commiaaoria~;. como una defensa o protección de los derechos 

del vendedor, así fue como surgió la práctica de agregar en-

los contratos de compraventa este pacto, por medio del cual­

se le concedía al vendedor la facultad de resolver o exigir­

el cumplimiento del contrato, cuando el comprador no cumplia 

con el pago del precio en el término convenido; esta situa -

ción se presentaba principalmente en la compraventa al fiado 

y el pacto era empleado como medio para que el vendedor se -

liberara del vinculo y de la insertidumbre que implicaba la­

subsistencia indefinida del contrato. ( 6 ) 

LOS PACTOS A~ADIDOS 

Fue así como nació la costumbre en el sistema del o~ 

recho Romano de añadir al contrato de compraventa una claús_!! 

la o pacto, el cual daba al vendedor o al adquiriente la fa­

cultad de resolver la compraventa condlcionandola a determi-

nado plazo, es decir, la venta era apreciada como pura y si!!!. 

(6) Cfr. Mique~ Juan Luis. Resolución de los Contratos por -
Incumplimiento. Editorial Ediciones Depalma •. Buenos 
Aires Argentina 1966. p.p. 46-48. 
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ple y producía al momento sus efectos naturales, así tenemos 

que en relación a los pactos más usados en el Derecho Roma.­

no, el tratadista Juan Iglesias señala que: "A la compraven­

ta pueden agregarse algunos pactos que, tendiendo a eliminar 

los efectos del contrato se hacen valededor mediante las ac­

ciones propias de éste. Entre ellos, tenemos los siguientes: 

l. Lex commissoria.- En virtud de este pacto, se ti~ 

ne por no celebrado el contrato cuando el comprador deja de-

pagar el precio·dentro del tiempo señalada si ad diem pee.!!_ 

nia soluta non sit, ut fundus inemptus sit - debiendo resti­

tuirse la cosa con los frutos percibidos. Al decir de los ju 

ristas, magia est, ut sub condicione resolvi emptio, quam 

sub condicione contrahi videtur. 

2. In diem addictio. Es un pacto por virtud del cual 

se reserva el vendedor la facultad de resindir el contrato,­

si dentro de cierto tiempo se presenta otra persona que ofr.!!, 

ce mejores condiciones. Trasncurrido el plazo sin que nadie­

haga una oferta más ventajosa, o si haciendose ésta, no la -

acepta el vendedor, se considera firme el primer contratar -

en el caso contrario, se rescinde la primera venta, salvo 

que el primer comprador puede hacer suya la oferta del terc.!. 

ro, quedando entonces confirmada la venta a su favor. 

3. Pactum displicentiae, Mediante este pacto el com-
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prador se reserva la facultad de rescindir el contrato si la 

cosa no resulta de au agrado - condición resolutoria - o 

bien supedita la propia existencia de la compraventa al he -

cho de que aquélla le ofrezca interés - condición suspensi -

va. Si no se fija el plazo a uno u otro respecto, el Edicto-

curul otorga al comprador una actio in facturo, ejercitable -

durante sesenta días, por regla general, para declarar sin -

vigor el contrato. Habiendo transcurrido tal tiempo, la com­

praventa se considera firme, si se trata de condición resol.!:!, 

tiva, o se tiene por no concluida, en el caso de condición -

suspensiva. 

4. Pactum de retrovendendo. Por tal pacto el vende -

dor se; reserva la facultad de rescatar la cosa dentro de cieE, 

to tiempo,.mediante la restitución del precio al comprador. 

5. Pactum de retroemendo. Es el pacto por el que el­

comprador puede obligar al vendedor a que adquiera de nuevo­

la cosa, dentro de un tiempO determinado, y por el mismo pr~ 

cio". (?) 

(7) Iglesias,Juan. Derecho Romano. Editorial Ariel. ·aarcelo­
na España 1984. p.p. 439, 440, 441. 
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EFECTOS DE LOS PACTOS 

Resulta importante, señalar que respecto a la natur.!. 

leza de los efectos que producían estos pactos nació una CO,!l 

troversia, al respecto ourliac Paul y J. de Malafosse dice:-

"En la época clásica, el efecto de los pactos añadidos al 

contrato principal es objeto de discusión; para unos se tra­

tará de una venta sujeta a condición suspensiva, mientras 

que otros creen que se trata de una venta perfecta pero suj~ 

ta a condición resolutoria, es decir, en, Derecho Romano de­

un pacto de resolución sujeto a condición suspensiva". (B) 

De esta forma, los efectos de los pactos de resolu -

ción eran considerados para unos como condición suspensiva y 

para otros como condición resolutoria, a este problema de d,!! 

terminar la naturaleza de los efectos de los pactos se asume 

Bonfante, para esto hace primero una diferenciación entre 

condición suspensiva y resolutoria diciendo que: "Suspensiva 

es la condición por la que se atribuye al evento el producir 

se los efectos del negocio jurídico; resolutoria la que se -

hace depender del evento de la cesación de los efectos y la­

resolución del negocio jurídico. Sin embargo, la condición -

resolutoria en el Derecho Romano no vale como condición ver-

dadera y propia (y por tanto en las formas y en la medida de 

(8) Ob. Cit. p. 442 
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las condiciones), sino como convencí6n contraria condiciona~ 

da, es decir, un pacto de resolución o revocación sometido a 

condición suspensiva. El negocio principal ea purum~ pero en 

virtud de la convención adjunta sub condicione resolvi 

tur•. <9 > 

En efecto, resulta muy interesante examinar lo que -

ocurría cuando se realizaba una de las hipótesis comprendi 

das en los pactos de resoluci6n que se adherían al contrato­

de compraventa y que como consecuencia de esta realizaci6n,­

se producía la resolución de pleno derecho de la venta, con­

sideramos que los efectos de la resolución estaban en fun 

ción de las necesidades práctica& más que de un principio ge 

neral, así tenemos que, cuando se resolvía la venta y el CO,!l 

trato no estaba aún ejecutado por una y otra parte, las obl.!. 

qaciones recíporcas se extinguían de pleno derecho, era como 

considerar a la cosa, como no vendida. El tema .. presenta int~ 

réS cuando el vendedor había transferido al adquiriente la -

propiedad de la cosa vendida, en este caso, la resolución -

de la compraventa no tenía por efecto hacer volver de pleno­

derecho la propiedad al vendedor, es un principio cierto en 

la época Clásica el de que la propiedad no podia ser transmJ:. 

(9) Bonfante,Pedro. Instituciones de Derecho Romano. Traduc­
ción al Español de Luis Bacci y Andres Larroso. Edito 
riál Reus. Madrid España. 1965. p. 88. 



- 13 -

tida ad Tempus, en este caso el adquiriente no podta conser­

var sin causa la propiedad de la cosa vendida, en raz6n de -

que ya estaba resuelta la venta, que era la causa de transm!, 

si6n de la propiedad, en consecuencia ambas partea debtan 

restituirse rectprocamente las prestaciones dadas con ante -

rioridad con motivo del contrato, para obligar al adquirien­

te a devolver la propiedad, la mayorta de jurisconsultos da­

ban al vendedor la "actio venditi•, por considerar que se 

trataba de una continuaci6n de la venta, otros negaban esta­

acci6n porque dectan que ya estaba anulado el contrato y en­

lugar de esta daban una acci6n in factum, se acab6 por ofre­

cer la elecci6n entre las dos acciones. Este principio era-­

desfavorable para el vendedor porque corrla el riesgo de in­

solvencia del comprador o en su caso de que le fuera devuel­

ta la cosa, esta pod1a estar gravada de derechos reales con­

sentidos por el comprador mientras era propietario, dado que 

estos derechos permanecian v&lidos despufis de la resoluci6n­

del contrato y por lo conai9uiente estos derechos debtan ser re-tadoe. 

El inconveniente era sobre todo palpable en caso de "addic -

tio in diem". ¿C6mo hacer aceptar al nuevo comprador una co­

sa as1 aminorada? Cuando el vendedor no era propietario de -

la cosa vendida tenia como único recurso las acciones perso­

nales para obligar al comprador a devolver la cosa vendida;­

pero cuando el vendedor era propietario entonces tenia algo­

mejor que una acci6n personal, pues pod1a ejercitar el dere-



- 14 -

cho de reivindicación. (lO) 

•1 Como hemos visto los efectos que producía la resolu­

ción del contrato por motivo de uno de estos pactos, eran p~ 

ramente personales y por consiguiente de mucha importancia,­

sin embargo los juristas clásicos no llegaron a hacer una am 
plia precisión sobre ellos; porque, si bien es cierto, que -

todos ellos se asemejaban entre sI, porque daban a una de 

las partes la facultad de resolver el contrato, tambien no -

es menos cierto que cada uno de ellos tenía una razón de 

ser distinta y como consecuencia se referían a condiciones -

diferentes. Por tanto la "in diem adictio" era un pacto que­

se hacia en favor del vendedor; en tanto que el 11 pactum dis­

plicentiae11 protegía a los intereeea: del comprador. La "Lex 

Commissoria 11 se refería a una situación en que una de -

las partes había faltado a la buena fe contractual; y el 

"pactum de retroemendo", se usaba frecuentemente para garan­

tizar una obligación principal, de ordinario al mutuo. Ahora 

bien, examinaros más arrpliarrente los efectos que producían -

algunos de estos pactos, para que de esta forma podamos dif~ 

renciarlos mejor, por lo que en el caso de venta con "pacto-

in dien adictioº , la situación del adquiriente era como de 

cualquier comprador que había comprado sin condición, míen -

ClO) Cfr. Petit,Eugene. Ob. Cit, p. 399. 
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tras de qu~ no se presentará la mejor oferta de un tercero, po­

día usucapir la cosa y aprovechar los frutos, una vez que se 

presentaba la mejor oferta, y el vendedor tenía conocimiento 

de esta, debía hacercela saber al comprador inicial, por si­

éste quería igualar la oferta tenía el derecho de. ·pceferen. 

cía y de esta forma podía confirmar la venta a su favor; si­

la venta se resolvía el primer comprador estaba obligado por 

la 11 actio venditio" a reintegrar la cosa al vendedor y a re_! 

tituirle todos los frutos, si el comprador hubiera hecho 9ª!. 

tos para la protección del objeto, tenía derecho a cobrarse­

con los frutos la cantidad que hubiera pagado, si los fru~~ 

tos no alcanzaban debía de demandar al vendedor el pago de ~ 

la cantidad faltante mediante la "actio empti" y en todo caso 

a recuperar el precio entregado. 

En relación a la compraventa con 11 pactum displicen -

tae" la información es escasa, pero por unanimidad de los ª.!!. 

tores citados, puede deducirse que si el adquiriente se apr~ 

vechaba de los frutos, se entendía que la cosa si babia sido 

de su agrado y era aceptada por éste y en consecuencia a es­

ta actitud del comprador, la venta se perfeccionaba y poste­

riormente no podía resolverse la venta. 

Con referencia a la compraventa con "Lex Commisso .- -

ria", como anteriormente lo manifestamos este pacto se adhe­

ría al contrato de compraventa al fiado y era con el fin de 
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proteger los intereses del vendedor, en caso de incumplimie.!!. 

to del comprador, ante esta situación el vendedor, tenia la­

opción de exigir la resolución o el pago, pero una vez que -

optaba por una de estas soluciones, no podia ejercer la 

otra, es decir, estos derechos eran excluyentes entre sí,por 

tanto mientras no se pedía la resolución, el adquiriente po­

día beneficiarse con los frutos que hubiera obtenido de la -

cosa, pero no podía usucapirla: al resolverse la venta, el -

adquiriente estaba obligado a reitegrar la cosa, los frutos­

que hubiera producido, y liquidar los desperfectos que le h~ 

biese ocasionado a la cosa po~ su obra. Esta resolución era­

estimada como una falta a la buena fe contractual, por lo 

que en un principio el comprador no tenía derecho a reclamar 

la devolución del precio o de cualquier cosa que hubiera en­

tregado al vendedor con motivo del contrato, posteriormente­

se admitió la posibilidad de que el comprador podia quedarse 

con los frutos cuando había entregado parte del precio. 
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B EN EL DERECHO CANONICO 

Fue en la Edad Media, donde la resolución de los­

contratos adquirió otras características diferentes a las o~ 

tenidas en el Derecho Romano y estas se las dieron precisa -

mente los juristas eclesiásticos medievales, quienes con la­

intención de garantizar el respeto a la fe guardada, exten -

dieron el derecho de ejercer la acción de resolución a cual­

quiera de las partes del contrato, además de que utilizaron­

al pacto comisario en todo el tipo de contratos bilaterales, 

así como también establecieron el requerimiento de la decla­

ración del tribunal eclesiástico para determianr si procedía 

o no la resolución del contrato, siendo que esta no operaba­

de pleno derecho como en el Derecho Romano. 

Los canonistas, vieron el contrato bilateral como­

un modelo caracter!stico del acuerdo que procura un cambio -

de bienes, por tal motivo consideraban que debtan aplicarse­

laa reglas de justicia equitativa es decir la misma igualdad 

de derechos y deberes para ambas partes, igualmente vieron -

en la bilateralidad el principio de interdependencia entre -

las prestaciones, con el efecto de que si una de las partes­

no cumplia, la otra queda dispensada de la obligaci6n con 

traida, por tanto el m6rito de la concepci6n tradicional de 

la resoluci6n de los contratos sinalagmSticos pertenece al -

Derecho Can6nico. 
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Tamblén en el Derecho canónico apareció el juramen­

to promisorio, por medio del cual las respectivas obligacio­

nes de un contrato se aceptaban no sólo ante la otra parte,­

sino principalmente ante Dios, por tal motivo el incumplí 

miento de las obligaciones daban derecho para que intervinie 

ran los tribunales eclesiásticos, tanto así que los canonis­

tas tenían como principio rector de sus derechos el conocido 

aforismo: "Frangenti fideo, fides no est servanda 11 (A quien­

quebranta su palabra, no hay que guardarle la dada). Por tan 

to, la resolución en el Derecho Canónico era considerada co­

mo una sanción a la mala fe contractual con el fin de garan­

tizar el respeto a la palabra empeñada, así que la validéz -

del juramento promisorio estaba sujeto a una condición táci­

ta basada en que la otra parte efectuara los correspondien -

tes deberes a su cargo, o sea que efectuará ella a su vez 

la contraprestación respectiva, pues quien faltaba a la bue­

na fe o el respeto a la palabra dada no podía invocar a su -

favor la buena fe~ Como anteriormente lo mencionamos otras -

de las innovaciones creadas por el Derecho canónico con rel!!, 

ción a la resolución del contrato, es la observancia de que­

esta no podía operar automáticamente, es decir, "ipso jure"­

en razón del incumplimiento, como si se tratará de una con -

dición resolutoria, ni siquiera que dependiera de la sóla po 

testad unilateral del acreedor, como ocurría con el pacto de 

la "Lex Comissoria 11 en el Derecho Romano, por lo que en el -

Derecho Canónico se exigió que en cada caso particular cono-
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ciera directamente el juez para que determinara sobre las ci~ 

cunstanclas concretas del incumplimiento en cada caso y die-

ra su determinación si procedía o no la'resolución del con -

trato y en consecuencia desligar al acreedor de las obliga -

clones contraídas por el juramento promisorio y asimismo se-

le aplicara al deudor las penas eclesiásticas y además se le 

condenara al pago de la cláusula penal.(ll) 

(11) Cfr. Sánchez-Medal Urquiza, José Ramón. La Resolución ~ 
de los Contratos por Incumplimiénto. Editorial Porrúa:s. 
A., México 1989. p.p. 10,11. 
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C, EN LAS LEGISLACIONES EUROPEAS ANTIGUAS 

En este apartado, haremos un pequeño bosquejo de c2 

mo se insertó la resolución de los contratos en las legisla­

ciones europeas antiguas, sobre todo en España y Francia; 

igualmente analizaremos como fueron evolucionando las pasa-­

das reglamentaciones referentes a esta figura jurídica, en -

las diferentes legilsaciones de los países mencionados. 

l. LEGISLACION ESPAROLA ANTIGUA. 

Durante la etapa de la baja Edad Media, España tie­

ne guerras internas y no obstante estas, surgen en esa época 

diferentes fuentes históricas en materia de compraventa, en­

las cuales tuvo ~rigen la resolución de los contratos, así -

tenemos que los Fueros Municipales establecían que en toda -

clase de venta se diera una señal y aunque el tuero Viejo no 

se refería a ella más que en el caso de bienes muebles, se­

acepta por unanimidad que esta señal si era exigida en toda­

clase de ventas; pues el Fuero Real admitía el arrepentimie~ 

to del comprador con la correspondiente sanción de perder lo 

dado como señal. También en los Fueros Municipales se desa -

rrolló un amplio concepto de arras y de su eficacia, por la­

que el adquiriente que había dado arras no podía separarse -

del contrato y si lo hacía las perdía, de la misma manera el 
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vendedor podía hacerlo devolviendo el doble de la cantidad­

recibida como señal; sucesivamente en la Ley de las Parti-­

das se hace una inteligente síntesis entre el Derecho Juati 

nianeo y el de los Fueros Municipales con respecto a la 

evicción y establecía que toda cosa vendida debía de ser en 

tregada al coupradct" libre de cualquier gravamén, de modo 

que si algún tercero reclamaba o movía pleito sobre ella, -

el vendedor tenía que responder de la evicción.< 12 J 

Por otro lado, tenemos que la "Ley de las siete 

Partidas" de Alfonso X regulaba lo relacionado a la resolu­

ción de los contratos, cuya Quinta Partida reunió las solu­

ciones del Derecho Romano, tanto del contrato de compraven­

ta como las de los contratos innominados, al respecto el s~ 

bresaliente jurista Sánchez-Medal, manifiesta que: 11 En efe,E_ 

to, en la Ley 38 del Título 5 de la mencionada Partida Quin 

ta se estableció que si el vendedor promoviera juicio con -

tra el comprador por no haber pagado éste a .su vencimiento. el;... 

precio convenido, por virtud de dicho juicio el vendedor P2 

día aplicarse a su favor la señal o la parte del precio que 

se le hubiere entregado, con tal de que esta no fuera la m.!_ 

yor parte de dicho precio, y podía deshacer la venta, pero­

que la elección del vendedor para demandar el pago de la t_2 

112) Cfr. ourliac, Paul y J. Malafosse. Ob. Cit. p.p. 450-453. 
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talidad del precio y la validéz de la venta, o. bien la rev_2 

cación de esta para quedarse con la señal o la parte del 

precio que hubiera recibido, no podría cambiarse posterior -

mente, agregando además si el comprador hubiera percibido -

algunos frutos de la cosa comprada, debería devolverlos al-

vendedor, a menos que éste se quedara con la señal o la pa!:_ 

te del precio que hubiera recibido, y asimismo que si la c2 

sa comprada se hubiere deteriorado por culpa del comprador, 

debería éste .reparar al vendedor los daños de dicha cosa. 

Igualmente en la Ley 3, Titulo 6 de la referida 

Partida Quinta se previno que en los contratos innominados­

el contratante que hubiera cumplido con la obli9aci6n a su­

cargo, frente a la otra parte que hubiere dejado de cumplir­

su respectiva obligación, tenia el derecho de elegir1 de C.2, 

brar lo que dio, o de demandar al otro los daños, o los me­

noscabos que le vinieron por esta razón".(ll) 

Así pues, es como surgió en la Legislación Españo­

la la resolución por incumplimiento en los contratos de co~ 

praventa e innominados y que posteriormente se aplicó a to­

do tipo de contratos bilaterales, al mismo tiempo que se 

113) Ob. Cit., p.p. 11.12. 
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fueron perfeccionando toda clase de normas relativas a la -

resolución por incumplimiento en las legislaciones más mo -

dernas de este país~ en consecuencia el proyecto del Código 

Civil Español de 1851, de Don Florencia García Goyema, est.!_ 

bleció la resolución de los contratos por incumplimiento de 

una de las partes, de la siguiente manera: 

"Art. 1042. La condición resolutoria va siempre Ífil 

plícita en los contratos bilaterales, para el caso de que -

uno de los contrayentes no cumpliere su obligación. 

El perjudicado podrá escoger entre exigir el cum -

plimiento de la obligación o la resolución del contrato, 

con el resarcimiento de daños y abono de intereses, pudien-

do adoptar este segundo medio aún en el caso de que, habien. 

do elegido el primero, no fuere posible el cumplimiento de­

la obligacióñ. 

El tribunal decretará la resolución que se recla -

me, a no haber causas justificadas que le autoricen para S.,! 

ñalar plazo". ( 14 ) 

(14) Ibidem. p. 13. 
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2. ANTECEDENTES DEL DERECHO FRANCES 

Fueron diferentes las influencias del derecho exte-

rior en los antecedentes del Derecho Franc6s con respeto a -

la resoluci6n de los contratos, pero el pacto expreso de la­

"Lex Commisoria" utilizado en la compraventa y el uso de la-

"condictio causa data causa nonsecuta" en los contratos 

innominados del Derecho Romano, as1 como las ideas de los 

canonistas medievales, de aplicar el principio de justicia -

conmutativa libremente por los tribunales eclesi6sticos para 

desligar de su compromiso a una de las partes, cuando la 

otra parte ha incumplido con la contraprestaci6n a su car 

90, derivada de un contrato bilateral, fueron los innega - -

bles elementos de juicio que inspir6 tanto a los parlamentos 

de las provincias francesas de derecho consuetidinario, como 

a los exponentes de la doctrinn m!s aceptada de Francia en -

los siglos XVII y XVIII, especificamente a Dumoulin, Domat y 

Photier, para extender a todos los contratos sinalagmlti 

coa y no ünicamente a la compraventa la posible aplicaci6n -

del pacto de la "Lex Commissoria" ya no esencialmente como -

un pacto expreso como se acostumbraba en Roma, sino por me -

dio de una clSusula de estilo o pacto sobreentendido, pero -

este no resolvta al contrato de pleno derecho en caso de in­

cumplimiento de una de las partes, sinO que se necesitaba aie,m 

pre de la determinaci6n del tribunal.ClS) 

(15) Cfr. Ibidem. p. 13. 
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En relación, al desarrollo que fue adquiriendo la-

resolución de los contratos por incumplimiento de una de 

las partes en el Derecho Francés, el tratadista Miguel di -

ce: 11 Del mismo modo que se elaboró con el tiempo, el cancel? 

to de bilateralidad, paulatinamente se fue ampliando el ca~ 

cepto de la resolución contractual. Los jurisconsultos de -

los siglos XVII y XVIII no hacían referencia al Derecho Ca­

nónico, prefiriendose sustentar la regla de la resolución -

sobre la voluntad de las partes. Daban por sobreentendida -

en todos los contratos una condición resolutoria, es decir, 

un 11 pacto comisario tácito 11
• Esto explica también que los -

redactores del Código Civil Francés hayan tratado la reso -

lución dentro de la sección consagrada a las condiciones. -

confundiendo el pacto comisario con una condición re•oluto-

ria y olvidando, entre otras circunstancias, que en Roma 

la resolución de la venta se producia de pleno derecho, por 

la mera raz6n de no pagar el comprador el precio no siendo -

necesario al vendedor acudir a la justicia." ClG) 

Fue en el siglo XIX, en que se creó el Código de -

Napoleón y todas estas ideas fueron aprovechadas y crista -

!izadas en el texto del artículo 1184 del Código Civil Fra.!!. 

cés, de cuyo molde surgieron los demás Códigos Civiles de -

(16) Ob. Cit. p.p. SO, 51. 
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varios países de todo el mundo, entre estos el Código Civil 

de nuestro país. En este artículo se incluyeron tanto ideas­

del pacto cominorio romano, como ideas del sistema de reso­

lución canónico, precisamente en este precepto los redacto­

res de este Código, dan erróneamente el nombre de condición 

resolutoria a lo que los romanos conocieron como pacto de -

la "Lex Commissorio 11 y que no era otra cosa más que una 

cláusula que se acostumbraba expresar en el contrato de ªº!!!. 

praventa, para proteger al vendedor de la insolvencia del -

comprador, es decir, en caso de que el adquiriente no paga­

ra el precio dentro del término fijado para hacerlo, el ven 

dedor tenía la facultad de resolver el contrato, esta reso­

lución· operaba "ipso jure" por voluntad del vendedor. Post!_ 

riormente en el Derecho Canónico el sistema de resolución -

de los contratos, adquirió otras características nuevas a -

las que tenía en el Derecho Romano, como la necesidad de -­

una declaración judicial que determinara si procedía o no 

la resolución del contrato. En razón a lo manifestado con -

anterioridad consideramos que sin lugar a duda todas estas­

ideas se subsumen en el texto del articulo 1184 del Código­

Civil de Napoleón, en el cual el pacto comisario se estima­

como una cláusula de estilo o pacto sobreentendido, aún 

cuando las partes no la expresen, también establece que el­

pacto es aplicable a todo tipo de contratos sinalagmáticos, 

pero se requiere de la decisión del tribunal para que se d.!!, 
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crete la resolución del contrato por incumplimiento de una-

de las partes. 

Finalmente, es importante señalar que la condición 

resolutoria a la que se refiere el código de Napoléon fue ~ 

desconocido en el Derecho Romano, así lo declara Ruggiero,-

cuando dice que: "Los romanos no concibieron de este modo -

la condición resolutoria pues no concebían que el negocio -

jurídico llevase en si como expresa Ferrini, el germen de -

la propia destrucción. Todas las condiciones era para ellos 

suspensivas, y cuando la voluntad se dirigiera a revocar 

los efectos: ya producidos, el negocio se consideraba puro,­

pero con un pacto contrario dirigido a revocarlo y sometido 

este mismo a condición de modo que este suspendía la anula­

ción prevista en el pacto (negotium purum quod sub. candi -

zione resolvitur}."Cl7 } 

(17} Ruggiero,Roberto. Instituciones de Derecho Civil. Tomo 
I. Traducción de Ramón serrano suñer y José Santa Cruz. 
Editorial Reús Madrid España. 1969. p. 290. 
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O. EN EL DERECHO MEXICANO 

Antes de la conquista, las instituciones jurídicas -

más conocidas son las de los aztecas que influyeron sobre 

los otros pueblos en atención al predominio que alcanzaron -

sobre aquéllos, sin embargo los informes respecto a su sist_!! 

ma jurídico, a sus contratos y a la resolución de los mis --

mas, son escasos y parcos; por este motivo desconocemos mu -

ches detalles en relación a la forma de sus contratos y a la 

naturaleza de ellos, y por ende las reglas legales que norma 

ban su interpretación y valimiento. Respecto a los contratos 

y a la resolución de estos, en la época Precolonial Mendieta 

y Nuñez hace alusión a la compraventa diciendo que: "La com-

praventa podía ser al contado y a plazos, se celebraba sin -

formalismos, aún cuando era común la intervención de testi -

gos1 pero en todo caso podía probarse con el juramento de 

existencia del contrato. F.l comprador tenía el derecho de 

rescindirlo, devolviendo la mercancía y recibiendo el precio 

que había entregado". Cl9 > Estos son algunos de los pocos d~ 

tos informativos que recopilamos con relación a los contra -

tos y a la resolución de los mismos, en la época Precolo - -

nial. 

Siguiendo la secuencia de los antecedentes de los 

(18) Mendieta y Nuñez,Lucio. El Derecho Precolonial. Edito -
rial Porrúa México 1976. p. 126. 
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pactos de resolución en el Derecho Mexicano, tenemos que en­

la época Colonial estu'lieron aplicandose en la Nueva España, 

las leyes dictadas para España en lo relacionado a los con -

tratos y por lo consiguiente, estuvo en vigor el "Código de­

las Siete Partidas 11 de Alfonso X, cuya Quinta Partida ya me,!!. 

cionada en el punto relativo a la Legislación Española antigua: 

que regulaba la resolución de los contratos por incumplimie,!!. 

to, cabe mencionar que el reiterado Código se inspiró en las 

soluciones dadas en lo referente a la resolución de la com -

praventa y los contratos inn~minados del Derecho Romano. 

Para continuar con la somera relación histórica a 

que el presente apartado se contrae, debemos mencionar que -

al consumarse la Independencia y separarse nuestro país de -

España, las normas que estuvieron rigiendo fueron las mismas 

de la época Colonial, esta situación continuo durante mucho­

tiempo hasta el comienzo del movimiento de reforma de 1859 y 

1860 en el gobierno de Juárerz, así encontramos que en la 

edición de 1834 de la obra jurídica denominada Febrero Mej.!_ 

cano, se establecia que la venta podía ser pura y simple o -

estar sujeta a condición, se consideraba como venta condici.f? 

nal cuando en la escritura se establecía cualquiera de los -

pactos permitidos por el derecho; en el contrato de compra -

venta se permitía los pactos de retrovendiendo, addictio in 

diem y commissorio, los cuales resumidamente consistían en -

lo siguiente: 
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Pacto de retrovendendo; por medio de este pacto el -

comprador podía usar y disfrutar la cosa más no podía vende.!. 

la ni enajenarla, hasta que expirara el plazo estipulado en­

e! contrato. 

Pacto addictio indiem; este pacto debía tener las s!. 

guientes características para que se rescindiera el contra -

to: que el segundo comprador fuera verdadero y no simulado;­

que el vendedor o. su heredero hicieran saber al primero el -

mayor precio que el segundo ofrecía por la cosa ve'ndida; Y -

que el mayor precio ofrecido por esta, fuera considerado en­

la idéntica forma que había sido vendida, es decir, sin mej2 

ras ni aumentos; pues existiendo estos no se rescindía el 

contrato, pues el mayor precio que se estaría ofreciendo no­

era por la cosa sino por el aumento o mejora. 

Pacto comisorio, por medio de este pacto se le da­

ba al vendedo7 la facultad de rescindir la compraventa cuan­

do el comprador no pagaba el precio en el plazo estipulado -

dejando por tanto anulado el contrato, no se le transfería­

el dominio de la cosa, ni sus acreedores adquirían derecho a 

ella y por lo mismo el vendedor ganaba las arr~ y la.eei'íal: y -

podía elegir o por pedir todo el precio y subsistía el contrato, 

o al no querer que subsistiera el contrato retenía el arra,-
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pero no podía arrepentirse después de hecha la elección. (lg} 

Como podemos apreciar, estos pactos seguían la ten -

dencia del Derecho Romano Clásico, pues en ellos existla la 

facultad de resolver los contratos con la sóla voluntad de -

uno de los contratantes, es decir, el contrato podía resol -

verse por medio de la voluntad unilateral. 

(19) Cfr. Pascua, Anastacio. Febrero Mejicano. Tomo III. 
Imprenta Galván. Mexico 1834 p.p. 21, 22-24, 25, 26. 
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CAPITULO II 

LA CONDJ:CJ:ON RESOLUTORIA Y EL PACTO COMISORIO 

EN LAS LEGISLACIONES CONTEMPORANEAS 

A. NOCIONES GENERALES. 

En el capítulo anterior se fijó como surgió el pacto 

comisario en el De~echo Romano y posteriormente como se in -

sertó en las legislaciones europeas antiguas en donde se re­

cogen tanto las soluciones de Derecho Romano como las solu -

clones dadas por el Derecho Canónico, creando con esto una -

confusión entre la resolución de los contratos por incumpli­

miento y la condición resolutoria. Ahora bien, analicemos C,2 

mo en las legislaciones contemporáneas van desapareciendo 

los pactos de resolución en su mayoría como modalidades típ! 

cas de la compraventa, si bien el único pacto que sobrevivió 

fue el pacto comisario, pero a través de los siglos fue - - -

arrastrando errores substanciales dando cpmo resultado una -

figura que difícilmente es sostenible en cuanto a su funda -

mentación y naturaleza¡ luego haremos un estudio minucioso -

de la confusión que se ha venido originando en las legisla -

cienes contemporáneas, entre la condición resolutoria y la -

resolución de los contratos por incumplimiento de una de las 

partes, para esto nos referimos a las diversas teorías y ex­

ponentes de la doctrina que tratan de explicar el fundamento 

y la naturaleza de la resolución de los contratos por incum-
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plimiento, también nos ocuparemos de algunas comparaciones -

entre las legislaciones contemporáneas que consideramos de -

mayor importancia con relación al presente tema que nos con­

trae; pues nos referimos especialemnte al Derecho Español, -

Italiano y Francés dado que han sido sólo con peQueffas variantes 

de redacción los principales modelos, para la elaboración de 

los preceptos legales de la resolución de los contratos por­

incumplimiento de una de las partes, en muchos países y con­

cretamente de nuestro sistema de resolución; realizado lo -

anterior obtendremos concluaiones más firmes en relación a -

este problema. 
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B. DOCTRINA 

A través del tiempo, han surgido diversas teor!as -

que tratan de explicar el fundamento justificativo de la re­

soluci6n del contrato por incumplimiento imputable a una de­

las partes cabe mencionar que este fundamento esta intimamen 

te ligado a la naturaleza juridica de la misma instituci6n,­

por lo consiguiente con la intenci6n de analizar, las distin 

tas opiniones de la doctrina vertidas en torno al fundamen -

to de la resoluci6n por incumplimiento, nos permitimos a co~ 

tinuaci6n estudiar las teor!as con mayor relevancia a este -

respecto, entre estas se encuentran: la teorla de la candi -

ci6n resolutoria tlcita, la teor!a de la causa, la teorta de 

la equidad, la teor!a de la reparaci6n,· la teorra de la -

sanci6n, y la teoría del sinalagma gen~tico y del sinalagma­

funcional. 

I. La teorta de la condici6n resolutoria t&cita. El 

fundamento de esta teorta lo encuentran sus seguidores en el 

texto del articulo 1184 del C6digo Civil Franc6s, y es sus -

tentada principalmente por los civilistas de la escuela de -

la ex~gesis, quienes sostienen esta teorta, consideran que -

el consentimiento otorgado por quienes se obligan reciproca­

mente, esta condicionado al cumplimiento de la prestaci6n 

por la contraparte, por lo que, cada parte asume su obliga -

ci6n en funci6n de la asumida por la parte contraria, de tal 

manera que el incumplimiento de una de las partes, facultad-
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a la contraparte a no cumplir a su vez con la prestación a -

su cargo; esta teoría es criticada, porque parece poco vero-

símil que las partes hayan tenido en miras al contratar el -

supuesto de inejecución, en cuyo caso no hubiesen contratado. 

Por otra parte, el mecanismo técnico de la resolución difie-

re del perteneciente a la condición resolutoria; en esta úl-

tima la operatividad en la extinción del vínculo es inmedia-

ta, de pleno d~recho, mientras que para ejercitar la resolu-

ción por incumplimiento en el Derecho Francés es necesario -

la intervención del juez, que debe comprobar el incumplimie.!!. 

to, y además esta facultado para otorgarle al deudor un pla­

zo para cumplir o declarar la resolución inmediatamenteª <20 > 

Otra de las objeciones que ha tenido esta teoría y -

que además es fácil deducirse de lo previamente citado, es -

la. que advierte que en caso de admitirla resultaría como --

conclusión que, todos los contratos bilaterales serían con -

tratos condicionales, lo cual vendría a ser un absurdo, toda 

vez que la condición es sólo un elemento accidental del neg.2_ 

cio jurídico, en tanto que el pacto comisario tácito es un -

elemento natural del contrato, por otro lado, tenemos que --

una verdadera condición resolutoria es ~xpuesta~por la voluntad 

de las partes, en cambio, la resolución del contrato por in-

(20) Cfr. Hiquel1 Juan Luis. Ob. Cit. p. 75. 
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cumplimiento imputable a una de las partes tiene su fuente -

verdadera en una disposición de la ley. 

2.- Teoría de la causa recíproca. Capitant es uno de 

los exponentes modernos de esta teoría, para este autor la -

obligación no es más que un medio para alcanzar un fin, y ma 

nifiesta que lo que quiere el contratante es obtener la pre~ 

tación que le ha sido prometida, por lo que desde el momento 

en que esta obligación no se efectúe voluntariamente es muy­

de temerse que el fin considerado por él, falte y el quejoso 

tiene fundamento para demandar la resolución del contrato y­

decir: el fin en vista del cual me he obligado no puede ya -

alcanzarse, por lo consiguiente mi obligación está sin causa 

puedo ser descargado de ella; es decir, los autores de esta-

teoría afirman que en un contrato sinalagmático la obliga 

ción de una de las partes tiene por causa la obligación de -

la otra y recíprocamente, de manera que si una de las par -

tes no cumple, la obliqación de la otra parte queda sin cau­

sa. (ll) Esta teoría ha sido objetada por diferentes autores-

entre ellos se encuentra Mazeaud, que observa que para los -

causalistas es la causa un requisito coetáneo de la forma 

ción del mismo contrato, de tal suerte que en el caso de fa.!. 

tar la causa como lo supone esta teoría el contrato serla n~ 

(21) Cfr. Borja Soriano, Manuel. Teoría General de las Obli­
gaciones. Tomo II. Editorial Porrúa. México 1956. p.118. 
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lo, mientras que la resolución del contrato por incumplimie!!. 

to imputable a una de las partes supone por fuerza un contr,!_ 

to válido al momento de su conclusión; por otra parte, se ~ 

le negaría todo poder al juez, cuyo papel debería limitarse­

exclusivamente a comprobar la ausencia de la causa.( 22 ) 

En consideración a las aseveraciones anteriores, es-

de manifestarse que la teoría de la causa esta elaborada te­

niendo en cuenta la causa-fin del contrato, y al hablar de -

la causa los sustentantes de esta teorLa se estan refiriendo 

a la causa de las obligaciones asumidas por los contratan 

tes, y no a la causa del contrato, es decir, ellos encuen 

tran el fundamento de la resolución del contrato en la rela-

ción conmultativa que se establece entre los contratantes. 

3. La teoría de la equidad. Ripert y Boulanger son -

algunos de los expositores de esta teoría·, q'uienes después -

de contradecir la teoría de la causa, afirman que cuando se-

ha establecido firmemente el principio de la interdependen -

cia de las dos obligaciones recíprocas, no hay sino sacar de 

él esta consecuencia lógica: que el contrato debe desapare -

cer, si su ejecución incompleta ha creado una injusticia, es 

(22) Cfr. Mazead Henri,León y Jean. Lecciones de Derecho ci­
vil. Parte II. VOl. Ill. Traducción de Luis Alcalá Zamo 
ra y Castillo. Editorial Ediciones Jurídicas Europa-Ami 
rica. Buenos Aires Argentina. 1969. p.p. 344, 345. -
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decir, loa exponentes de esta teorta sostienen que serla 

contrario a la equidad que una a6la de las partea de un con­

trato bilateral ejecute las obligaciones a su cargo, cuando-

la otra parte ha roto y desquilibrado la reciprocidad de 

las obligaciones a su cargo.< 23 l 

Podemos d~sprender de loa razonamientos hechos con­

anterioridad en relaci6n a esta teorta, que los autores quo­

sostienen ésta, encuentran el fundamento de la reaoluci6n -

del contrato, en los principios de equidad, principios que -

todo ordenamiento jurtdico debe contener como fundamento, al 

igual que la instituci6n en an&lisis, sin embargo considera­

mos que se trata de un fundamento remoto y que el fundamento 

de la instituci6n en estudio debe buscarse en la reciproci -

dad derivada de las obligaciones de un contrato bilateral • 

4. La teor1a de la reparaci6n. Esta teorta es sos -

tenida por el tratadista Mazeaud, quien afirma que la reso-­

luci6n por incumplimiento es un modo de reparar el perjuicio 

que causa al acreedor la inejecuci6n de su obligaci6n por 

parte del deudor, asimismo advierte que hay ocasiones que el 

exigir la ejecuci6n forzosa es ineficaz, algunas veces por -

que resulta insolvente el deudor y algunas veces porque re -

sulta inútil e inconveniente la prestaci6n realizada fuera del -

(23) Cfr. Borja Soriano, Manuel. Ob. Cit. p. 118. 
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tiempo convenido, y por ende al dispensar a la parte cumpli­

dora de!ejecutar su propia obligación o admitirle recuperar 

la prestación que ha realizado, la resolución se presenta c2 

mo una forma de reparación de una eficacia mucho más grande­

y más adecuada, ya que hace desaparecer el perjuicio que re­

sultaría para el mismo acreedor constreñirlo a realizar la­

propia obligación sin la contrapartida de la prestación a 

cargo del deudor, también manifiesta que puede además sumar-

se a esta reparación otra más, a saber la indemnización de -

daños y perjuicios, cuando la actitud del deudor ha cauzado­

otro perjuicio al acreedor- i. 241 

Como podemos observar, esta teoría se ha olvidado 

por completo de ·la verdadera fundamentación de la resolu -

ción, derivada de la interdependencia de las obligaciones en 

los contratos sinalagmáticos, sin embargo, es importante po~ 

que hace una observación de los efectos de la resolución del 

contrato por incumplimiento, haciendo notar la prestación y­

utilidad de esta figura jurídica. 

5. La Teoría de la Sanción. Este teoría es sustentada -

por varios autores entre los cuales se encuentra Gasea, 

Auletta Y Josserand, quienes consideran que la resolución 

(24) Cfr. Mazeaud Henri, León y Jean. Ob. Cit. p. 345. 



- 40 -

por incumplimiento y la indemnizaci6n de daftos y perjuicios-

aon dos sanc~pnes jurtdicos que se le confieren al contrata~ 

te cumplidor para defenderse del acto iltcito de su deudor -

incumplido, pero agregan que tal inejecuci6n tiene que ser -

imputable al deudor, ya que si el incumplimiento se debe a -

una causa extraffa, o a un caso de fuerza mayor, la resolu 

ci6n y el pago de affos y perjuicios que establece el arttcu-

lo 1164 del C6digo Civil Civil Franc~s queda sin aplicaci6n, 

es decir, para los autores de esta teoria, la resoluci6n del 

contrato bilateral por incumplimiento constituye una sanci6n 

de los compromisos contractuales. Respecto a esta teoria 

existen algunas observaciones como las que hace Puig Peffa, -

al manifestar que al exigir el cumplimiento del contrato, -

que es una de las alternativas que se tiene en el caso de 

incumplimiento del deudor, no vendrta a ser realmente una 

sanci6n, sino que finicamente tendrta ese carlcter punitivo -

la reeoluci6n del contrato junto con la indemnizaci6n de da­

ffos y perjuicios.< 25 > Cabe mencionar que para algunos otros­

autores, la sanci6n seria unicamente el pago de da~os y per­

juicios, ya que la resoluci6n la consideraran s6lo como un -

medio para liberar a la parte cumplidora, y el exigir el CUfil 

plimiento del contrato tampoco serta una sanci6n. 

(25) Cfr. s~nchez-Medal Urquiza,Josfi Ram6n, Ob. Cit. P•P• 97, 
96. 
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6. Teoría del Sinalagma Genético y del Sinalagma 

Funcional. Uno de los tratatistas que sustenta esta teoría -

es Alberto Trabucohi, quien para fundamentar esta teorLa ha­

ce diversas consideraciones, -como la que hace en relación 

a la diferenciación entre contrato bilateral y unilateral, -

diciendo que la bilateralidad del contrato se refiere a la -

pluralidad de efectos obligatorios que del mismo su~gen, Y -

no a la pluralidad de voluntades integrantes del negocio, 

por que si nos referimos a la pluralidad de voluntades que -

integran un negocio,. 1debemos de entender que también los CO.!l 

tratos unilaterales son siempre bilaterales; por tanto debe­

mos de entender que contrato unilateral es del que se deri -

van prestaciones para una sóla de las partes contratantes y­

contrato bilateral es del que se derivan prestaciones reci -

procas para ambas partes contratantes. Posteriormente da el 

concepto de "Sinalagma" óiciendo que es el ligamen recíproco 

que existe, en algunos contratos entre la prestación y la 

contraprestación, y en la estructuración del contrato bilat!:_ 

ral, como aquéllos contratos de los que surgen, al mismo 

tiempo y para cada una de las partes, obligaciones dere 

chas a prestaciones recíprocas, ligadas entre sí.por una re­

lación de interdependencia4 Este sinalagma o ligamen se cla­

sifica en genético y funcional: el genético es la relación -

recíproca que nace entre las partes al momento de formarse -

el contrato, y el funcional es el que considera la vida de -

la relación originada por el vinculo, o sea es el que consi-
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dera la vida de la relación originada por el vínculo, o sea­

es el que considera la ejecusión del contrato; la obligación 

de una parte permanece ligada a la existencia originaria y -

también a la persistencia de la obligación correspondiente -

de la contraparte, por tanto, al cumplimiento o a la posibi-

lidad de cumplimiento de la misma¡ si se atendiese únicamen-

te al sinalagma genético, las dos obligaciones que surgen 

del contrato se desprenderían del ligamen recíproco origin.!. 

ria y cada una tendría vida independiente de loe sucesos que 

posteriormente afectan a la otra. No es suficiente la presen 

cia originaria de obligaciones contrapuestas que tienen por-

finalidad una diversa prestación y contraprestación unidas -

entre sí por un argumento de justificación genética; el dere 

cho sigue también la vida 1de la relación y por consiguiente-

el contrato puede quedar resuelto si en seguida una de las -

dos obligaciones llega a faltar o no puede ser ejecutada, he 

aquí el fundamento de la resolución por incumplimiento y de­

la resolución por imposibilidad sobrev~nida.< 26 ) 

El tratadista de también nacionalidad italiana 

Luigi Mosco, coincide con los anteriores razonamientos, al -

hacer las siguientes consideraciones, de que el fundamento -

de la resolución hay que buscarlo en la interdependencia del 

vínculo que liga recíprocamente las atribuciones derivadas -

. ' 
(26) Cfr. Tabucchi,Alberto. Instituciooes de Derecho Civil 'IOmo II. Tra-

ducción de Luis Hartínez calcerrada. Editorial Reviste de Derecho -
Privado, Madrid; España 1967. p.p. 207, 208. 
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de un contrato, también distingue que esta interdependencia­

es de dos formas, genética y funcional. La tutela legal de -

la relaci6n de interdependencia genética consiste en las ac-

cienes de rescisión de contrato concertado en caso de grave 

ruptura o desequilibrio inicial entre ellos, y permite la a~ 

ci6n de resciSi6n por lesi6n¡ pero dicha tutela no se limita 

al aspecto formativo del contrato sino que también protege -

la fase de ejecuci6n del contrato mediante los institutos de 

resoluci6n por incumplimiento y por excesiva onerosidad so-­

breviniente o por imposibilidad sobrevenida de cumplir.< 27 l 

En efecto, la resoluci6n se diferencia de las dem6s 

figuras a cuyo lado se encuentra, porque no afecta el acto -

en si, sino a sus consecuencias, es decir, a las obligacio -

nes que del mismo nacen, o sea que no repercuten en si, sino 

en la relaci6n que 61 genera: por lo que el incumplimiento -

de alguna de las partes de un contrato bilateral, rompe el -

vinculo de reciprocidad, suprimiendo la justicia causal que­

une la prestaci6n a la contraprestaci6n, lo que origina que­

el contratante cumplidor tenga derecho a desligarse del con­

trato por medio de la resoluci6n. Por lo que coincidimos -

con lo aseverado por Alberto Trabuchi y Luigi Mosco, en que-

el fundamento de la resoluci6n de los contratos por incum -

plimiento imputable a una de las partes, se encuentra en la­

interdependencia del vtnculo que liga rectprocamente a 

las partes del contrato, toda vez que el contrato 

(27) Cfr. Miquel,Juan Luis. Cb. Cit. p. 81. 
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puede quedar resuelto si una de las dos obligaciones llega a 

faltar o no puede ser ejecutada. Asi que los principios de -

esta teoría descansan en el concepto del "einalagma" que ea­

el ligamen recíproco entre la prestación y contraprestaci6n­

que deben darse las partes de un contrato sinalagmático o bi 
lateral. 
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C. LEGISLACION ESPAílOLA 

En el apartado anterior, hemos dejado asentados los­

precedentes del Derecho Espaftol con referencia a la·: resol u -

ci6n de los contratos por incumplimiento de una de las par -

tes, por lo que ahora nos toca analizar esta misma inatitu 

ci6n en el C6digo Civil Espaffol, el articulo que regula esta­

figura juridica en este ordenamiento es el 1124, el cual es -

tablece lo siguiente: 

"La facultad de resolver las obligaciones se entien­

de implicita en las reciprocas para el caso de que uno de 

los obligados no cumpliera lo que le incumbe. El perjudicado­

podr~ escoger entre exigir el cumplimiento o la resoluci6n 

de la obligaci6n con el resarcimiento de daños y abono de in­

tereses en ambos casos. También podr6 pedir la resoluci6n, 

afin despu~s de haber optado por el cumplimiento cuando 6ste -

resultare imposible. 

El tribunal decretar6 la resoluci6n que se reclame,­

ª no haber causa justificbda que le autoricen para seffalar 

el plazo. 

"Este se entiende sin perjuicio de los derechos de-
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terceros adquirientes con arreglo a los articulas 1295 y 1296 

y a las disposiciones de la Ley Hipotecaria".< 29
> 

Como es de apreciarse en el texto legal del articu-

lo anterior, se encuentra la parte medular de la regulación-

de la resolución de los contratos por incumplimiento de una­

de las partes, el mismo establece que ante el incumplimiento 

de uno de los obligados, el otro tiene una subsecuente op 

ción de exigir la resolución o el cumplimiento del contrato, 

con el resarcimiento de daños y abono de intereses en ambos-

casos, esta elección posterior al incumplimiento es un dere-

cho que se sobreentiende en las obligaciones recíprocas. Tam 

bién estipula que el acreedor pueda pedir la resolución del­

contrato por incumplimiento, aún cuando haya pedido el cum -

plimiento y este resultare imposible. En la parte final de -

este precepto se autoriza al tribunal para que conceda un 

plazo de dilación a la parte demandada para que esta cumpla, 

pero este plazo sólo debe autorizarse cuando exista causa 

justificada, o en su defecto el tribunal deberá decretar la-

resolución que se reclame¡ por ende, es de considerarse que­

la resolución por incumplimiento que regula el artículo 1124 

del Código Civil Español, es una medida de protección del 

contratante curplidor: y a la vez una medida de sanción para el­

contratante incumpliente, que se funda en la idea misma del-

(28) Sánchez-Medal Urquiza, José Ramón. Ob. Cit. p. 20. 
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sinalagma y en el hecho de que cada obligación es causa de -

la obligación recíproca, por tanto la facultad resolutoria -

que contiene este precepto sólo le corresponde ejercitarla a 

la parte perjudicada por el incumplimiento, pero para que --

proceda la resolución del contrato se requiere que se haya -

producido un verdadero y propio incumplimiento, es decir, 

que este sea considerado de importancia, por lo que el retaE 

do y la mora se asimilan al incumplimiento verdadero y pro -

pio cuando el término es esencial o cuando se ha frustrado -

el fin práctico perseguido por el negocioª El Código Civil -

Español, también regula pactos comisarios especiales corno el 

que:"Se agrega al contrato de compraventa, según el que, fi-

jada un plazo para la entrega, la resolución de la venta de­

muebles se realizará de pleno derecho si antes de vencer el­

plazo el comprador no se ha presentado a recibir la cosa o -

presentándose no ha ofrecido el precio, salvo que para el P!. 

go de éste se hubiese señalado mayor dilación. Efecto resol.!!_ 

torio que en la venta de inmuebles no tendrá lugar sin pre -

vio requerimiento judicial o por acto notarial." <29 > 

En resumen, el Derecho Español reglamenta dos pac -

tos comisorios, el primero en su articulo 1124, este consti-

tuye lo que pudieramos llamar pacto comisorio tácito, y el -

(29) Candil y Calvo,Francisco. El Pacto de Reserva de Oomi -
nio. Editorial Imprenta Iberica. Madrid, España 1915,p. 
162. 
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segundo lo regula en el articulo 1504 del Código Civil, este 

último es el pacto comisario expreso; en el primer caso la -

resolución debe ser decretada por el tribunal, esto es, que-

la resolución obra en virtud de declaración del juez y en el 

caso del articulo 1504, la resolución de la compraventa de -

muebles es de pleno derecho, y para los bienes inmuebles se 

necesita de un requerimiento judicial o notarial, el cual 

Gnica"mente: 11Será una notificación auténtica hecha en nombre 

del vendedor, para que el comprador entienda desde aquel mo­

mento rescindida la venta." (JO) Es decir, el artículo 1124-

reglamenta el pacto comisario tácito, para cualquier clase -

de contrato y el artículo 1504 regula el pacto comisario ex-

preso para la compraventa; cabe mencionar que la resolución-

por incumplimiento o el cumplimiento de la obli9aci6n que s~ 

ffala el artículo 1124 del Código Civil Español, trae en am -

bas opciones el correspondiente pago de daños como una repa-

ración del patrimonio del acreedor que ha quedado perjudica­

do por el incumplimiento. Así que la resolución reglamentada 

por los artículos citados, determina la extinción de la rel~ 

ción obligatoria con efectos retroactivos los cuales no per­

judican los derechos de los terceros adquirientes. 

La resolución de los contratos por incumplimiento -

(JO) Ibidem. p. 166. 
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culpable a una de las partes, que regula la Legislación Es­

pañola coincide en términos generales con la resolución por 

incumplimiento que regula el Derecho Francés, ambas legisl.!, 

cianea ordenan que, cuando en un contrato con obligaciones-

recíprocas uno de los obligados incumple, la otra parte pu_!! 

de exigir el cumplimiento o la resolución de la obligación, 

la única diferencia más notable entre el artículo 1124 del-

Código Civil Español y el artículo 1184 del Código Civil 

Francés, es la terminología que utiliza cada legislación 

por separada para referirse a la acción resolutoria que CO!!, 

tienen ambas, mientras el Código Civil Francés utiliza las-

palabras de "condición resolutoria 11
, el Código Civil Espa -

ñol usa los términos de "facultad de resolver", pero al fin 

de cuentas ambos se refieren al derecho o la acción que 

tiene la parte perjudica para poder exigir la resolución o 

el cumplimiento de la obligación, cuando su contraparte no­

ha cumplido con la obligación que le correspondía; sin em -

bargo consideramos que los términos usados por el Código C!. 

vil Español son más entendibles y más técnicos como poste -

riormente lo demostraremos en el desarrollo de aste trabajo~ 

Por otra parte, tenemos que la resolución por in -

cumplimiento que ordena el Código Civil Español, también -­

concuerda en términos generales con la resolución por incu!!! 

plimiento que regula el Código Civil Italiano en su artícu-
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lo 1453, que declara que cuando uno de los contratantes no­

cumple con su obligación, el otro podrá, a su elección, pe­

dir el cumplimiento o la resolución del contrato; sin emba~ 

go discrepa este Ordenamiento Italiano del Español, en que­

en aquél ha desaparecido el plazo de dilación, que según el 

artículo 1124 del Código Civil Español puede otorgar el tri 

bunal atendiendo las circunstancias de cada caso particu 

lar. 

Pues, por lo que se refiere a la segunda forma de­

resolución que el Código Civil Italiano normaliza en su ar­

tículo 1454, es de señalarse que esta forma de resolución• 

por intimación que regula el Derecho Italiano, es desconoc!, 

da en el Derecho Español. 

En relación a la tercera forma de resolución que -

regula el Código Civil Italiano en su articulo 1456, es de­

cir, la resolución por cláusula resolutoria expresa en caso 

de incumplimiento, esta forma de resolución extrajudicial -

que rige en este Ordenamiento Italiano concuerda en líneas­

generales, con la resolución por incumplimiento con cláusu­

la resolutoria expresa del Derecho Español, esto de acuerdo 

a la doctrina y al Derecho Español. 

La cuarta forma de resolución que reglamenta el ·O.!. 

recho Italiano, en su artículo 1457 del Código Civil, en el 
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que se refiere a que la resolución se producirá de pleno d!, 

recho, cuando uno de los obligados no cumpla con la presta­

ción que le corresponda dentro del término considerado ese.!!. 

cial para el interés del otro contratante: en cuanto a esta 

forma de resolución del Derecho Italiano es de señalarse 

que esta no se conoce en el Derecho Español. 

De acuerdo al análisis que hemos realizado de la -

resolución de los contratos en el Derecho Español, es de t.!, 

nerse en cuenta las siguientes consideraciones; el artícu -

lo 1124 del Código C.\.vil Español, ya no establece una cond,!, 

ción resolutoria, como lo hacía el proyecto del Código Ci -

vil Español de Don Florencia García Goyema, sino que esta -

blece una facultad de exitnguir la relación contractual que 

la liga con la parte incumpliente, con las anteriores asever.!_ 

cienes hechas es de concluirse que a paesar de la coloca 

ción de esta institución en el Código Civil Español, dentro 

de la sección dedicada a las obligaciones condicionales, el 

Derecho Español rechaza abiertamente la falsa idea de la 

condición resolutoria implícita como explicación de la res2 

lución de los contratos bilaterales por incumplimiento. Ob­

servemos los comentarios de algunos autores españoles res -

pectci al fundamento de esta institución. 

Así, tenemos que comentando la resolución conteni-
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da en el articulo 1124 del Código Civil Español, Menresa dl 

ce: "La bilateralidad o reciprocidad de las obligaciones s~ 

ponen desde luego que los sujetos, términos necesarios de -

la relación obligatoria, sean a la vez deudores y acreedo -

res el uno del otro. Pero no basta con esto significa aque­

lla nota de estas obligaciones algo más, una reciprocidad -

tan perfecta, que haga proceder ambas relaciones de una mi~ 

ma causa, siendo también cada obligación supuesto de la ca-

rrelativa, no concibiéndose, en suma, la una sin la otra ••• 

En cambio si percibimos con toda evidencia esta nota de re­

ciprocidad comparando en la compraventa las obligaciones de 

comprador y de vendedor para entregar respectivamente el 

precio y la cosa ••• consecuencia de tan indestructible rec! 

procidad son las especialidades de estas obligaciones, de -

las cuales es la más importante y característica la que ex­

presa este artículo: la facultad de resolverlas uno de los­

obligados cuando el otro no cumple la suya ••• "< 3l> 

Ahora bien, analicemos a Castán Tabeñas que dice: 

"Las obligaciones bilaterales producen efectos muy peculia­

res, derivados del vínculo de reciprocidad que liga a las -

respectivas prestaciones de las partes, cada una de las cu~ 

les se obliga con el fin de obtener el cumplimiento de la -

(31) Menresa. Citado por Borja Soriano, Manuel. Ob. Cit. p. 
120. 
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obligación de la otra. He aquí las más típicas consecuen 

cias a que esta interdependencia da lugar ••• Resolución del 

contrato en caso de incumplimiento por una de las partes ••• 

En la doctrina corriente y en el mismo Código patrio, se 

consideran estos efectos como el resultado de una condición 

resolutoria tácita o sobreentendida; pero los intérpretes -

más modernos niegan que se trate de verdadera condición, ya 

que es propio de ésta ser impuesta por la voluntad de los -

sujetos del negocio, mientras que la llamada condición res2 

lutoria tácita se impone por ministerio de la ley sin decl.!_ 

ración de los sujetos del negocio que la incorpore en el 

mismo. Ello no obsta, sin embargo, a que, como observan 

Pérez y Alguer, se aplique por analogía a esta condición im 

propia el efecto retroactivo atribuído a las condiciones 

propias.•( 321 

La opinión de los autores citados, vienen a robus-

tecer el criterio de la Legislación Española de rechazar 

abiertamente la falsa creencia de que el incumplimiento de­

las obligaciones, es una condición resolutoria impiícita en 

los contratos bilaterales, ya que ambos autores coinciden -

en que la resolución por incumplimiento de una de las par -

(32) Castán Tobeñas. Citado por Borja soriano1 Manuel. Ob. -
Oit. p.p. 121, 122. 
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tea en loa contratos bilaterales se deriva del vinculo de -

reciprocidad que liga a lao respectivas prestaciones de las 

partea, ea decir, la reaoluci6n de loa contratos por incum­

plimiento se debe a la interdependencia de las partes y no­

a una condici6n resolutoria. Por Oltimo para dar por termi­

nado el tema de la resoluci6n de loa contratos en el Dere -

cho Espaffol, cabe mencionar que la resoluci6n por incumpli­

mineto que ordena el C6digo Civil Espaffol coincide en t6rm! 

nos generales con la resoluci6n por incumplimiento que reg~ 

la nuestro C6digo civil en su articulo 1949, que declara 

que, "cuando en las obligaciones ree!procas una de laa par­

tes incumple la otra tiene la facultad de resolver las obl! 

gacionea"; sin embargo difiere este Ordenamiento Mexicano -

del Eapaffol, en que en este existe la posibilidad de que el 

tribunal autorice un plazo dilatorio atendiendo las cauaas­

juatificadas de cada caso concreto, en nuestro sistema de -

resoluci6n no existe esa posibilidad. 
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O. LEGISLACION ITALIANA 

La resoluci6n de los contr&t~S-por incumplimiento­

de una de las partes, tiene como antecedente en este pats -

el C6digo Civil de 1865, el texto legal de esta legialaci6n 

era el articulo 1165, el cual rezaba lo siguiente: 

"La condici6n resolutoria est6 siempre sobreenten­

dida en los contratos bilaterales, para el caso en que una­

de las partes no satisfaga su obligaci6n. En este caso el -

contrato no queda rescindido de derecho. La parte respecto-

de la cual la obligaci6n no ae ha cumplido tiene la elecci6n 

entre compeler a la otra al cumplimiento del contrato cuan­

do sea posible o demandar la rescisi6n y adem6s el resarci­

miento de los daffos, en ambos casos. La resoluci6n del con-

trato debe demandarse judicialmente y puede concedersele al 

demandado un plazo, seg6n las circunstancias".C 33 l 

Observemos que este articulo ae aeñifieata en tArmi -

nos semejantes a los del art1culo 1184 del C6digo Civil de-

Napole6n. Ambos artlculos traducen a la resoluci6n de los -

contratos por incumplimiento de una de las partes, como una 

ficci6n parcial de una condici6n resolutoria tScita que, a 

(33) Borja Soriano1 Hanuel. Ob. Cit. p. 118. 
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divergencia de la condici6n resolutoria el<presa que opera 

ipso jure, este articulo 1165, concedla a la parte afectada­

la facultad de poder exigir el cumplimiento del contrato o -

demandar la resoluci6n del mismo, en ambos casos, con el re­

sarcimiento de los daffos. Esto es un derecho que se le otor­

gaba a la parte cumplidora para el caso de quo su contrapar­

te no cumpliera con su obligaci6n • Por otra parte, observe­

mos que tanto el C6digo Civil Francés, como el C6digo Civil­

Italiano, le concedtan al juez la autorizaci6n para otorgar­

una dilaci6n a la parte incumplidora segGn las circunstan 

cias de cada caso particular, por lo que podemos deducir que 

el articulo 1184 del C6digo Civil de Napole6n sirvi6 de mod~ 

lo a la Legislaci6n Italiana. 

Una vez analizados los antecedentes de la Legisla -

ci6n Italiana, examinemos el C6digo Civil Italiano de 1942,­

como regula la resoluci6n de loa contratos por incumplimien­

to de una de las partes: los tektos legales de esta legisla­

ci6n referentes a la resoluci6n, ya no figuran en el capitu­

lo de las condiciones, sino que se encuentran establecidas -

en la secci6n primera denominada, "De la resoluci6n por 

incumplimiento" del capitulo XIV nombrado como •ne la resolu­

ci6n del contrato", y se encuentra legislado de la manera 

siguiente: 

"Art. 1453. Resolubilidad del contrato por incum --
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plimiento.- En los contratos con prestaciones reciprocas, -

cuando uno de los contratantes no cumpliese su obligaci6n,­

el otro podr&, a su elecci6n, pedir el cumplimiento o la r.!_ 

soluci6n del contrato, sin perjuicio en todo caso del resa.!_ 

cimiento del da~o. 

La resoluci6n podrS ser demandada también aunque -

el jucio hubiese sido promovido para obtener el cumplimien­

to: pero no podr& pedirse ya el cumplimiento cuando se hu -

biera demandado la resoluci6n. 

Desde la fecha de la demando. de resoluci6n, el in­

cumplimidor ya no podr5 cumplir su obligaci6n. 

Art. 1454. Intimaci6n a cumplir.- A la parte incum 

plidora la otra podrS intimarle por escrito que cumpla den­

tro de un término conveniente, bajo apercibimiento de que,­

transcurrido in6tilmente dicho tfirmino, el contrato se en -

tenderA sin m4s resuelto. 

El término no podr6 ser inferior a quince dlas, 

salvo pacto en contrario de las partes o que, por la natur~ 

leza del contrato o de acuerdo con los usos, resulte conve­

niente un t6rmino menor. 
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Transcurrido el tfrmino sin que se haya cumplido -

el contrato, 6ste quedar! resuelto de derecho. 

Art. 1455. Importancia del incumplimiento. No se -

podrl resolver el contrato si el incumplimiento de una de -

las partes tuviese escasa importancia, habida cuenta del i~ 

ter6s de la otra. 

Art. 1456. Cl&usula resolutoria expresa. Los con -

tratantes podr§n convenir expresamente que el contrato ue -

resuelva en el caso de que determinada obligaci6n no so cu~ 

pliera segGn las modalidades establecidas. 

En este caso la resoluci6n se producir& de derecho 

cuando la parte interesada declare a la otra que quiere va­

lerse de la clAusula resolutoria. 

Art. 1457. Tfrmino esencial para una de las par 

tes. Si el tfrmino fijado para la preetaci6n de una de las­

partes debiese considerarse esencial en inter6s de la otra, 

ésta, salvo pacto o uso en contrario, si quisiera exigir su 

ejecuci6n a pesar del vencimiento del tirmino, deber6 dar -

noticia de ello a la otra parte dentro de tres dtas. 

En su defecto, el contrato se entender6 resuelto -
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de derecho aunque no se hubiese pactado expresamente la re-

soluci6n. 

Art. 1458. Efectos de la resoluci6n. La resoluci6n 

del contrato por incumplimiento tiene efecto retroactivo en 
tre las partes, salvo el caso de contratos de ejecuci6n con 

tinuada o peri6dica, respecto de los cuales el efecto de la 

reeoluci6n no se extiende a las prestaciones ya efectuadas. 

La resoluci6n, aunque se hubiese pactado expresa-­

mente, no perjudica los derechos adquiridos por los terce -

ros, salvo los efectos de la transcripci6n de la demanda de 

resoluci6n (art. 1467). 

Art. 1459. Resoluci6n en el contrato plurilateral. 

En los contratos indicados por el art. 1420 el incumplimie~ 

to de una de las partes no importa la resoluci6n del contr!, 

to respecto de las otras, salvo que la preetaci6n incumpli­

da haya de considerarse, de acuerdo con las circunstancias, 

como esencial.• <34 > 

(34) Messineo,Francesco. Manual de Dérecho Civil y Comer 
cial. Tomo I. Traducci6n de Sentia Melendo. Editorial, 
Ediciones Jur1dicas Buropa-Amlrica. Buenos Aires Argen 
tina 1979. p.p. 286, 287. -
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~amando en consideraci6n la anterior transcripci6n 

de los articulas de la Legislaci6n Italiana que regulan la-

resoluci6n de los contratos por incumplimiento de una de 

las partes, podemos manifestar que este ordenamiento es mis 

amplio y completo, ademas de que contiene algunas innovaci_2 

nes en comparaci6n con las otras legislaciones citadas en -

este trabajo, por lo que es de apreciarse que la Ley ltali~ 

na admite cuatro formas de resoluci6n. 

La primer forma se encuentra establecida en el ar-

ticulo 1453 del C6digo Civil Italiano, el mismo ordena que-

ante el incumplimiento de uno de los contratantes, el otro­

tiene una ulterior elecci6n, puede pedir la resoluci6n o el 

cumplimiento del contrato, sin perjuicio en todo caso del -

resarcimiento del dañoJ pero ambos casos deben solicitarse­

por medio de una demanda, por lo que poderoos seftalar que e.!. 

ta forma de resoluci6n del contrato no puede eer m&s que 

obra del juez, y asi lo ratifica Franceeco Meaaineo cuando­

dice: "En el contrato con prestaciones reciprocas cada una­

de las partes-si la contraparte es incumpliente- tiene la -

elecci6n entre pedir que el juez condene a esa parte incum­

pliente al cumplimiento, o que pronuncie la reaoJncl6n del-
~ contrato (el llamado pacto comisorio t6cito)•. El.mimo~ 

(35) Ob. Cit. Tomo IV. p. 253. 
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en·mJ'pArrllifo segundo· regula que el acreedor puede pedir la re 

soluci6n aQn cuando haya promovido el juicio para obtener -

el cumplimiento; pero no se admite que una vez pedida la r!!_ 

soluci6n, pueda después pedir el cumplimiento de la contra­

parte. El articulo citado en su p5rrafo tercero tambi6n es­

tablece que una vez que el acreedor presenta la demanda so-

1 i citando la resoluci6n, el contratante incumplido no podr6 

cumplir con su obligaci6n, es decir, el juez no puede cene~ 

der ningfin plazo de dilaci6n para que el deudor cumpla. Es­

ta forma de resoluci6n judicial del Derecho Italiano, se 

ajusta en t6rminos generales con la resoluci6n por incumpl!. 

miento del Derecho Francés, este al igual que el Italiano -

establece que la resolución debe demandarse judicialmente , 

sin embargo existe divergencia entre ambos ordenamientos, -

en cuanto al plazo de gracia, ya que mientras en el Derecho 

Franc6s existe la pooibilidad de que el juez pueda otorgar­

un plazo dilatorio segOn las circunstancias del caso concr.!_ 

to, para que el deudor cumpla con su obli9aci6n, en la re -

soluci6n judicial del Derecho Italiano no existe esa posi -

bilidad de otorgar un plazo de gracia. 

El siguiente modo de resoluci6n del contrato por -

incumplimiento de una de las partes que regula el Derecho -

Italiano es una forma extrajudicial y esta fundada en el ª!: 

ticulo 1454 del C6digo Civil Italiano, esta consiste en el 
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requerimiento por escrito que hace la parte cumplidora a la 

parte incumpl lente para que cumpla dentro de un determin~ 

do plazo, con el apercibimiento de que una vez transcurrido 

este plazo de dilaci6n que se le otorga a la parte incum 

pliente, el cual no podrl ser menor de quince dtas, salvo -

pacto en contrario, transcurrido inCitilmente dicho término·1· 

el contrato se entenderl resuelto de pleno derecho. En esta 

clase de resoluci6n:"al deudor.incumpliente se le concede -

el derecho de hacer declarar la eventual inexistencia de 

pL-esupuestos para la resoluci6n." ( 36 ) Es decir, el deudor­

incumpliente puede combatir la resoluci6n por intimaci6n,-­

cuando considere que falt6 algGn requisito do la misma; es­

ta forma de resoluci6n que regula el Derecho Italiano es 

desconocida en el Derecho Francés. 

El Derecho Italiano reglamenta una tercer forma de 

resoluci6n en el articulo 1456 del C6digo Civil, la misma -

consiste en que los contratantes pactan en el contrato una­

cl6usula resolutoria expresa (pacto comisorio expreso) pre­

viendo expresamente que en caso de incumplimiento de uno de 

los contratantes, el contrato se resolver! de pleno dere 

cho, simplemente con la declar~ci6n extrajudicial ~e la pa~ 

te interesada de hacer saber a la otra parte de que quiere-

(36) lbidem. p. 524. 
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valerse de la clAusula resolutoria, "Si por el contrario, -

la declaraci6n no se hace, es como si la parte que tiene 

derecho a ella renuncia a valerse de la resoluci6n y el de­

recho y el deber de cumplimiento de las partes subsiaten. ,,(37 > 

Esta forma de resoluci6n es equivalente a la resoluci6n con 

c16usula resolutoria expresa del Derecho Francia. 

Existe una cuarta clasificaci6n de la resoluci6n--

de los contratos en el Derecho Italiano, esta forma ea ex -

trajudicial y se deriva del articulo 1457 del C6digo Civil-

Italiano, la misma se origina con el incumplimiento de una­

de las partes cuando la prestaci6n debe realizarse dentro -

de un plazo esencial, en este caso la resoluci6n opera de -

pleno derecho siempre que la parte interesada no declare -

dentro de tres dias siguientes que desea exigir la presta -

ci6n, esto aunque no se hubiese pactado expresamente la re­

soluci6n. En relaci6n a esta forma de reaoluci6n Trabucchi-

Alberto dice que: "La caducidad de un plazo esencial produ­

ce la resoluci6n incluso frente a la voluntad del acreedor, 

porque, objetivamente, o por la misma interpretaci6n de la­

voluntad de los contratantes, se considera ligado el tlrmi­

no al propio interés en la prestaci6n. 11 <39 > Esta forma de -

(37) Ibidcm. P•P• 524, 525. 
(38) Ob. Cit. p. 214. 
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resoluci6n del Derecho ltal~ano, se desconoce en el Derecho 

Francés. 

Resulta evidente que el sistema de resoluci6n por­

incumplimiento que regula el Derecho Italiano, es m&s ex~ -

haustivo en comparaci6n con las legislaciones citadas en e~ 

te trabajo, puesto que seffala explicitamente, los rffquisi -

tos para que proceda la resoluci6n del contrato y los efec­

tos que produce la misma; as1 tenemos que, cuando el incum­

plimiento sea de escasa importancia no podrl resolverse el­

contrato (articulo 1455 del C6digo Civil Italiano). Por 

otro lado, establece que tanto en el caso de resoluci6n, e~ 

mo en el cumplimiento C"Dercitivo, el contratante insatisfecho 

tiene derecho a obtener el resarcimiento del daffo (plrrafo­

primero del articulo 1453 del C6digo Civil Italiano). Por -

lo que, se refiere a los efectos seMala que tanto en la re­

eoluci6n judicial como en la de derecho los efectos son re­

troactivos y solo tienen influencia entre las partes, sin -

embargo en los contratos de ejecuci6n continuada o perlodi­

ca quedan a salvo las prestaciones ya realizadas. Respecto­

de los terceros subadquirientes de una de las partes, la r!. 

soluci6n aunque haya sido expresamente pactada no perjudica 

a los derechos adquiridos por éstos antes de la resoluci6n, 

salvo los efectos de la transcripci6n de la demanda de rea_2 

luci6n, si el contrato tiene por objeto derechos sobre in -
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muebles o sobre muebles registrados. (articulo 1458 del C6-

digo Civil I.). 

Podemos desprender de lo antes citado que el C6di­

go Civil Italiano de 1942, hace cambios muy eficacez en ºº!!!. 

paraci6n al anterior C6digo Civil Italiano para regular la­

reaoluci6n de loa contratos bilaterales por incumplimionto­

de una de las partes, desde el momento que empieza a utili­

zar t6rminos mis adecuados por ejemplo, el de clAusula res~ 

lutoria expresa, en lugar del mal usado t6rmino de condi 

ci6n resolutoria expresa, por lo que con la simple utiliza­

ci6n de estos nuevos t6rminos, y la nueva manera de regla -

mentar a la resoluci6n por incumplimiento en una secci6n ª.!. 

elusiva del capitulo XIV denominado "De la resoluci6n de los 

contratos", es decir, la resoluci6n de loe contratos por iE 

cumplimiento de una de las partes, ya no figura en el capi­

tulo de las condiciones, como lo hacia el anterior C6digo -

Civil Italiano, simplemente con estas aseveraciones del ac­

tual C6digo, podemos manifestar que este C6di90 rechaza 

abiertamente la falsa concepci6n de la condici6n resoluto -

ria impltcita como explicaci6n de la resoluci6n de loa con­

trata bilaterales por incumplimiento de una de las partes,­

ya que como lo hemos venido manifestando en el desarrollo -

de este trabajo el incumplimiento de las obligaciones no 

puede ser considerado como una condici6n, y ast lo ratifica 
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Degny cuando comentando la reaoluci6n por incumplimiento que 

regulaba el anterior C6digo Civil Italiano se pregunta: "¿Cuál 

es el cfar6cter jur!dico de este paeto comisorio tAcito? ¿Es 

una verdadera y propia condici6n, como impropiamente le 11~ 

ma el articulo 1165 del COdigo civil?, Si as! fuese todos -

los contratos bilaterales serian condicionales, lo que es -

absurdo, porque la condici6n es un elemento accidental del­

negocio jur!dico, mientras que el pacto comisario tlclto es 

un elemento natural de aqull y es, m&s bien, una consecuen-

cia del incumplimiento ••• Ni el COdigo, con el articulo 11-

65, ha querido decir que un efecto normal de la voluntad de 

los contratantes es querer resolver el contrato, cuando a -

una de las partes no satisfaga su obligaciOn.• (39) 

La opini6n del autor anteriormente citado es res -

paldada por Alberto Trabuchi, cuando comentando la resolu -

ci6n de los contratos por medio de cl5usula resolutoria ex-

presa, que regula el COdigo Civil Italiano dice: •se habla-

de cl~usula y no de condici6n porque con ella no se hace r~ 

ferencia a un elemento accidental de la vida del contrato,-

sino a la prestaci6n debida que es elemento esencial del si 

nalagma." <4o) De las notas textuales previamente citadas -

se desprende que tanto la resoluci6n por incumplimiento so­

breentendida (pacto comisario t5cito}, como la resoluci6n -

(39) °"91!Y ~it¡tdo por. 89~ja Soriano, Manuel. Ob. Cit. p. 119. 
(40) Ob. Cit. plig. 214. 



- 67 -

por incumplimiento, por cl5usula resolutoria expresa (pacto 

comisorio expreso), no son una condici6n, en raz6n de que -

la prestaci6n debida es un elemento natural del contrato b! 

lateral y la condiciOn es un elemento accidental del mismo. 

Finalmente para concluir con el estudio del siste­

ma de resoluci6n del Derecho Italiano, diremos que la legi~ 

laci6n de este pala es mas precisa y completa en cuanto a -

este tema, toda vez que, es m!s cuidadosa respecto a la re­

glamentaci6n de esta inatituci6n y evita confusiones con fi 

guras juridicas parecidas a la misma, ademSs de que cuenta­

con nuevos procedimientos de resoluci6n, de los cuales has­

ta el momento son desconocidos en las legislaciones de 

otros patees. 
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E. LEGISLACION FRANCESA 

Toda vez que en .el capítulo anterior comentamos los ant.!. 

cedentes del Derecho Francés con referencia a la resolución -

de los contratos por incumplimiento de una de las partes, ah2 

ra analizaremos el texto legal que regula la resolución de 

los contratos en el Código Civil Francés, por lo que estima -

mas que para hacer una buena interpretación de este ordena 

miento, es importante conocer el texto legal que regula la r~ 

solución de los contratos en este derecho, el cual es del si-

guiente tenor: 

11 Artículo 1184. La condición resolutoria siempre se -

sobreentiende en los contratos sinalagmáticos, para el caso -

de que una de las partes no cumpla su obligación. En este ca-

so el contrato no se resuleve de pleno derecho. La parte a 

quien no se cumplió lo pactado, puede escoger entre obligar a 

la otra a que cumpla, si ello es posible, o demandar la reso-

lución con el pago de daños e intereses. 

La resolución debe demandarse judicialmente y puede -

concederse al demandado un plazo según las circunstancias". -
( 41) 

(41) Ortiz Urquidi, Raúl. Derecho Civil. Editorial POrrGa:Médco, -
1977. p. 517. 
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Una vez que ya conocemos el contenido del texto legal 

que regula la resolución de los contratos en esta legisla ---

ción,empezaremos por analizar como opera la resolución, al 

respecto Planiol y Ripert dicen: 11 La resolución de un contr,! 

to puede operar de dos maneras: es posible que al producirse-

la causa de resolución, el contrato sea resuelto de pleno de-

recho; pero puede suceder también que la resolución no tenga-

lugar de pleno derecho y que deba ser decretada por los trib~ 

nales. En el primer caso se dice que hay condición resoluto -

ria, en el segundo se habla de acción de resolución 11
• ( 

42 ) 

Observemos en el párrafo anterior que en el prjmer e~ 

so de resolución a que se refieren Planiol y Ripert existe 

más que una condición resolutoria, hay una cláusula de resol~ 

ción expresa, en virtud de la cual opera la resolución de pl~ 

no derecho, una vez que se produce el incumplimiento; en el -

segundo caso se refiere a la resolución judicial, la cual es-

precisada por el artículo 1184 del Código Civil, a continua -

ción empezaremos por hacer un análisis de la resolución judi­

cial en el Derecho Francés. 

(42) 

De acuerdo al artículo 1184 del Código Civil Francés, 

Planiol Marce! y Ripert Georges. Tratado Elemental de De 
recho Civil. Tomo II. Traducción de José M. Cajica Jr. = 
Editorial Cardenas Editor y Distribuidor. México D.F. 
1983. p. 157. 
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la resolución de los contratos sinalagmáticos es producida 

por el incumplimiento de una de las partes, en este caso, la­

parte afectada tiene la alternativa de exigir a la otra el 

cumplimiento del contrato, o pedir la resolución de aquél con 

indemnización de daños y perjuicios que se hayan ocasionado,­

pero esta no se realiza de pleno derecho debe demandarse judi 

cialmente, respecto a la intervención judicial que hace men -

ción este precepto Carbonnier dice: "Esta apreciación judi 

cial es precisa para impedir que los contratantes deshonestos 

no traten de sustraerse a una situaci6n que reputan, en un m~ 

mento dado, desventajasa para sí, so pretexto de pequeñas 

irregularidades en las prestaciones de otros contratantes". -

<43 > Para este autor es necesaria la intervención judicial PA 

ra que de esta forma se eviten los abusos de los contratan - -

tes. 

Por otro lado,tenemos que la resolución judicial es -

facultativa para los tribunales y en relación a las faculta -

des del t:ribunal Mazeaud dice: "Los tribunales no verifican -

la resolución; la pronuncian. Y es que la resolución es facul 

ta ti va para los t'ribunales, que disponen del más amplio poder 

de apreciación: los jueces no están sujetos nunca por la ele~ 

(43) carbonnier,Jeana Derecho Civil. Tomo II, Volúmen II. Tra 
ducción de la 1 • Edición Francesa por Zorrilla Rulz Ma~ 
nuel Ma. Editorial Bosch Barcelona 1871. p. 644. 
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ción del acreedor; aun cuando este reclame solamente la reso-

lución, pueden aquéllos, a juicio, ya sea conceder la resolu­

ción, ya sea rechazar la demanda resolutoria y pronunciar en­

Su lugar una condena al abono de daños y perjuicios, ya sea -

concederle al deudor un plazo de gracia".< 44 > 

El último párrafo del artículo 1184 del Código Civil-

Francés indica que el tribunal tiene la facultad de conceder-

un plazo de gracia según las circunstancias; pero este térmi­

no no es renovable, ya que una vez que se vence este, sin que 

el deudor cumpla con sus obligaciones, la resolución se decr.!:_ 

ta, la misma sentencia que concede el plazo decreta la resol_!! 

ción, para el caso en que durante él no se cumpla la obliga -

ción. Por lo que respecta al pago de daño y perjuicios se re­

quiere que el deudor haya sido constituido previamente en mo­

ra, para que el acreedor pueda obtener la indemnización de d.!_ 

ñas y perjuicios. 

Por otra parte, tenemos que la resolución de pleno d.!, 

recho opera por medio de una cláusula resolutoria expresa que 

insertan las partes en el contrato, en la cual convienen am -

bas partes que en caso de incumplimiento de cualquiera de las 

dos partes en un determinado plazo, el contrato se resolverá­

de pleno derecho, sin necesidad de requerimiento ni formali -

(44) Ob. Cit. p. 349. 
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dad simplemente con la declaración del acreedor de que quiere 

hacerse valer de la cláusula resolutoria, esto significa que-

se excluyen tanto la exigencia de la constitución en mora, c2 

rno la posibilidad de obtner un término de gracia, esta forma­

de resolución, que ha forzado a los acreedores a ser cada vez 

más expresos en sus formulas materiales e imperiosas en sus -

exigencias. <45 l 

En cuanto a los efectos de la resolución, es de mani-

festarse que estos son retroactivos, porque reponen a los 

contratantes en la situación en que se encontraban antes del-

contrato, las obligaciones incumplidas se extingen, es de- -

cir, los efectos son personales entre las partes, pero al de.!. 

truir el contrato la resolución, el contrato destruye al mis-

rno tiempo sus efectos traslativos, y por este motivo se refl_! 

ja c9ntra terceros. En relación a los contratos sucesivos la 

retroactividad no los afecta, ya que en estos casos sólo se -

resuleve para el futuro, conservando corno adquiridos los efe~ 

tos pasados. 

De acuerdo al análisis hecho con relación a la resolE 

ción de los contratos por incumplimiento de una de las par 

tes, la Legislación Francesa presupone que cuando dos persa -

nas se obligan la una hacia la otra, cada una de ellas presta 

(45) Cfr. Planial.Marcel Y Ripert,Goerges Ob. Cit. p.p. 162--
164, 165. 
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al acto un consentimiento condicional, es decir, que cada PªE 

te se compromete sólo porque la otra se obliga también hacia­

ella; este principio es el que sirve de fundamento para que 

opere la resolución de los contratos sinalagmáticos, cuando -

una de las partes no cumple con sus obligaciones recíprocas;­

por lo tanto es de apreciarse que la Legislación Francesa que 

regula la resolución de los contratos por incumplimiento, se­

apoya en la "teoría de la condición resolutoria tácita 11
, teo­

ría que trata de explicar el fundamento de la resolución co­

rno una condición resolutoria que se encuentran sobreentendí -

das en los contratos bilaterales, teoría que anteriormente ya 

estudiamos en el desarrollo de este trabajo. Este principio -

en que se basa la Legislación Francesa ha tenido diversas ob­

jeciones, y así mismo han surgido nuevas ideas que tratan de­

dar un fundamento a la resolución de los contratos; a conti -

nuación veamos el razonamiento que hace Capitant, por medio -

del cual explica como surgió la confusión en el Código Fran -

cés entre la resolución por incumplimiento y la supuesta con­

dición resolutoria contenida en su artículo 1184, al respecto 

Capitant se pregunta: 11 ¿Cómo fue posible este galimatías jur.!. 

dico en redactores tan capaces como fueron los del Código Na­

poleón? dice Capitant. 

"Obedece esto a que reprodujeron desdichadamente las 

explicaciones que se aducía Pothier en su Tratado de las Obli­

gaciones, a propósito de las condiciones resolutorias". 
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"liln los conttatOll ·sinalagmAticós. dacia ae pone con fre 

cia por condición resolutoria de la obligación que contrae 

una parte el incumplimiento de algunos de los compromisos de­

la otra". Y añadía, como ya se transcribio antes, pero que 

por el interés que representa lo vuelvo a transcribir. "Aún -

cuando no se hubiera expresado .; el .. contrato el incumplimiento­

de vuestra obligación como condición resolutoria de la que yo 

contraje para con vosotros, sin embargo este incumplimiento -

puede muchas veces producir la rescisión de la venta y cons.!_ 

guientemente la extinción de mi obligación. Pero es preciso -

que se haga la declaración por el juez ••• " 

11 Esta relación entre la condición expresa y la resol~ 

ción judicial por incumplimiento, es la que engaño a los re -

dactores del Código Civil. Tradujeron mal el pensamiento de -

POthier, que se guardó mucho de hablar de condición resoluto­

ria sobreentendida 11
• 

sea lo que quiera, los interpretes del código Civil,­

engañados por la redacción defectuosa del art. 1184, creyeron 

que este texto continuaba la tradición romana y consagraba 

palpablemente la práctica de la lex commisaoria. La Lex co,m 

missoria, dicen, que era una costumbre en Roma expresarla en­

las ventas para proteger al vendedor de la insolvencia del 

comprador, quedó relegada a ser una cláusula de estilo. Se 

llegó a sobreentender cuando las partes no la hablan expresa -
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do, y no solamente trat6ndose de la venta, sino de todos los 

contratos ainalagm&ticos. Y, segGn ellos, mediante este pre­

cepto se lleg6 progresivamente a la f6rmula generaltaima del 

art. 1184". <46 > 

Analizando la explicaci6n de capitant, es de infe -

rirae que la confusi6n se debi6 a que conjuntaron en el art! 

culo 1184 del C6digo Civil Franc6s dos sistemas diferentes,­

por un lado el sistema romano que no necesitaba de declara -

ci6n judicial para que procediera la resoluci6n del contra -

to, y por el otro lado ol sistema can6nico que si la reque -

rta y de esta forma se constituy6 un articulo obscuro que -­

graves consecuencias habrta de reportar. 

Pues también, es importante mencionar que existen -

varios principios de autores franceses que difieren con la -

creencia err6nea de que la resoluci6n de loa contratos por -

incumplimiento, se deb1a a la existencia de una condici6n 

resolutoria tScita, en los contratos sinalagm6ticoa, as1 por 

ejemplo, tenemos a Carbonier, cuando explicando la resolu 

ci6n judicial del Derecho Francés dice: "La explicaci6n m6s-

16gica del mecanismo se refiere a la interdependencia de las 

obligaciones en el contrato sinalagmáticos¡ si una de las 

partes falta a sus obligaciones, las de la otra parte ca -

recen de raz6n de ser, 

te donde tal ta el interés". 

ya que 
(47) 

la causa no ex is 

Hay diversas 

(46) ~tn:. llEn:i. Citab ¡x:r ru:iemE y ~.Q:reb>. nndD de :ia. cbligaciam 
B:lib:rial Cllji<B, S.A. EUbla FUdlla l&ko l!m. p.p. 53), 531. 

(47) a,. Cit. p. 642. 
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opiniones respecto a la reeoluci6n de los contratos por incum 

plimiento, nosotros consideramos que con lo mencionado en es­

te tema es mis que suficiente, por lo que nosotros comparti -

mos la opini6n de que la reaoluci6n de loa contratos por in -

cumplimiento de una de las partes, se debe a la interdepende~ 

cia de las obligaciones de los contratos sinala9m5ticos. 
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CAPITULO III 

ESTUDIO DE LA CONDICION RESOLUTORIA 

A. CONCEPTO. 

Anteriormente ya hemos dejado explicado como surgi6 

la confusi6n entre la resoluci6n de los contratos por incum­

plimiento de una de las partes (pacto comisario), y la condi 

ci6n resolutoria: pero para hacer un estudio mis profundo y 

encontrar una diferenciaci6n precisa entre estas dos figuras 

jurtdicas, es neceeario hacer un examen mas exahustivo de lo 

que en derecho moderno se entiende por condici6n resolutoria, 

en efecto comenzaremos por realizar un anSlisis de la condi­

ci6n en general, por tanto es primordial conocer el concepto 

de condici6n. 

As1 pues, tenemos que existen una diversidad de con 

ceptos de condici6n expuestos por diferentes autores, de los 

cuales a continuaci6n mencionamos algunos de aquéllos; prim~ 

ramente citaremos el concepto que da el jurisconsulto Itali~ 

no Roberto Ruggiero quien dice: "Condición, es todo acontec! 

miento futuro e incierto del cual se hace depender 

la eficacia o la resoluci6n del negocio juridico 11
• <4Bl A 

(48) Ob. Cit. p. 298. 
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su vez el profesor Gutiérrez y González da el concepto si 

guiente: 11 Condición es el acontecimiento futuro de realiza 

ción incierta, del cual depende la eficacia o la resolución -

de derechos y obligaciones". <49 > Ahora bien, nuestro código­

Civil no da un concepto de condición, pera en su articulo 

1938 se refiere a la obligación condicional y establece: "La-

obligación es condicional cuando sú existencia o su res~lu -

ción depende de un acontecimiento futuro e incierto". De los-

conceptos mencionados se desprende que sólo un acontecimiento 

futuro puede constituir una condición y este es suceptible de 

acaecer o no, por lo que ambos autores coinciden en que de ª.!. 

te acontecimiento depende la eficacia o la resolución de un -

negocio jurídico. 

(49) Ob. Cit. p. 680. 
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B. ELEMENTOS 

Partiendo de lo precedente, es de afirmarse que toda­

condición tiene necesariamente dos elementos, ya que cualqui,!_ 

ra que sea el he,7ho y de quien quiera que depen~a debe ser 

siempre futuro e incierto¡ pues por, ºacontecimiento futuroº, 

entiéndase como un suceso que esta por venir, es decir, es un 

evento posterior al acto en que se establece la condición, 

más no lo que ya sucedió con anterioridad al acto. Aún cuando 

esta explicación parezca inútil en lo gramatical, en lo jurí-

ca la consideramos necesaria; si recordamos que nuestros. ante-

rieres Códigos Civiles de 1870 y 1884, admitían la condición-

consistente en un hecho pasado, pero desconocido de las par -

tes en sus artículos 1446 y 1330 respectivamente, al respecto 

Borja Soriano y refiriéndose al último artículo de los cita -

dos amnifiesta que: "Este artículoe:t:a basado en laconsideración 

de que mientras las partes están en la incertidumbre sobre el 

punto de saber si el acontecimiento previsto se ha realizado-

o no se ha realizado están mentalmente en la misma situación-

que si la obligación fuese condicional. Esta explicación no -
sat.i'sface por que <:ql!O !'lica Giorgi: 'Puesto hoy como condición un 

evento pasado o '· presenee aunque ignorado por las partes, no se 

verifican los efectos de la condición' • Así es, porque si la-

condición es suspensiva, la obligación existe, puesto que la 

condición está cumplida en el momento en que la obligación se 

contrae; si la condición es resolutoria, jamás ha habido obli 

ESTA lUT~ 
SAUR át L~ 

Irn Gtlit 
~~LlOTECA 
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gaci6n, puesto que en el momento mismo en que debla formarse 

estaba resuelta. Por estas razones, seguramente, nuestro C6-

digo de 1928 no reprodujo el articulo 1130 del anterior".CSO) 

Efectivamente, como lo manifiesta el autor que nos antecede­

no puede seffalarse como condici6n un hecho pasado, afin cuan­

do las partea lo desconozcan, toda vez que de designarse un­

hecho de esta indole como condici6n, este no reunirla las e~ 

racteristicas y la esencia de toda condici6n, la cual como -

anteriormente lo indicamos esta constituida por un aconteci­

miento futuro y de realizaci6n incierta, que afecta a la ef! 

cacia de la obligaci6n, ya sea posponiendo la eficacia de e~ 

ta, o difiriendo la extinci6n de la misma, segfin la candi 

ci6n de que se trate, pues suspensiva o resolutoria. 

Por "incertidumbre", debemos entender que el hecho­

futuro puede ser susceptible de acontecer o de no acontecer, 

es decir, existe la duda de que se realice o no el hecho, 

esa duda no depende del conocimiento o descon.ocimiento de 

las partes, sino que depende de la naturaleza miama de los -

hechos. Este elemento y el anterior son necesarios para con~ 

tituir una condici6n. 

(SO) Ob. Cit. p. 32. 
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C. ESPECIES 

Partiendo del concepto de condición, es de inferirse 

que existen dos especies de condiciones y estas son la sus -

pensiva y la resolutoria, por ende es la primera y fundamen­

tal clasificación que se ofrece de la condición, independie~ 

te de otras clasificaciones que posteriormente estudiaremas­

en el desarrollo de este tema, bien en relación a esta prim~ 

ra clasificación de la condición que hace el derecho moder -

no, es importante señalar que esta distinción fue desconoci­

da para el Derecho Romano, ya que en este sólo se conocía -

la condición suspensiva, una vez manifestado lo anterior a -

continuación analicemos la primera clasificación. 

l. CONDICION SUSPENSIVA Y RESOLUTORIA 

a) La condición suspensiva, En la doctrina se discu­

te si esta condición pospone el nacimiento de la obligación­

º si sólo pospone sus efectos, por lo que la oposición de e~ 

tas dos tesis ha influido en nuestra legislación, y así ten~ 

mosque los Códigos Civiles de 1870 y 1884, sostienen que la 

condición suspensiva únicamente suspende la ejecución de la­

obligación, o sea sólo pospone sus efectos, este criterio es 

sostenido al establecer el primero de los citado en su ar -

tículo 1447, que: 11 La condición es suspensiv~ cuando suspen-
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de ei cumplimiento de la obligación hasta que se verifique ó 

no el acontecimiento", el Código Civil de 1884, reproducia -

esta disposición en su artículo 1331. Como podemos observar-

para estos Códigos, la obligación bajo la condición suspens.!, 

va sólo suspende la ejecución de la obligación y no el naci-

miento de la misma/ en cambio, el Código vigente sostiene la 

tesis contraria en su artículo 1939 que establece: "La cond!. 

ción es suspensiva cuando de su cumplimiento depende la exi.!!. 

tencia de la obligación", si examinamos el contenido textual 

del precepto que nos antecede resultaría que la obligación -

misma mientras no se presente la condición no ha nacido, si -

tuación que resulta confusa de compren·derse, por lo que ae d!. 

cho precepto se desprende que primero debe realizarse la con 

dición y posterior a esta nace la obligación; respecto a es­

ta discusión que ha originado la condición suspensiva Quint.!, 

nilla Garcia dice: 11 
••• pues la condición no suspende el nac!, 

miento de la obligación, sino única y exclusivamente su efi-

cia, asi pues, la condición suspensiva será el acontecimlen-

to futuro e incierto, que de verificarse, har!, eficaz y ex,!. 

gible la obligación misma". (Sl) Nosotros coincidimos con la 

opinión del autor que nos antecede, por lo que consideramos-

que la obligación nace desde la formación del acto jurídico-

(51) Quintanilla Garcia, Miguel Angel. Derecho de las Oblig.!, 
cienes. Editorial Cardenas Editores y Distribuidores 
México 1981. p. 187. 
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que le da origen y por ende nacen parte de los efectos de la 

misma, como los contenidos en el articulo 1942, que a la le­

tra dice: "En tanto que la condici6n no se cumpla, el deudor 

debe abstenerse de todo acto que impida que la obligaci6n 

pueda cumplirse en su oportunidad. 

El acreedor puede, antes de que la condici6n se cu~ 

pla, ejercitar todos los actos conservatorios de su derechoº. 

En caso contrario de no haber nacido la obligaci6n bajo con­

dici6n suspensiva desde el acto jur1dico que le da origen, -

no tendrta porque producir efecto alguno dicha obligaci6n, -

por tanto lo que suspende la condici6n suspensiva es, que se 

produzcan plenamente los efectos de la obligaci6n, por lo 

que quiz&s quiera dar a entender el articulo 1939 del C6digo 

Civil para el Distrito Federal es, de que la condici6n es 

suspensiva cuando de su cumplimiento dependa la existencia -

de la totalidad de los efectos de la obligaci6n. 

De acuerdo a lo antes citado es de concluirse que -

la obligaci6n sujeta a condici6n suspensiva si existe desde­

el momento que se celebra el acto que la crea, tomando en 

consideraci6n que la condici6n es una modalidad de la oblig~ 

ci6n, de tal modo que no puede haber condici6n cuando no 

hay una verdadera obligaci6n, ya que ia-coridictl5n no ·Pue&> afectar 

sino la perfeccil5n de la obligacilln y no eu forneci6n misma, por tanto la 
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condici6n suspensiva lo que suspende es la eficacia de la 

obligaci6n y no su nacimiento. 

b) La condici6n resolutoria. Como previamente lo s~ 

ffalamos esta especie tambi6n se deriva del concepto general­

de la condici6n y se encuentra reglamentada en el articulo -

1940 del C6digo Civil para el Distrito Federal que estable -

ce: "La condici6n es resolutoria cuando cumplida resuelve la 

obligaci6n, volviendo las cosas al estado que tentan, como -

si esa obligaci6n no hubiera existido". Ast pues, que la con 

dici6n resolutoria, no es sino una obli9aci6n pura y simple, 

cuya resoluci6n esta bajo condici6n suspensiva, como podemos 

apreciar la condici6n resolutoria es una variedad de la con­

dici6n suspensiva ya que mientras la condici6n suspensiva, -

suspende la eficacia de la obligaci6n, la condici6n resolut2 

ria suspende la desaparici6n de la obligaci6n, ast que, esta 

distinci6n entre estas dos condiciones es mSs que por exact.! 

tud, es por cuestiones prActicas, puesto que estas dos cond.!.. 

cienes producen efectos bien diferentes. (S 2 ) En efecto, la -

obligaci6n bajo condici6n resolutoria nace como sino estuvi.!. 

ra ligada a ninguna modalidad y produce sus efectos inmedia­

tamente como si fuera pura y simple, pero su resoluci6n esta 

subordinada a la llegada del hecho previsto, es decir, 

la incertidumbre es con respecto de saber si subsistir& o si 

(52) Cfr. Borja Soriano,Manuel. Ob. Cit. p. 22. 
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será resuelta la Obligación, dicha resolución a la que esta­

sujeta la obligación es fijada por un acuerdo mutuo de las -

partes, derivada de un pacto del mismo contrato. Por lo que-

respecta a la clasif icqción que hace el derecho moderno en -

tre la condición suspensiva y resolutoria, Mateas Alarcon 

también se refiere a ella, cuando comentando la misma clasi-

ficación de la condición que hace el Código Civil de 1870 di 
ce: " ••. El Código hace una mala e inexacta clasificación di.!!, 

tinguiendo dos especies de obligaciones condicionales, las -

que se celebrán bajo condición suspensiva y aquellas que se-

contraen bajo condición resolutoria, siendo así que sólo hay 

una obligación condicional, la que se celebra bajo condición 

suspensiva. 

Sin embargo, tenemos que servirnos de esta distin 

ción, ya porque esta sancionada por la ley, ya porque se em-

plea en el tecnicismo del derecho, por más que no sea exac -

ta". (53) 

Una vez que ya analizamos la principal clasificación 

de la condición, es de señalarse que existen otras clasific!!, 

cienes, las cuales descanzan sobre la primera clasificación 

así pues que la condición suspensiva o resolutoria podra ser 

casual, potestativa o mixta; positiva, negativa; imposible o 

(53) Mateos Alarcon1Manucl. Lecciones de Derecho Civil. Tomo 
III. Editorial Imprenta L.T. México 1892. p. 78 
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ilícita; empezaremos por estudiar el primer grupo de espe 

cies de la condición y este se compone de tres especies. 

2. CONDICION POTESTATIVA, CASUAL Y MIXTA. 

Esta clásifícación obedece al hecho de que dependa o 

no de la voluntad del obligado la realización del hecho in -

cierto que se concibió como condición. 

a) Condición potestativa. Es cuando la realización -

del evento depende de la voluntad de una de las partes, so -

bre este tipo de condición la doctrina diferencia dos modos-

en que se puede presentar, estos son simplemente potestativa 

y puramente potestativa. 1) La simplemente potestativa, es -

la que depende de la voluntad de una de las partes, pero ad~ 

más requiere del cumplimiento de un hecho exteríori esta el~ 

se de condiciones son válidas y no impiden la formación de -

una relación de derecho, la obligación del deudor es válida 

porque, si depende en cierta medida de un acto voluntario de 

su parte, también esta subordinada, en parte, a contingen 

cias de las cuales no es dueño. 2) La puramente poteetativa­

es la que depende de la pura voluntad del deudor, y por lo -

mismo impide la fOrmación de cualquier relación de derecho.­
( 54) 

(54) Cfr. Borja Soriano,Manuel. Ob. Cit. p. 27 
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En resumen, podemos decir que es verdad que cuando -

se estipula una condición simplemente potestativa hay una v2 

luntad expresa; pero también es verdad que existe una incer­

tidumbre respecto a la realización de un hecho que decide v2 

luntariamente el obligado; por ejemplo: Te vendo mi casa si 

voy a radicar a Guadalajara; como podemos apreciar en el 

ejemplo anterior la obligación depende de mi voluntad, pero­

como consecuencia de hechos futuros fuera de mi control; pu~ 

de ser que me vea obligado a ir a radicar a Guadalajara,o -

puede ser que no tenga necesidad de ir a vivir a Guadalaja -

ra. Con referencia a la condición puramente potestativa, di­

remos que es cuando la voluntad queda sujeta exclusivamente­

al deudor, y por tanto no se forma ninguna relación obliga -

cional, por que bajo esta condición; si yo quisiera, no se -

contrae ninguna obligación, por que se tiene por no dicho lo 

que no puedes ser obligado a dar, sino quieres; por ejemplo: 

te prestare mi casa si quiero hacerlo; y al respecto el artí­

culo 1944 del Código Civil establece: "Cuando el cumplimien­

to de la condición dependa de la exclusiva voluntad del deu­

dor, la obligación condicional será nula". 

b) La condición Casual. El profesor Bejarano Sánchez 

da el conepto de esta condición y dice que: "La condición es 

casual cuando depende de circunstancias ajenas a la voluntad 
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de las partes". (SS) expliquemos e3te concepto con el si 

guiente ejemplo: te prestaré mi chamarra si hace fria el dla 

de mañana. Pues como podemos ver en el ejemplo, la condición 

depende del azar, es decir no depende de alguno de los 

interesados en el acto. En este tipo de condiciones tam -

bién puede depender la condición de una tercera persona aje-

na al acto. 

c. Condición mixta: esta condición también es defini 

da por el profesor Bejarano Sánchez y dice que: 11 La candi 

ción es mixta cuando cuya realización depende de la volun -

tad de una de las partes y de un hecho ajeno a ellas". <56 >­
Este concepto es muy entendible y lo ilustraremos con el si-

guiente ejemplo: Le regalaré mi auto si contrae nupcias con-

Rosa; por lo que este acto depende de la voluntad de Usted,-

pero también de la voluntad de Rosa, es decir, de una terce-

ra persona ejena al acto. 

El Código Civil vigente no da un concepto de condición 

mixta,ni de condición casual, pero si hace referencia de 

ellas por su nombre sobre todo en las condiciones que pueden 

ponerse en los testamentos, observamos lo que expresa nues -

{55) Bejara Sánchez,Manuel. Obligaciones Civiles. Editorial­
Karla. México 1980. p. 526. 

(56) Íbidem. 
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tra·legislación con relación a estas condiciones en el ar 

tículo 1356 del Código Civil para el Distrito Federal que a 

la letra dice~ "Cuando la condici6n fuera casual o mixta, -

bastará que se realice en cualquier tiempo, vivo o muerto el 

testador, si éste no hubiere dispuesto otra cosa"; y con re-

lación a la condición puramente potestativa nuestro Código -

Civil también se refiere a ella en su artículo 1352 que est.e, 

blece: "Si la condición es puramente potestativa de dar o h!, 

cer alguna cosa, y el que ha sido gravado con ella ofrece 

cumplirla, pera aquel a cuyo favor se estableció rehusa ace.E, 

tar la cosa o el hecho, la condición se tiene por cumplida 11
• 

3. CONDICION POSITIVA Y NEGATIVA 

a) La ley no daun concepto preciso de estas condicio -

nea, por tanto para entender en que consisten estas, mencio-

naremos los conceptos que da el profesor Gutiérrez y Gonzá -

lez, el cual manifiesta: "Es condición positiva la que con -

siste en supeditar el cumplimiento del acto, a que un acon-

tecimiento llegará ; y negativa la que lo supedita en su ex! 

gibilidad o resolución, a que no· sucederá el acontecimiento 11 ; 

(S?) ya manifestamos que el Código Civil vigente no da un 

concepto preciso de la condición positiva, pero sin embargo-

(57) Ob. Cit. p. 696. 
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si se refiere a ella, en su articulo 1946 que ordena: "La -­

obligaci6n contraida bajo la condici6n de que un acontecimie~ 

to suceda en un tiempo fijo, caduca si pasa el tfirmino sin -

realizarse o desde que sea indudable que la condici6n no PU.!, 

de cumplirse". b) El C6digo Civil vigente para el Distrito -

Federal, tampoco da un concepto de la Condici6n Negativa, p~ 

ro si se refiere a fieta en su articulo 1947 que decreta: "La 

obligaci6n contratda bajo la condici6n de que un acontecimien 

to no ae verifique en un tiempo fijo ser6 exigiblo si paso -

el tiempo sin verificarse~ 

Si no hubiere tiempo fijado, la condici6n deber6 reputar­

se cumplida transcurrido el que verostmilmente se hubiere 

querido se~alar, atenta la naturaleza de la obligaci6n". 

Podemos desprender de lo antes citado, que estas condici2 

nea suelen combinarse con el término, por lo que algunas ve­

ces se estipula que un acontecimiento se efect6e dentro de -

cierto plazo, cuando asi lo establecen las partea entonces -

se eatan refiriendo a una condici6n positiva; por ejemplo: -

Pedro conviene con Juan en que le vender& su auto si para el 

dia Gltimo del año llueve en la Ciudad de Monterrey. Tambi~n 

hay casos en que las partea fijan como condici6n que un acon 

tecimiento no se realice en determinado tiempo, cuando as1 -

se establece entonces se trata de una condici6n negativa: --
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por ejemplo: José conviene con Pablo en que le rentar& su C.!, 

sa ai para el dta Gltimo del affo no nieva en la Ciudad de 

Acapulco. 

4.- CONDICION IMPOSIBLE E ILICITA. 

Antes de adentrarnos al estudio particular de la co~ 

dici6n imposible e iltcita, consideramos que es importante -

recordar cuando es un hecho imposible y cuando es un hecho -

iltcito, al respecto el C6digo Civil vigente en su arttculo-

1828, establece: "Ea imposible el hecho que no puede existir 

porque es incompatible con una ley de la naturaleza o con -­

una norma jur1dica que debe regirlo necesariamente y que con.!_ 

tituye un obst6culo insuperable para su realizaci6n". El C6-

digo Civil vigente para el Distrito Federal, Tambi6n define­

al hecho iltcito en su articulo 1B30 que a la letra dice: -­

"Es i11cito el hecho que es contrario a las leyes de orden -

público o a las buenas costumbres". 

a) Condici6n Imposible: es la que supone un hecho que 

no puede realizarse porque es contrario a las leyes de la n!!_ 

turaleza o bien porque es contrario a las leyes del derecho. 

Ahora bien de lo anterior se desprende que existen dos ti -

pos de condiciones imposibles: la fisicamente imposible y la 

jurtdicaemnte imposible, en el primer caso hay imposibili -
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dad material o ftsica, es decir, se trata de un aconteci 

miento que va en contra de una ley de la naturaleza y por lo 

consiguiente resulta il6gica su realizaci6n. En el segundo -

caso exis.!'.e una imposibilidad jurtdica, o sea ae trata de un 
'I' 

acontecimiento que es contrario a las leyes jurtdicas y per-

lo consecuente resulta irrealizable el hecho de acuerdo a 

los principios del derecho. Una condici6n imposible no tiene 

en realidad nada de condici6n sino Gnicamente la forma gram~ 

tical que las partes le dan a una obligaci6n expresada en 

forma condicional, carece en efecto de las caracterteticas -

esenciales que distinguen a toda condici6n1 puesto que no 

consiste en un acontecimiento futuro, toda vez que no podr~­

p~oducirse jamAs, tampoco consiste en un acontecimiento in -

cierto esto se deduce en fundamento a la misma raz6n de que­

jamas se producir4, por lo que debe entenderse por condici6n 

necesariamente un acontecimiento que pueda llegar a realiza~ 

se. (58) 

Ilustremos las declaraciones que nos anteceden con -

ejemplos, asl tenemos como ejemplo de la condici6n flaicamen 

te imposible la siguiente: Javier acuerda con Francisco ven­

derle su auto a condición de que 6ste detenga la rotaci6n de 

la tierraJ como ejemplo de la condici6n jur!dicamente impo -

sible tenemos que: RaOl conviene con Alfonso en venderle su-

(58) Cfr. Borja Soriano.Manuel. Ob. Cit. p. 30. 
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casa a condici6n de que fiste lo instituya irrevocablemente·­

como su heredero. Estas especies de condiciones son nulas 

conforme al articulo 1943 del C6digo Civil para el Distrito­

Federal, que decreta: "Las condiciones imposibles Oe dar o -

hacer, las prohibidas por la ley o que sean contra las bue -

nas costumbres, anulan la obligaci6n que de ellas dependa. 

La condici6n de no hacer una cosa imposible se tiene 

por no puesta.• 

b) Condici6n il1cita1 de acuerdo con el articulo 

1943, antes transcrito, condici6n il1cita, es la que va en -

contra de una ley prohibitiva o contra las buenas costum 

brea, y de conformidad con este mismo precepto, el acto quo­

las contenga seri nulo~ por ejemplo: Julio le dice a Marcel! 

no que le da en donaci6n su auto con la condici6n de que és­

te lesione a Carlos. Esta condici6n de cometer un acto de e~ 

rScter delictuoao, es iltcito, por que atenta contra la ea -

lud de una persona, y de aht que esta conducta va en contra­

de una ley prohibitiva y en contra de laa buenas coatumbres­

y por lo consiguiente este acto es nulo, conforme al articu­

lo 1943, anteriormente citado; al respecto el articulo 2225-

del C6digo Civil para el Distrito Federal, tambiin ratifica­

la nulidad de la condici6n il1cita al establecer que: "La 
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illoitUd en el objeto, en el fin o en la condici6n del acto -

produce su nulidad, ya absoluta, ya relativa, segOn lo die -

ponga la ley•. 



- 95 -

O. CARACTERISTICAS 

De acuerdo al C6digo Civil que nos rige y a las in­

vestigaciones realizadas para el desarrollo de este trabaja­

se desprende que la condici6n se caracteriza primero, por -

ser un acontecimiento futuro y de realizaci6n incierta, es -

decir, por sus elementos esenciales que la integran futuri -

dad y incertidumbre. Otra caracter1stica muy propia de l.,. 

condici6n es la afectaci6n que le causa a la eficacia de la­

obligaci6n, ya que por medio de la condici6n se poapone la -

eficacia de la obligaci6n o se difiere su extinci6n, segfin -

la condici6n de que se trate, en el primer supuesto se trata 

de una condici6n suspensiva en este caao nace la obligaci6n­

condicional, pero no puede exigirse su cumplimiento sino ha~ 

ta que se realice la condici6n fijada por las partes. En el­

segundo supuesto se refiere a una condici6n resolutoria, en­

aste caso, la obligaci6n bajo condici6n resolutoria se cara~ 

teriza porque nace inmediatamente como si fuera una obliga -

ci6n pura y simple, pero una vez realizandose el aconteci 

miento fijado como condici6n, la obligaciOn se resuelve, o -

se extingue volviendo las cosas al estado que tentan antes -

de que naciera la obligaci6n, es decir, como si la obliga 

ci6n no hubiera existido nunca. Otra caracteristica propia -

de la condici6n es que sus efectos se retrotrae al tiempo 

en que la obligaci6n fue formada, salvo dos excepciones en -
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que no se produce el efecto retroactivo d& la condici6n (art. 

1941 del C.C. para el D.F.). 

l. Cuando asl lo acuerden laa partes. 

2. Cuando la naturaleza del acto lo impida. 

La segunda excepci6n se presenta en los contratos -

de tracto sucesivo, en donde se realizan prestaciones per16-

dicaa, que impiden la retroactividad por ejemplo: en el caso 

del arrendamiento sujeto a condici6n resolutoria, si se re -

auelve el contrato serl imposible que el inquilino devuelva­

el uso de la cosa rentada. 
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E. E F E C T O S 

Para estudiar loa efectos que produce la condici6n­

suspensiva y la resolutoria, es importante conocer, lo que -

estoblace a este respecto el C6digo civil para el Distrito -

Federal en su artt.culo 1941, el cual a la letra dice: "Cum -

plida la condici6n se retrotae al tiempo en que la obligaci6n-

fu6 formulada a menos que los efectos de la obligaci6n o eu­

resoluci6n por voluntad de las partes o por la naturaleza 

del acto deban ser referidas a fechas diferentes," ast que-

de acuerdo a este precepto legal, las consecuencias que pro-

duce la condici6n generalmente se retrotrae al momento en 

que la obligaci6n fue creada, salvo las dos excepciones que­

el mismo seitala en su parte final; ahora bien, para facili -

tar dicho estÚdio tambi6n es esencial apoyarnos en los mamen 

tos que seitala Valverde y Valverde, cuando dice: "Tanto en -

las suspensivas como en las resolutorias hay que examinar la 

condici6n en tres momentos diferentes, que son: 1 1 pendente­

conditione, esto es, que el hecho constitutivo de la condi -

ci6n no se ha realizado todav1a, pero puede realizarse, 20.­

existent~ conditione, cuando se ha cumplido o realizado la -

condiGight 3o. defficiente conditione, cuando falta la candi 

c~6n, pueSto que es seguro que no se realizar:i. 11 <59 > Bien 

(59) yalverde y Valverde Calixto Citado por Orttz Urquidi, -
Raúl. Ob. Cit. p. 498. 
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expresado lo anterior, ahora entremos de lleno al estudio de 

cada uno de los efectos que producen estas condiciones en C!, 

da uno de los momentos seftalados. 

l. Condici6n pendiente de realizaroe (pendente con­

dition). Analizando la"condici6n resolutoria"en este momento 

tenemos que la obligaci6n nace inmediatamente, no hay incer­

tidumbre sino sobre el punto de saber si subsistir& o ser& -

resuelta; empero entretanto, produce todos sus efectos como 

si fuera pura y simple; por ejemplo: si dos personas cele 

bran un contrato de compraventa bajo condici6n resolutoria,­

el comprador adquiere sobre la cosa compra~a todos los dere­

chos que se derivan de la naturaleza del contrato, pero a la 

vez est6 sujeto a las obligaciones relativaS, poC' tanto ad -

quiere el dominio de la cosa, adem&s tiene derecho a exigir­

su entrega,pero por el otro lado esta obligado a pagar el 

precio al vendedor, quien a su vez tiene derecho para exi 

gir el pago del precio, y esta obligado a entregar la cosa,­

guarilai:la y conservarla mientras hace la entrega, es decir, las­

obligaciones bajo condici6n resolutoria son puras y simples, 

y por lo consiguiente eficaces, en raz6n de que se realiza -

la debida ejecuci6n como sino se hubiera previsto ningQn 

acontecimiento incierto. 

Ahora bien, analicemos a la "condici6n suspensiva.", 
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por lo que hace al primer momento de la obligaci6n bajo esta 

condici6n, el profesor Bejarano SSnchez Manuel, manifiesta -

que: "Mientras no se realice la condici6n los efectos de la­

obligaci6n se mantienen suspendidos esperando el advenimien-

to o la frustraci6n del hecho incierto de que depende la 

suerte del acto ••• ":< 60 > por ejemplo: si dos personas cele­

bran un contrato de compraventa sujeto a condici6n suspensi­

va, mientras de que no se realice la condici6n, el comprador 

no puede exigir la entrega de la cosa, pero tampoco esta 

obligado a pagar el precio al vendedor, pero ~ate a su vez 

no esta obligado a entregar la cosa, aunque tampoco puede 

tener derecho a exigir el precio. De lo anterior es de infe­

rirse que el comprador ea deudor de la cosa bajo condici6n -

suspensiva, y el vendedor es acreedor de ella bajo la misma­

condici6n; en resumen, la obligaci6n bajo condici6n suspens,! 

va detiene la ejecuci6n de la obligaci6n mientras no se cum­

pla o realice el acontecimiento incierto seffalado como cond! 

ci6n, ea decir, no se perfecciona el acto jurtdico, y solo -

hay una probabilidad de que la obligaci6n se vuelva exigi 

ble. 

As1 que, en tanto la condici6n no se cumpla, el de~ 

dor debe abstenerse de todo acto que impida que la obliga 

(60) Ob. Cit. p. 526. 



- 100 -

ci6n pueda cumplirse en su oportunidad (art. 1942 p. l del e. 

c. para el D.F.). En cambio, el acreedor puede, antes d& que 

la condici6n se cumpla ejercitar todos los actos conservato­

rios de su derecho (art. 1942 p. 2. del e.e. para el D.F.).­

Por tanto, atendiendo a lo establecido en este plrrafo que -

nos precede y al razonamiento antes hecho en el que nos dio­

como resultado que el vendedor es el acreedor de la cosa que 

se vende bajo condici6n suspensiva, es de inferirse que cua~ 

do se celebra un contrato de compraventa sujeto a condici6n­

suspensi va, el vendedor es el que puede ejercer el derecho -

que concede este precepto legal en su pSrrafo segundo. 

Por otra parte, tenemos que el articulo 1948 del 

C6digo civil para el D.F. enumera varias reglas que deben 

de observarse, en caso de p6rdida, deterioro o mejora de la­

coaa que fue objeto del contrato contratdo bajo condici6n 

suspensiva, mientras de que esta se encuentre pendiente. An~ 

lizando cada situaci6n que seffala aste articulo tenernos que: 

Si la cosa se pierde sin culpa del deudor quedar4 extinguida 

la obligaci6n (art. 1948, fracc. I. e.e. para el D.F.). Pues 

no habiendo culpa no existe responsabilidad alguna. 

Si la cosa se pierde por culpa del deudor, 6ste que 

da obligado al resarcimiento de daffos y perjuicios (art. 

1948, fracc. II, p. 1 e.e. par el D.F.). En efecto, la raz6n 
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de esta regla es clara, pues seria injusto establecer el 

principio de que el deudor seliberarS de la obligaci6n en el 

caso de que por un hecho suyo, pereciera la cosa objeto del­

contrato. 

Cuando la cosa se deteriore sin culpa del deudor, -

6ste cumple su obligaci6n entregando la cosa al acreedor en­

e! estado en que se encuentre al cumplirse la condici6n (art. 

1948, fracc. 111, e.e. para el D.F.). Lo establecido en esta 

regla es equitativo, toda vez que si la cosa obtiene una me­

jora esta pertenece al acreedor, por tanto si la cosa se de­

teriora el acreedor debe sufrir el menoscabo. 

DeteriorAndose por culpa del deudor el acreedor po­

dr.~ optar entre la resoluci6n de la obligaci6n o su cumpli -

miento, con la indemnizaci6n de daffoa y perjuicios en ambos­

casos (art. 1948, fracc. IV, e.e. para el D.F.). El conteni­

do de esta regla es la consecuencia del principio sancionado 

en el articulo 1949 del e.e. para el D.F. 

Si la cosa se mejora por su naturaleza o por el 

tiempo, las mejoras ceden en favor del acreedor (art. 1948,­

fracc. v, e.e. para el D.F.). En relaci6n a la mejora debida 

a las circunstancias que nos anteceden Mateos Alarcon Manuel 

dice: "La raz6n es, porque si nada gast6 el deudor, si no lfil 
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pendi6 ning6n trabajo, no tiene derecho para pretender que -

le pertenezca la mejora, tanto m&a cuanto que aegGn los 

principios elementales del derecho, las cosas fructifican pa 

ra sus dueftos.•( 6l) 

Si la cosa mejora a expensas del deudor no tendr& -

éste otro derecho que el concedido al usufructuario (art. 

1948, trace. VI e.e. para el D.F.). Eato es, el usufructua -

rio puede hacer mejoras Otiles y puramente voluntarias, pero 

no tiene derecho a reclamar su pago, aunque al puede retira~ 

las, siempre que sea posible hacerlo sin detrimento de la e~ 

sa en que esti constituido el usufructo (art. 1003, e.e. pa 

ra el D.F.). 

Las reglas que nos anteceden también son aplicables 

para el caso de pérdida, deterioro o mejora de la cosa que -

fue objeto del contrato celebrado bajo condici6n resolutoria 

mientras esta pendiente la condici6n, ast lo declara MateQ!!-

Alarcon Manuel, cuando comentando las mismas dice: "En el c~ 

so de p6rdida, deterioro o mejora de la cosa debida, bajo 

condici6n reeolutoria se aplican las reglas que hemos esta -

blecido para idénticos casos respecto del deudor, bajo con -

dici6n suspensiva, pues militan las mismas razones en una y 

(61) Ob. Cit. p. 97. 
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otra, y es id6ntica en ellas la situaci6n de los deudores." (G 2 ) 

Las anteriores aaeveracion·es vienen ha robustecerse 

con lo manifestado por capltant, cuando dice: " ••• Analizando 

de cerca la condlci6n resolutoria, se ve que no es sino una-

variedad de la condiei6n suspensiva ••• no hay que olvidar 

que siendo la condici6n Gnica en realidad, los mismos prin -

cipios deben aplicarse a cada una de sus formas. 11 <63 > 

2. Existente conditione, cuando se ha cumplido o 

realizado la condici6n. Antes de analizar los efectos que 

produce cada una de las condiciones ya realizadas, es impor­

tante conocer los casos en que deben tenerse por cumplida la 

condici6n, toda vez que con estas disposiciones de conside -

rar por cumplida la condici6n, "surge o bien desaparece la -

regulaci6n de intereses dispuesta, y el negocio despliega a~ 

tom&ticamente los efectos propios del tipo a que pertenece o 

automiticamente los pierde."(
64

) Esto dependiendo de la con-

dici6n de que se trate suspensiva o resolutoria. Por lo que-

se tendr5 por cumplida la condici6n, cuando el obligado im -

pidiese voluntariamente su cumplimiento (art. 1945 del e.e.­

para el D.F.). Otro caso en que se debe tenerse por cumplida 

(62) Ibidem. p. 101. 

(63) 

(64) 

Colin et. Capitant. Citado por Borja Soriano,Manuel. Ob. 
Cit. p. 22. 

eetti1 tlnilio. Teoría General del Negocio Jurídico. Traducción de A.­
lbrtin Pérez Ecl. Revista del derecho Privado Madrid 1959.p.407. 



- 104 -

la condici6n es cuando, la obligaci6n contra!da bajo la con­

dici6n de que un acontecimiento no se verifique en un tiempo 

fijo, ser& exigible si pasa el tiempo sin verificarse (art.-

1947. p. 1, e.e. para el o.F.), en el caso que non antecede­

se trata de una condici6n negativa por ende la condici6n se­

cumple cuando no se realiza el acontecimiento previsto den-­

tro del tfirmino fijado. Luego tenemos que, si no hubiere 

tiempo fijado, la condici6n deber& reputarse cumplida trans­

currido el que verosimilmente se hubiere querido eeffalar, 

atenta la naturaleza de la obligaci6n (art. 1947, p. II, e.e. 

para el D.F.). 

veamos ahora cuSles son los efectos de la "condi 

cion resolutoria 11
, cuando se ha cumplido o realizado, eatos­

los encontramos en la definici6n que da el artlculo 1940 del 

C6digo Civil que decreta: "La condici6n es resolutoria cuan­

do cumplida resuelve la obligaci6n, volviendo las cosas al -

estado que tentan, como si esa obligaci6n no hubiere existi­

do", a su vez Manuel Mateos Alarcon en relaci6n a loa efec -

tos que produce la condici6n resolutoria dice: "··· Tan lue­

go como se verifica la condición resolutoria, se resuelve 

el contrato de pleno derecho y no hay necesidad de interpe­

lación ni procedimiento alguno judicial para conseguir ese -

efecto previsto, con sentido y determinado por la voluntad -

de los contrayentes, quienes si se hicieron prestaciones en-
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virtud del contrato, tienen que restituirlas a fin de colo -

carse en la misma situación que tenían antes de celebrarlo11
• 

(GS) Ilustremos las anteriores aseveraciones con el siguien­

te ejemplo: Pe'1ro vende su casa a María, pero la venta se s~ 

jeta a la condición resolutoria de que para el día último 

del año llueva, por lo que llega la fecha prevista se verif.!, 

ca el acontecimiento señalado, entonces la venta se resut!lve-

como si nunca hubiera existido, quedando obligado el primero 

a restituir el precio y el segundo la finca que recibió. 

En relación a la "condición suspensiva" tenemos que-

una vez realizada la condición prevista por las partes, se -

termina con la incertidumbre de la realización del acontecí-

miento y con la suspensión de la ejecución de la obligaciónT 

toda vez que con la verificación de la condición, la obliga-

ción se vuelve exigible, es decir el acto jurídico se perfe~ 

clona, al respecto Manuel Bejarano Sánchez dice: una vez re.!_ 

lizada la condición suspensiva, se retrotraen sus efectos al 

momento en que se concertó la obligación condicional, y todo 

pasa como si esta hubiera nacido pura y simple pues.-

sus consecuencias se remontarán hasta el instante mismo 

de su formación••.< 66 > Tomando en cuenta las declaraciones 

(65) Ob. Cit, p. 101. 
(66) Ob. Cit. p. 526. 
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que nos anteceden podemos decir que una ves realizada la COJl 

dición suspensiva, se borra el período en que estuvo suspen­

dida la ejecución de la obligación; y sus efectos se retro -

traen al momento en que se forma, salvo que la voluntad de -

las partes, o la naturaleza del acto no lo permitan, esta ú.l 
tima afirmación conforme al artículo 1941 del e.e. para el­

D.F. 

3. Defficiente conditione, cuando falta la condición 

puesto que es seguro que no se realizará. Debe tenerse por -

seguro que no se realizará la condición cuando, la obliga 

ción contraída bajo la condición de que un acotecimiento su­

ceda en un tiempo fijo, caduca si pasa el término sin reali­

zarse, o desde que sea indudable que la condición no pueda -

cumplirse (art. 1946 del e.e. para el D.F.) Pues bien, anal!. 

zando los efectos que produce la "condición resolutoria", 

cuando se tiene la certeza de que esta no se verificará, di.re -

mos que estos so·n muy peculiares de esta figura juridica y -

por lo mismo son inconfundibles con algunas otras figuras j_!! 

rídicas, al respecto Lacantinerie dice: 11 Como la condici6n­

no tiene en suspenso sino la destrucción de la obligación y por -

lo consiguiente no impide que esta sea pura y simple, su -

falta no tiene otro efecto que hacer desaparecer la 

eventualidad de resolución y la obligación subsiste con el 
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~ar!cter de obligaci6n pura y simple que ha tenido desde su­

forrnaci6n. • (6?) 

En atenci6n a las declaraciones que nos anteceden, es 

de manifestarse que una vez que se tiene la certeza de que -

la condici6n resolutoria no se realizara la obligaci6n se --

convierte definitivamente en pura y simple y por la consecue~ 

te sus efectos también adquieren un caracter definitivo, mieQ 

tras sobreviene otra causa diversa que la extinga, ea decir, 

la obligaci6n deja de ser condicional y pasa a hacer pura y-

simple como si nunca hubiera estado sujeta a una condici6n. 

Examinando a la "Condici6n auspenaiva 11 en el tercer­

momento de los efectos, que consiste en la certeza de que la 

condici6n suspensiva no-se realizar5, tenemos que con esta -

certeza la condici6n suspensiva trae como consecuencia que -

la obligación se vuelva perpetuarrente ineficaz, al respecto -

el profesor Ernesto Gutiérrez y Gonz~lez dice: "Si la condi­

ci6n no se cumple, lo Gnico que sucede es que la obligaci6n­

no se vuelve exigible, y esta es la conclusi6n 16gica a que­

se debe llegar visto que la modalidad en estudio como se de­

mostró, s6lo suspende la eficacia m6s no el nacimiento de la 

~bligaci6n". ( 6S) De lo anterior se desprende que cuando una 

{67) ~:~~~¡~ng&~ªc!i.ª~:d~J Baudry. Citado por Borja soriano, 

(68) Ob. Cit. p. 690 
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obligación esta sujeta a condición suspensiva y se tiene la­

seguridad de que esta no se realizará nunca, la obligación -

se tendra como que si nunca se hubiera celebrado, es decir,-

es como si la obligación quedará perpetuamente pendiente y -

por lo tanto el contrato no podrá ser jamás eficaz. ~Así que, 

según que se realice o falte la condición, el derecho que ha 

sido objeto de una disposición condicionada ha de reconocer-

se como perteneciente a la parte que, atendiendo a aquel re-

sultado, lo adquiera o lo conserve de manera definitiva. Si­

falta la condición suspensiva o se produce la resolutoria es 

el disponente quien recobra o conserva el derecho; si vice -

versa, se realiza la condición suspensiva o falta la resolu­

toria, el titular definitivo es el adquiriente".<G9 > 

LA·RETROACTIVIDAD 

Los efectos que produce la condici6n se retroatrae -

al tiempo en que la obligación fue creada, asi lo establece­

el artículo 1941 del e.e. para el D.F., de acuerdo a la re9_!! 

laci6n de este artículo los efectos son generalmente retroa.!:, 

tivos, salvo algunas excepciones que este mismo reglamenta -

en su parte final; por lo que tenemos que existen varias te2 

rlas que tratan de explicar, el por que de la retroactividad 

de los efectos, al respecto Gutiérrez y González señala tres 

de ellas. 

(69) Betti,Emilio. Ob. Cit. p. 411. 
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"l. Por una ficci6n.- La ley por una ficci6n quiere­

que asf: ae produzca, pues de otra manera no podría realizarse •. 

Ea una ficci6n considerar que el efecto se produce desde el-

principio de la obligaci6n, que es exigible desde su nacimieE 

to, o bien que nunca existi6. 

2. Por confirmaci6n que se hace del Derecho, por el-

cumplimiento de la condici6n.- Bl derecho condicionado pre -

existe al cumplimiento de la obligaci6n, y s6lo lo confirma-

la llegada del aco¡ttecimiento considerado; de ahl la retroa.!2_ 

ci6n. 

3. Por la voluntad presunta de las partea.- Ellas -­

son las que desean que ese efecto se produzca retroactivame~ 

te, y tan es asi, que pueden si lo desean, restringir el al­

cance de la retroactividad por medio de un convenio, en el -

cual determinen que el efecto, a la llegada de la condici6n­

no se producir~ retroactivamente desde el nacimiento del ac­

to". (70) 

Tomando en consideraci6n las caracter1aticaa de cada 

condici6n manifestamos, que es dificil encontrar el fundamen 

to de la retroactividad de los efectos que produce la condi­

ci6n resolutoria y suspensiva en una misma teoria de las que 

(70) Ob. Cit. p. p. 692, 693. 
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nos anteceden, por lo que debemos buscar el fundamento de la 

retroactividad de los efectos en teor1as diferentes¡ por lo­

que pensamos que la soluci6n adecuada es por lo que hace a -

la condici6n suspensiva, la segunda teorla, puesto que el d~ 

racho preexiste al cumplimiento de la condici6n, y cuando eA 

ta se realiza, s6lo se confirma su exigibilidad. 

En lo que se refiere a la condici6n resolutoria esti 

mamos que, la soluci6n se encuentra en la teorla de la volun 

tad presunta de las partes, porque si el efecto se prodllce -

retroactivamente es porque las partes aai lo desearon, ya -­

que sino quieren que el efecto se produzca retroactivamente­

pueden si lo desean ristringir el alcance de la retroactivi­

dad por medio de un convenio, en el cual acuerdan que el efe: 

to no se producir6 retroactivamente desde el nacimiento del­

acto. 

Excepciones al efecto retroactivo de la condici6n. -

Como lo hemos venido reinterando, cumplida la condici6n se -

retroatrae al tiempo en que la obligaci6n fué formada, esto 

de acuerdo a la primera parte del articulo 1941 del C6digo -

Civil para el Distrito Federal, sin embargo en la segunda 

parte de este mismo precepto se admiten dos excepciones a fi! 

ta regla, es decir, existen dos situaciones en que el efecto 

no se retrotrae al tiempo en que la obligaci6n se form6 y e~ 
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tas son: 

l. Cuando asl lo &cuerdan las partea 

2. Cuando la naturaleza del acto lo impida 

Las anteriores excepciones son conforme a la segunda 

parte del reinterado precepto, que transcribimos lntegramen­

te al inicio de este tema denomiando "Efectos de la Condi -­

ci6n", respecto al primer caso de excepci6n de la retroacti­

vidad de los efectos que produce la condici6n·, ·. o sea cuando -

las partea convienen que en caso de cumplirse la condici6n -

resolutoria, los efectos no seran totalmente retroactivos, -

tenemos como ejemplo; un contrato de compraventa que se cel~ 

bra bajo condici6n resolutoria en donde las partes convienen 

en que al producirse la condici6n, el vendedor se quedarl -­

con parte del precio y el comprador con parte de la coea. -

En relaci6n a la segunda excepci6n, o sea cuando la natural~ 

za del acto impide que la retroactividad eea total, tenemos­

como ejemplo a los contratos de tracto sucesivo, en·estois con -

tratos se realizan prestaciones peri6dicais, que impiden la -

retroactividad, en este caso tenemos, el ejemplo clAaico del 

contrato de arrendamiento bajo condici6n resolutoria, en es­

tos contratos si se cumple la condici6n, ser& imposible que­

las partes se devuelvan rectprocamente, el uso de la cosa, y 

la otra lo recibido por ese uso, esto Ultimo si se podria, -



- 112 -

pero no lo primero. 

F. LA CONDICION RESOLUTORIA EN NUESTRA LEGISLACION 

Para abordar este tema, ea importante hacer alusión­

ª algunos antecedentes al respecto, por lo que si nos remon­

tamos al Derecho vigente en México después de nuestra Inde -

pendencia y recurrimos a las recopilaciones entonces existe!!. 

tes, nos encontramos que estas siguen la tendencia del Dere­

cho Romano Clásico, pues en ellas existen los pactos de res.E, 

lución unilateral al igual que existieron en Roma; y como ª!!. 

teriormente lo enunciamos, en el desarrollo de este trabajo, 

la edición de 1834 de .. Febrero Mejicano" habla de que la ve!!. 

ta es con condición cuando se ponían en la escritura los pac 

tos permitidos por derecho, y señala que son permitidos en -

el contrato los pactos de, retrovendendo, comisorio y el de­

adictione in dem. Asimismo, en la edición de 1850 de la ohra 

jurídica denominada "Nuevo Febrero Me~icano" encontramos que 

en el título 26 de la compraventa del capítulo II que trata­

de los pactos que suelen añadirse a la compraventa, donde 

también se habla de los pactos previamente citados como con­

dición. 

Lo anterior manifiesta claramente la confusión de 

los pactos de resolución con la condición resolutoria, ahora 
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bien, siguiendo esta cadena de ideas, lo mSs 16gico serta que 

nuestras codificaciones contemplaran estos pactos, sin embaE 

ge no sucedio asl: y al crearse el capitulo de "Modalidades­

de las obligaciones• se define la condici6n resolutoria por­

un lado como condici6n expresa y por otro se define como con 

dici6n resolutoria tScita (pacto comisario) desapareciendo -

los pactos como modalidades tlpicas de la compraventa. Dando 

con ello un resultado negativo, principalmente para el desa­

rrollo de la jurisprudencia, pues ~a teor1a de la condici6n-

resolutoria no basta para dar una explicaci6n satisfactoria­

de esa figura y antes bion presenta obstSculos para su apli­

caci6n. (7l) 

Pasando directamente al estudio de nuestros c6digos-

tenemos que el C6digo Civil de 1870, defin1a a la condici6n­

resolutoria de la siguiente manera: "Es resolutoria, cuando­

cumplida que sea, produce la ~esoluci6n de la obligaci6n y -

repone las cosas en el estado queten1anantes de otorgarse -

aquella (art. 1448 del C6digo Civil). Al hacer esta clasifi-

caci6n se ha separado nuestro C6digo, siguiendo al franc6s,­

de los principios del Derecho Romano, adoptado por la legis­

laci6n de las vartidas segOn los cuales no se consideraba c2 

(71) Cfr, Adame Goddard, Jorge. Los ~actos de Resoluci6n Uni 

a:t~~~;sgtg!~ig~~Pá:r:~~~ ~~r:~r~:r=g~~c~~mf&~8 ~~a~ajO 
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mo condicional la obligaci6n cuya subsistencia dependia del-

verificativo de un acontecimiento incierto, sino como pura y 

simple, aunque dependiente su resoluci6n de una condici6n -­

suepenaiva: porque queda perfecta en el acto mismos en que -

se celebra el contrato y da derecho al acreedor para exigir­

su cumplimiento. <72 > El C6digo Civil de 1884, ordena lo mi.!!. 

mo en su articulo 1349. 

La obligaci6n bajo condici6n resolutoria existe y --

produce todos sus efectos como cualquier otra obligaci6n pu­

ra y simple y lo Gnico que permanece incierto es su resolu -

ci6n, que queda en suspenso hasta el verificativo del acont!!_ 

cimiento del cual depende. De cuya circunstancia deducen los 

jurisconsultos que la condici6n resolutoria no e& suspensiva 

y en consecuencia existe una sola especie de obligaciones -­

condicionales, y 6sta es, la de aquellas que se contraen ba­

jo condici6n suspensiva, pues cuando se celebran bajo condi­

ci6n resolutoria son puras y simples por que está sólo se· 

refiere a su resolución. 

Pues estos mismos c6digos también regulaban la cond!. 

ci6n resolutoria t5cita, el primero de ellos, la reglamenta­

ba en el arttculo 1465, el cual estipulaba que: "La condi --

(72) Matees Alarcon, Manuel. Ob. Cit. p. 78 
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ci6n resolutoria va siempre impl!cita en los contratos bila­

terales, para el caso de que uno de los contrayentes no cum-

pliere su obligaci6n. Bl principio sancionado por este pre -

cepto esta tomado del C6digo Francés, cuyos comentaristas lo 

hacen derivar del derecho consuetudinario, que lo sancion6 -

por razones de utilidad y de equidad juntamente: y sostienen 

que también esta conforme con los principios del derecho. 

SegQn ellos, en los contratos bilaterales, la --

obligaci6n de uno de los contrayentes es la causa de la del-

otro: y si uno no cumple el deber que contrajo, la obliga -­

ci6n del otro 'deja de tener causa por este mismo heeho: de •· 

donde se infiere, que la condici6n resolutoria t&cita.es una 

consecuencia 16gica de los principios relativos a la causa -

de las obligaciones•,< 73 > y por lo que se refiere al C6digo-

civil vigente para el Distrito Federal, es de observarse que 

este casi reproduce lo que establectan los anteriores c6di -

gos, veamos como define a la condici6n resolutoria en su ªE 

ttculo 1940, que a la letra dice: "La condici6n es resoluto­

ria cuando cumplida resuelve la obligaci6n volviendo las co­

sas al estado que tenfan, como si esa obligaci6n no hubiera­

existidon. 

( 73) Ibidem. p. p. 102, 103. 
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Podemos deeprender de lo antes citado que nuestro C~ 

digo Civil actual al definir la condici6n resolutoria _...., __ 

sigue la tendencia marcada por la legislaci6n francesa, por-

lo que son aplicables a esta definici6n las misams criticas­

hechas a los c6digos de 1870 y 1884. ·Asimismo, de las aser-

vaciones anteriores se deriva que la deficiencia de esta fi­

gura es de nacimiento, pues se ha desarrollado con base en -

la condici6n suspensiva de modo que los principios que expl.!_ 

can y determinan la condici6n resolutoria mas parecen excep­

ciones que desarrollo de la teorta de la condici6n. Ahora -­

bien, si desde sus bases encontramos falta de coherencia es-

necesario tener en cuenta que antes de la existencia de esta 

condici6n los pactos de resoluci6n tenian una aplicaci6n pr6_s 

tica y te6rica mejor fundamentada y que al confundiraeles --

con la condici6n, surge la condici6n resolutoria, cre6ndose­

la problemática actual~ Por ello seria mejor aplicar. tales -

pactos sin tratarlos como condiciones resolutorias, dandoles 

vida propia, configur6ndose modalidades espec1ficas de ellos 

siempre bajo el supuesto de que los e1ectos que produjera un 

pacto de este tipo se determinar5 en cada caso particular 

atendiendo a la naturaleza de la obligación y a la voluntad­

de las partes. C74 l 

(74) Cfr. Adame Gaddard, Jorge. Ob. Cit. p. 10 
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G. DIFERENCIA ENTRE CONDICION RESOLUTORIA Y 

PACTO COMISORIO. 

Ya hemos estudiado el pacto comisario y la condición 

resolutoria, ahora nos referimos a sus principales diferen -

cias, así que para iniciar este análisis que nos ocupa dire­

mos que, frecuentemente se confunde al pacto comisario con -

la condición resolutoria, pero lo cierto es que existen en -

tre estas dos figuras jurídicas una radical diferencia que -

no es posible confundirlas, aún cuando las dos tienen el mi~ 

mo fin de resolver un vínculo jurídico, pues para hacer un c2 

rrecto deslinde entre estas dos instituciones jurídicas es -

importante recordar que la condición resolutoria en un con -

trato es, una estipulación accidental por medio de la cual -

las partes subordinan a un acontecimiento futuro e incierto, 

la resolución del contrato, mientras que el pacto comisorio­

es una disposición de la ley. 

Por otra parte, es trascendente señalar que errónea­

mente, se ha venido sosteniendo que el pacto comisario irnplf 

ca una condición resolutoria a la cual quedó sujeta la sub -

sistencia del contrato, haciendo consistir dicha condición -

en el eventual incumplimiento de la otra parte, esta engaño­

sa idea puede desmentirse si hacemos un examen critico de la 

naturaleza misma de la condición resolutoria, dado que esta, 

segun nuestra propia legislación es, un acontecimiento futu-
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ro e incierto, que cuando se verifica resuelve la obligación 

volviendo las cosas al estado que tenían, como si esa oblig~ 

ción no hubiere existido; ahora bien; de acuerdo a toda la -

investigación real~~ada en el desarrollo de este trabajo, es 

de afirmarse que la resolución por incumplimiento contenida­

en el artículo 1949 del Código Civil vigente para el Distri-

to Federal, no puede considerarse como una condición en sen-

tido técnico, ya que el hecho ilícito que ahí se señala de -

pende de la decisión de la parte incumpliente o de hechos 

ajenos al contrato y por ende falta la incertidumbre del ac-

to, porque cuando una de las partes no tiene voluntad de cum 

plir con su obligación, no puede manifestarse que hay incer-

tidumbre, pues ella a su libre arbitrio puede decidir, cum -

plir o no cumplir con su obligación. (?S) En efecto, tenemos­

que la condición se fija por la voluntad de ambas partes y -

en el caso que nos ocupa la supuesta condición es fijada por 

la ley. además sería erróneo admitir que la resolución por -

incumplimiento que contiene este artículo, es una condición-

ya que de admitirse esta confusión daría como resultado que­

todos los contratos serían condicionales y esto seria total­

mente absurdo. 

Bajo lo precedente es de llegarse a las siguientes -

diferencias que a continuación mencionamos por las que no 

(75) Cfr. Sánchez-Medal Urquiza, José Ramón. Ob. Cl.t. p. 79. 
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puede confundirse la condición resolutoria con el pacto com! 

sorio, entre las más importantes tenemos que: La condición -

resolutoria opera de pleno, puesto que con la sóla realiza 

ción del acontecimiento previsto resuleve de pleno derecho -

al contrato dejandolo sinefecto,es decir, se resuelve autom! 

ticamente por lo que si las partes de común acuerdo quieren­

seguir manteniendo la relación que contenía el contrato re -

suelto, esto sólo será en apariencia la misma, ya que en re~ 

lidad será un nuevo contrato. En cambio, en el pacto comisa­

rio la resolución del contrato no opera automáticamente, a -

pesar de que se cumpla la supuesta condición consistente en­

el incumplimiento, sino que se requiere de la decisión o 

elección unilateral del contratante acreedor que ha sido 

perjudicado con el incumplimiento del contratante deudor que 

ha dejado de cumplir la respectiva obligación a su cargo, y 

además por regla general gracias a la acción judicial inten­

tanda por el mencionado contratante acreedor perjudicado, a 

menos que se trate del pacto comisorio expreso. 

Como segunda diferencia puede señalarse, en que para 

ejercitarse el derecho de resolución que otorga el pacto co­

misario se requiere que haya mediado culpa de la parte deud2 

ra que ha dejado de cumplir la prestación a su cargo; en cam 

bio en la condición resolutoria, la resolución del contrato­

no es consecuencia de algún incumplimiento, sino que este se 

debe a la verificación del acontecimiento previsto por las -
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partes del contrato, incluso la condición resolutoria puede­

destruir las consecuencias de un contrato en etapa o en pro­

ceso de cumplimiento puntual de las obligaciones derivadas -

de él. Otra diferencia más consiste, en que la resolución 

del contrato, en el pacto comisario se deriva del derecho ºE. 

cional que tiene la parte cumplidora de poder pedir la reso­

lución del contrato o exigir el cumplimiento del mismo, en -

tanto que en la condición resolutoria no existe esta facul -

tad opcional, ya que la resolución se realiza sin el consen­

timiento de las partes, sino más bien esta se produce por mi 
nisterio de la ley. Por otra parte, tenemos que debido a la­

culpa de la parte deudora la resolución del contrato por in­

cumplimiento da lugar a la indemnización de los daños y per­

juicios a cargo de la parte incumplida, lo cual no existe en 

detrimento de ninguno de los obligados en un contrato que ha 

quedado resuelto por la realización de la condición resolut2 

ria a que estaba sujeto el mismo. Otra diferencia entre es -

tas dos figuras jurídicas estriba en que los efectos retroa~ 

tivos de la resolución por la realización de la condición r~ 

solutoria son bastante más amplios por cuanto que la retroa~ 

ción alcanza las obligaciones ya cumplidas, lo que no ocurre 

en el caso del pacto comisario, pues aquí las prestaciones -

que se hubieren cumplido quedaron firmes y produciran los 

efectos que les corresponden, si estos son divisibles. 
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CAPITULO IV. 

LOS PACTOS DE RESOLUCION IPSO JURE EN EL"DERECHO 

POSITIVO MEXICANO 

A. GENERALIDADES 

En los capítulos que anteceden hemos visto el origen 

que ha tenido en el Oerecho Mexicano, la resolución de los -

contratos bilaterales por incumplimiento de una de las par -

tes, asimismo, dejamos señalado que ésta tiene como antece -

dente los pactos de resolución existentes en el Derecho Rom~ 

no, pero de esos pactos el único que actualmente tiene apli­

cación práctica es el pacto comisario, tanto el expreso como 

el tácito o lo que es lo mismo la resoluci6n de los contra -

tos por incumplimiento de una de las partes, lo que podría -

mas llamar, en sus dos modalidades expresa y tácita, de tal­

forma que para hacer un estudio más exhaustivo de estos pac -

tos en el Derecho Positivo Mexicano resulta indispensable c2 

nocer su concepto, precisar su naturaleza, analizar sus efe~ 

tos y compararlos dentro de la legislación. 

Empezaremos por maniefestar que tanto en los anteri2 

res Códigos Civiles como en el actual, los términos de resc! 

sión y resolución han sido empleados por nuestros legislado­

res como sinónimos para indicar la resolución de los contra-
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tos por incumplimiento de una de las partes, al respecto el-

profesor Ramón Sanchéz Medel dice: "El incumplimiento de las 

obligaciones a cargo de una de las partes da derecho a la 

otra a pedir la resolución del contrato bilateral (1949) a -

la que a veces llama el legislador rescisión de contrato 

(2483-IV 2300 y 2781), pudiendo en general tomarse estos dos 

términos como sinónimos. (?G) Estas aseveraciones vienen a -

robustecerse con lo que se desprende de los siguientes artI­

culos de oueetroa Códigos Civiles y así tenemos que el código 

Civil de 1884 en su artículo 1350 decreta que: "El perjudic!. 

do podrá escoger entre exigir el cumplimiento de la obliga -

ción o la resolución del contrato con el resarcimiento de d~ 

ños y abono de intereses ••• ", luego este mismo Código en su-

artículo 1421 ordena: 11 Si el obligado en un contrato dejare­

de cumplir su obligación, podrá el otro interesado exigir j~ 

dicialmente el cumplimiento de lo convenido o la rescisión -

del contrato, y en uno y otro caso el pago de daños y perju! 

cios", de la misma manera el Código Civil vigente sigue la -

misma tendencia de utilizar ambas palabras como sinónimos P!. 

ra indicar la resolución del contrato por incumplimiento de­

una de las partes, pues en su artículo 1949 establece: "La -

facultad de resolver las obligaciones se entiende implicita­

~n las recíprocas, para el caso de que uno de los obligados­

no cumplie.re lo que le incumbe •.• ", este ordenamiento tam 

bién usa la palabra rescisit5p para referirse a una situación­

de incUmplimiento, cuando en su artículo 2300 decreta: "La -
(76¡ Sánc!Ez -l, Rat6n. De los Chntratos Civiles. Editorial turr11a. 

S.A. M~xico, 1980. p. 93. 



- 123 -

falta del pago de. precio da derecho para pedir la rescisión 

del contrato, aunque la venta se haya hecho a plazo ••• ", no 

obstante lo anterior es de aseverarse que la palabra resci -

sión también se usa algunas veces impropiamente por nuestros 

legisladores para indicar la revocación del contrato. Ilus -

tremas esta afirmación con el artículo 2362 del e.e. para el 

D.F., que establece: ºRescindida la donacióri por supervenie.n. 

cia de hijos, serán restituidos al donante los bienes dona -

dos, o su valor si han sido enajenados antes del nacimiento­

de los hijos". En este artículo consideramos que el legisla­

dor utiliza impropiamente la palabra rescisión en lugar de -

haber usado la palabra revocación que sería la correcta, es-

to de acuerdo a los siguientes conceptos de;resolución, res­

cisión y revocación. 

Así que resolución es el 1 "Modo de dejar sin efecto­

una relación jurídica contractual, bien en virtud del mutuo­

disensode las partes (resolución voluntaria), bien a causa -

del no cumplimiento de una de ellas, por imposibilidad del -

cumplimiento de la prestación o por la excesiva onerosidad­

de esta resolución legal". <77 > Como podemos observar este -

concepto es demasiado extenso y comprende varias formas de -

resolución del contrato. Ahora bien, analicemos el concepto-

(77) De Pina Vara, Rafael. Diccionario de Derecho •. Editorial 
Porrúa S.A. México, 1983. p. 375. 
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de rescisión este nos lo da el profesor Bejarano sánchez Ma­

nuel y dice: "Es la resoluci6n de un contrato bilateral ple­

namente válido (u otro acto que engendre prestaciones recí -

procas) a causa del incumplimiento culpable de una de las 

partes. Se distingue de la nulidad en que esta es provocada­

por un vicio de origen". (?S) Es de apreciarse que esta far-

ma de resolver los contratos bilaterales es a causa del in -

cumplimiento imputable a une de los contratantes. Pues por -

último tenemos el concepto de revocaci6n, este lo da el Die-

cionario Jurídico Mexicano de la siguiente forma: "La revOC.!, 

ción es una de las formas de terminación de los contrat9s o­

de extinción de los actos jurídicos por voluntad del autor o 

de las partes 11
• 

(79) 

De los conceptos mencionados se desprende que el de­

la resolución es más amplio y además se refiere en·;una forma 

genérica a la resolución de los contratos, por lo que, po 

dríamos decir que la resolución es el género del cual se de~ 

prenden las especies, por ende resulta que las otras dos fo!: 

mas de terminación de los contratos citados con anterioridad 

son especies de la resolución, pero al no distinguir nues 

tras legisladores la rescisión de la resolución en general y 

utilizar ambos términos para indicar "la resolución de los -

(78) Ob. Cit. p. 375. 
(79) Diccionario Jurídico Mexicano del Instituto de Investi­

gación Juridica de la U.N.A.M. Tomo.VIII Editorial . 
U.N.l\;M. !'féxicó 1984. P· 73. 
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contratos por incumplimiento culpable a una de las partes",­

ha dado como resultado que se hable de resoluci15n o de resci­

si15n de contrato indistintamente, o sea en la pr~ctica los -

dos t~rminos se utilizan como sinónimos, pero de acuerdo a -

los conceptos anteriormente citados considerarnos que lo co -

rrecto seria hablar de "rescisi6n de contrato" ya que esta -

forma de terminaci~n de contrato es la que precisamente con­

siste en la resoluci6n del contrato por razones de incumpli­

miento imputable a uno de los contratantes, o en su defecto­

tenemos que hablar de "resolucidn de contrato por incumpli -

miento de una de las partes", puesto que si dnicarnente util! 

zamos la expresi6n "resolucidn de contrato" y no espec1fica­

mos que esta resoluci6n a la que nos estamos refiriendo es -

por incumplimiento culpable a una de las partea, entonces 

nuestra expresiOn se presta a confusiOn en razón de que el -

t~rmino "resolucic5n" es demasiado amplio; y por tanto hablar 

de 11resolucic5n de contrato" es hablar de la resoluciOn en 9!! 

neral, es decir, de las diversas formas de terminaci6n de 

los contratos. 

Por lo que, respecta a la revocaciOn no hay que olvi­

dar que esta es una forma de terrninaciOn de los contratos 

que opera por razones de conveniencia y oportunidad por lo -

que es promovida por el otorgante o bien por ambas partes, -

por lo cual no hay razc5n para confundir la revocaciOn con la 

resoluciOn de los contratos por incumplimiento imputable a 

una de las partes. De lo anterior se desprende porque ha 
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dado lo mismo hablar de "pacto de resoluci6n" o "pacto de 

rescisión" indistintamente. sin embargo consideramos que la­

denominación correcta sería "pacto de resolución por incum -

plimiento de una de las partesº o "pacto de rescisión". 

Las legislaciones antiguas al legislar la resolución 

de los contratos por incumplimiento de una de las partes, le 

dan el nombre de "condición resolutoria 11 y la clasifican en­

tácita y expresa, pero no hay que olvidar que esta figura j.!:!,. 

rídica también es conocida con el nombre de pacto comioorio­

Y por ende también se clasifica en tácito y expreso; analic~ 

mas el pacto comisario tácito en nuestra legislación, el 

cual se encuentra contenido en el articulo 1949 del Código -

Civil para el Distrito Federal. Asi que, de acuerdo a este -

precepto legal la resolución por incumplimiento de una de 

las partes opera imaginariamente, pues las partes al cele 

brar determinado contrato presuponen que: "La facultad de r~ 

solver las obligaciones se entiende implícita en las recípr.e, 

cas, para el caso de que uno de los obligados no cumpliera -

lo que le incumbe ••• 11
, respecto a esta facultad implícita de 

resolver las obligaciones Sánchez-Medal Urquiza dice que: 

" ••• la resolución del contrato por incumplimiento no es pr.2 

piamente la realización de una condición resolutoria, ni su­

pone tampoco la existencia de un pacto implícito entre las­

partes contratantes, sino que constituye en realidad a6lo Wl me -

dio de tutela al derecho del contratante-acreedor que le ºº.!!. 
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cede directamente la ley y se traduce en un restablecimiento 

del equilibrio contractual, haciendo efectiva la interdepen­

dencia de las obligaciones recíprocas en los contratos sina­

lagmáticos durante la etapa de ejecución de los mismos, para 

que la falta de contraprestación haga desaparecer la presta­

ción íntimamente ligada a aquélla", c5o> 

En efecto, nosotros coincidimos con el criterio del 

autor que nos antecede, en que la resolución del contrato 

por incumplimiento de una de las partes, no se debe a la re_!. 

lización de una condición resolutoria, y consideramos que ha 

sido por la fuerza del uso que se le ha llamado condición r~ 

solutoria y previsto en nuestros Códigos Civiles en el capí-

lo de las obligaciones condicionales; sin embargo no es una-

condición, ni supone tampoco la presencia de un pacto tácito 

entre los contratantes, sino que en realidad lo que contiene 

el artículo 1949 del Código Civil para el Distrito F~deral,­

es un derecho que otorga la ley al contratante cumplidor ca-

mo consecuencia de la inminen·te destrucción de la relación-

de reciprocidad, provocada por el incumplimiento de la con -

traparte, el cual sirve para tutelar los intereses del con -

tratante acreedor. 

(80) Ob. Cit. p.p. 2,J, 
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B CONCEPTO. 

Hemos dejado asentado en el tema anterior que el 

concepto de 11 la resolución de los contratos 11 es muy amplio y 

comprende diferentes especies de extinguir una relación jurf 

dica contractual; ahora nos referimos concretamente al con -

C!-!Pto de "la resolución del contrato por incumplimiento cul-

pable a una de las partes" al respecto sánchez-Medel Urqui-

za dice que: " •.• es un derecho de impugnación del contrato-

bilateral, ejercitable por la parte cumplidora mediante de -

manda judicial o por declaración a le otra parte y encamina­

dos a producir la extinción (generalmente retroactiva) del -

contrato, por haber desaparecido la composición de· intereses 

inicial en el contrato en virtud del incumplimiento culpable 

de la otra parteº. (Bl) Por otra parte, el jurista Juan Luis 

Miguel dice: "La resolución por incumplimiento es la extin -

ción de un vínculo contractual valido, por imposibilidad de-

lograr el fin económico-social propuesto por las partes y t_!! 

telado por el ordenamiento jurídico, a causa de la sobrevi -

niente destrucción de la relación de reciprocidad, prodUcida 

porque una .. ~ las paJttes no ha. realizad.o la prestación a su ºªE. 
go". (82) 

(81) Ibídem. p.p. 92, 93. 
(82) Ob. Cit. p. 73. 
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Partiendo de los conceptos que nos anteceden es de -

deducirse que ambos coinciden en lo substancial, por que loa­

dos son aceptables, sin embargo a nuestro criterio el canee.E. 

to del profesor ·sánches-Medal Urquiza es más amplio y preci­

so, en razón de que en el señala que la resolución del con -

trato por incumplimiento es un derecho que puede ejercer !a­

parte cumplidora por medio de sus dos formas a saber: median. 

te demanda judicial o por declaración de la parte cumplido -

ra; es decir, en el primer caso se refiere al pacto comiso 

ria tácito y en el segundo al pacto comisario expreso. Este­

segundo caso constituye un verdadero pacto de resolución 

ipso jure en los contratos bilaterales, dado que en esta fo~ 

ma de resoluci6n, las partes al celebrar el contrato estipu­

lan en una cláusula del mismo, que en caso de incumplimiento 

de alguna de las partes el contrato se resolverá de pleno d.!_ 

recho, únicar~ente con la declaraci6n que haga la parte que -

ha cumplido a la parte incumplida en la que le hace saber a­

ésta, su desición de dar por resuelto el contrato, o sea en­

estos casos e1-contrato se resuelve por medio de una declar.!_ 

ci6n extrajudicial. 
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C. NATURALEZA JURIDICA 

Reconsiderando las ideas de los temas anteriores es­

de afirmarse que: "La facultad de optar por la resolución de 

las obligaciones derivadas de un contrato bilateral en caso­

de incumplimiento 11 no constituye una condición resolutoria -

n~ tampoco supone la presencia de un pacto implicito entre 

las partes contratantes; sino que en realidad se trata de un 

verdadero derecho subjetivo que pertenece al género de los -

"derechos de extinción" debido que para su ejercicio se re 

quiere de la manifestación unilateral de la voluntad de sus­

titulares, por lo que cabe mencionar que existen dos grupos­

de derechos que pertenecen ·al género de los derechos de ex -

tinción; el primero esta conformado por aquéllos en los que­

el efecto extintivo se produce inmediatamente en la esfera -

jurídica del titular que ejercita la acción de resolución y 

sólo de forma indirecta repercute posteriormente en la esf~ 

ra de otro sujeto, entre estos casos se encuentra la renun -

cia a la herencia, y el segundo grupo esta compuesto por 

aquéllos en los que el efecto extintivo se refleja inmediat_!. 

mente en la esfera de otro sujeto distinto del que la ejer­

cí ta, dentro de esta categoría se incluye el derecho de la -

resolución de las obligaciones por incumplimiento, puesto 

que el efecto extintivo repercute inmediatamente en la con -

trap~rte del que ejercita este derecho. A este grupo de der~ 

ches también se les conoce con el nombre de "derechos de 
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agresión" o "derechos de impugnación": los. cuales como ante -

riormente ya lo mencionamos pertenecen al género de los "de­

rechos de extinción" o también llamados por la doctrina ale-

mana ºderechos negativos" o "contraderechos" por su función-

extintiva; estos mismos derechos a su vez constituyen una e.!!. 

pecie del género más amplio det.ominado "derecho de forma 

ción" los cuales se distinguen por contener el poder de cam­

biar un estado jurídico mediante la solo manifestación de .la 

voluntad del titular. <93 > 

En diversas ocasiones hay ºderechos de impugnación"-

que nacen simultáneamente con la relación obligacional que -

tienden a extingir, tal es el caso de la acción de nulidad y 

en otras ocasiones estos derechos de impugnación surgen pos-

teriormente a la constitución de la relación obligacional C,2. 

mo es el caso de la resolución del contrato por causa de in-

cumplimiento culpable a una de las partes. En esta misma es­

pecie de derecho de impugnaciór. hay que diferenciar aquéllos 

en los que la manifestación de voluntad únicamente sirve pa-

ra poner en movimiento el procedimiento extintivo, por medio 

de una demanda judicial, es decir, en estos casos es necesa-

rio que el juez pronuncie la extinción como en el caso del -

pacto comisorio tácito, y otros en los que con sólo la maní-

festación de voluntad del titular opera la extinción de la-

(83) Cfr. Sánchez-Medal· Urquiza, José Ramón. Ob. Cit. p.p. -
89. 90. 
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relación jurídica, tal es el caso de, la resolución del con­

trato por incumplimiento, a través de la cláusula resoluto -

ria expresa o mejor conocida como pacto comisario expreso, -

es decir, en estas situaciones el contrato se resuelve de 

pleno derecho, esta forma de resolución de los contratos por 

incumplimiento culpable a una de las partes viene a consti -

tuir los verdaderos pactos de resolución ipso jure, a los 

cuales se refiere nuestro presente trabajo. Las anteriores -

aseveraciones en relación a la naturaleza jurídica de los 

pactos de:resolución · vienen a ser respaldados por el tratad!§. 

ta Juan Luis Miquel, cuando refiriendose al derecho de la r.!. 

solución de los contratos por incumplimiento dice: "Se trata 

_de un~derecho subjetivo de impugnación o agresión, cuyo ejer­

cicio pone en funcionamiento un mecanismo ••• 11 <94 ) 1 observe-

mas el siguiente cuadro sinóptico que nos permite apreciar -

mejor las especies y género al que pertenece el derecho de 

optar por la resolución de las obligaCiones en caso de incu!!!_ 

plimiento. 

(84) Ob. Cit. p. 104. 
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ler grupo: derechos en 

los que el efecto ex -

tintivo se produce in-

mediataroonte en la es-

fer a jurídica del ti t.!:!, 

lar, por CjE!llFlO: el -

caso de la renuncia a 

la herencia. 

1 l derechos en que la 

o 2do grupo: (derechos - manifestación de vo -
Derechos negativos de agresión o de ~ l\Íntad únicamente si!. 
o contraderechos nación), son los dere- ve para poner en m:>v!, 

chos que su efecto ex- miento el procedimie,!!. 

tintivo repercute ~ to extintivo o sea se 

diatamente en la. esfe- requiere de la inter­

ra jurídica de otro s~ vención del juez; por 

jeto distinto al que - ejemplo: en el caso -

ejercita la acción, - del ~cto canisorio -

tal es el caso de la - tácito. 

resolución del contra-

to por inc~limiento- 2) derechos en los -

culposo. (pilcto cani~ que la sóla manifcs~ 
rio). ción de la volwttad -

del ti tul ar oPerª la­

extinción de la rela­

ción jurídica; por -

ejemplo: el caso del­

pacto canisorio expr.!. 
so. 

En resumen, la facultad de optar por la resolución de-

las obligaciones derivadas de un contrato bilateral por causa-
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de inc.~mplimiento, es un derecho subjetivo de impugnación o -

agresión cuya finalidad es extinguir la relación jurídica co­

mo consecuencia del incumplimiento y de esta forma tutelar el 

derecho del contratante cumplidor, liberandolo de las obliga­

ciones a su cargo y obteniendo la devolución de las prestaci_E. 

nes cumplidas por él; su funcionamiento de este mecanismo se­

entiende como un restablecimiento del equilibrio contrae 

tual, por medio de cual se hace efectiva la interdependencia­

de las obligaciones recíprocas de los contratos bilaterales. 
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D. EFECTO S 

Para examinar las consecuencias que produce la resolu-

ci6n de los contratos por incumplimiento de una de las partes 

o tambiAn llamado pacto comisario, es necesario mencionar que 

tanto el pacto comisario tAcito como el expreso tienen la mi.!_ 

ma finalidad protectora y por lo consiguiente sus efectos son 

iguales; pues esta afirmaci6n la ratifica el profesor RaQl OE 

tiz Urquidi, cuando señala que: 11 Si las partea en una de las 

cl4usulas del contrato manifiestan que cualquiera de ellas !'!:!. 

dr4 de propia autoridad (o empleando otra expresi6n semejan -

te) dar por terminado el contrato si la otra incumple, el pa~ 

to ya no serd t4cito, sino expreso, siendo esto (la manifest~ 

ci6n expresa, escrita) lo Gnico que distingue este pacto del 

tácito, puesto que salva esta diferencia (que el uno se expr~ 

sa, se dice, y el otro no) los dos son exactamente iguales, -

pues su concepto es uno mismo y son id~nticos sus efectos y 

resultados•.< 85 ) Por tanto los podemos resumir en cuatro con­

secuencias a saber; la primera es liberar al acreedor pe.rjudi­

cado con el incumplimiento del deudor, de las obligaciones a 

cargo del propio acreedor. Este resultado tiene como finali -

dad, evitar un enriquecimiento ileg!timo del deudor incumpli­

do, enriquecimiento que se producir!a si se obligara a ~ste a 

cumplir con la obligaci6n a su cargo, a pesar del incumpli 

miento de la obligaci6n de su contraparte; el segundo efecto­

que produce la resoluci6n por incumplimiento imputable a una 

(85) Ob. Cit. p. 515. 
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de las partes, es extinguir las obligaciones a cargo del deu­

dor incumplido en forma simult4nea a la extinci6n de las obli 

gaciones del acreedor perjudicado, como consecuencia ineludi­

ble de la interdependencia de las obligaciones de ambas par -

tes en todo contrato bilateral¡ otro resultado que produce la 

figura jur1dica en estudio, es el resarcimiento que hace el 

deudor incumplido al acreedor perjudicado, de los daños y pe:f: 

juicios causados con el hecho ilícito del incumplimiento, este 

efecto debe entenderse como una obligaci6n de valor y no pro­

piamente como una obligación de suma o de cantidad, dentro de 

esta responsabilidad por daños y perjuicios podr1an tambi~n -

comprenderse tanto los frutos que hubiera producido la cosa -

entregada por el acreedor que ha cumplido al deudor incumplie~ 

te, as1 como el deterioro o dem~rito experimentado por dicha­

cosa despu~s de su entrega al mismo deudor y antes de la dev2 

lución de ella al acreedor que ha cumplido; el cuarto efecto­

que origina la resoluci6n por incumplimiento, es el restable­

cimiento de las cosas al estado anterior que exist!a al mamen 

to de celebrarse el contrato, mediante el recurso t~cnico de 

la retroactividad de la resolución. Por lo que esta retroact!. 

vidad puede alcanzar tres grados de intensidad a saber: la r~ 

troactividad puramente obligatoria o "inter partes" la cual -

opera cuando las cosas objeto del contrato se encuentran int~ 

gras y no producieron ningfin derecho a favor de terceros en -

el período intermedio de la celebraci6n del contrato Y la re­

soluci6n del mismo y por lo consiguiente se realiza sin nin -
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9dn problema la devoluci6n reciproca de las prestaciones en ~ 

tre las partes contratantes. La retroactividad real relativa 

o "ex nunc" (desde ahora), esta tiene aplicaci6n cuando lar~ 

soluci6n produce efectos contra terceros que a partir de la -

inscripción preventiva de la demanda de resoluoi6n en el Re -

9istro Pdblico de la Propiedad hubieran adquirido derechos 

reales sobre los bienes inmuebles objeto de las prestaciones­

cumplidas: . y retroactividad real absOluta "ex tune" (desde -

entonces), la cual tiene viqencia cuando la resoluci6n produ­

ce efectos contra terceros que hubieren adquirido derechos 

reales sobre los bienes objeto de las referidas prestaciones, 

a partir de la inscripci6n de la c14usula resolutoria expresa 

en el Req istro Pl!blico de la Propiedad y cuyos bienes sean i.!! 

muebles. Sin embar90 no sienpre es posible, la restituci6n -

al estado anterior del contrato o la devoluci6n reciproca de 

las prestaciones, esto cuando la prestaci6n realizada por la 

parte cumplidora consistió con un hacer o en un servicio efe2 

tuado por ~l o cuando la cosa entregada por la parte que ha -

cumplido al deudor incumplido, se destruy6, se transform6, se 

con·sumi6 o se enajenó por el deudor, o cuando se trata de 

prestaciones de tracto sucesivo o peri6dicas, ya que en esta 

Qltima clase de prestaciones, la retroactividad de la resolu­

ci6n no tiene lugar ni siquiera entre las partes, puesto que 

el efecto de la resoluci6n no alcanza las prestaciones ya re~ 

lizadas, toda vez que cada prestaci6n realizada tiene un ca -
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r!cter aut6nomo; es decir: las prestaciones est!n en relaci6n 

de causalidad rec1proca y por lo consecuente pueden económica 

y jur1dicamente separarse de las prestaciones precedentes y -

sucesivas, sin perjuicio de la resoluci6n del contrato, pero 

la irretroactividad en estos contratos se entiende en.el sen-

tido de que las prestaciones o atribuciones ya realizadas, 

s6lo quedan firmes cuando hay proporcionalidad en la duración 

de ambas, de tal suerte que si a la duración del goce por una 

parte, no corresponde una prestaci6n proporcional de la atra­

parte con relaci6n al tiempo habr4 lugar a una restituci6n 

parcial. Ahora bien, en los casos de imposibilidad de restit!!_ 

ci6n, la soluci6n que se aplica es la restitución por equiva­

lente, mediante esta forma el deudor incumplido paga al acre-

edor perjudicado un satisfactor en dinero de igual valor pe"!!. 

niario a la prestaci6n imposible de devolver en substituci6n­

de la misma. (8G) Pues analizando particularmente en nuestro­

derecho, la retroactividad que produce "la resoluci6n de los 

contratos por incumplimiento de una de las partes", tenanos -

que en la resoluci6n de la compraventa nuestro legislador se 

inspir6 en el C6digo Suizo de las Obligaciones de donde tom<S 

el articulo 23ll del C6digo Civil para el Distrito Federal, -

el cual es del siguiente tenor: 

"Art. 2311. Si se rescinde la venta, el v~ndedor y el 

(86) Cfr. Sánchez-Medal Urquiza1 Jos6 Ram6n. Ob. Cit. p.p. 119, 
120, l2l, 122. 
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comprador deben restituirse las prestaciones que se hubieren 

hechor pero el vendedor que hubiere entre9ado la cosa vendi­

da puede exi9ir del comprador, por el uso de ella, el pago -

de un alquiler o renta que fijar4n peritos, y una indemniza­

ciOn, tambi~n fijada por peritos, por el deterioro que haya­

sufrido la cosa. 

El comprador que haya pagado parte del precio, tiene­

derecho a los: intereses le9ales de la cantidad que entregO. 

Las convenciones; que impongan al comprador obligacio­

nes más onerosas que las expresadas, ser4n nulasª. 

El precepto legal que nos antecede es el dnico que 

dentro del COdigo Civil reglamenta los efectos de la resci -

si6n de los contratos bilaterales en general y dado su cante_ 

nido no se puede aplicar a todos los contratos sinalagm4ti -

ces, puesto que establece la imperativa cuantificaci6n de d! 

chas compensaciones a base de dict4menes periciales y no me­

diante penas convencionales u otros procedimientos diferen -

tes, que sean m!s onerosos para el contratante que haya en -

tragado una swna de dinero por concepto de prestación a su -

cargo,por lo que es de manifestarse que no trat4ndose de la 

compraventa sino de cualquier otro contrato sinalagm4tico, -

est4 permitido en la resoluciOn por incumplimiento la fija -
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ci6n del importe de las citadas compensaciones por otros me -

dios que no sean precisamente la intervenci6n de peritos de­

una y otra parte. También es importante señalar que en el 

COdigo Civil no se encuentran soluciones concretas 8 proble­

mas tales como el reembolso de los gastos necesarios para la 

conservaci6n de la cosa o para la producci6n de frutos, la -

posibilidad o riesgo por la p~rdida de la cosa por caso for-

tuito o fuerza mayor, por lo que respecto a todos estos pro -

blemas cabe la posibilidad de considerar al contratante in -

cumplido en una situaci6n an&loga a la prevista en el art1c.!!. 

lo 810 del ct>digo Civil para el Distrito Federal, como pose-

edor de buena fe hasta el momento en que la otra parte le n~ 

tifique la demanda de resoluci6n. 1971 El mencionado art1cu-

lo expresa: 

"Art. 810. El poseedor de buena fe que haya adquirido 

la posesi6n por titulo traslativo de dominio, tiene los der_!! 

chas siguientes: 

I. El de hacer suyos los frutos percibidos, mientras­

su buena fe no es interrumpida; 

II. El de que se le abonen todos los gastos necesa 

(87) cfr. Ibidem. p.p. 125, 126. 
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rice, lo mismo que los Otiles, teniendo derecho de retener la 

cosa pose1da hasta que se haga el pago¡ 

III. El de retirar las mejoras voluntarias, si no se­

causa daño en la cosa mejorada o reparando el que se cause -

al retirarlas; 

IV. El de que se le abonen los gastos hechos por él -

para la producci6n de los frutos naturales e industriales 

que no hace suyos por estar pendientes al tiempo de interrr~ 

pirse la posesi6n, teniendo derecho al interés legal sobre -

el importe de esos gastos desde el d!a en que los haya hecho~ 

En efecto, tenemos que si la cosa que recibi6 la par­

te incumplida ya pereci6, es indudable que dicha pérdida 

debe en todo caso sufrirla a su perjuicio el deudor incwnpl! 

do que recibi6 la cosa y la tenla en su poder, sin impoxtnr­

si la ~rdida se debi6 a la culpa del deudor incumplido que­

la recibi6 en propiedad, o si esa pérdida fue por caso for-­

tuito o fuerza mayor: ya que en ambas situaciones la pérdida 

es a cargo exclusivo del contratante incumpl·ido y en ambas -

hip6tesis queda obligado a cubrir una indemnizaci6n adecuada 

al contratante cumplidor, esto cobra mayor fuerza cuando la 

pérdida de que se trata se ha producido despuds de notifica­

da la demanda de resoluci6n, ya que ent~nces se est4 en pre­

sencia de un deudor en mora. Por lo que, toca a los actos -
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de administraci6n realizados por una o por ambas partes antes 

de la resolución del contrato, en ellas no opera la retroact! 

vidad porque estos actos se mantienen, puesto que las cosas­

objeto del contrato requieren que sean debidamente administr~ 

das. 

Resumiendo, podernos afirmar que la retroactividad que 

produce la resolución por incumplimiento, es generalmente una 

retroactividad puramente obligatoria o "inter partes", es de­

cir, los efectos que produce esta figura jur1dica en estudio, 

normalmente s6lo afecta a las partes contratantes y no alcan­

za a perjudicar a los derechos de terceros adquirentes de bu~ 

na fe y a t1tulo oneroso, salvo algunas excepciones que nues­

tro derecho positivo reglamentar as1 que, para que el efecto­

de la resoluci6n por incumplimiento, trascienda a los dere -

ches de los terceros adquirentes de buena fe, se requiere que 

la demanda de resolución se haya inscrito en el Registro Pd-­

blico de la Propiedad (retroactividad relativa o ex nunc), o 

bien que se haya insertado en el contrato el pacto comisorio­

expreso y que dicho pacto se haya inscrito en el Registro PG­

blico de la Propiedad (retroactividad absoluta o ex tune), e~ 

tas clases de efectos en el C6digo Civil se encuentran regla­

mentados por los art1culos 1950, 1951, 2300 y 2310, dichos 

art!culos establecen: 

ºArt. 1950. La resoluci6n 'del contrato fundado en fal­

ta de pago por parte del adquirente de la propiedad de bienes 
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inmuebleR u otro derecho real sobre los mismos no surtir4 

efecto contra tercero de buena fe, si no se ha estipulado ex­

presamente y ha sido inscrito en el Registro pdblico en la 

forma prevenida por la ley•. 

"Art. l95LRespecto de bienes muebles no tendrá lugar­

la rescisi6n, salvo lo previsto para las ventas en las que se 

faculte al comprador a pagar el precio en abonos.• 

"Art. 2300. La falta de pago del precio da derecho pa­

ra pedir la rescisi6n del contrato, aunque la venta se haya h~ 

cho a plazo, pero si la cosa ha sido enajenada a un tercero,­

se observar4 lo dispuesto en los arttculos 1950 y 1951." 

"Art. 2310. La venta que se haga facultando al compra­

dor para que pague el precio en abonos, se sujetar& a las re­

glas siguientes: 

~. Si la venta es de bienes inmuebles, puede pactarse­

que la falta de pago de uno o varios abonos ocasionar& la res­

cisi6n del contrato. La rescisi6n producirl efectos contra 

tercero que hubiere adquirido los bienes de que se trata,sieJ!! 

pre que la cláusula rescisoria se haya inscrito en el Regia -

tro Pdblico. 

II. Si se trata de bienes muebles que sean suscepti 
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bles de identificarse de manera indubitable podr4 tambi~n pa~ 

tarse la c14usula rescisoria, de que habla contra terceros si 

se inscribiO en el Registro Pdblico. 

III. Si se trata de bienes muebles que no sean suscep­
> 

tibles de identificarse los contratantes podr4n pactar la re.!!_ 

cisiOn de la venta por falta de pago del precio pero esa cl4~ 

sula no producir4 efectos contra tercero de buena fe que hu -

biere adquirido los bienes a que esta fracci6n se refiere. 

De los anteriores preceptos legales se desprende que -

como una aplicaci6n del art!culo 1949 del C6digo Civil que 

establece el pacto comisario tácito en todos los contratos 

bilaterales; el art!culo 2300 del C6digo Civil para el D.F. -

establece la cl4usula resolutoria impl!cita para el contrato­

de compraventa, para el caso en que no sea satisfecho el pre­

cio. Ahora la resolución producida por estas circunstancias­

produce sus efectos ordinarios mientras el comprador posea la 

cosa vendida, pero no surtirá efectos contra el tercero adqu! 

rente de buena fe, si no se ha estipulado la cl4usula resolu­

toria expresa y se ha inscrito el titulo respectivo, con los 

requisitos que fija le ley, en el Registro POblico, lo ante -

rior en raz6n de que el Registro Pdblico es la llnica insti -

tuci6n que sirve como qu!a para adquirir y conservar con 

seguridad los bienes inmuebles y muebles susceptibles de 

identificaci6n, pues el que no tiene fundado en esta institu-
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ci6n su derecho para lo uno o lo otro, ma1 podr4 hacerlo va -

ler contra el tercero que adquiri6 de buena fe 6 inscribi6 su 

derecho. 

Para que la resoluci6n sea oponible al tercero adqui -

riente, se requiere de la inscripci6n preventiva de la deman­

da de reso1uci6n en el Registro P(!blico de la Propiedad, esto 

es posible cuando la inscripci6n se refiere a un derecho real 

por tratarse de una cosa inmueble, siempre y cuando la adqui­

sici6n haya tenido lugar despu@s de la mencionada fuscripciOn, 

por lo consiguiente las sentencias de resoluci6n de los con-­

tratos no perjudican los derechos adquiridos por terceros 

cuando se fundamentan en un derecho real inscrito a favor de­

ellos en el Registro Pdblico de la Propiedad con anticipaci6n 

a la inscripci6n de la c1Ausula resolutoria expresa o a la 

inscripci6n preventiva de la demanda de resoluci6n. 
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E, EL Rl\CTO RESOLUTORIO. Y LOS CODIGOS CIVILES DE 

1870 y 1881. 

De la presente in~estigaci6n, podemos observar que a -

partir de estos c6digos empiezan a desaparecer los diversos -

pactos de resoluci6n que antes podfan añadirse a los contra -

tos de compra-venta, y si bien como hemos manifestado el rtni­

co pacto que se regula fue ol pacto comisario, aunque ya no -

como un pacto, sino como una supuesta condicidn resolutoria -

tanto expresa como t~citar por lo que se refiere a esta dlti­

ma tenemos que el C6digo Civil de 1870, la regulaba en sus ªE 

ticulos 1465, 1466 y 1537, disposiciones que se reprodujeron­

id~nticas por el C6digo Civil de 1994 en sus articulas 1349,-

1350 y 1421, respectivamente, los cuales a la letra estable -

c!an: 

El art. 1465 del C6digo civil de 1970 y el articulo 

1349 del C6digo Civil de 1994 que: "La condici6n resolutoria­

va siempre implicita en los contratos bilaterales, para el e~ 

so de que uno de los contrayentes no cumpliere su _obligación". 

El articulo 1466 del C6digo Civil de 1970 y el art1c~ 

lo 1350 del C6digo Civil de 1984 expresaban: "El perjudicado­

podr~ escoger entre exigir el cumplimiento de la obligaci6n o 

la resoluci6n del contrato con el resarcimiento de daños y -­

abono de intereses; pudiendo adoptar este segundo medio, adn-
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en el caso de que habiendo elegido el priroero, no fuere posi­

ble el cumplimiento de la obligación•. 

Y el articulo 1537 del Código Civil de 1870 y el arti­

culo 1421 del Código Civil de 1884 ordenaban: "Si el obligado 

en un contrato dejare de cUntplir su obligación, podrA el otro 

interesado exigir judicialmente el ·cwnplimiento de lo convenJ 

do o la rescisión del contrato y en uno y otro caso el pago -

de daños y perjuicios•. 

El pacto de resolución t4cita regulado por los Códigos 

Civiles de 1870 y 1884, también ~ue limitado para que no per­

judicara los derechos de terceros adquirientes de buena f~,-­

en los tl!rminos del art!culo 1467 del Cl!diqo Civil de 1870 y­

en los términos del articulo 1351 del Códiqo Civil de 1884, -

ambos articulas establec1an: "La resolución del contrato fun­

dada en la falta de pago por parte del adquiriente de la pro­

piedad de bienes inmuebles u otro derecho real sobre los mis­

mos, no surte efecto contra tercero de buena fe, si no se ha­

estipulado expresamente y ha sido inscrito en el Registro Pd­

b lico de la Propiedad, en la forma prevenida por la ley". 

De los preceptos legales mencionados, podemos apre 

ciar que los articulas que regulan el pacto resolutorio t~ci­

to en las Códigos Civiles de 1S70 y 1084, son una reproduc 

ción del articulo 1042 del Proyecto del Códiqo Civil Español-
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de 1851 de Don Florencio Garc!a Goyena, p:recepto que ya cita­

mos en el tema denominado "La Legislaci6n Española Antigua" -

del Cap1tulo I, por lo que este art!culo, al igual que los de 

nuestros dos anteriores C6digos civiles reglamentaban al pac­

to comisorio con el nombre de condici~n resolutoria, sin em-­

bargo, como ya lo hemos hecho notar con anterioridad no se 

trata de una condici6n resolutoria, sino de una facultad o d~ 

recho que se le atribuye a la parte ·cumplidora para que l!sta­

pueda ponerle fin a la relaci6n contractual que la liga con -

la parte incwnpli-erite. 

Por otra parte, tenemos que los articules en estudio -

preve1an la intervenci6n del juez en el caso de incumplimien­

to de las obligaciones, tanto para cuando el perjudicado pi-­

diera la resoluci6n del contrato, corro para cuando exigiera -

el cumplimiento de lo con~enido, en ambos CD.sos el perjudica­

do tambil!n pod!a exigir el pago de daños y perjuicios, Estos­

preceptos tarnbi~n preveían el pacto comisario expreso o cláu­

sula resolutoria expresa, esto se desprende de los articulas-

1467 y 1351 del CISdigo Civil de 1870 y 1884 respectivamente,-

pero tanto en el caso de pacto comisario t4cito como en el e~ 

so del pacto co1nisorio expreso se requerta de la intervención 

judicial, es decir, no se permit1a la resoluci6n del contrato 

de pleno derecho, as~ lo da a entender Matees Alarc~n cuando­

dice: "La ley otorga al contratante perjudicado el derecho 

de optar entre el cumplimiento de la obligación o la resolu -
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ci6n del contrato con el resarcimiento de daños y abono de iE 

teresas, cuyo ejercicio demanda necesariamente la manifesta -

ci6n de la voluntad, pues de otra manera, efectuándose la re­

soluci6n ipso jure, se privar!a· al perjudicado del derecho de 

exigir el cumplimiento del contrato. De donde se infiere que­

el efecto á que aludimos no se produce del pleno derecho, si­

no en virtud de sentencia ejecutoria pronunciada en juicio -­

contradictorio". <991 El profesor Ram6n Sánchez Medal, tambi6n 

ratifica las precedentes declaraciones, cuando explicando la­

resoluci6n del contrato contenida en el art1culo 1949 del c6-

digo Civil vigente para el Distrito Federal, dice: "... los­

dos C6digos anteriores no permit1an el pacto comisario expre­

so sino que exig!an siempre la int~rvenci6n judicial ••• •1 89 1 

Para finalizar con el presente tema diremos que tanto­

el C6digo Civil de 1870 como el de 1884, son muy precisos en-

requerir la intervencidn judicial, en los casos del pacto co­

misorio tácito, no si6ndolo as! para el pacto comisario exp~ 

so, pero de acuerdo con las declaraciones de los autores ci­

tados, es muy claro de entenderse que si se requer1a de la i~ 

tervenci6n judicial para la resoluci6n del contrato, aunque -

en el mismo se hubiera estipulado el pacto comisario expreso, 

esto es entendible de las declaraciones citadas, aun cuando -

la declaraci6n del profesor Ram6n Sánchez Medal es un poco 

(88) Ob.Cit. p. 105. 
(89) Ob. Cit. p. 93. 
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ambigua al manifestar que: "Los dos Códigos anteriores no pemti 

t!an el pacto comisorio expreso", siendo que como anteriormen 

te ya lo expresamos y lo comprobamos con los articulas 1467 y 

1351 de los Códigos Civiles de 1870 y 1884 respectivamente, -

si se permit1a el pacto comisario expreso, pensamos que 10 que 

quiso dar a entender el profesor S4nchez Medal con esas pala­

bras, es que no se permit!a la funci6n que este pacto comisa­

rio expreso tiene actualmente en nuestro Derecho Positivo1 as 

decir, de operar con este la resoluci6n de pleno derecho, es 

ta interpretac~n se viene a robustecer con la parte final de 

su propia declarací6n citada, al manifestar que: "siempre se 

exig1a la intervención judicial" por lo que este autor en té~ 

minos generales coincide con el criterio de Mateas Alarc6n, -

en considerar ambos autores que en los dos C6digos Civiles 

anteriores no se permit~a la resoluci6n de pleno derecho, por 

lo que es de deducirse, (Jue el pacto comisario expreso e ins-

crito en el Registro Pdblico de la Propiedad dnkamente ser -

~~a para que la resoluci6n surtiera efectos contra terceros y 

no para que por medío de este se produciera la resoluci6n de-

pleno derecho. 



- 151 -

F. EL PACTO RESOLUTORIO IPSO JURE Y EL CODIGO CIVIL VIGENTE 

En el Derecho Mexicano la norma general para que opere 

la resoluci6n de los contratos bilaterales por incumplimiento 

imputable a una de las partee, es que la parte perjudicada 

debe promover ei juicio correspondiente ante la autoridad ju­

dicial, sin embargo el C6di90 Civil Vigente para el Distrito­

Federal, en ejercicio de la libertad contractual permite la -

resoluci6n "ipso jure• de los contratos bilaterales, mediante 

el pacto comisorio expreso o mejor conocido en la pr4ctica 

como cl~usula resolutoria expresa, por medio del cual las pa~ 

tes al celebrar el contrato, estipulan que en caso de incwn -

plimiento de cualquiera de los contratantes el contrato se r~ 

solverá de pleno derecho sin acudir ante alguna autoridad ju­

dicial, es decir, en caso de incumplimiento, la parte que ha 

cumplido puede dar por resuelto el contrato por su propia 

autoridad, mediante una declaraci~n en la que le debe hacer -

saber al contratante incumplido su decisi6n en tal sentido, -

desde luego que este procedimiento de reeoluci6n opera siem -

pre que la parte cumplidora elija esta opci6n, en vez de exi­

gir la ejecuci~n forzada del contrato, estas aseveraciones 

vienen a robustecerse con la declaraci6n que al respecto hace 

el profesor Ram6n S!nchez Meda!, cuando dice: • ••• el C6digo­

v·igente autoríza impl1citamente prescindir de la intervenci6n 

judicial rrediante el pacto comisario expreso": (go) asl que, 

(90) Ibidem. p. 93. 
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este pacto de resoluci6n de pleno derecho tiene su fundamento 

en la libertad contractual contenido en el articulo 1839 de -

nuestro C6digo Civil, el mismo establece: 

.. Art. 1839. Los contratantes puede poner las cl!usulas 

que crean convenientes; pero las que se refieran a requisitos 

esenciales del contrato o sean consecuencia de su naturaleza­

ordinaria, se tendrán por puestos aunque no se expresen, a no 

ser que las segundas sean renunciadas an los casos y tt!rminos 

permitidos por la ley•. 

TambiAn, es importante mencionar que existen diversas­

especies de cláusulas expresas y que no todas resuelven el 

contrato de pleno de derecho, dado que la cl!usula puede ser 

dnicamente una reproducci6n de lo que establece el articulo -

1949 del C6digo Civil para el Distrito Federal, o sea que esta 

especie de oUuaulás s6lo··repiteil'que¡: c·1a;.falfa::do··cumplimie!!. 

to de una de las partes dará derecho a la otra a elegir entre 

la acci6n de ejecuci6n forzada o la acciOn de resoluci6n del­

contrato con indemnización de daños y perjuicios en ambos ca­

sos¡ por lo que cuando se expresa una cláusula de esta espc -

cie es necesario demandarse la ejecuci6n forzada o la tesolu­

ci6n segdn lo que prefiera el acreedor, ya que esta clase de­

cláusulas de ninguna manera implican que la resolución .:...-- -

opere de pleno derecho, boda vez que las renuncias no se pres~ 

men, sino que deben ser expresas¡ otra especie de cláusula e~ 
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presa.es en que las partes establecen que clase de incumpli-­

miento es suficiente para permitir la resoluci6n del contrato, 

resolución que no opera de pleno derecho, sino que ~sta tam -

bi~n debe promoverse a travtls de un procedimiento judicial; -

una tercera especie de la c14usula expresa es aquella en la -

que las partes señalan en concreto que clase de incumplimien­

to es el que da lugar a la resoluci6n del contrato y además -

en esta misma pactan expresamente el reconocimiento de la fa­

cultad concedida al acreedor perjudicado para obtener dicha -

resoluci6n sin tener que acudir ante el tribunal, es decir, -

se estipula expresamente en que caso de incumplimiento, el 

acreedor perjudicado obtiene la resoluci6n de pleno derecho,­

mediante la sola manifestaci6n de la voluntad de éste, dirig! 

da al deudor incumplido comunicándole su decisi6n de dar por 

resuelto el contratar desde luego, que este procedimiento op~ 

ra siempre que el acreedor elija esta alternativa, en lugar -

de la acción de ejecuci6n forzada; sin lugar a duda que esta 

especie de cláusula resolutoria expresa, es la m4s usual y 

fitil de todas y es la que en realidad constituye un pacto re­

solutorio ipso jure. Por Qltimo diremos que también puede da~ 

se .otro rar1si.mo caso de resoluci6n de pleno derecho, cuando­

las partes expresan en la cláusula resolutoria que en caso de 

inejecuci6n la resoluci6n tendrá lugar de pleno derecho y sin 

necesidad de requerimiento o declaraci6n alguna, esto es, el­

simple incumplimiento del deudor tendrá por resuelto el con -
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trato sin que el acreedor tenga que manifestar su voluntad a 

este respecto, puesto que ast se ha dicho en la cl4usula ex-

presa, este pacto resolutorio es raro porque deja al deudor­

la facultad de resolver el contrato por su sola voluntad, s~l 

vo la indemnizaci6n de los daños y perjuicios del acreedor.­

C9ll Pues, la legitimidad y validez del pacto comisorio ex -

preso han sido reconocidas por la Suprema Corte de Justicia-

de la Naci6n en la siguiente ejecutoria, sin lugar a duda la 

m!s importante, y fue pronunciada el 27 de enero del año de-

1955 en el amparo 5061/1952 de Banco Nacional de cr!dito Ej~ 

dal, S.A. la cual textualmente establece: 

"2885.- CONTRATOS, rescisi6n de los. El pacto comiso -

ria expreso es legitimo y en virtud de dl el contrato se re­

suelve automáticamente, por el s61o efecto del incumplimien-

to, y sin intervenci6n de los tribunales. 

(Parte considerativa conducente) 

La cuesti6n planteada en este amparo se reduce a saber 

si el pacto comisario expreso es licito o no. La responsable­

sostiene que no es licito fund~ndose, sustancialmente, en que 

contraviene lo dispuesto en los art1culos 6, 7 y 8 del c6digo 

Civil y esta en pugna con el articulo 17 Constitucional. De -

(91) Cfr. Borja Soriano1 Manuel. Ob. Cit p.p. 129, 130, 131. 
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acuerdo con su criterio, la actora debi6 demandar ante los -­

tribunales la resoluci6n del contrato, demostrando que el co~ 

prador hab!a incumplido una o varias de sus obligaciones, y -

una vez dictada sentencia, con fundamento en ella, debi6 exi­

gir a la afianzadora el cumplimíento de su obligaci6n. 

Ahora bien, el articulo 1949 del C6digo Civil consagra 

el principio de que los contratos sinalagm!ticos son rescind! 

bles si una de las partes no cumple su obligac16n. Nada m!s -

justo que esta regla, cuando dos personas se comprometen rec! 

procamente, cada una de ellas en cierta forma s61o consiente­

el acto de una manera condicional, se compromete porque la 

otra a su vez tambi~n se obliga a ello. La reciprocidad de 

las obligaciones implica necesariamente la de las prestacio -

nes, y en virtud de esta idea se lleqa, por una parte, al si~ 

tema de la ejecuci6n simult:inea o de la exceptio non adimple­

ti contratus; y por la otra, al derecho de demandar la resol~ 

ci6n, cuando ya es. tarde para oponer dicha excepci6n. 

La resoluci6n de los contratos por incumplimiento de -

una de las partes no es un hecho primitivo, en el desarrollo­

de las instituciones. El antiguo Derecho Romano no la conocía. 

Apareci6 por primera vez en el contrato de venta, en la que -

fu~ objeto de un pacto especial llamado Lex commisoria. El 

vendedor y el comprador convienen que la venta se tendrá por 
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no celebrada, si el precio no se paga en el plazo fijado: ut 

res inepta sit, si ad diem pecunia soluta no sit (Digesto Lib. 

XVIII Tit. 3 fr. 2) El uso de este pacto, tan ventajoso para­

el vendedor, se extendi6 de tal manera que se termin6 por so­

breentenderlo y más tarde se generalizo la aplicación del pac 

to comisario a todos los contratos sinalagm!ticos. 

En el caso del pacto comisario sobreentendido o t4cito, 

el contrato no se resuelve de pleno derecho1 la parte en cuyo 

favor no se ha cumplido la obligaci6n tiene que demandar ante 

los tribunales la resoluci6n del contrato. Pero si el acre 

edor desea un procedimiento de resoluci6n m4s expedito cuenta 

para ello con un medio: Le basta hacer del incumplimiento, en 

el plazo convenido, una condici6n resolutoria ordinaria1 ese~ 

ge este hecho, como tomar1a cualquier acontecimiento, para h~ 

cer de él una condici6n. De esta manera el contrato se resuel= 

ve autom4ticamente, por el solo efecto del incumpl:iJUiento, -

sin que deban intervenir los tr~bunales, y sin que haya medio 

de retardar o impedir la resolución concediendo un nuevo pla­

zo al deudor. (Marcel Planiol, Tratado Elemental de Derecho -

Civil, Tomo V, p4gina 164). 

La jurisprudencia francesa ha aplicado a estas cl4usu­

las expresas de resoluci6n un sistema de interpretaci6n res -

trictiva que ha forzado a los acreedores a ser cada vez m4s -

expresos en sus f6rmulas materiales e imperiosos en sus exi -
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gencias Si las partes se limitan a estipular la resoluci6n-

en caso de incumplimiento, nada agregan a las disposiciones -

legales y su convenio se limita a repetir el articulo 1184 

del C6digo Civil franc@s que corresponde al de 1949 de nues -

tra ley. Si se agrega que la resoluci6n ser4 de pleno derecho, 

con ello se hace inatil la intervenci6n del juez; este puede, 

en caso de litigio, declarar la resoluci6n, pero no decretar­

la. 

si las partes declaran en un contrato sinalagm4tico 

que la resoluci6n se verifícar4 de pleno derecho, en caso de­

incumplimiento, el juer tinícamente intervendr~ para interpre­

tar el contrato. (Julien Bonnecase, Elementos de Derecho Ci -

vil, Tomo II página 502). 

"No debe confundirse - dice Ruggiero - la condici6n r~ 

solutoria t~cita con la expresa·: la primera no es una verdad!!, 

ra y propia condici6n a pesar de que el legislador al hablar­

de ella a propOsito de las obligaciones condicionales, evide~ 

cia una intencíOn de considerarla como una de tantas condici2 

nea que pueden insertarse en los contratos. La diferencia ~s 

clara consiste en la distinta eficacia que una y otra despli~ 

gan: la condición expresa opera ipso jure, esto es, resuelve­

de pleno derecho la relaci6n contractual sin necesidad de de­

claraci60 alguna del juez; ~a tácita confiere una mera facul­

tad de demandar la resoluci6n al juez, que puede no pronun 
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ciarla cuando reconociendo posible y satisfactoria la presta­

ciOn; estime preferible otorgar una dilaci6n a quien no la -

curnpli6." (Ruggiero, Derecho Civil, Torno II, pl!.gina 304)'. 

Corno se ve,la doctrina admite la posibilidad del pacto 

comisario expreso, que encierra una condici6n resolutoria 

como otra cualqu.iera, y cuyo efecto es producir la resoluci6n 

del contrato autom4ticamente, de pleno derecho en caso de in­

cumplimiento. Nuestro derecho no repugna ese pacto expreso,­

que no se encuentra en oposíciOn con los art1culos 6, 7, y 9-

del C6digo Civil, puesto que la voluntad de los particulares­

no exime de la observancia de ninguna ley ni contaviene leyes 

prohibitivas. Las partes indudablemente que tienen libertad -

para fijar expresamente los casos de extinci6n del contrato-­

o, en otras palabras, de establecer condiciones resolutoriae,­

y el pacto comisario expreso, como se ha dicho, no es otra 

cosa que una condici6n resolutoria. Tampoco es contrario al -

articulo 1797 del C6digo Civil, ya que la validez y el cumpl! 

miento del contrato no se deja al arbitrio de uno de los con­

tratantes, sino que ~stos pactan libremente la manera de re -

solver lo. 

En el caso, la cl4usula decimotercera del contrato ce­

lebrado en Banco Nacional de crGdito Ejidal y Alberto Morf1n­

Aguilar, contiene un pacto Comisario expreso, pues dice a la 

letra: "En caso de incumplimiento de una o varias de las cl4~ 
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sulas del presente contrato, las partes manifiestan y se obli 

gan a sus consecuencias, 'que tendr4n la facultad reciproca de 

rescindir la obligaci6n sin necesidad de declaraci6n judicial, 

bastando para el efecto una simple notificaci6n notarial que 

se haga a la parte que haya originado la causa". El comprador 

Alberto Morf!n no cumpli6 con vnrias de las obligaciones del 

contrato, entre ellas la de cubrir una parte del precio en -

el plazo convenido y en consecuencia, usando la facultad esti 

pulada en la cl~usula decimotercera, el vendedor di6 por res­

cindido el contrato operando de pleno derecho su resoluci6n,­

y en vista de ello demando de la compañia afianzadora el cum­

plimiento de su obligaci6n. 

Afianzadora Cossio pudo oponer todas las excepciones -

inherentes a la obliqaci6n principal, de acuerdo con el ar 

t!culo 2812 del C6digo Civil supletorio de la ley mercantil,­

por lo mismo pudo defenderse diciendo que el contrato si ha -

b1a sido cumplido, y demostrar su cumplimiento, pues el actor 

no estaba en posibi1idad de probar un hecho negativo, o sea -

que el comprador no hab1a Cumplido, y si Afianzadora Cossio -

no opuso la excepci6n de cumplimiento, ni la demostr6, debe -

cumplir la obligaci~n accesoria que contrajo, ya que sus otras 

defensas son ineficaces, como se ha demostrado. 

Directo 5061/1952. Banco Nacional de Cr6dito Ejidal. -
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Resuelto el 27 de enero de 1955, por unanimidad de 4 votos. -

Ponénte el Sr. Mtro. castro Estrada. Srio. Lic. Alfonso True­

ba Olivares." <92 > 

Efectivamente como lo sefiala la ejecutoria qué nos an­

tecede, nuestro derecho positivo admite la validez del pacto­

comisorio expreso o cláusula resolutoria expresa, puesto que 

las partes de un contrato que estipulan esta c14usula no con-

travienen la observancia de ninguna ley ni infringen ley pro­

hibitiva alguna, como lo hacia suponer la autoridad responsa­

ble que di6 motivo al amparo citado con anterioridad, dado 

que las partes pactan libremente la manera de resolver el con. 

trato, esto es que la resoluci6n del contrato se deriva de la 

voluntad legal de las partes o mejor dicho en el ca so del PªE. 

to cornisorio expreso la causa de la resoluci6n tiene su apoyo 

en la voluntad de las partes, lo cual lo hacen en ejercicio -

de la libertad contractual y del principio de derecho que es-

tablece que: "La ley suprema de los contratos es la voluntad­

de las partes•;_ por lo que el incumplimiento, en el plazo con 

venido, es asemejado a una condición resolutoria ordinaria,es 

decir,se escoge este hecho, como tomar cualquier acontecimieR 

to, para hacer de él una condici6n y presentándose este hecho 

el contrato se resuelve automáticamente en forma extrajudi 

cial; pero en realidad no es una condici6n sino que s6lo es-

(92) Bolet!n de lnformaci6n Judicial, Correspondiente al ler. 
de Febrero de 1955, Nllmero 91. Año X. p.p. 15, 16, 17 y 18. 
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una suposici6n ficticia que se hace en estos casos. Por lo que 

de acuerdo a lo dtil y pr4ctico que resulta el pacto comisorio 

expreso es necesario que se regule concretamente en el Cddigo­

civil ~igente, pero sin tratar estos pactos como condiciones -

resolutorias, sino que d4ndoles vida propia, y siempre bajo el 

supuesto de que los efectos que produjera un pacto de este 

tipo se determinar~ en cada caso particular atendiendo a·la n~ 

turaleza da la obligaci6n y a la voluntad de las partes. 
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G. EL PACTO COMISORIO Y NUESTRO SISTEMA 

CONSTITUCIONAL. 

De los temas anteriores, se deeprende que ni el pa~ 

to comisario t6cito, ni el expreao contravienen la Conatit~ 

ci6n, conc~etamente los articulas 13, 14 y 17, que como ae­

sabe establecen: el primero la aplicaci6n de leyes privati­

vas1 el segundo el principio de que nadie puede ser privado 

de sus posesiones o derechos, sino mediante juicio seguido­

ante los tribunales; y el tercero la justicia por propia m~ 

no. As1 que, por lo que respecta a la resoluci6n por incum­

plimiento en su modalidad sobreentendida (pacto comissorio­

t&cito), no puede decirse que con 6ste se violen los artlc.!;!. 

loa citados de la Constituci6n puesto que como hemos venido 

manifestando en estos casos la resoluci6n s6lo opera por m.!!_ 

dio de la intervenci6n judicial. 

Ahora bien, por lo que hace a la reeoluci6n por in­

cumplimiento a travfia de la clAuaula resolutoria expresa 

(pacto comisario expreso), pues 6ste no infringe el Articu­

lo 13 Constitucional, porque no es privativo, puesto que e_! 

te pacto es establecido voluntariamente por las partes del­

contrato, además de que la facultad la puede hacer valer 

cualquiera de las dos partes en caso de incumplimiento~ ae-
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ria privativo cuando Onicamente fuera·establecido por la v~ 

luntad ,de una de las partes y s6lo facultar&. a una de las -

partea para resolver el contratoJ tampoco puede decirse que 

contraviene el principio de que nadie puede ser privado de­

sua derechos sin previo juicio como lo contempla el articu­

lo 14 de la Constituci6n, en raz6n de que simple y sencilla 

mente esa fue la voluntad del propio contratante incumplido 

de que en caso de incumplimiento el contrato se resolviera­

extrajudicialmente de pleno derecho, es decir, sin la inteE 

venci6n judicial: el contratante perjudicado con el incum -

plimiento lo Gnico que hace es derle a saber al incumplien­

te lo que de hecho y de derecho ha sucedido ya con el incu~ 

plimiento. Por tanto esto no es privar de su derecho a na -

die, mucho menos a quien por voluntad propia ha roto el vl!l 

culo no cumpliendo lo que se comprometi6 a cumplir puesto -

que el pacto opera 6nicamente cuand~ el incumplimiento eo -

imputable al deudor y no cuando se debe a caso fortuito, ya 

que en estos casos funciona la teoria de la impreviei6n: 

pues tomando en cuenta lo anterior podemos manifestar que -

la resoluci6n a través del pacto comisorio expreso se aaem!!_ 

ja a una sentencia declarativa, como la que declara propie­

tario a una persona por preacripci6n, ya que esta Gnicamen­

te declara lo que ha sucedido en el momento mismo en que se 

consume la prescripci6n, pero cuando en un caso de estos 
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existen daffos el perjudicado podrl acudir al juicio corres­

pondiente para reclamar el pago de latos. Bien por lo que -

respecta a la justicia por propia mano que establece el ar­

ticulo 17 de la Constituci6n, estimamos que el que act6a de 

esta forma tampoco· contraviene esta precepto; puesto que no 

se hace justicia por si mismo, ya que el afectado lo único­

que hace es ejecutar el pacto comisorio expreso, que ambas­

partes acordaron para el caso de incumplimiento de cualqui~ 

ra de las dos partes, en conclusi6n ea de afirmarse que el­

pacto de resoluci6n ipso jure es legitimo, puesto que la r~ 

soluci6n del contrato se deriva de la voluntad legal de las 

partesJ y por tanto no se contraviene el articulo 1797 del­

C6digo Civil para el Distrito Federal, el cual establece: 

Articulo 1797.- La valid6z y el cumplimiento de 

los contratos no pueden dejarse al arbitrio de uno de los -

contratantes. 
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H. TENDENCIA LEGISLATIVA Y JURISPRUDENCIAL 

En el desarrollo de la presente investigaci6n pode­

mos obeervar, que antes para rescindir un contrato siempre -

se requerta de la vta judicial, pero ahora con el criterio -

de la Suprema Corte de Justicia de la Naci6n, que ya cita -

moa con anterioridad, s61o hay esa necesidad cuando no se -

pact6 expresamente la reeoluci6n ipso jure, por lo que en -

la acualidad varias legislaciones han ido _·asumiendo la te!!, 

dencia de cegular el pacto de resoluci6n de pleno derecho,­

entre estas tenemos a la Ley Federal de Derechos de Autor,­

que en su articulo 46 establece: 

"Articulo 46. Cuando en el contrato de edici6n no­

se haya estipulado el tl!rmino dentro del cual debe quedar -

concluida la edici6n y ser puestos a la venta los ejempla -

res, se entenderá que este término es de un año. Una vez 

tanscurrido el año sin que el editor haya hecho la edi 

ci6n, el autor podr6 optar entre exigir el cumplimiento del 

contrato o darlo por terminado mediante aviso escrito al 

editor, pero en uno y otro casos, 6ste resarcirl a aquel -

de los daffos y perjuicios causados, los que en ningQn modo­

ser&n menores de las cantidades, recibidas por el autor en­

virtud del contrato". 
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Como podemos observar de acuerdo a este articulo, -

el pacto comiaorio opera ipeo jure, ee decir sin la necesi­

dad de acudir ante un tr~bunal para que declare la reaolu -

ci6n, sino que Qnicamente basta con el aviso del autor al -

editor, esto independientemente de que tal pacto se haya o­

no estipulado, para esta ley el pacto resolutorio ipso jure 

es una c16usula natural. Esta ley también recoge esta misma 

forma de resoluci6n en su articulo 76. 

Otra de las Ieres que sigue este mismo sistema de -

resoluci6n ipso.jure es la Ley Sobre el Contrato de Seguro, -

la cual en su precepto 47 estatuye: 

•Arttculo 47. cualquier omisi6n o inexacta declara­

ci6n de los hechos a que se refieren los arttculos Be.: 9o.: 

y 10 de la presente ley, facultar& a la empresa aseguradora 

para considerar rescindido de pleno derecho el contrato, 

aunque no hayan influido en la realizaci6n del siniestro." 

De acuerdo con este art!culo, la resoluci6n ser6 de 

pleno derecho se estipule en el contra o no, ya que as! lo­

establece la ley, desde luego siempre y cuando haya inexac­

titud u omisi6n en las declaraciones de los hechos que· oca­

sionaron el siniestro. 
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I. LA DECLARACION JUDICIAL EN EL Pl\CTO 

COMISORIO TACITO. 

El pacto comisorio tllcito se encuentra consagrado en .. 

el articulo 1949 de nuestro C6digo Civil vigente, el cual es­

del siguiente tenor: 

"llrt. 1949. La facultad de resolver las obligaciones -

se entiende implicita en las reciprocas, para el caso de que­

uno de los obligados no cumpliere lo que le incumbe. 

El perjudicado podr~ escoger entre exigir el cumpli -­

miento o la resoluci~n de la obligaci~n, con el resarcimiento 

de daños y perjuicios en ambos cases. Tambidn pcdr& pedir la 

resoluci6n aun despu!!s de haber optado por el cumplimiento, -

cuando este resultare imposible". 

De acuerde a este art1culo el pacto comisario ~cito -

obra ficticiamente en todos los contratos bilaterales, puesto 

que las partes al celebrar determinado contrato pre.suponen -

que: "La facultad de resolver las obligaciones se entiende ~ 

pltcita en las rec!procas, para el caso de que urio de los 

obligados no cumpliere lo que le incumbe ••• • Es decir, en el 

silencio de les contratantes el articulo 1949 habla por las -

partes, ya que en todos los contratos bilaterales se sobreen­

tiende la existencia del pacto, pero en estos casos 'es necea~ 
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río que la resoluci6n se promueva a trav~s de una demanda ju~ 

dicial, ann cuando el c6digo Civil vigente no lo exige expre­

samente como nuestros anteriores C~digos Civiles, y sin em -­

bargo ante estas situaciones es imprescindible que un juez 

pronuncie la resoluci6n, en caso contrario se estarta dejando 

la validez y el cumplimiento del contrato al arbitrio de uno­

de los contratantes y de esta forma se estar1a infringiendo -

el articulo 1797 de nuestro C6digo Civil1 reeu6rdese en este­

sentido al maestro Manuel Borja soriano que dice: . "La resol.!!. 

ción, en principio debe ser demandnda judicialmente. As1 se -

desprende de la palabra exigir contenida en los art1eulos 

1350 del C6digo de 1884 y 1949 del Código de 1928 y se preci­

sa claramente en el art1culo 1421 del primero de estos Códi -

gos. No bastar1a, pues, que la parte respecto de la cual la -

obligación no se ha cumplido, manifestara a la otra- por acto 

extrajudicial su voluntad de resolver el contrato.• 1931 Pero 

para que esta resolución proceda· manifiesta .. S4nchez-Medal Ur­

quiza que se requiere de tres presupuestos y estos son: 

•10. Que exista un contrato de prestaciones rec1pro --

cas; 

20. Que haya cumplimiento previo de las obligaciones -

a su cargo por el acreedor que ejercita el derecho de resolu­

ci6n, a menos que tales obligaciones no sean exigibles toda -

via; 

(93) Ob. Cit. p. 127. 
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Jo. Que exista incwnpl.imiento del deudor contra quien­

se ejercita el derecho de resoluci6n". <941 

Para que, tanto en el pacto comisorio tScito como en -

el expreso se haga valer el derecho a la resoluci6n por parte 

del. contratante cwnplidor primeramente se requiere que se tr~ 

te de un contrato bil.ateral o sea que se trate de un contrato 

de prestaciones rec!procas, as! lo indica el art!culo 1949 

del. c6digo Civil para el Distrito Federal.; el segundo raquis! 

to para que prospere la acci6n de resoluci6n por aplicaci6n -

del pacto comisario impl!cito en los contratos bilaterales·, 

o para que se produzca la resolucidn automStica por la decla­

raci6n unilateral de la voluntad del contratante perjudicado­

en el caso del pacto comisario expreso, es necesario ·que la -

parte que haga valer su derecho a la resoluci6n del contrato­

por razones de incumplimiento de su contraparte haya él a su­

vez cumplido con la obligaci~n a su cargo, a menos que esta -

obl.igaci6n no sea todav1a exigible por estar sujeta a un pll!_ 

zo en curso de vencimiento o a una condici~n pendiente, as~ -

lo estatuye el C6digo de Procedimientos Civiles en su secci6n 

dedicada a la acci6n rescisoria: 

"Art. 464. si el t1tulo ejecutivo contiene obligacio-­

nes reciprocas, la parte que solicite la ejecucit5n al presen-

(94) Ob. Cit. p. 103. 
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tar la demanda hará la consignaci6n de las prestaciones debi­

das al demandado o comprobará fehacientemente haber cumplido­

con su obligacidn." 

De no cumplir con dicho requisito el contratante que-­

promueva la resoluci6n del contrato no estará legitimado para 

obtener la resoluci6n y quedarta expuesto a que su contrapar­

te pudiera hacer valer la excepción dilatoria de "contrato no 

Cumplido• y de esta forma paralizar la acción resolutoria. 

otro requisito que se necesita tanto en el pacto comisorio lfil 

pl1cito como en el expreso es que materialmente exista el in­

cwnplimiento por parte del deudor, por lo que no se puede de­

mandar la resoluci6n simplemente por que el deudor antes de -

que llegue el vencimiento del plazo diga que no va a cumplir, 

sino que se tiene que dejar transcurrir el plazo completo pa­

ra ver si cumple o no cumple, y en caSo de no cumplir una ~~ 

vez transcurrido todo el plazo entonces si se puede demandar­

la resoluci6n. En cambio, la extinci6n o la destrucci6n del -

cuerpo cierto o de la cosa especifica o su transformaci6n por 

actos deliberados del deudor, antes del vencimiento del plazo 

o de la condiciOn;-si dan derecho a que el acreedor pueda d! 

mandar la resoluci6n inmediata, como si ya se hubiera presen­

tado el incumplimiento; por lo que, el reinterado incumpli 

miento debe ser de importancia pues los pequefus i.ncimplimientos­

no sirven de fundamento para que prospere 1.a acci6n de resci­

si6n, como anterionnente lo señalamos en este sentido se pro-
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nuncia con todo acierto el C6digo Civil Italiano al estable-­

cer en su articulo 1455 que: 11 No se podrá resolver el. contra­

to si el incumplimiento de una de las partes tuviese escasa -

importancia, habida cuenta del interés de la otra", asimisrno­

se orienta la más autorizada doctrina en considerar que no es 

indispensable que el incumplimiento sea total, ya que un in-­

cumplimiento parcial tambi6n es susceptible de llevar consigo 

un perjuicio bastante grave para acreditar la resolucian, as1 

que en el caso de la resolucilln por incwnpliltliento de una de- · 

las partes en su modalidad tácita o sobreentendida es a los-· 

jueces a quien les pertenece decidir si el il>Cllmplimiento es­

de sufi~iente importancia para que proceda de inmediato la r~ 

soluci6n del contrato. En cambio, en los casos de la cl4usu-

la resolutoria expresa o del plazo esencial no hay ning6n 

problema, ya que normalmente en estos casos las partes aspee! 

fican cuales son los incumplimientos que ellos consideran de­

importancia para que el contrato se resuelva, ~nicamente con­

la manifestaci6n del contratante cumplidor de hacerle saber -

al contratante incumplido de que ha decidido dar por resuelto 

el contrato; y en los casos de que se trate de un plazo esen­

cial el contrato se resuelve de una forma autom!tica. 

Para concluir con este tema tan interesante diremos 

que, la resoluci6n de los contratos por incumplimiento culpa­

ble a una de las partes, tanto en la forma sobreentendida co-
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mo en la forma expresa o sea p~r medio de la clAusula reso­

lutoria expresa, ambas formas de resoluci6n carecen de una­

reglamentaci6n adecuada en C6digo Civil del Distrito Fede -

ra1, toda vez que si es cierto que se encuentran legislada& 

en este ordenamiento, también no es menos cierto que su re­

gulaci6n es imprecisa y por lo consiguiente tambiEn es im -

propia, dado que·nuestra ley no legisla de una forma conci­

sa esta figura jur1dica, ya que: en el caso de la resolu 

ci6n por incumplimiento sobre~ntendida no especifica cuando 

un incumplimiento es suficiente para que proceda la reiter~ 

da resoluc16n: por lo que toca a sus efectos tampoco son 

bien determinados sino que estos generalmente se aplican 

en base a los efectos que produce la resoluci6n por el cum­

plimiento de una condici6n resolutoria, ealvo los establee! 

dos por el articulo 2311 del C6digo Civil para la rescisi6n 

del contrato de compraventa, este precepto legal es el Gni­

co que regula los efectos de la rescisi6n de los contratos­

bi laterales en general y dado su contenido no se puede apl! 

car a todos los contratos sinalagmSticos' ni mucho menos 

regula concretamente los pactos de resoluci6n ipso jure por 

incumplimiento a trav6s de la cl6usula resolutoria expresa­

sino que esta modalidad de la resoluci6n por incumplimiento 

Gnicamente se practica en fundamento a la libertad contrac­

tual y a loa principios de la doctrina en general: ademSs -

de que esta figura juridica en estudio se encuentra regula-
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da dentro del capitulo de las obligaciones condicionales. 

Por lo que, es conveniente primeramente separar la­

regulaci6n de la resoluci6n de los contratos por incumpli -

miento culpable a una de las partea (rescisi6n de loa con -

tratos) del capitulo que reglamenta las obligaciones condi­

cionales y crear un nuevo capitulo en el C6di90 Civil que -

regule 6nica y exclusivamente a la reacisi6n de loa contra­

tos para que de esta forma se evite la confusi6n que se ha­

venido dando entre la resoluci6n de los contratos por incu~ 

plimiento imputable a una de las partes (rescisi6n de con -

trato), y la resoluci6n de los contratos por la realizaci6n 

de una condici6n resolutoria, y asimismo se precise la reg~ 

laci6n de esta figura juridica en estudio, pueeto que como­

ha quedado comprobado en el desarrollo de este trabajo, la­

resoluci6n por incumplimiento de una de las partes, no im -

plica una condici6n resolutoria y pensamos que ha sido par­

la fuerza del uso que se le ha llamado condici6n resoluto -

ria y previsto en el capitulo de las obligaciones condicio­

nales del C6digo Civil del Distrito Federal, pero sin emba~ 

go no es una condici6n, sino como ya ha quedado seftalado en 

realidad se trata de un derecho subjetivo de impugnaci6n o­

agresi6n ejercitable por la parte cumplidora, cuya finali -

dad es extinguir la relaci6n jur1dica como consecuencia del 
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incumplimiento, ya eea mediante demanda judicial (pacto co­

misorio t&cito), o mediante la manifestaci6n de la voluntad 

extrajudicial de la parte cumplidora (pacto comisorio expr~ 

so). Dicho derecho como podemos apreciar reviste dos modal! 

dades una t&cita y otra expresa, ambas sirven para proteger 

los derechos del contratante cumplidor liber&ndolo de las -

obligaciones a su cargo y obteniendo la devoluci6n de las -

prestaciones cumplidas por él; por medio de este mecanismo­

se hace efectiva la interdependencia de las obligaciones 

reciprocas de loe contratos bilaterales. 
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CONCLUSIONES 

PRIMERA. La resoluci6n de lo~ contratos por incumplimien 

to de una de las partes, no es un hecho primitivo en el desA 

rrollo de las instituciones. En el antiguo Derecho Romano no 

se conocta, y cuando se presentaba el incumplimiento de una­

de las partes, el acreedor no tenia sino un s6lo derecho, el 

de exigir el cumplimiento del contrato, con este fin se le -

conced1an vlas de ejecuci6n rigurosas, pero si a pesar de e~ 

tos procedimientos no se lograba satisfacer el contrato, es­

te quedaba subsistente aunque sin cumplirse, empero siempre­

obligatorio para el mismo acreedor. 

SEGUNDA. En el contrato de compraventa resultaba incoo -

veniente mantener obligado al vendedor, cuando era evidente­

que el comprador no cumpliria con el pago, como este proble­

ma se presentaba muy a menudo se impuso la costumbre de in -

sertar en estos contratos, el pacto de la lex commissoria, -

por medio del cual se le concedia al vendedor la facultad de 

resolver o exigir el cumplimiento del contrato. 

TERCERA. Los pactos de resoluci6n, no eran otra cosa m5s 

que como su mismo nombre lo dice, pactos de resoluci6n o re~ 

cisi6n bajo condici6n suspensiva, loa cuales fueron interpr~ 

tados como lo que los comentaristas llamaron condiciones re-
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solutorias, concepci6n ajena al Derecho Romano Cl&sico. Des­

de entonces se hace la divisi6n de la condici6n en suspensi­

va y resolutoria, ya mAs por cuestiones prActicas que por la 

existencia de un fundamento jur1dico. 

CUARTA. El uso del pacto de la lex commissoria, se ex -­

tendi6 de tal manera que su aplicaci6n se generaliz6 a todos 

los contratos sinalagm6ticos y, a la vez se hizo re9la que -

cuando no se insertaba por las partes en el contrato, se te­

nia por sobreentendido, los antiguos parlamentos franceses -

ya no exigtan que se insertara en las ventas y sin embargo -

el vendedor no pagado, podta demandar la resoluci6n aunque -

no hubiese tenido la precauci6n de insertar el pacto, tal a! 

tuaci6n di6 origen a que se distinguieran.doa clases de pac­

to comisario o condici6n resolutoria: expresa y ticita. 

QUINTA. tas legislaciones contempor6neas heredan en pri­

mer lugar el error de la claeificaci6n del pacto comiaaorio­

o condici~n resolutoria en expresa y t!cita, y al mismo tie~ 

po la falsa concepci6n de la condici6n resolutoria impl1cita 

como explicaci6n de la resoluci6n del contrato por incumpli­

miento, esto cre6 una confusi6n con relaci6n al fundamento -

de la resoluci6n Ce los contratos bilaterales por incumpli -

miento culpable a una de las partea. 
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SEXTA. Corno consecuencia de la confusi6n anterior surgi! 

ron divera~a teorias que tratan de explicar el fundamento -

justificativo de la resoluci6n del contrato por incumplimieE 

to imputable a una de las partes pero....sin lugar a duda la 

mSs aceptada es, -1a teorta del sinalagma gen6tico y del si­

nalagma funcional" dado que sus expositores encuentran acer­

tadamente, el fundamento de la reaoluci6n del contrato por -

incumplimiento de una de laa partes, en la interdependencia­

del vinculo que liga rectprocamente a las partes de un con -

trato bilateral. 

SEPTIHA. Consideramos que nuestras legislaciones han he­

redado las deficiencias de las legislaciones europeas en vi~ 

tud de que tambi6n han confund~do a la resoluci6n de loa co~ 

tratos por incumplimiento de una de las partes con la condi­

ci6n resolutoria, sin embargo a pesar de que el C6digo Civil 

vigente sigue regulando al pacto comisario tlcito dentro del 

capitulo de las obligaciones condicionales, ya no habla de -

condici6n resolutoria sino de facultad de resolver, por lo -

que se le da el trato de una acci6n o derecho que nace como­

consecuencia del incumplimiento de las obligaciones deriva -

das de un contrato bilateral. 

OCTAVA. Estimamos que es imposible darle trato de condi­

ci6n resolutoria a, la resoluci6n de los contratos por incum 
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plimiento de una de las partes, contenida en el articulo 1949 

del C6digo Civil para el Distrito Federal, toda vez que son 

dos instituciones jurtdicas diferentes por las razones si -

9uientes: 

a) La condici6n resolutoria es un elemento accidental 

del contrato, mientras que el pacto comisario tScito es un -

elemento natural de aqu61. 

b) La condici6n resolutoria opera autom&ticamente, con -

la sola realizaci6n del acontecimiento previsto deja sin 

efecto al contrato, entre tanto para que se produzca la res~ 

luci6n del contrato por incumplimiento de una de las partea­

(pacto comisorio), se requiere de la decisi6n o elecci6n un! 

lateral del contratante acreedor, y generalmente de la inte~ 

venci6n judicial, excepto cuando se trate del pacto comiao -

rio expreso. 

e) La resoluci6n del contrato a travis del pacto comiso­

rio se debe a la culpa de la parte deudora que ha dejado de­

cumplir la prestaci6n a su cargo: mientras que en la condi -

ci6n resolutoria, la reeoluci6n del contrato se debe a la v~ 

rificaci6n del acontecimiento previsto por las partes del 

contrato. 
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d) De considerar ª' "la facultad resolutoria", contenida 

en el articulo citado como condici6n resolutoria, darla como 

resultado que todos los contratos bilaterales o sinalagmSti­

cos serian condicionales, lo cual serla totalmente absurdo. 

NOVENA. Consideramos que la facultad de optar por la re­

soluci6n de las obligaciones derivadas de un contrato bilat~ 

ral por causa de incumplimiento, es un derecho subjetivo de­

impugnaci6n o agresi6n ejercitable por la parte cumplidora,­

cuya finalidad ea extinguir la relaciOn jur1dica como conse­

cuencia del incumplimiento, ya sea mediante demanda judicial 

(pacto comieorio tScito) o mediante le manifeataci6n de la -

voluntad extrajudicial de la parte cumplidora (pacto comiso­

rio expreso); el cual sirve para hacer efectiva la interde -

pendencia de las obligaciones reciprocas de los contratos b! 

laterales y de esta forma restablecer el equilibrio contrac­

tual. 

DECIMA. La estipulaci6n del pacto comisorio expreso en -

los contratos bilaterales viene a reforzar y robustecer los­

derechos de los acreedores para el caso del incumplimiento -

de su contraparte, y al mismo tiempo viene a ser un procedi­

miento de resoluci6n m&s expedito, ya que por medio de 6ste­

las partes conjuntamente convienen que en caso de incumpli -
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miento la parte perjudicada podr! resolver el contrato de 

pleno derecho: esta forma de resoluci6n es la que realmente­

constituye los verdaderos pactos de resoluci6n ipso jure en­

los contratos bilaterales para el caso de incumplimiento. 

ONCEAVA. Resulta evidente lo Gtil y practico que es el -

pacto comisorio expreso por tanto se debe de regular concre­

tamente en el C6di90 civil del D.F., pero sin tratarlo como­

condici6n resolutoria, y siempre bajo el supuesto de que los 

efectos que produjera se determinan en cada caso particular­

atendiendo a la naturaleza de la obligaci6n y a la voluntad­

de las partea. 

DOCEAVA. Ea conveniente que se modifique el C6digo Civil 

para el Distrito Federal con el objeto de precisar la regul~ 

ci6n de la reaoluci6n de los contratos por incumplimiento 

culpable a una de las partes, tanto en su forma implicita 

(pacto comisorio tlcito), como en su forma expresa (pacto e~ 

misario expre~o), debiendose primeramente separar esta figu­

ra ·jurtdica en estudio, del capitulo de las obligaciones co~ 

dicionales, creando un nuevo capitulo en el C6digo Civil, -­

que regule Onica y exclusivamente a la rescisi6n de los con­

tratos. 
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