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INTRODUCCION

La presente investigacién tiene como objeto esclare -
cer una serie de cuestionamientos gue han surgido a través
del tiempo con respectoc a la resolucidn de los contratos -
por incumplimiento culpable a una de las partes (pacto co-
misorio},; la cual tradicionalmente se le ha considerado co
mo un pacto que resuelve a los contratos de pleno derecho,
de ahi el nombre de la presente tesis, "ios pactos de resg

"lucibn ipso jure en los contratos bilaterales”, sin embar;
go en el desarrollo de easte trabajo demostraremoa que no -
siempre se trata de un pacto, ni en todos los casos se re-
suelve ipso jure a loa contratos bilaterales, sino que ea-
una institucibn jurfdica que presenta dos modalidades una-
t8cita y otra expresa, y que s510 su modalidad expresa --
constituye un verdadero pacto que resuelve de pleno dere -

_cho a los contratcs bilaterales: no obhatante lo anterior -
es necesario estudiar ambas modalidadea de esta £igur$ Jju-
rfdica, atin cuando nuestro trabajo se denomina "los pactos
de resolucién ipso jure en'los contratos bilaterales": -~
puesto que, ambas formas son iguales, pues su concepto es-
uno mismo y son idénticos sus efectos y resultados, esto -
de acuerdo a las declaraciones de diferentes juristas en -‘
tre ellas la hecha por el profesor RaGl Ortiz Urquidi, que

en el desarrollo del presente trabajo citaremos.
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Asi que, eata investigacién inicia con una breve re
sefia de los origenes de la resolucibén de los contratos por-
incumplimiento, por tanto primeramente nos referimos a los-
djversos pactos de resolucidén del Derecho Romano, y espe -~
cialmente al pacto de la lex commissoria gue se insertaba -
en los contratos de compra venta, ya que fue precisamente a
través de este pacto como aparecis la resolucidén de los con
tratoa por incumplimiento, posteriormente hacemos un peque-
flo bosquejo de la evolucién que va adquiriendo esta instity
cidn hasta llegar a las legislaciones europeas antiguas, -
desde luego sin pasar por alto al Derecho Candnico que tuvo
una gran traacendencia en este sentido, tambi&n nos referi-
mos a los antecedentes que tuvo esta inatitucibén en el Dere

cho Mexicano.

En el segundo capitulo, hacemos una referencia de -
los sistemas de resolucifn m&s sobresalientes de la &poca -
contemporSnea, estos por cilerto heredan la mayorfa de las -~
deficiencia de las legislaciones antiguas y algunos de elbs
siguen contemplando a la figura jurfidica en estudio como --
uha condicifn resclutoria, concepcibn totalmente falsa que-
en el desarrollo de este trabajo demostraremosa, a consecuen
cia de esta engafiosa idea surgen diversas teorias que tra -~
tan de explicar el fundamento de la resolucibn por incumpli

miento , de las cuales tambi&én nos ocuparemos en eate apar-
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tado.

El tercer capitulo; contempla un estudio general de
la condicién resolutoria que regula el C6digo Civil del Dis
trito Federal, esto con el fin de hacer una distincisn ex -
haustiva entre la resolucisdn producida por esta, y la reso-
lucién de los contratos por incumplimiento imputable a una-
de las partes; gue por mucho tiempo han sido confundidas, -
al final de este apartado se hace una diferencicisn precisa
entre estas dos instituciones jurfdicas, porgue aunque am -
bas tienen la misma finalidad de resolver un contrato exis-
te una radical diferenciacifn entre &stas, que no es posi -

aible confundirlas.

Por Gltimo se analiza al Derecho Positiyo Mexicano-
en especial al cédigo Civil del Distrito Federal con respec
to a la facultad concedida al contratante perjudicado para-
poder resolver el contrato en caso de incumplimiento de su-
contraparte, esto tanto en su modalidad implfcita como en -
su modalidad expresa, puesto gue ambas tienen la misma fina
lidad protectora y por lo consiguiente sus efectos son idén
ticos, lo Gnico que distingue a estas es que una es expresa
da por las partes y la otra es por disposicién de la ley,pa
ra hacer esteanSlisis es necesario conocer el concepto, la na

turaleza juridica, los efectos y funcidn de esta institu -
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cisn, con lo que demostraremoa que no siempre se trata de -
un pacto de reaolucidn ipso jure, salvo cuando esta facul -
tad es expresada por las partes. porque cuando Gnicamente -
se deriva de la dimposicibn de la ley no ea un pacto, sino~-
que solamente pb: tradicibn y debido a sus origenes que tu-
vo en el Derecho Romano se ha dado por considerBrasele asf,-
pero no es rigurosamente un pacto de resolucibn ipso jure;-
ni muche menos es una condicibn resolutoria, sino que en -
realidad ;e trata de un derecho subjetivo de impugnacidn o-
agresifn ejercitable por la parte cumplidora mediante deman
da judicial o por declaracisn a la otra parte y encaminadas
a producir la extincidn del contrato como consecuencia del-~
incumplimiento de la otra parte; asf{ que sé6lo la modalidad-
- expresa de esta figura jurfidica es la que realmente es un -
verdaderc pacto de resolucisn ipso jure, que resulta Gtil -
y prictico para resolver los contratos en casc de incumpli-
miento, por lo gue eatimamos que se debe de vredular concre-
tamente en el C&digo Civil del Distrito Federal, ya gque en-
la actualidad s8lo se practica en ejercicio de la libertad-
contractual. También expresamos nuestro punto de vista para
tratar de corregir en general la regulacibn de esta figura-
jurfdica en el ¢&digo Civil del Distrito Federal, puesto -
que es conveniente que se legisle en un 86lo capitulo lo -
concerniente a esta institucibn, en virtud de que se debe -
hacer una reglamentacién mSs adecuada y precisa, y ya no sg

guirla tratando como condicifn resolutoria.
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CAPITULO 1

ANTECEDENTES DE LOS PACTOS DE RESOLUCION
A. EN EL DERECHO ROMANO.

Para desarrollar tema alguno explicarlc detalladamen
te y hacer una interpretacidén correcta del mismo, es indis -
pensable conocér sis antecedentes y su formacidn, por tanto-
para realizar la presente tesis intitulada "Los Pactos de Re
solucién ipso jure en los Contratos Bilaterales', resulta ng
cesario comenzar con los pactos de resolucidén en el Derecho-
Romano; ya que fue precisamente en estos pactos donde se ha-

bld por primera vez de la resolucidén por incumplimiento.

Es as! comd en ¢l Derecho Romano, en un principio no se
permitia la resolucién de los contratos en caso de incumpli-
miento de una de las partes, cuando se presentaba esta situa
cién la ilnica alternativa que tenia el contratante que habia
cumplido era exigir el cumplimiento de su contrapﬁrte. de ;
tal modo que con la insercidn de los pactos de resolucidn en
los contratos innominados y de compraventa, se implanto la -
resolucidn por incumplimiento; examinemos lo que acontecfa -
en caso de incumplimiento en el contrato de compraventa, — -
siendo este uno de los mds usuales en el Derecho Romano re -
cordemos su concepto, al respecto Eugene,Petit manifiesta -

"Hay venta, en la época clésica, cuando dos personas convie-
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nen que una debe procurar a la otra la libre posesidn y el +
disfrute completo y pacifico de una cosa determinada mediante

pago de un precio fijado en dinero“.(l)

Partiendo del concep
to anunciado podemos afirmar que la compraventa en el Dere -
cho Romano Clasico era un contrato consensual y bilateral, -
consensual, por gue no requeria de ninguna formalidad por es
crito para su validez; bilateral, por que tenia dos causas -
obligatorias unidas en un mismo negocio, por una parte el -
vendedor obtenia el derecho al precio porque se habia obli-
gado a dar la cosa en posesidn para un disfrute completo y
pacifico; por otro lado el comprador adquiria el derecho de-
recibir la cosa por que se habia obligado a dar el precio. A
continuacidn analicemos las obligaciones de cada una de las-

partes por separado.
OBLIGACIONES DEL VENDEDOR

La obligacidn principal del vendedor, era entregar -
la cosa ai comprador, asegurar la libre posesidn y disfrute-
completo de la misma, al respecto el tratadista Eugene Petit
sefiala: "Esta entrega, si es hecha por un vendedor.propieta-
rio y tiene por objeto una cosa nec mancipi, transfiere la -

propiedad al comprador, pero solamente cuando ha pagado el -

{1) Petit,Eugene. Tratado Elemental de Derecho Romano. tra-
dacido por Fernandez Gonzalez Jose. Editorial Editora. -
Nacional. México 1966, p. 389,



precio;, o cuando el vendedor le concede un término para el-
pago. Si ame trata de una cosa mancipi, o ai el vendedor no -
es propietario, pone al comprador en situacidn de vsucapir -
en las mismas condicioneyéz)slvenGEGOt no estaba siempre -
obligado a tranamitirle la propiedad al comprador, pero sin-
embargo era contrario a la buena fe del contrato no transmi-

tirle el derecho que se tenia sobre la cosa que se vendia, -

va que la finalidad econfmica de la compra venta ha sido y -

sigue siendo la cransmisibn.de la propiedad. En consecuencia
la compraventa en el Derecho Romano Cl&sico admitfa la posi-
bilidad de una venta de cosas ajenas y no dejaba de ser un -
contrato v&lido, siempre y cuando el vendedor cumplia con -
sus obligaciones de entregar la cosa y procurar la libre po-
sesidn de la misma, por que en caso de incumplimiento por el
surgimiento de la eviccifn de la cosa vendida,s el vende@o:-—
tenfa que responder del saneamiento © en caso contrario era-

sancionado por la actio empti.

Asi que, cuando el comprador era amemnazads por la -~
reivindicacifn de un tercero debfa avisar al vendedor para -
que &ste acudiera al pleito en auxilio de &1, si a pesar de-
la ayuda proporcionada por el vendedor era derrotado el com-
prador en el juicio, el vendedor debia indemnizar al tercero

y de esta forma tratar que el adquiriente siguiera conservando lago-

(2) Inidam. p. 393.



ga, por el contrario cuando el vendedor eludfa su obligacibn-
de proporcionar ayuda al adquiriente era perseguido por me -
dio de unaactio autoritatis, con esta el comprador obligaba-
al vendedor a que lo indemnizar& de los perjuicios que le ha
bia causado la eviccibn, o sea a través de la "actio empti'.
Pues en la compraventa de esclavos y objetos de gran valor,~
las partes tenfan el h&bito de establecer en el contrato una
sancibn més rigurosa llamada "estipulatio duplae" esta era -
estipulada sobre todo cuando el comprodor dudaba de la hon--
radez de su contraparte, la misma consistia en hacer pagar al
vendedor el doble del precio, del objeto vendide al compra -
dor vencido en juicio por eviccidn, la "stipulatio duplae" =
era posible imponerse gracias a la "actio emptio"; pero cuan
do la eviccibn era imputable a la negligencia del comprador-
por no haber denunciade ante el vendedor, el iniclo del pro-
ceso de eviccibn promovido por un tercero, la garantfa de --
aviccibn desaparecia, también se perdia esta garantfa por un
convenio de las partes en tal sentidos por iltimo cabe men -
cionar que para el Derecho Romanc la eviccién presuponfa una

derrota en juicio.“)

(3) Cfr. Ourliac,Paul y J. de Malafosse. Derecho Romano y -
Prancés Histbrico. Tomo I. Traduccibn al Espaficl y Anota
ciones de Manuel Faire, Editorial Bosh. Barcelona 1960 .
p.p. 436, 437, 438.



OBLIGACIONES DEL COMPRADOR

Ahora bien, en relacidn a los primordiales deberes -
del comprador tenemos que, el profesor Floris Margadant lo -

resume de la siguiente forma:

a) Pagar el precio convenido. Pero :debia pagarse eg
te precio, ailin-cuando hubjiera surgido, entre tanto, una ame-
naza de eviccién? Para tal supuesto el Derecho Romano cred -
una exceptio evictionis contra la actio venditi otorgando -~
una fianza, el vendedor podia entonces paralizar esta excep -

tio.

Si el comprador hubiera recibido ya la mercancia, el
retraso en el pago del precio causaba intereses moratorios -

legales.

b) Recibir la cosa comprada. En caso contrario, incy

rria en mora creditoris.

La sancion de estos deberes se encontraban en la ac-
tio venditi. Recuérdese, ademds, a que se exponia el compra-

dor que no recibiera a tiempo la mercancia. (4)

(4) Floris,Margadant. §. Guillermo. £l Derecho Privado ‘Roma-
no. Editorial Esfinge S.A. México D.F. 1979. p. 405,
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De esta forma, el adgquiriente tenia que transferir =
al vendedor la propiedad del precio que debia de ser en mong
da determinada y real, el cual se pagaba en el momento en -
gue el objeto del contrato era entregado al adquiriente; asi
mismo debia indemnizar los gastos hechos para el sostenimien
to y conservacidn del objeto hasta la tradicién, ademds de -
ligquidar los intereses a contar del dia que empezaba a dis -

frutar de la cosa.

Cuando el comprador no cumplia con estas obligacio -
nes el vendedor la iinica opcidn que tenia era exigir el cum-
plimiento de esas obligaciones valiendose de algunos recur -
508 que el Derecho Romano le concedia como:ElDerecho de reten
cidn, el Derecho de reivindicacidn, y el Derecho de reserva-
se hipoteca sobre la cosa vendida. Ahora bien, analicemos ca
da uno de estos recursos, primeramente tenemos que; el Dere-
cho_de retencidn, lo tenia el vendedor cuando no le era reem
bolsado integramente el precio de la cosé vendida y ain no -
habia heche la tradicidn de la cosa, podia justificadamente-
negarse a entregar la cosa mientras no le fuera pagada la to
talidad del precio y de esta forma proteger sus intereses; -
pero sin embargo cuando el vendedor habia dado un término al
comprador para pagar el precio sin reservar el mismo para en
tregar la cosa, no podia retener esta, Por otra parte, el De

recho de reivindicacidn, era concedidc al vendedor cuando ha

"bia hecho la entrega de la cosa antes de haber sido pagado, -
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siempre y cuando el vendedor. fuera el propietario de la cosa-
vendida, podia ejercer este derecho, mediante el cual podia-
hacerse devolver la cosa cuando el comprador no pagaba el -

precio. Pues, en el Derecho de reservarse hipoteca sobre la-

cosa vendida, el vendedor se reservaba ese derecho mediante-

un convenio que celebraba con el comprador,; en el dque acorda
ban gue el vendedor tenia hipoteca sobre la cosa vendida, pa
ra seqguridad de su crédito, el vendedor tenia este recurso,-
cuande habia realizado una venta al fiado y habia hecho la -
tradicién traslativa de la propiedad de la cosa vendida = =
al comprador antes de haber sido pagado. Este procedimiento-
daba al vendedor la accidn hipotecaria en caso de que el com

prador no pagara el precio. (5)

Si después de haber ejercido cualgquiera de los aﬁte-
riores recursos, el vendedor no lograba gue le pagaran el -
precio de la cosa vendida o en su defecto recuperar la mis -~
ma, per la falta de pago, el vendedor tenia derecho de ejer;
cer la "actio venditi", por medio de la cual se obligaba al-
comprador a pagar el precio, pero corria el riesgo en caso -

© de insolvencia‘del comprador a perder la cosa y el precio, -
sin embargo no obstante que el acredor no lograba el cumpli-
miento del contrato con la accién intentada, la relacién ju-

ridica quedaba subsistente aunque incumplida, pero siempre -

(5) Cfr. Petit, Bugene. Ob. Cit. p.p. 397, 398.
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obligatoria para las partes; por lo gue resultaba inconve: =
niente mantener obligado al vendedor en los casos que era -—
evidente que el adquiriente no liquidaria el costo, como es-—
te problema se presentaba muy a menudo se impuso la ceostum -
bre de incluir en los contratos de compraventa el pacto de la®Lex
Commiggorial/, como una defensa o proteccidn de los derechos
del vendedor, asi fue como surgid la prdactica de agregar en-
los contratos de compraventa este pacto, por medio del cual=-
se le concedia al vendedor la facultad de resolver o exigir-
el cumplimiento del contrato, cuando el comprador no cumplia
con el pago del precio en el término convenido; esta situa -
cidn se presentaba principalmente en la compraventa al fiado
y el pacto era empleado como medio para gque el vendedor se -
liberara del vinculo y de la insertidumbre que implicaba la-

subsistencia indefinida del contrato. t6)

LOS: PACTOS ANADIDOS

Fue asi como nacid la costumbre en el sistema del De
recho Romano de afiadir al contrato de compraventa una claiisy
la o pacto, el cual daba al vendedor o al adquiriente la fa-
cultad de resolver la compraventa condicionandola a determi-

nado plazo, es decir, la venta era apreciada como pura y sim

(6} Cfr. Miguel, Juan Luis. Resolucién de los Contratos por -
Incumplimiento. Editorial Ediciones Depalma.. Buenos -
Aires Argentina 1986. p.p, 46-48. :



ple y producia al momento sus efectos naturales, asi tenemos
que en relacidén a los pactos mds usados en el Derecho Roma .=
no, el tratadista Juan Iglesias sefiala que: "A la compraven-
ta pueden agregarse algunos pactos que, tendiende a eliminar
los efectos del contrato se hacen valededor mediante las ac-

ciones propias de &ste. Entre ellos, tenemos los siguientes:

1. Lex commissoria.- En virtud de este pacto, se tie
ne por no celebrado el contrato cuando el comprador deja de-
pagar el precio -dentro del tiempo sefialade — si ad diem pecu
nia soluta non sit, ut fundus inemptus sit ~ debiendo resti=-
tuirse la cosa con los frutos percibidos. Al decir de los ju
ristas, magis est, ut sub condicione resolvi emptio, guam -

sub condicione contrahi videtur.

2. In diem addictic. Es un pacto por virtud del cual
se reserva el vendedor la facultad de resindir el contrato,-
si dentro de cierto tiempo se presenta otra persona que ofre
ce mejores condiciones. Trasncurrido el plazo sin éue nadie-
haga una oferta mas ventajosa, o si haciendose ésta, no la -
acepta el vendedor, se considera firme el primer contrato; -
en el caso contrario, se rescinde la primera venta, salvo =~
que el primer comprador puede hacer suya la oferta del terce -

ro, quedando entonces confirmada la venta a su favor.

3. Pactum displicentiae, Mediante este pacto el com-~
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prador se reserva la facultad de rescindir el contrato si la
cosa no resulta de spu agrado - condicidén resolutoria - o -
bien supedita la propia existencia de la compraventa al he -
cho de que aquélla le ofrezca interés - condicidén suspensi -
va. Si no se fija el plazo a uno u otro respecto, el Edicto-
curul otorga al comprador una actioc in factum, ejercitable -
durante sesenta dias, por regla general, para declarar sin -
vigor el contrato. Habiendo transcurrido tal tiempo, la com-
praventa se considera firme, si se trata de condicién resolu
tiva, o se tiene por no concluida, en el caso de condicién -

suspensiva.

4. Pactum de retrovendendo, Por tal pacto el vende -
dor se:reserva la facultad de rescatar la cosa dentro de cier

to tiempo,.mediante la restitucién del precio al comprador.

5. Pactum de retroemendo. Es el pacto por el due el=-
comprador puede obligar al vendedor a que adquiera de nuevo-
la cosa, dentro de un tiempo‘determinado, Yy por el mismo pre

cio". (7

(7) lglesias,Jduan. Derecho Romano. Editorial Arxel. ‘Barcelo~
na Espafia 1984, p.p. 439, 440, 441.
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EFECTOS DE LOS PACTOS

Resulta importante, seflalar que respecto a la natufg
leza de los efectos que producian estos pactos nacid una con
troversia, al respecto Ourliac Paul y J. de Malafosse dice:-
"En la época clisica, el efecto de los pactos afiadidos al =~
contrato principal es objeto de discusidn; para unos se tra-
tari de una venta sujeta a condicidn suspensiva, mientras -
que otros creen que se trata de upa venta perfecta pero suje
ta a condicidén resolutoria, es decir, en, Derecho Romano de-

un pacto de resolucidn sujeto a condicidn suspensiva®. (8

De esta forma, los efectos de los pactos de resolu -

V ¢idén eran considerados para unos como condicidn suspensiva y
para otros como condicidn resolutoria, a este problema de de
terminar la naturaleza de los efectos de los pactos se asume
gonfante, para esto hace primero una diferenciacidn entre -
condicidn suspensiva y resolutoria diciendo que: "Suspensiva
es la condicifn por la que se atribuye al evento el producir
se los efectos del negocio juridico; resolutqria la que se -
hace depender del evento de la cesacidn de los efectos y la-
resolucidn del negocio juridico. Sin embargo, la condicibn =
resolutoria en el Derecho Romano no vale como condicidn ver=—

dadera y propia (y por tanto en las formas y en la medida de

(8} Ob. cit. p. 442
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las condiciones), sino como convencifn contraria condiciona-
da, es decir, un pacto de resolucidn o revocacidén sometido a
condicidén suspensiva. El negocio principal es purum, pero en
virtud de la convencidn adjunta sub condicione resolvi -

{92

tur',

En efecto, resulta muy interesante examinar lo que -~
ocurria cuando se realizaba una de las hipOtesis comprendi -
das en los pactos de resolucidén que se adherian al contrato-
de compraventa y que como consecuencia de esta realizacibn,=-
se producfa la resolucién de pleno derecho de la venta, con-
sideramos que los efectos de la resolucidn estaban en fun -
cién de las necesidades pricticas mids gue de un principio ge
neral, asi‘tenemos que, cuando se resolvia la venta y el con
trato no estaba aln ejecutado por una y otra parte, las obli
gacionesg reciporcas se extinguian de pleno derecho, era como
considerar a la cosa, como no vendida. El tema. presenta inte
rés-cuando el vendedor habia transferido al adgquiriente la -
propiedad de la cosa vendida, en este caso, la resolucidn -
de la compraventa no tenia por efecto hacer volver de plenc-
derecho la propiedad al vendedor, es un principio cierto en

la &poca Clisica el de que la propledad no podia ser transmi

(9) Bonfante, Pedro. Instituciones de Derecho Romano. Traduc-
cidén al Espaficl de Luis Bacci y Andres Larroso. Edito -
rial Reus. Madrid Espafa. 1965, p. 88.
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tida ad Tempus,; en este caso el adquiriente no podfia conser-
var sin causa la propiedad de la cosa vendida, en razbn de -~
que ya estaba ;eauelta la venta, gque era la causa de tranami
8ib6n de la propiedad; en consecuencia ambas partes debfan -
restituirse reciprocamente las prestaciones dadas con ante - .
rioridad con motivo del contrato, para obligar al adquirien-
te a devolver la propiedad, la mayoria de jurisconsultos da-
ban al vendedor la "actio venditi", por considerar que me -
trataba de una continuacién de la venta, otros negaban esta-
accibn porque decian gue ya eataba anulado el contrato y en-
lugar de esta daban una accidn in factum, se acabd por ofre-
cer la eleccidn entre las dos acciones. Este principio era--
desfavorable para el vendedor porque corria el riesgo de in-
solvencia del comprador o en su caso de que le fuera devuel-
ta la cosa, esta podia estar gravada de derechos reales con-
sentidoa por el comprador mientras era propietario, dado que
estos derechos permanecian v8lidoa después de la reasolucibn-
del contrato y por lo consiguiente eatos dergchos debian ser respetados.
El inconveniente era sobre todo palpable en caso de “"addic -
tio in diem". ;CS6mo hacer aceptar al nuevo comprador una co-
sa asi aminorada? Cuando el vendedor no era propietario de -
la cosa vendida tenfa como ﬁnico-tecurao las acciones perso-
nales para cbligar al comprador a devolver la cosa vendida;~
pere cuando el vendedor era propietario entonces tenfa algo-

mejor que una accibén personal, pues podia ejercitar el dere-
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cho de reivindicacidn. (10)

., Como hemos visto los efectos que producia la resolu-
cidén del contrato por motivo de uno de estos pactos, eran pu
ramente personales y por consiguiente de mucha importancia,-
sin embargo los juristas cldsicos no llegaron a hacer una am
plia precisidn sobre ellos; porque, si bien es cierto, que -
todos ellos se asemejaban entre si, porgue daban a una de -
las partes la facultad de resolver el contrato, tambien no -
es menos cierto que cada uno de ellos tenia una razdn de -
ser distinta y como consecuencia se referian a condiciones -
diferentes. Por tanto la "in diem adictio" era un pacto que-
se hacia en favor del vendedor; en tanto que el "pactum dis-
plicentiae" protegia a los intereses: del comprador, La "Lex
Commissoria" se referia a una sitvacién en que uvna de - =
las partes habia faltado a la buena fe contractual; y el -
"pactum de retroemendo", se usaba frecuentemente para garan-
tizar una obligacidn principal, de ordinario al mutuo. Ahora
bien, examinemos mis anmpliamente los efectos que producian -
algunos de estos pactos, para que de esta forma podamos dife
renciarlos mejor, por lo gque en el caso de venta con "pacto-
in diem adictio", la situacidn del adquiriente era como de -

cualguier comprador que habia comprado sin condicidn, mien -

(10) Cfr. Petit, Eugene. Ob. Cit, p. 399.
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tras de que no se presentard la mejor oferta de un tercero, po-
dia uwsucapir la cosa y aprovechar los frutos, una vez gue se
presentaba la mejor oferta, y el vendedor tenia conocimiento
de esta, debia hacercela saber al comprador inicial, por si-
éste queria igualar la oferta tenia el derecho de -preferen
cia y de esta forma podia confirmar la venta a su favor; si-
la venta se resolvia el primer comprador estaba obligado por
la "actio venditio" a reintegrar la cosa al vendedor y a resg
tituirle todos los frutos, si el comprador hubiera hecho gas
tos para la proteccidén del objeto, tenia derecho a cobrarse-
con los frutos la cantidad que hubiera pagado, si los fru:=
tos no alcanzaban debia de demandar al vendedor el pago de =
la cantidad faltante mediante la "actio empti" y en todo caso

a recuperar el precio entregado.

En relacidén a la compraventa con "pactum displicen -
tae" la informacidn es escasa, pero por unanimidad de los au
tores citados, puede deducirse que si el adgquiriente seraprg
vechaba de los frutos, se entendia que la cosa si habia sido
de su agrado y era aceptada por éste y en consecuencia a es-
ta actitud del comprador, la venta se perfeccionaba y poste-

riormente no podia resolverse la venta,

Con referencia a la compraventa con "Lex COmmisso .-~
ria", como anteriormente lo manifestamos este pacto se adhe-

ria al contrato de compraventa al fiado y era con el fin de
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proteger los intereses del vendedor, en caso de incumplimien
to del comprador, ante esta situacidén el vendedor, tenia la-
opcidn de exigir la resolucidén o el pago, pero una vez gue =
optaba por una de estas soluciones, no podia ejercer la -
otra, es decir, estos derechos eran excluyentes entre si,por
tanto mientras no se pedia la resolucidn, el adquiriente po-
dia beneficiarse con 155 frutos que hubiera obtenido de la -
cosa, pero no podia usucapirla; al resolverse la venta, el -
adguiriente estaba obligado a reitegrar la cosa, los frutos-
que hubiera producido, y liquidar los desperfectos que le hu
biese ocasionado a la cosa por su obra. Esta resolucidn era-
estimada como una falta a la buena fe contractual, por lo -~
que en un principio el comprador no tenia derecho a reclamar
la devolucién del precio o de cualguier cosa gue hubiera en-
tregado al vendedor con motivo del contrato, posteriormente-
se admitid la posibilidad de que el comprador podia guedarse

con los frutos cuando habia entregado parte del precio.
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B EN EL DERECHO CANONICO

Fue en la Edad Media, donde la resolucidén de los-
contratos adquirié otras caracteristicas diferentes a las ob
tenidas en el Derecho Romano y estas se las dieron precisa -
mente los juristas eclesidsticos medievales, quienes con la-
intencidn de garantizar el respeto a la fe gquardada, exten -
dieron el derecho de ejercer la accién de resolucidn a cual-
guiera de las partes del contrato, ademids de que utilizaron-
al pacto comisorio en todo el tipo de contratos bilaterales,
asi como tambié&n establecieron el requerimiento de la decla-~
racién del tribunal eclesifistico para determianr si procedia
o no la resolucidn del contrato, siendo que esta no operaba-

de pleno derecho como en el Derecho Romano.

Los canonistas, vieron el contrato bilateral como-
un modelo caracteristico del acuerdo que procura un cambio. -
de bienes, por tal motivo consideraban que debfan aplicarse-
las reglas de justicia equitativa es decir la misma igualdad
de derechos y deberes para ambas partes, igualmente vieron -
en la bilateralidad el principio de interdependencia entre -
las prestaciones, con el efecto de que si una de las partes-
no cumplfa, la otra queda dispensada de la obligacidn con =
trafda, por tanto el m&rito de la concepcibn tradicional de
la resolucidn de los contratos sinalagmiticos pertenece al -~

Derecho Canfnico.
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Tamblén en el Derecho Candniceo aparecid el juramen-
to promisorioc, por medio del cual las respectivas obligacio-
nes de un contrato se aceptaban no s5lo ante la otra parte,-
sino principalmente ante Dios, por tal motive el incumpli -~
miento de las obligaciones daban derecho para que intervinie
ran los tribunales eclesidsticos, tanto asi que los canonis-
tas tenian como principio rector de sus derechos el conocido
aforismo: "Frangenti fiden, fides no est servanda" (A gquien-
quebranta su palabra, no hay que guardarle la dada). Por tan
to, la resolucidn en el Derecho Candnico era considerada co-
mo una sancidn a la mala fe contractual con el fin de garan-
tizar el respeto a la palabra empeiiada, asi que la validéz -
del juramentc promisorio estaba sujeto a una condicidn téci-
ta basada en que la otra parte efectuara los correspondien -
tes deberes a su cargo, o sea que efectuard ella a su vez -
la contraprestacidn respectiva, pues quien faltaba a la bue-
na fe o el respeto a la palabra dada no podia invocar a su -
favor la buena fe. Como anteriormente lo mencionamos otras -
de las innovaciones creadas por el Derecho Canénico con rela
cidén a la resolucidn del contrato, es la observancia de gque-
esta no podia operar automaticamente, es decir, "ipso jure"-
en razdn del incumplimiento, como si se tratard de una con -
dicidn resolutoria, ni siquiera que dependiera de la sdla =3
testad unilateral del acreedor, como ocurria con el pacto de
la "Lex Comissoria" en el Derecho Romano, por lo gue en el =~

Derecho Candnico se exigid que en cada caso particular cono-
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ciera directamente el juez para que determinara sobre las cir
cunstancias concretas del incumplimiento en cada caso y die-
ra su determinacidén si procedia o no la resolucién del con -

trato y en consecuencia desligar al acreedor de las obliga -

ciones contraidas por el juramento promisorio y asimismo se-
le aplicara al deudor las penas eclesidsticas y ademis se le

condenara al pago de la clausula penal.(ll)

(11) Cfr. Sanchez-Medal Urquiza, José Ramdn. La Resolucloni~
de los Contratos por Incumplimiénto. Editorial Porria:s. R
A., México 1989. p.p. 10,11. :
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C., EN LAS LEGISLACIONES EUROPEAS ANTIGUAS

En este apartado, haremos un pequefio bosquejo de co
mo se insertd la resolucidn de los contratos en las legisla-
ciones europeas antiguas, sobre todo en Espafia y Francia; -
igualmente analizaremos como fueron evolucicnando las pasa--
das reglamentaciones referentes a esta figura juridica, en -

las diferentes legilsaciones de los paises mencionados.
1. LEGISLACION ESPAROLA ANTIGUA.

Durante la etapa de la baja Edad Media, Espafa tie-
ne guerras internas y no obstante estas, surgen en esa época
diferentes fuentes histdricas en materia de compraventa, en-
las cuales tuvo origen la resolucidn de los contratos, asi -
tenemos que los Fueros Municipales establecian que en toda -
clase de venta se diera una sefial y aunque el Puero viejo no
se referia a ella mds que en el caso de bienes muebles, se-
acepta por unanimidad que esta sefial si era exigida en toda-
clase de ventas; pues el Fuero Real admitia el arrepentimien
to del comprador con la correspondiente sancidn de perder lo
dado como sefial. También en los Fueros Municipales se desa -
rrolld un amplio concepto de arras y de su eficacia, por lo-
que el adquiriente que habia dado arras no podia separarse -

del contrato y si lo hacia las perdia, de la misma manera el
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vendedor podia hacerlo devolviendo el doble de la cantidad-
recibida como sefial; sucesivamente en la Ley de las Parti--
das se hace una inteligente sintesis entre el Derecho Justi
nianeo y el de los Fueros Municipales con respecto a la -
evicecibn y establecia gue toda cosa vendida debia de ser en
tregada al comprador' libre de cualquier gravamén, de modo -
que si algfin tercero reclamaba o movia pleito sobre ella, -

el vendedor tenia que responder de la eviccién.‘lz,

Por otro lado, tenemos que la "Ley de las Siete -
Partidas" de Alfonso X regulaba lo :elaeionado a la resolu-
cién de los contratos, cuya Quinta Partida reunid las solu-
ciones del Derecho Romanc, tanto del contrato de compraven-
ta como las de los contratos innominados, al respecto el sp
bresaliente jurista Sinchez-Medal, manifiesta que: "En efeg
to, en la Ley 38 del Titulo 5 de la mencionada Partida Quin
ta se establecid que si el vendedor promoviera juicio con -
tra el comprador por no haber pagado é@ste a.su vencimiento el~
' brecio convenido, por virtud de dicho juicic el vendedor po
dia aplicarse a su favor la seflal o la parte del precio gue
se le hubiere entregado, con tal de que esta no fuera la ma
yor parte de dicho precio, y podia deshacer la venta, pero-

que la eleccidn del vendedor para demandar el pago de la to

{12) Cfr. Ourliac, Paul y J. Malafosse. Ob. Cit. p.p. 450-453.
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talidad del precio y la valid&z de la venta, o. bien la revg
cacidn de esta para quedarse con la sefial o la parte del -
precio que hubiera recibido, no podria cambiarse posterior =~
mente, agregando ademds si el comprador hubiera percibido -~
algunos frutos de la cosa comprada, deberia devolve;los al-
vendedor, a menos que &ste se quedara con la seifial o la par
te del precio que hubiera recibido, y asimismo que si la co
sa comprada se hubiere deteriorado por culpa del comprador,

deberia éste _reparar al vendedor los dafios de dicha cosa.

Igualmente en la Ley 3, Titulo 6 de la referida -
Partida Quinta se previno que en los contratos innominados-
el contratante gque hubiera cumplido con la obligacidn a su-
cargo, fremte a la otra parte que hubiere dejado de cumplir-
su respectiva obligacidn, tenia el derecho de elegir; de co
brar lo que dio, o de demandar al otro los dafies, o los me-

noscabos gque le vinieron por esta razén".(lz)

Asi pues, es como surgid en la Legislacidn Espaifio-
la la resolucidn por incumplimiento en los contratos de. com
praventa e innominados y gue posteriormente se aplicd a to-

do tipo de contratos bilaterales, al mismo tiempo gue se -~

{13) Ob. Cit., p.p. 1l.12.
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fueron perfeccionando toda clase de normas relativas a la -
resolucidn por incumplimiento en las legislaciones mas mo -
dernas de este pais, en consecuencia el proyecto del ¢&digo
Civil Espafiol de 1851, de Don Florencic Garcia Goyema, esta
blecid la resolucidn de los contratos por incumplimiento de

una de las partes, de la siguiente manera:

"Art. 1042. La condicidn resolutoria va siempre im
plicita en los contratos bilaterales, para el caso de que -

uno de los contrayentes no cumpliere su obligacidn.

El perjudicado podrd escoger entre exigir el cum -
plimiento de la obligacién o la resolucidn del contrato, -~
con el resarcimiento de dafios y abono de intereses, pudien-
do adoptar este segundo medio alin en el caso de que, habien
do elegido el primero, no fuere posible el cumplimiento de-

la obligacidn.

El tribunal decretard la resolucifn que se recla -
me, a no haber causas justificadas que le autoricen para se

fialar plazo". (14)

{14) Ibidem. p. 13.
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2. ANTECEDENTES DEL DERECHO FRANCES

Fueron diferentea las influencias del derecho exte-
rior en los antecedentes del Derecho Francés con reaspeto a -
la resclucibn de los contratos, pero el pacto expreso de la-
"Lex Commisoria" utilizade en la compraventa y el uaso de la-
"condictio causa data causa nonsecuta" en los contratos -
innominados del Derecho Romano, asi como las ideas de los =~
canonistas medievales, de aplicar el principio de justicia ~
conmutativa libremente por los tribunales eclesifsticos para

. desligar de su compromiso a una de las partes, cuando la -
otra parte ha incumplido con la contraprestacibn a su car -
go, aerivada de un contrato bilateral, fueron los innega ~ -
bles elementos de juicio que inspir8 tanto a los parlamentos
de lap provincias francesas de derecho consuetidinario: como
a los exponentes de la doctrina m&s aceptada de Francia en -
los siglos XVII y XVIII, especificamente a Dumoulin, Domat y

Photier, para extender a todos los contratos sinalagméti -

cos y no Gnicamente a la compraventa la posible aplicacién -

del pacto de la "Lex Commissoria” ya no esencialmente como -
un pacto expreso como se acostumbraba en Roma., sino por me -~
die de una cl&usula de estilo o pacto sobreentendido, pero -
este no resolvia al contrato de pleno derecho en caso de in-
cumplimiento de una de las partes, sino que se necesitaba siem

pre de la determinacibn del tribunal.(ls)

(15) Ccfr. Ibidem. p. 13.
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En relacidn, al desarrollo que fue adguiriendo la-
resolucidén de los contratos por incumplimiento de una de -
las partes en el Derecho Francés, el tratadista Miguel di -
ce: "Del mismo modo. que se elabord con el tiempo, el concep
to de bilateralidad, paulatinamente se fue ampliando el con
cepto de la resolucidn contractual. Los jurisconsultos de -
los siglos XVII y XVIII no hacian referencia al Derecho Ca-
nénico, prefiriendose sustentar la regla de la resolucidn -
sobre la voluntad de las partes. Daban por sobreentendida -
en todos los contratos una condicidén resolutoria, es decir,
un “"pacto comisorio tdcito". Esto explica también que los -
redactores del Cddigo Civil Francés hayan tratado la reso -
lucidén dentro de la seccidn consagrada a las condiciones. -
Confundiendo el pacto comisorio con una condicidn resoluto-
ria y olvidando, entre otras circunstancias, que en Roma -
la resolucidn de la venta se producia de pleno derecho, por.
la mera razbn de no pagar el comprador el precio no siendo -

necesario al vendedor acudir a la justicia." (16)

Fue en el siglo XIX, en que se cred el Cddigo de -
Napoledn y todas estas ideas fueron aprovechadas y crista -
lizadas en el texto del articulo 1184 del C6digo Civil Frapn

cés, de cuyo molde surgieron los demds Codigos Civiles de =~

(16) Ob. Cit. p.p. 50, 51.



varios paises de todo el mundo, entre estos el Cddigo Civil
de nuestro pais. En este articulo se incluyeron tanto ideas-
del pacto comisorio romano, como ideas del sistema de reso-
lucidn candnico, precisamente en este precepto los redacto-
res de este Cédigo, dan errSneamente el nombre de condicién
resolutoria a lo gque los romanos conocieron como pacto de -
la "Lex Commissorio® y que no era otra cosa mds gue una -
cliusula que se acostumbraba expresar en el contrato de com
praventa, para proteger al vendedor de la insolvencia del -
comprador, es decir, en caso de que el adquiriente no paga-
ra el preclo dentro del término fijado para hacerlo, el ven
dedor tenia la facultad de resolver el contrato, esta reso-
lucidn- operaba "ipso jure" por voluntad del vendedor. Poste
riorménte en el Dereche Candnico el sistema de resolucidn -~
de los contratos, adquirid otras caracteristicas nuevas a -
las que tenia en el Derecho Romano, como la necesidad de --
una declaracidn judicial que determinara si procedia o no -
la resclucidn de) contrato. En razén a lo manifestado con -
anterioridad consideramos que sin lugar a duda todas estas~
ideas se subsumen en el texto del articulo 1184 del Cédigo-
Civil de Napoledn, en el cual el pacto comisorio se estima-
como una cliusula de estilo o pacto sobreentendido, aiin -
cuando las partes no la expresen, también establece que el-
pacto es aplicable a todo tipo de contratos sinalagmaticos,

pero se requiere de la decisidn del tribunal para que se de
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.crete la resolucidn del contrato por incumplimiento de una-

de las partes.

Finalmente, es importante cgefialar que la condicidén
resolutoria a la que se refiere el cddigo de Napoléon fue =
desconocido en el Derecho Romano, asi lo declara Ruggiero,-
cuando dice gue: "Los romanos no concibieron de este modo -
la condicidén resolutoria pues no concebian que el negocio -
juridico llevase en si como expresa Ferrini, el germen de -
la propia destruccidn. Todas las condiciones era para ellos
suspensivas, y cuando la voluntad se dirigiera a revocar -
los efectos: ya producidos, el negocio se consideraba puro,-
pero con un pacto contrario dirigido a revocarlo y sometido
este mismo a condicién de modo que este suspendia la anula-
cidn prevista en el pacto (negotium purum gquod sub. condi -

zicne resolvitur)."(17)

(17} Ruggiero, Roberto. Instituciones de Derecho Civil. Tomo
I. Traduccidn. de Ramén Serrano Sufier y José Santa Cruz.
Editorial Reiis Madrid Espafia. 196%. p.-290.-



- 28 -

D. EN EL DERECHO MEXICANO

Antes de la Conquista, las instituciones juridicas -
mids conocidas son las de los aztecas que influyeron scbre -
los otros pueblos en atencidn al predominio que alcanzaron -
sobre aguéllos, sin embargo los informes respecto a su siste
ma juridico, a sus contratos y a la resolucidn de los mis — -~
mos, Son escasos y parcos; por este motivo desconocemos mu -
chos detalles en relacién a la forma de sus cﬁnt:atos y a la
naturaleza de ellos, y por ende las reglas legales que norma
ban su interpretacidn y valimiento. Respecto a los contratos
y a la resolucidn de estos, en la &poca Precolonial Mendieta
y Nufiez hace alusidn a la compraventa diciendo que: "La com-
praventa podia ser al contado y a plazos, se celebraba sin -
formalismos, aln cuando era comin la intervencidn de testi -
gos; pero en todo caso podia probarse con el juramento de -
existencia del contrato. El comprador tenia el derechc de -
rescindirlo, devolviendo la mercancia y recibiendo el precio

que habia entregado”. (18)

Estos son algunos de los pocos da
tos informativos que recopilamos con relacidn a los contra -
tos y a la resolucidn de los mismos, en la época Precolo - -

nial.

Siguiendo la secuencia de los antecedentes de los -

(18) Mendieta y Nufiez,Lucio. El Derecho Precolonial. Edito -
rial Porria-México 1976. p. 126.
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pactos de resolucidn en el Derecho Mexicano, tenemos que en-
la época Colonial estuvieron aplicandose en la Nueva Espaiia,
las leyes dictadas para Espafia en lo relacionado a los con -
tratos y por lo consiguiente, estuvo en vigor el "Cédigo de-
las Siete Partidas" de Alfonso X, cuya Quinta Partida ya men
cionada en el punto relativo a la Legislacidn Espafiola antigua
gue regulaba la resolucidén de los contratos por incumplimien
to, cabe mencionar que el reiterado cddigo se inspird en las
soluciones dadas en lo referente a la resolucidn de la com -

praventa y los contratos innominados del Derecho Romano.

Para continuar con la somera relacidm histdrica a -
que el presente apartado se contrae, debemos mencionar que -
al consumarxse la Independencia y separarse nuestro pais de -
Espafia, las normas que estuvieron rigiendo fueron las mismas
de la época Colonial, esta situacién continuo durante mucho-
tiempo hasta el comienzo del movimiento de reforma de 1859 y
1860 en el gobierno de Judrerz, asi encontramos qﬁe en la -~
edicidn de 1834 de la obra juridica denominada Febrero Meji
cano, se establecia que la venta podia ser pura y simple o -~
estar sujeta a condicién, se consideraba como venta condicio
nal cuandeo en la escritura se establecfa cualguiera de los -
pactos permitidos por el derecho; en el contrato de compra -
venta se permitia los pactos de retrovendiendo, addictio in
diem y commissorio, los cuales resumidamente consistian en -

lo siguiente:
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Pacto de retrovendendo; por medio de este pacto el -
comprador podia usar y disfrutar la cosa mids no podia vender
la ni enajenarla, hasta que expirara el plazo estipulado en-

el contrato.

Pacto addictio indiem; este pacto debia tener las si
guientes caracteristicas para que se rescindiera el contra -
to: que el segundo comprador fuera verdadero y no simulado;=-
que el vendedor o su heredero hicieran saber al primero el -
mayor precio que el sequndo ofrecia por la cosa vendida; y -
que el mayor precio ofrecido por esta, fuera considerado en-
la idéntica forma que habia sido vendida, es decir, sin mejgo
ras ni aumentos; pues existiendo estos no se rescindia el -~
contrato, pues el mayor precio que se estaria ofreciendo no-

era por la cosa sino por el aumento o mejora.

Pacto comisorio, por medio de este pacto se le da-
ba al vendedor la facultad de rescindir la compraventa cuan-
do el comprador no pagaba el precio en el plazo estipulado -
dejando ' por tantoc anulado el contrato, no se le transferia-
el dominio de la cosa, ni sus acreedores adquirian derecho a
ella y por lo mismo el vendedor ganaba las arras y la.sefial: y -
podia elegir o por pedir todo el precio y subsistia el contrato,

o al no querer que subsistiera el contrato retenia el arra,-
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pero no podia arrepentirse después de hecha la eleccidn. (19}

Como podemos apreciar, estos pactos seguian la ten -
dencia del Derecho Romano Cldsico, pues en ellos existia 1la
facultad de resolver los contratos con la sdla voluntad de -
uno de los contratantes, es decir, el contrato podia resol -

verse por medio de la voluntad unilateral.

(19) Cfr. Pascua, gnastacio. Febrero Mejicano. Tomo III.
Imprenta Galvdn. México 1834 p.p. 21, 22-24, 25, 26.
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CAPITULO 11
LA CONDICION RESOLUTORIA Y EL PACTO COMISORIO

EN LAS LEGISLACIONES CONTEMPORANEARS
A. NOCIONES GENERALES.

En el capitulo anterior se fijdo como surgidé el pacto
comisoric en el Derecho Romano y posteriormente como se in -
sertd en las legislaciones europeas antiguas en donde se re-
cogen tanto las soluciones de Derecho Romano como las solu -
ciones dadas por el Derecho Canénico, creando con esto una -
confusidén entre la resolucidn de_los contratos por incumpli-
miento y la condicidn resolutoria. Ahora bien, analicemos cg
mo en las legislaciones contempordneas van desapareciendo -
los pactos de resolucién en su mayoria como modalidades tipi
cas de la compraventa, si bien el Gnice pacto que sobrevivid
fue el pacto comisorio, pero a través de los siglos fue -- -
arrastrando errores substanciales dando como resultado una -
figura que dificilmente es sostenible en cuanto a su funda -
mentacidn y naturaleza; luego haremos . un estudio minucioso -

de la confusidn que se ha venido originando en las legisla

ciones contemporineas, entre la condicidn resolutoria y la -
resolucidn de los contratos por incumplimiento de una de las
partes, para esto nos referimos a las diversas teorias y ex-
ponentes de la doctrina que tratan de explicar el fundamento

Y la naturaleza de la resolucién de los contratos por incum-
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plimiento, también nos o¢uparemos de algunas comparaciones -
entre las legislaciones contempordneas que consideramos de -
mayor importancia con relacidn al presente tema que nos con-
trae; pues nos referimos especialemnte al Derecho Espaifiol, -
Italiano y Francés dado que han sido s6lc con pequeffas variantes
de redaccidn los principales modelos, para la elaboracidn de
los preceptos legales de la resolucidn de los contratos por-
incumplimiento de una de las partes, en muchos paises y con-
cretamente de nuestro sistema de resolucién: realizado lo -
anterior obtendremos conclusiones mis firmes en relacidn a -

este problema.
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B. DOCTRINA

A traviés del tiempo, han surgido diversas teorfas -~
que tratan de explicar el fundamento justificativo de la re-
solucidén del contrato por incumplimiento imputable a una de-
las partes cabe mencionar que este fundamento esta intimamen
te ligado a la naturaleza jurfdica de la misma institucibn,-
por lo consiguiente con la intencién de analizar, las diatin
tas opiniones de la doctrina vertidas en torno al fundamen -
to de la resolucién por incumplimiento, nos permitimos a con
tinuacitn estudiar laa teorfias con mayor relevancia a este -
respecto, entre estas se encuentran: la teorfa de la condi -
cibn resolutoria t&cita, la teorfa de la causa, la teorfa de
la equidad, la teorfa de la reparacibn, la teoria de la -
sancibn, y la teorfa del sinalagma gen&tico y del sinalagmﬁ—

funcional.

I. La teorfa de la condicibén resolutoria técita. El
fundamento de esta teorfa lo encuentran sus seguidores en el
texto del artfculo 1184 del C&digo Civil Francés, y es sus -
tentada principalmente por los civilistas de la escuela de -
la ex&gesis, quienes sostienen esta teorfa, consideran que -
el consentimiento otorgado por quienes se obligan reciproca-

mente, esta condicionade al cumplimiento de la preatacibn -
por la contraparte, por lo que, cada parte asume su obliga -
cidn en funcibn de la asumida por la parte contraria, de tal

manera que el incumplimiento de una de laas partes, facultad-
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a la contraparte a no cumplir a su vez con la prestacién a -
su cargo; esta teoria es criticada, porque parece poco vero-
simil que las partes hayan tenido en miras al contratar el -
supuesto de inejecucién, en cuyo caso no hubiesen contratado.
Por otra parte, el mecanismo técnico de la resolucidn difie-
re del perteneciente a la condicidn resolutoria; en esta 0l-
tima la operatividad en la extincidn del vinculo es inmedia~ ;

ta, de pleno derecho, mientras gue para ejercitar la resolu-

cién por incumplimiento en el Derecho Francés es necesaric -
la intervencidn del juez, que debe comprobar el incumplimien
to, y ademds esta facultado para otorgarle al deudor un pla-

z0 para cumplir o declarar la resolucidn inmediatamente.‘zo)

Otra de las objeciones que ha tenido esta teoria y -
que ademds es fdcil deducirse de le previamente citado, es -
la . que advierte gque en caso de admitirla resultaria como --
conclusifn que, todos los contratos bilaterales serian con -
tratos condicionales, lo cual vendria a ser un absurdo, toda
vez que la condicidn es s6lo un elemento accidental del nego
cio juridico, en tanto que el pacto comisorio tdcito es un -
elenento natural del contrato, por otro lado, tenemos que --
una verdadera condicién resolutoria es expuesta por la voluntad

de las partes, en cambio, la resolucidn del contrato por in-

(20) cfr. Miquel,Juan Luis. Ob. Cit, p. 75.



- 36 -

cumplimiento imputable a una de las partes tiene su fuente -

verdadera en una disposicidn de la ley.

2,- Teoria de la causa reciproca. Capitant es uno de
los exponentes modernos de esta teoria, para este autor la -~
obligacién no es mds que un medio para alcanzar un £in, y ma
nifiesta gque lo que quiere el contratante es obtener la preg
tacidn que le ha sido prometida, por lo que desde el momento
en que esta obligacién no se efectiie voluntariamente es muy-
de temerse que el fin considerado por €l, falte y el guejoso
tiene fundamento para demandar la resolucidn del contrato y-
decir: el fin en vista del cual me he obligado no puede ya -
alcanzarse, por lo consiguiente mi obligacidn estd sin causa
puedo ser descargado de ella; es decir, los autores de esta-
teoria afirman gue en un contrato sinalagmitico la obliga -
cidn de una de las partes tiene por causa }a obligacidn de -
la otra y re¢iprocamente, de manera gque si una de las par -
tes no cumple, la obligacidn de la otra parte queda sin cau-
sa.(21) Esta teoria ha sido objetada por diferentes autores—
entre ellos se encuentra Mazeaud, gue observa que para los -
causalistas es la causa un requisito coet&neo de la forma -
€idén del mismo contrato, de tal suerte gque en el caso de fal

tar la causa como lo supone esta teoria el contrato seria nu

(21) cfr. Borja Soriano, Manuel. Teoria General de las Obli-
gaciones. Tomo II. Editorial Porrda. México 1956. p.ll8,
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lo, mientras que la resolucidn del contrato por incumplimien
to imputable a una de las partes supone por fuerza un contra
to valido al momento de su conclusibn; por otra parte, se -
le negaria todo poder al juez, cuyo papei deberia limitarse-

: s 22
exclusivamente a comprobar la ausencia de la causa.( )

En consideracidn a las aseveraciones anteriores, es-
de manifestarse que la teoria de la causa esta elaborada te-
niendo en cuenta la causa-fin del contrato, y al hablar de -
la causa los sustentantes de esta teorfa se estan refiriendo
a la causa de las obligaciones asumidas por los contratan -
tes, y no a la causa del contrato, es decir, ellos encuen =~
tran el fundamento de la resolucidn del contrato en la rela-

cidn conmultativa que se establece entre los contratantes.

3. La teoria de la equidad. Ripert y Boulanger son -
algunos de los expositores de esta teoria, quienes después -
de contradecir la teoria de la causa, afirman que cuando se-
ha establecido firmemente el principio de la interdependen -
cia de las dos obligaciones reciprocas, no hay sino sacar de
él esta consecuencia l&gica: que el contrato debe desapare -

cer, si su ejecucidén incompleta ha creado una injusticia, es

(22) cfr. Mazead Henri,Ledn y Jean. Lecciones de Derecho Ci-
vil. Parte II. VOl. IJI. Traduccidn de Luis Alcald zamo
ra y Castillo. Editorial Ediciones Juridicas Europa-Ame
rica. Buenos Aires Argentina. 1969. p.p. 344, 345. -
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decir, los exponentes de esta teoria sostienen que serfa -
contrario a la equidad que una sbla de las partes de un con-
trato bilateral ejecute las obligaciones a su cargo, cuando-
la otra parte ha roto y deaquilibrado la reciprocidad de -

las obligaciones a su cargo.(za)

Podemos desprender de los razonamientos hechos con-
anterioridad en relacifn a esta teorfa, que loe autores que-
sostienen &sta, encuentran el fundamento de la rescluciébn -
del contrato, en los principios de equidad, principios que =
teodo ordenamiento juridico debe contener como fundamento, al
igual que la institucién en anflisis, sin embargo considera-
mos que se trata de un fundamento remoto y que el fundamento
de la institucibn en estudio debe buscarse en la reciproci -

dad derivada de las obligacionea de un contrato bilateral .

4. La teorfa de la reparacibn. Esta teorfa es sos ~
tenida por el tratadista Mazeaud, quien afirma que la reso--
lucidn por incumplimiento es un modo de reparar el perjuicio
que causa al acreedor la inejecucién de su obligacién por -
parte del deudor, asimismo advierte que hay ocasiones que el
exigir la ejecucidn forzosa es ineficaz, algunaa veces por -
que resulta insoclvente el deudor y algunas veces porque re -

sulta intil e Inconveniente la prestaciftn realizada fuera del -

(23) cfr. Borja Soriano, Manuel. Ob. Cit. p. 118.
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tiempo convenido, y por ende al dispensar a la parte cumpli-
dora de:ejecutar su propia obligacidn o admitirle recuperar
la prestacidn que ha realizado, la resolucidn se presenta co
mo una forma de reparacidén de una eficacia mucho mas grande-
y mds adecuada, ya que hace desaparecer el perjuicio que re-
sultaria para el mismo acreedor constrefiirlo a realizar la-
propia obligacifn sin la contrapartida de la prestacién a -
cargo del deudor, también manifiesta que puede ademis sumar-
se a esta reparacidn otra més, a saber la indemnizacién de -
dajios y perjuicios, cuando la actitud del deudor ha cauzado-

{24
otro perjuicio al acreedor. ' )

Como podemos observar, esta teoria se ha olvidado -
por completo de -la verdadera fundamentacidn de la resolu -
cidn, derivada de la interdependencia de las obligaciones en
los contratos sinalagmidticos, sin embargo, es importante por
que hace una observacidn de los efectos de la resolucidn del
contrato por incumplimiento, haciendo notar la prestacién y-

utilidad de esta figura juridica.
5, La Teoria de la Sancidn. Este teoria es sustentada -

por varios autores entre los cuales se encuentra Gasca, —-

Auletta y Josserand, quienes consideran que la resolucidn -

{24) cfr. Mazeaud Henri, Ledn y Jean. Ob. Cit. p. 345,
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por incumplimiento y la indemnizacisn de daffos y perjuicios-
son dos sancipnes juridicos que se le confieren al contratan
te cumplidor para defenderse del acto ilicito de su deudor -
incumplido, peroc agregan que tal inejecucidn tiene que ser -
imputable al deudor, ya gue 8i el incumplimiento se debe a -
una causa extrafia, o a un caso de fuerza mayor, la resolu -
cidn y el pago de aflos y perjuicios que establece el articu-
lo 1184 del C6digo Civil Civil Franc&s queda sin aplicacitn,
es decir, para los autores de esta teorfa, la resolucibn del
contrato bilateral por incumplimiento constituye una sancibn
de los compromisos contractuales. Respecto a esta teorlia -
existen algunas ochservaciones como las que hace Puig Pefia, -
al manifestar que al exigir el cumplimiento del contrato, -
que es una de las alternativas que se tiene en el caso de -
incumplimiento del deudor, no vendrfa a ser realmente una -
sancidn, sinc que Gnicamente tendria ese car&cter punitivo -
la resolucidn de} contrato junto con la indemnizacibn de da-
fos y perjuicioa.(zs) Cabe mencionar que para algunos otros-
autores, la sancién serfa unicamente el pago de daflos y per-
juicios, ya que la resolucién la consideraran s6lo como un -~
medio para liberar a la parte cumplidora, y el exigir el cum

plimiento del contrato tampoco serfia una sancibn.

(25) Cfr. S&nchez-Medal Urquiza,José Rambn, Ob. Cit. p.p. 97:
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6. Teoria del Sinalagma Genético y del Sinalagma -
Funcional. Uno de los tracétiscas gue sustenta esta teoria -
es Alberto Trabucchi, quien para fundamentar esta teoria ha-
ce diversas consideraciones, .como la que hace en relacidn -
a la diferenciacidn entre contrato bilateral y unilateral, =
diciendo gue la bilateralidad del contrato se refiere a la -
pluralidad de efectos obligatorios gue del mismo surgen, y -
no a la pluralidad de voluntades integrantes del negocio, =
por que si nos referimos a la pluralidad de voluntades que =
integran un negocio, 'debemos de entender que también los con
tratos unilaterales son siempre bilaterales; por tanto debe-
mos de entender que contrato unilateral es del gue se deri -
van prestaciones para una sdla de las partes contratantes y-
contrato bilateral es del que se derivan prestaciones reci -
procas para ambas partes contratantes. Posteriormente da el
concepto de "Sinalagma® diciendo que es el ligamen reciproco
que existe, en algunos contrates entre la prestacidn y la -
contraprestacidn, y en la estructuracidn del contrato bilate
ral, como agu&llos contratos de los que surgen, al mismo -
tiempo y para cada una de las partes, obligaciones y dere --
chos a prestaciones reciprocas, ligadas entre si.por una re-
lacidn de interdependencia. Este sinalagma o ligamen se cla-
sifica en genético y funcional; el genético es la retacidn -
reciproca que nace entre las partes al momento de focﬁarse -
el contrato, y el funcional es el que considera la vida de -

la relacidn originada por el vinculo, o0 sea es el que consi-
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dera la vida de la rxelacidn originada por el vinculo, o sea-
es el que considera la ejecusién del contrato; la obligacidn
de una parte permanece ligada a la existencia originaria y -
también a la persistencia de la obligacidn correspondiente -
de la contraparte, por tanto, al cumplimiento o a la pesibi-
lidad de cumplimiento de la misma; si se atendiese Gnicamen-
te al sinalagma genético, las dos obligaciones que surgen -
del contrato se desprenderian del ligamen reciproco origina
rio y cada una tendria vida independiente de los sucesos que
posteriormente afectan a la otra. No es suficiente la presen
cia originaria de obligaciones contrapuestas gue tienen por-
finalidad una diversa prestacidn y contraprestacidn unidas =
entre si por un argumento de justificacidén genética; el dere
cho sigue también la vida‘'de la relacidn y por consiguiente-
el contrato puede quedar resuelto si en seguida una de las -
dos obligaciones llega a faltar o no puede ser ejecutada, he
aqui el fundamento de la resolucidn por incumplimiento y de-

la resolucidén por imposibilidad sobrevenida.(zs)

El tratadista de también nacionalidad italiana -
Luigi Mosco, coincide c¢on los anteriores razonamientos, al -
hacer las siguientes consideraciones, de que el fundamento -
de la resolucidén hay que buscarlo en la interdependencia del

vinculo que liga reciprocamente las atribuciones derivadas ~

(26)’ Cr. Tabuechi, Alberto. Instituciones de Derecho Civil Tomo II. Tra-
duccidn de Luis Martinez Calcerrada. Editorial Reviste de Derecho -
Privado, Madrid; Espafia 1967. p.p. 207, 208.
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de un contrato, tambi&n distingue que eata interdependencia-
es de dos formas, genBtica y funcional. La tutela legal de -
la relacidn de interdependencia genética consiste en las ac-
ciones de rescisién de contrato concertado en caso de grave
ruptura o desequilibrio inicial entre ellos, y permite la ac
cibn de rescisibn por lesibn; pero dicha tutela no se limita
al aspecto formativo del contratc sino que también protege -
la fase de ejecucidn del contrato mediante los institutos de
resolucibén por incumplimiento y por excesiva onerosidad ao--

breviniente o por imposibilidad sobrevenida de cumplir.(zv)

En efecto, la resolucibn se diferencia de las dem&s =~
figuras a cuyo lado se encuentra, porque no afecta el acto -
en si, sino a aus consecuenciasa: es decir, a las cbligacio -
nes que del mismo nacen., o sea que no repercuten en si, sino
en la relacibn gue &1 genera; por lo que el incumplimiento -
de alguna de las partes de un contrato bilateral, rompe el -
vincule de reciprocidad, suprimiendo la justicla causal que-
une la prestacifén a la contraprestacién, lo que origina que-
el contratante cumplidor tenga derecho a desligarse del con-
trato por medio de la resolucibn. Por lo que coincidimos -
con lo aseveradc por Alberto Trabuchi y Luigi Mosco, en que-
el fundamento de la resclucidn de los contrates por incum -
plimiento imputable a una de las partes, se encuentra en la-
interdependencia del vinculo que liga reciprocamente a —

las partes del contrates toda vez que el contrato -

(27) Cfr. Miquel,Juan Luis. Ob. Cit. p. 8l.
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puede quedar resuelto si una de las dos obligaciones llega a
faltar o no puede ser ejecutada. Asi que los principics de -
esta teoria descansan en el concepto del "sinalagma” que es-
el ligamen reciproco entre la prestacidn y contraprestacidn-
que deben darse las partes de un contrato sinalagmitico o bi

lateral.
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C. LEGISLACION ESPAROLA

En el apartado anterior, hemos dejado asentados los-
precedentes del Derecho Espafiol con referencia a la: resolu -
cién de los contratos por incumplimiento de una de las par =-
tes, por lo gue ahora nos toca analizar esta misma institu -
cién en el Cédigo Civil Espafiocl, el artficulo que requla esta-
figura jurfdica en este ordenamiento es el 1124, el cual es -

tablece lo siguiente:

"La facultad de resolver las obligacicnes se entien-
de implfcita en laa reciprocas para el caso de gue uno de -
los cobligados no cumpliera lo gue le incumbe. El perjudicado-
podr& eacoger entre exigir el cumplimiento o la resolucitn -
de la obligacisn con el resarcimiento de daffos y abono de in-
tereses en ambos casos. Tambi&n podr& pedir la reseclucidn, -
afin después de haber optado por el cumplimiento cuando &ste =

resultare impoaible.
El tribunal decretar& la resolucidn que se reclame,-
a no haber causa justificada que le autoricen para seffalar -

el plazo.

"Este se entiende sin perjuicio de los derechos de-
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terceros adquirientes con arreglo a los articuloa 1295 y 1296

y a las disposicicnes de la Ley Hipotecaria".(za’

Como es de apreciarse en el texto legal del articu-
lo anterior, se encuentra la parte medular de la regulacidn-
de la resolucidn de los contratos por incumplimiento de una-
de las partes, el mismo establece que ante el incumplimiento
de uno de los obligados, el otro tiene una subsecuente op -
cidén de exigir la resolucidén o el cumplimiento del contrato,
con el resarcimiento de dafios y eabonro de intereses en ambos-
casos, esta eleccidn posterior al incumplimiento es un dere-
cho que se sobreentiende en las obligaciones reciprocas. Tam
bién estipula que el acreedor pueda pedir la resolucién del-
contrato por incumplimiento, aiin cuando haya pedido el cum -
plimiento y este resultare imposible. En la parte final de -
este precepto se autoriza al tribunal para que conceda un -
plazo de dilacién a la parte demandada para que esta cumpla,
pero este plazo sblo debe autorizarse cuando exista causa -
justificada, o en su defecto el tribunal debera decretar la-
resolucidn que se reclame; por ende, es de considerarse que-
la resolucidn por incumplimiento que regula el articulo 1124
del Codigo Civil Espafiol, es una medida de proteccién del -
contratante cumplider y a la vez una medida de sancidn para el-

contratante incumpliente, que se funda en la idea misma del-

(28) Sanchez-Medal Urquiza, Jos& Ramdn. Ob., Cit. p. 20.
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sinalagma y en el hecho de que cada obligacidén es causa de -
la obligacidn reciproca, por tanto la facultad resolutoria -
que contiene este precepto sdlo le corresponde ejercitarla a
la parte perjudicada por el incumplimiento, pero para que --
proceda la resolucién del contrato se requiere que se haya -
producido un verdadero y propio incumplimiento, es decir, -
que este sea considerado de importancia, por lo que el retar
do y la mora se asimilan al incumplimiento verdadero y pro -
pio cuando el término es esencial o cuando se ha frustrado -
el fin prictico perseguido por el negocio. El C8digo Civil -
Espafiol, también regula pactos comisorios especiales como el
gue :"Se agrega al contrato de compraventa, segiin el que, fi-
jado un plazo para la entrega, la resolucidn de la venta de-
muebles se realizard de pleno derecho si antes de vencer el-
plazo el comprador no se ha presentado a recibir la cosa o =
presentdndose no ha ofrecido el precio, salvo que para el pa
go de &ste se hubiese sefialado mayor dilacién. Efecto resolu
torio gue en la venta de inmuebles no tendrd lugar sin pre -
vio reguerimiento judicial o por acto notarial." (29)

En resumen, el Derecho Espaifiol reglamenta dos pac -
tos comisorios, el primero en su articulo 1124, este consti-

tuye lo que pudieramos llamar pacto comisorio tdcito, y el -

(29) Candil y calvo,Francisco. El Pacto de Reserva de Domi -
nio. Editorial Imprenta Iberica. Madrid, Espafia 1915,p.
l62.
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segundo 1o regula en el artIculo 1504 del cddigo Civil, este
iiltimo es el pacto comisorio expreso; en el prlmer‘caso la -
resolucién debe ser decregada por el tribunal, esto es, gue-
la resolucidn obra en virtud de declaracién del juez y en el
caso del articulo 1504, la resolucidn de la compraventa de -
muebles es de pleno derecho, y para los bienes inmuebles se
necesita de un requerimiento judicial o notarial, el cual -
inicamente: "Serd una notificacidén aut&ntica hecha en nombre
del vendedor, para que el comprador entienda desde aquel mo-

mento rescindida la venta." (30)

Es decir, el articulo 1124~
reglamenta el pacto comisorio tdcito, para cualquier clase -
de contrato y el articulo 1504 regula el pacto comisorio ex-
preso para la compraventa; cabe mencionar que la resolucién-
por incumplimiento o el cumplimiento de la obligacidém que se
fiala el articulo 1124 del cddigo Civil Espafiol, trae en am -
bas opciones el correspondiente pago de dafios como una repa-
racidn del patrimonio del acreedor que ha quedado perjudica-
do por el incumplimiento. Asi que la resolucién reglamentada
por los articulos citados, determina la extincién de la rela
cién obligatoria con efectos retroactivos los cuales no per-

judican los derechos de los terceros adquirientes.

La resolucién de los contratos por incumplimiento -

(30) Ibidem. p. 166.



- 49 =

culpable a una de las partes, que regula la Legislacidn Es-
pafiola coincide en términos generales con la resolucidn por
incumplimiento que regula el Derecho Francés, ambas legisla
ciones ordenan que, cuando en un contrato con obligaciones-
reciprocas uno de los obligados incumple, la otra parte pue
de exigir el cumplimiento o la resolucidn de la obligacidn.,
la @inica Qiferencia mis notable entre el articulo 1124 del-
Cédigo Civil Espafiol y el articulo 1184 del Cédigo Civil -
Francés, es la terminologia que utiliza cada legislacién -~
por separada para referirse a la accidn resclutoria que con
tienen ambas, mientras el COdigo Civil Francés utiliza las-
palabras de "condicidn resolutoria", el Cédigo Civil Espa -
fiol usa los térmiﬁos de "facultad de resolver", pero al fin
de cuentas ambos se refieren al derecho o la accidn que ~
tiene la parte perjudica para poder exigir la resolucidén o
el cumplimiento de la obligacidn, cuando su contraparte no-
ha cumplido con la obligacidn que le correspohdia: sin em -
bargo consideramos que los té&rminos usados por el Cédigo ci
vil Espaiiol son mis entendibles y mas técnicos como 'poate -

riormente lo demostraremos en el desarrollo de este trabajo.

Por otra parte, tenemos que la resolucidén por in -
cumplimiento que ordena el C&digo Civil Espafiol, también --
concuerda en té&rminos generales con la resolucidn por incum

plimiento que regula el Cédigo Civil Italiano en su articu-
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lo 1453, que declara que cuando uno de los contratantes no-
cumple con su obligacién, el otro podrd, a su eleccidn, pe-
dir el cumplimiento o la resolucidn del contrato; sin embar
go discrepa este Ordenamiento Itallano del Espafiol, en que-
en aguél ha desaparecido el plazo de dilacién, que segin el
articulo 1124 del Cédigo Civil Espaiiol puede otorgar el tri
bunal atendiendo las circunstancias de cada caso particu -

lar.

Pues, por lo gue se refiere a la segunda forma de-
resolucidn que el C6digo Civil Xtaliano normaliza en su ar-
ticulo 1454, es de sefalarse que esta forma de resolucidn -
por intimacidn que regula el Derecho Italiano, es desconoq&‘

da en el Derecho Espaiiol.

En relacidn a la tercera forma de resolucidn que -
regula el COdigo Civil Italiano en su articulo 1456, es de-
cir, la resolucidn por cldusula resclutoria expresa en caso
de incumplimiento, esta forma de resolucidn extrajudicial -
que rige eh este Ordenamiento Italiano concuerda en lineas-
generales, con la resolucidn por incumplimiento con cliusu-
la resolutoria expresa del Derecho Espaiiol, esto de acuerde

a la doctrina y al Derecho Espaifiol.

La cuarta forma de resolucidén que reglamenta el De

recho Italiano, en su articulo 1457 del Cbddigo Civil, en el
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gque se refiere a que la resolucidn se producird de pleno de
recho, cuando uno de los obligados no cumpla con la presta-
cién que le corresponda dentro del té&rmino considerado esen
cial para el inter&s del otro contratante; en cuanto a esta
forma de resolucidén del Derecho Italiano es de sefialarse -

que esta no se conocCe en el Derecho Egpafiol.

De acuerdo al analisis que hemos realizado de la -
resolucidn de los contratos en el Derecho Espafiol, es de te
nerse en cuenta las siguientes consideraciones; el articu -
lo 1124 del Cédige Civil Espafiol, ya no establece una condi
cifén resolutoria, como lo hacia el proyecto del Cddigo Ci -
vil Espafiol de Don Florencio Garcia Goyema, sino que esta —
blece una facultad de exitnguir la relacidn contractual gue
la liga con la parte incumpliente, con las anteriores asevera
ciones hechas es de concluirse que a paesar de la coloca -
cidn de esta institucidn en el cddigo Civil Espafiol, dentro
de la seccidn dedicada a las obligaciones condicionales, el
Derecho Espafiol rechaza abiertamente la falsa ide§ de la -~
condicidn resolutoria implicita como explicacidén de la reso
lucidén de los contratos bilaterales por incumplimiento. Ob-
servemos los comentarios de algunos autores espafioles res -

pecto al fundamento de esta institucidn.

Asi, tenemos que comentando la resolucién conteni-
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da en el articulo 1124 del Cddigo Civil Espafiol, Menresa di
ce: "La bilateralidad o reciprocidad de las obligaciones su
ponen desde luego que los sujetos, té&rminos necesarios de -
la relacidn obligatoria, sean a la vez deudores y acreedo -
res el uno del otro. Pero no basta con esto significa aque-
1la nota de estas obligaciones algo mis, una reciprocidad -
tan perfecta, que haga proceder ambas relaciones de una mig
ma causa, siendo tambié&n cada obligacidn supuesto de la co-
rrelativa, no concibiéndose, en suma, la una sin la otra...
En cambio si percibimos con toda evidencia esta nota de re-
ciprocidad comparando en la compraventa las obligaciones de
comprador y de vendedor para entregar respectivamente el -
precio y la cosa... consecuencia de tan indestructible reci
procidad son las especialidades de estas obligaciones, de -
las cuales es la mds importante y caracteristica la que ex-
presa este articulo: la facultad de resolverlas uno de los-

obligados cuando el otro no cumple la suya..."(al)

Ahora bien, analicemos a Castin Tabefias que dice:
"Las obligaciones bilaterales producen efectos muy peculia-
res, derivados del vinculo de reciprocidad que liga a las -

respectivas prestaciones de las partes, cada una de las cua

les se obliga con el fin de obtener el cumplimiento de la -

(31) Menresa. Citado por Borja Soriano, Manuel. Ob. Cit. p.
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obligacién de la otra. He aqui las mds tipicas consecuen -
cias a gque esta interdependencia da lugar... Resolucién del
contrato en caso de incumplimiento por una de las partes,..
En la doctrina corriente y en el mismo Cbdigo patrio, se -
consideran estos efectos como el resultado de una condicidn
resolutoria técita o sobreentendida; pero los int@rpretes -
mis modernos niegan que se trate de verdadeia condieidn, ya
que es propio de ésta ser impuesta por la voluntad de los -
sujetos del negocio, mientras que la llamada condicidn resg
lutoria tdcita se impone por ministerio de la ley sin decla
racidn de los sujetos del negocio que la incorpore en el -
mismo. Ello no obsta, sin embargo, a que, como observan -
Pérez y RAlguer, se aplique por analogia a esta condicidn im
propia el efecto retroactivo atribuido a las condiciones --

propias.“(32)

La opinidén de los autores citados, vienen 'a robus-
tecer el criterio de la Legislacién Espafiola de rechazar -
abiertamente la falsa creencia de que el incumplimiento de;
las obligaciones, es una condicién resolutoria 1mpiicita en
los contratos bilaterales, ya gue ambos autores coinciden -

en que la resolucidn por incumplimiento de una de las par -

{32) Castdn Tobefias. Citado por Borja soriano,Manuel. Ob, -
Oit. p.p. 121, 122,
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tea en los contratos bilaterales se deriva del vinculo de -
reciprocidad que liga a las respectivas prestaciones de las
partes, es decir, la resolucién de los contratos por incum=-
plimiento se debe a la interdependencia de las partes y no-
a una condicifn resolutoria. Por Gltimo para dar por termi-
nado el tema de la resolucibn de los contratos en el Dere -
cho Espafol, cabe mencionar que la resolucién por incumpli-
mineto que ordena el C&6digo Civil Eapafiol coincide en t&rmi
nos generales con la rasolucifn por incumplimiento que regu
la nuestro C6digo Civil en su artficulo 1949, que declara -
que, "cuando en las obligaciones reciprocas una de las par-
tes incumple la otra tiene la facultad de resolver laﬁ obli
gaciones”; sin embargo difiere este Ordenamiento Mexicano -
del Espaficl, en que en este existe la posibilidad de que el
tribunal autorice un plazo dilatorio atendiendo las causas-
justificadas de cada caso concreto, en nuestro sistema de -

resolucibn no existe esa posibilidad.
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D. LEGISLACION ITALIANA
La resolucién de los contratss por incumplimiento-
de una de las partes, tiene como antecedente en este pafs -
el C6digo Civil de 1865, el texto legal de esta legislacién

era el articulo 1165, el cual rezaba lo siguiente:

"La condicibn resolutoria est8& siempre sobreenten-
dida en los contratos bilaterales, para el casc en que una-
de las partes no satisfaga su obligacitn. En este caso el -
contrato no queda rescindido de derecho. La parte respecto-
de la cual la obligacibn no se ha cumplido tiene la eleccibn
entre compeler a la otra al cumplimiento del contrato cuan-
do sea posible o demandar la rescisibn y ademfs el resarci=-
miento de los daffos: en ambos casos. La resolucidn del con-
trato debe demandarse judicialmente y puede concedersele al

demandado un plazo, segfin las circunstancius".(aa)

Observemos que este articulo se manifiesta en t&rmi -
nos semejantes a los del articulo 1184 del C&digo Civil de-
Napoledn. Ambos articulos traducen a la resolucibn de los -
contratos por incumplimiento de una de las partes, como una

ficcisn parcial de una condicifn resolutoria t8cita que, a

(33) Borja Soriano,Manuel. Ob. Cit. p. 118.
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divergencia de la condicibn resolutoria expresa que opera -
ipso jure, este articulo 1165, concedfa a la parte afectada-
la facultad de poder exigir el cumplimiento del contrato o -
demandar la resolucién del mismo, en ambos casos, con el re-
sarcimiento de los dafios. Esto es un derecho que se le otor-
gaba a la parte cumplidora para el caso de que su contrapar-
te no cumpliera con su obligacidn . Por otra parte: observe-
mos que tanto el C&6digo Civil Francés, como el C6digo Civil-
Italiano, le concedfan al juez la autorizaci®dn para otorgar-
una dilacitn a la parte incumplidora ameglin las circunstan -
cias de cada caso particular, por lo que podemos deducir que
el articulo 1184 del Ccédigo Civil de Napolebn sirvi6 de mode

lo a la Legislacidn Italiana.

Una vez analizados los antecedentes de la Legisla -
ci6bn Italiana, examinemos el COSdige Civil Italiano de 1942,-
como regula la resolucién de los contratos por incumplimien-—
to de una de las partes; los textoa legales de esta legisla-
cién referentes a la resolucidn, ya no figuran en el capfitu-
1o de las condiciones, sino que se encuentran establecidas -
en la seccibn primera denominada, "De la resolucidn por -
incumplimiento” del capitulo XIV nombrado como "De la resolu-
cibn del contrato", y se encuentra legislado de la manera -

siguiente:

"Art. 1453. Resolubilidad del contrato por incum --
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plimientc.~- En los contratos con prestaciones reciprocas, -
cuando uno de los contratantes no cumpliese su obligacién.,-
el otro podrf, a su eleccibn: pedir el cumplimiento o la re
aolucibn del contrato, sin perjuicio en todo caso del resar

cimiento del dafie.

La resolucitn podr$§ ser demandada tambifn aunque -
el -jucio hubiese sido promovido para obtener el cumplimien-
to: pero no podr& pedirse ya el cumplimiento cuando se hu -

biera demandado la resolucibn.

Desde la fecha de la demanda de vesolucidn, el in-

cumplimidor ya no podr& cumplir su obligacibn.

Art. 1454. Intimacibn a cumplir.- A la parte incum
plidora la otra podri intimarle por escrito que cumpla den-
tro de un término conveniente:. bajo apercibimiento de que,~
tranacurrido inGtilmente dicho té&rmino, el contrato se en -

tenderi ain m&s resuelto.

El término no podrad ser inferior a quince dfas, -
salvo pacto en contrario de las partes o que, por la natﬁ:g
leza del contrato o de acuerdo con los usos, resulte conve-

niente un término menor.
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Transcurrido el té&rmino ain que se haya cumplide -

el contrato, &ste quedari resuelto de derecho.

Art. 1455. Importancia del incumplimiento. No se -
podr& resolver el contrato si el incumplimiento de una de -
lag partes tuviese eacasa importancia, habida cuenta del in

terés de la otra.

Art. 1456. Cl8usula resclutoria expresa. Loa con -
tratantes podr&n convenir expresamente que el contrato se -
resuelva en el caso de que determinada obligacidn no se cum

pliera seqgfin las modalidades establecidas.

En este caso la resolucibn se producirs de derecho
cuande la parte interesada declare a la otra gue qQuiere va-

lerse de la cliusula resolutoria.

Art. 1457. Término esencial para una de las par -
tes. Si el término fijado para la prestacibn de una de las-
partes debiese considerarse esencial en interés de la otra,
ésta, salvo pacto o uso en contrario, si quisiera exigir su
ejecucibn a pesar del vencimiento del término, deber8 dar -

noticia de ello a la otra parte dentro de tres dfas.

En su defecto, el contrato se entender§ resuelto -
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de derecho aunque no se hubiese pactado expresamente la re-

solucibn.

Art. 1458. Efectos de la resolucibén. La resolucibn
del contrato por incumplimiento tiene efecto retroactivo en
tre las partes, salvo el caso de contratos de ejecucibn con
tinuada o peribdica, respecto de los cuales el efecto de la

resolucifn no se extiende a las prestaciones ya efectuadas.

La resolucibn, aungue se hubiese pactado expresa--
mente, no perjudica los derechos adquiridos por los terce -
ros, salvo los efectos de la transcripcibn de la demanda de

resolucidn {art. 1467}.

Art. 1459. Resolucibn en el contrato plurilateral.
En los contratos indicados por el art. 1420 el incumplimien
to de una de las partes no importa la resolucibn del contra
to respecto de las otras, salvo que la prestacibn incumpli-
da haya de considerarse, de acuerdo con las circunstancias,

como esencial.” (34)

(34) Messineo,Prancesco. Manual de Derecho Civil y Comer -
cial. Tomo I. Traduccidn de Sentis Melendo. Editorial,
Ediciones Juridicas Europa-América. Buenos Aires Argen
tina 1979. p.p. 286, 287.
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Tomando en consideracifn la anterior transcripcibn
de los artficulos de la Legislacibn Italiana que regulan la-
resolucién de los contratos por incumplimientc de una de -
las partes, podemos manifestar que este ordenamiento es més
amplio y completo, adem$is de que contiene algunas innovacig
nes en comparacifn con las otras legislaciones citadas en -
este trabajo, por lo que es de apreciarse que la Ley Italia

na admite cuatro formas de resolucibn.

La primer forma se encuentra establecida en el ar-~
ticulo 1453 del CBdigo ¢Civil Italiano, el mismo ordena que-
ante el incumplimiento de uno de lom contratantes, el otro-
tiene una ulterior eleccibn, puede pedir la resolucibn o el
cumplimiento del contrato, sin perjuicic en todo caso del -
resarcimiento del dafio; pero ambes casos deben solicitarse-
por medio de una demanda, por lo que podemos sefialar que es
ta forma de resolucibén del contrato no puede ser ﬁss qﬁe -
obra del juez, y asi lo ratifica Francesco Messineo cuando-
dice: "En el contrato con presataciones reciprocas cada una-
de las partes-si la contraparte es incumpliente— tiene la -~
eleccidn entre pedir que el juez condene a esa parte incum-
pliente al cumplimiento, © que pronuncie la resolncifn del-

k]
contrato (el llamado pacto comisorio tacito)".( )ﬂmw

(35) Ob. cit. Tomo IV. p. 253.
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én' su phrrafo segundo: rTegula que el acreedor puede pedir la re
solucibn ain cuando haya promovido el juicio para obtener -
el cumplimiento; pero no se admite que una vez pedida la re
solucidn, pueda deapués pedir el cumplimiento de la contra-
parte. El artfculo citado en su pArrafo tercero también es-
tablece que una vez que el acreedor presenta la demanda so-
licitando la resolucibn, el contratante incumplido no podr&
cumplir con su obligacidn, es decir, el juez no puede conce
der ningfin plazo de dilacibn para que el deudor cumpla. Ea-
ta forma de resolucisdn judicial del Derecho Italiano, se -
ajusta en términos generales con la resolucibn por incumpli
miento del Derecho Franc@&s, eate al igual que el Italiano -
establece que la resolucisén debe demandarse judicialmente .,
sin embargo existe divergencia entre ambos ordenamientoa, -
en cuanto al plazo de gracia, ya que mientras en el Derecho
Francés existe la posibilidad de que el juez pueda otorgar-
un plazo dilatorio segln las circunstancias del caso concre
to, para que el deudor cumpla con su obliigacibn, en la re -
solucibn judicial del Derecho Italianoc no existe esa posi -

bilidad de otorgar un plazo de gracia.

El siguiente modo de resolucién del contrato por -
incumplimiente de una de las partes que regula el Derecho -
Italianc es una forma extrajudicial y eata fundada en el ar

tfculo 1454 del Cb6digo Civil Italiano,; esta conaiste en el
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requerimiento por escrito que hace la parte cumplidora a la
parte incumpliente para que cumpla dentro de un determina
do plazo, con el apercibimiento de que una vez tranascurrido
este plazo de dilacidn que se le otorga a la parte incum -
pliente, el cual no podr& ser menor de quince dias, salvo -
pacto en contrario, transcurrido inGtilmente dicho término.
el contrato se entender& resuelto de pleno derecho. En esta
clase de resolucibn: "al deudor incumpliente se le concede —
el derechc de hacer declarar la eventual inexistencia de -

presupuestos para la reaolucién."(ae)

Es decir, el deudor-—
incumpliente puede combatir la resolucidn por intimacibn,—-
cuande considere que faltd algGn requisito de la misma; es-
ta forma de resolucitn que regula el Derecho Italiano es -

desconocida en el Derecho Francéas.

El Derecho Italiano reglamenta una tercer forma de
resolucibdn en el articuvlo 1456 del C8digo Civil, la misma -
consiste en gque los contratantes pactan en el contrato una—r
cldusula resolutoria expresa (pacto comisorio expreso) pre-
viendo expresamente que en caso de incumplimiento de uno de
los contratantes, el contrato gse resolver§ de pleno dere --
cho, simplemente con la declaracidn extrajudicial de la par

te interesada de hacer saber a la otra parte de gue quiere~

(36} Ibidem. p. 524.
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valerse de la clfusula resolutoria, "Si por el contrario, -
la declaracifn no se hace, es como si la parte que tiene -
derecho a ella renuncia a valerse de la resolucién y el de-
recho y el deber de cumplimiento de las partes aubsiaten.“(aﬂ
Esta forma de resolucifn ea equivalente a la resolucidn con

cl5usula resclutoria expresa del Derecho Francés.

Existe una cuarta clasificacitn de la resolucibn--
de los contratos en el Derecho Italiano, esta forma es ex -
trajudicial y se deriva del articulo 1457 del C6digo Civil-
Italiano, la misma se origina con el incumplimiento de una-
de las partes cuande la prestacibn debe realizarae dentro -
de un plaze esencial, en este casco la resolucidn opera de -
pleno derecho siempre que la parte interesada noc declara -
dentro de tres dias siguientes que desea exigir la‘pr:esta -
cibn, esto aunque no se hublese pactado' expresamente la re-
solucibn. En relacibn a eata forma de resolucidn Trabucchi-
Alberto dice que: "La caducidad de un plazo esencial. produ-
ce la resolucidn incluso frente a la voluntad del acreedor,
porque, objetivamente, o por la misma interpretacifn de la-
voluntad de los contratantes, se considera ligado el té&rmi-

no al propio interés en la prestacibn."(aa) Esta forma de -

(37) Ibidem. p.p. 524, 525.
(38) Ob. Cit. p. 214.
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resolucibn del Derecho Italianc, se desconoce en el Derecho

Francés.

Resulta evidente que el sistema de resolucibn por-
incumplimiento que regula el Derecho Italiano, es mis ex=s -
haustivo en comparacibn con las legislaciones citadas en eg
te trabajo, puesto gue sefiala explicitamente, los requisi -
tos para que proceda la resoclucibn del contrato y loa efec-
tos que produce la misma; asi tenemos que, cuando el incum-~
plimiento sea de escasa importancia no podrd resolverse el-
contrato (articulo 1455 del C6digo Civil Italiano). Por -~
otre lado; establece que tanto en el camo de resolucién, co
mo en el cumplimiento coercitivo, el contratante insatisfecho
tiene derecho a obtener el resarcimiento del daRo (pSrrafo-
primero del articulo 1453 del C6digo Civil italiano). Por -
lc que, se refiere a los efectos sefiala’'gue tanto en la re-
sclucibn judicial como en la de derecho los efectos son re-.
troactivos y soclo tienen influencia entre las partes, sin -
embargo en los contratos de ejecucién continuada o periodi-
ca quedan a salvo las prestaciones ya realizadaé- Respecto-
de los terceros subadquirientes de una de las partes, la re
solucidn aunque haya sido expresamente pactada no perjudica
a los derechos adquiridos por &stos antes de la resolucibn,
salvo los efectos de la transcripcidn de la demanda de teso

lucibn, si el contrato tiene por objeto derechos sobre in -



~ 65 =

muebles © sobre muebles registradoa. (artfculo 1458 del C6-

digo civil I.).

Podemos desprender de lo antes citado que el C&di-
go Civil Italiano de 1942, hace cambios muy eficacez en com
paracibn al anterior C8digo Civil Italiano para regular la-
resolucién de los contratos bilaterales por incumplimiento-
de una de las partes, deade el momento que empleza a utili-
zar t8&rminos mia adecuados por ejemplo, el de clSusula reso
lutoria expresa, en lugar del mal usado t&rmino de condi =~
cibn resolutoria expresa, por lo que con la simple utiliza-
cidn de estos nuevos términos, y la nueva manera de regla -
mentar a 1a resolucibn por incumplimiento en una seccifn ex
clusiva del capftulo XIV dencminado *"De la resoluci®n de los
contratos”, es decir, la resolucidn de los contratos por in
cumplimiento de una de las partes, ya no figura en el capf-
tulo de las condiciones, como lo hacia el anterior c&digo -
Civil Italiano, simplemente con estas aseveraciones del ac-
tual Cb6digo, podemos manifestar que este C8digo rechaza -
abiertamente la falsa concepcifn de la condicién resoluto -
ria implicita como explicacién de la resolucibén de los con-
trats bilaterales por incumplimiente de una de las partes,-
ya que come lo -hemes venido manifestando en el desarrollo -
de este trabajo el incumplimiento de las obligaciones no =

puede ser considerado como una condicibn, y asf lo ratifica
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Degny cuando comentando la resoclucibn por incumplimiento que
regulaba el anterior C6digo Civil Italiano ae pregunta:"gCuil
es el carScter juridico de mste pacto comisorio t&cito? ¢Es
una verdadera y propia condicibn, como impropiamente le 1lla
ma el artfculo 1165 del C6digo Civil?, Si as{ fuese todos -~
los contratos bilaterales serfan condicionales, lo que es -
absurdo, porque la condi¢ibn es un elemente accidental del-
negocio jurfdico, mientrag que el pacto comisorio tﬁclto es
un elemento natural de aqu&l y es; m&s bien, una consecuen~
cia del incumplimientoc... Ni el ¢8digo, con el artfcule 11~
65, ha querido decir que un efecto normal de la voluntad de
los contratantes esa querer resolver el contrato, cuando a -

una de las partes no satisfaga su obligaci&n.” (39)

La opinién del autor anteriormente citado es res -
paldada por Alberto Trabuchi., cuando comentando la resolu -
cidén de los contratos por medio de cliusula resolutoria ex-
presa, que regula el C&8digo Civil Italiano dice: "Se habla-
de cl&usula .y no de condicifn porque con ella no se hace re
ferencia a un elemento accidental de la vida del contrato,-
sino a la prestacibn debida que es elemento esencial del si
nalagma." {a0) De las notas textuales previamente citadas -
se desprende que tanto la resolucibn por incumplimiento so-

breentendida {pacto comisorio t&cito), como la resolucibn -

(39) Degny Citado por Borja Soriano, Manuel. Ob. Cit. p. 119.
(40) ob. cit. p&g. 214.
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por incumplimiento, por cl8Susula resolutoria expresa (pacto
comisorio expreso): ne son una condici&n, en razbn de que -
la prestacibn debida es un elemento natural del contrato bi

lateral y la condicisn ea un elemento accidental del mismo.

Finalmente para concluir con el estudio del siste-
ma de resolucifn del Derecho italiano, diremos que la legig
lacifn de este pals es m&s precisa y completa en cuanto a -
este tema; toda vez que; es m&s cuidadosa respecto a la re-
glamentacibn de esta institucibn y evita confusiones con fi
guras juridicas parecidas a la mlisma, adem8s de que cuenta-
con nueves procedimientos de resolucibn, de los cualea has-
ta el momento son desconocidos en las legislaciones de =~

otros pafses.
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E. LEGISLACION FRANCESA

Toda vez que en elcapitulo anterior comentamos los antg
cedentes del Derecho Francés con referencia a la resolucidn -
de los contratos por incumplimiento de una de las partes, ahg
ra analizaremos el texto legal gue regula la resolucidn de -
los contratos en el CSdigo Civil Francés, por lo que estima -
mos que para hacer una buena interpretacién de este ordena -
miento, es importante conocer el texto legal que regula la re
solucidén de los contratos en este derecho, el cual es del si-

guiente tenor:

"Articulo 1184. La condicidn resclutoria siempre se -
sobreentiende en los contratos sinalagmiticos, para el caso =~
de que una de las partes no cumpla su obligacidn. En este ca-
so el contrato no se resuleve de pleno derecho. La parte a -
quien no se cumplié lo pactado, puede escoger entre obligar a
ia otra a que cumpla, si ello es posible, o demandar la reso-

lucidn con el pago d¢e dafios e intereses.

La resolucidn debe demandarse judicialmente y puede -

concederse al demandado un plazo segiin las circunstancias". -
(41) ‘

(41) oOrtiz Urquidi, Raiil. Derecho Civil. £ditorial Porr(ia;México, -
1977. p. S17.
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Una vez q;e ya conocemos el contenide del texto legal
que regula la resolucién de los contratos en esta legisla -—-
cibén,empezaremos por analizar como opera la resolucién, al -
respecto Planiol y Ripert dicen: "La resolucidn de un contra
to puede operar de dos maneras: es posible que al producirse-
la causa de resolucién, el contrato sea resuelto de pleno de-
recho; pero puede suceder también que la resolucidn no tenga-
lugar de pleno derecho y que deba ser decretada por los tribu
nales. En el primer caso se dice que hay condicién resoluto -

ria, en el segundo se habla de accién de resolucién®. t42)

Observemos en el parrafo anterior que en el primer ca
so de resolucidn a que se refieren Planiol y Ripert existe =
mas que una condicidn resolutoria, hay una cldusula de resolu
cibn expresa, en virtud de la cual opera la resolucidn de ple
no derecho, una vez que se produce el incumplimiento; en el =~
segundo caso se refiere a la resolucidn judicial, la cual es-~
precisada por el articulo 1184 del CSdigo Civil, a continua -
cidén empezaremos por hacer un andlisis de la resolucidn judi-

cial en el Derecho Francés.
De acuerdo al articulo 1184 del Codigo Civil Francés,

(42) Planiol Marcel y Ripert Georges. Tratado Elemental de De
recho Civil. Tomo II. Traduccidn de José M. Cajica Jr.. =
Editorial Cardenas Editor y Distribuidor. México D.F. -
1983. p. 157.
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la resolucidn de los contratos sinalagmdticos es producida -~
por el incumplimiento de una de las partes, en este caso, la-
parte afectada tiene la alternativa de exigir a la otra el -
cumplimiento del contrato, o pedir la resolucidén de aquél con
indemnizacién de dafios y perjuicios que se hayan ocasionado,-
pero esta no se realiza de pleno derecho debe demandarse judi
cialmente, respecto a la intervencidn judicial que hace men -
cidn este precepto Carbonnier dice: "Esta apreciacidén judi -
cial es precisa para impedir que los contratantes deshonestos
no traten de sustraerse a una situacidén qgue reputan, en un mo
mento dado, desventajasa para si, sa pretexteo de pequefias -
irregularidades en las prestaciones de otros contratantes". ~
(43} Para este autor es necesaria la intervencidn judicial pa
ra que de esta forma se eviten los abusos de los contratan-— -

tes.

Por otro lado,tenemos que la resolucidn judicial es -
facultativa para los tribunales y en relacidn a las faculta -
des del ¥ribunal Mazeaud dice: "Los tribunales no verifican -
la resolucidn; la pronuncian. Y es que la resolucidn es facul
tativa para los tribunales, que disponen del mis amplio poder

de apreciacibn: los jueces no estdn sujetos nunca por la elec

(43) carbonnier, Jeany Derecho Civil. Tomo II, Volimen II. Tra
duccidn de la 1%, Edicién Francesa por Zorrilla Ruiz Ma-
nuel Ma. Editorial Bosch Barcelona 1871. p. 644.
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cién del acreedor; aun cuando este reclame solamente la reso-
lucidn, pueden aquéllos, a juicio, ya sea conceder la resolu-
cién, ya sea rechazar la demanda resolutoria y pronunciar en-
su lugar una condena al abono de dafios y perjuicios, ya sea -

concederle al deudor un plazo de gracia".(44)

El Gltimo parrafo del articulo 1184 del Cddigo Civil-
Francés indica que el tribunal tiene la facultad de conceder-
un plazc de gracia segiin las circunstancias; pero este térmi-
no no es renocvable, ya que una vez que se vence este, sin que
el deudor cumpla con sus obligaciones, la resolucidn se decre
ta, la misma sentencia que concede el plazo decreta la resolu
cién, para el caso en que durante &l no se cumpla la obliga -
cidén. Por lo que respecta al pago de dafio y perjuicios se re-
quiere que el deudor haya sido constituido previamente en mo-
ra, para que el acreedor pueda obtener la indemnizacibn de da

fios y perjuicios.

Por otra parte, tenemos que la resolucion de pleno de
recho opera por medio de una cldusula resolutoria expresa.que
insertan las partes en el contrato, en la cual convienen am -
bas partes que en caso de incumplimiento de cualgquiera de las
dos partes en un determinado plazo, el contrato se resolverd-

de plenc derecho, sin necesidad de requerimiento ni formali -

(44) Ob. Cit. p. 349.
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dad simplemente con la declaracién del acreedor de que quiere
hacerse valer de la cldusula resolutoria, esto significa gue-
se excluyen tanto la exigencia de la constitucidn en mora, co
mo la posibilidad de obtner un término de gracia, esta forma-
de resoiucién, que ha forzado a los acreedores a ser cada vez
mas expresos en sus formulas materiales e imperiosas en sus -

exigencias, (45)

En cuanto a los efectos de la resolucidn, es de mani-
festarse que estos son retreoactivos, porque reponen a los -
contratantes en la situacidn en que se encontraban antes del-
contrato, las obligaciones incumplidas se extingen, es de— -
cir, los efectos son personales entre las partes, pero al des
truir el contrato la resolucidn, el contrato destruye al mis-
mo tiempo sus efectos traslativos, y por este motivo se refle
ja contra terceros. En relacifn a los contratos sucesivos la
retroactividad no los afecta, ya que en estos casos sdlo se -
resuleve para el futuro, conservando como adquiridos los efeg

tos pasados.

De acuerdo al anilisis hecho con relacidn a la resoluy
€idén de los contratos por incumplimiento de una de las par -~
tes, la Legislacién Francesa presupone que cuando dos perso -

nas se obligan la una hacia la otra, cada una de ellas presta

.{45) ¢fr. Planial/Marcel Y Ripert; Goerges Ob. Cit. p.p. 162--
164, 165.
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al acto un consentimiento condicional, es decir, que cada par
te se compromete sdlo porque la otra se obliga también hacia-
ella; este principio es el que sirve de fundamento para que -
opere la resolucidn de los contratos sinalagmiticos, cuande -
una de las partes no cumple con sus obligaciones reciprocas;-
por lo tanto es de apreciarse que la Legislacidn Francesa que
regula la resolucidn de los contratos por incumplimiento, se-
apoya en la "teoria de la condicidn resolutoria tdcita", teo-
ria que trata de explicar el fundamento de la resolucidn co-
mo una condlcidn resolutoria que se encuentran sobreentendi -
das en los contratos bilaterales, teoria que anteriormente ya
estudiamos en el desarrollo de este trabajo. Este principio =
en que se basa la Legislacidn Francesa ha tenlido diversas ob-
jeciones, y asi mismo han surgido nuevas ideas que tratan de-
dar un fundamento a la resolucién de los contratos; a conti -
nuacidn veamos el razonamiento que hace Capitant, por medio -
del cual explica como surgid la confusitn en el Codigo Fran -
cés entre la resolucidn por incumplimiento y la supuesta con-
dicién resclutoria contenida en su articulo 1184, al respecto
Capitant se pregunta: ":;Como fue posible este galimatias juri
dic_o en redactores tan capaces como fueron los del Cédigo Na-~

poledn? dice Capitant.

"Obedece estoa que reprodujeron desdichadamente las -
explicacicnes gue se aducia Pothier en su Tratado de las Obli-

gaciones, a propdsito de las condiciones resolutorias®.
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"B los contratos ginalagmiticés. decfa se pone con fre -
cia por condicidn resolutoria de la obligacién que contrae =
una parte el incumplimiento de algunos de los compromisos de-
la otra". ¥ afiadia, como ya se transcribio antes, pero que -
por el interég que representa lo vuelvo a transcribir. "Adn -
cuando no se hubiera expresado en el contrato el incumplimiento-
de vuestra obligacidén como condicién resclutoria de la que yo
contraje para con vosotros, sin embargo este incumplimiento -
puede muchas veces producir la rescisidn de la venta y consi
guientemente la extincidn de mi obligacidn. Pero es preciso -

que se haga la declaracién por el juez..."

"Esta relacidn entre la condicidn expresa y la resolg'
cidén judicial por incumplimiento, es la que engafio a los re -
dactores del Cdédigo Civil. Tradujeron mal el pensamiento de -
Pothier, que se guardd mucho de hablar de condicidn résoluto-—

ria sobreentendida".

Sea lo que quiera, los interpretes del Cédigo Civil,-
engafiados por la redaccidn defectuosa del art. 1184, creyeron
gue este texto continuaba la tradicidn romana y consagraba -
palpablemente la practica de la lex commissoria. La Lex com
missoria, dicen, que era una costumbre en Roma expresarla en-~
las ventas para proteger al vendedor de la insolvencia del -
comprador, quedd relegada a ser una cl&@usula de estilo. Se -

llegd a sobreentender cuando las partes no la hahfan expresa -
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do, y no solamente tratadndose de la venta, sino de todos los
contratos sinalagmiticos. ¥, segGn ellos, mediante este pre-
cepto se llegd progresivamente a la f£5rmula generalfisima del

art. 1184+, (46)

Analizando la explicaci6n de Capitant, es de infe -
rirse que la confusién se debid a que conjuntaron en el artf
culo 1184 del ¢6digo Civil Francés dos siastemas diferentes,-
por un lado el aistema romano gue no necesitaba de declara -
cidn judicial para que procediera la resolucibn del contra -
to, y por el otro lado ¢l aistema canbnico que si la reque -
ria y de esta forma se constituydé un articulo obacuro que -~

graves consecuencias habria de reportar.

Pues también, es importante mencionar que existen -
varios principios de autores franceses que difieren con 1la -
creenclia errbnea de que la resolucibn de los contrates por -
incumplimiento, se debfa a la existencia de una condicibn -~
resolutoria tSeita, en los contratos sinalagméticos, asi por
ejemplo, tenemos a Carbonier, cuando explicando la resolu -~
cidén judicial del Derecho Francés dice: "La explicacifn més-
16gica del mecanismo se refiere a la interdependencia de las
obligaciones en el contrato sinalagmdticos; si una de las -
partes falta a sus obligaciones, las de la otra parte ca -
recen de razbn de ser, ya que ‘la causa no exis -

te donde falta el inter&s". (a7)

Hay diversas -

(46) Copitant, Heri. Citad por Qriame y GoeAlee, Emesto. Deredo de las dbligaciones
Biitorial Gyjica, S.A. Puehla Puehla Mexdoo 1982, p.p. 530, 531.

(47) ob. cit. p. 642.
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opinicnes respecto a la resolucifn de los contratos por incum
plimiento, nosotros consideramos que con lo mencionado en es-
te tema eas m&s que suficiente, por lo gue noaotros comparti -~
mos la opinién de gue la resolucién de los contrates por in -
cumplimiento de una de las partes, se debe a la interdependen

cia de las obligaciones de los contratos sinalagmSticos.



- 77 -

CAPITULO III

ESTUDIO DE LA CONDICION RESOLUTORIA
A. CONCEPTO.

aAnteriormente ya hemos dejado explicado como surgid
la confusibn entre la resolucién de los contr&tos por incum-
plimiento de una de las partes (pacto comisorio), y la condi
cibn resolutoria; pero para hacer un estudio md&s profundo y
encontrar una diferenciacidn precisa entre estas dos figuras
juridicas, es necesario hacer un examen mas exahustivo de lo
que en derecho moderno se entiende por condicibn regolutoria,
en efecto comenzaremos por realizar un anflisis de 1la condi-
cifn en general, por tanto es primordial conocer el concepte

de condicibn.

Asi pues, tenemos que existen una diversidad de con
ceptos de condicidn expuestos por diferentes autores, de los
cuales a continuacibn mencicnamos algunés de aquéllos: érimg
ramente citaremos el concepto que da el jurisconsulto Italia
no Roberto Ruggiero quien dice: "Condicibn, -es todo ncbnteci
miento futuro e incierto del cual se hace depender --~

(a8)

la eficacia o la resolucibén del negocic juridico". A

(48) ob. Cit. p. 298.
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su vez el profesor Gutifrrez y Gonzdlez da el concepto si -
guiente: "Condicidn es el acontecimiento futurc de realiza -
cidén incierta, del cual depende la eficacia o la resolucién -

(49) phora bien, nuestro cédigo~-

de derechos y obligaciones”.
civil no da un concepto de condicidn, pera en su articulo -
1938 se refiere a la obligacidn condicional y establece: "La-
obligacién es condicional cuando sU existencia o su resolu -
cién depende de un acontecimiento futuro e incierto". De los-
conceptos mencionados se desprende que sdlo un acontecimiento
futuro puede Constituir‘una condicidn y este es suceptible de
acaecer o no, por lo gue ambos autores coinciden en que de eg
te acontecimiento depende la eficacia o la resolucién de un -~

negocio juridico.

(49) ob. cit. p. 680.
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B. ELEMENTOS

Partiendo de lo precedente, es de afirmarse que toda-
condicidn tiene necesariamente dos elementos, ya que cualquie
ra que sea el he?ho y de gquien quiera que dependa debe ser -
siempre futuro eyincierto; pues por, "acontecimiento futuro",
entiéndase como un suceso que esta por venir, es decir, es un
evento posterior al acto en que se establece la condicién, -
mds no lo que ya sucedid con anterioridad al acto. Aiin cuando
esta explicacidn parezeca initil en lo gramatiecal, en lo juri-
co la consideramos necesaria; si recordamos que nuestros ante-
riores Cédigos Civiles de 1870 y 1884, admitian la condicidn-
consistente en un hecho pasado, pero desconocido de las par -
tes en sus articulos 1446 y 1330 respectivamente, al respecto
Borja Soriano y refiriéndose al Gltimo articulo de los cita -~
dos amnifiesta que: "Este articuloestabasado en laconsideracidn
de que mientras las partes estdn en la incertidumbre sobre el
punto de saber si el acontecimiento previsto se ha realizado-
o no se ha realizado estdn mentalmente en la misma situacién-
que si la obligacidn fuese condicional. Esta explicacidn no -
satisface por que como dice Giorgi: ‘'Puesto hoy como condicidn un
evento pasado o:presente aunque ignorado por las partes, no se
verifican los efectos de la condicidn'., Asi es, porque si la-
condicidén es suspensiva, la obligacidh existe, puesto gque la
condicidn estd cumplida en el momento en que la obligacidn se

contrae; si la condicidn es resolutoria, jamds ha habido obli
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gacibén, puesto gue en el momento mismo en gue debia formarse
estaba resuelta. Por estas razones, seguramente, nuestro Co-
digo de 1928 no reprodujo el artfculo 1130 del anterio:".(so)
Efectivamente; come lo manifieata el autor que nos antecede-
no puede sefialarse como condicibn un hecho pasado, afin cuan-
do las partes lo desconozcan, toda vez que de designarse un-
hecho de esta Indole como condicidn, este no reuniria las ca
racteristicas y la esencia de toda condieién, la cual como -
anteriormente lo indicamos esta conatituida por un aconteci-
miento futurc y de realizacifén incierta, que afecta a la efi
cacia de la obligacibn, ya sea posponiendo la eficacia de es
ta, o difiriendo la extincibn de la misma, segfin la condi -

clién de que ase trate, pues suspensiva o resolutoria.

Por "incertidumbre": debemos entender que el hecho-
futuro puede ser susceptible de acontecer o de no acontecer,
es decir, existe la duda de que se realice o no el hecho, -
esa duda no depende del conocimiento o desconpcimiénto de -~
las partes: sino que depende de la naturaleza misma de los -
hechos. Este elemento y el anterior son necesarios para cong

tituir una condici®n.

{50) ob. cit. p. 32,
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Partiendo del concepto de condicidn, es de inferirse
que existen dos especies de condiciones y estas son la sus -
pensiva y la resolutoria, por ende es la primera y fundamen-
tal clasificacifn que se ofrece de la condicidn, independien
te de otras clasificaciones que posteriormente estudiaremas-
en el desarrollo de este tema, bien en relacidn a esta primg
ra clasificacién de la condicién gue hace el derecho moder -~
no, es importante sefialar que esta distincidon fue desconoci-
da para el Derecho Romano, ya gue en este sblo se conocia -
la condicidn suspensiva, una vez manifestado lo anterior a -

continuacidn analicemos la primera clasificacidn.
1, CONDICION SUSPENSIVA Y RESOLUTORIA

a) La condicidén suspensiva; En la doctrina se discu-
te si esta condicidn pospone el nacimiento de la obligacidén-
o si sdlo pospone sus efectos, por 1o gque la oposicidn de eg
tas dos tesis ha influido en nuestra legislacidn, y asi teng
mos que los COdigos Civiles de 1870 y 1884, sostienen que la
condicifn suspensiva linicamente suspende la ejecucidn de la-
obligacidn, o sea sdlo pospone sus efectos, este criterio es
sostenido al establecer el primero de los citado en su ar -

ticulo 1447, que: "La condicidn es suspensiva cuando suspen-
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de el cumplimiento de la obligacidn hasta que se verifique &
no el acontecimiento”, el C&digo Civil de 1884, reproducia -
esta disposicidn en su articulo 1331. Como podemos observar-
para estos CSdigos, la obligacidn bajo la condicidn suspensi
va s5lo suspende la ejecucidn de la obligacidn y no el naci-
miento de la misma; en cambio, el Cddigo vigente sostiene la
tesis contraria en su articulo 1939 que establece: "La condi
cién es suspensiva cuando de su cumplimiento depende la exis
tencia de la obligacifn", si examinamos el contenido textual
del precepto que nos antecede resultaria que la obligacidn -
misma mientras no se presente la condicidn no ha nacide, si -
tuacidn que resulta confusa de comprenderse, por lo que dé di
cho precepto se desprende que primero debe realizarse la con
dicidn y posterior a esta nace la obligacidn; respecto a es-
ta discusién gue ha originado la condicidn suspensiva Quinta
nilla Garcia dice: "...pues la condicidn no suspende el naci
miento de la obligacidn, sino finica y exclusivamente su efi-
cia, asi pues, la condicién sugpensiva serd el acontecimien-
to futuro e incierto, que de verificarse, hari, eficaz y exi

{51) Nosotros coincidimos con la

gible la obligacidn misma®.
opinidn del autor que nos antecede, por le que consideramos-

que la obligacidn nace desde la formacidn del acto juridico-

(51) Quintanilla Garcia, Miguel Angel. Derecho de 1@5 Obliga
ciones. Editorial Cardenas Editores y Distribuidores .-
México 1981. p. 187.
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que le da origen y por ende nacen parte de los efectos de la
misma, como los contenidos en el articulo 1942, que a la le-
tra dice: "En tanto que la condicisn no se cumpla, el deudor
debe abatenerse de todo acto que impida que la obligacidn -

pueda cumplirse en su oportunidad.

El acreedor puede, antes de que la condicifn se cum
pla, ejercitar todos los actos conservatorios de su derecho".
En caso contrario de no haber nacido la obligacién bajo con-
dicién suspensiva desde el acto juridico que le da origen, -
no tendria porgue producir efecto alguno dicha obligacidn, ~
por tanto lo que suspende la condicibn suspensiva ea, que se
produzcan plenamente los efectos de la obligacidn, por lo -
que guizds quiera dar a entender el articulo 1939 del Cddigo
¢ivil para el Distrito Feﬁeral es, dé que la condicidn es -
suspenaiva cuando de su cumplimiento dependa la existencia -

de la totalidad de los efectos de la obligacibn.

De acuerdo a lo antes citado es de concluirse que -
la obligacifn sujeta a condicibn suspensiva ai existe desde-
el momento que se celebra el acto que la crea, tomando en -
consideracisn que la condici®n es una modalidad de la obliga
cisdn, de tal modo que no puede haber condicién cuvando no -~
hay una verdédera obligacién, ya que la"condicim 1o puede afectar

sino la perfeccion de la obligacifn y no su formaci6n misma, por tanto la
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condicién suspensiva lo que suspende es la eficacia de la -

obligacifn y no su nacimiento.

b) La_condicibn resolutoria. Como previamente lo se

flalamos esta especie también se deriva del concepto general-
de la condicibn y se encuentra reglamentada en el articulo -
1940 del C6digo Civil para el Distrito Federal que estable -
ce: "La condicibn es resolutoria cuando cumplida resuelve la
obligacibn, volviendo las cosas al eatado que tenfan, como -
si esa obligacisn no hubiera existide". Asf pues, que la con
dicidn resolutoria,; no es sino una obligacién pura y simples
cuya resolucibn esta bajo condicién suspensiva, como podemos
apraciar la condicién resolutoria es una variedad de la con-
dicidén suspensiva ya que mientras la condici6n suspensiva, -
suspende la eficacia de la obligacibn, la condicién resoluto
ria suspende la desaparicibn de la obligacién, asf que, esta
distinci6n entre estas dos condiciones es m&s gue por exacti
tud, es por cuestiones prScticas, puesto que estas dos condi
ciones producen efectos bien diferentea.(sz) En efecto, la -
obligaci6n bajo condicifn resolutoria nace como sino estuvie
ra ligada a ninguna modalidad y produce sus efectos inmedia-
tamente como si fuera pura y simple: pero su resolucidn esta
subordinada a la llegada del hecho previsto, es decir, -

la incertidumbre es con respecto de saber si subsistirs o si

(52) cfr. Borja Soriano,Manuel. Ob. Cit. p. 22.
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sera resuelta la obligacidn, dicha resolucidn a la que esta-
sujeta la obligacidn es fijada por un acuerdo mutuo de las -
partes, derivada de un pacto del mismo contrato. Por lo gue-
respecta a la clasificacidn que hace el derecho moderno en -
tre la condicidén suspensiva y resolutoria, Mateos Alarcon ~
también se refiere a ella, cuando comentando la misma clasi-
ficacidn de la condicidn que hace el Cédigo Civil de 1870 di
ce: ",..El cddigo hace una mala e inexacta clasificacidn dis
tinguiendo dos especies de obligaciones condicionales, las -
que se celebrin bajo condicién suspensiva y aguellas que se-~
contraen bajo condicidn resolutoria, siendo asi que sdlo hay
una obligacidn condicional, la gue se celebra bajo condicidn

suspensiva.

Sin embargo, tenemos que servirnos de esta distin -
cidn, ya porgue esta sancionada por la ley, ya porque se em-
plea en el tecnicismo del derecho, por mds que no sea exac -

can, (53

Una vez que ya analizamos la principal clasificacidn
de la condicidn, es de sefialarse que existen otras clasifica
ciones, las cuales descanzan sobre la primera clasificacidn
asi pues que la condicidn suspensiva o resolutoria podra ser
casual, potestativa o mixta; positiva, negativa; imposible o

{53) Mateos Alarcon,Manuel. Lecciones de Derecho Civil. Tomo
III. Editorial Imprenta L.T. México 1892. p. 78
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ilicita; empezaremos por estudiar el primer grupo de espe -~

cies de la condicidn y este se compone de tres especies.

2. CONDICION POTESTATIVA, CASUAL Y MIXTA.

Esta clasifjicacidn obedece al hecho de gque dependa o

no de la voluntad del obligado la realizacidén del hecho in -

cierto que se conecibid como condicidn.

a) Condicidn_potestativa. Es cuando la realizacidn -

del evento depende de la voluntad de una de las partes, so -
bre este tipo de condicién la doctrina diferencia dos modos-
en que se puede presentar, estos son simplemente potestativa
y puramente potestativa. l) La simplemente potestativa, es -
la que depende de la voluntad de una de las partes, pero ade
mds requiere del cumplimiento de un hecho exterior; esta cla
se de condiciones son validas y no impiden la formacidn de -
una relacién de derecho, la obligacidn del deudor es valida
porque, si depende en cierta medida de un acto voluntario de
su parte, también esta subordinada, en parte, a contingen -~
cias de las cuales no es duefio. 2) La puramente potestativa-
es la que depende de la pura voluntad del deudor, y por lo -

mismo impide la formacidn de cualquier relacidn de derecho.-
(54)

(54} Cfr. Borja Soriano,Manuel. Ob. Cit. p. 27
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En resumen, podemos decir gue es verdad que cuando -
ge estipula una condicidn simplemente potestativa hay una ve
luntad expresa; pero también es verdad que existe una incer-
tidumbre respecto a la realizacidn de un hecho que decide vo
luntariamente el obligado; por ejemplo: Te vendo mi casa si
voy a radicar a Guadalajara; como podemos apreciar en el -
ejemplo anterior la obligacidn depende de mi voluntad, pero-
como consecuencia de hechos futuros fuera de mi control; pug
de ser que me vea obligade a ir a radicar a Guadalajara,o -
puede ser gue no tenga necesidad de ir a vivir a Guadalaja -
ra. Con referencia a la condicidn puramente potestativa, di-~
remos que es cuando la voluntad queda sujeta exclusivamente-
al deudor, y por tanto no se forma ninguna relacidn obliga =~
cional, por que bajo esta condicidn; si yo quisiera, no se -
contrae ninguna obligacidn, por que se tiene por no dicho lo
que no puedes ser obligado a dar, sino quieres; por ejemplo:
te prestare mi casa si guiero hacerlo; .y al respecto el arti-
culo 1944 del Codigo Civil establece: "Cuando el cumplimien-
to de la condicidn dependa de la exclusiva voluntad del deu-

dor, la obligacidn condicional serad nula".

b) La condicidn Casual. El profesor Bejarano Sanchez

da el conepto de esta condicién y dice que: "La condicidn. es

casual cuando depende de circunstancias ajenas a la voluntad
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(55) expliquemos eate concepto con el si -

de las partes".
guiente ejemplo: te prestaré mi chamarra si hace frio el dia
de mafiana. Pues como podemos ver en el ejemplo, la condiciédn
depende del azar, es decir no depende de alguno de los . —.-
interesados en el acto. En este tipo de condiciones tam -

bién puede depender la condicidn de una tercera persona aje-

na al acto.

c. Condicidn mixta; esta csndicién también es defini
da por el profesor Bejarano Sdnchez y dice que: "La condi -
cidén es mixta cuando cuya realizacidn depende de la volun =
tad de una de las partes y de un hecho ajeno a ellas". (563
Este concepto es muy entendible y lo ilustraremos con el si-
guiente ejemplo: Le regalaré mi auto si contrae nupcias con-
Rosa; por lo que este acto depende de la voluntad de Usted,-

pero también de la voluntad de Rosa, es decir, de una terce-

ra persona ejena al acto.

El cbdigo Civil vigente no da un concepto de condicidn
mixta,ni de condicidn casuval, pero si hace referencia de -
ellas por su nombre sobre todo en las condiciones que pueden

ponerse en los testamentos, observamos lo que expresa nues -

{55) Bejara Sinchez,Manuel. Obligaciones Civiles. Editorial-
Karla. México 1980. p. 526.
(56) Ibidem.
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tra legislacidn con relacidn a estas condiciones en el ar -
ticulo 1356 del C&digo Civil para el Distrito Federal que a
la letra dice: "Cuando la condicién fuera casual o mixta, -
bastara gque se realice en cualguier tiempo, vivo o muerto el
testador, si €ste no hubiere dispuesto otra cesa"; y con re-
lacién a la condicidén puramente potestativa nuestro Cédigo -~
Civil también se refiere a ella en su articulo 1352 que esta
blece: "Si la condicidn es puramente potestativa de dar o ha
cer alguna cosa, y el que ha sido gravado con ella aofrece -
cumplirla, pero aquel a cuyo favor se establecid rehusa acep

tar la cosa o el hecho, la condicidn se tiene por cumplida”.

3. CONDICION POSITIVA Y NEGATIVA

a) La ley no daun concepto preciso de estas condicio -
nes, por tanto para entender en gque consisten estas, mencio-
naremes los conceptos que da el profesor Gutiérrez y Gonzd -

lez, el cual manifiesta: "Es condicidn positiva la que econ -

siste .en supeditar el cumplimiento del acto, a que un acon-
tecimiento llegard ; y negativa la que lo supedita en su exi
gibilidad o resolucidén, a gqueno sucederd el acontecimiento”;
(_57) ya manifestamos que el €Sdigo Civil vigente no da un -

concepto preciso de la condicidn positiva, pero sin embargo-

(57) Ob. Cit. p. 696.
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8i se refiere a ella, en su artfculo 1946 que ordena: "La --
obtigacifn contrafida bajo la condicibn de que un acontecimien
to suceda en un tiempo fijo, caduca si pasa el t&rmino sin =
realizarse o deade que sea indudable que la condicibn no pue
de cumplirme". b) El C6digo Civil vigente para el Distrito -
Federal, tampoco da un concepto de la Condicifn Negativa, pe
ro 8i se refiere a &sta en su artfculo 1947 que decreta: "La
obligacifn contraida bajo la condicibn de que un acontecimien
to no se verifigue en un tiempo fijo ser& exigible si pasa ~

el tiempo sin verificarse.

Si no hubiere tiempo fijado, la condicién debers reputar-
se cumplida transcurrido el gue verosimilmente se hubiere --

querido sefialar, atenta la naturaleza de la obligacidn®.

Podemos desprender de lo antes citado, que estas condicig
nes suelen combinarse con el té&érmino, por lo gue algunas ve-
ces se estipula gue un acontecimiento se efectfie dentro de -
cierto plazo, cuando asi lo establecen las partes entonces -
se estan refiriendo a una condicibn positiva; por ejemplo: -
Pedro conviene con Juan en que le venderi su auto si para el
dfa Gltimo del affo llueve en la Ciudad de Monterrey. Tambié&n
hay casos en que las partes fijan como condicibn que un acon
tecimiento no se recalice en determinado tiempo, cuando asf ~

se establece entonces se trata de una condicién negativa; --
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por ejemplo: Jos& conviene con Pablo en que le rentar§ au ca
Ba si para el dfa Gltimo del afo no nieva en la Ciudad de —-

Acapulco.
4.- CONDICION IMPOSIBLE E ILICITA.

Antes de adentrarnos al estudio particular de la con
dicibn imposible e ilfecita, consideramos que es importante -
recordar cuande 28 un hecho imposible y cuando es un hecho ~
ilfcito, al respecto el Cbdigo Civil vigente en su articﬁlo-
1828, establece: "Ea imposible el hecho que no puede exisatir
porque es incompatible con una ley de la naturaleza o con —--
una norma jurfdica que debe regirloc necesariamente y que cong
tituye un obstéculo insuperable para su realizacién". El C6-
digo Civil vigente para el Distrito Federal, Tambi&n define—
al hecho ilfeito en su articulo 1830 que a la letra dice: --
“Es ilfcito el hecho que es contrario a las leyes de orden -

pliblico o a las buenas costumbres”.

a) Condicibn Imposible: es la que supone un hecho que
no puede realizarse porque es contrario a las leyes de la na
turaleza o bien porque es contrario a las leyes del derecho.
Ahora bien de lo anterior se deaprende que existen dos ti -
pos de condiciones imposibles; la fisicamente imposible y la

jurfdicaemnte imposible, en el primer caso hay imposibili -
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dad material o ffsica, es decir, se trata de un aconteci -
miento que va en contra de una ley de la naturaleza y por lo
conaiguiente resulta ilSgica su realizacitn. En el segundo -
caso ex{gﬁe una imposibilidad juridica, o sea se trata de un
acontecimiento que es contraric a las leyes juridicas y por-
lo consecuente resulta irrealizable el hecho de acuerdo a -~
los principios del derecho. Una condicién imposible no tiene
en realidad nada de condicidn sino Gnicamente la forma grama
tical que las partes le dan a una obligacibn expresada en -
forma condicional, carece en efecto de lam caracterfsticas -
eaenciales gue diatinguen a toda condicidn, pueate que no -
consiste en un acontecimiento futuro, toda vez que no podri-
producirse jamis, tampoco consiste en un acontecimiento in -
cierto esto se deduce en fundamento a la misma razfn de que-
jamas se producir&, por lo que debe entenderae por condicibn

neceaariamente un acontecimiento que pueda llegar a realizag
(58)
- se.

Ilustremos las declaraciones que nos anteceden con -
ejemplos, asf{ tenemos como ejemplo de la condicién fIaicameg
te imposible la siguiente: Javier acuerda con Francisco ven-
derle su auto a condicién de que &ste detenga la rotacibn de
la tierras como ejemplo de la condicibn jurfdicamente impo -

sible tenemos que: Rafil conviene con Alfonso en venderle su-

(58} Cfr. Borja Soriano.Manuel. Ob. Cit. p. 30.
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casa a condicibn de que Este lo instituya irrevocablemente--
como su heredero. Estas especies de condiciones son nulas -
conforme al articulo 1943 del c6digo Civil para el Distrito-
Federal, que decreta: "Las condiciones imposibles de dar o -
hacer, las prohibidas por la ley © gque sean contra las bue -

nas costumbres, anulan la obligacibn que de ellas dependa.

La condicién de no hacer una cosa imposible se tiene

por no puesta."

b} Condicién illcita; de acuerdo con el articulo -
1943, antes tranacrito, condicién ilfcita, es la que va en -
contra de una ley prohibitiva o contra las buenas coastum -
bres, y de conformidad con este mismo precepto, el acto que-
las contenga ser§ nulo: por ejemplo: Julio le dice a Marceli
no que le da en donacibn su auto con la condicidén de que &s-
te lesione a Carlos. Esta condicidn de cometer un acto de ca
r8cter delictuoso, es ilfcito, por que atenta contra la sa -
lud de una perscona, y de ahi gue esta conducta va en contra-
de una ley prohibitiva y en contra de las buenas costumbres=-
y por lo consiguiente este acto es nulo, conforme al artficu-
lo 1943, anteriormente citado; al respecto el artSfculo 2225-
del c&8digo Civil para el Distrito Federal, tambi&n ratifica-

la nulidad de la condicién ilicita al establecer que: "La -
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ilfoitod en el objeto, en el fin o en la condicibn del acto -
produce su nulidad, ya absoluta, ya relativa, segfin lo dis -

ponga la ley".
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D. CARACTERISTICAS

De acuerdo al C6digo Civil que nos rige y a las in-
veatigaciones realizadas para el desarrollo de este trabajo-
se desprende que la condicién se caracteriza primero, por -
ser un acontecimiento futuro y de realizaci®n incierta, es -
decir, por sus elementoe esenciales que la integran futuri -
dad y incertidumbre. Otra caracterlistica muy propia de la -
condicitn es la afectacidn que le causa a la eficacia de la-
obligacibn, ya que por medio de la condicibn se pospone la -
eficacia de la obligacidn o se difiere su extincidn, seglin -
la condicidn de que se trate, en el primer supuesto se trata
de una condicibn suspensiva en este caso nace la obligacibn-
condicional, pero no puede exigirse au cumplimiento sinc has
ta que se realice la condici6n fijada por las partes. En el-
segundo asupuesto se refiere a una condicibn resolutoria, en-
este caso; la obligacibn bajo condicibn resolutoria se carac
teriza porque nace inmediatamente como si fuera una obliga -~
cién pura y simple, pero una vez realizandose el aconteci -
miento fijado como condicibn, la obligacibén se resuelve, o —
se extingue volviendo las cosas al estado que tenifan antes -
de que naclera 1la obligacibn, es decir, como si la obliga -
cién no hubiera existido nunca. Otra caracteristica propia -
de la condicidn es que sus efectos se retrotrae al tiempo =

en que la obligaci®n fue formada, salvo des excepciones en -~
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que no se produce el efecto retroactivo de la condieidn (art.

1941 del C.C. para el D.F.).

1. ¢ do as{ lo acuerden las partes.

2. Cuando la naturaleza del acto lo impida.

La segunda excepcibn se presenta en los contratos -
de tracto sucesivo, en donde se realizan prestaciones perid-
dicas,; que impiden la retroactividad por ejemplo;: en el caso
del arrendamiento sujeto a condicibn resolutoria, si se re -
suelve el contrato ser§ imposible que el inquilino devuelva-

el uso de la casa rentada.
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E. EFBECTOS

Para estudiar los efectos que produce la condicidn-
sugpenaiva y la resolutoriar es importante conocer: le que -
establece a este respecto el CBdigo Civil para el Distrito -
Federal en su artfculo 1941, el cual a la letra dice: "Cum ~
plida la condicidn se retrotae al tiempo en que la obligacibn-
fu$ formulada a menos que los efectos de la obligacibn o su-
resolucidn por voluntad de las partes o por la naturaleza -
del acto deban ser referidae a fechas diferentes,"” asi que-
de acuerdo a este precepto legal, las consecuencias que pro-
duce la condicibn generalmente se retrotrae al momento en -~
que la obligacidn fue creada, salvo las dos excepciones que-
el miamo seflala en su parte final; ahora bien, para facili -
tar dicho estudio también es esencial apoyarnos en los momen
tos que seffala valverde y Valverde; cuando dice: "Tanto en -
las suspensivas como en las resolutorias hay que examinar la
condicifn en tres momentos diferentes, que gon: 1, pendente-
conditione, esto es, que el hecho constitutivo de la condi -
cidn no se ha realizado todavia, pero puede realizarge, 20.-
existenté conditione, cuando se ha cumplido © realizado la ~
condigibfiy 3o0. defficiente conditione, cuando falta la condi

cidn, puegto que es seguro que no se realizar&."(sg) Blen -

-

(59) Valverde y Valverde Calixto Citade por Ortfz Urquidi, -
Rafil. Ob. cit. p. 498.
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expresado lo anterior, ahora entremos de lleno al estudio de
cada uno de los efectos que producen eatas condiciones en ca

da uno de los momentos sefialados.

l. Condicibn pendiente de realizarue {pendente con-
dition). Analizando la"condici6n resclutoriaven este meomento
tenemos que la obligacisdn nace inmediatamente, no hay incer-
tidumbre sino saobre el punto de saber si subsistir8 o serd ~
resuelta; empero entretanto, produce todos aus efectos como
si fuera pura y simple; por ejemplo: si dos personas cele -
bran un contrato de compraventa bajo condicifn resolutoria,-
el comprador adquiere sobre la cosa compraia todos los dere-
chos que se derivan de la naturaleza del contrato, pero a la
vez est8 sujeto a las obligaciones relativas, por tantc ad -
quiere el dominio de la cosa, ademfs tiene derecho a exigir-
su entrega,perc por el otro lado esta obligado a pagar el -
precio al vendedor:; quien a su vez tiene derecho para exi -
gir el pago del precio, y esta obligado a entregar la cosa,-
guardarla y congervarla mientras hace la entrega, es decir, las-
obligaciones bajo condicidn resolutoria son puras y simples,
y por lo consiguiente eficaces, en razén de que se realiza -
la debida ejecuciftn como sino se hubiera previsto ningGn -

acontecimiento incierto.

Ahora bien, analicemos a la "condicibn suspensiva",
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por lo que hace al primer momento de la obligacidén bajo esta
condicibn, el profesor Bejarano SSnchez Manuel, manifiesta -
que: "Mientras no se realice la condicifn los efectos de la-
obligacién se mantienen suspendidos esperando el advenimien=
to o la frustracibn del hecho incierto de que depende la --

suerte del aCto...“:(so)

por ejemplo: si dos personas cele-
bran un contrato de caﬁpraventa sujeto a condicibn suspensi-
va, mientras de que no se realice la condicién, el comprador
no puede exigir la entrega de la cosa, pero tampoco esta  ~
obligado a pagar el precio al vendedor, pero &ste a su vez =~
no esta obligado a entregar la cosa, aunque tampoco puede -
tener derecho a exigir el precio. De lo anterior es de infe-
rirse que el comprador es deudor de la cosa bajo condicibn =
suspensiva, y el vendedor es acreedor de ella bajo la misma-
condicibn; en resumen, la obligacién bajo condicitn suspensi
va detiene 1la ejecucibn de la obligacifn mientras no se cum-
pla o realice el acontecimiento incierto seffalado come condi.
cién, es decir, no se perfecciona el acte juridice, vy solo ~-
hay una probabilidad de que la obligacifn se vuelva exigi -

ble.

Asi que, en tanto la condicibn no se cumpla, el deu

dor debe abstenerse de todo acto que impida que la obliga -

(60) Ob. Cit. p. 526.
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ci&n pueda cumplirse en asu oportunidad (art. 1942 p. 1 del C.
C. para el D.F.). En cambio, el acreedor puede, antes de que
la condicifn se cumpla ejercitar todos loa actos conaervato-
rios de su derecho {art. 1942 p. 2. del €.C. para el D.F.).~
Por tanto, atendiendo a lo establecido en este p&rrafo que -
nos precede y al razonamiento antes hecho en el que nos dio-
como resultado que el vendedor es el acreedor de la cosa que
se vende bajo condicibn suspensiva, es de inferirse que cuan
do se celebra un contrato de compraventa sujeto a condici&n-
suspenaiva, el vendedor es el que puede ejercer el derecho -

que concede este precepto legal en su p&rrafo segundo.

Por otra parte, tenemos gue el artfculo 1948 del -
c6digo Ccivil para el D.F. enumera varias reglas que deben -~
de observarse, en caso de p&rdida, deterioro o mejora de la-
cosa gue fue objeto del contrato contrafdo bajo condicién -~
suspensiva, mientras de que esta se encuentre pendiente. Ana
lizando cada situacibn que seiffala este artfculo tenemos que:
Si la cosa se pierde sin culpa del deudor quedard extinguida
la obligacidn (art. 1948, fracc. I. C.C. para el D.F.). Pues

no habiendo culpa no existe responsabilidad alguna.

Si la cosa se pierde por culpa del deudor, &ste que
da obligado al resarcimiento de dafios y perjuicios (art. -

1948, fracc. II, p. 1 C.C. par el D.F.). En efecto, la razén
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de esta regla es clara, pues serfa iniusto establecer el -
principio de que el deudor se liberari de la obligacibn en el
caso de que por un hecho suyo, pereciera la cosa objeto del-

contrato.

Cuando la cosa se deteriore sin culpa del deudor. -
&ste cumple su obligacisn entregando la cosa al acreedor en-~
el estado en que se encuentre al cumplirse la condicibn (art
1948, frace. II1I, C.C. para el D.F.). Lo eatablecido en esta
regla es equitativo, toda vez que si la cosa obtiene una me-
jora esta pertenece al acreedor, por tanto si la cosa se de-

teriora el acreedor debe sufrir el menoscabo.

Deterior@ndose por culpa del deudor el acreedor po-
drs optar entre la resolucibn de la obligacifn o au cumpli -
miento, ¢on la indemnizacidn de daMos y perjuicios en ambos-
casos {art. 1948, fracc. IV, C.C. para el D.F.). El conteni-
do de eata regla es la consecuencia del priﬁcipio sancionado

en el artfculo 1949 del C.C. para el D.P.

Si la cosa se mejora por su naturaleza o por el -
tiempo, las mejoras ceden en favor del acreedor (art. 1948,-
frace. V, C.C. para el D.F.). En relacién a la mejora debida
a las circunstancias que nos anteceden Mateos Alarcon Manuel

dice: "La raz6n es, porque si nada gast§ el deudor, ai no im
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pendid ningGn trabajo, no tiene derecho para pretender gue -
le pertenezca la mejora, tanto m&s cuanto que segfin los -
principios elementales del derecho, las cosas fructifican pa

ra sus dueﬂos-'(sl)

Si la cosa mejora a expensas del deudor no tendrd -
éste otro derecho que el concedido al usufructuario (art. -
1948, fracc. VI C.C. para el D.F.). Esto es, el usufructua -~
rio puede hacer mejoras Gtiles y puramente voluntarias, pero
no tiene derecho a reclamar su pago, aunque si puede retirar
las, siempre que sea posible hacerlo ain detrimento de la co
sa en que eatf constituido el usufructo (art. 1003, C.C. pa

ra el D.F.).

Las reglas que nos anteceden tambi&n son aplicables
para el caso de pSrdida, deterioro o mejora de la cosa que -
fue objeto del contrato celebrado bajo condicisén resolutoria
mientras esta pendiente la condicién, asi lo declara Mateos-
Alarcon Manuel, cuando comentando las mismas dice: "En el ca
so de pérdida, deterjoro o mejora de la cosa debida, bajo -
condicién resolutoria se aplican las reglas que hemos esta -
blecido para idénticos casos respecto del deudor, bajo con -

dicién suspensiva, pues militan las mismas razones en una y

(61) ©b. Cit. p. 97.
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otra, y es idéntica en ellas la situacibn de los deudores."(ez)

Las anteriores aseveraciomnes vienen ha robustecerse
con lo manifestado por Capitant, cuando dice: "...Analizando
de cerca la condicibn resolutoria, se ve que no es sino una-
variedad de la condicidn suspensiva... no hay que olvidar -
que siendo la condicibn finica en realidad, loa mismoe prin -

cipios deben aplicarae a cada una de sua formaa.“(ea)

2. Existente Conditione; cuando se ha cumplido o -
realizade la condicidn. Antes de analizar los efectos que -
produce cada una de las condiciones ya realizadas, es impor-
tante conocer los casos en gue deben tenerse por cumplida la
condicidn, toda vez que con estas disposiciones de conside -
rar por cumplida la condicifn, "surge o bien desaparece la -
regulacibn de intereses dispuesta: y el negocio despliega au
tomiticamente los efectos propios del tipo a que pertenece o
auvtom&ticamente los pierde."(en Esto dependiendo de la con-
dici®n de gue se trate suspensiva ¢ resolutoria. Por lo que-
se tendr8 por cumplida la condicibn, cuando el obligado im -
pidiese voluntariamente su cumplimiento (art. 1945 del C.C.-

para el D.F.}. Otro casc en que se debe tenerse por cumplida

(62) Ibidem. p. 101}.

{63) Colin et. Capitant. Citado por Borja Soriano, Manuel. Ob.
cit. p. 22.

(64) Petti,Bmilio. Teoria General del Negocio Juridico. Traduccidn de A.-
sMartin Pérez Bd. Revista del derecho Privado Madrid 1959.p.407.
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la condicibn es cuando, la obligacibn contrafda bajo la con-
dicifn de qgue un acontecimiento no se verifique en un tiempo
fijo, ser& exigible si pasa el tiempo ain verificarse {art.-
1947. p. I, C.C. para el D.F.),; en el caso que nos antecede-
se trata de una condicibn negativa por ende la condicibn se-
cumple cuando no se realiza el acontecimiento previsto den-—
tro del término fijado. Luego tenemos que, si no hubiere -
tiempo fijado, la condicisn deberS reputarse cumplida tranas-
currido el que verosimilmente me hubiere querido sefalar, -
atenta la naturaleza de la obligacidn (art. 1947, p. II, C.C.

para el D.F.).

Veamos ahora cufiles son los efectos de la "condi - -
cion resolutoria", cuando se ha cumplido o realizado, estos-
los encontramos en la definicién que da el articulo 1940 gdel
c6digo Civil que decreta: "La condicibn es resolutoria cuan-
do cumplida resuelve la obligacibn, volviendo las cosas al -
estado que tenfan, como ai esa obligacibn no hubiere existi-
do", a su vez Manuel Mateos Alarcon en relacibn a los efec -

tos que produce la condicidn resolutoria dice: "... Tan lue-

. go como se verifica la condicidn resolutoria, se resuelve -~

el contrato de pleno derecho y no hay necesidad de interpe-
lacidén ni procedimiento alguno judicial para conseguir ese -
efecto previsto, con sentido y determinado por la veoluntad -

de los contrayentes, quienes si se hicieron prestaciones en-
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virtud del contrato, tienen que restituirlas a fin de colo -
carse en la misma situacidn que tenian antes de celebrarlo".
(65) Ilustremos las anteriores aseveraciones con el siguien-
te ejemplo: Péﬁro vende su casa a Maria, pero la venta se su
jeta a la condicidn resolutoria de que para el dia Gltimo -
del afio llueva, por lo que llega la fecha prevista se verifi
ca el acontecimiento sefialado, entonces la venta se resuelve-

como si nunca hubiera existido, gquedando obligado el primero

a restituir el precio y el segundo la finca que recibid.

En relacidn a la "condicidn suspensiva" tenemos que-
una vez realizada la condicién prevista por las partes, se —
termina con la incertidumbre de la realizacidm del aconteci-
miento y con la suspensidn de la ejecucidn de la obligacidny
toda vez gque con la verificacidén de la condicién, la obliga-
cidén se vuelve exigible, es decir el acto juridico se perfec
ciona, al respecto Manuel Bejarano Sinchez dice: Una vez rea
lizada la condicidn suspensiva, se retrotraen sus efectos al
momento en que se concertd la obligacidn condicional, y todo
pasa como si esta hubiera nacido pura y simple pues -
sus consecuencias se remontaran hasta el instante mismo: -

(66)

de su formacidn'. Tomando en cuenta las declaraclones

(65) Ob. cit, p. 101.
(66) Ob. Cit. p. 526.
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que nos anteceden podemos decir que una ves realizada la con
dicidn suspensiva, se borra el periodo en que estuvo suspen-—
dida la ejecucidn de la obligacidén; y sus efectos se retro -
traen al momento en gue se forma, salvo que la voluntad de =
las partes, o la naturaleza del acto no lo permitan, esta Gl
tima afirmacién conforme al articule 1541 del C.C. para el-

D.F.

3. bDefficiente conditione, cuando falta la condicidn
puesto que es seguro que no se realizarhA. Debe tenerse por =
seguro gque no se realizard la condicidn cuando, la obliga -~
cidn contraida bajo la condicidn de que un acotecimiento su-
ceda en un tiempo fijo, caduca si pasa el término sin reali-
zarse, o desde que sea indudable que la condicidén no pueda -
cumplirse (art. 1946 del C.C. para el D.F.) Pues bien, anali
zando los efectos qué prod\ice la “condicidn resolutoria", --
cuando se tiene la certeza de que esta nose verificard, dire -
mos que estos son muy peculiares de esta figura juridica y -
por lo mismo son inconfundibles con algunas otras figuras ju
ridicas, al respecto Lacantinerie dice: "Como la condicibén~
no tiene en suspenso sino la destruccidn de  la obligacién y por ~
lo consiguiente no impide que esta sea pura. y simple, su -
falta 'no tiene otro efecto que hacer desaparecer la -

eventualidad de resolucidén y la obligacién subsiste con el
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car&cter de obligacisn pura y simple gue ha tenido desde su-

formacibn." (67}

En atencibn a las declaraciones que nos anteceden, €s
de manifestarse que una vez que se tiene la certeza de que -
la condicibn resoclutoria no se realizari la obligacibn se --
convierte definitivamente en pura y simple y por la consecuen
te sus efectos también adquieren un caracter definitivoe, miepn
tras gobreviene otra causa diversa que la extinga, es decir,
la obligacién deja de ser condicional y pasa a hacer pura y-

simple como si nunca hubiera estado sujeta a una condicibn.

£xaminando a la "Condicifn suspensiva" en el tercer-
momento de loa efectos, que conaiste en la certeza de que la
condicién suspensiva no-se realizari, tenemos que con eata -
certeza la condicidn suapensiva trae como consecuencia que -
la obligacidn se yuelva perpetuamente ineficaz, Al respecto -
el profesor Ernesto Gutiérrez y Gonzdlez dicer "Si la condi-
cisn no se cumple, lo finico que sucede es que la obligacibn-
no se vuelve exigible, y esta es la conclusisn l8gica a que-
ge debe llegar visto que la modalidad en eatudio como se de-
mostrs, s6lo suspende la eficacia mis no el nacimiento de la

wbligacién”. (e8) De lo anterior se desprende que cuando una

anuel. Ob. Cit
(68) Ob. cir. p. 690

(67) Lacantinerie et Barde. Baudry. Citado por Borja Sorianoy
P
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obligacidn esta sujeta a condicidn suspensiva y se tiene la-
seguridad de‘que esta no se realizard nunca. la obligacidn -
se tendra como que si nunca se hubiera celebrado, es decir,-
es como si la obligacién quedarid perpetuamente pendiente y -
por lo tanto el contrato no podrd ser jamas eficaz.YAsi quey
segin que se realice o falte la condicidn, el derecho que ha
sido objeto de una disposicibn condicionada ha de reconocer-
se como perteneciente a la parte que, atendiendo a aquel re-
sultado, lo adquiera o lo conserve de manera definitiva. S5i-
falta la condicidn suspensiva o se produce la resolutoria es
el disponente quien recobra o conserva el derecho; si vice -
versa, se realiza -la condicidn suspensiva o falta la resolu-

toria, el titular definitivo es el adquirience".(eg)

LA .RETROACTIVIDAD

Los efectos que produce la condicibn se retroatrae -
al tiempo en que la obligacidén fue creada, asi lo establece-
el articulo 1941 del C.C. para el D.F., de acuerdo a la regu
lacidn de este articulo los efectos son generalmente retroac
tivos, salvo algunas excepciones que este mismo reglamenta -
en su parte final; por lo que tenemos que existen varias teo
rias que tratan de explicar, el por que de la retroactividad
de los efectos, al respecto Gutiérrez y Gonzdlez sefiala tres
de ellas.

(69) Betti, Emiljo. Ob. Cit. p. 411.
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"l. Por una ficci®n.~ La ley por una ficcifn quiere-
que as! se produzca, pues de otra manera no podria realizarse..
Es una ficcibdn considerar que el efecto se produce desde el-
principic de la obligacién, que es exigible deade au nacimien

to, o bien que nunca existis.

2. Por confirmacidn que se hace del Derecho, por el-
cumplimiento de la condicisn.- Bl derecho condicionado pre -
existe al cumplimiento de la obligacisn, y a6lo lo confirma-
la llegada del acontecimiento considerado; de ahf la retroac

cibn.

3. Por la voluntad presunta de las partes.- Ellas -~
son las que desean que ese efecto se produzca retroactivamen
te;, y tan es asi, gque pueden si lo degean, restringir el al-
cance derla retroactividad por medio de un convenio, en el -
cual determinen gue el efecto, a la llegada de la condicibn-
no se producir8 retroactivamente desde el nacimiento del ac-
ton. (70}

Tomando en consideracién las caracteristicas de cada
condicifn manifestamos. que es diffcil encontrar el fundamen
to de la retroactividad de los efectos que produce la condi-

cidn resclutoria y suspensiva en una misma teoria de las que

(70) ob. Ccit. p. p. 692, 693.
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nos anteceden, por lo que debemos buscar el fundamento de la
retroactividad de los efectos en teorias diferentes; por lo-
que pensamos que la solucibn adecuada es por lo que hace a -~
la condicibn suspensiva, la segunda teorfa, puesto que el de
recho preexiste al cumplimiento de la condicibn, y cuando eg

ta se realiza, sblo se confirma su exigibilidad.

En lo que se refiere a la condicibn resolutoria esti
mamos que, la solucidn se encuentra en la teoria de la volun
tad presunta de las partes, porque si el efecto se prodﬁcé -
retroactivamente es porque las partes asi lo desearon; ya --
que s8ino quieren que el efecto se produzca retroactivamente-
pueden 8i 1o desean ristringir el alcance de la retroactivi-
dad por medio de un convenio, en el cual acuerdan que el efec
to no se producir8 retroactivamente desde el nacimiento del-

acto.

Excepciones al efecto retroactivo de la condicibn. =
Como lo hemos venido reinterando, cumplida la condicibn se -
retroatrae al tiempo en que la obligacitn fué formada, esto
de acuerdo a la primera parte del artfculo 1941 del Cb6digo =~
Civil para el Distrito Federal, sin embargo en la segunda --
parte de enste mismo precepto se admiten dos excepciones a &8
ta regla, es decir, existen dos situaciones en que el efecto

no se retrotrae al tiempo en que la obligacibn se formb y es
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tas son:

1. Cuando asf lo acuerdan las partes

2. cuando la naturaleza del acto lo impida

Las anteriores excepciones son conforme a la segunda
parte del reinterado precepto, que tranacribimos fntegramen-
te al inicio de este tema denomiande "Efectos de la Condi --
cisn®, respecto al primer casoc de excepcifin de la retroacti-
vidad de los efectos que produce la condiciBn,. o sea cuando -
las partes convienen que en caso de cumplirse la condicién -
resolutoria, los efectos no serSn totalmente retroactivos, =
tenemos como ejemplo; un contrato de compraventa que se cele
bra bajo condicién resolutoria en donde las partes convienen
en que al producirse la condicidn, el vendedor ase quedar§ --
con parte del precio y el comprador con parte de la cosa. -
En relacifén a la segunda excepcifn, o sea cuando la naturale
za del acto impide que la retroactividad sea total, tenemos-
como ejemplo a los contratos de tracto sucesivo, eneatos con -
tratos se realizan prestaciones perifdicas: que impiden la ;
retroactividad, en este caso tenemos, el ejemplo cl&sico del
contrato de arrendamiento bajo condicibn resolutoria, en es-’
tos contratos si se cumple la condicibn, ser& imposible que~-
las partes se devuelvan reciprocamente, el uso de la coma, y

la otra lo recibido por ese usos esto Gltimo si se pedria, -
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pero no lo primero.
F. LA CONDICION RESOLUTORIA EN NUESTRA LEGISLACION

Para abordar este tema, es importante hacer alusién=-
a algunos antecedentes al respecto, por lo gue s8i nos remon-
tamos al Derecho vigente en México después de nuestra Inde -~
pendencia y recurrimos a las recopilaciones entonces existen
tes, nos encontramos que estas siguen la tendencia del Dere-
cho Romano Clisico, pues en ellas existen los pactos de resg
lucidn unilateral al igual que existieron en Roma; y como an
teriormente lo enunciamos, en el desarrollo de este trabajo,
la edicidn de 1834 de "Febrero Mejicano" habla de que la ven
ta eé con condicidén cuando se ponian en la escritura los pac
tos permitidos por derecho, y sefiala que son permitidos en -
el contrato los pactos de, retrovendendo, comisorio y el de-
adictione in dem. Asimismo, en la edicidn de 1850 de la obra
juridica denominada "Nuevo Febrero Mejicano" encontramﬁs que
en el titulo 26 de la compraventa del capitulo II que trata-
de 105 pactos que suelen afiadirse a la compraventa, donde ~
también se habla de los pactos previamente citados como con-

dicidn.

Lo anterior manifiesta claramente la confusién de -

los pactos de resolucidn con la condicidn resolutoria, - ahora
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bien, siguiendo esta cadena de'ideaa, lo m&s 16gico serfia que
nuestras codificaciones contemplaran estos pactos, sin embar
go no sucedio amf; y al crearse el capitulo de "Modalidades-
de las obligaciones" se define la condicibn reaolutoria por-
un lado como condicibén expresa y por otro se define como con
dici6n resolutoria t&cita (pacto comisorio) desapareciendo -
los pactos como modalidades tipicas de la compraventa. Dando
con ello un resultado negativo, principalmente para el desa-
rrollo de la jurisprudencia, pues ta teorfa de la condicién-
resolutoria no basta para dar una explicacidn satisfactoria-
de esa figura y antes bien presenta obstSculos para su apli-

cacibn. (71}

Pasando directamente al eatudic de nuestros c6digos-
tenemos que el C&digo Civil de 1870, definfa a la condicidn-
resolutoria de la sigulente manera: "Es resclutoria, cuando-
cumplida gue sea, produce la resolucibn de 1a obligacién y -
repone las cosas en el estado gue tenian antes de otorgarae -
aquella {(art. 1448 del C6digo Civil). Al hacer esta clasifi~
cacifn se ha separado nuestro Cb6digo: siguiendo al francés,-
de los principjos del Derecho Romano, adoptade por la legis-

lacifn de las partidas segfin los cuales no se consideraba co

.{71) cfr, Adame Goddard, Jorge. Los Pactos de Resolucibn Uni

_lateral de la Compraventa en el Derecho Romano. Trabajo
de Inveatigacién, Jalapa, Veracruz México. 1978 p. 8



- 114 -

mo condicional la obligacién cuya subsistencia dependfa del-
verificativo de un acontecimiento incierto, sino como pura y
simple; aunque dependiente su resolucifn de una condicibn --
suspensiva; porque queda perfecta en el acto miemos en que -
se celebra el contrato y da derecho al acreedor para exigir-

(72)

su cumplimiento. El C6digo Civil de 1884, ordena lo mis

me en su articulo 1349.

La obligacitn bajo condicisn resolutoria existe y --
produce todos sus efectos como cualquier otra obligacidn pu-
ra y simple y 1o Gnico que permanece inclierto es su resolu -
cidn, que queda en suspenso hasta el verificativo del aconte
‘cimiento del cunal depende. De cuya circunstancia deducen loa
jurisconaultos que la condicibn resoclutoria no es suspensiva
Y en consecuencia exiaste una sola especie de obligaciones --
condicionales, y &sta es, la de aquellas que sé contraen ba-
jo condicibn suspensiva, pues cuando se celebran bajo condi-
cisn resolutoria son puras y simples por que esta sdlo se' -

refiere a su resolucidn.
Pues estos mismos c&digos también reguléban la condi
cién resolutoria tdcita, el primero de ellos, la reglamenta-

ba en el articulo 1465, el cual estipulaba que: "La condi -~

(72) Mateos Alarcon, Manuel. Ob. Cit. p. 78
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cibén reasolutoria va siempre implicita en los contratos bila-
teralea, para el caso de gque uno de loa contrayentes no cum~
pliere su obligacisn. El principio sancicnado por este pre -
cepto est& tomado del C&digo Francé&s, cuyos comentaristas lo
hacen derivar del derecho consuetudinario, que lo sanciond -
por razones de utilidad y de equidad juntamente: y sostienen

que también esta conforme con los principioa del derecho.

Segfin ellos, en loa contratos - bilaterales, la -~
obligacifn de uno de los contrayentes es la causa de la del-
otro: y ai unc no cumple el deber gue contrajo, la cbliga -~
cibn del otro ‘deja de tener causa por este mismo hecho: de -
donde se infiere, que la condicibn resolutoria t&cita.es una
consecuencia 18gica de los principios relativos a la causa -

.(73) y por lo que se refiere al C6digo-

de las obligaciones"
Civil vigente para el Distrito Federal, es de observarse gque
este casi reproduce lo que establecian los anteriores c&di -~
gos, veamos como define a la condicidn resolutoria en su ar
tfculo 1940, gque a la letra dice: "La condicién es resoluto-~
ria cuando cumplida resuelve la obligacibén volviendo las co-

sas al estado gque tenfan, como Si esa obligacidn no hubiera-~

existido".

{73) Ibidem. p. p. 102, 103.
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Podemos desprender de lo antes citado que nuestro C8
digo civil actual al definir la condicifn resolutoria —-—-
sigue la tendencia marcada por la legislacién francesa, por-
lo que son aplicables a esta definicitn las misama criticas-
hechas a los cSdigos de 1870 y 1884. 'Asimismo, de las aser~
vaciones anteriores se deriva que la deficiencia de esta f£i-
gura es de nacimiento, pues se ha desarrollade con base en -
la condicifn suspensiva de modo que loa principios que expli
can y determinan la condici6n resolutoria mis parecen excep-—
ciones que desarrollo de la teorfia de la condicién. Ahora --
bien, si deasde sus bases encontramos falta de coherencia es-
necesario tener en cuenta gque antes de la existencia de esta
condicifn los pactos de resolucibfn tenfan una aplicacifn pr&c
tica y tebrica mejor fundamentada y que al confundirseles --
con la condicibn, surge la condici®n reasolutoria, crefndose-
la problemdtica actual. Por ello seria mejor aplicar tales -
pactos 8in tratarlos como condiciones resolutorias, danﬁole;
vida propia, configurindose modalidades especificas de ellos
siempre bajo el supuesto de que los erectos que produjera un
pacto de este tipo se determinar8 en cada caso particular --
atendiende a la naturaleza de la obligacidn y a la voluntad-

de las partes. (74}

{74) Gfr. Adame Gaddard, Jorge. Ob. Cit. p. 10
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[

G. DIFERENCIA ENTRE CONDICION RESCLUTORIA

PACTO COMISORIO.

Ya hemos estudiado el pacto comisorio y la condicidn
resolutoria, ahora nos referimos a sus principales diferen -
cias, asi que para iniciar este andlisis que nos ocupa dire-
mos que, frecuentemente se confunde al pacto comisorio con -
la condicidn resolutoria, pero lo cierto es gue existen en -
tre estas dos figuras juridicas una radical diferencia que -
no es posible confundirlas, ain cuando las dos tienen el mis
mo fin de resolver un vinculo juridico, pues para hacer un cg
rrecto deslinde entre estas dos instituciones juridicas es -
importante recordar que la condicidn resolutoria en un con -
trato es, una estipulacidn accidental por medio de la cual -
las partes subordinan a un acontecimiento futuro e incierto,
la resolucidn del contrato, mientras que el pacto comisorio-

es una disposicidn de la ley.

Por otra parte, es trascendente sefialar que errdnea-
mente, se ha venido sosteniendo que el pacto comisorio impli
ca una condicidén resolutoria a la cual quedd sujeta la sub =
sistencia del contrato, haciendo consistir dicha condicidn -
en el eventual incumplimiento de la otra parte, esta engafio-
sa idea puede desmentirse si hacemos un examen critico de la
naturaleza misma de la condicién resolutoria, dado que esta,

segun nuestra propia legislacidn es, un acontecimiento futu-



- 118 -

ro e incierto, que cuando se verifica resuelve la obligacién
volviendo las cosas al estado que tenian, como si esa obligg
cidén no hubiere existido; ahora bien; de acuerdo a toda la -
investigacidn real%}ada en el desarrollo de este trabajo, es
de afirmarse que la resolucidn por incumplimiento contenida-
en el articulo 1949 del Cédigo Civil vigente para el Distri-
to Federal, no puede considerarse comec uha condicidn en sen-
tido técnico, ya que el hecho ilicito que ahi se sefiala de -
pende de la decisidn de la parte incumpliente o de hechos -
ajenos al contrato y por ende falta la incertidumbre del ac-
to, porque cuando una de las partes no tiene voluntad de cumr
plir con su obligacidn, no puede manifestarse gue hay incer-
tidumbre, pues ella a su libre arbitrio puede decidir, cum -

plir o no cumplir con su obligaci&n.(75)

En efecto, tenemos-
que la condicidén se fija por la voluntad de ambas partes y =
en el caso gue nos ocupa la supuesta condicidn es fijada por
la ley, ademds seria errdneo admitir que la resoluciém por -
incumplimiento que contiene este articulo, es una condicién-
ya que de admitirse esta confusidn daria como resultado que-

todos los contratos serian condicionales y esto seria total-

mente absurdo.

Bajo lo precedente es de llegarse a las siguientes -

diferencias que a continuacidn mencionamos por las que no =

(75} cfr. sdnchez-Medal Urquiza, Jos& Ramén. Ob. Cit. p. 79.
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puede confundirse la condicidn resolutoria con el pacto comi
sorio, entre las mas importantes tenemos gue: La condicidn -
resolutoria opera de pleno, puesto gue con la sdla realiza -
cién del acontecimiento previsto resuleve de pleno derecho -
al contrato dejandolo sinefecto,es decir, se resuelve automa
ticamente por lo que si las partes de comiin acuerdo quieren-
seguir manteniendo la relacidn que contenia el contrato re -
suelto, esto s0lo serd en apariencia la misma, ya gue en rea
lidad serd un nuevo contrato. En cambio, en el pacto comiso-
rio la resolucidn del contrato no opera automdticamente, a -
pesar de que se cumpla la supuesta condicidn consistente en-
el incumplimiento, sino que se requiere de la decisidn' o -

eleccidén unilateral del contratante acreedor gue ha sido -~
perjudicado con el incumplimiento del contratante deudor que
ha dejado de cumplir la respectiva obligacidén a su cargo, 'y
ademds por regla general gracias a la accidn judicial inten~
tanda por el mencionado contratante acreedor perjudicado, a

menos que se trate del pacto comisorio expreso.

Como segunda diferencia puede sefialarse, en que para
ejercitarse el derecho de resolucidn gue otorga el pacto co-
misorio se requiere que haya mediado culpa de la parte deudo
ra que ha dejado de cumplir la prestacidén a su cargo; en cam
bio en la condicidn resolutoria, la resolucidn del contrato-
no es consecuencia de algﬁn incumplimiento, sino que este se

debe-a la verificacidn del acontecimiento previsto por las -
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partes del contrato, incluso la condicidén resolutoria puede-~
destruir las consecuencias de un contrato en etapa o en pro-
ceso de cumplimiento puntual de las obligaciones derivadas -
de &1. Otra diferencia mds consiste, en gue la resolucidén =~
del contrato, en el pacto comisorio se deri?a del derecho op
cional que tiene la parte cumplidora de poder pedir la reso-
lucidn del contrate o exigir el cumplimiento del mismo, en -
tanto que en la condicidn resolutoria no existe esta facul -
tad opéional, ya gue la resolucién se realiza sin el consen-
timiento de las partes, sino mis bien esta se produce por mi
nisterio de la ley, Por otra parte, tenemos que debido a la-
culpa de 'la parte deudora la resclucién del contrato por in-
cumplimiento da lugar a la indemnizacidn de los dafios y per-
juicios a cargo de la parte incumplida, lo cual no existe en
detrimento de ninguno de los obligados en un contrato que ha
quedado resuelto por la realizaciém de la condicidn resoluto
ria a que estaba sujeto el mismo. Otra diferencia entre es -
tas dos figuras juridicas estriba en gque los efectos retroac
tivos de la resolucidn por la realizacibén de la condicidn re
solutoria son bastante mids amplios por cuanto que la retroac
cidn alcanza las obligaciones ya cumplidas, lo que no ocurre
en el caso del pacto comisorio, pues aqui las prestaciones -
que se hubieren cumplido guedaron firmes y produciran los -

efectos que les corresponden, si estos son divisibles.
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CAPITULO 1IV.

LOS PACTOS DE RESOLUCION IPSO JURE EN EL’ DERECHO

POSITIVO MEXICANO
A. GENERALIDADES

En los capitulos que anteceden hemos visto el origen
que ha tenido en el Derecho Mexicano, la resolucidn de los -~
contratos bilaterales por incumplimiento de una de las par -
tes, asimismo, dejamos seifialado que &sta tiene como antece -
dente los pactas de resolucidn existentes en el Derecho Roma
no, pero de esos pactos el inico que actualmente tiene apli-
cacidén prictica es el pacto comisorio, tanto el expreso como
el tdcito o lo que es lo misme la resolucidn de los contra -
tos por incumplimiento de una de las partes, lo que podria -
mds llamar, en sus dos modalidades expresa y técita, de tal-
forma que para hacer un estudioc mis exhaustivo de estos pac -
tos en el Derecho Positivo Mexicano resulta indispensablé co
nocer su concepto, precisar su naturaleza, analizar sus efec

tos y compararlos dentro de la legislacidn.

Empezaremos por maniefestar que tanto en los anterio
res CSdigos Civiles como en el actuval, los términos de résci
sién y resolucidén han sido empleados por nuestros legislado-

res como sindnimos para indicar la resolucién de los contra-
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tos por incumplimiento de una de las partes, al respecto el-
profesor Ramdn Sanchéz Medel dice; "El incumplimiento de las
obligacicnes a cargo de una de las partes da derecho a la -
otra a pedir la resolucidn del contrato bilateral (1949) a -
la que a veces llama el legislador rescisidn de contrato -
(2483-1IV 2300 y 27Bl), pudiendo en general tomarse estos dos

(76) Estas aseveraciones vienen a -

términos como sindnimos.
robustecerse con lo que se desprende de los siguientes arti-
culos de nuestros Cédigos Civiles y asi tenemos que el Cédigo
Civii de 1884 en su articulo 1350 decreta que: "El perjudica
do podrd escoger entre exigir el cumplimiento de la obliga -
cién o la resolucidn del contrato con el resarcimiento de da
fios y abono de intereses...", luego este mismo cédigo en su-
articulo 1421 ordena: "Si el obligado en un contrato dejare-
de cumplir su obligacidn, podréd el otro interesado exigir ju
dicialmente el cumplimiento de lo convenido o la rescisién -
del contrato, y en uno y otro caso el pago de dafios y perjui
cios", de la misma manera el Cédigo Civil vigente sigue la -
misma tendencia de utilizar ambas palabras como sindnimos pa
ra indicar la resolucidn del contrato por incumplimiento de=-
una de las partes, pues en su articulo 1949 establece: "La -
facultad de resclver las obligaciones se entiende implicita-
<n las reciprocas, para el caso de que uno de los obligados-
no cumpliere 1o gque le incumbe...", este ordenamiento tam =
bién usa la palabra rescisibnpara referirse a una situacidn-

de incumplimiento, cuando en su articulo 2300 decreta: "La: -

{76) Sinchez Medal, Rambn. De los (ontratos Civiles. Editorial Porrfa.
S.A. Mé&xico, 1980. p. 93.
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falta del pago de . precio da derecho para pedir la rescisién
del contrato, aunque la venta se haya hecho a plazo...", no
obstante lo anterior es de aseverarse gque la palabra resci -
sidn también se usa algunas veces impropiamente poxr nuestros
legisladores para indicar la revocacidn del contrato. Ilus -
tremos esta afirmacidn con el articulo 2362 del C.C. para el
D.F., gue establece: "Rescindida la donacidn por supervenien
cia de hijos, seran restituidos al donante los bienes dona =
dos, o su valor si han sido enajenados antes del nacimiento-
de los hijos". En este articulo consideramos que el legisla-
dor utiliza impropiamente la palabra rescisidn en lugar de -
haber usado la palabra revocacidn que seria la correcta, es-—
to de acuerdo a los siguientes conceptos de;resolucidn, res-

cisidn y revocacién.

Asi que resolucidn es el; "Modo de dejar sin efecto-
una relacidén juridica contractual, bien en virtud del mutuo-
disensode las partes (resolucidn voluntaria), bien a causa -
del no cumplimiento de una de ellas, por imposibilidad del -
cumplimiento de la prestacidn o por la excesiva ‘onerosidad-
de esta resolucidn legal®. an Como podemos observar este -
concepto es demasiado extenso y comprende varias formas de -

resolucidn del contrato. Ahora bien, analicemos el concepto-

(77) De Pina Vara, Rafael. Diccionario de Derecho.. Editorial
Porxiia S.A. México, 1983. p. 375.
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de rescision este nos lo da el profesor Bejarano Sanchez Ma-
nuel y dice: "Es la resolucién de un contrato bilateral ple-
namente vAlido (u otro acto gque engendre prestaciones reci -
procas) a causa del incumplimiento culpable de una de las -~
partes. Se distingue de la nulidad en que esta es provocada-

(78) Es de apreciarse que esta for-

por un vicio de origen".
ma de resolver los contratos bilaterales es a causa del in -
cumplimiento imputable a unc de los contratantes. Pues por -
Gltimo tenemos el concepto de revocacibén, este lo da el Dic-
cionario Juridico Mexicano de la siguiente forma: "La revoca
cidn es una de las formas de terminacidn de los contratos o-
de extincidn de los actos juridicos por voluntad del autor o

de las partes". (19

De los conceptos mencionados se desprende que el de~
la resolucidn es mds amplio y ademds se refiere. en‘una forma
genérica a la resolucidn de los contratos, por lo que, po -
driamos decir que la resolucidén es el género del cual se des,
prgnden las especies, por ende resulta que las otras dos for
mas de terminacidn de los contratos citados con anterioridad
son especies de la resolucién, pero al no distinguir nues -
tros legisladores la rescisidén de la resolucién en general y

utilizar ambos términos para indicar "la resolucidn de los -

(78) Ob. Cit. p. 375.

(79) Diccionario Juridico Mexicanoc del Instituto de Investi-
gacidn Juridica de la U.N.A.M. Tomo.VIII Editorial =~ -
U.N.A:M. México 1984. p. 73.
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contratos por incumplimiento culpable a una de las partes",-
ha dado como regultado que se hable de resolucién o de resci-
8ifn de contrato indistintamente, o sea en la prictica los -
dos términos se utilizan como sinénimos, pero de acuerdo a -
los conceptos anteriormente citados consideramos que lo co -
rrecto serfa hablar de “rescisién de contrato" ya que esta -
forma de terminacién de contrato es la que precisamente con-
siste en la resolucifn del contrato por razones de incumpli-
miento imputable a uno de los contratantes, o en su defecto-
tenemos que hablar de "resolucifén de contrato por incumpli -
miento de una de las partes”, puesto gque si inicamente utili
zamos la expresifn ®"resoluci6n de contrato" y no especifica-
mos que esta resolucién a la que nos estamos refiriendo es -

por incumplimiento culpable a una de las partes, entonces -
nuestra expresifn se presta a confusifn en razén de que el -~
t&rmino “resolucién" es demasiado amplio; y por tanto hablar
de "resolucifn de contrato" es hablar de la resolucifn en ge
neral, es decir, de las diversas formas de terminacifén de -

los contratos.

Por lo que, respecta a la revocaci6n no hay que olvi=-
dar que esta es una forma de terminacifn de los contratos -~
que opera por razones de conveniencia y oportunidad por lo -
que es promovida por el otorgante o bien por ambas partes, -
por lo cual no hay razén para confundir la revocacifin con la
resoluci®n de los contratos por incumplimiento imputable a

una de las partes. De lo anterior se desprende porque ha -
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dado lo mismo hablar de “"pacto de resolucibn" o "pacto de -
rescisidén" indistintamente, sin embargo consideramos que la-
denominacidén correcta seria "pacto de reseluci6n por incum -

plimiento de una de las partes” o "pacto de rescisi&n".

Las legislaciones antiguas al legislar la resoclucidn
de los contratos por incumplimiento de una de las partes, le
dan el nombre de "condicidn resolutoria" y la clasifican en-
tdcita y expresa, pero no hay que olvidar que esta figura ju
ridica también es conocida con el nombre de pacto comisorio-
y por ende también se clasifica en tdcito y expreso; analice
mos el pacto comisorio ticito en nuestra 1egislaciép, el -
cual se encuentra contenido en el articulo 1949 del cddigo ~
Civil para el Dbistrito Federal. Asi que, de acuerdo a este -
precepto legal la resolucién por incumplimiento de una de . -
las partes opera imaginariamente, pues las partes al cele -
brar determinado contrato presuponen que: "La facultad de re
solver las obligaciones se entiende implicita en las récip:g
cas, para el caso de que unoc de los obligados no cumpliera -
lo que le incumbe...", respecto a esta facultad implicita de
resolver las obligaciones sénéhez—uedal Urquiza dice que: -
"... la resolucidn del contrato por incumplimiento no es pro
piamente la realizacidn de una condicidén resolutoria, ni su-
ppne tampoco la existencia de un pacto implicito entre las-~
partes contratantes, s5ino que constituye en realidad s5lc un me -

dio de tutela al derecho del contratante-acreedor que le con
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cede directamente la ley y se traduce en un restablecimiento
del equilibrio contractual, haciendo efectiva la interdepen-
dencia de las sﬁliqaciones reciprocas en los contratos sina-
lagmiticos durante la etapa de ejecucidn de los mismos, para
que la falta de contraprestacidn haga desaparecer la presta-

cidn intimamente ligada a aquéella”. (80)

En efecto, nosotros coincidimos con el criterio del
autor que nos antecede, en que la resolucidn del contrato -
por incumplimiento de una de las partes, ho se debe a la rea
lizacidn de una condicién resolutoria, y consideramos gue ha
sido por la fuerza del uso que se le ha llamado condicidn re
solutoria y previsto en nuestros Cédigos Civiles en el capi-
lo de las obligaciones condicionales; sin embargo no es una-
condicidn, ni supone tampoco la presencia de un pacto tdcito
entre los contratantes, sino que en realidad lo que contiene
el articulo 1949 del Cddigo Civil para el Distrito Federal,-
es un derecho que otorga la ley al contratante cumplidor co-
mo éonsecuencia de la inminente destruccidn de la relacidn-
de reciprocidad, provocada por el incumplimiento de la con -
traparte, el cual sirve para tutelar los intereses del con -

tratante acreedor.

(80) Ob. Cit. p.p. 2,3.
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B CONCEPTO.

Hemos dejado asentado en el tema anterior que el -~
concepto de "la resolucidn de los contratos" es muy amplio y
comprende diferentes especies de extinguir una relacidn juri
dica contractual; ahora nos referimos concretamente al con -
cepto de "la resolucifn del contrato por incumplimiento cul-
pable é una de las partes" al respecto Sanchez.Medel Urqui-
za dice que: "... es un derecho de impugnacidn del contrato-
hilatera}, ejercitable por la parte cumplidora mediante de -
manda judicial o por declaracidn a la otra parte y encamina=-
dos a producir la extincidn (generalmente rétroactiva) del -
contrato, por haber desaparecido la composicidén de intereses
inicial en el contrato en virtud del incumplimiento culpableb

de la otra parte". (81}

Por otra parte, el jurista Juan Luis
Miquel dice: "La resolucidn por incumplimiento es la extin -
cidn de un vinculo contractual valido, por imposibilidad de-
lograr el fin econdmico-social propuesto por las patte5>& té
telado por el ordenamiento juridico, a causa de la sobrevi -
niente destruccidn de la relacidn de reciprocidad, prodicida
porque una.de las pantes no ha realizado la prestacidn a su cazr

go®. (82)

(81) Ibidem. p.p. 92, 93.
(82) Ob. Cit. p. 73.
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Partiendo de los conceptos que nos anteceden es de -
deducirse que ambos coinciden en lo substancial, por que les-
dos son aceptables, sin embargo a nuestro criterio el concep
to del profesor -Sdnches-Medal Urquiza es mas amplio y preci-
s0, en razdén de que en el sefiala que la resolucidn del con -
trato por incumplimiento es un derecho que puede ejercer la-
parte cumplidora por medio de sus dos formas a saber: median
te demanda judicial o por declaracifn de la parte cumplido -
ra; es décir, en el primer caso se refiere al pacto comiso -
rio tdcito y en el segundo al pacto comisoric expreso. Este-
segundo cas¢ constituye un verdadero pacto de resolucidn -
ipso jure en los contratos bilaterales, dado que en esta for
ma de resolucidn, las partes al celebrar el contrato estipu-
lan en una cldusula del mismo, que en caso de incumplimiento
de alguna de las partes el contrato se resolverd de pleno de
recho, Unicamente con la declaracidén que haga la parte que -
ha cumplido a }a parte incumplida en la que le hace saber a-
ésta, su desicion de dar por resuelto el contrato, o sea en=
estos casos &l contrato se resuelve por medio de una declara

cién extrajudicial.
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C. NATURALEZA JURIDICA

Reconsiderando las ideas de los temas anteriores es-
de afirmarse que: "La_facultad de optar por la resolucidn de
las obligaciones derivadas de un contrato bilateral en caso-
de incumplimiento” no constituye una condicidn resolutoria -
ni tampoco supone la presencia de un pacte implicito entre -
las partes contratantes; sino que en realidad se trata de un
verdadero derecho subjetivo que pertenece al género de los -
"derechos de extincidn" debido que para su ejercicio se re .
quiere de la manifestacidn unilateral de la voluntad de sus-
titulares, por lo que cabe mencionar que existen dos grupos-
de derechos que pertenecen ‘al género de los derechos de ex -
tincidén; el primero esta conformado por aquéllos en los que-
el efecto extintivo se produce inmediatamente en la esfera -
juridica del titular que ejercita la accidén de resolucién y
sblo de forma indirecta repercute posteriormente en la esfe
ra de otro sujeto, entre estos casos se encuent:# la renun -
cia a la herencia, y el segundo grupo esta compuesto por -
aquéllos en los que el efecto extintivo se refleja inmediata
mente en la esfera de otro sujeto distinto del que la ejer-
cita, dentro de esta categoria se incluye el derecho de la -
resolucidn de las obligaciones por incumplimiento, puesto -
que el efecto extintivo repercute inmediatamente en la con -
trapdrte del gque ejercita este derecho. A este grupo de dere

chos también se les conoce con el nombre de “derechos de -
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agresidn® o “derechos de impugnacidn los. cuales como ante “
riormente ya lo mencionamos pertenecen al gé&nero de los "de-
rechos de extincidén" o también llamados por la doctrina ale-
mana "derechos negativos" o "contraderechos™ por su funcidn-
extintiva; estos mismos derechos a su vez constituyen una es
pecie del género mis amplio defominado "derecho de forma -
cidn" los cuales se distinguen por contener el poder de cam-
biar un estado juridico mediante la solo manifestacidn de la

voluntad del titular. (83)

En diversas ocasiones hay "derechos de impugnacidn"-
que nacen simultdneamente con la relacidn obligacional que -
tienden a extingir, tal es el caso de la accidn de nulidad y
en otras ocasiones estos derechos de impugnacidn surgen pos-
teriormente a la constitucidn de la relacidn obligacional co
mo es el caso de la resolucidn del contrato por causa de in-
cumplimiento culpable a una de las partes. En esta misma es-
pecie de derecho de impugrnacidn hay que diferenciar aquéllos
en los que la manifestacidn de voluntad Gnicamente sirve pa-
ra poner en movimiento el procedimiento extintivo, por medic
de una demanda judicial, es decir, en estos casos es necesa-

rio que el juez pronuncie la extincidn como en el caso del -
pacto comisorio tdcito, y otros en los que con s3lo la mani-

festacidn de voluntad del titular opera la extincidn de la-

(83) Cfr. Sinchez-Medal- Urquiza, José& Ramdn. Ob. Cit. p.p. -
89, S0.



- 132 -

relacidén juridica, tal es el caso de, la resolucidn del con-
trato por incumplimiento, a través de la cldusula resoluto -
ria expresa o mejor conocida como pacto comisorio expreso, -
es decir, en estas situacicnes el contrato - se resuelvg de
pleno derecho, esta forma de resolucidn de los contratos por
incumplimiento culpable a una de las partes viene a consti -
tuir los verdaderos pactos de resolucidn ipso jure, a los -
cuales se refiere nuestro presente trabajo, Las anteriores -—
aseveraciones en relacién a la naturaleza juridica de los -
pactos derresolucidn ' vienen a ser respaldados por el tratadis
ta Juan Luis Miquel, cuando refirjiendose al derecho de la re
solucidn de los contratos por incumplimiento dice: "Se trata
.de un. derecho subjetivo de impugnacidén o agresidn, cuyo ejer-
cicio pone en funcionamiento un mecanismo..." (84); observe-
mos el siguiente cuadro sindptico que nos permite apreciar -
mejor las especies y género al que pertenece el derecho de
optar por la resolucién de las obligaCiones en caso de incum

plimiento.

(84) Ob. cit. p. 104.
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Derechos de
extincidn
‘Derechos de o
formacidn Derechos negativos
o Contraderechos

1% grupo: derechos en

los que el efecto ex -
tintivo se produce in~
mediatamente en la es-
fera juridica del titu
lar, por ejemplo: el -
caso de la renuncia a
la herencia.

P
de agresién o de impug
nacidn), son los dere-
chos que su efecto ex-

grupo: (derechos -

tintivo repercute inme
diatamente en la esfe-
ra juridica de otro su
jeto distinto al que —
ejercita la accidn, -~
tal es el caso de la -
resolucién del contra-
to por incumplimiento-
culposo. {pacto comiso
rio).

1) derechos en que la
manifestacidn de vo -
luntad Gnicamente sir
ve para poner en movi
miento el procedimien
to extintivo o sea se
requiere de la inter-
vencidn del juez; por
ejamplo: en el caso -
del pacto comisorio -
ticito.

2) derechos en los -
que la sdla manifesta
citn de la voluntad -
del titular opera la-
extincion de la rela-
cidn juridica; por -~
ejemplo: el caso del-
pacto camisorio expre.

80.

En resumen, la facultad de optar por la resolucidn de-

las obligaciones derivadas de un contrato bilateral por causa-
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de incumplimiento, es un derecho subjetivo de impugnacién o -
agresiéﬁ cuya finalidad es extinguir la relacidén juridica co-
mo consecuencia del incumplimiento y de esta forma tutelar el
derecho del contratante cumplidor, liberandolo de las obliga-
ciones a su cargo y obteniendo la devolucion de las prestacio
nes cumplidas por é&l: su funcionamiento de este mecanismo se-
entiende como un restablecimiento del equilibrio contrac = -
tual, por medio de cual se hace efectiva la interdependencia-

de las obligaciones reciprocas de los contratos bilaterales.
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D. EFECTOS

Para examinar las consecuencias que produce la resolu-
cién de los contratos por incumplimiento de una de las partes
o también llamado pacto comisorio, es necesario mencionar que
tanto el pacto comisorio tfcito como el expreso tienen la mis
ma finalidad protectora y por lo consiguiente sus efectos son
iguales; pues esta afirmacifn la ratifica el profesor Radl Or
tiz Urquidi, cuando sefiala que: "$i las partes en una de las
cliusulas del contrato manifiestan que cualquiera de ellas po
dri de propia autoridad {o empleando otra expresién semejan ~
te} dar por terminado el contrato si la otra incumple, el pac
to ya no serd t&cito, sino expreso, siendo esto (la manifesta
cibn expresa, escrita) lo finico que distingue este pacto del
ticito, puesto que salva esta diferencia (que el uno se expre
sa, se dice, y el otro no) los dos son exactamente iguales,. -
pues su concepto es uno mismo y son idénticos sus efgctcs Yy
resultados". (85} Por tanto los podemos resumir en cuatro con-
secuencias a saber: la primera es liberar al acreedor perjudi-
cado con el incumplimiento del deudor, de las obligaciones a
cargo del propio acreedor. Este resultado tiene como finali -
dad, evitar un enriquecimiento ilegftimo del deudor incumpli-
do, enriquecimiento que se producirfa si se obligara a 8ste a
cumplir con la obligacifn a su cargo, a pesar del incumpli -
miento de la obligaci6n de su contraparte; el segundo efecto-
que produce la resolucifn por incumplimiento imputable a una
{(85) ob. cit. p. 515.
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de las partes, es extinguir las obligaciones a cargo del deu-
dor incumplido en forma simultédnea a la extincién de las obli
gaciones del acreedor perjudicade, como consecuencia ineludi-
ble de la interdependencia dé las obligaciones de ambas par =
tes en todo contrato bilateral; otro resultado que produce la
figura juridica en estudio, es el resarcimiento que hace el
deudor incumplido al acreedor perjudicado, de los dafios y per
juicios causados con el hecho ilfcito del incumplimiento, este
efecto debe entenderse como una obligacifn de valor y no pro-
piamente como una obligacién de suma o de cantidad, dentro de
esta responsabil idad por dafos y perjuicios podrfan también -
comprenderse tanto los frutos que hubiera producido la cosa -
entregada por el acreedor que ha cumplido al deudor incumplien
te, as$ como el deterioro o demérito experimentado por dicha-
Cosa despu€s de su entrega al mismo deudor y antes de la devo
lucibn de ella al acreedor que ha cumplido; el cuarto efecto-
que origina la resolucién por i:ncumplimiem:o, es el restable-
cimiento de las cosas al estado anterior que existfa al momen
to de celebrarse el contrato, mediante el recurso técnico de
la retroactividad de la resoluci6n. Por lo gue esta retroacti
vidad puede alcanzar tres grados de intensidad a saber: la re
troactividad puramente obligatoria o "inter partes" la cual -
opera cuando las cosas objeto del contrato se encuentran inte
gras y no producieron ning@n derecho a favor de terceros en -
el perfodo intermedio de la celebracién del contrato y la re-

soluci6n del mismo y por lo comsiguiente se realiza sin nin -
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gln problema la devoluci®én reciproca de las prestacicnes en -
tre las partes contratantes. La retroactividad real relativa
© "ex nunc" (desde ahora), esta tiene aplicacifn cuando la rg
solucibn produce efectos contra terceros que a partir de la -
inseripcibn pteventiv}a de la demanda de resolucifn en el Re -
gistro PGblico de la éropiedad hubieran adquirido derechos -~
reales scbre los bienes inmuebles objeto de las prestaciones-
cumplidas: . y retroactividad real absoluta "ex tunc” (desde -
entoncés), la cual tiene vigencia cuando la resolucifn produ-
ce efectos contra terceros que hubieren adquirido derechos -
reales sobre los bienes objeto de las referidas prestaciones,
a partir de la inscripcifn de la cliusula resolutoria expresa
en el Registro Plblico de la Propiedad y cuyos bienes sean in
muebles. Sin embargo no siempre es posible, la restitucibn -
al estado anterior del contrato o la devolucibn reciproca de
las prestaciones, esto cuando la prestacifn realizada por la
parte cumplidora consistif con un hacer o en un servicio efec
tuado por &L o cuando la cosa entregada por la parte que ha -
cumplido al deudor incumplido, se destruyS, se transformb, se
consumi® o se enajend por el deudor, o cuando se trata de -
prestaciones de tracto sucesivo o peribdicas, ya que en esta
Gltima clase de prestaciones, la retroactividad de la resolu-
éiﬁn no tiene lugar ni siquiera entre las partes, puestoc que
el efecto de la resolucifn no alcanza las prestaciones ya rea

lizadas, toda vez que cada prestacifn realizada tiene un ca -
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récter autfnomo; es decir; las prestaciones estfn en relacifn
de causalidad reciproca y por lo consecuente pueden econfmica
y jurfdicamente separarse de las prestaciones precedentes y -
sucesivag, s8in perjuicio de la resolucin del contrato, pero
la irretroactividad en estos contratos se entiende en.el sen-
tido de que las prestaciones o atribuciénes va realizadas, -
s6lo quedan firmes cuando hay proporcionalidad en la duracifn
de ambas, de tal suerte que si a la duracién del goce por una
parte, no corresponde una prestacién proporcional de la otra-
parte con relacifn al tiempo habrf lugar a una restitucién -
parcial. Ahora bien, en los casos de imposibilidad de restitu
cifn, la solucifn que se aplica es la restitucién por equiva-
lente, mediante esta forma el deudor incumplido paga al acre~-
edor perjudicado un satisfactor en dinexo de igual valor pecu
niario a la prestacién imposible de devolver en subgtitucifn-
de la misma. (86) Pues analizando particularmente en nuestro-
derecho, la retroactividad que produce "la resolucifbn de 1los
contratos por incumplimiento de una de las partes®, tenemos -
que en la resolucién de la compraventa nuestro legislador se
inspiré en el C6digo Suizo de las Obligaciones de donde tomd
el artfculo 2311 del C6digo Civil para el Distrito Federal, -

el cual es del siguiente tenor:

"art. 23i1. Si se rescinde la wventa, el vendedor y el

(86) Cfr. S&nchez-Medal Urquiza,Jos€& Ramén. Ob. Cit. p.p. 119,
120, 121, 122.
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comprador deben restituirse las prestaciones que se hubieren
hecho; pero el vendedor que hubiere entregado la cosa vendi-
da puede exigir del comprador, por el uso de ella, el pago -
de un alquiler o renta que fijar&n peritos, y una indemniza-
cibn, también fijada por peritos, por el deterioro que haya-

sufrido la cosa.

El comprador que haya pagado parte del precio, tiene-

derecho a los: intereses legales de la cantidad que entregf.

Las convenciones; que impongan al comprador obligacio~

nes mAs onerosas que las expresadas, serin nulas".

El precepto legal que nos antecede es el Gnico que -
dentro del C6digo Civil reglamenta log efectos de la resci -
sitn de los contratos bilaterales en general y dado su conte_
nido no se puede aplicar a todos los contratos sinalagmati‘—
cos, puesto que establece la imperativa cuantificacifn de di
chas compensaciones a base de dict&menes periciales y no me-
diante penas convencicnales u otros procedimientos diferen -
tes, que sean m&s onerosos para el contratante que haya en -
tregado una suma de dinero por concepto de prestacién a su -
cargo,por lo que es de manifestarse que no trat&ndose de la
compraventa sino de cualquier otro contrato sinalagmfitico, -

estd permitido en la resolucién por incumplimiento la fija -
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cibn del importe de las citadas compensaciones por otros me -
dios que no sean precisamente la intervenci6n de peritos de-
una y otra parte. También es importante sefialar que en el
cédigo Civil no se encuentran soluciones concretas a proble-
mas tales como el reembolso de los gastos necesarios para la
conservacifn de la cosa o para la produccién de frutos, la -
posibilidad o riesgo por la p&rdida de la cosa por caso for-
tuito o fuerza mayor, por lo que respecto a todos estos pro =
blemas cabe la posibilidad de considerar al contratante .in -
cumplido en una situacifn aniloga a la prevista en el articu
lo 810 del a8digo Civil para el Distrito Federal, como pose~
edor de buena fe hasta el momento en que la otra parte le no
tifique la demanda de resolucién. (87) El mencionado articu-

lo expresas:

"Art. 810. El poseedor de buena fe que haya adquirido
la posesifn por tf{tulo traslativo de dominjo, tiene los dere

chos siguientes:

I. El de hacer suyos los frutos percibidos, mientras-

su buena fe no es interrumpida;

II. El de que se le abonen todos los gastos necesa -

(87) Cfr. Ibidem. p.p. 125, 126.
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rios, lo mismo que los Gtiles, teniendo derecho de retener la

cosa poselda hasta que se haga el pago;

III. E1 de retirar las mejoras voluntarias, si no se-
causa dafio en la cosa mejorada o reparando el que se cause -

al retirarlas;

1V. El de que se le abonen los gastos hechos por &1 -
para la produccifbn de los frutos naturales e industriales -
que no hace suyos por estar pendientes al tiempo de interxrrum
pirse la posesifn, teniendo derecho al interé&s legal sobre -

el importe de esos gastos desde el dfa en que los haya hecho?

En efecto, tenemos que si la cosa que recibi6f la par-
te incumplida ya pereci6, es indudable que dicha p8&rdida -—-
debe en todo caso sufrirla a su perjuicio el deudor incumpli
do que recibif la cosa y la tenfa en su poder, sin importar~
si la p8rdida se debi8 a la culpa del deudor incumplido que-
la recibi6 en propiedad, o si esa pérdida fue por caso for--
tuito o fuerza mayor; ya que en ambas situaciones la pérdida
es a cargo exclusivo del contratante incumplido y en ambas -
hip6tesis queda obligado a cubrir' una indemnizacifén adecuada
al contratante cumplidor, esto cobra mayor fuerza cuando la
pérdida de que se trata se ha producido después de notifica-
da la demanda de resolucifn, ya que entonces se ests en pre-

sencia de un deudor en mora. Por lo que, toca a los actos -



- 142 -

de administracifn realizados por una o por ambas partes antees
de la resolucifn del contrato, en ellas no opera la retroacti
vidad porque.estos actos se mantienen, puesto que las cosas-
objeto del contrato requieren que sean debidamente administra
das.

Resumiendo, podemos afirmar que la retroactividad que
produce la resolucién por incumplimiento, es generalmente una
retroactividad puramente obligatoria o "inter partes", es de-
cix, los efectos que produce esta figura jurfdica en estudio,
normalmente s6lo afecta a las partes contratantes y no alcan-
za a perjudicar a los derechos de terceros adquirentes de bue
na fe y a tftulo onerocso, salvo algunas excepciones que nuas-
tro dereche positﬁlo reglamenta; asi que, para que el efecto-
de la resolucién por inéwnplhniento, trascienda a los dere -
chos de los terceros adquirentes de buena fe, se requiere que
la demanda de resolucién se haya inscrito en el Registro Pi--
blico de la Propiedad (retroactividad relativa o ex nunc), o
bien gque se haya insertado en el contrato el pacto comisoric-
expreso y que dicho pacto se haya inscrito en el Registro PG-
blico de la Propiedad (retroactividad abgoluta o ex tunc), es
tas clases de efectos en el C6digo Civil se encuentran regla-
mentados por los articulos 1950, 1951, 2300 y 2310, dicﬁos -

artfculos establecen:

“Art. 1950, La resolucifn ‘del contrato fundado en fal-

ta de pago por parte del adquirente de la propiedad de bienes
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inmuebler u otro derecho real sobre los mismos no surtirf -
efecto contra terceroc de buena fe, si no se ha estipulado ex~-
presamente y ha sido inscrito en el Registro plblico en la -~

forma prevenida por la ley".

"Art. 195L Respecto de bienes muebles no tendrd lugar-
la resciaifn, salvo 1o previsto para las ventas en las gue se

faculte al comprador a pagar &l precio en abonos."

“Art. 2300. La falta de pago del precioc da derecho pa-
ra padir la rescisifn del contrato, aungue la venta se haya he
cho a plazo, perc si la cosa ha sido enajenada a un tercero,-

se observari lo dispuesto en los articulos 1950 y 1951."

*Art. 2310, La venta gue se haga facultando a1> compra-
dor para que pague el precio en abonos, se sujetari a las re-~

glas siguientes:

I. Si la venta es de bienes inmuebles, puede pactarse-
que la falta de pago de uno o varios abonos ocasionarf la res-~
cisitn del contrato. la rescisibn producirf efectos contra -
tercero que hubiere adquirido 1os bienes de gue se tfata,sie_nl
pre gque la cléusula rescisoria se haya inscrito en el Regis -

tro Pfiblico.

IT. Si se trata de bienes muebles que sean suscepti -
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bles de identificarse de manera indubitable podrd también pac
tarse la cliusula rescisoria, de que habla contra terceros si

se inscribi8 en el Registro Pdblico.

III. Si se trata de bienes Imuebles que no sean suscep-
tibles de identificarse los concra!tantes podr&n pactar la res
cisifn de la venta por falta de pago del precio peroc esa cldu
sula no producird efectos contra tercero de buena fe que hu -

biere adquirido los bienes a que esta fraccifn se refiere.

De los anteriores preceptos legales se desprende que -
como una aplicacién del artfculo 1949 Qel Cédigo Civil que -
establece el pacto comisorio t&cito en todos los contratos. -
bilaterales; el artfculo 2300 del C8digo Civil para el D.F. -
establece la cldusula resolutoria implfcita para el contrato-
de compraventa, para el caso en que no sea satisfecho el pre-
cio. Ahora la resoluci®n producida por estas circunstancias-
produce sus efectos cordinaries mientras el comprador posea-la
cosa vendida, pero no surtird efectos contra el tercero adqui
rente de buena fe, si no gse ha estipulado la clfusula resolu-
toria expresa y se ha inscrito el tftulo respectivo, con los
requisites gue fija le ley, en el Registro Pdblico, lo ante -
rior en razén de que el Registro P@blico es la Gnica insti -
tucibn que sirve como guia para adquirir y conservar con -
sequridad 1los bienes inmuebles y muebles susceptibles -de =~

identificacién, pues el que no tiene fundado en esta institu-
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cifn. su dexecho para 1o unoc o 10 otro, mal podri hacerlo va -~
ler contra el tercero gue adquiri8 de buena fe & inscribis su

derecho.

Para que la resolucifn sea oponible al tercero adgui -
riente, se requiere de la inscripcifn prevemtiva de la deman-
da de resolucién en el Registro Pdblice de la Propiedad, esto
es posible cuando 1a inscripcién Ee refiere a un derecho real
por tratarse de una cosa inmueble, siempre y cuando la adqui-
sicifn haya tenido lugar daspués de la mencionada fnscripcisn,
por 1o consiguiente las sentencias de resolucign de los con--
tratos no perjudican los derechos adquiridos por terceros -
cuando se fundamentan en un derecho real inscrito a favor de-
ellos en el Redistro Pleico de la Propiedad con anticipacién
a la inscripcifn de la cl&usulé resolutoria expresa o a la -

inscripci6n preventiva de la demanda de resoluciﬁn.
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E, EL RACTO RESOLUTORIO ¥ IOS CODIGOS CIVILES DE
1870 y 1884.

De la presente im.restigacidnv, podemos observar que a -
partir de estos c6digos emplezan a desaparecer log diversos =«
pactos de resolucisn que antes podfan afiadirse a los contra -
tos de compra-venta, y si bien cémo hemos manifestado el dni-
co pacto que se regula fue al paéto comisorio, aunque ya no -
como un pacto, sino como una supuesta condicidn resolutoria -
tanto expresa como t;eita; por lo gue se refiere a esta dlti-
ma tenemos que el C8digo Civil dé 1870, 1la regulaba en sus ar
tfculos 1465, 1466 y 1537, disposiéiones que se reprodujeron-
idénticas por el cgdigo civil de 1884 en sus articulos 1349,-
1350 y 1421, respecti\./amen!:e,A 1os cuales a la letra estable -

cfan:

El art. 1465 del cédigo civil de 1870 v el articule -
1349 del C6digo Civil de 1884 que: "La condicidn resolutoria-
va siempre implicita en los contratos bilaterales, para el ca

so de que uno de log contrayentes no cumpliere su obligacién'.

El articulo 1466 del C6digo civil de 1870 y el articu
lo 1350 del C8digo Civil de 1884 expresaban: "El perjudicado-
podri escoger entre exigir el cumplimiento de la obligacién o
la resolucibn dei contrato con el resarcimiento de dafios y —-

abono de intereses; pudiendo adoptar este segqundo medio, afin-
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en el case de gue habiendo elegido el primero, no fuere posi-

ble el cumplimiento de la obligacién".

¥ el artfculo 1537 del C6digo Civil de 1870 y el arti-
culo 1421 del C6digo Civil de 1884 ordenaban: "Si el obligado
en un contrato dejare de cumiplir su obligacifn, podrs el otro
interesado exigir judicialmente el ‘cumplimiento de lo conveni
do o la rescisifn del contrato y en uno y otro caso el pago -

de dafios y perjulcios®.

El pacto de resoluciﬁn tj&éita regulado por los ¢édigos
Civiles de 1870 y 1884, también fue limitado para que no per-
judicara los derechos de terceroé adquirientes de buena £6&,-~
en los t&rminos del artfculo 1467 del C8digo Civil de 1870 ¥~
en los términos del artfculo 1351 del C8digo Civil de 1884, -~
ambos artficulos establecian: "La regolucifn del contrato fun-
dada en la falta de pago por parbé del adquiriente de la pro-
piedad de bienes inmuebles u otro derecho real sobre los mis-
mos, no surte efecto contra tercero de buena fa, si no se ha~
estipulado expresamente y ha sido inscrito en el Registro PG~

blico de la Propiedad, en la forma prevenida por la ley".

De los preceptos legales menéionados, podemos apre --
ciar que los articulos que regulan el pacto resolutorio tdci-
to en 1los Cédigos Civiles de 1870 y 1884, son una reproduc =~

ci6n del articulo 1642 del Proyecto del cédigo civil Espafiol-
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de 1851 de Dbon Florencio Garc;a Goyena, precepto que ya cita-~
mos en el tema denominado "La Legislacibn Espafiola Antigua" -
del CapStulo I, por lo que aste arti‘culo, al igual que los de
nuestros dos anteriores C6digos Ci\'liles reglamentaban al pac-
to comigorio con el nombre de coﬁdicign rasolutoria, sin em--~
bargo, como ya lo hemos hecho notar con anterioridad no se --
trata de una condicifn resolutoria,‘ sino de una facultad o de
recho que se le atribuye a la ﬁérte ‘cumplidora para que 8sta-
pueda ponerle £in a la relacién éo;xtradtual que la liga con -

la parte incumpliente. .

Por otra parte, tenemos éué los artficulos en estudio -
prevelfan la intervencipn del juez en el caso de incumplimien=-
to de las obligaciones, tanto para cuando el perjudicado pi-~
diera 1la reaolucipn del contrato-,' como para cuando exigiera -
el cumplimiento de lo congrenido',' en ambos casos el perjudica-
do también podfa exigir el pago dé dafios y perjuicios. Estos-
preceptos también pzeve;an el pacto comisorio expreso o cliu-
sula resolutoria expreaa,A egto gse desprende de les articulos-
1467 y 1351 del CBdigo Civil de 1B70 y 18B4 respectivamente,-
pero tanto en el caso de pacto comisorio tdcito como en el ca
so del pacto comisorio expreso sé requeria de la intervencibn
judicial, es decir, no se permitfa 1;3 resoluciﬁn del contrato
de pleno derecho, as; lo da a entender Mateos Alarc@in cuando-
dice: "La ley otorga al contratante perjudicado el derecho -

de optar entre el cumplimiento de la obligacién o la resolu -
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cién del contrato con el resarcimiento de dafios y abeno de in
tereses, cuyo ejercicio demanda necesariamente la manifesta -
¢ién de la voluntad, pues de otra manera, efectufndose la re-
solucibn ipso jure, se priirar;a" al éer’judicado del dexecho de
exigir el cumplimiento del contta.to; De donde ge infiere que--
el efecto & que aludimos no se prc.iduce del pleno derecho, si~
no en virtud de sentencia ejecutoria pronunciada en juicio --

(88) El profesor Rémdn Sa&nchez Medal, también

contradictorio”.
ratifica las precedentes decla'raéiox.\es., cuando explicando la-
resolucién del contrato contenida en el articulo 1949 del C&~
digo Civil vigente para el Distrito Federal, dice: "... los-
dos C6digos anteriores no permitfan el pacto comisorio expre-

80 sino gue exig;an siempre la intérvenciﬁn judicial..."wg)

Para finalizar con el px:éséﬁte tema diremocs que tanto-
el C6digo Civil de 1870 como el de 1884, Bon muy precisos en-
requerixr la intervenci6n judiciaAl',’ en los casos del pacto co-
misorio t&cito, no siéndolo asf para el pacto comisorio expre
s0, pero de acuerdo con las declaraciones de los autores ci-
tados, es muy claro de entenderse que si se requeria de la in
tervencién judicial para la resoluci@n del contrato, aunque -
en el mismo se hubiera estipulado el pacto comisorio expreso,
esto es entendible de las declaraciones citadas, aun cuando -

la declaracibn del profesor Rambn Sinchez Medal es un poco -

{88) Ob.Cit. p. 105.
{89) ob. Cit. p. 93.
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ambigua al manifestar que: "Los dos C6digos anteriores no permt
tfan el pacto comisorio expreso", siendo que como anteriormen
te ya lo expresamos y lo comprobamos con los articulos 1467 y
1351 de los c6digos Civiles de 1870 y 1884 respectivamente, -
si se permitfa el pacto comisorio expreso, pensamos que o que
quiso dar a entender el profesor S8nchez Medal con esas pala-
bras, es que no se permitfa la funcifén que este pacto comiso-
rio expreso tiene actualmente en nuestro Derecho Positivo; es
decir, de operar con este la resolucifn de pleno derecho, es
ta interptetacipn ge viene a robustecer con la parte final de
su propia declaracién citada, al manifestar que: "siempre se
exig;a,la intervencifn judicial” por lo que este autor en tér
minos generales coincide con el criterio de Mateos Alarcén, -
en considerar ambos autores que en los dos C6digos Civiles -~
anteriores no se permit;a la resolucifn de pleno derecho, por
lo que es de deducirse, que el pacto comisorio expreso e ins-
crito en el Registro Pblico de la Propiedad finicamente ser -

vi{a para que la resolucibn surtiera efectos contra terceros y
no para gue por medio de este se produciera la resolucifn de-

pleno derecho.
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F, EL PACTQ RESOLUTORIO IPSO JURE Y EL CODIGO CIVIL VIGENTE

En el Derecho Mexicanc la norma general para que opere
la resolucifn de los contratos bilaterales por incumplimiento
imputable a una de las partes, es que la parte perjudicada =~
debe promover el juicio correspondiente ante la autoridad ju-
dicial, sin embargo el C68digo Civil vigente para el Distrito-
Federal, en ejercicio de la libertad contractual permite la -
resoluclpn "ipso jure" de los contratos bilaterales, mediante
el pacto comisorio expreso o mejor conocide en la prictica =~
como clgusula resolutoria expresa, por medio del cual las par
tes al celebrar el contrato, estipulan que en caso de incum -
plimiento de cualquiera de los contratantes el contrato se re
solver§ de pleno derecho sin acudir ante alguna autoridad ju-
dicial, es decir, en caso de incumplimiento, la parte que "ha
cumplido puede dar por resuelto el contrato por su propia -
autoridad, mediante una declaracipn en la gue le debe hacer =
saber al contratante incumplido su decisifn en tal sentido, -
desde luego que este procedimjento de resolucifn opera siem -
pre que la parte cumplidora elija esta opci&q, en vez de exi-
gir la ejecucibn forzada del contrato, estas aseveraciones -
vienen a robustecerse con la declaracifn que al respecto hace
el profesor RamSn S;nchez Medal, cuando dice: "... el C6digo-
vigente autoriza implfcitamente prescindir de la intervencifn

(90)

judicial mediante el pacto comisorio expreso”: as{ que,

(90) Ibidem. p. 93.
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este pacto de resolucidn de plenc derecho tiene su fundamento
en la libertad contractual contenido en el articulo 1839 de -

nuestro C6dige Civil, el mismo establece:

“Art, 1839, Los contratantes puede poner las clfusulas
que crean convenientes; pero las que se refieran a requisitos
esenciales del contrato o sean consecuencia de su naturaleza-
ordinaria, se tendrén por puestos aunque no se expresen, a no
ser que las segundas sean renunciadas an los casos y té&rminos

permitidos por la ley".

También, es importante mencionar que existen diversas-
especies de cliusulas expresas y que no todas resuelven el =
contrato de pleno de derecho, dado que la clfusula puede  ser
Gnicamente una reproduccién de lo que establece el articulo -
1949 del C6digo Civil para el Distrito Federal, o sea que esta
especie de cldusulas sélo-rfepiten-qué;-taifal€arde’cumplimien
to de una de las partes dard derecho a la otra a elegir entre
la accifn de ejecucién forzada o la accibn de resolucibn del-
contrato con indemnizacién de dafios y perjuicios en ambos ca-
s08; por lo que cuando se expresa una cliusula de esta espe -
cie es necesario demandarse la ejecucitSn forzada o la #esolu-
cifn segtn lo que prefiera el acreedor, ya que esta clase de-
cl&usulas de ninguna manera implican que la resolucibn =~—— -
opere de pleno derecho, toda vez que las renuncias no se presu

men, sino que deben ser expresas; otra especie de cldusula ex



- 153 -

presa.es en que las partes establecen que clase de incumpli--
miento es suficiente para permitir la resolucifn del contrato,
resolucibén que no opera de pleno derecho, sino que &sta tam -
bién debe promoverse a través de un procedimiento judicial; -
una tercera especie de la cl?usula expresa es aquella en la -
que las partes sefialan en concreto que clase de incumplimien-
to es el gque da lugar a la resolucifn del contrato y adem&s -
en esta misma pactan expresamente el reconocimiento de la fa-
cultad concedida al acreedor perjudicado para obtener dicha -
resolucifn sin tener que acudir ante el tribunal, es decir, -
se estipula expresamente en que caso de incumplimiento, el
acreedor perjudicado obtiene la resolucibn de pleno derecho,-
mediante la sola manifestacifn de la voluntad de &ste, dirigi
da al deudor incumplido comunic&ndole su decisi®n de dar por
resuelto el contrato; desde luego, que este procedimiento cpe
ra siempre gque el acreedor elija esta alternativa, en lugar -
de la accibn de ejecucipn forzada; sin lugar a duda que esta
egpecie de cliusula resolutoria expresa, es la mis usual y -
Gtil de todas y es la que en realidad constituye un pacto re-
solutorio ipso jure. Por @ltimo diremos que también puede dar
se .otro rarisimo case de resolucitbn de pleno derecho, cuando-
las partes expresan en la cldusula resclutoria que en casoc de
inejecucién la resolucién tendr& lugar de pleno derecho y. sin
necesidad de requerimiento o declaraci®n alguna, esto es, el-

simple incumplimiento del deudor tendrd por resuelto el con =
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trato sin que el acreedor tenga que manifestar su voluntad a
este respecto, puesto que asi se ha dicho en la cliusula ex-
presa, este pacto resolutorio es raro porque deja al deudor-
la facultad de resolver el contrato por su sola voluntad, 551
vo la indemnizaciSn de los dafios y perjuicics del acreedor.-
(51) Pues, la legitimidad y validez del pacto comisorio ex -
preso han sido reconocidas por 1a Suprema Corte de Justicia~-
de la Nacifn en la siguilente ejecutoria, sin lugar a duda la
mis importante, y fue pronunciada el 27 de enero del afic de-
1955 en el amparo 5061/1952 d'e Banco Nacional de Cré&dito Eji

dal, S.A. la cua)l textualmente establece:

“2885. - CONTRATOS, rescisifn de los. El pacto comiso -
rio expreso es legfitimo y en virtud de &1 el contrato se re-
suelve automiticamente, por el s6lo efecto del incumplimien-

to, y sin intervenci6én de los tribunales.

{Parte considerativa conducente)

La cuestién planteada en este amparo se reduce a saber
8i el pacto comisorio expreso es licito o no. La responsable-
sostiene que no es licito fundindose, sustancialmente, en que
contraviene lo dispuesto en los artifculos 6, 7.y 8 del Cédiqo

Civil y e-st:a en pugha con el artfculo 17 Constitucional. De -

(91) Cfr. Borja Soriano, Manuel., Cb. Cit p.p. 129, 130, 131.
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acuerdo con su criterio, la actora debi6 demandar ante los -~
tribunales la resoluciﬁn del contrato, demostrando que el com
prador habfa incumplide ﬁna o varias de sus obligaciones, y -
una vez dictada sentencia, con fundamento en ella, debif exi-

gir a la afianzadora el cumplimiento de su obligacifn.

Ahora bien, el articulo 1949 del C8digo Civil consagra
el principio de que los contratos sinalagmiticos son rescindi
bles si una de las partes no cumple su obligacién. Nada mfs -
justo que esta regla, cuando dos personas se comprometen recf
procamente, cada una de ellas en cierta forma 86lo consiente-
el acto de una manera condicional, se compromete porque la -
otra a su vez tambifn se obliga a ello, La reciprocidad de -
las obligaciones implica necesariamente la de las prestacio -
nes, y en virtud de esta idea se llega, por una parte, al sis
tema de la ejecucibn simultinea o de la exceptio non adimple-
ti contratus; y por la otra, al derecho de demandar la resolu

cién, cuando ya es, tarde para oponer dicha excepcién.

La resoluci_ﬁn de los contratos por incumplimiento de =
una de las partes no es un hecho primitivo, en el desarrollo-
de las instituciones. El antiguo Derecho Romano no la conocta.
Apareci8 por primera vez en el contrato de venta, en la que -
fué objeto de un pacto especial llamado Lex commigoria. E1 -~

vendedor y el comprador convienen que la venty se tendrd por
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no celebrada, si el precio no se paga en el plazo fijado: ut

res inepta sit, si ad diem pecunia soluta no sit (Digesto Lib.
XVIII Tit. 3 fr. 2) El uso de este pacto, tan ventajoso para-
el vendedor, se extendif de tal manera que se terminé por so-
breentenderlo y mds tarde se generalizb la aplicacién del pac

to comiscorio a todos los contratos sinalagmiticos.

En el caso del pacto comisorio sobreentendido o t&cito,
el contrato no se resuelve de pleno derecho; la parte en cuyo
favor no se ha cumplido la obligacién tiene que demandar ante
los tribunales la resolucifn del contrato. Pero si el acre -
edor desea un procedimiento de resolucifn m&s expedito cuenta
para ello con un medioz e basta hacer del incumplimiento, en
el plazo convenido, una condicifn resolutoria ordinaria; escg
ge este hecho, como tomarfa cualquier acontecimiento, para h_é_
cer de &1 una condicibn. De esta manera el contrato se resuels
ve autom&ticamente, por el solo efecto del incumplimiento, -
sin que deban intervenir los tribunales, y sin que haya medio
de retardar o impedir la resolucién concediendo un nuevo pla-
zo al deudor. (Marcel Planiol, Tratado Elemental de Derecho -

Civil, Tomo V, p&gina 164).

La jurisprudencia francesa ha aplicado a estas cl&usu-
las expresas de resolucibn un sistema de interpretacibn res -
trictiva que ha forzado a los acreedores a ser cada vez mfs -

expresos en sus f6rmulas materiales e imperiosos en sus exi -



- 157 -

gencias . Si las partes se limitan a estipular la resolucibn-
en caso de incumplimiento, hada agregan a las disposiciones -
legales y su convenio se limita a repetir el artfculo 1184 -
del C&6digo Civil francés que corresponde al de 1949 de nues -
tra ley. Si se agrega que la resolucibn ser8 de pleno derecho,
con ello se hace in_ﬁt:[l la intervencifn del juez; este puede,
en caso de litigio, declarar la reaoluciQn, pero no decretar-

la.

Si las partes declaran en un contrato sinalagmitico -
que la :esoluci§n se verificard de pleno derecho, en casc de-~
incumplimiento, el juez Gnicamente interirendrd para interpre-
tar el contrato. {(Julien Bonnecase, Elementos de Derecho Ci -

vil, Tomo II pAgina 502).

*No debe confundirgse - dice Ruggiero - la condicifn re
solutoria t_&cita con 1.:. expresa: la primera no es una verdade
ra y propia condicifn a pesar de que el legislador al hablar-
de ella a propSsito de las obligaciones condicionales, eviden-
cia una intencifn de considerarla como una de tantas condicip
nes que pueden insertarse en los contrates. La diferencia mis
clara consiste en la distinta eficacia que una y otra desplie
gan: la condicibn expresa opera ipso jure, esto es, resuelve-
de pleno derecho la relacifn contractual sin necesidad de de-
claracifn alguna del juez; la t&cita confiere una mera facul-

tad de demandar la resolucifn al juez, gue puede no pronun =
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ciarla cuando reconociendo posible y satisfactoria la presta-
cién; estime preferible otorgar una dilaci6n a gquien no la -

cumpli6.” (Ruggiero, Derecho Civil, Tomo II, p8gina 304).

Comeo se ve,la doctrina admite la posibilidad del pacto
comisorio expreso, que encierra una condieién resolutoria -
como ot:x."a cualquiera, y cuyo efecto es producir la resolucifn
del contrato automiticamente, de pleno derecho en caso de in-
cumplimiento. Nuestro derecho no repugna ese pacto expreso,-
que no se encuentra en oposicién con los articulos 6, 7, y 8-
del Cbdigo Civil, puesto que la voluntad de los particulares-
no exime de la observancia de ninguna ley ni contaviene leyes
prohibitivas. Las partes indudablemente que tienen libertad -
para fijar expresamente los casos de extincibn del contrato--
o,en otras palabras, de establecer condiciones resolutorias,-
y el pacto comisorio expreso, como se ha dicho, no es otra -
cosa que una condiciﬁn resolutoria. Tampoco es contrario al -
articulo 1797 del Clédiqo Civil, ya que la validez y el cumpli
miento del contrato no se deja al arbitrioc de uno de los con-
tratantes, 8ino que &stos pactan libremente la manera de re -

solverlo.

En el caso, la clfusula decimotercera del contrato ce-~
lebraxdo en Banco Nacional de Cré&dito Ejidal y Alberto Morfin-
Aguilar, contiene un pacto Comisorio expreso, pues dice a la

letra: "En caso de incumplimiento de una o varias de las clfu
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sulas del presente contrato, las partes manifiestan y se obli
gan a sus consecuencias{ que tendrdn la facultad reciproca de
rescindir la obligacifn sin necesidad de declaracifn judicial,
bastando para el efecto una simple notificacifn notarial que
se haga a la parte que haya originado la causa". El comprador
Alberto Morf_In no cumpli_ﬁ con varias de las obligaciones del
contrato, entre ellas la de cﬁhrir una parte del precioc en -
el plazo convenido y en consecuencia, usando la facultad esti
pulada en la cliusula decimotercera, el vendedor did por res-
cindido el contrato operando de pleno derecho su resolucién,-
Y en vista de ello demando de la compafila afianzadora el cum-

plimiento de su obligaci6n.

Afianzadora Cossio pudo oponer todas las excepciones -
inherentes a la obligaci_ﬁn principal, de acuerdo con el ar -~
tfculo 2812 del C6digo Civil supletorio de la ley mercantil,-
por lo mismo pudo defenderse diciendo que el contrato si ha -
bia sido cumplido, y demostrar su cumplimiento, pues el actor
no estaba en posibilidad de probar un hecho neqativo,' 0 sea -
que el comprador no habfa cumplido, y si Afianzadora Cossio -
no opuso la excepcifin de cumplimiento, ni la demostrd, debe -
cumplir la obligacién accesoria que contrajo, ya que sug otras

defensas son ineficaces, como se ha demostrado.

pirecto 5061/1952. Banco Nacional de Crédito Ejidal. -
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Resuelto el 27 ‘de enero de 1955, por unanimidad de 4 votos. -
Ponénte el Sr. Mtro., Castro Estrada. Srio. Lic. Alfonso True-
ba Olivares." ts2)

Efectivamente comp lo sefiala la ejecutoria ¢ud nos an-
tecede, nuestro derecho positivo admite la validez del pacto-
comisorio expreso o c]._{iusula resolutoria expresa, puesto que
las partes de un contrato que estipulan esta clfusula no con-
travienen la observancia de ninguna ley ni infringen ley pro-
hibitiva alguna, como lo hacfa suponer la autoridad responsa~
ble que d4i8 motivo al amparo citado con anterioridad, dado -
que las partes pactan libremente la manera de resolver el con
trato, esto es gue la resolucifn del contrato se deriva de la
voluntad legal de las partes o mejor dicho en el caso del pac
to comisorio expreso la causa de la resolucifn tiene su apoyo
en la voluntad de las partes, lo cual lo hacen en ejercicio -
de la libertad contractual y del principio de derecho que es-
tablece que: "La ley suprema de los contratos es la voluntad-
de las partes™; por lo que el incumplimiento, en el plazo con
venido, es asemejado a una condicifn resolutoria ordinaria,es
decir,se escoge este hecho, como tomar cualquier acontecimien
to, para hacer de €1 una condici6n y presentindose este hecho
el contrato se resuelve autom&ticamente en forma extrajudi -
cial; perc en realidad no es una condicifén sino que s6lo es-

(92) Boletfn de Informacifn Judicial, Correspondiente al ler.
de Febrero de 1955, Nfmero 91. Afio X. p.p. 15, 16, 17y 18.
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una suposicifn ficticia que se hace en estos casos. Por lo que
de acuerdo a lo Gtil y pr&ctico que resulta el paéto comisorio
expreso es necesario que se requle concretamente en el Cédigo-
Civil vigente, pero sin tratar estos pactos como condiciones -
regolutorias, sino gue d;ndolea vida propia, Yy siempre bajo el
supuesto de que los efectos que produjera un pacto de este -
tipo se deteminar; en cada caso particular atendiendo a:la na

turaleza de la obl:l.gaci@n y ala voluntad de las partes.
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G. EL PACTO COMISORIO Y NUESTRO SISTEMA
CONSTITUCIONAL .

De los temas anteriores, se desprende qgue ni el pac
to comisorio t&cito. ni el expreso contravienen la Constitu
cibn: concretamente los articulos 13, 14 y 17, que como se-
sabe establecen: el primero la aplicacifn de leyes privati-~
vas) el segundo el principio de que nadie puede ser privado
de sus posesiones o derechos, aino mediante juicio seguido-
ante los tribunales; y el tercerc la justicia por propia ma
no. Asi que, por lo que respecta a la resolucibn por incum-
plimientc en su modalidad sobreentendida (pacto comissorio-—
t8cito), no puede decirtse que con Este se violen los articu
los citadeoe de la Constitucibn puesto que como hemos venido
manifestando en estos casos la resolucidén a8lo opera por mg'

dic de la intarvencisn judicial.

Ahora bien, por 1o que hace a la resolucibn por in-
cumplimiento a través de la cliusula resolutoria expresa -
(pacto comisorio expresc), pues &ste no infringe el Srticu-
1o 13 Constitucional, porque no ea privativo, puesto que es
te pacte es eatablecido voluntariamente por las partes del-
contrato, adem&s de que la facultad la puede hacer valer -~

cualquiera de las dos partes en caso de incumplimiento, ae=-
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ria privativo cuando Gnicamente fuera establecido por la vo
luntad de una de las partes y sblo facultar& a una de las -
partes para resolver el contratoj tampoco puede decirse que
contraviene el principlo de que nadie puede ser privado de-
sus derechos ein previc juicio como lo contempla el articu-
lo 14 de la Constitucibn, en raz6n de que simple y sencilla
mente esa fue la voluntad del propio contratante incumplido
de que en caso de incumplimiento el contrato se resolviera-
extrajudicialmente de pleno derecho, es decir, sin la inter
vencidn judicial: el contratante perjudicado con el incum -
plimiento lo Gnico que hace es darle a saber al incumplien-
te lo que de hecho y de derecho ha sucedido ya con el incum
plimiento. Por tanto eato no es privar de su derecho a na -
die, mucho menos a gquien por voluntad propia ha roto el vin
culo no cumpliendo lo que se comprometi& a cumplir puesto -
que el pacto opera finicamente cuando el incumplimiento es -
imputable al deudor y no cuando se debe a caso fortﬁito, ya
que en eatos casos funciona la teorfa de la. imprevisibn: -
pues tomando en cuenta lo anterior podemos manifestar que -
la resolucibn a través del pacto comisorio expreso se aseme
" ja a una sentencia declarativa, como la gue declara prople-
tario a una persona por preacripcibn, ya que esta Gnicamen-—
te declara 1o que ha sucedido en el momento mismo en que se

consume la preacripcifn, pero cuando en un caso de estos -~
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existen dafios el perjudicado podr§ acudir al juicio corres-
pondiente para reclamar el pago de &stos. Bien por 16 que -
respecta a la justicia por propia mano que establece el ar-
tfculo 17 de la Constitucidn, estimamos que el que actfa de
esta forma tampoco contraviene este precepto: puesto que no
se hace justicia por si mismo., ya que el afectado lo inico-
que hace es ejecutar el pacto comisorio expresoc, que ambas-
partes acordaron para el caso de incumplimiento de cualquie
ra de las dos partes,; en concluaidn es de afirmarae que el-~
pacto de resoclucién ipso jure es legitimo, puesto que la re
solucibn del contrato se deriva de la voluntad legal de las
partes; y por tanto no se contraviene el articulo 1797 del-

c6digo Civil para el Distrito Federal, el cual establece:

Artfculo 1797.~ La validéz y el cumplimiento de ~

los contratos no pueden dejarse al arbitrio de unoc de los -.

contratantes.
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H. TENDENCIA LEGISLATIVA Y JURISPRUDENCIAL

En el desarrollo de la presente investigacibn pode-
mos cbservar, que antes para rescindir un contrato siempre -
se requeria de la via judicial, pero ahora con el criterio -
de la Suprema Corte de Justicia d; la Nacibn, que ya cita -
mo8 con anterioridad, s8lo hay esa necesidad cuando no se -
pacté expresamente la resoluci6n ipso jure, por lo que en -
la acualidad varias legislaciones han ido -asumiendo la ten
dencia de regular el pacto de resolucibn de pleno derecho,-
entre estas tenemos a la Ley Federal de Derechos de Autor,-

-que en su articulo 46 establece:

"Artfculo 46. Cuando en el contrato de edicibn no-
se haya estipulado el t&rminoc dentro del cual debe quedar -
concluida la edicifn y ser puestos a la venta los ejempla -~
res,; se entender& que este término es de un afio. Una vez  ~
tanscurrido el afio sin que el editor haya hecho la eéi -
cibén, el autor podr§ optar entre exigir el cumplimiento del
contrato o darlo por terminado mediante avisc escrito al -
editor, peroc en uno y otro casos, &ste reaarcirif a aquel -~
de loa daffos y perjuicios causados: los que en ningtn modo-
serdn menores de las cantidades, recibidaa por el autor en-

virtud del contrato”.



- 166 ~

Como podemos observar de acuerdo a este articulo; -
el pacto comisorio opera ipsc jure; es decir sin la necesi -
dad de acudir ante un tribunal para que declare la resolu -~
cifn, aino que finicamente basta con el aviso del autor al -
editor, esto independientemente de que tal pacto se haya o-
no estipulado, para esta ley el pacto resolutorio ipso Jure
es una cliusula natural. Esta ley tambi&n recoge esta misma

forma de resolucisn en su articulo 76.

Otra de las leyes que sigue este mismo sistaema de -
resolucibn ipso.jure es la Ley Sobre el Contrato de Seguro, -

la cual en su precepto 47 estatuye:

*artfculo 47. Cualquier omisiSn o inexacta declara-
cibn de los hechos a que se refieren los articulos Bo.; 904
y 10 de la presente ley, facultari a la empresa aseguradora
para considerar rescindido de pleno derecho el contrato, -~

aunque no hayan influido en la realizaci6én del sinieatro.”

De acuerdo con este artficulo, la resolucibn ser& de
pleno derecho se estipule en el contra o no, ya que asi lo-
establece la ley, demde luego siempre y cuando haya inexac-
titud u omisidn en las declaraciones de los hechos que oca-

aionaron el siniestro.
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I. LA DECLARACION JUDICIAL EN EL PACTO
COMISORIO TACITO.

El pacto comisox"io t_acito se encuentra consagrado en -
el artfculo 1949 de nuestro C_6digo Civil vigente, el cuai es-

del siguiente tenor:

"Art. 1949. La facultad de resolver las obligaciones -
se entiende implicita en las reciprocas, para el caso de que-

uno de los obligados no cumpliere lo gque le incumbe.

El perjudijcado podr_a escoger entre exigir el éumpli -
miento o la resoluci_dn de la obligaciqn, con el resarcimiento
de dafios y perjuicios en ambos casos. 'l‘aml:;ién podra pedir la
resolucién aun después de habex optado por el cumplimiento, -
cuando este regultare imposible”™.

De acuerdo a este ax:t;culo el pacto comisorio ticito -
obra ficticiamente en todos los contratos bilaterales, puesto
gue las partes al celebrar determinado contrato presuponen -
que: "La facultad de resolver las obligaciones se entiende lm__
plicita en las reciprocas, para el caso de que uﬁo de log ==
obligados no cumpliere lo que le incumbe..." Es decir, en el
silencio de los contratantes el artficulo 1949 habla por las -
partes, ya que en todos los contratos bilaterales se sobrgen-

tiende la existencia del pacto, pero en estos casos ‘es necesa
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rio que la resolucifn se promueva a través de una demanda ju-
dicial, aGn cuando el c§digo Civil vigente no lo exige expre-
samente como nuestros anteriores cédigos Civilesa, y sin em -~
bargo ante estas situaciones es impresecindible que un juez -
pronuncie la resolucifn, en caso contrario se estarfa dejando
la validez y el cumplimiento del contrato al arbitrio de uno-
de los contratantes y de esta forma se estar;a infringiendo -
el articulo 1797 de nuestro cpdigo Civil; recu_érdese en este-
sentido al maestro Manuel Borja Soriano que dice:. "La resolu
cifn, en principio debe ser de:.nandnda judicialmente. Asf se -
desprende de la palabra exigir contenida en los artfculos -~
1350 del C6digo de 1884 y 1949 del C6digo de 1928 y se preci-
sa claramente en el artfculo 1421 del primero de estos C_Bdi -
gos, No bastaria, pues, que la parte respecto de la cual la -
obligaciﬁn no se ha cumplido, manifestara a la otra- por acto

to.“(ga) Pero

extrajudicial su voluntad de resolver el contra
para que esta resolucifn proceda' manifiesta-S8nchez-Medal Ur-

quiza que se requiere de tres presupuestos y estos son:

"lo. Que exista un contrato de prestaciones recfpro --

cas;

20. Que haya cumplimiento p:e\}io de las obli;gaciones -
a su cargo por el acreedor que ejercita el derecho dé resolu-
cién, a menos gque tales obligaciones no sean exigibles toda -
via;

(93) ob. Cit. p. 127.
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Jo. Que exista incumplimiento del deudor contra quien-

se ejercita el derecho de :esoluci&n".(gn

Para que, tanto en el pacto comisorio tﬁcito como en -
el expreso se haga valer el derecho d la reszolucién por parte
del contratante cumplidor primeramente se requiere que se tra
te de un contrato bilateral o sea que se trate de un contrato
de prestaciones reciprocas, as_I lo indica el artfculo 1949 -
del c&digo Civil para el Distrito Federal; el segundo requiai
to para que prospere la accién de resolucifn por aplicacibn -
del pacto comisorio impl?cito en los contratos bilaterales:,
o para que se produzca la resolucifn automitica bor la decla-
raci6fn unilateral de la voluntad del contratante perjudicado-
en el caso del pacto comisorio expreso, es necesario que la -
parte que haga valer su derecho a la resolucifn del contrato-
por razones de incumplimiento de su contraparte haya §1 a su-
vez cumplido con la obligacifn a su cargo, a menos que esta -
obligacifn no sea todav;a exigible por estar sujeta a un pla
zo en curso de vencimiento o a una condici_&n pendiente, as'I -
lo estatuye el C&digo de Pro(lzedimientos Civiles en su secci.Gn

dedicada a la accifn rescisoria:

"Art. 464. Si el tftulo ejecutivo contiene obligacio--

nes reciprocas, la parte que solicite la ejecucién al presen-

(94) Ob. Cit. p. 103.
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tar la demanda har_c‘i la consignacibn de las prestaciones debi-
das al demandado o comprobari fehacientemente haber cumplido-

con su obligacisn."

De no cumplir con dicho requisito el contratante que--
promueva la resolucign del contrato no estarg légitimado para
obtener la resolucifn y quedarfa expuesto a que su contrapar-
te pudiera hacer valer la excepci_én dilatoria de "contrato no
cumplido® y de esta forma paralizar la acci_6n resolutoxia, -
otro requisito que se necesita tanto en el pacto comisorio im
plicito como en el expreso es que materialmente exista el in-
cumplimiento por parte del deudor, por lo que no se puede de-
mandar la resoluclién simplemente por que el deudor antes de -
que llegue el vencimiento del plazo diga que no va a cumplir,
sino que se tiene que dejar transcurrir el plazo completo pa-
ra ver si cumple o no cumple, y en caso de no cumplir una b
vez transcurride todo el plazo entonces si se puede demandar-
la resoluciQn. En cambio, la extincisn o la destruccién del -
cuerpo cierto o de la cosa especifica ¢ su transformacidn por
actos deliberados Flel deudor, antes del vencimiento del plazo
o de la condicifn;-si dan derecho a que el acreedor pueda de
mandar la resolucifn inmediata, como si ya se hubiera presen-
tado el incumplimiento:; por lo que, el reinterado incumpli -
miento debe ser de importancia pues los pequefios incumplimientos-
no sirven de fundamento para que prospere la accifn de resci-

sibn, como anteriormente lo sefialamos en este sentido se pro-
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nuncia con todo acierto el C6digo Civil Italiano al estable--
cer en su artfculo 1455 que: "No se podri resolver el contra-
to si el incumplimiento de una de las partes tuviese escasa -
importancia, habida cuenta del inter&s de la otra®, asimismo-
se orienta la m&s autorizada doctrina en considerar que no es
indispensable que el incumplimiento sea total, ya que un in--
cumplimiento parcial tamb:l.;n es susceptible de llevar consigo
un perjuicio bastante grave para acreditar la resoluci6n, asg
que en el caso de la resolucifm por incumplimiento de una de~-
las partes en su modalidad t&cita .o sobreentendida es a los -
jueces a quien les pertenece decidir si el incumplimiento es-
de suficiente importancia para que proceda de inmediato la r_z:a_
soluciBn del contrato. En cambio, en los casos de la cléusu-
la resolutoria expresa o del plazo esencial no hay ning_fm -—
problema, ya que normalmente en estos casos las partes especi
fican cuales son los incumplimientos que ellos consideran de-
importancia para gue el contrato se resuelva, t_jnicamente con-
la manifestacifn del contratante cumplidor de hacerle saber -
al contratante incumplido de que ha decidido dar por resuelto
el contrato; y en los casos de que se trate de un plazo esen-

cial el contrato se resuelve de una forma automftica.

Para concluir con este tema tan interesante diremos -
que, la resolucién de los contratos por incumplimiento culpa-

ble a una de las partes, tanto en la forma sobreentendida co-



-172 -

mo en la forma expresa o sea por medio de la cl&usula reso-
lutoria expresa, ambas formas de resclucibn carecen de una-
reglamentacibén adecuada en C8digo Civil del Distrito Fede -
ral, toda vez que si es cierto que se encuentran legisladas
en este ordenamiento, también no es menos cierto que su re-
gulacidn es imprecisa y por lo consiguiente también es im -~
propia, dado que nueatra ley no legisla de una forma conci-
sa esta figura jurfdica, ya que: en el caso de la reaolu -
cibn por incumplimiento sobreentendida no especifica cuando
un incumplimiento es suficiente para que proceda la reitera
da resolucién; por lo que toca a sus efectos tampoco son -
bien determinados sino que estos generalmente se aplican -~
en base a los efectos que produce la resolucidn por el cum-
plimiento de una condici®dn resolutoria, salvo los estableci
dos por el artfculo 2311 del c&dig§ Civil para la rescisibn
del contrato de compraventa, este precepto legal es el Gni-
co que regula los efectos de la rescisifn de los contratos-
bilaterales en general y dado su contenjdo no se puede apli
car a todos los contratos sinalagmiticoss ni mucho menos -
regula concretamente los pactos de resolucisn ipso jure por
incumplimiento a través de la clBusula resolutoria expresa-
sino que esta modalidad de la resolucidn por incumplimiento
Ginicamente se practica en fundamento a la libertad contrac-
tual y a los principios de }a doctrina en general; ademas -

de que esta figura juridica en estudio se encuentra regula-
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da dentro del capftulc de las obligaciones condicionales.

Por lo gue, es conveniente primeramente separar la-
regulacitn de la resolucidn de los contratos por incumpli -
miento culpable a una de las partes (rescisidn de loa con -
tratos) del capitulo que reglamenta las obligaciones condi-
cionalea y crear un nuevo capftulo en el C6digo Civil que -
regule finica y exclusivamente a la rescisibn de los contra-
tos para que de eata forma se evite la confusibn que se ha-
venido dando entre la resolucién de los contratos por incum
plimiento imputable a una de las partes (rescisibn de con -
trato), y la resolucibn de los contratos por la realizacibn
de una condicibn resolutoria, y asimismo se precise la regu
lacién de esta figura jurfidica en eatudio, puesto que como-
ha quedado comprobado en el desarrollo de este trabajo, la-
resolucién por incumplimiento de una de las partes, no im -
plica una condicifn resolutoria y pensamos que ha sido por-
la fuerza del uso que se le ha llamado condicibn resoluto -
ria y previsto en el capitulo de las obligaciones condicio~-
nales del cédigo Civil del Distrito Pederal, pero sin embar
go no es una condicibn, sino como ya ha quedado sefialado en
realidad se trata de un derecho subjetivo de impugnacién o-
agresibn ejercitable por la parte cumplidora, cuya finali -

dad es extinguir la relacibm juridica como consecuencia del
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incumplimiento, ya sea mediante demanda judicial (pacto co-
misorio t8&cito), o mediante la manifeatacibn de la voluntad
extrajudicial de la parte cumplidora (pacto comisoric expre
ac). Dicho derecho como podemos apreciar reviste dos modali
dades una t&cita y otra expresa, ambas sirven para proteger
los derechos del contratante cumplidor liber&ndolo de las -
obligaciones a su cargo y obteniendo la devolucibn de las -
ptestaciones cumplidas por &1; por medio de este mecanismo-
se hace efectiva la interdependencia de las cbligaciones -

reciprocas de los contratos bilaterales.
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CONCLUSIONES

PRIMERA. La resolucibn de los contratos por incumplimien
to de una de las partes, no es un hecho primitivo en el desa
rrollo de las instituciones. En el antiguo Derechoc Romano no
se conocia, y cuando se presentaba el incumplimiento de una-
de las partes, el acreedor no tenfa sino un sb6lo derecho, el
de exigir el cumplimiento del contrato, con este fin se le ~
concedian viaas de ejecucibdn rigurosas, pero si a pesar de es
tos procedimientos no se lograba satisfacer el contrato, es-
te gquedaba subsistente aunque sin cumplirse, empero siempre-

obligatorio para el mismo acreedor.

SEGUNDA. En el contrato de compraventa resultaba incon -
veniente mantener obligado al vendedor, cuando era evidente-
que el comprador no cumpliria con el pago, como este proble-
ma se presentaba muy a menudo se impuso la costumbre de in -
sertar en estos contratos,; el pacto de la lex commissoria, -
por medio del cual se le concedia al vendedor la facultad de

resolver o exigir el cumplimiento del contratc.

TERCERA. Los pactos de resolucibn, no eran otra cosa mis
que como su mismo nombre lo dice, pactos de resolucidn o res
cisibn bajo condicibn suapensiva, loa cuales fueron interpre

tados como 1o que los comentaristas llamaron condiciones re~
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solutorias, concepci®n ajena al Derecho Romanc ClSsico. Des-
de entonces se hace la divisidn de la condicibn en suspensi-
va Y resolutoria, ya mfs por cuestiones pricticas gue por la

existencia de un fundamento juridico.

CUARTA. El uso del pacto de la lex commissoria, se ex --
tendid de tal manera gque su aplicacibn se generalizs a todos
los contratos sinalagm&ticos y, a la vez se hizo regla que -
cuandec no se insertaba por las partes en el contrato, se te-
nia por sobreentendido, los antiguos parlamentos franceses -
va no exigfan que se insertara emn las ventas y sin embargo -~
al vendedor no pagado, podfa demandar la resolucisn aunque -
no hubiese tenido l1a precaucitn de insertar el pacto, tal si
tuacibn 4ib origen a que se distinguieran _doa clases de pac-

to comisorio o condicisén resolutoria: expresa y tSicita.

QUINTA. Las legislaciones contemporéneas heredan en pri-
mer lugar el error de la clasificaci®n del pacto comieaor;o-
o condicifn resoclutoria en expresa y ticita, y al mismo tiem
po la falsa concepcisén de la condiciSn resolutoria implfcita
como explicacitn de la resolucibn del contrato por incumpli-
miento, esto cred una confusidn con relacisn al fundamento -
de la resolucidn de los contratos bilaterales por incumpli -

miento culpable a una de las partes.
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SEXTA. Como consecuencia de la confusifn anterior surgig
ron diversas teorias que tratan de explicar el fundamento -
justificative deila resolucién del contrato por incumplimien
to imputable a una de las partes pero._sin lugar a duda la -
més aceptada es, "la teorifa del sinalagma gen&tico y del asi-
nalagma funcional" dado que sus expositores encuentran acer-
tadamente, el fundamento de la resoluci&n del contrato por -
incumplimiento de una de las partes: en la interdependencia-
del vinculo que liga reciprocamente a las partes de un con =~

trato bilateral.

SEPTIMA. Consideramos gque nuestras legislaciones han he-
redado las deficiencias de las legislaciones europeas en vir
tud de que tambi&n han confundido a 1a resolucibn de los con
tratos por incumplimiento de una de las partes con la condi-
cibn resolutoria, sin embargo a pesar de que el Cb6digo Civil
vigente sigue regqulando al pacto comiscrio ticito dentro del
capitulo de las obligaciones condicionales, ya no habla de -
condicibn resolutoria sino de facultad de resoclver, por lo -
que 3e le da el trato de una accibn o derecho que nace como-
consecuencia del inéumplimiento de las obligaciones deriva -

das de un contrato bilateral.

OCTAVA. Estimamos gue es imposible darle trato de condi-

cibn resolutoria a, la resolucidn de los contratos por incum
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piimiento de una de las partes, contenida en el artfculoc 1949
del C6digo Civil para el Distrito Federal, toda vez que son
dos inatitucicnes juridicas diferentes por las razones s8i -~

guientes:

a) La condicibn resolutoria es un elemento accidental -
del contrato, mientras que el pacto comimorio tS&cito ea un -

elemento natural de aquél.

b) La condiecibn resolutoria opera automiticamente, con -
la scla realizacibn del acontecimiento previato deja sin -
efecto al contrato, entre tanto para que se produzca la reso
lucidn del contrato por incumplimiento de una de las partes-
{pacto comisorio). se reguiere de la decisibn o eleccisn uni
lateral del contratante acreedor, y generalmente de la inter
venciédn judicial, excepto cuando se trate del pacto comiso -

rio expreso.

c) La resolucibn del contrato a través del pacto comiso-
rio se debe a la culpa de la parte deudora que ha dejado de-
cumplir la prestacibn a su cargo: mientras que en 1a condi ~
cibn resolutoria, la resolucifn del contrato se debe a la ve
rificacibn del acontecimiento previsto por las partes del -

contrato.
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d) De considerar a, "la facultad reaolutoria"™, contenida
en el artfculo citado como condicibn resolutoria, darfa come
resultado que todos los contratos bilaterales o sinalagméti-

cos aserfan condicionales, lo cual seria totalmente absurdo.

NOVENA. Consideramos gue la facultad de optar por la re-
aclucién de las obligaciones derivadas de un contrato bilate
ral por causa de incumplimiento, es un derecho subjetivo de-
impugnacifén o agresibn ejercitable por la parte cumplidora,-
cuya finalidad es extinguir la relacisn jurfdica como conse-
cuencia del incumplimiento, ya sea mediante demanda judicial
(pacto comiaorio t&cito)} o mediante la manifestacitn de la -
voluntad extrajudicial de la parte cumplidora (pacte éomisc—
rio expreso); el cual sirve para hacer efectiva la interde -
pendencia de las obligaciones reciprocas de loa contratos bi
laterales y de esta forma reatablecer el equilibrio contrac~

tual.

DECIMA. La estipulacibn del pacto comisorio expreso en -
los contratos bilaterales viene a reforzar y robustecer los-
derechos de los acreedores para el caso del incumplimiento -
de su contraparte, y al mismo tiempo viene a ser un procedi-
miento de resolucidn mds expedito, ya que por medio de Este-

las partes conjuntamente convienen gue en caso de incumpli -
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miento la parte perjudicada podrs resolver el contrato de -
pleno derecho: esta forma de resolucisn es la que realmente-
constituye los verdadercs pactos de resolucidn ipso jure en-

los contratoas bilaterales para el caso de incumplimiento.

ONCEAVA- Resulta evidente lo Gtil y préctico gue es el -
pacto comigorio expreso por tanto se debe de regular concre-
tamente en el C6digo Civil del D.F., pero sin tratarlo -como-
condicién resolutoria, y siempre bajo el supuesto de que los
efectos que produjera se determinan en cada caso particular-
atendiendo a la naturaleza de la obligacibn y a la voluntad-

de las partes.

DOCEAVA. Es conveniente que se modifique el Cédigo Civil
para el Distrito Federal con el objeto de precisar la regula
cibn de 1§ resolucibn de los contratos por incumplimiento =
culpable a una de las partes, tanto en su forma implfcita -
(pacto comisorio t&cito), como en su forma expresa (pacto co
misorio expteqo), debiendose primeramente separar esta figu-
ra jurfdica en estudio, del capitulo de las obligaciones copn
dicionales, creando un nueve capitulo en el C8digo Civil, --
que regule inica y exclusivamente a la rescisibn de los con-

tratos.
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