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TNTRODUCCIDN

.. El presente estudio, tienme por objeto resaltar -la importancia del

credito para la vivienda y la necesidad de ella en la zona metro

politana del D.F.

La urbanizacion es un fenomeno generalizado que se
25ta  dando con mayor ritmo.en los pagses'subdesarrollados, que en
los desarrollados. Con este incrementc de habitantes aparece la ne
cesidad de un mayor wvolamen de viviendas y comercios: asi pues
P
21 problema de la vivienda ya no se limita & ser un praoblema
mexicano o tercer mundista, alcanza dtm5951nneé' universales, En
todas partes se siente la misma necesidad de qrcporcionar vivienda
a las personas de cdalaguier clase social. perp el gobiernao con sus
diferentes dependencias como FONAFQ, FOVISSSTE., INFONAYIT. ha
demostrado ser inadecuado en su manejo, 85 por ello que a 1a facha
el construir obra para el gobiernp resulta rissgoso y en muchas
ocasiones frustrante, ya que al concursar se presentan mAg de 8 o

? constructoras con presupuestos gue no es fagtible competir,

£n algunos paises como Meéxico, las causas. del praoblema son el
asentamiento. la vivienda deteriorada por los materiales poco
durables aque.se utilizan para abatir los costos, peroc sobre todo

la falta de vivienda, .

(1)



" Ast pues, el prnbléma'huﬁano y social’de dicho fﬁhﬁmnno grnera 1a

necesidad de-una polltikd‘congreta,de de§§#fof19 uraano vy vivicnda
gue puede y debo crear la inlcid;iv%ﬁ privada. £1 gobicrnn o estas
fechas estA deslindando responsabilidades  cono  son, la venta de
paraestatales y la  copcesian de carreteras yv un  greén ndmero de
actividades, pero ann asi no es necesario.gue «1 gobiernc deslinds
wotorgue los desarrollos wrbanpg vy de vavianda, Siento gue 1a
iniciativa privada es la gqua debe tomar  1a  batuta y fumentar
los prestamos y finpanciamientos & large o corin plase para la

construccion,

l.os problemas que ocasiona 21 no tenee una polftica bien definida
debido a la esistencia dne mayores necosidades reooecto o
disponibilidades, ha permitidno la apariecron 1ncontrolada de un
impor tante ndmero de wvaiviendas mal ubicadas e insalubras,  gque
forman  los llamados " Cintuwrones de Miseria ", estos hacen mag
visible la uwrgente solucion del problema e la  vaivienda en

las ciudades,
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POLITIC ActoNAL

De eata forma. el problema de la vivienda no puede ner considerado

aisladamente, sino que @os’ ne:e;arié enfocarlo dentro de la

situacien nacional y ligarlo al prncésc de desarrolls integral del

pats. Por esta razdn una adecuada politica habitacional implica la
,

participacidn de todos los sectores interesados, tanto on la

ejecucion de planes y programas de vivienda, como en tomas de

decision, de modo que la politica de ejecticidn en esta materia

responda A las aspiraciones generales,

“Es de Orden pdblico e interdés social . el cumplimientn vy
observacidn de las dispositiones de oste reglamento. de sus Mormas
Tecnicas Complementarias y de las  demds Jdisposicionss lenales
y reglamentarias aplicables en materia di desarrolio wrbano,
planificacion., seguridad. estabilidad e higiene, asi como las
limitaciones v modalidades gue se impongan al uso de los terrenos
o de las .EdiFicacjones e promedad pablica o privada. en los

pragramas perciales v las declaraciones correspondientes.
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Léé obras o2 construccien, instalacidn, modificacién, ampliacidn,
reparacion vy demolicion, as{ como el uso de las edificaciones vy
Vlcs usos, deéestinos vy reservas de los predioas del territorio dol
D.F.y sw& su:etarAn> a las disposiciones de la ley del Desarrollio

Urbano del D.F.,de este reglamento v demAs disposiciones”.il.

El departamento del D.F,.expide la "Liecencia de Construceidn'<2>,
requisito indispensable para que el banco otorque el credito para

la construccién del proyecto habitacional.

Los bancos son  instltuciones de: credito oe cardcter privado
que persiqguen  fines de lucro. sometidos a autorizacion espec.al
del estado v a un control respective de este"llr. Los bancos
existen desde el siglo XIV y su modrlo foe e] Credit Foncier

Frances,
Los mecanismos de financiamiento para promctores o copstructores

de vivienda si existen y se publican como a continuacion aparece

{30,<84.,
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1.1 FINANCIAMIENTO PARA PROMOTORES O CONBTRUCTORES DE VIVIENDA.

=~ De 36 mil 70 mdp.., el monto a subastar.

~ Det 36 a 84 mdp., el costo de la vivienda.

£1 credite para promotores o constructares de vivienda mediantes
raovi Fanca ascenderA a 346 mil 070 millones de pesos. a partir
de abril del presente afio: dicho monto representa el total a

subastar permitido por el Banco de Mé&xico con vigencia a un afo.

l.a  institueion ha sefalado que el costo de Qonstruccidn de los
{nmuebles npo  debe  rebasar 1o program@do por ellos, el cual se
ancuentra en el rango de los 34 millaones de neﬁus y 54 millones,
cada unn, dependiendo de la vivienda por construir (tipe “AY

i MBE"Y.

Cabe seflalar que el credito se podrad aumentar hasta 5% cuando el
promotor garantice el pagn puntual y oportuno do las erogacionss,
metas mensuales totales que le corresponda cubrir durante los
primeros dos anos. EX monto de  financiamiento para  cualguier
. categoria serd el 70% del valor de la vivienda, bajoe el regimen

de arrendamrento.

(5)



as pnsturas & vxvlanda y hases de vivienda tipo A

“El crédiﬁofﬁéf‘

Los o recursos dn- los creéditos solo serén destinauos a adauirir

vivienda que vaya a habitarse por rl propio acreditado y. por su

Darte, jow creditos para  consulidacin tendrald Oue orientirse &
la adquisician de vivienda de arrendamento, © bien al page de

los pasivos originados en 1a construczicdn de  vivienda ¢en

arrendamiento,

tas viviendas objeto de los creditos cumplirdn con el requisitin
de ser nuevas y con lag caracteristicas sefaladas por .el Banco
da México., las cuales deben formar parte de un proyecto, mismo
que puede constar de wuna o mds viviendas. Los proyectaos tienen
que ser aprobados tecnicamente por el Fondo oo
Operaci1on y Financiamiento LDancario a la Vivienda (Fovi) o por
ia institucidn de Banca Miltiple que aquel haya autorizado para

tal efecto.
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Los inmuebles de determinado —pfnygctb sdeberan- ser de un mismo
tipo ("A". o "B") y destina (para adquisicidﬁ obpara'arrendamiento)
aln - cuando se encuentren ubicados En'predioa distintos - de wna

misma pablacion.

Para que los promotores y constructoras puedan cubrir los riesgos
que se originen cuando &! salario minimo y el valor de las
viviendas evolucionen de manera diferente., las estimaciones de
valor de las viviendas deben ser inferiores al tope de la

categorta en la que participa.

For wltimo para que los constructores vy promotores puedan
conservar los derechos sobre el Finaqciampnta. los proyectos
terminados deberan tener las mismas espacificaciones de la
aprobacion tecnica y de la estimacion originél del valor de la

vivienda.

En lo que va del afo, se han formalizado nueve mil setecientos
creditos y para el siguiente ejercicio &sta programado el
otorgamiento de cuarenta mil creditos en sus diferntes

modalidades.
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El ersdito para tas posturas a vivienda y bases da vivienda tipo A
y R=A dabera sujetarse a un limite maximo de dos centavos y cinco
décimas por cada peso contratado, segdn informacidn dada a conocer

por el Diario Oficial de la Federacion el 16 de marzo pasado.

B

Las recurses de los créditos solo serdn destinados a agquirir
vivienda que vaya a habitarse por el propio acreditado y. par su
parte, los créditos para consolidacioen tendrAn que orieptarse a

la adquisicion de vivienda de darrendamiento. o bien al pago de

los pasivos ariginados en la construccidn de vivienda en

arrandamiento.

Las viviendas objeto de los créditos cumpliran con 21 reguisito
de ser nugvas y con las caracterfsticas si-faladas por el BEanco
de Mexico, las cualea deben formar parte de un proyecto, mismo
gue puede constar de uwpa © mas viviendas. Los proyectos tienen
que ser aprobados tecnicamente [=I¢13 el Fondo de
Operacion y Financiamiento HBancario a la Vivienda (Fovi) o por
ia inpstitucion de Banca Maltiple que aquel haya autorizado para

tal efecto..
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En los estados este sistema va a operar con el apoyo de los
organismos de Vivienda Estatales, con respecto al Distrito Federal
y Area lMetropolitana hay problemas muy serios sobre la reserva
territorial v no es posible ) la promocidn de conjuntos
habitacionales. por ello los derechohablentes tienen una
participacion directa en la bisqueda de su vivienda, para aque con

apoya de créditos individuales se les dé la atencion debida.

El desen de vresolver el problema habitagiomal, como ya se ha
dicho, se confirma con las realizaciones de [nstitutos BRancarios
como el de Fovi Banco, Banobras, Bancomer, Banamex y muchos otros

gue tienpen programas para la vivienda.

Ahora bien, el mayor mimero de inhmuebles para habitar se concentra
en apartamentos (conjuntos multifamiliares), 1lo cual se explica
por la mayor oferta de ellos debido al d}an auge de las
congtrucciones; por la razon de escasez de .terrenos an el area
metrapolitana. A la vez estos departamentos o comercios pueden ser
vendidos o rentadoe por medio de los bancos, objeto principal de
egte eastudio.

En general la adquisicion de apartamento, implica una mayor

movilidad urbana interna porque estos departamentos seran nuevos

{9)



(42 LO8 CLIENTESB Y LA PROPAGANDA,

Cabe aclarar, que es de vital importancia !los clientes gue son
Factor mas importanie de la estructura y funcionamiento de toda

la organizacion.

Waber sefiala que * en una sociedad come A nuestra, lan
reguisitos de wna organizacion para mantener sus recursos fleioos,
son en un sentido y en un nivel abrum. dor . apcunnradas
a traves de provision de fondes monetar os que esunn B
la

disposicién de la organizacion” <9,

El cliente es un recurso. €1 cual es Aecesarin . para =1
funcionamiento de la organizacion, asi que habrd que desarrallar
una campada publicitaria de preventa; que implicdra un fuerte
gasto incluyendo 1ns del proyecto ajecutiveo y licencias gue
hay que completarlos como parte del proyecro en tunation,

Ahora bien, la construccian de viviendas. Forman parte de la
politica -econgmica Yy social ael pais. " La construccisn
representa - la parti.da mds importante mn 1a rformacion de caprtal

N todas las faces del desarrollo econdmico.

(10}



Ei costo  de la formacion de cépital pafa el desarrollo economico
vy por lo tante, las .inversionés 'que pueden realizarse  en
unos ‘recursos -determinados. se ven considerablemente afectados
por ;og.custos v la eficiencia de'las materiales de construccion

y de la industria de la construccidn”.<&>

De esta  forma, .1a vivienda, Jjunto con el desarrollo urbano.pue
den estimular o fremar el empleo y el crecimiento economicos.
mantener la estabilidad sociall La industria de la construccdn,
puede estabilizar la fuerza de trabajo’'y con ello mitigar las
fluctuaciones econdmicas y promover el enpleo total, al hacer
necesario producir en el pats los materiales de construccion el
prablema gue se le plantea a la indqagria de la construccion y
de los materiales de construccidn. es‘QUE'el costo de una vivienda
socialmente aceptable. no ha disminuido ‘con relacidn a 1los
1ingresos medios, por lo tanto habrd que abatir los gostos al

‘
maximo y manejar con mucho cuidado los rendimientos.

Una vivienda puede habitarla desde una persona hasta 10 o 15 o
mast por lo tante, mientras sea el numero de habitantes mayor serad
el tamaifo de la vivienda requerida. oug junto con sus servicios
como son -las Areas comunes, accesos, cajones de estacionamientoa.

area libre’ que marca el Reglamento ocuparad un mayor terrenc de

(1)



Do acuerdo ql Reglamento del D.F., o en adificios mag altos con
pisos de estacionamiento, pero un proyecto con mé4s de 4 pisos
“tendrd elevadn? y cumplir con el reglamento, de acuerdo a las
alturas permisible y en el caso de ser eaquina el predio, cumplir
con el Art, 73. 1 Pag. 112,

Para poder denarroilar los aspactos anteriores, se ha considerado
la elaboracion del presente estudio de la siguiente maneral

La construccion constituye un riesgo para las constructoras ya
seaniBGigantes, Grandes, Medianas o Pequenas de acuerdo a las sigui

entes estadisticas.

GIGANTES

01n08
220

RED, ENF. DE CON,

FALTA DE TRABAJO
804 m:u DE MAmmAmA

\\‘ INFLA. ¥ 430, PREG,
EBCABE2 DE MATERIAL ne
oo, To¥ @ 06AA g nm m'
(L) Fa ]

MOO, PAIC. (& DBAA
609

AET, PAQD EBTIMAOION DEMWE R0 OE P.
2270 .91

EOQASEZ DE PERB.CAP,
824

REBTRIOGIONES CREDIT
488

g v
_FUENTE DEPT. £CO. ¥ EAT. CHIO
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MEDIANOS

FALTA DE TRABAJO
: 1o

; [FBCADEZ DE MATEAIAL

RET, PAQO EATIMACION
W00

NEBTRICOIONES CREDT
128 ~

FUEN 18 DEPT. ECO. Y 281, CNIG

PEQUENAS

EocAaE2 DE MASERIAL 00, PATC. G. OBAA
woo. 8, o osna § o2

RET. PAGO ERTIMACION EBOAJEZ 'D‘%‘PEHB.(MF.
2220

REGTRIOCIONED ORERIT
[1-.]

*| FUENTEI DEPT, ECO, ¥ EGT. CHIO
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Provocado por los retrasos en pagos de estimaciones gue acusan
pares en las obras a un costo econPmico mayor al proyectado
entre otras cosas por el financiamiento.Las empresas constructoras
no son financieras. y por consiguiente. si1 sm contara con un flujo
de inversién constante, las obr;s podrian ejecutarse en forma
continua, sin 'tenel‘ que recurrir al finapciamiento por parte de
las empresas constructoras. que tienen a cargo la construccion de
un proyectos financiamientns que no son reconocidos y porlo  tanto
pagados, y que ocasionan un  insumo  adicional que merma los
recursos financieros de las empresas.

Todos estes prablemas sumados: al otro riesgo que implica el

construir. Far esto, que es respaldado por les datos
estadisticos presentados anteriormente Yy otros tantaos
cantratiempos gue implican wuna obra, cabe el preguntarse 7

porgue no realizar todo el proyecto de una aobra vy contemplaé
desde su inicio un flpanciamiento bancario gque se convierta en un
crédito puente, y evitar el paro tan costoso de  una obra?. Oue
aste financiamiento no se convierta en un insumo adicional que
merme los recurses de por si escasos de las constructoras
egto solo s puede lograr tomando la iniciativa las empresas
constructoras y construir por su cuenta v los diferentes

proyectos., . Que para este estudio es la vivienda v comergios.

Generando este tarbaje completo con los siguientes rubros:

(14)



Estudio de.mercardotecnia.

‘Froyecto Ejecutivo,

Construccion del Froyecto.

Venta del F'royec-to.

Acabados de lujo en los departamentos que lo deseen.

Mantenimiento de Edificios.

Tados estos, pun(':os_ crean trabajo y ganancias sobre cada uno de
allos, teniendo como consecusncia la creacion de sueldos en un
30 4. compra de materiales un S0 % y 1o mas importante un bajo
porcentaye, con respecto a la magquinaria 20 %, comoc no es el caso
e wvias terrestres donde este concepto alcanzar un 37 %, dejando
fuera dnrl alecance a la pequefa  Industria constructora, como

semuestra en el siguiente esquemas

Bueldos . l;taterialan . Eaquipa
vias terrestres 25 G- 37
Ubras Hidraulicas 28 40 l 34
Maritimo y Fluvial 26 40 34
Urbanizaciﬁn' -V ' 4z 31
l:unsm'uccian. ' :. 28 44 - 28

{15)



lrié'tgiaf;‘i‘é:neé" '_ 47 =3
S0 21

" Viviends 80 : 26
Se?Qiciés Profis. osa i.' ) 47 ) 19
DOtras . 34 46 20

.1 Revista de la C.N.I.C.. Pag. 34 1991, No. 430

Hay gque sumarse al sector privado y construir por cuenta de les
conptructora, egpecializandose an cualrgior rama _ re 1la

construccion,

4,3 EL VALOR DE PRODUCGION

La vivienda con respecto al valaor de produccicen por tipo de obra,

para el afp. de 1991 representd el 9.568%.

(18)



El sector . privado  ‘esta generando  afo  con ado una produccien

mayor en cuanto a’la ‘cnné.t'rgci:,inn, como, lo demuestra la siguiente
estadisticas 7 :

| VALOR TOTAL DE PRODUGGION
POR TIPO DE SECTOR

U 408, FED.
OBRAS INFRAEST. 1427
.1
OTRI \\\\
iy \\\\\ @08, EST. Y MU
. ”” 16.86,
PRIVADO
2211 PARAEST. Y DESCE
. ¢B.49

FUEHTE1 DEPT. ECO. ¥ EQT. CHIC

un



Esta. produccion -de la  vivienda  se raefleja en los esquemas

presentados anteriormente, destaco la importancia de la misma

“ con un vnlor~:9.SBZ, referido al 100% de la obra realizada en

1990,

En . el sector paraestatal, resalta qgue la produccion fuerte de
vivienda que han realizado empresas paraestatales y privadas como

son FOVISSSTE, INFONAVIT, BANOBRAS, FONATUR, IMSS, y gue esta

produccion en la vivienda es de notable importancia de acuerdo a

los esquemas bresentddcs por los datos estadisticas de la C.N.I.C

y del INEGIL.

0

SUBSECTOR PARAESTATAL
PARTICIPACION PORCENTUAL

VARIOG 0.7 EMEX 8.08
FOVIBO9TE 1.00 )

iM38 20

FERROHALED 054
FER1I'AEX 080

BNO 112 IHEONMIT QAT
CAPFCE 170

FUCHIE DOPT. £CQ. Y EAT ONIT
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c AP

ITULD 1r

ESPECIFICACIONES GENERALES DE:

CLAVE.~

A.~ TRABPAJOB PREFARATORIOS.

A.0L1.-

A.02,~

A.03,~

ALO4 .~

DEMOLICIONES.~ Se procederd a demoler la construccidn

actual hasta dejar el terreno libre de todo material.

LIMPIEZA DEL TERREND.- Conaistird en la limpieza de toda el
Area donda se ubicard la construccion, comprendiendo esta

limpieza: deayerbe, desenraiece Yy remocién de basura

y material producto de demolicidn.

TRAZO Y NIVELACION.- De acuerdo con el plano se fljaran
los vertices del edificio para iniciar la excavacion
fijandose a 1 Mt. fuera de excavacion polines de 3" » 3" vy
de ’altura necesaria para sgﬁa]ar en elles el nivel de
un plano horizontal v con oatra de 1| Mt.50 sobre el nivel

de piso de desplante.

EXCAVACIONES.- Las excavaciones para la cimentacion se

hardn hasta la profundidad indicada en los planos gque a

(22)



ALOS,.~

A.0bL.~

egsta profundidad el - terrenc tenga la capacidad de carga

considerada en el disefio,

RELLEND Y CAPACITACION.- Los rallenos se haran con material
inorganico, cuyo peso volumétrico no sea menor de 1,70
Kg/MZ en estado seco optimp. Los rellepos se efectuardn en
capas de ¢.20 mt. de espesor mAximo, con el grado de
humedad o&ptimo, apisonado con pinsédn de mano de 25 kg. con
minimo de (OO0 golpes por M2., y 0.30 Mt.de caida libre o
mediante otro procedimiento (maquinas). que garantice un
§0% de l& prueba Proctor Standard.

FIRME DE CONCRETQ 0 PLANILLA.- E1 firme ser& con concreto
de resistencia F'e = 100 kg/CmZ, con agregado maximo de
38 m& para‘ recibit armado de losa y de trabes de

cimentacion segun planos.

B.~ BBTRUCTURA.

B.01.~

B.02.-

COLUMNAS 0.50 i 0.30.

El concreto sera de vresistencia F'c = 200 kg./Cm2., con
agregado maximo de 19 mm., ceménto'normnl.

Acero de refuerzo de fy = 4,200 kg./Cm2. (Grado duro).
LOSAS DE CIMENTACION Y ENTREPISO.

La cimentacion serd a base de zapatas corridas y losa

do cimentacion de cancreto armado.

(23)




-B.03.~

B.04,-

I}.

I1).

11,

IV).

B.OS.~

£l concreto gerd de resistencia F’c = 200 kq./Cm2., acero

de refuarzo de fy = 4200 kg,/Cm2.

CASTILLDB DE 0.15 x 0.15,
Armados con acera de rafuerzo de fy = 4200 kg./Cm2. {(Grado
estructural) del No. 2 vy cuncret6 F*c s 200 kg./Cm2.

agregado maAximo de 19 mm.

MUROS .

Los muros seerdn de tabique rojo recocido de 7x14x28 Cms.
£l tabique debera tener un; resistenclia minima a la ruptura
de 33 kg./Cm2.., la construccién de los muros cumplird con

lo siquiente:

En ningan punto el eje distard mids de un centimetro

respecto a la.posicién del proyecto.

La tolerancia en e}l desplome serd gomo maximo de un

centimetro en la altura total del muro.

Las hiladas de tabique ser&n a nivel y a plomo con juntas
de morterc no mayor de 12 mm. ni menores de § mm.

La juntas verticales de los tabiques quedaran cuatrapeadas,

como minimo en la tercera parte de la longitud de la pieza.

MORTERD.

(22)



B.0&4. -

Fara’ la elaboracion de;,hurtéru se utilizard la siguiente

proporcion:

Cemento Narmal (tipo 1) 32 Lts. 1 8Baeo
Calihdra 16 Lta, 1/2 Baco
Arena 228 Lrs. 7 Sacos

Agua 46 Lts. 46 Lts.

La arena debera cumplir las especificaciones de
granulometria vy sanidad de la A.S.T.M.

Eata proporcidn deberd cumplir como una resistencia de
60 kgs./Cm2., se podrén usar también como cementales
productos de fabricacidn comercial que alcancen la minima

resistencia de 60 kgs/Cm2.

IMPERMEARILI ZACION.

Fara desplante de muros sobre la cadena de reparticion en
toda el Aarea ocupada por los muros, se colocard
impermeabilizante a base de dos capas de emulsidn asfaltica
y una de polietileno No. 2-12 con el obieto de aislar de

humedades y salitre todos los muros,

Impermeabllizacidn en azoteas.- Limpinza de la losa para
recibir un sellado en genoral.— Para recibir 4 capas de
emulsidn aafdltica vy tres de fibra de vidriol en la Qltima

capa ira terminada con arena para recibir ladrillo.

(25)



B.07.-

B.08.~

B.09, -

RELLENQ Y- ENLADRILLADO.

Para dar pendiantes en la azotea se colocara un relleno de
tezontle o de tepetate con los espesores necesarios, segan
las penpdientes i{ndicadas en planos, sobre el relleno se
colocard un Firme para regibir el enladrillado comdn de
2n14x28 cms., y terminandolo con escobillado de cementa, en
la interseccion con pretiles se forjard con pedacerla de
tabique, un chaflan de 10 x 1 O Cms. terminandolo con

cemento pulido.

APLANADOS DE MEZCLA. -

Se usara mezcla de cal-arena en proporcidon volumétrica {:
30 mortero tolteca-arena en proporcidan volumétrica 115 el
eapasor mAximo del aplanado aerd de 4 Cmas. y 21 minimo- de
3 cmé., ase colocard sobre muros praviamante humedecidos. el
acabade serd pdstico a base de arena y granzon, los
terminados , presentaran una superficie contlnua incluyendo
embogquillados, los que se hardn siempre al mismo tiempo que

el aplanado de muros.

REGISTROS DE ALEAMAL.
En los lugares indicados en los planos correspondleontes. se
construiran registros do albafal de 0.490 Mt. 3 Q.60 Mt. de

profundidad medidas  interiores. estos registros seradn de

(26)



B.1Q.~

Halla=

tabique rojo reconocido de 0.14 Mt. de espesor asentado con
mortero de cemento-arena en propercioén de 1314 en el fondo
del registro se colocara un firme de concreto de F'e=0 kg.
/Cm2, de 0.08 Mt. de espesor en ol eje longitudinal del
fondo, se colocard una 1/2 cafa de tubo de concreto de 0.10
Mt. de didmetro. cuyos bordes quedardn interiormente
con mezcla de cemento-arena en proporcién 133 con acabado
pulido, 1llevaran tapa de concreto con marco y contramarco
de fierro angulo de 1" x 1" % 1/8 anclando el contramarco a
les muros, el marco llevarad soldado el refusrzo para el
concreto v el acabado sgera el mismo gque el del piso en que

se encuentre el registro..

ALBAMALES.
Se construiran con tubo de concreto de 0.20 Mt. de O marca
Picaa o similar. el Jjunteo de tubos y codos se hara con

morterp cemento-arena en proporcisdn 114,

LAMBRIN DE AZULEJO,

Ser&d azulejo de color de 11 x 11 Cm, de la clase, se
colocardn las piezas en hiladas corridas a plomo y nivel,
El mortero para colocacion serd cemento-arena 1t3.1 capas
de pega azulejo o crest y se terminard con una lechada de
cemento blanco Jjunteando perfectamonta v dejando . 1a
guperFicie totalmente limpia..Se mocurad colocar solamente

hiladas completas.
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e 12~ COLOCAGIONES EN ALEAR

TLERTAS .

23]

[=h]

zonstars
Jakonera

bot i sn.

=)}

7

GOPE . s 03 PR Tde altura poe 0

e OamE e e
Mt e 'e-_pte.'.(:i* : SO ap Tanado pa tido 5[}

‘cemehto-arena 8n proporsion 113 en todan sus caras.

« Anagisar cespoles v coladeras.~ Todos  Jos o

oles y

=0 Taderas wletieir i recibirse “on mortero e
cenento-arena en | peoporcion 103, de modo  ogque las
coladeras gqueden a nivel de piso vy  perfectanente

ra evitoar

ambsonu i 1 Tadas en todo su perdaetro <
fi{itraczionea, posteriocrnente 3 1a terninacion de lom
pisos, se resanard el  perinetro  de la coladera con

canentn gris o cemento hisnco. seadn o1 Caso.

« Suminiatro v colocazion de a

esorios para baio.- Lo
accesorios para  bafio seran metalico con cemento -—arena
en proporsidn 183, aellindoleo  <con  cemerbo  biamnso

[alc] papelera, porta Jatonera regadera,

para Tavako, tanallero Y] aancho senzillo v

. olozacion de herreria.- La  herreria se  colocard poe

madio  de  balazos o fidande las ono Zon motorens de

cenento—araenn  en FINOpInc i On tad, slebviendo  cuedss
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i)

@

p]cmmmdag.'n1vﬂ1#da$'y A la albura tid{cada.

CIngtalacien hidrsulicn y sanitaria.— CGon alimentas lones

,'de, zobre o odesagues e fofo, muebles de color de

"pridaﬁé para  bafko. tinacos  Son enpacddad oo, 1100

Ltaa/e/ay gistens de bonba 1 caballo, electroniveles o

glichahcha para cisternp.

Instalacion eldotrisa.— Lines entubadga en muros vy losas
con polidustos de 12" w 10y 1 /2" de espasor,
sondustores  con adslamiento TW o THW tipo Condumex o

similar, seqgun el caso V o1 proyensto.
Herreria vy atunnio:

-  Fuertas de servizio.~ Seran de Tdnina del Mo. 18 de

2ot B0 zon chamkeana . satalicn g marco oara

cpeibir videio, dneluye chapa nca.s PHi T ips.

-~ Escalera marina son sojera 1 1/2" v pedondo

172" fnmluave soldadurs .

- Fuertas  de  estasionamiento Yy baeandal con fieteo
b tar de 1 178 w1 172" pertil tubular cale = 18.
-~ Aluminio. estewicdo de 1 1/72Y con vidrio transparente

mevdio dalaie 3 ane en venbanas.
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WEr s restintn - form: por N
internedios de madera de pine e

wley

A0 M. anlbhos Taclos RO IR T

e liovarh  una retiouls

antre  los  peins

:dﬁépa
CROCINTAE o 010 ME. de Plhppce] duro B0 honey

zomiz. y ran farradas con lamipas de  fibeace?  dueu £ om

de espesar @ das a2l bastidor, 1 peinazos v reticula,

=N zageina weesn formal  debido o obro  adhesivo
aimilar, Tlevaran boguillas de pino de 10 an. de
eapesor en los 4 wcantos. Estas puertas son de closets y

puertas de intercomunicasiond

1) . Yeso.

Wi~ S8 procedery a dar un p1cadb»en Tosa v elementos de
concrete  aplicando wna  liga tirol en dichas superficie
para logkar una mejor 50h9wﬂna1a del yeso.

1a2,~ AR lanados e Qeﬁo en Nuros. sera o reventon ;on Maen
tras en las esquinas, el espesor mdximo ode estos  aplanados
sera de 15 am.  boclas las superficies deberan guedar
perfacta mente tersas.

.03~ En 1as uniones  de  los  pafos de aplanados de YESD .
contra  zoclo v lambrines, se renatard el aplanado con una

Jeada.

curva tar
1209+ Bogquwilias ode Yeso.— En T1a union e dos pafios de yeso

donde se fornen ardstas horizontales o verticales, se baes
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un emboquillade boleado de «i% mm. de radipo debiendo quedar
parfactamente a nivel las horizontales o a plomo las

verticales, sagun el caso,

J),. Pintura,
J,01.~ Pintura vintlica.~ En interiores previa preparacion
de los muros con sellador vintlico, se prdéedera a dar tres

manos de pintura vinilica de a marca Sherwin-Williams,

Comex,o similar,

J.02,~ Pintura de esmalte.~ Previo resane y limpieza con
una mano de sellador. se. aplicardn 2 manos de pintura de
esmaite de las marcas Fittsburg, Comex, o similar.

En herrertia el mismo sistema, salvo el primer procedimiento
ya gua en taller se le aplicér; una mano de. pintura

anticorrosiva.

K). Carrajoria.

K.01 .~ Chapas de entrada.- Las puertas de entrada a

departamentos llevardn chapa Mca. Comex, Cemex.
Mod.CM-189,
K.02.,~ Chapas de intercamunicacidn,- La tchapas de

recAmara, llevardn chapas Mca. Cemex, Mod. €M~180 o Mca.
Schlage. Mod. F-41-5,
H.OS.-lChapas para las puertas de bafo.- SerAn de la Mca.

Cemex. Mod. CM-121 o Schiage. Mod, F-41-5.
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K-OQ:?‘ChgbaS para cocina.-.Mca. Cemex, Mod. CH-6 o Mca.

Schlage F~41-5,

LY. Vidrierta,

LeQl.~ Vidrio media doble en todas fas ventapas y puertas.—

En puertas se asentard& con mastique de marca metalset.

Vidrio eapecial en las ventanas de 108 bafos del tipo

llamado panal de abeja todas las ventanas llevaran wvinidl
para raecibir el vidrio. .

M) . Limpieza.

M.0Ul.~ Limpieza general de obra.- Durante 1a construccion

con acopio y acarreos , (retiro) de la misma, limpieza de

termipacién de obra con jabon vy Acidos-agua, en pisos,

bafos (muebles), cocina y ventanas.
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24, MBICACION DEL" PREDIO

Para poder  determinar donde se puede “ubicar el proyecto, fue
necesario el decidir en que zoha 'Ee queria construir, y aque
&8 cumpliera con los gsiguientes requiéitns aue a

continuacion se presentant

{e~ Ublicado en una avenida principal.
" 2.- Tarreno en esquina.
J.— Con usc del suelo que permita contruir departamentos y -
comercios a la ve:z. R
4,- Con una {ntensidad de uso de suelo alta.

5.~ Con acceso cercano a vias rapidas.

&.- Céntrico.

£ncontrando un terreno ubicado en el No. 104 de la Av. Centenario.
Col. Merced Gomez, Delegacidn Alvarc Obreqgdn, Mexico, D.%.. con
una clasificacidn de la zona habitacional y comercial, a 3ao.
orden | Plazo de Programa, Diréctcr de Desarrallo Urbano del D.F.2
"Datos de Banpeco correnpondientes al avaluo del terreno", con una
poblacién  normal, con los niguientes servicios nmunicipales
completost pavimentoc asfAltico, agua potable, energla eléctrica

marcurial, tranaportes colectivos cercanos y profusos.
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BANPECO[S) auaivo ve..54528

INSTIEUEIOI DI 14E B EE3amaciD

1. ANTEGEDENTES gg‘ :1: sb?“géll.g-nyrs-
e - P
| ARQ. FEREMILO RSCANIO CUADROS SRA, VIOLLTA CONEZ TRITEE DE TAMILAN
B o THMUTELE BE ayaLUS Ho DU LUINTE PREGsL-
L'i?/\vﬁ"u/‘lem l s CONSTRUCCIONDE UKA VECILDAD. 436-329-01-009_ |

[voeseoruiiomen Tio, 104 DE LA AVERIDA CCKTERARIO, COLONIA [%:RCED G(V'EZ, DLLEGACID ALVARG OGFE~
GON, MEXICO7 D, F, .

eTrEeSn It SR, NICOLAS RANIREZ BELIGUT,

H CARACTLRISTICAS URBANAS

(FoaTEe s o [T TN, ljm.n. )
HABITACIONAL Y COMERCIM. OF 3er. OPDEY R4 JInEE

TIP0 DV EanE1AUTCihn COMNANTH (8 L8 CALEY

CASAS UHIFANILIARES Y CONEPCICS £M UN LIVIL DE COPRIENTE CALIRT.

! :
fiiswaevimerass™ CGIFLETOS: PAVIRTHTO ASFALTICO, AGUA POTABLE, EXLRGIA ELYCTRICA HLTCURIAL,
TAANSPOPTES COLECTIYOS CERAAMOS. Y PROEIISOS

1. TERRENO

~
CALLES TAINEVERSILES, LIM)TMOFS 4 T ORENTSCION

AVERIDA CENTEKARIO AL NORTE EN ACERA ORIENTADA AL N(‘kT[; ELTPE LAS CALLES CE SLNEPAL AMAYZ
AL ORIENTE FORMANDO ESQUINA CON AVENIDA CEHTCHI\R/DP A
: \,.\kf;:s..\

FERSTEITRCE DAT0S PROFORCIONATOS, 7
HURTE:

Ll 40,00 K. COH AV. CENTENARIO,
ORILITE:

£l 12.50 1. CON CALLE GENERAL AU

Im 40,00 H. CON PROPIEDAD PARTICULAR,
PONTENTE: L,
EN 12,50 £, e propIconD parTfcitmelt:Ht Hesio it

AU ok

Ireiieiie Dinrs e Nejrtade
I & kW o151991

[—_..,..--vc‘. Tave oo G RRENCGTA]
S¢0.00 M2, ] BATCS.AVALUO

Veoun

7 560,01 P, l MG, 3

IV. DESCRIPCION GRAL. DEL PREDIO

" CORSTROCETON L U VECTROAD. QUE CONSTA DF SEIS VIVIENDAS: UNA DE ELLAS CON TRLS PIEZAS, -
??-E,{““',}”‘”O-; zammu ulz\ce}c:gzso YAP!\TXO, LAS C1HCO" RESTAHTES S0l TIPO Y TIEHEN DOS FIEZAS, fo-
At ]
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V. ELEMENTOS DE CONSTRUCCION

o) GRAL 1EGRA NO 54528
Ciua OarauCTUALY I A
(sz supoum DE BAUPOSTERIA DE | KUROS DE CARGA SIH PEFUERZOS. | DE AODE CCH ALGO DT LADRILLO
SRAZA. DE EARRO €GCIOO.
e - o
B
___________ S0Bhe VoA e BRRILLO. | e apn1Lt apns . DE ASOBE Y LASRILLO.
L LANIEA ACANALADA DE ASHESTO, J
&) AEVESTMIENTOS ¥ ACABADDS INTERIDAES

PE IURTERD. APARENTES, DE FWUTA DE CIELO.| DL CEMTATO PUICO EN DAROS.
CEFENTO PULIDO Y ALGO [v‘mlum. e

OF [05AICO. j
L i J

©) CARPINTEAIA

[PUERU\S ENTABLERADAS A DASE DE WADLRA MACIZA EM MAL ESTAGO BE Consenvaciaon,

<} INSTRLACIONES SANTARIZY

—

TLLTAS OE FO.FO Y COBRE EH BAJADAS Y ALINENTACIONES. NUZBLES DLARCOS SIf ACCESORIOS DEL
P:\IS ©E CORRIENTE CALIDRA,

€1 INSTALACIONES ELICTAICAS

SALIDAS LURMALES VISIBLES.

L

1; HEAREIS

C .
PERFILES ESTRUCTURALCS LIGERDS EN CLAROS CHICOS Y PUERTAS DE LANINA CON PERFILES DE ALSULO.

\.

) VIDRIERIA

—
SEKCILLO DEL PAIS.

.

PYCEARAIERIA

JJbs it vty trautBo cquings,
S

C¥ CORRLENTE CALIOAD DEL RAIS. » ]
. / I g R A,

Aol e\ 15359 4

[rmmm'c.w PUTADA, - A ALRENCIA DR

—1 AVALYDS

M INSTALACHONTS LEPRCIALY Y

J
i
— ‘_ B



VI, AVALUO FISICO

st v No 54528
l - 803 XZD_.DO VALOR COKERCIAL % 200,000 112,
*aatcion vaLoa Umitimg C: COLNIGIENIE ¥ CONERPIO TIOR ALEULT anTE

vaLon Toray

1=
l,
8

suL', 500,002,

FRe.= 1-+
5200,000°

[ 1

$ 200,000 M2,

$ 100'000,000.00

VAL09 DL TERRENG

) UL LAS CONSTAUCCIONES

___l s 100;000,000.00

tirg surcarici ui

vaLor unirano

otmtana % WLRR RISGLIRTE

LOTIRLING

! INICO

|
l

233,00 2. 1% 457,000

14, 60 % $ 186,800 h2,

§ 42'964,000.00

YMOR DE LAS COMSIAUCCIC

-m____l ' 42'904,000.00

{avtas vatalecionts expeciaits
[}

VL0 FIbiCO TOTAL
1

l

$ 142’954.000.00J

VIL. AVALUO POR CAPITALIZACION DE RENTAS REALES O ESTIMADAS

SENTAL WENSULLIS U ALIONEE 0L AENTA EL1IMA

130,00 B2, X $ 3,000 42,

HIEQRFAR QUE 4 VIVIENDAS TXEIIEN RENTA CONGELADA Y POR EL FAL-ESTADO DE CONSERVACION SE ESTIHA

oLt

= $ 600,000.00.

- BAKCO HAL. DIL PIQULH) CORERCID, ¢ 690,000.00

15t BRUY SHUNSUAL e e e e e e — f = RN W N ST S,
axitirca Prees da Denrrata . 138, 000.00
,000.
stsuec onts s i 20 F o T L A —MN0—15-1990— —rm - — —
f
9. €13 11aUID0 MLHE m.._./_____i —_ Y / CERINLCIA-DR4-— — §52,000,00
. ALUOS '

BLULETS vcunom,m____._,_{_. (.2 -‘{A_. e 6 624'000'0.(_)...

Nt

£21100,000.00 §

136)



Vill. CONCLUSIONES

N 64528
- T -\
* 142'9¢4,000.00
SALOR HSICO 10TAL —_— _ e — ]
) . ) . £27C00,000.00
CAPITALIZACION DE PENTAS o e o e = et et e o el ok o e i e e e B e o —
viion caRTE ;
+ 140°000,000.00 - |(CIENTO CUARENTA MILLONES DE PESOS.00/300 M.l )=-mamcmomcasmamvomamcnaas

314 GeaTIDA0 FATYINTA (L YHLOM CONRATIU DI Muvin 3L OUTHEE DE IAY0 DE MIL NOVECIENTOS HOVCHTAY U90.

COERACION TS
FUENTE OE CABIH.

CKLUE AL NI BLECLOCED a0 LA I0 QU (8IL GOVECIINICS SUTLNTA f LD,
WL G S DN000.20, .

i VLR
ELOVALOR

HUTAS

LD
[ HEXICOTD.F. 1YL 15 1L 1921, j

N0 ML DO VGARYKMERLD, / -
(XX S
vaLuidca Viritursé D% b T " [ 111 -
ARQ, FERNANDO ASCANIO CUADROS . W 151631 | iy
| REG. NO. 289 C.N.B. y S. B
REG. Ho. V-0106 T. D. F. GERENCIA DB GEREHCIA GE AVALLOS.
AYALUOS ’
. e
(37}
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MEDIRAE Y COLINDANCIAB.

Norte.~-" En 40,00 Mt. con Av. Centenario.
Dfiénte.-AEn”ii.SO Mt. con calle Genaral Anava
Sur:z= ER 40,00 Mt, con propladad particular

Poniente.- En 12.%0 Mt. con propiedad pactieular,
Con una superficie total des 800,00 M2,
VALOR DEL PREDIO

Valor del terrenoc por M2, $ 830,000,000 M2,

VALOR COMERCIAL

% 850,000.00 500 m2Z. = $ 428'000.000,00 (CUQTRDCIE.NTOS
VEINTICINCO MILLONES DE FESOS
00/100 M.N.)

Con base al valor comercial.

Plano del uso de suelo de la Delegacion Alvare Obregén, se en

cuentra de acuerdo a la simbologfa de zonas, sg encuentra como H4S

que contiene habitacidn hasta 400 Hab./Ha. con servicios.

1 FPlano de la Delegacion Alvaro Obregdn con datos extraidos del

Flano # 1 del Programa Directar de Desarrcollo Urbano del D.F.

(39)



2,2 CUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO DE CONSBTRUCCION.

El cumplimiento vy Qbservancia de las disposiciones del Reglamenta
de Construccién, de las normas teécnicas complementarias y de las
demds disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia
da desarrallo urbano, planificacién y seguridad, estabilidad e
higiene. asl come las limitaciones y modalidades que se impongan
al uso de los terrenos o de las edificaciones, de propiedad

k]

[S I <1k AV « son algunas de las disposiciones de 1a Ley de
Dasarrollo Urkoane del Distrito Fedadral' a las aque se deké  swjebaem
el Proyecto Ejecutivo, otorgandole 1a Licenzia de Construccion, 1a

aual 15 indigpensabie  para - @1 orédito que se sollcitars para

finanziar @1 provesto. '

Se  debera clasificar el tipo e ecdificacién a constrwirse de
acuerdo Al reglanento, dependiendo de 1a magnitid e intensicdad de
omupasidn del misno, para el proyvecto on cueation, se clasificzd de

aAcuerdo al Art. S del Reglanento de Construzciones.

ART. H.~ Farys efectos de este Reglanento. las eddficaciones en el

Digtirito Fedoral se clagificaran en Tos siguientes  géneros v

rangos de magnituds
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GENERO ‘ MAGNITUD E INTENSIDAD DE OCUPACION.

o

0

Habitacien . Vivienda minima 24 M.
Unifamitiar Hinimo para  acciones ode mejoramiento e

vivienda existente.

3

i M2, minimo para  vivieads nueva

prronrasiva popu lar,
45 FZe minimo para  vivienda nueva
terminada

a a1 M2, vivienda da interds medio Vv

residencial.

a¥.

D).

Mo se sefinla Ya habitacien .

Harfa falta una defintzion mias precisa e cada concepto de
vivienda, parece que para este regliamento,.

Hatzttasidn Unitamiliar: Es aquella donde pueden exiatdr una
o s viviendas on un solo terpeno, ya gque la clasificads
comg piurifamiliar e de 3 o S0,

Hakvitasion Plur{fani Tiar? E2 agquella que se reuns on un solo
auerpo o unidad (1o sual tanpoco eas sierto)d.

ConJjunto  babdtacional:s En el Reglamento se enbieule que es
cuando hay mas de B0 viviendas reunidas, v cuando un Sonjunto
se  forma por Jos o mas Eunstruccioueﬂ; Fugden ser casas o

edificias.

(1)



.2

Plumifand 1 tans

: ‘(fcla' =R

Hasta' 4 nivelas

wle B hasta 10 niveles,

s, de 10 niveles.

I.2.1  Conduntos lml:di::.aﬁpnhﬁes.\ :

Hasta 4 niveles de 15 hasta

Cmag tfériﬁril viviendas 35 10 miveles. mha e 100 -
niveleu.
IT. Barvizion
1.1, Ofizinas M Hasta i M.
IT.1. 1. De Adninistracion Faklica Do mhs de 0 M2. Hasba -
¢Inzluye Bancos) 100 M2 de mhs de 100D F2.
Fasta 1 000 M2,
ITa1.2e De Adeindgtrasion Peivada De oas de 1 000 HZ.pagta

100 M. mas de 100 -

M2. hostn 4 niveles.

IX.2

I7.2.1.

romercio

Almacsenamiento y abhsto

Cpor efenplotcentrales de

abanto bodegoas de perod
‘tos perecedoros. de

azopio y tranferenzia, bo-

Hasta 1 000 M.

mha de HOOD PR hasta SO0

M.



degas de sendllag, hueve,-

Tazteon o :

varrotes, depo-

asitoz de pasleras, vehicuion
mnaquinarias, g8 1iauide, -
conbustihles, gaselineras,
depoa%tmu vl énp]ms1vas, -
rastros, e bgorificos | —-

obsradores, ailos v tolvag.

3

w0

II. Tiendags de productos basdcos Hosta 2D M.

{por eJompla: abarrotos, oo- Mz e 25D .
meatilbles, comida elaborada,

vinaterias, panaderias, ven-—

tas ode granos,. semillas, fo- )

rrajes, chiles, mnolinos de -

nirtamal, artiouwlas  on gene-

rales farnasias, droguerdias g

Lot «)

II.&. 7. VYoentas de materisles y ve- Hasta 250 M2.
f{zuwlos (por ejom.: mate -~ de mis de 280 M2.Hasts
riales de constraceion, elec- no0 M2

trbzos sanitarios, ferrete- der mas de D00 P2 Hast

(43)



riag, vehizulos,

~dashueg

S quinanias,

vehitouwlos o ma-

T M2,

de 1 0 Ma.Hasta OO0 e

cey BO00 . fuHasta 100 000

M. mag e 10 000 M.

Ilgﬂ;ﬁ. Tiendas de servicios (por -
eJemplol baRos il icon, sa~
tones de bellexa, pelugue -
wias, Tavareder las, tintoro-
rins, sastrerias, talleres de
reparazion de articuwios on -
general, servisios da Timpde-

za y mantenlaiento e edifi-

zios, servicios de algwiler -~

de art hizulon en generaty.

Hasta 100 M.
de mba ce 100 M2 Haosha
il i b

b de 5000 M.

II.

fin Rezreacion

IX.8.1 Alimentos y bebkddas Cpor
alemplor catds, fondas,.-

restawrantes. cantinag,—

bares, corveoerias, pul-
querias, centros noctur-

nogs) .

Hag Lo 120 M2.
mam cle 120 M2.

tlamta 250 concwerentos.

mas cle D concureentes.
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I1.9.1.1, Estagionanientos ©Hastm 2ER e lones
hasta 4 niveles

Cmag e 4 niveles.

8o considerars vivienda minima Ia dque tengsn, cuando menos, whna

pie=a habitab]e V] servizios complaotos- de cocina vy baflo.

Conforme al Art.9, el predio se encuentra ubdzado en ana zonn apta
para la construczion, de acuerdo al plano afic1a1 cump liendo  con

el Art.6.

Art.9. B Departamento no estard obligado a expoadir congstancias de
uso del  suele, alineamiente vy nunero  oficiat,  Ticencia  de
construzcion , orden o autorizacién para 169t31mc16n de  servicios
phix1icne en predios con frente a viag pablicas ge hecho o aquellas
que  se  presumen  Zomo bales, a1 dichas vire, no  son . de Tas
apflaladas oficialmente con ese carhoter en Q]. plano ofdcial,

conforne al Art.é de eate reglanento.

Art.6 Via paklica es todo espacio de uso comin que por disposician
dal Depto., se encuentren destinndoa 2l Hioee  trdnsito,  de
conformidad con lag leyes vy reglamentos de 1a amaterda, asi como

todo  inmuchle que dé hecho  se wtilice para ese fina s
caracter 156 o prupié do 1a via pubddca el seevie para la

sacreacion, ¢ iluminacidn y atsloaniento de Tos edificios que  Ia



s Ty e

Bl fe

égéé Eﬂpaﬁiorémfﬂ'11ﬁ}iaﬂa‘pdﬁ ur plang virtual verttoal sobre 1a

traga Jdel alincamiento aficial o el Vindero de dicha via pdblics.

Todo . inouelrle consignado como via pdbkddica en algén plano o
rogistro afiéial evcistente en  oualguiera oer Tan unidaden
adminisbrativas  del Depto., en @l Archiveo Geneeal cde 1 Mazian, o
an otro archivo, musen, biklioteca o dependencia oficial,  ze
peesun brd salve peueika en conteario. gue es via pdbkdien oy
pertenece al propio De partanonto. Esta disposicion serd apdicabile
A todos los dends Ddenes de use Sonmin o decstinados a0 wn servicio

Pl lico 2 que se refiere 1a Ley Organica.

oo no invade Ta via pdbldena, cumgpllaendo

1 proyonto  argqudte

aon el Ard.17. .

Arte17. E1 gue ocupe ain sobord Ta via pabsidea con

alea, ace

songhruos iones [} N ciones auperthci [¢)
gubterrineas, estard publicado a cotirariss o o demolerlas. En s

bo @' retlro o demolicidn ode ias obras

mano, el Deplto. Tlevard a

o cargo al-propletario o poseedor.

imonial o hiiatded

EY predio no esth ubd . par o

LG e Tona peate

rio obcbener Ticensia e LaNGAWHL conforne al

s

QR N0 S0 poaos
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Art.30.

Art., 3I0. Constancia del Uso del suelo, es el documento donde se
especifica la zona, densidad de uso en razdn a su ubicacion y al

programa Parclal de la Delegacidn correspondiente.

En el expadiente de cada predic sa conservard copia de la
GConstancia del Alineamiento reapactivo y 8ep anviard otra atl
Registro del Programa vy a la Tesoreri{a del Depto. del D.F.

Se debera tomar en cuenta la vigencia del Uso del Suelo,
Alireamiento y/o Namero Oficial es de 180 dlas, para obtener la

licencia de construccion, Art.31.

Art. 31. El Depto. expedird un documento gque consigne a solicitud
del propietario o poseedor, constanctﬁlsobre el uso del suelo,
alincamiento y/o ndmero oficial. Dicho dogumento tendra una
vigencia de 180 dlaé natyrales contados a partir del dia siguiente

do su expedician.

6i entre la exhibicién de las constancias a que se refierec el Art.
anterior vy a la presentacién de la solicitud de licencia de
construccidn se hublere modificado el alimento en los términos
del Art. 2% de este Tiltulo, el proyecto de construccidn deberd

ajustarse a los ndevos reguerimientos.

(a7)



.51 ‘las madificaciones acurr'ei'l despdes de concedida la licencia de
construccion, se ordenard la suspension de 10s trabajos para que
se  revise el proyacto de construccidén y se ajuste a las
modalidadeg . y limitaciones del alineamiento gue ze sefalen un una
nueva Constancia del Alineamiento. En caso de ser necesarioc se

procederd de acverdo con 1o Ley.

La alternacion de los alinesnientos rosulta de ia improvisacidn de

I3 e maclificaciones ai se

los de |:'1.n|1('.15_-:‘l(3 desarrollos no deberis b

@spcicde un alincaniento, va gue ol 1:'.-1?.\:(3 de W) dias es suficiente

wh: k] P Qver tGeraciones Qn Tan Vias QU ET
[

modificaziones no siempre  obodocen proyecios  integeales de

desarrollo urtane, v en euchas ooasiones ponen en peligeo 1a

originalidad de una brasa o o intogeasion de un bareio.

E1 proyecto consta  con dos wsos del suelo. por jo que se sujetar

an  weada una de sus partes, @ lag dlaposhoiones v onoeaas oue

ondiontes, at Art.

astablescan  log perogeanass parciales corro

ART R~ Los proyectos para edificlos que contengan dos o mas de

A gque se refiere este regiasmento.,. se swoebtica on o

Ton us 3 una

g sus partes a 1as digposiciones v noramnas los  Frogranas

ez ianlos correpondfontos.

un sonaatle o obera e st auger iir 1a

Se  regquicre de

(48)



Hion, At A0,

ste - Reglamente, se enbiende oque wn
orga sd responsiva cuando, con  ese

“maracter:

I.= . Suacriba wuna solicltud  de Heoencia  de conabruccstion vy et
proyoste cdo una obra de Ina que se  refiren on eate  Reglamento,
L=V (VE] e.J(fe-:\.lv.:'Iff!n'l vaya an  realizarse direstamonte ot 41 0 persong
Tisniza o norasl diversa, siempre gque supervize 1a misma, on  este

albimo caso.

IZ.~ Tome o su coargo la operacion  y aantendnjento, acepbando 1a

responsatd 14da de 1o misma.

IX1.~ Susariba wr dictamen de  estabiiidad o segueddad de uana

edificazidn o instalasidn.

IVe= Susoribha s constanzia de  Seguei tewsturnl ]

Yo Sumzriba o1 Visto Bueno de Sequeicad v Operacion de una

obu~n.

Cunndo s beate ke personas morales  oue acbuen come Director

(19)



Re vl de Otera, 1@ |~¢-35pn|'1si1v-a 'd ..!:vrer*y.?a: newn '1‘1|';m.21r_|:| por - una

pergana  flalza que redna los |"c:n:1|4t'l.r’s'l'l:m£\ giaue ae refiere ol firt.

Az y que tengn poder bastarte v suficiente: pama - obligar a  a

persony aoral.  En tocdo  cosa, taini:t:) d'j:-c:l'jscm.a:'f1s1~:.'=i,-:nmc) 1a

apral, son peaponsasbles sol{danios, e Toa tdemines gue para ello

seffiala 1z Legisiaclon comin.

E1  grupo se encuentra ubiicado en la zona 1, Art. 175, o) editicio

dentro del Grupo EI.;-!, s 174,

firks 178~ fFara fines de esta dsposicion, ol 01

dhrito Federal so
congidera dividida en las zonas L oa TLL, dependiendo del tipn de

suelo.

Las caratterioticas  de zona Y. los prosedisdentos  paeca
detinie 1a  =ona  gque  cerresponde A cada pradio se flan en el

Capttulo VIII de aste Tituwlo.

Art. 174.~ Fara los efoctos do eatio Tibwio 1as  construzciones se

floan en los gquigntes grumoss

L. Grupo A Congtiruczione:  ouys falla eoteaztural podefa oy

et

in pdrcdida do un mmero olevado de v oo pdrdicas amohdn Tns o



o quemonkit

U ea lan  essopaiona Toenke © ATE un e lgre

as tticas o emplosivan, como

sdgniticative - por  contoner’ sustan:
construcetiones. cuyo” funclonamiento  esencdal s aeaisz ey ura

cemergencis  wbana,  como hospitales y cocuelas, tenplos, salas de

espacticuios v hoteles gque  tengan  salsas ode ceunldn gque puesdan

o

Gaitos  de  w

atoar mis e 200 personas;

e
inflamables o btoxdcas terainales  de trasporte,  estaclones ole
bonkeras o subestaciones eldoctricas v centrales telefonicas vy e

Lo lecomunicacionas,  archives v o registros pobllcos de parbicwliar

importanzia duicio del  Departanento, museos,  anonumentos

Tocales que alojen equipo sers falmente costoso.

II. Orupo  B.o- Construcciones  comunes destinadas a  vivion

Da

ofisinas v lozales coneraialas, hotetos Y construnaiones

@ aue e subaddvidon one

conersiates no inzluwidas en el grapo A, 1

Come de alto o sonog

o de area total constrad [T g

o

Iyl

apgin  se  difinen en ol Art. 178, v contruccioned oe mag dae 15 m.

My an 1:

de attwra o a botal consteuiy

zona 11T, v

b o Subagrupo

« Las demhs do esbe

PIUEC o

Lo articuto estabkicsce wunn alasificacidn de los odifhofon

(51)
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los efectos estructurales. Probablemente se pueda definir una sola
clasificacien de edificios en el Fuéurn: actualmente existe una
para riesgos de incendio, otra diferente para la suscripcion de
los Corresponsables y ésta de tipo estructural. { Veanse articulo

a4, 47 y 117 ).

No se requerird de corresponsable de Obra en segu-idad estructural
por pertenecer al grupo B2 articule 44, ni corresponsable en

instalaciones ni disefo urbano.

ART. 44.- Cérresponﬁable s la persona fisica o moral con los
conacimientos técnicos adecuados-para responder en forma solidaria
con el Director Responsable de Obra, en todos los aspectos de las
ohras en que se ctorgue su responsiva, relativos a la seguridad
egtructural, disefio urbano y arquitecténico e instalaciones, segdn
sea al casa, y deberd cumplir con los requisitos estableclidos en

el Art. 44 de este Reglamento.

Cuando ae trate de personas morales que actuen como
corresponsables , la responsiva deberd ser Firmada Por una persona
flsica que reuna los requisitos a que se refiere el Art, 44 de
este Reglamento y que tenga poder bastante y suficiente para pcder
obligar a la persona moral. En todo caso, tanto la persona fisica

como la moral. son rasponsables solidarios en los  términas qua



=141 comin .

adpdngiva de log  coreresponsabiles  para obbener 1a

nstﬁuuci&h B que ae refiere el Art. B4 de este

“anclog aigWientes casoss

1. Rorredsponssble en Segurddad  Estructueal, paes los greupos A

'ny1'de1'nrt. 174 de este Reglamento.

CII. Corresponsable en digefo Usbaneo y Arcuitectonico, para los

siguientds casos:

a)s ConJuntos  habidtacionales. hospitales, <lind

an y sentros e

splud, instalaciones para exbibdciones, bafos ikl icos, estaziones
y terminales de  teansporte  terrestre,  aecopuertos o estudios
cinematograficos v de  television y egpacios shiertos de uwso

pablico de cwalgquier magnituel.

dag en monas del patrinonio kisteriso.

b). Lag  edificaciones ubic

artistico y arqueologico de Ta federasion o el Distrito Fedorat,

Ve

siones que bengan mhg de B iR,

e E1 pesto de las odifi

cubiertos o mas ode 5 me de altwea, sobre nivel medio de  banguets

S concurrontes on logs lozalos

o zon  capanzidad  poaea o omas e 2
.

(54)



cervadis 0 men do 1, D00 concuPrentes en - lozalés abiertos.

CIEX tuwrespdﬁsablé en‘insﬁaléﬁioneg rara Tos siguientes casos?

Ta); En-los conjuntos habitasionales; bafios pub}i:ns, Tavander 1agy
tintorerias, lavado v Tubeicacion  de vehiﬁﬁlos, hospitales,
21Mnizas y centros  de  salud, instalaciones para exhibdciones,
crematur%os, agropuertos, egencings vy centrales e teldgrafos,
egtaciones e pradio v televisiin, estudiozs cinematogriticos,
induatria pesada v mediana, plantas, estagiones vy  subesbacziones,

ctrcamos ¢ bombas, sircos y ferias de cualquier magnitud.

EY. E1 resto de las edificaciones gue tengan mis ode 3,000 M2 o mbs
de 2% m. <de albura fobee nivel nedio de bangueta o mas de B0

concurrentes.

ART. G~ Previa a la solicitud del propietario o poscodor para 1a
evpedicion de la Licencia de Consbrucoidn o gque se  reflore el
articwlo B4 de este Reglanento, aqued dehéra obtener  del
Departamentos

1. Licenzia det Uso del Suelo cuando se trate de:

Al Gonjuntios b tacionalaes.

(55)



)

Oftzinas de mas  de 10,000 M2, ¢ representaciones
ofiziales y Enbajadas.
Almacenaniento vy abesto, en sus  tipos de deposito de

g3 Viquido v  combustitle, gasolineras, depositos

- eplasivos, centrales de abasto vy rastros.

d) -

al.e=

3 .-

33 e

0) u-
B
R

P e

Las - tiendas de autoservicio v departanentos de nds de
10,00 M. v centros comerciales de nds de 20 Ha.

log bafos publicon.

‘Hospoitales genaerales o, de eopacialidades . centros

antirribicos v ode cusrentena.

Lag edificaziones de e%u:acibn suparion.

Insta1ac1$nq9 religiosas.

Edificaciones de entretenimiento.

Deportes Q recreasiones, exceptuando canchas deportivas.
Hoteles y moteles de mag de 100 cusnton.

Agencias funerarias.

Terminales y estaziones de transporte.

Eatacionaniento de obs de 250 cajones.

Estaciones de Radia y Television con auwditorio y
estudio cinematogrstico.

Industria aesada vy madiana.

dardines y pakadues de nba de B0 Has. -

Edifizaciones e intracstructura. :

Las © edificaciones ublondas en zonas de  patrimonia
historize artistize y argueslogico de 1a Federasion o del

Doty segdn  1a zonificacion de  los programas parciales
3

(56)



.de desarrollo urbano y proteccién ecologica.
8),- El aprovechamiento de inmuebles que hayan sido materia de
resoluciones espectificas de modifizozién o  programas

parciales, dictadas por la Jefatwea del Departamento.

£) .~ tLos desarrollog wbanos 3 los que se hayan awtorizsado
incremento en  1a densidad habitacional o oen la
intensidad de uso  habitacional, como parte e los

sistemas de estinuios v Tomento a la vivienda de interds
gozialy  popular o para  arrendamniento o para 1a funcion

de predios cuando peoyectan  edificaziones de 4 fachadas,

E1 Departanento rasolvera, 2 tpavde del  argano o undcad
administirativa que disponga su.REQIanntu Interior v en plazo
mivtimo de 21 dias bhabdleg se otorga o no la Licensdia de Uso del
Buelo. Si se atorg% 1a ldecenica, en - ella se sefalardn lap
wandiciones que ,de acuerdo com el Frograma, se fiJen on materia
de  viatidad, astazionamientos, treas vardes, Areas e
maniokras, densidad de poblagie Y 128 dembs due se sons deren
necesarias, y.

Il. Lizencia de Uso del Suelo con dictamen aprobatorio, para  les
siguwientes casoss '

a). Gonduntos habitacionales con mba de 2E0 viviendas.

). Ofdeinag de mas.de 20,000 M, v representaciones oficiales

y Emba)adas. -



€¥e Mimasenaniente  y: - abasto de mhmode (0,000 ME. en sus tipos

‘ﬂéﬂélﬁﬂ:ﬂ' 08 FrT | tryuddos 'y combustibie, depositos de

"\ eentales de abasto v rastros.

sutoservicio de departamentos de mas de 13,000

{endas  da

y‘ centiros comerziales de mhs de W1 Hag.

). l--!.ospﬁ:am::s dae mbs e 75 camas,

T3 L-a;a edificaziones de  educacion  superior de mbs de 20,000
M2. da Gerreno.

Pie Instalaclones religiosas de mas ce 280 concurrentest.

G0 concurrentes.

. Editicaziones de entreteninionto de mas de .
1)« Deportes vy recreacion de mis oo 20000 1M e tervono.

exeptuando  canchas deportivas.

Yo Hoteles vy moteles de mbs de 200 cuartos.

k3. Instalaciones  para la Fuersa Adrea, araadas v el ojdraito,
reclusorios Y reformatorio

1. Coensenterios, maunsoleos y crematorios.

my . Termninales v aestaciones de  transporte e mae oo 22,000
e terreno.

Nl  Estacionamicntos de mag do B00 cajones.

).  Aeropyertas, helipuertos o instalaziones cones

[ RN 108 de mds do 20,000 M. de terveno

En este ocaso, o] Departanento resolvert oi otorgs o ho 1a Liconesin
correspandionte,  provia opinion Jdel degono de representaciéon

2 b i tes, contandos a

i

Jadana  cospebente en wn plazo oe 0l o

partir del dia sigwionte a0 la recepeidn de 1a solicitucd.

(58)



IIT. A 188 solicitudes ué Lizensia de. Uso  del  Suelo  debera
acompafaree 8l ante-propecto arquitectenico en el que e
inzluyan las plantas de disteibucion yode Tozalizacidon, por cortes
Jy o fachadas ©y el ante-proyecto estrustural, o asi cono los estud169
der Andgen uebana v ode progeozidn de sombreas a que se refioren losg

Aarticulos 146 v 147 de este Regiamento.

Articuleo B4, La Lizencia de Constirwesion es e] acto que consta  en
el docunento expedido por el Departanento, por @l que se auboriza
a los propietarios o poseedores, gagmn Sem ;1 ZAG0, para sontruir,
ampe tan, moditicor, cmmﬁiar el uso o prdgimen o proplecdad
acondominio reparar o demoler una edificacion o Anstalacidn.

tard efectuar

Fara 1a obtencion Jde 1a Licencia deiconﬂtrucc10n“ bras

correspondlontes, v o la antregn del

el o

o de los

proyacto eJezwkivo en 1a Delegoazion dorde ge lTocalice 1a obira a
realizar, ercepto en 1os casos sefalados en que se regquieran otiras

thmenes, vistps buenos, péwmigug ]

avtorizaciones, Vicencias, o

consbanzias.

La preasentacion de 1a  documentacion serd  eesponsabd Tidad  det

Eropietario 8 poseedor o del Director Reponsable de 1a Qbra. on su

TR . 1. Dopartanento  dard por recibido y no reguerird nimguna

ravision del contentdo  del proyecto’  danicamente  revisard  e)

Departamento,  los  documentos o que se reflere el articwlo 5
[ Regiamento .y e 50 Fayan st Tog derenhns



correspondiantens

CUEYN p13ED Micipe pans extender 13 lisencia de construceién sers de

AN extender ’Ia-L'l-:en-:L';\ de Constrwzcion, el Departamento 1z tuwird
a'! S perniso  sanitario 8 gque se refiere 1a Loy de Salud para ol
'[).F.r,r en los casos v tdrminos que ésta estableca.

Logs registros de provesto v 1:3 e.J(:r:.u'::-mn e Tas obarag
correspondientes debertn  tener  1a  responsiva  de  wn Director
responsakble de obra, salve ajquellas obras sefialnsdas on el Arblouio
41, v 12 responsiva Jde los |‘«zsa|;(:nsal:-1e:.= aue sorresponden, en los

masos sefinlados en el Articwlo 44 de oste Roeglanento.

et ieuio i, La solicited oo Licencia de congtruocion debard sor

suserita por el propdetario o posecdor, 1a qua en su oaso debory

contener la responsava de un Direstor  responsalle  de otira y/o

el

sorresponsatde,  sor  presentada en las for

Lo

ientes documentos:

Depaartanento  V acomng

T+ Duamdo se teate oo obea nuevas

a1 ponstancia del  Uso wdel s Vo, alinganionio Vv nunero

oficzial vigento.

(60)



eséala, debidamente acotados y con las especificaciones de los
materiales, acabados y equipos a utilizar, on los que se
deberan incluir, como minimo: levantamiento del estado actual
del predio, indicando las construcciones y Arboles existentesj
planta de conjunto, mostrando 1los limites el predio vy
localizacion y uso de las diferentes partes edificadas
y 4reas exteriores; plantas arquitectonicas, indicando el
uso de las distintos locales y laa circulaciones, con el
mabiliario fija que se requiera cortes Y fachadas
que se reqdleran: cortes vy Facﬁadas, cartes por
fachada vy detalles a}qultectOnicns interiores y de abra
exterior, plantas y cartes de las instalaciones
hidrosan&tarlés, elé:tric;s y otras, mostrando las
trayectorias de tuberlas y alimentacidn.
Estos planos debaran acompafarse de la memoria descriptiva, la
cual contendrd como minimo: el listado de locales construidos vy
areas libres de qﬁa cansta la obra, con la suparficie y ef ndmero
de ocupantes y usuarios de cada unoj; la  intensidad de uso del
suelo y la densidad de poblacien, de acuerdo con los Frogramas Far
cliales y la descripcién de los dispositives gque provean el
cumplimiante de los regquerimientos establacidos por eatoe
Departamente en cuanto a salidas y muebles hidrasanitaribs,
nivelos de 1iuminaciun y superficies de veﬁtilacibn de cada local,
visibilidad ;n salas de espectlculos, resistencia de los

materiales al fuego, - y cadlculo y disefo de las instalaciones
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Fidtrasan team 1as] Hque SBe rau teran.

Eaﬁaﬁrﬂ”?uaﬂﬁtOﬂfdﬂbEW&nfjeﬁtér Firpados por @1  prepletario o
poseedor S e Direston Responsalkle de Obra o los Corresponsables

en Discefio  Urbano vy Arguitecstonizo v en Instalaciones, en su oasol

=) Dos Ganbos del proyaecto estrustural de 1a obea en planos

det{damente acotados v esﬁecif1cadoﬂ, quer contaenyan una
descripsion completa v detallada de las caracteristicas de 1a
eatrwstura in aluyando su c1mmntaq1an. Dnbe;bn especifizarse on
ellas  los dates esenciates del d1§nﬁu.cnmc Tas cargas vivas v olos
coeficientes sismicos consicerados, 1as calidades de eateriates,
Dakearbn jnd1carsd Tos proced1m1énton de construccion recomendacos.,

zomo astos  dif{eran de los tradicionales, deberan mostr

el 101
planes los detalles de conewionas, cambios de nivel v aberbueas
para du:tos.‘ En’ particular,  para estructuras e concreto se
indicarsn mediante dibujos asotados tos detalles de colocacién ¢
traslapes de refuerzo de  las  conexiones  entre  los nienbros

estructurales.

En log planos de estructuras de acero  se  aosteacrin todas 1ag

congitiones entre nienbros, asi cono 12 ainera en aue doben wuirse
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entre s1 los diversps elementos gque integran un miembro
estructural. Cuando se utilicen remaches o tornillos, se indicara
su  didmetro, numero, colacacidn y calidad y cuande las conesiones
sean soldadas se mostrardén lag caracteristicas completas de la
splda duras éstas se indicardn utilizando una simbologla apropiada
¥y, cuando sea necesaria, se complementara Ta desceipaion con lo
mlanos acotados vy a escala.

En el «aseo de que la  estructurs  estd  formada por e1ementog
Frefabricadon o de  patente, Jog  planes iestructuwa1eg deberan
indicar las condiciones que éstoﬂ deben cunplir en cuanto a2 su
rosistenzia y otrog  requisitos de comportamiento. De ke
especificarse los  herrajes g .diupositivns del  anclaje, las

tolerancias dinensionalaes y procedinientos de montaje.

Debgican inddcarse, asi mismo, Tos brucadimientns de apuntalamiento
. aceptacidn de’ elementos prafabricados, conexiones de unas

aestructura nueva con obtra exiatente, en su caso.

En los planes de fabricacion y en les <o montade de estructuras de
azera o de conceeto profabeicado, se proporcionard s informacion
nesesaria para que Ta estructura se fabrigue v aonte de manera que

sg cumplan los requisitos indicados en los planog estructurales.

Eatos plamos serhn aconpafados oe 1a senords de ohHiacuwlo en Ta acual

s descrikiran, con el nivel de detalle suficiente para que puedan
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sér evalundﬁs' pnr“un espe:1a11§ta externo al peroyecto, los
Er1térios' da_ &1éeﬁu aatructural  adaptades v los principaies
résu1tados el -analisds v el dimensionamiento. Se {naziludran los
QaImrem de Jag acciones de disefio, v Tos modelos v prosedinieontes

empleados para el andlisis estructural.

g dinzluira  una  Justificazion del disefio de 1a cimentaczion y de
lan  demids documentos especiftizados en @1 Titwlo GSewto ode este

Reglamento.

Una vez quae el terreno ke cunplido con los requisitos del proyecto
on cuestion, se inicia €1 Froyecto - EJecutivo v 1a compra del

terrano.
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24 PFARAMNETRO DE €08TOE

CALZULO DEL 208TO DE DEMOLXSION Y LEVANTAMIENTOO TOFOGRAFIGOH.

Loncepto 1.1

£1 zosto de demolicion que tnoluye tirar vy remover  escombros  con
fletes a 12 Koz a1 Giradero de Santa lacia es de $ 0 1000, 0040070
M2ey mon un total contruido ce @300 M2 e 60 2000, 000,00, (VEINTL
TRES MILLOMES DE PESOS G0/ 10 M. .

woncepto 1.2.

Levantaniento topogrtfico oe poligonales incluyendo estaz

marcado de Ta poligonal, aseoris de cdloulo del cierre v cdael b

planos respectivos on terereno 11ano Tikee con pendiente medin.

Lostio por Ma. $ 2,00

b W L 5 N L S S W o o T
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- 0ETOB DEL PROYESTO EJELUTIVO.. - .

Ql'jqu'l‘(:e-:'lzdss e Mdscizo e

ve  asuardo Snals ;'ar{.ann:ej' e I:é‘le-;;hi ;
a0, por o servinlos del” provesto. .

i 7 COBTO DIRECTO DE LA EDIFICACION

l.a adtficacion contard —on tocias Tam oapes i onees
anberiornente estaklecidas . AN una superticie de conastewnsidn

e A ML/ nivel. con B niveles, el prinero de estacionamiento con

G locales  con frente a 1a Av.e Centenario Y entradn 2l
estazionamiento  por la calle do Gonoeal Anaya, log demas niveles

seran de 4 departamento con 2 peas

naras, conedor, bafo, cosinn, 2
Tugares de estacionaniento, el acceso n log departomentos serd poe

la five Centenario y por el estacionamiento.

Contando con todas 1as caracteristicas anterloraente s

on e Area e 1900

realizd el proypecto argquitectonico que cuenta

M2. dde construczion de  acuerds a2 laag rifioaciones, o los

niveles « al area del departanento que es de THLOD M2., se realld

un  enbulio de mer do pars obtener o0l valor nis cercang por aobro

er ot

cualrado de construosion en edifloaciones, oo on 3

paresidas  con Tas constructoras que reslizaean dichos proyectas,

SIS ML 2 conto dire

so obbuvo un valor medio de 61 A4S0, 00

- (68)



1 Todas -las-eantidades son s =osto.diresto.

L IV <P T N R TR b= T 2;?”

TG, 0. G (D0s . MIL

SETESIENTOS . CINGUENTA IZINCO

MILLOMES DE PESOS 0 1000 MY.)

Aplicando 1a forauls anterior: He CFEH)(Gd)”

000

Far = 276 = 2.40 (Long. 6i)

1002

81 = Superticie construida del proyecto, obteniendo 12 stiguiente
grafical
Fa = .14

Hom CHa 143 CR, 785 00, GO0 L 00 =

L KNI, I

(HOS CIEMTOS VEIMTICUATRO MILLOMES DOSCIENTOS  CIMZUENMTA ¥ SIETE
Pl PESOS 00/ 00 FLMNeD . por oconsepto del peeovesto Sdecabivo oue

won  prende los sdguientes pabrogss
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DIBERD COMCEFTUAL

DIBEND PRELIMINAR

DIOEND PARA KDIMLIGALTON

FLAMDD CORREGPOMD TEENTHCS

© MEMORLAC E)

CROGUIS O DIBUJOS

'ESTIMGIBIUFI DE 1A DBRA

 FEMORIA DESCRIFTIVA

FLAKOYS CORRESHOMDIENTES

AVANCES DEL PRESUFUESTO DE LA OBRA
l‘l‘ENDI"\'I!\S TECMICNG

FLANOS CORRESFONDIENTES

CATALOGO DE SONMDICTIOMES Y ESFEGIFI-

CACTONES TECMICGAL 7

FEDICTOMES Y CANTIDADES DE OERA
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mé bzdétg]ias arquitectoniczos,

Antocong planas eldscicas, Ty de telefonin.

Plands Estricturales) que conticheh 1687de cinentasion v elementos
; - v
estructwrales como  columnas, trabes v losas.  con memoria e

zattuwio.

1. Oanarales, an cuaiquior atapn
~ fastos de  desplazamiento  fuera el  pertmetro  wbano donde se

ensuentire 1 ofdsina det arauitesto, ast  wamo vidtbicos v

honorar ios gor tiempo  exbraocerdinacio  del  argquitecto (-] [US
reprasentantes R presanente zutorizados,  causados por dichos

desp lazanientos.

= Gastos de tramitacion y derechos de 1i:eﬁc1a Yy pormisos.
~ Goplas adicionales a un Juego de naduwros de planos v un Juego de
copiag de documentos, que se requieran dweante )a prestacion o

servicion basicos o complementacios.

II. Durante o despuds de l1a Tose de) clisefo preliminar.

=~ Investigaciones cdetalladas sobre requerinientos argquitestonicos.
cuando el cliente no Pueda propors i onar 1a invforaacian

res tiva.

(1)



- hdvantmm1éﬁth;tapdg3@¥1r 1éga1 éoEPé

el terreha.li . e : -

- Estudios gﬂﬂgﬂﬂ?icoé;k hiﬂ&mlagicos, a1 imit o ,

edafoiogiaos,“ émoiagiébér‘ﬁy"'ntébé relacionados con 1
:mréct§w1st1cas naturales:cdel terreno o de sus inmediaciones.

~ Estudios ccondmicos y socziates retacionados con la zona donde se

ubico el terreno. o los usuarios de 13 obra que se proyecta.

Estudioz wbanisticos relacionacdos con 1a zona a 1a poblacsidn

donde  se ubiza 1a okea.

- Investigacipneﬂ pobre  1a cnpa;1dad e in infracstructura que
dara sarvicio a1 tcrreno;

= Afores v estucios de transito v transporte.

- Estudics prelininares cﬂpcciaaizados e d1gcﬂa estrustural,

= Estudio de geotdonica vy mecinica de suelos.

= Entudios preliminares especificados ce digsefo de instalaciones.

tibilidad econdmnica de la obes en cuestidng de

Estudios de pro

mercadoy de renbnb}11dad estudios financzieros.

= Elabkarazion de representaziones éraficﬂﬂ' sapetia’les .
pergpoctivas v maguetas y audiovisusles.

= Presentaciones ante obtros groepos vy persongs a solicitud del

=liente .

, -

Fodifizaciones ante proyosto despues de su enbrego.

- Fase de Disefio Preliminar.

~ Todo lo zorrespondiente a ta publicidads.

I11I. Durante o daspuds 4o 13 base Aol disefo bdsico.
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= Froyestos elecubivas de estructura o Instalaciones.

- nn-zl'l.'ls'i.s de  costos  wnitarios VY peresupuestos detallados de 12
otra .

~ Proyectos de infeaestrectuea e ingenderis uebana.

- Mocifizaciones solizitacas por el oliente al proyecto ejecativo.
IV. Durante 1a eJecucién de 12 obra.

~ Mantenimiente de wo o varios residentes a medio tiempo o tienpo

completo en 1a oty A

= Elnborasion de perogramas detallados v "euwta aritica” de 1a obea.

= Trabajo topogratdico de trazo, nivelacidn y contirol dimensional
der 1a obera, aparte del que wa§11cc el contratista, o supervision

espaecializads del trabalde topogrifice realizado por dste.

= Visitas de supervision por parte doe especialistas.

Elaboracion de planos de obra terminada.

= Elaboracion de manuales de operacion y nanteniniento.

V. Fosteriormonta a 1a terminacion de 1a cbra.
-.Agegoria al cliente en el prozeso de mantenimiento de 1a obra.
- Reporte ode zomportaniento v oparasion det dnnueble, v

responsivas  exigildes por lac autor {dades.

servicies  y o direccion  de  obea estHn conprendidos

ARV LT 00000, mAs un
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porcentale por concepto de papeleria y gastos de oficina.

Es importante resalbar gue todos los gastos correspondientes 2 los
rubros como son: Licencias, estudlos especializados,  impuestos,
firmas de peritos, asi como 1os conceptos de demelicion en  cuanto
a los materiales vy mano de obras won depuestos, serd en su
totalidad proporcionados por @1 finansianientq con un nonto total
de 3,050'500,&00.0& CTRES MIL TREINTA MILLOMNES RQUIMIENTDS NIk
PESOS) . 1as  cuales  soersn proporcionados  conforse a1 flujo  de
efectivo C-B'I-:LIT-‘ad(J‘y respaidado o Ton avan::e‘.n de okea, de ahi 1a.
importancia de estwdiar o més a forvde posible lag  actividaces

correspondien tes a la ruta critica.
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CAPITILO 11X
EGRES0S,

El costo del terreno seré de 450°000,000.00 mds la escrituracion

del miamo, los estudios proyeactos y copias.

Las licencias correspondientes como son: la del Uso del Suelo, la
Licencia de Construccion, son tramites que se tienen que realizar
y tienan un costo.

El miamo avaluo bancario, como se mostro anteriormente, causa un
egreso junto con todos los demés tramites bancarios con sus

impuestos.

Los gastos notariaies, la escrituracign, las finanzas, el predial,
la DGCOH, 1lgs servicics como soni luz, teléfono, la publicidad:

son algunos de los Egrasos que sord necesario considerar.
Los Ingresos serdn la venta de los departamentos y locales.

Todos estos rubros serd necesario considerarlas de acuerdo
a un' criterio ya sma por su porcentajes, unidades, etc., con
raspecto a Qn parametro que en este caso serd el resultado do la
comparacidn de varios proyectos anteriormente realizados por otras

constructaras, para llegar a  fijar el costo del: proyocto,

(75)



departamentos, locales. Es importante resaltar que en el flujo de
efectivo fgue se relaciona con la ruta critieca, se contemplaran
todos los egfesns incluyendo los generos por IVA y el costo por

concepto de honorarios y administracion.
Con respocto o los Ingresos serdn de 1a siguiente formad

Loz departanentos se pagaran del 0% en pagos mensuales, oientras

que los departamentos sersn Tiquidados en su botalidad.
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3.1 DOCUMENTACION.
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DEPALT/LICZENTO DEL DISTRITS LD LI
DELFGAC‘ON e

' llCLi‘nCl\ UNICA DE CONSTRUCCION
LN Z?NA URBANA

’L
rtfs:cu.»\: Mésica, 1] SECGIL‘N'L‘ICENCIAS

ESIRERS l

ValoNo. (NP2 ]

la presente 331 (w3 reme con fo a.x whala fo Ley del Snnotlo Uibie
100. ¢ Kegiomweato de Zoulcocén para e Ditna Fedaro! en tut A
273 ok Divtens Federal 40 st Aitictos Yo,

el Danita Feanrst pa wg ke
L1y,

St0. 77a.y Elo,
:hatg vaeme fecha
Loy daton ¥ lo decumentoc ba
Dahan 'y aus faman pome mepiove de eva tohotud

Bajo protesta de decw verdad se m.mmesla que la presente sul!mluJ de LicenciaUnica de Construccién cs
suscrita el din del mes de. LT 7 T de 19 270,

DATOS DEL PREDIO

Calle -0 T 3 T 7] No. 182 Cotonia = 7227 33 UL 4T
Delegacio nCSUIITICO CP.Z2 2™

DA'IOS DEL FROPH:TAR]O O POSEEDOR
Nombre___25= 27 &

.- pqllldp.Pn(emo Apc\hdo Materno e A g_\'c_rgmr__c__
Calle—. 20 "2 z No. 1% Colonia._ s = ol 27 - -
TYTOE = - TRTTTe T
Delegacion. S - CP._ e Telelon e oo

DATOS DEL DIRECIOR RESPONSABLE DE OBRA

Reglstre No, DROF__2-"2 Hombre y Apellidos_ T =m-27 e nmreer cov 2 mo
Callgnat 200 ¢ No._ Colomiam. 87 -
Delegagion_ 52 o7 Crpit T —
T:OMBRE DE LOS CORIESIPONSABLES (EN SU CASO) 0. DL REGISTRO
C. 5B
CDUvA
C1

Vo 15 Gt ene taouniis ¥ 1onoz3G y Comc ARl Ov fo monrenzde, e &
taiveawd gn (21 datos owewanos, ¢ ca de Comuruccen .

133y Mle e bevomtere de Conbreus
AR L e U S L T Pt T L N

Ren ameren e

ARA USO OFICIALL (76) Paia EL VITERTSATO



D, INVERSION ~%o o . ; IR

Valor del terivno $,
i < CtNimere T Teud)

Valor de I Construceion S

R I AR UL

Nimere ¥ letra) ™ o~ v -+
Valor tolal 3 -

Mlaner y Teway

E. .ANENOS OBLICATORIOS A LA SOLICITUD

Constancia de Uso del Suelo, Alineamiento, Numero Ofivial v dos jug;os en copia heliogrifica de Pla.
nos aiyuiteetdnicos. l’lnu_us.'simc(’uralcs. Planos de instalaciones: lhdmuhcn - Sanilaria - Eléctrica,
Especial tespeatiquey_o L1 £ Memoria(s)

7 7 ]
~
Firma del Promcl;\riu Firma de! Dirgttor Responsable de Obra
Fuma del Coriesponsable Furma del Corresponsable Firma del Corresponsable
en Seguridad  Estructuial en Diserio Urbano-y Aryuitectonico en Inslalaciones

2\ I’/ \

Licencia Nn _41/005/92/16 3. M A'v_ ) 4 . )
Fecha de E‘delclﬂanmmﬂEJﬂgL_chm dc imi ,___UL_EEBRERL‘ DE-1993
* importe del pago de los dcmlms por servicios . $ 537 »200, 00 -

de dgua, potable y, alcantarillado Recibo ND RAMIG .
* Importe de'lus dLruclms por concepto de b 693 000 0(1

Licencia de Conslmccmn Hccnbu N aree8-93 307 e - v ’: "
* linporte Total

IR 1‘330 200 ‘00

> ; vL( ;

QFE;:' LA LA ST
el (\T"L bl =] ST Ak L U Ql""'l rr“"ﬂ e m LN AN § (od oy

HE LIZIEIA SE Co e A Con A o QSR IgEs o v,

/

otorge en viced de haber eaiee oy Jos d
Cenerales 4o la Ol (8] ) 4 Tis eag
VL deseviprinm el Pogoeta (€]
il ode Qb Qe de g
phso ) conrlidy it b iy, podid s
el (I .rumvnln

3 COTreEpaIL
vislicas ar.

e Illv N

1 cabo Ly constiue
A PIOEI O pre.
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£ pachnnieo

Futty fin.. .o 02[92 -

ULF'\RTM\‘CMTO

ASENC10_MALDONADO. JOSE DEL CARMEN . . _
OE LAS_GUPULAS N2

0is TFITD I"F SERAL

T1P0 DE OBRA & T OBRA MUEVA.” ;
USO $GLICTTADO: " IHABITACION UNIFARE
E. LICENCIA:_  11/005/92/

LICERCIA.DE.COUSTRUCCION. PARA. GASA. HADLTAC LON _UNIFAME -
LIAR EH TRES HIVELES CON UNA.SUPERF ICIE. TOTAL_CONSTRU)
DA DE 198,00 M2: PROFORCICHA D05 CAJONES DE ESTACIUNA-
MEENTO.EN ANA SUPERFICIE DE 25.00.142, LA.CUAL NQ.PODKA
__,...—————-——"—‘— GAMBLAR DF USO._ . ALTURAMAXTMA DE. LA CONSTRUCCIO! SOBRE
EL.NIVEL DE BAMQUETA 10.45 MIS, AREA_LIBRE . DE..COKS-

autorizo DELEGACION
e L KOCHIMILCOL

|
|
|
E
|

C %ﬁggg{g’c‘%rfgeeophé FECTO AUTOR]
i EQ“QAR;\E»SHF‘_S_CE |

LI\. \,_COME OCINA, ESTUDIDY

N

(AN DU,

t1E DE 70.00 W2, En"200, TIVELT ESTA: chT'ichOaA'.—

i

|

= o S - - !
i LADET,V., TUNA RECAMARA Y Wi BAnd £10 URA SUPERFICLE - ]
DE §4,00°M2, EN 3ER WIVEL: ESTANCIA, ALCOBA, SALA DE -
1.
[l i
. ELTPROGRAMA PARCIAL GE DESARROLLO URBAND VERSION 198.- ‘
H

|

BRAS_Y_SERVIC ms’.

guR”\/__.;UBDELEG"\“U R
D una REC’\ ARA Y UH ﬂ/\flU El U:U\ SUER'l 1E DE 64.0u

{FABTTACTOUAL /INTERS 1 DAD/DENSTDAD/A00/NAB/ A/ TS V. ALT.
H2) L 07C0HY PE

LOIE TiPO DE 125.0 100 | LO

| $trgivave,”

N TON 10002 SAALZ, —
| JEFE-DE ‘LILENC IAS-DE—
| cousTRucCifn.-

| me oo £l KE‘[J
. BERMEJO_DESAHT 1RG0, _

EL_PROPIETARIO O POSEEDOR QUEDA. OBLIGABD A MANTENER -
1"EL_20%...(. 28.00 42.) . DE LA SUPERFICEE TOTAL DEL-PRE--
D10 LIBRE. DE-CO%5TRUCC10MES- Y-COM-RECUBRIKIENTO. PER-~
! MEABLE... ..
| EL_PROPIETARIO O PDSEEDOR GUELA OBLIGAU A CURPLIR. -
CON.LAS DISPOSICIONES ESTABLECIDAS. EN.EL. ART.—150.DEL
REGLAMEHNTO. DE CONSTRUCCIONES, EN_VIGOR PARA EL DISIRI- |
10 FEDERAL. = l
{ DEBERA_CONSTRUIR BARDA ¥ CONTRAGARDA PERIMESHAL A utih
ARIMA DE 2,50 trs.”
i LA VIOLACION A LiS LEVES, REGL
! Y RESTRICCIONES £ VIGOR SER
I‘I\RA LA PRESENTE 'LICE”?I
L £ PROPIETARID 0 POSEENOR DEBERA DAR AYISOAL DCPARTA
MENITQ DE LA_TCRMINACION UE_LA.  COUSTRUCC 17 MTOREZADA-
i BN LA.PRESENTE %ICENCIA En UN'FLAZO.ND.1a70R |bE. 15
! DIAS IBILES A PARTIR i.Lh FECUA-DE VENCIHIAEWDE
DESTA e —
1

(RN
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l
|
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|
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IPCION BLL CONCERTD S
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LiQuipacion IMPORTE (FLSOS S.CLNTAYDS} OFPEMDENTIA CHDENADORA g 3
- 103, 000500 ] %EG&G}GHQ&E[‘IIL Q..
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PARA USO EXCLUSIVO DEL REGISTRO }

EL SUSCRITO . JEFE DEL REGISTRO DEL PLAN DIREC
TOR PARA EL DESARROLLO URBANG DEL DISTRITO FRDERAL, EN ATENCION A LA SOLICITUD PRESENTADA
A ESTE REGISTRO, REFERENTE AL INWUERHLE CON CUBNTA PREDIAL + UBICADO EN -
: HACE -
- wm e e mwremnmeme=n COHSTAR = cemcocoemnmee~w-
Que de acuerdo al Programa Parcial de Deaarrallo Urbano vigente para la Delegacién N
. Yersién mil novecientoa ochenta y stete, aproovade par cl C, Jefe -
del Departamento del Distrito Federal en ejercicio de las atribuciones que le correspon—
den de acuerdo con la legimlacién aplicable, el 19 de Junio de 1987, mismo que en cumpli-
miento a la Ley del Oenarrollo Urbeno y suc Reglasentos, fue publicedo en ¢l Diario Ofi~-
ctal de la Federacidn y en in Gaceta Oficial del citado Uepartamento lon dlan 16 y 30 de
Juilo del mismo afio reapectivqmente, € inscrito en este Registro para leos efectos de su -
abligatoriedad y cunplimiento por parte de los particulares y las autoridades 1 Fojas -
. . Acta de f(echa ~
veintiacho de Agosto de mil novecientos ochenta y siete, Libro 0Dos , Volumen Uno; cuyoe

Plano nimero de Usos, Dentinos y Rennrvaa, Dennidad e Intennidad de ~
Usos, determina que el inmucble de referencis se localiza en Zona Secundaria

La vigencia de este documento cstd sujeta a lo dispuesto por el Articulo 41 del Reglamen-
to de Zonificacién pars el Dintrito Federal, el cual produce efecton plenoa dado gque

acreditd que el Uso del Suela para .
es anterior a la entrade ¢n vigencia y obligatoriedad del Progruma, y mantenerase vigente
a la fecha en el mismo domicilio; convalidAndose derechon legitimamente sdquiridos, -
conforms a los principios arfinladon en lom Artfculoa 14 de la Constitucién Politica de
loa Eatados Unidos Mexicanog; So. del Cédigo Civil y 2B de la Ley del Deparrolle Urbano,
smbos pars el Distrito Federal, = = = c = = = o c 0w oo o om0~
A peticidén del interesado y para loe efectos legales que al miama convengan, con fundasen
to en lo dimpueate por loa Articulos 20., 70., 8o0., %0., 10, 11, 13, 20, 27 y 28 de la by
Ley del Desarrollo Urbano; 18 del Reglamento de Planes Parclalesn; 11, 14, 40, 41 y 43 del
Reglamenta de Zonificacidn; y 20. en relacidn con el Articulo Tercero Transitorio del Re~
glamento Interior de)l Departamento de) Distrito Federal, 3o.y d4o0. del Reglamento del Re—-
gistro del Plan Director paru el Decarrollo Urbane; todoa pars ¢l Dimtrito Federal, y pa-
gnda que fue la cantided de $
por concepto de dereches Begin orden numerc , de lo Temorer{a de! Distrito Fede
ral, se expide la preaente CONSTANCIA aocbre datos proporcionndos baje la eatricta respon-
sabilidad del solicitante, en la Ciudad de México, Distrito Federal, el dla

m1l novecientos naventa « DOY FE.
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FEDERACIDN DE TABAJADDRES DEL DISTRITD FEDERAL

F.Y.O.F. TERCERA SECCION C.T. M.
CALLE 5AM ALFREDO No. 37 . 1ELS. 501.06-6%

COL. MAGDALENA CULHUACAN 581.67.24
Rt I L P A S e S e S ¥ A S A
SINDICATO DE TRABAJADDRES DE LA CONSTRUCCION
EXCAVACION Y SIMILARES DEL D. F,

RIGISTRO 1485

ASUNTO ¢ SE DEPOSITA COHTRATO
COLECTIVO DE TRABAJQ.

C. PRESIDLNTE DE LA l, JUNTA LOCAL
DE CO{iCILIACION Y ARBITRAJL DEL DeFe
Presente.

RIGUBERTO CHILAL JUARLZ, en mi corficter de

Sceretorio General del Sindicato de Trobajadores do 1o =

Construceifn, Excavecién y Similares del D.P., con domici -

lio que ol membrete expresa y por otrn parte el Ce JOSE DIL.
CARILL ASCINCIO 'ALDONADO, propietnrio de lm obra en cong =-

truceibn aue oe estd llevando o cabo en loo calles de ¢t LAS

CUNLAS NO 102 COL. JANDINES DEL SUR, perimetro de la dele-

gacibn XOCHILILCO, de estu ciudad. loo pernifimon enviar —

original y copia del presente Contrato Colectivo de Trabnjo

aue hemos celebrodo entre ambas partes.

Lo anterior es para todos los efectos 10('n
leo n que hoya lugor de conformided con el artfculo 390 de
io Loy Federel del Trabnjo.

Sin otro purticular, quedamoo de Ud.

"POR LA LLGANCIPACION DE LLXECO"
liéxico D, F,, u 24 do wbril de 1992
FOH LL COLITE, EFLCUTIVO

/ EL SRIO. GRAL,
i T ' . L
i N L-"\,\,i_.‘..z.a ,\ N
RIGUD ;. TO, CIE AL JUAREZ

LCIVIrC ny



CRAU 1 DY LUCALLLACION: Xombire de todas bes vidies Yynitan L smanzans, distancia de Tus dos
esytiinas devle Jos-tindet ve Jel- pradla, medida de frente o frentes, wedlidas de fos linderos inleriores y orlen. |
taeadn, asi como 1a superlicie en melres cuadrades,

PARA USO DEL SOLICITANTE - : ) ’ |

IMPROCEDENCLY DB LA EXPEDICION DE LAS CONSTANCIAS DE ALINEAMIENTO Y
NUMERQ OFICIAL:

En predios con Irente a via puablica de hecho o a aguellas que so presunsin con... tales, no reconouirml
oficialmente par ek DD,

D En predios que no cumpaun con la medida del frente minimo fxeis metis) 1nria o super{icu:
minima (90 metres enadendost reglmentiiria, a4 menos gus ps1e regist: ' crn l(mnm,-,,\nl
autorizada con melilas menores a fas anterjiormente deseritas, de sroerco ai At del Replamentn
dr Corstrurcinnes para o Dt Federal.

D En predios que queden afectados totalimente por alzdn proyecto de jlanificas

84
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DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDEHAL

DELEGACION X3MmMincO
CONSTANCIA DE USO DEL SULLO, ALINEAMIENTO
Y NUMERO OFICIAL

{ FEGHA: Minivo, D. Foa 190 ' FUFC0 0 |2 | l Folo No. ¢y |

SOLICITA CONSTANCIA DE:

. ”,
msu del Suvlo Iﬁ;\llncumlunm l'mu.'ro Oficlat

DATOS DEL 'REDIO

. 'O v .y o
Calle __ %5 BRI LI 1 CcP.
Colonia =f=tlaés : sl Boleta predial

(en su caso)

Uso actual L&, ek LA

B ek soupT e ABLEOWATD  SomE 1EL (A
Apelhdo Pnlomu _ . Apellido Materno Nombre
c cng ue g
alle y Na. L - -
Colonia \\.,rn\r»‘; THL U Deleqacis xlcc.t\lti.\\w,fto .
-, 4 o *.
cp. . e teléfonots) T -
Uso Pretendtde - -+ PR IRTASCW .

Fsta solicitud de constanein de uiy del suelo, aliccamiento ¥ rameroe ofivial no prejuzra sobre dercchos e
propivdad ¥ se expile sobie dates prepercionades eaclusivamente por el solicitante y bajo su estricta respon.
sabilidad, ;

|
|

. T Firm:\ el sqljcitante
=¥ B . \

Este turmate comea de original v ares copias.e Deberd ser llenado o miguing o con lewa de molde.
v

L__._J AR U eyt PARA FL 1g80sn.Y
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- Auterizactén para-vl predlo ubleado en '
LS CUBULLS

Calle 98 _+48 C

Manzana 19

. ote

16"

Colonia _FRATS. JAPDINLS DEL sUR-

T
Omere eficial asignada 102
Colirjuese €l nimero oficial asignado,

eq fa calle de

NS LG T
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‘10a, - Los salarlos que reglran segén los sigulentes:
Jbafil de lau civie i es, 5.0 34,4354, Colocador de azulejo. , .. 5‘..34 245...
Ldbaiil de 2a, .,5,..29 117.. Plomeros,........ §.00 29,725, ..

Flerreros, coayaiy e, + $.33.254.. Electricistas., ... .,0.0 g0 32 137, .,
.arpinteros de la., . .$...34 254 ., Herreros, .., .....5....31 217
.arpinteros de 2a, s . §.29.715.,. Pastero,.., ©§ee32 217,
Colocador MOSAICO. .evvsrsieereni$ 232 17, Ayuwdante Esp..... e §een32,037
[2:13 (o1 RPN fieaererenes §.32 11:]. . Peones.,,,.. cieesn § 085,000,
[UTCT - TS T~ & J O
11a. - El patrdn previo acuerdo con el Sindicato, establecers salarioé a destajo, los cualeg

o podr;

ser menores de un promedio diaria det Salario Minimo,

12a. - La huenstdad y calidnd del rrabajo, serdn las necesarlas para dar un rendimlento --
fectivo,

13a, - La labor semanal serd de 48 horas o sean ocho boras diarias, considerando extraor-
inario el trabajo que exceda ese limite,

M4a, - Las lioras de entrada a las labores. serdn a_ las 8ya las 14 horas y las de salida a -
1si3yalas 17,

154, - El Patrdn se compromete a dar un periodo de vacaciones, de acuerdo con los artfcu-
"2 76 al 8, de la Ley Federal del Trabajo y el pago de ellas deber efectuarse con un dfa de
nu"lpaclan antes que salga a gozarlas,

foa, - El Patrén tendrd derecho conforme a sus Interveses de seialar el tiempe en que los -
rabajadores deban de disf{rutar de dichas vacaciones,

17a, « Ll Patrén tendrd 1a obligacidn de descontar a los Lrnbajndores 1a cuota del Sindicato
entregarlas mensualmente al Tesorero de la misma, en la inteligencia de que dicha cuota -
serd seiolada por el Sindleato,

18a. - El Patrdn se obliga a liquidar cl salario de los trabajadorea, ya sea directamente o
por conducto de su representante los sibados de cada’semadia y €l pago serd donde ge desa--
rrolian las labares,

19a, - il Patrdn se obllga a pagar a sus trabajadores los dfas festlvos el descanso obligato
rio. los cuales son los siguientes: lo, de encvo. 21 de marzo, 1y 3 de mayo, 16 de septiem-
e, 20 de noviembre y 25 de diciembre,

243, - [l presente contrato Colectivo, sc firma por triplicado, quedando un ejemplar en -
xder e cada parte, depositando la otra en la Junta de Conciliacién y Arbitraje, pavaloy -~
ifectos lepales,

Estos trabajadores pueden hacer trabajos a destajo en la obra de referencla, siemprey -
zuando los salarios no sean inferiores a los que menciona el tabulador de este contruto,

México, D.F., a2...24... de,.. . 2briY.......de 1992, ...

FOR LA EMANCIPAC!O'\I DE MEXICO,
B R s
' Porel Smdldmo
",  Elsrlo, ancrul

2 90 -- ; | AR
; : : e




wa FREGID DE LOU DEPARTAMNBENTON

Lo estimacion del costo de vents we loz departamentos terminados,
sg realiszd con base 2 un estudio cde mercado de 1o vivienda e esa
'zmna, abteniendo un promedio de $ 20 450000WH0/M2 . Recordando . que
el Costo Diracto por Obes fue de S 10 450,000. /M2, E1 terrono tiens
un peeaio de 60 BE0,W00/M2., v gue de todes estos faltan los de
comisfones, publieidad, v d1PEChDﬂ; pago por conzepto de intereses
vy To mag dmportante  Tla utilidad; se propone an precio  de

G200, Mk /M2, a Ya venta.

PRECIO DE LOO LOOALES
Fara Toa Tocales 80 aatinay que  no sard compreacdos poe
financziamiento, dekido 3 gque se encuentra sobre 1a Av. Centenario

que  tiene  wna gran cantddad de comercio; un sdapde tra

eabn zona Tiega a valer mag de 4 10,0000 por 1o tanto se

PIOEBOne un ;:-lj‘n-:im do & 1A 202,000, por Jocal  an efestivo.

(91)



8 TIEMRG BETIMABD OR VENTA

:Lnsr ]oca]esrse encuaentran abicados en el peimer ;1ve1, poar 1o oue
sﬁ cdhﬁfru:1dn sard terainada antes de los primeros 4 neses  de
obra. Se  estima gque serdn vendidos antes de  ests fecha. Ex
'Rmpurtante resaltar qua el comprador o sujeto de oréditos no  se

CIEAR obgerve w avance en

animarh o adguirie un departamento b
la obwa signiticativo, por 10 meEnos @1 primer  departamento, esto
es porgque han edstido casos de frawde en estas proventas.

Mo importands . gque el Caneo resba]dm osta inversion, el suwjoeto de
wrehdito no confiara vy oenpez@rd a conpear despuds de los prineros 3
hnseﬁ; ¢l Banze regquerird de 1 sesmana pars deterninar 81 cealmente

o8 suwjoto de crodito.

3.4 AVALUD BANCARIO

Es de bodos conecido gque los bancos no son ninguna institucion de
beneficiensia y que prestan el dinero respaldondese en 21346n bion,

on este a el mismo predio, de aht que sea un Crddito

Hipotezario Preferencial gque para este proyesto se  realizarea  con

Ta BanEi Hipdtccaw1a v de Blenes Ratces de Bancomar.



3.5 CREDITO HIPOTECARIO PREFEhENGIAL

Dentro.  del Crédito Hipotecario Preferencial gue’ Bancomer ofrece,
ae prasentan diferentes nodalidades oque para CMuestro  maso  on

astudio seran de dos olases Viviendas e Inmueble uso comersial.

VIVIENDR T INMUEBRLES UBO
COMERGETIAL

Oficinas Irmuet las
Locales Bodegas Espediali-
Vivienda Vivienda Vienda Comnercinles.Maves wados.
Tipo medio Residenczial Fremier Mercados. Industiriales..Eacueias

Hospltalea
Salas vle
i Exhitizion

Btz

La vivienda s de t1ﬁo medie v log dneuebles <8 uso  comercial,

0 '
seran locales coneerciales.

(93)



ORJETIVOB

HACER ACCESIBLE EL FINANCIAMIENTO
FARA LA CONSTRUCCION DE VIVIEMDA E

INMUEBLE DE USO COMERCIAL.

AFDYAR EL DESARROLLD DE LA INDUSTRIA LOCAL
DE LA COMSTRUCIZION S0ADYUVANDO A RESOLVER

EL FROBLEFMA HﬂﬂITﬂE;bNﬂL Y COMEREIAL.

PROMOVER UNA MAYOR RELACION DE
MEGOCIOS COM LOS INDUSTRIALER DE

LA CONSTRUCCTION.

Los  obJetivos mostrados anteriormente son 1ag nismas necesidades
de las constructoras v del Bbanzo; oue en conJunto podean  realizar

sieopee que 1a constructora cunpda con loa siguientes documentos.

m Giolicitud de crédito por tripticado.

- 33 Tance actda11:adq con relasiones analigicas ¢ catos del R.P.P
[V
- Eotado e peedidas g gﬁnancias.

Accionists principal W ot digado

- @alanze  personsl  de  oa

{aa)



solidardo con relaclones analiticas v datos -:lull‘ RuFWF ‘y . »

- Eseritura constitubiva de 1a  sosicdsd - (pr{j‘ su - Yoosus

erformnong con cntos del REF -y D -
- Colindanzias vy . area  del terreno, .'bbﬁna 2 de 13 emoritien de 13
'

propiaeciac.

- Tras  Jueaos  de  planos  argquitoctopdcos  de 19s plantas de las

de  construzcion ingddcando ta nooenciatwea de 1o wun delaclos
vendilles, asi  como  posenciatueas de los  aneicos (ouwarbo de

sarvicio,

ol

sheea, tondedoros, etcod gue le coreceacondan.

~ Dos Juogos de planos de -:m“'l;c':.x‘y fa

- Boposificasiones detal tad e n alemonto do constru

e rue

poernitan  tener  uns  ldes clara oe o calicdad ol ik

2oNns

ruzcidn on proye Lo, en formato Jde la dngtitucion., fechaco

A mocie e de anddad.

y firmadeo por o
- fresupuesto de  constrieion. oen foroeato oo oo dnst) oo ian

fechado y Tirnsdo.

= PMamorta e caloulo wsoewoluwea bocomy . ¥ oJuegoo.

- Flanos estrusturates  comgd praentes con 1a memoria e’

chlowlo. 2 Juegos

~ Estudio mional e

Jea sueldos v pruetoas de

1aboratorio en edifticios de n virlos. 2 juegoa.,

= Licencia de  constracesion gy pl oo, Eh caso oo no

tenerlos al presentae T wolicitwd cleobesd presontaree antos e

Firmar Tas o«

deben coine
(9%}

a1 anng idir con dos presenbados



o }tab]-ﬁ—x cle

ert ot izas.

- Tabla -de  indivisos wira . de aacda

wnidac, valor comercial y au porcentaje

~- Relazion  de medidas v osolindancias, de oz Joy ti,i-,a de T1as anidacdps
ofrecidas on garantia, c§v~1gfna! Yy dos copias, fechadas por el
aolizitante.

w Comprobante del uso dot auelo.

La  dosumentacidn  presentada v oue el bhanco apruaebe serh 13 que

sirva para constitwir 12 esoriturs definitiva del condominio.

DOCUMENTACION GUE DEBERAR FRESENTAR AL NOTARID DEBIGNADO, " EM EL
CASO  DE NO E$TAR CONSTITUIDO EL REGIMEN DE PROFIEDAD DE

LONDOMAMIG.

= Titulo de peopiodad por duplicado.

- Declaratoria por parte  de  las  auboridades compebontes en el
sentido ode sor realizable el proyecto.

-~ Loleencia r!«i constewesion pofericda a aste tipo de edyimon.

~ Licencia sanitaria.

- Flanos awborizados.

i\
= Relawzion descriptiva de los biones conuneds.

~ Relacion descrcipbiva de los bienes privacos.

fany



- Vatores nbm{na1éé, [V 1= ié‘ du,fpoﬁéenEaJeé';dé,1ndiv1duoa nue

'Vcnéfe;bnhaén o e unida, TR ;

- Froyecto de Reglamento del condominio.

= pontrato oo fianszs para  responder de  1a o edesuwsion de Ta
construcsitn  en los  terminos vy ocondiciones gue se fllen en 1a
THzencia de cunstru;cinn.

- Visto bueno de 12 Direozion de Sinlestros y Resoate Chonberos).

- Roletas prodiales

Mota: Las  sigl RPG vy mHgn1T1can: Regictro Publico de 1a

Fropiedad v Conersio.

El. REGLAMEMTO CONTEMDRA, FOR LO MENOD LO OIOUIENTHI

To= Log dereczhos y obligaciones de los condomindos referidos a
Ts tlenes vle [XE:1-] ORI it icando aestos  Gibimos,
as; como 1ag Ttmitaciones A oue aueda suwjeto el
ejoraisio e ] vt echo e uaar talen Bionea V] Tas
propios.

TT e Las méd1dmm convenientes parn I meJdor administroacion,

mantenimionto v operacion del condominio.

I las disposiciones mes

aring que  propizien ta integracion,

organizacion v desarrollo de 1o comunicoad.
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V.-

Forma de-convocar a asamblea de condominio y personas que

1a presidiran,

VI.-

VIT.-

VItL.~

Forma de designacién, facultades, requisitos que debe
reupir, bases de remuneracidn y casos en que proceda la
remocidn tanto del administrador como el comité de

vigilancia.

~
Normas especiales para el reparto de los gastos relativos a
bienes comunes, destinados a servir a@nigamente a parte de
los caondominios, dque serdn cubiertos solamente por los

eneticios {puede omitirse).

Tipo de interds gque  @ausardn las cuotas de nantenimiento
del innueble en caso de no ser pagadas a btienpo (puede

onitirse.

Fodra  estalxlecer  que  okwando  algun  condominio  caiga en
morale el administrador distribuies el inrorte del adeuwdo v
aque se siga causandm; entre los rostantes condoninios, en

1a proporcion at o valor det sus propiedades , hasta

1a recuporacion del acdeudo, en cuyo caso. el scndnisteaco
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reemholséw& 23 Noa afectados woh dicho. cargo, . 1as canbticdodes
que: quiuéehi 'aﬁQrt$do ~y . los dntereses’  que  les

Li"EbbFéBbohBa (puede omitirae).

';X{j” Dunq1ﬁ1ones en que auedara ceglanentado o1 uso del derecho

del tanto (puede omitirseld.

Kaw Forma de convooar a asambles y de presidie 1s aisma  (puede

onitirse) .

XL~ Forma e hacerse reperesentar Jos condominios en caso de

votacion en las asambleas C(puede omibtirscd.
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[OPERACIONES DE COIRINTO] 59708 DE FINANGIAMIENTO

CFIEDITO PUENTE Y PROMOTOR PARA CONSTRUCCION

. HEDVIIAV IEI’I'EJSAIJEI}:’&AL o oEhey
. : ¥ PREMIER USO CORERCIAL

TAsA 0 INTEES
SOBRE CAPITAL ENTREGADO

A
SOBRE YALDR DEL CORJUNTO

SPERYISIIN 0E a3l
SOGAE CREDITO OTOARADD

L TN (E HTENLE0 '
DBAC 1KPOATE DEL CREDITO] FMA 0.785X A LA FIRMA

S
OBHE IHPOATE DEL CREDITO -

Concretando, o) banco prestard ¢l 70% del montorde la obra, segiin su avalio,
que siempre es bajo para protegerse, se considerard que el avallo bancarie-
serd de un 85% del real.
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IDPERACIONES DE CONINTO) Gyt PUENTE Y GREDITO PROMOTOR™

: - IMPORTE DEL CARAEDITO .
170 (€ VIYIENU e ey OXELIT) SOFE | MTITIRY S
0 JARUERE SKNQF ¥ KALOR (€ AVALUD | DTETD 07056400
HEDID "Ik 800" —
RESIDENCIAL - 604 A 750 70%~ —_
751 A 4, 200 50X -
PREMIER 1,204 A 1,500 50X o
HAS DE 4, BOO 0% —
OFICINAS, LOCALES SIN TOPE 20X
COMERCIALES Y MEACADDS :
BODEGAS Y NAVES SIN TOPE 504 20%
INDUSTRIALES ! ,
INMUEBLES ESPECIALIZADOS:|  SIN TOPE 0% . 20%
ESCUELAS, HOSPITALES, SA-
LAS DE EXHIBICION, ETC.

¥ SALARI0 HINIMO MENSUAL PARA EL D.F,

El costo por el financiamiento contiene diferentes puntos, con diferentes
-.cargos, mostrados a continuacidn,
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[OPERACIONES DE CONJUNTO) P

[ I "

DL |e souxcrmae 9 A

CREDITO PUENTE =~ =~
ES PROPIETARI0 UEL TERAEND Y

DE LOS HEDIOS PARA EFECTUAR
LA COHSTRUCCION.

P I
EL SOLICITANTE % 8.A

CREOLTO PRONDTCR | = ememmssmo x o

HEDIOS PARA EFECTUAR LA
CONSTAUCCION .
Et. DUEFO DEL TERRENO ES OTRA
PERSCHA, DUIEN QUEDARA CONO
" GARANTE HIPOTECAAIO.

€1 destino del crédito en un principio serd para que el prowotor continde
con la construccidn y el plazo serd el mostrado en el Resimen del Flujo -
de Efectivo.
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{OPERACIONES DE CONJNTO)

DESTIND DEL

CREDITO, PUENTE
CREDITO PROMQTORA

=== GONSTRUCCIOH 4

CREDITO

CREDITO A PARTICULARES

ADOUISICION

PLAZO DEL
CREDITO

= CONSTRUCCION

SEGUN PROGRAMA Di

E EDIFICACION,

VENTA € INDIVIDUALIZACION (EVI)

NUMERO DE
UNIDADES

TIPO MEDIO

RESIDENCIAL Y PREMIER

PE ACUEROO A NECESI-
DADES OEL HERCADO Y

RECURS0S DEL SOLICI-
TANTE,

25
SEGUN PADYECTO

US0 COMERCIAL

be cuanto serd el monto del crédito que otorgard el banco para la -
vivienda de} 70% y para el cowercio del 50%, con un anticipo del 20%
por 1o que se analizard en conjunto tanto la vivienda de tipo medio

" como los locales.
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0O PUENTE Y CREDITO PROMOTOR

IMFORTE DEL CREDITO

-TIFQ. DE VIVIENDA " VALOR EN CREDITO BOERE ANTIGIPO SOBRE

0 INMUEBLE B.N.N.D.F. VALOR DE AVALUO ©CREDITO OTORGADOD
MEDIO T oqan A eon IR ——
RESIDENCIAL G A 7860 70 % - e
' 7E1 A BA e
PRERIER [P <ok I T I % et e
MAS DE 1 ,&500 an K e
OFICINAS LOCALES SIN TOFE B 200%
COMERCIALES Y MER. )
BODEGAS Y NAVES COBIN TORE . gl % a0 %
TNRUSTRIALES .

INMUEBLES EBFDOG. 2 SIM TOFE qu % . 200054
ESC. , HOSP. . 8ALAS “

DE EXHIBIGLON ETC.

#galario ninimo para a1 d.f.
E1 costo por-el1 finansiamionte contiene diferentes  puntoz, con

diferantes cargos, sostrados a continuasion,
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DB CALCULO DEL EMOANCME

Con Sla odiferersia que eriste entire @1 avalug bancario y el real,
el necesar1o realizar un - alduste para pecuperar esa cantidad de  1a

'

aiguiente manera:

E1 enganche sera de un 20 % el avaltio bancario mas la cantidad
fattante que existe entre los dos avaldos, qguedsndo de esta nanoera
cubierta 1a cantidad que el banco “desprecio for Bu avalho. La

manera de pagar el depto. sers 1a siguwientes

Un  anticipe que el «liente Jdesesbolsara mientras que el banco
determnina &1 es suleto de orédito. una ver gue se determind que es
swjeto de crddito. zompletari el faltante de dicho anticipo  poaea

pagar ¢1 enganche en B mensualidades.
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CAPITILY IV
ANALIBIB DE. I “M'kU’.E. § a"x;dfu, ,
Rnnlisin-dn Inveraion
;al¢u1u da Avalga Bancario
Mayo 01 da 1932
Venta dar Departamento
pza. 16i 271.4UD,UOG.UU- 4342, 400 1300 .00

Venta de Locales pea. B L35 200, Q00 .00 . B4, 2000, 1200 00

T OT ALz 156, 600, 000,00

Considerando gue el Avalue Bancardo sea del @5 % 40 3@d, 110000 G0
-~
E1 prestamo del Bamzo 70X B 117,000,.00

Lalowio del Enganches

Valor de todos los inmuebles - B TERE B0 D00« O
Avaluo Bancario - A R 110,000 .00

Diferenzia 7730480, 000,00
Enganche yoﬂre el Avaluo - B76' 622 Q0000

Enganche Total. 1,65001 12, 000,00

Enganchie por Depto. ] e w DOMCx P [

y & Josales.
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ANkl , LU e, 000,00

Mensual {dades G 100,000 .00 E OO DO 0

Annlisis de Inversion

S Blagifisusion de Egresos

Descripcion Freliminares Construccion Ventas Total
1.~ Terreno AT, Q0 000 .
2.~ Estructuras T. » ERCHy K00 D001
Yo~ ESLuFroy.y Ko K0 CICIEZN 100 o
4.~ Limerizian pebe e U X %
Sa Aivaluo EBancario. 180 0, O,
€ Estudio Faotib. BT DD 000

Y& hperturavtwed1to L P P TR

= Beguro cohtera D DU LT T T
i "

S U= R W LA T [

Do Bupervisidn B

10~ Gast.Nots.pd AR i3 EIE, D0
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11a= EscrilReg.Cond. L EcIPgacx s PRAIx

12a= Flanz.Rega.tond. 5,000,000,

13, = Fredial 2,400,000 .

14.~ DBCOM y Conexion. B8, 100,000,

16.~ S.Puzia de Luz.

16.~ Canalizacion ¢ C,

174~ Fubliesidhd,

8.~ Intereses Hipot.
13.~ Intereses Directos.
20.- Lomisiones de benta
21.- Contatdlidad

22— Largo Socinl.

@~ Adno. v Honorarios

24 .~ Suma Fara Obbener

2,000, DO,

16,000,&09.

D5 o 400, KL, D0

M7 0, CHH 00

01, 000 o L0
o]
]
SR BRI T 0 100

S 0 00000

Intereses F7E 4 2BA, QO 00 ﬂ'EEZ,ﬂDU,DhD S IS0 D

Suma de Ventas mag conatruceion.

(103)
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“ANALISIS®DE INVERSION

4.2. DATOS GENERALES
Costo del Terreno
Departamentos
Lecales
Area del Depto.

Area del Local

Precio de Vanta/Deptos.

UNIDAD

M2,
pz A
pz A
H2.
M.
S/M2.

EGRFSO0S

No. DESCRIPCION

1 Terreno

2 Escr. d' terreno
3 Est. Proc. y Cop.
4 Licencias

[524

Avaluo Bancario

6 Estudios de Fac )
tlbl]ldad

7 Apertura de Cré -~
dite. 1% + IVA

8 Seguro contra -
Dafios + IVA

U CANT.
12, 500
M2, 1900

2.5 al millar

(109)

P.U,

850,000

17,000
4,383'110,000

3,068 117,000

3,068'117,000

220'000, 00

850,000.00
16
6
118
27
23,000, 000.00

IMPORTE

425'000,000.
52'000,000.
50'000,000.
32'300,000.

12'000,000.
+IVA 0.25% +10 IVA

51'000, 000
1.5% + IvA
34'000,000

8'840,000.



e,

10
11
12

13
14

16

17
18
19
20

21
22
23

24

 DESCRIPCION

“Supervisidn Bancaria
‘6 al - millar + IVA 0,60%

Gastos Notariales por

C Aver, 0.40% + IVA

Escrituras Régimen en
Cord. 0.40% + IVA

Fianzas Régimen en Cord.
Predial bim. 6

DGCOH y conexidn

3SCIA de luz bromueb]e

u.

M2.

Canalizacifn y Cabteado M°

Inmueble

Publicidad

Intereses Hipotecarios
Intereses Directos

Comisiones de Ventas
3.5% + IVA

Contabilidad
Cargo Social 3.5%

Admon. y Honorarios 12%
+ IVA

Construccién

M2.

CANT.

1900

1900

(110)

p.U.

3,068'117,000,
3,068'117.000;

'3,068'117,000.

500,000.
29,000.

1'000,000.

750,000.

5,156600,000.

2,755'000,000.

I4

1'450,000.

TOTAL:

IMPORTE

20'200,000,
13'500,000.

13'500,000.

5'000,000.
2'400,000.
55'100,000.

22'000,000.

16'000,000.

60'000,000.

297'130,000.
0

198'500,000.
30'000,000.
96'400,000.

363'000,000.
2,755'000,000.

4,610°870,000.



&

INGRESOS

DEPARTAMENTOS + LOCALES ' 5,156'600,000.
1 Utilidad. : 545'730,000.
2 ISR 150000, 000.
3 UTILIDAD NETA ) 395'730,000.

(1



{ A B c D = G ) : 3 X L
T ENERO RARZO
i 2 1 2 3 s 6 1 s s 10
13
{4 %icentacton of 1,328 41,328 41,328 41,325
s ) 50,308 50,508 0,500 50,508 50,508 50,508
6 ) . 43,590 49,590 43,590 49,590
2 [ 30,305 30,308 20,305 36,305
8 0
P o
o
0
o 20,8662 20,662
) 9,209 &, 805
o
100
17
16 SUMATORIA SEMANAL 61,325 41,325 41,325 81,325 50,508 50,508 | 120,403 | 130,403 | 159,674 | 159,674
19 TORIA ACINIADO SEMARAL 41,325 2,650 | 123,975 | 165,300 | 215,608 | 266,316 | 396,713 | 527,122 | 686,796 | 86,430
|20
2 Emm MENSUAL 165,300 362,822
a2
23 CLASE EGRESOS CONSTRUCCION 98,200 98,200
22 263,500 450,022
62,1715 62,173

25 ECRESOS VERTAS
26

27

2

-

1]
29
13 pag. 112




3 X [] 3 Q R 3 T y v “ x X z
ABRIL MAYO JUNIO JuLle
13 12 13 14 pt] 16 17 18 19 20 21 22 23 24
] 50,508 50,508 50,3508 59,508 50,508 50,508 .
[ 49,590 49,590 49,390 49,590 49,590 49,390
7 30,308 30,308 30.30% 10,3035 30,305 30,305
8 55,100 55,100 55,100 55,100
5 41,328 41,328 41,328 41,325
10
1
j_12 20,662 20,662 20,662 20,662 20,662 20, 662 20,662 20,662 20,662
13 8,609 8,609 8,609 9,609 8,609 8,609 8,609 8,609 8,609
8,609 8,609 8,609 8,609 @,609 8.509 8,609
18 159,674 189,674 159,678 159,674 159,674 159,678 108,014 105,038 108,034 165,038 37,880 37.880 37.880 17.880

138 1,006,344 [1,165,0818 [1,325,492 [1,405.166 |1,644,640 |1.804,518 11,909,552 12,014,585 [2,139,620 12,228,654 {2,282,534 2,300,414 {2.338,25¢ |2.375,174

23 638,696 638,700 420,136 151,520

23 58,200 98,200 98,200 98,200

28 736,896 736,900 518,336 249,720
23 62,178 62,175 62,175 62,173

28
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Ar AB AC AD AZ AF AC A8 AL

by ALOSTO

F 25 26 27 28 kil 30 31 a2

k]

4 165,300

5 606,100

s 492,900

T

]

9

10 27,580 27,850 27,880 27,580

11 20,622 20,622 20,622 20,622

12 20,662 20,6862 20,662 20,670 330,600
13 8,609 4,609 8,609 8,615 137,750
{ 14 2,609 8,509 8,609 8.609 8,609 8,609 8,608 8,615 137,750
s

16 :

17

b1 36,82y 56,821 56,821 56,821 37.880 37,880 17,880 37,908

19 2,434,995 2,493,816 }2,532,637 12,811,458 )2,649,318 12,687,218 }2,723,098 [32,735,000 2,735,600

20

23 227,284 151,546 2,735,000

22

23 $8a,200 98,200 785, 600

24 123,484 249,746
M 62,175 63,175

28

27 3,540,900

8

29
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200000 - -

150000 4

100000 4o - -

500004 -+ -

DIAGRAMA DE FLUJO DE EFECTIVO

123 45678 91011 12 43 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32

DURACION SEMANAS

ANy 2 e,
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! B 3 e b ] r ) 2]
1 ISI8 DE INVERIION :
2 _
E) Fuxsu TE INTERESES WETOS MILES DE PESOR
[y
5 Lu ongmop tna distribucion de constuccion : 2
[ 6 uponesos uns distritmcion de ventas
7 upope=Ds un interss asusl dm 22%
8 upone=se o abusl de 16%
]
10 kondicionss de vastas TOTAL:
11 Anticipo inicial 20,000
12 3 11,200 67,200 87,200
13
14 hmporte de § ventas 3,5¢0,900 | panos (-) 2,755,900 Agusl (=)
15 wenta de 16 deptos, 6 locales,
16 J locslas = 2 daptos, 41,400 785,600 N 8 peses igual (=)
13 __reomstrucelon 2,755,000
18
19 % OERA 7.45% 12,99V 20.81% 20.81% 14,638 7.05%
20 »Es EHERG 93 PEBRERD HARZO ABRIL HAYQ JuK1Q
20 POR =S 3,549,500 26,500 460,022 236,056 716,900 518,336 219,720
22 ACUMULADO 263,500 723,522 1,460,418 2,197,318 2,715,654 2,965,374
23
] ole 1 R L Y 1 & o M_D
542,800 293,900 90,000 90,000
10, 000 50,000 |
542,800 815,700 536,700 1,076,700
_(263,500) |  (460,022) (194,096) (443,000} (418,136} 1109.720)
(263,300 _(723,522) (917,618} | (1,350,618} | (3,778,954) | (1.688,674)
E) ] km M TASA PROMEDIO 19 8 1.55 W/XX¥S, (4,163) (11,431) (14.498) £21,497) {29,207) {29.841)
34 cunutapg 4,163) {15,554) £30,092) | 151,589} (79,696) 1109.537)

35
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785,500

58,200

9.19%

T.06%

JVL10

AEGSTO

SEPTIEM.

OCTUBRE

BOVIEM,

DICIEMERE

100%

323,484

249,746

o

0

0

3,540,900

3,290,838

3,546,100

3,340,900

3,540,900

3,540, 900

3,540,900

L2 SLA
3,540,900

160 Y

67,300

45,000

4%.000

[}

[

1,174,200

50,000

120,000

140,000

160,000

150,000

110,000

839,000

1,214,200

1,399,200

1,564,200

1,744,200

1,894,200

2,004,200

2,004,200

1167,984)

(84,746)

{185,000}

160,000

150,000

110,000

(2,055,658}

2,142, 404)

11,956,404)

(32,496}

(31,838)

{31.831)

(31.303)

{20,934)

(142.033)

{175,867)

(203.£98)

(241.001) |

1269.938)

291,130

pag.124 a



» . M .
- A B c o B 4 G 3 1

1 alisin de Inversion

2 F 8 _OBRA T.4%% 12.95%

3 Fluje HES AGOSTO 92 [SEPTIEMBRE OCTUBRE NOVIEMERR DICIEMBRE ENERO 93 FEBRERO
[ T8808.
[ s leraliminares 772,040,000 | 400,000,000 67,866,657 67,566,666 67.%66.665 | 120,000,000 50,140,000
i & on_con_indirectos 3,252,400,000 227,474,000 421,997,000
P_7  Nentas 288,500,008 36,062,500 36,062,500
| _8_ lintureses 297,130,600 4,163,000 11,431,000
L.s suma: | 4,610,870,000 | 400,000,000 67,566,667 57,565,666 67,566,656 | 120,000,000 | 267,700,500 471,490,500
| 10 Acumuladas 400,000,000 | 467,366,667 | 535,333,333 | 602,699,999 | 722,699,999 | 990,400,499 1,461.690,939
S
12 .

13 hingreses

34

35 Iinganche ms Difersncial 1,650,112,000

16 Kredito 3.088,117,088

17 _Bubst. de Credito fa} 100 438, 373,000

18 Suza: | 3,156,600,000

19 Acuulado:

20

21

22 Raldo (490,000,000) | (67,366,657) | (67,566,686) | (67,566,666) 1(120.000,000) |(267,700,500) (471,450,500)

23 [Ealdo Acvmulado {400,000,000) |(467,566,667) |{535,133,333) |(602,699,999) {{722,699,939} |1950,400,499) [ {1.461,846,939)

n
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. i ¥ .
i 3 ® L ) X o ® e R s
Y
2 20.81% 20.01% 14,638 7.05% $.19% 7.06%
MARZO ABRIL HAYO JUXIO JULIO AGOSTO SEPTIEMARE OCTURRE ROVIEMBRE DICIEMARE
4
'
__s 700,871,000 700,875,000 482,311,000 213,693,000 289, 459,000 213,721,000
[ 36,062,500 36,062,500 16,052,500 16,062,500 36,062,500 36,062,500 o [ 0 o
s 1¢,498,000 21,497,000 28,107.000 29.8¢1,000 32,496,000 33,834,000 33,831,000 31,303,000 26,914,000 27,195,000
T s 731,431,500 758,424,500 546,480, 500 279,548,500 358,017,500 283,617,500 33,821,000 31,303,000 28,934,000 27,195,000 -
{30 12,213,322,499 | 2,971,756,999 | 3,518,237,499 | 3,797,835,999 | 4.195.853,499 | 4.434,480,999 | 4,473,301,999 | 4,504.604.999 | 4,533,538,999 | &,610,870,000
21
12
13 542,800,000 239,900,000 200,000, 000 140,000,000 157,500,000 165,000,000 185,000, 000 60.000, 000 50,000,000 10,000,000
14
15 1,068,117,000 £00,000,000 400,000,000 20, 005,000 300,000,000 200,000,000 ° [ [
16 219,185,500 165,097,500
17 542,800,000 | 1,362,017,000 700,000, 000 540,000,000 637, 500,000 485,000,000 385,000, 000 60,000,000 269,185,500 175,097,500
18 342,800,000 | 1,504,817,000 | 2,604,817,000 | 3,144,817,000 | 3.802.317,000 | 4,267,317.000 | 4,652,317,000 | 4,712,217,000 | 4.981,502,500 | 5,136,600,000
19
20
21
2 {208,631, 500) 681,582,500 153,519,500 260,401,500 181,302,500 351,169,000 29,697,000 207,706,001
21 [(1670528499) id ) (913,426,499) | (653,024,998) (172,159, 999) 179,009,001 207,706,001 447,937,501
un
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A )] a c o X r a B %
N - - —
2
"3 hwauises ox gwversion
Y
s luonrsrs o reTEReszs weros hsiss or resos
s :
1 EuEn-:nl una distribucion de conatruccton ]
L e una dietribucica de ventas -
em0s un interss apual de 22%
TOTAL:
20,000
6 11,200 61,200 8,200
16__{mporte de construccion y ventas 3,340,900
17 _Penta de 16 deptos, & locales, 3 locales = 3
{ 18 Keptos. 41,400 785,600 R 8 _cases igual (e}
19 konetruccton 2,755,000
0
21 A OHRA 7.45% 12,954 20.81% 20.81% 14.63% 7.05%
22 ¥ES HERO 93 FEBRERD HARZO ABRIL MAYO JUKIO
23 570 POR KES 3,549,900 263, 500 160,022 736.895 136,900 518,316 249,720
2 ActurLADe 263,500 733,522 | 1,460,418 | 2,197,318 | 2,715,658 | 2,965,374
Lz ]
26 VEXTA a oM L B L Y 10 R D M D
27
28 aNTICIPO 542,800 253,900 98, 000 90,000
29 SUALIDADES 10,000 30,000
3 $42,800 836,700 936,700 | 1,076,700
n
32 pryesewena _(263,500) | (460,022) | (736.896) [ {736,900} | (518,336) | (249,720)
33 _PIFERERCIAL ACUMULASO 263,500 | (723,522) |{1,460,818) {{2,197,318) |{2,715,654} ((2.955,374)
38
15 hwrzRes A TASA pRcMEDIO 19 4 1,98 V/aEmS. ey oyl oyl penn t42,907) | (46,852
;: CUNULADOG, teasn | (1s.s0n (36.658) (aesy ] (ie.2e7) | piedaen
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18 98,200

23 9.19% 3.06%
22 JULIO AGOSTO SEPTIEM. OCTUBRE BOVIENM, DICIDER 1000

23 325,¢8¢ 249,746 ] Q L] o] 3,540,900
F{} 3,290,858 3.540,604 1,540,608 1,540,604 3,540,608 3,540,608 3,540,604

26 P o g D 2 b 0 o Oonsy Y 6L

28 67,500 45,000 43,000 (-] ] of 3,174,200
29 990,000 120,000 140,000 160,000 150,000 110,000 832, 600
3o 1,234,200 1,399, 200 1,584,200 1,748,200 2, 2,004,200

4,200 004,200

2 (325,484) | (249,746)

L33 103,290,856) |(3.504,608) (3.504,604) {(3.504,604) 1(3,304,604)

i) 151,995} [55.941) | (55,941 155,941} (38,941)
3E 215,139) (371,072} {327,013) {388.954) (418,888) | (494,9838) {530,777} {606,718} (662,6%9)
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CONBELUDEONED

La tinalidad de realizar al andlisis ¥ suguimiento de los avances
v resultados gque  derdvan de 1a ruta artbica yooe@l Fiwjo de
Efoctivo, os el do conocer que ton rontable podicts ser el pealizar

oste  Mroyoecto; apacte de  Ta gran generasidn e empleos una

viviends corn todon los servicios v n:mrnuvd1-:;ngdem frdispansakies, e
aonerclo con una palteizy habdbacional l:Ho_n decfindda ¢ encaminada
al bicnestar soctal de I» coouwnidad.

1 tograr convencaer al banco vy al clienbe que- es  negocio  e)
fnvertle on este provocto, es difici) poro posible. realtizando un
baen  estwdio vie Famtiodlidas Ezonomich, el DAUE- N poca
perfecsionarse al  realizor este provesto v comnpararia con Tos
roecultados csporados, 1o cual o entea dentero de este estudio, Tos

al ol misea son: ol demostrar gque e puede  indclar un

tabajo, en cste case ol edificzio, apoyandozne on ol banco Y en @)

Grabain du ano eismno.
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La: Flnalidad r_x's‘ : c:c':,nstruir con unos intereses previamente
z:_cinsi;gerva@ps“‘:y'. ::a\lculadns d.entrc de la otapa de la construceion
del vedji-F:ic.io_.,cnmu 5;2 punde'ubservar' en las tablas, existe un mes
en el . cual- se dejan de pagar impuestos, pero antes de poder
: ,1h1ciap' la obra ya habran pasado & meses con gran cantidad de
egresos  los cuales tendrdn que sor financiados por el Promotor en
este caso la constructora, haata llegar al 30%Z del monto de 1la
ebra para que el banco realmente "confie" o se asegure de que la
construccion se realizara.

GUIENES GANAN CON UN.PROYECTO PE ESTE TIPO,

Todas las personas fisicas o morales que s& fnvolueren en el

proyecto ganarans:

El promotor ganard la mayor parte y su funcidn serd la de
conseguir préstamos para el arranque .de la obra con diversos
inversionistas, convencer al banco que 25 nagocic y conseguir al
cliente, demostrando gue se construir.A y que invertir en un bien

ratz es rentable.

E1 kanco ganard log intereses que s genoeen durante oo 1a final de
la okwea, va gque al  aor un Sedgaddto Puente o la construcbora o
promotor; wna que @l pronotor consigue al swjoto de orddito vy ogue
ae  firoen 1.1' eacrituras, @1l Daiweo paga al constructor el 00

Faltante de su dnversion v ole  peosta ol swgebs dde arddito 1a
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diferencia existente, ya que al firmar la escrituracion se realiza
otro  avaltlo bancario, el cudl aparte de ser real tiene un valor
mayot por la plusvalia que adquirio el depto. durante el tiempo de

la construccidén.

El constructor se genera trébajc gana sus honorarios y
el poder iniclar con poco dinero una obra la cual 1le generaras
prestigio, dinero, con lo qgue pbdra poco A poco aum2ntar su
capacidad social para poder ini:ia} proyectos mayores.

El cliente compra un bien que ademAs de presentarle servicios dia
caon dia adguirird upa plusvalia mayor, y.no pedria adguirir un
deopar tamento sin que el banco le finaciara.y el banco no tendria

que Financiarle a1 et promotor no le propone el proyesto.

(11y)
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