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) N T R e D u e e l e N 

El presente estudio. tiene por objeto resaltar la importanciM del 

cn~di to para la vivienda y la nece~i dad de el la en la :o na metro 

politana del D.F. 

La urbanizacion es un fenómeno generaliza do qu" se 

ost . .; dando con mayor ritmo en lcS paises·subdesarrollados, que en 

las desa1·rollados. Con este 1nc1·emen'.to de ha.b1tantos apa1·ece le?. r'e 

cesidad de 1.m mayor vol\lmen de viviendas y comerciost asi pues 

.el problema de la vivienda ya no se limita a set· un problema 

mexicano o tercer mundista, alcan:a dimens1one's universales. En 

todas partes se siente la misma necesidad de proporcionar vivienda 

a las personas di! cualc:i.uier clase social. pero el gobierno con sus 

di ier·entes dependencias como FONAPO, FOVISSSTE, INFONAVI T • ha 

demostrado set• inB.decuado en su manejo, es poi· ello que a la fecha 

el construir obra para el gobierno resulta 1·iesgoso y en muchas 

ocaniones .frustrante, ya que al concursar se presentan mas de a 0 

9 constructoras con presupuestos que no es ~a~tible competir·. 

En algunos paises como Méwico, li'\s causas del problema son el 

asentamiento. la vivi~nda dete~ior~d~ por los matoriales poco 

durables que. se uti 1 i::an para abut u· los castor;¡, pero ~obre todo 

la falta do v1vionde, . 
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Ast puGs, el pt"oblema huá1an'o s6i:1~r 'de dich1.1 ,·pnr.•n,~no qr:.ne1·a la 

necesidad de unt\ polftica cciíicrEft·i:Lde desiÚ·Yollo tll":ll\no y viv1c·ncJñ 

que puede y d1-1bn crPMr la inici.:ütv~- r:irivnda. El gob1P1·nn , .. f'.lr;til·• 

fechas e9tl\ deslindando rP~ponsabi 1 idac1e'5 can10 •>011~ lA vcnt,1 dP. 

p¿u·Qestatnles y la conc:es1on de c.;u·retet-a.<?> v un g1·rn nt."11ncro d¿. 

activjdades. pero at:1n e.si no es nec:esi?.rio.QL•f-~ .-.} <JOb1Pt11·,· cJr-c-ol1nd;;. 

u otorgue los desarrollos urt.;u,os· y de v1v11~1.cJ~1, siP11t10 11u1~ }.;\ 

iniciatiVa privada es lA quo dr>be trnnM· le. llAh1tA y fr.;mPnt.-ff 

Jos prestdmos y f-inanci.amientos a li.ffCJO o c:ori.n p\;,1;:l"~ 11tir·.:i \,-. 

construccion. 

Los proble111as que ocasiona P.! no tF..>nr?r· un""' pal ftic:1 !JiPn do-f1nicli'. 

<.Jeb1do a la ~··:i~;tenc1.:i ct1~ mayores 

1Jisponibilidada~. t1a ¡1~1-m1tidn la Apar1c1on 1ncont1·0Iada de un 

impo1·t.unt.E> m~mero de v1v1endas m.:i.1 ubic:ndaü F.: 'ln5AllltJ1··".:!S, que 

fot·mAn los llamados '' Cintu1·onen da M1sQt"iB 

visiblP. ln urgrynte solución del p1·ublemC\ df:.-> la v1v1end~1 en 

l C\S e 1 udacles. 
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CA·PIT.LJl_O 

P o L 1 i' 1 e A. H A a 1 T A e 1 o N A L 

De P.st~ forma. el problema de la viviend.a no puede ~HH' con~ideraúo 

aisladamente. sino que es necesario enfocarlo dP.ntro dt? la 

situ.~ciOn nacional y ligarlo al proc'eso de desarrollo integral del 

pBts. Pot· esta ra~ón una adecuada política habitacional implica la 

particip.:tc\On de todos los sectores iriteresr:\dos, tanto en la 

9H!CL1c:10n de plam~s y programas de vivien<l~1·, como en tomcts do 

decis1on, dH modo que la polftica dP. ejec11ción en esta m~1teria 

respnnda A las aRpi1·AcionRs QRnerAl~s. 

"Es de OrdEn pdbl i co e interés socie:il , el cumpl1rninnta y 

observac10n de las disposiciones de !:'ste n~glc\mento, de o;;L1s rlr:wmC\s 

Ter:nicf.Hi Complementarias y de las dem .. ~1;1 111 c:;poRiciones 1 oqales 

y 1·eglamPnt~1·ia5 aplicables en matcriA d1~ desa1·1·ollo u1·bano. 

planl~1cAclon. seguridad, estabilidad P t11g1er1e, nsi como las 

limitaciones y modalj.dades QLIP. se impcng.:\n i'.\l LISO de los tet"renos 

o d~ las Prli~ic~cjone5 ~~ p1·op1eded públJCA o p1·1vada, en \09 

pt"oy1·amns pdrci.llas. y .las 11~cl"1·~c1nnes co1·1·A~nonrjientes. 
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Las obras aa conAtrucc1on. 1nstAlHc1ón, modi~icac10n, ~mpliac10n, 

1·epasacion y demol.ición, asf como el uso de l..:ts oc1ii=icnc:iones y 

109 usos~ destinog y nHuu·va!; de lo!l predio·.• d~l tnt"ritorio dol 

D.F., se euJet~r-~n a las disposiciones de lR ley del Des~rt"ollo 

Ut"bano del O,F.,de este reglamPnto y OemAs dispos1cinne~··.(1~ 

El dapa1°tAmanto dql D.F.,ewpide la 11 L1ccncia de Const1·ucc16n''<2>, 

requisito indispensable para que el bc:\nco otorgue el cred1to par~ 

la construcciOn del proyecto hnb1tac1onal. 

Los bancos son institucione5 dP.· cn:!dito c1Q cat·~c:t:er pr·1vado 

que persigL1en .fines de lucro. srJmotidns" i\1.1tori=:.1c1ón espcc • .;\l 

del e5tado y a un control re$pectivr> dP este'':1). LoY banco~ 

e>:isten d~sde el siglo XIV y su modr.do f116 ~1 CrP.dit F'onciC!r 

Frances, 

Los mecanismos de financiamiento p,;u-a p1·omot.JrP.s o constructore"3 

de viviend~ si ewisten y se publ1cBr1 como a cor1tinuacton ~oare~e 
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1,1 FINANCIAMIENTO PARA PROMOTORES O CONSTRUCTORES DE VIVIENDA, 

•• Dr .36 mil 70 mdp •• el monto a fiLtbast.oo-. 

- Un 36 a 54 mdp. 1 el costo de la vivienda. 

El creaito para promotore~ o constructores de viviand~ mcrttant1? 

1:ovi Banca ascender,n a 36 mil 070 millones de pesos, a partir 

de ~br1l del pt·esente a~ni dicho monto r·epres~nta el total a 

c;ubasb,r permitido por Pl Banco dP. Méwico ·con \11gr~nc:ic1. ü un aí'ío. 

La inst1tuciOn hi\ señalado que ol costo rle c,onstrucción de los 

inmueble?s no debe rebasar lo programado por el los, el cual so 

Hnc:uentra l"'n el rango de los 36 millones de pe9os y 54 millonc1s, 

c:nda uno, dependiendo de la vivienda por c-on9truir (tipo "A 11 

11 ''B">. 

Cabe seflalar que el crédito se podrl\ aumr:mtat hC;1Stc1 5'l. cuando el 

prnrnotot· garantice! el pagll puntut?.l y oportuno do la5 crogac:ionaa, 

meta~; men~uales totales qLw le correspondC;1 cubrit• durante los 

p1·unrn-o~:; do:. ,:1ños. El monto de f.inanciAmiento para cualquier 

ctttegt1r1a ser,:\ el 701. del valor de la vivienda, baJo el régimen 

d@ a1·rend~mtento. 
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El créd.ito par,a ·1~s .PDstur.;i,s A vivi~nda y baseos de v1vtenda tipo A 

Y R-A: tÍ~bi?~:.!\ st:i·j'~:Í:¡~~·~e'· a ~i·n,- i !mi te máH imo de doü centavos y ci neo . - - . . - ' - . . . . 
déci~as P~-~~::;:~~d~·;_:~·~~~~--- coii_trat'ado·-~- se9tln información dAda a conoc:et· 

por -el· Di~ri·~~-:Q·f:~·-~11~~~ de. la F_ederac:ion el 16 de rri.:u-;:o riasado. 

LoCJ recursos dn los créditos solo serr.n rtest1nados a adc:iuH·11· 

viVU=!nda que vaya a habitarse por P.l pnip10 aci-edit.:\cfo y, pu1· su 

1rnrt:.~. loe crttditcu P"-t"A cnn1utid"c11¡n tendr~n que a1·iP.nt-?.rse ,-, 

la r'ldQl.llsic:iOn de vivienda de t11·r·enc1.:ir11rmto, o bien nl pr\9c:;. da 

los p,:i..sivos originados en i.~ COJ1B~l"IJCCión dP v1vt~nd~ ,.,, 

arn~ndamiento. 

Las viviendas obJetCJ de lo~ ct·tid1tos cumplit"l\n con E'l n:'quis1tr} 

de ser nt.u?vas y con las c:aractPrtst1cas !;eñalAdas 11or .el f!anc.n 

de Ménico. las cuales deben fot·mc.H" parte d~ un p1·oyecto, m1~mc.1 

que puede constar de una o mtis viv1~ndas. Los nroyP.ctos tienen 

ser aprob.:1.dos 

onm·ac10n y Ftnancia1111ento IJancai-io a li.\ ViYiencJa (Fov11 o por 

la institución de Banca M1Htiple qtie aquel hayi\ autorizado pAri\ 

tal efecto •. 
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Los inmuebles ele detarminñdo PrtJYHCto debf'rtin- set' de un mismo 

tipo (''A'' o ''B'') y destino (parA ~dqulsicidn o para arre11damiento) 

atln cuando se encuentren ubicados en predios distintos de una 

misma poblacion. 

Para que los promotores y constructoras puedAll cubt·it" los riesqo.s 

que se originen c:uando el s~lat•io mlnimo y el valor ele las 

viv1P.ndas evolucionen de manera diferP.nte. las estimaciones dP. 

valor de las viviendas deben ser in'feriores l\l tope de la 

categoría en la que partic:ipa. 

f-'ot· Ultimo para que los constructores y p1·omotores plled.:i.n 

conservar los den-echos sobre el financiamPnto, los proyP.ctos 

terminado5 deherl\n tener las mismas espac{ficaciones d~ la 

~probación técnica y de la estimación original del valor de la 

vivtP.nda. 

~n lo qt.1e va del año, se han -formali:::ado nueve mil 9eteciP.ntog 

créditos y para el siguiente 

otorgamiento 

madi\l ida des. 

de mi 1 
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El crédito p1u·n las posturas a vivienda y bé\sos da vivienda ttpo A 

Y f..;-A debarl\ sl.uetan;e a un l!mite máuimo de dos centavns y ctnco 

décimas por cada peso contratado, segL'n inform.;ción dada a conocor 

por el Diario Oficial de la Fed~t·acion ~l 16 do ma1·~0 pn~~do. 

Los recw·scs de los créditos solo se1·t1n dc.•stinados a adqL1irtr 

vivienda que vaya a habitarse por el propio ac1·editado y, po1· su 

parte, los crérh tos para censal i dacion tendrán que or--ient¡;•-se ;:; 

la adquisicion de vivienda de arrendamient:o, o bien al p~gu de 

los peisivos originados en la c:onstrucci,~n de vivii:~nda en 

arrendamiento. 

Lag viviendl\B objeto de los crP.tJitom r:umtlliran con el requisito 

do ser nuavas y con laa c:a1·actertsticas s1-~íMli\das por .el Banco 

de Mé~:ico, la<:> cuales deben formar parte di.• un provecto, mismo 

que puede constdr de una o mas viviendas. Los proyectc1s tienen 

que ser aprobados tecni camente pm· al Fondo de 

OperaciOn y Financiamiento Bancario a lA Vivienda (Fovi) o por 

la i mi ti tuciOn de Banca MU 1 ti ple que aqL1el haya autor i Zli\do pM·a 

tal efecto,_ 
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En lo~ estados este sistema va a operar con el anoyo de lo~ 

organismos de Vi.viPnda E!Jtatalee, con rer;pec:to al Di:1trito FedPt"al 

y Area MPtropolitana hay problemas muy serios sobre la reset·Vi\ 

tet"ritorial y no es posible la nromoc:10n de conjuntos 

habi tacionaleC3. por el lo los derechohabientes tienen una 

participaciOn directa en la bi.:."lsqueda de su vivienda. para que con 

apoyo de créditos individuales se len de la atencion debida. 

El deseo de resolver el . problema habitai:ional. como ya se ha 

di cho. se confirma con las real i zacionen de I mi ti tu tos Bancarios 

como el de Fovi Banco. Banobt·as. Bancomer, BanameH y mucha e ott·os 

que tienen proqramas para la vivienda. 

Ahol"a bi•~n. el mayor nL1mero de inmuebles par« hnbitar 5e concrmtri\ 

en apartamentos (conjuntos multifamiliares). lo cual se e:1plic:a 

por· la mayor of'erta de elloa dE!bido al g1·an auge de las 

con!St1·ucc1onP.s; .POt' la razon de~ escase2 de .terrenos en el área 

metropolitana. A la vez estos departamentos o comercios PLIE::'d(~n set· 

vendido!\ o rente.dos por medio de los b<1ncos, objeto principal de 

C?sto eatudio. 

En general la adquisiciOn de apartamento, implica Llna mayal" 

mov11 idad urbana interna pot"~ue estos depat"tµmentos seri!\n nuevos 

. (9) 



1.2 LOS C L 1 ENTES V LA P Ro PAGAN DA, 

Cabe aclara1·, que es de vital impot·tanc:iC\ los client.~s C1LIP son 

factor mas importante de la estructura y -f°L111c1on«miento de toda 

la organizacion. 

Waber sef'iala que " en una sociedad c:omo lM 

non en un sentido y en un niv~l .abrl.lm rJO/' ,~111c:¡ 1•1r.rado~ 

a traves de pt·ovisiOn de fondos mom,.tttr, CJ5 que> 

la 

disposiciOn de la organ1zac10n'' <5>. 

El cliente es un 1·ecurso. el cual es necosa1·io ,para ~1 

~uncionamiento de la organizacion, as! que h~br·A que desarrolla1· 

una campaña pub! 1 citar i a de preven ta; que impl i cltra un fuet· t{' 

gaste incluyendo los del proyecto aijecut1vo y 111:"!'nr.1as ow~ 

hay que comolP.tarlos r:omo parte dnl proy~cto f?f1 ct1rinttl"Jn. 

Aho1·a bien, la con~trucciOn de viviendas, ~ot·man pat·te de la 

pol 1 ti ca ·ec:onómi ca y social ael 

r·oprP.Ganta ·la partida m.~s importantP 1~n la 1~ormac:iOn Oe c:ctpl tal 

en todas la~ faces dGl d~sat·t·ollo nc:onó1h1co. 
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El costo de la formac:iOn de capital pAra el desnrrollo económico 

v po1· lo tanto, las invet"'5ionc-rn que 

unos 1·ecursog ·determinados, se ver1 cnnsidP.rablamente afecti\dos 

por los costos y la eficiencia de los materiale5 de construcciOn 

y de la industt·ia de la construcc:iOn" ·"6> 

De esta foj.·ma. la vivienda~ junto con e\ desarrollo ut·bano.p\.le 

den estimul~r o frenar el empleo y el crecimiento pconOmi.cos. 

mantener la estabilidad social: La industria da la const1·ucc:ón. 

puede estabili%at· la fl.let·za do trabajo y con ello mitiga1· lau 

-flucti.1ac1one5 ec:anOmicas y promove1· el einoleo total, al hacer 

necesar·10 producir en el pals los materiales de construcción el 

problema QLIF.! se le plantea a la indL~c:;tria de la c:onstruc:c:ión y 

de los mr"\teriales de construcción. es que·el costo de una vivienda 

socialmente aceptable, no ha disininuido ·con 1·elac:idn a los 

1ngn=~sos medios, por lo tanto habrá que abat1r los c;ostos al 

maxilno y manejar can mucho cuidado len rendimientos. 

Una vivienda puede habita1·1a desde una per·sona hBsta 10 o 15 o 

mast poi" lo tanto, mientras sea el mlmero de hñbi t.antes me.ycw seré 

el tamaP\o de la vivie!nda requerida, Ol.IP. junto con sus SC!rvicios 

como son las Areas comunes, accesos, cajones de estacionamiento, 

E\rea libre· que man::::a el Reglamento ocupará un mayor tr.rreno dr.1 
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On acua1'do o.l ReglK\tnanto dEll D.F., o en edJ'f1c1oa m4s altee con 

pisos de estacionamiRnto, pero un pt"oyecto con m4s de 4 pisos 

tendro!. elevador y cllmplir con el reglame~to, de acL1erdo " las 

.altLwas permisible y en el cdso de sel' esquin~ el predio. cumplir 

con el Art. 7:1. Pag. 112. 

Para poder desarrollar los ~lipectcs anteriores, se ha considerado 

la elabor~cion.del presente estudio de la siguiente manera1 

La conetruccif!ln constituye un· riesgo p~ra. las constructoras ya 

sean1Gigantes, Grandes. Medianas o Pequenas d~ ac1.1erdo a las sii;lli 

entes estadisticas, 

EBQl.8E2 Df MATERIAL 

MOO. fo~a oe•• , .. 

GIGANTES 

RE8TRIOOCNEIJ CftEOIT .... 
. rue1orr DEPt. ECO. y [Ol. CHIO 
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MOO. MllO. O. OBRA ... 
DE~RDODEP. 
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BCMEZ DE MATERIAL 

MOO. Afla.OORA ... 

!K:MEZ DE WiJEAIAL 

MOO. /ht C. 06RA 
tu 

MEDIANOS 
OTROO 

·~· 

PEQUENAS 
ornas 

&01 

FOENlE1 DEPl, tCO. V EIU. CHIO 
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INfLA. Y AJUS. PREO. ... 
MOO. p.AAo. O. OORA 
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EIMOlu:noo DE p, 
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Provocado por los retrasos en pagos de estimaciones que acLtsan 

paros en las obras a un costo economico mayor al proyectado 

entre otras cosas por el .financiamiento.Las ernpresas constructoras 

no son -Financieras, y por consigt.1ientr., si iza contara con un flujo 

de invers10n constante, las obras podrian eJecutarse en Fo1·ma 

continua. sin tener· que recutTir al .financiamiento por parte do 

las empresas c:onstt·uctoras, que tienE'n a cargo la construccion de 

un proyecto; .financiamientog, qLle no son reconocidos y parlo tanto 

pagados, y que ocasionan un insumo adicional que merma loe; 

rec1..tt·son financieros de las emp1·ec:;as. 

Todos estos problemas sumados· al otro riesgo que implica el 

construir. Por esto. que es 1·espaldac10 por los da tos 

estadisticos presentados anteriormente y otros tantos 

contratiempos que implican una obra,, c~be el pn~9untarse ? 

porque no realizar todo el proyecto de unr. obra y contemplar 

desde su inicio _un financiamiento bancario que SQ convi!:!1;ta en un 

crédito puenteo, y evita1~ el paro tan costor;o de' 1.1na obra?. Oue 

este ·Finar1ciamiento no se c:onvie1·ta en un i.nsumo adicional uL1e 

merme los recursos de pot" si escasos de las c:onstructora!; 

esto solo sn puede lograt• tomando la iniciativa les empt·~~~s 

constructo1·as y construí r por cuentd los diferPntes 

proyectos. Que para este estudio es la vivienda y come1·c1t)S. 

Generando este tnl'bajo complf:'to con los siguientes rubros: 
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Estudio de morcartotecnia. 

F-·r·oyncto EJecuti vo. 

Construcc10n del Pf"oyecto. 

Venta del Proyecto. 

Acabados de lujo en los departamentOs que lo des~en. 

M~ntP.nimiento de Edificios. 

Todas e5tos, puni:os crean tt·abaJo y ganancias sobre cada uno de 

allos, toniendo como consecuP.ncia la creacion de sueldos en un 

31) %, compra de materiales un 5(1 %. y lo m~s importante un bajo 

norcentaJP, con respecto a la ·maquinaria 20 'l., como no es el caso 

1Je v1a~ terrestres donde este concP.pto alcan:.:ar lln 37 X, dejando 

fuP.ra dnl alcance a la pequeña 1ndu?Jt,.ia constructora, como 

!;emuestt·a en el siguiente esqt.1ema a 

Sunldos Ma ter i i\lelu EqLtipo 

V1as terrest,.es 25 3ü 37 

Obras H1dr&ulicas 26 40 34 

Ma,.itimo y Fluvial 26 40 34 

Ut·b~nizacion 27 4~ 31 

Con~~1·uccion ~8 44 28 
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Instalaciones -··· 28 47 25 

Edu_cac!on·_:nc 5(1 21 

VivlendA 31) 50 :.i:1 

Servicios Prcf!s. 34 47 19 

0tt*Q9 34 46 2(1 

1 Revista de la C.N.I.c., Pag . .:;4 1991, No. 43n 

Hay que suma1·se al s~ctor privarla Y cnn5tr-u1r rnr cuenta dr! l.:ts 

conn tn.tctora ~ 

construccion. 

an c11,;il r-1uir?r 

1,3 EL VALOR DE PRODUCCICN 

¡~ 

La vivienda con t"espectc al valor de p1·octucc1l~·n por tipo de obra. 

pi.'.l"a el aílo. de 1991 1·opt"esento al 9.587.. 

(16) 



El secta,. prlvado ·est6 gem~rando año con año una produccion 

mayor en cuanto a la constr~tcción, como. lo demuestra la siguiente 

estadl&tica1 

VALOR TOTAL DE PRODUCCION 
. POR TIPO DE SECTOR 

FUEHTE.1 DEPl. ECO. Y Elll. CHIC 

( 17) 

GOB. FEO. 
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Esta prod1.1c:c:ion de la vivienda Be refleja en los esquemas 

presentados antel"iOt"mente,' destaco la importancia de la misma 

ccn Lln vnlcr 9.581., rl!-f&ridc al 1001. de la cbra realizad~ en 

En el sector pa1·aestatal, 1·esalta que la produccion fuerte de 

vivienda. qua han rea 1 iza do empresas . pí\r aes ta ta 1 es y pr 1 vada9 como 

ecn FOV!SSSTE, !NFONAVIT, BANOBRAS, FONATUR, IMSS, y que esta 

p1•oduc:c1on en la vivienda es de notable importi\11cia de acuerdo a 

los esquem~e ~resantcido9 poi· los daten estadtstJcos de la C.N.r.c 

y del INEGI. 

SUBSECTOR PARAESTATAL 
PARTICIPACION PORCENTUAL 

MA0.7 

llrrlSS2.Q 

FVEN1E1 Dl:lPl. ECO. Y f01. CHIC 

(ID) 

Fl:RflOtlAU;O 0.6-4 
FERl l'.iEX 066 



1 ,4 P L. A N O S 

D E L. 

U B O 

D lt L. 

S U E L. O 
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C A P I T U L O ll 

ESPECIFICACIONES GENERALES DEr 

CLAVE.-

A,- TRABAJOS PREPARATORIOS. 

A.01.- DEMOLICIONES.- Se procederé a demoler la construcciOn 

actual ha.sta dejar el terreno 1 ibre de todo mater·tal. 

A.02.- LIMPIEZA DEL TERRENO.- ConsistirA en la limpieza de toda el 

At"ea donde se ubicat•A la construcciOn, comprendiendo esta 

limpieza: desyerbe~ desenraice y remoción de basura 

y material producto de demolición. 

A.03,- TRAZO V NIVELACION.- Oc acuerdo con el plano se f!Jar!\n 

los vertices del edificio para iniciar la eMcavaci6n 

fijandoso a Mt. fuera de excavaciOn polines de 3'' x 3" y 

de altura necesaria para seAalar ~n ellos el nivel de 

un plano horizontul y con otra de 1 Mt.50 sobre el nivel 

de piso do desplante. 

A.04.- EXCAVACIONES.- Lü'3 e:{cñvacioncs para la cimC?ntaciOn se 

harl\n hnsta la proFL1ndid.:ld indicada en 10'3 planos que a 
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e'!lta profundidad el terreno tenga la capacidad de carga 

considorada en el diseño. 

A.03,- RELLENO Y CAPACITACION.- Los rellenos BE! harAn con m"'terial 

inorgD.nic:o, c:uyo peso volumétrico no ~ea meno1· de 1, 70 

Kg/M3 en estado seco optimo. Los n~l lenos se efectuarf\n en 

capas de (1.21) mt. de espesor· mAximo, con el gr.:i.do de 

humad.ad Optimo, apisonado con pinsOn da mano de 25 kg. con 

m1nimo de 100 golpes poi· M2., y 0.3() Mt.de ce.ida libre a 

mediante otro procedimiento (mAquinas), que ga1·antice un 

90/. de le:\ p1·ueba Proctor Sti'lndard. 

A.06.- FIRME DE CONCRETO O PLANILLA.- El firme ser~ con concreta 

de resistencia F~e = 100 kg/Cm2, con agt·egado ml\ximo de 

38 mm para recibir armado de losa y de trabes de 

cimentacion segan planes. 

B,• ESTRUCTURA, 

B,01.- COLUMNAS 0.50 :< 0.5(1. 

El c:oncretc serl\ de 1·esistencia F"c: = 200 l~g./Cm2. 1 c:on 

agregado m~:dmo de 19 mm., cementa· normal. 

Acero de refuerzo de fy = 4,2.00 kg./Cm2. (Gr"do duro). 

B.02.- LOSAS DE CIMENTACION Y ENTREPISO. 

La c:imentDciOn ~erl\ a b.:\se de zap .. 1t.:\s corridas y lor:a 

do cim~ntacicn de concreto ~1·mado. 
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El concreto serA de resistencia F'c = 2oc;1 kq./Cm2 •• acera 

de refuerzo de fy = 421)0 lcg. /Cm2 • 

. B.03.- CASTILLOS DE 0.15 x (1, ¡5, 

Armados con acero de t•efuerzo de fy a 4200 kg. /Cm2. {Grado 

estructural) del No. 2 y concreto F'c = :200 kg./Cm2. 

agregado mA>:imo de 19 mm. 

B,Q4,- MUROS, 

Los muros serAn de tabique rojo recocido de 7x14>e28 Cms. 

El tabiquP. debera ten9t· una resistencia mtnima a la ruptura 

de 35 kg.(Cm2., la c:onstruc:c:iOn de los muros cumplir.!. c:on 

lo siguienter 

I). En ningl.."tn punto el eje distará más de un centimetra 

respecto a la.pcsic10n del proyecto. 

II), La tolerancia en el desplome aer4 como má>eimo de un 

centlmetro en la altura total del muro. 

III), Las hiladas de tabique aeran a nivel y a plomo c:on Juntas 

de mortet·o no mayor de 12 mm. ni menot·es de 5 mm. 

IV), La Juntas verticales de los tabique~ quedarl\n cuatrapeadas~ 

como m1nimo en la tercera parte de la lonqitud de la pieza. 

e.os.- MORTERO. 
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Para la ela.bcracion del mortero se utilizan\ la siguiente 

proporciona 

Cemento Normal (tipo 1) 

Calihdra 

Arena 

Agua 

32 Lts. 

16 Lts. 

228 Lrs, 

46 Lt!S. 

1 Saco 

1/2 Saco 

7 Sacos 

46 L ts. 

La arena 

granulomotrla. 

deber& cumplir las especificaciones 

y sanidad de la ~.S.T.M. 

do 

Esta proporción deberA CLlmplir como una resistencia de 

60 kgs./Cm2., se podr!n _L1sar también como cementales 

produc~os de fabricación ccme1·cial que alcancen la minima 

1·esistencLa de 60 kgs/Cm2. 

B.06.- IMPERMEA[<ILIZACION. 

Para desplante de muros fiobrr la cadena de repi\r.ticiOn en 

toda el !\rea ocLlpada por· les mLwos, se colocarl\ 

impermeabilizante a base de dos capas de emulsión asfAltica 

y una de pal ieti lena No. 2-12 con al obJeto de aislar de 

humé da des y sa 1 i tre todos l oR muros. 

Impermeabilización en azotea~.- L1n1pi~za de la losa para 

1·ecibir un sellado en geno1·a1.- P~1·a 1·ocibit· 4 capas de 

emulsión as~Altica y t1·es de Fibra da vidrio1 en la óltim~ 

capa il".:\ tet·min.:i.d~ con <.'rema p.:i.r-a rccibit• ladrillo. 
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B.07.- RELLENO Y ENLADRILLADO. 

P~ra dar pendianten en la azote~ ne colocat·~ un relleno do 

tazontle o de tepetate con los espesores necesarios, segl.'n 

las pendientes indicadas en planos, sobre el rellena se 

coloc:arA un firme para rec:ibit· el enlad1·illado c:omOn de 

2x14tt28 cms. y terminandolo con escobillado de cemento, en 

la intersec:ciOn con ·pretiles se Torjnr-c!\ con pedac:eria de 

tabique, un chaflán de 10 >< 1 O Cms. terminandolo con 

cemento pulida, 

B, 08. - APLANADOS DE !•IEZCLA, 

Se usara mezcla de cal-arena en proporción volumétrica li 

30 mor.tero tolteca-arena en proporc:iOn volumétr ic:a 115 el 

espesor mAximo del aplanado serA de 4 Cms. y el mlnimo de 

3 eme •. • se c:Clcc:arl\ sobre muros previamente humedecidos, el 

ac:.abado serl\ róstico a base de arena y graozon, los 

te1·minados • p1·esenta1·~n una superficie continua incluyendo 

emboqL1illados~ lo9 que se harAn siempre al mismo tiempo que 

el aplanado de muros. 

B. 09, - REG 1 STl':OS DE ALE<AílAL. 

En los lllg~refi indicAdos en l~s planos c.orr~spondiontes, se 

con!itt·uit·an r·egiott·on do albaRal de 0.40 Mt. >t 0.60 Mt. de 

ni·o~undidad medidas interio1·~s. estos regist1·os se1·ft11 de 
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t,,bique rojo rec:onoc:i do dP. O .14 Mt. de espesor asentado con 

mortero de cemento-arena en proporcion de 114 en el fondo 

del registro so colocar.!\ un -f:i rme de concreto de F' c=O i(g. 

/Cm2. de o.os Mt. de espesor en el eje longitudinal del 

fondo, se colocarA una 1/2 caña de tubo de concreto do (.).10 

~lt. de diAmetro. cuyos bordes quedat•án interiormente 

con mezcla de cemento-arena en pt"opot"ciOn 113 con acabudo 

pulido, lleva.r.an tapa de concreto con marco y contramarco 

de riert·o Angulo de l." >e 1 11 x 1/8 anclando el contramarco a 

los muros, el marco llevarJ.\ soldado el rc-fL1r:?rZO para el 

concreto y el acabado set"A el mismo qLU~ el del piso en qLro 

ge encuentre al registro •. 

D.10.- ALBAr-ALES. 

Se construiran con tubo de concreto de 0.20 Mt. de (1 mat·ca 

Pi esa a· si mi lar, el Junteo de tubos y codos se hat·& con 

morterp cemento-arena en pt·oporciOn 114. 

D.11.- LAMBRIN DE AZULEJO, 

SerA a:uleJo de color de 11 11 Cm. de la clase, se 

colocarAn las piezas en hiladas corridas a plomo y nivel. 

El mortero para colocacion se1·á cement~-arena 1s3.l capas 

de pega azulejo o c:rest y s~ tet·mtnar& con una lechada dD 

cemento blL\nco junteando perfectamcntt'! y dejando I,:t 

supet·~tcie totalmente limpia •. se p1·ocu1·á col1Jcar solamente 

hiladas compl~t~s. 
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•:11'met1tc>-.;¡rc:m:¡" t-:?-11 prop1Jr•: 11!>11 1 : 3.. de nit1do qt.w 1.:1s 

col:::ider.m$. ql.H:?-de11 .a nivc·?i'I d~~ pi!5o y pt,r'f[!1·:·t;.;311u:1nl:c-

omboqu i l l .t.;1d::m en todc> i;:.u peri n1ct1"0 

·f'i ltr.11•::•:1011~!...~!t po!J.tariormet\b~ ·'il l.~ l:11'rmit1:ación da lc>r.1 

p·l$O!;,. sa rr.s.nn.nra el pcr1metro ,j[~ 1.01 1::c:>l.:tdE.•r.;¡ ccin 

•:rnncnt1:> •;11" 1 !...-" o •:cmen·t:Li b l .nni:o.. se9L1\11 e 1 •=·:ilS.o • 

.::) • Sumitli!.'·tro ~ a;:1Jlo•:.a1::i011 do -!l•:cesoricn;.\ p.;,1r.'Sl b:ir\o .. - Lor:. 

1:om.~t.n1";;~ 

.J.nbOtlf:?r:¡¡ 

bt>tiqu~n. 

.91:i::1·,!:>or i º"' P·'ill"·ª b::if~o !M1'r.'$n mf.rtt:i 1 ice 1:011 •:E~m1311·to -:..1re11.a 

mi proptJro:: i Cm 1 : ::e 11 oo 11 :tindc> lo con •:trn1e11·t.;c:1 b l .nn•::o 

do p.npelcr.a, req.::1der.n .. 

to:al lc~ro 

d) .. Cr.110•::.:i.:itin de herrc~r1-!l.- LH herrer1.J r-,;o co lc11:::~1r.tl por 

medie:> dto b-i11-mzo.<" o ·f1 i.J:.1nd(J 1.;l!!· :in·:·1.;1~c\ •::tJn mntul"P!..\ del-

c.cunr.m·to-.'f.ll"on;.1 e11 1 :'I~ •:lr~t.. i1.~11do qucxl::ir 
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o) .. In!·.~tsl.tii::1on h1dr.nu11.:;.m y f.~.:1nit;.:1r1;1~- Cc>n .:1lime11't.:1•::1c:i11F..•n 

de C(Jbro y dosa!~lle~.:\ 1jc:? ·f'o·fo. muel:. l D!.!\ dti 1:.:0 1 or dP. 

prfme1"a p.nr:a b:wno.. t1m11cc>s •:on .:::1p.mi::11:f.=id do. 1100 

f.tt'\./t:::/t.l!I L:th,.tema dt-l' bc:>rnb.ra 1 1::.nb.al lo., electrr.mfVt?lr.o~s. !J 

,::1f1:hanch.=1 p.:1r.m .:1ster11.r.i. 

·f). :Cl1!.5.tal:;~,::1on al+'.lct.rit:.:il.- L11ir~·.:ii unt:ubacl . .,,.. cm muros y ·1c,r.L:ts 

1:011 pcJ 1 idt.tcto.t.'\ df:!' l /~"'!. 11 H 1 '' y 1 1 /~!'' 1j1~ f~!:.•pC?sllr. 

i::onductores r.:c>n :a1s1.:>mien·t;o TW e> THW t;fpo Condurnr:.1H o 

t..'- 1m11.ar 11 !..'ll1,,,lt.\n e 1 r:::su.3-0 y e~ l p1"0yei::tc>. 

g). Harrerl~ y alumn1o: 

Pt.11!r·1;.ag. de i.H:?rv1•:1o.- Sc·:?r.tin de 1.~1111in:a del No. 1F.'t do 

2.11:1 H · 1:i.::.1(1 1::011 •::l~1.ambr.m1:s tnlJt.tJl 10::.:1 y m.nrco pnra 

, rt::icibir vidr1<:> 11 in•::luyc:! i::h.ap·¡a mc:il. Phi lips. 

Esc:ailel":a m.::11"111-3 1:011 t•rJlE!l"·U 1/~~" v rc~1:!cmdo 

1;::~ 11 111•:: luye~ m.<l ldadL11".H .. 

F'ucrt:.un dn fH.l't'·:'l•=iormmicrrto y b:.1r.nnd:~11 •:r.m fir.~rro 

·t:ubul.nr dci 

Alurninit>. f:'.~r,.1·tru1do ... k 1 ·1 l/:~~ 11 con vidriCJ tr.'i:lnr.,.p.are11te 

mc~d i 1J dc:>b l P :;:i mm.. t::m vc:>n t;:·1n::I'"-. 
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.--.·O-.i:•::t5'--111~-;~), o.;-1:i'• tiit. c10 r.1 .. ~·=-=1~u, 
._l)-.i:t:i1Ei;~ )~1t·:, : H. 1:1.040 l'lt. .':l(llbO!..~ re-•::1bir 

0.10 Mt. M 0.10 ~t. 

cclmb. , i r.iln ·fc:H"r.ad.n!.=t •=011 1.-am 1 ri::ti;;"· de 'f' i br:acfJ 1 duru e;i mm 

t:i.1m11-nr. 1 loY.!ir.;'m bo•:iu i ·11.;1s dt-~ p 1 ne> do 1(1 mm. dn 

puert.m.:. de i n·t;r.w•comun i 1:::.1.: ·J ón. 

1). Yeao. 

ser.ti de 15 mm. ·tod:ns 1 ·il!:.\ superf 1 c i ps deber:~m quedar 

1 .. 08. - E ti · l -tl!=J t111 ·1 orn:rn dt? 1 c1r;• p.üñe>~ de :ap 1.;;u1.!idcw de ye!!'o, 

1.0LJ .. - Boqu·111.;:1s dr.~ Yeso.- En 1.n un1Cll1 de dO!;\ p.:1ríc1t1. dr.~ yc~t~o 

dondc:;i sc:;i ·fol"fnC'/1 ·.:JI" ·1 !..:l.i;.ns h<Jl" 1 ;:01i·t;.:i l c:;is o vc~r·l; 1 •::.n lfJO. ~;:.1J h.:-.ir.ñ 
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Ltn emboquillado boleado de .15 mm. de radio debiendo quedar 

perfectamente " nivel las horizontales o a plomo las 

verticc.\les, segon el ca9o. 

J). Pintura. 

J.01.- Pintut·a vintlica.- En interiores previa p~ep~ración 

de lo9 murotS ccJn sellL\dor vintlic:o, se ru-Ocedera a dar tres 

manos de pintura vtntlica de a marca Sherwin-Williams, 

Come>< ,o si mi lat·, 

J.Cl2.- Pintura de esmalte.- Previo resr1ne y limpieza con 

una meno de sallador, se. aplicar~n 2 manos de pinturn de 

eemal te de las marcas Pi ttsburg, Comex, o si mi lar. 

En herrer!a el mismo sistema, salvo el primer procedimiento 

ya que en taller se le aplicara t1na mano de pintura 

anticorrosiva. 

K). CerraJ<H'la. 

t<.01.- Chapas de entrada.- Las PLtertas de entrnda a 

llevarl\n chapa Mea. Comex, Cemex. departamentos 

Mod,CM-189. 

K,02,- Chapas de intercomunic:aciOn,- La chapas de 

rec:Amara, llevarAn chapas Mea. Ceme>e, Mod. CM-180 o Mea. 

Schlage, Mod. F-41-5, 

~~.03,- .Chapas para liRs puertas de baAo.- Serttn da la Mee.. 

Cemex, Mod; CM-121 o Schlage, Mod. F-41-5. 
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K.04 .• ,- Ch.apas para cocina.- Mea. Cemex, Mod. Cl1-6 o Mea. 

Schlage F-41-5. 

L.), V!drieria. 

L.01.- Vidrio medie doble en todas las ventanas y puertas.­

En puertas se asentart>. con mastique de marca metalset. 

Vidt"io enpecial en las ventanag de 19s baAos del tipo 

llamado panal de abeja todas las ventana~ l levarAn vini\ 

para rvcibir el vidt·io. 

111, Limpieza. 

M.01.- LimPie;:C\ general de obra.- Durante la construc:c:iOn 

con acopio y c:\Carreos . (t·etiro) de la misma, limpieza de 

terminación de obra con jabón y ~cides-agua, en pisos, 

baños (muebles), cocina y ventanas. 
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u B l e A e l o N D E l. P R E D l O 

Para poder determinar donde se puede ubic:at' el proyecto, fue 

necesario el decidir en que zona se queria construir. y que 

'"' cumpliera con los siguiente!> 

continuacion se presentan1 

11 • Ubicado en una avanida principal. 

2.- Tarreno en esquina. 

requisitos QUe 

3.- Con u!:lc del suelo que permita c:ontn.1ir departamentos y -

c:omerc:ios a la vez. 

4,- Can un~ intensidad de uso da suelo alta. 

5.- Con acceso cercano a vias rapidas. 

6.- Céntrico. 

Encontrando un terreno ubicado en el No. 104 de la Av. Centenario, 

Col. Merced GOmez, Delegac:!On Alvaro Obreg6n, Mé><ic:o, D.F., c:on 

una clasificación de la zona habitacional y comercial, a 3o. 

orden 1 Plazo de Pt'OQrama, Director de Desarrollo Urbano del O.F.2 

"Datos de Banpeco c:orrespond.ientes al avaluo del terrerio 11
, con una 

poblac:ion normal, con lotl nigltientes servicios municipales 

completos1 pavimento asfAltico, agua potable, energia eléctrica 

mercurial, tr.ansportes colectivos cercanos y profusos. 
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s'i:"suPOll(ll DE IW!POSTERIA DE 
PICDP.11 3RllZll. 

V. ELEMENTOS OE CONSTRUCCION 

t)0Bll4 "lCR4 N~ . 54528 

r:unos DE CARGA SIU REFUERZOS. OE ADOOE CO!l Al~O DC ll.OP.ILLG 
DE tARRO COCIDO. 

ílE ADOBE Y ll\OP.ILLO. 

ll)AIVtSTJMlf'1105'tACADAOOSmHRtOAf5 

rE fllRTERO. ! "~;~(JITES, DE IWITA DE CIELO.¡ .. ;:.··~~MCl!TO PUIDO Efl o.~nos • 
................ "' l·...... 1......... I .......... "º ......... .. 

CffEflTO PUL!['() Y ALGO VIHlLICA. ---····--- --·---·-·-
DE f:OSAICO. . 

. ; 1 1 

cJ C.Ull'Ul1t1Ull 

rurnrns EliTAOLERADAS A BASE OE WIOCM flACIZA Ell ll'.l ESTACO CE COllSEr.VACIOll, 

m.rLCTA~ CE ro.FO y CCORE El/ Dr.JAOAS y Allt:EllTACIO~ES. ~:urnus nu.11cos Slf/ ACCCSORIOS OCL 
p;,¡5 DE COílP.IEllTf CALWI.~. 

<111151AV·Cl0tH5lllCTAICAS 

l)Hlflfll111a. 

PERFILES ESTRUCTVMLCS LIGEROS EN CLAROS CHICOS Y PUERTAS DE LIJ/ll/A COll PERFILES BE nt:GULO. 

t)V10Rl(RIA ELO CEL Pi\IS. 

e~ Cúr.r.m.rE CALIOAll DEL MIS. 

f1PL/l:;M;, Y PlllTAM. 



VI. AVAlUO FISICD 

dtilL t(J!<llHO N2 54526 

600 X 20.00 I """'"""" v11LOR cor:rncrnL 1 200,000 1'2. 

~~i--~~~~-r-~~~-t-·~··-·-"-"-'"-"-'-'.'-'-"-"-"~-~l~•1Douu_,_ .. "_'_',__~----~~~~¡ 

FRc.• 1 

suP. soo.oo 1-2. s· 200,ooo·rn. $ 200,000 Hl. S l00'000,000.00 

V-'\.O'IOi:L 11RA(S0-------l ~ 100!000,000.QQ 

t')DllASCOffSTAIJCCIDHIS 

¡ "JlilCO 2~J.UO M2. ¡. 4ó7,000 I! • 60 % $ 186,000 112. 42'%4,000.00 

Y-'tOl\Dfl&!JCOl<Slfll:C:ClO'll~---l' 42 19(i4,00Q.QQ 

$ 142'964,000.00 

VII. AVALUO POR CAPITALIZACION DE RENTAS REALi;s O ESTIMADAS 

¡ íi~O'rjii,ii'Q'üE"tvi'v'iiNDAS0

T.iEirrn RE!ITA COflGELADA y POR EL 1:1\L ESTADO DE CONSERVACIDU SE ESTillA 
!30 00 H2 X 3 000 1\2 • 690 000.00. 

552,000,00 

6'624,000.00 

r.2 1 cnr1.orio.on 
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V111. CONCLUSIONES 
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,:,1.on11s1co1ot,.~ ------------------------ ·----<----------' 

J l ¡;2•cno 1 000.(Jo 
CAPIT1'~ll;.C1011.0(fl[tHA:'.o--~----.:_--------------------

• 140'DOO,OOO.OO \(clEliro CUAílEllTA tllLLOllES DE PESOS 00/100 11.:1.)--------------------------
Ql'IllCE DE l\AVO DE lllL llOVEC!Ell"IDS llOVGtTf1V ~:10. 

FUEllTE DE CAB!li. 

Et ','.'l!..i1R ¡;:.rd:l 'U :'L !II.\ IJUl;li.l~i~O ,)( l1..!l.JU 1,.l( H!L ;.:\J'IE.l'l(l:rc~ :li.í-:ITA '( ::::n, 
~L 'l.'Af* i==JE !.'[ !i ~':.1 1 !)~,(l~\·l•O,:.~ll. 
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1 REC.. 110. 209 C.11.B. y S. 

REG. llo. V-0105 T. D. F, 

['""""""' MEXICO?G. F. ¡,w:._1_s_n¡_1 :i_,_1_. _____ __, 

*' 111111 \511~!. 

a E~\~ ,t' i'.'J ~ 
8
n .. ·'-+-....,..~.z...:==-'-"-'---'"'"---' 

/ 
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MEDIDAS V CCLINDANCIAB, 

Norte.- En 40,1)1) Mt. con Av. Centenario. 

Oriente.- En 12.50 Mt. co11 calle Gena1·al Anaya 

§ur-,= Ef\ q~1.oo Mt, con prop!Rdad p&rtlcular 

Poniente.- En 12.~o Mt. con pro~lttdAd p~rt!eul~r, 

Con una s1.1perficie tot .. ,l de1 500.00 M2. 

VALOR DEL PREDIO 

Valor del terreno por M2. $ 850,1)1)(1,QO M2. 

VALOR COMERC !AL 

• 950,000.00 500 m2 • 

Con base al v~lo1· comercial. 

$ 425'0<)0,000,<)~) (CUATROCIENTOS 

VEINTICINCO MILLONES DE PESOS 

00/100 M.N.) 

Plano del u~o de suelo de la Delegacion Alvaro ObregOn, se en 

cuentra de acuerdo a la simbologta de zonas, set encuentra como H45 

que contiene ~abitaciOn hasta 400 Hab./Ha. con servicios. 

Plano de la Delegacion Alvaro Obregón con diatos extraídos del 

PlAno tt 1 del P1·~g1·am~ Dit·cctot· de Desa1·1·ollo Urbano del D.F. 

( 39) 



2,2 CUMP~IMIENTO DE~ REG~AMENTO DE CONBTRUCCION, 

El CLlmplimiento y observancia de las disposicion~s del ReglamP.nto 

de Constt·ucc:iOn, de las normas tec:nicas complementarias y de las 

demAs dioposiciones legales y reqlamentarias aplicables en materia 

de dcsa1·1·ollo urbano, planificaciOn y seguridad, estabilidad e 

higiene, asi c:omo la9 limitaciones y modalidades que se impongan 

al uso de los terrenos o de las edificaciones, de propiedad 

Pl'\bl ·11:.::1 o pr·iv:~\•:l.3, ~1011 .:1l•;1un.7,\r.; .-:11:~ ·1·ci~.• o:l·íH'•O!'•·ic: leme!!:• .;I(·! 1.:\ Lr.1v d~ 

DtJ!5-arrol lo Url:1:wnc:> del l)i!.'ttr1to F'edór:,11' .n 1.::w. qLl(? !.:-t:o dt~bc.~ !;u.ja·l;::11" 

e ·1 F'rOYE·11::trJ E.Jc•:ut 1 YO, otor·~J·:.1ndc> l E1 1."'1. L. i i::nn·= i:n de.• c:cins tt"UC•:; <!ln" 1:,;\ 

Se deber.!! 1:l:as.1f11:.111" C:·~l t;1po de ed1fi1:.;ici6n a 1:011~.•·truirse de 

:a•:ut?rdo .n 1 re•J 1 .ilnu:i11·to" dc¡:.i:md 1 en do de 1-:~ m:a9111 tud e i ntem.~ 1 d.nd du 

l1r::;up.t1ci611 dol mismo" p.ara t:~l prove•::to c!n •:ues.tión. !'.•e •:l.r.l!d~fi·:ó de 

.BC:W?rdo .n 1 Art. !5 de 1 1:::09 l :r1tnGl'\ta do Cons·trw:c i ont:•s.. 

Af(T. fi.- F'.!:lr.:.\ o'fe,:tos de r~s·tr~ F'~egl.:Jmm1to. l:as edi·f1i1:.:i1:iones en •"1 

D1isi.;r·ltc:> Fedt1r:ill se i::l.ils1·f11:.i11"·'fiit1 en los s1guicmbr.s. ·;i~neros y 

r:o111;JOS da m.ngni l;ud: 
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GENERO MAGNITUD E JNTENBIDAD DE OCUPACION, 

I. 

¡ .1 

Habi tac!011 . 

U111·r.am
0

i l 1.nt"' 

'30 

Vivim1d:1a minim:r1 ";!'I M~"?.. 

1'11111mo p.ar:a .i:lC•:innc:1~.\ dt~ me.Joram·fento d~ 

v1v1e111j.¡¡ m-c15tenta~. 

minimo 

P""º'-~re!$ i va pop u 1 :ar. 

~12. mi111mo 

viviond:¡¡ do 

rJ:~1r.'EJ viv1r.md'3 nUE!v:u 

term 1 n.91;j.73 

medio y 

residm1c1:::1l • 

.a). No !.Hl' !Seíi.nl.\I 1.a h:11bit.n•::itm • 

b). H.arkJ ·falta un.a de·rü1i•:i<~t1 m.'é!~ preci!:.»:i de.t c::.:1d.El co11r::E~pto de 

vivie11d.'J, ¡:1.arece •:'lllai p.'Jif"'."J c.:!ste regl."Jmtnito .. 

f·l:atdt:a•::i~J11 Unif.~mi 1 ·1.3r: Es aquel 1-a do11d~ pundt~1n e>·dstir LllHl 

<J d1:>s vivif?111j.'iJ!.~ m1 Llf1 scJlo tc:!r1"'m10~ y::J que 1.13 1::l-ilsi·fii:::ad:11 

•:orno p l ur 1f:ami11.:ir n!.l de :~ -'i:l 5(1. 

l·l:.ibit-n•::iót1 P1LU"if:umi11-;ir: E!t :aquoll.=i qt1a se reune ~n un !'.•olo 

•:uerpo o u11idad (lo cu.al t.mnpoco f?!3 •:ic:rtu). 

Co11.Ju11'te> h::ibit.~·:1011:;:11: E11 ol Hei;ilamr.mtu a~ eii·t:iende que f}S 

•:u.:mi::lcJ hay m.!Js de !'it:J vi vi e.111d.as reun i d:ris, y i:ttan1:10 un 1:011.Jwito 

se ·forma por dO!!\ o más. conztrui:::r.:io1)f.:~s; pueden ser caz:a!:.• o 

C!'di·ri1.:iot.:>. 
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( 1:fe :i :~ ~ 5C• 

<:•:ID :~ -.'!I !51:f 

' ' -----·-·--..... ··•-•n .. H .. ___ Oh-·--·---.. ••OM-o-h•OH•-·-··-· ... -·-··· ·-·•OH .. ••O--o--•-••••• ••••• -····~·•> N••O••••-•• • 

ni ve lf?~J.. 

Dt~ m.t¡s. do ·1 UüO 1~1~7!.h.;ist:a 

J'];,7!.. h-tl!· ~;.i.I 4 ni Vf..' 'I 0.S. 

H.::i.• .. d;:a ·1 000 1'12 .. 

(por a.Jt:nnp 1o:•:cmtr:a1 mJ dt? 

:,:i•=c1pi1l y tr:wfff'cw·1~111::·1:a 11 bu-.. 
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dt:i;J-3$ do omn 1 l hls 11 huevo !I -

~ :ai:tocH.:i a· .mb.mrrota:n:1", dr.po­

u.1 tos do m::.Kle1"."Jt? 11 Yehi1::ulos 

m.nqu1n.:ir1a!:' 11 gag 1 \quido.'I -

•:arnbustiblc~!J, '.1~tH:>l i11,1r:a1!'!1 

dopOs1·t;oo do miplo~3ivos 11 -

r:o!:i:tros, ·rr·l·.;1r.1ri·r1.:m:~ u -­

obr.mdcn .. es .~ !) 11 c:>s y ·l;o 1 v.-as. 

II.2.2 Tiond:,'ls do 1:•rC>dU•::ta!:\ ·b.:tl!t.~ir.:C:a:;\ 

(por <·?,Jomplo: ::Jb·ill"ro·l:w.l" 1::0-

mo!.~·l;iblos, •=omid.:J el:abor.a.::J.u. 

v 11-r:l·te?r \.'J!:.' 11 ~·:a11.::.idr~1" i .as" von­

t.:.u' de gr:~mo!'.'" scm 11 1 :os !I -fo­

rr:u.J~s !I •:h1 les 11 mol inf.l! .. '\ de -

n·i1: l;:::un.'i:l 1, ::.Jl"t \1:Lt lo~:.;. en •Jcnr.~­

r::.i l" ·r.nrma1=i·n~, dro~:;ittCH"1.:J~:t y 

bat 1 ·=·!l!:\.) 

------------·--------------------
II.2. 7. Vcn·t.n~· dt? m.ni;c?'ri.':lle!!I- y vo­

hi1::Ll lon (pOl"·e.JQm.: ffi.';lte -

ri."Jlc?s do ct1n!:;·l;ru•:r.:·1on 11 ule1:­

tr ·1 i:::os 5.m111~.m" ·1 os JI ·rorrete-

(43) 

de m~r. dí} ~7!51) l'I~~ .. H'3!.\t.::i 

5Ct1J l'I~'?. 

df;?o tn~!!\ d~ ~(1(1 \•12 .. l·l:~H!'•t·i:'I 



l"i:as .• voht1:u10a, m.uqui11.!lri.:i, 

re:r.nc•= ·¡ 01105,. . d~shuos:ra~::lc.:H"t1is 11 

·t;:allarOs de veh1i:ulo!'í> o 11Fn­

qtl 111.~1~ i "'"' • 

II.2.i='J. Tie11d:as de ,servicios (por -

o.Jemplo:: b.nño'!IJ pl.\bl 11::0!\!I !!l.m-

1 otitis do ba 1 1 (~~!."1 !' pt? 1 uquo ·-

1" i .ns~ ·1 :mv.;:;indcr ·I ."i:l! .. ""' p t; ·1 rrtc1rc~-

rep:ar:rar.: 1 ~>n dt~ :mrt ·11:u 1 m:i en MM 

•;Jtiner.nl,. JJCH"Vi•::iot" de·? ·1 ·impin­

z,=1 y m.i:1ntr.m·lm'fE:mtc.1 dt~ t~d·i·f'iMM 

•=1os 11 oi..~rvicio~; de .iJlqt.li lcr .... 

de .::ir·t1c:ul<:>m <~n 9rmc~r:nl)._ 

'I l)IJCI 1'12 0 

, de ·1 Cll)I) 1'12.H3st.'l !5 1:ioi:1 1'1:..'"! 

··-·----.. -·-·--··--.. -------·-·------·· .. ·-----·-·· .. ·-···-·-.. ---! I " 

r..'i.. li:e•=roai:: ion 

II.5.1 Alimentos y bebidns (:por• 

s-.Jcmp'J1:>: 1::.:11'ds!I ·rond::ils!l­

rm3t:aL11"'.mTl•c~n ~ i:::;m1; i ll·i'1t:i." -· 

t:i:.:ires, r::c~J"vt:·)•::t·~r 1 .ao, pul .... 

i::¡ucr 1 :as" •:r?ntrt1!.'- noi:t;ur-

nos). 
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II.9.1.1. Estac1on.am1entos 

---------·---·-------·--··---·---·-
Sa 1:011sider.!Jr.t1· viviend:a rn111·1m.n · 1~ que tcm•.:.i:cn, cu.~ui•:lo mrmos, uria 

pie:.::a h~b1t:able y !:.~erv1•:i<:>o 1=omplatos de coc111oiil y b:ili11o. 

C:L1nforme a 1 Ar·t. 9, e 1 prcd 1 o se et1c:uerrtr;a ub 1 •::aclc1 en un'íll :!cm-n .npt;:o 

p.~ra 1.a •=ant!\1;ruc:1:i011, de .acuc:n .. dc, .mi pl:mno o·fi,c:1.(;tl c:umpl ·lende> •::<:m 

el rlrt.6. 

At"t.::-1 .. El Dcp.urt.amcnto 11c1 ef!lt.t"Jr:tJ obl 113ado .n CHpud·lr 1:ons·t;:an1::1.;l.$ de 

Ur:;o dol suelo,. al i11D.amkmto y nl!ltl\Cl"O ofic1-u1 11 1 i•:e111::i.3 de 

conotru•:1:ion , orden o :nutoriz:n.:1611 p.:Jr:a innt:al.r.i•:ión da !H?rvi•:ico 

PL'tb 1 i •::O!; en prc-?d 1 os (.::011 ·frc~11·t:ao a v 1 ... .in pL\b 1 ·1 c.!J!':\ ~le bocho ci -tique 11.-a.s 

que !:;;.e pre!:'umcn 1:omo t.':"lles. s.1 dich.:ls vi.¡•t1,.. ne> .sen. de l:ns 

sel'i-ill::ld:as o·ri•:1almr-4'nte .::cm et'<·~ c:ar.ti•:ter en c:l pl:m10 o·fi1:i.nl 11 

.::011fo1"ma .:31 n1"t.E· de cDtlj r<!gl:::immnto. 

nr·t;. f.:. V 1 ::;] p~tb 11 c."J en ·t:;odo C!:\p-tti:: ·1 o de ll!.IC) .:om1~u1 qttl~ por di !.lpO!'~ 1•:1611 

i.::on·form 1 dad con l .J!.':l 1 oyns y re9 l :nmontos de 1 ::l m.nter i .n l'I .m~t 1 1::omc> 

tndo inmueble qLH:? de h<:K:ho !!·I~ uti l i•::c p:,:ir.:1 r.n.!\C? ·fin. 

1::.ar.nc-te1"'1.st;ii:::1 pl'''l)pi.:J dl~ 1.:~ v\a i:·1.1l:d·ii:.n el !:.'DJ"Vir p.:,w•.ti t.:l 

!.'.'o•::rc~.31:ion. o i lllmi11.1J1:ión y ::,1·l!.~·lt:?.nminrrbc1 dn ·1c:1!:.t cd·i·f·1,::·it1~·.: qlte:.• 1.::1 

(45) 



1 ·1m·lt:nl'1, p.m~·"fl d:o1r•-. :a1:1::cso ·.¡,1:. lL1s prl?•:lioz cal ind:antes, o p.tll"::.'1 :alo.J:::Jr 

1::u:alqu·1(~_, .. 111s·_b~~1~;::·1~;:(· da lU1-i.I obr.9 p~1bl·k::n n de un s<:H"Vi1:ic> 

e:,ite -6op.;h::io eir.t.:!I 1 iñ1i'l::a1:ic, por ú,,- pl:ano virtu::Jl vc1 .. ti·=·ill sobro 1.a 

·l~r:ei:."!:;l del .a11nc=~~m1ent6 o·fi1:i:t:1l o al 1·1ndt?1"0 de? •:lii:::h:a vt.:.1 p~1bli•:.:'I. 

p1"f~1 sum·l1".:!1 !:•alvo pl"l.lUl::..r1 en .:ontr.:w• il1.. que t.'!'.'· v1:~1 pC1bl ·1.~.::.1 v 

pub 11 ccJ .n que se~ re·11 11~1"L'? 1.n L.tJY IJrg:tin i •=.a .. 

•:011 ol Ari:.17. 

1::mso 11 el Dop-l:;o .. ·1 ·111v:;Jr.t1 ::.i i:::::¡bo c'I r11·tiro o dc>mol i1:ión de l:~w. c1br.tl!.t 

1::011 1::.nl"•.:JO :al· p1"opic?t;::1rio l1 r.:•tJ.':!'-t:!'edt1r. 

El prcd·I<:) no C>!:1"t:b ubi1::.;:idc:> c~n ~nn::.1 p.;,rta"imrJn·l.tll o h·l!.:."'\;c!J1••i1::.n, por lo 
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Art.30. 

At·t. 3(1. Constancia del Uso del suelo, es ol documento donda se 

especifica la zo~aJ dengidad do uso en razón a su ubic:acion y al 

programa ·Pa1·c:ial de la Oelegacion correspondiente. 

En el expediente de cada predio se conservarl\ copia de la 

Constancia de.l Alinr.amiento t·eapectivo y se envia.r4 otra al 

Rei;iistro del Programa y a la Tesorerta del Depto. del D.F. 

Se deberlt. tomar en cuenta la vigencia del Uso del Suelo, 

Alirieamiento y/o Nllmero Oficial es dn 18(1 dlas, pc:\ra. obtener lr:l 

licencia de ccnstr·uccion~ Ai·t.31. 

Art. 31. El Depto. expediré un documento que consigne a solicitud 

del propietario o poseedor, constancia. sobre el uso del suelo, 

alimu1miento y/o nOmero oficial. Dicho doc:umento tendra una 

11ig12ncia de 180 dlas naturales contados a partir del dla siguiente 

do su e~:pediciOn. 

Si entre la eHhibiciOn de las constancias a. ql.le se refiere el Art. 

antE!rior y a la presontaciOn de la solicitud de licencia de 

c:onstrucciOn se hubiere modifica.do el alimento en los términos 

del Art. 29 do este T!tulo, el proyecto de conotrucción debertt 

ajustu1·se a los nOovos requerimientos. 



Si l"s modificaciones ocurren despl.'tes de concedida la licencia de 

construcc:io~, se ordenat·A la suspensión de los trabajos para que 

se revise el proyecto de constt·uc:ciOn y se ajuste a las 

modalidades y limitaciones del alineamiento que se señalen un una 

nueva Constancia del Alineamiento. En caso de ser necesario se 

L ... ;~ :n 1 t:c!l"l1·'-l•: ·¡ t1n de~ ·1 <.1s :u 1 1 nr::i-"üm ·¡ et'rto!l~ 1·•os1.\ 11;.r.l de:.1 1 :1 1mprrJV1 !:>.;.11: i t1n dt1 

1 os de p 1.nnw.;.. . de? i:fo.'!'.\·'31"1"fJ 1 1 c1; no d1lbm .. 1 ::.1 h:::ibcr mod ·i ·f' i ·~:::.1·= 1 ónnr.1 r-.• ·1 se~ 

<::<Mpidf:! un ::Jlit'W"i'lmicrrttJ,. y.m qun t.i"I plnzc1 dc·J 100 dt.:1!; r.>~'.• Sllfii:·tr:n-l;P 

Pl"<~VCI" 1~11 publ ·ii::.:.i!.;. 

rnod ·f ·f i c::Ji:: ·i 1Jti<:n.'.1 nc1 si c~tnPl"D t1bc~dci1:c:m :~1 pt"O!JC?•:: i;w.~ intc~1~w.:.11 c~s dQ 

dt!!:l.tll"l"Dl ln urb.1.1110~ y e:.:n mud·1.7.l~ c>i::.?.l!.l"it1nci!:'"· pcmnn 011 p~l 11.:Jro l:n 

CJI" ·i i:;:J ·1rw1 i d::1d de? un.n 'l;1".n:.::: J <.1 l .n in l;e}•]l"-7.l•:.: 1 ón de~ llli b :1r1~ ·¡o~ 

El ·Pl"ayr.!•:1~a C<.1n$t.'J 1::.:on dc:1~.:;; U!JO!.; dnl nunln, 1:1or ln qua '"º !~u.Jnt:.1r.n 

on 1:::::'.Jd.:l tlli-3 de? Sll!!\ p."ilr·bn!.:l" ::".l l:.!l!".l di~po~; ·1.::: ic>ne!~ y ncrm.a~~ qun 

1 cJS F'r0\11"·:1m -.1•.:i 
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,.· .. ''·.· ·:: 

1'011.·~i~u.d aa,:::1'.t( {11:d;''~',;:1~~ de~ ~'o_,1~:t~~~~c-{~;;;, '-k··t. '10. 

:()'' 
Art~ilq.!'~ p.a;a '10_$_: ~·.re~,:·to~ da este Reg hunanto" ,,_,t~ c~11·l;1onde quo un 

' .-.----·._--_--, ,: 

Oit"oetioí" -~·Rc·s:~1ci11h.lible- dci·~ob-r.ii'-otoY.g.a- su-rer.tponf.tiv.n cLi:i.mdc,~ •:::cm eso 

·r \si c.n l1 nol"m ;.1 l di voro:::1.. ni cm.pre que r.:i.upel"V i r:.:r~ 1 .n tn i r.:m.n ~ m1 n!\·t~c,1 

c11·bimo c.¡1!:.10. 

rt:~zpan~•.nb i 1 i d.01 de 1.11 mi sm:~1 .. 

III.- Sw.:.1::rit.a un di•:t.nmc11 da e!:.•t;::~b1"1 id-nd ,_, D<~9u1·•i1:J';Jd dn un.a 

IV.- Gus•:::r·jb:.:¡ un:0:1 o 
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RI:w1:•CJt1fr .. ublc de~ Obr:,1.1 1:,-;¡ r<~sr:nn!Jiv.a d~br~r:tt oe1:'. ·f1 irm.T.1d7.l prJI" LU1·!'1 

pnrm:1n:n ·f 1 !:'J. i •=·!J qU<~ l"C~U1·:!1 1 íJ'.'.t l"C~qU ·f !'"l ·f ·l:;t1s i:j q~l!:? !:'\Q rtrf i r~'rt.• O 1 (.)rt" 

f.J~! y que ·l:;t~n·J·il podc;;or b:ast;:ant1~ y m,rf·ii::_ff!ITl;e J:1.~r.3 obl ig.'Jr .:i 1.n 

pr.1rsrn·1:1 mor.t.11. En tcido 1:.nzc1!1 t:;ú1tc) ·1~· ~1e1·~1:.c>11-a ·r1s.i1:.a 1::011m 1.a 

nu:>r:rll, r.-011 rc!:&po11s..nblo!:. !..'\Ol 1d.:Jriot..~ 11 r.m l1J!l tdrmino!;\ •::iuc p:ar:a C?l lo 

oaPl.:11.n l:z. Le•.Jii:.11.'0•:·IOn •:oml!tn" 

dontro dul G1".upc1 El2 11 .nrt;. 1711. 

con!:.•id1Jr.n dividido c:m 1.::is :~on:ls I ::) T.lr, dnpc:~ndir~11dD dal l";ipi:> do 

suolu. 

de·r·l11'it" l:rn ::c111.n qum 1::C'Jl"l"O!.:lp1:1n.::t<? :n 1::.'i'Jd:,1 pr1?d1o !:.•e~ ·r1.J:iJ11 r.m e 1 

C.up1tul<l VIII de e~tt? T,t;u·lu~ 
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1:u lttlt".nlos . m·:1:c1:11;:io1l.;llm'r.:!n_1.;6 ·.aH-:.n!.:., CJ que c91~l;·it~\y.n11. 1.111 pol ·~91"1) 

oi•.;Jni·fii::.r:rt;ivo r:•tll" contcnnr· r.;u!.~·t.nn•:·i.;;ls t~n·:ii:as o eMplc,z·fv:~1r.:, +:tune> 

Ul'\.1'1 

tJmt~rgen1::i:a urb:an.':l:- ,=omo hos¡::.it:t1las y noi:ucl:::u.:t~ templos!, ~-nl.n~.7· de:~ 

espoi::t.tt.:ulos y hotcleD quo ten•;y.;u·1 S.i.1l.:1s de 1"c:iur1·lón qw:~ puc;,•d:i.ll'l 

.!:\ 1 <:>.J·'i:ll" m:~.\!:. •:le ~~00 person.:1~~; q:~1so 1 i l'\1:?1"·::1~·, •:lc~pó!:; i lCJF.· de:.• !=-'1.u::d;:iln•:: ·i ;,,15 

in·r1.um:nblc:-!!'- o tó>-eic.n.o ·t;erm11i.nlt.'!.'• de tr.nzpc11•t·;c°', C!J·t:.:1·:·lon1.~!:..\ dr~ 

br:imbtw•c.1!~• ... oubc~!:"l:.:i1:::ionc:-r.,; elc'.kt;1 .. ·l·:."¡')s y 1:c:w1t;r.nlc!7· tr.:'11.~'ftini.::or.\ y de:~ 

tt:! ·1n•:mm.11110:::~1c i one!.S.. .nri:h i vo!.'i> y rcg 1 !..!\trol!\ pL\b 1'·1 ca~:: de·~ p.:\l'"t; ·i ·:L\ 1 :nr 

import.'Jnc1:.:J .:.1 Juicili dP.1 Dt~p.nrt:.9mr.~nto 11 musno~:-.)1 monum~n·l;l1!3 y 

1<:J•::::ilas ql.\O .::lloJcn equipa r.~upcci.::1lmr~nl;e 1:0!:'.;to!'.lO,. 

!Jr.:.••.:J~in !:le.• di ·r ·¡non en o l nrt.. 175 ~ y •::ontruc:c i onc--!!1 dl1- m.t1.s dr.~ 15 m .. 

d1i ::'J'ltu1"·'.l l1 :zc,i:ttJO 1•12 .. de~ ;tll"l·:~."il ·ti:>tal 1:011.struid.:l, ,~n l.r:i :-:on.'::l :t:II 11 y 

l:i) .. f:iubqrup<:> 1::2 .. -· l.;Js dorn!1!lJ d1~ c!!.•·bf! qrupn .. 

E~~1t;1:! :¡:U"'t"1•:l.\lO D!·~(;.'ílblr.~ 1::a lUVl •.~l-.l.'.::i·f1 i1::::1 1.:·ió11 dt:~ lr.1~;.• e..J·j f·l1;:iW.• r•:;,)l","1 
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los efectos estructura.le~. Probablemente se pueda. definir una sola 

c:lasi-Fic:ac:ien da edi-Ficios en cl futuro: E\c:t\ .. lalmenta e::iste une!\ 

pa.ra riesgos de incendio, ott"i\ diferente para l~'l. 5t..\scripci0n de 

los Cor responsables y ésta ·de tipo estructu1·a1. ( Vaanse a.rttculo 

44,47y117). 

No se requeriré de corresponsable de Obra en segui·tdad e5tructural 

poi· pertenecer al grupo 82 arttculo 44 ~ ni con·esponsable en 

instalaciones ni diseño urbano. 

ART. 44.- COrresponaable es la persona fisica o moi·al con los 

conocimientos técnicos adecuados para responde1· en forma solidat"ia 

con el Oii-actor Responsable de Obra, en todos loe aspectos de las 

obras en que se otat"gue su responsiva~ 1·elativos a la seguridad 

eotruc:tural, diseño urbano y arquitec.tonico e :instalaciones, segl!in 

sea el caso, y deberA cumplir con los requisitoil establecidos en 

el Art. 46 de os te Rcgl amento. 

Cuando so trate de pcruonL\s morales que actucn c:omo 

corrr.sponsablcs , la responsiva dE?bcrA ser firmad8 poi· une\ persona 

f15ica que rcuna los requisitos a que se refiere el Art. 46 de 

esto Reglamento y que tenga poder bastante y suficiente para poder 

obligar a la persona moral. En todo caso, tanto la pc!t"9ona -f1sic:a 

como la moral. son t"a!ipons.:\bles solidr:wio!l C?n loo términos que 
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Se CN i_g 11".tl .. -ráopo11S 1 v.S. de ' , os CCll"r'~;tr:;po11s..t1b 1 Q$ p:ar.n ob·l-;r.mer l .::1 

1 iceti•:.1.í! __ .-J~;~ 1:oi~s:t:r.u•:f.:i~11 a qu~ so ro·fiere <ll 

-R~g\~~,n~-~~té'~_-_¡~~~~, · 1~$ S 1 gLl :1 mTt:as e.ns os: 

y El1 del Art. 174 do este Rt?i;Jl:ament,:>. 

I I. Ccrrespon.o:nb 1 o. en .:1 i !tElfío Urbm10 y íll"'i::JU ·1 tc:?.:ton ·I cc:1 ~ p.:.1r.:1 1 os 

.'Jl"'l:isi;i 1:0 Y ·ill"qL\LlOl«>gi•:o dl::' l:a fE~dt:~1·•.:1.-:·i611 o i:IL•l rD·lr~·trito í't:!dQl"·T.11., 

Y· 
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t111toreri:a!.'-,. 1.i:liv~dc1 y 1ubrii::.il1:ic'J11 da vch1·:u1os" 

crematorio!!>., .ueropuort:os., .a•Jenc·l.n!' y .::entr.alm'.\ de teldiJr:aftJD" 

es¡.·t;:acio11eg. de r:::Jd·lo y tclevi!!vl~m, estudios cinom.:itoi;Jr.tlfi1:0!:.\" 

111dllotr1.u r:•eiz.;¡:ada y .medi:a11.::i, pl:i:int:JJ!.;.\ 1, e!..11,t.ncio11es y s.ubo~)t:a1::1tJ11et•, 

c:!.t1"'c.wmo!'.\ y bc1inb:aa 11 1::ir•:os y ·feri.¡1!:'- de 1:ualquier m:agnitud. 

b). El rc!!lto d1? l:a!!- edi·ri•:ni::iotias que~ ·t;m1g.a11 m!l!.!3i dr.~ :Z• 11 Cll)I) t'I:."-! o m.tlE· 

do 2.!!i m. dt? .:. l 'blll":J sobre 11 i ve l mt:irj i tl da b:a11quc?t·'J o m:fas de :250 

f.)cp:llrtamen·l:o: 

I .. 1-icerlr.:i..a .:1~1 Ur.-tl del Sl.\clo 1:u.nndo !,lO tr:atc df!: 
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1:>) .- O·fic1ti:•s represcnt.ac 1011~0 

o·rici.':lles y Eff\l:•.nJ:ad:a!..~. 

e).- Alm.Ti\cen.am1ento y ab:;:1!.tttl 11 en .suo. t1po!'.\ de •:lepOs·ito •:le 

gas 11quido y t.:C?mbustible, 9:aool 1t1er::.:is 11 depósitos. d 

l~Hplosivoe., 1:e11tr:ales da .n,b.noto y r:¡u;trom.. 

d) .- las ticmd:aa da .mutoscrvic:io y dep.;.1rt:mmm1to.!'t- do m.t1s. de 

1O,1:11:11) M~!. y •:cmtrOL"' comnrc 1.1.\ 1 es •::ll'J m$is de 20 Ha. 

e).- Losb.aMospC\blico!l\. 

i) .- · Ho~¡::dt.'Jlc~ 

·~) .-
h) .-

antirr$bicos y de cu.t\rentcm.!:1. 

La& edi'fi1::a1:ifJncs da c::idu•::a•:iOn supc~rio1". 

Inst:;il.ncio11~!l\ rcl 1•;;i1oo.'Bl."'· 

E:d1111::ac:·lo11es de cmtrc-tt~11·1m·\e1YtCJ .. i) .­

. J) .­

f() .-

1) .­

m) .­

") .-

Deportes y re1:re.a1:ionag. 11 eM•:eptu:ando •:nnch::l!l' de¡::1ortiv.u!:i. • 

Hote 1 os y motel e~ da mtis de 1 (10 cu:or.tO!'.~. 

nge1v.: 1.'l$ 'fl\11er:ar 1:1u.i. 

Termin.a1es y es.t:a1:io1ictt de tr.:lnsporto. 

E.sta1:io11am1ento da m.f~E· de .250 1::a.Jo11c!\. 

ii) .- Est."ilc1ones y .Televl!o11011 con auo:li·tor1o y 

estl.td1a ci111:!'m.ntagr.trf1 i.::o. 

a).- I11t::lw,:i.·l;ri:::i p~!.'ad:a y medi:an.i1. 

p) • - J.:\r1::I i neo. y ~'·!ll"qur.~s de m:b!!\ de .5C1 H:ao. 

q) ..... Edi·fi1:.nc:iaru:!'~ .e 1n'fl"·i1~stru•:tur.a. 

r) .. - L;is. · cdif·l·:::;,H:it1n1::!s da p:ottr1mori1a 

hi!\tarii::o :::irti~.:vt;i•:<J y :t1rqucr.1'ló•;Ji•:o de~ l:a Fcdei".n•::i6n o del 

O.F .. ti se9t\n l.;:\ ;zon·i·f'ii;:.::l•:ión de lO!:• prc1•;Jr:Z.HMl$ f:•·rll"Ci:~·lc.s 
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. de desa.-rol lo urbano y protecciOn ec:olOgica • 

s) ,- El aprovec:hamlento de Inmuebles que hayan 9\do materia de 

resoluciones especificas de moi:1·1·fi1::.t11::H>11 :a prclgr.;:.m.üs 

p.a1"ci.':llos 11 d1•:t.;id.n!; por l.n .Ju·f':atLtt"':¡~ dt~l Dep.:ir'\;.mnt~nt(J .. 

111creme11to 

1ntcmsid.ad de 

mistum.ss. de asttmulo!) y fcune11to ::J l:a v1viend:a de 111teréo 

50C131 11 popul.nr o p:ar:a -~rr~11d:ami1:!11to o p.ar:n l:a f·u11•=i<'J11 

El Oep:art.amento re e.o 1 ver.ti, :ri tr:avd!!\ dE:' 1 órgano e> un i d:ad 

m:tn-,1mo de 21 d1.ils h:t.biles. oe otar•J·D e> no 1.::i Li1=en•:i:a de Uso del 

co11dicio11cs qLm iode acuerdo 1;011 el F·rogr:nrn.n 11 !!le ·r1.Je11 r.m m:ateri.n 

de vi.•1 id:od, .tireas da 

m:::in i obr :as ~ denzid.:?id de 

lI. Li1=e11i::i:a r.le Uso dal Suelo co11 d1ct.time11 :;:rprc>b:o:rl::or1o 11 p:or·::l los 

a). 1::011Jl.\t1tos h::itdtac1ona1oo i:oti m:!ls de 2!.'il:t v1v·lpnd.:is. 

y Emb:.J.J.!11:fa!l. 
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dci ddf:il'J!li·toS de, g.7;1s .1 tql\idoo y ccmbua:t:1b1o, •:lt•ptmitm; de 

eHplO!!livm;.·. l' c.m1·tr:ales do .:11:1.noto y r.as·tr'-is. 

112 .. de t't.!l"l"t.mL1. 
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III .. A l.ilm sol1•:1tudcs do l...11:e11•::i.!l de Uso del St\el<.1 deber:!\ 

m1 el qua oc~ 

1n•:luy:an 1.rm .pl.wnt.a!!\ d<.' di!;·\~r1bu•:1<!>n y dQ lo•::.m1 i::.w::H1n~ ¡::101·• ccu .. tes 

y ·f.a.;:h.'Jd.'as y el .n11tc-pl"oyc?•::'l:o es·l:rtti::fa.u·•.'91 11 :a.~1 1=umt.1 lm!I o!>·tui:.1'1t1~ 

el dc:>1::umr.11·tc1 c-1:-c1:·c~i::lidu por el Dcp.T11"t:ramnnt~o 11 por t~l que·? !'<:? .-rauto1"1~::¡¡ 

.~1:ondom1n1L1 !I rep.:lr:ar o demoler u11:a edi·f11::acit1n o 111st:¡;1l.nc·1611. 

rc?:i.'1 l 1 :-::nr !I Cl·t•=opto m1 1 os 1::n1,os g.c•n.n l ::Jdf.1!' t:n que !.~e rc~i:~t\ i er.m1 otr:ms 

:au'l::or1:::.~i::1onos,. l i1=cn•:i.na. 11 d·io::-t;.t1mnnc!!'·.· vii•tc>s t:iuenos!I pc!rmisoo o 

L.:;1 prr~!lJ.t~nt;.:11: ·I t.111 de i .n do•:ument.nc 1 ón zr.-!t".1:1 rr.~!o1pc111s."Jb i 1 i 1:l.i.11:l de 1 

p1"01:d~t:nr io 1:1 po!:.-tec?dor o del Direi::tor l~c:?pt.1rn;:ablc~ do 1.n Obr.::lii 1J11 su 
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1:orrespond i en:ter· .. 

El pl:a:::O .m·»i.timo p.ml"·i:l eHtcnder l:a 111::c11.:i~ de 1:c111g·trL\1:::.:i011 sel'"tl de 

L\11 df:o h:llbil ;· . 

C·\ 1 ewl::1:~nder 1 ':l L i •::enc i .!¡ •::lo 1::011stru•=i:: 1 tJn" o 1 Oep:ort:ame11to i 11°: 1 u i r:~l 

el permiso s:anit:nrio :a que $.O refiere l.i~ Luy de S:a1u1;j p.'Jr:a <~1 

o .. r. 11 en le.is c:::il'c>m y l.;drm·lnos' quo t:h:;i.t;.n e!•q;.ableca .. 

de 1.:.1!!'· 

corrasptJnd 1 en ten dabt!r.tln tr:mer 1.:i respcmsiv.::1 dt~ un Director 

l"U!Jpont.able dr~ obr.:1 11 !r .. nlvo ::1qw~11.r.\1.;; obr:J9 ~J.eñ.!Jl."ld:ilm en ,,, ílrt•,•:ulo 

41 ~ y l·'il rcsp1Jns1V-::1 dn llJ.!J. l"t?!'.'PCJl1!.'··nblas qun cor•rcs.pt:.indc'.!'n~ l:!'n l<.1.~r. 

1:.tWC>!J. scl~al:ados en r.il f.'1-"b,.::u lc.i 'ltt de eE.t;e fü:~9·1::l111m1l;o. 

()r'l~, cu 1 o ~iE.,. L:a 901 i 1: i tlld de~ L 1 •:cnc i ::1 de 1:.:om.\ t;ru•::•:: i ón dr!bcrtl r.1cr 

!.•U.':·•::r i t.;1 p<:>r o 1 pt'"OP i t:!t."Jr i ti 1J po!..11ie101:k1r ~ 1 :a qLm en !!·U •::.::"1~:.1J d1~ber.11 

cot"rtormr l:a respc.1ns:ay."¡;l de un D11"t?c\;cw• 1"t'~$pana:~b le:- do ot'1 1".~ y/t1 

•::orrC!:líJOli!:\.;:iblo, !!H:~r r:•l"e~;r.mt::Jr:l.::l CI'\ 1 ::E.• ·fot"m:\:.;• ql.l<:l rn1pii:J.u e:.•1 

l:)c~p.i:l1"·\;amC'11·l;o y .';]1::omp::1í'irn" 10~1 !'.'· i •.:.it.t i mi t;et.t do•;::umr.mtw::.: 

.:1) C:rn1!.:.'l;:;.lnci.:l dc~·l llsu 

c:rfi•::l:J.'I v i1.:Jr.mtn~ 

(60) 



escala, debidamente acotados y con las especificaciones de los 

materiales, acabados y equipos a. utilizar, on los que se 

deberan incluir, como minimc: levantamiento del estado actual 

del predio, indicando las construcciones y l\rboles existentes, 

planta de conjunto, mostrando los limites el predio y 

local izacion y uso de las diferentes partes edificadas 

y D.rcas exteriores; plantas arquitectónicas, indicando el 

uso de los distintos locales y las circulaciones, con el 

mobl liarlo i'!Jo que se requiera cortes y fa.cha das 

' que se requieran: cortes y cortes por 

fachada y detalles arquitectOnic:os interiores y de obra 

exterior, plantas y cortes de instal<'lc:iones 

hidroaani tar ias, eléctricas y otras, mostrando las 

trayectorias do tuberlas y alimentación. 

Estos planos debeit-An acompañarse de la memoria descriptiva, la 

cual contendr& como minimo: el listado de locales conztruidos y 

Areas libres de que consta lü obra, con la supwrficie y el nómero 

do oc:upante9 y usuarios de c:ada uno; la intensidad de uso del 

suelo y la densidad de pcblacion, de acuerdo c:on los Programas Par 

cialos y la descripciOn de los dispositivos que provean el 

c:umpl lmianto da los requerimientos establac:idos por e~tu 

Departamento en cuanto a. salidas y mueble'3 hidrosanitarios, 

niveles de iluminacion y superficies de ventilación de cada local, 

visibilidad ~n tHllaa de espcctAc:ulos, re5istcnc:ia di? los 

matet"iüles r.\l -Fuego, · y c.!\lculo y diseño de> ,lao instalaciones 
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ES to!'· dt>cume1ito9 -dcber'.t111 wi'1:;::ir 1' i rm.udos poi" o 1 prop ·1C·!"tar1 o o 

poseuidar , l~l Dirc1:to1" Ra!:\pons:ablo de Obr·n. o lo!:J. 1:::ol"rc~!~l:io11sa.blC?!l 

en Dio.cho Urbr.tno y nrqu1te1=t~1111•=o y en Inst.al.'Q•:icmcs, e11 rm •=·!\!l-t1: 

dob i d:¡:imcnitrJ .'!:\cot:adco c:o11ta:~11•,;J·:111 un.a 

ostrui::·l:;LU".a in •::lllyf.:mdo !;Ll ·=imc·~nt:~:11:·1011. Dct:rer:!111 m;pL~1:1·r1.:.nrs<? c~n 

o 11 o!J. 1 oo d:rato!.:' mn:mi: 1.a ·1 wJ do 1 d 1 !!"t:il\cJ •=amo l :¡ui; 1:.;¡rtJ.:i~.!I- v 1 v.n9 y l CJ!.."­

i::or.rf1i c: i e11tc-m. sismic:cs. con.!!\1dcr:¡¡¡i-Jos, 1.:1!." c:."Jl id:adc.s de nv:iteria'loo. 

Oober:bn .indi1:.nr!5c lc>s pro•:edim1e11to!.\ de co11.~truci::ió11 rccomr.mdndt1s. 

como eistcs di'f'if~r.an da los tr:adi1:io1i::1l<?~J 11 dcbc:.!l"·tln mostr.:ir!z.c en 

i:• 1 :1311as 1 o!.:.• do'l;.¡¡ 1 11.1tl dC? conci·: i onc!'-, · •:amb 1 <J!.> ·de ni ve:~ 1 y .abortur:r1!3 

p:ara du•:tcs. En· p:nrt·Jcu 1.m".• p:~r.u estru.:tur::1s dr.? 1::on1:rctt1 !:\e 

ind1car.:b11 medi.anta d1buJop ·i.l•:ot.::idCJo los detalle!\ d~ coloc.:1c:i611 y 

tra!J 1.apeG de refuerzo da 1.as coneHiones a11tre los miccnbro9 

er-trw::tur.;,1les .. 

En 10$. pl.t.11·1rnJ. de·~ r~!!1-"truct~1.u".tH;,\ dn .n•:t?ro .oz:c mo.!:•·trar.!!11 ·tod.:.i.!:• l.os 

cc-Jnonic>111'.:l!J. ontrt~ mit~mbrw3~ :;)!,')i 1::t:u:\O la m111c:!r.~ t'?l1 ,i:1uc1 dt~bnn u11i1"!:'l"? 
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entre si los diversos elementos que integran un miembro 

estructural. Cuando se utilicen remachas o tornillos, !lC indicat"A 

su diAmetro, nó.merc. cclocaciOn y calidad y cuando las ccne::ioncs 

sean soldadas so mostn:wAn las cL\racteristicas completaG de la 

solda duraJ éstas se lndlcarb.n utilizando una simbologta apropiada 

y, cuando soa necesaria, se complementar-A. 1-i:l :=Je~··:1 .. ·lp1:1ó11 1::cin lo 

p 1 :ano!!\ :acot:ado!.:.1 y :a t"?s•::a 1 :a. 

En el 1:::nrc;o de que l:a oSJ.truct;ur:n est~ form:ad.u por elenmntos 

prt:?-'f'.13bric.ndoo o de p:3te11te 11 llJ~ J=•l:;lnos e!tltru•:tLU".ulC?s dob1~r.11n 

i11di1:::ilr l:as. ct:>nd1cionos qL1e ds·tos deben •:umpl 1r en 1:u:¡,mto :;;i i;.u 

l"C!!.11Stl?l1Ci:a y ct;ros requisi·tos dt:~ compc1r·tomit.n1·to. Debt.•1"·!.ln 

espec1·fi1::i11"SC los hc:~rr::l.Jes y d1!:tpositiVD!."- ojel 0Ul1•::l:a.J1~!1 l."iJ!.'l 

to 1 er:<:mc i ·'iilS di mens 1c1na1 os y prc::.::ed i m i en to!.\ de mcu'\t.~J e .. 

Debt~1 ... tu1 111di1:.;irse., .iils1 mismo, lo!• prcJcr~dimiel1'tc>s de .npu11t.al.umie11·to 

:ai:eptac 101:' de e 1 c::~mEmtos prof:abr 1 •:ai:f1J!.:.1, 1::q11eH i 011es de un::il 

eotructur:a nueva 1:on at;r:a cucistcmtr~, •~n !:>Ll C·DO.t.h 

En los pl:anos de f:abri•::.-ai:i6n y e11 los de~ mc111~-::lJe de es·trucl::Llr·'l!I!.\ da 

:1l•:::ero o de 1:t1!1c1"c~to pro·f:11bric:ai:10 11 se proporciona1"a 1:'::' 1n·form.::li:·l6n 

nc•:es·i:;iria .p:ar:i3 que l:a e!:•tructur:::i !rn ·f::1briqun y mw1t~ du m:aner:J que 

st:~ cumpl.nn los rcquif:.itos 1ndic.;;idrnr. en los pl:ano!:j. e!.\tructLU".nles. 

C!.·d:;o!\\ p 1 :::111os 13er:tm .;.1crJmp~ií~1dos dr.~ 1 :a m~mcw• 1."J de c.1J l •:U 1 o en 1.u 1:u:a 1 

''º dc:HJ•:r11:dr:!ln 11 •::tlli el nivel dr1 0:-.k.1·1;.i.ll lc !.•L\1'k:imrrbc~ p.:lr"!l que pt.wd.r,m 
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ser ev:E1lu.ttdas por un espe1:1.'31 ist:n e)<rterno :al proyei:to, los 

c:r·lter1cs do diseño as.trL1ctL1r:al .'i!Jd:ai:;•t:adoa y los pr1n•:1p:nlos 

rosult.t:1do!1 del .':\n.fil11s1s y el dimetision~m·fcnt;o. Se 1ni::luir.::in los 

Y·illrJJ"e!!' da 1.no .a•:•:1ones do dis,eñoir y los mrJdelw .. " y prc1:c·:?d1m1m1t:;os 

emple-Edoo p.ar:a el .a11.fil isis estructural. 

Se incluir~ una Juoti1'ic.a1:i611 del diserto de 1.'i 1:imrn1t:a1:i6n y dr.~ 

1 cm. dem:!ls documentos e.opei:: 1f1 •:.':1dos en e 1 T 1tu1 o GeKt:o de esd;o 

l~a9 l .nme11tt1. 

U11.i:l va:·: quo o 1 terreno h.'9 1:ump 1 ·f do 1:011 1 o.o reqt.11s1 tos. del proyecte 

(¡111 c1.msti6n 11 s~ 1n1c:1.a el Proyecto EJacut1vo y 1=-il compr.a del 

terreno. 
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P·A RAM ET RO O E e: o a T o a 

CAL.l~ULO DEL CC!ITO OE DE•M1JL.I1~ION Y LEVANTAHIENTOlil TOPOl3RAFXC:ml, 

1::01iccpt:o 1 • 1 .. 

E 1 1:09to de? i:.fomc 1i•=1 Cn que ·¡ne 1 uyo ·t ·J r.m" y romcJ11ci·• c.~!.~•:ombrrn.:-. 1:c111 

·f 1 o"l:a?!:;:. :n 1 O l<rns. :a 1 t; i r:ader<:> de s.::lnt:,l Lui: 1.n es d(:! 1· ·11:io1:i, 000, 00/ 

1·1~"'.! .. , con un i~ot.~ll •=cmt;ru·idc:> dfJ 2:~10 1·1~'"!. r.: ~¡; 2:z1•ucu:i~,ocu:i~oo. (VEIHTI 

Tmm l'l!U.Oi'IES Dr:: Pl~SOS 1)1)/ 1 CIO l'IM.) " 

i::oni:cpt;o ·1 .. :::! .. 

rn-~ir1:::1do de 1.~ pol i•.~on:1l .~ nu~mor~.;:1 dn c:.~1l•:uln o:IQl c·fcrrr.:.i y df.:.•1 :!:11"<:!:::1~ 

p 1 :anm3 rt1sr.:•c•:"l:: i vw.::. c!n 1.:Ql"l"Cn<:> 1 l .;Jno l 1 bro cnn pc.:nd i cntf? m<:?d i ::1 .. 

Cc:J!..;to por 1•12 .. $ ~:~,000 .. 1)1) 

~~,1)(10 .. 00 H !300 111;! .. t::i ~1· l 'OOO"IJ00 .. 00 
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1::0BTOB DEL PROYECTÓ. EJECUTIVO 

l>f~ ·'ilCuordo .a_l ;iJr:a111::e_ l do 1 C:o 1 C?•J i c.1 dd" A1~qu 1 ·t:c·=·l;u!' d~ 1'1di·c i 1:c.1 1;:fc.J 

·1~1:.'!JO,. por 1o.s_ zerv1i:1os ·rJel pro~ieCt;o. 

COBTO DIRECTO DE LA EDIFI•~ílCION 

'-"' 
de:! :~(cO 111::11 niw.' 1 ~ •:un !'.:i niveles,. el p1"imrn"o de~ CH?.t.ni:::i01Y:.rn1i1::iffl:t> cc:u1 

,,,., 

!7-fn'"!111 de~ ti dc!p.;;ir·L:~lftH?rl'l:o con 2 rc•:.;.im.:1r:,J!;' 11 .:;:c~na~dcir, b::Jf\c) 11 .;::01::: i n:r.1, ~7! 

·1u.;r:ir1Js de:! c.•s·t;:a·::·forn:unit.•nh1 11 el :ac•:.C:!'!:ID. :i:J lcJ!5"" dr.1;•"11"1:::1mc.1ffl;rn_:; s1:~r:~ pc1r 

1 ·:1 flv. (en l:c?l"IW" i e:> y pur e 1 est:'J•: i cn:un i nnt;o .. 

C:c:m"t-~mdn .::un trn:f.:J!.'.I l .iJs 1::.:;)r.ncter 1st;11::.::1!:~ :nntc-~r ·1 urme:.•n (;(:! !~1c~rí:a 1 ::::i.;:k1!'.1, se 

l"c~:J 11 Z(~ r..!- l pruyc_•·=·t;t> ::3rqu i tci:.tOn 1.:.o qll(:! ,..:uc~nt:.:1 •:.en un :t1rc~.':l de:~ 1 ·:ioo 

nivc~h)!J •. 'Jl .~J1·•1:.1 a del •:k~p:nrt.3mento que t~!:\ de 1·1•:r .. 1:ro 1•12., ~:;p l"r.~'~ll'lc'.> 

un 01~ tud i tJ de:~ mt~l"•::.'Jdo p::Jr.'J obtener 1~ 1 v::J lor m:!lt1 •::E.'l"•::.nna pcH" mr.~ l.;1"1J 

•::u.w•.11".::ido de i:c:>n!:•trur:•:: ·fon c.1n ed i ·f ·1.:.n•::: ·¡ anc:!!'.'•, do 1·.:::Jr::.1•::ta?r l rrl: 1 0::::1!:~ 

p:arc•i: ·¡ d::'l!5 •::tm 1 ::Js C(Jrnzd;ru•:t1Jr:as. quo rE:i.r.1 i ~!.i':11"11n di .:;:l 'll:>!.:i prc:iyo.:to!;; ... 

~·.~t:.' ubl·;uvc:> un v;:;i1rn" mndic> de !/. ·1 ''l!::i0,000,00/ 1·1~·! •. 7.1 •=r.i~·1 t;u d i1·•t:!i:-t:o .. 
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!f, 1 ''151),1)1)1),.(t(I H 1'2'101) tri~:'! !~ :2, n·:i5 1 1:i1:ic1 11 cu:io. oi:i (DOS ~IIL 

SETE•~IEMTOS y 

~l:CLLOMES DE PESOS t:11:t ·1i:11:1 l'IM.) 

í-)p l i 1::;mdo l .n ·f6rmu '! .n .unter i or: 

1i:100 

SH :r: Supcrfi•:ir~ •:ont:.\truid:a dol proyecto~ t1b·tw·1·iendo ·1.u ~\ir;¡uit~1rl;t~ 

•;Jr:nfic~: 

F:.~.; ti: 8.1'1 

H r.:; ( IZt. 14) ( 2, 75~5 1 (11)1) ~ c11:10 .. 00) r~i ~7!~7!1J '~~~:;7, ººº .. 00 

1 i:1 o 

i;t)OS CIEMTCI!; VEIMTICIJfl'ITm ~lll .. L.IJMCri L>D!JCIEMTDG CJ:l,lt::UEMTA Y Sir::TE 

l'III- 1~·1:::soB 00/ 100 J•l.M .. ) ~ pr.>r cnrv::np1;c:i dc~l 1:•1"nyrn:t:1:> l:::Jr.1:ui;ivo q\.ll~ 

1:c:>m prw 1dc ·1 e>!:.; !.'- ·1qu1 cni·trnt• l"Ubrc:>!..1: 
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ME1•1or~ Hl EXPOS I,. I Vf·l 

CROQUIS O DIDU,JOS 

ESTIMACION DE LA lltll~A 

MEMORIA DESCRIPTIVA 

DISE~O PRELIMINAR PLANOS car~f~ESP!JMOil::NTES 

AVANC:ES DEL PF~ESUl"UESTO [)E LA mmn 

11r::11rn~rns n:cNicns 

PLAMm> Cl1F~FfüSF'ONDIENTES 

1~ATALOOO PE C!JNDIC:COMES Y ESPECIFI·· 

Cí-\CIOMES TEl~NICAU ' 

l•IEDICICIMES Y Cf·lMTWílDE!3 PE Ol:lrlA 

PLllNllll conm~rJl"ONDZ!CN'rttu 1 
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P'l:nncim. ~rquibe1::t-61iiCci:;:i.;·.-que .incluyen· pl."3n14:6s, ·f:-c1ct·1.nd:a1s, cc1rtcs 11 

i11s·b.nlw:io11c$.,··· l~1~.~~,~~~-Í~C~1;.1.·~a.s/.d"O ·g?s Y det:al los :Jrquite•:toni•:os, 

·'iiUJ\ i::r.uno pl:a1~0~ :c1t~;:t1 .. iC1ii"ri y d~ tole·foi1i:n. 

i::.tilculo. 

¡, llonar .. 1a11,' an cu:ia1qu1or at:iap.u 

- Oa~to!.t de der.-.pl.az.:lmiento 'fl.\er:i:l del per1mu·tro urb::1110 dondP. ne 

.~s1 •::cuno vi.t.rt·l·::o~. y 

de!op l:J;!:.5miento!>. 

- r:;.¡w·l;;o!:' de t1":omit:a•:iOt1 y derechos da 1 i1:cm•::i.a y permiso!\. 

- Co¡:d.::ls ;pdic·lon:alcs. .t1 u11 Juego de m.ndurw:. du pl.a11os y l.U'\ J°t.lago de 

c:opi.tl!ó~ de documentos, que !\E~ rcql.lier:::m dl\l"·'!lt'\te ):a prest.'i.\•:1on d 

II. Our<>nta e despUd!I d" 1" 1'0"911 da1 d1"el'lo pra1 im1m1r. 

cu:.:.mdo e 1 e 1 i c~l'\'te no 1.u 1tTfurm.uc1 On 
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- Luv:a11t:.:1m i e1Tlio ta~·Qgr·.1Jf ~';<:>~.:·,y ··;:i~s i:1.';:~.:1ci~-~ .¡;~:fc>~:;n.~,~·1\!,:n . · 1eg~1 sobre 

el terreno. 

ed:a1'o 1 O•;J 11:1:>s, y otros 

•:.ur:actltr1s·tic.as 11.trl:;uralos cle1 terreno ~ de !..\U.9 inmedi-u1::iones. 

- Estudiw.l ocr.m6micos y so1=i.a1es rel:a1:'1cmados •:CJ11 1::.1 ;:on:a dondt;.! !:.e 

ut:i i 1::"' e 1 terreno!' o 1 os U!r·U·!lr' i o~ de 13 obr.'1:1 qt.\a se proyc~c:t:a. 

- Estudios urb:ant.otico$ ral.!i!1:io11.rid1J!; •::on l:a zona .u 1:a poblw::ión 

dando se ub i 1::a l .il obr.n. 

- I11vas·l:;i1_;;1.a,:i,onos Dobro l:a •::apw~id.:id de ~·il 111·rr.ilcz.structur:a 1::¡uc 

d.tiJ'"U !'."•Cl"V i •: 1 o .:11 ·t;crrr.no .. 

- Aforos y at."tudio!.I\ de tr!U1!!l·ito y tr:~m!!\porte .. 

- E!!d;udiwl' prc1 imin.aref'· cr~pc1:i::il iz:iildos de •:l'l!:icrío c!1tru1:·tmr:a1 .. 

- Es·t;udic> de 1;¡eotecni1::J y me•:.tinic::a de ~.ll\Clon.. 

- Er•t;udio!.t prel imin.nres ei;,;pe1::ifi1::ados de dia.eMo dt~ in!':'·t;.::il:~1:·1anes .. 

- Estud·lo~'.l de prr.rf.iJ•:t·lbi'lid.nd ccon6mii:::J de 1.n obr.'iJ en 1:u1~!Jt;i611; de 

mc1"i:.:Jdo; de rent:.nbi 11d."3d er:>tudios. fi1:1.a111:icroo. 

- El.abar.!J•=16n 

perspc•:::t; i v.a!.> 

de gr.-t:rfic.us. 

m:r:lquct.'J!!\ y :::md i ov 1 ~\Ll.a l co .. 

espe.:1:alcm 

.. Pret\en-(;:131: i t1ncs :anta otros grupc1s y Pt"!rl!-<Jti.';1S :a ~"º 11 e i tud do 1 

clicmtc .. 

- ITlodi·fi·=·;,ic·ir.n·1e!.::'• .~ffl;o prc1yt~•:to dc.iopuc!1:'· de !'.\U e11·t:resn.1 .. 

- F·'El!.:>C! de D·fsc::.1ilc> F're1 im1n:ar .. 

- Todo lo •:t11n1"espo11d1cnte .a l.~1 publ ·i1:id.nd. 
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- F'royect<.is e.Je1:utivo$ de a!3·tru•::tt.1l"·'il o inst:ol.:lcio11cs • 

.... A11.t1·11sü.~ de CL1stos lll1"i·~-'3r1os y prcwn.1puee.tos o::fct:al 1.ados. de l;n 

obr.il. 

- F'royc·:·twr. dt' ·in1'1·•.aest1"u•:"tur:;,1 o ·1nge11ier·1.~ urb.:i1i:a .. 

- t'lod1f1•:.i:1C.'ione.G sol 11:i·t;.i:1d:~i;; por el 1::1 iEm·t;t~ al proyr.~cto 1:!.Jecut·lvo. 

IV. Durante l-11 eJ.,•:uci011 de ,,. obra. 

- 11"1.n11tcn i m ·1 r.mto' dr~ unrJ C:> v::.ir 1 tH:t re O i dorifa::-o .';! mod 1 o 'l': i c:!mpo o ti crnpc 

comple"l:;o en, 1.a ob1":a .. 

.. Í~l:nbCl\".jJr:i6n de prO~Jr:am.'QS det:nll.:idos y ''ruta •:r1ti1::.:1 11 de l:a Obl"-tl .. 

- Tr::1b.ü.Jo ·topo..,:,r:ti\·f'ii:o de tr:azo, nivt-~1:;;11::ión y .:011t1"ol dinit!l'l!31on.;:¡1 

de l:a obr.7:1~ .'3p.nr·te del qua rc.::11 i•:o ol •:orrtr:at;ist.'$'1 11 o !'lupervis1611 

cs1:•a•:i.rll i::::ad.n del tr:ab:J.J1;, topoi]r.Ufico ro:~11z.;ido por· dst1?-. 

- Visit.nt\ de s1.1pm ... vioiOn por p.nrto de~ e:mpe.:1.nl 1.st.!ilt;. 

- E 1 ·ilbor:~i': i Cm de p 1 :anos. de obr:a term 1 n::zid:a. 

- Elabor:aciéJn de m:tlnu-:,1lr1~i. drJ 0¡:1er::l1:i6n y 1n::'lnta:?n·imien-t;o. 

v. F•ontoriormanta a 1.a termi11:ar.:iOn de 1.o obr:a. 

- .f.)se!Jor1:r.l ::ll •:l ientm w1 t~l pro•::rJoo •:le m.t111ten·irn·iw1to do la abr:a .. 

y oper:;ii::ión dc'I 111rnuebh1, y 

respo11$ i v.-an r;JM i 1,;i i d.tis por 1.¡.u·.: :autor 1 d-i.'ldcs. 

Todos t1!;.·l;o~.; . !~l11"V1·::·11J!.J. V dirct::1:ió11 de ob1 .. :n c:?!:.1·t.~111 1:r.>mpre11•:11dc>!\ 

dcmtro di"' ·1 1:o~R,1;cJ .prn" hc:inrJr::1r i en;. que C!:t de) ~t; ~:!~~~"l' :."::~:.7.!' 000 .. i:u:i !" m:!.i~" un 
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Es importante re~:al·lrnr que todol!I ll:>!..; ·~·nstoll\ 1::arresp1l11dir.mt1-:n1J. .';') los 

rubros ..:eme $011: L 1 ce11c i ;Jr., as-t;ud ·109 espei:. 1.ri 1 1:::::adm'.• 11 i mpueo·t:os, 

firm.il!J. de pcr1·bos, .n9i •:omCl los. 1:011a::epl;o.s d1::1 deunrJlic·ión en i:u.cuTtc> 

:a lo$ m:atcr1:nlf.lll!I y m.n110 d12 1lbr:J ··=011 1m¡:.uesto!l 11 !\\or.n en su 

total id::ld ·1=•ro1:•or.c:ion.:1dos por 1~1 ·fin.iln.:1:amir-Jrrl:;Q 1:011 un 1111lnt1:i tot.:ll 

do 3,030'~00,1:11J1).(IO 1;Tr<E8 MIL Tf<EINTfl ~IILLOMEB tlLJIMIENTOli l'IIL 

PESOS), los •:u:ull:!!J tH:?r:!ln propor•::1011.ndos i::o11f'c1rm~ :ml 1'1u.Jo dQ 

efe et i va c:a l 1:u 1.ndcl y rr-!.~p:a 1 d1ldo po~" 1 O!..' :av.m11:r-s de ol:".ira ~ do ·'ilh i 1.a 

import:anci.3 db estudi:ar lo mtls .n 11ondo pO!!\ible l.'.:ltt :act:1v1d:Qde.$ 

ccrrespondien ·l;a!'lt :a 1.""J ruta •:r1ti•:·!l .. 
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CAPITll.0 111 

EGRESOS, 

El costo del terr~no ser& de 450'000,000.00 mAs la escriturac!On 

del mismo, los estudios proyectos y copias. 

Laa licencias correspondientes como son: la del Uso del Suelo, la 

Licencia de Construccion, sen tramites que se tienen que reali:ar 

y tienen un costo. 

El mismo avaluo bünc:at· io, como se most1·0 anteriormente, causa un 

egreso Junto con todos los dem!s trtimites bancarios con sus 

impuestos. 

Los gastos notiJriales, la esc:rituracion, las .finanzas, el predial, 

la DGCOH. loa servic:io9 como eon1 lu;:, teldfcno, la publicidad; 

son L\lguncs da los Egresos que set·A necesario considerar. 

Los Ingresos serAn la venta de los departamentos y locales. 

Todo5 estos rubros snrA necesorio considerarlas de acuet·do 

a un criterio ya sea por uu porcentajes, unida.das, etc.~ con 

t"E?specto .J Ltn parl\metro que en este ca5o se1·é. el resul tadCí de la 

cumparüciOn de var10G proynctos anteriormente real i::ndos por otras 

con9tructor~s, pa1·a llegar a fiJa1· el costo dal: proyocto, 
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departamentos, localeiz.. Es importante resaltar q1.1e en el -fl1.1Jo de 

efectivo que se relaciona c:on la t'Uta critica, se contemplaré.n 

todos los egresos incluyendo los generas pot• IVA y el coGto por 

concepto de honorarios y administracion .. 

Lcls dop::Jrt:nmantos se P·il•.;i,nr.!ln del 2i:1r. rn1 p.'Jgo.!!.i nKmsu.i:llo9~ mientr.n!'.1 

que 1 os dop:art.amerito!; 13er.'!l11 1 i •:iu 1 d.w:Joti. e11 zu ta.it;::J 1 ·I d:ad. 
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3.1 D o e u M E N T A e I o N • 
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DEP/;.r·:·r1::.:r::~·rro DEL msn~:~··:;· FE::r.::r.::AL 
DELEGACEON _·..i:.:;:·2· ,.... _____ _ 

.. :~"'"l 
,: · •. · UCEi':CIA UNICA !JE CONSTHUCCION :'":e···'·' llN Z?.NA Ul\llANA 

-------·~~··· ~----·------------..------HI __ ~.,,..;: o.'L- ~ 
rnnL'• w'1'"". 1!sEcu1tq~·U'1tE·¡~¿¡·,¡·5 ·.~ ~ '': l l'alio No. f11JP 12 

la p•h•"'' 1:11 ti.,j l'";>"c ,,.,,,!o <1.• .,.,,Jl<J lo lt1 dtl C-r11uoll<1 U1b,n:i tlt! D·•'••'º 1•~··~1 ,... '"' ¡.,.,,_ :1 70 • Co, o, 'f 
IOo. r lf'Qlo ... •~•11 ti# 7,,.,;t,co:~n P'"" 11 01'"1:> fird110! en '"' A11;1.!01 110, 2\o, 31:-. l!,, .ilr. •:~ lJo 1 ••o 11 
h~lo.,.•n'Q 01 ~O"•'"'•'<><'U p::i•:i rl º'"'·'' f.od11ol '" '"' ,..,,,,~101 lo, :10, lOo, JLO, J;o, '~o. l•:i :>~c. •:o. •Jo .. :Jo. 
S•o .. So!io, 770.) !:o, Clli Cl>'"O ,, ... I:!; 1~~·•·•<:c•6'-I. "'º· dt•·•·dod 110 •nlt~lt~c:I e~• u•~I; 1 P1~;·>-J ., •. ~,O• ~•1:·•0:10 
U:b:i~o "'~'"'' "' "'º lecho 1n g º''';oc·~"· 'º"uoc,,d•1•11 ol P••d•e1 P,'" 11 a.o\•~ P''''"~' 10 kt~:o 
l:n dc•O\ y IG dcai,...tntoc ¡,,, <;.•f M' ;l•c11e1r·:~,,, llc•o lo ll•U.,.,. 1ol•C·f\>d •• nl,t•tno~ tO<" ti anuo e º"''~I e., u 11:0"'• 
D':lf>o~ "v out fe'"'"~ 11ott1 .n•o·~~•t d• ti'~ 1~1.¡.tud 

U:ijo protesta de decir ,;crdad ;!:C m•111Uicsta qw.• b prescnll' sullcitu:.I de Llre11da enica de Construcción es 
i:.uscritn el 1.Ha __ -__ dcl mes ele -···-:··:- lle 19..:..:... 

llA1"0S DEL Pl\EDIO 
Calle .... ~ T '"": ~ .... ~-,.., • ., 

Delegación ·:cG::I r JI ~0 
No. !C~ Colonia ,1:. -.:: · -=~ ¡r::. ·1 • 

C.P. ..--: __ .,_ 

DATOS DEL PROPIETAíl.IO O POSEEDOR 

Nombrc_~-~·:~~~7~·~~~"'"-------·~!'.~~~;v~·~~~·~;_.:~~----·~·r_:~--'=-~~:_··~·~·-'-'-----
Apcllldp Pntemo Apellido Matcnto t\omU;c 

Galle __ "_·_,,,',.,·.,·,,.·=~·.,,··.-· ___ No. l':: 2 Co!onin ._"":. - ........... - ·•· --;··.., 
··.~·-:;· .. ! t·:: ~':' Dclegaclón, _____________ c.P. "V-"'-..,..._., .Tt:l&rono---'--'-'----

DA TOS DEL DlRECl"OR RESPONSABLE DE OBRA 

Rc¡;Jstt·o No. OR(f. __ , ·--_-. ___ Hombre y Apellldos_T_._. ~~·-----"-· _··-~---·-·-·_-_,_. _-._-__ _ 

Cull!!_·~....,..==-==----No. ____ Colun.ia .:""', !':'-.t~ 
Ot•lccación ·o::;--·~:-:;':' C.P.-:,.~- .... TclC!ono-~~----

:.;o:-.um.E Ul::: LOS COHHE.Si-'úNSAULES (Et-; su CASOI :~o. ur.. lll:X.a!:i1"HO 

e.si:; 

t'.-1 

:~·U;1>~n~~,.~~:';~~o.:·:~;~::u!t.'~:o ~~:"~ ,,'"~~· :~"~t0~c1~.,::~".';~''~· .~: .. ~~~·a o "';',,n~ o~";" ,::i:'.:~" ."a 1: •. ~~~~c,.'' ~ ....... \;::."; ~~ 
e~:. y~;., f•ol<<>" ~ ,., '" l•i .,,,1 0•1g,.~" L''M"~ a•' 01-.1: rrd••n" t~a ~r' tt~~-·•"D .~ • .:""''l"'"" ""':, D•'•'r 
''"''"" , HO,. "" ; 1 -·~•-'" .,. ("-"'"~': (J'•\ r.i·o •I t '"•e f•···a1 <>1' r,~, I:> .,,.1 u: I><- ••• ~• ·••• ::1 ""' "' :i e~ ~· 
,~ 1 ""''-''' ::; y 9io ,. le l•, ~,1 ;.-,~··~·,, V•l-"n·. ,,,¡ Ou···· ltó"O 500, ~la. !:o.~}: ·~~ , !:, Ct 1t;li:•t"': 
¡!( :o·.•'t":¡,,.. ¡-:!•~ rl º"'''' 1°~. ,: :;~" '.l.••o \'H.<• n• ~•10-'"" dt Ca•lt!u;:ot"r\ ;:a r1 ;)1·r•: '•º>t':' :..~· p· 
·~•.i•M t. < .. , ,_,,. .. ~-..,,~·' ., .. e~ b l~'o\"C·I! .,.. . .,.,,~. ····•-•n•• ,¡,. '11 ll"l•O"•I <ll CO'": •• , .. :.~ ,. ~ .º·' .... :"I :"t.•' 
, :t«t .. ,,~,- •:• <"'·"" ···· ·.:::e",,.•~•'•~ IJ, ... !:•lo l"Y do ['lo-1on,•L10 V•Olf•: ~!' :"'1•1·~ ,,,,,~ :•r. S-~ 
;;~ y H~ 0 e •·~'~··~~,,. <-• La<·•'·ia·'" ,,., 1 r• C.•"'"''"''~'. J.ilco, J'ie>, J•lo. ~':~ ~'!'. ~·~: , )''" r• 
lr1 ,,..--.•~ M ~ "'"',º! "'~!\ n~•-:> • ('t• '<> '-"·••; 



D. IN\"EltSION 

\',1lur d"I 1c1T1•11u .'S----------~--~-------------
• l um,::ro r. !'.u~.!. 

\"¡¡\ur lil• \:1 Ct>ll:illucciUn S 

\',1\ur lol:il S • ·' .. 

E: .• ANEXOS OBLIGATORIOS A LA SOLtcrn.:o 

tflWñ;;GYl~t.r".' 

l wncru y ~ln) 

C'uns1a111:ia dl' t.;~ del Sul'lo .. J\l11ll'.1mic11lo, Número Ofit:LJI y dos jt1t'\;os en copia heliográfica dl' Pla. 
nos :111111ill'ctónlcos. Plm1os/slruduralcs. Planos de lnstalaciont..-s: llh1r;i.ulica - Sanilaña - E!C.Ctrica. 
E:~p• .. •t.'i.11 ll-s¡we1liquc) ,· l I / i Mcmoria(s) 

. J!+-!---/-. JI ·11~llh~"7-._. ____ _ 

Firma del 

1

Pro1uc1.fio Fhmn dc~¡;¡;l~ Rcspons.1ble de Obra 

F11111a dl'I Con cspons~hlr 
en Si!gundatl Eslru.ctu1al 

F11 ma dl'I CorrC!i[IOIL"3b1c Firma del Corrcsponsalilc 
en D1sci10 Urbano-y A11¡11ih.•ctó11ico en Inst.aL'1cioncs 

Llcen~la No.° 1\/005/92/16 

Fcchn. tic Expcdición20 DE FEBRERO Of 1992 

• Importe del ji:1¡.;1J de los derechos por r.crvlc\os . 637 .100. 00 
de ¡l~;i potable y nkaiitariUado Recibo No. íl 3J17X · · .. ·• 

• 11uportc .. i.lc·l~s dc;t..~h~i'~~··~~nccpto de·: .·-693.000 oÚ·:_·'.:\:·::• .. : 
Llm1da de Con~trucción 1lccibo No.-Ji_g.J.Jij, .. ,_ ___ _ '·· ., '· .. '~ 

• .. Importe! Total 1 '330,200.00, · ·· 

1-:~1:1 Li·\'1wb w111·~1 ti..• nr1i1111n:iU11 :-1· nlllri::a en \i1111.l •I·.' h:1Ul'r n,1,:0-·1·) ll>;; tl1·11·r1:1!<; n1r11·:;.ri11. 
dl\'l1!1·-. ,\· i\r• ;1<'\L"l'thl .-·I,:-; r:t1:H'\t'1i-;!·•:1<; (:~·111•r;1l•~.-, t\•• l.1 (l\11;¡ (,\) j :l 1.L<; Có\IOll'1l'li•.lil-,I." ]';1f. 
!1· 111.n··..: d" b t1IH';1 11\1 ""h·i1:11l.1-:, :• i 1•11111•• a \.l d~·.-• 1ip1•i1·,n •)d !'11,-''"'º (!;), 
:-•· •i-'•·:· ·.1 ;d p·n¡1i,'1:11'"" ,-,1 l.1i1,..,·:nr lh~¡:.111:-.dr'l' •k Ohr.1, q1w <1" nu JL·Yar a 1·,1lm l.1 rnw.!ru; 
r ••I'. 1~1ul···" di> 1'-I;¡ ~nhntu<I, 1·11 L"l, 1•1:1/.0 1·1111·:•'lilUti 1i.:11a l.1 1111-.m,1, ¡.111!1,\ solidt:n· 1111·,nn,:;1 pn.• 
~"111; f 0 !.1 •,11;.:i1.;d V f'llpl.I dt• l':,(I• cl'lC:tllHl'HIP, 
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1 1:%1i~t1¡; DISTRITO rr:'ER•L jMD.i ll~S OEL_SU_R·::::: ~-·-~~- -··-~- ·-::-· ~- _ ·-: :::. 

~!;:'--.-:~ ffPD 0 DE DBRA -, - OBRA "1iuEVi1:· -- .... .... 1 

1 

USO $Ol!CITADD:_:_::_i0otTAC_l_0l_~~i_l_FAM!_J,)_l0R_:~:.::::. 
¡j; ___ _Q[_LICEt!CIA:_ 11/005)92/.1§ -----· 

1

. 

LICENCJA.DLCottSTRUCClotl. PARA. GASA. H/\DUAClDll .U:llf N-11-

1 
AUTORIZO"._DELEGAC!Otl__ LIAR Ell TRES /llVELES CDtl UllA.SUPERF!ClE. TOTAL.COtlSTRU_!_ 1 
---·--- ... XOClllMlLCO.__ DA DE 190.DO M2:.PRV''~i'.CIUllA UQS.CAJDllES .DE ESTACllltlA- ' 

\ ------ --·-· -- . • ¡ MIEllTD.Ell UllA SUPIRFlLIE DE 25.DD.M?., H.CUAL llD. PDD"' i 
1 

-=:="A~OlAlUlLIJSD •.. AL!URILl·l,\XIMA DE. LA COllSTRUCC!otl SOBRE , 

''¡'"-¡ .~ - _:~ ;.iüü~g~~É~E7~~~~u~~~ 10.45 ms. __ 1.RE~-~BRE-~E..CDI~- \ 

• •eer. -ftRQA F~ ¡pscn 1 D~SCRl~C_l,Dl_l_-·ºEL _PRDiECTD_ AUf_D_RlZA_-ºº_ ; El_! 1s_R, _lil '/EL_: .?'.! i 
..QUJL LLBL -·---- ¡ LA_,_f_Df:!EºQR, _coc1111,, ES_TU_DID 'UJll_Br.•9 El!__UllA su_~Rf_l- 1 --¡- ~·----· - --- ' CIE D_E __ 7o_,oo MZ_, El/ zoo. lllVEL: ESl/,llClA, ALCOBA, - SA- ' 

\ LA UE T.V., UtlA RECAMf,RA Y Ull Ul.tlil E11 Ull/1 SUP[llf!CIE - \ 
ChW y __ ~!!U!JELEG!\00 --·- b~ 6-~~b-M2, Ell .~~[~ ~IVE~: 'ESTl\t_ICIA! /1Lcoa~;- Sl\L~ oE- 1 
.D ORAS...Y....SERVlC!Os._ [ T.'I., UtlA RECA"IAR•\ Y Urt BAiiD Ell UllA SUERI ICIE DE 6<.0'l -- -----------· : .. ,_._ .... ·- - ... --- - -- -·----------- -- --

EL-PROGRAMA PJ\F.CIAL OE ·aE~f\RROLLO UR[]f,lla V~RSIWl 1'..HL- 1 
Ell°VIGOl(UBICA AL PRCDIU-Eli lUlllflCACIOil SECUrt!iARl.\-11< 
(ílABÍ TAC-IOllAL/!llTEllSIOAÓ/DEllS!UAÚÍ.\OÓ/íiiió/tiii/:f. ,-y .il: T. 1 

a¡¡;;;;r, ~ ~~~icii~gD~~ _125.0D 1·1~)-UET_E_!~l~i~\r¡~~~~IJ .. PE·<i~I_!.l~LD 

! 11rn111 • º 1ez-sAaA1z.- eL:riíiiP..1ETAR10 º PosErnoñ óuciill oaL.1iiAoo...1:.ii~~1rnER ~ 
1 JEFE--DE Ll\EllCIAS-DE- EL--2Dl ( za.no 112 ) DE LA su?E.lFIC!I. TQT.\L DEL. PRE--
\ CDllSTRIJCCll ti 1 ~i~ati~:E DE rn:.,rnucc 1~·¡~5 -Y--totl~ RECU~~ll!~'.110 '.E~-~ 

~~~ EL PROPIETARIO o POSEEDORºº'"'' OBL!GADJ /, cu::ruR. -
_, ' CDtLL,\S LJ!SPOSICIOllES ESfADLECID>\S Ell El- /,PJ.-15" DEL 

'"º""""º ÚJR t ____ ¡ REGLAllEtlTD DE CUllSTRUCC(Ot1'5 EILVISDR.PARA EL U!SlRl= 
, DERliEJO_DESiijí ~G .__ _ , TO FEDERAL. _ . • 
! TEC. __ [tl.J:D/ISJHUCClDII-- : DEUElli\ COllSTRUIR BARDA Y COllfHABARO,\ _PEl!ll·IEJH;,L A UllA-
1 --- -1" 1 ~Lf~ry~~i·lf\~hiA __ ot"~.50 Mf~.··~~ ----= . --· - -- ··.---~~ 
!,,-==-=---::- >A 'llOL(1ClOll _,\ u.1 LEYES,_REGlAl·EilTQS, .AL!llE,\)l!EllTOS-_ 
:\:,i;ry;;::~·":~~l.'l~ :.; . \ Y .~E~JP.ICCIO!IES (11 1nfiOfLS_ER'1JlQI.l.VQ _ _!lE .CAf!C.ELi!Gl(·:J ..'.:. 

:~ .:,.:::-:._::·.~··. . . . ".µr:,~i.. i tC~nÓ~1t~~~~:;T~ ~~~~~~~~.: ÓlBEl{A -0Áíl-Av1Só .-ÁL. ó[rA~ ri. 
¡.: '' ¡: ~'.O ',:.-J • 

1

\ 'MEll<Q..Pi: LA_IEílMlll•)CfOll llE.LA_COIJSTRUCC•ll:l i\lliDR!l,wfi...._ '_ 

'.·_.\'., ¡ :,_-:1;
1

,,,,;_.
1 

:._·_-__ ;_: •• c_-!,'r __ :,
1
.:.--._' __ ._'_r,-.· '.· .. ',':_-_:_:' __ ,'·,·_._' •• ,".--.· .• _·_ .• _·1·_: \

1 
'.·,¡, [JI LA. PRESEllTE '· l CEllC 1 A Etl Ull'.1iLAZD ./ID. tt:\'iDR [,E. !.:>_::_.); ~ .. ,. _' ~;~;,l~~~~ESA PA11T~R- U~ Ud~ : 

--··---·-----.__:V -· .. -- .1 



ORDEN DE COBRO 
L.090 N-93160 CATOS OEL COtlJRIOUYE/ITE 

~--.V·'• . ' t J . ' •' f 1 1 1 M.\ílCA oe lA CAJA ~Je R o SELLO DE LA 
fRACC. JARO! NE:S"\bE:t.. ·SUR• ¡""---'Ir líl CAJA l"ORA/j(A y FlnMA OEL CAJEflO 

.· 11 ;11\ -.::......• .> n 

L 1 a u 1 t1 A e 1 o 11 

_, . .-. ..;,., 
~'...5 

zrng 

.Ifil 
··~,:;J 

JE50RERIA DEl DEPARIAMEl/!0 DEl DISTRJIO FEDERAL FOLIO Ñ :'3 3 41.9 b .· 

ORDEN DE COBRO 

( ""'''•'""'""''º'"'""'"'"""" 

O ATO S O EL 

:: .:·. 

¡.::.:=.:.:::~---~º::.."::..':..:':_,_' --+--...;P_;<:.;noc'..:º..:º..:ºc-"-r-~o...-..:..:..:..:w¡DFCA..:.1 5132il ?2MHíl'Ji EftCTl\'0 
, . . 'IJ~¿;;:~~.1-,-.. ---"'l-~ ... ---,-,,0-t-=-~=~,. 1H~1;:;96112 Só37 ,200 

02.01 lB-Ull '1'33 i'lJ: l/11DUCI:.·.rs nf.:Df\115 (CONTRJillJ'iCtlTE: 
'::.L: ::• ~c1-:-.1, r;a_co1.cEPToaJmUB•J:1UI o¡;; f.&JCIW; AAf. 51JlVO:. I r:E U lEi 

n: fVCU:G\ c:.:L D.D.F. ,S:::G.I/ CFI'.:'10 ¡g:-n1. r:tJJ:'.JNN'N"UE Piffi nmaro. ... 
Ll!:', ll/O'.Xi/92/IG: · . • · ' -· . ·'" . 



PARA USO EXCLUSIVO DEL REGISTRO 

1 
EL SUSCRITO • J.U% DEL REGISTRO DEL PLAJI OIR~ 

' TOR P,lRA EL DESARROLLO unaAHO DEL DISTRITO no!RAL. EH ATEHCIOH A LA SOLICITUD PRESENTADA 
i A ESTE REGISTRO, REFERENTE AL IlMUEBLE CON CUBHTA PR..EOIAL . , UBICADO EH -

: HACE -
------------------CONSTAR-------------------
Que de acuerdo al Progra.a Parcull de Desarrollo Urbano vi¡¡;ente pnra la Dele¡;¡ación 

, Versión tnl l novr.c1entLJ9 ochenta y siete, aprobado por el C. Jefe -
del OepartnmC"nto del Di2trlto Fetleral en ejercicio de l<l!l otribuc1one~ que le correspon­
den de acuerdo con la leqinlación aplicable, iel l'J de Junio de 1907, 111i&1110 Que en cu.oli­
mlento a la Ley del Oenarrol lo Urtrnno y ouo íleqluentos, rue publicbdo en el 01.u-10 Oí1-­
c1al de la Federación y en la Gaceta Oílclal del citodo Dcplll'UUaento lon d[M 16 Y 30 de 
Jullo del rn1smo año respectlv'tNente, e inscrito en este Regutro Pll..I"'• los erec':o!I de su -
obl lgator1edad y CWlpl imlento por parte de loa particulares y lao autaridades '1 FoJao -

, Acta de íecha -
velnl1ocho de Agosto de mil novectentos ochenta y :nete, Libro Don , Volumen Uno; cuyo 
Pluno nUmero de U:ios, Oeot1noa y Renr.rvan, ~nn ld11d e lntenn1dad de -
Usos, determina que el inmueble de referenc10 se local1z..i en Zona Secundarla 

Loa vigencia de este docwaento c:::tá. suJeta a lo d1epuesto por el Art[culo 41 del Reg1 ... .,,en­
to dll! Zonlílcaclón par• el Ointr1to federal, el cual produce efectoa plenon dado qur. 

acredl t6 que el U110 del Suelo IPW"O 

en anterlor a la entr•da en vlgcnclo y obligatoriedad del Progru.a, y •umtenerne vigente 
a la fecha en el •i1111a da.ic:ilio; convalid4ndone derechou legitl-....cnte iw:tqulrldon, -
confo~ • loo principios nenaladon en 1011 Articuloa 14 de lo Constitución Poi ( ttca de -
loo !aUdoa IJnldoe Mexicanoo; So. del Código Civil y 28 de la Ley del Deoarrollo Urbano, 
a.boa para el Dlatri to Federal. - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
A petición del interesado y pnrn loo efecton legnlco que nl •IBMO convcngnn, con fundn:.en 
to en lo dinpuesto por loo Artlculou 2o •• 7o •• eo •• 9o •• 10, 11, 19, 20, 27 y 28 de l.1 : 
Ley del Oeaarrollo Ul"bano; 18 del .Regla.ento dt! Planee rarclalea; U, 14, 40, 41 y 43 del 
itegla.-ento de Zonlflcac1ón¡ y 2o. en relación con et Articulo Tercero Tran1utor10 del Re­
gl'15Cnto Interior del Departa.ente del Dlotrilo Federal, Jo. y 4o, del Regla...ento del Rc­
g1stro del Plan Olrector parll el Deoarrollo Urbano; todos para el Oiri.trito Federal, y pa­
wsda que fue la cnntldod de s 
por concepto de derechos ee~ún orden nW.ero , de la Tellorerla del Dlstr1to fed~ 
ral, 11e expide la preilente CONSTANCIA nobre datoo proporc1onodoo baJo lo estricta respon: 
sabilldad del soliclttuite, en la Cludnd de Jlléllico, Dlatrtto federal, el dla 

!l9f11Fls.9..:­
DIC i\H t 
J9"E o¡¡ L.A 

i.d novec1entoe noventa , DOY f"E.. -· - - - - - - - - - - - - -

- . .._.._... .. _ ____, 

A. DE C<:llTIFIC/\CIOlf!:ll 
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FEDERACIDN DE TRABAJADORES DEL DISTRITO FEDERAL 

F, T, O. F. 
CALLE Sl\N ALFREDO No. 31 
COL. MAODl\LENA CUlltUl\CAN 

TEf!CEl!A SECCION C. T. M. 
IELS.501·1.(r{.9 

SINDICATO DE TRADAJAOOR[S DE LA CDNSTRUCCIDN 

EXCAVACIDN Y SIMILARES DEL O. F, 

IlDJlSTilO 1485 

ASUllTO r SE DEl'08ITA COllTill!.TO 
COLECUVO DE Tfu\JJAJO. 

C. Pllb'!JIDIJITE DE LA ll. JUllTA LOCAL 
m; COllCILIACIOll Y AlllllT!lM ¡; DEL D.F. 
Prcacntc. ..,.,· 

llIGODEHTO CfUf,!AL JUAJn;z, en mi cor&ctcr de 
Secret=io General del Sindicato ele Troboj odoreo do la -
Conotrucci6n, Excavación y Similorea del D. F., con domici -
lio que al membrete cxprcoo. y por otra parto el c. JOSE DEL . 
'CJú'J,UJ¡ ASCI:llCIO i'J1LDONADO, propietario de la obra en cono -
trucci6n ouc oe cst6. llevnndo u cubo en laa callee de • LAO 
CUlULil~ JJó 102 COL. JAllDillliS DEL SU!l, porimctro do 111 clele­
c:ici6n XOCIUl.:ILCO, de eotu ciudad. !loo pcl'l:litimoa enviar -
oriefnnJ. y copin del prcocnto Controto Colectivo de Trabajo 
í!UC hcl!luo cclobrtldo entro nmbao parteo. 

~o anterior ca pnro. todoa .loa efcctoo l~c_g 
leo u que ho,yo lucor de confol'l:lidud con ol a.l't!culo 390 do 
lo Lay Fcdcrul clel Tra.bujó. 

Sin otro purticulnr, qucdamoo de Ud. 

11 l'OH L/1 L::/lllCil'fLCIOll JlE J,U'XIC0 11 

Ll6xico D.F., a 24.uo u~ril de 1992 
roH EL COl.:ITE,EJJ:CHTIVO 

I EJ, mc·. t:.:.c.c \ 
HIGuff: .TO ,CHI, JU. JUAHEZ 

·~·~:!";.·,::1..:.·tJ..,,,'.;.~-· 

e • , ~ g.· 
-'¡tw· i: 
t:. 
~t~· .. 1: ~ ·- ,lñ)) 



------·---·----·--· 
Cltt.:·,,l I:.:i DI·; L.uC,\t.l:~.\L'lO;.;: :'\omlirc tlt.• tml:i., lw; 1·¡tl~1": ·::i,· l!111ita11 l.1 1na111.:111:1, tli!>lnncin tlc lni> 1los 
rsq11i11.1~ 1k'-•ll! lt.~ lim11."1 t>• ,ll'I ¡m'l.llo, mcdhi.1 de !rl'uh• o Í\1:11\!"" 1m.•tlltlu:S clt' lo'i 1i1111t.•1os i11tcriorcs y orlt'n. J 
lm:1011. il~i t.illllo la r;ur..:rll¡:h.• 1:11 metros cu;1drnllor;, 

P,\lt.\ USO DEL SO!.lClT,\:O:TE 

; .. ~.:;.p.. <~>· ~~,~;..\\D 
' , . 

\·~S. l·~· ~ ·,"' 

A 
~~ 

NOnTE 

Ull'IWt'EllE~t:I.\ HB LA EXI'EUICION UE L.\S CO~STM'i"t'L\S UE .\LISL."llE:\TO \" 
;.;u:.ii::tto OFICJ.\L: 

O En predios ron frcmll' ;i via publica ele hecho o :i nqucllos que SI.' prc:.u11::111 con ... t:des. no r<>l'OlltJl'id.1!! 1 
oficialmente> pnr l.¡. D.l> F. 

O En prC'ilius que no c111111 :.1n con la 111rd1d;1 1kl ír..r1!1' minimo t'-ri:- mr\1· .,¡ 1•.•z:1·i::" nt:iria o surierli:-1" 

~~:~~~¡1~~,i~10C(~~e1\:~,~l'~~1~1·:; 1 ~:~~1~ ;.~ 1 ~~;;~~n;~: :~;ii:;;n~r::;~r ·;;;~.'..\1.:·;a~~l ~l? 1 :,~.~;,'.; . ;, '.'' :it~ \ ~- 11 1 !;~,, 1~~;n ~;~\~:~,~:~::~~ J 
d<> Con$!1'11rein11t'~ parn .. ¡ D1~1:11o"Fl·dcrnl. 

O Eri predio.~ qul' íJUt1tk•11 nrl'~·tados lotnhiwnll' 1•nr nl;:ún pr0yccw d1• ¡ J¡•111f1t·m.·: !I 
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,.....-;¡·,-,----------------~~;~;-,;;----·· 1ri1• 1.\' 
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~~2 ·- -·-- ~._!:~.'."'.[. --·- _ ~O-OUE SE P~ i_.>¡-:~, -13:7• 7" 

1: .. · X ~::~~¡~;~~,l~:;r- -".'l':tr··"ffT'~ i:<~-~::·3;'~~:: _: 
PltCl!ll'~•·llj l'' l cr1tJ(f!'ICCOffiUDu:Im De: a:Jall..S AHr. $3 FlW.X:. 1 oc IA U::Y 

oc IW:IElllt\ w. u.o.f. ~tl CFICIO l~C.Sl, DXEl\'J/J'lHlt l't'D'J U:l~UJ.... 
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DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL 
DELEGACION x.:.-..i.1i~\i1,-c.o 
CUNSTANCL\ UE USO UEL SUELO, ALINEAMIENTO 

y NUmmo OFICIAL 

._F_E_c_H_"_'_~.1_"·_"_''º_· _D_. F_._ •• _1-_1_._-"_c_:_•_u_1:rcc __ 1_1 '_.,,_1_'l_'_I ::._ .. _ ___JI 1 Follo No. o 11 !! e 

Sl:: SOl.ll"l'l'.\ CO:\ST.\N(.'I.\ Dt.:: 

~so del SUl'lo 

IJA'fOS IJJ·:L l'Ht:nto 

~lincumicnto r=< 
, L:.J Nltnwro OUcial 

Calle _...;·."._e_._;~:-'-·--·-"? __ ·_."_·_'_€; __ ·_•_. ~ .. :"_'_'_1 ,_11._•._I "_' _'1_1""------- C.P. _____ _ 
,_-·~.:;::..--- < .... \...·¡;;.. Colonia ...:J ...... n;\f.".i.-:- Boleta prcdlal ------------1 

(en su caso) 

Uso actual _-_,_1,,_;;_-_.¡,__;"¡;<!'--"-"C.:.....__:!.c.'!c_.-\_;,_·1_;i""o'---------------------i 

~~~~~-~ DE~~5c?~H~\t1TE -~e:;-~ ¡.~!.-- <.AJ.!.r\·~\ 
Apl.'llido Paterno 

Calle y No. ~·.:~·f_L/\:".:> u-= '\6 
Apellido Materno Nombre 

Colonia _.\~i.:.r,-1t\¡::.._::, \"."'f.;l.-- Dclegncjón,
1 

y..~~-~.~~.\.\ \1...( O 
C.P.------------- tc!Cfono{sl _..::'º:....c"o..-___: __ .:...._ ______ _ 

l"::;.::i Pret~nci!d'"° ~ '' !, ·::- ~-\:' ti:·t \ 

F.slil snlli:ilml de• l'l'n,:lnm·ía dl• uSu ill'I sut•lo, allnrnmit•n10 y 11únh.•ro ofkial no p1t•ju1.~n sol.Jrc dl'rl•1.:hos de 
prt11m:d;1LI y ~L' l',\p1dl' solJ1c dalos propordoundos .. •xduslrnml.'ntc por el solkitantl' y iJnJo su cstric1n rcspon. 
sabiliduct. /\ 

.::.~Jd;;J):~~= 

[_=11•.\f:\ !··1'''!"!f'J'..! 

(88) 



·---··-~ ·-·-----·-----. ··---------"--- ... o:: .. :l:_. __ 

\ ,.·· ... ''',-~ 
.l ll C~~;."i:~t~CL\ ~~\ ; · ~ \ '.:···: ··· .. "..·~~;: ,. ·:. : ·:-:<~ 

•. . 01-"I L, ;,,,,:•·! .;, .~·· ,.·. 1 :.;_ ..... 1~,: - . ,~;·;;•.·· 

-Autorl~aclón p.lnt·..i j1~cdlo- ubkrit1o en Jn ¡,, : ,' ·.:. DELf:c.;:i.CION~·);OCllIM!LCO'- ···-··.-..~ .. 
Callo 9S L.",$ C'J!•t•Ci.5 Mam.,na 1 9 . • :otc __ l_G_· ---

Colonia Fn..:..::: • .:.:.>i.Jl ¡;;.:s DSL ~u;:. 

:~U1111•ro c•f1ci.1I .1!->i¡;11;id,1 ___ ! C'-~----
:'S t,t ~ • -· ... 

cp la calle de ------------
Collr¡ucsC' el nú111c1 o 11:ici11I asicwitlo. 



lOa ... Los salarlos que reglran eerán los siguientes: 
lbaílll de la, ... , .• , ••.. ,,,., f.", ..34. a..354. Colocador de 07.ulcjo, ••. ~ ••. 3.4. 245 .. , 

.. lbaílll de 2a ............... .,$ .. .29.ll.'l .• Plomeros ............... $ ... .29 1 :¡¡5 ... 
Fierre ros ....................... $. •• 33. 2i;4.. Electricistas ........... $' ... 3.2. 117 .. . 

nrpintcrosdc la ................. $ .. ,34,2.).4 .• ilcrrcros ............... $ ... 31 .117 ... 
• nrrimcros de 2a ................ $. . 23. .71 ~ ... Pastero ................ s' ... 32. ;l.17 .. . 
Colocmlor Mosaico ..... , .•.•. , .• ,.$ . 32 .11:1 ... Ayudante Esp ..•.• , ..... $• .. ,32;.U7 ... 

ese ros ........................ .'$. . 32 .11:¡ ... Peones ........... "" .. $ ... 25. 000 .. . 
intorcs .... , .................... $ .32 .. t17 .. ·. .. .................. ~ ........... .. 

lla. - El p.1r1·ó11 previo acuerdo con el Sindicato, esrnhleccn1 salarloS a destajo, los cuales 
o podrfü1ser1.m.mores de un prome.tlo diario del S.:ilarlo Mínimo, 

l:!a.- La Intensidad r calldnJ del trabajo, serán las necesarias para dar un rendimiento -­
fccti\·o. 

13.:l, - La ln!Xlr scm111rnl será de ·18 horas o scon ocho horas dlarlaa, conaklcrando extraer· 
inario el trnbajo que exceda ese li1Hlte. 

l·la, - Las horas de cmrad.J a las laborc5. serán a las 8 y a las 14 horas y ln.'i de salido a -
isl3yalasl7, · 

ISa. - El Patrón se co1npromc1c a dor un período de vacaciones, de acuerdo con los artícu­
. ,¡ 76 al 81, de la Ley Federal del Trabajo y el pago de ellas deberá efectuarse con un día de 
ntldpac!ón antes que salga a gozarlas. · 

J11a. - El Patrón tendrá derecho conforme a sus intereses de sci\alnr el tiempo en que loa -
rab3jaJorcs deban de disfrutar de dichas vacaciones. 

17a, - L::I P.1tró11 tendrá la obligación de descontar a \os trabajadores la cuota del Sindicato 
entregarlas mcnsunlmentc al Tesorero de la misma, en la intelige11cia de que dicha cuota· 

ser..i se1ialada ¡Xlr el Sindicato, 

JBa. - El Patrón se obliga a liquidar el salarlo de los trabajadoreQ, yo sea dlrectnmente o 
JXlr conducto Je su reprt!sentante los sábados de cada: eemaña y el pago .:;eFá donde Se desa--= 
rrolhrn las labores, 

19a. - El Patrón se obliga a pagar a sus trabajnrlores los clías festivos el descanso obllgat~ 
rlo. los cuales son los siguientes: lo, de enero. 21 de marzo, l y 3 d~ mayo. 16 de septlem-
>re. 20 de noviembre y 25 de diciembre. · 

2íJJ, - El presente comnlto Colectivo, se flnna por triplicado, quedarido un ejemplar en -
xxlcr de cuJa parte, depositando In otra en la Junta de ConciJiaclón y Arbitraje, para los -­
:fcctos k~alcs. 

Estou irabajadores pucJen hacer trabajos a destajo en la obra de rcferencla, siempre y -
:uando los salarios no se~n infcilores a los que menciona el tabulador de este contruto. 

México, D. P .. a ... ~4 .. ·. dc .... \\P~:.i,J, ....... de 19.9.?, ..... 

i'OR LA EM/\NCiPACiON OE MWCJCO, 

/.-Por .el Sín~·lón10 
El·srlo, ccOcral 

90 ~--/. {~~{'-:~/-



O IC L CI tll O ~ P A ~ T A M B N T O U 

f .... n as1;1m·il•:'lt'>n del •:os:to dt~ vtH'\ttt de lc1s dcpar·tam~nto~. termin:ndt1s, 

so rea 1 i:-:6 con b::ise .:i un c~t)'l:;ud i o de mrn ... :.~.1do de~ l .'J v 1 vi end:i dn c!.\.n 

::01i:a 11 obte111011do wi prornc•~lic1 dt~ !li 2 1 '1!!.'io,000 .. 01:11112. F.:ncori:..1.:.lndn que! 

el Costo Oire•:'t;o por m·01"'.l ·fu~ de ~v ·1 1 4!:!iC1~(1(10 .. /l'I~.~. El ·ta:.1 rrt~11n t1e110 

un prw:io d!:i $ O!SO:J1C11)/1'1:1. 11 y qun de tndO!l cn;ttCJ!:< ·f:alt.n11 lrw: de 

c:om·ioiot'\c;,·~" publ 1c·ld:ad!I y directos.!! p.ti•;¡r.1 pc1r 1::t1n•:epto de intereses 

y lo m:!li:.i. impc1rt:"111te l.o ut;i 1 id:3d; DE! prrJpt:lnt~ un pre•:io do 

$2 1 2i:10.1)1)1)./1'12 •. ':J la vant.n .. 

l'F~ECXO DE .LOO LOCAL.Elíl 

los loc:alas '"' que no nar:!! •:ompr:ndcis por 

·f'in.anr:iamiento, dcbidc:> ·':l qut~ se~ m1cucntr:a sobre la nv.. Ccn·totl:Jrio 

qt.\t~ ti~m:~ t.tn.r.1 .;¡r.nn c.nntid.Sld de i:.:omor1:ic>; un t•impllJ br:~1sp.r.1so .:n1 

u.t:,·t.n :·:<Jl'l·'il l l<~g.'i'i :¡1 v.¡1ler m:!li:.' dFJ $ ·10 1oi:io,1:iot.:1.. por lo t::ln·to s.c 

pJ"c:>p<:inc-:.1 un ¡:.rc•=ic:> do ~· 1:J5•·100,ooo. f='tll" ln•::.!!1 n11 C?"fe•::tivo. 

(91) 



Lo~' 1oc:a1 es se tmcuorrt;r:rar1 ub ·1 c::ido!.5 c:m 1~ 1 PI" i mer 11 ·I v131 ~ poi·• 1 D quu 

su con~trl.\•:iOn ser.ti -t;pr111in:r:Kl.~1 .m1fa:.1!:\ dt1 lo~• primero$ 4 mD~f~~· dE:·~ 

obra. Se c:HEotini.J qua ser:l'!n vrn1dido!:.1. :m1tc~ do e!:.d;.\'l fc•i:::hn. E.~J 

im¡:1ort:.u1te res..:alt::ir qw1 el 1:ompr:ador c:1 s.u.Jet;o dc:i •:rddito~ no .!Je 

.tmim:ar:!l .u .:.1dqu irit" un dcp:nrt:amentc1 h::..11..•'l~:n que c:1b!!.1crvo un .uv::a11•:E:~ en 

la obr.'a si•.;;ini·f11.::;1t·Jvo 11 por la· monos tn 1:1rimer dup:~rt:amQrrl:;o.~ C?~J.·to 

e!.• ~·orql.W h.:Jn cu i!Jt ido .::a!::'•O!.\ da 'fr.!.lu1:lri 1:m c!~t;.:.1~• prt:!vr~nt.;:it:; .. 

M<1 impor-t;:;mdo quu c:!·I D::.1111:0 rc!:li=•·n1dti!' r.~3-t;.-a itivnrrJión:o el ~.1u.Jc?tc:> dF.! 

•:.:rr~d i ·t;u no 1:t111·f1 i.nr:3 y cmpc~:!:ill":!l ·"' 1:0111pr.1w• despudn dt:~ 'I t1!'> pr i ma1·•0!> :z1 

mr.!:'.cr.>; o 1 D:an•:o rr.qucr ·l 1".ti •:le 1 scrnt.an.n p.or.n determ i 11.!1r s ·1 rea 1 mtmte 

3.4 AVALUO DANCARIO 

E!3 de ·t;oda~:t •::orm·:·ido qtm lw .. 11. bani=os tlo !len nin'..1LU1.':l in!J.tituciOn do 

bc?t1C!fio::iun•:i.:l y qut~ prest::111 el dinero rcsp.uld:ilndcJD-t~ en :Jlg1.\n bio11 11 

an est<~ •::.:-l~O e·1 mismo predio" de? -":!ih1 qur.' !!\e.a lll1 C:rddi'l:;o 

11'1pcJtcc:nrio t=-rD'fcre11•::i:al qt.10 p:ar:a t 1!3tn 1:1rayn°::to !Je re:il1 iz:µ1".!\ .:-011 

1 :a [1:;111•:::.1 J·I i pO·,t<?•:.~r 1.'3 y de? DI ene~~ R-9 i•::e!.:t dr~ i:i.::11·11:omr~I". 
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:J.~ CRS:DlTO HIPCTECAIUO PREFERENCIAl. 

Dentro del Ct·édito Hipotecario Preferencial que( Bancomer ofrece, 

a.e preoen·l;.;;ui d·lfare11tes mod.:i'l ·ld.üdet~ 1:¡urJ p::::1r~ . 11L\c!r·1';ro 1:.:1pc1 rn1 

eu.tudio !!Hll'"?l11 do do.9 1::1.!lr•e.9 Vivic11d.a.n e Inmuob·1e l\!,:o ccu11ar1=i-'9l. 

VIVIENDA 

Elodag.ns 

v·tviendo Viv·1end<1 

Oficinas 

H M U E e l. E 6 U 6 O 

e o M E R e I A l. 

Irúnu1·?b les 

V 1 end:¡¡, C:llfnorc i .:i l ns. M.t\Vf.~5 

E:<h1bicion 

l~;;l vivi1·:?nd:n !.'r1r:t1 dq t;·\po mtidio y los innn.wblc~~ ·:lo usr.1 i:-.:.c1morci.~ll' 

$<;,r:tln 1o.;::::\1 e~~:;· •::cunt?I"•:: i .J l 1?ñ .. 

(93) 



HACER A1;1;ESIBLE EL Fli'IA1'1C:IAl1IENTD 

Pl-mfl LA CDMSTí~LIC:C:lOM OE VIVIENDfl E 

INl1UE8LE DE USO COl1f.T<CIAL. 

Af"CJYAr< EL DEtinrmlll.LO DE LA INDl.ISTfUA LDCllL 

DE LA CONSTRUC1;ION COADYUVAMDO . A 1;:EGOLVEI;: 

EL F'f<OE1LE~IA l·IAEIITAl~J.OMm. Y (:CJl'IE:.r<1;IAL.. 

PROMOVEll UNA 11AYOI;: REL.~lCION DE 

NEtlQ1;ws r.:CJN LOS INOUSTRIALEf) DE 

U1 CCJNSTí.:UCCION. 

"" Go'I ic1tud ~:le crddito por ·t:rip111:::adc1. 

y i::. 

- E!.:tl;;1dc:> dr~1 pdro:iid:qs y •.].n'n::m•=i:::cr.; .. 

(Q4' 



zo 1 i d.~1r i C) C:tll1 l"C:~ 1.:11: ·1 C:ll'\f.J!.I :nn:a 11 ·l; i C.tl!3 y d:.;i'l:;oo - dtl 1 R. p. p y e. 

pcrmi·t.;:m tcme1.. un..; idr¡i:J 

do i:onrtl·~:.• 1 •• 1011. 

fc.:h:::ido y ·f i 1"m.:.1da .. 

cblculo .. 2 . .Juc·~<:J!l 

- Estudio ~d·J·::·lon.nl de:! r.•uoldnr.• y pru~b:;;1s de 

·f'·inn·,11" 1:.1~J 1)~J.C1""i l;u1"':'1!:< .. 

- Lon' 1:•l.·.1nw.: ;t.\l;rn"·/~~-.1dur..~ dQben coin•::id·lr •:Wl I<:>!·:. pl"P.!,.1~11l.:1do.!..• 

(%) 



,·-· ... ;, 
,_.··_.•:-c·''-

que -.indiC¡~m. -;1:a ;-~,--pr,;;~~1-1c:-Ú,rli11":!l de 1::ud:3 

unidad, v:alor 1:omer1:i:a1 y su porc~1'\t:~1J6~ 

- r~c~1:¡:¡1:;:i~1n •:le mcdid.n?:.1 y 1:olitid:anci.~S 11 de 1:.::11:10 llt1;n do 1.as t..1t11d.!:ldO!'· 

o free i d:i:lt\ en •,;i.nr.:mi; 1 :-11.. ~!" 1gin."'1 y dw.:. 1:cip 1:i:io 11 ·f'cch-nd.:.is por e 1 

... Comprob::.11·,1.;c~ dol uso dal ~'.ILtelo .. • 

!..'\irv.'3 p:a1"-'i.l .::1:>1'\!.r··t;·j·t;uir l:a r.~"·:ritur-n dc·r1111t:iv:~1 i:l<~l ·:::c:mdc.1rnin inM 

ClOCU~IENTnl~IClN QUE DEE!ERA PRESENTAR Al. NOTARIO DEl3IClNADO, • EN El. 

CASO DE NO ESTAR CONSTITUIDO El. REDIMEN DE PROF'IEDAD DE 

CONDll11lMIO. 

- t...·i·::c:m•::i:,_1 dn 1::on4:'.;t;1"llC•:::ión re·fcrid:J .:1 ·-~Dtc~ "l:ipo dr_1 ró9·lmc:m .. 

- L1conc1;1 D~r;1toria .. 

- r:- ·¡ ;.i111.1!:0 .-:m·t;or i z.:.idrn.-'\ .. 

- r~c.··1 ·11:: i1'¡¡1 de::.;.:::r··i~d;iv:·1 d~; "lcm bin11or.• conntnr~r.~M 

lar.\ 



- V.illorcp 11om111~le!!;t y t.'Jbl:a de : 'pc1~i_::o11t:aJes. du ind1v1duos que 

corresponda11 a •=·!ld:a un 1 d.-a-. 

- F'roye·:·to de l"\f?•;J 1.amm1·l;o de 1 1::011dom i 111 e:> .. 

1::c1rrt:1":ato dn 1~ 1 anz.a p;ira rt!Spon>:kH" de 1 =>l eJe•:U•: i On de:~ 1.'9 

ccu1otruc•:i611 CI'\ los tr..•rm111c!l y CL1t1d1C1cmcn> quu so ·f'·l.Jcn c~n 1.;i 

- Dclct:.::u:J prcdi:~.l-lt·~!':· 

Mot:a: L:ns si.,;:Jl-'J!!.' npi:: y C !!\·1·;1ni·fi1::;:ui: F~t!•]if::trc) F·'llbl iccl dr.~ l:a 

F'l"op1ed.'3d y Cc:imr.o'l"•::ic1. 

EL. REC:lLAMEMTO C:ONTENOF~A, F"Of~ LO ME!Ntlrn LO GIWllI!!Hl'ICI 

b·lci1et:.> de 

dnl do 

propios. 

II .. -· L·:.1!' m~!1:i·id:r1!!.1 1:unvw1 len"l:;om. p:w•.:1 ·1::1 'mQ.JrJI" .:idndnir-.-l;r::J•:ión~ 

m:¡.~n'l;c~nirn·Jen\:n y npc:r::1•:it~11 dc~·1 •:t1ndt>1n·inin. 

III.-~ 1_.ns di!.q·:·c1!:•·ic:·innt?.~:,\wcn~.:.11" i.::1s qL1t~ prop·i.•:·im1 1.n lnl;e•;J1"·71.:::i0n?I 

<Jr9n1·1i;~:_i.:;·ión v de!.:.~1rrnl lo do 1.:1 comunid:::~d .. 
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IV.- Forma· de·:convocar a asamblea de condominio y personas que 

la pt"esid!t'An. 

v.- Forma de designacion, facultades. requisitos que debe 

reunir, bases de remuneraciOn y casos en que proceda la 

remoción tanto del administrador como el comité de 

vigilancia. 

VI.- Normas especiales para el reparto de los 9~stos relativos a 

bieneg ccmum?'!l, rjeetinadoa a servir \!lnii;:a.mE!nte a parte de 

les condominios. que aer.!\11 cubicrto¡i !\·Ol:ame11te pm• las 

bm1cYfi1:ios (pLu?de ami·tirm~). 

VII.- Tipo de intord!;.• quu c:aus:ar.'!111 l::i!t\ CLlat:!!!:.\ de manterJimieffto 

d<·l' 1 i nmtu?b 1 e en •::J!;O do 110 ser p~g::ldas .n "l.; ·i E~m¡:ao (puedo 

rnni l;il"!"C:') .. 

VIII.- Pndr::i t~~:.-t:1'!bl<?•:cr qua •:u:e11do .:il•.;1l!u1 .:011dom·i11io i::ai•.;J·'il e11 

mol"::1 l " e 1 .ndm i 111 otr:adar di !.'tri l:iu 1 r.~ e 1 i mr·r>1"to de 1 :adeuda y 

qut:? ~.~e? si•;Jil 1:.m.\!:1.:::uidc:1" <~trbre lo!3 rc~9t.m,.tcs •:r.mdom1r1im::.JI en 
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da 1 t:al'rl::o (puede orn 1t1 rsc·') • 

X.- Fo1'"m.a d~ •:onvoc."1r :.1 :iJC.t1mblo.:'.\ y 1:k.' Pl"t~!\lo·ld1r 1.n m1.!!1m:~, (puede 

omitirse). 

vot.n1:1e>n en 1.;10 ·!:\D.:ambleas (pLlf~i:fe omi·t;irsc) •• 
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/OPERACIONES DE CONJUNTO/ COSTOS DE FINANCIAMIENTO 
CREDITO PUENTE Y PROMOTOR PARA CONSTRUCCION 

TASI fE Pm1ES 
S0011E CAPITAL ENTREGADO 

AY.11.lll 
SOllllE VALOR DEL CDNJUIHO 

muw rE rJCrl6IUDIO 
OBRE IHPDRIE DEL CREDII 

arasJrir ,ll'fJIT. Ul1llll1 
OORE IHPDRIE DEL alllllT 

VIVIEllJA TIPO 
HflllA. ílESlDENCIAL 

Y PREHIER 

INHUElll~S 
usa CllllERCIAL 

0.251 

. Concretando, el bilnco prestará el 70X del monto· de .. la obra, scg~n su avalúo, 
que siempre es bajo para protegerse, se considerara que el avaluo bancario­
scr.i de un 05% del real. 
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JOPERACIOllES ~E CONJUNTO! CREDITO PUENTE y CREDITO PROMOTOR .... 

1 H p o R T E o E L. e R E a I T o 
T!RJ lE YJY./lllU YAl.11191 UfJ1lT09BE JNT1CJJV 9.UF 

OllN.OlE S.J(.~.Q.f, 1 YALl11 fE AYALW f1l1J/TU OIIWJ)} 

HEDIO . : T.luA ,!!Oii' (1oi) -. 
RESIDENCIAL ·· 601 A 750 70X' -

751 A 1, 200 50X -
PREHIER I, 201 A 1, 500 BOX -

MAS DE 1, 500 40X -
OFICINAS, LOCALES SIN TOPE ® (§) 

CbHERCIALES _'f MERCADOS 

BODEGAS Y NAVES SIN TOPE 50X 20X 
INDUSTRIALES 1 

INMUEBLES ESPECIALIZADOS: SIN TDPE. 401 .. 20X 
ESCUELAS, HOSPITALES, SA-

LAS DE EXHIBICION ETC. 
1 SAURIO HlHlHO tEHSIJAl. PW EL O.ir, -

El costo por el financiamiento contiene diferentes puntos, con diferentes 
·.cargos, mostrados a continuación, 
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[iiiiffiACIONES DE CONJlJNTO 1 

1. 

EL 6CA.lC%T~TE 

CREOITO PUENTE -------------! ES PAOPlETARlD DEL TEAAEHO Y 

CREOITO PROMOTOR 

CE LOS llE!llOS PARA EFECTUAR 

LA CDHSTRUt:ClOH, 

EL SDLlCIT~NTE 

ES PADPlETARlO SOLO DE LOS 

llE!llOS P~ EFECTUAR LA 

CDNSTllJCClllf, 

EL OUEÑD DB. 'EllEID ES DTAA 

PERSOW.. OUlÉll OUEIWU Ctllll 

GARANTE IUPOTECARIO. 

El destino del crédito en un principio será para que e1 promotor continúe 
con la construcción y el plazo será el mostrado en el Resúmen del Flujo • 
do Efectivo. 
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!OPERACIONES DE COlluUITO j 

... 1-o-ES_T_I_N_O_D_EL--l:¡:'C=c==~g=~=iº=º·=~~=g=~º=T~=ºA===-==-====CONS=T=·AU=C=C=IO=N=1 
CAEDITO A PARTICULARES ' CREDITO < ADDUISICIOH 1 

·. 

PLAZO DEL 
CA EDITO 

NUMERO DE 
UNIDADES 1 

CONSTRUCCION 

SEGUN PAOGAAHA DE EDIFiCACION. 
VENTA E INOIVIOUALIZACION (EVI) 

TIPO HEOIO DE ACUEFIJO A llECESI­
OADES DEL HEACAOO Y 
!lECUASOS DEL SOLICl­
TAHTE. 

RESIDENCIAL Y PAEHIER 25 
USO COHEACIAL SEGutl PROYECTO 

O<! cuanto ser5 el monto del crédito que otorgará el banco para la · 
vivienda del 10: y para el comercio del SOX, con un anticipo del 20~ 
por lo que se anal izará en conjunto tanto la vivienda de tipo wedio 
como los locales. 
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e R E D ~ T~ri· p u E N T E V e R E D 1 T o p R o M o T o R 

M P O R T F. D E L C R E D I T O 

TIPO DE VIVIENDA 

O INMUEBLE 

~IEDIO 

í<ESIOENCIAL 

F'ffüMIEF< 

OFicrnns LOCALES 

COl1ERCIALES Y l•IEí<. 

BODEGAS Y NAVES 

INDUSTRIALES 

IN~IUEBLES ESF'C)OG. : 

ESC. 11 HOSP. 11 SALAS 

ClE EXHIEIIClOM,f:TC. 

VALOf< EN 

S.N.N.O.F. 

131:1 (4 COI) 

,,;.0·1 n 7e;¡o 

751 ~\ 1,.~!01) 

·1 "201 () ·1 "~1(11) 

1'1A8 DE ·1 11 f;iOO 

SIN TOF'E 

SIM TOF'E 

SIM TOF'E 

*sa1.ur1<.1 m1n1mo p.~r .. ol d.·r. 

CF<EOITO SOEIRE 

VALOR DE AVALUO 

70 y, 

71) X 

!50 y, 

~I) y, 

"º X 

'10 y, 

ANTICIPO SOBRE 

C:REDITO OTORGADO 

C::l 1:ost:c1 por·ol ·f·in.an•:1am1ant:o c.011tic110 diferentes pLtt1'tos 11 1::011 

di ·ferc.::mtt.H'i- •::rJr•;¡c:>!.; 11 rnc 1,1.:i·t;r.nd1J!!· .3 Cllll t; i nu.'11:: i 011. 



:11.El C:AL.C:Ul.O OltL. lli'ltlflMC:l~Et 

Ccn lu -di·fe1"enr:~.n que~ CJd$tO m1t1"e al ·'lV·Bl,!to b.anc:ario y el rc:al 11 

as 11e1:os:ár10 l"e:al b:.nr un .n.J1.,sta ¡:1:nr:n rt:?"c:uper.n1" ms.';l 1::a1itid.nd de 1.'l 

G ·1gu1 e1ite m.at1e1".a: 

f:alt:a11tL' 1::¡ue aHi!!o·l:t~ m1t;re los dos .:tv:all\c>!.'.'., qucd.:i11do de est.!J m::-1ncr:a 

i:ub1art.r.i l:a c.m1tid:Ltd qui:~ el b.unco dm~prt~•::iD por e.u av.ahio. L:a 

m:r:oior:a de p:ag.'lr e 1 dc~:i-to.. ser.u 1 .a !' ·¡ gu 1 rn1te : 

Un atTl; 1e1 pe que e 1 e 1 1 ot1tu dost11nba·1 s:ur;'f'l m 1 entr:al:' i:¡uo e 1 b:arv:o 

da'l:crinin:a s·t cz ~uJet<J de .:redito, un¡¡ v~z que ~H'! determinó que en. 

su.Jet:o de crddito~ •:1lrnple·t.nr:!l el f.-al·t;:m1te de dict"io :anl;-icipo ~1:~11 ... a 

'(105) 



CAPXTILU IV 

A N A L I a I a O E 

An:m11sa1si do I1wa .. sa1on 

M.uyo 01 do 1992 

Vant.u da Oapar'tamanto 

pz:a. 16 .. 2711140(1, (l(ICI. 00. ti '342, 400' 1)1:11:1. (1(1 

Vonta de Locales ¡:.:::a.· r:. l35' '700 11 Ll00.00. 814,200,000.(11) 

,. 
3 1 060~117~000.oo 

O 1 ·feren•: i .;;a 778 ''l'EJO, 001) .. 1)0 

y ~.:. lo>:.':l leo .. 
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n11·b 1 •: ·i ~;º 

l'1e11mu:a 11 dad1:nr. 

Dosc:r1pc:10n 

1.- Terrt:mo 

2 .. - Estruc:·tur:o~• T. 

8 .. - Est.F'rc.1y.y 1::c>p .. 

4 .. - Li•:e11•:i:as 

Ei .. ~N Av.Jl1uo EL!ll11:::::Jrio. 

Preliminares 

'125111)00!I1)01). 

00!1000!1(10(1 .. 

50 11000" 1~11)(1. 

:ZC2 11 ~u:u:1 11 C11:1(1,. 

12 !I ººº "(11)1:1. 

6"- Es·~udio F~ctib. 51,000,0(10 .. 

7 .. - Ape1•"l~t11".:l ·Crddito :34 11 1:io1J 11 00IJ .. 

1:t .. -· So•;1urc1 •::ohtr:::1 [).. O 1 ü'IO ~ 01:ii:1 .. 

(107) 

:.7~,:.';~ 1 Eil:11) 11 000 ~ 00 

10 1 1)1)0,.000.00 61) 1 Qt)011000.00 

Cons·trt.\cc i Dn Vent.a5 Tot'11 



11.- Escr 1 • F'~eg. Co11d .. 13 '51:10" (11)1) .. 

12.- F 1.a112. F~e•;J .. Co11d. 5,cn:ro,ooo. 

1:~.- F'redh•l 211401),01)0. 

111.- OGCOH y Co11ei.ciC11. !!5,101J,OOO. 

15 ••• S.P.•=1:.:i de Luz. 

11;;.- C:an:a 1 i:w: H111 y c. 

17.- F'ubl 1•:1dad. 

·11!1.- I11terosr.!s H1¡::1ot. 

19.- Intereses 01recto!'-

20.- Comisiones do Venta 

21.- (:011t, .. bil 1d:ad 

:::.::1 .. - Adma.. y Ho1101•.,nl" 1 os 

22 11 1)00,1)C10. 

16 11 000,C1C11). 

96, 40C1, 001:1 .. 00 

367" ººº" 01)1.) ,.1)1) 

24 .. - Sum::J F'.nr.il Obtener ______ ------

77-:!, Ot'llJ,OCt0,,01)· 8' 252 .• 4t:lO,OÍJO 

fZ,(1 11 OCIO , (11)1) 

o 

o 
'l ';l(C 11 BOCI , 1:11:11:1 .. 1)0 

:!U) 11 1:1(11) 11 1)0(1,. (11) 

2t;t(-t JI !SI)\), (11)1) 

T: 4 1 ::::1·1::1 ~ 74C1~i:11:10 .. 

:~1 1 5110 ~ ·.:ioo~ OüCI .. 



ANALISIS OF. INVERSION 

4. 2. DATOS GENERALES UNIDAD 

Costo del Terr0 no M2. 850,000.00 

Departamentos pz A 16 

Local es pz A 

Area del Oepto. M2. 118 

Area del Local MZ. 27 

Precio de Vonta/Oeptos. S/MZ. 23,000,000.00 

E GR E' SOS 

No. DESCRIPCION CANT. P.U. IMPORTE 

Terreno M2. 500 850,000 425'000,000. 

2 Eser. d' terreno 50'000,000. 

Est. Proc. y Cop. S0'000,000. 

4 Licencias M2. 1900 17,000 32' 300,000. 

Aval uo 8anc•rio 2.5 al millar 4,383' no ,ooo 12'000,000. 
+!VA 0.25% +10 !VA 

6 Estudios de Fa.<:, 3,068' 117 ·ººº 51 '000,000 
tibil idad l.5Z + !VA 

Apertura de Cré 
dita. IX + !VA- 3,CXi8'117,000 34'000,000 

8 Seguro contra -
Daños + !VA 220'000,aJO 8'840,000. 

(109) 



ilo. DESCRIPCION u. CANT. P.U. IMPORTE 

9 Supervisión Bancaria 
6 al millar + !VA 0.60% 3,060:111.000. 20' 200,000. 

10 Gastos Notariales por 3,068' 117 .ooo: 13'500,000. 
Aver. 0.40% + IVA 

11 Escrituras Régimen en 3;068' 117 ,000. 13'500,000. 
Cord. 0.40% + IVA 

12 Fianzas Régimen en Cord. 5'000,000. 

13 Predial bim. 6 500,000. 2'400,000. 

14 DGCOH y conexión M2. 1900 29,000. 55' 100,000. 

15 SPCIA de luz promueble 
22 l '000,000. 22'000,000. 

16 Cana 1 i zación y Cab~eado M' 
Inmueble 750,000. 16'000,000. 

17 Publicidad 60' 000, 000. 

lB Intereses Hipotecarios 297' 130,000. 

19 Intereses Directos o 
20 Comisiones de Ventas 

3.5% + JVA 5' 156'.600,000. 198' 500 ,000. 

21 Contabil ictad 30' 000 ,000. 

22 Cargo Social 3.5% 2,755'000,000. 96' 4'00 ,000. 

23 Admon. y Honorarios 12% 
+ IVA 363'000,000. 

24 Construcci6n M2. 1900 l '450,0QO. 2,755'000,000. 

TO T A L: 4,610'870,000. 

(110) 



INGRESOS 

DEPARTAMENTOS + LOCALES 

Utilidad, 

1 S R 

UTILIDAD NETA 

(111) 

5,156°600,000. 

545'730,000, 

150°000,000. 

395'730,000. 
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DIAGRAMA DE FLUJO DE EFECTIVO 

200000 

150000 

100000 

50000 

01• •1•1•1•1•1•1• •1•1•1•1• • • •1•1•.•1•1•1•1•1•1•1m1•i• • • •1•1 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 
DURACION SEMANAS 

'---~~~~~~~~~~~~~~~~~-
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L::3 ·fin4lli 1:1.nd da ro.m1i;!:ar .;:tl :;:m.UliP.io. y su1;iuimierrt;o do lOt\ .uv:;..u1ceo 

y res u 11;:ndw:. qw.? dt:~r i V·':"ll1 da 1 a rut:a •:r • ·t.i 1:4.l y el F l u.Jo de 

C::'fac'l: i vo... ~!'.• e 1 da co110~-:c~,.. 1:¡uo t~n ro11t.nl:1 le pt:>d1"' t :J sor e 1 ra:::i 1 i ::;;ir 

nsto Proyc•::to; ::11p::lrt~ de la 9r:sn ge11er.a•:::i611 dQ empleo!' un:a 

vivicmd«;1 •=r.m tL')dt'.l$ 10~1 1.:H~rvicioo y 1:01nodi1:1':1::.1os indispQrn,:;.:ablQD!I da 

-:.icut:~rdo 1::011 LllKl p<:1'11'l;·¡,;::.;, h::ibit;.;ic·10113l bicti •:lc·finid::-.1 y en•::.um·inad.':J 

·'ill bic:mc9·t;:31"' no1:i.;,l df.~ l:a •=<Jmur111.:tnd. 

C~l lo1;¡r.;:w· •::tmvm1.::r.~·r .:i.t b:rJn•::o y :al •::lionta que, es nogoi:io el 

Jnvt:~rt Ir rm osfa~ pruyr.!•::t<J" es di·fi•:i 1 poro po~.;> lble .. 1"e:wl i::.a1ido uii 

de E!conomi•::.:.1, i::u:o·1 podr:!l 

pcr·fe•::cion.nr!:>n :-::il rc1.:il i::nr t:i!:.'tc p1"oyc1:;:·l;<J y •::1Jm1: •. -ar:nr lo •:o.n lt::>s 

l"C!:·l\ lt.'íldo~::. c~•!;;pt!l''·!'ldCJs, lo •=u:::il no entr:a derrl;r•o r.lo ct:.t;e cs;l;udirJ, lo!:' 

.:al•:::~lí1·~:ur.: di:~l mi~;mc:t r;.nn: r!l demo!:-tr::i1" qua !."e~ pur~dra inic·t.~r un 

t::lb:n.J<:>, cm m:; ·t:<:·~ 1::.;;u:.o e~ ·1 ad ·1 ·r i •:: i o~ :npoy.und1:>~n cm e 1 b:~111•::0 y c11 e 1 

·C1 ... ::1b."l.,ir.> do l.Ul(J m ·i .~:\lllO .. 

(llG) ms 



La -F_ini:\l,idad C!S construit· con unou inter·eses previamente 

considerados y cülculados dentro de la ctl\pl\ de la construc:cion 

dol edi-F.icio_, como ne puodn observar cm las tablas, eHiste un mes 

en el cual · se de Jan de pagar impuestos, pero antes de poder 

iniciar la obra ya habr.9.n pasado 5 meses con gran cantidad da 

egresos los cuc:\las tendt·An quci sor -Financiados por el Promotor en 

este CD.!lO la conBtructora, ha~til llegar al 30X. del monto de la 

cbra para que el bance realmente 11 confie" o ee asegL1t"e de que la 

construccion se reali:o:arA. 

QUIENES GANAN CON UN PROVECTO DE ESTE TIPO, 

Todas las porsonas -Flsicws o morüles qL1e s~ involucr·en en el 

proyecto ganaré.\n: 

El promotor ganarl\ la mayor parte y 5U -func:ión ser~ la de 

conseguir préstamos pi'.re. el arranq1..1e de la obra con diversos 

inversionistas 1 convencer al bl\nco que eS negocio y conseguir al 

cliente, demostrando que so construir4 y que invertir en un bi~n 

ra1z e~ rentable. 

El b.m1co q.nn.::w'.!i lwz: lnt1:irl~SC.~.':; .:,1.m !'.:e •.y:11r~1"<~n dt11".unt;c~ •J 1:_1 ·f' i1H1l de 

l:::i Ol:cl"-!1 11 y::i qt.1e :al !Jtn" un Cl"dd·Ji;u Pw:~rrl:~ ·:l 1-:l •::on~1;ru1::l;rn ... :1 t1 

promat;or; lHHl que ~ 1 promoto1" cnnr,: i 91.u~ .;i l :i;.u.Jnto d~ i::ród ·¡ t;o y que 

l)IJ ·f'irmm1 l:3~.~. cn~cr·i1;ur.:~s~ 1·:~ 1 b-:H1>::t1 p·::iq.7:\ :,1 / •::tlfl!.:"·trw.:t;nr• nl 10;·; 
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dife1·enc:ia e:<istente~ ya que al firm~r la esc:riturac:ión se reali~a 

ott"o o3Val0.o bancario, ol c:u~l apürte ú~ set" real tiene un valor 

mayor pot· la plusvalta que ci.dquirio el depto. dur.!'lnte el tiempo de 

la c:onst1·uc:c:iOn. 

El c:onstntc:tor se genera trabajo gana sus honori?:\r ios y 

el poder iniciar con poco dinero una obra la cual le genorara1 

prestigio, dine1·0, con lo que pOdt·A poco a poco aumentar su 

Ci\paci dad social para peder iniciar proyoc:tos mayores. 

El cliente compra un bien que adem~u de presentarle servicios dla 

con dlw adquirirá una plusvalia mayor, y.no podrla adquirir un 

dopa.rtamento sin que ol banco le finaciar.a.y el banco no tondri:a 

qua ·f i rYat1•: ·¡.::ir l f~ si o l J:t!''omotor· 110 1 e propc.ino e 1 pl"oyt?cbo. 

( l!U) 
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