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PROLOGO -

El crecimiento demogréfico mundial durante este siglo se ha dado en forma
muy dindmica, a tal grado ha sido este crecimiento, en donde la poblacién del
mundo se ha duplicado en lapsos cada vez menores, considerando que en
1850 existfan mil millones de habitantes, en 1940 dos mil millones, antes de
1980 habitaban cuatro mil millones y para finales del presente siglo serdn
ocho mil miflones, {1}

Esto se debe, en gran parte, al desarrollo que ha tenido la medicina, que ha
hechp que se reduzcan las tasas de mortalidad y por otro 1ado, el atraso en la
educacién y la cultura que repercute en que la poblacion no tome conciencia
del significado del aumento poblacional desmesurado, problema que ocurre
principalmente en pueblos tercermundistas, como la Republica Popular China,
India, Indonesia, Brasil, Bangladesh, stc.

En el continente americano se caracteriza también por su gran crecimiento
poblacional y de forma especifica el drea de Latinoamérica donde sobresalen
palses como Brasil, México, Colombia y Argentina por su poblacién absoluta,
pero a la par de este crecimiento demografico se ha dado otro fenémeno que
es el crecimiento poblacional urbano, ejemplo son las siguientes ciudades:
México, Rio de Janeiro, Bogota, Caracas, Lima, Santiego, etc. A partir de la i
Guerra Mundial, sus dreas se han modificado de forma importante hasta
convertirse en grandes metrépolis, cambiando su estructura urbana original,
ocupando no solo la ciudad, sino también sus 4reas contiguas conocidas
como &reas metropolitanas o zonas metropalitanas.

México ha dejado de ser un pais predominantemente rural y estd en proceso
de convertirse en predominantemente urbano. En el proceso histérico del pafs
se ha demostrado que las dreas urbanas han sido el escenario de sus més
profundas manifestaciones. Asf ¢! procesc de rdpida urbanizacién que el pals
experimenta en a! actualidad es en parte el resuitado natural de una forma de
vida urbana que tiene siglos de enraizamiento. (2}

Pero no sdlo ha sido el crecimiento demogréfico sino también el urbano, lo
que ha hecho que las ciudades cambien de manera muy rapida su fisonomfa,
su traza urbana, la extension y limites, el 4rea de influencia, su uso de! suelo,



etc. Ejemplos, ciudad de México y su drea metropolitana {la ciudad maés
grande en el pafs, en cuanto a poblacidn y drea urbana), asf como Monterrey,
Guadalajara, entre otras.

Pe acuerdo a los datos de X| Censo General de Poblacién y Vivienda de
1990, el estado de México resuito ser la entidad con mayor poblacién
absoluta en todo el pafs, debido principalmente a la conurbacién del Distrito
Federal con los municipios de NezahualcSyotl, Tlalnepantla, Ecatepec,
Atizapén, Chalco, Naucalpan entre otros del estado de México, que forman
parte de los 17 municipios conurbados y que representan més del 75% de la
poblacién del estado, lo anterior se ha venido presentando con mayor
dinamismo en los Gltimos 20 2 30 afios, por consiguiente estos municipios se
han ido modificando sus 4reas urbanas, a tal grado que alguna &reas antes
consideradas rurales hoy en dia tiene saturadas sus éreas urbanas y siguen
creciendo formando grandes conjuntos habitacionales, industriales,
comerciales, etc.

El municipio de Naucalpan limita con el Distrito Federal y municipios
conurbados v no conurbados, que en 1890 alcanzdé una poblacién de
786,551 habitantes. (3) Se le identifica como un municipio con una amplia
gama de actividades tanto de tipo industrial, comercial, servicios y otras més
que lo convierten en uno de los principales municipios a nivel nacional.

El conglomerado poblacional y la gama de actividades econdmicas ha hecho
del municipio en su &area urbana, un municipio con gran dindmismo y
diversidad en su uso del suelo, que lo diferencia de otros.



INTRODUCCION

Ei desarrolio urbano del municipio de Naucalpan como tal comienza &
principios de los afios 60's, ya que anterlormante se le caracterizaba como
una zona rural; y es a partir de la construccién en 1957 del boulevard Manuel
Avila Camacho {(periférico) que se entronca con la carretera México-
Querétaro, asl como las politicas del goblerno estatal y municipal que
favorecieron la creacién de fracclonamientos tanto para uso habitacional
como industrial; aunado también al fuerte crecimiento poblacional y urbano
del Distrito Federal, que ya no permitfa mas el desarrolio industrial en su
territorio, por su alta concentracién y porque se establecfan limites para su
funclonamiento. Por otra parte, el desarrollo urbano se da con el
establecimiento de los primeros fracclonamientos residenciales (autorizados},
populares (no autorizados), e industriales en Naucalpan, la industria empezd a
generar el crecimiento de poblacién tanto flotante como residente, ambas
conforman la fuerza de trabajo (mano de obra barata), y que a su vez genara
mayor ndmero de fracionamientos o colonias, en este caso de tipo popular;
mientras tanto los pobladores de 4reas residenclales empezaron a llagar
porque preferfan alejarse lo més posible de la ciudad de México por la
saturacién de este tipo de uso del suslo y la especulacién en su precio en el
Distrito Federal.

En forma general dicho crecimiento, s¢ dio primero en &reas planas o con
minima pendiente {Naucalpan Centro, Echegaray, Alce Blanco, Ciudad Satélite
y Tecamachalco), posteriormente debido al crecimiento de fa poblacién se
ocuparon las partes bajas y medianas de la sierra de Monte Alto, en terrenos
de laderas, cerros, barrancas y otras dreas que no son propias para el
desarrolio urbano; por ser terrenos accidentados, lo que cificulté la traza
urbana, la instalacién de infraestructura, los servicios, asi como e!
equipamiento urbano, etc.

Asimismo, se modificé el paisaje natural y cultural; como la tenencia de la
tierra, ya que lo que antes eran zona ejidales, ranchos, pueblos y haciendas,
todos con caracteristicas de zona rural se convirtieron drasticamente {sin
ninguna planeacién) en &reas urbanas con una alta densidad de poblacién,



observando en algunas de ellas un gran desarrollo urbanfstico (zonas
industriales, habitacionales, comerciales, vialidades primarias, &reas de
equipamiento e infraestructura), mientras que otras carecen de éste
desarrollo. Se ha dado un fuerte desarrollo urbano en el municipio y muestra
de ello es que a 30 afios de la apertura de territorio para uso urbano, éste se
encuentra ya casi saturado y existen normas que controlan dicho cracimiento,
como es el caso del uso del suelo industrial. Dentro de estos cambios que se
diercn, estd el cambio de rural a urbano; posteriormente el mismo suelo
urbano, crecid, se modificé y sufrié una gran dindmica.

El diagnéstico del uso del suelo ayudard a comprender mejor las cuestiones

sobre la realidad urbana y en especffico las de Naucalpan, dadas las

caracteristicas antes sefialadas.

Dicho diagnéstico del municipio de Naucalpan, no se considera arbitrario por

las sigulentes caracterfsticas:

- El municipio en México es la menor divisién territorial con una organizacién
poiitica y administrativa. E! municipio tiene un gobierno proplo que en
algunas cuestiones lo hace independiente de! gobierno estatal (artfculo 115
constitucional).

- Existen limites geogréfico-polfticos respecto a los otros municipios del
estado y de las delegaciones del Distrito Federal, y no s6lo Hmites sino
también una organizacién diferente en cuanto a su territorio y poblacién,
asl como caracterlsticas propias en cuanto a lo econémico, polftico, social,
etc. Por ello aunque sélo canforma una parte de la zana metropolitana de
la ciudad de México, el municipio de Naucalpan se integra como una
unidad geografico-politico.

El presente diagndstico contempla lo siguiente:
Primero se hace una breve semblanza de lo que es el municipio, considerando
sus antecedentes histdricos y su marco geogréfico, para tener una visién de
su integracién desde los tiempos prehispdnicos hasta nuestros dfas, asf como
ia evolucién de sus categorfas polfticas y como hoy dfa se muestra entre los
municiplos méas importantes de! pafs. En al contexto geogréfico se describe la
ubicacién del municipio y su refacién con la zona metropolitana; en la
descripclén de su geograffa flsica, se hace énfasis a un estudio de caracter
regional como local, considerando su orograffa, hidrograffa, climas, etc.



Asimismo, se andliza el proceso del desarrollo geo-demogréfico en el
municipio, a partir de la primera mitad de siglo y posteriormente después de
1950 a nuestros dfas, y es aqul donde la cartografla se utiliza, no como una
simple herramienta sino como un medio de interpretacién, auxilio y proyeccién
del fenémeno urbano.

En el segundo capftulo se hace ya el andlisis del uso del suelo, primeramente
se hace referencia a la definicién de uso del suelo, algunos tépicos sobre
urbanismo, posteriormente se procedié al estudié de cada uno de ellos:
habitacional, comercios, servicios, Industrial y finalmente el uso del suelo
espacifico. En cada uno de los usos analizados se describe su localizacién,
extensién y sus principales caracter(sticas, siendo la base la cartograffa.
Finalmente, se elaboran una serie de recomendaciones generales para la
consideracién del perfi! urbano y por ende un mejor uso del suelo.

Este diagndstico esta en el entorno geografico del municipio de Naucalpan
que de forma muy general se muestra su ubicacién en la carta A-1.
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I. ANTECEDENTES
A. ANTECEDENTES HISTORICOS
1. Prehispénicos, coloniales e independencia

Epoca Prehispanica

La historia antigua de! municipio se remonta a las culturas preclasicas del
México antiguo, esto se remonta al afie 1500-1150 a.C,, dentro de la cuenca
de Méxica, algunos grupos de agricuitura inciplentes fueron la base para el
desarrolio de las verdaderas comunidades aldeanas y asf surgieron Tlapacoya,
Zacatenco y Tlaltico localizadas principalmente por las cercanfas de los lagos
de Chalco y Texcoco, por aquellos tiempos més extensos y profundos que en
la actualidad, Esas aldeas tenfan una economfa mixta, es decir, basada en la
agricultura del maiz, la calabaza, el frijol y el chile, ademés su agricultura era
complementada con la pesca, la caza y la recoleccién, que les permitia su
autosuficiencia y autonomla.(4)

Tlatilco significa "lugar donde hay cosas ocultas”, ésta quedaba ubicada en
las terrazas o plataformas de aluvién que habfan sido formmadas por las
corrientes de los rfes Hondo, Totalica y los Cuartos, durante cientos de afios
extendiéndose m&s o menos desde las lomas de Atoto hasta la ladrillera
denominada la Victoria, hacia el rumbo de los Remedios. Cuando el sitio fue
primeramente ocupado, alrededor del afo 1450 a.C. la planicie aluvial
comprendida entre los rfos tenfa unos dos metros de arcilla sedimentada sobre
la cual, y en forma dispersa fue levantando sus sencillas chozas de material
deleznable. Tiatilco, es uno de los sitios mas estudiados, donde se muestra un
gran adelanto, sobre todo en el aspecto tecnolégico.(5)

En la carta A-2 se hace énfasis de la cultura tlatilca, asf como de otras
culturas o vestigios de ellas en el municipio, menciondndolas y dando su
distribucidn.

Otros vestigios prehispénicos localizados en Naucalpan son los siguientes:
centro ceremonial! en el cerro del Tepalcate (Lomas de San Agustin} de
influencia teotihuacana; el pueblo otomf tuvo influencia en el municiplo y en
comunidades que existen hoy en dla como San Francisco Chimalpa y Santiago
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Tepatlaxco en la zona montafiosa, en tanto que también los puebios de los
Remedios y San Juan Totoltepec.

En Villa Alpina a 28 kildmetros de a cabecera municipal sobre el cerro de la
Malinche se descubrié un adoratorio mexica. En el cerro de Moctezuma,
dentro de los que es e) Parque Naciona! de los Remedios, existié un adoratorio
mexica, por dltimo la pir&mide del Conde fue descubierta en el afio 1207, en
la colonia el Conde y se cree que es de origen chichimeca.

El topénimo de Naucalpan es de arigen ndhuatl, que estad formado por las
palabras, nahui cuatro, calli casa o calpulli barrio y pan lugar.{6)

De esta manera general se describe el desarrollo prehispénico del municipio v
se define e! toponimico de Naucalpan que significa "lugar de los cuatro
barrios”, que estaban representados por Tiatilco, poblado del cual hemos
hablado, dedicado a la agricultura, cerdmica y con un gran avance
tecnolépico; Tetoltepec, tribu de origen tolteca, que se caracteriza por ser un
pueble pacifico y agricola; Huitzilacasco, del cual se tiene poca informacién y
por tiltimo el barrio de Totalinga, pueblo tolteca, agresive y guerrero.

Epoaca colonial

En Tacuba, circunscripcién a la que pertenecié Naucalgznr, a la vez que ahf se
levantaba el convento de San Gabriel, obtenfa autorizacién dei Cabildo Secular
de la ciudad de México para construir, en donde ahora esta una parte del viejo
Naucalpan, la iglesia de San Bartolomé iniciada en 1574 y concluida en 1535,
otra de las iglesias es la de San Lorenzo Mértir, en San Lorenzo Totolinga y
una cruz atrial que se conserva en las instalaciones del DIF, son las Unicas
obras de este género que Naucalpan conserva del siglo XVI.{7)}

Dos extraordinarias obras de la arquitectura coloniai, realizadas con el
propdsito de dotar agua procedente de San Francisco Chimalpa, tanto al
santuario de los Remedios y a las comunidades de San Bartolo, Santa Marfa
Nativitas y Santa Cruz, son las dos torres Hamadas popularmente "los
caracoles” y la hermosa arquerfa conocida como acueducto de los Remedios,
ambas se encuentran precisamente en el Parque Nacional de los Remedios.(8}



Epoca independiente

Dentro de este perfodo el municipio no tuvo gran significancia, sélo el
reclutamiento de indigenas de San Francisco Chimalpa y Santiago Tepatlaxco,
los cuales fucharon contra las fuerzas realistas. Otro hecho fue la instalacion
de una imprenta mévil del diario "Politico Militar Mejicano”, el cual fue
efimero, pues sélo se editaron 18 numeros, once en territoric de
Naucalpan.(9)

Reforma

En este periodo (1858-1861) vy que se prolonga hasta la muerte de Juérez
{1872), en Naucalpan se contruye -de singular importancia econémica y
social- un histérico puente y se levanta la primera industria textil, antecedente
estd de uno de los grupos industriales mas importantes del actual municipio.
Dicho puente estd en la confluencia de las calles Mexicas y Tarahumaras en
Santa Cruz Acatlan y fue construido para el trénsito de la produccién sural de
mas de una decena de comunidades montafiosas con la ciudad de México,
Tacuba y el antiguo centro de Naucalpan. En lo que el antecedente mas
remoto de! desarrolio industrial se refiere y que fue precisaimente el de la
industria textil, éste tuvo su origen en el 4rea de San José Rio Hondo en
1869, época todavia de! presidente Judrez. A esta fabrica de hilados y
tejidos, cuyos empresarios aprovecharon técticamente el paso de las aguas
del rfo Hondo vy el funcionamiento del ferrocarril México-Acambaro.{10)

Parcfiriato

Uno de los acontecimientos importantes para la vida econdmica y social de
Naucalpan, en este periodo, fue la introduccidn del alumbrado eléctrico, esto
fue el 10 de agosto de 1906, Entonces era presidente municipal de Ia villa de
Naucalpan Manuel Ramfrez y el gobernador del estado de México el Gral.
Fernado Gonzélez.(11)

Revolucién .

El movimiento social y armado de 1910 tuvo diversas manifestaciones en
Naucalpan, pero fue nuevamente en la zona montafosa al igual que en la
independencia, pero ahora a favor de los postulados que sustentaban las



fuerzas zapatistas, con el apoyo de los campesinos de San Francisco
Chimalpa.{12}

2. Posravolucionarios

Es esta etapa una de las mds significaticas para el municipio, ya que es donds
alcanza un gran desarrollo industrial, comercial y de servicios.

Hay que considerar de manera general que en el dmbito internacional y
naclonal el estallido de la H Guerra Mundial se habfa registrado en septiembre
de 1839 y Estados Unidos entré al conflicto de diciembre de 1941, pero
desde antes ya se manifestaba la necesidad de ocupar la mayor parte de su
tecnologia y fuerza humana en el avance y sostenimiento de su industria
bélica. Necesitaba por lo tanto, contar con el apoyo de algulen para la
cobertura de sus demandas industriales no bélicas y ese alguien era nuestro
pals. Es después de la Il Guerra Mundial, cuando se genera un desarrollo
intenso de la industria en general por una parte y por la otra la polltica del
Distrito Federal de no permitir mas el crecimiento de zonas industriales dentro
de su territorio, a la vez que el gobierno estatal y municipal daban mayor
facilidad para el establecimiento de dichas industrias.

Asf, el desarrollo actual del municipio se debe en gran parte al auge Industrial
de zonas como Alce Blanco, San Andrés Atoto, industrial Tlatilco, etc., y que
en base a ella ha significado la dindmica del &rea urbana 'de Naucalpan; pero
también ha existido el desarrolio de #&reas de comercios y servicios como
Naucalpan Centro y Satélite; aunaco a ésto, la apertura de territorio
habitacional, credndose colonias modelo y pioneras como son Ciudad Satélite,
Echegaray, Lomas de Tecamachalco y gque marcan el termémetro en o
socioecondémico de manera general, pero desde una visi6bn m&as cbjetiva,
critica y particular existe otro tipo de colonias o fraccionamientos donde
prevalece la falta de servicios y equipamiento. Por ello ha sido desigual el
desarrollo socieconémico de una zona con respecto a otra.

Para el Naucalpan de ahora, las décadas de los 40's, 50's y 60's fueron
determinantes porque se empieza a- manifestar el fendmeno de la
industrializacién, comenzando la concentracién de industrias principalmente
de tipo textil e incluso en &reas que hoy en dfa no son consideradas



proplamente industriales, como San José Rio Hondo, que es uno de los
lugares considerados pioneros en cuanto al desarrollo industrial en e!
municipio.

Otro hecho Importante en el desarrollo del municipio fue el camblo del patrén
del uso del suelo, es decir que las 4dreas agricolas, con caracteristicas mds
propias del medio rural, pasan a formar fa zona urbana, de forma muy
dindmica. En la década de los 50's se vefa integrado por pueblos, ejides,
ranchos con sus caracterfsticas propias, una organizacidn de acuerdo a su
categorfa politica, separados fisicamente uno de otro y con una poblacién
pequeiia, caracterizdndolos como &reas rurai, asl podemos mencionar a los
pueblos y sus dreas ejidales de Chimalpa, Santiago Tepatlaxco, San Mateo
Nopala, Santiago Occipaco, San Rafael Chamapa, San Antonio Zomeyucan,
Los Remedios, San Luis Tlatilco, San Esteban Huitzilacasco. Santa Cruz
Acatlén, Santa Maria Nativitas, Haclenda de Echegaray, Santa Cruz del
Monte, E! Cristo, Chiluca, rancho el Colorado, Naucalpan, San Juan
Totoltepec, San Lorenzo Totolinga, entre los mas importantes,

En la carta A-3 se muestra un plano de ejidos, donde se muestra una
distribucién aproximada tanto de pueblos, ejidos, ranchos, paquefias
propledades, haciendas, etc., dentro de la configuraccién del actual munigipio.
Los pueblos contaban en forma general con una iglesia, su plaza-jardin, en
algunos casos edificios para las autoridades locales, mercada, escuela, y ¢l
area propia del pueblo. Todos éstos hoy en dla perdieron su conflguracién o
estructura anterior y sélo quedan algunos vestigios de esos tiempos, como
son las plazas y las iglesias, quedando absorbidos por la mancha urbana, con
las excepciones de San Francisco Chimalpa y Santiago Tepatlaxco.

El municipio a través de la historia ha sufrido cambios en su rango o categoria
politica, de acuerdo a su crecimiento poblacional y urbanfstico, lo cual se
inicia a partir del decreto nimero 30 del 31 de agosto de 1874 y publicadé el
3 de septiembre, en donde el vigjo pueblo de San Bartolo Naucalpan es
elevado al rango de villa con el nombre de Naucalpan. Después de 83 aiios, st
30 de marzo de 1957 se le da a la villa su nueva categorfa de ciudad y es
hasta el 19 de marzo de 1967, dos dias antes de conmemorar el natalicio de
Benito Judrez, el Congreso del Estado le otorgé el apellido de "de Judrez" a
todo el municipio.{13}
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Por otra parte, las &reas ejidales y pequefias o grandes propiedades, se
empezaron a vender ilegalmente, dado que los propietarios fraccionaron y
vendieron a particulares o intermediarios, los cuales, a su vez, revendlan a los
nuevos pobladores, estos Gltimos construyeron por su propia cuenta
{autoconstruccién), principalmente en las zonas populares, credndose los
asentamientos irregulares, carentes desde su Inicio de servicios vy
equipamiento.

Existieron otras &reas que los ejidatarios o pequeiios propietarios vendieron a
particulares que tuviercn la visién para el desarrollo de colonias o
fracclonamientos para clases soclales con mejor posicién sociceconémica,
éstos fueron "mejor planeados™ que las anteriores (en algunos casos no se
consideraron los aspectos topogréficos, zonas de inundacién, pendientes,
etc.), en los cuales se les dio un fin o uso determinado: vivienda, comercio,
servicios, equipamiento, 4reas verdes, etc., esto en colonias de tipo
residencial y que ha propiciado bajas y medias densidades de pablacién, lo
anterior a finales de las décadas de los afios 50's, de los 680's e inclusive de
los afios 70's.

Asf{ surgieron colonias como Ciudad Satélite una de las pioneras del municipio,
exponente dentro del urbanismo y prototipo de la arquitectura a nivel naclional
e internacional. Pero también hay que mencionar, como ejemplo, a Loma
Linda que representa todo lo contrario a la anterior, también pionera en el
municipio, pero no precisamente propia para el desarrollo urbano.

Asl, la historia del municipio en la segunda mitad del presente siglo, no es
més que la segregacién de la poblacién, algunos siendo capaces de hacerlo
voluntariamente (las mejores <colonias, con mejores caracteristicas
geogréficas, equipamiento e infraestructura, etc.} y otros fueron segregados
involuntariamente a éreas con caracterfsticas menos favorables para un
desarroflo urbano. Asl, el auge aparente de la industria y del comereio solo fue
para capitalistas extranjeros y nacionalas.
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B. SITUACION GEOGRAFICA DEL MUNICIPIO
1. Situacién geografica

El desarrollo actual del-muricipio de Naucalpan, tiene una estrecha relaci6n
con el Distrito Federal, con quien se encuentra conurbado. Naucalpan se
encuentra en lo gue se denomina como la ZMCM (Zona Metropolitana de la
Ciudad de México) y también lo que se denomina como Vaile Cuautitidn-
Texcoco (los 17 municipios conurbados), lo que ha generado caracter(sticas
de ventaja para su desarrollo, asl como también sus grandes problemas.

a. Localizacién y su relacién con el area.

E! municipio de Naucalpan de Juérez, es uno de los 121 municipios que
conforman el estado de México y que a su vez, éste es parte integrante del
territorio nacional -de la Federacion- (31 estados y un Distrito Federal).

El municipio se iocaliza en la porcién noroeste del estado ds México y Iimita
con &l noroeste del Distrito Federal. Sus coordenadas extremas seé encusntran
entre los paralelos 19° 24' 42" a 19° 32' 08" de latitud norte y entre los
meridianos 99° 12' 23" a 99° 24' 36" de longitud ceste. Colinda con los
municipios de Atizapan de Zaragoza y Tlainepantla al norte y noreste, con las
delegaciones del Distrito Federal de Azcapotzalco y Miguel Hidalgo al noreste,
este y sureste, con el municipio de Huixquilucan al sur, con Lerma al surceste
y con Xonacatién y Jilotzingo al oeste.{14}

El municipio ocupa un 4rea total de 196.45 km? y esta localizado a una altitud
promedio de 2,565 metros sobre el nivel del mar.{15)

En la carta A-4 se muestra donde queda ubicado el municipio de Naucalpan,
considerdndolo desde el ambito nacional, estatal y hasta Ilegar al municiplo,
para remarcar especificamente el drea urbana, asf también para conocer las
colindancias, superficie, coordenadas geogréficas extremas y altitud.
Naucalpan, es uno de los municipios conurbados con el Distrito Federal que
conforman un solo conglomerado urbano, una sola érea urbana continua.
Naucalpan junto con otros 16 municipios conurbados, forma lo que se conoce
como los 17 municipios conurbados o el Valle Cuautitldn-Texcaco. "E! sistama
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urbano intermunicipal del Valle Cuautitldn-Texcoco, estd constituido por el
conjunto de municipios del estado de México que forman parte de fa ZMCM, y
que'com‘o-tales, constituyen la principal concentracién demogréfica y de
actividades productivas del estado, contando con 69% de su poblacién y
. 78% de sus actividades".{16)
El sistema estd conformado por el srea continua, de aproximadaments 58,000
hectéreas, de los centros de poblacién conurbados en los 17 municipios
siguientes: Atizapan de Zaragoza, Coacalce, Cuautitldn de Romero Rublo,
Cuautitldn  lzcalli, Chalco, Chicoloapan, Chimathuacdn, Ecatepec,
Huixquitucan, Ixtapaluca, La Paz, Naucalpan, Nezahualc6yotl, Nicolds Romero,
Tecamac, Tlalnepantla y Tultitlan.{17}
El estudio realizado en el Centro de Estudios Demogréaficos y de Desarrollo
Urbano del Colegio de México delimité para 1980 la ZMCM siguiendo en
general, sunque con alguna variantes, los criterios y la metodologlia
empleados por Unikel para 1970. Asf la ZMCM, comprendia, todo el Distrito
Federal y los municipios de Huixquilucan, Naucalpan, Nezahualcéyotl,
Tlalnegpantla, Atenco, Coacalco, Cuautitlon Izcalli, Cuautitldn de Romero
Rubio, Chimalhuacan, Ecatepec, La Paz, Tultitldn, Atizapan de Zaragoza,
Chalco, Chiconcuac, Chicoloapan, Ixtapaluca, Nicolds Romero, Tecémac,
Texcoco y Chiautla, del estado de México.{18)
Se ha adoptado por considerar como ZMCM a las unidades territoriales
completas correspondientes a las 16 delegaciones del D.F. v a los 17
municipios conurbados del estade de México; asi, de la delimitacién més
raciente de la ZMCM arriba mencionada se dejan de lado los municiplos de
Atenco, Chiconcuac, Chiautla y Texcoco, los cuales se consideran como parte
de la zona metropolitana en transicién entre otras cosas porque todavia no
contiene una clara continuidad de drea urbana en su superficie municipal total,
excepto Texcoco.{19}
En el siguiente cuadro se muestra la superficie con la que contribuye el
municipio de Naucalpan, en cuanto al drea urbana AUCM y en cuanto a la
zona metropolitana ZMCM:
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Superficie (ha) Por ciento
ZMem 15,490.0 4.80
AUCM 6,083.6 5.46
ZMCM/AUCM 39.27

En la carta A-5 queda mostrado el Valle Cuautitldn-Texcoco, donde se
considera el municipio de Naucaipan y los municipios conurbados y Ia
proximidad con el D.F.

b. Aspectos de la geografia fisica del municipio.

La geografia fisica del municipic se puede considerar variada, desde el punto
de vista de que sbélo ocupa un &rea muy pequeia tomando como unidad al
estado de México, de ahf que el municipio de Naucalpan representa el 0.91%
de la superficie estatal. Considerando que tiene &reas con muy poca
pendiente y otras con una topografla muy abrupta; existiendo &reas con
altitud minima de 2,400 m y maxima de 3,400 metros sobre el nivel del mar;
<onas de escasa vegetacion o nula y otras donde &5 abundante {aunque cada
vez es menor esta &rea); el clima en general es templado en el municipio, pero
el oeste es mas frlo. A continuacién se menciona parte de esta variedad
geografica.

Cuenca de México

La ZMCM que incluye al municipio de Naucalpan se localiza en la porcién
meridional de la Altiplanicie Mexicana, en la regién denominada cuenca de
México, que se encuentra comprendida entre los paralelos de 19°01'18” y
20°09'12" de latitud norte y entre tos meridianos 98°31'58” y 99°30°52" de
longitud oeste y cuenta con una superficie de 9,560 km?. Varias entidades
federativas comparten el territorio de la cuenca de México, siendo e! estado
de México al que le corresponde la mayor superficie (paﬁe nerte y este de!
estado), con 4,800 km?; el D.F., con 1,320 km? el occidente de Tlaxcala,
con 840 km?; una pequefia porcién del ceste de Puebla, con 100 km? y el sur
de Hidalgo, con 2,500 kma?.{20)

Por ser la cuenca de México una regién geagréfica rodeada de sierras,
constituye una cuenca cerrada o endorreica, es decir, aguella en que los rlos y
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arroyos que escurren desde las partes altas de dichas sierras desaguan en la
llanura lacustre dando lugar a una serie de ciénegas. Recuerdese que el
emplazamiento de Tenochtitlan, antecedentes histéricos de la ciudad de
Meéxico, fue una isla focalizada en uno de esos lagos, el de Texcaco.

La cuenca de México se encuentra limitada hacia el norte por las sierras de
Tezontlalpan, Tepotzotldn y Pachuca, que se caracterizan por ser las menos
elevadas, pues s6lo alcanzan una altura maxima de 3,000 m. A! sur de la
cuenca se levantan las sierras del Ajusco y de Chichinautzin, que alcanza una
altitud de 3,800 a 3,900 m. En el oriente, el Ilmite estd constituido por [2
sierra Nevada, en donde sobresalen por su altitud los picos nevados del
Popocatépetl e Iztaccihuatl con 5,747 y 5,286 m, respectivamente. Por Gltimo
hacla el poniente se localizan las sierras de las Cruces, Monte Alto y Monte
Bajo de hasta 3,600 m. Estas sierras tienen su origen volcanico.(21)

En la carta A-6 se observa el lugar que ocupa el municipic de Naucalpan
dentro del drea de la cuenca de México, asi como las sierras que la delimitan
vy su altitud.

La presencla de la sierras es uno de los aspectos fisicos que caracterizan y
Ifmitan a la cuenca de México; sin embargo, en su interior el relieve es
bésicamente suave, dominando la llanura lacustre con una altitud promedio de
2,240 msnm que sélo se ve interrumpida por algunas elevaciones de relativa
altura entre las que destacan las sierras de Guadalupe y Santa Catarina,
localizadas en el D.F, al norte y suroriental, respectivamente.

En general, la cuenca de México goza de clima templado con Huvias en
verano, excepto en dos pequefias porciones de clima seco estepario,
locallzadas una en la parte central y que coincide con el vaso antiguo del lago
de Texcoco y la otra en la porcién noreste de la misma, aproximadamente en
la parte correspondiente a los llanos de Apan en el estado de Hidalgo.(22)

Geologla

En su parte montafiosa, los terrenos estdn formados por rocas extrusivas del
periodo terciario y posterciario, que tuvieron su origen en tres etapas
sucesivas de la actividad volcénica, segin se desprende del anslisis quimico
de su composicién y estructura. Las rocas correspondientes a las dos
primeras etapas son del tipo andesftico y las originarias en la tercera etapa
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son basélticas. La parte inferior de los terrenos municipales, estd constituida
por suavas y prolongadas lianuras, perteneciente al sistema de las grandes
cuencas o planicie lacustre que constituyeron el vaso de los lagos asentados
sobre la cuenca de Meéxico. Estos terrenos estan formados por capas
sedimentosas del continuo deslave de los montes que los circundan.{23)

En cuanto al tipo de roca y suelo existente en el municipio por zonas es el
siguiente, el cual se desprende de! anexo cartografico en !a carta C-1, donde
se muestra de manera cartografica los diferentes tipos de rocas y tipos de
suelos: en el occidente predomina la andesita {A) y la [gnea extrusiva
intermedia {lgei), aungue también existe en forma méas escasa la brecha
volcanica (Bv) v toba (T); lo que es en la parte central del territoric municipal
predomina 1a toba (T}, aunque también la brecha volcénica (Bv) y suelo aluvial
{al); en cuanto al oriente del municipio es mas heteragéneo, por fo que se
puede dividir en tres partes, la sur corresponde a colonias como Lomas de
Tecamachalco, Los Cuartos, Benito Juarez y méas hacia el centro Loma
Colorada y Los Remedios, constituida por toba (T), el centro de! municipio se
tlene rocas Igneas extrusivas acidas {lgea) y suelo aluvial en la zona industrial,
asimismo en los cauces (a ambas margenes) de los rfos Hondo, los Remedios,
Cuartos, Chiquito, Totolica entre otros, y en general conforma buena parte de
la zona urbana de! municipio, al norte del municipio en esta parte oriental esté
compuesta de tobas (T), asl como la composicién de arenisca y toba, lo que
es Ciudad Satélite, Santa Cruz del Monte, Jardines de Satélite, entre otras
areas.

Orografla

Los terrenos que ocupan este municipio adoptan !a forma de un plano
inclinado con su parte oriental sobre la cuenca de México y en paulatino
ascenso hacia el poniente, que culmina con la cadena montafiosa de Monte
Alto que lo separa del valle de Toluca.

El perfil longitudinal nes muestra lo anterior mencionado y ademds la
diferencia de altitud entre Villa Alpina a 3,300 msnm vy la parte mas baja que
es Echegaray a 2,250 msnm, lo que nos da una diferencia de 1,050 m entre
estas dos cotas. Ahora bien considerando que entre Villa Alpina y Echegaray
existe una distancia de 20 km aproximadamente; nos da como resultado que
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por cada kilémetro longitudinal existe una diferencia de 52.5 m de altitud y
una pendiente general de 3°; el perfil se encuentra en la Carta A-7.
Orograficamente en el municipic de Naucalpan se presentan tres formas
caracter(sticas de relieve:

Zonas accidentadas que representan el 50.0 por ciento de la superficie del
municipio, localizadas al oeste del municipio como Chimalpa, Villa Alpina,
Tepatlaxco, Magnolia e incluso algunas areas urbanas, etc.

Zonas semiplanas con un 30.0 por ciento del municipio y que se encuentran
sobre todo en la parte central, en &reas comprendidas por Ciudad Satélite,
Santa Cruz del Monte, Lomas de San Mateo, Las Americas, San Juan
Totoltepec, México 68, al sur Lomas de Tecamachalco, Avila Camacho
Chamapa, San José Rfo Hondo, etc.

Zonas Planas que es el 20.0 por ciento del municipio, se localiza en la parte
este de la zona central y norte, comprende el Vaso de Cristo, La Florida,
Echegaray, Modelo, la zona industrial, Naucalpan Centro, parque Naucalll, El
Molinito, San Antonio Zomeyucan entre otras 4reas.{24)

A partir de San francisco Chimalpa, el pueblo més occidenta! junto con
Santiago Tepatlaxco la estructura de la montaiia se torna més agresiva con
cerros cuyas laderas tienden casi a la vertical y en su continuidad casi
ininterrumpida no dejan espacios para valles, limitdndose a la formacién de
profundas barrancas gque se convierten ocasionalmente en lechos de
turbulentos en épocas de lluvias.

En la carta A-7 se muestra Ias principales elevaciones del municipio, que se
concentran en la parte occidental en los limites con Jolotzingo destaca el
cerro de la Malinche con 3,450 msnm, otros cerros importantes son el
Organo, la Cantera, el Cedoral entre otros. Dentro del drea urbana y que son
mds conocidos estan el del Ocotillo y Moctezuma con 2,660 y 2,400 msnm,
respectivamente.

Hidrografia
A pesar de las dimensiones del municipio en él se encuentran desde
manantiales, arroyos, rfes y otros cuerpos de agua.
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Los manantiales estadn situados en la zona conocida como Villa Alpina, San
Francisco Chimalpa, Santiago Tepatlaxco al occidente del municipio, donde
existe mayor desnivel topogréfico.

Tanto los arroyos y ¢ios se observan en el anexo cartogréfico C-2, los arroyos
son corrientes intermitentes y son: el Muerto, Cérdoba, San Juan, la
Colmenera, San Mateo, las Animas, Totolinga, Ojo de Agua, Agua Caliente, e!
Sordo, Macho Rucio y Chiquito, entre los més importantes.

Dichos arroyos son tributarios de los rfos Remedios, Hondo y Tlalnepantla,
que en época de lluvias los abastecen a tal grade gque muchas de las veces
inundan las partes més bajas del municipio de oeste a este,

Estos aparte de su funcion hidrografica también sirven a la gran mancha
urbana en el desague de la zona habitacional e industrial, lo que los convierte
méds que en rlos en canales de desague. Ejemplo se tiene el rfo de los
Remedios que se ha canvertido en un gran canal de desague de la zona norte
de la ZMCM.

Para el control del escurrimiento de aguas en la temporada de lluvias se han
construido varios wvasos reguladores, de acuerdo con las caracteristicas
topogréficas de cada lugar, entre las que destacan los Cuartos, Totolinga, las
Julianas, Tenantongo, e! Colorado, 1a Colorada y el principal de ellos es el del
vaso regulador el Cristo, los cuales salvan en gran medida de la inundacién las
colonias bajas de Echegaray, Modelo, Pastores, etc.

Dentro del municipio se encuentra, también, la presa de Madin que es de gran
importancia por su almacenamiento y su localizacién, ya que es compartida
por los municipios de Naucalpany Atizapan.

Clima

La temperatura del mes mas caluroso oscila entre 7° y 22°C (minima y
maxima) y ta de! mes mas frio es entre 3° y 18°C {mlnima y maxima). Las
lluvias durante el verano son abundantes, mientras que el resto del afio son
generalmente escasas, el municipio se encuentra entre las isoyetas de 700 a
1,200 mm de precipitacién y que por lo tanto es un 4rea humeda.{25}

De io anterior se deduce y en base del anélisis de la carta A-8 que el clima del
municipio de acuerdo a la clasificacién de Koeppen y modificado por Enriqueta
Garcfa es Cw; templado subhumedo con regimen de lluvias durante los meses
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de junio, julio, agosto y septiembre. Los meses més calurosos son marzo,
abril, mayo y junio; la direccién de los vientos generalmente es de norte a sur
y de noreste a suroeste a una velocidad promedio de 0.90 m/seg.

2. Dindmica poblacional y expansidn fisica del drea urbana de Naucalpan.

E! origen y evolucidn tanto del crecimiento demogréfico como la expansién del
area urbana del municipio, esta en relacion con el crecimisnto urbano de la
zona metropolitana de la ciudad de México {ZMCM), ya sea por cuestiones
geograficas u otras como politicas, administrativas, econdmicas, culturales,
etc. Aunque claro aparte del crecimiento de la ZMCM, existe el crecimiento
natural del municipio en forma independiente de dicha zona metropolitana. A
partir de lo anterior, se hara un anglisis de como el municipio se conformd de
una zona de pueblos aislados a zonas fraccionadas tanto para uso
habitacional residencial o popular como para parques Industriales y zonas
comerciales.

a. Primera mitad de siglo

La ciudad de México sufre durante 1300 a 1930 !a primera conurbacién con
ralacién al Distrito Federal, esta etapa se caracteriza por un proceso de
concentracién de actividades administrativas, comerclales y recreativas y por
el despliegue sobre !a periferia inmediata. El 4rea urbana se triplicé de 2,700
aun poco més de 9,000 ha esto se debe al auge de los primeros
fraccionamientos. Con la conurbacién de Tacuba, Azcapotzalco, Tacubaya,
San Angel, !a Villa e Iztatalco, la ciudad se extieande en un radio de 10 km a
partir del centro vy la pubiacién pasa de 300,000 a poco més de 1°'000,000 de
habitantes.(26)

En Naucalpan en esta atapa se conforman los pueblos y ejidos, como San
Bartolo (villa}, San José Rfo Hondo {fabrica), San Miguel Tecamachalco, San
Antonio Zomeyucan, San Rafael Chamapa, El Cristo (pueblos), que de acuerdo
al censo de poblacion de 1921, eran los pueblos méas importantes del
municipio, junto con Santiago Tepatlaxco y San Francisce Chimalpa (hoy dfa
fuera de la mancha urbana) y San Bartolo, con 1,076, 1,454 y 1,007
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habitantes, respectivamente. El municipio contaba con un total de 8,517
habitantes.{27) '

Asl, pues el municiplo solo era et desarrollo de su villa y pueblos, totalmente
ajenos al desarrolio urbano de la ciudad de México, por ello las caracteristicas
que se daban en el territorio municipal era de comunidades rurales y més bien
ara considerado zona de recreo de la ciudad de México,

Entre 1930 a 1950 el Distrito Federal sufre su segundo cambio, que es el
primer anillo o contorno de las 4reas intermedias. Se fomenté al ritmo de la
implantacién industrial en el norte del Distrito Federal y se caracteriza por la
consolidacién de la especializacidon funcional del &rea central iniciada en el
periodo anterior y a consecuencia del primer crecimiento demografico del
entorno inmeadiato, que amplia la conurbacién interlor de! Distrito Federal hacia
las delegaciones de Azcapotzalco, Gustavo A. Madero, Alvaro Obregén,
Coyoacén, lztapalapa e Ixtacalco, hasta liegar a los Ilmites con el estado de
México.

En la carta A-9 se observa la dindmica urbana en toda la zona metropolitana y
como ha rebasado los limites dei Distrito Federal y ha penetrado el estado de
México.

De las anteriores delegaciones se excluye a Naucalpan, Cuajimalpa y Ecatepec
que formarfan parte del Distrito Federal en un futuro a consecuencia de la
contiguidad de ifmites. La ciudad triplicé su drea de 9 mil a 24 mil hectéreas y
la poblacién de 1 a 3 millones de habitantes, lo que duplicé la esfera de
influencia directa de 10 a 20 km. {28}

b. de 1950 a 1980

Entre 1950 a 1970 se desarrollo ia segunda conurbacién que sufre el Distrito
Federal con el estado de México.

Esta oleada expansiva se produce por la ampllacién industrial en el norte hacia
Tlalnepantla, Naucalpan y Ecatepec, por el cambio de los usos de suelo en las
4reas centrales, por lo construccién del periférico hacia el sur del Distrito
Federal que impulsa la conurbacién de Tlalpan, Xochimilco y la Magdalena
Contreras y de! mismo periférico hacia el norte en el estado de México.
ocupada inicialmente por poblacién de sectores acomodados en Naucalpan.
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Esta etapa es fundamental en la conformacién de la dimensién metropolitana,
pues el proceso se desborda hacia el estado de México. La construccién de
fraccionamientos y la conurbacién pasan a ser las formas principales del
crecimiento urbano. La ciudad se triplica pasando de 29 mil a casi 69 mil ha y
su poblacién de 3 a 8.5 millones de habitantes. La distancia de los 20 km se
rebasa y el criterioc de contiglidad administrativa se vuelve obsoleto como
criterio de delimitacion metropolitana. Con el abastecimiento de agua, asf
como de otras actividades econdmicas, la metropolizacién es un hecho. En
algunos cfrculos del gobierno federal se empezaban a generar inquietudes por
el nivel de concentracién industrial alcanzado en el D.F, Mientras en el D.F. se
prohiblan los fraccionamientos, en los municipios conurbados se verificaba un
escandaloso auge de 1a especulacion del nuevo suelo urhano.(29)

En Naucalpan empieza con un importante fraccionamiento en su territorio,
comenzando con el goblerno de Alfredo del Mazo V. (solo se autorizo un
fraccionamiento), pero es en el gobierno estatal de Salvador Sanchez C. de
1952 a 1957 que se autorizo los siguientes:

Residenciales 8
Populares 4
Industriales 3
Total 15
Area 9°388,100.00 m?

Donde se autorizan los siguientes fraccionamientos importantes: Lomas de
Tecamachalco (1955), tipo residencial, &rea total! 1'740,295.65 m? Alce
Blanco 1ra y 2da seccién (1956}, tipo industrial, 4rea 905,000.00 m? con un
total de 29 manzanas y 185 lotes. Cervecera Modelo (1966), tipo popular,
4rea 85, 794.30 m?2. Loma Linda {1957), tipo popular, drea 123,321.32 m?2.
Ciudad Satélite (1957), tipo residencial, sector pudblico, érea total
5'122,397.00 m?, propietario Banco Internacional Inmobiliario S.A. (Banco de
Atléntico).

Otras colonias importantes que se autorizaron son Ampliacién San Esteban,
Jardines de San Mateo, Lomas de Soteclo 1a seccién, Condomio Campestre,
Lomas Hipodromo, Ciudad de los Nifios, etc.(30)

En esta primera etapa es cuando se autorizaron cotonias pioneras las cuales
identifican al municipio como es e! caso de Ciudad Satélite y Lomas de
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Tecamachalco de tipo residencial, Alce Blanco de tipo industrial, y Cervecera
Modelo y Loma Linda populares.

De 1958 a 1963 en el gobierno de Gustavo Baz también se die un fuerte
impulso a la apertura de nuevos fraccionamientos:

Residenciales 12

Populares 7

Industriales 2

Campastre 1

Total 22

Area 4'710,017.21 m?

En este periodo destacan por su importancia [as siguientes colonias Bosques
de Echegaray, La Florida, Alce Blanco 3ra seccién, Los Pastores, Las
Americas, Unidad San Esteban, El Parque, Boulevares entre otras.(31)

Tanto el primer periodo sexenal y este segundo, se esquematiza en el anexo
cartogréfico, carta C-3.

De 1964 a 1969 en el sexenio de Juan Fernadndez A., se observo el siguiente
crecimiento de fraccionamientos:

Residenciales 8

Populares 6

Industriales 2

Campestre 1

Total 17

Area 1'944,705.67 m?
En este periodo los fraccionamientos mds importantes fueron Hacienda de
Echegaray, Misiones, La Alteia [, [l y lll, Parque Industrial Naucalpan, Manuet

Avila Camacho entre otras.(32)

Los cuadros anteriores muestran el crecimlento de fraccionamientos
autorizados "planeados"” v destinados para un uso especlfico. Sin embargo, en
la zona popular se daba con igual o mayor dindmica un crecimiento no
controlado, sin servicios y equipamiento. Esta zona popular comprendia
dentro del &rea urbana municipal !a zona suroeste y centro principalmente y
algunas porciones al norte, que fue donde comenzdé en términos generales
este tipo de crecimiento, la poblacion de pocos o nulos recursos econdmicos
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fue atraida por esta zong, la cua! en un principio significé fuerza de trabajo
para fa ciudad de México y también para |a naclente industria en Naucalpan.
La poblacién fue asentdndose en los llamados cinturones de miseria, por el
hecho de que las politicas de! gobierno de! D.F. no permitieron la creacién de
nuevos asentamientos de poblacién dentro de su territorio’ vy por la
especulacién del valor del suelo. Por el contrario en Naucalpan y municipios
conurbados la poblacién encontré facilidades, puesto que el valor del suelo
"era mas barato” no importadndole si estaba autorizado o si tenfan servicios.
Asl, la poblacién proveniente del estade de México, Hidalgo, Michoacén,
Guanajuato, Puebla e inclusive del D.F,, se adueiiaron de terrenos ejidales
compréndolos o posesiondndose de ellos,

El Distrito Federal que aporté el 31,0 por clento de la inmigracién af estado de
México, de 3 de cada 10 personas que viven en los municipios metropolitanos
nacieron en el D.F., notdndose su concentracién en Naucalpan, donde habita
hasta un 42.0 por ciento, le siguen los originarios de Michoacan, Guanajuato,
Hidalgo, Puebla y Oaxaca, con 9.7, 8.6, 5.4, 43 y 3.5 por ciento,
respectivamente.{33)

En Naucalpan también se consideran los siguientes flujos inmigracionales:
inmigracién intraestatal, la proveniente de otro estado que representan el 80.8
por ciento; Ia intermunicipal con el 9.8 por ciento; la internacional con el 2.5
por ciento y el 6.9 por ciento nativos del municipio. Para visualizar las
inmigraciones interestatales al municipio, en el tiempo, se agruparon los
inmigrantes en 3 categorfas "remotos" desde que comenz6 el fenmeno hasta
1870, "mediatos" los que arribaron de 1971 al 76 y los "recientes” los que
inmigraron entre 1976 al 82. Considerando los siguientes flujos 70.4, 14.9 y
14.5 porcentuales, respectivamente. (34}

De 1970 a 1975 en el periods Je Carlos Hank Gonzalez, su gobierno concedit
ia apertura de los siguientes fraccionamientos:

Residenciales 14
Populares 10
industriales (¢}
Campestre 1
Total 25

Area 5'576,998.48 m?
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~'Por su importancia resaltan Héroes de la Revolucién, Lomas Verdes I, Il, Il y
IV secci6n, Villa Alpina (campestre), lzcalli Chamapa, Rivera de Echegaray
antre otras, {35)

De 1976 a 1981 dentro del gobierno estatal de Jorge Jiménez Canti, se
autorizaron los siguientes fraccionamientos:

Residencial 2

Populares

Campestre 1

Total 11

Area 1'463,786.10 m?

Entre las colonias que destacan estdn El Sauzalite. Jardines de Satélite,
Lomas Verdes V seccién, Paseos de Bosque, etc.{36)

En general, se muestra en estos cuadros que existié un fuerte crecimiento en
cuanto al numero de fraccionamientos y al drea, entre los periodos de 1952 at
63, después una disminucién e inclusé notdndose en los industriales que al
final ya no se autorizaron, debido a la saturacién de territorio . También quedan
en forma gréfica en el anexo cartogréfico, carta C-3.

A continuacién se muestra un cuadro resumen de los fraccionamientos

autorizados:

1 2 3 4 5 6 7 8
1846-51 (o] 1 o] 0 1 24.70
1952-57 8 4 3 ] 16 938.81 +38.0
1958.63 12 7 2 1 22 471.00 -1.9
1964-69 8 6 2 1 17 194.47 -2.4
1870-75 14 10 ] 1 25 557.69 +2.8
1976-81 2 8 (o] 1 11 146.37 -3.8

Donde: {1) sexenio; {2} residenciales; (3} populares; {4) industriales; (5)
residencial campestre; (6) total de fraccionamientos autorizados; (7} &rea,
superficle en hectéreas; (8) diferencia en nimero de veces con respecto al
anterior periodo.

Asi, entre 1950 a 1970, los grupos sociales de ingresos medios y elevados se
han "segregado voluntariamente” en los nuevos fraccionamientos del estado
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de México vy en especial en Naucalpan, entre otras razones por la inflacién del
valor del suelo en el Distrito Federal y la prohibicién vigente de construir
nuevos fraccionamientos en esta entidad. Pero los grupos mayoritarios de
bajos ingresos sé6lo han tenido un camino, la “segregacién involuntaria” en las
colonias proletarias del ex-vaso de Texcoco, Naucalpan, Tlalnepantia,
Ecatepec o de! propio Distrito Federal en viviendas construidas por ellos
mismos, en la mayorfa de las veces en el curso de varios afios. La dindmica
del crecimiento de la ciudad ha provocado transformaciones en la forma de
vida de diversos grupos de poblacién a los que el proplo crecimiento obliga a
tornar desiciones en cuanto a los lugares donde deben o pueden vivir, trabajar
o divertirse y, en general, relacionarse forma!l o informalmente.(37)

Toda desicién de esta indole implica tomar en cuenta basicamente 3 factores:
distancia, tiempo y costo de movilizacién, entre las distintas actividades que
cotidianamente debe realizar ef jefe de la familia y todos sus miembros. Otros
factores que deben considerarse son el precio del terreno, la renta de la
vivienda, la ubicacién de las fuentes de empleo y la cercanfa a los servicios
publicos. En otras palabras antes de seleccionar el lugar para vivir o trabajar,
se busca raciona! o intuitivamente, reducir lo que se denomina "friccién de
espacio”, y sus diferencias dentro del 4drea urbana con respecto a su periferia
es de tal importancia que constutuye uno de los principales factores que
explican la expansion fisica de la metrépoli. Toda mejoria en el sistema de
comunicaciones y transportes interurbanos a ciertas zonas periféricas de la
ciudad tienden a reducir la friccién hacia los mismos. Estas, al hacerse
accesibles en el momento exigido por la demanda o prematuramente (por la
accién de los especuladores) permite que mds poblacién pueda alejarse en
distancia, manteniendo o disminuyendo el tiernpo de recorrido del o hacia €l
"centro". En consecuencia el drea urbana de la ciudad de México se extiende
aumentando su capacidad de pablacién.(38}

Como caso a lo expuesto antesiormente es Ciudad Satélite entre 1950 a 1970
cuya costosa publicidad y especulacién con terrenos fue aprovechado por un
sinnimero de nuevos fraccionamientos que se establecieron a los lados del
periférico. Sobre la especulacién, Goméz Mayorga dice: "los terrenos
comenzaron a venderse en lunes a 105 pesos el metro cuadrado y para el
viernes se habfan vendido a 195 pesos el metro cuadrado, hubo una semana
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en que se vendieron 30 millones de pesos de tepetate vil". Estos
fracclonamientos residenciales, junto con los populares e industriales, forman
hov en dfa una parte sustancial del 4rea urbana.{39)

La construccién del anillo peritérico y de su prolongacion hasta la carretera a
Querétaro, asf como su ampliacién a varios carriles adicionales a partir de los
limites del D.F. fomentaron definitivamente la expansién habitaciona! del area
urbana y en buena medida la industrial, en esta parte del estado de México,
Para dar una idea de la importancia que estas vias de comunicacién tuvieron
en la expansién territorial del &rea urbana de! municipio de Naucalpan y ta
ciudad de México se advierte que antes de 1957 (aiio en que Se puso a la
venta la primera seccién de Ciudad Satélite) no se habfan registrado
fraccionamientos residenciales en los 8 municipios contiguos al D.F. que hoy
forman parte de la ZMCM, sélo habla 10 fraccionamientos populares. Este
nimero se miltiplico significativamente a partir de 1957, hasta alcanzar, a
finales de 1968 un totai de 125 fraccionamientos populares y residenciales.
La disminucién real en el tiempo de recorrido, por la posibilidad de circular a
mayores veiocidades fue utilizada como base de promocién para venta de
lotes. Uno de los tantos anuncios decfa "shora que se ha iniciado 1as obras de
la nueva autopista México-Satélite-Querétato, con un costo de 380 millones
de pesos, Austroplan lo lleva a Ciudad $Satélite a usted...por la nueva
autopista en muy poca tiempo...”. En el estudio de A. Rosado sobre la
construccién del tramo El Toreo-Satélite (1967) sefiala que e! tiempo de
recorrido de El Toreo a la Unidad Cuaubtémoc del IMSS (antes y después de
las obras de ampliacién) se redujo, en circunstancias semejantes de 6.4 a 2.4
minutos y del Toreo a las Torres de Satélite, de 11.3 a 4.3 minutos.{40)

En el surceste del municipio se vino a incrementar la poblacién y el édrea
urbana en forma muy rapida y para ésto vino a contribuir la carretera
Naucalpan-Toluca {que en su primera seccién Gustavo Baz), asi como el
periférico vino a desarroilar la parte norte y centro del municlpio, asl dicha
carretera propicid el desarrolle sin control de crecimiento, con falta de
equipamiento e infraestructura para su poblacién, a ambos lados de dicha
carretera.
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¢. Da 1980 hasta nuestros dias.

Este periodo se caracteriza por una disminicién notable en la apertura de
territorio para cualquier uso urbano. También el nimero de habitantes se
mantiene en equilibrio, tanto en flujo migracional como en la tasa de
crecimiento.

Otras caracteristicas de este periodo es que se norma y legisla todo lo
concerniente al desarsollo del nals en todos los sentidos (econdmicos,
politicos, social, cultural,etc.}) a nivel nacional, estatal, regional y hasta
municipal que es la célula mas pequefia para la administracién del pals.
Muestra de ello es el siguiente cuadro, donde se ve primeramente un
crecimiento desbordado tanto en poblacién como en el area urbana en las
décadas de los 50's, 60's y 70's después viene una disminucién en 1980, En
el Distrito Federal se establece el Plan Director en donde figura la polltica de
restriccion a nuevos asentamientos en las &reas definidas como Reservas
Territoriales y Espacios de Conservacion, mientras que el estado de México,
25 hasta 1982 durante la gestién de De! Mazo que se formula explicitamente
una polltica formal de contencién del crecimiento fisico.

Expansién de! suelo urbano y pobiacién en Naucalpan:

1 2 3 4
1,162.00 31,884 27.44 1950
3,307.00 91,930 27.80 1960
6,000.00 428,788 71.46 1970
7,014.00 996,708 142.08 1987

Donde: (1} &rea urbana en hectéreas; (2) poblacion; {3) densidad, habitantes
por km? y (4) afio.{41)

En materia de desarrollo urbano el articulo 115 constitucional consagra
nuevas atribuciones vy facultades a los municipios, en el periodo de Miguel de
la Madrid vy llama la atenci6én el punto ndmero 7 (2), donde hace énfasis
sobre: el poder de la comunidad municipal sobre su territorio, para planear y
decidir lo que ha de hacerse en & a fin de aprovechar plena y racionalmente
sus potencialidades naturales y canvertirtas en riqueza y bienestar social;
poder para cuidarlo de la destruccién ecolégica y para lograr un desarrollo
urbano y rural integral y equilibrado.
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E! municipio tiene facultades para formular, aprobar y administrar la
zonificacién y planes de desarrollo urbano; participar en la creacién vy
administracién de sus reservas territoriales, controlar y vigilar la utilizacién de!
suelo; intervenir en la regularizacion de !a tenencia de la tierra urbana; otorgar
licencias y permisos de construccién y participar en la creacién vy
administracién de zonas de reserva ecoldgica.

Este poder permite al municipio gobernar y encauzar el crecimiento de la
poblacién urbana ordenado y ubicando de manera adecuada los
asentamientos humanos. Le da los medios para revertir el proceso de erosién
del territorio y mejorar cualitativamente el medio ambiente.(42)
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11 EL USO DEL SUELO Y NIVELES DE DESARROLLO
A. CONCEPTOS E IDEAS GENERALES
1. Algunos conceptos sobre geograffa urbana

Antes de iniclar el analisis pormenorizado del uso del suelo en el munlciplo, es
necesario tener presente algunos conceptos de manera general.

a. Geografia urbana

No se trata de dar una explicacion de lo que es la geografia urbana, sino més
bien algunos conceptos:

La ciudad y su region, El estudio del medio natural y su relacién con la cludad
es muy importante para entender el funcionamiento de éste. Las relaciones
geogréficas entre ia ciudad y su ambiente natural se definen en dos escalas
distintas: la regional y la local.(43) Asl, la geograffa urbana se puede definir
come el estudio del establecimiento urbane, su situacién, su sitio, su
evolucidn y su patron de asentamiento, ademds de la clasificacién del
establecimiento urbano en pueblos, villas y ciudades.

La ciudad. Aunque existen muchas formas de definir a una c¢iudad para
efectos de la geografla urbana, esta es una concentracién de poblacién en un
lugar determinado con alta densidad en relacién al campo, en la cuai la
mayorla de la poblacién se dedica a actividades no agricolas.

Area urbana. Es el drea construida continua y contigua, con usos del suelo no
agricolas, no separada por ningdn espacio rural e independiente de los Iimites
politicos.

Zona metropolitana. Es 1a suma de unidades politico-administrativas que
contienen el 4rea urbana de una ciudad y las zonas inmediatas integradas
social y econdmicamente con efla. Su llmite es una envolvente del &rea
urbana, farmada por los limites de las unidades politico-administrativas que se
encuentran total o parcialmente ocupadas por la ciudad, como delegaciones y
municlplos en el caso de la ciudad de México.(44}
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b. Forma y estructura de la ciudad. Tipos de formas

La forma de una ciudad esta definida por su dimensién o extensién fisica, por
sus limites que constituyen et perfil de la ciudad en planta y por su perfil
vertical o contorno. Tales caracteristicas son ordenadas por el elemento
basico de la forma que es la traza, o sea, la red de vias de circulacién, desde
las principales hasta las de vecindario {figura 1).

a LY,
LIMITE b PERF'\‘Z

b PERFIL CIUDAD VERTICAL
O CONTORNO

o. PEAFIL. CIUDAD EN PLANTA

e TRAZN

s
T ranzad

La extensién y la forma de una ciudad se adaptan al medio en el que se
desarrollan, lo cual les da originalidad. Las formas fundamentales son tres:

- Rectilinea, recticular o cuadrfcula. indica una intencién de orden y es
producto de una voluntad (el trazo de todas las calles es reticulado). Facilita la
jotificacién, la administracién y el transito, pero causa monotonia y pobreza
visual (figura 2).

\

TRAZA RECTILINEA TRAZA RADIAL
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- Radiocentrica o radial, también se le denomina de estrella, indica focalidad,
o sea, concurrencia de las vias hacia un foco, Muchas ciudades de Europa
tiene tal forma, pues se desarrollaron en torno a una encrucijada vy, a
medida que crece la ciudad, aparecen vias circulares alrededor del centro o
foco.

- Mailla desordenada o plato roto, es una traza articulada que crece en forma
orgdnica. Es la resultante de muchas intenciones distintas de sus
habitantes. Produce una gran riqueza visual, pero dificulta la orientacién y
el transito, Este es el plano de muchas ciudades medievales, la mayorfa de
las cuales posteriormente se transformaron de acuerdo con las lineas
rectas. Solo quedan algunas pequefias ciudades o barrios con estas
caracter(sticas. (45)

1 BLYD. MLA CAMACHO
2VIA G.BAZ

3 4V L.VERDES

44V L. MATEDS

TRAZA DE MALLA
DESORDENADA

TRAZA AREA URBANA-
P NAUCALPAN

El &rea urbana de Naucalpan presenta la traza de malla desordenada, porque
es la impresién que da sus vialidades primarias (periférico, G. Baz, L. Verdes,

L. Mateos, etc.) junto con vialidades secundarias o de acceso.

Teorfas de la estructura interna de la ciudad.

Teorfa de las zonas concentricas, Fue propuesta por Ernest W. Burgues y

publicada en 1935 en Chicago en el iibro The City de Robert E. Park, uno de

los primeros impulsores de Ia ecologla urbana. Este autor divide

sociolégicamente la ciudad en cinco zonas concéntricas y caracteriza cada

una de ellas y trata de explicar su funcionamiento y evolucién de Ia ciudad.

1. Centro comercial y de negocios o distrito comercial central. Se caracteriza
por contar con precios del suelo mas elevado, concentracién de
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almacenes, oficinas, bancos y cualquier actividad econémica altamente
rentable. Fue el 4rea original de la ciudad, de aqul su posicién central. Es la
zona con mayor namero de personas en movimiento cada dfa y el lugar de
origen de la mayor parte del transporte publico.

2. Zona de Transicién. Inmediata al centro comercial de la ciudad. En un
principio, fue la zona privilegiada, pero mas tarde se fue deteriorando vy la
poblacién de mayores ingresos la abandono. Las antiguas residencias se
convirtieron en pensiones, casas en renta por cuarto, bares de baja
calidad, garitos, etc. Dicha zona representa un valor a futuro, cuando el
crecimiento de la zona central fuera absorviéndola.

3. Zona habitacional obrera. El cardcter de esta &rea estaba determinado por
las fébricas; los motivos para establecerse en ella eran la cercanfa a las
fébricas y los bajos precios.

4. Zona residencial. Es donde habita la clase medla alta "la parte culta y
educada de la paoblacién urbana”. Esta érea contenfa también zonas
cnmerciales locales.

5. Zona cambiante {commuters zone). Esta habitada por personas gue viven
en los alrededores y que viajan diariamente 2 la ciudad, donde tiene su
ocupacién,

Ninguna ciudad ni ain Chicago, se ajustaban estrictamente a dicho modelo

circular, ya que el lago de Michigan dividfa los § circulos y las zonas elevadas

atralan a las mejores residencias. Por ello, algunos criticos de esta teorla
mencionan que los i{fmites son arbitrarios y solo sirve como instrumento

metodoldgico (figura 4).(46)
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Teorfa de los sectores. Hoyt en 1939, lleg6 a la conciusion que més que
clrculos eran sectores y elaboré su teorfa, conservando como vélidos los tipos
de zonas definidas por Burguess, pero con distinta distribucién en el espacio
(figura 5).(47)

Teor(a multinuclear. Posteriormente Harris y Ullman sugirieron un madelo de
niicleos multip!es,'en el cual planteaban que una ciudad no se desarrollaba
siempre desde un sélo centro, como afirmaba Burguess, sino que podla
desarrollarse a partir de varios centros o niicleos nor razones diversas (figura
6).(48)

Donde: (1} centro, {2) industria ligera, {3) habitacién para clase baja, (4)
habitaciéon para clase media, (5) habitacién para clase alta, (6} industria
pesada y {7) subcentro a las afueras.
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c. El ugso del suelo

Término que se aplica en planeacidn urbana designa el propdsito especifico
que se da a la ocupacién o empleo de un terreno. El crecimiento y desarrollo
de las ciudades y, en consecuencia, el proceso en extension de la
urbanizacidn, asi como el caracter del régimen de tenencia de Ia tierra urbana
han hecho que el suelo adquiera un valor comercial mas que un valor de uso y
se incorpora ai circuito comercial. La nocién de usoc del suelo adquiere
entonces una nueva connotacién, ademds de simple ocupacién para realizar
una actividad, sirve para relacionar su uso con la obtencién de una renta,
plusvalia o beneficio que se extrae de &l.

Las autoridades gubernamentales, determinan lineamientos especificos sobre
el uso al que deberdn destinarse los terrenos que corresponden a su
juridiccién, con el propésito de promover un desarrollo més ventajoso para el
conjunto de la comunidad.(49)

El valor de uso y el valor de cambio de suelo.

El suelo y las mejoras realizadas en ¢l son, en la euonomia capitalista

contempaorénea, mercancfas. Pero el suelo y sus mejoras no son mercanclas

normales, y asl los conceptos de valor de uso y valor de cambio cobran
significado en una situacién bastante especial. Hay que prestar atencién a seis

caracterfsticas: .

1. El suelo y sus mejoras no pueden ser trasladados de un sitio a otro a
voluntad y esto los distingue de otras mercanclas como el trigo, los
automoviles, etc. El suelo y sus mejoras tiene una localizacidn fija.

2. £l suelo y sus mejoras son mercancias de las que ninguna persona pueds
prescindir. Yo no puedo existir sin ocupar un espacio, no puedo trabajar sin
ocupar un lugar y sin hacer uso de los objetos materiales localizados en
ese lugar y no puedo vivir sin una vivienda del tipo que sea.

3. Bl suelo y sus mejoras cambian de mano con relativa infrecuencia. En
cierto tipo de operaciones comerciales (particularmente cuando existen
fuertes inversiones de capital fijo) en la creacién de muchos servicios
pldblicos (como carreteras, escuelas, etc.) y en los sectores estables de!
mercado de la vivienda donde el inquilinc es al mismo tiempo propietario,
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el suelo y sus mejoras adoptan la forma de mercancias, con mucha
freéuenc\a, cuando aun estén constantemente en uso.

4. El suelo es algo parmanente y el porvenir de las mejoras y los derechos de
uso relacionados con él, proporcionan la oportunidad de almacenar
riquezas (tanto para los individuos como para la sociedad). Muchos de los
bienes de equipo tienen también esta capacidad, pero el suelo y sus
estructuras han sido histéricamente el depésito mas importante de valores
almacenados. El! suelo, sin embargo, tiene la peculiaridad de que no
requiere de mantenimiento para continuar poseyendo su potencial de uso.

. E! cambio en el maercado se produce en un tiempo muy corto, mientras que
el uso se extiende a lo largo de un periodo de tiempo.

6. El suelo y sus mejoras tienen numerosos y diferentas usos que no se
excluyen entre sl para el usuario. Una casa por ejemplo puede ser usada
simultdneamente de diferentes maneras: a) Alojamiento; b) Una cantidad de
espacio para el uso exclusivo de sus ocupantes; ¢} Intimidad; d} Una
localizacién mejor o peor con respecto a los lugares de trabajo, zonas
comerciales, familias y amigos,etc. e} Una localizacién mas o menos
préxima con respecto a los focos de polucién, zonas de aglomeracién,
zonas consideradas como dcsagradables, etc. ) Una localizacién con
respecto a un vecindario que tiene caracteristicas fisicas, sociales y
simbglicas (estatus sociall y g) Un medio de almaccnar y sumentar la
riqueza.{50}

o

Estructura urbana

La estructura urbana est4d constituida por una serie de elamentos flsicos
destinados a la realizacién do actividades distintas. La distribucién de estos
elementos en el espacio determina la existencia de diferentes zonas en la
ciudad, que corresponden a diversos usos del suelo. Los diferentes elementos
de l1a estructura urbana son:

Habitacién. La habitacién se puede clasificar en residenciales, media o
popular, de acuerdo con el estrato socloconémice que la ocups, 0 en
unifamiliar, duplex (bifamitiar) o multifamiliar, segdn el nimero de familias que
ocupan cada unidad. Puede, también, ser ciasificada en razén del nimero de
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viviendas y numero de habitantes por hectarea, en densidad muy baja, bafa,
media v alta y que a la vez esté en relacién con el estrato socioecondmica.
Comercio y serviclos. En el desarrollo de estd actividad se utilizan
instalaciones de diversos tipos, que van desde la pequefia tienda de barrio a
zonas de comercio especializado, grandes tiendas de mayoreo y menudeo,
hasta centros comerciales planificados. £n este trabajo se ciasifica en: centros
urbanos, corredores urbanos y comaercial local, en donde se hace énfasis
tanto del uso comercial y del de servicios.

Industria. La industria se clasifica en pesada, mediana y ligera, que estd en
razén de la actividad, érea, la utilizacién de equipos y otros factores (como la
contaminacién) que la determinan. En este trabsjo estara de acuerdo al
fraccionamiento o parque industrial.

Especifico. Que es principalmente el equipamiento, el cual corresponde al
conjunto de edificios y espacios destinados a dar servicios especializados a la
poblacion, o donde se realizan actividades comunitarias. Los principales tipos
de equipamiento son: equipamiento para la salud, educacién, el comercio, la
cultura, recreacidn y deporte, para las comunicaciones y transportes, para la
administracién, seguridad y servicios publicos, También el especifico
corresponde al uso del suelo exclusivo, que es lo referente al campo militar n®
1 y transmisiones militares, asf como las areas verdes.{51)

B. DISTRIBUCION, AREA Y CARACTERISTICAS DEL USO DEL SUELO
1. Localizacién, distribucién y caracteristicas del uso del suelo habitacional.

El uso de! suelo habltacional ocupa un poco més del 60.0 par ciento del &rea
urbana de Naucaipan. La apertura dgl territorlo para la vivienda se dio a
finales de los cincuentas y toda la década de los sesentas e Inciuso en fos
setentas, tanto en la creacién de colonias populares como las de tipo
residencial, éstas dltimas contaban con equipamiento e infraestructura minima
necesaria, mientras que en las primeras fueron nulos o escasos estos
servicios.

Asi, se ha ido conformando la zona habitacional det drea urbana con grandes
diferencias entre la zona residencial, popular y precaria, dicha clasificacién es
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de acuerdo a las condiciones socioecondmicas de la poblacién. Sin emﬁargo,
en este estudio se considerara otra clasificacién en funcién de la densidad de
poblacion y viviendas por hectdreas. Asi que se distinguen cuatro tipos de
usos:

a. Habitacional de densidad muy baja

b. Habitacional de densidad baja

c. Habitacional de densidad media

d. Habitacional de densidad alta
La zona de uso del suelo habitacional se encuentra indistintamente en toda el
4rea urbana, incluyendo todo tipo de terrenos: planos, laderas, lomerfos,
barrancas, inundables, etc.
La distribucién del area habitacional, se encuentra de la siguiente manera; la
de densidad alta {zona popular) es la que se presenta en la peor &rea en
cuanto a caracteristicas geog'raficas; la zona residencial estd en mejores
terrenos o al menos se hiciefon mejoras para contrarrestar las condiciones
topogréficas. En cuanto a las caracteristicas urbanas de la vivienda se
encuentra indistintamente, en 4reas tanto exclusivas para ese uso (uso
habitacional) o bien en forma mixta interaccionando con otros usos o con
otros elementos como vialidades, equipamiento, zonas de preservacidn
ecolbgica, etc.

a. Habitacional de densldad muy baja

La zona habitacional de densidad muy baja es aquella donde se considera
hasta 12 viviendas por hectérea y/o de O a 60 habitantes por hectarea.{52)
Este tipo de viviendas ocupa una superficie de 8.10 ha, correspondiendo tan
sélo un 0,12 por ciento del drea urbana, localizadas en las colonias de Rio
Escondido y Rinc6n de las Fuentes. Ubicédndose en la carta del anexo
cartogréfico C-4.

Las principales caracterlsticas de estas areas: son una muy baja densidad en
cuanto al ndmero de viviendas y por consiguiente de habitantes por hectarea.
Comunmente estas cuentan con toda la infraestructura necesaria (electricidad,
agua potable, etc.). Su caracteristica principal es que el lote tipo es de una
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extension considerable, pero del total gran parte esta destinada a dreas libres.
No existe otro uso que no sea el habitacional y sé6lo 4reas de infragstructura.
A continuaci6n se menciona de forma especifica el uso del suelo en la colonia
Rio Escondido, que esta dentro de este tipo de densidad.

Rlo Escondido

Es un fraccionamiento localizado al sur de! municipio cerca de las Lomas de
Tecamachalco. Este fraccionamiento cuenta con 32 lotes, el méds pequefio
mide 890.00 m? y el mayor 2,000.00 m?,

El uso del suelo y la densidad de construcclén de aste fraccionamlento es sl
siguiente: se podrd construir una vivienda (solo una vivienda} por cada
500.00 m?* de la superficie del lote. Las construcciones podradn tener una
altura méxima sin incluir tinacos de 3 niveles 6 9.00 m y deber4 dejarse como
minimo el 40% de la superficie del lote sin construir.(83)

La configuracién de dicho fraccionamiento hace que tenga un sélo acceso a la
calle principal, el cual penetra y se divide més adelante, para volverse a unir
donde se separd (en el mismo punto), asimismo, lus lotes estdn ubicados a los
lados de dicha calle y en su porcién central. Lo anterior se visualiza en la
carta A-10, donde queda mostrado que es como una celula con un sélo
conducto de comunicacién y protegida por las mismas construcciones. Los
lotes tienan una forma irregular. Esta ¢ircunscrita de un lado paor una calle que
va a desembocar a la avenida Conscripto y por el otro fado, por el rflo San
Juaquin, considerada como zona federal.

b. Habitaciona! de densidad baja

El &rea habitacional de densidad baja es aquelia donde se considera de 13 a
25 viviendas y/o 61 a 125 habitantes por hectérea. (54) Este tipo de densidad
se localiza principalmentc en colonias como Lomas de Tecamachalco, Ciudad
Satélite {parte), Vista del Valle (algunas secciones), Explanada de las Fuentes,
Héroes de la Revolucién {en una gran parte}, Jardines de San Mateo (parte),
Club Cuicacalli y Unidad Habitacional Alcanfores.

Ocupa una superficie de 381,10 ha o sea el 5.45 por ciento del total del drea
urbana. Cuenta con la infraestructura y equipamiento necesario, ademds de
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contar con zonas contiguas de comercios y servicios, y otros Usos
indispensables para el desarrollo de su poblacién. Dentro del municipio se
localiza este uso del suelo indistintamente, pero es en el norte donde existe
una mayor concentracién de esta densidad. Se nota una diferencia entre
colonias de este tipo en cuanto a sus dimensiones: Ciudad Satélite, Lomas de
Tecamachalco, que son dreas relativamente amplias, en comparacién con
Club Cuicacalll y U.H. Alcanfores quc con mas pequenas.

En forma general e! uso del suelo y la densidad de construccién de estas
&reas es la sigulente: la construccién de la vivienda (exclusivamente vivienda}
debe de ser de 300.00 m? Ia superficie del lote; las construcciones podran:
tener una altura mé&xima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9.00 m sobre el
nivel de la calle més bajo del lote y debera defarse un minimo 30% del lote sin
construir. La superficie de los lotes tipo es de aproximadamnete de 300.00 m?
como minimo, pero en algunos casos llegan a pasar de 2,000.00 m? por
ejemplo en Lomas de Tecamachalco.{55)

De manera general este uso del suelo con esta densidad queda representado
en el anexo cartogréfico C-4.

A continuacién se mencionan caracterfsticas especificas de colonias con sste
tipo de densidad.

Ciudad Satélite

Es una de las colonias pioneras del municipio, de las mas conocidas por ser
un exponente en cuanto a urbanismo.

Es la colonia mé&s grande del municipio con un 4&rea de 5'122,397.00 m?, se
encuentra en el norte del municipio, localizdndose sobre una ladera, lo que
hizo que en un principio arquitectos, urbanistas y otros aprovecharan esta
caracteristica del terreno para ser disefiada en forma conjunta desde sus
manzanas, calles, cerradas y hasta lotes, pasando por centros comersciales y
areas verdes, mezclado con un uso del suelo habitacional, comercial y de
servicios y areas de equipamiento.

Ciudad Satélite es una colonia que se encuentra dividida en dos zonas bien
definidas, una al oriente y la otra al poniente teniendo como eje de simetrfa al
boulevard Manuel Avila C.
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La zona habitacional de densidad baje se localiza al este del boulevard,
delimitada por las siguientes calles, al norte los circuitos Jurlstas vy
Misioneros; al oeste por Manuel A. Camacho; al sur el circuito Circunvalacién
Poniente y al este el circuito Econdmistas. Asimismo, existen otras dos &reas
con esta densidad, al norte de la anterior y una pequefia del fado oriente sobre
el circuito Geodgrafos y que en la carta A-11 queda esquematizado una
fraccién de la primera parte que se mencicnd. Areas que se caracterizan por
contar con infraestructura y equipamiento, as! como grandes 4reas verdes y
bien comunicada.

También existen otros usos como habitacional de alta densidad, el comercial y
de servicios dentro de! drea de densidad baja, pero predominando esta ditima.
El uso del suelo y la densidad de construcciébn es la siguiente: se podré
construir hasta una vivienda por cada 300,00 m? de la superficie del lote, las
construcciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos, de 3
niveles o 9.00 m sobre el nivel de ia calle mas bajo del lote, debera dejarse
como minimo el 30% de la superficie del Iote sin construir. Et tamafio del lote
como mimino es de 300.00 m2.{56)

Lomas de Tecamachalco

También es una de las colonias que se formaron en el inicio del desarrolio
urbano del municipio, y que resalta por su importancia al igual que Ciudad
Satélite. Esta colonia se localiza al sur del! municipic, colindando con 6!
municipio de Huixquilucan.

Con esta densidad es el mejor ejemplo, ya que en su totalidad dicha colonia
es de densidad baja y sélo encontramos dos 4reas comerciales bien definidas,
una en un centro comercial {comercios y servicios para la zona habitacional} y
la otra contemplada como corredor urbano. Los lotes son de grandes
dimensiones, donde podemos encontrar lotes desde 350.00 m? hasta cerca de
2,000.00 m?, aunque el promedio es de 500.00 a 7%0.00 m?
aproximadamente.

El uso del suelo v la densidad de construccién es la siguiente: la construcclén
de la vivienda debe ser de 300.00 m? de la superficie del lote; las
construcciones podrdn tener una altura méaxima sin incluir tinacos de 3 niveles
o 9.00 m y deberé dejarse como minimo el 30% de la superficie del lote sin
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construir. Se podrén autorizar subdivisionas de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 300.00 m? y un frente minimo de 10 m.(57)
Es una colonia con todos los serviclos (infraestructura) y equipamiento,
aunque si bien es cierto que la poblacién obtiene servicios, comercios,

" empleo, educacién en otras &reas contiguas como es El Toreo, Distrito
Federal, etc. En esta colonia existe poblacién residente de otras
nacionalidades como judios, norteamericanos, europeos, etc. y la clase alta
mexicana. Las dos colonias antericres son &reas de considerable superficie y
junto con las de su tipo ocupan una gran extensién dentro de la vivienda de
densidad baja, en comparacion con la siguiente y las de su tipo, que son mas
pequenas y por lo tanto es menor su &rea total.

Unidad Habitacional Alcanfores

Dicha colonla se localiza al norte del municipio y colinda con la colonia
Jardines de San Mateo {que también tiene e! mismo tipo de densidad). La
U.H. Alcanfores cuenta con 5 manzanas, 4 de ellas son de densidad baja y
solo una es de densidad media, estas dos secciones estén divididas por la
avenida Alcanfores. Por sus dimensiones no es propiamente una colonia, sino
més bien una unidad habitacional.

Posee la infraestructura y el equipamiento necesario {en éreas contiguas),
cuenta con &reas verdes, adema4s de vigllancia y de absoluta privacidad.

Club Cuicacalli

Colonia al norte del municipio, colinda con Ciudad Satélite y la zona de la
Altena, comunicada por {a avenida Lopéz Mateos.

Dicha colonia es un conjunto de casas habitacién de densidad baja que rodea
a un deportivo de gran dimensién, considerada como 4rea de equipamiento
toda la colonia con sus mismas edificaciones "amurallan™ a todo el conjunto,
teniendo sélo dos accesos.

c. Habitaclonal de densidad media

El uso del suelo habitacional de densidad media es aquel en que se considera
de 26 a 50 viviendas por hectédrea y/o 126 a 250 habitantes por hectérea.{58)
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- Este tipo de densidad se localiza indistintamente en toda el &rea urbana del
municipio tanto en colonias o fraccionamientos de tipo popular como
" residenclal, ejemplo de ellas son Ahuizotla, Los Remedios, San Mateo Nopala,
San Juan Totoltepec, Santiago Occipaco, Lomas de Qccipaco, Jardines del
Molinito entre otras, que son de tipo popular; también existen residenciales
como Lomas Verdes |, lll, IV y V seccién, Boulevares, La Florida, Bosqgues de
Echegaray, Las Américas, Manue! Avila Camacho, etc, éstas en su totalidad
son de densidad media, pero existen otras colonias que s6lo ocupan partes o
secciones para dicha densidad como Ciudad Satélite, Héroes de 1a Revolucién,
Jardines de San Mateo, etc.

Ocupa un 4rea aproximada de 2,021.85 hectareas, lo que viene a representar
el 29,0 por ciento del 4rea urbana.

En las de tipo residencial se cuenta con los servicios (infraestructura) y
equipamiento dentro o en A4reas contiguas a la zona. En cuanto a3 las
populares estos servicios son deficientes en algunos casos o demeritan en su
calidad y en otros casos simplemente no existen sobre todo lo concerniente a
infreestructura.

Para el uso del suelo vy las normas de construccién son las siguientes: se
podré construir hasta una vivienda por cada 150.00 m? de la superficie del
lote; tener una altura maxima de 3 niveles o0 9.00 m y deberd dejarse como
minimo el 20% de !a superficie del lote sin construir, ésto de forma general en
las colonias residenciales; mas sin embargo, hay que especfficar para cada
uno de los casas. En cuanto a las 4reas populares, existe un rango mayor en
la densidad: la construccién de la vivienda deberd ser de 120.00 m? hasta
249.00 m? de la superficie del lote, dejando como minimo el 25% de la
superficie del lote sin construir, aunque claro habria que especificar en cada
caso. {69) Ademés de que estas son las normas o criterios para clasificarla,
més sin embargo en algunos o en la mayorfa de los casos esto no se da en la
realidad.

Dicho uso del suelo se muestra en el anexo cartogrdfico tanto las &reas
residenciales, como las populares en la carta C-4. A continuacién se da las
caracter{sticas de algunas colonias con este tipo de densidad.
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Haclenda de Echegaray

Colonia que se autorizo en el periodo de 1964 a 1969 y es una de las que
conforman el 4drea de Echegaray, que junto con Satélite y Tecamachalco son
las zonas de mayor prestigio, con mejores servicios (infraestructura) y &reas
anexas de equipamiento.

Cuenta con 34 manzanas, todo es habitacional con excepcién del frente de la
via Gustavo Baz, en donde se encuentran comercios y serviclos.

Cuenta con &4reas de equipamiento como son una escuela, asf como una
caseta de vigilancia y para la dotacién de agua potable un colector. Posee dos
ampiios parques, uno conocido como Paseo de la Hacienda de Echegaray, una
importante vialidad y a la vez un paseo arbolado.

Dicha colonia se ubica al norte del municipio y colinda con Bosques de
Echegaray, Colén Echegaray, Haclenda El Cristo y el rfo Chiquito (La Florida).

La Florida

Colonia que se encuentra al norte del municipio, colindando con Ciudad
Satélite, el boulevard Manuel Avila C., el rfo Chiquito (Hacienda de Echegaray}
y una seccién de Jardines de la Florida, es una colonia tigicamente de
densidad media, su autorizacién data de 1959,

La Florida cuenta con 31 manzanas, de las cuales su mayorfa son de tipo
habitacional y su frente que da al periférico es un corredor urbano {comercial
vy de servicios), estas manzanas son en cierta forma homogéneas
{recténguiares} y al orlente tienen forman de arco. Dentro de la colonia
existen &reas de equipamiento que son edificios destinados para agencia de
correos, asocfacién de colonos, modulo de vigilancia, carcamo, canchas
deportivas, escuela e iglesia; as/ como &reas verdes (aunque estas son
minimas en comparacién con otras colonias). En la carta A-12 se muestra el
plano de La Florida en su conjunto, haciendo mencién de sus usos del suelo
asl como la configuracién de dicha colonia en sus lotes, manzanas y otras
dreas. .

El uso del suelo es el siguiente: hasta una vivienda por cada 200.00 m? de la
superficie del terreno, una altura minima de 3 niveles 6 9.00 m y un 20% del
drea sin construir.(60)
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Lomas de Occipaco

Colonia ubicada al norte del municipio, colinda can celonias populares como
México 68 y Cumbres de Himalaya y residenciales como Vista del Valle,
Laderas de San Mateo, Lomas de San Mateo y Jardines de San Mateo. Es una
colonia de densidad media de tipo popular, conformada poer 37 manzanas de
forma irregular y sélo algunas presentan una figura geométrica reguiar, debido
a la topografia del lugar (ladera), principaimente en su fraccién oeste.

Su creacién y destino tuvo la finalidad de habitacional, al menos en su
principio asl fue para sus primeros pobladores los ejidatarios, ya que estos
tarrenos pertenecieron al ejido de Santiago QOccipaco y se conformo como
zona urbana de dicho ejido.

Actualmente, ademds de vivienda, existen comercios y servicios en forma
dispersa, existiendo una concentracién sobre la avenida Alcanfores, por ser
una vialidad primaria. Mezclada con tas viviendas se encuentran también
talleres, bodegas, magquiladoras, etc; al centro del dicha colonia pasan torres
de alta tensién, zona federal, espacio que se tiene occupado como 4rea verde y
canchas deportivas. Ademds existen 4reas de equipamiento como modulo de
vigilancia, una iglesia, asl como dos tanques de agua potable.

Jardines del Molinito

Esta colonia se ubica al suroeste del municipio, colinda con las colonias como
El Molinito, Rosa de Castilla y Loma Linda.

Colonia de densidad media tipo popular, con un corredor urbano (vialidad
comercial y de servicios) sobre el circuito Margaritas. Cuenta con 24
manzanas todas ellas destinadas a la vivienda, pero existen 4reas donde hay
comsrcios y servicios (consultorios, miscelaneas, etc} aun en el &rea
habitacional.

Ademés, cuenta con 4areas de equipamiento como son escuelas {2}, una
bibliotaca, oficinas,etc.

Ambas colonias Lomas de Occipaco y Jardines de! Molinito de forma general
se representan en a carta C-4, junto con las residenciales.
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d. Habitaciona! de densidad alta

Se considera al 4rea de uso del suelo habitacional de densidad alta, aquellas
de mas de 50 viviendas por hectdrea 0 més de 251 habitantes por
hectérea.(61}

Dentro de este rango de densidad, esta considerado un gran nimero de
colonias de tipo popular y precario; y sélo en algunos casos excepcionales en
colonias residenclales,

Su principal caracterlstica es la deficiencia o ausencia de infraestructura y
equipamiento. Es comin ver en estas dreas |a falta de agua potable,
pavimentacién, dranaje, elsctricidad, asf como Ia falta de escuelas, vigilancia,
dreas verdes, transporte, etc. Otra condicién importante es la tenencia de la
tierra que es irregular o esta en proceso de regularizacioén.

Dentro de esta densidad estédn las sigulentes colonias San Rafael Chamapa.
San Antonio Zomeyucan, Lomas de la Caflada, Martires del Rfo Blanco. Benito
Jurez, San José Rlo Hondo, La Mancha, Olimpica, Olimpiada 68, Loma
Linda, San Agustin, Los Cuartos, Los Remedios, San José de los Leones por
citar algunas, casi la totalidad de jas colonias se localiza al suroeste del
municipio, con este tipo de densidad. En colonias residenciales esta el caso de
Ciudad Satélite aunque claro hay que establecer las diferencias entre una zona
y otra {popular y residencial} desde su posicién socloecondmica de sus
habitantes hasta cuestionas de infraestructura {servicios) y equipamiento de
&reas.

El uso del suelo y las normas de construccién son las siguientes: se puede
construir hasta una vivienda por cada 50.00 m? de la superficie dal lote; se
permiten los usos comerciales y de servicio pero aquelios giros que sean
compatibles con el drea, como: miscélaneas, farmacias, estéticas, panaderfas,
taller mécanico, entre otros; se dejard entre 15 a‘'20% del lote sin
construir, (62)

En estas colonias es comin ver indistintamente, el aglomeramiento de las
casas habitacion e incluso el uso del suelo comercial y de servicios en forma
desordanada; existiendo talleres, bodegas, fabricas y hasta naves industriales,
las cuales no son compatibles con estas dreas, por las especificaciones dadas
anteriormente.



44

El uso del suelo habitacional de densidad alta corresponden en forma general
a la zona suroeste del 4rea urbana, en la cual se presenta el mayor dinamismo
tanto’ en el crecimiento poblacional como en la expansién fisica de su 4rea
urbana, carente de servicios y equipamiento.

Pero cuél fue su origen, cualas sus caracterfsticas en su formacién y cémo ha
legado a conformar su poblamiento y su misma érea.

En las décadas de los cincuentas y sesentas el D.F. no autorizé la creaci6n de
nuevos fraccionamientos, lo que provocd que la poblacién proveniente de
diferentes entidades se asentard en dicho municipio, algunos en forma
planeada, ordenada, gozando de dreas dptimas y contando con infraestructura
necesaria; mientras que la mayorfa fue segregada (no por eleccién propia, sino
porgque fue el Uitimo recurso para ocupar una pequena fraccién de terreno
para vivir) a zonas inadecuadas para el desarrollo urbano y con nulos
sarvicios.

Ocasionado por la venta ilegal de terrenos de propiedad ejidal o de grandes
extensiones particulares. Tanto a fraccionadores como directamente a los
nuevos propietarios, sin contar con estudios de litologla, edafologlia, mecanica
de suelos i otros estudios previos y ver si se cumplia con las medidas
minimas para un uso urbano habitacional en terrenos con un alto grado de
pendiente, en los lomerfos, barrancas, cerros, zonas de inundacién, zonas
minadas, etc.

Posteriormente, la poblacidn empezd a autoconstruir sus viviendas, sin
ninguna planeacién de tipo arquitecténica ¢ de ingenieria civil. En muchos
¢as0s se iniciaron hace afos y no se han concluido, debido a ampliaciones,
remodelaciones, demoliciones tanto verticales como horizontales de la casa,
también porque no se hizo uso debido del material adecuado para cada fin, las
estructuras, soportes y acabados de la casa habitacién tanto interfor como
exterior en la mayoifa de los casos no eran fas correctas y en cuanto a la
instalacién eléctrica, hidraulica, sanitaria, etc. la poblacién hizo uso de su
ingenio, improvisando, inventando o en algunos casos omitiendo dichos
serviclos.

Todo lo anterior repercute en el seno familiar en cuanto al presupuesto por ia
inadecuada planeacién de! espacio construido, el cual no es aprovechado al
100% y por consiguiente a la incomodidad de sus residentes, en una casa mal
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" planeada. También repercute a nivel conjunto {manzana, colonia, 4rea) por

" prasentar diversas irregularidades en la construccion de la vivienda vy por falta

- de infraestructura y equipamiento, no existe un cenjunto urbano bien definido.
Asimismo, es importante sefialar fa irregularidad en la traza urbana, debido a
que los habitantes iniclaron sus construcciones sin llevar a cabo la
delimitacién correcta de sus lotes, la vialidad, etc., la cual no se puede
confrontar con una caudrlcula mas o menos regular. Dicha cuadricula es
desigual o diferente de un !ote a otro, de manzana a manzana e incluso de
colonia a colonia, asf como la vialidad principal y secundaria o de acceso,
donde a veces quedan espacios vacios sin un uso adecuado.
Asl la poblacién se establecié de forma oportunista dando lugar a pequeiias
areas que con el tiempo crecieron rdpidamente en funcién de su inmigracién
famiilar apropiandose de dicho espacio, en donde empezaron a construir sus
viviendas y se conformaron como colonias finalmente.
Todo !o anterior tiene su origen y consecuencia en el bajo nivel educacional, a
la indeferencia por parie de los gobiernos federal, estatal y municipal, que no
querfan enfrentar conflictos de caracter politico, econdmico y social.
Asl se convierte en un problema ciclico entre 1a poblacién marginada y el
goblerno, asi como también entre el sistema capitalista que no ha sido capaz
de brindar las mismas aportunidades para todos los sectores de la poblacién.
Una vez establecida esta poblacién empezaron a autoconstruir, y a exigir los
servicios minimos necesarios linfraestructura} y posteriormente lo referente a
aquipamiento urbano.
El gobierno federal, estatal y municipal no dio e} apoye necesario, porque no
reconocian esos asentamientos, asi que la poblacién empezd de nuevo a
autoconstrir, esta vez su drenaje, pavimento y otros servicios. Solo recibleron
apoyo por parte del gobierno, por ejemplo, en el caso del agua por ser
cuestién indispensable. Ahora hirn, estas obras que realizaba la poblacién y
esporadicamente el gobierno sirvieron para un tiempo y espacio determinado
al no satisfacer las necesidades de la poblacién.
Posteriormente, el gobierno para dar los servicios primero tuvo que reconocer
a esa poblacién para ello tuvo que regularizar la tenencia de la tlerra, lo que
significaba los siguientes problemas: indicaba que sus p, ot
duefios de la fraccién que compraron o posesionaron; los dl’%‘
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no reconocian a estas colonias o fracciocnamientos porque estaban en terrenos
ejidales, propiedades particulares o comunales y el propietario de dicho
terreno o el fraccionador lo divide y lo vende sin cumplir con los requisitos
legéles, es decir no fueron pagados los impuestos obligatorios por fraccionar
y...por lo tanto, no se introdujeron los servicios béasicos (agua, drenaje,
pavimento, etc.} de modo que esta zona fue habitada sin contar con los
sarvicios minimos necesarios, es por ello que se amalgaman todos estos
problemas y se convierte en un dificil problema de tipo jurfdico, polltico,
acondmico y social.

Para esto se cred a nivel de gobierno estatal {como organismo descentralizado
del gobierno del estado de México) el Instituo de Accién Urbana y
Reordenacion Integral Social (AURIS) en el afio de 1968 y que junto con la
Comisién Reguladora de la Tenencia de ia Tierra (CORETT) se encargaron de
reordenar, ubicar, trasladar y regularizar el territorio ocupadoe por aesta
poblacién endreas urbanas populares.

Asl, AURIS hizo levantamientos topogréaficos, cartogréficos, fotogramétricos,
verificaciones de campo entre otros para conocer la realidad y darle ia
solucién al ordenamiento de lotes; una mejor vialidad a calles, avenidas
{primarias o de acceso}; ordenamiento de manzanas; establecer é4reas de
donacién para e! establecimiento de infraestructura y equipamiento. Aunque
ésto incluia afectaciones a lo ya establecido, lo cual repercutfa en grandes
problemas sociales entre la misma poblacién y las autoridades o cual derivé
muchas veces en el chantaje, corrupcién y negligencia hacia la poblacién. |

La solucién final o su tltima consecuencia en a regularizacién de la tenencia
de la tierra, es que la colonia se reconozca como &rea ya regularizada y en
forma individual que el propietario sea duefio de la fraccién de terreno que le
corresponde en el aspecto legal, pero también implica la posicion de servicios
por parte del gobierno desde los bésicos hasta las que implican un uso
especial. La secuencia de todo este problema se esquematiza de la siguiente
forma:
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i

- VENTA ILEGAL

N
| AseNTAMIENTO IRREGULAR |

| PROCESO DE REGULARIZACION 1

[ PROPIEDAD PRIVADA |

[ DOTACION DE SERVICIOS |

Aquf concluye un problema, pero se Inicia otro que es la situacién legal de la
construccion sobre el terreno; antes de regularizar a tenencia de la tierra el
muni¢ipio no podfa conceder ningun tipo de licencia de construcci6n en estas
dreas, asl que la poblacién comenzé a construir sin permiso, ahora tendrd e!
miznicipio que regularizar dichas construcciones.

Hoy en df@ el municipio ha creado programas de regularizacién de la
construceién tanto para casas habitacién, comercios, talleres entre otros.
Autorizando la regularizacién, deslindéndose de responsabilidades el goblerno
municipal de cualquier deterioro que puede sufrir la construccién. También
dentro de estos programas se ha querido concientizar a la poblacién, para que
esta al construir (obra nueva, ampliacién, remodelacién, etc.) trémite su
documentacién aproplada, mas sin embarge e} municiplo pide una serie de
requisitos que hace muy diffcil y elevado precio el poder tramitar dicho
documentos, por lo que la poblacidon tiene que autoconstruir y despuds
regularizar su construccidn (ya que asl se redlce el costo). Este ha sido unc
de los motivos por el cual ei municipio no ha podido delimitar y trazar bien el
Ifmite de crecimiento urbano, el cual hoy en dfa ya fue rebasado, porque la
poblacién sigue adquiriendo terrenos y autoconstruyendo, ejemplo de ello es
la Chacona, Minas Tecolote, Colinas de San Mateo entre otras &reas. Por lo
que pronto se tendrd que trazar otro limite de crecimiento urbano.
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‘Mientras tanto se seguiré& dando el desorden, la no planificacion en todas
estas &reas, hasta que no exista un verdadero control en la adquisicién de
terrenos, en los permisos en las construcciones, en la participacién de la
poblacién de todos los estratos en un ambiente de democracia, libertad,
critica y realidad de todos las programas concernientes al desarrollo urbano y
en especifico de! uso del suelo.

En el anexo cartogréfico C-4 queda de forma general esquematizado dicho
uso del suelo, predominando en las dreas populares en combinacién con otros
usos. A contlnuacién se mencionan dos de las colonias con este tipo de
densidad.

Loma Linda

Colonia ubicada al surceste del municipio dentro del 4rea urbana, aun costado
de la avenida Gustavo Baz, es habitacional de densidad alta de tipo popular;
corresponde a una de las primeras colonias establecidas en el municipio.
Aproximadamente cuenta con 63 manzanas, dispuesta en una forma irregular
debido a !a topograffa dal lugar y a a migraci6n realizada por la poblacién. Su
vialidad, manzanas, calles {traza urbana} en cuanto a su estructura,
orientacién, tamano y otras caracteristicas le dan el caracter de una colonia
popular e irregular desde el punto de vista urbano. A pesar de ello su traza no
es tan irregular como la de las colonias Minas Coyote, San José Rio Hondo,
etc.

Asimismo, cuenta con una infraestructura minima asl como &reas de
equipamiento como son escuelas, iglesias, mercado, biblioteca, entre otros.

Minas Coyote

La colonia Minas Coyote se ubica en el suroeste del municiplo, formé parte
del ejido de San Rafael Chamapa, pero se urbanizé y se conformé como una
colonia de tipo popular.

Las manzanas que lo componen estdn en diferentes orientaciones, tamafos,
formas o sea que se encuentran en desorden. La vialidad al igual en desorden,
algunas calles tanto en sus frentes como en sus fondos, unas més anchas
otras mas angostas; existiendo retornos y callejones que més bien responden
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a las necesidades de la poblacidn como ultimo recurso dentro de la viabilidad
y no aun planteamiento urbanistico

Esta compuesta de 140 manzanas aproximadamente y que al ver el plano de
lotificacién, se ve lo confuso de esta zona, dando una sensacién desagradable
en cuanto a la armonfa, geometria, orden, etc. Es increible pero existen
manzanas con un sélo lote de 200.00 m? en drea y otras con 50 o més lotes
convirtiéndose en supermanzanas. El plano de Minas Coyote muestra estas
caracterfsticas antes sefialadas, asl/ como su uso del suelo en la carta A-13.
En este desorden contribuyo la topografia del lugar, pero mas que nada fue en
la forma en que se aestablecié la poblacién. En este tipo de colonias se nota
grandes d&reas desocupadas, que no fueron ocupadas para un fin o uso
correcto o funcional, concentrdndose en algunas d&reas alta densidad de
construccién y poblacién y en otras grandes 4reas sin darles ningun uso.
Existen comercios y servicios Indispensables para el funcionamiento o
necasidades de la poblacién, en forma mezclada con fa vivienda, no cuenta
con dreas de equipamiento y su infraestructura es deficiente o nula.

2. Localizaci6n, distribucién, y caracteristicas del uso del suslo comercial y
de servicios.

Otro de los usos del suelo que se encuantra en el municipio de Naucalpan
corrgsponde al comercial y de servicios, el cual ésta definido por sus
caracterfsticas de ubicacién, actividad, especializaci6n y drea de influencia.
En dicho uso se distinguen tres tipos que sot:
a. Centro urbano regional y centros urbanos
b. Corredores urbanos
c. Comerclo local
De acuerdo a la divisibn anterior, sc dzben distinguir sus siguientes
caracter(sticas de cada uno: .
1) Concentraci6bn de sus actividades, grado de especializacién de sus
productas y radio de influencia tanto local como regional.
2) Principales vialidades asf como Ia fluides de pobiacién y productos.
3) Comercio local en menor escala y su acceso directo e inmediato a la
poblaclén.
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a. Centro urbano regional y centros urbanos

En el municipio existen centros donde por cuestiones econdmicas, histéricas,
geogréficas, etc., se encuentran tanto el comercio como los servicios, asf
comao el equipamiento para la administracion publica y privada, e incluso otros
usos que a través del tiempo se han consolidado como centros tradicionales
de la poblacién para su abastecimiento de productos o prestaciones de un
servicio.

El centro urbano regional se define como el drea de mayor desarrollo, su
importancia es por concentracién de poblacién y las actividades que se ha
desarrollado en el dmbito econémico y politico, prueba de ello es que ha
tenido la mayor categorfa polltica de! municipio. Hoy en dfa tiene la mayor
concentracién de comercios y servicios y su radio de influencia va mas slla
del municiplo.

Los centros urbanos son aquellos sitios que por su ubicacidn primordial, asl
como por contar con infraestructura, equipamiento y su amplia gama de
comercios y servicios pueden auxiliar al centro urbano regional a proporcionar
los mismos servicios, contando con iguales o mejores servicios. Dichos
centros urbanos vienen a desalentar la centralizacién de actividades llevadas a
cabo en e! centro urbano regional, lo gque evita el desplazamiento de la
poblacién a éste.

El centro urbano regional es Naucalpan Centro v los § centros urbanos son
Plaza Satélite, Lomas Verdes, El Toreo {en zonas residenciales}, El Molinjto y
Santa Cruz Acatlédn (en zonas populares al igual que Naucalpan Centro}. Estos
se visualizan en lo que es el anexo cartografico C-4.

A continuacién se mencionan caracteristicas de Naucalpan Centro, Plaza
Satélite, E} Molinito y Santa Cruz Acatlan.

Naucalpan Centro

Naucalpan Centro es el centro urbano regional, slendo el nicleo tradicional de
todo el municipio, que se conoce como San Bartolo Naucalpan (centro de
servicios metropalitanos), su radio de influencia es de caracter regional ya que
abastece a la poblacién del municipio, asf como a otros municipios
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colindantes, en donde la poblacién se abastece de un gran ndmero de
productos tanto a los de las areas residenciales como populares.

Debido a factores historicos, geograficos, politicos y econdmicos han hecho
que Naucalpan Centro sea el punto de confluencia de toda la poblaci6n en sus
actividades primarias, secundarias y tergiarias, Yo que ha hecho que el rango
de su Gategorfa poiftica aumente de pueblo a villa y finaimente a ciudad.
Ademas de la concentracién de las desiciones politicas, del poder econémico
y de las cuestiones de cardcter administrativo.

Asimismo, cuenta con la infraestructura y equipamiento necesario:
alcantarillado, electricidad, vialidad, etc. Haciendo notar que el &rea se
encuentra bien comunicada por las avenidas 16 de Septiembre, Lépez
Mateos, la via Gustavo Baz y el boulevard Manue! Avila C.

En cuanto al equipamiento urbano se cuenta con un mercado municipal, la
terminal de transporte urbano (R-100), centro médico cuitural (tanto del IMSS
como det DIF) que son de cardcter regional, asf como por una iglesia, zona
escolar, cine, etc. Ademas se tienen los edificios del Ayuntamiento de
Naucalpan (Palacio Municipal), e! Centro de Justicia, Policia Municipal, Obras
Pdblicas, Desarrolio Urbano y Ecologla.

El uso del suelo de Naucalpan Centro es heterogéneo, debido a la existencia
de 4reas con un patrén diferente; destacando entre cllos el habitacional
{donde se concentra un alto fndice de poblacion, tanto residente como
flotante}; otro es el uso comercial y de servicios por ser propiamente un
centro urbano regional y ademas de contar con vialidades principales que o
convierten en corredores urbanos; e incluso cuenta con area industrial, el cual
se ubica en la parte occidental, colindando con zonas industriales.

Esta variedad heterogénea se toma del andlisis del plano de Naucalpan
Centro, el cual se muestra en la carta A-14, mostrando tanto su uso del suelo
y la configuracién de dicho centro.

Naucalpan Centro se ubica en la porcién central del municipio, delimitado por
el boulevard Manuel Avila C,. FFCC Acambaro, avenida Lépez Mateos y la
calle Ramos Millan. Por o que colinda con las colonias Las Américas, Alce
Blanco, El Conde e industrial Naucalpan, tanto al norte, este, sur y oeste,
respectivamente.
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Plaza Satélite

Es un centro urbano localizado dentro de Ciudad Satélite al norte del
municipio y es tal vez, el mds conocido de todos {tanto de los centros
urbanas como del misme centro urbano regional) por su radio de influencia
tanto local, municipal, estatal y regional, ademds por su gama de comercios y
servicios.

Dicho centro corresponde a Plaza Satélite y sus 4reas de influencia contiguas,
esta delimitado por el boulevard Manuel A. Camacho v las calles de Pafnuncio
Padilla, Manuel E. lzaguire, Federico T. de la Chica, Carlos Arellano y Enrique
Sada M. Esta bien comunicado por el periférico, el cual da acceso a
Naucalpan Centro, Gl Toreo y ls ciudad de México, al igual que a otros
minicipios conurbados; asl también tiene entrada inmediata por via Gustavo
Baz.

Esta conformada por 12 manzanas (la supermanzana de Plaza Satélite y dreas
contiguas), en estas &reas s6lo se permiten comerclos y servicios, ninguno
otre uso, es comun encontrar oficinas, bancos, tiendas en todas sus
especialidades, agencias, cines y hasta tiendas departamentales de
autoservicio.

Plaza Satélite cuenta con la infraestructura y equipamiento urbano de la mejor
calidad y cantidad que ningin otro en el municipio; sus comercios cuentan
con productos especificos y en cuanto a los servicios estos son exclusivas
{oficinas privadas, agencias de viajes, etc.), es necesario de mencionar que
solamente la poblacién econdmicamente con ingresos medios a altos es la que
esta al alcance a dicho centro.

Ei Molinito

Este centro urbano esta localizado en el centro sur del municipio {4rea urbana)
entre los centros urbanos de Naucalpan Centro y £l Toreo,

Es otro de los centros urbanos pero de menor importancia que Naucalpan
Centro {por su accesibitidad, manejo de volamenes de mercancia en cuanto a
calidad y cantidad y poblacién atendida} y de Plaza Satélite (por su
accesibilidad y grado de especializacién), asi como por su radio de influencia,
ya que ambos casos son de carater regional; en cambio El Molinito tiene una
gran influencia, pero sélo en el suroeste de! municipio por ser el punto de



53

confluencia de un sinnimero de colonias populares (Loma Linda, San Rafael
Chamapa, San José Rio Hondo, La Mancha, Benito Juirez, entre otras).

A diferencia de Naucalpan Centro y Plaza Satélite, El Molinito no estd bien
comunicado, carece de vialidades primarias, a excepcién de la calzada de San
Esteban, io que significa un problema para el transporte de la poblacién y de
sus productos. En cuanto a infraestructura y equipamiento muestra un déficit
si se compara con los dos centros anteriores. Dicho centro se puede clasificar
de tipo popular, donde la concentracidn de comarcios y servicios de pequefia
y mediana escala son de abasto popular y en general, no especializados, los
cuales muestran un aglomeramiento a lo largo de la avenida Ferrocarril
Acambaro, calzada Moiinito y dreas aledafias, incluyendo el mercado vy el
circuito Margaritas.

Por otra parte, cuenta con dreas de equipamiento como son el mercada, la
clfaica UNAM, clinica de salud, receptorfa de rentas, médulo de policfa, etc.,
es importante mencionar la gran influencia que representa el Ferrocarril
Acambaro; en primer lugar, la vialidad que significa y por los productos y Ja
poblacién gue transporta.

Santa Cruz Acatldn

Es un centro de reciente creacidn, respecto a Naucalpan Centro y Plaza
Satélite, pero que cada dfa tisne mavor importancia por ¢l gran soporte an
cuanto a las actividades administrativas a nivel municipal, estatal y por su
gama de comercios y servicios. Dentro de los servicios prestados por el
gobierno municipal se plantea como de gran apoyo a Naucalpan centro pos su
cercanfa y su accesibilidad.

Dentro de este centro urbano encontramos el centro de servicos
administrativos, conjunto CROSA, que da servicio de apoyo bdsico o
complementario al Ayuntamiento de Naucalpan, al gobierno del estado y al
gobierno federal, Entre los que se encuentran los servicios y dependencias de
Policfa y Trénsito, oficina de Catastro, oficina de la Secretarfa de Relaciones
Exteriores, juzgados, oficinas de la Secretaria de Salud, ademds de bancos,
otras oficinas, etc. Centro de gran importancia y de apoyo a la poblacién del
municiplo, dado que descentraliza al centro urbano regional, que
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anteriormente estos servicios se concentraban en el Ayuntamiento de
Naucalpan e incluse en las ciudades de Toluca y de México.

De ahi que dicho centro tenga una répida comunicacién por las vialidades
primarias como son !a avenida Lomas Verdes, el boulevard Manuel Avila C. y
la calle Mexicas. Santa Cruz Acatldn se encuentra en una posicién estratégica
a fin de dar servicios a la poblacién localizada en el centra norte del drea
urbana, a unos cuantos minutos de Naucalpan Centro, Lomas Verdes y Plaza
Satélite, es decir en el centro de dicho centros. Del anélisis que se deduce del
anexo cartografico C-4 queda demostrado que Santa Cruz Acatldn presta sus
servicios tanto a la zona norte y sur, en donde en ambas existe grandes
concentraciones de poblacién.

b. Corredores urbanos

Por corredores urbanos se entiende a ias vialidades primarias que presentan
un gran movimiento, tanto de poblacién como de productos y que revierte su
importancia por la fluidez de dichas vislidades, y en las cuales se aprovecha
para establecer un sinnUnero de comercios y servicios, asf el corredor urbano
corresponde a la calle, avenida, boulevard u otras vfas, que a ambos lados de
su circulacion presenta una amplia gama de comercios y servicios. Debido a
gran circulacién vehicular, asi como el gran potencial para la compra-venta
directa e indirecta, exhibicién de diferentes productos y servicios, el uso del
suelo en estas &reas es de alto valor comercial (Figura 7).

Al igual que los centros urbanos, los corredores urbanos son de suma
importancia por el nimero de comercios y Servicios y por la calidad de éstos.
Se entiende, por corredor urbano a la extensién del centro urbane, el cual une
a un centro urbano con otro a través de éste.
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Flgura n° 7 Centros urbanos y corredores urbanos. i = : 2
De ahf que los principales corredores urbenos en el municiplo sean ‘los
siguientes:
En el sentido oriente-poniente
Avenida Lomas Verdes
Avenida Primero de Mayo
Carretera Naucalpan-Toluca Via Gustavo Baz
En sentido norte-sur
Calzada las Armas
Vl(a Gustavo Baz
Boulevard Manuel Avila Camacho (periférico)
Mas sin embsrgo, existen otros corredores urbanos de segundo crden, pero
que tiene también, una gran importancia para las dreas donde se encuentran:
avenidas Los Arcos, San Mateo, Zomeyucan, Minas Palacio e Ingenieros
Militares, calzada Conscripto y calle Mexicas entre otras.
Dentro de lo que es el anexo cartogréfico C-4, se da uno cuenta a simple
vista de los principales corredores urbanos en e! municipioque son el
boulebard Manue! Avila Camache, Via Gustavo Baz y al avenida Lomas
Verdes donde se distiguan su sentido y aproximadamente su longitud, Las
demas no se pueden esquematizar para evitar una saturacion de informacion
en la carta.
A continuacién se dan algunas de sus caracter(sticas:

Boulevard Manuel Avila Camacho

También se le conoce como periférico o anillo periférico, el cual se inicia en el
canal de Chalco, pasando por Cuemanco y atravieza a! Distrito Federal en su
porcién occidental y penetra en el municipio de Naucalpan, estado de México,
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a la altura del Toreo, continuando por Ciudad Satélite para terminar en el
. entronque con la supercarretera México-Querétaro.

Dicho boulevard signific6é el desarrollo urbanistico del municipio de Naucalpan
en la década de los sesentas dado que propicié la concentracién acelarada de
la poblacién como del crecimiento del drea urbana, asi como una amplia gama
de actividades econémicas que se establecieron a lo largo de dicha avenida; a
su vez, determino el desenvolvimiento de otras areas en el municipio.

Dicho boulevard comunica los centros urbanos de El Toreo, Naucalpan
Centro, Santa Cruz Acatién (contiguo} y Plaza Satélite. Presenta una longitud
de 8.0 km dentro de lo que es el municipio y en su totalidad es corredor
urbano, exceptuando unas pequeias &reas.

Al corredor urbano se le divide de la siguiente manera:

- Desde la avenida Parque de Chapultepec hasta la avenida de San Esteban,
donde se localizan oficinas, comercios en general, cines, plaza de toros (El
Toreo}, bancos, restaurantes, etc. Comprende las colonias de Lomas del
Parque y Lomas de Sotalo.

- De la avenida San Ffsteban a la via Gustavo Baz, en esta seccién se
encuentran almacenes, bodegas y grandes tiendas de exhibicién de maquinas
y herramientas, restaurantes, agencias automdtrices, edificios de oficinas,
hoteles y discotecas. Incluye las colonias de San francisco Cuautlalpan,
Industrial Naucalpan, Alce Bianco, Industrial Atoto, El Conde y Naucalpan
Centro; casi todas estas son de tipo industrial, haclendo notar que los frentes
que dan hacia el boulevard son de tipo comercial y de servicios.

- De la via Gustavo Baz hasta Circunvalacién Orlente, se ve integrada por las
colonias de Santa Marfa Nativitas, Ei Mirador, Bosques de Echegaray, Santa
Cruz Acatisn, La Florida y una pequefia fraccién de Boulevares, cabe seiialar
gue a la altura de Bosques de Echegaray en su porcién poniente existe un
area de casas habitacion y como tal no corresponde al corredor urbano. En
dicha 4rea se halla una gran cantidad de comercios y serviclos en los lotes
tipo medio a grande en donde se asientan restaurantes, bancos, consultorios,
casas de materiales, oficinas, etc.

- Del Circuito Circunvalacion Oriente-Poniente (Torres de Satélite) al Circuita
Circunvalacién Oriente-Pontente (limite Naucalpan-Tlalnepantla), el corredor
urbano presenta en esta drea una baja intensidad, que estd definida por las
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caracter(sticas de los terrenos (lotes) los cuales son més reducidos, asimismo,
el valor del suelo es mds caro debido a la proximidad con Plaza Satélite y se le
considera como un gran iman para el comercio. En esta seccién comprende
Ciudad Satélite y existe una mayor cantidad de comercios y servicios, con
mayor calidad que en e! resto del corredor urbano.

Es la principal vialidad del municipio que propicio su desarrollo urbano
cencentra una gran cantidad de comercios y servicios; también es una gran
vialidad que hoy dia se satura de forma considerable, el boulevard se
esquematiza en la carta A-15, donde se visualiza tanto los centros urbanos
que comunica y las avenidas que la delimitan en sus diferentes secciones.

Via Gustavo Baz

Dicha avenida o via es la segunda vialidad en importancia en el municipio,
debido a que enlaza las colonias desde Lomas de San Agustin hasta Ciudad
Satélite, pasando primeramente por colonias populares, el centro urbano
regional y finalmente por colonias residenciales.

La via se convierte a partir de Lomas de San Agustin en adelante en la
carrgtora Naucalpan-Toluca y por medio de ésta se transporta un gran
volumen de productos y de poblaciébn a la capital del estado y a &reas
contiguas y viceversa. También sirve de comunicacién a las colonias alejadas
de Naucalapan Centro que son parte del municipio como Olimpica Radio,
Balcones de Chamapa o con el pueblo de San Francisco Chimalpa ya fuera del
drea urbana municipal. Por lo que respecta, 3l extremo opuesto s tieno
comunicacién con dos de los municipios, que junto con Naucalpan, son de los
mds industrializados en la entidad como son Tlalnepantla y Ecatepec; ademds,
de existir una gran poblacién. Esta via se encuentra dividida en i{as siguientes
secciones:

- De Lomas de San Agustin a la calle Primavera. se ve conformada por
colonias populares como las de San Agustin y Loma Linda de gran tradicién
en el municipio y con una alta densidad de poblacién. Seccién considerada
tanto comercial como industrial, ya que el lado norte se caracteriza por ser del
tipo industrial {Industrial Naucalpan y una seccién de Industria T>Iatilco) donde
predominan naves industriales, bodegas vy talleres (Gillete, Pefafiel,etc.);
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mientras que el lado sur corresponde al comercio, existen giros como bancos,
hoteles, refaccionarias, gasolineras, etc.

- Entre la calle Primavera al boulevard Manuel Avila C., pertenece al centro
urbano regional (Naucalpan Centro} y en esta Seccién es completamente
corredor urbano, en donde se encuentra una amplia gama de comercios y
servicios (refaccionarias, bares, zapaterfas, gasolinera, papelerias, ferreterfias,
banos pulblicos y otros), ademas, en dicha 4rea el valor del suelo es mayor
que en la anterior por lo que los frentes de dichos locales son de dimensiones
pequefias a medias. Asimismo, esta zona es considerada de importante
atracciéon poblacional de fas zonas populares del municipio.

- Finalmente, desde el boulevard Manuel Avila C. hasta Ciudad Satélite, es
donde se encuentra la mayor parte del corredor urbano, pero a pesar de ello
existen secciones que no son propias a dicho corredor como son los casos de
Bosques de Echegaray entre las calles de la Hacienda de la Gavia y la
Hacienda de la Encarnacién que corresponde a un uso habitacional; otra es la
que se encuentra de San Agustin y el Circuito Circunvalacién Oriente, en
donde se encuentra el vaso regulador El Cristo definida como zona federal;
por dltimo, el 4rea comprendida entre Alce Blanco, el periféiivu y la calle
Negra Modelo, en donde el uso del suelo es predominantemente industrial;
también en Ciudad Satélite donde el tipo es habitacional y aunque su éarea
comercial este conceptualizada como tal, sélo da servicio a la zona oriente de
Ciudad Satélite. Propiamente en dicho corredor urbano se localiza las colonias
de Santa Marfa Nativitas, Cervecera Modelo, Bosques de Echegaray (s6lo una
fraccién), Hacienda de Echegaray y Hacienda de El Cristo, contando con una
extensa variedad de comercios y servicios.

Avenida Lomas Verdes

Vialidad primaria y de reciente creacién, también se le conoce como boulevard
del Centro, la cual se inicia en el entrenque con el boulevard Manuel Avila C.
y llega hasta el centro comercial de Heliplaza-Acrépolis. Del lado oriente
continua atravezando el periférico y penetra en Echegaray y finaimente hace
entronque con el eje 3 norte ya en el Distrito Federal. Mientras en el otro
extremo se convierte en la avenida Jiménez Cantl, a la altura de la presa
Madn, y se introduce al municipio de Atizapan comunicando con algunas
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" ¢olonias campestres. A pesar de su extension el corredor urbanao sélo
comhrende hasta el centro urbano de Lomas Verdes. A su vez, dicha avenida
une a este centro con el de Santa Cruz Acatlan en forma directa y en forma
“indirecta con Naucaipan Centro.

~A lo'largo de dicha avenida se encuentran las colonias de Santa Cruz Acatlén,
Boulevares, Misiones, Lomas Verdes | y Il seccidn. La Soledad, Las Altefias
(en sus diferentes secciones), Los Alamos, Jardines de Satélite y otras.

- Dentro de dicho corredor urbano, no todo es comercial v de servicios, sino
que existen algunas &reas habitacionales. En esta avenida se establecen las
siguientes secciones:

- Pel boulevard Manue! Avila C. al boulevard de la Santa Cruz, es una fraccién
muy pequefia con un gran potencial comercial y de serviclos, entre los que
destacan una unidad hospitalaria (IMSS Lomas Verdes-Traumatologfa), un
bazar, refaccionarias, 1alleres, restaurante, gasolineras, centro de
convenciones, un campe deportive y el Parque Estado de México "Naucalli”,
que comprende un terreno de 140 hectdreas y que sirve para el deporte,
descanso y distraccion,

- Del boulevard de la Santa Cruz a la avenida Lopéz Mateos, seccién en la
cual existe un gran nimero de establecimientos comerciales dentro del
fraccionamiento de Boulevares y una pequeiia &rea en Misiones, las cuales
cuentan con bancos, restaurantes, tiendas de autoservicios, escuelas, oficinas
y comercio en general.

- De la avenida Lopéz Mateos al Centro urbano de Lomas Verdes, es una zona
importante por el namero de establecimientos comerciales y de servicios.
Aunque es necesario senalar la existencia en ¢sta seccién de un tipe de suelo
habitacional como son la Altefia, la Soledad y la Ratonera. Es importante
mencionar por su importancia los centros comerciales de Plaza Shopping,
Heliplaza, Acrépolis entre los mas importantes, asf como los colegios Cristobal
Col6n v Universidad del Valle de México. '

En forma general la avenida Lomas Verdes concentra una amplia gama de
comercios y servicios que se visualiza en el siguiente listado, de acuerdo al
giro: escuelas 13, restaurantes 12, edificios para oficinas 10, papeierias 9,
aspiradoras 7, loncherias 7, ferreterfas 5, pinturas 5, ¢onsultorios 5, llanteras
4, agencias autométrices 4, tiendas de autoservicio 3, boutiques 3,
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gasolineras 3, salones de fiestas 3. iglesias y templos 3, casa de materiales 3,
agencias de viajes 3, bancos 4, autolavado 2, farmacias 2 panaderias 2,
estéticas 2 y solo existe un hospital, squash, exhibicién de maquinaria,
laboratorio (Farma), refacclonaria, optica, rotulos, teatro, muebleria,
motocicletas, bazar y laboratorio clinico.

¢. Comercio Local

El uso del suelo comercial y de servicios no queda comprendido
exclusivamente en lo que es el centro urbano regional, asl como en los
centros urbanos ni tampoco con los corredores urbanos, sino que hay que
considerar al comercio local que es el que satisface en primera instancia las
necesidades inmediatas de la poblacién.
El comercio local es el que gqueda restringido a las colonlas y
fraceiopamientos, en donde la poblacién recurre a ellos para proveerse de
productos de primera necesidad, en donde la poblacién no tendré que
desplazarse hasta los centros urbanos o corredores urbanos para obtener
cualguier producto o servicio.
El comercio loca! beneficia a la poblacién, an cuanto a la préximidad con las
zonas habitacionales y también por la variedad de comercios y servicios que
se encuentran en él.
En el comercio local se distinguen dos tipos:

- Comercio de colonias o barrios

- Zonas comerciales en fracclonamientos
Los primeros cubren las necesidades en colonias populares, mientras que los
segundos a las 4reas residenciales que de manera general abarcan giros como
misceldneas, papelerias, expendios de pan y tortillas, de leche, farmaclas,
peluquerfas, fondas, talleres mecanicos, pequefias tiendas de autoservicio,
etc.
El comercio local es aquel que esta destinado a una peguefia &rea
determinada, en donde se encuentran productos y servicios de carécter
general y no especializado. E! comercio local en sus dos modalidades quedan
dentro del anexo cartogréafico C-4.
Comercio de colonias o de barrios
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Es aquel cuyo radio de influencia esta restringido a una colania, cuenta con
los sarvicios y comercios minimos necesarios para satisfacer las principales
necesidades de sus habitantes.

Este tipa de comercio existe en todas !as colonias populares del municipio y
que de forma un tanto desordenada se establecen indistintamente en ellas.
Debido a que la poblacién al autaconstruir sus casas habitacién, anexa a ésta
un{os) localles) para fines comerciales, que resultan ser pequefnas accesorias
o locales comerciales que utilizan para su propio uso o renta. Se encuentra
una diversidad de giros comerciales y de servicios, y que éstos estdn en
funcién de las necasidades principales de ia poblacién inmadiata.

El comercio de barrio también se encuentra en vialidades secundarias o de
acceso ya sea en forma continua o alslada. Ademds de ser de gran
importancia para !a colonia o barrio dado que permiten la entrada o salida de
habitantes como de ios productos perecederos.

Camo ejemplo del comaercio de colonias o barrios en vialidades secundarias se
tienen los siguientes: avenida Central, Lomas de San Agustin; calle Sierra
Madre del Norte, Benito Judrez; avenida los Arcos, Loma Colorada; avenida
México, México 68; calzada de Guadalupe, San Lorenzo; etc.

Zonas comerciales en fraccionamientos

Las zonas comerciales presentan algunas similitudes con el camercio de
colonias o barrios, entre ellas, su radio de influencia, los productos o servicios
que se encuentran en éstos y su compatibilidad respecto a las 4reas
habitaclonales donde se ubican,

La diferancia entre ambos es que los primeros se establecen en colonias
populares y éstos en colonias residenciales, y ademas se observa que las
zonas comerciales ocupan dreas bien definidas, en cambio los comercios en
colonias y barrios no presentan un patrén uniferme dentro de la colonia.

Dicha distincién que se aprecia entre las colonias populares {comercio de
colonias) y las zonas residenciales {zonas comerciales} no se hace por el
estrato socioecondmico que existe en cada una de ellas, sina mas bien porque
en las populares no ha existido una planificacién previa, lo que ocasion6 el
establecimiento de un comercio en forma desordenada {ésto no quiere decir
que dicho comercio no funcione). Mientras que en las residencizles se
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proyectaron zonas especfficas para servicios y comercios en funcién de las
necesidades del 4rea habitacional.

Estas zonas comerciales se caracterizan por lo siguiente: dreas bien ubicadas
y que la poblacién las identifica facilmente, por encontrarse en vialidades de
r4pido acceso (6stas zonas se localizan en el centro de la colonia o en algunos
casos en la periferia); se tiene un contro! sobre Jos productos o servicios que
prestan sin violar el uso del suelo habitacional.

Como ejemplo de este tipo de zonas comerciales se tiene a Lomas Verdes V
seccidn, Lomas de Tecamachalco, Jardines de San Mateo, Los Pastores,
Ciudad Satélite, Vista del Valle, etc,

3. Localizacién, distiibucién y caracteristicas dal uso del suelo industrial.

El uso del suelo industrial es el que esta destinado a la fabricacién,
elaboracién, magquila, almacenamiento y distribucién de cualquier producto
terminado o0 semiterminado, transformando la materia prima en un producto
elaborado.

La superficie que ocupa dicha zona industrial en el 4rea urbana del municipio
de Naucalpan es de 342,10 hectéreas lo que representa el 4,6% de éste, a
pesar de ello se le considera como uno de los polos de desarrolio industrial
mds importante del pais. Debido a que sus industrias concentran una infinidad
de productos que fabrica, en sus diferentes parques industriales.

Asimismo, corresponde al municipio de Naucalpan uno de los primeros lugares
a nivel nacional en cuanto a la cantidad y calidad de sus productos
terminados; asi como a la gran variedad de industrias establecidas
{alimenticia, quimica, textil, farmacéutica, electrdnica, automdétriz, mécanica,
entre otras); y también por la generacién de empleos. Que junto con otros
municipios conurbados (Tlalnepantla, Cuautit!dn y Ecatepec) y el norte del
Distrito Federal conforman la regién industrial mds importante del pals y de
Armérica Latina.

Dichas industrias se han establecido en los llamados parques o
fraccionamientos industriales, los cuales gozan de preferencia en cuanto a su
ubicacién, terrenos que ocupan y su accesibilidad. En el primer caso los
encontramaos principalmente en el centro del municipio; por o que sa refiere a
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los terrenos, éstos se caracterizan por presentar poca o nula pendiente lo que
es propicio para sus actividades; por ultimo, su accesibilidad los comunica
con- el Distrito Federal (principal mercado de sus productos), con otros
municipios asf como con el resto de los estados de la Reptiblica, mediante el
boulevard Manuel Avila Camacho, avenida Primero de Mayo, boulevard
Toluca, via Gustavo Baz y fa carretera Naucalpan-Toluca. Adsmés, y de
manera general estos parques industriales cuentan con la infraestructura y
equipamiento necesario para su buen funcionamiento. En dicho municipio se
localizan los siguientes parques o fraccionamientos industriales:

1. Alce Blanco 1ra y 2da seccién

2. Alce Blanco 3ra y 4ta seccién

3. Industrial La Perla

4, Parque Industrial Naucaipan {Vergel)

5. Industrial Tlatilco

6. Industrial Naucalpan

7. Parque Industrial Naucalpan 1ra seccién (Calle 5)

8. Pargue Industrial Naucalpan 2da seccién (Escape)

9. Parque Industrial Naucalpan (Proton)

10. Parque Industrial Naucalpan {Remedios)

11. San Andres Atoto {63).
Aunque existen en el municipio otras 4reas para la industria, éstas no estén
conceptualizadas para este fin y so6lo las mencionadas anteriormente estén
autorizadas para esta actividad. También en el anexo cartografico C-4 se
muestra en donde queda el drea industrial, la relacién con las vialidades
primarias, asl como con los centros urbanos y las dreas habitacionales.
Es importante mencionar que en estas areas el uso del suelo es del tipo
industrial (Alce Blancb, San Andres Atoto, San Luis Tlatilco, Industrial
Naucalpan, etc.}, sin embargo, las nuevas politicas de desarrollo urbano
restringén dicho uso. Es decir que se desalentard la instalacidon de industrias
en Naucalpan y prueba de ello, son las normas establecidas por los gobiernos
del estado de México y del municipio, a través de su Plan del Centro de
Poblacién Estratégico de Naucalpan, el cual establ las sigui normas
para el uso industrial: el gasto de agua no reutilizable debe ser menor de 55 m?
por dfa; el consumo de energia eléctrica ser& menor 1,000 kw y pueden ser
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suministrados en voltajes hasta de 34.5 kv; las emisiones sonoras medidas a
50 cm de los linderos del predio deberan ser menores a los 65 decibeles; que
no emitan polvos, humos, gases o desechos de la combustién; sus emisiones
de olor y/o vibraciones no sean percibidas en los linderos del predio; que no
existan en ellas el manejo de t6xicos corrosivos, inflamables, explosivos ©
radioactivos; que no emitan destellos luminosos a los predios vecinos ni a la
via pablica; sus maniobras de carga y descarga se realicen en el interior de su
predio, Y que utilicen autotranspories con una capacidad maxima de 14
toneladas para el manejo de materias primas y productos terminados.

Estas son las condicionantes para el funcionamiento de una industria, pero,
sin embargo, en los hechos esto no se da, no porque se quiera violar dichas
normas, sino porque la capacidad de produccibn de dichos parques
industriales, asl lo exige, jo cual ha venido funcionando y hoy en dia no se
puede frenar, porque esta en contradiccion con lo ya establecido y también
porque detras de todo esto existen pollticas econdmicas que no lo permiten.
A continuacién se mencionan algunos parques industriales y sus
caractoristicas que presentan en cada caso.

Alce Blanco 1ra y 2da seccién

En 1957 se establecid el primer fraccionamiento industrial que determiné el
desarrollo urbano del municipio de Naucalpan. Localizdndose en la parte
centraj del &rea urbana, Alce Blanco es el principal parque industriai det
municiplo. ‘

Dicho fraccionamiento estd delimitado por la calle 2, la avenida 16 de
Septiembre, boulevard Manuel Avila Camacho, calle 9, calle Alce Blanco,
calzada de la Naranja y la via Gustavo Baz.

La superficie de los lotes que ocupan las industrias varia entre 2,000 hasta los
16,000 m?!. Por otra parte ambas secciones estdn conformadas por 27
manzanas o M4s bien por supermanzanas, cuya extensién es diferente a las
manzanas de las colonias habitacionales. De ahf que el promedio de las.
dimensiones de estas supermanzanas sea de 300.00 m de largo por 150.00 m
de ancho,

Por lo que corresponde al uso del suelo este es netamente industrial, dado
que se han instalado industrias que wvan desde medianas a grandes,
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predominando todo tipo de industrias como la manufacturera de productos
metélicos, farmacéutica, quimica, alimenticia, etc. Aunque, también es
importante mencionar que existen comercios y servicios debido a fa influencia
de las avenidas (corredores urbanos) 16 de Septiembre, Manuel Avila C. y
Gustavo Baz.

A su vez, el fracionamiento cuenta con la infraestructura y equipamiento
necesario para el buen funcionamiento de sus industrias. Asimismo, existen
otras vias de accesc que hacen que dicha zona sea de las mejor comunicadas
entre las que destacan la calzada de la Naranja, calle 5 vy las Armas.

San Andrés Atoto

Este parque industrial estd delimitado por e! rlo de los Remedios, el boulevard
Manuel Avila C., calle Esfuerzo Nacional, calle Atlacomulco, colonia Unidad
San Esteban y la calle de Robirosa hasta llegar de nuevo al rfo de los
Remadios, conformandose por 22 manzanas con una geometria irregular en
comparacién con Alce Blanco, y variando demaslado el tamano de una ton
respecto de otra en cuanto a la dimensién de sus manzanas.

Asimismo, el uso del suelo es industrial, pero existen &reas destinadas al
comaercio y servicios por la influencia del blvd. Manuel Avila C., la avenida 1o.
de Mayo vy el bivd. a Toluca.

En dicho parque encontramos industrias dedicadas al ramo textil (Vitos,
hilados Sindec, lanas Filtex, Bursalf y Lanitex}, otras destinadas a la
farmacéutica (laboratorios Bristol, Hormona, Farmacobiolégicos, etc.) y
fébricas donde se procesa el plastico entre otras. San Andrés Atoto se
muestra en el plano en su conjunto en la carta A-16, donde se hace énfasis
en su configuracién, delimitacién y el uso del suelo.

En el siguiente cuadro comparativo se muestra el crecimiento de la industria
del estado de México y de Naucalpan.
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1 2 3 : 4 5

362 22,530 1'169,720 N .1960
1,047 74,700 4'487,335 EM

1,168 68,036 8'673,099 N 1970
3,732 181,200 30°401,633 EM

1,295 761,891 9°668,448 N 1975
4,750 2'112,027 3'632,065 EM

2,323 1'366,627 2'234,453 N 1980
9,865 42'180,030 8°689,565 EM

Donde:

1. Ndmero de establecimientos

2. Personal ocupado

3. Produccion bruta total {miles de pesos corrientes)

4. N -Naucalpan; EM -Estado de México

5. Afios
En 1980, Naucalpan tenfa el 25% del total estatal de ndmero de
establecimientos, el 32% con respecto al personal ocupado vy e! 23.0% de la
produccién bruta total. Lo anterior, enfatiza el poder econdmico industrial que
posee Naucalpan. (64}

4. Localizacién, distribucién, y caracteristicas del uso dei suelo especifico.

Dentro del uso del suelo especlfico quedan comprendidos todos aquellos que
tienen fines publicos o particulares y que dan un beneficic complementario a
la poblacién. Equipamiento urbano, uso militar y federal, dreas verdes e
incluso se consideran dentro de este apartado las dreas que se dedican a la
infraestructura o servigios, ya que en forma indirecta existen edificlos o
espacios que no estdn vinculados con este fin.
El uso del suelo especifico se diferencla en:

a. Equipamiento urbano

b. Usos de reserva militar y federal

c. Areas verdes
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Las dreas que ocupan el uso de! suelo especifico quaedan en la carta del anexo
cartogréfico C-5 de manera general, donde se contempla que 13 parte norte es
Ia que cuenta con mayor niimero y frea en cuanto a este tipo de suelo.
Mientras que la zona suroeste y algunas porciones al noroeste son pocas O

"nulas en estas é4reas, y que en ambos casos coinciden con las zonas

popularaes y residenciales.
a. Equipamiento urbano

Es el conjunto de edificios y espacios predominantemente de uso publico, en
los que se realizan actividades complementarias a las de habitacién y trabajo o
bien proporcionan a la poblacion servicios de bienestar social y de apoyo a las
actividades econ6micas.
En funcién de las actividades o servicios especificos a que corresponden se
clasifica en:

- Equipamiento para {a salud

- Equipamiento para la educacion

- Equipamiento para el comercio

- Equipamiento para ia cultura, recreacidn y deporte

- Equipamiento para la administracién, seguridad y

servicios publicos

- Equipamiento para las comunicaciones y transportes
En cada uno se citan algunos ejemplos en los que se hard notar los més
importantes, ya que no se pueden mencionar todos por el espacio del trabajo.

- Equipamiento para la salud

Conjunto de edificios o espacios destinados a la atencién de la salud de la
comunidad del municipio € incluso de otras &reas. En este renglén se
consideran a los consultorios, clinicas, hospitales o algan otre centro
destinado a la atencién médica, o sea a las unidades para el diagnéstico,
cirugla, terapia, etc, del individuo.

En el municipio se encuentran las siguientes unidades de salud: Unidad
Cuauhtémoc, pertenece al IMSS, en donde se da atencién a sus afiliados y al
publico en general, prestando los servicios de medicina preventiva, curativa y
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de especializacién; aunque también es un centro cultural y deportivo. Dicha
unidad se localiza en Naucalpan Centro, contiguo al periférico.

Hospital Lomas Verdes. Hospital de especializacién en traumatologla, terapia
intensiva, etc para la atenci6n de sus afiliados (IMSS). Se localiza en Santa
Cruz Acatldn, junto a la avenida Lomas Verdes.

Clinicas de salud. Dependientes de la Secretaria de Salud ubicadas en
Naucatpan Centro, Los Remedios, Colinas de San Mateo, El Molinito, Altamira,
Benito Juérez, San Rafael Chamapa, Independencia, Huertas, Rincén Verde,
Glimpiada 68, San Francisco Cuautlalpan, San Lorenzo Totolinga y San
Agustln, prestan serviclos de medicina preventiva.

Existen otras muchas unidades de atencién médica como son las clinicas del
ISSSTE ubicada en La Florida, Hospital ISSEMYM en Ciudad Satélite, Cruz
Roja de Naucalpan en Los Remedios, clinicas odontol6gicas de la UNAM en
Santa Cruz Acatldn, Los Remedios y E! Molinito. Lo concerniente al
equipamiento para la salud se localiza en el anexo cartografico C-5.

- Equipamiento para el Comercio

Se podria entrar en confunsién por esta clasificacién respecto al uso del suelo
comercial y de servicios, pero en este apartado se considera el equipamiento
para el comercio en dreas destinadas a los mercados, rastro y abasto.
Mercados. En el municipio existen 38 mercados municipales y algunos de
ellos presentan un amplio radio de influencia. Actualmente, los mercados del
municipio tienden a debilitarse por la influencia de las grandes zonas
comerciales o por las tiendas de autoservicio. Se ubican en las areas
populares exclusivamente y son centros de abasto de productos de primera
necesidad. A continuacién se menciaona la ubicaci6én de los 38 mercados, o
sea su colonia:

Alfredo V, Bonfil, Benito Judrez, Naucalpan Centro, San Rafael Chamapa,
Nuevo Molinito, San Francisco Cuautlalpan, km 5 de l1a carretera Naucalpan-
Toluca, Capulin Soledad, El Motinito, Valle Dorado, San Rafael Chamapa,
Loma Colorada, San Mateo Nopala, Independencia, lzcalli Chamapa, Estado de
México, La Cariada, Mancha 1, Colinas de San Mateo, Plan de Ayala, San
José Rio Hondo, Las Huertas, Loma Linda, Los Cuartos, Los Remedios, San
Lorenzo Totolinga, Martires de Rfo Blanco, Ampliacién Loma Linda, Olimpica
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Radio, Ricardo Flores Magén, Ahuizotla, Lomas de San agustin, San José
Altamira, San Juan Totoltepec, San Antonio Zomeyucan y San Francisco
Chimalpa.(65)

De los 38 mercados mencionados uno se ubica fuera del &rea urbana el de
San Francisco Chimalpa. Todos los mercados tienen un 4rea de influencia de
8500 m, a partir de este radioc no se pueden establecer giros comerciales que
sean competitivos con dichos mercados, aunque en la realidad no es asl.

De los mencionadas anteriormente, dos de ellos son de vital importancia para
el desarrollo del municiplo, siendo estos:

Mercado Cabercera Municipal. Ubicado en el centro urbano regional
{Naucalpan Centro), se le considera como un mercado de abastc popular de
productos perecederos, Su influencia corresponde a colonias contiguas y aun
de otras alejadas, del norte y centro del municiplo.

Mercado El Molinito. Ubicado en la colonia de! mismo nombre, también es de
abasto popular de productos perecederos, incluyendo productos de
Acambaro, Michoacan (por la influencia del ferrccarril). Este maercado tiene
influencia en el sur y suroeste del municipio. La ubicacidn de los mercados se
localiza en el anexo cartografico C-5.

- Equipamiento para la Educacién

Aqul se consideran los edificios dedicados a la atencién de educacién
preprimaria, primaria, secundaria, técnicas, media superior, superior y otras.
Preprimaria. Existen en el municipio alrededor de 63 escuelas oficiales, con
410 aulas para la atencién de 12,000 alumnos.{€6).

Primaria. Existen 288 escuelas aproximadamente, con una poblacién de
137,000 alumnos.{67) La educacién basica debe ser recibida por tedos los
nifios en edad escolar de acuerdo al artfculo 3 de la Constitucién. Sin
embargo, en las zonas populares del municipio existe un déficit de este tipo
de ascuelas, lo que repercute: en el aglomeramiento de alumnos en pequenas
aulas (mal ventiladas y con pesimas instalaciones}, desplazamiento de los
nifos a distancias medianas o grandes io que repercute en el gasto familiar y
el nlvel de aprendizaje de los nifos.
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Secundaria. En relacién & éstas existen en el municipio 60, con una poblacién
de 31,486 alumnos; 13 secundarias técnicas, con 7,000 alumnos y también
por televisién, con 3,000 alunmos.{68}

Técnicas. Existen en el municipio 2 CONALEP, con una poblacién de 900
alumnos; escuelas técnicas especiales 2, con 1,850 alumnos; centros de
capacitacién y adiestramiento textil, con 6,322 alumnos; y un centros de
capacitacién técnica {CECYT), con 250.(69})

Media superior. Existen en el municipio 24 escuelas para este fin, destaca el
Colegio de Ciencias y Humanidades Naucalpan, ubicado en Los Remedios,
dependiente de la UNAM,

Superior. Las més importante es la Escuela Nacional de Estudios Profesionales
Acatlan {UNAM), que se construyé en 1975 y fa cual proporciona estudios de
licenciatura, posgrado, idiomas extranjeras y actividades cuiturales y
deportivas. Otra escuela importante es la Escuela Superior de Ingeneria y
Arquitectura {IPN), en Tecamachalco, otras son las universidades de La Salle,
del Valle de México, Colegio Cristobal Colén, entre otras, estas Gltimas son de
caracter privado.

También dentro del anexo cartografico C-5 se identifican las 4reas dedicadas
a este fin, notdndose una concentracién en el norte.

- Equipamiento para la cultura, recreacién y deporte

Dentro de este renglén se consideran: para la cultura a bibliotecas, museos y
otros; recreacién a cines, plazas, etc.; y para el deporte, los campos
deportivos, gimnasios, entre otros.

El municipio cuenta con dos casas de la cultura en el parque "Naucalli"; en
museos se tiene el de Tlatilco, perteneciente a la cultura tlartiica; las
bibliotecas se ubican en diferentes colonias que van desde las residenciales,
medias y populares, estas son del gobierno municipal. En cuanto a teatros
publicos se tiene el de la Unidad Cuauhtémoc y el Centro Cultural Acatldn y
de cardcter particular los de Lomas Verdes y Ciudad Satélite. Asf, También,
existen.73 iglesias catdlicas, 1 convento y 230 agrupaciones religiosas, entre
las que destacan el Santuario de Los Remedios, la iglesia de San Lorenzo
Totolinga y la de San Bartolome.(70)
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La recreacién es de vital importancia para el desarrollo armdnico de la
poblacién para lo cual requiere también de 4dreas para su esparcimiento como
son los cines, discotecas, plazas, avenidas arboladas peatonales, gimnasios,
estadios, etc.

Por lo que a cines se rafiere, se tienen los de E! Toreo, Ciudad Satélite, Lomas
de Tecamachalco y Naucalpan Centro, pero en las zonas populares no existe
este tipo de servicios. Las discotecas se encuentran principalmente sobre e}
periférico, desde El Toreo hasta Cludad Satélite, pero el acceso a ellas es
exclusivo sélo para niveles socioecondémicos altos. En cuanto a salones de
flestas y reunlones, éstos se encuentran en todo el municipio, los cuales
presentan diferentes capacidades, asl como calidad y servicios, aunque en
muchos de ellos se carece de medidas minimas de seguridad.

Por otra parte, debido al alto crecimiento urbano, a la alta densidad des
poblacién y al alto grado de construccién, en el municipio no existen, como
en otros municipio del pals, éreas para plazoletas, plazas, calles o avenidas
peatonales arboladas y otras Sreas de reunién, que son vitales para el paisaje
urbano dado que se diferencian de los otros usos del sueto, por propoarcionar
tranquilidad y esparcimiento a la poblacién e incluso oxigenan el aire. Las
Unicas 4reas donde se presentan dichas construcciones es en las zo0nas
residenciales de Echegaray, Cludad Satélite, Tccamachalco, cntre otras.
Mientras que en las colonias populares simplemente no existen debido a una
inadecuada planificacién urbanfstica.

- Por ultimo se tienen las instalaciones deportivas, |as cuales en la zona popular
no existen o son minimas y las que se tienen son inadecuadas para estos
fines. De ahfi que existan 60 canchas de futbol, 44 de basquetbol, 22 de
voleibol, 47 de tenis, también funcionan & centros profesionales para
gimnasia o danza, 5 escuelas de judo, 4 de boliche, 2 arenas de box, 1
frontén 8 albercas, 10 squash y 1 club de goif. (71) Las mejores se ubican en
las colonias residenciales y son de caracter privado. Las &reas destinadas a
aste renglén quedan en el anexo cartogrifico C-5, donde se muestra sélo
aquellas dreas mas importantes.
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- Equipamiento para las comunicaciones y transportes
Corresponden aquellos edificios o espacios que por sus serviclos estan
destinados a los medios de comunicacién y transportes,

Comunicaciones
Existen dentro del municipio diversas construcciones destinadas a los correos,
telegrafos, teléfonos, telex entre otros.

Transportes

Por su importancia se consideran a los siguientes:

Estacién Multimodal: que comprende la estacién terminal del metro Cuatro
Caminos (Sistema de Transporte Colectiva), el paradero de autobuses y
microbuses, el edificio COTREM, etc.

Estacién terminal del metro Cuatro Caminos. Estaci6n terminal de la linea 2
del metro, dicha estacidn se ubica entre la zona industrial y Lomas de Sotelo,
dando servicio a los habitantes de los municipios de Naucalpan, Tlalnepantla,
Atizapan, Cuautitlén, etc.

Paradero de autobuses y microbuses. Dicho paradero esta contiguo a la
estacién del metro, donde salen y llegan todos aquellos microbuses y
autobuses que dan servicio a los municipios conurbados.

Edificlo COTREM. Es e! edificio destinado a Ia Comisién del Transporte del
Estado de México, desde donde se controla y administra lo relaclonado al
transporte de esta entidad.

Encierro de Autobuses: existen uno cerca de la estacién muitimodal y otro en
Naucalpan Centro de Ruta 100.

- Equipamiento para la administracién, seguridad y servicios ptblicos.

Son los recintos o espacios destinados a3 la administracién de los gobiernos
federal, estatal y municipal, asi como sus diferentes secretarfas, oficinas y
otros que dependen de ellos.

En el primer grupo se consideran a las oficinas de la administracidn piblica,
entre !as que se encuentran las siguientes de hacienda, receptorfa de rentas,
de salubridad, de relaciones exteriores, catastro a nivel federal, asl como las
destinadas al gobierno municipal y estatal. Ubicadas en el edificio CROSA,
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Palacio Municipal, edificio AURIS y otras que se localizan en las principales
avenidas y colonias del municipio.

En cuanto a [a seguridad publica, la policia municipal, esta anexo al palacio
Municipal; asimismo, se cuenta con mddulos de vigilancia a lo largo del
territorlo municipal (Tecalli), Mientras que la policla y transito esta instalado
an el edificio de CROSA. En tanto que el cuerpo de bomberos, esta anexa a la
Cruz Roja en la colonia Padre Figueroa.

En equipamiento para los servicios pubiicos, se consideran las instalaciones
comunes que desempefian alguna funcién Indispensable y que permiten el
funcionamiento del drea urbana y otros sistemas bésicos, como son el agua
potable y alcantarillado, alumbrado publico, {impla, pantednes, calles, parques
y jardines, etc.

Agua potable y alcantarillade, Son servicios que comprenden dos funciones
basicas: las de abastecer de agua en condiciones sanitarias adecuadas para sl
uso y consumo humano, as{ como e! desalojo y disposicién de las aguas
negras a lugares convenientes. El municipio cuenta con la infraestructura
necesaria para el abasto del quido: tanques de almacenamiento, equipo de
bombeo, lineas de alimentacién y &reas de potabilizacién; en cuanto al
aicantarillado se cuenta con rejillas, atarjeas, subcolectores, colectores, etc.
Alumbrado pdblico. consiste en establecer un sistema de iluminacién por
medio de energfa eléctrica en sitios publicos {calles, parques, plazas, etc) que
permita a los habitantes de una localidad la visibilldad nocturna, asi como la
fluminacién de dependencias y 4reas pdblicas. E! municipio tiene operando las
Ilneas de conduccién eléctrica, subestaciones, torras de alta tensién, etc.
Limpia. Servicio que se encarga de la recoleccién de la basura y de residuos
sélidos que producen los habitantes y que es con la finalidad de preservar ei
medio ambiente. Comprende las sigulentes actividades: limpieza de calles,
plazas, jardines, mercados, etc; recoleccidn de basura o desperdicios en la via
piblica; transporte de la misma a los basureros y finalmente el procesamiento
y aprovechamiento de la misma. Para llevar a cabo lo antericr el municipio
cuenta con la infraestructura apropiada, de un tiradero principal fuera deil
Ifmite del crecimiento urbano {adelante de Ricon Verde, sobre la carretera a
Jilotzingo}, asl coma numerosos establecimientos dedicados a la recoleccién
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de basura (en la carretera de San Mateo), y también esta en construcclién el
nuevo tiradero de basura (relleno sanitario) en Tepatlaxco.
Panteénes. El establecimiento, funcionamiento, conservacién y operacién de
pantednes, constituye un servicio putblico que comprende la inhumacién,
reinhumacién y cremacién de cadéveres y restos humanos. En el municipio
existen pantednes gque sirvieron en su tiempo pero hoy dfa ya no cubren las
necesidades de la poblacion, como son los de San Mateo y Santiago
Occipaco. En afios reclentes se creo un panteén nuevo, moderno y funcional
- sobre la carretera de los Arcos adelante de Vista del Valle, donde existe un
conjunto de pantednes de tipo publico {(sector salud) y particulares, prestando
servicio a toda el &rea metropolitana de la Ciudad de México.
Tanto el equipamiento para la administracién, seguridad y servicios publicos;
como son oficinas, tecallis, policia y trdnsito, bomberos, agua potable,
subestaciones, tiradero, panteones, entre otros quedan dentro del anexo
cartografico C-5.

b. Usos da raserva militar y federal

Dentro de! uso del suelo especifico se puede considerar en farma particular el
destinado a la reserva militar y federal, ya que este se considera como uso
exclusivo, conceptualizado en este caso de cardcter particular, en donde no
tiene acceso cualquier persona a dicha dreas, sélo el personal autorizado, su
beneficio es a la poblacién en general pero de manera indirecta. Lo de
particular no estd en razén de ser del ambito piblico o privado, sino su
acceso esta limitado a lo concerniente a funciones militares y federales.
Ejemplo de estos son:

Campo Mititar N° 1

Area dedicada a funclones o actividades de defensa o salvaguarda del
territorlo nacional y de las instituciones gubernamentales, asl como de la
poblacién en caso de desastres naturales e institucionales dentro del territorio
nacional, la cual depende de la Secretaria de la Defensa Nacional. Ocupa un
4rea de 350,00 hectéreas aproximadamente,{72)



75

El Campo Militar N® 1 se encuentra ubicado en el sur del municipio y penetra
al Distrito Federal, pero la mayor parte de su superficie esta dentro de!
municipia, Esta delimitado por las siguientes colonias Lomas del Parque,
Ldzaro Cardenas, La Canada, Hidalgo, San Esteban, entre otras.

El. uso de! suelo en esta 4rea estd relacionado a las actividades de
reclutamiento, entrenamiento, capacitacién, almacenamiento (se almacena
armamento, municiones y equipo especializado de guerra), as/ como otras
actividades relacionadas a la actividad militar, pero también a cuestiones de
caracter civil. Por ello, las edificaciones que encontramos dentro de dicho
campo, son patios, explanadas y escuelas para las practicas militares,
edificios para dormitorios, talleres, almacenes, prisiones, entre otros; as/ como
dreas especiales para las labores militares como poligonos de tiro, dreas de
entrenamiento de los diferentes cuerpos que integran el ejercito (infanteria,
caballeria, artilleria, policia militar, paracaldismo, etc).

Dentro del anexo cartogréfico se marca dicha drea que es Importante para el
municiplo, gue ocupa una gran extensién y por su funcién vital para el pafls.
Jurilo a lo que es el Campo Militar N* 1, se encuentra el edificio de
Transmisiones Militares, que es una &rea contigua a la estacién multimodal
Cuatro Caminos. Dedicada a las comunicaciones relacionadas con las
funciones militares.

Zona federales

Como parte del uso del suelo se considera a las zonas federales y/o estatales
que tienen un destino o fin publico. A las zonas federales se les conoce,
también, como restricciones federales, y cominmente existe la prohibicién de
construir cualquier tipo de edificacién particular,

Actualmente genera zona federal o restriccién federal los siguientes
slementos: a) Carreteras, en Naucalpan la carretera Naucalpan-Toluca; b)
Vialidad primaria, en el municipio e! boulevard Manuei Avila C., via Gustavo
Baz, avenida Lomas Verdes. Lopéz Mateos, calzada Las Armas entre otras; ¢)
Via férrea, ferrocarril Acambaro-Toluca; d) Ductos petroqufmicos; e} Rios vy
arroyos, de los Remedios, rfo Hondo, Chiquito entre otros; f} Lagunas y lagos,
en el caso del municipio éstos no existen; g} Canales y acueductos, canal del
Tornillo; h) Presas, Madin, El Colorado, La Colorada, Tenantongo, .Los
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Cuartos, Julianas, Totolinga, San Juaquin, vaso regulador El Cristo; i} Red
primaria de agua potable y alcantarilado, j) Lineas de electricidad; k)
Refinerias y depésitos de combustibles, no existen; 1) Zonas arqueoldgicas y
monumentos histéricos, El Conde, San Luis Tlaltilco, cerro de Moctezuma; m)
Aegropuerto, no existe; n} Parque Nacional, L.os Remedios; o} Distrito ecolégico
0 zona de preservacion ecolégica, area no considerada urbana.{73}

c. Areas Verdes

Las dreas verdes también se consideran dentro del uso del suelo espacifica,
su utilidad es de cardcter publico y da un beneficio complementario a la
poblacién, adem4as é&stas no pueden ser conceptualizadas en los usos
habitacional, industrial, etc. Por definicién, las dreas verdes deben entenderse
como aquella superficie cublerta de vegetacitn (zona de pasto, arbolada,
arbustos u otra variedad), yva sea que estén dedicadas para fines de
conservacién o proteccién, o de descanso o recreacién. En el municipio de
Naucalpan existen pocas &reas verdes, concentrandose méas en el centro y
norte del area urbana, mientras que en el sur son nulas o escasas.

Como principales areas verdes existen el Parque Estado de México (Naucalli)
de esparcimiento y racreacién y el Parque Naciona! de Los Remedios que es
de preservacion ecoldgica.

Parque Estado de México (Naucallij, Corresponde a un terreno de 53.2
hectdreas, que tanto las autoridades municipales y la participacién del
gobiarno estatal realizaran la reforestacién del terreno. Actualmente, se ofrece
a los visitantes lugares recreativos, deportivos y culturales, entre los que
destacan una pista de patinaje, cicloplsta, arco y flecha, gimnasio abierto,
eventos artisticos, juegos infantiles, invernadero, vivero, dos casas de la
cultura, etc.

Parque Nacional de Los Remedios. Su fin primordial es la conservacién y
proteccién, aunque no esta restringido su uso, también sirve para el
esparcimiento y diversién. Este se encuentra a 2 kilometros de la antigua
plaza de San Bartolo Naucalpan, se declaré Parque Nacional por decreto el 28
de Marzo de 1938 y cubre una extensién de 400 hectéreas segtin el plano
levantade por el ingeniero Roberto Nava en 1942, El parque comprende el
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acueducto "Los Caracoles™, el santuario de la Virgen de los Remedios y una
amplia zona de reforestacién con eucaliptos y cedros, asl como el cerro de
Moctezuma; méas sin embargo se ha mutilado en cuanto a érea a 103.7
hectéreas, al menos ha si se reconoce en el Decreto del Ejecutivo del Estado
el 15 de febrero de 1979.{74)

Dicho parque presenta una topograffa un tanto accidentada, dado que ocupa
cerrillos y laderas pronunciadas, viéndose afectada por fuertes lluvias durante
los meses de agosto y septiembre; ademéas, de vientos que soplan de febrero
a marzo, lo que provoca un alto grado de erosién; por otra parte, es
conveniente menclonar la desforestacién a la que ha sido sujeta toda esta
érea por acciones de supuesta nacesidades de infraestructura urbana {ejemplo
avenida Lopéz Mateos) que ha permitido la tala de una gran cantidad de
4rboles; aunando ha ésto, las acciones de vandalismo de la poblacién en
general, destruyendo dicho parque.

Ambas &reas tan importantes quadan asquematizadas en al anexo cartografico
C-5, donde se nota su escasez en nimero y en 4rea.
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ilIl. INTEGRACION URBANA

A. Anilisis Geogrifico del Municiplo de Naucalpan, en Funcién del Uso Del
Sualo. Recomendaciones Generales

La creaci6én de colonias de todo tipo (habitacional, industrial,etc.}, autorizadas
o no autorizadas fueron devorando todo aquel espacio disponible para estos
fines, el crecimiento de estas &reas habitacionales, industriales, comerciales
de equipamiento, infraestructura, vialidad saturaron por completo toda drea
factible y aun la no recomendable para estos fines. La lucha por el espacio fue
tal que se hizo el mayor esfuerzo por sacrificar lo menos posible dreas {(como
vialidad, equipamiento, &reas verdes, etc.) en las cuales no se obtiene un uso
o destino donde se obtenga una plusvalia de forma directa, asf que tedo aquel
espacio disponible no se dudaba en darle una finalidad de la cual se obtuvigse
una inversién.

Asl, se crearon al norte &reas habitacionales residenciales (de baja densidad)
donde habita la poblacién con mejores recursos econémicos y que cuenta con
la infraestructura y equipamiento mejores del municipio; coexisten, también,
4reas de habitacidn poputar (de media densidad), visualizdndose en la carta A-
17.

Al centro de dicho municipio se cuenta con &reas industriales; d4reas
comerclales como centros urbanos (Naucalpan Centro y Santa Cruz Acatldn) y
corredores urbanos, cumpliendo con la funcién de &areas comerciales y
vialidades primarias; oficinas de gobierno y particulares e incluso zonas
habitacionales residenciales y populares (de densidad media), lo que hace que
esta zona centro como la més hetereogénea en su uso dei suelo, la més
polifuncional y la més antigua, ademds es muy dindmica por su poblacién,
venta de productos y servicios. ’
Finalmente, lo que es la zona habitacional precaria (de densidad alta)
predomina en la parte sur del drea urbana del municipio, donde a diferencia de
las anteriores ésta no cuenta con la infraestructura y equipamiento mfnimo
nacesario, el comtn denominador en estas 4reas es 1a alta densidad de
construccién sin planeacién y alta densidad de poblacién 1o que trae consigo
un alto grado de hacinamiento, también se caracteriza por contar con 4reas de
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usos exclusivos (Campo Militar N° 1), areas habitacionales de baja densidad v
en algunas &reas populares se mezcla 1a industria y vivienda. As{ do esta
forma mencionamos el uso del suelo de forma muy general, y en carta A-17
se esquematizan &stas tres zonas.

Este crecimiento del &rea urbana siempre ha sido a costa de elementos
geogréaficos que no se interrelacionan u otros de caracter social o econémico,
ejemplos:

Tanto en el suroeste y centro del drea urbana del municipio existen algunas
fallas geoldgicas, las cuales son un riesgo para el uso de! suelo habitacional;
sin embargo, coinciden con &reas densamente pobladas, ademas existen
grandes desniveles en el terreno, con tendencia al deslizamiento
convirtiéndose en época de lluvias en zonas de aito riesgo para la poblacién,
provocando acidentes. Asf, el uso de! suslo no tuvo que haber sido
habitacional, pero por cuestiones econémico-sociales la poblacién se fue
asentdndose en estas 4reas, en un inicio respondié a ser mano de obra de la
creciente industria en el D.F. y de la reciente en Naucaipan y municipios
conurbados. Por ello los elermentos geogréficos fisicos pasan 5 un segundo
término para considerarlas dentro de la planeacidn urbana, maés, sin embargo,
los uses recomendables en estos son: parques, 2onas recreativas y
deportivas, rellenos sanitarios y basureros, zonas de reforestacién, minas e
industrias extractivas, estacionamientos a nivel, usos agropecuarios entre
otros y se debera evitar la construccidn de equipamiento y vivienda.{75)

Por cierto en las cercanfas de Lomas Verdes V seccién (al norte del &rea
urbanaj se¢ visualiza la tendencia del crecimiento urbano y que podrd ser
destinada a algun uso y donde existe una falla geoldgica, por elio eés necesario
un estudio previo antes de cualquier construccion,

Al inicio del desarrollo urbano del municipio se empezaron a crear colonias en
el centro de Naucalpan como Echegaray, Modelo, Alce Blanco vy vialidades
come via Gustavo Baz, calzada Las Armas y secciones del boulevard Manuel
Avila Camacho y que junto con el Molinito y San Antonio Zomeyucan son las
partes ma&s bajas y que son =zonas propicias a inundarse por sus
caracterfsticas topograficas, as/ como por {a influencia de los rlos de los
Remedios y Hondo, pero que mas, sin embargo, son zonas que han tenido un
desarrollo como en el caso de Alce Blanco que se empezaron a levantar

ESTA TESIS RO DERE
SALIR BE 1A BIBLOTECA



80

parques industriales, ya que cumplfan con las caracteristicas de &reas con
poca pendiente en su terreno; las de tipo habitaciona! residencial se
empezaron a formar debido a que en el centro del municipio tenidn mejor
ubicacién; y entre la zona industrial y la zona habitacicnal, se crearon zonas
amortiguadoras como la colonia Modelo que es una zona mixta. Aqul,
también, los elementos geogréficos fisicos no son considerados, se
recomienda los siguientes usos: parques recreativos, viveros, centros
deportivos al aire libre, granjas,etc.{76)

En relacién a los rios y aguas de escurrimiento estas se encuentran altamente
contaminadas en lo que es el 4rea urbana debido a que dejaron de cumplir con
su funcién de drenaje natural y convertirse en salida de aguas negras,
desechos industriales, desechos de casa habitacidn y también se convierten
en basureros tanto en el lecho como en las margenes. Desde un principio no
se protegié y no se le dio un uso adecuado a estas aguas; se utilizaron como
descarga de sus drenajes, no se conservé la flora y fauna en sus alrededores,
se construyeron bardas de concreto en ambas margenes, con esto
destruyendo su caracteristica natural. Mas, sin embargo, esto propicié el
"desarrollo” del &rea urbana, pero hoy en dfa es un gran problema por el alto
grado de contaminacién tanto en el propio rlo como en &reas aledafias. La
zona sur compuesta por habitantes de &reas precarias y populares vierten sus
aguas al rio Hondo, en tanto la zona centro (drea industrial) y zona norte
(habitaclonal residencial) sobre los rlos Chiquito y de los Remedios. Aqul se
recomienda los sigulentes usos: parque iineal, zonas de conservacién de la
fauna, zonas de reforestacidén, zonas recreativas, dreas de ambiente fresco
que constituyan un microclima mé&s hdmedo, 4dreas de comunicacién peatgnal
y por ciclopistas, etc.(77}

Tanto el Parque Nacional de los Remedios, el Naucalli, algunas &reas
arboladas en Lomas de Tecamachalco y otras 4rcas de menor importancia que
son las que conforman las dnicas &reas verdes en el municipio, siendo la
proporcién con el drea urbana muy minima, mds, sin embargo, esto es facil de
entender, partiendo de la idea de que las dreas verdes en la zona urbana no
redituan en una inversién, san un desperdicio en la economfia capitalista. La
creacion y preservacién de las dreas verdes es importante porque cumplen
con multiples funciones: formacién de zonas de recarga acuffera, proteccién
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del suelo contra la erosién, integracién del habitat de la fauna, regulacién del
clima y la humedad del ambiente, propiciamiento de vientos, aumento de
oxigeno en el aire, integracion dei paisaje e imagen de la ciudad.(78)

Otro elemento geogréfico a considerar es el clima, pero éste no sa toma en
cuenta para lo que es la orientacién de casas, calles, manzanas en relacién a
la radiacién solar, estaciones del aiio, luvias, vientos,etc. Sdlo algunas
secciones responden a este criterio como Lomas de Tecamachalco, Lomas
Hipodromo, secciones en Satélite, pero incluyendo a éstas, més bien
responden a criterios de sacrificar lo menos posible 4reas destinadas a
vialidad, equipamiento y otros, o bien la consideracién de la topograffa y
otros. En las zonas populares definitivamente no responden a este criterio,
s6lo las colonias de La Presa y Lomas de San Agustin, pero mas que nada
responde a la causalidad. El criterio que se toma en este caso parte de las
caracterfsticas climéticas del municipio como es clima templado, temperatura
de 5° a 22°C, lluvias en verano y grado de insolacién. Por Io cual se
recomienda en el municipio orientar las calies en direccién sureste-noroeste y
suroeste-noreste. Las cuates en este clima pueden ser de muchos tipos de
saccién e incluso ser angostas. El lado largo de las manzanas tendré la
orientacién de sureste-noroeste. En estos climas se recomienda la
implantacién de lotes de fachadas angostas y regular {6 a 8 m} y fondos de
lote medio (+18 m) a efecto de permitir el asoleamiento en los patios
traseros, Se recomienda proteger las fachadas suroeste con éarboles de hoja
perenne, las fachadas noreste se deberdn proteger con &rboles de hoja caduca
que permitan el asoleamiento en el invierno.{79)

Finalmente, como se menciond sl principio el avance de la mancha urbana ha
estado por encima de los elementos geogréficos e incluso de otros como es
las &reas de suelo agrfcota, Hoy en dfa existen areas con vocacién agricola y
otras no, pero de que alguna forma tampoco cumplen con caracteristicas para
el desarrollo urbano. Asl, se nota una invasién del suelo agricola hoy en dfa en
fa zona de Minas E! Tecolote, Presa Totolinga, la Chacona (Vista de! Valle),
Praderas de San Mateo y Rincdn Verde, que aunque su vocacién no es del
todo para uso agricola, puede ser utilizado para otro fin, como zona de
preservaclén tanto de la flora y fauna, zona de minas, entre otros.
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B. CONSIDERACIONES FINALES.

El municipio presenta una hetereogeneidad en su uso del suelo y por lo cual
no se critica en razon de los diferentes estratos socioecondmicos que lo
ocupan, explotan, comercian o posesionan lega! o ilegalmente, sino mas bien
porque tanto autoridades, asf como la poblacién no han hecho nada por la
solucién de las mala imagen urbana que tiene e! municipio ejemplos:

El 4rea urbana presenta una saturacion por sus diferentes éreas
habliacionales, comerciales y sus parques industriales, etc. No conforme
con eilo se crean hoy en dla nuevas unidades habitacionales en periodos
muy cortos, sobresaturando aun mas el drea urbana implicando la creacién
de mas infraestructura y equipamiento para |0 ya establecido y lo nuevo.
Los fiujos de poblacién que siguen llegando de otras entidades y del mismo
estado se siguen apropiando de manera ilegal de una pequefia fracci6n de
terreno, lo que trae consigo el no respecto a la cambiante Inea del
crecimiento urbano, ya que la nueva poblacién se establece en los |fmites
de dicha linea,

El que se sigan creando nuevos centros comerciales (heliplaza, Plaza
Shooping, Acrépolis, Plaza Jardines, etc.}, los cuales ciertamente ayudan a
1a pablacién al no desplazamiento a otros lugares méas lejanos. Pero, por
otro lado sobresaturan el &rea urbana, se tiene que implementar nueva
infraestructura en &reas atedanas para el funcionamiento de dicho centro
comercial, saturacién vehicular, saturacién comercial e incluso propician el
que se modifique el uso del suelo en zonas contiguas {de habitacional a
comercial}.

Respecto a los usos del suelo establecidos, yo que es comin observar, {a
violacién a las normas sobre todo en el érea urbana popular donde va sea
por presiones politicas, abuso de autoridad, corfrupcion, etc., es muy
factible que en &reas de uso del suele habitacional de alta densidad se
instalen fabricas, talleres, salones de fiestas, bares, entre otros que no son
compatibles con el 4rea o bien tienen un fuerte impacto en la poblacidén. En
fa zona residencial también se da dicho problema, aunque con menor
frecuencia,
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- Conservar 4reas verdes tanto las de conservacién comeo las de
entretenimiento y promover su mejoramiento y la no destruccién y el
deterloro.

El uso del suelo ha mostrado su heterogeneidad dentro del mosaico urbano
debido a las diferentes clases socioeconémicas que hacen uso de &l y también
porque ha respondido a las politica de los diferentes goblernos. Por ello, el
tipo de uso del suelo, las modificaclones, restricciones o cualquier otra
alteracién a este deben estar en razén de la consulta popular, expuesto a la
critica y basado en fundamento tedrico y técnico que respondan a las
necesidades de toda Ia poblacién y no de un s6lo grupo o sector. Sin que esto
quiera decir que solo se busquen respuestas populistas, sino qus dentro de un
consenso general, se busque la mejor opcién para todo el conjunto
considerando sus matices particulares.
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