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INTRODUCCTION

£l desarrollo de la productividad en las industrias se ha llevado
a cabo a traveés de la tecnolegia avanzada. Esto provoca la necesidad de
competencia en el mercado mundial de palses que estudian la implantacién
de diversas fuentes de financiamiento para lograr un crecimiento

desarrallo acelerado.

Meéxico a traves de los afos, se ha entrado en una etapa de
constantes cambios v progrese continuo. Esto se ve reflejado en la
situacibn financiers de las empresas, las cuales aparte de contar con las
diversas alternativas de financiamiento que ofrecen los Instrumentos
bancarios, requieren de fuentes adicionales que complementen el desarrollo

ge las mismas, como lo es el Arrendamiento financiero.
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El progreso ha propiciado yue los activos rijos estén sujetos a
una radpida cbsolescencia debido a los adelantos tecnoldgicos, owasionande
que aun cuando estén en buen estado tengan que ser remplarados; sin
embarge debido a las .altas tasas de inflacién se dificulta la sdquisicién
oe bienes de capital nuevos, por lo que el Arrendamiento Financiero surge
comeo una solucidn, ya que es el uso v no la propiedad del equipo lo que

produce utilidades.

Este instrumento como opcifn de crédito ofrece muchas ventaias
Financieras y fiscales al usuarie del mismo, como la de realizar
inversiones con poco desembolso de efectivo, asfi como del uso inmediato
del bien arrendado. Ademds de apoyar todo tipo de crecimiento tanto a la
industria de la transforpacifn como de servicios v de comercios,
faclilitando asl, en corto plaro, la reactivacién de la inversibn en apoyo
a la formacibn de capitales en el pals. Este tipo de arrendamiento es un
sistema de financiamiento que permite a la empresa adquirir actives fijos
para su  uso y aprovechamiento sin des;apita]:’zarse, manteniendo su

liguidez.
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ESTADOS FINANCIEROS

CAPITULO I

1.1 EONCEPTO

Todo organismo, desde su formacibn, tiene la necesidad de contar
con un sistema de control y coordinacién sobre las operaciones que
efectha, esto se lleva a cabo por medio de la contabilidad. La
contabilidad produce informacibn indispensable para la administracibn en
el desarrollo de las empresas, por tanto, se procesa y concentra par& uso
de la gerencia, as! como de las personas que trabajan en la organizacibn.
Esta informacibn refleja la situacibn como Ips resultados obtenidos en
cads ajercicio social de la empresa. Ademds de ser usada como un medio de
arientacidn que permita tomar las medidas y decisiones que se consideren
adecitadas para la buena marcha de la empresa, ®s Otil a usuarios y al
pablico en general interesade en la organiraciébn, por lao que es necesario
contar con informaci&n financiera condensada en cuadros npumdricos, en
donde se refleja en forma clara, veraz y gportuna la situacibn Fipanciera
de la entidad, estos se conocen como Estados Financieros, los cuales son
disefados para satigfacer las necesidades de una gran variedad de usuarias
come son: el phblico en general y diversos sectores del gobiernoc por 1o

que no solo es importante su  forma, sino tambien el andlisis e

interpretacitn de los datos que éstos reflejen, para asi conocer el
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desarrollo que ha tenido la organiracidn y de esta forma buscar fuentes de

financiamiento que ayuden a un crecimiento mayor .

Las transacciones que realiza una entidad econbmica v ciertos
eventos financieros lidentificables y cuantificables que la afectan, son
registrados, clasificados, analirados y sSumarirados y, Finalmente,
reportados como informacibn a traves de los Estados Financieros. Estos
representan la etapa final o resumen de ia contabilidad. condensando los
hechos econtmicos en documentos disefados para satisfacer las necesidades
de informacifin,

Entre diversas definiciones de Estades Financieros se tiene entre

otras, la de:

FERDOMO MORENG ABRAHAM.

Estados Fipancieros: "Aquellos documentos que  muestran la
situacion econbmica de una empresa, la capscidad de page de 1a misma, a
una fecha determinada. pasada, presente o futura: o bien, el resultado de
operaciones obtenidas en un perlodo o ejerciciv pasado, presente o futuro,

en situaciones normales o especiales".
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SELECCIONES F.C.A,

)05 Estados Financieros se consideran documentos numéricos, en
cuyos valores se consigna el resultado de haberse conjugado los factores
de produccitn por una ampresa, as! como de haber aplicado las politicas y
medidas administrativas dictadas por los directores de la misme y tn_cuy'a
faormulacién y estimacitn de los valores intervienen las convenciones
contables y Jjuicios personales de quien los formula a una fecha o por un
periodo determinado'.

AN DI DUARDD M.

“Aguel que muestra cifras relativas a la obtencidn y aplicaciébn oce
recursos monetarios".

L Za

“Estado Financiero es o] documento suscrite por una entidad
®conbmica y en la cual se consignan datos valuados en unidades monetarias,
referentes a la obtencibn y aplicacibn de recursos materiales'.

De elementos de las definiciones anteriores se deduce gque; los
Estados Financieros sSon documentos numéricos que presentan la situacidn
financiera de tina empresa & una fecha cierta, mostrando cuantltativame;vtl.
el origen y la aplicacibn de Ilos recursos empleados para obtener un
resultado o fin determinado.

1o anterior, da un pganorama real de l& importancia que tiensn hoy
en dia, los Estados Financieros para la toma de decisiones y la
implementacidn de ‘x;ive‘rsas fuentes de Financiamiento que aceleren su

productividad y desarrollo.
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1.2 OBJETIVOSE

Anteriormente, los contadores se ocupaban primordialmente dea la
forma de los Estados Financieros, en la actualidad, consideran un trabajo
importante el anllisis e interpretacibn de los datos financieros. Estas
estados son preparados para dar a coneocer Informacibn resumida y aen
general & la propia gerencia o a terceros interesadas- en su desarrollo,
considerando gque actualmente no 6 preparan en forma exclusiva para el
dueAo. Todo lo anterior &s (til para la toma de decisiones, asi como para
comunicar acerca de la Iutin’aleza ¥y valor de los recursos econbmicos de
una empresa. )

Considerando lo anterior, los Estados Financieros se preparan
para:

1. ~Duefo o accionista.

[

. ~Ejecutivos o funcioparios.

. —Obreros y empleados.

o

4. ~Provesdores y acreedores en general.
S.~Inversionistas presentes y futuros.

&. ~Dap ias gubernamentzles.

7. ~Sindicatos.

Los Estados Financieros se preparan con el fin de presentar una
revision peribdica o informe acerca del progreso de la administracibn y
tratar sobre la situacibn de las inversiones en el negocio y  los
resultados obtenidos durante el perlodo que se estudia.

Formuldndose con tres propbdsitos fundamentales:
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alMostrar el resultado de las gestiones de los

administradores.

b)Mostrar el grado de seguridad de las inversiones y

productividad.

cIMostrar solvencia a los acreedores y goblierno. A los

primeros por los créditos que pudieran otorgar o cobrar y

al segundo como socio de la emgresa ya que es cooparticipe

en las utilidades, las que recibe en forma de impuestos.

Retomanda lo anterior, se dice que los objetivos e los Estados
Financieras son diversos, pesre destacan, entre otros, el informsr sobre

la situacibn financiera de la empresa.
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1.3 _FORMAS DE PRESENTACION DE_LOS _ESTADDS FINANCIEROS,

Las reglas de presentacidn tienen por ebjeto homogenizar, hasta
donde sea posible, la preparacién de 1los Estados Financieros con el
propdsito de hacerlos comparables.

Los Estados Flpancieros deben de contener un encabezado  gue
indigue la clase de documente, nombre de 1a empresa y fecha de
elaboracién o periode al que se refiera, En el cuerpo del documento estard
su cantenido v los datos medulares, este deberd ser descriptive v numérico
con adecuada terminwlogla contable en la cual debe existir una ubjicacién
especifica de las cuentas que las presente en forma accesible y clara.

Debe de existir wuna ampliacién de conceptos e informacibn
adicional mediante notas aclaratorias, lo cual ayudard con los suficientes
elementos de Jjuicio a evaluar en forma correcta esta informacién, estas
notas pueden presentarse formando parte del cuerpo de Estados Finane ieros
a al calce de éstous on .nexo por separado.

Debe de estar firmados por quien formuld v revisdb para evaluar su
correcta formulacibn, asi como también por o1 funcionario que autorizd las

transacciones & gue se rrefieren estos estados.
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A G 18T1CAS:

Para juzgar la situacién Ffinanciera, los resultados de operacion y
los cambios en la posicién financiera de la entidad, los Estados
Financieros deben de contener en forma clara y comprensible suficientes
elementos comoy claridad, veracidad y consistencia.

a)VERALCIDAD. Gue las cperaciones se refleran realmente al ente
econdmico, que se hayan realizado y registrado correctamente.
bICLARIDAD. Consiste en que las operaciones sean de facil
comprensidn para interpretar fdcilmente.
c)CONSISTENCIA. Significa que debe existir estabilidad entre las
cperaciones que se realizan y as! poder comparar diferentes periodos con
mayor facilidad.
La informacibn financiera debe reunir ciertos requisitos como sons
1. -PERIODICIDAD. Oue su elaboracibn se efectlie cada cierto
tiempo.
2. ~-CONTINUIDAD. Gue la informacibn se refiera a periodos
regulares.
J. ~UNIVERSALIDAD.Gue la informacibn sea clara y accesible.
4. ~OPORTUNIDAD. Oue la informacidbn se rinda en el tiempo
adecuado.

“
Ademds de contar con ciertas caracteristicas:
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1./UTILIDAD. Ya que la informacibn financiera es adaptada o las
necesidades del usuaric, ¥ su contenido debe ser significativo v
relevante.
2. /CONFIARILIDAD., Debe de contener informacibn clara, veraz y
aoportuna.

J. /ESTABILIDAD. Deben ser consistentes y objetivos en su aplicacibn.
4. /PROVISIONALIDAD. Contienen estimaciones para determinar la
informacibn que corresponde & cada perlode contable.

5. /0BIETIVDS. E imparciales a fin de no influenciar al lectaor a

aceptar cierto punto de vista o la validez de cierta posicibn.

10
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Debido a las necesidades actuales de la administracibn de un
organismo se hace necesaric proporcionar informacibn analitica, completa y
aproplada, para conocer el €flujo de los recursos con gue cuenta gsta,los
cambios y resultados cbtenidos compar&ndolos con otros periodos.

De acuerdo al contenido en la importancia de la informacién, por
tal motivo. ha sido necesario darle una clasificacién a lgs Estados
Financieros que nos permitan una mayor Iidentificaci®dn y manejo de los
mismos:

FPRINCIPALES O BASICOS:

.~Balance General o de Bituacién Financiera.
.~Estado de Resultados o de Pérdidas y Gananclas.
«~Movimientos de Capital Contable.

.~Cambios en la Situacidn Financiera.

COMPLEMENTARIOS:

«~Produccidn y Costo de Ventas.

.—Estado de Movimientos en el Capital Cantable,
.~Relaciones Anallticas.

.~Estado de Cambio en la posicitn financiera en base a

efectivo,

had
ESPECIALESS
«—Consolidados.

«—Liquidacitin,
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«—Fusibn.

.-Prafarma.

Debido a la importancia de la clagificacidn es necesarioc dar un
breve recordatorio sobre el significado de estos estados conceptualizando
primordialmente como Estados Financieros principales o ;7351‘::-5: lo= cuales
son necesarios para evaluar la situacidbn fipanciera y los resultados e
las operaciones.

BALANCE GENERAL; es aquel oque muestra los derechos (activo).
vbligaciones {(pasivol), v el patrimonio (capital contable) a una fecha
determinada. )

El ESTADD DE RESIATADUS; conocido también como Estade de Pérdidas
y Ganancias, nos muestra los ingresos, costos y gastos , y la utilidad o
peérdida resultante en el perlodo.

Ocupando 1 tercer sitio dentro de los Estados principales,
tenemos al ESTADO DE MOVINIENTOS EN CAPITAL CONTABLE; el cual nos moestra
los cambios en la inversibn de los propietarios durante un perfodo. Y por
c’utjma, tenemos un estado gque indica la marera como fueron modificados los
recursos y obligaciones de la organizacidbn en el periodo, dicho estado se

llama ESTADO DE CAMBIOS EN LA SITUACION FINANCIERA.

12
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Sin embargo, la informacifn que proporcionan los Estados
Financieros no es suficiente para un andlisis de las operaciones por lo
que se crean los 1lamados ESTADDS COMPLEMENTARIOS, ya que, ©stos,
generalmente contienen el detalle o andlisis de los Estados Principales.
Debido & que algunas veces es. necesario crear estados eventuales o en
perlodos irregulares que muestren los cambios en la estructura financiera
as! como los concepltos de las variaciones en el capital contable, a éstos

se les conoce come ESTADOS ESPECIALES.

13
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J.é& IMPORTANCIA.

Es importante el efecto que tienwn las partidas en la informacity,
FJnanciera. y en este sentido toda partida cuyo monto a naturalera tenga
signific WCidy,  debe ser procesada vy presentada, pues de no  hacerse
distorsionaria los objetivos que pretende la informacibn, ya que estos
proporcionardn informacibn financiera de la empresa en una cierta fecha, y
los cambios en su situacibn financiera, todo lo anterior es de gran
utilidad v confiabilidad

Los Estados Financisros son capaces de transmitir informacién, de
acuerdo a las necesidades que requiera el usuario, y ‘Ja forma en que deben
de ser presentados, dicha informacién es de suma Importancia para conocer
a la empresa, controlarla y evaiuarla, prever y planear operaciones en la
toma de decisiones.

Al  hablar del wusuario nos referimos a los propietarios y
directivos de la empresa o entidad, asi como también a otro tipo de
Interesados gue requieren de esta informacibn para satisfacer las
distintas necesidades financieras; como por ejemplo, los trabajadores que
requieren de esta informacibn para calcular y revisar su participaciébn de
utilidades, lograr mejores prestaciones sociales, otc.

Los propietarios la wtilizan para, observar el rendimiente o
utilidad que ha alcanrado la entidads para vigilar las costos y egresos
que han efectuado, evaluar las utilidades y para saber s8i  eéstas son
adecuadas . razonables y suficientes, y vigilar que su inversibn este

garantizada, etc.

14
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Los directivos o la administracibn en general; la wtilizan para
efectuar estudios y desarrollar acciones gque Incrementen 108 ingresocs,
llevar a caboe wna disminucibn de  los costos y gestos, evaluar la
pesikilidad de obtener créditos externos, llevar el control financieroc de
la entidad y para efectos és’tadlsticos, etc. Los propletarios, directivos
y trabajaderes son considerados como usuarios internos de la entidad, por
que estos estdn estrechamente relacionados con la misma, ya que de ellos
depende el buen funcionamiento del organismo.

Al fisco; el cual con la informaci®n de los Estados Financieros y
papeles de trabaio, podrd verificar la correcta determinacibn de los
cdlculos para el pago de Iimpuestos y verd que se haya cumplido en su
debido tiempe el psgo de los mismos, y efectuardn estimaciones para los.
evasores de la polltica fiscal.

Auditores Externosy los cuales utilizan la informacidn de los
®stados para comprobar la razonable exactitud presentada en éstos.

Los Inversionistas; la wutilizan para evaluar la situacién
financiera de la entidad, y ver la factibilidad de invertir en ella.

Acreedores, Proveedores; la finalidad que persiguen éstas,' o5
determinar la seguridad y rendimiento de la inversion en los
financiamientos otorgados a ella.

Bancos: los cuales estudian su situacidn financiera y evalGan la
posibilidad de otorgarle créditos a la entidad.

Otros Organi:mns y Usuarios: la finalidad que persiguen por medio
de los Estados Financiercos es llevar estadisticas de entidades de una

actividad o giro determinado.
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Los Estados Financieros por si solos no son suricientes para poder
llegar a una decisibn adecuada sobre 1la situacién fipanciera de una
entidad, sino que es necesaric el estudio cuidadosc de la informacibn
contepnida en w3lus, para obterer datos adicionales a lo que la vista
simple ofrece, esto es la razén de ser de los estados complementarios. y
de las razones filnancieras. )

El observar solamente las cifras plasmadas en los estades, no
representa mayor utilidad a las entidades, pero al estudiar a fondo la
informacidn y a la ver. Iinterpretarla. se tienen eslementos de Juicio
adicionales que ayudardn a la toma de decisiones a los directivos o la
administracidn en general y ademds detectardn situaciones desfavorables
que de no erradicarse afectardn de mode persistente y significativo a la

entidad.

16
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ER| 8

CAPITULD I1

11.3 ANTECEDENTES HISTORICOS

El Arrendamiento Financiero naci® en 1os Estados Unidos de
Norteamérica después de la Segunda Gugrra Mundial, en una época en la cual
las industrias se encontraban en una situacibn muy dificil,. puesto que se
dedicaban exclusivamente a la fabricacién de productos bélicos. Este
conflicto tuvo su origen en la limitacibn de recursos econémicos provocado
por la escaser de maquinaria, la cual requeria de constantes reparaciones
e la total renovacibn de la misma. Debido a lo anterior, el industrial
tenla que rentar los bienes de capital necesarios para lograr su
produccidn, por un tiempo determinado, con el jncanVEnxénte de que al
término del contrato tendrla que devolver el equipo rventado, con el
peligro de que su produccibn se paralizara y verse obligado a rentar
nuevamente el equipo.

En el afo de 1951 se creb, en los Estados Unidos, la primera
empresa dedicada al Arrendamiento Financiero, conocida como la United
States Leasing Corporation, la creacibn de ésta se debis a una adicidbn a
la cliusula del contrato de Arrendamiento, en la cual se le otorgaba al
cliente la opcibn ‘;E compra del bien arrendado al término del tiempo

establecido y mediante un pago extra.

17
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£l Arrendamiento Financiero tuve un notable desarrollo y fue hasta
10 afos mds tarde cuando hizo su aparicibn en Mexico, iniclando en 1941
operaciones con la constitucién de la primera “Arrendadora Internacional
de Arrendamiento, S5.A.". Posteriormente aparecieron otras arrendadoras
como sons Arvendadora Internacional, S.A., Arrendadora Mexicana, S.A.
Arrendadora Ranamex. Arrendamiento de Maguinaria v equipo, S.A. de C.V.
Dorame, S5.A., y Arrendadora Bancomer, S.A. de? C. V.

Las empresas frrendarlor s Financieras en Méxwico fueron aumentando
en nhmero, volumen y capacidad de operacién, provocando yrandes adelantos,
as! como una rdpida expansibn por el mundo enterc compitiendo con los
métodos tradicionales de financiamiento.

Todo esto convierte a las arrendadoras Fipancieras mexicanas en
verdaderos intermediarios financieros, capaces de acrecentar y encaurar el
escaso ahorro a largo plarc que existe en México hacia la compra de bhienes

de capital.



Actualmente, se vive un proceso de constante cambio y progresc
continuo, en el que las empresas se desarrollan aceleradsmente & través de
diversas alternativas de Ffinanciamiento como son los Instrumentos
bancarios. S$Sin embarge, son necesarios financiamientos adicionales que
complementen el desarrollo de las mismas, comn  es el caso  del
Arrendamiento Financiero.

£1 Arrendamiento Financiero se adecGa a las necesidades de la
empresa, ROV lo que es considerads wna buena alternativa oe
financiamiento. £s wuna fuente de crédito que permite a las empresas
adguirir activos fijos para su uso y aprovechamiento sin descapitalizarse
manteniendo su liquidez, otorgando beneficios financieros y fiscales.

Entre diversas definiciones de Arrendamiento Financiero,
primeramente se encuentra la de arrendamiento de:

HMoto Salazar Efrain:

"El Arrendamiento es el contrate por el gque ambas partes se
obligan reciprocamente, una a conceder €l UKO O goce temporal de una cosa,
y la otra, & pagar por €se USO O goce un precio cierto"

Roperto W, Jhonpsons

Un arrendamiento es un contratoc en que el duedo de una propledad
farrendador) permite & oOfra persona (arrendatario) que utilice los

it
servicios de la prepiedad por un perfodo especifico de tiempo".
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Al agregar al contrato de Arrendamiento la opcibn de compra del
bien arrendado &l término dei tiempn establecide v mediante un pago
simbdlico se da origen al Arrendamiento financiers.

Ccon le mencionado anteriormente podemos definirv al arrendamiento
come;

El acuerdo de voluntades dande una perscna llamada arrendador le

.
transfiere €l uso y goce temporal de los bienes, objeto de un contrato, a
otra persona llamada arrendatarioc la cual se compromete a pagar lo

acordado.
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Haime Levy Luis ds_su Conceptos

“Arrendamiento Fipanciero es un contrato por nedio del cual se
obiiga & una de las partes (arrendador) & fFinancisr la adquisicibn de un
bien, mueble o Iinmueble, durante un plazo previamente pactado e
irrevocable para ambas partes, que formar& parte del active fijo de otra
persona Fisica o moral."

Sergio Palomine Alonso:r

“El Arrendamiento Financiero es el medio por el cual una persona
{arrendador) permite a otra (arrendatario) el uso o goce de un bien
mediante la celebracibn de un contrato y a cambio de un pago denominado
renta, el cual considerado en su totalidad, desberd ser su};mrlar al costo
de adquisicibn de dicho bien, al final del cual el arrendaltar..ia tiene la
opcibn de adquirir el bien, mediante el pago de un precic simbdlico."

Lara Real Juvencio:

“El1 Arrendamiento Financiero e un contrato o acuerdo legal aen
dende una de las parte (arrendador) se compromete & entregar un bien, sea
sste mueble o inmueble, por un periodo especifico de tiempo mediante el
pago de una renta; este acuerdo regularmente no es cancelable y tiene como
caracterlistica principal, que la propiedad del bien recae en el arrendador
y &l use a8 la otra parte (arrendatarin), especificando los derechos y

obligaciones de cada uno de los contratantes.”
0
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I.M.C. P2

El Arrendamiento Flpanciero es una operaciéin por medio de la cual
una persona denominada arrendador, otorga el uso o goce de un bien
tangible a otra persona denominada arrendateric, ésta se compromete
mediante la firme de un contrato a realizar pagos .pu?rzbd;cns que se
integran por los intereses y la amortiracitn del capital, en otras
palabras, el arrendatario adquiere el derecho de utilizar el inmueble,
maquinaria o equipo. en su beneficio v la renta que cubre sirve para
pagar el costo del activo fijo. de capital, los gasgus de operacién y el
margen de utilidad que deberd obtener el arrendador.

Con elementos de los conceptus anteriores, se asume que:

E]l Arrendamiento Fipanciero es el contrato en el cual una persona
tarrendador) otorga el uso o goce de un bien a otra {arrendatarie) por un
tiempo determinade a camb‘x’a de un page denominado renta, y al final del
cual, el arrendatario tiene la opcibn de:

.=Adquirir la propiedad de! bien objeto del contrato
medi;ante el pago de una cantidad determinada, que deberd

ser inferior al valor de mercado del bien al momento de

ejercer la opcibn.

.« -Prorrogar el contrato por un plazo cierto durante el

cual los pagos serdn por un manto inferior al que se fijs

durante el plazo inicial del contrato.

. ~Obtener parte del precic por la enajenaciédn a un

tercero del bien objeto del contrato.
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11.3_0BJETIVOS

Podrla considerarse que el contrato de Arrendamiento Financiero es
una modalidad del asrrendamiento puro, o que el primero se inspir® en el
segundo para poder surgir, dadas las necesidades de adquirir equipo por
medio de un Financiamiento pero con un pago Inicial reducide que no
afectara la liquidez de la empresa. Los pagos parciales de este tipo de
contratos se asemejan a las rentas de un arrendamiento puroc, y €] hecho de
no tenper que hacer un pago anticipado o enganche lo acerca adn mis a esta
operacitn. Sin embargo, con el transcursc del tiempo, las diferencias
entre ambos han crecido y las variedades de éstos han surgido.

El Arrendamiento Puro, como se mencion® anteriormente, es el
contrato original del arrendamiento, en el cual &l arrendador y el
arrendatario formalizan un contrato de tipo civil obligaindose el primeroc a
otorgar el uso v goce de un bien al segundo, quien a su ve: en
contraprestacion . debe efectuar un pago convenido gpor cierto perfode de
tiemyo preestablecido. Teniendo como objetivo principal el evitar la
desviacibn de fondos del arrendatario en 1a adquisicitn de bienes muebles

e inmuebles, asignando recursos a otras necesidades.
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En contraste., el Arrendamiento Financiero surge como una sclucidp,
ya que es el uso y no la propiedad (el equipo lo que produce utilidades.
Por lo que su objetivo es permitir a las empresas adquirir activos fijos
para su uso v aprovechamientae sin descapitalizarse, manteniendo su
liquide, provocando una rapida multiplicacibn de los bienes producidos,
asy come un incremento en sus ventas v utilidades asignando recursos a
otras necesidades. Teniendn, al fipalizar el contrato., la opcifp de
prorrogar la cpcibn de compra o el cederlo a un tercero.

Con este sistema de financiamiento ge permite sustituir a otras
fuentes alternativas comdnmente utilitadas en cqpita! de trabajo
proyectos de crecimiento. Un objetivo primordial al optar por éste, es el
de no sacrificar parte de los recursos operativos en la adguisicién de

capital necesarios para operar.
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11, (¥

Partiendo de wuna norma contable expedida por el I.M.LC.P. en el
boletini D~05 se clasifica a los arrendamientos de acuerdo al gradoc en que
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo permanecen
con el arrendador o se asignan con el arrendatario. De acuerde a 1o
mencicnado se clasifica como:

- —Arrendamien & {= 28
=~=Ar famd (=] igro o 4 able.

Arrendamiento_QOperativo o Purg: Un arrendamiento se clasifica como
operativo si los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
arrendade permanecen sustancialmente con el arrendador. Ya que por media
de este contrato se obliga el arrendador a otorgar el uso y goce de un
bien al arrendatario el cual a su ver en contraprestacitn debe efectuar un
Rago convenido por cierto periodo de tiempoc preestablecido, ya sea en
efective, bhienes, crédita o servicios. Esto quiere decir, en pocas
palabras, que el arrendador dard al arrepndatario la posesitn del activo
sin propiedad del mismo.

El contrato se puede cancelar generalmente a peticibn del
arrendatario, & quien se le puede exiglyr por la cancelacibn el pago de
tna cuota determinada.

En este tipo de arrendamiento se establece en el contrato la
duracidn, las rentas:: el uso que se le dard al bien y la parte que cubrird
los gastos tante de expedicién del contrato como mantenimiento del activo

arrendado.
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A veces pste tipo de arrendamiento se da con la adicién de titulos
de crédito a Favor del arrendador que ampara el monto toctal de las rentas
durante la vigencia del contrato.

Arrendamiento Financiero o Capitalizable: Este instrumento se
clasifica como capitalizable si  transfiere sustancialmente todos los
riesgos y beneficios innerentes a la propiedad del activo arrendado. Esteé
se realiza por medio de un contrato en el gque el arrendador se obliga a
Ffinanciar la adgquisicibn de un bien o inmueble durante un plazo e
irrevocable para ambas partes, que formard parte del activo €ijo de otra
persona. El arrendatario se obliga a pagar las cantidades que por concepto
de rentas se estipulen en el contrato.

Estos contratos no pueden cancelarse, y por lo tanto, abligan al
arrendataric a realizar pagos por el uso de un activo durante el tiempo
establecida. Aln si el arrendatario no requiere del servicio del activo
arrendado, se ve cbligade contraactualmente a efectuar pagos durante la
vigencia. del contrato. £1 aspecto  no  cancelable - del contrato de
arrendamiente financierc lo &asemeja bastante a ciertos pasivos a largo
plazo. éstos pagos se convierten en un gastc; Fijo v deducible de impuestos
que debe sufragarse en fechas preestablecidas durante un periodo
especifico.

Dentro del contrato de drrendamiento Financiere o Capitalirable

existen varias modalidades como es:
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ARRENDAMIENTO NETO: Este tipo de modalidad es l1a mds aceptada en
nuestro pals. Consiste en que el arrendatario cubra todos los gastos
generados por la utiliraciBn |y aprovechamientoc del bien arrendado.
Haciendo mencibn a los principales gastos considerados por esta modalidad
tenemos; los gastos de instalacibn, impuestos y derechos de importacitn,
seguros de dafios, mantenimiento, etc.

ARRENDAMIENTO TOTAL : Esta modalidad permite al arrendador
recuperar el costo del active arrendado, adicionado por el interés del
capital invertido, a través dep la rentas pactadas durante el plazo inicial
forzoso del contrato. Esta caracteristica es una de las principales del
arrendamiento financiero ya que las arrendadoras elaboran sus planes de
arrendamiento y cotizaciones al cliente, de tal manera, que estos dos
conceptor s2zean a traves de mensualidades pactadas.

ARRENDAMIENTO  FICTICIO: Conocido también como de venta y

arrendamiento ficticio o su equivalencia en inglés Sale and Lease Back.
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A traves de esta modalidad una empresa vende un active & una
arrendadora, misma que arrienda dicho active a la empresa que se lo vendis
inicialmente. De westa forma el arrendatario no necesita adquiriy activos
fijos los tiene pereo necesita fondos adicionales para operar, por lo que
vende v arrienda el equipo al mismo tiempo, conservando en cierta forma la
pogesibn del bien, a la vex gque obtiene capital de .trabajo adicional.
Dependiendas de las condiciocnes del contrato, pueden obtepner ademids
beneficios fiscales wor la depreciaci®p acelerada del equipc. Los pagos
peribdicos cobrados al arrvendatario serdn establecidos por el arrendador a
un nivel que permita a este Oltimo recuperar su Inversidbn en el activo
arrendados, asl como obtener algdn rendimiento requerido sobre el dinero
invertido.

ARRENDAMIENTD DIRECTO: Este resulta cuande un arrendador posee b
adquiere los activos que son arrendados a cierto arrendatario.

Esto quiere decir, que el arrendador puede ser el fabricante real
del activo, o bien, puede ser una empresa o subsidiaria arrendadora que
adquiere los activos & partir del fabricante y luege los arrienda al
arrendatario. En. esta modalidad normalaente el arrendatario selecciona al
fabricante, nlmero de modeloc y otras caracteristicas importantes del

activo que desea arrendar.
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JI.5 _CARACTERISTICAS.

Las dos oOpciones bdsiras de arrendamiento de que dispone una
empresa  es el arrendamiento purc « operacional y financieroc o
capitalizable, FPara poderlos considerar como tal deben contar con las
sigulentes caracteristicas:

Arer lamie) Puro v Oger nals

1. ~Convenio a corto plazo en el que la empresa obtiene el servicio
de ciertos activos,

2.-A peticidbn del arrendatario se puede cancelar -el contrato,
pudiendosele exigir a oste por la cancelacidn el pagoe de una cuota
predeterminada. o

J.-5e obtiene la posesitn sfn propiedad del bien. Esto quiere
decir que se otorga el uso y goce del bien de manaera temporal.

4.~Los actives arrendados generalmente tiene una vida Gtil mayor
que la vigencia del arrendamiento mismo.

S, -Los pagos totales efectuados por el arrendatario al arrendador
Bon mencres que el costo inicial de]l activo pagado por el arrendador. )

é.—Las rentas pactadas en pste Ltipo de arrendamientoc son en pago
del uso del bien sin ipclulr intereses implicitamente,

7.-Se le da un tratamiento fiscal como gasto operativo de
arrendamiento invelucrado.

8,~No se :a:ta en el contrato opcifn Je compra  para el

arrendatario. Por lo tanto, no existe transferencia de propiedad del bien.
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?, ~-No existen opciones de prorrogar el contrato ni de ceder Ia
opcibn de compra & un tercerc sin que existan acuerdos de voluntades por

medio de contratos adiciecnales al termino del plazo de arrendamiento.

Arrendamipnto Fipanciero o Capitalizable:

t.-ta principal caracteristica que lo Jdiferencia del otro tipo de
arrendamiento es que el arrendamiento financiero es wun contrato a largo
plazo que no puede ser cancelado a peticién del arrendatario.

2, -Lps pagos totales durante el periodo 'de arrendamiento son
superiores al costao que los activos Aarrendados representan para el
arrendador.

FPor lao tanto:

I.-El periodo de arrendamiento se relaciona generalmente con la
vida Gtil del activo arrendado de una manera muy estrecha.

4. ~Las rentas pactadas incluyen capital e Iintereses v on algunos
casps gastos inherentes de conservacibn, mantenimiento, reparacibn, asi
comp impuestos, seguros, etc., que en el arrendamiento puro generalmente
son cubiertos por el arrentador.

5,~E] contrato transfiere al arrendatario la propiedad del bien
al término del arrendamiento.

S, -Se pacta en el contrato una opcién de compra a precio reducido.
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7.-5e tiene
periodo de la wvida
que las iniciales,
podr& obtener parte

&8.-Se le da

£ COo F TE DI [0 El A

la opcidn de prorrogar o renovar el contrate por el
atil del bien con rentas considerablemente mis bajas
o ceder la opcifn de compra a un terceroc en la que
del precioc por la epajenacifn.

un tratamiento fiscal como inversibn en activo fijo e

intereses por financiamiento existiendo un pasivo.
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i1.6 LEYES QUE LD REGLAMENTAN

Como ya se abfa mencionado anteriormente, el Arrendamiento
Fipnanciero surge en la época de los 50°'s en nuestre pals, en donde el
aspecto fiscal, como criterios, leves, reglas, etc., ~55 regulaban y se
establecfan las particularidades para sstos tipos de contratos basdndose
en lo inscrito en el Cddigo Civil, pero & causa de esto el modelo no se
adecuaba en su totalidad para estos tipos de convenios, desde entonces, y
a través del tiempo se ha venido dando un proceso ds'madura:ibn alcanzando
en la actualidad la perfecta reglamentaciébn en nuestras distintas leyes,
lo que provoca una estabilidad en las arrendadoras y en los arrendatarios
para peoder planear adecuadamente sus centratos de financiamiento por
medio de cualquier opcién disponible, el arrendamiento financiero entre

ellas.

CODIGY FISCAL DE LA FEDERACION

E]l articulo 15 del Cbdigo Fiscal de la Federacion, define al
Arrendamiento Financiero estableciendo los lineamientos para considerarlo
coma tal, por lo que se transcribe a continuacién:

ARTICULO 1S5. Arrendamiento Financiero es el contrato por el cual
se otorga el use o goce temporal de bienes tangivles, siempre que se

cumpla con los siguientes requisitos:
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I.

Oue se establezca un plaro forroso que sea igual o superior al
minimo para deducir la inversitn en los términos de las disposiciones
fiscales o cuando el plazo sea menor, permita a quien recibe el bien, que
al término del plazo epjerza cualquiera de las siguientes opciones:

a) Transferir la propiedad del bien objeto del contrate mediante
el pago de una cantidad determinada, que deberd ser inferior al valor de
mercado del bien al momento de ejercer la opcibn.

b) Prorrogar el contrato por un plazo cierto durante e@! cual lo
pagos seran por un monto inferior al que se fij6 durante el plazo inicial
del contrato.

c) Obtener parte del precio por la enajenacidbn a un tercero del
bien objeto del contrato.

IS

Bue la contraprestacibn sea equivalente o superior al valor del
bien al momento de otorgar su uso o goce.

I11.

Gue se establerca una tasa de interés aplicable para determinar
los pages y el contrato se celebre por escrito.

Iv.

Consignar expresamente en el contratoc el valor del bien objeto de
1a operacién y el monto que corresponda al pago de intereses.

Dentro de la citada ley en el articulo 14, se menciona lo que se
entiende por enajenacitn, y en la fraccibn 1V se incluye al Arrendamiento

Fipanciero como una forma de enajenar bilenvs,
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LEY DEL IMFUESTQ SOBRE LA _RENTA

DEL,_ARRENDADOIR.,

En el articule 1 se establece la fecha en que degben cansiderar
les ingresos por parte del arrendador. en su fraccibn III.:

111,

Tratandose de 1a obtencitin proveniente de contratos de
Arrendamiento Financiero, as! como de la prestacidn de servicios en la que
se pacte gque I8 contraprestaciébn se devengue perifdicamente, los
cantribuyentes podradn optar por considerar como :'r;gr'esn obtenido en el
ejercicio el total del precio pactado, o bpien, solamente la parte del
precio exigible ourante el mismo.

En el pérrafo cuarto siguiente & la fraccibn III nos dices

Cuande el contribuyente hubiera optado por considerar como
ingresos obtenidos en el ejercicio Gnicamente la parte del precic pactado
exigible o cobrado en el miemo, segin sea el caso, y enajene los
documentos pendientes de cobro provenientes® de contratos de arrendamiento
financiero o0 enajenaciones a place o los de en pago, deberd considerar la
cantidad gendiente de acumular cémo fngreso obtenido en el ejercicio en el
que realice la enajenacién o dacién en pago.

Lo anterior, le da al arrendador dos opciones para caleular los
ingresos firscales del ejercicio:

&) Considerar el wvalor total de los contratos realizados durante

un ejercicio como ingresos del mismo, o rien,
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b) Considerar como ingresc la progorcibn exigible durante el_
ejercicio a 1los arrendatarios de cada contrato; es decir, las rentas
vencidas durante el ejercicio fiscal de que se trate, por la tatalidad de
los contratos vigentes, ser&n consideradas como ingresos del arrendador.

cualquiera de las dos opciones se deberdn aplicar a la totalidad
de los contratos realizados. Sélo podr&n cambiar la opcidn de acumulacibn
de ingresos una vez, las posteriores, tendrdn que pedir autorizacibn a las
autoridades correspondientes, tomando como base los requisitos que para el
efecto se mencionan en el artlculo 10 del Reglamento de la Ley de Impuesto
Sobre la Renta.

En 1o referente al costo aplicable a Ios ingresos de los
arrendadores en su articulo J0 de esta ley dicer

Los contribuyentes que celebren contratos de arrendamiento
financiero y opten por acumular como ingreso en el ejerciclo solamente la
parte del precio exigitle odurante el mismo, calculardn la deduccién a la
que se refiere la fraccidn I1I del artfcula 22 de esta ley por cada bian,
conforme a lo siguientez

Ie

Al termino de cada edercicio, el contribuyente calculard el
parcientoc que representa el ingreso percibido en dicho ejercicio por el
contrate de arrendamiento financiero que corresponda, respecto del total
de pagos pactados por el plazo inicial forzoso. Tanto el ingreso como los
pagos pactados, nnv.inc.luirAn los intereses derivados del contrato de

arrendamiento.
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II.

La deduccidn a que se refiere la fraccitn Il del artfculo 22 de
esta ley se hard en cada ejercicio. por los bienes objeto de contratos de
arrendamienta financieroc a gque se refiere este articulo. Dicha deduccibn
Serd la que se obtengs de aplicar el porciento que resulte conforme a la
fraccibn I de este articule, al valor de adquisicibn actualizado del bien
de que se trate. Dicho bien se actualizard multiplicindolo por el factor
de actualizaci&n correspondiente al perlodo comprendido desde el mes en
que se adquirid el bien y hasta el (ltimo mes de .Ia primera mitad del
ejercicio en que se ac:ienulen los ingresos derivados de estos contratos.

Con lo anterior se dice. que seghn la forma de acumular los
ingresos, serd el procedimiento de deduccitin del costo de los mismos:

a) Si se acumula la totalidad de los ingresos de 1los contratos
celebrados durante el ejercicio, se deducird la totalidad del costo de los
mismos.

b) S5i se acumula e] importe de las rentas vepcidas durante el
ejercicio, se aplicard el costo prapcrcianal'de las mismas, de acuerdo con
el procedimiento planteado en el articulo 30 de esta ley.

En ambos casos, se actualizarad el valor del bien en cuestibn con

base a los procedimien!.ys descritos anteriormente.
DEL. _ARRENRATARIO,
Lo que regula 13 leyv del I.S.R. son los procedimientos de

deduccibn para el arrendatario, referente al arrendamiente financiero:
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ARTICULO 48. TratAndose de contratos de arrendamiento financiero,
el arrendatarico considerard como monto original de la inversibn, la
cantidad que se hubiere pactado como valor del bien en el contrato
respectivo.

ARTICULO 50. Cuando en los contratos de arrendamiento financiero,
se haga uso de alguna de sus opciones para la deduccién de las inversiones
relacionadas con dichos contratos, se gbservard lo siguiente:

I,

5F se opta por transferir la propiedad del bien objeto del
contrato mediante el pago de uwna cantidad determinada, o bien, por
prorrogar el contrato por un plaro cierto, €1 importe de la opcibn se
considerard complemento del monto priginal de la inversibn, por 1o que se
deducird en el porciento que resulte de dividir el importe de la opcibn
entre &1 nomero de afios gque falten para terminar de deducir el monto
original de la inversidn.

Si se obtiene participacidbn por la enajenacién de los bienes a
terceros, deberd considerarse comp deducible la diferencia entre los pagos
efectuados v las cantidades ya deducidas, menos ] ingresc obtenido por la
participacidn en la enajenacién a terceros.

ARTICULO 7d, en su tercer pArrafo sefala que:r

En los contrato de arrendamiento financiero, se considera interés

la diferencia entre el total de pagos y el monto original de la inversibn.
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Cuando los créditos, deudas, opersciones o el importe de los pagos
de los contratos de arrendamiento financiero. se ajusten wpediante la
aplicacibn de indices, factores o cualquier otra forma, se considerard al
ajuste como parte del interés devengado.

En el ARTICULG 7B, en las fraccicnes IIl y V se establece que:

Irr.

El componente inflacionario de los créditos o deudas se calculard
multiplicande @l ¥Factor de ajuste mensual por la suma del saldo promedic
mensual de los créditos o deudas. contratados con el sistema Fipanciero o
colocados con su intermediacién y el saldo promedio _dE los demds creditos
o deudas.

v.

Para los efectos de 13 fraccién IIlI se consideran deudas, entre
otras, la derivadas de contratos de arrendamiento financiero, el precio
percibido en el caso de operaciones de cobertura cambiaria. v las

aportaciones para futures aumentos de capital.

LEY DEL_IMNPUESTO AL ACTIVA,

Por lo que se refiere & los activos fijos objeto de contratos de
arrendamiento Fipanciers, su tratamiento impositivo estard regulado en los

articulos siguientes, que a la letra dicen:
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ARTICULD 2.

11,

Tratandose de los activos Fijos,gastos y cargos diferidos, se
calculard el promedio de cada bien, actualizando en los términos del
artfculo tercero de esta ley, su saldo pendiente de deducir en el Impuesto
sobre la renta al inicic del ejercicio o el monto original de la inversibn
en el caso de hienes adquiridos en el mismo y de aquellos no deducibles
para los efectos de dicho impussto, adn cuando para estos efectos no se
consideren activos fijos. El saldo actualirado se disminuird con la mitad
de la deduccibn anual de las inversiones en el ejercicio, determinada
conforme a los articulos 41 y 47 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta.

En el caso del primer y OQltimo sjercicio en el que se utilice el
bien, ©1 valor promedic del mismo se determinard dividiendo el resultado
antes mencionado entre doce v el cociente se multiplicard por el namerc de
meses en los gque el bien se hava utilirado en dichos elercicios.

En el caso de activos fijos por los que se hubiera optado por
efectuar la deduccibn inmediata a que se reflere el articulo 51 de la Ley
del Impuesto Sobre la Renta, se considerar& como saldo por deducir, EJ‘ que
hubiera correspondido de no haber optado por dicha deduccibn, en cuyo caso
se apliraran, los porcientos mdximos de deduccibn autorizados en los
articulos 43, 44 y 45 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, de acusrdo al

tipo de bien de que se trate.
)

39



EL ENDAMIENTO FINANCIERQD COMD FUENTE DE _FINANCI ITO EN _LAS ENPRESAS

ARTICULO S5A. RIA., Se considera que forman parte del wvalor del
active del arrendataric en el ejercicico de que se trate, los bienes que
sean obieto de contratos de arrendamiento financierc en ilos términos del
Cbdigo Fiscal de la Federacifin.

En gste articule del reglamento nos afirma gue los bienes tomados
en Arrendamiento Financiero forman parte del activo del arrendatario.

ARTICULD 3. Se actualizard el salde por deducir o el monto
original de la inversibp a que se refiere la fraccién I1 del articulo = de
esta ley. desde el mes en que se adquirid cada uno de los bienes, hasta el
altimo mes de la primera mitad del ejercicio por el que se determine el
impuesto. No se llevard a cabo la actualiracién pgor los que se adguieran
con posterioridad al tltimo mes de la primera mitad del ejercicio gor el
que se determine el impuesto.

El monto original e la inversitn en los terreuns se actualizara
desde el mes en que se adypuirilr o se valul catastralmente, en el caso de
fincas rasticas hasta el Oltimo mes de l1a primera mitad del ejercicio por
el que se determina el impuesto.

ARTICULO 5. Los contribuyentes padra;'r deducir del wvalor del activo
en el eJercicie, las deudas contratadas con empresas residentes en el pals
o con establecimientos permanentes ubicados en Méxice de residentes en el
extranjerc, siempre que se trate de deudas no negociables,

No son deducibles las deudss contratadas con el sistema financiero

@ con su intermediacién,
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Fara los efectos de este artleylo, los contribiuyentes deducirén el
valor promedio de las deudas en el ejerciclo de que se trate. Dicho
promedio se calculard sumando los promedios mensuales de los pasiveos y
dividiendo el resultado entre el nlmero de meses que comprende el
ejercicio. Los promedics se determinardn sumande los saldos al inicio y al

final del mes v dividiendo el resultade entre dos.
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LEY DEL IMFUESTO Al VALOR AGREGADO.

En &2 articulo 4 se establece el procedimiento  pars el
acreditamiento del impuesto al valor agregada que se le hubiese
trasladade, as! como los reguisitos que deberin cubrir para tener derecho
al acreditamiento.

Esta ley reglamenta en su artifculo 12 al arrendamiento financiera,
donde establece las bases del impuesto en las enalenaciones de bienes. En
el tercer pirrafo de este articule se menciona:

En las enajenaciones a plarzc en ilos términos del Cbdigo Fiscal de
la Federacidn, se podr& diferir el impuesto de conformidad con el
Reglamenta de esta Ley. Tratdndose de arrendamiento Financiera, el
impuesto que podr& diferirse en los terminos del reglamento de esta ley.
ser& el que corresponda al monto de los pagos por concepto de intereses.

Asl, en el articulo 25 del reglamento de esta ley. establéce la
forma en que puede diferir este impueste en las epajenaciones a plazo,
dice en su segundo y tercer parrafos: )

Tratindose de arrendamiento financiero. se podr& diferir el
impuesto que corresponda conforme sean exigibles los abonos.

Lo dispuesto en este artlculo, ser& aplicable siempre gue pard
efectos del impuesto sobre la renta ml contribuyente opte por considerar
como Jingreso acumulable el que efectivamente le hubiere sido pagado
conforme a los dispuesto por &l articule 16 de la ley del impuesto sobre

la renta.
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El gravamen cdlculado sobre el monto original del bien, debsrd de
pagarse al momenta de la firma del contrato, puesto que es la fecha en que
el arrendador lo traslada. A partir de ese momente, puede ser acreditado,
no siendo as!, para los intereses de las rentas, va que el gravamen de

estas podrd ser acreditado en el momento del pago de las rentas.

Marco leqal de la LEY GENERAL DE_ORGANIZACIONES Y VIDADES
AUXILIARES DE CREDITO.

La Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares de
Credito regula las operacipnes de toda Indole relacionadas con las
actividades que realiza la banca, as! come las empresas particulares en
cuanto a lo que actividades directas y auxillares de crédito se refiere.

&1 arrendamiento financiero, al estar incluido en esta ley, se le
considera como una actividad de crédito dado que se le nombra en el
articulo segunde de 1a ley, el cual define culles son las organizaciones
auxiliares de credito, la fracci6n dos de dicho articulo incluye a tas
arrendadoras financieras como tales.

- En este sentido, el articulo 5 de la mencionada ley obliga a las
arrendadoras financieras, entre otras suxiliares, & solicitar autorizacibn
para constituirse y operar a la Secretarla de MHaclenda y Crédito Pablico.

La Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares de
Credito, en su cap‘;tuln Il titulado "De las Arrendadoras Financieras"
engloba toda la legislaciGn de la materia respecto de este tipo de

empresas auniliares de credito.
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As!, el articulo 24 detalla las operaciones que podran llevar a
cabo las arrendadoras financieras de las que destacan:

I.

Celebrar contratos de arrendamiento financiero.

I1.

Adquirir bienes, para darleos en arrendamiento financietro.

Iir.

Adquirir bienes del future arrendatario, con el compromisoc de

darlos a éste en arrendamiento financiero.

1v.

Obtener préstamps y créditos de empresas nacivnales v pxtranjeras

para " fondear" sus pperaciones.

ARTICULD 25. For virtud del contrato ¥Financiero, la arrendadora
financiera se obliya a adquirir determinados bienes v & conceder su uso o
goce temporal, a plazo forzoso a una persona fisica o moral, obljdndose
ésta a pagar como contraprestacifn, que se liquidard en pages parciales,
seglin se convenga, una cantidad en dinero determinada o determinable, que
cubra el valor de adgquisicidn de los bienes; las cargas financieras y los
demds accesorios. y adoptar al vencimiento del contrato alguna de las
opciones terminales a que se refiere el articulo 27 de esta ley,

Al establecer el plazo forcoso a yue hace mencidbn el parrafo
anterior, deberAn tenerse en cuenta las condiciones de liquider de la
arrendadora fipanciera, en funcibn de los plaros de los financiamientos

que, en su caso, hava contratado para adquirir los bienes.
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Los contratos de arrendamiento financiero deberdn otorgarse por
escrito y ratificarse ante la fe del notario pablico, corredor piblico
titulado, o cualquier otro fedatarioc pOblico y podrdn inscribirse en el
Fegistro POGblico de Comercio, & solicitud de los contratantes, £in
perjuwicio de hacerlo en otros registros que las leyes determinen.

ARTICULO 25, La arrendadora podrd otorgar a la orden de la
arrendadora financiera, uno o varios pagarés, seglin se convenga, ciyo
importe total corresponda al precio pactado. por concepto de renta global,
siempre que los vencimientos no sean posteriores al plazo del
arrendamiento fipanciern y que se haga constar en tales documantos su
procedencia de manera gue queden suficlientemente Iidentificados. La
transmisibn de esos titulos, Implica en todo caso el traspase de la parte
correspondiente de los derechos derivados del contrato de arrendamiento
financiero y dem&s derechos accesorios en la proporci®n que correspondan.

La suscripcibdn de estos titulos de crédito, no se considerard como
pago de la contraprestacibn ni de sus parcialidades.

ARTICULO 27. Al concluir el plato del vencimiento del contrato,
una vez que se havan cumplido todas las obligaciones, la arrendataria
deberd adoptar alguna de las siguientes opciones terminales:

I.~la compra de los bienes a un precioc inferior a su valor de
adquisicién que quedard fijado en el contrato. en caso de que no se haya
fijado, el precio debe ser Inferior al valor de mercado a la fecha de

e
compra, conforme a las bases que se establercan en el contrato.
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I1I.-A prorrogar el plase para continuar con gl uso o goce
temporal, pagando una renta infericr & los pagos peribdicos que venia
haciendo, conforme a las bases que se etstubleccan en el contrato., y ,

iTt.-A participar con la arrendadora financiera en &)l precio de la
venta de los bienes a un tercero, en las proporciones y teérminos gque se
establezcan en el contraio.

ta Secretaria de Hacienda v Crédito Pablico, mediante
disposiciones de cardcter general, estd facultada para autorizar otras
opciones terminales siempre que se cumplan los requisitos seAalados en el
primer parrafo del articulo 25 de esta ley,

En ol contrato podrd convenirse la obligacifn de la arrendataria
de adoptar. de antemano, alguna de la opciones antes seraladas, siendo
responsable de los dafos y perjuicios en caso de incumplimiento. La
arrendadora financiera no podrd oponerse al ejercicio de dicha opcién.

S§i en los términos del contratp, queda la arrendataria facultada
para adoptar la opcibn terminal al final del plazo obligatoric, ésta
deberd notificar por escrito a la arrendadora’ financiera, por lo menos con
un mes de anticipacidn al vencimiento del contrato, cull de ellas va
adoptar, respondiendo de los dados v perjuicios en caso de omisibn, con

independencia de los que se convengan en el contrato.
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ARTICULO 28. En los contratos de arrendamiento financiero, podrd
establecerse que la entrega material de los bienes sea realizada
directamente a la arrendataria por el proveedor, fabricante o constructor,
en  las fechas previamente convenidas, debiendo aquéllas entregar
constancia del recibo de los bienes a la arrendadora financiera, salvo
pacto en contrario, la obligacibn de page del precic del arrendamiento
Financiero se inicia 8 partir de la Firma ogel contrato aunque no se haya
hecho la entrega material de los bienes objeto del arrendamiento.

En los casos a que se refiere el pArrafo anterior, la arrendadora
financiera estara obligada a entregar a la arrendataria los documentos
necesarios para que la misma quede legitimada & fin dJe recibirlos
directamente.

ARTICULO 29. Salve pacto en contrario, la arrendataria queda
abligada a conservar los bienes en el estado que permita el usoc normal que
les corresponda, a dar el mantenimiento necesario para este propdsito y,
consecuentemente, a hacer por su cuenta las reparaciones que se requieran,
as! como a adguirir lag refacciones e implementos necesarios, segan se
convenga en el contrato. Ditvhas refacciones, implementos y bienes qu;.: 52
adicionen a los que sean opbjeto del arrendamiento Ffinanciero, &e
considerardn incorporados a éstos ), consecuentemente, sujetos a los
terminos del contrato.

La arrendatsria debe servirse de los bienes solamente para &1 use
convenido, conforme a la naturaleza y destino de éstos, siendo
responsables de los dafos que los bienes sufran por darles otro uso, por

su culpa o negligencia, o la de sus empleados o terceros.
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ARTICULD J0. La arrendataria deberd seleccionar al proveedor,
fabricante o constructor y @ autorizer los terminos, condiciones y
especificaciones que se contengan en el pedido u orden de compra.
identificando v describiendo los bienss que se adquirivan.

Las arrendadoras Filpancieras no seran respnn.sables de  error u
omisién en la descripcibn de los bienes objeto del arrendamiento contenida
en el pedido u orden de compra. La firma de la arrengataria en cualquiera
de estos 0ltimos documentos implica, entre cotros cofectos, su conformidad
cen los términos. condiciones, descripciones y especificaciones ahf
consignadas.

ARTICULD 31. Salve pacto en contrario, =on a riesgo de la
arrendataria:

l.-Los vicios o defectos de los bienes que impida su uso parcial o
total, En este caso, la arrendadora financiera transmitird a la
arrendataria los derechos que como compradora tenga, para que Bsta los
ejercite en contra del vendedor, o la legitimard para que la arrendbtaria
en su representacién ejercite dichos derechos.

11.~La perdida parcial o total de. los bienes, aungue #sta se
realice por causa de fuerza mayer o vaso Fortuito; v,

III.-En general, todos los riesgns, pérdidas, robos, destruccidn o
dafos que sufrieren los bienes dados en arrendamiento financiero.

Frente & las eventualidades sefRaladas, la arrendataria no queds
liberada del pago de la :_ontrapr’esta:ion, debiendo cubriria en ta forma

que se hava convenido en el contrato.
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ARTICULD J2. En caso de despojo, perturbacién o cualquier acto de
tercero, que afecten el uso o goce de los bienes, la posesibn de los
mismos © bien la propiedad, la arrendataria tiepe la obligacibn de
realizar las aceciones que correspondan para recuperar los bienes o
defender el uso o geoce de los mismos. Igualmente, estard obligada a
ejercer las defensas que procedan, cuando medie cualquier acto o
resolucibn de autoridad gue Aafecten la posesidn o la propiedad de los
bienes. .

Luando ocurra slguna de esta eventualidades, la arrendataria debe
notificarle a la arrendadora financiera, a mas tardar el tercer dla habil
siguiente &l que tenga conocimiento de esas eventualidades, siendo
responsable de los dafos y perjuicios, sI hublese omisibn. La arrendadora
financiera en caso de que no se efectlen o no se ejerciten adecuadamente
las acciones o defensas, o0 por convenir asl! a sus intereses, podrd
ejercitar directamente dichas acciones o defensas, sin perjuicio de las
que realicen la arrendataria.

La arrendadora Financiera estar® obligada a lIegitimar a la
arrendataria para que, en su representacitn ejercite dichas s:cian;s o

defensas, cuando ello sea necesario.
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ARTILULD 33. En los contratos de arrendamiento ficanciero, al ser
exigible la obligacidn y, ante el incumplimiento del arrendatario de las
CYiew funos consignadas en el mismo, la arrendadora fipanciera, podrd
pedir judicialmente la posesifn de los bienes ovbijeto del arrendamiento. El
Juez decretard de plano la posesibn cuando le sea pedida en la demanda
durante el Juicio, siempre que se acompaifen el contrato correspondiente,
debidamente registrado y el estado de cuenta certificado por #] contador
de la organizaci®n auxiliar del crédito de que se trate en los términos
del articulo #7 de esta ley.

ARTICULO 34. En los contratos de arrendamiento fipanciero debkerd
establecerse la obligacidn de que se cuente con seguro o garantia que
cubra, en los términps que se convengan, por lo menos, los riesgas de
constriuccibn, transportacién, recepcibn, e instalacidn, seqin la
naturaleza de los bienes, los dafos o pérdidas de los propios bienes con
metivo de su posesidbn y uso, as! comp las responsabilidades civiles y
profesionales de cualquier naturaleza, susceptibles de causarse en Virtud
de la explotacidbn o goce de los propios bienes, cuando se trate de bienes
que puedan causar dafos a terceros en sus pe}-sonas o en sus propiedades.

En los contratos o documento en que conste la garantla deberd de
sefialarse como primer beneficiario a la arrendadoras financiera, a fin de
que, en primer lugar, con el importe de las indemnizaciones se cubran a
ésta los saldos pendientes de la obligacidbn concertada, o las
resgosabilidades & que gqueds obligada como opropietaria de los bienes. 5i
el importe de las indemniraciones pagadas no cubre dichos saldos o

resposabllidades, la arrendataria queda obligada al pago de los faltantes.
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ARTICULO 5. Las arrendadora financieras podran proceder a
contratar los seguros as que se refisre el articulo anterior, en caso de
que habiendose pactado en el contrate que el seguro deba wer caontratado
por la arrendataria, esta no realizard la contrataciéin respectiva dentro
de los tres dias siguientes a la celebracibn del contrato, sin perjuicio
de gue contractualmente esta omisifn se considere como causa de rescisibn.,

Las primas  y los gastos del seguro  serdn por cuenta del
arrendataric.

ARTICULO Jé. Las operaciones a que se refileren las fracciones IV y
V del art. 24 de esta ley que celebren las arrendadoras financieras, ce
someteran en cuenta a sus limites y condiciones, a las reglas de cardcter
general Qque en su case expide el Banco de México.

La Secretarla de Hacienda y Creédito Publico establecer&, oyendo a
la Comisibn Nacional Bancaria, mediante disposiciones de caracter general,
las obligaciones contingentes que puedan asumir las  arrendadoras
financieras en los contratos de arrendamiento financiero, cuando dichas
obligaciones contingentes sean distintas a las sefaladas en la fraccién
VIII del art. 24, seAalando ademds, el monto maximo de estos pasivos que
se les autorice contraer.

ARTICULO 57.- El importe del capital pagado y reservas de capital
de las arrendadoras financieras, deberd estar invertido en operaciones del
objeto de estas sociedades, as! como en los bienes muebles e inmuebles que

.
estédn autorizados a adquirir.
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No excederd del $0% del capital pagado v reserva del capital, el
importe de las inversiocnes en mebiliario y equipo o en inmuebles
destinados & sus oficinas, mds el importe de la inversibn en accirnes de
sociedades que sSe organicen exclusivamente para aadauirir el dominioc y
administrar edificios, siempre que en algan edificio propiedad de la
sociedad, tenga establecida o establerca su oficina principal o alguna
sucursal o agencia la arrendadora financiera accionista. lLa inversibn en

Lounes y los requisitos que deban satisfacer las sociedades & que se
hace referencia. se sujetaran a las reglas generales que dicte la
Secretaria de Hacienda y Credite Fablico.

El ipporte de los gastos de instalacidn no podrdn exceder del 103
del capital pagado y reservas de capital. La Comisidn Nacional Dancaria
podr& aumentar. temporalmente v en casos especiales, este porcentaje y el
seRalado en el parrafo anterior.

ARTICULG S7~A,- Las arrendadoras fipancieras invertirédn los
recursos provenientes de las operaciones referidas en las Fraccionds iV,
V vy VII] del art. 24 en los términos que les permitan mantener lag
condiciones adecuadas de seguridad y .IiQLl:l'dE.'. La S.H.C.FP., oyendo la
opinién del BRanco de Mexico v de la Comisién Nacional Bancaria,
determinard las clasificaciones de logs activos y, en su case, las
operacionps cauvsantes de gasivos contingentes en funcidn de su seguridad v
liquider, estableciendo. asimismo, los porcentajes maximos de pasivo
exigible vy de pasivo contipngente gue podr&n estar representados por los
distintos grupos de activos v de operaciones resultantes de las referidas

clasificaciones.
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Las clasificaciones » porcentajes mencionados podrén ser
determinados para diferentes tipos ae pasivos o para distintas
arrendadoras financieras clasificadas segan su  ubicacidn, magnitud,
composicibn de sus pasivos o otros créditos.

ARTICULG 37-F.- Las arrendadoras financieras, sin perjuicio de
mantener el capital minimo previsto por esta ley, deberdn tener capital
contable por un monto no menor de la cantidad que resulte de aplicar un.
porcentaje que no sea inferior al 3%, & la suma de sus actives y en su
caso de sus operacilones causantes de pasivo contingente expuesto a riesgos
significativos, La S.H.C.P., oyendn la opinién de la Comisién Nacional
Fancaria v del FHanco de Msxico, ¥ tomando en cuenta los  wsos
internaciocnales en la materia determinard cudles activos deber&n
considerarse dentro de la mencionada suma, a&as! como el porcentaje
aplicaple en los términos del presente art.

£} capital contable tampoco deber& ser inferior, en ningtn casg, a
las sumas de las cantidades que se obtengan de aplicar & los grupos -de
active » de operaciones causantes de pasivo contingente, resultantes de
1as clasificaciones por seguridad y liquide: a gue se refiere el art.
inmediateo anterior. 1os porcientos que el Bance de Mexico determine para
cada wuno de esos grupos, oyendo la opiniébn de la Comisién Nacional
Bancaria,

Para Efez:tnf_ de este art., la S.H.C.P., oyendo previamente a la
Comisifin Nacional Bancaria vy al Banco Nacional de Mésxico, sesalard los
conceptos que se consideren integrantes del capital contables de las

arrendadoras financleras.
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ARTICULOD I8.- A las arrendadoras financieras les estd prohibido:

I.

Operar sobre sus prapias acciones.

11,

Emitir acciones preferentes o de voto limitado.

III.

Celebrar operacicones en vivtud de las cuales resulten o puedan
resultar deudores de la arrendadora, los directores generales o gerentes
generales, salvo que corresponda a prestamos de caracter labaral., los
comisarios, propietarios o suplentes, estén o no en funciones., los
auditores externos de las  arrendadoras. . o los ascendientes o
descendientes en primer grado o cObnyuge de las personas anteriores. La
violacibn & lo previsto en esta fraccibn se gancionard conforme a lo
dispuesta en el art, 95 de ssta lev.

.

Recibir deobsites bancarios de dinero.

V.

Qtorgar fianras 0 cauciones.
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vrI.

Adguirir bienes, tfitulos o valores, mobiliarios o equipos no
destinados a sus aficinas o celebrar operacionss propias de su objeto, que
no deban conservar en su activo. 5@ por adiudicacién a por cualquier otra
causa adguiriesen tales bienes, deberadn proceder a su venta en €l plazxo de
wun affo, si se trata de bienes muebles., o de 2 aAos, si son inmusbles,
pudiendo la Comisiébn Nacional Rancaria prorrogar el plazo cuando se
dificulte la venta. 5i al término del plazo o de la prérroga no se han
vendido, la propia comisibn procederd a sacarlos administrativamente a
remate,

Cuando de trate de bienes que las arrendadoras hayan recuperado,
por incumplimiento de las arrendatarias, podrdn ser dados en arrendamiento
financierco & terceros, si las circunstancias 1o permiten, en casoc
contrario, se procederd en los términos del parrafo anterior.

vri:

Realizar operaciones de compra-venta de oro, plata y divisas, Se
exceptllan las operaciones con divisas relacionadas con financiamienmto o
con contratos que se hayvan celebrado en moneda extranjera, las cuales sge
ajustardn en todo momento a las disposiciones de cardcter general que, en
sit caso, expida el BRanco de Mexico., .

vIzr:

Realizar las demds operaciones que no 1es estén expresamente

autorizadas,
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ARTICULOD 47.~ En los contratos de arrendamiento financiero,
factoraje financiero y en agquellas operaciones en gue se pacte que el
acreditade o el mutuataric puedan disponer de la suma acreditada o del
importe del prestamo en cantidades parciales o ecten autorizadoes para
efectuar reemboiscs previos al vencimiento del terming sefalado en el
contrato, el estado de cuenta certificade por el contador de la
Organizacién Auxiliar del Crédito hard fe, salve prueba en contrario, en
el Juicio respectivo para la fijacidn del saldo resultante a cargo df.=.l
deudor.

ARTICULO 48.- E1 contrato o documentc en gue se hagan constar los
creditos, arrendamientos financieros o factoraje financiero que otorguen
las Organizaciones Auxiliares de Crédito correspondientes, as! como los
documentos que demiestren los derechos del credito transmitidos & empresas
de factoraje financiera notificados debidamente al deudor., junta con la
certificacién del estado de cuenta a que se refiere el art. anterior,
ser&n titulo ejecutivo mercantil, =sin necesidad de reconocimiento de’ firma

ni de otro reguisite alguno.
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IF:
EL_ARRENDANIENTO FI RO F E, TAMIE}
u EN_LAS EMPRESAS
CAPITULO III
IIT.1  IMP INCIA DE LAS EMPRESAS ARRENDADDRAS EN ICo.

Las operaciones de arrendamiento financiero se iniciaran en
México En 1981 con la constitucitn de la primera Arrendadora
Interamericana de Arrendamiento S5.R., primera en Amsérica Latina,

Posteriormente, aparecieron otras arrendadoras como son:
Arrendadora Internacienal S5.A., Arrendadora Mexicana S.A., Arrendadora
Faname»x S.A.. Arrendamiento de Magquinaria y Equipo 5.h. de ‘l:‘. V., Daramo
S.A. y Arrendadora FHancomer S.A. de C.V.

Aungue el arrendamiento financiero data de los &0°s es considerada
una actividad relativamente Jjoven., desde esos tiempos hasta 1982, las
arrendadoras figuraban como sociedades mercantiles, sujetas al Lodigo de
Comercic. A partir de 1982 estas sociedades se reconocieron por parte de
las autoridades como Organizaciones Auxiliares de Crédito.

En &l ado de 1981 el gasto de inversiébn en maquinaria y equipo
decrecif, situindose hasta 1988 a un nivel inferior al 50% respectop al
registro de {981. Esto refleja la necesidad del desarrocllec de mecanismos
financieros complementarios, que faciliten en corto plazo la reactivacidn
de la inversibn en apoyve a 1a formacidn de capital en el pals., Es asd como
resurge el arrendamiento como importante herramienta de financiamiento,
tan sblo su participacién en la inversidn bruta del pais, pasd de menos

del 1X en el afo de 1988 a 5% en 19%0.
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El zistema arrendador doel pais ha mostrade un cambio sustancial en
la composicibn de su cartera, pasandn de una concentracién total en equipo
de transporte & una mayor diversificacifn con presencia creciente de otros
tipos de artivos, como se demuestra en la cartera Je clerre de operaciones
de 1990, mostrande la siguiente estructura: equipo de‘tr'anspcrte S1%, de
cOmputo 18%, industrial 15X, inpmuebles 1% v otros 4.

En los altimos afos, el cector arrendador en Mesxico ha wvivido un
procesc de maduracifin en términos de instituclionalizacibn y regulacibn
gubernamental. Este procesc toma ferma, particularments, a partir de 1939,
cuando las instituciones arrendadoras son autorizadas. parea cagtar
directamente recursos del pGblico inversionista a traves de la emisibn de
obligaciones quirografarias o con garantfa especlfica. con este, dejan de
depender Gnica y exclusivamente del fondeo bancario, factor gque les
permite reducir costos fipancieros y ser mas competitivos.

Informacién proporcionada Qo la Asociacidn Mexicana de
Arrendadoras Financieras sefala que en 1990 la estructura de fuente de
fondeo de este sector Se conformb de la siquiente manera: creéditos

bancarios, nacionales v extranjeros, 35X; obligaciones guirografarias 15%;

otros créditog J37% finalmente otros rubros 137

Las instituciones arrendadgras estan observando cambios
importantes, tanto de depuracién como uor nueva creacibn de instituciones.
En 1991, 9 arrendaduoras iniciaron operaclones v se sabe extraoficialmente
que s han presentade 20 solicitudes en la S.H.C.P°. para crear nuevas,

&lgunas con capital norteamericanc v mtras con recursos britédnicos.
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En 199! el total de arrendadoras registradas por la Asociacibn
Mexicana de Arrendadoras Financieras, era de 39 donde destacan como las
dier primeras como su participacibn en el mercado: Rancomer con 20.3X%,
Internacional con 18.4%, Bapamex 8.8X%, Prime 4.2X, Serfin 7.5%%, Monterrey
&%, Somex 5.4%, Atlas v Reforma con 4.5%, respe:tivamenté, y Comermes con
el 3.8%. Estas concentran mas de tres cuartas partes del Mercado Naclonal.

Actualmente se dice que el arrendamiento est& tomando gran auge ya
que todo aguel empresario que tiene en sus manos un proyecto de inversibn
o de crecimiento, toma esta técnica come una slternativa antes de tomar
una decisitn para invertir. Esta tendencia ha hecho que el asrrendamiento
no shlo se use en autombviles y equipes de cobmputo, sinpo que cada ves se
estd financiando en mayor medida la inversi&n en maquinaria o eh equipos
de crecimiento en provectos vastos, incluso en preyectos inmobiliarios o
de habitacion.

En Estados Unidos, la cuarta parte de las ventas de capital se
realizd a traves de arrendamiento financiero. Se estima gque la venta de
bienes de capital para 1994 llegbd a los 500 billones de d&lares en la
colacacibn o venta de equipos, y de éstos 120 6 130 billones son a tr"avés
de arrendamiento. Ecto demuestra la importancia que tiene esta técnica
financiera que es la que respalda con mAs fuerra el crecimiento
industrial.

En Méxica tenemos apenas 2 6 I arrendadoras gque manejan activos de
1.5 billones de pesos. Hay otras muy pequefas que no llegan ni siquiera a

100 QO millones.
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Las empresas arrendadoras en Mexico han venido en aumento tanto en
namero como en volumen v capacidad de operacitin.

Una arrendadora es una empresa que tiens la finalidad de financiar
& otra, bienes de capital mediante la celebracibn de un contrato de
arrendamiento financiero.

Existen diversos tigos de estas, las cuales par sus
caracteristicas se pueden agrupar en:

4. - ARRENDADORAS INDEPENDIENTES.

San  aguellas qtie existen en mayor nimero, pPero con ia
caracteristica de ser pequeras ¥y con capi ta_l de fipanciamiento
reducido, normalmente se dedican al arrendamiento de una sola 1inea de
productos ( automéviles, cémaras fotogrificas, televisores, etc.lt,

2.~ ARRENDADORAS DE FABRICANTES.

Son aquellas gque se wtilizan para arrendar diversos egquipos
producides por fabricantes directos. Como maquinaria y equipo industrial,
mobiliaric y wequipo, equipo  de computa »  electrbnico, equipo  de

Lo te, et

J. -ARRENDADORAS DE GRUPO.

Son aquellas cuyo cbjetive no es proporcicnar financlamiento en =1
mercado, sino que especialmente proporcionar este servicio a empresas de
uwn misma grupe industrial o “trust", que son empresas que s unen para
evitar la competencia ) acaparar el mercado de ciertos productas.

4.~ ARRENDADORAS FINANCIERAS.

Son agquellas que cuentan con una concesién para operar como tales

f bienes muebles e inmuebles).
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En 1981 se introduieron reformas a la Ley General de Instituciones
de Credito v Organizaciones Auxiliares para regular por primera ver a las
arrendadoras financieras, y entidades gque hasta esa fecha hablan venido
actuando sin un régimen sspecifico y que por la npaturaleza de las
actividades constitusan tn tipo de intermediacién Financiera,
convirtiendose en instrumentos complementarios del crédito.

Las actividades que realizan representan una importante
intermediacitn financiera entre la oferta de dipnero y la demanda de
productns que reguieren actives fijos para su explotacifin productiva
durante cierto tiempo, sin la necesidad de adquirir la propiedad de los
mismos.

El arrendamiento que ofrecen epstas empresas trae consigl.:r el
crecimiente de las infraestructuras de todo el palss mejores teléfonos,
mejores sistemas de computo, fax, servicios de transporte y puertos. Estas
empresas principaimente arriendan attomdviles y sistemas de cébmputo, con
esto no quiere decir que solamente se refierdn a carros, tambisn camiones
que recolectan y mueven mercanclas, asl como ferrocarriles, barcos,
avignes de transporte y carga. Esta técnica es uno de los me.dias

utilizados para financiar la aerondutica en el mundo.
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Actuaimente existen ejemplos claros en nuestro pals gue muestran
la importancia que juegan estas empresas para el crecimiento y desarrollo
del mismor la renovacidbn del puerto de Veracrur en donde se le arrienda
equipo para eficientar sus operaciones. ¢ el puerto de contenedores ude
Tuxpan, donde lo financian algunas arrendadoras cuya inversidn serd de
Q0,000 millones de pesos., la gran demanda de arrendamiento de computadoras
con los Gltimos avances techolfgicos. ya que entre mas sistematizado es un
negocio, mayor es el avance y mejor la operacibn.

Estas empresas estén apoyando el crecimiento de los medios de
comunicacidn en México; apovando con su difusibn, contratos como el que
Financiaron Arrendadora Iinternacional, 6&Grupo Radio MNil v Nafinsa, para
financiar la compra de eguipo moderno de transmigibn. Tambien evistiendo
respaldo financiero a la radio v a la 7.V, nacionales, esta abierto a
empresas yva instalada® o a nuevos proyectos de imversitn. para la compra
de equipos procedentes de E£stados Unidos.

El sistema arrendador del pafs se perfila a grofundizar un mercado
nacional con amplio potencial y con mucho campo sin explorar por ejemplo
en las Areas de comercie internacional, :‘naqu.l'ladm‘as, construccibn de
vivienda, turismo y sector agropecuario.

E]1 mercade para el sector arrendador del pals presenta favorables
expectativas de crecimiento, apuntaladas por un dinamismo esperado de la
economia naciconal, superior al 4% en los préoximos dos aRos, una tendencia
de los mercados financierps hacia la mayor estabilidag y liquidez, ‘un
crecimiento de la inversibp privada y pablica de ®%X y un  aumento

sustancial de la produccidn.
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111 1. _ARRENDAMIENTO CIERD EN _LAS ESA!

Las sociedades mds avanzadas econfmicamente, se caracterizan por
la alta velocidad de los cambios tecnolégicos, exponiéndose de esta forma,
& una rdpida depreciacibn de los activos que maneja; por lo gque estos
deben sar reemplazados constantemente. Sin embargo, el fenbmeno
inflacionario no siempre facilita la adquisicibn de bienes de capital
nuevos. A esta acelerada rotacibn del capital responde el surgimiento de
instrumentos financieros flexibles que soportan con mayor precisidn las
estrategias empresariales de capitalizacibn.

Uno de estos instrumentos es la figura del arrendamiento
financiero, alternativa que permite, entre otras ventajas, la adquisicién
de activos sin generar problemas de liquider para las empresas, 1a
liberacibn de lineas de crédito bancarias para otros fines y, en algunos
casos, la cobertura sobre riesgos de obsolescencia.

En las naciones mis desarrolladas, el arrendasmiento ha tenido una
presencia significativa en el financiamiento de los dctivos industrja:lss.
En México, esta herramients tiene sus inicios a partir de 1941 logrando,
con el transcurso del tiempo, grandes adelantos, tanto en el volumen de
operaciones como en procedimientos llegando a convertirse en una fuente de
financiamiento 'muy importante para las empresas, la cual otorga grandes
bepeficios lo que s‘;gniﬁ':a una multiplicacitn en los bienes producidos,
un ‘incrementc en las ventas vy, por lo tanto, un dncremento en las

utilidades.
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La empresa en su cardcter de arrenditaria recibe un bien para su
uso o goce mediante el page de rentas convenidas a travées de un contrato,
encontrando en este instrumento financiere una soluci&n a sus problemas de
crecimiento v modernizacibn sin perder liguide:. Tomando en cuenta, antes
de realizar el arrendamiento, las caracteristicas v Iax-. necesidades que se
cubren con el bien arrendar conociendo de manera amplia v suriciente los
términos del contrato, asf coma planear adecuadsmente el cumpldimiento de
108 pagos convenidos. Uno de los puntog importantes gue deben considerarse
son las repercusiones fiscales, ya que estas arfgctan ol resultado del
ejercicio debido a que se deduce la depreciacién correspondiente asi como
los intereses que se van devengando. £ traves de esta alternativa se pagan
rentas con las que se amortiza el capital y se cubren intereses, con una
parte que hublese destinado al pago de impuestos en caso de no existir
este fipanciamiento. Es decir al tener cargas financieras adicionales las
wtilidades de 1a empresa se ven afectadas, los que genera un pago menor
gel [,5.R y P.T.U. de la empresa, provocando con esta el diferimiento de
impuestos., y al mismo tiempo una posible reducci&n en el coste de
financiamiento. )

Esto no tiene mavor repercusidn, pero si se considera el valor del
dinere a través del tiempo, el diferimiento de impuestos puede ser

importante fuente de disminuciébn del mencionads costo de financiero.
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Indudablemente existen en forma simultanea varias opciones
disponibles cuando se quiere invertir, de tal manera gque el inversionista
deberd copsiderarlas y evaluarlas de acuerdo a sus recursos disponibles
para no cuer en errores que en el futuro puedan causar mis problemas que

beneficios.
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_I11,3 EL __ARRENDAMIENTO PURD Y. SU _FFECTO FINANCIERD EN _LAG
EMPRESAD.,

£1 anilisis de los Estados Financieros de las empresas permite
detectar sus necesidades y de acuerdo con éstas buscar alguna alternativa
de financiamiento que ayude a solucionar sus problemas de crecimienta y
modernizacibn sin perder liquider, teniendo como opcién el arrendamiento
Pure.

Dentro de esta tdécnica financiera, el arrendatarioc podrd disfrutar
de dicho bien mediante la celebracién de un contrato por un tiempo
d}termx’nado &n donde se establecen rentas peribdicas, se especifica al
responsabile del mantenimiento v el uso que se le dars a éste conforme a su
naturaleca, & la vez que el arrendador conservard la titularidad de la
propiedad as! come los derechos absolutos del bien, gorando de la
deduccitn fiscal mediante la depreciacién de éste.

Partiendo de un enfoque contable en wun arvendamiento prro, el
cowta de adquisicibn del activo no es cublerto odurante el periocrn o la
vigencia del contrato, de tal forma que 1 dueio no depende exclusivamenta
del page de la renta para sus utilidades; sino que también de

arrendamientos futuros o venta de dichos bienes.
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FPara el arrendatario no representa un pasivo oste tipo de
rontreto, ya gque hasta el momento en que s devenga la renta por el uso
del bien serd cuando registre el pago directamente a resultados. Dentro de
este contrato, las rentas pactadas son en page dal uso doel bien sin
incluir intereses Iimplicitamente dando un t(atam!enta Fiscal come gasto
operativo del arrendamiento Involucrade. Con esta alternativa se avita la
desviacidn de fondos del arrendatario en la adquisicibn de bienes mueble e
inmuebles, asignando recursos & Otras necesidades. No necesariamente se
requiere contar con recursps que respalden la obtencibn de un
financiamiente, ya que la garantia esta dada en el bien l;u‘sma.En «l
contrate no se pacta opcidn alguna para el arrendatario, sino que deben
existir acuerdos de voluntades (contratos adicionales) al término del
plaza.

Fiscalmente, tanto el arrendador come el arrendataric estén
sujetos al reégimen comiin de tratamiento fiscal.

El poseedor tiens tomo obligacién entregar la cosa arrendada con
todas sus pertenencias y' en estado de servir para el use convenldo
conservande la propiedad del bien. Contablemente, éste reporta las rentas
como ingreso durante el perlodo del contrato y si éstas son variables
fdependientees de eventos ¥Futuros tales como volumen de ventas Inflacién
etc.) so toman como lngreso conforme se devenguen. En cuanto a sus costos
directos iniciales podran diferirse durante el perlodo del arrendamiento y
aplicarse & resultados en proporcibn al reconpcimiento del ingreso, asf

como otros costos relacionados se aplicardn conforme se incirran.
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- NTA Y E1SCAL, DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERG.
P i1 ADOR

La manera de fipanciarse a través de la celebracibn de contratos
de arrendamiento financieroc y obtener el derecho a utilizar activos fijos,
a venido Incraementdndose reclientemente. En conseciencia, es Iimportante
unificar criterios desde el punto de vista del arreqdadar v arrendatario,
en lo que & la informacidn. o tratamiento contable de esta importante
a/lternativa de crédito se refiere.

Unc de log principales problemas que existen en 1a contabiliracibn.
de las operaciones de arrendamiento, es distinguir si se trata de un
contrate fipanciere {capitalirable) o puro (operativo)., Esta situacibn
obedece al grado en que los riesgos y beneficio que por naturaleza’estdn
inseparablemente unidos a la propiedad de un activo, se vincula al
arrendador o al arrendatario. ’

Dentro de las operaciones del arrendamiente capitalirable destacan
las del arrendamiento financierc gque son realizadas por instituciones
especializadas dentro de un marco legal que define tanto a éstas como al
contrate correspondiente, segin se estable en la Ley de Operaciones y

Actividades Auxillares de Crédito.
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Un contrato de arrendamiento que transfiere en forma expresa los
benefic ios y riesgos de la propiedad, como es el casc del arrendaniento
Financierc, debe ser contabilirado por el arrendataric como la adquisicibn
de un activo con la ebligaci®n correspondiente y por el arrendador como

una venta a plaros.

CONTABILIZACION PARA El. ARRENDADOR.

Es importante mencionar el arrendamiento financiero s&lo puede ser
otorgado por las arrendadoras financieras autorizadas por la S.H.C.P., de
tal suerte que estas instituciones #éstan denominadas como Organizacionss
Auxiliares del Credita, y par; 1o tanto, pertenecen al sistema financiero
mexicano. Esto implica que son reguladas por la Comisifn Nacional
BRancaria.

Al celebrarse el contrato definitivo se afectard la cuenta cartera
de arrendamiento financiero, por el total de pagos pactados para el plazo
forzose, con abono a la cuenta que corresponda por la adquisicibn del bien
a bienes objeto del contrato o aplicacibn de los créditos cnncedldo; *l
arrendatario para éste fin. ¥ la carga filnanciera a la cuenta Iintersses
por devengar en operaciones de arrendamiento financiero.

Facilitando la contabiliracién por parte del arrendador, se
multiplica el total de las rentas por devengar incluyendo intersses, y se

w
registra en cuentas por cobrar o cartera de arrendamiento financiero.
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El impuesteo al valor agregadoc que el proveedor, fabricante o
constructor de los bienes traslade & la arrendadora, se llevard a la
cuenta IVA pagado por aplicar y que a su ver la arrendadora debe
repercutir al arrendatario y 1o llevard a la cuenta de pasivo IVA por
pagar.

E1 arrendador calcula el monto de las rentas en base a la tasa
implicita en el contrato y precio de mercado cdel bien. la tasa mencionada
e refisre a que el valor presente de los pagos minimos ws igual al precio
o8 mercado del bien.

Cuando se acuerden cambios &n las condiciones originales del
wuntrabo de arrendamiento, que no Nalen su ap“ca:}bn como arrendamiento
financiero deberd calcularse el valor presente de los nuevos pagos

minimos, & ln tasa de Iinter#s original, ajustadndose la cuenta par cobrar.

Si los cambios originan que un arrendamiento Ffinanciero se
clasifiquen como purc, el saldo de la inversifn neta deberd ser eliainado
v deberd Incorporarse el activo arrendade al valor neto contable a esa
fecha, el cual no deberd exceder el precio-de mercado y e] efectivo neto
de esos ajustes deberd ser cargadoc a los resultados del periodo.

Las rentas se reportan como ingreso conforme se devenguen durante

®! pericdo del arrendamiento, aml como también lag rentas variables.

70




EL._ARRENDAMIENTO_FINANCIERD COMD FUENTE DE FINANCIAM EN LA S

El precioc gque se convenga para la opcidn terminal de compra por
parte del arrendatario, se registrard en caso de no enigir su depbsito en
efectivo. Regularmente no se registra la opcibn de compra hasta que es
cobrada y éste es por lo general al final del contrato, contra el pago de

8sta pe factura el bien de que se trate.

T CAl

El arrendamiento financiero en la actualidad estd reglamentado en
distintas leyes, 1o que trae como consecuencia una estabuida'd &n las
arrendadoras v arrendatarios, a demds de darles mds confianza a éstos para
poder planear en forma adecuada este tipo de crédito como opcidn de
financiamiento.

El articulo 14 pérrafo tercero de la Ley ode I.S.R. menciona gque
tratdndose de enajenacicnes a plaro, en los términos del C8digo Fiscal de
la Federacibn, o de la obtencidn de ingrescs provenientes de contrata‘s de
arrendamiente financiero, as! como de la prestaci&n de servicios en la que
se pacte que la contraprestacitn se devengue peribdicamente, los
coentribuyentes podr&n optar por considerar como ingresc obtenido en el
ejercicio el total del precia pactads, o byien solamente se deberd eJjercer

por la totalidad de las enajenaciones o contratos.
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Para determinar sus ingresos purcde considerar el valor total de
los contratos realizados en el ejiercicio, o en ' 50 contrario. considerar
sblo la cantjdad exigible durante el ejercicio por cada uno de sus
contratos, © dicho de otra manera, el total de rentas vencidas por la
totalidad de los contratos vigentes durante el ejercicio fiscal de que se
trate.

Por cualquiera de estas dos opcicnes gque - decida aplicar el
arrendador, lo deberd aplicar de manera general & la totalidad de los
contratos realirados.

Respecto al coste o ingresos acumulables, el art. 3O de la Ley de
1.5.R. menciona que los contribuyentes que celebren contrataos de
arrendamiente fipanciero v opten por acumular como ingresos en el
ejercicio solamente la parte del precio exigible. durante el migmo,
calculardn la deduccibn A que se refiere la fraccibén Il del art. Z2 de
ésta Ley por cada bien, en donage &l término de cada ejercicio, el
contripuyente calculard el porciento que representa e1 ingreso pertibido
en dicho eJjercicio por el centrato de arrendamiento  Financiereo que
corresponda, respecto del total Ode pagos pactados por el plare inicial
forzosp, tanto el ingreso come los pagos pactados ne incluirdn los
intereses derivados del contratoc de arrendemiento.

5i se opta por acumular el total de los ingresos de los contratos
celebrados durante el ejercicio, se deducird el total del costo de los

mismos,
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ASPECTO_ CONTABLE DEL ARRENDATARIO.

Aunque legalmente el contrato de arrendamiente financiero no da al
arrendatario la propiedad del activo arrendado, en este tipo de contratos,
el arrendatarioc - ibe 1los beneficios econfmicos de la utilizacibn del
activo, a cambio de obligarse a pagar por ese derecho una cantidad similar
al valor justo i1 ! wa, p ias cargas financieras correspondientes.

El arrendamiento financiero es en esencia una adquisicibn &
plaros, de tal suerte que s/ debe registrar como compra por un lado, el
bien en el activo v por otro la obligaciébn de pagarlo (pasivo) y debe de
reflejarse en el estado de situacitn financiera.

Al momento de la firmsa se cubre el pago inicial, recibiendo &
cambio el bien sujeto de arrendamientc por parte del - arrendador
suscribiendo los titulos de crédito correspondientgs ( entendiéndose que
es por el total del contrato, esto es: capital, intereses o IVA ).

Priperamente se registra el monta original de la inversién, los
intereses y su IVA correspondiente; éstos Qltimos en el activo
diferido,como pagados por anticipado v se ira8n cancelando durante la
vigencia del contrato garalelamente con el pasivo, esto es con la

erogacifn respectiva para el pago de las rentas.
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£n el £Estado de Situacibn Financiera, se presentar& el bien
arrendado dentra del activo fijo en renglén por separado, que pusde
denominarse equipo adguirido en arrendamientn financiero © en concepto
semejante. £1 pasive se presentard normalmente separando  la parte
circulante v la que corresponda a largo plazo.

E£1 arrendador calcula el valor presente de los pagos wminimos
usando la tasa de interés implicita en es! contrateo de arrendamiento. Para
este mismo calculo, el arrendatario deberd usar su tasa de interes
incremental, a menos que conorca la tasa de interses implicita en el
arrendamiento calculada por el arrendador y que e-sr'a sea mener a su tasa
de interes jncremental; en este roase, el arrendatario usar& la tasa de
intuerés impgllcite en el contrato de arrendamiento.

Los costos de operacién del activo arrendado, a pagar por el
arrendador, incluidos en el monto de la renta, deberdn ecxclulrse por el
arrendatario al calcular el valor presente de los pagos minimos. 8§i no se
conocen los costos de operaclén, deberd hacerse una estimacién.

Las rentas devengadas deberdn ser prorrateadas a vago de intereses
¥ ] disminucibn de la cbligacion rengtrada.de manera tal que se produsca
una tasa de interes constante sobre el saldo inscluto de la obligaci6n
registrada de manera tal que se produsca tna tasa de interés constante
sobre el saldo insoluto de la otligacibn registrada.

La cancelacibn de un arrendamiento capitalizable debera
contabilizarse cancelando el activo neto v 1a obiigacitn neta

correspondiente, afectande los resultados del periode por la diferencia.
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El activo registrado ¥ su depreciacién acumulada deber&
clasificarlos &l arrendatario de una manera consistente con la
clasificacidn de activos similares.

La cantidad depreciable del activoe arrendado, se carga a cada
periodo contable durante la vida util de éste, Lo que se hace de manera
sistemAdtica de acuerdo con las pollticas de depreciacibn que adopte el
arrendatario.

El pasivo neto debe sujetarse a las mismas consideracionss.

5i el arrendatario ha suscrito pagarés o letras de cambio el total
del contrato que incluyva intereses, en el caplitulo de cargos diferidos se
incluird la cuenta Intereses Pagados por Anticipade, separdndose de esta
manera del costo de adquisicibn neto del bien arrendado.

En el pasive BP registrard la cuenta Rentas por Pagar sobre Equipo
Arrendado, por el wvalor del equipo mids intereses, tomando en cuenta que
por lo general se suscriben titulos de crédito por el total del contrato.

£l cargs a resultados se hard mensualmente por. la depreciaci®n
Fiscal drl bien m&s 105 Intereses devengados.

Conforme se hagan l1os pagos de las rentas devengadas, s& cargarén
al pasivo previamente creadeo hasta quedar totalmente saldado.

Las rentas devengadas deberdn ser prorrateadas a pago de intereses
¥ a disminucidn de la obligaciébn registrada, de manera tal, que se
produrca una tasa de intereés constante sobre el saldo insoluto oe la

obligacidn registrada.
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Si el contrate concluve antes del plazo pactado, s5e  debersd
considerar como parte deducible la diferencia entre los pagos efectuados y
las cantidades deducidas a la ver que se deber& cubrir una primna.

Dentro de los estados financieros, el arrendataric deberd revelar
informacién referente a los contratos de arrendamiento financiero.
Incluir® datos como monto original de la inversién, Importe de las rentas
asi como de loe intereses. Debe hacerse similar la revelacibn respecto de
las afectaciones a resultados en el periodo, originadas por dichos
contratos, y el total de rentas ‘cantingentus incurridas en cada perlodo a

gue e refiera el estado oe resultados.
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LASQ_PRACTICO.

La Compafta Alexis 5.A. de C.V., requiere para cumplir con sus
objetives de comercializacibn la adquisicitn de unaz camioneta modelo 1992
para equipo de reparto. con un valor de 85,000,000.00, a pagar en forma
mensual durante J& parcialidades. Después de analizar diversas ogciones,
se epstablecili que la mas viable consiste en un cantrato de arrendamiento
filpancieroc, en donde se establece una tasa del 30X anual; por tal motivo
se desea conocer y estudiar las Implicaciones futuras que desde el punto
de vista fFfinancierc e impositivo (Impuestc Sobre la Renta, Impussitc al
Valor Agregado e Impuesto al Activo) se presentar&n durante la vigencia

del contrato,

SOLICITUD PARA ELABORACION DE CONTRATO.

SOLIC: Arrendadora Mexicana, S5.A. DE C.V. No. de cont. B4049~7
PROV: AUTOSTAR, S.A. DE C,V. Telf. 589-94~95 FEC. CONT.:3J11291

TIPO DE ARRENDAMIENTO

Financiero (x) Puro () Lease Back ()
Cetes + : & Plazo: Jé& parcialidades

PAGD DE RENTAS
Vencidas (x) Anticipadas ( ) Depbsito ()
ComisiGn: 1X Opc. de Compra: 1% Cla. de Seguros: América.
Notar: Anexarecotizacibn o carta factura.
Ubservaciones: Una camioneta
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DESCRIPCION DE LAS ESFECIFICACIONES DE LOS BRIENES.

Camioneta Marca Ford., Modelo explorer

2 puertas, Color rojo, afo 1992, equipado con

motor nOmero 840572, serie nim. ALESSOIEM. v vees. S5, J00, 000, op
Espejos laterales Integrados seeseeeeeossssensh 8Q0, 00, oo
Transmisidn manual de 5 velocidades. cessas 24 200, 000, 00
Llantas Unirroyal rodada 215 altura &0.. - &, 500, 000. oo
Cinturones de seguridad..ccsoese. 210, 000. oa
Sistema de alarma anti—-robo... 1, 790, 000. o

Motor con sistema electrfnicD..ceeseveee 5, 500, 000, oo
TApON®S +ecevavecncas ereressensarenne . 508, 000, oo
Pintura especial/lur, frencs y sombreras. .. Iy 200, 000, oo

Convertidor Cataliticos/direccion Higraulica.. Do 00, 000, 00
MoOlOuraSeseeseecersssoocsoans e F00, GA0. oo

sSuUB TOT7TAL 85, 400, 000, oo
Impuesto al Valor Rgregado 107 : 8, SU0, 0k oo

T O 7T A L 24,300,000, 00

Arrendadora Mexicana, S.A. de
c.v. Cont. de Arrend. Fin.No.B4839-7

Ante mi Roclo Jurado Ramirers Corredor POGblico No. 24

En {a Ciudad de Mexico, [D.F. y coen fecha 31 ode diciembrp de
1991,

Comparecen por una parte el Lic. Armando Rodriguez Solls
En representacitn de Arrendadors Mexicana, 5.A. de C.\V..,como arrendadora ¥
por otra parte la Cla. Alexis, S.A. de C.V. como arrondataria, v dijeron
que teniendo concertada la celebracirbn de un contrato de arrendamiento
financiers, Jo viepe a dejar asentads al tenor de las siguisntes

condiciones particulares y generales,
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CONDICIONES PARTICULARES,

EQUIPD MOTIVO DEL RRRENDAMIENTO:
Una camioneta modelo explorer, marca Ford. 2 puertas. color rojo,

motor No.840572, No. de serie ALESBOI23, ado 1992.

VALOR DE:

MIEGUIPO: 86,000, 000 B) INTERESES: 77¥,737,774
C) CONTRATO: 143,737,774

I.V.A, DE:

AVEQUIPO: 8,500, QU0 B) INTERESES: 7,773,777

C) En & pages de 215,938

Lugar de uso del equipo: Calle del Recuerdo, Av. de la Memoria No.
354, colonia El Chubasco, México, D.F.

RSPECTOS FINANCIEROS DEL ARRENDAMIENTO.

Plazo forroso del arrendamiento.......c--+.v+. 35 mensualidades
Tasa de interés considerada para fijar 105 PAGOS...eseeesds. 6%
Tasa mensual IMPlICIta.ssseseecscesnssacnssstviesonnsoassans 42:
Moneda 08 pago de 185 FeNtaS..c.ce.veveesserssrrccrncnnsoss PBESOS
Fecha de pago de la primera renta ......31 de diciembre de 1991
Plaros 0 pago de 185 rentasl.....sssseees mensual consecutives
La vigencla del contrato inicia €l........ 10. de enerpo de 1992
Depr'ecia:!dt;“anual Ol BiENeassasevssseosesesssvnsens 20% anual
Vitda FISEATe e oeevenotinrorvassesosasovnsensssnavecanana 5 aROS

Comisidn sobre el contrate 1Y sobre el valor del bien.. 840, 000

7%
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Derechos v permisos (registro del CONtrato)e.........es o IO0, 000
Honorarios de servicios financieros 2X valor del bien.t.720,000

Integracidn de la documentaciliNee..«... cevsr e eonseses @0, 000

B O e e vvevvevavesntnsvasnsncersvrvrncosssanesnsesns 320 anual

A) El contrato es de tipo no cancelable.

B) Las mensualidades deben ser cublertas al final de cada mes, es
decir, son mesualidades vencidas.

C) La opcibn de compra se podrd ejercer al finalizar el tercer
afe, si no se opta por ésta alternativa, el bien es regresade a la
arrendadara.

D) La tasa de interéds incremental (tasa de costo de capital que
hublese sido necesaria cubrir, en case dJde llevar & cabo la operacibn
mediante otra alternstiva de Financiamiento) onual calculada por el

arrendatario es del 52X,

INDICE NACIONAL DE FRECIOS AL CONSUMIDOR ESTIMADO
MES RASE DICIEMBRE DE 199! 29,832.5

INFLRCION 1992 1993 1999 1995 1996
ENERD 2. 00% JOS74.7 F59549. ¢ 35245, 0 56549, 8 FI582. 2
FER, 2.00% JOFF. 3 JF193.2 47159, 5 59822. 8 25859, 8
MARZO 2, QU J1047. 4 JIZ7957. 1 498113. 3 SILP. T PASRP. 2
ABRIL 2. 00X F1324.1 J8495.8 49075, & S2239. 7

MAYD 2. 00X JI1530. 7 IPI&P. 7 50057, 1 &3384,. 5

JUNIO 2. 00X J1754. 1 4a25%. 4 S1058. 2 &d754,2 82124, 0
JULIO 2,003 TJ2TFP. G 210849, 2 52079, 4 ES049, 2 BI758. 5
AGD. 2,002 IT028. & 491885.5 S3121.0 STITO, L2 g5941.8
SEP. 2,Q0X J3887. 1 4I723. 2 5 87150, &
ocrT.  Z.002 JITSHC. & HIET7. & e85, &
NoV. 2,005 JI50a8. 0 4948499, 2 @3, & PO6T71, S
prc. 2.00% I57I9.0 455338, 2 5794%.8 FRPRT. T 92383, 9
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NOTA: Los datos mencionados en el cuadro anterior, son estimados en
base & un incremento del! dos porciento de inflacidbn para cada uno de los

meses.

r1r.
TERMING DEL CONTRATO.
£1 termino del presente contrato es el gue ha establecido lineas

arriba y ser& forzoso para ambas partes.

v,

FORMAS DE PAGO.

La renta global es la establecida en &1 cuadro que aparece en la
clausula segunda en el capitule correspondiente a renta del presente
contrato, la arrendataria deberd cubrir puntualmente con 105 pages
parciales a renta en la forma que ha quedado estipulada, los cuales deben
s$er pagados precisamente sn el domicilico de la arrendadora, en el horario
que esta fije para tal efecto, sin necesidad de gestitn de cobro alguno.

Salve pacto en contrarico la primera parcialidad a renta deberd
pagarse precisamente en la fecha de Iniclacibn del presente contrato y las
subsecuentes el mismo dia de cada periocdo pactado, mientras se encuentre

en vigor el presente contrato.
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Asimismo, en el caso de que el pago de Ia. renta correspondiente,
se hubiese pactade en dblares norteaméricanos, se estard a le dispuesto
por los articulos 78 y 359 del Cobdigo de Comercio en vigor, asf como por
lo previsto por el articulo Bo. de la Ley Monetaria de los Estados Unidos

Mexicanos.

VARIACION DE RENTA.

Para &l caso de que la renta del presente contrato sea variable
eésta se revisard de acuerdo a lo establecido en la clausula segunda del
presente contrato.

Las variaciones a la renta global original se calculardn aplicando
al costo no amortizado por "“La Arrendadora" del equipo objeto de este
cantrate el incremento o decremento de la tasa costo porcentual promedic
de capitalizacidn (DPP) respecto a la original. Dicho costo no amortizado
e determinard de la diferencia entre el costo original del eguipo y la
renta devengada por meses transcurridos dJespues de descontar a édta la
porcibn de intereses calculada de acuprdo a la tasa sefalada en la
cladusula segunda del presente contrato. ’

La tasa CPP gque da a conocer el banco de México correspondiente al
mes inmediato anterior & 1a fecha de cada revisidn en renta sera la gue se
consider& para lo estipulado en el pdrrafo que anteceda la cual afectard
los pagos a renta del pericdo inmediato sigurente al revisable y fijado en

&l recuadre que aparece al anverso de l1a presente hoja.
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Independientemente de que la renta global se ajuste en mayor ©
menor numero cantidad, conforme a lo arriba pactadoe el arrendatario y
sUfs) solidariois) se obliga(n} a pagar A "“La Arrendadora, el monte de la
nueva renta gque se determine,

£} importe de la nueva renta serd el que indique el estado de
cuenta que se elaborard conforme a lo antes sefalado siendo éste el (nico
aviso que deberd proporcionar “lLa Arrendadora".

La Arrendadora podrid optar, en caso de que el ajuste de renta se

redunde & un aumento de ella entre:

a) Efectuar la situacibn del pagaré suscrito por "La Arrendadora"
y su{s) avalistafs); o,

b) Dejar el pagare original en vigor.

La suscripcifn de nuevos pagares o su sustitucidbn, en ninguna
forma implica novacibn del contrato de arrendamientoc y tampoco constituye
pago o recibo de renta.

El beneficiario puede endasarlos, cederlos, transmitirlos o
negociarlos en cualquier forma ya sean en propiedad, en garantias n; en

procuracibn,
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V.
DEPDSITO.
La cantidad que ha eide entregada como depbeito. podr&  ser

aplicads @ la opeibpn de compra, siemore v cuando no tenga adeude alguna
para con “La Arrendadora®, en la inteligepcix de que si no ejercita la
opcidn de compra referida dicho depbsito serad aplx:at;le a favor de “La
Arrendadora" como pena convencional, salvo que las gartes mamifiesten su
conformidad con ejercer alguna otra de las opciones terminales a gque se
refiere el articulo 27 de La Ley General de Organizaciones y Actividades
Auxiliares de Crédito, en cuyo supuesto dicha suma se sequird conservando
en dep8sito.

Ahora bien para el casp que 1a cantidad entregada como depbsito
sea aplicable & renta global, dicha suma se aplicar& a el(los) Gltimois)
pagof{e) de renta.

vI.

APLICACION DE PAGOS.

Al momento de realizarse los pagos generados con motiveo de les
adeudos derivados del gresente contrato "L;'i Arrendadora”® entregard a la
“Arrendataria® un recibo que ampara Lnica v exclusivamente la cantidad que
&2 ha liguidado, v el cual no hard oresumir que se han liquidado sdeudos
anteriores. toda vex que "La Arrepdadora® hard la aplicacibn de page

correspondiente,
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V.

PAGARE.

"La Arrendataria® suscribird® unp o varios pagarés & favor de “"La
Arrendsdora” con tantos pagos parciales como los que deberd de realizar en
la inteligencia de gue su suscripecidn no implica el paga de la renta
derivada presente contrato, ni constituye recibo de ella. La beneficiaria
del mismo es decir “la Arrendadora" queda facultada expresamente por la
YArrendataria® a fin de que pueda endosarlo, cederlo, transmitirlo o
negociarlo en cualgquier forma, ya sea en propiedad, garantia o
arocuracibn,

En el caso de que en los pagares suscritos por “"La Arrendataria"
se incluyere la(s) cantidad{es) correspondiente(s) a la opcibn de compra
debrer& de entenderse que el suscriptor ha manifestado de antemanoc
expresamente su voluntad y se obliga ejercitar el vencimiento del contrato
siempre y cuando se encuentre &l corriente e&n sus pagos. La opcién ode
compra derivada del presente,

VIIzI.

MORA EN EL PAGO DE LAS OBLIGACIONES.

Todos y cada uno de los pagos parciales y/o cargos que deba pagar
"La Arrendataria“ y no se han ligquidados por ésta oportunamente, causars
por concecto de mora, intereses que se generan a razbn de lo estipulado en

ei cuadro gque aparece en la clAusula segunda del presente contrato.
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Ix.

CESION ¥ GARANTIA,

“"La Arrendadora" queda autorizada expresamente para ceder, dar en
garantia o traspasar los derechos emanades del presente contrato “la
arrendataria® por su parte no podrd ceder, traspasar o dar en garantia los
derechos y obligaciones oerivadas del presente contrato sin autorizacitn
expresa vy por escrito de parte de “La Arrendadora' asi come tampoco poird
subarrendar, vender. pignorar. gravar o transmitir la posesién parcial o
total en cualquier forma delt(los) bienies’ arrendadois) la vielacion por
parte de "La Arrenaataria® & las prohibiciones anteriores serd causa de
rescision del presente contrato v ademds se obliga a cubrir a "La
Arrendadora® todos v cada uno de las dafos v perjuicios que ésta sufriere
por dicho concepto.

Xe

TERMINACION DEL CONTRATO Y OFPCIONES.

La arrendataria deberd de comunicar por escrito a la arrendadora
con anticipaciébn minima de treinta dias al.ven:i/n.ientn del plazo forzoso
de este contrato si desea ejercitar la opcidn de compra sefalada en el
cuadra qie aparece en la cléusula segunds del presente respecto ael ilos)
bientes) arrendadois}, en cuyo caso, y sismore. sy cuands se encuentre al
corriepnte en el cumplimients de sus obligaciones, podrd adquirir mediante

€l pago de la(s) rantidad(es) pactadais) . el equipo arrendado.
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En caso de que la arrendataria no haga use o la opciGn de compra
a que se refiere el pArrafp anterior y optare por la venta de los bienes a
wn tercero, dicha arrendataria deber& instrulir por escrito a la
arrendadora los términos y condiciones de la venta y su participaciébn en
la misma. En ningGn case la participaciédn de la arrendadora serd inferior
al importe seflalada como opcifin de compra.

Si la arrendadora no recibe dentro del plazo sefdalade en esta
cldusula la comunicaci®n respectiva por parte de 1la arrendataria,
precluird su derecho y ésta queda obligada a seguir pagando por concepto
de use y goce mensual una cantidad igual a la de los pagos parciales a que
este contrato se refiere; Jasf como a pagar los impuestos y seguros
derivados del misme hasta en tanto haga entrega del bien arrendado y la
arrendadora se dé por recibida a su entera satisfaccibn del mismo. La
entera antes citada deberd realizarse precisamente en el domicilioco de l1a

arrendadora.
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XI,

FUNCIONAMIENTQ.

La arrendataria deberd pagar por su cuenta las reparacionss,
refacciones, fuentes de energls, licencia, permisos w registros gque sean
necesarios para el funciconamiento correcte y pormal de(los) bieni{es?
arrendado(s). La arrendataria deberd usar lnicamente refacciones legfitimas
hechas por el fabricante del (los) bien(es)? y» solicitard por escrito a la
arrendadora su consentimiento para adoptar o instalar cualesquier
accesorio que cambiare la funcibn original que debe(n) desempefar dicho(sl
bientes) la arrendadora cede a la arrendataria por el termino cdel presente
contrato, cualquier garantia o serwvicio a gue tenga derecho por parte del
flos) vendedor(es) del{los) bienles) dadols) won arrendamiento y, por
tantp, autarira a la arrendataria para gque los obtenga exclusivamente del
vendedor o fabricante, a menos gque otorgue autorizacifin escrita de otro,.
con la aclaracién de que s§ dicha garantia o servicio no fueren gratbitas,
su costo serd cublierto por la arrendataria, toda ver que gsta Gitima
conoce perfectamente el eguipo arrendado E' autorizd expresamente a la
arrendadora su adguisicion.

La omisi6n de la arrendataria en abtener o caonservar en vigencia
las licencias, permisos o0 registro, constituve causa de rescisibn dal
contrato. La arrendadora, si  asi ie  canviniere, podrd suplir las
cantidades pecesarias & efecto de mantenerlas en vigor obligandose la
arrendataria a restituirlas a la arrendadora.

XIr,
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OBLIGADO SOLIDARIO.

La(s) personals) indicadais) al principto de este contrato, con la
calidad que hatn) Justificade, manifiesta(n) que toda vez que tiene(n)
Interés bastante @n la celebracitn del presente contrato, en este acto, se
constituye(n) obligado(s) sclidariof(s) de la arrendataria y se obligain)
indistintamente con esta Oltima, al fiel y puntual cumplimientc de las
obligaciones contraldas por medic del presente hacia con la arrendadora,
abligdndose en los términos de los arts. I987,1988 y 1985 del Cbdigo Civil
vigente para el D.F. y sus correlativos de los estados de Nuevo Lebn y
Jalisco, asimismp desde este preciso momento manifiestain) el (los)
obligadois) solidariof(s) que por si algln motive llegaré aln a renovarse
el presente contrato o a concedérsele prérroga a la arrendataria, dichas
situaciones no extinguirdn su obligacibn, por lo que renuncia expresamente
& lo que pudiere beneficiar el art. 1991 del Cbdigo Civil del D.F. y sus
correlativos de los estados de Nuevo Lebn y Jalisco.

XIII.

MULTAS.

Serdn a carge de la arrendataria todas las multas © sanciones
Iimpuestas por las autoridades competentes, derivadas del usoc delf{los)
bient{es) arrendado(s)

X1v,

TRAMITES.

La arrendataria se obliga a realizar todos los trémites que sean
necesarios para obtener permisos, licencias o registros que se requieren

para el buen funcionamiento del(los) bientes) arrendado(si.
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A,

La arrendadora conservard en su poder toda clase de documentacibn
original que acredita la propiedsd delilos) bienles) arrendadofls), como
son  factuwras., certificadols) del Registro Federal de Vehiculos, de
impuestos en cualesquier naturaleza, boletas de pago del impuesto para el
uso o tenencia de autombviles, pedimentos de jmpartacib.-;. ete.

La arrendataria se obliga a pagar cualquier Iimpuesto que cause
eltlos) bienfes) arrendado(s), debiendo entregar a la arvendadora el
comprobante correspondiente. gquien lo devolverd a la arrendataria al
cumplivr el plaro forzose del contrato siempre y cuando sea ejercitada la
opcién de compra. Asimismo, la arrendataria queda obligada a proporcionar
a la arrendadora copia fotostatica de las tarjetas de circulacién y/o
cualquier otro documento necesario requeridec por las autoridades, de

acuerdo con el uso que de al(los) bienies) objeto del arrendamiento.
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XV,

INCUMPLIMIENTG.

El incumplimiento de cualesquiera de las obligaciones contraldas
por la arrendataria a través del presente contrato, Inclusive la falta de
pago eportuno de una sala de las parcialidades estipuladas en la clausula
del presente contrato, asf como de cualguier otro cargo que se haga a la
arrendataria, serd motivo para que se den por vencidos anticipadameqte los
pagos por vencer & dicha fechas asi! como el pagaré o pagarés gue los
documente y consecuentetrvente, la arrendadora segin le conviniere podrd
exigir Jjudicial o extrajudicialmente el pago total del adeudo insoluto, o
bien demandar la rescisifn del presente contrato, asf como la devolucibn y
posesitn  del equipo artrendado y caonsecugncias Inherentes a dicha
rescisitn.

Asimismo desde este momento s pacta que la arrendadora podrd
optar por cualesquiera de los procedimientos indicados en el parrafo que
antecede, estableciendo entre otros, los siguientes supuestos como causa

de rescisibn:

A) Si la arrendataria no conserva el equipo arrendade en buenas
condiciones de mantenimiento v funciconamiento.

B) 51 la arrendataria solicitare o le solicitacen someterse a
procedimiento de concurso, quisbra o suspensidn de pagos.

&) 51 ls arrendataria es declarada en estado de concurso, quiebra

o suspensifin de pagos.
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D} Si los bienes propiedad de la arrendataria. «on cbiete de
embargo o cualesquier otro mandato judicial o gravamen que por su cuantly
haga peligrar el pago de la renta del presente contrato.

E) Tratdpgose de personas morales, si la arrendataria inicia
procedimiento para disolver o liquidar la misma.

F} 5i la arrendataria celebra convenios para compensar acrecdores
embargantes sin acreditacibn escrita de la arrendadora.

G) Si la arrendataria celebra cesibn de bienss o dereches con sus
acreedores sin consentimiento escrito de parte de la arrendadora.

H) &§i la arrendataria fuese una asociacién civil, o bien una
sociedad civil mercantil y se transformase.

I) Si la arrendataria en alguna forma o titule enajenare o
transmitiere sustancialmente sus activos vy consecuentemente peligrara el
page de la renta y sus consecuencias, derivadas del presente contrato.

S5i la arrendadora optare por rescindir el presente contrato, la
arrendataria deber& entregar a su legftime propietaric el équipo
arrendade, en perfecto estado de conservacién v mantenimiento, asi como &

liquidar todos y cada uno de los pagos Jnsall:ltos a renta.
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V1T,

PROCEDIMIENTO MERCANTIL.

Expresamente convienen las partes, que por tratarse de un contrato
de naturaleza meramente mercantil, atente a lo establecido por los arts,
75 fraccién I, 1050, 1051, 1052 y 1055 del Cbdigo de Comercio en vigor, &e
someten al procedimiento mercantil y & lo establecido en la Ley General
de Organiraciones y Actividades Auxiliares del Creédito, por lo que las
acciones que se deriven del presente contrato, serdn ejercitadas tanto por
la arrendadora, como por la arrendataria, en su caso, y segin procedan en
la via ordinaria o ejecutiva mercantil, siendo los cOdigos civiles del
D.F. v de lps astados de Numvo Ledn o Jalisco as! como sus respectivos
Cédigos de Procedimientos Civiles, los que tendran aplicacidn supletoria a

la legislacidn mercantil, y la ley mencionada.

XVIII.

RESPONSARILIDAD CIVIL.

Serdn por cusnta exclusiva de la arrendataria, todos y cada uno oe
los gastos que por este concepto de Jdafos causados & terceras perl;:m.n
cause(n) enilos) bientss) dadoi(s) en arrendamiento o el(los) operario(s)
de(los) mismo(s) durante la vigencia del presente contrato, asimismo, la
arrendataria serd responsable del pago para resarcir el dafo causado a

tercero proveniente de alghn acto ilicito o accidental.
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Las partes establecen a2 Independientemente de la rcausa aue lo
origine, si por alglp motivo la arrendataria se viera privada de tercera
persona o alguna autoridad competente, del uso o goce temporal del equipo
arrendado, ese hecho po implica que se suspendan los pagos parciales
correspondientes, los cuales deberdn ser ligquidados puntualmente en los
términos y condiciones convenidos en €1 presente contrato; similar
pituacién prevalecerd si por algOin motive el equipo arrendado resulta
defectuoso o bien con vicios ocultos o se encuentra(n) en reparacion de

cualquier indole.

Xix,

IMPUESTODS.

La arrendataria de obliga a pagar todos y cada un o de los
impuestos, aportaciones de seguridad social v /0 derechos que cause o
llegase a causar e! presente contrate durante su vigencia,  as! como
aquellos que causen o llegase 2 causar el equipo arrendado o subtenencia,
&l igual que los gastos necesarios para la celebracidn del opresente

instrumento y su inscripci®n en el Registro POblico de Comercio.
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XX

SEGURD.

En @l casp de que la arrendadora asegure por su cuenta y & carge
de 1a arrendataria el equipo arrendado, dentro de la pbliza abierta que
tienen e#n vigor, otorga su consentimiento esta Qltima para que las primas
y gastos causados por la obtencibn y renovacién del seguro de los bienes
arrendados sean cargados al estadoc de cuenta que se derive del presente
contrato; asimismo convienen lam partes que la falta de pago oportunc de
dicho concepto causard& un interss moratorio.

Asimismo deberd de sefalarse como beneficiario de la pbliza de
seguro a la arrendadora y como segundo beneficiario a la arrendataria, a
fin de que en casce de que suceda algtn siniestro, el importe de las

indempiraciones cubran primeramente los saldos insolutos a cargo de la

arrendataria y & favor de la arr dora y &l r e g! existiere, se
entregard a la primera, en casc de que no alcanzare a cubrir la totalidad
el adeudo, la arrendataria queda obligada &l pago del faltante si lo
hubiese.

5i en un plaro de 30 dias contados & partir de la fecha en que
ocurra la perdida, robo, destruccibn o daRo deltlos) bieni{es) arrendado(s)
la arrendadora no recibe del asegurador o de tercera persona flsica o
moral, la indemniracibn correspondiente, la arrendataria se obliga a
cubrir a la arrendadora o su cesionario, el saldo inscluto de la renta a
pagar, mas el importe de la opcibn de compra ba:tada, dandose por

terminado el presente contrato.
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La imposibilidad de reparaciB, ., o ,obc deltlos) bienies)
arrendado(s) serd motivo de terminacifn del present® contrato, una vez que
la arrendadora hays sido debidamente indemnizada.

En el supuesto de que la arrendadora autorice expresamente a Ja
arrendataria a adquirir o contratar por cuenta y cargo de esta dltima la
correspondiente pbliza de segura, ésta deberd de adquirirse dentro de un
plazo no mayor de 3 dlas a partir de la celebracibn del presente, toda vex
que si la arrendataria no contratare la pbliza de seguro mencionada en el
término anteriormente fijado, la arrendadora podrd contratar a cargo y
cuentk ow la arrendataria la(s) pblica(s) de seguro(s) en cuestidn.

XXI.

ESTADOS FINANCIERDS.

La arrendataria se compromete a entregar a la arrendadora durante
la vigencia de este contrato y/o su prérroga si la hubiere, estados
financlercs anuales, &n un plaro que no exceda de 20 dias a partir de la
fecha de cierre de cada ejercicio fiscal,

XXII.

TITULDS DE LAS CLAUSULAS.

Los titulos de las cldusulas que aparecen en este contrato son
exclusivamente para facilitar su lectura y manejo, por tanto no se
considera que definen, limitan o describen el contenido de las mismas, por

1o.que en nada trascienden & dicho contenido.
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XXIII,
SUMISION A LAS AUTORIDADES Y LEYES.

Para todo lo relacionado con l1a interpretacibn, cumplimiento o

controversia que se derive del presente contrato, las partes se someten
expresamnente & la Jurisdiccibn de las autoridades competentes del D.F. o

de los estados de Nueve Lebn o Jalisca, al igual que a las leyes vigentes

en raztn del lugar de celebraciébn de este contrato,
de

en dichas entidades,

as! compa la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares

Crédito, renunciando asimismo a cualquier otro fuero competencial que les

resulte o les pudiere resultar en cuestidn de cuantla, territorio,

domicilio u otra indole.
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Determinacil, ge] yalor de cada renta mepsual (vencidas):

= AXi S1-i1+i)-n
R= 86,000, 0008, 04 /1-{1+.04) =35 = 4,543.271.50

R= Importe de las rentas mensuales odurante la vigencia del
contrato.

A= Precio de adquisicidn del bien (M.0.I1.).

i= Tasa de interés mensual implicita en el contrato.

n= Nomero de rentas durante la vigencia del contrato.

De acuerdo con el planteamiento original, la tasa de interés para
caleular las rentas era del 48%,, la cual aumenta al pasar de rentas

vencidas a rentas anticipadas.
B6,087.%14, = 4,548,271.5 {(1+.043) [I— (1+, Q33 =35 /. 04357
86,087,914, = 8&.087,914.
La tasa serd de .Q453 0 4.33% mensual & 12 = 51,96% anual
Valor presente de los pagos minimos (rentas).
A = ROI+3ILI-{L+i)~n / 1]

A= 3,548,271,5. (14,0801 ~{1+.08)~36 7/ 047
A = 89,4359, 999. 92
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Se estan ercgando 3,352,085. mas al pasar de rentas vencidas a
mensualidades anticipadas.

Al momento de negociar el contrato, por lo general se habla de
pagar rentas vencidas, sin embarge, en ocasiones se establece que se
deberd de cubrir una primera renta a la firma del convenio que se dice es
la correspondiente a la Oltima mensualidad pactada, por lo cual el
tratamiento pasa a ser de rentas anticipadas, 1o cual praovoca un mayor

costo financiero para el arrendatario.
Determinacibn del valor de cada renta mensual (vencidal:

R = A% 7/ I~(1+1)~n

R = 86,000,000 & ,04 / 1-(1+,04)-36 = 4,548,271.50

De scuerdo con el planteamiento original, la tasa de interés que
se ‘emplea para calcular las rentas era del 48% anual, la cual aumenta al
pasar de rentas vencidak & rentas anticipadas, al igual que ha variado el
capital inicial que pasd de 84,087,914, a B%,439,999.92 (3,352;086

mayor).
Para conocer la tasa de interés real:
85,000,000, = 4,548,271.5 (1+.,043) [1={1+1)~Fb #.043]

86,000, GO0, = 86,087, 914,2
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La tass s0rd g 0437 o 4.335% mensual ¥ 12 = 51.95% anusl.
o puede apreciarse la nueva tasa es de J.98% «nor a la que
originalmente se considers (51.96-38%). por tanto, el financiamiento ha

incremznt schy su costo.
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LCUAD INORTIZACION_ DE! IENTQ _FINANCIERO.
VALOR INTERES CAPITAL IVA DE LOS CAPITAL
Nam, CAPITAL RENTA INTEGRADO INTEGRADO INTERESES FAGARD
RTAS. INSOLUTD MENSUAL  EN RENTA EN RENTA ACUMULADO

86,000,000 4,548,271 3,440,000 1,106,271 344,000 1,108,271

84,891,729 4,548,271 3,395,569 1,152,802 339,567 32,260,873
83,739,127 4,548,271 3,349,565 1,198,706 354,957 3,459,577
82,540,421 4,548,271 3,301,417 1,296,654 330,162 4,706,255
81,293,767 4,548,271 3,251,751 1,295,520 325,175 6,002,755

79, 997,247 4,548,271 5,199,890 1,348,331 JI19,989 7,351,134

78,548, 835 4,598,271 3,145,955 1,402,515 514,595 8,753, 451

77,245,549 4,548,271 3,089,862 1,456,409 308,985 10,211,860
75, 788, 140 4,548,271 3,051,526 1,516,745 303,155 11,728,405
10 74,271,395 4,548,571 2,970,856 1,577,415 297,086 13,306,020
11 72,593,980 4,548,271 2,907,759 1,640,512 290,775 14,945,552
12 71,055,938 4,588,271 2,842,159 1,705,132 284,214 16,652,564
I3 &9,347,33& 4,548,871 2,773,893 1,774,378 277,389 18,427,042
14 47,572,958 4,598,271 2,702,918 1,845,353 270,292 20,272,395
15 &5, /27,505 4,548,271 2,629,104 1,919,167 262,910 22,191,581
16 &3 B08,439 4,548,271 2,552,338 1,995,933 255,234 24,187,495
17 61,812,505 4,548,271 2,472,500 2,075,771 247,250 26,263,266
18 59,754,733 4,598,271 2,389,469 2,158,802 236,947 28,422,067
19 57,577,955 4,548,271 2,503,117 2,245,154 230,312 30,867,221
20 55,332,779 4,548,271 2,743,311 2,334,940 221,33 33,002,181
21 52,997,819 4,548,271 2,119,713 2,428,358 211,991 35,430,539
22 50,569,461 4,538,271 2,022,778 2,525,493 202,278 37,956,032
23 48,043,958 4,548,271 1,921,759 2,626,512 192,176 40,582, 544
24 45,417,456 4,548,271 1,816,698 2,731,573 181,670 45,314,117
25 42,685,885 4,548,271 1,707,435 2,840,836 170,744 46,154,952
25 59,845,048 4,548,271 1,593,802 2, 954,469 159,380 49,109,422
27 56,890,578 4,548,271 1,475,623 3,072,448 147,552 52,182,069
28 55,817,931 4,548,271 1,552,717 3,195,554 135,272 55,377,823
% 30,522,377 4,548,271 1,224,895 3,323,376 122,490 58,700, 999
J0 27,299,001 4,548,271 1,091,960 3,456,311 109,196 62,157,310
31 23,842,690 4,548,271 953,708 5,594,563 95,371 65,751,873
IZ 20,248,127 4,548,271 809,925 3,758,344 80,995 49,490,219
33 16,509,781 4,548,271 680,391 5,887,880 65,039 75,378, 099
54 12,621,900 4,888,271 504,876 4,043,595 50,488 77,421,498
35 8,578,506 4,548,271 345,140 4,205,131 34,314 Bl1,626,625
36 4,375,375 4,548,271 174,955 4,573,356 17,494 85,999, 951

DM U SLi~

TOTALES 183, P37, 756 77737795, 11 B85999960.88 7773779.51
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CALCULL DE LA DEFRECIACION DEL EQUIFQ DE TRANSPORTE.

Camioneta $BS T 000, 000

DEFRECIACTON CONTABLE:

88, 000, 000
X 20%

17,200,000 7 12 = 1,435,355 Donde:

1,000,000 Es deducible

433,353 Es No deducible. ten proporcie, , los 60.000, 000

__________ segitn art. 4 fracc I! L. I.S.R.?

DEFRECIACION FISCAL.

wtilitarios deducibles hasta por s.so-"cmo.aoo fart.4s £ II LISR)

Depreciacidn 20X (art. 94 Fracc, VI LEY I.5.R.)

&0, 000,000 X 20% = 12,000,000,00 / 12 = §,000, 0. 0o
Actualizando la depreciacién segdn lo establecido en el art. 75 de
la Ley del I.S.K.:

I.N.P.C. JUNIO 1992 J1744. 1

= = 1.0451
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I.N.P.C. ENERD 1992 F0374. 7
12,000,000 X 1.0451 = 12,548,200
ACTUALIZACION DE ACTIVO FIJO {ART. 2 FRACC. 1I 1.A)

86, 000, ¢00 X ., 0451 = §9,878,500

89878, 600 ~ &, 270,600 = 83,508, 000 BASE IMPUESTO AL ACTIVG

B
W

24 TRSA.

TOTAL DE I.A. 17672, 160

12,541,200 X 50% = 6,270,400 (ART.2 FRACC.I1I I.A.)
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REGISTRO CONTARLE DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERD CODRRESPONDIENTE AL
ARRENDATARIO.

DATDS GENERALES:

Costo del equipo & a5, 0aQ, 000
Iva del equipo 8,300, G0
Tasa interss anual 48
Renta mensual 4,548,271
Plazo J& mpses
PARCIAL DEBE HABER
PR
AdQUISICI®y actjive fijo A.F. #86, 000, 000
Equipo de reparto
Intereses por amortizar PPy FIF, 774
Acreedores por contratoe do A.F. B$L1E3, 757, 774

Reg. del Contrato al momento de efectuar
la operacibn.

Iva acreditable 8, S0, 100
BRancos . 8, 500, 0o
Registro de pago de Iva por el monto

original de la inversibn,

Gastos de admbn, T, 584, 400
Lomisién sobre contrato : &02, 000
Derechos y permisos . 210,000
Honorarips de serv. fins., 1, 204, 000
Integracibn de la doc. 420, GOQ
No deducibles 1,044,000
Iva acreditavle no deducible 104,300
Iva Acreditable DAT, SO
Bancos 3,828, 000

Gastos aplicados al contrato de A.F..
en proporcibn a los 60,000,000, segin
art, 48 fracc. VI. Ltev I.S.R

'

Acreedores por contrate de A.F. 8,548,271
Iva acreditable - T34, 000
Bairng 4, 892,271

Reg. por el primer pago de renta mis
iva de los i o
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-5 -
Gastos Financieros Jo 440, Q0O

Interesns por A.F.
Intereses por amortizar Iy 320, OO0

Reg. de lus intereses devengados en
el mes,

&
Gastos de venta 1,433 33T
Depreciacibn equipo de reparto 1,000,000
No deducibles J3IF, IS
Depreciacibn acum. de eq. de rep. 1,433, I3

Reg. de la depreciecibn del primer

mes.
e
Acreedores por contrato de A.F. 3,548,271
Iva acreditable S3AP. 564
&Lancos 4,887,437

Reg. por el pago de la segunda renta

Gastos financieros I, 395, 4669
Intereses por A.F.
Intereses por amortizar I, 395,669

de los intereses devengados en el

-9 - —_—
Gastos de venta 1,435, 333
Depreciacibn eq. de reparto 1,000, 000
No deducibles 43X, IZF
Dep. acumula eq. de reparto 1,833,333

Reg. de la depreciacién del segundo mes.
10

Acresdores por contrato de A.F. 4,548,271
Iva acreditable 334, 955
Rancos 4,883,227

Reg. por el pago de la tercera renta
mas iva op los intereses.
14 9h—
Gastos financieros I, 349, 555
Intereses por A.F.
- Intereses por amortizar Jy 399, 5565

Reg. de los intereses devengados en el
mes.
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1z
Gastos de venta 1,435, 3533
Depreciacibn eq. de reparto 1,000, QUG
No deducibles 433, 333
Dep. acumla eq. de reparto 1 ATS, 33T

Reg. de la depreciacié&n del tercer mes.

13
Acreedores por contrato de A.F. 4,548,374
Iva acreditable JTQ, 142
Rancos - 4,878,332

Reg. por el pago de la cuarta renta
mds iva de los intersces.
14
Gastos Financieros J, 501,517
Intereses por A.F.
Intereses por amortizar I, 301,617

Reg. de los intereses devengados en el

mes.
15
Gastos de venta 1,435, 335
Depreciacibdbn eq. de reparto 1,000, Q00
No deducibles 4J3, IFF
Dep. acumula eq. de reparto 1,437 335

Reg. de la depreciacidn del cuarto mes.
15

Acresedores por contrato de RA.F. 4,548,271
Iva acreditable 325,175 .
BRancos 4,873,445

Reg. por el pago de la quinta renta
mis iva de los intereses.
17

Gastos financieros F. 251,751
Intereses por A.F.
Intereses por amortizar S 251,751

Reg. de los intereses devengados en &l

mes. '
PO Y. J— e
Gastos de venta NN
Depreciacidbn eq. de reparto 1, 0u0, Q00
Neo deducibles 43T, 335
Dep. acumula e, oe reparto 1403, 333

Reg. de la depreciacidn del quinto mes.Acreedores por contrato de A.F.
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e 1%
Acreedores por contrato de A.F. 4,548, 271
Iva acreditable 319, 989
Bancos 4,848, 260

Reg. por el pago de la sexta renta
mas Iva de los intereses.
20
Gastos fFinancieros X, 192,890
Intereses por A.F.
Intereses por amortizar I, 199,870

Reg. de 'los intereses devengados en el
mes.

21
Gastos de venta 149433, I3
Depreciacibn eq. de reparto 1, 000, 000
No deducibles 433, 33F
.Dep. acumuia eq. de reparto 1,333, IS

Reg. de la depreciacién del sexto mes.

22

Acreedores por contrato de A.F. 4,548,271
Iva acreditable I14,595
Bancos 3,852, B

Reg. por el pago de la séptima renta
més iva de los intereses.
27
Gastos financieros I, 145,955
Intereses por A.F.
intereses por amorticar 3, 145, 955

Reg. de los intereses devengados en el
mes.

24
Gastos de venta 1,433, 353
Depreciacidn eq. de reparto 1.000, 000
No deducibles 433, IS
Dep. acumula eq. de reparto 1, 43X I3

keg. de la depreciacibn del séptimo mes,
25

Acreedores por contMto de A.F. 4,548,271
lva acreditable J08, 984
Bancos 4,857,257

Reg. por ®1 pago de la octava renta
mAs iva de los intereses.
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EL_ARRENDAMIENTO FINANCIERO COMO _FUENTE DE FINANCIAMIENTO EN LAS EMPRESAS

25
Gastps financieros X, 089, 342
Intereses por A.F.
Intereses por amartirar I, 08%,842
Reg. de los inter:-. T Y 2 ]
mes,

a7
Gastos de venta 1,437, IF3
Depreciacibn eq. de reparto 1,000, 000
No deducibles 433, XX
Dep. acumula eq. de reparto 1,433, 3%

4
uw

Reg. de la depreciacibp del octavo mes.
2,

Acreerdores por contrato de A.F. 1,548, 271
Iva acreditable J05, 187
Bancos 3,851,424

Reg. por el pago de la novena renta
més Iva de los intereses.
29

Gastos financieros FeO51, 526
Intereses por A.F.
Intereses por amortizar T, 051,528

Reg. de los interesen devengados en el
mes,

Jo
Gastos de venta

Depreciacibn eq. de reparte 1, Q0, QOQ
No deducibles 455,335
Dep, acumula eq. de reparto 1,433, 357 |

Reg. de la depreciacibn del noveno mes.
I,

Acraedores por contrato de A.F. 4,598, 271
Iva acreditable 297,080
Bancos 4,845,357

Reg. por el pago de la décima renta
mas Iva de los Intereses.
32
Gastos Fipancieros 2,57¢,855
Intereses por A.F.
Intereses por amortizar 2,970,856

Reg. de los intereses devengados en el
mes.
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----- 33

Gastops de venta 14 33T, 35T
Depreciacitin eg. de reparto 1,000, 000
No deducibles JIT, IS
Dep. acumula eg. de reparto 1,433,335

Reg. de la depreciacién del décimo mes.

J4
Acreedores por contrato de A.F. 3,548,271
Iva acreditable 290,774
Bancos 4,839,047

Reg. por el pago de 1a onceava renta
mas iva de los intereses.
35
Gastos financieros 2, P07, 759
Intereses por AR.F.
Intereses por amortirar 2,907, 759

Reg. de los intereses devengados en el

mes.
34
Gastos de venta 1,433, 333
Depreciacibn eq. de reparto 1,000,000
No deducilbles 43I, 33T
Dep. acumula eg. de reparto 14435, IF3
Reg. de la depreciacibn del onceavo mes.
37
Acreedores por contrato de A.F, 3,548,271
Iva acreditable 284,214
Bancos 4,832,485

Reg. por el pago de la doceava renta
mas iva de los intereses.
et}
Gastos financieros 2,842,139
Intereses por A.F.
Intereses por amortizar * 2,842, 139

Reg. de los Intereses devengados en el

mes.
I
Gastos de venta 1,435,333
Depreciacibn eq. \de reparto 4,000, 000
No deducibles 435, 333
Dep. acumula eq. de reparto 1,453,335

Reg. de la depreciacidn gel doceavo mes.
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32

Adg. _Aet. Fijoe A F.
1> 86,000,000

Gastos de admén.

3,664, 400

———

Acreedores por cont A.F.

4

10>
132
182
190
aas>
a5
a8>
31>
340
375

4,548,271
4,548,271
4.548,27¢
4,548,271
4,548,271
4,548,271
4.548,271
4 S48 271
4,546,271
4.5¢8,271
4,548,271
4,548,271

163,737,774

54,579,252 I 163,737,774

T 100,158,522

BANCOS

&,600,000
3, 828, 000

ct

c2
<3
c4

<to
ct3
€16
ct9
caz

cas
<3¢t
<34
<37

5>

11>
142
17>

23>
26>

32>
352
38>

Gtos. Financieros
Intereess por A.F

3,440,000
3 395,669
3,349,565
3,301,617
3.25t,75¢
3,199,890
3,145,955
3,089,862
3,031,526
2,970,856
2,907,759
2,842,139

37,926,589 |

1.V.A Acreditable

2>

8,600,000
278, 400
344,000
339,566
334,956
330,161
325,175
319,989
314,595
308,986
303,153
297,086
290,776
264,214

12,671,057 |



Dep. Acum. Eqp. Reparto

1,433,333
1,433,333
1,433,333
1,433,333
1,433, 333
1,433,233
1,433,333
1,433,333
1,433,333
1,433,333
1,433,333
1,433,333

1 17,200,000

Gtos, de Venta

Dep. Eqp. de Reparto

{.000,000
1,000,000

12,000,000 |

<6

(5]

cte
15
cte
cat
<24

c¢30
€33
€36
€39

12

Intereses por Amort.

77.737.774

3,440,000
3,395, 669
3,349,565
3,301,817
3.25¢,75¢1
3,199,890
3,145,955
3,089,862
3,031,526
2,970,856
2,907,759
2,842,139

77,737,774 | 77,926,889

30,811,185 |

Gtos. de Venta
No Deducibles

433,333
433,333
433,333
433,333
433,333
433,333
433,333
433,333
433,333
433,333
433,333
433,333

5,200,000 I

<5

(4]

(€3]
Cct4d
17
ca0
ca3
cas
29
<32
35
38



EL_ARRENDAMIENTO_FINANCIERD COMO FUENTE DE FINANCIAMIENTO EN L AS EMPRESAS

ESTADQ DE POSICION FINANCIERA DEL ARRENDATARIO.
AL 31! DE DICIEMERE DE 1992.
(Cifras en miles de pesos)

ACTIVO

CIRCLL ANTE:
Fancos ${70,800)
I.V.A. 12,671 58, 129)

E1JI0s
Eq.adq.cont.A.F. Bé,000
Menos:
Dep. aciim. (17,200
-------- &8, 800

DIFERIDO:
Int. por amort. Je, 811

TOTAL. DE ACTIVO

EASIVD

FRSIVE CIRCULANTE:
Acreedores x cont.de A.F. 109, 159

LAPITAL CONTARLE
Pérdida del ejercicie 158,57a8)

TOTAL PASIVW? Y CAPITAL CONTARLE § 50,482

NOTA:

Las operaciones por arrendamiento financiero (depre;iacibn ¥ gastnsv
financieros), se han aislado de cualquier otro movimiento (honorarios por
servicios fipancieros, gastos de registro, etrc. con el opbjeto de

facilitar su comprensitn.
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ARREN! O_FI CIERO_E F

ESTADD DE RESILTADOS DEL lg DE ENERO AL 34 DE DIC. DE 1992
{CIFRAS EN MILES DE PESUS)

Ventas s

Costo de Ventas

UTILIDAD BRUTA. o
GASTOS DE QPERACION:

Gastos de Admbn, X, 550
Gastos de Venta 17,200
Gastos financieros 37,926
UTILIDAD DE OPERACION 8158, 674)
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EL ARREND ENTO 1IERQ COMO FUENTE DE FINANCIAMIENTO EN LAS EMPRESAS

CALCIN.D DEI. COMPONENTE INFLACIONARID.
(CIFRAS EN MILES DE PESOS)

INTERES INTERES FACTOR COMPONENTE COMPONENTE

NUM., CAPITAL INTEGRADD POR DE INFLAC. INFLAC.
RENT. INSOLUTO EN RENTA PERIODO AJUSTE MENSUAL X FPERIODO
4 84, Q00 I, 440 .02 1,720
2 84,892 I, 396 a. 02 1,598
3 a3, 73% I, 350 Q, 02 1,675
4 82, 590 3, 302 .02 1,651
5 81,293 3,252 0,02 1,826
é 79, 997 3, 200 0,02 1,800
7 78, 449 I, 146 a. 02 1.573
a8 77,245 Ty OP0 .02 1,595
? 75, 788 I, 032 0,02 1,516
10 74,271 2,974 o, 02 1,485
11 72,694 2, 708 Q.02 1.454
12 71,053 2,842 37,927 ©.02 1.4921 18,944
43 &9, 347 29774 0,02 1,387
44 87,573 2, 703 0,02 1, 351
15 &5, 728 2, 629 o, 02 1,315
16 &3, 808 2,552 Q.02 1.276
17 &1,813 2,473 0,02 1,235
18 59, 737 2, 389 Q.02 . 1,195
19 57,578 2, 303 0. 02 1,452
20 55, 333 2,213 @, 02 1,207
21 52, 998 24220 .02 1,060
22 50,5569 2,023 0. 02 1,011
23 48, 044 1,922 0.02 Q&4
24 45,417 1,817 27, 918 .02, P08 13, 957
25 42, 684 1,707 L, 02 854
24 J9, 845 4,594 Q.02 797
27 J6, 890 1,975 Q.02 738
28 33,818 1,353 Q.02 )
29 J0, &22 1,225 0,02 &12
Jo 27, 299 1,092 Q.02 545
32 23, 843 P54 0,02 $77
32 20,248 810 .02 405
33 16,510 660 0.02 J3¢
I8 12,622 S05 0. 02 252
I35 8,578 J95 Q. 02 172
36 4,375 175 11,693 0.02 az 5, 945
TOTALES 77,737,868 7,58 Q.72 8, 8% 38, 886
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ARREN TENTO FINANC COMD_FU DE F1 1AMI

COMPORTANIENTO POR PERIODO DE LOS INTERESES NOMINALES, COMPONENTE
INFLACIONARIO E INTERESES DEDUCIBLES.
(CIFRAS EN NILES DE PES0S)

INTERES A COMPONENTE INTERES

ARG CARGO INFLACIONARIO DEDUCIBLE
1992 37, 927 18, 964 18, 953
1993 27,918 13,957 13, 964
1994 11,893 5, 945 5, 9498
TOTAL P7, 738 38,866 38,872

DETERMINACION DE LR DEPRECIACION ACTUALIZADA SIN CONSIDERAR LA OPCION
DE CUMPRA.
(CIFRAS EN NILES DE PESOS)

ARO DEP. HISTORICA FACTOR ACT. DEP. ACTUALIZADA
1992 12,000 1.0451 12,5414
1993 12, QOQ 1.4081 15,249
1994 12, 000 1.1041 13,249
1995 12,000 1.1081 13,247
1996 12, Q00 1, 1044 13,249
ToOTAL 60, 000 &6, 245
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EL_ARRENDAMIENTO _FINANCIERD COMO FUENTE DE FINANCIAMIENTO _EN_LAS EMPRESAS

ESTADO DE RESWULTADOS DEL ARRENDANIENTO FINANCIERD
(CIFRAS EN NILES DE PESOS)

CONCEFTO 1992 1993 1994 1995 1996
Ventas o [d 14 o- Q
Costo oe ventas o G o @ o
UTILIDAD BRRUTA [4 Q [ a Q
GASTOS (3. TGN:
Gastos de venta 12.5491 13,249 13,2499 13,249 13,249
Gastos de admon. [d o 4 [ (4]
Gastos financieros 7,927 27,918 11,893 o ]
UTILIDAD DE OPER. (50,458) (41,157) (25,142) (I3,249) (13,249)
Otros gtos. (prods) o (e O Q Id
Componente inflac. 18, 964 13, 957 5,945 o Q
TOT. CTOS. GYTOS. .
ANTES DE 1.S.R. (31,5083 (27,2000 (19,197) (13,249) (15,249}
AMORRD POR I.5.R. 10, 878 Q. 524 &, 747 4,657 4. 537
UTIL. (PERD)I.S5.R. (20,628) (17,8B3) (U12.478) (8,512) (B.612)

NOTA: El estado de resultado expuesto nos .muestra una proyeccibn de los
beneficios en el ahorro de i1mpuestos.
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EL_ARRENDAMIENTO FINANCIERD COMD FUENTE DE_FINANCIAMIENTO EN LAS EMPRESAS

Por lo que a la opcibn de compra se refiere., regularmente no se
registra hasta el momento de liquidarlay aungque dependiendo del criteric
del arrendatario, puede registrarla en su pasivo comp wna obligacifn a
corto o largo plarc dependiende de la exigibilidad, la que al momento de
liquidarla quedaria como sigue:

Opcibn de Compra por A.F. 860, 000
Rancos 840, VO
Reg. de la liquidacidn de la opcibn de

compra poctada en el contrato de A.F,

£l precio que se pague por la opeibn de compra se considerard
complemento del monto original de la inversibn, por lo que se deducird en
el porciento que resulte de dividir el importe de la opcibn entre el
ad .o de afos gque falten para terminar de deducir el monto de la
inversibp (art. 50 parrafo I de la ley del I.5.R) su registro quedarfa de

la siguiente maneras

Adquisicién de activo fijo en A.F, 860, 000
Equipo de reparto
Opcibn de compra por A.F. 8560, 000

REGISTRO CONTABLE DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO CORRESPONDIENTE AL
ARRENDADGR,

Losta del Equipo 85, 0oa, 0
Plaze 56 meses,
Tasa de Interes 49%
Renta Mensual 4,588,272
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EL_ARRENDAMIENTO FINANCIERD_COMO_FUENTE DE FINANCIAMIENTO EN_LAS EMPRESAS

PARCIAL DERE

1
Adquisiciby ge bienes en A.F. s 84, 000, 000
Iva Aecreditable 8, SO0, Q00

Acreedores por adq. de bienes sujetos a
arrendamiento.

Reg. de la provisibp de pasivo por aduisiciones.
>

Z
Acreedores por agquisicibn de bienes

sujeto a arrendamiento. 94, $00, Q00
Bancos

Reg. del pago realizado por la adquisici®n de

bienes.

Cartera de A.F. vigente 153, 737,
Adquisicion de bhienes en A.F.

Carga financiera por devolucién en con-

trato de arrendamiento Financiero.

Reg. del contrato celebrado con el arrendatario
4

Custo de Adquisicidn por deducir
en I.S.R. de contratos de A.F G5, 000, 000

Bienes de Arrendamiento Financiero
costp de adquisicion por deducir en 1.85.R

Reg. del cueilo por amortizar del A.F.

opcibn de compra & favor del .
arrendatario en opers, A.F. B&0, oo
Control de deé ocpciones de compri de bienes

en A. K.

Reg. de la opcibn oe compra al finalizar el

plazo inicial forzoso del contrato.

..... " -

I.V.A. por pagar 8, 400G, agm?
I.V.A. pagade por aplicar

Reg. del traspaso de cuentas.
7
Bancos &, SO, L

Iva por pagar
Reg. del cobro del IVA inicial.
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EL_ARRENDAMIENTO FINANCIERD COMO FUENTE DE FINANCIAMIENTO EN LAS EMPRESAS

a8
Rentas exigibles de operaciones de A.F., 4,892,271
Cartera de A.F. vigente 3,548,271
Iva por pagar J44, 000

Reg. por la amortizacién de ls 1a. renta.
9

Carga fin por dev. en contrato de A.F. 3y 440,000
Intereses cobrados

3, 440, 000
Intereses devengados del mes.

10
Eancos 4,892,272
Rentas exigibles de operacibn de A.F. 4,892,271

Reg. del cobro de la 1a renta.
11

Rentas exigibles de operaciones de A.F. 4, 887, 837
Cartera de A.F. vigente 4,548,271
Iva por pagar F3P 5564

Reg. por la amortizaciédn de la Za. renta.
12

Carga fin por dev. en contrato de A.F. 3, 395,669

Intereses cobrados I95, 669

Intereses devengados del mes.
15

Bancos 4,887,837
Rentas exigibles de operacibn de A.F. 4,887,837

Reg. del cobro de la 23 renta.
14

Rentas exigibles de operaciones de A.F. 4,883,227
Cartera de A.F. vigente 4,548,272
Iva por pagar 3IX4, 956

Reg. por la amortizacion de la Ja renta.
15

Carga fin por dev. en contrato de A.F. T 349, 5565
Intereses cobrados Ty TP, 565

Intereses devengados del mes.
14

ol
o]

Bancos 4,883, 227
Rentas exigibles de operacién de A.F. 4,883,227

S
N

Reg. del cobro de la Sg renta.
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17
Rentas exigibles de operaciones de A.F. 4,878, 432
Cartera de A.F. vigente 4,599, 271
Iva por pagar . AZ0, 144
Reg. por la amortizacibpn ge 1a 4a. renta.

18 =
Carga fin por dev. en contrato de A.F. J. IO, 847
Intereses cobrados Fo S0 617

Rancos 4,878,452
Rentas exigibles de operacitn de A.F. 4,878,432

Rentas exigibles de operaciones de A.F. v dn E7F 445
Cartera de A.F. vigente 4,548,571
Iva por pagar . 325,175
Reg. por la amortizacién de la 5a. renta.

24
Larga fin por dev. en contrato de A.F. J, 254,754
Intereses cobrados 3,252, 751

Intereses devengados del mes.

z2

Bancos 4. 873, 496
Rentas exigibles de operacin de A.F. 4,875, 444

Reg. del cobro de la S5a renta

23

Rentas exigibles de operaciones de A.F. 4,868,250
Cartera de A.F. vigente 3,598,271
Iva por pagar Jle, 289
Reg. por la amortizacibn de la %3 renta.

29
Carga fin por dev. en contrato de A.F. F, 199,890
Intereses cobrados T 157, 390

Intereses devengados del mes.
25
Rantos 448660 260
Rentas exigihles de operacién de d.F. 3, HaF. 2S00

Reg. del cobro de la &3 renta.
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_______ S
Rentas e,vxgxb}es de operaciones de A.F.
Cartera de A.F. vigente

Iva por pagar

Reg. por la amortizacidn de la 7a renta.
27

Carga fin por dev., en contrato de A.F.
Intereses cobrados

Intereses devengados del mes.
28

Bances
Rentas exlgibles de operacién de A.F.

Reg. del cobro de la 7a renta.
29

Rentas exigibles de operaciones de A.F.
Cartera de A,F., vigente
Iva por pagar

Reg. por la amortiracibn de lz 8a renta.
3G

Carga fin por dev. en contrato de A.F.

Intereses cobrados

Intereses devengados del mes.
34

Rancos
Rentas exigibles de operacibn de A.F.

Reg. del cobro de Ja Ba renta.

Rentas exigibles de operaciones de A.F.
Cartera de A.F. vigente
Iva por pagar

Reg. por la amor t:zac:bn de 1a 95 renta.

Carga fin por dev. en contrato de A, F.
Intereses cobrados

Intereses devengados del mes.
34

Bancos
Rentas exigibles de operacitin de A.F.

Reg. del cobro de la %3 renta.
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4,862, 865

3, 145, 955

4,862,856

4,857,257

3, 089, 852

4,857,257

4,851,424

3, 031,526

4,851,424

4,548,271
514,595

I, 145, 955

4,842, 866

4,548,271
308, 984

3,089, 862

4,857,257

4,548,271
JO03, 155

3, 031,526

4,851,424



EL_ARRENDAMIENTO FINANCIERD COMO FUENTE DE FINANCIAMIENTO EN LAS EMPRESAS

5

Rentas exigibles de wperaciones de A.F. 4,845,357
Cartera de A.F. vigente 3,548,271
Iva por pagar 2897, 084
Reg. por la amortizaci®n de 1a 10a. renta.

Ja
Carga fin por dev. en contrato de A.F. 2,970,856
Intereses cobrados Z, P70, 855

Intereses devengados del mes.
37
BRancos 4,845,357
Rentas exigibles de operacibn de A.F. 4,845,357

Reg. del cobro de la 10a renta.

Rentas exigibles de operaciones de A.F. 4,839,047
Cartera de A.F. vigente 4,548,271
Iva por pagar 90, I7S

Reg. por la amortizacién de la iia. renta.

3@
Carga fin por dev. en contrato de A.F. 2,907, 759
Intereses cobrados 2, 907, 759

Intereses devengados del mes.
49

Bancos 4,839,097
Rentas exigibles de vperacibn de A.F. 3,859, 037

Reg. del cobro de la lla renta
41

Rentas exigibles de operaciones de A.F. 4,852, 485
Cartera de R.F. vigente #.548, 271
lva por pagar 284,214

Reg. por la amortiracibn de la 1Za renta.
22

Carga fin por dev. en contrato de A.F. D842, 139
Intereses cobrados 2. 842, 139

Intereses devengados del! mes.

Bancos 4,852,485 .
Rentas exigibles de aperaciép de A.F. 4,952,485
Reg. del cobro de la 133 renta.



Adg. bienes de AT, Acreedares por acdg.bienss A F.

1 GG.OOU.ODDTSCI.UUO.OOU cH 2> 94,600,000 I Q4,600,000 CL
| |
1.V.A por Pagar Bancos
6> 8,600,000 8.600,000 €7 7> 8,600,000 94,600,000 C&
344,000 C8 100 4,892,271
339,566 C11 13> 4,887,837
334,956 C14 18> 4,883,227
330,161 <17 19> 4,878,432
325,175 C20 22> 4,873,446
319,989 €23 25> 4,868,260
314.595 ca6 28> 4,862,856
308,988 €29 31> 4,857,257
303,153 (32 34> 4,851,424
297,088 ¢35 370 4,845,357
200,776 (38 40> 4,839,047
284,214 Cat 43> 4,832,485
8,600,0000] 12,392,657 86.97¢,909 | 94,600,000
| 3.792,657 | 27,628,001
Cartera A.F. Vigente Carga fin. dev. en Ccnt.A.F.
32163,737.774 4,548,871 €8 90 3,440.000 77,737,774 C3
4,548,271 C1t 12> 3,395,669
4,548,271 C14 155 3,349,565
4,548,271 C17 18> 3 301,617
4,548,271 C20 21> 3,251,751
4,548,271 C23 24> 3,199.890
4,548,271 C26 270 3.145.955
4.548,271 €29 300 3,089,852
4,548,271 €32 33> 3,031,828
4,548,271 €35 38> 2,970,856
4,548,271 C38 > 2,907,759
4,548,271 C41 42> 2,842,139
162,737,774 | 54,579,252 37,028,500 | 77,737.774
109,158,622 | | 39,811,185
Ope. compra a favor del Control de Opciones de
Arrendatario en oper.A.F. compra de bienes en A.F.

5> 860,000 v | 860,000 C5



4

8>
115
14>
17>
200
23>
a6>

Cto. de adg. por deducir en
ISR de Contratos de A.F.

86,000,000

Rtas. Exig.

4,892,271
4,887,837
4,883,227
4,878,432
4,873, 446

4,832, 485

4,892,271
4,887,837
4,883,227
4° 879,432
4' 873,446
4’ 868,260
4°'8662,856
4* 857,257
4° 851,424
4° 845, 357
4’ 839,047
4,832,485

1.V.A. Acreditadle

t> 8,600,000 |

de opers.A.F.

c10
c13
[£1-]
19
caz2
<25
ca8
c31

€34
€37
c40
C43

Bienes de A.F Cto. Adg por
deducir en I.S.R,

88,000,000 C4

Int. Cobrados

3' 440,000 C9

3' 305,669 Ct2
3° 349,565 C15
3°301,617 C18

1.V.A. por Aplicar

8,600,000 C6



EL_ARRENDAMIENTO FINANCIERD COMO FUENTE DE FINANCIAMIENYO EN LAS EMPRESAS

ESTADO DE POSICIDN FINANCIERA DEL ARRENDADOR.
AL 3! DE DICIEMBRE DE 1992.
{Cifras en miles de pesvs).

ACTIVDO

CIRCULANTE
Rancos (27,6280
Cartera de A.F.vig. 109, 158

TOTAL ACTIVO 81,530

PASIVD

Carga » dev.cont, A.F. 39,311
I.V.A. por pagar Ty 79T

TATAL PASIVQ 45, 604
CAPITAL. CONTABLE

Util, del ejercicio 37, 928
TOTAL FAS. Y CAP. CONT. %51, 530

ESTADG DE RESULTADOS DEL 10. DE ENERD Al 31 DE DICIEMRRE DE 1992.
(Cifras en miles de pesos).

VENTAS $ Q

COSTO DE VENTAS o
UTIL. BRUTA [

GASTOS_DE_QPERACION:

Gastos de administracién (]
Gastos de venta [
Gastos financieros . Q
UTIL. DE OPERACION o

Otras gtos. (proguctos) 37, P24

UTIL. (PERD.) NETA L

Fres

i



EL_ORRENDAMIENTO_ FINANCIERD COMO FUENTE DE_FINANCIAMIENTQ EN LAS EMPRESAS

VENTAJAS_ Y _ DESVENTAJAS,

Fara decidir entre comprar o arrvendar es necesario realizar un
andlisis de las opciones que se tienen, abarcando las caracteristicas v
circunstancias de forma y fondo, a £in de establecer las ventajas y
desventajas que se presentan en perspectiva y & Ffuturo, mismas que el
arrendatario deberd evaluar para determinar la mejor eleccién de acuerdo a
sus necesidades.

Los beneficios e inconvenientes son enunctativos, va que
dependiendoe de las posibilidades y necesidades de cada entidad, 451 como
las caracteristicas de su particular entorno econfimico. podr&n variar, por
tanto, se deberd analizar vy evaluar la opcibn que prosenta el
arrendamiento finapncierc en cada caso especifico.

En esta modalidad de financiamiento, el arrendatario conserva la
decisién de seleccionar €] eguipo y al proveedor, negociando precio y
condiciones de entrega.

Obtiene precic de rigurose contado, pudiendo obteper con esto.

descuentos mdximes establecidos por los proveedores,



EL_ARRENDAMIENTO FINANCIERO COMO_FUENTE DE_FINANCIAMIENTO_EN LAY EMPRESAS

VENT; H

1) El Arrendamiento Financiero presenta entre sus ventajas el
contribuir a optimirar el capital de trabajo, permitiendo invertir los
recursos propios en Areas mas productivas, 1o que se traduce en un
incremento del rendimiento sobre la inversibn. Se protege el flujo de
efectivo de la empresa, debide a que no se requiere realizar erogaciones
fuertes y representa un financiamiento & largo plazo.

2) Una de las pripcipales ventajas es que a través de esta
herramienta de crédito se financia el 1Q0X del costo de los activos , #sto
implica que ne existen fuertes desembolsos iniciales por parte del
arrendatario, lo que contribuye a contar con una mayer caphcidad de
compra.

3. Esta herramienta significa ku fuente adicional de
filnanciamiento, lo que representa gue sus lineas tradicionales de credito
{proveedores, Sociedades Nacionales de Credito, accionistas, etc. ),
permanezcan disponibles para cubrir otras facetas de operacibdn. ndmml's de
no exigir saldos compensatorios en cuenta, ni se requiere el mantenimiento

de saldos en cuentas bancarias por concepto de reciprocidad.
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EL_ARRENDAMIENTO FINANCIERD_CUOMO_FUENTE DE _FINANGIAMIENTO EN LAS EMPRESAS

4) Es muy fFrecuente . ue ure« empresa »a rea’rcado inversiones
importantss en la adauisicib, girecta de maquinaria y equipo, y requiera
e capiltal de trabajo adicional para seguir operande eficientemente. En
este casp, sin que los activos salgan de las instalsciones en donde se
encuentran produciendo y sin dejar de hacerlo. se pueden vender v adquirir
mievamente via Arrendamiento Financiero; volviende a S.E'I’ prupiedad de ia
misma empresa al términoc del contrato, al ejercer #£sta la opcifn de
compra.

Esta modalidad también es conocida con el nombre de venta v
arrendamiento Ficticio (sale and lease back).

Con esta variante, #81 arrendatarico que no requiere de npuevos
dctivos fijos, wbtiene recursos financlerps frew ng para loear, ya que al
vender sus activos a la arrendadora financiera, obtienc de ésta el valor
comercial de los mismos en efectivo v en forma inmediata, no perdiendo la
posesidn ni la propiedad de sus bienes, va que simplemente e modifica la
figura legal en donde se traslada la titularidad a favor de ia
arrendadora.

Ademads del beneficio financiero nur.la ampliacién de liquides del
arrendatario, existe un efecto fiscal que puede Ser de utilidad o pérdida
en la venta de activos fijos, dependiendo de la estructura del contrato,
del tipo de activos v el plaro transcurrido entre la adquisicibn v la
enajenacibn a la arrendadora.

5) Esta técnica de crédite no grava a otros activos de la empresa,
va que los bienes arrendados son los dnicos que ; :-lan en ga-anlta del

contr +ko,




EL_ARRENDAMIENTO_FINANCIERG COMO FUENTE DE F am € S

&) Desde el ;nto de vista fiscal, a pesar de que el arrendador es

el titular legal de los artivos, el arvendatario es quien los deprecia

canforme & los porcentajes determinados por la autoridad fiscal.
7) Las vrentas e lintereses que se pagan representan un gasto

deducible para la arrendataria conforme se van devengando,



EL_ARRENDAMIENTO FINANCIERD COMO FUENTE DE FINANCIAMIENTO EN LAS_EMPRESAS

DESVENTAJAS,

1) Se debe analirar el costo fipanciero , ya que BN oCasiones es
M3z a)tn que otre tipo de creditao.

2) Se debe cumplir el plarco inicial forrzoso del contrsto , en caso
de requerir cancelar el convenio se deberd cubrir una ‘;"jma, ya que es un
contrato irrevocable.

F) E! arrendataric es el que corre el riesgo de obsolescencia, ya
que es €1 quien ha seleccionado los bienes que desea utilizar, negociando
caracteristicas, proveedores, 8tc.; es cierto que  en ocasiones el
arrendador contacta al proveedor, peroc ésto es por cuenta y orden del
arrendatario. Debide & esto., resulta diffcil deshacerse de bienes
inadecuados u obsoletos antes de finalizar el contrato.

4) La tasa de Interés gque se maneja en £l contrato es alta.

5) Una de las principales desventajds es que las rentas mensuales
se ajustan de acuerdo al incrementc o decrementoc gque tenga lla tassd base
{CPP, LCETES), por tanto, al ser indices de coincidencia dicha tasa base y
la tasa de inflacibn., en una economia con incertidumbre a este respecto
puede vcasionar que los intereses atumenten de un momento a otro. afectando
los flujos de efective censiderablemente, ccasionando problemas de
liquidez v solvencia.

&) Cuando se renta el activo, el arrendatior pilerde derecho a las

deducciones por depreciacibn,
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L ARRENDAMIENTO FINANCIERO COMO FUENTE DE FINANCIAMIENTO EN LAQ EMPREGAS '

En resumen. ya que los pagos por arrendamiento representan una
obligacibn fija, el arrendatario deber& evaluar su capacidad para cumplir
con los pagos correspondientes a las rentas que habrdn de devengarse y con
las que amartizar& capital v pagard Intereses.

El hecho de que los costos totales por arrendamiento financiero no
sean siempre tan concretos como los costos totales de otro tipo de
préstamos. sugiere la necesidad de que las personas que consideren este
tipo de servicio fFinanciero analicen cuidadosamente las posibilidades.

Indudablemente existen en forma simultinea varias ocpciones
dispanibles cuando se requiere invertir, de tal suerte que &1
inversionista deber& considerarlas y evaluarlas de acuerdo a sus recursos
disponibles. Despues de hacer ajustes y medir los diferentes riesgos de
cela wuna de las distintas posibilidades, se determinar&d desde la mas
atrqctiva hasta la de menor interés de acuerde con los requerimientos
teseados; de tal manera que se obtenga el mayor rendimiento con la opcién
elegida, aprovechando al mdximo el costo de ocportunidad. (Este significa
el rendimiento de la mejor opcitn anterior que se desechéd por invertir en
una nueva y mejor Inversibn. Es decir, el rendimiento de la m.ejor
oportunidad existente hasta antes de una nueva inversilbn es @l costo de

oportunidad de invertir en esa nueva y mejor opcitn).
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CONCLUSTONES.

La decisibn final a la gque se llega al analizar esta herramienta
de financiamiento dentro oe la empresa depende de la negociacifn del
contrato mismo, de las condicicner de operacibin de otras fuentes de
Ffinanciamiento, del criterie y proceso analitico de su direccidbn
financiera, y de las posibilidades v situacibn econdmica, crediticia y de
splider de la empresa.

Existen dos importantes puntos a considerar v que se deben tener
muy en cuenta. Primeramente, el arrendamiento financiero es una fuente
adicional de crédito para todo tipo de empresas, cuyo costo se ha
convertido en competitivo respecto de otras fuentes de financiamiento. FPor
1o que se cebe considerar yue antes de tomar cualquier decisidn se ' deben
analirar todas las posibilidades, caminos y opclones disponibles en forma
cuantitativa y cualitativa., ya que lo que E’.E adecuado gara und empgresa o
provecta en particular, puede no serlo para otros.

Lo expuesto antericrmente es de aplicaci®bn general, siendo
necesaric un astudio mAs profundo para emgresas en particular, actualmente
los encargados de finanzas de las empresas han optado mids por adquirir sus
activos fijos mediante Arrendamiente Fipanciero que cuaiquier otra

alternativa de compra.
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