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INTRODUWCCION

El enorme crecimiento demografico que ha sufrido el Pais en las dltimas:
gecadas, ha provocado un espectacular desequilibrio social y econémico y
se ha alterado considerablemente la distribucidn de las zonas urbanas en
las grandes, ciudaaes.

Estos resultados surgen cuando las grandes cantidades de pobnlacion rural
abandonan sus localidades en busca de un me)or trabajo, y mejores condi-
ciones de vida, teniendo como respuesta el desempleo, la carencia de vi-
vienda, educacion y servicios. Lo cual los obliga a refugiarse en las
grandes zonas desoladas £ inhospitaes de- la periferia ae las ciudades,
provocando asentamientos humanos irregulares, en los cuales son casi
siempre de forma ilegal , buscandeo una proteccisn de anrigo contra los
elementos naturales. Estos asentamientos son totailmente inadecuados que
dificilmente podrian calificarse de vivienda, por la falta de seguridad
tisica, carencia de servicios como: agua potable, drenaje, energia elec-—
trica, y de transporte.

Si agregamos, que extensas zonas de terrenos mejor ubicados provistos de
servicios urbanos y mejores accesos, son monopolizados por grupos o per—
sonas gue cuentan con mayores recurcos economicos. La desigualdad social
y econdmica, se presenta en una de sus formas mas crudas y grotescas.,
relegando al sector mas bajo a espacios reducidos e inadecuados. )

Por otra parte, los elevados costos que resultan del encarecimiento es—
peculativo de los terrenos y los materiales para la construccidn. Asi
como la aplicacién a largos plazos para tramites de autoconstruccidn au-
nado a las tazas de interes aplicacas a largos periodos d¢e amortizacio-—
nes, empujan a los grandes sectores a diferentes sentidos, arriesgan
salud, bienestar vy seguridad en los asentamientos irregulares o los que
pueden acceder para mantener su capacidad de asignar recursos y lograr
mejores codiciones, teniendo gue soportar excesiveos financiamientos que
vienen a agravar en alto grado sus posibilidades econdmicas.



Como respussta y pretensidn de beneficiar o ayudar a este gran sector de
pajos recursns, cuyas posibilidades ce vivienda estdn lejos de toda opor
tunicad en el desarrolle o intregracidn social, se crean dependencias
(FOVISTE, INFONMAVIT, LA BANCA, ETC.), que tratan de solucionar este gra-—
ve problema, creando programas y desarrollos de grandes complejos habi-
tacieonales, tratando gque el obrero o empieado mejore sus condiciones cde
vivienda, ofreciendo compo producto, la vivienda terminada.

El fenameno de la vivienda no se debs considerar como un problemz aisla-—
oo, si no un fendmeno que solo es comprensible a partir del andlisis con
las caracteristicas y los requerimientos actuales del desarrollo econd-—

mico y czocirocultural del pais.



AMALISIES UREBEANGDO
SITUACION

TULANCINGO HGGO. Se encuentra &l oriente de la capital del estado & 46 -
Ems.de la misma y a 110 Kms. de la Ciudad de MEXICO, a 200, 057, 58" de

latitud Norte, 0L, 2’, 19" de latitud Este v QOL, 21/, 58" de latitud

Deste del Meridiano de Greenwicn. Esta limitado al Norte con el Distrito
de Tenango de Doria y el Estado de Yeracruz al Sur, el Distrito de Apan,
al Este Huauchinange y Zacatlan, Edo. de Puebla, al Oeste los Distritos

de Pachuca y Atotonilco el Grande.

EXTENCION TERRITORIAL.

El Municipio de Tulancingo cuenta con una extension territorial de:
1671 Kms=. ’

ALTITUD.

Su altura sobre el nivel del mar es de 2180 mté., sus principales monta-—
tas son: Cerro Viejo, "El Yolo", "Nepateco", y "Las Navajas", este ¢l-~
timo con una altura de 2.212 mts. sobre ‘el nivel del mar.

LOCALIDADES MAYORES DE 1500 HARITANTES EnN
‘ EL. MUNICIPIO DE TULANCINGC, HIDALGO.

LOCALIDAD. HABITANTES.
Hapalcalco 1,827
Cebolletas 1,667
Jaltepec 2,914
San Francisco 2,994
Santa Maria Asuncion 2,998

Santa Ana Hueytlalpan 4,997



SITUACION GEOGRAFICA

HIDROGRAFIA,

El Rio Grande o de Hueyapan, que nace en los limites del Estado de

Puebla e Hidalgo, formando las aguas de los manantizles de ambos estados
£l Rio Santongo que nace en los manantiales de Ventogquipa , el Rio de

Salto o de Acholuya y el Rio Tertugas, que nace en losz manantiales de

las montanas de Acaxochitlan.

CLilA.

Se encuentra en una regidn semi fr1a, con una; femperatura medla ‘que: os-
cila entre los 12fL y los 150 C. . m

La estacion meteoroldgica de la Cludad de Tulanc1ngo, presunta los éé;
pectos climatolégicos de la siguiente manera.‘~u’ : e

Mes mas cAdlido, Mayo.
Mes mas frio, Enero.

Los meses mds secos son Fﬂbrero y -Marzo, la humedad va aume
entrada de los vientos alicios y la humedad crece en Enrma cuntlnua. :

L.as heladas son relativamente frecuentes, y se presentan‘de,Dctybrgﬁhas—"
ta Marzo, con un promedio de 4 al mes de Enero, de Abril ~a Septiembre,
la temperatura aumenta y no se presentan heladas. : o
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MEMORTIA DEL PROYECTEO

INTEGRACION AL CONTEXTO UREBAND

De acuerdo al plano regulador de la Ciudad y las caracteristicas del con
texto donae se wbica el terreno, con un  4rea de 18,823.42 m=., donde
se proyecta la unidad habitacional, se encuentran las siguientes colin-—
dancias, al Sur y al Este, areas de donacién y al Oeste zona de vivien——
oas. :
Siendo el unico acceso por la calle de B=la Bartok (lado norte).

ZONIFICACION DE LA UNIDAD.

Considerando que del dnico acceso al terreno, se dividiran dos vialida-.
ages hacla el interior de la unidad, teniendo como remate playas de esta-'
cionamiento para las vivienoas tipo GEMINIS.

Se consideran las caracteristicas del terreno, para la creacidn de areas
recreativas y sociales a nivel de espacins semi—pidblicos y semiprivados.

l.os espacios semi-privados, como las dreas jardinadas y plazas (de —————
1465.70 m*® ¢ el 7.78% del terreno), para crear y propiciar un acercamien
to entre los vecinos.

iLos espacios semi-pdblicos, se localizan de tal manera que se formen las

conexiones entre espacios semi-pdblicos y semi-privados, plazas y jardi-
nes con juegos infantiles (364.50 m™ 6 el 1.96% del terreno).

CIRCULACION INTERIOR.

l.as circulaciones vehiculares tendran un ancho minimo de 10 mts. entre
alineamientos opuestos, (teniendo un drea de 5038.59 m® ¢ 26.76% del te-
rreno), a las cuales permitiran el acceso directo a cada una de las vi-
viendas tipo unifamiliar y a las playas de estacionamiento para las vi—*
viendas tipo GEMINIS.



Se consideran los espacios necesarios y directos para evitar cruces de
circulaciones, tanto vehicular como peatonal.

La circulacién peatonal estd considerada por medio de andadores, plazas

y banquetas, de tal manera que lleven directamente a la zona de comer——

cios, juegos infantiles 6 a la vialidad principal Bela Bartok, dandole -
mayor seguridad a la circulacidén peatonal.

TANGQUE ELEVADO.

En la zona central del terrenc, se proyecta un elemento arquitectdédnice
(Torre de concreto), para identificar la unidad habitacional.:El cual.
cumplira con la funcidn de tanque de almacenamiento de agua, con capaci-=
dad de 45.00 m3, elevado a una altura de 20.00 mts.. Esto es para obte-
ner la 5uperflc1e presion y por gravedad poder alimentar a las v1v1endas
de agua.
En la parte inferidr del tanque elevado se contard con una cisterna de
20.00 m3. de cap. conectada directamente a la red municipal.

Junto a la cisterna se tendrd un cuarto de maquinas, en el cual se con— .

trolara el bombec de agua de la cisterna al tangue elevado.
Este elemento arquitecténico se construird de concreto armado, con cim-
bra acabado comdn.

ZONA DE COMERCIOS.

El 4rea destinada a la =ona comercial, seré de 160 00 nz 6 El oL 95% del
4rea del terreno, la cual se cuns1deran 6¢locales de 80‘00 m= prom.,cada‘
uno con iluminacién y ventilacidn dxrect ; ’ .




Estard ubicada en la zona central de la unidad, integrada a las zonas de
plazas, eliminando los grandes recorridos y permitiendo un mejor servi--
€10 a la comunidad,

Serd construido a pase de zapatas aisladas, columnas y losas inclinadas
esto es para permitir una posible interconexion & unidn de 2 ldécales, ya
que los muros de tabique funcionaran como divisorios unicamente y no de
carga.

ZONA DE VIVIENDAS.

8i por vivienda entendemos el elemento fisico que proteje y define un ——
espacio de la morada del hombre con un minimo de condiciones y servicios
para una mejor habitabilidad, gue le permitira un mejor desarrollo e in-
tegracién sociocultural. Tomando en cuenta las condiciones climatoldgi-
cas de la regidn, contexto urbano, zonificacidn y distribucién de espa——
c10% 1nteridres que permitan ser confortables, logrando 1la armonia .y
privacidad familiar.

En esta unidad habitacional, se consideran ké viviendas'tiﬁn unifamiliar
y 48 tipo Geminis, con un total de &0O52.88 m® &  42.81% -del area del
terreno. e

El procedimiento constructivo a utilizarse serd, una losa de cimentacidn
muros de carga, losas de entrepiso y azoteas a base de vigueta y bdvedif
1la, por lo cual se llevd a cabo una modulacién para la utilizacidn de
de los materiales comerciales, evitando los sobrecostos por fabricacidn
especial. ;



PROGRAMA ARQUITEECTONTICEO

RESUMEN GENERAL DE. AREAS

Area del terrenc .. 18,823.42 m® 100.00%
Area de viviendas . S &EQSQ.Ba‘mzk‘ Qzle;g
Comercios ;'OFééx
Andadores

Calles y banquetas’

Juegos infantiles
Plazas y areas verdes®

Area de donacién

En este aspecto se consiceran los lineamientos que establece:lalley de:
obras publicas, construcciones y agua potable del Estado de Hidalgo.®

El Area de donacion serd destinada para centros de salud y escuelas pafa
la educacién infantil.



RESUMEN DE AREAS DE VIVIENDA TIPQO UNIFAMILIAR

Numero de viviendas

Tipo unifamiliar.

Area del lote

(7.50 x 15.00 m. prom.).

Como caracteristica de la vivienda:unifa
dentro del terreno, con acceso directo’d

Su distribucion interior sera de ia,s;g
Planta baja:

Vestibulo

112,50 m®

Estancia - comedor’:

Cocina

Patio de serviﬁip

Escalera y cif&ulac1angs
Planta alta:

Recamara 1 y. 2

Alcoba o estudio




EBano : L ‘ 4,19 m=

l.osa volada

Area total construlqa

privacidad a las areas ade estancxa—comedor.

La estancia-comedor, tendra como medida minima’ l1bre 2,70 'mt
tura minima de 2.30 mts. contando con 1l1m1nac1on
por medio ae vanos. g

La cocina tendra un minimo de ancho de 1.80 mts. VYisu
2.10 mts., contando con iliminacidn y ventilacién.directa
Ademds contard con acceso directo al patio de servici ;
zZona de lavado a cubierto vy una amplia zona de tendid

fas recamaras no deberan tener una longitud menor de 2. 7U
considerarse una zona de guardado (closet). Teniendo una altu
de 2.40 mts. y debera contar con iluminacién y ventilaciodn dlrecta

El pano en sus Areas interidres contara con un vano de 178 de area para :
itluminacidon y 1/24 para ventilacidn. G

La vivienda contara con losas de azotea inclinadas, para responder’ all
alte {ndice de precipitacién pluvial registrado y permitir el escurri-—-—
miento de agua inmediatamente.



RESUMEN DE AREAS DE VIVIENDA TIPO GEMINIS

Numero de viviendas ua . 00
Tipo unifamiliar. - o

Area del lote e ‘ L. 75.00-m2:
(6.125 x 12.25 m. prDm } : ’ :

Como caracteristica de la vivienda GtMINIS se cons1dera un caJon veni--
cular por cada vivienda en la zona de playas de’' estacionamiento.

Su distribucidn interior sera de,la 519

manera:
Planta baja:

Vestibulo 1.85 m=

Estancia’ - comedo

Cocina m=
Pat:o de servicip : ‘a2
Escalera y.circula ne: [ S5 N10.60 M3

Planta alta:

21.72 o=

ReCaméra 1y

Alcoba o estud1pfﬂﬂ 9.00 m= .




Bano ' o : 4.95 m=

Losa volada

Area fotalfcbnstfﬁ1da

Vestibulo, se le conoce como area de transicion de un acceso hacia: ~el
interior de un espacio. En esta vivienda aun que con-mencor area‘de lotey’
se trata de lograr igual comodidad que afrece la vivienda tipo unifami-
liar, adecuando el vestibulo como elemento de trans:icidn y logrando ‘la
privacidad requerida.

La estancia-comedor, tendra como medida minima libre 2.70 mts. y su al-—
tura minima de 2.30 mts. contando con iliminacidn y ventilacidn dlrecta
por medio de vanos.

La cocina tendrd un minimo de ancho de 1.80 mts. y‘'su:altura minima de
2.10 mts., contando con iliminacidn y ventilacidn directa.

Ademds contard con acceso directo al patio de seryic;o,)el cual tendra
zona de lavado a cubierto y una amplia zona de tendido. '

Las recamaras no deberan tener una longitud menor de 2. 70 mts.,y deberé‘
considerarse una zona cde guardado {(closst). Teniendo una’ altura minzma
de 2.40 mts. y debera contar con iluminacién y ventilacidén directa.

El bano en sus 4&reas interidres contard con un vano de 1/8 de 4rea para
iluminacidn y 1/24 para ventilacidn.

ta vivienda GEMINIS contard con losas de azotea inclinadas, para respon-
der al alto Indice de precipitacidn pluvial registrado y permitir el es—
currimiento de agua inmediatamente.



ESPECIFICACIONES GENERALES DE OBRA CIVIL

CONDICIONES GENERALES.

t.a calidad de los trabajos, asi como el proyecto y especificaciones en
general forman parte integral de cada uno de los procedimientos cons ——-—
tructivos y por lo tanto toda la mano de aobra, materiales, nerramienta y
equipo deberdn ser nuevos y de la mejor calidad.

La direcci6n de la obra tendra la facultad de rechazar los materiales, —
trabajos y mano de obra defectuosas que no cumplan con lo especificado.
Los trabajos defectuosos seran repuestos o corregidos y los materiales
serdan rechazados o removidos sin cargo.extra para el propietario.

TRAZO Y NIVELACION.

Antes de iniciar los trabajos de excavacidn, se ing talarAn refarenc1as
para los ejes de la unidad habitacional.

Todos los ejes se trazardn y verificardn en la obra empleando tanto en.
su localizacidn horizontal y vertical los instrumentos que se requ1eran I
para satisfacer las tolerancias que se marcan en estas espec1£1cacxnnes.m

Se nivelaran con precisién de 1 mm. y se referirdn a los bancos de‘nivel:”

que estaran alejados 50 mts. entre si y a 50 mts. de cualquier cnnstruc—
ci1on pesada o reciente.

5e llevard un registro de nivelaciones guincenalmente durante la cons-——“

truccidn y mensualmente a la terminacion de obra por un periddo minimo

de un ano. Estos reportes debidamente acreditados serdn enviadeos al prao- N

pietario.

TUBERIAS DE DRENAJE.

En los lugares que indican los planos respectivos se tenderdn las lineas
de tuberias para el desague y s2 construirdn los pozos de visita reque-~
ridos. Las tuberias serdn de concreto simple construidas conforme a las
normas A.S5.T.M.C. 14-35 y junteadas con mortero cemento-arena 1:2. .



Despues de colocada la tuberia, se precederd a rellenar la cepa con ma—-—
terial inerte o de banco compactaoca con las mismas caracteristicas de un

terraplen.

TERRACERIAS.

S5e hara un corte de 25 cms. a la capa superficial, con el ODJEtD de des~-
palmar y eliminar el material orgdnico y/o desperdicios. .

El material producto de este despalme se desalcjard del predio.

Una ve: ejecutado el despalme, se compactard el terreno hasta- lugrar un
registro de 95% P.U.S. segun pruebas proctor. X
Enseguida , se harédn los cortes necesarios para dar al terreno los nive—
les marcados en el proyecto.

El control de los trabajos quedara a cargo de un laboratorio espec1al1——‘
zado, el cual se encargara de los muestreos, y ensayes nacesarios con el
ob jeto de lograr resultados verdaderamente aplicables.

CONCRETO (EN CIMENTACION Y ESTRUCTURA).

Todo concreto a utilizarse en =1 proyecto deberd adquirir su resistencia
min{ma a la compresién especificada (F/C=250 & 300 Kg/cm®) a la edad.de
i4 dias, del nivel cimentacidn a planta alta de la v1v1enda, 1ncluyendo |
firmes, losas, columnas, trabes, etc. :
€1 concreto debera fabricarse en proporciones adecuadas’ para Dbtener
mezclas pldsticas y uniformes con un revenimiento de 10 a '12: 5 CMS .o
Los agregados {(arema y grava) serdn de primera calidad y cumpl i
normas de la A.S.T.M.~C-33-67 L
El cemento ser& tipo portland y deberd cumplir con:
A.S.T.M.~C-150-62 .

cada 25 m3 y se deberd tomar una muestra a los tres dias, . of
siete, catorce y veintiocho dias de acuerao a2 las. especifi
A.S5.T.M.-C-37-72. AR =




Wy,

ACERD DE REFUERZG.

Se usard acero de refuerzo con limite eldstico no meror de 4,200 Kg/cm®.
en cimentacidn, losas, trabes, etc. cumpliendo con las normas de la
A.5.T.M.~A-615-68 ¥ A-15-66 . L

El acero deberd estar libre de oxidacidn y defectos .de manufactura Y. su
calidad deberd estar garantizada por el fabrlcante.‘*

Se tomaran muestras de la obra por cada 10 TUN y las probetas serén ‘o=
metidas de acuerdo a las espec1£1cacxon25 de 1a ‘A. 5% M T'—A 15 CY-ERPE

No deber4 utilizarse dicho acero hasta tener el reporte aprubado por el
laboratorio. . ;

CIMERA.

Toda la cimbra de madera (polin, triplay, etc.), debera construirse de:
tal manera que al obtener las dimensiones de los elementos estructurales:
gue se indican en el proyecto, deberdn ser lo suficientemente sequros .
para evitar fugas de concreto y-alguna falla por el peso del :oncreto a"
momento del colado. :

Toda la operacidn de cimbBrado 'y descxmbradn deberé efectuarse cu1aand0
de no danar los elementos estructur X 5 ; una me;nr utl‘lzac1én a
ia cambra. :

MUROS DE TABIQUE 0O BLOCK.

Los muros se construiran de acuerdo:a
marcadas en el proyecto. Deberdn cum



tos palos seran a plomo con desplomes no mayores a 2 milesimos de la al-
tura del muro. Ademids deberan tener caras planas, sin deformaciones ni
variaciones mayores al 5% de las nominales. EL junteo se hard con cemen-
to tipo portland (A.5.M.T.-C-150-62) y arena limpia de materias orgdni-—
cas con granos no mayores de 6 mm. en proporcién 1:5 .

Los espesores de las juntas no seran mayores de 12 mm. ni menores de
S mm.

APLANADOS DE MEZCLA.

Sobnre las superficies de muros uniformemente picada y bhumedecida se
aplicard una primera capa de morterp cemento - arena y se dejard secar
nasta que se cuartee. Posteriormente se humedecerd la capa anterior y se
aplicard una segunda capa, la cual se dejard secar (una hora aproximada-
mente), hasta que pueda admitir el paso e la regla de madera en todos
sentidos, para obtener la textura fimal o sea Aspera y uniforme.
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