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I N T R o D u e e I o N 

El enorme crecimiento demografico que ha sufrido el Pais en las óltimas 
oecaaas, ha provocado un espectacular desequilibrio social y económico. y 
se ha alterado consioerablemente la distribución de las zonas urbanas· en 
las grandes.ciudaoes. 

Estos resultados surgen cuando las granees cantidades de población rural 
abandonan sus localidades en busca de un meJor trabaJo, y meJores condi­
ciones de vida, teniendo como respuesta el desempleo, la carencia de vi­
vienda, educación y servicios. LO cual los obliga a refugiarse en las 
granees zonas desolaeas e inhospitas oe· la periferia oe las ciudades, 
provocando asentamientos humanos irregulares, en los cuales son casi 
siempre de forma ilegal , buscando una protección de aorigo contra los 
elementos naturales. Estos asentamientos son total.mente inaelecua.das que 
dificilmente podrían calificarse de vivienda, por la falta de seguridad 
fisica, carencia de servicios como: agua potable, drenaje, energía elec­
trica1 y de transporte. 

Si agregamos, que extensas zonas de terrenos mejor ubicados provistos de 
servicios urbanos y mejores accesos, son monopolizados por grupos o per­
sonas que cuentan con mayores recursos económicos. La desigualdad social 
y económica, se presenta en una de sus formas más crudas y grotescas , 
relegando al sector más bajo a espacios reducidos e inadecuados. 

Por otra parte, los elevados costos que resultan del encarecimiento es­
peculativo de los terrenos y los materiales para la construcción. Así 
como la aplicación a largos plazos para tramites de autoconstrucción au­
nado a las tazas de interes aplicaoas a largos periodos de amortizacio­
nes, empujan a los grandes sectores a diferentes sentidos, arriesgan 
salud, bienestar y seguridad en los asentamientos irregulares o los que 
pueden acceder para mantener su capacidad de asignar recursos y lograr 
meJores codiciones, teniendo que soportar excesivos financiamientos que 
vienen a agravar en alto grado sus posibilidades económicas. 



Como respuesta y pretensión de beneficiar o ayudar a este gran sector de 
oajos recursos, cuyas posibilidades ce vivienda están leJos de toda opor 
tuniaad en el desarrollo a intregración social, se crean dependencias 
(FQVISTE, INFONAVIT, LA BANCA, ETC.l, que tratan de solucionar este gra­
ve problema, creando programas y desarrollos de grandes complejos habi­
tac1anales, tratanoa que el obrera a empl.eado ineJore sus condiciones oe 
vivienda, ofreciendo como producto, la vivienda terminada. 

El fenomeno de la vivienda no se debe considerar como un problema aisla­
ao, si no un fenómeno que solo es comprensible a partir del análisis con 
las características y los requerimientos actuales del desarrollo econó­
mico y soc1ocultural del pais. 



A N A L I S I S U R B A N O 
S I T U A C I O N 

TULANCINGO HGO. Se encuentra al oriente de la capital del estado a 46 -
Kms.de la misma y a 110 Kms. de la Ciudad de MEXICO, a 20[ 1 OS', 58" de 
latitud Norte, OE, 2', 19" de latitud Este y 90[, 21', S8" de latitud 
Oeste del Meridiano de Greenwicn. Está limitado al Norte con el Distrito 
de Tenango de Doria y el Estado de Veracruz al Sur, el Distrito ae Apan, 
al Este Huauchinango y Zacatlan, Edo. de Puebla, al Oeste los Distritos 
de Pachuca y Atotonilco el Gr~nde. 

EXTENCION TERRITORIAL. 

El Municipio de Tulancingo cuenta con ~na extensión territorial de: 
1ll71 f(ms 2 • 

ALTITUD. 

Su altura sobre el nivel del mar es de 2180 mts., sus principales monta­
las son: Cerro VieJo, "El Yola", "Nepateco", y "Las Navajas", este ól­
timo con una altura de 2.212 mts. sobre el nivel del mar. 

LOCALIDADES MAYORES DE 1500 HABITANTES EN 
EL MUNICIPIO DE TULANC!NGO, HIDALGO. 

LOCALIDAD. 

Hapalcalco 
Cebolletas 
.Jaltepec 
San Francisco 
Santa Maria Asunción 
Santa Ana Hueytlalpan 

HABITANTES. 

1,827 
1,667 
2,916 
2,994 
2,998 
4,997 



S I T U A C I O N G E O G R A F I C A 

HIDROGRAFIA. 

El Ria Grande o de Hueyapan, que nace en los limites del Estado de 
Puebla e Hidalgo, .formando las aguas de los manantiales de ambos e·3tados 
El Ria Santongo que nace en los manantiales de Ventoquipa , el Ria de 
Salto o de Achaluya y el Ria Tortugas, que nace en las manantiales de 
las montanas de Acaxochitlán. · 

CL114?1. 

Se encuentra en una región semi fria, con una: temperatura ·media que os­
cila entre los 12( y los 15[ C. 

La estación meteorológica de la Ciudad de Tulancingo, 'presei;¡ta 'los as-· 
pectas climatológicos de la siguiente manera:, 

Mes más cálido, Mayo. 
Mes más fria, Enero. 

Los meses más secos son Febrero y Marzo, la humedad va aumen:tand~. por la 
entrada de las vientos al,icias y la humedad crece en forma ·continúa. 

Las heladas san relativamente frecuentes, y se presentan de Octubre has­
ta Marzo, con un promedio de 6 al mes de Enero, de Abril a Septiembre, 
la temperatura aumenta y no se presentan heladas. 
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M E M O R I A D E L P R O Y E C T O 

INTEGRACION AL CONTEXTO URBANO 

De acuerdo al plano regulador de la Ciudad y las características del con 
texto donae se uaica el terreno, con un área de 18,823.42 m2 ., donde 
se proyecta la unidad habitacional, se encuentran las siguientes colin­
dancias, al Sur y al Este, areas de donación y al Oeste zona de vivien-­
oas. 
Siendo el unico acceso por la calle de Bela Bartok (lado norte). 

Z:ONIFICACION DE LA UNIDAD. 

Considerando que del ónico acceso al terreno, se dividirán dos vialida­
aes hacia el interior de la unidad, teniendo como remate playas de esta­
cionamiento para las viv1enoas tipo GEt'1INIS. 

Se consideran las caracterist1cas del terreno, para la creación de áreas 
recreativas y sociales a nivel de espacios semi-póblicos y sem1privados. 

Los espacios semi-privados, como las áreas jardinadas y plazas (de -----
1465. 70 m"' ó el 7.78% del terreno), para crear y propiciar un acercamien 
to entre los vecinos. 

Los espacios semi-póblicos, se localizan de tal manera que se formen las 
conexiones entre espacios semi-póblicos y semi-privados, plazas y jardi­
nes con juegos infantiles (364.50 m2 ó el 1.96% del terreno). 

CIRCULACION INTERIOR. 

Las circulaciones vehiculares tendrán un ancho minimo de 10 mts. entre 
alineamientos opuestos, (teniendo un área de 5038.59 m2 ó 26.76% del te­
rreno>, a las cuales permitiran el acceso directo a cada una de las vi­
viendas tipo unifamiliar y a las playas de estacionamiento para las vi- • 
viendas tipo GEMINIS. 



Se consideran los espacios necesarios y directos para evitar cruces de 
circulaciones, tanto vehicular como peatonal. 

La circulación peatonal está considerada por medio de andadores, plazas 
y banquetas, de tal manera que lleven directamente a la zona de comer-­
c1os, juegos infantiles ó a la vialidad principal Bela Bartok, dándole -
mayor seguridad a la circulación peatonal. 

TANQUE ELEVADO. 

En la zona central del terreno, se proyecta un elemento arquitectónico 
<Torre ae concreto), para identificar la unioad habitacional. El cual 

cumplirá con la función de tanque de almacenamiento de agua, con capaci­
dad ae 45.00 m3, elevaao a una altura de 20.00 mts •• Esto es para obte­
ner la superficie presión y por gravedad poder alimentar a las viviendas 
de agua. 
En la parte inferiór del tanque elevado se contará con una cisterna de 
90.00 m3. de cap. conectada directamente a la red municipal. 

Junto a la cisterna se tendrá un cuarto de máquinas, en el cual se con­
trolara el bombeo de agua de la cisterna al tanque elevaao. 
Este elemento arquitectónico se construirá de concreto armaao, con cim­
bra acabado común. 

ZONA DE COMERCIOS. 

El área destinada a la zona comercial, será de 180.00 m"' ó el o-.95% del 
área del terreno, la cual se consideran fr locales de-' 30~00 m"' prom~ cada 
uno con iluminación y ventilación direct,a~", 



Estará ubicada en la zona central de la unidad, integrada a las zonas de 
plazas, eliminando los grandes recorridos y permitiendo un meJor servi-­
cio a la comunidad. 

Será construido a base de zapatas aisladas, columnas y losas inclinadas 
esto es para permitir una posible interconexión 6 unión de 2 lócales, ya 
que los muros de tabique funcionaran como divisorios unicamente y no de 
carga. 

ZONA DE VIVIENDAS. 

Si por vivienda entendemos el elemento fisico que proteje y define un -­
espacio de la morada del hombre con un minimo de condiciones y servicios 
para una mejor habitabilidad, que le permitira un meJor desarrollo e in­
tegración sociocultural. Tomando en cuenta las condiciones climatológi­
cas de la región, contexto urbano, zonificación y distribución de espa-­
cios interiores que permitan ser confortables, logrando la armenia y 
privacidad familiar. 

En esta unidad habitacional, se consideran 46 viviendas tipo unifamiliar 
y 48 tipo Geminis, con un total de 6059.88 m2 ó 42.81% del área del 
terreno. 

El procedimiento constructivo a utilizarse será, una losa de cimentación 
muros de carga, losas de entrepiso y azoteas a base de vigueta y bovedi~ 
lla, por lo cual se llevó a cabo una modulación para la utilización de 
de los materiales comerciales, evitando los sobrecostos por fabricación 
especial. 



P R O G R A M A A R Q u I T E e T o N I e o 

RESUMEN GENERAL DE AREAS 

Area del terreno 18,823.42 m"' 100.00% 

Area de viviendas 6,059.88 m"' 42.81% 

Comercios 0.95% 

Andadores 

Calles y 

Juegos 

Plazas y areas 

Area de donación 

En este aspecto se consiaerar. los lineamientos que establece la ley de' 
obras públicas, construcciones y agua potable del Estado de Hidalgo. 

El área de donación será destinada para centros de salud y escuelas para 
la educación infantil. 



Rt:::SUMEN DE AREAS DE VIVIENDA TIPO UNIFAMILIAR 

Numero de v1v1endas 
Tipo unifamiliar. 

Area del lote 
(7.50 X 15.00 

Como característica 
dentro del terreno, con acceso d 

Su distribución 

Planta baja: 

Vestíbulo 

Cocina 

Escalera y 

Planta alta: 

Recamara 1 y 2 ------,--,.--,-,-----~--------'.,--'-

Alcoba o estudio 

46.00 

22.22 m2 

9.38 m'" 



Bano 4.19 m"' 

Losa volada 3.45 m" 

• • 1 • 

Area total construida .' •••. 

Vestibulo, se le conoce como c.>.rea de tr;nsición de: ¿~ 'aé:ceso·:h¡k2:~a el 
interior de un espacio. En esta vivienoa se utiliza p¡¡.i;:~:PT,l'~jt~'.:'. m¡¡.yol' 
privacidad a las areas oe estancia-comedor. ·,:·:::: .. :·:· · 

La estancia-comedor, tendrá como medida m!nima libre ~-:j¿F,~~i~I.:,;~:!~frl1i:... •· 
tura mínima de 2.30 mts. contando con iliminación y venÚ1a:ci6ñ\directa 

:1,_,.. ,-.: .,,;.._.r· / 

;::~:;; ;; . :;~;;;:;; ~~: ·7~. ~~ ":;~:: ~"v:~:~ ,:::./, ::~r:~;;;m~~~. ~\ 
Además contará con acceso directo al patio de servicio; el':•C:úal~ctendrá .. 
zona ae lavado a cubierto y una amplia zona de tendido;."··''''' 0''',°·i:•ié'·"· 

'<>·- '·-
Las recamaras no deberán tener una longitud menor de 2.70 fT\~~(::~,,~é!~b.,iá 
considerarse una zona de guardado < closet >. Teniendo una al t'úi:-a:,:·m'inima 
de 2.41) mts. y debera contar con iluminación y ventilación dire21:~. ' . 

El oano en sus áreas interióres contará con un vano de 1/8 de área para 
iluminación y 1/24 para ventilación. 

La vivienda contará con losas de azotea inclinadas, para responder ál -­
alto indice de precipitación pluvial registrado y permitir el escurri~-­
miento de agua inmediatamente. 



RESUMEN DE AREAS DE VIVIENDA TIPO GErlINIS 

Numero de viviendas 
Tipo unifamiliar. 

Are a del lote -----------------------------( 6. 125 x 12.25 m. prom.) 

48.(10 

75.00 m2 

Como característica de la vivienda GEMINIS, se considera un cajón vehi-­
cular por cada vivienda en la zona de playas de estacionamiento. 

Su distribución interior sera de la sig.,manera: 

Plant<.>. baJa: 

Vestíbulo 1.85 m"' 

Estancia -· 

Patio de 

Escalera y. 10.60 m2 

Planta alta: 

Recamara 1 y 2 __ :._ ___ .,.._:.__,-,---,--.,-....:---------- 21. 72 m2 

Alcoba o estudio . .. . ,. 9.00 m"' --------------------------



Bano 4.95 m"' 

Losa volada __ _: __ _:: _ _;__.;..::.:.....;:.. ___ _:.:.; ______ _: ___ :.__ · 8.1.1· m2 

==.=========== 
77~00 m"' 

Vestibulo, se le conoce como área de transición de un acceso hacia el 
interior de un espacio. En esta vivienda aun que con menor área de lote, 
se trata de lograr igual comodidad que ofrece la vivienda tipo unifami­
liar, adecuando el vest1bulo como elemento de transición y logrando la 
privacidad requerida. 

La estancia-comedor, tendrá como medida mínima libre 2.70 mts. y su al-­
tura mínima de 2.30 mts. contando con iliminación y ventilación directa 
por medio de vanos. 

La cocina tendrá un minimo de ancho de 1.80 mts. y su altura minima de 
2.10 mts., contando con iliminación y ventilación directa. 
Además contará con acceso directo al patio de servicio, el cual tendrá 
zona de lavado a cubierto y una amplia zona de tendido. 

Las recámaras no deberán tener una longitud menor .de 2. 70 mts •. y deberá 
considerarse una zona ce guardado (closetl. Teniendo una altui•a mínima· 
de 2.40 mts. y debera contar con iluminación y ventilación directa. 

El bano en sus áreas interióres contará con un vano de 1/8 de área para 
iluminación y 1/24 para ventilación. 

La vivienda GEt1INIS contará con losas de azotea inclinadas, para respon­
der al alto indice de precipitación pluvial registrado y permitir el es­
currimiento de agua inmediatamente. 



ESPECIFICACIONES GENERALES DE OBRA CIVIL 

CONDICIONES GENERALES. 

La calidad de los trabajos, asi como el proyecto y especificaciones en 
general forman parte integral de cada uno de los procedimientos cons --­
tructivos y por lo tanto toda la mano de obra, materiales, herramienta y 
equipo deberán ser nuevos y de la mejor calidad. 
La dirección de la obra tendra la facultad de rechazar los materiales, 
trabajos y mano de obra aeZectuosas que no cumplan con lo especificado. 
Los trabajos defectuosos serán repuestos o corregidos y los materiales 
serán rechazados o removidos sin cargo.extra para el propietario. 

TRAZO Y NIVELACION. 

Antes de iniciar los trabajos de excavación, se instalarán .. referencias 
para los ejes de la unidad habitacional. · 
Todos los ejes se trazarán y verificarán en la obra empleando tanto.en 
su localización horizontal y vertical los instrumentos que se requieran 
para satisfacer las tolerancias que se marcan en estas especificaciones. 
Se nivelarán con precisión de 1 mm. y se referirán a los bancos de nivel 
que estarán alejados SO mts. entre si y a SO mts. de cualquier construc­
ción pesada o reciente. 
Se llevará un registro de nivelaciones quincenalmente durante la cons--­
trucción y mensualmente a la terminación de obra por un periódo minimo 
oe un ano. Estos reportes debidamente acreditados serán enviados al pro­
pietario. 

TUBERIAS DE DRENAJE. 

En los lugares que indican los planos respectivos se tenderán las lineas 
de tuberías para el desague y se construirán los pozos de visita reque­
ridos. Las tuberías serán de concreto simple construidas conforme a las 
normas A.S.T.M.C. 14-3S y Junteadas con mortero cemento-arena 1:2. 



Despues de colocada la tuoeria, se precederá a rellenar la cepa con ma-­
terial inerte o de oanco compactaaa con las mismas características de un 
terraplen. 

TERRACERIAS. 

Se hara un corte de 25 cms. a la capa superficial, con el oojeto de des­
palmar y eliminar el material orgánico y/o desperdicios. 
El material producto de este despaLme se desalojará del predio. 
Una vez ejecutado el despalme, se compactará el terreno hasta lograr un 
registro de 95% P.U.S. segun pruebas proctor. 
Enseguida , se harán los cortes necesarios para dar al terreno los nive­
les marcados en el proyecto. 
El control de los trabajos quedará a cargo de un laboratorio especiali-­
zado, el cóal se encargará de los muestreos, y ensayes necesarios con el 
objeto de lograr resultados verdaderamente aplicables. 

CONCRETO <EN CIMENTACIDN Y ESTRUCTURAJ. 

Todo concreto a utilizarse en el proyecto deberá adquirir su resistencia 
minima a la compresión especificada (F'C=250 ó 300 Kg/cm 2 l a la edad de 
14 dias, del nivel cimentación a planta alta de la vivienda, incluyendo 
firmes, losas, columnas, trabes, etc. 
El concreto deberá fabricarse en proporciones adecuadas para obtener 
mezclas plásticas }' uniformes con un revenimiento de 10 a 12.5. cms. 
Los agregados Carena y grava) serán de primera calidad y cumplir con las 
normas de la A.S.T.M.-C-33-67 
El cemento será tipo portland y deberá cumplir con la.s'. normas 
A.S.T.M.-C-150-62 . 
Se deberá obtener la etapa de colados, un ensaye <cuatro c i 1 in.dros) por: 
cada 25 m3 y se deberá tomar una muestra a los tres dias, . ot.ro'· ·a · lo·s. 
siete, catorce y veintiocho dias de acueroo a las especificaciones 
A.S. T .M.-C-39-72. . . 



ACERO DE REFUERZO. ~· 

Se usará acero de refuerzo con limite elástico no menor de 4,200 Kg/cm 2 • 

en cimentación, losas, trabes, etc. cumpliendo con las normas de la 
A.S.T.M.-A-615-68 Y A-15-66 

El acero deberá estar liore de o>ddación y defectos de manufactura y su 
calidad deberá estar garantizada por el fabricante~ 

Se tomarán muestras de la obra por cada 10 TON. y las probetas se'rán so­
metidas de acuerdo a las especificacioni;>s de la A.S.11.T;-A'--15'-62 

No deberá utilizarse dicho acero hasta ·tener el reporte aprobado por. el 
laboratorio. 

CIMBRA. 

Toda la cimbra de madera lpolin, triplay, etc.), deberá construirse de 
tal manera que al obtener las dimensiones de los elementos estructuráles 
que se indican en el proyecto, deberán ser lo suficientemente seguros 
para evitar fugas de concreto y alguna falla por el peso del concreto al 
momento del colado. 

Tooa la operación de cimbrado y descimbr~do deberá efectuarse cuidando 
de no dan ar los elementos estructu:ral.es, y 
la cimbra. 

~!UROS DE TABIQUE O BLOCK. 

Los muros se construirán de 
marcadas en el proyecto. 



Los palos serán a plomo con desplomes no mayores a 2 rnilesimos de la al­
tura del muro. Aoemás deberán tener caras planas, sin deformaciones ni 
va.riaciones mayores al 5% de las nominales. El junteo se hará con cemen­
to tipo portland <A.S.M.T.-C-150-62) y arena limpia de materias orgáni-­
cas con granos no mayores de 6 mm. en proporción 1:5 . 

Los espesores de las juntas no serán mayores de 12 mm. ni menores de 
5 mm. 

APLANADOS DE MEZCLA. 

Soore las superficies de muros uniformemente picada y humedecida se 
aplicará una primera capa de mortero cemento - arena y se dejará secar 
nasta que se cuartee. Posteriormente se humedecerá la capa anterior y se 
aplicará una segunda capa, la cual se dejará secar (una hora aproximada­
mentel, hasta que pueda adm1t1r el paso oe la regla de madera en todos 
sentidos, para obtener la textura final o sea áspera y uniforme. 
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