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I. INFrn'lACICl'l. 

LA CIUDAD DE QuERETARO CUENTA CON POCOS HoTELES DE LA CATEGORÍA CUATRO ESTRELLAS, QUE BRINJEN AL 
TURISTA LAS COMODIDADES ADECUADA, YA QUE ESTA CIUDAD ES UN PUNTO INTERMEDIO ENTRE LAS CIUDADES DEL NcfiTE 
DEL PA!S Y EL DISTRITO FEDERAL Y QUE ADEMÁS LE OFRECE ATRACTIVOS CULTURALES E HISTóRICOS 

CONSTRUIR UN HOTEL DE ESTA CATEGOR!A, AYUDARÁ A DOSIFICAR A LA POOLACióN DE ESTA CILDAD, CON RESPECTO 
A LOS YA EXISTENTES DE LA MISMA CALIDAD Y CREA FUENTES DE TRABAJO. 

1. 1. l ClJE ES 7 

[j\j HOTEL CON CARACTER!STICAS DE LA SECRETARÍA DE TURISMO DENOMINADO CUATRO ESTRELLAS, TIPO 
~IZONTAL. 

1.2. l P.ARA el.E ES? 

PARA DAR ALOJAMIENTO A UN DETERMINADO NÚMERO DE TURISTAS Y/O PARA ALGÚN O ALGUNOS EVENTOS SOCIALES Y 
CULTURALES AS! CO'IO Ef'FRESARIALES DE CIERTA IM">DRTANCIA PARA EL ESTADO DE QuER~TARO. 

1.3. l P/tRA Q.JIEN ES ? 

PARA TURISTAS DE CLASE MEDIA Y POBLACIÓN DEL INTERIOR OEL ESTADO DE QuER~TARO:. ASf CO'IO FUNCIONARIOS 
DEL MISMO ESTADO. 

1 .4. ¿ EN [XN)E ? 

EN AV. CONSTITUYENTES SIN NÚl"ERO, COL. VILLAS DEL SOL, QuERHARO. 

1 • 5 . l CCl'l OJJ\NTO ? 

No HAY l'IJNTO FIJO, SE AJUSTARÁ AL ANÁLISIS DE COSTOS DE MATERIALES Y EJECUCIÓN DE 03RA Y TRAMITACióN 
LEGAL DE OBRA NUEVA CON ESTRECHA RELACIÓN CON FONATlR ( FONDO NACIONAL DEL TUUSI"() ) . 

1 .6. ¿ P/tRA ct.wro 7 

Los ALCANCES PARA ESTA ENTREGA DE TRABAJO, CONSISTEN ÚNICAMENTE EN EL DESARROLLO JlilOUITECTóNICO, 
CRITERIO DE INSTALACIONES, CRITERIO ESTRUCTURAL, PRESUPUESTO Y PROGRAMA DE Ol3RA. CON FECHAS QUE 
CCX'PRENDE EL PERÍODO DE AGOSTO DE 1991 A ABRIL DE 1993. 



2. -- INVESTIGftCICl'J. 

LA REPúBLICA 11:XICANA OFRECE TCDA CLASE DE BELLEZAS EN SU FLORA Y FAUNA EL APROVECHAMIENTO ADECUADO 
DE ESTAS RIQUEZAS DESEM"EAA UN PAPEL FUllllAMENTAL EN EL DESARROLLO TURfSTICO NACIONAL, YA QUE PR<FOOCINA 
GRANJES INGRESOS Y LA APERTURA DE NUEVAS FUENTES DE El'PLEO. 

EL TURISM:l ES ACTUALMENTE UNA DE LAS ACTIVIDADES ECON<'.111CAS MAS IM"ORTANTES DE ~XICO, CABE MENCIONAR 
QUE A ELLO HAN CONTRIBUIDO LAS MúLTIPLES ACCIONES DEL GoeIERNO FEDERAL, CCl'10 CAMPAAAS PUBLICITARIAS DENTRO 
Y FUERA DEL PAÍS, CRÉDITOS PARA LA ACTIVIDAD TURÍSTICA Y LA FIRMA DE CONVENIOS BILATERALES CON OTROS 
PAtSES. 

ES IM"ORTANTES SEf'IAL.AR QUE RECIENTEMENTE SE FORMó UN PLAN DE DESARROLLO TURfSTICO CUYOS CSJETIVOS 
FUl'DAMENTALES SE CONCRETARON A DOS ASPECTOS: 

Al JIM:>LIAR Y MEJORAR LA INFRAESTRUCTURA DE LOS CENTROS TURtSTICOS EN OPERACIÓN HASTA LA FECHA. 

Bl F~CT10VER NUEVOS CENTROS TURtSTICOS CON EL PROPÓSITO DE OBTENER MAYOR INGRESO DE DIVISAS. 

Los HOTELES SON EL REFLEJO MÁS DIRECTO DF LA DEMANDA TUR!STICA, SON TAMBIÉN EL PRODUCTO OUE HA 
RECIBIDO MAYCR APOYO TANTO POR PARTE DE LA PRct10CióN PüBl JCA COMO DE LAS FUt:NTES OE FINANCIAMIENTO. YA OUE 
CREAN MAS EM"LEOS Y CONSl.ffi LOCAL DE PRCDUCTOS. 

CuAi'DO LOS HOTELES CUENTAN CON UNA ADMINISTRACIÓN PROFESIONAL SE CONVIERTEN EN ELEMENTOS PR0'10TORES 
DE LOS CENlROS DE DESTINO DOt-CJE SE UBICAN Y GRACIAS A SUS ESFUERZOS PROl"X)CIONALES A NIVEL CCR?CflATIVO 
NACIONAL E INTERNACIONAL, LOGRAN Ai.X'ENTAR EL FLUJO TURtSTICO A CIERTO DESTINO. SON EL PRINCIPAL 
INSTRUMENTO EN EL DESARROLLO DE LOS CENTROS TURÍSTICOS SUPUESTA LA PRESENCIA DE LA INFRAESTRUCTURA EL 
ACCESO Y ATRACTIVO NATURAL DEL LUGAR. 



2.1. EL USUARIO. 

PARA HABLAR DEL USUARIO ES NECES.ARIO OOSERVAR EL ORIGEN Y CARATER DEL TURISMO YA QUE ESTA DETERMINA 
LA NECESIDAD DE ALOJAMIENTO Y LA EVOLUCióN DEL MISMO, ES DECIR, EL DESARROLLO HOTELERO, MOTIVO DE ESTA 
INVESTIGACI6N. 

Es INDUDABLE QUE EXISTEN MÚLTIPLES INTERPRETACIONES RESPECTO AL TURISMO. FENóMENO QUE SI BIEN TIENE 
ANTECEDENTES REMOTOS. 

Y DEBIDO AL CARACTER MASIVO ADQUIRIDO, HA MERECIDO LA DEBIDA ATENCI6N DE LOS Go8IERNOS CO"O DE 
SECTORES PRIVADOS CADA VEZ MAS AMPLIOS QUE EN FORMA DIRECTA O INDIRECTA PARTICIPAN Er• SUS BENEFICIOS. 

DE GRAN IMPORTANCIA PARA EL DESARROLLO DEL TURISMO RESULTA LA EVOLUCIÓN DEL TRANSPORTE, TANTO 
MARÍTIMO, TERRESTRE Y AÉREO, 

LA CO'lSTRUCCióN, i'l'.DERNIZACI6N Y DIVERSIFICACIÓN DE ESTABLECIMIENTOS DE HOSPEDAJE, EN SUS DIFERENTES 
MODALIDADES Y EN DIVERSOS NIVELES ECONóMICOS, FACILITAN Y ESTif'ULAN LAS VISITAS TEMPORALES EN LUGARES 
DISTINTOS AL DE RESIDENCIA. AS1 MISMO, EL DESARROLLO DE OBRAS BÁSICAS DE INFRAESTRUCTLflA, TALES CO"O 
PUERTOS MARíTIMOS, SLf>ERCARRETERAS, MODERNOS AERCf'UERTOS, INSTALACIONES DE ENERGÍA ELÉCTRICA, AGUA POTABLE 
Y DRENAJE A CENTROS RECREATIVOS QUE LUEGO FAV~CEN E INCREMENTAN EL DESARROLLO DEL TURISMO. 

POR ÚLTIMO, LA CPERACióN DE AGILES Y ACCESIBLES SISTEMAS DE CRÉDITO PARA VIAJAf'I., Y SE PRESTA 
PARTICULAR ATENCI6N AL TLflISMO SOCIAL, POR LO QUE SE ADVIERTE UNA MARCADA TENDENCIA A LA PRÁCTICA DEL 
TURISMO EN MASA. 

SE DICE QUE EL SUJETO DEL TLflISMO ES SIEl"PRE EL H('("SRE, YA SEA QUE SE LE CONSIDERE AISLADO O EN 
GRUPO. 

PuESTO QUE ES EL SUJETO DEL TURISMO QUIEN DECIDE EL LUGAR A DONDE QUIERE DIRIGIRSE, ES NECESARIO 
CONOCER CON TOOA OPORTUNIDAD LAS CONDICIONES GENERALES DEL MERCADO QUE SE DESEA F'Ra'10VER, PARA ESTAR EN 
POSIBILIDADES DE UTILIZAR ADECUADAMENTE LAS MOTIVACIONES MÁS CONVENIENTES Y DESPERTAR EL 
INTERÉS NECESARIO PARA PROVOCAR DESPLAZAMIENTO A DETERMINADOS LUGARES, DESTACANDO PRI~IALr'ENTE LAS 
VENTAJAS Y CARACTERÍSTICAS QUE PUEDA SIGNIFICAR UN MEDIO Al'13IENTE QUE OFREZCA EL CONTRASTE POSITIVO MÁS 
Cf'CRTUNO, YA SEAN ESTAS CLIMATOL6GICAS, DE PAISAJE O CULTURAL, O EN GENERAL ATRACTIVOS; Y SERVICIOS 
DIFERENTES O MEJORES DE LOS QUE PUEDA ENCONTRAR EN ALGUNA OTRA PARTE. 

SE l'ENCIONAN LAS DIFERENCIAS ENTRE TURISMO NACIONAL Y EXTRANJERO. 



ltR!S!1J NJ!C!CNAL: SE DICE QUE ES TURISl'O NACIONAL CUANDO LO PRACTICAN LOS HABITANTES DE UN PAfS, 
DENTRO DE LOS LfMITES DE SU PRCPIO TERRITORIO. 

ltR!StJJ EXTRJ!NJEhü: SE DICE QUE HAY TURISM:> EXTRANJERO CUANDO SE DESIGNA A LAS CORRIENTES DE VIAJEROS 
QUE TRASPASAN LOS LfMITES DE SU PAfS, PARA INTERNARSE A OTRO. 
( Pf>RA FINES ESTAOfSTICOS, AL NACIONAL QUE RESIDE EN EL EXTERIOR, CUANDO VI 
SITA SU PROPIO PAfS, SE LE INCLUYE ENTRE LAS CIFRAS DEL TURISl'X:l EXTRANJERO ) . 

LA CILOAD DE QuERÉTARO Y EN PARTICULAR EL AREA DE ESTLOIO NO SE RECONOCE PLENAl'ENTE Cct'O ZONA 
TlfUSTICA POR LO QUE SE CONSIDERAN DOS TIPOS DE USUARIOS: 

Al CLASE MEDIA: CON BUEN GUSTO Y BUEN NIVEL CULT~AL SIN HffiARIO PARA LLEGAR A HOSPEDARSE AL HOTEL, 
SALVO PREVIA RESERVACIONES, ESTO CON UNA MERA NECESIDAD DE PASAR LA NOCHE, GENERALMENTE ES 
TURISTA NACIONAL DE PASO OVE SE ALOJA DE UNA A DOS f\'OCHES CCM:J MAXIMO. 

Bl 0TRo TIPO DE USUARIO PUEDE SER UN GRUPO DE FUNCIONARIOS QUE LLEGA AL HOTEL CON PREVIA CITA DE 
RESERVACI6N P/JJ<A HACER USO DE LAS INSTALACIONES CON POSIBILIDADES DE ALOJARSE HASTA UN SEMANA 
SEGúN DURACIÓN DE LA 6 LAS ACTIVIDADES A DESARROLLAR DE ESTE GRLf'O DE PERSONAS. 

TCOO LO ANTERIOR SE DESPRENDE DE LA OBSERVACióN DE QUE OUERÉTARO ES UNA CIUDAD DE PASO PARA VISITAR 
OTRAS CIUDADES O INCLUSIVE OTRAS AREAS DEL MISMO ESTADO. 

PARA CCH'LEl'ENTAR ESTA ETAPA DE INVESTIGACióN EN LO REFERENTE AL USUARIO, TENEMOS QUE EL HUÉSPED DE 
HOTEL SE DIVIDE EN DOS CATEGORfAS: PERSONAS QUE HACEN VIAJES DE NEGOCIOS Y PERSONAS QUE HACEN VIAJES DE 
PLACER. Jlnlos GRUPOS ESPERAN ENCONTRAR ALGO DIFERENTE EN EL HOTEL DE LO QUE DESEAN ENCONTRAR EN SU HOGAR. 

EL VIAJERO DE NEGOCIOS QUIERE UNA CAMA CONFORTABLE, UN CLOSET AL OUE TENGA FÁCIL ACCESO, CAJONES, 
BUENA ILlt1INACI6N PARA LEER, EXCELENTE IL\.1'1INACI6N PARA AFEITARSE O MAQUILLARSE Y SERVICIOS RÁPIDO. 



EL. VIAJERO DE PLACER APRECIA TCOO ESTO, SIN HACER A UN LADO LA CALIDAD DEL SERVICIO, QUIERE SENTIR 
QUE REALl'ENTE SE ENCUENTRA FUERA DE CASA. 

EL tU'ERO DE f-DTELES Fffi CATEG:RIA. 
EN LA CILDAD DE OJERETAAO C AAEA DE ESTlDIO l . 

CATE~IA ESPECIAL 
••• -et • 

• • • • 
• • • 
• • 
• 
CLASE Eroo1ICA 
AL..BERCU:S 

TOTAL = 

3 
5 

·5 
22 
31 
10 
22 

2 

1 00 f-DTELES 



2.1. l.-' LA SECRETARÍA DE TURISIV DEL ESTADO DE OJER~TARO PROPrnCIONA LA SIGUIENTE ESTADfSTICA PARA 
DETERMINAR EL DESARROLLO HOTELERO OUE HA TENIDO LA ENTIDAD, EN EL PERfODO CCff'RENDIDO DE 1986 A 199'.l. 

l()VIEM3RE 

l'U"ERO DE 
OJl\RTOS 

CCl.PACia.1 V /lR 
% ABS 

1917 

NAL. 

430.7 

59.9 

V/lR. 
9)-89 

7.4 

No. DE ESTABLECIMIENTOS 
No. DE HABITN:Ia.IES 
FmCENTAJE CXl..PACICl'W.. 

( 9)-89 ) 

-2.8 

RESLtlEN DE lA JlCTIVIDllD. Tl.RISTICA 
EN OJERETARO l\OVIEM3RE DE 199'.l. 

ENEOO-WVIEí13RE 

CCl.PACia.1 
AC\J1..UIDA ABS 

V/lR 
NAL. 

l\OVIEM3RE 

VISITANTES 
EXT. TOTAL VAA. 

% C00--89l <CIFRAS EN MILESJ00--89 

1986 

93 
4,160 
46.30 

61.0 3.0 

ENERO-l\OVIEM3RE 

VISITAmES M1M..LJ\OOS 

EXL 

10.3 

V/lR. 
9)-89 

1987 

101 
4,299 
47.27 

-1.0 

35.7 

1988 

100 
4,439 
41.78 

TOTAL 

441.0 

1989 

101 
4,350 
45.59 

1 .1 36.8 -6.3 

V/lR 

7.2 

199J 

100 
4,462 
52.41 
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CROQUIS DE LOCALIZACION GEOGRAFICA. 





2.2. TERREt\O 

DE ACUERDO A LA OFICINA DE PLANEACióN Y lRANISMO DEL ESTADO DE GluERHARO, EL USO DEL SUELO PAAA ESTE 
PREDIO PERMITE LA CONSTRUCCióN RELACIONADA A ALOJAMIENTO, OVE EN ESTE CASO, SERA UN HOTEL OE CUATRO 
ESTRELLAS. 

LA CCX'POSICióN GEOLóGICA DEL PREDIO ES LA SIGUIENTE: 

SE ENCUENTRA EN UNA ZONA GEOLóGICA ALUBIAL, ES UN TIPO DE ROCA Y EL SUELO ES PRCPIAMENTE VERTIZOL 
PELICO, ES DECIR, ARCILLOSO CON TEXTURA FINA. 

PENDIENTE: 1% f'Ra-EDIO DE PENDIENTE Pffi LO QUE SE CONSIDERA UN TERRENO PLANO. 

~ T<XXl LO ANTERia:l, SE RECONOCE CO"IO TERRENO APTO PAAA USOS URBANOS. 

LA LOCALIZACIÓN EXACTA DEL If\l'1UEBLE ES LA SIGUIENTE: 

AL Na:lTE: COLIM:>A CON LA AV. CONSTITUYENTES, CON UN PARAl'ETRO DE 207. 50 M 

AL SUR: CON LA CALLE SIERRA DE TILACO, CON UN PARAMETRO DE 100 M. 

AL CRIENTE: CON CALLE SIERRA SIMAPAN, CON UN PARAMETRO DE 363.20 M. 

AL Ü:STE: CON LA El'EOTELLADORA COCA-COLA, CON PAAAMETRO DE 360.00 M. 



PRINCIPALES VIALIDADES 
DE ACCESO AL TERRENO PROPUESTO, 

A C[LAYA· 

~ 
~r ,- • 

11 

A lf\IMILf'A~ 

TERRENO 

PROPUESTO. 

SIMBOLOGIA. 

1.- ALAMEDA HIDl\l.80 

2.-ESTACION CAMIONERA. 
3.-ESTADIO MONICIAL 
4.- AUDITORIO JOSEFA 

ORTIZ OE DOMINGUl!:Z. 
~;-PLAZA DE TOl'IOS 

SANTA MARIA. 
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u s o s GOB 1 ERNO DEL ESTADO DE QUERl!:TARO 

H. AYUNTAMIENTO DE QUERETARO. 

VIVIENDA 

USO MIXTO 

CENTRO URBANO 

SUBCENTRO URBANO 

INDUSTRIA AISLADA O PESADA 

1 NDUS TRI A MEDIANA 

ALOJAMIENTO 

CENTRO DE BAftRIO 

DESTINOS 

PARQUE URBANO 

LIMITE DE CRECIMIENTO URBANO AL ANO 1991 

LIMITE DE CRECIMIENTO URBANO AL AÑO 1998 

CORREDOR URBANO . 
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COLINDANCIA 

VIENTOS ODIUNANTE:S 

VELOCIDAD PROMEDIO: 

J.7 Mts.l••t. 
EQUIVALENTE 
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VIALIDAD Y TRANSPORTE. 

EL ESTADO DE OJER~TARO TIENE ADECUADAS VÍAS DE CCX'11.JNICACI6N YA QUE CUENTA CON CAMINOS, PUENTES, VfAS 
F~RREAS Y AERCf'UERTO. 

TOJO ESTO PERMITE EL TRÁNSITO Y EL ACCESO A LOS SITIOS DE DESTINO EN EL ÁREA DE ESTLOIO LA ARTERIA 
PRINCIPAL ES LA AV. CONSTITUYENTES O CARRETERA PANAMERICANA, YA QUE POR ESTA CIUDAD SE DEBE DE TRANSITAR 
PARA LLEGAR A CELAYA 6 SAN LUIS PoTOS1. 

EN CUANTO AL TRANSPORTE PleLICO EXISTEN VARIAS LÍNEAS DE AUTOBUSES QUE LLEGAN DE LAS CENTRALES 
CAMIONERAS DEL NORTE Y SUR DE LA CIUDAD DE MéXICO. 

EN LA CIUDAD DE OJER~TARO EXISTE GRAN NúMERO DE TRANSPORTE QUE CUBRE DEL CENTRO DE LA ENTIDAD A LAS 
COLONIAS PERIF~ICAS. 



I N F R A E S T R U C T U R A 

EN LA CD. DE c:uERéTARO Y EN PARTICULAR EN EL MEA DE ESTUDIO AL HABLAR DE ESTAS OBRAS Y SERVICIOS YA 
ESTAN Cl.SIERTOS EN SU TOTALIDAD, CCH:l SON: AGUA POTABLE, DRENAJE, ELECTRICIDAD, SISTEMA DE 
TELECOMUNICACIONES, TELéFONOS DE ~XICO. 

Pffi LO QUE NO EXISTE NINGÚN INCONVENIENTE EN EL PREDIO Y SOLICITAR A LAS AUTOOIDADES CCT'PETENTES 
ESTOS SERVICIOS PARA EL HOTEL. 



E Q U I P A M I E N T O U R B A N O . 

A LO LARGO DEL CffiREOffi URSANO AV. CONSTITUYENTES Y EN UN RADIO DE ACCióN DE 4 KM OOJIVE SE LOCALIZA 
EL TERRENO SELECCIONADO, SE LOCALIZAN SERVICIOS CO'O: 

CENTROS CXJ1ERCIALES, 
RESTALRANTES 
· 1-0TELES C DE 4. 3 Y 2 ESTRELLAS > 
CflCINA DE 11...RIS/'O 
/lGfll:.IA DE VIAJES 
lffiEl'DJIJXRA DE AUTOS 
Tffi1INAL DE AIJTCElUSES 
amEO 
TELEffi/'..FOS 
TELEFCIDS LADA 
1-0SPITAL 
ESTACICtWUENTOS 
~ 
CENTffiS l'lrTLRf\05 
~INERAS 
ESTACICN DE B0'13EROS 
CINES 
ENTRE OTROS. 

Ta:>O ESTE TIPO DE INSTALACIONES ES ÚTIL PARA EL VISITANTE IJIVIVIDUAL O DE GRUPO O P~ MEDIO DE 
AGENCIAS DE VIAJES YA QUE DENTRO DE SUS NECESIDADES Ca-10 Tlf!ISTA LOCALIZAN FACILl"ENTE EL EQUIPAMIENTO, 
TURfSTICO QUE SE ~IENTAN A PROVOCAR UNA MAYOR Y A/'ENA ESTANCIA AL TURISTA NACIONAL Y EXTRANJERO. 



MAPA FISICO Y LOCALIZACION GEOGRAFICA. 

CL 1MA 1 TEMPERATURA MEDIA ANUAL. 
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2.3. l"EDIO FISICO. 

EL ESTADO DE 0JERÉTARO SE LOCALIZA EN LA REGióN CENTRAL DEL PAíS, CON UN TERRITORIO DE 11.499 KM2 QUE 
COLINDA AL NORTE CON SAN LUIS PoTOSf, AL OESTE CON GuANAJUATO, AL ESTE CON HIDALGO Y AL SUR CON EL ESTADO 
DE MÉXICO Y CON MICHOACAN. Su CAPITAL ES LA CIUDAD DE OJERÉTARO, UBICADA A 220 KM. DE LA CIUDAD DE MÉXICO. 

LA TCPOGRAFíA ES MONTAfJOSA; DOS TERCIOS DE SU TERRITORIO Ca-PRENDEN LA SIERRA OJERETANA. 

f'cR LO QUE HACE A LA HIDROGRAFÍA: DESTACAN LOS RíOS rtlcTEZUMA Y T/IJ"F'AóN, QUE CONFORMAN LOS L1MITES 
CON LOS ESTADOS DE HIDALGO Y SAN LUIS POTOSt, RESPECTIVAMENTE. 

ANALISIS DEL l'EDIO NA1l..RAL. 

EL r-EOÍO NATURAL, ESTA FffiMADQ POO EL CONJUNTO DE ELEr-ENTOS GEOFÍSICOS QUE SE INTEGRAN A LA Cil.nAD. 
Los COl'f'ONENTES QUE DEBEN SER ANALIZADOS PARA CONOCER y DEFINIR LA APTITUD 6 VOCACIÓN DEL SUELO EN LA ZONA 
DE ESTUDIO SON: CLIMA, ELEMENTOS GEOL6GICOS, TIPOS DE SUELO, HIDROGRAF1A, RELIEVE, VEGETACIÓN, USO DEL 
SUELO, FAUNA Y LOS FEN6MENOS QUE SE GENERAN CUAt>llO ESTOS ELEMENTOS INTERACTUAN ENTRE Sf EN FORMA 
INADECUADA, PROVOCA1'lX> REACCIONES NO REVERSIBLES CCMJ LA CONTAMINACI6N, LA VULNERABILIDAD Y LOS RIESGOS EN 
EL f'Ra'>IO SUELO. . 

2.3. 1 . CUl'V\. 

LA Cil.DAD DE c.\JER~TARO, TIENE UN CLIMA SIMILAR AL DE LA MAYOO PARTE DEL ESTADO YA QUE ÉSTA SE U3ICA 
GEOGRAFICAMENTE EN LA LATITUD 20035' Y EN LONGITW 100o23' Y A UNA ALTURA SOORE EL NIVEL DEL MAR DE 1,813 
l'ETROS. 

LA ZONA NOOTE DE LA CILOAD, ES EL AREA EN DQM)E SE MJOIFICA LIGER#ENTE EL CLIMA; SOORE TODO CUAl-00 
LOS VIENTOS PROVIENEN DEL ESTE, INCLUYEMJO PARA ELLO LA OROGRAFÍA Y EL RELIEVE EN DONDE ·sE ENCUENTRAN 
ASENTADAS LAS CCt'IUNIDADES DE LA CAfilADA, EN EL MuNICIPIO DE EL MARauÉS Y CAYETANO RU3IO ( ~RCULES ) DEL 
l'\JNICIPIO DE OJERÉTARO. 

ÜTRO ELEMENTO QUE PROVOCA VARIACIONES EN EL CLIMA, ES EL RELIEVE MAS ACCIDENTADO QUE SE LOCALIZA AL 
NffiTE DE LA CIUDAD, EN DOlll)E PREVALECE EL CLIMA CALIDO SUBHúMEDO, EN CONTRASTE CON LA PARTE SUROESTE, DE 
CLIMA SEMISECO. 



TB'PERATLRA MEDIA. 

LA TEf'f'ERATURA MEDIA ANUAL DE LA ZONA DE ESTUDIO, ES SIMILAR A LA DEL RESTO DE LA CIUDA . .O: 18.8oC. 
PR<l'IEOIO Y DE ACUERDO CON LOS LÍMITES T~ICOS ANALIZADOS EN LA CARTA DE CLIMAS DE OETENA!..., ES CLASIFICADO 
CCH) UNA iONA SEMICÁLIDA, DENTRO DEL GRLf'O DE LOS CLIMAS DE TIPO B CON UN COCIENTE P/T. MAYOR A LOS 
22.9oC. 

rw<Il"A EXTREKI\: 

LOS VALORES MÁS ALTOS SE PRESENTAN EN LOS MESES DE MARZO Y JUNIO SIENDO ÉSTA DE 36.0CC. 

MINIKI\ EXTREMA: 

LAS TEf'f'ERATURAS MÁS BAJAS SE PROOUCEN EN LOS MESES DE NoVIEf'ERE Y FEBRERO, SIENDO El PRCX'EOIO ANUAL 
DE 2.8CC. 

OSCILJ!CICNES: 

LA OSCILACI6N OE TEf'f'ERATURA MÁXIMA ES DE 18.0oC. Y DE TEf'f'ERA11JRA MÍNIMA ES OE 12.5oC. OA!IOO Ca"O 
RESULTADO UN PR<l'IEOIO ANUAL OE 15.5oC. DE OSCILACIONES. 

Hl'EDAD RELATIVA. 

LA Hllr'EDAD RELATIVA DE LA CIUDAD DE QJERÉTARO PERMANECE ESTABLE CASI TODO EL AJ\16; SIN Ef'13ARGO EN LOS 
i"ESES DE ENERO A JUNIO EL PRCt1EDIO ES DEL 52.3% Y EL RESTO DEL A~O ES DEL ORDEN DEL 63.5% DE DONDE SE 
CETIENE UN PROMEDIO ANUAL DE HUMEDAD RELATIVA DEL 57.9% 

PRECIPITtcICl-l. 

LA PRECIPITACI6N PLUVIAL MEDIA ANUAL ES DE 589.2 1'11. LA MAXIMA SE PRESENTA EN LOS MESES DE JuNIO, 
JULIO Y AGOSTO Y LA MtNIMA EN FEBRERO Y MARZO. 

LA PRECIPITACióN PLUVIAL MÁXIMA EN UN DÍA, SE PRESENTA REGULARMENTE EN LOS MESES DE JUNIO A 
SEPTIEf'13RE, ESTE PERÍODO CORRESPONDE A LA ÉPOCA DE MAYOR CALENTAMIENTO DE LA REGI6N, LO CUAL PROVOCA 
FUERTES CHUBASCOS. 



VIENTOS IXMINANTES. 

GENERALl'ENTE PROVIENEN DEL NffiTE Y NOROESTE, SE PRESENTAN CON UNA VELOCIDAD f'Ra'EDIO DE 1.7 M/SEG., 
EQUIVALENTE A 6.12 KM/HoRA. 

2.3.2. GEQCXJIA. 

EL VALLE DE 0.JERéTARO SE ASIENTA SOORE LA ZONA CONOCIDA C(M)" 8AJ10 ",EN EL CUAL SE PRESENTAN 
DIVERSAS CONFORMACIONES GEOLóGICAS. EN LA MAYOR PARTE DEL AREA URBANA DE LA CIUDAD, PREDOMINAN LOS SUELOS 
DE TIPO ALUVIAL, BARROSO ó EXPANSIVO. 

EN LA ZONA DE ESTUDIO, EXISTEN GRANDES SUPERFICIES DE SUELO CON ROCAS IGNEAS, TOBAS Y BASALTOS, 
PRINCIPALl'ENTE CON LA SIGUIENTE DESCRIPCióN: 

!GEB.- RocA IGNEA EXTRUSIVA BÁSICA. SON ROCAS DURAS QUE PERMITEN LA CONSTRUCCIÓN DE Cil"ENTACIONES 
SóLIDAS Y A POCA PROFUNDIDAD. ESTA CONFOOMACióN GEOLóGICA SE PRESENTA EN UNA GRAN SUPERFICIE DEL ÁREA DE 
ESTUDIO PRINCIPALl"ENTE AL NffiTE DEL LIBRAMIENTO A SAN LUIS PoTOSf, QUE TAM3IÉN CCH'RENDE AL ESTE DE LA 
CARRETERA CONSTITUCióN EN EL EJIDO SAN PABLO, LAS COLONIAS: LAS JIMÉRICAS, PElilUELAS, MENCHACA Y EL PooLADO 
RlRAL SAN José EL AL TO. 

2.3.3. HIDR1.03IA. 

DENTRO DEL SISTEMA HIDRÁULICO SU"ERFICIAL EL VALLE DE 0.JERÉTARO FOOMA PARTE DE LA CUENCA LERMA­
SANTIAGO, INCLUSIVE A UNA PEQUElilA SUPERFRICIE DEL ESTADO LE C~ESPONDE INTEGRARSE A ESTA VERTIENTE YA QUE 
NINGúN RiO If"Pa'lTANTE ES AFLUENTE DE LA CUENCA l"ENCIONADA. 

LA Cil.DAD DE 0.JERéTARO Y SU ENTORNO CUENTA CON UN.A. SERIE DE CUERPOS DE AGUA EN LOS QUE SE APRECIA 
QUE LOS RfOS Y ARROYOS POi LO GENERAL SOLO LLEVAN AGUA EN ÉPOCA DE LLUVIAS. CUENTA CON UN RfO; 14 ARROYOS; 
5 ~S; 2 CANALES Y UNA PRESA 

A PESAR DE QUE EL ESTADO CUENTA CON SUFICIENTE RECURSOS HIDRÁULICOS, LA AGRICULTURA Y LA INDUSTRIA SE 
DESARROLLA EN FORMA FAVORABLE PARA LA ECONct1fA DEL MISMO. RESPECTO AL CONSUMO BÁSICO NECESARIO DE LA 
PCSLACION, SE EXTRAE EL AGUA DEL SUBSUELO Y ACTUALl"ENTE EXISTEN 33 POZOS QUE SON EXPLOTADOS PARA 
SATISFACER LA DEMANDA DE AGUA POTABLE PARA LA CIUDAD. 



2.4. r'EDIO SOCICECCNJ1ICO. 

LA GANADERÍA Y LA AVICUL~A SON EN 0JERÉTARO, ACTIVIDADES If'f'OOTANTES. SE CRfA GANADO VACUNO, 
CABALLAR, CAPRINO Y ASNAL. 

EL ESTADO CUENTA TAl'EIIÉN CON GRAt-DES RIQUEZAS MINERALES AÚN SIN EXPLORAR, ENTRE LAS CUALES HAY 
PLANTA, COORE, HIERRO, MERCURIO, óPALO Y MÁRMOL. 

LA ACTIVIDAD INDUSTRIAL SE CENTRA EN LA CIUDAD DE 0JERÉTARO, DONDE FUNCIONA LA PROOUCCióN TEXTIL A 
GRAN ESCALA Y EXISTE UNA PLANTA ELABOOADOOA DE LECHE EVN'ORADA QUE SURTE A TOOO EL PA!S, ADEMÁS DE 
FABRICAS DE CEREALES PREPARADOS, DE ALIMENTOS CONCENTRADOS PARA ANIMALES Y OTRAS l'IJCHAS MANUFACTURAS. 

LOS PRINCIPALES CULTIVOS SON EL MAÍZ, FRIJOL, TRIGO, ALFALFA, JITCX'IATES, LENTEJA, GARBANZO, CHILE, 
CAMJTE Y JfCAMA. TAl'EIIÉN SE DAN GRAN VARIEDAD DE FRUTOS CCMJ DURAZNO, MANZANA, NARANJA, LIMóN, NUÉZ, HIGO 
Y AGUACATE. 

LA CILOAD DE 0JERÉTARO OFRECE UNA VARIEDAD DE ARTESANÍA EN CERÁMICA Y ALFARERÍA, HILADOS Y TEJIDOS, 
PLATERÍA, JOYERÍA FINA Y SEMIPRECIOSA CON PIEDRAS CCMJ LOS óPALOS DEL LUGAR, TALABARTERÍA Y JUGUETERfA. 

Su FERIA AGR1COLA, GANADERA, ARTESANAL Y Cet1ERCIAL SE REALIZA EN DICIEM3RE, ENTRE LA ALEGRIA DE LAS 
TRADICIONALES FIESTAS DE LA TEMPCRADA NAVIDE!i!A. 



2.5. f'EDIO CU.1lRAL. 

EPOCA PREHISP~NICA: EL ~!GEN DEL Na-'SRE DE Q\JER~TARO ES UN TANTO CONTROVERTIOO, YA QUE ALGUNOS 
AFIRMAN QUE PROVIENE DEL Pffi@ECHA Y QUE SIGNIFICA " LUGAR DE JUEGO DE PELOTA " Y OTROS ASEGURAN QUE SU 
SIGNIFICADO ES " LUGAR ó PuEBLO DE PIEDRAS GRMoES 6 PEf:lASCOS •. 

SU VIDA C0'1IENZA CON LA PRESENCIA DE TRIBUS ATOMIES: QUE A DECIR DE ALGUNOS INVESTIGADORES, FUERON 
LOS PRil-EROS PC.8LAOffiES QUE SE ASENTARON EN LO QUE HOY ES QJERÉTARO. PROVIENEN, Al PARECER, DEL NoROESTE 
DE ~XICO, DEL MfTICO CHICOMOLOSTOC ó LL'GAA DE LAS SIETE CUEVAS; NO CONSTITUYERON UN GRUPO ORGANIZADO A LA 
MANERA DE LOS PlRÉPECHAS O DE LOS MEXICAS, PERO Sf FORMARON GRANDES GRIPOS DE POBLACióN Ca'C XILOTEPEC, 
QUE AJÉ LA CABECERA, COYOTEPEC, POLOTITLAN, TULTENANGO E IXMIOUILPAN EN LOS ESTADOS DE MÉXICO E HIDALGO Y 
OTROS MAS. EN QJERÉTARO LAS POOLACIONES OTOMIES SE ESTABLECIERON DESDE f!J:-EALCO A TOLIMAN, PASAN)() POR SAN 
JI.JAN DEL Rto, CAOEREYTA, LA C!l.OAD DE QJERÉTARO, HuIMILPAN Y TEOOISQUIAPAN. PoSTERIORl'ENTE PENETRARON A LA 
REGióN TRIBUS CHICHif'ECAS QUE SOJUZGARON Y EN ALGUNOS CPSOS SE UNIERON A LOS PRIMITIVOS POBLADCRES 
F<fi1MI)() NUEVAS ENTIDADES SOCIALES. A SU VEZ, ÜTOMfES Y CHICHir-'iECAS FUERON SO'!ETIOOS POR LOS PURÉPECHAS 
PROVENIENTES DE MICHOACÁN, QUIENES ESTABLECIERON SU PRINCIPAL POOLACióN EN EL LUGAR CONOCIDO Ca-'O LA 
CAfl.l\DA. PASADO El TIEl'PO, LOS AZTECAS, DUi!\NTE EL REINADO DE l'bc:TEZU'IA II 11.JICAMINA, SOMETIERON A LOS 
PLRÉPECHAS DEL ANTIGUO 0JERÉTARO Y ESTABLECIERON EN 1446 VARIOS PUESTOS MILITARES PARA PROTEGER SUS 
FRONTERAS DE LOS ATAQUES CHICHIMECAS. 

LA CONQUISTA ESPAflOLA DEL ESTADO FUÉ INICIADA POR UN Iflllf GENA ÜTCtlf LLM'iADO CONf N, COMERCIANTE DE LA 
ZONA Y CACIQUE DE XILOTEPEC, A QUIÉN 1-iERNÁN PÉREZ DE E!OcANEGRA HIZO CRISTIANO CON EL N0"13RE DE FERNANDO DE 
TAPIA: ÉSTE, .JUNTO CON SU TfO NICOLÁS DE SAN LUIS MoNTAAEZ, ALIADOS A LOS ESPAOOLES SALIERON 0E 
XILOTEPEC EL 22 DE JUNIO DE 1531; EL 24 DE JUNIO TOMAN IZTACCHICHir-ECAPAN SIN RESISTENCIA Y FUNDAN SAN 
JuAN DEL Rfo. Üll MES DESPUÉS SE ENCONTRABAN EN EL CERRO EL COLORADO, DONJE FERNMOO DE TAPIA CONVENCIÓ A 
LOS CACIQUES INDfGENAS DE RENDIRSE PACÍFICAMENTE; SIN EM3ARGO, AC~ARON LLEVAR A CABO UNA 
BATALLA SIM86LICA SIN ARMAS LA CUAL SE INICIÓ AL AMANECER DEL 25 DE JuLIO Y TERMINÓ, SEGÚN LA LEYENDA, 
cu~no AL ATARDECER, EL CIELO SE NL'BLó y APARECIÓ EN LAS ALTURAS UNA CRUZ y LA FIG~ DEL ftPóSTOL 
SANTIAGO, OCASIONAtDO LA DESBANDADA Ir.DfGENA, DANDO LUGAR ASf A LA FUf'-OACióN DE LA CILOAD DE CUERÉTARO. 

EL PERfCOO VIRREYNAL FUÉ FEC\.lt>[)() EN EL ESTADO, YA QUE DURANTE ÉSTA ETAPA SE CONSTRUYERON GRANDIOSAS 
C13RAS DE ARTE QUE HACEN DE CUERrtARO, SOBRE TOOO DE LA CILOAD UN VERDADERO MUSEO COLONIAL; LA MAYORÍA DE 
ELLAS DEBIDAS AL FER\/CR RELIGIOSO CUE INICIARA SU ACCI6N EVANGELIZADORA EN EL S. XVII, DESDE EL PRIMER 
COLEGIO llPosTóLICO DE l"RCPAGANJA FIDE DE LA SANT1SIMA CRUZ DE LOS MILAGROS. DE AOUí PRECISAl"ENTE SALIERON 



FRAY MAGIL DE JESúS Y FRAY JUN1PERO SERRA, A QUIENES SE LES DEBE LA CONQUISTA ESPIRITUAL DE LA SIERRA 
GoooA, QUE NOS HA LEGADO MAGNfFICAS OBRAS AROU!TECTóNICAS CCM:> LAS MISIONES DE CONCÁ, LAl'VA, JALPAN, 
TANCOYOL Y TILACO. 

LA ACTUAL Cil..OAD DE QJERÉTARO TUVO CATEGffifA DE PUEBLO HASTA 16CX3, EN QUE EL VIRREY DoN JUAN DE 
f'BOOZA Y LUNA, MARalJÉZ DE MONTESCLAROS LE OT<FGó TÍTULO DE VILLA, QUE FUÉ CAM3IADO AL DE " Muy NooLE Y 
LEAL CIUDAD DE SANTIAGO DE GluERÉTARO ", EN 1656 POR ÜN. FRANCISCO FERNÁNOEZ DE LA CUEVA, OUOUE DE 
AlBUROUEROUE, ALCANZANDO EL TfTULO DE" TERCERA CIUDAD DEL REINO". 

HACIA FINALES DE LA PRIMERA DÉCADA DEL S. XIX LA CILOAD DE QuERÉTARO SE CONVIERTE EN EL PRINCIPAL 
CENTRO DE CONSPIRACIÓN EN CONTRA DEL GOBIERNO VIRREINAL: LA CASA DEL CORREGIDOR DoN MIGUEL Da11NGUEZ ERA 
SITIO CONTfNUO DE REUNióN DE AlDAMA, JIBASOLO, ALLENDE, HIDALGO Y OTROS CONJURADOS, QUIENES PLANEABAN EL 
LEVANTAMIENTO PARA EL 4 DE Ü::TUBRE DE 1810. EL 11 DE SEPTIEl'13RE FUÉ DESCUBIERTA LA CONSPIRACIÓN Y 
POSTERiffil'ENTE APRESADOS EL CORREGIDOR Y SU ESPOSA, LA CUAL LOGRÓ ENVIAR El DfA 14 UN EMISARIO A AlLEl'VE E 
HIDALGO NOTIFICANDO LO SUCEDIDO, CON LO QUE SE ADELANTÓ PARA EL 15 DE SEPTIEM3RE EL MOVIMIENTO 
INDEPENDIENTE. 

ERD\ !NJEPEl'.l)IENTE. 

CONSlJ1ADA LA Il'VEPENDENCIA. GluERÉTARO ES DECLARADO ESTADO DE LA FEDERACIÓN EL 4 DE Ü::Tl.ERE DE 1824 Y 
EN AGOSTO DE 1825 SE PROMULGA LA PRIMERA CONSTITUCióN POLfTICA LOCAL. 

~E LA INVASióN NooTEAMERICANA, LA CILOAD DE QUERÉTARO FUÉ NCM!RADA CAPITAL PROVISIONAL DE LA 
REPúBLICA Y FUÉ PRECISAMENTE AQUf, EN EL TEl'PLO DE LA CONGREGACióN OON)E SE RATIFICARON LOS TRATADOS DE 
GuADAllJ>E HIDALGO, QUE HAB!AN SIDO FIRMADOS El 2 DE FEBRERO DE 1848, EN LA CilllAD DE MÉXICO, Y t'EDIANTE EL 
CUAL EL PAfS SE VIó CE!LIGADO, DESPUÉS DE UNA GUERRA ÍNJUSTA, A CEDER A LOS E.E.U.U. MAS DE LA MITAD DEL 
TERRITORIO NACIONAL. 

NUEVAl'ENTE QJERÉTARO FUÉ ESCENARIO DE UNO DE LOS ACONTECIMIENTOS QUE MAS RECUERDAN LOS MEXICANOS:. LA 
CA!DA DEL If'f'ERIO DE MAXIMILIANO. FUÉ EL 15 DE MAYO DE 1 S67, CUANDO LOS INVASORES Y SUS ALIADOS 
CONSERVADORES, REFUGIADOS EN QJERÉTARO, SE RINDIERON DESPUÉS DE UN SITIO DE 3 MESES, A LOS LIBERALES AL 
MANDO DE MARIANO ESCOBEOO. EN EL TEATRO ITURBIDE, HOY LLAMADO, DE LA REPúBLICA SE DICTÓ LA SENTENCIA DE 
l"IJERTE A MAXIMILIANO, MIGUEL MIRAMóN Y MEJfA, CU!'PLI ENOOSE EL 19 DE JUNIO DE 1867 EN EL CERRO DE LAS 
CAl'f'ANAS. 



~ANTE LOS DÍAS AGITADOS DE LA REVOLUCióN, QuERÉTARO FUÉ NUEVAMENTE DECLARADA CAPITAL PRovISIOOAL DE 
LA RE?oolICA, POR VENUSTIANO .CARRANZA, EN 1916 Y EL 5 DE FEBRERO DE 1917 EN EL TEATRO DE LA REPúBLICA SE 
PRCff.JLGA LA CONSTITUCióN PoUTICA DE LOS ESTADOS Ü'llDOS MEXICANOS, MISMA OUE NOS RIGE HASTA LA FECHA. 

EN EL MISMO TEATRO DE LA REPúBLICA, SE EFECTUÓ LA CONVENCIÓN EN 1929, QUE Dió POR RESULTADO LA 
CONSTITUCióN DEL PARTIDO NACIONAL REvOLUCIONARIO, Er13RI6N DEL PARTIDO RE\/OLUCIONARIO INSTITUCIONAL 
C P.R.!. l. 



2.6 .. ASPECTOS LEGCILES - LEY FEDERAL DE ll.RISMJ. 

REQUERIMIENTO MiNil'1J QUE DEBE CU.'PLIR UN ESTABLECIMIENTO DE HOSPEDAJE DE CATEG001A DE 1 A 5 ESTRELLAS 
ó GRAN TURISl'D. 

1 • SlPERFICIE DE LA HABITACICR 
2. Ml3ILIAAIO Y SERVICIO EN LA HABITPCIQll. 
3. INSTALACICJ.JES SANITAAIAS EN LA HABITPCICJ.J. 
4. tU'ERO Y CAAJICTERISTICA DE LOS ASCENSffiES. 
5. CAAPCTERISTICAS DEL AAEA DE RECEPCICJ.J Y J!Jl'lINISTRPCICJ.J. 
6. ESTN31..ECIMIMOS DE ALit'ENTOS Y BEBIDAS O DE ESPECTACU.OS. 
7. SERVICIO DE INSTALACICJ.J C'a'PLEMENTAAIAS Y RECREATIVAS. 
8. AAEAS CCJ'ERCIALES. 
9. CCNDICICNES DE SEGLRIDAD E HIGIENE. 

10. SERVICIO DE IWJTENIMIENTO Y crnSERVACICJ.J. 

LOS RANOOS DETm1INAOOS P/lRA CADA CATEOOUA Sa-J. 

rnAN 11..RISf1) 
cnm EsmELLAS 
aJATRO ESlRELLAS 
lflES ESTRELLAS 
OOS ES1RELLAS 
LNA ESTRELLA 

108 REOJISITOS. 
93 - 101 REOJISITOS. 
71 - 76 REOJISITOS. 
47 - 52 REOJISITOS. 
33 - '57 REOJISITOS. 
24 - 27 REQJISITOS. 

EL CUESTIONARIO P~ CLASIFICAR LOS ESTABLECIMIENTOS DE HOSPEDAJE TIENE SU BASE EN LOS ARTÍCULOS 40, 
63, 64 Y 70 FRACCióN Il DE LA LEY FEDERAL DE TURISl'1J. 



2.6.2.- R E G L A M E N TO 

DENTRO DE LOS ASPECTOS LEGALES SE DEBE CONSIDERAR EL REGLAMENTO GENERAL DE CONSTRUCCióN DEL ESTADO DE 
~TARO DEL CUAL MENCIONARB-PS ALGUNOS CAP1TULOS, LOS MÁS RELEVANTES. 

YA QUE DE HECHO ES NECESARIO SU CONSTANTE CONSULTA A LO LARGO DEL DISEFJo AROUITECTóNICO Y 
POSTERia<t'ENTE AL DESARROLLO AROUITECTóNICO DEL HOTEL DE CUATRO ESTRELLAS. 

CAP1TULO III TIPOLOGÍA DE LAS CONSTRUCCIONES. 
ART1CULO 6o. UNIVERSO DE EDIFICACIONES. 

PARA EFECTOS DE REGLAl'ENTO, LAS EDIFICACIONES EN EL ESTADO DE OJER~TARO SE CLASIFICARAN EN G~NEROS Y 
RANGOS DE MAGNITLO. 

2.6 ALOJAMIENTO 
2. 6. 1 1-bTELES 
2.6.2 tbTELES 

MPGUTI.D E INTENSID/>D DE CCl.PPCICN 

HASTA 100 CUARTOS 
MÁS DE 100 CUARTOS 
HASTA 4 NIVELES 
DE 5 HASTA 10 NIVELES 
Mfi.S DE 10 NIVELES 

ARTÍCULO 10. PARAl'ETROS MÁXIMJS DE INTENSIDAD DE USO DE SUELO 
LA INTENSIDAD DE USO DEL SUELO ES LA SUPERFICIE QUE PUEDE SER CONSTRUIDA EN UN LOTE, Pa:l LO TANTO, 

CUMOO UN Il'HJEBLE TIENE MAYffi SUPERFICIE CONSTRU1DA, SU CAPACIDAD DE ALOJAMIENTO TAM3IéN ES MAYffi Y DE 
ELLO DEPENJE EL CCM>ffiTAMIENTO DE LA DENSIDAD DE POBLACióN. 

ART1CULO 12. AUTORIZACIONES ESPECIALES. 
J\OUELLOS USOS QUE Pa:l SUS CARACTERÍSTICAS DE FUNCIONAMIENTO ESPECIALIZADO O FRECUENCIA CON QUE SE 

PRESENTAN, NO LLEGAN A CONFORMAR UNA ZONA, O BIEN NO SE AJUSTEN A LA TIPIFICACióN DE LOS USOS Y DESTINOS 
ESTABLECIDOS ~ LOS PLANES Y PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO Y QUE NO SEA POSIBLE DETERMINAR SU 
~CX'F'ATIBILIDAD, ESTOS USOS DEBERÁN SUJETARSE A UNA LICENCIA ESPECIAL. 

PARA SU AUTOOIZACióN DEBERAN PRESENTARSE LOS ESTUDIOS Y GARANT1AS NECESARIAS DEl"OSTRANDO QUE NO 
PERJlDICARAN EL CORRECTO FUNCIONAMIENTO DEL ÁREA EN QUE SE UBIQUEN. 



SECCióN SEGUNDA.- IMAGEN l.RBANA. 

0EFINICI6N: 

LA IMAGEN tmANA DE LA CIUDAD ES EL ASPECTO FíSICO QUE PRESENTA, EL CUAL ESTA FOOMAOO POR ELEMENTOS 
NATURALES Y ARTIFICIALES, DAllClO LUGAR A UN MEDIO Al"BIENTE AGRADABLE, GENERAi'.{)() EN LA PERSONA UNA IMAGEN 
QUE LE SERVIRÁ PARA UNA MEJOR ORIENTACIÓN Y DESPLAZAMIENTO DENTRO DE LA CILOAD; PERMITIENDO A LA VEZ LA 
IOENTIFICACióN CON LOS ELEMENTOS QUE FORMAN LA MEMJRIA HISTóRICA. 

DE5.AARCX..LO l..Rl3Al\O, CERAS Pl.BLICAS Y ECOLffiIA. 

C) Los MATERIALES QUE SE ESPECIFIQUEN EN EL PROYECTO DEBERAN SER DE LA ESPECIE y CALIDAD QUE SE 
REQUIERAN PARA EL USO A QUE SE DESTINE CADA PARTE DEL MISM:l, SUJETÁNDOSE A LAS DISPOSICIONES DE ESTE 
REGLAMENTO SOORE DISEf'JO Y PROCEDIMIENTOS DE CONSTRUCCióN. 

D) ALTURA MÁXIMA DE LAS EDIFICACIONES. 

NINGÚN EDIFICIO PODRÁ ESTAR A MAYOR ALTURA DE 1.75 VECES SU DISTANCIA A PARÁMETRO VERTICAL 
~SPONDIENTE AL ALINEAMIENTO O PUESTO DE LA CALLE. EN PLAZAS Y JARDINES, EL ALINEAMIENTO CFUESTO SE 
LOCALIZARÁ A CINCO METROS DE LA GUARNICióN O EN LfMITE INTERIOR DE LA ACERA SI ~STA TIENE MÁS DE CINCO 

.METROS DE ANCHURA, LA ALTURA DEBERÁ CONTARSE SOBRE LA COTA MEDIA DE LA GUARNICióN DE LA ACERA, SI LA CALLE 
ES'SENSIBLEl'ENTE PLANA Y SI NO TIENE MÁS DE 30.a:J METROS DE FRENTE EN EL TRAMO DE LA CALLE C~ESPONDIENTE 
AL FRENTE DEL PREDIO. 

E) ALTURA MÁXIMA DE EDIFICACIONES EN ESQUINAS DE CALLES DE DIFERENTE ANCHO. 

PARA EDIFICIOS SITUADOS EN LA ESQUINA SE PERMITIRÁ OUE SEA LA CALLE MÁS ANCHA LA QUE NffiME LA ALTURA 
DEL EDIFICIO DE ACUERDO A DOS VECES EL ANCHO DE LA CALLE MAS ANGOSTA. 

PRTíCULO 22. DoSIFICACI6N DE TIPOS DE CAJONES. 

I. CAPACIDAD PARA ESTACIONAMIENTOS. 

0EPEllDIENDO DEL USO QUE SE DESTINE CADA PREDIO. LA CAPACIDAD PARA ESTACIONAMIENTO, DEBERÁ REGIRSE 
BAJO LOS SIGUIENTES fllVICES MfNIMOS. 



USO DEL PREDIO 

f-bTELES DE 1 A 3 ESTRELLAS 

f-bTELES DE 4 6 MÁS ES­
TRELLAS 
l'bTELES 

SECCióN PRIMERA. Oil'ENSIONES MtNIMAS ACEPTABLES 

CONCEPTO 

PARA LOS PRIMEROS 20 
CUARTOS 

CUARTOS EXCEDENTES 

CAPACIDAD 

1 PCR CADA 2 
CUARTOS 
1 POO CADA 4 
CUARTOS 

1 Pffi CADA CUARTO 
1 Pffi CADA CUARTO 

JIRTfCULO 23. Los ESPACIOS HABITABLES y NO HABITABLES DE LAS EDIFICACIONES, SEGÚN su TIPO y FUNCIÓN 
DEBERAN CSSERVAR C0'10 MfNif'() LAS DIMENSIONES ESTABLECIDAS EN LA TABLA SIGUIENTE Y LAS OUE SEf:IALEN EN 
CUALQUIER OTRO ORDENAMIENTO Cct'F'LEMENTARIO. 

TIPCl..ffiIA LOCAL 

2.6 

ALOJAMIENTO 
CUARTOS DE HOTELES 
l'bTELES, CASA DE HU~SPEDES Y ALBERGUE 

J\RTfCULO 31. 

DitENSICMS 

PRfA 

7.00 

<M2J 

LIBRES MINIMAS 

LAOO ALllRA 
<METROS) 

2.40 2.30 

LAS EDIFICACIONES ESTARÁN PROVISTAS DE SERVICIOS SANITARIOS CON EL Núl'ERO MíNif'(), TIPO DE MUEBLES Y 
SUS CARACTERtSTICAS QUE SE ESTABLECEN A CONTINUACióN. 

TIPCl..ffiIA 
2.6 ALOJAMIENTO 

MAGmLD 
HASTA 10 HU~SPEDES 
DE 11 A 25 
CADA 25 ADICIONALES 
O FRACCióN 

EXOJSADOS 
1 
2 

LAVPffJS 
1 
2 

2. 

REGPDERAS 
1 
2 



2. 7. ASPECTOS TECNIOOS CCJ.JSTRLCTIYOS. 

ÜTROS ASPECTOS QUE SE DEBEN CONSIDERAR CCT-10 ETAPA PRELIMINAR PARA PROYECTO Y EJECUC:IóN DE OBRA SON 
LOS OUE CONF~ EL ESTUDIO DE VIALIDAD. SIN El'13ARGO, HAY VARIOS FACTORES RELACIONADOS CON EL LUGAR QUE 
SE PUEDEN EXAMINAR DE ANTEMANO MEDIANTE UNA INSPECCIÓN VISUAL. 

1. VISIBILIDAD. l SE PUEDE VER EL LUGAR CLARAMENTE DESDE TODOS LOS PUNTOS Y A LA VELOClDAD 
VERTIGINOSA CON QUE SE MANEJA HOY EN DfA ?. 

·2. TRAFICO. iJll RECUENTO DEL TRAFICO QUE PASA POR EL LUGAR PUEDE SER ENGAfJOSO. LAS PERSONAS" LOCALES 
" PUEDEN FRECUENTAR EL RESTAURANTE O EL BAR, PERO LOS TRANSúNTES SON LOS Il"PORTANES EN LA VENTA DE 
HABITACIONES. 

3 . .ACCESO. l ES FACIL LLEGAR AL LUGAR DESDE LA AUTOPISTA O HAY CALLES DE UN SENTIDO, CAMELLONES O 
SEMÁFCflOS QUE DIFICULTAN LA LLEGADA DE LOS CLIENTES EN PERSPECTIVA. 

4. LLGAR DE INTERSECCICN. l SE ENCUENTRA EL HOTEL EN UN LUGAR DONDE LOS VIAJEROS PUEDAN DISMINUIR LA 
VELOCIDAD O DETENERSE; DONDE EXISTA UN INTERSECCIÓN Il"PORTANTE, SALIDA DE AUTCf'ISTA, O UN LUGAR DONJE SE 
PRESTAN SERVICIOS DE VIAJE?. 

5. ALR~S. ¿ SE ENCUENTRA EL LUGAR CERCA DE OOJETIVOS DE VIAJE CCT-10 CENTROS DE CONVENCIONES, 
ATRACCIONES TURf STICAS Y DE SERVICIOS Ca-x:l FARMACIAS, RESTAURANTES, TEATROS, LAVANDERÍAS AUTOMATICAS, 
GASOLINERAS, BAZARES, CENTROS Ca1ERCIALES, ETC. ? 

6. PROX!MI[))ID DE CXl'PETIIXRES. CONTRARIAMENTE A LO QUE SE CREE, ES VENTAJOSO ABRIR UN HOTEL CERCA DE 
OTROS: LAS PERSONAS TIENDEN A AVERIGUAR LOS PRECIOS DE VARIOS HOTELES DEL ÁREA; CUANDO UN HOTEL ESTÁ 
LLENO, PUEDE MANDARLE A SUS CLIENTES; LOS COl"PLEJOS HOTELEROS OFRECEN LA POSIBILIDAD DE MANEJAR 
CONVENCIONES U OTROS GRUPOS NUMEROSOS. 

7. PLJSOCIA DE l'O...ESTIAS. DADO QUE LO OuÉ: SEA UN VIAJERO ES UNA NOCHE DE DESCANSO, ES If"F'ffiTANTE OUE 
EL HOTEL NO SE ENCUENTRE CERCA DE VfAS DE .FERROCARRIL, FABRICAS QUE PRODUCEN MUCHO RUIDO RASTRO DE 
ANIMALES, PLANTAS QUÍMICAS, ETC. 

8. TCFCGW'IA. iJll BUEN TERRENO PARA UN HOTEL DEBE TENER FORMA RECTANGULAR Y PROPORCIONAR UN ESPACIO 
PARA ESTACIONAMIENTO Y PARA Ai"PLIAR LA CONSTRUCCIÓN. SE DEBEN EVITAR LOS DERECHOS DE PASO, LOS LOTES DE 
FORMA IRREGULAR, LOS QUE TENGAN ROCAS PROTUBERANTES O AQUELLOS CUYO SUELO SEA Ha-EOO. 



9. COSTO DEL TERRENO. COMJ REGLA, NO SE DEBE INVERTIR MAS DEL 20% DEL COSTO DEL PROYECTO EN LA . 
AOQUISICióN Y DESARROLLO DEL TERRENO. 

LA INVERSióN MAS PRODUCTIVA QUE PUEDE HACER EL DUEFJO EN PERSPECTIVA DE UN HOTEL, ES UN ESTlDIO DE 
VIALIDAD, EL CUAL SERVIRÁ PARA: 

1 • DETERMINAR SI HAY MERCADO PARA UN NUEVO HOTEL, O DE QUE TIPO DE MERCADO SE TRATA. 

2. RECCT-1ENDAR UN LUGAR APROPIADO PARA ESTE MERCADO. 

3. F'RoYECTAR LOS GASTOS E INGRESOS DE LA PRC.f>IEDAD PROPUESTA. 

EL PRIMER PASO AL HACER UN ESTUDIO DE VIABILIDAD ES REUNIR TODA LA INFORMACióN PERTINENTE ACERCA DE 
LA COMUNIDAD PARA DETERMINAR SI PUEDE RESPALDAR A UN NUEVO HOTEL Y QUE TIPO DE PROPIEDAD TENDRÁ MAYOR 
OPOOTUNIDAD DE ÉXITO. 

SE DEBEN TOMAR EN CONSIDERACIÓN UNA GRAN CANTIDAD DE FACTORES. CO MO POR EJEMPLO: LOCALIZACióN CON 
RESPECTO A O"TRAS CilDADES DEL AREAS, DISTANCIA A LAS PRINCIPALES CIUDADES, LUGARES DE DESCANSO, ETC. 
POBLACióN Y TEr.DENCIAS DE POBLACióN DE LA COMUNIDAD: "TRANSPORTES Y UN PERFIL ECONóMICO QUE INCLUYA UN 
ESTlDIO DE LAS INDUSTRIAS, UNIVERSIDADES, INSTALACIONES MILITARES, EVENTOS ESPECIALES COMO FERIAS, ÁREAS 
DE Cet1ERCIO AL MEN\..OEO Y TENDENCIA DE VENTAS, DEPóSITO BANCARIOS, ETC. l_k.,¡A REGLA GENERAL ES QIJE LA 
Ca-t.JNIDAD PUEDA RESPALDAR DOS HABITACIONES DE PRIMERA CLASE POR CADA MIL HABITANTES. 

SE DEBE HACER UN ESTLOIO DETALLADO DE OTROS HOTELES DEL ÁREA PARA DETEMINAR SU OCUPACióN, FLUCTUACióN 
ENTRE LAS TARIFAS, Núf-ERO DE HABITACIONES, TIPO Y CALIDAD DEL ALOJAMIENTO QUE PROPORCIONAN, SI HAY 
INSTALACIONES PARA BANQUETES Y FUNCIONES DE GRUPO Y SI EXISTEN LUGARES PARA COMPETIDORES POTENCIALES 
FUT!JmS. 

TAMBIÉN SE DEBE EXAMINAR EL NúMERO, TIPO Y PROSPERIDAD DE LOS NEGOCIOS LOCALES, EMPLEOS LOCALES, TIPO 
DE ÁREAS RESIDENCIALES, Núr'ERO DE CONVENCIONES O JUNTAS DE NEGOCIOS OUE PODRÍA ATRAER LA COMUNIDAD Y 
ATRACCIONES NATURALES O ARTIFICIALES QUE PODRÍAN INTERESAR A LOS TURISTAS. 

Es OBVIO QUE NO EXISTE UN LUGAR IDEAL PARA TODOS LOS HOTELES. LOS ASPECTOS OUE PUEDEN SER VITALES 
PARA UN HOTEL QUE SE ENCUENTRA ENLAS ORILLAS DE UNA AUTOPISTA NO SE APLICAN NECESARIAMENTE A UN HOTEL QUE 
SE ENCUENTRA EN EL CENTRO DE UNA CIUDAD. UNA PROPIEDAD DE TIPO VACACIONAL TAMBIÉN TENDRÁ REQUERIMIENTOS 
DIFERENTES. 



ADEMAS, SE DEBE TO"IAR EN CONSIDERACióN EL TIPO DE HUÉSPEDES QUE SE ESPERA ATRAIGA LA PRO"IEDAD. 
AuNCIUE UNA CATE~fA NO DEBE EXCLUIR A LA OTRA, LAS CATEGORfAS DE HUÉSPEDES DE TRÁNSITO QUE PUEDEN INFLUIR 
SOORE EL LUGAR, DISEFJo, ETC., INCLUYEN: 
PERSONAS OOE HACEN VIAJES DE NEGOCIOS,VACACIONISTAS Y OTRAS ATRACCIONES LOCALES. Pffi úL Til"O, EL HOTEL SE 
PUEDE PLANEAR CCM> UN LUGAR DE DESTINO EN EL QUE LOS HUÉSPEDES Sil'PLEMENTE DESCANSARÁN, Y GOZARÁN EL 
PAISAJE, CLIMA O INSTALACIONES PARA HACER DEPoRTE. POR REGLA GENERAL, LOS HOTELES QUE ESTÁN AFILIADOS A 
CADENAS DE FRANQUICIA O REFERENCIA TENDRÁN ÉXITO SIN Il'PORTAR EL LUGAR DONDE SE LOCALICEN, DEBIDO A LOS 
NEGOCIOS GENERADOS ~ LA PusLIClDAD NACIONAL Y A LAS REFERENCIAS DE LA CADENA. 



2.8. JWTECEDENTE SEMEJJWTES. 

DESTACAN "TRES GRLf'OS DE El'PRESAS QUE PUEDEN CONSIDERARSE LOS PILARES BÁSICOS PARA LA PRÁCTICA DEL 
TURISMO 

1. LAS DE TRANSPORTE. 

2. LAS DE HOSPEDAJE Y ALIMENTACióN. 

3. LAS ORGANIZADORAS Y PRCM:JTORAS DE VIAJES, AS! Ca10 LAS INTERMEDIARIAS. 

SIN EM3ARGO Y PARA LOS FINES QUE PERSIGUE EL PRESENTE TRABAJO, SE TRATARÁ ÚNICAMENTE EL PUNTO SOORE 
HOSPEDAJE. 

A PARTIR DE LA REVOLUCIÓN lf'l)USTRIAL Y ENTRE LAS PRIMERAS CONSECUENCIAS QUE DEELLA DERIVARON, SE 
ADOPTARON, PRINCIPALMENTE EN INGLATERRA, ALGUNAS INNOVACIONES Y PROGRESOS EN EL NEGOCIO DE LOS ALBERGUES, 
LOS CUALES ADQUIRIERON ALLÁ TAN PRESTIGIO DURANTE LA SEGUNDA MITAD DEL SIGLO XVIII, QUE LLEGARON A 
CONSIDERARSE EN ESA ÉPOCA LOS MEJORES DEL MUMDO. 

YA PARA FINES DE ESE SIGLO, MIENTRAS EN EUROPA PREVALEC!A EL CRITERIO DE PROPORCIONAR SERVICIOS DE 
LUJO Y CONFORT A LA ARISTOCRACIA, EN LOS ESTADOS UNIDOS, CON UN SENTIDO MÁS PRÁCTICO Y CCT'IERCIAL, CON 
TARIFAS RAZONABLES Y EN BASE A OUE EL ESTAUNIDENSE TENÍA MÁS ARRAIGADO QUE LOS HABITANTES DE OTROS PAÍSES 
EL HÁBITO DE VIAJAR SUS ESTABLECIMIENTOS DE HOSPEDAJE EVOLUCIONARON HASTA CONVERTIRSE EN LOS MÁS MODERNOS 
Y AVANZADOS. As! SURGIERON, PRIMERO EN NUEVA YORK Y LUEGO EN OTRAS CIUDADES, LOS PRIMEROS EDIFICIOS 
CONSTRUIDOS EN ~RICA, DESTINADOS A CUMPLIR LOS FINES ESPECÍFICOS DE UN HOTEL, OPERADOS POR UN 
ADMINISTRACióN CRGANIZADA QUE SUPERÓ LA ETAPA DE LA ADAPTACION DE CASAS, PARA ADQUIRIR CARACTERÍSTICAS DE 
UNIDADES, TIPO DE ESTABLECIMIENTO DE HOSPEDAJE. 

EN 1829 SE INAUGURÓ EN LA CIUDAD DE 8oSTON UN HOTEL, CONSIDERADO EN ESA ÉPOCA EL MEJOR, TANTO DE 
~ICA CO'tl DE EUROPA, POR SER EL PRIMERO DONDE SE OFRECIERON HABITACIONES PRIVADAS, SERVICIO DE BELL 
BoYS y OTRAS NOVEDADES. 

PARA 1983, CESAR RITZ CONTRIBUYE EN E~A AL INICIO DE LA HOTELERfA MOOERNA, AL INAUGURAR EN ROMA EL 
"~AN 1-bTEL ", PRIMER ESTABLECIMIENTO DONDE SE MANEJARON LAS QUE AHORA SE CONOCEN CCM:l RELACIONES 
PúBLICAS, Y SE OFRECIERON ALGUNOS SERVICIOS MEJORADOS. SENTANDO ADEMAS LAS BASES DE LA OPERACióN EN 
CADENA, YA QUE LA EMPRESA ADMINISTRABA EN FORMA SIMULTANEA VARIOS HOTELES EN EL VIEJO CONTINENTE. 

No CABE DUDA DE OUE LA CRECIENTE COMPETENCIA OBLIGÓ A LOS HOTELEROS A CONTINUAR SUPERÁl'{)()SE DURANTE 



TODO EL SIGLO XIX, PERO SOBRE TODO A PRINCIPIOS DEL ACTUAL, ~OCA EN QUE APARECE EN LOS ESTADOS UNIDOS UNA 
NUEVA ACTIVIDAD COl'ERCIAL, QUE COORA LUEGO MUCHO AUGE: LA DE LOS AGENTES VIAJEROS. LA DEMANDA CRECIENTE DE 
ALOJAMIENTO EN ESA REPOOLICA, QUE CAUSÓ LA MULTIPLICADA AFLUENCIA DE AQUÉLLOS, mnvos EN GRAN PARTE QUE 
SE REALIZARAN Il'PCflTANTES PROGRESOS, SOBRE TODO EN LO QUE SE REFIERE A SERVICIOS EFICIENTES Y TARIFAS 
ECONóMICAS. 

ATENTO A ESTE MERCADO, ELLSW'..l'iTH M. STATLER ABRIÓ EL 18 DE ENERO DE 1008 EL HoTEL " BuFFALO STATLER 
",QUE FUÉ CONSIDERADO EL PRIMER HOTEL C0'1ERCIAL MODERNO. SUS INSTALACIONES INCLUÍAN INTERRUPTORES DE LUZ 
AL LADO DE LA PUERTA, BAfl!O PRIVADO CON SERVICIO DE AGUA CALIENTE, ESPEJOS DE CUERPO ENTERO, Y SE 
OBSEQUIABA EN CADA HABITACióN UN PERióDICO MATINAL. ESTE HOTEL FUÉ TCMADO com mDELO DURANTE LOS 
SIGUIENTES CUARENTA Afl!OS, Y AUNQUE HUBO UN SERIO RECESO EN LA HOTELERfA DEBIDO A LA PRIMERA GuERRA 
MuflDIAL, AL TÉRMINO DE LA MISMA SE REANUDO LA CONSTRUCCIÓN DE MUCHOS DE LOS HOTELES QUE AúN EN LA 
ACTUALIDAD SON FN'úSOS. 

EN 1927 SE CONSTRUYE EN CHICAGO EL " STEVENS HoTEL " ( POSTERIORMENTE " HIL TON " ) , CON TRES MIL 
HABITANTES. ALPOCO TIEMPO CON MOTIVO DE LA DEPRESIÓN, LA ACTIVIDAD HOTELERA VUELVE A SUFRIR OTRO 
QUEBRANTO. 

EL INICIO DE LA SEGUNDA GuERRA i")Jfl()IAL TUVO, ENTRE OTRAS CONSECUENCIA, UNA QUE AFECTÓ A LA HOTELERfA, 
MOTIVADA POR LOS CIUDADANOS QUE INGRESABAN EN LAS FUERZAS ARMADAS. PUESTO QUE TRABAJABAN EN FABRICAS 
LOCALIZADAS EN POBLACIONES DIFERENTES A LAS DE SU RESIDENCIA HABITUAL O CU"PLIAN COMISIONES ESPECIALES DE 
DEFENSA, DIERO'~ LUGAR A LA MÁXIMA OCUPACIÓN HOTELERA ALCANZADA HASTA ENTONCES, LO QUE RENOVÓ EL INTERÉS 
POR INVERTIR EN ESTOS ALOJAMIENTOS, BUSCAR NUEVAS FORMAS DE SERVICIO, ACORDES CON EL J"a1ENTO. Así 
SURGIERON EN LOS ESTADOS UNIDOS EL "MoTEL "Y EL " MoTOR+loTEL ", TÉRMINOS QUE DESIGNAN UN SERVICIO 
ESPECÍFICO DE ALOJAMIENTO PARA CLIENTES QUE VIAJAN EN VEHÍCULOS AUTDmTORES. 

EL MOTEL SE CARACTERIZA POR SU CONSTRUCCIÓN HORIZONTAL, MODERNO MOBILIARIO EN HABITACIONES 
GENERALMENTE ALFCM3RADO DE PARED A PARED, TELEVISOR EN TODOS LOS CUARTOS, ALBERCA Y RESTAl.RANTE PARA LOS 
HUÉSPEDES, Y UNA PEQUEfllA OFICINA DE RECEPCióN DONDE ESTOS SE RE.GISTRAN.ADEMAS MARCO UNA NUEVA TENDENCIA 
QUE ELIMINA, ENTRE OTRAS COSAS, LOS GRAl\OES LOBSYS DE LUJO, Y A CAMBIO SE OFRECE CóMCOAS ZONAS DE 
ESTACIONAMIENTO PARA LOS AUTCT16VILES. 

BAJO ESTAS CARACTERÍSTICAS Y TOMANDO EN CUENTA LOS LINEAMIENTOS DE LA SECRETARÍA DE TURISMO, MISMOS 
QUE SE SElllALAN EN OTRO APARTADO DEL PRESENTE TRABAJO, SE MENCIONAN A CONTINUACIÓN LOS HOTELES QUE SE 
LOCALIZAN EN LA CIUDAD DE ÜJERETARO CON CARACTERfSTICAS DE CUATRO ESTRELLAS Y QUE SIGNIFICAN LOS 
ANTECEDENTES Ifll1EOIATOS PARA LA ELABORACIÓN DE ESTA INV~STIGACióN. 



• HoTEL REAL DE MINAS 
AV. CONSTITUYENTES No. 124 PTE. TEL: 6 04 44 

CUENTA CON LOS SIGUIENTES SERVICIOS: 2()J HABITACIONES, AIRE ACONDICIONADO, ALBERCA, BAR, BOUTIQUE, 
CAFETERÍA, CAJA DE SEGURIDAD, ESTACIONAMIENTO, JARDINES, LAVANDERÍA Y TINTORERtA, RESTAURANTE, 
RESERVACIONES, SALÓN PARA BANQUETES, TABAQUERÍA, TELÉFONO Y TELEVISióN EN CUARTOS, MúSICA Al13IENTAL. 

• HoTEL MIRABEL 
AV. CONSTITUYENTES No. 2 ÜTE. TEL: 4 35 85 

CUENTA CON LOS SIGUIENTES SERVICIOS: AIRE ACONDICIONADO, BAR, ALBERCA, AGENCIA DE VIAJES, CAFETERÍA, 
CAJA DE SEGURIDAD, ESTACIONAMIENTO, LAVANDERÍA Y TINTORERÍA, SERVICIO MéDICO, RESTAURANTE, SERVICIO A 
CUARTOS, TABAQUERÍA, TEL~FONO Y TELEVISIÓN EN CUARTOS, TELÉFONOS EN EL HOTEL, OTROS. 

• Pli3ERES 
AV. CONSTITUYENTES No. 188 SUR. TELS: 2 85 55 ó 2 83 19 

CUENTA CON LOS SIGUIENTES SERVICIOS: 140 HABITACIONES, AIRE ACONDICIONADO, ALBERCA, AGENCIA DE 
VIAJES, BAR, CAFETERÍA, COCINETA, CORREO, CAJA DE SEGURIDAD, ESTACIONAMIENTO, LAVANDERÍA Y TINTORERÍA, 
MúSICA EN CUARTOS, RESTAURANTE, RESERVACIONES, SALóN PARA BANQUETES, SALÓN PARA CONVENCIONES, SERVICIO EN 
CUARTOS, TABAQUERÍA, TELEFóNO EN CUARTOS, TELEVISióN EN CUARTOS. 

• HoTEL CASA BLANCA. 
AV. CONSTITUYENTES 69 PTE. TELS: 6 11 34 ó 6 01 ()J 

CUENTA CON LOS SIGUIENTES SERVICIOS: 175 HABITACIONES, AIRE ACONDICIONADO, ALBERCA, BAR, 
ESTACIONAMIENTO, LAVAl'DER1A Y TINTORERÍA, MúSICA Ar-BIENTAL, RESTAURANTE, TELEVISIÓN Y TELÉFONO EN CUARTOS. 

• r-l=SON DE SANTA ROSA 
PASTEUR SUR No. 17 TELS: 4 57 81 ó 4 56 23 

CUENTA CON LOS SIGUIENTES SERVICIOS: AIRE ACONDICIONADO, ALBERCA, AGENCIA DE VIAJES, CAFETERfA, CAJA 
DE SEGURIDAD, ESTACIONAMIENTO, LAVANDERÍA Y TINTORERÍA, MÚSICA EN CUARTOS, RESTAURANTE, SERVICIO EN 
CUARTOS, TABAQUERÍA, TELEVISIÓN Y TELÉFONO EN CUARTOS, TELÉFONO EN EL HOTEL, OTROS. 

• TORRE Bi..ANCA. 
Av. CONSTITUYENTES 67 PTE. TEL: 6 11 34 



CUENTA CON LOS SIGUIENTES SERVICIOS: 120 HABITACIONES, AIRE ACONDICIONADO, BAR, CAFETER1A, 
LAVAJIDER1A Y TINTORER1A, ESTACIONAMIENTO, MúSICA Al'13IENTAL, RESTRAURANTE, TELEVISióN EN CUARTOS, OTROS. 

2.8.1 ANTECEDENTES SEMEJANTES. 

HoTELES VISITADOS EN LA CIUDAD DE f~XICO, CON CATEGORÍA 4 ESTRELLAS. 

BRISTQ. 

CUENTA CON 134 CUARTOS, RESTAURANTE BAR, SALONES PARA BANQUETES, T.V. COLOR,CABLEVISióN, AIRE 
ACOtlDICIONADO, ESTACIONAMIENTO. 

lSICAOO EN : PLAZA NECAXA No. 17 A TRES CUADRAS DEL l"ONUMENTO A LA INDEPENDENCIA. 

~XICO 00500 D.F. TEL: 208 17 17 

CASA BLMCA. 

CUENTA CON 270 HABITACIONES, AIRE ACONDICIONADO, T.V. COLOR, MÚSICA Al'13IENTAL, TELÉFONO, SALóN PAAA 
CONFERENCIAS Y BANQUETES, 2 RESTAURANTES, 4 BARES CENTRO NOCTURNO, SERVICIO A HABITACIONES, AGENCIAS DE 
VIAJES, SALÓN DE BELLEZA, TABAQUERÍA, CONCERGE, ESTACIONAMIENTO, LAVANDER!A, TINTORERfA, SERVICIO DE 
NI~ERA Y TAXI LAS 24 HRS. 

lSICADO EN : LAFRAGUA No. 2 A 2 CUADRAS DE PAsrn DE LA REFORMA. 

MéXICO 00030 D.F. TEL: 566 32 11 

CffiINTO. 

155 HABITACIONES DcaLES, SENCILLAS Y JUNIOR SUITES, AIRE ACONDICIONADO, CALEFACCióN, T.V. COLOR 3 
CANALES F.M., ALBERCA EN EL NOVENO PISO, ESTACIONAMIENTO, AGENCIA DE VIAJES, TABAOUERfA, RESTAURANT BAR. 

lSICAOO EN : VALLARTA No. 24 

~XICO 00030 0.F. TELS: 566 65 55 Y 566 97 11 



3. ETJIPA DE /\NALISIS. 

EN BASE A LA INVESTIAGACióN RECOPILADA TANTO FfSICA CO"O BIBLIOGRÁFICAMENTE, SE DESPRENDE QUE EL 
ESTADO DE OJERÉTARO Y EN PARTICULAR LA CAPITAL DEL MISf"XJ, ( ZONA DE ESTUDIO PRCYUESTA POR LA COORDINACIÓN 
DE ARQUITECT~ ), NO ES MERAMENTE TURÍSTICA, ES DECIR, NO CUENTA CON LOS SUFICIENTES ATRACTIVOS NATURALES 
O CENTROS TURÍSTICOS PARA CONSIDERARLA·CO"O SU PRINCIPAL FUENTE DE INGRESOS. 

SIN EM3ARGO, CUENTA EN UN RADIO DE ACCIÓN DE CINCO KILóMETROS CON RECURSOS CULTURALES DE LA EPOCA DE 
LA COLONIA, /lRQUITECTURA DE LOS SIGLOS '101 Y SVI. Y POR SUS MEDIOS DE COMUNICACióN AÉREO Y TERRESTRES, 
TAM3IÉN ~ SU EQUIPAMIENTO QUE DISPONE DE LA DOTACIÓN DE LAS INSTALACIONES NECESARIAS PARA PERMITIR UNA 
RESIDENCIA TEl'f'ORAL EN ELLA, POR LO QUE CONSIDERAt-XJS A LA ZONA DE ESTUOIO COMO OBJETO DE DEMAM:JA 
TURÍSTICA. 

~ ESTOS t-XJTIVOS, SE ESTIMA EL HOTEL DE CUATRO ESTRELLAS PARA APOYAR A LOS YA EXISTENTES Y QUE SON 
CINCO LOS QUE PERTENECEN A ESTA CATEGORÍA COMO SE OBSERVA EN ANTECEDENTES SEMEJANTES Y ADEMÁS POR EL 
HECHO DE SELECCIONAR UN TERRENO DE USO PERMITIDO EN EXCELENTE UBICACióN Y POR INFORMACIÓN RECIBIDA DE LA 
SECRETARÍA DE TURISMO FEDERAL QUIEN NOS DICE QUE EL AUDITORIO JOSEFA CRTIZ DE ÜOMíNGUEZ SE OCUPA 
CONSTANTEMENTE PARA EVENTOS POLÍTICOS Y CULTl.f?ALES. 

MISt-XJ QUE SE LOCALIZA EN CONTRAESOUINA DEL PREDIO SELECCIONADO, POR LO QUE EL HOTEL REFORZARÍA A ESTE 
TIPO DE ACTIVIDADES. 

ÜTRO ASPECTO I~TANTE OUE SE ANALIZA PARA LAS DIMENSIONES DE ESTE HOTEL, NOS INDICA QUE LOS YA 
EXISTENTES CON ESTA CATEGORlA SON DE 120, 20J, 175, 171 Y 140 HABITACIONES Y QUE EL ESTABLECER UN HOTEL 
CON LA MISMA CATEGORÍA (PRIMERA " A " CUATRO ESTRELLAS ) CON.MUCHO MAYOR NúMERO DE HABITACIONES DE LUJO 
Y SERVICIOS RECREATIVOS AYUDARÍA CUANTITATIVA Y CUALITATIVAl'ENTE A LA ZONA DE ESTUDIO QUE DETEMINARÍA UNA 
OFERTA Y UNA DEMANDA EN CUANTO A HOSPEDAJE SE REFIERE. 

Y QUE ESTO A SU VEZ SE REFLEJARÍA EN LAS POLÍTICAS DE DESARROLLO URBANO Y TURÍSTICO DEL ESTADO DE 
0JERÉTARO, CUYO ÁMBITO DE ACCióN GIRA EN TORNO DE ALGUNAS ACTIVIDADES DEL RAt-XJ COt-XJ LA CAPTACióN DE 
DIVISAS. 

LA PRCX10CióN Y DESARROLLO DEL TURISMJ SOCIAL, CON UNA ESTRECHA RELACióN CON FCNATlR QUE TIENE COl"O 
PRINCIPALES OBJETIVOS APOYAR FINANCIERAl'ENTE. PROYECTOS TURÍSTICOS VIABLES Y QUE POR SUS CARACTERíSTICAS 
AYLDEN: 



Al LA GENERACióN DE EM"LEOS 
B) CAPTACióN DE DIVISAS. 
C) AL DESARROLLO REGIONAL EQUILIBRADA. 

ANTES DE CONTINUAR ES NECESARIO ACLARAR QUE CCl'IO REQUISITO BÁSICO PARA LA CATEGORÍA HOTEL DE CUATRO 
ESTRELLAS LAS HABITACIONES JUNIOR SUITES Y MASTER SUITES. 
No LA CONTEM"LAN LAS AUTORIDADES DE LA SECRETARÍA DE TURISMO Y FCNATIB QUE SON LOS QUE AUTORIZAN EL DISElllO 
AROUITECTóNICO, PERO QUE LAS CONSIDERA!'()S PARA DAR MAYOR Y MEJOR SERVICIOS AL USUARIO. 

DE ACUERDO AL CUESTIONARIO DE LA SECRETARÍA DE TURISMO QUE NOS MARCA LOS REQUISITOS MÍNIMOS QUE DEBE 
Cl.tf'LIR UN ESTABLECIMIENTO DE HOSPEDAJE DE CATEGORÍA CUATRO ESTRELLAS Y QUE SON DE 71 A 76 REQUISITOS. SON 
LOS SIGUIENTES: 

I. Sl.PERFICIE DE HABITACICNES. 

- CUARTO DOOLE CON CLOSET ( M2 ) • 
- BAFJO SIN DUCTO ( M2 ) • 

TOTAL ( M2 l 

II. f"ll3ILIARIO Y SERVICIOS EN HABITACICNES. 

21.0 
4.0 

25.0 

- AIRE ACONDICIONADO UNIDA INDIVIDUAL DE VENTANA O AIRE LAVADO. 
- TELEFóNO EN HABITACióN POR ~ERADORA. 
- CON SERVICIO DE RECADOS EN HABITACióN. 
- T.V. BLANCO Y NEGRO. 
- l"üSICA Al'E!IENTAL O RADIO. 
- INTERRUPTOR DE ESCALERA EN ACCESO Y CABECERA. 
- ESCRITORIO, CóMODA, TOCADOR INTEGRADO. 
- SILLA O TABURETE. 
- 8UR6 

ILLMINf\CICN. 

- EN CABECERAS O BURÓ 



- EN TOCADOR O CREDENZA. 
- EN BAfJO 

crnTINAS 

- FRESCURA O GASA 
- DECORATIVA 

CLOSET 

- METROS DE FRENTE. 
- PuERTAS. 
- PORTAMALETAS 

SERVICIOS EN a.JARTO 

- DIRECTORIO DE SERVICIOS 
- SERVICIO DE NiílERA. 
- MIRILLA Y PASADOR DE SEGURIDAD. 
- INSTRUCTIVO DE SEGURIDAD PARA CLIENTES. 
- SERVICIO A CUARTO DE ALIMENTOS Y DEBIDAS 16 fflS. 

III. INSTALACICNES SANITARIAS EN HABITPCICNES. 

- TAPETE ANTIRRESBALANTE INTEGRADO. 
- CORTINA. 
- LAVABO CON TOCADOR. 
- ESPEJO A TOOO LO ANCHO DEL LAVABO. 
- ~TARROLLO DCBLE O PORTARROLLO CON REPUESTO. 
- CONTACTO. 
- AGUA PURIFICADA O EVBOTELLADA. 
- INDICADOR DE VOLTAJE. 
- PORTA PAílUELOS Y PAílUELOS DESECHABLES. 



TOALLAS. 

- 2 TOALLAS GRANDES y·z MEDIANAS. 
- 1 TAPETE DE FELPA. 

IV. NU1ERO Y CARACTERISTICAS DE LOS ASCENSCRES. 

- ELEVADORES HUESPEDES 1 POR 120 CUARTOS. 
- CAPACIDAD 8 PASAJEROS. 
- ELEVADORES DE SERVICIO. 

V. CARACTERISTICAS DEL MEA DE RECEFCiaJ Y J!D'IINISlRACiaJ. 

- VEST18ULO ( LCEBY ) . 
- RECEPCióN. 
- CAJA SEPARADA DEL MOSTRADOR DE RECEPCióN ( MÁS DE 200 eros. ) 
- SERVICIO DE REGISTRO y RECEPCIÓN DE GRUPOS ( MÁS DE 200 eros. 
- CAf'BIO DE l'ONEDA. 
- CAJAS Il\OIVIDUALES DE SEGURIDAD. 
- SERVICIOS DE C~EOS 
- SIST81A DE RESERVACIONES. 
- TELÉFONOS EN ÁREAS Pú8LICAS 

VI. EST/\BLECIMIENTOS DE ALIMENTOS Y BEBIDAS O DE ESPECTACllOS. 

- SANITARIOS EN ÁREAS PúBLICAS. 
- RESTAURANTE - CAFETERfA. 
- LOOBY - BAR O BAR. 
- SALóN DE BANQUETES Y CONVENCIONES ( MÁS DE 250 CUARTOS ) . 



VII. SERVICIOS E INSTALACICNES CO'PLEMENTARIAS O RECREATIVAS. 

- SERVICIO MéoICO. 
- SERVICIO DE LAVANDERfA Y TINTORERÍA. 
- SERVICIO DE ESTACIONAMIENTO. 
- Rcf>ERfA O PISO. 
- ESCALERAS DE SERVICIO. 
- EQUIPO PURIFICADOR DE AGUA. 
- PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES. 
- PUERTA DE SERVICIO ( ANDEN Y ESTBA ) . 
- VESTIDOR DE El'PLEADOS. 
- BAfJOS Ef'PLEADOS. 
- CO'EDOR Er-PLEADOS. 
- ALBERCA. 

PLANTA DE EME~IA CCN CAPACIDJl.O PARA: 

- PASILLOS. 
- AcCESO. 
- AREA S PúBLICAS. 

VIII . AREAS cmERCIALES. 

- REGALOS Y TABAOUERfA. 
- AGENCIA DE VIAJES. 



IX. C()l[)ICI~ES DE SEG..RIDAD E HIGIENE. 

- PERSONAL DE SEGURIDAD Y VIGILANCIA. 
- ANUNCIOS DE SEGURIDAD LUMINOSA. 
- Al.ARMA GENERAL. 
- GABINETE CON MANGUERA. 
- RESERVA EN CISTERNA CONTRA INCENDIOS. 
- EXTINGUIDORES. 
- MANUAL DE EMERGENCIA PARA PERSONAL (Ir-PRESO l. 
- l.k-JIFORMES PERSONAL CON CONTACTO AL PUBLICO. 

X. SERVICIOS DE 11l\NTENIMIENTO Y ~SERVPCICN. 

- PRoGRAMA DE MANTENIMIENTO ( TARJETONES, BITÁCORA, TABLEROS ) 
- TALLER DE MANTENIMIENTO GENERAL. 



4. E T A P A D E S I N T E S I S . 

COl"O ETAPA FINAL A LA METODOLOGÍA DEL DISEl'JO AROUITECTóNICO, SE CONCLUYE OUE PARA LA CREACIÓN DE UN 
HOTEL DE CUATRO ESTRELLAS PARA LAS CONDICIONES DE LA CIUDAD DE G.\JER~TARO SE DEBEN CUBRIR LOS SIGUIENTES 
LINEAMIENTOS: 

- COl"O USUARIO, QUE EN ESTE CASO ES EL TURISTA, QUE ES EL ELEMENTO GENERADCfl DE ESTA NECESIDAD DE 
ESPACIOS. 

- Ca'O EQUIPAMIENTO TURÍSTICO, DE ACUERSO A LAS DEMANDAS DE LAS POLÍTICAS DE DESARROLLO URBANO 
CONTEl'F'LAOAS PCfl EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE G.\JER~TARO. 

- COl"O PROCESO Na:<MAL AL PASO DE LAS GENERACIONES EN EL DESARROLLO REGIONAL. 

- Cct1J CREACIÓN DE UN NUEVO ESPACIO AL CRECIMIENTO URBANO E IMAGEN URBANA QUE TRAE POR CONSECUENCIA; 
GENERACióN DE EM"LEOS E INCREMENTO DE LA CAPTACIÓN DE DIVISAS PARA LA ENTIDAD. 

PARA CONCRETAR ESTA ETAPA ES NECESARIO MENCIONAR OUE EL CONTEXTO URBANO Y SU CONSTANTE CRECIMIENTO 
NOS REFLEJA UNA TIPOLOGÍA DE CONSTRUCCIONES MIXTAS, ES DECIR, SIN PATRONES DE DISEílO Ha10GENEO CCMO: 
ALTURAS, FORMA, COLOR RITMO, TEXTURA, ETC. 

POR LO OUE SE DESPRENDE PARA EL MANEJO DEL DISE~O ARQUITECTóNICO DE UNA MANERA LIBRE, DESDE LUEGO, 
TOMAllDO EN CUENTA LOS REGLAMENTOS INSTITUCIONALES Y REGIONALES CONTEl'PLADOS EN LA ETAPA DE INVESTIGACIÓN. 



4.1.1 PRWW1A AAGl.lffiCTCNICO. 

A. Za-JA DE l-W3ITACIQIJ. 

A.1 HABITACIÓN SENCILLA ( 50 UNIDADES ) VESTÍBULO 
BAfJO 
RECP.MARAS. 
CLOSET. 
Duero 

A.2 l-IABITACióN OOBLE ( 150 UNIDADES ) VESTÍBULO 
BAfJO 
RECÁMARAS. 
CLOSET. 
Duero 

A.3 SUITE JUNia:l ( 20 UNIDADES l VESTfBULO 
COCINETA 
ESTANCIA 
BAfJo 
RECAMARA 
TERRAZA 
Duero 

A.4 SUITE MASTER ( 10 UNIDADES } VESTfBULO 
COCINETA 
ESTANCIA 
BAfJO 
RECAMARA 
TERRAZA. 

B. AAEAS PlELICAS. 

B. l. PóRTICO Al::CESO 

B.2. la38Y ( 115 ASIENTOS) MEAS DE DESCANSO 
MEAS DE.8IRCULAcióN 



B.3 LOBBY ( CJPCIONAi.... 46 ASIENTOS ) 

B.4 RESTAURANTE ( 207 ASIENTOS ) 

B.5 BAR ( 92 ASIENTOS ) 

B.6 SALóN DE BANQUETES Y CONVENCIONES 6 
SALóN DE USOS tt'.ILTIPLES. 
( 460 PERSONAS PR<l'EOIO ) 

VESTfBULO 
COCINA DE APOYO 
BARRA 
AAEA DE MESAS 
CAJA 
SANITARIOS: 
MuJERES. 
HcMlRES. 

VESTfBULO 
CAJA 
ESPERA 
AA.EA DE MESAS 
SANITARIOS MUJERES. 
SANITARIOS Ha13RES. 
COCINA 

VEST1BULO 
CAJA 
BARRA 
AAEA DE MESAS. 
SANITARIOS MUJERES. 
SANITARIOS HCX'SRES. 
COCINA AUXILIAR. 

VESTÍBULO. 
GlJARDARROPA 
SALóN DE BANOlJETES Y 
CONVENCIONES. 
CABINA 
GlJARDA f'X:SILIARIO 
/'POYO DE COCINA. 
SANITARIOS MUJERES. 
SANITARIOS Ha'ERES. 



8.7 CONCESIONES ( 58 PERSONAS ) 

8.8 SANITAFiIOS DE PúBLICO 

C. AAf.A DE SERVICIOS. 

C.1 REGISTRO DE HOSPEDAJE A CLIENTE 

C.2 ü=ICINAS. 

C.3 lAVMOERíA Y TINTORERÍA 

VESTfBULO 
VENTA Y EXPOSICióN 
CAJA 
ALMACEN 

VESTfBULO 
SANITARIOS MUJERES. 
SANITARIOS HCA'13RES. 

VESTfBULO 
RECEPCIÓN 

REGISTRO DE HOSPEDA­
JE A CLIENTES. 
CAJA Y CAJAS DE 
SEGIFIDAD 
AACHIVO. 
CAFETERÍA 
BAlllOS HCM3RES 
BAl\IOS M.JJERES. 
PAPELERfA Y COPIAS. 
CONTADOR. 
GERENTE. 
ESPERA. 
SECRETARfAS ( 2 ) 
VESTfBULO. 

ZONA LAVADORAS. 
ZONA TINTORERÍA. 
BARRA DE APOYO. 



C.4 COCINA. ANDÉN DE SERVICIO. 
CONTROL. 
8ooEGA DE EM30TELLA-
DOS. 
Al.MACEN GENERAL. 
Q=ICINA CHEFF. 
REFRIGERACióN Y CON-
GELACióN 
LAVADO DE LOZA. 
PREPARACióN. 
COCCióN. 
MESA DE SERVICIO. 

C.5 RcPERfA CENTRAL. OFICINA. 
PJ1A DE LLAVES. 
AA.EA DE GUARDARROPA. 
l"bSTRAOOR. 
BooEGA DE Lil'PIEZA. 
ÜIJCTO DE BASIFA. 
Duero ROPA SUCIA. 

C.6 'RcJ:>ERfA DE PISO DE CUARTOS'. Q=ICINA. 
PJ1A DE LLAVES. 
AA.EA DE GUARDADO. 
l"bSTRAOOR. 
BooEGA DE Lil'PIEZA. 

C.7 SERVICIO DE 8-f'LEADOS. 

C.7.1 CCX'EDCR DE El'PLEADOS. AA.EA DE r-ESAS. 
MESA DE CALENTAMIEN-
TOS. 



C.7.2 B~S Y VESTI~ES DE El'f'LEADOS. 
HCMlRES Y M.JJERES. 

C.8 Al.MACEN GENERAL 

C.9 CUARTO DE MAQUINAS. 

B~os HOl'SRES: 

VESTÍBULO. 
LAVABOS. 
INODORO 
MINGITORIOS. 
LOCKERS. 
REGADERAS. 

B~s M..IJERES: 

LAVABOS. 
!NOOOROS. 
LOCKERS. 
REGADERAS. 

ANO~N DE SERVICIO 
CONGELADOR DE FRUTAS 
Y VERDURAS 
CONGEL~ DE CARNES 
CONGELADOR DE PES­
CADO Y MARISCOS. 
BooEGA DE LOZA. 
BooEGA DE CASA. 
JEFE DE ALMACÉN 

CflCINA. 
AA.EA DE EQUIPO ELEC­
TR<l'léCANICO. 



C.10 ESCALERAS DE SERVICIO Y ELEVADORES 

C.l1 TALLER DE MANTENIMIENTO GENERAL 

C.12 CIRCULACIONES MEAS DE SERVICIOS 

D. Za.JA DE ESTACICW\MIENTO A a.BIERTO 

D. ESTACIONAMIENTO A CUBIERTO 

0.1 ESTACIONAMIENTO A CUBIERTO. 

E. ZrnA DE MEAS EXTERirnES. 

E.1 ALBERCA e 1 l 

E.2 CANCHAS DE TENIS ( 4 ) 

E.3 JARDINES Y Ar-DADORES. 

E.4 A!IDéN DE CARGA Y DESCARGA. 

VESTÍBULO 
ELEVADORES 
HU~SPEDES. 
ELEVADORES SERVICIO. 
ESCALERA DE SERVI­
CIO. 

SANITARIO 
JEFE DE MANTENI­
MIENTO 
MEA DE TRABAJO. 
JAULILLAS DE GUAR­
DADO DE HERRAMIEN­
TA. 

Af.ll~N 
RAf'PA 
MEA DE HúMEDAD 
BASURA HÚl'EDA 
8ASLRA SECA. 



4.1.2 M:BILIARIO Y DE~ICJ.1. 

WIRTO TIPO 

RECAMARA - ESTAR 

- CAMA 
- CABECERA. 
- BoX SPRING ( CON PATAS ) 
- BuRó 
- SILLA 
- TOCADOR O CóMCDA. 
- f't:SA O ESCRITORIO. 
- CUADROS DECORATIVOS. 
- C~INAS: FRESCURA O GASA DEC~TIVA. 
- CORTINERO. 
- Al.FRCM3RA 
- T.V. BLANCO Y NEGRO, COLOR ( CFCIONAL ) 
- MúSICA AM3IENTAL. 

- LAVABO CON TOCADOR. 
- ESPEJO A TOOO LO ANCHO DEL LAVftSO TOCADOR. 
- PcRTARROLLO 003LE O PORTARROLLO CON REPUESTO. 

VESTI!X:R - VESTIE!LlO. 

- JIRBOTANTE. 
- QOSET CON PUERTAS. 
- MALETERO. 
- MIRILLA Y PASADOR DE SEGURIDAD. 

TERRAZA. 

- SILLAS TERRAZA. 
- f1:SA. 
- MACETAS O .JARDINERAS. 
- ARBOTANTE. 



ACCESO. 

- NÜ"ERO DE CUARTO. 

PREAS A..8L.ICAS. 

LOBBY 

- SoFÁ 
- SILLONES. 
- MESAS LATERALES. 
- TAPETES DE ÁREA 
- L»FÁRA DE !"ESA. 
- ARBOTANTES. 
- ILUMINACióN Il'.OIRECTA. 
- ():¡NATO DE INTERI~ES. 
- SEf\IALIZACióN. 

La3BY - BAR 

- BARRA. 
- CCPERO 
- ComRABARRA. 
- ESTANTERfA PARA VINOS. 
- BANCO PARA BARRA. 
- SILLONES 
- 11:SAS BAJAS. 
- ILUMINACióN INDIRECTA. 
- CRNN'ENTOS. 
- SEf\IALIZACióN. 

crn:ESICMS. 

- DE A CUERDO CON LAS NECESIDADES DEL CONCESIONARIO. 
- SEf\IALIZACióN. 



RESTALRIWTE 

- i't:SAS 
- SILLAS 
- COOTINAS. 
- ALF<M3RAS 
- !LUMINACióN INDIRECTA. 
- AcCEsa:lIOS DECORATIVOS. 
- CRNAl'ENTOS. 
- SEf:JALIZACióN 

BAR 

- BARRA. 
- CO"ERO. 
- BANCOS DE BARRA. 
- SILLAS. 
- Mi:SAS BAJAS. 
- ILUMINACIÓN INDIRECTA. 
- CRNAMENTOS. 
- SEfJALIZACióN. 

SALCN DE BJIJ\a.ETES. 

- i't:SAS. 
- SILLAS. 
- CooTINAS. 
- ALF<M3RA ( CPCIONAL ) 
- !LUMINACióN INDIRECTA. 
- AcCESOOIOS DECORATIVOS. 
- MAr-FARA. 
- SEf:JALIZACióN. 
- l"bsTRAOOO Y CLOSET GUARDA - RCFA. 

SPNITAAIOS DE Pl8LICO. 

- MAl'PARAS. 
- ESPEJOS. 

· - SEFJALIZACióN. 



Cilnl..ACIGI DE PL8LICO. 

- AcCESCl'lIOS DECCl'lATIVOS. 
- ILLMINACióN INJIRECTA. 
- ALFCHIRA. 
- SEfJALIZACióN. 

/lREPS DE SERVICIO. 

OFICINAS 

- fRONT DESK. 
- PICHONERA. 
- ESCRITCl'lIO. 
- 1'1:SAS. 
- SILLONES 
- SOFAS 
- ESTANTERÍA Y ARCHIVERO. 
- LIBREROS. 
- ARTtCULOS DECCl'lATIVOS. 
- ILLMINACióN Il'llIRECTA. 
- ALFCMJRA. 
- TAPETES IMJIVIDUALES. 
- FOLLETEROS. 
- SEAALIZACióN. 

COCINA. 

- ESCRITCl'lIO. 
- SILLA 
- ESTANTERÍA. 
- 1'1:SA DE PREPARACióN. 
- TARIMA. 



RPERIA CENTRAL. 

- BARRÁ CONTROL 
- ANAOOELERfA. 
- ESTANTERfA. 
- BlmO DE TERMINADOS. 

C01EIXR DE El'Pl.EPOOS. 

- !'ESAS Cc.flRIDAS. 
- BANCOS 

BAroS Y VESTI[X)iES DE El"Pl.E/lOOS. 

- 8ANCAS. 

ALMt\CENES DE f"WfTENIMIENTO. 

- LiNEA CCM:RCIAL 

CUARTO DE l"W:l.JINAS • 

- !'ESA DE TRABAJO. 
- SILLAS. 

LAVAl\OERIA Y TI~RIA. 

- 11::SAS Cc.flRIDAS. 
- ANAOUELERf A 
- ESTANTERfA. 



RECREATIVAS. 

- BANCAS 
- SILLAS DE JARDÍN. 
-.MESAS CON Set'BRILLAS. 
- SILLAS RECLINABLES. 
- CAMASTROS. 
- !LUMINACióN EXTERIOR. 
- SEFJALIZACióN. 
- JARDINERÍA. 

CIRCU.JlCICMS DE SERVICIOS. 

- SEAALIZACióN. 
- lLlX'IINACióN EXTERIOR. 

4.2.1. l CON QUE SERÁ LO QUE SE NECESITA? 

CON ELEl'ENTOS ESTRUCTUW.ES DE CONCRETO Y EN AREAS CCMJNES QUE TENGAN UN CLARO CONSIDERABLE SE USARÁ 
ACERO O BIEN ELEt'ENTOS PRETENSADOS DE CONCRETO CONVINAOOS CON CUBIERTAS TRANSPARENTES ( Da"OS, YA SEA 
PIRAMIDALES, CAFJON CORRIDO, ETC. ) 

LOS ACABAOOS EN SU INTERICfl PUEDEN SER LOS QUE NOS MARCA FCNAllR Y EN SUS FACHADAS EL ACABADO PUEDE 
SER RÚSTICO, YA QUE EL CONTEXTO URBANO ASt LO PERMITE. 

4.2.2. ¿ CóM:l SERÁ LO QUE SE NECESITA?. 

SERA UN EDIFICIO EN FORMA HORIZONTAL Y A SU VEZ VETICAL HASTA DQM)E LAS NECESIDADES LO REQUIERAN 
SIEt'PRE AJUSTÁNDOSE AL REGLAMENTO EN VIGOR. 

SU FORMA PUEDE SER PIRAMIDAL CON TERRAZAS. 

DE ACUEROO AL PROCESO DE DISEf<O DESARROLLADO A ÉSTE TEMA EL CONCEPTO QUE SE TOMARÁ ES EL DE DESCJINSO. 



5. ESTI.DIOS PRELIMINARES. 

5.1 Jll-.IALISIS DE /'REAS 

A: ZONA DE HABITACIONES. M2/CUARTO M2 

1. HABITACIONES DE HUÉSPEDES 
Da3LES Y SENCILLAS 18.86 3,772.00 

1.1 MASTER SUITES. 21.00 210.00 

1.2 JuNiffi SUITES. 23.00 460.00 

2. VESTI~ES DE HUÉSPEDES. 4.32 993.60 

3 .. 6AFJO DE 1-l.JÉSPEDES. 5.17 1, 189.10 

4. [)JCTQ DE INSTALACIONES 0.32 73.60 

TOTAL DE /'REA rwl!TACICJ.JES 72.07 6.698.30 

B. ZONA Pfl.EAS Pl'.SLICAS. 

5. P~TICO DE AcCESO. 1.50 345.00 

6. L088Y 0.60 138.00 

7. L088Y - BAR ( CJ'CIONAL ) 0.40 92.00 

8. RESTA~TE 1.52 349.60 

9. BAR 0.68 156.40 



M2/CUARTO M2 
10. SALóN DE BANQUETES Y CONVENCIONES 

O SALóN DE USOS MúLTIPLES. 3.00 600.00 

11. CONCESIONES 0.45 103.50 

12. SANITARIOS DE PúSLICO 0.35 80.50 

13. CIRCULACIONES DE CUARTOS. 8.33 1,915.00 

14. CIRCULACIONES DE ÁREAS POOLICAS. 1.70 391.00 

TOTAL DE ~ PlBLICAS. 18.53 3, 180.00 

M2/CUARTO M2 

c. ZONA AREAS DE SERVICIO 

15. REGISTRO DE HU~SPEDES. 0.21 48.30 

16. O:ICINAS. 0.84 193.20 

17. lAVAl'()ER1A Y TINTCRER!A. 0.50. 115.00 

18. COCINA 1.00 437.00 

19. RcPERtA CENTRAL 0.00 207.00 

20. RoPERiA DE PISO DE CUARTOS 0.81 186.30 



M2/CUARTO M2 

21. SERVICIO DE El'PLEADOS. 

- Ca-EOOR DE El'PLEAOOS 0.33 75.00 
- 8AílOS Y VESTI~S DE El'PLEADOS: 

HCt'E!RES Y MUJERES 0.79 181.70 

22. Al..MACEN GENERAL 1.27 292.10 

23. CUARTO DE MÁQUINAS. 1.54 354.20 

24. ESCALAERAS DE SERVICIOS Y ELEVADORES. 
( PJIRA MÁS DE CUATRO NIVELES ) 1.28 294.40 

25. TALLER DE MANTENIMIENTO GENERAL 0.70 161.00 

26. CIRCULACIONES ÁREAS DE SERVICIO 1.47 338.10 

TOTAL DE MEAS DE SERVICIOS. : 12.54 2,884.20 

o. ZONA DE ESTACIONAMIENTO CUBIERTO. 

27. ESTACIONAMIENTO CU3IERTO 12.27 2,822.10 

lDTAL DE MEA ESTN:ICNAMIENTO 12.27 2,822.10 

lDTAL MEA CCNSTRUIDA 116.01 15,585.50 



M2/CUARTO M2 

E. ZONA DE /JREAS EXTERIOOES. 

28. ALBERCA. 0.80 184.00 

29. JARDINES Y ANDADOOES ( DE ACUERDO AL PROYECTO 
AROUITECTóNICO l 

30. J\t.D~N DE CARGA Y DESCARGA 0.85 195.50 

TOTAL AAf.AS EXTERICJ<ES 1.65 379.50 

OOTA: PAAA EL ANALISIS DE AAf.AS SE CCNSIDERO LA ALTERNATIVA " B " DE LNA SQLCI~ DE FroYECTO 
1-0UZOOAL O a::N PLPNTA TIPO CRUJIA SOCILLA DE a.wm:JS DE FCNATlR. 



5.2. MATltlZ DE RELAC 1 O NE S. 
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SIMBOl..OGIA. 

A. RELACION DIRECTA 

B. RELACION A TRAVES 
DE OTRO ESPACIO 

C. RELACION INDIRECTA 

O. NO EXISTE RELACION 

OPERATIVA MI CON­
TACTO P'ISICO. 

·' ~ 

-~/ 



5.! DIAGRAMA· DE FUNCIONAMIENTO 
HOTEL 4 ESTRELLAS 

Z. ADMINISTRATIVA Z. RECREATIVA Z. HABITACIONES Z. SERV. PUBLICOS 

~ACIONAMIENTO 
GERENCIA HA B 1 T ACIONES RECEPCION 

SERV. EMPLEADOS 

ESTANCIA LOBBY CTO. DE M.A.OUNAS 

RECREACION 
RESTAURANTE COCINA 

ADMON. INTERNA CONVENCIONES. ALMACEN 

LAVAN DER 1 A 

CTO. SENCILLOS ! ROPERIA DE PISO 1 CONCESIONES 

t~ADDR ·-1 
MASTER SUITE __ ¡ :i.SCAlERA EM~R< I 

ALBERCA 

CANCHAS DE TENIS 

-------t 

SERV. MEDICO 

SANITARIOS 



5.S.I P'LUJO DE HUESPEDES. 

CALLE 

ESTACIONAMIENTO ENTRADA PRINCIPAL LOBBY BAR 

RECEPCION LOBBY VESTI BULO RESTAURANTE 

LEVADORES VESTIBULO CONCESIONES 

HABITACIONES AREAS EXTERIORES SANITARIOS 

ALBERCA 

CANCHAS DE TENIS 



&.!.2. FLUJO DE EMPLEADOS ADMINISTRACION. 

CALLE 

ESTACIONAMIENTO ENTRADA SECUNDARIA 

CONTROL SERVICIOS 

VESTIBULO ATIN AL PUBLICO 

SECRETARIAS SALA DE ESPERA AREA SECRETARIAL 

JUNTAS -·-·--. 

· Gl!R. GENERA GER. AUXILIAR OFICINAS 



D.1.1.- FLUJO DE EMPLEADOS DE SERVICIO 

CALLE 

INT!NDENCIA-------- CONTROL DE PERSONAL----1 BAÑOS VESTIDOR!:S 

VESTIBULO 

ZONA DE TRABAJO 

SERV. GRALS. Z. RECREATIVA ZONA DE HABITACIONES SERV. PUBLICO 



5.3. 4 l'LUJO DE ALI MENTO S 

CALLE 

PATIO DE MANIOBRAS 

CARGA Y DESCARGA 

CONTROL COMPRAS -------4 RE FRIGERAC ION 

ALMACEN GENERAL DE ALIMENTOS CAVA, 

c o c 1 N A 

RESTAURANTE,_.~---. ·CIRCU LACION SERVICIOS. CUARTOS 

SOS MULTIPLES COCINAS AUXILIARES 



!5.3.5 FLUJO. ROPA SUCIA 

HABITACIONES 

DU C TOS 

CAPTACION DE DUCTOS ; AL MACEN ROPA SUC 1 A LOBBY BAR 

ALMACEN ROPA SUCIA FINA L A V A N D E R 1 A RESTAURANTE 

····= ~'º""º 
~-;;E MANIOBRAS ALMA CE N CE BLANCO 

CENTRO DE CONVENCIONES. 

CALLE 

LAVAN DE RIA 



a.a.e. ,LUJ o ROPA LIMPIA 

HABITACIONES. 

ROPERIA DE PISO 

ANDEN DE DESCARGA 

PATIO DE MANIOBRAS 

CALLE 

LAVANDERIA 

ALMACEN Ra'A LIMPIA 

1 BLANCOS! 

REPARACION 

ALMACEN ROPA FINA. 

RESTAURANTE 

LOBBY - BAR. 

CENTRO DE CONVENCIONES 



&.4. PATRONES DE DISEÑO 

e 11'C U LACl0'4 

l ___ -------~Jl _ --- _____ _l 
1 1 . i 
.... ...¡ J 1 ~.&!> r 3.E)? T 

J r 

CUARTO TIPO EN CRUJIA SENCILLA 
S./E. 

~uJO 



S.4. PATRONES DE DISENO 

C\~CULACIO'-l· 

HA 5 1TAe1 o J...l e: '5· 

PLANTA TI PO EN CRUJIA SENCILLA. s1E. 



&.4.1. ZONIFICACION. 

í 
1 

C. TEN 1 S 
1 

C. TEN 1 S 

. ESPARCIMIENTO i ALBERCA;--- ESPARCl-

L_ J 1 J 1 MI E NTO. 

- ~=t--·1 r-----'. 
HABITACIONES E S PAR C 1 M JE NTO. I HABITACION 

GERENCIA 

PORTICO 

ACCESO. 

SERVICIOS· 

~ 
ESTACIO·j 

NAMIENTO 



5.4.2 PARTIOO 

LA Cf'TIMIZACióN DE LOS ESPACIOS FORMA DESPUÉS DE VARIOS PLANTEAMIENTOS Y LA MADUREZ DE LA IMAGEN 
CONCEPTUAL Y TCX1AN)() CCJ"O BASE LOS LINEAMIENTOS MARCADOS POR LA SECRETARÍA DE TU<ISMO, REGLAMENTO DE 
CoNSTRUCCIONES Y CQ!l()ICIONES BIOCLIMÁTICOS, . NOS DA CCNO RESULTADO UN DISEfilO Cf'Tir-D DEL INMUEBLE QUE ESTA 
CONFa.MADO POR LAS SIGUIENTES ÁREAS: 

/lREA JIDMINISlRATIVA: 

REGISTRO A CLIENTES, 0:ICINA DEL GERENTE, SALA DE JUNTAS, CONTADOR PRIVADO, O:ICINA DEL PERSONAL, 
O:ICINAS GENERALES, AREA SECRETARIAL, SALA DE ESPERA, COl'l'1\JTADOR, CAJA FUERTE, SANITARIOS PúBLICOS Ha'BRES 
Y f'UJERES. 

/lREA DE a:r..a:SICl'-IES: 

TRABAQUERIA Y REGALOS, AGENCIA DE VIAJES, ROPA DEPORTIVA Y ESTÉTICA, CADA LOCAL CUENTA CON BODEGA, 
USOS MúLTIPLES. 

/lREA RECREATIVA: 

RESTAURANTE, CAFETERÍA, L088Y, L088Y BAR, SALóN DE BANQUETES Y CONVENCIONES, CANCHAS DE TENIS, 
ALBERCA, CHAPOTEADERO, JUEGOS INFANTILES, PALAPA. 

/lREA DE SERVICIO: 

CctEDOR DE EMPLEADOS, COCINA, BAfilO, VESTIDOR lb-ERS Y M.JJERES, CUARTO DE BASURA, LAVANDERfA Y 
Rtl=>ERfA, CUARTO DE MÁQUINAS, MANTENIMIETO, CUARTOS DE AsEO Y ESTACIONAMIENTO. 

/lREA DE H4BITPCICl'-IES. 

HABITACIONES SENCILLAS 50, HABITACIONES DCELES 150, JUNIOR SUITE 20, SUITE MASTER 10. 



!.4.2. PARTIDO 
S. 5. PRIMERA IMAGEN DE DISEÑO 

COL UlDA IH.1 A. 

~ o. e ce'5 o. 

PL .. ANTA DE Ct>NJUNTO 



l. 4. 1 . ' A lt T 1 D O -5.1. PR.IMERA IMAGEN DE· DISENO 

COLU.lDA~CI /ir 

P L A N T A DE CON JU N TO 

~ 
a e e e "5 o. 



5.5. PRil'ERA IMAGEN DE DISEOO. 

ESTE PROYECTO TIENE COMO FINALIOAD SATISFACER LAS NECESIDADES DE EIRINDAR SERVICIO A LOS USUARIOS QUE 
VAN EN BUSCA DE DESCANSO,CONVIVENCIA Y GOZO DE LA NATURALEZA, DENTRO DE UN MARCO DE CCtlCOIDAD Y 
SEGUUDAD, ASÍ COMO EL MÁXIMO DESEl'PEf:JO PARA LAS PERSONAS QUE LABORAN DENTRO DE LAS INSTALACIONES DEL 
HO~L, SE PARTIO DE UNA ZONIFICACIÓN QUE PERMITIERA UN OPTIMO FUNCIONAMIENTO Y EL MÁXIMO DE 
APROVECHAMIENTO DE VALORES VISUALES DEL LUGAR. 

EL CONCEPTO MANEJADO PARA ESTE DESARROLLO ARQUITECTóNICO ES EL DE DESCANSO, MANEJADO POR LOS 
ELEMENTOS ARQUITECTóNICOS ACORDES A LA ETAPA DE MODERNIZACióN QUE VIVE EL PAÍS, USAll()() ELEMENTOS 
1-mIZONTALES, REMATES VISUALES Y EL ESPARCIMIENTO QUE SE DA DENTRO DE LA A1M6SFERA DEL AREA DE 
HABITACIONES LA CCl'UNICACióN A LAS AREAS SOCIALES Y RECREATIVAS 

DESCRIPCICl'-J DEL PROYECTO: 

EL EDIFICIFO ESTA DELIMITADO AL NORTE CON LA AV. CONSTITUYENTES O CARRETERA. PANAMERICANA, VIALIDAD 
PRINCIPAL POR LA CUAL SE ACCEDE AL HOTEL, AL SUR CON CALLE SIERRA DE TILACO, AL ():¡!ENTE CON LA CALLE 
SIMAPÁN Y EL AuoITORIO JoSEFA ():¡TfZ DE ÜOM!NGUEZ, AL PONIENTE CON LA EM30TELLADCflA COCA-COLA. 

LA ():¡IENTACióN Q:¡IENTE-f'oNIENTE FUE LA QUE SE PROCURÓ APROVECHAR AL MAXIMO, YA QUE CONSTITUYE LA 
l'EJOR VISTA HACIA EL INTERIOR DEL HoTEL, ASt COMO LA EVASióN DE LOS VIENTOS DOMINANTES, EL CUAL NO 
PERMITEN CAUSAR REMOLINOS EN LAS TERRAZAS DE LAS HABITACIONES. 

AL CONJUNTO SE LE HAN PROPUESTO DOS ACCESOS, UNO QUE ABASTECE DE SERVICIOS E INSLMJS AL HoTEL Y EL 
SEGUlll)() DE MAYOR JERAROUtA PARA EL PúBLICO USUARIO. 

EL MOTOR l03BY ESTA DISE~ADO PARA LA MAXIMA FLUIDEZ DE VEHtCULOS AL ESTACIONAMIENTO, ESTO Il'f'LICA 
TANTO FACILIDAD DE ENTRADA Cc.t() SALIDA DE AUTOMóVILES CON LA VIALIDAD A LA CALLE. SIERRA SIMAPAN, COMO EL 
ACCESO PEATONAL AL l03BY, TAM3I~N SE HA PREVISTO UN AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA AUTOBUSES EN EL CASO DE 
GRlJ'OS. EL LCEBY ALBERGA EL VESTÍBULO, QUE AL MISMO TIEl'f'O ES UN AREA DE DESCANSO Y DISTRIBUCióN A LAS 
DIFERENTES ZCNAS CON QUE CUENTA EL HoTEL. SE PROCURÓ LA TRANSPARENCIA DE LOBBY PARA LOGRAR VISTA HACIA LA 
ALBERCA Y PROPICIAR EN LO POSIBLE LA VENTILACióN CRUZADA. 

EL l03BY CCHJNICA CON EL RESTAURANTE Y CON EL LOBBY BAR, QUE SE ENCUENTRA EN EL NIVEL INFERIOR, CON 
EL CSJETO DE NO INTERFERIR CON LA VISUAL Y ESTAR AL MISMO NIVEL DE LA COCINA PRINCIPAL. 



EN EL PERfl'ETRO DE LA ZONA DEL LOBBY ESTAN UBICADA LAS CONCESIONES Ca-ERCIALES, LA ZONA DE REGISTRO A 
USUARIOS, ELEV~ES Y 0=ICINAS ADMINISTRATIVAS. . 

EL CUERPO DE ELEVADffiES Y ESCALERAS PAA.A. HUÉSPEDES, SE HA UBICADO JUNTO AL ÁREA DE REGISTRO DE 
HJÉSPEDES PARA ASf OBTENER UN CONTROL ESTRICTO, INDEPENDIENTEMENTE DEL PERSONAL DE SEGURIDAD QUE SE 
ASIGNE, ASf MISl'Xl SE CUENTA CON LA Ca1UNICACióN AL MEA RECEPTIVA DESDE ESTE NIVEL. 

EL MEA DE LOS USOS 1'1JLTIPLES SE LOCALIZA EN LA PARTE SUPERIOR DEL LOBBY FORMAi-DO UNA TRIPLE ALTURA 
EN LAS AREAS DE RESTAURANTE Y LOBBY BAR. 

LA ZONA DE SERVICIOS ESTA UBICADA EN LA PLANTA SóTANO Y CUENTA CON UN ACCESO PRCf'IO PARA It>OEPEl'DIZAR 
Y CONTROLAR LAS ACTIVIDADES. 

LAS HABITACIONES SE ENCUENTRAN EN DOS CUERPOS Ill[)EPENDIENTES ENTRE Sí, LA CUALES CUENTAN CON 4 
NIVELES CADA UNA ESTAN DISPUESTAS A LO LARGO DE UN PASILLO LONGITUDINAL, ESTOS CUERPOS SE DESFAZAN 
INTERI~NTE. CREANDO EN EL EXTE~IOR TERRAZAS CON VISTA A LA ALBERCA. 

LOS SERVICIOS DE PISO ) RcPERfAS, ESCALERAS Y ELEVADORES), ESTAN UBICADOS EN EL NCOO DEL L088Y, SE 
HAN CCX..OCADO ESCALERAS DE Er-ERGENCIA EN LOS EX1REl"OS DE CADA CUERPO DE HABITACIONES, CADA HABITACióN 
CUENTA CON SU PRCf'IA TERRAZA. CON EL FIN DE 08TENER UN LUGAR PRIVADO DE DESCANSO AL EXTERIOR. 

LAS HABITACIONES SENCILLAS CUENTAN CON UNA RECAMAR, BAFlü, VETIDOR Y TERRAZA. 

LAS HABITACIONES DOBLES CUENTAN CON UNA RECAMARA, SAFlü, VESTIDOR Y TERRAZA. 

LAS HABITACIONES JUNIOR SUITE, CUENTA CON UN VESTÍBULO, ESTANCIA, COCINETA, RECAMARA CON SAFlü, 
VESTIDOR Y TERRAZA. 

LAS HABITACIONES MASTER SUITE, SE INTEGRAN Prn UN VEST18ULO, ESTANCIA, COCINETA, DOS RECAMARAS CADA 
UNA CON SU RESPECTIVO B.AfJO Y TERRAZA. 

LOS f"ll!.TERIALES A UTILIZAR: 

SIGUIENDO LA L1NEA OUE NOS MARCA FQllAllR EN SU TOTALIDAD ES CCf'O SIGUE: 



~ EXTERICR. 

PóRTICO DE AcCESO: LOSETA SERÁ DE CERAMICA ANTIDERRAPANTE EN CCHlINACióN CON ENTRECALLES DE 20 CM. A 
CADA 60 CM. DE GWIO-PLAST. 

LAs RAM=>AS PARA EL ACCESO Y SALIDADAS VEHfCULARES SERÁN DE CONCRETO ACABADO ESTRIADO. 

LOS Af-DADORES Y PLATAFORMAS DE CIRCULACIÓN DE CONCRETO ARMADO, ACABADO CON LOSETA ANTIDERRAPANTE Y 
ENTRECALLES DE PIEDRA-Pl..AST liENECIANO. 

CANCHAS DE TENIS DE AsFALTO DE 20 CM DE ESPESOO, DELIMITADA CON PINT~ DE ESMALTE, COLOR ROJO DE 
ACUERDO AL REGLAMENTO DE TENIS. 

PALAPAS DE CONCRETO ARMADO, ACABADO CON LOSETA DE CERAMICA. 

EN EL AREA DE USOS MúLTIPLES EL PISO SERÁ ACABADO CON RECUBRIMIENTO DE PARQUET. 

TERRAZAS CON LOSETA ANTIDERRAPANTE. 

LA CU3IERTA DEL LOBBY SERÁ A BASE DE OO'OS PIRAMIDALES DE BASE CUADRADA. 

LAS TECHU!13RES SERAN Il"PER!'EABILIZADAS Y POR úTir1:> ENLADRILLADO EN PETATILLO ESCOBILLADO DE CEMENTO-­
ARENA. 

LOS l"'UROS DE COLI~ANCIA SERÁN DE PIEDRA NEGRA DE LA REGióN. 

LAS FACHADAS DEL 1-bTEL SERÁN CON ACABADO RUGOSO PIETRA-PLAST VENECIANO DE COREV 

PREAS INTERICH:S. 

LA AREAS COMUNES SERÁN CQ-.1 PISOS DE CARAMICA, f'l.flOS CON PASTA VINICEMENT DE COREU, TIPO TIROL 
PLANCHADO Y PINTl.Jt4 VINfLICA INTEGRADA, LOS PISOS DE LAS HABITACIONES SERÁN DE ACABADO PULIDO Y 
ALFCHlRADOS. 



CRITERIO INSTAL.ACICN Hirn.All.ICA. 

SU1~NIS1RO: 

LA ALil'ENTACióN DE AGUA SE Ta1ARÁ DE LA RED GENERAL, ALMACENAf.()()SE EN UNA CISTERNA CON CAPACIDAD 
SUFICIENTE, INCLUYEl'DO EL VOLUMEN NECESARIO PARA ELSISTEMA DE PROTECCióN CONTRA INCENDIOS. 

EL AGUA SERA DISTRIBUIDA CON BCT13EO PROGRAMADO, UBICANDO EL RAMALEO DE DISTRIBUCióN EN DUCTOS 
VERTICALES ADECUADOS PARA C0TENER EL MANTENIMIENTO NECESARIO. 

EL ABASTECIMIENTO SE LOGRARA UTILIZANDO UN SISTEMA DE 80"13EO PROGRAMADO. EN LA ALir'ENTACióN A LOS 
MUEBLES SANITARIOS SE COLOCARÁ UNA LLAVE DE RETENCióN QUE PERMITIRÁ EFECTUAR REPARACIONES SIN AFECTAR A 
LOS DEMÁS. 

PQJA CALIENTE. 

SE REQUIERE SlX'lINISTRAR AL EDIFICIO Y ALBERCA, UNA CANTIDAD Cf>TIMA DE AGUA CALIENTE, CUYA TEl'PERATURA 
EN SALIDAS DEBERA·SER DE 400C A SJOC, EXCEPTO EN COCINA QUE DEBERÁ SER DE 700C A 8QOC, PARA LO ANTERIOR SE 
COLOCARAN CALDERAS A BASE DE DIESEL, SE DEBERÁ PREVEER EL ALMACENAMIENTO DEL ca-BUSTIBLE. 

CRITERIO INSTAL.ACICN S/lNITARIA. 

SE PROPONE LA SEPARACióN DE LAS AGUAS NEGRAS DE LAS JABONOSAS Y PLUVIALES UTILIZAl'DO ESTAS ÚLTIMAS 
PREVIO TRATAMIENTO PARA RIEGO Y LAS AGUAS NEGRAS ENVIADAS A UN CARCAMO DE DONDE POSTERIORMENTE SE 
DESCARGUEN A UNA RED DE DRENAJE l'k.JNICIPAL. 

LA CONDUCCióN DE LAS BAJANDAS DE AGUAS RESIDUALES SERA A TRAV~S DE DUCTOS REGISTRABLES OUE PERMITAN 
SU MANTENIMIENTO, EN EL INTERIOR SE UTILIZARÁ TUBERÍA DE P.V.C. EN SU MAYORfA Y EN EXTERIORES TUBERÍA DE 
CONCRETO. 

CRITERIO DE SISTEMA CCNlRA INCENDIO. 

SE CUENTA CON EL VOLLtEN SUFIENTE DE AGUA DE ACUERDO AL DEPARTAMENTO DE BcHlEROS, LA CUAL SE 
ENCUENTRA ALMACENADA EN LA CISTERNA DE AGUA CRUDA, AS1 MIS!"O EXISTE UNA RED DE ROCIADOOES ( SPRINLERS ) 
DOTADAS DE SENSORES T~ICOS Y DE DETECTORES DE HUMO. 



LOS HIDRANTES SE COLOCARAN EN CADA NIVEL DEL EDIFICIO A UNA DISNTANCIA NO MAYOR DE 30 M Y CON UN 
DIAt1:TRO DE 1~" A 2" DOTADAS CON CHIFlóN DE NIEBLA. 

ESTA RED HIDRÁULICA DE ABASTECIMIENTO SERÁ INDEPENDIENTE, INICIANDOSE EN UNA TOMA SIAMESA DE 64 !'ti 
DE DIAl'ETRO, EQUIPADA CON VÁLVULAS DE RETORNO A CADA 9J M Y UNA PRESióN DE 2.5 KG/CM2 EL BCM3EO SE 
CSTEJIDRA A BASE DE EQUIPOS INDEPENDIENTES A BASE DE DIESEL. 

As! MISMJ SE COLOCARÁN EXTINTORES DE ACUERDO A LAS EXIGENCIAS DEL DEPARTAl'ENTO DE BCM3EROS. 

ffiITERIO DE INSTALACICN ELECTRICA. 

EL DISEf;JO DE ILLMINACióN ES DE LOS FACTORES PRINCIPALES EN LA DECORACióN DEL 1-bTEL, TRABAJANDO 
PLAFONES A DIFERENTES NIVELES Y LUZ INDIRECTA, BAlllANDO MUROS EN LUGARES DE AcTIVIDAD SOCIAL.LUZ DIRECTA EN 
LAS ÁREAS DE SERVICIOS GENERALES Y REFLECTORES EN CUBIERTAS Y ESPACIOS EXTERIORES. 

CUENTA CON SUBESTACIÓN ELÉCTRICA, TRANSFORMADOR, CUARTOOE MEDICióN Y PLANTA DE LUZ DE EMERGENCIA 
DISEFJADA CON BASE EN LAS NORMAS Y ESPECIFICACIONES QUE LA CCl'IISióN FEDERAL DE ELECTRICIDAD PRCPONE. 

LA PLANTA DE LUZ DE EMERGENCIA TRABAJARÁ AUTCl'IÁTICAMENTE, DAf\IXl SERVICIO PRINCIPALMENTE A ELEVADORES, 
ESCALERAS, CIRCULACIONES Y SALIDAS DE EMERGENCIA, LA AC0'1ETIDA DE ALTA TENSióN SERA RECIBIDA EN Dt.X:TOS DE 
ASBESTO CEl'ENTO Y CON REGISTRO DE CONCRETO ARMADO A CADA 50 M. DEPENDIENDO DEL CAM3IO DE DIRECCióN. 

SE SLMINISTRARA LA ALIMENTACióN ELÉCTRICA POR LOS DUCTOS VERTICALES Y FALSOS PLAFONES DE LAS 
HABITACIONES, QUEDANDO COLOCADOS LOS TABLEROS, INTERRUPTORES, EQUIPOS Y CAJAS DE DISTRIBUCióN A UNA 
DISTANCIA DE FÁCIL ACCESO PARA El PERSOANL DE SERVICIO. 

EN CADA CUARTO O SUITE SU ACCl'IETIDA LLEGARÁ A UN CENTRO DE CARGA l't'.)N()FASICO DEL CUAL SALDRÁN DOS 
CIRCUITOS, UNO PARA LA ILLMINACióN Y OTRO PARA LOS CONTACTOS, LOGRANDO CON ESTO MINIMIZAR EL RIESGO DE QUE 
LOS CUARTOS SE LLEGUEN A QUEDAR TOTALMENTE A CSSCrnAS POR UNA FALLA QUE OCURRIERE DENTRO DEL MISMO. 

TOOOS LOS TABLEROS Y CENTROS DE CARGA CUENTAN CON INTERRUPTORES TERMa1AGNéTICOS PARA SU PROTECCióN Y 
SU PRONTO RESTABLECIMIENTO EN CASO DE FALLA. 

CADA ÁREA POOLICA, AS! CCM:l DE SERVICIOS, CONTARÁ CON UN TABLERO DE CARGAS CON EL FIN DE EVITAR 
INTERRlPCIONES EN ZONAS EXTENSAS, DEBIDO A FALLAS, Y FACILITAR LA CCH'OSTURA EN CUALQUIER SITIO, SIN QUE 
ESTO AFECTE A LOS DEMÁS .. 



ELEV~S. 

SE COLOCARAN 2 ELEVADORES, 1 POR CADA CUERPO DE HABITACIONES, DESTINADOS A HUÉSPEDES, 
CON UNA CAPACIDAD DE 1,120 KG/16 PERSONAS, 2 ELEVADORES DE SERVICIO. 

EL SONJIO AM3IENTAL CONSISTE EN UN APARATO REPROOUCTCR DE SONIDO, QUE TRANSMITE A LAS 
AREAS PúBLICA Y PRIVADAS. 

LOS TELEFONOS ESTAN CONTROLADOS POR MEDIO DE UN COl\MUTADOR, QUE NOS PERMITE TENER 
CONTACTO A EXTERICR, ASf CCMl CON LOS LOCALES, DONDE SE REQUIERA ESTE SERVICIO. 

CRITERIO DE ESTRl..CllW. Y Cil'l:NTPCICN. 

LA CAPACIDAD DE CARGA DEL TERRENO EN LA ZONA DE ESTLOIO ESTA CONSIDERADA COl'O FIRl'E 
INCLUYENDO ROCA, ARCILLA CCff>ACTADA CONSIDERANDO LA CAPACIDAD DE CARGA DE 15 T/M2. 

EL PROYECTO AROUITECTóNICO ESTA CCff>UESTO POR TRES CUERPOS CON SUS RESPECTIVAS JUNTAS 
CONSTRUCTIVAS, LOGRAMXJ ASf CONSIDERAR Ca10 3 EDIFICIOS INDEPEflOIENTES, POR LO QUE EL 
CRITERIO DE Cil'ENTACióN ESTA BASADO EN PILOTES DE CONTROL, UNIDOS CON CONTRATASES Y f'UROS DE 
CONTENSióN PERIMETRALES QUE SERÁN CONSTRUfDOS DE ACUERDO AL PROYECTO ESTRUCTURAL. 

LA SI.FER ESTRUCTURA ESTA RESUELTA CON COLl.Jf'!-JAS DE ACERO, FORMAflOO MARCOS RIGIDOS, 
UNIDOS POR SOLDADURA Y REMACHES, LOS ENTREPISOS SON DE LOSACERO f\U'1SA. LOS MUROS DE CARGA,SE 
F!ANDE CONCRETO ARMA00 Y ,LOS MUROS DIVISORIOS DE PANEL CONVITEC. -

CRITERIO SISTEf'\CI DE AIRE JlCTIDICICNZ\00. 

PARA LAS AREAS PC8LICAS, SE INSTALARAN MANEJADCRAS DE AIRE QUE DARAN SERVICIO A CADA 
UNA DE LAS AREAS SELECCIONADAS COl'O RESTAURANTE, OFICINAS Y CENTRO DE USOS MúLTIPLES; LA 
INYECCióN DE AIRE SE HARA A TRAVÉS DE LOS DUCTOS AISLADOS T~ICAl"ENTE Y DIFUSORES O 
REJILLAS QUE DESCARGARAN EL AIRE O LO RETCRNARAN A LAS ÁREAS RESPECTIVAS, ESTAS MANEJADCRAS 
DE AIRE, TENDRAN SERPENTINES DE ENFRIAMIENTO Y DE CALEFACCióN A BASE DE AGUA HELADA O AGUA 
CALIENTE QUE SERAN ALIMENTADAS CON TUBERfA DE FIERRO NEGRO AISLADAS TÉRMICAMENTE PARA EVITAR 
LA CONDENSACIÓN Y LA TEM"ERATURA SE CONTROLARA A BASE DE TERMOSTATOS. 



PARA LOS CUARTOS DE HUÉSPEDES, SE HAN SELECCIONADOS UNIDADES TIPO SERPENTIN VENTILADOR 
( FAN & COIL ) EN CADA UNO DE LOS CUARTOS, PARA POOER CONTROLAR Y MANTENER LA TEM"ERATURA 
INDIVIDUALMENTE EN CADA UNO"DE ELLOS, ÉSTAS UNIDADES TAl'BIÉN SE ALIMENTAN CON AGUA HELADA Y 
AGUA CALIENTE Y SU CONTROL TAl'BIÉN SERÁ AUTCl'lÁTICO Y A BASE DE TERl'DSTATOS. 

EL SISTEMA DE EXTRACCióN, FUNCIONARÁ EN TOOAS LAS ÁREAS QUE LO REQUIERAN Cl'.l'10 SON: 
COCINA, BAJllOS, ETC, CONTARÁ CON SISTEMAS DE EXTRACCIÓN DE AIRE, QUE SE LLEVARÁN AL EXTERIOO 
POO l"EDIO DE DUCTOS Y VENTILADOOES DE TIPO CENTRÍFUGO. 

CRffiRIO DE INSTALACICl'J DE DIESEL Y GAS. 

LAS INSTALACIONES DE DIESEL SERÁN PARA GENERAR LA ENERGÍA TÉRMICA DE LAS CALDERAS, 
TElllJRÁN UN TANQUE DE ALMACENAMIENTO CONSTRUíOO DE FIERRO DEBIDAMENTE IMPERt-EABILIADO Y 
PROTEGIDO, CON CAPACIDAD, SUFICIENTES PARA EL CONSl-"10 SEMANAL DEL EQUIPO TÉRMICO DEL HOTEL. 

LAS INTALACIONES DE GAS, SE HARÁN CON TUBERÍA DE COORE TIPO " L " EN INTERiffiES Y 
TUl3ER1A DE FIERRRO GALVANIZADO CÉDULA 40 EN EXTERIORES, TENDRÁ UN TANQUE DE TIPO 
ESTACIONARIO Y CONTARÁ CON TOJOS SUS ACCESOOIOS, Cl'.l'10 SON; VÁLVULAS, MANóME1ROS, SISTEMA 
REGULADOR DE PRESióN, VÁLVULA DE SEGURIDAD Y VÁLVULA DE ALIVIO. 

CRmRIO DE INSTALACICl'J PAAA ALBERCA. 

DEL TANQUE ACUMULADOR DE AGUA CALIENTE Ta1AM:>S EL AGUA NECESARIA PARA TEMPLAR EL AGUA 
DE·LA ALBERCA, ÉSTA CONTARA CON UN SISTEMA DE RECIRCULACióN QUE PASARA Pffi EL FILTRO DE 
BASURAS, ASt COM:) A UN TANQUE DOSIFICADOR EN EL QUE SE PURIFICARÁ EL AGUA, ÉSTE FILTRO 
TEl\DRÁ TAl"BIÉN UNA TRAMPA DE CABELLOS Y FIBRAS Y EL SISTEMA SE CONECTARÁ A UNA Ba13A PARA EL 
ACARREO HACIA UNA TU3ERfA DE DESAGUE, QUE CONTARÁ CON DOS COLADERAS PARA EVITAR LA SUCCióN 
EN UN SóLO PUNTO. 

EN LA Sl..f'ERFICIE Y A TOOo EL PERÍMETRO, SE CONSTRUIRÁ UN REBOSADERO Y UN SISTEMA DE 
DESNATADOO. 

PARA EL USO NOCTURNO DE LAS ALBERCAS, ÉSTAS CONTARÁN CON UNIDADES DE ILU'1INACióN DE 
CUARZO. 



CRITERIO DE COSTOS 

ESTE SERÁ FINANCIADO PRO: FCl'JAn.R, CREDITOS E3JIN:/IRIOS Y PCCICNISTAS PRIVAOOS. 

PARA LA APROBACióN Y REALIZACIÓN DE LA OBRA ES NECESARIOS QUE LA CADENA HOTELERA 
F~ICE EL FINANCIAMIENTO POR MEDIO DE UN CONTRATO BASADO EN PRECIOS UNITARIOS Y SE 
OTORGARA MEDIANTE CR~ITOS CON ESQUEMAS DE TASAS DE INTERÉS, ASf Cet10 MÉTODOS DE 
AMa'lTIZACióN ADECUADO A LA GENERACIÓN DE SUS PRCPIOS RECURSOS DEL INMUEBLES. 

F~ PARTE DE ESTE CONTRATO LA DECRIPCióN DETALLDA DE LA OBRA QUE SE DEBE EJECUTAR 
Y QUE CONSISTE EN EL PROYECTO EJECUTIVO, ESPECIFICACIONES PARTICULARES Y GENERALES, PROGRAMA 
DE OBRA Y PRESUPUESTO CORRES~IENTES A LAS DIFERENTES PARTIDAS DE OBRA. 

PARA ASEGURJIR LAS MEJORES CONDICIONES POSIBLES EN CUANTO A PRECIO Y CALIDAD DE ACUERDO 
A LOS REQUISITOS DE LA SECRETARÍA DE TU'lISMO Y DE ACUERDO A LA LEY DE CERAS, SE SO"ETERÁ A 
CONCIJ'<SO, A TRAW:S DE UNA CONVOCATORI PúSLICA 

EL PRESUPUESTO GLOBAL APROXIMADO PARA ESTE DESARROLLO SE PROPONE POR M2 DE CONSTRUCCIÓN 
QUE SE APLICA A LAS DIFERENTES ÁREAS QUE CO'PONEN EL CONJUNTO. SE CONSIDERA UN PORCENTAJE 
DEL 30% DE IM:lIRECTOS, FINANCIAMIENTO Y UTILIDAD, ESTE PORCENTAJE NO SE INCREMENTARA YA QUE 
LA EJECUCióN DE LOS TRABAJOS EN LA CIL()AD DE 0JERÉTARO SERÁN EN CONDICIONES NORMALES 
CONSIDERANDO ASÍ POR LA CERCANÍA AL AREA METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE MÉXICO. 

A COCNTINUACióN SE PRESENTA EL PROGRAMA DE LOS TRABAJOS A REALIZAR Y LAS EROGACIONES 
DE LOS l"ONTOS MENSUALES QUE SE APLICARÁN EN LA EJECUCióN DE ESTOS. 



PROGRAMA' OE TRABAJOS Y MONTOS MENSUALES DE OBRA 
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PROGRAMA OE OBRA 



COSTO DIRECTO 

LOS COSTOS DIRECTOS INCLUIRÁN LOS CARGOS POR CONCEPTO DE MATERIALES, MANO DE OBRA, 
HERRAMIENTAS, MAQUINARÍA Y EQUIPO DE CONSTRUCCIÓN, A CONTINUACióN SE DESGLOSAN LAS ÁREAS CON 
SUS If"f'ORTES: 

AAEAS LNIDPD üWTIDPD COSTO DIRECTO IMPORTE 
PRa'lEDIO 

A. LCSBY M2 3,495.00 1 '350,000.00 4,718'250,000.00 

B. t-wlITJICICNES M2 14,800.00 1 '350,000.00 19,980'000,DOO.OO 

c. SERVICIOS M2 1,700.00 2'DOO,DOO.OO 3,400'DOO,OOO.OO 

D. MEAS EXTERICRES M2 39,DOO.OO 1 'DOO,D00.00 39,DOO'DOO,DOO.OO 

OJSTO DIRECTO DE LA Cl3RA 67,098'250,000.00 

FN::Tffi DE INDIRECTOS, FIN.AN::IAMIOOO Y UTILIDPD. 

DE ACUERDO CON LA LEY DE Ü3RAS PúBLICAS SE CONSIDERA LO SIGUIENTE: LOS COSTOS 
!f'{)IRECTOS ESTARÁN REPRESENTADOS C0'10 UN PORCENTAJE DEL COSTO DIRECTO APLICANDO DIRECTAMENTE 
A LA OFICINA ( GABINETE l A LA OBRA, SEGUROS Y FIANZAS. 

EL COSTO DE FINANCIAMIENTO DE LOS TRABAJOS ESTARÁ REPRESENTADO POR UN PORCENTAJE DE LA 
SUMA DE LOS COSTOS DIRECTOS E !~'DIRECTOS, PARA LA DETERMINACIÓN DE ESTE COSTO OEBERAN 
CONSIDERARSE LOS GASTOS QUE REALIZARA EL CONTRATISTA Cet'O SON LA EJECUCióN DE LOS TRABAJOS, 
LOS PAGOS POR ANTICIPOS Y ESTIMACIONES RECIBIDAS Y POR úLTIMO LA TASA DE INTERESES APLICADA. 



EL CARGO Pa:l UTILIDAD SERÁ FIJADO POR EL CONTRATISTA MEDIANTE UN PORCENTAJE SOBRE LA 
SUMA DE LOS GASTOS DIRECTOS, INDIRECTOS Y DE FINANCIAMIENTO. 

COSTO DIRECTO 
COSTO Il'DIRECTOS ( 18. 5% l 

FINAl\CIM1IENTO 1.5%) 

lffILIDAfl 10% 

COSTO TOTAL DE LA Cl3RA 

!!\CREMENTO EN LOS COSTOS. 

67.CE8'250,0JJ.CD 
12,413'176,0JJ.CD 

79,511 '426,CXXJ.CD 
1,192'671,390.CD 

80,704'097,390.CD 
8.070'409,739.00 

88,774'507,129.CD 

CCMJ SE HA Cct'1ENTAOO ANTERIORMENTE LA REALIZACióN DE ESTA OBRA SERÁ Pa:l CQt..OUCTO DE 
FONAll.R Y Pa:l LO TANTO EL INCREMENTO EN LOS COSTOS SERÁ CONFORME A LA LEY DE C8RAS PúBLICAS, 
DANDOSE LOS SIGUIENTES LINEAMIENTOS: 

CUANDO DURANTE LA VIGENCIA DEL CONTRATO DE OBRA SE DETERMINE UN AUMENTO O REDUCCióN DE 
UN 5% O MAS EN LOS COSTOS DE LOS TRABAJOS AúN NO EJECUTADOS, DICHOS COSTOS PODRÁN SER 
REVISADOS. 

EXISTEN 3 PROCEDIMIENTOS PARA REVISAR LOS PRECIOS UNITARIOS; EL MÁS INDICADO PARA 
APLICARLO ES EL DE REVISAR UN GRUPO DE PRECIOS, QUE MULTIPLICADOS POR SUS Ca:lRESPONDIENTES 
CANTIDADES DE TRABAJO POR EJECUTAR, REPRESENTEN CUANDO MENOS EL 80% DEL If'PORTE TOTAL 
FALTANTE DEL CONTRATO. 

SE CONSIDERA QUE LOS AJUSTES SE CALCULARÁN A PARTIR DE LA FECHA EN QUE SE HAYA 
PRCx:lUCIDO EL INCREMENTO O DECREMENTO EN EL COSTO DE LOS INSUMOS, RESPECTO DE LA OBRA 
FALTANTE DE EJECUTAR CONFORME AL PROGRAMA DE EJCUCióN PACTADO EN EL CONTRATO O EN CASO DE 
EXISTIR ATRASO NO If'PUTABLE AL CONTRATISTA, CON RESPECTO AL PROGRAMA OIJE SE HUBIESE 
CONVENIDO. CABE MENCIONAR QUE LOS Il\'CREf'ENTOS O DECREr-ENTOS DE LOS COSTOS DE LOS INSUl'DS, 
SERÁN CALCULADOS CON BASE EN LOS RELATIVOS INDICES QUE DETERMINE PROGRAMACIÓN Y PRESUPUESTO. 



FINALMENTE SE OOSERVA QUE LOS PRECIOS ORIGINALES DEL CONTRATO PERMANECERAN FIJOS HASTA 
LA TERMINACióN DE LOS TRABAJOS CONTRATADOS.EL AJUSTE SE APLICARÁ A LOS COSTOS DIRECTOS, 
CONSERVPJIDO CONSTANTES LOS PORCENTAJES DE INDIRECTOS Y UTILIDAD ORIGINALES DURANTE EL 
EJERCICIO DEL CONTRATO, EL COSTO DE FINANCIAMIENTO ESTARÁ SUJETO A LAS VARIACIONES DE LA 
TASA DE INTERéS PRCf'UESTA. 

COSTO DE PROYECTO 

UTILIZAf'.DO EL COSTO TOTAL DE LA OORA OOTENIDO ANTEIORMENTE Y APLICANDO LOS ARANCELES 
DEL COLEGIO DE JIRouITECTOS, A.C., SE CALCULA EL COSTO DEL PROYECTO ARQUITECTÓNICO DE LA 
MANERA SIGUIENTE: 

COSTO TOTAL DE LA C8RA 88,774'507, 129.00 

lflmARIOS ( SECl.N TABLAS ) 50,cm·cro.cm.oo CffiRESPCN)E 

1-(NRARIOS C SECl.N TABLAS J 3. 5% = 8, 774' 507, 129. 00 CffiRESPCN:JE 

COSTO TOTAL DEL PROYECTO AAOJI 
TECTCNICO Y DIRECCICN DE LA -
C8RA. 

3.785'cro,cro.oo 

307' 107.749.00 

3, 192'107.749.00 

A SU VEZ EL PROYECTO AROUITECTóNICO SE DIVIDE EN 5 INCISOS CON LOS SIGUIENTES 
PORCENTAJES. 

CONCEPTO FCOCENTAJE COSTO PROYECTO IMPORTE. 

l. ESllOIOS PRELIMINARES 15 3, 192'107.749.00 478'816,155.00 
2. DISEflJ AAQJITECTCNICO 30 3,192'107,749.00 957'632,310.00 
3. DISEflJ ESTRLCTl.JW. 15 3,192'107,749.00 478'816,155.00 
4. DISEfiD DE INSTALACIC]l¡ES 7.5 3,192'107,749.00 239'408,077.00 
5. MEl1:RIA, ESPECIFICACICNES 

Y COSTO 7.5 3,192'107,749.00 239'400,077.00 

COSTO TOTAL DEL PROYECTO 2,194'080,774.00 



ENTREGA DE r.xx:t1"fNT ACiru . 

EL GceIERNO DEL EDO. DE 0.JERÉTARO POR CONDUCTO DE FCl'lATlR, SUBDIRECCióN DE CERAS 
PúBLICAS Y CONF~ A LA LEY DE 03RAS PúBLICAS, SERA ESTE EL ENCARGADO DE RECIBIR LA 
TERMINACióN DE LOS TRABAJOS REALIZADOS POR PARTE DE LA CONTRATISTA DE ACUERDO CON LAS 
ESPECIFICACIONES CONVENIDAS Y DEMAS ESTIPULACIONES DEL CONTRATO; DONDE SE LEVANTARA UNA ACTA 
DE RECEPCióN EN LA QUE CONSTE ESTE HECHO. 

AL FINALIZAR LA OBRA SE HARA ENTREGA DE LA DOCUMENTACIÓN QUE CONTENORA COMO MfNIMO: 

1. Na-E!RE DE LOS ASISTENTES Y EL CARACTER CON QUE INTERVENGAN EN EL ACTO. 
2. Nell-'sRE DEL TÉCNICO RESPONSABLE POR PARTE DE LA DEPENDENCIA Y DE LA CONTRATISTA. 
3. BREVE DESCRIPCióN DE LA OBRA QUE SE RECIBE. 
4. FECHA REAL DE LA TERMINACióN DE LOS TRABAJOS. 
5. RELACióN DE LAS ESTIMACIONES O DE GASTOS APROBADOS, MONTO EJERCIDO, CRÉDITO A FAVOR O EN 

CONTRA Y SALDOS 
6. LAS GARANTfAS QUE CONTINUARAN VIGENTES Y LA FECHA DE SU CANCELACióN. 
7. PLANOS EJECUTIVOS ACTUALIZADOS. 
8. LAS NORMAS, ESPECIFICACIONES QUE FUERON APLICADAS EN LA EJECUCióN, LOS MANUALES E 

INSTRUCTIVOS DE CPERACióN, CONSERVACIÓN Y MANTENIMIENTO CORRESPONDIENTES. 

CABE l'ENCIONAR QUE ESTA DOCUMENTACIÓN CCl'PROBATORIA DE DICHOS GASTOS DE LA OBRA SE 
CONSERVARA EN FORMA ORDENADA Y SISTEMÁTICA, CUANDO MENOS POR UN LAPSO DE 5 AílOS A PARTIR DE 
LA FECHA DE RECEPCióN. 



FCJ.IAll.R: 

FCl'lAll.R: 

FCl'lAll.R: 

BIBLIOGRAFIA. 

CRITERIOS BASICOS DE DISE~O PARA UN HOTEL DE 1 A 5 ESTRELLAS; AGOSTO DE 199). 

CON!XX1INIOS 1-bTELEROS Y &'PRESAS DE T!Er'PO COr'PARTIOO; AGOSTO DE 199J. 

CRITERIO BASICOS PARA ESTABLECIMIENTOS DE ALIMENTOS Y BEBIDAS; AGOSTO DE 199). 

REGLAMENTO GENERAL DE CONSTRUCCIÓN DEL ESTADO DE CXJERÉTARO; MARZO DE 199J. 

DE LA~ PADILLA, OSCAR: EL TURISl'O fENóMENO SOCIAL, ED. FCE. 

WILLI/llll Sf-[JLS: PDMINISTRACióN LUCRATIVA DE HOTELES Y i"DTELES, ED. CECSA. 

DELMAR, SILVIA !>ro.: MANTENIMIENTO DE 1-bTELES, Eo. TRILLAS. 

ano MAYR y FRITT HIERL: MANUAL PARA LA CONSTRUCCióN DE HoTELES, Eo. CECSA. 

GERAR0 W. LATIN: JIDMINISTRACióN l"COERNA DE HOTELES, ED. TRILLAS. 

LM'EAATINE LEGUE ca13LENCE: TÉCNICA 1-bTELERA, ED. CECSA. 
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RROLLO Y f"EDIO NATURAL, ED. FCE. 

NElFERT: 

PLAZa..A: 

EL ARTE DE PROYECTAR EN ARClUITECTURA, Eo. GUSTAVO GIL!. 

ARQUITECTURA DEPffiTIVA, ED. LIMUSA. 

TESIS PRCHSICNALES DE LA FACULTAD DE AAO.JITEClUlA ll'HVERSIDAD AVTCJ\I01A DE MEXICO, 

SECRETAAIA DE ll.RISM) EN LA CILDAD DE l'EXICO. 



SErnETAAIA DE TlRISMJ FEDERAL EN LA CILDJID DE Cl.JERETARO. 

INSTilUTO NPCIONAL DE ESTJIDISTICA, GECX3RAFIA E INFCR1ATICA: ESTADO DE (}.JER~TARO, MÉXICO GUtA TURISTICll. 

Cf'ICINA DE cmAS Pl.ELICAS DE PLANEACIGJ Y Lm.ANISMJ DEL ESTAOO DE Cl.JERETARO. 
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