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I. INFORMACION.

LA CIuDAD DE QUERETARO CUENTA CON POCOS HOTELES DE LA CATEGORIA CUATRO ESTRELLAS, QUE BRINDEN AL
TURISTA LAS COMODIDADES ADECUADA, YA QUE ESTA CIUDAD ES UN PUNTO INTERMEDIO ENTRE LAS CIUDADES DEL N(RTE
DEL PAfS Y EL DISTRITO FEDERAL Y QUE ADEMAS LE OFRECE ATRACTIVOS CULTURALES E HISTORICOS

CONSTRUIR UN HOTEL DE ESTA CATEGORIA, AYUDARA A DOSIFICAR A LA POBLACION DE ESTA CIUDAD, CON RESPECTO
A LOS YA EXISTENTES DE LA MISMA CALIDAD Y CREA FUENTES DE TRABAJO.

11. LQEES?

UN HOTEL CON CARACTERISTICAS DE LA SECRETARfA DE TURISMO DENOMINADO CUATRO ESTRELLAS, TIPO
HORIZONTAL .

1.2. & PARA QUE ES ?

PARA DAR ALOJAMIENTO A UN DETERMINADO NUMERO DE TURISTAS Y/O PARA ALGUN O ALGUNOS EVENTOS SOCIALES Y
CULTURALES ASt COMO EMPRESARIALES DE CIERTA IMPORTANCIA PARA EL ESTADO DE QUERETARO.

1.3. ¢ PARA QUIEN ES ?

PARA TURISTAS DE CLASE MEDIA Y POBLACION DEL INTERIOR DEL ESTADO DE QUERETARD, ASt COMO FUNCIONARIOS
DEL MISMO ESTADO.

1.4, & EN DONDE ?
EN Av. CONSTITUYENTES SIN NOMERO, COL. VILLAS DEL SOL, QUERETARO.
1.5. & CON CUANTO 7

NO HAY MONTO FIJUO, SE AJUSTARA AL ANALISIS DE COSTOS DE MATERIALES Y EJECUCION DE OBRA Y TRAMITACION
LEGAL DE OBRA NUEVA CON ESTRECHA RELACION CON FONATUR ( FONDO NACIONAL DEL TURISMO ).

1.6. & PARA CUANDO 7?7
LOS ALCANCES PARA ESTA ENTREGA DE TRABAJO, CONSISTEN UNICAMENTE EN EL DESARROLLO ARQUITECTONICO,

CRITERIO DE INSTALACIONES, CRITERIO ESTRUCTURAL, PRESUPUESTO Y PROGRAMA DE OBRA. CON FECHAS QUE
COMPRENDE EL PERIODO DE AGOSTO DE 1881 A ABRIL DE 1993.



2. INVESTIGACION.

LA REPUBLICA MEXICANA OFRECE TODA CLASE DE BELLEZAS EN SU FLORA Y FAUNA EL APROVECHAMIENTO ADECUADO
DE ESTAS RIQUEZAS DESEMPENA UN PAPEL FUNDAMENTAL EN EL DESARROLLO TUR{STICO NACIONAL, YA QUE PROPORCINA
GRANDES INGRESOS Y LA APERTURA DE NUEVAS FUENTES DE EMPLEO.

EL TURISMO ES ACTUALMENTE UNA DE LAS ACTIVIDADES ECONGMICAS MAS IMPORTANTES DE MEXICO, CABE MENCIONAR
QUE A ELLO HAN CONTRIBUIDO LAS MULTIPLES ACCIONES DEL GOBIERNO FEDERAL, COMO CAMPANAS PUBLICITARIAS DENTRO
Y FUERA DEL PAfS, CReEDITOS PARA LA ACTIVIDAD TURISTICA Y LA FIRMA DE CONVENIOS BILATERALES CON OTROS
PALSES.

ES IMPORTANTES SENALAR QUE RECIENTEMENTE SE FORMO UN PLAN DE DESARROLLO TURISTICO CUYOS OBJUETIVOS
FUNDAMENTALES SE CONCRETARON A DOS ASPECTOS:

A) AMPLIAR Y MEJORAR LA INFRAESTRUCTURA DE LOS CENTROS TURSTICOS EN OPERACION HASTA LA FECHA.
B} FROMOVER NUEVOS CENTROS TURISTICOS CON EL PROPGSITO DE GBTENER MAYOR INGRESO DE DIVISAS.

LOS HOTELES SON EL REFLFJO MAS DIRECTO DE LA DEMANDA TURISTICA, SON TAMBIEN El. PRODUCTO QUE HA
RECIBIDO MAYOR APGYD TANTO POR PARTE DE LA PROMOCION PUBLICA COMO DE LAS FUENTES DE FINANCIAMIENTS. YA OQUE
CREAN MAS EMPLEOS Y CONSUMO LOCAL DE PRODUCTOS.

CUANDO LOS HOTELES CUENTAN CON UNA ADMINISTRACION PROFESIONAL SE CONVIERTEN EN ELEMENTOS PROMOTORES
DE LOS CENTROS DE OESTINO DONDE SE UBICAN Y GRACIAS A SUS ESFUERZOS PROMOCIONALES A NIVEL CORPORATIVO
NACIONAL € INTERNACIONAL, LOGRAN AUMENTAR EL FLUJO TURISTICO A CIERTO DESTINO. SON EL PRINCIPAL
INSTRUMENTO EN EL DESARROLLO DE LOS CENTROS TURISTICOS SUPUESTA LA PRESENCIA DE LA INFRAESTRUCTURA EL
ACCESO Y ATRACTIVO NATURAL DEL LUGAR.



2.1. EL USUARIO.

PARA HABLAR DEL USUARIO ES NECESARIO OBSERVAR EL ORIGEN Y CARATER DEL TURISMO YA QUE ESTA DETERMINA

LA NECESIDAD DE ALOJAMIENTO Y LA EVOLUCION DEL MISMO, ES DECIR, EL DESARROLLO HOTELERO, MOTIVO.DE ESTA
INVESTIGACION.

£S INDUDABLE OQUE EXISTEN MOLTIPLES INTERPRETACIONES RESPECTO AL TURISMO, FENGMENO QUE SI BIEN TIENE '
ANTECEDENTES REMOTOS.

Y DEBIDO AL CARACTER MASIVO ADQUIRIDO, HA MERECIDO LA DEBIDA ATENCION DE LOS GOBIERNOS COMO DE
SECTORES PRIVADOS CADA VEZ MAS AMPLIOS QUE EN FORMA DIRECTA O INDIRECTA PARTICIFAN EWN SUS BENEFICIOS.

DE GRAN IMPORTANCIA PARA EL DESARROLLO DEL TURISMO RESULTA LA EVOLUCION DEL TRANSPORTE, TANTO:
MARETIMO, TERRESTRE Y AEREO,

LA CONSTRUCCION, MODERNIZACION Y DIVERSIFICACION DE ESTABLECIMIENTOS DE HOSPEDAJE, EN SUS DIFERENTES
MODALIDADES Y EN DIVERSOS NIVELES ECONOMICOS, FACILITAN Y ESTIMULAN LAS VISITAS TEMPORALES EN LUGARES
DISTINTOS AL DE RESIDENCIA. Asf MISMO, EL DESARROLLO DE OBRAS BASICAS DE INFRAESTRUCTURA, TALES COMO
PUERTOS MAR{TIMOS, SUPERCARRETERAS, MODERNOS AEROPUERTOS, INSTALACIONES DE ENERG!A ELECTRICA, AGUA POTABLE
Y DRENAJE A CENTROS RECREATIVOS QUE LUEGO FAVORECEN E INCREMENTAN EL DESARROLLO DEL TURISMO.

POR ULTIMO, LA OPERACION DE AGILES Y ACCESIBLES SISTEMAS DE CREDITO PARA VIAJAR, Y SE PRESTA
PARTICULAR ATENCION AL TURISMO SOCIAL, POR LO QUE SE ADVIERTE UNA MARCADA TENDENCIA A LA PRACTICA DEL
TURISMO EN MASA,

SE DICE OUE EL SUJETO DEL TURISMO ES SIEMPRE EL HOMBRE, YA SEA QUE SE LE CONSIDERE AISLADO O EN
GRUPO,

PUESTO QUE ES EL SUJETO DEL TURISMO QUIEN DECIDE EL LUGAR A DONDE QUIERE DIRIGIRSE, ES NECESARIO
CONOCER CON TODA OPORTUNIDAD LAS CONDICIONES GENERALES DEL MERCADO QUE SE DESEA PROMOVER, PARA ESTAR EN
POSIBILIDADES DE  UTILIZAR ADECUADAMENTE LAS MOTIVACIONES MAS CONVENIENTES Y DESPERTAR EL
INTERES NECESARIO PARA PROVOCAR DESPLAZAMIENTO A DETERMINADOS LUGARES, DESTACANDO PRIMORDIALMENTE LAS
VENTAJAS Y CARACTER{STICAS QUE PUEDA SIGNIFICAR UN MEDIO AMBIENTE QUE OFREZCA EL CONTRASTE POSITIVO MAS
OPORTUNO, YA SEAN ESTAS CLIMATOLOGICAS, DE PAISAJE O CULTURAL, O EN GENERAL ATRACTIVOS; Y SERVICIOS
DIFERENTES O MEJORES DE LOS QUE PUEDA ENCONTRAR EN ALGUNA OTRA PARTE.

SE MENCIONAN LAS DIFERENCIAS ENTRE TURISMO NACIONAL Y EXTRANJERO.



TURISMO NACIONAL: SE DICE QUE ES TURTSMO NACIOMAL CUANDO LO PRACTICAN LOS HABITANTES DE UN PATS,
DENTRO DE LOS LIMITES DE SU PROPIO TERRITORIO. .

TURISMO EXTRANJERO: SE DICE QUE HAY TURISMO EXTRANJUERO CUANDO SE DESIGNA A.LAS CORRIENTES DE VIAJEROS
QUE  TRASPASAN LOS LIMITES DE SU PAIS, PARA  INTERNARSE A OTRO.
( PARA FINES ESTADISTICOS, AL NACIONAL QUE RESIDE EN EL EXTERIOR, CUANDO VI
SITA SU PROPIO PAIS, SE LE INCLUYE ENTRE LAS CIFRAS DEL TURISMO EXTRANJERO ).

LA CIUDAD DE QUERETARO Y EN PARTICULAR EL AREA DE ESTUDIO NO SE RECONOCE PLENAMENTE COMO ZONA
TURISTICA POR LO QUE SE CONSIDERAN DOS TIPOS DE USUARIOS:

A) CLASE MEDIA: CON BUEN GUSTO Y BUEN NIVEL CULTURAL SIN HORARIO PARA LLEGAR A HOSPEDARSE AL HOTEL,
SALVO PREVIA RESERVACIONES, ESTO CON UNA MERA NECESIDAD DE PASAR LA NOCHE, GENERALMENTE ES
TURISTA NACIONAL DE PASO QUE SE ALOJA DE UNA A DOS NOCHES COMO MAXIMO.

B) OTRO TIPO DE USUARIO PUEDE SER UN GRUPO DE FUNCIONARIOS QUE LLEGA AL HOTEL CON PREVIA CITA DE
RESERVACION PARA HACER USO DE LAS INSTALACIONES CON POSIBILIDADES DE ALOJARSE HASTA UN SEMANA
SEGUN DURACION DE LA 6 LAS ACTIVIDADES A DESARROLLAR DE ESTE GRUPO DE PERSONAS.

TODO LO ANTERIOR SE DESPRENDE DE LA OBSERVACION DE QUE QUERETARD ES UNA CIUDAD DE PASO PARA VISITAR
OTRAS CIUDADES O INCLUSIVE OTRAS AREAS DEL MISMO ESTADO.

PARA COMPLEMENTAR ESTA ETAPA DE INVESTIGACION EN LO REFERENTE AL USUARIO, TENEMOS QUE EL HUESPED DE
HOTEL SE DIVIDE EN DOS CATEGORIAS: PERSONAS QUE HACEN VIAJES DE NEGOCIOS Y PERSONAS QUE HACEN VIAJES DE
PLACER. AMBOS GRUPOS ESPERAN ENCONTRAR ALGO DIFERENTE EN EL HOTEL DE LO QUE DESEAN ENCONTRAR EN SU HOGAR.

EL VIAJERO DE NEGOCIOS QUIERE UNA CAMA CONFORTABLE, UN CLOSET AL QUE TENGA FACIL ACCESO, CAJONES,
BUENA ILUMINACION PARA LEER, EXCELENTE ILUMINACION PARA AFEITARSE O MAQUILLARSE Y SERVICIOS RAPIDO.



EL VIAJERO DE PLACER APRECIA TODO ESTO, SIN HACER A UN LADO LA CALIDAD DEL SERVICIO, QUIERE SENTIR
QUE REALMENTE SE ENCUENTRA FUERA DE CASA.

EL NUMERO DE HOTELES PCOR CATEGCRIA.
EN LA CIUDAD DE QUERETARO ( AREA DE ESTUDIO ).

CATEGORTA ESPECIAL 3
R 5
@ & . = 5
- & % 22
- - 31
* 10
CLASE ECONOMICA 22

S 2

TOTAL = 100 HOTELES



2.1.1.~ LA SECRETARtA DE TURISMO DEL ESTADO DE QUERETARO PROPORCIONA LA SIGUIENTE ESTADISTICA PARA
DETERMINAR EL DESARROLLO HOTELERO QUE HA TENIDO LA ENTIDAD, EN EL PERfODO COMPRENDIDO DE 1986 A 1990.

RESUMEN DE LA ACTIVIDAD. TURISTICA
EN QUERETARO NOVIEMBRE DE 1S90.

NOVIEMBRE ENERO-NOVIEMBRE NOVIEMBRE
NUMERO DE OCLPACION VAR OCUPACION VAR VISITANTES
CUARTOS 4 ABS ACUMLADA  ABS NAL. EXT. TOTAL VAR
(9089 ) z (90-89)  (CIFRAS EN MILES)SO-83
1917 59.9 -2.8 ’ 61.0 3.0 35.7 1.1 36.8 6.3
ENERO-NOVIEMBRE

VISITANTES ACUMULADOS

NAL. VAR. EXT. VAR, TOTAL VAR
90-89 ‘ 90-89
430.7 7.4 10.3 -1.0 441.0 7.2
1086 1587 1988 1989 1590
No. DE ESTABLECIMIENTOS % 101 106 101 100
No. DE HABITACIONES 4,180 4,299 4,439 4,350 4,462

PORCENTAJE OCUPACTONAL 46.30 47.27 41.78 45.59 52.4]



QUERETARO

CROQUIS DE LOCALIZACION GEOGRAFICA .
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2.2. TERRENO _
DE ACUERDO A LA OFICINA‘DE PLANEACION Y URANISMO DEL ESTADO DE QUERETARO, EL USO DEL SUELO PARA ESTE
PREDIO PERMITE LA CONSTRUCCION RELACIONADA A ALOJAMIENTO, QUE EN ESTE CASO, SERA UN HOTEL DE CUATRO
ESTRELLAS.
LA COMPOSICION GEOLOGICA DEL PREDIO ES LA SIGUIENTE:

SE ENCUENTRA EN UNA ZONA GEOLOGICA ALUBIAL, ES UN TIPO DE ROCA Y EL SUELO ES PROPIAMENTE VERTIZOL '
PELICO, ES DECIR, ARCILLOSO CON TEXTURA FINA.

PENDIENTE: 1% PROMEDIO DE PENDIENTE POR LO QUE SE CONSIDERA UN TERRENO PLANO.
POR TODO LO ANTERIOR, SE RECONOCE COMO TERRENO APTO PARA USOS URBANOS.

LA LOCALIZACION EXACTA DEL INMUEBLE ES LA SIGUIENTE:

AL NORTE: COLINDA CON LA Av. CONSTITUYENTES, CON UN PARAMETRO DE 207.50 M

AL SUR: CON LA CALLE SIERRA DE TILACO, CON UN PARAMETRO DE 196 M.

AL ORIENTE: CoN CALLE SIERRA SIMAPAN, CON UN PARAMETRO DE 363.20 M.

AL OesTE: CON LA EMBOTELLADORA COCA-COLA, CON PARAMETRO DE 360.00 M.



PRINCIPALES VIALIDADES
DE ACCESO AL TERRENO PROPUESTO.

TERRENO
PROPUESTO.

//
- km‘co'
cmcu—‘c‘w

SIMBOLOGIA.

1= ALAMEDA HIDALSO

2-ESTACION CAMIONERA.

3-ESTADIO MUNICIAL

4 AUDITORIO JOSEFA
ORTIZ DE DOMINGUEZ.

5-PLAZA DE TOROS
SANTA MARIA .

.' A CELAYA. : . A HUMILPAN
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U so s GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERETARO
H. AYUNTAMIENTO DE QUERETARO.

VIVIENDA

USO MIXTO

CENTRO URBANC

SUBCENTRO URBANO

INDUSTRIA AISLADA O PESADA

INDUSTRIA MEDIANA

ALOJAMIENTO

CENTRO DE BARRIO

DESTINOS

PARQUE URBANO

LIMITE DE CRECIMIENTO URBANO AL ANO 199!

LIMITE DE CRECIMIENTO URBANO AL ANO 1998

CORREDOR URBANO .
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VIALIDAD Y TRANSPORTE.

EL ESTADO DE QUERETARO TIENE ADECUADAS VAS DE COMUNICACION YA QUE CUENTA CON CAMINOS, PUENTES, VIAS
FERREAS Y AEROPUERTO.

TODO ESTO PERMITE EL TRANSITO Y EL ACCESO A LOS SITIOS DE DESTINO EN EL AREA DE ESTUDIO LA ARTERIA
PRINCIPAL ES LA Av., CONSTITUYENTES O CARRETERA PANAMERICANA, YA QUE POR ESTA CIUDAD SE DEBE DE TRANSITAR
PARA LLEGAR A CELAYA 6 SAN LuIs Potost.

EN CUANTO AL TRANSPORTE PUBLICO EXISTEN VARIAS LINEAS DE AUTOBUSES QUE LLEGAN DE LAS CENTRALES
CAMIONERAS DEL NORTE Y SUR DE LA CIUDAD DE MEXICO.

EN LA CIiupap DE (QUERETARO EXISTE GRAN NUMERO DE TRANSPORTE QUE CUBRE DEL CENTRO DE LA ENTIDAD A LAS
COLONIAS PERIFERICAS.



I NF R A E S TR UTZCTUR A .

EN LA CD. DE QUERETARO Y EN PARTICULAR EN EL AREA DE ESTUDIO AL HABLAR DE ESTAS OBRAS Y SERVICIOS YA .
ESTAN CUBIERTOS EN SU  TOTALIDAD, COMO  SON: AGUA POTABLE, DRENAJE, ELECTRICIDAD, SISTEMA DE
TELECOMUNICACIONES, TELEFONOS DE MEXICO.

POR LO QUE NO EXISTE NINGON INCONVENIENTE EN EL PREDIO Y SOLICITAR A LAS AUTORIDADES COMPETENTES
ESTOS SERVICIOS PARA EL HOTEL.



EQUIPAMIENTO URBANDO

A LO LARGO DEL CORREDOR URBANO Av. CONSTITUYENTES Y EN UN RADIO DE ACCION DE 4 KM DONDE SE LOCALIZA
EL TERRENO SELECCIONADO, SE LOCALIZAN SERVICIOS COMO:

CENTROS COMERCIALES,
RESTAURANTES .
‘HOTELES ( DE 4, 3 Y 2 ESTRELLAS )
OFICINA DE TLRISMO

AGENCIA DE VIAJES
ARRENDADORA DE AUTOS
TERMINAL DE AUTOBUSES
CORREO

TELEGRAFOS

TELEFONOS LADA

HOSPITAL

ESTACIONAMIENTOS

BANCOS

CENTROS NOCTURNOS
GASOLINERAS
ESTACION DE BOMBEROS
CINES

ENTRE OTROS.

TODO ESTE TIPO DE INSTALACIONES ES UTIL PARA EL VISITANTE INDIVIDUAL O DE GRUPO O POR MEDIO DE
AGENCIAS DE VIAJES YA QUE DENTRO DE SUS NECESIDADES COMO TURISTA LOCALIZAN FACILMENTE EL EQUIPAMIENTO,
TURISTICO QUE SE ORIENTAN A PROVOCAR UNA MAYOR Y AMENA ESTANCIA AL TURISTA NACIONAL Y EXTRANJERO.



MAPA FISICO Y LOCALIZACION GECGRAFICA.

CLIMA , TEMPERATURA MEDIA ANUAL.

1 CALIDO, MAYOR DE 22¢C.

SEMICALIDO, ENTRE 18% 22°C,

[o]
3 | TEMPLADO,ENTRE 12°y 18°C. ~

PRECIPITACION:

EL PERIODO DE LLUVIAS

<

S

kJ

F
S
ES OE JUNIO A OCTUBRE. &

“\ldetfonso



2.3. MEDIO FISICO.

EL ESTADO DE QUERETARO SE LOCALIZA EN LA REGIGN CENTRAL DEL PA1S, CON UN TERRITORIO DE 11,493 KMZ QUE
COLINDA A NORTE CON SAN LUIS POTOSf, AL QESTE CON GUANAJUATO, AL ESTE CON HIDALGO Y AL SUR CON EL ESTADO
DE MEXICO Y CON MICHOACAN. SU CAPITAL ES LA CIUDAD DE QUERETARO, UBICADA A 270 KM. DE LA CIUDAD DE MEXICO.

LA TOPOGRAFA ES MONTANOSA; DOS TERCIOS DE SU TERRITORIO COMPRENDEN LA SIERRA QUERETANA.

POR' LO QUE HACE A LA HIDROGRAFfA: DESTACAN LOS RfOS MOCTEZUMA Y TAMPAGN, QUE CONFORMAN LOS LIMITES
CON LOS ESTADOS DE HIDALGO Y SAN LUIS POTOSt, RESPECTIVAMENTE,

ANALISIS DEL MEDIO NATLRAL.

EL MEDIO NATURAL, ESTA FORMADO POR EL CONJUNTO DE ELEMENTOS GEOFISICOS QUE SE INTEGRAN A LA CIUDAD.
LOS COMPONENTES QUE DEBEN SER ANALIZADOS PARA CONOCER Y DEFINIR LA APTITUD 6 VOCACION DEL SUELO EN LA ZONA
DE ESTUDIO SON: CLIMA, ELEMENTOS GEOLOGICOS, TIPOS DE SUELO, HIDROGRAFIA, RELIEVE, VEGETACION, USO DEL
SUELO, FAUNA Y LOS FENGMENOS QUE SE GENERAN CUANDQ ESTOS ELEMENTOS INTERACTUAN ENTRE Sf EN FORMA
INADECUADA, PROVOCANDO REACCIONES NO REVERSIBLES COMO LA CONTAMINACION, LA VULNERABILIDAD Y LOS RIESGOS EN
EtL. PROPIO SUELO.

2.3.1. CLIMA,

LA CIuDAD DE (UERETARO, TIENE UN CLIMA SIMILAR AL DE LA MAYOR PARTE DEL ESTADO YA QUE ESTA SE UBICA
GEOGRAFICAMENTE EN LA LATITUD 20935’ v EN LONGITUD 100923' Y A UNA ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR DE 1,813
METROS.

LA ZONA NORTE DE LA CIUDAD, ES EL AREA EN DONDE SE MODIFICA LIGERAMENTE EL CLIMA; SOBRE TODO CUANDO
LOS VIENTOS PROVIENEN DEL ESTE, INCLUYENDO PARA ELLO LA OROGRAFfA Y EL RELIEVE EN DONDE SE ENCUENTRAN
ASENTADAS LAS COMUNIDADES DE LA CARADA, EN EL MUNICIPIO DE EL MARQUES Y CAYETANQ RUBIO ( HERCULES ) DEL
MUNICIPIO DE QUERETARO.

OTRO ELEMENTO QUE PROVOCA VARIACIONES EN EL CLIMA, ES EL RELIEVE MAS ACCIDENTADO QUE SE LOCALIZA AL
NORTE DE LA CIUDAD, EN DONDE PREVALECE EL CLIMA CALIDO SUBHUMEDO, EN CONTRASTE CON LA PARTE SUROESTE, DE
CLIMA SEMISECO.



TEMPERATURA MEDIA.

LA TEMPERATURA MEDIA ANUAL DE LA ZONA DE ESTUDIO, ES SIMILAR A LA DEL RESTO DE LA CIUDA'D: 18.8°C.
PROMEDIO Y DE ACUERDO CON LOS LIMITES TERMICOS ANALIZADOS EN LA CARTA DE CLIMAS DE DETENAL, ES CLASIFICADO
COMO UNA ZONA SEMICALIDA, DENTRO DEL GRUPO DE LOS CLIMAS DE TIPO B CON UN COCIENTE P/T. MAYOR A LOS
22.90°C.

MAXIMA EXTREMA:

LOS VALORES MAS ALTOS SE PRESENTAN EN LOS MESES DE MARZO Y JUNIO SIENDO £STA DE 36.0°C.
MINIMA EXTREMA:

LAS TEMPERATURAS MAS BAJUAS SE PRODUCEN EN LOS MESES DE NOVIEMBRE Y FEBRERO, SIENDO EL PROMEDIO ANUAL
DE 2.8°C.

OSCILACIONES:

LA OSCILACION DE TEMPERATURA MAXIMA ES DE 18.0°C. Y DE TEMPERATURA MINIMA ES DE 12.5°C. DANDO COMO
RESULTADO UN PROMEDIO ANUAL DE 15.509C. DE OSCILACIONES.

HUMEDAD RELATIVA.

LA HUMEDAD RELATIVA DE LA CIUDAD DE (WERETARO PERMANECE ESTABLE CASI TODO EL ANG; SIN EMBARGO.EN LOS
MESES DE ENERO A JUNIO EL PROMEDIO ES DEL 52.3% Y EL RESTO DEL ANO ES DEL ORDEN DEL 63.5% DE DONDE SE
OBTIENE UN PROMEDIO ANUAL DE HUMEDAD RELATIVA DEL 57.5%

PRECIPTTACION.

LA PRECIPITACION PLUVIAL MEDIA ANUAL ES DE 589.2 IMM. LA MAXIMA SE PRESENTA EN LOS MESES DE JUNIO,
JULIO Y AGOSTO Y LA MINIMA EN FEBRERO Y MARZO.

LA PRECIPITACION PLUVIAL MAXIMA EN UN DfA, SE PRESENTA REGULARMENTE EN LOS MESES DE JUNIO A
SEPTIEMBRE, ESTE PERIODO CORRESPONDE A LA EPOCA DE MAYOR CALENTAMIENTO DE LA REGION, LO CUAL PROVOCA
FUERTES CHUBASCOS.



VIENTOS DOMINANTES.

GENERALMENTE PROVIENEN DEL NORTE Y NOROESTE, SE PRESENTAN CON UNA VELOCIDAD PROMEDIO DE 1.7 M/SEG.,
EQUIVALENTE A 6.12 KM/HORA.

2.3.2. GEOLOGIA.

EL VALLE DE QUERETARO SE ASIENTA SOBRE LA ZONA CONOCIDA COMO " BAJfO ", EN EL CUAL SE PRESENTAN
DIVERSAS CONFORMACIONES GEOLOGICAS. EN LA MAYOR PARTE DEL AREA URBANA DE LA CIUDAD, PREDOMINAN LOS SUELOS
DE TIPO ALUVIAL, BARROSO ¢ EXPANSIVO.

EN LA ZONA DE ESTUDIO, EXISTEN GRANDES SUPERFICIES DE SUELO CON ROCAS IGNEAS, TOBAS Y BASALTOS,
PRINCIPALMENTE CON LA SIGUIENTE DESCRIPCION:

IGEB.— ROCA IGNEA EXTRUSIVA BASICA. SON ROCAS DURAS QUE PERMITEN LA CONSTRUCCION DE CIMENTACIONES
SOLIDAS Y A POCA PROFUNDIDAD. ESTA CONFORMACION GEOLOGICA SE PRESENTA EN UNA GRAN SUPERFICIE DEL AREA DE
ESTUDIO PRINCIPALMENTE AL NORTE DEL LIBRAMIENTO A SAN LUIS POTOSf, QUE TAMBIEN COMPRENDE AL ESTE DE LA
CARRETERA CONSTITUCION EN EL EJIDO SAN PABLO, LAS COLONIAS: LAS AMERICAS, PENUELAS, MENCHACA Y EL POBLADO
RURAL SAN Jose EL ALTO.

2.3.3. HIDROLOGIA.

DENTRO DEL SISTEMA HIDRAULICO SUPERFICIAL EL VALLE DE QUERETARO FORMA PARTE DE LA CUENCA LERMA-
SANTIAGO, INCLUSIVE A UNA PEQUENA SUPERFRICIE DEL ESTADO LE CORRESPONDE INTEGRARSE A ESTA VERTIENTE YA QUE
NINGON RfO IMPORTANTE ES AFLUENTE DE LA CUENCA MENCIONADA.

LA CIUDAD DE QUERETARO Y SU ENTORNO CUENTA CON UNA SERIE DE CUERPOS DE AGUA EN LOS QUE SE APRECIA
QUE LOS RIOS Y ARROYOS POR LO GENERAL SOLO LLEVAN AGUA EN EPOCA DE LLUVIAS., CUENTA CON UN RIO; 14 ARROYOS;
5 BORDOS; 2 CANALES Y UNA PRESA

A PESAR DE QUE EL ESTADO CUENTA CON SUFICIENTE RECURSOS HIDRAULICOS, LA AGRICULTURA Y LA INDUSTRIA SE
DESARROLLA EN FORMA FAVORABLE PARA LA ECONOM{A DEL MISMO. RESPECTO AL CONSUMO BASICO NECESARIO DE LA
POBLACION, SE EXTRAE EL AGUA DEL SUBSUELO Y ACTUALMENTE EXISTEN 33 POZOS QUE SON EXPLOTADOS PARA
SATISFACER LA DEMANDA DE AGUA POTABLE PARA LA CIUDAD.



2.4, MEDIO SOCIOECONOMICO.

LA GANADERfA Y LA AVICULTURA SON EN QUERETARO, ACTIVIDADES IMPORTANTES. SE CRfA GANADO VACUNO,
CABALLAR, CAPRINO Y ASNAL.

EL ESTADO CUENTA TAMBIEN CON GRANDES RIQUEZAS MINERALES AUN SIN EXPLORAR, ENTRE LAS CUALES HAY
PLANTA, COBRE, HIERRO, MERCURIO, GPALO Y MARMOL.

LA ACTIVIDAD INDUSTRIAL SE CENTRA EN LA CIUDAD DE QUERETARO, DONDE FUNCIONA LA PRODUCCION TEXTIL A
GRAN ESCALA Y EXISTE UNA PLANTA ELABORADORA DE LECHE EVAPORADA QUE SURTE A TODO EL PAtS, ADEMAS DE
FABRICAS DE CEREALES PREPARADOS, DE ALIMENTOS CONCENTRADOS PARA ANIMALES Y OTRAS MUCHAS MANUFACTURAS.

LoS PRINCIPALES CULTIVOS SON EL MAfZ, FRIJOL, TRIGO, ALFALFA, JITOMATES, LENTEJA, GARBANZO, CHILE,
CAMOTE Y JICAMA. TAMBIEN SE DAN GRAN VARIEDAD DE FRUTOS COMO DURAZNO, MANZANA, NARANJA, LIMON, NUEZ, HIGO
Y AGUACATE.

LA CIUDAD DE QUERETARO OFRECE UNA VARIEDAD DE ARTESANfA EN CERAMICA Y ALFARERfA, HILADOS Y TEJIDOS,
PLATERfA, JOYERIA FINA Y SEMIPRECIOSA CON PIEDRAS COMO LOS OPALOS DEL LUGAR, TALABARTERIA Y JUGUETERfA.

SU FERIA AGRICOLA, GANADERA, ARTESANAL Y COMERCIAL SE REALIZA EN DICIEMBRE, ENTRE LA ALEGRIA DE LAS
TRADICIONALES FIESTAS DE LA TEMPORADA NAVIDENA,



2.5. MEDIO CULTURAL.

EPOCA PREHISPANICA: EL ORIGEN DEL NOMBRE DE GUERETARO ES UN TANTO CONTROVERTIDO, YA QUE ALGUNOS
AFIRMAN QUE PROVIENE DEL PUREPECHA Y QUE SIGNIFICA " LUGAR DE JUEGO DE PELOTA " Y OTROS ASEGURAN QUE SU
SIGNIFICADO ES " LUGAR 6 PUEBLO DE PIEDRAS GRANDES 6 PENASCOS “.

SU VIDA COMIENZA CON LA PRESENCIA DE TRIBUS ATOMIES; QUE A DECIR DE ALGUNOS INVESTIGADORES, FUERON
LOS PRIMEROS POBLADORES QUE SE ASENTARON EN LO QUE HOY £ES QUERETARD. PROVIENEN, AL PARECER, DEL NOROESTE
DE MEXICO, DEL MITICO CHICOMOLOSTCC 6 LUGAR DE LAS SIETE CUEVAS; NO CONSTITUYERON UN GRUPO ORGANIZADO A LA
MANERA DE LOS PUREPECHAS O DE LOS MEXICAS, PERO Sf FORMARON GRANDES GRUPOS DE POBLACION COMO XILOTEPEC,
QUE FUE LA CABECERA, COYOTEPEC, POLOTITLAN, TULTENANGO E IXMIQUILPAN EN LOS ESTADOS DE MEXICO E HIDALGO Y
OTROS MAS. EN (UERETARO LAS POBLACTIONES OTOMIES SE ESTASLECIERON DESDE AMEALCO A TOLIMAN, PASANDO POR SAN
JuAN DEL R1O, CADEREYTA, LA CIUDAD DE QUERETARO, HUIMILPAN Y TEQUISQUIAPAN. POSTERICRMENTE PENETRARON A LA
REGION TRIBUS CHICHIMECAS QUE SOJUZGARON Y EN ALGUNOS CASOS SE UNIERON A LOS FRIMITIVOS POBLADORES
FORMANDO NUEVAS ENTIDADES SOCIALES. A SU VEZ, OTOMIES Y CHICHIMECAS FUERON SOMETIDOS PCR LOS PUREPECHAS
PROVENIENTES DE MICHOACAN, QUIENES ESTABLECIERON SU PRINCIPAL PCBLACISN EN EL  LUGAR CONCCIDO COMO LA
CARADA. PASADO EL TIEMPO, LOS AZTECAS, DURANTE EL REINADO DE MOCTEZUMA II HUICAMINA, SOMETIERON A LOS
PUREPECHAS DEL ANTIGUO QUERETARO Y ESTABLECIERON EN 1446 VARIOS PUESTOS MILITARES PARA PROTEGER SUS
FRONTERAS DE LOS ATAQUES CHICHIMECAS.

LA CONQUISTA ESPANOLA DEL ESTADO FUE INICTADA POR UN INDIGENA OToMf LLAMADO CONEN, COMERCIANTE DE LA
ZONA Y CACIQUE DE XILOTEPEC, A QUIEN HERNAN PEREZ DE BOCANEGRA HIZO CRISTIANO CON EL NOMBRE DE FERNANDO DE
TAPIA; ESTE, JUNTO CON SU Tfo NICOLAS DE  SAN LUIS MONTAREZ, ALIADOS A LOS ESPAROLES SALIERON DE
XILOTEPEC EL 22 DE JUNIO DE 1531; EL 24 DE JUNIO TOMAN IZTACCHICHIMECAPAN SIN RESISTENCIA Y FUNDAN SAN
JUAN DEL  Rfo. UM MES DESPUES SE ENCONTRABAN EN EL CERRO EL COLORADO, DONDE FERNANDO DE TAPIA CONVENCIS A
LOS CACIQUES INDIGENAS DE RENDIRSE PACIFICAMENTE; SIN EMBARGO, ACORDARON LLEVAR A CABO UNA
BATALLA SIMBOLICA SIN ARMAS LA CUAL SE INICIG AL AMANECER DEL 25 DE JULIO Y TERMING, SEGUN LA LEYENDA,
CUAMDO AL ATARDECER, EL CIELO SE NUBLE Y APARECIO EN LAS ALTURAS UNA CRUZ Y LA FIGURA DEL APGOSTOL
SANTIAGO, OCASIONANDO LA DESBANDADA INDIGENA, DANDO LUGAR ASf A LA FUMDACION DE LA CIUDAD DE QUERETARO.

EPOCA COLONIAL.

EL PERfODO VIRREYNAL FUE FECUNDO EN EL ESTADO, YA QUE DURANTE ESTA ETAPA SE CONSTRUYERON GRANDIOSAS
COBRAS DE ARTE QUE HACEN DE QUERETARO, SOBRE TODO DE LA CIUDAD UN VERDADERO MUSEO COLONIAL; LA MAYORIA DE
ELLAS DEBIDAS AL FERVOR RELIGIOSO QUE INICIARA SU ACCIGN EVANGELIZADORA EN EL S. XVII, DESDE EL PRIMER
COLEGIO APOSTOLICO DE PROPAGANDA FIDE DE LA SANTISIMA CRUZ DE LOS MILAGROS. DE AQUf PRECISAMENTE SALIERON



FRAY MAGIL DE JESUS Y FRAY JUNIPERO SERRA, A QUIENES SE LES DEBE LA CONQUISTA ESPIRITUAL DE LA SIERRA
GORDA, QUE NOS HA LEGADO MAGNIFICAS OBRAS ARQUITECTONICAS COMO LAS MISIONES DE CONCA, LANDA, JALPAN,
TancovoL v TILACO.

LA ACTUAL CIUDAD DE QUERETARC TUVO CATEGORIA DE PUEBLO MASTA 1606, EN QUE EL VIRREY DON JUAN DE
MENDOZA ¥ LUNA, MARQUEZ DE MONTESCLAROS LE OTORGS TITULO DE VILLA, QUE FUE CAMBIADO AL DE " MUY NOBLE Y -
LEAL CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO ", EN 1656 POR DN. FRANCISCO FERNANDEZ DE LA CuEvA, DUQUE DE
ALBURQUERQUE, ALCANZANDO EL T{TULO DE " TERCERA CIUDAD DEL REINO “.

HACIA FINALES DE LA PRIMERA DECADA DEL S. XIX LA CIUDAD DE (QUERETARO SE CONVIERTE EN EL PRINCIPAL
CENTRO DE CONSPIRACION EN CONTRA DEL GOBIERNO VIRREINAL: LA CASA DEL CORREGIDOR DON MIGUEL DOMINGUEZ ERA
SITIO CONTINUO DE REUNION DE ALDAMA, ABASOLO, ALLENDE, HIDALGO Y OTROS CONJURADOS, QUIENES PLANEABAN EL
LEVANTAMIENTO PARA EL 4 DE OCTUBRE OE 1810. EL 11 DE SEPTIEMBRE FUE DESCUBIERTA LA CONSPIRACION Y
POSTERIORMENTE APRESADOS EL CORREGIDOR Y SU ESPOSA, LA CUAL LOGRO ENVIAR EL DfA 14 UN EMISARIO A ALLENDE E
HIDALGO NOTIFICANDO LO SUCEDIDO, CON LO QUE SE ADELANTO PARA EL 15 DE SEPTIEMBRE EL MOVIMIENTO
INDEPENDIENTE.

EPOCA INDEPENDIENTE.

CONSUMADA LA INDEPENDENCIA, QUERETARO ES DECLARADQ ESTADO DE LA FEDERACION EL 4 DE OCTUBRE DE 1824 Y
EN AGOSTO DE 1825 SE PROMULGA LA PRIMERA CONSTITUCION POLITICA LOCAL.

DURANTE LA INVASION NORTEAMERICANA, LA CIUDAD DE QUERETARO FUE NOMBRADA CAPITAL PROVISIONAL DE LA
REPUBLICA Y FUE PRECISAMENTE AQUI, EN EL TEMPLO DE LA CONGREGACION DONDE SE RATIFICARON LOS TRATADOS DE
GUADALUPE HIDALGO, QUE HABIAN SIDO FIRMADOS EL 2 DE FEBRERO DE 1848, EN LA CIUDAD DE MEXICO, Y MEDIANTE EL
CUAL EL PAfS SE VIO OBLIGADO, DESPUES DE UNA GUERRA INJUSTA, A CEDER A LOS E.E.U.U. MAS DE LA MITAD DEL
TERRITORIO NACIONAL.

NUEVAMENTE QUERETARO FUg ESCENARIO DE UNO DE LOS ACONTECIMIENTOS QUE MAS RECUERDAN LOS MEXICANOS:: LA
CAIDA DEL IMPERIO DE MAXIMILIANO. Fug EL 15 DE MAYO DE 1867, CUANDO LOS INVASORES Y SUS ALIADOS
CONSERVADORES, REFUGIADOS EN QUERETARO, SE RINDIERON DESPUES DE UN SITIO DE 3 MESES, A LOS LIBERALES AL
MANDO DE  MARIANO ESCOBEDO. EN EL TEATRO ITURBIDE, HOY LLAMADO, DE LA REPUBLICA SE DICTO LA SENTENCIA DE
%TE A MAXIMILIANO, MIGUEL MIRAMON Y MeJfA, CUMPLI ENDOSE EL 19 DE JUNIO DE 1867 EN EL. CERRO DE LAS

ANAS. .



DURANTE LOS DIAS AGITADOS DE LA REVOLUCION, QUERETARO FUE NUEVAMENTE DECLARADA CAPITAL PROVISIONAL DE
LA REPUBLICA, POR VENUSTIANO .CARRANZA, EN 1816 Y EL 5 DE FEBRERO DE 1917 EN EL TEATRO DE LA REPUBLICA SE
PROMULGA LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, MISMA QUE NOS RIGE HASTA LA FECHA,

EN EL MISMO TEATRO DE LA REPUBLICA, SE EFECTUS LA CONVENCION EN 1929, QUE DI6 POR RESULTADO LA
CONSTITUCION DEL PARTIDO NACIONAL REVOLUCIONARIO, EMBRION DEL PARTIDO REVOLUCIONARIO  INSTITUCIONAL
(P.R.I.).



- 2.6.. ASPECTOS LEGALES ~ LEY FEDERAL DE TURISMO.

REQUERIMIENTO M{NIMO QUE DEBE CUMPLIR UN ESTABLECIMIENTO DE HOSPEDAJE DE CATEGORIA DE 1 A 5 ESTRELLAS
6 GRAN TURISMO.

1. SUPERFICIE DE LA HABITACION.

2. MOBILIARIO Y SERVICIO EN LA HABITACION.

3. INSTALACIONES SANITARIAS EN LA HABITACION.

4. NJMERO Y CARACTERISTICA DE LOS ASCENSORES.

5. CARACTERISTICAS DEL AREA DE RECEPCION Y ADMINISTRACION.

6. ESTABLECIMIENTOS DE ALIMENTOS Y BEBIDAS O DE ESPECTACULCS.

7. SERVICIO DE INSTALACION COMPLEMENTARIAS Y RECREATIVAS.

8. AREAS COMERCIALES.

9. CONDICIONES DE SEGURIDAD E HIGIENE.

10. SERVICIO DE MANTENIMIENTO Y CONSERVACION.

LOS RANGOS DETERMINADOS PARA CADA CATEGORIA-SON.

GRAN TURISMO 108 REQUISITOS.
CINCO ESTRELLAS 95 -~ 101 REQUISITOS.
CUATRO ESTRELLAS 71 - 76 REQUISITOS.
TRES ESTRELLAS 47 - 52 REQUISITOS.
DOS ESTRELLAS 33 - 37 REQUISITOS.
WNA ESTRELLA 24 - 27 REQUISITOS.

EL CUESTIONARIO PARA CLASIFICAR LOS ESTABLECIMIENTOS DE HOSPEDAJE TIENE SU BASE EN LOS ARTICULOS ‘%O,
63, 64 Y 70 FRACCION II DE LA LEY FEDERAL DE TURISMO.



26.2-REGLAMENTO

DENTRO DE LOS ASPECTOS LEGALES SE DEBE CONSIDERAR EL REGLAMENTO GENERAL DE CONSTRUCCION DEL ESTADO DE
QUERETARO DEL CUAL MENCIONAREMOS ALGUNOS CAP{TULOS, LOS MAS RELEVANTES.

YA QUE DE HECHO ES NECESARIO SU CONSTANTE CONSULTA A 1O LARGO DEL DISENC ARQUITECTONICO Y
POSTERIORMENTE AL DESARROLLO ARQUITECTONICO DEL HOTEL DE CUATRO ESTRELLAS.

CaPtTULO III TIPOLOGIA DE LAS CONSTRUCCIONES.
ARTECULO 60. UNIVERSO DE EDIFICACIONES.

~ PARA EFECTOS DE REGLAMENTO, LAS EDIFICACIONES EN EL ESTADO DE QUERETARO SE CLASIFICARAN EN GéNEROS Y
RANGOS DE MAGNITUD.

GENERO MAGNITUD E INTENSIDAD DE OCUPACION
2.6 ALOJAMIENTO

2.6.1 HOTELES HASTA 100 CUARTOS

2.6.2 MOTELES MAS DE 100 CUARTOS

HASTA 4 NIVELES
DE 5 HASTA 10 NIVELES
MAS DE 10 NIVELES

ARTICULO 10. PARAMETROS MAXIMOS DE INTENSIDAD DE USO DE SUELO

LA INTENSIDAD DE USO DEL SUELO ES LA SUPERFICIE QUE PUEDE SER CONSTRUIDA EN UN LOTE, POR LO TANTO,
CUANDO UN INMUEBLE TIENE MAYOR SUPERFICIE CONSTRUIDA, SU CAPACIDAD DE ALOJAMIENTO TAMBIEN ES MAYOR Y DE
ELLO DEPENDE EL COMPORTAMIENTO DE LA DENSIDAD DE POBLACIGN.

ARTICULO 12. AUTORIZACIONES ESPECIALES.

AQUELLOS USOS QUE POR SUS CARACTERISTICAS DE FUNCIONAMIENTO ESPECIALIZADO O FRECUENCIA CON QUE SE
PRESENTAN, NO 1LLEGAN A CONFORMAR UNA ZONA, O BIEN NO SE AJUSTEN A LA TIPIFICACION DE LOS USOS Y DESTINOS
ESTABLECIDOS POR LOS PLANES Y PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO Y QUE NO SEA POSIBLE DETERMINAR SU
COMPATIBILIDAD, ESTOS USOS DEBERAN SUJETARSE A UNA LICENCIA ESPECIAL.

PARA SU AUTORIZACION DEBERAN PRESENTARSE LOS ESTUDIOS Y GARANTIAS NECESARIAS DEMOSTRANDO QUE NO
PERJUDICARAN EL CORRECTO FUNCIONAMIENTO DEL AREA EN QUE SE UBIQUEN.



SECCION SEGUNDA.— IMAGEN URBANA.
DEFINICION:

LA IMAGEN URBANA DE LA CIUDAD ES EL ASPECTO F{SICO QUE PRESENTA, EL CUAL ESTA FORMADO POR ELEMENTOS
NATURALES Y ARTIFICIALES, DANDO LUGAR A UN MEDIO AMBIENTE AGRADABLE, GENERANDO EN LA PERSONA UNA IMAGEN
QUE LE SERVIRA PARA UNA MEJOR ORIENTACION Y DESPLAZAMIENTO DENTRO DE LA CIUDAD; PERMITIENDO A LA VEZ LA
IDENTIFICACION CON LOS ELEMENTOS QUE FORMAN LA MEMORIA HISTORICA.

DESARROLLO URBANO, OBRAS PUBLICAS Y ECOLOGIA.

C) LOS MATERIALES OQUE SE ESPECIFIQUEN EN EL PROYECTO DEBERAN SER DE LA ESPECIE Y CALIDAD QUE SE
REQUIERAN PARA EL USO A QUE SE DESTINE CADA PARTE DEL MISMO, SUJETANDOSE A LAS DISPOSICIONES DE ESTE
REGLAMENTO SOBRE DISENO Y PROCEDIMIENTOS DE CONSTRUCCION.

D) ALTURA MAXIMA DE LAS EDIFICACIONES.

NINGUN EDIFICIO . PODRA ESTAR A MAYOR ALTURA DE 1.75 VECES SU DISTANCIA A PARAMETRO VERTICAL
CORRESPONDIENTE AL ALINEAMIENTO O PUESTO DE LA CALLE. EN PLAZAS Y JARDINES, EL ALINEAMIENTO OPUESTO SE
LOCALIZARA A CINCO METROS DE LA GUARNICION O EN LfMITE INTERIOR DE LA ACERA SI ESTA TIENE MAS DE CINCO
METROS DE ANCHURA, LA ALTURA DEBERA CONTARSE SOBRE LA COTA MEDIA DE LA GUARNICION DE LA ACERA, SI LA CALLE
ES:SENSIBLEMENTE PLANA Y SI NO TIENE MAS DE 30.00 METROS DE FRENTE EN EL TRAMO DE LA CALLE CORRESPONDIENTE
AL FRENTE DEL PREDIO.

E) ALTURA MAXIMA DE EDIFICACIONES EN ESQUINAS DE CALLES DE DIFERENTE ANCHO.

PARA EDIFICIOS SITUADOS EN LA ESQUINA SE PERMITIRA QUE SEA LA CALLE MAS ANCHA LA QUE NORME LA ALTURA
DEL EDIFICIO DE ACUERDO A DOS VECES EL ANCHO DE LA CALLE MAS ANGOSTA.

ARTICULO 2Z. DOSIFICACION DE TIPOS DE CAJONES.
I. CAPACIDAD PARA ESTACIONAMIENTOS.

DEPENDIENDO DEL. USO QUE SE DESTINE CADA PREDIO, LA CAPACIDAD PARA ESTACIONAMIENTO, DEBERA REGIRSE
BAJO LOS SIGUIENTES INDICES MINIMOS.



USO DEL PREDIO CONCEPTO CAPACIDAD

HOTELES DE 1 A 3 ESTRELLAS PARA LOS PRIMEROS 20 ‘ e
CUARTOS 1 POR CADA 2
. CUARTOS
CUARTOS EXCEDENTES 1 POR CADA &4
CUARTOS
HOTELES DE 4 6 MAS ES—
TRELLAS 1 POR CADA CUARTO
MOTELES . 1 POR CADA CUARTOQ

SECCION PRIMERA. DIMENSIONES MNIMAS ACEPTABLES

ARTECULO 23. LOS ESPACIOS HABITABLES Y NO HABITABLES DE LAS EDIFICACIONES, SEGUN SU TIPO Y FUNCION
DEBERAN OBSERVAR COMO MINIMO LAS DIMENSIONES ESTABLECIDAS EN LA TABLA SIGUIENTE Y LAS QUE SENALEN EN
CUALQUIER OTRO ORDENAMIENTO COMPLEMENTARIO.

TIPOLOGIA LOCAL DIMENSIONES LIBRES MINIMAS
2.6 AREA LADO ALTURA
M2) (METROS)
ALOJAMIENTO
CUPRTOS DE HOTELES
MOTELES, CASA DE HUESPEDES Y ALBERGUE 7.00 2.40 2.30
ARTICULO 31.

LAS EDIFICACIONES ESTARAN PROVISTAS DE SERVICIOS SANITARIOS CON EL NUMERO MINIMO, TIPO DE MUEBLES Y
SUS CARACTERISTICAS QUE SE ESTABLECEN A CONTINUACION.

TIPOLOGIA MAGNITUD EXCUSADOS LAVABOS REGADERAS
2.6 ALOJAMIENTO HASTA 10 HUESPEDES 1 1 1
DE 11 A 25 2 2 2

CADA 25 ADICIONALES
O FRACCION 1 27 ]



2.7. ASPECTOS TECNICOS CONSTRUCTIVOS.

. OTROS ASPECTOS QUE SE DEBEN CONSIDERAR COMO ETAPA PRELIMINAR PARA PROYECTO Y EJECUCION DE OBRA SON
LOS QUE CONFORMAN EL ESTUDIO DE VIALIDAD. SIN EMBARGO, HAY VARIOS FACTORES RELACIONADOS CON EL LUGAR QUE °
SE PUEDEN EXAMINAR DE ANTEMANC MEDIANTE UNA INSPECCION VISUAL.

1. VISIBILIDAD. ¢/ SE PUEDE VER EL LUGAR CLARAMENTE DESDE TODOS LOS PUNTOS Y A LA VELOCIDAD
VERTIGINOSA CON OUE SE MANEJA HOY EN DIA 7. ‘

-2. TRAFICO. UN RECUENTO DEL TRAFICO QUE PASA POR EL LUGAR PUEDE SER ENGANOSO. LAS PERSONAS " LOCALES i
" PUEDEN FRECUENTAR EL RESTAURANTE O EL BAR, PERO LOS TRANSUNTES SON LOS IMPORTANES EN LA VENTA DE" """

HABITACIONES.

3. ACCESO. & ES FACIL LLEGAR AL LUGAR DESDE LA AUTOPISTA O HAY CALLES DE UN SENTIDO, CAMELLONES O i
SEMAFOROS QUE DIFICULTAN LA LLEGADA DE LOS CLIENTES EN PERSPECTIVA. :

4, LUGAR DE INTERSECCION. ¢ SE ENCUENTRA EL HOTEL EN UN LUGAR DONDE LOS VIAJEROS PUEDAN DISMINUIR LA
VELOCIDAD O DETENERSE; DONDE EXISTA UN INTERSECCION IMPORTANTE, SALIDA DE AUTOPISTA, O UN LUGAR DONDE SE
PRESTAN SERVICIOS DE VIAJE 7.

5. ALREDEDCRES. & SE ENCUENTRA EL LUGAR CERCA DE OBJETIVOS DE VIAJE COMO CENTROS DE CONVENCIONES,
ATRACCIONES TURISTICAS Y DE SERVICIOS COMO FARMACIAS, RESTAURANTES, TEATROS, LAVANDERfAS AUTOMATICAS,
GASOLINERAS, BAZARES, CENTROS COMERCIALES, ETC. 7

6. PROXIMIDAD DE COMPETIDORES. CONTRARIAMENTE A LO QUE SE CREE, ES VENTAJOSO ABRIR UN HOTEL CERCA DE
OTROS: LAS PERSONAS TIENDEN A AVERIGUAR LOS PRECIOS DE VARIOS HOTELES DEL AREA; CUANDO UN HOTEL ESTA
LLENO, PUEDE MANDARLE A SUS CLIENTES; LOS COMPLEJOS HOTELEROS OFRECEN LA POSIBILIDAD DE MANEJAR
CONVENCIONES U OTROS GRUPOS NUMEROSOS.

7. AUSENCIA DE MOLESTIAS. DADO QUE LO QUE SEA UN VIAJERO ES UNA NOCHE DE DESCANSO, ES IMPORTANTE QUE
EL HOTEL NC SE GENCUENTRE CERCA DE VIAS ODE .FERROCARRIL, FABRICAS QUE PRODUCEN MUCHO RUIDO RASTRO DE
ANIMALES, PLANTAS QUIMICAS, ETC.

8. TOPCGRAFIA. UN BUEN TERRENO PARA UN HOTEL DEBE TENER FORMA RECTANGULAR Y PROPORCIONAR UN ESPACIO
PARA ESTACIONAMIENTO Y PARA AMPLIAR LA CONSTRUCCION. SE DEBEN EVITAR LOS DERECHOS DE PASO, LOS LOTES DE
FORMA IRREGULAR, LOS QUE TENGAN ROCAS PROTUBERANTES O AQUELLOS CUYO SUELO SEA HOMEDO.




9. COSTO DEL. TERRENO. COMO REGLA, NO SE DEBE INVERTIR MAS DEL 20% DEL COSTO DEL PROYECTO EN LA~
ADQUISICION Y DESARROLLO DEL TERRENO. ‘

LA INVERSION MAS PRODUCTIVA QUE PUEDE HACER EL DUENO EN PERSPECTIVA DE UN HOTEL, ES UN ESTLDId .DE
VIALIDAD, EL CUAL SERVIRA PARA: . ’

1. DETERMINAR SI HAY MERCADO PARA UN NUEVO HOTEL, O DE QUE TIPO DE MERCADO SE TRATA.
2. RECOMENDAR UN LUGAR APROPIADO PARA ESTE MERCADO.
3. PROYECTAR LOS GASTOS E INGRESOS DE LA PROPIEDAD PROPUESTA.

EL PRIMER PASO AL HACER UN ESTUDIO DE VIABILIDAD ES REUNIR TODA LA INFORMACION PERTINENTE ACERCA DE
LA COMUNIDAD PARA DETERMINAR SI PUEDE RESPALDAR A UN NUEVO HOTEL Y QUE TIPO DE PROPIEDAD TENDRA MAYOR
OPORTUNIDAD DE EXITO.

SE DEBEN TOMAR EN CONSIDERACION UNA GRAN CANTIDAD DE FACTORES. CO MO POR EJEMPLO: LOCALIZACION CON
RESPECTO A OTRAS CIUDADES DEL AREAS, DISTANCIA A LAS PRINCIPALES CIUDADES, LUGARES DE DESCANSO, ETC.
POBLACION Y TENDENCIAS DE POBLACION DE LA COMUNIDAD: TRANSPORTES Y UN PERFIL ECONGMICO QUE INCLUYA UN
ESTUDIO DE LAS INDUSTRIAS, UNIVERSIDADES, INSTALACIONES MILITARES, EVENTOS ESPECIALES COMO FERIAS, AREAS
DE COMERCIO AL MENUDEO Y TENDENCIA DE VENTAS, DEPOSITO BANCARIOS, ETC. UNA REGLA GENERAL ES QUE LA
COMUNIDAD PUEDA RESPALDAR DOS HABITACIONES DE PRIMERA CLASE POR CADA MIL HABITANTES.

SE DEBE HACER UN ESTUDIO DETALLADO DE OTROS HOTELES DEL AREA PARA DETEMINAR SU OCUPACION, FLUCTUACION
ENTRE LAS TARIFAS, NOMERO DE HABITACIONES, TIPO Y CALIDAD DEL ALOJAMIENTO QUE PROPORCIONAN, SI HAY
INSTALACIONES PARA BANQUETES Y FUNCIONES DE GRUPO Y SI EXISTEN LUGARES PARA COMPETIDORES POTENCIALES
FUTUROS.

TAMBIEN SE DEBE EXAMINAR EL NUMERO, TIPO Y PROSPERIDAD DE LOS NEGOCIOS LOCALES, EMPLEOS LOCALES, TIPO
DE AREAS RESIDENCIALES, NOMERO DE CONVENCIONES O JUNTAS DE NEGOCIOS QUE PODRIA ATRAER LA COMUNIDAD Y
ATRACCIONES NATURALES O ARTIFICIALES QUE PODRIAN INTERESAR A LOS TURISTAS.

ES 0BVIO QUE NO EXISTE UN LUGAR IDEAL PARA TODOS LOS HOTELES. LOS ASPECTOS QUE PUEDEN SER VITALES
PARA UN HOTEL QUE SE ENCUENTRA ENLAS ORILLAS DE UNA AUTOPISTA NO SE APLICAN NECESARIAMENTE A UN HOTEL QUE
SE ENCUENTRA EN EL. CENTRO DE UNA CIUDAD. UNA PROPIEDAD DE TIPO VACACIONAL TAMBIEN TENDRA REQUERIMIENTOS
DIFERENTES.



ADEMAS, SE DEBE TOMAR EN CONSIDERACION EL TIPO DE HUESPEDES QUE SE ESPERA ATRAIGA LA FROPIEDAD.

AUNQUE UNA CATEGORfA NO DEBE EXCLUIR A LA OTRA, LAS CATEGORfAS DE HUESPEDES DE TRANSITO QUE PUEDEN INFLUIR
SOBRE EL LUGAR, DISENO, ETC., INCLUYEN:
PERSONAS QUE HACEN VIAJES DE NEGOCIOS,VACACIONISTAS Y OTRAS ATRACCIONES LOCALES. POR ULTIMO, EL HOTEL SE
PUEDE PLANEAR COMO UN LUGAR DE DESTINO EN EL QUE LOS HUESPEDES SIMPLEMENTE DESCANSARAN, Y GOZARAN EL
PAISAJE, CLIMA O INSTALACIONES PARA HACER DEPORTE. POR REGLA GENERAL, LOS HOTELES QUE ESTAN AFILIADOS A
CADENAS DE FRANQUICIA O REFERENCIA TENDRAN EXITO SIN IMPORTAR EL LUGAR DONDE SE LOCALICEN, DEBIDO A LOS
NEGOCIOS GENERADOS POR LA PUBLICIDAD NACIONAL Y A LAS REFERENCIAS DE LA CADENA.



2.8. ANTECEDENTE SEMEJANTES.

DESTACAN TRES GRUPOS DE EMPRESAS QUE PUEDEN CONSIDERARSE LOS PILARES BASICOS PARA LA PRACTICA DEL
TURISMO :

1. LAS DE TRANSPORTE,
2. LAS DE HOSPEDAJE Y ALIMENTACION.
3. LAS ORGANIZADORAS Y PROMOTORAS DE VIAJES, ASf COMO LAS INTERMEDIARIAS.

SIN EMBARGO Y PARA LOS FINES QUE PERSIGUE EL PRESENTE TRABAJO, SE TRATARA UNICAMENTE EL PUNTO SOBRE
HOSPEDAJE.

A PARTIR DE LA REVOLUCION INDUSTRIAL Y ENTRE LAS PRIMERAS CONSECUENCIAS QUE DEELLA DERIVARON, SE
ADOPTARON, PRINCIPALMENTE EN INGLATERRA, ALGUNAS INNOVACIONES Y PROGRESOS EN EL NEGOCIO DE LOS ALBERGUES,
LOS CUALES ADQUIRIERON ALLA TAN PRESTIGIO DURANTE LA SEGUNDA MITAD DEL SIGLO XVIII, QUE LLEGARON A
CONSIDERARSE EN ESA EPOCA LOS MEJORES DEL MUMDO.

YA PARA FINES DE ESE SIGLO, MIENTRAS EN EUROPA PREVALECIA EL CRITERIO DE PROPORCIONAR SERVICIOS DE
LUJO Y CONFORT A LA ARISTOCRACIA, EN LOS FESTADOS UNIDOS, CON UN SENTIDO MAS PRACTICO Y COMERCIAL, CON
TARIFAS RAZONABLES Y EN BASE A QUE EL ESTAUNIDENSE TENIA MAS ARRAIGADO QUE LOS HABITANTES DE OTROS PA1SES
EL HABITO DE VIAJAR SUS ESTABLECIMIENTOS DE HOSPEDAJE EVOLUCIONARON HASTA CONVERTIRSE EN LOS MAS MODERNOS
Y AVANZADOS. ASf SURGIERON, PRIMERO EN NUEVA YORK Y LUEGC EN OTRAS CIUDADES, LOS PRIMEROS EDIFICIOS
CONSTRUIDOS EN AMERICA, DESTINADOS A CUMPLIR LOS FINES ESPECIFICOS DE UN HOTEL, OPERADOS POR UN
ADMINISTRACION ORGANIZADA QUE SUPERO LA ETAPA DE LA ADAPTACION DE CASAS, PARA ADQUIRIR CARACTERISTICAS DE
UNIDADES, TIPO DE ESTABLECIMIENTO DE HOSPEDAJE.

EN 1829 SE INAUGURG EN LA CIUDAD DE BOSTON UN - HOTEL, CONSIDERADO EN ESA EPOCA EL MEJOR, TANTO DE
AMERICA COMO DE EUROPA, POR SER EL PRIMERO DONDE SE OFRECIERON HABITACIONES PRIVADAS, SERVICIO DE BELL
Boys Y OTRAS NOVEDADES.

PARA 1883, CESAR RITZ CONTRIBUYE EN EUROPA AL INICIO DE LA HOTELERfA MODERNA, AL INAUGURAR EN ROMA EL
" GRAN HOTEL ", PRIMER ESTABLECIMIENTO DONDE SE MANEJARON LAS QUE AHORA SE CONOCEN COMO RELACIONES
PUBLICAS, Y SE OFRECIERON ALGUNOS SERVICIOS MEJORADOS, SENTANDO ADEMAS LAS BASES DE LA OPERACION EN
CADENA, YA QUE LA EMPRESA ADMINISTRABA EN FORMA SIMULTANEA VARIOS HOTELES EN EL VIEJO CONTINENTE.

NO CABE DUDA DE QUE LA CRECIENTE COMPETENCIA OBLIGS A LOS HOTELEROS A CONTINUAR SUPERANDOSE DURANTE



TODO EL. SIGLO XIX, PERO SOBRE TODO A PRINCIPIOS DEL ACTUAL, EPOCA EN QUE APARECE EN LOS ESTADOS UNIDOS UNA
NUEVA ACTIVIDAD COMERCIAL, QUE COBRA LUEGO MUCHO AUGE: LA DE LOS AGENTES VIAJEROS. LA DEMANDA CRECIENTE DE
ALOJAMIENTO EN ESA REPUBLICA, QUE CAUSO LA MULTIPLICADA AFLUENCIA DE AQUELLOS, MOTIVOS EN GRAN PARTE QUE
SE REALIZARAN IMPORTANTES PROGRESOS, SOBRE TODO EN LO QUE SE REFIERE A SERVICIOS EFICIENTES Y TARIFAS
ECONGMICAS.

ATENTO A ESTE MERCADO, ELLSWORTH M. STATLER ASRIG EL 18 DE ENERO DE 1908 EL HOTEL " BUFFALO STATLER
", QUE FUE CONSIDERADO EL PRIMER HOTEL COMERCIAL MODERNO. SUS INSTALACIONES INCLUfAN INTERRUPTORES DE LUZ
AL LADO DE LA PUERTA, BANO PRIVADO CON SERVICIO DE AGUA CALIENTE, ESPEJOS DE CUERPO ENTERO, Y SE
OBSEQUIABA EN CADA HABITACION UN PERIODICO MATINAL. ESTE HOTEL FUE TOMADO COMO MODELO DURANTE LOS
SIGUIENTES CUARENTA ARNOS, Y AUNQUE HUBO UN SERIO RECESO EN LA HOTELERfA DEBIDO A LA FRIMERA GUERRA
MUNDIAL, AL TERMINO DE LA MISMA SE REANUDG LA CONSTRUCCION DE MUCHOS DE LOS HOTELES QUE AUN EN LA
ACTUALIDAD SON FAMOSOS.

EN 1827 SE CONSTRUYE EN CHICAGO EL " STEVENS HOTEL " ( POSTERIORMENTE " HILTON “ ), CON TRES MIL
HABITANTES. ALPOCO TIEMPO CON MOTIVO DE LA DEPRESION, LA ACTIVIDAD HOTELERA VUELVE A SUFRIR OTRO
QUEBRANTO.

EL INICIO DE LA SEGUNDA GUERRA MUNDIAL TUVO, ENTRE OTRAS CONSECUENCIA, UNA QUE AFECTG A LA HOTELEREA,
MOTIVADA POR LOS CIUDADANOS QUE INGRESABAN EN LAS FUERZAS ARMADAS. PUESTO QUE TRABAJABAN EN FABRICAS
LOCALIZADAS EN POBLACIONES DIFERENTES A LAS DE SU RESIDENCIA HABITUAL O CUMPLIAN COMISIONES ESPECIALES DE
DEFENSA, DIERON LUGAR A LA MAXIMA OCUPACION HOTELERA ALCANZADA HASTA ENTONCES, LO QUE RENOVO EL INTERES'
POR INVERTIR EN ESTOS ALOUAMIENTOS, BUSCAR NUEVAS FORMAS DE SERVICIO, ACORDES CON EL MOMENTO. Asf
SURGIERON EN LOS ESTADOS UnNIDOS EL " MOTEL " v EL " MOTOR-HOTEL ", TERMINOS QUE DESIGNAN UN SERVICIO
ESPECIFICO DE ALOJAMIENTO PARA CLIENTES QUE VIAJAN EN VEHICULOS AUTOMOTORES.

EL MOTEL SE CARACTERIZA POR SU CONSTRUCCION HORIZONTAL, MODERNO MOBILIARIO EN HABITACIONES
GENERALMENTE ALFOMBRADO DE PARED A PARED, TELEVISOR EN TODOS LOS CUARTOS, ALBERCA Y RESTAURANTE PARA LOS
HUESPEDES, Y UNA PEQUENA OFICINA DE RECEPCION DONDE ESTOS SE RE.GISTRAN. ADEMAS MARCO UNA NUEVA TENDENCIA
QUE ELIMINA, ENTRE OTRAS COSAS, LOS OGRANDES LOBBYS OE LUJO, Y A CAMBIO SE OFRECE COMODAS ZONAS DE
ESTACIONAMIENTO PARA LOS AUTOMOVILES.

BAJO ESTAS CARACTERISTICAS Y TOMANDO EN CUENTA LOS LINEAMIENTOS DE LA SECRETAR{A DE TURISMO, MISMOS
QUE SE SENALAN EN OTRO APARTADO DEL PRESENTE TRABAJO, SE MENCIONAN A CONTINUACION LOS HOTELES QUE SE
LOCALIZAN EN LA CIUDAD DE QUERETARO CON CARACTERISTICAS DE CUATRO ESTRELLAS Y QUE SIGNIFICAN LOS
ANTECEDENTES INMEDIATOS PARA LA ELABORACION DE ESTA INVESTIGACION.



* HOTEL REAL DE MINAS
Av. CONSTITUYENTES No. 124 PiE. Ter: 604 44

CUENTA CON LOS SIGUIENTES SERVICIOS: 200 HABITACIONES, AIRE ACONDICIONADO, ALBERCA, BAR, BOUTIQUE,
CAFETERIA, CAJA DE SEGURIDAD, ESTACIONAMIENTO, JARDINES, LAVANDERfA Y TINTORERIA, RESTAURANTE,
RESERVACIONES, SALON PARA BANQUETES, TABAQUERIA, TELEFONO Y TELEVISION EN CUARTOS, MUSICA AMBIENTAL.

* HOTEL MIRABEL
Av. CONSTITUYENTES No. 2 OTE. TeL: 4 3585

CUENTA CON LOS SIGUIENTES SERVICIOS: AIRE ACONDICIONADO, BAR, ALBERCA, AGENCIA DE VIAJES, CAFETERIA,
CAJA DE SEGURIDAD, ESTACIONAMIENTO, LAVANDERfA Y TINTORERfA, SERVICIO MEDICO, RESTAURANTE, SERVICIO A
CUARTOS, TABAQUERIA, TELEFONO Y TELEVISION EN CUARTOS, TELEFONOS EN EL HOTEL, OTROS.

* AVBERES
Av. CONSTITUYENTES No. 188 SuRr. TELs: 28555 6 28318

CUENTA CON LOS SIGUIENTES SERVICIOS: 140 HABITACIONES, AIRE ACONDICIONADO, ALBERCA, AGENCIA DE
VIAJES, BAR, CAFETERfA, COCINETA, CORREO, CAJA DE SEGURIDAD, ESTACIONAMIENTO, LAVANDERIA Y TINTORERIA,
MOSICA EN CUARTOS, RESTAURANTE, RESERVACIONES, SALON PARA BANQUETES, SALON PARA CONVENCIONES, SERVICIO EN
CUARTOS, TABAQUERIA, TELEFONO EN CUARTOS, TELEVISION EN CUARTOS. ’

* HOTEL CASA BLANCA.
Av. CONSTITUYENTES 69 PTE. TELs: 61134 6 601 00

CUENTA CON LOS SIGUIENTES SERVICIOS: 175 HABITACIONES, AIRE ACONDICIONADO, ALBERCA, BAR,
ESTACIONAMIENTO, LAVANDERIA Y TINTORERIA, MJSICA AMBIENTAL, RESTAURANTE, TELEVISION Y TELEFONO EN CUARTOS.

* MESON DE SANTA ROSA
PASTEUR SUR No. 17 TeLs: 45781 6 45623

CUENTA CON LOS SIGUIENTES SERVICIOS: AIRE ACONDICIONADO, ALBERCA, AGENCIA DE VIAJES, CAFETERIA, CAJA
DE SEGURIDAD, ESTACIONAMIENTO, LAVANDERIA Y TINTORERfA, MUSICA EN CUARTOS, RESTAURANTE, SERVICIO EN
CUARTOS, TABAQUERIA, TELEVISION Y TELEFONO EN CUARTOS, TELEFONO EN EL HOTEL, OTROS.

* TORRE BLANCA.
Av. CONSTITUYENTES 67 PTE. TEL: 611 34



CUENTA CON LOS SIGUIENTES SERVICIOS: 120 HABITACIONES, AIRE ACONDICIONADO, BAR, CAFETERIA,
LAVANDERIA Y TINTORERIA, ESTACIONAMIENTO, MUSICA AMBIENTAL, RESTRAURANTE, TELEVISION EN CUARTOS, OTROS.

2.8.1 ANTECEDENTES SEMEJANTES.

HOTELES VISITADOS EN LA CIUDAD DE [MEXICO, CON CATEGORfA 4 ESTRELLAS.

BRISTOL.

CUENTA CON 134 CUARTOS, RESTAURANTE BAR, SALONES PARA BANQUETES, T.V. COLOR,CABLEVISION, AIRE
ACONDICIONADO, ESTACIONAMIENTO.

UBICADO EN : PLAZA NECAXA NO. 17 A TRES CUADRAS DEL MONUMENTO A LA INDEPENDENCIA.

Mexico 06500 D.F. TeL: 208 17 17

CASA BLANCA.

CUENTA CON 270 HABITACIONES, AIRE ACONDICIONADO, T.V. COLOR, MUSICA AMBIENTAL, TELEFONO, SALON PARA
CONFERENCIAS Y BANQUETES, 2 RESTAURANTES, 4 BARES CENTRO NOCTURNO, SERVICIO A HABITACIONES, AGENCIAS DE
VIAJES, SALON DE BELLEZA, TABAQUER{A, CONCERGE, ESTACIONAMIENTO, LAVANDER1A, TINTORER{A, SERVICIO DE
NINERA Y TAXI LAS 24 HRS.

UBICADO EN : LAFRAGUA NO. 2 A 2 CUADRAS DE PASEO DE LA REFORMA.

México 06030 D.F. TeL: 566 32 11

CORINTO.

155 HABITACIONES DOBLES, SENCILLAS Y JUNIOR SUITES, AIRE ACONDICIONADO, CALEFACCION, T.V. COLOR 3
CANALES F.M., ALBERCA EN EL NOVENO PISO, ESTACIONAMIENTO, AGENCIA DE VIAJES, TABAQUERIA, RESTAURANT BAR.

UBICADO EN : VALLARTA NO. 24

México 06030 D.F. Ters: 5666555 vy 566 97 11



3. ETAPA DE ANALTSIS.

EN BASE A LA INVESTIAGACION RECOPILADA TANTO FISICA COMO BISLIOGRAFICAMENTE, SE DESPRENDE QUE EL
ESTADO DE QUERETARO Y EN PARTICULAR LA CAPITAL DEL MISMO, ( ZONA DE ESTUDIO PROPUESTA POR LA COORDINACION
DE ARQUITECTURA )}, NO ES MERAMENTE TURESTICA, ES DECIR, NO CUENTA CON LOS SUFICIENTES ATRACTIVOS NATURALES
O CENTROS TURISTICOS PARA CONSIDERARLA- COMO SU PRINCIPAL FUENTE DE INGRESOS.

SIN EMBARGO, CUENTA EN UN RADIO DE ACCISN DE CINCO KILOMETROS CON RECURSOS CULTURALES DE LA EPOCA DE
LA COLONIA, ARQUITECTURA DE LOS SIGLOS XV Y SVI. Y POR SUS MEDIOS DE COMUNICACION AEREQ Y TERRESTRES,
TAMBIEN POR SU EQUIPAMIENTO QUE DISPONE DE LA DOTACION DE LAS INSTALACIONES NECESARIAS PARA PERMITIR UNA
RESIDENCIA TEMPORAL EN ELLA, POR LO QUE CONSIDERAMOS A LA ZONA DE ESTUDIO COMO OBJETO DE DEMANDA
TURISTICA.

POR ESTOS MOTIVOS, SE ESTIMA EL HOTEL DE CUATRO ESTRELLAS PARA APOYAR A LOS YA EXISTENTES Y QUE SON
CINCO LOS QUE PERTENECEN A  ESTA CATEGORfA COMO SE OBSERVA EN ANTECEDENTES SEMEJANTES Y ADEMAS POR EL
HECHO DE SELECCIONAR UN TERRENO DE USO PERMITIDO EN EXCELENTE UBICACION Y POR INFORMACION RECIBIDA DE LA
SECRETARfA DE TURISMO FEDERAL QUIEN NOS DICE QUE EL AUDITORIO JOSEFA ORTIZ DE DOMINGUEZ SE OCUPA
CONSTANTEMENTE PARA EVENTOS POLITICOS Y CULTURALES.

MISMO QUE SE LOCALIZA EN CONTRAESQUINA DEL PREDIO SELECCIONADO, POR LO QUE EL HOTEL REFORZARfA A ESTE
TIPO DE ACTIVIDADES.

OTRO ASPECTO IMPORTANTE QUE SE ANALIZA PARA LAS DIMENSIONES DE ESTE HOTEL, NOS INDICA QUE LOS YA
EXISTENTES CON ESTA CATEGORIA SON DE 120, 200, 175, 171 Y 140 HABITACIONES Y QUE EL ESTABLECER UN HOTEL
CON LA MISMA CATEGORfA ( PRIMERA " A " CUATRO ESTRELLAS ) CON.MUCHO MAYOR NUMERO DE HABITACIONES DE LUJO
Y SERVICIOS RECREATIVOS AYUDARIA CUANTITATIVA Y CUALITATIVAMENTE A LA ZONA DE ESTUDIO QUE DETEMINAR{A UNA
OFERTA Y UNA DEMANDA EN CUANTO A HOSPEDAJE SE REFIERE.

Y QUE ESTO A SU VEZ SE REFLEUARIA EN LAS POLITICAS DE DESARROLLO URBANO Y TURISTICO DEL ESTADO DE
QUERETARO, CUYO AMBITO DE  ACCION GIRA EN TORNO DE ALGUNAS ACTIVIDADES DEL RAMO COMO LA CAPTACION DE
DIVISAS.

LA PROMOCION Y DESARROLLO DEL TURISMO SOCIAL, CON UNA ESTRECHA RELACION CON FONATUR QUE TIENE COMO
PRINCIPALES OBJUETIVOS APOYAR FINANCIERAMENTE PROYECTOS TURISTICOS VIABLES Y QUE POR SUS CARACTERISTICAS
AYUDEN:



A) LA GENERACION DE EMPLEOS
B) CAPTACION DE DIVISAS.
C) AL DESARROLLO REGIONAL EQUILIBRADA.

ANTES DE CONTINUAR ES NECESARIO ACLARAR QUE COMO REQUISITO BASICO PARA LA CATEGORfA HOTEL DE CUATRO
ESTRELLAS LAS HABITACIONES JUNIOR SUITES Y MASTER SUITES.
NO LA CONTEMPLAN LAS AUTORIDADES DE LA SECRETARIA DE TURISMO Y FONATUR QUE SON LOS QUE AUTORIZAN EL DIbENO
ARQUITECTONICO, PERO QUE LAS CONSIDERAMOS PARA DAR MAYOR Y MEJOR SERVICIOS AL USUARIO.

DE ACUERDO AL CUESTIONARIO DE LA SECRETARfA DE TURISMO QUE NOS MARCA LOS REQUISITOS MINIMOS QUE DEBE
CUMPLIR UN ESTABLECIMIENTO DE HOSPEDAJE DE CATEGORfA CUATRO ESTRELLAS Y QUE SON DE 71 A 76 REQUISITOS. SON
LOS SIGUIENTES:

I. SUPERFICIE DE HABITACIONES.
~ CUARTO DOBLE Con CLOSET ( M2 ). 21.0
-~ BARO SIN DUCTO ( M2 ). 4.0
ToTAL ( M2 ) 25.0

II. MOBILIARIO Y SERVICIOS EN HABITACIONES.

~ AIRE ACONDICIONADO UNIDA INDIVIDUAL DE VENTANA O AIRE LAVADO.
— TELEFONO EN HABITACION POR OPERADORA.

— CON SERVICIO DE RECADOS EN HABITACION.

- T.V. BLANCO Y NEGRO.

— MUSICA AMBIENTAL O RADIO.

— INTERRUPTOR DE ESCALERA EN ACCESO Y CABECERA.

— ESCRITORIO, COGMODA, TOCADOR INTEGRADO.

~ SILLA O TABURETE.

- BURG

ILUMINACION.

— EN CABECERAS O BURG



II1.

— EN TOCADOR O CREDENZA.
- En BARO

CORTINAS

— FRESCURA O GASA
— DECORATIVA

CLOSET

- METROS DE FRENTE.
— PUERTAS.
- PORTAMALETAS

SERVICIOS EN CUARTO

- DIRECTORIO DE SERVICIOS

~ SERVICIO DE NINERA.

— MIRILLA Y PASADOR DE SEGURIDAD.

~ INSTRUCTIVO DE SEGURIDAD PARA CLIENTES.

- SERVICIO A CUARTO DE ALIMENTOS Y DEBIDAS 16 HRS.

INSTALACIONES SANITARIAS EN HABITACIONES.

~ TAPETE ANTIRRESBALANTE INTEGRADO.

—~ CORTINA.

— LAVABO CON TOCADOR.

~ ESPEJO A TODO LO ANCHO DEL LAVABO.

~ PORTARROLLO DOBLE O PORTARROLLO CON REPUESTO.
— CONTACTO.

~ AGUA PURIFICADA O EMBOTELLADA.

- INDICADOR DE VOLTAUJE.

— PORTA PARUELOS Y PARUELOS DESECHABLES.



Iv.

vl

TOALLAS.

~ 2 TOALLAS GRANDES Y 2 MEDIANAS,
~ 1 TAPETE DE FELPA.

NUMERO Y CARACTERISTICAS DE LOS ASCENSORES.

~ ELEVADORES HUESPEDES 1 POR 120 CUARTOS.
~ CAPACIDAD 8 PASAJEROS.
~ ELEVADORES DE SERVICIO.

CARACTERISTICAS DEL AREA DE RECEPCION Y ADMINISTRACION.

- VEST{BULO ( LOBBY ).

- RECEPCION.

— CAJUA SEPARADA DEL MOSTRADOR DE RECEPCION ( MAS DE 200 CTOS. )
~ SERVICIO DE REGISTRO Y RECEPCION DE GRUPOS ( MAS DE 200 CT0S. )
- CAMBIO DE MONEDA.

~ CAJAS INDIVIDUALES DE SEGURIDAD.

- SERVICIOS DE CORREOS

~ SISTEMA DE RESERVACIONES.

~ TELEFONOS EN AREAS PUBLICAS

ESTABLECIMIENTOS DE ALIMENTOS Y BEBIDAS O DE ESPECTACULOS.

- SANITARIOS EN AREAS PUBLICAS.

— RESTAURANTE ~ CAFETERfA.

~ LoB8Y - BAR O BAR.

— SALON DE BANQUETES Y CONVENCIONES ( MAS DE 250 CUARTOS ).



VII. SERVICIOS E INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS O RECREATIVAS.

~ SERVICIO MEDICO.

— SERVICIO DE LAVANDERfA Y TINTORERIA.
— SERVICIO DE ESTACIONAMIENTO.

~ ROPERIA O PISO.

- ESCALERAS DE SERVICIO.

~ EQUIPO PURIFICADOR DE AGUA.

— PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES.
— PUERTA DE SERVICIO ( ANDEN Y ESTBA ).
— VESTIDOR DE EMPLEADOS.

- BAROS EMPLEADOS.

— COMEDOR EMPLEADOS.

— ALBERCA.

PLANTA DE EMERGENCIA CON CAPACIDAD PARA:
— PASILLOS.
~ ACCESO.
— AREA S PUBLICAS.
VIII. AREAS COMERCIALES.

— REGALOS Y TABAQUEREA.
— AGENCIA DE VIAJES.



IX. CONDICIONES DE SEGURIDAD E HIGIENE.

— PERSONAL DE SEGURIDAD Y VIGILANCIA.

~ ANUNCIOS DE SEGURIDAD LUMINOSA.

— ALARMA GENERAL.

— GABINETE CON MANGUERA.

- RESERVA EN CISTERNA CONTRA INCENDIOS.

— EXTINGUIDORES.

~ MANUAL DE EMERGENCIA PARA PERSONAL ( IMPRESO ).
— UNIFORMES PERSONAL CON CONTACTO AL PUBLICO.

X. SERVICIOS DE MANTENIMIENTO Y CONSERVACION.

~ PROGRAMA DE MANTENIMIENTO ( TARJETONES, BITACORA, TABLEROS )
— TALLER DE MANTENIMIENTO GENERAL.



4, ETAPA DE SINTESIS.

CoMO ETAPA FINAL A LA METODOLOGfA DEL DISENO ARQUITECTONICO, SE CONCLUYE GUE PARA LA CREACION DE UN
HOTEL DE CUATRO ESTRELLAS PARA LAS CONDICIONES DE LA CIUDAD DE QUERETARO SE DEBEN CUBRIR LOS SIGUIENTES
LINEAMIENTOS:

- COMO USUARIO, QUE EN ESTE CASO ES EL TURISTA, QUE ES EL ELEMENTO GENERADOR DE ESTA NECESIDAD DE
ESPACIOS. '

- COMO EQUIPAMIENTO TURISTICO, DE ACUERSO A LAS DEMANDAS DE LAS POLITICAS DE DESARROLLO URBANO
CONTEMPLADAS POR EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URSANO DEL ESTADO DE QUERETARO.

— COMO PROCESO NORMAL. AL PASO DE LAS GENERACIONES EN EL DESARROLLO REGIONAL..

—~ CoMO CREACION DE UN NUEVO ESPACIO AL CRECIMIENTO URBANO E IMAGEN URBANA QUE TRAE POR CONSECUENCIA;
GENERACION DE EMPLEOS E INCREMENTO DE LA CAPTACION DE DIVISAS PARA LA ENTIDAD.

PARA CONCRETAR ESTA ETAPA ES NECESARIO MENCIONAR QUE EL CONTEXTO URBANO Y SU CONSTANTE CRECIMIENTO
NOS REFLEJA UNA TIPOLOGIA DE CONSTRUCCIONES MIXTAS, ES DECIR, SIN PATRONES DE DISENO HOMOGENEO COMO:
ALTURAS, FORMA, COLOR RITMQ, TEXTURA, ETC.

POR LO QUE SE DESPRENDE PARA EL MANEJO DEL DISERO ARQUITECTONICO DE UNA MANERA LIBRE, DESDE LUEGO,
TOMANDO EN CUENTA LOS REGLAMENTOS INSTITUCIONALES Y REGIONALES CONTEMPLADOS EN LA ETAPA DE INVESTIGACION.



4.1
A.
Al

A.2

A.4

B.1.
B.2.

PROGRAMA ARQUITECTONICO.
ZONA DE HARTTACION.

HABITACION SENCILLA ( 50 UNIDADES )

HABITACION DOBLE ( 150 UNIDADES )

SUITE JUNIOR ( 20 UNIDADES )

SUITE MASTER ( 10 UNIDADES )}

AREAS PUBLICAS.
PORTICO ACCESO

Loesy ( 115 ASIENTOS )

VEST{BULO
Baro
RECAMARAS.
CLOSET.
Ducto

VESTIBULO
Bafio
RECAMARAS.
CLOSET.
bucto

VESTIBULO
CoCINETA
ESTANCIA
Bafio
RECAMARA
TERRAZA
Ducro

VESTIBULO
COCINETA
ESTANCIA
Baro
RECAMARA
TERRAZA.

AREAS DE DESCANSO
AREAS DE. CIRCULACION



B.3

B.4

B.5

B.6

LoBBY ( OPCIONAL, 46 ASIENTOS )

RESTAURANTE ( 207 ASIENTOS )

BAR { 92 ASIENTOS )

SALON DE BANQUETES Y CONVENCIONES 6
SALGN DE USOS MOLTIPLES.
( 480 PERSONAS PROMEDIO )

VEST{BULO
COCINA DE APOYO
BARRA

AREA DE MESAS
Caua
SANITARIOS:
MUJERES.
HOMBRES .

VESTIBULO

CauA

ESPERA

AREA DE MESAS
SANITARIOS MUJERES.
SANITARIOS HOMBRES.
COCINA

VEST{BULO

CauA

BARRA

AREA DE MESAS.
SANITARIOS MUJERES.
SANITARIOS HOMBRES.
COCINA AUXILIAR.

VEST{BULO.
GUARDARROPA

SALON DE BANQUETES Y
CONVENCIONES.

CABINA

GUARDA MOBILIARIO
APOYO DE COCINA.
SANITARIOS MUJERES.
SANITARIOS HOMBRES.



' B.7

B.8

C.3

CONCESIONES ( 58 PERSONAS )
SANITARIOS DE PUBLICO
AREA DE SERVICIOS.

REGISTRO DE HOSPEDAJE A CLIENTE

OFICINAS.

LAVANDEREA Y TINTORERIA .

VESTIBULO

VENTA Y EXPOSICION
CauA

ALMACEN

VESTIBULO
SANITARIOS MUJERES.
SANITARIOS HOMBRES.

VEST1BULO
RECEPCION

REGISTRO DE HOSPEDA-
JE A CLIENTES.

CAJA Y CAJAS DE
SEGURIDAD

ARCHIVO.

CAFETEREA

BAROS HOMBRES

BAROS MUJERES.
PAPELERIA Y COPIAS,
CONTADOR.

GERENTE.

ESPERA.

SECRETARSAS ( 2)
VEST{BULO.

ZONA LAVADORAS.
ZONA TINTORERfA.
BARRA DE APOYO.



C.4 CoCINA.

C.5 RoPERfA CENTRAL.

C.6 'ROPERfA DE PISO DE CUARTOS.

C.7 SERVICIO DE EMPLEADOS.

C.7.1 CoMEDOR DE EMPLEADOS.

ANDEN DE SERVICIO.
CONTROL .

BODEGA DE EMBOTELLA-
DOs.

ALMACEN GENERAL .
OFICINA CHEFF.
REFRIGERACION Y CON-
GELACION

LAVADO DE LOZA.
PREPARACION.
COCCION.

MESA DE SERVICIO.

OFICINA.

AMA DE LLAVES,

AREA DE GUARDARROPA.
MOSTRADOR.

BODEGA DE LIMPIEZA,
DUCTO DE BASURA.
DucTo ROPA SUCIA.

OFICINA.

AMA DE LLAVES.
AREA DE GUARDADO.
MOSTRADOR.

BODEGA DE LIMPIEZA.

AREA DE MESAS.
MESA DE CALENTAMIEN-
TOS.



C.7.2 BANOS Y VESTIDORES DE EMPLEADOS.
HOMBRES Y MUJERES.

C.B  ALMACEN GENERAL

C.9 CUARTO DE MAQUINAS.

BANOS HOMBRES:

VEST{BULO.
LAVABOS.
INODORO
MINGITORIOS.
L OCKERS.
REGADERAS.

BANOS MUJERES:

LAVABOS.
INODOROS .
LOCKERS.
REGADERAS.

ANDEN DE SERVICIO
CONGELADOR DE FRUTAS
Y VERDURAS
CONGELADOR DE CARNES
CONGELADOR  DE PES—
CADO Y MARISCOS.
BODEGA DE LOZA.
BODEGA DE CABA.

JEFE DE ALMACEN

OFICINA.
AREA DE EQUIPO ELEC-
TROMECANICO.



C.10 ESCALERAS DE SERVICIO Y ELEVADORES

C.11 TALLER DE MANTENIMIENTO GENERAL

C.12 CIRCULACIONES AREAS DE SERVICIOS

E.

E.1
E.2
E.3
E.4

ZONA DE ESTACIONAMIENTO A CUBIERTO
ESTACIONAMIENTO A CUBIERTO

ESTACIONAMIENTO A CUBIERTO.

ZONA DE AREAS EXTERIORES.
AMBERCA (1)

CANCHAS DE TENIS ( 4 )
JARDINES Y ANDADORES.

ANDEN DE CARGA Y DESCARGA.

VESTIBULO
ELEVADORES
HUESPEDES.
ELEVADORES SERVICIO.
ESCALERA DE SERVI-
CIO.

SANITARIO

JEFE DE MANTENI-
MIENTO

AREA DE TRABAJO.
JAULILLAS DE GUAR-
DADO DE HERRAMIEN-
A,

ANDEN

RAMPA

AREA DE HUMEDAD
BASURA HOMEDA
BASURA SECA.



4.1.2 MOBILIARIO Y DECORACION.
CUARTO TIPO
RECAMARA — ESTAR

- Cama

— CABECERA.

— Box SPRING ( CON PATAS )

- Buré

-~ SILLA

- TOCADOR O COMODA.

— MESA O ESCRITORIO.

— CUADROS DECORATIVOS.

— CORTINAS: FRESCURA O GASA DECORATIVA.
~ CORTINERO.

— ALFROMBRA

— T.V. BLANCO Y NEGRO, COLOR ( OPCIONAL )
- MOSICA AMBIENTAL.

BANO

— LAVABO CON TOCADCR.
~ ESPEJO A TODO LO ANCHO DEL LAVABO TOCADOR.
— PORTARROLLO DOBLE O PORTARROLLO CON REPUESTO.

VESTIDCR - VESTIBULO.

~ ARBOTANTE.

—~ CLOSET CON PUERTAS.

~ MALETERO.

— MIRILLA Y PASADOR DE SEGURIDAD.

TERRAZA.

~ SILLAS TERRAZA.

- MEesa.

— MACETAS O JARDINERAS.
-~ ARBOTANTE,



ACCESO.

~ NOMERO DE CUARTO.
AREAS PUBLICAS.
LoBBY.

~ SOFA

— SILLONES.

- MESAS LATERALES,

~ TAPETES DE AREA

— LAMPARA DE MESA.

— ARBOTANTES.

~ ILUMINACISN INDIRECTA.
~ ORNATO DE INTERIORES.
- SENALIZACION.

LOBBY - BAR

— BARRA.

— COPERD

— CONTRABARRA.

~ ESTANTER{A PARA VINOS.
—~ BANCO PARA BARRA.

— SILLONES

- MESAS BAUAS.

~ ILUMINACION INDIRECTA.
- ORNAMENTOS.

~ SENALIZACION.

CONCESTICNES.

- DE A CUERDG CON LAS NECESIDADES DEL CONCESIONARIO.
— SENALIZACION. ‘



RESTAURANTE

—- Mesas

- SILLAS

~ CORTINAS.

~ ALFOMBRAS

— ILUMINACION INDIRECTA.
- ACCESORIOS DECORATIVOS.
~ ORNAMENTOS.

— SENALIZACION

BAR.

- BARRA.

~ COPERO.

- BANCOS DE BARRA.

~ SILLAS.

- MESAS BAUAS.

— TLUMINACION INDIRECTA.
— ORNAMENTOS.

— SENALIZACION.

SALON DE BANQUETES.

- Mesas.

—~ SILLAS.

— CORTINAS.

~ ALFOMBRA ( OPCIONAL )

— ILUMINACION INDIRECTA.

~ ACCESORIOS DECORATIVOS.

- MAMPARA,

~ SERALIZACION.

~ MOSTRADOR Y CLOSET GUARDA — ROPA.

SANITARIOS DE PUBLICO.
~ MAMPARAS,

~ EsPEUOS.
-~ SENALIZACION.



CIRCULACION DE PUBLICO.

— ACCESORIOS DECORATIVOS.
- TLUMINACION INDIRECTA.
~ ALFOMBRA.

— SENALIZACION.

AREAS DE SERVICIO.
OFICINAS.

- FRONT DESK.

- PICHONERA.

- ESCRITORIO.

- MESAS.

~ SILLONES

- SOFAS

~ ESTANTERTA Y ARCHIVERO.
- LIBREROS,

~ ARTCULOS DECORATIVOS.
- TLUMINACION INDIRECTA.
~ ALFOMBRA.

- TAPETES INDIVIDUALES.
~ FOLLETEROS.

~ SENALIZACION.

COCINA.

- ESCRITORIO.

~ SILLA

— ESTANTERfA.

~ MESA DE PREPARACION,
- TARIMA.



ROPERIA CENTRAL.

~ BARRA CONTROL

— ANAQUELEREA.

— ESTANTERIA.

~ BURRO DE TERMINADOS.
COMEDOR DE EMPLEADGS.

- MESAS CORRIDAS.
— Bancos

BANGS Y VESTIDORES DE EMPLEADCS.
— Bancas.

ALMACENES DE MANTENIMIENTO.
- LINEA COMERCTAL

CUARTO DE MAQUINAS,

~ MESA DE TRABAJO.
- SILLAS.

LAVANDERIA Y TINTORERIA.
~ MESAS CORRIDAS.

— ANAQUELERIA
— ESTANTERfA.



RECREATIVAS.

— BANCAS

— SILLAS DE JARDIN.

~ MESAS CON SOMBRILLAS.
— SILLAS RECLINABLES.

- CAMASTROS.

- ILUMINACION EXTERIOR.
— SENALIZACION,

~ JARDINER{A.

CIRCULACIONES DE SERVICIOS.
~ SENALIZACION,
— TLUMINACION EXTERIOR.
4,2,1. £ CON QUE SERA LO QUE SE NECESITA 7
CoN ELEMENTOS ESTRUCTURALES DE CONCRETO Y EN AREAS COMUNES QUE TENGAN UN CLARC CONSIDERASLE SE USARA
ACERO O BIEN ELEMENTOS PRETENSADOS DE CONCRETO CONVINADOS CON CUBIERTAS TRANSPARENTES ( DOMOS, YA SEA
PIRAMIDALES, CANON CORRIDO, ETC. )
LOS ACABADOS EN SU INTERIOR PUEDEN SER LOS QUE NOS MARCA FONATLR Y EN SUS FACHADAS EL ACABADO PUEDE
SER RUSTICO, YA QUE EL CONTEXTO URBANO ASf 1O PERMITE.
4.2.2. ¢é& COMO SERA LO QUE SE NECESITA 7.

SERA UN EDIFICIO EN FORMA HORIZONTAL Y A SU VEZ VETICAL HASTA DONDE LAS NECESIDADES LO REQUIERAN
SIEMPRE AJUSTANDOSE AL REGLAMENTO EN VIGOR.

SU FORMA PUEDE SER PIRAMIDAL CON TERRAZAS,

DE ACUERDO AL PROCESO DE DISENO DESARROLLADO A £STE TEMA EL CONCEPTO QUE SE TOMARA ES EL DE DESCANSO.



5. ESTUDIOS PRELIMINARES.

5.1
Al
1.

1.1
1.2

ANALISIS DE AREAS
ZONA DE HABITACIONES.

HABITACIONES DE HUESPEDES
DOBLES Y SENCILLAS

MASTER SUITES.

JUNIOR SUITES.
VESTIDORES DE HUESPEDES.
BARO DE HUESPEDES.

DUCTO DE INSTALACIONES

TOTAL DE AREA HABITACIONES

N o n®

ZONA AREAS PUBLICAS.
PORTICO DE ACCESO.
LossY

LosBY - BAR ( OPCIONAL )
RESTAURANTE

Bar

M2/CUARTO

18.86

21.00

1.52
0.68

2
3,772.00
210.00
460.00
953.60
1,188.10
73.60

6,688.30

345.00
138.00

92.00
349.60
186.40



10.

1.
12.
13,
4.

SALON DE BANQUETES Y CONVENCIONES
O SALON DE USOS MULTIPLES.

CONCESIONES
SANITARIOS DE PUBLICO
CIRCULACIONES DE CUARTOS,

CIRCULACIONES DE AREAS PUBLICAS.

TOTAL DE AREAS PUBLICAS.

ZONA AREAS DE SERVICIO
REGISTRO DE HUESPEDES.
OFICINAS.

LAVANDER{A Y TINTORERIA.
CoCINA

ROPERTA CENTRAL

ROPER{A DE PISO DE CUARTOS

M2/CuARTO
3.00
0.45
0.35
8.33
1.70

1853

M‘Z/CUARTO'

0.21
0.84
0.50.
1.90
0.90
0.81.

690.00
103.50
80.50
1,915.90
381.00

3,180.90

48.30
193.20
115.00
437.00
207.00
185.30



2,

22,

24,

27.

SERVICIO DE EMPLEADOS.

- COMEDOR DE EMPLEADOS

— BAROS Y VESTIDORES DE EMPLEADOS:
HOMBRES Y MUJERES

ALMACEN GENERAL

CUARTO DE MAQUINAS.

ESCALAERAS DE SERVICIOS Y ELEVADORES.
( PARA MAS DE CUATRO NIVELES )

TALLER DE MANTENIMIENTO GENERAL

CIRCULACIONES AREAS DE SERVICIO

TOTAL DE AREAS DE SERVICICS.
ZONA DE ESTACIONAMIENTO CUBIERTO.

ESTACIONAMIENTO CUBIERTO

TOTAL DE AREA ESTACIONAMIENTO
TOTAL AREA CONSTRUIDA |

M2/CUARTO

0.33
0.79
1.27
1.54

1.28

070
; .47

12

S22

12,27,

116.01

75.90
181.70
282.10
354,20

254.40
161.00
338.10
2,884.20

2,822.10

2,822.10
15,585.50



28.

NOTA:

M2/cusrTO M2
ZONA DE AREAS EXTERIORES.
ALBERCA. o 0.80 184,00 -

JARDINES Y ANDADORES ( DE ACUERDO AL PROYECTO
ARQUITECTONICO )

ANDEN DE CARGA Y DESCARGA K .0.85 195._50

TOTAL AREAS EXTERIORES | 1.65 379.50

PARA EL ANALISIS DE AREAS SE CONSIDERO LA ALTERNATIVA " B'" DE UINA SOLUCION DE PROYECTO
HORIZONTAL O CON PLANTA TIPO CRUJIA SENCILLA DE CUARTOS DE FONATLR.



SIMBOLOGIA .

A. RELACION

DIRECTA

B. RELACION A TRAVES

MATRIZ DE RELACIONES.

DE OTRO ESPACIO
C. RELACION INDIRECTA

D. NO EXISTE RELACION

OPERATIVA NI CON-
TACTO FiISICO.

A

ClAIBIA

Cl|A|BiB|B

C|AjB|B|B|B

C|BJACI|C|C|C

CiBJA|CICICIC A

CI|BIAIBIBICICI|A A

AlB|ciCIciciciCiC|C

AjA|B|B(B[B|C|C|C|C|C

BlAlciciclc|cicicic|CiA

clcicicicicicicicicicic ic

c|cic|clc|pip|C(C|DIDICC|A

pjciciB(A{p(DiCiC|D{D!DIC|(BI|B

c|cicic|cipipic/D|C C|CIC|C|A|B

ciolciclcipipicicicipiciciBiB|A|B

pjcjcicicip|c|picic|p|Djc|B|A[C|C|C
p|picicicioipjcip{DiD{DICIAB|CIC |CIC

pjcjcicic|pblc|cip;c;pjp|c[BiC |8 [B!C|C|C

oicjcicicib;icicipiDiDID|CIB CiCiBICIC|D|C

cicicicic,cic|C|CICiCDICICIAIB|BIC B |B(A|B

ciBjCICIC|C|C AlAjAlc|c]clc.c|cip;D|c|cicicle

o, ojoloipip|ojciciplo]ppiB Blc clcic|alcicicia
oislclciciciciclcicicicic|p|Blc|p|p|p]ic]ciocia]al




%.3 DIAGRAMA. DE

FUNCIONAMIENTO

HOTEL 4 ESTRELLAS

[

[

1

]

l

L ]

Z. ADMINISTRATIVA

Z. RECREATIVA

Z. HABITACIONES

Z. SERV. PUBLICOS

GERENCIA

1

i
l Z. SERV. GRALES.
L

ESTACIONAMIENTO ']

\iDMON . INTERNA

T

T

|

JUNIOR SUITE

ELEVADOR SERV.

| HABITACIONES RECEPCION 1 | serv. empLeADOS
I Y
ESTANCIA L0BBY CTO. DE MAQUNAS
RECREACION y *
ECREACI
RESTAURANTE COCINA
1 T T
SERV. A HAB. CONVENCIONES . ALMACEN
1 r
LAVANDERIA
CTO. SENCILLOS ] ROPERIA DE PISO | CONCESIONES 14
j i
| CTO. DE EQUIPAJE
CTO. DOBLES |
ALBERCA '

!

SERV. MEDICO

CANCHAS DE TENIS

MASTER SUITE

4

ESCALERA EMERG. ‘

i
—_—

T

SANITARIOS 1_-
— 3




5.3.1 FLUJO DE MHUESPEDES.

CALLE
ESTACIONAMIENTO ENTRADA PRINCIPAL LOBBY BAR
lREcEpc,ON LOBBY VESTIBULO RESTAURANTE
FLEVADORES VESTIBULO 1 CONCESIONES
— o
HABITACIONES AREAS EXTERIORES SANITARIOS

ALBERCA

CANCHAS DE TENIS




8.35.2.

ESTACIONAMIENTO

FLUJO DE EMPLEADOS ADMINISTRACION.

CALLE

ENTRADA SECUNDARIA

-

CONTROL

SERVICIOS

VESTIBULO

ATIN AL PUBLICO

SECRETARIAS

|
[_’ JUNTAS __._..l

SALA DE ESPERA

AREA SECRETARIAL

OFICINAS

-
lg!ﬂ. GENERAL] GER. AUXILIAR




INTENDENCIA

8.3.3.- . FLUJO DE EMPLEADOS DE SERVICIO

CALLE

CONTROL DE PERSONAL

VESTIBULO

ZONA D

E TRABAJO

BANOS VESTIOORES

r

1

SERV. GRALS.

Z. RECREATIVA

[

-

ZONA DE HABITACIONES SERV. PUBLICO




5.3.4 FLUJO DE ALIMENTOS

CALLE

l

PATIO DE MANIOBRAS

CARGA Y DESCARGA

- CONTROL

COMPRAS

REFRIGERACION

RESTAURANTE

USOS MULTIPLES

ALMACEN GENERAL DE ALIMENTOS CAVA
COCI1 NA
‘CIRCULACION  SERVICIOS. CUART’.ds‘
J
COCINAS AUXILIARES




5.3.5 FLUJO ROPA SUCIA

— HABIT ACIONES

DUC TO S

CAPTACION DE DUCTOS

i

ALMACEN ROPA SUCIA

LOBBY BAR

ALMACEN ROPA SUGIA FINA

LAVANDERIA —

RESTAURANTE

ANDEN CARGA

PLANCHADO

CENTRO DE CONVENCIONES . -

PATIO DE MANIOBRAS

ALMACEN DE BLANCO;

CALLE

— LAVANDERIA




8.3.6. FLUJO ROPA LIMPIA

HABITACIONES

ROPERIA DE PISO

ANDEN DE DESCARGA

ALMACEN ROPA LIMPIA
[ BLANCOS)}

RESTAURANTE

PATIO DE MANIOBRAS

CALLE

REPARAC I ON

LOBBY — BAR.:

LAVANDERI A

ALMACEN ROPA FINA.

CENTRO DE CONVENCIONES




8.4. PATRONES DE

DISENO

k——

CIRCULACIOM 200

—

@] GMD @) !] ]
270

] e R N R

760

==1 -

[s@ GOd
i ! -
S ill S
| | |
T z& ’i
~—— 7.70 ‘+

CUARTO TIPO EN CRUJIA SENCILA
_ S./E.



5.4. PATRONES DE DISENO

ELEV.

ELEN-
PuBLICO

C 1 c UL ACI

f—

o N -

1 ™

HAlB | TAJC I ©N

PLANTA

TIPO EN CRUJIA SENCILLA.

S/E.




5.4.1. ZONIFICACION.

C. TENIS C. TENIS

ESPARCIMIENTO ALBERCA { .. ESPARCI-
L Ju | MIENTO.

HABITACIONE!

r 1 [ )
i \ . BTN

RESTAU-!
RANTE.

CONVENCIQ
=] | LossY

NES

SERVICIOS:

ESTACIO-
NAMIENTO

GERENCIA

ACCESO.



5.4,2 PARTIDO

LA OPTIMIZACION DE LOS ESPACIOS FORMA DESPUES DE VARIOS PLANTEAMIENTOS Y LA MADUREZ DE LA IMAGEN
CONCEPTUAL Y TOMANDO COMO BASE LOS LINEAMIENTOS MARCADOS POR LA SECRETARA DE TURISMO, REGLAMENTO DE
CONSTRUCCIONES Y CONDICIONES BIOCLIMATICOS, "NOS DA COMO RESULTADO UN DISENO OPTIMO DEL INMUEBLE QUE ESTA
CONFORMADO POR LAS SIGUIENTES AREAS:

AREA ADMINISTRATIVA:

REGISTRO A CLIENTES, OFICINA DEL GERENTE, SALA DE JUNTAS, CONTADOR PRIVADO, OFICINA DEL PERSONAL,
OFICINAS GENERALES, AREA SECRETARIAL, SALA DE ESPERA, CONMUTADOR, CAUA FUERTE, SANITARIOS PUBLICOS HOMBRES
Y MUJERES. ’

AREA DE CONCESIONES:

TRABAQUERIA Y REGALOS, AGENCIA DE VIAJES, ROPA DEPORTIVA Y ESTETICA, CADA LOCAL CUENTA CON BODEGA,
USOS MOLTIPLES.

AREA RECREATIVA:

RESTAURANTE, CAFETERfA, L0BBY, L0BBY BAR, SALON DE BANQUETES Y CONVENCIONES, CANCHAS DE TENIS,
ALBERCA, CHAPOTEADERO, JUEGOS INFANTILES, PALARA.

AREA DE SERVICIO:

COMEDOR DE EMPLEADOS, COCINA, BARO, VESTIDOR HOMBRS Y MUJERES, CUARTO DE BASURA, LAVANDERSA Y
RoPeRfA, CUARTO DE MAQUINAS, MANTENIMIETO, CUARTOS DE ASEO Y ESTACIONAMIENTO.

AREA DE HABITACIONES.

HABITACIONES SENCILLAS 50, HABITACIONES DOBLES 150, JUNIOR SUITE 20, SUTTE MASTER 10.



8.4.2. PARTIDO ]
5.5. PRIMERA IMAGEN DE DISENO
COLINDARCIA.

ESPARCIMIENTO

acceso.
PLANTA DE CONJUNTO



8.4.2. PARTIDO
S.8. PRIMERA |IMAGEN DE- DISENO

COLINDAMNCIA

ALBERCA .

PLANTA DE CONJUNTO

acce s o.



5.5. PRIMERA IMAGEN DE DISERO.

ESTE PROYECTO TIENE COMO FINALIDAD SATISFACER LAS NECESIDADES DE BRINDAR SERVICIO A LOS USUARIOS QUE
VAN EN BUSCA DE DESCANSO,CONVIVENCIA Y GOZO DE LA NATURALEZA, DENTRO DE UN MARCO DE COMODIDAD Y
SEGURIDAD, ASf COMO EL MAXIMO DESEMPENO PARA LAS PERSONAS QUE LABORAN DENTRO DE LAS INSTALACIONES DEL
HOTERL, SE PARTIO DE UNA ZONIFICACION QUE PERMITIERA UN OPTIMO FUNCIONAMIENTO Y EL MAXIMO DE
APROVECHAMIENTO DE VALORES VISUALES DEL LUGAR.

EL CONCEPTO MANEJADO PARA ESTE DESARROLLO ARQUITECTONICO ES EL DE DESCANSO, MANEJADO POR LOS
ELEMENTOS ARQUITECTONICOS ACORDES A LA ETAPA DE MODERNIZACION QUE VIVE EL PAfS, USANDO ELEMENTOS
HORIZONTALES, REMATES VISUALES Y EL ESPARCIMIENTO QUE SE DA DENTRO DE LA ATMOSFERA DEL AREA DE
HABITACICNES LA COMUNICACION A LAS AREAS SOCIALES Y RECREATIVAS

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

EL EDIFICIFO ESTA DELIMITADO AL NORTE CON LA Av. CONSTITUYENTES O CARRETERA PANAMERICANA, VIALIDAD
PRINCIPAL POR LA CUAL SE ACCEDE AL HOTEL, AL SUR CON CALLE SIERRA DE TILACO, AL ORIENTE CON LA CALLE
SIMAPAN Y EL AUDITORIO JOSEFA ORT1Z DE DOMINGUEZ, AL PONIENTE CON LA EMBOTELLADORA COCA-COLA.

LA ORIENTACION ORIENTE-PONIENTE FUE LA QUE SE PROCURS APROVECHAR AL MAXIMO, YA QUE CONSTITUYE LA
MEJOR VISTA HACIA EL INTERIOR DEL HOTEL, ASf COMO LA EVASION DE LOS VIENTOS DOMINANTES, EL CUAL NO
PERMITEN CAUSAR REMOLINOS EN LAS TERRAZAS DE LAS HABITACIONES.

Al CONJUNTO SE LE HAN PROPUESTO DOS ACCESOS, UNO QUE ABASTECE DE SERVICIOS E INSUMOS AL H)TEL Y EL
SEGUNDO DE MAYOR JERARQUEA PARA EL PUBLICO USUARIO.

EL. MOTOR LOBBY ESTA DISENADO PARA LA MAXIMA FLUIDEZ DE VEHICULOS AL ESTACIONAMIENTO, ESTO IMPLICA
TANTO FACILIDAD DE ENTRADA COMO SALIDA DE AUTOMGVILES CON LA VIALIDAD A LA CALLE. SIERRA SIMAPAN, COMO EL
ACCESO PEATONAL AL LoesY, TAMBIEN SE HA PREVISTO UN AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA AUTOBUSES EN EL CASO DE
GRUPOS, EL LoBBY ALBERGA EL VESTIBULO, QUE AL MISMO TIEMPO ES UN AREA DE DESCANSO Y DISTRIBUCION A LAS
DIFERENTES ZONAS CON QUE CUENTA EL HCTEL. SE PROCURG LA TRANSPARENCIA DE LOBBY PARA LOGRAR VISTA HACIA LA
ALBERCA Y PROPICIAR EN LO POSIBLE LA VENTILACION CRUZADA.

EL LOBBY COMUNICA CON EL RESTAURANTE Y CON EL LOBBY BAR, QUE SE ENCUENTRA EN EL NIVEL INFERIOR, CON
EL OBJETO DE NO INTERFERIR CON LA VISUAL Y ESTAR AL MISMO NIVEL DE LA COCINA PRINCIPAL.



EN EL PERIMETRO DE LA ZONA DEL LOBBY ESTAN UBICADA LAS CONCESIONES COMERCIALES, LA ZONA DE REGISTRO A
USUARIOS, ELEVADORES Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS.

FL CUERPO DE ELEVADORES Y ESCALERAS PARA HUESPEDES, SE HA UBICADO JUNTO AL AREA DE REGISTRO DE
HUESPEDES PARA ASf OBTENER UN CONTROL ESTRICTO, INDEPENDIENTEMENTE DEL PERSONAL DE SEGURIDAD QUE SE
ASIGNE, ASf MISMO SE CUENTA CON LA COMUNICACION AL AREA RECEPTIVA DESDE ESTE NIVEL.

EL AREA DE LOS USOS MULTIPLES SE LOCALIZA EN LA PARTE SUPERIOR DEL LOBBY FORMANDD UNA TRIPLE ALTURA
EN LAS AREAS DE RESTAURANTE Y LosBY BAR.

LA ZOMA DE SERVICIOS ESTA UBICADA EN LA PLANTA SGTANO Y CUENTA CON UN ACCESO PROPIO PARA INDEPENDIZAR
Y CONTROLAR LAS ACTIVIDADES.

LAS HABITACIONES SE ENCUENTRAN EN DOS CUERPOS INDEPENDIENTES ENTRE Sf, LA CUALES CUENTAN CON 4
NIVELES CADA UNA ESTAN DISPUESTAS A LO LARGO DE UN PASILLO LONGITUDINAL, ESTOS CUERPOS SE DESFAZAN
INTERIORMENTE, CREANDO EN EL EXTERIOR TERRAZAS CON VISTA A LA ALBERCA.

L.OS SERVICIOS DE PISO ) ROPER{AS, ESCALERAS Y ELEVADORES ), ESTAN UBICADOS EN EL NODO DEL LOBBY, SE
HAN COLOCADO ESCALERAS DE EMERGENCIA EN LOS EXTREMOS DE CADA CUERPO DE HABITACIONES, CADA HABITACION
CUENTA CON SU PROPIA TERRAZA, CON EL FIN DE OBTENER UN LUGAR PRIVADO DE DESCANSO AL EXTERIOR.

LAS HABITACIONES SENCILLAS CUENTAN CON UNA RECAMAR, BANQ, VETIDOR Y TERRAZA.

LAS HABITACIONES DOBLES CUENTAN CON UNA RECAMARA, BANO, VESTIDOR Y TERRAZA.

LAS HABITACIONES JUNIOR SUITE, CUENTA CON UN VEST1BULO, ESTANCIA, COCINETA, RECAMARA CON BANO,
VESTIDOR Y TERRAZA.

LAS HABITACIONES MASTER SUITE, SE INTEGRAN POR UN VEST{BULO, ESTANCIA, COCINETA, DOS RECAMARAS CADA
UNA CON SU RESPECTIVO BANO Y TERRAZA. .

LOS MATERIALES A UTILIZAR:

SIGUIENDO LA LINEA QUE NOS MARCA FONATLR EN SU TOTALIDAD ES COMO SIGUE:



AREA EXTERIOR.

© . PORTICO DE ACCESO: LOSETA SERA DE CERAMICA ANTIDERRAPANTE EN COMBINACION CON ENTRECALLES DE 20 CM. A
CADA 60 CM. DE GRANO-PLAST.

LAS RAMPAS PARA EL. ACCESO Y SALIDADAS VEHfCULARES SERAN DE CONCRETO ACABADO ESTRIADO.

LOS ANDADORES Y PLATAFORMAS DE CIRCULACION DE CONCRETO ARMADO, ACABADO CON LOSETA ANTIDERRAPANTE Y
ENTRECALLES DE PIEDRA-PLAST YENECIANO.

CANCHAS DE TENIS DE ASFALTO DE 20 CM DE ESPESOR, DELIMITADA CON PINTURA DE ESMALTE, COLOR ROJO DE
ACUERDO AL REGLAMENTO DE TENIS.

PALAPAS DE CONCRETO ARMADO, ACABADO CON LOSETA DE CERAMICA.

EN EL AREA DE USOS MULTIPLES EL PISO SERA ACABADO CON RECUBRIMIENTO DE PARQUET.
TERRAZAS CON LOSETA ANTIDERRAPANTE.

LA CUBIERTA DEL L0BBY SERA A BASE DE DOMOS PIRAMIDALES DE BASE CUADRADA.

LAS TECHUMBRES SERAN IMPERMEABILIZADAS Y POR UTIMO ENLADRILLADO EN PETATILLO ESCOBILLADO DE CEMENTO-
ARENA.

LOS MUROS DE COLINDANCIA SERAN DE PIEDRA NEGRA DE LA REGION.

LAS FACHADAS DEL HOTEL SERAN CON ACABADO RUGOSO PIETRA-PLAST VENECIANO DE COREV

AREAS INTERIORES,

LA AREAS COMUNES SERAN CON PISOS DE CARAMICA, MUROS CON PASTA VINICEP;ENT DE COREU, TIPO TIROL

PLANCHADO Y PINTURA VINfLICA INTEGRADA, LOS PISOS DE LAS HABITACIONES SERAN DE ACABADO PULIDO Y
ALFOMBRADOS .



CRITERIO INSTALACION HIDRAULICA.
SUMINISTRO:

LA ALIMENTACION DE AGUA SE TOMARA DE LA RED GENERAL, ALMACENANDOSE EN UNA CISTERNA CON CAPACIDAD
SUFICIENTE, INCLUYENDO EL VOLUMEN NECESARIO PARA ELSISTEMA DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS.

EL AGUA SERA DISTRIBUIDA CON BOMBEO PROGRAMADO, UBICANDO EL RAMALEO DE DISTRIBUCION EN DUCTOS
VERTICALES ADECUADOS PARA OBTENER EL MANTENIMIENTO NECESARIO.

EL ABASTECIMIENTO SE LOGRARA UTILIZANDO UN SISTEMA DE BOMBEO PROGRAMADO. EN LA ALIMENTACION A LOS
MUEBLES SANITARIOS SE COLOCARA UNA LLAVE DE RETENCION QUE PERMITIRA EFECTUAR REPARACIONES SIN AFECTAR A
LOS DEMAS.

AGUA CALIENTE.

SE REQUIERE SUMINISTRAR AL EDIFICIO Y ALBERCA, UNA CANTIDAD OPTIMA DE AGUA CALIENTE, CUYA TEMPERATURA
EN SALIDAS DEBERA “SER DE 400C A 60°C, E£XCEPTO EN COCINA QUE DEBERA SER DE 709C A 80°C, PARA LO ANTERIOR SE
COLOCARAN CALDERAS A BASE DE DIESEL, SE DEBERA PREVEER EL ALMACENAMIENTO DEL COMBUSTIBLE.

CRITERIO INSTALACION SANITARIA.

SE PROPONE LA SEPARACION DE LAS AGUAS NEGRAS DE LAS JABONOSAS Y PLUVIALES UTILIZANDO ESTAS ULTIMAS
PREVIO TRATAMIENTO PARA RIEGO Y LAS AGUAS NEGRAS ENVIADAS A UN CARCAMO DE DONDE POSTERIORMENTE SE
DESCARGUEN A UNA RED DE DRENAJE MUNICIPAL.

LA CONDUCCION DE LAS BAJANDAS DE AGUAS RESIDUALES SERA A TRAVES DE DUCTOS REGISTRABLES QUE PERMITAN
SU MANTENIMIENTO, EN EL INTERIOR SE UTILIZARA TUSERIA DE P.V.C. EN SU MAYORfA Y EN EXTERIORES TUBER{A DE
CONCRETO. ’

CRITERIO DE SISTEMA CONTRA INCENDIO.
SE CUENTA CON EL VOLWEN SUFIENTE DE AGUA DE ACUERDO AL DEPARTAMENTO DE BOMBEROS, LA CUAL SE

ENCUENTRA ALMACENADA EN LA CISTERNA DE AGUA CRUDA, ASt MISMO EXISTE UNA RED DE ROCIADORES ( SPRINLERS )
DOTADAS DE SENSORES TERMICOS Y DE DETECTORES DE HUMO.



LOS HIDRANTES SE COLOCARAN EN CADA NIVEL DEL EDIFICIO A UNA DISNTANCIA NO MAYOR DE 30 M Y CON UN
DIAMETRO DE 1%" A 2" DOTADAS CON CHIFLON DE NIEBLA.

ESTA RED HIDRAULICA DE ABASTECIMIENTO SERA INDEPENDIENTE, INICIANDOSE EN UNA TOMA SIAMESA DE 64 MM
DE DIAMETRO, EQUIPADA CON VALVULAS DE RETORNO A CADA 90 M Y UNA PRESION DE 2.5 Ke/cM2 EL BOMBEO SE
OBTENDRA A BASE DE EQUIPOS INDEPENDIENTES A BASE DE DIESEL.

Asf MISMO SE COLOCARAN EXTINTORES DE ACUERDO A LAS EXIGENCIAS DEL DEPARTAMENTO DE BOMBEROS.
CRITERIO DE INSTALACION ELECTRICA.

EL DISENO DE ILUMINACION ES DE LOS FACTORES PRINCIPALES EN LA DECORACION DEL HOTEL, TRABAJANDO
PLAFONES A DIFERENTES NIVELES Y LUZ INDIRECTA, BANANDO MUROS EN LUGARES DE ACTIVIDAD SOCIAL,LUZ DIRECTA. EN
LAS AREAS DE SERVICIOS GENERALES Y REFLECTORES EN CUBIERTAS Y ESPACIOS EXTERIORES.

CUENTA CON SUBESTACION ELECTRICA, TRANSFORMADCR, CUARTODE MEDICION Y PLANTA DE LUZ DE EMERGENCIA
DISERADA CON BASE EN LAS NORMAS Y ESPECIFICACIONES QUE LA COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD PROPONE.

LA PLANTA DE LUZ DE EMERGENCIA TRABAJARA AUTOMATICAMENTE, DANDO SERVICIO PRINCIPALMENTE A ELEVADORES,
ESCALERAS, CIRCULACIONES Y SALIDAS DE EMERGENCIA, LA ACOMETIDA DE ALTA TENSION SERA RECIBIDA EN DUCTOS DE
ASBESTO CEMENTO Y CON REGISTRO DE CONCRETO ARMADO A CADA 50 M, DEPENDIENDO DEL CAMBIO DE DIRECCION.

SE SUMINISTRARA LA ALIMENTACION ELECTRICA POR LOS DUCTOS VERTICALES Y FALSOS PLAFONES DE LAS
HABITACIONES, QUEDANDC COLOCADOS LOS TABLEROS, INTERRUPTORES, EQUIPOS Y CAJAS DE DISTRIBUCION A UNA
DISTANCIA DE FACIL ACCESO PARA EL PERSOANL DE SERVICIO.

EN CADA CUARTO G SUITE SU ACOMETIDA LLEGARA A UN CENTRO DE CARGA MONOFASICO DEL CUAL SALDRAN DOS
CIRCUITOS, UNO PARA LA ILUMINACION Y OTRO PARA LOS CONTACTOS, LOGRANDO CON ESTO MINIMIZAR EL RIESGO DE QUE
LOS CUARTOS SE LLEGUEN A QUEDAR TOTALMENTE A OBSCURAS POR UNA FALLA QUE OCURRIERE DENTRO DEL MISMO.

TODOS LOS TABLEROS Y CENTROS DE CARGA CUENTAN CON INTERRUPTORES TERMOMAGNETICOS PARA SU PROTECCION Y
SU PRONTO RESTABLECIMIENTO EN CASQO DE FALLA.

CADA AREA PUBLICA, ASf COMO DE SERVICIOS, CONTARA CON UN TABLERO DE CARGAS CON EL FIN DE EVITAR
INTERRUPCIONES EN ZONAS EXTENSAS, DEBIDO A FALLAS, Y FACILITAR LA COMPOSTURA EN CUALQUIER SITIO, SIN QUE
ESTO AFECTE A LOS DEMAS;.



ELEVADORES.

SE COLOCARAN 2 ELEVADORES, 1 PCR CADA CUERPO DE HABITACIONES, DESTINADOS A HUESPEDES,
CON UNA CAPACIDAD DE 1,120 KG/16 PERSONAS , 2 ELEVADORES DE SERVICIO.

EL SONDIO AMBIENTAL CONSISTE EN UN APARATO REPRODUCTOR DE SONIDO, QUE TRANSMITE A LAS
AREAS PUBLICA Y PRIVADAS.

LOS TELEFONOS ESTAN CONTROLADOS POR MEDIO DE UN CONMUTADOR, QUE NOS PERMITE TENER
CONTACTO A EXTERIOR, ASf COMO CON LOS LOCALES, DONDE SE REQUIERA ESTE SERVICIO.

CRITERIO DE ESTRUCTURA Y CIMENTACION.

LA CAPACIDAD DE CARGA DEL TERRENC EN LA ZONA DE ESTUDIO ESTA CONSIDERADA COMO FIRME
INCLUYENDO ROCA, ARCILLA COMPACTADA CONSIDERANDO LA CAPACIDAD DE CARGA DE 15 T/M2.

EL PROYECTO ARQUITECTONICO ESTA COMPUESTO POR TRES CUERPOS CON SUS RESPECTIVAS JUNTAS
CONSTRUCTIVAS, LOGRANDO ASf CONSIDERAR COMO 3 EDIFICIOS INDEPENDIENTES, POR LO QUE EL
CRITERIO DE CIMENTACION ESTA BASADO EN PILOTES DE CONTROL, UNIDOS CON CONTRATABES Y MUROS DE
CONTENSION PERIMETRALES QUE SERAN CONSTRUIDOS DE ACUERDO AL PROYECTO ESTRUCTURAL.

LA SUPER ESTRUCTURA ESTA RESUELTA CON COLUMNAS DE ACERO, FORMANDO MARCOS RIGIDOS,
UNIDOS POR SOLDADURA Y REMACHES, LOS ENTREPISOS SON DE LOSACERQO RG"ISA LOS MURQS DE CARGA,SE
RAN DE CONCRETO ARMADO Y, LOS MUROS DIVISORIOS DE PANEL CONYITEC

CRITERIO SISTEMA DE AIRE ACCNDICIONADO.

PARA LAS AREAS PUBLICAS, SE INSTALARAN MANEJADORAS DE AIRE QUE DARAN SERVICIO A CADA
UNA DE LAS AREAS SELECCIONADAS COMO RESTAURANTE, OFICINAS Y CENTRO DE USOS MULTIPLES; LA
INYECCION DE AIRE SE HARA A TRAVES DE LOS DUCTOS AISLADOS TERMICAMENTE Y DIFUSORES O
REJVILLAS QUE DESCARGARAN EL AIRE O LO RETORNARAN A LAS AREAS RESPECTIVAS, ESTAS MANEJADORAS
DE AIRE, TENDRAN SERPENTINES DE ENFRIAMIENTO Y DE CALEFACCION A BASE DE AGUA HELADA O AGUA
CALIENTE QUE SERAN ALIMENTADAS CON TUBERfA DE FIERRO NEGRO AISLADAS TERMICAMENTE PARA EVITAR
LA CONDENSACION Y LA TEMPERATURA SE CONTROLARA A BASE DE TERMOSTATOS. )



PARA LOS CUARTOS DE HUESPEDES, SE HAN SELECCIONADOS UNIDADES TIPO SERPENTIN VENTILADOR
( FAN & COIL ) EN CADA UNO DE LOS CUARTOS, PARA PODER CONTROLAR Y MANTENER LA TEMPERATURA
INDIVIDUALMENTE EN CADA UNO DE ELLOS, ESTAS UNIDADES TAMBIEN SE ALIMENTAN CON AGUA HELADA Y
AGUA CALIENTE Y SU CONTROL TAMBIEN SERA AUTOMATICO Y A BASE DE TERMOSTATOS.

EL SISTEMA DE EXTR‘ACCION, FUNCIONARA EN TODAS LAS AREAS QUE LO REQUIERAN COMO SON:
COCINA, BANOS, ETC, CONTARA CON SISTEMAS DE EXTRACCION DE AIRE, QUE SE LLEVARAN AL EXTERIOR
POR MEDIO DE DUCTOS Y VENTILADORES DE TIPO CENTRIFUGO.

CRITERIO DE INSTALACION DE DIESEL Y GAS.

LAS INSTALACIONES DE DIESEL SERAN PARA GENERAR LA ENERGIA TERMICA DE LAS CALDERAS,
TENDRAN UN TANQUE DE ALMACENAMIENTO CONSTRUfDO DE FIERRO DEBIDAMENTE IMPERMEABILIADO Y
PROTEGIDO, CON CAPACIDAD, SUFICIENTES PARA EL CONSUMO SEMANAL DEL EQUIPO TERMICO DEL HOTEL.

LAS INTALACIONES DE GAS, SE HARAN CON TUBER!A DE COBRE TIPO " L " EN INTERIORES Y
TUBERIA DE FIERRRO GALVANIZADO CEDULA 40 EN EXTERIORES, TENDRA UN TANQUE DE TIPO
ESTACIONARIO Y CONTARA CON TODOS SUS ACCESORICS, COMO SON; VALVULAS, MANGMETROS, SISTEMA
REGULADOR DE PRESION, VALVULA DE SEGURIDAD Y VALVULA DE ALIVIO.

CRITERIOC DE INSTALACION PARA ALBERCA.

DEL TANQUE ACUMULADOR DE AGUA CALIENTE TOMAMOS EL AGUA NECESARIA PARA TEMPLAR EL AGUA
DE'LA ALBERCA, £STA CONTARA CON UN SISTEMA DE RECIRCULACION OQUE PASARA POR EL FILTRO DE
BASURAS, AS! COMO A UN TANQUE DOSIFICADOR EN EL QUE SE PURIFICARA EL AGUA, ESTE FILTRO
TENDRA TAMBIEN UNA TRAMPA DE CABELLOS Y FIBRAS Y EL SISTEMA SE CONECTARA A UNA BOMBA PARA EL
ACARREO HACIA UNA TUBERfA DE DESAGUE, QUE CONTARA CON DOS COLADERAS PARA EVITAR LA SUCCION
EN UN S6LO PUNTO.

EN LA SUPERFICIE Y A TODO EL PERfMETRO, SE CONSTRUIRA UN REBOSADERO Y UN SISTEMA DE
DESNATADOR.

PARA EL. USO NOCTURNO DE LAS ALBERCAS, ESTAS CONTARAN CON UNIDADES DE ILUMINACION DE
CUARZO.



CRITERIO DE COSTOS
ESTE SERA FINANCIADO PRO: FONATUR, CREDITOS BANCARIOS Y ACCIONISTAS PRIVADCS.

PARA LA APROBACION Y REALIZACION DE LA OBRA ES NECESARIOS QUE LA CADENA HOTELERA
FORMALICE EL FINANCIAMIENTO POR MEDIO DE UN CONTRATO BASADO EN PRECIOS UNITARIOS Y SE
OTORGARA MEDIANTE CREDITOS CON ESQUEMAS DE TASAS DE INTERES, ASf COMO METODOS DE
AMORTIZACION ADECUADO A LA GENERACION DE SUS PROPIOS RECURSOS DEL INMUEBLES.

FORMANDO PARTE DE ESTE CONTRATO LA DECRIPCION DETALLDA DE LA OBRA QUE SE DEBE EJECUTAR
Y QUE CONSISTE EN EL PROYECTO EJECUTIVO, ESPECIFICACIONES PARTICULARES Y GENERALES, PROGRAMA
DE OBRA Y PRESUPUESTO CORRESPONDIENTES A LAS DIFERENTES PARTIDAS DE OBRA,

PARA ASEGURAR LAS MEJORES CONDICIONES POSIBLES EN CUANTO A PRECIO Y CALIDAD DE ACUERDO
A LOS REQUISITOS DE LA SECRETARfA DE TURISMO Y DE ACUERDO A LA LEY DE OBRAS, SE SOMETERA A
CONCURSO, A TRAVES DE UNA CONVOCATORI PUBLICA

EL PRESUPUESTO GLOBAL APROXIMADO PARA ESTE DESARROLLO SE PROPONE POR M2 DE CONSTRUCCION
QUE SE APLICA A LAS DIFERENTES AREAS QUE COMPONEN EL CONJUNTO. SE CONSIDERA UN PORCENTAJE
DEL. 30% DE INDIRECTOS, FINANCIAMIENTO Y UTILIDAD, ESTE PORCENTAJE NO SE INCREMENTARA YA QUE
LA EJECUCION DE LOS TRABAJOS EN LA CIUDAD DE QUERETARO SERAN EN CONDICIONES NORMALES
CONSIDERANDO ASf POR LA CERCANIA AL AREA METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE MEXICO.

A COCNTINUACION SE PRESENTA EL PROGRAMA DE LOS TRABAJOS A REALIZAR Y LAS EROGACIONES
DE LOS MONTOS MENSUALES QUE SE APLICARAN EN LA EJECUCION DE ESTOS.



CONTRATO NUM. 02-01-MHCG.
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COSTO DIRECTO

LOS COSTOS DIRECTOS INCLUIRAN LOS CARGOS POR CONCEPTO DE MATERIALES, MANO DE OBRA,
HERRAMIENTAS, MAQUINARIA Y EQUIPO DE CONSTRUCCION, A CONTINUACION SE DESGLOSAN LAS AREAS CON

SUS IMPORTES:

AREAS UNIDAD CANTIDAD
A. LOBBY M2 3,495.00
B. HABITACIONES M2 14,800.00
C. SERVICICS M2 1,700.00
D. AREAS EXTERIORES M2 39,000.00

COSTO DIRECTO DE LA OBRA

FACTOR DE INDIRECTOS, FINANCIAMIENTO Y UTILIDAD.

COSTO DIRECTO

PROMEDIO
1'350,000.00
1°350,000.00
2'000,000.00
1'000,000.00

IMPORTE

4,718'250,000.00
19,980"000,000.00

3,400°000,000.00
39,000°000,000.00
67.,098'250,000.00

DE ACUERDO CON LA LEY DE OBRAS PUBLICAS SE CONSIDERA LO SIGUIENTE: LOS COSTOS
INDIRECTOS ESTARAN REPRESENTADOS COMO UN PORCENTAJE DEL COSTO DIRECTO APLICANDO DIRECTAMENTE

A LA OFICINA { GABINETE ) A LA OBRA, SEGUROS Y FIANZAS.

EL COSTO DE FINANCIAMIENTO DE LOS TRABAJOS ESTARA REPRESENTADO POR UN PORCENTAJE DE LA

SUMA DE LOS COSTOS DIRECTOS E INDIRECTOS, PARA LA

DETERMINACION DE ESTE COSTO DEBERAN

CONSIDERARSE LOS GASTOS QUE REALIZARA EL CONTRATISTA COMO SON LA EJECUCION DE LOS TRABAJOS,
LOS PAGOS POR ANTICIPOS Y ESTIMACIONES RECIBIDAS Y POR OLTIMO LA TASA DE INTERESES APLICADA.



EL CARGO POR UTILIDAD SERA FIJADO POR EL CONTRATISTA MEDIANTE UN PORCENTAJUE SOBRE LA
SUMA DE LOS GASTOS DIRECTOS, INDIRECTOS Y DE FINANCIAMIENTO.

COSTO DIRECTO 67,098'250,000.00
COSTO INDIRECTOS ( 18.5% ) 12,413'176,000.00

79,511 '426,000.00
FINANCIAMIENTO ( 1.5%) 1,192'671,390.00

80,704 '097,390.00
UTILIDAD ¢ 10% ) 8,070'409,739.00
COSTO TOTAL DE LA OBRA 83,774'507,129.00

INCREMENTO EN LOS COSTOS.

CoMO SE HA COMENTADO ANTERIORMENTE LA REALIZACION DE ESTA OBRA SERA POR CONDUCTO DE
FONATLR Y POR LO TANTO EL INCREMENTO EN LOS COSTOS SERA CONFORME A LA LEY DE 0OBRAS PUBLICAS,
DANDOSE LOS SIGUIENTES LINEAMIENTOS:

CUANDO DURANTE LA VIGENCIA DEL CONTRATO DE OBRA SE DETERMINE UN AUMENTO O REDUCCION DE
UN 57 O MAS EN LOS COSTOS DE LOS TRABAJOS AON NO EJECUTADOS, DICHOS COSTOS PODRAN SER
REVISADOS.

EXISTEN 3 PROCEDIMIENTOS PARA REVISAR LOS PRECIOS UNITARIOS; EL MAS INDICADO PARA
APLICARLO ES EL DE REVISAR UN GRUPO DE PRECIOS, QUE MULTIPLICADOS POR SUS CORRESPFONDIENTES
CANTIDADES DE TRABAJO POR EJECUTAR, REPRESENTEN CUANDO MENOS EL 80% DEL IMPORTE TOTAL
FALTANTE DEL CONTRATO.

SE CONSIDERA QUE LOS AJUSTES SE CALCULARAN A PARTIR DE LA FECHA EN QUE SE HAYA
PRODUCIDO EL. INCREMENTO O DECREMENTO EN EL COSTO DE LOS INSUMOS, RESPECTO DE LA OBRA
FALTANTE DE EJECUTAR CONFORME AL PROGRAMA DE EJCUCION PACTADO EN EL CONTRATO O EN CASO DE
EXISTIR ATRASO NO IMPUTABLE AL CONTRATISTA, CON RESPECTO AL PROGRAMA QUE SE HUBIESE
CONVENIDO. CABE MENCIONAR QUE LOS INCREMENTOS O DECREMENTOS DE LOS COSTOS DE LOS INSUMOS,
SERAN CALCULADOS CON BASE EN LOS RELATIVOS INDICES QUE DETERMINE PROGRAMACION Y PRESUPUESTO.



FINALMENTE SE OBSERVA QUE LOS PRECIOS ORIGINALES DEL CONTRATO PERMANECERAN FIJOS HASTA
LA TERMINACION DE LOS TRABAJOS CONTRATADOS.EL AJUSTE SE APLICARA A LOS COSTOS DIRECTOS,
CONSERVANDO CONSTANTES LOS PORCENTAJES DE INDIRECTOS Y UTILIDAD ORIGINALES DURANTE EL
EJERCICIO DEL. CONTRATO, EL COSTO DE FINANCIAMIENTO ESTARA SUJETO A LLAS VARIACIONES DE LA
TASA DE INTERES PROPUESTA.

COSTO DE PROYECTO

UTILIZANDO EL COSTO TOTAL DE LA OBRA OBTENIDO ANTEIORMENTE Y APLICANDO LOS ARANCELES
DEL COLEGIO DE ARQUITECTOS, A.C., SE CALCULA EL COSTO DEL PROYECTO ARQUITECTONICO DE LA
MANERA SIGUIENTE:

COSTO TOTAL DE LA 0BRA

HONORARIOS ( SEGUN TABLAS )

88,774'507,129.00
50,000'000,000.00  CORRESPONDE 3,785'000,000.00

HONCRARIOS ( SEGUN TABLAS )3.5%2 = 8,774'507,129.00  CORRESPONDE 307'107,749.00
COSTO TOTAL DEL PROYECTO ARQUI
TECTONICO Y DIRECCION DE LA —
OBRA. 3,192'107,749.00

A SU VEZ EL PROYECTO ARQUITECTONICO SE DIVIDE EN 5 INCISOS CON LOS SIGUIENTES
PORCENTAUJES.

CONCEPTO PORCENTAJE COSTO PROYECTO IMPORTE.
1. ESTUDIOS PRELIMINARES 15 3,192'107,749.00 . 478'816,155.00
2. DISENO ARQUITECTONICO 30 3,192'107,748.00 957'632,310.00
3. DISEND ESTRUCTURAL 15 3,192'107,749.00 478°816,155.00
4. DISERO DE INSTALACIONES 7.5 3,192°107,749.00 239'408,077.00
5. MEMORIA, ESPECIFICACIONES

Y COSTO 7.5 3,192'107,745.00 238'408,077.00

COSTO TOTAL DEL PROYECTO . 2,194'080,774.00



ENTREGA DE DOCUMENTACION.

EL GOBIERNO DEL EDO. DE QUERETARO POR CONDUCTO DE FONATUR, SUBDIRECCION DE OBRAS

PUBLICAS Y CONFORME A LA LEY DE (OBRAS PUBLICAS, SERA ESTE EL ENCARGADO DE RECIBIR LA
TERMINACION DE LOS TRABAJOS REALIZADOS POR PARTE DE LA CONTRATISTA DE ACUERDO CON LAS
ESPECIFICACIONES CONVENIDAS Y DEMAS ESTIPULACIONES DEL CONTRATO; DONDE SE LEVANTARA UNA ACTA
DE RECEPCION EN LA QUE CONSTE ESTE HECHO.

PNO LN

AL FINALIZAR LA OBRA SE HARA ENTREGA DE LA DOCUMENTACION QUE CONTENDRA COMO MENIMO:

NOMBRE DE LOS ASISTENTES Y EL CARACTER CON QUE INTERVENGAN EN EL ACTO.

NOMBRE DEL TECNICO RESPONSABLE POR PARTE DE LA DEPENDENCIA Y DE LA CONTRATISTA.

BREVE DESCRIPCION DE LA OBRA QUE SE RECIBE.

FECHA REAL DE LA TERMINACION DE LOS TRABAJOS.

RELACION DE ILAS ESTIMACIONES O DE GASTOS APROBADOS, MONTO EJERCIDO, CREDITO A FAVOR O EN
CONTRA Y SALDOS .

LAS GARANT{AS QUE CONTINUARAN VIGENTES Y LA FECHA DE SU CANCELACION.

PLANOS EJECUTIVOS ACTUALIZADOS.

LAS NORMAS, ESPECIFICACIONES QUE FUERON APLICADAS EN LA EJECUCION, LOS MANUALES €
INSTRUCTIVOS DE OPERACION, CONSERVACION Y MANTENIMIENTO CORRESPONDIENTES.

CABE MENCIONAR QUE ESTA DOCUMENTACION COMPROBATORIA DE DICHOS GASTOS DE LA OBRA SE

CONSERVARA EN FORMA ORDENADA Y SISTEMATICA, CUANDO MENOS POR UN LAPSO DE 5 AROS A PARTIR DE
LA FECHA DE RECEPCION.



B IBLIOGRAFTIA.

FONATUR: CRITERIOS BASICOS DE DISENO PARA UN HOTEL DE 1 A 5 ESTRELLAS; AGOSTO DE 1990.
FONATLR: CONDOMINIOS HOTELEROS Y EMPRESAS DE TIEMPO COMPARTIDO; AGOSTO DE 1990.
FONATUR: CRITERIO BASICOS PARA ESTABLECIMIENTOS DE ALIMENTOS Y BEBIDAS; AGOSTO DE 1990.

REGLAMENTO GENERAL DE CONSTRUCCION DEL ESTADO DE QUERETARO; MARZO DE 1990.
DE LA TORRE PADILLA, OSCAR: EL TURISMO FENOMENG SoCIAL, ED. FCE.
WILLIAN SHOLS: ADMINISTRACION LUCRATIVA DE HOTELES Y MOTELES, ED. CECSA.
DELMAR, SILVIA ARQ.: MANTENIMIENTO DE HOTELES, ED. TRILLAS,
OTTO MAYR Y FRITZ HIERL: MANUAL PARA LA CONSTRUCCIS&N DE HOTELES, ED. .CECSA.
GERARD W. LATIN: ADMINISTRACION MODERNA DE HOTELES, ED. TRILLAS.
LAMBARTINE LEONIE COMBLENCE: TeCNICA HOTELERA, ED. CECSA.

COMISION DE DESARROLLO Y MEDIO AMBIENTE DE MAERICA LATINA Y EL CARIBE: NUESTRA PROPIA AGENDA SOBRE DESA -
RROLLO Y MEDIO NATURAL, Eb. FCE.

NEUFERT: EL ARTE DE PROYECTAR EN ARQUITECTURA, ED. GUSTAVO GILI.

PLAZOLA: ARQUITECTURA DEPORTIVA, ED. LIMUSA.

TESIS PROFESIONALES DE LA FACULTAD DE ARQUITECTURA UNIVERSIDAD AUTONOMA DE MEXICO,
SECRETARIA DE TURISMO EN LA CIUDAD DE MEXICO.



SECRETARIA DE TURISMO FEDERAL EN LA CIUDAD DE QUERETARO.

INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA, GEOGRAFIA E INFCRMATICA: ESTADO DE QUERETARO, MEXICO GUIA TURISTICA.
OFICINA DE OBRAS PUBLICAS DE PLANEACION Y URBANISMO DEL ESTADO DE QUERETARO.

OFICINA DE CATASTRO DEL ESTADO DE QUERETARO.
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