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PROLOGO 

El presente documento constituye un esfuerzo encamina­

do a estudiar uno de los aspectos de la urbanización que en . 
la actualidad cobra la mayor relevancia en México y otros 

países del mundo, nos referimos al deterioro de las ciudades 

y al proceso de reurbanización que lleva consigo. 

Desde el inicio del trabajo de investigación, nuestra 

decisión fue abordar un tema dentro del contexto de la problem! 

tii;a que se observa actualmente en las ciudades sujetas a 

una acelerada urbanización y que, por esa razón, altera el 

equilibrio de sus áreas centrales, en lo que hace a los usos 

del suelo y funciones urbanas que ahí se asientan. 

Hemos elegido la Ciudad de México para estudiar estos 

procesos de deterioro y transformación de las áreas centrales 

por motivos que tienen que ver con su tamaño y complejidad 

ya de suyo sobresalientes en la historia del siglo XX. 

Desde luego la elaboración de planes de desarrollo 

urbano de cualquier género, no pueden por si solos incidir 

significativamente en la estructura económica del país, ni 

hacen posible cambiar la dirección de la actividad económica 

precedente; sin embargo, debemos insistir en considerar una 

distribución más justa y racional de los recursos disponibles, 



orientando el uso y destino del suelo urbano y regulando el 

funcionamiento de la estructura urbana, con el propósito de 

mejorar las condiciones del habi tat. Con la existencia de 

diversos recursos asentados, ya sea del sector público, del 

privado o del social, debemos establecer una estrategia compar­

tida mediante su participación coordinada a fin de alcanzar 

la mayor cobertura posible en las necesidades sociales de 

la población. 

Bajo este panorama, nos proponemos a intervenir en 

el proceso urbano, aspirando alcanzar las condiciones de desa­

rrollo, producción y bienestar requeridos por las condiciones 

de vida y calidad humanas. En el caso específico del Centro 

Histórico de la Ciudad de México, este plan de rehabilitación 

urbana plantea una orientación distinta de las acciones a 

fin de conjugar los intereses encontrados de la población 

residente y los usuarios del mismo. 

Creemos que la rehabilitación urbana es una alternati­

va que ofrece grandes atractivos para atacar en muchos frentes 

al fenómeno del terioro urbano y a las causas y efectos que 

lo originan, enmarcada en acciones que tiendan a satisfacer 

las necesidades de la población. Consideramos asimismo, que 

uno de los factores que han ayudado el mantenimiento de las 

viviendas existentes en áreas centrales de la ciudad, es la 

"Congelación de Rentas", pués de no haberse aplicado esta 



medida, habría desaparecido en su totalidad el uso habitacional 

en el centro de la ciudad. Esto tiene efectos significativos 

sobre la especulación inmobiliaria, pués mantiene en bajos 

niveles el arrendamiento de viviendas, siendo un factor poten­

cial que amenaza a todo programa de regeneración urbana, la 

acción especula ti va del espacio urbano, el congelamiento de 

rentas ha servido de obstáculo al retrasar los cambios en 

el uso del suelo. No obstante, continúa la destrucción de 

edificios que poseen valores históricos, 

tectónicos relevantes, agudizando cada 

habitacional. 

artísticos, 

vez más el 

y arqui­

problema 

Pensemos, entonces, que la lucha por preservar nuestro 

legado histórico patrimonial no se debe limitar a las acciones 

de tipo físico-espacial, sino también ajustarse a la realidad 

habitacional que vive el país. Siendo dos terceras partes 

de la población la que habita en viviendas alquiladas, no 

se cuenta aún con una ley que proteja los derechos de los 

inquilinos y mucho menos con una procuraduría que defienda 

sus intereses. 
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INTRODUCCION 

La estructura de la sociedad mexicana es expresión 

del proceso de desarrollo económico 1 social y poli tico, que 

se caracteriza por su medio de producción capitalista depen­

diente, cuya base de sustento, es la apropiación privada de 

los medios de producción social de bienes y servicios y la 

explotación de quienes no poseen mas que su fuerza de trabajo. 

En síntesis, las relaciones sociales de producción engendradas 

por el sistema capitalista, hacen que la clase dominante, 

poseedora del poder económico y político, imponga sus intereses 

particulares sobre los intereses, necesidades y demandas de 

las clases subalternas generadoras de la riqueza, de la que 

se apropia la clase capitalista. 

El modelo de desarrollo seguido por el estado mexica­

no, se manifiesta en todos los aspectos de la vida económica, 

social, poli ti ca y cultural; nos interesa destacar en concreto 

el aspecto urbano, sobre todo la formulación y aplicación 

de las políticas impulsadas por el Estado, cuyo impacto ha 

favorecido a los agentes sociales involucrados en el proceso 

de extracción de la renta del suelo y de la valorización y 

especulación inmobiliaria, que ha planeado realizar en la 

zona que comprende el Centro Histórico de la Ciudad de México, 

una ciudad legislativa turística y comercial; ante esta posibi­

lidad, nos hemos propuesto efectuar un análisis de ésta zona 
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con el fin de consolidar la presencia del usuario en este 

lugar. 

El centro de la ciudad concebido como vértice de 

la vida social y de relaciones comerciales, constituye un 

problema de control de asentamientos humanos de las distintas 

actividades. Este problema esta ligado al uso del patrimonio 

que es de carácter histórico, su ámbito greográfico está en 

función del tipo de desarrollo económico, social y urbanístico. 

La asociación del concepto de centro histórico a 

la idea de conservación en tendida como poli tic a de bloques 

de todas y cada una de las alteraciones de carácter edificato­

rio-arquitectónico, representa el panorama cultural y político. 

La composición de la ciudad, sea la calle, la plaza, 

las viviendas, los comercios o los servicios donde se realiza 

una actividad humana en relación con las funciones y la estruc­

tura del espacio, ha sufrido a través del tiempo cambios radi­

cales que definen su carácter y aspecto en la actualidad. 

La ciudad, organizada según criterios de simetría 

y rectitud, pretende ofrecer un ambiente esplendido para los 

grupos sociales de escasos recursos que la habitan, pero el 

centro de la misma, sede principal del registro histórico 

desde el nacimiento de Tenochtitlán, ha sido objeto de modifi-
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caciones en su estructura sin que se hayan visto beneficiados 

sus habitantes mas necesitados, ya en 1930, este centro perdía 

sistemáticamente parte de su población y reacomodaba especial­

mente la que retenía, con arreglo de sus ingresos y preferen­

cias. 

El reemplazo paulatino de la trama urbana en el centro 

de la ciudad es un proceso evolutivo acompañado por el desarro­

llo de las actividades económicas, sociales y políticas de 

la sociedad. De hecho, la reconstrucción física de la ciudad 

no se debe Únicamente al inevitable deterioro material de 

las construcciones, sino que también se debe a los cambios 

en las actividades humanas que necesitan alojarse en edificios 

más adecuados. En una sociedad en la que la producción de 

edificios esta determinada básicamente por fines de lucro, 

son las tendencias del sector privado las que van a definir 

el ritmo y la naturaleza del proceso de reconstrucción. El 

estancamiento de un producto rentable marcado por la ausencia 

de inversiones privadas o públicas en reparaciones, reconstruc­

ciones o reemplazamiento de edificios habi tacionales a bajo 

costo, hace que las áreas centrales no puedan evitar la agonía 

física y el deterioro urbano. 

Diferentes etapas históricas se han ido materializando 

en los edificios, plazas y calles del centro histórico, modifi­

cándose a partir de los años 20 1 s, ya que esta zona tradicional 
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mente se habla consolidado por medio del uso habitacional. 

El sitio se ha visto transformado por la creación de nuevos 

sectores habitacionales, lo que ha provocado que la zona cen­

tral de la Ciudad de México fuera absorvida y desalojada paula­

tinamente debido al efecto comercial y la apropiación de los 

bienes por parte del estado y del gran capital, transformando 

entonces a esta zona en un lugar heterogéneo, contradictorio 

e incompatible, habiendo perdido parte de su identidad arqui­

tectónica y su aspecto urbanístico. 

Con la llegada de nuevos grupos sociales y de activi­

dades económicas, sin que previamente se hayan detenido el 

deterioro físico y social que había venido sufriendo la zona 

durante las Últimas décadas; a esto contribuyó también la 

acción impositora y especulativa que ha venido mutilando y 

destruyendo la homogeneidad arquitectónica, el lugar se ha 

ido convirtiendo de un espacio urbano a un producto reinverti­

ble y por esa razón, rentable para la reproducción del capital. 

Los actuales habitan tes de bajos ingresos del centro 

histórico son expulsados sin ningún programa habitacional 

que los proteja, asi mismo en la estructura urbana se originan 

problemas de saturación de actividades y del rompimiento de 

formas urbanas, sociales y económicas, hechas desde años atrás. 

Esto ha ido transformando las áreas centrales de la ciudad 

en lugares desérticos y desolados en los fines de semana y 
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fuera de horas de oficina, siendo la vivienda el Único elemento 

idóneo y por consiguiente quien la habita la que sale a la 

estructura urbana en convertirse en una escenografía útil, 

sólo para fines turísticos y particulares. En la actualidad 

la población que vive en el centro de la ciudad sigue alojándo­

se en las viviendas antiguas, las vecindades y los edificios 

multifamiliares que han resistido la transformación y no así 

las casonas individuales subdivididas. 

El plan de rehabilitación urbana del Centro Histórico 

de 1a Ciudad de México, vienen a dar respuesta a las políticas 

aplicadas por el estado, en donde factores de orden social, 

estético, histórico o de funcionamiento de la ciudad, han 

sido contemplados tradicionalmente como dificultades y obstácu­

los a salvar o ignorar y no propiamente como objetivos de 

la rehabilitación urbana; es por ello que se plantea esta 

propuesta como base para la formulación de otras al terna ti vas 

en las que participen los actuales habitantes del centro histó­

rico. 

Esta tesis va dirigida alaa organizaciones de residen­

tes del Centro Histórico de la Ciudad de México en apoyo a 

sus necesidades y a la problemática que enfrentan. 
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CAPITULO "I" 

PLANTEAMIENTO METODOLOGICO 

Es preciso distinguir que la rehabilitación urbana 

es una forma más integral, vi tal y dinámica, de aquellas que 

orientan acciones para superar deficiencias y carencias en 

los asentamientos urbanos relativamente recientes. La rehabi­

litación incide sobre las causas del deterioro, puede aplicarse 

a barrios en proceso de consolidación, lo que permite precisar­

la como revitalizadora de las actividades y estructuras urbanas 

qu.e han sufrido detrimento significativo en su funcionamiento 

a través del tiempo. El proceso de rehabilitación urbana 

se encuadra en programas que abarcan no sólo lo físicoambien­

tal, sino también lo económico y social y para que el proceso 

resulte efectivo, las distintas acciones a desarrollar deben 

partir de un análisis cuidadoso del costo beneficio que tome 

en cuenta, no sólo aspectos físicos y financieros particulares, 

sino en primer término, el costo social y los efectos sobre 

la economía global de la urbe, que puede implicar cualquier 

modificación que se pretenda introducir en ellas. 

La rehabilitación urbana debe ser un programa que 

cubra amplias áreas de deterioro para generar efectos signifi­

cativos que permitan ofrecer multiples alternativas a los 

habitantes de acuerdo a su realidad económica. 
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Es com6n que los proyectos de "rehabilitación" se 

centren en problemas de una sola función, como la habitacional 

o la de circulación, sin contemplar al fenómeno urbano global, 

por lo que no toman en cuenta acciones que se orienten al 

rescate del patrimonio histórico, cultural y artístico y del 

entorno ambiental que identifica y da escala a las edificacio­

nes preservadas. 

MARCO METODOLOGICO 

El plan de rehabilitación urbana en el Centro Históri­

co de la· Ciudad de Méxi ca, viene a ser un instrumento de pla­

neación que aporte los procedimientos técnicos y metodológicos 

que nos conduzcan al conocimiento claro de las condiciones 

físicas, sociales y económicas que se observan en su estructu­

ra urbana, precisando las causas generales y los factores 

específicos que originan el deterioro de los elementos que 

conforman la vida p6blica, las funciones y actividades que 

ahí se desarrollan. 

Para su elaboración se consideró la siguiente metodo­

logía, el conocimiento de la realidad observada, apoyada en 

imágenes representativas que facilitan su análisis y entendi­

miento. Así, la reproducción de propuestas se concibe en 

la conclusión de los resultados obtenidos en el estudio de 

la realidad analizada, formulando las alternativas viables 
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para su solución, 

Esta metodología contiene los siguientes pasos: 

a) Universo de Estudio. 

b) Planteamiento de los objetivos, políticas y metas. 

c) Antecedentes históricos de la zona de estudio. 

d) El procesamiento del diagnóstico urbano, obtenido 

de las necesidades y actividades de los habitantes y usuarios 

del lugar. 

e) La formulación de propuestas que resulten de 

los puntos anteriores que contengan las soluciones viables 

a los problemas de la zona. 

f) En los alcances de la tesis se contempla el proye~ 

to de un elemento arquitectónico como lo es la vivienda por 

la importancia que representa para el marco estratégico del 

plan de rehabilitación urbana del Centro Histórico de la Ciudad 

de México. 

g) La formación de un programa de vivienda. 
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A) UNIVERSO DE ESTUDIO 

La Ciudad de México, actualmente reconocida como 

el Distrito Federal, cuyo centro es el viejo casco denominado 

"Centro Hist6rico de la Ciudad de México", se encuentra ubicada 

geográficamente a los 19 grados, 26 minutos latitud norte 

y 19 grados, 08 minutos longitud oeste del meridiano de 

Greenwich y se localiza al suroeste de la Cuenca del Valle 

de México, en el extremo sur de la 

rodeada por sierras volcánicas y en su 

altiplanicie Mexicana, 

interior hay volcanes 

aislados. Constituye una cuenca cerrada en cuyas partes más 

bajas existieron, hasta el siglo pasado, grandes lagos que 

se comunicaban entre si cuando se elevaba su nivel. 

México, nombre que caracteriza a la ciudad que nos 

ocupa, es una de las urbes mas elevadas del mundo por estar 

a una altura de 2235 metros sobre el nivel del mar y con una 

superficie de 1493 km2. 

El clima se considera templado regular, con una tempe­

ratura media anual de 16ºC, el mes de enero es el mas frío 

con una temperatura de 13º3 C y abril es el más caliente con 

19ºC y con una humedad relativa media anual que oscila entre 

un 50 y 70 ?.. 
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Los principales vientos dominantes son del Noroeste 

Y existe una precipitación pluvial media por año de .608.9 

mm, siendo la época de verano la de mayor registro. 

La delimitación territorial del objeto ~e estudio 

se establecerá mediante tres partes o niveles. 

La primera parte será un estudio realizado en las 

delegaciones, Cuauhtémoc y Venustiano Carranza, de las cuales 

se analizará la problemática urbana y las repercusiones que 

estas originan en nuestra zona de trabajo. 

En la segunda parte se analizará el centro de la 

Ciudad de México, en donde se harán una serie de investigacio­

nes que nos arrojen una información respecto a la problemática 

que se ha desarrollado en torno a ésta, debido al uso comercial 

y burocrático administrativo que se ha ido consolidando paula­

tinamente en el Centro Histórico de la Ciudad de México. 

nuestros 

nacional 

urbano y 

La tercera parte define la zona que de acuerdo a 

estudios 

(social, 

en la 

representa la problemática de la estructura 

económico y político), así como el aspecto 

cual se propondrán alternativas de solución 

que beneficien a sus actuales pobladores y se mejore la estruc­

tura urbana en general. 
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El Centro Histórico de la Ciudad de México, ha sido 

durante el proceso histórico la zona que ha sufrido un sin 

número de cambios de tipo social, económico, político y urbano, 

lo cual ha traido como resultado la transformación de su estru~ 

tur; y representa un cambio radical de su fisonomía. 

En sus orígenes era el lugar donde se realizaban 

una gran cantidad de actividades importantes y a través de 

los años se ha ido transformando a tal grado que su conforma­

ción urbana ha sufrido alteraciones. La mayoría de sus edifi-

cios, que originalmente su uso era habitacional, fueron sufrien 

do cambios por el auge comercial de tal forma que sus poblado-

res han sido desalojados paulatinamente de la zona. 

En la actualidad la población que vive en el centro 

de la ciudad sigue alojándose en las vi viandas anti guas, pero 

han sido las vecindades y los edificios multifamiliares los 

que mejor han resistido la transformación y no así las casonas 

individuales subdivididas. Gran parte de las casas subdivididas 

y rentadas, fueron ocasionando un cambio en la estructura 

socioeconómica del lugar o sea la llegada de nuevos pobladores 

y usuarios del centro. Estos Últimos son los que han tenido 

que soportar los cambios y agudos problemas que se han generado 

en la zona; a raíz de la apropiación del suelo por parte del 

gran capital, el cual ha ido absorviendo paulatinamente edi~=--------

cios y calles del centro de la ciudad. 
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Las casas, vecindades y edificios que siguen albergan­

do a los pobladores que aun viven en el centro, probablemente 

una de las causas que origina esto, fué la promulgación de 

la ley sobre las rentas congeladas, dado que la mayoría de 

estas construcciones se encuentran protegidas por dicha ley. 

La consecuencia de esto es que la mayor parte de los edificios 

se encuentran en condiciones deplorables e infrahumanas, debido 

a que los propietarios, al percatarse de que sus ganancias 

son nulas, no intervienen en el mantenimiento del inmueble, 

originando con esto el deterioro de las edificaciones y así 

lo.s inquilinos se ven obligados a abandonar la vivienda, provo­

cando al mismo tiempo el cambio de uso habitacional por el 

de servicios, generando lugares desocupados y desolados y 

con riesgo de quedar inertes, debido a que la Única actividad 

que puede favorecer las relaciones sociales es la vivienda. 

Son por estas razones por las cuales la zona que 

hemos determinado, toma un papel muy importante para la estra­

tegia que se establece en el plan de rehabilitación urbana 

del Centro Histórico de la Ciudad de México. 

Los que componemos el grupo que trabaja este tema, 

hemos tenido múltiples contactos con la zona en diversas cir­

cunstancias y por lo tanto hemos constatado sus grandes valores 

no sólo en el aspecto espacial o arquitectónico sino en el 

social, histórico y cultural. Estamos convencidos que el 
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Centro Histórico posee un gran potencial de uso, ya que su 

riqueza dista de estar racional e integralmente aprovechada. 

El importante cambio de situación de valor de los terrenos 

aledaños de la merced, con la salida de innumerables bodegas 

que ocupan el espacio de edificaciones que han quedado con 

un potencial de uso muy diverso, pero al no darse una respuesta 

inmediata y al no aplicarse el plan parcial para la zona su 

degradación es irreversible. 

El estado a través de la formulación y aplicación 

de sus políticas de desarrollo urbano, ha promovido la capita­

lización de 1 suelo, dado prior id ad a un ordenamiento espacial, 

inadecuado para los requerimientos de la zona de los poblado­

res. 

Por lo anterior, nuestras acciones van encaminadas 

en primer lugar a retener a los actuales pobladores por medio 

del uso habitacional, 

homogénea en donde 

consolidando dicho uso creando una zona 

se establezcan todos aquellos servicios 

que sean compatibles y coadyuven al desarrollo de la vivienda 

y al aspecto social de la población. 

Es la cultura el objeto expreso de la propuesta urbana 

arquitectónica que formulamos para el Centro Histórico de 

la Ciudad de México, concepto que hemos empleado para elaborar 

y justificar tal propuesta, aún a riesgo de echar mano de 
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referencias que pudieran parecer obvias o elementales. 

Se propone establecer espacios de interés público 

creando calles pea tonales desalentando el uso del vehículo 

para con esto darle al peatón, sea este usuario o poblador 

de la zona, lugares en donde pueda desarrollar cualquier acti­

vidad pública, olvidándose del problema que llegan a ocasionar 

los camiones de transporte público y los automóviles particula­

res. 

Se pretende crear con esto un prototipo de rehabilita­

ción urbana que pueda aplicarse repetitivamente en diferentes 

sectores del Centro Histórico de la Ciudad de México y poder 

establecer ciertas políticas que permitan en un plazo no muy 

lejano tratar de que el uso habitacional vuelva a consolidarse, 

desalojando de una manera paulatina el uso excesivo comercial 

especializado, que tanto ha venido perjudicando y degenerando 

todo el centro de la Ciudad de México. 

La zona de estudio queda comprendida en la parte 

sureste del centro, y forma parte del Barrio de la Merced, 

y queda circunscrita entre las siguientes calles: 

Al norte con República del Salvador. 

Al sur con Mesones. 

Al este con Roldán. 
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Al oeste con Jes6s·Mar1a. 

Esta irea comprende una superficie aproximada de 

38 000 m2. 
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OBJETIVOS 

Como norma general.' qJe '~eb'~''; perseguir esta propuesta, 

se adopta el de conservar· ~'i.' ~:t~á,~0ter social y cultural de 

la zona, partiendo del conce~to ·,'~s·t~blec ido del programa como 

una acción de reforzamiento f~e la comunidad que habita el 

Centro Histórico. 

'·'''. •; .. ; 

Como objetivos tom¡d~;~ para la definición del plan 

de ( reha~~-l_i_tac_~ó~---~~~-~~~-~-~~_:--B~rrio de_ la Merced /obJ.eto 

del estudio tenemos: 

1.- Orientar la existencia de los diversos intereses 

asentados en el centro de la ciudad, ya sea del sector público, 

privado o social en una estrategia compartida y tendiente 

a una mayor eficiencia y equidad de la estructura urbana, 

para amornizar recursos y esfuerzos en materia de desarrollo 

urbano, arquitectónico constructivo de organización de parti­

cipación en la i mplemen tac ión de acciones claras y precisas 

que contribuyan a detener el agobio físico y social del centro. 

Ordenar el uso y destino del suelo, en donde se regu­

larice el crecimiento de la estructura urbana, que en su campo-

nen tes de: vivienda, equipamiento, infraestructura, comercio, 

centro cultural, capacitación en auto-construcción y áreas 

verdes, permitan establecer en su conjunto un habitat más 
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eficiente y funcional. 

Establecer acciones directas y operativas que deten­

gan el deterioro que sufre el centro de la ciudad, en sus 

ámbitos, social y econ6mico, mediante los lineamientos que 

acontinuaci6n se mencionan: 

a) En la remode lac i6n de los catalogados como monu­

mentos artísticos e hist6ricos aún salvables, conservando su 

uso original al que 

dentro del área de 

fueron diseñados, seleccionando aquellos 

trabajo para ubicar un centro cultural 

y otro para la capacitaci6n en autoconstrucci6n. 

b) En la renovaci6n de edificios de viviendas que 

se consideren salvables y se conserve el uso y diseño original 

al que fueron destinados. 

c) En la sustituci6n de edificios de vivienda no 

salvables para redensificar de vivienda nueva con el fin de 

fortalecer su uso dentro de la estructura urbana e impidiendo 

que este elemento desaparezca. 

d) En la revitalizaci6n de actividades económicas 

que articulen a las existentes en la introducci6n de otras 

nuevas que conformen un sistema socio-econ6mico casi autosufi­

ciente para los usuarios y habitantes del Centro y que permitan 
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generar empleos y actividades económicamente productivas. 

Propiciar las condiciones favorables del desarrollo 

de producción y de bienestar, que permitan canalizar los recur­

sos financieros en programas de mayor alcance social y que 

impulsen el nivel de vida hacia un habitat más justo, promovie~ 

do mejor vivienda, seguridad y salubridad para la comunidad 

y que el lugar sea un atractivo para que la población acceda 

a ella. 

Proteger y mejorar la utilización de los edificios 

que sean patrimonio histórico, cultural y arquitectónico ubica-

dos en la zona. Integrar en un marco estructural los elemen-

tos que incidan en su conjunto en el proceso de desarrollo, 

de producción y bienestar del lugar, en un mecanismo en el 

que respete los diferentes intereses y áreas de competencia 

existentes, así como la canalización de recursos para la reali­

zación y ejecución del Plan de Rehabilitación del Centro Histó­

rico de la Ciudad de Mixico. 



CAPITULO II 

ANTECEDENTES HISTORICOS 

El descubrimiento de la pieza Coyolxautqui, historia 

de conocimiento p6blico, puso en boga el término "Centro Histó­

rico" en el sexenio 1976-1982. Tomando como ejemplos los 

lineamientos internacionales dictados por instituciones cultu­

rales en torno a los Centros Históricos, principalmente euro­

peos, el estado expide en 1980 el decreto por el cual se decla­

ra zona de monumentos históricos al Centro Histórico de la 

Ciudad de México. 

Como una imagen general de la ocupación del Gen tro 

Histórico a lo largo de más de seis siglos de existencia como 

un asentamiento de población, puede decirse que el proceso 

ha sido el siguiente: 

En la Ciudad Prehispánica; el territorio se ocupaba 

por edificaciones y plazas destinadas a actividades religiosas 

y comerciales, localizadas en el centro, a actividades habita­

cionales organizadas en barrios rodeando el centro religioso­

político-comercial y a actividades productivas en la periferia 

con la utilización de chinampas y canales. 

En la ciudad Colonial, se mantiene la estructura 

y traza urbana azteca en el sentido de que se siguen ubicando 
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los aparatos de poder, es decir, la:. iglesia, y ·el gobierno 

virreinal, en el centro mismo de la ciudad, La actividad 

comercial se desarrolla también en mercados que concentran 

a clientes y vendedores, pero aparecen en este periodo los 

pequeños comerciantes y artesanos independientes que le impri­

miran un sello a la ciudad con sus pequeñas tiendas de barrio 

Y sus talleres artesanales generalmente localizados por ramas 

de actividad en ciertas calles. 

Durante esta época contrastan la aparición de estas 

actividades comerciales independientes y aisladas con la exis­

tencia de agentes sociales que concentran en pocas manos la 

propiedad inmobiliaria, como son la iglesia y la nobleza. 

La traza reticular, expresión de una práctica social 

extendida entre los conquistadores y misioneros ibéricos y 

expuesta por Felipe II en sus ordenanzas, permitió la reparti­

ción de grandes superficies de suelo urbano en pocos propie­

tarios. 

La traza 

durante la colonia. 

de las manzanas y 

actual del Centro Histórico se delimitó 

El diseño de la vialidad, la organización 

la localización de parques, conventos e 

iglesias sigue siendo prácticamente la misma. 
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En la época de la independencia nos encontramos ante 

una ciudad de 137, 000 habitan tes que cubre una superficie 

de 10.7 km2. Dentro del área urbana, está el llamado paseo 

nuevo (Bucareli), y un tramo de la ahora avenida Chapultepec. 

Se empiezan a conformar los barrios de la lagunilla y tepito, 

generándose el eje urbano hacia la villa de Guadalupe y el 

barrio de nonoalco se incorpora a tlatelolco. Al sur se unen 

los barrios de Remita, Belén, San Salvador el Seco, Taxcoaque, 

San Antonio Abad y Zoquipa. Por esta época la ciudad alcanza 

un esplendor digno de mención por lo que fué llamada la ciudad 

de los Palacios. Durante el siglo XIX se marca la pauta de 

lo que será el futuro desarrollo de la capital. 

La existencia de tres polos de desarrollo influye 

directamente para que la ciudad se extienda hacia el poniente, 

Tacuba (la antigua Tlacopan), Tacubaya, y más tarde en la 

época del imperio Chapultepec, son polos que orientan a la 

urbe a crecer hacia el poniente. J1e este modo en 1845, la 

calzada México-Tacuba se conurbará a la altura de la Talxpana, 

(en el cruce con el actual circuito interior) perpendicularmen­

te a está se formó otra, que llegó hasta la alameda de San ta 

María. 

Por otra parte, la colonia Guerrero se empieza a 

formar en su parte sur-oriente en los alrededores del barrio 

de los Angeles, al sur se inicia también el crecimiento sobre 
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la calzada San Antonio Abad, llegando_ hasta el barrio de Xocon­

go. 

A principios del siglo XIX la iglesia y los grandes 

propietarios particulares concentraban el 47~ y el 44% respec-

tivamente de los predios existentes. Con la desamortización 

de los bienes de la iglesia y su subasta, éstos pasan a manos 

de agentes privados aislados, udciándose un proceso de fragmen­

tación de la gran propiedad anterior. 

Esto ocurre dentro de la tendencia general observada 

en esos años consistente en un movimiento hacia la periferia 

del poniente, en el sentido del eje Ave. Juárez-Reforma, por 

parte de las clases altas que pasan a habitar residencias 

nuevas fuera del viejo casco central, que es ocupado entonces 

por la población de escasos ingresos mediante el arrendamiento 

de cuartos y pequeños locales en los que se dividió las grandes 

residencias de la colonia. 

En el año de 1900 la ciudad alcanza los 500,000 habi­

tantes y tiene una superficie de 27 km2. Se encuentran ya 

definidos los ejes urbanos 

Nonoalco, calzada México­

la Av. Chapultepec. 

que corresponden a 

Tacuba, el Paseo de 

la calzada de 

la Reforma y 
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Con la apal'ición de ::est~s Sil. l'ompe el 

esquema ot'togonal que se ha~Í.a manten id~ h~~t~ . entonces en 

la tl'aza de la ciudad, 

Un factor detel'minante que mal'cÓ una pauta en el 

crecimiento de la metrópoli a fines del siglo pasado, y princi­

pios del actual fué la localización de las instalaciones del 

fel'rocarril. Su ubicación prácticamente limitó la ciudad 

hacia el norte y noroeste formando lo que se llamó la "Herl'adu-

l'a de la miseria". 

Sólo después del primer cuarto del presente siglo 

la ciudad rebasó estos límites. 

Continuando con la imagen de la urbe hacia los años 

pl'e-l'evolucionarios y dentro de los límites de la actual dele-

gación Cuauhtémoc, encontramos que aparecen ya varios secta-

res bien definidos: La colonia Guerrero, Santa María la Rive-

ra, San Rafael, la primera sección de la colonia Juárez y 

la colonia de los Doctores, Tepito y parte de las colonias 

Morelos y Peralvillo. La conurbación con el pueblo de Tacubaya 

se realiza con la ocupación de la calzada que la une con Cha-

pul tepe c. 

Entre los años 1920-1930, se inicia la gran expansión 

de la metrópoli que aún perdura. En este lapso de tiempo 



- ;u, -

se rebasa con creces los límites de nuestra zona de estudio. 

El 'rea ocupada por la urbe casi se duplica, quedaban 

por urbanizarse al sureste la colonia Asturias, Paulino Nava­

rro, y al no roes te la colonia San ta María Insurgen tes, misma 

que en la siguiente década, de los 40 1 s, quedaron conurbadas, 

de entonces a la fecha esta zona ha jugado el papel de núcleo 

de la gran metrópoli. 

Diferentes etapas históricas se han materializado 

en los edificios, monumentos, plazas y calles del centro Histó­

rico, lamentablemente, el deterioro generado por el abandono 

en que los tienen los propietarios de los inmuebles. 

En general, la forma de vida de la sociedad dominante 

ha ayudado a perjudicar aún m's estos elementos históricos, 

car,cter y definición de nuestra ciudad, puesto que ha ante­

puesto el anuncio publicitario comercial a la expresión cultu­

ral. 
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CAPITULO III 

CENTRO HISTORICO UDE LA CIUD:AD DE MEXIC0 1.1 . 

~'o'..~ 

TRANSFORMAcioN y ·siTuKcr'i:iti i:a.but\1> 

DEFINICION 

Centro Histórico.- Es el nombre y el reconocimiento 

que los grupos hegemonicos, a través del estado, le otorgar 

al espacio que presenta una gran variedad de manifestaciones 

urbanas que históricamente se han producido, en las que se 

reconoce varias etapas de su desarrollo, y que reflejan otras 

formas de organización social. 

La delimitación física del área suma en total 9.1 

km2 y sus límites están claramente señalados en el decreto 

con fecha de abril de 1980, en el cuál también se establecen 

los linderos de los perímetros "A" y "B". 

El perímetro "A" es el área que concentra la mayor 

parte de los monumentos históricos construidos en el siglo 

XVI al XIX y se forma principalmente por la trasa del siglo 

XVI. El perímetro "B" es un espacio de amortiguamiento y 

protección, que contiene monumentos construidos del siglo 

XIX. Al norte con el eje central, al sur avenida Izazaga 



con av. San Pablo, .al .oriente Eje J oriente, av. Circunvala­

ción, al poniente EjEj Ce~t-ral Av, La.zar8 cárdenas .. 

TRANSFORMAC ION 

El proceso de transformación ocurrido en el centro 

histórico a lo largo de este siglo, se inicia con la dinámica 

en los cambios del uso del suelo urbano a partir de 19.30, 

la ciudad experimenta su crecimiento anárquico e incontrolable, 

propiciado por las profundas transformaciones socio-económicas, 

el crecimiento industrial por el norte, el aumento de las 

vías del comunicación, el crecimiento demográfico que generaron 

las migraciones, así también por el uso intensivo que se ini­

cia del automóvil. 

La ciudad central sufrió un intenso cambio de uso 

del suelo, tendiente a substituir el uso habitacional a otros 

más rentables de tipo comercial, financiero, y de servicios 

público y privados, que implican una población más bien flotan-

te, que residente, estos cambios del uso del suelo urbano 

hicieron más intensa la fuerte tendencia centralista. 

SITUACION ACTUAL 

El Centro Histórico es la zona que concentra la mayor 

parte del equipamiento para la administración pública federal, 
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Y en especial aquel de carácter comercial, educacional, cultu-

ral, salud y recreativo. El abastecimiento de agua potable 

y el sistema de drenaje presentan problemas derivados por 

los movimientos diferenciales que han modificado las pendientes 

de las tuberias, la urbanización no planeada se refleja en: 

anarquía en la al tura de las construcciones, sin considerar 

edificios con valor arquitectónico, falta de tipificación 

en las construcciones modernas, gran cantidad de elementos 

visuales nocivos, tales como postes, anuncios, cables, desorden 

visual de elementos luminosos, falta de homogeneidad en tipo 

de materiales, colores y texturas para armonizar construcciones 

nuevas con conjuntos o entornos con valor histórico, heteroge­

neidad funcional, provocando la desintegración del contexto 

urbano y falta de espacios abiertos. 

VIALIDAD 

La circulación es alta, debido a los automóviles 

que cruzan diariamente para ir y venir del centro de la ciudad, 

las calles por su parte se caracterizan por su falta de conti­

nuidad lo que en conjunto dificulta la circulación veh icula r 

y propicia frecuentes congestionamientos de tránsito, a los 

problemas de insuficiente vialidad se unan la falta de esta­

cionamiento y notoriamente el estacionamiento de vehículos 

en la vía pública reduce aún más la capacidad de las vías 

de circulación. La exagerada presencia de vehículos, provoca 



el enfrentamiento conductor-peatón y genera un paisaje neta­

mente artificial. 

Espacios Verdes, aún contando el centro de la ciudad 

con algunas plazas provistas de áreas verdes y recreativas 

son insuficientes. El uso habitacional se concentra al nor­

te oriente y poniente del centro histórico de 200 a 300 habi­

tantes por hectárea a pesar de que la densidad no es muy alta, 

presenta un alto grado de asinamiento, el comercio se localiza 

dentro de toda la superficie del perímetro "A" y "B" siendo 

el. eje Independencia, 16 de septiembre los principales, y 

hacia el oriente "La Merced". La industria se ubica en primer 

término sobre la calle de correo mayor, moneda, academia y 

corregidora. Los templos se encuentran dispersos en los dos 

perímetros siendo la zona oriente la de mayor concentración. 
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CAPITULO IV 

PROPUESTA URBANA 

USO DEL SUELO 

VIALIDAD Y TRANSPoRTE 

PROPUESTA DEL USO DEL SUELO 

Nos encontramos, con un estado que se ha visto incapa­

citado para resolver la problemática en conjunto que se presen­

ta cotidianamente en el centro histórico, y no ha podido dar 

una respuesta práctica a la conservación del patrimonio histó­

rico, ya que tratan a la ciudad basicamente en término fÍsico­

espaciales, sin llegar a proponer la organización de su econo­

mía ni las formas de integración de su población. 

El espacio urbano arquitectónico lleva en sus orígenes 

las contradicciones histórico-sociales, no son objetos neutros, 

exentos del quehacer político, por el contrario el origen 

espacial es el modo en que socialmente se dispone de un "orden" 

para los hombres, un lugar para relacionarse con el resto 

del ambiente social; Los edificios y monumentos históricos 

no son espacios vacíos, sino formas contenidas de condiciones 

que propician el mayor o el menor grado, las satisfacciones 

de las necesidades del estar, comer, dormir, trabajar,lreprodu~ 

ción de la fuerza de trabajo) luchar dentro de las relaciones 
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en :¡ue, de persona a persona, y juntos efectúan su historia 

personal y social. 

A lo largo del diagnóstico del centro histórico, nos 

encontramos basicamente con los principales problemas de la 

rentabilidad del suelo, esto es un proceso de valorización 

del capital en donde una parte del suelo produce ganancias 

de renta extraordinaria y otra que no se puede producir debido 

al uso que fue destinado, los usos habitacionales que existen 

en las áreas centrales de la ciudad· presentan para la repro­

ducción capitalista el estancamiento de un producto reinverti­

ble de baja rentabilidad, que al ser transferible en usos 

más redi tuables aumentan su precio y derraman una plusvalí.a 

que produce grandes ganancias a los especuladores. 

Propuesta para el partido urbano, la propuesta está 

orientada a lograr una mayor eficiencia y equidad de la estruc­

tura urbana, en la cual se alcance el beneficio social y consti 

tuyan factores de desarrollo económico y de ordenamiento terri­

torial para la estructuración interna del centro de la ciudad, 

la propuesta plantea el acondicionamiento de los porcentajes 

optimes para el partido urbano la racionalización del uso 

del suelo y la selección de algunas actividades a la estructura 

del lugar ligadas a la vialidad y el transporte. 
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Propuesta uso del suelo, 

urbana del centro histórico, 

en relación a la problemáti­

el uso del ~uelo del estado 

actual presenta una saturación del uso de servici¿s, el comer­

cio especializado, oficinas administrativas, lo cual provoca 

la expansión hacia los diferentes puntos de la ciudad, resul­

tando con esto que las zonas que se encuentran rodeando a 

dichas áreas centrales observen un uso inestable, otra zona 

desocupada, en proceso de rehabilitación, y originada en su 

escancia por el traslado de la merced a la central de abastos, 

siendo ésta de un intenso uso mixto comercial y habitacional, 

en donde la vivienda ha tomado un papel muy importante para 

frenar el crecimiento incontrolado de servicios, en esta 

área donde el uso habitacional se había estado conservando, 

tiende a desaparecer por el desalojo que está sufriendo la 

vivienda, el intenso uso habitacional de arraigo popular e 

influencia comercial y abasto doméstico,M esta zona un medio 

apropiado para detener el crecimiento del área consolidada 

por el gran capital. 

Son estas las condiciones actuales del uso del suelo 

que a grandes rasgos nos es ta blecen la pro blemá tics, en la 

que el centro de la ciudad tienede a convertirse en una gran 

mancha, cuyo uso y destino del suelo se ven consolidados por 

el comercio especializado, oficinas administrativas, instituci~ 

nes de crédito, etc., razón por la cual el uso habitacional 

y demás usos compatibles a este, tengan que ser absorvidos 
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o desalojados de la zona del Centro Histórico de la Ciudad 

de México. 

Estableciendo de esta manera la tendencia del uso 

del suelo en centro de la ciudad de méxico, la propuesta se 

encamina a la reglamentación de usos y destinos creando cuatro 

zonas homogeneas: 

ZONA A 

Habitacional, comercio de barrio, recreativo, áreas 

verdes y estacionamiento. 

ZONA B 

Habitacional, comercio de· barrio, comercio mercadería 

y vivares, áreas verdes. 

ZONA C 

Comercio especializado, oficinas gubernamentales, 

oficinas particulares, habitacional y estacionamiento. 

ZONA D 

Servicios para espectáculos, turísticos, recreativos 
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y culturales, habitacional comercio familiar. 

El objeto de establecer estas cuatro zonas homogéneas, 

es la de retener y obstaculizar el avance paulatino de la 

zona consolidada hacia los diferentes puntos extremos del 

centro de la ciudad, 

sí y en el cual el 

tratando de crear usos compatibles entre 

uso habitacional sea el factor medular 

que regenere a la estructura urbana la cual sature las necesi­

dades y demandas de los actuales pobladores y usuarios del 

centro histórico. 

Se propone establecer programas que mantengan la 

zona de uso consolidado debido a la fuerte influencia que 

esta ejerce sobre el resto de la estructura urbana, pero se 

limita a los términos estipulados en la reglamentación del 

uso del suelo de una manera obligatoria, con el fin de mantener 

en equilibrio de la actual situación, el complemento de las 

zonas propuestas se establecerán de una manera rígida, con 

el fin de retener e ir atacando al mismo tiempo el avance 

paulatino de la zona consolidada, estas acciones se deberán 

ejecutar a corto plazo; el segundo programa establece la decen­

tralización paulatina de oficinas gubernamentales, comercios 

especializados y zonas de estacionamiento promoviendo que 

estos se establezcan en el perímetro "B" del centro histórico, 

al realizarse esta decentralización estos espacios físicos 

se aprovecharan para es ta blecer viviendas con usos a fin es 



- 34 -

a ésta, con esta propuesta se pretende reestructurar toda 

la fisonomía urbana del centro histórico para que la rehabili­

tación urbana del centro sea verdaderamente válida deberá 

sustentarse en los siguientes principios: 

a) Permanencia de la población residente. 

b) Elevación de la calidad de vida. 

c) Reutilización del patrimonio construido. 

d) Continuidad y arraigo del barrio. 

e) Participación de los habitantes. 
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PROPUESTA DE VIALIDAD Y TRANSPORTE 

Se basa principalmente en los estudios de aforos 

vehiculares y pea tonales que se realiza ron y en los cuales 

se pueden observar el problema que ocasiona para los poblado­

res y usuarios del centro de la ciudad de M6xico, la cantidad 

excesiva de au tomó vi les y camiones que a diario a tra viezan 

dicha zona ocasionando una serie de conflictos viales dentro 

de la misma área, generando con esto una serie de factores 

que han alterado la estructura urbana del lugar. Desde la 

perspectiva económica, dado que el más alto porcentaje de 

los viajes obedece a razones de trabajo, salta a la vista 

las p6rdidas económicas que implica una duración excesiva 

del tiempo del transporte, tanto como en horas-hombre perdidas 

y mermas al ingreso individual del trabajador por faltas o 

retrasos, cabe mencionar que la persona promedio que viaja 

en automóvil ocupa 45 m2. de espacio en la calle, mientras 

que una persona que lo hace en transporte colectivo ocupa 

unicamen te 6 m2, un auto bus o un trole bus grande llevando 

50 pasajeros hace el trabajo de 29 automóviles como promedio, 

los que son suficientes para llenar una cuadra, un carril 

de automóviles sujeto a cruces de nivel, mueve un máximo de 

1575 pasajeros por hora mientras un carril de autobuses moverá 

9000 pasajeros por hora y un trolebus 13500. A parte de que 

los automóviles requieren para estacionarse junto a una banque­

ta provocan la siguiente merma de la capacidad de circulación 
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vial que varía de 10 m2 a 15 m2 según el tipo. 

Se propone que este planteamiento sea el complemento 

de la propuesta del uso del suelo estableciendo acciones a 

seguir en la "Rehabilitación de un sector en el Barrio de 

la Merced". El objeto de esta propuesta es el de desalentar 

el uso del vehículo particular en la zona centro, fomentando 

con esto a su vez el uso de transporte colectivo, siendo el 

metro el soporte del planteamiento se establecerá la decentra­

lización de la mayor parte de los estacionamientos que se 

encuentren ubicados dentro del perímetro "A" y reubicarlos 

dentro del perímetro 11 B" del centro histórico, a partir de 

esto se propone crear un sistema de transporte colectivo 

(eléctrico, de gasolina u otro combustible) que se desplace 

hacia los cuatro puntos cardinales, es decir de norte a sur 

y viceversa, y de oriente a poniente y viceversa, los cuales 

recorreran a lo largo de las cuatro principales artereas que 

atraviesa el centro y a partir de las cuales las personas 

no caminen más de 300 m hacia su lugar de destino. 

Por otra parte las calles del centro de la ciudad 

se cierran parcialmente al uso del vehículo, 

propone crear una red octogonal de vías de 

es to es que se 

penetración las 

cuales estarán controladas y clasificadas en primarias Y se­

cundarias, por otra parte el aforo de automóviles que cotidia­

namente atraviesa el centro de la ciudad, se les ha buscado 
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una solución y no afectarlos, 

crear un sistema periférico en 

motivo por el cual se propone 

os 

circunvalación y José Ma. Izazaga, 

ejes, 

y así 

central, uno norte, 

solventar de alguna 

manera más eficaz el aforo vehicular generado en el centro. 

Acciones generadas a partir de las propuestas del 

uso del suelo y vialidad y transporte: 

1.- Desalentar el uso del vehículo (preferencia 

al pea ton). 

2.- Diseñar andadores,_ y caminos peatonales, con 

elementos de encuentro y convivencia social. 

3.- Modificar el paisaje urbano creando zonas de 

convivencia. 

4,- Modificar algunos usos del suelo actuales no 

compatibles al uso habitacional, generando con esto zonas 

homogéneas, que satisfagan las necesidades de los residentes 

y usuarios. 

5. - Promover sistemas de transporte colectivo más 

eficaz para tratar de solucionar el problema vial en la zona. 
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6. - Normar el a bastee imien to de productos para el 

comercio y servicios públicos por medio de horarios en la 

zona. 

Paisaje Urbano, se establecerán disposiciones normati­

vas para la imagen del paisaje urbano, clasificando en el 

centro de la ciudad zonas homogéneas que posean una identidad 

arquitectónica similar. 

a) Al turas maximas de nuevas construcciones: cuando 

existan edificios de construcción reciente, que ejerzan influeR 

cia negativa sobre el valor ambiental de la zona, se deberán 

proponer alturas intermedias en los edificios contiguos y 

así lograr continuidad. 

b) Colores y texturas: Con objeto de reforzar los 

efectos producidos por la homogeneidad de alturas en los edifi­

cios, se recomienda para las construcciones nuevas y existen­

tes, los materiales de textura áspera y colores opacos los 

cuales puedan producir un efecto de integración con los edifi­

cios construidos en otras épocas. 

e) 

e onsidera rse 

Vanos en fachadas: 

el predominio de 

En los edificios nuevos deben 

los paños cerrados sobre los 

vanos, se recomienda utilizar los huecos en forma de rectángu­

los verticales y distribuidos ritmicamente, siguiendo las 
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pautas señaladas por las constt'ucciones existentes y así lo-

grar un equilibrio. 

d) Elementos adicionales: Los consideramos como 

tinacos, tanques de almacenamiento, y cualquier elemento que 

sea visible desde la vía pública, deberá ocultarse o simularse 

con elementos repetitivos. 

e) Pavimentos: Deberán continuarse con el mismo 

tipo aplicado en todas las calles, excepto los considerados 

corredores peatonales, utilizando ~materiales como adoquín 

artificial en banquetas y guarn{ci~.~es'·; , 

f) Deberán 

ser subterráneas, concen-

trarse. 

g) Anuncios comerciales: Se deben buscar la unifica-

ción de avisos comerciales, en cuanto a sus dimensiones formas 

de colocación y tipología. 

h) Mobiliario urbano y ve ge tac ión: Se debe definir 

el diseño de mobiliario urbana como son bancas, faroles, arria-

tes, etc. en función de que ayuden y proporcionen escala a 

los espacios públicos existentes o propuestos. 
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CAPITULO V 

PROGRAMACION DE ACCINES DE VIVIENDA 

Es importante señalar las necesidades de vivienda 

que en las grandes ciudades se han registrado permanentemente, 

debido a la crisis que surge entre la lógica de la acumulación 

capitalista y la incapacidad de proveer los soportes necesarios 

a la población que la habita. 

Específicamente a los que se refiere a la producción 

de bienes y servicios de consumo colectivo. De ahí que la 

vivienda ha sido el centro de una estructura incapaz de distri­

buirse con equidad social. 

Con el presente trabajo intentamos acercarnos al 

problema habitacional de la Ciudad de México ubicándonos en 

una parte de lo que integra el plan de rehabilitación urbana 

del Centro Histórico en la Ciudad de México. 

Los habitantes de esta zona que demandan vivienda 

constituye el punto de partida, para determinar las políticas, 

estrategias y recursos necesarios para nuestro trabajo de 

tesis. 
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OBJETIVOS 

Partiendo de la necesidad de vivienda establecida 

en el diagnóstico, y análisis, de la estructura urbana de 

esta zona, nuestro programa de vivienda plantea orientar la 

distribución de los recursos hacia la acción habitacional, 

con los siguientes planteamientos: 

Brindar alternativas a un número mayor de familias, 

adecuandose a las características socio-económicas. 

Abrir, 

con las acciones de 

con las existentes. 

Aplicar 

actividades económicas que se relacionen 

comercio cultura y que se correlacionen 

(plano 6 propuesta de trabajo). 

recursos, disponibles, tanto humanos, 

como de instituciones estatales y particulares, minimizando 

sus efectos en acciones de vivienda. 

Reducir costos, de edificación mediante mecanismos 

enfocados a la vivienda de interés popular. 

Reconceptualizar la vivienda como elemento básico 

del ordenamiento interno de las zonas de trabajo. 
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Crear usos de suelo de. bienesJ.ár . social,:.· Y:. que 

fomenten la convivencia comunitaria, p1Elza13, 

espacios deportivos y recreativos), 

cultural. 

Desarrollar procesos de evolución social económica 

Dentro de un marco congruente con el nivel y las 

demandas de las misma, mediante la construcción progresiva 

de centros que albergan estas actividades, en los predios 

a expropiarse. 

Siendo la vivienda y por consiguiente su habitan te 

el medio más idóneo, para evitar el desequilibrio del buen 

funcionamiento de la estructura urbana es necesario conservar­

la, mejorarla y reproducirla como Único elemento que podría 

salvar al centro de la ciudad en su transformación física 

y social. 

Hay que señalar que el desarrollo de los barrios 

de esta histórica zona, no ha sido homogéneo en su infraestruc­

tura, conformación, social ni en la capacidad de la arquitectu­

ra, si bien, en su origen y trazado de las colonias que ocupa­

ron las clases dominantes, a principio de siglo, tenían la 

mejor ubicación y servicios: mientras que a los trabajadores 

y clases medias se les destinó aquellas áreas lejanas e insalu­

bres. 
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La dinamica en los cambios del uso urbano, que a 

partir de los años 40s se hizo más intensa, propicio que muchas 

obras arquitectónicas, se .fueran transformando en vecindades, 

oficinas, comercios o bien de usos combinados. 
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PROPUESTA DE MEJORA"IIENTO DE VIVIENDA. 

Para que el mejoramiento y rehabilitación de las 

viviendas en esta zona sea verdaderamente válida, deberá soste­

nerse en los siguientes principios: 

a) Permanencia de la población residente. 

b) Elevación de la calidad de vida. 

c) Reutilización del patrimonio construido. 

d) Conservación ¡ mejoramiento, de inmuebles. 

e) Continuidad ¡ arraigo al barrio. 

f) Participación de los habitantes. 

La rehabilitación en forma integral tampoco puede 

olvidar el entorno: Este forma parte fundamental de la vida 

de un barrio. La mejoría de la vivienda existente hay que 

acompañarla del equipamiento urbano, público, comercial y 

cultural, medios de transporte y espacios comunes solo asi 

la armonía perdura y los inmuebles se conservan. 

La experiencia de estas investigaciones nos obliga 

a un conocimiento pormenorizado de esto que llamamos, proteja­

mos y defendemos como "Centro Histórico". 

Eliminar el deterioro que sufren las viviendas, debiJj..Q_._........,_ 

al abandono, indiferencia de sus habitantes o dueños, es posi-
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ble mejorar viviendas y adecuarlas, a su función habitacional, 

las acciones deberán destinarse preferentemente en su orden 

a servicios (cocina y baño), zona de dormir (récamaras), techos 

pisos ~ fachadas exteriores, los inmuebles que vayan a ser 

objeto de mejoras deberán hallarse en lotes que tengan los 

servicios mínimos (agua, drenaje y electrificación). 

Mucho se ha dicho sobre el número de enfoques, líneas 

y disciplinas, que debieron estar dadas, conocidas o estableci­

das para obtener de ellas la directris obligada en la manera 

de proceder. Lo cierto es que el conocimiento parcelado, la 

administración, el mercado del suelo y la dimensión que alcanza 

actualmente la ciudad se convierten en obstáculos aún para 

las propuestas más ambiciosas y con las mejores intenciones; 

tal vez tengamos que volver a la escala de comprensión mesurada 

y humilde, es decir aproximarnos en primer lugar a edificacio­

nes históricas habitadas y tomar inmueble por inmueble en 

estado de conservación, para de ahí desprender un esquema 

general producido por las partes e invirtiendo, de esta manera 

los términos de aproximación que por generalizadores han fra 

casado en la producción de este conocimiento básico. 

La propuesta de mejoramiento de vivienda en edificios 

con valor histórico, resulta muy compleja, la estrategia que 

hemos desarrollado en los edificios que se encuentran en pésimo 

estado, de conservación, algunos practicamente en ruinas. 
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Conserv.ar todo el inmueble no resuelve el sentido de la conser­

vación, es decir su rehabilitación resultaría muy costosa 

tardada y limitada, pues habría que reubicar a un número de 

familias, junto a ello, la exigencia de conservarlos, en térmi­

nos estrictamente jurídicos, carecen de bases. 

Conservar una parte es la solución, mantener el primer 

cuerpo permite la continuidad y enlace, con el contexto urbano 

Y la construcción de vivienda nueva al fondo del predio (lo 

que significa la permanencia de sus habitantes). 

Es importante señalar que en este punto el costo 

de rehabilitar estos edificios (plano /J 6 propuesta de traba­

jo) no estriba unicamente en lo que a metros cuadrados se 

refiere, que sería muy alto, sino que habría que sumarle el 

de la reubicación de los habitantes. 

Esta propuesta tiene como principal objetivo, ubicar 

en el propio predio al total de sus habitantes. 

De común acuerdo con los habitantes de estos inmuebles 

se buscará que su conservación mantenga el espíritu del progra­

ma de asegurar el mejoramiento de las condiciones de vida 

de quienes ahí habitan, abriendose la posibilidad de reubicar 

a las familias que asi lo deseen en otros predios. 
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Un legado que se conserva al vincularse con las condi­

ciones de vida de los que ahí habitan, con l~.?pci6n de vivien­

da nueva o rehabilita da, de común acuerdo ·con los habitan tes 

de los inmuebles históricos. 

Se propone, constituir en el inmueble (una vez expro­

piado) el regimen de propiedad en condominio así como su ins­

cripción al registro público de la propiedad y otorgar a los 

compradores su escritura pública de compra-venta a cubrir 

los gastos e impuestos que se originen con motivo de las escri­

turas públicas, tanto de la constitución del régimen de propie­

dad en condominio, como de la escritura individual de las 

viviendas. 

Las obligaciones de los derecho-habientes serán: 

Destinar el inmueble que adquieran exclusivamente con su I'ami­

lia; no venderlo o enajenarlo, en tanto no se haya pagado 

el precio de la venta, por la superI'icie de la vivienda el 

precio por la rehabilitación se eI'ectuará en mensualidades 

equivalentes al 25~ del salario mínimo mensual y con un interés 

del 167. sobre saldos insolutos, con plazo de 10 años para 

realización de las obras se requirirá la desocupación de inmue­

bles y predios, por lo que contaran con cuatro opciones para 

resolver el problema de vivienda provisional o deI'initiva, 

según el caso. 
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Ayuda de re~ta~me~suai. . . ; . ' 

Otorgami~nto da.vi~ienda.temporal. 

Reubicaci6n de viviendas comunales provisionales. 

Reubicaci6n en edificios públicos, provisionales. 

De tal forma el proceso social y espacial de la reha­

bilitaci6n de un sector en el barrio de la merced, expresara 

su unidad en el acuerdo político, representado por el estado 

federal que absorbera los costos, exedentes y sus habitantes. 

Con la expropiaci6n de los 46 predios que comprenden 

las 4 manzanas, entre inmuebles de contexto con valor ambiental 

urbano predios para ser destinados a este programa de rehabili­

tación deberá dar solución a 198 viviendas. 

El proerama plan tea. - /,O vi vi andas, para 8 habitan­

tas, 113 viviendas para 6 habitantes y 45 viviendas para 5 

habitantes, rehabilitación de un inmueble destinado a hotel 

bodegas vacías, y cambio de ambos a vi vianda. 

REHABILITACION DE VECINDADES 

Cada inmueble es resuelto de manera especifica, pero 

agrupandolos en algunos casos, dependiendo de las característi­

cas y condiciones del propio edificio. 
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En el caso de los predios marcados con los números 

20 y 26 de la calle de Talavera, forman parte del equipamiento 

cultural, educacional, que mas adelante se describe. 

Centro cultural, el inmueble marcado con el no. 20 

resultó un aspecto importante por la calidad arquitectónica 

que obliga a su restauración, ya que se encuentra catalogado 

como monumento histórico, y nos permite elaborar un proyecto 

adecuado consistente en un centro cultural, los trabajadores 

en este sitio a realizar como restitución de viviendas, y 

terrados reintegración de cartera reposición de elementos 

de carpintería y herreria, se realizarán por restauradores 

de organismos como la dirección de monumentos históricos, 

con los criterios de conservación que los norman. 

Corona, 

El inmueble marcado con el # 8 de la· calle de Ramon 

esta edificación se encuentra estructuralmente en 

buen estado, teoricamente el inmueble podrá ser rehabilitado, 

en su interior, en espacios abiertos, demoliendose y sustituyé~ 

dose materiales y sistemas tradicionales por modernos indus­

trializados, dividiendose los espacios interios a fin de resol­

ver el programa arquitectónico, de centro de capacitación 

para el conocimiento académico de la autoconstrucción en donde 

se aportara a la sociedad que habitara, y coadyuvara a la 

rehabilitación de sus viviendas o inmuebles y formaran parte 

del marco de conservación del sector. 
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La planta baja, para uso del centro de capacitación, 

oficinas de administración, y en planta alta se rehabilitará 

en vivienda. 

Edificación con el no. 24 de la calle Talavera manza­

na 2 vivienda a rehabilitar. 

En un primer dictamen fundamentada la posición inicial 

que se refería a una demolición total, para construir vivienda 

nueva, ningún edificio es igual a otro por definición se abor­

do en específico este caso y se ajusto este proyecto al de 

rehabilitación, ya que sus espacios pudieron emplearse como 

vivienda con 85 M2 constituidas por comedor, estancia, alcoba, 

baño, cocina y espacio para lavar. 

Las 

proyecto son: 

de servicios 

la fachada. 

normas generales que hemos establecido para el 

Liberación de patios y azoteas, incorporación 

al interior de la vivienda y recuperación de 

Esto con el fin de salvar elementos ornamentales. 

Así habrá que admitir que cada edificio a intervenir 

sufrira cambios, algunos en el sistema constructivo, otros 

en los materiales, y otros mas en los espacios físicos. 

Para concluir, podemos 

rehabilitación, derivados de la 

decir que 

realidad 

los proyectos de 

concreta, pueden 
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sintetizarse de la siguiente nanera: 

Es un trabajo de conservación en el que no se realizan 

investigaciones previas, se autoriza la sustitución de materia­

les, y sistemas tradicionales por modernos industrializados, 

se dividen los espacios interiores a fin de resolver el proble­

ma arquitectónico y se consolidan los adosamientos que no 

alteran estructura o espacios, donde es posible y se eliminan 

los tratamientos detallados de la ornamentación. 

OBRA NUEVA 

Este tipo de obra se ha analizado en los aspectos 

formales de los prototipos y sembrado, considerando que se 

ubicarán dentro de un sector del barrio de la merced, dentro 

del Centro Histórico. 

Lo primero que salta a la vista, si pensamos en el 

párrafo anterior, es el hecho de que tanto. los prototipos, 

como su sembrado, no se hallara diferenciación entre los que 

erandnxn zona conformada por arquitectura histórica y el resto 

de la ciudad. 

El ritmo, la secuencia, la proporción y el equilibrio, 

entre otras peculiaridades se manifestarán en: Predominio 

del macizo sobre el vano, techos planos, altura de entre pisos 
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nunca menor a 3 mts, vanos y ventanas colocados de manera 

vertical en la proporción 1 a 3 y enmarcados, muros anchos, 

elementos horizontales tales como cornisas, y rodapies, balco­

nes y herrerias, pórticos, con derrames y escalonamientos, 

pisos petreos y portones de madera maciza. 

Es claro que los proyectos de las viviendas, se desa­

rrollaran en un marco conceptual técnico-arquitectónico que 

resolveran problemas funcionales, técnicos, sociales y económi­

cos sin perder la integración con la a rqui te ctura histórica 

social de esta zona. 

Se ha considerado además del programa de vivienda 

en el conjunto una zona o área comercial con la cual se preten­

de que los pobladores puedan elevar su nivel socio-económico 

obteniendo otros ingresos aparte de los que actualmente ya 

perciben; esta área comercial junto con los patios, plazas 

y jardines, componen el total del conjunto que se promueve 

en el proyecto. 

PROGRAMA ARQUITECTONICO DE VIVIENDA NUEVA TERMINADA 

VIVIENDA NUEVA TIPO 1 

Para 4 miembros de familia, con un total de 45 depar-

tamentos constituidos por: Estancia-alcoba, comedor, baño 
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cocina, recámara y área libre. (69.72 M2.) 

VIVIENDA NUEVA TIPO 2 

Para 6 miembros de familia, con un total de 113 depar-

tamentos, constituidos por estancia-comedor, 

2 recámaras, área libre ~8.29 m2.) 

VIVIENDA NUEVA TIPO 3 Y 4 

baño, cocina 

Para 8 miembros de familia, con un total de 40 depar­

tamentos cada departamento posee un área de 84.54 M2 constitui­

d o por es tanela-comedor, e oc ina, baño 3 recámaras y área de 

lavado y tendido de ropa. 

Total de viviendas terminadas 140 unidades. 

Area comercial 

Area común pórticos 

Plazas y áreas verdes 

887.89 M2 

753. 00 M2 

3.598.25 M2 

CONCEPTUALIZACION FORMAL Y FUNCIONAL DEL PROYECTO 

Hemos considerado formas, y funciones que se han 

dado originalmente en el barrio de la merced, y hasta la fecha 

siguen siendo elementos que predominan en el habitat de los 



- 54 -

actuales pobladores, estos elementos tanto formales como funci2 

nales son retomados de la arquitectura colonial principalmente, 

ya que se encuentra en la zona una gran diversidad de edificios 

con estas características. 

Tratamos de contrastar los nuevos edificios rescatan­

do formas y funciones, con una arquitectura actual que estable~ 

ca un diálogo de la arquitectura del pasado con la del presen­

te. 

Es de esta manera como a continuación mencionamos 

aquellos elementos arquitectónicos, que retomamos y considera­

mos para la elaboración del proyecto de vivienda nueva en 

el Centro Histórico de la Ciudad de México. 

Con el objeto de respetar la traza urbana propuesta 

desde la antigua ciudad de tenochtitlan y concervadu por 

los españoles se respeta los alineamientos de las manzanas. 

El éxito de los patios interiores de las viejas cons-

trucciones, parte de la relación que existe entre el espacio 

abierto y la altura de los edificios, es por este motivo que 

existen diferencias de alturas en los edificios con lo cual 

se pretende, aprovechar las azoteas de los edificios, como 

patios para las viviendas. 
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Se ha retomado el elemento de la plaza en el interior 

del conjunto, el cual se diÓ en la arquitectura prehispánica 

y colonial, elemento, que se propone para fomentar la conviven­

cia, social y recreación. 

Estas plazas o patios centrales, los hemos rescatado, 

como un elemento en donde desarrollen actividades, comunales 

y a la vez, integren una vida interior armoniosa. 

PROYECTO ARQUITECTONICO DEL PROGRAMA 

LOCAL! ZACION 

En el proceso de selección que se hizo para definir 

el sector, para nuestro programa de rehabilitación, las 4 

manzanas que rodean la plaza Juan José Baz, tras reconocer 

el significado histórico social del área que tiene para sus 

usuarios, reconocimiento que no se podrá ignorar de la realidad 

social. 

En estas manzanas las denominaremos manzana 1, 2, 

3, y 4, y donde quedan comprendidas las calles al norte con 

República del Salvador, al sur con la calle de Mesones, al 

este con la calle de Roldan y al oeste con la calle de Jesús 

María, con una superficie total de 38.000 M2. 
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Iniciamos nuestra propuesta, a la adecuación de loca­

les para pequeño comercio un centro cultural, centro de capaci­

tación restauración, y rehabilitación de vivienda existente, 

cambio de uso del suelo y finalmente demolición de inmuebles 

en mal estado y edificación de vivienda nueva. 

Cuenta con 1 o 2 niveles, y los de las plantas bajas 

cu en tan con zona de la vaderas y tendidos de ropa, y áreas 

especiales para juegos infantiles. 

La planta baja de algunos edifi~ios que tienen acce­

so por la calle, es aprovechada como zona comercial. 

Otro aspecto de importancia es la elección de colores 

en los edificios, inclinandonos por los ocres y gama de colores 

pastel que son los que predominan en la zona. 

Además dentro de los conjuntos se proponen áreas 

verdes y jardinadas con el fin de revitalizar las áreas de 

estos edificios, y con las cuales se pretende dar una nueva 

fisonomía en cuanto al concepto de arquitectura que debe darse 

en la zona del centro. 

CRITERIO ESTRUCTURAL 

La estructura se basó principalmente en la economía 
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que presenta el terreno en 

resistencia es muy baja. 
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así como .por las ,características 

nuestro lugar de est.udio, cuya 

Como resultado del estudio de la bajada de cargas 

se propone un sistema de cimentación a base de ·1osa tapa con 

contra tra bles intermedias, que se enrrasan con tabique para 

que le den apoyo directo a la losa tapa propuesta. 

Por lo que resta del resto del sistema constructivo 

se propone en algunos casos estructura a base de columnas 

y trabes y en otros casos estructura a base de muros de carga 

de tabique rojo de 7 X 14 X 28 asentados con mortero, cemento, 

arena prop. 1:5 a nivel y plomo, con juntas no mayores a 2.00 

cm. refuerzos horizontales y verticales a base de castillo 

y trabes de concreto armado 

de 1//, a/c 20 cm y concreto 

con 1, varillas de J/8 11 , estribos 

de resistencia F 1 C = 250 kg/cm2; 

las trabes, y columnas, de concreto armado, de acuerdo al 

calculo estructural de cada caso, se procederá al armado y 

vaciado de concreto siF,uiendo el mismo criterio. 

El sistema de entrepiso será a base de vigueta Y 

bovedilla, elementos prefabricados, que se proponen por las 

condiciones óptimas que se requieren en la elaboración de 

este proyecto que en gran parte se enfoca a la autoconstruc­

ción, y cuyos conocimientos y adistramiento en los sistemas 
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constructivos, y materiales se desarrollaran en el centro 

de capacitación. 

Los recubrimientos finales en plafones y muros serán 

de mortero de yeso, cemento, y acabados en pinturas vinÍlicas. 

Los recubrimientos en pisos seran a base de terrazos, 

hechos en obra, por los mismos habitantes, con el sistema 

de auto-construcción. 

Acabado en azoteas, se haran con entortados, rellenos, 

de tezontle, para dar pendientes, y enladrillados, se reinte­

grara la impermeabilización 1 de azotea:,1 con el sistema de jabón 

y alumbre. 

Las texturas y acabado en fachadas se haran a base 

de morteros de cemento, arena, acabado rastreado, y con pintu­

ras vinílicas. 

Las puertas, ventanas, barandales, protecciones a 

vanos, muebles de baño y cocina, serán de madera de pino, 

y se procesaran en el centro de capacitación. 

INSTALACIONES 

Instalación sanitaria, se propone con material de 
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pvc, considerando diametros que se requieran según el calculo. 

La salida de aguas negras, jabonosas y pluviales, 

será conducida por registros de 40 x 60 con tuberia de cemento, 

con diametros variantes de acuerdo a los calculas hacia el 

colector general del municipio. 

La instalación hidráulica, sera mediante el almacena-

miento de agua en 'cisterna, la cual se ali.nantarán de las tomas 

de la red, municipal, dichas cisternas se diseñaron consideran-

do la utilización diaria de los habitantes y usuarios. El 

sistema de alimentación será por medio de tanques elevados, 

llenados por bombeo eléctrico-mecánico, y estos a su vez a 

cada departamento por el sistema de gravedad, toda la tubería 

será de galvanizado y se colocará aparente, para facilitar 

futuras reparaciones. 

La instalación eléctrica, será por conducto de la 

cía. de luz y fuerza, esta se recibirá en alta tensión, par 

aun gasto menor en el consumo y se convertirá en la subestación 

general, misma que trasmitirá a los centros de carga de cada 

uno de los inmuebles, habrá medidores en cada uno de ellos, 

y algunos comunales, para dar servicio, a los motores electro­

mecánicos, y alumbrado de patios, pasillos y zonas comunes. 
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Todas las redes el,ctricas se conducir'n ocultas 

por ductería de poliducto en pisos o plafones. 
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