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1 NTRODUCC ION, 

LA ADQUISICIÓN DE BIENES Y SERVICIOS OBTENIDOS A CAMBIO DE DINERO U 
OTROS VALORES, SIEMPRE HA SIDO IMPORTANTE EN LA VIDA DIARIA DE EL SER HUMANO, LA ME­
TA O FINALIDAD PRirlCIPAL AL LLEVAR A CABO ESTAS TRANSACCIONES, NO ES UNICAMENTE PARA 
CREAR UN MEDIO Y DAR SERVICIOS, SINO TAMBIÉN SATISFACER NECESIDADES SOCIALES Y HUMA­
NAS, 

EL DESARROLLO COMERCIAL SUB-URBANO SE INICIÓ EN FORMA DE CENTROS -­
CONSTABAN DE UNA TIENDA DE AUTOSERVICIO, UNA FARMACIA Y ALGUNAS OTRAS TIENDAS DE SEB. 
VICIOS VARIOS. 

AL PASO DE EL TIEMPO Y CON EL CRECIMIENTO DE LA DEMArlDA, ESTOS CEN­
TROS FUERON CRECIENDO, EN TAMAÑO Y NÚMERO DE COMERCIOS ADEMÁS DE ZONAS APROPIADAS PA 
RA ESTACIONAR AUTOS AL FRENTE, 

POR CONSECUENCIA DE LO ANTERIOR ESTABLECIERON CENTROS COMERCIALES -
REGIONALES QUE COMUNMENTE SE FORMABAfl CON UNA O DOS TIENDAS DE DEPARTAMEUTOS COMO -­
ATRACCIÓN Y Utl GRUPO DE TIENDAS DE SERVICIOS; LO QUE LLAMABA LA ATENCIÓN DE LOS ---­
CLIENTES, 

LA INVERSIÓN EN CENTROS COMERCIALES HA DEMOSTRADO QUE CON EL CRECI­
MIENTO DE LA POBLACIÓN, LA DEMANDA DE ESTA FACILIDADES AUMENTA, 

PUESTO QUE LA FAMILIA ES EL NÚCLEO PRINCIPAL DE LA SOCIEDAD ACTUAL­
y ESTA T!EflE UNA ACTIVIDAD IMPORTANTE QUE ES LA DE COMPRAR O ADQUIRIR BIENES VARIOS, 



PUES BIEN, LOS ARQUITECTOS Y DISEÑADORES TIENEN LA PAUTA A SEGUIR PARA 
CREAR UN MEDIO AMBIENTE EN EL QUE SE COMBINEU LA FUNCIÓN CON EL PLACER, 

CONSIDERANDO LO ANTERIOR; LA CIUDAD DE LA PAZ, B.c.s. SE VE EN LA NECESI­
DAD DE UN CENTRO QUE REUNA ESTAS CARACTERÍSTICAS, YA QUE LOS LUGARES EXISTENTES EN­
CUANTO A COMERCIO SE REFIERE, SON LOCALES AISLADOS Y/O TIENDAS DEPARTAMENTALES ESPg 
CIALIZADAS EN CIERTOS ARTÍCULOS, 

ÜTRO ASPECTO IMPORTANTE A LOGRAR CON ESTE CENTRO COMERCIAL ES DESCENTRALl 
ZAR ESTOS SERVICIOS HACIA LA ZONA TURÍSTICA DE LA CIUDAD-PUERTO, EN ESPECÍFICO EL -
MALECÓN EN EL CUAL PREDOMINA EL COMERCIO Y HOTELERfA, AUNQUE NO POR ESTO SE CARECE­
DE HABITACIÓN LA CUAL REQUIERE DE ESTOS SERVICIOS PARA EVITAR EL ACUDIR A LA ZONA -
ROSA SI ASf SE DESEA, 

EL PROBLEMA ANTERIORMENTE MENCIONADO ESTA ENFOCADO AL PLANTEAMIENTO DE UN 
CONJUNTO COMERCIAL QUE CONSTARÁ DE 5 ÁREAS: 

1,- PLAZA,- SERA UN ESPACIO CENTRAL EL CUAL FUNCIONARÁ COMO UNA ZONA DE CONVIVENCIA 
Y DISTRIBUCIÓN HACIA LAS OTRAS ZONAS, 

2,- ZONA COMERCIAL,- AQUI SE LLEVARÁ A CABO LA COMPRA DE BIENES Y SERVICIOS, 

3.- RESTAURANT Y/O 
FUENTE DE SODAS,- LUGAR DE COINIVENCIA Y DESCANSO DONDE SE PODRÁN ADQUIRIR ALI--

MENTOS Y BEBIDAS, 

4,- ESTACIONAMIENTO,- LUGAR DONDE EL USUARIO PODRÁ ESTACIOtlAR SU AUTOMOVIL CON COMO­
DIDAD Y CIERTA SEGURIDAD, 

5,- SERVICIOS VARIOS,- SANITARIOS, TELÉFONOS, ETC, 



METODOLOGIA: 

EL PRESENTE TRABAJO TIENE LA FINALIDAD DE ENCONTRAR SU PROGRAMACIÓN Y SQ 

LUCIÓN ARQUITECTÓNICA; BASÁNDOSE EN UN PROCESO SISTEMATIZADO DE ACUERDO A UNA SE--­

CUENC!A LÓGICA, LA CUAL SE DESARROLLA EN TRES PARTES: 

LA PRIMERA PARTE CORRESPONDE A LA FASE ANALfTICA EN LA CUAL SE ESTRUCTU­

RA y SE ORGANIZA LA INFORMACIÓN EN CUANTO AL MARCO SOCIO-CULTURAL, Ffs1co, TÉCN!CO­

y FUNCIONAL. 

EN LA FASE SINTÉTICA CORRESPONDE SINTETIZAR LA INFORMACIÓN DADA EN LA FA 

SE ANALfTICA A UN PROBLEMA ARQUITECTÓNICO QUE NOS INDICA LOS REQUISITOS NECESAR!OS­

PARA SU ELABORACIÓN, BASADAS EN EL CONCEPTO DE DISEÑO, ZONIFICACIÓN E HIPÓTESIS FOR 

MAL, 

LA OLT!MA FASE CORRESPONDE AL PROYECTO EN EL CUAL SE ORGANIZA Y SE ES--­

TRUCTURA EN SENTIDO ARQUITECTÓNICO, LOS DATOS DEL PROBLEMA QUE COMPRENDE LOS PLANOS 

ARQUITECTÓNICOS Y CONSTRUCTIVOS PARA LOGRAR EL OBJETIVO, 



FACTORES SOCIO - CULTURALES, 



UBICAC!Oi'I. 
BAJA CALIFORNIA SUR 

GENERAL 1 DADES: 

E.U.A. ·----·----... 
·· ...... 

OCEANO 
PACIFICO 

........ 

EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR SE ENCUENTRA LQ 

CALIZADO EN LA REGION NOROESTE DE LA REPÚBLICA -

MEXICANA AL SUR, DE LA PEN!tlSULA QUE LLEVA EL -­

MISMO NOMBRE SITUADO SOBRE EL TRÓPICO DE CANCER, 

ENTRE LOS PARALELOS 22' 52' 40" Y 28' DE LATITUD 

NORTE Y ENTRE LOS MERIDIANOS 109'25' 28" Y 115' 

04' 45" DE LONG 1 TUD OESTE, 

POSEE 73,677 KM2, UNA LONGITUD DE 750 KMS, -

Y AllCHURA PROMEDIO DE 100 KMS Y 2,200 KM DE LITQ 

RALES, 

LIMITA AL NORTE CON EL ESTADO DE BAJA CALI­

FORNIA tlORTE (PARALELO 28); AL SUR CON EL OCEANO 

PACÍFICO; AL ESTE CON EL GOLFO DE CALIFORNIA, 

MAR BC:RMEJO O MAR DE CORTÉS Y AL OESTE CON EL O­

CEAllO PACIFICO, 

ESTA CONFORMADA POR UNA SERRAN{A DE ORIGEll­

VOLCANICO QUE CORRE AL iiORTE-SUR, DESTACANDO EL­

VOLCAil DE LAS VIRGENES 2,054 ViTS, EN EL NORTE, -

AL CENTRO EL CONO DE LA GIGANTA 1,738 Y AL SUR -

LA SIERRA DE LA LAGUNA Y EL PICO DE SAN LAZARO -

2,164 1\TS, ESTE ÚLTIMO. 



OCl!:ANO 
PAC1ir1co 

.JDll• del cabo 

LAS PRECIPITACIONES PLUVIALES SON ESCASAS 
Y HASTA NULAS A VECES, SITUACIÓN POR LA QUE -­
PRÁCTICA11ENTE NO EXISTEN RIOS. 

EN EPOCA DE LLUVIAS SE HACEN ARROYOS QUE­
CONCLUYEN EN EL MAR, EL AGUA DE USO, POR TANTO 
PROVIENE DE MANTOS ACUÍFEROS SUBTERRANEOS, 

LA SERRANÍA QUE CORRE A LO LARGO DEL EST8. 
DO PRODUCE QUE VIENTOS INFLUYAN DE MANERA CLI­
MAS DIFERENTES SOBRE LAS DOS VERTIENTES QUE D.l 
VIDE, PROVOCANDO QUE POR EL PACIFICO LAS TEMPJ;; 
RATURAS EN PROMED 1 O SEMI BAJAS, Y POR LA ZONA­
DEL GOLFO SEAN ALTAS EN GENERAL, 

EN sf, LA PENHISULA HA RECIBIDO VARIOS -­
NOMBRES: CIHUATLÁN CALIFORNIA, NUEVA ALBIÓN, -
DEPENDIENDO DE PIRATAS, DESCUBRIDORES Y M!SIO­
tlEROS, PERO LA DEB 1 DA A HERNAM CORTÉS CAL! DA-­
FÓRNAX (HORNO CALIENTE) POR SU ETIMOLOGIA ESTA 
DESCARTADA. 

LA QUE SE CONSIDERA MÁS ACERTADA ES CALl­
FORNl A MISTERIOSA DE AH! SU NOMBRE ACTUAL, 

EL ESTADO DE B.c.s. SE DIVIDE EN 4 MUNIC.L 
PIOS: AL SUR LOS CABOS, AL CENTRO LA PAZ, AL -
NORTE LOS MUil!CIPIOS DE COMONDU Y MULEGE, 



NE CES !DAD SOC 1 AL 

LA CIUDAD DE LA PAZ, CAPITAL DE EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR; CUENTA 

ACTUALMENTE CON UNA POBLACIÓN DE 200,000 HABITANTES APROXIMADAMENTE, 

TENIENDO EN CUENTA QUE LA ACTIVIDAD PRINCIPAL DE ESTA CIUDAD ES EL COMER 

CID-TURISMO POR SER UN ESTADO QUE TIENE ZONA LIBRE, LA CUAL FACILITA LA ADQUISICIÓN DE­

ART!cULOS DE IMPORTACIÓN DE DISTINTOS TIPOS Y NACIONALIDADES PRINCIPALMENTE: AMERICANA, 

CH! NA, JAPONESA, KOREANA, l TAL! ANAS, ETC., S l N DEJAR DE MENC l ONAR LAS NAC l ONALES, 

POR ELLO DE LA ATRACCIÓN DE TURISTAS NACIONALES Y EXTRANJEROS TANTO POR­

LOS ARTfCULOS COMO POR LAS BELLEZAS DE EL ESTADO, 

LA CIUDAD DE LA PAZ SE LOCALIZA AL CENTRO DE EL ESTADO POR ESTO EL·TUR!i 

TA SE VE OBLIGADO A PASAR POR ELLA TANTO PARA IR AL NORTE-SUR, COMO DE LLEGADA A LA BA­

JA CALIFORNIA POR SU VIA MAR!TIMA. 

POR TODO ESTO ES QUE SE PROPONE UN CC:rlTRO COMERCIAL ENFOCADO A VENTA-RE­

CREACIÓN YA QUE SE CARECE TOTALMENTE DE UNO EN SU TIPO. 



Ai~ALIS!S DE LA INSTITUCIOll. 

Utl CENTRO COMERC 1 AL ES LA CONCENTRAC 1 ÓN DE COMERC 1 ANTES DETALL!.§. 

TAS QUE OFRECEN AL CONSUMIDOR LA POSIBILIDAD DE ESTABLECER COMPARACIONES Y ADOPTAR 

DECISIONES, TANTO EN PRODUCTOS COMO EN SUS CALIDADES Y PRECIOS, 

DE HECHO, SE TRATA DE UN CENTRO DE COMPRAS Dó BIENES DE CONSUMO, 

CUYA ORGANIZACIÓN AGLUTINA VARIAS E1~PRESAS DETALLISTAS Y DE SERVICIOS, QUE MANTIE­

NEN LAZOS DE CONEXIÓN ENTRE sf, COMPL:MENTANDOSE Y ACTUANDO EN COMUNIDAD, Y QUE -­

OPERAN EN UNA SUPERFICIE GRANDE, CUE OFRECE A LA CLIENTELA UN ESTACIOIJAMIENTO CA-­

PAZ DE ALBERGAR EL PROMEDIO DE VISITANTES DIARIOS, 

UN ¡;DJFICIO DE ESTE TIPO ES PARA VENTA Y RECREACIÓN QUE A SU VEZ 

AYUDE A LOGRAR UN COMERCIO MÁS RÁPIDO Y COMODO DE ARTÍCULOS TANTO NACIONALES COMO­

EXTRANJEROS, ADEMÁS DE CONTAR CON LUGARES DE DESCANSO-ESTAR Y ALIMENTOS A LA VEZ, 

GENERALMENTE ESTOS EDIFICIO~ ESTÁN GUIADOS POR UNA INICIATIVA --

PRIVADA, 
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y s u s A T R A C T 1 V O S , 

BAJA CALIFORNIA SUR ES LA TIERRA DE CONTRASTESJ 
MAR Y DES 1 ERTO ROMPEN Ell PARADÓG J CA BELLEZA, EN 
SU LIBRO " EL OTRO MÉXICO "; FERNANDO J, DICE -
ACERCA DE ESTAS SEDIENTAS SUPERFICIES: "OFRECEN 
UNA ACOGEDORA TERNURA QUE SE MANIFIESTA EN LA -
BELLEZA SIMPLE DE SU FLORA EN LA ABUNDANTE E J!J. 
QUIETA VIDA ANIMAL, EN LOS COLORES DE sus PAisa 
JES, EN EL AROMA PENETRANTE DE SUS MATORRALES", 
DE ESTOS LUGARES REMOTOS Y SENCILLOS GUSTAN VI­
SITANTES EXTRANJEROS, 

PERO TAMBIÉN DE HERMOSAS PLAYAS; PARA NA-­
DAR, SURFEAR, ANCLAR EMBARCACIONES, PESCAR., ETC 

EN AMBOS LITORALES SE PESCAN CASI LAS MIS­
MAS ESPECIES; EN oL GOLFO ESTA MÁS MARCADA LA -
PESCA DE PEZ VELA, MARL!N, PEZ GALLO, DORADO, -
ETC, 

SE ENCUENTRAN TAMBIÉN ESTEROS Y BAHÍAS ES­
PECIALES PARA EL BUCEO Y PARA ENCONTRAR ALMEJAS, 

LA CAZA ES OTRA ATRACCIÓN: EL BORREGO, PUMA 
VENADO, COYOTE, ETC,, EN EL ESTADO HAY 2 PARQUES 
NACIONALES, LA LAGUNA "OJO DE LIEBRE" DE ATRAC-­
C 1 ÓN 1NTERNAC1 OtlAL, POR ACUDIR A SU APAREAMIENTO 
Y REPRODUCCIÓN BALLENAS Y CONOCIDA POR SU FLORA­
y FAUNA PECULIAR " LA S 1 ERRA DE LA LAGUNA", 
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MUNICIPIO DE LA PAZ. 

POR LAS CARACTERfSTICAS DE SUS RECURSOS NATURALES, ESTE MUNICIPIO 

LOCALIZADO EN LA PARTE CENTRO-SUR DEL ESTADO TIENE TAMBIÉN VOCACIÓN PESQUERA Y TURf.§_ 

T!CA, ADEMÁS POR TENER A LA CAPITAL DEL ESTADO, SE DENOTA SU ACTIVIDAD COMERCIAL DE­

MERCANC! A DE I MPORT ACIÓN SIENDO TODO EL ESTADO UNA " ZONA LIBRE " , 

Los PRINCIPAL:OS LUGARES TUR!STICOS DE INTERÉS QUE SE UBICAN Drn-­

TRO DE ESTE MUNICIPIO ESTÁN: PLAYA EL COYOTE, AL NORTE DE LA CAPITAL,POR BRECHA, LAS 

CRUCES; POR TERRACERfA DESDE LA PAZ, PLAYA DE AREMA FrnA, PENDIENTE SUAVE Y SIN OLEA 

JE, AGUAS TRANSPARENTES PARA EL BUCEO; SITIO HISTÓRICO, PUESSEGÚN LA TRADICIÓN AQUI­

DESEMBARCO CORTÉS EN 1533 POR PRIMERA VEZ EN B,C, Y COLOCO 3 CRUCES, OTRO LUGAR.ES -

MEJIA; AL SUR DE EL COYOTE, COSTA PcDREGOSA, AGUA TRANSPARENTE ESPECIAL PARA BUCEO. 

LA PAZ: CAPITAL DEL ESTADO; SE ENCUENTRAN EDIFICIOS IMPORTANTES -

COMO LA PARROQUIA DE NUESTRA SEÑORA DE LA PAZ, PALACIO MUNICIPAL; DE PRINCIPIOS DE -

SIGLO, BIBLIOTECA DE LAS CALIFORNIAS MUSEO DE ANTROPOLOGfA Y ARCHIVO HISTÓRICO, ARTJ;. 

SANIAS DE CONCHA Y MACRAM;o, FIESTAS DE FUND.ACIÓN 24 DE ENERO, PLAYAS DE ARENA BLANCA 

y FINA OTROS LUGARES DE I rnERÉS DE EL MUN I c I p I o SON: TODOS SAMTOS, EL TRIUNFO, ENSE­

NADA DE MUERTOS, PICHILINGUE, COSTA BAJA, COROMUEL, ETC. 



ASPECTOS POLITICO - ECOt;Qi'l!COS Y DESARROLLO 

POTENCIAL DE EL ESTADO. 

EN BAJA CALIFORNIA SUR EL SECTOR TURISMO TIENE GRANDES 

POS!BL!DADES DE DESARROLLO DADOS SUS INNUMERABLES RECURSOS SUSCEPTIBLES DE SER­

EXPLOTADOS Y A LA CONSOLIDACIÓN DE LAS FUERTES INVERSIONES TANTO PÚBLICAS COMO­

PRIVADAS, POR LO QUE EL GOBIERNO DEL ESTADO HA CALIFICADO DE ESPECIAL INTERÉS Y 

ATENCIÓN LAS ZONAS DE HOTELES DE LA CIUDAD DE LA PAZ Y SUS ALREDEDORES: BUENA-­

VISTA, Y EL CORREDOR DE SAN JOSÉ DEL CABO Y CABO SAN LUCAS, 

POR TODO ELLO SE HAii DETERMINADO TRES ZONAS TURÍSTICAS 

PARA SU DESARROLLO A MED !ANO Y LARGO PLAZO: LA ZONA NORTE, QUE CO~·\PREIJDE GUERR,f. 

RO flEGRO HASTA CIUDAD CONSTITUCIÓN; LA ZONA CEl/TRO DESD~ LA PAZ HASTA TODOS SA[l 

TOS Y LA ZONA SUR DESDE LOS BARR l LES HASTA CABO SAi~ LUCAS, 



AHALI S l S DE EL USUAR l O: 

EN ESTE TIPO DE EDIFICIOS TENEMOS GENERALMENTE LOS SIGUIENTES 
USUARIOS: 

PERSONAL INTERNO 
0 PERSONAL ADr11NISTRAT!VO 

GERENTiOS 
CONTADORES 
ADM 1 NI STRADO RES 

0 PERSONAL DE SERVICIO: 

º DEPC:NDIENTES 

VELADORES 
VIGILANTES 
AFANADORES 
PERSONAL VARIO 

PERSONAL EXTERNO 

CLIENTE: NACIONAL 
EXTRANJERO 

VENDEDORES (MAYOREO) 
0 ACREEDORES 

PERSONAL DE SUMINISTRO 
DE MERCANC!A 

EL TURISTA EXTRANJERO QUE FRECUErlTA ESTOS ESTABLECIMIENTOS cS GENERALMENTE DE NIVEL 
SOCIO-ECONÓMICO MEDIO EN PROMEDIO Y EL TURISTA DOM~STICO O NACIONAL DE NIVEL MEDIO­
y MEDIO ALTO A ALTO. 

EL TURISTA QUE ES MAYORMENTE EXTRANJERO, GUSTA DE LA TRANQUILIDAD, SEl~CILLEZ, AMBIE!:! 
TE FAMILIAR, UN LUGAR AGRADABLE Y COMODO PARA REALIZAR LAS ACTIVIDADES PROPIAS DE UN 
CENTRO DE ESTE TIPO DE ACUERDO A LA ZONA EN DONDE SE UBICA, 



PERSONAL ADrllN 1 STRAT IVO. 

0 GERENTES, - ES LA PERSOllA QUE ADM 1N1 STRA UN LOCAL O TIENDA, 

PARA LLEVAR EN FORMA EFICIENTE TODO EL CONTROL DE LA INSTITUCIÓN, CON EL EMPLEO DE 

TÉCtll CAS DE OPERAC 1 ÓN; EN EL RECAE LA RESPONSAB 1 LI DAD F 1NANC1 ERO-CotlT ABLE 4 METAS 

DEL NEGOCIO, PARA EJERCER SU ACTIVIDAD REQUIERE DE UN PRIVADO, 

•CONTADOR.- PLANIFICA, COORDINA Y SUPERVISA TODA ACTIVIDAD­

DE ADMINISTRACIÓN FINMICIERA. SE ENCARGA, DE EL CORRECTO FUIKIONAMIENTO DE LA OPERA-­

CIÓN DE CUENTAS DEL NEGOCIO SUPERVISANDO BALANCES. ESTÁ AL TANTO DE OPERACIONES DE PA 

GOS, COBROS Y CRÉDITOS, PARA EJERCER SU ACTIVIDAD REQUIERE DE UN PRIVADO, 

0 ADMINISTRADOR,- LA ACTIVIDAD DE ESTE TIPO DE USUARIO ES -

MUY PARECIDA A LA DE EL CONTADOR Y REQUIERE DE UN PRIVADO PARA SU ACTIVIDAD, 

0 PERSONAL DE SERVICIO: 
0 VELADORES,- LA ACTIVIDAD PRINCIPAL SERÁ LLEVADA A CABO -­

POR LA NOCHE Y NO REQUIERE DE UN LUGAR EN ESPECIFICO PARA LLEVARLO A CABO, 

º VIGILANTES,- SU.ESTAIKIA EN EL CENTRO SERÁ DURANTE EL D[A 

Y NO REQUIERE DE ALGÚN LUGAR EN ESPECIAL, PUESTO QUE SE UBICARÁN EN ZONAS ESTRATEGJ-­

CAS DE EL CONJUNTO, 



0 AFANADORES,- SU PRINCIPAL ACTIVIDAD SERÁ LLEVAR A CABO LA 

LIMPIEZA Y MANTErllMIENTO DE EL CENTRO DURANTE TODO EL DfA Y REQUIEREN UN CLQ 

SET DE GUARDADO Y Ull LUGAR DE CAMBIO Y LOCKERS COll VESTIDOR, 
0 PERSONAL VARIO.- AQU! SE INCLUYEN PERSOIJAS DE CONSERVACIÓN 

Y MANTEN l MIENTO DE LA IMAGEN DE EL LUGAR Y PUEDEi·J SER: PLOMEROS, ELECTR l C IS-­

TAS, ALBAÑILES, ETC,, REQUIER:;N BODEGAS PARA EL GUARDO DE SUS UTENSILIOS Y LQ 

CKERS CON VESTIDOR. 

ºDEPENDIENTES' - ESTE OTRO TI PO DE USUAR I o, PODR r A INGRESAR y c IRCULAR POR LOS 

MISMOS LUGARES QUE CLIENTES, YA QUE POR SUS HORARIOS NO AFECTAN DE NINGUNA 

FORMA A LA FUNCIÓN DE ESTOS NO REQUIEREN OTRO LUGAR Et1 ESPEC!FfCO APRTE DE EL 

DEST!llADO EN su COMERC ro' 

º CLIENTE,-

0 NACIONAL,- LA VISITA DE ESTE USUARIO SERÁ EN EPOCAS DE VA­

CACIONES EN GRAN NÜMERO E IRA cori LA FINALIDAD DE ADQUIRIR ART[CULOS DE IMPO!!. 

TACIÓN EN SU MAYORfA Y A RECREARSE AL IGUAL •JUE LA POBLACIÓN DE LA LOCALIDAD. 

ºEXTRAllJSRO,- ESTE TIPO DE USUARIO ACUDO: A ESTOS LUGARES EN­

EPOCA DE VACACIONES PERO A DIFERENCIA DE ;;L CLIENTE NACIONAL FORANEO, ESTE -­

PERMANECE EN EL ESTADO POR LARGAS EPOCAS. 



0 VENDEDORES (MAYOREOl.- ESTE OTRO USUARIO ACUDE MUY EVENTUALMENTE Y POR POCO TIEMPO 

PARA OFRECER SUS PRODUCTOS A LOS COMERCIANTES, HO REQUIERE DE UN LOCAL EN ESPECIAL 

0 ACREEDORES,- LOS COBRADORES VAN MUY LIGADOS A LOS VENDEDORES EN CUANTO A SU ACTIVL 

DAD SE REFIERE, ES SENCILLA Y NO REQUIERE DE UN LUGAR ESPECÍFICO, PERO NO POR ESTO 

SE DEBE DE DEJAR DE TOMAR EN CUENTA, 

·PERSONAL DE SUMINISTRO DE MERCANCIA.- ESTE TIPO DE USUARIO ES MUY IMPORTANTE PUES­

TO QUE SU ACTIVIDAD ES LA DE SURTIR AL COMERCIO QUE AH[ SE ENCUENTRA; Y REQUIERE -

A SU VEZ DE CIRCULACIONES SEPARADAS DE EL RESTO TANTO PARA EL PERSONAL COMO CAMIO­

NES, TAMBl~N INGRESOS DE SERVICIO Y BODEGAS, 



ASPECTOS ESTADISTICOS. 

CLASIFICAR A UNA ENTIDAD FEDERATIVA COMO "DESTINO TURÍSTICO", ES 

HABLAR DE GRANDES POTENCIALES DE DESARROLLO COMERCIAL Y HOTELERO. 

BAJA CALIFORNIA SUR OFRECE AL NIVEL DE CANCÚN, ACAPULPO, IXTAPA, 

MANZANILLO Y PUERTO VALLARTA, GRAN VARIEDAD RE RECURSOS NATURALES COMO ATRACTIVO PA­

RA TURISTAS PROPIOS Y EXTRAÑOS, 

PARA VER CONCRETAMENTE COMO EL DESARROLLO VA TOMANDO VERTIGINOSO 

AUGE HAREMOS COMPARATIVAS ENTRE LAS ESTADÍSTICAS ARROJADAS POR LOS MUNICIPIOS MÁS D~ 

SARROLLADOS EN ESTE CAMPO Y SU COMPARATIVA ESTATAL, 

UNA VEZ ESTUDIADAS LAS ESTADÍSTICAS DE LOS MUNICIPIOS DE MAYOR -

AFLUENCIA TURÍSTICA Y LA CLASIFICACIÓN DE COMERCIOS POR SU TIPO, SE CONCLUYE QUE LA­

CAPACIDAD COMERCIAL INSTALADA ES INSUFIC!EtlTE PARA CUBRIR LA DEMANDA QUE SE INCREMEJi 

TA AL IGUAL QUE LA POBLACIÓN EN UN 7% ANUAL; POR LO QUE SE NECESITA DAR SERVICIOS A­

ESE PORCENTAJE FLOTANTE DE TURISMO: 25,252 TURISTAS (1982) CON UNA TIPOLOGÍA DE CO-­

MERCIO DIFERENTE A LA EXISTENTE EN LA CIUDAO, 



REQUISITOS PARTICULARES 



GENERO DE EL EDIFICIO. 

ESTE TIPO DE EDIFICIOS SON DE GEtlERO COMERCIAL, SE INCLUYE -

TAMBIÉN RECREACIÓN Y A SU VEZ ES DE TIPOLOGÍA COMERCIAL PRIVADA, 

PLANTEAMIENTO DE EL PROBLEMA. 

EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR ES DE ATRACCIÓN TANTO TUR(.§. 

TICA COMO COMERCIAL; SU CAPITAL SE ENCUENTRA UBICADA EN LA ZONA CEMTRO-SUR DE EL­

ESTADO Y RODEADA DE OTROS GRANDES ATRACTIVOS TURÍSTICOS, POR MENCIONAR SOLO ALGU­

NOS: 
AL NORTE: LORETO Y SANTA ROSAL! A, 

AL SUR: SAN JOSÉ DEL CABO Y CABO SAN LUCAS, 

ES POR ESTO QUE LA CIUDAD DE LA PAZ TIENE SU ÉXITO EN CUANTO AL COMERCIO; ADEMÁS­

ACUDE A ELLA UN IMPORTANTE NÚMERO DE POBLACIÓN LOCAL, NACIONAL Y EXTRANJERA; PARA 

RECORRER EL ESTADO Y ADQUIRIR ARTÍCULOS DE IMPORTACIÓN, 

POR TANTO AL VERSE EL CRECIMIENTO DE LA DEMANDA DE ESTOS sEa 

VICIOS, SE PROPONE UM CENTRO COMERCIAL DE ESTAS CARACTERfSTICAS EN LA ZONA TURfS­

TICA DE MAYOR AFLUENCIA DEL PUERTO, 



TIPOLOGIAS FUNCIONALES, 

SEGÜN COSTUMBRES Y CARACTERfSTICAS DE EL USUARIO PARA EL CUAL E§. 

TARÁ DESTINADA ESTA PLAZA COMERCIAL Y BASÁNDONOS EN ANTECEDENTES; LAS CARACTERfSTICAS­

CONVENIENTES A TOMAR EN CUENTA SERfA: 

A,- ZONA ESTACIONAMIENTO CERCA DE ZONAS DE VENTA Y DE FÁCIL ACCESO POR AVEMIDAS MÁS -­

TRANSITADAS, 

B,- INGRESOS CLAROS Y VISIBLES A LA PLAZA, 

C.- RECORRIDOS CLAROS CON POCOS DESNIVELES Y UTILIZACIÓN DE CAMBIOS DE PISOS Y TEXTU-­

RAS; PARA HACERLO MÁS INTERESANTE, 

D, - UB I CAC I Ótl DE T 1 ENDAS GANCHO ESTRATEG I CAMENTE DENTRO DE EL CONJUNTO PARA OBLI.GAR A­

CIERTOS RECORRIDOS. 

E,- UTILIZACIÓN DE ZONAS DE DESCANSO AL MODO DE PLAZAS CERCA DE ZONAS DE VENTA Y DE -­

CIRCULACIÓN, 

F.- UBICAR CON NÜCLEOS, ZONAS DE DESCANSO CON LOCALES DE ALIMENTOS Y BEBIDAS, 

EN GENERAL CON ALGUNAS DE LAS PRINCIPALES CARACTERfSTICAS QUE DEBE CUMPLIR U// CEN­

TRO COMERCIAL COMODO Y FUNCIONAL, PARA EL TIPO DE USUARIO QUE VISITARÁ ESTA PLAZA, 



EXPECTATIVAS FORMALES. 

BASÁNDONOS Ell EL MEDIO AMBIENTE EXISTENTE TANTO AMBIENTAL COMO -

CONSTRUCTIVO, SE CREARAN ZOtlAS ARBOLADAS Y JARDINES QUS SE INT'OGREN A LAS CONSTRUCCIQ 

NES, 

EL CONJUNTO COViERCIAL PODRÁ SER DE CUALQUIER ESTILO YA QUE LA ZQ 

NA NO NOS RESTRINGE AL RESPECTO, 

SE DISEAARAN PLAZAS CON DESNIVELES PARA DIFERENCIAR LAS ZONAS DE 

TRÁNSITO DE LAS DE ESTAR Y VENTA, 

ES COllVElllENTE i:L USO D;; ESPACIOS ABIERTOS Y SEMIAEIERTOS PARA -

CREAR UNA INTEGRACIÓN ESPACIO INTERIOR-i:XTrnIOR, CUYO FIN SERÁ EL DAR Ull AMBIENTE MÁS 

AGRADABLE V ESTETICO, 

SE LOCALIZARÁN CORT 1 NAS DE AGUA, FUENTES PARA REFRESCAR LOS ESPt\. 

CIOS Y ÁREAS DE DESCANSO; POR OTRA PARTE LA CLIENTELA QUE VISITARÁ LA PLAZA SERÁ DE -

TODAS LAS EDADES Y ACUDIRÁN TANTO PARA COMPRAR COMO PARA DIVERTIRSE V DESCANSAR, 

LA CLASE SOCIAL A LA QUE ESTA DIRIGIDA ES MEDIA A ALTA POR LO 

QUE SE LES DEBERÁ PROPORCIONAR ESPACIOS DE DESCANSO PARA HACER MÁS PLACENTERA LA ES-­

TANCIA Etl LA PLAZA, 

SE UTILIZARAN ACABADOS DE BUENA CALIDAD Y PRESENTACIÓN ACORDE AL 

NIVEL SOCIO-ECONÓMICO DE LA ZONA, 



ANTECEDENTE: PERISUR 
MÉXICO D,F, 

) 

l 

l. palacto de hierro 
2. bln:os 
3. estoclonom. cubl..to 
4. parl• lordres 
~-••111's 1 
6. son bol1'i s 
7.pto, IN9rP001. 

ov. e;.comerckl\ 

3 

PER 1 SUR; 1 MPORTANTE CEUTRO COMER 

CIAL, EL CUAL DERIVA SU NOMBRE DE LA Vf A RÁ­
PIDA EN LA QUE SE UBICA SUS LOCALES ESTÁN -­
DISPUESTOS EN 2 NIVELES EN DERREDOR DE UN PA 
TIO A CUBIERTO DE PLANTA FORMADA POR TRIANG.!,[ 
LACIONES DE TAL FORMA QUE LA PERSPECTIVA IN­
TERIOR PRESENTA LAS DIFERENTES FACHADAS DE -
LOS LOCALE$, 

SUS VOLUMENES l:STÁN COMPUESTOS E~ 
TERIORMENT1' CON BASE EN SISTEMAS GEOMETRICOS 
Y SUP1'RFICIES REFLEJANTES, 

EL CONJUNTO OBTI EtlE LA IMAGEN DE­
MONUMENTALIDAD EN LA QUE SUS PUERTAS EN LA -
FACHADA SUR, COMUNICAN AL PATIO DISTRIBUIDOR 
Y LAS DE OR 1 ENTE Y PON 1 ENTE A LAS TIENDAS D~ 
PARTAMENTALES DE EL PUERTO LIVERPOOL Y PALA­
C 10 DE HIERRO, 

LOS ACCESOS AL llORTE SON DE COMU­
" N l CAC 1 ÓN CON EL ESTACIONAMIENTO CUBIERTO, 

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO: 
TI ENE UN DESARROLLO L 1 NEAL EN 2 -

NIVELES DE CIRCULACIONES; EN PLANTA BAJA SE­
TIENEN J GRANDES PLAZAS Y DE 3 GRANDES ALTU­
RAS COMO RESULTADO DE UNA PENDIENTE DE EL T~ 

RREllQ, ESTRUCTURA DE CONCRETO, 



CENTRO COMERCIAL SH0\-1 DE MODAS. 
LAS VEGAS, u.s.A. 

2 

3 

4 

1. -
.,; 2.-
> 

:¡¡ 3.-. • 4.-~ • > 
5.-. 

.!! 6.-

GOLDWATERS 
DILLARD'S 
BULLOCK'S 
SAKS FIFTH AVENUE 
CHIN'S 
NEIMAN-MARCUS 

EL RESTO SON LOCALES COMERCIA 
LES DIVERSOS. 
EL EDIFICIO ES DE 2 NIVELES -
CON LA CARACTER ! STI CAS DE QUE 
SON CASI EXACTOS UNO Y OTRO, 



ANTEDECEfffE: 

FASHION SHUV/ CENTRO COf1ERCJAL. 

ESTA PLAZA SE DISE~O EN BASE A 2 NIVELES DE LOCALES COMERCIALES 

DE VARIADOS TIPOS DONDE PREDOMINAN LAS TIENDAS GANCHO, 

EL ESQUEMA UTILIZADO ES RADIAL EN EL CUAL SE DISTINGUEN 3 Nú--­

CLEOS MANEJADOS Y ASENTUADOS POR JUEGOS DE PLAZAS, 

EL ESTACIONAMIENTO SE ENCUENTRA EN EL SOTANO AL CUAL SE ENTRA -

POR LA AVENIDA DE MENOR TRAFICO VEHfCULAR Y A SU VEZ CUENTA CON NÚCLEOS DE ELEVADORES 

Y.ESCALERAS QUE COMUNICAN A LAS PLAZAS. 

LAS 4 TIENDAS GANCHO PRINCIPALES QUE SE ENCUENTRAN EN EL CENTRO­

COMERCIAL SON DEPARTAMENTALES Y DE 2 NIVELES; Cotl FORMAS PREDOMINANTES AL EXTERIOR DE 

LA PLAZA, DAD\ ESTA POR LA UTILIZACiórl DE VOLUMENES SEllCILLOS POCOS VANOS E INGRESOS -

JERARQUIZADOS Y DE GRAi~ ESCALA, DE ESTAS TIENDAS SE ORIGINAN LOS DEMÁS LOCALES DE VA­

RIADOS TIPOS, 

ESPACIALMENTE,- SE MANEJARON RECORRIDOS INTERESANTES CON POCDS­

DESNIVELES Y ABUNDANTE VEGETACIÓN; PLAZAS Y JUEGOS DE VOLUMENES Ell EL TECHO; UTIL!ZArl 

CAMBIO DE PISOS, TEXTURAS Y COLORES PARA DIFERENCIAR ÁREAS Y CA,~INAMIENTDS, SE MANEJA 

RON CAMBIOS DE ESCALA PARA DAR DIFORENTES SENSACIONES Y SE CDMUNICARAM LOS 2 NIVELES­

POR MEDID DE PERFORACIONES Erl EL ENTREPISO. ·Y POR ÚLTIMO SE JUNTARON EN UN NÚCLEO ZO­

NA DE ALIMENTOS Y BEBIDAS. 



CONCLUSIONES AtffECEDENTES, 

EL ANTERIOR ESTUDIO DE CENTROS COMERCIALES; UNO UBICADO EN EL 

PAfS Y OTRO EN ESTADOS UNIDOS; SE HIZO PARA CONOCER CARACTERfSTICAS DE CADA UNO; QUE -

SEAN CONVENIENTES PARA NUESTRO PROYECTO YA SEA EN LO TÉCNICO FUNCIONAL, FORMAL O ESPE­

CIAL, TAMBIÉN SIRVIERON PARA CONOCER LAS 2 DIPERENTES SOLUCIONES ARQUITECTÓNICAS PAR.~­

DOS TIPOS DE USUARIO (MEXICANO Y NORTEAMERICANO) LOS CUALES VAN A PREDOMINAR EN ESTE -

LUGAR, 

SON: 

FORMA: 

FUNCION: 

ESPACIO: 

TECNICO: 

LAS CARACTER[STICAS ADECUADAS UTILIZADAS EN ESTOS EDIFICIOS -

UT I LJ ZAN FORMAS SENC 1 LLAS Etl LAS CUALES PREDOM 1 NAN LAS T 1 ENDAS GANCHO; LOS-

1 NGR~SOS PERFECTAMENTE VISIBLES Y BIEN UBICADOS, 

UBICACIÓN ESTRATÉGICA DE TIENDAS GRANDES AYUDADAS POR EL BUEN DISEÑO DE PA­

Sl LLOS Y CORREDORES. 

SE UTILIZAN DIFERENTES ESCALAS DENTRO Dó LA PLAZA; JERARQUIZANDO EL ESPACIO 

CENTRAL TIPO PLAZA DE CONVIVENCIA COU UTILIZACIÓN DE ZONAS JARDINADAS Y 

FUENTES. 

EN LOS 2 CASOS SE UTILIZÓ UNA ESTRUCTURA DE ESQUELETO HECHA DE CONCRETO PA­

RA LOGRAR ESPACIOS MÁS FLEXIBLES Y DINÁMICOS, 

TAMBIÉN UTILIZAN UN SISTEMA PREFÁBR.ICADO PARA CUBRIR GRANDES CLAROS, 



CAPACIDAD. 

EN LA CIUDAD DE LA PAZ EXISTEM 40,000 FAMILIAS APROXIMADAMENTE 

DE 5 MIEMBROS PROMEDIO CADA UNA Y EXISTE UN GRAN COMERCIO DE DISTINTOS Y VARIADOS - -

ART!CULOS TANTO DE PR !MERA COMO DE SEGUNDA NECES !DAD, EN ESTE CASO SE TRATA, DE UN L.!.! 

GAR DONDE SE PODRÁN ADQUIRIR ARTfCULOS; SE PUEDE DECIR DE LUJO O DE NECESIDAD SECUNDA 

RIA, 

AL NO EXISTIR. PLAZAS DE ESTE GENERO EM ESTA LOCALIDAD SE TRATA 

RÁ DE ABARCAR UNA GRAN PARTE DE LA POBLACIÓN PARA DARLE ESTOS SERVICIOS, POR EL TIPO­

DE USUARIO QUE TENDRA ESTE EDIFICIO, (TURISTA NACIONAL Y EXTRANJERO) ADEMÁS DE LA PO­

BLACIÓN ES DIFÍCIL DECIR UN NÚMERO EXACTO DE USUARIOS POR DÍA ASÍ QUE, SE SUJETARÁ LA 

CAPAC !DAD A LAS MEDIDAS S 1 GUI ENTES: 

LAS DIMENSIONES DE LA PLAZA FUERON PREVIAMENTE DADAS Y PARA -­

PROPORCIONAR ESTA CON LAS DEMÁS ÁREAS REQUERIDAS EN UN CENTRO DE ESTE TIPO SE UTILIZA 

LA SIGUIENTE FORMA; LA CUAL FUÉ FACILITADA POR UN EXPERIMENTADO ARQUITECTO DE CENTROS 

COMERCIALES DE LA CIUDAD DE GUADALAJARA, 

TENEMOS QUE: 

POR CADA METRO CUADRADO DE ÁREA VENDIBLE SE REQUIEREN 1.2 M2 -

DE ESTACIONAMIENTO 

Y ,30 DE PASILLOS Y CORREDORES, 



- NUMERICAMENTE: 

2000 M2 ÁREA VENDIBLE: 

2000 X l. 2 = 2400 M2 ESTAC IONi\MIErlTO 

2400 X .30 = 720 M2 PASILLOS 

TOTAL = 5120 M2 

CADA USUARIO OCUPA l M2 APROXIMADO 

70% ESTARÁ EN ÁREA VENDIBLE 

20% ESTARÁ EN PASILLOS Y CORREDORES 

10% cSTARÁ EN ESTACIONAMIENTO, 

ÁREA VENDIBLE 2000 M2 X .70 1400 FAMILIAS 

PASILLOS Y CORRED, 720x .20 = 144 FAMILIAS 

ESTACIONAMIENTO 2400 X .10 = 240 FAMILIAS 

1784 FAMILIAS 

1784 • 12 MESES = 148.6 FAMILIAS POR MES 

148,6 X 5 PERSONAS = 745 PERSONAS AL MES APROXIMADO 

+ POBLACIÓN FORANEA 

VARIAS ESTE NÚMERO EN MESES BAJOS Y ALTOS EN CUANTO AL TURISMO, 



REQUISITOS FISICOS.­

LOCALIZACIOl1 DE EL TEREMO. 

EL TERRENO SE LOCALIZA EN LA ZONA TURfSTICA DE LA CIUDAD DE 

LA PAZ, MÁS IMPORTANTE DENOMINADA MALECÓN (AV, A. OBREGÓN), 

EL TERRENO FUÉ ELEGIDO POR TENER CIERTAS CARACTER!STICAS A­

PROPIADAS PARA EL BUEN FUNCIONAMIENTO DE Uf.I CENTRO COMERCIAL DE ESTE TIPO; ESTE PRE­

DIO FUÉ ESCOGIDO EN ESTA ZONA DEBIDO A: 

l.- PORQUE ES EL LUGAR DE RECREO DE LA POBLACIÓN, CON USO INTENSIVO EN­

VERANO Y BUENA ACCES I B I Ll DAD, 

2,- POR LAS INSTALACIONES INDUSTRIALES ACTUALES Y EN PROCESO CON QUE 

CUENTA, 

3,- POR TENER LAS ÁREAS CON MAYOR POTENCIAL TUR!STICO CERCANO O DENTRO­

DE LA CIUDAD, 

4.- ACCESOS FLUIDOS Y PASO OBLIGATORIO TAIHO DE LA POBLACIÓN COMO VISI­

TANTES, 

5.- ÁREA DE INGRESO DE SERVICIOS, 



FACTORES AMBIENTALES Y FISICOS. 
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TOPOGRAFIA. 
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CARACTERISTICAS. 

CAPA VEGETAL· 

LIMOS: 
orclllos,r•to:J ar93riCC1:1,elc. 

ARENAS . 

ARCILLAS.· 

EL TERRENO ES DE SUPERFICIE PLANA 

EN TODA SU EXTENSIÓN, PERO LA CO­

LINDANCIA CUENTA CON UNA PENDIEN­

TE DEL 10% LA CUAL NO AFECTA PUE~ 

TO QUE ESTA FUERA DE EL PREDIO. 

CAPA RESISTENTE l,30 M 

RESISTENCIA PROMEDIO 8 TONELADAS/ 

M2. 



VEGETACION. 

LA VEGETACIÓN EXISTENTE EN EL TERRENO SON PALMERAS, ÁRBOL 

DE LA INDIA, ARBUSTOS, PLANTAS DE DAT!L, Y ALGUNOS ARBOLES VARIOS, 

LA VcGETACIÓN POR TANTO NO SE TOMARÁ EH CUENTA PARA EL -

PROYECTO, PERO SI SE APROVECHARÁ DE TAL FORMA QUE SE TRANSPLANTARÁN LAS PLANTAS QUE 

SIRVAN Y CONVENGAN A EL PROYECTO, 

NOPAL 

VEGETACIÓN DE B.c.s. 



FACTORES CLIMATICOS. 



ASOLEAMIEfffO: 

LA MAYOR PARTE DE EL AÑO EL CIELO ESTA DESPEJADO, SIN NU­
BES; APROXIMADAMENTE DE 215-270 D!AS CON SOL, 

LA RADIACIÓN SOLAR ES BASTANTE INTENSA POR LA ESCASEZ DE­
NUBES; ESTA RADIACIÓN ES MÁS FUERTE POR LA TARDE. 

24º 09' 
LA DECLINACIÓN SOLAR PARA LA CIUDAD DE LA PAZ ES DE -
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GRAFICAS 
SOLARES. 

01 ENERO 

21 MARZO 

15 MAYO 

30 teo5TO 

15 CCTUBRE 

:30 NOV. 

21 oc. 



ORIE!ITACION. 

EL TERRENO SE ENCUENTRA UBICADO AL SUR-ESTE DE LA CIUDAD ESPJ;. 

CIFICAMEllTE SOBRE LA COSTERA; LA ORIENTACIÓN CON QUE CUENTA EL TERRENO ES ADECUADA -

PUESTO QUE RECIBE RAYOS SOLARES DIRECTOS EN UNA PARTE DE EL PREDIO, VIENTOS DOMINAN­

TES LOS QUE AYUDARAN A MEJORAR EL AMBIENTE DE LA PLAZA, 

POR LA PENDIENTE EXISTENTE EN LA COLINDANCIA SE PROTEGERA AL­

EDIFICIO TANTO DE EL EXCESO DE SOL Y VIENTOS, 

TEMPERATURA 

MÁXIMA 

Mf NIMA 

MEDIA ANUAL 

1984 

4lºc AGS, 

30ºC ENE, 

22.8ºc 

1985 1986 

43ºc AGS. 30ºc JUN,JUL,AGS. 

4,0ºc MAR. 4.0ºc 

24ºc 23.lºc 



LLUVIAS. 
MES MAXIMA MINIMA MEDIA TOTAL MENSUAL 

1983 
ENERO 1.5 1.5 o.o 1.5 
FEBRERO o 
MARZO o 
ABRIL o 
MAYO o 
JUNIO o 
JULIO o 
AGOSTO 2.5 1.0 0.1 3.5 
SEPTIEMBRE 137.0 1.0 9.9 195.5 
OCTUBRE 22.5 1.0 1.0 48.0 
NOVIEMBRE 14.0 14.0 0.5 14.0 
DICIEMBRE 4.0 1.3 0.2 5.3 

1984 
JUN 1 O o 
JULIO o 
AGOSTO 211.0 1.0 1.0 29.5 
SEPTIEMBRE o 
OCTUBRE 9.0 9.0 0.2 9.0 
NOVIEMBRE 
DICIEMBRE 



MES MAXIMA MINIMA MEDIA TOTAL MENSUAL 
1986 

ENERO o 
FEBRERO 3.5 3.5 0.1 3.5 
MARZO 1.0 1.0 o.o 1.0 
ABRIL o 
MAYO o 
JUNIO 3.0 o 
JULIO 3.0 1.0 0.1 4.0 
AGOSTO 23.5 21.0 1.5 47.5 
SEPTIEMBRE 9.0 1.0 1.0 28,5 
OCTUBRE 21.0 1.0 32.5 
NOVIEMBRE o 
DICIEMBRE 4.5 0.5 0.3 8.5 

LLUVIAS PROMEDIO 80 MM3 ANUAL, 

HUMEDAD. 
LA HUMEDAD FLUCTUA SEGÚN LA TEMPERATURA AIRE, 
PERO EN GENERAL POR ENCONTRARNOS EN LA BAHfA DE LA PAZ, EL MAR PROVQ 

CA GRAN HUMEDAD, LA HR (HUMEDAD RELATIVA) ES ESTABLE ENTRE EL 50 Y 90~ CON UNA VARIA-
CIÓN SEGÚN LAS BRISAS TERRESTRES Y MARINAS, 



VIENTOS. 
VELOCIDAD MÁXIMA PROMEDIO,- 170 KM/H (CICLON) 

VELOCIDAD PROMEDIO,- 12 KM/HR, 

VELOCIDAD MfNIMA PROMEDIO,- 7 KM/HR, 

/f 
VIENTOS 
CALIENTES 

VIENTOS DOMINANTES 
NOROESTE 1~1.2 km/ht. 

-~os 
FRIOS 



CONCLUSIONES CLIMATI CAS. 

DE LO ANTERIOR SE PUEDE DEDUCIR QUE LAS TEMPERATURAS NO PRESEli 
TAN OBSTACULOS AL DESARROLLO, EXCEPTO EN LOS MESES DE JULIO, AGOSTO Y SEPTIEMBRE PARA 
LO CUAL SE TOMARÁ EN CUENTA Ul1 CLIMA ARTIFICIAL, 

EN CUANTO A ASOLEAMIENTO VIMOS QUE SERÁ NECESARIA LA UTILJZA-­
CIÓN DE VANOS REMETIDOS Y CORNISAS PARA EVITAR DEMASIADA RADIACIÓN SOLAR REFERENTE A­
PRECIPJTACIONES PLUVIALES NO PRESENTAN GRAN PROBLEMA PUESTO QUE LOS DfAS DE LLUVIA 
SON POCOS Y EN MfNIMA CANTIDAD; EXCEPTO LLUVIAS DE ORIGEN CICLONJCO MUY !:VENTUALES Y­
PUEDEN SER EN GRAN CANTIDAD LAS CUALES SE SOLUCIONARAN ·DE LA SIGUIENTé: MANERA: 

EN LO QUE CONCIERNE A PROYECTO ES MÁS COINENJENTE MANEJAR TODO 
A BASE DE NIVELES (PENDIENTES) HAC[A JARDINES; PUES NO ES RECOMENDABLE LA UTILIZACIÓN 
DE BAJADAS PLUVIALES O COLADERAS PEQUEÑAS, PUESTO QUE POR LAS ESCASAS LLUVIAS HAY PRQ 
BLEMAS, SE TAPAN CON BASURA, T 1 ERRA, ETC., Y ECONÓM 1 CAMENTE NO ES RED 1 TUABLE EL MANTJ;_ 
NIMIENTO POR LO CUAL SE DEBE DE TOMAR EN CUENTA, 

RESPECTO A LOS VIENTOS FUERTES; SE PRESENTA ESTE FENOMENO COlli 
CIDIENDO CON LAS MÁS SIGNIFICATIVAS PRECIPITACIONES (SEPTIEMBRE Y OCTUBRE) QUE SON DE 
ORIGEN CICLONICO COMO YA SE MENCIOtlO ANTERIORMENTE; LO QUE SIGNIFICA PELIGRO POTEN--­
CJAL PARA LAS CONSTRUCCIONES CON TECHO DE PALMA O MADERA; EL RESTO DE EL AÑO PUEDEN -
CONSIDERARSE COMO VIENTOS MODERADOS, 



FACTORES URBANOS. 
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PREEXISTENCIAS. 

EL TERRENO ESTA UBICADO AL SUR-ESTE DE LA CIUDAD, SOBRE 

LA COSTERA. 

EL Nl~E~ ECONÓMICO DE LA ZONA ES M!DIO A ALTO POR SER -

DE LAS ZONAS MÁS ATRACTIVAS DE LA LOCALIDAD Y SIENDO LA AV, A, OBREGON, LA MÁS 11:1 

PORTANTE Y DE PASO OBLIGATORIO DE EL TURISMO, 

AUNQUE EN LA ZONA PREDOMINA EL COMERCIO Y TURISMO, LA -

HABITACIÓN RESIDENCIAL LA ENCONTRAMOS EN UliA CAlfflDAD CONSIDERABLE A LA CUAL SE -

PLANEA SERVIR CON ESTE CENTRO COMERCIAL; EN CUANTO A SENDAS, HITOS, NODOS Y BOR-­

DES IMPORTANTES ESTÁN LOS SIGUIENTES: 

SENDAS 

HITOS 

rmnos 

BORDES 

AV. ALVARO OBREGON (ESTE) 

AV, 5 DE MAYO (NORTE) 

AV. 16 DE SEPTIEMBRE(NORTE) 

AV. FCO. 1 MADERO (OESTE) 

COSTERA (ZONA TURfSTICA) 

CENTRO HISTÓRICO 

MUELLE TURÍSTICO 

KIOSKO 

DISCOTEQUE 

PLAZA CENTRAL 

COSTERA (MAR) 



VISTAS 
AL ESTE: COLINDA CON LA AVENIDA 

A, OBREGÓN PRlNi:I PAL VIA DE AC­

CESO AL LUGAR. Y.AL:FRENTE DE E§. 

TA, LA BAH! A DE LA C JUDAD DE LA 
PAZ, 



CONCLUSIONES URBANO. 

LA COMUNICACIÓN VIA PRINCIPAL ES POR LA AV. ALVARO OBREGÓN Y 

AV. MIGEUL HIDALGO LAS CUALES SE P.ROPOIJEI~ !11GRESOS TAl!TO VEHICULAR COMO PEATOIML 

PO~ ELLAS, 

Y EL INGRESO S1'CUN!lARIO O DE SoRVICIO SE VE LA CONVEIHENCIA­

POR LA CALLE CONSTITUCIÓN, 

EN CUANTO A LO ADECUADO DE EL TERRENO, SE EL!GI O ESTE TANTO 

POR SU DillENSIÓN COMO POR LA ZONA EN LA QUE SE EllCUEIHRA, LA CUAL ES LA PRINCI­

PAL A NIVEL TURISMO Y COMERCIO, TAMBIÉI~ SE TOMAílON Ell CUENTA SERVICIOS MUNICIPA 

LES E INFRAESTRUCTURA, 



FACTORES LEGALES Y TECllI CDS, 



GEllEllALIDADES DE EL RC:GLAMENTO DE CONSTRUCCION, 

ART, No, 118,- LOS PATIOS QUE SIRVAN PARA DAR ILUMlllACIÓN Y VENTILACIÓN A EDIFICIOS 

PARA COMERCIO Y OFLCINAS, TEllDRÁN LAS MISMAS DIMENSIONES QUE LAS DE§. 

THIADAS A HABITACIÓN CONSIDoRANDOSE COMO PREZAS HABITABLES LAS OFICL 

NAS v co11rnc 1 os, . 

ART, No. 119.- LAS OFICINAS y LOCALoS COMERCIALES D!; UN EDIFICIO DEBERÁll TEllER SALL 

DA A PASILLOS y CORREDORES QUE cormUZCAN DIRoCTAMENTE A LAS ESCALE-­

RAS O A LA SAL! DA Y A LA CALLE LA Al~CHURA DE PAS 1 LLOS Y CORRcDORES -

NUNCA SERA 11ENOR DE l. 20 l·I. 

ART, No, 120,- LOS EDIFICIOS PARA HOTELES, COMERCIOS Y OFICINAS T~NDRÁN ESCALERAS -

QUE COMUNI QUEll TODOS LOS IUVELES AUN CUANDO TCNGAN !:LEVADORES, LA A!:J. 

CHURA MINIMA DE ESCALERAS SERA 1.20 :-lTS, LAS HUELLAS TEllDRÁN UN MINL 

MO DE 30 Cl1S, Y LOS PERALTES UN MÁXIMO DE 18 CMS ,J LAS ESCALERAS DE­

BERAN CONSTRUIRSE CON MATER 1 ALES 1 NCOMBUSTI BLES, TENER PASAMANOS Y -

ESCALERAS Y BARANDALES CON Uf JA ALTURA DE 90 CMS, 

CADA ESCALERA NO PODRÁ DAR SERVICIO A MÁS DE 1400 M2 DE PLANTA Y SUS 

ANCHURAS MINIMAS VARIARAN EN FORf·:A SIGUIENTE: 



HASTA 700 M2 ANCHURA l. 20 ML, 

DE 700 M2 A 105:J M2 2.80 ML, 

DE 1030 M2 A 1400 M2 2 ,40 ML, 

ART, No, 121.- LOS EDIFICIOS PARA .COMERCIOS Y OFICINAS DEBERÁN TENER 2 LOCALES PARA 

SERVICIOS SANITARIOS, UflO DESTINADO AL SERVICIO DE LOS HOMBRES Y 

OTRO DE LAS MUJERES Y UBICADOS DE TAL FORMA QUE NO SEA NECESARIO SU­

BIR O BAJAR MÁS DE UN NIVEL PARA TEl~ER ACCESO A CUALQUIERA DE ELLOS, 

PARA CADA 400 M2 A FRACCIÓN DE LA SUPERFICIE CONSTRUIDA SE INSTALARÁ 

UN LAVABO, UN EXCUSADO Y UN MINGITORIO PARA HOMBRES Y POR CADA 300 -

M2 O FRACCIÓN, UN EXCUSADO Y LAVABO PARA MUJERES, 

ART, No, 132, - SE PODRÁ EXCEPC 1 OIMLMEfffE AUTOR 1 ZAR 1LUM1NAC1 ÓN Y VENTI LAC 1 ÓN ARTI F .L 

c 1 ALES PARA ESTE TI PO DE ED 1F1 CI os, s 1 EMPRE y CUArmo LLENEN TODAS 

LAS CONDICIONES NECESARIAS PARA LA DEBIDA VISIBILIDAD Y AEREACIÓN A­

JUICIO DE LA DIRECCIÓN DE OBRAS PÚBLICAS Y SERVICIOS MUNICIPALES, 

ART, No, 181.- LOS ESTACIONAMIENTOS DEBERÁN TENER CARRILES SEPARADOS PARA LA ENTRA­

DA Y SALIDA DE V:HfCULOS; CON ANCHURA MfNIMA DE 2.50 M, 

DEDERÁN CONTAR ADEMÁS CON ÁREAS PARA ASCENSO Y DESCENSO DE PERSONAS, 

A NIVEL DE LAS ACERAS Y A CADA LADO DE LOS CARRILES DE QUE HABLA EL-



PÁRRAFO ANTERIOR, CON UNA LOllGITUD Mfrrn1A DE 5 M y UNA ANCHURA MlNIMA 

DE l,80 M, 

ART. No. 183.- LAS RAMPAS DE ESTACIOIMMl:ONTOS TENDRÁ!·/ UNA PoNDIENTE MÁXIMA DE 15J; -­

UNA ANCHURA MllHMA DE CIRCULAC!ór~ DE 2.~o M EN R"CTAS y 3.50i1 EN CUR­

VAS, CON RADIO MfNfMO DE 3.S:J!·t AL :JE DE LA RAMPA. 

ART, No, 184.- SN LOS ESTACIONAMIENTOS SE MARCARA!/ CAJONES CUYAS D!MEllSIONES PODRÁt/­

SER DE 2 X 4M O BIEN DE 2,35 X 5,50M DELIMITADOS ?OR TOPES COLOCADOS­

A 75 crts y 1.25 CMS RESPECTIVAi1ElffE DE LOS PAflOS DE !\UROS o FACHADAS. 

ART. i·lo. 99 - EL ES TAC 1 ONAMI ENTO EN PARALcLO o CORDÓN SE SUJETARÁ A LOS SI GUJ ENTES: 

A.- SI LA CIRCULACIÓN SE EFECTUA EN UN SOLO SENTIDO CON ESTACIONAVilE!:!. 

TO A AMBOS LADOS DE ELLA, :L AUCHO MfNIMO DE ESPACIO ENTRE GUARNJ_ 

CIONES Y PAREDES SERÁ DE 9.50 M, 

B,- SI LA CIRCULACIÓN SE EFECTUA El/ DOS SElfflDOS Y ESTACIONAMIENTO DE 

AMBOS LADOS DE ELLA, EL Al/CHO MfNIMO DEL ESPACIO LIBRE SERÁ DE 

13,50 M, 

ESTAC IONA:1! EIHOS A 3Q • • 

A.- CIRCULACIÓN EN UH SOLO SE//TIDO Y ESTACIOl/AMIENTO, UN SOLO LADO, -

EL ANCHO LIBRE SERÁ DE 12,50 M, 

B.- CIRCULACIÓll EN 2 SENTIDOS Y ESTACIOUAMIENTOS EN AMBOS LADOS, EL -

ANCHO LIBRE SERÁ DE 18,00 M, 



ART, NO, 158,- CUANDO SE NO CONSTRUYAN EDIFICIOS PARA ESTACIONAMIENTO DE VEH[CULOS -

SINO 30LAMENTE SE UTILICE EL TERRENO, ESTE DEBERÁ INVARIABLEMENTE PA­

VIMENTARSE cor: ASFALTO o CONCRETO y DRENARSE ADECUADAMENTE COllTAR CON 

ENTRADAS Y SALIDAS INDEPENDIENTES Y DELIMITARSE LAS ÁREAS DE CIRCULA­

CIÓN CON LOS CAJONES Y CONTAR CON TOPES PARA LAS RUEDAS, BARDAS PRO-­

PIAS EN TODOS SUS LINDEROS A UNA ALTURA M[;l!MA DE 2.50 M. 

CAFETER[A: LA ALTURA DEBERÁ SER NO MENOR DE 3M Y SU CUPO SERÁ l M2 POR PERSONA,-

COCINA, BODEGA, TALLERES Y CUARTOS DE MÁQUINAS, DEBERÁN ESTAR AISLA-­

DAS ENTRE SI, MEDIANTE MUROS, TECHOS,PISOS Y PUERTAS DE MATERIALES la 

COMBUSTIBLES, 



MATERIALES CONSTRUCTIVOS. 

LOS MATERIALES MÁS COMUNMElffE UTILIZADOS EN LA REG!Óll 

SON VARIOS, TANTO POR SU RESISTolKIA, DURABILIDAD Y CALIDAD, ALGUNOS SON: 

ARó:NA RIO 

PIEDRA 

CEMENTO 

CAL 

VARILLA 

TABIQUE CEMENTO 

ALAMBRE 

ALAMBRÓN, ETC, 

ES CONVENIEtlTE CONSIDERAR LA UTILIZACIÓN DE MATERIALES­

DE ALTA INERCIA TERMICA, DADAS LAS COt!DIC!OliES CLIMATICO-AMBIENTALES DE LA ZONA. 



S 1 STEMAS CONSTRUCTIVOS. 

EL ADECUADO USO QUE SE HAGA DE LOS MATERIALES, SU ECONÓMJA 

Y LA ELECCIÓN DE UN CRITERIO ESTRUCTURAL COl~STRUCTIVO ACORDE AL PROYECTO Y EN RE­

LACIÓN A COl~STRUCCIOl~ES EXISTENTES· rn EL MEDIO, NOS GUIARÁ!~ A LA ELECCIÓN DE LA -

TÉCNICA CONSTRUCTIVA, Sil~ OLVIDAR PARA ELLO ALGUllAS CARACTERISTICAS MÁS ACERCA DE 

EL CLIMA, 

EL PROYECTO QUE corn ARÁ CON ED 1F1c1 os DE DOBLE AL TURA y PO­

S! BLE MENTE UN SOLO NIVEL, SERA CONVENIEIHE TOMAR EN CUENTA EL SISTEMA CONSTRUCTI­

VO LOCAL TRADICIONAL A BASE DE CIMENTACIÓN DE MAMPOSTERJA, ZAPATAS, AISLADAS DE -

CONCRETO Y COLUMNAS DE EL MISMO MATERIAL UNIDAS POR TRABES, MUROS,TAPÓN DE BLOCK-

0 TABIQUE, CUBIERTA ALIGERADA CON BLOCK HUECO COll RECUBRIMIENTOS CONVENCIONALES -

T!PJCOS, 

LOS S 1 STEMAS CONSTRUCTIVOS DE PREFABR 1 CAD OS PUEDEN EMPLEARSE PARALELAMENTE AL S J~ 

TEMA CONSTRUCTIVO TRADICIONAL A FIN DE FAVORECER AL DISEÑO; Y PARA LOGRAR CUBRJR­

GRANDES CLAROS EN LOS ESPACIOS QUE AS[ LO REQUIERAN, 



ESTRUCTURA. 

UN EDIFICIO DE ESTE TIPO EN UNA REGIÓN, COMO LA PAZ REQUIERE 

UNA CIMENTACIÓN DE MAMPOSTERIA CON. TRABE DE LIGA O DALA DE DESPLANTE IMPERMEABILI­

ZADA HASTA LA CUARTA HILADA DE BLOCK O TABIQUE PARA PROTECCIÓN DE LAS SALES SOLU-­

BLES, QUE EN PEQUE11A PROPORCIÓN TIEl~E EL SUELO DEBIDO A LA CERCANIA DE EL MAR Y -­

POR EFECTO DE LA BRISA MARINA, 

ZAPATAS AISLADAS Y COLUMNAS DE CONCRETO ARMADO LIGADAS POR -

TRABES, 

LA CUBIERTA QUE ES LA RECEPTORA PRINCIPAL DE LA INTENSA RADIA 

CJ ÓN SOLAR PODRÁ PROTEGERSE CON EL S 1 STEMA DE LOSA ALI GE.RADA CON BLOCK HUECO Y APO­

YADA SEGÚN LOS CLAROS A TRABES COllCRETO ARMADO, 



INSTALACIONES NECESARIAS. 

1.- COMUIHCACIÓIL-

2,- ELECTRICIDAD,-

3,- AGUA POTABLE.-

UH EDIFICIO DE LOCALES CO~\ERC!ALES REQUIERE UljA O VARIAS 

LfNEAS TELÉFOIHCAS PARA CADA COMERCIO, 

LA ZONA CUEIHA CON UNA Lfl>EA DE ALTA TENSIÓN QUE DA ELE!;_ 

TRICIDAD SUFICIEllTE SE TENDRÁ EN CUENTA UNA SUB-ESTACIÓN 

QUE CONDUCIRÁ LA LUZ POR MEDIO DE DUCTOS SUBTORRAljEOS, -

QUE ES MÁS EFICIENTE Y ECONÓMICA, 

SE TOMARÁ DE LA RED MUln c 1 PAL CUE PASA POR LA CALLE y CQ 

NECTADA ESTA A ALJIBES PARA SU ALMACENAMIENTO Y USO, 

4, - AGUAS DE DESHECHO, - ESTE ASPECTO AL 1 GUAL QUE EL AtlTER 1 OR 1 RA A LA RED M!! 

NICIPAL Y EN EL CASO DE LLUVIAS A PATIOS Y JARDINES, 

5,- CLIMATIZAC!ONES.-POR SER ZONA CALUROSA SE INTEGRARÁ AL EDIFICIO UN SISTE­

MA DE REFRIGERACIÓN EFICIENTE Y SEGÚN CAPACIDAD REQUERI­

DA PARA EL EDIFICIO, 

6,- INSTALACINES ESPECIALES: 

0 SISTEMAS CONTRA INCEt/DIO,- SE UTILIZARÁ EL SISTEMA DE­

EXTINTORES A CIERTAS DISTANCIAS DENTRO DE EL EDIFICIO, 



SISTEMAS DE ALARMAS.- SERVIRA A TODO EL CONJUNTO TANTO EN LQ 

CALES COMO TIENDAS GRANDES, 

GAS, - PARA CAFEERfA QUE SE I llCLUI RA EN EL CONJUNTO, 

BOMBAS Y TANQUES HI DROWoUMATI CDS, - l~ECESAR 1 OS PARA EL BOMBEO 

DE EL AGUA A SERVICIOS VARIOS, 

SDIHDO,- ESTE SE INCLUIRA EN LA TOTALIDAD DE EL EDIFICIO A -

MANERA DE MÚSICA AMBIENTAL, 



AIRE ACONDICIONADO. 

SISTEMA PARCIAL. 

ESTOS SISTEMAS TRABAJAN JUNTO CON UN SISTEMA DE VENTILACIÓN 

NATURAL, EN EL SISTEMA PARCIAL EL AIRE ES FILTRADO DESDE EL EXTERIOR POR MEDID DE 

DUCTDS O REJILLAS. 

SEIS CAMBIOS POR HORA ES LO MflllMO, 

UllA ALTERNATIVA PARCIAL DEBE TEHER EL SUPLEMENTO DE INYEC-­

TAR Y EXTRAER VENTILACIÓN PARA MANTENER UNA TEMPERATURA CONSTANTE, CAMBI Al/DO PAR­

Cl ALMENTE LA TEMPERATURA DURAtlTE LOS MESES DE INVIERNO, 

SISTEMA GLOBAL. 

EL ACONDICIONAMIENTO TOTAL DEL CENTRO PERMITE UN CONTROL -­

CONSTANTE DE LA TEMPERATURA, HUMEDAD Y LIMPIEZA DEL AIRS, LOS NUEVOS DESARRDLLOS­

CONSIDERAN ESTO COMO VElflAJA QUE TAN SÓLO SE VE CUESTIONADA POR LA NECESIDAD DE -

LOS INQUILINOS DE PAGAR RENTAS MÁS ALTAS, 

ES COMÚN PROVEER UNA ÁREA CENTRAL PARA TODAS LAS INSTALACIQ 

NES. 



ILUMINACION ARTIFICIAL. 
LOS rnVELES DE ILUMINACIÓN VAR[AN CONSIDERABLEMENTE PERO EL PRQ 

MEDIO PARA CORREDORES ES ENTRE 40 Y 100 LUX Y PARA APARADORES ENTRE 250 Y 100 LUX. EL­

MEJOR ACERCAMIENTO ES ASEGURAR OUE LAS L[IJEAS DE !LUM!tlAC!ÓN SEAN LO SUFICIENTEMENTE -

FLEXIBLES PARA TRATAR DIVERSOS TIPOS DE INTENSIDADES. 

CORRr:DORES 

APARADORES 

EXTERIORES 

PARA EV l TAR UN S l STEMA DE l LUM! llAC IÓN MONÓTONO, LA COME! NAC l ÓN DE LAMP!\ 

RAS INCANDESCENTES Y FLORESCENTES DEBE SER UTILIZADO, LOS PLAFONES CON­

¡ LUM!NAC IÓN l NTEGRAL PERM! TEN UN AMPLIO RANGO DE POS !B l L!DADES PARA --­

CREAR UN DISEÑO ORIGINAL Y LLAMATIVO, 

ES NECESARIO TAMB!~N COLOCAR SALIDAS EL~CTR!CAS EN ESTAS ÁREAS Y DIS--­

PUESTAS YA SEA A NIVEL DE PISO, EN COLUMNAS O BARANDALES Y CON COBERTU­

RA ESPECIAL CONTRA AGUA, 

EL USO DE LAMPARAS DE ALTA INTENSIDAD (H!D) VA E:J AUMENTO, LA PRINCIPAL 

VENTAJA ES PRECISAMENTE SU ALTA CAPACIDAD, EFICIENCIA Y MEJOR REND!M!EN 

TO, 

EXISTE ACTUALMENTE LA TENDENCIA A ABAIWONAR LA ILUMINACIÓN UNIFORME A -

FAVOR DE UNA l LUM!NAC!ÓN CONCENTRADA Ell LOS MUROS, LOS SPOTS RESULTAN -

ÓPTIMOS EN ESTOS CASOS, SOBRE TODO CUAllDO SE BUSCA ACENTUAR LOGOT!POS,­

SEÑALES, FUENTES, MURALES, ESCULTURAS, JARDINERAS, ETC, 

ELECTRICIDAD DURANTE HORAS EN QUE EL CENTRO COMERCIAL NO OPERA DEBE SER 

PEllSADO POR RAZONES DE SEGURIDAD, ESTA INSTALACIÓN PUEDE SER OPERADA -­

POR SEPARADO Y CON SW!TCHES AUTOMÁTICOS DE TIEMPO, 



CONCLUSIÓN: COMBINACIÓN DE LA LUZ NATURAL Y ARTIFICIAL CON EL OBJETO DE EVITAR 

LA SENSACIÓN DE ENCLAUSTRAMIENTO DE LOS CENTROS COMERCIALES CERRA­

DOS. MEDIANTE LA PRIMERA FUENTE SE LOGRA DAR VIDA A LOS ESPACIOS,­

y A TRAV!S DE LA SEGUNDA, SE LOGRA EL ENFASIS DE LUGARES, OBJETOS, 

APARADORES, ETC, 

MONTACARGAS. 

puertas blpartlbles 1 wlocldod 
500 KG 1400 2100 .65/16 Br 

puertas bipartlbles 1 w!. 
IOOOKG 1700 zoo .4Q/l6 BT 

pu•rtac blpal'tlb1es 1 "'' 1500 KG 1900 ZIOO .50/Z7BT 

puerta e b90rtlb!os 1 v•I. 
2000KG zoo ZIOO .401l9BT 



DESALOJO DE AGUAS PLUVIALES. 

EN LO QUE RESPECTA AL PROYECTO ESTE SE HARÁ EN BASE A 

DESN 1 VELES (PEtmI ENTES) HAC !A JARD_I NES COLADERAS Y/o POZOS DE ABSORC 1 ÓN, PUESTO­

QUE POR LA POCA CAlff!DAD DE LLUVIA EN LA LOCALIDAD NO cS RECOMENDABLE EL USO DE­

BA.JANTES, 

S 1 STEMA DE PROTECC ION: 

PP.INCIPALMENE SE UTILIZARÁN 2 DE LOS MÁS COMUNES: 

1.- SISTEMAS CONTRA INCENDIO; DE TIPO EXTINTORES DE -

HIELO SECO. 

2,- SISTEMAS DE ALARMA CONECTADOS A PUERTAS Y VENTA-­

NAS DE TODOS Y CADA UNO !JE LOS LOCALES. 



COSTOS. 

CADA ZONA O REGIÓN TIENE SEGÚN SU ECONÓMJA,, COSTOS DIFE­

RENTES EN EL RAMO DE LA CONSTRUCCIÓN, 

PARA BAJA CALIFORNIA SUR, LOS COSTOS De ESTA ACTIVIDAD -

SON ELEVADOS CON RESPECTO DEL RESTO DE LA REPÚBLICA DADO EL INGRESO PERCAPITA E~ 

TA ENTRE LOS MAS ALTOS DE MÉXICO, 

EL METRO CUADRADO PARA UllA OBRA DE ESTE T 1 PO Y QUE 1 NCL.!.! 

YE MATERIAL Y MANO DE OBRA SE ESTIMA EN: 

$ 450 000.00 

EL METRO CUADRADO DE OBRA EXTERIOR COMO: JARDrnERfA, PA­

VIMENTO ADOQUINADOS, TERRAZAS ESTACIONAMIENTOS, ETC,, SE ESTIMA EN: 

$ 55 000.00 

ESTOS COSTOS SON REPRESENTATIVOS Y VARIAS SEGÚN EL CONTRATISTA Y LA ZONA, 

(TOLERANCIA 10%), 



CONVENIENCIAS TC:CNICAS. 

ESTE RESUMEN ES RESULTADO DE UN ~STUDIO DE MATERIALES ADECUADOS 
AL MEDIO AMBIENTE, EN EL QUE SE UBICARÁ EL CENTRO COMERCIAL, 

PAUTAS DE DISEÑO. 

NECESIDADES CLIMATICAS 

EL CRITERIO TÉCNICO TOMADO MOSTRARÁ TODAS SUS FACETAS EN LAS --

VERANO,- SE DEBERÁ PROTEGER LA CUBIERTA CONTRA EL SOL; AS[ COMO LAS FACHADAS ESTE Y -
NORTE DE EL EDIFICIO, VENTILACIÓN ADECUADA, 

INVIERNO,- POCA RADIACIÓN SOLAR EN FACHADA SUR EXCEPTO EN LAS MAl~ANAS RECIBE UNA MfN.!_ 
MA CANTIDAD DE RAYOS SOLARES DIRECTOS. 

GENERALIDADES 
SE REQUIEREN ESPACIOS BIEN VENTILADOS Y PROTEGIDOS DEL EXCESO -

DE ASOLEAMIENTO, EN CUANTO A LOS MATERIALES ES ÓPTIMO EL USO DEL BLOCK HUECO DE CEMEli 
ro, TANTO POR su LIGEREZA, BAJA CAPACIDAD CALÓRIFICA y MfNIMA INERCIA TERMICA. 

ORIENTACIÓN 
LA MÁS RECOMENDABLE SERÁ ESTE-OESTE CON VARIACIONES ANGULARES -

REDUCIENDO LA INFLUENCIA SOLAR EN TECHOS Y MUROS, 

VENTANAS 

SUR,- ORIENTACIÓN BUENA, PARA VENTANALES GRANDES POR SU POCA RADIACIÓN SOLAR DIRECTA­
y BUENA ILUMINACIÓN, 



NORTE.- POCAS Y PEQUEÑAS, PREFERENTEMENTE NULAS POR EL EXCESO DE RADIACIÓN SOLAR Y 

ALTAS TEMPERATURAS COMO CONSECUENCIA, 

ESTE.- AL IGUAL QUE EL SUR HABRÁN VENTANALES GRANDES DADA LA VIALIDAD PRINCIPAL Y 

VISTAS, ADEMÁS DE BUENA ORIENTACIÓN. 

OESTE,- VENTANAS PEQUEÑAS POR RECl.BIR INFLUENCIA DIRECTA DE EL SOL POR LAS MAÑANAS 
PROTEGIDAS COtl ALEROS, (VIENTOS DOMI flANTES), 

, -ó'_VERANO 

-f:J.-, •\' 
,,. ' ,,, \ 

INVIERNO ......._, ... ________ ,. 

" \' . , ', 1·1 
\ ' 'ir 

____ } ___ .,-.~'-~--~¡ ___ • 
..... ~----

-]~[~_ ·tjj· '" 
SO' .. D1RECTO - ::__ - . -.... 

.__ __ 

,,--. 

-
VIENTOS -~./I 

DOMINANTES ..-----V I 
---------·-~--~ 

OESTE 



VENTI LAC ION. 

SERÁ CRUZADA EN LOS ESPACIOS QUE AS! LO REQUIERAN, SE ENFATJ_ 

ZARÁ EN LA D IRECC 1 ÓN DE LOS V 1 ENTOS PREDOM 1 NANTES QUE AS 1 LO REQU 1 ERAN, 

TERMOSIFONICA. 

SE APROVECHARAN ESTOS V 1 ENTOS DOM 1 NAlffES CON ABERTURAS EN TJ;. 

CHUMBRE DURANTE TODO EL AÑO CON REJ 1 LLAS CONTROLABLES, . 

tlilfmO&lfml01 cruzada cclchon termtc:o 

CLlfoiATIZACIOll llATUP.AL. 

LA VENTILACIÓN SE CAPTARÁ POR UllA ABERTURA LOCALIZADA CASI A 

NIVEL DE LA CUBIERTA, CIRCULARA POR LA CAMARA TERMICA DEL MURO Y :ONTRARA AL ESPA-­

CIO INTERIOR; ESTE SACARA EL AIRE VICIADO Y CALIENTE, 



UN !DAD ESTANDAR 

LAS UNIDADES ESTANDAR SON GENERALMENTE-­
UTILIZADAS POR DOS TIPOS DE NEGOCIOS:--­
PEQUEÑOS O DE MEDIANO CAPITAL, 
UNA MALLA RECTANGULAR SEPARADA DE s:oq -
A 10.00 M ES IDEAL, UN MÓDULO CONVEN!Et!_­
TE PARA TIENDAS ESTANDAR ES DE 5.00 X 
5.00 M, 

TIPOS DE ANUNCIOS 

1.- ANUNCIOS PERMANENTES, 
2,- SÍMBOLOS EN LOS ÁNGULOS DERECHOS, 
3,- UN MÁXIMO NÚMERO DE ANUNCIOS LUMl_ 

NADOS, 
4.-IGUALDAD Y PROFUNDIDAD EN EL DISEÑO. 

ILUMINACIÓN 

LA ATRACCIÓN DE LOS COMPRADORES SE LOGRA A­
TRAVÉS DEL CONTRASTE MEDIANTE EL USO DE FON 
DOS OBSCUROS O NEUTROS Y BAJA 1 NTENS IDAD L!i 
MINICA EN ÁREAS QUE NO SON DE EXPOSICIÓN. 

VE tlT 1 LAC 1 ÓN 

ESTAS INSTALACIONES SERÁ!~ PUESTAS POR EL AB. 
QUITECTO Y GENERALMENTE NO REPRESENTAN NIN­
GÚN PROBLEMA, AL ARQUITECTO COMPETE UN EA-­
LANCE ENTRE LA TEMPERATURA DI! LAS ÁREAS PÚ-

MODULO. 

-~-------- --·-·-\- +---·- - --¡- ---·--
' ' 1 1 ' ' 1 

' 1 ' ; 1 
; 1 1 1 ! : 

! ¡ !1.00 ; 
1 

; : \ 
¡10.~ i 

i ·e.oo 
. ! ¡ \. 

-·-- - - - - - ___ .;._ ~ -i--•---·- _J ___ ·- -·-

5.00 ~.00 



BLICAS Y LA TEMPERATURA DE LAS TIENDAS. 

SANITARIOS 

EN ESTAS UNIDADES: SALIDAS DE DRENAJE Y 

TOMAS DE AGUA DEBEN SER PROVISTAS PARA­
QUE CADA QUIEN ACOMODE SU BAÑO SEGUÑ .:_ 

LAS NECESIDADES INDIVIDUALES, 

ALMACEN 

SI EL ARQUITECTO DESTINA UNA ÁREA DE Al,,_ 

MACEÑ A ESTAS UNIDADES, ES POSIBLE INTg 

GRAR ENTONCES LOS SANITARIOS EN ESTA -

ZONA, 

~-.-M----·· 



SISTEMAS CONSTRUCTIVOS. 

SE UTILIZARÁN LOS ANTERIORMENTE MENCIONADOS EN EL ASPECTO -

TÉCNICO COLUMNAS Y TRABES DE CONCRETO ARMADO, MUROS TÉRMICOS, LOSA DE CONCRETO -­

ALIGERADO CON BLOCK HUECO DE CEMENTO, ZAPATAS DE CONCRETO ARMADO Y UN SISTEMA PO§. 

TENZADO DE CONCRETO PARA LIBRAR CLAROS MAYORES, 

INFRAESTRUCTURA, 

AGUA,-

DRENAJE,-

SE CONECTARA DEL SERVICIO, A LA RED MUNICIPAL POR CUALQUIERA 

DE LAS AVEN 1 DAS COL! NDAtlTES, 

AL IGUAL QUE EL ANTERIOR, Sé CUE1HA CON Ull SERVICIO MUNICIPAL 

SUFICIENTE, 

ACABADOS,- CONVENCIONALES, DE BUENA CALIDAD Y VISTA, 



FACTORES FUNCIONALES. 



ANALISIS DE ACTIVIDADES Y LOCALES. 

ZONA DE VENTA. 

z O N A D E VENTA. 

ACTIVIDAD PERSONA FRECIJENCI11 LOCAL GENERADO. 

INGRESAR AUTO ( CLJ ENTE) DIARIO VJA DE INGRESO 

ESTACIONAR AUTO (CLJ ENTE) DIARIO ESTACIOIMMIEMTO PÚBLI ca 
ENTRAR AL EDIFICIC CLIENTE DIARIO ACCESO 

RECORRER 
APARADORES CLI EMTE DIARIO PASILLOS Y CORREDORES 

COMPRAR CLJ ENTE DIARIO LOCALES COMERCIALES 

CAMINAR CLIENTE DIARIO CIRCULACIONES 

ESTAR, DESCANSAR CLIENTE DIARIO PLAZAS 

RECREARSE CONVI-
VIR CLIENTE DIARIO JARDINES, FUENTES 

BEBER, COMER CLIENTE DIARIO RESTAURANT 

ACTIVIDAD 
FJSIOLOGICA CLIENTE DIARIO BAÑOS PÚBLI CDS 

HABLAR POR TELÉ-
FONO CLIENTE DIARIO TELÉFONOS PÚBLICOS 



ZONA ADMINISTRATIVA, 

z o N A A D r1 1 N 1 s T R A T 1 V A ' 

ACTIVIDAD PERSONA FR•CUEl-JCIA 1 nroi r~""º"nn 

INGRESAR AUTO (PERSONAL) DIARIO VIA ACCESO 

ESTACIONAR AUTO (PERSONAL) DIARIO ESTACIONAMIENTO PRIVADO 

ENTRAR AL EDIFI-
CID PERSONAL DIARIO ACCESO 

CONTABILIDAD CONTADOR VARIABLE PRIVADO-OFICINA 

DIRIGIR GERENTE VARIAELE PRIVADO-OFICINA 

ACTIVIDAD 
FISIOLOGICA PERSONAL DIARIO SANITARIOS PRIVADOS 

SECRETARIA SECRETARIA DIARIO SECRETARIA 
(CONTROL) 



ZONA DE SERV 1C1 OS ( APOYO l 

z o N A D E s ¡: R V r r: r n .~ V " p n V n 

'rTlVTT"l' DCQ~n!.I' "º"r11q1r' • 1 ,...,../\., ~¡:'?il¡:'l"l ,, .... ,., 

INGRESAR PERSOMAL VARIO DIARIO ACCESO PEATONAL 

CAMBIARSE, ASEO, 
FUNCIONES FISIOLQ 
GICAS PERSONAL DIARIO VEST !DOR Y SAIH TAR I OS PA-

RA PERSONAL 

SERVICIO MÁQUI llAS PERSONAL MANTElj, VAR I f\BLE CUARTO DE MAQUI llAS 

CIRCULACIÓN PERS.Q 
NAL PERSOMAL DIARIO PASILLO DE SERVICIO 

DESCARGAR CARGADORES VARIABLE PATIO MANIOBRAS Y EODEGAS 

COCINAR COCI llEROS DIARIO COCI llA 

SERVIR MESEROS DIARIO ÁREA DE MESAS 

ASEAR, LIMPIAR PERSONAL DE ASEO DIARIO CLOSET DE ASEO 

TIRAR BASURA PERSONAL DE ASEO DIARIO CUARTO DE BASURA 

COBRAR, CHECAR 
NOTAS, ETC, CAJERO D !/IR 1 O BARRA DE RESTAURANTE 



p 
A 
T 
1 
o 

o 
E 

DIAGRAMA DE RELACIONES. 

-1 ACCESO ESTACIONAM. PRIVADO. 

ESTACIONAM. PUBLICO 

TlENQ.\ DE 
DEi\\RTAMENT. ---- ·---t 1 N G RE S O 

'--S;_E_C_R_E;_T_A_R-'-'-1 _;A _ _,l·¡f CONTADOR /-~I GERENCIA. 

1 BAfios PRIVADOS 

LOCALES COMERCIALES 1---L/ _e_L_A_z_A _ __Jl------l LOCALES COMERCIALES 

~-..,-"-"'-"-"-'º_s_Y_T_EL_s_.~1--I JARDINES y ANOADOR::S 1-··-.----··-·I SA.°'llTARIOS y TE~. 

VESTIDORES Y 
~ ~r SANITARICS El.Pi.... 

1 1 CUARTO DE MAO. 
o 
= t' SOOEGA. 
A j CLOSET DE AS:O:O 
s. 

--1 CTO. DE BASURA. 

! 
1 

!~ 

Jr=P.RA:!A ! 

~-c_A_F_E_,T_E_R_I A_.--~!---~ 

1 

1 
__ _J 

COCINA 



p 

A 
T 

1 
o 

DIAGRAMA DE FLUJOS. 

~--------·--------;:! A e e Es o ESTACIONAM. PRIVADO 1 

.. 
A 
N 
1 
o 
B 
R 
A 
s 

1 

11 
1 ESTACIONAM. PUBLICO 1 

1 TIENDA f' º1:====~=~:§~é 1~:·1~· =·==]1 ··=====~·[ ·=~s~:~c~R~:~T~A~R~l~A~==~~f·J·ffl.~~co~N~T~A~DOR~~~t~~ GERENCIA DE OE.PTOS. 
1 

INGRESO 

I I 1 wc PRIVADO 1 

1 t..OCA~ COMERClA:...ES L_!'.P;L;.:A:_:Z:_:A::_ __ j<-
1º-----1··1 LOCALES COMERCIALES 1 

rr 
JARDINES Y 1 ·' 1 

1 '&ANtTAR1os y ras --·t_ _ _:_A~N~o;.A~o~o~R'.'..:E:s ____ ~·-··-----------.¡· 'L.:'.s'.'.A'.:":C'T:.'.A'.'.Rco•o:,:s:'..,v~T~E~L::s::.. _J 

1 ..----------·' 

1 
TERRAZA 1 

rl 
1 
l. 

r' 
¡" 

k--J,, VESTID. Y SANIT. EP,.P ... ! . ¡ 1 CAFETERIA 1-

1 
,i 

71 wc 1 

CUARTO MAQUINAS 
COCINA 

BODEGAS ·1 

'°' L1 
l
j 

CLOSET ASEO . • , 

:::::C:T:O:.::::B:A:S~U~R:A:.::::::::::'.,kj 1 

1 
------>PERSONAL APOYO 

-----·--------' ------i> P. AOMINlSlR.lTIVO 

------+USUARIOS (C'-IENTES) 



f I 
CUARTO DE BASURA 

1 CLOSET DE ASEO 

en [ UOOEOAS 
o l Pl\TIO OE u t.1ANIOOR.\S 

> [ 1 CUARTO DE MAQUIUAS i-r1 CUBICULO 
cr w -1 MAQUINAS en 

~ VESTIDORES Y SANITARIOS 

<t l DE EMPLEADOS. 
w 

1 ...! cr ACCESO PEATONAL. 
<t <t 

(.) 

a:: 
l1J 
::: 
o 

1 (.) -1 GERENCIA. 

:i -1 CONTADOR 1 1-

r' ::: 
1 

ARCHIVO 
Cl - SECRETARIA 1 <t 

¡I \\C PRIVl\00. 
<t -1 ECTACIONAll11 E NTO 
w PRIVA OO. 

cr: 
<f. 1 ACCESO VEHICULAR 

1·1 BARRA 

i-1 CAFETERIA 1 ·! COCINA 

¡ 1 PASILLOS Y ANDADORES 1 -L\\."-lLLt,1 o 
a:: ¡:! l·-1 PLAZA CENTRAL 

-¡-[iiA'"tiios PUDLICOS 1-
z z -1 TIEUDA OE DEPTOS. -c:::TI_í.s. ~ F\JBLICOS 
w -1 LOCALES o COMERCIALES 

w -1 e PLAZOLETAS y JAROHIES 

<t ACCESO AL C.Ef~'TRO 

w 1 ESTACIONAMIENTO a:: 
<t -1 VIA DE INGRESO 



PATRONES ANTROPO:'iETRICOS. 

TODA ACTIVIDAD TRAE CONSIGO UN tlÚMERO DE REOUISIT05 DE CARÁ¡;_ 

TER DIMEHSIONAL, POR ELLO, TODO ESPACIO QUE OCUPA, M02!LIARIO Y ELEMEl':TOS DE SU ENT08_ 

NO FÍSICO D:O uso COMÚN DEBERÁN SE!\ CONSECUEtffES DE ACUERDO A LAS r:,rn1D~.s FÍSICAS y -­

BIOLOG!CAS DEL HOMBRE, 

CUALQUIER LUGAR QUE EL HOVi3RE' OCUPA, CW,LQUI ER ELE!•;Ei:TC O -­

UTENS I Ll o QUE EMPLEE, FUllC I ONA rn RELACIÓN DE sus PROP 1 AS 1.;ED IDAS. 

ES POR TANTO, IMPORTANTE HACER Ull ESTUDIO DE ESAS MED!~AS -­

TANGIBLES DE ESOS INSTRUMENTOS, QUE MANEJA, ASf COMO DE ESAS ÁREAé QUE REQUIERE PARA­

LOGRAR HACER SUS ACTIVIDADES COMODAMEIHE,Slll FORZM O L!VilTAR LA ACC!Ó!: DE MOl'ii-'.IEN-­

TOS, 

ESTO NOS DEMOSTRARÁ LA ACTITUD QUE TEllEMOS PARA DIMENS!ONAR­

LOS ESPACIOS A~QUITECTÓNICOS CORRECTAME!~TE~ Y EL USO NORMAL DE SUS ELEMENTOS DE EM--­

PLEO, PARA LOGRAR CIERTA O CIERTAS ACTIVIDADES ESPECfFICAS DE MANERA FUNCIONAL Y COMQ 

DA. 



PATRONES DE DISEÑO. 

.ao 
-i---

/. 
~---·~º\ --, 

----cccorr• 
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PATIO DE MANIOBRAS. 



ESTACIONAMIENTO 60° 
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OFICINA. 
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3.00 

BAÑOS 
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TABLA DE REQUISITOS. 

z o H A D E V E ll T A . 
LOCAL No, MOB, y AREA VEN TI LAC 1 ÓN ILUMINACIÓll RELACIONES INSTALAC, RrnUISITOS PERS, EQUIPO M2 N A N A 

ESTACIOUA/1 

1 1 
1 NGRESO PUBLICO DRENAJE A2!EP.TO 

PUBLICO 50 AUTOS 2400 ,., ,, 
.~ L.OCl.LES COMER. ELECTRICA FACIL ACCESO 

~' T t;; 

LOCAL 26 APARADORES 
?ASILLOS PLAZAS ELECTRICM, ViSiBILIDAD 

COMERCIAL Locales 
E:>TAILVITRI 50 " ·~ 

,., 
"' COP.REDDP.ES 1 tlGR_g SON 1 DO, TEL. C0~8D 1 DAD 

CA// REG.SI f...f..COfJ. 1 tlCE 4HPLITUD LL S so. 
6Al~CAS, FUE,!:! PAS 1 LLOS ,RESIAU ELECTRICA ABIERTO 

PLAZA 450 ·- :': ,., :,ANT, LOC.COMER. SONIDO,,.\GUA CEP.i-·.ADO 
CENTRAL TES, JARO. 

DREr~.;JE A.A A~? 1 10 
SILLAS, ME- ~LAZA, P.'.\5 i LLOS ELECTRICt., co~:,o 1 o.;o 

CAFETERIA 40 SAS, BARRA, 1 35 ,., ,., ,., ,., CORREDORES, EX- SONIDO,TEL AMi°'..lTUO 
CAJA, BAtlCOS TERIOR. ~.AC,?~D. J N HI t l EllE 

l=tJt) 

TARJA,MESAS ~ESíAURAl<T ELECTRICA HIG:ENE COCINA 5 ALACENA,RE- 75 ,, 
"' ,., EXTERIOR AGUA, 1 tlCEt~-

FR 1 G,, ESTUF, TERRAZA OIO,OREl:AJE 1 

L 1 r:: 1 EZA 

BAílOS PUB. 6 INODORO, LA 20 ,., ú ,., 
'~ 

ELECTRICh 
l ll'F- IEZA CAFETERIA JASO, MlllGTT CAFETERJ:... /,GUA, ORE !<AJE 

IMNU> :>e KV, " ur.u, CM ELECTR 1 CA y VESTID. 6 1ABO,MINGIT. 20 ,., .~ ,., 30DEGA 
OCKERS AGUA, DREHPJE LIMPIEZA 

BODEGA COtlGELADOR ELECTRICA l\Mf' L 1 TUD CAFETERIA ~STANTES,CLO 50 . ~ ,., .. cae 1 riA y EXTER . 

TELEFONOS 8 1 ELEFOUOS 36 ": :'• * 
,., PLAZhS ELECTRICA 

PUBLI COS 1..ASETAS ::iASILLOS SONIDO VISlBILIDAD 

TIENDA DE i=sTAHTES,CLO ~ASILLOS,PLAZAS ELECTRICA, 
DEPTOS. 80 ~ETS,VESTIO. 940 ,., ú "' 

,, HGRESO,LOCALES HIORAULICA, :>M?L tTUO 
AJAS REG., XTERIOR A.ACOUD., SO CGMOJIOAD 
AJOUERAS, NIDO Dl\Et~AIE 

LAVf,BO, 1 tlO- ASILLOS,PLAZAS ELECTRICA 
BAílOS 10 DORO, HIN- 42 :': ,., \~ CIRCULACIONES AGUA, SOIJ J DO \IEUT1LACION 
PUBLICOS GITORIO ""l='Nf• 11=' 1 IM::: 1 .. .,, 



z o !"! A /1 D M 1 N 1 s T R A T 1 V A 

NO, l'IJB, y ÁREA VElff!LACIÓll IU.MINACIÓll 
LOCAL PERS, EQUIPO 112 N A N A REU\C !01 IES IHSTALAC, REQUISITOS 

ESTAC. SEN AL 1 z¡,c. 
1 

óO ;~ ,, * 
INGRESO ELECTRICA F.:...CIL ACC. 

3 AUTOS PRIVADO A!: 1 ERTO PRIVADO POSTES LUZ CALLE DRENAJE 
S 1 LL.1-\S 

1 

COtlTADOR SONIDO,ELECT 
ESCRITORIO 25 ú ,., ,., * '· ACONDJC. COMOOIOAD 

GERENCIA 1 
l I Sr.EP.OS 

SECRETARIA TELE FONO PRIVADO 
SANIT.PRIV.ARC~ 1llCENO1 O 

'SILLAS 

1 1 

GEREtlCIA,SECRE SONIDO,ELEC. 
C0.'1001 DAD CONTABIL. 1 ESCP.ITORIOS 25 ,., .. .. ,., TARIA, SAN 1 T. '· ACOtJD re. 

L l BREROS PRIVADO, ARCH 1. TEL. INCEIL Pf, 1 VADO 

SECRETARIA S l LLAS GERENCIA, COtJ- SONIDO CCMOOIOAO 4 ESCRITORIOS TADOR, ARCHIVO ELECTRICA 
ESPERA MESAS =o ,., ,, ·:· ~·· PLAZf. íEL, llJCEIL t.1:PL ITUD 

" ,, ,. í'l~·n 

SANITARIOS 
1 NODO RO 

1 ELECTR 1 CA 2 LAVABO 10 .~ 1': .. ,., COfJTAB. LIMPIEZA 
PRIVADO 

M/NGITCF.10 GERE!lC 1 A 
AGUt.. 
OP:etJ.t.,J~ 



z o N A D E A p o y o 

LOCAL No. MOB, y AREA VENTI LAC l ÓH ILUMINACIÓH 
EQUIPO M2 ~/ A N A RELACIONES INSTALAC, REQUISITOS 

VESTIDORES 4 VESTIDOF. 16 ,., ,., ,, Si'.i.llCS y P/..SI-
S 1 Llt.S :...:.os SERVICIO ELECTP.IC:.. FF.1 VADO 
::'.SPEJOS ::y"T::t t n:> 

LOCKERS 110 LOCK. LOCKERS 8 ,., 
1 

,., \': 1 \'ESTI DOF.ES ELE:CiT.ICA 
1 

s:.GURIOAO 
~i.\f:I:'; 

CUARTO DE 
2 TRAris FORM 1 

1 1 

?ATIO ~,;:n::rL EL::::TF, 1 e;.. 
c:::RRADO 

MAQU //lhS A.ACO/lD.SUB 36 .. ;': ,., PASILLO Si: R\'. 1flC:'.tH:1 O 
::-<::7 1-11 nontJ ='" ... ::ri 1 ne r'10 ::' ~· .'. '; 

S:::'iURIOAD 

PATIO DE 
!CAMIONES 

1 
500 ;'; .~ ,·, !CALLE . E'...E::iT.IC/.. 

1 
f:,: 1 L ACCE-

MANIOBRAS F'AS l L!...CS SEF.V. 
Q:"lf".~ ,-: : or.t:tl.C..Jt s:· AB 1 EF.TO 

BODEGA ESTANTES l ?AS 1 LLO S~R~'. 
1 1 

MESAS 30 "' ;': ,., E'_ECTF,rcr. 
kPc+~ºP~~:t:: ··.L 1 ~:e:: 'l~ 1 :-· 

c::?..RAOO 

CLOSET 
ESTANTES !PASILLOS 

EL.:'.l Ti. J c.:.. 1 
2 TARJA 6 ,., ú 1' Acu:. 1 Ct;>.RADO 

'<"" PLAZAS ,...:-::··· ri; 

CUARTO DE 1 9 
1 

fr 

1 

.. ;:>AS 1 LLO SER\'. 

1 BASURA EXTERIOR !::!.ECIF. 1 C.~ CE~RADO 



POSTURA. 

POSTMODERNO - MEXICANO 

LOGRANDOSE PRINCIPALMENTE POR LA UTILIZACIÓN DE ELEMENTOS DE LA ARQUITECTURA 

MEXICANA ANTIGUA: (ARCOS, COLUMNAS, PATIO CENTRAL, ETC,) PREDOMllHO DE MATE­

RIALES Y ACABADOS PROPIOS DE ESTA ARQUITECTURA, 

CONCEPTOS: 

FORMALES 

- ENFATIZAR VOLUMENES PRINCIPALES 

- VANOS PROPIOS DE ESTA ARQUITECTURA 

- COLORES ~· TE>:TURAS 

FUNCIONALES 

- PASILLOS CON MOVIMIENTO 

- ENFATIZACIÓN DE TIENDAS GANCHO 

ESPACiALES 

- DOBLES ALTURAS EN CIRCULACIÓN 

- PLAZA CEIHRAL AMPLIA 

TEcrn ca 

- UTILIZACIÓN DE ESTRUCTURA AIS­

LADA PARA LOGRAR FLEXlillLIDAD­

ESPACIAL, 

, ESTA !f~S '!1 DEBE 
SnLIR Dt u ;;;8l,IQJECA 



EL PROYECTO ARO. Y TECNICO. 
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