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INTRODUCCION,

LA ADQUISICION DE BIENES Y SERVICIOS OBTENIDOS A CAMEIO DE DINERO U
OTROS VALORES., SIEMPRE HA SIDO IMPORTANTE EN LA VIDA DIARIA DE EL SER HUMANO. LA ME-
TA O FINALIDAD PRINCIPAL AL LLEVAR A CABO ESTAS TRANSACCIONES. NO ES UNICAMENTE PARA
CREAR UN MEDIO Y DAR SERVICIOS, SINO TAMBIEN SATISFACER NECESIDADES SOCIALES Y HUMA-
NAS.,

EL DESARROLLO COMERCIAL SUB-URBANOC SE IN1CIG EN FORMA DE CENTROS --
CONSTABAN DE UNA TIENDA DE AUTOSERVICIO, UNA FARMACIA Y ALGUNAS OTRAS TIENDAS DE SER
VICIOS VARIOQS.

AL PASO DE EL TIEWMPO Y COH EL CRECIMIENTO DE LA DEMANDA, ESTOS CEN-
TROS FUERON CRECIENDO., EN TAMARO Y NOMERO DE COMERCIOS ADEMAS DE ZONAS APROPIADAS PA
RA ESTACIONAR AUTOS AL FRENTE.

POR COMSECUENCIA DE LO ANTERIOR ESTABLECICRON CENTROS COMERCIALES -
REGIONALES QUE COMUNMENTE SE FORMABAN CON UNA O DOS TIENDAS DE DEPARTAMENTOS COMO --
ATRACCION Y UN GRUPO DE TIENDAS DE SERVICIOS; LO QUE LLAMABA LA ATENCION DE LOS -~--
CLIENTES,

LA INVERSIGN EN CENTROS COMERC!ALES HA DEMOSTRADO QUE CON EL CRECI-
MIENTO DE LA POBLACI!ON, LA DEMANDA DE ESTA FACILIDADES AUMENTA,

PUESTO QUE LA FAMILIA ES EL NUCLEQO PRINCIPAL DE LA SOCIEDAD ACTUAL-
Y ESTA TIEHE UNA ACTIVIDAD IMPORTANTE QUE ES LA DE COMPRAR O ADQUIRIR BIENES VARIOS,



PUES BIEN, LOS ARQUITECTOS Y DISENADORES TIENEN LA PAUTA A SEGUIR PARA --
CREAR UN MED1O AMBIENTE EN EL QUE SE COMBINEH LA FUNCION COM EL PLACER.

CONSIDERANDO LO ANTERIOR; LA CIUDAD DE LA PAZ. B.C.3. SE VE EN LA NECESI-
DAD DE UN CENTRO QUE REUNA ESTAS CARACTERISTICAS., YA QUE LOS LUGARES EXISTENTES EN-
CUANTO A COMERCIO SE REFIERE, SON LOCALES AISLADOS Y/0 TIENDAS DEPARTAMENTALES ESPE
CIALIZADAS EN CIERTOS ARTICULOS,

OTRO ASPECTO IMPORTANTE A LOGRAR CON ESTE CENTRO COMERCIAL ES DESCENTRALL
ZAR ESTOS SERVICIOS HACIA LA ZONA TURISTICA DE LA CIlUDAD-PUERTO, EN ESPECTFICO EL -
MALECON EN EL CUAL PREDOMINA EL COMERCI!O Y HOTELERTA, AUNQUE NO POR ESTO SE CARECE-
DE HABITACION LA CUAL REQUIERE DE ESTOS SERVICIOS PARA EVITAR EL ACUDIR A LA ZONA -
ROSA SI AST SE DESEA.

EL PROBLEMA ANTERIORMENTE MENCIONADO ESTA ENFOCADO AL PLANTEAMIENTO DE UN
CONJUNTO COMERCIAL QUE CONSTARA DE 5 AREAS:
1.- PLAZA.- SERA UN ESPACIO CENTRAL EL CUAL FUNCIONARA COMO UNA ZONA DE CONVIVENCIA
Y DISTRIBUCION HACIA LAS OTRAS ZONAS,
2,~ ZoNA COMERCIAL.- AQUI SE LLEVARA A CABO LA COMPRA DE BIENES Y SERVICIOS,

3.- RESTAURANT Y/0
FUENTE DE SODAS.- LUGAR DE CONVIVENCIA Y DESCANSO DONDE SE PODRAN ADQUIRIR ALI--

MENTOS Y BEBIDAS,

4, - ESTACIONAMIENTO.- LUGAR DONDE EL USUARIC PODRA ESTACIOHAR SU AUTCMOVIL CON COMO-
DIDAD Y CIERTA SEGURIDAD,

5.~ SERVICIOS VARIOS.,- SANITARIOS, TELEFONOS, ETC.



METODOLOGIA:

EL PRESENTE TRABAJO TIENE LA FINALIDAD DE ENCONTRAR SU PROGRAMACIGN Y SQ
LUCIGN ARQUITECTONICA; BASANDOSE EN UN PROCESO SISTEMATIZADO DE ACUERDO A UNA SE~~-
CUENCIA LOGICA, LA CUAL SE DESARROLLA EM TRES PARTES:

LA PRIMERA PARTE CORRESPONDE A LA FASE ANALITICA EN LA CUAL SE ESTRUCTU-
RA Y SE ORGANIZA LA INFORMACION EN CUANTO AL MARCO SOCIO-CULTURAL. FISicO, TECNICO-
Y FUNCIONAL.

EN LA FASE SINTETICA CORRESPONDE SINTETiZAR LA INFORMACIGN DADA EN LA FA
SE ANALITICA A UN PROBLEMA ARQUITECTGNICO QUE NOS INDICA LOS REQUISITOS NECESARIOS-
PARA SU ELABORACION, BASADAS EN EL CONCEPTO DE DISENO. ZONIFICACION E HIPOTESIS FOR
MAL.

LA OLTIMA FASE CORRESPONDE AL PROYECTO EN EL CUAL SE ORGANIZA Y SE ES-—-

TRUCTURA EN SENTIDO ARQUITECTONICO, LOS DATOS DEL PROBLEMA QUE COMPRENDE LOS PLANOCS
ARQUITECTONICOS Y CONSTRUCTIVOS PARA LOGRAR EL OBJETIVO,



FACTORES SOC!0 - CULTURALES,



UBICACIOH,
BAJA CALIFORNIA SUR
GENERALIDADES:

EL ESTADO DE BAJA CALIFORNMNIA SUR SE ENCUENTRA LO
CALIZADO EN LA REGION NOROESTE DE LA REPUBLICA -
MEXICANA AL SUR, DE LA PENIMSULA QUE LLEVA EL --
MISMO NOMBRE SITUADO SOBRE EL TROPICO DE CANCER.
ENTRE LOS PARALELOS 22° 52’ 40" v 28° DE LATITUD
NORTE Y ENTRE L0OS MERIDIANHOS 109°25' 28" vy 115°
o4*' 45" DE LONGITUD OESTE,

POSEE 73.E77 KMZ, UNA LONGITUD DE 750 KMS.-

- Y ANCHURA PROMEDIO DE 100 wms v 2,200 kM DE LI1TQ

RALES,

LIMITA AL NORTE CON EL ESTADO DE BAJA CALI-
FORMIA HORTE (PARALELO 28): AL SUR COM EL OCEANO
PACIFICO; AL ESTE CON EL GOLFO DE CALIFORNMIA, —-
MAR BERMEJO O MAR DE CORTES Y AL OESTE CON EL 0O-
CEANO PACIFICO,

ESTA COMNFORMADA POR UNA SERRANIA DE ORIGEN-
YOLCANICO QUE CORRE AL WORTE-SUR, DESTACANDO EL-
VOLCA{l DE LAS VIRGEMES 2,054 MTS, M EL NORTE, -
AL CEMTRO EL CONO DE LA GIGANTA 1,738 Y AL SUR -
LA SIERRA DE LA LAGUNA Y EL PICO DE SAN LAZARD -
2,164 n7s. ESTE (LT1MO.



LAS PRECIPITACIONES PLUVIALES SON ESCASAS
¥ HASTA NULAS A VECES, SITUACIOGN POR LA QUE --
PRACTICAMENTE MO EXISTEN R1O0S.

EN EPOCA DE LLUVIAS SE HACEN ARROYOS QUE-
CONCLUYEN EN EL MAR, EL AGUA DE USO, POR TANTO
PROVIEME DE MANTOS ACU[FEROS SUBTERRANEOS,

LA SERRANTA QUE CORRE A LO LARGO DEL ESTA
DO PRODUCE QUE VIENTOS INFLUYAN DE MANERA CLI-
MAS DIFERENTES SOBRE LAS DOS VERTIENTES QUE DI
VIDE, PROVOCANDO QUE POR EL PACIFICO LAS TEMPE
RATURAS EN PROMEDIO SEAM BAJAS, Y POR LA ZONA-
DEL GOLFO SEAM ALTAS EN GENERAL.

EN 5[, LA PENINSULA HA RECIBIDO VARIDS --
NOMBRES: CIHUATLAN CALIFORNIA. NUEVA ALBIGN, -
DEPENDIENDO DE PIRATAS, DESCUBRIDORES Y MISIO-
MEROS, PERO LA DEBIDA A HERMAM CORTES CALIDA--
FORNAY (HORNO CALIENTE) POR SU ETIMOLOGIA ESTA
DESCARTADA,

LA QUE SE CONSIDERA MAS ACERTADA ES CALI-
FORMIA MISTERIOSA DE AHI SU NOMBRE ACTUAL,

EL ESTADO DE B.C.S. SE DIVIDE EN 4 MUNICI

PIOS: AL SUR LOS CABOS, AL CENTRO LA PAZ, AL -
NORTE LOS MUNICIPIOS DE COMONDU Y MULEGE,



NECESIDAD SOCIAL

LA CIUDAD DE LA PAZ, CAPITAL DE EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR: CUENTA
ACTUALMENTE CON UMA POBLACION DE 200,000 HABITANTES APROXIMADAMENTE,

TENIENDC EM CUENTA QUE LA ACTIVIDAD PRIMCIPAL DE ESTA CIUDAD ES EL COMER
CI0-TURISMO POR SER UN ESTADO QUE TIENE ZONA LIBRE, LA CUAL FACILITA LA ADQUISICION DE-
ARTICULOS DE IMPORTACION DE DISTINTOS TIPOS Y NACIOMALIDADES PRINCIPALMENTE: AMERICANA,
CHINA, JAPONESA, KOREANA, ITALIANAS, ETC.., SIN DEJAR DE MENCIONAR LAS NACIONALES.

POR ELLO DE LA ATRACCIOM DE TURISTAS MACIONALES Y EXTRANJEROS TANTO POR-
LOS ARTICULOS COMO POR LAS BELLEZAS DE EL ESTADO.

LA CiUDAD DE LA PAZ SE LGCALIZA AL CENTRO DE EL ESTADO POR ESTO EL-TURIS
TA SE VE OBLIGADO A PASAR POR ELLA TANTO PARA IR AL NORTE-SUR., COMO DE LLEGADA A LA BA-
JA CALIFORNIA POR SU VIA MARITIMA,

POR TODO ESTO ES QUE SE PRCPONE UN CENTRO COMERCIAL ENFQCADO A VENTA-RE-
CREACISON YA QUE SE CARECE TOTALMENTE DE UNO EN SU TIPO.



ANALISIS DE LA INSTITUCIQH.

UN CENTRO COMERCIAL ES LA CONCENTRACION DE COMERCIANTES DETALLIS
TAS QUE OFRECEN AL CONSUMIDOR LA POSIBILIDAD DE ESTABLECER COMPARACIOMES Y ADOPTAR
DECISIONES., TANTO EN PRODUCTOS COMO EN SUS CALIDADES Y PRECIOS.

DE HECHO, SE TRATA DE UN CENTRO DE COM?RAS DE BIENES DE CONSUMO.
CUYA ORGANIZACION AGLUTINA VARIAS EMPRESAS DETALLISTAS Y DE SERVICIOS, QUE MANTIE-
NEN LAZOS DE CONEXION ENTRE SI., COMPLEMENTANDOSE Y ACTUANDO EN COMUMIDAD, ¥ QUE --
OPERAN EN UNA SUPERFICIE GRANDE., GQUE OFRECE A LA CLIENTELA UN ESTACIONAMIENTO CA--

PAZ DE ALB=RGAR EL PROMEDIO DE VISITANTES DIARIQS,

UN EDIFICIO DE ESTE TIPD €5 PARA VENTA Y RECREACION QUE A SU VEZ
AYUDE A LOGRAR UN COMERCIO MAS RAPIDO Y COMODO DE ARTICULOS TANTO NACIONALES cCOMO-
EXTRANJEROS., ADEMAS DE COMTAR CON LUGARES DE DESCANSO-ESTAR Y ALIMENTOS A LA VEZ,

GEMNERALMENTE ESTOS EDIFICIOS ESTAN GUIADOS POR UNA INICIATIVA --
PRIVADA,



EL ESTADQ Y SUS

WMNIGIPIO DE LA PAZ.
{iugares da interes)

ATRACTIVOS,

BAJA CALIFORNIA SUR ES LA TIERRA DE CONTRASTES:
MAR Y DESIERTO ROMPEN EN PARADOGICA BELLEZA., EN
SU LIBRO " EL OTRO MEXICO *; FERMNANDO J, DICE -
ACERCA DE ESTAS SEDIENTAS SUPERFICIES: "OFRECEN
UNA ACOGEDORA TERNURA QUE SE MANIFIESTA EN LA -
BELLEZA SIMPLE DE SU FLORA EN LA ABUNDANTE E IN
QUIETA VIDA ANIMAL., EN LOS COLORES DE SUS PAISA
JES, EN EL AROMA ‘PENETRANTE DE SUS MATORRALES”.
DE ESTOS LUGARES REMOTOS Y SENCILLOS GUSTAN VI-
SITANTES EXTRANJEROS,

PERO TAMBIEN DE HERMOSAS PLAYAS; PARA NA--
DAR., SURFEAR, ANCLAR EMBARCACIONES., PESCAR, ETC

EN AMBOS LITORALES S& PESCAN CAS! LAS MIsS~
MAS ESPECIES; EM EL GOLFO ESTA MAS MARCADA LA -
PESCA DE PEZ VELA, MARLIN, PEZ GALLO., DORADO, -
ETC.

SE ENCUENTRAN TAMBIEN ESTEROS Y BAHIAS Es-
PECIALES PARA EL BUCEO Y PARA ENCONTRAR ALMEJAS.

LA CAZA ES OTRA ATRACCION: EL BORREGO. PUMA
VENADO, COYOTE., ETC.., EN EL ESTADO HAY 2 PARQUES
NACIONALES., LA LAGUNA "“0JO DE LIEBRE" DE ATRAC--
CIGN INTERNACIONAL, POR ACUDIR A SU APAREAMIENTO
Y REPRODUCCIOMN BALLENAS Y CONOCIDA POR SU FLORA-
Y FAUNA PECULIAR " LA SIERRA DE LA LAGUNA",



BAHIA DE LA PAZ
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MUNICIPIO DE LA PAZ,

POR LAS CARACTERISTICAS DE SUS RECURSOS NATURALES., ESTE MUNICIPIO
LOCAL1ZADO EN LA PARTE CENTRO-SUR DEL ESTADO TIENE TAMBIEN VOCACION PESQUERA Y TURIS
TICA, ADEMAS POR TENER A LA CAPITAL DEL ESTADO. SE DEMOTA SU ACTIVIDAD COMERCIAL DE-
MERCANCIA DE IMPORTACION SIENDO TODQ EL ESTADO UNA " ZOMA LIBRE " |

Los PRINCIPALES LUGARES TURISTICOS DE INTERES QUE SE UBICAN DEN--
TRO DE ESTE MUNICIPIO ESTAN: PLAYA EL COYOTE, AL MORTE DE LA CAPITAL,POR BRECHA. LAS
CRUCES; POR TERRACERIA DESDE LA PAZ, PLAYA DE AREMA FINA, PENDIENTE SUAVE Y SIN OLEA
JE., AGUAS TRANSPARENTES PARA EL BUCEO:; SITIO HISTORICO, PUESSEGON LA TRADICION AquI-
DESEMBARCO CORTES EN 1533 POR PRIMERA VEZ EN B,C., Y COLOCO 3 CRUCES, OTRO LUGAR ES -
MEJIA; AL SUR DE EL COYOTE, COSTA PZDREGOSA, AGUA TRANSPARENTE ESPECIAL PARA BUCED.

LA PAZ: CAPITAL DEL ESTADO; SE ENCUENTRAN EDIFICIOS IMPORTANTES -
COMO LA PARROQUIA DE NUESTRA SERORA DE LA PAZ, PALACIO MUNICIPAL; DE PRINCIPIOS DE -
S16LO, BIBLIOTECA DE LAS CALIFORMIAS MUSEO DE ANTROPOLOGIA Y ARCHIVO HISTORICO. ARTE
SANIAS DE CONCHA Y MACRAME, FIESTAS DE FUMDACION 24 DE ENERO, PLAYAS DE ARENA BLANCA
Y FINA OTROS LUGARES DE INTERES DE EL MUNICIFIO SON: TODOS SANTOS, EL TRIUNFO, ENSE-
NADA DE MUERTOS, PICHILINGUS, COSTA BAJA, COROMUEL, ETC.



ASPECTOS POLITICO - ECOHGHMICOS Y DESARROLLO
POTENCIAL DE EL ESTADG.

EN BAJA CALIFORNIA SUR EL SECTOR TURISMO TIEME GRANDES
POSIBLIDADES DE DESARROLLC DADOS SUS [NNUMERABLES RECURS0S SUSCEPTIBLES DE SER-
EXPLOTADOS Y A LA CONSOLIDACIGN DE LAS FUERTES INVERSIOMES TANTO PUBLICAS COMO-
PRIVADAS, POR LO QUE EL. GOBIERNC DEL ESTADO HA CALIFICADO DE ESPECIAL INTERES Y
ATENCIGMN LAS ZONAS DE HOTELES DE LA CIUDAD DE LA PAZ Y‘SUS ALREDEDORES: BUENA--
VISTA, Y EL CORREDOR DE SAN JQSE DEL CABO Y CABO SAN LUCAS,

POR TODO ELLO $E HAN DETERMINADO TRES ZONAS TUR[STICAS‘
PARA 5U DESARROLLO A MEDIANO Y LARGO PLAZO: LA ZOWA NORTE., QUE COMPRENDE GUERRE
RO HEGRO HASTA CIUDAD CONSTITUCION: LA ZOMA CENTRO DESDZ LA PAZ HASTA TODOS sSAl
TOS Y LA ZONA SUR DESDE LOS BARRILES HASTA CABOQ SAN LUCAS.



ANALISIS DE EL USUARIO:

EN ESTE TIPO DE EDIFICIOS TENEMOS GENERALMENTE LOS SIGUIENTES

USUARIOS:
PERSONAL INTERNO ' PERSONAL EXTERNO

® PERSONAL ADMINISTRATIVO : ®* CLIENTE: NACIONAL
GERENTZS EXTRANJERO
CONTADORES ® VENDEDORES (MAYOREOD)
ADMINISTRADORES ® ACREEDORES

® PERSONAL DE SgRVICIO: ° PERSONAL DE SUMINISTRO
VELADORES DE MERCANCIA
VIGILANTES
AFANADORES .

PERSOMAL VARIO
® DEPEZNDIENTES

EL TURISTA EXTRANJERO QUE FRECUENTA ESTOS ESTABLECIMIENTOS =S GENERALMENTE DE NIVEL
SOCIO-ECONOMICO MEDIO EN PROMEDIO Y EL TURISTA DOMESTICO O NACIONAL DE NIVEL MEDlO-
Y MEDIC ALTO A ALTO.

EL TURISTA QUE ES MAYORMENTE EXTRANJERO, GUSTA DE LA TRANQUILIDAD, SENCILLEZ, AMBIEN
TE FAMILIAR, UN LUGAR AGRADAELE Y COMODO PARA REALIZAR LAS ACTIVIDADZS PROPIAS DE UN
CENTRO DE ESTE TIPO DE ACUERDO A LA ZONA EN DONDE SE UBICA.

-



° PERSONAL ADMINISTRATIVO.

GERENTES.—- ES LA PERSONA QUE ADMINISTRA UN LOCAL O TIENDA.
PARA LLEVAR EN FORMA EFICIENTE TODO EL CONTROL DE LA INSTITUCION, CON EL EMPLEO DE --
TECNICAS DE OPERACION; EN EL RECAE LA RESPOMSABILIDAD FINAMCIERO-CONTABLE 4 METAS --
DEL NEGOCIO. PARA EJERCER SU ACTIVIDAD REQUIERE DE UN PRIVADO.

® CONTADOR,- PLAMIFICA, COORDIMA Y SUPERVISA TODA ACTIVIDAD-
DE ADMIMISTRACION FINAMCIERA. SE EMCARGA, DE EL CORRECTO FUNCIONAMIENTO DE LA OPERA--
CIGN DE CUENTAS DEL NEGOCIO SUPSRVISANDO BALANCES. ESTA AL TANTO DE OPERACIONES DE PA

GOS, COBROS Y CREDITOS. PARA EJERCER SU ACTIVIDAD REQUIERE DE UM PRIVADG,

® ADMINISTRADOR,~ LA ACTIVIDAD DE ESTE TIPO DE USUARIQ ES -
MUY PARECIDA A LA DE EL CONTADOR Y REQUIERE DE UM PRIVADO PARA SU ACTIVIDAD,

* PERSONAL DE SERVICIO:

® VELADORES.- LA ACTIVIDAD PRINCIPAL SERA LLEVADA A CABQO —--
POR LA MOCHE Y NO REQUIERE DE UN LUGAR EN ESPECIFICO PARA LLEVARLO A CARO,

® VIGILANTES.- SU ESTANCI!A EN EL CENTRO SERA DURANTE EL DIA
¥ NO REQUIERE DE ALGUN LUGARAEN ESPECIAL, PUESTO QUE SE UBICARAN EN ZONAS ESTRATEGI--
CAS DE EL CONJUNTO.



® AFANADORES,- SU PRINCIPAL ACTIVIDAD SERA LLEVAR A CABO LA
LIMPIEZA Y MANTENIMIENTO DE EL CENTRO DURANTE TODO EL DIA Y REQUIEREM UN CLQ
SET DE GUARDADO Y UH LUGAR DE CAMBIO Y LOCKERS CON VESTIDOR.

° PERSONAL VARIO.- AQUI SE I[NCLUYEN PERSONAS DE CONSERVACION
Y MANTENIMIENTO DE LA IMAGEN DE EL LUGAR Y PUEDEWN SER: PLOMEROS., ELECTRICIS--
TAS, ALBANILES. ETC.., REQUIEREM BODEGAS PARA EL GUARDO DE SUS UTENSILIOS Y LO
CKERS CON VESTIDCR.,

°DEPENDIENTES.,~ ESTE QTRO TIPO DE USUARIO, PODRIA INGRESAR Y CIRCULAR POR LOS
MISMOS LUGARES QUE CLIEMNTES, YA QUE POR SUS HORARIOS MO AFECTAH DE MINGUNA --
FORMA A LA FUNCIOGN DE ESTOS NO REQUIEREN OTRO LUGAR EN ESPECIFICO APRTE DE EL
DESTINADO EN SU COMERCIG,
* CLIENTE,-
° NACIONAL,- LA VISITA DE ESTE USUARIO SERA EN EPOCAS DE VA-
CACIOMES EN GRAN NOMERO E IRA COil LA FINALIDAD DE ADQUIRIR ARTICULOS DE IMPOR
TACIGN EN SU MAYORIA Y A RECREARSE AL IGUAL QUE LA POBLACION DE LA LOCALIDAD.
°EXTRANJERO,.- ESTE TIPO DE USUARIO ACUDE A ESTOS LUGARES EN-
EPOCA DE VACACIONES PERO A DIFERENGIA DE EL CLIENTE NACIONAL FORANEO., ESTE --
PERMANECE EN EL ESTADO POR LARGAS EPOCAS.



° VENDEDORES (MAYOREO)}.- ESTE OTRO WSUARIQO ACUDE MUY EVENTUALMENTE Y POR POCC TIEMPO
PARA OFRECER SUS PRODUCTOS A LOS COMERCIANTES., NO REQUIERE DE UN LOCAL EN ESPECIAL

® ACREEDORES.- LOS COBRADORES VAN MUY LIGADOS A LOS VENDEDORES EN CUANTO A SU ACTIVL
DAD SE REFIERE, ES SENCILLA Y NO REQUIERE DE UN LUGAR ESPEC[FICO, PERO NO POR ESTO
SE DEBE DE DEJAR DE TOMAR EN CUENTA,

° -PERSONAL DE SUMINISTRO DE MERCANCIA.-~ ESTE TIPO0 DE UéUARIO ES MUY IMPORTANTE PUES-
TO QUE SU ACTIVIDAD ES LA DE SURTIR AL COMERCIO QUE AHI SE ENCUENTRA; Y REQUIERE -
A SU VEZ DE CIRCULACIONES SEPARADAS DE EL RESTO TAMNTO PARA EL PERSONAL COMO CAMIO-
NES., TAMBIEN INGRESOS DE SERVICIO Y BODEGAS,



ASPECTOS ESTADISTICOS.

CLASIFICAR A UNA ENTIDAD FEDERATIVA COMO “DESTINO TURISTICO", ES
HABLAR DE GRANDES PQTENCIALES DE DESARROLLO COMERCIAL Y HOTELERO.

BAJA CALIFORNIA SUR OFRECE AL NIVEL DE CANCOM, ACAPULPO, IXTAPA,
MANZANILLO Y PUERTO VALLARTA, GRAM VARIEDAD RE RECURSOS NATURALES COMO ATRACTIVO PA-
RA TURISTAS PROPIOS Y EXTRAROS,

PARA VER CONCRETAMENTE COMC EL DESARROLLO VA TOMANDO VERTIGINOSO
AUGE HAREMOS COMPARATIVAS ENTRE LAS ESTADISTICAS ARROJADAS POR LOS MUNICIPIOS MAS DE
SARROLLADOS EN ESTE CAMPC Y SU COMPARATIVA ESTATAL.

UNA VEZ ESTUDI[ADAS LAS ESTADISTICAS DE LOS MUNICIPIOS DE MAYOR -
AFLUENCIA TURISTICA Y LA CLASIFICACION DE COMERCIOS POR SU TiPOD. SE CONCLUYE QUE LA-
CAPACIDAD COMERCIAL INSTALADA ES INSUFICIENTE PARA CUBRIR LA DEMANDA QUE SE INCREMEN
TA AL IGUAL QUE LA POBLACION EN UN 73 ANUAL; POR LO QUE SE MECESITA DAR SERVICIOS A~
ESE PORCENTAJE FLOTANTE DE TURISMO: 25,252 TURISTAS (1982) coMN unNA TIPOLOGIA DE CO--
MERCIQ DIFERENTE A LA EXISTENTE EN LA CIUDAD,



REQUISITOS PARTICULARES



GENERO DE EL EDIFICIO,

ESTE TIPO DE EDIFICIOS SOM DE GEMERO COMERCIAL, SE INCLUYE -
TAMBIEN RECREACION Y A SU VEZ ES DE TIPOLOG[A COMERCIAL PRIVADA,

PLANTEAMIENTO DE EL PROBLEMA.

EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR ES DE ATRACCION TANTO TURIS
TICA COMO COMERCIAL: SU CAPITAL SE ENCUENTRA UBICADA EM LA ZONA CENTRO-SUR DE EL-
ESTADO Y RODEADA DE OTROS GRANDES ATRACTIVOS TUR[STICOS, POR MENCIONAR $OLO ALGU-

NOS:
AL NORTE: LORETO ¥ SANTA ROSALIA,

AL SUR: SAN JOSE DEL CARO Y CABO SAN LUCAS, )
ES POR ESTO QUZ LA CIUDAD DE LA PAZ TIENE SU EXITO EN CUANTO AL COMERCIQ; ADEMAS-
ACUDE A ELLA UN IMPORTANTE NUMERO DE POBLACION LOCAL, NACIONAL Y EXTRANJERA; PARA
RECORRER EL ESTADRC Y ADQUIRIR ARTICULOS DE IMPORTACIOGM,

POR TANTO AL VERSE EL CRECIMIENTO DE LA DEMANDA DE ESTOS SER
VIClOos, SE PROPONE UM CENTRO COMERCIAL DE ESTAS CARACTERISTICAS EN LA ZONA TUR[S-
TICA DE MAYOR AFLUENCIA DEL PUERTO,



TIPOLOGIAS FUNCICNALES.

SEGUN COSTUMBRES Y CARACTERISTICAS DE EL USUARIO PARA EL CUAL E§
TARA DESTINADA ESTA PLAZA COMERCIAL Y BASANDONOS EN ANTECEDENTES; LAS CARACTERISTICAS~
CONVENIENTES A TOMAR EN CUENTA SERIA:

A~ ZONA ESTACIONAMIENTO CERCA DE ZONAS DE VENTA Y DE FACIL ACCESO POR AVEMIDAS MAS --
TRANSITADAS.

B.~ INGRESOS CLAROS Y VISIBLES A LA PLAZA,

C.~ RECORRIDOS CLAROS CON POCOS DESNIVELES Y UTILIZACION DE CAMBIOS DE PISOS ¥ TEXTU--
RAS; PARA HACERLO MAS INTERESANTE,

D,- UBICACION DE TIENDAS GANCHO ESTRATEGICAMENTE DENTRCG DE EL COHJUNTO PARA OBLIGAR A-
CIERTOS RECORRIDOS.

E.~ UTILIZACION DE ZONAS DE DESCANSO AL MODO DE PLAZAS CERCA DE ZOMAS DE VENTA Y DE =~
CIRCULACION,

F.- UBICAR CON NOCLEOS., ZOMAS DE DESCANSO COM LOCALES DE ALIMENTOS Y BEBIDAS.
EN GENERAL COM ALGUNAS DE LAS PRINCIPALES CARACTERISTICAS QUE DEBE CUMPLIR UN CEN-
TRO COMERCIAL COMODO Y FUNMCIOMAL., PARA EL TiPO DE USUARIO QUE VISITARA ESTA PLAZA,



EXPECTATIVAS FORMALES,

BASANDONOS EH EL MEDIO AMBIENTE EXISTENTE TANTO AMEIENTAL COMO -
CONSTRUCTIVO., SE CREARAN ZONAS ARBOLADAS Y JARDINES QuUZ SE INTEGREN A LAS CONSTRUCCIO
NES.,

EL CONJUNTO COMERCIAL PODRA SER BE CUALQUIER ESTILO YA QUE LA ZO
‘NA NO NO3 RESTRINGE AL RESPECTO,

SE DISENARAN PLAZAS CON DESNIVELES PARA DIFERENCIAR LAS ZONAS DE
TRANSITO DE LAS DE E3TAR Y VENTA, ‘

ES CONVEHIENTE EL USO DE ESPACIOS ABIERTOS Y SEMIAEIERTOS PARA -
CREAR UNA INTEGRACION ESPACIO INTERIOR-EXTERIOR. CUYO FIN SERA EL DAR UH AMBIENTE MAS

.

AGRADABLE Y ESTETICO.
SE LOCALIZARAMN CORTINAS DE AGUA, FUENTES PARA REFRESCAR LOS ESPA

CI0S Y AREAS DE DESCANSO:; POR OTRA PARTE LA CLIEMTELA QUE VISITARA LA PLAZA SERA DE -
TODAS LAS EDADES Y ACUDIRAN TANTO PARA COMPRAR COMO PARA DIVERTIRSE Y DESCANSAR,

LA CLASE SOCIAL A LA QUE ESTA DIRIGIDA ES MEDIA A ALTA POR LO --
QUE SE LES DEBERA PROPORCIONAR ESPACIOS DE DESCANSO PARA HACER MAS PLACENTERA LA ES--
TANCIA Eil LA PLAZA,

SE UTILIZARAN ACABADOS DE BUENA CALIDAD Y PRESENTACICN ACORDE AL
NIVEL SOCIO-ECONGMICO DE LA ZONA,



ANTECEDENTE: PERISUR ‘
MEXICO D.F. ‘ PERISUR; IMPORTANTE CENTRO COMER

CIAL, EL CUAL DERIVA SU NOMBRE DE LA VIA RA-
PIDA EN LA QUE SE UBICA SUS LOCALES ESTAN =-
DISPUESTOS EM 2 NIVELES EN DERREDOR DE UN PA
TIO A CUEBIERTO DE PLANTA FORMADA POR TRIANGU
LACIONES DE TAL FORMA QUE LA PERSPECTIVA IN-
TERIOR PRESENTA LAS DIFERENTES FACHADAS DE -
LOS LOCALES,

'SUS VOLUMENES ESTAN COMPUESTOS EX
TERIORMENTE CON BASE EN SISTEMAS GEOMETRICOS
r 3 J Y SUPERFICIES REFLEJANTES.

EL CONJUNTO OBTIENE LA I1MAGEN DE-
MOMUMENTALIDAD EN LA QUE SUS PUERTAS EN LA -

ov. ¢.comercul

! ¥ FACHADA SUR, COMUNICAN AL PATIO DISTRIBUIDOR
Ry S ¥ LAS DE ORIENTE Y PONIENTE A LAS TIENDAS DE
N 2 /,’ PARTAMENTALES DE EL PUERTO LIVERPOOL Y PALA-
n"__f_~1 5 r—__mgﬁﬂ Cl0 DE HIERRO.
1 i
|

| L0OS ACCESOQS AL NORTE SON DE COMU-
‘N;CACIﬁN ConM EL ESTACIONAMIENTO CUBIERTO.

i Paiocia de hier
Z.R:Il\cn: hierro

4 astocionom. cublerte ' CARACTERISTICAS DEL PROYECTO:

4, poris londres

T s TIENE UN DESARROLLOC LINEAL EN 2 -
T.pto. lwerpool.

NIVELES DE CIRCULACIOMESs EN PLANTA BAJA SE-
TIENEN J GRANDES PLAZAS Y DE 3 GRANDES ALTU-
RAS COMO RESULTADO DE UNA PENDIENTE DE EL TE

RRENO. ESTRUCTURA DE CONCRETO.

A by et R s e A e st ks amttain



show blvd,

fashicn

CENTRO COMERCIAL SHOW DE MODAS,

LAS VEGAS.

UISIAI

il

N

las vegas blvd.

GOLDWATERS
DILLARD'S
BULLOCK'S

SAK3 FIFTH AVENUE
CHIN'S

ME [ MAN-MARCUS

EL RESTO SOM LOCALES COMERCIA
LES DIVERSOS.

gL EDIFICIO ES DE 2 WIVELES -
COMN LA CARACTERISTICAS DE QUE
SOMN CASI EXACTOS UNO Y OTRO.



ANTEDECENTE:
FASHION SHOW CENTRO COMERCIAL,

ESTA PLAZA SE DISERQ EN BASE A 2 NIVELES DE LOCALES COMERCIALES
DE VARIADOS TIPCS DONDE PREDOMINAN LAS TIENDAS GANCHO.

EL ESQUEMA UTILIZADO ES RADIAL EN EL CUAL SE DISTINGUEN 3 N---
CLEOS MANEJADOS Y ASENTUADOS POR JUEGOS DE PLAZAS,

EL ESTACIONAMIENTO SE ENCUENTRA EN EL SOTANO AL CUAL SE ENTRA -
FOR LA AVENIDA DE MEMOR TRAFICO VEHICULAR Y A sU VEZ CUENTA CON NMGCLEOS DE ELEVADORES
Y. ESCALERAS QUE COMUNICAM A LAS PLAZAS,

LAS &4 TIENDAS GANCHO PRINCIPALES QUE SE ENCUENTRAN EN EL CENTRO-
COMERCIAL SON DEZPARTAMENTALES Y DE 2 NIVELES; CON FORMAS PREDOMINANTES AL EXTERIOR DE
i.A PLAZA, DADAESTA POR LA UTILIZACION DE VOLUMENES SENCILLOS POCOS VANOS E INGRESOS -
JERARQUIZADOS Y DE GRAN ESCALA, DE ESTAS TIENDAS SE ORIGINAN LOS DEMAS LOCALES DE VA=
RIADOS TIPOS,

ESPACIALMENTE.- SE MAMEJARON RECORRIDOS INTERESANTES CON POCOS-
DESNIVELES Y ABUNDANTE VEGETACION; PLAZAS Y JUEGOS DE VOLUMENES EH EL TECHOs UTILIZAN
CAMBIO DE PIsS0S, TEXTURAS Y COLORES PARA DIFERENCIAR AREAS Y CAMINAMIENTOS., SE MANEJA
RON CAMBIOS DE ESCALA PARA DAR DIFERENTES SENSACIONES Y SE COMUNICARAM LOS 2 NIVELES-
POR MEDIC DE PERFORACIONES EN EL ENTREPISO. Y POR OLTIMO SE JUNTARON EN UN NOCLEQ ZO-
NA DE ALIMENTOS Y BEBIDAS. '



CONCLUSIONES ANTECEDENTES.

EL ANTERIOR ESTUDIO DE CENTROS COMERCIALES; UNO UBICADO EN EL

PAIS Y OTRO EN ESTADOS UNIDOS; SE HIZO PARA CONOCER CARACTERISTICAS DE CADA UNO; QUE -
SEAN CONVENIENTES PARA NUESTRO PROYECTO YA SEA EN LO TECNICO FUNCIONAL, FORMAL O ESPE-
CIAL., TAMBIEN SIRVIERON PARA CONOCER LAS 2 DIFERENTES SOLUCIOMES ARQUITECTONICAS PARA-
DOS TIFPOS DE USUARIO (MEXICAND Y NORTEAMERICANO) LOS CUALES VAN A PREDOMINAR EN ESTE -

LUGAR,

SON:
FORMA:

FUNCION:

ESPACIO:

TECNICO:

LAS CARACTERISTICAS ADECUADAS UTILI1ZADAS EN ESTOS EDIFICIOS -

UTILIZAN FORMAS SENCILLAS EN LAS CUALES PREDOMINAN LAS TIENDAS GANCHO; LOS-
INGRZS0S PERFECTAMENTE VISIBLES Y BIEN UBICADOS.

UBICACION ESTRATEGICA DE TIENDAS GRANDES AYUDADAS POR EL BUEN DISEFRO DE PA~
SILLOS Y CORREDORES.

SE UTILIZAN DIFERENTES ESCALAS DENTRO DE LA PLAZA; JERARQUIZANDO EL ESPACIO
CENTRAL TIPO PLAZA DE CONVIVENCIA CON UTILIZACION DE ZONAS JARDINADAS Y - -
FUENTES.,

EN LOS 2 CASOS SE UTILIZO UMA ESTRUCTURA DE ESQUELETO HECHA DE CONCRETO PA-
RA LOGRAR ESPACIOS MAS FLEXIBLES Y DINAMICOS.

TAMBIEN UTILIZAM UN SISTEMA PREFABRICADO PARA CUBRIR GRANDES CLAROS.



CAPACIDAD.,

EN LA CIUDAD DE LA PAZ EXISTEN 43,000 FAMILIAS APROXIMADAMENTE
DE 5 MIEMBROS PROMEDIO CADA UNA Y EXISTE UN GRAN COMERCIO DE DISTINTOS Y VARIADOS - -
ARTICULOS TANTO DE PRIMERA COMO DE SEGUNDA NECESIDAD, EN ESTE CASO SE TRATA, DE UN LU
GAR DONDE SE PODRAN ADQUIRIR ARTICULOS; SE PUEDE DECIR DE LUJO O DE NECESIDAD SECUNDA
RIA,

. AL NO EXISTIR. PLAZAS DE ESTE GEMERO EM ESTA LOCALIDAD SE TRATA
RA DE ABARCAR UNA GRAN PARTE DE LA POBLACIGN PARA DARLE ESTOS SERVICIOS, POR EL TIPO-
DE USUARIO QUE TENDRA ESTE EDIFICIO., (TURISTA MACIONAL Y EXTRANJERO) ADEMAS DE LA PO-
BLACION ES DIFfCIL DECIR UN NUMERO EXACTO DE USUARIOS POR DIA AST QUE., SE SUJETARA LA
CAPACIDAD A LAS MEDIDAS SIGUIENTES:

LAS DIMENSIONES DE LA PLAZA FUERON PREVIAMENTE DADAS Y PARA —--
PROPCRCIONAR ESTA CON LAS DEMAS AREAS REQUERIDAS EN UN CENTRO DE ESTE TIPO SE UTILIZA
LA SIGUIENTE FORMA; LA CUAL FUE FACILITADA POR UN EXPERIMENTADO ARQUITECTO DE CENTROS
COMERCIALES DE LA CIUDAD DE GUADALAJARA,

TENEMOS QUE;
POR CADA METRO CUADRADO DE AREA VENDIBLE SE REQUIEREN 1.2 M2 -
DE ESTACIOQNAMIENTO
Y ,30 DE PASILLOS Y CORREDORES.



- NUMERICAMENTE:

2000 M2 AREA VENDIBLE:

2000 x 1,2 = 2400 M2 ESTACIONAMIENTO

2400 x .30
TOTAL

720 M2 PASILLOS
5120 m2

"

CADA USUARIO OCUPA 1 MZ APROXIMADO

70% ESTARA EN AREA VENDIBLE
20Z ESTARA EN PASILLOS Y CORREDORES
10% ESTARA EN ESTACIONAMIENTO,

AREA VENDIBLE 2000 M2 X ,70 1400 FAMILIAS
PASILLOS Y CORRED., 720x .20

ESTACIONAMIENTO 2400 x .10

144 FAMILIAS

240 FAMILIAS

1784 FAMILIAS

1784 + 12 MESES = 148.6 FAMILIAS POR MES
148.6 X 5 PERSONAS = 745 PERSONAS AL MES APROXIMADO
+ POBLAC10ON FORANEA

VARIAS ESTE NUMERO EN MESE$ BAJOS Y ALTOS EN CUANTO AL TURISMO.



REQUISITOS FISICOS.-
LOCALIZACION DE EL TERENO.

EL TERRENO SE LOCALIZA EN LA ZOMA TURISTICA DE LA CIUDAD DE
LA PAZ, MAS IMPORTANTE DENOMINADA MALECON (AV. A. OBREGGON).

EL TERRENO FUE ELEGIDO POR TENER CIERTAS CARACTERISTICAS A-
PROPIADAS PARA EL BUEN FUNCIONAMIENTO DE UM CENTRO COMERCIAL DE ESTE TIPO; ESTE PRE-
DIQ FUE ESCOGIDC EN ESTA ZONA DEBIDQ A: '

1l.- PORQUE ES EL LUGAR DE RECREO DE LA POBLACION, COM USO INTENSIVO EN-
VERANO Y BUENA ACCESIBILIDAD, )

2,- POR LAS INSTALACIONES INDUSTRIALES ACTUALES Y EN PROCESO CON QUE --
CUENTA,

3.- POR TENER LAS AREAS COM MAYOR POTENCIAL TURISTICO CERCANO O DENTRO-
DE LA CIUDAD,

4,- ACCESO0S FLUIDOS Y PASO OBLIGATORIO TANTO DE LA POBLACIGN cCOMO VISI-
TANTES. '

5.- AREA DE INGRESO DE SERVICIOS,



FACTORES AMBIENTALES Y FISICOS.



\ EL TERRENO: W

COLINDANCIA .

AREA: 7315

100.00

AV, ALVARQ OBREGON.
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EL TERRENO.
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TOPOGRAFIA,

PENDIENTE 1.5% MR
PERFIL PROF., CARACTERISTICAS.

W . EL TERRENO ES DE SUPERFICIE PLANA
e -30 GAPA  VEGETAL- EN TODA SU EXTENSIGN, PERO LA CO-
e e = LINDANCIA CUENTA CON UNA PENDIEN-
=TT | so e s, cemtos orgarices,ete TE DEL 10% LA CUAL NO AFECTA PUES
e e TO QUE ESTA FUERA DE EL PREDIO.
o S A e CAPA RESISTENTE 1.30 M

. . o

A -0 ARENAS. RESISTENCIA PROMEDIO 8 TONELADAS/
.8 8. a M2,
DRI .
R RSN
AN =, oy &
BN N \‘\-;\\ 50 ARCILLAS."
N \ ‘\ a \ \\
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VEGETACION,

LA VEGETACION EXISTENTE EN EL TERRENO SON PALMERAS., ARBOL
DE LA INDIA, ARBUSTOS, PLANTAS D& DATIL., Y ALGUNOS ARBOLES VARIOS,

LA VEGETACIGN POR TANTO NO SE TOMARA EH CUENTA PARA EL -
PROYECTO, PERC SI SE APROVECHARA DE TAL FORMA QUE SE TRANSPLANTARAN LAS PLANTAS QUE
SIRVAN Y CONVENGAN A EL PROYECTO,

VEGETACION DE B.C.S.



FACTORES CLIMATICOS,



ASOLEAMIENTO:

LA MAYOR PARTE DE EL ANO EL CIELO ESTA DESPEJADO, SIN NU-
BES; APROXIMADAMENTE DE 215-270 DIAS coN soL.,

LA RADIACION SOLAR ES BASTANTE INTENSA POR LA ESCASEZ DE-
NUBES: ESTA RADIACION ES MAS FUERTE POR LA TARDE.

LA DECLINACION SOLAR PARA LA CIUDAD DE LA PAZ ES DBE - ~ =
24° 09/
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GRAFICAS

SOLARES.
15 MAYO 15 OCTUBRE
v°|r
s \ 24°co’ N s 24°09'
)
ol ENERD 20 JuNIo 30 MOV,

a, (]
24709 24°09'
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\J 30 A80STO 2 oe.



ORIENTACION,

EL TERRENO SE ENCUENTRA UBICADO AL SUR-ESTE DE LA CIUDAD ESPE
CIFICAMENTE SOEBRE LA COSTERA; LA ORIENTACIGN CON QUE CUENTA EL TERRENO ES ADECUADA -
PUESTO QUE RECIBE RAYOS SOLARES DIRECTOS EN UMA PARTE DE EL PREDIO, VIENTOS DOMINAN-
TES LOS QUE AYUDARAN A MEJORAR EL AMBIENTE DE LA PLAZA,

POR LA PENDIENTE EXISTENTE EN LA COLINDANCIA SE PROTEGERA AlL-
EDIFICIO TANTO DE EL EXCESO DE SOL Y. VIENTOS,

TEMPERATURA

‘ 1984 1985 1986
MAXTMA 4l°c Ags., 43°C AGS.  30°C JUN,JUL,AGS,
MINIMA 30°C ENE, 4.0°c Mar., 4.0°%

MEDIA ANUAL 22.8°c 24°¢ 23.1°c



LLUVIAS.

1983

1984

fES

ENERO
FEBRERO
MARZO
ABRIL
MAYO
JUNIO
JULIO
AGOSTO
SEPTIEMBRE
OCTUBRE
NOVIEMBRE
DICIEMERE

JUNIO
JULIO
AGOSTO
SEPTIEMBRE
OCTUBRE
MOVIEMBRE
DICIEMBRE

HAXIHA

MINT#A

1.5

MEDIA

0.0

TOTAL HMENSUAL

—
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MES MAXIMA MINIMA MEDIA TOTAL MENSUAL
1986

ENERO - - -

FEBRERD 3.

MARZO 1, '

ABRIL - - -

MAYO - - -

JUNIO 3.0

JULIO 3.0 1.0

AGOSTO 23.5 21.0
9,0 1.0
1.0 1.0

b= N

SEPTIEMBRE
QCTUBRE 21,
NOVIEMBRE - - -
DICIEMBRE 4.5 0.5 0.3

W N e
N 00~ Im

1

3
oo
Vouuuviunooooowmo

LLUVIAS PROMEDIO 80 MM3 ANUAL,

HUMEDAD.

LA HUMEDAD FLUCTUA SEGUN LA TEMPERATURA AIRE,

PERO EN GENERAL POR ENCONTRARNOS EN LA BAHIA DE LA PAZ, EL MAR PROVO
CA GRAN HUMEDAD. LA HR (HUMEDAD RELATIVA) E3 ESTABLE ENTRE EL 50 Y S0% CON UNA VARIA-
Ci10N SEGUN LAS BRISAS TERRESTRES Y MARINAS.,



VIENTOS,

VELOCIDAD MAXIMA PROMEDIO.~ 170 KM/H (CicLON)
VELOCIDAD PROMEDIO,~- 12 KM/HR,
VELOCIDAD MINIMA PROMEDIO.- 7 KM/HR.

YIENTOS DOMINANTES
NOROESTE 7-12 km/hr.

ﬁos

VIENTOS FRIOS
CALIENTES



CONCLUSTONES CLIMATICAS,

DE LO ANTERIOR SE PUEDE DEDUCIR QUE LAS TEMPERATURAS NO PRESEN
TAN OBSTACULOS AL DESARROLLO., EXCEPTO EN LOS MESES DE JULIO, AGOSTO Y SEPTIEMBRE PARA
LD CUAL SE TOMARA EN CUENTA UN CLIMA ARTIFICIAL,

EN CUANTO A ASOLEAMIENTO VIMOS QUE SERA NECESARIA LA UTILIZA--
CIGN DE VANOS REMETIDOS Y CORMNISAS PARA EVITAR DEMASIADA RADIACION SOLAR REFERENTE A-
PRECIPITACIONES PLUVIALES NO PRESENTAN GRAN PROBLEMA PUESTO QUE LOS DIAS DE LLUVIA --
SON POCOS ¥ EN MINIMA CANTIDAD; EXCEPTO LLUVIAS DE ORIGEN CICLONICO MUY EVENTUALES Y-
PUEDEN SER EN GRAN CANTIDAD LAS CUALES SE SOLUCTONARAN DE LA SIGUIENTZ MANERA:

EN LO QUE CONCIERNE A PROYECTO ES MAS COHVENIENTE MANEJAR TODO
A BASE DE NIVELES (PENDIENTES) HACIA JARDINES:; PUES NO E$ RECOMENDABLE LA UTILIZACION
DE BAJADAS PLUVIALES O COLADERAS PEQUERAS., PUESTO QUE POR LAS ESCASAS LLUVIAS HAY PRO
BLEMAS, SE TAPAN CON BASURA, TIERRA, ETC.., Y ECONOMICAMENTE NO ES REDITUABLE EL MANTE
NIMIENTO POR LO CUAL SE DEBE DE TOMAR EN CUENTA,

RESPECTO A LOS VIENTOS FUERTES: SE PRESENTA ESTE FENOMENO COIN
CIDIENDO CON LAS MAS SIGMIFICATIVAS PRECIPITACIONES (SEPTIEMBRE ¥ OCTUBRE) QUE SON DE
ORIGEN CICLONICO COMO YA SE MENCIONO ANTERIORMEMNTE; LO QUE SIGNIFICA PELIGRO POTEN---
CIAL PARA LAS CONSTRUCCIONES CON TECHO DE PALMA O MADERA; EL RESTO DE EL ANO PUEDEN -
CONSIDERARSE COMO VIENTOS MODERADOS.



- FACTORES URBANOS.



i VIALIDADES. -
1
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AV, BELISARIO DOMINGUEZ
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TERRENO




PREEXISTENCIAS.

EL TERRENC ESTA UBICADO AL SUR-ESTE DE LA CIUDAD. SOBRE

LA COSTERA.
EL NIVEL ECONOMICO DE LA ZONA ES MEDIO A ALTO POR SER -

DE LAS ZONAS MAS ATRACTIVAS DE LA LOCALIDAD Y SIENDO LA AV, A, OBREGON., LA MAS I

PORTANTE Y DE PASO OBLIGATORIO DE EL TURISMO,
AUNQUE EN LA ZONA PREDOMINA EL COMERCIO Y TURISMO, LA -~

HABITACION RESIDENCIAL LA ENCONTRAMOS EN UNA CANTIDAD CONSIDERABLE A LA CUAL SE -
PLANEA SERVIR CON ESTE CENTRO COMERCIAL) EN CUANTO A SENDAS., HITOS., NODOS Y BOR--

DES IMPORTANTES ESTAN LOS SIGUIENTES:

SENDAS AV, ALVARO OBREGON (ESTE)
AV. 5 DE MAYO {NORTE)
av, 16 DE SEPTIEMBRE (NORTE)
AV. FCO. [ MADERO (OQESTE)

HITOS COSTERA (ZONA TURISTICA)
CENTRO HISTORICO
MUELLE TurISTICO
NODOS K10SKO
DISCOTEQUE
PLAZA CENTRAL
BORDES COSTERA (MAR)



o

VISTAS - o

AL ESTE: COLINDA CON. LA AVENIDA
A. OBREGON PRINCIPAL-VIA DE AC-
CESO AL LUGAR. Y 'AL"FRENTE DE E$
TA, LA BAHIA DE'LA CIUDAD DE LA
baz. LA




CONCLUSIONES URBANO.

LA COMUNICACION VIA PRINCIPAL ES POR LA AV. ALVARO OBREGOW Y
AV. MIGEUL HIDALGO LAS CUALES Sé PROPONEN INHGRESOS TARTO VEHICULAR COMD PEATONAL
POR ELLAS,

Y £L ITHGRESC SECUNDARIO O DE SERVICIO SE VE LA CONVENIENCIA-
POR LA CALLE CORSTITUCIGH,

EN CUANTO A LO ADECUADO DE EL TERRENO., SE ELIGIOD ESTE TANTO
POR SU DIMENSION COMO POR LA ZONA EN LA QUE SE ENCUENTRA., LA CUAL ES LA PRINCI-
PAL A NIVEL TURISMO Y COMERCIO, TAMBIEN SE TOMAROW EN CUENTA SERVICIOS MUNICIPA
LLES E INFRAESTRUCTURA.

ESTAC. \ P DE
C.COMERCLAL MANDSRAS

\J

C.COMERC. ESTAC- C. COMERC.

L A et e B A At P B - s ek MR e




FACTORES LEGALES Y TECWICOS,



GENERALIDADES DE EL RZGLAMENTO DE CONSTRUCCIOHW,

ARTI NOn 118.‘

ART, NO- llgu-

ARTI‘NDI lZOch

LOS PATIOS QUE SIRVAN PARA DAR ILUMINACION Y VENTILACION A EDIFICIOS
PARA COMERCIC Y OFICINAS, TEHDRAN LAS MISMAS DIMENSIONES QUE LAS DES
TINADAS A HABITACION COMSIDERANDOSE COMMO PREZAS HABITABLES LAS OFICL
NAS Y COMERCIOS, .

LAS OFICINAS Y LOCALSS COMERCIALES DE UN EDIFICIO DEBERAH TENER SALJ
DA A PASILLOS Y CORREDORES QUE CONDUZCAN DIRECTAMENTE A LAS ESCALE--
RAS O A LA SALIDA Y A LA CALLE LA AKCHURA DE PASILLDS Y CORREDORES -
NUNCA SERA MENOR DE 1.20 n.

LOS EDIFICIOS PARA HOTELES, COMERCIOS Y OFICINAS TENDRAN ESCALERAS -
QUE COMUNIQUEN TODOS LOS NIVELES AUN CUANDO TENGAN ELEVADORES. LA AN
CHURA MINIMA DE ESCALERAS SERA 1,20 ¥TS. LAS HUELLAS TEMDRAN UN MInNg
Mo DE 30 cCMs, Y LOS PERALTES UN MAXIMO DE 18 cMS.,; LAS EZSCALERAS DE-
BERAN CONSTRUIRSE CON MATERIALES INCOMBUSTIBLES. TENER PASAMANOS Y -
ESCALERAS Y BARANDALES CON UNA ALTURA DE 90 cms,

CADA ESCALERA NO PODRA DAR SERVICIO A MAS DE 1400 M2 DE PLANTA Y SUS
ANCHURAS MINTMAS VARIARAN EN FORMA SIGUIENTE:



HASTA 700 M2 ANCHURA 1,20 ML,
pE 700 M2 A 1053 M2 2.80 mL.
DE 1030 M2 A 1403 M2 2.480 ML,

ART. No. 121.- Los EDIFICIQOS PARA COMERCIOS Y OFICINAS DEBERAN TENER 2 LOCALES PARA

ART. No. 152.-

ART.

o,

181

SERVICIO$S SANITARIOS, UNO DESTINADO AL SERVICIO DE LOS HOMBRES Y ---
DTRO DE LAS MUJERES Y UBICADOS DE TAL FORMA QUE NO SEA NECESARIO SU-
BIR © BAJAR MAS DE UN NIVEL PARA TENER ACCESO A CUALQUIERA DE ELLOS,
PARA cADA 400 M2 A FRACCION DE LA SUPERFICIE CONSTRUIDA SE INSTALARA
UN LAVABO, UN EXCUSADO Y UN MINGITORIOC PARA HOMBRES Y POR cADA 300 -
#2 0 FRACCION, UN EXCUSADO Y LAVABO PARA MUJERES.

SE PODRA EXCEPCIONALMENTE AUTORIZAR JLUMINACIGN Y VENTILACION ARTIFL
CIALES PARA ESTE TIPO DE EDIFICIOS., SIEMPRE Y CUANDO LLENEN TODAS --
LAS CONDICIONES NECESARIAS PARA LA DEBIDA VISIBILIDAD Y AEREACION A-
JUICIO BE LA DIRECC!ON DE OBRAS PIBLICAS Y SERVICIOS MUNICIPALES,

L.LOS ESTACTONAMIENTOS DEBERAN TENER CARRILES SEPARADOS PARA LA ENTRA-
DA Y SALIDA DE VEHICULOS: CON ANCHURA MINIMA DE 2.50 M.

DEEERAN CONTAR ADEMAS CON AREAS PARA ASCENSO Y DESCENSO DE PERSONAS.
A NIVEL DE LAS ACERAS Y A CADA LADO DE LOS CARRILES DE QUE HABLA EL-



ART,

ART .

ART,

No., 183.-
wo, 184.-
o, 89 .-

PARRAFO ANTERIOR., CON UNA LOWGITUD MINIMA DE B M Y UNA ANCHURA MINIMA

pe 1.820 M.

LAS RAMPAS DE ESTACIONAMIENTOS TENDRAW UHA PENDIENTE MAXIMA DE 15% --

UNA ANCHURA MINIMA DE CIRCULACION DE 2,50 M EN RZCTAS Y 3.50M EH CUR-

VAS, CON RADIO MINIMO DE 3,504 AL EJE DE LA RAMPA.

M LOS ESTACIONAMIENTOS SE MARCARAI! CAJONES CUYAS DIMENSIOMES PODRAN=

SER DE 2 X 4v 0 BIEN DE 2,35 ¥ 5,50M DELINITADCS POR TOPES COLOCADOS~

A75 ¢cns v 1,25 CM5 RESPECTIVAMENRTE DE LOS PANOS DE MUROS 0 FACHADAS,

EL ESTACIONAMIENTO EN PARALELO O CORDGNM SE SUJETARA A LOS S1GUIENTES:

A,- SI LA CIRCULACIGN SE EFECTUA EW UK $SOLO SENTIDO CON ESTACIONAMIEN
TO A AMBOS LADOS DE ELLA, EL ANCHO MINIMO DE ESPACIO ENTRE GUARNL
CIONES Y PAREDES SERA DE 9,30 #,

B,- SI LA CIRCULACION SE EFECTUA EN DOS SENTIDOS Y ESTACIONAMIENTO DE
AMBOS LADOS DE ELLA, EL ANCHO MINIMO DEL ESPACIO LIBRE SERA DE --
13,50 M,

ESTACIORAMIENTOS A 30°.

A.- CIRCULACION EN UN S0LO SENTIDO Y ESTACIONAMIENTO. UN SOLO LAPO, ~

EL ANCHO LIBRE SERA DE 12,50 M,
B.~ CIRCULACION EN 2 SENTIDOS Y ESTACIONAMIENTOS EN AMBOS LADOS., EL -

ANCHO LIBRE SERA DE 18.90 M,



ART. N0, 158.- CUANDO SE NO CONSTRUYAN EDIFICIDS PARA ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS -

CAFETERIA:

SINO SOLAMENTE SE UTILICE EL TERRENO, ESTE DEBERA INVARIABLEMENTE PA-
VIMENTARSE COM ASFALTO 0O CONCRETO Y DRENARSE ADECUADAMENTE CORTAR CON
ENTRADAS Y SALIDAS INDEPENDIENTES Y DELIMITARSE LAS ARZAS DE CIRCULA-
CIOGN CON LOS CAJONES Y CONTAR CON TOPES PARA LAS RUEDAS, BARDAS PRO--
PIAS EN TODOS 5US LINDEROS A UNA ALTURA MIitIma DE 2.50 M,

LA ALTURA DEBERA SER NO MENOR DE 3M Y SU CUPO SERA 1 M2 POR PERSONA.-
COCINA, BODEGA, TALLERES Y CUARTOS DE MAQUINAS, DEBERAN ESTAR AISLA--
DAS ENTRE SI, MEDIANTE MUROS, TECHDS.PISOS Y PUERTAS DE MATERIALES IN
COMBUSTIBLES.



MATERIALES CONSTRUCTIVOS.

LOS MATERIALES MAS COMUNMENTE UTILIZADOS EN LA REGION
SON VARIOS, TANTOC POR SU RESISTENCIA, DURABILIDAD Y CALIDAD., ALGUNOS SON:

ARENA RIO

PIEDRA

CEMENTO

CAL

VARILLA

TABIGUE CEMENTO

ALAMERE

ALAMBRON, ETC.

ES CONVENIENTE CONSIDERAR LA UTILIZACION DE MATERIALES-

DE ALTA IMERCIA TERMICA, DADAS LAS COMNDICIONES CLIMATICO-AMBIENTALES DE LA ZOWA,



SISTEMAS CONSTRUCTIVOS.

EL ADECUADC USO QUE SE HAGA DE LOS MATERIALES, SU ECONOMIA
Y LA ELECCION DE UN CRITERIO ESTRUCTURAL CONSTRUCTIVO ACORDE AL PROYECTO Y EN RE-
LACION A CONSTRUCCIONES EXISTENTES SN EL MEDIO, HNOS GUIARAN A LA ELECCIGN DE LA -
TECWNICA CONSTRUCTIVA., SIN OLVIDAR PARA ELLO ALGUIIAS CARACTERISTICAS MAS ACERCA DE
EL CLIMA,

EL PROYECTO QUE CONTARA CON EDIFICIOS DE DOBLE ALTURA Y PO-
SIBLEMENTE UN SOLO WIVEL, SERA CONVENIENTE TOMAR EN CUENTA EL S1STEMA CONSTRUCTI-
VO LOCAL TRADICIONAL A BASE DE CIMENTACION DE MAMPOSTERIA., ZAPATAS. AISLADAS DE -
CONCRETO Y COLUMNAS DE EL t1SMO MATERIAL UNIDAS POR TRABES, MUROS,TAPON DE BLOCK-
0 TARIQUE, CUBIERTA ALIGERADA COM BLOCK HUECO CON RECUBRIMIENTOS CONVENCIONALES -
TIPlICOS, ]
LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS DE PREFABRICADOS PUEDEN EMPLEARSE PARALELAMENTE AL SIS
TEMA CONSTRUCTIVO TRADICIONAL A FIN DE FAVORECER AL DISERD; Y PARA LOGRAR CUBRIR-
GRANDES CLAROS EN LOS ESPACIOS QUE AST LD RERUIERAN,



ESTRUCTURA.

UN EDIFICIO DE ESTE TIPO EN‘UNA REGION, COMO LA PAZ REQUIERE
UNA CIMENTACIGN DE MAMPOSTERIA CON TRABE DE LIGA O DALA DE DESPLANTE IMPERMEABILI-
ZADA HASTA LA CUARTA HILADA DE BLOCK O TABIQUE PARA PROTECCION DE LAS SALES SOLU--
BLES, QUE EN PEQUERA PROPORCION TIENE EL SUELO DEEIDD A LA CERCAMIA DE EL MAR Y --
POR EFECTO DE LA BRISA MARINA,

ZAPATAS AISLADAS Y COLUMNAS DE CONCRETO ARMADO LIGADAS POR -

TRABES.,

LA CUBIERTA QUE ES LA RECEPTORA PRINCIPAL DE LA INTENSA RADIA
CION SOLAR PODRA PROTEGERSE CON EL SISTEMA DE LO3A ALIGERADA CON BLOCK HUECO Y APO-
YADA SEGON LOS CLAROS A TRABES CONCRETO ARMADO.



INSTALACIONES WECESARIAS,

ln-

21—

61_

COMUNICACION, -

ELECTRICIDAD, -

AGUA POTABLE.-

U EDIFICIO DE LOCALES COMERCIALZS REQUIERE UNA O VARIAS
LINEAS TELEFONICAS PARA CADA COMERCIO.

LA ZONA CUENTA CON UNA LIKEA DE ALTA TENSIGN QUE DA ELEC
TRICIDAD SUFICIENTE SE TENDRA EW CUEHTA UNA SUB-ESTACION
QUE CONDUCIRA LA LUZ POR MEDIO DE DUCTOS SUBTERRANEOQS., -
QUE ES MAS EFICIENTE Y ECONGMICA,

SE TOMARA DE LA RED MUNICIPAL QUE PASA POR LA CALLE Y CO
NECTADA ESTA A ALJIBES PARA SU ALMACENAMIENTO ¥ USO,

AGUAS DE DESHECHO.- ESTE ASPECTO AL 1GUAL QUE EL ANTERIOR IRA A LA RED MU

NICIPAL Y EN EL CASO DE LLUVIAS A PATIOS Y JARDINES,

CLIMATIZACIONES,-POR SER ZONWA CALUROSA SE INTEGRARA AL EDIFICIO UN SISTE-

MA DE REFRIGERACION EFICIENTE Y SEGON CAPACIDAD REQUERI~
DA PARA EL EDIFICIO,

INSTALACINES ESPECIALES:

° SISTEMAS CONTRA INCENDIO,- SE UTIL1ZARA EL SISTEMA DE-
EXTINTORES A CIERTAS DISTANCIAS DENTRO DE EL EBIFICIO,



SISTEMAS DE ALARMAS .- SERVIRA A TODO EL CONJUNTO TANTO EN LO
CALES COMO TIENDAS GRANDES,

GAS.- PARA CAFETERIA QUE SE INCLUIRA EN EL CONJUNTO,

BOMEAS Y TANQUES HIDRONEUMATICOS.- WECESARIOS PARA EL BOMBEO
Dz EL AGUA A SERVICIOS VARIOS.

SONIDD.~ ESTE SE INCLUIRA EN LA TOTALIDAD DE EL EDIFICIO A -
MANERA DE MOSICA AMBIZNTAL,



AIRE ACONDICIONADO,

SISTEMA PARCIAL.

ESTOS SISTEMAS TRABAJAN JUNTO CON UN SISTEMA DE VENTILACION
NATURAL, EN EL SISTEMA PARCIAL EL AIRE ES FILTRADO DESDE EL EXTERIOR POR MEDIO DE
DUCTOS O REJILLAS.

SEIS CAMBIOS POR HORA ES LO MINIMO,

UNA ALTERNATIVA PARCIAL DEBE TENER EL SUPLEMENTO DE INYEC--
TAR Y EXTRAER VENTILACION PARA MANTENER UNA TEMPERATURA CONSTANTE, CAMBIANDO PAR~
CIALMENTE LA TEMPERATURA DURANTE LOS MESES DE INVIERNO,

SISTEMA GLOBAL.

EL ACONDICIONAMIENTO TOTAL DEL CEZNTRO PERMITE UN CONTROL --
CONSTANTE DE LA TEMPERATURA, HUMEDAD Y LIMPIEZA DEL AIRE. LOS NUEVOS DESARROLLOS-
CONSIDERAN ESTO COMO VENTAJA QUE TAN SOLOG SE VE CUESTIONADA POR LA NECESIDAD DE -
LOS INQUILINOS DE PAGAR RENTAS MAS ALTAS,

ES COMON PROVEER UNA AREA CENTRAL PARA TODAS LAS INSTALACIO
NES.



ILUMINACION ARTIFICIAL.

LOS HIVELES DE ILUMINACION VARTAN COWSIDERABLEMENTE PERO EL PRO

MEDIO PARA CORREDORES ES ENTRE 40 ¥y 100 LuUX Y PARA APARADORES ENTRE 250 v 100 Lux, EL-

MEJOR ACERCAMIE

FLEXIBLES PARA
CORREDORES

APARADCRES

EXTERIORES

NTO £% ASEGURAR QUE LAS LINEAS DE ILUMIMACION SEAN LO SUFICIENTEMENTE -
TRATAR DIVERSOS TIPOS DE INTENSIDADES.

PARA EVITAR UN SESTEMA DE ILUMINACION MONOTONO, LA COMEINACION DE LAMPA
RAS IHCANDESCENTES Y FLORESCENTES DEBES SER UTILIZADO, LOS PLAFONES CON-
ILUMINACION INTEGRAL PERMITEN UN AMPLIO RANGO DE POSIBILIDADES PARA --—-
CREAR UN DISENO ORIGINAL Y LLAMATIVO,

£S5 WECESARIO TAMBIEN COLOCAR SALIDAS ELECTRICAS EN ESTAS AREAS Y DIS---
PUESTAS YA SEA A NIVEL DE PISO, EN COLUMNAS O BARANDALES Y CON COBERTU-
RA E3PECIAL CONTRA AGUA,

EL USO DE LAMPARAS DE ALTA INTENSIDAD (HID) VA EN AUMENTO. LA PRINCIPAL
VENTAJA ES PRECISAMENTE SU ALTA CAPACIDAD, EFICIENCIA Y MEJOR RENDIMIEN
T,

EXISTE ACTUALMENTE LA TENDENCIA A ABANDONAR LA ITLUMINACION UNIFORME A -
FAVOR DE UNA ILUMINACION CONCENTRADA EN LOS MUROS, LOS SPOTS RESULTAN -
OPTIMOS EM ESTOS CAS0S. SOBRE TODO CUANDO SE BUSCA ACENTUAR LOGOTIPOS,-
SENALES. FUENTES, MURALES, ESCULTURAS. JARDIMNERAS, ETC.

ELECTRICIDAD DURANTE HORAS EN QUE EL CENTRC COMERCIAL NO OPERA DEBE SER
PENSADO POR RAZONES DE SEGURIDAD, ESTA INSTALACION PUEDE SER OPERADA --
POR SEPARADO Y CON SWITCHES AUTOMATICOS DE TIEMPO,



CONCLUSIGN:

COMBINACION DE LA LUZ NATURAL Y ARTIFICIAL CON EL OBJETO DE EVITAR

LA SENSACION DE ENCLAUSTRAMIENTO DE LOS CENTROS COMERCIALES CERRA-
DOs, MEDIANTE LA PRIMERA FUENTE SE LOGRA DAR VIDA A LOS ESPACIOS.-

Y A TRAVES DE LA SZGUNDA, SE LOGRA EL ENFASIS DE LUGARES. OBJETOS.
APARADORES, ETC,

MONTACARGAS.
puertas biportibies | valgcidad
500 K& 1400 2100 .65/16 BT
puartas biportibles 1 wel,
1IC00KG OO0 280 .40/16 BT
puesrtas blpartbies 1wl
1500 KG 1900 2100 .s0/27BT
2000KG puertas bpartibles ! val.
200 2100 401987




DESALOJO DE AGUAS PLUVIALES.

EN LO QUE RESPECTA AL PROYECTO ESTE SE HARA EN BASE A
DESNIVELES (PENDIENTES) HACIA JARDINES COLADERAS Y/0 POZ0OS DE ABSORCION, PUESTO-
QUE POR LA POCA CANTIDAD DE LLUVIA EN LA LOCALIDAD ND £S5 RECOMENDABLE EL USC DE-

BAJANTES,

SISTEMA DE PROTECCION:
PRINCIPALMENTE SE UTILIZARAN 2 DE LOS MAS cOMUNES:
1.~ SISTEMAS CONTRA INCENDIO; DE TIPO EXTINTORES DE -
HIZLO SECO.

2.- SISTEMAS DE ALARMA CONECTADOS A PUERTAS Y VENTA--
NAS DE TODOS Y CADA UNO DE LOS LOCALES.



COSTQS.

CADA ZONA O REGION TIENE SEGUN SU ECONGMIA. COSTOS DIFE-
RENTES EN EL RAMOD DE LA CONSTRUCCION, , ’

PARA BAJA CALIFORNIA SUR, LOS COSTOS DZ ESTA ACTIVIDAD -
SON ELEVADOS CON RESPECTO DEL RESTO DE LA REPOUBLICA DADO EL INGRESO PERCAPITA ES
TA ENTRE LOS MAS ALTOS DE MEXICO,

EL METRO EUADRADO PARA UNA OBRA DE ESTE TIPO Y QUE INCLY

YE MATERIAL Y MANO DE OBRA SE ESTIMA EN!

$ 450 000.0C

EL METRO CUADRADO DE OBRA EXTERIOR COMO: JARDINERTA, PA-
VIMENTO ADOQUINADOS, TERRAZAS ESTACIONAMIENTOS, ETC.., SE ESTIMA EN:

$ 55 000.00
ESTOS COSTOS SON REPRESENTATIVOS Y VARIAS SEGUON EL CONTRATISTA Y LA ZONA,
(TOLERANCIA 10%) .



CONVENIENCIAS TzCRICAS,

ESTE RESUMEN ES RESULTADO DE UN ZSTUDIO DE MATERIALES ADECUADOS
AL MEDIQ AMBIENTE., EN EL QUE SE UBICARA EL CENTRO COMERCIAL,
EL CRITERIO TECNICO TOMADO MOSTRARA TODAS SUS FACETAS EN LAS --

PAUTAS DE DISERNOD, .
NECES1DADES CLIMATICAS

VERANO.~ SE DEBERA PROTEGER LA CUBIERTA CONTRA EL SOL: AsS] COMO LAS FACHADAS ESTE Y -
NORTE DE EL EDIFICIOs VENTILACION ADECUADA.

INVIERNO,- POCA RADIACIGN SOLAR EN FACHADA SUR EXCEPTO EN LAS MARANAS RECIBE UNA MINI
#A CANTIDAD DE RAYOS SOLARES DIRECTOS,

GENERAL {DADES

SE REQUIEREN ESPACIOS BIEN VENTILADOS Y PROTEGIDOS DEL EXCESO -
DE ASOLEAMIENTO. EN CUANTO A LOS MATERIALES ES GPTIMO EL USO DEL BLOCK HUECO DE CEMEN
TO, TANTO POR SU LIGEREZA, BAJA CAPACIDAD CALGRIFICA Y MINIMA INERCIA TERMICA,
DRIENTACIGN

LA MAS RECOMENDABLE SERA ESTE-OESTE CON VARIACIONES ANGULARES -
REDUCIENDO LA INFLUENCIA SOLAR EN TECHOS Y MUROS,

VENTANAS

SUR.— ORIENTACION BUENA, PARA VENTANALES GRANDES POR SU POCA RADIACION SOLAR DIRECTA-
Y BUENA ILUMINACION,



NORTE.- POCAS Y PEQUENAS., PREFERENTEMENTE NULAS POR EL EXCESO DE RADIACION SOLAR Y
ALTAS TEMPERATURAS COMO CONSECUENCIA,

ESTE.- AL IGUAL QUE EL SUR HABRAN VENTANALES GRANDES DADA LA VIALIDAD PRINCIPAL Y
VISTAS, ADEMAS DE BUENA ORIENTACION.

OESTE .- VENTANAS PEQUERAS POR RECIBIR INFLUENCIA DIRECTA DE EL SOL POR LAS MANANAS
PROTEGIDAS CON ALEROS, {(VIENTOS DOMINANTES).
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VENTILACION.

SERA CRUZADA EN LOS ESPACIOS QUE ASI LO REQUIERAN., SE ENFATL
ZARA EW LA DIRECCION DE LOS VIENTOS PREDOMINANTES QUE AS! LO REQUIERAN,
TERHOSIFONICA.

SE APROQVECHARAN ESTOS VIENTOS DOMINANTES CON ABERTURAS EN TE
CHUMBRE DURANTE TODO EL ARO COM REJILLAS COMTROLABLES,.
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CLIMATIZACICH MATURAL.

LA VENTILACION SE CAPTARA POR UNA ABERTURA LOCALIZADA CASI A

NIVEL DE LA CUBIERTA, CIRCULARA POR LA CAMARA TERMICA DL MURO Y ENTRARA AL ESPA--
CIC INTERIOR:; ESTE SACARA EL AIRE VICIADO Y CALIENTE,



UNIDAD ESTANDAR

LAS UNIDADES ESTANDAR SON GENERALMENTE--
UTIL!ZADAS POR DOS TIPOS DE NEGOCIQS:---
. PEQUEROS O DE MEDIANO CAPITAL.

UNA MALLA RECTANGULAR SEPARADA DE 5.00 -
A 10,00 M Es IDEAL. UN MODULO CONVENIEN-
TE PARA TIENDAS ESTANDAR ES DE 5.00 x -
5.00 M,

TI1POS _DE ANUNCIOS

1,- ANUNCIOS PERMANENTES,

2,- sIMBOLOS EN LOS ANGULOS DERECHOS,

3.~ UN MAXIMO NOMERO DE ANUNCIOS LUMIL
NADOS,

4, -1GUALDAD Y PROFUNDIDAD EN EL DISERD,

ILUMINACION

LA ATRACCION DE LOS COMPRADORES SE LOGRA A-
TRAVES DEL CONTRASTE MEDIANTE EL USO DE FON
DOS OBSCUROS O HEUTROS Y BAJA INTENSIDAD LU
MINICA EN AREAS QUE NO SON DE EXPOSICIGN,

VENTILACION

ESTAS INSTALACIONES SERAN PUESTAS POR EL AR
QUITECTO Y GENERALMENTE NO REPRESENTAN NIN-
GUON PROBLEMA, AL ARQUITECTO COMPETE UN EBA--
LANCE ENTRE LA TEMPERATURA DE LAS AREAS P0-

MODULD
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BLICAS ¥ LA TEMPERATURA DE LAS TIENDAS.

SANITARIOS
EN ESTAS UNIDADES: SALIDAS DE DRENAJE Y
TOMAS DE AGUA DEBEN SER PROVISTAS PARA-
QUE cADA QUIEN ACOMOBE SU BAND SEGUN --
LAS NECESIDADES INDIVIDUALES,

ALMACEN

SI EL ARQUITECTO DESTINA UNA AREA DE AL
MACER A ESTAS UNIDADES., ES POSIBLE INTE
GRAR ENTONCES (.OS SANITARIOS EN ESTA -
ZONA,



SISTEMAS CONSTRUCTIVOS,

SE UTILIZARAN LOS ANTERIORMENTE WMENCIONADOS EN EL ASPECTO -
TECNICO COLUMNAS Y TRABES DE CONCRETO ARMADO, MUROS TERMICOS. LOSA DE CONCRETO --
ALIGERADO COM BLOCK HUECO DE CEMENTO. ZAPATAS DE CONCRETO ARMADO Y UM SISTEMA POS
TENZADO DE CONCRETO PARA LIBRAR CLAROS MAYORES,

INFRAESTRUCTURA,

AGUA, - SE CONECTARA DEL SERVICIO, A LA RED MUNICIPAL POR CUALQUIERA
DE LAS AVENIDAS COLINDAMNTES.

DRENAJE. - AL IGUAL QuE EL ANTERIOR., S& CUENTA CON UH SERVICIO MUNICIPAL
SUFICIENTE,

ACABADOS.- CONVENCIOMALES, DE BUENA CALIDAD Y VISTA.



FACTORES FUNCIONALES.



ANALISIS DE ACTIVIDADES Y LOCALES,

ZONA DE VENTA.
ZONA DE VENTA

ACTIVIDAD PERSONA FRECUENCIA LOCAL GENERADG.
INGRESAR AUTO (CLIENTE) DIARIO VIA DE INGRESO
ESTACIONAR AUTO (CLIENTE) DIARIO ESTACIONAMIENTO PUBLICO
ENTRAR AL EDIFICIO CLIENTE DIARIO ACCESO
RECORRER
APARADORES CLIENTE DIARIO PASILLOS Y CORREDORES
COMPRAR CLIENTE DIARIO LOCALES COMERCIALES
CAMINAR CLIENTE DIARIO CIRCULACIONES
ESTAR, DESCANSAR | CLIENTE DIARIO PLAZAS
RECREARSE CONVI- :
VIR CLIENTE DIARIOQ JARDINES, FUENTES
BEBER, COMER CLIENTE DIARIO RESTAURANT
ACTIVIDAD
FISIOLOGICA CLIENTE DIARIO BANOs POBLICOS
HABLAR POR TELE-
FONO CLIERTE DIARIO TELEFONOS PUBLICOS




ZONA ADMINISTRATIVA,

Z 0 N A AADMINTISTRATILI VA,

ACTIVIDAD PERSONA FRECUEHCIA - LOCAl _ GENFRADOD
INGRESAR AUTO (PERSONAL) D1ARIO vIA ACCESOD

ESTACIONAR AUTO (PERSQNAL) DIARIO EszCIONAMIENTo PRIVADO
ENTRAR AL EDIFI~ :

cio PERSOMNAL DIARIO ACCESO

CONTABILIDAD CONTADOR VARTABLE PRIVADO-OFICINA
DIRIGIR GERENTE VARIABLE PRIVADD-OFICINA
ACTIVIDAD

FISIQLOGICA PERSONAL DIARIO SANITARIOS PRIVADOS
SECRETARIA SECRETARIA DIARIO SECRETARIA

{(CONTROL)




ZONA DE SERVICIQS ( APCYD )

Z G N A D E S F RV I @I 00 & ¥ A P 0O Y 0

ACTIVIDAD PERIONA ERECIUFHCLA LOCAL  GENERANDD
INGRESAR PERSCHAL VARIO DIARIO ACCESO PEATONAL
CAMBIARSE., ASEO,

FUNCIONES FISIOLD

GICAS PERSCNAL DIARIO VESTIDOR Y SANITARIOS PA-

RA PERSONAL

SERVICIO MAQUINAS | PERSONAL MANTEN, VARIABLE CUARTO DE MAQUINAS
CIRCULACION PERSC

NAL PERSONAL DIARIO PASILLO DE SERVICIO
DESCARGAR CARGADORES VARIABLE PATIO MANIOBRAS Y BODEGAS
COCINAR COCINEROS DIARIO COCIHA
SERVIR MESEROS DIARIOD AREA DE MESAS

ASEAR, LIMPIAR PERSONAL DE ASEO DIARIO CLOSET DE ASEC

TIRAR BASURA PERSONAL DE ASEQ DIARIO CUARTO DE EBASURA
COBRAR., CHECAR

NOTAS, ETC. CAHJERO DIARIO BARRA DE RESTAURANTE




DIAGRAMA DE RELACIONES.
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DIAGRAMA DE FLUJOS.

| acceso e —| EesTacionaM. PRIVADO )
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PATRONES ANTROPOMETRICOS,

TODA ACTIVIDAD TRAE CONSIGO UN NOMERO DE REQUISITOS DE CARAC
TER DIMENSIONAL., POR ELLO, TODO ESPACIO QUE QCUPA, MOZILIARIO Y ELEMENTOS DE SU ENTOR
NO FISICO DE Uso coMON DERERAN SER COMSECUENTES DE ACUSRDO A LAS MEDIDAS FISICAS Y --
BIOLOGICAS DEL HOMBRE,

CUALQUIER LUGAR QUE EL HOMBRE OCUPA, CUALRUIER ELEMERTC O --
UTENSILIO QUE EMPLEE, FUNCIONA EN RELACION DE SUS PROPIAS MEDIDAS,

ES POR TANTO. IMPORTANTE HACER UN ESTUDIQ DE ESAS MEDILAS --
TANGIBELES DE ES0S5 INSTRUMENTOS. QUE MANEJA, AS] COMO DE ESAS AREAZ GQUE REQUIERE PARA-
LOGRAR HAZER SUS ACTIVIDADES COMODAMENTE,SIN FORZAR O LIMITAR LA ACCIGN DE MOVIMIEN--

T0S,
ESTO MOS DEMOSTRARA LA ACTITUD QUE TENENOS PARA DIMENS!ONAR-

LOS ESPACIOS ARQUITECTOMICOS CORRICTAMENTE, Y EL USO HORMAL DE $U3S ELEMENTOS DE EM-~-
PLEO, PARA LOGRAR CIERTA O CIERTAS ACTIVIDADES ESPECIFICAS DE MANERA FUMCIONAL Y COMO

DA,
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TABLA DE REQUISITGS.

Z 0 N D E v E N T A '
No, MOEB, Y AREA VENTILACION [ILUMINACION - -

LOCAL PERS, ZQUIPO M2 " A N a RELACIONES INSTALAC, REQUISITOS
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POSTURA,

POSTMODERNO - MEXICARO

LOGRANDOSE PRIMCIPALMENTE POR LA UTILIZACION DE ELEMENTCS DE LA ARQUITECTURA
MEXICANA ANTIGUA: (ARCOS, COLUMNAS, PATIOG CENTRAL, £7C.) PREDOMINIO DE MATE-
RIALES Y ACABADOS PROFPIOS DE ESTA ARQUITECTURA,

CONCEPTOS:

FORMALES ESPACIALES
- ENFATIZAR VOLUMENES PRIHNCIPALES - DOBLES ALTURAS EN CIRCWLACIGH
- VANOS PROPIOS DE ESTA ARQUITECTURA - FPLAZA CENTRAL AMPLIA

~ COLORES ¥ TEXTURAS

FUNCIONALES TECKRICO
- PASILLOS CON MOVIMIENTO - UTILIZACISN DE ESTRUCTURA AlS-
- ENFATIZACION DE TIENDAS GANCHO LADA PARA LOGRAR FLEXIBILIDAD-
' ESPACIAL,

BIA TESS v pep
SR B LA GnidTEgh



EL PROYECTO ARQ. Y TECNICO.
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