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DEFTIRICIORES.

CLUB. (del inglés club) - 1. Sociedad politica, literaria, deportiva, etc.; 2. Edificio en
donde se refine. :

DEPORTE, (del latin deporiare divertirse) - 1. Practica metédica de ejercicios fisicos; 2.
Recreacién atlética.

CULTURA, (del latin cultura, de colere cultivar) - 1. (Cultivo; 2. Desarrollo o
mejoramiento de las facultades fisicas, intelectuales o morales mediante 1la educacidén; 3.
Resultado o efecto de cultivar los conocimientos; 4. Fondo o acervo de la civilizacién en
determinado periodo o lugar. 5. Conjunto de ideas, habilidades y costumbres que ha ido
adquiriendo un grupo humano y que se trasmiten de generacién en generacion,

RECREACIOR. (del latin recreatio-onis recrearse) - 1. Alegria, deleite; 2. Diversién para
alivio 6 descanso del trabajo.



IRTRODUCCIQOR,

Facional Financiera S.N.C., agente financiero del Gobierno Federal y Organismo de
Promocién Industrial en todo el pais, siempre se ha preocupado por ofrecer un desarrollo
integral para el personal que en ella labora.

Sin embargo no cuenta en la actualidad con instalaciones recreativas o deportivas de su
propiedad que sean las adscuadas para tal efecto, pues las actualmente contratadas son
compartidas con otras instituciones, lo cual aunado al crecimiento de la planta laboral de
la institucién en los Ultimos afios, hacen insuficiente la capacidad actual para satisfacer
la creciente demanda ds esta prestacién.



JUSTIF1CGCACTIOR.

Ante la imposibilidad del prestador de servicio para incrementar la capacidad d las
instalaciones actualmente en uso, asi como el desembolso que representaria rentar una
mayor capacidad de instalaciones para cubrir la demanda y basidndose ademds en el costo-
beneficio, 1la rentabilidad a largo plazo y la plusvalia, se propone la construccién de um
edificio propio que albergue las actividades deportivas, culturales y recreativas que
satisfagan la demanda actual y futura de estas, en el predio propiedad de la institucién,
ubicado en Rio de la Hagdalena Wo.4, Delegacidn Alvaro Obregdn, tomando en consideraciodn
que cuenta con todos los servicios, buenas vias de comunicacién, ubicacién cercana al
conjunto Plaza Nafinsa y un uso del suelo adecuado.

Il costo psra su realizacion seria cubierto con recursos propios de la Institucién,
considerandose la coustruccién como invaersién y el complemento dentro de gastos de
equipamiento.



HEMORTA DESCRIPTIVA,

EL CONJUNTO.

El programa arquitecténico se resolvié en us solo edificio con el afan de crear un
ambiente de convivencia y reducir el espacio ewpleado en circulaciones, eligiendo su
enplazamiento para obtener perspectivas adecuadas del inmueble y crear espacios abiertos a
su alrededor, situacién que esta condicionada a la ubicacién en el mismo predio del Centro
de Cémputo de la institucidn.

- El estacionamiento se solucionéd.considerando «l uso fuera del horario de oficinas del que
‘actualmente sirve al Centro de Coémputo y acondicionando parte del otro estacionamiento
existente en el predio.

VOLUMETRIA.

Es necesario aclarar que el aspecto plastico del Centro Deportivo, no esta inspirado en
ningim edificio 6 simbolo del pasado, siendo que la intencién es concretar la fuerza y el
dinamismo propios del deporte, tratando al mismo tiempo de fundir la sencillez de lineas y
la pureza conceptual en una forma nue sirva también como contrapunto al volumen cibico del
vecino Centro de Computo.

£



FACHADAS.

NLas fachadas se disefiaron atendiendo a las caracteristicas de orientacitm y utilidad de

cada una de ellas. Al Norte y al Sur se pensaron grandes ventanales, que ademas de
proporcionar iluminacidn natural, permitan la ventilacidén cruzada del edificio; la Fachada
Poniente se cerré completamente para evitar el asoleamiento vespertino, sirviéndose para
tal fin del muro del frontén; Finalmente la fachada principal al Oriente, se resolvié
basandose en grandes voliimenes unidos por uma trabe-marquesina que reflejan la importancia
y la dignidad de la institucién a la cual servira.

Plasticamente las ventanas se manejaron como largos elementoss horizontales, con cristales
.a hueso, que acentilan la fuerza y al dinamica del proyecto.

Por otra parte, el acceso al interior del edificio es atravesando una reja metalica
similar a 1la existente en el Centro de Cémputo, lo cual ademas de coadyuvar a la
integracién del inmueble a su contexto, permile mantener continuidad visual entre los dos
ambitos.

CONCEPTO ESPACIAL.

Interiormente el disefio gira en torno al concepto de couvivencia, agrupando para ello
espacios multi-funcionales en torno a un micleo aglomerador identificado com el Gimnasio
Principal para Competencias, el cual cuenta con triple altura, accesos independientes para
competidores y espectadores y gradas con capacidad para 400 personas.

Otro aspecto importante del proyecto de interiores, lo representa el patio jardinado que
" funciona como Vestibulo Principal y area para exposiciones.

SERVICICS.

El edificio cuenta con dosi nlicleos de servicio por cada piso, cada uno con telé&fonos,
tableros eléctricos, hidrantes y servicios sanitarios en los descansos de escaleras.



CRITERIO ESTRUCTURAL. 5

i

La resistencia del edificio se planted a partir de una estructura continua de columnas y
trabes de concreto armado coladas en obra, combinada con vigas pre-esforzadas para los
claros mayores y armaduras tridimensionales de acero en el patio interior, con las losas
de concreto funcionando como membranas y muros de concreto armado, resistentes a sismo.

La cimentaclén serd a base de zapatas aisladas unidas mediante trabes de lign.
CRITERIO CORSTRUCTIVO.

Se empleard concreto pre-mezclado colado en obra con cimbra metalica deslizable en trabes
y columnass y lamina "ROMSAY como cimbra integral en losa y armaduras tridimensionales con
sistema "Triodetic" de nodos desmontables.

Se construird un s6tano aprovechando el rtetiro del cascajo existente, empleado como
relleno para nivelar el terreno actuvalmente.

CRITERIO DE ACABADOS.

Exteriores.

Agui se maneja un concepto de integracitn al contexto, basado en el uso de concreto

aparente acabado natural martelinado, colado comn grann de marmol y arena rosi, el cual es

también de gran duraciétn y Dbajo costo de mantenimicnto. Para las ventanas se empleara

. cristal templado de 9mm. acabado con pelicula Scotch~38. color bronce y uniones a hueso
- selladas con Dow-Corning”.



Interiores.

En pisos y zoclos de pasillos, vestibulos y servicios en general, se empleara loseta
Interceramic color bronce; duela de encino en areas deportivas, alfombra de fibras
sintéticas en auditorio y oficinas y mosaico veneciano en pisos y muros de albercas. La
estructura seria en su totalidad de concreto martelinado aparente y los muros divisorios
contaran con un aplanado sintético de Ter-tex & similar, excepto los’ muros de las
regaderas y bafios de vapor, donde se colocard ceramica vidriada de 20x20cms.

%l Plafén serd integral a base de lamina "RONSA" del sistemn losacero, acabado en pintura
de esmalte blanca con instalaciones aparentes y  lamparas "Tubolite” de Lightolier 6
similar.

CRITERIO DE IRSTALACIONES.

Se intentd rewnir 1as adreas de servicio, cocina, vestidores, albercas y nucleos de
sanitarios, en una 2zona especifica del proyecto, lo mas cercana posible a la casa de
miquinas; todas las acometidas seran por la calle posterior y el desagiie por Rio de la
Magdalena aprovechando 1a pendiente natural del terreno y separando el albafial de aguas
negras del albafial de aguvass pluviales, cuyas oaguns seran  reuntilizadas  parvn riego de
jardines y lavado de pisos, enviandose los excoedentes a pozos  de absorcion parn restituir
el manto acuifero del torrveno.

Finalmente los micleos y baterias de muebles sanitarios contardan con ductos registrables
de instalaciones.

DISTRIBUCIOR POR TLARTAS,

Planta Baja, nivel +03.40

Tlaza de acceso, Aacceso de servicio, patic de exposicionos, acceso de  espectadores o
eventos comedor, cocina y vigilancia, en la parte frontal, mientras en la parte posterior
se localizan los servicios del auditorio y la salida de emergeucia,



S6tano, nivel -3.10

Gimnasios de competencias, de entrenamientos, de aparatos,

de aerotbicos,

sguash, albercas, vestidores, casa de miquinas, intendencia, talleres,

bodegas, servicios y vestidores del personal.
Mezzanine, nivel +4,00

Mesas de boliche, +{fenls de mesa, Jjuegos de mesa, olicinas,
redondas, foyer, acceso al auditorio y a la cancha de frontén.

Azotea, nivel +9.90

Canchas de tenis.

canchas de
enfermeria,

aulas, salas para mesas



ESTUDIO DE INVERSIGOR,

Superficie construida 11,210m2.
Costo aprox. por m2. de counstruccidén a enero '93 s 3,000.00

N$33'630,000.00

Suparficie del ferrsno 15,018m2.
Costo aprox. por m2 da terremno a enero '83 ¥$ 2,000.00

N$30'036,000.00
COSTO TOTAL DEL PROYECTO: N$63'666,000.00

Mas un 40% de ganancia ¥525'466,400.00

PRECIO DE VENTA DEL PROYECTO: N$89'132,400.00

RERTABILIDAD.

Se otorgarian 650 membresias familiares.

Supondremos familias de 4 miembros (650x4) 2600 miembros
"El1 costo de inscripcién seria de N$3,000.00 (3,000x2,600) ¥$7'800,000,.00
Las anuvalidades serian de N$3,000.00 (3,000x2,600) ) R$7'800,000.00°
La diferencia del costo to£a1 y las inscripciones daria un saldo de N$81'332,400.00

Que divididos entre el monto de las anualidades,
amortizaria la inversidén en 10 afios.



CLUB DEPORTIV O NAFINSA
PROGRAMA' DE OBRA
9 . - .19
' PRELIMINARE. =~ - £35'934,130
2 ESTRUCTURA 1S eEHIRVERSENIT IR TEICPITITE VIS 9274'972463
|3 [IMPERNEABIUZACION 342'606718
4 [AZOTEAS Fl 48'128,159
§ | INST SANTARIA 1”-- b — 98'886 061
S {INST HIDRALICA 208 ‘441,123
7 [ALBARLERA 376 452,543
s_|vEsema 31'302,873
9 _|PLarones _ 41'254,000
10 | LAMBRNES 1. _ bt 23474 908
11__} risos BN _ 367’103 882
12_| CANCELERIA j R B 96°205,614
|13 | cARPINTERIA AR — 902°866,571
14 | HERRERIA _ by 8'399,726
| 18 1 CERRAJERIA . 5's47,708
16_| VIORIERIA 822'922.998
7 _{CORTINAR gJ4at SR O 33's40481
'8 | COLOCACIONES N _ 441,430
!9 | MUEBLES SANITARKS . 74'829308
20 | INST-ELECTRICA HRE 355 495,944
21 | EXTRACCION DE AIRE — 15°361,606
22 | INST.DE GAS 2'9,783
23 {EQUPOS ESPECUALES . N 53'540500
24 | JARDINERIA —t = 64874928
|28 |LnPiEZA |- L L _a7oaaes |
| 2 _| varios 10'825,840

NOTA'EL COMPUTO ESTA BADO EN DIAS HABILE:
~8E CONSIDERAN 204 DIAS MHASILES DEL AR
=PRECKIS A SEPTIEMBRE DX 989
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