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p E F I N l e I O N E S. 

CT,UU. <del inglés club) -1. Sociedad política, litnrar:ia, deportiva, et.e.; 2. Edificio en 
donde se reiine. 

DEPORTE. (dnl J.ntín dó!/>0rta1e divertirse) - l. l'rftctica metódica de ejercicios físicos; 2. 
Recreación atlétic;a. 

CULTURA. <del liltín cul hira, de colf<re cultiViir) 1. Cultivo; 2. DesC1rrollo o 
mejoramiento df! l;m facultades físicas, intelec:tualP.s o moralf.'s mediante la educación; 3. 
Resultildo o efecto de cultivar los conocimi.P.ntos; 4. Fondo o <lcervo de la civilización en 
determinado per1 odo o 1 ugnr. 5. Conjunto de idf!as, ha bi J idad•'s y cost.umhnfü que ha ido 
adquiriendo un grupo bumm10 y que se trasmiten de gen<~ración en generación. 

RECimACION. (del lilt:in recreatio-onis recrearse) - 1. Aleg-ría, deleite; 2. Diversión pára 
alivio ó descanso del trabajo. 



I N T R u D u e e I o N. 

Nacional Financiera S.N.C., agente financiero del Gobierno Federal y Organismo de 
Promoción Industrial en todo el país, siempre se ha preocupado por ofrecer un desarrollo 
integral para el personal que en ella labora. 

Sin embargo no cuento en la actualidad con instalacionP.s recreativas o deportlvas de su 
propiedad que sean las adecuadas para tal efecto, pues las actualmente contratadas son 
compartidas con otras instituciones, lo c11al aunado al crecimiento de la planta laboral de 
la institución en los últimos afias, hacen insuficiente la capacidad actual para satisfacer 
la creciente demanda de esta prestación. 



J U S T 1 F l G A G I O N. 

Ante la imposi.bi.l idnd del prestador el•} Sf!rVici.o pnra incrementar la capacidad d las 
inst>Jla<:ione~• achml.ment.e en 11so, así como el desembolso c¡ue representaría rentar una 
mayor capncidad de i.nstalncionm> para cubrir la demanda y basándose además en el costo
benef icio, la rentabi.l i.dad a largo plazo y lu plusvalía, se propone! la construcción de un 
edificio propio que nlberp:ue las actividndes deportivas, culturales y recreativas que 
satisfagan la demandiJ actual y futur.a de estas, en el predio propiedad de la institución, 
ubicado en Río de la Pfagdal.ena No.4, Delegaci.ón Alvaro Obregón, tomando en consideración 
que cuenta con todos los servicios, buenas vías de comunicación, ubicación cercana al 
conjunto Plaza Nafinsa y un uso del suelo adecuado. 

El costo pñra su reulización sería cubinrto con recursos propios de la Institución, 
considerándose la construcción como inversión y P.l complemento dentro de gastos de 
equipamient,o. 



El, CONJUNTO. 

El programa 
ambiente de 
elllplazamiento 
su alrededor, 
de C6mputo de 

14 H :M O H I A D H S C H I P T I V A. 

arquitm:tónico se resolvió en uu ~;oln eclificio con el ;ifiln de creilr un 
convivencin y reducir el ef;¡mcio Pmplf)ado en circulaciones, dip;iendo su 
para obtener pf!rspE?ctivas ndecuadas del inmueblE? y crear espacios abiertos a 
si tuac.i6n que esta condic:lonadn a la ubicación en el miSlllo predi o del Centro 
la institución. 

El estaciona:miento se sol11ci011ó. considernndo ol mm :fmffa del Jwrario de ofic:imis del que 
·actualmente sirve nl Centro de Cómputo y acondicimmndo parte del otro esi,nciona.miento 
existente en el precUo. 

VOLUlffiTRIA. 

Es necesario aclarrir que el aspecto plástico del Centro Ueport.ivo, no est.á inspirado en 
ningún edificio ó s'.ímholo del pasado, siendo que la intenci<in es concretar la fuer7.a y el 
dinamismo propios del de1mrtf', tratando al mismo tie.mpo de fundir ln senc-i llez de lineas y 
la pureza conceptual en una forma r¡ue sirva tnmbi(~n corno contrapunto al volumen cübico del 
vec:ino Centro de Cómputo. 



FACHADAS. 

I:as fachadas se disefü::iron atendiendo a lfü; c;inictnrísticas de orientación y utilidad de 
cada una de f!llas. Al Norte y nl Sur se pensaron grandes ventanales, qun aclemfis de 
proporcionar iluminación natural, per111itan la ventilación cruzada deJ mlificio¡ la Fachada 
Poniente se cerró completamente para evi ti.lr <~1 asolP.amiento vespertino, sirvj t~nclose para 
tal fin del muro del frontón; Finalmente la fncl1ada princ::ipal al Oriente, se~ rmmlvió 
basándose en grandes volúmc-mr~s unidos por una trnbe-marquesina que reflc!jan l;; importancia 
y la dignidad de 1 a instHución a la cual sc-!rviri:i. 

Plasticamente las ventanas se manejaron co.mo largos elemP.ntos; horízonülles, con cristales 
.a hueso, que acentúan la fuerza y al dinámica del proyecto. 

Por otra parte, el acceso al interior 
similar a la existente fm el Centro 
integración del imnueble a su contmcto, 
ámbitos. 

CONC:F.PTO F.SPACIAI .. 

del edificio er; atravesando una reja metálica 
de Cómputo, lo cual además de coadyuvur il la 
penni-Le mantener continuidad visual entre los dos 

Interiormente nl disr~lio giril en torno al concepto de convi vr~ncia, agn1pando para ello 
espacios mul t:l-funciom1] es en torno a un núcleo aglo:merador identificado con el Gimnasio 
Principal para Con1petenciai>, el cual cuenta con triple altura, accesos iudependientes para 
competidoren y espectadores y g-radas con capacidad para 400 personas. 

Otro aspecto importantf! del proyecto de inter:iores, lo r<•presenta el patio jardinado que 
funciona como Vf•stíbulo l'rincipal y área para exposiciones. 

SERVICIOS. 

El edificio cuenta con dos núcleos dH sflrviciri por cada pjso, cada uno con teléfonos, 
tableros eléctricos, hidrilnt.es y servicios sanitarios en los deficansos de c~sca]eras. 



CRlTERIO llSTRUCTURAJ,, ·' ¡f 

La resistencia del edificio se pl<mte6 a partir de una r.structura continua de collllllnas y 
trabes de concreto armado coladas en obra, combinada con vigas pre-esforzadas para los 
c]aros mayores y armaduras tridimensionales ele acero en el patio interior, con las losas 
de concreto funcionando como membranas y muros de concreto nrmaclo, resistentes a sismo. 

La ci:mentac:l.6n Rerá a base de zapatas aisladas unidas mediante trabes de liga. 

GR ITER 10 CONSTRUCTI VD. 

Se empleará concreto pre-:mezclado colilrlo en obrn con r.imbrn mettilica desl:i7.able en trabes 
y columnas y lamina "RO:MSA" como cimbra integral c~n losa y ar.mnduras tridü1mns:ionales con 
sistema "Triodetic" de nodos desmontableH. 

Se construirá un sótano aprovechando el retiro clal cascajo existnnte, emplP.ado como 
relleno para nivelar el ternmo actualmante. 

CRJT}.1?JO DE ACABADOS. 

Exteriores. 

Aquí se m<meja mi concepto de integración al contc~xto, basado en el uso de concreto 
aparente acabado natural martelinado, colado con grano dP. mármol y arena romi, el cual es 
también de gran durnciC.n y bajo costo de mantenimicm-to. Para las ventam.is ne P.mpleará 
cristal te.mplndo de 9:mm. acabado con pelfculn Scotch-31'1. color bronce y uniones a hueso 
selladas con Dow-Corning". 



lnteriores. 

En pisos y zoclos ele pasillos, vesi:Jbulor; y sP.rvicios en general, se emplear::¡ loneta 
lnterceramic color bronce; duela de endno en áreas deportivas, ;ilfombra <le fihras 
sintéticas en audito:r'.io y oficinas y 111osaico vr•nf!ciano en pisos y muros de albercas. La 
estructura ser;í en sn totalidad de concreto martelinado aparente y - los muros divisorios 
contarán cm1 1m aplanado sintético de Ter-tex ó similar, excepto lns· muros dP. las 
regaderas y baños de vapor, donrle se colocará cerámica vidri01da de 20x20t.'JJJs. 

El Plafón será integral a bnHe de lfunirm "RO:MRN' (lf!l t;js"\.(_•nrn lot-;11c<~ro, acab;ide> P.Il pintura 
de esmalte blnncn con imd.alaci.ones apan~ntf's y lámparar-; "Tuholite" de 1.-ightolior ó 
similar. 

cmrnmo nE nmr111.11c1mrns. 

~;f, intentú reunir las áreas dn m.rvicio, cocina, veio;tidores, albercas y núcleos de 
sanitarios, en una zona espf!CÍfica del proyE?c:to, lo mas cercana posible a .la casa de 
mtíq1Jinas; todns las acometidas sm·iín por ln callo posterior y el desagfü-J por R:io de la 
Magdalena aprovechanclo la pendi<-mte natural del t.ern-mo y <oeparando el albañn] de agmm 
negras del albañal cln nRuns pluvialP.s, cuyaE• ilftUas snr:ln rentilt?.ndils Pil.lil rjngo <le 
jardines y lavndo de pinos, l!TlViandrn;e los (~xcrnlm1tes il po7.or; de ab~;orc:i ón pnra rest.i tu ir 
el manto acuífero df!l t<,rrPno. 

Finalmente los míclBos y baterías de munbJet; sanitarios contarán con duetos registrables 
de instalncimws. 

D1ST111BUC10N POII J'l,J\NTAS. 

T'Jauta Bnja, nivel 10.qo 

Plaza dn accP.so, ~ccP.so rle f;ervic·io, pat.io dP. c:~xpos·iciÚn<!!-', ~cc!~So clH l-1spec·t:adorfJS n 
eventos c:ommlor, c:ncinn y v·i P,".ilanc ia, eJJ ln parte frontnl, 111icm t.ras Hn la pnr-t.e posterior 
se localizan lnf; fü!rvicios dPl m1tlitorio y 111 t-mI:ida de emc->r-p;<m<:ia. 



Sótano, nivel -3.10 

Gimnasios de competencias, de 
squash, albercas, vestidores, 
bodegas, servicios y vestidores 

:Mezzanine, nivel +4.90 

entrenamümtos, de 
casa de máquinas, 

del personal. 

aparatos, de aeróbicos, 
intendencia, talleres, 

canchas de 
enfennería, 

:Mesas de bolichE!, 1.enis de mAsa, juego~; de mHsa, oficjn;:m, aulas, salas para mesas 
redondas, foyer, accc-!so al auditorio y a la cancha de frontón. 

Azotea, nivel +9.90 

Canchas de tenis. 



E S T U D I O DE I N V E R S I O N. 

S11perficie construida ll,210m2. 
Costo aprox. por m2. de construcción a enero '93 N$ 3,000.00 

N$33'630,000.00 

Superficie del terreno 15,018m2. 
Costo aprox. por m2 de terreno a enero '93 N$ 2,000.00 

N$30'036,000.00 

COSTO TOTAL DEL PROYECTO: N$63'666,000.00 

Xas un 40% de ganancia 1/$25'466,400.00 

PRECIO DE VENTA DEL PROYECTO: N$89'132,400.00 

RENTABILIDAD. 

Se otorgarían 650 rnembresías familiares. 
Supondremos familias de 4 rniP.mbros W50x4) 

El ·costo de inscripción seria de N$3,000.00 <a,OOOx2,600) 

Las anualidades serían de N$3,000.00 (3,000x2,fül0) 

La diferencia del costo total y las inscripciones daría un saldo de 

Que divididos entre el monto de las anualidades, 
amortizaría la inversión en 

2600 miembros 

N$'l'800,000.00 

:Fl$'1' 800. 000. 00 . 

Ji$81'332,400.00 

10 años. 
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