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.- INTRODUCCION.

1.1 DEFINICION DE LA DEMAXDA.

" Los ejidatarios de San Pedro Apatlaco, miembros del Movimiento Nacional Plan
de Ayala (MNPA), la cual es una agrupacifn que lucha por las diversas reivin&icacig
nes campesinas como una continuacidn de las demandas populares de la insurgencié -
revolucionaria de principios de siglo, teniendo como base el Plan.de Ayala, forﬁﬁr;
lan la demanda de un apoyo especifico a la Coordinacidn de Arquitectura Autogobieré'
no, consistente en una propuesta de utilizacidn espacial adecuada de la Ex-Héqiénﬂa
del Ejido de San Pedro Apatlaco, cuya construccign data del siglo XVI. ’

Podemos decir que el MNPA es una lucha social que marcha paralelamenteﬁa 14
luchas de campesinado en México y es el resultado de 1la fusidn de algunas de ellas

La comunidad propone en principio que la explotacidn de la Ex-Hacienda‘sea qif
rigida al sector turismo. Las caracteristicas propias del lugar y las policiéééfddé
el Tlan Estatal de Desarrollo (1985), hacen factible, como lo demostrard el estudid,yﬂ
la realizacién del proyecto. ‘

La peticidn hecha estd avalada formalmente por el documento adjunto firmado y -

sellado por el Comité Ejecutivo Nacional representante del MXNPA.
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2.~ DEFINICION DEL OBJETO DE ESTUDIO .

2.1. ANTECEDENTES HISTORICOS .

Para delimitar temporalmente nuestro objeto de estudio es necesario partir de las
circunstancias sociales, econdmicas y politicas que determinaron la formacién social -
mexicana que di6 origen a la problemdtica actual

Se Expondrén de manera general las czusas y antecedentes del movimiento social --
obrero y campesino de México, considerado aqui como antesala para la llegadz de la ---
Revolucién de 1910 y al cudl analizamos en sus rasgos mds importantes .

Al mo existir una industria ni agricultura desarrollada durante la primera mitad
de} siglo XIX, es de suponerse que éste, fuera ur pais de artesanado y peonaje bajo --—
régimen feudal. E1 proletariadoe era ocupado en una proporcidn minima y bajo condicio-
nes deplorables: Sueldos obsoletos y jornadas de trabajo excesivamente largas; las re
laciones de trabajo eran sumamente injustas y basadas en el abuso -y la sobre-explota--
cidn del obrero por la naciente industria .

Estas son las cuasas de origen Histdrico-econdmico que presiden el proceso de cam
biv de las relaciones sociales y econdmicas del pais que influyeron en los primeros pa
sos del movimiento social mexicano de principios de siglo .

Asi tenemos a la poblacidn de un pais zpenas salido de las condiciones de simple

semifeudales en --

colonia y sujeta en consecuencia, a muchas de las formas feudales ¥

las relaciones econdmicas de produccién y distribucidn de la riqueza .

N
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Bien pasada la primera mitad del siglo XIX e§<cuando comienza a manifestarse en -

' México la lucha de clases; se inician los primeros movimientos huelguisticos contra los

detentadores de la riqueza social. Inician la lucha por menos horas de trabajo, aumen-
to de salario y mejores condiciones de vida.

Actualmente, México no se ha podido liberar de las superviviencia del feudalismo,—
por lo tanto no puede hacerlo en 1840. recien salido del tutelaje coloniai‘cuyg econo-
mia predominaba en el pais y por ende sus formas de explotacidn. '

De este periodo histdrico y de esas condiciones para el froletariéd§; éifanc;‘e1 -
reformismo y el oportunismc en e{ movimiento obrero y campesino y no soib é partif'del

movinmiento emanado en 1910.

De 1853 a 1871 nos encontramos cun el desarrollo apenas iniciado dél movimiento so-

cial obrero y campesino en el sentido de la organizacién, cuya manifeé%aci&n,fueron las
no pocas asociaciones de los diferentes estratos sociales productivos, oﬁréfos, campesi~
nos y artesanos. B

En este periodo de organizacidn ascendente, sorprende al artesano y ai‘gaciente pro
letariado la efervescencia politica de las elecciones presidenciales ajla vez que el le-
vantamiento de Porfirio Diaz con su "Plan de la Noria" en noviembre de 1871. En 1876 -
asciende al poder.

El porfirismo representa para la clase obrera un fuerte golpe a su organizacion. -
La represidn era el instrumento de control de régimen impidiendo la protesta contra la -

explotacién de que eran victimas.

vesd

-/

CENTRO
TURISTICO

EX
HACIENDA
Q EJIDO
APATLACO
MOR. -
'SIMBOLOGIA: h
\__ -

CLAVEJPLANO:

ESC: ~JFECHA: J
L tesis J
arguitectura L.:J

autogobierno

AR ==




Por otra parte, crecia el descontento entre los campesinosque se daban cuenta-del
engafio que Porfirio Diaz les habia hecho al ofrecerles la Ley Agraria que.los pusieran
en posesidn de las tierras. Ante tal situacifn los hechos llegaban al punto de-que los

campesinos se apoderaban de algunas Haciendas, diciendo que tomaban las tierras poféue

eran de todos.
En 1877 se efectla el Primer Congreso Campesino en’ la Ciudzd de'

la reparticifén inmediata de tierras produciéndose varias sublemaci

y sentir de los campesinos, cuya esencia es retomada y continuada po;‘élu
El Plan de Ayala es una declaracidén Politica en la que se acusa a F;;n
Madero de cambiar el sentido de la revolucifn al no temer en cuenta ei sufrégi popular
1os articulos 6, 7, 9 y 10 implicaban la base del agrarismo mexicaua; En ellos;sg exi:

gia la devoluciér al pueblo de las propiedades usurpadas durante la tirania,'médian:eil

presentacién de los titulos correspondientes y que se entregasen Lerrenos, montéékyv S
aguas a quien los necesitara, expropiZndolas a sus poseadore%. El resuliado fiﬂal eé'ﬁﬁ
programa de reformas politicas y sociales de gran alcance. '
Ahora bien, uno de los objetivos de la Revolucién Mexicana de 1910’7 17 eravaéabar
con los caCiqu;s, sin embargo sabemos que aunque haya matado, exiliado o momentaneamente

vencide a los caciques que en aquel entonces eran los grandes terratenientes y la aristo
-

./
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cracia rural, no se ha destruido el caciquismo.

A pesar de las violentas contradicciones entre las clases sociales provocadas por
las formas que ha adoptado el desarrollo capitalista en México, ei eétado burgués ha -
logrado una relativa estgbilidad politica gracias a una poderosa estructura de media-
cifn que ha podido controlar estas contradicciones.

Esta estructura de mediacifn surge de la propia Revolucidn Mexicana que permitid a
la burguesia consolidarse en el poder gracias a la movilizacifn de las masas .campesinas.
Esta alianza obligd a la burguesia a satisfacer algunas de las reivindicaciones de los
campesinos, pero controlando su forma de participacién politica.

Fl control de las organizaciones dependientes del gobierno que conforman parte de -
la estructura de mediacidn, los caciques, inicialmente lideres populares desempefiarén un
papel importante, pero en medida en que fueron rescatado por la burguesia y afiliados a
su partido se dedicaron a servir sus intereses y a mediatizar las demandas populares, -
aunque ahora, estos sistemas de control estdn entrando en contradiccibn con las necesida
des de desarrollo del propio capitalismo, en el pais en general, y en el campo en parti-
cular.

Un hito importante en lz historia de la sociedad, tanto a nivel wmundial como al in-
terior del pails, es la segunda guerra mundial, la cual constituye el marco final de la -
Revolucifin Agraria y el principio de la Industrializacién propizmente dicha, en México.

Estados Unidos, dvido de comprar todas las materiras primas existentes aqui, contri-

buyé con capital y tecnologfa para estimular la produccidn de minerales, metales, petrd-
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leo y alimentos. La susencia de bienes de insuﬁo importados también estimulé la indus
tria manufacturera del pais, que podria vivir de un mercado cautivo.

Las posibilidades de empleo se multiplicaron en las ciudades mexicanas, provocando
un éxodo masivo de campesinos de la provincia. Miles de ellos obtuvieron también tra-
bajos temporales bien remunerados en los Estados Unidos, al obtener un convenio de bra
ceros de 1942,

La guerra fué también un pretexto para dar marcha atrds a muchas de las politicas
instituidas por Cirdenas: El programes de Reforma Agraria sé detuvo, con base en el -~
argumento de que el fraccionamiento de las grandes haciendas afectaria la produccion en
un momento en que el abasto seguro de alimentos era esencial.

Este perfodo se caracteriza por una serie de fendmenos que siguen dando forma al -
pais, hoy en dia. Industrizlizacidn masiva, urbanizacifn cadtica, elevacifn de tasas -
de crecimiento econdmico desigual, nacimiento de una clase muy consumista y desatencidn
de los problemas sociales, hicieron su primera aparicifn a finales &el decenio de 1940.

Estas condiciones histdricas dan origen a la problemdtica en que se encuentra --
inmerso nuestro objeto de estudio.

Para terminar con este breve bosquejo histdrico sefalamos uno de los antecedentes

mis cercanos.

El problema de la propiedad de la finca de la Hacienda es otro qhe sé:ﬁa'sumado a

la larga lucha que el campesino ha sostenido durante siglos.
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La antigua hacienda de Cozhuixtla formaba p;rte de un conjunto, las cuales tenian
una proximidad relativa entre si y cuyos propietarios por supuesto, compartian los mis
mos intereses. Estos en alianza se lanzan sobre las tierras de las comunidades indige
nas de Anenecuilco, Olintepec, Ahuahuanpan y otras.

"Hacia finales del siglo XVIII un juez de terrenos recibe del pueblo de Anmenecuil
co, los originales de sus papeles antiguos con la finalidad de que los restaure.

El juez nmo vuelve y el pueblo pierde sus titulos de propiedad; posteriormente se -
sabe que los titulos habian aparecido en poder de una de las.Haciendas". 1)

Actualmente desde el punto de vista legal la propiedad de la Ex-hacienda de -

Coahuixtla pertenece a los ejidatarios, quienes proponen que la hacienda tenga una fun~

cidn social productiva que beneficie a su comunidad.
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2.2 CARACTERISTICAS GENERALES DE LA HACIEXNDA e

Para tener un mayor conocimiento de nuestro objeto arquitectdnico, describiremos —-
algunas caracteristicas generales acerca del funcionamiento de las haciendas .

Esto nos llevard a comprender mds a fondo la composicién arquitectdnica de las —---

mismas, y la relacidn que esta guarda con las actividades que ahi se desarrollan; asi -

mismo como un edificio es a su vez reflejo de determinadas relaciones entre los hombres

que se expresan a través de el .

Podemos diferenciar cinco tipos fundamentales de haciendas-:- Las Cerealeras, las ="

ganaderas, las azucareras, las pulqueras y las haciendas de productos tropicales S

Los requerimientos de tierras, aguas, trabajo y tecnologia eran muy ar1 bles para

los diferentes tipos de haciendas . Las que dewmandaban una ma)or 1nversion;'ran las -

azucareras y las de productos tropicales como el anil .

En este caso nos referimos a las haciendas azucareras, ya qué:a este tipo correspon

de nuestro objeto arquitectdnico .

Las principales 2onas azucareras se ubican en loec Estados de”MAQélbé,-ﬁéiaéa y‘—Q--
Michoacdn . Junto con la mineria, los ingenios azucareros eran las uﬁidédés‘productg
ras de capital y mano de obra . Las tierras apropiadas para el cultivo de la cafia =---
tenfan un precio elevado, al costo de la tierra se agregaba el del agua . La mayoria -

de los hacendados tuvieron que construir acuveductos, acequias y canales para conducir -

el liquido a sus haciendas .

... 9
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El procesamiento de azdcar era largo y complejo y diffcilmente se podia llevar a --
cabo en pequefia escala . Llos grandes ingenios y trapiches (Hacienda azucarera que produ
cia azficar no refinada y generalmente era accionada por fuerza animal), contaban desde -

el siglo XVI con imponentes construcciones que albergaban la fibrica, la seccidn de --—-

vivienda, los corrales, las trojes, etc.

Las construcciones eran grandes moles de piedra, generalmente deluna]sola plania, -

dotada de sobrias fachadas . Algunos cascos asemejaban cast1llos medlavales por que ——

tanbién servian como fortificaciones para defenderse de p051b1es ataques Los edificios
por lo general, estan en dos o varios patios, de los cuales un r;rodeado de -

corredores, con arcos que conducian a la casa habitacifn .. El io era de ----
servicio y estaba dedicado principalmente -2 las caballerizas .

La fdbrica que era el ingenio o trapiche constaba de diveré

En el cuarto de molienda se exprimia el jugo de cafia por medio 01ino,~~

formado de tres rodillos giratorios, impulsados por fuerza animé llcé K ﬁeépués
se conduc1a el jugo por canales al cuarto de czlderas donde se hérv uce51vamente en -
varias calderas de cobre, con el fin de purificdrlo y de que se Crlata izara el ‘azficar .

Posteriormente, se dejaban escurrir las mieles de los conos.en 1ps,cuartos de purgar
y se blanquesba el aziicar al sol, en asoleaderos con techos mdviles ;

Aparte de la fZbrica, contaban las haciendas azzucareras con una iglesia, las habita
ciones para el amb, para los trabajadores administrativos, las viviendas de los esclavos
Era comin que tuvieran diversos talleres como una carpinte-

y de los indios residentes .

ria, una herreria y una alfareria, lo que les permitia fabricar la mayoria de los imple--
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mentos agricolas del ingenio, asi como repararlas .

Por esta razda los ingenios solo podian estar en manos de’individuos o imstituciones
que disponian de amplio capital, tales como altos funcionarios, instituciones eclesidsti-
cas, mineros o comerciantes .

Las tierras de una hacienda se podian dividir en tres zonas, de acuerdo con el uso -
que se les daba : el drea productiva central, el &rea productiva marginal y el &rea no -
explotada o de reserva . El Zrea productiva central estaba integrada por las tierias ——
directamente explotadas por la hacienda . A su vez se divid&a en dos, en el drea cuyos —
productos se destinaban al mercado y en el rea que utilizaba para el autoconsumo que ---
podian ser tierras directamente explotadas por la hacienda o lotes concedidos en usufructo
a los trabajadores residentes (peones) .

El &rea productiva marginal compuesta por aquéllas tierras que la hacienda no explo--
taba directamente pero que le producian un ingreso porque las daba en arrendamiento, =----
mediaria o apareceria .

El 3rea de reserva comprendia los terrenos no explotados, que podian permanecer -—----
improductivos por varios afios .

El catolicismo es el centro y ndcleo de la sociedad colonial, porque en verdad es ----—
quien nutre, encauza y dirige todas las actividades; pero no es sino gracias a la religiénm,
que el orden colonial se nos presenta como un organismo viviente durante los siglos ----—-
posteriores al XVI, abierto a la participacién de todos sus pobladores .
toda esta el espafiol juega el principal papel en todos

Dentro de organizacidn,
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los drdenes y en todas las actividades; es &l gdien domina, y el clero durante los
siglos XVII, XVIII se ha convertido en un eficaz instrumento del poder de la corona
Asi mismo, serd &l quien domine la administracidn en todos sus grados, asi como la
explotacidn de las minas y haciendas, aunque poco a poco vayan pasando a manos de los
criollos.

La vida del campo en las regiones del centro del pais se desarrollz alrededor
del niicleo de las haciendas, las cuales presentan, junto con los conventos y las -
iglesias, una acentuada personalidad dentro del paisaje mexicano.

El propietario trata de organizar su vida en la mayor medida posible, copiando
la europea y rodedndose de numerosa servidumbre. Asi pues, la vida de hacienda poseé
para €1 un ritmo lento, perezoso y desahogado, en el que escasos acontecimientos -
vienen a perturbar la calma.

En &sta forma el rico terrateniente pose&, ademds, casa en la capital principal
o en la del virreinato, en la que pasa largas temporadas, disfrutando del producto
de sus pripiedades.

Existe en esta etapa una gran fiebre constructiva como producto y resultado de
la vitalidad espafiola. La arquitectura religicsa tiene gran auge, especialmente la
conventual.

Para asegurar a las poblaciones contra ataques de los grupos indigenas levan—-
tiscos se contruyen conventos-fortaleza: edificiosa de grandes proporciones de ca

récter s6lido y masivo con almenas y torreones que pudieran servir a la defensa.
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Los edificios tanto en planta como en alzado som bastantes sencillos, la decoracidn -
sobria y en ocasiones de gran calidad

Las construcciones civiles eran muy sencillas teniendo como los edificios religio-
sos un cardcter s6lido, masivo, mds propio de una fortaleza que de una casa; pobreza -
en la técnica constructiva

La demanda de trabajadores en los ingenios era elevada porque el cultivo y el ---
procesamiento de la cafia eran muy laboriosos. Durante la primeras mitad del siglo XVI -
se emplearon esclavos indIgenas, sin embarge z principios del siglo XVII se prohibid -
el empleo de indios, restringiendose el trabajo . Para sustituir la fuerza de trabajo
indigena, los hacendados tuvieron que comprar esclavos negros, situacidn que aumento -
los costos en forma considerable

La mano de obra esclava era complementada por trabajadores indigenas eventuales y
residentes que se contrataban libremente . Los trabajadores residentes o peones eran
los que vivian permanentemente dentro de la hacienda, mientrés que los eventuales —-—
(también llamados gafanes) seguian residiendo en los pueblos y s6lec eran contratados
temporalmente por la Hacienda cuando habia una mayor demanda de trabajo, por ejemplo
durante la siembra y la cosecha .

A los trabajadores eventuales se les retribuia semanalmente mediante un salario -
en dinero y no se les daba productos en especie . Los trabajadores residentes 1llama-

dos comunmente peones, recibian una racién de maiz, complementada en algunas

Haciendas con frijoles, chile o habas y un salario en dinero .
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VW CENTRO

TURISTICO
<

Este no se les daba en efectivo, sino que se ajustaba a una cuota contable . El

trabajador podia adquirir en la “Tienda de Raya" los insumos que necesitaba a --
HACIENDA
cuenta de lo que le debia la hacienda . Era frecuente que este consumiera mds - Q EJIDO
’ NBPATLACO
de lo que correspondia, entonces se endeudaba con la hacienda . MOR., .
-
Este fendmeno 1levd a lo que se ha denominado peonaje por deudas . SIMBOLOGIA: h

Durante el siglo XVI, se llegd a conducir una parte del azdear fuera del -
pais, pero después de prohibirse 12 exportacién del dulce, a finales de dicho --
siglo, la produccidn estuvo encaminada al consumo interno . La demanda interna
de aziicar se fué acrecentando durante el periodo colonizal, ya que los indios --—
también se aficionaron a este nuevo producto, consumiendolo . El aziicar, ademis

era la base para la pujante industria del aguardiente .

Hasta aqui consideramos definido en sus rasgos mds gencrales nuestro ----—-
objeto de estudio . Llas causas y consecuencias de este proceso social ha sido
ya analizado en el punto anterior de =ste capitulo . (2.1, ANTECEDENTES  -~~--

HISTORICOS)
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: CENTROC
3.- DELIMITACION CONCEPTUAL l UI "E | I[
3
EX
HACIENDA
Existen dos aspectos bdsicos que definen zl alcance de nuestro trabajo . Q EJIDO
NAPATLNCOD
A saber : el campo de accidn fisico esta determinado por la zona de estudio MDOR.
—
cuyo procedimiento y resultado se anuncia mis adelante, y el campo de accifn =--- SIMBOLOGIA: W
social que abarca a la comunidad local, municipal y turistica . EI1 punto anterior
estuvo dedicado en gran parte a delimitar y explicar el dmbito socioecondmico, que
dié origen y razdn de ser al problema que hoy se nos presenta .
Las investigaciones realizadas en torno a dicho problema nos aportan elemen--
tos que permiten diagnosticar la situacidn que guarda nuestro objeto de estudio en T =
relacidn con su entorno fisico-social y a pronosticar las caracter{sticas de su -—
desarrollo por efecto de nuestra incidencia
En el inicio de nuestro trabajo se aceptaba casi tdcitamente nuestra interven
cidn especifica dentro del casco de la Ex-hacienda, ya que a esto se reducia la --
demanda concreta de la comunidad : convertirlo en centro turistico . i
Sin embargo como sabemos, para dar sclucién a un objeto arquitectdnico, es —-
necesario conocer su realidad fisica y social . »,
. . . (CLAVEYPLANO: ‘
La posterior investigacién de campo : encuestas, observacidn y constatacidn
de las condiciones de vida, asi como inventarios de equipamiento y estructura ---- \ |ESC: JLECHA: J
- P : ; tesis
urbana, nos proporciond una visidn mwids amplia del problema, encontrando diversas
carencias sufridas por la comunidad : bajos niveles de ingreso, sub-ocupacidn, -~ (a rgu itectura
autogobierno L:
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clara diferenciacifn de clases, baja escolaridad y deficiencias en diferentes ser—
vicios piblicos, como el abasto, edificios para el deporte, educacién y cultura, -
etc., todo esto tiene una relacién de interdependencia con el desarrolle turisti-

co .

Por un lado el desarrollo turistico depende en gran medida de las condiciones

de su entorno; a la vez es un impulso para que estas cambien y se desarrollen . —-
AsI mismo en la medida en que se atiendan los problemas urbanes (infraestructura y
equipamiento) se alentard el desarroilo de la actividad turistica Yy sus potencia--
les beneficos .

Asi se reafirma la importancia de una estratégia ‘que aggqﬁé integfamente el -
problema, emprendiendo acciones paralelas . e

Los dos aspectos de nuestro plan tienen objetivos semejéﬁfes.§ cqmpiementa~-—

rios

* Generacidn de empleos
* Activacién de la economia

* Elevacidn de las condiciones generales de vida de sus habitantes
Resumiendo, el plan de acci6n es integral y contiene dos aspectos :

1.- Lla estructura urbana

2,- Centro turistico

Por las razones enunciadas se atenderdn ambos aspectos, si bien pueden tener

diferente jerarquia prdctica . Los planes de accidn "Parciales” definirdn su --
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. .
estrategia especifica y las caracteristicas de capacidad de servicio, asi como su

alcance en el espacio y en el tiempo .
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b

2)

3)

OBJETIVOS

Con la realizacion del proyecto deberd conseguirse que la comunidad logre sus
objetivos inmediatos, de mejorar sus condiciones econfmicas bdsicamente, al -
proporcionarle la posibilidad de empleo, asi como la administracién del centro

turistico .

Proporcionar un espacio adecuado que logre incrementar las posibilidades de -
reunién y comunicacidn de los integrantes del movimiento, asi como para la -~

recreacion de la comunidad y los visitantes en general .

A través de la participacidn activa, donde se involucre a la comunidad, lograr
la vinculacifn popular y demostrar que el resultado asi obtenido es el idéneo
para la solucign de la problemitica planteada dada su naturaleza y compleji--

dad .
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5.~

5.1

CONSIDERACIONES GENERALES

JUSTIFICACION

Lo anteriormente expuesto intenta dar una idea general del contexto en el que

se desarrolla nuestro problema, y nos permite hacer las siguientes consideraciones:

1.-

Que por corresponder a la realidad social y justificarse histéricamente, la -
razén de ser del problema que se nos plantea, es susceptible de ser soluciona

do .

Que la naturaleza del objeto arquitectdnico es un reto y nos involucra en la

participacién de la historia y mes vincula con su comunidad .
Que la demanda es obviamente legitima .

Que ia posibilidad de ofrecer diferentes planteamientss de solucidn se comsti

tuye en un apoyo e impulse que sumentard las posibilidades de realizacién .

Que la viabilidad es diversa y que depende en parte de la capacidad de finan--

ciamiento de la comunidad y la eficiencia de sus mecanismos (alin no determina-

dos)

En resumen : Que la demanda cumple con las caracteristicas requeridas para ~-

nuestra intervencidn comprometida por :

N
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- Incidir en la realidad fisico-social
-~ Provenir de una comunidad igualmente real y organizada
~ Contener cierto nivel de factibilidad de realizacidn y presentar un alto -

nivel de complejidad

6.~  FACTIBILIDAD

esses=zszes=s

Con la ceeacidn del Plan Nacional de Turismo se define la actividad turistica
como estratégica para el desarrollo socioecondmico nacional por su, dinamismo, por -
su capacidad para promover diversos sectores de la econqmia, con beneficios que se
proyectan a todas las clases sociales y por la utilizacidn de recursos removables -
e ilimitados .

El turismo genera empleos y atrae inversiomes, es una actividad de primera --
magnitud para la captacidn de divisas y constituye un apoyo dindmico para unp = —-—-

desarrollo nacional y regional mis equilibrado .

6.1 PLANES DE DESARROLLO TURISTICO

En afios reclentes la actividad turistica se ha planificado e instalado dentro
de un marco que se ha incrustado en la politica econdmica del Estado, hasta el ---
punto de convertirse en una actividad econdmica base para promover el desarrollo --

regional .

En efecto, las Gltimas realizaciones en nateria de centros turisticos obedece

... 20
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a esa tesis : Se han instalado en zonas bocb desarrolladas aprovechando la demanda

potencial siempre crecientes del turismo y las cualidades materiales del pais, espe

cialmente la rapidez y economia que tiene el turismo para generar empleos directos,

asi como el alto indice de generacién de empleos indirectos, fundamentalmente en --

servicios que esta actividad genera

6.2

2)

3)

OBJETIVOS DEL PLAN NACIONAL DE DESARROLLO TURISTICO

Lograr el equilibrio ecoldgico integral entendiendolo en la forma mds amplia
posible, como cunsecuencia del desarrollo socicecondmico de la regidn donde -
se establezca el centro turistico . (De zcuerdo a la grdfica que nuestra la
tendencia del desarrollo turistico en nuestro pais) (Ver limina 1 y 2)

Los centros turisticos deben ser impulsores del desarrollo regional, integran
dolo fisica y econdmicamente a la regifn que afectan buscando el beneficio --
mutuo de los recursos humanos y naturales que la zona posee, para que el polo
turistico beneficie a la regidn en su totalidad y no se inviertan los papeles.
La riqueza natural del pals conforma la potencialidad en materia turistica ;
asi vista su conservacifin es fundamental . Ahora bien, de dotar de confort a
las instalaciones turisticas, se tendrd una imagen ideal para el turismo, pa-
ra su integracidn al patrimonio artistico y cultural. El interés ecoldgico se

centra en la conservacidn necesaria no dnicamente del elemento como unidad, -

sino en la medida de lo posible del conjunto paisajistico natural o urbano -

.21
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que lo encu_adra procurando conservar el sitio de acuerdo 2 su forma original
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-. CENTRQ |
6.3. PLANES Y POLITICAS A NIVEL ESTATAL l I Ul |IEE I I[:: -
. )
EX
Dentro de la politica de impulso al turismo que esta desarrollando el Estado a HACIENDA
EJIDO
través de la SEDUE y FONATUR, la ciudad de Cuautla esti considerada como cabecera -- NANPATLACO
: Co- MOR. J
municipal en el Plan Nacilonal de Desarrollo Urbano . Como parte de la zona centro - r ~
SIMBOLOGIA:
del pafs, al igual que todo el Estado de Morelos, se admite la posibilidad de conur-
bacidn con otras ciudades en el largo plazo asigniandole una politica de desarroilo -
moderado .
" La Ruta hasta la civdad de Cuautla esta en buenas condiciones, dado el mante--
rimiento constante que se le proporciona en funcién de la importancia para el trans-
porte de pasajeros y de carga en general ". (1)
Entre los estudios, programas y acciones que contempla la SEDUE, esta la elabo
racién de un plan parcial de desarrollo para la zonma . - - i
Existe un inventario de balnearios en la zona inmediata a la ciudad de Cuautla, : LU N
la gran mayoria de los cuales tiene edificios e instalaciones obsoletas, brindando -
servicios deficientes, que aunado a la operacién en condiciones de saturacifn, =---
causan molestias a los visitantes usuvarios .
: \ <
Se plantea el deseo de apoyar y promover a partir de estudios de mercado con - CLAVEIPLANO: N
sus distintos segmentos, identificando gustos y tendencias, con el objeto de satisfa
- Jesc: Jrecua:
cer la demanda con la oferta adecuada en cantidad y calidad . [ tesis J
(1) Plan Nacional de Desarrollo Urbano.- SEDUE 'a r g u | t e Ct ura
' autogobierno )
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6.3.1.

6.3.2.

PLAN ESTATAL DE DESARROLLO

OBJETIVOS :

Incrementar la cantidad y calidad de los centros recreativos para que un --.
nimero creciente de mexicenos en general y de morelenses 'y particular ----
puedan ejercer su derecho a la recreacidn .

Incrementar y diversificar el desarrolle de la oferta turistica, en benefi-
cio principalmente de los grupos mis necesitades

Propiciar un desarrollo turistico b2lanceado con respecto a la demanda —---
(turismo convencional, receptivo, sociocultural, etc.) y con respecto a los
recursos con que cuentan cada una de las cuatro regiones en las que se ha -
dividido el estado para lograr un desarrollo intraregional e interregional
equilibrado .

Mejorar la imagen turistica de la entidad

Proporcionar la infraestructura necesaria para hospitales e instalaciones -
similares para el turismo que se desplaza a Morelos por razones de salud .
Fomentar la creacidn de parques recreativos, centros culturales, artesana--
les y otros similares que permitan dar a la recreacidn su dimensifn creati-
va y productiva .

Propiciar un desarrollo equilibrado entre el turismo y otras actividades de
la economia estatal para evitar desajustes y cuellos de botella en perjuicio

del desarrollo global de la economia y la sociedad morelense .

cee 24

CENTRO|

TURISTICO]

E )

HACIENDA

Q /E\‘Jpl/?-l[?L/\CD
MOR.

;ALJ

L
CLAVE:[PLANO:

ESC: Jrecha: )
[ tesis

it t
Lbj L'-:'.} |
r U N
Lez A M E:




8.~ Propiciar una utilizacidn Sptima de la planta turistica
9.~ Evitar que el desarrcllo turistico tenga un efecto destructivo de la ccolo-

gia estatal . -

6.3.3. ESTRATEGIAS

Después de haber descrito en forma general los objetivos de la politica ---———-

turistica conviene ahora definir las estrategias que permitan alcanzar dichos ----—-

objetivos :

1.- Desarrollar proyectos viahles en las zonas de mayor potencial

2.- Estimular la participacidon de trabajadores ejidataf105~y_otros grupos en la

formacidn y operacidn de empresas turisticas

snforne: a1
I E

3.- Orientar la localizacién de centros turisticos

0S .- Tecurses y ——

vocaciones de cada regién .

4,- Implementar programas para evitar el deterio; ‘e la;vp;incipi
les ciudades y centros turisticos del Estado

5.~ Realizar programas de dotacidn de infraestruécuré»én, as | qﬁas qué ofrecen -
las mejores condiciones para ese tipo de desarrollé ‘;T:

6.- Realizar programas de dotacidn de infraestructura para fraccionamientos ---—-—

residenciales .
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7.- Evaluar y propramar el montoc de inversiones para la rehabilitacién o cons

truccidn de parques, centros culturales, etc., en las zonas indicadas .
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8.~ Planear mediante programas especificos la coordinacidn para el suministro de
agua potable, transportes, insumcs en general, etc.

6.4. FORMA DE FINANCIAMIENTO Y FACTIBILIDAD ECONOMICA

i

La forma dé financiamiento para la réalizaéiﬁh'de pfoyecté, es presentada aqui -
en sus lineas generales . =

Teniendo conocimiento de que la propiedad del antiguo casco es de cardcter ejidal
y de que por lo tanto los beneficio; que genere su explotacidn deberdn incidir de -—-
manera directa sobre los integrantes del ejido, se sugiere la formacifn de uma asocia
cidn cooperativa la cual deberd cumplir con las caracteristigas mas adelante enuncia-.
das .

El organismo gubernamental a quien compete este tipo de financiamiento es --—-
FONATUR, el cual a través de un estudio del monto total de la obra y de la rentabili-
dad asi como de la estrategia a segulr en la construccidn, determina la viabilidad y
fija los pardmetros para el otorgamiento del crédito y las condiciones de amortiza—-—-
cidn, por lo tanto lo primero que debemos considerar és la factibilidad financiera y
la rentabilidad a corto, mediano y largo plazo .

Para considerar dicha cooperativa es necesario llevar a cabo labores de promocidn

y concientizacifn acerca del objetivo y contenido del proyecto dirigido a la poblacién

para hacer posible su participacidn sin la cual, tal proyecta solo quedard en eso .
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A continuacidn transcribiremos los requerimientos formulades por FONATUR para la

obtencidn de dicho crédito .
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- ‘ W(CENTRO|
' , TURISTICO

PROPUESTA DE FINANCIAMIENTO EN BASE A LAS REGLAS DE OPERACION DE CREDITO

EX
FONATUR ) Q E:’\lglgND/\
APATLACO
Capitulo I. Objeto MOR. ey
(SIMBDLOCHA: w

Las presentes reglas tienen por objeto establecer las bases para el otorgamiento
de créditos del programa de FONATUR denominado "Financiamiento de oferta turistica",-

que persigue los siguientes objetivos :

1.~ Fomentar la inversién de instalaciones y actividades turisticas a través de
financiamientos preferenciales . e
2.- Establecer instrumentos de financiamiento, acordes a 1a realidad econdmica del

pais y a las necesidades del Sector Turism‘ob :

Capitulo II. Destino de los Créditos Rt

Serdn objeto de fimanciamiento los siguientes tipos: de Proyectos :

1.- Construccién, ampliacidn y/o remodelacidn de hoteles =

. P Lo \ _J
2.~ Construccidn, ampliacién Y/o remodelacidn de condominios hoteleros e imstala (CCLAVETPLANO: ]
ciones de tiempo compartido . ‘
L [esc: [Fecna: )
3.~ Construccidn de establecimientos de alimentos y bebidas =
s ¥ ( tesis )
4.- Otros provectos relacionados con la actividad turistica
p—
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Capitulo III. Tipos de Operacidn de Crédito.

Se podran conceder los siguientes tipos de crédito:

1.,- Créditos refaccionarioes.

2.~ Créditos de habilitacién o avio.

3.- Apertura de crédito simple con garantia de la unidgd hotelera.
4.~ Otro tipo de créditos autorizados para la banca miiltiple.

Capitulo IV. Condiciones para el otorgamiento de Créditos.

A solicitud por escrito del Acreditado y la Institueidn Intermediaria se.podrd
optar por descontar hasta el 50% del crédito autorizado en la porcifn de recursos -
FONATUR, en base al avance de obra del proyecto, comprometiéndose a entregar en un
plazo no mayor de 6 meses a partir de la carta de autorizacién, la documentacidn --
Jegal correspondiente .

Si en el plazo sefialado no es formalizado el crédito, se procederd a liquidar
las cantidades dispuestas e intereses generados, mds una pena convencional equiva—-
lente al 50% de los intereses devengados . Esta pena no podrd ser repercutida al
acreditado

Se solicitard a los acreditados como condicién al otorgamiento de créditos de

ampliacidn, remodelaciSn y construccidén de nuevos hoteles, condominios hoteleros e

vee 29
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instalaciénesdetiempocompsrcido, la presentacié; de una constancia eﬁpedida por la -
Secretaria de Turismo donde se haga constar que se encuentra inscrito en el Registro
Nacional de Turismo, la categoria del establecimiento; asi como en su caso 1§ tarifa
mixima que puede cobrar . Para el caso de construcciones nuevas esta deberd presen—-
tarse al momento de apertura del establecimiento .

En el caso del acreditado sea propietario de un 25% o mis del capital social de
una o mds sociedades de hoteles o condominios hoteleros, o estas sean propietarias de
un 25% del capital de la acreditada, esta déberé presentar constancias expedidas por
la Secretaria de Turismo,'en la que se manifiéste que se encuentran inscritos en el -
Registro Nacional de Turismo, la categoria de cada establecimiento en operacidn, asi
como la tarifa méxima que puede cobrar cada umo .

En los contratos de crédito deberd establecerse como una obligacifn de hacer, la
de acatar la Ley Federal de Turismo y demiZs disposiciones relativas, especialmente ——
por lo que se refiere a tarifas . Si la acreditada durante la vigencia del crédito -
se hace acreedora de una sancidn por violacidn de tarifas impuestas por la Secretaria
de Turismo, se aplicard una pena convencional equivalente al 50% del monto de los -—-
intereses normales del mes, que conforme al contrato corresponda cubrir por los recur
sos proporcionados por el fondo en el mes en que se incumplid con dicha obligacién .

Para los efectos del pirrafo anterior se entenderd que el acreditado se encuen——

tra en incumplimiento hasta en tanto no cumpruebe haber cumplido con la sancifn

impuesta por la Secretaria de Turisme y por lo tanto la pena convencional serd exigi-
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ble dutanfe los meses que transcurran sin que se realice dicha comprobacidn .
El monto de los intereses incluyendo la pena convencional no podrd exceder a la
cantidad que se cobraria, aplicéndole al adeudo con FONATUR la tasa de interés que -

cobra la institucién intermediaria por la porcidn de recurses que este aporta .

En el caso de establecimiento de alimenfos y bebidas deberd presentarse constan

cia expedida por la Secretaria de Turismo en la que se haga constar que es un esta--
blecimiento con calidad turistica, y que se encuentra inscrito en el Registro -—-—-
Nacional de Turismo .

Cuando se trate de una nueva instalacidn dicha constancia deberd presentarse en
un plazo miximo de 90 dias, contados a partir de la fecha en que se inicien operacio
nes, tomando como referencia el programa de‘égra que haya servido de base al otorga-
miento del crédito .

En los contratos de crédito deberd establecerse como una causa de vencimiento -
anticipado ;1 que no se presente en los términos antes apuntados, la constancia de -
calidad turisticaz o bien, que esta les sca cancelada .

En caso de reincidir en la falta mis de dos veces , 0 que no se ::umpléxv con la -
sancidn impuesta por la Secretaria de Turismo en un periodo de tres meses, se dard -
por rescindido el contrato de crédito y en consecuencia se hard exigible de inmedia-
to, remodelacidn o construccién nueva .

Nuestro proyecto queda contemplado dentro de estas condiciones y se fijardn —--

segiin el caso, en funcidn de las caracteristicas financieras del solicitante .
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Posteriormente preéentaré el anteproyecto antes de iniciar cualquier trimite .
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Como podemos observar, parametros establecidos por FONATUR no son opuestos en su

esencia a las condiciones que guarda nuestro proyecto .

En lo que se refiere a los objetivos del "Financiamiento a la oferta turistica",

se insertan en el Centro Turistico propuesto y en parte son su justificacidn

En cuanto al destino de los créditos seglin el tipo de proyecte, parece correspon
der a nuestro caso al inciso (4), ya que posee juntas, caracteristicas de los 3 pri-

meros, aunque no todas :

Se trata de reutilizacidn parcial del casco de la Hacienda, ademds se propomen -
nuevos elementos (caci en la totalidad del balnezrio). Asi gue dadas las caracteris-
ticas variables pero no contrarios a los objetivos y normas de operacidn de créditos

y su destino, el proyecto propuesto presenta un adecuado grado de conmpatibilidad y --

factibilidad .

Se di por entendido que &sta reglamentacidn serd acatada por el sujeto social —-
del crédito, previc andlisis de su propia capacidad financiera 'y lafpoécerior ——

decisidn de convenir el crédito .
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7. NIVEL ESTATAL.
ESTADO DE MORELOS.

7.1. UBICACION:

El Estado de Morelos se ubica en la parte Meridional del Altiplamo Central de --
la Repiiblica Mexicana, en el declive sur del eje volcdnico, limita al norte coa el --
Distrito Federal y el Estado de México, al Este y Sureste con el Estado de Puebla, al
Sur y Suroeste con el EStado de Guerrero y al QOeste coQ el Estado de México, cuenta -
con una superficie de 1958.22 Km2, (el 0.25% del territorio Nacional), 730 KmZ de -—-
terreno montafioso en la parte Norte formado por las estribaciones de las cordilleras
de Ajusco y Popocatepetl y 4211 Ku? de planicies y valles fértiles en la parte Sur, -

cruzando por numerosos rios todos afluentes del Amacuzac

7.2. 'DIVISION POLITICA .

El Estado de Morelos, esta divididc en 33 municipios, siendo Cuernavaca la ----
capital del Estado, la cual cuenta con una importante ciudad industrial CIVAC, ademds
de atractivos turisticos como museos, manantiales y sitios histdricos .

Otras localidades de importancia son : Cuautla por su potencialidad turistica -
y Zacatepec, Yautepec y Jojutla por ser los centros agricolas mis importantes del —-——

Es}ado .
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POBLACION

7.3.

\

CENTRG
TURISTICO

EX R
HACIENDA
- N EJIDD
La poblacién total del Estado de Morelos es de 947,089 habitantes, compuesta --- NPATLANACDOD
por 468,285 hombres y 478,804 nujeres, en su relacidn poblacional se gbserva que este MOR. 4:{
) [ simBOLOGIA:
estado mantiene un saldo migratorio casi nulo, ya que por una parte, atrae poblacidn
de los Estados de Guerrero, y por otra parte sufre la pérdida de la poblacién (sobre
todo joven y con cierta preparacifn) que se desplaza hacia la cludad de México en ---
busca de empleo mejor remunerado
Otro fendmeno de la entidad es el elevado crecimiento demogrdfico, que al igual
que otros estados es causada poc la combinacidn fecundidad alta y mortalidad baja
Esta situacidn provocd que de 19702 1980 la poblacidn de la entidad aumentard de --—-
616,000 habitantes a cerca de 1'000,000 ; lo que significa una tasa de crecimiento
anual de 4.1% .
\_ -
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7.3.1. POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA:

Con respecto a la poblacidn econdmicamente activa de 1960 a 1975 crecid un 25%
en la actualidad al 25% de la poblacidn total, se le considera activa. La poblacidn
econdmicamente activa que se dedica a las actividades secundarias pasé del 14.7% al
20% de 1960 a 1975, en Sector Agropecuario hubo una disminucidn del 60% al 36.9% en
la actualidad el 27% de la poblacion se dedica a la agricultura.

El Sector servicio incrementd su participacién absorbiendo una tercera parte -
su poblacidn econdmicamente activa, a demds gran parte del resto de la poblacidn se
ded;ca a diferentes labores, las cuales no favorecen la economia del Estado.

Segiin datos estadisticos en el Estado el desempleo tuvo una tendencia de creci-
miento entre 1975 y 1980 que fué del 6.0% al 10.0% mientras que el subempleo es mis

fuerte cada vez.

7.4, PRODUCCION:

Dentro del panorama econdmico del Estado sobresale el sector primario éue es -
la agricultura, esta de desarrolla en niveles aceptables, esto gracias a las condi-
ciones climiticas que imperan en el Estado y a la intensificacién de las obras de ~
riego. El area cultivable es del 57.6% del total (37.6% de temporal y 20% de riego)
y 35% no cultivable (8% de bosques de pinc y 27% de selva).

La obra de irrigacidn de mayor importancia es el canal de riego de las estacas

...36

W(CENTRO)

(&)

TURISTICO

EX
HACIENDA
EJIDD
APANATLANACDOD
MOR, _

1 SIMBOLOGIA:

~

auto
£
<

A -,
rCLAVE:PLAND ‘;}
L ESC JFECHA: _)
! tesis l
arguitectura

gobierno
UmnN
AM




que incorpora al cultivo 9,500 hectérea; v.benefi:ia a 3,000 familias campesinas .
Se han incrementado los recursos al sector.agrcpécuario como : créditos, servicios
de asistencia técnica, lo que ha elevado la calidad de los productes agricolas de -
la entidad

La produccidn agricola es de 441,239 toneladas anuaigs‘por ciclo corto y se --

distribuve de la siguiente manera :

Maiz con un 13.0%, sorgo con 6%, tomate con un 10.8%, arr;z con un 5% y cafia de -~
aziicar con un 23.406%, es;e dltimo el de mayor produccidn en la entidad -

La actividad ganadera a tenido obstdculos para su desarrollo en la economia, -
siendo uno de estos el escaso alimento para el ganado y la reducida superficie —---
aprovechable para este sector que és de 17,400 hectdreas . La poblacifn ganadera -
para 1980 fué de 214,000 cabezas de bovino, 157,000 de porcinos, 130,000 ovinos y ~
42,000 de caprinos .

Dentro de la rama forestal , los municipios de Huitzilac, Tlalnepantla, ——-w——
Ocuituco y Tetela del Volcdn se explotan el Pino, Oyamel, el Encino y el Alle .

En los iiltimos afios se ha incrementado de manera notable el desarrollo indus--
trial, sobre todo en las ramas quimicas, textil, automotriz y alimenticia, debido -
fundamentalmente a la crezcién de la ciudad industrial del Valle de Cuernavaca, ---

(CIVAC) ; y Cuautla que representa el 80% del capital del Estado .
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El principal mercado de las industrias de Cuernavaca es la {iudad de MExico

El Sector turismo representa el 2.5% del Producto Interno Bruto Estatal y el --
1.69% del Producto Naciomal .

La belleza natural, el clima y las temperaturas cilidas del Estado impulsan la
inversion del capital privado en :

Desarrollos turisticos, hoteles y fraccionamien-

tos solo los fines de semana .

No seria completa una evaluacibn de los recursos turisticos del Estado, si.—-===i 7 .

dejaramos de considerar la importante riqueza en arquitectura colonial, religioéa,

ex-haciendas, que se han convertido en lujosos hoteles, balnearios, museos que ain’ -

existen en una buena cantidad por aprovechar, dnicamente es bueno sefizlar la falta de i

conservacidn de algunos de estos atractivos que entre =fs tiempo pasa pueden deterio~

rarse hasta su completa destruccién .
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POBLACION ECONOMICVAMENTE ACTIVA CENIRD‘}
POR RAMA DE ACTIVIDADES TURISTICO
. EN EL ESTADO DE MORELOS /
CONCEPTO HABITANTES CANTIDAD PORCENTASE EX
AGRICULTIPA HS\'% IENDA
GRNDERIA : Q E (]
SILVICULTURA : : : .
ChZ ¥ PESCA ' 3 PRIMARIA 21158 175 18. 283 NPATLNCO
MOR. )
- Foe <
PETROLEO é { siBoLOGIA:
2 SECI¥DARIA 368 813 3,138
EXTRACTIVOS ==
= = SECUMDARIA 1'196 €76 10. 142
TRAKSFORMACION ‘
SECURDAZITA 53 285 0. 451 .
CONSTRUCCION
SECUYDARIA 571 505 4. 838
ELECTRICIDAD e e
6hS T TEeEaEriI '
E7C. SN I R AT TR
e —— TERCIARIA 1169 074 18. 380
COMERCIO
TERCIARTA 95 069 0. 805 :
TRINSFORTES \rCLAVE' PLANO:
: GRAFICA - 3
TERCIARIA 85 105 0. 721
‘ = . _{esc: JrecHa: l
SERVICIOS ana T — ‘ T ST ——
e e ( tesis
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" SELECCIONADOS DEL

VISITANTES A BALNEARIOS ESTADO
DE MORELOS (numero .de visitantes )}, INCLUYENDO

AYTEPEC, TEMIXCO,EL ROLLO,LAS ESTACAS,AGUA HEDIONDA,EL ;.LMFJNAL,OTROS

( ’I‘O’:“AL 1984 —” 1084 Jl 1985 ” 1985 j’ ;‘“?iﬁﬁi“
exerR0 || nses | lus ws | 'L 7.5 J

l EBRERO “ 155521J- 260925 lmmm 0.6
o T T o I
e e I o IO
[ _wvo || nesaeJﬂMﬂ]Iﬂ]E[ﬂl_—_l!ﬂlﬂﬂllﬁﬂﬂﬂ—_IEr—l
JUNIO JI 143995 !ﬂm -I 230551 mm “ 60.1.
JULIO JI 215233 lmm ” 233908 lm “ 8.7
acosto [ s MW s JMMIIN 1o
SEPTIEMBRE ” 103467 mm JI 150425 ]m “ 45.4
I OCTUBRE “ 166342 ‘ l 135730 lm “ -16.0
I NOVIEMBREJ 193401]MMDW |[ -10.7
[: DICIEMBRE Iu“" ]HHMM]]] “ 161582 Immmm] ], -6.9

OCUPADO EN La TURISTICA

L .PERSONAL ACTIVIDAD

N

2PLEOS |[euprzos
”DIRSCTOS NDIZEETO TOTAL 109-%

- PERSONAL
ARD “ RCiea ’L
| 1980 |L13795 lmmmmmmmm

I 1981 ” 20043 'MMM—JI 477 lnsu ”16687[ 19.62]
l 1982 “ 19863 mmmm JL492 ”1230 ’[—l;ﬂm

t 1933 “ 19572 ” 505 ”“53 ” 1768 ” 70-501
l 1984 “ 20092 mﬂmmmmm “ 506 ”1265 1' 1771 ]I ;0,53]

” isg JI 122 ”1571 “ 18.43' )
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8.~ AMBITO REGIONAL

MUNICIPIO DE AYALA

8.1.  UBICACION :

El Municipio de Villa de Ayala se ubica en la zona centro del Estado de --——

Morelos . Limita al Norte con Cuautla, al Noroeste con Yecapixtla, al Este con ---

Zacualpan y Jonatepec, al Suroeste con Tepalcingo, al Sur con Tlaquitengo, al Oeste

con Tlaltizapan y al Noroeste con Yautepec

Cuenta con una superficie de

24,644 N2
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MEXICO

GUERRERDO

ACATEPEC

PUEZBLA

=
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MUNICIPIOS
COLINDANTES
CON
EL MUNICIPIO

DE AYALA:

_NORTE: CUAUTLA

. NORESTE : YECAPIXTLA
CESTE: ZACUALPAN
_SURESTE: TEPALCINGO
SUR @ TLAQUILTENANGO
OSTE : TLALTIZAPAN
' NOROESTE: YAUTEPEC.
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8.2. DIVISION POLITICA :

El municipio ESta dividide an 31 localidades (poblados) entre los mds importan

tes estdn Ayala, Tenextepango, Apatlaco, Movotepec, Anenmecuilco y Abelardo L. -—--

Rodriguez, por ser centros agricolas .

8.3. POBLACION =
La poblacién total del municipio es de 43,200 habitantés, compuesta por =——-—-—
21,386 que son hombres y 21,364 mujeres .

Del total de la poblacidn del 40% aproximadamente son menores de 14 afos de —-

edad, lo cual indica que la poblacidn es predominantemente joven ., El factor ----

productivo ocasiona la concentracidn masiva en zlgunas localidades ms que en ——--

otras .

8.3.1. POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

La poblacidn econdmicamente activa representa el 30.21% de labpoblaciéﬁ en ~—-
todo el municipio .

Y de esta el 50%.se dedica a la actividad primaria, que repre;enta el 8.01% —
del total del Estado de Morelos.

Muy poca poblacidn se dedica a la actividad secundaria y gran‘p§rﬁe del resto

de la poblacidn se dedica a diferentes labores.
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POBLACION ‘A C _T IvVva
POR  ACTIVIDAD EZCONOMICA TURISTICGO
EN £EL MUNICIPIO DE AYALRA ;
. ; EX
i P ] HACIENDA
1oTAL Q EJIDO
PROTESIONALES Q 144 1. 10 NPNATLANACO
TECKICOS. PERSONAL ESF. i34 1. 02 MOR. _
=
MAZSTROS Y AFINES 254 1. 54 SIMEOLOGIA:
TRAZAGADIRES DEL ARTE 20 0. 15
FUNCIONERIOS PUSLICOS 2 0. o1
ceapies ofL secror 2arv ] 31 0. 2
ASMINISTRATIVOS AGROP. | 5 0. 03
FAYORALES AGROPECUARIOS 4 0. 03 ;
AGRICULTORES (T e T T TR T 6219 | 47. 64
OFERADCRES DE MAD. AGRCP €3 0. &3
SUPZRVISORES DE OBRAS 12 0. 09
ARTESALOS ¥ GBREROS 1038 2. 77
AVUDANTES Y OBREROS I 155 118
OFICINISTAS' 1 315 2. 42
VD:DEDORES DEFENDILNTES Eﬂ_ﬂm a3 | a4 ;
vEromores AMBULARTES | | 33 0. 25 -
& E SERVICIOS 163 12
ENPLEADOS DE i 2 F )
TRAZAJADORES DOMESTICOS 461 3. 53 CLAVE[PLANO: ‘
GRAFICA S )
OFPERADORES DE TRANSPORTES m 203 1. 5%
: ESC: JrecHa: P
proTECCION ¥ vIGTLarcIA |]] 109 0. &3 — = -
. es!s
yS— T s | o ( )
NUNCA HAN TRABAJADO | 78 0. 59 (arguitectura
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§01 - 1 080 320 2.45
1081 - 1 460 466 3.57
1461 - 1970 568 4.50
1971 - 2 670 2 578 19.75
2671 - 3610 1218 9.81
3611 - & 890 765 5.86
4 891 ~ 6 610 545 4.17
6 611 - 8 950 412 3.15
8 951 - 12 110 183 1.40
2 - 16 390 | 54 0.41
15 381 -22 170 s 0.23 > <
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POBLACION ECONOMICAMENTE
POR RAMA DE
EN EL MUNICIPIO D E

ACTIVA

ACTIVIDAD

AYALA

- BABIZENTES PORCINTAJE

‘[CENTRQW

TOTAL 13 053 100 v
AGRICULTURA, GANADERIA .
SILVICULTURA Y PESCA | 6 166 47. 39
EXPLOTACICN DE MINAS
Y CANTERAS SECCNDAAIA ] 0. 03
INDUSTRIA
MANUFACTURERA SECLNDARIA 416 3. 18

"1 ELECTRICIDAD, GAS Y
AGUA SECINDARIA 3 0. 02
CONSTRUCCION

SECUNDARIA 511 3. 91

COMERCIO AL POR MAYOR
FESTAURANTES, HOTELES TIRCIARIA 572 4. 38
TRANSPORTES, COMUNICA-}
CI(D:,'AIHACD\'AMZE‘{TO TEIRCIARIA 201 1. 53
ESTADDS FINANCIEROS
BIENES INMUEBLES TERCIARIA % 0. 27
SERVICIOS SOCIALES
CCMUNALES. SOCTEDADES TERCIARTA 1031 . 7. 69
eeeneeere senee) DAL
CIENTEMENTE ESPECIALY A TERCIARIA 4 018 2. 75
DESOCLPADOS CUE NO .
HAN TRABAJADO % 0. 59
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)

PRODUCTOS AGRICOLAS

ANUALES

DE CULTIVOS DE ’ FC iCcLoO CORTOQO
E N EL MUNICIPIO O E A Y AL A TONS. PORCENTAJE
TOTAL 441239 | 100 %
MALZ 61 337 13.9
TOMATE  ROJO ! I “” 47 905 10. 85
' CEBOLLA _ 32 045 7. 2
SOHRCO 2N GRAND MM] 25 725 5. 83
ARROZ WMI 22 063 5. 00
FRIJOL m 17 283 3. 51
FRUTALES Y  PLANTACIONES
TOTAL 41239 | 100 %
CARA DE AZUCAR 103 536 23. 46
AGUACATE 11 005 :.—49
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8. 4.  PRODUCCION:

En el panorama econdmico del municipio sobresale el secto

priﬁario. El uso -

del suelo de esta actividad se distribuye en tierras defriegp:ég iembras-constan~
tes y de temporal con cultivos anuales.

Los principales productos que se dan dentro del municipio Son:ini . ..

Tomate rojo con el 13.9%, cebolla con 7.26%, sorgo en grano con el 5;83%;‘ arfoz con
el 5.0%, frijol con el 3.91% y el maiz con el 13,9% siendo este Gltimo el de mayor -
produccidn en el municipio.

Debido a la falta de medios de produccidn adecuados, no se puede aprovechar al
miximo este recurso,por falta de Agro—Industfi;s.

Dentro de la Ganaderia el municipio cuenta con ganado Bovino, equino, porcino,
caprino, ovino y aves de engorda, siendo los de pastura los mds numerosos.

También la actividad ganadera carece de los recursos necesarios para su desarro
1lo.

En la actividad forestal las especies que presentan mayores grados de explota-

¢cidén son: Zacdn, Copal y Caszhuaca.
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9.-  DELIMITACION DE LA ZOXA DE ESTUDIO:

La zona se localiza en el poblado de San Pedro Apatlaco, Municipio de Ayala, -
Estado de Morelos.
La zona de estudio es la superficie que abarca la poéiblé,éréé?dé’desatrollo

urbano a futuro, para ello se evaldan las ireas contiguas a la.zom a actual.

Para delimitar el &rea de estudio se adoptd el mBtodo de tendenc

ento de Poblacidn, debido a que se tratz de un poblado en su totaliaad,;

Teniendo los censos del poblado que son:

Afio 1970 5,000 Hab.
Aflo 1980 8,000 Hab.
Afio 1986 11,167  Hab.

Habiendo fijado los plazos y los afios que se van'a proyectar.

Corto Plazo 1980 -- 1988
Mediano. Plazo 1388 -- 1991
Llargo Plazo 1991 -- 2002

.42

de’crecini.
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9.1.

Se llevan a efecto estas proyecciones de

siguientes ¢

Método Aritmético
Método Geométrico

MEtodo de la tasa de interés compuesto

Aritmético

poblacidn, utilizando los 3 métodos

pb= pe+ F-PL i af).Pb = Poblacisn buscada
Af - AL " Pf.= Poblacién final
"Pi = Poblacifn:inicial
Ab = " Afio buscado -
Af = Afo ‘final
Ai = Afio inicial
Geométrico
Pb - Log pf + 08 PE—Llog Pl ", hp

. Af - Al T

. 43

/
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Tasa de Interes Compuesto:

Pb=Pf (141 N N = Diferencia de afio buscado y

zfio final.

1 =1 P _ 1 x 100
Pi
H = Diferencia de afo final y -~

afio inicial.

Se encontro un crecimiento constante de 1la poblacién en el ciclo 1980 -1986 y
sabemos que fue dado por un asentamiento de origen ejidal en forma controlada.

La poblacidn se ha comportado hasta ahora de la siguente forma:

CENSO DE POBLACION TASA DE CRECIMIENTO ANUAL
1970 5,000 -
1980 8,000 4.8%
1986 11,107 2.4%

Por lo anterior se considera que despues de este asentamiento la poblacién ten-
derd a estabilizarse, siguiendo las mismas tasas de 1970 a 1980, teniendo por lo tan

to una tasa de 4.8% de 1986 a 1991 y de 2.4% a 2002.

co bk
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Asi
POBLACION 1986 -- 11,107
1988 -- 12,198
1991  ~-- 14,041
2002 -- 18,225

Dado que es lo mds probable que suceda se toma la tendencia de crecimiento de la
hipétesis media, en base a que el crecimiento de la poblacidn asi se ha comportado -
histéricamente en su situacién socioecondmica y politica.

Se considerd que su potencialidad de desarrollo es bisicamente en el aspecto tu-
ristico y agricola donde se da un gran rendiniento debido a los programas de inversidn
del estado y la comunidad.

Para determinar finalmente la delimitacién de la zona de estudio, se adopta el

siguiente procedimiento.
PROCEDIMIENTO:
Incremento de poblacifn que tendrd la comunidad al afio 2002.

Pb_
Pi

1 = Niwmero de veces que crecerd la poblacidm.

Con este dato se determind el centro del drea urbanizada y el radio "A".

31
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Aumentar el Radio "A" a la dfstancia "B" hipotéticamente el nimero de veces ~
que crecerd la poblacién.

9. 1. 1. HIPOTESIS MEDIA (BIPOTESIS UTILIZADA)

Calculada con el método de la tasa de interes compuesto.

Para conocer la tasa de crecimiento anual del poblado de Apatlaco se empleo el

nétodo de la tasa de interes compuesto conociendo el nimero de habitantes de:

1970 -- 5,000 Hab
1980 -~ 8,000 Hab. Datos obtenidos del comisario de

Apatlaco.
Con la finalidad de calcular la proyeccién de dicha poblacion con la formula de
interes compuesto:

I=N _Pf - 1X'100
Pi

DONDE:

I = Tasa de crecimiento anual.

N = Diferencia entre afio final y

I = N 8,000 _ 00
5,000 - afio inicial.

Pf = Poblacion final

I = 10.1.6-1X100 Pi = Poblacidn inicial.

... 46
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1=1.048 - 1 = 0,048 X 100 =

I = 4.8% Tasa de crecimiento anual.

4.8%

.. 47
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P I R A M I D E D E

DEL

MUNICIPIO

Lo

0 E

D A D E S

AYALA

L tJ
)

PORCLNTAME  MUJERES EDADES PORCINTAJE HOMSRES
0. 3t | 68 ' DE 1:%3;&05 0. 34 8
0. 02 3 95 - o3 0. 03 7
0. 07 16 E ] 0. 05 13
0.19 &2 85 - 8 0. 18 § 43
0. 58 124 80 - 84 0. 52 |12
0. 74 160 75 - 79 0. 82 | 189
1. 17 252 70 -7 1.21 |2
1. 28 275 65 - 69 1. 26 | 289
1. 12 277 60 - 64 3. 52 }ace
1. 98 424 55 ~ 59 2. 15 492
2. 57 551 50 - 54 2. 66 | 608
3. 68 830 45 - 49 l 3,18 |7
3. 96 847 40 - 44 j . 3. 79 |86
4. 82 1 030 35 -39 I 4. 30 }o984
4. 78 1023 i 30 - 34 ] 4.98 |1 138
6. 14 1442 J 5 - 29 J 6.20 1417
9. 00 1923 L 0-24 ] 12. 68 |2 896
6. 58 1 408 J 15 - 19 —l 1. 25 |2569
14. 18 3 031 l 16 - 14 j 13. 70 |3 139
16. 52 3 530 [47 5-9 4] 15. 17 3 466
14. 50 3 099 L 0-4 ] 13. 92 3 180
100 v 21 364 100 A 22 833
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HABITANTES

1570 1980 {SE6 1990 2000
| HIPOTESIS BAJA 5000 8000 10000] 11 000§ 14000
2 HIPOTESIS MEDIA 5000 8000 11107 12720 20327
3 HIPOTESIS ALTA] 5000 8000 12 000] |4400] 2300
23 000_L- 3
200001 2
15 000_|
10 000_
5000
] ] ] i
1870 118 80 {is86 11890 12000

N\

ANOS
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9. 2. UBICACION FISICA DE PUSTOS DE POLIGONAL.

Los ajustes estan dados en base a barreras fisicas y son:

Punto

Punto

Punto
Punto
Punto

Punto

1

Se encuentra ubicado entre la coorde;-xada 04 a 1200 mts. hacia el Poni
ente y la coordenada 78 a 1200 mts. hacia el Norte.

Partiendo del puato 1 + a 1700 mts., hacia el Oriente sobre el eje -
de la carretera (N° 25).

200 mts. hacia el Sur del Punto “2".

1500 mts. hacia el Oriente sobre eje de carretera.

Sobre coordenada 02 a 2600 mts. hacia el Sur.

Del punto "5" a 3200 mts. hacia el poniente.

Perpendicular al punto "6" a 2800 mts. hacia el Norte, cerrando la

poligonal con el punto "1".

...48
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10. ANALISIS DEL MEDIO FISICO.

10. 1 CONSIDERACIONES TERMICAS.

Nuestra zona de estudio, (Poblado de San Pedro Apatlaco), se encuentra ubicado
en las cordenadas 18'49; latitud Norte y 96°58; longitud Oeste, con una altitud de
1330 m.s.n.m.

Su tipo de clima es c3lido Subhumedo con lluvias en verano, ( AW G ).

Su temperatura mdxima es de 33°C y la minima es de 410"C, siendo su temperatura
media anual de 25°C, aunque hay temperatura extrema siendo la mdxima de 44°C, y la
ninima de 3°C.

El mes mds calido es mayo y el mds frio es emero.

Su oscilacidn térmica media anual es de 17.8°C.

10. 1. 1. VENTILACION Y VELOCIDAD DEL VIENTO.

En nuestra zona de estudios los vientos dominantes provienen del Norte (NE-SW)
con una velocidad promedio de 2.6 m/seg.

Aunque se tienen vientos moderados de S.W. y del S.E. estos en ocasiones lle-
gan a alcanzar velocidades de 1.7 mts. sin que tengan repercusidn para realizar un

proyecto.
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10.1. 2.  APROVECHAMIENTO DE LA LUZ DEL DIA.

En este inciso trataremos el caso de iluminacidn natural en el interior de los
edificios asi como la absorcién térmica de los materiales, aunque existen pocos €S-
critos que incluyen datos sobre la medicién de la luz del dia, por lo tanto se ten—
drd que obtener informacifn mediante la conversidn de dztos sobre radiacién. (Coe-
ficiente de insolacién tedrica ).

En la Latitud 18° Norte en la cual estd ubicada nu;stra zona de estudio.

El promedio de foto periodo es de 5.37 hrs/dia, siendo el mes de marzo el que
tenga el foto periodo mds largo y el mes de julio el de foto periodo mds corte, =
respecto a la media anual de dias despejados, (74.5 dias) y la media anual de los
dias medio nublados (176.42 dias), observamos que el mes de enero tienme mis dias
. despejados y medio nublados siendo su inverso el mes de junio.

Hay dias de fenomenos especiales, (tormentas eléctricas); esto se presenta en
los dias mis humedos del afio.

E)l resultado y uso de las grificas anexas nos facilitan el desarrollo del pro-

yecto con respecto a la orientacidn.

10, 1. 3. PRECIPITACION Y HUMEDAD.

La precipitacidn ejerce un efecto considerable en el exterior de las construc-
ciones afectando a los materiales e impermezbilizantes, en la actualidad poco se -

...50
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conoce del dngulo de incidencia de las gotas ée lluvia; nuestra zona de estudio
se encuentra en una regidn en la que la lluvia puede variar 30° a 15° en el verano.

Los aguaceros caen casi verticalmente; el promedio znual de precipitacién es -
de 1000 mm. siendo el mes de mayor precipitacidn septiembre con 205.36 mm/hora, y el
de menor es febrero con 2.6 mm/hora.

En la grifica ombrotfrmica la cual es una interrelacifn de temperatura con -
precipitacifn media anual la cual nos delimita los meses secos de los himedos.

La humedad relativa media es del 52%, coincidiendo con los meses de mayor pre-
cipitacién, se considera a las 14 horas del dia; pueden existir variaciones de la -
humedad en un micro clima por la existencis de un lago o rio cercano dentro de la zo
na de estudio, como seria en nuestro caso. Es por esto que en ocasiones podemos en-
contrar datos que indiquen una humedad mavor a la antes descrita; también las zonas
arboladas pueden variar la humedad, en la grdfica indicamos la humedad relativa --
media mensual con la cual la interaccidn de los vientos se podria aprovechar como -

ventilacidn, sin tener que hacer uso de aparatos de enfriamiento.

10. 1. 4. CONCLUSION.

Sabemos que el clima juega un papel muy importante en el desarrollo de todo -
asentamiento, cualquiera que sea su tipo llamese, habitacional, industrial, turisti

co, etc.
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en cuanto a su adecuacién al medio fisico.
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10. 2.  TOPOGRAFIA.

En el poblado de San Pedro Apatlaco, se obtuvieron tres diferentes rangos de -~
pendientes, una que va del 0 al 5%, y que se localiza eﬁ el entorno de la actual man
cha urbana, otra que va del 5 al 10%, la cual se localiza en las inmediaciones del
lado.nor:e del poblado y 1la Gltima pendiente que es del 10 al 25%, esta se encuentra
en el centro del poblado. El primer rango (0 al 5%), ée caracteriza por su erosidn -
mpderada y el dre;aje facil de adaptar; es recomendable para la construccidn de media
intensidad, para uso industrial y de recreacidn.

En los dos rangos subsecuentes es -

recomendable para la construccién de alta densidad y zona de recreacidn.

Podemos decir a manera de conclusidn, que el poblado de San Pedro Apatlaco, -

presenta superficies que favorecen al desarrollo de una actividad urbana.

...53
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10. 3.  HIDROLOGIA.

Se determinardn en la zona de estudio dos tipos de cuerpos pe agua, los corrien

tes y los manantiales.

El rio Cuautla, principal corriente que se localiza en nuestra zona es afluente
del Rio Amacuzac, que forma parte de la cuenca alta del rio Balsas; es de gran impor
tancia para el riego de sembradios en la regién.

Se localizG un manantial, denominado como "manantial de agua dura'. Tieme su -
nacimiento en la parte alta del poblado y corre por un canal bordeando el poblado -
hacia el sur; es utilizado para el riego de cultivos. Existen dos pozos artesanos
que aunque fuera de la zona de estudio azbastecen al poblado de San Pedro Apatlaco de
agua de uso doméstico.

Se puede llegar & la conclusidn de que el abastecimientq y calidad del agua -~
no presenta problemas para el desarrollo planificado, en lo irmediato. Por el con-~
trario presenta grandes perspectivas de crecimiento, tanto para el desarrollo urbano

como para el turistico, asi como su desarrollo agricola e industrial.
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11, PROPUESTA GENERAL DE USOS DEL SUELO

Tomando en cuenta las caracteristicas del suelo proponemos su uso como se --—-
ilustra tanto en el plano base como en la matriz de evaluacidn: .
Como sabemos existe una mayor tendenciz de crecimiento de pobléciGh;en San  ~-——

Pedro Apatlaco hacia el Norte, dandose con esto una conurbacién con‘el‘muhicibio de -

Cuautla .

Asi mismo podemos observar que hacia el sur del poblado no existeinconveniente

para un desarrollo urbano moderado el cual deberd estar en funcidn del prbﬁfb desérrg

1lo del centro turistico planteado .

tacidn necesarias para lograr dicho equilibrio .

Con lo que respecta a la zona industrial, esta debe situarse estratégicamente -
tomando en cuenta la incidencia de los vientos dominantes, los cuales serdn-un factor

favorable para evitar la contaminacién de la zonma urbana y propiamente turistica .
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12. LA ESTRUCTURA URBANA ACTUAL :

La poblacién de San Pedro Apatlaco se ocupa principzlmente en el campo, como ——
personal de jornal, en el pequefio comercio, como obreros de la industria textil y de
la construccién .

La composicidn familiar es variada en cuanto a sexo y edad, pero prevalecen los
jovenes y los nifios La poblacién econdmicamente activa asciende aproximadamente —
al 30% de la poblacidn total . EIl nivel de ingresos es bajo : Aprox. $ 2,000 diarios
por persona que trabaja .

El uso del suelo es principalmente de vivienda y de'cultivo .

La tenencia de la tierra es de cardcter ejidal en su totalidad, exceptuando -=-—
algunas propiedades federales como las oficinzs municipales

E1 valor comercial del uso del suelo segin informes de la propia poblacidn estd
entre 2,000 y 5,000 pesos el metro cuadtédo . Lla densidad domiciliaria es de 7 persg
nas por predio pero la cantidad de construccién es baja . El tipo de construcciones
es de uno a dos niveles, utilizando materiales que van desde la madera en muros, ===
13minas de cartdn, de asbesto o paja en techos; hasta el uso del tabique rojo, losas

y pisos de concreto . Asi podemos hablar de calidades de viviendas diferentes :

Buena 10 por ciento Mala 20 por ciento regular 70 por ciento
Teneﬁos un promedio de 500 mts. cuadrados por lote y aproximadamente un prome--—

dio de 50 mts. cuadrados de construccidn
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J12.1 LA INFR#ESTRUCTURA URBANA @

El poblado de San Pedro Apatlaco cuenta con los servicios piblicos como son : -
la electricidad con lineas de alta y baja tensidn, encontrdndese el alumbrado pidblico
en regulares condiciones de mzntenimiento .

El zbastecimiento de agua potable cubre toda la zona, aunqgue avtr;vés'de un —---

servicio intermitente que se convierte en deficiente : de 2 a 3 veces por semana duran

te alguna; horas . No se cuenta con plantas potabilizadoras‘en la zona,;si ,embérgo -
la calidad del agua parece ser buena por provenir de mantos acuiferos‘adn:ﬁé éohtamina-
dos por lo general, para almacenar el agua se cuenta en cada predio con t;nqﬁes y' pilas
de aproximadamente 1,000 lts. ‘

Por otro lado, la red de drenaje’tiene una cépacidad instalada de cénsﬁmo de la
pobiacién aunque por condiciones econdmicas no todas las viviendas aprovechan el recur-
so . Ademds, al no contar con un drenaje profundo o mejor, con algin sistema de trata
miento de aguas negras que permitan su adecuada reutilizacidn, los desechos se mandan -
al Rio Cuautla, provocando la consecuente contaminacidn en perjuicio de los campos de -
cultivo y del medio ambiente en general, va que este "canal" asi utilizado se convierte
en un foco de infeccidn en potencia amenazando la salud de la poblacién .

Las condiciones de vialidad, en cuanto a seflalizacidn se refiere son deficientes,

va que no existe ni en las calles peatonales ni en circulaciones vehiculares

La jerarquia vial es simple, existiendo dos ejes principales de conexién que --
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atraviesan en ambos sentidos la zona dividiendose en 4 subzonas, las cuales a su vez,

Estas

son cruzadas por circulaciones de orden secundario y hasta terciario (callejones)

dos dltimas y mds abundantes

diferencia de las primeras y no forman una

tanto andrquicas de un asentamiento irregular

reticula uniforme :

categorias viales no estdn pavimentadas a —-

wés bien parecen adapta-
das a los accidentes del terreno y algunas veces obedeciendo a las caracteristicas un --
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13.-  CONCEPTUALIZACION DEL PROYECTO

13.1 DESCRIPCION DEL OBJETO ARQUITECTONICO

El contenido de los elementos que componern el Centro Turistico, estin plzneados -
para ser operativamente eficientes en su disefio . -

Las normas y st3ndares de operacidn requeridas en las instalaciones son eficientes,
ya que se estudiaron y mis adelante se proyectaron para con;ar con los espacios fisicos -
necesarios; en cuanto a aspectos ambientales nos referimos,'se contempla la correcta —-—-—
orientacidon de los diferentes elementos para el Sptimo aprovechamiento de aquellos .

La dosificacién de dreas estd en funcidn de la capacidad de servicio del Cenpfg'
Turistico .

La zonificacidn general se basa en un criterio de integracién lo mis orgnnlca

posible, de diferentes actividades y como se dijo, en el aprovechamento de las

articulador .

Se. contempla 1la -

la posibilidad de utilizacién del Sector 8, determinan su ubicacidn

posibilidad de crecimiento futuro en &rea y por lo tanto en unidades de servicis siempre

llegando a un maximo .

S

AN - AJ

CENTRG
TURIST!CD
APATLACO

EX
MOR.

HACIENDA
[ simsoLoGIa:

EJIDO

CLAVE{PLANOD )
[esc: I’ECHA:
( tesis J

arguitectura
autogobierno




La zona de hospedaje guarda una relacidn directa.con el balneario, sin que esto
quiera decir que no puedan funcionar un tanto indeﬁendienteé en céndiciones particula;—
res de demanda de cualquiera de estos servicios .

El ruseo por su parte guarda una relacidn semejante tanto cén uno como con el --
otro . El museo es pricticamente todo el casco una vez concluida su etapa finel . Nues
tro concepto parte de considerar a2l inmueble como testimonio histSrico de la confluen--
cia en el espacio y en el tiempo, de varias épocas, guardando en sus ruinas el pasado,-
concretizado en la apropiacidn, utilizacidn y forma de los espacios .

Asi considerando el museo, en su primera etapa se constituird en un espacio que
a futuro serd el punto de partida de un recorrido dado .

La técnica de exposicidn a emplear deberd contemplar el problema del costo y man
tenimiento; la adecuacién y el control ambiental se proporcionarén.ajtra?ésfde linpie~
za, nivelacidn, desalojo de escombro en algunas dreas y su util%zéciéﬁién o;fas, asi -~
como ambientacifn a base de dreas verdes interiores y exteriores de‘désééhéo'y'transi4—
cién .

Sin embargo, cabe aqui apuntar que el desarrollo de este planteamientovlo consi-
deramos pricticamente fuera de nuestro alcance, tanto por restricciones de tiempo ~=---
académico, como por la sefie de dificult'ades que habria que afrontar desde el punto de
vista técnico, legal, econdmico y de organizacién .

De tal modo’considerada la mayor parte de la ruina nos limitamos 2 plantear un -

espacio para la exposicidn de material museogridfico (que por otro lado habria cue reco-
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pilar, seleccionar, restaurar, acondicionar, etc.), el cual puede ser urilizado ambi--
valentemente, con el objeto de pomer al usuario en éontacto con la ruina induciéndolo
a través de un recorrido, cuyo punto de partida serd dicho espacio

La eleccidn de posibles accesos se da en base a2l criterio de aprovechemiento de
espacios interiores abiertos (caso de acceso por museo} y en la intencién de crear ~--
expectativas desde que se entra (caso de acceso principal) y brindar la posibilidad de
elegir cualquier ruta interior a la que se verd igualmente inducido el usuario .

Un tercer acceso dard prioridad a la afluencia hacia la zonz de hospedaje .

El acceso de servicio tendrd una relacién directa con el drea de mantenimiento
y el cuarto de miquinas .

La entrada principal estd ubicgda hacia el sur-oeste, donde no se presentan ---
problemas de congestionamiento . Se proponen tres dreas interiores de estacionamiento
correspondientes a cada acceso, asi como un estacionamiento exterior para autobises; -
esto nos garantiza un funcionamiento Sptimo de la capacidad de servicilo, asi como un -
adecuado flujo tanto de peatones como de vehiculos .

Los aspectos técnicos de infraestructura estdn contemplados en la propia ubica-
cidn de los elementos . La acometida de agua serd por la parte mis alta y el desalojo
por la mds baja . Dado el grado de contaminacifn del desarrollo se preveé su entuba--
cifn en el mediano plazo, por lo que, previo estudio se considerard como posible des—-

carga de dremaje
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13.2  DETERMINANTES DE DISERO

La determinacifn formal de la solucidn propuesta en base en los siguientes ~---

aspectos : EI elemento funcional, el aspscto tipoldgico, asi como el factor financiero -

y las posibilidades técnicas .

Las soluciones en planta estdn basadas em relaciones geométricas simples, las -
cuales a su vez, guardan una relacidn con el sistema formal de la Ex-Hacienda . En ésta
el sistema de soportes empleado estd en funcidn de las posibilidades que ofrecieron en
aguella &poca los materiales utilizados, resultando : bGvedas de cafién y cruceria, -—-
ostentosas columnas, entrepisos de bgveda catalana y techumbres inclinadas, sostenidas
por vigas de madera (y refuerzos de acero), que descansan en los gruesos muros; se —---
pueden observar grandes alturas y considerables claros (en algunos casos, solo por la -
huella de los resquebrajamientos se puede deducir esto) .

En los elementos arquitectdnicos propuestos, el sistena de soportes estd basado
tambidn en columnas, aunque estas son generalmente esbeltas, trabes y techos de concre-
to, asi como armaduras de acero y marcos rigidos .

El centro guarda vestigios de la Ex-Hacienda agrupados en un solo cuerpo {casco)
siendo notorio el contraste entre la majestuosidad de la arquitectura del siglo XVIII y
1a modernidad de los eleméntos arquitectdnicos propuestos . La primera expresa a =---—-—
través de formas sobrias que connotan gran solidez; la segunda se manifiesta a través -

de la utilizacién de diferentes materiales y procesos constructives .
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La estructura del casco propiamente dicho se mantiene . Unicamente se adecuan -
los espacios para su utilizacidn ornamental, salvo el Zrea destinada al museo y centro
de convenciones por considerarla la mis adecuada en cuanto a seguridad estructural .

La gran profusion de arcos que encontramos nos hace constatar, ademfs del estado
de desarrollo de la tfcnica constructiva en la &poca referida, el doble cardcter que --
guarda : por un lado el ornamental y por otro su relacidn con el elemento vital agua,-~
de gran significado cultural .

La utilizacién de &ste elemento arquitecténico obedece a la intencifn de ——=—-w
transmitir la connotacifn mencionada, al mismo tiempo que intenta comservar ciertas ---
raices arquitectdnicas de origen colonial . EI1 resultado logrado se expresa en la inte
gracidn tipolégica (en relacidn al casco) que da unidad al conjunto, a partir de la ——

utilizacidn versdtil del arco y techumbres inclinzdas como elementos formales de inte--

gracidn, aunque por otra parte es evidente el contraste entre lo antiguo y lo moderno .
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ESTADO ACTUAL :

Para determinar el estado fisico actual del inmueble, se parti§ del correspondien

te levantamiento .

Se consideraron las opiniones y puntos de vista profesionales:que-fueron vertides

por algunos asesores en el drea estructural, asi como en el aspecto histérico .

A continuacidn se presentan las plantas arquitectdnicas del Estado. Actual por --—

sectores, para una mejor composicidn de la relacién y ubicacién de los espacios .
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La zonificacién y la dosificacién de dreas estdn fundamentadas en snalisis de
proyectos arquitectdnicos que ofrecen standares minimos de confort ¥ espscio para

este tipo de instalaciones

El rango miximo de Zreas ha sido calculado en base a promedios de reas funcio

nales de otras instalaciones similares que inclusive han sido financiadas per

FONATUR .

De acuerdo al irea disponible, se proyecto para una ;épa' dadfde,l,SOO‘pefso—

mmmzszoom==s

Balneario
Hotel

Museo

ZO&IFICACION POR ELEMENTO : AREA

Balneario

Areas exteriores recreativas

1.- Albercas

Se proponen 3 albercas y un chapoteadero

con una capacidad de servicio para 1,500

personas
... 65
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2.~

Asadores Cieeseasaresnsrerenes

. En esta zona se instalardn mesas y --

bancas de material resistente a la ——
interperie a las orillas de las alber
cas, que permitan cocinar y comer al

aire libre .

Juegos
a).-

Se proponen 3 canchas de basquet-bol
que podrdn utilizarse como canchas de
volibol .
b).- J. Nifies
Estos espacios son considerados de --
enlace y se proponen en diferentes ——
zonas de todo el conjunto . Constardn
de juegos de postes de madera, llan-—
tas, lazos, rampas de concreto, etc.,

pues son durables y baratos .

AREAS DE SERVICIO :

sEmssscozssszsmos=s

1.~ Anden de carga y Eescarga

2.- Estacionamiento ceevenann TR TR R PPN R PRPE TR

J. Adultos ........ eereennaanie

378 Mts.2

1,176 Mts.2

400 ¥ts.2

46.50 Mts.2
5,000 Mes.2

R 1)
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AREAS PUBLICAS :

j

4=

===s=sasws

Centro Social Weeearesercenaseceesnen Seeeceaneeenaennen .

- Se propone este espacio recreativo -

con una capacidad de servicio de 920

personas .

Esta equipado con los siguientes espa

cios :

Cocina, bafios, pista de baile, estrado

de miisica viva y drea de comensales .

Zona Comercial  .....eacnenn.. teeececennna .............;..
Ventas de artesanias regionales, =--- )
articulos varios para satisfacer 1las

necesidades de los bafiistas, asi como

antojitos y bebidas .

Enfermeria ieasseraeetienie hesee

Cuenta con una area de consultorio, =.. "

un cuarto de reposo .

Areas Verdes

Planteado pensando en la recreacién -
cultural del turista y como atractive
complementario, consta : vestibulo -

registro, bodega y salas de exposicidn .

460

350

64

7,373

1,149

Mts.2

Mts.2

Mts.2

Mts.

Mts.2
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CENTRO DE CONVENCIONES cheaeeen Ceeseanseaneenae Ceesseetecenans

Planteado en funcidn de los integran-—
‘tes del M\PA (reuniones y asambleas) -
y que podrd funcionar como Salén de -
Usos Miltiples de los habitantes.

Se contard con espacios como:

- Sala de Conferencias.

- Sala de Capacitacién.

-~ Sala de Exposicidn.

- Sala de Artes Manuales.

~ Vestibulo, bodega y bafics pidblicos.

-~ Zona de Habitaciomes :
Habitacidn de huéspedes.
Vestidores de Huéspedes.
Bafios de huéspedes

Ducto de Instalaciomes.

HOTEL

3,259

Mts.?
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- Zona de Areas Pdblicas

Portico de Acceso

Lobby
Lobby Bar
Restaurante

Circulaciones de Cuartos

Sanitarios Pdblicos

- Zona Area de Servicio :

Registro

Oficina

Cocina

Roperia Central

Roperia de Piso de Cuartos
Servicio de Empleados :

a)

b) Bafios y Vestidores de

Comedor de Empleades

empleados hombres y -
mujeres .
Taller de Mantenimiento
Cuartos de Miquinas
Escaleras de Servicio
Bodega General
Anden de Carga y Descarga

Jardines y Andadores

P R

Zona de Mantenimiento ...... 1,650

Con capacidad de 50 cajones

Mts.2

69
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g ' Y(CENTRG
| TURISTICO
)

PROPUESTA DE PROGRAMACION DE LA OBRA

EX
- HACIENDA
Se basa en una estrategia de construccidn por etapas, dado el nivel de comple Q EJIDO
jidad y por ende el alto costo atribuible a la totalidad del comjunto . NPATLACO
VMIOR. J
La jerarquizacidn aqui planteada obedece al factor operativo primordialmente. N\

—

SIMBOLOGIA:
PRIMERA ETAPA :

Balneario :

Albercas 1,000 Mts.2

250 Mts.2

Baflos y Vestidores

Asadores 100 Mts.2
Adwministracién 50 Mts.2
Estacionamientos 2,000 Mts.2
Cisterna

Cuarto de Maquinas ...... il 64:Mts,2

Mts.2.

SEGUNDA ETAPA

Balneario :

1b 1,107 X 2 L

Albercas y Mts. CLAVEVPLANO: J
Bafios y Vestidores 650 Mts.2

Centro Social .. 460 Mts.2 Esc: JrecHa: AJ
Administracidn 53 Mts.2 ( tesis

Asadores B 278 Mts.2

Canchas 1,116 Mts.2

Fachada ) -
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— § T\ CENTRG )

Taquilla R R R 12,5 Mts.2 \
Fuente e v et eeeaetiee e aaaaerae e aanen 63  Mts.2 EX
. HACIENDA
Estacionamiento . Q EJIDO
TOTAL 3,799.5" Mts.2 NPATLNCO
S MOR. )
N
rSlMBOLOGlA:
En su primera etapa, funcionardn como espacios para comercio semi-fijo .
TERCERA ETAPA :
Hotel 1,500  Mts.2
Museo 1,564  Mts.?
Salén de Usos Miltiples .....,. ... 540 Mts.2
3,606 Mts.2 :
CUARTA ETAPA : d
Hotel 1,759 Mrs.2
Estacionamientos .
TOTAL - ° ‘.. 1,759 Mts.2
L )
GRAN TOTAL : 12,626.5 Mts.2 (CLAVEJPLANO: )
______ 4 Jesc: _JrECHA:
Para el museo y la totalidad de la ruina, se buscardn otro tipo de mecanismos, Eesis
de financiamiento que no comprometan con créditos o deudas al ejido . Estos meca- . l ’
nismos serdn determinados por la comunidad, pudiendo dirigirse entre otros, a los - % rguitect ura
organismos de la preservacién de monumentos histéricos . ) aut og obierno I 3
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PLANTA ARQUITECTONICA SECTOR 1

——
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—
SIMBOLOGIA: W

1.~ Estado ruinoso .
Sin soportes .
Elementos de soporte con

grandes fallas .
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PLANTA ZOTANO

PLANTA ALTA
ZONA 2

CENTRO)
TURISTICO)

EX
HACIENDA
Q EJIDD
APATLACD

MOR.

r
SIMBOLOGIA: 1

PLANTA ZOTANO:

Buen estado estructural re-
cubrimientos en general en
mal estado, se maneja doble
altura, sitio con bastantes e
recobecos que le dan un aire

muy interesante; para 1a C—

tividad turistica

PLANTA ALTA: ©

No existen! techumbr
ciones estructurales acepta=
bles, se manejan’grandeé'él—

turas y claros amplios. j

—

PLANO: ‘ )

L [Esc: Jrecua: ’
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CENTRO)

-
_ TURISTICO)
E R
Jy HACIENDA
> Q EJIDD
NAPATLANACO
k ~~lvos. )
SIMBOLOGIA: B
1.- Patio interior de transi-——
cidn .
. ) 2.~ Espacio formado por argadas
H : a doble altura, est‘édojgen_e_
PLANTA BAJA ral bueno estructufaimerite,
sin techo . L ; e
3.~ Es uno de los espacios imas
seguros en cuznto a éu::ésf— o
troctura . '
Entrepiso sosteniﬂd“é‘ yybase”
de gruesas columnas, ¥ e : i
/ arcos de piedra - :
/ 4,- En planta alta no exiiyslzjenb Bl
| techumbres, pero 1;s:cgﬁdir
;/ ciones estructuralra"s‘stinv :
!/ L buenas . J
,'/ CLAVE:FLANO: W
//’ L (Esc: lrscm:‘ — )
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EX
RACIENDA
Q EJIDD
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—
SIMBOLOGIA: }

PLANTA BAJA:

PLANTA BAJA SECTOR 4

Espacio abierto que pudoi-
funcicnar como caballerizas

y establos;. estado Tuinoso.

\ PLANTA ALIA

Sin techumbres esta

?LAVE: PLANO: s y\
' \_ JEse: FECHA: )
( PLANTA ALTA SECTOR 4 L tesis
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PLANTAS

SEGUNDO NIVEL

J S

SOTANO

AZOTEA

SECTOR 5

ARQUITECTONICASN: CENTRO |
(TURISTICO,

EX 1
HACIENDA

Q EJIDD
APATLACD
MDR

——
SIMBOLOGIA:

1

V. Vestibulo'c patio inte-

rior.

5. Vestigios de lo que .=

pudo “ser un: claustro en

estado ruinoso.

i

,CLAVE]PLANO:

k q

[esc:

Jrecua:

( tesis

arguitectura
autogobmrnol ::}




PLANTA ARQUITECTONICA SECTOR 6

TN

EX W
HACIENDA
Q EJIDO
NPNATLACD
MOR. _
[ smBoLOGIA: )
1. Espacio a doble y triple!
. altura, sinvpgchumbres.
Eleméntos de 'sc.);“;ol-‘:‘e o
en buen estado "g’e‘neralg- i
a base de arcadas.
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SECTOR 7

1

Ejf—

Zh:::::::::::

E;;:::::::m

Eﬂ
iEiffffﬁE:E:E:f:jﬂl

PLANTA BAJA

4_1:,1

= =l

L
lj—‘ H P =S ﬂ

Ll Loeanded

PLANTA ALTA

./

[CENTRDW
TURISTICO

E X )
HACIENDA

£:> EJIDD
. APATLACD
N\ MDR.

p
SIMBOLOGIA: R

—

PLAKTA BAJA:

Bovedas de cafion de gran
longitud utilizadas como
. depositos de cosechas ¥
materias ptimas

Estado géneral-aparentemen:,

te buerno.

PLANTA ALTA:

Ruinas de 1la cas

cidn muros de ‘adobe.y:

drillo visiblemente desmem’ |

brados sin'techﬁgb#e}‘f; ;

-

\
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ESC: JrecHa:
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PLANTA

ARQUITECTONICA

—

S S LT LW R L T W s

==

SECTOR 8

CENTRO)
TURISTICO|

EX
HACIENDA
Q EJIDO

NAPATLANACG
MDR. )
(" simMBOLOGIA: ).
SECTOR 8:

Espacios que posiblemente
ocupardn los cuartos de
molienda, de calderas y

Abodegas.

Buen estado ‘estructu’
ral a base de gruesos mu-'."

ros, carece de techumbre.

\ _ Ry
(cLave{rLaNO:
ESTADO "ACTUAL. :

L ESC: JFecHa: )
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DIAGRAMA GENERAL DE FUNCIONAMIENTO

lssncnommemoi acceso 1 ACCEsO 2
vesTtisuro 1 }'———

TAQUILLA J EADMINISTRACION [

VESTIBULO 2 jl

[

J

CENTRO
CONVENCIONESJ MUSEO J AREA VFRDE J t HOTEL
AREA RECREATIVA SERVICIOS ALBERCA
‘L 1.

I ACCESO 3 HMANTENIMIENTO]

VY CENTRO
TURISTICO

EX
HACIENDA

Q EJIDD
NBEATLNACDO

MDR,

—

1 SiMBOLOGIA:
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DIAGRAMA DE INTERACCION GENEZRAL

OFBP T V. BPCM A. C. B. D J AV H €. AC. M.

<|_oFicivas |
2| BANOS PERS. |O i
2| taouta  [OfaN! [ |
g| vesTipores [mloiEN | | |
éBAﬁOS'PUBS. E{!il;O' i !
CTO. MAGs. |BIA & ATaN ]
ALBERCA gEEiRiOIA|AN
COMEDORES |m wimiminlu AY\
BAR sjeie miniBjnls
DISCOTECA (BB i K A m[5,A[0
S| uecos (s|aimimislelanlaju]e
< | AREAs VERDES|afs [a!afaja]0 0]alaloy
! HOTEL je|Eix Bluije . ® niauo[\
©| coMERCO |E|BlE E 0 E|@,5 |0 8]|0000M
ACCESO aleioimBine|a|e 8|8 s o]
MUSEQ almisie|sjein|a(n|nwiajsfa
REE :

Y CENTROG
TURISTICO

EX )
HACIENDA

Q EJIDD
APATLACD
MDR. J
=

r SIMBOLOGIA:

cLavelrPLAND:
[esc: JreECHaA:
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N
CENTRO

TURISTICO

BALNEARIO ASRC =X

ADMINISTRATIVA HACIENDA
Q EJIDD

SERVICIOS L APATLACD

RECREACION B O\ MDR,

COMERCIO LYY Y ( SIMBOLOGIA: w

RELACION ENTRE ZONAS

HOTEL EVACM B HMC

ESTACIONAMIENTO |\ BALNEARIO

VESTIBULO o\ HOTEL A\. ‘

ADMINISTRACION olo\ MUSEO B8N

CUARTOS 8 A{aN\ CENTRO DS CONVEMS. |E|A|D]

MANTENIMIENTO [®]A[0]m]\

BANOS PUBS. ML

MUSEO AERB

ADMINISTRATIVA |\

EXPOSICION O~

RESTAURACION L0

BANOS AlD|E

CENTRO DE CONVENCBIOéiEs 0 S/U/M ELAVE;{P“NO: —

c S

CONTROL SONIDO i Ji—_kﬂi_J

BANOS I -

COMEDOR =i L tesis

SALON U/M O|clo
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