UNTIVERSIDAD NACTONAL: AUTONOMA . DE .  MEXTCO.
¥ ACULTAD »DE ° ARQUITECTURA.

AUTOGOBIERNGC .

" CONJUNTO HABITACIUGNAL DE INTERES SOCTAL

EN  XGCHIMILCO, D.F.

QUE PARA OBTENER EL TITULO DE ARQUITECTO

PRESENTA

A CGE!__ JUSE  DOMINGG  BAUTSCH  BAUTISTA .
[FARE T

(192



pr—

%‘g Universidad Nacional
:‘\-A

2%  Auténoma de México
UNAM

UNAM — Direccién General de Bibliotecas Tesis
Digitales Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADOS © PROHIBIDA
SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta
protegido por la Ley Federal del Derecho de
Autor (LFDA) de los Estados Unidos
Mexicanos (México).

El uso de imégenes, fragmentos de videos, y
demas material que sea objeto de proteccion
de los derechos de autor, sera exclusivamente
para fines educativos e informativos y debera
citar la fuente donde la obtuvo mencionando el
autor o autores. Cualquier uso distinto como el
lucro, reproduccién, edicion o modificacion,
sera perseguido y sancionado por el respectivo
titular de los Derechos de Autor.



SIS USRoGAL DTG e

:AE;Q. JUAN © JCSE ‘SEP.RANU GOMEZ .
ARQ. GUITLLERMO VANEGAS GARCIA .
ARQ. JUSEFA SAIS(L SEMPERE .
ARQ. J . CUAUHTEMOC VEGA MEMIJE

ARQ. FRANCISCO MARTINEZ NEGRETE



¢ ¢ N T & NI D

INTRODUCC TGN

MARCC CUNCEPTUAL

1.1 ANTECEDENTES - HIsTCRICCS

1.2 EL - PRCCESU DE  URBANIZACTON

L3 DEFENDEN,IAS GUBERNAMENTALES

L(Fb ALTLRJATXVA Lk SCLUCTILH

LaTUDIO DLL : ECT(R
2.1 L(CALIZACILN EN LL D F.
2.2 CARACTERISTICAS SLCIC LCCNCVICAS
2.3 CARACTERISTICAS \FI,ICAS
2.4 CONTEXTC URB..

2.5 EQUIPAMIENTCG URBANOG

HIPLTESIS DE PROYECTO
3.7 CARACTERISTICAS DEL CONJUNTO

%.2 CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA



- PRCYECTC

4,1 FLANCS  ARQUITECTLHICLS
L,2 PLaliii bE  TNSTALACILEES

L,3  ELANCS  ESTRUCTURALES

BIBLIUGRAFTIGR .



T TROBUCCT VN

sl crecimiente demosrdfico desmedido ‘que ha experimentado ruestro pais
: N B R PR N N JUREN P .
v las ultimas décadas , ha ‘provocado run considerable desequilibrio econo-

mico y ha alteradc la distribucidr de ‘1a poblacidn, transformando -las carac

teristicas de los asentamientos. humanos

lLas peculiaridades de ﬁu;st;u dg;afp§lio eﬁphsaéyé millérgs dévﬁgﬁ—fj
pesinos a dejar el medio rural‘y‘a avénturarée en los centros u;ﬁaﬁos~.
en busca de mejores condiciones de vida; sin embargo, labrapidez‘dégla -
propia estructura socio - e€conbmica ha impedido la asimilacidn .de esta. po-
blacidn al proceso pruauctx;ﬂ, enfrentndose sin recursos ni preparacidn

a ura dramtica realidad.
El desempleo, la carercia de morada , de educacibn y servicios.
Los miles de campesinos que invaden diariamente los centros urba-

ros , tiernen cemo iricie refupic de vastas zoras desoladas e inhdspitas

de la periteria de las ciudades , cuya abscluta carencia de servicios -



las hace totelmenie iradecuadas para. un asentamierto Lumario. Superfi-
cies de las cuales:se apoderars: casi siempre en fourma ilegsl. para ins-
talsr un techo | un abrigpn gue dificilyentg pudria.calificarse de inieﬁ
da , si pur vivienda entendemos el elemerto ffsicuvque define el espacio

de la morada del hombre con un minimo de céndiciones de habitabilidad.

kn este proceso de érecimienpo N las'ciﬁdades se desbé}ééﬁ éyla G-
periferia , se trnsforman y la desigualdad socioecon&mica;’se p;esentav
en una de sus formas mas crudasiy grotescas. Loe terrenos. Convenientes,
provistos de servicios.y de accesos’, Son: mornopolizados por el grupo'qué
cuenta con mayores recursos en détfimentS’del sectbr mas ufgido que se

ve relegad, espacios reducidos' e inadecuados.

la pretension de bereficiar a esté sector cuyééf?ﬁsibilidages,de
vivienda estarn Jejos de lus opoturidades de desarrdlib?en@ié d$‘ios’or-
denes , ha pernerado programas que van desde la ofertaiﬁéi{érédﬁcfsyv 3
casa terminada , lrasts las acciones de apoyo al esfﬁéri&wde i;éAéoblé ;

dores por me jorar sus condiciores de morada.

£l terdmeno de la vivienda st ha cunsiderado frecuentemente ccmo
un problema de carencia , cuya solucids er este caso , radicaria en la

simple edificacidén de unidades que satisfacieran tal escases para -



ernfrentar la complejidad del fendmeno. -

la vivienda como proceso no constituye:un-problema aislado ;" sino

ur fenbdmenc que solo es comprensible'afpartir‘del anélisis de las! carac-

teristicas y los requerimientos-actuale

Con esta perspectiva, la situacidin actual de’la crisis de vivi

es una manifestacidn de las alteracionesiprofundas~quenor151na'un

de urbanizacidn indiscluble, ligado al proreso de desarrollo .es un 51nto

ma que revela un desorden en las funciones de las estructuras socloecono-,

micas y politicas de los centros poblados que las producen,,:

El fenbmeno de la vivienda afecta en:diversas formas a ‘toda “la po-
blacidn , pero llega al srado mas critico entre los estratos donde ‘la" -

explosidn demogrdfica alcanza sus indices 'mis elevados.
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ARTELCELENTES #I8STGRICCS.

En los Gltimes afos ', deindustrializacidn , 'tanto en’los paises -

desarrollados como los que estan en vias de desarroilo: | se ha presentado

el problema de la vivienda , siendo uno:de los priﬂéiﬁalés‘factores: “la -
pran cantidad de personas gue absudonan’ sus localidades en. busca

me jor trabajo , y por consipuiente de’ una mejor forma de vida.. Acosando asi

a alguras ciudades ircapacitadas para admitirloes. .

El despaste de lag condiciones fisi;as . résultado dé ié; priv
sociales sufridas y millones de viviendas creadas ‘d¢ manera qﬁe‘né,séﬁ caEé
ces de satisfacer las necesidades minimas de confort. Nos podria haéé;~; §
creer que es ur prohlema fisico solamente , un problema de normas construc-’
tivas y sanitarias cuantificables y por ende facil de resolver.‘Perb no po-
demos olvidar que tambien es parte de un problema politicou y econdmico.de

los sistemas de produccidn .

la vivienda podria tener una solucidn en la produccidn en serie de vi-
viendas prefabricadas , pero este tipo , que se ha producido en serie se

proporciona de acuerdo a la capacidad financiera de los adquirientes , por

esta razdn un porcentaje significativo de la poblacidn no participa del -



mercado , por otra parte 1a prbduccién;de vivienda prefabricada , debido a

1la eopeculacxon na cncarecldo'la tecn lopla y..por consiguiente el prouucto

final para los palses en desar lo €S muy costoso . La gente " se conforma

con lo que el mercado 1e permlte acceder‘ﬁ én las economias ' planificadas

los planeadores;centralessdgstihanjgrandes‘recursos a la vivienda , pero

1a solucidn burocritica resulta” tan costosa’'que generalmente nunca, hay

viviendas- en cantidades: suficientes.

En los paisés‘cn desarrbllp’el problema es distinto , los recursos se

centralizan para:canalizarlos. de acuerdo a las politicas que dictan los con

sorcios mundiales:poseedores del capital.

Lns esfuerzas carrespnndle"tes se. dlripen haclu la praducclor de vi-

viendacomo ura mercancia para el consumo exc1u51vu de 1os centras 1ndus-

triales , y esta mercs: ~in wducida a un alto costo 5 no’ puede quedar al

alcance de una poblacidn sujeta a una alta tasa de subempleo y salarlos muy

bajos , que continlla emirrando a las c1udades en-busca’ de las oportunldades

que les son negadas en las zonas rurales.

Por otra parte , las nuevas exipencias de vivienda' por su parte

hibilitadas para cumplir con las normas de construccidn mis exigentes., re

sultan inaccesibles econdmicamente a un nlmero cada vez mayor de personas



. .
. el desarrcllo v sub'desarrollo el exagerado prublema radicaria en
ur alto grado er ura coucepcién del alojamiento en términos de vivienda

producida en serie., disefiada por profesionales-, construida mediante -

ura oroduccilds con uso intessivo.de capital'y de la que sdn propietsrios

o administradoras uwas instituciones que no'son quienes la usan.

Los defensares de la concepc1on dcl aloaam entn en. termlnos de vi-

vienda , esgrime. que 105 que viven‘en ella'debe’ Ebtdr satlsfechob ya

que la mayoria de 1as unidades proporclonadas por el estado ;'se encun-

tran. ocupadas , pero estos defensores no solamente 1gnoran que mucha G-
gente no puede tener acceso , incluso’a ‘la limitada oferta de-vivienda,l
colectiva, sino que tampoco tomaﬁ en Eueﬁta la insatisfaécién de los éué

tienen que ocuparlas porgue no les queda otro remedio.

Los defensores de la vivienda entendida comolun’ proceso , creen

haber extendido la rocilu tecnocrdtica como un pioductb;;/hasta‘hacerla
incluir algo més que cuestiones cuant1tat1vas unlcamente ,‘no obstante .
los cuestionarics , entrevistas y técnicas de axmulaclon’que éreteﬁdeﬂ
involucrar a los usuarios en el proceso de produccidn de la vivienda[ ','
restringen su aterci’n fGricamente al aspecto del mejoramieﬁtojdel‘bfﬁv—

.

ducte , tal enfoque acepta como solicicon al problema de la vivienda la



produccidn de la vivienda masiva , perd paéa por alto 1a injusta distri -~
bucinn de los recursos que se acentlan en la‘prdduécian de iavviiiédda co-
lectiva , un acercamiento mds serio .de loSfp;éﬁiémas’de‘iéiﬁfdducéisg‘y dis
tribucidn de la vivierda , deberia propug;ari£6r>iqvp}uqra?'a i§$'habi§éntes
de 1a vivienda en 1las decisiones veraaderéméﬁi;iiﬁﬁd;y%bﬁéé:;nﬁnééﬁtes a la
propiedad y al manejo de los recursoé‘, ua eﬁfqdue‘séﬁgj;ﬁté sg-préoquparia
por obtener un producto Labitable‘capéi sétisfacer 185 necesidades-y-aspi -
raciones de la poblacidn ; pero se esforzarian también. por despertarila con
ciencia colectiva sobre la forma que'los mecanismos:institucionales éxistqﬁ
tes controlan la produccidn y distribucidn’ :de la vivienda , porque al a;
portar un enfoque de esta naturaleza soﬁre‘el problema de la produccidn de
la vivienda , la gente terminard por comprender gque debe organizar con los

demds sus esfuerzos para llevar a cabo sus objetivos,

La vivienda comersianl . Se proporciona generalmente para satisfacer
las necesidades de sus habitantes , se usa para satisfacer ofras necesidades

irherentes al sistema de produccidn en el Sector  Piiblico , “una gran can

tidad de proyecto: irver para proporcionar simbolos politie ecesarios ;

satisfacen las demandas de estabilidad de las grandes empres
tria de la corstruccidn , dan ocupzcidn a una creciente,Eurocracia*yfpro.-

porcionan trabajo a un sector de profesiondlistas~ ,iaumentan*lasqespécta—,




tivas del consumidor mds alld de sus pos1b111dadcu reales y v1enen a ser
campos de pruebas para nuevos productos y tecn01091as del Sectnr Privado ,
los grandes conjuntos con fines especulativo§ son,subsidigdosuc0n~fondos
plklicos que mirnimizan los riezgos financieros y asek@ran iaS‘ganaﬁcias s
indicen a la especulacidn , propician los‘aséntémiéntosﬁen’tierfas'no'ir'-
btanizadas , alienrsn la demolicidn. de la viviends deteriorada céﬁrlé'iﬁten-
cifn de crear una nueva demanda , y constituyen uu‘apnyo importante élla lh
crativa empresa de la banca: e institucioﬂes‘fiduciariHS'; de aqu1 de la sa

tisfaccién de las necesidades y preferencias de los habifantes , aJusténdo -

se a los procesos Sucizles ¥ culturalés'que’caracterizan’ la totalidad

compleja de la vida , -sean propieédades de poto va]urvpa:a'él mercado dela

viviernda cemercial .

La vivierda comercial , hecha para' el merCado ; nh

social social o culear

lizacidn de datos , sino que también ~ se presenta como un produCto f151co

inflexible e inadaptable en tiempc', la mayorla de lo< crlter1os cen: qﬁe sé
produce la vivienda colectiva se basa ‘en los conceptos apriori sobre'las
referencias socioculturales de la poblacion , las normas y procedimientos
de la tecnologia de la construccibn y las posibilidades , financieras y

eccnomicas.

A diferencia de la vivienda dei pasado , andnima y cambiante , que a



través del tiempo adupta varios usos y’'las correspondientes. transformacio-

nes , el actual producto para el mercado.’, ‘inmutable ) se congela’y crista-
liza en el presente j asi como cuando se quiere modificar lo'obsolets , no

¢s posible alterar o modificar nada y muy a

li erradicacidn total de la vivienda.

Por otra parte, los elevados costos~§ueVrésﬁi;;ﬁ“é;i;éﬁeabeéiﬁiéhféié§
peculativo de la tierra y la de la aplicacidn:de msiéStaé tecﬁéiog{ag‘céﬁs_
tructivas de altas tasas de interés aplic;das a largos periodos de amo;ti;i
cidén de la oferta escasa y del fbmentg del cnﬁsumo elevado , empujan‘a los
consumidore en uno de los sentidoé : o arriesgan su salud , biénestar y se_ -
suridad en los asentamientos irregulares a los gue pueden acceder para man-
tener su capacidad de asigrar fgcqrsos a otras prioridades , o tienen que
soportar excesivas rentas o hipotecas que:vienen a agravar en alto grado

sus posibilidades ecnonlmiran,

La vivienda producida en serie y totalmente terminada ;‘generayélgu;
nos costos adicionales §ue raramente son expuestos al consuﬁiéq; .lD§h;
tro de los costos que se ocultan se encuentran las repercﬁsiones‘dlrectasv
e indirectas de la vivienda masiva , tanto pliblica como pfivada ;‘sbffe

el contexto econdmico y politico .



1.2 EL PROCESOC "DE URBANIZACICN .

El explosivo proceso de urbanizacidn que se ha desencadenado en -
México durante las Gitimas décadas -y ng se manifiesta sobre todo en la

Ciudad de México , es el resultado-de’la’evolucibn ‘de una estructura capita

lista dependiente , que ha heredado esquemas; Egéqizétivosvy de produccidn

de 1a &poca colonial , en ocasiones influides porireminiscencias:prehipéni

cas.

Ciudad del pais .

El desarrollo industrial de México se iniciabydécididamente”a ﬁértir
de la década de los cuarentas , aprovechando la cdyﬁnturgfééégémlcéféﬁg‘15
Segunda Guerra Mundial brindd a los pafses dependientes . A partir de entég
ces , la politica econdmica sepuida por ¢l Lstado es de apoyo decidido al‘

fortalecimiento y posterior consolidacién de la industria , alin a costa



dc ' la descapitalizacidn progresiva del medio rural. Asi , el proceso de ur
banizacion se apoya sobre el desequilibrio econdmico del campo. En- donde la

falta de empleo o la inseruridad econdmica oblijgan a un 1mportante porcen—

taje de 1a poblacibn a emxrrar a las ciudades’en busca de medlos de subsxs

tencia , esprosando-asi -, 1as filas de fraba1adores rn cal1ficados y de -

108 marpinados .

. Esta sztuarxn" sé refle]a r]aramerte Vlen el crec1m1 nto’'de

bana de la Ciudad-de Héxico y eﬂ la 1ntensa c“nceﬂtrac1on factores

de‘desarrollo en &lla: 15 mxll“és dé habitahtes“x,17;

is°7") “en unbéréa dé,1000fhm Vel 0 52 % de ]n superf1c1e del pa15 )

q s%gﬁn,él anﬁar;o“demograf1co le’ las b.h U, 19&6. es la. segunda Cludad nés
gra;;e Qel mundo) N en ella se concentran el 50 % de la actividad econom1ca
‘nécgonal H el 80 %‘ del come;czé_a; maxqreo y el 90% de las materisas: in-
dustriales ; el €0% Ju‘i . Qefgéticb;{disponib]es para la Replblica -, ‘el
60% de los recursos financieros, el\ﬁO%:dé;losralimentos producidos y ei
19.5 % de la poblacidn econdmicamente activa y' ademds , recibe HOOFOOOk

inmigrantes del interior cada aho.

Todos esos factores de crecimiento y concentracidn se reflejan .a su
vez , en la multiplicacion de los problemas urbasnos y socisles de la Ciudad ;

el incremento del desempleo ( el S0¥ de la poblacidn econdmicamente activa



std desempleada), las invasiones de la tierra y la venta frzudulenta de

lotes en fraccionamientos irregulares (; el 50 % dela poblaczoﬂ vive en
. £y s * s ol

asertamientos irresulsres perlferlcos ) la deficierncia e 1nsuf1c1enc1a

ne servicios ( el hO% de la poblacidn viver ed zonas que carecen de agua

potable )} ; los corgestionamientos viales ; la insuficiencia del trans -

porte colectivo § la especu18c1on con e1 suelo e1 deter1oro urbano la

distribucidn desigual de la riqueza j lalv1n1enc1a } l alto prado de cog

taminscion etc.

Uno de los problemas Lrbanos masbxnportantes actualmente en la C1udad

de México , es el de las zonas que sufre deterxorn‘, en‘espe31a aquellas

que-se encuentran en e1 aréa,ce tralid 1a C1udad ’ las cuales ha

recibido
puca atencidn y las ocablores que fueron atendidas , SUus pobladores sui="

frieron en carne propia la aplzcaclon de toda la concepclon teorlca de la
" renovac1on urbana " & :a woenera de los paises deésarrollados , es' decir,
que fueron expulsados de sus barrios a causa  de su incapacidad econbmica

para cubrir el alto costo de las grandes ocbras de'renovacidn y fueron

sustituidos por otros que si pudierun hacerlo .



Y. 3. ORGCANTISHOS QUE OCTURGAN
FIHAKNCLTAMIENTC PARA LA VIVIENLA A

bE I[NTERES —$uClIalw.

Estos sor- alpuncs. de 16s orranismos que proporcionan. financiamiento

o crédito a lus trabajadures, ue cumplen con una serie de reguisitos

bisicus . Pero estustmiémus¥oyb nzémos no estdn cunsiderando. a los miles
de emigrantes que diariaﬁé§£e“accg&enﬁa las principales ciudades Qreéndof
ur: ejércitc de sub'ompleados’ ,1‘e1 cudl.no tendrd acceso a estas vifiéndas_
llepando a crear estos grupos ', que deslumbrados con la perspectivé dé‘mgjg
res trabajos , los terribles " asentamientos irregulares que rodean a;laé

principales ciudades y gue nn cuentan con los servicios bisicos para el bien

estar de las familiass .



ITNFORAVIT. (Instltuto del rondu Nacxonal ‘de’la’ vivienda para

lL)S :

frabagadores )

deral y una reforma cOnStlt‘cl nal’

de Traba;o
cual obllga a toda empresa

de sus trabagadores .

La funclon del INFONAVIT “es lafde dotar é~lbs‘trabajadores”Sindida;-

llzados o no, s1nd1calzzado‘”

y que sean derechobablentes

un. f1nanc1am1ento que 1es p mxta tener acceso a una v1v1enda~.

Los  recursos pko%iehé erié éportaciﬁn bimestral que e'tre éﬁ los,

patrones , . Que viene s1endo el 5% sobrP e1 salarxo ord1nar1o de sus. traba»

jadores . la organlzac1on de dlcho Instituto~ es tr1part1ta s esto qulere

decir que participan el Estado N 1as empresas y los trabaJadores .



a)
b)

c)

e)

).

)
h)

i)

REQUISITCS FARA PUDER TENER ACCESC AL FINANCIAMIENTC

Que sean derechohabientes .

Que ro tepgani otrs. propiedad il i

‘El nivel de ingresgsf(;préfgféﬁgia‘165‘méé bajos ).

El meato de las’ aportacia es i

£l nimero de dependiertes:econdmicos: gue vivan con &1 .

Salario o ingreso conyuéél'%‘
Cercania del centro de tféb%Jo
Que lo soliciten ( tarjeta ae‘iﬁfbﬁﬁaglﬁn‘
% los trabajadores sujetos al apartadg‘ﬁA“ a§l’érticulo 123 Constitucio

nal y a la Ley rederal del Trabajo'.i‘



PV I/FOGA({ Forde de Cperacida y de Descuento  Bancario a la Vi-
vienda ./ Fondo de Garantis y Apoyo a los Créditos -

para.la Vivienda. de Interds Social ) .

Se cred en el afio de 1963 a través - de un“prdgbama;financiéro de_vi.~

vienda que inicia.cl Gobierno Federal .

"Dicho’ programa‘se funda en la

Se estima conveniente utilizar.
captados- pos las instituciones de crédito
"para queicon la inversion.d recursos.complementados con otros guber-

“namentales E‘demanda,existente'de vivien~ |

da.

cesidades econdmicas y sociales;de;éada?regiéﬁ

cordiciones y requisitos urbaristicos ¥ arquitectdnicos para la’construc—

cidn de viviendas decoresas e hipiénicas.



SEQUISITCS PARA PCDER. TENER ACCESC AL FIRANCIAMIENTC o

a) Que tenga capacidad legsl para obliparse .
b} {ue sean jefes de. familia .
¢} Que vayarn a habitar permanehtemente‘en'lé vivienda.

d) Que no sesn propietarios de otros: vienés raices |,

[+
~

Que tenpan capacidad de pago para-integrar el enpanche. y cubrir los pagos

mer.suales .



F¢V.15S8TE. ( Fondo de.ia Vivienda del Instituto de Seguridad

Soeial.y:Servicios a’los Trabajadores del Estado) .

Se cred en el afio de 1972 como urio de los fondos solidarios de”promo-
cibn de la vivienda, absérbi& las actividudes que desarrollaba anteriormen
i : ‘ : ST Ay ey -

teel IS S S TE en materia de vivienda \ surgid por la modificacidn de

la Ley‘Féderal_dellTrabaju y lé refprma éugstigucipnalsdel_Afticulo 123;-

los tféﬁajadbfes,dei;ésﬁéaq . Los rov;enen;dé‘iaxapoftaéién que

entrega el estaqd'qy sob ewei"Saiafio;de sus - trabajado

Federal .

Su organizacidn es' bipartita’; ‘en la.que participan ¢l estado y.los

trabajadores .



REGYISITCS PARA PULER TENER ACCESw AL FINARCTAMIENTC .

a) Ser trabajador del estado Eoni ariti;;;ﬁedad ninima de seis meses de
iaborés .

b) Se oLorga a persunas estableécidas y Gon familia.:

¢) No poseer vieres raices o alguna pr()picdéd ‘inmueble .

d) Salario o ingreso conyupal’.

2) A los trabajadores sujetoé“al: éﬁartado "BY del Articulo ;|23 Constita -

cional y a la ley - ° -~ el ’I"rébéjo\ .



IT® DECC .. ( Instituto Nacional pura el Desarrollo de la Comunidad

¥y de la Vivienda Popular }

Se cred en el afo de 1971 cuando el Conpreso de la Unidn aprobd la

Ley de creacidn del Tnstituto ', derdgaﬁdo'}a Ley gue did origen al

Tastitulo Nacional de 1a Vivienda».

la .politicaide. 1 N'D ECio Qé:dirigida a ias‘gﬁanges,mayoriésvde las

zonas ruralesy:urbasas

'Su - funcidn esla ‘de prom. ver la integracidn. social y econdmica de gru
pos imayoritarios de’la poblacibn que non estén. incorporados sl beneficio
del desarrollo:, para i<+ .17 se le capacigoqparauinvestigétElas necesida-

des de la vivienda urbana y rural . -

Los escasos recursos provienen del Gobierno Federal 'y Gobiernc de los
Estados y Municipios , el hecho responde @ Que no genéra recursos.propios.-

para la construccidn habitacional .




REQUISTTUS PARA PGDE? TENER ACCESC AL FINANCIAMIENTO PARA LA VIVIENDA

PRUGRESIVA -

a) Tener una fémilié”éonstituida'.

3 v."
inimo

b) Un arraiko7 de:2 a’3faﬁo$ en” el lupar .

¢) Ho merores de 18 afio n},méyorg§}de 553aﬁos .-

d) Preferentementé no se

R

“e) No 'téﬁer‘eh‘pfdpxuauu e iqmueble\én'lat]ocali&ad .



B4 ¢BRAS. ( Banco Nacional'de Gbras y Servicios Piblicos ) .

A" partir del afic de 1947 ha actusdp como parte de sus funciones
iﬁvirtiendn‘y caralizardo recursos para el fomerto de la vivienda de inte
rés social, a partir del afio de 1944 como parte de ura reestructuracidn

er la institucidn se adoptd @& la reforma de la ley general de institucio-

nes de crédito y uuxiliares que los obliga a invertir en vivienda de inte-

rés social .

La funcibn de este organismo es la de investigar , planear , promo-

ver , adjudicar .y 1» tracion ¢y mantenimiento de conjuntos de vi -

vienda de interés social.

Los recursos provienen de la adaptacién al programa financiero de

la vivienda F C VI,



2. ESTUD1O® D EL SECTOR

-



P, LCcCCALTIZACIOGN EN EL BDISTRITC

FEDERAL:,

La  zona. a estudiar se encuentraienmarcada’enla parte: SurEste de

la ciudad de Méxice dentro de uho,dL"IGS‘iimitgs dellé Béiégééian Politi

ca de Tlalpan ( planc 1) ‘esféffé?;eho“dé‘la.DélégaciénjeStéylimifédo

por :

-~ Al Norte por: la Delégééiéﬁ Paiificé1de'¢0yoaéén .

- Al Sur'y Este‘por7ia} ﬁé]egaéi6hJPo1iticé de Xochimilco'.

La delimitacidn de la zona de estudio ,  ha sufrido modificaciqnes a
lo larpo del tiemps , «¢r «' principio formaba parte de los canales'de Xo - -
chimilco , més adelante se rellenan estos canales y se combierten en un
lugar propicio para la siembra.. Per otra parte a lo largo de los Oltimos’
25 afios , la zona Sur - Este del Distrito Federal es la que ha prgsentado

mayor desarrollc urbano , y se observa claramente queila mancha urbana.

tiene un fuerte crecimiento en este sentido , 2 lo largo.de

corto de tiempo , la zona en estudio se ha dotado de la infraés:rhctura ;

necesaria y en poco tiempo podemos ver saturada esta zona.



£1 terreno propuesto para el proyecto , se localiza en el extrémo
Criente de la Lelepacibn Politica de Tlalpan { plaro 2 )’; como pﬁﬁto
de referencia podemos sefialar que estd’al final de} Anillo Périféfiéqx;
frente a lo que es una zona de}‘Canal'ﬂéLCqémancﬁ ;',e1’£eff§n§ éﬁ‘%i ;

culinda al Norte, con la Calzada'del‘ﬂue“ Y lé:Univéfsidad Metrdpo—-

litana , Unidad Xochimilco j: Colind? ,cquel Anillo Periférico

v el Canal de Cuemanco j &l Criente:; ncuentran varios conjuntos

habitacionales, y en el érea de Canal Nacional .- asiicomo . parte de los

poc. s canales de siembra que yuedan enXochimilco, y al Poniente,existen
algunes terrenos sir  construir y lo que:seria la concentracidn de los

terrenos de Coapa . ( plano. 3 ) .

For 1lo anfericr . po.c.oS ver que €6 ur’ terr
permitiria la fdcil covexidn  con cualquier part o Federal,

en poco tiempo .



PLANU A : PLANO DE UBICACION DE LA DELEGACION TALPAN EN EL

DISTRITC FEDERAL .
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PLAKO B : DEMARCACION DE LA DELEGACT(N TLALPAN, DELEGACICNES CCLINDANTES

Y UBICACIGN LEL TERRENC .
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2. 20ARACTERISTICAS SCCTITCECLNOUMICAS.

Ls lelegacibn Politica de Tlalpan yicunenta con uns ‘extensidn territo-

rial de 312 Km. ~que equivale al 30.75% del territorio dg_lﬂ'pis‘t’rit'b'r‘ede-v

Dertro de este territurio el 81%\é$£é destinaaé;-ﬂé;éf zégé“eédiéy—
rica , dentro de ésta zona podemos encontrar diféréntesbﬁébé;aéi'sheiélbé
como : rural , silvicola o sea &rea destinada para el éﬁlfi;;'dé ;bs Sés—
ques , rural agricula , siendo ésia ura zena que ea Su mayo*ia es éiidal ,
destinada a la arricultura; rural pecuaria , en donde. se tiene la crianza
de ranado ,er su mayoria es ganado vaguno‘para‘la produccign de igche S
en pequefia escala ( .- 5w ie la zona ) ¥ 8 Bu vez encontramos éréés des~

tinadas a la reserva ecolbgica , como el Parque . Nacional del Ajuséo.

El 14% de este territorio estd destinado a la zona urbana o habita-
cional , en la cual encontramos zonas con una densidad de poblacidn de -
hasta SO habitantes por hectlrea y teniendo lotes de tipo de 1000 m.

tenemos también zonas con densidad habitacional hasta 100 habitantes por

hectrea y una lotificacidn tipo de 500 m. , asi mismc , encontramos zonas



habitaciones hasta 200 habitantes por hectérea con lotes tipo de 250 Me o

Encontramor también, densidades de 400 habitantesrbbf‘héeté}ga y lo-
tes tipo de 125 m. , y lo mis ecritico que son concentracioneé Haété‘Ae
800 habitantes por hectirea y donde ro se puede tipificar - un lote debido
a que en esos lutes la concertracidn plurifamiliar no lo permite . Con esto

podemos decir, que la concentracidn habitacional es de lo més variado.

Por otra parte encontramos el 1.5 % del territorio ocupado . por lo
que podemos llemar zonas mixtas, y que serian en un principio , ;0§§ habi-
tacional con una concentracidn hasta de 200 habitantes por hectéfeé‘qﬁe
cuentan con servicios ( tales como, comercios , zonas de trabajo etc. ) N
también encontramos concentraciones hasta de 400 habitantes por hectérea‘
en donde los servici. : @« .5 minimos , existen también concentraciones
hasta de 400 habitantes por hectdrea en donde las industrias se mezclan
con lo habitacional, y por iltimo existe la concentracidn habitacional
de hasta 400 habitantes por hactlrea en donde las industrias y los

servicios se encuentran mezclados .

El 1.5 % del territorio esté destinado para espacios abiertos y 4reas

verdes , existen dentro de este margen parques como el Zooldgico del Pedre



ral , el Parque de Santa Ursula Xitla , asi como , diferentes parques

vy jardines en lus distirtos conjuntos habitacionales .

El 2 % del territorio esté desﬁihaéqvkai_equipamienfovy eﬁ el po-
demos encontrar en principio , ;un eﬁniﬁamignpq nrbano‘denominado Céntro
Urbano Culhuacdn , localizado en elie%i?éﬁqksﬁpefior derecho de 1a Délegﬂ
cidon sobre el Eje 2 Oriente en las‘interseccionés de Canal de Miramontes

y la Calzada Acoxpa y en Canal de Miramontes con Calzada del Hueso ..

Existen dentro de este porcentaje varios subcentros de Barrio en:la
interseccidn de la Avenida de los fnSurgentes con el Anillo Periférico N
asi como, en el cruce del An.:lo Periféfico y‘ia Calzada de Tlalpan y 5ev
dan distintos centros de Barrio en las colonian : ﬁosque del Pe&fégél ’ Qé
lonia 2 de Cctubre , Colonia Belvedere , Ejidal Padierna, Ejidés de‘Padiég
na , Flores de Pedrepal , Villa Climpica , Pedregzl las Aguilas y el Cén-
tro Histdrico de Tlalpan . Comprende también el equipamiento de salud ,
educacion y cultura y esto lo encontramos en las colonias: Bosques del
Pedregal , Colonia Pefia Pobre, Colonia S&nchez Mireles , Barrio San Fer -
nando , en la interseccidn de la Calzada de Tlalpan con Anillo Periférico
en la zcona ccnocida comn zona de hospitales , en la Colonia Tlacoligia N

Colonia Colorines,, Colonia Verrel de Coyoacdn , en las instalaciones del



Colegio Militar y en el Centro Histdrico de Tlalpan .

El equipamiento de deportes y recreacién lo podemos encentrar en la
cclonia 2 de Octubre , Bosques del Pedregal , Flores del Pedregal , Villa

¢limpica ¥ en el Arenal Tepepan o Club de Golf Méxicc .

El equipamiento de proteccidn y seguridad existe en la colonia Valle

Escondido.

El equipamiento mortucrio, lo encontramos en 1a colonia La.Joya .

El equipamiento de infraestructura , lo localizamos en la'qubnia

2 de Cctubre .

Dentro de la Delegacidn Politica , se encuentra el 4.84 % del total de
la poblacibn en el Distritn Federal , actualmente el indice de .crecimiento

anual de la Delegacibn se estima en un 6.52 % y podemos verlo asi:

En 1970 la poblacidn de la Delegacibn se estima de unos 130 719 ha-
bitantes, para 1980 la poblacidn aumentd a 369 000 habitantes , actual =
mente la poblacidn de la Delegacidn es de 488 400 habitantes y se estima un

crecimiento en la poblacidn para 1988 de 561 800 habitantes . { plano )



La tasa de crecimiento de la poblacidn entre 1970 y 1980 fué del

9.50% que equivale a una tasa promedio en el Distrito Federal de 2.49 % .

Dentro de la Delegacidn la infraestructura se presenta como sigue:

- Agua potable.
- Drenaje .

- Electricidad .
- Alumbrad .

- Pavimertos.

El arua potable dentro de la Delegacion , existe en un 80 % principal
mente en la zona urbana y 80lo salen de sa alcance‘ algunos asentamientos—
nuevos alejados de la zona urbana . Existe el drenaje en un'57% y de'iguaiy
manera, sblo en las publaci.:es mls alejadas de 1a mancha urbana nd‘éxisté,'
utilizindose, letrinas y fosas sépticas , éste patrbn de existir Idslérih— 
cipales servicios en la mancha urbana y tener carencias er las zonas‘méé‘
alejadas a esta mancha urbana , &e repite en los demls servicios, electri;v
cidad que se encuertra en un 7% , alumbrado plblico de igual manera cubre
un 71 % de la Delegacidén y la pavimentacidn cubre un 86 % , siendo éste

servicio el més avanzado que se encuentra .



2.3 CARACTERISTICAS FIsSICAS .

Se encuentra situado al Sur - Este del Distrito Federal » cerca

del centro de Xochlmllco en 10 que antlguamente fueron canales que

comunicaban al centro de:la

teriormente son transformado

El &rea de éste terreno.es
chosa parecida a un trapecio
Nor - Ceste a Sur - Este. Coniun

dio de 100 m .

El terreno colinda al frente en una extens1on de;120 m:

da del Hueso, siendu cvonte “r

nte el més ancho. que tenemos,‘ﬁy
tacidn.Nor - Oeste. Al Sur - Este se encuentra el segundo frente o cabece [
ra del terreno con un ancho de 85 m . y conecta al terreno con el: Anlllo N

Periférico.

Los lados del terreno colindan con otros terrenos similares.Hacia

¢l Nor- Este colinda con un conjunto habitacional a lo larpo de 675m. al

Sur - Este 1la colindancia es con terreno que Se encuentra baldio y tiene



una extensién también de 675.m .



2.4 CUNTEXTG URBANU .

Bl terreno donde se estd proyectando el conjunto habitacional se
encuentra dentro de la mancha del Distrito Federel, ponsiderada como la
zona urbana y lo que se estd8 sub-dividierndo : como Sector Urbano de"
Culhuacén, ( sector 5 ) de acuerdo al programa rector de Dessarrollo:
Urbaro del Distritn Federal 1986 - 1988 , editado por el Departaﬁénto:
del Distrito Federal , y la Direccidn General de Reordenacién‘Urﬁéha?y,
Proteccidn Ecoldgica , este terrenc se encuentra en los limites de ééfé
Sector Urbano , y practicamente colinda al Oriente y al Sur | con la éonaix
de proteccidn ecoldgica catalogada como Sector Rural VII - Xochim{léﬁ,:
Esta misma zona cuenta con uno de los principales corredores urbaﬁosq&iqﬁe
conecta Lkl Centro Urbano Tereyac ( Delegacidn Gustavo A. Madero )‘,;:al‘
Centro Urbano Culhuacén ( Lelegacidn Coyoacln Y Delegacian‘Tlalpah_)'y:}

existe muy cerca el sub-centro urbano Tlalpan.

De acuerdo con el uso de suelo , el terrenoc se encuenﬁra Qbiéadb eﬁ‘1a
colonia Granjas Coapa y estd seifialado como zona habitacional con una aen§i‘
dad hasta 200 habitantes por hectérea, con lotes tipo de 250 m. y en donde
estd permitido comstruir, de una vivienda, a 61 viviendas y m&s de 251

viviendas j siendo esta {ltima, nuestro caso, gquedando condicionada la vi -



vienda de 72 a 250 viviendas .

Dentro del &reca de servicios , en esta zona estin permitidos servicios
de asistencia social y en concreto centros de Integracidn Juvenil y Fami-
liar , (rfanatos, Asilos de Ancianos, Casas Cuna y otras Instituciones de
Asistencia, Servicios de Educacibn elemental, tales como: Guarderias, Jaf—
dines de Nifios o Escuelas de nifios atipicos, asi como academias  y dejaﬁ
condicionadas a las Escuelas Primarias , dependiendo de la poblacion infqﬁ
til existente. Kstln permitidrs también Centros de Informacidn o Bibliote-
cas y Hemerotecas, se permiten también servicios de comunicaciones. tales
como; Agercias de correos, telécrafos y teléfonos, quedando condicionados
los servicios de centrales telefonicas con servicio al phblico. Las 4reas
verdes es otro uso de suelo permitido en plazas, explanadas , jardines y

parques .

Bl uso del suelo <uc - el Area queda condicionado e5 ¢

En el rango de habitacidn la vivienda plurifamiliar .que.va:
viviendas . Dentro de los servicios quedan condicionados los servicios de .
administracidn privada, estén condicionadas las viviendas con oficinas que

ocupen hasta el 30 % del &rea construida, oficinas privadas de hasta 100 m.



sin atencidn al plblico, los servicios de salud también son condicionados
cuando seen viviendas cor consultorios que ocupen hasta el 0% del &rea
construida, los servicios de educacibn elemental como escuelas primarias |,
también estAn condicionades, exhibiciones tales como, ualerias de Arte,
Museos o Centros de kxposiciones tempnrales o al aire libre, los servicios
para Irstitucioses Keliriosas como Templos o lurares para Cultoes,asi como
Irstalacicnes Releriosas tales como Seminarios o Convertos.lLos Centros Comu-
nitarios o Centros Culturales que estén agntro de los servicios de recreacién :

social , teambién son ccndicionados en ésta lrea, en deportes y recreacidn

se condicionan las albercas , . canchas y: pistas dépnrtivas al aire libre;
en las comunicaciones las centrales telefdnicas’sin servicio al piiblico

estdn condicionadas .

En la infraestructura se condiciona la construccibn de  estaciones o
sub-estaciones ,asi cemn estaciones de bombeo ,plantas de tratamiento o

cérecamos , estaciones de transferencia de basura .

Por otra parte queda prohibido a nivel de servicios administrativos:

Oficinas de Gobierno hasta 1000 m. , Cficinas de (iobierno de 1 000 a 10 000
m. Oficinas de Gobierno de més de 10 000 m. , Tribunales o Juzgados y su-

cursales de Banco o Casas de Cambio.

Servicios de almacenamiento y abasto como son Central de Abasto o



bodepas de productos perecederos , bodegas de acopic y transferencia, bo-
degas de semillas, huevos,lfcteos o abarrotes , depdsitos de gas liquido,
combustible o explosivos, gasolineras , rastros , frieorificos u obradores,

silns v tolvas .

Entre los servicios de tierdas de productos blsiccs, de prohiben las
viviendas con tienda de abarrotes que ocure el 30 % del &rea construida ,
venta de abarrotes, comestibles , comida eleborada sin comedor ,vinaterias
o panaderias de hasta 250 m. venta de granos, semillas , forrajes, chiles
o molinos de nixtamal, venta de articulos en general hasta 500m., ,farmacias,

boticas , o droguerias de hasta 250 m.

Pera tiendas de autoservicio de hast ‘m.,itiendas ‘de autoservicio

de 250m. a 5 000 m. ,tiendas de autoseiv;cl

Los servicios de tiendas de departémentos;;‘sejproh1beﬁftiéndés

de hasta 5 000 m. y tiendas de mis de 5 000 me



En las tiendas de especialidades y centros comerciales se prohibe la
la construccidén de centros comerciales hasta 2 500 m. , centros comerciales
de 2500 a 5000 m ., centras comerciales de més de 5 000 m. , mercados

y tianguis de hasta 10 000 m. y mercados y tianguis de mfs de 10 000m. ; 

Dentro de la venta de materiales de construccidn y vehiculos se pro-

hibe, la construccidn de materiales de construccidn, electricidad, sanita -

rios, ferreterias , madererigs

pintufas:qe_hasta:~

ferré-

500 m. , materiales de construqcién.velectricidad y. sanitarios

terias , madererias, vidrieriac, metales o: pinturas:de més de'S Q0m. ',

distribuidoras o venta de:vehiculos o maquinarias,’ . venta deatefécéiones

llantas o acceSorios de vehiculos -sin taller de reparacidn , deshuesaderos
pa

renta de vehiculos y maquinaria,taller de. reperacibn ', lavado y lubricacidn

alineacidn y balanceo de vehiculos o vulcanizadoras'haétaffioopm
de reparacidn lavade . lavssin y lubricacién , alineacidn 'y balanceo de
vehiculos o vulcanizadoras de mds de 1000m. , taller.de reparacidn.de ma -

quinaria , lavadoras o refrigeradores. .

i bafios y"

. . . . e
Se prohiben también , las tiendas de servicios tales como::
sanitarios plblicos,salas de belleza , peluquerias ., lavanderias ', tinto- "

rerias , Bsastrerias o reparacidon de articulos ern general hasta ' 500m.

salas de belleza , peluquerias , lavanderias, tintorerias, sastrerias 0



reparacién de articulos en general de mds de 500m.’ , servicios de limpieza
y mantenimiento de edificios, servicios de alQui)er de articulos:en general,

rmudanzas, pagueteria y carga .

LDentro de los servicios de hoépitéles esth prohibida Ia construccidn
de hospitales de urgencias, hospital general o ¢entro_médi§d‘, hospital de

especialidades,

Dentro de los Centros de S5alud se. prohiben, Centro de Salud,Clinica
de Urrencias o Clinicas en general, laboratorihs4dentales, arllisis cli-

nicos, radiosrafias, y consultorios de hasta 250m. .

En la asistencia social se prohibe 0s centros.de:tratamiento de’

enfermedades crdnicas .

En la asistencia animal , estd prohibida 1la construccidn de salones
P N . : s ". :
de corte , clinicas , dispensarios , veterinarios y tiendas de animalés ,

centros antirrdbicos , de cuarentena u hospitales veterinarios .

Por parte de la Educacidn Media , estén : Secundarias ,Secundarias

Técnicas , Preparatorias , Institutos Técnicos y Centros de Capacitacidn .



C.C.H. , CONALEF o Vocacionales .

Para la Educacidn Superior: Politécnicos ', Tecnoldgicos ,Universidedes

o [Escuclas Normales . g 4

£n las Instituciones Cientificas estd prohibida-la.construccidn de
Centros de Estudio de Pos - grado o:de Especializacidn’' asi como, Centros

vy Laboratorios de investigacidn .

Para lo que se consideran exhibiciones , estd prohibida 1a‘construccidn
de jardines botdnicos , zooldpicos, acuarios planetarios, observatorios o
estaciones meteorolbgicas , galerias de arte ,. museos o centros_ de expo -

siciones temporales o al aire libre .

En los certros de irfursacidn se prohiben,. -los archives.o centros

procesadores de informacidn .

En lo referente a alimentos y bebidas , se prohiben , los cafés o fon
das , restaurantes sin venta de bebidas alcohdlicas , restaurantes con
venta de bebidas alcohdlicas , cantinas , bares , centros nocturnos , cerve-

e s
cerlias o pulquerlas.



pare loc entretenimientos , se prokiben , los auditorios , teatros ,
cires , salas de concierto o cinetecas , centros de convenciones, teatros

al aire libre , ferias o circos temporales o autocinemas.

Er 1a recreacidr socisl, se prohibe, l1a construccidn de clubes de
rolf o clubes campestres sin viviendas , "clubes de golf o clubes cam-
msLres  con viviendas ,,clubes sociales ', salones para banquetes, salo-

nes de fiestas infantiles é de baile .

#n lo referente a deporte ¥ recreanién. se prohibe , la construccidn
de parques para remolques y campismos o cabafias, equitacidn o lienzos cha-
rros, c¢anchas deportivas cubiertss de hasta $ 000m. , centros o canchas
deportivas de mhs de 5 000m, , estadios hipddromos, autbdromos ., - galgddra
mos , arenas taurinas o velddromos, campns de tiro, boliches,' billares -,
patirajes . juepos el.-- -’ ’s o juepos de mesa , sénderos o 'miradores y

canales o lagos para regatas.

Para alojamiento, se prohibe , 1a construccibn de hoteles, moteles
v albergues de hasta 100 cuartos, moteles y‘albergues de més de. 100

cuartos.

En la rama de defensa, son prohibidas, 18s construcciones de insta-

laciones para el Ejercito y la Fuerza Aérea.



Para la policia, son las garitas o casetas de vigilancia, encierro

de vehiculos, centrsles o Estaciones de Policia.

kn el caso de los bomberos, se prohiben, la construccidn.de estaciones

de bomberos.

En lo referente a2 Reclusories,se pfohibeﬁ, la: construccidn de Reclu-

sorios preventivos para sentencias o reformatorios

Para el caso de emergencias, son.los puestos-de sdcﬂbro,ojcetral

de ambulancias.

kn servicios funerarios , se prohibe !, laiconstruccidn‘de’cementerios

crematorios o mausoleos y apgencias funerarias de inhumaciones .’

Para el transporte terrestre, se prohibe , la construcecidn dé termi-
nales de autotransporte urbano , terminales de autotransporte foraneo,
terminales de cargs , terminales de sistema de transporte colectivo,esta=-
cionamientos piiblicos , encierros o mantenimientos de vehiculos, sitios de

taxis.

Transporte Aéreo , también se prohibe la construccidn de terminales



aéreas y helipuertos.

En el Area de comunicaciones , son prohibidas , las centrales de
de correos y telérrafos, centrales telefdnicas con servicio al piliblice,
estaciones de radio o de televisilén con auditorie ; estacidn de radio

o de televisidn sin auditorio , estudios cinematoprdficos .

Para la industria, se prohibe , la construccipon de industrias pesa-

das, industrias medianas e indusirias ligeras .

En el &rea de servicios e instalaciones de infraestructura se pro-

hibe , la censtruccidn de antenas , méstiles o torres de mhs de 4Om.’de’

altura, diques , pozos , represas , canales de riego o presas,.tanques o

depbsitos de m&s de 1 000 m. de agua, estaciones de transférencia dekbasné

ra , plantas de tratamien*t~ de basura , fertilizantes orgénico ,réllenos

o sanitarios e incineradores de basura.

En lo refernte al nivel agricola, forestal'y ;cuifé}é, ‘fédéhés aﬁé &
se prohibe la construccién de viveros, policria de especies
instalaciones para el cultivo piscicola, hortalizas, huértdS'; flofgé»j f
plantas, huertos, viveros o invernaderos de traspatio, instaiaciénéﬁ ‘

para la agroindustria, instalaciones agropecuarias, establos, caballerizas



y granjas.

A manera de resumen y recordando lc¢ que en un principio se dijo:
Dentro de las zoras en la que se encuentra ubicado el terreno, sblo estd
permitido la construccidn de vivienda unifamiliar con una densidad de 200
hahitantes por hectérea cun lotes tipos de 250m. y para la habitacidn
plurifamiliar se permite la construccion de 3 a A1 viviendas y mds de 251

viviendas , siendv éste el caso de nuestro cunjunto habitacional .



2 . 5 EQUIPANMNIERNTCG URBANOU .

Dos factores cons*ituyen' los pllares en;. 1os que se apoya la

creacidn de vivienda o el habltat human:zante E,La‘ Infraestructura Flsl-

ca y Social y la Tnfraestrucctura Poi1tica‘; podiiamos decir que ppr L

Infraestructura Fisica y Social , se entiende! aliconjunto

conjunto de aquellos elementos que permitirisn’ un nivel de

co mejor, tales comn arua, drenaie , vialidad, etc..,."

&1 scporte fisico de la vivienda y del medio habxtac1oral RN as:m15m0~":v

los componentes de lo que comlnmente se llama Lqulpamlento Urbano y Mo-
biliario Urbaro , aunque no se identifica totalmente con los elementos

que engloban estos conceptos .

Por otra parte , le Infraestructura Politica esta constitunida - por
diversas organizaciones ( Sindicatos , Agrupamientos , Asociaciones ', Veci-
nales o de Coloncs ), que canalizan la participacidn popular , y hacen po-
sible la creacidn de la vivienda adecuada para cada grupo social. Esta In -
fraestructura es el factor penerador y dinamizador de todo programa de

vivienda; sin la organizacidn popular, es muy dificil que se impulsen, creen,

regeneren o autoconstruyar <o sdlo casas, sino sobre todo, espacios sociales



o hébitats humanizantes.

los principales instrumentos de equipamiento urbano se podrian enlis-

tar de la sipuiente manera:

a) Instrumentos satisfactores,de:la necesidad de subsistencia :

~ Comercios para artic@los de  consumo habitual: .
- Drenaje .

- Recoleccidn de basura ‘.

- Servicios de salud .

La zona que estsmus estudiando se encuentra con redes de apua pota-

ble en vias prircipales , gque colindan con el predio; al Norte , sobre

la Calzada del Hueso, al Sur por el Periférico.

Las fuentes de energia eléctrica se localizan en éstas vias, asi

como las principales redes de drenaje. ( Plana D )

Por otra parte , en la zona se encuentran a menos de 200 metros con -

juntos comerciales, para el consumo bésico habitual y dentro de un radio de-



de 1.5 hildmetros se encuentran Conjuntos Comerciales de. Autoconsumo,

v Centros de Salud. { Plano E ) .



PLANG D : PLANG DE LUCALIZACION DE AGUA ,'LUZ , 'Y RED : DE

DRENAJE -~ “.
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PLANG E : PLANC DE LCOCALTIZACICN DE COMERCICS ., TIENDAS DE AUTGSERVICIO

Y CENTROS DE SALUD .
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La recoleccidn de bésuba, es constante en.la zona.y se hace dos
B e L L ) S

veceS por semana.

t:tros de los inStrﬁ tos st sfac{nres son eguridad ; para

ésto existen Casetas de nyxlancla en 12 zona . la necesidad de identi- .

dad social se refleja en :'

- Plazas Civicas .
- Zonas de recreo..

- Teléfonos plblicos i

- CereOS“yktélégféfdsi.ﬁ'“‘

Esta zona . esté dotadade’ estos elementos s tanto en e1 érea de Xochi-"
milco, como de Coapa a 10‘laréo de la Avenlda Canal de eramontes y todos
se encuentran en un xddxo hu mayor de 2 5 kllometros,x los telefonos publl—
cos existen a menos de 100 metros por la Calzada.del Hueso‘ y~p9r el.lado
del Periférico a sblo 30 metros; existe en la Unidad Habitaciopal‘Villa‘
Coapa , ana terminal de Teléfonos de México, para contratacionés‘y’para

poder hacer llamadas de larga distancia las 24 horas del dia.

Lo que son Telégrafos y Correos, también se encuentran en éste conjunto

habitacional, y se encuentra a menos de 2 Kildmetros. ( Plano F )



PLANC F : PLANG DE LCCALIZACICN DE TELEGRAFUS , CCRREOS

Y TELEFCNCS -
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De la misma menera podemos censiderar.. como parte de los satisfactores

Optimos para el desarrollo de la’comunidad, ©los: Centros Socialés o.de

Cornvivencia , tales como :

Escuelas.,

- Servicios de recreacidn.

- Vialidad y Pavimentacidn.

- Transporte Pfiblico y Urbano L .’

Desglosando cada uno de éstbsfélék

ntos,:podemos decir que:la zona

se encuentra dotada de todos los elementos a“nivel de ‘escuelas, tiene

escuelas de distintos grados; Pre - ‘Secundarias”,

y la'Universidaa-Auténoma

Escuelas Técnicas y Comerciales , ‘Preparatorias

Metropolitana . ( Plano G ) .

Para el caso de los servicios de recreacidn dentro del S;ea de eﬁfudiéi
encontramos muy cerca, cines, { dentro del &rea de Villa Coapa ), centr&sv ‘
comerciales, teatros al aire libre ( dentro de Xochimilco ) , y a su vez,
dentro de ls Universidad y las Preparatorias , existen mlltiples eventos

culturales j exister parques pliblicos, campos deportivos, Asociaciones



PLANCG G : PLANC DE LOCALIZACI(N  DE ESCUEI;AS .
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Beportivas que tienen sus-instalaciones muy cerca, tales como el mis-

mo Caral de Cuemanco, la Ligg‘ﬁiimpi‘ dé‘BgiSrrﬁool, ete.,

( Plano E ).

En lo referente a la vialidad 'y paviment%cién , i se encﬁéh;rabﬁbicédo
el terreno entre dos avenidas muy importantes, como; La Calzéda:délbﬁuééo
y el Anillo Periférico , esto permite una rdpida transportacién:é‘iotiafgo‘
del Distrito Federal , en un sentido Oriente, Poniente y laépqsigiiiAaﬂ

de conectarse facilmente con el seﬁfido‘Norté— Sur,con Qiaévdeﬁimﬁérééﬁf 

cia como son :El Eje 3 Oriente, El{E'eLZAUriente; Cénalydg,Miréﬁbntes; _—

Calzada de Tlalpan y la Avanida :dez}gs:Inéurgéﬁtés.j(xPlano.I~ ).Esto

considerando el estado actual de las.:comunicaciones,

estd pensado en 1la comunicacidn del;Periférico;la:conex

.

de los Insurgentes , « ++~ s  de lo:quex‘seriéfel‘Ejg;10;§ur,
tualmente es Calzada del Huesa, la ompliacién de la»ﬁyéﬁidalCénai?ﬂééioﬁél‘
( Plano J ) . Con éstas ampliaciones y nuevas avenidaéj;xnla:gbmﬁhfcaéién

a través del Distrito Federal se pretende que sea mis flﬁidb'yﬁﬁéémfécil;"‘

El transporte plblico y urbano representa, en el momento , ‘uno de los
puntos mds importantes para la comunicaciin con distintos puntos importan
tes del Distrito Federal , para la localizacidn de nuestro terreno podemos

: . : . .
decir que, las vias de comunicaciln que lo cercan permiten, a través de



PLANG H : FLANG DE LOCALIZACTON DE ZONAS RECREATIVAS .
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 PLANO T H PLANC DE LOCALTZACICN DE DE LAS VIAS. DE COMUNICACICN

ACTUALES .
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PLANG . J : PLANO DE LOCALIZACION DE LAS VIAS DE COMUNICACICN

A FOTURG .
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diferentes rutas de autobuses , conectarse;con JOS‘principales_ejgs de
comunicacibn y fuentes de trabajo; a través de éstas rﬁtasltaﬁbién'és
poéible comunicarse con varias lines de metro ceomn son: Lé'iinéé,é‘que :
va de Taxquefia al Toreo; otra linea de f&cil conexidn seria la 11nea v
3 qué vé de Universidad a Los Irndios Verdes y los puntos de conex1on

: podr:an ser tanto en la. terminrzl Unlversldad y como en Miruel Angel de

‘ Quevedo y DlVISIOn del Norte ; éstas misras rutas de autobuses comunican

" eon 1a 11nea 1 .dél,fren 1igerc que corre por Calzada de Tlalpan hasta :

la termlnal Tasquena. Por'otra parte -y ex1ste una 11nea de autobuses i

que corre por tod§ el Anlllo Perlferxco y que perm1t1rla la f5c11 conex1on
con:las prlnclpales vias énte$ menc1onadas y:uge facilitaen poco tiempo
estar er cualqu1er parte del Distrito Federal,de la misma manera como 'estén
éstas 11neas de autobuses ex1sten en 1a zona lineas de colect1vos (peseros )

que répidamente conectar: cor 11neas del metro, y a lo largo del Periférico

con un gran nimers de vias muy 1mpnrtantes. ( Plano K ).

Por otra parte, centréndono 3 pxoblémékhabitacional g recordando

Ggue la casa es el " espacio iel hébltat y trad1c1ona1—

iam1 3

mente, ha sido el punto focal détin{er ‘para:los anallstas del problema

de vivienda.

Segfin el Censo de 1970, el total de casas existentes en el pafs ascendid




. PLANG K ¢ PLANO DE LOCALIZACICN DE LAS RUTAS DE AUTCBUSES ..
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a 8 ' 286, 39 , con base en ésta cifra, se estima que en 1975 ,dicha
cantidad ascendia a 10.8 millones , lo cual significa en nimeros redon-
dos, un promedio de seis habitantes por casa , a primera vista , éste
promedio no representa un indice alarmante de haciramiento por ser bas-
tante cercano a ls media nacional de composicidén familiar: 5.6 miembros, '
sin embargn, los indicadores sobre los niveles de la claridad de las casas
vxistentes son importantes: E1 40% contaba en 1970 de un sdlo cuarto ;
el 40% no tenia arua entubada; el 4% carecia de enerpia eléctrica , y el

58% no contaba con drenaje.
a) Déficit habitacional en el pais 1970 - 1990 .,

En 1970 el nfmero promedio nacional - de ocupantes por cuarto fué
de 2.6 . Para 1980 'se estima: ' que Héxico tendria 72.4 millones

de habitantes y 12.7 - millones de casas.

bkl déficit nacional en 1970 era de 5 millones de casas, las crite;
rios utilizedos para dicha valorizacidén fueron: nﬁmero‘de familia-
res sin casa ( 16,5 % ) , casas notablemente deterioradas (L48.9%)

y casas con hacinamiento ( 34.6%).

El déficit nacional mencionado, 1.6 millcnes de casas corresponde

a las &reas urbanas que cuentan con el 44.9 % de la poblacidn total,



concentrindose ahi el 75.2% de las familias sin casas.

b) - Défieit habiihéibna ‘poriciudades
La tasa - de précim;enfn
‘de 1as més altas del munde
”Este‘féctor agudizalh ‘

el déficit promedio. en

des.ifué_déi;ﬁ6.,

ciudadesde men

constante.

las que constituyen polos de atraccidn de poblaéién‘Q"se7m§nifiesf"
tan amyores por cientos en el déficit habitacional { superior al
50 % ) . Por el contrario , las ciudades de rechazo poblacibnél.‘

tienen bajos déficits habitacionales .



3., BE1POTESIS DEL

PRCYECTEC



A

.1 CARACTERISTTCAS D.E L CONJUNPIO .

R

Dentro del DiStritd ¥ederal y en las princibéleS‘éiﬁdades“'de la

provinvia en México..cada realiza mds el concepto de vida aislada

eni el cual estamos  inmersos .no. permite-.

¢ individual, Elﬂﬂritﬁn

que halla una:relacidn tré-los vécinos * y mucho menos la'reunidn.y el

conocimiento para el desarro

El trabajo desafrnlléﬁolsg:basa en ‘61 principio de ' socialaizacidn en
1s comunidad , el proyecto, & trav dé 1a oreacidn de prifadés:iasucﬁales

sb61o tienen acceso peatonal a - pequefias plazas, Qque sbn'a su vez el medio

de distribicifn a los edificios y el punto'de establecer el conocimiento
y la relacidn vecinal , en estas privadas tambidn se esfén,dando:zonasbde

juegos infantiles y espacios. comerciales dando una solucidn rdpida a.las'

necesidades del ccnsomo.

la caracteristica principal de los edificios es la de ser” solo en tres
niveles con lo que se cumplen 1las necesidades del proprama, sin. crear una’

sobrepoblacidn en un espacio .reducido.

Estos edificios son de fécil acceso 'a’través’ de circulaciones ver-




ticales y horizontales .

Estas privadas por lo anterior permiten el trato social, a través de
los espacios creados se permite cumplir con los requisitos no solamente

minimos satisfactores a lo cuel’ todos tenemos derecho.

Para el caso de los nihos de 12 aﬁo§,flss jbvenes gue gustan del depor-

te se diseflaron ranchas deportivas  péré d

ferentes usos , €stas estdn situa-

tintorerias , panaderias, tlapalerias , tiendas de au

Ademis de un jardin de nifies.

El conjunto habitacional tiene acceso a través de dos avenidas que



forman las cabeceras del terreno . pasando por cacetas de control para in-
medistamente encontrarse con los estacionamientos. Por 1a ‘Avenida de Calza-
da del hueso tenemos un estacionamiento con capacidad de 136 autos,‘asi‘mis-
mo se accede A el &rea de doracidn o de recerva con una circulacidn a baja
velocidad controlada con vibradores. El acceso que tenemos poe el Anillo Pe-
riférico nos lleva a dos estacionamientos con capacidad de 252 autos. con

lo que tenemos 3%R8 autos er total siendo mhs del 65 % de les viviendas con

cajdn de estacionamiento .

'i_dé ella se llegue de un

‘de ,apravethamiehto del

las privadas tengan acceso

El cual en el caso méslejan no.exede. de 50 m el recofrido entre

el cajon de estacionamiento y eljedificio..




3.2 CARACTERTISTICAS D E LA VIVIENDA .

A través de las cnmunlcaclcne5vert1cale horlzontales del con;unto

teremes accesn A 1as‘v1viendas que snn N departamentos con éreas mayores

a los promovidos por las dépendgncias que d1senan la vxvlenda

sacial ‘tales como’. INFUNAVIT,~ FUVISSSTE, etc. k] modvlo gqu

mane jando es de " 3.60° X 3.60 Dira cada uric ‘de, 108 ebpac1os.

Con ésta princiio el deparramento cuenfa rnn: sala ,'comednr, coc1neta,
patio de servlclo bano el cual puede utzllzarce sumulf

gadera, el WeC. y el 1avabo. Ademéq de dns recamaras

En el caso de los departamentos ubicados : gn‘plaﬁ;a baj
de su ubicacidn de.irs w0 proyecto general ‘ ep
un jardin posterior el cual permitiria ampliar IQS'dépéftameﬁ o5 devdos: ..
recBmaras a tres reclmaras con lo que la tercer parte de los dépéffaﬁentbs

tienen la oporturidad de crecimiento.
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2 PLANCS DE INSTALACIONES.
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