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ANTECEDENTES ~ HISTORICOS DEL TURISMD

Tanto el oclo como el turismo son elementos irherentes a la naturaleza humena y puede ser controlados,” 1

ya sea Juntos o por separado , en todas las culturas a lo lareo de 1a historia del horbre, Pero nnta
hebi4 1legado a convertise , com ha ccurrido en ruestros dias, en fendmenos mesivos 'y . de umd
trportecia tan decisiva com para transformar radicalmente la imagen de la scoledad, Su brusca aparicén ;

no sblo esta provocardo profundos canbios técnicos v econdmicos a escala muindial .
El ocio, concretamente 1os soci6logos aseguran qie una vez culminada la tercera revoluci6n ( tamblen

11amda revolucitn de la automatizacién, la civilizacién occidental hebrd entrado de llemo en lacul- :

tra del aclo . Es declr, die la desproporcion entre el tiempo de trebajoy el tiemo libre se inver-

tira, y el hotbre aie en la actulidad vive practicamente para trebajar podra limitarse a trebajar para- - i

vivir , pudiendo emplear la meyor y mejor parte de sus energlas en aqlellas actividades que mas enrldJef i
zcany estimilen . g
Por otra parte ,g] hecho de que en la actulidad més de dosientos mi1lones de personas ebandonen aual
mente sus palses de origen con fines puramente twristicos (y encifra no estén incluidos ni  .los

desplazamientos - interlores afectuados durante las vecesiones més cortas comp navided vy  semara santaQ
ni los masivos éxodos cludadaos de fin de senéna, gparte de Indicar claramente en ae se utiliza -

myortiariamente el tlempo libre de ale dispone).sirve para der idea del Qolunen y la inportarcia que




han adauirido los movimientos mesivos voluntarios .

El oclo-y el furism se han convertido en un bien de consum, v en tomo a ellos ha crecidoun poder

osé trdustria multinacional ase esta sometlendo a las mismes presiones v mistificaciones ae a cyal

quier otro producto de mercado, con todos los peligros v abusos que ello entrafa

El turismo puede llegar a ser la situacion 6ptima para que el hombre logre desarrollar al maxino todaé b

.

sus potencialidades .
El ocio, es para enpezar a pensar en una situacion de libertad y ure vez consequida tal situacitn

aunale las posibilidedes de enplen son infinitas el honbre ests - demostranco una evidente preferercia ‘ .

por dedica su tlempo 1ibre 2l wrism .
El ocio: derecho al trbajoy derecho al ocio

Si el derecho a trebajar es algo que el honbre ha conaulstado en época relativanente reclente'y solo en "

1os 1lamdos palses desarrollados(ya aie los del tercer mundo el hombre v la miseria son dos fantasmas

ae todavia acecha cotidiananente a 1a mayoria de 1a poblaciof ),hablar del derecho al cclocom  si™ -

fuese una realidad inmediata cortinua siendo tan utépico para unos com para otrs.
En el caso de los palses sbdesarrollados, porale el cclo solo es posible cuando se tiene cublertas las

nesecidades vitales en el caso de las reclones més adelantadas, porque todavia ro han  termiredo de
amortizar el precio pagado por el derecho al trebajo v al blenester, v 1o peor es die la  econbmia 6

técnicamente nada se opore a la inversi6n del biromio tiempo trebajo-tiempo 1ibre para basar la existe



rcia en el cclo,
Focio s, por su mista esencla moral, favorece al honbre de una parte su poterciasal idad activa ypor- f

otrasu Tibertad” Eh
EI'turism; una de las meyores dificultades ale se plantean & la hora de estidiar un fenbieno  ten.
crplejo como es el turism, es lai casi absolita imosibilidad de difererciar las causa de los féfecfos
Que Intervieren en su génesis v postertor desarrollo. . ‘; |
En el caso del turism, las causas Ultimes que inpusan el afén viajero.estén tan enralzadas en ‘;llv
especle, los efectos ke una menifestacion excestva estén provecardo en el Mndo son tan complejos, y

las reaciones 0 efectos secundarios se han entreverado de tal modo en las estructuras de cada nailoh,
que las dificultades para delimitar los contomos de este fendmeno con un minim de exactitud son casi
Insperables porale ademds, son moviles: com en el wriskp estén indisolublememte mezclades — razones

econémicas, técnicas, politicas, Institivas , psicolégicas etc, En el wrism esté Inplicads la casl

totalided de los medlos de produccion de tn pals .
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Tomendo en cuenta el desarrollo actual que se visualiza en nuestro pals en todos los sectores v en donde

‘sean esteblecido chjetivos v prioridades por el goblerno federal aie preside el Lic Carlos Saljnas de

Gortari, siendo el sector turism una de las actividades que con més desenvolvimiento a tenido el pafs
y en donde mis divisas ha captado(conrp tercer potercial econémico.)

El goblerno federal dentro de la politica del presidente de la reci6n, la "Modermnizec i6nde este sécton
se ha dado a la tarea de ebrir &ress ruevas del turismo con ayuda financiera de empresas reclionales vy

extranjeras para obterer cepital para el desarrollo turistico actual, que sea cepaz de satisfacer la
rueva demenda, que con la ayuda de las epresas publicitarias neclonales € extranjeros de la rueva

imegen de nuestro pats v de esta manera clbrir parte de las nesecidades basicas del pals (alimentac i6n,
empleo, salud, educacitn, vivienda, recreaciion, ecologia y sequridad o)
L.a propuesta de un Centro Turistico Vacacional en Valle de Braw en donde las estadisticas turisticas

en afbs anterlores del Estado de Mexico ha sido el més visitado por turistas recionales y extranjeros,
1a propuesta de tn Centro Vacacional en el mniciplo de Valle de Bravo es ale por iedio de los estudios
hechos por ECTLR 1o ha sido de una merera recloral explotedos., es por ello la nesecidad de desarro
1lar un {Centro Turistico Vacaclonal“en Valle de Bravo. '

OBJETD GMRAL ~C ENTRO TURISTICOYV ,A:LC,A_C,I, 0O NAL.

CBJETO PARTICUAR .-D E S CANSOCREATIVOYRECREATTIVO




OBJTIVO

- GENERAL DE LA CARRERA



E1 objetivo general de 1a carrera de arquitectura segin el plan de sstudios vigente indica que el alumo
al término de sus estudios, esta capacitado para concebir, determinar v realizar los espacios internos

y externos aue satisfagan las nesecldades del Romyra en su dualidad fisicay espiritual expresada com
individuo y como miembro de una cominidad .

Para poder 1levar a cebo el cbjetivo general de la carrera due esteblce el plan de estudios de la BNEP |

he tomedo el tema del  CENTRO TURISTICO VACACIONAL “ en Valle de Brawo para desarrollar :-cam
tema de teslis para cbtener el titulo de arquitecto, El tema fue propuesto por la coordinacion de

la carrera de arquitectura para 1levar acabo los objetivos generales aue esteblecen cada una de las
éreas Irpartidas en ésta licenciatura y especialmente en el &rea de disefion araultectonico .
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1.1, LOCN_‘IZ/’CIO\I GENERAL ,- Esta lecalizado en el Estado de M éxico en el municipio de Valle de Braw

siendo capital Toluca.El terrenc propuestd se ercuentra aproximedamente a

circo kilometros al nor-paniente del centro de poblaci6n de Valle de Bravo
en 1a zoma de 1a laguna de Tilostoc, con una propuesta inicial  apriximeda

de cincuenta hectareas  , diezinueve punto sesenta y tre hectareas fueron

las recesarias para el desarrollo del Centro Turistico Vacacional

L

1.2, FACTIBILIDAD ECONOMICA .-Dentro  del aspecto financlero de cualauter provecto factible de credito

com sébemos que dentro de la politica de Podernizecion™ es ebrir yzdar - _

todes las facilldades a empresarios nacionales y extranjeros a participar

en el desarrollo actual del sector turism. Es por ello aue inversionistas

extranjeros principalmente, se interesen en Invertir en provectos nie se
rofieren al wrism, en donde se les brinda la opurtunidad siemre qle se
ercuentren  dentro de 1os lineamientos comd son los ecolodicos, laborebles

etc, Apartir del Iniclo de este sexénio las Inversiones mas fuertes en lo

que se refiere en el turism ha sido de capital japones por lo tanto la
la factibilidad de este proyecto se encuentra en 1a Inversion extranjera.

1.3, ETAPAS DE CONSTRUCCION .-Dentro d8l proyecto del Centro Turistico Vacaclonal podemps encontrar aue
por medio de las 4reas recreativas com 1o son las albercas, baos vesti-

dores i~

"



2. ETAPA

3. ETAP

AREA RECREATIVA . albercas

chapoteaderos

taogan
AREAS VERDES . afeas verdes complementarias
FASE "R ™ barps vestidores

canchas deportivas
AREAS DE HOSPEDAE

FASE "A ™ . Campamento
estacitnamiento

AREAS DE CONTROL.

FAE R ™ . caseta de cabro ‘
caseta de acceso -

AREAS DE HOSPEDAE

FASE "B~ . CABARAS

AREAS BE SERV.

FAE B~ . tienda de autoservicio.
mentenimiento
estac ionamiento

AREAS VERDES .

FAE "B " . @reas verdes .

AREAS DE SERV.

FASE "B

 FAED”

12

. discotek:
Juegos a
cubierto

canchas de tenis
mentenimiento
estac iomamienta

. areas verdes

" IREAS VERDES

. Breas verdes
estacionamienta
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2.1 APECTOS  GEERAES DE LA ENTIDAD. .
Entre 2000 y 1000 afos adec . el honbre prehistérico vivio de recolectar frutosy de la caza de

animales salvajes. era un hombre romeda cle se agrupeba en peauefies bandas, producla artefactos  de
fueso v de pledra.En el peritdo mhs tardlo, conocio el maiz, frijol, chiley calaaza para el cultivo
en un solo lugar, &1 horbre fué sedentario. Hacla 2500 de ¢, descubrieron la cerdmica, colrcidiendo
con la eparicibn de las poblachanes de Tlepacoya, Atotonilco,Mal inalco,Acatzingo, Tlatilco.

Entre ‘1os afios 100 a de c. <e construyertn” las piramides del sol y de la lura, el tenplo de Quetzal

coatl, laciudedelay el mercado en teotihuacén . .

Hacla los afos 800 y 900 se estebleciertn en teotenango los Matlazircas ale corvirtieron la regl
en una cludad amurallada con plazas, terrazas, basamentos para temlos , altares etc. :
Durente el reinado de Axay&cat(1469-1481) los mexicas y 1os tarascos conauistarn gran parte de

poblados metlazircas irponiendoles norbres comp Metepec, Capulhuer, Xochaca, Tz irecantépec, Tolloaan”

Teoterango v Cal Ixtlahuacan, - )
Los Mxzzahuas se asentaron en territorio de Atlacomulco, Temascaltepec, San Felipe del Progreso, Ixtla

huacan, Villade Allende, Almloya de Jéfes, Valle de Bravoy El oo de Hidalgo, su centro : “més
Irportante fue Mezahuecén , Junto al cerro de Jocotitlan

Ura vez destruida la gran Temochtitlan , Herman Cortés y su prino Juan Altemirano se advefiarod del
Vvalle de toluca; conaulstadores com: Juan de Jaramillo, Cristéoal Hernandez vy Juan de Sameno  arue

recibleron en encomienda las tlerras de : Texcatitlan, Jilotepec, Malinalco v Zincatepec respecti-
varente . En 15% , el Virrey Antonlo de Mendoza , dlvidio el territorio de Avuntamiento de México

en alcaldias meyores de chalco , Ameca, Tlayacepan,’




Coatepec Otumba , Ecatepec, Sultepec , Zacualpan, Temescaltepec , Malinalco, Meteper 6 Itldacan .

y los corregimientos de }foluca y Texcoco

La situa 16n economica dal Estedo de Mxico durente 1a época colonial, estivo sujeta a la Dmdlcdion T

agricola v el cultivw dé cafla de aztcar, a la eplotacitn de minas de plata y de oro en Terescaltaaec

Sultepgc; Valle de BI‘ENO,g

N

Tlaltlaya, Amatepec v Zaculpan,

El Estado de México se ldpal iza en 1a zona central de la reptblica Méxicana, en 1a parte oriental dé

la meseta de Andhuec v se

Wbica geografieanente entre los paralelos 18,21 y 20,17 de la latitud norté =

y %8 3%y 10036 de la lgnoitud oeste, a una altura de 2683 netros de altura scbre el nivel del mar

en suplanicle més alta
Colinda al rorte con los
Pueblay Tlaxcala, al oes
al rorte y ceste .

La extesion territorial de estado es de 21, %5 kilbmetros cuadrados, cifra ase representa el 1.09 por

clento del total del palg
Esté dividido en 121 munt

regiones econdmicas .

ake es e] valle de Toluca . g
estados de Queretaro & Hidalgo, al sur con Guerrero v Mrelos, al este con”
te con Guerrero y Michuec&n , asl com con el Distrito Federal, al ake rodéai

y ake octpa el 25 lugar en extensitn territorial, respecto a los  demss.
ciplos siendo la capital Toluca de Lerdo, integrada en las siguientes ocho

REGION I TOLUCA
| REGION 11 ZUVPANGD
| REGION 11 TEC00
© REGION IV TEIPI
. REGION v
| REGION. Vi Coie iR
| UREGION . VII L VALE IF BRAW
COREGION ' VI Nz




ZONA URBANA.
poblacion 27000 hobitantes.

CARRETERA MUNICIPAL

toluco -colorines. Mexico ~valle de brovo ..

ZONA MONTANOSA
p_end. moyores del 20°/s bosques

VALLE TILOSTOC.

laguno de rilostoc.zono los Rohuo cafes.

PRESA DE VALLE DE BRAVO.

ZONA DE CENTROS Y CLUBES

axistentes y activos.

ZONA HABITACIONAL.

residenclol,

ZONA DE ESTUDIO.
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2.3 ASPECTOS GEMNERALES e VALLE DE BRAVO,

Parece que 1os prifmeros habitantes del municipio de Valle de Bravo fuerén de origen Mezehua y Otomi.-: -

En 1o ae hoy son los barrios Santa Mria Ahuacatlén. La Pefa y Otutba, estubleron asentados tr

grnpos  Mazahuas : el conjunto se les demomireba Xila, que significa lugar de corallllos .

E1 nunicipio igurd entre  los pueblos que conduistd Axtyatl en 1432 ; tenfa irportarcia por erco
trarse en la frontera de 1a zom Tarasca . _

Y en la conquista, se asegura gle la villa del valle. uno de los honbres primitivos de Valle de

- Bravo fue fundeda por un grpo de fratles quienes encabezados por fray Gregorio Jinerez de la Cuerca
prior del convento frarciscano de Toluca fuerdn comisionados para hecer la congregacion de esc_)s' o

pueblos. El dla 15 de roviemre de 1530 1uego de una soleme misa, el merciomado fralle procedio a:

_ dar posecion, en nonbre de dios y ¢l del prior de Espafa de las tierras y aguas del valle 8 10s
frdigenas que la pobleban.El lugar que fue bautizado con el ronbre de San Fraxisco del Valle de

Temascal tepec, el clal perduré durante toda lacolonla .
Los misioneros fraciscanos permarecieron en la poblacitn hasta que . entre 16@7 v 1615 , enregaron

la administreci6n a 10s secerdotes seglares; para esa época ya existia el templo parroqufal y uncon-
vento . Entre los grandes terratenlentes colonfales figuraron Salvador Ortiz de Galdds de la hactenda =

‘San Gebriel-de Ixtla, vy Luis de Tovar Godinez, secretario de Gobernacion de Gerra de la Nueva Epaa

Por el-valor ase los hasitantes del Minicipio demostraron en la lucha contra la invacion Francesa

durante la 1lameda gerra de los pasteles, la pcblacitn recibid el titulo oficlal de villa, cambiado’

su anterfor mombre por el de Villa del Valle, el 7 qe myo de 160 vy por decreto Num.60 de la legis
latura del estado, su Jurisdiccion territorial fue myor qe la atual.

El-24 de novienbre de 1851 por decreto Nom.45 se dispusé que la localidad se 1lamaria Valle de Bravo.

21



MONUMENTOS ARQUITECTONICOS:

El Santurio de Santa Maria, que data del siglo XI , que poster lormente fue reconstrufdo |
y s6lo conserva la fachada; el casco de la ehacienda de Senta Maria Pipioltepec v el acuedu
" cto que data de el siglo W de la mism heclenda

ARQUEQLOGICAS
En 1920 se encotrar(n bestiglos de un palacio real prehispanico en la Pefd, asi com cuatro

cabezas de serplentes talladas en piedra.Junto a la Pena existen algunas grutas, de dore se

han extrido plezas de gran interés historico v artistico . ;

OBRAS IE. /RTE o
Esculturas: destaca la inegen religiosa de el Cristo negro, en el santurio del barrio deSzn

ta Marla Ahuaatlén,

ALIMENTOS, DULCES, BEBIDAS TIPICAS

Alirentcs; tble de quajolote, cebeza de cerdo y de res al vapor, lobina, barbacca de borrego.

. Carnitas de cerdo entre otras espec lalldades .
ARTESANIAS
Ceramica cosida a la alta temeratura, Textiles, de hierro forjado ébjetos e cesterfa vy
trabajos de medera ircrustado entre otros.

GRUPOS ETNICOS :

En el mnicipio de Valle de Brawo existen peqseios indigenas Mzzehuas vy Otomis .

22



2.4 ANLISIS DE NORWS Y FEGAMENTOS URBANO  REGIONALES |

PLAN NACIONAL DE DESARROLLO 1989-19% .

Mdernizecitn del twrism : En el turism, apesar del desarrollo alcazedo, 1a comparecian con Otros Gl

palses que como Mxico, cuenta can grandes atrectivos en donde todavia no alcaza el nivel de a;uvi;
Oad turistica acorde con las potencial idades de otros pafses . Por 1o tanto esta actividad requiere

para gererar més efnpleos y Ceptar mas divisas, de la modernizecitn e irpulso a uma infreestructura -

turistica. El turism seiha cowertido en la actividad cada vez mis sof Isticada al incomorar 1os
avarces tecnicos v 1a competencia iundial por el mercado.

El sector debe coadvuvar al desarrollo econdmico reclonal y al equilibrio regioral, mediante la &pli- .

caitn y el mejoraniento de la plaita turistica existente y el incremento de la afluencia del wris .
mo reclonal v extranjero, con la consecuente gererecion de enpleos £n este proceso, la captaion de

divisas y la prestaci6n de el servicio a los neclomles son objetivos primordiales de la actividad
Asi mism el turism debe contibulr a fortalecer la imegen del pals en el esterior y entre nosotros
misms. -

El desarrollo de una cultura tristica, e pronueva una conducta cludadana de conocimiento vy
culdado de 1o blenes turisticos v culturales, es al miSm ti€po un Propositd que normara 1as acc lores.
en la actividad turistica el trato al visitante es fundarental. Por ello se promovera . la cocle-
nida de todos los Mexicanos en la irportarcta del sector para la ecommia‘ del pals, y la capacitcin

de 1os prestadores del serviclo a todos los niveles, especialmente en el transporte.Se estrechara er
vinculo entre las Instltuciones encargadas de la capacitai6n de las empresas del sector, asi como

-

23




las que realizan actlvmades conexas .Se fecilitarén los tramites aduamles v de migrecién. Se pondra

atencion en los Ircrementos de vuelos conerclales y en las facilldades para la intermacitn del turismo -

por carretera
Aisi mism se forentara el turism nastico, con énfasis en los cruceros, asi com el desarrollo de las s
merings tristicas .

La actividad del sector tlere una marcada estecionaliad. que afecta su costo promedio. Existen perfodos . :
de ocupeci6n plena y otros de cepacitacion casi nula. Mdiante el fomento de el turism necional en ;

periodos de actividad baja, se propiciara una ocupacion mss uniforme, costos , precios, amentando la
conpetividad interna y exterma: Asl mismD. se promoveré el turismo cultural especlalmente para nifbs
y Jovenes,con base a las caracteristicas del potencial del pals, este tipo de turismo ofrecera grandes

atractivos para todos los turistas v en especial para los turistas recionales permitiendo captér una

mayor pragorcion del flujo hacla lugares del interior .
En el sector turismo estd intimanente relacionado con gran namero de actividades de otros sectores .

de cuya partiélpaclOn efectiva depende en gran medida su desenpefio glchal JDe especial frportancia sera
fortalecer 1as instacias de coordinai6n entre el sector v las dependercias afines de la administra -
citn publicas federal, com con los gobiernos de los Estados v maicipios.Al mism tiempo continurd

iroulsandoce, bajo 1os esquemas de cocertacién mas efectivas, la participacidn de los sectores scial '

y privab.
Es necesario adecuar la rormatividad v requlacion turistica mediante la actulizaci6n de los reglamentos

vigentes, asl com las politicas de precios y tarifas, buscardo que garanticen un nivel aropiad O



competitividad. ASi mISTO , se apevara la decentral izacion de la tome de decisiones a fin de qe o o
se imvolucre a las local idades v a los agentes v prestadores de servicios en la determincitn de las gy
acciones del sector, vy a la vez, que éstas se rutran de las actividades v de la vision de 0pormn1dad;,'
de qlieres son mas directamente responsebles de los servicios turistices. }
Para hscer frente a la creclente Inversion que recuiere la expacion del sector, se propiciara la:
creaci6n de fodos estatales v de sociedades de inversion para 1a promcion y el desarrollo de la =
oferta turistica con aportaciones de los goblernos federal v estatal, de la iniclativa privada v
del sector sacial dirlgidos a finarclar dbras de infraestnctura., v mentenimiento de las mismes en
el marco de un comité mixto estatal . _

Se fortalecers la furcion de FONATUR para estinular el firerclamiento de la oferta twuristica ,agill_
zando los procedimlentos de apoyo para la construccion de ruevas instalaciofes hoteleras y otras de
caracter complementario. asi com fmulsardo la operatividad y myor eficlercia de las acciones del
fordo. Conjuntamente, se disefiara mecanismos para involucrar 1a participacion de inversionistas privados,
recionales y extranjercs, en el finarclamiento de los programes de desarrollo de infreestructura vy

erac1on wristica,

Dentro del marco de la rLeva reglarentaciOn de la ley para promver la inversion Mexicanay regular
la inversion extranjera, se fomentaa la participacion extranjera directa, buscanto ase se acomode

a las estrateglas prioritarias del sector, al mism tiempo que se estinule su presercia con esqlemss
rormativos claros v siples, aie precisen las reglas de la conpetercia, asf como las garantas de la
inversion .Se buscard que la inversion extranjera contribuya con la tegrologfa v estardares cperativos '
de eficlerciacompetitiva Internacioral en la materia . ;

Se fomentara Intensivarente la creacion de Instalacitnes wristicas que permitan la practica del canpism
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en los lugares aqle ofrezcan .. atractivos raturales v culturales. Al mismo tlempo, se esteblecera ° o L
y difudira la cartilla escolar turlstica medfante la corcertecion de acclones con las aJthI.—:_","f L
dades e educativas, achiernos estatales y mnicipales, ast com con los sectores soclal y privad, -
con 1o cual se lograré 1a ampliecion del turfsm para los Jévenes com  Inportante Instrumento

para Irculcar v fortalecer la corclencia de ruestros valores . ‘
Se actualizaré el Inventario-de los recursos turisticos, ponlendo al dia los existentes y sefia-:

lando los poterciales. Al mismo tlemo, se consolidaré el sistema reclonal de Infomacion mrlstiéé;,
fortalecfendo el barco de Informacion estadistica mediante coordinacion de acclones con las diferef
ntes deperdercias que captan informecion necional coadvivar a la tara de decisiones en materia de :
planecién vy politica turistica... -
PLAN MNICIPAL DE DESARROLLO URBAW DE VALLE DE BRAVD .

Com parte de los chjetives relaciorados a las prestecitnes sociales para las poblaciones urbanas, ‘
particularmente, se hace indisensable resteblecer el ‘equilibrio entre la ocupecion en el tra)ajo: :
y las posibllidades de actividades recreatives . Asl por tanto, por medio de la planecion de la
recreacion, se propone acercar @ 1a poblacion con ésta posibilidad por nedio de Drogfaxas de eqipa
miento, infreestructura v serviclos urbams correspondientes a estas nesecidades.

Conforme a 1o establecido por el Plan Neaclonal de .Turisms decretado el 21 de erero de 1980 . ‘el

funicipio de Valle de Bravo, forma parte de la zona prioritaria I1, correspondientes a la feseta

central. )
De auerdo con lo estipulado por dicho plan , el miniciplo de Valle de Bravo debera tener en su desa_

rrollo un enfoque dominente orientado hacla el turism
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La densidad neta de cada desarrollo turistico mo deberd ser meyor de curenta hectareas, los desarro’

11es o deberd whicarse en &areas definidas como zenas de perservacion destinados a la formac16n
de parqies naturales, estatales v mnicipales, nl en zones destinadas a otros usos Incompatibles .
Las caraxteristicas de 1os desarollos deberdn tender a una maxime adecuacitn a las caracterfsticas

paisalistas de la zonay a un minim impacto.

En el sector 'Servicies. Los servicios turfsticos, presentan el problems de estar concentrados en
lugares determiredos v resultar Insuflclentes, Por 10 tanto que respecta al equipamiento urbarn ’
m hay suficlente dotain No hay aprovechamiento adecuady de la Infreestructura basica ( presa,
hidroélectrica etc. ) Los cules si mo se toman medidas correctivas se agravarfan sobre todo en la
relacion a los asectos economicoa. ecoldgicos v de desarrollo equilibrado del mnicipio .

TURISMO .- Las local idades adecuadas para el desarollo turistico : Valle de Bravo , Avadaro, Colorines

San Simon el Alto, San Nicolas Tolent:dno,La Laguna, principalmente son &ress aque de acuerdo a la plare-
aion de la ocwpacitn del suelo, deberé ocuparse solamente para actividades de recrexcin 6 com
elemento de paisaje .
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OCUPACION PARA RECREACION Y/O PAISAJE = -

UBICACION

AREA"

A)

ZONAS NATURALES CON VALOR PAISAJISTICO: . . k

Areas en torno a la presa de V. de B.

Incluye el area "de’la’presa’ (1600 ha) (1)

Area boscosas {principalmente al S, N -
y E del municipio

8 -y —

Incluyen bosques de la den51dad med1
alta (1 =

Areas adyacentes a ejes de infraestruc
tura carretera

Derechos de via de carreteras pav1ﬁentadas
y ppales. terracerias (al’ afio "2000) ( )

Cimas de elevaciones (ppalmente al S,
E y W del municipio

En cotas superiores a 2000 m.s.n. m. prlnc;

palmente (2 D

Manantiales, cauces de rios y arroyos

Y presa menores 645 ha En toda el 4rea municipalu(i)‘

B) ZONA PATRIMONIALES CON VALOR PAISAJISTICO L »
Valle de Bravo 228 ha Casco urbano actual (1) '[‘L‘}‘;”;@
2 ha Ex-hacienda y entorno inmediato (1) |

Sta. Ma. Pipioltepec

Localidades caracteristicas (zona orien
te del municipio, ppalmente)

Arguitectura popular, c1v1l y rellglosa -

(1) Adnite 1 o mds usos diversos, segin sus caracteristicas, salvo en zonas conslderada
parques naturales o elementos con funclon recreativa especifica.

(2) No admite otros usos
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2.5 FUDAMENTACION . SOCIO ~ ECONOMICA INSTITUCIONAL
FUNDMENTACION  SOCIAL

Deblendo a las presiones psicologlcas que causan las diferentes actividades diarias del individuo .
que viven en cualquler socledad, es necesario que se distralga y escape de dichas presiones .

Ademts  uno de los problemes de la socledad actual es la falta de camales por conde ercaza  la
inquletudes saclales, culturales y fisicas de los Individuos que las formany que al no contar

con los centros de reunitn, micha .veces enplean gran parte de su tiempo libre en actividades nega

tivas originandose asi el viclo, la vegarcia , el pandillerism .. etc . :
Es por esto ke es necesar{o y por 1o tanto se Justifica soclalmente, canstrulr lugares adecuados

para el hombre especlalnente los Jovenes, puedan reunirse v dedicar sus horas de descanso a la
swerac1on personal, flsica y Intelectual, creativo ¢ recreativo .

FUNDAMENTACION - ECONOMICA

Con la construccion de un proyecto de este tipo com 1o es el Centro Turlstlco Va:dclonal a’l Val le
de Bravo se obtendria los slgulentes beneficios :

Y en la infraestructura y eculoamlento urbao de la zona R
. Apertura de més fuentes de trabajo
. Vias de comunicacitn mas repldas .
ﬁgerturas de nuevas rutas para el transporte
Jorfa en las candic lones de vida de 1as pobla:lones

FUNDAMENTACION  INSTITUCIONAL

-

FONATUR .- Fondo Nec fonal de Forento al Turismo . . - o oo



El programa de finaciamiento a la oferta turistica de FONATUR tiene como prircipales objetivos:

1.- Moar finacleramente proyectos turisticos vidles y que por su caacteristicasayuden

a.) A la generacion de enplecs
D.) A'la captacitn de dlvisas
€.) Al desarrollo reglonal equillbredo .

2.~ Proporciona asesorla de los Inversionistas en la plareacion y ejecucion de proyectos
turisticos com puede ser el caso delCentro Turistico Vacacional en Valle de Bravo .

OBETIMIS : E} chjetlvo que se persigue a través de esta asesoria, es orjentar al inversionista - -
reclonales y extranjeros al fin de que los disenos y especificaciones sean congruentes

con: a.) E1 segmento de mercado al aue van diriguldos

.) Las rormes v estaxdares de operac 1on hotelera
) Los requisitos establecidos por SECTLR.
) Irpulsar el twurism™social proletariado, teniendo un corvenio con estos
inversionistas con el fin de lograr el derecho de baJos recursos a estas
zonas por medio de establecer periodos vecas fonales para el uso exclusivo -
(e este sector de poblacitn a 1os grandes centros privados recreativos.

La asesorla pretende coadyuvar, en la planeacion v construccitn de centros turisticos com hoteles

e, qe ademss de ser operatives ayuden a satisfecer la s resecidades basicas del pals com

. La ecoloaia . La vivienda
. El empleo . La sequridad
. La allmentacitn . La recreac idn

. La salwd . La educacitn
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2.6. ASPECTOS ESTADISTICGS . i ,
: TABLA 1 s : Gt ' RS

OFERTA DE ESTABLECTMIENTOS DE AGENCIAS DE. V EGISTRADAS . S
EN LA SECRETARIA DE TURISMO POR ENTIDAD FEDERATIVA™ = N ‘ :
1988 b
ENTIDAD FEDERATIVA TOTAL - AGENCIAS DE VIAJES
Distrito Federal 1124 1016
Jalisco 358 | 255
Quintana Roo : 5 0 KNI ‘ 67
Nuevo Lebn e L E
BAJA CALIFORNIA Qi
ESTADO DE MEXICO

92

1.- En la tabla podemos obse
&1, Estado de México turismo nacional y  ex

que més visitantes ha tenido en este periodo

lugar con mayor afluencia turistica.




TABLA 2

34

1986 1987 . 1988 E - VARIACION (Z)
i CUARTG‘“'“"“TURISTAS

ENTIDAD FEDERATIVA NUMEROS DE TURLSTAS NOMERO DE TURISTAS  NUMERG DE TURISTAS::
CUARTOS (MILES) CUARTOS  (MILES) CUARTOS (MILES),ki_

.. 87/88

Edo.de México 5854 844 8332 980 8507 1011

TABLA ~ 2.1 R
MOTELES Y OTROS ESTABLECIMIENTOS DE HOSPED,

ENTIDAD FEDERATIVA . NUMERO - DE CUARTOS |

Valle de Bravo

2.-  En 1la Labla 2 b

al Estado de México siendo en el ultlmo ano de est

2.1.- Por lo consiguiente podemos observar que en la siguiente tabla donde. por,yym;re,dylbio

se puede determinar la afluencia ‘de turismo en el Valle de Bravo siendo 54 mil turistas. ..

%
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TABLA -3

Centro Turistico Oferta Hotelera y Qcupacidn l/ o= Visitantes Hospedados en HOtElESI:
Lr BRI (Miles):® Lo
lotél -zNa¢19ﬂ&%,"

T Numerc de  VAri&cion Ucupac1on
Cuartos 2/ Z z

Valle de Bravo

1980 o212 , - :

1982 224 5.7 35030

1984 224 0.0

1986 187 -16.5

1988 222 18.7 7

1990 266 19.8

3.~ .Se¢ determina un 90Z de turista na01onal y el lOZkextranJero por lo

afluencia a este municipio antes de la modernizacidn turlstlca, en donde .por medlo de
econbmico se establecera en este municipio espacios turlstlcos c

——



2.7.B UE 0 USUARIO .
1.-Personas 6 grupo de turistas nacionales de todas las edades, sexo 6  razon social . :
2.~ Personas 0° grupo de turistas extranjeros de cualasler racional idad sin Irportar edades, sexo O razon - soc lal :

Podran hacer uso de 1os serviclos que ofrece el Centro Turistico Vacaclonal a todas las personas 0 grupo turls- o

ticos nalonales 0 extranjeros qie puedan adquirir una membresia , acclonistas 6 pueda pagar las tarlfas me

determiren 10s propletarios.
En el caso del turista de bajos recursos Turlsta social. "pagar las tarifas especiales en perlodos va:a:lonales

geterminados (cartilla turistica nacioml )
La directiva del centro wristico se reservara el derecho de admicion ya que por ser una asaclacion prlv&ﬂan

disfruta de la proteccitn legal, segln corvengan a sus intereses.
2.8, EL. MDI0O NATURAL

1.LOCAL IZACION: : D
1.1.Politica - Estatal, Se encuentra en el estado de Mexico colindando con. al norte Michuacan
al sur Morelos, oriente Dlstrlto Federal, Puebla, al ponlente Guerrero

Minic Ipal ﬂlmlta al norte con Amenalco de Becerra [\; Zirmcatepec, al poniente  con
Ixtapa de org, Nuevo Santo Tomas de 1os Platanos vy parte de Utzolapan .

1.2 .Geograf ia E! estado de Mexico se localiza en la zom central de la Republ ica Méxicana
en la parte oriental de la meseta de Anchuac entre 1os paralelos 18, 21
v 20, 17 de latitud rortey 98 % vy 100, 36 de longltud oeste.

2.0LIMA
2.1.Asol iamiento Las horas promedio de luz solar de ecuerdo a su pocicion gepgrafica es de

8 am. a 19 pm, en primavera -
Nubosidad de 10 a 24 dias al eno en los meses, octbre, noviembre, diciembre

enero

2.2.uvias La presipitacitn madia aual es de 700-800um. La mexim inc 1denc fa de lluvias
Se presentan en 1os meses de jullo , junio v septiarbre

La frecuencia de granizadas es de 2 a4 dias al,an. El regimen de humedad .

es de huredad estec fonal |
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5.A30A

4. TIERRA

5 FANA

s
-—

2.3.Vientos dominantes

2 4 Tenperatura

3,1.Swperficlales

3.2.5bterraea

4, 1Extension
4.2 Forme ion

42,1 Itografia

4.2.2 Edafologia
4.2 .3.Topograf 1a

1+.2.3.Mvimlentos SlSﬂllCOS

43,050 del suelo
4. Vegetzc 1o

5.1.Faina terrestre

3?7

%os vientos dominantes son los del norte y noreste con una velecidad.ge s -
netros pOr segurgo com promedlo v vientos secundar ios con fenes inten

Semlcal ido- subhumedo 0 0
La"temperatura media aual oscila entre 18 22+ C. La mexima de 2 ans"”

Natural. en el area de estudlo se localiza el rio de Tilostec y la laguna & -
del mism notbre a tres kilometros al ponlente del terreno. e
Artificial. lapresa de Valle de Bravo, locaclizada al oriente del terrrem

a 5 kilometros por la carretera lecal,
Natural .el mento freatico se encuentra a 0.8 cmts..en zona plamga ., con
pequenas corrientes stbterraness., ;

Swerficle de 19.63 hts

Edad- Cenczoica lgreas Instrictivas
Perfil. Acrisol Ortico

HOR [ZONTE A BL R B3

Zarcilla 2 32 W 46
Z11m 24 24 28 24
%arena L4 by 28 20

o hay fallas 6 fracturas en la zona .
Transicion, formeciones arcillosas de compresibiliad media baJa
intercaladas de arcilla volcanica compresible.

Val le y sl%a (lje 1aderas, perdientes en el terreno que van desde
% a

En la zona no se han registrado movimientos con gran intensidad.
Parte de 1a zona es de uso aricola de forma marual y su gran parte forestal

La vegetar 16n existente en.esta zona es de aboles de forma conica conD el Dlno
Irregular com el encino, oyamel, fresno estratos arbustivos. »

coyote, corejo, tlacuache, huron . liebre .
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R10 NATURAL POR EL Cuai PUDA SCARGAR GUAS usal
m L SE pe Laa S USADAS EL MANEJO DE ESTRATOS ARSOREO ES DE PRODUCIR

A E DR LN
R T AR

d CANAL ARTIFICIALA)EXISTENTE (B) PROPUESTO COMO DREN DEL TERRENO VEGETACION ARBOREA EXISTENTE I

PROPOSICION DE ESTRATO ARBOREO

EN EL CENTRO TURISTILO PREVIAMENTE TRATADAS
: SOMBRA((B) COMO BARRERA DE VIENTOS{E)
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TERRENO ADECUADNO PARA LA CONSTRUCCION DE _EDIFIQO0S N
m COMO: HOTEL.BANOS VEST.JUEGOS A CUBIETO - ETX . B

TgRRENO DONDE PORSU PENDIENTE NOQ ES POSIBLE LA CONSTRUCCION
’ ¢4 OE EDIFICI0S MAYORES DE DOS NIVELES.DENTRO DEL PROYECTO LAS
ChBANAS FUERON LAS SEMBRADO EN ESTE LUGAR POR LAS VISTAS Y . : i

POR SER DE UN SOLO NIVEL. :

'+SEGUN SU COMPOSICION DEL SUELO SE CLASIFICA COMO TERRENO !
sunv:-: CON RESISTENCIA DE 40 060 kg/ s

SE FUNDAMENTA CON UNA CIMENTACION DE CAJON DECIMENTACION ‘ ¥ ) i
EN EL EDIFICIO CARACTERISTICO. : i




2.9 MDI0  SCIAL

EDUCACION , CULTURA , RECREACION , Y DEPORIE .
El minucipio cuenta con la infraestructura adecuada para Inpartir educaci6n elemental en los niveles

prescolar, primeria, securdarla v telesecundaria .
Existe una escugla preparatoria dependiente de la Universided Autonoma del Estado de México , una

Escuela Normel del Estado: asi comp coleglos particulares que Inparten Educacitn desde prescolar
hasta secundarfa . ‘

En el aspecto recreatiw, el mniciplo cuenta con varios cines y discottecas, bares , salonesde

Juegos de mesa conp billares, area nautica .

Cuenta con uncentro ctltural , dependiente del DIF estatal, la cual consta de salas de provecc in,

exposic16res permanentes v temorales . Tamblen hay una sala de lectura v una biblioteca .
Se préctican todos los deportes debido @ . los ampl l0s espacios , bosaues y cascadas; en la lagne

artificial se practica la pesca y deportes acuaticos; el golf v otros deportes el papelote tripulado ;

SALLD .

Namero de tipo de servicios médicos asistenciales :
NQ de m&dicos 5 cams 15 tipos de hospitales tipo “ade la S3A.
. g~ 8 - - “ tipo "b” del IMS .

Dentro de los serviclios especlial 1zados ro existen ya aue para ello tienen que desplazar a la
cepltal del estao .

DISTRIBUCION DE LA POBLACION ECONDMICAMENTE ACTIVA :

48



E1 cincuenta porciento de la poblaci6n se encuentra ocuoada en actividades terclarias y el otro cincy_ |

enta porc fento en ectividades secundarias .
Les actividades econbmicas estan dadas por orden inportarcia, industria, comercio, servicios. avicul = -

tura, pesca . El tipo predominante en la industria es la alfareria y textiles .

ABASTECIMIENTO DE ALIMENTOS BASICOS :

Para la compra y venta de productes bésicos, alimento , vestido hace que la poblacion acuda a otras loca .

1idades com Colorines, Ammalco, Tolwca .
LA ACTIVIDAD TURISTICA

En lazona la atividad turistica., qie se da es por el medio natural existente, por su clima ,bo,sqijres‘

caxalas , lagunas .

L0S TIPOS DE ORGANIZACIONES SOCIALES :
Las ordanizaclones sociales son dbreras , campesinas v clubes sociales”,
INPACTO V_ISUAL .

El frpacto visual es agradeble por su tipologia matural como el clima, vistas etc .

COMINICACION Y TRANSPORTE - e
Lapoblacton se comunica por medio de tres carreteras pavinentadas. Dos de ellas son ramales que engrocan.

con la carretera Num. 15 Mexico - Guadalagara . El raml Zinacantepec— Valle de Bravo, entrocan en el kilo-
fletro 76 de dicha carretera ,pasa por los siguientes lugares: Senta Maria del Monte, Amanalco, Heclendade

Piolotepec v Valle de Bravo .

-
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3.1 DOSIFICACION .

OBTENCION DEL N DE USUARIOS

En el afio de 1988 {ltimo segun muestfahwiasb tédigti&ésfhoéiradééfe

fueron aproximadamente 54 000 turistas en los dia$; més;eﬁ ei wunicipib'd§ Ya 1e

Para calcular la capacidad delbcéht;oi

n'donde las estadisticas ‘nos dice

in donde FIDETO establece

de 1 500 personas como minimo para Centros Turisticos s

a 500 turistas.
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ANALISIS DE USUARIO

90% turista nacional

10% turista extranjéro

TOTAL DE TURISTA 54 000 Tur: =

Nacional 907

EXTRANJERO 10%

“{Clase soéialﬁﬁédiafﬂifa*fiédz

5400 turistas

ALTA -

Clase:medig;béja 

Furopeos

L EEDU. . o303

ALTA

48 600 turistas 1/pALTA

,l/QBAJAV V,

.

. EUROPEOS

352
608
c 5%

o
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TIPOS DE TURISTA (TRANSPORTACION)

Goche prdpio:‘ e ,HVClase soc1a1 1/2 culta y alta
Nacional Excurciones - . Media ba;a‘

"éai';l: o »BaJa ‘

Transporte

" EXCURCIONES ©* pehran T e i i

EXTRANJERO

,Coche‘prppio} o Cgmpers,

TIEMPO DE ESTADIA

‘ Alta '3 a5 dias
Nacional : 1/2ALTA 3 a5 dias _
1/2Baja 3 dias al ano.

EUROPEOS 5 a 10 dfas al afio.

Extranjero
EE.UY.

Segin FIDETO TENEMOS como minimo para un éenif‘ ' 0 si@ilﬁpvun~hinimo de!;SOO b§i%k,

una capacidad de alojamiento de 450 a 500 personas.




- ANALISIS GENERAL DEL TURISMO NACIONAL

N¢ DE TURISTAS EN LOS DIAS PICO

Dias pico al mes "8"
N° de turistas en la zona 54 000 tur. mes.

—————— = 6750 personas en los dias pico.

turismo nacional SR 90% ﬁﬂi~::Q6Q75f:perSongs :
6750 turistas -

turismo extrénjerog"ﬁ‘i(bioz“

5% para turistas clase,mediéybé
Tenemos 35% es para clase alta

60% pares turista clase media.?lﬂ

ANALISIS GENERAL DEL TURISTA EXTRANJERO

EUROPEOS 70

Tenemos

EE.UU. 302 202.5 personas |

"sonas
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6750 personas mensual en la zona en‘los dias pico "8"

9229 personas _ 4.5
1500 personas

5 x 450 = 2025 personas (capacidadide Albjg@ientg);

2000 personas Alojamiento.

OBTENGION DEL N° DE HUESPEDES EN LA ZONA' DE ALOJAMIENTO

Hotel 35% 700 ) 234 ‘habitaciongs‘
Cabafias 1027 7200 - .50 - cabafias

Trailer park 20% ”,AQd “pe 66 cajoneé‘para'tféilé}vbar.» e
‘ B i ©39°+ tiendas de camps. para 8 pers.s. -
personas ’;3~40‘ " tiendas-de ‘camp. para 6 péréﬁs“

Campamento 35% 700
‘ ‘ .35 . ‘tiendas de camp. para 4 pers.s




ad miniStraCién 1 :;-_ odminlst.rucion.
g en e ra I1 | 2" enfermerio

2i- hoteltr++
22-cabahas.
2.3 traller park.

-hospedajé 2 =

24-compamento

32-gstadio para juegos de tanis

33-discotek.
34-)uegos o cubierto

35-juegos infontiles
3.6-albercas

3.2-chapoteonderd
3.8-tobogan

‘servicios I
generales 4 = - 42-tlendo de autoservicio

43-bafios vestidores.hombres y mujeres

I‘eCI‘GBCidn 3 )] 3l~instalaciones deportives

N d4A4-montenimientc @ intendencio. S

S.1-estaclonomiento cutobuses .
S.2-estocionamiento autos .

estacionamiento 5

noto: requerimientos genercles - por zonos
generales
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APROXIMIDAD 20 %

I~ ADM, GENERAL

2- HOSPEDAJE
3~ RECREACION .
4- SERV.GENERALES.

5~ ESTACIONAMIENTO

CONECTIVIDRD

1= ADM.GENERAL .
2= HOSPEDAJE

3- RECREACION
4- SERY. GENERALES

S5~ ESTACIONAMIENTO

VISUAL 40 %

I~ ADM.GENERAL-
2° HOSPEDAJE.-
3.~ RECREACION .
4~ SERV.GENERALES

5- ESTACIONAMIENTO.

SUMATORIA

1= ADM.GENERAL .

2-
SONICA IS %. 3~
I~ _ADM, GENERAL . N
2.- HOSPEDAJE .
3~ RECREACION .

4- SERV.GENERALES.

S5- ESTACIONAMIENTO.

HOSPEDAJE .

RECREACION.

5: ESTACIONAMIETO [N/

FUERTE -
- MEDIO "

BAJO

4- SERV.GENERALES . [N/,N/

:
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st

GRAFO DUAL.

PRIMAL .

GRAFO
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SHOTEL™ o B
_RESTAURANTE

.DISCOTEK i

ADM.TRULER PARK.!
_CAJONE PARA TRAILER PARK.

- RECREACION - QANCHAS DEPORTIVA
~ AREAS EXT.

_ALBERCAS
CHAPOTEA DERO
2 ToBQUAN
- gégé? Jos-sar

Z INFANTILES
- ADM.CASAS DE CAMPARA
- CASAS DE CAMPAAA .
— AREA DE CONVIVENCIA.

- cagaihas .

-SERV.COMP. :
-BANOCS VEST. H M,

SERV. MANT.INT, ol

~ESTACIONAMIENTO. |

-AREAS VERDES.'

—CIRC. PERIMETRAL. | |
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ZONA DE ADMINISTRACION GENERAL
1.1.- Administracidn
1.2.- Enfermeria

ZONA DE HOSPEDAJE
2.1.- Hotel*## (540) ctos.
2.2.- Cabafias (s59)

.~ Trailer park {58)
Campamento

NN
.
e~ W
]

ZONA DE RECREACION
3.1.- Instalaciones deportivas

3.2.- Juegos infantiles

3.3.- Discotek ( 400 personas
3.4.- Juegos a cubierto

areds.a cubierto

areas & -descubisrto’ - -

o

. TOTAL' : 283 -5_3_ mt52_0_12.8__ % :

area a descubierto.. .

area a cubierto e total'—l&lzhi—-»mtéz
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ZONA DE SERVICIOS GENERALES
4.1.- Restaurant (4{)() personas
4.2.- Tienda de autoservicio
L.3.~ Bafios vestidores

L.4.~- Mantenimiento

ZONA DE ESTACIONAMIENTO
5.1.- Autobuses (25
5.2.- Autos (21

rorar 10025.18 5452100

T 0O T A L-=

46646 ,98

ntsdi6.6.
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1.1.- ADMINISTRACION . h 1.2.- ENFERMERIA.
1.1.1.- Recepcién : - 39-09 nrt;s2 1.2.1.- Area de esperé 15 00 2mts
1.1.2.~ Area secretarial ~—~c—-——— 00 i 1.2.2.- Consultorio - .14 52 2 pts
1.1.3.- Ofna. del gerente gral. S L 1 Y 1.2.3.- Curaciones 600 Znts
l.1.4.~ Ofna. administrador ———————-s 3.00_ mt32 1.2.4.- Encamados — £.00.. 2 nts
1.1.5.- Ofna del contador —----=-—-—o W0 e 1.2.5.~ Estc. ambulamcis —----- 15,002 ptg
1.1.6.- Sala de juntas ————————tmee ﬁQ;Q_Q_ nts 1.2.6.- Bafio ' 200 2545
1.1.7.~ Bafios h, m. LN g
1.1.8.- Archivo gral, y papeleria 2200
1.1.9.- Cocineta LL}OO © mtd
T0TAL=224 .00 _ ¢pe2 ~0.22_ %  roraL=-_2:33: mt§f"—g
2.1.- HOTEL #*x#%xx 2.2.- CABANAS G 15 B
‘ 2.1.1.~ Area de habitaciones ——--;-5;7-5—&0-- nte’ . 2.2.1. Vestibulo - LLLOD-—,-FZ. mts- "
2.1.2.- Areas piiblicas 378_700 nté 2.2.2, Estancia, alcoba ————=—v 7']-6-'«QQ—-{:-2 mts
2.1.3.- Area de servicio - 3214'97 mtsz‘ . 2.2.3. Cocineta. 8.00 2 mts
2.1.4.- Circulaciones : 1823'42 mt52 ’ 2.2.4. Recamara 12.00__2 mts
‘ 2.2.5. Bafio 2.00__2 44
2.2.6. Tapanco 10,00 __2 yys
2.2.7. Circulaciones : 2 nts

rorar=-£901.39 pys2 7.9 7 | roran=-LL:20_ i@ LhA__ 2




2.3.~ TRAILER PARK

2.3.1.- Cajon grande + Circ. —;-—5-6——QQ4-4--—— mt,sz.
2.3.2.- Area de convivio -- 25,00 mt32
o7AT=——m-8L200__ gyg2 334 4
INSTALACIONES DEPORTIVAS .
3.1.1.~ Canchas de basquet-ball —-——- 1456¢00mts2(5)‘
3.1.2.- Canchas de tenis QDO.OOmtsz(G)
3.1.3.- Estadio de tenis 2400005452 (1)
© 3.1.4.- Canchas de boli-ball ——-——- ~--320.004¢52 (1)
3.1.5.- Alberca 200,00, 452 (9)
3.1.6.~ Chapoteadero -- . SQQJQthsz(l)
3.1.7.- Teleferico --800.00p452(7)
3.1.8.- Tobogén - 300.005452(7)

3.1.9.~ Aparatos para flSlculturlsmo ——BSJOOmtSZ( )

2.4.1.~

2.4.2.-

2.4 .- CAMPAMENTO

Area de. campamento —————————o<ol mt$ 

2.4.1.1. t. grande -—lQ&7ﬁaQ%———2mtsf'
2.4.1.2. t. mediana —lQQQLQ-—-—szts'
2.4.1.3. t. chica ~---ﬁzza§Q;;—f2mts '
Bodega y vijilancia ——llE—QQ—--—zmts
70TAL=---2091.00_ mts2--§-ZQ-- g




o

€9

- 3.2.- JUEGOS A CUBIERTO
3.2.1.- Mesas de billar ——S—me—aemana_ 2nts ‘(6)
3.2.2.~ Mesas de. ping- pongm---- nts@ )
3.2.3.- Mesas de. juego 002 mtsﬁ-)
3.2.4.- Bodega - 35.00' 2nts
3.2.5.- Fuentes de sodas ——-gﬂ—-QL_)-—-—-z‘mts

TOTAL=J5&3&--_ nts? ——0. 76 z

3.3.- DISCOTEK

" 3.3.1.- Vestibulo 80.00 ' mts 2 . b
3.3.2.- Caja ——- 8.00 feem mts2 . N
3.3.3.- Contabilidad 10,00 mts'2
3.3.4.~ Guarda ropa 10.00 mts 2
3.3.5.- Barra de servicio 50.00 mts 2 ‘ ' R
3.3.6.~ Area de mesas 230'00 nts2 ' L o 3
3.3.7.~ Pista de baile 36.00 mts 2 o ‘ .
3.3.8.- Sanitario H, M -- 15.00 mts2
3.3.8.~ Cabina de luz y sonido ——3—'-0—0 ——————— mts2
3.3.9.- Boedega de mobiliario_——?—6—'-0—O ——————— - mts2
3.3.10. Cava :.L_3-.-OQ- mts2
3.3.11. Manteleria y cristaleria -—-3-00---~ nts2
3.3.12. Bodega 1506 nts2
3.3.13. Cuarto de aseso 6.00 mts? i
3.3.14. Circulaciones --~=———=-= 15300~ —-- mts2




4.1.- RESTAURANT. ‘ - 4.2.- TIENDA DE AUTOSERVICIO ! -
4.1.1.~ Vestibulo - 8.40 nts 2 4.2.1.- Vestibulo 8.0 2
4.1.2.= Caja - .. 6500 mts 2 4.2.2.~ Control —- 3.60 “ Zite
4.1.3.~ Espera L}"_'QD_ - mts 2 4.2.3.- Cajas 3'00 .. Zits

‘ 4¢1le4.- Guarda ropa .- 200 nts 2 4.2.4.~ Area de autoservicio -LQQLQQ-_-- szs .
4.1;5.- Area de mesas 2704000 ots ¥ 120 o h4edl.- Fotografié _A :_2_'00‘ _ ts ;
4.1.6.~ Cocina O, —mvmm .17.%9&).__--__-__.--_- mts 2 - . 4.2.- Lateria ——omme - 0:00_ 34
4.1.7.~ Sanitarios H, M. Zemmn-. nts 2 4.3.- Carnes frias —--—2:90____ 24
4.1.8.~ Area de carga y descarga -56,00 - nts?2 ' 4 .5.- Frutas y legumbre u.—"—QQ—--— Lts
4.1.9.- ‘CGirculacidn - 264,72 - mts 2 " 4.6.- Vinos y licores - 400 ____ zmt,s‘

‘ bJ7.- Dulces '2'00 mts "
4 .8.- Artesanias 18f00 ats
4.9.~ Vestidores 4.00 2m‘ts
4.10. Bodega _20.00_ 2.
4.11. W.C.H.M. ' Ats

4.12. Carga y descarga--30.00--- Zts

TOTAL=---L14Z.12 ots 2——-LlJdB_ - g ' oTAL=—--134:18  ate? e 015 " |




4.3.- BAROS

4.3.1.~ Bafios
4.3.1.1.- w.0.40) ——-_8:25 o pd
4:3.1.2.- Lavabos (0) 4,80 . - . ‘mts?
4.3.1.3.- Migitorios (0 )2246 ‘mts 2
4.3.1.4.- Vestidores ( ) 3/0.9 ‘mts
4.3.1.5.- Regadera (1D 284 .. mts 2
4.3.1.6.- Gire. L-.-116.81 - mts 2
4.3.2.- Baiios vestidores en area.repreativa mujeres ‘ ‘
4.3.2,1.- W.C. 10) ---82%5 nts
4.3.2.2.- Lavabos (10) 4.6 mts “
4.3.2.3.~ Regaderas (10 7.84 nts ¢
4.3.2.4.~ Vestidores { ) BB --om—mmemm -mts?
4.3.2.5.= Cire. 1160 ats 2 |
4.3.3.- Bafios vestidores en area de campamento nombres
4.3.3.1.- W.C. 6 ) 4. wts 2
4.3.3.2.- Lavabos § ) 3.24 nts 2
4.3.3.3.- Migitorios (2) —-:26 mts ?
4.3.4.~ Bafios en area de campamento mujeres S
4.3.4.1.— W.C. & ) -k - ‘mts?
L.3.4.2.- Lavabos (7)) 4.0 mts
4.3.4.3.~ Cire. 270 - mts

VESTIDORES

vestidores en area recreativa

roTAL=— 7768 __ mis ?___l.-.LLlL._;;;%l‘

: :2‘ :

2

2.
5

2

2 oA
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bib.-

bebh3.-

MANTENIMIENTO

4.4.1.- Control de empleados -—;SDJD ---------

4.4.2.- Bafics vestidores H 42.0

4.h.3.- Ballos vestidores M 2.0

4ibob.~ Comedor - 159.0

4ele5.~ Circulacidn 181.0
oTaL<HZ8.0 . eo2 . 20,48

AREA DE VIGILANCIA

4.4.3.1.- Casetas ( ) --10:906/U = 20.70

4.4.3.1.- Dormitoroio 3.0

Led.3.3.- Informacidn 4.0

4eb.3.4.- Radio 4.0

4eb.3.5.~ Bafio ——- 2.0

~ mts

mts

ots
mts

bebh 2.~

nts <

Chibide-

AREA DE TALLERES

4eh.2.1.- Carpinteria —-20:0 ____ 2 nts
4oh.2.2.- Albafileria —--820% 2045
4.4.2.3.~ Plomeria . 6.0 Znts
4.4.2.4.- Herreria —- 36.0 Znts
4+4.2.5.- Eléctrico 6.0 2048
o he4.2.6.~ Almacen —-- 2540 1 ats
vvk4.4.2.7.- Bodega gral. 20,0 'l Znts
4.4.2.8.- Circulacién ——BELELL—fé_;}-_zmts
torar=2d82 . n2 2L 4
DEPOSITO DE BASURA i
4.4.4.1.~ Basura orgdnica -nggl-—f;-rzmts
4ok k2.~ Industrial —-----20e0 _____ 2p¢5
4;4.4.3;— Cajén camion -—-—254£Le——L-—2mts
roran=-82:0____ uss ‘0"‘051"3 mts
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4.4.5.~ CUARTO DE MAQUINAS 5.~ ESTACIONAMIENTO
b.f.5.1.~ Hidroneonatico I%SLQO : mts2 5.1.~ Autobuses - 8%3(5100 gﬁi) mts
bebh.5.2.- Subestacién elec. 76'0 m‘t;s2 5.2.- Autos parte. : ,m,f..s‘ S
4.4.5.3.- Tangue conbustible 73'0 mts? .
4.4.5.4.~ Caldera T : nts? e
4.4.5.5.~ Cisterna '72'8 nts?
4.4.5.6.~ Tanque elevado ety nts? S
; ' : 2 1p E
- 1oraL=—--£80.0.C/C 2 -2 rorar~—10022.0__ ;42 10 =0y
TOTAL - 196300.0____ 4.2 100 4 '
- 19.63 hectareas - -- lgf) Z
AREAS CONSTRUIDAS A CUBIERTO —Z—Z—QQQ—Q —————— ts. «-QLlls—g—-—— Z
AREAS CONSTRUIDAS A DESCUBIERT025-§§Q—Q ————— mts 2 ;__1-2_192_..__ z
rorar 48340.0 ____ mts 2 L S
—-H.83_____ hectereas B
SUPERFIGIE TERRENO -196300.0 mte 100 g -13:03. hectereas.
' ; S0 R
ZOna de administracidn —283’53 -- mtl O P - S zZ
Zona de hospedaje A1 L K S nts2 045 z
Zona de recreacién L - S nts? T T .z
Zona de servicios generales —4323*18 ——————— mt52 —-2{20 —————— z
Zona de instalaciones 10025 .0-- - mts_2 811 L 4
Zona de areas verdes ---1479%0.0 mts2 15,38 o
T o 1 a 1 _ 196300.0 nts2 100 2
hertaras

____-__19.;53 _________
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46 =600 $T. 0w e
ZOMA CONSTRUTDAY, - . A_CUBERTD i VI CWFCTAREAS
HOSPEDADJE : | | :
Hotel : o 1147 .00+ . 1.148
Cabaﬁas . . : ' i
. RECREACION :
Discotek IERE T . a : SR j
Juegos a Cublerto . .7:".. . . 1417.30 . . 0,141 -
SERV . GRALES ' R
Restaurante
Tlenda de autoserv.
Banos Vestldores T : : : R
Mantenlmlento T j 10025.00 1.0025 -
&+ T 0.T A L . A CUBIRRTO ' 22960.00 , 2,29
ZONACONSTRUIDA - . . ALDESCUBIERTO . 82 HECTARES
HOSPEDAJE :
Traller Park T o :
} Campanento S 9037.7 0.94
.RECREACION;: _ ' B
Inst . Deportivas L ‘ ' -
Juegos Infantiles . L 10084.10 1.084
ESTACIONAMIENTOS : ‘ : ‘ '
,Autobuses . "
Cnrhac O LI S U T T P S - N .



T 0 7T A L A DESCUBIERTO . 2538000 ‘ﬁ‘;'z.ssgy;i;.
AREAS VERDES: ‘ " e - ~ s

Ar eas. verdes - » %

Andadores " - 147960.00 14 79

T 0 T A L . ADESCUBIERTO 147960 .0 - 14, 79
SUPERFICIE DEL TERREN 0 1.9 . 6.3 HCTAS
C0S T 0 P/ mts? A QUBIERTO NS . =5.1.500:000.00 ‘

o 4 9 A DESCUBiERTO ~TTTTTT .

C0STO P/ mts EN maswm&.ru:ngp;”“:ﬁ 830.000,00
PRESUPESTO

COSTO AREAS A CUBBIERTO .

22960,0 mts 2 X 1 ‘500, 000,0 .

14410800022

COSTO -AREAS = A DESCUBIERTO .
25380,00 Hits 2 X 1 500;000,0

COSTO AREAS VERDES .
147960, 0mts 2 X 880,000.0 .

veeennn MUN_S 30,008, 400 040,0

DL $ 10,333,333.0

.........M N $_38077777777.00
DL, $ 12,085714.29

MAN_$ 130204800000.0
DL._$41334857. 14
__$_60,353,904.62 DL,

T R AR W]

[STA TESIS MO DEBE
R BE L BIBLOTECA




CON RELACION AL: SALARIO MINIMO DE 1992, SIENDO DE $11 500 .00 DETERMINAMOS EL COSTO DE CONSTR
UCCION EN SALARIOS MINIMOS POR METRO.CUADRADO . :

C.CONS.$ 17500 000 .0

P = 1 30 .4 3 salarios minimos .
11 500..0 '

Nota . Los precics se obtuvieron a travez de
una encuesta entre constructores, son
costos sin utilidades ni indirectos .

80
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