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INTRODUCCION

A 1o§ muchos'problémas Yy satisfacciones que se dan ca-
da dia en la ciudad de Mé&xico y en la grandesciudades, por el
crecimiento demografico, que se a originado por varias situa-
ciones y una de ellas es la prescripcibn positiva. Se debe -
de tratar de encontrar una solucién a este grabicimo problema
actual, se debe de hacer una reforma a la CONSTITUCION a) ar-
ticulo 27, g, % ya que estos son los que regulan la econo--

mia y la tenencia de la tierra.

Dar soluci6n a los problemas que através de ésta refor

ma la CONSTITUCION como son lo siquiente:

1.~ Contaminacibn;

22.- Cracimiento de las zanas urbanas;

3.- Dertodos los servicios;

4.~ La destruccion de la zana ecologica;
750 ="" EYl comercio en la-via ptiblica;

6,- .De delincuencia;

7.- Drogadiccibn;

8.- La deficlencia de servicios pGblicos.



La vigilancia y sup rviclén;

9.="

ia de promocion’y --

‘Su’fundamentaci6n Constitucional

v“Réglaméntééiéhf

‘3.-" Suf0r§§qiga’16n

ntegracidn;

S;-w Su}p;dcédimiehgo jurico.

El primer capitulo denominado " En que consiente la ==
prescripcién positiva" se dan los diversas definicifn de los-

autores, diccionarios y lo que dice la ley.

En el segundo capitulo se menciona COMO OPERA EN MEXI-
"CO,; és‘decir como . se hace el procedimeinto que realiza para -

“1levar.a cabo.la prescripci6n positiva.

Bl tercer capxtulo nos habla COMO DEBE OPERAR, en Mexi
c0‘nos:da una prespectiva como se debe realizar el procedi---

ﬁiehto‘para obt'ner la propiedad traves de la prescripci6n.



" CABITULO I~

EN QUE: CONSISTE LA PRESCRIPCION POSITIVA

I.I  CONCEPTO CRAMATICAL.

““"para o errar veamos 16 que dice el Diccionario de De-
recho'defelrﬁaestro: Rafael de Pina.  Rafael de Pina Vara, =-

en su-pagina 394, que dice lo siguiente;

Préscribir. Preceptuar, ordenar. Transcurrir el pla-

zo . legalmente sefialado para la prescripcibn. (1)

PRESCRIPCION. Medio de adquirir bienes (positiva) o -
de librarse de obligacifn {negativa) Mediante el transcurso -
del tiempo y bajo las condiciones establecidas al efecto por-

la ley.

La palabra USUCAPION, el VERBO USUCAPIR, Viene del VO-
CABLO de CAPERE Y USU; COGER, ADQUIRIR POR EL USO, Esto el -
maestro Antonio de Ibarrola, en su libro Titulado; COSAS Y --

SUCESIONES en pagina: 525, (2}

(1) Pina Rafael, Diccionarioc de Derecho. Edicifn. Editorial
Porrua S.A. México 1985, en su Pag. 394.

(2) Antonio de Ibarrola. Cosas y Sucesiones. 62 Fdicibn. --
Editorial Porrua S.A. México 1986. Pag. 525



‘Seﬁ;larﬁ‘o denar, :detexrminar una cosa. -

. Adquirir hof“préécriﬁéidn.

(del Lét; Prescriptio, onis). Accién,-
y efecto;'de préscribir;‘ Introduccién o ptoemio de una obra-
o escritd. ﬁodo de adQﬁifif'el dominio de una cosa por haber
la pﬁseido cén 1és'c6ndidiéne§ y durante el tiempo prefijado-

por ‘la leyes.

Esto sefiala el Diccionario LEXICO HISPANO. TOMO SEGUNDO

G.Z.. En su pagina 1155 (3)

PRESCRIPCION, ' Consolidacifn de una situaci6n juridica
por efecto del-tfahcurso del tiempo; ya sea convertido un he-
cho-en derecho, como la posecifn o propiedad; ya perpetuendo-
una renuncia abandono, desidia inactividad impotencia.Precepto
orden, mandato. Usucapion o prescripcién adquisitiva. Cadu-
cidad o preserpcibn extintiva. Diccionario de Derechc Usual.
Tomo III. Edicones Arayu Guillermo Cabanellas. Buenos Ai--

res. Republica Argentina. P&g. 215. (4)

(3) Diccionario Lexico Hispano. Tomo 2. G.Z.W.M. Jacksen --
Inc. Editores. Mé&xico D.F. P&g. 1155.

(4) Cabanellas Guillermo. Diccionario de Derecho Usual. --
Editorial Arayu. Buenos Aires. Republica Argentina. -~
Tomo III. Pdg. 215-216.



PRESCRIPCION POSITIVA. Modo de adquirir el dominio y-

demas derec os realea poseyendo una cosa ‘mueble o inmueble -

durente un 1apso'y otras condiciones fijadas por la ley. Es-

'decir, esién continua en propiedad.

'Dibqibnaiio de Derecho Usual. -
Tomo II os Aires. Republica Argenti

~na.'

10 DE LA REAL ACADEMIA. sSimplemente espesi
’fica que 1a prescripcién es un modo de adquirir el dominio de
-uhal dosa ppr habe;la poseldo con las condiciones y durante --

'elytiemﬁo'perfijado por las leyes. (5)

PRESCRIPCION. En una prescripcién se ordena, presep--
t6a o manda algo. Asi debe dicirse siempre la verdad, "Hay -~
que pedir audiencda en hojaé firmadas de pufio y letra del --
peticionario", “Hay que qrﬁz?:lla §a11e por lo lugares sefia-

lados".

"Hay que elerar el proceso de liberacibn

de las clases$.oprem Debe’ desenroscarse la tuerca con -

una llave ingl

{5) -El Direacioﬁafiétde la: Real Academia en su Pdg. 252.



?RESCRIPCION: Debe acreditares justo titulq,y‘buené -

fe, ‘elementos esenciales para que funcione"y‘séfc sagre-es-
“ta dnstitucion . jurica. chcionario-Modernq‘dé‘JdrispihdénF

suipagindlnhme;o 196.

/I1I~ En diez afios, cuando se poseen de mala fe, si la-

posesidn es . un concepto de propietario, pasifica, continua y
publica. Diccionario de Derecho Positivo Mexicano. Autor --
Jorge Obregon Herredia, Editorial Obregon y Herredia, en su -

pagina numero 297. (7)

(6] Diccionario Moderno Jurisprudencia en sus pag. 196-197.

(7). Jorge Obregon Herredia. Diccionario de Derecho Positivo Mexicam
Editorial Obregon y Herredia. en sus pag. 279.



PRESCRIB;R. ‘Qrdenar, mandar, safialar, determinar. Agd
quirir el dominio por usucapion o prescripcifn adquisitiva.
Caducar -un derecho o _extinguirse una obligacibn por el trans-
curso del tiempo.  Diccionario de Derecho I'sual. Guillermo -
Cabanellas. fTomo:.III.. Edicién Arayu. Buenos Aires. Repibli

ca ‘Argentina. (8)

Puede darse a lo anterior una respuesta afirmativa e -
interpretarse tal respuesta de dos maneras,que son las si----

guientes':

1) .- Todas las.prescripciones son unicamente instruc--
ciones o

2) .~ Ademds de ser instrucciones son descripciones --
del modo comc se llevan a cabo las instrucciones
si se quiere conseguir un fin determinado, de mo-
do que las prescripciones son reducibles a des---

cripciones.
Las prescripciones son formuladas como guias para la -
accibén o como expresiones destinadas a persuadir y a conven--

cer.

Las prescripciones pueden ser absolutas como "Haz el -~

(8) Cabanellas Guillermo. Diccionario de Derecho Usual. Edi-
torial Arayu. Buenos Ailres.Rep(iblica Argentina.Tomo IITI .
p. 215.
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bien", Cumple con  tudeber"; Llega’'a ser lo.que-eres etc.

n coﬁténido deter

no tieneniph imperati-




u

"La'PoSééiﬁ necesaria para prescribir, debe ser:

) ‘signé‘diciendo en su
“bastante para transfe
en su artfculo 1080, -

5.6 fundamento se cree

(11)

bastante pafa‘ﬁfansferi; e

En ‘el C6digo- Civil: de 1870,,§eﬁaia para su artfculo ~

1194.

(10) En el C6digo Civil de 1870. En sus articulos 1187-1138.
En su pdgina. 206.

{11) En el C6digo Civil de 1884. En su artfculo 1080. Fn su
pdgina 180.
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"Todos los: Bienes Inmuebles se prescrlben con buena fe

en ve;nt‘ afos-yico ‘mala:fe en‘treinta; salvo 1o dispuesto en

de 1884, Séfiala en suartfculo 1059,

ﬁbaﬁscurso de cierto tiempo y

(12)
(13)

En su articulo 1194. En su

‘Enel’ C6d1§ Civil de 1884. En sus artfculos 1086-1059-
1069, '181-163."
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bajo las condl s por la ley.. (14)

posesién, se
ién:de ébligaéiones -

kéééripc;dn negati

‘deréchos en-virtud de la po
positiva, la exoneracién de o--
bligaciones, por no exigirse su cumplimiento se llama pres---

cripcicn negativa.

En el C6digo de 1928, sefiala en su articulo 1151, que

dice;.

La posesibn necesaria para prescribir debe ser:

I.- En concepto de propietario;

II.- Pacifica;

IIXI.-Continua;

IV.~ Pfiblica.

En el mismo C6digo Civil de 1928 dice en su articulo -
1152.

(14)En el c6digo Civil de”1928. ::En-su articulo 1135-1136.p.24
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pacifica; contf

nua‘y?pﬁbiiééx

AIV.-Se,auﬁenté:a’eh,upa,teiéﬁrafpaiﬁe el tiempo sedala
ddlen'iasrfrﬁcciéhes I y III, si se demuestra, por
Vqﬁien tenga interés juridico en ello, que el po---
seedor de finca rlstica no la ha cultivado durante
la mayor parte del tiempo que la ha poseido, 6 que
por. no haber heche el poseedor de finca urbana las
reparaciones necesarias, &ste ha permanecido desha
bitada la mayor parte del tiempo gque ha estado en

poder de aquél. (15)

Para reafirmar estos veamos 1o que dice la doctrina:

(15) En el C6digo Civil de 1928.  En sus articilos 1151-1152.
En su pdgina 242. B R :
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Rafael Bejana Villegas dice en su-1libro llamado bienes,

Derechos Reale ucesiones

scripcién adquisitiva, llamado por los romanos

de adquirir el dominio mediante la po-

seéidn,enlCOncepfo d’_dueno, pacifica, contfnua, pGblica, y -

por ef‘ﬁiémbotq EQQue la ley". (16)

icenciado- Ernesto Gutierrez Gonzdlez habla en su

‘libro titulado “"Derecho de las obligaciones" lo siguiente:

: “fiesﬁripcién Adquisitiva o Positiva que dice: 1la E°£
ma déyédduirir derechos reales mediante la posesibén de la co-
sa si recaen una forma pfiblica, pacifica, continua, y por 1la
apariencia del titulo que se dice tener a nombre propio por -

todo el tiempo que fije la ley". (17)

"El maestro Antonio de Ibarrola en su cobrxa titulada --
"cosas y sucesiones de su definicibn de la usucapion o pres--
cripcifn positiva" "es un medio de adquirir una cosa por ---
efecto de una posesifn prolongada por un tiempo determinado".

(18)

{(16)Rejina Villegas. Rafael. Compendio de Derecho Civil.Tomo
II.porria.S.A. México 935. pdg.19.

{17)Gutiérrez y Gonz&lez, Ernesto, Derecho de las obligacio--
nes. Edit. PorrGa.S.A. p&g. 799.

(18)Antonio de Ibarrola. Cosas y sucesiones. 6. Edicién. Edit.
Porrta. S.A. México 1986.pdg. 523.
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El maestro Rafael de Pina Vera dice en su Diccionario

de‘Derecho lo siguiente:

“Medio de adquirir bienes pisitivo o de librarse de --
- ol?;'igaciones (negativa) mediante el transcurso del tiempo ba-

jo las condiciones establecidas al efecto por la ley”.(19)

Otro aator de Santiago de Chile es: Roberto Freeman -

- Casares que en su definici6n dice que la prescripcibn “es un
modo de adquirir las cosas ajenas o de extinguir las acciones

y derechos ajenos por haberse poseido las cosas © no haberse

ejercitado dicha accibn y derecho durante cierto lapso de -—-

tiempo y concurriendo lso demds regquisitos leqales™. (20)
Bl diccionario juridico dice lo siguiente:

"Modo de adquirir el dominio de cosa ajena a través de
la posesifn de ella, durante cierto tiempo con los requisitos

marcados por la ley". (21)

Otra definicién "modo de adquirir el dominio y demis -
derecho reales poseyendo una cosa mueble u inmueble durante -

un lapso y otras condiciones fijadas por la ley". (22)

(19)Pina Rafael. Diccionario de Derecho. 13 Edicibén. Edit. -
Porrfia. S.A. M&xico 1985. p&g. 394.

{20)Roberto Freeman Casares. Regularizacién de la posesifn de
la Pequefa Propiedad rafz. Editorial Juridica.Ediar.Cona-
sur.Santiago-Chile.pdg.5.

{(21) Mé&xico.Instituto de Investigacibn Jurfdica,Diccionario -
Juridico Mexicano . pdg.

(22) Revista General de Legislacifn y Jurisprudencia.Tomo =--=-
XXIII.N.2.Madrid Espafia 1952. p4g. 438.



17

< AsiL 1os~éutoré§‘cdinciden con 1a'1egislac16n‘hecha‘én

los paises del Sur Y Europa, porque nuestra 1egislac16n esta

nfluenc;ada por la ldeoloqia Francesa,ltalxano Yy Espanola y
,especialmente por 1a Espanola y en el Cédigo de ﬂapoleon. Mg

xico es un: pais que agarra ideas de diferentes paises.: Es:un

‘Estado ‘dvanzado la‘ley; se ha quedado atrasadai

véoﬁiedad ¥ sus. problemas.

CPOSITIVA EN MEXICO. -

,kcitaremos ‘al: jurista Carnelutti Franclsco que su . obra -

};amaaa ; aturaleza juridica de los consorcios industriales

rios &idé. "Con—la‘formula del ius in re (aliena), y del ius
ad,reh kéliéhaﬁs, q@é hécen referencia al modo de limitacibén
ae ia'ptépiedad;:el derecho es real cuando el dominus le des
éojaéo de 155 fécultades correspondientes al ius in re o al

7195 rem, frenté a todos . De la misma manera que dichas fa-
culéadésrpéfcénéceréh'al dominus. Por el contrario, si le -
son despojadas s6lo frente al otro correspondiendo a este ﬁl

timo s6lo frente a aquel derecho". (23)

Asi vemos que la diferencia es téecnica unicamente, por

que el contgnid'

es e on6m1co en. las dos situaciones, porque

el derecﬁb'&gi“locatario.es ;gual &6 semejante al derecho

(23) Carnelut i Francesco
cios® Industriale

Naturaleza Juridica de los Consor
it Porrﬁa S.A.México,1945.p.24.




is

de habltaciﬁn esto'significa que 1a prescripcién positiva. -~

icés que establecidas en la ley empig

zan' a oper r.desde quéfse declare dicha fiqura, pero se esti-

ma“qué eséafﬁigura. "Los efectos se retroceden a la epoca o -
al t;émpd desde Que‘se interpuso la demanda para declarar la
prescripcifn ya que dicha figura s6lo as operante desde el mo
mento en que se invoca, y aparece un nuevo derecho del pres--
cribiente, cumpliendo los requisitos y el plazo que marca la

ley, para adquirir un bien inmueble.

Algunos autores dice que esta figura juridica de la =~-
prescripcifn se da desde el momento gue tiene la posesibn o -
sea que no ha sido declarada legalmente, estos autores dicen
que el prescribiente puede enajenar el bien inmueble a un ter
cero sin haber sido declarada por el juez competente, y el --
propietario no podr§ reinvindicar. Porque este dej6 de ser -

el duefio del inmueble.
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Riééi‘eshe autor nos dice en su teoria que "después de
expresa}'qhe ia privacién puede ser obra del mismo propieta--
rio 6 dé quien no lo es. Considera que la pérdida de la pose
sién‘ por espacio de un afio demuestra que quién estuvo prescri
biendo nc abri de tener el bien como propietario. La pose--
8i6n es sustancial para prescribir; Si el prescribiento no

posee no. podr& consumir el té&rmino gque la prescripcién exige

para reputarlo como nuevo duefic" (25)

Otro autor llamado Pacheco nos dice que no habiendo =--
vencido un afo de la desposesién no sea iniciado un nuevo pe-

riodo posesorio, que supone la pérdida, de la posesifn ante--

{(24) Carnelutti Francesco. Naturaleza Juridica de los Consor-
cios Industriales.Edit. Porr@ia.S.A.Méxicol1945.p.2.

{25) Risci. Revista de Derecho y Ciencias Politicas.Lima Peru.
pdg. 15.
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rior. ' Por ello, eran;e'esg ;ntervalo,faﬁtes de cumplirse el

aposesibn’aunque fuera por la vio--

afig, se'puede‘réqupe a

lencia, con ‘el 6Bjeto de’*no erder éu qbntinuidad; que' es ne-

usucapion’ que estarfa para cum

plerde por -

Por.ello.€s que antes de que se cumpla un afio de pose-

sién por~o£ro;‘quién dej6 de ser poseedor puede recobrar la -
pésésién por la violencia, y no s6lo esa recooperaci&n para -
ser operante deber& hacerse de inmediato sin intervalo como -
lo exige la ley. La sentencia que dicte el juez deberi ser -
_en _un juicio de posesibn y no de reivindicatorio ya que el --

prescribiente no es el duefio.

"El autor Solor nos habla de la palabra posesibn etimo
18giamente dice lo siguiente: "se hace derivar de la voz po-
sesifn, posesee sedere, aciento, y de posee, poder; en conse-

cuencia posediere es posediere por sentarse. La posesién es

(26) Pacheco. Revista de Derecho y Ciencia Polftica Lima,Perf
pig. 15.

(27) Claro Solar. Revista de Derecho y Ciencia Politica. Lima
PerG. padg. 54.
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segfin existe cierta reiacidn exterior;- ‘ehére’ uﬁa persona con- una
cosa,’ que consiste en hallarse establecida sobre una cosa, en -
ocupar una cosa, de denodo que la nocién de posesién sea referi
rido en su or:.gen prmeramente a 1os imnuebles,’con respeto a -

los cuales conserva aun mayor importancia,puesto que las accio-

nes conque 1a prot ge la’ posesién ,5610 ‘se refiere a la posesibn
de bienes raices o de. derechos reales constituidos en ellos". -

(27)

El que el sujeto que ejerza una accibn posesoria tiene -
el derecho que se le prptege por la justicia que lo ampare en -
la conservacifn y recuperacifn del bien inmuebles y tiene el de
recho de que se le indemnice e inclusive puede reclamar los da-
fios y perjuicios que se le haya hecho a la cosa sin tener el --
tiempo que se haya poseido el dominio que sobre la cosa se haya

leido.

—La;'prg;éripciﬁﬁ puede ser de dos formas: con justo titu-
lo o sini’él'.; “De - ‘estas dos formas de posesibén se desprende gue
se di\}igien en dos grandes ramas; posesifn regular y posesifn --
irregﬁlar de esta clasificacibn que la prescripcifn tiene que
reunir ciertas caracterisvticas que exige la ley para cada pose-

sién..

£l jusrista del estado de Ecuador Ricardo Cornejo dice -

(27) Ibidem., -p.54.
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e ‘llama posesifn ‘regular la que procede de -

a'sido adquirido de buena fe". (28)

cdnstitutivo o traslativo de posesifn
que en la préctica va a variar. Estos -

son 1os medios de adquirir el dominio de las cosas que no per

. tenecen
LAkpreséripcién por el cual es otro medio de adquirir
el dominio de laé cosas ajenas por haber posefdo por un perig
do de tiempo gque la ley establece. Titulo justo es un modo -
de acreditar la posesifn o tambi&n puede ser un medio de prue
ba. Ahora bien la posesifén sin tituloc justo también la puede
acreditar la persona que este poseido de esta forma que esta-
blece la ley. Un punto muy importante es la buena fe como un
titulo pues cuando la cosa es ajena en el va enjendrando la su

puesta posesién.

El jurista Solar nos dice al respecto "en efecto de -
los titulos constitutivos de dominio s6lo la ocupacién y la -
acci6n sirven para adguirir la posesi6n. La prescripcibén al
contrario suponer la posesifn, es resultado de ella cuando a

durado el tiempo sehalado por la ley". (29)

(28) Dr. Ricardo Cornejo R. Boletin de la Seccifn de Investi-
gacién de Derecho Comparado. Ecuador piag. 50.

(29) Luis Claro Solar. Boletin de la accifn de Investigaciln
de Derecho Comparado. Ecuador. pig. 60.
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La prescripcién basada-en la posesién se adquiere el -~
dqminiéi' La posesifn es necesariamente anterior a la preé--~

) éripcién y'ho*puede ser a;lakvez'causa y;efedto de ella.

i6nies I;‘cagsa en‘cuya -~ -

Titulo:es la’’razén causal de gque el derecho demanda, el

prbfé T Arémbu:ﬁ d1¢e: "Es la creacién de un titulo juridico

referencia-a ‘determinada persona, cuyo nexo se enjendra -

éﬁ'Vifﬁuévaé éiéﬁn hecho fortuito o voluntario, si se gquiere,
e1 mismo hecho o accibn con que, inconsanancia con el titulo
se da el derecho. Enconces el modo tiene forzosamente el va-
lor o seacausa eficiente o suficiente gue produce el mismo -
modo‘de_él nacimiento del derecho a tal o cual persona”. (30)
’,Es déqir un titulo corresponde un derecho que se con-
creta individualmente a un modo. La figura juridica de la —-
prescripciﬁn equivaldria a decir que tenemos un titule justo.
Esto Quiere establecer que nuestra posesibén es regular o irre
gular cuando decimos gue poseemos a titulo de prescribiente,

(30) Aramburu. Boletin de la Sociedad de Investigacifn de De-
rechol Comparado. Ecuador pdg. 60.
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es, lo mismo:si dijeramos qué'nhesﬁgg posesién es regular. . -

a;prescripciﬁn esta-

riamos b ‘que serfa una contra

d;ééiéi ;ppdr;a decir que la -

posesién, y por otro --

ﬁn modo de adquirir domi-

de prescripeibn no es haber ga

Porque pcseer a

nado la cosa por prescrlpcidn"

Yus seﬁper,cuaféndum alquabile neque enim aliter just
esset "en el derecho.-se ha{de buscar siempre la igualdad, si-

no seria derecho". (31)

El maestro Rafael Rojina Villegas en su libro. titulado
““bienes, derechos reales y suseciones, ‘que nos dicen 10 gime~—-

gulente:

"Bl acto’én juicio de prescripcibn positivo, debe reve
lar la céﬁsa de suposecidn, atin en el caso del poseedor de ma
la f&, porque es necesario que el juzgador conozca el hecho o
acto genéfador de la misma, para poder determinar la calidad

de 'la posesifn, si es en concepto de propietario original o -

'(31) Rafael Rojina Villegas. Bienes,Derechos Reales y Sucesig
nes 17 Edicién. Edit. Porrfla. S.A. México I. 1985. pdg.
244-246.
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derivada de buena .o mala’ fe y para precisar el momento en -=

/quaAdebéiempezqfréfcontar»él rlazo de la“ prescripcifn.

La causa de “la~ posesién es'un hecho que necesariamente

debe de mostrarse para.acreditar 1a prescripcién positiva, =--
“gado que elftitulo de duefio no se presume, y quien invoca 1la
Tiﬁsﬁcapibn tiene la obligacibn de probar que empezo a poseer =
como siAfuéra éropietario, lo cual constituye propiamente la

prueba ae la legitimaci6n del propietario en el ejercicio de

su posesifn, pues ho hasta que este se considere a si mismo -
subiétivamente como propietario y afirme tener ese cardcter -
sino’qué.es hecesaria la prueba objetiva del origen de su po-

sesidn como -es la existencia del supuesto acto translativo -~

‘del dominzo.

El maestro ‘Antonio” de Ibarrola, en su librec titulado -

sucesiones, nos-dice 'lo siguiente:

gl disﬁico romano nos da los requisitos comunes exigi
dos.pdr cééi’éodas las legislaciones: Sit res apta, fides bo-
‘pa,’ et ‘titulus guoqu e justus; pos sideas juste, completo tem
pore legis. (Que la cosa sea apta, la fe buena, 'y también el
titulo justo; que poseas correctamente el tiempo completo que

marca la ley.).

La palabra usucapiﬁn{,él verbo usucapir, en vano los -
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buscariamos en el Cédigo,'vxene el ocablo de cafpérefi«usu;
coger, adqulrir, por el uso. No 6
idioma. los verbos adir .y usuc

recen de con]ugacién. (32) 7

S6lo ‘la posesién qu

to de duefio de 1a cosa poseI

(articulo 326). Vemos;ag

5i6n ANIMO DOMINI.

Se presume que 1a

ruebe :que

que dice 1q3sig

- La posesion se piexrd

g I; Por abandono;
IT. Por cesi6n a tItulo oneroso o gratuilto;
III, Por la destruccidn o pérdida de la cosa o por que
dar est; fuera del comercio;
Iv. ‘Pof~resoluc16n judicial
v. Porudé5§ojo,,si la posesisn del despojado dura més
‘ de gﬁ éﬁo ‘
VI. -Por reivindicacidn de propietario;

(32) Antonio de Ibarrola, Cosas y Sucesiones, 6 Edicién.ﬁditg
rial Porrfia S.A. M&xico 1986. pdg. 525.
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VII. Po:rexpg piacién: por: d. piblica".

laposesidn

naria ! tééuisitos -

uentra dentro del patrimg

uq*pﬁéée énajenar cuando le =~
1149 consagra el principic de
o "El que prescriba puede --
prafa su prescripcién reuniendo

el que poseyo la perscna que le -

al”que ambas osesiones tengan los re

e ‘la’‘usucapion requiere:

',vaf Q ’eedor haya poseido la cosa;
B)‘Que el propietario no haya hecho reclamacién algu-
' na durante el término necesario para completar la -

usucapion“ (34)

La interrupc16n de la prescripcibn puede revestir dos

caracteres ol

(337 En 12 Legislacién de’1928. En su articulo 828. pég. 192.
(34)..En.el.c6digo. rivil ‘para‘el D.F. de 1928.En su articulo 1149, p.242,
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A)

"Inter:upcidn Natural

‘iléréosa,yén el articulo

ercero se apodera de la
ntonces el interdicto --

Si‘él deséoseido recupera

.1a posesisn, se estima como si.nunca la hubiese per
dldo. El artIculo 1.‘168*d1ce en su fraccibnl: "La
,prescriciénse interrumpe si el poseedor es privado
‘de’la. “posesibn de la cosa o del goce del derecho -
'ﬁo: mis de 'un aﬁo";

a) Pér,desﬁrucqién § pérdida de la cosa o por quedar -

ésta_fugra del comercio (articulo 828, fracciénIII}",

VZEY rimer caso es el -previsto por. la fraccibn del =~

'articu 6§,- "La prescripcifn se interrumpe por demanda u
otro cﬁalquier genero de interpelacifn judicial notificada al
poseedor, o al deudor en su caso; se considerard la prescrip-
c;dn,como no interrumpida por la interpelaci6n judicial, si -
el actor desistiese de ella, o fuese desestimada su demanda”.
(36)

(35)Antonio de Ibarrola. Cosas y Sucesiones. 6° Edicifn.Edit.

PorrQia. S.A. M&xico 1986. pdgina 533-534.

(36)Antonio de Ibarrola. Cosas y Sucesiones. 6° Edicidn.Edit.
’,?orrda. S.A. México, 1986. p&gina 534-536.
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B) gl segundo caso de interrupcién civil es considera-
do-por la fracci6nvIII del articulo 1,168 y se produce "cuan-
; do . la persona a cuyo favor corre la prescripcin reconozca ex
preéamente, de:palabra o por escrito, o tacitamente por he---
ch§§_indu§§b;és, el derecho de la persona contra quien pres--

cribe.

“Ent este caso si es cierto que empezara a contarse el -

~nuevo termino de 1a prescripcién en caso de reconocimientc de

las obligaciones, des el dia en que se hag

empo corrido éﬁtés de"erla™.. (37)

roborar el maestro Antonio de Ibarrola cita el

articulo de" el Cddiqo Civil Soviético 51.

"Después de la interrupcifn, la prescripci6n de la ac
_cibn comienza de nuevo; por tanto, el tiempo transcurrido an

tes de. la interrupcién no se computa en el nuevo término"

(37)C6digo Civil para el D.F. en su articulo 1176.p&g.247.
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pueden-defenderse; con--

rescriptio. (¥ contra aquel

propiedad . que adquiere el poseedor tiene dos carac-

-teristicas

."Es: Retroactiva. Se reputa que es propietario desde -

el mismo' momento en Jue comienza a poseer. Esto tiene inte-

{38) Antonio De Ibarrola. Cosas y Sucesiones. 6° Edicidn.Edit.
Porrfia. S.A. M&xico, 1986. pAgina 536-5138.



interés especialmente en relacién con los frutos de la cosa.
Igualmente los gravdmenes constituidos por el poseedor, que--
dan retroactivametne convalidados vy perfectos los derechos de

_los terceros- titulares sobre la fipcaﬁ (39)

“Es necesario oponer én~juiéibyla pféscripcién para ha-
cerla valer; pues el juez no podria oponer la prescripcidn de
oficio como. sucede en el derecho penal, _

La'prescripcién;cuando se opone, paraliza las acciones
del propiéﬁério;‘él,progie:atio pierde su accifn a reclamar -

la cosa,., ﬁecordemos que prescriptio non tollit actionem ip-

so~jure‘ sed exceptionis ope, - la prescripciﬁn no quita la ac-

cxon 1pso jure sino en’ virtud de la fueraza de la excepcibn -

merentorla.

amblo, ‘en el derecho francés el requisito de el --

posesi6 pacifica es permanente, el poseedor no debe recurrir

a. la violencia nl en el momento en gque entra a poseer, ni du-
. rante la nose516n, excepto cuando se trate de una violencia -
defensiya, para repeler actos de terceros, pero el poseedor -
" no puede rééurrir a'una violenta ofensiva para recuperar su po

sesifn; si lo hace,este acto de violencia vicia a la posesibn

(39) En el C6digo Civil para el D.F. de 1928, en su articulo
1157. pdgina 243.
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En . el: Sdigp.civilrvigente se acepta el caso de que -

 éesé:1a vio;encia;: ES un hecho sujeto a prueba que poste---
 ?16£méﬁ£é se acredicaré, cuando se ejercite la accibén que to-
do‘ppseeqof debe intentar a efecto de que se declare que su -
rpoéesién ée ha convertido en propiedad. En el juicio corres-
pondiente el poseedor puede sostener haber adquirido por vio-

lencia, pero que a partir de cierto momento ceso, justifican-

do debidamente esta nueva situacifn". (40

En cambio el c6digo anterlor establecfa un procedimien
to mis complicado, dice que cuando la posesidn se adquiera =--
por violencia, s6lc hasta que juridicamente es hubiera decla-
rado que habfa cesado, comenzaba la posesibn fitil; es decir,
se requeria una declaracién judicial para considerar que ha--

bia cesado la violencia.
1.4 NEGATIVA

vamos a hacer un breve analisis de la figura juridica
de la prescripcifn negativa esta figura que nace juntamente -
se deriva de la usucapion que se a llegado a confundir con la

prescripcién positiva, ya que son diferentes situaciloanes. Ya

(40) Antonic de Ibarrola. Cosas y Sucesiones., 6° Edicién.Edi-
torial Porrda.S.A. Mé&xico, 1986. p&gina 539.
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*ios‘elementos'ée la‘prescripdiﬁn‘EoH e1 transcurso del

tiempo Y 1a de 1a 1netc1a de titular. 'Uno de“los intereses -
que 1a ley proteqe es el bien comﬁn Y el interés pliblico,por
eso una norma o ley ‘ho- se puede ser derogada por un interés -

particular.,

En la prescrlpciﬁn liberatoria se extingue o se preten
de. que desaparezca una obligacidn por el simple transcurso -~
‘del tiempo en las leyes, en el derecho escrito se establecen

los elementos, que son los siguientes:

a) iranscurso del término legal
b) Inaccidén del acreedor durante ese tiempo

c) No suspensién del plazo.
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d)’Dg;gchéupfeSériptiblg:’ e

ersona‘capaz y en tiempo -

o puesta al deudor.

{1 Aéi‘qué la prescripcién tiene que cumplir aparte de es
tos buntcs,vﬁaé_otros requisitos, para que se de la prescrip-
E cién ééfévréﬁé pkoduzca sus efectos sobre el derecho de algu-~
'nos., Tiene que cumplir el tiempo que establece la ley, asf -
que se puede interrumpir por cualquier hecho que afectada pro
mueva la con fundamento en derecho., gue pueda originar la -
suspensién e interrupcién asi que la prescripcién liberatoria

tiene su principio en el interés social para proteger.

Citaremos algunos autores del derecho como son los si-
guientes: Baudry-Lacantieri, este autor nos . Otro
juridista; Troplong dice lo sigulente: "todo derecho debe -
tener un fin, y el estado esta interesado que los derechos ag

quieridor estabilidad" (41}

Bigot - Prampiveu nos dice: "Que manifestado los inte
reses particulares deben seder frente a la necesidad social y

de mantener un orden.

(41)Tropteng. Boletin de la Facultad de Derecho y C.S. CSrdoba
1967 p. 10.

(42)Bigot. Boletin de la Facultad de Derecho. C.S. Cérdoba =---
1967. p&g. 10-1
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Ernesto’ Gu=--

h§ quévla ley
ralidamente y351h~respog
péraAexigir a la au-

e ya o ‘se le pueda co-

brar, en forma coc ctiva 1a prestacién ,-cuando a trasncurrido

el plazo que otorga la,ley ‘al acreedor™, (43)

En el C6digo Civil de 1870 dice lo siguiente:

En su articule 1200. “"La prescripcién negativa se veri
f;ca,‘haya o no buena fe por el sblo lapso de veinte afios con-
taddﬁ desde que la obligacién pudo exigirse conforme a dere---

cho™ (44)

El C6digo Civil de 1884,. En su articulo 1091 repite -
1o mismo que el Ccédigo de 1870. Es decir gque tiene las mismas
ideas los legisladores que redactaron el C&8digo mencionado. No
cambia la mentalidad del legislador a pesar gue han transcurri
do catorce afios, parece que los legisladores son los mismosque

los cb6digos de 70 y 84.

(43) Ernesto Gutierrez, GonaZ%les. Derecho de las Obligaciones
pp. 809.
(44) C6digo Civil 1870. Articulo 1200. p&g. 210. C6digo Civil.
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El vigente o

prescripci6n nedati

so de-diez:afi
" girse; ‘par

to".

Rafael ijina Villegas en su libro titulado: Bienes, -
Derechos Reales Yy Sucesiones. En cuanto la prescripcifn ne
gativa o liberatoria, "es un medio de extinguir obligaciones
o derechos por el transcurso del tiempo, en virtud de gque el
acreedor no exija el pago en los plazos seflalados por la ley

o el titular no ejerza su derecho real. (46)

El artfculo 1167 del c6digo civil establece los supucs
tos en - los cuales no puede comenzar ni correr la prescripcién,

pero sin distinguir si se refiere ello a la prescripcién posi

(45) - C6digo Civil para el D. F, de 1928, En sus 1158-1159.
PAg. 243-244.

{(46) Rojina villegas, Rafael. Cumpendio de Derecho Civil. -
Tomo II. Edicién I. Editorial Porrda S.A. México 1985.
Pag. 234.
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tiva.o-a la negaéiVa. .En-tal :virtud-ha de.considerarse que -

1a éféhibiéisn'hu 'coﬁtiéﬁé:fésuiﬁa aélicable en todos los --

casos de prescripcién ya sea adquisitiva o liberatoria (posi-

b'rar dicha conclusién, ha de ~-

xpresa,ﬁno existe alguna otra dispo
nrrupcibn. de la prescripci6Sn posi

entre copropietarios o co

poseedores respecto del bien comGn 995 lo que, considerando

que en donde existe la;mi x, z6n debe existir la misma dis-

posicién.
La'existencia de:d ‘formas dé>prescripc16n, segfin el

1va, que sirve para adquirir ---

tos establecidos;po;‘la ley, y ‘liberatoria, extintiva o nega-

‘tiva, gue sitVe 5ara’iibraf>a1 deudor en obligaciones, median

“Ee Bl transcurso del’ tiempo.

El maéstro Ernesto Gutiérrez Gonzalez establece su li-
bro derecho de.'las’ obliqaciones cuatro observaciones que son

las siguientes.

1.  "Regula como una séla, dos instituciones juridicas

diversas.

2. “o sistematizo-la materia, y por consecuencia no
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“la ‘reunio’ enidos:ordenados, sino que aparecen ---

dispersasilas normas al respecto el ordenamiento

‘a. Esﬁablecio plazos que son hoy muy amplios para --

que opere esta figqura juridica". (47)
Otros puntos:

El nombre que tienen las dos fiquras jurfdicas, siendo
que son distintas. Porque cada una regula diferente situa---
cisn jurfdica. E1 tiempo, pues las dos requieren de su ttané
curso para operar. Fuera de estas dos semejanzas, no tienen

nada en comfn.
Diferencias entre ambas figuras jurfdicas:

La usucapifn es la forma que se usaba desde el derecho
romano para adquirir derechos reales, por una posesién sufi--

cientemente prolongada y cumpliendo ciertos requisitos.

{47) Ernesto GutiBrrez Gonzalez. Derecho de las Ohligacio--
nes. P&g. 823,
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: Lafprésc;ipc{én,x'

les:- Sirve unicamente para’q

‘La usucapifn al consumarse deriva un aumento en el pa-

trimbnio’activo del detentador de un derecho real, y una dis-
miﬁuciéh en el patrimonio también activo del titular de ese -

derecho.

La prescripcién en el momento de consumarse, nho hace -
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. aumentar ° desminuir ‘los pratimonios del deudor y acreedor, -

o:se: dio desde el momento de crearse el crédito

dad del acreedor.

La usucapié' cuenta para ‘el comnuto del plazo, a que

se posea de buena ° de mala intencién.,

La prescripcién no considera para nada el que un deu--
dor de buena ¢ mala intencifn. S6lo interesa el transcurso -

~.del-tiempo.

Conceptos doctrinarios y legales de prescripcifén que -
se aprecia de varios conceptos sacamos dos que son los si----

guientes:

La prescripcién extingue el crédito, o

. La prescripcién extingue el derecho de pedir el cumpli

miento de. la obligacibn.
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"Bl cédiéo ¢;v11 se inclino por la segunda, en su ar--

tfculo 1159 v‘Fué¥5'derlos casos de excepcifn, se necesita

el lapso de diez afos, contados desde que una obligacién pudo

ue se extinga el derecho de pedir su cumpli--

'Queréi d;recho personal nace, con una acreedor gue pug
dé g*@qir'y un deudor que debe cumplir, puede resultar que ég
ée né'éumpla voluntariamente; si se le exige y tampoco cumple,
el acreedor tiené derecho a ocurrir ante el poder pGblico a -
pedir que forzadamente, se le haga cumplir con la prestacién;
perobeste derecho a ejercitar una aceifn, ya no es parte del

derecho de cré&dito, sono una etapa posterior a la misma, la -

cual se denota por los alemanes con la palabra "Haftung".
De aqui se desprenden dos relaciones;

1.~ .Su formacifn y nacimiento.

2.~ El incumplimiento de ella en su caso, y que fundi
r8 la accibén o derecho a pedir coactivamente su ejecucibn al
poder pGblico, en vista del hecho ilicito del deudor, al no -

cumplir,

"La palabra exigir, no se debe entender como "exigir -

judicialmente”. Exigir es s6lo pedir imperiosamente, pero no

{48) C6digo Civil de 1928. En su Art, 1159. P&Ag. 243-244.
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Vggténéia en este sentido, cuando la accibdn gque-

. da: ext guiéa) pero como se aprecia, la accidén no la extingue

4,porjéi:séio'lé;prescripcidn, sino que precisa una declaracibn

Fu ¢;a1‘eﬁ'tal sentido". (50)

El juez en ningGn caso, como se explica adelante, pue-

¢ de oponerue ;materia civil, en nombre del deudor, la excep---

scripci6n. Si el deudor no opone, la autoridad jg

d”'iél'nd‘la—puede hacer valer de oficio, y de ahi que en ta-

ircunstanclas, se debe condenar al pago de lo que se de-

La prescripcién no seda en materia civil por oficio ya
qua opera por parte interesada gque declare que sea cumplido -

el tiempo para que la autoridad competente.

Ya que en Mé&xico ocupan cargos personas lgnorantes del
derecho y estan ocupando un lugar importante gque la justicia,

ya que los jueces conocen el derecho (iura novit curia). Al-

{4897 Ernesto Gutifrrez Gonzalez. Derecho de las Obligaciones.
Pig. 808.

(50) Ernesto Gutifrrez Gonzalez. Derecho de las Obligacio--
nes. Pdg. 810
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gunes jueces quieren hacerl‘

or-oficio en ﬁatéiia ci—F

v11 ] mercanti

rdadera naturaleza juridica, la esencia de

la prescrip 6n ,5 1a de una excepcibn que la ley crea en be-

neficio de deudor para que validamente se oponga al pago de
su- prestacidn, y la cual puede hacer valer o no, a su arbi---

‘trio.,

‘b).- En consecuencia, la prescripcifn no extingue la
accx&n para demandar judicialmente el pago de la deuda, y

“e).= No destruye la relacifn juridica entre deudor y
acreedor, esto es, no extingue el derecho personal o de crédi

to.

d).~ La prescripcién extingue la accifén para demandar
el pago judicial de la prestacibn, sblo cuando se opone ante

la autoridad competente y opera a través de una resolucibn de
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finitiva,béqryld mismo.

rescripcién no opera por si s6lo; precisa --

a aucorice y sancione su procedencia.

‘do‘cqn la prescripcifn no debhe de esperar

nde ya que el interesado si quiere ob-

encia«dqﬁdevse declare la prescripcién debe de

‘inten i6 ééﬁde determine oficialmente que &sta opg

En el cddxgo civil :de 1870 ya se establecia que la =-=-
prescripcién se podia hacer valer en via de accifn en su arci

culo 1182 decia lo siguiente:

"La prescripcién, una vez perfeccionada, puede deducir

se como accidn y oponerse como excepcibén". (52)

También el ¢b6digo civil de 1928, dice de una manera ex
tricta un caso de prescripcibén por via de accifn, en su arti-

culo 2941 fraccién VII donde establece lo siguiente:

"Podrfa pedirse y deberfa ordenarse en su caso la ex--

tincién de la hipoteca. Por la declaracidn de estar prescri-

(810 Erneéstro Gutiérrez Gonzalez. Derecho de las Obligacio=
nes. 5 Edici6én. Pig. 810-811.
(52) C6digo Civil de 1870. En su articulo 1182. P&g. 205.



45

‘ta la-.acci6n: hipotecaria”. (53).

minos para usucapién Y. prescribir, e se aplica ‘el sistema co-
nosido como’trelntanatio 4 - que rige de manera general, ya que
se aplica tanto a la usucapién como a la prescripcién, aunque

tenga algunas excepc;ones enksu a;ticulo 2262 el C6digo Fran-

ces dice:

"Todas las acciones ta to reales como personales, pres

criben en treinta os sin qu aquel;as que aleguen esta pres

’cripcién esten obligados a presentar un titulo, ni se les pug

va a de la mala fe

os’bienes inmuebles se prescriben con buena —-

(53)". cedd ivilide 1928, ©n su articulo 2911. P&g. 507.
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fe en veinte afios y.con maiaiféred'treiﬁta: ﬁbs; salvo lo ais

puesto'ehieIZArgf

ivil de 137bi Pero en relacidn con los bienes inmue-

bleé‘adotto el plaéo de la prescripcifén de 20 y 30, a 10 y -

20 establecidos'en los articulos 1086, 1083 y 1091. (54}

Luego llego el Cédige Civil de 1928 y acorte mas los -
plazos, y muchos se opucieron porque habla demasiados intere-

ses por gente gue tenia varias propiedades territoriales.

Zn el C6digo Civil. en su exposicifn de motivos estable

ce que:

"Se abreviaron los t&rminos para las prescripciones, -
reduciendolos al minimo cuando el poseedor, ademds de tener -~
la posesifn necesaria para prescribir, tenfa la posesién til

de que se acaba de hablar, pues se considera gue conviene es-
{54) CB8digo Civil de 1870. En su artfculo 1194. Pig. 207- ~
2
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“roductor, mis bien uue la lenicad del -~

timular el esfuerzo

'cole-tividad re-ibe un bene‘icio dire~‘=

destinado,

'sejé‘héého de 2 o 3 predios o casas
juridzca. Y esto se da en los lide-~
res:defiogﬁéue se oropian "de’ terrenos valdios o ahandonados
pof sus dqeﬁos -1 éeres tienen mis de cuatro o mis ca

sas;
Lotro £8 > da en el Registro pblico de la -
propieaédf :

_£i6n:posit

(55} C6digo Civil de 1923 . 'En su exposicién de Retivos. Pig.



CAPITULO II

"COMO OPERA EN’MEXICO LA PRESCRIPCION POSITIVA

LA MANERA DE CONTAR EL TIEMPO PARA LA PRESCRIPCION POSITIVA

Péfé“egirag al andlisis veramos los Cédigos Civiles --
de ios afios .de 1870, 1884 y 1928, para ver como regulaba la -
prescripcifn en el c6digo civil de 1870 se decia en su articu
101125, lo Qiguience; "El tiempo para la prescripcifn se =---
cuenta por afos y no de momento a momento, excepto en los ca-

sos en que asf lo determine la ley expresamente"”.

En el articulo 1127, decia lo siguiente:

"Cuando ‘la  prescripcién se cuente por dfas, se enten--
deran estos de‘veinticuatro horas naturales, contadas de doce
a doce:de la noche”. (56}

El artfculo 1143, dice lo gue sigue:

El dfa en que comienza la prescripcifn se cuenta siem-—

pre entero, aungue no lo sea; pero agquel en gue la prescrip--

cibén termina, debe ser completo”.

{56) - C6digo Civil de 1884. En su Art. 1127. Pigina, 191.
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El artfculo 1244 ‘dice:

‘nose tendra por --

P ngrdréﬁé'éiga;

C6digos“de 18707 ‘1884 y 1928 si-

guen dé;;di ndo“lo mismo los legisiadores del 70. Hasta el -

CSdigbzActuél de 28. Porque los legisladores no han querido

sta materia por temor los terrateniente y casate

‘legislar en
Vrfieﬁéesr Y por eso no han querido reformar este capfitulo. --
Porque se afectan intereses de polfiticos inclusive de los mis
mos legisladores. A pesar que han pasado i21 afos y no han -
cambiado su ideologfa, los senadores y diputados. Ya que la

sociedad a caminado y no se acoplan las leyes con la sociedad.
Ya gue los problemas son diferentes en cada tiempo. Por eso

es una de problemas de la inmigracibén, que mis adelante comen

taremos.

Los sistemas que hay para computar los terminos para -
el cumplimiento de las obligaciones, y por ende, el plazo pa-
ra gue se produzca la prescripci6én. Son dos sistemas: el es-
pafiol y el frances, el segundo sistema determina no debe con-
siderarse el computo el primer dfa, cuando se inicia la pres-

cripcién.

{57} Cédigo Civil de 1870. En su Art. 1244. P&gina, 215.
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Clausulas que amplian el plazo de prescripcibn, estas
‘clausulas son nulas, porque son contrarias al orden p@blico,

‘e las se harfa negatoria la instituci6n de la prescrip-

iempre el acreedor querra imponer plazos m&s largos de

’k45,n128fo m;s afios.

:CIausula que abrevian el plazo de la prescripcifén, es-

‘taa clausulas si se pueden insertar en los convenios, e inclu
é} hacen .saber a las partes que tienen la libertad de hacer

:lp‘&a que~nq hay prohibicién legal alguna al respecto.

'Es una figura jurfdica que pertenece a una materia de
'ordén'pﬁblico, que tiene la responsabilidad de establecer las
relaciones y orden social. No se puede admitir que la volun-

tad de los particulares la contrarie.

El C6digo Civil de 28, establece en su artfculo 1150 -

dice lo siguiente:

"Las disposiciones de este titulo relativas al tilempo
y demds requisitos necesarios para la prescripcibn, s6lo deja
rdn de observarse en los casos en gue la ley prevenga expre--

samente otra cosa". (58)

La legislacibn actual, de acuerdo con progresos de la

(58} C6digo Civil de ‘1928, En'su.Art. 1150. P&gina, 242,
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ciencia: y de: 105 med'

s de transporte, ha:cuidado de suprimir

ntc al: plazo de dos afios, el mis corto, lo esta-

blece el articulo 910, favorece al propietario sobre cuyo pre

: ‘erza del rio lleva una porcibn considerable y recongo

tro campo riberefio. - Pasado el plazo de dos anos -~=

Dierde su propiedad el afectado.
El S;ticulo 910 nos dice lo siguiente:

‘Acuéndo la fuerza del rio arranca una porcibén conside~

‘rable Q reconocible de un campo riberefio y la lleva a otro in
 £e:i6r, o a la ribera opuesta, el propietario de la porcién -
Azraﬁqada'puede reclamar su propiedad, haciéndola dentro de -

dos afios, contados desde el acaecimiento; pasado este plazo,
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perdera su- derecho de: propiedad, a menos que el propietario -
del campo a que se unio la porcifn arrancada no haya aun toma

do posesibn de ella" (59)

‘Para los” bienes muebles el plazo es mucho mds corto -~-

itres ‘afios cuando son poseidos con buena fe,

in‘éhéhte;A'Faltado la buena fe, se prescribi-

lgPof lo visto nuestra ley, que al suprimir la mixima =--

cldsica "Dies a quo non computatur in termino" "El primer dfa
no‘sé cuenta" El primer dfa de un termino es el DIES A QUO,
el Gltimo el DIES AD QUEM, En contraposicibn con la mixima
transcrita el artifculo I, 179...(60) quizo favorecer la insti
tucibn de la USUCAPION, aquf en camibo trata de aqregar al --
termino un dia, en beneficio del propietario perjudicado, con
evidente violacibn del sentido comn. Tiene interés que no -
se cuentan los dfas feriados en terminos judiciales; pero en
un termino de usucapibn, realmente no hay motivo algunc para
insertar en el cb6digo un precepto como &ste: no es creible --

que si un propietario ha dejado pasar diez aflos sin reclamar

(59) Cbdigo Civil de 1928. En su Art. 910. P&gina, 204.
(60) Antonio de Ibarrola. Cosas y Sucesiones. 6 Edicibn. --
Editorial PorrGa. México, 1986 . 529-530.
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' su'bign, quie ii‘ér‘él qitimo‘dia délkplazo para inte-~-

erechos subjetivos. Hay se dice un hecho juri-

dico el mero transcurso del tiempo que altera los derechos --
subjeclvos o~1as relaciones jurfdicas. Este modo de pensar -
no esuexacto;  El tiempo, en si mismo considerado, como mero

tranééuréo, no pertenece a la sustancia de la prescripcibn. -
Piensese que un crédito puede prescribir a los quince ahos, -
ciertamente, pero puede prescribir también a los treinta a —-

los cuarenta y cinco, més o menos.

El Conde Napolefn, muy influenciado por Domat y por --
Vbuﬂoa) considerandola como un medio de adquirir o de liberar-
se y establece, dentro de ella, la trentanaria con caricter -
general, tanto para las acciones reales como para las perso—
nales, la de diez y veinte afios, como un previlegio del posee
dor con buena fe y justo titulo, y las prescripciones cortas

o breves.

El derecho espafiol ha seguido una evolucifn muy espe--
cial y extraordinariamente confusa, Las Partidas engloban en

un titulo, que es el 29 de la Partida tercera, una regulari--
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zaciﬁn Qedicada a establecer que las cosas se pilerden y ganan
por el ciempé. Allf se establecen una hsucapién de muebles y
otro de inmuebles siempre que exista buena fe, justo tftulo -
y ‘tres, diei o veinte afios; la usucapibn extraordinaria de --
los tfeinta'aﬁos, aungue sea sin tftulo. Otra la prescrip---

cibn de créditos tambi&n en treinta aios.

La Ley 63 de Toro vino a complicar este panorama y a -
ser la gran pesadilla de los comentaristas: "el derecho de --
ejecutar por accibn personal se prescribe por diez afios, la -
accién personal y la ejecutoria dada sobre ella se prescribe
por veinte afos y no menos pero cdonde hay la obligacién en --
hipoteca o donde la obligacién es mixta, personal y real, 1la

deuda se prescribe por treinta afos y no menos". (61)

La Novisima Recopilaciérn establecio, ademis, una serie
de prescripciones, breves respecto de lo debido a recaudado-~
res, letrados, procuradores, boticarios, joyeros, oficiales,

mecénicos y otras profesiones.

Segfin esta la exceptio o praescriptio temporis praes--
criptio que permite repelar las actiones gquae tempore certo =
finintur", cuando son ejecutadas fuera del plazo expresamente

establecido.

(61) Diez Picazo Ponce de Lebén. Anuario de Derecho Civil. -
T. XVI, Madrid Espafia, 1961. P&gina, 976.
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sLa- usucapién a;ibnqi tgmpOris'nrées;;iptio‘cohfup--f

dida, en virtu

uedraginta annorum. en vir-
dado puede detener cualquier accibn di

,de caracter real que perso--—

qué és uné posesibn de duracién muy prolon
;g.cual no existe memoria de que haya habido -
. Esta inmemoralidad constituye un titulo ex--
ff#af&inéfid!derlegitimicién del poseedor, a guien se exonera

de aportai piueba documental de su derecho.

La praescriptio exceptio temporis, de tal manera que -
cuando una de estas acciones se promovia después de transcu--—
rrido el -plazo prefijado, el demandado podia oponer a la ac--

ci6n‘tard;a la llamada exceptio temporis,

?, L ‘praescriptio longi temporis aen virtud de la cual un

adquiriente "de buena fe, con justa causa, que habia permaneci

do gpyla,posesidn diez y veinte anos seg(n que fuera inter --

‘362) Tuis ‘Diez Picazo Ponce de Ledn. Anuario de Derecho Ci--
vil,  T. XVI Madrid Espana, 1963. Pégina, 974-972.
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presentes o‘ihter absentes, podia detener la tardia accibn ~--

reivindiqat6ria{de1,verdade:o duefio.

'; Poi'tbao ello no:s6lo el tiempo es el Gnico aspecto --

n la prescripcién, sino que a &l hay que unir -

la inaccién del acreedor en la libretoria y la posesién del -~
- p;escribiente en.-la adquisitiva como exclusibn de la posesibn
que cprrésponde'al titular del derxecho en tanto no la ejerci-

ta,

‘La suspensibn detiene, el curso de la prescripcifn du-
rante el‘tiémpo que ella dure y no destruye los efectos que -
venia produciendo, ni borra el tiempo ya transcurrido; el =---
cual es computado cuando la suspensibén cesa y la prescripcibn
vueivg a correr. Se suman entonces el perfodo anterior y el

posterior a la suspensibfn, hasta completar el total.

La interrupcién por su parte aniquila, borra, totalmen
te el plazo transcurrido quedaron como no sucedida la pres---
cripeibn a que venia corriendo y comienza una nueva prescrip;
cibn a computarse desde el momento en gue han desaparecido --

los efectos del hecho interruptivo.

Los jueces entienden gue perdurar& hasta que la incom-
petencia sea declarada por resolucién firme, y recién a par--

tir de esa fecha comenzard computarse el nuevo plazo de pres-
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cfipcidn;

D, abrfa ya hechos definitivamente =

sueden ‘modificarse, ni borrarse®. (63)

Ine faﬁto;es,;al seflalar las diferencias entré la-
suspénbeh §'1akintéirupc16n de la prescripcibén, afirman gue
la priméra obedece a un estado de imposibilidad del acreedor
de  reclamar el cumplimiento de 1la obligacién, y se prolonga -
ﬁiénégasrese estado subsista; en cambio seglGn ellos la segun-
da es un hecho instantaneo que revela la voluntad de uno de -
los cobligados, o de ambos, de mantener vivo el vinculo, y bo-

rra todo lo sucedido hasta entonces haciendo gue comience a -

correr de inmediato un nuevo plazo de prescripcibn'. (64)

(63) Luis Moisset de Espanes. Boletin de la Facultad de De-
recho y C.S.Direccién General de Publicaciones Cordova -
1967. Pigina. 11-12-46-60-66-67.

(64) Luis Moisset de Espanes. Boletin de la Facultad de De-
recho y C.S. Cordova 1967. Pdginas, 67-69-72-73.
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: HanfllggaQQ a. sostenerse que cada acto procesal, cada

es??igo ojincidente'del juicio, es’dn~aéto interruptivo y que

prescripcién deberia ‘comenzarx a partir del Gltimo

aqui un punto de vista juridico mal efocado; -~

los hechos p eden ser instantaneos o continuados. En el pri-

‘chornace y se extingue en el mismo momento; en

el otro su,eXistencia se prolonga en el tiempo.

U Los tres supuestos gque dejan sin efecto la interrup---
'cién;fén los cuales la interrupci&n de la prescripcién se ten

© dra’por no sucedida:

;a).- el desistimiento;
'bf.- la perencibn o caducidad de la instancia, y

c).- 1la absolucibn definitiva.

Desistimiento: algunos autores han concluido que no --
puede tratarse de desistimiento de la accibn porque si asf --
fuera, no quedarfa sin efecto la interrupcibn, sino el dere--
cho mismo, y desaparecido el derecho ya no podria hablarse de

prescripcifén en curso.

Caducidad: este supuesto de hecho que pone fin a la re
lacibén procesal; y no solamente se extingue la litis, sino ==

que por afiadir a ellos se debe a la inatividad de las partes.
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3 lﬁi o‘Suppésto. La ley -

c18n defalguna de

sta idea es de

d‘sésiéiidel propileta-

rio, la interrupcién se llama natural.

"SegGn Justinlano la posesién de buena fe y con justo
tftulo confiere el dominio al cabo de tres afios si la cosas--
prescrita es un mueble, y al cabo de diez o de veinte si es -
inmueble. Si falta un requisito gue no sea el de la buena fe,

el tiempo de prescripcibn es de treinta afios., La posesién de
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‘treinta afics faculta para’rechazar la accibn reivindicatoria

‘de;fptobieﬁgrié

v dando al dafa 24 horas desde una hora completa

“Q £ accionada;gégtﬁ la misma. del dia siguiente. Determinado

fréc#idnes del dia inicial no se tienen en -

s de’ la tarde". (66)

PARA'VU REGISTRO

/La Oficina Jurfdica del Registro PGblico de la Propie-
dad y el Comercio, sefiala como requisitos para la inscripcifn

de una sentencia de prescripcibn positiva, los siguientes:

1.~ Copias certificadas por duplicado de la senten---

cia.

(65) Revista de Derecho y Ciencias Politicas III. Lima Peru
1945, Jorge Castafieda Eugenio.
(66) C6dige Civil de 1928. En su Art. 1178, Pagina, 247,
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2.-7Adto queideclare ejecutoriada 1l 'sénﬁencia‘que se

By

a):

£)  Certificade’de’li

g) Permiso de ‘zonificacibn,’’
- h) ‘81 es fraccién,‘péfﬁiso de subdivisién.
i) Generales del adquirente.
j) ‘Pago de derechos.
Los mencioﬁados requisitos se encuentran previstos de

forma general en los articulos 18 y 19 del Reglamento del Re

gistro PGblico de la Propiedad del Distrito Federal. Asi el
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artiéulq 18.del ordenamiento en cita indica:

«"La-solicitud de entrada y tramite provista
de:la copia o coplas gue se estimen necesa-
:rlas, tendrd el doble objeto de servir como
‘instrumento para dar los efectos probato---

:’rios en orden a la prelacifn de los documen
.-tos presentados, y como medio de control de
. las mismos, a los que acompafiara en las dis
tintas fases del procedimiento".

El articulo 19 del Reglamento sefiala:

"En la solicitud de entrada y  tr&mite, debe
rdn incluirse los siguientes datos:

I.~ Nombre del solicitante;

II.-~ Ubicacifn del inmueble, identificacidn
del mueble, o en su caso, la denominacifn -
o razbén social de la persona moral de que -~
se. trate; :

IXI.- Naturaleza del acto, y

IV.~ Observaciones”.



- PROCEDIMIENTOS PARA ‘LA, OBTENCION DEL:REGISTRO.’

guientes

3 Princ;pales

libfq;g fbki

legitimacién por virtud de la fe publica registral.

El segundo objetivo es el accesorio del procedimiento
registral, se traduce como un medio de prueba singular y pri-
-vilegiado en diversos campos del Derecho Jurfdico. Y también
todo documento que ha sido objeto de inscripcifn, ya que dan-
dele la forma correspondiente a su registro produce los efec-

tos plenos que le otorga la ley.

"Los principios registrales que rigen o gobiernan al -

procedimiento son los siguientes:

1.- Publicidad
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'Ihsqripcién.:

- Especialidad. | .

. Consentimiento’ '

..'5i-.Tracto sucesivo.

-Rogacién,’

- ?;ioriééd’iéaA

8.-~Sus}dos;man;féstaciones} egitimacién, y-

9.-*Feipﬁb;iéé

I.-La publicidad ‘tiene como’objetivoevitar que los -

actos. -

"La publicidad tiene como objetivo evitar que los ac—-
tos juridicos, objeto de inscripcifn que no esten ocultos, --
evitando de esa manera, que el contratante de buena fe adquie
ra sin conocimiento, cargas que puediera soportar la propie--

dad"”.

"De €sta se da la segunda consecuencia de la publici~-
dad, o sea, gque el titular de derecho no inscrito, no puede -
estar contra el derecho inscrito de terceros que haya adquiri

do de buena fe y a tftulo oneroso”.

"El llamado principio de publicidad se funda en el su-

puesto de gue todo tftular potencial de derecho reales sobre-

(67) Guillermo Colfn S&nchez. Procedimientos Registral de la
Propiedad. 3a, edicién. Editorial Porr@a, S.A. México,
1985. P&ags. 78-81.
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un de;erminédb‘biehgieéﬁsre ptitud de’conocer el$§taﬁuavju-,

;ése‘llEVé cabo se debe de basar la inscripcibn en el consen-

timlen o 'l's péfteé perjudicadas en su derecho; debe de --
’exibir el acuerdo de ‘voluntades entre el transferente (P.J.D.
D. 0 Y y el adquiriente, sblo el titular puede disponer de su

derecho para»consentir que . se afecte su esfera juridica o su

ss;él consentimiento para que no exista de ¥
Por ello, nada tiene que ver la forma-
lidad del acto en si, entre las partes, con el procedimiento-
(68) Guillermo Colin Sinchez, Procedimientos Registral de 1la

Propiedad. 3a. edicibén. Editorial Porrfia 5.A. México -~
1985, p&gs. 81-82.



registral. El’prq?edimie to

presentacién del documento, trata de evitar

la coexistencia de titulos’ contradictorios "como la doble ven

ta de una misma cosa“/ sin que se alteren los rangos de los -

derechoa,igs‘r;tos“.

"El princ;pio de 1egalidad es un elemento de indispen-
sable en el registzo ya que en el orden del trafico juridico-
“de los inmuebles y bienes se presentan diariamente en la vida.
Al evitar que sean objeto de registro los actos que no reunan
ldé requisitos exigidos por la norma que lo regula. Esto ---
quiere decir que la funcidn registral cumple su objetivo de -
dar origen los actos que sean validos y derechos perfectos; =
que los derechos se garanticen legitimamente adquiridos por ~
terceros. Le legalidad llega a su fin el momento de la cali-

ficaci6én, si el acto, es o no inscribible en el registro". (69)
(69) Guillermo Colin Sdnchez. Procedimiento Registral de la -

Propiedad, 3a. edicifn. Editerial PorrGa, S.A, México --
1985, pigs. B83-84.



67

El proceso registral se da sobre algo concreto, algo -

que tiene una forma ' un contenido. Za forma se adquiere a -

*través detl actuacidn del funcionario, pero la actuacxdn no-

cid por' La dey y la solicitud de registro. El acto jurfdico

‘es el presupuesto para el procedimiento registral, este no se

1 acto mismo. Se presume gque el acto -

posee existencia y validez jurfdica.

ﬁ"Para que exista ‘el acto juridico y sea valido, debe -

de adquir 1a’ forma instrumental, por medio de la accién del -
notariol’” Este da fe del acto, y se manifiesta la voluntad de
los interesados, ya sea unilateral de las partes. El acto ju

’ rIdicé llega su realizacién legal, cuando se reunan los requi
sitos que las normas exigen, De gue no esté inscrito en el -
Registro PGblico de la Propiedad, porque en nuestro pais es -
potestativo, y la no inscripcidn, no afecta el acto juridico;
el presupuesto del procedimiento, se incluye la solicitud del
registro y es el acto por el cual se da origen al procedimien

to registral". (70)

Que surge un problema que es de la competencia, en to-

(70} Guillermo Colfn S&nchez. Procedimientos Registral de la
Propiedad. 3a. edici6én. Editorial PorrGa, S.A. México
1985, pdgs. 85-86-87.
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do acto zegistral exclusivamente puede realizarlo el director
‘del Registro Pﬁblico, de no: ser asi estaremos en presencia de

un acto inexistente registralmente hablando. La competencia

‘es la capacida dada por 1a ley al registrador, para que rea-

'lice su: funcién par despachar de: determinados actos jurfdi--

‘En*el”’ ambito nacional se. inscribirfn en el Registro PG

. blico de la Propiedad ‘del lugar donde se ha dado el acto jurs

dico,*y dqnde'se dicto- la resolucién judicial que la ordene.-
Esto va ligédo al apotegma que acepta nuestras leyes que dice
lo. siguiente; LOCUS REGIT ACTUM (el acto se rige por la ley -

del luéar en donde se ha celebrado),

Los actos del procedimiento se dan por formas y forma-
lidades al decir gque formas estamos hablando de lo exterior.-
La formalidad se determina por la ley, es importante para que
se de la forma y adquiera validéz en el orden que se pretenda.
Los ‘documentos para su inscripcifn deben de reunir los requi-

sitos exigidos por la ley.

"El articulo 3060 del C6digo Civil del Distrito Federal

establece lo siguiente que a la letra dice:

© I.)- La fecha y nlGmero de entrada;
Ii.— La naturaleza del documenco y-el funcionario que

16 haya autorizado;
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IiI.~Los bienes ] detechos objeto del titulo presenta-
" do, expresando su cuantia, si constare- Y

IV.- Los nombres y apellidos.de-.los interesados". (71)

"En el Reylamento del Reglstro PGiblico de la Propiedad
'pa:a ei Distrito Federal, establece una serie de requisitos -
de forma que no son extrinsecos, sino intrinsecos. Por lo —-
tgnto FORMA como FORMULA 'es el medio para gue se de la volun-

tad y se exprese". (72)

La .f6rmula es;ritdal y_es la observancia de los actos

alcancen el fin que’la naturaleza del acto demanda.

través-de formas estable

idice que toda inscripcibn -

iguientes puntos:

debe;inﬁéiibirsé} su medida superficial, nombre y nfimero si -

constare en el tftulo, o la referencia al registro anterior -

(71) Cédigo Civil de 1982. En su artficulo 3060, p8g. 539.

(72) Guillermo Colén S&nchez, Procedimientos Registral de la
Propiedad. 3a. edicidén, Editorial Porrfia, S.A. México -
1985, p&g. 88.



70

-derecho no fuere de cantidad --

ijarqn en el tftulo, la estima-

o cqﬂtra;o".
Qﬁe‘ld héya auto
rizado - :

esen:aciﬁh del’tftulo en.el Re-

Esto lo establece el primer cuerpo de leyes que es el

c6digo Civil, del Distrito Federal". (73).

Por su parte el Reglamento del Registro PGblico de la
Propiedad. Establece los siguientes requisitos para el proce
(73) Guillermo Colin Sinchez. Procedimientos Registral de la

Propiedad. 3a. edicibén. Editorial PorrGa, S.A. México -
Pags. 92-93.
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dimiento:

I, La mencién de los bienes de que se’ trate,

registro pdbli—

zp~dé tiempo para que
‘el Distrito Federal
xr el’tiempo desde que el-

‘documento fue:’entregado-a egistfador'para su calificacibn.

"Dentro de‘v 15 se hace la calificacién fis

'cél, 'fijaciﬁn ¢ 135nd0le o notificars ha los-
interesados. a través del diar ofiéial que es boletin del re
gistro pﬁblico;de 1a’ propi 5(74)

Se inicia desdé ese momgntd'a correr el término de ===

774y Guillermo Colfn Sinchez. ‘Procedimientos Registral de la
Propiedad. 3a. edici6én, Editorial PorrGa, S.A. México -
1985, piags. 96-97.
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- diez dias, para que se. realice el pago. El interesado pague

el pago correspondie 'no ‘ser asf se regresaran los do-~

cumentos sin registrar o.no: ‘inscritos, la oficialia de parte

para que se can 2larddel el‘asiento de presentacibn.

“lo" siguiente:

B En 1as certificaciones gue se solicitan para hacex ---
Conéta: la ‘existencia de asientos en el Registro PGblico, sb-
lo se hari menciSn de los cancelados cuando asi se solicite —

expresamente”. (75)

De todo esto se llega en conclusién gque el personal --
del registro pGblico dispone en total de quince dfas para rea
lizar &1, la calificacibén e inscripcifn de los documentos gue
lleguen al Registro PGblico. Esto se realiza en dias natura-
les, habiles.

Si el interesado no paga los derechos en el t&rmino es
tablecido en el reglamento del R.P.P. No se haré el registro

‘del ‘documento, y piede el derecho de prelacién.
En la circular emitida por registro pfiblico de la pro-

(75) Reglamento Interior de Registro P.P.C. En su articulo -
94, pag. 625.
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pledad el

i?os consisten en'que, el acto ju

ridico, sblo’ ‘e pﬁtifica}'én.cuanto es inscrito en el regis-

tro ptblico, lo cual. Esto quiere decir que s6lo surte efec~-
to hasta qgue esté inscrito en el registro pblico en ese mo--

mento se perfecciona legalmente". (76)

{76} Guillermo Colin S&nchez. Procedimientos Registral de la
Propiedad. 3a. edicién, Editorial PorrtGa, S.A. México,
1985 p&gs. 97-100.
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rio, con buena

Eﬁ‘cihca aflos cuando los inmuebles hayan sido ob-

jeto ‘de una inscripci6n de posesesibn;

SXIi.—‘Eh‘diez afios -cuando se poseen de mala fe, si la-
poseéién'es ed concepto de propietario, pacifica, continua y

pﬁbi;cé’, ’

IV.~ Se aumentard en una tercera parte el tiempo sena-
lado en las fracciones I y II, si de demuestra, por quién ten
ga interes juridico en ello, que el posecedor de finca rustica
no la ha cultivado durante la mayor parte del tiempo que la -
ha poseido, o gue por no haber hecho el poseedor de finca ur-~
bana las reparaciones necesarias, &sta ha permanecido deshabi

tada la mayor parte del tiempo que ha estado en poder de
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aque}f;

fala el ares-

se adquiere ' disfrutaven concept de.d

'j‘da pugﬁe produq;rla pxesc;ipc;é

el artfculo II51 déleGdiQ05Ci0;

II.- Pacifica, se con31dera que la posesidn es pacifi-

uestro derecho -

ca~cuandp no se adquiereﬁporﬂyio;encia,, En’)
s6lo el momento de. la adquisibn,’ exige esta, Deberé entrar -:
la posesibén pacificamente. S5i posteriormente se realizan ac~

tos de violencia para defender la pfopiedad. Cuando el duefio

hace actos de violencia para'reguperla la propiedad.

"III.- Continua, el poseedor debe ejercitar sobre la ca
sa una posesiﬁn continuada,. ‘Debe de ejercer los actos norma-

les de un;poseedor. Evzdentemente no es necesario para que -

"”algu ! juridicamente’un terreno, que no ‘salga de &1 du
-rante las :24 horas del dia-'pero si debe, ejercitar en €l los

actos normales que acostumbre hacer €l propietario". Posesidn

{78) Rafael Rojina Villegas. Compendio de Derecho Civil. To
mo XI, 17a. edici6n. Editorial Porrta, S.A. México, --
1985, pégs. 223.
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?ontinqa’esigafquefﬂpﬁé ha’interrumpido”. (79)

’Gblicaj“este requisito, la posesién ptblica para
. ilivi§eﬁte debe ejercitarse de modo que tenga --
miento de ei1a'no s6lo los gue tengan interes en la -in-

,.sino tambi&n todo el mundo.

. ‘.'Ademés por el tiempo exigido por la ley para gue se de
léiptégcripcidn, por medios que la produzcan conviccibn, en--
‘treé 1los cuales ser§ indispensable el testimonio de tres testi

‘gos que -sean vecinos del inmueble cuya inmatriculacién se so-

licite.

El Director del Registro PGblico podr& ampliar el exa-
men de los testigos con preguntas gue estime pertinentes para

asegurarse de la veracidad de su dicho, y". (80)

VI.~ La resolucién administrativa del Director del Re-

gistro PGblico de la Propiedad seri dictada dentro de los ---

. ocho dias sequientes a la celebraci6én de la audiencia a que -
se refiere la fraccifn anterior, consediendo o denegando la -

inmatriculacién y declarando en el primer caso gue el posee-—

dor ha hecho constar los antecedentes y circunstancias que --

T79) Ratael Rojina Villegas, Compendio de Derecho Civil. To

mo II. 17a edicibén. Editorial Porrfia, S.A. M&xico 1985.

pag. 224-227.
(80) C6digo Civil de 1928. En su articulo 3052, pig. 536.
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conforme a este C&digo se reguieren para ad@uirir poi virtud
de la prescripci8n: dicha resoluci&n debera expresar 1os fun—

damentos enqm se apoya.

IX.- A la solicitud a que-se refiere

rior el interesado debers acompanar"r

_a) El documento con el que se acredite. el origen.de. la

posesidn, si tal documento existe;

b) Un plano autorizado por ingeniero titulado en el =--

‘‘que ‘se identifique en forma indubitable el inmueble; y

c) Constancias relativas al estado catastral y predial

'§el‘inmﬁeb1e, si existieren.

iII.- Recibida la solicitud el Director del R.P.P. la
haré del conocimiento, por correo certificado y con acuse de
iééibé;’Aé la persona de quién se obtuvo la posesi6n y de su
causante, si fuere conocido, asi como de los colindantes, se-
fialandoles un plazo de nueve dfas h8biles para gue manidies--

ten lo que a sus derechos convenga.

El Director del Registro Pfiblico de la Propiedad, ade-
mds mandari publicar edictos para notificar a las personas --
gque pudieren considerarse perjudicadas, a costa del interesa-

do por una sola vez en la Gaceta Oficial del Departemento del
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D:Lstrito Federal, Y. en ‘un ‘periodico de los de mayor circulacién,

si se tratare de bienes inmuebles urbanos. si los. predios -

‘ublicaran ademﬁs por una. sola vez en el

esuelva la controver--

cidn ely Director del Registro

Pﬁblico de lakkropiedad senalara dIa y hora para celebrar una

audiencia., En esta audiencia se debera acreditar la posesidn
del solicitante que debe cumplir con: los requisitos estable--

cidos. por el articulo.

En México. todos lds actos del procedimiento registral-
son declarativos;'el‘acto existe .juridicamente y no requiere-

del registro para ‘ser’ erfecto, vale por si s6lo, independich

te que este reg;stra 8i el acto no se registra, vale s6lo

entre las partes, que‘lo hicieron nacer y nunca contra terce-

ros,

1817 C8digo Civil de.'l ‘Eni suarticulo 3052. pig. 536.
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prescripci6n, positiva =} usucapion. Por la cual se adquiere-

c16n IX del articu ocurrir directamente ante el

Registro Pﬁblicovde la propiedad'para acreditar gue ha opera-

do la. prescripcién onform .al siguiente procedimieto". (82)

I.= El inte eaad' pres’ntars sollcitud que exprese.

a)

b}

ey

rador de 1a misma,

d).-Que la pdsésidn qﬁe invoca es de buena fe.

e) EYl hombré b4 domicilio de la persona de gquién la ob-
" tuvo el peticionario en su caso, y los del causante
de aquella si fuere conocido, y

f) El nombre y domicilio de los colindante.

{82): nglgo ClVll de. 1928..En.su artfculo 1135-586, pag. 240-536.
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“ b) Lbs'hiénes no. se encuentran inscritos en el regis--

tro plblico de la propiedad.

Antes que se de la prescripcibn el que esta en la pose
sién puede ir al registro pGblico de la propiedad y solicitar
_que la-inscripcién de el inmueble que esta poseyendo. Con —-—
los requisitos que la ley establece para prescribir, y otros
que son los siguientes; que el Inmueble no este inscrito en -

favor de otra persona en el registro pfiblico.

Para este requisito se solicita un certificado de no -
inscepcifn en el registro pGblico de la propiedad, en el cer-

tificado especifica si esta inscrito a favor de otra persona

el inmueble.
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Ademds de este requisito‘se debe de justificar que es-
ta poseido. en concepto de duefio como'lo establece el articulo
1151, ‘Para esto se deber& exigir tres testimonios de tres --
testigos.de: 1 lugar, -donde - se encuentre ubicado el bien inmue

blg,r‘gdemés ‘de Fo§9‘95§9ﬂse"ppb}iga:§ en el Diapio gue indi-

que’ el juez que esta llevando el ‘asunto. 'Todo esto se lleva

en presenqiaidel_hgente del;ﬂiniétetio'Pﬁblico-y el Director-

:"En el.Cédigo Civil en sﬁvaréicﬁlo 3030, que dice lo -
sighiente: Las inscripciones y anotaciones pueden cancelarse
pof cqnsentiﬁiento de las personas-a cuyo favor esté&n hechas
o por orden judicial . Pondrin no obstante ser canceladas a
peticibn de parte, sin dichos requisitos, cuando el derecho -
ingcrito o anotado quede extingido por disposicién de la ley
o por causas que resulten del titulo en cuya virtud se précti
co la inscripeidn o anotacién, debido a hecho que no requiera

la intervencién de la voluntad.

El artfculo 3032 del ya sitado C6digo Civil:dice lo si

guiente: “ La cancelaci8n-de-la~inscripcibn-y -anotacién preven
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parciali.’

--En= segundo caso,, chéﬁdb ae'transcurrido el ~-
t&rmino para prescribir, se declare que posedor se ha conver-

tido en propietario.

a) Cuando el bien aparece registrado en el Registro PG

blico de la propiedad a favor de determinada persona. Aqul -

{837 Cbdigo Civil de 1928. En su articulo 3030-3032-3033-3034.
pigs. 528-529,
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se Lnicia ‘un’ Juicio ordinario civil para comprobar que sea --

poseido con t dos los requisitos legales contra quien apares-
inscrit o-séa-convertido en propie-

‘nscripcién del propietario

muéble no aparece inscrito en el regis-

tro pﬁblico e la pro 1 'ad a nombre de ninguna persona el --

bien.‘;El procedimiento ser& de inscribir a favor del que es-

taen: posesié‘, y no sera un~juicio contencioso, sino un pro-
cedimiqnto de’’ ju;isdiccidn voluntaria, Esto se justifica con
el certificadé expedido'por el Registro PGblico de la Propie-
dad, que 8e inmueble no esta inscrito o registrado en favor -

de ninguna persona., Con una“ informacién y testimonios de per

. sonas.: del 1ugar del inmueble, donde esta ubicado y con todos

los requisxto;ﬁes bl‘ci os por la 1ey.

el Cédigqﬂq;gilrpara el D,F, dice

III;= Por -la destruccién o perdida de la casa o por --

guedar esta’ fuera del comercio;
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IV.- Por. resolucién judicialt';

ééd ado’dura --

través de un acto concreto, lo procedente en

.tomar‘en‘cuenta el resultado de la mencionada calificacibn; -~

al virtud si procede inscribir el documento, la manera y

forma de llevar a cabo el acto de inscripcibn no serd unifor-

'me, porque habri necesidad de atender a la naturaleza del ac-
to, -de sus elementos de validé&z, y de su contitucién, para --

asi de esa menera, proceder a inscribirlo". (85)

"En el artfculo 14 de el Reglamento Interior de el Re-

(84) CB8digo Civil de 1928, En su articulo 828. En su pdg. 192.

(85) Guillermo Colin S&8nchez. Procedimientos Registral de la
Propiedad. 3a. edicifn. Editorial Porrfia, S.A. México,
1985, p&gs. 175-176.
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entos que

Es’ requisito necesario para 1nscribir los actos o docu

mantos, exigir, no 5610 el pago por concepto de derechos de -
registro,151no ‘la: comprobaci&n de haber sido cubierto en las
oficinas correspondientas los impuestos por concepto de las -~
operaciones consignadas en el documento.
ke “Eﬁ gliddcumento en-los gque conste la transmisifn del
dominio de blenes inmuebles. Ya sea por adquisicién o read--
,qqigigi@g!mggmgxgnrgl caso de informaciones de dominio, usuca
pion remate -judicial o administrativo. El calificador exigi-
ra 15 comﬁrobacién correspondiente al pago del Impuesto Scbre
Traslaciéﬁ de Dominio, También el calificador estard atento-
a que~$e;haya timbrado las hojas del documento, salvo en los

casos en que la ley exima del cumplimiento de ese requisi- --

{86) Reglamento Interior de el Registro P,.P.C. En su artficulo
14, En su pdg. 609.
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tos". .. (87)

os "actos. consignados.

stado;, a‘través de las --
ado?alfcumplimiento de —

os. derechos. Sino hay con-

;. en: otras palabras, -

cumple, propiamente ---
;eéistrél. Con la instrip--—

culmina practicamen~
'mihﬁ el "juici

< ffiéaéi6ﬁ'fiscal es el acto, a cargo de personas
especializadas, se lleva a cabo tomando en cuenta la naturale
za del documento a inscribir y los actos en &l consignados, -
para asi proceder a cuantificar el monto de los respectivos =
derechos con arreglo a las leyes fiscales aplicables al caso-
concreto.

T87) Guillermo Colin S&nchez. Procedimientos Registral de la

Propiedad. 3a edicién, Editorial Porrfia, S.A. Méxlico -
1985, pdgs. 170-171-173
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."En el Registro Pﬁblico de la Propiedad del Distrito =

'cumentos son pre-pagados es decir, el que

Federal todos los

'cxalia d Partes, toda;las operaciones, actos o documentos de

do pagados, por ellc la circular nﬁmero 2

; [in.

ca que: El registrador practicara la calificaci&n y, en- el

sea correcta"

‘(BB)

anifestars verbalmente o Dox. eacxito, ente la~-

vEn ‘este caso se podria aplicar el articulo 8, de la -=-

"Constxtucién POlItha de 1os Estados Unidos Mexicanos que di-
ce. lo siguiente: "Los funcionarios y empleados publicos res-
petarin el ejercicio del derecho de peticifn, siempre que &s-
ta formule por escrito, de manera pacifica y respectuosa. En
su segundo parrafo dice a toda peticién deberd recaer un acuer

do escrito de la autoridad a quien se haya dirigido la cual -

(88) Guillermo Colin S&nchez. Procedimiento Registral de la
Propiedad. 3a. €dicifn. Editorial Porrfla S.A. México -
1985, p&gs. 168-169.
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tiene obligaci6p_de‘hacérld‘cqhocer}en breve término al peti-

s;radof.o calificador regis--
con IQS'anEeCedentes registrales. --
xmpresa contenida en los re--

ye 'la parte especial de la --

eferente a la comprobacién de ‘si el

' acto que se pretende inscribir se ajusta a no a las disposi--

ciones’ 1ega1es sobre la materia.

El registrador se debe de ajustarse a lo gue diga la -
norma jurfdica y no salirse de ella la primera norma por or--
den jerarquia es la Constitucibn, y las leyes federales, las
constituciones de los estados, las leyes ordinarias, sustantl
vas y adjetivas, las disposiciones reglamentarias, las leyes

municipales y las normas individuales.

De comparar con claridad y presicibn los fundamentos -
legales en que se apoya el rechazo de un documento, asf como-
los motivos, Y dar una concreta y explicita base legal a la-
negativa a de inscripcibn, porque de podrd el interesado recu

rrir a la accién del articulo 5022, del C6digo Civil del Dis-

(89) Constitucién Mexicana de la Replblica Mexicana. En su --
articulo 8, pig. 12.
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trito Federal.

El:ya ciéadq‘articulo 3022 dice lo siguiente:

“"La calificacién hecho por el registrador podrfa recu-
rirse~6n:e el director del Registro PGblico. Si &ste confir-
md 1a‘calificacidn el perjudicado por ella podrd reclamarla -

en juicioi ' En su primer parrafo del articulo citado". (90)

"Etimologicamente, calificar "del latfn qualificare" -
significa liferalﬁente; {cual hacer) o, en otras palabras, --
(que baéer), como proceder ante una situacibn determinada. -
Ahora bien, signdo el régistro una institucién de derecho, la
caiificaéién registral define cual es el hacer o el quehacer

del registrador”: " (91)

silegales en materia de regis---
bligaci&n de calificar bajo -~

tos,présentados para su anota--

"élnfribunal nngeéﬁtoria contenida en el tomo CXXV,-

p} I, 846} dél~Semanario Judicial de la Federacién, en el sen

tido de que, en el sistema vigente en México no rige el prin-

190) Cbdigo Civil de 1928, En su articulo 3022, p&g. 527

(91) Guillermo Colfin Sanchez. Procedimientos Registral de la
Propiedad. 3a. edicién. Editorial Porrfia, S.A. México
1985, pégs. 162-166.
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cipio de’calificacibn registral; puesto que el funcionario --
end;rgado del Registro no califica ni juzga, simplemente ins-

cribe.

‘Sexfa muy diffcil entrar en detalles sb6lo diremos gque
'el registrador se debe de ajustar a lo siguiente principios -

para .registrar los actos o titulos:

1.~ Confrontacién dei documento con: su antécedentes -~

fegistrales;r

2.~ ComprobacifBn de que'é1~_ .pketen-—

den inscribir se ajﬁsteﬁfa ié;onéé’léqaé-
les sobre la materia. o

3.~ Jerarquizacifn de las normas juridicas aplicables-

para cada caso concreto,

4.- Determinaci6n por escrito scbre la improcedencia -
de la inscripcibn, fundamentada juridicamente, la

negativa para précticar el registro.

Calificacibén Registral, misma que se iInicia a partir -
del momento en que los documentos son sometidos al examen del
registrador responsable de su inscripcién y concluye con el -
dictamen correspondiente. Es por lo tanto un acto justamente
considerado como de control jurfdico para determinar la proce

dencia o improcedencia del Registro.
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En el Cédigo Civil en su articule 3021, dice lo siguien

tgﬁk "Los registradores calificardn bajo su responsabilidad -

los documentos que se presenten para la prdctica de alguna --

inscripci&n o anotaci6n, la que suspederan o denegar&n. Es-

. to ate en el parrafo primero”. (92)

Enbsu reglamento interior del Registro PGblico de la -

’Propiedad, establece en su articulo 9, gque dice lo siguiente:
»"Regisp;adorh‘es el servidor pGblico auxiliar de la funcibn -
régistfél}tque tiene a su cargo examinar y calificar los docuy

mentos registrables Y. autorizar los asientos en gue se mate--

rializa egi txp. /Para ser registrador, se requiere:

iédo en derecho, con titulo legalmente -

~expedido:y regf;t;ado en la Direccibn General de Profe

vde la:Secretaria de Educaci6n P(blica.

ejercido por un minimo de tres afnos, la pro

"ﬁégfdn de licenciado en derecho.

IIT.~ Acreditar haber ejercido dicha profesibn en acti
vidades relacionadas con el Registro. Por el notaria-

do, por lo menos un aflo, y
IV.- Haber aprobado el examen de oposicién correspon--

(92) C&digo Civil de 1928. En su artfculo 3021. En su péag.
526.
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* diente". (93)

"En el Distrito Fedefai,‘una‘vez, que se ha recibido -
el documgnto coﬂ la s§1ic1tu§ de inscripcién en el folio Dia-
rio déiEnﬁ;ada y Tramite, el documento’ a inscribir se remite
aifjefé de’ la seccibn de‘calificacién e. inscripcibn, quién lo
aSigné al reéistrador que corrésponda anotanto el nmeroc o —-

clave de &ste-en-el encasillado™. (94)

;. "En. el reglamento interior del Registro PGblico de Pro
piedad Y del Comercio establece en su artfculo 19 dice lo si-
guiente- ,"En la solicitud de entrada y trémite, deberfan in-

clui;se_;os;siguientgs datos;
I.- Nombrekdel splicitanée.'
ITI.~ ﬂbicaciﬁn del inmueble, identificacién del mueble,

_o_en su casgo, la denominacifn o razbn social de la per

sona moral de gque se trate.
III.- Naturaleza del acto, y
IV.~ Observaciones.

"En el Reglamento Interior del registro pfiblico de la-

propiedad en su artfculo 20.- Al ingresar la solicitud se le

(93) Reéglamento Interior de el Registro P.P.C. atr. 9, pdg. 602.

(94) Guillermo Colfn S&nchez. Procedimientos Registral de la
Propiedad. 3a. edicién. Editorial PorrQa S.A. México -
1985, pag. 161.
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irfin agregando los siguientes datos;

I.~ . Nfmero de entrada del documento por riguroso or-
: den progresivo; seglin el ramo del registro a que
corresponda.

II.~.La:fecha y hora de presenﬁacidn.

III.- Area a la que se turna el documento.

IV.— Nombre del registrador, fecha de calificacibébn --
del documento y, si es el caso, causa de la sus~
pensién o denegacibn del servicio.

V.- La expresién de haber sido cancelado un asiento
y fecha de la cancelaci6n cuando proceda, y

VI.- Observaciones." (95)

ELl Registro PGblico de la Propiedad y del Comercio del
“ DJF.primer Acto formal es el que realiza el Oficial de par--~
'tes'alianotarfen el Felio Diario de Entrada y Tramite presen-
tado péf él interesade, la hora y fecha en que lo recibis, -
7Exp;e§amente la ley entiende gque un documento ha sido presen-
tado, cuando obra anotado en dicho libro o folio ya que, en -
lo.referente a prelacién y en relacifn con los avisos preven~

tivos de los lNotarios.
"En el artIculo 3016 en su pdrrafo 6 dice lo siguiente:

.Si el testimonip réspectivo se presentara al Registro

(95)Reglamento Interior de el Reqistro P,P.C. en su art.19-20
pag. 605. g :
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pdblico: dentro dé:cualquiéra de los t&rminos que sefialen los

dds,psf;sfds nt riores, su inscripcién surtird efectos con--
Si el documento se presenta-
referidos plazos, -su registro s6lo surtird -

sentaciﬁn".(QG)

qel acto por el cual, los documentos

Ta ,distri cibn e

son puestos a dis o egistradores que se avoca--—

ran a la calificacidn fiscal.y. registral y,en su caso, a la -

correcta inscripcién 1chos_documentos en los folios ¢ li-~

bros respectivos.,
"Por su.part ficador de los documentos, sin

entrar a féndo eﬁ.é;:aqg;_s s'de' los’ documentos, deber&, no -

obstante, determihéftla'ﬁaturleza del acto consignado para es
tar en aptitudfdevhufnarlos a la seccidn correspondiente, por
que el remitiIrun documento a seccifn distinta de aquella en -
que debe registrarse o tramitarse, se traduce en dilacibn pa-
ra su despacho y aun puede ser causa de extravio con las con-

secuencias que ello trae aparejadas”. (97)

"En términos generales, el Folio Diario consta de una

(96) C6digo Civil de 1928. En su art. 3016. pdg. 524.

{97) Guillermo Colin S&nchez. Procedimientos Registral de la
Propiedad. 3a. Edici6én. Editorial Porrfia.S.A. México ---
1985. pdg. 160-161.
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na hqja,:qﬁy' dverso. esta- dlvidido en un nﬁmeto,de;érminado

' de; casillas

arios para contener los datos

mismo rubro.

‘El%nGmero de';é ventanilla receptora.

o del’docimento si es de los que Se otor-

‘gan se;iad&s} o, en.su caso, el nfimero del oficio
:"He71a"ﬂut6ridad Ordenadora de la inscripcién.
3.5 La fecha y el nimeroc ordinal de entrada, y sl es =

~#TTT el "caso, el nfimero del Notario autorizante.

Lo asentado en este libro representa el primer momento
del procedimiento registral, en el cual se patentiza el llama
do principio de instancia o rogacidn y cobra vida el princi--

pio de prioridad.

Tambi&n se registra el .Gtlimo acto del procedimiento -
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: elllibro ﬁai  constahcia, © bien de que se ha alcanzado el ob

,jetivo ‘de a relacidn juridica registral. Bien de la disolu--

Al referirse-a la fecha que se present6 el documento,

i e;ﬁémbieééb'iéceﬁtor, debers ponetvié fecha, hora y dfa que -
*fﬁé’}égiﬁiao el documento en la'iﬂs@itucién en la oficina tie
né:ﬁn';éléj;donde marca, la fecha, hora y dia en lugar visi--
ble dgl documento y tiene la obliqacibn el registrador de po-
nerel sello de la institucién, departamento a que corresponda

el documento.

Debe de llevar un nfimero progresivo donde senale la en
trada del documento, y el registrador deberd calzar su firma
que deberd de contener los datos estampados en los documentos
presentados en la boleta gque debe entregar al interesado. Di
cha boleta es necesaria para exigir la devoluci6n del documen
to respectivo, bien sea que se haya dado curso a lo solicita-
do o que se haya denegado a la inscripcifn. Por las causas -

previstas en la ley o, simplemente, cuando el interesado desce

{(98) Guillermo Colin Sdnchez. Procedimientos Registrales de
la Propiedad. Edici6én. Porrfia. S.A. Mé&xico 1985.p&g.149.
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retirar su’documento sin-que se realice ninguna operacién re-

Es de capital importancia sefialar que la Direccién Ge-

Reglstro Pﬁblico cc,la‘Eropiedad y de Comercio del

"DiStrithFeQeral,’eniﬁecha"anéérioq a-la expedicién del regla
" mento vigehée en circdiar“nﬁmeto’Zl. La funcién, Forma, Con-

Vtenido Yy Dinamico del Folio Diario de Entrada y Trémite esta-

blece el sistema a: seg br.,,

El fundamento juridico'de esta circular es el acuerdo

por la’ Jefa u

oﬁahotar, o por el notario

Coque: haya aut rizado 1“ s ritura al que los presento, con no-

ta; de quedar regiscrados en: v fecha y bajo tal nimero."(100)

(100) Cﬁdlgo Civil de 1928 para el D.F. en su art.3018,p.525.
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Pero debe de haber acuerdo de voluntades entre las par
tes. Pero aqui en este registro no aparece toda voluntad de
las partes, porque uno pilerde y otro gana en la usucapién. -~

7» Por. eso hay'que ver si no afectan intereses que pueden dete-~

pat imonio de una persona.

Elicatastro -debe:'de .llevar un registro o control de. -~

én’las diferentes entidades (dele

\strp:

:,Se"aefihe de la. siguiente ma-

‘qué?permite captar y registrar en los libros

correspondientes, 1a‘informac16n sobre deslindes y avalfios de

iar iedad urbana y de la rGstica o rural ya sea federal, -
estatal, municipal, particular o ejidal, para conocer oportu-
namente los cambios que en ella se operen, a efecto de llevar

un control exacto de la propiedad rafz". (101)
Debe-de haber un malyor énfasis y darle un enfoque que

11eve'a la realidad que se vive en una ciudad y de cada ciuda

dano. ..

(101) Diccionario de Filosoffa. Jos& Mora Ferrater. P&g. 19.
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de iniclo a las etapas para registrar un -

bien inm bl otro titulo ‘se. requiete una serie de requisi-

,,toé‘eétabl cidos n elureglamento interior del Registro

del: Comercio'del D.F.

ndel”libro del Maestro Guillermo

14b o~llamado procedimientos regis--

propiedad qqg'ménsiona los siguientes puntos:

3 “del documento.
Aﬁotaéiénaen el libro de entrada y salida.

3= l')',is‘t:tibucidn de los documentos presentados con a--,

lrreglo a las secciones a que correspondan.
:4.rncalificaci6n registral.
,5.-‘Calificac16n fiscal.
6.~ Ejecucibn del acto solicitado, ya sea inscripcién,
anotaci6n, constancia o certificacidén.
7.~ Devolucidn del documento al interesado®. (102)

Asi ' cada punto que hemos mensionado vamos a desglosar-

El priﬁeripunto se refiere a la presentacifén registral
se manifiésta a través dela presentacién del documento. EsS un
'(102) Guillermo Colin Sinchez. Procedimiento Resigral de la

Propiedad.3a.Edici6n.Editorial Porr@a.S.A.M8xico 1985.
pdg. 146.
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acto particular-que pasa hacer juridica. Ya que sin la pre--~
) senﬁaciﬁn dé diého documento no se puede iniciar el procedi--
‘mieﬂtd,;siﬁ el cual (sin cuanon) no se puede iniciar el proce
vaimfghgc; 'éorque no hay motivo para dar paso al procedimien-

to.

‘La primera etapa del mencionado acto lo sefiala el arti

culo 3018 que a: la letra dice lo siguzente'

. La;inscripeifn o anotacién de los titulos ‘en el Reqis=~

ertad - de gravdmenes cs el acto por el cual el re

gistrado da fe del estado de gravimenes que guarda una finca

y e relacidn a cualquier situacién concerniente a los gravi-

menes o limitaciones de dominio.

La certificacibén de inscripcifn es el acto que realiza
el registrador dando fe de algunos asientos, en concreto, en
el 'libro de la oficina y en relacién con la propiedad o dere-

cho derivado de la misma.

La certificacién de no inscripcibn, es un acte a cargo
del registrador para dar fe de lo que no esta inscrito en el
1ibro de un bien determinado; y de acuerdo con los datos pro-

porcionados por el interasado.
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"La certifiﬁaéién‘de p;ﬁncsao‘éua;quiér otro documento

de el archive es: 1 1‘registrador DA FE, --

os‘legajos o apén~

r'de estos documen

(103) Guillermo Colin Sdnchez. Procedimientos Registral de -
la: Propiedad. 3Edo. Edit.PorrGa.S.A. México,1985,133~ -
134,77
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SLE SN Certificacién de gravimenes;

II.- Certificacién de libertad de gravimenes;

III.~ Certificacifn de inscripcifn;

IV.~ Certificacibn de planos o documentos de archivo”

(104)

La certificacifén de grav&menes, es el acto por medio -
del cual el registrador de la propiedad da fe sobre el estado
registra gue guarda una finca, en relacifn con los gravimenes

o limitaciones de dominio.

Tl gravimen no es un elemento indispensable porque no
altera el fondo del acto juridico, es un cumplimiento regla--
mentario, E1 certificado no se expide para seguridad del re-
gistro. tas bien para seguridad del interesado en negocio jg_
ridico que se vaya a realizar. Fl registrador s8lo deberd --
dar informes de lo que esta inscrito en los libros y apéndi--

ces.

El articulo 24, dice lo siguiente:

"la primera parte del folio o de inscripcién
se dividrd en dos columnas, la de la izquier
da del ancho necesario para obtener los da-=
tos de los asientos de presentacién y la de

la derecha de mayor proporcién servird para

las inscripciones que conforme al C6digo Ci-
vil deban practicarse. Cada una de las cua-
les ser§ firmada por el registrador. Este -
articulo es del reglamento del Registro PG-~
blico Ze la Propiedad.

(104) Guillermo Colir SS&nchez. Procedimientos Registral de la
Propiedad.3Edic.Edit.PorrGa.S.A. México,1935.p&g.130~
131,132,
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"El articulo 25, dice gue la segunda parte del folio -
eé;paré los gravimenes y se dividir4 en las mismas parte que
:el;antgrior para las inscripciones de garantia reales, lo re-
. iativ&s‘a las limitaciones de propiedad. El registrador auto

;}rizar&lconisu firma cada asiento". (105)

“Ei artfculo 26, del reglamento del registro pGblico -
)'dé;}a'?ropiedad dice, .que la tercera parte del folio se divi-
J;dégenléé.misﬁas partes que los anteriores, las gque se refie--
'req laé anctaciones~preventivas,.las que. serin autorizadas -

“por el registrador”.

"El artfculo 29, del reglamento del registro piblico,

dice lo siguiente:

"EL registrb pGblico llevari un sistema de indices que
céhtendra todos 'los inmuebles, muebles y personas morales re-

gistrados",

En el artfculo 30, del reglamento del Registro PGblico
dice que lo referente los Indices se utilizardn segn los ---

asuntos de gque se trate, en la siguiente forma:

1.~ “Tratdndose de inmuebles:
a).-Por nombre de la finca, si lo tuviera

b).-Por calle, avenida o nGmero de ubicacidn;

(105) Reglamento Interior, Registro PGblico.En sus arts.24,25,
26,29,30 p&g.607,608.
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¢) .~ Por 1pte,1maﬁSaﬁa y fraqc1obam;en£o o colonia, 'y

pei;ldo*ylfeéﬂa de nacimiento’y de

déﬁbminacién (-}

TII.SER contenidos en —
'>‘fapgurasg"r;' :

IV.-"Las dem&s que determine el pirector General.

Las anotaciones se realicen en el félio de derechos --
reales hara en la parte tercera del folio. Para que se haga
esta operacifn, se requiere orden judicial, que cubrari los -
siguientes requisitos que estabelce el C6digo Civil, del bis-

trito Federal son:

El articu}o‘42,-dg17re§lamehto del Registro PGblico -

que seﬁala”ldféiguieﬁt

Autoridad remitente

‘IT.~ JExpédienfe;

iiI.—'Naturaleza del procedimiento;

IQ.- ~Accibn deducida;

V.- Resolucién a cumplimentar,y

VI;— En su caso, suerte principal y accesorios lega--

les.

Si lo establece el articulo 3043, el C6digo Civil del



‘articulo 23, "describe como esta el folio, cada parte
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del folio ééfdebe de utilizar, para la fecha de la autoriza--

cibn; sello 'y firma del servidor pGblico que autoriza;

iII.*
1v.-
V.-

' a).-
b) .-
c).-
d) .-
e).-

VI.~-

VII.-

NGmero registral o de la matricula
Antecedentes registral;

Tratdndose de bienes inmuebles;

Descripcibn del mismo;

Ubicacibn;

Denomiancién, si la tiene;

Superficie, y

Rumbos, medidas y colindancias

Trat&ndose de personas morales deberfan esta--
blecerse los datos esenciales de las mismas.
En el caso de bienes muebles se contendri su --

descripcién", (106)

(106) Reglamento Interior Registro Plblico, En su art. 42;pég.
612, ext. 43 p&g. 612.art.23 pdg.606.



106

2.4. ' DERECHOS 'Y OBLIG?

:Hispaho,”diée reépecié ala defi

‘Vvinculo que: estrecha a. dar una cosa a ejecu
“tar‘una accilén imposicifn y exigencia moral
que ‘nosimpele-al cumplimiento de los debe--
... res,. Correspondencia que .uno debe tener al
E beneficio que ha recibido 'de otro. ~Escritu-
.. .ra por la que uno se.obliga a cumplir una co
o Tsa",. (107) =

En el Diccionario Pequefio Larpusse.Iluétrado,,seﬁala_-

lo siguiente’déf;nicionés:

,«"Vinculo que.inos impone 1a ejecuci&
-cosa:. cumplir con 'sus obligaciones

" Bl Diccionario-de Derégholseﬁalaﬂld siguiente defini--

c16n de obligacin:

"La relacifén juridica establecida entre dos
personas, por la cual una de ellas (LLAMADA
ACREDOR), a2 una prestacién ¢ a una obten---
cibn de caricter patrimonial, gue el acree-
dor pueda exigir del deudor"”.(109)

(107) Diccionario Mexico Hispaono.6Edicién, Impresora y Edito-
ra Mexicana,S.A. Tomo I1I,México D.F. P&g.1025.

{108) Diccionario Pequeifio Larousse Ilustrado. Ediclones La--
rousse. Editorial Larousse.México 6,D.F.Pdg. 1474.

(109) Rafael de Pina. Diccionario de Derecho. 13.Edici6n.Edi-
torial pPorr{la, S.A. Mé&xico, 1985, pdg. 366.
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En"'el C6digo " Civil del Distrito Federal sefiala lo Si--

guiente:  .Definicién de Obligacién.

"El que obrando ilicitamente o contra-las
-:buenas costumbres causes dafo’a otro, ‘est§
obligado a repararlo, a menos que.demues--—
tre que el dano se produjo como.consecuen-—
o cia de culpa o negllgencia inexcusable de’
BN -la victima®, (110

El concepto de obligacidn en‘las’ Instituciovnes de Jus

tinlano o siila definen a la obligacifn como:

"Iuris Vinculum, gue necesitate adsfringi-
mur:alicutus solvendae reil, secundum nos-=
‘trae . civitatis jura. Vinculo jurfdico es
.unairelacién triangular entre un acreedor,
Jun deuder y una comunidad pagar dinero si-
‘'no cumplir en general”.

ACombinando todo lo anterior daremos una definicifbn que

dice lo siguiente:

Como un vinculo juridico entre dos o mis -
personas, de las cuales una o mis (sujetos
activo © sujeto activos) estan facultadas
para exigir de otras cierto comportamiento
positivo o negativo {dare, facere, praesta
re, non facerepati), mientras que el suje=
to o los sujetos pasivos tienen el deber
juridico de observar este comportamiento,
deber sancionado mediante una accidn perso
nal.

Los elementos de la obligacién son; una o mds sujetos

(110) Guillermo Floris Margadant S. Derecho-Romano. Edicién.
Editorial Esfinge,S.A. M&xico 7,D.F. 1983.p&g.307.
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‘shjetqs pasivos

La obligacidn es-un’ vinculo juridico por: el cual queda

mos constrinidos a cumplir, necesariamente,.de acuerdo con el

~derecho de nuestra comunidad politica.

"Como garantia del cumplimiento de la profesifn, miem-

bfo‘de la familia del culpable quedaba obligatus, o sea, "ata
~do""en"la domusvde la ‘vietima como- una especie de rehén. Por
tanto, - la obligacibn énﬁiqﬁa era una "atadura" en garantia ~-~

del,éumﬁlimiéntb‘dé prestaciones nacidas de delitos" (111)

dbligécidn‘es la relaci6én juridica entre dos personas
en Virtud de 1a cual -una de ellas, llamada deudor, queda suje
ta para’'con otra, llaﬁado acreedor, a una prestacién o a una
abstenci6n de cardcter patrimonial gue el acreedor puede exi-

gir al deudor.

"Para Pothier hace una definicién diciendo que: es un
vinculo de derecho que nos sujeta respeto de otro a darle algu

na cosa o hacer alguna cosa" (112)

(110) Guillermo Floria Margadant S. Dercho Romano. Decima Edi-
cibén. Editorial Esfinge,S.A. México?7, D.F. 1983.p.307.
{(111) Guillermo Floria Margadant S, Derecho Romano.Ducdecina
Edicién. Editorial Esfinge,S.A. México 7,D.F.1982.p.308.
(112) Pothier. Derecho de las Obligaciones pig. 254.
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La relac'6n juridica se da unicamente entre personas -

se llama posesibn. Pues

’el pasivo somos todos los

La facultad juridlca es una forma de que se manifieste

- dos de 1nterferir en la conducta o esfera juridica ajenas por
vxrtudrdeunafautprizacién expresa normativa y la de impedir -
que otfb interfiera en la conducta o esfera juridica propias,
éi pgi‘gxista,,dicha autorizacibén. Si se nos objeta que has-

ta la’aptitud para aprovechar economicamente una cosa,no serd

la economia sino su fondo juridico.

Los derechos reales sobre cosa ajena, existe una facu£
tad jurfdica, que. se deriva de una norma juridica objetiva, -

por la cual el titular estd autorizado para intervenir licita
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mente. en la'e§fera.juf1diéa del ﬁropieta#io.

'fEn laipropia ordinaria-el titular tiene una facultad -~

r e una norma jurfdica objetiva que --

enciénide’un tercero que se meta en su esfera

‘uéar, gozar y disponer del bien obje

dad‘ordinaria.

digo:Civil:.de 1884, acepta la teoria cldsica -

éuiénte: "Obligacifn reales la que afecta

ntga,cgalquier poseedor de ésta, el C6digo

civil actualino establece ningun criterio.

La realéiéh externa; lo que aparece es la obligacibn -
general que tiene por fin hacer respectar la situacién del -~
titular respectb de la cosa, obligaciSn pasiva que es distin-

ta de la individual.

"La obligacifn en el sentido amplio, es la necesidad -
jurfidica de cumplir voluntariamente una prestacién, de cardc-
“ter patrimonial (pecunario o moral), en favor de un sujeto --
que eventualmente puede llegarba existir, o en favor de un su

jeto gue ya existe.

La obligacifn stricte sensu, ¢ en sentido estricto o -

restringido, es la necesldad de mantenerse en aptitud de cum-
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pllr voluntar:.amente una“ prestacidn, de carécter patrimonial,

uj eto que eventua imente

"Existen 'dos.clases de bli’qécionéé que’: son:'los siéuien

Obligac:.one

recho natural, no se ;encu 3 0 en.’:éaso de imcum--.

que.no puede ser -

ina:doble fa

cultad

una proteccién a réspegto del cré&dito, una san

c16n'1ntegra, Desde 1 moemtno’y'en que el derecho parte de un -

(113)' Ernesto Gutier:e y Gonz&lez. Derecho de las Obligacio-
2. k :

nes pig.
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supuesto condicionante, cumplimiento voluntario de un deber -

moral, para imputar una consecuencia juridica irretibilidad -

del’ pago, ya no(podemos afirmar que estamos en el &mbito de -

ontrario, nos vemos forzados a con

rescrita. Esta hip6tesis tampoco ~-

puede implicar en rigot la existencia de una obligacién natu-

ral, dadas las co(sldetacienes que -anteceden, ya que la extin

cién de la () 1 gaciGn o de la accibn, por no exigirse el cum-
plimiento de Ia ‘primera , dentro de cierto plazo, no es abso-
luto y necesario, sino simplemente contingente, desde cl mo--
mento en que’ "si el deudor descuida oponer la excepcibn relati

va.

'En-la‘Doctrina de Bonnecase; este aturo dice "que la -

nocién'de’ﬁbligééiGn natural es exclusivamente técnica, enpe-

c¢ivil imperfecta o condicionada, o me--

una obligacifn civil virtual de doble grado". (114)

f"Obligacidn natural es la necesidad juridica que tiene

una persona denominada obligado-deudor, de cumplir a favor de

"(114) Rafael Rojina Villegas. Comepndio de Derecho Civil. To
mo III. 17 Edici6n. Editorial PorrGa.S.A. México 1,D.FT

185 pdg. 30,33,35.
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.otra'persbna, denominada acreéedor que le puede exigir, una --
prestaCiGn de carécter patrlmonial, pecunario o moral sin gque

,esa ex1aenc1a pueda hacerse coactlvamente si el obligado-deu

‘ gor _como el hecho ilicito ‘de.no qqmplir voluntariamente, pues

no’ engendra una accién

¥ .que irresponsabili-

6lo-en’ el ‘derecho, sino -~-

n“la moral, que lo sancio

:a dgmandar su cumplimlento ante el poder pﬁblico,

5 si lé genera, esta accién puede ser destruida --
por el deudor en los t&rminos que la ley se lo au-
torice.

3.~ 5i el deudor cumple esta obligacién, no puede adu-
cir que su acreedor se enrigquecid indebidamente o

que hay una entrega indebida". {115}

(115) Ernesto Gutierrez y Gonzélez. Derecho . de las Obligacig
nes.:: P&g. 880 8817 .
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"Algunos’autores del 'siglo pasado como son los siguien

tes: Aubry é son.'10s de la doctrina =

; ‘reconocen en las obligacioanes

il: degenerada o abortiva" (116)

degnefada serié el de la Ee@da 5

se conside

dehﬁﬁr’éétiféuejto a pagar por un deber -

de. conciencia)

V“ﬁ;s deberes u obligaciones, como es obligar al propie
tario: a realizar determinados actos o abstenerse de otros. -
soﬂ inherentes a los poderes del duefio y por lo tanto compro-
meten su cumplimiento mientras se es titular, de ahil que las
considere obligaciones propter rem. El elemento central es -

el poder, la obligacién del propietario no es mis que el as--

(116) Rafael Rojina Villegas, Compendi6 de Derecho Civil. To-
mo III. 13. Edici6én. Editorial PorrGa.S.A. México 1.D.F.
85, pidg. 23.
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Clasificac

SLQuiente

;Combﬂun viﬁculo juridico entre dos o-mas personas de -

las cualesvuna‘o mas.. sujetos o sﬁjeto), estan facultados pa-
ra exigir de otro cierta comportamientos positivo o negativo
7 mientras que el queto o los sujetos pasivos tienen el deber
juridico de observar este comportamiento debe sancionado me--

diante una accién personal.

Asl vemos que el sujeto que pasa a hacer activo esta -

obligado 5 cubrir todos los requisitos establecidos en el C6-

(117) Manuel Bejarano S&nchez. Obligaciones Civiles. 3a.Edi-
cifn. Editorial Harla. Méxzico D.F. p&g. 520,521.
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digo Civil del D F. Y tambiéncubrir los requisitos que esta--

itos ¥ ‘cubriendo tam--

ébeh‘:ealizar. Tiene el -

el;inmueble, en el uso, goce dis-
frute del inmueble, siquiera, venderlo, gravario, hipotecarlo,
darlo, donarlo, ° regalalo. Puede hacer lo que el quiera con

su posesidn que gano por la USUCAPION © PRESCRIPCION POSITIVA,

Ya que la 1ey 10 ampara y protege. En. El C6digo Civil del D.

F. en su artIcu;o 799, tablgqg lo siguiente.
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ha dicho que puede afectar la
se de la existencia de

da;juridica, s6lo afectan

iaség“dé plazos que son --

nto fuﬁﬁtd de

plazo ioﬁiéfééf

{ituro:de realiza--~

de la obli

»siguiente y estable~

. ce que pﬁedéfse

1.f conveniconal
“25- leqal y,‘
3;- Judicial”(121)

(120) Rafael Rojina Vvillegas. . Compendio de Derecho Civil.To-
.- mo-IIT. 13a.Edicién.Editorial PorrGa.S.A.México 1,D.F.
- 1985. . pdg.: 508.
(121)°'Manuel’ Bajarano S&nchez. Obliqaciones Civiles, 3a.Edi--
. ¢ibn, Editorial Harla S.A. de C.V. México,D.F. Pdg. 534.
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El Plazo convencional, es el que ha sido fijado por la
voluntad de las partes en un: contrato, (] por el autor de una

declaracién ‘unilateral de voluntad.

El plazo legal es que establece el legislador, sea de-

i t:erminado en; 1a no:-ma juridica o de observancia general. -

S EL plazo judicial ‘iene su origen en- ‘les actos de auto

'ridad jurisdiccional qu ta- paz:a la realizacibn de de

terminados- hechos FS
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JIT.- Las pléﬁtés b'4 arboles, mientras estuvieren unidos
‘‘a la tierra, y loé frutos pendientes de los mismos ar~
" boles y plantas, mientras no sean separados de ellos -

por cosechas o cortes regulares;
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III.- Todo lo que. esté unido a un inmueble de una --

;mane:a‘fij‘ 1o pueda separarse sin deter-

e

;;iorar ;de ‘un objeto a &l adheri--

los cuerpos que puedan

trasladé;se de:ﬁﬁ—lugar mﬁe§aﬁ por si mismos ya

rpor;efectOSfde una

El artfculo 754, establece lo sigulente:

"Son bienes. muebles por determ#nacién‘de la ley, las -
obligaciones 'y los derechos o accibnes quevtienen por objeto
cosas muebles o cantidad exigibles en virtud de accién perso-

nal", (123)

En los conceptos que se han dado por diferentes autores

y crfterios, que son los siguientes:

1.~ "Punto de vista juridico;

2.- Punto de vista econ&mico.
Punto de vista jurfdico, la ley entiende por bien todo

. TI22) C8digo Civil de 1928. En sus artfculos, 747-748-750, ~-
pdg. 179-180.
(123) C6digo Civil de 1928. En su artfculo 753, p&g. 181.
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aquello que ‘pueda ser objetq_dé_apfgpiéCién

la:naturale

antidad de objeto ‘ser aﬁfo—-

,'piaéiﬁn, el aire; el mar, “los astros, etc, ate, . (124)

“TEn loércriEéiiés éue han hecho y establecido atravez -

"deivﬁiémpo;ya que el .derecho debe destar de acuerdo con la -~=

~sociedad_para;£egular las relaciones entre los individuos, -~

yorganiiaga estos con modalidades jurfdicas distintas.

“La.clasificaci6én que se hace tanta en la doctrina y le
giélacién se ha originade dos clases especiales, que han regl

dO'y régulado los bienes inmuebles que son los siguientes:

tI.= YLas relativas 'a las cosas o bienes corporales, y

2.- Las relatlvas a. los bienes en general, abarcando

tanto las cosas o bienes corporales, como los incorporales o

rporales se clasifican desde tres puntos

{124)- - -Rafael china'villegas. Compendio de Derecho Civil. -
: 17 Edicién. Editorial Porrta S§. A. México 1985. P&g. =~
67.' S :
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de vista»a’que~son‘lgs“s;guientes:

é yan‘ﬁqné;bles.

s por el primer uso y noconsumibles; y

uefio cierto y conocido y‘b;enes‘sin -

duefic ignorado.

nes “son. los‘que’ abarcan tanto los

:ﬁd?dlés de:la- siguiente manera -

eblés e inmuebles;
orporios e incorporios :

minio §ﬁblico, y

“de-los particulares." (125)

',en‘sjfungibles aquellos que tineen un mismo po-
,der,liberétofio;fesidecir, que sirve como instrumento de pago
con un miémo'Valor ¥y que, por lo tanto, pueden ser reemplaza-

do en- el cumplimiento de la obligaci&n".

No es necesario que los bienes fungibles sean muebles,
se trata de muebles pero es posible hallar fungibles entre --

los inmuebles, porgue tiene un mismo valor liberatorio.

{125] Rafael Rojina Villegas. Compendio de Derecho Civil. To
mo II. 17 Edicibn., Editorial PorrGa S. A. México 1985.
Pag. 68.
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2.~ Cosas consumiblesbpor e ‘son. aquellas

que se acaban en el pri' por tan-

to se acaban cumpllend

Cosas no. rmiten. un uso

continuo- y constente

En el € rsgrestabiéce y se

uebles: o inmuebles.

Los mueble llaman.'mostrecos”, ---

Los:inmueble se denominan "vacantes".
énen duefio conocido y cierto,

a apropiacién. El Ministerio PGblico

'Una deylas'més ihp rtanEes de las clasificaciones gue

toma: un: mayor enfa 15 n el derecho positive mexicano. Es la
que divide a 1os bienes en dos clases, gue son muebles e in--

muebles en~sentido 1ato {er sentido amplio) .

(126) Rafael Rojina Villegas. Compendio de Derecho Civil. -
TPomo II., 17 Edicibn. Editorial Porrfa S.A, México, ---
1985, P&g, 68-69.
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Definigiﬁn'de,ﬁuébles e inmuebles:

nimales, semo--~-~

ristica, esta caracter de: eriva de su contruccién fi{sica o ~

corpo;al"dw (;27)

El regimen que se lleva dentro de los inmuebles es un
regimen muy especial. Ya que toma en cuenta la fijeza o in--
movilizacién para que nazca el registro, y se de una publici-
dad y una garantfa ya que los muebles no la tienen esta garan
tfa, Para los inmuebles se deben registrar en el Registro PG
blico de la Propiedad, y para ciertos muebles que se sefalan
con marcas y numeros. Sabiendo cuantas clases de bienes in--

muebles que existen.

"En el nuevo derecho se clasifican los bienes inmuecbles
no s6lo por su naturaleza sinc por destino y su objeto. Por
el cual se aplica, no se toma como criterio la fijeza y la mg
vilidad de los buenos inmuebles, ni tampoco su trasladacidn -
{127) Rafael Rojina Villegas, Compendio de Derecho Civil, -

Tomo II. 17a edicifn. Editorial PorrGa S,A. México, -
1985, psgs. 70-71,
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de un ‘lugar a otro" .’ (128) :

uéblés;pér‘Qesﬁi_

3.-‘Inmuebles por el'objeto,ai'cuai se-aplican.

1.-'Inmueb1es por natuialeia; Son aquellos que por su
fijeza no se pueden trasladar de un lugar a otro. Esta clase
de bienes inmuebles a que se refiere son los corporales, es--
tan aderidos a la tierra, como son los edificios y toda clase
de obras, que estdin en el suelo y en el subsuelo, que por su-
permanencia impiden su traslado de un lugar a otro. Y inclu-
yendo todo lo que esta ahderido al edificio, has decir que es

un conjunto de todo lo que ya dentro de &l y fuera de €1.

2.- Inmuebles por destino; son aquellos muebles por su
naturaleza son propiedad del duefio de un inmueble, por ser --
accesorio del mismo y necesario para el uso y explotacién, --
existiendo cuatro clases de inmuebles y formas de explota---
cibén: agricola, industrial, comercial y civil. Las mis impor

tante para el derecho son las agricolas e industriales.

T128) Aantonio de Ibarrola. Cosas y sucesiones. 6a edicifn.
Editorial PorrGa, S.A. México, 1986, pdg. 97.
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Siguiendo el criterio del legislador al establecer la
numeracifn de los inmuebles por su destino se basa en la doc-

trina, hay dos condiciones:

a) Primera que pertenescan-.al mismo.duefio del inmueble;
b) Segunda, que éean'necésafiasrbéta los fines de la -

explotacién®. (129)

"Inmuebles por el oneco al cual se aplica, se refiere
a los derechos reales constitufdo sobre inmuebles. En nues--
tra legislacifn existen estd clase de inmuebles. Los dere---
chos reales recaen a la vez sobre muebles ¢ inmuebles, o sblo
sobre unas u otros. Por lo tanto, puede reputarse, seqln el

caso, mueble o inmuebles". (130)

El artfculo 759, sefala lo siguiente y dice gue:
"En géheral,,;on bienes muebles todos los demis no con

sidérados pof larley como inmuebles". (131)

Los muebles se clasifican en el C6digo Civil para el -
Distrito Federal en dos clases,  en la doctrina existen tres,

clases que son los sigquientes:

(129) Rafael Rojina Villegas. Compendlo de Derecho Ciwvil. =
17a edicibén. Editorial PorrGa, S.A, México, 1985, péags.
71-72.

(130) C6digo Civil de 1928. En su artfculo 759. pdg. 182,

{131) Antonio de Ibarrola. Cosas y sucesiones. 6a edicidn.
Editorial Porrfia, S.A. M&xico, 1985, plg. 114.
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té;‘ﬁambién los bienes -

na.parte, y derechos por

dio’de perecho Civil. --
A Exico 1985. pag.




CAPITULO = III

COMO' DEBE OPERAR

LLEVAR EL CONTROL' DE. LA‘PROPIEDAD QUE TIENE CADA CIUDADANO CO

T;éULO 36 .FRACCION I PARRAFO.10.

stituciSn Politica de los Estados Unidos Mexi

brero:'de 1917, establece en su articulo 36,-
Son.obligaciones del ciudadano de la Repl-

3 sﬁlingés>o renglones de su fraccién pri-

‘en el catastro de la municipalidad,-

edad éhé el mismo ciudadano tenga®. (133)

tiene su origen en varias Constituciones

v tambié£ en,va;ios artfculos que se han basado para redactar

. este;aftiéqlé.‘,

‘Este artfculo tiene su objetivo de llevar el control de
todas las propiedades que se encuentran dentro de cada entidad
federativa, A través de este control también se controlan las

propiedades de los extranjeros.

. TI33) Constituci6n Politica de los Estados Unidos Mexicanos, =
En su Articulo 36. pdg. 36.



s  extranjeros en -

oncesiones”

BL ékéi@dlhf27i Constitubional séﬁaia lo'siguienta;

1345 Constituc16ﬁ Pol!tlca de los Estados Unicos MNexicanos.~
' En su’ articuleo 27.  Pag. .22:

(135) ‘Constitucién 'Plitica de los Estados Unidos Mexicanos --
En su Artfculo 32, Pdg. 39.



. a cat. stro de su localxdad Existe -~
: un princioio en el derecho que dice ‘1o siguiente; que todo -~
a;untc surja en'cada:gnt;dad Eederatzva deberd resolverse con
forﬁe?arlé lej delflu§af., Esto nos dice que el refistro ca--
taétréi’sébliévara'a cabo en cada entidad federativa, y gque =-
cada éiudadaﬁd,debeta registrar en el catastro su propiedad.-
E; gqbieiﬁb deberd cordinar todos los catastros de la RepGblji
cA‘Mexicaﬂa para llevar un control de todas las propiedades,-~
‘qﬁeiéiéﬁen ldé ciudadanos. Por medic de los sistemas abanza-
dos* como son, 1a~COMPUTACION Y SATELITE, Y EXTENDER LAS VIAS-
DE COWUNICACION DE TELEFONOS, directos a las computadoras y -

satélites‘para dar informacién.

(136] Cdnstiéuciﬁn‘?oliticé de ‘los Estados Unidos Mexicanas.-
-~ En suArticulo’27. pdg. 22.
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de satisfacer sus necesidades 'y las de sus gobernados. Exis

tiendo leyes que: establecen los impuestos, ya cue hay mucha-'

QUegqﬁgére decir-

lo sigﬁiéﬂté;

7 Sistema éue'permité»capthr % régistrar en los libros -
correspondiente, 1a~ihfdrmaci6n sobre deslindes y avaluos de-

la propiedad urbana v de la rustica o rural, va sea federal,-

estatal, municipal, nartxcular © ejidal, para conocer oportu-
namente los cambios queven ella se operen, a efecto de llevar

un control exacto de la propiedad rafz.

La segundé defihicién de catastro;

{137) Constituclﬁn Politxca ‘dé '10s ‘Estados Unldos Adexicanos.-
En su Articulo 31 Pégq. 38y 39
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eriva de la voz greco-bizanti-

“El- t&rmino ‘"catastro

Esta voz-

‘relacién“‘
cilitar la exacci6n-

guiente manera;

Vrdn, catalogo o inven-—

'tario de la riqueza:ter. itorial de an nais, en el que se de--
ea ruscicas [ urbanas, del mismo, mediante -
su desctibcién gréfica, asI como su evaluacién o estimacibn -

econdmica admin;stratxva, social y civil”.

El éoﬁtrol en los libros de los predios urbanos, rﬁsti
cos o.rurales ya sean federales , municipales, particulares -
o ejidales.

Aéi ,para cobrar a cada ciudadano el correspondiente -

1hpuesto‘por concepto de la propiedad.

También sirve para llevar un control y una estadistica

de-la tierra que esta ociosa y la tierra que esta produciendo.

(I38) Guillermo CSlin S&nchez. Procedimlento Registral de la
Propiedad, 3a. Edicifn. Editorial PfrGa S.A. MExico ---
1985. P&g. 339.
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'OPERARA 'DE"ACUERDO CON 'LOS QUE'SEAN

»strito Federal, en la ciudad-
l desarrollo de un pafs. Quienes sostienen

esta“tes’s' tacan las excesivas concentraciones. El impac-

to-d la miaracién al Dlstrito Federal se puede medir con el-

dato estadistico de 1960 que seflala que a partir de 1950, mis

del 37% de 1 :oblacién del Distrito Federal procedfa del in-
teriot del naIs.‘ Este flujo de poblaci6n es el que ha contri
buido espectacularmente a la expansi6n de los llamados cintu-
rones: -de. neseria, doqde la tasa de crecimiento, durante las -
‘ﬁltlmas decadas, asepdié en ocasiones, hasta un 26% anual. -

En‘1966 Schalquléba que casi dos millones de personas mis de

oblacién que en ese momento tenfa la Ciudad.

un tercio de»la

Creyendo que van a encontrar todos los servicios que ofrecen-
las grandes c1udades: se establecen al rededor de las grandes

cildades creando los cinturones de miseria.

Reéuiaﬁdq‘e$t§ gente que migra del campo a la ciudad -
llevahdp7un»reg1§£}otde'1a que entra a las macropolis, a tra-
v€s de una oficina, establecida en cada entrada de las carre-

teras ¥ de-los Estados. . Cop personal capacitado para atender
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a;;a.gente'dé’campojffd darie una’ xplicacin porque no se-.

le:deja 1 3 nte que ‘va a establecerse o

. El\cafastro debe de llevar un registro de todos los -
::da’asﬁfés.Ae cada estado de la repfblica para asf estar ente
raﬁé de que persona tiene su propiedad su estado original. -~
No vayan a las gréndes ciudades a establecerse en terrenos que
se. encuentran abandonados, por sus duefos, que son asenta---
mientos deprecaristas estos no poseen en forma legal por eso
medios desagradables son sucios, desordenados y decadentes,-
y hacen sus casitas de lamina y se quedan a vivir en el nme--
dio, despué&s llega a surgir un lider y los manipula, a veses
son miembros de un partido politico. Que se hacen ricos y -
tienen hasta 10 predios que han adquirido por la figura jurf

dica de la prescripci6n positiva.

La mayoria de esta gente, es ignorante que no tiene -

estudios, gue sabe trabajar en el campo.

El Catastro y el Registro PGblico de la Propiedad, lle
vard un control de los ciudadanos que adquieran por prescrip-

cién positiva estas serdn originarios de las metropolis y gue
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comprobar’ con documen--

TIv.sTsies obrero su cédula cuarta o su credencial -=
del Seguro Social.
V.- JActa de nacimiento de sus'hijés Sl
VI.- Tres testigos que sean originérios del lugar don
de viva o tenga su predio.
VII.- Acreditar haber ejercido dicha profesién en acti
vidades ralacionadas con el registro de documen;

tos o ser notario.

VIII.-Haber aprobado el examen;

El examen.-a que se refiere se hard ante jurado con ---

puesto: de’ personas eruditas en la materia que se trata.

n: caso. que no pudiera resolver en nego-

tores del CATASTRO Y DEL REGISTRO PU--

l:ambién recordemos que el art!culo 27 Constitucional se

fala 1o siguiente en - su primer p&rrafo,;
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fLa propiedad de las tierras y aguas comprendidas den-
tro devlos lihites del territorio nacional corresponde origi-

nalmente a‘la Nacién, la cual ha tenido y tiene el derecho -

de transmitir el dominxo de ellas a los particulares constitu

qpigdad privadaf. (139)

vy que “‘tener presentela lej general de pobla

iguiente enisu articulo I-

“Su objeto es regular los fomentos que afectan a:la po

blaciér ‘en cuanto a. su volumen, estructura, dind, ica y distri

» bucidn en el territorio nacional, con el fin de lograr que -~
participe justa y equitativamente de los beneficios del desa-

rrolleo y social. (140)

Si también otros requisitos para la identificaci6n del
adguiriente, a través de la USUCAPION o de la prescripcién po

sitiva como son los siguientes;

I.- °~ Nombre completo del interesado;
II.~- Domicilio;
III.~ Calle
IV.- Colonia;
T139) Constitucién Politica de los Estados tnidos Mexicanos.Ena

su artfculo 27. P&g. 22.
(140} Lev General de Poblaciones. En:su. “artfculo I P&g. 25.
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V.- Teléfono;

VI, [Estado Civi

"VIi:Po: fraccionamiento -

VIII Por Colonia: ©

LieescLasroficinas gue se éstabléscan en las entradas de las
ciudades. El.personal que debe entender deben ser profesiona
les como son los siguientes; Licenciados en derecho, Sociélo-

gos y Economistas, gue .deber&n acreditar.

I.- Con.titulo legalmente expedido por la institucidn-

acreditada. para.darlo;

iI{}iRegistrado en la Direccidn General de Profesiones

’ dé,lé éééfeﬁéfxa‘ e Eﬁucacién plblica;
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III.f Haber ejercido por un minimo de tres anos, la -

profesidn.

En relaciGn a‘la ley general ‘de poblacién estén tam~--

bién ‘los articulos 25 y 26, e'varticulo 25, "habla de la jus-

“ta distrxbuC16n del ingreso la riqueza, permita el pleno --

rejerc1cio dela libercad y 1 ;qn;dad—de los-individuos, gru-
pos- y clases sociales,,cuya‘Séguridad protege esta CONSTITU--

CION.

El artfculo 26, constitucional sefiala lo siguientei

“E1l Estado organizaré un sistema de planiacién demogrd
fica del desarrollo nacional que imprima solidéz, dimimica, -
permanencia y equidad al crecimiento de la economia para la -
independencia y la democratizacién polfitica, social y cultu--

ral de la nacién”. (141)

La migracién hacia las grandes ciudades o &reas metro-
politanas, estpa formada por una corrienté de gente que no =--
tiene estudios o sea que es ignorante que proviene de los es-
tados de la repfiblica cuyas tierras estfn empobrecidas e im--

pulsan a sus hijos a las grandes ciudades se ilusionan con -
la refulgente promesa de la gran urbe.

{I41) Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos,-
En su Articulo 26. Pags. 21-22.
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/Al ‘tocar este tema es necesario hacer hincapié en que

se trat;é de k;t:;a ‘area que debe tocarse multidiciplinariamen-

“itel,ya‘que 1a verdadera. solucién del problema de las migra--—

Luz eléctrica

5,= Agua potable,' i
6.~ : Pavimento, ‘
7.- : nécuplas Drimarias, 'sgcundafias', bachiilerato y

unive z:s:.dades g

- E Al 1mentos,
9i=  "u.Dar cursos al campo para que este produzca

10, - g"»Hospitales,‘ P

1100
a2l

Por:"lq ‘tanto se:‘, dé.be‘ dé legislar o reformas el titulo-

séptimo de l.C6aig c:wil para el Distrito Federal.
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Ya que el legislador desde la legislacifn de 1970-84 -~
y hasta la de 28 se sigue estableciendo los mismos criterios-
respecto a la prescripcién positiva. Confunde y junta las --
uapéjfiguras juridicas ya que una es para adquirir un derecho-

.Yy la‘otra es extinguir una obligacién.

El legislador debe de ver esta figura jurfdica en el -

fondo ya que esta trae el problema del PARACAIDISMO, ya que -~

. mucha gente llega del campo a la ciudad y se establece en ba-
rrios bajos o se mete a ocupar un predio baldfo. El chiste -

que es que se mete uno, que llegan otros, se meten y asi se -

ocupan grandes extensiones de tierras de las grandes ciuda---

des.

Lo mismo gue el c&ncer no puede existir en un cuerpo -
sano, asi también el legislador debe de legislar sobre este -
problema del PARACAIDISMO, pues existe una manfa de la gente=-
del campo que viene a las ciudades a aumentar los grandes cin
turones de miseria, el legislador es el (nico gque puede de---

sarraigarlos y eliminarlos.

Todos estos problemas que trae los asentamientos de gen
te que imigra de toda la Repfiblica. Aunque la propiedad es -
una garantfa que marca la Constitucién de la Repfiblica Mexica
na en el artfculo 27, dice que en esta tiene el derecho de --

transmitir particulares la tierra y asi se constituye la pro-
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piedad pa:tiqﬁ1éff,”

biécidés en-

““En el artfculo I nst;tuqiongl'seﬁalé'lb siguiente:
"En "los Estados Unidos Méxicanos todo individuo gozard

de las garantias que otorga esta Constitucién, las cuales no-

podrdn registrarse, ni suspenderse, sino en los casos y con -

las condiciones gue ella misma establece”,

“En-el articulo 2 Constitucional establece en su segun-

do pérrafo lo siguiente;

"Los esclavos del extranjero que entren al territorio -
nacional alcanzardn por esa s6lo hecho, su libertad y la pro--

teccibn de las leyes",(142)

(142) Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.-
Editorial Porria S.A. México, 1989. Artfculos (1-21
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’Ei articulo rimeré de la Constitucién nos sefiala dos-

supuestds,guér

iaécibgias
Nacionalidad;
4.~ Reiigién 7
5= Sexo

6.~ Edad;

El segundo supuesto se refiere a que el goce de estas~
garatias deben ser continuas e ininterrumpidas, los derechos-
deben ser integros, y s6lo se suspenderan conforme la misma -

constitucibn.

En el artfculo 30. de la Constituci6n sefiala lo siguien
te en su fraccifn I. II. en su inciso 3; Son mexicanos por na-

turalizacién:

I.- "Los extranjeros que obtengan de la Secretarfa de -
Relaciones carta de naturalizacidn;

II.- La mujer o el var6n extranjero gue contraiga matri
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monlo con vardn oicon; mijer mexicana y tengan es

acional, inmediatamente y -

odo’ extranjero cuya perma-

nencia’ juzgue ‘inconvenierite”

Los’ extranjeros no podr&n, de ninguna manera, inmis---

cuirse en los asuntos politicos del pais.

El artfculo II, de la Constitucibn Mexicana sefiala el=-

libre trpansito por toda la RepGblica y dice lo siguiente;

"Todo hombre tiene derecho para entrar en la RepGblica,
salir de ella, viajar por su territorio y mudar de residencia,
sin necesidad de carta de seguridad, pasaporte, salvoconducto
u otros requisitos semejantes. El ejercicio de este derecho-
estari subordinado a las facultades de la autoridad judicial.
{133} constitucifn Polpitica de los Estados Unidos Mexicanos.

Editorial Porrda, S.A, 86 Edici6n. México 1989. Articu-
los 30-33-II pdgs. 38,39,40,12 y 13.



143

Las: limitaciones que impongan -las leyes sobre emigracién, -

inmigracidn y salubridad"

le por escrito, de manera pacifica y respetuosa; pero en ma-
teria péiitica s6lo podr&n hacer uso de ese derecho los ciu-

dadgﬁos‘ée la RepGblica,

A toda peticibn deberd recaer un acuerdo escrito de la
autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacifn-

de hacerlo conocer en breve término al peticionario”. (144)

En sus derechos de el extranjero, por una parte, tiene
las mismas obligaciones y derechos gue los mexicanos. Tam=---
bi&én tienen que contribuir al gasto pGblico, y asi también su

jetarse las leyes jurfdicas del orden mexicano.

Respecto a la prohibicién de meterse en asuntos polfti
cos del pafs, son medidas gque s6lo debe gue decidir los mexi-~
canos quienes tienen el derecho de decidir respecto, los des-
{I44T Constitucibn Politica de los Estados Unidos Mexicanos.-

Editorial PorrGa, S.A, 86, Edicién. M&xico 1989. articu
lo II-S. P4g. 12.
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tinojdel‘éaié,

ne ptrd recurso ni mds ni menos que los que ~-~
‘tienen~.los canos,- que los que las leyes les otorgan yg --
qug‘s;;lég conceden otros derechos que darfan en desventaja -

los mexicanos.

En caso que la justicia se les niegue o se retarde no-
toriamente maliciosa de su administracifén se le otroga el de-
rechc de apelar la proteccibn de sus diplom&ticos de su pais.

Se trata, de un derecho especial.

Se le concede al extranjero el derecho y facultad de -
adquirir la posesif6n y la propiedad de inmuebles con limita--
ciones, asi también de obtener conseciones y contratar con su
toridades pfiblicas que esten de acuerdo con las leyes que ri-

gen al pais, v renuncie a invocar la proteccifén de su respec-
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tivo‘gobieind.

pnéedé eiiderecho de domiciliarse en el terri-
tiene-la obligaci6n de contribuir al pago-

é;ones, cuando sea de car&cter obligatorio y-

e les"excenta de dar el servicio militar, pero se les
oblig a vigilar por causas emerdentes que sean necesarias en

su poblacidn de su residencia.

Los extranjeros que quieranAadqh}rir bienes inmuebles-

en. el territorio mexicano debersn minifestar que renuncian a

su nacilonalidad,

Si escoge la nacionalidad mexicana ocurrir§ a la Secre
tarfa de Relaciones Exteriores para llenar los requisitos que

estan en el articulo 19, y ser tenido por mexicano,

“Para la adquisicién de terrenos baldfos y nacionales-
de bienes inmuebles y bosques no es necesario que vivan en el
pais. Peroc si que tendr&n que sujetarse a las leyes y a las-
restricciones que imponga el régimen vigente. Se reputa ena
jenacifn todo arrendamiento de inmuebles hecho a un extranje-
ro, y que el plazo del contrato no sea de diez afos.” (145}
TI45) Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.-

Editorial PorrGa, S.A. 86 Edicién.M&xico.1989 Art.27.--
P. 22,



146

"El régimen juridiéo.sbbre la propiedad inmueble del =~

extran]ero, por primera vez se establece en la Constitucibn-

de 1917 ‘en su articulc 27, Constitucional ponde se dan una

serie da ;equisigos:gge }1@itan la propiledad del extranjero,

en su fraccibn I del artfculo citado". (146)

De esta norma- ‘se 'entiende que el Estado tiene el dere

cho de otorgar la posec;dn al extranjero sobre las tierras y

aguas y -sus acceszones;‘que se otorgan conseciones a las ex-

tranjeros sobrerlos_Citados bienes.

Régiﬁen juridico~actua1 sobre la propiedad inmueble -

del extranjero en nuestra Constitucibén de 1917, en su articu'

lo. 27 en su’ Eraccidn primera.

,“Solovlos mexicanos por nacimiento o por naturaliza--

ci6n y las sociedades mexicanas tienen derecho para adquirir

el,dominio de las tierras, aguas y sus accesiones, o para ob

tener conseciones de explotaci6én de minas o aguas. El Esta-

do podri conceder el mismo derecho a los extranjeros, siem--

pre que convengan ante la Secretarfa de Relaciones en consi-

derarse como
vocar nor lo
se refiere a

convenio, de

(136) Leonel

xico 4,

nacionales respecto de dichos bienes y en no in
mismo la protecci6n de sus gobiernos por lo que
aquellos; bajo la pena, en caso de faltar al --

perder en beneficio de la nacién los bienes que

Perzniente Castro. 3 Edicifn.Editorial Harla.ME
D.F. P&g. 123.
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hubieren adquirido en virtud del mismo. En una faja de cien
kil6metros a lo largo de las fronteras y de cincuenta en las
playas, por ningfin motivo podrdn los extranjeros adquirir el

dominio directo sobre las tierras y aguas".  (147)

Del ‘artfculo 27, se’deéprende que estos ﬁi@

rin sujetos lo siguiente;

I.-'Que convengan aﬁte{ié‘Sécrééaéfé:§é=kglaqioneQ'Eg,
teriores en considerarse como macionales respecﬁone dichos~
bienes. ‘

2.~ A no invocar, por lo gque toca a esos bienes, la -
proteccifn de sus gobiernos; en caso contrario, los perderén
en beneficio de la Nacifn (CLAUSULA CALVO)

3.~ Dentro de una zona de cien kil6metros a lo largo-
de las fronteras, y de cincuenta en las playas, existe tal -
prohibicifén para que adquieran el dominio directo sobre bie-

nes.

Ni tampoco ser miembros de sociedades mexicanas que -

adquiere tal dominio en la misma f£aja.
De el artfculo 27, Constitucional se desprende que -—
los extranjeros no pueden adquirir el dominio de tierras y -

{T47) Constitucibn Politica de los Estados Unidos Mexicanos.
86 Edi. Editorial Porrfa, D.S. Art. 27. P&g. 26.
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ciedad mexicana qu

rras;’ aguas.y sus accesione ~concesiones de explotacibén -

de minas, aguas o combu tibles minerales en territorio de la

Repftiblica, siempre b & cuando esten fuera de la zona prohxbida,

tendri que sacisfaqe el requisito que sefiala la misma y del

articulo 27-°de la Con§tituci6n, a saber, el de hacer conve--

nio ante -la:Secreta. ide.Relaciones exteriores er conside--

rarse como n?ciéna respecto de la parte de bienes que le to

ca en la‘sociedad 'e:no invocar, por lo mismo, la protec--

¢i6n de- sus goblernos

‘: Lazléy orgdnica en su.articulo 6, sefiala lo siguiente;

o alguna persona extranjera tuviere que adquirir

por herencia derechos _cuya adquisicién estuviese prohihida a-
extranjeros‘por_la ley, la Secretaria de Relaciones Exterio--
reé‘aarélél”pgrﬁiso para que se haga la adjudicacifn y se re-
qistgévié esériéﬁra respectiva®. (148}

T1a8).. Leonel Perznlente Castro. 3 Ediclon detor;al Harla,s A.
México, 4, D.F., Pag. 125.
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En-el’caso-de que alguna persona extranjera tenga que

n30i§;ﬁd,de derecho preexistente adquirido de-
" buena’ fe; fcﬁé'de‘loé que est&n prohibidos por la ley,

la”éétretaz!a de»Ré;aciones Exteriores podrd dar permiso pa-

ré,télkadj

En el artfculo 34, L.N.Y.N, sefiala que;

"Las personés morales extranjeras no pueden adquirir-
el dominio de las tierras, aguas y sus accesiones, obtener -
concesiones para la explotacién de minas, aguas o combusti--—
bles minerales en la RepGiblica Mexicana, salvo en los casos-

en que expresamente lo determinen las leyes". (149)

"En el C6digo de Comercio en su artfculo 13, regula a

las personas morales y dice lo siguiente;

"Los extranjeros serdn libres para ejercer el comer--
cio, segln lo que se hubiere convenido en el tratado con sus
respectivas naciones, y lo que dispusieran las leyes que ---

arreglen los derechos y obligaciones de los extranjeros”.

En el C6digo de Comercio en su artfculeo 14, también -

las regula y sefiala que;

(I49) L.N.N. En su articulo 34.
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"Los extranjeros comerciantes en todos los actos de -

‘se su;etarﬁn a este cbdigo y --

ley'general de poblacién, =
ue’ se’contratan para la adquisi---
o5 reales sobre las partes -

sbci;les querird, por parte de los ex-

'io’de. la Secretarfa de Gobierna---

gfécho a la propledad es una garantia-

<cons;igpcional que'él'afticulo 27, constitucional le impone-

rééériéci§n en los extranjeros para adquirir bienes inmue---
'blés.f El aréiculo 66, de la ley general de poblacibn, ya --
que;eﬁJuna 1ey secundaria y pone limitaciones a la adquisi--
‘c16n de bienes inmuebles. La Constitucién es la ley que tie
ne mayor jerarqufa para imponer toda clase de restricciones.
Debe de establecerse un registro para controlar toda clase -
de bienes inmuebles, que dependa de la Secretaria para no --

violar la constitucién.

Que el registro nacional de extranjeros lleve un con-

trol de estos bienes inmuebles.

TI50) C&digo de Comercio. 48, Edicibn. Editorial Porr€a,S.A.-~
México 1987. En sus artfculos 13-14, pig. 5.

{151) Ley General de Poblacién. 13 Edicién, Editorial PorrGa.
México 1986. En su Articulo 66. p. 44.
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1.~ Llevar el registro de los cambios de estado civil

2.- Domicilio

“3.- Actividades de los extranjeros

4.~ Hacer las anotaciones procedentes los documentos-—

' migratorios.

5.~ Investigar si los extranjeros cumplen con las ---=
obligaciones migratorias estable¢idas. Caso de-
viclacibén a las disposiqiones sobre la materia --

se presentarf ante autoridad competente.

Ya vimos como esta regulada en nuestra constitucibn a -
los extranjeros y también como esta regulada en las leyes se--
cundarias y como estan reguladoslos bienes inmuebles del ex---
tranjero y también como estan reguladas las inversiones que —-

hacen los extranjeros.

Por lo tanto hay que hacer-un an&lisis de nuestra his--
toria desde la &poca que fue conquistado México por los espa--
fioles. Fueron los primeros en sagquear a nuestro pals, sacaron
mucho oro y-plata que es un recurso no rencbable, piedras pre-
ciosas de todas clases , explotaron a los hombres de M&xico.--
Cambiando todo esto por espejos, por chucherfas que no valfan-

la pena.
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“"En' 1829, Mr. Poinsett, ministro de los Estados Uni-~
dos en M&xico, por recomendaci6nes del Presidente Jackson in-~
tento negociar la compra de Texas, estando autorizado para =--
ofrecer al gobierno mexicano hasta cinco millones de d6lares.
Siempre los extranjeros han estado interesados en el territo-
rio de méxico, porque hay recursos . renovables y no renovahles
recurriendo a la violencia para apoderarse de los lugares mis

productivos.

Los Estados. Unidos ya tenfan el propSsito de expresién
territorial a costa de nuestro pafs, pretendiendo fijar sus =
lfmites en la embocadura del Rfo Bravo y apoderarse de las -~

provincias de Texas, Nuevo M8xico y California."” (152

*La.lucha que habfa entre el sur esclavista y el norte-

'aboliciGn fue el primer acto de independencia, de Texas y se-

anexo este. territorio:a los Estados Unidos. A pesar de las -

{1527 Angel Miranda Basurto. La Evolucién de México. Vig&sima
Edici6bn. Editorial Herrero S,A, M&xico, 5, D.F. Pig. --
285,
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protéstas‘de*hueétroigoﬁierno.

;Blgcbnéraso americano rechazé el tratado al principio,
pero ‘luego fue aceptado por el concrese americano y sanciona-
'd64porielf Presidente Pplk, no obstante las protestas de --—-

nuestro ministro en Washinton.

En aquella &poca estaba nuestro gobierno por el Gene--
ral Herrera, al recibir la noticia rompid su relacibn con el-
presidente norteamericano Wilson Shanon. Se complic6 el pro
blema de la cuestifn de los limites, el gobiernc americano ~-
pretendfa establecer sus fronteras hasta el rio Bravo. Las -

cuales nunca habfan pasado el Rio Bravo.

El secretario de Relaciones de M&xico y el ministro --
de los Estados Unidos, James Gaisden, realizaron un nuevo ---
tratado por el cual el gobierno mexicano VENDIA al norteameri
cano el territorio de la Mesilla, situado en los condines de -
Chihuahua y Sonora esto fue en el 13 de diciembre de 1853, ---
Las condiciones de pago y la entrega del dinero serfa siete -

millones de pesos al rectificarse el tratado de otros tres al-



que en 1911 al anzaban la suma’ de I, 044 millones, en tanto-

que In laterra tenfa i vertido 231 millones y s6lo el 25 de-

la erueza.del.pa[sresta en manos de mexicanos.

La construccxén del ferrocarril fue esta la cuarta --—

del sxglo xx cu‘,do empezaron a construirse vias ferreas gra

cias a las conseciones otrogadas a compafifas extranjeras. In
teresados en que las vias mexicanas se conecten con las vias

ncrteamericanas; Para asi fomentar el comevcio de los Esta-
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dos Unidos-hacia Méxiceo, para la exportacién de la materia -~
prima a la nacién vecina y inportacién de maquinaria y otros
artfculos de manufactura norteamericana. En 1910 la exten--

cibn del ferrocarril alcanzaba unos 20.000 kildmetros.

El gobierno mexicano adquirid el 51% de las acciones-
que se encontraban en manos de FRUST y Compafifa y el 49% res
tantes qued6é en manos de extranjeros. S6lo era duefio de pro
piedad sobre las vi{as y los inmuebles de las estaciones, pe-
ro el material rodante gquedS en manos de los accionistas pri

vados". (153)

Desarrollo industrial del pafs fue a través del medio-
de comunicacidén que se hacfa por vias de tren, que beneficia-
ba completamente a los Estados Unidos. Porque transportabe--—

la materia prima de mé€xico como son;

1.~ Metgles;
2.- Petroleo;
3.~ Caucho;

4.- Henequen;

5.- Madera fina:

La explotaci6n de la minerfa, Consideramos que las in-

versiones de capital extranjero serfan benéficas para el pais,

T153) Angel Miranda Basurto. La Evolucién de México. Vigésima-
Ed.. Editorial Herrero S.A., México 5, D.F. Pig. 296.
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cualesquiera'que fuesen las"condicidne§ en que se hicieran,-

las adminlstracién del general Porf;rio entregé en manos del
conylas cuales se- enriquecie
m serable en todos los -

kpidid la primera --

se excentd de -

1otar mantos petrolife:os,

haciendo u§o de violencia e inclusive creando fuerzas de mi-
~Mlitares para su defensa. Surgieron varias compafifas extran-
Pjeras, como la-"PEARSON SONLTD LA HUASTECA PERROLEUM" y la -

VﬁTRASCONTINENTAL DE PETROLEQO S.A.". (154)

En materia de crédito, el régimen que se levanta en —-
fraqugliaéqrahdes oportunidades las concesiones a banguercs ex-

tranjetos  que1cont:o1aron las principales instituciones ban-

carias establecidas en el pafs con capitales;

'1Vorteamer1canos,
2= Inglesas,
3.-'.Francesas;

4:- ‘Espanoles'il

(154) Angel Miranda“ Basurto,La Evoluc16n de Mé&xico. Vigésima -
Edi, Edi, Porrfia:S.A. México:5, D.F. Pdg. 280.
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5.~ Holandeses.

Como ‘el Bance Nacional 'y el Banco Mercantil Mexicano.

v el sistema de gobierno, tanto el Pre-

éé jefes politos y los presidentes
oment. on éi“casiquismo y dieron la propiedad -
los mas allegados, politico, presidentes -

los ‘extranjeros

mﬁniéipéle y.que los extranjeros se allegaban al presiden-

te dé.lé Repfiblica Mexicana.

Otro problema fue el pequefio propietario y comercio -
que . fue acaparado por los extranjeros, y desplazaron a los -
mexicanos que después fueron asalariados, por los mismos ex-

tanjeros.

"Asf{ fue como la pequefia burguesia encabes6 a las ma=-
éés'populares que tenfa hambre y sed de justicia, y el capi-
talista extranjero la apoy6 para que puedira destruir las ba
rreras y abrir amplios campos a sus ESPECULACIONES FINANCIE-
RAS, Y SUS ASPIRACIONES DE MEJORAMIENTO Y DE PARTICIPACION -

EN EL GOBIERNO". (155)

Por todo esto que nos revela la historia y por lo que
vemos que todos los que ocupan el gobierno, tanto presiden
tes, senadores, diputados, gobernadores y presidentes municji

T155) Angel Miranda Basurto.La Evolucién de México.Vigésima-—
BEdi. Editorial Herrero. México 5, D.F. Pdg. 282.
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pales Y todos los que ocupan un puesto o cargo pfblico con -

excepcién de algunos que txenen conciencia mexicana. Han.sa

jurfdica del extranjero. Ya que nin-

ﬁéidélogos;r

S 3. Licenciados en derecho;
4~ ‘Licenciado especializado en derechos humanos.
5;-' Auxiliandose de todas las instituciones relacio-

nadas con. todo esto como son:

a).-" En'primer lugar la Secretarfia de Relaciones Ex-

teriores.
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,b)‘.El,ReéistrqvﬁﬁbliéO‘de iéinopieaad y el Comercio;

c) ElVéaﬁastiﬁ;

d): ¥ de 6tra§AIpét;tpCiones.

va.como caracteristica de este personal debe ser mexi-
'cano>dé Padre y Madre Mexicanos sin tener las de sangre ex--
tranjera. En la constitucién en su artfculo 32, sefala que-
todos los mexicanos serédn preferidos entre los extranjeros -
en todos los empleos y cargos o comisiones, donde no sea in-
dispendable la calidad de Mexicano. YO creo gue en esta le-
gislacifén de legislar s&lo Mexicanos, para hacer una REFORMA
A LOS CAPITULOS Y TITULO SEPTIMO O HACER UNA NORMA O LEY O -
QUE SALGA UN REGLAMENTO DE LA CONSTITUCION, donde regule es-
ta figura jurfidica e indique que s6lo puede operar esta figu
ra en extranjeros, qgue hay an nacido de la tercera genera---
cifn o si se pudiera esta cuarta o gquinta generacién. Para-
que tuvieran una con consciencia de mexicano y que les inte-~
resaran los problemas de méxico y que les diera solucibn, -
‘para asf salir de este problema que es la regulacibn de esta

figura juridica. .
3.4. LA FORMA DE PRESCRIBIR DEBE SER MAS RIGIDA.
Se debe hacer una ley o en su defecto hacer una refor

ma- tento en la ley fundamental, como en el C6dige Civil para

el Distrito Federal en su tftulo séptimo.
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‘Al PreSLdente de la Repfiblica;

Alos diputados .y senadores al Congreso de la -

“unién.

III.- A las ‘legislaturas de los Estados". (156)

'lLa legxslaciGn se, encuentra en determinados momentos-

que el leqislador debe de regular, las necesidades econémi--—

cas o cg;turaleswd : erspnas y-también la de la tierra,=-

e tegulér,ésﬁi{figura jurfdica.

por esode debe

Su.defin idnfdengggsléégdpiderlarsigqiente manera;

. "Como: @1’ PROCESO -POR EL CUAL UNO VARIOS ORGANOS DEL -
ESTADO: FORMULAN ‘Y DROMULGAN DETERMINADAS REGLAS JURIDICAS DE

OBSERVANCIA G ERAL, A»LAS QUE SE DA EL NOMBRE ESPECIFICO DE

1156) Constxtuc;dq Polftica.de los Estados Unidos Mexicanos.
86, Edi. Editorial’ Porrfia. S.A, México, 1989. En su --
Artlculo, 71. Pag. .54.
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LEYES". (157) .0 "7

xisten seis dive:sas eta--

Iniciscién: de la Vigencia.

Daremos :‘una breve explicacibn de cada uno de estos --

puntOS,COn,los cuales se-inicia una ley:

l1.- Iniciativa de ley se puede iniciar por el Presi--
dente de la Rep@iblica, por los Diputados y Senadores al Con--
greso de la Unifn, y las legislaciones de los Estados, y los-
ciudadanos pueden sugerir indistintamente a algunas de las ci
tadas autoridades, presentar un proyecto de ley, ¥ que se so-
meta.la revisién del Jongreso. Pero dicha sugecién puede ser
o no atendidas, de acuerdo con el reglamento para el gobierno
interior del Congreso General de los Estados Unidos Mexicanos,
en su articulo 61 gue a la letra dice lo siguiente:

(I57) Edua de Garcia Maynes. Introducci6n al Estudio de Dere-
cho 36 Edi. Editorial Porr@a S.A. México 12, D.F. P, 52



“Toda petlcxﬁn de particulares, corporacxones o auto-

a-Constitucibn, sefiala lo si-~-

Los funcionarios Yy empleados pGblicos representarén-
el ejercicxo del derecho de peticibn, siempre que éste se -~
formile por escrito, de manera pacffica u respetuosa; pero-.
en materia polftica s6lo podrén hacer uso de ese derecho los
ciudadanos de la Repfiblica®. (159)

A toda petiéidn deberairecaét un acuerdo escrito de -

la autoridad. a quien se haya dirigido, la cual tiene obliga-

rev término al peticionario.

5 1:dcto de las Cémaras, que con—-
siste en examlnar un’ proyecto o iniciativa de ley polimizan-
do sobre él para decidir, por medio de la votacifén mayorita-

ria, si debe ser aprobado o no, esto se puede iniciar en am-

{158) Eduardo Garcia Maynes. Introduccibén al Estudio de Dere
cho. 36 Edi. Edit. PorrGa S.A. México 12, D,F.p.54-547

(159} Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos-
86 Edi. Edit.Porrfia S.A.MExico.En su Art. 8 p.9.
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bas c5maras'y,pﬁdiendo empezar en cualquiera de ellas,

a%aptobééién; la aprobacién consiste en dar las-

Cimaras asentamiento o conformidad a una iniciativa de ley.-

6,g§e,bresenta a través de los votos afirmativos-—

'ﬁé:ép;ob
.al'proyeéto ng previamente se ha discutido. Debe ser apro-

,bédq'p9r71as~dos'camaras y de ser aprobado por las dos Cpama

ras-se én#iérs al c. Presidente del poder Ejecutivo.

; .4.- La sanci6n; Se llama sanci6n al acto por medio -
del'cual él C. Presidente de la Repfblica manifiesta, bajo -
su fifﬁa, su conformidad con una iniciativa de ley aprobada-
por-lag Cimaras. Pero existe el derecho de voto que tiene -

el C. Presidente". (160)

5.~ La publicacibn; Una vez que el proyecto de .ley-
obtiene la sancifn del Poder Ejecutivo, tiene lugar la publi
cacibn o promulgacién, gue consiste en dar a conocer la ley-

a quienes deban cumplirla.

6.- Iniciacién de la vigencia; para determinar la fe
cha’a partir de 1la.cual las leyes entran en vigor, existen -
dos sistemas:

a) .- SUCESIVO:

b) .~ SIMULTANEO.

{160) Eduardo Garcfa Maynes. Introduccién al Estudio del Dere
cho 36 Edi. Edit. PorrGa S.A. M&xico 12, D.F. P&gs.54-55
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a) .= SUCESIVO: Funciona d‘eula'

siguiente’m :ilass

leyes, reglamentos, circulares o cual

nes. de observancia general, oblxgan Yy
tres:dfas después de 'su pub;xqaci@n en'

Se necesita que, adem&s‘dgl'piaid’dde

‘rior, transcurra un dia més por cada

distancia o fraccién que exceda de,la

;,(159,,

b} .~ SIMULfANEO: Lés leyeé, Y reg;améntos, etc., en-
tran en vigor:en todo el territorio a’paréir del mismo dfa:-
la fecha que en la miéma disposicifn legal sefiale, siempre -
que la publicacifn se haya hecho:con’ anterioridad. Este pro
cedimiento, lo establece el C6digo Civil, en su artfculo 4,y
es que se utiliza més.  Por ser el mis fdcil de interpretar".

(162)

W“ﬁ171a956~c6mpfendiﬂo'éhtre el momento de la publica-
cidn y aquel en: que la norma entra en vigor, recibe, en la -

terminoloqia jurid;ca el nombre de' VACATIO LEGIS. LA VACATIO

e} Eauafdo Garcifa Maynes. Introduccién al Estudio del De-
recho: 36 Edi. Edit, PorrGa S.A. México 12, D.F.p. 55.
(162} c6bdigo Civil de -1928, En su Articulo 4. p. 41,
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LEGIS EL TERMINO O DURANTE EL CUAL RACIONALMENTE SE SUPONE -
QUE LOS DESTINATARIOS DEL PRECEPTO ESTARAN EN CONDICIONES DE

CONOCERLO ¥, POR ENDE, DE CUMPLIRLO", (163)

Yo propongo que se forme un jurado popular donde esté
representada toda la comunidad que afecte esta iniciativa de
ley o reforma, sobre la figura jurfidica de la Prescripcifn -
Positiva .y, tomar en cuenta todas las opiniones formuladas -
en este jurado popular, donde esten representadas todas las-
clases media, media baja y baja, que sean originarios de la=-

comunidad, para saber si estdn de acuerdo con esto.

8.- Que se lleve a.cabo una visita domiciliaria a ca
da familia de la comunidad, esplicdndole cada punto del pro-
yecto de ley o reforma con personal capacitado que sepa tra-
tar a las perscnas ya que se va a tratar .con gente que no --

tiene estudios.

9.~ Por Gltimo consultar a las Cimaras de Diputados-
y las C8maras de Senadores de cada Estado de la RepGblica --
que la conforman, siendo esto importante para saber a nivel-
nacional cuales son los problemas respecto a esta figura ju-
rfdica. Hacer lo mismo que se hace en las grandes ciudades,
tomarido en cuanta las opiniones de toda la gente que se con-
sulte, formar un jurado popular.

{1€3Y Eduarde Garcfa Maynes. Introduccifn al Estudio del be-~
recho 36.Edi.Edit. PorrGa.S.A., Mé&xico 12, Pag. 57.



165

El me]or cuidado de leglslar sobre esta figura Juridi
ca cuidando smempre la protecciﬁn de 105 déblles y 1os igno-

rantes ‘en” sus. tratos con los fuertes y los xlustrados.

6cup§ndése éséecialmente de;iégislér'sdlo de esta f£i-~
gura jurfdica, para que los particulares “gocen de una seguri
‘dad en:su esfera jurfdica, 'y no afecten esta figura juridica
directamente a la socigdad. Por lo ganto dicha figura juri-
‘dica deﬁe ser regulada con mayé?lfigiééz por el legislador,-
por lo mismo, al reglamentar diéha figura.debe de tomar en -

cuenta esos intereses.

Para legislar el legisladoi no. debe de ver solamente—>
las necesidades actuales, que ha originado esta fiqura. Tra-
vendo males a las metropolis, y por lo tanto a la sociedad,-
porque hay necesidades ficticias, y una de ellas es la inmi-
gracifn del campo a la ciudad y llegan a la ciudad y se ins-
talan en un terreno vacio, luego pasa el tiempo se convierte
en duefio de el terreno que esta ocupando, y acarrea gravisi-~
mos- males. Hay gue descubrir y remediar necesidades, laten-
tes como es esta figura juridica. Porque el legislador debe
de tener la vista en el futuro de la sociedad. Hay figuras-
jurfdicas que no estfin de acuerdo con la realidad y necesida
des que a veses son injustas. Que el legislador debe de com
batir con valentfa y sacar leyes de a cuerdo a la realidad,-

no debemos .de copiar las leyes de otros paises, que tienen -
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lasimismés situaqionés y también recoger las reinvindicacio-
nesvdé lqsidprihidos y de los vejados. Para legislar‘confog

me a’esta realidad.

PR Se ha tenido la opinién que las leyes no hacen las --
:canﬁiéiohes del mundo social, y solamente las expresan. Por
lo-tanto-la legislacifén no debe de considerar como un conjun
to de ieyes tebricas y muertas y plasmadas en papel. No ol-
videmos que es un conjunto de conductas que se deben de re--

glamentar con esta digura juridica.

También hay que ver que las personas tengan un lugar-
donde habitar, pero que no tenga mis de una habitacién para-
vivir, Yo estoy de acuerdo que tengan su casa, que hayan ad
quirido por la prescripcifn positiva. Pero que agarren esta
figura para hacerse ricos adquiriendo terrenos para después-
venderlos a personas que llegan del campo a otras personas -

extranjeras.

Que esta ley sea aplicable en toda la RepGblica, que-
no sea de cardcter local, que sean incorporadas, y que for--
man parte de las leyes Federales, y por tanto sean obligato-

rias en todo el Territorio.

Que no se le niegue el derecho de amparo a ning@no ya

sea nacional o extranjero, porque seria una violencia a las-
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“fracéi§n,I,-;

Ciencia que tiene por objeto agrupar metodxcamente to

dos los hechos que’ ‘se pretan a.una evaluacién numérica.

‘Debe: de'habef uh contfél‘o“estadtatica de todas aque-

llas personas que han adquirido a: través de esta institucibn,

catastro y crear una espe-

“se el tema 3.6 que debe de haber una-

estrecha’ €l Registro PGblico de la Propie-
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dad‘y;catast;o; la Secretaria de Relaciones Exteriores y la-

»Segrétar;a,éé}cqberﬂécién.

Que 'u:ja,gsa institucién requlada a través de esas -

< “cuatro dependencias del Gobierno Federal, para llevar una es

i tad s lcéideﬁcbncrol de laspersonas que han adquirido por es

7';¥,té'figﬁr$>jp;;dica.

'. ,E1‘per5ona1 que este a cargo de estas funciones debe -
de ‘ser personal sumamente capacitado, como se plantef en los-
temas anteriores. Estas oficinas deben de estar entre las —-
fronteras o limites de cada Estado. También debe de tener co
municacién con cada Registro o catastro de cada Estado de la-
Repfiblica Mexicana, asi para controlar a nivel nacional toda-
aquella gente que ha adquirido a través de esta institucibn.-
Por que asf solamente se podri controlar a esta figura juridi

ca.

3.6. EL CATASTRO Y EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL CQ

MERCIO DEBEN ESTAR EN CORDINACION.

Haremos un breve recordatorio como surgib el catastro-
en el tiempo pasado y para que servia el catastro; Tan anti-
guo tanto como los documentos que sirvieron para llevar un --—
control de todo lo que tenian los hombres y tener una memoria

grdfica de los bienes que habidos y producidos; como son los-
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‘algunos incipientes géneros -

oﬁaoévaériéolas,idesde la --

a del Imperio Romano de Occidente, los catés
o ttqéﬂyé ;iryiekon Hefbésé para los reyes bi&rbaros para impo--

ner los impuestos.

.- Durante la edad media, los registros catfstrales tenian
un largo' tiempo, afin cuando los sefores feudales recurrian a -
los catastracifn de sus bienes o dominios para llevar un con--

trol de todas sus aforos, rentas y cargas fiscales.

{165) Guillermo Colin S&nchez. Procedimiento Registral de la
Propiedad. 3 Edi. Edit., PorrGa S.A. Mé&xico, 1985. pig.
340.
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rritoriales que afectaba a la posesi6n del rey y de la noble

'lzg,' el templo y de . la comunidad.

Se calcula que hacia las que habria de ser capital del
gran imperio de Iturbide, contaba con 17,000 habitantes y, se
glin el padrén general de casas, los productores de alquileres

ascendian a la suma de $1.911, 201. 26.

El Catdstro de la Propiedad Urbana, Ristica, se cref -
para controlar la rigueza nacional, se crel para fines mera=--

mente estadisticos. Existia la necesidad de un Catdstro,

£n el régimen de Porfirio Dfaz, el 22 de diciembre de
1896, se d& el Decreto sefialando que se formule un Catdstro,
para el Distrito Federal con el objeto de describir la propig
dad inmobiliaria, y constar su cambio, repartir equitativamen
te el impuesto respectivo. Este Catdstro dependfa de la Se--

cretaria de Hacienda.
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Debe de existir una estrecha conexibn y coordinacidn,

Reg"tno Pﬁblico de ‘la Propiedad, reservan-—

eilas dispgsiciones legales respectivas pa

tdstrales se extendiesen a todo el

el Registro PGblico de la Propie-

igacicn

los predios urbanos. El Catédstro

preoridad que ﬁn

Tde 1a Propiedad.

"Bl Catéstro establece el procedimiento para realizar
los avalﬁos que sirven para pagar el pago del Impuesto Pre---
dial del Distrite Federal”. Este instructivo se publicé en -
la gaceta oficial del nepartamento del Distrito Federal del -

31 de Julio y 15 de agosto de 1936.
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De todo esto .se; concluye que es tiempo que establezca
una perfecta coordinacién, también una  interaccién orgdnica,-
ent;e catastro y.Registro de :la Propiedad. Tambi&n estable--
cer' la’ cuantitativamente y determinable de las fincas, y de -
el 6rden jurfdico que puedan afectarlas, por 1o que toda al -

inﬁerés priﬁado como al pGblico.

En general la accibn coordinada, en mayor o menor gra-
do, entre el Catastro y el Registro de la Propiedad, se debe
de llevar acabo de manera exitosa. Con respecto al Reglstro
de la Propiedad como elemento de publicidad con todos los e—-

fectos juridicos.

Es necesario que el Registro y el Catastro se comuni--
quen, que vivan en armonia y gque cada uno d& al otro lo que -
segfin su naturaleza pueda darle: el Catastro al Registro, --
sustancia fisica, material, corpeoral; el Registro al Catastro
sustancia juridica, derechos de pertenencia de los predios en
el Distrito Federal. Si se estableciera una sola instituci®n
finica capaz de producir todos los efectos estadisticos, tribu
tarios y juridicos bajo un soloc nombre. Deberia ser tomado -
en cuenta dentro de los plancs de las reformas administrati--

vas que estan realizando actualmente en nuestro pais.

Es urgente y necesario que tanto como en la ciudad de

México, como en las entidades federativas, el Catastro se rea
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lice con:su.objetivo y fines empezando i la Catastral-todas -

las zonas.y.n 1

a‘lp mas r&-

greco-bizantina
laciéﬁ". Siempre esta

nventario de propie--

Catastro de el tratadista es-

ue sefiala lo siquiente:

‘trb, padron, catilogo o inventario
itorial 'de un pais, en el que se determinan

lasfincas rGsticas o urbanas, del mismo, mediante su descrip-
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cién o expresiGn grsfica, asf como sufevaluacidn'o”estimaciﬁh

chiai‘§ cibil;
;qhb'se desprende lo siguiente:

permite captar y registrar en los libros -

correspondientes la informacién sobre deslindes y avalGos de
"la propiedad urbana V' de la rGistica o rural, ya sea federal,
estatal, municipal, particular o ejidal, para conocer oportu-
namente: los camblos que en ella se operan, a efecto de llevar

un control exacto de la propiedad ralz.

Definicién de el Registro PGblico de la Propiedad, se-

nala lo siguiente'~

Tiene por objeto proporcionar publicidad a los actos -
juridicos regulados por el Derecho Civil, cuya forma ha sido
. realizada por la funci6n notarial, con el fin de facilitar el
tréficorjuridico a través de un procedimiento legal, cuya con

secuencia es, en sintesis la seguridad juridica.

El Catdstro tiene la obligacién de administrar y con--
trolar el uso del suelo y a establecer las medidas fiscales o
para la financiacifn en general del urbanismo, con el conoci-
miento de la realidad urbana, en sus aspectos fisices, econdmi

cos, y juridicos. En un documento escrito donde recoja todos
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Que

a‘se;ie de datos. Pero si el Regis--

:~fecto, ya que:no se recoge los datos en base a los planos y -

~1evantam1¢ntos topogtaficos. 8i el Catastro y Registro es --,
imposible controlar el uso de la tierra, y mucho menos afin es

Qtablecer un sis*ema tribucario adecuado.

jue’ deben estar en coordinacibn en relacifn con

e1 Registro y el Cat stro, que son 1os senalados,

1;~fIdentific6ci6n dei‘ihmheble ¥y del propietario;
'Z;f Derechos reales y accesorios que  se ejercen sobre

Tl inmueble;

3.- PerSOnas naturales o juridicaé.a.quienes;el inmue-
ble pertenece; : . :

4.- Uso de la tierra

5.- NGmero de plantas o apaftémiencog que ;ﬁ;égran ca=-

da edificacibn;




6.~ Instalaciones; .

,T.ficaraaéériéti;

s ornamentales; =

o condiciones de la edifi-

Los esfuerzos para el establecimiento de una coordina
cibn entre Registro y Catastro, para ello deben dirigirse los
fecursos necesarios, para tener un Catastro y un Reqilstro con
todos los aparatos necesarios para dar un buen servicio a los

que soliciten utilizando los mejores aparatos modernos;

I.- Computacibn;

I1I.- Satelite;
III.-Teléfono;

IV.~ M3quinas electrbnicas
V.- . Microfotografia;
VI.- Marcadores de reloj:
VII.~Fotocopias;
VIIi.Microfilmado;

IX.- Microfolio;

X.~ Microficha;

XI.- Radio;

XII.-Personal capacitado
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XIII.- Instalaciones adecuadas;
XIV.- Tener una red de comunicacibn con todas las de
pendencias de gobierno y con todos los Estados

de la Repfiblica.

. T1 impuesto debe ser dirigido hasta las necesidades de
las dependencias para cubrir todos estos gastos., Porque la -
sociedad crece y también debe de crecer el derecho, debe de -

utilizar los aparatos modernos para su fin.

_Los fines tanto de el Registro y el Catastro son los -

siguientes:’

l.-;Lqﬁidéncificacidn de todas las personas y de todos
i 1§s;bienes jurfdicos inscritos;
'Z.f‘LA combrobaci6n de cualquier momento de la existen
cia y procedencia de los derechos y obligaciones -
dé las personas.
3.- La movilizacién rdpida y segqura de la riqueza;
4.~ La regulacifn justa de los impuestos fiscales;

5.~ Una estadistica oficial al corriente.

Todo acto o hecho juridico registrable no escrito en el

Registro y en el Catastro se tendrd For inexistente.

Tpdorébtq pe;hotjpridicp registrable inscrito en el re
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gistro,- se-tendrd bdr'éxfsteﬁte

Las:inscripciones y los certificados del reqistro se -

tendran PO ,prueba plena.' Excepto cuando fueran declarados -

1nulos P r ejecutorlada.

La mayoria de ordenamientos juridicos que nos rige es
:éééeﬁdiénte de otros ordenamientos de otros paises, con dis--
‘tintas necesidades a las nuestras. Por esas normas no ha po-
dido salir normas adecuadas a la realidad de nuestro pais, -~
porque no son aplicables las necesidades de la sociedad. Por
eso muchos de estas leyes son anticonstitucionales, porgque ==
sin objeto de muchos reformas. Ya es justo que el legislador
cambie de idea y vea mds alla de su alrededor, y que legisle

sobre este problema.

La unibén del Registro y el Catastro serifa una sola or-
ganizacién. Resultaria menos gravoso para el erario que lo ~
que actualmente se gastaen el mantenimiento de las dos insti-
tuciones existentes. Desde luego se necesitaria gente de pro
fesionistas de carrera bien preparados y bien remunerados, ho
nestos, y escogidos a través de un examen de oposicibn, y s6-

lo removidos por causa grave comprobada judicialmente.
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CONCLUSIONES *

la PRESCRIP-

en:su determinacién .

| CION, los ‘autore

de 1os derechos de -

esuojo se considera

jurfdico, de ahi que
nes:que e’siamos estudiando

.acuerde con las gue

elativa la voluntad del pro--

-y .se funda en &1, al no ha
iene como consecuencia el abando-

a":’pex:‘sona llega y se posesiona

”cil afirmar ‘una posicibn jurfdica, ya que
se admite prueba en contrario, porque muchas veces el propie-
tario no tiene la voluntad de abandonado, pero sin embargo lo
pierde su derecho por no ejercitarlo. La inaccibn del titu--
lar del derecho es un consentimiento tacito y que otra perso-

na adquiera o prescriba ese derecho, a través de la USUCAPION.



180

) Ia malyoria de las veces la USUCAPION Y LA PRESCRIP---

CION, -5e da 0 s‘ otigina en contra del consentimiento del ti-

tular del derecho real, por 1o menos, sin esta voluntad.

También se ha basado la USUCAPION Y LA PRESCRIPCION en
' éi‘intefés de la utilidad de la sociedad, seria muy diffcil -
garShtizar la vida juridica, ya que los derechos serian en ma
yor parte palabras de el derecho y carecerian de segquridad Ju
ridica, por la incapacidad del titular de una realcifn juridi
ca., . Porque se debe de comprobar por otros medios que no sean

el transcurso del tiempo su ligitimacién de su titularidad.

Tanto el Comercio y en la vida Econfmica de la socic--
dad, los individuos deben tener la garantia, quien posee una
cosa de manera comc marca el articulo 1151 de el C6digo Civil

de 1928, que dice:

La posesién hécesaria»para'préscfibir debe ser: .

I.- E} concépto de[propietariq;
II.- Pacifica; I
IITI.~Continua;

IV .- Pfiblica.

Asi se puede crear que es el duefio de la cosa, Yy que -

puede disponer de la misma. Porgue de lo contrario cada negg
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inaﬁgé;ﬁéb” bltrstqé segﬁridad y certeza juridica, --
por élr$610 transqufsoudel tiempo, desde el momento gque entra
;'pSSeéftéi ;;éeéd§;;r Entoﬁces es decir que la coas y el po-
seedor t;engnrﬁﬁa relacién de dominio jurfdicametne hablando.

Se hace,innébeéaiiokla comprobacién de documentos y pruebas -

de' la‘situaci6n -juridica legal.

Eiistén;des;gualdadcs grandes entre las dos clases de -

ositiva- .y la negativa no son tan dis-
dos/ buscan el mismo objetivo,aun--
acté:isticas individuales, ellas dos

;‘articdlos.

" En EIQunas legislaciones regulan con las mismas normas

diferentes situaciones que se dan durante el transcurso de la
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preseripgiéﬁ‘coﬁo son:

2/% suspensién;
k2,~,In£er;ﬁpc16n;
3.~ computo de plazos

4.~ Renuncia, etc.

Si-en la prescripcibn liberatoria y en la prescripcién
adquisitiva el tiempo es un elemento indispensable, para am--
bas instituciones. En la prescripcién adquisitiva, la activi
dad del poseedor debe juatarse con la inactividad del duefio.
Para que la prescripcifn se realice no debe ser interrumpida
por una demanda contra el propietario adquiere por medio de -
la prescripci6n., Tampoco debe de haber reconocimiento de par

te del poseedor del derecho que tiene el duefio.

El Registro Pfiblico de la Propiedad y del Comercio, co
mo se Sefiala en su organizacién dentro del Derecho Positivo -~
Mexicano, hay muchas clases de registros como es el Federal y
Local. Porque en cada estado tiene su registro, y por eso no
cumple con funcibén de dar a conocer publicamente la propiedad
de cada ciudadano, ni asegura la autenticidad ni el control
de los derechos reales inscritos,y por todo esto se dislumbra

gue le hace falta una reorganizacibn.

Es convenietne que se junten todos los registros de la
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RepﬁblicahMexiqahé'> k”solﬁ"lrganizégisn federal y ‘autbno

ma que garantice la

‘a’las-ba este. trabajo.

‘Di sﬁfé'Pﬁblico General que guardari todos los
xegis££¢§ insgrités’gnyéi, de todas las personas tanto ind1v£
dualéé éoﬁg‘éaiééiivéé con sus impresiones digitales, tanto -
nacioﬁélés y:éxtianjeras, y todos los bienes corporios inmue=-
bles y loskmuéblés que se puedan identificar como tales, tam-
bfén ﬁodoé Los bienes incorporios derechés reales y 108 persg
nales‘éue‘sejﬁudieran identificar, seria el modo especial pa-

formacibn y aplicacifn para los fines del Derecho.

Péra dué se cree este registro es necesario una refor-
ma a1 5ac£o Federal donde se faculte al Congreso de la Unién
psfailegislar_en toda la Repfiblica Meixcana sobre esta mate--
rié, pero sin afrebatarle a los Estados los ingresos por es—-—

tos conceptos.

Todas las cosas corporiés e incorporias identificables
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.y .constitutivas de situacines que produzcan consecuencias ju-

’ridiéa§fiﬁmediétas.

Que ‘sean separados del Poder Ejecutivo y que este al -
"maréén de. la politica y federal, y que se regira por una nor-
r‘manug salga de la Constitucién en la gue sefiale las bases y

fines de este Registro para hacerlo obligatorio, de efectos -
absolutos en contra de cualquler otra persona que no sea la -
que este registrada. Para la formacién del Derecho de acuer
do indeocicrasia de nuestro pueblo y para la aplicacifén del -~

Derecho y eficacia.
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Cenclusienes # 3

Consideramos de suma inpertancia qus el legialsder legisle
nfs exactas, clars y concisa de lo que es la presoripcien
pesitive,ys que 1la difinicion de 1le misma abares des dis-
tintas figuras juridicas. ya que una es psra sdquirir y «
otra pars extincien de usa ebligacifn, pars que haci quede
clareamento le que es le prescripcien pesitiva y la prescr—
ipcien negative ya que existen otras figures llamades con

e)l misme menbre on ol ambite juridicoe. Easei vemes en diberasas
esferns juridicms que oxistin etras prescripcicnes y el Legis-
i1sder dobe de legislar en laa diWwersas meterias, dandele una
wayer acortacién em le difiniéien que se utilize en cada
aria juridica de acuorde la materis que cnte logislade.

La ley que nalge del pensamiente juridice del legisluder) —_—
debe ser més explisita en le censernionte a la realidad de -
cada ciuded que ferma 1a republisa - Moxiosne.

Ya que cada ciudad tienc su prepie Cengrese y su propie -
situncien econemica, sacial y cultural, debe de hacerse ol -
use efective de la prescripcién como lo omos deche anterier -
mente, s¢ a heche use indevide inclucive sea sbusede de emta
figurs juridica.

tren hecho un breve y profunde estudio de los Cedimes Civiles
que sntoceden sl Cedige Civil de 1828, Deade ol Codige Civil -
de I870 al Codige del 28 el legiaslader ne & cambiado su -
pensamiente juridice asobre la figure juridice ya sitade, & -
cambiade la situacion mocial en los ultimes efies y ol Dereche
se & atrosads on ol cavinar gigateace de le uclodnd, por eae
metivo el Dereche debe de abanzer mds sdelante de las condu-
ctas que se realizan por cadas individue. Ya que el Derecho -
nace § surgi de un grupo que se wcentusn & so eatablesen -~
en un luger deterwinade y pene sus limitesn del lugar dende -
se establesen asi vemes gue nea dice la histeria que el hombre
poene sus leycs dentre del grupe cedentarie.
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Cenclusien #.4

EL ESTUDIO Y EL ANALISIS Dt ESTA FIGURA JURIDICA QUE SE A
REALISADO DURANTE LA INVESTIGACION DE BSTE TRABAJO DR
TESIS ENOS LLEGADO A LAS SIGUIENTE. CONCLUSION:
RISTORICAMENTE HABLANDO LA FIGURA DE LA FRESCRIPCION

NO SE SABE DEDONDE SURGE ®'DE QUE CONFLITO ‘6. SITUACION
NACE ESTA FIGURA YA QUE EN EL CODIGO DE AMURABIS QUE ERA
PIEDRA GRABADO, QUE SE PONIA A LA ENTRADA Do LA CIUDAD, -
PARA QUE TODO EXTRAJERO, QUE ENTRARA A LA CIUDAD A ESTA -
BLECERSE SE TENIYA (UE SUGETAR A LA LEY QUE ESTABA ESCRITA
EN EL CODIGO Dk LA CIUDAD. EN ESE CODIGO YA SE ESTABLECIA
LOS PRIMEROS BROTES Dii ESTA FIGURA. ESTARIA BIEN REGRESAR
AL PASANO Y KSTABLESER UN CODIGO A LA ENTRADA DE CADA —
GIUDAD QUE FORMA LA REPUBLICA MEXICANA, HACX PARA QUE ——
TODA EL QUE ENTRARA A UNA CIUDAD SE SUGETKRA A LAS NORMAS
ESCRITAS EN ESE CODIGO, Y QUE EN ESE CODIGO SE ESTABLESCA
ESTA FIGURA JURIDICA. EL PODER LEGISLATIVO TIENE TODO EL
PODER LE CREAR NORMAS Y LEYES PARA EL QUEN FUNCIONAMIENTS
DE LA SOCIEDAD, EL PODER LEGISLATIVO DE CADA CIUDAD DEBE
DE LEGISLAR CONFORME SU REALIDAD, YA QUE EL DERECHO NO -
ALCANZA A REGULAR TODAS LAS CONDUCTAS ILICITAS QUE REALX..
SAM LOS [OMBRES.
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Conclucion # 5

COM® YA SE DIJO EN EL TRANSCURSO Prl TRABOJO REALIZADO:

QUE AY QUE HACER UN ANALISIS A ACERCA Um LA CONGRUENCIA
DEL, CODIGO CIVIL CON LA LEY D& ACENTAMIENTOS MUMANOS

Y LEYES Dii DESARROLLO URBANO. PARA ESTABLECER EN SU CASO

Dk AQUELLAS PERSONAS QUE AN ADQUIRIDO POR LA USUCAPION.

A PARTIR DEL MOMONTO QUE SE LLEVE A REALIZAR LA REFORMA
Dil CODIGO CIVEL Y LA CONSTITUCION, NO SEAN: AFECTADAS —
POR LA REFORMA Sb ReALI€E EN EL FUTURO A LAS FERSONAS -
QUE AN ADQUIRIDO POR LA USUCAPION. PARA ESO SE NECESITA
QUE LOS GOBIEHNOS D CADA ESTADO IRBEN DE CREAR COMISIONES
0 CUERPOS COLEGIADOS QUE TENGAN POR OBJETO UN PROGRAMA DE
INVENTARIO INTLGRAL 0% LAS PERSONAS QUR AN ADQUIRIDO SU
PROPIEDAD A TRAVES 80 LA PRESCRIPCION POSITIVA, TANRO L
RITATAL €OM6 MUNISIPAL PARA CONOCER LOS BIENES FROPIOS -
ADQUIRIDOS POR LAS PEfSONAS AFIN D& PROMOVER RACIUNALMENTE
SU USO Y DELSTINO Y LOGRAR L\ REGULARIZACION LEXFINITIVA DE
LA TENENCIA D LA TIERRA EN AYUDA DEL DESARROLLO URBANO,
¥ SE ReCOMIENDA™ A LAS AUTORIDADES DEL REGISTRO FUBLICO -
Dt LA PROPIEDAD Y DiL REGISTRO DLL PROGRAMA DEL LESARROLLO
URBANO Y TODA AUTORIDAD QUE TENGA QUEVER CON ESTS. PARA -
QUE ESTUDIEN LAS RELACIONES JURIDICAS ENTRE LESTAS AUTORIDA-
DES Y QUE SURGA UN ORGANISMO, PARA CAMINAR JUNTAMENTE, -
CONGRUENCEA, ARMONSA Y FUNCIONALIDAD,
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RESUNEN

COMO CONSECUENCIA D& TODO ESTS SEAN ORIGINADO DARIOS PROBLE
MAS QUE kN EL TRANSCURSO DE LA VIDA DEL HOMBRE Y DHL DERECHO
NO ALCANZA A REGULAR LAS CONDUCEAS ILICITAS QUE REALIZAN LOS
HOMBRES. REPIRENDOSE K ESTA FIGURA QUE ESTAMOS ESTUDIANDO —
LA CONDUCTA(ILICITA QUE REALIZA UN HOMBRE DEBE SER SANCIONADA
POR LA LEY CON UNA PENA PECUNARIA O PRIVACION DE LA LIBERTAD,
CUANDS RLALICEN ESTA CONDU CTA DE OCUPAR UN TERRENG VACIO 0
ABANDONADO, EN CADA ESTADO Dii LA FEDERACION SU CONGRESO DEVE
DE LEGISLAR CON PORME A “SU REALIDAD,PORQUE NO BAMOS A CONFK
RAR UNA CIUDAD QUE TIENE LOS SERVICIOS QUE REQUIERE LOS -
INDIVIDUOS DE UNA CIUDAD. POR ESOBUSCAN LOS BENEFICIOS QUE —
OFRECEN LAS GRANDES URBES METROPOLITANAS,Y LLEGAN A LA  w~-
CIUDAD ¥ SE POCESIONAN D LOS TERREZ®S BALDIOS. POR LSO —
SURGEN ESTA CLASE DE PROBLEMAS, FOR LA GENTE QUL VIENE LEL
CAMPO A LA CIUDAD Y SURGEN LOS CINTURONES D MISERLA EN LAS
GRANDES CIUDADES POR LO TANTO SE DEVEN D REUNIR EN UN SOLO
ORGANISMO QUE TENGA RELACION CON TODAS LAS INSTITUCIONES QUE
TENGAN A SU CARGO ESE TIPO DE TRABAJO,Y QUE ESE ORGANISMO —
REGULE TOD&S LOS INMUEBLES QUE AY. QUE Di LA MISMA CONSTITUCIO
SE CRE UN RECLAMENTO QUE REGULE EN TOBA LA REPUBLICA QUE NO we
SEA LOCAL .1i MUNICIPAL NI ESTATAL'QUE SEA FiDERAL. QUE SE CRE
ESTE DICHO ORGANISMO REUNIENDO TODAS LAS CARACTLRISTICAS — —
NECESARIAS PARA TENER UNA INFORMACION EXACTA DE TODAS LAS —
PERSONAS, QUE AN ADQUIRIDO PUR LA PRESCRIFCION POSITIVA. — —
TAMBIEN TENER UNA CORAECTA INFORMACION UE LOS PREDIOS QUE —
EXISTEN SIN USO TANTO PERTICULAR COMO FLDERKLES, Y FORMAR UN
GRUPO DE HOMBRES EXPERTOS COMO YA SEA DICHO EN RL TRANSCURSO
DEL DESARROLDO i ESTA TESIS,. PER® NO SE PIENSE QUE LSTOY
CUARTANDO 0 LIWITAYBS EL LYZRD TRASITO, PORQUE SE PIENSA QUE
ESTOY LIMITANDO AL HOMBRE ODEL GAMPO,DE TRANSITAR LIBRE Y <
SOBERANAMENTE :N SU PATRIA. TAMBIEN NO SE PIENSE JUE ESTeY
QUITANDO EL DERECHO DB TENER SU RECIDENSTA EN CUALQUIER LUGAR
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DE LA REPUBLICA. YO NADA MXS PONGO INCAPIE EN AQUELLAS PERSON
AS QUE OCUPAN PREDIOS QUB ESTAN ADANDONADOS, Y NI TAMPOCO -
QUEERO QUE SE QUINTE UNA GARANTIA CONSTITUCIONAL {(UE ESTA EN -~
BL ARTICULO I23°  POR LO YA ESPUESTO.
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