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1.- JUSTIFICACION DEL TEMA

Debido a la degradacién sufrida en el equilibrio ecoldgico de la Ciudad de México, el gobierno tomd
enérgicas acciones creando un Plan de Rescate Ecoldgico en Xochimilco, en el cual uno de sus objetivos
es el de rescatar las tradiciones del lugar como son: el atractivo turistico nacional e internacional
de sus canales navegables asi como la produccidn hidroagricola de sus chinampas.

Dentro de este Plan se encuentra la creacidén de lagunas de regulacidn, las cuales servirdn tanto para
limitar el crecimiento urbano, asi como para inducir la recarga acuifera y preservar los mantos exis -

tentes imprescindibles para continuar el suministro de agua a gran parte de los habitantes de la zona
metropolitana de la Ciudad de México.

De acuerdo a lc anterior se pensé en realizar un Centro Comercial y Recreativo que complemente la acti
vidad generada en torno a éstas lagunas, asi como el de rescatar algunas tradiciones del lugar aprove-
chando los recursos de éste.



2.- METODOLOGIA (3 NHiveles de Planeacién; Diagndstico - Wormativo - Estratégico)

NIVEL DIAGNOSTICO:

El nivel Diagnéstico tiene como propdsito el estudio del Centro de Poblacidn, para conocer mejor todos
los aspectos en cudnto a su desarrollo para poder predecir cuales son sus principales problemas y nece
sidades y asi poder formular decisiones mds apegadas a la realidad para el mejoramiento de la comuni -
dad.

NIVEL NORMATIVO:

El nivel Normativo tiene como propdsito identificar todas las disposiciones y condiciones que normardn
el desarrollo urbano del Centro de Poblacidén. En el se definirdn principalmente los objetivos para -
dicho desarrollo, partiendo del resumen de las necesidades que tenga la comunidad, asi como las conclu

siones del Diagndéstico - Pronéstico.

NIVEL ESTRATEGICO:

El nivel Estratégico constituye, sin duda, la parte fundamental porque contiene las principales dispo-
siciones que permiten concretar los objetivos formulado en el nivel normativo.

Ademds en el nivel Estratégico se hace la exposicién integrada de todos los sectores de planeacién, vy
en el se traducen las necesidades de mejorar la calidad de vida de los habitantes de los Centros de -
Poblacién en acciones que inciden directamente en el logro de éste propésito: el suelo, la dotacién de
servicios, la correcta ubicacidén del equipamiento, la infraestructura y, en general, la ordenacién de
espacios y redes de abastecimiento.
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DESARROLLO DE LA METODOLOGIA

1. NIVEL ANTECEDENTES
1.1 Antecedentes Histdricos
San Gregorio Atlapulco, es uno de los poblados que puede considerarse como de los que dieron
origen a la actual Delegacidén Politica de Xochimilco y se remonta a principios del siglo XII,
segiin lo dicho en el libro "San Gregorio Atlapulco” del Maestro Sécrates Blanco.

Los Xochimilcas, que constituian una de las siete tribus Ndhuatl, penetran al Valle de -
Tldhuac alrededor del afio 900 D.C., habiendo atravesade la parte sur del Ajusco, hoy tierras
del Estado de Morelos, quienes bordeando las faldas del Popocatépetl, fundan los poblados de
Acalpixca, Tulyehualco, Xochimancas, Atimulalco, Acaputla, Xalpa, Atlapulco y alrededor del
afio de 1194 D.C., fundan Xochimilco.

Es conveniente hacer notar que estos pueblos, en su origen, lucharon entre si, seguramente -
motivados por sus creencias y por la posesidn territorial, dominando y sobresaliendo los lla
mados Xochimilcas, de donde se desprende la importancia que este grupo de indigenas ha teni-
do desde aquellos afios.

1.2 Medio Natural
El barrio de San Gregorio se localiza en la parte central de la llamada zona semi-conurbada
del sistema lacustre, en el sector noroccidental de la Delegacidn Xochimilco y se encuentra
sobre el entronque de la vialidad regional Xochimilco - Tulyehualco, con la carretera a -
Oaxtepec.

Se trata del poblado mds desarrollado de los de ésta zona; no presenta ninguna diferencia- -



cidén importante en sus usos del suelo, siendo el habitacional el que predomina, segin datos
del Plan Parcial de Desarrollo eleborado en el afio de 1989,

Su extensién geogrédfica es de 149.2 Ha. y en el Censo de 1980 su poblacidén fué de 23,923 habi
tantes, se prevee para 1990 una poblacién de 50,425 habitantes, seglin datos de la Secretaria
de Comercio en los censos 9 y 10.

La temperatura media anual varia de 14°C a 16°C, los meses con mayor temperatura son mayo Yy
junio y los de mayor precipitacién pluvial son de julio a septiembre. La precipitacién anual
es de 869 mm de Hg. El clima en general es templado subhimedo, por lo tanto es frio.



1.2.1

1.2.2

Geologia

En la zona norte aledafia al &rea urbana de San Gregorio, se encuentran depdsitos lacus-
tres arcillosos y constituyen los mds extensos afloramientos en la superficie de los an
tiguos lagos. El 4drea que comprende la zona urbana, estd compuesta principalmente por -
depdsitos arenosos, encontridndose también rocas igneas aluviales.

Se encuentran en la zona suroriente y surponiente, brechas volcdnicas, asi como depdsi-
tos de cenizas volcdnicas que tienen una alta capacidad de agua y nutrientes segtin la -
Carta Geoldgica del INEGI.

Topografia e Hidrologia

La zon de San Gregorio Atlapulco se asienta en su mayor parte en un drea plana, una pe-
quefia parte en el cerro y la sierrita de Teutli al sur. Es una llanura inclinada ligera
mente de sur a norte y en éste Gltimo se encuentra el drea chinampera, San Gregorio -
estd a 2,250mts. sobre el nivel del mar. ’

En cudnte a la hidroclogia, Xochimilco cuenta con cuatro rios que corren por la sierra -
del Chichinautzin y son: San Gregorio, Santiago, San Lucas y San Buenaventura. El cau -
dal promedio de todos ellos en épocas de lluvias es de 100mts.3 por segundo y durante -
la sequia es de 263mts3/seg.

Edafologia

En la zona norte chinampera, en su mayoria, el suelo tiene una constitucién de gleyico
y hdplico medio. En la parte sur encontramos hdplico y molico medio con una clase textu
ral litica constituida por un lecho rocoso entre 10 y S0 cms. de profundidad. En el -



drea sur se halla un suelo de tipo hdplico medio con una clase textural pedregosa -~
constituida por fragmentos mayores de 7.5cms. en la superficie o cerca de ella, que
impiden el uso de maquinaria agricola.

El suelo de la zona urbana de San Gregorio es hdplico medio y la 2ona de Reserva -
Ecoldgica, estd formada por suelos hdplico y litoso medio, de lechos rocosos entre

diez y cincuenta centimetros de profundidad segin las Cartas Edafoldgicas del INEGI.
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Vivienda

La zona de San Gregorio Atlapulco cuenta con 123.4 Ha. de drea urbana, de acuerdo al equipo de

trabajo de investigacién de campo.

1.3.1

Vivienda Precaria

Conforma un 24.15% del 4drea urbana, tiene una densidad de ocupacién por vivienda de -
8.0 habitantes y 3.5 cuartos por vivienda. En este tipo de vivienda se aprecian muros

de tabicén, ladmina de cartdén y adobe, carrizo y piedra. Sus pisos son de tierra apiso-
nada y sus techos son de liamina de cartén. No existe cimentacidén alguna, no tiene aca-
bados y algunas se encuentran en proceso de construccidn., Este tipo de vivienda se en-
cuentra en proceso de construccidn. Este tipo de vivienda se encuentra en la zona sur

paralela al acueducto y una pequefia parte, en la zona norte paralela a Av. Chapultepec.

Vivienda Popular

Este tipo de vivienda abarca el 39.5% del drea urbana, tiene una densidad de ocupacién
por vivienda de 5.9 habitantes y 5.2 cuartos por vivienda. Los materiales usados son -
para muros, adobe, tabicdn, ladrillo, y en algunas ocasiones tabique; utilizan mampos-
teria de piedra, sus pisos son firmes de cemento y en su mayoria estdn techadas con -
laminas de asbesto o galvanizadas. Este tipo de vivienda se ubica principalmente en la

zona centro de San Gregorio y al norponiente, paralela al canal.

Vivienda Media

Ocupa el 12% del drea urbana, con una densidad de ocupacidn por vivienda de 5.3 habi -

tantes y 7.10 cuartos por vivienda. Los materiales usados para la cimentacién son la -



mamposteria de piedra y en los muros, block y tabicén ligero. Utilizan losas de concre
to y para pisos se usan firmes de cemento o losetas y en algunas ocasiones tienen aca-
bados aparentes. La vivienda media se localiza en la zona oriente de San Gregorio.

Vivienda Residencial

Representa un 0.95% del drea urbana y tiene una densidad de ocupacidén por vivienda de
5.0 habitantes y 11.6 cuartos por vivienda. Esta vivienda cuenta con todos los servi -
cios. Los materiales utilizados son tabique para los muros; losas de concreto en entre
pisos y techos, sus acabados interiores son aplanados, tiroleados o serroteados, su -
cimentacidén es a base de zapatas corridas, aisladas o de mamposteria de piedra; sus -~
pisos son de cemento pulido para recibir azulejos, cerdmica o alfombra; En el exterior
se observan tejas en los techos, serroteados o acabados aparentes o de madera. La poca
existencia de este tipo de vivienda, no presenta una ubicacién especifica.

Los lotes baldios conforman un 7.88% del drea ufﬁana y se encuentran dispersos dentro
de la zona de estudio. La vivienda en un 75% es propia y en un 25% es no propia.(Da -
tos del trabajo de investigacidén de campo de la Delegacidén de Xochimilco).
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1.4

Infraestructura

1.4.1

Drenaje

Existen redes de drenaje en las calles de: Belisario Dominguez, Zarco, Av. México -
Oriente, Av. Insurgentes, Av. Hidalgo, Calle Vicente Guerrero, 5 de Mayo, Tepeyac,
Calvario, Lazaro Cdrdenas, Fco. Mdrquez, Caltongo, Moctezuma, Guadalupe Victoria y

Narciso Mendoza, conteniendo pozos de visita y rejillas en su totalidad.

La zona sin drenaje se encuentra ubicada al norponiente y comprende las calles de -
Av. Gustavo Diaz, Nifios Héroes, Fco. Villa, Martinez, Prolongacién Moctezuma y San
Andrés, habiendo una zona de descarga de drenaje de aguas negras hacia el cdrcamo,
hacia el sur. Sobre acueducto, se encuentran dos hidrantes; hacia el poniente de la
zona se haya un pozo de agua que abastece a la Ciudad y otros dos hidrantes. Hacia
el nororiente de la zona, por el antiguo camino a Xochimilco, se ubica otro pozo de
agua, que abastece a la Ciudad.

.

Agua

El agua que abastece a los habitantes de San Gregorio es entubada y no es potable.

La red de agua tratada corre a lo largo de la Av, México - Oriente con ramificacio-
nes en las calles de San Andrés, Francisco Zarco y Guadalupe Victoria. Se usa para

riego y hervida como "agua potable".

El acueducto se ubica en la parte suroeste y corre paralelo a la Av. México - Orien
te. La toma de agua para pipas se localiza en el sur de la zona a un costado del -

acueducto para abastecimiento de agua "potable", segun planos de estudio.



1.4.3 Alumbrado
La zona de San Gregorio contiene en la totalidad de sus calles, red eléctrica visible

exceptuando la periferia. (Los datos del trabajo de la investigacién de campo).
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1.5

vVialidad y Transporte

1.5.1

vialidad

Las calles principales de San Gregorio son la de Belisario Dominguez y Av. México -
Oriente, ambas con doble circulacién, pavimentacidén de asfalto y con un arroyo de -
20 metros. Estas vialidades estdn orientadas de oriente a poniente e intercomunican

a San Gregorio'con Tulyehualco y Xochimilco.

La Av. Actopan tiene una circulacién de poniente a sur y la Av. Cuauhtémoc circula
en sentido de norte a sur; la Av. Actopan cuenta con banquetas en ambos lados y -

diez metros de arroyo; la Av. Cuauhtémoc tiene banqueta en un 50%. Estas calles

cuentan con un 100% de pavimentacidn en buen estado.

La vialidad secundaria la forman las calles 21 de Marzo y Av. Hidalgo con circula -
cién de norte a sur, cuenta con pavimento y un 50% de banquetas y las calles 5 de -
Mayo v Lizaro Cardenas, ambas con doble circulacidn, circulan de norte a sur y cuen
tan con un arroyo de émts.: la calle de Lizaro Cirdenas se encuentra adoguinada y -
en buen estado; la pavimentacién de 5 de Mayo es al 100% y en regular estado.

La vialidad terciaria estd compuesta por las siguientes calles: De sur a norte.- -

Moctezuma, Caltongo, Mdrquez, Juan de la Barrera gque estd pavimentada y sin banque-

_tas; V. Sudrez, San Andrés y Calvario, todas ellas con doble circulacidén. De norte

a sur las calles de Acueducto, 16 de Septiembre y dos calles sin nombre perpendicu-
lares a 5 de mayo y Ldzaro Cdrdenas. Se observa una pavimentacidn de terraceria y

solo existe trdnsito local.



1.5.2

Transporte

Las rutas de peseros circulan por la vialidad primaria con destino a Taxquefia, Tulye-
hualco, Nativitas, Centro de Xochimilco y Huipulco; la ruta 100 cubre las avenidas
Belisario Dominguez, México - Oriente, Venustiano Gonzdlez y Cuauhtémoc con destino a
Tulyehualco, Nativitas, Centro de Xochimilco y Taxquefia. Los paraderos son a cada -
300m de distancia. Los camiones anticontaminantes tienen la misma ruta, los taxis re-
corren la mayoria de las calles sin tener una rvtaz o sitio determinado. Estos datos .
corresponden al trabajo de investigacidén de campo.

1.6 Equipamiento

1.6.1

1.6.3

Educacién

En lo referente a la educacidn, encontramos dos jardines de nifios ubicados uno en la
Av. Emiliano Zapata y el otro en la Av. Cuauhtémoc esquina con Hidalgo con turno matu
tino, ademds estd la escuela primaria Miguel Bernard, con turno matutino y vespertino
y por otro lado la escuela Secundaria Alfonso Bruneda con turno matutino y vespertino
y una capacidad total de 1,508 alumnos, en los dos turnos.

Cultura

El pueblo de San Gregorio cuenta con una biblioteca de 390 mts.2, ubicada en el -
entronque de la Av. Cuauhtémoc y la Av. México - Oriente y también cuenta con una -

construccidén destinada para una casa de la cultura, la cnal no funciona.

Salud

La poblacidén de San Gregorio cuenta con un centro de Salud que tiene cinco consulto -~

rios y una farmacia.



Comercio

Con respecto al comercio, cuenta con una Tienda Conasupo y una Lecheria Liconsa que
se localizan en la calle de Diaz Ordaz. También tiene un mercado con una superficie
de 1,900 mts2 ubicado sobre Av. éhapultepec, entre Vicente Sudrez y Juan Escutia y

ademds existen puestos ambulantes sobre la Av. Insurgentes, & un costado de la igle

sia y en el acceso del mercado.

Comunicaciones

San Gregorio cuenta con los servicios de una agencia de correos y una oficina de -

telégrafos, ambas ubicadas en la calle de Diaz Ordaz.
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1.6.7

Recreacidn y Deportes

En la Av. Chapultepec se localiza un Centro Deportivo que tiene una cancha de futbol,
un frontdén y un drea de juegos infantiles.

En la Av. Cuauhtémoc hay un espacio que se destina a la plaza civica, la cual estd -

en la parte posterior de la Iglesia,

En lo que es el atrio de la Iglesia,
800mts2.

Varios

Al oriente de San Gregorio existe un
sobre la Av. Chapultepec esquina con
con una superficie de 16mts2. (Datos

con una superficie aproximada de 225mts2.

existe un drea jardinada con una superficie de

cementerio sobre la Av. México - Oriente y

Caltongo se localiza un médulo de vigilancia

del trabajo de investigacidn de campo).



1.7 Imagen Urbana
1.7.1 Elementos Urbanos de Referencia

La biblioteca estd ubicada al poniente del Pueblo de San Gregorio y a la cual se -
llega por medio de escaleras de concreto y piedra, ya que se ubica en la cima de un -
cerxo.

El mercado se encuentra ubicado sobre la Av. Belisario Dominguez y cubre las necesida
des de ésta poblacidén. El conjunto central se conforma por el atrio del templo, el -
templo, el exconvento y una plaza civica. El templo y exconvento son edificaciones ~
del siglo XVI y la plaza civica, estd en la parte posterior del templo, es decir, ha-
cia la calle de Cuauhtémoc.

1.7.2 Modos y coxredores

Existe una concentracidén de actividad comercial} en la Av. Chapultepec hasta la calle
21 de Marzo y en la Av. Actopan y en la Av, México-Oriente, hasta San Andrés, asi -
como en los nodos.

1.7.3 Sendas

La Av. Belisario Dominguez es una via rdpida y su senda peatonal es muy angosta en - -
relacién al tipo de vialidad, ya que varia de 1.20 mts. a 0.00 mts.

La Av. Actopan comunica a la carretera a Oaxtepec, siendo esta avenida una vialidad -
répida, la cual tiene un comercio ambulante y no se puede circular sobre las sendas -
peatonales, porgue son escasas.



1.7.4

1.7.5

La Av. México-Oriente pasa por el centro del pueblo mostrando las edificaciones del --
siglo XVI, es decir el templo, su atrio, el exconvento y la plaza civica.

Barrios

Se localiza un centro de barrio en la calle de Diaz Ordaz, caracterizandose por la -
homogeneidad del espacio, ya que ahi estd la biblioteca, dos escuelas, la tienda -
Conasupo, la agencia de correos y la lecheria Liconsa.

El canal de Santo Domingo ubicado en el norte de San Gregorio, corre paralelo a la Av.
Chapultepec, se clasifica como borde natural, en el cual se encuentra un embarcadero.
Como borde artificial se tiene el Acueducto ubicado al sur de San Gregorio, el cual -

muestra en algunas zonas deterioro visual.

Vistas .
La vista extraurbana en el norte de San Gregorio, se conforma por las chinampas las -

cuales no estin en uso agricola debido a la contaminacién del canal de Santo Domingo.

La vista extraurbana en el surponiente, hacia el cerro Xaltépetl denota vestigios ar-
queoldgicos deteriorados. Desde el mirador de la biblioteca, las vista intraurbana -
muestra una escena agradable en tanto a que no destacan edificios altos y el pueblo -

en general es homogéneo.

Zonas y elementos a conservar

Dentro de la zona de estudio, se localizan diferentes casas antiguas representativas



del periodo colonial, algunas de éstas casas solo conservan, en buen estado la fachada.

La zona arqueoldgica muestra terracerias y vestigios prehispinicos en deterioro visual
y el exconvento y la iglesia, son representativos del siglo XVI. (Datos del trabajo de
investigacidén de campo). ’

1.8 Riesgos y Vulnerabilidad

1.8.1 Conflictos Viales
En San Gregorio existen cuatro puntos de conflictos viales, localizados en:

a) Belisario Dominguez y Judrez

b) Av. México-Oriente y Judrez

c) Venustiano Gonzdlez y Caltongo

a) Entrongue de la Av. Chapultepec y Venustiano Gonzdlez.

Todos ellos carecen por la falta de planeacidén’y de ubicacién de semidforos.

1.8.2 Hundimientos

En la zona chinampera se registran hundimientos debido a la pérdida de los mantos -
fredticos. En 1964 se produce el agotamiento de los manantiales de Xochimilco, recu- -
rriéndose, entonces, a la perforacién de pozos profundos para extraer 2.4 mts.3/seg.de

agua.

1.8.3 Asentamientos Irregulares

Al suroriente de San Gregorio se encuentra una zona de invasidén donde se detectan asen



tamientos irregulares, provocdndose asi diversos grados de contaminacidn.

Datos contenidos en el trabajo de investigacién de campo y de los proporcionados por -
la Delegacidn de Xochimilco.
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Usos del Suelo

El centro de barrio de San Gregorio, -se ubica en la esquina de Emiliano Zapata y Diaz Ordaz,
hacia el norponiente de San Gregorio.

El centro urbano se ubica en la parte posterior de la iglesia, ya que ahi se llevan a cabo -
asambleas y juntas comunitarias del pueblo.

El corredor comercial se localiza sobre las avenidas Chapultepec, México-Oriente y Actopan.

La zona de uso agricola de temporal es una franja angosta paralela al acueducto, principalmen-
te hacia el suroriente ‘del pueblo se San Gregorio, igualmente se ubica otra franja en el norte

paralela al canal de Santo Domingo.
Al norte se localiza la zona chinampera.
El limite del &rea urbana abarca 149.2 Ha. de superficie.

Con respecto a la superficie de estudio gue muestra el plano, el equipo de trabajo obtuvo los
siguientes porcentajes de ocupacidén y uso del suelo:

Uso agricola seeccieeescscanannnneases 15.60%
USO Urbano ....eesscnceoncocnanenssess 29.118%
Chinampas eeeececeesescsceososecncesnss 32.78%

Corredor Comercial ...eeceeovacscseess 0.03%

También se obtuvieron los datos de que los pozos de captacidn de agua se ubican sobre la Av.
México, Av. San Gregorio Atlapulco y Acueducto esquina con Hidalgo.



1.10

1.11

La zona de habitacidén se encuentra dentro del limite del drea urbana y la zona arqueolégica al
surponiente de San Gregorio, en el Cerro Xaltepetl. (Datos del trabajo de investigacidén de -
campo) .

Tenencia de la Tierra
La Delegacidn estd conformada por ejidos, zonas comunales y chinampas.

La zona ejidal la forman: Xochimilco ubicado al norte de la Delegacién y hacia el oriente con
el ejido de San Gregorio Atlapulco.

La zona central se compone de los ejidos de Santa Maria Tepepan, San Lucas Xochimanca y Santa
Cruz Xochitepec.

La zona chinampera forma una franja de norte a oriente y la componen las chinampas de San Gre-
gorio, Xochimilco, San Lucas y Santiago. .

La zona de bienes comunales se encuentra principalmente en la zona sur.

Sintesis del Medio Natural

Se observa en San Gregorio la existencia de aguas superficiales formada por canales en la zona
chinampera. La captacidén de agua a través de pozos no dota a San Gregorio de este servicio, -
sinoc que ésta es mandada a la Ciudad de México.

San Gregorio recibe agua tratada de la planta ubicada en el Cerro de la Estrella.



Se hace notar que en la zona de chinampas existe una pendiente del 0-2% y en la zona que compo-
ne el irea urbana, tiene una pendienge del 2-5% y en la zona oriente aledafia a la zona arqueold
gica en la zona suroriente se percibe una pendiente del 5-15% y la zona de San Juan Minas, una
pendiente del 15-30%.

La agricultura de alta capacidad de riego, se localiza al norte de San Gregorio, en la zona de

chinampas, mientras que la agricultura de baja capacidad de rieqo, en la zona suroriente conti-
gua al Acueducto.

Los suelos colapsables son caracteristicos de las chinampas y los dispersivos, de la zona urba-
na de San Gregorio. El drea litica estd comprendida dentro de la zona de reserva ecoldgica y

San Juan Minas, mientras que la pedregosa se extiende en la suroriente de San Gregorio.
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1,12 Estructura Urbana

El pueblo de San Gregorio estd delimitado al norte por el Canal de Santo Domingo, el cual se -
clasifica como una barrera natural; al sur, por la barrera artificial que forma el Acueducto y
al surponiente, por el Cerro Xaltépetl, en el cual se localiza la zona arqueoldgica y la zona
de reserva ecolégica. ’

Desde el Cerro Xaltepetl se aprecian vistas agradables hacia lo que compone la zona urbana de
San Gregorio, otra vista panordmica amable es la que se observa desde la biblioteca hacia la
zona norte chinampera y una ubicada al oriente de la Av. Belisario Dominguez hacia la zona de
chinampas. '

A diferencia de estas vistas, las desagradables se ubican en la parte posterior de la biblio -
teca aledafia a la zona de San Juan Moyotepec y al oriente, a la salida de San Gregorio se loca
lizan puntos de deterioro visual.

El Centro de Barrio se haya en la calle de Diaz Ordaz, al poniente de San Gregorio. El Centro
Urbano lo ubicamos en la parte posterior de la Iglesia, es decir, sobre la Av. Cuauhtémoc casi
esquina con Av. México-Oriente.

El Corredor Comercial se asienta en la Av. Chapultepec desde la calle de Diaz Ordaz hasta la
calle de Calvario; también se encuentra este corredor sobre la Av. Actopan desde la calle de
Diaz Ordaz hasta la calle de Cdrdenas, ademds sobre la Av. México-Oriente, desde la calle de
Caltongo hasta Francisco Zarco. Existe comercio sobre la Av. Cuauhtémoc desde la Av. Chapulte
pec hasta la calle 21 de Marzo.



1.13

El Equipamiento se encuentra en la zora central y occidental de San Gregorio, exceptuando el -
cementerio, que estd al oriente de San Gregorio.

La vivienda tiene un asentamiento lineal, extendiéndose principalmente hacia el oriente y ponien
te de San Gregorio por encontrarse limitado al norte y sur por barreras naturales y artificiales.

Los pozos de captacidn de agua se ubican de la siguiente manera: Uno, al poniente en el entron -
que de Av. Chapultepec y Actopan; el 2do., se localiza sobre la Av. Actopan esquina con la calle
de Moctezuma y el tercero en la zona oriente, aledafia a la salida de San Gregorio.

El cultivo de temporal es una franja asentada en la zona suroriente paralela al acueducto, esta
zona de cultivo es poco explotada por las caracteristicas del suelo.

La vialidad existente en San Gregorio es de tipo reticular orientandose las calles principales -

hacia el oriente y poniente.

Las construcciones de valor escénico estdn representadas por: la iglesia perteneciente al 51910
XVi, una casa tipica y fachadas sobre la Av. Ldzaro Cérdenas. . g'
Aptitud Territorial

Por las caracteristicas que distinguen a la zona chinampera, se concluye que forma un drea no =~
apta para el desarrollo urbano, asi mismo, la zona correspondiente a San Juan Minas, contigua a
la zona de reserva ecoldgica, también es una zona no apta para el desarrollo urbano.

La zona suroriente presenta caracteristicas topogrédficas accidentadas, rocas igneas extrusivas y



una pendiente del 15 al 30% haciendo de ésta una drea no apta para el desarrollo urbano.

La zona comprendida dentro del drea urbana, constituye un drea de bajo costo para el desarrollo
urbano, en la que se tendrd que densificar el desarrollo de vivienda, equipamiento, comercio, -
recreacidn, infraestructura y servicios especiales.

La zona para el desarrollo urbano de mediano costo se localiza al nororiente, adyacente al -
Canal de Santo Domingo y a la Av. Belisario Dominguez. La zona de alto costo, se encuentra inme
diata al Acueducto formando una franja de sur a oriente, ya que su pendiente es del 15% (Ver -~
Plano).
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1.14

1.15

Areas Aptas para el Desarrollo Urbano

La zona asentada dentro del limite del drea urbana, es de bajo costo de urbanizacién, debido a

que ya cuenta con servicios de infraestructura, vialidad, transporte, vivienda y equipamiento,
aunque éstos no sean suficientes.

Para el crecimiento de la zona urbana de San Gregorio se plantea la posibilidad de expanderse
hacia el oriente, entre el Canal Santo Domingo y la Av. Belisario Dominguez.

La ampliacidn y dotacidén de servicios a esta zona seria de mediano costo de urbanizacidn.
.

La zona que presentaria altos costos para la urbanizacién se localiza junto al Acueducto, debi-
do a las caracteristicas topogrdficas del suelo.

Las zonas de reserva ecoldgica, la arqueoldgica y el drea de chinampas, comprenden dreas no .. -
aptas para el desarrollo urbano. Estas tendrian que estay especificamente delimitadas para evi-
tar la invasidén de cualguier asentamiento en ellas. (Ver Plano).

DPiagndstico y Prondstico Integrado
1.15.1 Afectacidén de la Aptitud Territorial

La topografia accidentada al surponiente y suroriente de San Gregorio, limita el creci-
miento urbano y hace que éstas zonas se conviertan en drea no apta para el desarrollo -
urbano y de alto costo de urbanizacidn.

La zona norte de San Gregorio es una zona propensa a inundaciones, adecuada a la agri -



1.15.2

1.15.3

cultura, explotdndose asi, la produccién agricola.

En la zona suroriente se localizan dreas con baja capacidad de riego, las cuales estén
siendo subutilizadas ya que estdn transformdndolas por tierras de uso habitacional;
ésta transformacidén se debe a la baja calidad del suelo y a la topografia.

La zona arqueoldgica presenta un deterioro visual por la erosidén y la falta de cuidado
que ésta requiere.

Afectacién del Medio Socio-Econémico por la Aptitud Territorial

La baja explotacidén agricola de las chinampas debido al bajo nivel de agua y la contami
nacién de los canales, deterioran la actividad agricola, coartando la economia de este
sector. La contaminacién de los canales también hace mds dificil el comercio y trénsito
en trajineras, actividad econdémica antiguamente explotada.

La falta de recursos econdmicos hace que los asentamientos sean andrquicos y de tenen -
cia irregular, ubicdndose éstos en la zona suroriente y surponiente de San Gregorio; -
éstos asentamientos irregulares influyen de manera directa para la no dotacidn de servi

cios porque constituiria un mediano y alto costo de urbanizacidn.

Afectacién de la Aptitud Territorial por la Estructura Urbana

Los canales estdn siendo contaminados por las descargas de aguas negras a los mismos,
notdndose asi la falta de infraestructura adecuada.



La urbanizacién de San Gregorio a base de pavimentacidén asfdltica, al igual que los -~
patios de las viviendas impiden la filtracidén del agua pluvial al subsuelo, minimizdndo

se la existencia de mantos fredticos y asentudndose la pérdida del nivel de agua en los
canales.
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1.15.4 Afectacidén de la Estructura Urbana

En la zona suroriente de San Gregorio, se localiza un asentamiento irregular de vivien-
da tipo popular, que carece de estructura urbana ya que estos asentamientos estdn en un
drea de alto costo para el desarrollo urbano.

Debido a los asentamientos humanos mal organizados, se observa en San Gregorio una irre
gularidad catastral dando como resultado calles angostas y callejones peligrosos.

Por la comunicacidén vial que presenta San Gregorio se han originado corredores comercia
les en estas vias, estos corredores traen consigo problemas vehiculares y peatonales.

Existe un modulo de vigilancia insuficiente para la seguridad publica que la zona urba-

na requiere.

El poblado de San Gregorio ha tenido un crecimiepto homogéneo pero sin cardcter, lo que
ha ocasionado una falta de identidad propia y a la vez una falta de delimitacidn ya que
en un futuro es posible que se conurbe con los pueblos ubicados en el oriente y ponien-
te de San Gregorio.

La zona Arqueoldgica se observa deteriorada por la falta de interés cultural ya que -
este elemento se podria explotar turistica y culturalmente.

El trdfico en la Av. Chapultepec es ocasionado por soluciones improvisadas y por lo tan
to no planeadas; esta desorganizacidén se refleja también en la cerencia de servicios ya

que en general, San Gregorio es un lugar falto de limpieza.



El equipamiento de San Gregorio es insuficiente a la fecha, es decir, en salud, trans -
porte, recreacién, deportes, etc.

1.15.5 Afectacién del Medio Socio-Econdémico por la Estructura Urbana

La calidad de la vivienda en general es regular, perc alin asi se nota la falta de perso
nas especializadas en este campo. Una alternativa seria implementar programas con crédi
tos bancarios y asesorias para el mejoramiento de este servicio, evitando asi la copia
de patrones culturales de baja calidad técnica.

Siendo que San Gregorio no se puede abastecer de su propia productividad, la gente se -
ve obligada a buscar trabajos fuera de él1 por lo tanto invierte tiempo y dinero en ésta
acciédn.

La explotacidén turistica de la zona arqueoldgica y de las chinampas podria aportar bene

’

ficios importantes a San Gregorio.

1.15.6 Afectacidén de la Aptitud Territorial

La baja productividad de las chinampas repercute en la economia de la poblacidn, ya que
ésta no tiene medios suficientes para explotarlas.

Los terrenos agricolas de temporal se estdn convirtiendo en habitacional debido a la =

baja productividad de la tierra.



1.15.7

1.15.8

Afectacidén de la Estructura Urbana por el Medio Socio-Econdmico

Se percibe un desequilibrio entre la cultura de los habitantes de San Gregorio y sus -
servicios urbanos, ya que aparentemente la mayoria aspira a tener una vivienda con ser-
vicios completos aunque su calidad no sea muy buena.

No hay una clara definicién en los impuestos que paga el pueblo, ya que existe una fal-
ta de equipamiento urbano en toda el drea urbana de San Gregorio.

Afectacidn del Medio Socio-Econdmico

Actualmente San Gregorio se ve afectado por una lucha politica debido a la expropiacién
de los ejidos originada por las alternativas del Departamento; esto ha ocasionado desde
problemas familiares hasta la organizacidn de diferentes agrupaciones que ofrecen solu-
ciones distintas al problema de la tierra. Estas soluciones se dan en funcién de los -
nuevos proyectos de desarrollo.



1.16 Conclusién

En 1960, San Gregorio empezd a enfrentarse con la escasez de uno de sus principales recursos -
naturales, es decir, el agua que brotaba de sus manantiales.

Actualmente este problema se plasma en la pérdida de sus niveles de agua ocasionando la afecta
cién agricola de las chinampas y en consecuencia la explotacién de las mismas, por lo tanto,
el D.D.F., ha tomado como medida la expropiacidén de las tierras trayendo como consecuencia una
lucha politica de defensa y de permanencia de las tierras y por otra parte la desintegraciém -
de los nicleos familiares.



2. NIVEL NORMATIVO

2.1

Condicionantes Sectoriales

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Impedir la urbanizacién de la ciénega y de la chinamperia, actualmente amenazadas por
el explosivo crecimiento de la mancha urbana.

La propuesta del D.D.F.comprende un drea de servicios turisticos mixtos, gque también
es obra urbana e inducird a la vez la densificacidén de servicios urbanos suntuarios.

El Plan del D.D.F., comprende una oferta de lotes urbanos de 120 m2 con servicios.

El D.D.F., propone incluir la recarga acuifera y preservar los mantos existentes, -
imprescindibles para continuar el suministro de agua a gran parte de los habitantes
de la zona metropolitana de la Ciudad de México.

El D.D.F., propone prevenir mayores hundimientos diferenciales que han ocasionado la
inundacidn irreversible de casi todo el ejido de San Gregorio v avanzan hacia el eji-
do de Xochimilco y a la chinamperia tradicional.

El Departamento del D.F., propone construir lagunas de regularizacidén en Xochimilco
y Tldhuac que disminuyen considerablemente los riesgos de inundacién en la zona sur -
orienteal del Distrito Federal.

El Plan del Departamento del D.F., propone reactivar la calidad ecoldgica de los =~
lagos y canales de Xochimilco, mejorando sus aguas con tratamiento terciario de las
plantas del Cerro de la Estrella y la de San Luis Tlaxialtemalco y eliminando las -



descargas de desechos sélidos.

8) El Plan del D.D.F., propone incrementar la superficie cultivable bajo el sistema hidro-
agricola de la chinampa.

9) El Plan del D.D.F., contempla rescatar la riqueza arqueocldgica que en este lugar deja -
ron como testimonio los antiguos mexicas.

10) El plan del D.D.F., propone abrir nuevos espacios verdes y recreativos para la zona -
metropolitana de la Ciudad de México.



TABLA DE CRECIMIENTO

POBLACION TASA ANUAL DE SUP. (HABS.) SUP. (Has.) DENSIDAD
Sup. CRECIMIENTO
PLAZO POBLACION % TOTAL | INCREMENTO TOTAL INCREMENTO | HAB./Ha.
CORTO 1995 7.74 $ 73208 22783 195.2 46 375
MEDIANO 2000 5.00 % 93427 20219 233.5 38.3 400
LARGO 2010 3.4 3 130520 37093 261.04 27.54 500

POBLACION ACTUAL 1990: 50425

SUPERFICIE DE AREA URBANA: 149.2 Has.
DENSIDAD DE POBLACION: 335 Hab./Ha.
SUPERFICIE TOTAL AREA DE ESTUDIO: 512.5 Has.




CUADRO DE DOSIFICACION

SUPERFICIE { CORTO PLAZO 1995 MEDIANO PLAZO 2000 LARGO PLAZO 2010
INCRE- | SUP.TOTAL . |INCRE- | SUP.TOTAL IRCRE- | SUP.TOTAL
MENTO MENTO MENTO
CONCEPTOS . | Ha. % Ha. ] Ha. 3
VIVIENDA 19.15 96.44 | 49.4| 23.06 119.5 { 51.17{ 0.363 119.8 {45.92
COMERCIO 1.61 2.19)1.13 0.604 2,79) 1.20f 1.039 3.83; 1l.468
RECREACION 21.68 24.15112.37 6.679 30.82[13.20412.24 43.07§16.49
OFNAS.Y SERVICIOS 0.00 0.03 0.0 0.00 0.03[ 0.02{ 0.015 0.05¢ 0.020
EQUIPAMIENTO 14.14 23.56 1 12.07 5.398 28.95} 12.40{12.92 41.88716.04
INFRAESTRUCTURA 00.0 0.04 0.05 0.01 0.05| 0.02| 0.07 0.12{ 0.045
VIALIDAD 17.95 48.8 25.0¢4 2.583 51.38{ 22.00f 0.824 52.20 20
ESP.BALDIOS 0.00 0.00 0.0G 0.00 0.00[ 0.00f 0.00 0.00{ 0.00
TOTAL: 195.2 100.0% 233.5 106.0% 261.0 100.0%
AREA DE PRESERVACION .
ECOLOGICA...cccveava. 317.3 61.91 278.9 54.42 251.4 49.06

AREA TOTAL DEL CENTRO

DE POBLACION....cs.s 512.5 Ha.




2.2 Objetivos

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Mantener la tasa de crecimiento de poblacidén a corto y mediano plazo y disminuir ésta a
largo plazo.

Controlar la densidad de poblacidén a corto y mediano plazo incrementando la superficie
urbana y dosificando el equipamiento San Gregorio. A largo plazo, se incrementard la -
densidad de poblacidn y se reducird la tasa de crecimiento de poblacidn.

Reestructurar a la poblacidén de servicios de infraestructura, comercio, asi como el -
otorgamiento de financiamiento para vivienda a corto, mediano y largo plazo.

Orientar a la poblacidn educativa y culturalmente para mejorar el estdndar de vida -
actual.

Promover acciones ecoldgicas encaminadas al mejoramiento de la calidad de vida a través

de centros de difusidn de ecologia a corto plazo.

Difundir las zonas de valor cultural, escénico e histdrico para atraer la atencidén del
sector turismo; esto abrird un didlogo que ayudard a revalorar la propia cultura chi -
nampera y al mismo tiempo permitird crear una conciencia ambiental.



3. NIVEL ESTRATEGICO

3.1

Opciones de Desarrollo Urbano:
Primera Opcién de Desarrollo

El crecimiento en San Gregorio estd planeado en tres etapas:

a) Corto plazo 1995
b) Mediano plazo 2000
c) Largo plazo 2010

El crecimiento a corto plazo tiene una superficie de 46 Has. éstas comprenden una zona a lo
largo de la Av. Chapultepec y el Canal Santo Domingo, colindante a la zona chinampera.

Se creard una vialidad principal en lo que es ahora la Av. Nuevo Ledn. Las avenidas principa -
les existentes serdn conservadas y mejoradas en donde se requiera, asi también se creard una -
via principal donde actualmente pasa el acueducto. ‘

En este plazo se ubicaran dos nuevos subcentros urbanos, uno en la zona nororiente y el otro

en el norponiente, los cuales obedecen al crecimiento urbano que se da en este plazo.

La vivienda para esta etapa serd unifamiliar de tipo popular reubicando aqui los asentamientos
irregulares.

El equipamiento se dotard segin la dosificacidn calculada.

El crecimiento para el afio 2000 se ubicard al poniente de San Juan Moyotepec; este crecimiento
urbano tendrd 38.36 Has. de extensién.




La vivienda para mediano plazo se hard unifamiliar de tipo interés social, hasta 3 niveles.

La vialidad principal se continuard sobre la Av. Nuevo Leén y se dotard de paradas de autobiis
Yy peseros para el transporte piiblico.

En ésta drea de crecimiento estard ubicado un subcentro urbano como apoyo a la estructura de
ésta extensién de poblaciédn.

El desarrollo urbano a largo plazo se proyecta en la zona suroriente de San Gregorio, compren
diendo un drea de 17.4 Has. y en la zona nororiente colindante al canal 15 Has.

La vivienda ubicada en este lugar tendrd una intensidad de uso del suelo media (3.5).

La vialidad principal en este plazo se ampliard desde la Av. Actopan hacia el oriente, donde
actualmente se encuentra el Acueducto, con doble circulacidn.

Esta zona de desarrollo comprenderd en su estructura urbana un subcentro de poblacidén urbano -

que servird para reforzar y dar servicios a la poblacién calculada para esa etapa.
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Segunda Opcidén de Desarrollo Urbano

El desarrollo urbano para San Gregorio se desarrollard en tres etapas:

En la primera etapa (1995), la parte poniente de San Gregorio incrementari su densidad a -
3.75 hab/Ba. en una superficie de 46.95 Has. las cuales tendrdn una intensidad de uso del sue-
lo media (3.0). En la zona sur se propone incrementar 21.5 Has., las cuales tendrdn una densi-
dad de 375hab/Ha. con una intensidad de uso del suelo media (3.5). En el drea nororiente ale
dafia al canal Santo Domingo se ubicard un crecimiento de 15 Has. con una densidad de poblacién
de 330 hab/Ha. (Densidad 1990) y tendrdn una intensidad de uso del suelo baja (2.0).

La zona centro de San Gregorio tendrd una densidad de 400hab/Ha.

La vivienda para este plazo serd en la zona centro, de tipo popular; en la zona sur, media; en
la zona poniente, popular y media y en la zona nororiente, popular.

Se conservardn el centro de barrio actual localizado en la zona centro de San Gregorio, se -
reforzard el subcentro urbano localizado en la zona de San Juan Moyotepec. Se ubicardn un sub-
centro urbano en el oriente y otro en la zona sur.

El corredor urbano crecerd sobre la Av. Chapultepec hacia el oriente. La vialidad principal -
estard representada por la Av. México Oriente, Av. Chapultepec, Av. Actopan y Acueducto.

En la segunda etapa de desarrollo, la zona central de San Gregorio mantendrd una densidad de -
400 hab/Ha. con una intensidad de uso del suelo media (3.5). Se tendrd una redensificacidén en
la zona poniente y sur que serd de 400 hab/Ha.; en la zona nororiente la densidad cambiard a
350 hab./Ha.



Las caracteristicas de la vivienda se mantendrdn acorde al planteamiento hecho en la primera -
etapa. Los subcentros urbanos se reforzardn con respecto al crecimiento calculado para esta -

etapa.
En este plazo se ubicard un nuevo corredor urbano sobre la actual Av. Acueducto.

El desarrollo a seguir a largo plazo se dard en la zona suroriente en 16.5 Ha., con una densi-
dad de 500 hab./Ha. y una intensidad de uso del suelo media (4.0). En la zona sur, la densidad
subird a 500 hab/Ha. y la intensidad de uso serd media (4.0). La zona centro, poniente y nor -
oriente tendrdn una densidad de 400 hab/Ha.

La vivienda, para el crecimiento en la zona suroriente serd de tipo popular; el resto de la - -

vivienda conservard las caracteristicas planteadas.

Se crea:ﬁ un subcentro urbano en la zona suroriente y se abrird un corredor comercial sobre la
Av. Acu

ucto.




\

Zong do \
¢  reservs ecologlce - .,'

. . SAN ovu:c

e ATLAPULEK
zona
arqueologica

Av ¢ PULYEPE -

5

=00
@ 19 Etaps.
Dt‘ Eteps.
@ 3% Etapo.

emee Arvo Urbeme acheoi.

E(:nchnnb costo.

dcrecintens metio.

Emel-lm targo.
E=Jviesidee.

2%oPcion
OPCIONES DE DESARROLL(Y
URBANO Y POLITICAS

DE CRECIMIENTO.

1 % iset 250 cooj
.

SEGUNDA OPCION

C ESCALA i |o.oo¢D

WL




Politicas de Desarrollo Urbano

Estas politicas estdn basadas conforme al Plan Maestro de Rescate Ecoldgico de Xochimilco.

En cudnto al medio natural se mejorard y conservard la zona chinampera a través de programas de

apoyo al Programa de Réscate Ecoldgico planteado por la delegacidén dando como resultado que és-
ta zona sea declarada patrimonio de la humanidad.

También se mejorard y reutilizard la zona ecoldgica como drea de cultivo de temporal y frutales,

rescatando asi las terrazas prehispdnicas existentes en la zona.

La zona suroriente crecerd y se destinard al forraje de acuerdo a la politica planteada por la
Delegacidn.

Para reforzar la politica de conservacidén y mejoramiento del medio natural se contard con un -
Centro dedicado a la investigacidn ecoldgica dentro de la zona urbana de San Gregorio.

Para el mejoramientoc de la vivienda se reubicardn los asentamientos irregulares en la zona -
nororiente y suroriente. Se abrirdn programas especiales de financiamiento y asesoria técnica
para la vivienda en proceso de construccién y la nueva vivienda.

La tipologia de la vivienda estard reglamentada para dar cardcter e identidad a la zona de San
Gregorio {cardcter subrural).

En cuidnto al crecimiento de la vivienda, se redensificard el drea urbana actual y se crecerd -
hacia el nororiente, sur y suroriente de San Gregorio respetando los limites planteados por el
Plan Parcial de Desarrollo (1987).



Se tendran programas permanentes de planificacidon familiar y control de natalidad, reduciéndose
asi la tasa de crecimiento a corto plazo (7.74% crecimiento natural), mediano plazo (5.08%) y
largo plazo (3.4%) para evitar el crecimiento desmesurado y expansién de la mancha urbana.

La politica a seguir para la dotacidn de infraestructura, vialidad, transporte y equipamiento ~
urbano serd a través de una dosificacién planeada por medio de paquetes de servicios generados
por la delegacidn; estos paquetes se llevardn a cabo de acuerdo a las etapas de crecimiento.

Para mejorar la imagen urbana se marcardn y sefialardn los limites del drea urbana; se restaura-
rdn y conservardn las construcciones de valor histdrico - cultural que se encuentran en San -
Gregorio creando asi espacios turisticos en beneficio del pueblo.

Se tendrdn campafias de reforestacidén permanentes abriendo espacios verdes que contribuyan al -

mejoramiento de la zona.



3.3

Estructura Urbana

Existe un centro de barrio en Av. Méxiqp - Oriente y Av. Cuauhtémoc el cual contiene una igle -
sia, una escuela primaria con capacidad para 18 aulas, una escuela secundaria con 15 aulas y un
jardin de nifios con 10 aulas.

El subcentro urbano uno ubicado en la zona oriente, aledafia a San Juan Moyotepec contiene un -
jardin de nifios con 15 aulas, una escuela primaria de 24 aulas, una agencia de correos de 50 m2,
una casa de la cultura de 500 m2, un centro de salud con 10 consultorios, una secundaria gene -~
ral con 20 aulas, una biblioteca de 390 m2 y una tienda Conasupo de 400 m2,

El subcentro urbano dos se encuentra en el nororiente y comprende una biblioteca de 150 m2, un
mercado con 150 puestos, una sala de conferencias con 140 butacas, una oficina de correos y te-
légrafos de 50 m2 cada uno y una primaria y secundaria ambas con capacidad de 30 aulas.

El subcentro urbano tres se localiza en la zona sur y cuenta con una clinica de 25 consultorios,
un deportive de 1,500 m2 de canchas y un parque de barrio de 1.5 Ha.

El subcentro urbano cuatro estd ubicado en la zona suroriente y tiene una secundaria técnica de

30 aulas, una tienda Conasupo de 600 m2, un rastro de 250 m2, un jardin de 3 Ha. y un centro de
salud de 15 consultorios.

El cultivo de temporal estd ubicado al surponiente, en la regién de San Juan Minas. La zona de
agricultura de riego de alto rendimiento estd comprendida por la zona chinampera, hacia el nor-

te. Al suroriente de San Gregorio se encuentra el drea destinada a forrajes.



El corredor comercial ocupa un drea de 7 Ha. distribuidas sobre la Av. Chapultepec, Actopan y
Av. Acueducto. El equipamiento mortuorio estd-sobre la Av. Belisario Dominguez y Calvario al -
oriente de San Gregorio. La vialidad principal se compone por la Av. Belisario Dominguez con ~
doble circulacidén, la Av. México - Oriente con un solo sentido, la Av. Actopan y Acueducto con
doble circulacién.



[somsisenl

Estructura Urbana
—  c— ¢ G=—

Cantro da Barrio

Cultivo de Temporal
- q .
- ()

Vivienda

/11777

Cantro de Poblaclon

1o- 280 4001

80
't A e
!

ESTRUCTURA URBANA !

Lmn.n & l0.000j

Jalz




3.4

Etapas de Desarrollo Urbano

Corto Plazo:

Para corto pazo se continuardn las obras para el rescate de la zona chinampera, labores de -
reforestacidén y cultivos de temporal en el Cerro Xaltepetl.

Las obras de desasolvamiento y construccién de exclusas en los canales deberdn estar terminadas

para que estos funcionen como vias de comunicacidn, comercio y servicio turistico.

En ésta etapa, los lotes baldios en la zona central de San Gregorio estardn ocupados con la -
densidad antes sefilalada con equipamiento de educacidén, salud y recreacién.

Estaran funcionando las colonias populares en la zona nororiente con una densidad de 330hab/Ha.,

es decir, se encontrardn reubicados los asentamientos irregulares antes existentes.

La vivienda de la zona norponiente se encontrard con una densidad de 375 hab/Ha.; ambas zonas -
son para la vivienda media. ‘

En la zona aledafia a San Juan Moyotepec estardn terminadas las obras de drenaje, red eléctrica,
colocacidén de guarniciones y pavimento en las calles de Nifios Héroes, Fco. Villa, Martinez Pine
da, Lépez Mateos, Emiliano Zapata y Guerrero. La zona nororiente y norponiente tendrdn funcio -
nando las redes de drenaje, red eléctrica y red de agua, al igual que la zona suroriente de San
Gregorio.

El subcentro urbano uno tendrd funcionando el jardin de nifios, la escuela primaria, la agencia
de correos y la tienda Conasupo. La casa de la cultura, el centro de salud y la secundaria geng
ral estardn terminadas hasta la obra negra.



E1l subcentro urbano dos localizado en la zona nororiente funcionard con una biblioteca, mercado,

sala de conferencias, oficina de correos y telégrafos y una primaria y secundaria general,

El centro de barrio tendrd terminadas sus obras de restauracidn y conservacion en las edifica -
ciones antiguas, también estardn terminadas las obras de ampliacién de la escuela primaria, -
secundaria y el jardin de nifios.

La Av. Belisario Dominguez tendrd terminadas las obras de colocacidn de guarniciones que com -
prenden desde la calle de Calvario hasta Caltongo. Tendrd funcionando paradas a cada 250 metros
de distancia, asi como los sefialamientos correspondientes.

La Avenida Actopan estard dotada de sefialamientos de trdnsito en su entrongue con la Av. Acue -

ducto; las paradas de transporte estaran situadas a cada 250 metros de distancia.

La Av. México - Oriente estarid repavimentada con topes a cada 500 metros y contard con paradas
de autobis a cada 250 metros. i

En ésta plazo estard terminada la nueva Av. Acueducto con doble circulacidén, arroyo de 20m y

paradas a 300m de distancia; se habrdn ubicado sobre esta Av. la sefializacidn vial correspon- -

diente, principalmente con las avenidas Cuauhtémoc, Guadalupe Victoria y Miguel Hidalgo.

Mediano Plazo:

Para el mediano plazo se habrd terminado las obras de vivienda en la zona nororiente con una -
densidad de 350hab/Ha. y en la zona sur con una densidad de 400 hab/Ha. La zona de San Juan -

Moyotepec tiene en este plazo 400 hab/Ha., con vivienda de tipo media.



El centro de barrio tres tendra terminadas las obras correspondientes a la clinica, el deporti-
vo y el parque de barrio.

La Av. Acueducto tendrd terminado su tramo de Guadalupe Victoria hasta la calle de Jacarandas -
con guarniciones, banquetas y paradas de transporte a cada 300m de distancia; esta vialidad -
tiene integrado un corredor comercial desde el entronque con Actopan hasta la calle de San -

Andrés.

Largo Plazo:

Las obras de reforestacidn estaran ocupando el area destinada a los forrajes, es decir en la -
zona suroriente.

Para largo plazo se terminard la vivienda popular ubicada en la zona suroriente con una densi
dad de 500 hab/Ha.

El subcentro urbano en ésta zona estard funcionando con una secundaria técnica, una tienda -

Conasupo, un rastro, un jardin y se empezardn las obras de construccidén de un centro de salud.

Con respecto a la vialidad estardn terminadas las obras de pavimentacidén de las calles secunda-

rias asi como los servicios de infraestructura de la zona suroriente de San Gregorio.
-
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1.- ANALISIS DEL SITIO

a) Localizacidn:

El predio en estudio se localiza al norte del Pueblo de San Gregorio Atlapulco, sobre la Av. Canal

de Chalco dentro de los Ejidos de San Gregorio Atlapulco, perteneciente a la Delegacidén de Xochimil
co.

b) Colindancias:

Al norte con Av. Canal de Chalco
Al sur con Lago Recreativo

Al este con Lago Recreativo

Al oeste con Lago Recreativo

c)} Aspectos de Entorno:

El predio cuenta con un acceso principal por tierra sobre la Av. Canal de Chalco, y es de doble -
circulacidn vehicular, siendo muy fdcil el acceso a ésta calle por la Prolongacidén del Periférico,
asi como por la Av. Tldhuac, también se cuenta con un segundo acceso que es por agua a través de -
trajineras, botes de remo y canotaje.

d) Topografia:

El tipo de suelo con gue cuenta el predio es de tipo fangoso, teniendo una resistencia de terreno -
de



2.- MEMORTIA DESCRIPTIVA

a) Funcionamiento:

El proyecto estd integrado por un Mercado de flores y plantas; dos Restaurantes, una Caseta de Vigi
lancia, dos Estacionamientos, un &rea de Asadores, un Foro de Mariachis, dos Embarcaderos, uno para
trajineras y otro para canotaje, asi como Locales comerciales y puestos movibles para comida y arte
sanias del lugar,

Todos estos elementos estdn integrados principalmente por ejes de composicidén, didndoles una jerar -
quia a los edificios rectores que son: el mercado y los restaurantes teniendo una perspectiva que -
radia de la plaza principal hacia el embarcadero de trajineras asi como a todos los demds componen-~
tes del conjunto.

Existe una integracién del lago a través de un canal que se integra al eje de composicidn.

Como anteriormente ya se menciond este conjunto cuenta con dos accesos para el piiblico, uno por -
agua y el otro por tierra, éste Gltimo estd sobre la Av. Canal de Chalco ubicdndolo a través de una

Gloriete en la cual se encuentra una serie de postes de colores que ubican el acceso y que asemejan
a los ahuejotes (&rbol tipico de Xochimilco), rematando los postes estd la Caseta de Vigilancia que

cuenta con un mural a base de platos rotos y pegados en forma de flores y un circulo en el cual se
colocard el logotipo del Centro Comercial y Recreativo.

El conjunto estd compuesto por medio de cuatro articulaciones, siendo la principal en la que radien

tanto las cuatro restantes articulaciones comoc los edificios rectores (Mercado y Restaurantes), asi
como los embarcaderos de trajineras, canotaje y el canal interior.



A la plaza principal, la encierra una circulacién peatonal que pasa por puentes arriba del canal -
formando viaductos, dando una perspectiva peatonal como a las trajineras que pasardn por el canal,
asi como una vista hacia el embarcadero, el mercado y los dos restaurantes.(Ver Plano A-1l)

b) Aspectos Formales:

1.~ Mercado:

Al Mercado se le did una mayor jerarquizacién, ddndolo a denotar con una altura proporcional
de cuatro prismas triangulares enlazados por una armadura metdlica y envolviendo un vestibulo
cuya funcién ademds de distribuir proporciona espacios propicios para la venta de flores en -
carretilla, Cada prisma aloja locales fijos para la venta, en perspectiva dichos prismas seme
jan piradmides teniendo una perspectiva interior agradable hacia el lago y las chinampas.Estas
i@ltimas tienen la funcién de que ahi mismo se venden las plantas que estdn en cultivo. Estas
chinampas adhyacentes estdn fijadas al fondo del lago por ahuejotes, los cuales por su ramaje
vertical no quita demasiada luz a los cultivos, es necesario hacer notar que éste &rbol sola-
mente se da en ésta zona del pais. (Ver Planos A-3 y A-4)

2.- Restaurantes:

Este centro también cuenta con dos restaurantes para comida internacional para las personas -

que no deseen comer dentro de una trajinera y disfrutar de las instalaciones de este centro.

Integrdndose a la plaza principal radian estos dos restaurantes dandoles una privasidad aun -

que tienen acceso a todo tipo de gente estdn ubicados en un lugar estratégico.



Estos restaurantes enmarcan como perspectiva exterior una zona de embarcadero para remo y -
canotaje, como perspectiva interior cuenta con un juego de agua gque proviene de una simula- -
cidén del canal que cae en forma de cascada en rocas y esto se encuentra centrado ddndole vis-
ta y sonido a todos los comensales, ésta fuente se encuentra iluminada por una luz cenital,
ddndole diversas perspectivas de luz y sombra de cada hora del dia, existe un efecto que pasa
uno bajo la caida del agua:; el tipo de cubierta es abobedada didndonos la sensacién de abrazo
que da otra perspectiva debido al tejido artesanal sin dejar de considerar el buen funciona -
miento que existe de la cocina al drea de comensales, el comensal si lo desea puede salir a
las terrazas y apreciar el lago mds directamente. {(Ver Planos A-6,A-7,A-8 y A-9)

Administracidn:

La Administracién cumple con su funcién de control, administracién y gobierno, colocado en un
punto equidistante a los demds componentes y edificios. Pambién cuenta con un salén de usos -
miltiples por loc cual se le dié una ubicacidn de fdcil dcceso a la entrada principal del -
complejo. (Ver Planos A-1l y A-13)

Otros:

Como otro espectdculo tendriamos foro para mariachis que cuenta con diversas plataformas que
se integran armonicamente a diversos niveles y una estructura de dos arcos intercectados que
sirven para fijar cubiertas ligeras como son las velarias; ademds cuenta con diferentes ele -
mentos como la zona de asaderos, zona de juegos y juegos infantiles, asi como sanitarios ubi

cados o emplazados en lugares estrategicos.



Aunque los ejes son rectos los caminos v veredas tienen quiebres dandoles riquezas de diver -

sas perspectivas al peaton. También se cuenta con un teatro al aire libre que se encuentra en
otro eje de composicidén en el cual se pueden dar eventos tanto terrestres como acudticos.

c) Aspectos Constructivos:

El conjunto cuenta con una Instalacidén Eléctrica de la siguiente manera: de la acometida de la Comi
sién Federal de Electricidad pasa al transformador y de ahi pasa por varios registros de instala- -
cidn luminaria hasta llegar al tablero general distribuyéndose de éste a los locales por medio de -
un ramaleo subterrdneo.

l.- Mercado:

Su Instalacidn Hidratllica es de la siguiente manera: el aqua viene de la red municipal y se -
va por una tuberia de cobre de 19mm de didmetro y de ahi se distribuye por un tubo de cobre
de 13mm de didmetro distribuyéndose a cada una de las tarjas.

La Instalacidén Sanitaria es de la siguiente forma: las tarjas se descargan a través de una -
tuberia de 50mm pasando por un registro y de ahi se va por un tubo de albafial de 15cm de -
didmetro y con pendiente del 2% a otros registros hasta llegar a la descarga municipal.

2.- Restaurante:

Su cimentacidn en el area de servicios {(cocina y sanitarios) es corrida con zapatas colindan-
tes en su mayoria, las cuales se conectan al drea de comensales por medio de contratrabes que
funcionan como elementos de liga, ya que en el drea de comensqles su cimentacidn es de zapa -
tas aisladas también ligadas por contratrabes, unificando asi toda la cimentacién. (Ver P.E-1)



En cudnto a su estructura estd formada por castillos de 15x15cm y columnas de 50x50cm y con -
tratrabes de 20x75cm, asi como su cubierta en el drea de comensales es por medio de bdvedas y
en el centro de ésta drea es apergoléda, mientras que en el drea de servicios es una losa ma-
ciza de 1l5cm. (Ver Plano E-2)

Su Instalacién Hidradlica es de la siguiente manera: de la linea de la toma domiciliaria pasa
a una cisterna con una capacidad de 3.48m3 y de ahi se va por la linea de agua fria de 19mm
de didmetro a dos tinacos de 1,100 ltos. cada uno y de ahi el agua baja por la columna de -
agua fria de 19mm de didmetro distribuyéndose a cada uno de los locales.

Su Instalacién Sanitaria es de la siquiente forma: los lavabos se descargan por medio de tube
ria PVC de 50mm de didmetro pasando por una coladera cespol y de ahi pasan a un registro al
igual que los mingitorios a donde también llegan las descargas del W.C. del piblico y de ahi
se van a otro registro por medio de un tubo de albafial de 10cm en donde también descargan los
W.C. para empleados y los fregaderos y de ahi se van a las descargas municipales a través de
un tubo de albafial de 20cm.

Su Instalacidn Eléctrica pasa de un interruptor a los candiles, arbotantes y ldmparas por me-
dio de tuberia en losa denominada poliducto. {Ver Plano IE-2)

Administracidn:

Su Instalacidn Hidradlica es de la siguiente manera: de la linea de la toma domiciliaria lle-
ga a una cisterna con una capacidad de 3.12m3 y de ahi se va por una linea de agua fria a dos



tinacos de 1,100 ltos. cada uno y de ahi se distribuye a cada uno de los locales por medio de
la linea de agua fria de 19mm de didmetro.

Su Instalacién Sanitaria es de la siguiente manera: las descargas de los lavabos y tarjas se
hacen por medio de una tuberia de 50mm de P.V.C., pasando antes por una coladera cespol, de -
ahi se van por un tubo de albafial de 10cm de didmetro hasta un registro en el cual también -
llegan las descargas de los W.C. y después de pasar por otro registro salen a las descargas -

municipales.

Su Instalacidn Eléctrica es de la siguiente manera: de la linea de llegada pasa a un interrup
tor y de ahi se va a través de una tuberia a un centro de cargas, después se distribuye a ca-
da uno de los locales.

La cimentacidén de ésta &rea es corrida con zapatas de colindancia en el drea de control y- -
administracién, mientras que en el drea de saldn de usos miltiples sus zapatas son aisladas

en donde se ligan las dos estructuras. (Ver Plano E~3)

En cudnto a su estructura estd formada por castillos de secciones diferentes y contratrabes,
asi como su cubierta en el drea del saldn de usos miltiples fué a base de losa reticular,
mientras que en el drea de control y administracidén es una losa maciza de l0cm.




3.~ PROGRAMA ARQUITECTONICO
Espacios Rectores:

- Mercado de Flores y Artesanias (50 locales de flores drea

v 44 de artesanias, un 10% para servicios complemen-

tarios y otro 10% en plaza de acceso y circulacidn. 2,860 m2
- Embarcadero (circulacién a cubierto) 500 m2
- Chinampas para floricultura 2,738 m2

Espacios Complementarios:

- 2 Restaurantes de 250 comensales cada uno

Mesas 252 m2
Cocina 77 m2
Servicios y Sanitarios 61 m2
Total: 380m2 x 2 = 780 m2

~ Administracidn y Usos Mdltiples 266 m2

~ Locales Comerciales (6 de 22 m2 cada uno) i 132 m2



Dos Mddulos Sanitarios para hombres y mujeres de -
35 m2 cada uno. 70 m2

Teatro al Aire Libre para 489 espectadores 851 m2

Estacionamiento para 310 automdviles (12m2 por auto

.

+ 75% de circulacién). 6,510 m2
Estacionamiento para 21 autobuses (33 m2 por autobis
+ 75% de circulacidn). 1,213 m2
Areas Libres: Plazas

Juegos Infantiles
75% del drea Asadores !
construida Areas Verdes

Caseta de Vigilancia

Caminos Peatonales 4,079 m2

TOTAL: 19,979 m2



4.- PROYECTO BJECUTIVO
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