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P R E S E N T A C I O N 

El trabajo desarrollado con el titulo de "Estudio del Centro Urbano 

de Villa Nicolás Romero, Estado de México", responde a la necesidad 

de analizar y replantear las propuestas que el Plan de Desarrollo Urba

no incorpora para la zona centro del M11nicipio. 

Dicho Plan contempla en su estudio todo el Municipio, por lo que sus 

planteamientos son de carácter general. 

El presente documento tiene por objeto determinar los planteamientos 

de planeación, incorporando los criterios de diseño urbano y arquitec

tónico. Así mismo, el trabajo pretende llegar a ser un apoyo técnico, 

para que las autoridades del flunicipio puedan llevar a cabo acciones 

tendientes a resolver los problemas inmediatos de la localidad. 
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INTRODUCC!ON 

En el Municipio de Villa Nicolás Romero se ha desarrollado una proble

matica sustancial, el incremento de población en la década de los 60 

a los 70 es de 17,884 habitantes. Y de los 70 a los 80 es de 133,957 

habitantes, lo que ha generado una población dispersa, dificil para 

una adecuada dotación de servicios. 

El cambio de vida rural a urbana,desarrollada en una topografía acci

dentada con limitantes naturales,a obstaculizar la dificil tarea de 

ordenamiento del territorio. 

Actualmente en el Municipio, se presentan serios déficits en los sati~ 

factores urbanos, lo que hace bajo el nivel de vida de los habitantes 

de la población. 

De los 181,461 habitantes, el 40% carece de los servicios de agua po

table, el 26% de energia eléctrica y el 973 no cuenta con alumbrado 

público. A esto se suma la insuficiencia de vialidades en una acci

dentada topografía haciendo criticas las comunicaciones ter.restres~ 

inter e intramunicipales agravando los problemas de la población, de 

la que el 16% debe trasladarse a otros municipios para trabajar, com

prar u obtenerservicios de educación, salud, comercio, cultura y re

creación. 
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La causa de esta situación se debe al escaso desarrollo del Municipio, 

al rápido crecimiento social de la década de los 70 a los 80,ocupando 

desordenada e inadecuadamente el territorio, multiplicándose los pro

blemas existentes, dado los pocos recursos de reserva territorial con 

que cuenta el Municipio. 

En base a la problemática que presenta el Municipio, hemos elaborado 

un método a través del cual se puedan resolver los problemas más rel~ 

vantes del lugar, como son los relativos a la vialidad y transporte,

al uso del suelo, a la imagen urbana, hasta llegar a los elementos ª!: 

quitectóni cos requeridos en forma prioritaria por los habitantes de 1 

Municipio. 

Este método nos lleva a abordar la problemática urbana de la locali -

dad de lo que general a lo ~articular y viceversa, ya que cualquier

fenómeno debe ser estudiado en todas sus fases, con el fin de dar s~ 

luciones mas apegadas a la rea 1 idad objetin, permitiendo solucionar 

tanto problemas urbanos como arquitectónicos, siendo éstos últimos -

el objetivo princi?al cie esta tesis. 



Po'r lo tanto, para la elaboración y desarrollo del presente trabajo se 

ha estructurado de ia siguiente manera: 

En la primera parte del documento se dnalizar~ las condiciones actua

les del Municipio como un marco de referencia, y por otro lado las -

condiciones del Centro Urbano como objeto principal del estudio donde 

se contemplan los si3uientes aspectos: 

Aspecto demográfico, físico, socio-económico y el estado actual del -

equipamiento y de su infraestructura, buscando identificar aquellos -

problemas medulares y los factores que han contribuido a provocarlos, 

así como, aquellos recursos y actividades que puedan dar solución a -

dichos problemas en los aspectos urbanos y arquitectónicos. 

En la segunda parte se desarrollan las propuestas urbanas comprenden 

la remodelación del Centro Urbano, dando solución a los problemas vi~ 

les, del uso del suelo y de ir.iagen urbana. 

Por otra parte de las propuestas arquitectónicas están constituidas -

por dos proyectos: h'Tipliación y remodelación del Palacio Municipal y 

reubicación y construcción del Mercado Púulico. 



PROBLEMATICA ACTUAL 

CAPITULO 1 



l. AN~LI.SI.~ REGIONAL DEL MUNICIP(!Q 

El Municipio de Villa Nicolás Romero, se ubica al Norte del Estado de 

México y del área Metropolitana de la Ciudad de México, al pie del Mon" 

te de la Sierra del Monte Bajo; al Poniente de la Unidad Regional del 

Valle de México; limitando al Norte con los Municipios de Cuautitlán 

Izcalli, Tepoztlán y Villa del Carbón, al Sur con los Municipios de 

Isidro Favela y Atizapán de Zaragoza y al Poniente con los municipios 

de Jiquipilco y Temoaya. 

Se localiza a una altura de 2,350 mts. sobre el nivel del mar. El cli 

ma predominante es templado, subhúmedo, con temperatura máximas de 35ºC. 

y mínima de 6ºC. C (WI). Los vientos dominantes provienen del Nores

te en verano y en otoño, y del Norte de Julio a Septiembre. 

La precipitación anual es 700 a 900 m.m. en promedio, con los 235 días 

despejados. 

Presenta pendientes del rango de O a 2% y del 2% al 5%, aptos para el 

tendido de redes de drenaje, vialidad y construcciones en general. 

Por último el área urbana se asienta sobre materiales de tipo toba 

(tepetate) con capacidad de carga de 10 Ton./M2. 
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1.1. V 1 A L 1 DA D Y T R A N S P D R TE R E G I O NA L 

La vía principal del Municipio la constituye la carretera Nicolás Ro

mero única salida de la población para acudir al desempeño de sus acti

vidades, de las cuales un 61% se realizan fuera del Municipio, esta 

carretera cuenta con solo dos carriles, resultando insuficientes para 

los flujos viales que se dan diariamente. 

Del 100% de vehículos que entran a la carretera, el 80% se dirige hacia 

Villa Nicolás Romero. La saturación de la vía no es solo de transporte 

liviano sino de transporte de carga que impide la agilización de la 

circulación. 

Existe otra carretera que comunica a la cabecera municipal con el po~ 

blado de Transfiguración que actualmente se encuentra subutilizado; 

esta carretera conduce a la capital del Estado de México y es una via 

más de salida. Otro acceso es el camino de terraceria a Tepojaco que 

comunica con el Municipio de Cuautitlán, al cual se dirigen el 3% de 

la Población de Villa Nicolás Romero. 

El sistema de transporte inter-urbano consta de 4 linea y 550 unidades 

cuyas rutas se concentran por la carretera principal del Municipio, 

carretera Atizapán-Villa Nicolás Romero, quedando varias colonias sin 

este servicio, por lo que sus habitantes tienen que recorree de 1 a 5 

Kilometros para llegar a las paradas de autobús. 
9 



1.2. A s p E e T o s s o e I o - E e o N o M I e o s 

La zona urbana tiene una población de 146,000 habitantes que se alojan 

en una extensión de 3,175 Has, con uPa densidad de población de 46 Has/ha. 

la cual implica una estructura de asentamientos humanos dispersos. 

El crecimiento económico que se ha generado en la zona norte del área 

metropolitana atrae mano de obra de diversas partes del país, que se 

emplean tanto en actividades ligadas directamente a la producción, como 

en empleos complementarios a ello, a saber, el comercio y los servicios 

entre otros. 

El rápido crecimiento poblacional, por su ubicación geográfica dentro de 

la zona metropolitana de la ciudad de Mexico y las facilidades con que 

cuenta para obtener suelo regular e irregularmente, hacen un punto de 

atracción al Municipio para la población de bajos ingresos que necesi

tan asentarse cerca de las fuentes de trabajo y los servicios del área 

Metropolitana, convirtiendo el Municipio en Ciudad dormitorio. 

Las tasas de crecimiento anual para el periodo de los 60 a los 70 y 

de los 70 a los 80 fUeron de 4.8 y 11.8~ respectivamente. ~e ob~erva 

que la tasa de i_nmigración creció rápi"ciamente de 1960 de 6%, pasa en 

1970 al 14%. 
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COMPORTAMIENTO OE LA lNMIGRACION 

1950 

Nativos 22,493 96 

1 nmi grantes 853 4 

T o t a 1 

1960 

27. 721 94 

1,896 6 

1970 

91,916 86 

6, 727 14 

1982 

40,777 53 

84,845 47 

La P.E.A., ocupada en agricultura en 1950 fue del 45%, en esta activi

dad desciende de 1960 a 41%, en tanto que el sector secundario ocupó 

en 1960 el 43% de la P.E.A. 

En la década de 1960a 1970, continuó igual el desarrollo del sector 

primario sin embargo es más rápido el ascenso que se da en el sector 

terciario mientras que el secundario tiende a ascender mas lentamente. 

Según el análisis anterior, tenemos que debido a la escasez de acti

vidades económicas importantes que den empleo, así como la falta de 

equipamiento urbano, han provocado desplazamientos de la población, 

tanto al interior del Municipio como fuera de el, recargando las esca

sas vías y generando problemas en el tránsito. 
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1.3. u s o D E L S U E L O 

De acuerdo con el P.D.U., el suelo del Centro de población del Munici

pio de Villa Nicolás Romero está sujeto a los siguientes usos: 

TA B LA D E u s o s D E L S U E LO 

u s o SUPERFICIE HAS. % 

Vivienda 155.95 47 .56 

Vialidad b54.18 zo. 

Industrial 8.93 :;Q.27 

Mixta 3. 75 0.11 

Equipamiento 24.12 0.73 

Baldíos 1,024.98 31.33 

To t a 1 J~nº=~~ ~g§: 1QMQ=! 

El alto porcentaje que representan las áreas baldías es un indicador 

de la dispersión del área urbana. 

La superficie de vivienda no llega a la cifra óptima estimada por las 

normas adoptadas (de un 60% a un 65%) del área total, lo cual quiere 

decir que todavía existen reservas para nuevos asentamientos humanos 

dentro del área urbana actua 1. 
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En materia de disponibilidad de suelo para vivienda, la zona de est!!_ 

dio es óptima, sin embargo, para recibir mayor población es necesario 

toda una serie de servicios que deben construirse paralelamente al 

crecimiento habitacional. 

El suelo destinado a equipamiento (0.73% de la superficie total), 

tampoco alcanza la norma e~tablecida del centro de población. El uso 

mixto comprende, uso comercial, de servicios, habitacional e industrial 

y se localiza en el centro y sobre la carretera Nicolás Romero. 

El uso industrial corresponde a menos del 1% representado por la fá

brica San !ldefonso de hilados y tejidos y la fabrica de papel, ambas 

han formado en su entorno un espacio importante, para el tlunicipio ta!!. 

to social como económico, por ser una fuente de trabajo permanente. 

1.4. e o N e L u s I o N E s o E L A M B I T o R E G I o N A L 

Como se ha observado, el municipio presenta serios déficits en pavi

mentación, servicios urbanos, transporte intraurbano y muy especial

mente en equipamiento, reflejandose en el continuo traslado de pers.Q_ 

nas a otros Municipios cercanos a la zona metropolitana, ya sea, para 

asistir a los centros educativos de nivel medio superior y en adelante 
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a los servicios de asistencia médica o a sus fUentes de trabajo. 

Otro problema de importancia capital es la vialidad, debido a su es

tructura de un solo acceso saturado actualmente y a las vialidades se

cundarias totalmente desordenadas, las cuales conforman zonas separa

das, cuando por ubicación del equipamiento, deberian estar más inter

relacionadas. 

Por otra parte el aspecto fisico natural presenta un deterioro consi

derable especificamente en la zona de los arroyos naturales que reci

ben las descargas de drenaje pluvial, sanitario, asi como también, el 

deterioro que sufran los recursos forestales, lo que provoca la degra

dación de poblaciones y el medio ambiente. 
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2. A. N A L 1 S 1 s D E L C E N T R O U R B A N O 

El análisis del centro urbano de Villa Nicolás Romero, surge de los 

planteamientos del Plan de Desarrollo Municipal, donde se propone .una 

estructuración que incluye los siguientes elementos: un Centro Urbano, 

dos Subcentros y tres Corredores Urbanos. Así pues nuestro análisis 

se evoca única y exclusivamente al Centro Urbano Propuesto, conside

rando su importancia y problemática dentro del contexto. 

El Centro Urbano, se ubica en la cabecera del Municipio. Esta forma

do por las colonias Miguel Hidalgo, Buena Vista, 5 de Febrero, Juárez 

y Santa Anita. Cuenta, aunque con deficiencias, con el equipamiento 

urbano más importante, concentrando en esta zona, ahí se real izan pri!!_ · 

cipalmente las actividades administrativas y de comercio regional. 

2.1. ESTRUCTURA URBANA· 

El centro urbano presenta una estructura urbana irregular que ha de

terminado la formación de manzanas de diversos tamaños, así como una 

vialidad poco conveniente, que es agravada, por la excesiva estrechez 

de sus vías primarias y la falta de áreas de estacionamiento en la 

zona central, ocasionando así serios problemas de congestionamiento. 

15 



El centro Urbano, cuenta con una via de acceso regiona 1, la Av. 16 de 

Septiembre, con 4 vialidades primarias: Av. Nicolas Romero, 20 de No

viembre, Av. Juárez y Vicente Guerrero. Estos accesos debido a su es

trechez, causan graves conflictos viales y llegan a ser un peligro pa

ra el peatón; especialmente en las zonas donde se ubica el tianguis; ya 

que por un lado los puestos comerciales entorpecen la circulación ve

hicular y por otro, todas las rutas de camiones, pasan por el centro y 

causan congestionami en tos, en 1 a zona. 

El resto de las calles no cuentan con pavimento, lo que genera contami

nación ambiental y poca fluidez vehicular. 

La vialidad secundaria la conforman las calles que dan acce~o a la~ co

lonias aledañas, que junto con las vi-as· terciadas, en su mayoria de 

terracerfa y peatona 1 es ~s tan trazados de manera irregular. 

La formación del Centro Urbano. se inicio en los años sesentas, sin 

embargo todavia no se ha saturado toda su superfi.ci.e, ya que aún exis

ten áreas baldias, cuyos precios son los más altos, al estar servida 

en su totaHdad con agua potable. drenaje, alumbrado público y equipa

mtento urbano. ASÍ' pues se preve que 1 as áreas ba ldia~ pueden ser ca

paces de recibir el incremento de población esperado en los prqximos 

10 años. 
16 



La concentración de las actividades administrativas y recreativas, ha ge

nerado la creación del uso combinado con la habitación, tendiendo defini

tivamente el uso comercial. 

En general, el centro urbano cuenta con una densidad de 95 habitantes por 

hectárea. La superficie de los lotes de de 100 a 300 metros cuadrados con 

viviendas unifamiliares y de carácter precario. 

Por otra parte sobre la Av. 16 de Septie1:1bre ( vialidad regional de acce

so ) se ha desarrollado una serie de comercios como talleres y comercios

especializados, creando gran actividad ~obre toda la vía. 

Es importante mencionar como patrimonio digno de ser conservados dentro

del área, dos elementos naturales, el arroyo Chiquito, al sur y el arro

yo Grande, al norte de la localidad;· Dichos elementos han sufrido deteriQ_ 

ros debido a que los desechos humanos son arrojados a los cauces de es -

tos, por lo que, si no se rescata su valor ecológico corren el riesgo de 

desaparacer, pudiendo ser un gran potencial escénico que puede abatir,

mediante un uso adecuado, el déficit en el renglón recreativo. 

17 



2.2 VIVIENDA. 

Debido a que el rango de ingresos percibidos por la población es de 

aproximadamente de 1 a 3 veces el salario mínimo y lo recibe el 75 % 

de la población, esto se refleja en la tipología de la vivienda. Las 

viviendas se caracterizan por ser de tipo medio rural con materiales 

de construcción como losa plana y en algunos casos lámina y teja en 

techos; en muros existen ladrillo y adobe en forma mixta y con apla

nado de yeso. 

En las construcciones predomina el macizo sobre los vanos en un 80%, 

así como en esa zona, las viviendas de un nivel, por lo que el coeficien-

te de utilización del suelo es bajo. 

Como se dijo anteriormente, los lotes habitacionales son generalmente 

ampl íos y la superficie construida no rebasa el 15% del total. 

2. J. EQUIPAMIENTO URBANO. 

Las necesidades prioritarias del centro urbano en materia de equipa

miento básico se cubren en gran parte con la ampliación de algunos 

elementos como es el caso del Palacio Municipal, que por sus actuales 

necesidades, requiere de una área mayor para su mejor funciona:niento. 

El otro aspecto se refiere a la localización desconcentrada de otros 

elementos, caso especifico del tianguis existente, el cual requiere de 
18 



la construcción del mercado público en donde se incluya un área para 

este. 

Se puede decir que la carencia de los servicios de comercio y abasto, 

se observa más en forma cualitativa~ue cuantitativa ya que parece estar 

cubierta y sin embargo sus características de higiene y abasto son 

bastante deficientes, así como lo que se refiere a sus instalaciones. 

El déficit actual que presenta el equipamiento recreativo y cultural 

es de gran importancia para el área ya que solo existen dos plazas 

jardín dentro del área, así como una biblioteca que dada su ubicación 

resulta subuti 1 izada. 

Otras necesidades prioritarias se encaminan al mantenimiento de los 

servicios como son: terminar la pavimentación en todo el poblado, 

instrumentar y operar el servicio de recolección de basura y dar man

tenimiento al alumbrado público. 

2. 4. CONCLUSIONES DEL CENTRO URBANO. 

Como se ha observado el Centro Urbano de Villa Nicolás Romero, presen

ta características de gran diversidad, ya que ahí se desarrollan las 

actividades primordiales del Municipio, convirtiendose en un importan

te"polo de atracción". 
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Este hecho resulta de vital importancia, ya que el Centro Urbano actual -

mente denota exigencias respecto a servicios, vivienda, equipamiento urb~ 

no, vialidad y transporte, que de no resolverse generan mayores conflic -

tos en la estructura urbana. De esos los que tienen mayor importancia son: 

Los de vialidad, generados por la traza urbana irregular, la excesiva es

trechez de las calles, y la falta de frea de estacionamiento. 

Los de Equipamiento urbano,debido a la falta de instalaciones adecuadas -

principalmente en los rubros de administración púb 1 i ca, comercio ,auastos

Y cultura, aunado a los conflictos viales generados, especialmente.en el 

actual mercado público ubicado en la zona central. 

Por lo anterior hemos de concluir que, dado a esta problemática,se propQ. 

ne una zonificación a través de vivienda, comercios,servivios y la preser. 

vación ecológica, conformado de acuerdo a una estructura vial ,tendiendo a 

desarrollar la estructura urbana. 

La estructura urbana será reforzada por medio de un "Eje coloógico" de -

uso recreativo que atravesará el centro urbano de norte a sur. 

A su vez se propone como necesidad prioritaria para el Centro Urbano,la 

remodelación de la zona centro, la cual se explicará más a fondo en el -

capitulo siguiente. Está remodelación, en general, constará de calles -

20 



peatonales y vehiculares. 

PoP último, como objetivo central de este documento y como una respuesta -

a los problemas detectados, se propone el desarrollo de dos proyectos ar

quitectónicos~ La ftmpliación y remodelación del Palacio Municipal, la re_!! 

blcacfón y construcción del t~ercado Público, y a manera de propuesta no -

desarrollada en este documento la construcción del Centro Cultural. 

21 



PROPUESTA URBANO-ARQUITECTONICA 
C A PI TUL O 11 



1. PROPUESTA UP-BANA 

1.1 O B J E T I V O S 

Con la elaboración de la propuesta urbano-arquitectónica para el Centro -

Urbano de Villa Nicolás Romero, se pretende alcanzar los siguientes obje

tivos: 

Crear las condiciones oara satisfacer las necesidades má; inr.iedi atas 

de equipamiento y servicios de la población para encaminar a la localidad 

hada una autosuficiencia en estos rubros, de tal forma que se disminuyan 

los desplazamientos hacfa otros municipios. 

Precisar una zonificación para el Centro Urbano, apoyada en una es

tructura vial tendiente a desarrollar la estructura urbana, la cual pennj_ 

ta una mayor integración de la zona. 

Mejorar y conservar la riqueza natural que constituyen los ríos chj_ 

quito y G-ande, al mismo tiempo, darle una utilización recreativa pública. 

Sanear el medio ambiente'de contaminación por basuras,descargas de

aguas negras y otros elementos nocivos. 

Mejorar la circulación continua de los traslados. 

Aliviar las condiciones del transito, en particular en intersecci.2_ 

nes y tramos conflictivos. 
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l'lejorar la fmagen urbana 

Ampltar el Palacfo Municipal 

Reubtcar el Mercado Público actual 

Reubicar la Plaza Cfvica 

Construir un Centro Cultural 

Saturar los lotes baldíos y redensificar las areas de vivienda 

1,2 ESTRUCTURA URBANA 

El Centro Urbano de Villa Nicolás Romero ha sido propuesto por el Plan -

de Desarrollo Urbano Municipal, para que se le aplique una política de -

consolidación, lo cual quiere decir que la población requerirá de un or-

denamiento de su estructura básica, mediante una adecuada interrelación-

de sus elementos y funciones, así mismo preservando y rehabilitando la -

imagen urbana. El Centro Urbano por lo tanto; tendra un carácter regio -

na l, concentrando equipamiento para la administración pública ,oficinas

prtvadas, recreaciOn, comercio y vivienda con alta densidad de construc
ción. 

24 



Nuestra propuesta urbana retoma 1 as cons i deraci enes del P, D. U., las cua

l es se expresan en la remodelación del Centro Urbano, Conjuntamente se

desarrolla una propuesta vial, que resuelve los conflictos generados por 

la falta de un estudio de la zona. 

La estructura Urbana pronuesta estaconstítuida,primeramente por un sistg_ 

ma vial conformado por una vialidad regional existente, vialidades prim.e_ 

rias, secundarias y calles peatonales. 

La estructura vial se establece a través de 5 ejes principaÍes de un so

lo sentido, dando mayor fluidez en las calles descongestionando así la -

zona centra·1. 

Se propone la ampliación de la vialidad regional ( Carretera Atizapan- -

Villa del Carbón ) , con un ancho de sección de 40 mts. reubicando a las

famil ias afectadas. 

Las vfoltdades primarias distribuirán las rutas de transporte urbano y f.Q. 

ráneo con paradas de autobús a cada 200 mts. aproximadamente. 
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El problema de estacionamiento público queda resuelto con la propuesta de 

6 estactonamientos a descubterto aprovechando el uso de iotes baldfos o -

centros de manzana. La soluci'ón formal fue de dos tipos: 

a).- En cordón, en cuyo caso el cajón mide 5.5 mts. de largo por 2.5 

mts. de ancho. 

b) .- En bateria,donde el caj6n mide 5.0 mts. por 2.5 mts. 

Como se dijo en el capftulo anterior la estructura urbana esta refor.zada 

por un " eje cológico " de que atravieza el Centro Urbano de norte a sur

creando un recoi:rido peatonal que tiene como objetivo dar un uso recreati 

vo a las zonas de los rfos Chiquito y Grande,así como proporcionar un -

atractivo a la localidad. 

Dentro de este eje ecológico se' propuso, áreas verdes con juegos infanti

les y canchas deportivas, en donde podrán integrarse la vivienda y/o el

aso. comercta 1 y de serví cios. 
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El cruce d.e peatones en vialidades primarias o secundarias será utiliza!!_do 

como vibradores una textura, ya sea adocreto o piedra bola. 

La zona de preservaci·ón ecológica de los ríos esta restringida para la -

zona federal, es decir que en una zona de 40 m. de ancho de cada lado -

del rfo y de 1.2 kms. de largo, no podrá haber asentamientos humanos. 

Aqui se propuso andadores en donde podrá circularse en bicicleta o peat.Q_ 

nalmente. 

Por otra parte, en cuanto a los usos del suelo se propone dar uso adecu! 

do a los m_úJtiples lotes baldios y algunos centros de manzana desocupa -

dos. En la zona central se ocuparon con uso mixto ya que actualmente se

tiende al uso comercial con un densidad de 125 hab/ha, y conforme se al! 

jan del centro se ocuparán de uso habitacional Únicamente, con densidad

de 125 hab/ha. 

La vialidad regional se ha determinado como un corredor urbano, dado que 

su uso es netamente comercial y tiende a saturarse con nuevos comercios

debi'do a la gran actividad y circulación de vehfculos y personas sobre -

la vi'alidad. 
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La propuesta urbano-arquitectónica tiene como objetivo final dar solu -

ción al problema de dotación de servicios públicos como son los referi

dos a la admiTiistraci·ón pública (Palacio Municipal ), comercio y abas

tos ( mercado pú51tco ) , y cultura ( centro cultura 1 ) . 

Primeramente, al actual Palacio Municipal dado a su insuficiencia qe e~ 

pacio, hemos desarrollado la ampliación con cambio de acceso, dado que

la actual Plaza CíVica se ha propuesto como estacionamiento que de ser. 

vi'cio al mismo Palacic,asi como,a las oficinas y comercios aledaños. 

En segundo término, el actual rlercado Público se propone reubicarlo a e~ 

pal das de la Iglesia, lo cual resolverá los conflictos viales que generaba 

su actual ubicación, por tanto el área donde esta ubicado el rlercado ac

tualmente queda destinada para la Plaza Civica, y a un costado de thta -

se propone la ubicaci6n del Centro Cultural que constará de Auditorio,bi 

blioteca , librerfa y talleres artesanales con áreas de exposición, 

Todos estos equipamientos quedan integrados por medio de vi al idad peat~ 

nal con áreas de esparcimiento y descanso. 
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Por últ1mo, la zona central e~tará conformada por otros 2 tipos de vialidades 

que son: la de uso controlado, la cual dará servicio al Palacio Municipal y

Oficinas y Comercios adjuntos, la otra vialidad es vehfcular ocasional ,que -

dará servi"cio a los comercios aledaños a la Plaza Cívica. 
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1.6. ESPECIFICACIONES TECNICAS Y NORMAS 
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REGLAMENTACION PARA USO DEL SUELO EN EL CENTRO URBAUO 

HABITACIO~ 

ADMINISTRACION 

COMERCIO 

'ílNOTCIOilADO 0 PERllITI DO • 

HABITACION 
FAMILIAR 

AílMINISTRACION PUBLICA 

ADMIHISTRACION PRIVADA 

ALMACENAMIENTO DE ABASTO 

TIENDAS DE PRODUCTOS SASI
COS Y ESPECIALES 

TIENDA DEPARTAMENTAL 
CENTRO COMERCIAL 

SERVICIOS 

e Habitación plurifamiliar horizontal 

e Habitación plurifamiliar vertical 

hasta de !5 mts. de altura. 

• Oficinas de Gobierno,financieras S.!!_ 
cursa 1 es de Banco 

e Oficinas de profesionales ,actninistra 
ti vas ,agencias. -

O Almacenes,Bodegas y Depósitos 
O Depósito de gas y combustibles 
O Gasolinerias 

• Abarrotes,comida elaborada,ro 
pa y calzado, artículos domesticas 
1 i bros y revistas, farmacias, ferre
teri as ,materia les de construcción
carnicerias, frutas y legumbres. 

O Tienda departamental e Mercado 

e Baños púb 1 i cos, sa 1 ones de be 11 eza 
peluquerías, lavandería,tintore -
ri'as, ta 11 eres de costura y sas ti·~ · 
rías , reparación de artículos de -
hogar,estudios y laboratorios de -
fotografía. 
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S A L U D 

EDUCACION Y CULTURA 

SERVICIOS PllRA LA RECREACION 

HOSPITALES ,CLINI CAS 

Y CENTROS OE SALUD 

EDUCACIO~ MCDIA SU:'EnlOR 

INSTALACION PARA EXH !BICI UNES 

INSTALACION PARA INFORMACION 

INSTALACIONES RELIGIOSAS 

ALIMENTOS Y BEBIDAS 

ENTRETElllM!l:.iffO 

RECREACION SOCIAL 

• Hospitales de urgencias de especia
dades y genera 1 , Centro Médico 

• Centro de Consultorios· 
• Centro de Sa 1 ud, el inica de urgen -

cias,clinica general ,consultorios. 

O Preparatoria, vocacionales,inst.tec 
nólOgico, centros de capacitación,:
Politécnicos ,tecnológico5 y univer
sidades . 

• Jardines británicos, zoologicos,acu! 
rios, y centros de exposiciones,mu
seos,galeroas de art~. y planetarios 

• Archivo, biblioteca y hemérotecas 

• Tiempo y lugares para el culto. 

1 • 
Ca fes ,Fondas y Restaurantes 
Cantinas y Bares 
Salones para fiestas y banquetes 
Centros nocturnos 

•Cines 
• Teatros ,aud' torios,salas de concier. 

to, centros de co•1enciones 

• Centros comunitarios,culturales y -
sociales 
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ALOJAMIENTO 

SEGURIDAD 

SERVI eros HORTUAR!OS 

COMUNICACIONES Y TRANSPORTES 

ESPACIOS ABIERTOS 

INFRAESTRUCTURA 

DEPORTES 

HOTELES Y MOTELES 

POLI CIA Y BOMBEROS 

AGEilCIA DE INHUMACIONES 

ESTACIONAl'!IENTOS 

AGENCIAS CENTRALES 

ESTACIONES DE RADIO 

PLAZAS, EXPLANADAS Y JARDINES 

INSTALACIONES 

DERECHOS DE VIA 

• Albercas, pistas de patinaje, bol1 -
ches, billares,salones de gimnacia. 

Hoteles y Moteles. 

• Policia de Bomberos 

• Velatorios 

e Correos,telefónicos y telegráfos 

o 
o 
o 
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NORMAS DE DOTACIOH Y DU-1EllSIO~Ar1IE~TO PARA'LA PL~ CIVICA. 

NORllAS DE DOTACION 

Nivel de servicios: !ledio 

Población demandante: El total de la población 

Capacidad de diseño: 6.25 Hab/m2. plaza 

NORMAS DE DI:lENS!OilAMIENTO 

Capacidad de atención: 100,000 habitantes 

il2. constrúídos: 16,000 m2. 

f.12. de terreno: 20,000 t12. 

Coeficiente de ocupación de suelo: 0.30 

Coefi~iente de utilización de suelo: 0.80 

SELECCION DEL PREDIO 

CARACTERISTICAS DEL PRrnIO 

Modulación genérica del elemento: 4,430 M2/plaza 

f.12. construidos por módulo: 4,480 f.12. 

FUENTE: Nonnas de Vivienda y _Equipamiento Urbano, S.E.D.U.E. 
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LOCAL! ZAC 1 ON V DOTAC 1 ON URBANA ELEMENTO: PLAZA C 1V1 CA 
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SIMBOLOGIA BASICA 

USJS DEL SUELO r:::==:t 
Hab i tac i ona 1 c::=::::::J 

Comercial y Serv~-1-1-I 
Preservación 
Ecológica 

Preservación del~ 
Patrimonio Cult,~ 

Industrial 

. S 1 STE:lA VIAL 

Carretera Pav. 

Camino vecinal 

Autopista Urbana 

Avenida Principal 

Avenida Secundaria 

1-·-·-f Cal les Colectoras 
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C.V. Centro Vecinal. 
C.B. Centro de Barrio 

S. U. Subcent ro Urbano 
C.U. Centro Urbano 
L.E. Localización Especial 

F.M. Fuera de la Mancha Urb. 
• Indica localización del 

Elemento. 



SELECCI01l OEL PREDIJ 

e Conw•niente Jlcond i e ionado 
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ELE11ErlTO: PU1z;, e 1V1 Cf. 

1 Esqui11a 
2 :tedi~ manzana 1 fren'te 
3 C.;,!Jecera de m:Jnzana 
4 :1edi a manzana 2 frentes 
5 11anzana cor.1 1:de~a 
6 Corazón dE rnanzana 

O 1 nd i ca ;">O~ i e i ón en manzan.JS 

Local izaciün del predio en rcla -
ción con las re1.J....:s de infraestruc 

Agua 'e e e e e ·• Potable 

.A, ifri conveniente 



M2. de terreno por módulo: 5,000 

Frente mínimo recomendable: 50 mts. 

Ho. de frentes recomendables: 3 a 4 

Pendientes recomendables: 2 al 5 % 

Resistencia minima del suelo: 4 tons/m2. 

Posición en manzana: Completa 

PROGRAMA ARQUITECTO:IICO BASICQ 

112. totales de la plaza civica: 20,000 m2. 

COi·IPONENTES: 

Explanada: 16,000 m2. 

A reas verdes: 4, 000 m2. 

Superficie descubierta: 20,000 :n2. 

Superficie de terreno: 20,000 m2. 
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PALACIO MUNICJPAL 



2.1. p A L A e I o M u N I e I p A L 

2.1.1. ANTECEDENTES 

Este elemento constituye el eje del afea civíca de. la· población; por lo 

que su localización original adecuada, tanto física como estratégica 

para la estructuración urbana propuesta, así como, la posibilidad de 

utilización del edificio construido originalmente para ejecución de las 

funciones administrativas de la localidad, llevo a tomar la decisión de 

proponer el proyecto del Palacio Municipal, en el mismo sitio en que se 

ubica en la actualidad, remodelando el edificio existente e integrando 

e 1 nuevo proyecto. 

El edificio original construido en 1965 consta de dos plantas, con un 

área total de 427 M2., en donde se presentan servicios de Telégrafos, C~ 

rreos, Receptoría, de Renta, Tesorería y Registro Civil; además de Ofi

cinas Administrativas de Educación Pública, Registro Nacional de Electo 

res, Hacienda, Sala de Cabildos y Secretaría. 

Con el acelerado crecimiento de la población en las dos ültimas decadas 

la expansión física de la ciudad y el consiguiente crecimiento de las 

funciones de Administración Pública, hizo que la capacidad del Palacio 

Municipal original se viera pronto saturada, hecho que se manifiesta en la 

aglomeración de las oficinas, falta de espacio para el público. 

47 



ocupación de áreas de circulación ~ara instalar oficinas de operación, 

mantenimiento, servicios sanitarios insuficientes y eliminación.de 

privados de las autoridades para de esta manera ocupar el espacio en 

función de atención al público, así como, la instalación de oficinas 

complementarias en el edificio anexo. 

El acceso al Palacio Municipal es a·:través de la Plaza Cívica, la cual 

se une al jardín de la localidad; sin embargo. solo funciona integral

mente en contadas ocasiones con motivo de alguna fiesta Cívica, ya que 

por lo general esta área, es utilizada como estacionamiento para el 

público y personal del Palacio. 

2.1.2. OBJETIVOS Y DESCRIPCION DEL PROYECTO. -

Ante dicha situación se planteo la formulación de un proyecto que cum

pliera los siguiente objetivos generales: 

Inte9rar ,junto con 1 a Casa de 1 a Cultura, e 1 centro urbano de 1 a 

localidad. 

Mantener el carácter sir.1bóli.co adquirido por el inmueble exi.sten

te en su ubicación actual. 

Utilizar el inmueble existente. 
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Concentrar las oficinas de la administración pública. 

Objetivos Particulares: 

Jerarquizar las áreas conforme a sus funciones. 

Propiciar un mejor servicio a 1 público. 

Alojar los servicios de nueva creación. 

Integrar formalmente el edificio al contexto urbano. 

Crear espacios para llevar a cabo actos cívicos populares. 

Para el logro de dichos objetivos, el proyecto integra a la propuesta al 

edificio actual, desarrolla•1dose hacia la parte posterior del mismo, 

sobre los terrenos que actualmente ocupa el mercado, los que también 

serán utilizados parcialmente como plaza cívica la cual será acceso prin

cipal al Palacio Municipal y a la Casa de la Cultura, convirtiendose en 

estacionamiento y acceso posterior a la actual plaza; este será asimismo 

el acceso a la zona de policía y servicios generales del edificio. 

Al interior, el edificio se proyecta w la ampliaci6n de las dos plantas 

existentes en donde se alojarán en la planta baja las oficinas de: 

telegrafos, correos, receptoria de rentas, registro civil, inspección 

escolar SEP. 
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V en el primer piso las correspondientes a: Hacienda, Obras Públicas 

Oficialia Mayor, Re9idores, Síndico, Sala de Juntas, Servicios Públicos 

Bufete Jurídico. 

Se crea además un sótano en el que se alojaran la estación de policía, 

las bodegas y los servidos generales del edificio; confonne se detalla 

en el Programa Arquitectónico que se describe a continuación: 

PROGRAMA ARQUITECTONICO 

SISTEMAS 

1) VIALIDAO 

2) ACCESOS 

3) OFICINAS DE COMUNICACION 

4) OFICINAS FEDERALES 

5) OFICINAS ESTATALES 

6) OFICINAS MUNICIPALES 

7) COMANDANCIA DE POLICIA 

8) SERVICIOS GENERALES 

9) AREAS INTERIORES 

10) AREAS EXTERIORES ( LIBRES ) 
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SUBSISTEMAS 

l. O VIAL IOAD 

1.1 CARRETERA DE ACCESO AL CENTRO URBANO 

l. 2 CONTROL DE VEHICULOS 

l. 3 ESTACIONAMIENTO 

1.4 TRANSITO PEATONAL 

2.0 ACCESOS 

2.1 ACCESO PRINCIPAL 

2. U ACCESO PRI!!_C!Pf,L ( PROPUESTO PLAZA CIVICA ) 

2.1.2 VESTIBULO 

2. l. 3 MODULO DE INFORMACION 

2.2 ACCESO POSTERIOR 

2.2.1 ACCESO POSTERIOR ( EXISTENTE ESTACIONAttIENTU ) 

2.2.2 VESTIBULO 

3.0 OFICINAS DE COMUtl!CACIONES 

3 .1 TELEGRAFOS 

3.1. l ATENCION AL PUBLICO 

3.1. 2 AREA DE TRABAJO 
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3.1.3 PRIVADO JEFE D~ LA OFICINA 

3.2 CORREOS 

3. 2.1 ATENCION AL PUBLICO 

3.2.2 AREA DE TRABAJO 

3.2.3 ALMACEN 

3.l.4 PRIVADO JEFE Dt LA OFICINA 

4.0 OFICINAS FEDERALES 

4.1 SECRETARIA DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO 

4.1.1 AWICION AL PUBLICO l CAJAS ) 

4.1.2 PRIVADO DEL JEFE DE LA OFICINA 

4.1.3 AREA SECRETARIAL 

4. 2 SECOFIN 

4.2.1. ATENCION AL PUBLICO 

4.2.2 OFICINA DEL ENCARGADO 

~.O OFICINAS ESTATALES 

5.1 OBRAS PUBLICAS 

5.1.2 PRIVADO DEL JEFE DE LA OFICINA 

5.1.3 PRIVADO DEL JEFE DE r~F JORAS 

5.1.4 ARl:.A SECRETARIAL 
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5. l. J .1 AREA DE ESPERA 

5.1.4 SUPERVISORES OE OBRA 

5. l. 5 REVISORtS Ot UCENCIAS 

5.1. 6 TALLER DE DrBUJO 

5.1. 7 ARCHIVO 

5. 2 REGISIRO CIVIL 

5.2.1 PRIVADO DEL JUEZ 

5. 2. 2 AREA SECRETARIAL 

5.2.J AREA OE ESPERA 

5.2.4 SALA DE ACTOS 

!J. 2. 5 ACTAS DE NAC!lfü.NTO 

S.2.6 ACTAS Dt MATRIMOiHO 

5.2.7 ARCHIVO 

5.3 SECRETARIA DE EDUCACJON PUBLICA 

~.3.1 PRIVADO OEL JEFE OE LA OFICINA 

5.3.2 CUBICULO INSPECTOR DE ZONA 

5.3.3 AREA OE ESPERA 

5.3.4 AREA StCRtTARIAL 

5.3.5 SALA OE JUNiAS 
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6.0 OFICINAS MUNICIPALES 

6.1 GOBIERNO MUNICIPAL 

6.1. l OFICINA PRESIDENTE MUNICIPAL 

6.1. 2 OFICINA SINDICOS 

6.1. 3 OFICINA REGIDOR 

6.1.4 SALON DE CABILDOS 

6.1. 5 SALA DE JUNTAS 

6.1.6 ASESORIA JURIDICA 

6.1. 7 PRIVADO SECRETARIO D<L PRESIDENTE MUNICIPAL 

6.1.8 AREA SECRETARIAL 

6.1. 9 RECEPCION 

6. l.10 SALA DE ESPERA 

6.1.11 3AÑO PRIVADO (PRESIDENTE MUNICIPAL ) 

6.1.12 ACCESO PRIVADO ( ESCALERA ) 

6.1.13 BALCON ( ACTIVIDADES CIVICAS ) 

6.2 OFICIALIA MAYOR 

6.2.l PRIVADO DFICIALIA MAYOR 

6. 2. 2 AREA SECRETARIAL 

6.2.3 AREA DE TRABAJO 



6.2.4 ARCHIVO 

6. 3 SERVICIOS PUBLICOS 

6.3.l PRIVADO DEL JEFE DE LA OFICINA 

6. 3.2 AREA SECRETARIAL 

6. 3. 3 ATENCION AL PUBLICO 

6.3.4 AREA DE TRABAJO (AGUA POTABLE,VIA PUBLICA ) 

6.3.5 TALLER DE DIBWO 

6. 4 TESORERIA 

6.4.1 PRIVADO JEFE DE LA OFICINA 

6.4.2 ATENCION AL PUBLICO l. CAJAS ) 

6.4.3 AREA SECRETARIAL 

6.4.4 AREA DE TRABAJO 

6.4.5 ARCHIVO 

6.5 RECEPTORIA DE RENTAS 

6.5.1 PRIVADO DEL JEFE DE LA OFICINA 

6.5.2 AREA SECRETARIAL 

6.5.3 ATENCION AL PUBLICO ( CAJAS ) 

6. 5. 4 AREA D~ TRABAJO 
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6.5.5 ARCHIVO 

6.5.6 ACCESO PRIVADO ( ESCALERA ) 

7.0 COMANDANCIA DE POLICIA 

7 .1 MINISTERIO PUBLICO 

7 .1.1 ATENCION AL PUBLICO 

7.1.2 PRIVADO AGENTE DEL MINISTERIO PUBLICO 

7. l. 3 AREA SECRETARIAL 

7.1. 4 SEPAROS 

7 .1.4.1 BAÑO 

7. l. 5 SERVI Cl O MEO! CO 

7. l. 6 DORMITORIO 

7. l. 6.1 LOCKERS 

7.2 DIRECCION DE POLICIA 

7. 2.1 PLACAS E INFRACCIONES 

7 .2.2 LICENCIAS 

7.2.3 ATENCION AL PUBLICO 

B.O SERVICIOS GENERALES 

8.1 SANITARIOS GENERALES 
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8.1.1 SANITARIOS HOrt!RES ( PLANTA ALTA Y PLANTA BAJA ) 

8.1.2 SA.~ITARIOS MUJERES ( PLANTA ALTA Y PLANTA BAJA ) 

8. 2 PATIO DE MANIOBPJ,S 

8. 2.1 RAMPA \lE SERVICIO 

8.2.2 PATIO DE MANIOBRAS 

8. 3 CUARTO DE MAQUINAS 

8.3.1 SUBESTACION ELECTRICA 

8.3.2 CISTERNA 

8. 4 ALf.lACEN GENERAL 

8.4.1 HERRAMIENTAS 

8.4.2 PAPELERIA 

8. 4. 3 PINTURA 

8.4.4 MADERA 

8.4.5 CUBICULO ENCARGADO 

8.4.6 ENTREGA 

8.5 SERVICIOS 

8.5.1 BODEGAS 

8.5.2 MANTENIMIENTO 

8.5.3 CUARTO D~ .BASURA 
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8.6 COPIAS 

8. 7 TELEFONOS 

9.0 AREAS INTERIORES 

9.1 CI RCULAC!ONES 

9.2 ESCAlERAS 

9. 3 ZONA ESPERA COMUN 

9.4 JAROIN INTERIOR 

10. AREAS EXTERIORES 

lU.l PLAZA CIVICA 

lü.2 ZONAS JARO!NAOAS 

10. 3 ANDADORES 

10.4 CIRCULACIONES 
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DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO 

SEl<VIC!OS 

• 1 
1 
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2.1.5. ESPECIFICACIONES TECNICAS Y NORMAS DE PROYECTO 
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HAC I EllDA FEDERAL 

NORMAS DE LOCALIZACION 

l.- Nivel de servicios de la 
localidad receptora; 
recomendable medio 
mínimo basico 

2.- Radio d-e-i~n~f~lu_e_n_c~ia_r_e-------=-=-=..:...:=-------------
gional recomendable 30 kilómetros o una hora 

3.- Radio de influencia ~in-------=-""-':.:...:..===-"'-'='-"'=-----
traurbano recomendable 1,340 metros 

4.- Localización en la estruc-
tura urbana subcentro urbano 

5.- Uso del suelo servicos 
6. - Vi a 1 i dad de ac-ce-s'"'o-re_c_o------=~=-------..,.--..,..-----

mendable secundaria 
7.- Posición en la manzana _____ e_s_q~u_in_a ___________ _ 

NORMAS DE DIMENSIONAIHElffO 

3.- Población a atender Población econónicamente activa 
9. - Porcentaje respecto a 

la población total 25 a 30 por ciento 
10.- Unidad básica de servicio m2. construido 
11.- Capacidad de diseño de la -~-~~~~---..,-----.,.--

unidad de servicio 40 a 50 habitantes 
12.- Usuarios por unidad de servicio --~va=r_i_a_bl=e~----------
13.- Habitantes por unidad de serv. ___ 1_5~º-ª-2~º-º----------
14.- Sup. de terreno por unidad de serv. 1.7 m2. 
15.- Sup. construida por unidad de ser. --='"°1"""m'ir.------------
l6.- Cajones de estacionamiento 

por undiad de servicio !/cada 50 m2. construidos 

FUENTE: Normas de Vivienda y EquipaMiento Urbano, S.E.D.U.E. 
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COMAUDANCIA DE POLICI~ 

NORMAS DE LOCALIZ:,CIO:I 

l.- llivel de servicios de la 
locaHdad receptora; 
recomendable -----==~ba:::'s:..:i,.:;c~o=-==~---------,----
mínimo Concentrac1on rural 

2.- Radio d~e-1~.n~f~l-ue_n_c~ia_r_e __ --=-=-'"'-'-""""'""'~=-'"'-------------
gional recomendable 

3.- Radio de influencia ·in-
15 kilómetros a 30 minutos 

traurbano recomendable __ 1~·~3_40~m_e~tr-'o~s _____________ _ 
4.- Localización en la estruc-

tura urbana subcentro urbano 
5.- Uso del suelo servicios 
6.- Vialidad de acceso reco-

mendable secundaria 
7.- Posición en la manzana. esguema o cab. de manzana 

flORMAS DE DIMENS!OrlAMIENTO 

B.- Población a atender el total de la población 
9. - Porcentaje respecto a 

la población total _ 100 por ciento 
10.- Unidad básica de servicio m2. construido 
11.- Capaciad de diseño cte la --~~==~=----,-------

unidad de servicio 165 habitantes 
12.- Usuarios por unidad de servicio variable 
13.- Habitantes por unidad de serv. ----,1""6"'5~=---------
14.- Sup. de terreno por unidad de serv. --'2:o;·;-=5-'m'ii'2~.'----------'--' 
15.- Sup. construida por unidad de serv. 2 m2. 
16.- Cajones de estacionamiento --~=----------

por unidad de servicio 1/ cada 45 m2. construidos. 

FUENTE: Normas de Vivienda y EquipaMiento Urbano, S.E.D.U.E. 
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PALACIO MUNICIPAL 

;~ORl1AS DE LOCALIZACIOa 

l.- Nivel de servicios de la 
localidad receptora; 
recomendable las cabeceras municipales 
mínimo concentración rural 

2.- Radio de influencia re-
gional recoir.endable. 15 kilómetros a 30 min. 

3.- Radio de influencia in-
traurbano recomendable Centro de población 

4.- Localización en la estruc 
tura urbana ·- Centro Urbano 

5.- Uso del suelo _____ ..::S:::e.!...rv,_i:.::c:..:.i::.:os"--------------
6.- Vialidad de acceso reco-

mendable Secundaria 7. - Posición -e-n~l-a_m_a_n_z-an_a __ ..::c:.::a.;:.b::.:. o=m'""an'"'z:... __ c_o_m_p~l e_t_a _________ _ 

flORJ.lAS DE DIMENSIONA!UEfffO 

8. - Población a atender __ -=.El:....::t.::.ot::.:a:..:.l...;d::.:e:....:.;l ª::....i:P::.:Ob:.:lc::a.::.ci:.::· ó::.:n ___ ...:._..;___:..:.'---' 
9. - Porcentaje respecto a 

la población total 100 por ciento 
10.- Unidad básica de servicio m2. construido 
11.- Capacidad de diseño de la---""'-'--'-=-"'-''-'-"=---------

unidad de servicio 25 a 50 Habitantes 
12.- Usuarios por unidad de servicio --=V'-a~r.,.i.._ab:...l-=e~------~-
13.- Habitantes por unidad de serv. 25 a 50 
14.- Sup. de terreno por unidad de s-e-rv-.-=--=--2".:...s-m~2~.-----'-----
15.- Sup. construida por unidad de serv. ---=l'-m~2:...·---------
16. - Cajones de estacionamiento 

por undiad de serví ci o . ____ 1"-/-=c-"ad::.:a'--'4-'-0-'m""2"".'--. c::.:o"'n"'-st::.:r:...:u:..:.í""do::.:s:..._ __ -"--

FUENTE: Normas de Vivienda y Equipamiento Urbano, S.E.D.U.E. 
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OFIC!ilAS ESTAT/ILES DE HACIENDA y rmHSTERIO PUBLICO, GOBIERJIO 
EST/\TAL,HACIENDA Y M.P. 

flOR!IAS DE LOCALIZACION 

1.- Nivel de servicios de la 
localidad receptora; 
recomenc!able ______ ..;m::.;e;.::d.;.io=---------------
minimo basico 

2.- Radio de influencia re; 
gi ona 1 recomendab 1 e ----"3""0-'k""'i'"'l::;óm"'e:..:t::..r::;os:....:o--=-l -'-h'-=o'-'ra=--------

3. - Radio de influencia in-
traurbano recomendable centro de población 

4. - Localización en la estr_u_c_--"-=""-'--"""-===-=---------
tura urbana Centro urbano 

5.- Uso del suelá servicios 
G.- Vialidad de acceso reco-

mendable -~------~Se_c_u~n_da_r_i_a ____________ _ 
7.- Posición en la manzana ___ e::;s:..:qi.::u..;.in:.:;a:....:o...;c::.:ao.=b""2c"'e'"'r-=a----------

NORMAS DE DIMENSIONA!HENTO 

a - Población a atender el total de la población 9:- Porcentaje respecto -a---=-=='--"""-''"""-==="'---------
la población total 100 por ciento 

10.- Unidad básica de servicio m2. construidos 
11.- Capacidad de diseño de la--'=--'=-=====--------------

unidad de servicio 100 habitantes 
12.- Usuarios por unidad de servicio variable 
13.- Habitantes por unidad de serv. --""'1'"'o"'oc-'~----------
14.- Sup. de terreno por unidad de serv. 1.7 rn2. 
is·.- Sup. construida por unidad de serv. -.;;1"-m"'2"'.=---------
l6.- Cajones de estacionamiento 

por undiad de servicio _____ l~/_ca_d~a_50~0_m_2~. ~c_o_ns~t~r~u_íd~o~s ___ _ 

FUENTE: Normas de Vivienda y Equipamiento Urbano,S.E.D.U.E. 
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OFI CHIAS FEDERALES 

NORMAS OE LOCALIZACION 

1.- flivel de servicios de la 
1oca1 i dad receptora; 
recomendable 
mínimo 

2.- Radio de influencia re-

intennedio 
medio 

gional recomendaille 30 jilómetros o 1 hora 
3.- Radio de influencia iñ-

traurbano recomendable centro de población 
4.- Localización en la esfruc-

tura urbana centro urbano 
5.- Uso del suelo servicios 
6.- Vialidad de ac-ce_s_o-re-c...,o------~~~=~----------

mendable -~---------s_e_c_un_d_a_ri_·a_~---------
7. - Posición en la manzana esqui na o cabecera 

NORMAS OE DIMENSIONAMIElffO 

8.- Población a atender el total de la ooblación 
9.- Porcentaje respecto a 

la población total . 100 por ciento 
10.- Unidad básica de servicio m2. construido 
11.- Capacidad de diseño de la 

unidad de servicio 50 a 100 habitantes 
12.- Usuarios por unidad de servicio variable 
13.- Habitantes por unidad de serv. -s"'o~a"'1Cio'""o,.-----------
l4.- Sup. de terreno por uní.dad de serv. --'l'"'._,.7-'m"i2<-'.----------
15.- Sup. construida por undiad de serv. 1 m2. 
16.- Cajones de estacionamiento --"--'=----------

por undiad de servicio l/cada 50 m2. construidos 

FUENTE: Normas de Vivienda y Equipamiento Urbano,S.E.D.U.E. 
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JUZGADOS CIVILES Y PENALES 

NOR:ll\S DE LOCALIZACION 

1.- Nivel de servicios de la 
1 oca li dad receptora; 
recomendable básico 
mínimo ---------~c~o~nc~e~n7tr-.a~c~1?on:o--'.'.r-.u~ra~1.--------

2. - Radio de influencia re· 
gional recomendable 

3.- Radio de influencia ºin-
15 kilómetros o 30 minutos 

traurbano recomendable 1,340 metros 
4. - Localización en 1 a estr_u_c_-----'=-"'-=="'-----------

tura urbana __________ s~u_bc~e_n_t_ro~u_r_ba_n_o ________ _ 
5.- Vialidad de acceso reco-

mendab Je secundaria 7. - Posición _e_n _l_a_m_a_n_z-an_a ______ e_n_...1 a-e-s-qu_1_n_a _________ _ 

NORn.~s DE OI11E;1sIONAM!ElffO 

a.- Población a atender El total de la población 
9. - Porcentaje respecto a 

la población total 100 por ciento 
10.- Unidad básica de servicio ·----"m"'2"-.-'c::.:oc.:nc:ost.:::r-=u:..:.1:.:do::.:s'-------'--'----
ll. - Capacidad de diseño de 1 a 

unidad de servicio 150 a 200 habitantes 
12.- Usuarios por unidad de servicio -'"'va=r_i_a_bl=e ___________ _ 
13.- Habitantes por unidad de serv. _1:..:5'-'0-=-a-'2"'0"'0_,,.. __________ _ 
14.- Sup. de terreno por unidad de serv. __ 2_m-"'2~·-----------
15.- Sup. construida por unidad de serv. --=l....:m::::2:..:·'-----------
16. - Cajones de estacionamiento 

por unidad de servicio !/cada 50 m2. construidos 

FUENTE; Normas de Vivienda y Equipamiento Urbano , S.E.il.U.E. 
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2. l. 6. ESTUDIO DE A REAS 
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ESTUDIO DE AREAS 

1.0 ACCESOS 

l.l ACCESO PRINCIPAL 88.20* 

1.1.1 ACCESO PRINCIPAL (PROPUESTO PLAZA CIVICA) 25.00 

l. l. 2 VESTIBULO 57.20 

1.1.3 MODULO DE IllFOP.MACION 6.0 

1.2 ACCESO POSTERIOR 33.80* 

1.2.1 ACCESO POSTERIOR (EXISTENTE ESTACIONAMIENTO) 18.80 

1.2.2 VESTIBULO 15.00 

2.0 OFICINAS DE COMUtlICACIONES 126.DO* 

2.1 TELEGRAFOS 50.40 

2.1.1 ATENCION AL PUBLICO 12.60 

2. I.2 AREA DE TRABAJO 25.20 

2.1.3 PRIVADO JEFE DE LA OFICINA 12.60 

3.0 OFICINAS FEDERALES 

3.1 SECRETARIA DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO 50.40* 

3.1.1 ATENCION AL PUBLICO (CAJAS) 25.20 

3.1. 2 PRIVADO DEL JEFE DE U\ OFICINA 12.60 

3.1.3 AREA SECRETARIAL 12.60 
3.2 SECOFIN 23.60* 

3.2.1 ATENCION AL PUBLICO 10.80 
3.2.2 OFICINAS DEL ENCARGADO 12.80 
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4.0 OFICINAS ESTATALES 

4.1 OBRAS PUBLICAS 186.45* 

4.1.1 PRIVADO DEL JEFE DE LA OFICINA 12.60 

4.1.2 PRIVADO DEL JEFE DE MEJORAS 12.60 

4.1.3 AREA DE ESPERA ll.60* 

4.1.3.1 AREA SECRETARIAL 35.73 

4.1.4 SUPERVISIONES DE OBRA 30.87 

4.1.5 REVISIONES DE LICENCIAS 34.65 

4.1.6 TALLER DE DINUJO 25.20 

4.1. 7 ARCHIVO 25.20 

4.2 REGISTRO CIVIL 128.85* 
4.2. l PRIVADO DEL JUEZ u.o 
4.2.2 AREA SECRETARIAL 24.0 

4.2.3 AREA DE ESPERA 15.15 
4.2.4 SALA DE ACTOS 25.20 
4.2.S ACTAS DE NACIMIENTO 18.30 
4.2.6 ACTAS DE MATRIMONIO 25.20 

4.2.7 ARCHIVO 10.0 
4.3 SECRETARIA DE EDUCACION PUBLICA 74.40* 
4.3.1 PRIVADO DEL JEFE DE LA OFICINA i2.60 
4.3.2 CUB I CULO INSPECTOR DE ZONA 9.40 
4.3.3 AREA DE ESPERA 9.0 
4.3.4 AREA SECRETARIAL 19.40 
4.3.5 SALA DE JUNTAS 24.0 
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5.0 OFICINAS MUNICIPALES 

5.1 GOBiERNO MUNICIPAL 304. 71* 

5.1.1 OFICINA PRESIDENTE MUNICIPAL 50.4 

5.1.2 OFICINA DE SINDICOS 25.20 

5.1.3 OFICINA REGIDOR 25.20 

5.1.4 SALON DE CABILDOS so.o 
5.1.5 SALA DE JUNTAS 28.40 

S.1.6 ASESORIA JURIDICA 2S.20 

S.1.7 PRIVADO SECRETARIO DEL PRESIDENTE MUNICIPAL 12.60 

5.1.8 AREA SECRETARIAL 18.60 
5.1.9 RECEPCION 12.60 

S. l.10 SALA DE ESPERA 16.00 
S. l.11 BAÑO PRIVADO (PRESIDENTE MUNICIPAL) 4.SO 
S.1.12 ACCESO PRIVADO (ESCALERA) 6.30 
S.1.13 BALCON (ACTIVIDADES CIVICAS) 29. 70 
5.2 OFICIAL!A MAYOR 7S.60* 
S.2.1 PRIVADO OFICIALIA MAYOR 12.60 
S.2.2 AREA SECRETARIAL 14.SO 
S.2. 3 AREA DE TRABAJO 40.0 
S.2.4 ARCHIVO a.so 
S.3 SERVICIOS PUBLICOS 7S.60* 
S.3.1 PRIVADO DEL JEFE DE LA OFICINA 12.60 
S.3.2 AREA SECRETARIAL 11.20 
5.3.3 ATENCION AL PUBLICO 14.0 
5.3.4 AREA DE TRABAJO (AGUA POTABLE, VIA PUBLICA) 21.60 
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5.3.5 TALLER DE DIBUJO 16.20 

5.4 TESORERIA 78.40* 

5.4.1 PRIVADO JEFE DE LA OFICINA 13.0 

5.4.2 ATENC!ON AL PUBLICO (CAJAS) 20.40 

5.4.3 AREA SECRETARIAL s.o 
5.4.4 AREA DE TRABAJO 25.0 

5.4.5 ARCHIVO 12.0 

5.5 RECEPTORA DE RENTAS 75.60* 

5.5.1 PRIVADO DEL JEFE DE LA OFICINA 12.60·. 

5.5.2 AREA SECRETAR!AL 12.60 

5.5.3 ATENCION AL PUBLICO (CAJAS) 12.60 

5.5.4 AREA DE TRABAJO 25.20 

5. 5.5 ARCHIVO 6.30 

5.5.6 ACCESO PRIVADO ( ESCALERA) 6.30 

6.0 COMAfmANCIA DE POLICIA 116.40* 

6.1 MINISTERIO PUBLICO 12.0 

6.1.1 ATENCION AL PUBLICO 14.0 

6.1.2 PRIVADO AGENTE DEL MINISTERIO PUBLICO 12.0 

6.1.3 AREA SECRETARIAL 17.0 

6.1.4 SEPAROS 28.0 

6.1.4.1 BAÑO 4.90 

6.1.5 SERVICIO MEDICO 16.0 

6.1.6 DOMITORIO 7.50 

6.1.6.1 LOCKERS 5.0 
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6.2 DIRECCION DE POLICIA 76.0* 

6.2.1 PLACAS E INFRACCIONES 44.0 

6.2.2 LICENCIAS 22.0 

6.2.3 ATENCION AL PUBLICO 10.0 

7.0 SERVIC'lOS GENERALES 
7 .1 SANITARIOS GENERALES 94.98* 

7 .1.1 SANITARIOS HOMBRES (PLANTA ALTA Y PLANTA BAJA) 49.56 

7 .1.2 SANITARIOS MUJERES (PLANTA ALTA Y PLANTA BAJA) 45.42 

7 .2 PATIO DE MANIOBRAS 161.21* 

7.2.1 RAMPA DE SERVICIO 70.50 

7.2.2 PATIO DE MANIOBRAS 90.72 
7 .3 CUARTO DE MAQUINAS 26.75* 

7 .3.1 SUBESTACION ELECTRICA 17.05 

7 .3.2 CISTERNA 9.70 

7.4 ALMACEN GENERAL 169.0* 

7 .4.1 HERRAMIENTAS 47.30 

7.4.2 PAPELERIA 30.0 

7.4.3 PINTURA 31.20 

7 .4.4 MADERA 41.0 

7.4.5 CUBICULO ENCARGADO 7.50 

7.4.6 ENTREGA 12.0 
7 .5 SERVICIOS 80.58 

7.5.1 BODEGAS 43. 75 
7.5.2 MANTENIMIENTO 25.20 
7 .5.3 CUARTO DE BASURA 12.60 
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7 .6 COPIAS 

7. 7 TELEFONOS 

8.0 AREAS INTERIORES 

8.1 C! RCULAC!ONES 

8.2 ESCALEP.AS 

8.3 ZONA ESPERA COMUN 

8.4 JARDIN INTERIOR 

29.50* 

9.50* 

841.85* 

563.85 

104.0 

70.'0 

104.0 

Total de área construida = 2,929.38 M2 

• Subtotal 
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2. l. 7. CALCULO ESTRUCTURAL 
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MERCADO PUB .. LICO 



2. 2. M E R c A D o p u B L I c o 

2.2.1. ANTECEDENTES. 

El mercado público actual, resulta ser la única zona de comercio regio

nal; la cuai presenta características de ser un mercado improvizado (no 

siendo así) y de un tianguis, dos veces por semana (jueves y domingo). 

Las características de improvización, es por los elementos con que estan 

habilitados los locales comerciales, los cuales van desde tabique, made

ra, lamina de cartón, hule o mantas; y de otros elementos que pueden con

siderarse como desperdicio. Estas características las presentan los lo

cales que tienen más tiempo de estar asentados. 

Los locales del tianguis, se ponen en las vialidades periféricas. 

Con el número actual de locales, no se satisface la demanda por habitan

tes. 

Con la serie de problemas de consideración que presenta el mercado actual, 

es necesario hacerhincapie, en que no existen instalaciones sanitarias, 

drenaje, ni ordenamiento lógico que le de una estructura a la zona y una 

adecuada circulación que permitan la compra-venta tranquilamente. 

La ubicación actual del mercado,no es la más adecuada, pero si esta emer 

gida en la zona central de la localidad, donde se establece el Palacio 

Municipal y a un costado de la Iglesia, los cuales están rodeados por 
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por una zona mixta, que tiene comercio e industria veéinal, con vivien

da. 

La falta de estacionamiento cercano al área comercial y zonas de carga 

y descarga; así como, vialidades estrechas y de doble sentido, circula!! 

do sobre ellas, rutas de autobuses sub-urbanos, crean un conflicto vial. 

2.2.2. OBJETIVOS Y DESCRIPC!ON DEL PROYECTO. 

Con los antecedentes mencionados,se formuló un estudio y posteriormente 

un proyecto para cumplir los siguientes objetivos generales: 

Aliviar los conflictos viales en la zona centro. 

Ubicación en una zona más favorecida en dimensión. 

Crear un inmueble que concentre al mayor número de comercios. 

2.2.3. OBJETIVOS PARTICULARES. 

Crear un i nmueb 1 e que ofrezca 1 as mejores con di ci ones de" compra

venta. 

Proponer un mejor servicio público. 

Ordenar y agrupar debidamente a los locatarios. 

Dar más y mejores condiciones de higiene. 
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Provocar circulaciones, estacionamientos y zonas de carga y des

carga. 

Ofrecer a los locatarios seguridad y cuidados sus hijos. 

Para poder cumplir con los objetivos antes mencionados, se propone la 

reubicaci6n del mercado en una zona con menos problemas viales, y con 

la infraestructura necesaria que permita su mejor funcionamiento; agre

gandole todas las instalaciones requeridas para cumplir con las normas 

de higiene minimas, integrandole áreas para estacionamiento público y 

para tianguis o posible ampliación. 

El nuevo inmueble contará con el número de locales que se requieran, 

para dar servicio al número de habitantes, con lo cual se pretende adi

cionalmente, incrementar el número de locatarios· para poder centrar el 

comercio que se en.cuentra disperso en la zona. 

El mercado estará dividido en cinco zonas en el interior, las cuales son; 

Zona humeda-esU cutiierta por una nave industrial y aloja los locales 

que venden frutas, legumbres, carnkerlas, poller1.as, etc.-; la zona centro 

y hacia el frente se localizan las fondas; en la parte posterior el área 

de servicios como son: basura, lavabos, sanitarios·, bodegas, etc.; en la 

zona contigua formando una "L", se localizan los giros complementarias 
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como jersierias, telas, zapatos, etc., y en la parte posterior la guar

deria infantil, que dará servicio a los locatarios principalmente. 

Cuenta con un estacionamiento público que se integra al conjunto. 
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PROGRAMA ARQUITECTONICO 

ZO~AS 

l. O Zona Hilmeda 

2. O Zona Seca 

3. O Zona de Servi'cios 

4. O Zona Complementaria 

l. O Zona Húmeda 

1.1 Verduras 

l. 2 Carni'ceria 

l. • ZONA HmlEDA: 

1.1 Verduras 

l. 2 Carni cerfa 

l. 3 Pescados 

1.4 Pollo 

1.5 Florerfa 
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2. Q ZONA SECA: 

2.1 Frutas 

2.1.1 Cremería 

2.1.2 Chiles secos 

2.I.3 Cereales y Semillas 

2. l. 4 Abarrotes 

2.I.S Expendio de Huevo 

3.0 ZONAS DE SERVICIOS: 

3.1 Carga y Descarga 

3.1.I Tarjas 

3.1. 2 Baños públicos 

3.I.3 Oficina Administrativa 

3.I.4 Basura 
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3.1. 5 Bodega 

3.1.6 Estacionamiento público 

3.1. 7 Cuarto de Máquinas 

3.1.8 Frigorifico 

3.1.9 Patio de Maniobras 

4. ZONA COMPLEMENTARIA 

4.1.1 Jarceria 

4.1.2 Zapater'la 

4.1.3 Telas 

4.1.4 Cocinas fondas ) 

4.1. 5 Mercería 

4.1.6 Bonetería 

4.1.7 Dulceria 

4.1.8 Paletería 

4.1. 9 Relojerfa y Joyería 

4.1.10 Artesanfas de Barro 
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4.1.11 Loza 

4.1.12 llaves 

4.1.13 Reparacion de Calzado 
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2.2.4. ESPECIFICACIONES TECNICAS V NORMAS DE PROVECTO 
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NORMAS OE EQUIPAMIENTO URBANO. MERCADO PUBLICO 

NIVEL DE SERVICIOS 

Nivel de servicios: Medio. 

Rango de población: 10,000 a 50,000 hab. 

OOTACION 

Población atendida (hab/e lement.) 

Níl!llero de puestos requeridos 

Modulación genérica del 

elemento (puestos/módulo) 

Níímero de módulos por nivel de 

servicios 

JERARQUIA URBANA Y NIVEL DE SERVICIOS 

Rango de pob 1 ación 

130/l 

77 a 385 

120 

l a 3 

10,000 a 50,000 hab. 

FUENTE: Normas de Vivienda y Equipamiento Urbano, S.E.O.U.E. 
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t:úmero de puestos requeridos 83 a 417 

Mofulación genérica del elemento 120 

Población atendida por módulo 14,400 

Turnos de operación 1 (turno de 8 a 10 hrs.) 

Densidad promedio de población 50 a 100 

Radio de influencia del elemento 
~metros IBl 

Cobertura terri tori a 1 en has. 192 

m2tconstruidos por módulo 1,440 

m2 /terreno por módulo 2,880 

Población demandante de 5,000 a más hab. 

MODULACION TIPO 

Módulos tipo 

Turnos de operación 

Capacidad de atención 

Población atendida (hab/ubs) 

A. 180 pues tos 

27 ,000 a 28,800 

27 ,000 a 28,800 

FUENTE: Non11as de Vivienda y Equipamiento Urbano, S.E.D.U.E. 
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IJl2 construidos por módulo 

m2 terreno por módulo 

Ni ve 1 es de construcción 

Coeficiente de ocupación del 

suelo 

Coefi cien te de ocupación de 1 

suelo 

Estacionamiento por módulo 
(cajones) 

PROPORCION DEL PREDIO 

Frente mínimo recornendab le (mts.) 

Número de frentes recornendab les 

Pendientes recomendables 

2,160 

4,320 

0.50 

0.50 

36 

40 

3 a 4 

de l al 8 por ciento 

Resistencia mínima del suelo ton/m2 

Posición en manzana manzana 

FUENTE: Normas de Vivienda y Equipamiento Urbano, S.E.D.U.E. 
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LOCAL 1ZAC1 ON Y OOTAC 1 ON URBANA 

S 1MBOLOC.1 A BAS 1 CA 

Carretera Pav. 
c::::J Habitacional -1- Ca.mino vecinal 
1Z1ZiZZJ Comercial y de Serv.=Autopista Urban< 
i::::=:=J Preservación Ecológ.---Avenida Secun. 
mm!!t Preserv.del P.Cult.-Avenida Princp . . 
~ Industrial --Calles Colectoras 

OBSERVAC 1 ON: 

)j Alternativo 
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ELEMENTO: HERCADO' PUBL 1 CO 

S 1 MOBOLOG l.~ DE DOTAC ION 
ESCALA DE 1:lSERC1 Oll 
c. v. Centro Vecinal 
e.a. Centro de Barrio 
s.u. Subsecntro Urbano 
e. u. Cent ro Urbano 

• Indica localización del 
Elemento. 



ELEMENTO: MERCADO. PUBL 1 CO 
SELECCION DEL PREDIO 

_J L__j L_J L___J t__l_J ~L__J .1 Esquina 

J D ~[]. 
2 Media manzana 1 frente 

@ · . 3 Cabecera de manzana . 

00 
@ 4 Hedía manzana 2 frentes 

~ . · 5 Manzana completa 
L_J · · 6 Corazón de manzana 

l ¡-----, 1---i r--¡ ¡-:-:-i r---, · 1. 1 nd i ca pos i e i ó~ en manzanas• 

Localización del predio en rela -
ción con las redes de infraestruc. 

P~~=ble • e e e e e 

•••• 
• • 

e Conveniente 11 Condicionado A, No conveniente 
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PROGRAMA ARQU 1TECTOll1 CD BAS 1 CO 

Módulo 2/ l 8 o puestos 

Sup. Sup. Sup. 
por cubierta descubierta 

Componen tes unidad sub total subtotal 

Metros e u a drados 

Zona de ventas 180 9 1,620 

Bodegas y preparación l 470 470 

Sanitarios l 20 20 

Administración 1 50 50 
Areas de carga y descarga 1 120 120 
Estacionamientos 36 16 576 
Areas verdes y libres 1 1,464 1,464 

Superficie cubierta 2, 160 

Superficie descubierta m2 2,160 

Superficie del terreno 4,320 

Altura máxima nivs l 
de construcción 

,.---
mts. 5 

Coeficiente de ocupa-
ción. cus 1 

0.50 

Coeficiente de utiliza 

ción cos1 
11 ~n 
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2.2.5. ESTUDIOS DE AREAS 
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tSTuDIU DE ARE/IS D~L MERCADO 

1.- ZONA HU!1EDA 

l. l. VERDURAS 

1.2 CARNI CERIAS 

1.3 PESt:ADtRI AS 

1.4 POLLOS 

l. 5 FLORERIAS 

1.6 V!CtRAS 

l. 7 FRUIAS 

2. - ZONA StCA 

Z.l CREMER!AS 

2.2 CH!LtS SECOS 

2.3 CERrnLtS Y SEMILLAS 

2.4 ABARROTES 

2.G lfüEVERIAS 

2.6 AKTESA.~IAS 

2.7 LOCALES 
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l~O .m2. 

87.5 m2. 

4~. 75 m2. 
43. 75 m2. 

37.5 m2. 

31. 25 m2. 

162.5 m2. 
Suototal= 55b.25 m2. 

31.25 m2. 

18. 75 m2. 

18. 75 m2. 

12.5 mZ. 

_1.5 m2. 

25.0 m2, 

18. 875m2. 

Suototal= 139.50 m2. 



3.- ZONA DE SEKVICIOS 

3.1 CARGA Y DES CARGA 45 m2. 

3.2 TARJAS 36 m2. 

3.3 BAÑOS PUBLl COS 50 m2. 

3.4 OF. AllMirHSlRATIVA 25 m2. 

3.5 llASURA 15 m2. 

3.6 BODEGA 25 m2. 

3. 7 CTU. DE MAQUINAS 32.b m2.. 

3.t! FR!GOKIF!CO 10.U m2. 

3.9 PATIO DE MANIOBRAS 110.0 m2. 

Subtotai= 348.b m2. 

'!. - ZONA COMPLEMENTARIA 

4.1 FONDAS 192 m2. 

4.2 IORTILLERIAS 25 mi. 
4.3 RuPA !ll.25 m2. 

4.4 JUGOS 25.0 mi. 
4.5 MtRCtRIAS 37.5 m2. 
4.6 D!SCUS 18. 75 m2. 
4. 7 LLAVES ó.u m2. 
4.t! REPARACION Do ZAPATOS 43.75 m2.. 
4.~ SEtllLLAS so.o m2.. 
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4.lU JARCER!AS 

4.ll LUZA 

4.12 TLAPALERIAS 

4.13 PLA~TICOS 

4.14 GUAHDERIA!> 

5. ~¡ RCULACIONE~ 

1otal de área construida 

Subtotal= 
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:H.~ m2. 
43.75 m2. 

25.0 m2. 

43. 75 m2. 
632.5 m2. 

1,281 rn2. 

1,147 .5 m2. 

3,472. 75 m2. 



2. 2. 6. CALCULO ESTRUCTUR.ql 
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