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JllTIOOUCCJOll 

LtU 11.azonu y mo.ti.voA que me UcvaJton a Jtea.llzaJL u.n u.tu

dio b1teve y rnlt1Uc.ioM del con.tuúo de 1111/r.endamie.n.to, ha .o.ido loó -

mrl.Ulplu p.toblemt16 que ge11e1U1 dicho con.tita.to en óu .útte-tp.túac.lótt, 

ya. que ú bien u c.ieltto, e..U.te en nuutlut Leg.i.6lttc.lón del E4.tado

de Guana.jua..to, un oap.Uulo upeo.i.al que l.o 1tegla.me1tte, .tamb<.ln eó -

o.i.M.to que en p.tác.Uoa. óe pltU.ta pa:r.a. div~ l!IÚ.tVÚOó, y .W aún, 

con la. 1te60M111 a.l M.Uculo 1050 del Códi.go de Come1tc.lo ( publica.da 

en el V<tvt.io 06io.i.al de la. FedeJutc.iótt, con 6eccha 4 de f11e1to de --

1989 1, el que óeila.(a que : " ••• cum1do con601t1ne a. la.ó wpoó<.~ 

nu me.tcantilu, pVl4 u.na. de. l46 palt.tu que. .i.nte1tv..le.nen en un acto, 

éAte tenga na..twutle:a. comM.cilli. y pa.lta. la. otila. .tenga. 111ttu!t4leza. ci

vil. l4 con.tltove!tóla. que del ..Umo u deltlve óe JtegW con6a1tme a. -

la.ó leyu me1tclll!t.i.lu... ". Polt lo que cua.ndo cua.lqui<Jta. de la.ó -

pa!Ltu u.a una .Aac..iedad anón.üm, e.n nomblLe. c.ote.ctlvo, e.n c.omandlt.a.

.o.imple, etc., .o<.emp.te y cu.a.ttdo dicha 4oc.ieda.d tenga. como 6lna.Uda.d 

el luCJto, o b<.en po.o ea. la.ó ca.1ta.cte:ú.1Uctu de un comvtc..iante y ._..¿ 

6e ceLeblte diclw cuntlut.to de.. a.Mendamitn.to, éAte a.l eU:...tüt un l..lt,f 

g<.o .1e 1tu11lve..Jtá de a.w.e1tdo a.l a.Jtacu.to 1 oso an.teJt<.o.1mmte citado, 

poll. la.ó 1J.a.zo11u que del ..Umo numeJl.a.l 6e d<Jt<.van. 

Cabe decllt, que el Códi.go de Co.,eJtc<.o, no 11.eglamenta el -

M.11.endamiento de b<.enu .lnmuebtu, ún<.oa.men.te y como lo .oeiiala el--



aJLtlcul.1,. 15 en 611 6.\aec.üin 1. - " .. • Atquilau ue!Li6<.cadaa con pi!.!!. 

páaLto de upecul.ac.úln co11e1toia.t., man.te..U..:entoa, lllLUcul.oa, 11111e--

btu o mVtcadeJt.Ül.I ... • ; a<n que jamlL!. haga men<.<'.ón de que ex.i.t>.te

aM.<ndamiento ele b.ienu .inmuebtu. PM l.o que como meAD eje..pl.o -

dlte que en l.a ~c:Uca, cuando 1111a aoúedad anólÚlla .u coM.tltuye 

con l.a 6<nalidad cle. l.uCJtM !I u.t4 cel.efvta. 1111 con.tita.ta de aM.enda -

llliento de 1111 b.i<n .i.>1J11Uebl.e con un p<!)Lticulalr., .tend.\UI04 a.qu.t, ull.4 -

pl!Dbluta.tiea. cOlllút, v u el. decúW<. que u.út a e.i.coglVt 6W l.a - --

co~c.ta, p<1114 el~ llll4 poaibl.e. JtU<.<'.6.ió11 o teitAÚl4ciln del. --

contu.to de 4Jl!lendmolien.to. 

En Ul.e. C<UO, !/O COll6WIVtO que l.a uLt coMec.ta 4 Uguiil -

u l.a u.út olt.dúuvt.út 1111Vt"411.t.U, l.a que. u.ta Jtcgul.ada pOll l.oa 4Jl.Ucu

l.o6 1377 a 1590 cid Cór1.é40 ele CarteJIC.i.o, en uiMud ele que 6.c'. .,,U.U.

""' caMectamen.te d.IWll!fA4t 1050 del. Cód.c'.go ele. Corwt.c.é.a, l.61.e. ""6-

.., no6 ltuoUiJt4 4 l.a Le.y 6~tAnt.c'.ua CiuU del. Via.tJt.ito Fedeitlll, a -

•6•c.to de. 6widalovi.t4il l.a acc.úl11 de .uu.ú!ac.úln o JtUciaión ele dicho 

ca~. Puu el. Cór1.é40 ele Co~o Jttgl.aooen.ta ind.c'.uidual.l!ente. -

d can.t.\al.a de aMvulaaiento ele bienu ..:...,ebtu, plVtO 4¿ Jtegul.a l.a 

u<a. a aegu« en .tal. ,,...,,ce<Wriien.to !I depende.JUi de tu pail.tu .in.t<Jtv:f 

lti1Jlf.u en el. c.>ntta.to, p<l/l4 que u pueda el.eg.iil adecuadaioente. ta -
u.{a. COMtcta. 



fate blabajo llene po._ obje.to b!L6CaJt lo. po4~bte Mlu.c.ión

a una po.oblem<Lti.co. que •ucede en 6ohma cot.i.<tlana, no P"e.tendo en -

nútgútt mamen.to el daJt la 4oluc.ión co.ue.c.ta. o adecuada, pello 4¡ el · 

P"OVO<'.M dudat. p<111a que rUa con d.út lo4 utudio•o• del deo.echo •e -

P"eocupen ""14 paJta daJt •oluc.ionu adecuada4 y ev.i.tM..le 04¡ P"Ocedl

llllento• lao.90•, lo• c.ualu o. lo. po•.flte no .e Ueguen o. lo. •olu.c..ión

que 4e P"e.te11d1a al en.tablaJ< lo. demru1da. 



1.-~. 

lluUW4 Códi.904 de 1170 y 1864, en 4"6 all.t<.cul<l4 $061 y -· 

Z9!6 11.upec.tiva.ien.te, de&..:...:an o.t Contll4.to de A-uend4Jnie.nto en (04 • 

4.iQU..:en.tu .ttuiifto4: 

" Se llallla. a.t.tendaniien.to o.l co>Wta.to polt e.t cu4L una pe.uo

na cede a o.t\a tl. U6o o goce de U1U1 co4a polt tiempo de.tcilJllúuulq y "'! 

d.ilu<te U11 ptec.io <Á.tMc. Se Uut4 IZJl)te.Madolt e.t que da. la C044 en •• 

~en.to 11 ~ Gt qH lA .tteibe". 

Ra6ae.t Rojúuz. V.ute9.u, en 4u Ub1to EL 11..ucha Civil MeUc! 
no, TOllO VJ, Votu.n l, ú ColltM.to4, de6<>te el. Co~ dt AMendtl· 

IAie.n.to de '4 4iguül\tt ...,,eM, " Coll.CM.to polt v.út.tud del CU<ZL, Ull4 -

pvuona u-da aMtndadoil concede 4 o.tM, Utuwz.da. ~. a
U40 o gou .tempoJtat de una co~a, M<d<mt.te el pago de un p.ucúo cie!l • 

~·. 

" En vl't.tlul del con.tM.tc de MJlendaM<.e~ de 11.40, d 4Mt11· 

d4JID!l 4e ~bliga a glVllU!t(.zM el U40 de una coJa o de w: i.oc.al. ~-



te. 1•1. tiempo del. tWLle.ndo, y el OMendat<VLio a una contlu>.p!l.e..!tac.ión

de cua.tqu.leA cla4~. 

El DMencútdo11. no pil.Dme.te pil.opo11.c.lona1t un ducho 11.eal al --

aMenda.tcvLio, •.U.o •.implemente. gMant.iz<litle. el u.10, uto u, hacell. -

que. la co•a eoté. en d.U.po•.ic.ión paJta que ••a uoacút e6ec:.tivamente. L.: 

e.<tett6.ión del u.10 puede •e11. muy d.lveMa. 

tao obUgac.i.one.o •ecun~, como, poli. ejemplo la obUga.-

c.ión del 0Mencútd01t de una v.iv.iencút o hab.itac.ión 11.upecto a la ca.le

~acc.ión centll.al, a.l.IJJl!blutdo eléctll..ico o •umln.io.tJLo de a.gua., del. que -

llM.ie.nda un cua.11.to h.e.opec.to de •u amueblado, dua.yuno y 6ell.v.ic.i.o dc

méJUco, del 0Mendado11. de Ultlt cám111!4 aco11.aza.da 11.upec.to del cu.icútdo 

de clW!llit.lit y, en C:.Uo de eventual du.tJLuci!.ión de la. ca.ja., de. cuegu:

""" •u co1tten.ido, no a.Uell.an la. na.twtaleza del ne.goc.io. Pe.M •.t, a.d!; 

l!W de. la. conce..1.ión del u.10, •e aoumen otll.IU> p11.e..1tac.ione..1 pll..inc.ipa.-

le.1, pcll. ejemplo, la .total. ma.nu.tenc.ión del aMenCÚltall..iO, •e .tll.a..tiL...i.

de un comb.lna.do, al cual pueden apl.ieaitoe .tanto liU> d.l.t.po•.ic.i.onu •!! 

b11.e. el con.tMto de a.Mettdamle.n.to de uoo como liU> 11.e.la.t.iviu a. o.tJLo -

c.onbt.a.to". 

Poli. tanto, 6on elemet1to• de la de.6in.ic.lón del. Co11,tlutto de -

a11.11.e11cútmiento, lo• •igu.ie.nte..1: J!, t11 concuión d•l. u.10 o goce temp!! 

11.al de un bien. 



• Po11. e.L ODlltlul..to de iwtenda.lllien.to de U4o y d.U611Ute e.L --

a1V1.end4do11. 4e obUga. a. con6<Jl.iA el U4o y goce. de Lo4 6.W.W4 de una. -

co4a o de un deMcho lllien.t"44 dulle el a.Me11da.lllien.to, y el iwtendata-

11.io a una ODn.tMp!lU.tac.ión de cualquiell. upec..<e.. 

EL iwtendalllien.to de U4o 1J dl4 6.w.te. 4e d.útingue del iwte.n-

damien.to de. U40 pal!. do4 c.Uu:U4.tanc..<a4: 

al El a.Me.ndado11. tiene que con6<Jl.iA no 4ólo el U4o del obj& 

.to aMwlado, 4b10 talllb.ll.11 el goce. de Lo6 6r.JAto4 del llli.llllO, de lo -

cual ILUul.ta 4.üt 11"1.6 que el a.Menda.lllien.to de U4o y d.i.66.w.te u c.üle.

a lo4 objuo4 que plLOduce.n 6JIUto4 na.tiw:Lu o c..<v.UU. 

bl Pe.M •i. OD•CUAM u.te 11.equi.4Uo puede• 4tll objeto d& --

~ dr. Ufo 1J d.i46J1Ute no 4óto la6 C0446 111Utblu e. .úallue.--

l>Lu, •i.no .tAoobilll lll4 dt.11.tcho4, poll ejeJllplo, el deJtt.elto de llli"44, -

d de11.echo de. cazA, el de1teclto de. puCA y el de1tt.cho de patente. T"!!! 

b.il.11 puede 4eJt «Muulado en U4o y dl66.w.te. un conjunto de co446 y de 

de-uclto4 4i. p.\oducr.n 61luto4 c..<vi.tu, poll ejUtplll, un negocio lltAC<llt-

.tll U OWt e.>plotac.i.ón i.ftdub.tlli.al". 

z!. EL ""8• de un p.\U.io c.ieJt.tD, COlllO co~Uac.ió• --

CDMUpandien.te. a l.a ODIU'.UUín del 1140 o goce., y 3!. La ILUu.tuc.i.ó•

de. l.a ca.A, 4..,,..u.to qu •6Lo 4e .tll46n¡i.e11.c .teJllpoulme.n.tr. e.u eüo o • 



·goce. 

El <VLticulo 2393 deL Cód.igo c¡v,u pa!U1 eL V.U..tJt.i.to FedeA4l.

..1e1laLu • Hay CWte.ndamien.to cuando .lJL\ do• pM.tu contJuttan.tu •e o

f>Usan ir.ec.i'.piwcame.nte, wuz, a concedeJt et iuo o goce. .tempoll.al de una 

co1ia, y ta. o.tlr.4, a paga.Ji. po11. ue tWo o goce. wt P'te.c.i..o eiCILto". 

1 ! . VUM.ú6n .tempo.tal. - Cuando ta locaúón •e. hace. a pe.Jtpe.

.tu.idad, .tltá.tue de wuz enajenaeión y no de un ewtendamie.n.to. ¿ Qué -

eo -un p!lop.i.e.tait.io que cede pail4 Úemp.te et goce de. •u b.i.e.n, de no --

- ..!eJt un p!lop.i.e..taJLi.o que ha peJtd.ido una palt.te. de lo• a.tu.bu.to• de. 6U -

<Wte.clto f Po.t ello, ta6 locaúo11eo pe.tpe.twu, adrai.tida.6 e.n ~ l~-

ILio Rol!Wto y p!laCUcada~ e.n f.tanc.út luto.ta ta Re.voluc.ió11, .te.nd<an .úl! 

lud.ible.ie.n.te. a .t.talt6 60111t1111t al CJM.endll.talr..lo en p!lop.i.et;JJU,o de ta co-

M; ope..taban lo que. H ha Uoma.do ducompo•.iúón de la. p!Wp.i.e.dad e.n

dorninW ú.til y dolllin.io d.i.te.c.to. Et Ve.techo modw10 adrnlte •6to lo• -

CJM.endamien.to• .tempo.talu. Lo• CJM.e.ndamie.1tto• pe.tpc.tuo• •eM'.411 nu---

l••· 

2 ! , C41!4c.te.Jt one.JtOM. - El 9000 p1toeu.tado a te.tce.Jto no eo -

glta.tui.to. En u.to •e d.i6tingue. el CWtendamien.to del ptú.t4l!lo 4.¡.,pte.-

0 cooodato. Ertüe. uto• do• con.tJIJUo• ha!f i.o. miJma d.i6e..tenc.i4 que en 



14 danaei611. y 14 vut.4• t.L calllDda.to y el. llJVW!danile.MD •an, JIU~cto 

4L gou te111po~ de. w C06CU, lo que. 14 ve.n..t4 y 14 dafl4C.lón p1114 .,L 
po6U.Wn a .ttt.Llo de.,in.Lt.i.vo. EL aJIJle.ndamle.n.to u la. co11pU del. u.10. 

3!, Nada de. 6-ijaJI d pl!tc.ia.- El p!UÚO dt.L aMUdaaWtto -

u ptopoJIC.ial!.llt 4L tilu•po. llie.n.tNU lllh pJ10lo119ada u 41L ~n, -

~ CWIWltA d plleÚO total; 6e catcul4 poJI cuWlad de. .tWopo 1 poJI "e 
Jlll, dúz, llU O 4ilo. 

La 'ILKC-W" jwWLi.u del. aJIJludanilento cal!.4.Ute., poJI tanto, -

u tJlllM'tJl.CA el. "'º a goce. de lD• b.luu. PJ10,,._11.te. dtM lulblaue. 

dt tJl4Mllicü11. de "'ª a goce, pa.\que e11 1tueJtJla deMclw u tJl4t4 cte

Wl4 obUgacün de. divt, a dl'utnc.la dtl deAtcfto ''14Jlcb qutt u dt -

luicM. L4 dact.WIA ~ua dooiiMd4 pW!~ po.t 1.11. tc.ulúlo~ 

si4 tu piplf.4 e1. C6dlgo NApaWn, di.ce. que d ~JI ut4 obU.

g4do " • liaCUI goZ4JI • 4L IZMuulatoJt.lo de. Wl4 ca•«, y pa.t uta u -

di.et qut. la. abUgllei.6n dt.L llMooladalt u e.je.cutAJL un lte.c!to: ltacM 92 

•M 14 C064, 

En. nuutJlll tll4dic.l6n jlLllÁ.d.lcCl, dude. t.L C6d.lga de. 1110, u

.14 abtigac.Wn 4t cW.c'.6<-CA du.tM de. la6 abtig4Cé.a11u de. dM. llaJt -

t111Llle.lt4do 1!.1&6tJla• C6dlga• COllO talui 1 ! 14 tJl4Moi<eién dt.L dallill.la

dt. co•a c.ieA.14. f! 14 uajt.1111c.l611. taipa.tal drL. "'º o goce dt. ca•" -

c.iM.(a, 3! 14 J1Utltuc.i611 dt. co•a 4je.na; y 4! el. pagc de. cau dt.bUA. 



9 

Túne .útteJ<~ poec.i641t ut4 6unc..úln jwúdi.ca deL 4Mtnd4--

m.ie.n.to, en v.vi.tud de que w obUga<.ionu de d4lt .tienen un J\eg.:..en -

di.vtlt.60 de W de haceJ<. La 6un<.ión económica de u.tr. corWta.to u eL 

ap11.0vecham.itn.to de una !tique.za ajena. Hemob <Wi6i.cado lD6 con.tJta-

:tD6 poJ\ 6tt 6un<.ión económica cü.6.tinguiendo como ca.tego.\.Ül.6 P"itt<.iF"'

tu aque.t.W en w que ex.lb.te: eL ap"tOveclwiien.to de una ltique:a a

jena 1 como ea to6 contlta.to6 .tll46tativo6 de ltbo: IVIJlendainiuito, "'º"'!!. 

d4,to, a~ceJLúl J, o la. apoopU¡wn de """ ltiquezi: 1 co.., en Lo6 -

con.t/l.a.tD6 .tlw.tativo6 de dom.in.lo J, o la utiUzación de un 6eJ<viúo 

1 como en Lob con.tu.to6 de p11.ut4<.ién de 6eJ<vi<.io6 J. 

Et AMtnd4mien.to cumple nolU!l<l.tmen.te la. !unción ecort6oli.ca de. 

~ eL apoovecham.ien.tb de la6 co646 ajen46, aún CWllldo 6t putdr. 

UegM a ue apoovecham.itn.tb a titav~ de to6 dtAtcha6 J\e.ale.6~ dt U6o, 

U6u61ULC.to y lta.hi.ta.dón, o Mtdian.tt et corWta.to de co110dato; ta V<pt

J\ien<.ia demuutita que la. 6olllfta nolllft<tl de apoovecluut ta J\iqueza ajena 

u a .tUulo oneJ<obo y medi.an.te. et con.tM.to de aMendam.iu..to. Se ~ 

.ta cit u.te. Cl:6o de. un ap11.avechmni.e.n.to de ltiqueza a.je.ne. poJ\ cuan.to -

que el aMtndamien.tb puede concedeJ< et u.oo o .talftb.i.ln el goce, u de

™• abMCa !ob di.6Meiitu gWo6 de. ap11.ovecha.m.ie.r..to palleial, en .ta.l.! 

:tD que en et coMOda.to ex.lb.te 6ólo .tlr.<IMm.i!ión del ltbo. VcpendM.a. de. 

l.:16 u~nu del con.tila.to conced« ctl AMe.>tda.t41tio eL goce de

lD6 6J\lt.tb6 natwr.a.Lu de ta cou, upec.ia.brten.te F"'J\d que. putd4 apoo-~ 

pialt6e w CIÜaA de tob <U..bna.l:U. 
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E11 llUUWl .tJttuU.c<ón jwt.ldica, eL Clilllutdtuoimto u "4 11.e6e.Wio ----

6.C:Vllp.\t a bienu co11.poMle.4 e .C:nco!tpoWU, u dedil, puede 11.ecae11. -

6obllt C06M, o 601>\t de11.ecll06,6ÜA1pllt y CWll!do U.Ali ·~ctptibl:u dt

dail. "" 11.....U...C:vito eco116...C:CO. En Cdlfb(g, ui 14 Wldiw11 llO- utc 

dt11.ull0 "4 tvr.i.do tu1 objeto ooucllO 11144 e111ptlo. E11 Ro"" u d.utingu.ie-

11.0n tllU 60.'UllU p.Wtc.c:patu dt. AMf.lldaMiento: 1 '.- U aMeltda.m.utto

dt co6M l tocat.c:o colldueti.o llt.c: I; t• .- Et de. 6t11.v.C:C.C:06 l toC.At.c:o -

conductúl ~~ I; 3• .-Et corWta.to df. ObM. l tocu.<.o corulu.c.t4o -

ope.Ua 1. Co111p11.Uldú po11. cona.c'.guwite, eL ""~• d cuo que 

~ llUUtllo dtllt.elto v. Adelll44 l.oA co..tA.4to6 de ptutac.c:6n df. 6tll

v.C:C.C:06 y l.o6 corWta.to6 dt ob.\a, 

U 111.UcllO fllllllcl4, 6.C:gU.C:f.lld¡:¡ ta tll4IUc.c:611 11.0-, act.pt.A -

utaA """ 'º-· !/ q.uga IUl4 ""'5• eL .tuMpoW ú C06M, qu t.o

cat.c&loga C0110 UA 'º- 1146 deL 4/lll~. U dtllu.lio updot, -

.tuob.c:ln 6.c'.gut ui uto lll. 611411tl.6. En cuobio tn d Cllogo AltJobs , tc

llVll06 IUl4 llf.glaeltt4c.W11 dd aMtndAIMuita 11.t6f./ltlltf. t.•cL~.C:ve111Clltt-

4 l.o6 b.c:uiu co~powu e .C:..Co~poll4tu, ºº'"° 611C1.dt. ui 11UUtllo dt.u

clw. 1 

Nu.u~o C6digo Ci.v.c:t deL ~tado df. Gu.ar.ajuúo, ui 6~ ----

llltti'.<l<l.o6 1199, 1900, 1901, 190t, dt&.c:llu d CollWtto de ANttlUWiiui- · 

t.o, ui to& .tlAaútoA AigU.C:f.lltu 1 
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" Hay aMend4miento cuando la4 do4 pai!.te.4 contutan.te.4 u -

obUgan itec<p.tocammte: Wlú, a concede.it el. iuo o goce .tempo/tal. de -

Utut coJa, y la o.e.ta a pagM po!l ue iuo o goce un p.tec..io cleJLto. • 

En e6ecto la expo4.ic.Uín de mo.tivo4 del P!loyec.to de.t Cód.igo

C.iv.U. paAA e.t üt<tdo de Guanajua.to ve de man.i6.iu.to la necu.id4d de

mod¿>trÚzM el CJd.igo C.ivil, en atención a condic.i.onu 4oc.ialu y ec_!! 

nólftlciu de la vid4 actual, lo que. motivó que. n du.ig"'"4 11114 Colftl--

4-i.ón enCMgacl4 de 6•"1!111.laJr. el p.toyec.to de ite6ollJ!lab p<Vt4 e.l Cód.igo -

C.iv.U. de 1814 antu v.igen.te. en e.t E4.tado, an.te et cual la .técn.ica y

la4 neceúdade.4 que 4e p.toducen en la4 .te.lac.ionu de lo4 pal!.t.icula-

U4 y de la4 con4ecuenc.la4 que de ~la de.Muan al ~ 4oc.ial. 

u COllU~• JU.dizdlJ.\4 dd nuevo Cód.igo Civil """4 el ülado 

de Gwutajua.to, no p.te.lend.ió C.\ealt un nuevo oilderiallien.to, 4.lno que, -

an.te. la4 en4ei!411z44 piu\c.tiC44 de la e.xpe.Jt.ie.ncla y el ite.4ul.tado de la 

pll.á.e.tica p.to6uioltal, 44¿ como e.t ulud.io y la! ob•e.itvac..ionu de lo• 

he.clw4, p.te.lend.W 4Upe.Jt4!l el .ind.iv.idual.i4'"o lllaitcado po.t la ley an.te

ILi.01:. co.weJtvando l.a.6 .in.tltuc.iunM que r.o c.hoc.a.n con '4 c.onc.ep~ón de. 

la v.id4 111Dde.it11a, p4!l4 .tal 6.inal.iclad de ite6o""'1<1 •e con4ul.tó a la! --

111114 .teclen.tu legúlac.ionu de o.tito• p.ú.4e.•, a legúlac.ionu de ---

otltoá E4lado•, ~• co1r.&uUó el Cód.igo C.iv.a. de. 1928, 4' con;,ulló 44.t

la óp.in.ión de tlul.tadLlta4 .t.an.to r.ac.ionalu como eU!lanje.ito4, .toman

do en cuenta la4 .teclÚtLI 111114 avanzadu.4 y 6undamenlalmcn.te. p.'WCU!lando 
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que to; p.t.inc.ip.io4 que 4e adopt4/!an, 6ueMn aqu~4 que v..:..U.Wn a -

4au'.66«c« la4 necu.ldadu de nuubta pob(aeión. 

Seiiala.\l!ll04 a con.t4auo.c.i6n w .\t.6011111U 6Ultd4"tcnt4lu que -

.integ.\an la.I modi6<'.C4CÚlnU en ..a.tvu'.a. de cwiendamiento. 

Se .\~za.ton 1110di6<'.cac.ionu en el collWl.to de cwiendaMiento 

úni.f.lldo ¡•11.u...te to4 MOUuo4 f1 ~.tanda.6 que lllOtiuMDn e.t dec.t!

ta de pl!D.ttec.Wn al inqu.i.Uno u<'.ge.n.te l!JI el E4tado, lxucando l4 60.\-

• de no dtj411. aL IW!enda.t<vúo en wta concüei6n a6UeUua !! con.ttJ11--

p141tdu (a .tcaUd<ul del ¡>'lobteMa de. la habUae.(6n, 44¿ como el necua

.\io ut.<ado paAll abtue.t mej o!lü u to4 """'"-tblu. 

c •• ,_ et ~ 1199 dd. C6difa Cil>U V.(¡¡UIU dd E4t4-

do de Gu4Mj"4tQ t.l. aMl!JláaMiento 4e cú6<'.fle de (a 4.igu<'.e.nte IWIM4' 

• Ha!! ~ l!Ullndo la4 d04 plUe.6 con.tM.f4>itu u -

obt.:¡ju .uc.1.pto-.iu1 wra, a conctdM el iua o 9oc1. Úlllf!OW de una 

co4a, f1 la otM a ptga.t PD" ue U40 a goce un pueia c..:u..ta. • 

Cabt. ~4.\ que no u to ..u.., dedo\ que El Co..wz.to de 

~ dtbt. 4e..\ .topall4l, a e~~a.t que dtbe .te~e;r. una """4-

c.i.ón iiia. l'IU'Ata que el Co!llM.Co 4iudo Úlll'0"4t putde celebil4Ue -

po.\··~" ti.Uf/PO .úlde64Jwl1>, puu 44¿ to 4e.Ñll4• ''" 411..t:foula4 J077, ---
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3168 del Código Civil. de 1870 y d.l6po4UÁ.Vo4 2945, 3032 dd Código -

Civil. de 1114. 

Po1t otA.t pa1t.te, '1UU.t.to4 Código4 de 1870 y 1884 6óto plteV.i!; 

nen que d. <Wt<ttdam.tento debe 4eJt tempo.ltat, 4-i.n 4eiia.1M d. .t.iempo "'!! 
>Wno que debe dwuvr.. 

La 1tazón debe 4elt palla que 4ef.ale un UMlte t<mpo.ltat, u que 

.tanto to4 <Wtencúun..:en.to4 muy pltolongado4 como to6 deJlll14.i.ado bltevu -

.tlenen 4"4 .c'.nconven.ten.tu. lo4 plt.im<Jto4 .t.ienen d. .incoo ven.ten.te de -

que 4on p<1tpe.tuo4, en lieaUdad d. <Wtendtulli.en.to 6e conv.te.Jtte en una -

veltdadeJta comp1t4ven.ta po1tque 4-l d U4o y d.l66,.u.te de una 004a 4e. con

cede <t p<Jtpetu.ida.d y ya no tiene d pltOp.ie.tJJILUJ d. deJtecho de <tdqui-

lt.i!t ur. di4 6Jtu.te de u oo4a, en 1te.a.Ud4d no "4 U111je.MdD d. iuo, •.úw 

~a enajenado La. co4a, puu no tiene obje.to ten<Jt u pltOpi.edad de una

co4a de La. que no Ae puede d.l66JtU.talt. U <Wtencúun..:en.to polt !Mgo ti'! 

po .tlene et .inconven.ien.te de dupuc.ialt La. p1r.opiedad. S<lt.Úl d<.Mc..ll -

que atgu.ien quili.ieJta adqu..:...t!t una pltop.iedad que dultan.te lllW!M Uuwpo

ha 6..:do dada en aNlencúun..:ento, 4oblte todo 4-i u.te ella bajo o hab.la -

A.i.do an.t..:c.ipad.J en "en.ta4; pMque dultante u.te .tiempo no potlla obte-

nv. de. u p1r.op.tcda.d .todiu 4"4 ven.taj44 que d p1tapie.taJt..:o pudie1ta 4~ 

C4lt de AU4 C04<L! 

El <Wtencia""-<nto pM .tl"1!1po dúeJU!IÜ!ado no JN.tde ucedtJt ---
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de qu.itice llño4 paJlll la.! Mnl!lU du~ o. lutbit<leió•; de veúlle. -

p<!Ni la.! dut.i.nada.I a ccm<!Jl.C.io, y de vc.úiti.c.inco pa1<a 1.411 du.tina--

da.I at ejeJteido de ta. .úulU4tWt o ag.Ucultwta. 

Co.., 4e ve e• Nuu.tJl.o 0Me.ftlblM'.2>1ta po4lUvo coll.649/ul el. ite

qu.i4ito df. '4 t:U11polt4.Uda.d del. aMelldamler.to, pwr.tua.ti.zando que el. -

~ 4t ohtiga <t cc•cr.dM el U4o o goce l:O!JWllAL de UO<t co4<t 11 

4f. 6ij<t 1.111 .tfluWlo p.tudui.te. el. que vaJt.Ül 4egÜ>l el duU.O de ta f.út· 

C4, t:túbtdo4e en cueJ!ta de. ut:e modo lo4 .inconvtúentu .tuult<ti<teA 

de. un M.te.•da!l«nt:o p>.otonglldo. 

C<tbt uilal4/t que nuu.t.to Legi4t4tlo.t 4olo 4til4l4 "" l.btli.te. -

<t toa <tMO!lldam«lttD4 de b4e.11u .inmur.btu 11 ollllte lutcelrl.o itupect:o de 

"'' .w.ta, po.t to que en u.U 4upuut:o w pM.U-6 t:itMA GllpU& '&: 
bfAUd pa114 JljlCta.t el plazo de. duM.ei6n dú co..tuto, <t ccnclic.Wn de 

que. Mll<t un t:llrai.no 4upuut:o que. J'Wl(uAUz<t que. el. U4o o goce debe -

en<tjUtM.4f. df. lllll\Wl t:uopolult. 

ltúnWl4 d. C6rti.90 Ci.v.ll Fedwit en 4U IVlt:.lcuto 2!91 lut de

á.in.i.do el. Co..tt<tta de AMendmMe.11.to, de l.4 4.igu.iLnt:e ..u.e..t<t: 

• Hay M.tf.ltdu&le.nt:o cl.l4fldo iM doa ~ colttMtan.tu 4e

obtisu .teelpitDCAIW.li.tt, ""4, Cl conwle.t d U4o o goce. .tvtpoll4l. de.·-

WICl coaa, f1 '4 otAA, 4 JlCIBM po.t ue uao o goce. Wl p.te.c.W eie.tt:o. • 
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lgualme.n.te pod.,,,06 6<iiataA ld de.6.i.n.ifiln que. no6 da IUpe.'1.t

!I Pt<uúol del. M!te.ndamlmto v u l.a. 6.igu.iente. 1 · 

" El dMe.ndamle.n.to o loC4c.lón e.6 un con.tJta,t;o, po1r. e.t CUAl -

una pvu.ond 6C compMmde. d p1topo1tc.lo11M. d o.tita e.t goce. t.,,,poll.D.l de.

una co6a, mcd.útn.te un pitcc.lo p1topo1r.c.lonal al Ucmpo. " 2 

Enco~6 una de6.Wc.l6n 6~ 11 la. dn.teit.(011. e.n el --

V.lcclon<VL<'.o de. Ra~11e.t de. Pi.na, qu.lé.n de6.ln< el cotttlutto de MJ<enda--

lftie.nto como .4.lgu.e.: 

" Mll.cndal!licnto. Colltlr.a.to e.n ui.11.tlld de.t cual """ pallte. cede. 

a la o.tlr.a el ll6o y d<A6ktúe. de. un11 coM o de.1<.ec.lw, mcdútnte. un ¡>11.e.-

c.lo c.lvr..to, que. 11.e.c.lbe. la. denom.lnl1c.Wn de. 11.e.n.ta o a.lqu.ll<11.. n 3 

5'.n e.mbalr.go, e.ncontll.llmo6 """ de6-(n.lc.lón del M!te.nW!Miettto-

e.n el V.lcc.lon11uo Pl1ILd Jllll..l6t116, <Uln .W 6otfteM. y que. u""'4 : 

• Contlr.ato de Mlt.udam.le.nto. - V<11.. Con.tJta,t;o de. Locru:.llin y -

condu.ccilm. // Ve.\. Aque.l po11. el cual. be. obUg11 utut pó!Jl6ona a eje.cu-

'°"' una oblr.a o. plle.6talt un 6Mvic..lo o. otll.<1 median.te. c..le,':.tn 'fJ'leCÁ.O. f f" 

E.lle. mú~o l/ir.c.lonM.lo no6 dc6.lne. l4 ¡>dlablr.a toC4c..l6n y -

conducc..i.6>1, de. la 6igu.limte JWteM.: 
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• LoC<lCión. ( l4t. l.oéitti.a 1 F. lleit. Acc.<.ln de. ak.Un"4!l Wl4 

coba..// - V conducc.ló11. VVI.. Cont.\Qto de. Nv<e.ndamie.n.to. C6!1. Acc.Wn

de. lof!<lú61! 0 H 
4 

lle. ta llll6""'- """'VI.a. ~oce.dl!Jll04 a. de.6úWt. ta palab.\a. A.'l!IUda

lllie.n.to y l4 palaMa. Mite.ndalt, y que. u ikj.úte.n de. l4 4-4¡.Ue.n.te. l!Wlt

!14 : 

• Mite.ndamle.n.to. "'· Acc.Wn de. a.Me.ndait. // Coll.t!\a..to po!l el.

que. u a/IMuda.,I/ P!le.eül e.11 que. u aMJ..e.nda..//- Co•ge.lado. Aque.L ~ 

y.u Ullt44 no pue.de.1t W1odi6~e.. I/- de. Obu. Locaelón de. oblt4. // •• 

- de. Seitu.ic.io6. Locaeión de. 4eitU<eúJ4. C6!1. Con.tJutto ik ~

.to, ju,ieiD de. !\t4W.<.óll de. ~- H 

" MJie.nda.Jl. 1 Pe. a. y .wul4, .\e.n.ta. 1 T!l. ce.deit o llllqu.iJWr. •• 

po!l Ult pueio dt.tfJllAÚl4dO d goce. o 4Jl!\DU<clwlie.n.to tuipoll4t de. co·· 

Oe.6ic.io11u co"4utt4btU u d diceü>rtlllt.ic ~'l4 JWti.4'41., -

de. JWlll Pa.l.oool,\ de. Miguel, Edici.011u Milyo, la.. E<liclón, 1911, P4g .-

125. 

Te.1tUk'4 .ta.wóib UJl4 de.&úf.ic.tán que. rwJ da. S4Kcfie.z Me.da.t --.. 

Ramón, e.n óu Ub.w : Pe. Lol Contlt4to• Civltu, y que. a. l4 Lt.tM d.ic:e: 
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" El a11A.<ndamün.to u el con.tita.to pnit el que. el MAe.11dado1t-

4e. obUga. a. conce.de1t el "40 o goce. tempcita.l de. """ co4a a.l MAenciat!! 

ILio, a cambio de u.n pJLec..i.o c..le.A.to. " 5 

Enconlltamo• una de.6-in.i.c.i.ón muy genelta.l de. to que. u el a--

Menclamie.n.to, en el d.icc.iona.Jt.io de. Ve1techo llota.!Lia.l, de Uc. 'Feo. 

Ja.v.ieJt Gu.<za Atday, rni4m que. be .WU.Clt.ibe. a. con.tútuac.i6n,: 

• MAe.ndam.ie.n.to o IJ.Jllt.ie.ndo. M. Acción de. MAenda.lt. Cont.Juxto 

polt el que. be IWÚe.nda. pltec.io del ..Uma, «amado .tamb.ibl /ten.ta. o -

a.lquile.Jt. " 6 

fil u.iMu.d de. que el plte.&enle tltabajo, Ue.ne. una. 1tela.c.ión "! 

ltl.eU co11 d. deiteclto 11euaio.tit, pMcedo a colltúwac.ió11 a. dAil. """""" 

de.6.úúc.ionu de.l Con.tlulto de. AJIJtuulalli.en.ta F.ilta.llc.ie.ltO, .toda ue.z que.

La.te, •• e1tcuen.tlta .út.túolall!e.11te. Ugado con el con.óla.to de. AJl/te1tdamie!! 

.to CJ.u.il y cuya de.6ót.lc.i.61t ya. •e. ha dado. 

E11Cont"U21110• que. Ra.6ael de Pina, e.11 4U dicc.iona.Jt.io de. Ve.1te.-

cho, de.6.ilte. el Con.tJo.a.to de. MAcnclamien.to F.inanurAo de l.11. 4.(¡¡u.ie.n.te.-

llWle./tal 

" MAcndamúJt.to F.inanc.ielto. En lo4 .téluftüio• del aJtt<culo ~5 

de. La L•.y Ge.ne.Jta.l de. 01tgan.iza..o.ionM y ac.t<'.v.idadu AILX.iUaltu de. CJté.-



dUo, polt v.iJttwl del collt~ de aMUdamle.n:to 6úutnc.ie1to, La. <ZMen

dadoM. 6lnanc.ielt4 •e obUga a adq.WW.. de.t<Aminado• b.ienu y a c.onc! 

de1t. "' u.10 o goce. .t.U11palt01., a pla.zo 601tzo•o, et una peuona 6(.4.C:ect o-

110ul, obllgbulcu lUit a pa¡¡alt C.OlllO contMplLU.tlleüín, que. u Li.qu.i

daú en f>l904 pMC.ialu, ugún be convenga, Wll1 crui.tidlld de dúte.Jto -

de.tlul&útadll o de.teAAÚ!llblt, que. cublt4 el va.to1t de La. adqu.ü.é.ci.ón de. -

to• b.ie.nu, w CaJt944 ~ y lo• d"""16 ctect4olt.io4, y 4 adop

.taJt 4l ve.nc.úlliuto dd. c.olll-lllta a.tg1.1114 de t4'44 opc.ionu .teMé.ll4teA • 

1 l L4 co"'P'll dt. to• b.ienu a 1111 piteC...:O .C:.6elt..io1t a 4u va.toll de 4dqU..:

•ic.i.6n, que quedtvut 6i.jado en el con.t.M.to. 2 l A pito1t1LOga1t el püzo -

pllA4 c.oll.ti.lwlllL COll el u.\O o goce .t.Ol!JOW, pagllndo Ull4 ILUltll .út6e.--

lli.oll 4 lo• pa¡¡o• pMl..ldi.co4 que ve.M4 hllc.iendo, c.on6o!Ulle 4 w IHuu 

que u utAl>ltzCllll tn el con.tuta, 3 l A paJt.ti.C...:piz.t c.011 La. aMt11d4do

u ~ tll d. ptu.io dt. Vtllt& dt. lo4 b.úJit4 ll 1111 .tfAU4o, &ll • 

w ~pollci.onu 1J .tlNilúw• que u c.o11vt11gilll u el con.tM.to. V. A--

llW!dlldolL44 6.in411c:.itlLll4 •• 1 

l<1 Lty dr. 0"!1<llli.•ac..io11u Aul<.i.Uallu "1l Cllldi.lo u •u 111t---
t<cu.lo 24 4tillll4 que. w •oci.e.dadu que ope.1tt11 co1110 4Mt11dadolL44 H 
nanc..iV.44, po~n ce.teb"411. opelt4ci.o11u Cl.l4ndo di.4 6-W-ttn de au.to11.ü~ 

ci.ón; !/ !14 en upul6i.c.o e.n •u ~ 6itaec.i.ón •e 111e11ci.ona l.ln4 de. -

la.4 opeMC.i.o11u que. pueden UtV<llL a C<lbo w 4Mtndlldclta4 y e6 pile.e& 

4-..1'..L ctltbll<lt Con.Cuto• de. AMendallW!to. 
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En la. Wm4 Ley de O•gdnÜdc..lone.o .\u>:.iUMu de CJr.édlto en 

•u CVl-t{cuJ.U 25 •• de6.c'.ne e.l contlutto de aJrJtendrun.c'.ento f.lndnc.le11.o y

•• ducJúbe como •.igue : 

M.t.icul.o 25,- PM v.ilt.tud del co•r.tlutto de <WLendam.c'.ento 6.c'.

nanc.le11.o, la. <WLendado•a 6.c'.nanc..leJLa •e obUgd d adqu.i!Wt de.t~nd

doA b.c'.enu y d concedeJL AU «40 o goce .temporuit, 11 pla.zo 600%060, d

und pell.4oltd 6U..i.ca o lll011<2i., obli.g4ndo4e. f.4.t<l d pd9M como con.tlut~ 

.taei.ón, que •e Uqu.i.d<wí en J'd9•• pvte.U:ttu, Hgú.n Ae convV1911, Wl4 

can.t.c'.dad en d.c'.11e1to de.teAmindbt.e o de..tvtmiltdda, que cuM<l e.l vdo!t -

de adqu.c'.4.c'.ei.ón de lo• b.ienu, l.'14 cM<lg<U 6.c'.1t<11tC..:e.JtaA /J t.o• demáA -

accuoll.iol, y adop.t<Lo et. venc.c'.m.c'.ento de,l. co>Wul.to al.gund de l.a4 op

donu .te!tminalu a que u oe6.c'.e1te et. o.Jt.ttculo 27 de u.ta ley; " 

T ene.ir.o• adürláA que et. CVl-t{Cldo 7 S del. Cód.c'.go de. CollltAcio -

en 4u 61tacc..l611 I, .,enc..lotUt et. contlta.to de auendtur&ien.to de t.a 4.c'.--

gu.c'.ente. ""ne.Jta: 

75.- L11 ley Jtepu.td ac.to• de. co,.e11.c.c'.o: I.- TodaA w adqu.c'.-

4.c'.c.lone.A, eMfcnac.c'.one.A y AlQUJ!ERES ve1Li6.c'.ct1do4 con p!tDp64.ltD de -

e.Apccut.ac.c'.ón co,.Mc..l<lt., de rnanten.iin.c'.en.to•, ~4, muebtu o me-,;, 

cadl!JWu, .e.11 en u.tado 1mtu.ll<:L, Ha dC4pu"4 de .t~abdjo.do4 o la.b.\a

do4. 
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' En v.lJt.tJul de. t4lt v~ de.~ne4 que. e.iu:o..tuMoa, -

~ e.ncatntlto dt acutlldo con ht que. ae.114l4 nuc.itw c~d.igo Civil. dd

EUado de. Gulu!AjUAto, .toda. vr.z que., u ht que. n"16 4e. 4jl.l4t4 a ht -

ltUtidild aoeúzl qu ~tllte. v.i.v.ürtoa. 

Adflll& de. que. taiotl>ibt e.t Contlt<Lto de. M.\e.~ F"1uul-

c.i.tll0 ae. e.ncue.ntM dt6Wdo poit nuutAo Cód.i.go F.i.4C4l dt l4 Ff.11~ 

c.i.ón e.n '" CVttlcuta 15 V que. tzptU4• 

Et AMtndaM.i.e.llto F.ürancie.ita u d con.fluLto poit e.t CWIL 6r. 

oto1tga e.t u¡o o goce. tuwpollAL de. b.i.uu tangibW, a.i.eoipu. q11r. u

emoplall con l.Da a.ig..w.tu ite.qui.lltoa• 

1. - !;!&&& ae. utabtuca 1111 ptao 60.nou, que. H4 .igUllL o ag 

pc.Wiit at .WW-0, """" dtduc.iJr. t.iu. .i.nve.JtA.c'.onu e.tt l.D4 thuW!Da dr. -

w d.Upoaic.i.ol!U ¿.i.acatu; o, cuarulo e.t pt¡lzo 4'!4 11e.no1t, u p«ai

ta 4 qli.i.bt 111.Cibe. e.t !>len q11e. al tiNWto dtL plA:o e.jtllz4 cuatqu.é.e.-

114 dt ht6 a.ig!IÚ.JIU6 opciol!U : 

• tJW6tll.i.Jt l4 p1top;.e.da.d del b.c'.e.n obje..to del con.tluWJ ~

diAnt.f. d pago de. uan Cdlltúidd dc.te/UrlÚl4l/4 que. de.b!W. Ae.ll .i.n'tll.i.oll 

al vata.\ de.t MUC4do del b.é.e.n a.t ~ de. e./ elb!e.ll lo. opc.i.ún; 

• ~Jllt09~.1t r.t. co~ palt un ptAzo c.<:utll """'1nU e.t --

ead lDA pagoa aeJth poit 1111 11onto .i.rt6e.nioll al que ae. 6.i.j ó duM>t.tr. -
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e.l pto.zo .i.n.ic.úit de.l con.tMto; 

•ob.tcna p<!J!-te. de.l plte.úo poll ta e.n~j2111tci.6n a un .tC1tee1to

de.l bie.n objeto de.l con.tMto. 

2. - Que. la colltlt<tplte4úc.ión •ea e.qu.ivalen.te. o 4upeJt.lo1t al 

valoll de.l bie.n al 1110111e.n.to de. otoJtgah. e.l u.o o goce.. 

3. - Que 4e. e4.table.zca una .ta4a de. in.te.111.b aplicable. poM -

de.telllllinaJt lo4 pago• y que. e.l colltltJúo •e. ce.le.bJte. poJt uCJl.i.to. 



I.1. - tma•l.OlllA. -

Poit bu pl)l.te. el Código c.<.v.ll de. 1114 caU~ CDllO aMt.n

danlie.n.to el que. ite.ClÚll 1101>\e. b.ltne..\ .útmue.blu l tvi.aculo4 2939 de.L -

Código C.lv.ll de. l 114 1 y Lo tada.b4 de. a.lquile.Jt c!lllndo te.iWt poit ob

je.to bie.nu 111e.blu l lllLUculo4 5055 de.L Código C.lv.ll de. 1114 l, ~ 

minolog.U. que. adop.tit nue..\tto Código de. Comeitc.lo, e.n el ~ 15 -

6ucc.lón 1 que. d.lbpone. Lo ¡.lgu.it.nú 1 • 75.- L4 le.!( .teputA 4c.to4 de.

ca.,e.Jtc.lo: 1 ••• V llll¡uil.e.Jlu ve.it.l6.lc4da• con p!UJpóAUo de. upuul4-

c.lón c:001f.Jlc.l4L, de. 111411.ttn<ait.nto, 11/Lticulob, ""'d1lu, "'f.Jl"411c.UL6, 

Af.4 e.1t utado 114.tu.Ul, U4 dupul.A de. l4biul.do4 o tll4bajado11. • 

Poll Au palltt. el Código C.lv.ll V.lge.nte. 1!11 HuU.tJlo U.t<ldo, Jlt.· 

glout4 e.L ca~ rlf. ~ "º"° 11.c'.¡¡ue. : • Oe.L Cll.U""""'-.!! 

to rlf. 6.lltcu uMclll44 l C4pUiL(o 1 V 1, dtl <IMt.llllluiie.nto de. ~C44 -

it4A.tiua ( C4pUuLo V J, de.L AMtndallie.nlo de. hie.1tu ""'e.blu 1 Cllpl

tulo VI J, MZón poll l4 cU4l utúno que. l44 de.nolllÚl4c.l01tu que. ~ 

z4&4 .... utto o~ AAtt.Jl.loll, J.olo tie.nc. v4loll nutólLico. 

Sin f.ftl~4Jlgo R46«tL de. Púu:., e.n Su cl.lcc.iD1141WJ de. Pvre.c:Ílll, -

l!Wi.l6.le.Ata 1 • Que. l4 ttWKolog.U. de. La p.il4bita 4Me.nd4llllf.Jl.to ha -

tuúdo l y titnt. tocl4vtll e.ti 4lgu..u le.gi6Lac.i•mU J, llll4 •.isiú6.:C..-· 

c.ló1t execu.ív1111e.nte. l4t4, c:o.,.if.ftdúndo no •óLo eJ. de. eou11, AÜlo -

.taMb.lbl lo• duooWl4do11 di oi..a y ¿eJr.vic.lo•, "º" llll ¿eriUJo que. .lle.·· 
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pugna, c«A.tamen.te, la Hr.4.i.b.i.Udad jwúdh:a. de nuut>io .tit111po. " ' 

fanemoA que paM IUpeM y Pl4n.i.ol, ta. .te.JUninotog.úz be baba· 

en w d.i.6e1tcn.tu acpewnu que tiene. e.t aMet1da.miento e.n d.i.6e11.e.n·- . 

.tu Leg.i.Ata.c.i.onu, puu lo lll<l>tA.ftie.Ata. de. la bigu.i.e.n.te ma.nelt4 : 

". T eJU>llnol.og.úz. - Ett et IVVl.e.nd=ie.n.to de. .i.nmueblu, e.l Con

tita.to e.n f"4nclA, .to.., upe.c.iAlifte.n.te. e.t nomb~c de ba.U. 

La. pala.b.\a. • bail. •, be. dell..i.va. d<l ve11.bo"ba.i.Ue!t", que. U· 

una. antigua. pala.b.\a. de IJJ. tengwi, que. .tiene e.l be.n.tido va.go de. ••• 

• daJt •, " aba>1doll4.IL ". Se. t111pl.eaba .tanto a. p!lllpobito de. aetob de. -

e.na.je.nac.i.lín de.M.rlltiva ( bail. A 1te.n.te., <1 ce.nA, e.te J, colllD be. b.iM·

ptu a.Mt11da..fo1.to teiopo.ulu. 11ude. La. 1ttvoluc.i.61t u lia "6.tlt.i.llgi

do 411 "40 a.L aM.e.ndallli.Ln.to ptop.i.a..ente. dicho, y no be. eioplea 1J4 ~ 

thdou de. aúob Vta.bla.UvoA de pri.op.i.e.dad, A.i.no u pMa e.t 4.ltlte.nda

lllie.n.to lte.A.t.i..tu.i.ble., que. .i.mpUca; La. e.naje.nac.i6n de. ta. p!lllp.i.e.d4d dt -

La. bUpe1t6ic.i.t.. 

!i.u.i.lr. da bu bien en IVVl.e.nda.miento u e.t 11M.e.ndlldo1t ( bai-

Ue.u1t J; M1tenda.tivUo, qu.iln ll<cib< e.t b~en e.n aMendalllie.n.to. 

fn cw:mto <l p.ucio de.t a~daiolen.to, Au 110,.l>'le va.M4 tl\-

6ll4>lclA, ugún la. natwla.Le.ta del. bu11ueblc aMe.r.dlldo. " 9 • 
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Como H dupitende. de. lll4 de.6-óúc.lonu ya menc.lonadaA, el. -

Con.Wl.to dt aMtn~ .tltnt c.le.!Ltt14 c.aJtaeteJt1Aticiu que. to ttil.

Un9ut11 de fu& d""46 collt-\Ato6 1J é4w 6on 1 

<t) út concu.i.ón riel. iuo o 9oce. .tempoM.t dt un b.i.tn. 

b) Et pago dt un i»e.c.lo c.leMD, COll!O COMMp!te4.tación co-

MUpa..Utn.te. • le. COllCU.lón del. "'º o goce.. 

e) L<l .tuütac.ló11 d~ ta co44, 6upuu.to qut 4ofu .t.144 6.l«e.

"-fllflCW..ILU. t.it ""º o goce. 

R.lpeJt.t 1J Ptmc.iot, dtd.vlbi t11 •u Tll4tada dt lleJte.clco C..:vU.

qut 40• .t..tu el.tlPltll.to4 C4114C.teJ1.Í.4.tico6 de.t aJIJlvulamitn.t.o y 4on : 

"11) llult4C.ló11 .tutpaw.- CU<tndo ta toCllC.lón u li<lct " peJtPf.

tlúd4.d, . .tMú.le. de. WloZ tn<ljtn<lc.lón y no de. un aMendame.n.to. 

b) C...acte11 011t.to4o. - El goce. i»ocwuzdo a .tt.tcuo no u --

9.ll.llbúto. En uto •t d.éAt.i.n¡¡ut el. aMtlllÍ4lllie.ll.f.o del pitl.\.tMo 4.úrlple. 

o COWIOilAto. Et ~tllto u l4 com1>t4 de.t U4o. 
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el Modo de. 6.i.iaJr. e.l pJtec.i.o.- Et pJte.c.i.o de.l llJlllendamie.n.to -

u p1topo1tclo11a.l al .tiempo, M.i.en.tll<U ""16 pito.tongada u 6u dwuzc.i.ón, -

""16 aument4 e.l pite.e.lo to.tal; 4e catcu.t.a po1t un.i.dad de Uempo: poJt -

hoJuJ., dla., mu o año • 11 12 

Si.n emba1tgo Ra!ae.l lloj.i.na V.i.Uega-6, en 4U Compendlo de. Ve-

11.echo C.i.vU, Tomo lV, de Con.tll.ato4, 4eilala que. e6ecUvamen.te 4on -

.tJr.u to4 e.lemen.to4 que. C11Jr.acte.Jt.i.za1t e.l ContA.a.to de Mll.endam.i.en.to -

to4 cuatu 4e pudett ob.ie1tva1t dude e.l mamen.to e.n que 4e de6.i.ne, 

poll .tmtto, 4U4 e.le.r.iento4 4011 l!J4 4igu.i.e.n.tu: 

• 1. - La concu.i.ón de.l U4o o goce .tempoll.at de un bün. 

2. - EL pago de un ptec.i.o eiell..to, como con.t"4pltU.t4ci611 --

co11.1tupondlente a .ta concu.i.ón del U4o o goce. 

3,- L!t 11.<4.t.í.tuc.i.ón de La coM, 4upuuto que. 4ó.to 4e .tlultt4-

6.i.e.1te. .te.mpolla.lmen.te •Ae U4o o goce. • 13 

En v.i.J'..tud de que como ya comentamo4 e.l Contllato dv. MJtend!! 

miento F.i.nanr . .ü.11.0 u.ta hi.Umamen.te Ligado con e.t tllaba.jo que. me. -

JlltOpongo 11.e.aUza11., dada La 4~d con e.l llJL/le.ndamlento c.i.v.U, -

4Vlala.lle a cont.i.nwxc.i.ón atgunM caJtacte.Jt.Uitica.6 del. Con.tll.a.to de -

llJllle.ltdam.i.en.to 6.i.r.ruzc.i.211.e y 6on : 



• r. - El M-\endadoJt &.úutnc.i.tM tiene obUgac..Wn de «dqCU:-

IWt d b.te11 que divi4. en dMendamiento. En e.1.t:e 4enll.do nuutilA le.y-

4óLJ collÚJllpla. el M-\emlaaiento ~nc.i.eJto .incLiltec.to. 

2.- U IWt~ tiene como ,,,UncipAL deAe.cho ILUpecto

al obje.tci, el U40 o goce del llli.!111<>, e11 .teJUllÚlolo9;,, copúulA del --

iwtell<lamielllo c.i.u.U.. 

3. - U coll.tlLato debe .teneJt un plazo &ouo6o paM .CllÑNU I"'!! 

.tu. El .tlAllúla deteJllAÚtll lo6 pago4 y et 1110111<n.to e11 que debe ej Mcf: 

mu la opc.i.611. f.\ U11 colltil4lo .tempolLal. 

4. - U pUc.io debe c.alcu.laJt4 e en 6u .totaU.da.d, co1110 4UllCI -

dt,lo¡ pqo4 peiú6itico¡. · u.te plLe.ci.o .total debe ucedeA el ualo.t. túl. 

biu t .iMIJWr., t11 lo6 .ttuiillo4 de La Le.y de O"!Jalti.zaei.onu ~ 

.t.e.1 dt Cllfd<.to, • el oalo1t dt adqu.uoic.i.611 de lo6 b.U..u, l.u CdASM 

~t.ilaA y lo¡ duW 4CCUOILio6". El Código 6i4cat de 1.4 Ftde.M

ci611 .úuUca que debe e.1.tAvltc""6e en elido. .in.tul4. 

5.- El p1Lec.io, """"44, debe pag1V!.4e en ,,aM.<aUdadu--u.f! 

btece la Ley de. O"!Jcut.izac.i.ar.u Aui«U.ivtu de Cddlto--, y par.taue

tll d.inMD. En et iwte.iul4initlll;> c.i.v.U et pJtec.i.o ,.,ede pag""6e. VI u

pt.eit.. 
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6.- El _IVIJte.'lllÚ1tll/ÚD pue.de. 4u.1CJLi.b-i.11. uno o vcvúo• pag<V!.é..\ a. 

6a.vOJt de. la <V1Jtenda.do1U1 6.ina.nc..i.eM, pM el l!IOn.to del p!lec..i.o del --

con.tM.to. 

1. - Et con.t/Ul.to de IVIJtendantie.n.to 6.inanc..i.eJto COl!lp!le.nde. •Ü!!! 

p.te. una. opc..i.ón a 6a.vOJI. del IVIJtencla.taJúo pM:4 que é..l.te •~ e.U.ja., a.n

.te.o del .tl.Junúio del ce MM.to, ~e adqcWW< el b.i.e.n, p!lOltllog<VI. el

co~ o pa.Jtti.c..i.palt e.n la e.wzj enac..i.ón a un .teJtce.llO. 

8, - Et cont/Ut.to debe cono.t<VI. poi!. e.oCJLi..to, poi!. d.iopo•.i.c..i.ón

Up!le.oa de. lA Ley de. 011.gan.i.zac.i.one.o y activ.i.da.de.o aux.i.Ualtu de. c.11.!: 

d.i..to, ya. palla. e.je.e.to• 6.i.6ca.te.o, poi!. "-<gla que. ""2llC4 el C6rti.go F.i.6-

ca.t de. lA Fe.de.11.ac..i.ón. E• un con.tM.to 6olll!la.t, con jol!Jlla. .i.l!lpue.6.t4 poli. 

la te.y pw14 •u va.U.de.z. " 14 

ColllO •t podM ob•«vM a.!guna.¿ de ta.4 ca1U1c.teJ!.U.ti.clUI de -

e.o.t<t coJl.t/Ulto co.i.nc..i.de.n con el IVIJte.ndamie.n.to c-i.v.i.t, da.do que. •on -

lllU!f 4e.l!lejan.te.o, to que. puede o=.i.o"aJL e.n lA p!lá.c.t.i.ca. y en el mon1f!! 

.to de un l.Uigio, la equ.i.voc.ac.i.ón de iA v.ia paJta demand<VI. la .telU'l.i.

nac..i.ón o 11.e4c..i.6úln de -- CJ<a.lqu.i.e.11.a de.l onn.tll.a..to que. •e. P.c..te. Po"

'" .ta.n.to 1r.e.ou.lt4 ne.ce.oaMo la ac.tua.Uzac..i.ón y e.o.twü.o de ta. noillnab 

jwú.dica.6 pa11.a. no come..tt?Jl e.Molle.o. 
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l. 5.- CIASJFIWllll IE1. alllllATO IE .._en. 

bllü.laúMl.- poitque. enge.it<Wt dvte.choa f1 obLigelC.ionu, u

de.clt, concu.úl• del. uao o goce. de. wut coaa f1 el. pago de wt p«c.(o. 

el Onwiao.- poitque. .ünponc p1tovecltoa !/ guvbitnu pa.14.4111• 

lw plll.te.a, 11upec.Uv1111ente. Ea.tll Ct1Mc.tcitL6.tic4 no dcpuule. de. 4ue

aell !JU4.tella.l, puu e.L <Wte11dado1t tiene el. p1tavecho de. llt ult.tll !/ -

e.t. Jl,l\&lláat de.t. co11etdt.\ eL ruo o goce. dr. l4 C0611 !/ e.t. ~~ 

t.Wtr. el. fl'Dvtclto de goz« del. uao o goce. de. l4 coaa f1 e.t guvW..

dr. 1"19" Wl4 Jttllt4. 

di F•-'· · 11• que. poi!. 11.cgl4 gtnCll4L debe colt6'41l ~ au

va.Udlz po11 uCILlfo. Exce.pc.i.o114tnotnU 1XUde au co..ae.Mwzt CIJAJ!do -

e.L voloit de l4 . .\eJl.ta allWll aeii auptM.oit • ae.úcielltaa ~oa. 

e.I Collll.Wl.Uvo.- dr.11.iv<Ulo de Lo. ~z11 dd. llli.\lllD con-· 

.tuto, !/ 4ur. ltO dr.pe.lllle.it4 cid dato e.con6aico, de. b. g41W!Ci4 o pf/L· 

dido. VI l4 opt./f.4Ción c&k~dit, a.úto d• que toa ptove.cltoa o g/14'14·-



61 De tJutc.to •~ulvo. - po11. CWlr..to que 11ecu.l.ta. poli. ou na

:tuMl.eza ..Uma, UM dulutciór. de.teJIJ!!Út<lda., po114 que pue.da .tenu vl-

genci<l. 

El Código ClvU. de tu<UW LegülAuón, .tamb.ién •e.iia!a. -

u...mo caMc.ti!/l.Uti.0'10 que .tüne e.I. con.tiut.to de <XMendamle»to y -
AOn : 
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al PJt.Útcipo..l.. - .todo. vez q"e no 11.equ.ie11.e palt4 ou u.i.o.t<nc«t 

de nili¡¡una. 11.e.laclón jwWU.M p!Wtupat, o.úto que oubo..:0.te po11. •'- -

m<Jmo. Empell.O ol •• da.!.i.6.lc<l como acce..IM.lo e.t con.tlutto de oub --

<Vtlt.inedo, e.I. que no puede conceblue •in que. et.i.ot4 p11.e.v.iaJften.t• un

con.tM.to de llJll!.en<kJMen.to. 

b l llollli.1utl. - Y<l que. oe encuen.tM 11.egulAdo poli. nueotM Ley-

Civil. 

e} Vc6in.i.t.lvo.- fo opooic.lón «loo contJuttoo plteptl}Utto11..ioo 

de loo cWlte.1 •oto •• 11.e~lal!len.t<l la p1tom<.011 de con.ól<tto. 

di B.i.la.teM.t. - pue..ltD que oe p11.oduce11 ohUg11c.ione.1 r; dM.e

choo 11.ec.<:p11.ocoo, v en 6wiú.ln de IA• cua.lco H de6.lne el r.on.t'W.to-
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de. altlU!1tdainWl.to; l4 obLlgación p.'Llno.lpal de.1. aMcndadclL u ta de. -

conce.deit d u..10 o goce te111po"4l de. l4 co11<> l a!Ltlcu.lo 1199 deL. C. -

C. dd E11tado de Gw11111jua.to } • La obUgac.lón p1Wno11.dútt del 411.11.en-

cla.ta!Li.o u l4 de u.t.i.116aceit l4 11.e.nta en l4 6011J11C1 !I tie111po convuu'.-

doll l <VLtlcuto11 1199 y 1901 del e.e. l. 

e} 011uo110. - poll.ljul de U ~· dvúvan p1tOve.cho11 !I g"4V4me.--

11u lleciptoco11; paiUI e.t 11Merulado11. e.t 911.avoime.11 Utlúba e.n l4 U1Aje.

l!4ción t•J11pout que. lulce del u..10 o goce. de. l4 cou y tt pllOVl!.Clto -

que. Jt.e.c.lbe. lt4CUc4 tll e.t ~e.lo que te. cubil.e. et 11Me.ndatall.io. Et ---

11Me.llllat4Júo Uut COlllO g11.av<llne.ll eL. debeit de. pagall. Ull4 11.tlllA u~ 

l4da COlllO be.nt.~ de ta. po6.i.bilid4d de. u..1411. o gozall de. wt4 COll4-

que. no u de. 6u p.tapie.dad, l"'U Mi to uña.tan to11 aJt.tWito4 l 91J-

19%3 del e.e. dd. E¡t4do. 

61 eo~vo.- En 11.Unc.i.áot a que lM pllU.tac.i.o11u que. lle. 

de.bl!.ll lM pall.tu 11011 c.lell.tall y de.teJl/llÚladM dude. e.t 1110111e.nto que. •• 

o.toAj¡a et con.tu.to y ll.i.n que. eL "41t4c.tvi de. g41141lc.lo6o o peAd.úioao

de. lo6 con.C114.t411.tu de.penda de. un acontec.lm.i.e...to 6utullo .úic.le.Jt..to. 

g l follJlllll.. - pue.6 411¡ fo uta.tuye. et alt.Ucuto 1901 de. nuu

.tltlt Ley, u de.c.i.11., ~ue. de.be. 6eA pc11. e.11CIL.i.to CWUtdo ta Jte.nt<l poue. de. 

4Ú6c.i.e.rl.toll pe.606411U4le.6. 
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hl In.tui.te Pvt.1onae. - en lo que 1>e 1te6-{eAc a.t aJVtendata.'Lio 

eu a.te.nc.llin a que éAte 110 puede 1>ubaJVtenciM a tvtcvto1> 1><. no uta -

6acyltado polt e.t dueño o po1t dlt.po1>.lc.lón expitua de l4 ley, ta! co

mo to maAca et cW.po1>Ui.vo 1904 de rwu.tto Olldenamiento • 

.ll Ejecuúó11 1>ucu.lva.- en 4tenc.i.6n a que l4 obligac.lón -

det 4'Ltendado1t u 1>.iemp1te concedvt el «40 o goce de l4 co1>a aJVten~ 

da, 1>e va ejecu.t4ndo momento a momento dUltdnte .todo et Ül!Jllpo de v:f 

genc.Ut de.t contltato de aMendamiento. 

Po1t conúgu.lente, l4 1tu./.c.lón o rwUdad det contlta.to de -

aJVtendami.ento 1>ól.o pi!Dc<de.Jtá en 1>«4 e6ec.to1> p41t4 et 6utt11to !/ en ctt

"º de que ta co1>tt 1>e p.ieAda po1t Cdl>o 6olttu.lto o 6ueA:a mayo1t 1>e ex

tútgu.iAA!n w obU¡¡ac.<.onu de ttmbltl> paittu. 

Agu.i.Jmr. CMbttja.l Leopoldo en 1>u Ublto de Contltato1> C./.v.i.lu 

ún./.camente ..,n./.6./.Ut<t de """1eltlt muy genelta.l cua.t u l4 c.€44.i.6.i.ca -

c.i.6n det colltltD.to d./.c.i.endo que u "b.i.lateAa.t, poltque da nac.Wento -

a obUgac.lonu 1teúp1t0Cdl>¡ u oneAOl>o, po1tque .impone g1t1tv4menu y -

p!tovecho• a tltl> do1> palt.tu¡ el> geneltltlmeii.te. 6olt""1l., excepc./.onttlmen

te. u c.o~en.6ual; u c.onr.iu.ta.t.i.vo y de. .tuc..to .6UC.e..~lvo .tlp.i.c.a.mcntc:'15 

ll<ent"'11> que Roj.i.rJI V./.l.legM Ra6aet, en 1>u UbJ<o de lle1te-

cho C./.vU Mex.i.cano Tomo IV, de Cont=I> l, •cfülta que et c.01Wta.to 



de. 4MUtdallún.to 4e c.t.u..l6WI. como 'i>Wtc.tpat "°" cun.n.to tiue u.l4-

.tef!CÚ1 .i.ndeperuüe.n.te. E4 b.u.a.te.1!4l., pc~ue 1!ft9uuVut deJtecho4 y ob~ 

gac.ionu l!eclp.'l0co4, u dec.ll!, concu.ión de.l. cu.o o goce de '4 co44-

IJ de.l. pago de.l p11eC.C:o. E4 oneJlo4o, pc~ue .úopcne ,,.uiuecho4 y glt4u4-

11t11u pCllt4 4111bcu p<ll!.tu, l!e.4pectiuCZ111e.n.te. Su caM.c.teJLi.4tica one/!044 

110 depende. de que 4U b.l'4.te.1!4l., puu e.l. 41!/!udado.i tie.ne e.l. pMue

cho de '4 Jte.ILta y e.l. glt4u411en de concedeJt e.l. cu.o o goce de '4 co44, 

1J e.l. 41!/!uula.talW> tie.lle e.t p.touecho de goz41! de cu.o o goce de '4 -

co4a, 1J d guv4me.n de paga.i """ 11t11.ta. Se .tlt4t4 ad...t.\ de un con-

.tlt4.to geneJl.4bttn.tc 60.otmal, que 11equ..leJte P4Jl4 4u vlltidez coll4.t41! poi!. 

ucMto. fxce,,C.C:0"4lllell.te puede 4M coMtMuaL CWllldo e.t vaLoll de -

'4 ~a o.owal 4e.a .ln6e.úo1t a $ 100.00; .tallb.U.. ucepc.lo~n.te y

..,. 4.lneü !lii4tic44, 4e eJC.ist l4 ue/!Uull4 púbUca como 6oUtaL.úl4d, -

eaallC!o rL llO..to dt. w .u"""6 111U1Atu ,ur. dt. $ s,000.00. 

PoJt 4U 114.tWt4lera, e.t 41!/!udal!ien.to u un con.tltA.to co~ 

· .t.i.uo. El llllllt.lldaMitn.to u d cori.tMto que u ha coru.lde.lf.Ado como t1; 

po de to¡ Uaado4 con.tlt4.to6 cit. .tll4c.to 1ucu.luo, pc!l CWlll.to que nt

cuita. po11. 4u 114.tu.\e.tza ..Um, Wl4 ~ .. dt.tu.itultlA, pM4 que -

pueda tenvr. v.lguc.la. El a.u.elldallien.to no u col!l'eb.i.hle co110 co~ 

L1' wt4n.t.tJleo. Su "4.tW!.4l.ez4 de con.tllato de tMcto 4UCU.ÍUO tiene

t6tcto6 jUll.Lüco4 .in.te.llUalltU en '4 ...ud4d IJ .... '4 ltUW.ión, lj4-

'llU llD t.U6ún corueciunc.l46 11u.Utu.tc11.la1.H41J un~ 114.tt.

ILia.l pCllt4 l!Utit.u.ill. e.l. cu.o ya coMWllUW y, pc!l co .. .lgu.len.te, ta .in- · 
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.tM.dependenc.út de ut4 obUgac.ionu 1tec.<pitoc<U .únpecUJul l4 1tu.ti.tu

c.ión de la 1tent4; en .tan.to que en ioh con.tlta.toh .ú!J.tantáneoh, la. "!!. 

U.dad o 1tuc.U.üí11 ollA'.g""'1 la. 1tu.t.Uuc.ión de pitut4c.ionu, en lc6 de 

.tltac.to hucu.i.vo no puede e>W..t.i.Jt ua 1tu.t.lruc.ión. En io4 «Uo6 de -

iu.i.ón, pod-tán awnentaMe o cllh~e ta¿ Jten.ta6 pct44d<U, 4.l iu.t

he 1teola.mó, to..,ndo en cuenta la. expio.ta.úón .lndeb.lda que lutb..:eJte -

hu6Jt.i.do el aMendado!L o 4Menda.tan.lo. S.t la. nuUdad he 6unda en el

M.Jto, doio, o v.LoLenc.io, utoh v.lc.ioh de la. voiwt.tad pueden .ln'l.u.Ut 

.tamb.Lbi en un aumento o dlhmlnuc.ión de la.¿ 1ten.t46 pct4ada.I. • 16 

En Loh contM.to4 c.iv.U.u de Ramón Sct.•1chez Meda!, 4e.i!a.l4 -

la chu.i6.lcac.ión del contltato de aMendatr.len.to cUc..i.endo que • u ":!: 
We.Jta.l, oneA.0110, coftMLl.ta.ti.vo, p!fÁ.ncipctl, de .tJtac.to .auc.u.(vo o de. -

e.jwi.c.lón dwuzde.v., ~ que. .tiene p11teútbte.Kte. eL ~ dL • ~ 

.te peuonae • polt lo que 4e 1te6.LM.e a.t M1t.i1da.ta.Jt..:o, en ate.nc.ión •

que €.!te no puede 4ub4Jtltendalt n.l cedeit 4U4 dM.echoh a tt?AeeltO_. 4.ln

~o del aMendadc.\, aunque, 4alvo pao.to en contJuvúo, no .tvuni

na el con.tltato poll. 111Uelt.te del .Lnqu.LL.lno • 

.t.demá4 u co114..uuai el aMendrunlen.to cuando 1tecae 4oú1te -

mueblu. Ge11et<n.bnen.te u 6nitmaL cu411do oM.4Gt 4ob.'l.e b.Lenu .Ln..,.,ebLu 

y e.n alguno< c.L\oh debe .lMcM.b.tlthe en e.t Regti.tlto PilbUco de la -

P11.opiedad, 4egún he .LncUr..a. al ¿eiiala.lf. ioh elementoh 6o""'4let de u

.te contlta.to. 
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Et colltMto de. 4M.elldai:lle.n.to de. 6.i.lt<.cl.6 UJtbana4 dutúlada.6· 

el l4 hctbitac.ión u conb.id~ de. oltden pú.bli.co y de. .úiteAL6 4oc.ial., -

P'Ullt.i.b.i.btdou. cuatquieA .or.e.nwtc.úl el w dl4po4..:C..:Onu que. to .or.egu.lan, 

C41r.11C.te.or.é.4.ti.cct l.6'4 que. polt. 4u 411pl.ltu.d .iMUt/Lé.et4 puede. Pfll.iwlA.-

"'" aún 4 lo4 mU"'°4 .c'.QlllÚLÚID4, po.\que., po.\ e.jfJflp(.O, 4e. eUsf. COMO 

dululc.Wn m<..w.... de. uto4 coMMto4 el. p(.ctzo de. un ctño 60.or.zo40 aü.n -

.tallrhibt pa.\4 e.t ctMe.iul4.t4Ji.io; 4e. .U.po11e. l4 ne.cu.ld4d de. que. l4 .or.e.n

.t4 6e.4 4.lP!plle. tn "'°llt.d4 n4C.loll4L, y, po.or. tctnto, u d.úle.M, .U.p.i--

cti.lndou que. l4 Ull'4 co114.l4ta e.n eaa.lqu.ie.M o.úa upe.el.e. de. b.ú11u 

o .útcluúoue. e.n el. U40 o goce. de. ot.\o bien el C4111b.lo del. U4o o goce.

que. 4t .te.el.be. po.or. u.<Uud del. ctMe.ndmll.iuto; 1J no u pi!Nlliú. qu.e. u

paeú que. úllllúte. et contM.to pOll. l4 .... Mte. de.L <Wte.nll4.tMio, obtl· 

gando 44.t e.11 c.l.e..or.to6 CC16o4 el to4 ne..or.ede.M4 de. bte. el co"""'""" po11.

'llMZ4 COll l46 .\Upo116iabUilWlu del. col!t.\AtQ, w !1 

AJ. 4114UZ41t. l4 cl44.i6.lc4c.i611 de.L coll.tJ'.a.to de. ctM~ 

~-. tneon.tull04 que. tll!.lle. 111ellct 4eiite.j411Z4 con e.L 41Vl.t.lld4··· 

l!M'.uto C..:uil.J 44.t te.1W104 que. el. contlt.ctto de. ~nto 6Ú1411c.i! 

IUJ 4t cl46.i6.ic4 COlllO 4.igUe. 1 

• 4) lltlt.C4Jt.tlt, COftlO • a.Lquile.lt. ue.46.icAdo COI! p11Dpó4.UO -

de. upe.cu.ta«611 ~ • ( IV!.tWlto 75, ~cc..:611 l dd Clldigo de. 

COllfltC.io l, IJ polt. w pe.1t.4011Cl6 que. e." U .úiteAu.le.11e11, que cu.i. Aif! 

f"Le. 60n COll2Ac.Í4llú.4. Puede. d.vt4e. un a.etc n0tt.<>, O 4e.t 11r,~il. •• 
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pltll4 e! 11Me11dado1t 6.i.Mnc.i<vw -Mgan.lzaúón aulil.lM de. c:Jtéd.Uo - y 

uvit pllll4 e! <tltltenda.taMo; 

b) Fohlll<tl.- pue.6 debe coM.taA polt ei.c:M.to y not.iá.lc.aMe ª!! 

.te. notaJt.io o c0Medo1t l aJt.Uculo 25 de la LOMC y Cllttlculo 15 del-

CF 1 y gene!l4bnen.te de. adhu.lón. 

el llU4..teM.l.. - pue.6 pltOdace. de.1techo4 y obUgaúone.i pa1t4 -

w do4 palt.tel> • 

d) Onelt04o. - ya que l.o4 p1tovecho4 y g1t<tvilmcne4 4on 1tea---

pltOC04. 

e.) Co~vo o alta.toltio. - pue.6 e.t pite.U. puede. va.IÚ4ll ~ 

duil4n.te. la v.iee.nc.út del con.tito.to¡ ta. con.tlt<tp1te.6'4c.lón u de..t<IMtÚl4-

da o de..twr.buibte l alt.t. 25 ) • 

6 l Tll4c.to Sucu.lvo. - ya que. 4u cWllplim.le.n.to 4e pltOlvnga e.11 

e! .t.il!mpo. 

g l Plt.lnúpa!. - en cuan.to 4u e.w.te.nc.la no depende. de. o.tJUi

c.~n.tJut.to u obUgac.ión p1l.ee.W.ten.te., u de.t.l'L, ·ue.n-i e.x.i.h.te.nc.ia poll-

4¡ ..Umv. En to qui 4C 1tc6-{e.'te a LA opúón, e4 pltepa.'14.tOJL.iD. 



h) TM.hta.Uvo de. u•o.- e.11 lo qu< 1te•pect4 al 1160 o goce -

del b.ien polf. p<VLte del 1W1.e111Ja.taJl.i.o. E.! tJuu.lailvo de. domi.n.io pa.'tlt

<i IWl.endado1t 6inanútlf.o que. debe. adq~ el bien. Puede coll4ide.

/14Jt4e plf.epaM.tolf.io en to que .toe<> <t l<t opc.lón, y ú é.6ta •e ej~ 

ta. plVl.O. que el aNlenWWvúc adquicJUt d biet1 <LMenclado, •<'Jlá ~

lalivo de dominio • 

.é.J E.! un coltt/l<L.to .Uplco del dMecho b<tncaM.o, ¡¡<t que en-

AIL6 e6ec.to• pall<L lab pa!Lte.6 con.tila.tan.te.! e.A.ta 1te.9u.iado poi!. ll1 ---

LOAAC. " IS 
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l. 6. - ElBIEJITOS tlft allalATO lll AllllEllllMllntrO. 

" Po1t. lo que. .be! 1te6.i.Vte. a l.oh eleme.n.to.6 ue.11c.i.atu, '6Ólo -

.tlULCM.<?mo• del obje.to, •upu.e..ito que e! cortHtlÜllllento •.igue. en "4"11 

w 11.e.gl<u. gcne.11.11!,. 11.e1.a.UvM a •u óolU!IO.c..lón. 

Coltber..t<mi.ento.- Vebe. 11.e.cae11. e.n el goce. de. uM co•<t que -

puede coM.ibtilt en ta <t¡>'1opúlc.ión de lo• 6iwtD• o en el ml!M u•o de 

.ta. coM ~ en et p11ecio. 

Objw de.l coltbetttimiento. - P<lll.4 .ta.. 6oM>ac..lón de eUe 

4Menáamiento •e 11.e.qu.i.eM el objuo de ta. ,,.,,..t .. : 

I'.- Sobu 1.4 Mtu.'Ullu4 del con.tM.to ¡¡ aof"e. 1.4 co•<t obje

to dü aMendalllie.n.to. No ew.te dll.ll.e.>tcW!ie.n.to en aque..U.a.I. Cll4o• e.n

que, .ten.iendo el p11.opie.tall.<o intención áe dM en aMe.r.dmr.ie.n.to •u -

.UU.Uebtc, (4 otltA ~wi.te. e.nt.icndc ob.te.ne11. •u fu~Mte 91'4tu.Uam<n.te, 

v <tdqu.Ut.iA AU p'Wpüáad " .t.Uulo de compi-.ado11., o cuando .teng<t en co!! 

•id1U1<túó11"" .ú!J111J.eble dive.11.Ao. 

2'. - fn '"''"it.J al. p11.ecio del <tll..tena'amivtto, que. en (11. <.11-

'"'IA" rnayoJt.IA de. tn• c.uo• •• de.tehminc. i:n el con.tlul.to • 

. !'.- Sob11.e !a dw111.clón de~ aMe.nd.,,,,.ü.l\to. 
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En cwtlllo l1t obje.to, Vt p!t.indp.la, uceptuando tJu, co64b -

coll4Wlllbtea polt 6u plLÚ!le!l u.10, t4b J"'1fi.ib.(.dab po11. ta ley y lD6 d<"-! 

cko6 utJúr.talnentc p<11.4onlltu, todo6 lo6 bienu 11111eblu o ..:-e.blu 

co11.po.\4.tu o .üicoll.pOll<tlu, pueden 6elt ob/w de ute cont11.4.to. 

1.4 co6ct aMe.ndada.- Se puede ctMendctll. tilda. ctMe de bienu 

11111ebtu o .i.Nrutblu; y no u necullll..io que el ctMe.nclado11. 6ea f>tDJ>.i! 

taMa dt l4 C04ct dado. po1t U en ctMendctlM'.Cll.tD, po11.que el coll.tMto -

"° t.iendt. " dupl4zct1t !et p1top.itdad1 wz 6.c'.mple tucdo1t puede divt u

aMV!dal!Un.tD, v co11 -- lllllVO"- uzó11 wz uau&11.~. ptJW u.ta no

.úop<.dt. que. el Clltltf.lldamicn.tD de !et co6ct ctjf.ll4 6e.ct nulo, en ~c.ip.io 

et 111tno• que no UWlc de wz ptDpietaJL.io apa.'lellte. 

1.4 ll&tuMlull • l4 cou .útlfli!lt. 401>\t. la dd ~

"'· qllL •m •ca"" to• C<Uo•, ~ dt. 6<JtC4b ....U.eé.c44 o -

MW«dlulé elltll a ~ Wtli4n4.!. Et Clt.iteJt.úJ u.t.4 6ctectdo "" de !et -

~ de que el áwula utl o no coll4.tw.c:do, 6.úw ~ hiu de 

•u "'lCt.Ael.an¡ todo &undo que u obje.to de la expl<)t4c.i6n agltlcotct• 

que ud du.tí.Mdo 4 !et ctgJl.icultwia, l1t paAto1te.o, 4 l4 CJl.l4 de 9411! 

do, u lllClteM4 rú. CIM.f.lldruMtn.tD ....Ut.ico, ctún WAl!do compa.Uc coll6-· 

tJtucc.iollU, Y Wde el m<ll•cntD f.ll que e!f46 llO tcng41l, COll ltf.l4c.i61l 

a. l4 uplotctc..:611 ag-W!ola, .ta qu.c Wl4 .¡.poll.t4ac.i4 ucundalWl¡ ...:~ 

tJlU qu UllA C464 de C4ltp0, Wl4 vUb., •.C.Sue 4.if.lldo llA«>Wt de d-

qu.itelt o ~ UÚAl!o, 4Úll u et Cabo u q11e COMPO!ttc wz --
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jaJl.JWi de c:.icAf<l u.ten4i.ón y de que. p!l.Oduzca. 6/lu.t<U o Legumbllu. 

Lóg.lc.ame.n.te. be. .i.mpotte. c.omo timlt:4c.lón, que. lob bie.n~ coJL

polULlu o .incoJ1polULlu rna..te.Wt de.t aNtenda.mie.n,to •e.a.n 4U4ceptible. -

de Jte.ncWr. una. ve.11.ta.¡'a e.conálllica. o una. u.tlli.da.d a.l a1vr.endata.M.o. E11 

lo• de11echo•, dude lue.go deben uc.!u.iMe. .todo• a.que.tlo• que •011 -

e.4Wctamen.te. pe't.6ona.lu, pue4 no •on 4U4cepübtu de. ~e en ---

aNte.nda.mi<n.to. Lo• de11.echo4 Jtea.le.4 y lDh de. CJr.Ulto, que. no 4on u

.tt.ic.tmnen.te pwona.tu.imo4, •1 •on 4U4ce.pübte.4 de. a.Mendamien.to; -

.tale.4 poit e.jemplo, la.4 vett.ta.ja.4 e.con6111ica.4 de.t deJte.cho 11.e.a.l da a.u

.toJt, o de U4u6Jtuc.to y i4 de lo• de1tecfw4 de CJtédao que. no •e conce 

dan en colt4.i.deJta.e.ión a. i4 pe't.6ona.. Et a./l.tí.culo 1902 de.t Código Ci.-

Vi.l Vi.gen.te e.n NuutJw. tegi.4ta.ci.ón, 11.econoce. u.ta. JJO•.lbi.Udad ge.ne.-

1111.L de dM ..,. aNtendallieA.to .todo• lo• bi.ene.4 .lncoitpo~ o dv.e.--

cho• • " Sin •U4ceptibtu de aMendamiett.to .todo• lo• bienu que. pue.

de.n U4a.Jt4e. •011 colt4wWl.te; exce.p.to a.que.Uo• que. La. te.y p!l.Oh.i.be. ---

aMenda.lt y lo• d<Jtecho• uWúaJlle.rite pwona.le.4. 

lrunuebtu •u•CJtpt.iblu de aMenda.Jt4e.- EL objeto da ----

aMendmiu'.en.to con4.l4te. en et u.110 o c!i.6n11.u.te de u co4a. aNte.nda.da.. -

Puede aNtenda.11.4 e. .toda cta.4 e. de bi.e11e4, mue.ble.4 o ~"""'' btu • 

En.tite. lo• deJte.cho• u.túc.tamen.te peJtAotta.le.4, deben .lnclu-0: 
•e adeiná4, de. lo• )J<LtM.mo.We.4, UMta.do• e.n La. doc.tlU.nt:. pe.>t.6ona.lt-
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,..,oa, toa e~rWtlu, como ton toa de.t ut.ado eiv.lt., toa -

deJtechoa pú.bUeoa aubje.tivoa, t.an,to poUtlco~, como de pwci.6n y -

toa púbUcoa aubje..tlvoa en utM.áo aentido, que conat.ltaye.n tiu. --

9~ .incüvwlwtlu. E4te conjwtto de deAechoa no u auaceptibte 

de <Wte.ndailliento, en v<Ji.tud de que no .tie1ten un contui.<do ,,.WW.O-

o.últ, 4Wlque to. <AveJta<t no "'" el4c.t4, po~que no tadoa toa dvr.ecltoa 

que te.ng<lft conte.Mdo pa.t¡Woullial, aon auacep.tibtu de <Wle.n"4111ien-

ta. Hu.ioa .i.mUudo que aqudtoa deitechoa pLtlt.únonialu coMO e.t .uo, 

t<l h<lbUAeión, toa dt.ltiv<tdoa dd coJOOcla.to y toa que aupong"" ~u-

.taeión de ae1tv.icioa e.n cana.idVL<leió11 " tiu. <tp.titudu o capo.cúl<l.du

de tiu. pe.M0""6, .fAJttpoco JX1.ede.n 4eil obieto de <Wtuuiiu...:tllto. 

Pueden ae;i obieto de.t <Wtvidiuoiento de uao: w coa<l6 ...,__ 

btu "° coiulllliblu, toa .._.tbtu, w v.iv.iendo.6 y orua toW.U..

<tl C<lbe tuhl.bt que to. º"'" <Wteitdad4 no 6e detWllÚle 1111!4 que po4 -

6u SlnVLo. En td C440 U M U COllCedeJt WIJ1 COM de c'46e y CJlU-

dad owecüaA, <tpt.a p<l/14 et uao p<tc.t4do. bJ T<tmb.ibt pueden <IMl!.lld4.ur.

w c06"6 4jtft<l6, .illctuao w peJtte.neeiente.! at ~opio <Wl~. 

S~to que en e.ate /U.timo ca.10, a.i et <Wte.rtdado~ 110 .Uene deM.c.ho al

guno 4 t<l poaui.ó11, e.t <Wte.ndctt.atú.o JXl.tde nega~e a (4 devotuc.ión -

y, a.i ta.poco Le coMuponde toa ~veclioa de to. coaa neg~e at ~ 

so det atqu.LteJt. 
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m.lta.c..i.onu: 

1º .- Pv..a. lo6 blene..& que. 6e. Con.sumen polt el p'l.imeJt U4o, "!!: 

puu.to que el aMe•damien.to .únpUca lA. Jt.utltuc.ió• de lA. co•a mú-

""' y, ademá4, lA. co11cu.ió• del U4o debe 4elt de .tat na.twutteza que -

no a6ec.te lA. 6o!lm<l o 4U4.t<lnc.út del b.ie11, Lóg..:Camen.te aquUlD4 no -

pueden 4elt dado• en <Wtendamien.to, a no 4e.'l que. •e alteAe o camb.ie

lA. 6unc.ión econóllliea del du.t.ino ruttwuil del bien 1J •e ~ dl o.tita -

apUcaclón. Supo•ga. .. o• que e.l aMend.1mien.to de comu.t.iblu a un co

me1tc.ia.n.te paAa que. lo• uh.iba en ca.Udad de muu.tMb. El aMe.nda--

mlen.to puede comp.tende1t lo• bien u 6ungiblu 4.C:emp.te y ®'l.•do ~o - -

•ean coMumlblu. En u.te a.pee.to, comp.tobamo4 que ya e.l leg.U.lado1t 

no .i•cwtlle en lA. con6U4.ión que come.te en el comoda.to, atendiendo a.-

14 6uns.i&llúllul o no 'wig.ibitúlad de. lo• bienu. Lo uuWtt u e.l

comodato y 4llllendam.ie.n.to, u que. loa bienu no •e coKbWIWI polt. e.l -

p.'l.únelt U4a, aún ccwtdo •ean 6ung.lblu, pOJtque en .ta iKdu•tltút mod~ 

na eiúbten glta.KdU cantid4dU de b.ienU 6ung.iblU, que nO aon C0"4!! 

miblu geneAalmen.te polt •u p.'l.úne11. U40. 

La aptUud ·de lA.4 co•a.6 u 1tequ.l4Uo ne.ce.oalt.io del <Wten-

diu...:en.to. fa.U. han de. •elt •U4cept..:ble..1 de <tp1tovechai11.C:en.to 1U.ll. y -

u.ta/l P.n e.l come1tc.io de Loa ltombltu. Como p.toh.i.b.ic.ió1t upcc.ia.l de.l

Código, u-t<tn la. coaa.4 o bienu 6unglblu qce. •e con4ume• p<>Jt el. -

U4o, l<14 ®4tea no pueden ••·• nwu:e.JWx de a.ltlt<ndomien.to. 
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PolL algu.i.e.n 4e. Ita cU.c.110, que. ta co•a en el. aMe.""4Miento -

110 e6 p."te.cúo que. 4"4 de..teJUnÜuxda., 1J <16.t lo IP.tccnoce. el. C6cU.go M-

ge.ntino; pe.IP.o p.tccúo u de.c.iJL, que. 4.l e.n algún C46o no ftace. 6al.ta

de..te./LlllinM .lncU.v.i.duahrte.n.te. ta co4a., ha.y que. de..te.IUIÚllllt 4u upule., -

puU ta .lnde..tW!Sina.c.ión en ge.nl!Jl<ll u opuu.tA a.t aMe.ndlllli.e.nl.o. 

2.-T411llúfn en el aJ<tlcul.o 1902 del C6d.igo C.lv.U dd. E4tlldo de. 

Gullna.jua..to, 4e. pll.Ofúbe. dJvr. en aMendalllie.llto de..t~ COU4 tx·

ce.ptaada.6 up.tulUIVl.te. polL La. l.e.y. PM e.junplo, l.o4 lúe.nu que. coft! 

.tltuyen el. pa,t;r,iJioollio e.j.idal., no 4on 4U4ce.pUble.4 de aMe.ndoiote.nto 

o b.len, pue.de.n u.f4bl.e.ce.ue. pll.Oliib.i.cionu ILUpec.to de. c.ifJl.t44 ptA-

4ona.4. Lo4 b.i.e.nu del flotado no pue.de.11 divuoe. e.n aM~ "l.o4 

6WICiolfMio6 pilbUco6 o unpl.eo.d.D6 que. l.01> ad11úúU1ten¡ l.o4 blenu -

dt1. .i.nc4p4z no poct..bt """-4e. en aMvulAMie.nto a.t .tl&toA, " AU C-all!IU-

ge., 46ce.nd.i.e.nl.e.4 o du~ o cola..te.ulu. TaibWt ~ dt. -

u.f4 p.toh.ib.i.ci.611 de. La. le.y, uUn l.a.4 co4<16 de..t<NllÚllU/IU o dettlurii

na.btu, y l.a.4 que. 4e. ftallc11 ~ue.IP.4 de.t comuc.i.o, u de.c.iJL, l.o4 b.i.e.-

nu de. U4o coll1n y lo4 du.túuldo4 a. 4e..tv.i.c.i.o público•. P11114 u.f4 -

cl.a.4e. de. bie.nu, e..l conl.M.to 4e.Jt.Ut .i.ncx.Uten.te. polL cuanl.o que. ya. -

heJll04 dicho Que. ta .úripc4ibili.da.d jwWLi.OD. motiva.dit pC1Lque. La. coJa -

u.tl 6ue.M de.t c0111e.!1c.i.o o no 4e.a de..teJUM.na.bte, o"-41.lna. La. .i.nu.U--

.te.nc.i.a. En C411lbio lo4 aMe.ndal!lie.11.to concu.ta.do4 viol.Mdo w p.tohi

bicionu .úrlpuuw Aupe.e.to de. cie.IL.f46 pe.IP.4011<16 o couA, u.t.!11 a.6~ 

.ta.doJ de. nul.i.dad ab4olu.ta. co11601UnP. a.t a/t.ti.culo 7! en 1Le.lac.ió11 co11 -



et ~ 1116 del. Cód.i.go r..tvil. f4.tato..f., Y4 que. e1. contltata .te.n-

á/l.(tt un obje.to il..telto. M.t<.culo 1905 : " No puede. llMe.lld<vt e1. co-

p.'topiúaM.o de. um C044 .útd.i.vú.a 4.ln coMe.n.tim.:e.n.to de lo4 o.tJto4 

cop11.0pie..taJt.ia4. • 
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Alvte.ndamUnto de. co4a .indivua. - En.tite. e1. cop.'UlpiehJúo. -

MJte.ndadoJt y el. t1Me.'"'4.t4Jtio hay que. 4cfmUiJr. la. validez del. tlMe.n-

daMi.en.to; 4ólo pod!úa. <IU.cut.Ut4e. 4le.94ndo que e.w.te. un ~ 

;t.o pcvi.c.(at de. <!04'1 4jen4. PeJtO, 4.i e1. tlMUtdamitn.to dt. C044 4jen4 • 

u vaUdo e.n .fa.4 .tel4c.lonu co11tM.t4ntu en.tite 4-t, e1. aMe.ltdalllien.to 

de. co44 .incüvuo. .tendlt4 que. CJJlllpUJ\4 e, a.t meito4 po.t tildo el. .ti.uipo

e.n que e1. D.Mudo..to.Jt.io no ve.o pe.lt.tWtbo.do 4u IÜ.46fw.te. poJt o.c.to4 de. -

t.;4 demd.6 cop.wpie.ta/l..i.o4. Cuando u.to oCUMo., podlt4 obte.ne.t la. Jtu

c..iA.i.ón del 4MVtdaie.n.to y o.d..W et abono dt. .llU d.aila• v ptlljui--

c.lo4. Si, COllO COn4tcutnc.ia de. la. pllJttic.Wn, la. C041l o.Me.rulo.da cae.

en e.t lo.te. de.t D.Me.ndo.doJt, e.t D.Me.nda..to.11.io uCllpllJl4. poJt ue. nUlllO -

he.cho a todo pe.l.ig.to de. e.v.icc.úln y el. MJte.ndamie.n.to que.dlvt4 de.6.in.l

Uvame.n.te. con4oLidado. Pe.to, e.t o.MenCÚt.tlllt.lo no podd. p.tovoCD.Jt la. -

palt.Üc.ión de. lo co4a .incüvuo., ya. que. lo4 cop.1opie..taJt.i.o4 que no ---

4e.an e.t que. aMe.ndó la. e.a4a, 4on .te.Jtce.\o4 en Jte.loc.i.én can U. 

Et aMenddMiento no u e.6-Wtz co11..tJto. lo4 copll.Opie.ta.Jtio4 que. 

no Han qu.ie.nu ce.te.bita.Jton et aMe.ndalt&ien.ta; ú.to4, 4.in .te.ne.Jt que "! 

peJtM el. JtuuUado de. la. pM.tit..ión, podM.n dUpo4ee.Jt a.t D.Me.rufa.t.aJr.i.o1 
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llD 66lD VI CLl4nto 4 61.1.6 po.\eÚ>ftU irullV.i.1144 e.JI ta. C064 aMencfad4, --

6.itto .tairrbil" en CWllt.to 4 ta. po1tc.ión .ittd<.v.i.lla. que. pudieJIA co.uupon

deit al. lllÚMo aue.ndadoJL. Sin ... 1>M9a, u lt4 objetAdo a u.to que, VI 

CU4llta '1 ta. po/ld611 i.lldbJ.i.114 VI ta C064 aMe.nd4d4, e.l. aMendAdoJL, -

COIRO JM,opie.t.G.úo de. e.l.t4 que. u, pu.e.de. ce.l.ebJL4Jt wt AMeftdar.aivlto -

vUúlo i.l&clu4o '.\vi.te. 4 lo6 d""'14 COMUneJto6, ya que. al. ltAcr.Jtto ia.t

lulW vi.te.tuU.do no !/4 Jtep.tUen.t4Jt a. lo• cop.t0plttM.úl1 6i.llo 1.úopte.

llellte e.jlllcit4J!. 11.1.6 pil0pio6 de.ucfto6, !/ VI cU4llta 4 lU dtJlll¡ plJL-

c.úJftU ·a. lD• cltw co..,.t.JLO,, ta AueAtr. de.! a.Mr.lldalliuta a.t>L e•!! 

6ide.Jt4Jt4e. eft IU4pen4o Wta. ta ~ft; 6Ólo VI C44o de. que. ta. C~ 

44 llC Ae.4 ~ al. aMf.ftdAdoJL "4hit4 que COl\4~ ~V4• 

llV&tf. e.l. 41'~ ca1RO i.lle.U4tt11.te.. 1144.tA utoncu e.l. AMVlllA

lli.eicto 6eA4 l!Wlttftido l1Úll e.ft .\WUÓft COK lo& Copil0pll.t4"4c1, pu--

diucdo f.Uo6, 60'-'ttc OpllUUI. U.,0.\ablutl. llL d<'.4~ tle.l. •••• 

AM~ u CIWlto a. W po.\cioftu <wti.vütU qur. w puUJlr.cu 

'-" l4 C064 4Mtlldad4. 

M.Uculo 1906• • Se. p.tahibt 4 lo6 1118.i.4.tJL4do¿, a lo6 jue-

cu y <l cual.q~ otluJA ur,,le.ado6 pilbUeoA, .tolll<IJt tn a..ue.nd41ole.n.to 

po.\ 4¡ o poJL .ültr.Jtp/l6"4 pe114ona, lo6 b.ie.nu que üb4n aMlJlda.\..\e -

u lo6 ntgocia• u q11t .ú!U.\VtJ19<lft. • ~ 1907• • Se. p.tali.:be a 

lo6 e11C<1Agado6 tk lD6 uta.bhc.c'JIKl.ft.to6 público• !/ a ta6 '""c.ú>na.--
W6 !/ ~· púbUco1, .tomJL en a.~a lD• bit.no con -

to• up.te.4ado6 ~ adnliniAt.\en". 
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ELl'Jlle.nto6 de. Va.tlde.z. - Capac.i.dad. - En cuanto a lc6 eleme.n

.to4 de. vaUdez de. ute con.tM.to, la capac.idad u u.tudiada. p.«6eJte._!! 

teiirvi.te. po11. la dor:..tJúna, y po11. el Código, paJta 11.e.glame.nta.11. Lo6 ca--

606 e.n lo6 que. 6e. puede dall. en IVl!lendaMiento. Podemo6 de.c.ill. en tfJr.

mino4 ge.neJUtlu, que. tienen capac.idad pa11.4 IVlilendall. tor!o6 aquello6-

que. tengan ple.na p11.opie.dad o la 6acultad de conce.de.11. el U4o o goce.

de lc4 bünu o.je.no6. El.ta o.utoJLlzac.ión puede 4elt con6e.1Llda pCll. '""!! 

d4t.o, como co&e.cu.e.nc..ía. de. un con.tta.to, de. un dt1te.cf10 Jte.al, o poll -

o.uto1Llzac16n up11.uci de la le.y. O en otll.44 po.labll.46, la4 pe.11.6on44-

que piuden o.11.11.endall., 6upuuta 6u capac.i.dad de. eje.11.c1c1JJ, 4on : 1• .

Lo4 p11Qp.i.d4Jv.06, 2' .- Lo6 que. poJt. un co~ Ue.ne.n el U40 o goce. 

de. un b.<en, 6acultado6 poi!. la natuJla.le.za del contll.ato pait4 .WU.ml-

.t.Vr. ue. U6o o goe< • 3'. - Lo6 que pOll. v.br.,rud de. un de1te.clw 11.eal I"'! 

d1.11 co11eede.ll. el U4o o goce de. lc4 b.ltnu ajuw4, y 4' .- Lo6 UJ'te.6! 

mente o.uto1Llzado6 pOll. la. ley en caU.do.d de. a.d111ln.lWuuloJt.U de. ble.-

nu aje.no6, pciJt.a ce.lebluvt o.11.11.endamlento6. 

1' .- Analizando uta6 dlve.'t.646 cate.ga>r..laJ, poi!. lo que. u -

11.e.6.le.11.e o. la p.Wnv.a, iin.i.c4J!lente 6e. eiúge. o. Lo6 que tengan en ple.-

na ¡:>Jt.opüdad ( 6e excluye a Lo6 nudo pwpie.ta1Lla6 ) , la capacidad -

gene.Jt.at pa11.4 contll.atM. PMo. lo6 cop11.opie.to.Jtlo4 dl4pane. el a.11.t<cuLo 

1905: " No puede. 4".JWtda.11. e.L cap.top.i.e.talt-io de cau .lndlv.l4a .1.in ca!! 

6en.titole.nta de. lo6 otll.04 cop11.opie..ta1Li.06". El IVl!le.nclMie.nto .le 11.ep11-

ta co111C un acto de. admlntitll.o.c.ión y, po11. .tan.to, no .1e "e.qui.e11.e en -



plLé.ncipi.o '4 l!l!pac.idad pa!UJ. e.je.c.u.tail. ac.to4 de dominio, Lo4 "'tno.\u 

eJ11<1nc.lpado4 que u.tln 6acuLtado4 pa!UJ. eje.c!WVt ac.to4 de. adisúU4.t.\4-

wn Jtupec.to de .i.nllu.ebtu o l!llebLu, .ta..b.lén Lo u.taJutn pa!UJ. daJt -

en MJtenciaMún.to. M.Uculo 481 del Código Ci..vd V.l9tn.te. u.tablece: 

• Cuando poJt La ley o polt voluntad del pad.\e., el hijo .te.119a La ad

lllill.l4.tJtac.ló11 de Lo4 b.ltne4,4e Le. con.1.Lcl<Jt4Jl4. JtUpecto de. La ~ 

t.\4c.l611 co"'° m4nc.lpado, con La JtU.tJú.cc.lón que u.table.ce. La ley -

pa!UJ. enaje.na11., 9"4v4.\ o hipo.te.Ca.\ b.le.nu Jt<Li.cu." Se. obu.iva ta .t"!! 

de.ne.la e.n La. «v a e.qu.lpa!UJ.Jt d aMtndaillie.n.to polt 11114 de. cinco 4ilo4 

con Lo4 ac.to4 de dofllin.lo, pe.Jto, colllO u.t44 d.l4po4.lc.lo11u upec.latu 

" u~ a Lo4 ""81ú!ütll4do1te.1 de. b.le.nu aje.no4: .tutoJtU, pe.uo-

1144 que. e.j vuan ta pa.tA.<4 potu.tad, atbacl!.44 y 4.úuüco4, no u ª""'= 
cable. u.ta e.qu.ipaltac.l/Jn a aque.Uo4 C4404 en que r.t. pJtopie..taltio cti-

.uct<ulute. ce.ttb.14 eL contM.to de. cwwulaien.to. Mtlcllto 419 de.t -

C6dlgo Ci..vil. dt Gu4Jr4jua.to 1 • Lo6 que. e.j e.Jtce.n La po..túa potu.tad -

no pue.du gJtava.t de. n.lngiln 1110do Lo4 b.le.nu .lnl!lle.blu y Lo6 011eblu

ptec.lo6a4 que. coJVte.npond4n al hijo, 4.lna "º" C4U44 de. ab4alu.ta ne.e! 

4.LclAd o de. e.v.iden.te. be.ne6icio y pte.via l4 au.towac.l611 de.t jue.z co!!! 

pe.ten.te.. T 1JJ1tpoco podUit celebJta!L coll.t"4.to4 de. MJtendaillie.lllo poJt 11114 

de. c.lnco año4, n.l Jte.c.lb.llt La Jten.ta ....Uc.lpada po.~ llli4 de. doa añoa; 

vtnde.Jt vaLoJte.4 cc.,Mciate.4, .lndU4.tJtiate.4, t.uulo4 de. Jten.ta acci.onu, 

6Jtuto• y guado poJt lllfJ!Oo\ vlll.oit del que. H cotice. e.n La plaza e..t -• 

d44 de. 1.11 ven.ta; hace.Jt donac.l.ón de. LoA bie.ne4 de. Loa lt.ljo4 o 1tt.J!li--

6.l6n volwl.W..ia de. Lo4 due.cho4 de htoa, n.l daJt 6.lanu e.n ite.pJte.4f.!! 
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.t4ción de. Lo• h.i.joA. " M.ttcuto 627 del Código Civll. de. Guafl1ljutLto

EL .tuto1t no puede. daJr. en aJVte.nda.mie.nto loo ble.ne.A del .útcapa.c.itado, 

polt lll<iA de. cinco aíloo, bino tn ca.10 de ne.ceAidlld o e.v.ide.nte u.t,U;.-

da.d, p1te.v.<a au.to.úzac.ión judicla.t. con .We1tvenc<'.ón del <.alllldOll 1J -

del M.út.i.6tM.io PúbUco, oboe1tvlindooe. Lo fupuu.to en el 11/l.ticv.lo 623, 

W-lculo 2959 del Código SUAtantivo CivU de Guan<tjuato1 " EL alba

cea oólo puede daJr. en llltlte.nda.miento luu.t4 polt un aoio lob b.i<nu de.

La hvr.encla. PalUl 111t1tenda.Af.0A polt rno.yolt tiempo ne.cuila del co nA e.n

.eilllien.to de lo• he1tede1too o Legcit.vt.i.OA en •u cc:Ao." Tiene .intMél> -

La diAt.útc.ión, pa1tque Loo meno1tu emancipa.do• "º ut<ln 6actdt<tdoo -

polt l4. Ley paM e.jecu.t41L a.eta• de dominio 1tupe.cto de lút.nu .inmue

ble.A, peAa o<. Lo ut<ln ""-""- conce.ILtM 111t1te.nctamie.n.to• en cuan.to a -

dicho• hlenu, aunque. pMen c.útco aíloo, puu pa!l4 e.Ae. e6e.cto la te.y 

no e.1¡u.ipwi el llc.tD de atlJn.ú!.U.tll.llc(.ón del aJVle1uim•len.to con el acto 

de. dollW.tr.lo. La. ,,Whil>lc.ión ""pue.A.t4 polt e.f. cvi,t{cu.lo 691, u upte.Aa 

pa,u loo acto• de. do""-'i.lo oob1te ble.ne.A .i.nmu.e.ble.A. 

Capa.c.lda.d y podelt ne.ce.141tloo palU1 el 111t1tenda.mlento. - EL -

aMe.~"4mle.nto u un acto de. cdmlnütltllclón: .úlcLUAo u el .tipo 1J -

ejemplo p.únclpal de. uta. clllAe de actoA. Por. cunA,(gu.ien.te, no u -

nece.Aaitlo, pa1Ul pode1t ccle.biuvllo, .te.nelt <'.o. capa.cidad o el pode11. de

e.najVUM. 

A6l, W pviJona.6 que . .tie.ne.n una. .he.m.i-capa.c..ldad, menoll.eJ e.-
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1111Ulcipldo4, ~~04, lllUjtAU 4uje-tJu al !tlg-ÚllVI áe. 4epaA4c.úln áe. • 

búnu, pue.áe.n d4JI. e.n 4M.e.náami.en.to 4U4 b.itnu, puu la le.y lu ~ 

mlU. "'611út<4~ 4u 601Ltwia. lguallllente., l.o4 4.únplu •clmin.<.i.t1tado--

1tu de. bie.nu de. .tMcM04' 11141t.ido4, .búa1tu, e.tc.,.t.ie.ne.n oí•cuUadu 

paA4 ce.le.MM e.l con.tlutto de. aJtltendaaie.n.to. Po1t e.Uo <l rrwvt.úlo, aá

lllÜ!ÚtMáolt de. l4 do.te. de. 4u 01Ujvr., puede 4/tlte.náalt lo4 .útnue.blu ~ 

.t4lu .üialie.Mblu; la .úuzUt.n4bi.lúlaá u h4 cam.t:.ltuúlo """4 .úrtpe.

cll\ lo6 4cto6 de d.il.po4-id.án; peJW no l4 admúi.i.4.tllllc.úln de. l4 dote.. 

Sin 'e.mb41tgo, e.l aJt/tt.ndaaw'.t.n.to u con4UM.4 como wt •eta de. 

lldroiJ&úwción o111Wuvt.i4, 11 condición de. que. no colftl'!Olllet4 e.l 6u.tA&-

4D po!I 11UCho Uuopo· En ute. punto de. vutll, l4 le.y h4 clalii&icaáo

l.o¡ AMe.ndaloivito• e.n do4 cl46u, Uglln 4U WAM.ci6n. El AMend.claU! 

to que. 6okepcu11 á ouve. <llio4, 4& couidwz COIRO "" &eta 911411e., •• 

que. ucw á l4 ""1lpt,e. 41111ú1Utllllción. Po!I tiulto, u .lMpo•ibte. lk· 

pittU de pt,Uoft44 cuy• Cllp<lCidaá no u ple.na, o áe. to4 adoiinU~ 

ltU que. "" tienen ple."44 &llCUltlldu. 

En l4 pWoeA4 plllt.te. de.l cVtt<.culo 691 4e. le. da al CJlll%ncipa

do l4 UMe. 64CUU•d paA4 adirWtl4t1!41t bie.nu y, po~ COn4iguie.n.te., • 

l4 de. concMt4/t <Wtendaaie.n.to4 4ob.\e. .úvoue.blu, 4ü:n cuando pue.n de. 

c.útco <llio6 IJ, como l4 &1t4Cc.ián %~ 46to w.i.ta 4u r.apaelclaá "'"4 h& 
po.te.cM o g/lllvM l.o6 bie.nu ~u, no pcude. ccuUe.!taUe. e.l 4"e.n· 

d/lM&ftto CDlllO W1 rMo de. g~v.uien. Mt<euio 691: n fl f.lll<Ule/.p&do --
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.Utne. 14 Ub.\e. ~tJlac.ión de 6114 b.iuu, pl!llD •.itmpJLe. necu.lt4-

ilwuuiú •u. •enoJL erlt!.d: ••• 11. Ve l4 autoil.izac.ión ju.dic.lai. paJLa la.-· 

e.naje.nat!Mn, g1Utuame1t o h.<po.teca de b.ienu wcu;.',, "· La Hgu.nda 

cate.90""1 Jte6e1tr.ntu a 144 Pe.Jl.40lf44 6<ICIJ.Ltada4 JXllUl cele.bJtaJI cW\en

dnmi.e.nto• Mbil.e. b.i•nU aj e.no• co,.plte.nd•, en p.Woell lugaJL, a lo6 11111!! 

da.talÚ.06, u decLJL e.l Mn<IM" u u.n con.tlt4.to poJt u-i.Jt.tud de.i. cua.t. -

W!4 peuona puede uw. au.towcuia patta daJt •n 4Jl.Jlendamie.nto. L46 -

6acuUAdu plVl4 ce.Le.bJtaJt e,L aJtJLe.ndamie.n.to en Uto• c.a606, depe.nde.-

"'111 de. lo6 UJnitu del. nwtdato; •.i el 111C1J1do u genellal pa11.4 ejecu.-

.t4Jl acto6 de. ~t/Ulc.ión, el. ""'nd<Wvr.io u.ta capac.ltadl> palUt co_!! 

ce/lÚJl toda ciaJe de 4J!Jle.ndantLento6, En u.te. 46pe.cto cabe. düca:tUi-

4.i el. ""1l!dúo g<nellal paM tie.c.utivr. ac.to• de ~.tll4c.ión debe. -

•u.éJl.iJt w JlUWco.ionu que iJJ. Le.y impone. a Lo• adlllin.iA.tltadoJlU de. 

b.i.uu a.je.nao, po1' v.i!Ltwl de. iJJ. tate.La., e.t a!ha.ee.azgo, l4 pa.(Jl.ia. -

po.tu.ta.d o La. qu..ie.bl\4. 

Ew.te u.na .te.11de11c.ia pMa con6.ide.1'4Jl qu.e. el. concepto de. -

aw de. adm.i.n.i.6tuic.iiín debe oobJLe. .todo de..tv.ml1taMe e.n Lo que u --

1'e.fii.eite. 11 lA capacida.d de,L qu.e Lo e.j"e.cu..ta., 6oillr!IJ.iJJ.ndo u.na ge.ne.IUtU

zac.iún de. lA6 JlegLM con.ten.ida4 e.n e.l Código Ci.v.U. P4Jl4 Lo• cl16o• -

de. adirlút.i6.tll4c.ió11 de b.ie.nu ajeno•, y como pJLeva!e.ce. en el código -

e.L Cll.i.telÚO de. qu.e. Lo• con.tlla..to• de. aJVLe.ndamie.nto poil. .W de 5 ttñoo, 

con6ti.tuyen a.eta• qu.e. poil. •u. .impoJt.t<vtc.ia. H eQ.u..ipalUtn a lo6 de. do/R;f 

n.io, H dice. qu.•, no oólo Lo• rulmúú.6tJuuiOJLu po.\ v.iJt.tu.d de. fu r.<l..tf 
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l.4, p<l.t\i4 potutad, qu.id>u a he-tuicU. dd>u obtllle-t autcwaci611-. 

Upite.6'1 p11M. t.jt.CJLt.alr. cvtMe.ltWv!iien.tD6, 6.0.0 t41ib.ibi la6 llWl~4 

Col!IO l.4 110ción dt ac.to4 dt adn!W.\btac.üin no ut4 de..tl!llminada txpll.S; 

6a.ntt poll l4 ley, y ~.ta dUtút9u.1. con puc.U.Wn el. Mlldato pa-

'14 1.jtwt4Jt <lcto6 de ""1ribú4btac.l6n, del que u con6{eJte pa!UI ual~ 

zM actoa dr. dcrilin.é.o, tn nu.ut.\o deJtecho, dada u.ta d.lat.inc.lón u-

puAa, de.bt. collllú.ue que lJI ute aapteto, l.4a 11egl.4a genellalu de.

l.4 11t.p11.uUlt4c.Wn Legal "° aon apUca.blü 4 l.4 votwita.Wt. 

1.4 coptc.i.dad jwWüco ntceu4/l.ia pa.14 4eJt paút dt un con• 

b.atD dt. aM~ dtptndt. uen~e. de. l4 ~za juJtl.

diCA qui al ..UlllO u 11eco110zca ¿ ca .. .a.t.itayt et aMendaai.ento un 41!

to de. dUpoa.ic.Wn o WI acto de ~btawn ? En el. anti¡¡uo dMt

cllo ~ utt pilObluool "- itUolv.i'.A llUWltt wta ~... Lo•
aMudaiitJlto6 U COft6.idwalJ4n COlllO 4cto6 dt lldllúu'..ol~ft CU41111o-

6U. du.uc.l611 "° t"4 6upeM'.oll no Ma 4Upt/IA'.o.\ a 9 añoa; 4.é. ucuUall -

de. 9 4llo6 u uti.loolbaft COlllO acto• dt dUpo6.é.c.é.6n: Nu.utllo6 ant.é.gu.o• 

.tllAtadU.t46 ~. t.11 t6ec.to, de la. idea de que 1ut aMeJllÜUllúllto

poll Wgo plazo .i.wpUC4 u.na enajenac.Wn y co116{e1te wt de1techo 11ut

al. aMVld4.tllll.é.o. Con l4 4úopte Lec.ttAJ14 dt vall.é.o6 Mt.i'.culo4 del C6d¿, 

90 Civil, JIWfü.\4ill06 .é.nctu.il!noa a JICll6M qut ua d.lat.é.nc.lón tlt4d.i-

eionat lut paaada a. nuutllo deitecho 1110dt.\llo, 1J4 qu¡¡ d tegútadoll -

Jllll!l.C" lutbM 6ubitod.é.nado, en c.é.tJLto6 C46U, ta. validez dd. MUllda· 

Rlluto al li«ho dt que 611 du.lulc.l6n 6.U o no 6upeJL.é.oll a. nutve a.ffo¿. -
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E4.tQ e.a 44¿ 46la apaJte.n.temente., po.\que. e.t. .wr.endmnWtto, en el 4.l.6-

tem<t de.t. C6dJ.go Ci.v.U., e.a un coll.tlta.to 4.(.oopteme...te. p.toducto11. de. obl:f 

g11úone..1 y no con6ivte. l1l Mll.e.ndii.ta.lúo ningún dv.echo 11.e.11.t. Poit -

e.t.la, e.n l4 4clul1Li.dl1cl a conviene. e.n ~ llt aMe.ndam.i.e.ntQ e.t.

c.Mk.tr.!I. de. ac.to de. 11dmúLi.1>.tltl1ei.ón, tan.to e.n 11.e.lllúón con el. tWte.n

dlldoit COJllO e.n ite.l.:!Uón con el. 11Me.nda.ta1Lúl. 

POll. la tllnto, el 11111ndllto ge.neJl4t p<V!4 e.jwd411. 11cto4 de. -

o.dmi.nú..tltaú6n, 6acul.to. l1l 1111tnd4t4M.o pa1U1 ce.l.e.bll.all. 11Me.ndaia<e.11to4-

4ob!te .inmueblu indepe.ndJ.e.ntem<..te. del. plazo conce.dJ.do p<V!4 e.l e.de~ 

to. Ll14 d.l6po4fafonu collducente.a del. """'dllt.o 4on la4 11/l.Ucula4 --

2063 y 2064 del Código Ci.v.U. de. Gtutn11jU11ta: " Et mand<tto puede. 4<Jt~ 

ge.nell.lll o upe.úlll. Son geneJr.lllu lo4 con.te.n.ido4 en loa t!te.4 p.U.e

~4 pfM.11'º' del Cl/t.t!.cu..to 4.igu.le.nte.. CC14l4uieit otll.o 11111J1cltúa .tendlt4-

e.l. c11!14ctell. de. upeCA'.llt. " • En tQdoa to4 pode.itu ge.n<IUll.u pa.14 -

pl.utoa y cobll.anzaa baatcvuí. que 4e. dJ.911 que. ae. otoitga con todu tl14 

611euUade.a ge.nell.llle.a y ll14 upe.úlllu que. 11.e.quie.ll.an c.láu6uta e.6pe.-

ci4L condo!tme a ll1 le.y, palla. q1<e. 4< e.nüe.ndan con6eJl..ldo4 4.ln ~ 

ción alguna. En le• podv.u ge.nMllle.4 pa1U1 lldmi.nút!tlllt Mene.1, baa

tlllt4 e.tp!te.4M que. 4e. dan con e.1e. C<VUÍc.tv., pa11.4 que. e.l 11podeMdo -

.te.ng11 .toda cll14e de. 6acul.tadu admin.l6t!tllüv1u. En lea podeitu ge.n!: 

~de.4 p<V!4 ejEAcCA 11c.to4 de. dominio, baa.tcvuí. que. ae. den can ue. Cll

Jláctv.. f'l1'lO. que e.l 11podtt4do .tenga todaa ll14 611cul.to.du de. due.ño, -

tan.to e.n to ite.laUvo a loa búne.1, ºº"'º pa1111 hace.11. toda CÜl.4< de. --
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gUtioftU 4 lln de. de.6e.ndeJ!.lo4, Ccwuto 6e. q.W..i.tltVI liAltDll tft l.a6· 

t..\U Cll.\04 <llltU l!l<ftc.io114do6 ldA 6acal.t4dl.4 de. t.a6 4padeJl4do4, 4e. • 

caMigll<Wln ldA u.w:.tac.ianu, a La4 padur.u 4eAAbt upe.c.ialu. Lo4 • 

RD'411.io4 ln4ur.tM.bl utt aJLtWda u l.a4 .tutátonU>6 de. to4 poduu 

que. u ata.\9uV1." 

En toA p.Woour.o6 .t.\U paMA&o6 del. úUiota pttce.pto 6e. cU.I·· 

tütsuVI po.\ ta .tMta tku cldAu de. Mlld4to4 : j~ 1 p<1114 --

ptútl>6 y cobunz46 J, gtfttM! "'"4 4daúú6tAM, y Stfte.Ml p<lil4 t·· 

jMCeJI. 4da6 de. dalllirúa. Et A.i.6.tl!Jll4 ab6ur.v4da po.\ ti. C6<Ü¡¡a no• 4U· 

to/l.iz4 4 contu<.\ que. ti. ...,."4ta 9e.neJl.4t pilll4 4diaút.i.6tAM, ~ • 

l4 ca11Ce.ú4W11 de. 4M~4 AoM, . .úiooue.b!u 1 <n pll.inúp.U>, -

po.\ .t411to, toda ~.wzda.\ puule. 6eJI. pMte. e.n un con.t.\a.to de. ••• 

~; Uta U uacta ftO 66.t.a VI ea4ftto 41. pllOpiWl!ú.o JU• 

--.tf. CllpOIZ, 6.ÍJIO '4llbiln VI W4MO 4 c&qutJ.ldA pt.\601146 qut •6lo• 

.UVllJt Wl4 C4pllc.Uldd lnco11pte.l4, 6.c'.opite. que. l6.t4 tu dl &4CJILWIU 

Jl(lll.ll ~t..\M •u &ie.nu. T1JJ11bün u 4ce.pt4 uta e.n CU4nta 4 to6· 

1111111'4t411.i4 teglllu o conve.nc.ioll4lu 6'1cul.t4dU p11114 lltblin.i.6.t.\411. •• 

biuu 4j e.no4 J , .úldtpe.ndientune.11te. del. pto.za y que. 4.i. na 6f. coM..:¡ 

114 Wl4 Ulllit4c.i.6n Up.\e.44, et lllCllld4.fa..t.i.a poci\4 u.Upul4.\ to6 pl'1zo6 

..txbla4 que. pe.llllli.te. l'1 te.y p11114 6.é.ne<U Ultb4n46, W6t.i.CIU, fttgoC.:..-· 

c.ioKU 11eJl.C4ll.tUu o lnctu.t.W.ia.tu. CU4ndo h4y4 11w1114to4 upe.ci.ia.te.6, 

W ~u del. lllllll'4t4ll.i pa!IJl cuncell.t4.\ 4MV!doaienta6 u ••í! 

tadft '1 ldA li.11it'1c.ionu Ul'<c.ialU de.l padell., 
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TaJftlúin poJt contMto pu.e.de wt4 peJUona que.dall. 64CüLtada -

exp1r.e.1a o .tác.ltami/.11.te paJta. dPJt en aMendallliento. to4 cont!la.to4 que· 

poll. 4u natUJl.ateza conceden et U4o o goce de lo4 b.iene.i ajeWJ6 oon 112.1 

pecüvaJftente et aMettd4m.i.e.nto, et co~od4.to y la apail.Cr.Jf.Út. Adcm44 -

pOJf. cont.la.o'.o puede con4.t.ltu<'Jr.4e el U4U6Jf.Uc.to, e.l 1!40 y la habUa·-

ción. En .todo• e.1.to4 Ca404 ew.te la concu.ión det U40 o goce de -

fúene.1 ajeno4, pe11.o no en .todo• e.Uo• et concu.iolt4Jf..io det U4o o -

goce podliá cetebJf.M aMendamiw.to•. U U4U4 611.Uc.f.u4Jl.io 4¡ .tiene ta -

capac.ülad p<V!4 daJf. en aMenclamiento ta co•a obje.to det U4U6Jtuc.to. -

El U4uall..io o et hab.i.tulVÚO aün cuando •on .tltuLaJf.u de de11.echo• ··-

11.eate.1, l4.to4 •e con4.ideJ1411 peJUonatú~o• y no o.toll.gan capaeidAd • 

pa11.a daJt. en aMendam.:ento. El contJta.to de aMendaloiento puede a •u· 

vez co11tene11. ta auto11.üaci6n ex,.,.ua p<V!4 4UbaMendaJf.; pe11.o 4.i no -

exü.te, et 4ubMJl.endaaíen.to concVl.tAdo hace Jf.UpolL6abtt. 40Lúulali.i4-

men.te al aMendatalt.i.o y al •ubaMendativúo, y, adur16 1110.ti11a a 11.f! 

ci4.lón det 11.Jf.Jf.endamien.to. 

E.t contJtato de comoda.to, '1iltt cuando concede et U4o de. bie

nu ajeno•, no 6ac.u.U4 al comoda..ta.Jt.io paJta conceJt.ta.Jt .:Mendamie.nto4. 

El comoaatoM'.o puede con au.l:oll..lzación e<p.tua det como"4nte peJ!nli.·

t.iJt que un te11.ce11.o U4e de la co•a , pell.o no u.t.t 6acuUado palt4 ob· 

.teneJt una unta pM ue !!40. Po11. illt<n<o, el apa11.ceJ1.D, en ta a.pa11.te

"'4 ag~ta. po11. la na.tuJia.leza de.l con.t.M.to, debe d.tll.cc.tamen.te ca! 

.tivM la !inca p<V!4 obtenell. ta co4echa , que 4<114 11.epa,u.id<l, 4egún-
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COllVVÚD, llllAf. cWdo !/ ~uo. Poll l4llt0, llO u~ d. l!P"

ceM """'4 a.\.WlllM. 

Eft IA «llCWl cAtcgo.u.&, ut4it '°' .tUMlMIA lk clucdul.& -

uatu Qut ,ixwlt11 cthbull 11Mf.lldallú.Mo6, ca.pundibtdou "' l4 -

""'611111 4 la• "'"'/tuúli4.t.io'• qut we~wvcteauu dd colltMta, -

puUelt .tfJIM tAú. dt.uclio poll '4 b.!f, po.t .tU.fMtlltc. o poll f)llUc.\ie 

ci<ln. Tllll.to d "'"~ CllJJO tlelleclto deA.tut. lk uw ,UlA.tU, -
COllO aqud cuyo cle.u.clio dtll.i.ut. 4t collt.\4.to, u.U.. 'ACULúdo' Uf>t! 

6.uiui.tt. poll d C6digo pa.ta d4.t '4 co64 tn <lllllvuloai.f.11.to. En gue.ut 

6f. ptNMb. d. 11611~ 4 COllCf.dtll d 1160 Ü lll C064, Ctdck d

A¡>\OUlCÚllif.11.to dt lll ""4• !/ cdelwi.t .tod4 clll6t. dt COllWl.to-6, pt.

llO, COll lll u.i.taciá11 fi la6 Qllt cdtbllt COl!IO át. 11611~ CO,!! 

ctu.édA d. ut.úiell4.ut. t.L 116~. ~ IGtf dt.L C6rliso Ciu.U

ik Gauaj114.to 1 • U "'"~ ,ixwlt ooz4ll poll .&.t """"° dt. .t46-

co'41 11611~, f'uedt. fJl4j Ulll/&0 OMiJUl4ll !/ gllllU4ll 611 dtlluM -

de "'"~• puo todo• la6 coll.tll4.to4 Qut ce.ld>\t COllO 11611~

lli.o ~ COll d 11611~." Poll la Qllt 6f. llt~t al 4llllf.lld4-

..w.t.J, Up.\UGl!f.11.tt d.tpo11e eL. C6rU.go C4uit que Lo6 aMtdMiien.ta6 -

concu.t4da6 poll LM "'"~º' collCLJWt411 con L4 cx.tÜ!cill11 dd

"'"~• !I 6.l d "'"~º ocul.t4 '" c4Li.dlr.d dt .tal 4L Cllllltn

d&t4llia, 6cM AUpc1164blt poll l.o6 t:Wio~ IJ peJtjuic.i.c6 C4"6ildo6. ---

~ !003 dd C6d.lgo Ciu.LL dt.L U.tildo 1 • Si t.L 11611~1!.tuM.úr "" 

llllllli6u.t6 '" clll,id4ll. dt .tJzL 4L luu!t.t d a'IJttndasoitllto, y ,,..._ h4bt.t-
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u úuoté.dado IA. p!Wpitdad co11 d U6u6-\uoto e.>:.tge. d. f>'OJ>ietMio -

11!. de4ocu.po.c.Wn de la ¿.u.ca., .tlene e.t 411.\ellda.tM.<a due.cho pclllA d! 

lllllllda.t aL aMe.IUÚldo.t la .i.nd..,nizac.W11 de d4ño4 y p<-1.ju..i.cA.04." ----

Co1160Me. aL M.Ucuto 2373 del. Código Ci.vU. v.ige.nte., cabe -

IA. poúfi.lUdad de que e.l ac.1Le.ed0Jt p\e11da.Uo, uté au.tolt.izado po.t el. 

dw.do", p111111 U6aJt de la. co4a ..,pe.iúlda, pudi.endD en conbecu~ci4 da! 

IA. u OJVWld4aúMD, et Cll.4t. ~ en toa ..u ... a tl!Jlioútaa que -

en toa Ctlboa de.L IL6u6-\uc.ta, u deei-\, at u.tútgu..i."4e lJ1 pllellda po.t

vilr.tad del pago. /vi.t<CJJlo 137,,- Si et deudo" enajenMe la. coaa t111-

~iiad4, o co11cedieJte 4U 1160 o poau.ilin, et adqu..i.Jten.te no pod.\4 eu
g<it au tfltA<ga a.tno pagado el .únpcú< de. 14 obtigac<ón g~. 

con toa .i.ltteite.4e.4 !f gllbtoa en alL4 ca.&oa. PcVta Loa copJtopiÚJJJIÁ.Oa -

Jt.ige. u 4lttWdo 1905 ya ""4114CJLi.to, u <kw, no purde11 auV!llM, -

Mil e.L coll4entúiiento de todoa e.Uoa. 

ArlliliniatJtacio.te.a de liecho. - teni!lllo4 aqu.<. e.L alL4pue.ato del -

a!t.\endamiento ce.llvuulo pclt el he.1ted<Jto apa¡tente. U .illtv.~ de. loa

.te.1tce.Jt04 p<Lcle. Ueva!tnoa a deo.id.<A que eae aMendamiellto u .... nten· 

ga en v.i901t, ya que. ei ht1tede.1to apM.ente habita údo, hrUta .au 11.""'o

cA.ón polt e.L hMzdl!Jl.o 1teai, e.L adMüt.UtAD.doa cuat.i6ie%do de. .ta. .auce· 

a.<.ón. No hay que o(.v.i..do.Jt, ""1p<Jto, q«e e.ata aot.ución davo1tabú c.hoca 

con e.L Jt.iga1t de toa p.Ur.cpiN. En e.6ec.to, úr....,a que e.l aMe.ndata

.t.io, cWll!do 1tec.ib.ió ~UA dv.echo.a a non dorrt.lt<o, p<Lede. 4M objU:o de-

1 
1 
f-
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e.u.lec.lb; colltM utA 4'1BWllV!t4c.úl11 H. 6o6túllt. eL ~ -

e~ poll d. co01pll4dDll co11 pa.ctJJ dt. lle.tita; u.te úUiao .túfte -

4"4 64Cül.t4du ¡Wt4 4Mtnd41l e.l b<u, 114 -·· poll 61L condic.lán de -

pl!Dp.i.Wllú.D llo.jo condi.c.l611 JlUoWo~ !14 poll """ pU4wtc.i611 dL M!! 

da.to co116eMdo poJl et u1.11de.clo1t. Poll o.tu pa.l.te., 4.é. u coll4.i.dfAA co· 

.,. uUi.do d. aMuu11uru'.Lll.to ct.Ul>Mdo poll e.l ftt.lledL/lo apMLll.tt., tA -

Ug.Wi 1104 obUg4 4 4dir&Uill qut "" J)ll.edt, poJl fc&tt4 dt di6po4.é.ei611· 

lqlll. 1LUtJl.i.etlu4, .t.úllt4Jl4t 4U thuc.iá11 dt. t41. ~ a Wl-

1111.Woo dt 9 4ilc4. u.to q"4U4 llJin 11146 el. C4ll4c.tvr. ucepc.é.oll4L dL -· 

u.f4 40luc.Wll. E11 .todo C440, 110 putde. .tolllllUt U.to COlllO 4JlgWIUl.tO -

pMA .....W.tll u.(su.tt. coll.tJIA l4 Jltclalltac.i.611 dd ueMAde.llo jMOpietA

Jlio, d aMtlldaliuto cd.tbJIAdo poit "" po4etrloll 4.i.11 .tUuto a CU!f• -

.tUAilo H4 lllllo, W CAUllUio Ut po4udaJl 414 de. buLJl4 ,t, !/· COlt M• 

l/0-\ 1111.tiuo 4i U d& ...ra , ... E1t CUMto et .wub 4ocJ.al. 110 11-6 -

qu uptAja 41. obtud.U'.A co11 44Cll.i.6i/l l.o4 dtUClio4 di. wt utlldlulvul

pl!Dp.i.Wllú.D 411.tt. l.JJ4 de 1111 aM~ qut "4 cont.ta.tada co11 "" ~~ 

41.t.doJl 4.i.lt tUulo. 

Poll liUúlto 1.11 '4 cWlllt4 ca.te.gow, o 6a, l4 que couupo!! 

di. " Lo• adliút.i.4.t"4do11u de. b.it.rtu a.jerw4, u co11pund1.11 Lo• que. •• 

e.jtllc.l.ta.ll l4 pzt¡LÜl po.tu.ta.d, tD4 .tu.to11u, tD• 6.útdico4, lll.bace<U, • 

lltpU4LlttAll.tU dd a.iu Lit.te. y tn gen MAL tDi 4""Wi.i.4twlo4 poll u.i.ll· • 

.tud dt. l.a. lVj. Al. t6tc.to U .;..,,ia111.11 citMll4 l.úllt4cio11U, 40Me l.1>· 

do tclllllltdo 1.11 cue.ntA el. .tf.luWto del a.'1Jlind4oiielt.to. Lo4 que. tj~tn-
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"' pa.tUa patutad y lo6 tu.to.tu, "º f'UUVI "'" VI CIM.endamie.n.to -

b.ltnU .útniu.e.btu po.i .W de. 5 4ilo6. 

P<ZM lo6 tuto1tu, u •e.nute.Jt l4 autoll.izac.i611 jwüc.iAI. y -

la ~obadón de.l c.aJt4do1t paJUl ce.le.bluvt collllt<tto4 tn e.646 co11cUcio-

11u. Lo6 albacw 110 pue.de.n dall. e.11 411..\e.ndailile.nto polt '"46 de. un ailo-

6.út co11un.Wni.e.nto de. to6 he.1te.de.1ta6. 

MktndaJlile.lllo de. C064 4je.n<t, - l pu.e.de. dall.4e. e.I! 4Me.ndali!!! 

to un .i.l!Jnue.bte. pe.1tte.11c.le.nte. o. te.11.ce.114 pe.Mono. ? • L4 lto.%611 po.1111 du-

dMto de.bt. 6u oti.ge.n e.11 la rw.lldad de. ta. ve.nt<l de. co6o. o.je.no.. Sl la 

vento. de. co6a aje.no. u nu.t<l, de.b.ldo a que. e.l ve.nde.dolt no pue.de. ---

tltall.\lllltili. o.t comp11.ado1t uno. ¡>'tDpie.dad que. 110 .ti.ene., e.l 411..\Wdadolt -

dt. ""'" •je.no. taipoco f'Ut.dt. tM114aU<A al ~. u CW111to " 

la co6o. ..utndada, un dU &w,tt. de. que. C41te.ce.. Pe.ita uu <VljlW!lllltA-

c.<611 110 u co11v.útce.nte.1 la ventA u wi contlto.to tun6l4.ti.vo de. pllD

pitllad y e.11 co.60 de. ve.U de. co6o. o.je.114 uo. .tll.M.lw.lón no pue.de., -

e.v.ldtnttntellte. e6e.ctuM6e.. Pe.JtO, e.l 411..\encta..lvito u un contlto.to 6~ 

pte.ooe.nte. ¡>'loducto1t de. obt.i¡¡o.c.ianu; e.t C1Me.ndo.do11, po.t P.6tc.to de.l -

CZMendam.le.n.tc, no tlto.n6mlte. al CIM.e.nda.talt.io tl d.l661tute de. la coJo.

CZM....tada, 6.úto que. 6e. obt.i¡¡o. 11 pone.lt al 6e.gundo e.n COllCÜ.c.lonU de. 

e.jeA.CUtvt po.cl6.(C1110e.ntc ue. d.l6 611Ute.: 11.útgún ¡>'l.útc.lp.W 4e. opone 4 -

que. Wl4 obligo.c.l6n 6e. 60, ... e. e.ntlte. do6 peJUono.6 con 1ttl4.c.ifi11 a "" -

&..:u pe.11..te.ne.c.le.nt.e. a un te.1tce.1tO, Y« que. ua obU9ac.i611, u 6u <460, 
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Po.\ o.tM p<l)Lte, .todo cont.\a.to cele.b!Uldo de bue.na 6l, VI .\!; 

tac.ül11 con una co44 ajena, puedt ~~e. como con.te.ntlvo de una -

p.\Dllua vWuaf. de ob.tene.\ ta IUIU6.iC4c.l6n del te.\ct.\o 1 po.\te.-60.\tl 

poll et que. 4t obU¡¡a. A4l u como debe de .intuplleta.\4e. ta obU¡¡a-

c.l611 del aMend4do.\ cuando dio en aM~ una coM ajtll4, Sl

ta clAu4ula dt po.\tt-60.\t ( p.\OMU4 de .\at.i6.icac.ió11 de. Ull tt.\CeilD ) 

no apalltce. 6oltl!l<tlnoe.nte. .incI.u.ida. VI el contlla.to, u con6ollMe. con ta

.intenc.l6n de. w p<l)Ltu 4cb.\eentV1dt.\l4. 

¡ Podlui e.t. pMp.ietaJUo Jtllt.i.6.{call e.t. 4Ue.nd4ioivtto 1 En e.t.

ca4o dt vutll de co4a <tjtll4 ta jUIÚ4plWdtnc.l<t no vacill1. en coiu.i.de.

.\a.\ ta lllALúliul COllO 4ub64114d4 poll la. IU&.t.i~n de.L Plll'~l

at. de.be. 4t.\ !a. 4oluc.l6n aJbM.ti.da. en ca4o de. ~ de cou

aje.114. En e.t. ca4o de. ta vvita, e.n t6e.c.to, lwb.itM pod.i.do dudaue., -

de.b.i.do at ca.\4ctt.\ de. ta IWLúlad, que., de. 4M <tb4oluta, uctu.iJLúl -

la poa.ib.ili.ditd de tod<t Mt.i6.icac.l6n, y de !<'A .\e.l.<lUv<t, l.óg.iC<lmtrtU. 

a6Lo podlll<t !t.\ aubaall<ld<t po.\ !a. ltllt.i.6icac.l611 de.t. como!Uldo" l!IÚlllO, -

en cuyo 6<tvo.\ lto. a.ido ~.table.c.ld<l. u.toa 1110Uvoa de duda no e.iliún 

tn cuanto al 4.\\e.r.darnie.nto de. coaa aje.114, que. u válido en la! Jtd!! 
c.lonu 1teclp~oC<l! de. w palttu con.t.uo..t<tntu. Sl e.t. ve..\d<ldMo pllO-

piU41úo, úlllco que. podla Jte.voe<l.\lo po~ med.io de la. e.v.icc.i.ón del -

a1vie.nd4.tallio, ltllt.i.6iC4 el aMendaittivi.to, late. no utá. tlJllell4:ado poll 
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ningún 11.lugo. Po11. otll.a pa.11.te, u.to •• conc.U.üt pMóec.tamen.te. con -

lJJ. doc:.tJWta de. aquel.lo• .tlul.tad.u.ta-& que óundan una p11.uunc.ión de -

c.tJJu.uia poll.te.-6011.t, lJJ. vaUdez de.C. aMendanu'.en.to de co6a. ajena.. 

Capac.idad pa.11.4 11.ec.ibilt. e.n aMendam<'.e.to.- Tamb.ién 11.eglDnte!! 

ta. el. C6d.igo C.ivlt. la capa.c.idad pa11.a. 11.ec.ibú en llMendal!lie.to. úta. 

capac..idad, en gen<Ml, u 11.equell.ida pa.11.4 con.t/l.o.tJJ/t, pel!.O 1tupe.c.to -

de c.ie.ltta.4 pe116ona.4 •e. pl!.Oh.ibe .tolll4JI. en aMendal!lien.to, pOI!. !l4zo11u

d• .ütted4 público, en e.u.yo Ca.40 e.e. contl!.a.to u nulo de pleno due

cho. Lo4 mag.i4tll.ado•, Lo• juecu y cual.uq<Li.Cila. oLM• ..,pt<ado• PQ

blico4, no pueden .to""" en a:111.endam<'.en.to lo• b.ienu Que Han objeto 

de Utig.io• en Lo• que .btt<11.ven9a.; lo• 6unc.iona.ll..io6 púbU.co• 110 pu~ 

den .tolll<Vt en aM<ruúuri<en.to lo• bi<nu qu• u.tan bajo •u adinin.i./ltll.aC 

c.i611; puu .,.¡Lo 4eifalaft lo• llU.WMlu 1906 ~ 1907 ~c.Uta• 411-

UM.lulente. EL .tu.to11. no puede •• n.lngún ciuo, n.i con Li.c .. c.úl jwJ!: 

ciAl, tolftclll. e.n 41Vl.e.ndamie.nto P'Vl4 .6¿, .6u mu.jeJL, au.a a.6ee.nd.iu..tu, -

ducend.i<Me4 y '1<11.mano•, !o• b.ienu d<l .incapa.c.ltado. M.ticul.o 6t3 

N.i con Li.cenu..a jwi.i.c.ial, n.i en almoneda o óu<11.a. d• <llJJ., puede. e.f.

.tu.to11. compa.11.4 o aMenda11. lo• b.ienu d<l .incapac.i.tado, n.i hacu con

.tlla.to a.ljjlino 11.upec.to de. e.Uo•, pa11a 4¿, 4u.\ iucend.ien.tu, •u lf'Uj<l!., 

ducend.ien.tu, •.in Urn.i,ta.c.ifm de. g'Ulda n.i. cola..te:u1lu po.t co114a.n9¡y; 

n.idad der..Uo d<l cua/l.to g11.ado o a6i.n.idad de.n.tllo d<l 61!Jl!indo g.'uldo.

Si Lo ·1úcie11.e, ademáA de fil nul.idad dv.L contll.ato, el acto 6e!UÍ .iu-

~hle.nú pa.~a que •e 11.emue.va. L<I vi.olac.i.ón de. u.toh puceplo4 de. --



.útttA.IA plbUco, de. CllJlkteJt. pMlt<'.b..:t.:110, o!Ugina l4 iwUdad 4b6o~ 

ta. de.t. acto. 

l4 'ºllJll<l, - l4 'º~ u atto uquUlto de. vaUdet deL co11--

:tJr4,U de aMtlldanlien.to. U.te., gu~e. u "" colltMto 60/lllllL -

y, uce.peú>Nlbrul.te co11U116W1l, CJl4lldo e.t. monto de. t.a. ,\e.11.t4 4IW4l -

"° .""44 de $ 600, 00, u cu.y4 C440 ~ l4. llllllli'utae<ón 11e.l.bal -

del. coll6e.ntúliu.to. Cu4ltd.o uced4 de U4 C41ttid4d, eL corLtuto u

'º.u.al. y u '"6ic(tn.te o.to<t¡¡aitlo vi "" doCWllell.tc pit.lv4do, M.«cu.to-

19011 • U <Wtudaloie.n.to de.be. o.to<t¡¡a-ue. pOIL ucJIUo, CUAndo l4. !le.11-

t.4 pa.1t dt $ 60o.oo, J>U•4 """4lu. • 

Lct .úlo~e.Jtvct11eúl de l4. 6o~d, como Vl .todo4 lo4 . con--

.tutoa civ.UU, olt.ig<M lA. 11utUlad Jle.Utluct del. Cle.to, q"t u 4U4Cq>

.ttl>U dt /llltÁ.~11. de. ptUalpc.lán, y 6Ólo pu.cde. oÚIVOCAJlU po!l -

. ....i.u ,,..Uu colltM.tClll.tu en utt. CtUo. En '-"' dtAW c44o4 de. ....U-

do.d llfhU114, uiA.te 6ólo "" Jl!!Jl.JwLlcado¡ e.11 l.Ate, po!l .L•.o~e.Jtvanw 

de. l4 ioll""1, 411b44 pM.tu pu.edu co11A.Ldt11ct11.ae. .pVIJurUCAdu y, pc11. -

tAn.to, tivtu t.a. ctCcúón de nuUdctd. 

Adv.4.1 de. uu 6o""'4l.idad, paM el 41!.Unda..,.;e.n.to de. bi.ue.6 

.U....tbtu po!l 1!1114 de. 6e.i.6 ClY.o4, o can ctdrou..to de ILtJ<.ta6 poi\ !!lb de. 

tllu ctRoa, ae. ptl!.Cllibe '" .ill6«.c'.peí611 u eL R-.gu.tllo Público de. '4-

P•ap.itdiul. A.V.Wd.o 2495: " Se. .üt6CJl.iiW.4.n et u Reg<'.A(Jlo1 •• , Ill. -
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Loa cotWllúo• de llltlle.ruw..ien.to de b.C.enu .i.11111Ueblu polr. wi pW.Odo -

11111y01r. de •w aiio• u aquel.lo• en que ha.ya an.Ucipo6 de 1r.tllta4 po1r. -

"'14 de .tlt.U¡ • • • " • La 6alta de u.ta .i.n4<Mpc.i.ón no pe.1r.jud.i.c11 lo• -

eóe.c..to• del colWtato Ir.Upe.e.to de l.aA palr.tu, ptlr.O 4¡ en .\d4c.c:ón 4-

ttlr.Ctlr.04, •oblle .todo CUAntto U. 6.C.nCA u ucuutlr.Ada y 1r.eina.tad4. No

•llill opon.i.bt.t "'- 4dqu.i.lr.ente en 1r.ema.te el adetanto de w 1r.e.nt44 4.C. 

na •e 11.i.zo e.t 1r.e9.Uru. E• opan.i.bt.c e.t colltlt4to en ge.nt!t<IL en toda

=• de enajeJ14c.Wn, y, po11. .tanto, en e.l 11.tma.te. o adjwüco.ci..ári Jud¿, 

c.i.4.t.; ptJW, el C6rügo e.ti.ge. que cwuulo -- e.l corttM.t<I •ea poll. 111114 -

de. 4da llilo•, """" que "'" opani.ble. a .te.llce.\04 "" to• C4604 de eria

je.Meé.óri jruU.w..t, debe .i.n6C.\.Üi.i.1Ué. Sl ita u .U..<Mbe, 66lo 6N· -

opao.ible. luu.ta e.t plazo de •w llilo•; quedalr.A e.t colltllclto co""' qu! 

U.04 otlr.o• de plazo '"""º" que •on opan.i.bt.u "'- 4dqu.btente de bl d<"!! 
C4. Ait.tW.i.ca 1910• S.C. duMttU la v.i.guc.úl del collt.\4.ta de. ~ 

llitri.ta, po.t cwzlqu.lu .,.uva u vt.\.i.~e ta. wiullic.i.6n dt la ~ 

pé.ed4d de.l plttc.i.o aMenrlado, el aMtndAllitftto 4Ub6i.6ÜJIA en lo~ t~ 

Ilirio• de.l contlr.4.to. Rupe.ct;, del p.igo de. «ntaa, e.t AMenda.tah.io -

te.ndJIA l4 obligaci..án de paga.\ a.t nuevo pltop.i.etM.io la 1r.enl4 e.4tipu

lad4 en el cont.\4.ta, dude ta. 6ec.itll en que H no.ti6.ique jud..é.ciAL o

e.x.tMjud.icialmCJtte. ante rtotalr..i.o o ante. doa t<.6tigo• lutbVt4e. oto.tga

do e.l co-Me4pand.i.e.nte. tuuto de. p1tap.i.e.dad aún =dn alegue. lt4be.1r. -

PllQ4do a.t plt.ÍAC.\ p!t.Opü.taM.o; a no ••'·que e.t'cdeliutto de. 1r.en.t.u --

4pct.\e.tC4 Upltt.6Me.nte u.ti.¡lula;jc en e.l llll610o contltotn de. a/!,temla.- -

lllie.rito •. 19 



Agu.U.tvl Ca1tba.ja1t, Aeiütta. como eleme.n.toA del. corWutto toA

h.lguie1i.tu : 
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"Etemen.toA u•..nc.Uzlu del. cotWuLto. - Poli. to que Ae 1te6.ie11.e

a.l. coruenü!llien.to, A-igue liu. 11.egtM ge1wu1tu, ya. que no erute. IÚ!! 

guna. de11.09aúón. 

En cuan.to a.l. objeto, puede. deC..:Me que. .toduA lo búnu co~ 

polta.l.u o .inco1tpo.t.tlu, mueblu o .inmueblu, pueden 4ell. objeto del

contlta.to, 4.i.emp11e que pue.da.n p1toduw una venta.ja. econótn.íea al ---

aMertda.tivúo, y como ucepC..:ón, no pueden Aell. objeto de aM<nda.mi"!! 

.to la.A conAWlliblu polt r.l pll.íme.11. UAo, lo4 de.1techo4 utlt.i.c.tamen.te -

pell.Aonalu y aquelloA cuyo aMenda.mien.to u-t€ pltOh.íb.ído po1t la. Ley. 

Fuedtn u11.Lo la.A coAa.A y de1techoA, A.l pueden pltOduc.íit una. vt"'4ja. -

econó0U:C4 a.l. aMenda.ta.úo. En ca.mb.lo no pueden 4e.ll.lo, la.A co4a.A no

de.teltlll-Ína.da.a.4 o no de..tell.IUWutblu 1J la.A coAa.4 que. utén 6ut11.<1 del -

comeltdo. En u.te Ca.Ao el aMenda.mien.to 4e.Wl .ine.w.ten.te.; en cam-

b.lo lo4 que vlolal! pltOh.ib.iúonu, Aon nulo4, cor. nuUda.d. ab4ollt.ta. 

fl~en.toA de va.l..ídez.- Ana.l..ízru1do l.44 d.UpoA.lúot1U le90-

lc..1 llega.mu4 a l.a ccrtctuA.i.ón de que. noA daltiin una. opalt.tu1Wlad má4 -

paM dlt.üngu.lit <ri.tlle capaddild y lc.g lW<.tc..i.óri. La ca.pa.c.ida.d pa!lG. -

da.11. en aMenda.m.i.en.to la encoft.tit'1111o4 e.n l.o4 11111yo11.u de eda.d y .toA - -

meno1tu de edD.d ema.núpad,,., 11.upecto de büneA mueble-! e. .i.rJ!ll.leblu. 



En camb.io tend.\án leg.i.túnac.ión paiUl aJWr.endaJi.: d pJtop.i.UtuúD; Lo•

que poli. contM.to .ten911n e.l iu.o y goce de un bien, J./.emp!te que u.tbt 

11U.to11..lzado• palUl dllillo en <1JV1.e11damiento; lo• que poJL v.lll..tud de un -

de.1techo 11.eat utln 11U.to11.lzado• palUl concedeJL e.l iu.o y goce. de otlra

pWona, co1110 11eon.tece en e.l iu.6wcto y lo• que, 6.lna.lmcn.te eottn -

<tU.toll.i.zado• poJL La ley, en caUdad d• adlll.ln.ibtlrado!lu de. b.ienu 11j !!: 

no4. 

En La COp!l.Op.i.•dad, la tey, euge La una.n.lmidttd de lo• con-

du•ño•. 
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lo• l'IMO!leb ""'1nup.tdob pueden ce.lebiu:th. e.l con.tll.ato de --

aMend<tnu'.en.to de bienu mueble.o y de Úlll!Ueblu, ya qu• •e .tJla.t4 de

"" 4C.tc de ~.th.<10.lón. Sin emb<t.\go, 4./. e.l <tMendal!liVtto u po>.

"'44 de. CÚ!Co Cli!o6, 4e. equ./.pllil.Cl 11 un ac..to de dorrWt.lo, pClll.<1 Lo• d/JJM.

nütltado!lu d• b.len<J 11j eno•. 

lo• l!Wtda.tivt.lo• pueden celebll.M e.l con.tJt<tto d• <111.Jte11dal!li<!! 

~. aún po11. n"14 de c.lnco añM, ú Lo 6ueJt•n gcneJtaiU y no lu e• -

aplicc.ble. La !lutll.icc.lón de lo• Mptuen.tan.teo .t.egl1teo. 

En cuan.to 11 LM que. u.t.bi 6acuU<tdo• po11. <o•..tta.to de aMe.!! 

dami.e.ri.to d• biene.o aj•no•, que en .\uumen •on : <tMenda,,.ü.n.to, man

da.to y uAu6>.ue.to, debe dew .. u que !le.bpe.e.to <tL 1Lt11.e.ndar.ilento, debe-
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ten<JL au.talt.iz11c.lón UJl'l'-llll, puu de no ex.<Ati1t, e.i 1tUport.1abte. Aot¿ 

daJú..o con et .inqu.Lt.ino y u cau.&a. de. 1te.6c.U.ión; el. comod4.t.4Jl.lo, co

mo to v.:..O•, no puede llMendivr. et obje.tc del contlut.to; en ta 11pMC_!: 

lt.Úl, tllmpoco puede 11Mendalt, polt 6<JL Wu.Ue peMonae; ltc.lpec.to de 

lo• de1teclw• 1tealc.1, el u.1u61Wctualúo •¡ puede a1t1tendalt lo• b.ienu; 

en C411b.lo et u.llUIJt.io y et habita.nte, polL 6<JL de11.echo• p<JLAoll<l.U4.l-

,.... no to pueden. 

Lo6 a.dain.lt.tluldo1te.1> de b.ienu a.jwo4, como lo• que ej<Jl.Cen 

ta. pa.tJt.ia potuta.d, lo• .tut0.1tu, to• 4¡nd.lco6, albacea.A, lo• plt.ime

ltOA 6ólo pueden daltto polt meno6 de cúneo o.ño6; lo• •eg1JJtdo6 necu.l

ta.n autowa.c.ión jud.lc.i.a.l y a.nuenc.i.a. del cuMdo1t; lo• a.tbace<U •óto 

polt un año. 

L~n pM11. 1tec.lb.llt en a.uendamiento.- Gene.IL4blente

ta. ca.paeúlad u 9en<Jl.'1l; p<JLO 1tupecto de de.teJU!li4ndo• C1/lllUldaM.len

to• ewten pltOh.lb.ic.lenu que •uJl'l.lmen ta leg.i.Wlta.c.lón. S.l 4e. cete

bun •e d.lce que et c.ontlta.to u nulo de pleno deAccho, pello en 1tea

l.ldad u inopon.lble. 

La. 601UM. - Et 11Me1111<1111.ü!n.to u 60/U!lnl y excepc.luna.lmente

cort.1ert.1ua.l. f:6 cort.1ert.1wú •ól.O cuando l.iJ. /ten.ta no ucede de e.len P! 

••• anwtlu. Tlta.tAndo•e de a.Mudaioicntc• polt "'4A de e.len pe.1>06 --

llJUutW, 4e debl!ltá o.to1t94lt polt uClt.ltc p'Llvado, y •ólo .(J!AtiÍndc•e -
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de '.lnca.1 1Ul4t.Wi.6, cu111t Jtur.ú. pue dt o.ú1co rM.l. puo•, u oto~'"4 

u u~ pc'ibUc<t. • to 

l!Mcl" Sanche.z Mtdlll, "°" 6U pi&Ue., vipt.i.ca l.o6 elU1Ulto6 -

del cofltluLto de. aM~, .W de..t4lbuiaMelLte. que. Agu.U.al!. C<Lt-

ba.jaJ. 11 b. da. """ cllU.i.,.i.coo.ió" 11116 &fcU. de. '" utvuUbtt 11 u co

.. •.tsue. : 

• fluiutto¡ Jttal.u,- So1t t.\U dululto6 !WILU dd AMe.11"4-

aitllto, 4 uf>t.t: l4 C06<t, el pttc.i.o y el Uutpo. 

1 VL tlute.ILto .te.al. 1 l4 C064, - En CU4ll.tD CI l4 C06<1 llO t6 "! 

cuczM.o que. ucz Wl b.:t1t coltp6itt.a, !lll que. p¿tde.n dczue. e... CZMtnd4--

llé.tllto buobWI lo• duccho6. M.UW:..••>. u po¡.ülle el~-

4obu sbttM•, pe.w e... utl CCl6o 6"'4 ucucz.t.io que. 144 co•.u Jtu

tadiu u eM.\tjjuf.lt • COtllO "° 'wig.iblu, pAll4 '" JtUUtiWlcz.6 .é.dbit:i: 
~ •¡ y G4Íll JIUputD de. C041U CU!/ll pi1.0p;_ttf4d M U.t4 VI el CO

llfJIW, COIRD 146 "'4!11l6 y 146 -tibVLIU de. l;J4 -tlo4. Sil! e.aba..tgo, h4y 

b.:Vtu que. l4 te.y ptoh.i.be. vi~u<llllVl.te. que. putdan 6U dad04 u 

~. COlllC p;JJI e.jtlllptD l;J4 tj<.do6, O f>.:tlt qut po.\ 6e,\ c.6-

.á.ic.t41weltte. pe,uoruitu .f.aJrlpoco pue.dt11 da.ue. en CIMtltda.llé.tn.to, C01RC

l.o6 b.i.uu que. 40• objtto de. wt dt.\echo 11.rw.l. de. ""º y luib.Ua.c.i6". 
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e.lo e.n. et con.tlt!Lto de aMendomlen.to no debe poll ~uellz4 co"4.i.6.t.lt -

p1oewammt• en dJ.ne.'-0, •.ú10 que puede 6M " CU4l~u.é.<M. o.tita co•a -

equi.vo.lett.te", como 61Ul.to• o el ~o y goce de ot.lw. co•a, p<?Jto µ011. -

e.xeepc.lón debe 61!.11. pk<c.l..iamente. en cUne1to y en moneda nac..Wruit CWl!! 

do •e .tlutt4 de «Mendai:tiert.to de una 6,lnca uAbana dut.úta.do. a ho.b.l--

.tac.i..ón. 

Cuando et pllec.i.o u en cUne1to, ba6.ta que •ea pltecio eil!.'tto 

1J no u 11ecuivu'.o que .también •ea deteJtmlnado, pul!.6to que. en e.ate • 

0460 bM.ta •olo que •ea dúe""1.lnable a,l !iace.ue e>:.lg.lble., como ""º!! 
tece en no poco• 4Mendam.lento• en to• que. U. paJ<.te.4 no 6i-Jan UJ!4• 

4WM dtvimú1ada de IÜrteJtO e1t el .tu.to de.l cont.lw.to, 4.üto •oto d4n • 

tJu, bMU pa!Ll1 6u dete/Urlina.c.ión cada mu, cual ocuMe hoy diA can -

un g~ llÚJllMO de col!.tJl.atD• de <Wtendamiento "'"4 CDMe.itc.io, en lo•· 
que u pac.ta una h.el!Á'a nKn<ma. ,.en6uo.l, •u&ceptibte. de. acUc.lo114!1.4e

eo.do. mu medúut.te. un po11.ce.11.tJJ.j e dote/Url.Útado •abite el volwoen de. VI!!! 

tM o do .ingh.rAo6 obtvú.do• en ll.4e mu en el. negocio co.,ellc..útt del· 

.lllqui.Uno u.tablee.ido en et toca.t aMl!.lldado. 

Un.icame.tt.te cu.ando lA J\.e.r..ta ne con.\Ute. en d.úteAo, 4in'1 en .. 

11 c.ua.lqu..i.e..'t a.t!u:. e.o.ha. e.qu..ivalen.t6? 11 como ~1ta.tad 1 .ta. :t.e.nta. de.be ..!ie11.

detellmlnad4 !J no •iinpleJ'l~ntc de.teJtmúw.ble, ademá.4 de. •<ll c.lell.ta. -

Sob.te el P<V<ticulalt, la. 3c .. •ola. de la Sup1tema. Colltq. e.n Wlll ejf.CIJle_ 

ll.la ap!Ulbada. po~ f.o. mayo!Wt de ~el.o .tiiu va.t>~ en t!o1iJ.M e<pite.44 de 



to4 o.tAo4 do6 JLU.tantu, 'º'"'"º qiu. en todo cwttllllaliiuto u vú¡¡e. 

COllW • el p~e.c.i.o 4e.4 c.i.eJtto y dc.teJl/!IÚt4do dude. el ""'"uta de. 61L Cf; 

te.bltacúl• IJ llO de.te-1"""4bte. ... el 61LtuJW • • !f q1Le. llO 6czti.6611CV1 --

U06 .Uqiú4.ito4 .t44 c.t4u4..W de. iltd~n qlle IWllttJt to6 .ú!Me.-

lllf.Jlto6 VI el coato dt. ta. v.ú14 co1160- a. to• ~u de. puc.i.o dd

lwtco de. Nlx.i.co ( 4lllplJlO 6645/19, fUcaJulo Kllll.i SU., 29-X-1910, 111-

60- dt. ta. 5a. Sala. de. ta. CoJtte. de. 1911, foja.4 15, eje.cu.to!U.a .W...-

14 J, Co11 todo, 4IÍll "1uü a. utA wbula. e.jUIWJw 1J po11. 110 u.ta.\ 

p!lDftibúfiu. po!I ta. !ti/ l.a.6 ct.iJu!Lta.6 de. .u.duac.i611, 4Ullq1Lf. llO U COJ! 

4<deMJl4 CDllO colltta.tn de. a.Me.iulairM.f.11.to, '" .tuul.\l.a dt .toda.6 .....,,_ __ 

""' VI Uf. ca.ao co11c.u.to wt v4Udo colltAa.to .üucotoúwla W.taso a.t -

~. 

Ac~t. ta. 54 S4l.& dt. ta. ._ Co.U& 11.f.Cti~ df! 

puf.6 !f4 po.\ ~ de. c.i.Jlco vo.to4 el Cll.ltvLio 411ÚAÁ.O.\ ( ~ 

21J4/ 14 dt l...,bili.&Wt AM¡¡611 2,000, S.A., tt-V-1915 l e.11 el q1Lt

JLUotv<a que cwalldo ta. JWlt.a co11u'.6.te. tJt UKa. 4UN dt dú!f.11.0 puede. • 

U.\ 40tluwtte. c.i.t.\tA, pe.JU) cua.ndo U . .t/Ul.te. de. UIMl .\Vita C0114.Ü.tf.lltf. 

eit ·• cwzb¡iUe.\.4 u.tu cou. iqu.ivale.11.U •, ad~ de. 6e..\ c.i.e.11.tA, dt&e. 

4f..\ de.ttNitina.da.. 

No u to "'"'"º pll.teú> .útc.i.e.Uo que. p.\e.eú> .indúeJUIÚllldo. -

U p11.e.c.i.o .útc.i.u.to afecta. a. ta. e.w.tVIC.ia. dd ;.u.., puc.io, cDllO --

oCUMe. CUG.llllo el p.te.c.io de.putdt dt que. W1 ne.goc.io ta.t.abttc.i.o Cll f.t· 
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local o.J!ltendado .tenga. .i.ng1tuo• o u.tlUdadu y puedo. paúlcJ.pa11. en • 

ello• d o.J!ltendadOJr. en un dete.llmlnado pMcenta.je como únloa. !lenta,· 

.tdl. como ocuJIJte en et cotWuú:o de apMceJL.úl y en e.l cont!la.to de a.o~ 

c1.o.ción en paJLtlc.i.pa.c.lón. La Jtenta bide.te.'Ur\.i.nada, en C41nb.lo, a.6ec.ta 

•oto a lo. cuantl6.lca.cJ.ón de la ml.\ma y po11. ello, puede co1i.1.l6t.i.1L w 

•wn.t de d.i.n<Jlo CLIYO monto .ua det<Jlm.lnable al hace.Jl.6e eug.lble, de

acu<Jldo con et ej empto an.tu .lnd.lcado de una !ten.ta. múWna. meMua.l • 

4U4ceptlble de dd.i.cJ.on4!l4e con un comp.t.emen.to calculado •obll.e el. •• 

po!U!entaje d• lo• .lng1tuo• o de la.o vrnta.o del negocJ.o. com<Jtúa..t. • 

utablecJ.do en el loe.al aMendado. Po!l uta m.l6""1 Jtazón cuando la • 

1t...t4 con6.l4.te en d.lneito y •e .tila.ta de hu.lit de w conHCL1enc.úU •• 

du6avo1tablu del nom.lna..t..l4mo mc11eta.IL.lo y de lo• e.6ec.to• de una CltS, 

e.lente .&t6laúó11, pued• pact4Jl4< válidamen.te wt <WJ11ento p11.og1tu.lvo· 

de lo. Jt...ta ( po!l ejemplo, un aumento del 20i cado. año 1, o b.ien •• 

.út6eú4Jl4e en el. con.tJla.tc la.o ya menúonadao Wul6ula.o de u.tabili· 

zaúón o de e.oca.la móv.U., q.u ademó.o de no uta.lt p.'l.Oh.lbidao expll.i:.lf! 

men.te en nueotlta leg.l4lo.c.lón, •e ml!Llelltitan en un11 •.l.tua.úiin anUo

ga a.l ca.oo de lo• aJt.Undamiento• de 6.lncao u1tbana.> dut.lnada.o a lo.· 

habUa.c.lón, en lo• que Je pe1tmUe e<pll.UamP.n.te al aM.enclo.dOJr. <Wmen

,w,. ta 11.en.ta en lo. p.W11.J1Cga deL •egwido y del .t<JtceJr. ar.o a b<Lle de

un ssi pOll. e.lento d<!l. .ln<!llemento p1t0cen.twil, Miado a(. •alo.Jt.lo mi:.¿ 

mo g<neJtal del V. F., en el año de Clll.endaJt.lo rn e.l qu~ el r.ontlla.to· 

•e .unueve o pM!lllOgue. " ( 2448-V ), debiendo ,,ntendl!>...!e po!t u.te • 

.úte11.emento •olo d de.cr...tado al pll..lnclp.io del añ~ y 110 le• p.:•.tvú2 



U4 IUUllt.llto6 W«Nrte.dio6, po11.que. u.u u.tCJ14Ün M"'"'4 con d --

~eJI. pitllte.cc.ion.i.4.tA de.t .útqu.ltlno de. l<w u6o.uw le.gaLu litU· 

11"'4 1J cori eJ. ,.._¡.nc.:p<o gueJl.CIL de. btrie.6-lc.laA. aL dewlo11. e.n ciuo de. -

du.d4 •obu ti. fil.unce. dt 1.4 /..eJJ • 6ctvoJt de.&Uow •. 
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• Awique. 1.4 11.tnt.Cl e.n Lo6 ctMettdalnie.fl.to6 de. 6btect6 Wlbctnct6-

dut.itWlll4 et 1.4 ltab<.tctc.úlri • dtb~ u.t<pula11.u tri 1110ntdct nctcA'.olllZL" 

1.4 ILtll.t4 utiputAda. u • CWltq...C:e11. o.tM co6a e.q...C:vctlu.tt •, COl!IO --

6!111.tO• o COflO d IA4o o goce. de. o.tM co6a, no fi.é.t11.e. de. rwt..i.dad ctl -

coll.tltct.to, 6bto e.n todo Cct6o Lo conv.itl!.te. e.n 1111 coKtMCD ~

que. "4W dt ugu.lct.Ue. con6o- et 1.46 11.tgl.46 dd llÜllO coll.tlla.to di.

~ •. poJt 6eJI. eJ. que. tiuce. ~011. IZlllZLDg<IZ con U. 1J .to--

bibi U f.t ClUO de. qUL 1.4 UlltA U lwbieJl.ct U~ tri llOnf.dct u· 

tMAj fM o~ Lo lli6110, u dl.c.ilL, u .tlLIZtM.lA de. "" colltU.to -

.úutol!ÚWIO que. 6e. 11.e.gulall.Zct poll 611 e.v.úitn.tt anaLog.úl polt. 14.6 ughu 

dU COlltMto di. ltMCllllctmLe.n.to, .tod4 Vtz que. f.t ~ 1° de. 1.4 •• 

LtlJ llollf.t4.\i4, polt. 6tll. U.tct wra l.tlJ 6e.de.llal. que. J'Wllite. que. 1.4 llO"! 

d4 e.UIUuljtll.Cl Uct objUo de. "" colltltctto, u.to u, • llOntd& de. con-

tila.to", d<U!qUt no " ..,ne.dlt de. fl'l!IO •, 11D puede. 6tll. dt1t.0gllllo poll. f.t· 

C5tU.go Ci.vU. Fe.dtJtctl ,,....... u~ 1.4 ctplicacün de.l ~ a.ttlcllLo 

I' de. 1.4 ley llone.tM<A., 1.4 euctl. .útcl.u6ive. u Wlll lelJ po6.te.Wrll. ctl. -

CótU.ga Ci.vU.. 



lo .lnctil!<l 4tL civul.etl!ll .tempoltdl. en l4 de6in.ic.ión, el tiempo u "" -

elemmto ucnWtt. 

~ di61!1l<nc.úl d«. deJteoho ILOmano que. peJUr.lt<A to4 <Wtena\t-

mie1l.to4 a. pl!llpWWJad, e.t. deJtcoho modl!llno Lo4 !l<Cltaza. polL <4.túna.IL -

que. m~ val.d.Ua .i.d<1iti.6.lc.aJLlo4 con una ven.ta, ya. que una. p!tOp.ledod

QlLI!. nunCA pu.d.ll!lla. ILecupeAaMe AC'Ú4 .ltóg.ll!<l y duval.olL.lz/IJÚa ta P'IE. 

piedo.d .lltmo!o.i.Ualt<.a. POJt uta. 1La.zó11, como WI a.JLU.tll.lc.ción de l4 dlL

.torwm<a de l4 vnlun.ta.d, 41!.iütta ntLU.tlto lcg.lbtadolL l4 dwtación "'4U.

m<t QtLe l4b pan..tu puede.11 pacta.JI. p<llUl LoA <Wte.nda.mien.to4 de .lnmue--

blu, 11 411bM.1 diú <tño4 pa114 6.01"'16 du.túu1d44 a. lta.b.l.ta.ción, qtL.llt

ce. palLd l4b .dutlnaaltt. 11 comeJtc.lo, y ve..ln.te. pa114 .üt.s du.t.ltzadn.A a. -

.lnd!LA.tll.la., .lnc.layendo '4 a.gJL.lctLLtwut. 

SobJLe u.te. ~. l4 com.i.A.lón IWiac.toM del Cód.lgo -

Civil. de. 1928 expJLuó: " A< 6.ljó el mdx."'10 de dulla.cúón del con.t!l.a..ta 

de a.ILIL<nda..i.en.to p<llUl evi.lívr. l4 depJLec.ú>.c.lón Que 601tz0Aa111en.te AtL---

6un en 4u va.LoJL l.o4 b.lcnu a.Cqu.UD.doA polL la.Jtguú.úno4 pla.zoA, a.l -

que®' p.Uiwcamcn.te. 6uCJLa. del come'1cio, pMquc na.tUc .tiene .ln.tM.éo 

en a.dqu.ilL.lll bienl!.A que. polL mucho .Ue.mpo ha.n de pVtmQt1<CeJt en pod21t

dc. o.tAD." 

" EA.tA Ualta.ci.6n ooncJte.ta y e.<p.<ua. a. l4 Ub<llta.d c.on.t"4-

o.ct;uil que no tx.U.tút en el Código Clv.ll de 1870, r..l en el de 1814, 
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H wp(Jl.6 en ute <VLt<C!Jllo del. Código Cé.vU. Altgentúto1 15051 " El

contJta.to de locac.ión no puede hacl!Me po11. ma.yo11. tiempo que el. de. -

diez 4iioJ. El que. 4e ILic.ieJte poit m11yo11. tiempo quedaltii conc.tu.ido 4 -

lo4 diez dlio4 ". Con tod, cabe hace.Ir. alguna.4 obHll.v4cfonu 4 ute -

Jtupecto : 

4) S<. W palttu pac.taAon un plazo m11yo11. a.t lÜ!llte legal, -

el contlta.to no 4ellá nulo, 1>.úto pDll. v.iA.Wd de ta conAell.vac.ión del -

conMAto, 4e Jtedu.ce el plazo al tope le.gal, Jtedu.cc.ión que tamb.é.ln -

debe apUcall.4e 4 uno4 lll1ma.do4 " con,t,'l.4to4 de pall.Üc.ipac.ión .i.nmobl

lÁ411Á4." que conceden el. iuo poJt 99 4;¡_,. 

b l V.icho tope legal ne .ún;o'.de el oto1t94l'<iento de Ul!4 pltO"'! 

44 de 4ltltend<llllento celeb.IUid4 al WlllO tlmpo que el 4ltlt~, 

p4lt4 obUgM4e a daJt en 4Menda41Mento, que ex<tdo. en e.44 60-wA del 

lúlllte legal, ya que la pJtomua de 4Jtltendar.iiento no p1todu.ce el dem! 
11..lto de l4 pJtopiedo.d 4 que 4e 11.e6.(e11.e La expo4.lc.ión de mo.Uvo4 y4-

menc.ionado. y no hay, po11. tanto, ningún 611.4Ude a la l•y, en vllttud -

de que en C44o de enajenac.i6n de la co44, el adqulll.ente de ella qu!. 

da obUg4do a 11.upetall. el 411.Jter.damünto, pe.Ir.o nu a. CW!lpült ID. pll.O"'!. 

44 de atJtendamitnto oto11.9ada po11. el e.naj e.nante. 

Ta..poco, 6.lnat..en.te, ex.U.te .únped.úoento Le.gal p<Vl4 que el-

4Mendado11. Ae obUgue 4 concede.11. un de.11.uho dr. p1te6e.11.eneú1 4 6a.vo11.-



14 

del a/!Jte.nda.ta!Uo pM'1 P"•6e.1Ll'llo en .i.¡¡ualda.d de. condlc.ionu a. o:tluJ.

pellohna. al ¿úia.UzaJL el aMendamle.n.to pa1U1 dail.le. un nuevo aMe.nda.-

m<e.n.to, Pa.114 <the.gUAaJL el cumpUmie.n.to de uta. o~Uga.wn del. aM.e.n

do.do11., al .igual que. ta. de. ta. f'Jlomua. mendona.d4, hude. .iJtetu.úi.oe. la. 

utlpula.c.ión de una. pe.na. cor.ve.nc.ional ""'Y e.le.va.do.. 

e) Sólo poli. lt4zonu poWi.Cah o electoll.a.iu no pudo apU-

ca.11. l.a Supll.!'Jlld Coll.te. de lUhlida. de l.a lladón, uta Umltadón tem

poll.a.i a lch a/!Jtendam<.ento huj Wh al VeCltúo de Congel.aWn de. 11.en

tah de 1948, cua.ndo al vencellhe. loh dü.z añoh h~~e.n.tu a la. 6echtt 

de l.a ce.le.bltaeión de. iat.u aMe.ndilJ!\le.n.toh, he. pla.n.te.ó u.tó. cuu.Uón 

conelteia an.te. nuutAo má<I Alto tMbunal Fe.della! a v.úi.tud de que loh 

rubuna.iU COlllUnU, pM'1 ;,,pe.dlll. loh aMendo.J:iie.n.toh pell.pe.t.IOh, htt-

b.útn dtc.i.di.do con ""'Y buen i~c.io que. tal UJllltAdón ell.a ju.Udlca-

me.n.te aplicabl.t tamb.lén a lch con.tltti.toh congeiadoh, y, a.de.máh, ell.a-

11.e.ttbw.n.te. e.l camino pll.Uden.te ~ una duconge.ladón glt4dual y a -

tAav~ de. .tuoludonu judlc.iatu del. obhoieto e .iJtconve.nie.n.te Ve-

e11.e.to de Congela.e.ion de Rl!Jttah 1 Fo.to de Mb..lco, 1106. 11 y 13 de -

Fef>or.e.M y Ablt.ll de 1954 ) • 

d) No o~tati.k que u un de.mento uenc.i.a.t, J.l tah pa!l.t<..1-

omi.ten heñalaJt eJ. pla.zo de. dWt4cWtl del a.Mendrunie.n.to, ta. ley Uta

bleC."- no.IUMh Auple...toJÚ.a..& o di6poa.ltiva.6 en cuanto que. au.ton..iztt a. .. -

daltto poli. te.'Urli.J1a.do me.dlan.te. un p11.en.vi40 con do6 muM de M.ti.c.lp.i-
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En io4 aMendam<en.to6 de 6;.cM wtbanM dudnada.4 a la. -

hab.i.taC.Wn la te.y .impone a amb"4 paúu un pLtzo 6011.zo60 múi.imo de

un a.i!o 1J concede al .inqu.llino d de/lecho de. obtene.11. la p11.ó11.11.oga dd 

contal!.to • h"4t4 poi!. d04 año6 .W 6ÚJ11pll.e y cuando 6c eneuent.te al

coll.ll..i..,i.te en d pago de la6 •tenta6 ". 

E6te plazo nWúmo 6011.Zo60 de un 111io puede 6ell. pe11.jwLfoi . .a.l

al .inquU./.no, cuando a é6.te te convenga ob.tene11. una plazo menM, y

a pe.6411. de dto la6 rU.cim"4 11.e60M1<U del Có~o C.ivU 6e lo .ünp.iden 

en v.üt.tud de que u .ill.ll.e.nunc.iable y 6e .ti.ene poll. no puuta una ~ 

c.i.611 menOll. de " un a.i!o 6011.zo60 p<11t4 1111.11.ettdado-t y aM~ ", 

que. 6e hub.i.eJle pa&ado en d it.upeclivo eont.ta.to. 

En r.460 de que al 6e11ece11. el pll..iMe.11. año en un con.tll.a.to de-

411.11.endaaiie.n.to de. .6inc<t U11.ba114 du.t.i.ftada a la hab.i.tac.ló11, hub.i.e.11.e - -

con.ti.nuado el .inquU.ino 6in opo6.ición al aMendado11. en et U60 1J go· 

ce del .inmueble M-te.mútdo, <tUnque ua p11.olongaúón hubiell.4 pell.du-ta

do el plazo de doJ año6, no puede utinwt4e que ya h.i.zo U6o et ---

411.11.ettCÚl.tltJl.ÜJ de 6u de11.echo a lo p11.ó.\Jt0ga po-t o.tJto6 do6 año6 1114.1, -

IJd que ue r."40 hablÚtt opvuido antP..I la .tó.Uta 11.econducC.Wn, o Ud· 

la p.\Óll.ll.oga d<l con.tJta.to pOll. .tirinro .inde6'(.1Li.do 1J no H .tl!a.ta!Ua de

Udlt pll.Óll.ll.oga 6oUci.tada " a volwi.tad del lll'Jl.endatalt.lo ", poi!. Lo que 
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en eH ClL!O pocf.t.1a en cualqu..ie/l momento poó.t<JLio" al. vcnc .. úM'.en.to -

del. con.óul.to y ya dUMn.te t.a. vige11c.itt de IA. .tác..Ua. JLeconducc.lón •o
llc.lta.lr. el. aMendo..ta.tio IA. pllóltlloga. Pº" otJr.o• do• a.iio• rná.1 de •u -

contM.to de aMe11dam.lento. 

El.emento• Fol!ml!ieh. - Segfut H anticipo at chui6iCM eo.ti:.

contM.to, el. tVl..lend<tmien.to u collhert.1ua.I. =do "•cae •ob1te bienu

muebl.u, 4i bien en IA. Jl'lá.c.t.i.ca u.to• co~o• •e cel.eb>..all de 01t-

d.i.na.1Li.o poll uCA.Uo, como oCUlllle, pM ejempl.o, con t.oh 6"ecuentu -

aMendam.ten.to4 de <tU.tomóv.Uu poll emplluu upec..útUzad<tó p<tM eh-

.ta4 opeMci.onu. 

Lo• aMendtlmíen.t:o• •ob1te .lnmuebtu •óto ert .teo.ú<t pueden -

4e/l couUAU<tl.u, o 4ett ún.lCIZJ!lf.11.te. cu.ando IA. Mii.ta. no exce.d4 de --

e.len ,,uo• <llW<ltu, hipó.tuih ya. ""'Y di6;.c.u. de. divt4e e.n IA. 11.ea.1.i-

da.d. En co!lhecuenc.itt, puede. a6.iJuna.ll..le que "°" 11.e.glA. gene.11.<lt el. ---

aMerulamünto u un cott.tlt<l.to 60"""11., cuando Jte.cae •oblle b.te.neh .i.n-· 

muebl.<4, puu.to que debe collhtall pM eh~ e.n to• altllendam.tento4· 

U1tba110• •.l ta. 11.enta ucede. de e.len pe<10• a.rwatu y debe 11.eveht.lll. Ut 

601t1rlJ1.ldD.á de lA. e4CJl.ltwta. p<lbli.ca 4i IA. 1tenta u •upe/t.iM a c.lnco· 

mil pUoh anua.tu, cua.nclo •• .tila.to. de un p1tedio IUU..tico. Ademáh, •• 

piVlil que. ptoduzca e6ecto• cantil.a. .t<AecJto• •e ne.cu.ita que H illhell.:{ 

b4 en el. Regi.4.tAo PilbUco de IA. P•opiedad, paM Lo cual u .lndiApv..! 

••ble 4C JUtt.l6.Lqucn l.o.4 6.W... ú a cel.ebll.ó e.n un con.butto p\.lvo.do 
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o b.lw que •e oto1tgui en uf!/<.ltwut púbUea, l!WV!do e1. aJVter.damie.n.to 

.tenga un plaza •upelLlolt de •el.A año• o '< hayll po.c.titdo en él un an

-ti.cipo de 1tent<u pM ITIM de tllU 11ño• • 

En lo• aJVtendamlento• de 6-(ncn.6 tlllb11"°" duti.nlllÚU a ta. -

hllb.ltc.c.ión •e exigen 6olUna.lidodM i.nuhl,,tiuúu, !fil que no bolo debe -

•eJt •úmp!Le pDll ucJLUo y con.teneJt u1111 •.Ue de. po1tmeno1tM 1te.lo.U-

vo• lll con.tlrllto conClte.lo que. óe ce1.eb1t11, •ino que lld~ debe en e.L 

tex.to de1. con.tltllto ~Clti.bi.ltóe et contenido le.leltlll de C4.to1tce -

lllt.t1.CJJ!o• de1. Código Ci.vU. 

CWllldo •on de,/. E•mdo b-ienu que •e dan en aJVtendamiento -

y 11 6-ln de p!Leveit.i.lt o evltalr. loó 11bMo• de to• 6wtc.lollAll.iDó púbU-

co4 •JIC4ll9ado4 de e.Llo~, hll tomdo 4.i..,p!Le nuutltll legi4lllc..lón wia.-

4e,,'Li.e de Mtdúiat> .itnpeJtatlva. .tendi.entu a p1tOtege.1t lo• .úttellMU -

del Eó.tado. 

A.li oc<LM.ia en la ley.C:.lllc.i.611 upa.ñolii v.leg•n.te e.>t lléuco

an.tu de1. Código Ci.vU de 1870 que oltde1111bll que he concedieltll r.n -

lllmonedo púbUc<> e1. llltltendom.lento de p.top,(oó ( (.o¿ búnM que ten.úi 

una c.i<dad """4 •u• ga.to• púbUco• 1 y de aJtb.lt/l.lo~ 1 lo• p!LOduc-

toó de .itnpu.uto• auto'Llzado• a un pueblo •obJLe. det""""'"1.dao b.le.>teo

.útmueblu I • " Lo• 1u1mo• a1v1.endob!M de p1top..io., y 111tbiúd.o• deben -

óllC<tUe a púbUC<t ai.rncnWa. !! 1tema.t<>ue P.n el'. mejolt po•toll. 
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Con d ml6mo p!<Opó4lto, ¿e ex.lge. hoy cUii qae. t.a JI.en.ta. de. -

l.o4 b.ie.ne.1 del U.tddo y ruln de la.! e.nti.do.dl'A de.1en.tNIUzada.1 y ~ 

e..lta.ta!M u 6.{je po1t t.a Cor:t.U.ión de Avalúo4 de Blene4 Naúor.a.lM, -

1 AJt,ti,. 16 y 11 ley p<llU1 Con.twt pOll. pa!t-te del Gob.iVtno FedVl4, de

Lo4 0Jtgan.i4mo¿ 0McerWu!Uzado4 y Emp!<Ma.! de PaJt.t.ic.ión E4ta.tal. de-

29-XJI-1970 ), 21 

Aho/Ul. bien, nue4.tl1.o Código Civil Vigente pa!c4 el U.tildo de. 

Guana.jwi.to, con glt4n .técnica jwúd.ic.a, d.ilil.ingue. con todo aúelt.to -

f.Jt.tlte. l.JJ4 elemen.to4 de. Meno.in., Mgii.n.lco4 o de de.M,nlci.ón 1 a.ú.tcu

l.o 12&1 1 y cll'Jlen.to4 de vaUde.z del c.oot.tlta.to 1 all.tlculo 1282 ), -

p!<eccp.tu.ando lo 4.igl.l.ie.n.te : 

1211.- Fa1t11 t.a ew.tenc..út deL c.orWtato 4e. Jtequ.ie.Jtoc: l.- -

Con4e.nti1Mento; ll. - Objeto que pueda 4e.Jt rna.te.Jl..Úl. del con.tita.to. 

1212.- EL c.olt.tJl.a.to puede 4elt .lnvali.dado: l.- PO"- .lnc.apac..i

dad legal de la.! pa!L(M o de una de eLl.a4; ll. - Po11. v<'.clo4 del con-

4en.tóitle.ntn; III.- Po1tque 41.l objeto .oca .i..Uc..lto. IV.- PoJtql.lC el --

con4cn.timlento 110 4e haya 1111Uii.6Mt<tdo en t.i. 60"""1 que l4 le.y c.~ta-

blec.e.. 

M¡ .V..;mo e.l Código Civil e.n 4u c.apUul.JJ dP. .incx.ú..tenc.ia • 

4eña!At que lo4 ac.eo¿ fwl1.d.ic.o4 4or. .lne.x.i.4.ten.te.1 po~. l4 6ctl..ta de vo-
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lwtt4d o de obje.t.o; como lo utabtcce a <Vtllcu.lo 12 82, a CWIL --

de.twoit14 .i.ttv<IMabtmettte la ew.teneúl del ac.to jwúcLi.co. En cua!!

.to a La. .inewtenc.ia da ac.to, et upllcU:u del cvz.tkulo 1115 man.i.-· 

Muta 1 " El acto jwúdl.co .úteWte.nt• pCll. la 6<tiú de co114etttl--

miettto o d• obje.t.o que pueda 4VL ma.te!Wt de U, no pJtodilCÁ.11.á. e6ec-

to l•g<tl alguno. No e.4 6W.c•pti.bte de vate.11. poi!. co116.iAmac..i.ón, n.i. -

pOlt pite.&C/Upc..c'.ón; 4U .in•wt•nc..c'.a pued• .invocM6• pOlt .todo .i~u~ 

do," Poi!. lo tanto, .t•n<mo6, que. cuando 6a.Ua. algún elemento de. v~ 

d.z de.l con.toa.to, como 4011 la capac.idad, aw.eneúl de v.ic.io4 de.l COJ! 

Httt.imiento, 6.útaUdad .U<.Ua !/ 6011.mct J>'lU cM.ta poi!. lll ley, e.l ac.to 

vc.Ute pe11.o adolece de tiul.idad. En ot/l.o4 t€JIJ!li.no6, a rLi.6e.11.enc.ia de.l 

ac.to .i.nuutente, e.l acto nulo 1teúne la6 CM.<tc.tVt-Uti.1!44 o conrLi.c.lg_ 

ne.4 e.ier,c.i<tlu p<tlt4 la ewtenc.ia de.l acto jwi.icU.co, pe.11.0 6e. encue.J_! 

ru pit.ivado de •6•cto4 pcll. La. ley. 

Aholl.tl b.ien, en lo que H 1te6<'.e.11.e c:.l coll4e.n.t.:miento dUte -

l!I06 que u et acue1tdo d• votuntadu 6oblte ta p.lodilcc.ión o .t1U1.1mi--

c..i.ón de 0J19an.izac.ione.i y de1techo6 úer.do necualt.io que eA.t.á.! volun

.to.de_& .tengan una man.i6utac.iiín ex..telt<'.01t, 

E&ta de6.iJU.c..i.ón alude al c.viác.te.11. eAenc.ial de.l col!4ent.i--

m<e.nto que e.4 de6.i.r.Wvo pa11.<1. dete.11.mÜIM Au n.ttull.tlle.za jwúd.ica, -

p1tecuando que. 6C 601tm<t pOlt e.l conHnlimiento d• do4 o m4.I volun.to

de.4, 6.i.jando ad.,,,d6 cuai. e.4 la 6inaUdad pe.'L6eguida po.\ ~ paitte.4; 

ESTA 
S1UB 

trns 110 DEBE 
DE U\ BIOUOTECA 



80 

ClteaJL o .tlt41t4mU<lt obUgac.ionu y deAechoA peAo •obite. .todo •e.iialrut~ 

do que u menu.teA que ua.o votun.tadu •e. e.x.teJúoM.zen, J"llUl que. e.l 

deAecho t.i.i .torne. e.n con4.ldeAac-lón, puU >úndo ta voluntad WeJl.114, 

no p!lodw:!Utt U.ta n.<ngún e.6e.c.to; polt lo .t<mto P'"'ª''ª que cada uno -

de. to• e.on.tJui.tan.tu ducub1ta Ll• voluntddu que Ucndrn hada U, -

u pltec..i.40 que. ua.o votun.t<:du H e.x.truolt.izen. 

Con ba.oe. a lo an.truo1t, pode.me• a6-iJunalt que e.l con4e.11.U--

mie.n.to en el aMcndamún.to u el acueAdo de. votuntade.1 ent.lle. cWtcn

clado1t y 11Me11da.tait.lo, paJta e.e.lebitalt el con.tita.to de aMendamiel!tD -

"upe.e.to de Ul14 e.o&a c.i.VLttt y de.teJrm<.Mda, con •u e6ec.to .tlt44üotivo 

de UAo, con4entimie11.to que. debe aba1tea1t ne.cUMiamen.te. lo• do• obi!. 

.to• dd co1!.Ót4.to : la co&a y el ptee<'.o. 

La doc.tM.na •eli<tta que en pi-.op.(<Uiad del le.nguaie., d obje.

.to de. .todo con.tita.to u Wt.lco y con1>.ll.te. e.n c1teai y .tlt4n4mU.i.lt deAe

c.ho• y obUga.c.lonu. E.l.te. u e.l obie..to CÜAe.c.to e. .úuned.«t.to de.t con

.tita.to. f.l. obj e.to .<ncUAec.to o ~•d<ato del cow..a.to e.on4.i..lte. e.n ta CJC 

•a o el hecho que. a •u ve.z •on el objeto c/.(ltec.to del con.tita.to • 

En e.Ue •ed.ido ha.y que d.i..lfugu.llt do• e.la.o;!.! de. objeto; -

poit una paltte el objeto de.l con.tita.to, y poit o.tita., el cb.{c.to de. lal.

obUgac.i.one.4 n=i.da.6 del col!tA<lto. El obje.to del cvn.tlt4to Hllá co~ 

.tUlúdo poit ~ obt.i.¡¡a.elone• que nacen de ll; obligac.lone.6 dait, de.-
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lutceJt o no lutceA, con.tluúda4 pOI!. l<u. pMtu. El objdo de cada obl:f 

go.ci.ón u l4 p.te..l.to.ci.ón p.tome.tida po11. l4 pMte que •e obUga; en -

e.i.te •e.ntido el con.tll.o.to .tiene .tan.to• obje.tM como obUgo.ci.one.i de

U dvüvo.da4. 

Nuu.tll.o Código Ci.vil., en •u 1111..Ucu.to 1312, u.to.btece • 

1312.- Son cbje.to de lo• con.tll.4.to• : z.- LA. co•o. qu.e et o

b.t.ig4do debe clM; ll. - El hecho de que et obUgo.do debe lutceJt o no

lutceJt. 

Po11. ende, dibemo• cottclaiJr. que el Legl6l4do11. 4l lutblM. de.l 

objeto de Lo• con.tll.lLto•, 4lu.de o.t objeto medldnto o .i.ndlll.ec..to de -

lD6 ..Uoioo6. 

Aholl.4 b.i.en, 6.i.endo e.l 411.11.endam.i.en.to un coll.tll.4to b.i..la.teJtdl

o 6.i.naltigroá.t.i.co P'•e.l.to que ¡:vtoduce obUgo.ci.onu 11.ec.iptoce.ia, .t.iene

un dobfe objeto. La obUgaci.ó11 del 411.11.endado._, dl6pone nuU.tll.o Có-

d.i.¡¡o Ci.vlt V.lge11.te : " Soll 6u.!cept.i.blu de 411.11.endamün.tu .todo• l.c6-

b.t.enu ~u~ pueden U'a."...!t. 6.i.n. co116umilt4e; excepto aqueUc• qu.e !c. -

Ley p11.oh.i.be. 411.11.endall. y lv4 deJtecho• u.tll..i.c.tamen.te peMonllteb -----

( all.U.cul.o 19 o 2 1 ... 
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.tlut-pa.t¡Umoniillu, ta.tu como too del. u.tado c.iv.U, tao deJtecho4 -

público• ~ubjrnvo4 .tan.to polLUc.06 como de pe.tic.ión, o ta• púbU-

co6 oubje.Uvoo en uildo uWc.tc y que con6.tltuyen tnA ga/U1n.tla4-

.úuüv.úiwz.te6. 

Polt oupuu.to que fu CM<t pMO. que pueda 4eJt cbje1.o ~. ---

Mltendamiento debe •a.V.A !ace.t la.A necu.id<tdu 4.igulen.tu : La co4a

obje1.o det con.f!l<Lto de.be : !.- Ex.ll.tiJr. en fu na.tuM!cza. ll .- 11e.be-

4VL de.tvun.inad4 o de.tvuriinable. e.n cwuito a •u upe.e.le. lll.- Eo.talt

e.n el comuc<o. 

Polt ta que hace. a l4 obUgac.ián del <tM~o de.t4!1U11Út4-

. en 4u 41Lt(.culo 1901 de nuu.tito Código C.iv.U: " LI 11e.n.t.a o l>'tec.io -

dtl. aM.endaiKien.to puede. con.&l&t..Ur. en una 4Wll<l de. .W.VLC, o en ~

quie.IL otlul coo<t equlvden.te, c.on tal de. que 4"4 c.ieJL.ta y dU:eM\ÚlO.

da. ". 

En el tex.to det a/l.t..1.c.u.lo an.teJL.iolt plan.tra el. p1to1>!"""1 de -

o.i fu obU¡¡a<.i.ón del a11-<end4.talúo puede .tener. polt ob je.to he.cho• po-

6Wvo6 que •e obliga a pt,mte.411., o •ea a pl'.U.tM at <tM<ndadO!l, -

COl!IO putÜ.VL4 Hit •l c.o.40 de que un 1>tc6u.ionu.ta que. •e obUga a -

adm.inl&.tlutit un .inmueble a camb.io de que 4C ¡e conce.eú>. el uoo de. una. 

taeaUdad. 
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En cwutto a ta capo.cldad pa114 c•..t<b!Wr. e.t contM.to de ---

ll.IVlendam<ento, ta Ley e.x.iye que. tAn.to e.t ll.IVl.endado1t como e.t ll.IVle.n~ 

.tlvúo .tengan ta capac.idad nece.6Mid plUl4 collt\ntaJt l 4/t.ticu.lo 1286-

de.L Código Ci.v.U V.lg<n.te J • Pe.Ir.o t.6.te. 11.egta Uph.e.611 ta capo.c.idlld <n 

60"""1 v119a y gen<ltlll, puuto que. palt4 ce.teb.lalt e.L contlt4tc de. llltlte_!! 

damlen.to ae. JLequ..lt1ten d.l6e.1ten.tu Cllpac.idadu; en ute Cllbo e.t Leg<! 

ladolt .tiene p1tuen.tu e.n.tlte. o.tJLoa ehlnentoa, IULtLwlteza e .úllpoll.tlln

c<a de.t contltll.to. T <Jtiendo La. .lnfüpe.na11bte. capacidad pa1t4 con.t-ta-

.tnJt, pueden dl1lt en ll.IVlendam.i.ento, lab 4.(gu..le.n.tu pe.11.bo>UU : 

Macuto 1905 de.t código Ci.v.U de.t E4tlldo de Gua114jtlll.to 4! 

iiala que. e.t que. no 6u<11.e. dueño podlul. 111t1tendalt a.l .tiene 611Cu.ltade.6 -

paJUt ce.LeblUlll. ue. contMto, ya polf. autolf..lzllO..lón de.t dueiio o polf. d<! 
po4.i.c.W• de. ta Le.y. 

AL con.Wtto de Mlle.ttdal!t.le.n.to 4e Le cona.i.de.1ta COlllO un ac.to

de admúti.l..tlla<.i.ón, polf. conA.igiúente. et 11111nda.tnJt.io 6•cultado palt4 .-

admin.ibtJtM Mene.a aje.1104, puede dalt en lllf.\ena'a!ll.le.nto .tatu b.luu. 

Li5g.lcamente. taa 6a.:ultadu po.lf.4 ccnce.lf.tlllt e.L 4".Jtendam.lento 

polt e.L llWldittalf.ic que.dan aujetcb a Loa Lúnite.6 de.L mandato, y que -

uiiata e,t a«.irld.o 2056 de lluutlf.o ci5d.i.go Civil, pOlf. .tl1nto .tJta.tán~ 

ae. de "" llWlda.to geneJLlll paJl4 ac.toa de ndlnil!.i4.tltal!.i.ón, e.t ..,..dAta--
11..i.o utA 6a.cul.ta.do palla ce.leb.\411 toa ..a.& d.lve.uoa contlf.ato4 de ----



aNtendamien.to, en cambio e• tM pode11e..1 Upec.lalu .faJ a.tlúbuc.úmu 

del manda.taA.i.o queddn wcu•6~ a. la.4 Untltac.lo•eA co"4.i.9•a.d44-

en et. pitopio pode.A. 

En cuallto a. to¿ h.<piteAen.tltrtteA l.ega.tu; toh que e.i.j~en -

l4 pl1tJúJt potutad no pued<rt ena.j enM de 1Wigún modo Lo¿ bienu .ót

mueblu y Lo6 muebleA p1tec.lo606 que. coMeAponde• a.l. h.ijo, A.óto poh.

C41UD.h de a.b6ofuta. •eceA.i.d4d o de ev.:dl!lt.tc bene6.i.c.lo, y p1tev.la. a.u-

toJt.i.za.ció• del juez co.,petl!lt.te. Tampoco puede• celeM<vt con.tltato de 

<lMenda.Ol.Lento po.1. w de U.co a.ñoh, ni h.ec.lbih. w h.wta.h a.ntic.lP!! 

dü poh. "'46 de do¿ a.ño6, 1 a./Lt.i.culo 489 del C6d.i.go Civ.U. del utado 

de Guanajuato 1 e6-Umando6e di.cito coittMto como una. adoni.nUto14c.l6•

a. di6eJLenc.la. del contM.to dr. aJLJte•doir.<e.to pcJL .W de ú•co añoh -

que lltpf.ltA co010 a.eta de düpo6.lc.úln. 

En Jtelac.lón a lo6 tu.tOJtu, el <IJl.ticulb 627 de lit Ley a.djf, 

.ti.va. ClvU del E.Hado oJLdena : El -tMoh. no puede dM en <tMe.ndd..i"!! 

to Lo6 b.leneA del .lncapacitado poll 1!lll.6 .¡,: cinco a.ño¿, 6.i.no e.n Ca.ho6 

de evidente. necuidad o ev.(den.te u.tlllda.d, p1tev.úl auto!l.i.za.c.ióti jud¿, 

c.la.l. con inte.Avenc.ión del cwuulot. y del .IU•l6tl!M'.oh. Pú.bUco. 

Añade el a!!.ttculo 628 del ..Umo Oh.delU!mic11.to 1 El a.Menda.

Miento. hecho de conñoMl.ida.d con el alttlculb ~ntCh..i.oJL 6ub6.l.6tvtd p<>ll 

tiempo c.o•venido, ®• cua•do .u cea.be lit tutela., pe.Ao ¿cJtii nula to-
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da an.tlc.ipo;c.ilin de. .tentd o alquile.tu po.o. m<4 de do¿ a.tio¿. 

f.úuLtmeM:e el 4'!.Uculo 2959 del 01td<namle1t.to legal CUado

¿eñal4: Et albacea. -.óto puede. da.o. en aMendamlen.to ha.Ua po.o. un año 

to¿ b.ienu de la he.tenC.U.. Pa.ta 41V!<nda.o. po!t mayo'< .Uempo necu.lta

el co.,.enümien.to de lo¿ he.1tedl?Jlo¿ o lega.tivi..io¿ en 4u c.uo. 

Emp<Ao, ad<!Jllá.\ de to¿ 1tep11.uenta.tt.tu legalu o convenc.io~ 

lu, ewten otilo-. que pueden celeb.ta1t el con.tltato de aM<ndait&i.ento 

6egún el. c""4cte.t de ewtendadOJt en vL'Ltud de auto.tuac.ión dada po.o.

el dueño ¿b1 que -.e .t.late de Wt ,....dato, como 6ucede con el aMen~ 

.t4/t.i.o que utav.le.te. 6acultado p<llUt 6uba.tltenda.o.. 

lgwlbttM:e. el <L4u&-wc.tn41t.lo de la co6a, u.U 6acuUiulo p1-

.ta 4"e.nda.o.la, ··--- po>. l!lalUÍ<ttO del cvr..t.iculo 1099 : Et "6U6>.uc.tua-

ll.io puede. goza.o. poi!. ..t de ta.. co646 u¿u6.o.uctuada6, puede e.najena/I, -

aMendalt, y g.o.ava.o. el. de-techo del "6u6>.u.eto; pello tcdo6 to¿ coM:lta

.toJ que celeblle como Mu6>.uc.tuM.io te.MlinM<Ín con el mi.lmo. 

Relaúo114do cctt éi.te p.o.ecepto •.l numVUli. 2003 del O>.dCJta.-

llliento Legal mu.Ui.-c.itado ptteceptud: Si. el "6ut.wctua.o...:o no mrui.i6~ 

.t6 ¿u "'1Udad di! :ta.t, a.t hace.1t el aMendmniento y po.o. habe.t6e "º""!!. 
lidado ta pttopi.edad con el "6u6.\l•cto et<.ige el pttop.le.t¡:vUo la duo<!!, 

paci.6n de la Mnca, .U.ene el aMUtda.talr..lo dMecho J>V14 demancúvr. al 
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La capacidad pa114 Jtec.ib.iA en cwr.endamie11.to, u lA JtequeM.

do. paM. cott.t.14.ta!t, er. .t~o• gene!tatu; peM .tlu:Lt4ndo•e de c..i.eA-

tJU pe.M•llt<lh como 6011 lo• juecu, mag.U..t!tado•, emplea.do• púbUco•-

o encaJlilado• de u.tAbtec.úrlietltil• púbUco•, H lu p!toh.lbe .to"""' en

aMendamien.to po!t •el o po!t .út.tl!tpo•.i.ta. pe.Mo1ui lo• búnu que deban 

aMtndMH en lo• negoc.io• en que .ül.teJtvengan o que con .tal caA.<lc

.teJt admúú.!.tJten. A.l.t l11 •e.ña.ta.6 lo• d.u.po6Ui.vo6 1906 y 1901 del O;!: 

dell<lllllellto leg<tl .tan.t46 vecM c.i.ta.do. 

La v.i.olaei.611 a .tale6 d.u.po•.i.c.lonu, u.tú:llldiu de o!tdtn ·pú

bli.c.o u •anc.i.on<Ut con la nul.ú1ad a.b.lolu..tll del cun.t!ta.to. 
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CVJTlllO JI. 

" EA.tud.i.Memoo un pMblem« de conJtiln.te apUcac.ió11 e11 t.a.

~c.Ue<t, Jte6t1ten.te al. Jub<tMendam.íen.t<> y " la. cu.<ón de dt1techoJ. -

Hay Jub<LMcndamien.to cuando ú <tMenda..tivi.i.o aM.lenda la. mU111<t coo<t

que Jtecifúó en <tMe11d<111u'.e11.to, u dec.ilr., !tUp<do de l4 mU111<1 cou -

ew.ten doJ co1Wut.to• < JucU.iúOJ de <1Mendam.ien.to. P<!M que e.L <IM~ 

d.tLtaJWI puedo. " Ju vez <LMendaJL la. co6<t que IL<t Jtec.ib.ido, nece.6.itil -

tentll C<LJJO.c.ldad upec.ia.l. ~" cúebl!Jl!l u.te coflt.U<.to, en o.eta.! ~ 

bM.6, 110 ba6til la. e«pac.idad gentlla.l. p<IJt4 co~. J.ino que e.6 me

nuttll tenell «u.tolt.iz«c.ión gentlla.l. o upec.útl del Cll!Jtendlldoll. V.ice -

al e6<C.to ú 411.ttculo 19'4 del Código C.ivil. de Gtutirit.jua.toi" Et ---

aMertda.talt.io no puede JubaMendaJL la. coJ<t <tMendada en .todo 11.i en -

Jldll.te, n.i cedell JuJ dellechoJ, J.in conJentimlen.to del <1Mendado11.; J.i 

to lt.ic.ielle, 11.upondvui JoUdaJL.i<tmen.te con ú 6ubC111Jtenda.ta-i.io de toJ 

dailoJ lJ pellju.icioJ " 

" At utablecu u.te p-t.inc.ip.io ú C8o.igo Clv.il, 411. Jep<llló -

del 4<111C.Í011<1dO poll el dMe<ÁD ilOm<tnO lj el C8o.igo fJt<ÍllCe.! que o.toll--

9<111 a.l. <LMend<tt.tJIÁO l4 6<tcultaú de Jub<IM•.nda!t en todo o en pa!tt~, -

J.b1 11ece.1.idad de obteneo el conJellUOW:ent.o del <LMendadOll; !/ <tdoptó 

t4l pll.inc.i¡:u.o, po!tque, <tUnque hay Jtatonu de conven.lenc.ia p<Ua 606-
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ten.._ qu.e. eL aMenda.taM.o puede. ~ubaMendair. l.a 6.lnca a/!Jte.ndada ClÜJl-

6.Út e.L con.1e.nt<in..:en.to de.l aJ1J1.e.ndado,., (.a jU6t.c'.cJ.a. u.td .toda de. pall.

te. de. é.l.te., que. W. vez hi.zo e.l con.tM.to a.te.nd.le.ndo de. p1te.6eJte.ncJ.a. 

a f.46 c.Ut=Atanr..úu peiL\onaleb de.l aMenda.taMD. 

Ve. 111<1.11ua que, Hgún e.l ú6tema adoptado PD" e.l Córü¡¡o -

C..:v.U., u pllebume. que. e.l aMe.ndadOll. ce.le.bitó e.l con.l:Mto de. aMe.nda

Mie.nto ate.nd.le.ndo a w C..:..cu.6.tanc.c'.ab peiL\onalu · ele..t a/!Jte.nda.ta.Uo, -

y poJt .tallto, que. é.l.te. no puede 6ubaMe.ndair. 6.út con.tll.aJl.iaA l.a Volun

tad de. aquU, qu.le.n t.le.ne. d.._e.cho de. p.1.e..te.nd<!A ta 1tuc.c'.b.lón ele.L co!! 

tita.to, 6.c'. eL aMe.ncia.ttLV.o 6ubaMúnda la coba 4.c'.n obte.ne.Jt Ju. coll4e_!! 

t.imien.to p.~ev.iame.n.te., y l.a .útelu.tr..i.zac.lón ele. daifo4 y pe.JtjlÚC..i.06 que.-

6u6".l._..e., 

Pocllt4 pa11.eceJt e.lttilaño que. e.l Cód.lgo C..:v.U. haga 6ol.idaUA

IMllte lte.bpon4ablu ele.l a/!Jte.nda.tM.lo y al JubaMendata1Lio ele lo4 da

ño6 y pe.1tju.lc.c'.06 que. ~u6....:.._e. e.l aMendadoJt, palt no habe.Jt Jtecabado-

4u conJenümien.to p41t4 e.l 6ubM'Lie.ndo; pMO 6ác.Umen.te 6e. pu.e.de. --

jU6U.6ieaJt u;t.x 6anc.lón, pMa l.a cual bu.ta .tene.Jt p.1.uen.te., que. e.l 

4"1>W'tlle.nda.talt.lo u culpable o no de habelt4e. .út!oiuno.do ~.e'. e.l /JMe.11-

cla.tMW .te.IÚ4 6aca.ltadu de JubaMendM conced.lda polt eL aMenda--

do,., toda vez qu.e polt l.a !e.y C11Jte.ce. de eLt.a, o IU1be.Jt eeLebJtado eL -

co.w.ato con ple.no conoc.ún<e.n.to ele. que aquU no ten.ta 6acu.lt4d; 1J -

en uno 1J e.n o.tM ca4o elebe.n .c'.m~e l.a6 conJe.cue.nc.c'.46 qu.e Pº" ---



Ahou b.len, la. i.ltu.o.c.i611 IL<4ulta cl.i.6<Aen.te i.egú.n i.ea la • 

co.pic.i.do.d del IWle~da.tMio pallL1 i.ublWlenda.~; i..i. .Uene """ iw.toll.i.za.· 

ÚÓll geneJra.l, el con.W!to de 4Ub1Wlendamien.to U vU.i.do, p<AO eW· 

.te11 doó con.tM.toó .i.ndepcndi.en.tu que 1Legul.a.n llelac.ionu jwwiie.a.ó -

de p<Aóoll44 di.V<Aóa.ó: Ctmu.u..tiu JtuV<.lctiva.ó o e.xch.tyen.tu de. la. ~ 

b<A.t4d de cedeJt e.l. IWlendamien.to o de i.uba11Jtendall. • OCUMe. 61Lee.uen· 

.temen.te que toi. <1N1endamiell.taó contienen una. ctáuóula.ó máó o menoó· 

Jtu.tJl..i.c.üva., luu..ta excluyen.te. de. la 6a.cultad, pa.u e.l. IWlenda.tivúo, 

de. óell 4Uót<.tu.ü1o poll una. .tl!ILCeM p<Aóona., b.i.en poit v.üt de ce4.C:611 • 

b.i.en pait me.d.i.o de. una. i.ubtocac.ián; u.ta.ó ctáuóul.a.4 i.on peJt6ee.ta....n

.te Uc.i..ta.ó y e6.C:cacu; pe/LO ólL in.teJtp!l.Wtc.ión ha. ó1Lóclt4do di.6icut· 

.t4du que llD_ UC4il .todaa lluue.U<u; pMa. COllfl'ltMu •u 4Ultido, u· 

necua.IL.i.o i.abeJt que, en la. p!Ulctico., ta.tu ctáuóula.ó Jtev.i.ó.ten a.ópe:: 

.to¡, cl.i.6eJtenl:M y que i.e ~.l6-ica.n dude toi. do¡, pan.toó de v.i.ól.a. ó.f 

gu.i.en.te4 : 

J.· La ctáuó!Ll.a. puede 6eJt pJtoh.lb.i.Uva a ¡,;,,,~emen.te tim.i.· 

.ta.ti.va.; p!l.Vh.lbU.lva., ¡,.¿ p!l.oh.lbc O.t a.Menda.ta.IL.i.o, ¡,fo rM6 pJtewión· 

e.e.de.A o .6LLbaltll.uuta .. '\ .6116 de1techo.6; Umlta.t.iva e Jt~.W~.tlva.,, .6.l. u

.t4 ei.Uputado que el 41<.ILenda.l.a.IL.lo no poditá óeJt ólLó.ti.tu.i.do poJt 11114 • 

.te.Jtcella p<Aóona. i..i.n habeJt obten.ido el coni.en.t.lm.len.to cxpll(.óo (.y 9!!_ 

nellalmtn.te pOA e.óe.Jt.lto ) , de.L IWlendad'"• o tm:obié.n que. no pocl.\6. .. 
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2.- PIWh.lbltiva. o .1hnp!c.men.te UmltAUva, la. cidMula. P<I! 

de lle61!A.We bú11 a la. cuilin det aMendamúnto, b.len a la. .1ubto04-

c.lón, b.ien a amba..t. opeMc..lonu. 

Ad~ del. conth.a.to de MJtenclamiento pJLúno/f.d.i.a.L, 6e 6oltr.14 

con .i.ndepeoulencia. ab.1otu.ta. el. de .1ubaMendamiento. Sigue .1.lendo h.~ 

pon.1abte. al. aMendadoh., e.l ailh.enda.tM,io y, a .1u vez, en e.l .1ubilillle!! 

damienta, u cWtec.tamellte h.C.lpon.lab!e et .1ubaMenda.tilll.lo at .1ub---

aMendadoh., que u el. aMer.cúttaJt.lo en e.l pilhne.ll contlla.to. Mt<.cuto-

1915. -: Si et .1uba.M.lendo .1e h.lc.le.lle en v.iJLrud de la. au.talLlza.cilin

geMJUZl concedúla. en et co .. t-utto, et MilenCÚLtalLi.D .1""4. 1tupon.1abte

at 4"<.llciado"-, co""' .1.l U ,.u.., co~ f.11 e.l U.lo o goce. de l4 -

C044. 

La au.toit.lzac.lón genellal .1óto .l.l9n.l6.lca. que no ha.b!IJi C4U.la 

de "-UWión del aMendam<ento ,/.n.lc.útl., y que .1ub.1.<Ate la. 1tupo11.1~ 

b.lUdad del aMenda.tilil.lo paila que en l.o.1 ca.10.1 de daño.1 o ,¡ nCW11pU

l!liento de la..\ de.mil.\ obt.lgac.lcne6, 1te..1peo1.1a cWtec.tamente a.n.te et --

a.vr.er.dadoil. En ca.10 de 4ubl.ocar.<ón, ta. .1Uuaúii11 u cU6e.h.ente, poh.

que e.l LoC4ta.lt.lo ,,Unc.lpal LOn.le.h.va ua caUdad y r.on6U.tuy;,, al !'!: 

ilece.ll, como una panta.Ua. en.tte el, aMendadoh. y et .1uba.ililendado._; --

1Li9UA0.1Mcn.te, eUo.1 do4 in.telte4-'Ó06 no áebC/Úa.lt pode1t a.ccionM et-
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uno con.tlut el otJto m<LI que .i.ndum:.tamente, pOlt med.lo del loca.ta1úo-

1>únc.lpa.l, con el cual han .tJta.tado el uno y e.l o.tJto. E4.ta conc.lu---

1>.i.ón M r.w.y geneMtmente aceptada con ltMpec.to ai 1>ubaMendit.taJt,io, -

a qu.lfo H 1telu4a una <ICC.ÍÓn d.lltec.ta con.tita el OJ1Mndado11. olt.ig.ina-

lt.i1>, al meno• palU1 obtenu de U 1tepa1Utc.lone1> o ur.a fum.it1uc.lón del 

p1tec.lo, poli. pe/l.tWl.bac.lón en e.l goce o lol> dañol> y pellju.lc.lo1> polt --

11.a•ón de. io1> u.i.c.lo1> oculto/> de la cou aNtendada o umt 1teducc.lón de 

aiqu.i.iell en u.i.11.tud de la lcgl.!lac.lón upec.i.ai, pello a qu.l~n ¡,e le -

concede., 1>.i.n ...,b<11tgo, a lol> 6.i.nM de obtenelt la 1tcnouac.i.ón de un -

aMendamien.to come1tc.lai. 

Polt el con.tJtalt.lc, y en 1>enüdo .i.nue11.1>0, ¡,e 1teconoce ai -

aMendadoll. plt.i.no.i.pa.l umt acc.lón d.i.11.ec.ta con.tJta el 1.ubaMendataJt.i.c, -

•obll.t. .todo pi&ll.a d. pago del ctl.quil.e.11. o de la 11.uta; u u.te """º u 

.tJta.ta de. Wl4 ue1tdad<>1a acc.lón d.lll.ec.ta, paltque el. aMendatait.lo pit.ln

c.lpai ha continuado comp11.0met.i.do pc11. lo¡, u¡ncuic1> del con.tita.to y -

poltque, o.demál>, el aMendado11. plt.i.nc.lpai no ha pM,ti.c.lpo.do en modo -

o.lguno en el 1>uball.lt.i.endo, que M po.11.a U ltM .in.tell aUo4 a.e.ta; 

o.co.i.011a el. 1>ub1Wtenda.talt.i.o como deudo11. de Ju deudo11. y 1>.i.n .te11ell que 

1>u6lt.i.lt el. .i.nteltmecUo.lt.i.o d• é.4.te, pa.6ando po11. enc.lma de U, d.llt.i.g.i.é.!! 

do•e d.i.11.ec.tamente a 1>u cau1>ahab.i.ente, y 1>e comp1tende .toda la ven.ta

ja. que. •aca de u.te pltllced.lm.i.en.to; no tiene que 1>u611..i.11. el concUll.40-

de t.o• d<Jftá.4 aC11.eedo1tu dd ct.oca.ta11.lo plt.i.nc.i.po.l, poJtque la 1>umo. '!! 

.tltegada polt el 1>ubaMendatall..i.o no a.tll.au.iua el po.tll..(mon.io de 1>u ""!!. 
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u1tte .imnerU6.l:o, puU v'1 CÜJtectiimen.te det pa.tMJrlon.lo de d.lcho Jub-

aMenda.tMio al. del aMendCldolt p!ÚJ!CÁ.pa.l; é4t4 u l4 •upeMo!ÚdM -

no!Ullal. !/ e.lb.ir.A de ta. acción dútec..ta Jobltc. l4 •~c..ión obLi.cwt. 

Sl 64U4 ta. <mto•.üaciá1t genelt4t palla •ubaMendClll., et e.o!! 

.(lea.to .tainb.iln •e upu.td vfJLi.do, poJL<¡ue ta ley cü.Apon•. que et <V!.ILen

dami.en.to y- e.t 4ubaNtendamien.to •etuin 1tuc..í.ndiblu, y en 1t11u.tlto d!!; 

1ter.ho, 4ol.4Mentt. •o• 1tuc.indlblu lo4 c.onWl.to.o vfJLi.do4. !.D. c.on.oe.-

cuenci'1 jUJWf.iu pclt tanto, =ndo 6'1Lt<l aidoJt.izacián ptl)<4 6ub<Wl'!! 

"'111., 4Ólo u ta dt que et 4Mendddo1t pueda pe<Ü/t1 1 .- ta 1tuCA'.4.ión

del cont.tato, tJ f. - u.igllt 40UdaM.mftei:.te al. «Mendattvr.io y Jub----

4Me11da-tlvúa el JlOBO de lo4 dailo4 y pCJr.julc.io4 que 4e le C'1tt4en. A

d<lllá.4 de lo cü.Apuu.to en et aJ1.t<c.ulo r 914 ¡¡a tMn4~, e.t r 999 -

~c..ión nr ~!!• ' 1999.- u ~.t ,..""-~ u. .tUci.-

6i611 de.t cont.uto• 111. - po11. •ub<VLIL.ie.nda de. .t4 co411 en contJl.'1vu--

•.i.6n 11 lo dl.lpuuto e.o al. M.ttcttlo 1914. 

En l'1 o.t'ul h.lpetu.U., c.wuido ew.tll llU.talt.izac.ión e4pedllt 

"""" JubaMenda.t, que puede o.te-og.vi.u •• el momcn.to dll Jub<UM.cr.do 

o po4.teltioltmen.te, •• op<1t11 un c.amb.io •ála en uno de lo• ~ui do• del 

cont.ll.llt<I, el /lJV'.end<Z.ta!i.io, •ubltogiilldo•c. en to®• 6114 d"'°'ec.ho• y --

ol>Uy11c..ionu, del •ubaNtenCÜLtJXIUo. Vice. al. itupec.t<> el ~$lo --

1981: ú et <Wtendado.\ ap.web<t CXl'Jte6""'ente et ccntltllto MJ"?c.ic.L de. 

•ub<IM.iendo, •-l 6ub111t1tenda.tait.io Qlleda Jub1t09ado e.n .todo• '-"• de1te--
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chal> y obUgac.ione.1> del oJtJtenda..t.alúo, a no l>elt que poi!. conven.lo l>e.

ac.u.ell.de. o.t.Jw. c.o4a.. 

RWic.lanM de,l oJtJtet1dado.\ con e.f. r.ui.ona.Jt.io o con el 1>ub

Mne.nda.ta.tio. - Acc.lón di.11.echt. Apenab cti.lte di.6ü.u.ltad en e,l c<Uo

de que. e.f. oJtJte01dado11. lutya apilobado l.a. c•A.ión a e.l •uba/'..Ueitdo, e11 -

el 1>upuuta de. que. lutya ¡,;.do pan.te. en di.cho.b opell.ac.lonu: be. uta-

ble.cen e.ntoncu en.tlt.e e.f. 1>U6;ti..tu.tc y U llelac.lanu jU!Údi.c<U di.11.e.c

tab, de. una pan.te. y de. l.a. otila nacen obUgac.lonM cuya ejecuc.lón -

puede. l>e.11. d.,,,.,.dada poll lol> ht.te1te.1>ado1>. p.1IUI que. tal> di.6.icu.lt4du-

1>Wtjan, hay que 1>upone1t que e.f. aM.endadolt Ita ,,.,.._,.ec.ido e.x.tlt4iio a

l.a. 1>U1>ütuc.lón y que no (A. ha "4U6.{cado, UpllMa o .tacltmfte.n.te; y

vemo• .tamb.i.bi a ute 1te.1>pecto, opone.ltbe. tó9LCJ1111e.n.te. (A. cu.ión de -

GMie.lulo ~ t.L 4ut.AM.Wldo. Si. e.L aMiullo ha ¡ido ct.tUdo 1J "4 Ut/D

,..,.u6.{e4<14 (A. cu.ión at oJtJtendadoll, e.f. cu.WnlVl.Lo 4e encue.lltlt4 en -

•U1>.ti.tltc.ló• de.t aM.udatJvi.i.o 0JLL9.uuv.io; u con6e.cuenc.ia, poll una -

paltte. puede d"""'ndalt a.e oJtJtencladoll (A. ejecuc.lón de. 6U6 obUgac.lonM 

poll otJia pa.úe., e.t oJtJte.dado1t U.ene. con.tt.a U una. acc.lón t:Ultec.ta., -

ü ..Ur:ta que •• de.JLLvaba del co11tluLto de aM.ucúimün.to y que 1>e. le

pe./tJ:l.ltúl.l' obtei1e11. •ati46acc.ló11, •oblle. todo rug.ilt •.l pago Weg1to

de.l alquilelt o de l.a. nenta, ti.n que hll.ya lugM a detenvue en •l. -

plle.c.io de la cMLón; el cuwnalt.io caU6ahabi.ente. del cedente, 61Lb~ 

.tu.ye. a ~te y conünúa g1U1vado 1te6pecto del a1t1tv1dada1t, con todaA -

l.ab obUgac.lonu que .in=b.út <t ¡,u CdU6antc. En •emejwt.te c<Uo iio -
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H .tila.ta de Wll1 ve,tdc.deJtA acc.ión cWtec.ta.¡ e.l aMendadoJL obJuz, no -

con.tJut e.l de.u.dM de bu de.u.do11., 4.i.no con.Vut 4u dwdor. adual 4.impte

men.te.. 

Po1t to t4nto et aMenda.UIJUD queda Ubeitado y deallgado -

de la 11.e.t.ac.i.ón jwú.d-i.ca, y en.tw en La .,u.., e.l 4ub<11t1tenda.talu'.o eón 

.tDdab t.u. obllgoc.i.onea y de11.e.chob del pll.imeito. En 11.eali.dad pue.de d! 

c.<J1u que. la autow..Wn e.<plteba pa114 e.l cabo upeclal. de bub----

aJr.11.ivido en el 1110mento en que. é.bte 4e concúe.t.t.a, o po4tel!Á.ollme.n.te, -

conU.Uuye. Wl4 411bitogac.ió11 de.l 4ub<11t1te.nda.t4Jt.<a en ta pVLbona del -

cW<""'41.4.Uo. En La p!Lime11.<1 lúpótu.U. o 424, ciwulo 4ó.to e.wte ta

autoiUzación geneital, 4Ub4.Uten llL4 do& Jtelac.lonu jlJ/l.ld.icJU. con .l!! 
depende.ne.U:. ab&o.wta, y e.l co .. t1L11to ~va de <11Lite.11dani<ento ea -

la bau p1114 itegul41L w 11.uponba.bUidadu y oble'.QeUDllU dd ~ 

da.taJLio. 

En et aJLtic.uta 1984, ante La h.lpó.tu.U. de 1111<1 au.toiUzac.ión 

ge.neJl.al "°"" 4ubaMe.ndM., H man.t<e.ne. UM .úule.pe.ncia. abbolu.ta de. lo4 

do4 con.tlta.to4 y, po11. con4.(gu.ie."te., paM nada u morU6~C4 La 6.ltu.a.-

c.ión jlJ.ILÚUca dd aMendam.c:e.1i.to ú1faiat en .t.ah obl.(gac.i.onu del. --

aMe.nda.talt.i.o. 

En e.l <111..ttc.ula 1987, te.ne.mo4 negu.t.ui4 La 4ubltogación le-

glll, paJriZ que el a1111.e.ndo.t4Júo 424 4U4.tlW-c'.do poi!. et 4ubcW<~o. 
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y po11. .ta...to, dua.pvtece. .tod4 11.upo114a.b.lUdad y obllga.c.lón de. e.a.t., -

queda.mio obllga.do de. la. 11.el.a.c.lón jwWU.ca. p.W.Ulva.. 

Pu~en oU:i.tiJL conjulul!e a.f. '11Lticu.lo 1981 del. Có~o Ci.v.U. 

de Gwwijua..ta, una i..imple. i.ubMgación o nova.e.ion. Ha.bM u p!UJ!le11.a.

CWindo e.l •uba.11.11.e.ndami.ento •e. e.je.cu.te. en to• lll<Amoi. .tW.lnoi. del. -

<Wtendalllie.n.to; e.6 decüt, CUAndo e.l i.uba.MenlÍ4.t4JtÁ.D a.cep.te. •u.it<.tu.lll. 

a.f. tWtvu1a.tati.o, y, a u vez, e..t <Wtend4do1t de. •u. con6ol!JM.dad e.tP't! 

•<L. En u.te. ciuo en 11ada mo<ll6.i.ca la. 11.ela.c.lón jUltl.di.ca. pll.inlUl.va, -

te.n.c'.endo la.I> ..Uma •obUgac.i.onu, .tVtm.inoi., plazco y c.ond.i.c.i.one.A, y 

po11. u.to, la. le.y habla. de. la. •u.bwgac.lón, como Ullll 60M1<1 de .tlal>ml

cWll de la. Jtel.a.c.i.ón jwúcUca. p!Uml.t.i.va. 

fil Ú •uball.Jte.1td4.w'.e.nto COll au.ta.\.ÚaeWlt Upecla.L ex.U.te. -

f.ll -.ealldad una ce.i..i.ó1t de de.Jtuhoi. c.on •u. coll.ll.UpoNÜf.llte. ce.i..c'.ón de. 

de.JUiiu, !f poJt e.Uo ei. 01enu.te1t la. pwbacl1í1t del aMe.ndadD11.. 

co .. p<IMClán en.tite u culón de a.11.Jtendltmien.to !f d •ub---

a11.1te.ndamie.n.to. - La ce.i..i.ón de a.Menda.miento !J d •ubail.~endalllien.to, -

:tal. como i.ott comp1te.nd.ldltlo pOJt la ju.ll.iAp1tude.nc.<a y la. doc.tJt.i.na. modf1 

na, •e oponen de.t.ibe.11.0ditmen.te. e.n.t!le •.i. en r.uo...to a. •u. na.tuM.teza j~ 

ll.i.dica.1 d •uba.11.1tenditm.i.e.nt.o, la. .te11.mü1otog.i.a. to ind.i.ca, e.o .tantbUn

una. !cea.e-Un de. aMendmoie.n.to qu.e. •• .i.njl!ltl..11 e.n el a.Mendamle1ito -

p.W.Ulvo; pe.11.0 la. ce.o.ión de aMe.ndam<'.e.otto e• una. culón de. CJtldUo 
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cuiol!llW '" duecho at 4Mvidaiento poco ~ o •eno.a co•o un ca

.~ .tJtanAlllú a .au 4ucuo11. .au d«eclto at 'wulo de. co•«cio. -

EA.ta IÜfMt.llc.ia de ~Z4 H .tltllduce. e.n d. l.e.n9UJ1.je.: e.t •ub---

aMUdaaivito ápUca la e.r.U.te.nc.i.a dt un •.ubcol\Wl.to; qu.iln l.JJ ce.

W.U u CJIU'.lcado de lD"4'411.i.o ~ ~ que ai¡uU a -

qu.iln u le. canee.de u conv.U.U:e. e.n un .aublwte.tula.talto; poll. e.t con

tltllA.io, e.t ~ que. cede. .au ~ u un ct.dcAt&, '" 

Ull.lllllAlaie.nte., un cu.io-.i.o; e.n ta.~ e.u~, "4y do.a -

~. 4Mt.ndaaWlto IJ .a~ento; e.n ta. •e.swul4, no

lilly • que. uno •ol.JJ, que. COM.titulJt. e.t obje.tD de. una """'Me.nc.i.a
a un nuevo úuf.i.v.úlu.o; ~ que. e.t 4M~ piWu:.ipat .a.igue.

.a.ie.ndo llMt.nda.tallio a pua.t de.t .auba.t.\~, e.t ce.den.te. de.be.--

414 U,luarlb. pWtM u.ta catúltul. que.~ un ¡¡u.téb&to, d. u-

4.iol!Mio. 

PM l.JJ .tanto d 4Mtlld4.taJt.<D potllt1.a U ,..W.ei.pi.o CUM •• 

.6"4 dMUlto.a, .a.U. coMe.ntbrli.e.nto drtl. aM.t.lllllldoll, po11.que. tDdo 4Cll.t.t.

doll pu.de. lto.cMlt> .a.in coiuctltall a .au dt.udo11.; pVl.O COlllO l.JJ.a dMt.clto.a 

d•L llMt.nda.ta.t.io J1<V14 u.aa11. y soza.t de. l4.. co.aa u"4n li¡¡lltlo.a con '"' 

o&li¡¡llC.i.onu, no podll..útn 4tpcV141!.6t.. En l4. cu.Wn de b.ta.a, u 111tne! 

.tell •.iuip\t. que. el ""-le.t.do.t czr.t.pte. l!lpte.64 O .t.4c.i.t.aMn.t at llUt.VO -

dt.udott, IJ U COll lllOtiVO de.t. 4Uf>a.t.\tJllddaie.n.to, C0.0 aptú!aloo• U itU• 

po.a.ic.Wn S~ de.t Clíd.4¡o de. que. e.L a<-tt.r.doll de.be 4Ct.ptl?A e.n e.a.te. 
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Cll.60 de. '"'""-"" '-'P""ª al nuevo deudoJt. Po.\ l4 ~.., 11azón di.ce d

aJLUcu.i.o 1984, que e.l aMe.nda.taJúo no podlui cedeJt •"" duechM •.üt
coMe.nt.úllien.to del aMendado11.. la acep.tac.C:ón e•pll.<Ja CUJlndo el ---

aMendado.\ e.•p.t<J<1111en.te apll.Ueba e.l con.tita.to <Jpec..:a.t de. •ub<WLiendo, 

oJi.ig.i.na f.11 11.eaUdad u•a •ub11.09ac..:ó•, poi!. cuan.to que d. •ubaMen~ 

IÚO adqu.ieJID. todo• lo• de.11.echo• y obligaC..:O•<J del aJVtendatail..c:o; P! 

JI.O puede ewtl'L una •ovac.Wn •ubje,Uva IJ "" l4 pll.<ic.ti.Cd, ger.eJID.l-

.......Ce u.ta oeullte; el •ubalt,u~ •e ejecuta cambiando algWIAU 

obUgac.io•U o ctmu.ul4o del con.tila.ta, •.l el <1Me•dado11. 1Mn.l6.(.uta

e.xpll.<J<1111en.te. •u con6oltlllidad palla ue •ubaMendam.len.to, que 1110cü6.C:ca 

La. Jtelac.ión jwWüca p11..U.U.:va, •e apella una novación, •upu<Jto que 

e.t. <1MCndat4ilÚ> queda duUgado. EL p.Woltivo co..aa.to u •uoü.tu.i

do po.\ uno 111tevo; puede habe.11. auiien.ta en !a .u.n.ta y, geneJLatmente, -

"4jo u.U a.lú!.i.eAU, d ~.t d4 "'" co•,o.uw'daá, lo que. opc.ta 

un carib.lo "" l4 Jll.l4c.ión jU!Wüca p.Woltiva, No pod.'l.úuno• coiu.úá-

.ta.t ellloncu que hay una cu.C:6n de. duecho• y obUgac.:Onu •obJte. La 

ha.le. de l4 •ub.\ogac.ión Legal, En e.l a.11..tkulo 19'4 •e. p11.ohZbc al --

~o ce.du ~uo duecho• •.c'.n autoil.c'.zac.ión geneJLal a upe--

c.ial del aMendado•, y •e ca.\aúeJt..:Za l4 c<J.C:ón de de.1te.cho•, con -

!tazón, en 60.\m fut.i.nta al •ubaMer.damien.to; e6ec.ti.vcunente •• ~ 

ta de una ope.11.ac.ión jwúdi.ca di.6<Jten.te. E.! menute.11. lJJ p11.oh.c:b.C:c.i.án

con.ten.c'.d4 en el pitccepto citado, paiu¡ue de lo con.tllaJl.lo, podlt.Úl d

a.t.teru/a.ta,\.lo a6~ que en •u caUdad de ac.t .. doil u.td 6•cu..Uado

pailll cedu •uo deiteeho• pe.\ el uoo 1J goce. de La co•"• 1J be oil.c'.g.c'.na· 
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iU4 un veJtdade/f.D p.\Obll?Jll"-, Aupuu.to que et llMUUÚLtaJl.Úl .padlt.4 ce-

deJL 411.1 deJLecho1, pvw 110 4M obU9ac.io11u, .út.Umamente Ugacku. a

aquUloA. • 22 

fn cuan.to al AubaNtendamiento Sanchez Meclat Ra...,ón, en 4u-

Ubll0 LOA ContM.to4 C.i.v.Uu ". Aeilala to 4ig.Ue.nte : 

" U Cód.i.go c<v.U itegla.ten.ta et 4uba.1Jludiuo<ellto 1J ta ce-

4.i.ó• de deJLechoa de aMenda.t<ul.lo en vait.úu d<!pa6.i.c.i.onu, cuya .i.n-

.teJLp.\ehlc.i.ón cohe.ten.te 1J A.i.4.tvnU.i.ca podJWJ. 11uW!Wi.4e en u.toA pun

.to4 : 

1 J EJ<M.ten di6eJlenc.la4 en.t.\e et 4ubaMenda•ien.to IJ et --

~puo, IJ<l que 4.iu1p.u et pt.iJ!Mo u "" collt.\Ato one.\040, u .ta

.to que et 4fl8WllÍD, puede 4eJl un coll.t.\4.to one/Ul40 o 9Jtatu.i..to, ft 4u~ 

~o pait 4M a ta vez un auendame.nto 4UJJMpuU.to, u un cnn-

tll4to de .tucto 4UCU.ivÓ, no 44¿ ta cu.Wn de deMcho4 flNILnda.ti--

c.i.o4, que u un con.tJla.to de ejecución úunediata. Adui44, en et 4ub

<tUendallien.to, aatvo conven.io e<p.\Uo que cetebite et <tUendadoit con 

et <tUencl4.ta.lt.i.o f 4ubalvtendado11. J y con •.l. 4ubaMenda.talt.i.o, conü-

núan en v.igoit w 11.etac..:onu juWilca4 en.t.\e et 4Mend4doit y el ·-

<tUe..da.talt.i.o y no ae u.tebtece Uga. diJlec.ta rn.tite el a1t1tendado1t 1J -

et 4ub4Menda.ta.ltio, a di6eJtenda. del .ti14Apa¡o que hace dua,,..JleceJt

.de e""'2d.i.o a.t aMendll.taltio f ceder.te J y deja aólo 4ub4.i.4.ten.tu ta4 



102 

2) No puede d aJVte.111ú1taM.o •ubaNte.ndllll totd o pallc..ia.l-

mente. ta co•a aJVtenclada, ni ce.deA 6UJ deAe.cho• flll1te.11daUeúJ•, •.út -

con6ent.imie.nto dd aMe.nCÚldo1t, po!t lo que. e.i. .l11crunplúlúe.nto a di.-

cha obUgac.lón dd aMenda.taJt.lo 6acult4 al all!l.encútdo!t a ped.llt ta --

1tuw.lón judi.c.lat del con.tila.to de. aJVtenCÚ!lllle.nto, •.ltt que pueda pa

JtaJLte pe11.ju.lc.úJ alguna al Clll!l.e.ncútda1t el •u.baM.iendo o .W..pct6o Ue

vctdo a e.6e.cto •.ln 1u. con6..W:...:e.nto. Polt ute. út.timo mot.lvo, ta Su

~e.ma Coltte. de. JUAüc.la de ta Nac.ló11 •o•t.le.ne. que. cu.ando et aMe.n

dado1t na ha au.to!t.lzado et •u.biwt.le.ndo, no pu.e.de et •u.baMe.nda.taJt.la

~'"°""' ampallo con.tM ta Hntenc.la de lanzamiento di.ctada e.n et -

j u..lc.úJ ••gu.ldo contltct et aJVte.nda.taJt.lo po!t e.I. aMe.ndado!t, en v.lli.tu.d

de. qut iUclto •ubaM.endataMD cauce de. .ú\UAU jUA.úti.<.a paltCl .u.tvi

talt et ju.le.la de. gClltClJlt.1.a.6 ( S,J,F., 5~ lpcca, ta'"° XXXI, Pág. 3373 

Vi.Lt.a.6eiio1t habe.t ) , 

Aunque. 4e. haya au.to!t.lzado polt el ctMe.ndadolt al. aJVte.nda..ta

JC.io et •ubctM.le.11do, lJJ. Su~ema Coltte. con6.i.deJUt que et •ubelllJl.enda..ta

JC.io u caUAahab.lcnte del Clll!l.endata.11.io-•ubaNtendadM y que. po!t ue -

•otivo balta o.vi. y vence.1t en un ju.le.lo de. duocupac.lón a ute. ú.Ui.

MD •.U. ••<u.lcútd de. hace.1t otlto d.lltt.ctJJ.me.n.te en contJta del •ubelllJl.e.n

datalt.lo i ruu 96, P.tg. 279, ju.M.6plWde.nc.la de ta te.1tee.1tct •ata, ·
apb11tice. de.t S.J. de. l.1 F.de. 1975 ); pe.!tD que, •.ln emblll!gc, pa1t u-
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ctpc.i6n u .úuU.pen.1ablt o.iA y vuceJt en ju.i.cio d.i.udanlcntt a di.cho 

Au~ Ai e1. 4ub!WU.endo o.u.tolLi.zado u de 6echa antelLi.M a 

ta de l4 Wc.lacúln del. juicJ.o pwmov.ido polL e1. aMendado1t en con·

-tM del OJtltVUlatalLi.o-4ubaMendadM ( S.J. de l4 F., 7~ época, Vol. 

S3, 7~ pah.te, pdg. '1, ampalLo SeJtgio Solú López, 3/V/1913 ) • 

3) Palla que e.t alLILendadolL pltDllllltVd eL Ju.i.ci de. ILUW.i.611 

de.t con.tlLa.to de aMe.ndaou'.ento, pue.de.n e.qu..ipa,t.all4 e. e.t •u~ o

e.t ~puo que. haga e.t alLILtnda.tllJt.i.D en e.t con.1elltiaie.nto de.l dlLIL<!! 

dadoJt; peJto palL4 que. e.t aMt.ndaUIL.io d...,ndt a '" vez ta .\UCÁ.4.i6P.· 

ju.di.úal. de.l colltlutto de 4Me.1tdallliento ewte una di.6po4foüln ~ 

cable ún.iC4Jllt•te al AubaM.ie.ndo y no al t/La4pa.6o, qut e<p.\Uamtnte-

6ac:uUA al aM••<Últ4JL<'.o a deJ!WlltdalL l4 11uw.ión del. contllato: -&.l et 

aMVldadolL, 4.út 110t.i.vo /U4t.l6.lcado, u opone. al 4uba1!.úudo que con 

dtAecho p.\ete.nda luic.eJt e.t aMe.ndataJtio, po<Lú úte pe.di.\ l4 11uc.i--

6.i.6n dt.l contllato. EAt• ú.UiMo p1Le.ce.pto cont.\adi.ce. apaile.nte111e.n.te. ta 

p.tOh.ibiWn gtne.ILal .únpue.6ta al alL.\tncla.úlLi.D de. 6ubalt1te.ndM l4 co4a. 

a.Mendad4 4.l no u con et comatÜlrl.lento del aMt.1tdado1t, y u l4 11!: 

p.\oduc.c.Mn UteJUtt, de. doA di.6poAic.ionU anteJl..lolLe.M, una deL C6di.go 

C.lv.ll de. 188' y otila. del Código c.lv.U. de 1810. 

Al. inve.Atiga\ e.t o.tigtn de. ute. obACUILo plL<ce.pto u Utga. 

a l4 conclu4i6n de. que ta co..Uión Jtt<ÍildblLa de.t C6di.go Civil de. ~-

1810, cuya p.\inúpal 6uen.te de .i.l!.!¡Úlla<.ió• 6ue et p1Loytc.to de.l Có~ 
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go e.4paña6 de 1151 de don Flounei.o Gallct<t Goye11<t, 6olfllfÓ con e.l te! 

to de un 6olo ....UC.ulo de el.icho p!loyecto do& iVl.ttculo• clihoc.i.o.do4-

que colocó en fug<lll<h d.l6<Aen.te.4. En e6ec.to el llll.tic:ulo 1481 del c:f 
.t4do p!loyec.to dect<t : El OMerula.talWl no puede 6ubaMendM. o cedeA-

4 otilo La. coM aMendadll, o un<t pall.te de e.llo., 6.úi cott.1en.t.ónien.to -

de.l dueño; p<Ao 4.i. i&te no 4.i.gu.i.btdo4ele peJr.¡'ui.cfo, o 4.úi otilo mo.t!, 

vo 6und4do, 4e. neg<llle. 4 p!le.4.t;z,tlo, 4e Ae.4c.i.ncWul. e.l con.tM.to 4 w
.tanc.úl del aMe.nda.t<lll.i.o. 

Al coMenWt La. 4egund11 pa.Ue de ute ~. que u ~ 

c.i.4am<n.te e.l ougen de.l a.ILtl.cu.i.o U9Z en v.i.goA, Up!l<h<tba Galleúz -

Goy<M• 

No 4.i.gu.i.lndoule n.i.ngún pe.1r.¡'ui.c<D, o 4.i.n otilo JNJ.t.i.vo 6un

dlldo. F<tUando 4 La. vez e.4t44 do4 coft4.i.deJr.4C.i.one4, La. Ae.4.i.6tenc.úl -

det pJtDplWVLiD u lti.¡'a del puAo cap!l.i.cho o mal.ign.i.d4d, IJ La. ley no 

debe. p!l0tegelllo4; 4.i.n emblvtgo, 110 v<t hahta <tUtoA.i.z<lll e.l 4ubaM.i.endo 

4.i.no La. A<hc.i.4.i.ón, 41. ~¡ lo qu.i.<Ae. e.l. aMend<ltaA.i.o; pe.Ao pue.d¿ htt

beJr. mot.i.vo4 6und<tdo4, aún cuando no 4e e<p.U..en.te peJr.ju.i.e.i.o mate-

IUJZ.l: pu<de habe.Ahe hecho e.l a.'tll..i.e.ndo poi!. mo.tlvo4 pe.Ahon<tl.u y <tte!! 

d.lble4 de. QJflÜ,.flld y Jl<llle.n.te.4co, Jl<lll4 te.n<A """ vec.i.ndad MÚ clímoc14, 

y P4c.l6ica, o un colono ~ en.tend.i.do y .ütbo.Uo4o. Puede .tenl!it .tam

b.c'.bt e:.t. 41!.1!.endatall.i.o mot.i.vo4 6und<tdo4 pcvta e.l 4ubllMendaill<'.e'tt<t, La.

ftle.11.te de un .i.nd.iv.iduo de ti. 6amilia, la mudanz<t 6oAzo4a. de do.U.el.-
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U.o, poJL e.jU1plo, e.n WI U1ple.a.do y o.tlr.06 pa,ote.c.i.do4 1 conco1td4nc"44-

mot<vo4 y come.n.tJvl.l06 dd cód.i.go C.lv.U. upañol poil Fto1te.nc.lo Gaitc.l4 

Gaye.na, M4dit.id, 1&52, .tomo 111, p49. 450 ) • 

N./. e.n d tu.to de.6.i.n.i..ti.vo de.l Código C.lv.ll upañol de. ---

1889 1 <Vt.t. 1550 ), n.l .t4mpoco en d Cód.lgo Mpoteón.lco 1 a.U:. 1717) 

u e.ncue.ntM. una di.6po6.lc.lón 4U1ejan.te., poltque e.n W10 y o.tilo o!td~ 

lllie.n.to u 6acut.tó upltu..,e.n.te. polt l4 te.y a.t 4Me.nda.Ult.i.o J"1ll4 4ub-

4'tJl.tndaJL, utvo pacto e.n con.tlt4Jl.lo, 4.lgu.llndo6t 44¡ l4 .tlr.t1d.ic.ió11 -

dd de.1ttcho Ro"2no 1NU10 p.t0h.lbe..tult ltUIQl.l4m condux.lt a.tU toCMe -

w.l a.t.lud convtn.lt 1 le.y 6, .tUido 65, Ubito 4 dd Códu ) 1 a na-

di.e u te. pltOhtbe. cl4ll en ~e.n.to ta co6a que U tiene. de o.t\o 

en 4Me~n.to, a no 6e.lt ~ue. 6e haya conven.ldo o.tll.a co6a ) • 

A l4 v.i.6.ta de u.te. ctMo y d.iJtec.to an.ttcedute. ube. con-

ctu<A que. no4 óto poil d oil.lge.n dt to6 c.l.tado4 a./l.t.tculo4 2'10 y ---

2492 dd. cód.i.go C./.v.ll e.n v.lgoJL, 4.llto .talltb.lbt con &a,¿.,_ en to4 mode.1t

no4 ~o4 UO y 1912 de u.te. o!tde.n.am.i.eJtto 4e p.t0Mbe.n d. abu.lo

dd de.1te.cho, puede. deJ1111ndait d aMe.nda.talt.lo "1. 1tuc.l6.ión de.t con.tlt;! 

.to de aM.e.ndam.len.to al 4Mendado1t que, 4in mo.t.i.vo jl.l4ti6-lr.adu, "° -
te. ~ d 6ub<Wúcndo, a pUcvt. de. que 4e. te. p!toponga WI acept4-

bte. 4ubaMendataltio y 4e. te. gC11tC1nt.i.ze. 4u6ic.lente.mente et pago de -

w Jltn.t.ll.4. 
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4) Polt otM p<Vtte, la con6uJa dl.lpo•úúón canten.ida. en el 

a/Lt.lc.u.to 2482 del Cá<iigo Civil. de 1928 debe inte1t¡>te.t4Jt4e en conco!', 

da.>1cia con el ah.ti.culo !HI del ¡>top.lo 01tdenamlento, eot c.l •en.Udo

de que el a1t1tenda.do1t puede •implemente cw.toltiza1t al fl/!ltenda.talu'.o "'!! 

1te1 •uba1t1tenda.lt a cualquieJt peuona o a una peuona en pallilculaJt, -

en cuyo• •upuuto• e! aMenda.taJLi.c •elui 1tupon4able al a1t1tendaclo1t, -

como •.l U m<'.4mo cont.lnua1ta en el !!JO o goce de la co•a, ya que en

uo• C46o• no •e CJtea. n.ingiln v;.ncu.to jUl'.X.d.lco d.luc.to ent.te el ---

a1t1tendado1t y el •uba.1t1tenda.tMio; peltD cuando el m<'.411111 a.ltltendadoJt -

.lnte1tv.lene d.l'lectmriente en el contlte1to de •uba.1t1tendallli.ento, o •ea -

cuando el contlte1to de •uba.1t1tenda.miento •e celebJta '""' el ..Umo ---

a1t1tendado1t con el coneult6o del a.1t1tenda.taJLio-•ub1VW1endado1t y del -

•uba1t1tenda.tatio, que u a lo que •e 1te6.le1te nautilo te9.l4lado1t <""!! 

do dice: 6.l el a1t1tenda.do1t apl!Ueba. e<plt.Uamente d con.tll4tD upe.c.i4l 

de •ubaNt.lendo, •ólo en ue conCJteto •upuu.to opV.a La •u~gaelón, 

eúi"gu.llndo•e la4 1telac.i.onu ~va6 en.tite a1t1tendado11. y 41!Jlen~ 

.talt.lo, pM4 •e1t •uJ.tltu.üia.I poi!. la6 1weva6 1telac.lonu jwúd.i.c.a.4 que 

•e u.tablecen en.tite el altlte.>tda.dolt y e.l •uba'tltenda.ta-t.lo, de acueltdo

con la. 6óltmULa p11.ec.loa empleada. poi:. c.l !.e9i•lado11., d •uba1t1tenda.ta

Jt.lo quedo. •ublt.Ogado en todo• Lo• de1techo• y ob.U.gac.loneA del a111t.en

dat.aJL.io, a no .óe.Jt que. polt. conve.tt.lo .6e. acuMde. o.tita co4a. EA.to úttl ... 

mo •.lgn.i6-ica que en 1t<4Udad ya no ho.y do• contltato• de altlt~.n~ 

Lo 6upv<puu.to•, que u Lo plt.opio de ·un ve1t.dadeJW •ubaltlt.le.11do, •ino 

un •olo !I iln.ico con.WLto e•.tlle el M1tenda.do11. y el ""'1. LlJ11fl4do •uh-
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TeneJ1104 .c'.9ualmmte 4 lo4 Au.toll.U nan.c'.ol MMcel y IUpe/l.t

PLaMol, que. de. .C:g!L4L 11wu?Ju1 nc4 4e.ñalan el 4Ub4Mettdam.c'.en.ta IJ La -

cu.i.cln del 4/L\e.ndam.c'.e.n.to y e.nt.\e o.t'!44. co444 4eil4Lan• 

" EL <Vt,t¡culo 1117 me.núon4 el 4ub4Me.ndamien.ta 1J L4 ce--

4.c'.ón del aMeodaln.c'.en.to, 4.c'.n expUC4c.c'.6n 4lg1Lft4. EL 4"~, -

d.i.ce. La ley, .tiene. dMe.cho 4 4u~endM y a cedM el 4/L\endlunien.to 

4 o.tlul pM4on4. ¿ pe.M qué u La cu.i.cln del 4Mendamie.nto ? ¿ Qué -

u el 4ub-11Me.ndam.c'.en.to f l4 ley no to dice., 40Lamen.te 11.e9Ltmen.t<t -

do4 punto4 ~ en Lo1. 1111.tl.cuto6 1717 y 1753. 

la .ttallla 110dMll4. - lo4 cwtDU4 llOcffMo4 1 La4 6uc.tuc...:a4 

110 lutcen 4.c'.rto ~6te.jaA w .ille.44 de L4 doc.tt.ina 4oMe. ute. puiiOJ -

lutn utabtec.c'.do L4 4.C:gu.i.e.nte. d.c'.4.tlrtc.i.611 ~e ambo4 colltll4.to4. EL -

4ub-4Mendam.c'.e.nto 110 u un a.ue.ndaM.c'.ento, u dew, ILft4 o~• -

<U La ..Um ft4.tWtaleza que La convenc.i.cln ~nupal celeb~da en.th.e

el 4Mendado~. y el. p.'LÜnM a.uendataUD. la cu.ión del. 1JA1tenda""-en.to 

u urta .tlut4mic.i.6n del llid.ito: e4 La venta o doMUÓn del deJte.clto -

4L 4Mendam.c'.e.n.to, con ta cond.i.c.c'.ón de 4opoll.tM 4"4 CMgU4. ro11. tan

hJ, amba6 ope114c.ionu d.c'.6VLéJ<.{4n e.n.tte 4¡ po11. 6u nat~u4. P411.--

.tiendo de uw .üiea4 Je Ita. eA.tablec.c'.do el cü4dll.o de t"4 d.c'.6Men--

c.ia4 que L4 4ep411.4n, puu u e.vidente. que do6 acto6 jwú.d.c'.co4 tan -
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La UJ..ta m<i4 comple..to. de e.ita.! d.i.6eJtenr..úu. ha 4,¡,fo 6Mmu.

.tiula. poll. Gu.Ut.oWVtd 1 louage, .t, !, llo•. 310-319 J. L<14 má.4 .in.teJte.

•an.tu •on la4 •.lgu.ün.tu ' 

7! lo• all..t4. 1115-1716, que Jtegl4nten.tan la. p'Uleba del CD!! 

.tJtato de aJtJtVldamien.to, •on aplicable.! al •ub-aMendo...:en.to; pell.o -

no a '4 cu.Wn de aMendamien.to. 

2! Et. •ub-aMenda.to.Jt.i.o puede el:.i.g.lJt que la. cou le •ea "!! 

.tJtegada en buen e.1.tado, y JtepaJtada en .toda 6oJtma, con60Jt111e al aJt.t. -

1720; el cu..:Oruvt.ü> cid aJtJtendamier..to "º Uene u.te deJtecho, pue.1.to

que •u co..cuto 110 u de ~= debe. iteec:b..:Jt la. cou .tal -

co1ta lit ucutl\.t\e.. 

cuión IJ •ub·aMe.ndamien.to en el antiguo de.Jtecho. - Al. CO.!! 

4u.lt41t a lo~ au..toJtu an.t.lgu.o•, no• C14ombJtanto4 de encon.t:MJt en e.Uo• 

algo 111y d.i.6eJten.te. E•.ta.! do• opeJt.lc.lone.! •e conocen de.ide hace --

mucho Uempo; ya •e habla de e.u.u. en el 4-iglo XVI, en la. co•.twnblle. 

de Pa.'!M y en la.4 obll.a4 de GU...: Coqu..llle, P•.JLO •• .tu daba o.tJtu 4en· 

.t.ido. Vl6e.Ua• en.tJte 4¡, no po11. •u ruv.u.Jtateza, •.lno po11. •u euen--

•..:On¡ el •~danile•l.to uca.<.a iln.lcamc.n.te •ob11.c una paJt.te del lo· 

cal aMendado;itel!UllJL.Úln 11 U lo• .lnqu..U.útM Que ocupando un local -
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muy gJuVide; cedl:an u11J1 pieza a un te11ceAO. La ce..1.i.ón de aM.endalriie!!· 

tD llJU1 el. 4ubaMend<tmientD de ta. tD.tdú:lad; llJU1 el. con.tJta.to cei.eb"!!, 

do poJt un .i.llquilillo , que no nece..1-U4ndo e1. bien <tMend<tdo poi!. ha-

be11 to""'do ot/f.O en ll!LU!!damie.nto, o pc11. teneJt que 4a.UJt de ta. pe b~ 

c.ión, deja en 4u lug<tlf. a un 4egundo h1qu.lllno, encMgado de pag<tlL -

hl Jtl!ntA en 4u totaUda.d. 

E4t4 concepción de.l. .iub<tlf.Jtenda.mento y de hl ce..1.Wn de -

aMendaMi.vtto Jte..!ulta de nW11e1t04o4 pa4a.ju de a.utoJte..1 a.nt.iguo4 y "! 

plica. poiu¡ul PotMu, qu.iln JtUume ¿.leblente et e..1.t.tdo de.l. deJtecho

en lo4 ilttúrto4 üempo4 que pitecedie11on oi. Código C.iv.it, 46lo ...,,tea 

un vubo W..:co palt4 call6icaJt amba.4 op11JU1c.ione..1: 4Ólo H 4.iJtve de -

hl pa.la.bu 4ub<tMend41t, a.unque conozca. pu6ect411tente lo que lta!tta-

..,4 cu.Wn de ~. tllbue a. que pa114 U 4111fNu opeMC.(Dnu 

no 'º" .i.úlo u"'1 4ola. en e1. P"nto de v.i4t4 fU/l.Uú:o. 

TeAMütolog<o. del Código.- la. Jtedacción del a.u¿euúJ 1717-

deJlllJ.e..ltltA que lo4 a.uto11.e..1 del Código to"""'°n w pala.bu.i de ce..1.ió11 

de w.\endamientD y .iu6<tMendamlento en el rumo 4entido que Poth.ieJt, 

Fe.vu'.V.e, 81todea.u• y todo.i lvA rlUtOheA cut.tiguoA• El aM.enda.t.tJLi.o, -

dice ute Mtt.cuta, tiene ta. 6.icui.tad de .iuba.Mendar. y la de ce.del< -

.iu <tMendallticnto. E.ite lengua.je 4olamente puede upUca.Jt4•. poi< una. -

di6C1Le.nc.úl .c'.mpoitt.a.nte entlte ambo4 dctoA, .i.C:endo muy vuible e..lt4 di-

6Mencia en ta. dod.túna. Mtigua., <n le. que el. .iub""""'1daltii.e.nto no --
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.ucae 6ino 6ol>'te una. p<Vl.te, pc11. lo gene/Ull poco .impcll.tan.te, de.l -·

b.ien O.JVtvtda.d.o; Ae. .tiublvui.lenda. un cwvr..to, W1 ha.nga11., una. cocheAa, -

que no u a.t.i.l <1l aM.enda.talúo; ccdeJL el aMen<fumú,><to u un ac.to -

mue.he ..U g1taue; con4.U.te. en abando....,_ .to.tAblcn.te e.l loc.a.t. aMenda

do y 6CIL 6U4.ti.tJJ.i.do pc!L ot;r.o inqttil.úto. Con l.a .te.o!Lla modeJLna., no -

4e. comp11vule ya l.a gudac.úín c.laltan1e.n.te. u.tttblecida en el aJLt. 1717 

pu.u.to que cada Wll2 de amba6 op<!t4c.ionu puede. 6eJL .to.tal o pa11.ci<1l. 

CompUcaúonu 114cúla6 en la doc.tlLinll modeJ1.114. - Po11. .tan.to 

lo6 auto!lU modeJtno4 admiten q1LC 6ea poll. l4 .totaUdad del bie.n ---

aMVtdado, o 60lameti.te pcll. una pAA.te, el .úlqu.l.lino puede., 4e.giln te.

convenga, ue.ndeJt 6U de.11.echo <1l aMel!dalliie.n.to o 6uba11.undM. Co11 --

e.l..to cJte.a11 una 6ue.n.te. de di6.lcult4du ab6olu.tdJoentc .úul.tllu, pu.u, 

de. ktclto, w P"-te.6 ca6i 11«nca ,..e.tan "4da. 4obu la 114.tuMUza de. 

!4 conve.nc.l611 que. "411 que.Jl.ldo 11.e.<1l.ltai1., .lgno'l4Kdc 4IÚl !4 e.W.te.nc.úl 

de. l4 dútúic.úín, 4.iendo necuail.io de..teJtlrlÚUV/. 6u .in.te.nc.i.611, l.a que.-

6JtU<ce.n.tl!Jlle.n.te. u ""'Y dudo6a. P411.a 64.t.l6 6ace11. La6 ne.cu.ldadu de. !4 

pll4.c.t.lca, ba6.t4 11.eco11oce11. que e.l. 6ubaMe.ndam.ie.n.to .toQll. u .tJlatado, 

en ciell..to4 punto6, e11 una 60""'4 d.l6ti.llt4 al 6ubaMendan.i.e..i.to pa11.-"
Ual. 

Todo to que H ful UCll.Uo dude 114ce. c.lllcue.n.t4 año6 6ol>'te 

u.ta d.l6túic.W11, C46.l .lmptllpabte., e.n.tll.e el 4u"4M:endam.ie.n.to y l.a C! 

6ión de M.undiu..:en.to u ell.Jlóneo y quinWco. Se invoca la Ubell.tad 
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de w conve.nc.ionu; ¿ No p11ede.n liu. pllll.tu 1te.a.Uza>t, 6egún 4ea 6u· 

uolu.n.tad """ u o.tM de uta.\ convenc.ionu ? POI!. mi pall.te lluponde·· 

>UD.: ¿ qul in.te1té4 hay en Clleait ca.tego~ j<JMlii.c.tu, que no Ue.n•n

nin9ú11 «.U. p.\Ac..tlco y ningún o.tilo •«eeto que emban4ztlll ta c.ienc.ia -

dd deA:ecko y p1tov0Ctlll co116Uc.to6 f. 

Ube./l.t4d de 6ubtlllllendall y ctdu4ul.114 llU.tlt.ic..tlua.i • - En -

pUlic.ipio, d .U.qu.ilbto .tiene de1techo de 6uballlluidM o de cedell e.t

tllllluc:laMiLJtto, pello puede p>t.iuwde de U lfttcüan.te un pacto en CO!! 

tJr.tvúo. 

¡ Qul •6•eto pllOduce ute. pac.to ? IWtguna duda ltab.ú 60-

blle 6u euen6ión 4-l explluamente u dice. que. et .U.qu.ilbto no podlúa 

lli clUle.t '" ~. lli 6ubtllllll!.lldM 4.ÍJI tL con6uitiaieft.to dtL 

tllllle.ndado11. Pella 01tdúwúniente l.116 paJLtu no e.opLean Aino una 6ota 

de ubaA uptuionu 1 y u.to. co6tulftb1te inueteJUUla u una pllUtba --

11146 de. l4 un.i.dad lleal. de amba.i conue.nc.ionu ) , P1te9úntiue e.ntoncu-

6.i u.t41uta pllOlú.bida una de liu. do6, u p<Jll!lite '4 o.tila. En Mi opi

nió1t debtll! di6.U.guill6e.: l4 ptohibicil on de. 6ubaMendtlll compllende, 

con Myoll lltlzón, ta de cedell el de1techo al Mll<ndam<ento, que C6 -

""" optMción 11146 g.\4uc; pello ta pllolt.ibición d< ct.dell d tllllltncl4·-

Mie.n.tD dej111tLt al. inquiUno ta 6•cu.Ltad de. 6uball.ttltdall, opellación -

que, de h•clw, no Ctllftb.ia a l4 pWolltl dt.L inquil.úto pW!c.ipa.t.. Pella 

Le. jUJÚ6p>w.denc.ia Ita adoptada o.tila deci6ión. Stgún e.tl.a, ta pllO#úbf 
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c..i.ón debe. •eJL •ümpJtP •. út.tCJtpJte.tM.6e M.4.tJl.i.eüvamen.te: po1t. ende, l4-

P"-01Ubi.oi.ón de 4ubaMenda.t nunc<t .únpli.c<t l4 de oedeJL e.L Mlltndaniie!! 

.to, e .invVLliar.ie.nte. 

L<t claú.4ut4 puede. conH.U.ilt en un<t pJtoh.lb.i<.ión de cedeJt -

o de •ub<wwtda.\ puM. v •.únple, o en un<t 4.únple Ae4eJLv11 de.t con4en

WM.uto de.L aMend<tdOA; en ute úl.Wrio c<t4o, •~glln l4 ju..i4plW.de.n

c.úJ. e.L <lMe.ndadolf. debe 4eJL obU'9M.tolt.Úllrlen.te con4u.U<tdo, p<JIO •.U. -

.teneh. el. deJLe.cho de negllll.4e M~ente a aee.ptM <tL 4uba.t-tend:!; 

.tM.io o Ce4.iolld/ÚO que 4e U pMponga, ewutdo e4.td pe.lt4ona e4 •ot-· 

ven.te., honoubte v Uena ld4 llli4""'4 cond.i<.ionu que e.L .inqu.i.Uno -

yvr.,úl<.iJ;i.vo. ~El aMendadOA que qu.ieJLe Ae4eJLvaMe e.l deJLe.clio Mf>.Ult4-

A.io de ne.gat.lv<t debe pac.taltto upitu""'P.n.te. Ert CDH4ecuenC<'a, a Lo4-

tJl.ibcuralu co~ponde .in.te.Apllt.t4A L<t c.láu.\uL:t que. p1taltib4 L<t ce.---

4.ió1t o e.L •uba.ue.ndiuliie.nto, •.iendo 4obe.Mno4 en e4.td .in.teJLp.\e.taeú'ln. 

No puede 1teg<lll4e. que 61t.ecue.n.temen.te. h<ty <tlgo de Mb.i.tlt.úi en e4.ta ~ 

.tellpJte..tac..i.ón. 

E6ec.to• de l4 cu.ión e 4ubaMendam.ien.to Aea.Uzadü poi!. e.t

Mlf.endadoA ,,UllllU.vo. - Cualqu.ie.M que •e.a l4 op.in.ión que 4< acep.te-

4obAe La natw<atez<t de ambd4 epMa<.ionu, 4e lf.eCDnoce. qut n.iltguna • 

de el.laA 1110di6.ic« L44 lf.e.Lao.i.onu utabhclda.4 poi!. el. p!'..iJllUi.vo c.on-

.t.\4.to de. 4Men~ en.tAe e! <tMend<tdoA y el. .iltqu.ilino, A.1.l.• 
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¡! Et .i.nquil.úw con.tiw 6ierulo 1tupon.!4ble,aitte el. <Wle!! 

d4do>., de (4 JLeltta to.tal. y de .tod44 41U obli9acionu accuo~. No 

pudo IJ<tbeue. We.JLado de. 41U obligacionu poi!. Un4 convención cete.-

blt.ada con un .te.1t.ce.1t.O, a menob que. haya bido Uhe.1t.ado de. e..t.ta4, po!L

bu <Wte.11d4doJL. 

2! S.:e.mp1te. u 1tupon.1abte de.t .i.ttcencli.o, aún cuando l.4.te. -

pitovtnga dt Un4 culpa o de. wt ac.to c.Wn.i.ttal dt 41L 4ub<Wttnda.ta.úo o 

cuion4.\io. 

En uta cabo no be. puede. d""'""""" que. (4 .i.ndeJ11nización 4e. 

di.vid4 e.n.tlt.e. U y e.l 4ubaMe.ndataJti.o, ugiln .t4 po1tción que "4d4 uno 

de e..t.to4 ocupe e.n (4 c44a: c4.ta di.vib.ión 4e utabteció en 1883, · ilnf 
~ utte. .tob coinquilino6 di.!Le.c.to6 de.l <Wte.11d4do1t.. Po.._ o.tita l!!, 

da, 4.i. e.l 4ubaMend4.tall.i.o no WlllÚW!Jt .t44 obligacionu del. .i.nq~ 

no, puede. 4g114V4/f. 6u 1t.upon4abilid4d, FILM -1.uponde de .to6 de.te.lt.io

"-"4 "41L4ado4 po!L .ta pe.Mon4 a quien 1ut .i.n.t!Loduc.i.do e.n (4 ca6a. 

Ve.1t.echo4 dd aMe.ncladoJL plt.i.onWvo con.tll4 .to6 4ubaM~ 

....:04 o cu.i.on41lio4. - · ¿ Puede. e..t aMtncladoJL de.mo.nd4Jt at tub41'-'en~ 

Jt.i.o o ce.tion4Jt.i.o, cuando et .inquili110 plt..i11ciptl no P4!JUt pwi.tualme!! 

u .t4 unta ? Cu.i .todo4 .f.o4 autoJLU mode...,106 !LUpondcn que et ----

4/f.Mn<Úldo.\ poue coltt!La U una acc.ión d<.!Le.c.ta, aunque. haya. pe.lt.nWle.

c.idu e.xtMño a.l colttll4.to cele.bll4do entJr.•. uta pe.lt.4on4 y e.l .i.nqu.i.U-
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no ,,W..:.Uvo, qu.iln duempei!<t el. p<tpel. de. aMendado.\. Fúnda.6e. u.t4-

op.i.túón e.n e.l all.t. J 753 que. de.ch.Ju¡ al bubaM•nclo.tMlo obUgado cou 

e.l aM•ndado.\ p!WnLt(vo, po.\ to m•nob •n c.i.e.ll.t4 m•d.i.da. E4 é.l.t4 ~ 

b.lln la. boluc.i.ón adlllltú/4 po.\ l.JJ. MC1yoit.úl de. 1.11.b b<nte.11c.i.ab, y p.Un

c.i.pa.lme.n.t• pOlt la. ColLt• de. Cabac.i.ón. Sin embaltgo, hay e.jecu.to.\.i.ab -

e.n ben.túlo con.tMJt.i.o. 

EL bub<iMe.rula.taJLio pu.e.de. opone..\ al aMendado.\ iAo pago6 -

que. ft4ya he.cho al .lnqcU.Uno p.Unc.i.pal, a me.no4 que. be. .tlt4te. de 4n.tf 

c.i.po6. llo 6e con6.i.de.IL4n como anüc.i.pob la.6 .te.n.t46 pagada.6 con Clll.te.

.\.locüdad po.t e.L bubaMe.nda.taM.o, CW111do u.taba obligado a e.Uo, ya-

61!4 po.\ una c:LW.6ula de. bu aM<ndaa.i.en.to, o po.t Lo6 u6ob LoCJLLu. 

Elte.M.i.6n darla a la. acc.i.ón d.i..\e.c.t4 po.t la. ju.tüpl!Jlde.nci.o.. 

La ju.tüp1Wde.ncia no 6e ha lilllttldo a bab<Jt e.n e.L aú. J 753, """ -

acc.i.ón d<Ae.cta e.11 la. que 6bt duda alguna no pe.n6a.ton Lo6 auto .. e.6 de. 

la. ÚJJ. U114 vez c.te.ada, lA ha e.úend.i.do. En .tanto que el. aJLt. 1753-

no habl4 6ilto de.L pago de. 1.11.b 1tu.tan6. be. au.to.\.i.za al aMe.11dado" a

de.MC1nda.\ d.i..te.c.t<tmente al 6ubaMe.11da.t4.\.lo pa!ta obte.ne.JL del U una .l!! 
de11ot.i.zac.lón que de.be. el. .útqu.lUno p!Lim.lti.vo, c.on motivo del .inc.e.n-

d.i.o de.t bien <tMendado. 

Fo.\lllU d< l4 cu.i.ón del aMe.ndam.le.nto. - Como e.l d""-e.cho -

al aMe.ndanleti.to con6.t.ltuye. un CAédUo del .inqu.ll<.no co1t.tM. e.t ----. 
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4M<ndado1t, La. cu.i.ón de ute rAUlto •ól.o u opoll.lbl< a. Lo• Le-tc<

il06 CWlndo •e. han CJJJ11pUdo l.a.4 6o~de.• plluc:Jt.Ua.6 poi!. el. a.11.t. -

1690. Poi!. .talttb, ·u n<cuaJLio noti6.i.call La. cu.lón a.L 4Me.nda.dM. La. 

cu.lón dthe. 1L<gih.t11a.11.u <n La. 06.ici.tul de. La. ub.lca.c..llin del b.l<n 

4M<nda.do. 

S<'.tw1c..lli1t up<c.ial. del •ub<wtendatoM'.o ugún c..lvr.ta.6 te-

yu. - L<W Leyu 6ob11.e. La. pll.ÓILilaga. de. Lo• a.ILILelldai<Jt.to•, vo.tAdü ·~ 

cu.i.vacnt.I. dupul.1> de La. guCMa, debüJLon ocupall.6< upe.elabritn.te -

de La. 6.i.tua.c..lón de. ti>• •uba.1!.1Lend4tait.io•. La. ti.y del. I' de a.bl!.U. de-

1926, IL<6o"""1da. poi!. La. dd. 29 d< jun.lo de 1929, concede Lo• ml4mo6-

d<11.e.choi. a. Lo• •ubaivt•nda.ta'l.lo• y cu.lonaJLio• que. a. to• .i.nqu.lUnii•. 

peJ\O u ea.60 d< •ub4M<ndamien.to no au.toJtJ.za.do pal!. urJl.ito, pu<á< -

el. ~pie.t4JWJ e.U¡¡.llL W! 6upllJlluto dt La. 11.tllta. Lt.ga.bren.te. /,ija.do. -

E11 cwui.to a. La. Ley de.L 30 d• jull.lo de 19%6, •ol•U e.t a.ILIL~

de. Loca.tu pa.ILa. U6o co111111tc..la.L o .lnduJtlú.al, p11.oh..lb• al .inqu.Ui.no -

qu< ful obtenido La. ll<nova.ción d< •u a.M<nciaJl!Un.to, cedeJt et d<l!.<eho 

a.L a.M<rulmn<<n.to ....tu d< lutb<I!. <iVtc..ldci pwoll4Lm<nt< e.L co,.Vtc.lo

dwuuú:< .tJtu <tilo• en d. Local d< qu< •• t,'t.4.t<. L<t L<y de.L 22 d• --

a.bll.ll de. 1927, que comple..ta la de 1926, canee.de a. .fo6 cu.loll<!lu:O• ~ 

ca.iu11"4b.l<ri.tu i.D• r..i.lmo• deJtcr.ho• que. a.L .i.nqu.ltino. de La. lllÚIM ~ 

neM, lo• •uba.ILILe.ndntaJúo• .tl<n<n 6un.t< a.L inqu.lUno pl!.i.nc,i.pai., 

Lo• w•o• de.IL<cho• qu< <tn.t< un ,,,wpi.e.tMA.o. "24 
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En cwinto a lo• e.le.mento• del 6ub<IM..lendo, .tenemo• e.t et~ 

mento pelt.4otutl, en cuan.to a. que. Ae. llei).leJte al. aMe.ndadoll., a1vu~t1~ 

ILÍ.lJ lj 6UbaMenda.tM.i.o. E6to6 neculian la mi.!ma CJipacldad que 6e -

e>t.ige en et con.tlutto de <Wr.endami.en.to. La capacidad' pa114 '"" aMen

da.taJLio coMeponde a qu.ién no .tenga p1<ahlb.lc.ión upec.iaL. 

En la que •e 1te6itVte al ele.mento 1teal, uto• .ion lo• w
lll06 que uüten en et con.tita.to de <Wr.endalll<'.en.to; en et C460 upe--

c1.a.t de.l. <1ub<Wr.iendo, en la co6a <1ub<Wr.endado. •e ..:.pone una Wrú.ta

ción : que u que lo6 bienu copo!t!talu o .lnco'Lpo!t.llu ma.tt!it.la de.t

<Wr.~ento, <lean 6U6ceptible6 de >.endUt. una ventaja econóllllca a

una ut.ilidad a.i. 6ubaMenda.taJLio. 

En CUllllto ll lo6 biu1u CO!tpOWU. .iatpone IULU.t'LO Códiga

Ci.v.U. Vigente en et utado de Guu.ajUJJ.ta da6 lilllltac.lonu 1 

al P<VU1 lo• bienu que 6e con6W11en pclt e.t p!LÜlrtVt. :uo, <111-

ruu.to que en d 6UbaMtnd4miento .únpli.ca. la llUtituc.ión de la C06'1 

llli6ma y, ademá,; la concuión del 1160 debe H'L de lid na.tu.tal.eza QO!< 

no a6ec.te ta 601U11t1 o •u.\.tanc.ia dd b.lcn. lúgicamente aquello• 110 -

pueden .6e.'t da.do6 e.n .6ubah.Jt.e.ndamicn.to a. no .6e.!t qut AC. a.l..te.te. et deA

.tino 114.twt.al d•i. bien 1J 6e te de o.tila apUcac.ión. 

b) Tambifo e.i- cLUpo6W.vo 1902 d•i. 01tcknaioü.n.ta le.,¡a.l c.l-
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t.ado, 4Vi4t4 que 4e p11.01U.be daJt en 1Wt1!.11damiento de..te..UllÓUlda4 co4114 

exceptwlda4 up11.u12111entc po11. Lo. tey. 

La 11.ent.a o p1r.ec.ú> u o.tito e.tvten.to 11.ea.t, en et 4ub4Mu1~ 

lllien.to puede con4.c'.b.t<A en wia 4Ulll<t de d.iJte11.o o en cuatq1Úe.114 otli4 -

co4a eq!Liva.len.te, con .tal de que 4ea ci.e/W!. y de.teJ!Jllinadit. En et ~ 

4o da 4ub4Mendmnielt.to d to que •e Jt.c6<.Me al pitec.lo u no'llllat -

que 424 4uPell'-oll at conven.úlo en et aMendmniu1.to, puu u d 1116v..:t 

de quiln 4ub<iM.leJuía, que u obte119a un beneMC..:o con4.c'.btutte en l4 

di6e1ttncia en.tu Lo que U paga COftlO 11.enta del IVVLiendo y Lo que ha 

d• 11.eC..:b.iA coftlo 11.en.tll d<L 4ubMll.l•ndo. 

En geiwtAC podemo4 d<c.lll que 4iemp11.e que. d conbutto de -

4ubatvt.úftdo ut• au.tolt.i.zado up11.uCIJlll!llte po11. e.L .i.uud4doJt. , f.6t•

p11.ue.n.t4114 Lo4 IM'.4lll04 e.Laren.tc• y C<tll4Ctvi.Wc44 qu• <L contM.to -

de. llMendam.i.ento 0JIA'.g.uu1!t.lo, batvo pacto en corlt!tM.ÜJ. 

RELACIONES VERHAVAS VEL SUBARRtEllJ)O 

Nob 11.e6eJLiJtemob a L<t4 que uLlten l'.>ltll.e el a'lltcndadoll y -

e.L bubaMe11dado11., cn.t\e el 4uball..lle.nd!llfo11. y e.L 4ubaMe~o y e.n

.t'te e.L IVJlendadoJt !! el. 4ubaMellda.tM,lo. 
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llu. ntúma.a que. H deAp1te.ndtn te.gal y IULtWuJbrten.te. de. to J'llCtado e.n

.tAe. ""'bDA, deJt.ivllda.4 de.t contMt.o dt aMendalltic.nto, put.1 é.L..te no 4~ 

61te. al.te.Jt4c.ioñ algurut tn viAtad dd 4uba11,. .. ltndo. 

La.1 1te.ta.cione4 en.tite e.t 4uball!l.e.ndado.~ y e,l 4ubllll!l.tnda.ta·

e..i.o, 4on ta.\ qut 4e dup1tendtn tegal y rut.tultabntn.te. de. to J>11c.tado -

e.n.tlte ""'bo4, qut no ha de. 4e.lt necull!l.Üllllen.te .i.dln.t.ico a. to pac.tado

e.n e.I. colltll4.to de. llll!l.ertda...:en.to, !fª qut putden 4e.lt cond.i.c.ionu d.i.6!: 

/tetl.te.4. 

PolL to que 1tupt<.t4 a. tiu 1tel.a.c.ionu en.tite. e.I. aMendado1t-

y e.t 4ubaMe.nda.to.JUo, al 4e.lt c.on.tll.a.to4 d.i.4.t.i.n.to4, '"' e.I. altlLe.ndaau'.'!! -

.to pll..ÚllÜ..i.vo y e.I. 4ubaM.i.endo, no dtbvWi tiú4t.i.ll 1te.l.ac.i.ón n.i.ngurut· 

e.n.tlte u.tu ,...uu, pe.Ita que., 4.i.n Vl!baitgo, et 4ubaJt.unda.tAJl.i.o .,;. • 

rne.no4cabo de. 4u obli9a.c.ió11 paiUl con et 4ubaMtnd4do1t, que.da oblig11· 

do 11 611vo1t de.I. IWl.tndadolt, polt .todo4 to4 a.e.to4 que. u 1te6.le.1te.11 al • 

u.40 y co..ae.itva.ción de la co4a. 111t1ttndada., a.1¡ como polt et .últpolt.te •• 

de.I. p.tec.io conve.nc.i.ona.t. en et 4ubllll!l..i.endo. 

110 e.iú4.ten v.úteul.04 ju,ud.i.r.o4 e.n.tltt ti. 4ubaMt1ula.tali.io y

cl 1W1.endtulc1t, 4i. é.L..te. no l1a 4.i.do a.u.tolt.i.za.do u¡vtua.r.icn.tt e,l 4ub··

a1t1:.e.11eúulrie.t&.to. 
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poi!. .t41!.to, aquU no puede 4eit c.004últlf.ado c.ooto pwona e.ú114iia aL -

ju-le.lo Hgu-ldo en con.tila de ~te.. 

En JtÍ!Awoen, pod<Jll04 dec.i.Jt, que e.t. <VVtendataJLio 4ólJ> putdt 

daJr. en aMendallliento a 4u vez, cuando ti.ene. e.t. con6e.nümiento de.l. -

aMendadM. u.te. con4entlonie"':o puede 4eJt geneJUIL o txp.\UO paJta. e.t. 

<.440 UJll'd6.ico. 

TJtattbtdoH dt una au.toM'.zac.i.6n upe.c.i.al, e.l. 4ubaMenda.ta

ltÁ.O u.ta ligado aL aMtndadoJt y toota et lugaJt dct aMendata!Li.o; u

dtc.i.Jt, que e.t. 4ubalr.Jtendataitic 4U6tltu.ye. aL <VVtuda.tAMD. 

Tltat4ndo4t dt una au.toM'.zaC<'.ón geneJUIL, et aMucla.taJúo y 

eL 4u~tul4talf..ia U.t.!n Uglldo4 al aMtnd4do1t. 

E! 4ubaMendamfanto puede. 4eJt .tntltl o paAc.i.at, 4egún a6ec

te a ta c.o~a aMtndada, en 41.l totalidad o 4olo en pa.úe. de e.Ua. 

Cuando ex.Uta au.toJLi:ac.i.ón genVUtl, u.ta1w1104 en p.\t4en-

c.i.a del 4ublll'.JLiendo. 

Si el alVl.endataJLin de una c.ou, 4u.t.vuúenda, obl!ando ~ 

Jri.zado poi!. el aMtndado1t medúutte c.i.e.ILfo doc.uotento, no ob4tan.te u

.to, ta au.tolf.izae<'.ón contenida en el doc.woe.nto 4e con4úle.Jta c.ooto au-



.tolU.z®lón 9e111WLf. y 110 cooio una aP'Wbac.ión up!leAa dt.t. co!ltUto 

v.Apeciai de 4uba/IJl.e.ndainlen.to. 
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Polt .tan.tv, •iemp.o.e que medir. au.toJt.i.zación Upec.iat, el!.U

te una ceaión dt.t. col\tltato de aMendamieftto y de ningur.a llWl<M 4e.

M •_uba.l!Jte.ndainien.to, pu1!.4to que el. llllJLenda.taltio abito cooio Ole..'lO ••tll· 

d4t4/Lio del a/IJl.e.ndadM; cumpUe.ndo con ou ..Uión de e.n.tit<SM ta co

oa que et u.tab<t .wtwda>tdo a Lt p~ona. ai.c.towad4 poJt el. aMtJUl4-

do1t, que.dando deAUgad4 poJt completo de. ute. contltdto. 

En e.1. •ubaMeruiizJIKe.n.to pueden •uboüt<lt, cooio hemo• v.Uto 

Cl.la1ldo hlly au.tolti:ación ge11v.al., . eL con.t/U1ta p!Wrtltivo de aMenda-

Olieftto 1J eJ. de. •ubaMendaoiie.nto, con .litdepcnde.nc.ia ab4oluta¡ ·o pue.·· 

de. duUgaJt4e. al. aMenda.tM.lo col!IO oewvte. en toda cu.Wn UI .t.o• ca-

404 de. autouzaeilin Up!tUa; y e.n cuanto at. ..anda.to .tJ.c<.to que. co!! 

v~ 4l ~ e.n un 1tepuAmt4nte dt.t. <Wtu1dado1t e.n Jte.

lac..i.lin con to• 4!ÚO<t.Uertd4.tcvúoo u ioipooibte ltaUM.tt l.ll14 &a.e. u

ta Ley. ful!.4 ya vioio• cuando eL a/IJl.e.nd.úaMo .tiene. to. 6a.cuU4d de. -

4uba.v.e.nda.t. ~ 6acu.ltad no puede. conve.ltt<Jtbe. e.n el e.je.Jtc..i.clo dc

un """'dti.to •.únptemen.te. po!t e.t he.cito de. que eJ. a/IJl.endado>. no haya. -

he.cho iuo de.1. de.Jte.cho que. to. tey te con6úJt~ de pwh.(biJl .td co•a. -

rt OJt/l.e.nria.twúo adquil!lte po!t 11\ÚtL\te.Jt.lo de le.y la 6a.cutta.d de. hile~ 

•e. 4uMtitu-Vt po!t uno o vdJt.i.04 4ulxwterufa.tM.io• pOll .tanto no hay -

mndato al9U110 de et aMenda.doJt. 



En CUAnto a i.aA di6eJtenci.a.6 que ew.ten en.tite el 61th4Mt!! 

damiento y ta ceolón de. <L'lltendamlett.to, e.o .lnteJLuan.te de..teJtlnÚllVt en 

ea4o de Utiglo ta na.twtaleza exacta del con.t.ta.to que w pM.tu -

hayan qu<Júdo ce.lebJtM; ta 6acul.tad de ltLteJLpitelllc.ión de lo• .tMbu

nale4 en l•.ta 1114.teJWt •on •obeJ<aruu. Cuando nada en el. <L'llter.damien

.to peJIJl!lt4 di4c.WoinaJL ta ln.tcnuón de i.aA pM.tu, y lo• .tlirmlno•-

culón de con.tita-to y •ubailitendamien.to, 6ueAOn vnplea.do• conjWl.tamf!! 

.te •.út l!Úlguna o.W. aelaJIAelón complvnen.t41Wi, conviene pitUwWt ta 

ew.tenc.Ul de Wl •ub<L'lltendamien.to, c.uyo• e6ee.to• •on 111!4 pitciW.O• a 

lo• del. colltlta.to plWr.Utvo. En eaAo de que to• contM.tan.tu •.út m44 

uplleawn hayan 11J11plea.do p.lil4 d<AlgnaJL el. conven.i.o cel.ebudo una

•ota de i.aA 6Jt44M:culón de <L'lltendalftc'.en.to o •ubaMendaMún.to, ta -

pitUunúón que -tuu.lU de ta 6UAe u.lada no puede 6Vl obUga.toJWi -

p.lil4 el. TJU'.bwt4l, ....: ta di4pwa de .úiveA.tig~ CU4ltdo e.t conjwtto -

del a.e.toceleMado lo conduzca a a.t«buiA a la4 pall.tu una .lntenelón 

dive.ua que la4 Vtpit<Aada4 po-t w palab!14A u.1ada4, A4.t e.l modo de.

pago de P"eúo no• 061Lece un .ünpoJLtan.te el.11J11en.to el cual La ""Yº~ 

de w v1teu .ünpUca un11 Hit.le de. pago• lgualu y pe.Jtlódieo•, lllc'.en

.tlt44 que. e.n to• ea4 o• de culiht de. <L'lltendamien.to, et µ.tecla u 6li a 

et menudo en una •ola vez y pagadVLO de un únleo venc.únlen.to, 44¡~ 

mo 6l •e. .tJt4.ta de una •ola p011.r-lón del tccal ailitendado hay que. pite

•WlliJt que. tao pM.teo har. queJt.i.do -ie..Uz<lil. un •ub:INl.lendc aún c!.Wldo 

lo hayan dulgnado con ta palab-ta culón. A ta .útvMAa, a 6al.ta de.

c.uatqiúM .útd.'.caelón, f.l vnpleo de ta 61l44•• culón de. .vJtendalll<en-
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to, deb.UM Jl!Jl co"6.i.de1t11"4 corno 1tev<>.l.adoll4 de la Vl!JldadeAa .i.n.ten

c.ión de w p<VLtu, 6l e.l contltato 6<>. apUca 11 wt lnrnucblc en 6u -

conjunto. f4.to 6eMa 6l, 60b"-e todo lJJ. ce.Jlón de.l de1teoho <1l <lltlte!!_ 

"4rnlento ap<Vtece co•o accuo/t.lo ll la ven.ta de. un u.tablecúnien.to -

m<Jtcan.ti.L. 

Hay que tomalt en cuenta lld~, que e.l <lltltendadolt puede-

uonl!JlM <1l MJtenda.tM.io de 6U6 obUgllc.ionu, aceptando como únloo

dwdo" a.t culon<llLlo o <1l 6ubaM.enda.ta!Uo, 6egún A<ll e.l 1!1160; <16.l-

m.l6rno, podltá conA.lJÜlt en q«e e.l <1"-"-<>.nc!ll.taM.o 6e co"6t.ltuyll 4.lmple.

m<nt< e11 el 6.l<ldo1t del cu.<on<llÚO. 

St hl1 dicho que la 1tcnunc.út polt pa.Ue. del 11Mtndlldo1t a :-

4U6 deJteclt04 colltM el <11t1te11cl4.ta/t.lo, con6tltuye. una novac.l6n o Ullll

delegac.ión; peltO yo dUú.a que u .tJl4.ta iW bien de Llnl1 1tellll6.lán de

dwcl4 ~ue Llnl1 novación, !fil que. Ai d. <lltlttndadOlt llbe.114 a.t deudolt, -

o 4ea a.t <11t1tend<1.taltlo, no le 6ub6.l6te un nuevo dcudo1t; e.l cu.lona-

Jtio o 4ubauenek.talt.<o co"6eltVll como deudolt ll ute. últ.lmo como dw-

do1t, que !fil u.taba obllglldo en 6avoJL dt U, polt la ce.!.lát1 o el 6ub

<11t1ter.d<11o.len.to. 
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rlTAS IE ftf ll WIM 

( 22 ) Roji.n4 VUlega.t., Jl4éde.l, ~ p.p. 627 4 631. 

( 23 l S4nchez Med<tt, Ralnón, ob. e.U. p. p. 262 4 265, 

( 24 l Plan.lo! Ma.\ceL y IUpeJt.t Geo119u, oh.e.U. p.p. 336 

4 342. 
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3,1.- IMTUIAl.ElA .Jlm91tA llll Alllll9AllJOllO CJfJl 

• Fwulamen.tahlen.te u.te pl!.Oblema üen• po11. ohj..Co d..C"""':!: 

ll<L'l 4.i. et aNLend4.t411.io .t.:ene Wt d<11.echo p<ll.4onat o J1e4l 11.upec..to -

del b.C:..n OMendado. L"4 C4114c.te.llM.t.lea4 upec.<atu del a.v.endamiu

.to han h•cho pen4all ( a pallÜIL d• TMptong, que 606.tuvo l4 .tu.i.4 de 

que e.l OMeltda.taJt.io üene WI deJLecho Jt/l.d 1 , 6i. .te4briente coll6t.<'..t!! 

ye u11 d<11.echo dt 11a.taA44za lllÚÚ4 con caJ1.11c.teJl.Ut.i.ca6 de ,,iuz¿ y p~ 

60..al, o &..:.en, "" d<11.•cho pVLAonal como .t.1'..adi.c.lollllbntn.te 6e 606.tuvo 

dulk et du.tcho MllWIO, o &i.llalloe.ll.U col!IO opúwl ctBuno6 411.toJtU,

pUJl~e e.l ci...ta.do T.toplong, 6.l w 6acut.tadu j~ dd 

OMertda.t111!.Úl u.tan oJtgari.i.zada:.& con w ca!lac.teJú.6.t.lC"4 6U11dame.n.ta-

lu de.l deJtecho Jte.d. • 15 

• Vd all.Uculo 1743 de.( Cód.ij¡o FIUlncU, TJtoplong conctu.úi -

que l4 .foco:c.lón cJtea un d<11.echo 11.eal paiU1 d lJJc.ativti.o, pMque .ti.e

•• u"4 eJti.6.tenci.a i.ndeper.di.ell.tey 6e ejeJtce "°" .todo et üempo de.l -

con.tMto contM .todo pl!Opie..tivúo del i.flmucble obje.to dt Ut.e. él a!! 

qui.Jt....Ce dt un .úimutblt 60,.úi.do a WI aNLend....C:tll.t.JJ, dec.út el. "°'"'!! 
Wi.4.t.1 ~cU, u.tó. abli.gado a 11.upe.taA. ute aMtndamlVt.to y aólo 
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puede utaili po!t u114 de do4 c.au4"4: o polt ul14 obt.4¡11dón pt!t4onal, 

o polt un dtJtecho !Leal que a6ec.te a la co4a que hl1 adqu.l'údo; y ---

pue.4 que eL 11dqu.lten.te nada ha. p\ome.t.ido, rú ha con.tluúdo compltonu'.-

40 alguno, la oblii¡adón de 1te.4pe.talt <.l Mltendal!lien.to plt.Ocede de -

que eW.te 40blte ta. C044 un dt!techo 1teal, un jU4 .in lte, a 611VOlt d<.l 

toca.tivt.i.o 1 Jo4é. A.li.la.4, Con.tita.to• Uv.Uu, Teow y Pltác.tica, Bue-

no• Mltu, 1939, t. Ir, Pág•. 28 y 29 J • Se •abe que TMptong hizo 

oltán.t4it ta. juJW.p\Udenci..a en el Hnt.úfo de hlleeltte 1teconoce1t al l.!! 
C4tivt.i.o un de1techo 1tea!, CJl..i..tl!JÚo !tupe.tildo h"4.tll el año de 1163. -

Luego, ta. ,,.u.., Coltte de Cuac.ión, bajo ~" p\U.idenc.üi, 4t .inc.Unó

po!t La doc.tJt.ina. contltaJúa, que u la 11ctuablen.te 11dlrtlüd4. Sln em-

ba.1tgo, e.n algwia opoltturúdad, 1teconoc.ió la ewtenc.ül d eun dtlttcho 

nu'.x.to ptlt4ona! y 1teal ( Va.Uoz, 1902-379) ". ( Jo4é. A.li.la.4, ob.cU., 

t.11, P4g. 29 J. 

" C41t4ettlt.ú.tlca4 4emejlln.tu a! dtJtecho 1teal. - E4w ca-

lt4ete.lli6.ti.c.a4 que tanto plteocupan a l04 jwW.w ha1t 4.ido utudia-

"44 po!t T1toptong y 4on la 44.igu.ien.tu 

. 
1- En to4 r.a.10• de e114jenac.ión, el Mllendilnu'.en.to 4ub4u--

.te, polt conúgiúen.te, u aporúble el de1techo d<.l aJVtenda..ttvúo al -

nuevo adqubten.te; u.<mU .. o, é.4:te 4e 4ubltog.: •• lo• dt1techo• del ---

41tlttnd4doJL. Mt!culo 2409 ( en el. Código Clv.U de Guanajuato, el -

nume.'14l e.I el 191 O l : " Si dwwnú la vigencia del con.tMto de ----
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aMendam.i.e.n.to, poh. cuo.l.quil/A moti.va •e veJLl6.lc,1M la .t.1uwlllición de 

la p1<opi.e.dad del p1<edi.o IL'Vl<nd4da, el a!!ft.endamien.to 6Ub6.i4.tl.lr.á en

lo• .twi.no• de u.te contMta. Rupecta al po.ga de la.6 "e1Ltab e.l -

Clll.IWtda.taJt .tendlta la obligación de po.gM al nuevo pMpi.e..tivi.io la 

"en.ta u.ti.putada en el contMto, dude ta 6edu1 en que •e le notl--

6i.Que iud.ici.al o u.tMjudi.c.úi.imen.t< an.te nota/L.i.o o do• .tutlgo• ha

bl/AAe o.to .. gado <l col!Jlupondi.eiite .t.Uulo de pMpi.e.dad aún CWlttdo -

alegue habl/A pagado al pWol/A p1<opi.Wl!Lio; a no .... que el adelanto 

de la6 ""n.taA apa>.ezca e.xp1<uamen.te uti.pulado en el llliAmo• co11.tll4-

.t.JJ de 411A<ndamiu.to". 

• Según el deAe<ho común, el IL'l.llendallliertto <6 Wlll "da··-
- ción 1fte.114111en.te obUga.toJuil en.t>.e loo coii~u o •UA h ... ede>.o•.

Lll tJllljUlllCÜA rü. la cou 4Me.ndcul4 no ti.ene i.A6lu<llW algWIA •o-
Me u.t4 "elación ~. PD" .t<ut.to, CWlndo · e.l lll!Jlerulado" no •e h4Ua en 

la po•ibi.Udad de conced<ll el UAo, u.t<Wt obligado a ind<lftnizM. -

Ahou bien, ta "elación de <IMendami.en.t.D no a6ec.t4 al adquiMn.te -· 

que, pa.. .tan.t.D, puede en vi.Mud de •u de.11echo "<al ex.ig.i.1t al a..>.en

da..taJún la <n.t>.ega de la co4a, como e•fJt<6« de una ""'"<>.et poco 6e-

Uz el a6o...Umo a.mtio .toW.t locatlo. 

En cambio, el La11t!.uch.t P"UA.iano daba CLi. al!ft.enda.t4Jiio de~ 

de eL ""'"'en.t.D de 4e.llle <n.t>.egada la coaa .un de.11echo ,.<al, colllO .tn.t, 

que podta. opon<ll .tambilr. al ¿ucuo1t del M"enr/ado ... Ccma co1LAeeucn-
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W. de. La. ~eza. Jt~ del. wulldllniiento Jteg.út e.L ,,,U"c.ip.io 6"'1,!1; 

CeA ú bien Jtcconoce el. ,,,Unc.iplo de. que. La. ven.t,a no e.U..gue. el. -

aMer.dam.te.n.to, no cotlh.lde.M el. de.JI.e.cho del. aMe.ndd.tM.lo como ited, -

6bto COMO pe.Jtbona.t, pe.JI.o con e.6.l"'1c.ia. contM cwz.lqu.i.e.Jt po¿teJt.loit -

ddqu.i.Jtlnte.. 

Poit lo .tanto ¿ ¿e. de.Jtoga. La. >.e.gta. 6undaate.n.ta.l de. que to~ 

colltil4ta6 66l.o ¿uJtten e.6ecto6 entite l4b pa.Jttu que. Lob o.toitga.n 1 -

U ddqu.i.Jte.nte. como teitee.M, no de.be./t.Úl JteApe..tJVl e.L contM.to de. ---

aMe.ndan&ie.nto; ¿.{" l!Jltba..\go La. L•Y Le. .ütopone. l4b lllÚma.4 obUga.c.lone.b 

de.L aJt11.e.ndJtdoit, r ... h.tbt e.be. e.6ecto de.L contlul.to pone a. p.'tlle.ba. La. -

Mgla. 6wtdaaut.td de l.o6 de.Jte.cl106 pe.Jtbona.leA, e.n e.L 6entúlo de. que.

lbto¿ 60" 6.ll!Jltpite. lte.la.Uvob y 1twt"'1 ab6oluto6. EL caAAtct<Jt Jte.ta.t.lvo 

de. lc4 de-te.cito• pe.JI.bona.le.¿ •.iiln.l6.lca que. 4.6l.o 4on opon.liltu al dw

do11., e.n tanto que. La. ll4tulta.Ltza ab6ol.u.ta de to6 11.~e.6 qu.i.e-te. de.c.l>. 

que. 6on opon.lbleA, a .todo e.L 11W1do y que u.ute.- col!ID e.xppUca Pla

n.tal - una. obUga.c.ló" ge.ne.Jtal de Jte.>pe.to, u deC..:.. una obUgac.lón -

p<14.lva un.lve/Lbal a CMgo de. todo¿ to¿ te.Jtee.Jt06, pMa no viot..vr. e1. -

de.JI.e.cho ~. En e.L Cl16o de.L a/tll.endal!lien.to, el. aMenda.taltio opone. -

¿u de•.e.cho al nuevo ad~lLillente. En Lo¿ duecho¿ 11.e.atu e.wten dob· 

e.6e.cto6 ,,,Unc.ip.itu: La opon.lbili.da.d d2.l. de.JI.echo, y La. acc.lón pe.11.-

Hcu.toit.la d& La. coba.. En el. aMendam<en.to vc.i.6te. La. opo1i<b..:Udad -

de.L de.Jte.cltO. 
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Según el e.e. H ha. de cU4tlngu.iA en.t'l.e c.o•o.J muebtu e -

útmuebtu ( vivü.ndo.b y o.tito• loca.tu 1. 

" 1 .- Si. ae ..tlta.t4 de coao.a mu.eble.i, l4 e.mtj!'.IUición polL -

pVlte de.t. a.uendado1t, •i "'iUel.to.6 u.tár. ya en l4 poauión del «Me!! 

d4taM.o, ae hace med.io.•tie c.uión de l4 acción de p!Lopledad 1 l4 --

llAtM.da. cuian de l4 uiv.&uü.ca.tolLia, IL\.f.l:cu!o 931 1 • El adquUien.t.e 

u co11v.i.eil.te, bin duda. en p11.opú.taJt.lo, p<!Lo con a.ueglo al a.u<cu

lo 916 ap. 2 bi de.duce la acc.Wn de. plLOpledad con.t.ILCl e,l. aMenda.ta-

!Uo po•eedolL u te puede opon<"- la excepc.(ón de IV!.ltendam.:e.n.to; a•L, 

pue.i, no u lfteitU.teJL UJtCl upec.ial p>totecc.i.ón a 6ava1t del a.uenda.ta

IÚo. 

•i.- Tainbibt u puMmen.ti peJL4oll4l u obU¡¡ato!Ua l.4. >ul4-

c.i.6n de CllL!Le.ndalllien.t.o •ob1te 6.&ico.a ( v.i.viendab IJ owa localu ) • -

PeAO uta 1tel4c.Wn obUga.tolt.i.ll IL<Úpll.oca de. altlt~o pa4a, polt 

111üu'..btelt.i.o de la ley, al adquilLe.n.te c.on lob de,techoA y obligac..i.oneA 

que 4111tgan en lo 6utulto cuando la 6.i.nca u enaj e.mtda polt et. MJtencl!! 

db1t o. un .t<JL~eltO de..ipueJ de tA e•W..eg<i a.t altlt<Kdo..tafúo. U adqu.iAc!J 

.te H aubltog<i en el. lugM del •JtMndadM en ll>• de1tecl10• IJ obUg<t-

cionu M.bultall.tu de .la <elación de. wv.cndamlen.to dUl'.o.nl:o. ta di.vuL

ción de AlL pllopiedad ( iJ/f.V'.cuto ;11 <tp, 1 1. " { Enr.eccl'JUl.6, Ob. -

C.i.t. u. ll, p.lgi1tn 180 1. 
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z! Na 6ÓLa e.t a11Mnda.taJt.ia apone 6u de1techo d adqu.Vtente 

•<ita que .tmobibt '-6.te, polt vWud de iA enaj enaeión, •• •ubo.o911 en

Lo6 d11J1.<0Áo6 y abügaelon<6 del 4/Vl.endado._ y apone, po._ can.1igll.iw

.te, 6U deJtecha paM eúgio. e.t pago de lJI. ... n.ta, y e.t pago de .tod44 

w dein44 obU911elonu que el. con.to.a.to .únpane d dlVl.eru/a.tiVt.io. 

Ga1r.c.út GayVU1 1teco .. da.ba, al. comentaJr. e.t menelon11do llA.U~ 

Lo J SO%, que Ll1 Ley de P4/Ltida.4 ean.Vuvi.ia a l4 u9ta, ._ecog.úz ti. -

p.únelpio de La ley Ml!W!Q. 69, de.t .tUulo LXV, dd UbM IV del Có

digo de 1116.tir.i•no. La. Ley 9, Mlft4n11, dice .to 6.i¡¡uie...te.: El COlllJ''lll

do._ de un &wulo "º u.ta ciM.tonrente obUglldo 11 con.1eo.va1r. al cato110-

11 quibt e.t. du•ii• a.n.twa .. lo dio en ...... ~. •<ita ccmpt.6 con

t6t4 cortd«!i611. Peo.o, bi •• pMbM• que en algÜlt pllUo con6.úl.túí -

que ~ec.UM el IM.6""' <WLel1CÍ4Aiw.to, aunque liAya. 6w 6.út t6C/t:!: 

~. ut.11 abUgo.da po._ 11celón de l4 buen11 6t, 11 CJllltpU/r. Lo que u 

pactó. 

V 11 ll1 Ley XIX, del Tltalo Vlll, de La l'a....uda S~ , <6.to• 

a.univuia ao.tenda.do a.lgund ame, a lllo911da a a.to.o, <.464, o hlllledamle.!! 

to a. .tiempo <ÜJr..to, 6.i. eJ. •eiiolt de ci.Ll1 iA ve.mUv.e 11n.te que el ~ 

zo •ea CILlftpUdc, aquel" que. l4 de.l comP'lJllle, bü" puede echa,t de ·-

d.ta. llA. que. ll1 Uue a.lojada, lft<ÍI> e.f. vendedolt que gel.a ¿,,90, .tuudo 

<6, 1te.to>.lflVt/.e. .tan.ta pa11.ce. de.l !og<1to cwtn.to .tie111po 6illcab11 que 6< 

dei.<.i.a de. e.f.La ap1t.0utd1a1t. Peo.o do• <.11106 ••• en que el aJr.1te.lldada1t-
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de. la. cc4a. aMendada., non podtt.út 4C!Jt echado de. ..u.a, •ngueA 4e uen~ 

d.i.e.44e. Et p.Wi!eJto u, 4.i. 6izo pleyto con e.t ue.ndedo~, cua.ndo ge.ta.

uendio que. nol!!e pud.i.e.44e. echaA de. e.tta. al que. to .tu.i.u4e. togada., -

644ta. que. e.t .UU11po 6ue.44e. CJJJ11pUdo a. que. la. toga. Et 4egundo u, -

cu.ando e.t ve.nde.do~ la. ou.i.u4e togada., pa.u en tocia. 4U u.lela. de. a.que.t 

a. qu.ibt a.LogMD., o pa114 •iempite. también de. e.t, como de. •U4 heJtede-

.llD4. Ca. po11. cualqu.i.eA de. ulo4 Ca.404 non la. podJWJ. enoje.rutA pa114 P!! 

deJt e.cluvi. de. e.tta. a. qu.i.ln La. te.n.út a.toga.da. o aMencla.cla.; a.ntede.c.ilr!oz, 

que. de.ue. 4eA gUMcla.dtt la. po4lUita.. 1 Jole Mi.4.J,, Ob, C.U., T, ll, -

Pág. 21 !1 28 J. 

Hue.u411!e.nte. ha.Umrto4 o.tJta. de..llOga.c.i.ón a. lo4 plljnc.i.p.i.o4 c.lá-

4.i.co4 que. llc¡¡ula.n la. .t.otammic.i.ón de lo4 deJte.cho4 de.l CJLld.i..to. En e.t 

_,.tgi1..to "4!! Wll1 .t\a.46eJt.e.nei.a. no 46lo de. deJte.dio4, •.i.no .tlUl--

b.i.bi de. obtiga.c.i.onu, 4.i.ft e.t coft4e.n.tillie.Jtto de.t a.cJLudoll. 

EL aJtil.cu.Lo 17H de.t cód.i.90 6"4ncú no .tiene., en IL.i.goll, -

equ.i.va.Lor.te. e.11 e.t nuutlto. Antu, pOll e.t r.ontMJL.i.o, e1 Q.ll.Uculo ---

1571 4.i.e.núl, ·como Jtegta ge.ne!Utl, que. el comp1U>.do11., de una. 6.i.nca. --

a.Mudada. .r.lene. de1te.c.ho a que. .tv..m.in.e et aJVr.i.e.ndo v.i.gen.te., con.ce.--

d.i.e.ndo un.i.c.zme11te. al MJte.nda.ta.IL.i.o e.t de.1techo de. e.ugi11. que. 4e. le. d!: 

je lle.cojel!. lbó 111.Uto• de. ta coHcha. que. 4< coM.Uponcla. al. a.ño aglli

cola. c0We11U y que. e.t ue11deá,,-t le. .inde.mnize. lo4 cla.ilo4 !I p<!Jtju.i.--

c.io• que •e. k ca.U4«n. 
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Nu.e.4.tilO Cód.i.go en el. C4IOiJw de dtvt. g~ de. e.4.tabiU

dad al daecho, del. aM.uu/a.taiUo no ha co114.i.deJUUfo opolt.twto Ueg111t 

.tan C1lU como el. 61t411cé.6 1J como el. U4.Uano; ototga meno• que aque.

Uo6 cód.i.go6 conceden. Con me.no• molivo• •e. P'W~ dec.br., polt /.JJ -

.tanto, que •ea de na.tultaleza 1teal e.n nuutll4 leg.Ut.a.c.lótt el de1te.cho 

del aM.e.ndatalt.io • ( M4n1teUa, ob. clt., .t. X, pctg, 454 1. 

En la cu.Wn de de1techo•, no ew.te. nada ano""'4i.¡ el --

ac1tedo1t puede. cede1t bU4 de1techo• •.út cof!4~e.nto del déw101t y, -

polt tan.to, el 111t1te.ndado1t al vtnd<lt la 6.útca, o e.l ble.n ma.te-Ua. del 

contlta.to, puede cede.1t •ua de1techoa a e.Uglit el cobltO de. la 1te.n.t4 y

~ pltU.tadonu 11 c111tgo del aM.e.nt/a.taJLú>, pe.Ita, no puede. cede.1t -

•ua obtig<lCionu. La 1tegt.a. que. conA11g1t11 el Cód.i.go vigente. 1J .todo• -

aqueUoa q11t. ACtptan la c<b.ión de. obU¡¡AC.to11u, apo11e. al ct<WúL, -

<ludo1t e.n la /te.f.4U6n jwWU.ca, ta. obtig11c.ión de ob.te.ne.Jt el coMe.n

.túrlie.nt" e.xp.\Uo o .tác.i.to de •u 11e1tee.do1t. EA lóg.ico que no pueda -

•uali.tulltbe •.in ob.tcne..t t.a. con6oJUoidad de.l ae1teedo1u t.a. •olvenc.i<l -

p<l.tlt.üooiú4L 1J moltal del deudo1t C6 P.4enc.ial e.n t.a. 1te.t.a.c.ión jwúdlC11. 

En el 111t1tendal!lien.to, polt vllt.tud C:e t.a. en11je.n<1Ción, e.l 11Me.ndado1t -

cede. •UA obUg<lc.ionu, aln e.l colt.leltÜl!\len.to de.l a!Vtenda-tClltlo que. -

u •u <1C1teedo11. El Código Ci..••.U .impone al aM.endadoll. un c11njun.to de 

obli.9'1C.ionu no 1,ól.o de caJ'..ac..te1t ne.ga..tlvo, 1.bio .también po4.it.lvo, -

u.t.úrtabLu e.n •u d.in(!Jto, po'L ~an.to. pa.t.ll.ÚllOnlalu, que en p'L.lnc.ip.io 

no pod<an •e..t cedlda• •.i et <l'!Aetul<lt.v..io no d.ieu 41! con6011.mlddd. -
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Sin emba.tgo, ba6t4 Lo. volu.n.tad del 1Wtendado1t pM4 enajelUIJl, 4.i.n -

con4u.UM aL IWtenda.taJt.lo, p<UU1. que 4e. 4.Utltuya el adqu.úte.n.te como 

nuevo dl!JJ.do1t, en Ul14 obUgac.ionu. 

3! El ttMendainie.n.to, cuando pa.ia de c.leJt.to ptazo, pdllJ1 -

b.i.enu .úuou.eblu, debe .i.n4wl>L't.6e como Loh deJLechoh 1!.ealu. 

4! La coMpetenc.ia IT.Up•eto del 1JMe1tdaiM.en.to de b.tenu <!! 
111J.ebtu u M11ca to..,ndo en cuenta. Lo. ub.tcac.ión de Lo. coha. f4 de-

c.ilt, 4e 4.C:gue Lo. wina Jtegta que palUl LiJ6 deJtecho4 1teale4 4oblte .i.n

lllJ.ebw. En caMb.i.o, pa.ta lo4 deJtecho4 pVUonat.u, ta competenc.ia u· 

~ polt IT.egta geneJtaL, po1t el dollli.C..:Uo del deudo11.. 

l<t '"""'4ª Le!f Eiwptwi pMa(.túl o1L lldqu.úten.te exput.11111. lll-

1111.11.elUia.taJi.io, to CLlllL e1U1 UM con4ecue11Wi Lóg.ie11 del caUc.te.11. pM-

4oll4l del de.11.echo de ú.te, qu.ié.n 4óLo .ten.úl un deJtetho de e1tldi.to -

colltlT.4 et a.Mendodo1t, peJto no un d<Aecho en Lll co4a IWtendodo. Et -

1Wtendodo11, puuto que con4<11.vabll en.te1t11 ta p~op.ledad de lll co4a, -

podút e1111jenaltt4, y el com~do1t no tetú4 1J<V!4 qui ~e.lpe.u.t el. ----

IWtendaiM.¿n.to, ya quP. U. no H habia obUga.do. Et llll.llendo.dolt e.1.t<tba 

uje.to a una obUgar..C:ón pwonaL, y 11 .Ua con.t.inuaba 4uje.to CU<llldo 

2L co~pitiulo11 expu.l4<1..\e aL 1111.1tenda.tivtio. Eh.to añade L11U1ten.t, Cltl1 ju

IWl.ico, PfJW e1t11 con.touvt.io c.t ./.n.t<Aé.6 geneJl4.t y al .intell.é.6 de w -
pcvtte.1 con.tAa.talt.tu. La 04.tn.b.i.Udad d< la4 convenc.lonu u de .i.n.te-
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cu y cu.i.dlldo•o• •.l no puedvt con.talt como ugUJto• el goce. y d.io-

611.U.te. que. el. contluLto LU oto11ga; •.l t""'en e.n todo• Lo• mome.n.to• --

6tll aMojado• de. Lo. 6.lnca, no .,.pt.ea114n en e.t. UAO que ltagan de Lo. -

co•<t Lo. d.iLigu.cia del buen 1:i<111'te. de 612111iUA, po11que. no te.11'"4n l4-

ctllttz<l de que. han de. <tpllove.chal!Ae. de. 61!4 t'14b<ljo.a. E4 vtlldlld que -

.a.i""'plle. Le.A collllUpondtllAl l4 <tcc.úln de. daño• y pt11ju.lc..io6 co...wi e.t. 

<llllltlld<ldoll, PtllO un pl.dto •e.ll<a un nue.vo lllllt. 

V<t l4 mi.1""1 Le.y fJopl.01t""' .lnd.icab<l <l Lo• .intt11Uculo6 LtJ. ~ 

.a.i.hiUdad IJ aún LtJ. conven.ienc.i<l de. pac.ta/l e.6.l<4zmen.te en e.t. co..tlla

to de. vv.ta. que e.t. <llll!endlltM.lo 6uue. 11.Upt.Udo, .impon.ie.ndo aL co11-

pllado11 u.tA obUgac.l6n, Ahou b.ltn: 6.l Lo. conve.nc.lón .lmpo/l.t4 utlti.

dad p1114 todo.a, ¡ po1tqul no h<l de. .aob11e.vitvtdeAla l4 Le.IJ •.ie.mplle -

que. u .tJuz,t¿ de ta 'vtiWt de. una co•<t <lll/lend<ldll 1 CU<tndo e.t. .in.te.llf.6-

pli.blico ut4 de <lCUe.lldo con e.t .úi.tt11ú pll.ivado, ta uüUdad ge.n<ML 

de.be .lmpeMll •oblle e.t. . .ugo1t de Lo• p.U11c.lp.io•: Lo• p11.lnc.ip.io• •e -

han he.cho pL'l4 l.o• homb1t .. y no Lo• hombllu Jlf1ll<l lo6 pll.lnc.lpiu•. -

Cuán.ta.s ve.cu e.t Código de.11oga lo• )l'Únc.ipio• poi! e.v.lt4.lt pl.e.lto•. -

lmpon.ie.ndo al <ldquille.11.tc iA obUgac..lón d• 1:1<1nte.n<A el. <Wt•nda...:e.nto, 

la lelj, no •oto.mente .impúfa ei. e.je.llc..i.c.io de lo..! <tcc.ior.e.6 de. i>!de.mll!: 

z<lc.i61t de. da.iio• y pe.llju.<c.io•, tan d.l6.rcUe,; d~ fuzg<lll. •hio que <l4!: 

9""-" .tm.b.c'.bt el. buen culü.vo de. l.iu. .Ue.ll/l<lh, .f.o cU<l.f. utt't4íü: w1 u

t/l<lolUÜtrtlJW! .lr..tu~ •oeúli. l '44111tu1t, oh.e.U • .t.x, pigi..452 y •53). 
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Attó.WU. de .U.Chal. ca-uc.teJLU.U«U en 6unc.lón del deJtecho 

Jteal o p~on<Xl.- AnaUza1temob bucu.<vamen.te ucu d..:v<MaA ca-ucte-

11.U.UCJU, pMA v<Jt b.l u po4.lble expUCaJtlcu en 6unc..lón de lob Ú<Jl! 

cho4 p<Moll4lu, o 4.C: conh.t.i.tuyen, como a6iitm<l .t'loplong, cWU.bu.tob

,.,,_op.lob de lob d<Jtechob Jtealu. 

1~ Opon..:b.i.U.dad del dVtechob del aMe.itda.ta/l.lo : Eh.ta 0112 

n.lbllúlad del dtAecho del aMenda.t4Jú.o 6ite.n.te aL nuevo adqu.iAen.te -

no podlúa expU"1!tbe b.lno adm..:.uendo, o bu Callác.tVt !leal, o b.C:en -

una bublt.ogac.<ón legal. La bubJtogac..:611 leg<Xl nob pe/l.llllte a6ilun<v.. que 

u opon.C.bte. al nue.vo due.ño, c.on.6eJL·-

vando 4!l IUl.t!AJIJ1leza de deitecho de Cllidi.to. En C<IJllb..:o, la opon.lb.i.U

dad no4 peMlte a6.ilunall que d deitecho del aMelllÍa-tJVÚO u Jtea.l, 4.C: 

aduo44 dtJ10b"'4Jlob que te otoitgA la acc.<611 peit.6eCILto!t.ld de la coba. 

En lob deJtec.IWb Jteal.u, la opon.lb<Udad u conbe.cuenc.la de bu ~ 

.ttA abbohlto: vale. el d<Jtecho eitga omnu, de .tal. 1!14neJ<a ew.te que 

tilite !llld obUgadón gen<Jtal de J<upe.to en lob teitceJ<Ob. La opon.l

b..:Udad 4e l!l<l..C:6.C:u.ta. como d<Jtecho de pJ<e6eJLenc.la, y ademAb, en lo4 

caAob ele pu.twtbac..lón, geneJ<atmrnte e11 ta acdón pe.Jt4eculow de la 

coba, con ta ¡acu.ltad de ciúg.iA el pago de LOb daílo• y pe11.jU..:c.lo4 -

caub.ulob poJ< ta v..:Otadón com..Uda. 

Calldcte11. p<!Jlbonal del d<:Jtccho d<l. .vvtertda.tivu:o. - Con.t'lo-

v<M.la. - El r.llll6.cteJL ¡•c.uon<X! o 1tr.a.l del cl1<Jtecl10 del aMendata....:0 -



735 

Ita. dado ocaa.lón a una contlloveJta.úl ¡amoAa, caal lteAue.Ua dl!.4de. hace 

11111cho .tiempo, en et Hntido de.l C<llUicteJt peA4onaL; ta op.&u:ón opu~ 

ta, piteAentada y de6eniüda po._ To.oplang, Louage, t. 1, No. 5; .t. 1I 

llo. 473; c61t., M.ix.imeChauveau, con dema4.úlda 64ClUdad con4.lde.o.ad<l

como JlUll4 pMadoja, podLi apoyM4e en a..gW11en.to4 bu.tan.tu 6ue.o.tu; 

et C<VU!et<A ._,al del dtAecho de.l. aMenda.tao.io paitece. dettllJ!linado -

po._ nwoe.M4"4 pa!Lti.c.ul.41Li.dadu AoMe .todo po._ to higuien.te : 

1 ! El inqlLiUno y e.l .\enttAo en.Un en con.taeto CÜJte.c.to -

con IA. co4a, cuyo goce tienen y que u.tllizan 4.U. haba de pdh<ZI!. poJL 

.i.n.ttJ!Me.dialu:o de.l. aMendadoJL; hu dtAecho JLecae in 11.e; no .tie.nde Ao

hlmulte a lo. obtención de La. coha, no e4 Jotamente un jUh a.d 11.em. 

A¡¿ e.4,4.U. duda, peJtO 4t JlUtde 11.upondtA, pll.ÚlteJID que --

o.t/t44 pelt40n"4 u.tbt en con.tao.to dlltec.to con lo. caAa y no tie.nen un 

dt11.echo !leal MM< el.la; l.6e. u pMtlc.ulaltJllen.te et caao del co111Dda

~41Lio. AdeJlllLI hay que 1tecoJtdaJI. que el aMenclo.do!t .tiene que. 44egU!tM 

e.l goce al aMendatM.lo, b.i.e11 en el oo.igen, bien en el cU!tho del -

aMtndaiiú.trtto; et aMenda.taJtlo e.4 aCJtee.do!t del goce de Loh Luga1te.4-

aMetulado4. 

z! Ve acutAdo <.o11 et aJLttcuto 77J3, 4¡ e.t. aMendado!t ven

de. la. co4<t aMendada, el adqul!tente debe. Jte.4pe.t4Jt Lo4 contlla.to4 qur 

.t•mgu 6tcha C.:eJt.ta. ante.l'..i.oMente. a ta <Mjenaclón ; u.to e.qu.lva.tr. 
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a decúr. que e.t deJtecho dd. 11Me11da.tivúo u opoll.lble al. adqu.úten.te, -

po.t colt4.é.gulen.te a una peJU>ona. con la cual no hab.ia .tliata.do; u, -

puu, que ue deJtecho u opoll.lble a todo•, que compo.\ta un deJtecho

de JWlh ecuc.ió11; que .túne un Cllll.ác.teJt de de.techo .te.al. 

PeJto la oponi.b.Uidad dd. deJtccho del aJ"v'lenda.talLio al. .teJt

Ce.\O adqu.úten.te •e upUca, .tan.to po.t el dueo de da.\ al ocupan.te -

una. 4Uwlc.lón u.tabte, de aholtltallle una. ev.i.cc.ió11 que halt.út la vúla

.impoúble y le ab.tUt.<a un JtecWl.40 con.tM el IWl.endado.t enajena.n.te, -

colllO po.1! .úi6luenc.la de la .t.\ad.ic.ión: en r.uu.t.l!o an.t.lguo deJtecho, -

una. c.Uu.6ula de COll4eJ1Vac.ió11 del aMendaJMen.to •e we/t.taba COW'!! 

.t._ll.te en la4 vell.ta4, y • egiln ella4 el adqul>teit.te .tetutWl que .l!U-_ 

pe..taA '"'1• IWl.tndamien.to• .1te4Uzado• po.1! to• p.1teceden.tu p.l!Opie.ta--

.\iJ>4; u.ta .. ~ ... co11ve.\.tid4 UI U~ll de. u.tito, M -

4.ido 4ob..\een.tencüd4 po11. la tey del 28 de •ep.tiemblte y 6 de octubll.e

de J 79 J ( TUulo I, Secc.ió11 II, a'i.t<culo4 2 y 3 ) palla. lo• aMend!!

ill(en.to• .\46.üco• de dultac.ión noitmal 1 •d.! aiio• COlllO lllli.Wno l; el-

a.U.<culo J 743 4e con.tentó con ampU¡v¡. io 4ob.1teen.tetttU.do, como ex.te!! 

deJtlo a .todo• lo• aMendamien.to•, Wlbnno• o >.úbfuo4, de CO·'t.t<t o -

~a du,tac.lJn. M¡, la •ltiutc.an •e ha .t.l!oncctdo, y •e 11ccult4 po.t 
el con.tJuvr.lo wl4 cl4uoula /J<Vta p'Liva11. al aa,v.endMaJr..io de la opon,i.~ 

b.i.li.dD.d det IWl.tndamien.to .l!Upec.to al adquüen.te, como lo upUea -

e.t 411.t.tculo 114 3 • 
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3! Según el. Cód.i¡¡o de. PMcedWen.to4 1 ~ 614, 

lftod. po/f. V.L., 17 de Jun.io de 1938 1, el. aM<ndamünto que .tlen•. 6~ 

clut ú<Jf.ta. antu del. lll<Uldamiento poJt el que 4< abJtc el. ""'bMgo .lnln_\! 

bi.Ua!U.o, u opon.ible " lob aMeedMU embaJtgantu; el. aMerulat4Jt.io 

.ti.e.ne, puu, ºº'"º un de.Jtecho de. p1te6e.Jt<ncia, po/f.que no conc""e. con 

Lob dem& aO/f.e.edoJte.6 del. aM<ndadM, ya que bu de.Jtecho u oponible.

" ello4, 4.úl Jteúp1toei"4d. 

Pe.Jto hay que. complle.nde.Jt que. UJLÚ1 piutc.tlC<lllVlte .i.nconce~ 

bh w1 coneu/f.bo entlf.e el. aMe.nda.ta.o.io y lob dem.!.6 O.O/f.eedoJtu del. -

<l/f.JtendadoJt; no be concibe cómo podW!. 6unúo"'1/f. en.t/f.e el.lo4 IA. le.y

del d.lv.:dendo, ae/f.eedo/f. de un<t obli¡¡11úón de ho.ce.Jt, el. M/Wldat4Jt.lo 

u encuent/f.a tn un<t 4Uuacllin ,,.,y 6u<Jt.te, po/f. ll1 114tuh4l<za ..u ... -
u '46 co'"• r co,,..wzble. a 1.4 dtl <tCMtdo11. de. Un<t obUgdCl6n de. -

no hace.Jt, 1.4 CUAL contútúa " pUM de. ll1 .i.nbolvencia del de.udo11., 

AC/f.etdo/f. e~ec.tlvo po/f. el .todo. 

4! La ley del 23 de mo.uo de 1155 bome.te a io. 6o!tmaUdad

de. la .t/f.anbi:Jt.ipúén lob aMendamien.to de máb de 11 añob 1 M.t.tculo-

2-4 1; ahou bien, ...,, Ui e.conom.l4 de e.1.ta Ley, bon lo4 ac.tob CoM.f& 

.tutlvo4 de deJLecho4 Jtealu .irimobil.i.ivúob lo4 que után bo.,e.:ti.dob 

p-0/f. bu opon.ib.i.Udad " lo4 .te./f.C<Jto4, a u.ta 60.IUl!<!Li.dad; u, pu.u, 

que el. de.11.echo de.l <l/f.JtelUÚtlllJÚo ent/f.4 en dicl"1 ca.te.go•.la. 
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Pvw el. 11.i.log.Umo utD. lej 011 de UJL ugwr.o: H ube, tn -

e6ec.to, que w cu.i.onu d• aM.e.ndamitntoll uJLbanoll y aM.endamien.to11 

ltil6Uco11 utdn 4uje.to11 11 la .tMn.6cJL.ipc.ión cuando lit hllce.n poli. un -

plazo de. .tJr.u o lll4h tlilo4 1 lllL.ttculo 2-5 de. la ..U11111 Ley ); llho-1.t1 -

bitn, u c.leMo que u.to11 ac.to11 no 11on con.6üLuüvo11 de de11.echo11 -

JLealu. Se compitende poJL o.t-1.tl pM.te que el leg.UladOJL hlly11 01tgllltiz!! 

do la p11bUc.ldad de. lo¡¡ t11t1ttncll11ru'.en.to11 de. ltlJLga du-1.tlc.lón, que put-

dtn co1lótlttWt Wlll 010luUt1 pa!Ul e.l adqu.úten.te. del ;,,,.aeble.; y 110•

pittC..U.,..n.te u.tell cV1JLe.ndamitn.to11 lo11 que el. leg.UladoJL de 1155 .tu

vo •• COn.6idt-1.t1c.lón cut11tdo •• el. Mt.i.Cilt.o 3 d.i.o e.l d<lttcho dt opo-

ne.lte.l de6ec.to de .tllan.6cJL.ipc.lón 11 quienu .tuvie.1tt11t, no de11.echo11 JLea

lu, 11.úw de.1techo11 11ob.te el. .úvoutble., 11.i.n rn44 p1teC.Uión; 11i hll llu-

,,,W.U.do e.l Ct1U6.iCt1Uvo de JLe.alu, e4 que 11• ha pcn.6ado en e.l d<ltt

cho del t11t1te.IUl4.t4Mo de un laJLgo ~. de.1techo t1L cual ha-

11i.do .u¿ 1teconoeú1o .útpUci.tA¡rlen.te un cevt4.c.te.1t pMllonal ( Joue.1tand 

ob.c.l.t., t. 11, v. n, Pdg, 153 11 15ó 1. 

L11 acción pe.uecutoltio. de la colla M o.tila mtllt.i6utac.lón -

del ~elt 11b11otu.to del. de.1te.cho JLeal 1J e..1t4 .incUllolu.bltmtn.tt uni

dtt 11 la oponib.U..ldttd, de tJit rnant-1.tl que. el t.ltu.üvt de un de.1teCl10 -

.\eal Uene 6undame.ntalml!ll.te la 11cc.lón pe.JLllecu.toltio. 4e la co1111 y, a

de.1114h, el ctlltdc.tM oponible 1tupec.to de .te1tcvw11. En el de.1techo d-.t. 

aMenda.t41t.io no ex.i.6.te. una oporúb.iUclttd abllolu.ta, E4 Wlll oponib.iU

dad J1<6tltida 11ólo a un .te~ce.1to, eL :tdqu.úten.te de la co1111. 
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All4Llctm06, gu.i.ado6 poit Lawte.n.t, e.t valoit de !a6 pal.aMa.6 

de Titoplong y e,t. ale411ce de.t aJt.tlcut.o 1743 del C6digo FJWtcl6, ba-

6e de. ta d.l6CU4.ión, y e.n el cwzt 6e ha wpbuldo e,t. Código lta.li.a-

no. 

¿ Hab!a, en itea.Udad, ue. ivi.acu.to de .teitcM06 r llo; como 

tU.ee. Lawten.t, T.toplong, ta 6"4tlt1Wio ta patabu .teitcM06 a ta ~ 

bit.el lldq~. lo cual hace va.Wvt COMple.talllen.te e.t 6vúi.do. No -

tU.ee. e,t. ivi.acu.to que lo6 .teJLcM06 Uenen que u.tolt y puait po.t e,t. -

MJte.11dataiu'.o 6.i l6.te 6e eneue.n.tM en alguno de lo6 ea6o6 que e,t. mi! 

""' a..\tleulo u.tabLece. 

Et 411Uculo 1143 de,t. Cód..:go FJWtcl6 no tiene "'1A 4Leance

que d de puvu.t et ·~ ú que et aJt.Und4do.t vtlldA ta co•ct -

M.texdadA, p.wpon.lbtdo6e .\Uolve.t ún.lcaMen.te. u.ta euuwn r ¿ pue

de et co•pudo11. exput¡M a.L aJtJtenda.talLi.o f Ven.t.to de Ulo6 1110dUto6 

Uaü:u y 6bt p\etendeit .in.tlr.oduc.<A una Uinovctc.ión .t"46cenden.tat y -

J*o&unda en el .tltadlc..:ona.L 4tllÜIÚJ de ta ~za del deitecho de

aMVldaiMen.to 6e mueven Lo4 p.wpó6Uo6 de La" Ley 1 114Mua, ob.ci..t • 

.t. X, p~46. 451 y 452 ). 

En eaMb.io, en lo-1> deitechoA '-eale4, ta opon.ibi.lidtul u 11."! 

~&o de .todo6 lo4 .teitceito6. En u.to6 deitec.lro6, la oponib.i.Lidad o-

.toJt(la una p\e~e11enc..:a pau que en deitecho4 d• . .igual g.tado, ua p\e· 
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6vúdo 4quel que. pOIL •u ruttwuttez4, en ull4 jemvtqula de C4Ud4du, -

la tey u:Ume de rrt11!fO"- .impoll.tanc.úi. E.! dec.iA, la opon.i.b.lUdad •e. '"!'; 

n.i.6.iut4 6undame.n.talmcn.te e.n lo• deJtecho• 11.Cdlu poli. oto11.ga11. un de.-

11.e.cho de p1t.e6e11.enc.úl, .tl!UJLle de deJtechn• 1tC4lU plt.inc..i.patu 1 co111D 

e.n un con6Uc.to en.tlle do6 U6u61lUc.twvúo4 o do• po•.iblu dueño• como 

4dquillentu de Ult4 mi6rn11 co•a 1, o bien, de. de/lecho• lle.alU accuo

/Úo4 o de. gctlUUtt.út 1 como e.n un con6Uc.to en.tite <WteedollU h.lpote."!! 

li.io• J. E11 el IWlenW...Le.nto, la opon.i.biliddd JtUpecto de. un tMCl?lla 

dte1tmillado, nn 4<. m1111.i6.iuta como de/lecho de. pit.e6ellenc..i4. No 4e. ~ 

ta dt un co116Ucto de. do• o ~ 1Wte.edo11.e..1 p<Vt4 obte.nell plle6ellenc.Ut 

en el pago, como 4e tJta.tM.i'.4 e11 un con6Ucto ettlAe v4lt.io4 aCJteedo--

11.e..1 h.ipote.caJt.io4 o l!Jlt,\t. l.oto• ~ Lo4 aC11.ee.do11.u colllne..\. E4to no4 -

hace pen4aJt que to""1Jllo4 el téJr.m.ino opon.i.bil..ida.d en el de/lecho del -

IWlendúM.io, e11 un M.nt.iáo d.ive1t00 del .thtaú<o oporúbU.úlad e11 eL

dellecho IWIL. Poli. otila palt.te, en el de/lecho Jteal, la opori<.bil.i.dad -

e..\ pa11.4 .obtenell e.t. 1t.e..1pe.to 611.ente a lo• tellcello• !f eU:g.iJL una ..:n.:
demll.izac.ian en Lo• C44o• de. v.i.olac.ión de.l dCJr.echo, 4U con.ten.ido u-

11ega.ti.vo : que no •e. pelltuJtbe al .t.itu.lalr.. fundamentttlmen.te Uene -

poli. objt.to e.v.it411. un acto ..:U.e.ita, el ataque. a la p1t0p.iedad o a to• 

otlto• dellech06 11.ealu. Lo. opon.i.b.lUdad ert e.l d'-ltecho de.l tWlenda.ta

IÚo tiene. un eon.tenld~ ue.nc.ia.lme.n.te CÜ\~eJL.60, u de. C4.llá.ctUL po,a.i..t&_ 

vo: que. e.l con.tilo.to cont.inóe 11..iRúndo a r.6ecto de que un .te/lee/lo -

que. no 6ue pu.te e.n e.t. ..UMo tenga. la6 obti9ac.io11M del. 4/llte.ndado11.. 

No •e tJta.ta de 11.epc.llZA. un h<eho ..:U.e.ita n.i. de. eU:g.iJL 11114 .indeJ11n.i.za-
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c.i.611 polt daiia4 !/ p<1Ljrúúo4. s.lmpt..,•n.te e1. objeto u eL de conU-

IWM Wl4 4.lbulc.ión jWLtd.ico. plt<u.to.bl•c.ido. palU1 qu• t6to. b<o. !tUp•.

.to.do.. En cuan.to • to. o.cc.ión p<llbecu.tolt.Úl d• to. co40, eL D.M•ndo..to.-

llio no gozo d• Wl4 acción Jted d.i.ve!tbo. d• l.11. po4uow; 4.úipleJ11tnte . 

.ti.u•, ~ndo4e de b-c'.cnu .úunuebtu, lo4 -c'.n.t<lld.i.cto4 o acc.ionu _ 

po4uoJt-c'.o.4 pJtOv-c'.4..:0no.lu que. .Ü<nen poJt objeto pJtoteg<Jr. o. to. poóe--

4-c'.ón o!t-c'.g..:r.ivwt o d<Jr.-c'.vculo. con.t!to. un do.ño •n et dupojo, PeJl.tuitbo.-

c.ión, abita nuevo. u abita pe,t¡gJtOu; pe.ltO e1. ~ no dú~ 

de Wl4 o.cc.i.611 peltbecutolt.Úl d• l.11. co4o., como acc.i.611 lled -c'.l!depend..:•!! 

te. En e4111b-c'.o, eL p!lop-c'.e.t.tvúo .tlcne ademá4 d• lo.4 acc.ionu pu4uo-

Ua.t. pJtov-c'.4..:0ño.Lu ""1rtadJu. W<Jr.d-c'.cto4, l.11. acción plenaJt.Ut d• po4! 

4-c'.ón y to. o.ce.ion Jt<o.l lltiv-c'.llcUcatow , qu• u el Upo de acuonu

p<llb •cu.toJt-c'.o.4, 

U IL4u61lUctuaJ!io .tiene ad<J!lá..I d• lo.4 o.cc.io11u po•uoti46, 

411 acción p<llb<cu.tow de la coM. POJt con4igU..:en.t•, no debe con6u!'. 

CÜJl4e l.11. po4-c'.&..:Udad dd aM.endo.t411.i.o pMO •n.to.blo.ll el in.t<Jtd,lctu _ 

de 1tecup<1L4\, en lo4 co.404 d• dupojo de un .i.nnou<bl•, con to. acc..-'.ór. 

Jted pe!tb<eu.t.>ll-c'.a d• lo. co40. que 4e ccn6ie11e en lM d<Jr.<cho1 Jt<o.lu. 

Po.\ .tan.to, Ji et o.uendo..taJt.lo no gozo. de ¡_,,_ acción p<Jr.J <cuto!t-c'.a de

l.JI. co4a, y 411 6•cul.to.d de opon<Jr. et dEAecho de un t<Jr.c.uo detv~ 

do •A dt con.t:r.r.idc di4.tin.to o. lo. OFOr.i.b-c'.Udad dt lo4 duechc¡ Jtta-

lu, podemo4 co11cluiJt que no e.Wt• uta CD.lt4cte.Jtl!Uco. U<nc.io.l __ 

que TMptong c.Jteyó hal.lo.Jt, 
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2! La Hgund4 caMc.teJÜ.6.ÜCa que u adv.ieJLte en e.l. aAJten

dami.e.n.to, cott.1.útente. e.n ta. cu.lón de. obUgac.ionu polt pa.'Lte. de.l -

<Wté.ttdado11. A.in e.t cott.1entimlen.to del. cWtcnda.taJLé.c, puede. ~tA expU

cada. 6.út 11.eCUllJWL a ta. J14.tuM.leza 11.eal del. de.Jtecho. 

Lo6 au.toltl!.6 po4.tell.iOlll!.6 y ~ modelln04 1 LauJtent, Baudlly

LaCIU!tütellie. y lllahl, Pta.n.iol, CoUn y Cap.Uan.t, Pac.iMd- Mazzon.i, -

Vuz.i., Fub.üú, Rugg.ieltO, e.te • J , no aceptan, A.in embdllgo, ue u

zorulllu'.e...to n.i ta. na.twuiteza de .lu4 in lle. de.l de11.e.cho del aMend4.ta

w. E4.te. no llene. acc.lón con.tila un .te.llceAO cua.l.qu.i.e.Jta, A.úto un.ica

"e.n.te. con.tila e.l <14d!Wten.te o comp.'14doll, y !a acc.ión con.tila e.l com-

plladolt 4e. expUca, no pollque .tenga e.l cWtencia..talU.o un ve.lldadeltO de- -

1Lecho lle.al, A.ino po1Lque. el adqu.iun.tc Ac Aufm.ogtx te.g<tlmen.te. en w
obUgllC.i.Dnl!.6 y dtAecho4 de.l alllltndadoll. 

En nuu.tM· pa.tM.tz, 84JL'ttznc~..ina 1 en Au Oblla de Ve.1te.cho -

FolllZL J .incluye el <Wte.ndami.e.n.to <n.tlle tM de.1te.choA llealU polt u-

zón de. dU61tU.te.. Ve. Buen Cltce. .ttzmb.(bt que el <ZMend4m.im.to u de.1te

cho lle.al, aunque 11.econoce que ta. 1u1..tu.taLeza de ttzL 1tl!.6ul.ttz ducono

c.(do. en nul!.6.tllo Código C.lv.U. La gene.1ttzUd4d de. ln4 au.tcll.e.! 1 San-

che> Rollliin, Ma111tua, de V.lego, Valve.ltde, e.te J, .tomando /.u.e. de d

gun04 .te.úN del Códi¡¡o Civil y de ta. ley H.lpote.CM.ia, d.l4.üngue.n -

enbte e.l. <Wtendmftien.to no .itt.ICJLUo y et ln.1c1ú..to, a.t.lr.ibuyendo al -

plÚJlleltO ta. ClUl.Udad de. deJteeho riw.on.it, y tzl Ae.gundo ta. cual.id.id -
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de. deJLe.cho lle.al, con601Une. al <ILi.tVÚD que. 1>e.ntó la. Cow.lón 1ttd4~ 

doJl4 de. la. le.y H.lpote<aJLÜZ de 1861. ute e1> .t4mbibt d 4el!.túlo de • 

La. JUllUp!W.de.nc.iD.. 1 Ca.ltán Tobefuu, ob.c.lt., t. IIl, Pdg.lna.! 131· 

!/ 132 ) • 

En el. ca4o de aceptall la. .tu.U de. 1>ublt0gac.ión legal, ~ta 

no4 peiUOiU coloCClllllo4 en la. hipótuu de que el cwtet!damie.nto Clle.t 

un dr,uclto peMontll y, adOllÜ, que. ca"° coft4e.cut11c.ia de HJtlo, la. • 

4u.6Jtogac.ión le.gal u Wl4 'º/lJll<l p1top.la de. uto4 de.1techo4, paila la. -

tJl4n46e.1te.nc.ia no 4ólo de lo4 CJt~dUo4, 4.itto taiob.lln de 1.46 de.ud4.4;

o e.n ot/144 pa.la.bJl44, pailCl lo4 de1tecfw4 pell4ontllu, uuten tllu 60:1; 

..u de. tllaMllic.úín: cuión de. deJte.c~.c4, cu.ión de deuda.I. !/ 4ubltoga· 

c.ión, Poll coft4.igu.iente, 4.i loglUIJlto4 de>1104.t.11411: que d C<I'-o del. aMt!! 

claaWLto, u de 4ubltogac.ión te.gal, utall ... , delltllo dt la tlcn.Wt • 

pitDp.la de lo1> delltcho4 de CJtw.to pau e.xpUCClllno4 Wl4 1>.Ltuac.ió11 -

que. apa«llttllute corttltadlce la. na.twtaleza de U04 de1techo4, dude· 

luego de.be ob1>e1tv11Me. que no ewte una 4.¡,,,pte cuión de CJti.dUD4 -

.,. el ca4o de venta o enajenac.ión del &.len ClllUndado, po1tque la. llÚ! 

ma 4ell.Ü1 4u6.ic.4.ent'. paM tJl4n1>6~ lob de.1techo4 del. C1Mendado1t at

adqu.illente; pello no p.idlt.<a expUeaMe la. .r .. an46v.e.nc.ia de 4Ub obU· 

gacionu; u. dec.Ut, no 4e podh1.a 6undQ.Jt jUJÜ<Ü.CJllllente a tltftv~ de • 

ue Med.lo, que el. 111.l<vo rfuwo 1tepo1Lte todM lo4 debe1tu del aMen·· 

dado1t, TctMb.ibt debe>1104 1tecort0ce.1t que no hay una cu.Wn de deuda4 en 

vi'ltud de que. la. enajenac.ión po1t 4¡ 4ola., 4.ln d r.oMen.ti.IM'.Vtto del. 
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IVIJl.e.ndata.Uo, no Jlüe.de. opeMJt un camb.lo de dcudo11. en cUMto " .ónpo

nl?Ale. al .inqu.lUno un nue.vo •uje.to ob.Ug<tdo. Si.n emb<111.go, <th.i. ocu-

/Vte. de. lP.L llW!e/l.<l que. el M.l!e.nda.t41L<o .Ue.ne <tcc.ión •ál.o e.n con.tlul -

del. <ldqulll.e.n.te., •upongamo•, p<ll!4 e."'4¡.út to. 11.e.p<Wtc.ión de. l.<l co•<t; -

palt4 que. no a.t.te11.e. el nue.vo due.ño •u 60"""' o •.utanc.ia., o le. .útdem

nüe. e.n ta• C<lho• de. 4Ue11.<1c.i.én, Et incumpl.úllie.n.tD de. u.ta.o oblig<1-

cio11u do. un<t <1cci.cl11 pe.'l:hon<ll al <lll.ll.enda.taJr..i.o e.n con.tll.<l del. a.dqui-

«llte. 1J 4U <tn.t.igU<t <tcción en con.tM del <lll.ll.e.ndo.do1t qutd<l e.JLUl!gu.id<l 

P"ll vi/r.tJ.uJ. de. la en<tjen<tc.ión. Ante. um •.Uu<tc.ión no pcdemo• <t6ill-

lllall que. h<ty Ult<l cu.ión de. deudlL!, Y" que. u de. •u ue.nc.úl que el --

11CJle.edo11. conoie.n.t<t e.xpti.U<l o .tk.U<une.ltte. en el C4111bio del •uje.t.D -

pu.ivo 1J en C<lho e.u C11111bio •e. opell<l •.in el conuntúoi.e.n.ta del. ----

4ltlle.nda..t411.io, u decllt,. del aCJ1.e.cda11. 61tcn.te. a Lo• obli.g<lc.ionu dcl.-

4lllle.ttd<tdo11. que. pa.h<ll! al nue.vo dueño, Lóg.i.CAllente., •ól.o no• qued<t P.! 

"" podell. upUC411. c61110 oCUMe. ue. caA1bio de. dew!oll, to. iU.t.úo<t •otu

c.ión que. admite. e.l. de.11.e.clto c.é.v./.l. de.n.tllo del. .te.Jtlle.no pti.opio de. l.o• -

de.lle.cho• de. CJtéd.lto, que. conoLl.tc en t<l •ubllogac.ión legal. 

Et <tdqu.útcn.tc •e. •ubll.vg<t e.n lit pObeo.úln jwúdi.ca d•.l aue!! 

dD.doJt e.n cuan.ta " l.o• dCAe.cho• y obUg<tc.i.onu 11.coultan.te.i de. l<t 1te.

'4c.i.ón de <lll.lle11d4"'ie.n.to m<e..tMo clu11.e •u plt.Op.[edo.d, 

Puede, pclr. conhiguie.n.te., e."'4¡ill f.o• a.t.quil.viü que. venzan

dupui!.6 de. to. 11.flaje.nac.ián, .tiene el. de.'lccho de. denuncia, lA 6=l..t4d 
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de. cue.llUJL e.L •ub<Wtie.ndo y e.L d21te.cho " "1 1tutltuc.ión de. l<t co•<t-

4iVle.rulad<t; utá obUg<tdo " con6e./Liit e.l libo y " lle.pdll.<!Jt "1 co4d ----

4iVle""4da, " .i.ttdl!Jlln.izdlt lo• d<tño4 cauA<tdo4 dupué4 de. ta. e.n<tje.n<t--

c..lcin que. le. 4e.<tn .imptablu. Todo4 u.to• de.Jte.c.ho4 y obU9dc..lonu bll.2_ 

- .ta.. pa,t4 U de. un modo <Wtónomo de. "1 lle.lac.ión d• dMe.ndamie.ttto que. 

....Ute. 1dwu e.n •u pe.Jt4on<t y no e.1.tá>i 4ujeJ:o4, <tp<L\te. de to que. 1te.-

4ul.t4 de. d<Apo•.icionu upe.c<uu, " 11.i.ttgun<t de. !JU oblig<tc.ionu -

qu~ delúv<tn de. "1 pe.114on11 de.L pit.Úl<UlVO <tMUtdadoll. 

Con e.L de.Jte.cho de.L <tMe.ndadoll 4e. tittup<UM .tmnb.C:fo l.u 

gdltdl!.tl4.\ co•ced.id44 <tl e.6e.c.to l de.1te.cho de. p1te.nd4, 6"1nz<t, eJ:c, 1 • 

Ahou b.iui, "1 llUti.tuc..lón de. "1 glllt4nt<4, poll e.jl!lllplo, de. Un<t P"!t!! 

da, o de. Un<t tAJ<tú:lad de.po4ilada o puuto. a c!Upo•.ic.ión de.l dltlte.n-

dado1t, .toda ve.z que tal obUga.e.Wn no bito.ta de. ta. utac..ló• de. dMf!! 

daioie.n.to, •ólo alc4nza <tl adqu.iltmú 4.i •e. le. ful vitll.e.gado ld 9/IM.!! 

w o 4.C: ful cuwWlo 61te.ttte. al dltlte.ndadoll la obligac.ión de 1tUti.tu..ilr.. 

l aJttl:culo 572 I l Enne.cce.1tl14, Ob. C.U., v. JI, pág.i.ttcu 182 y 183 1 

En e.l cap.Ual.o 1te.6e.1te.n.te. " ta 4ub1togac.ión te.gal, no 4e. -

.incluye. e.xp1tUame.nte. u-te. Cd4o; a. plrme.u v.ibtd pod'L<a. •e.Jt e.llo un

Mgume.nti> '"'"'" conc.lu.ill de. que. no puede ho.brA •ubllogac.ión. La. ley -

e.nw:teM lo• ecuo• e.n que. "1 Wl!ld puede. ope1u11t con601tme. a.t cvi.t.ícuto 

2051 de.l Có11i90 V.lge.ttte. a.u.to.u/o 1549 dct Có11i90 C.C:v.U V.ige.ttte. en 

e.l E4mdo de. Gu4n<tjua.to la 4ubitogac..lcin •• ve.Jt.i6ica polt 111ir1.Ut~ 
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M.o de te!/ y •.út necuUad de declJllUlc.lón ttlgull4 de to• .útteJtuado•: 

l. CWUtdo et que u aCAeedo11. P"ga a o.tilo ae11.eedo11. p1t<6eJten.te; 11. -

Cuando et que paga .tlene .lr1.tvr.C.. jwi.icUco en et cW!lpLimien.to d'- ta

obUgac.l6n; Ill. Cuando un h'-11.edeJto paga con 6UA b.lenu p1topÜJ6 at

gull4 deuda de ta heJtenc.la; l V. Cuando et que adqu.ieJte un .útmuebte -

paga a un aCileedoJL que .tiene 6obu U 11n e11.éd.l.:to hipo.tec41Uo an.te--

1tio11. a ta adqu.i6ic.lón. 

Pello ta enW!lell4c.i6n de ta le!f no u LúrW..titt.iva. fn otlr.o6-

C46o6 pW!lite la •ubl!Dgac.lón y exp11uamen.te Lo declcwt cwi. La 61l4J: 

c.l6n III del c.l.tado 4/Lt.lcuto •e -te64eJte al he.tedel!D que pagel con --

6UA b.lenu pllopiN 11114 deuda de ta h'-11.enc.la, y et CócUgo -teconoce -

ad""'46, e.n 6u OA.t<culo exp11uo, el pigo que et Ltg4l4M.o h4g4 11.u-

~c.to dt. la dvula ga.w.tizad4 co• llipo.ttca o pwidct · qu •'tctu 14· 

co6a legada, C460 en el cU4L et Lega..ta.úo u •uh.toga en to• deJte--

cho• del. 4Clleedo1t. Alril.<.uLo 1443 1 2699 del Código Civil de Gua114-

jua..to 1 : Si la cou Legada u.ta do.da. en p1tuda o hipo.te<Ada, o to-

6u'-lle dupué6 de oto.tgado d tu.tamento, et d .. .,,.peño o la Jteden--

c.l6n •<ll4n " ca.tgo de la h'-ll.enr..l4, " no •e.t que et tutadoll lutya -

d.Upuuto explluamen.tc ov.a. cc•a. s.. poll no pagM et cbUgado, con-

601U11c at pl111ut60 4ntell.ioll, to hicieJ"o.1' •l Lega.tM.io, q1miaM f.\te -

•ubJLcgado en et lugall y dM.ccl10• d•.l aCllecdo.t plll4 1tcc.lamcvL con.tll.4-

clqUU. CuatquieJtd o.tll.4 Cdllga, pv.~·chut o teJ11pow, 4 que •e h4Ue -

46ec.ta ta co•a legada, ¡.>464 con él.ta a.r lcga.taw; pellO en ambo• ~ 
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606 w .te.W y to4 CA.ld.i.to6 deuengado4 luu.ta ta. muVLte del .t<4.ta

do11. 4on C1Vtga de la hv.enc.i.a. E4te. ejemplo no6 de.muu.tll.d que. ade--

11144 de ta.a lúpótu.U aeiútt.a.diu. po11. e.l cvr.tkulo, hay o.tilda 60"""1.I de 

6ubll.ogac.ió• lega.l. El legcWvl.io no 11.<4porule. de w de.udiu. he.11.edlta

lt.Uu, l4w 60• a ca11.go de. lo• he.11.ede.11.04, pe.11.0, pahi1 euU<vr. el 11.~ 

te de.t b.U• que adq<Wú6, CJJ4ftdo e.l Legado 11.epo!t.t4 una kipotr.ca o -

¡¡te.rula, puede el. te.gcita,l.io paga ua deuda 4ubll.Ogibtdo4e e.n lo4 de.11.!: 

che• de.t 4</f.eedo11. "'"4 de6pul4 cobluvtta. a to4 heJie.de.llO•. En la 6""! 
za, e.l 6<ado11. que. paga 6e •ubll.oga en lo6 de.techo• de.l aCA.eedOJt. Alt

.túulo 2130 1 cvr.tkulo 2325 de.l Código Ci.uil. de. G.tb, J : El 6<ado.t 

que pag4 u 6ubll.Og4 en todo• lo4 de.11.echo• que e.l 4Clleedo11. .tew CO.!! 

.tlld e.l de.udo11.. En et c46o de.l 411.11.e.n.W..:e.n.to, e6 ue.11.dad que ta ley -

no dice. que poll ta e.MjeMwn ex.U.ta W!4 •ubll.ogaúón lega.l, u de

Wl, "° opta d .tlJraúio cl411.0, cla.6.i.twwio ta. optMeü• COllO 6u

bll.Og4c.i.6n; pe.11.o, ta CC1/l.4cte.11..i.za po11. todo• 6u4 e6ec.to4 como un4 6'1°

lvr.og4c.i.Ón teg4l. A.l e6ecto, e.l 411.t.[cuto 2409 1 1910 Gto 1 Y4 4nt<4-

tll.4n4CA..i..to di.ce quP. el 411.11.enddm.i.e.nto •ub4./.4.t.i.lu1 en lo4 télunino• del 

con.tll.dtc. 

la •ub1togac.i.án leg4l H deM.n•. cnmo ta. tJt~6Menc.i.4 de -

CA.édi.to4 o de.udiu. poll. min.i.l.tu..io de ley, .i.nde,oend.i.en.temen.t:e de l.a

uoluntad dr. ta.a pdltt<4 en l.a 1teúc.i.ón juJú.dü.a.. CoM.tltuye la 6UÍllt!!, 

gae.i.ón legcú: otl!a 6oM"' d• . .tllanb6vwnc.i.a de CA.édi.to• y de.ud46, pello 

de ta 1114nell.4 e6pec.ia.t.u.üno., no depende de la uoüin.tad de lo• .i.nte.t!: 
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4ado4 en t4 11.dac.Wn jw..úlic.a. En l4 cu.lón de cA€ditM, t4 .tl'.<11146! 

11enc.út depende de l4 volwi.tad del ac-teedo1t y del cu.iona11.fo, como -

u ev.úlen.te. No time que con4ulit1JL a Ju dwdo1r., pelr.o, polr. lo meno4, 

e.t acAeedoJt u el. que, de. acueJtdo co11 un .tcJr.CeM Uama.dc c.u.ionaM.o 

ce.leblul e.t con.tJta.to de cu.i6n. 

En t4 cu.ión de de.wúu., el acto jlJIÚ.d.ico u má.i complejo, 

.in.te!tv.le.ne.n tlte4 votwt.tadu necuaJl..iame.n.te: '4 del dwdo11, l4 de.t -

aCJtudoJt, pa114 peJur<ltiJi. que un .tClr.ceM 4"4.t.l.tuya a aquU, y la vo-

lun.tad de. u.te. .te11ce110, paJta ac.epta!t l4 !1.Upon4abll.úlad de.t dwdoJt. 

AILtlculo 2051 ( 1543 1 : p¡U4 que hizya 4"4.t.l.tuúón de. de.udolt u ne.

cualt.io que. e.t aC11eedo1t con4.len.ta e.x~e.4a o .tá~entc. En camb.lo, 

e1t t4 JubM9ac.i6n Le.gu.l, un 4úrtpf.e. acto de .tC1r.ce110 ajeno a t4 1te.l4-

ci611 jllllld.U4 Ol'fJUl poi!. lllÚ!ÜtVÜO de. le.y, e. .inclJuo colttlta t4 vo-

luntad <k w pa11.tu, lt: .tltaM6e11enc.út de lo4 dClr.echo4 y obU9a.c.io

nu. Cuando una pe/14ona tiene .úttéllu jlJIÚ.d.ico rn e.t cwnplúnientv -

de. una obU9ac.l6n, no Uene que con.1ul..taJt n.i al aCJtce.doÍ.. n.i al de.u

do11.: üe.ne. e.t deJtccho de. paga.t palla 4ublto9«.t4e. •.n e.toJ dClr.echM de.t 

aCJtcedoll, aún cuando él.te. no qu.le/14 1tcc.lbUr. el. pago, y aú.1t cuando -

el dwdolt Je. oponga :tAmb.ivn al mümc, po!tque. ¡>te6.ieJta Hgu.ilt 111/tnte

n.ie.ndo ILe.l.ac.iottP..6 c.on ..su ac..vcdoJt.. 

E1t loJ catoJ •-• que un aCJteedo1t pa9,¡ a ot.to p1te.6v.er.t.e, -· 

tailtpoco co1tJ11lta tú <1l acM.P.dOlt ~e6C1r.cr.t:e, n.i mud10 meKOJ ttl. deudo>., 
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Un ~tdo11. lt..:.pcteca.Uo en Aegundo t~o qu.C:.ite Aub.togcr.ue en la.

hipoteca coM.tUlúda en p<.inle-t lu.gaJt. Si é4:tit u eúg.i.bte, tiene d 

d<>ttcho de paglVl ua h.i.poteca y no ntctA.i.:tit l.a valuntttd de w p<lll

~ tll hl. JteL.tlc..i.ón jwt.úl.ica. LoA d..W C460A de Aub.togac.Wn ügat -

t41obiln 4uponen que f.6.ta. u. opvut como un acta jWIÁ.d.ico wUW<>tat. 

En el. aMe.ndallu'.ento tamb.i.~n lta.UamoA un acta jwWLico que Jteitli.ta -

la. t!l.an6 6<--tucia de !DA deJLechoA y obUgacionu de.t ll)t!LtfldadOll. 4.i.n

JteQueMft. la. vol.untad o con6enti.olitnto del. ll)t!l.Vtd4.t4Jtio. La ~&e.

Jtencid de. bJA duecho4 del. ll)t!Lt.11dado11. queda 4u6icientO!Jlle.nte u~ 

da tan.to po11. la. AubJLogaci6n Legal, como po11. la. cu.iDn de cll.é.dito4, -

La tMn6 6e.ite.ncia de La6 obUgacionu de.L a11.11.udado11., 4ólo puede ex

plic411.4e. po11. La Aubltogac.i.ón Legal. A 4u vu, la. apollÁ.b.i.lúla.d de !DA 

de.uclw4 del a.11.'le.ndata!i.lo 6JLVttt al adqu.i!l.tll.te, A6Lo puede u~ 

U dtlltJul de.t. LtMeiw dt la. 4uMGJ4c:.Ulll üga.t. Colla bU U """ h!i 
.tlti1c.i611 que 6e 11..ige pa!L4 loA dtll.tchoA de CJLld./.Lo, 110 necultamo4, 

po11. _collAiglliente, atlell.aJt La natultateza que .tJuuücioru:.brlente 4e --

oto11.9a a.t de!Lecho del aMe.ndá.LllM.o,, pa.ta 116-<Mwt que hoy un de!l.e-

cho l!IÚ.ta, o wi de11.echo >.tal can Cdll.llcte/Ltt.WC46 upP.cialtA, 4u--

puuto que A-1. aceptamoA que u "" de!Lecho Jteat, telldlúAmoA que 11.e~ 

noceir. que la. apan-1.bJ..Udad de tAte deJLecho 4e JttAP..inge a un te!l.Ce-

Jto; que ademi!A no .tlene acción pe11.4ecuto!L.Ül y t6 una opon-1.b.i.Udad -

que llO C.On6-i.6t~ en l.a obligación geneML de. !1.Upcto, y no tiene un

colltr.Udo negativo, como e.tt l.oA dW.. dr.itecht•A JL~t6. 
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3! L<l tMcell4 114zón .ittvocad4 polL TILoplong coML!te e11 que 

el aJuwtdamiento •e .OU.c1U:be en et RegL!tJw Público de ta PILop.iedad 

CWtndo excede de ci.e.tto plazo, y que i!A:t<t u una cM.acteJ'..tA.Uc.o. de

la• de.techo• IWILu. E• ute. 46pec.to, no .U ene coM.Utenela. atgu'"1-

l4 tuLI comcntad4. EL ILeg.i.Aúo púbUco u u1t11 .C:M.tltuc.ión que 110 -

Aólo '< ha c-teado pa!Ul lo• duecho• "~. AA<. •e .C:noCIL.lben o.tJto•

acto• COOIO t.u urt.tenc.i46, Lo• tutame.llto6, Lo• camb.C:o• en Ll1. po6e.-

6wn, i.rtde.puul.ielt.Úllle.nú de que •e.an coMecuenc.ia o no de un C411b..:o 

f.lt tl. @,.;.,,,¡_,, o e.n Lo6 de11echo6 ILealu. PolL tAILW, no 6e hctce. wta -

excepci.ó1t pa114 e.L oMettd4miento, n.c: u e.L ú..C:co acto o deAecho que

.6.út teneJt cM.act~t.lC46 de. Jte<ll, u objr-to de in6CIL.lpc.l611 en eL -

Regi.ltw l'úblico. 

t1. 4AttcuLo 5002 ctupo111. q" u iM~ u el. Reg.i.1-

Vlo l'úbUc.o: J. Lo• .tUILlo• polL Lo• cl14lu •e. adqU.C:ue, .tul..Ue., -

lllO!Ü~.ú!o., g"4v11 o ext.lngue e,t dorninia, la po•e.oión, o Lo• d~ de.

>.ecio• 'Wllu 6ob>.e. .ittlrwi.e.blu. Se 1Le.6.C:e11e. polL coltA.igU.C:en.te. 11 cam--· 

hio6 e.n eL dom<.n.io, l4 po•u.c:6n o Lo• d..W de.JLe.choA /Le.a.te.A. EL ·-

aMudamien.to oiúg.lna Ulln po•e.&.C:ó1t druvada en 611vo1L de.L aMenda.ta· 

ILi.o y, polt. taJt..to, hay un.2 al.teJta.c..ión e.tt lo. po&uión ....Uma, ya. q!.l.e. • 

e.L CDIL~l.A u delegado del. aMcnda.tivúo. il. L<l coltht.ltu<A'.ón del pq.· 

Uúnon.lo de !CIJ!\i.lúI. J V. L<l condición 11.uolutoiÚll en CM ven.tM a •• 

que 6C 11.•.i!l.<1ten w 61L1lcc.i.one.A J y 11 dtl. <Vt.tlci.r.l.o tH O, y V. Lo6 -

contlLiáoA de p!ttná11 qur. menciona d "'1.túu!o ZSS9. Como 6e. ve hay -



151 

acto& a.juio& a. lo& deJr.echo& 11.e.alu. Tamb.Lén comp11.e.nde e.t. 11.e.g.i.6.t.lto -

de U4 a.&or.Ulc..i.onu, w 6unáa.c.lone.6 de. btnc6.ic..i.enr.UI plLi.vaáa., Lo&

.tuta.mmCo6, e.te. E6 dem, La. .ln&cll..ip<!.ión en tL 11e.g.l.!.t\o púbUc.o -

tiene una. 6i.na.Uáa.d nW amplia. que. tL 6.impte. 11.eg.<6.tll.c de. lo& <Wte.-

clto6 JI.e.a.tu, EL a.11.gume.11.tO de TMptcng u Wu6.ic.le.n.tc dude. u.te -

J)Un.to de. v.i4-tit. 

4! En CWlll.to a. La. compe.te•r.UI que. ugtlll &e. die.e. .. ,. llla.tL-

Ua. de. a .. iulldilmertto, 6e 6.igue. La. 11.e.gla._ ge.neM! de. t.06 de.11.e.cf104 11.f!! 

t.u, e.a.be. ob6e..tva.11. que. no u. 6unáa. e.. t.a. na..twt<1le.za. 11.ut. o pe.11.6o•a.t. 

de. /.4. a.edén, 6.ino en 11.0zone.1 de econol!Ü4 p>toc.ua.t. y de u.t.Uldad -

p!t<fcUc.a, pa.11.a que e.t. juez pueda. conoce.JI. de. lo6 · U.t.lg.io6 que. poi!. 6u 

na..tull.ale.za ca..ig.in e.n 6u jw.llod.ic.c.i.6n, iobll.e. .todo, .to"""'do .._,. cue.n.ta. 

.lA ~ .. d.e. lA c.ou "'"" "" .iuuLbt.u !/ d d.ollÚÁU.4 del. .w.-
doJt pal!ll la6 ""1e.bt.cA, buíe.pend.ie.l\ÚJ!lf/lte. de. que. la. a.cc.ión .&e.a 11.Ut.

a pe.11.6onal. Pa11. e.6to, w a.cc.ione.6 Male.6 p.ie.nda.t.úu u vi.ta.bLa.n "!! 

.te.. e,i. jue.z de.l domicllio de.t. de.uda1t y no ante e.t. juez de. la. ub.ic.a-

c..i.6n d e.la. cou. E6 decill., no u Pl-OP.io de. w a.e.done& 1te.ale.6 M.-

ja11. La. c.ampe.t.e.nc.la po11 t.a. ubLc.ac.ión de. La co6a, rú C6 ucluh.<:vo de

la.6 ac.c.Lonu pe.lt60nale.6 dc.teJl.minallta. polt e.t. domic.iUo de.t. dcudo11, -

poJU¡ue. .te.n..,06 c.a.606 de. a.c.c..iunu Jtenle.6 6obu ""1e.bte.i que. a.e<.e.rukn

a.t. domclUo de.t. dwd01t, y a 6U vez, ac.c..ione.6 pe.11.6onatu Aobll.e Ln--

111Uehle.6 que. toJMn en cuenta. La. ub-lc.?.c.lótt de. t.a. c.a•a. EL CJ!Lte.11..io, -

polt -titn.to, e.6 a.bAol.li.tamu..te. ajmo a La. 1UltU/ul.lc.za. 1tea.L a pwor.al -
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del duec.ho. 

In.tvté4 del pMblema y conHcue11c.úu de la pvr..onaUdad -

del deM.c.ho del <Wr.end4.t.a1Lio. - t' Vude el 1110men.to en que e.ate dl!A,!: 

cho u peMonal, u .ú1vCVLútblemen.te 111ob.llúvt.io; mi~ que, 4./. --

6ueM ual., ll'lt4en.t4Ud un eaiulc.ttll .útmob.i.lúuúo co1110 .todo4 l.o4 de

Jtecho6 iuat.u utablec.i.do6 4ob.te .úunueblu, y 4ob.te .todo a la ..,,.._ 

Jta de UAU4 6JtUc.to. 

E4la plLÚ!eJta con6ecuenc.i.a, deduc.i.da del.. aCIUic.tvt peMonal 

del. deAe.Cho del <WLenda.taM.o, u .t<llllb.i.é.n 6~ en coJWla!t.i.o4 : al

el d.ucho del <Wr.endatalt.i.a no u 411Acept.i.bl.e de h.i.po.teC4, po!tque, -

4alvo dt1togac.i.ó11, lo4 b.i.enu MOblUa!t.i.o6 "º 1'4eden 4tll h.i.poteC4do4 

l a.u.w.to4 :111 y 2119 1; bJ en c.tllllb.i.o, e.ate,.¿¡., áJucho "4tdt. -

4Clt objúo de una ll"enda; el 4./. un l.o::a.tall.i.o lega a una peMo..a .to

do4 4U4 111Uebtu, el emolwnen.to del .i.n6.tltu.to engloba el. de!techo al 

aMe.Mailli<Utio; c.6.te deAec.ho quedalt.Lt, poi< el c.on.t/uVl..i o, 6ueJta del -

emolwlleiito de un tcgala'<.i.o de bu11.1ebte4; di la4 acc.i.onu é.j211.c.i.ta-

cla.\ con OCll4i.én de la ejecuc.i.ón de.l. <Wr.enda.mi.ento deben 4eJt Ueva-

da.I ante d TJ<.i.bunal de la. ~Ltuac.ión del buoueblc. 

2' Sl•ple avteedOJt, et aMendat·vúo no "''""" ampMaMe en 

la ""'o.tec.c..i.ón po6uoit.IA; 4e te 1<elci6a.. <l .i.n.t4!.l<d.i.ctc y la denunc.i.a

de ob.\a. twev.i; y, .a.t .ae. le e.ar.e.e.de. 1.4 .\e..i..n.te.guc.ión, u poll no ~M.-
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3• El IV!Jtendata!Uo no tiene ni deitecho de pell.6ec.uc.lón ni· 

dueclto de p1te6e1ten<Ú4; como y11 to4 helll04 v.ú.to, '44 CÜ4po4.lc.lonu

de l.JJ4 cvr.t<culo4 1743 del Código Ci.v.U y 6&4 del. Código de P1tocecli

miento4 upllcan poit co1i.1UeJtllC.i.cnu de oltden upecúal. 

f' Si. el. 11Mendatalt.io u peJLtWtbado en 4u goce polt "" ~ 

ce.JtD qu~ llle911 te.nu lllgiln duecho 4oblte t4 C0411 llMendlldll, polt --

ejlUftplíJ, un11 4eJtv.i.dwnbJte, debe 1 u Un11 oblig11c..(ón paiUI. U J apelAlt 

lll <WWldadoJt en g111t111.t<A, y pui.de eúgbi. 4elt coloClldo 6ue1t11 de ~ 

411 1 evt..tlc.ulo 1727 ); uw 4otucionu 4e upUc41t.úzn llCll 4.é. el ---

11Menda.talt.io 6ue1t11 tliuh.11. de ur. d<?Aeclto 1telll, poJtqué tendlt.úz en.to!! 

cu catúl4d Jldl!4 de4U1peialt "" po.pd de con.tl4dicto1t a 14 dl!Jlelllda. -

dilt.é.g<dll contltll U; cua;d.tlln po.t et. conbr.ll!ii.o MU!/ bien con t4 conc~ 

c.lón de "" de1techo peuonlll: no u 11 un 4i111ple ac1teedo-1. a qu.é.M co

Muponde oponelt4e a un lltaque conducido polt un 4upuuto pJtOpiet<t-

-1.io o po.t a Utula.t 4upuuto de wt dumeJ11bttamiento de 14 p1<opi.edad; 

14 lucha 4CIWI du.é.9ua.t; coMuponde, puu, at altJtendat<Vt.é.o lutce1t -

que 4e pllUente mediante un .teCWt.60 en galtcllttút, el co1Wtad.é.cto1t ~ 

~ gW..0 de 4u 4AaU4•Lte. 

S' La cU.é.ón de altJtencta.iento, llW!.i6Ut.indc4e co"o W14 ce-

4.é.6n de e1tld.ito u.tii 4omúida a la4 6o"'7111Udadu del aJLtl:culo 1&90, 
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po.tque e.L 11.tg.u.t.n .é.Mtltu.Uo po.t diclw .te><.to u vá.Udo p<Vta LA .tJt4f1! 

~vienr..é.a de .todo4 lo4 <:11.édlto4. 1 Jo4Hl!llnd, Ob. Clt., t. JI, v. H, 

pág.é.OM 151 y 1$8 J. 

11.C:6Menchtci.ón dude u punto de vl4t<t po4ltlvo en.tte el -

de-teelw del. <tMendatall.io y el de.techo .tea.l.. - l ndepend.lentemente de -

lo6 1110.tlvo4 tx"'1Uto4 """" d.l6e..tenciall. el de.techo del <tMe.nda.tivr.io -

del de.techo de.L t1AU461taetW1-tÜl, t;111111ndo en cuent<t que no ewte l<t -

oportibU.últtd abbolutD., n.é. l<t aecién pell.beeuto>\.ia de l<t co4a, y que. -

el hecho det 11.egi.4.tlto y de. la coMpetenc.úr. en 1t1tzcln de LA ub..:cawn -

del biu, pait<t CD4"4 .il!J!IUeblu, no 4on clllt4ctM.'UüC44 pJtop.iiu d•. -

lo6 del'.edlo6 Jteal<A, conv.lene. ahou e"4ayaJl un<t cU.6ue11c.lac.lón dude. 

el pwi.to de vU.ta po6Wvo y no J.implemente neg<tt..:vo, como lo lti.c..l-

""4 ~llllf.nte.. ~ dec.ilt, ha4ta. alto-'14 hema6 fltOA:tluldo que. el de.te.

cho cid aMe~ "".tiene w C4114dtMht<:au dt..todo de.techo -

J1.e4l, poit cuanto que. no u opon.lble. de llW!e-'14 ab6olüta 4 .todo¿ lo4 -

te.Jtcc.wA y en v.iJl.tud de que. e.L t1Mend.:l.tM.io no Uene un<t acc.lón pel'.

Aecu.to/Ú4 de lA. co4a, como <tcci.ón Jt<al, 4-C:cndo 6Ólo po4UOIÚ4. Pude 

el pwtto de vi.4.t.a po4.é..tivo l<t d.l6Unc.lón del de11.e.cho de aMenda.caMo 

y eL de t1Au6wetua.úo u 6u.ndmoentabtente la mi.41114 que ex.Ute enne

el duecho pe11.4ono.l y e.L .te.al. 1:4 dec.<A, el de.te.ch~ dr.l 4Mtndlz.tivt.io 

.tiene po.t objeto un acto de oondtic.ta del aNtendadM; el del il4U.ft/tac

.tWl!tio un bien paJta obtene.t un apo.ovedia>•itnto e.conólllico p.vr.cial., en 

CU41lto 4l U40 y 9Jce de ta CM'1, Ev..:dente.men.te que 6i. lo9/lAll\06 dl1Jfll>! 
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.tJl'2lt qu.e d daecho dd aM.enda.ta/t.io Uene poll. obje.to u.n o.e.to de ºº!! 
du.o.to. dd aM.<ndado.i, la cLi6e1tencio.c.lón cott !DA de11.echo• 11.eatu en -

geneM.l y d u.Au.A611.u.c.to en p.....Ucu.lalf., •el<á o.b•otuta, .tomo.ndo en -

cuento. d obje.to de la 11.elac..ión jUIUcLico. y no la u.tlf.u.ctwl4 u.teJt.io11. 

de ella o l.JJ4 e.t""<>i.to• •u.bj eUvo• de la mi.61M. 

En d u.tucLio qu.e hace P!t:niot de lD• de11.echo• 11.e.o.le.6, l.JJ-

911.o. dfJll06.tJIJJ/t qu.e, dude d pwi.to de vuto. de to. 11.e.to.c.i6n, liJ. u.tuts, 

.tu/f.o. o lllf.canUlftO de i.JJ6 daecho6 11.e.<llu y peAAono.tu u to. ..UM. f6 

dec.llf., qu.e ú~e en toda 11.elac.lón jwúdi.co., to. u.tlf.u.ctwl4 o meco.-

n<Amo de lD• de,ucho4 11.tal.e.6 y peAAono.tu u to. wlll<l. EA dec..ilf., qu.e 

6<'.emp11.e .todlL 11.do.c.lón jUJIÁ.JU.cJl •u.pone do• 4u.je.to4, u.no o.c.t.:vo y o.tilo 

po.6.lvo y u.n obje.tc. Qu.e en el de11.echo 11.eo.l e.U.te et ·•u.je.to p<U.lvo -

y que liJ. uc.uela de to. ulguu no o.dv.llf.tió y qu.e u u.Mvr-uo.t e .út

de.ttMWto.do, con obUgo.c.lone.6 de no haca de CIVl4c.teA e~-

n.:o.t. Qu.e .útdepencüentemente de C4W c/.i.6Muc.la.A- di.ce Pto.n..:ot- to6 

deAe.cho4 11.eo.tu y peJ-.Aono.tu 4on 4emej1111tu, dude et pu.o.to de v<'.4.t<t 

de to4 de11.echo4 4u.bje.t.:vo4 y de la ..UIM na.tu."UJ!ezo. de to. l<.eto.eibn -

jwúdico.. Qu.e pM . .impUco.lf. .tan.to Lo• dMecho6 ~co.Lu colftO Lo• de Clf.! 
<Lito, ~clo.c.lonu jwúdlea.A, ne~euo.Jf.<'.o.men.tP. •u.ponen la ex.l6.te11c.út de 

do4 4u.je.to4; qu.e no puede hebo.11.e ... .,.. 11.el11c.lón jwWti.co. en.tlf.e wi •u.i!:; 

.to o.c.t.lvo y u.114 co4o., como p<Vtece dup11.endeJ1.Ae de to. de6.út<'.c.Wll qu.e

p11.opo11ell Lo• ex~g.W 11.upec.to de to4 de11.echo• 11.eo.tu. 
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H114.tA aquZ, conio~e a. l.a. .tu.U de Pl.a.iúol, 4-l juzgó.Mmo•

e.t di!i'.echo de.t allJlendataMo en compaJta.c.lón con lo4 deJLecho4 .. e.a.tu -

dude e.t punto de v.i.4.t4 de l.a. "-<Llúón jUJÚcli.ca. y de l.a. ex.U.tenoÁ.4 -

de Lo4 •ujeto• .tenCÍJLÚUrtM que ttdmltü- como Lo ha.ce e.t a.u.tOll cll.a.do

que hay una d.i.6Mcncú:t •óto do g1U1do, pello no 4114.tilnc..ütl, ue.11ci.ai., -

pMque en lll!lbo• C44o4 •e .tJuLtd de ,,_clac.lonu jwúd.ico.> e.n.tiie •ujeto

ac.tlvo y pa.i.ivo y ltehpe.c.to de un obje.to, f'olt eh.to ta .tuu de.t JuJL.i! 

.t4 Fltdncl.4 Lo Ueva a. •o•.tenM una .teow mo.U.tA .icl<r1ti.6.ic.atido Lo• -

de1techo• ir.e.a.tu como Lo• de e1t[d.i.to. 

S.in ..,baltgo, y aún ac•ptando l.a. .tehU com•n.tAdll, coM.icl~ 

lll04 que. e4 po4.lblc """ d.l6eh.•nc.iaúón ,,..,.c.ial y no 4.lmplemen.t• •e.-

cwuialt.i.a; ·plllt4 cuyo 6-i• ha.b.úl que atendeir. a ta na.tulUl.tez11 del objeto, 

ya. qu• , en cU<ln.to 11 l4 .t.ela.c.lón jUJWJJ..ca. y 11 ta ewtenc.la de. Lo• -

•uje.to•, Lo• duecho• ir.ea.tu ti.v1en """ e.4.tJtuc.tulUl •e.mejan.te 11 la de 

Lo• peh."CnalU; P"'-º en cuan.to " l<1 11'1tWlaLCZ<t del objeto, COM.icl~ 

lll04 que ta d.i.6<Aenc..i'1 u uenc..ütt. El due.cho 1te<ll 4Üllp!t• :ti.ene polt

obje.to en cuan.to 11 la M.t~ de •u ej.,,.úúo UM co411, y el pe'l.40-

nat un a.e.to de conduc.t4; y u ev.iden.te ta d.i.4.t.inción que ha.y en.tir.e -

el ac.tc de conducta como objeto de un deir.ccho de !!Atdüo pa.lta. que e.l 

de.udM ejecu.t• deteJtlfl.inad<l p!tU.tllúón o ab•.tenúón y el bien mi4mo, -

coll!O obje.to d.i.ltec.t11 del de1techo 1teal, pall.'1 loglUllt w1 ap.wvechamlento 

paitúa.t o .ter.Al 1tupecc.to de U. 
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HlllJ dviecho4 de. c-tldlto, " tipo "• en lo4 que e.ncontlullllo4-

¡ue e.L obje.to e4 un acto de conducta en 60.mz f.'W!4 y evUen.te. Son -

[D• deJtecho4 que tienen polL ob¡"e.to obUgac.é.one-l de hllcVI y de no h<t

cVI. En d. contM.to de pJLUtación de. 4Vlv.i.c(o4, el. dwdoJL debe e¡"e.c!!: 

ta/r. un a.e.to dt conduc.ta en 6avolL de.l ac-teidoJL: ILt<IUzM e404 4VIV.i-

c1.o4. EL dv.tcho dt c-téd.lto Jteace poJt con0,igu.iuite, 4ob.1te u1111 condus, 

ta, no 4ob.1te Ull4 co4a. CW11tdo el. de.tidoJL tiene la obU¡¡ac.ión dt no -

iulceA, .tll4tue de. acto• ma.teMatu o jwWW!o4, .tamb.ié.n el. deJLecho -

de c-tld.Uo tiene po.ll objeto 111111 conduc.ta, en ute C44o, ne.gatlva. 

A 4U ve•, hay deJtecho4 JLt<ltU en donde •• nota de """'""" -

c.t'1Jl4 y e.v.idente. et podVI jwú.d.ico d.i.lltc.to del. .tUula./f. 4ob.llt lli co--

1<1, COMO u e.l dVltcllll de. p.~opledad como 6acu.lt4d j WLi.d.i.c4 Upo p4"4 

que el. .t.ltatAJt. obtviga wt ap1,ovecfutmiento .tomt en et goce, U4o f1 -

d.i.4po4.i.eüín de la. co4a. CW111do la. ucu<la. CUa.ica pJLetende. d.i.4ti.lt---

9u.i.Jt Lo• deAecho4 "~"" de l.o4 pe!t4onat.u, .to""1 lo• u.tt ... o• y no4-

J>\Ue.nt4 e.t. ejemplo de dt.1ttcho4 de. CJL•dUo que. tienen po!l objt.to o-

bl..i¡¡a.Wnu de. hace>. y l.o4 .llWc.é.ona co11 et de.Jtecho de pn.opledad y, -

clMfJ ""• encuen.tta qu~ en un =• et de.Jttcho de CJté.d.ito pone 4.iem-

J>te un .in.tt.llme.cU.tvi.io a .tMvú del cual 4C plLP.4.taAci et 4e>.v.icú>, e.• -

tan.to que., en el. de>.echo lle.al, e.><.i.6te 4ót.o un pode>. di.lle.e.to Aob.1te. ltt 

co•a.. E4ta 6•'1111<l de. d.i.6e.Jttnc.i.M .tollllindo l.o4 u.ttemo•, 4.1.g.i.K.i.6.i.ca el!!; 

dÁ.11. d. pMbL"""', hace>. C44o ami.lo de la.4 di6.tcul.ta.du que. •e p1Le4r.n

tafl e.11 llu ••11114 de· 6Jtontt114, palUl c.é.e.ú.o4 dt.1ttclto• de OJLé.d.ito, y --
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c.lM.to4 deJtecho• 1tealU como 6on, Jtupec.Uvamente, !o• del aJVt~nda.f!! 

11.i.o o comodo..ta!Uo y to• de.l U61UV1.io ~ habUua!úo. La d.l6eJte.nc.la e.la· 

"4 que ew.te, compaJUtndo lo• e>.'..t.h.emo•, •• bo~ an.te u.to• deJtecho4 

que 4e hayan en una zona que pod!Wurw• l.1.mrio.JL UmU't.o6e. Sin emba.t·· 

go, puede afin loglr.aJl..le la dl6tinc.ló1t dude el pun.to de v<".6.ta de la -

na.tu/Laleza del objeto. 

En lo• deucho• de ~útlto que .tienen polt objeto obU¡¡ac.4_ 

nu de dalr., •lgue •lendo wt ae.to de condu<.ta el objeto de la obli.¡¡a

c.l6n, V!Uut de ob~gac.lonu de daJt .VUU.la.tivM de dombúo, del go

ce o dd U6o de lo• blenu, o de la h.Uliluc.lón de co•a ajena, o po.· 

go de coJa deb.uta. Fundamen.talmen.te en uw obllgac.lonu de cúvt <1.

deudo1t debe en.th.ega.t una co•a pa.ta que como colt4ecuenc.la de ue ac.to 

u conceda el u.o o goce; o bien, lh.anoml.tilt el dolll.ÚLÜJ de la ..U'"". 

PO!t u~ de bu obllgac.lonu ya. ejecu.ta.W como acto• de collCÍUC(Jl, 

na.ce• de1techo4 Jlealu en w obU¡¡ac.lonu .t.uula.tivM de dombúo y. 

de uta 4ueJt.te, en la compllDven.ta, como con4ecuencla de obllgac.l6n • 

que .tiene el vendedolt de .tJuU> 6e!tlh. el. dom.úli.o, nace el dt1techo h.eal· 

de pllDpiido.d 4ob1te la co•a vend.lda; p«o debe d.l4tingu.lUe fu obU·· 

gac.lón de. .tJta.n46eJtllt la pllDp.i.edad como ae.to liumano pitU.tac.lón que .". 

debe Jle.al.izM4e, del e6ec.to jwúd.lco de u.ta .VUU.lllfolón, con4l6.te.n.te 

en eng~ un deJte.cho h.eal •ob1te la co4a. 
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.tingiúA.!e ~e el. debeJt del. dw.do11. conA.ihten.te. en en.óteg<tll la. co44 

paiUl que. e.l ael!.eedol!. P'~eda UAllllht o goz41!.la., y la. Altua.ci.ón que •e

p.'loduce cwnpU.da. uta obUgac.ión, cuando el. aC11.eedo11. en.Ota en po•e

Uón y e.jeM.e 4ob11.e el.la. un pode/!. •eme.jan.te al del. UAo, o al del. -

IL41!4fÍltUW, u. DJU!UzllJllOA, no el. mamen.to en que Ae. cwnple la. obU

gac.ión, •.úio el. po4teJúo11. a la obUgac.ión ya Cl.Ullpti.da., u cla.11.o que 

en Lo• con.ór.aó>A tJr.aliAla..tlvoA de 1!4o, encon.tMll!oA que el. ae-teedo1t. -

ut.4 Vt po4U4ón cit. La co4a, eje11c.i.endo 1111 podeJt Aoblt.e La Jlli6m; y

que. ya con4t.i.t1Udo el. dMecho, dude el. pllllto de. v.Uta A<nAibte. 

(ap.'lec.Ubte polt. Lo• 4ent:.i.do• J, no ewte una clifÍeJr.enc.i.4 uenc.i.aL -

con el. de11.e.cho de IL41L46.Wc.to o de UAo, ya con4t.i.t1Udo•, que 4011 po

de11.u · jwwU.coA Aoblte una co•a. Po11. conA-4¡utente., no debe. tl!4.t4ll de. 

bUAcalt.41. La di6eJr.encta IJll4Uzando La Aituac.i.onu CJr.eadaA polt La e.n

tJr.ega dr. La co44, q111. Aupoften et cwaplúlliuto de. la.4 obU¡¡llWRU, -

4.úlo qur. u ne.cuiltic eAtudiallla.4 en et lllOlllf.ntD f.ft qur. u cwwpte. La 

obUgac.ión, p<tll4 ve/!. •i p11.ec.i44l!len.te en ue pvr..Uido e.IÚAte 1111 4Cto

de conducta, COlllO obje.to de la. 1t.ela.c.i.ó11 de e1tldito. 

Ev.i.dent..,ente. que cuando el. 4Mendado11. ~e.ga La co4a al 

aMe.nda.tAJúo, Ut4 CWllpUendo con un ac.to de conducta, .tiene 61111"4-

mentablwte que 11.eal.iz<Vt wt hecho. El 4l!.lte.nchtalt.W y el. IL4UfÍ1tUc.tu4-

1t.io UAan i; dU61Wt4n la. coAa, la uti.Uzan. El UAUfÍltUW dtjie11.e 4./.n 

embaJl¡lo, del 411.11.endamfant.o e.n que el pllÁJ!leJto u Aiempile 1111 deir.e..clto-

11.ea.f. y e.L 4Me.ndaJmien.to e.1 Aólo poi!. exce.pc.ión, Aegún hemo4 v.i.6.tD, -
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y .,. que. Jl4ll4 coMUt!Wt un "46/WC.to u pil.e.c.i..lo 4eJL pllDp.letall.la de.

la. có4a; LD cual no e.4 nccC4a.úo pall4 d<VlLa •n aJVte.ndamle.n.tc. Aún -

4e. 4uete. l1ñadút. otlt4 di6eJLe.nc.út deJl..Lvada de la. n.e.la.ción dil aM:e.n~ 

don. y det nudo pn.op.lc.tivúo con et goc.e. de la co•11 pon. e.l 11J1.J1.e.11da.ta.-

1Llo y e.l ubub6Jl.Uc.tuaiLlD, pue.4 4e dice. que. el 11J1.J1.e.ndl1do1t hace. gozl1il.

de la co411 a.f. <lil.Jl.e.nda.talúo y nudo pil.op.lelM.lo de.ja e.u goce. al que.

Uub 6Jl.Uc.túl1 • V aún •e 110• ocUMe 11 no4otllo4 que. pudleM qu.iía .1e.iio.

lail.4e. ot.14, pue.4 uCllllÓlando et conjwi.to de. la.4 n.e.la.cionu jwúd.lcl14 

de. wto y otilo •upuu.to p<lil.ece como que. et U4u6n.uc.to •• ll•n.leJLe. a t!!. 

do• lo• "404 a todl14 la4 u.t.llldadu de. la. co•a y el <lil.il.e.>tdam<'.cnto 11 

c.i.eJt.to• "404, a ".Ca• plctado• 1 CllLti.cu.lo 1555, No. 2: ) • 

V.l6eJLfoCAA4e. de.l ubo y de la. habltac..lón et <lil.il.e.ndnmi.e.nto, 

e.11 el ~ ~e. de.ucho n.e.al que. t.le.ne. 4.ltllp.U l.D4 do• p.t.ÜteM4, -

y adur14 e.11 que. n.l e.l U4UM.lo n.l e.l que t.i.e.11e. el de.uclto de "4b.Ua

c.lón puede <lil.il.e.Kdllil. la. co•a, LD cual no oeullil.e. e.11 e.l l1il.il.CIUÍ4JIÚ.cnto, 

donde el <lil.Jl.endo..talúo tune. La 611<u.Uad de 4ub111ttendl1n. •.l no 4e le.

ha pllDh.i.b.ldo upil.uame.ntc. 

La ennUe.uú• y la. ant.i.Cll.CA~ •e d.l4tinguen de.l aue.nda--

tnicnto en que. LD• do• •on d<?Aecho• n.e.a.f.e.4 en .todo ca4o. La e.n6Ue.u--

6i.4, polL o.tita. paJL.te., Aupone. wm de6rrie.mbuc.i.ón del dom.út.i.a que. no u.

da e.11 e.l cont.ia.to que. alud.lmo., y la. ant.lcil.e.4<A, como contnato de. 9! 

un.Ua que el>, •upone. una deuda c.nte.uc.t, lo que. .tamb.lln u aje.no a.f. 
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concepto de aM.enclamiento ( M4Me.6a. Ob. CU • .t. X, pág.útu 451 !/ -

459 J. 

Si. la.te no u CWll'pu.dD, e.t aMeedo>. .CU.ne e.l p.\Ocedúnlcnto 

de ej ecu.ción 60.\zada pa"'1 obf4411.lD a CUl!lpU/t o 6.i. p11.e6.(.eu pcvta >.~ 

ci.nd<A e.t coll.t.\4.tJJ. Pe.\o e.l ac>.eedolt no puede de JlllOp.i.a au.toJÚcÚld, -

A.i. no H. CWftpU e.t hecho, e.n.t>.M en poAU.i.ón de la coAa aM.enclada. 

Si. 6uue. un pode.\ jwWl..i.co d.i.>.ec.to C"-eado en v.i.>..tud de.l con.t.\a.to --

que no nece..i.i.t4Jl4 un acto de conduc.t4 de.l dwdo>., a .tJtavl.6 de "1 cn

.tega de la coAa, e.l CIJl.\encfa.t41úo no ell.til.4>.úl en poAU.i.ón de. e.tlo. de.

Jl"-Op.i.a au.to>..i.dad y eje.\cll..\.Úl Au pode.>. A.in .\e.Cl.l.\.'Wl a.l .út.teJurie.d.Uvi.i.o, 

que A< Ucurwl aM.endado.\. En el de>.e.cjo .\e.al de. U6u6iwc.to, e.t UAu~ 

.twvúo ·.tiene Aof><e la coAa y dude e.l momento en que. .Ae con4.tl.tuye

e.t de.uclto, polt coll.tM.to, acto un.i.lo..teJtlll, .te..itiututa o Ley, e.l po

dvt jl1./l.Ú/..i.CO d.i.>.ec.to pa"'1 ap.\Ovechaltlo., A.in .\eeultlWt. al. nudo pil.Opi! 

.talt.i.o colllO .i.n.teltlfted.i.alt.i.o. Su pode>. j~o Ae eje.>.ce. en 6oJIJll4 d.i.·

.\ec.t4. 

Ve u~e. arutlú..i.A Ae dup!tcnde como conclJJ.A.i.ón, que A.igue -

Aiendo e.l dc>.echo de C"-éd.U.o, aun en .toA cUaA de 6.\vn.t'-14, wut "-~ 

ci6n jWLÜÜca que .tien& po.\ objeto un acto de eonduet4, y que no JlU! 

de e.je>.r.e.ue A.i.no a .tltavl.6 de lo. colabo1tacióti que de.be p.te..i.tM e.t -

de!UÚ>tt, .\t...U.ando ue ac.to. El papd de.l deudo.\ en e.l de>.echo de -

MU.i..to, e.1 d.la.o:e..tltalmettte opuuto c:l del Auje.lo p.u.i.vo en el de.\e· 
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cho lte4l. en e.l p!ÚlllMO u menutell l.4 c.ol.4bo"4Uón <ti.tite ambo6 4u.

ie.to6, Lo Qu.e jwWLi.camente 4< LCJJma. e.l cumpl<mlen.to de La pitU.t4-

ción; 4.i. no hay cumpUmlento voLlmtllJúo, puede. habl!Jtlo 6Mzado; pello 

VI uno u. o.tJto ca6o, debe.n col.4bo"41t l.46 ac.tlv.Witdu de. ac1tcedo11. y -

de.tidoll. pa1L<1 qu.e e.l de/lecho de cJtUi.to pueda 11.eaUzaJUe, y 6at.i.66a-

ce.t.1e e.l .i.n.te11.é.I de.l acJteedo11.. 

U6u.6ltll.W. - E6.t4 11.e.l4c.i.ón jwWtica u La qu.e m46 ana.tagw 

gu.aild4 c.o11 e.l <llLUndailliento. Pueden, 6.i.n emball.go, 4e~e e.11.tJte -

e.ll.46 La6 6.i.gu..i.entu cl.i6<11.<ncia6: l 4.lqu..lella no tenga, aca6o, m46 -

qu.e u.na '"ella upUcac.i.ón ~tóll..lca l : l. - EL u.6U6!Ute.to u u.n deJtecho 

11.t<IL, IO.len.tll44 que e.l 411.11.endamiento 6C con4.i.d<WI gene.Jtablente colllO -

p11.0ducto11. de. un 6.únpl< d<11.echo pVt4onaL.2.- En e.l U4U6Jtu.c.lo, como "

dice. lle. 11.iLgo, o no .lnt.<11.v.i.e.ne. pite.e.lo o u pag11 de. Wl4 vez, ,.;.~ 

qu.e VI e.t. .wtuct.u..lvi.to u uuic.ia.t qu.e. .lnt.<11.venga y 4e p11ga. pell..i.ó

diumente.. 3.- El u.6u611.u.cto 46Lo 6e obUg11 aL nudo pl!Dp.ietall..i.o 11 9.'?. 

zllll. l1l u.6U.61tu.c.tuall..lo l u de.cL\, 11 no pon<Jt obUácu.lo al ejflJl.c.lcio

dc 4U. deJtechc de. goce l, IO.lentlla.6 qu.e. l!L a.11.1tendam.i.e.nto obUga l1l -

.wtendadoit a gozllll. aL a11J1.e.ndat1Vt.i.o i o to qu.e u .i.gua.l, a pll.OCUJUIJl.

Le. e.l .tJtanqu..llo goce de La co6a. ) 4.- La dwu1c.i.ón de.L u.6U!IU.lcto e.1-

o~nte. vLta.li.cia, l1l pa4o QU< La del. 1111.te.ndam<ento u v~ 

~Le. y no depende de La v.i.da. del a111te.nclata.U:C l ca.tAn. Tobeñai., ob. -

c.i.t. t, IJI, pl¡¡.úiaJ 122 y 123 ) • 



· En' Loa deJtechoa ittdu, et au.jw paalvo lnde..tetUIU'.114-

do que. .tiene u.114 obUgac.lón de. no ftaceJt; ae. coloco. en un pl4no

.to.t.abie.n.te. dlveJl4o. Su 6unc.lón ConAlate. e.n o.b4te.n<Jl.4e, no en "!!. 

tabolto.lt. Cu.ando .ln.teJtvle.ne. ea p<llU1 vlolA!t el de.lle.cho ittd. CWI!! 

do eae. .teJtCeJto .inde..twnill4do que. .tiene. aóto u.114 obUgaclón ge.n!!, 

Ml. de. Ji.Upe.to, ae htmi.acuye. e.11 uo. 11.e.taúón, au lnteJtvenc.lón -

canA.iAte. en violo.Ji. y peJl.tu.ltbo.lt e.ae. deJte.cho. Cuando ae. ..,n.tie.ne.

al.e.Jado, 1te.ape.tando et deJte.cho 1ttd o.je.no y CWJ1pl.iendo con eao.

obtiso.Wn geneJl4t de no ftaceJt, entone.a et deJte.cho iteo.l ae. ao.

tla 6ace. y <.WllpLe. .tn.teg1U1n1e.nte.; a peao.11., polt conalgu.le.nte., de. -

que. M!f4 aujw pa4lvo lnde..teJ!llllnado en toa de1te.choa ittde.4, au.-

6unúóot e.a o,..e.ato. dlametlto.bi~e a to. de. toa au.jwa paalvoa -

de..tW!lioto.doa de toa deJte.choa de. e1tédl.to. Todavút puede conptl-

CJl.Uf. 111114 e.l J>'DbL- de. dl6e.tenc.lae.i.6n, ai peJUOlll04 qu.e. ltayo. -

de1te.choa 1ttde.6 que tle.nen, ade.rMa de.l au.jeto pa.6ivo indf.te!Ulli

oto.do, u.n aujw ¡Wlvo de..teJIJ!liltado, o aea, et nudo pitoplf.to.ltlo, 

qu.e f.lttlta en Ji.e.to.C..:ón ju.ILl:dlca cone1teta y de. co.IUtc.te.t po.th..c'.mo-

nlal con et .tltu.LM. d•L deJtecno ittd. 

E•ce.ptuando to. pitopledad y Loa deiteckoa de au..toit, en

todoa toa dCl!lá6 deitechoa Ji.el!lea e<.c'.Ate. u.n auj e.to ¡Wlvo de..te11J!!f 

nado; En et U6u.661tucto, e.l nudo pltople.t4/tlo •.6 eae. ~u.jeto 61tcn

te al. u.au.a 611.uc.tuM.io y u.ta e.n una ite.lo.c.lón jUILÜii.ca ccncr.e.ta ~ 

qu.e oJi.lgi.114 obt:lgac.lonca ratJi.iilton.i.a!.e.6. En et U60 y 114b.ltac.lón, 

163 
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el nudo pMple.tM.io .también •e cot!4Utuye en •uj«o pa.6.lvo 1tupec.to 

del ~111111.ÚJ o futb.Uwvúo. En w •e1tv.idwnbllu, el p1top.le.ta.úo del

pltedio •.iJtv.len.te, en ;ta.l caJulcteJt y en t4n.to que lo u.o., u •uj w

pai>.lvo 61ten.te at dueño del plted.lo dornútant:e; en la hipoteca y '-" la 

pltenda, el dueño de la co•11 g1tavadl1 u •uj e.to pa.6.lvo ltUpectc del -

aC1teedo11. pltendalllo o hipoteC!Clll.i.o. 

,u¡ puu, en .todo• to• de1teoho• 1tea.lu d.l6e1ten.tu de La. -

plt~p.(edod o de to• de1techo• de au.to1t, el dueño ·de La. co•11 g1tav11dl1 u 

el •uj«o pa.6.lvo de.t~do. 

Co"'° •e .t/ll1.t4 de podeltU jwúd.lco• paJtci.a.tu, u ev.ldent:e

que do• pelt<lonao ejucen 11.upecto d eta m..:.11111 coo111 un pode1t juM.di.co 

dude di.6t<.nl1l punt:o de v.C:..m. Oude. el 1R011e11.to en que h<tb!moo• de -

11.n podelt paAc..:a.t; •uponemo• que o.tito •uje.to ejeJtee. .también 1te.4pec.to

del ""4110 b.ien otilo dorWt.i.o o •efioltLo en di.6.túlto 11o1pecto. Si. el u&!! 

6Jtuct;uivu'.o tiene un pode.~ p111tc.útl de ~o y goce, qu.leJte. dec.lll, que -

el a.tllO •ujeto, el nudo p1top.(l'..talt.lo, tle.ne .tamb.l~n un domln.lo .llmlts 
do, el ~ abutend.<., 1tcopecto de la mlhma co•11; •.l el ~ualt.lo .tlene

un podeJt jultLdi.cn p111tc:J.a.l •ólo en cWtn.to l1l u•o, u nudo p.top.(e.taJV.o 

.U.ene d goce y La. d.lopoúU.ón; •.l el o.C1teedo11. h.lpoteca-u:O tlen·e un

podelt jU!U.J.lcn pa11.c..i.af. que •e .t1t11duoe en un de1techo de veii.t4 y de -· 

p1te6e.1te11c..Ut en el pago, p1111.a vl. e11o10 de .lncump~en.to de La. obt.ig~

c.l6n; et pMp.(1?1.a!LW de Lo. cooa g11.av11d11 t.iene 61te11.te 11 e.1>e aCJteedM-
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.ta.'ftb.ibt wt podvr. j/JJl.UU.co tDtJil. e.n e../. uoo y goce., g pMcial. e.n t4 -

adminú.tJutc.ión y domJ.Jti.o, paltl1 110 pvr.jWÜCJlll. lo• de11.e.cho• de../. 4CJl.e.S, 

do11.. 

lnde.pcndie.ttte.men.te. de. to que. dijeJl.4 la le.y, l4 couwte.!! 

c..úi de. do• podeJl.u jwi,,i.<Li.coo pMcial.u 11.upe.cto de. UM ..Uma cou -

y e.n 6avo1< de. do• oujdM, ne.cuait<ame.nte. e.nge.n~ 11.e.ldc.lonM jUllÁ.

dil!IU> conCJL<..tM e.lttl<e. ./.oo :ti.tutMu de. uoo pode.1<u y lo• código• -

con6.iAJllan ut4 oboeJ1.vadón. El nudo pMpid411.io no •e. h4./.l4 duv.ln

cu.f.ado de../. uou6•.uclu4Jl.io, poi< cuan.to que. "'"4 la concui6n dd u.40 

o goce., la l.t.y -impone. e.it e../. uou6.wc.to o. .tl.tuto oneJl.Ooo, que. e.t llUdo 

pll1Jpi<t411.io ha.ga ./.44 11.e.pa!Ulcionu ne.cu<VWu¡ que. g4Mttti.ze. e.l goce. 

pdclj.:Co y li.t.i.l de la coo4¡ que. ~panda de. tal. pVLtwtbac.lonu o d!!; 

Ro• cmúadoo po11. la e.vicwn, o po11. vicioJ y de.&e.cta• ocuLta• de '4 

cooa.· Altall.4 hie.n, todo u.to u or.igútciA 11.e.lac.lonu jlJJLÚÍi.Ctl,6 co11-

e11.e.tao e.ntll.e. nudo p1<op.ít.t4JWJ 1J u.ou61tuc.twvúo, q 44¡ po~o4 Colft

pwbali.to ha.ta pM4 !44 ovtvidumbltu e.n que. clá4icanren-te. e.l duvio -

de.t pll.<<Üa oiltvütt.te. gU411.da llltil a.ctltud negiliva.- no ha.ce.IL o tDl.e.--

11.41L-, poli.que. la le.y peJzmUe. que. e.n c.i~ oe.1<vidU111b1<u trngii obU

gacio ne.o poo..:.ti va.o. 

Todo e~te. ailáW.i.6 .tiene. P°" obje.to p~e.c.loM que. e.n !e• -

duine.m~ntoJ del dollllnfo y en lo• de.11.e.choo 11.e.ate.o de. gaJUUl.t.W. -

ali.te.· un oujv.to pa,A.i.vo de.tvuW1ado con obliga.cio•M di ha.ce.11. o de-



166 

no haceJt de CllMc.teJi pa.tWriotWtt.; que e..!pec.lalmen.te en el 1Uu-t61tUc

.to , ue 4uje.to pa&lvo de.tvun.lnado gwvuftt ull4 po4.luón 4emejan.te a

"1 del IWtendadoA, JI.e.Apee.to del IWtenda.talt.lo, y que pM conA.igu.ien~ 

.te, u aún llllLI cü.6foU "1 cü.6Menc.lac.ión e~e lo4 deJl.echo4 del --

IWtenda.talt.i.o y lo4 del. U4u6•uc.tuM.io, 4.i. hace.mo4 .in.teJl.veniJL a d.lcho 

4Uje.to pa&.ivo de.teJtmlnado. 

HIU.ta aholll1, "1 cü.6eJ1.enc.la "1 hemo4 de6.i.n.úlo .tollW!do en -

cuenta que en d deucho A'4l wi 4uje.to pa¿.lvo .lnde.teJUrlinado y en -

d deJ1.echo de cddlto un 4uje.to pa&.ivo de.tVU!li.nado; pe.o, 4.l no qu!': 

AeJll04 .uhu.th. d pADbtema, y 4.l en.tM.ow4 en d .teh.h.eno .W d.l6;.c.u -

de "1 d.l6toenc.lac.lón, u.tamo4 oblig4do4 a deetalr.air. que "14 d.l6aen

c.la4 ob.ten.ldaA en 6unuón dd Auje.to pa&.lvo .lnde.tvu.tnado, no no4 -

dan '4 4oluc.í6n, poltque 11144 que. d.i6aenc.úu encolÚl<4lll04 4eI11tjtu1z1U, 

4.l co.,p<U411104 l44 itel.ac.lonu j~ de 1Wten"4do1t y IWttn~ 

!f "14 del nudo p.'topie.tM.io con el 1Uu61tUc.tuclJÚo, Uegamo4 pM conA&, 

gu.ten.te a.t ce11.t.to ..u.,o del p!<ObWria, de .to..t 4ueJt.<.'.• que "1 cuu.t.lón 

podlr.4 ptantea't.le 44¡: ¿ CaU u ta cü.6toenc.<a e11tJte "1 JtelaUón j1t

Jt.í.cüc.a ex.U.ten.te ltUp~c.to a 1Wtend4do1t !f aMendatali.i.o y e~e nudo

pAopie.tail.io y U4u61tUc.tt¡a,'Úo 1 Hemo4 admlt.ldo q11e 4e. .tM.t4 de itebt-

c.lonu jwtlcl.i.caA- pa.tJWnoni.al.u que engenclun obUgac.lonu de haceJI. 

o 1to hace., que po1t .t411.to, ya no 40n aqueUaA obligac.lonU geneJUt-

w, utM,...W..Onúll.u, de JI.Upe.to al daecho uat de o.t.'Ul, ,¿.,--

pue..!taA polt "1 40.tldivi.úfD.d o polt lll conv.ivenc.la hu""""' a .todo ~quet 
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que eitt.\e en lldaci.onu con to4 deAecho4 de .te..tceAo. M obvút ta di 

tie..tenc.út que medút e.>Wte ta obUgac.ión que Uene .todo ./.nrLi.v.i.du.o de

.iupe.tM d. U4u~c.to ajeno, po.t e.l hecho de v./.v~ en 4oc.iedad, y -

la. del. nudo p.topiWVu'.o de .iup~ d. U4u6.wcto coll4.ti.tu.i.do 4ob.te

WI b./.en de •u pMpiedad, .tan.to pa!Ul no a.lteMJt ta 60-lll<l o 4U4.tanc.ú1 

de la co4a, pa!Ul no .únp~ o M.tollba-t el U4o, como pailll hace..t w
llepVtac./.onu conducen.tu, gMan.t./.z<111 ta po4u.Wn paú.Mea y íltil., -

.\Uponde;t de .to4 v./.c.io• y d6ec.to4 ocul.to4 y de ta ev./.cc.ión. Aqu.t en 

la 4Uuac./.ón de1. nudo p!Wpie.tM.i.o, .ta .id.ac.ión jrurLi.ca collClte.ta u 

4emejan.te, no ./.gual a la del aue.nda.do.i 61len.te al auenda.t4M.o. 

Podemo4 de~ que ta4 CA1Utc.teJLUUca4 genWca4 en u.ta4-

""" utac./.onu jrudica.6 que compa!Ulm04, Jon la. 4./.gu./.en.tui 1' Se -

~ de .te.tacionu j1VIÁ.IÜCIZ4 conc.te.ta4, 2' Lu llll611114 u o.IL./.g./.nan 

tJl.t.te 4uje.to4 de.te/1111Uuu104. 3' T./.enen po.t obje.to obUgac./.onu de h! 
ce..t o dt no hace;<, 4' La na.twialeza de u.ta4 obUgac.ionu u pa.t.\.imE_ 

.wz.t. 

M tado de u.to4 4e1•e.janw dt ca.tác.te..t geneJul.l, ew.ten -

rLi.{ie..tenc..i.tu e.Jpec.1.6./.ca•, y ella4 MrLi.can en el papú que juega el -

dwdo.t en to4 dellecho4 de c-iéd./..to a d./.6c.tenc./.a de la 6unc.i.ón que -

duempe.i!a E..t 4ujc.to ¡w./.vo de.t<JIJ:\i.!tada en in• d«echo4 .tealu. ln·-

4,U..fhao4 en que el deudoll, en to4 de.techo• de cJtldi.to, CUJ11ple un -

aeta de conduc-ta, en .tan.to que e.l ouje.to pao.lvo de.telllll.i.nado, en --
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lo4 deJt•chM !leal.u, gOM.n.tlza. el podu julLÜÜco •6.icien.te deL.tlt!;; 

tM de Uo6 dueoho4. La. 6unción de u.te 6uj e.to u gOM.n.t.iza.Jl el -

cwnpu...ien.to e6ec.t.ivo del. divtecho llv.a.l. 

Todo u.te aná.li.6.<6 no4 obUga a 601Unu.lait la6 4.igu.ien.tu -

conclu6.ionu: I' E.!.tua.d.i4ndo la.! obUgaúonP.6 dd. 11Ltdo p.'Wp.ie.ta!l.io-

y la.! dd. a.JlllendadM, haUmno4 6undamen.talmen.te a.c.to6 d• conduc.ta o 

pitu.tacionu de lulcu o no hac.eJt, pabr.i.moMa.lu, Jlc6e.IU.d46 a. un 4u

je.to de.teJ<minado y po!l v.i.lt.tud de una Jle..la.úón juM.iW:a conCJte.ta. en

tlte. el 6u.je.to acüvo y e,l piu.ivo, y 2' Con.tflftplando 1.4. 6.i.tu.ación i!!:. 

11..ÚÜCA dd. lllVLe.rUla.tiv y el u.6u61lu.cl.4.ll.io u decill, P1. 1.4.do a.cüvo

d• iJ1 4Uuac.ión, .tc...b.iln ob6e.Jlvamo6 qu.e., """ vez entlle.gctda 1.4. cu4a., 

e,l a.Jl!lenda.ta.!l.io •jfllce wt pode.JI. d.illec.tu •n e,l u.60 y a.p1tove.cham.iu1.to 

de. iJ1 cou, 4.ift que ua ..... u.te.JI. 1.4. >.ú.te!lac.ión de. a.c.to6 d• conduc-

14 4• pa!l.te del a.!lllf""4dOll, J>V14 qu.• la6 p1Lu.ta.c.io11u va.ya.11 6u.ce.--

d.é.lndou. En u.ta.6 co11d.é.c.ionu, pod!l.úun04 dec.i!l qu.•, 4,¿ Ptdn.iot CJt~ 

yó .idv.llti.6.icall lo4 duecho6 lle.a.lu con t.o1> pc>.6onalu, poll et 6ol.o

hecho de que ex.i.6.t• un 6ujet.o p!U.ivo un.ive.!l4a.l que. pe.llmlte. lw.bltvi. d• 

>.e.l.a.úonu juM.d.é.ca.6 clltlle el .tUu.tM y ue. 6uje.to p!U.ivo, a mo.yolÜa 

de JUtzón, podl-..úlmo6 .iden.t.l6.ica.J1. el. u4u6>Wc.to y P1. a.Mendamlcn.to, 1>u

J1UU.to qu•, a.dflftá6 de ua >.e..la.úón jUl!J.d.ica genv.4l, lulblLÜl una !lP.-

1.4.c.ión jUILÚl.ica conCJ<e..ta, cuyo con.ten.ido, v).6.to del. llufo a.cüvo o -

piu.ivo, 4e tlladuce en obliga.c.io11u de fia.c.eJt o no hacu. ú dec.i!l, -

no 4e pued• hac.fll 1.4. .id•n.ti6.icac.ión de t.c6 du.echo4 >.ea.tu con l.o4-
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pwollllle.A VI et cat>o con&eto, deAde eAe. pwtto d~ v..:.O.t4, en viJWuJ 

de. que. ta e.A~ de i.JJ• ILelac..ioneA pa.tlLúnon.i<tlu •.lemplle. u ta.

..Uma; y .tambibi e.Ato oCUMe e.n LD• d<1te.cho• •ubj .U.va• público• o

p!U.vado• que, polL de6Lnición ••• 1telaei.one.A jwWLica-6 entlle •u.je.to•. 

La lógica de Ptaniol, no• Ue.v/IJ'.Ja a u.ta conclu4.c'.órt : EL d<!Lecho -

poUtlco •• .iglJ.dl al del d<1Le.cho Jteal, o al de!Lecho púbUc.o de----- -

ace.lón, ./.{¡u.al d de1techo de. CJLld.Uo o al d<ILecho •u.bje.tlvo de lib~ 

Si. •áplV!!l!>lte .to""""o• en cuenta ta. Jtetac.i.ón jUIWU.C4 e•· 

.t\e •u.je.to a.c.tivo y pa4.c'.vo, pM4 coll4.i.d<IL4!t que e.tlo e.A •u.6.<.c<.ute.

)lM4 .i.dertt.c'.6i04dón, te.ndlt.úzlrto• que concedelL que, como todo• lb• df: 

ucho• •u.bje.t.lvo• púbUco• o ,,,U.vado•, po!t nece.A.idad lég.lca iltlpU-

C41l .u.tac.lonu jll/!.ÚÜC4b ut.t.te. &ujeto•, 4AtL uta caMCtvt.l4~ -

ge11WC4, .todo• .to• de.Jtecho• de .lde.KtiMcaiÚ4i!. 

U haUAtgo de Ptan.lol riada tiene de ~. u algo

qu.e •é. de.ApJte.nde de la m.lbm de6.ln.lc.lón dC!l d<!Lecho •ubj.U.vo. Lo • 

que Plali.i.ot dice e.A lo• •.lguiente. Hay CdlLdctcM.6.t.lca.s genWC44 2!! 

t« cie.Jtto• de!techo•, y e.U.o e.A una v<Jtdad el""'en.t<tl, po>.que polL -

eUo •• Ua.un aol, •.lno &U<!Ldn de.Jte.cho• pe.11.:tenec.ientu " u.n ,.¿¡., •• 

' glne.Jto, no pod.wurw4 a911upalli.Ó• ba.jo ta. ..Um denominación; pe!W, • 

no u C..:e.llUMco 60.....tA!L lA .i.denti6.lcac..ión po!t lA4 •JIJtaC.te/LU.t.i\!44 

genl!Lica4, .iupu.uto que :.on l4b e.Apecl6.c'.ca.s, w que i>i'.!Ulli.te.n tht·-
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boltll.t la. de6.i.n.ic.lón, 6.i..ja.ndo et géneJto µ.tóW.o y La. di6eJtenc.i..a. ehp! 

cl6.ica.. El a.nálWlo de Pla.n.i..ot, en •ea.Uda.d 6ue Umitado. Ni.. h.i..qu.i..! 

"" .tuvo et a.tcence genelult que le he.~o• da.do; la. noveda.d 6ue dew

que loh deJtechoh •ea.tu y pellhona.lu tienen una. c.aJUic.teJt.ú.Uca. gen! 

11.i..ca. .i..gua.l, con.1.i..h.ten.t<. en .impUc.M 1tela.c.lon•..1 julL(.df.CD.h en.tite huj! 

.to a.c.t.i..vo y pclh.i..vo y hiu.ta. aU H de.tuvo hU ob4,.va.c.ión. El.cog.i.ó -

deJtechoh que peJl.teitecen a.l géneJto p<WUmo1ii.al p.t.i.va.do, den.tito del -

g1UU1 Hc.toJt de loh d""echo• hubjwvoh, y hu hal.la.zgo con.1.ú.t.i..ó en

dewno• que u.too deJtechoo paWmon.i..a.lu, p.t.lvadoo y oubje.tivoo, -

iJnpUca.n poJt de6.ln.ic.l6n una. Jtela.c.i.ón juJúdica elttlte ouje.to a.c.t.i..vo y 

pclh.i.vo; que en et deJtecho de eJlldi.to la. Jtela.c.ión u coneJle..ta, opo~ 

bte a. un ouje.tc paJ.i.vo de.te.IUlllna.do, ltmlta.do deudoJt, y en et deucho 

Jtea.l ta. 11.ela.c.i.ón u geneJlal, opon.ibte a. un ouje.to p<U.lvo un.i.vellha.l

<- .i.nde.teJUr.ina.do que denol!IÚ!a. con ta. 6"4he• " Todo et lllWldo, ucep-

.tua.ndo et .t.i.tul4lt •• 

PM u.to dec..lmo• que, a.un adm.lt.iendo na • ólo u.ta CD.Mc.t! 

Jt.Lh.ti.ca. ge.n&t.i.ca., J.i.no .invocando ca.Jta.c.telt.Lh.tlca.h upec.t6.i.ciu como -

oon la.h 11.ela.c.lonu juJúdica.h coneJle.tah entlte et nudo p!top.le.ta.11.i..o y

e.l .ti.tuta.< del deJtecho "-ea.l y ta. WCllh.tanc.la. de Hit obUga.c.ionu -

pa.tl!.i..mon.ia.lu, poo.l.tlviu o nega..t.i..vM, .toda.v<a, a. pe.1a1t de hab°" ex-

bte.iwa.do la. oemeja.nia., ta. ooluc.ión debe •M en el oenti.do de. man.te-

nelt l4 oepa.Mc.i.ón .i..Medud.lble enbte loo d°"echo• •ea.tu y pellho~ 

tu y, po11. cono.igu.i..en.te, en.tlle a.Meruftllllé.en.to y uou6.w.otua.U.. 
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No4 6wtd<imo4 paJta. hacM u.ta 4e.J>l}l4ci.ó11 en w 4.lgu.ien.tu 

co04.ld11Jtac.lonu' da.do que l4 ccwtr...teJú.l,tlCJl genhu:co de que l4 .lle·· 

l4c.lón jwú.d.lca en 4u u.tAuc.tWl4 eúV<na u .ldtn.tiCJl; con4..:dMando

po.ll o.t.14 pM.tt que toda .llelttc.lón jfJ/l.ÚÜ.04 ex.l4.te en.t.te 4uje.to4, y -

que e.l. pa-4.lvo deb< ejeeldM c.lM.to acto de conducta en 6avo.ll de.l. -

ae.t.lvo, l4 di6e.tenc.la 4óto puede ap«""4.Ue .tupec.to de.i. obje..to .ln

di.tec.to que "'°.t.lva to. .1te.l4c.lón jwU.dica, en.tendiendo po.t objeto .ln

diuc.to e.l. hiui que va a 4M 1111.telLÜL de.t ap.tovecluurliui.to e11 -l.o4 dt

.1techo4 .llealu, o aque.l. al. que 4e .1tt6vWl4 to. p.llU.tac.lón en -l.o4 pM-

4onalu. El objeto en to4 deJteol104 .tealu u una co4a, de .ta.l 111<t11e· 

.lllL que to. obUgac.ló11 de.l. 4uje.to ¡w.tvo de.teJIJll.l>utdo e11 e.l. <Uu6.1tuc.to, 

!14o, hab.l.tac.lón, 4Mv.ldUJ11b.lle, hipe.teca o p.1tenda, •• uMe.te di.lle&! 

11t.n.te al. objr..to, depende de U y lo 4.igue; pu.ll .Uo u Uaman dM!: 

cho6 .lllAlu. &pltaltdo wt4 11e.Ulo"4 4 e d<ce que w obti.gac.ia11u • 

-tealu • 4.iguui a to. co4<l •. No de.penden de un •u.je.to .llldi.vi.dlJ.al.-

'"en.te de.teJUrlÚllUio en 4u. ca.114.c.tM pt.ll4onal, dependen de una cal..l

da.d que u UoN. p.llOp.lil-tJVIÁO o pouedO.ll, •on obllgac.lonu de.l. p.llO· 

p.le..taJú.o, en .tan.to que .to u, y er, to. medida. y Ue..po en que .ie -

due..peña u.ta 6u.nc.ión en et de.techo. 

En c1U1bio, ta,,, obllg4c.lonu del deudo.ll 4011 debMu de IA· 

.te en 4u. .lndivl.dwlLúJad =~.t.lca, en ,t,ui.to que w obt..igacio· 

11u de.l. >ludo p.llop.lehVW> en e.l. U4u6.lllJ.C.to, o del. dueño de.l. p.lledio •• 

4.l.llv.ien.te en .ta4 4Mv.idwltb.llM, 4on obl.igac.ionu dd p.llOp.le:t¡vti.o de-
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la coM. Sl C4lllbút la p.top.i.edad, la.\ obligac.ionu ,,.uim al. nuevo -

pll.Oplet.cvúo, u deci.t, •.i.guen a la coM. Ad~, dependen de la co

•cu •i. U.t4 •e el<Ungue, w obUgac.ionU conci.uyen. En la med<da -

en que u dueo. coMeJl.Va.t la co•a ex.úten """" obUgac.lonu. Po11. -

tiinto, 4.l 4e abandona, d •ujeto p114.i.vo queda Ubelto.do de ~ ..U-

""'4. Et nudo p!top.i.etalúo que no qu..leJto. ejecu.talt 11.epa11ac.i.onu º°'to

'°" en un U4u611.Uc.to, •.implemente abandona la co•a en pode.t de1. U4u-

6/l.uc.tua.\.io, y no 11.uponde •u patJl.i.rnon.i.o, 4Wt ""411do e1. 110nto de w 
itepaMc.i.onu •ea •uii<it.i.oit al. val.011. de ta co•a. 

En la cop!top.i.edad, la obUgación Jt.eal. de contll.i.bui.Jt. a l.D• 

g""to• ·de con•e.tvaú6n de la co•a, queda e.U..gu.i.da polL e1. abandono 

e11 ""'no• de lo• otilo• cop!top.i.etalúo•. ~w caM.cteAú.i.ti.ca.6 de w 
lle1.ac.i.onu jUJIÁ.tLWU, •011 pll.Op.<... de t.o• deitecha• .wz.t.u. No illpo11.

t4 que 1ta!f11 •ujf.to act.i.vo y p14.i.vo, no .i.nte.itua que la itelaúón •eo. 
concite.ta elltlte ambo•, que tenga con.tenido pa.tJt.lrrtonút.t, que pu.e.de -

•eit po•lti.vo o negat.i.vo. Lo Utnc.la.t p.11t4 60"""'1.<111. la di6e.tenci.a u 

que la obUgac.i.6n dependa de ta co•a, úga a u.ta, 4e deteJUllÚ!e en 

6w1c.lói1 de la cal.i.dad de pll.Opi.daJt..i.tJ o pa.eedo1t, 1J no poJL la i.ndi

v.i.duaUdad del. •uje.to 1W.ivo, y pueda. e.Ungu.i.lt4e po.\ e1. abandono -

de1. bi.en. En CQ}ftf¡.fo, •.l anal..lzamo• w obUgac.ionu pelt4onatu, --

ex.ú.t.lendo la ..Um u.tll.Uc.twta de la 11.etac.lón jwWJ.ica, h<lUllll.emo•

que la obUgac.lón del. deudoJt. u, dude luego, pelt4onal., en et •en.t.± 

áo de que án.lcamente en •u i.nd.lv.ldua.Udad r.l deudoJL e• e1. 11.uponM-
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bte, y r.o pollque 4ea dueílo o poHe.dOll de un objetJJ. lnclu4lve. e.n -

tJJ4 colltM.to4 .tlul4la.tiuo4 de dami.ni.o el vendedoll u JtC4po1t.1able en

io pe.!t4o"4l y no pollque 4ea dueiio de la cMa uend<.da.. Sl el ve.nde-

daJt enttjena co4a. que no te peJLtence, Ju JtUpo114ablUd4d 4ub.\l4te¡ -

ta venta u tutla, pc.w debe Jte.4tltul!t el pJteclo. Sl c.l vendedoJt cn

tllega C044 ulclada y poll vllltud de l.o4 vlclo4 C4U44 daño4 4upeJtloJt

at valoll del. objúo, 4Upongamo4 que vende un 4!Woal. en6W!ID que -

coltlag.ia a t1Jdo4 l.o4 del. complladall y olllglna 4u 1111<Jtte., el ve.ndt.do.\ 

JtUponde. con todo 4u pa.tlUmonlo y no puede Ube.Jtall4e. abandonando (.a 

co4a. La.6 obUga.clonu del. vendedOll, o la4 del. eual.qu.le.Jt de.w1o1t, -

adem.U de a6e.c.Ul .ª todo el. pat.timonlo, no 4on 4U<epUblu de •úl!! 

clón po!t abando•a d<. la co4<i, ni. pue.den tll4>146e.lllll4e poll el. 4ol.o -

he.cho de que 4t. camble ta pJtOp.i.tdad o po4U.ión de la4 co4a4. JU4ta-

111tote., la uz6n abe.de.ce. a. que. eL d<M.cho de. CJtbüto .úrrpUc4 un 4Ct1J 

de conducta que. eüJtec.talttt.nte. debe 1ttaUza1t el dwdo1t u 6auo.\ del. -

4Cllte.clo1t, y ue. a.e.to uta duvlncul.ado de. la co44l uenclal.mente -

a6ecta a ta pe.1t40.a del. dtduoJt y, en el. Ca.60 de lnc.umpU...:ento, a -

tJJdo 4U pat.timonlo, 

En clll!lblo, en to4 d<Jtecho4 Jte.atu, aun cw.rtdo e.1 nudo ~ 

p.i.et.vUo tenga obUgaclonu pat.timon.iatu de hac<Jt, eUa4 4ót.o u-

.t4n M6e.Jtlda4 a. la co4a.. ApUcando e.4"'4 di.6e.1tc.ncla4 at U4u6JtUc.to -

y al a.Me.ndamle.ota pod•J11a4 coMlde.JtaJt q¡¡e la4 ohUga.clonu de.t 4llllC!! 

dadOll 4on pPJL6oll4le..s, en tanto qu~ la4 del nudo pllopleta.\.lo 4an Jtea-
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tu, e.n l4 .inteUg<11Ua d• qu< .tiene. mayolt p1t<c.l6.ió11 ha.blalt de --

obUgac.io•u y no d• deJte.cho4. Ya heino• v.i4.to la.o •eineja1mu que. -

pu<de.n e.w.t.ill dude U: punto de v.i4.ta ac.t.ivo y la4 d.i6eJtenWu. ~ 

d.icalu dude. el punto de. vü.ta paúvo. E.\ meno• d.i6foU d.i6eJten-

Ualt Loa deJtecho• 1teale.6 de Lo• pCMona.tu, u.tudüt11do w obUgo.

c.ionu y no la4 60.cul.tadu • 

EL a1t1tendo.do1t .tiene obl.igo.c.ionu pe.IL4onatu. Ruponde. con 

todo au po.tlLÚftOn.io; no u obL.igo.c.ión que. dependo. det civuic.teJt de -

plLO~ de l4 coao., ya que pue.de 4eJt el 11Mendado1t un uau6.wc-

.twlJl.io, aMellá'a.to.IL.io 6acaltlldo paJta aMe.ndo.A, mandatalt.i.o, a.tnd.ico o 

albacea, y f.11 gtneJtal, adm.in.iatll4do1t de. b.ie.nu aj<no•. En CJ1J11b.io, -

Laa obL.igo.c.ionu del nudo p1top.i&alt.io •n eL uau6Jtuc.to 40n 1tealu, -

ya qut d~Pf.llde>t dt l4 co4CX y •.<sum a la.ta. Si CAlllb.ia U pllDp.itMd, 

u.ta4 ol>Ugac.io•u pe14e111 al nuevo plLOp.ie..taiUo, y, polt ú.l.Ülflo •• u

.t.inguen po1t et o.bandono d• l4 co•a, to que no aucede en et aMendo.

mle.nto. 

PolL otlttt palLte., podeino• •eílala!t ta.. •.igu.itn.tu d.i6eJr.en--

eüu 6ecuncfalt.la.6; el.. M.ltendam.len.:t:D 4upone. 4..i.Pmpllc un c.01tt't4.to, e.x.-

cep.to et aM"""'1nu'.en.to 60ILZDóO CIL<Cldo poll la l•Y d• .ti•Jr.ILM OCÚ1411.4 

y que plLOp.iartente. 110 e.a un con,t,'ULto. Et. U4u61Wc.to 114Ce de. contJ!.D..to, 

acto jwt.úllco un.ila.te.ILCll., .tu.tameit.to, Ley o plL .. CJLipc.ión. EL MJtcn

damie.n.to úempltc .. 011C1Lo4o. EL uau6Jtudo pu•d• 4ell onCILo•o o gJttt--
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.ru.lto. U <WtendaJrii.en.to no u u.tingue con .ta ... ~e det <WtertdadoJt 

o lliVle•da.to.11.fo; et IL6u6wcto concluye con .ta del IL6u6w.c.tua.1Li.o. PoJt 

con.1.lgu.iellte, e.t de1techo det <Wtendadoit o <WtendiLt.vúo e.6 tMl146~ 

ble poit he1ttneút. U de1techo de IL6u6W.cto e.6 .ÚJtJUll146e/Ub.te polt ue 

.,edfo. EL IL6u6wcto puede 4elt ma.tW4 de hipoteca ""4ndo .te.cae 40-

bu bien u JUúce.6, e.n .t<tnto que et <Wte.ndamiento no l.o e.6. 

Puede dec..ilt4e que et p.\Opó4.UO de TJtOpLong, cwuulo a~

que et deJte.cho det a.\.\enda.taltio u 1teal, .Utne como 6-inaLülad ~ 

ca ptJUM.tiJr. l.a hipoteca det de1techo de <Wtenda.tM.lo. La doctlt.ina do

OIÚJ4n.te. niega u.ta po•.é.b.i.Udad po1tque •• .tlt4.ta de un de1techo pe.\40-

nat de. 114.t.uMLua 01Leble; en COJ11b.i.o, et IL6u6w.cto ""4ndo ucae •abite 

bie.ne .11.tÚCe.6, · e.6 de n<t.tMaleza .úvrtue.ble y, polt .t4n.to, •ucep.tlble. de

/iipoÚJ!A. U 4/t.UJldaaitnto illl.Wuoente. da o!\.lgm a aec.i.o11u ptMooa-

lu y eL cuu6w.cto a acuone.6 1tealu; Po1t con.1.lgu.itnte, et <Wte~ 

.ta.\fo no .tiene /A. acción peMeccutoitA'.4 de l.a co•a; et IL6u6w.c.tawúo 

•.i. l.a .tiene.. El <WtendaJrii.en.to no CJtea una opon.i.biUdad ah6oluta ºº!! 
tM ""4Qlu.ie.\ .te1tce1to, y •ólo e.n et c44o de ven.ta, et de1techo e.6 -

opon.lb.te. al. adqu . .ilten.te; en cambio, en EL IL6u6·'ULcto /A. opon.i.b.i.Udo.d -

u gtneJl4l, u decllt, ne •ól.o co1ttlt4 et nudo pitopie..talt.i.o, 4.lno Jte.6-

pecto d•. todo• lo• teJtceJtO~. PoJt último, et IL61L6·~ucto CJte4 un de1te.-

cho de p1tt.6e1tenc.i.a. Ante l.a coew.te.11c.út de do4 o 0'44 IL6U6Wc.to4, -

palla dctfl./UllÚUVL cuál de eLlo• u p1te6e1tu.te, •e u.tiende al. p!ÚrlleM

me.nte c.onA.t.itu.i.do 4.i. •e. tlt4.ta de 'l!Uebll!4, o al. p.Umvto que •e 1teg.i.4-
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Ve. .todo4 Lo4 a1<gwnen.to4 upuuto4 podlllllM, puu, conclul't 

que. no u po4.lble. haceJt La. .idenU6.lca.úón de. Lo¿ deJte.cho4 1tl!4lU -

con Lo4 pe.Mon<tlu, tt.l La. de.L U4u6JtUcto con d alllte.ndam.le.nto. 11 26 
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3.2.- MTl&UUA JISJlllCA Kl CDIJUTO a AllllOallReml 

IUrAlllTJl, AlllUZAllll QllO AllllJIMlllem> flllUl:JEIO. 

• Lo• au.tc1tu que. opúuvto11 acuca de.l .tema del aMe.nda--

mle.n.to &úianc.ieJtO an.tu de. que e.l Le.g.UladoJt conv.U..UeJta Vt .U.pico

u.te. con.tita.to, •e. u601tzaJtO• polL e.ncon.tlLa/t una tu.U •a.t.i.66ac.toltUt

Mblte. 4u. natwulte.za jwWU.ca. E•.ta -no 4.út uzón - 1tuulta 4elt una

de la./, cuuUonu .W ¡>\e.ocupan.tu de dicha ''41u.Jta, aunque a pe!UÜ

do c.iui.to .út.tuf.6 a Jta.tz de •u Jte.gu.lac.ión legal. 

P41L4 no enunc.ialt la./, •oluc.ionu ~eadah .út.tent4/temoa -

alguna ctll6i6icac.ión de. c.li.aJ, y upondltl!nlo4 la./, .i.dea4 .W geneJtatu 

que. ae. han 60"""1.iado al itupecto. La. upUcac.ionu de. la na.tu.Mle.

za jUA.útiu dtl. AMendaliWLto 6ilwic.Ww pueden agltUpa.ue. Vt .tJIU•

la./, que analizan u.no •ólo de lo• a.pee.to• de.l con.tMto y pitúellde.n

ubicaltlo den.t!Lo de. algún con.tJta.to .u.pico; la./, que conaideJ141l que -

u e.l ituul.tado de la conbioac.ión o unión de do• o 111114 col!.tlla.to4 --

tlpico•; y, poit ill.timo, la6 que. opinan que 4e .tll4tl1 de u.na 6i9U1ta -

bu.l geneJt.i..6, dt un contJu:t.to ú.nic.o. 

Analizan un •ólo a.pe.c..t:o la./, .tuu qlle ven en P.l aMe.nda

mlen.to 6.útanc.iuo: 

al Un l!llU!da.to poil. e.l que. e.l <Vl!le.ndadolt 6inanc.ie1to c~M~

e.t. bien que le en<a1t9~ et aJVUtnda.taltio • 
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b) Un aMerufan,¿en.to con c.i.Vtt.<u. vaJl.Uutte.4, 

e) Una ve.n.tct en abono•. fata ap.ln.lón e.4 de gll4n aceptd--

c.lón y .tiene a.lg11"46 vcz,Wznte.o en.úe Lo• au.tl>ne.4 que La •o•.tlenen;-

Segcllt mi e<peiúenc.ia - dice Vcizquez Pando - , la opbi,Wn -

de. to• abogada• 1J de. l.ah emplteAah e.4 l.a mlhm<1 en cuan.to a una de la.! 

6i¡¡11114h - ya na conh.i.deltada como 41V!endanú.en.to Mnanc..leM - : en to•

CdhOh en q11• el. 1111Jttncúmvt.lo adquleJte l.a pltOp.i.e.do.d al cubit.i.t e.l ~ 

""' abana de l.a 11.el!l.l - a de l.a úl.Uma 11.entd, •.c'. l.h.ta na e.o po1t l.a -

.to.taUdad de.l. pvúdo jo1tzo•a- he con.&.ú1ell4 que •e P.a.ta de una ven.ta 

vi abono&. ( Vazquez Pando, feJl»Jllldo A., " Re6leúoneA e.1t .tollno al

aMe.ltdanú.en.to 6.i.nancl.eJto" • Rev.i.htd jlJ.ILtrLi.cA, No. 16, Mb.c'.co 1984,

p.tgi>la m ). 

d) Una comptaven.ta con 1te.4e1tva de dorWl.c'.o, poir. apllcac.ló1t

de lo• a.•.tku.lo• 2312 a 2315 del e.e. Eh.ta rnoda.li.dad leg.i.toldda de l.a 

C01Rp!t4ve.ll.ta •eiiala que e.l comp114do1t adqu.c'.eJte el. bün Cll4ndo c111Rpte -

con el. úWm,, pago pdltc.c'.ai. 1J que ante.o de La adqU.U..c'.elón e.l comp114-

do11. u conh.c'.dell4 1111Jtenda.t<vi.io. 

Ve w te.4..'.• qui'. •uponen que e.l a11.11.endair.len.tc 6.c'.nanc.c'.e11.c -

e.4 cornbillac.Wn de do• cc1WUtto• .Uplco•, podem1M enunc.ialt: 
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Sanchez Mtd4l { Sanchez Med4l, Ramón, Ve lD4 ContAltto4 C.i.vilu, T~ 

ce.114 Ecüción, Po.vuút, /.lé<.i.co 1916, pág.i.na4 194 11 198 ), .tu.U que -

FILU.ch expone <tUnque no acep.t<l como pJtop.i.a. E6.te dU.to1t 604.t.i.ene que 

el. <llLJtendallie1J.to 6.i.nanc./.tJto pod!Wt 4tlt con6.ideMdo como comb.lnailln 

entlte <llLJttnddm.i.en.to y comp1t<1ven.t<l, como te coMupondeA.út 11 w do4 

6"4U del. llMtndamlen.to 6.i.nanc.i.tJto, u dec.i.Jt, lJJ. plt./.me.M. ccn6ute -

en el. pago de IJ¡4 <tbono4, y lJJ. ugundtl que .tiene pM objeto lJJ. --

.t.\4.\m.i.A.Wn de lJJ. pJtop.i.ed<td. 1 Fwch, PhU.i.p, Wa.lttJt y Gu.titJtJttz -

C<lltdon<l, C<l1Lto4, " El llMtndamttnto 6.i.nllnc.i.eJLO." , el. 6oJto, qu.i.n.t<l

lpoC<l, No. 16, Eno?Jto-Ma.tzo, Méx.i.co 1979, p4g.útd 56 J. 

b) Un <llLILtndtlm.i.tn.to con plLOmUa un.i.l<l.ttJtat de ven.t<l, H-

giltt .tu.U que ha e.xpuuto Vta.z Sltavo, qu.i.fo 116.i.Jtma que " el. aMtn~ 

lliutD ~ u Wl con.tltdtc ..u.to, 6oJllleldo po.\ Wl4 Me.ndaaWl

to !/ UK<l p.\Ome6<l unila.ttll<ll de vcn.t<l pM pll.\te. del. t1.\.\e.ndado1t". --

{ VLlz llllavo, Aúww, Con.t.\dto4 Mt1tC4llti.te.6, Hllllt<l, Mú.ico 1983, eJ. 
9.i.n<l 91 J. 

e) L<t lcgut.xc.i.1ín Fucal me<.i.ctln<l no .\econoce. de 601tma e_! 

p.tUa la ruttwuile.za jWt.UiC<t que. Uene el. aJtJtenddm.i.tnto 6.i.n<lnc.i.tJto, 

S.i.n embaltgo, en 4M dUpo4.i.c.<.onu H .l'.e co1!4.i.dV.a como comp1t<1ven.t<l

!/ como llltlttndamien.to, wt<l mezcla de ambo4, E.\.ta .idea. 4c dupitende -

de que al. llNI uulll.t<lMo 4 e. le ptJtm.i.te. deduc.i.JL el. p<tgc del pJter.<'.o ~ 

c.úllaentc como .invw.ión plr.o p.ia. y o.tita. palt.te col'lo tIMendo..talt.io. Lo4 
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Clllt.tcultM 48, 49 y 50 de la L. ! .S. R., de.tvcmlnan qué p01tcent4je ds, 

áuce como p,tap.lWIM'.o y qué paA.te como aJVtenda.talúo y palU1 de6.úWl.

ta p!Wpoltción <ttlenden a lo• elemento• de. plazo 6oUobo y .t<ua d< -

.últe.1tl4 del. cont.14.to. Igualan at a.uendado11., en 11.etawn con t.o• ~ 

gAe•o• poi!. 11.enta, con e1. vendedo,,. en ta compruiventa. en abono.\ 1 1111.· 

.ttcuto 16 de ta L. 1. S. R. ) , Et aMendadoJt- pMp.le.taM.o no deduce ta 

.útve..\4.i.ón •.úto como co•to de adquil.ic.i.ó11 1 a-1.acuto 30 de ta L. I .s. 
R. 1 del. bún dado en <WLendamiento 6.inanc.i.eAD. Ace.1tca de ta ~ 

leza jl/Jl.U.Á.C.4 de él.ta 6.i.9U1Ut Y en téltmúio• que cou6uuden, ta ley -

del. IVA exp-1ua que " •e en.tiende poi!. enajenac.lón ta que •• 11.eali.za 

mtdUutte e1. aMendallliento 6.útanc.i.ell.O " 1 eutt.<cut.o 14- IV ) • E11 .i.n-

ouebtu, •ta celeb11.ac.i.ón" cau4a ..:i.puuto de adqu.i.bfoión. 

PO.\ ú.Uimo,. algww• autoll.U coll4.ideuft at cwtvtdamiento -

61.nanc.i.eAD como un contMto •u.i. gene.lt.i.4: 

l.· Pa11.a FIC.l.! ch, et aMendam.i.ento 6inanc.i.eAo • u un con-

tll.ato •u.i. gen.U. que. de con6oll.midad con et <lll..tteulo !!SS de1. C.c.,

que •e 1te6.le.1te. a lo• contll.atab .i.nnom.ül4do•, no• pllllece adntü..i.bte a -

l4 luz de ute código " • 

11.- Co9u1tno opitut que. u un con.Uta.to de. CAé.dito, y en--

üende al Clléditc como 11.upal.do 6i>ulnc..le:u>. " La M.naUdad e .i.nten

c.i.6n de lJu pa.11.t.U 1 en el 1111J1.endru11.fanto 6.i.na11c.i.e11.D J u e.C Cllécli-

to. • 1 Cogo1tno, Edwvtdo Guitlwr.o, Tcolt.Úl y Técllica de lo• nuevo•

contil.ato• comell.c.i.atu, MeAU, Sueno• A.i.11.e•, 1919, p.l.9ina4 47 a 56 J, 
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lll .- P<WL V<tzq1m: Pando " u un 6.i.gWl4 .Up.icd de.l deJte-

cro cOll<!UetucUJuvUo con 4U4 pllOp.i04 peJt6.i.tU" , 

IV.- En t4 doet1Lú14 upañot4, 11,\o~e.ta a6-il'J714 que " La na

.twl4Lez4 jlJ/Wücd de.l con.tM.to u colftpli.j4, Pwamo• - 4911.e94- que

quizd p<Vtt.i.c.i.pe dt al¡¡un<ta no.tn.a del <llLILcndami.en.to, 41. que 4c aii4de 

una opú6n de compll.4 en 6avo11. de.l 4/LILendata.11..i.o. ( 11,\Netd Pon.t, lltt

nue.t. Manual de VeJt<eho Me.Jtca>t.tU CW1/L.t4 Ed.i.c.lón, T tcnoA , MadJr.id -

1971, p4g.úl4 397 J, • 21 
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3, 3 fil'US llE alNJIATO 1IE AllDIMllJ'OfrO, 

" Mli.e.ruútmle.n.to c.f.vi., mv.caitUt y admúu'.6tlla.tlvo. - Pude. -

o.tM pwito de. viata, e.L <Wteiuú1me.11.to •e. c.lllbi.Mu como c,i.vil., .. v.

can.CU o ddmúú.ltruúivo. El cwtdc.teJt civil •• de..tl'Jl.mlno. polL uclu--

4-i6n: CWUtdo no M meitc.an.Ul o admi.11.ú.tJultivo, bl!luÍ clvil. El> !fte/t-

calltll uchwi.vaine.nte. cuando ite.cae. •obJte. b.i.e.ruu mu<blu exil.t.<e.ndo, 

4egún el Mtlcu.lo 15 del C6<Ugo de. Comeitcí.o, e.l p!topó4ito de. upe-

culacl6n come.Jtc.úl.l. " La le.y Jtepu.t4 ac.to• de. comCJtcio • J.- .tod44 -

w adqu.iúci.one.,) e.no.j <no.cionu y alqu.ii.uu ve..\i.6.(.cado• con p!t.Opó-

4lto de. upe.c.ulac.ión cooie.Jteúll, de. llliln.t<n.ófti.e.Mo4, M-~4, ""'<-

btu o 1We.ILCddeA.Úl4, uan <• u.tado ~. ae.<1 dupui!b de. .t\a.baja

do• o l4blutdo• ". No pu<d< habv. e.n "'1Ullld Legiblac.ión vi.gen.te., -

~nto lltMC4ntU de. bü.11u .C:-,e.btu. " puM de.l pitop64í..to

de. upeculac.ión co .. v.cidl, el aMe.nda!llie.nto de. b.i.e.nu itulue.büa u

eivil, y u.to po•.que. e.l d.\ttmto 75 ci..tddo e.<p.tUame.ltte H Jte.6-i<lle.

a toa a.l<juil.e.JtU de. coaaa mue.btu Jtealizadoa con p11.opóaw de e.ape.

culaci6n come.Jtc.ir.l. Poi!. e.jempto, lo• <tlquil.M<O de. 01obll.iaJUo a Wtl1 

ne.goc.U.teión me.ltC4JitU, moal/LddoJtu, v.i.Oú1uz,1, e.te., e.t <tlqu.i.l<IL dt

rnMc.anciA.6 como ntUU.tluzA en un c.omeJL.Cio. 

Se ut.imd que ti. allAcndam<'.en.tc u admüt.i.>tlta.t.(vo, en a.t•-!! 

ci.ón a la >llLtululle.za. de lo4 bi.e.nu cua.ndo <A.to~ pelt.ten<e<n a !ti fe.

d<JUtc.üin, a Lo~ útado• o a lo• M<J.ltidp.lo•, u deei.\, cuando •• ~ 
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.U. de b.itnu p!r.Op-Í.06 de.l E6.tado. E6.te, puede .te.11eA b.ienu dut.úuldo6 

a un 6eAv.i.e-i.o público, búnu de u.io común y b.i.enu en ple.na pMpie.

dctd. Rupec.to de utct llUiJr4 ca.tegow, 6e pMm.lte a.l E6tctdo ej ecu-

.tilll. ctdo6 de dontitú.o o de o.dmin.i.6.tiulc.i.ón, y entite Uo6 ado6, el --

«IMendamien.to de utct cla.6e de b.ienu, que pueden 6<11 de ta FedeM.-

C..:ón de lo6 E6.tctdo6 o Mun.i.c.i.pio6. .t.i.ene .i.ntué.6 el ctMendam.:ento a!! 

nti4n.tJult.i.vo, polt euct1tto ha.ce a w pltoh.i.b.ic.i.onu upe.c..útlu 1te.1pec

.to de l.i!6 6une-i.olt<llt.i.o6 o ..,plectdo6 públlco6 que tienen en aciiM.K.i.6--

. .tiulc.i.ón e6P6 b.le.nu, y que no pueden .tomall.l.06 en ctMendrim.i.en.to, ---

4.lendo 1tulo de ple.no de1techo e.l contJta.to que ejcu.ten en con.tll.4 del -

pltecepto p1toh.lb-Uvo co1t1tupor.d.i.ente. del Cód.i.go c.i.v.U. M.ttcul.i! 2411 • 

" Lo6 ct1t1tendctnt.le.IL.to6 de b.i.enu nac.i.ona.lu, mun.i.c.i.pio6 o de utctbte

c.úoie.n.to6 púbti.co• u.toMn 6uje..to6 " w d.i.po6.i.cionu del de1techo -

adroin.i.6.tJult.i.vo, y en l.i! que no l.i! utuv.i.e11.en, 11 ta6 di-6po6.i.<!-i.onu -

de u.te. .t.Uuto". 28 

" Vebe dec.i.Jt6e que el ctMendctnt.lento c.i.v.i.l. H obtiene polt -

e<ohu..lón, u dec.i.Jt, 6CJ<á c.i.vit 6.i. no 6ueAe m<Jtcant.iJ. o admin.lll.tiul-

Li.vo. El ctMCndam.i.en.to 6e.Jtá me.1tcant.iJ., 6e.gún el a.Jttlculo 75, 

í1t11Cción J, del Cód.i.go de Com<Jtc.i.o, cuo.ndo 6e. celeb11.e con p11.opó•.lto 

de upe.cu!ac.i.ón me1tcant.i.l o comeJtc.i.a.l, de maltter.imlento6, llJl.t.tculti6 

""'eblu o melU!.ldeJt.út•, Ha en u.tado 1uitwta.l'. o dC6plll.I d~ . .W..baj11-

do6 o talvuido6, CoM.i.gu<entemeltte, en 11UU.t11D. lC!)ütac.i.ón .todo ----

111t1tendruMento de bú.n .inmueble, •e.Jtá de na.tw:a.leza c.i.v.U., ya que •e 



r 84 

ce.le.bite entlte comeltc.úmte.4 o p-O!t necu.i.dadu de.t comeJtc.io. Sllltá ad

mittúru.tivo cwtndo •e ce.teb1tc 1te.4pecto de b.ienu que co1t1tupondan

a La Fede1tac.ió11, a to• E.A.ta.do• o 11 to• Mun.ic.lp.io•, •ob.\e •u. b.lenu 

pltOp.io•; en u.te •upo.u.to HlllÍ 1tegLa.men.tado polt dúpo6.ici.onu de ~ 

.tultatez.i ttdmútú.tlt.t.t.lva, y •óto en 601tmtt •upt•.tolt.ltt po.\ el Código -

C.lv.U. • 29 
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3A, PIRllDl!JAS 11fl CIJWl'IATO llE AlllOIWIIDITO Clfll f -

,JUrAllJJ l. 

_ '! El eontllato de. aJUtendami.ento 6in1tnc..ivto, no puede. ll"-11/1:! 

H, u un colltJul.to que. u ILleme.ja. a.l .tt.pü.o cutitllato de. aJUte.nda.----

111<'.ento úvi.L 

EL eo~. que ~gu.la e.l dvte.clto eol!IÚI!, <1/1.t.Wda. 2398 y-

- ~-i¡¡uie.ntu;de.l Código Ci.v.U, que. no vamoA a. pito6und.:Za1t 60b1Le. U -

poltque. no ·U e.l ca.60, u a.que.t e.n vlUud de.t cua.l una. pe..\AonCL 4e. -

.obUga.-a. ·con&deJt e.l.U6o o.goce.oÚll!pOMl de. un4 coA4, y otiut, a pa-

9"" po11. ue U6o o goce. un pitecio cú.11.to, La. ftina.li.dad que Ae. pe..ui

gue. e.. d negocio jwúdico, u ta de. que. ""4 pall.te. d.:4611.Ut• dd be.-

11e.6.:úo que. tt. p.loduce. et. U60 del. hiVt <VUl.Uda.do y ta otiut d<46itu.U 

dd pit0ducto que da e.l p'1.ltlftlt.Ut e.l U6o de ue. b.i.en, En e.6e.cto, con-

6o""'e. a. toA deJtecho4 y obUga.c..ionu de. U6 pa.it.tu, e.l aJUte.nda..taM'.o

.tlcne. en.tite o.t'lo6, e.! dtJteeho 6urtdalllettta.l que de/Liv4 de.! ne.goúo, -

Uta e.6, e.l de. U6M ta coAa., eon6o1Ufte 11 6u na.tUILCLLe.za. y to conve.tt.l· 

do en e.t co1Wtato, dcitecho co!V!.el.a.üvo 4 ta obUga.ción de.L a.Me.nda

doll de. etitllcgM to. eoAa en buen utado, p1tce.iAtt1nente pa.1l4 que A<4 -

U60.M poll e.L CLMe.nda..ta.M:c. PolL Au ¡>VI-te. e.t 111Vlend4doll. ti..vte. e.l dvt!; 

cho a. 11.e.cib.ill. ult4 cotitllapite.6.t<lciórt de.L .:Me.nda.ta.lúo, u de.w, e.l -

pago de ta /lenta con el diA 6iw.tc de ta c.0.111. 
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Se ob•M.va pu<!-1>, que en d. conbra.to de aMendamlen.to uvU 

no hay .lntenc<ón de .tlut1thnii.t.UL poi!. wt<l de id.A p<tittM y de adqu.iJWi.

poiL ta otlul, ta co•a. L4 6unc.Wn de ute con.tito.to u, y de •ol>Jut C,!! 

1Wc..ido, al de 'p!l.OCWl4Jl al plLOp.ietalúo de la co•a, que no necu.c:.te

o no utl en cond.iCÁ.onu d• 1teca.b<11L de e.lhr. uM u.ti.Udad .lncWtew, 

un d<i.611.Ute .lndbtecto, m<d.<'111te ta obtenc.lón de un equ.lval.ente de.l

goc< concedido a. o.tJto, 4.[n pMdeft. .ltt 'p!l.opi<dad de <11c. y, po1t o.tlut

pait.te, e.xtend<Jt la. po•.lb.llúiad de goce de J!IU co•a.6 " qu.len no pu<.

de o no qu.l<IL4 adqu.lM.lil ta 'p!l.op.ledad. 

V.lvwo u el col!Wtto de 4M.!l!d4m.le11to diPWtc..lMo en .tl1!! 

.ro que ta 6.úla.Udad en e.t 6ondo, no <6 en conc.Jtcto, únicamente. e.t -

u.60 de ta C044, 4.úto que •• ce.lebu ten.le.ndo •.l<m¡>te w cuent.., ta

"'14.ib<.Udad de que et IVlMod<z.t.vúo 4dQu.lV14 la. pl!Opicdad de l4 llll4-

""'• u obtvlg<t un bue6.ic.lo 4d.lc..lonal al u.60, ¿.[ •• d4 e.t Ca.60 de -

que e.t b.len aMWditdo •e vendit y det 'p!l.oduc.to de .ltt ven.ta te coM'! 

pondit pa!lte al 'p!l.op.io a.t-teruiataJr.io. 

En Lo •eiútl;ido in et pálwt6o <tn.t<IL.lo.t <!1>.tl!.iba. ta d.l6<1ten

c.fa. PM-o adem.U., el co 1.vuito común c!e <11L1Lencúunie11.t:o puede cele~ 

l.D c.uatqu.l<Jt •uje,to plLOp.i~ y awi •ubll!Vlenda.tM..lo de un de.t<Jt"'.f 

nado b.len, en .tan.ro que e.l con.tM.to de Mltencúuniento 6.lnm1c.lell0 •o

la.mtl!U l't•d11. •6•c.tu<lllto """ 01tg<ln.lzac.lfü1 aux.Ui<lll de cddlto, pu .. 

to que u La única co11 64c:uUad<!.I> po.1u1 e.U.o. 



187 

El contlul.to H en.ti.ende como un .i.114.tJ<umen.to de 6-lr.anc<a-

llllen.to, de tal •ue!Lte que un emp.teoruo que calW!.i.endo de 6ondo•, -

o aun cuando loo .tenga no dr.o ea .lnveM:.iA p<lll4 adqu.Ut.iJt b.lenu dwta.

deAo• , como dec<anto• al p!IÁ.nupi,o, ce.ieb.ta el. conlMto con el. .út-

.teMe.dúvúo 6ÚUUlcÜitO paJl4 que •ea é.l.te quien lo• adqui<M y lo• -

.tnaonllll.ta en uoo al p.tOpio empiteoa.Wl. 

El con.tll4.to de aMendamien.to 6.úrandeitO no u et co~ 

de aMcndaaien.to llano y .tMd.ic,lonaL, poitque '-46 pa,Uu lo ce.t.eb-1411 

con .lntenc.i.ón m4o allá del. •.lmple u.10 del. bien. llo u un al!Jtend47--

ni.e"1o con opc.ión a. co"'P'l4• poJt..quc. no u, en todo c46o, t.a. Wúca. .... 

intención de '-46 ptllt.tU. Tampoco eo un4 compa114 venl4 4 pl¡lzo, •.últ

ple y Aencilllllllente poitque no u U4 l4 in.tendón de lo• colttil4t4n

w. e. 4ápltJ11Ute. un col\.tl!a.to q~ opeM oe9ún 41.lO p11.11pia.6 C4MC

.tvúo.tic<lo llegulado poi! l4 Le.y que lo 11eco11oce ac.tu.1bnen.te, l4 Lt!I· 

Genellal de 0119anü<tdonu y l\cüv<cladu l\u.x,i.túJJr.u de Cir.ldilo. 30 

EL cód.i.go de Come11úo en •u 11./!.Uculo 7 S 611<1cción I, nl en 

n.útgun4 o.tila 611<1cción 11eguln. el aMendami.en.to de b.lenu inmueblu, -

y<t que •eglln v411.lo• Clli.tvr.io• que p.tevi<tmen.te •e han 411<1liz4do en -

págin<to 4n.tcl!..io.~eo. •e cono..:deAa que no ex.U.te el cor..tl\4to de 41!1tl!!! 

d4m<~o •oblte biene.i .lnmueblu, puu é.ltc •tll<1 1teguludo •iemp.te -

polt •u na.tM<ttcza oJ.v~l; •b! eMbtllLgo 4.l encon.tllamo• "'Su.lado el ---

4Menda.oMen.to 6.lnanr.iello den.t>.i> de t4 teolt.Út y 4ha11a 11e9.üfu pOll l4 
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Ley GeneJtttl de 01tganlzae-lanu y Ac.ti.v.idadu Auii.l.úvtv. de. Cltl.dlto, 

y 1tegulJldo en c.leltta lll<llteltit po• et Có~o de Come<c.lo, puu úte -

.tie•e como ~d et lilCJLo, que eA p1teú&ame.n.te. urnt de l46 CaJ!JIS; 

.tvW.t.i.ca.b de lo4 corltlutto4 me<can.tlte.4 •. 

E4te con.tltato y aún cuando no u mate.M.x de. 11ndl.U.U, no4 

.c'.nte1tei.11 401>\e m11ne1ta, y11 que en ute. contJta.to dentlto de 4114 c.l<uv. 

4e. en~ ugu.tado et coll.tlt4.to de. llltltendamien.to de b.ie.nv. úu111e

b.lv., y e.l CILl1l 4¡ u 11111.tl!JIA'.tl de. análi.4.U, polt la Que. podemo4 de.e.lit 

que (4 d.i6e1tuc.ill de. fbte con et 111t1te.11dam.ien.to clvU, l.íJ puede ce.l~ 

bltl1lt cwW¡u.ielt 4ujeto p!l.Op.ie.t4!l.io y aún •ub111ttenda.t.%Ma de. un dd"!! 

rrWuulo bien, en tan.to que. el. con.tlutto de. 111t1tendam.iento 6úutnc.leJ<D -

bol.amente. puede cetebltllltto ILIUl 01tg11nlz11c.i.6n a.ux.iU.411. de. CJtf.t/Lto, 

,,..uto que. u (4 WtWi que. .tiene 6o.cuUadu pGJtl1 t1lo. 

Ahou b.ltn, CWllldo no be. .t/IAte. de. una 01tg11nlzadón awú-

UM de. C/1.1.dlto que. ce.le.bJte. el. contllato de. llltlte.itdallie.nto JlGill1 que. -

fAte ua de. 1111.tWtateza 1Re.Jteantll, l.íJ 4elt4 tmiib.iút C1&11ndo 4e. ce.te~ 

con lltguna emp1tv.a, 4o!Ued11d, peuona mor.al., a.tendiendo l1l llltÜcu.to 

1050 1te.60Nnada del cód.igo de. Come.lle.lo y pl1ILa e.l cabo de e.x.i.l..tili. al

guna cclltltovtlt4.ia en et cWtenWimler.to que. de. olt.ige.n a demandat ante 

Lo4 TJU'.banalu, ute. dcl>elu'I UJL plante.ado en ta Vta 01tcWuvi.üt Me.1t-

Clln.t.il, •alvo pac.tu en con.tJ.alt.io. 
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CONFLICTOS JURWICOS QUE SE PRESENTAN EN LOS CONTRATOS 

VE ARRENVA/.llENTO VE SIENES INMUEBLES CELEBRAVOS PóR 

COMERCIANTES 

Podemo4 de.cWc. como ptimeJt p.\Uupuuto que. en n'lUtlto E4~ 

do y en l.11 ac.tJiaU.dad •e da 6Jr.ecuente.mente un CL'Vlettdamiento de .Upo 

meJteAntil, .ütdepend.:ente.mnete de que ~te pOIL •u •uttuMleza tenga -

Ae.me.j411Z4 con el tVVtendamiento común, u de.c..ilt, c.on el ci.vll.. 

Lo llllteJLioJL 4e debe a que. !o4 collleJtCÚlll.tu, e.mptu44 o --

4ociedllde4 l 4iempte. y cwindo uta4 tengan como 6.úta.Udad d l.u.cJto, 

o 4e.an de t.u nii4tada4 en el Código de ComMC<o ) , adqu.le.un d -

U40 y goce. de. un .üunttebte po!L e. "'go d¿ un pte.cio , o bien que et -

cont!Lato 4e. ceteb!Le po!L medio de una p<A.lona 6.U.ica que tenga l.11 "!!: 

-tida.d de. comtJtc.i.a.n.te.., o que. Ae. celebh.e. po!t u.tta. " o.tgan.i.zac.ión au~ 

UM de cddilo ", qu..i.ene.6 Ueva• a cabo tOb aM.ettdamiento• 6ituUt-

cieJto4; ex.Uten eleJtto• que 4f9u•44 e.mp,e•44 o .i.t1duo.tll-úttu datt a -

cifAto• tn.abajad01;.u la p!LUtaciJn de '1"9"" 14 ite.nt<t del .inntcteb!e. -

en donde viven, poit l.o cua.1 •oUcitan q«e. et ca..tiuLto de. iVVl.enda--

ro<er..to 4e <!<le.bu con ta pwo1111 mM4f. E• rn eAto• rMo• cu111do de 
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de deJl.til llWleM u puede dec.br. que empiezan Lo• con~Uc.to• jw11.df 

co• d'1Livado• de L4 ce.lelviacicln de.l con.Vta.to de llllJlendamien.to, aL -

pa!teceA clv.U, puu una. vez con L4 Jte6o'""'1 del ttt.túulo l 050 del -

Código de ColMAclo y •eglln mi cJt.i.teJLio, •e dan dlcho• con6Ueto•. 

Lo 4n.t'1Li.oJt u deb.i.do a cua.tqu.leJta de w pa!Ltu que. .in-

te.Jtvúne e.n el colltM.to, y má4 conCJte.tmoen.te ce.Leb1Utdo po11. cua.tqu.l

eJta de w ""'nc.lol!!lda.I an.tell..io1U11en.te, ya que de. uta. lll<lneJta •e cl4 -

un 4c.to ..u.to y que de acuell.do con el .tV<to W.eMt de.l a!t.tlculo --

1050 del. C6dlgo de Comell.cio, •egiin L4 Jte6Mlllll del. 4 de. EneJto de ---

1919, •.ieJ11p.U U.taitÁll uguladab pa11. el de11.echo IMAcan.tU, ftUJ!leJtal -

que Me pe/1.111.lto """'4cll..ib.l!t U.tlWlbr.ente P4"4 mayo11. comp.tett'.lón. 

• 1050.- CW111do con601t111e a l4b d.lpo•.i.c.io•U Me.JtC4ft.CUU, ~ 

11.4 una de w pa!l.tU que .ln.te11.v.lenen en un ac.to, f.6te. te.nga na.tUll.4-

Le.za COIMAc.iaL y paA4 La o.tll.4 .tenga natUll.4Lez4 uv.ll La co..tltove.Jt-

ÚJl que dd mi.4mo •e de.11..ive •e 11.egbui con60J1J11e a w Leyu melle~ 

Lu." 

En u.te 011.den de .idea•, .._ pueden ptante4" vM.ia. h.lllé.te· 

•.lb, en w cua!u utdM. a Jte.Luc.ill. ta c.:>1w..ove11.4io. juM.d.lca po!t !a. 

Jte11lúac.l6n el.et cont>iato de t!Mendrun.:en.to con alguna pa!Lte La cua!

.<.n.te11.v.iene en el mi.lmo .tiene na.twtateza mellcanti.l, dell..lv4114 del ac

.to mfr,ta y que Hgiln ,.;. <Ai.tCJt.lo pueden 4eJt• 
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1. - CW1J1do una de !44 pal<-tu M1te11cúttivúo u u11a pCJl.6ona 

6-U>ica. C...:v.llmente habl411do y e.l aJtMncladOJI. u una 4oc.iedad me>tca.n

W., La cwtl ce.teblro el co1Ltlutto como 4oC...:eclad 4eiial.ando 4u deno"'.!: 

naeión 4oei.a.t y no a .tlavú de 4U Jte¡>tuen.lan.te '-'.gal. como pell4ono 

6llo.lca., al momett.to en que 4Wr.fa alguna cau4a de Jtuwión o teJtllli

naC...:ón del. con.tui.to, o que 4e de alguna contJtovelt4.ia. entlte t<:4 ~ 

tu eo~u. to má.1 4egUJto u que uno vez que 4e demánde. 4e -

l!JllÍ>tl!M.4 la v.i'.a o!UÜ..M.ia C...:v.U, como comunmett.te u, y que La con

.tlulpalt.t• en ca40 de 4'Jt lo. 4oc.iedad mOJtcatt.t.ll j.W. oponga como u

oepúón de 4U paltte lo. de .impJtocedenúa de La v.i'.a, lo cual t.ambiln 

11uuU.a obv.i.o dd>ido a lo. 6al.ta de atencúín o W.ell¡>te.l.acúín de lo. 

Ley que en 4U ca4o co.uuponde y en el ca4o conCJte.to u e.t Cód<go

de Come11c.io. 

t.- 0.tlul hipotui4 que 4e puede p11uent.IA u cuando en -

vez de 4ell 4oC...:.dad me11cant.u, 4ea un comelle.ia.nte y que e.t b.ien .úi

,...ble .iMendado vaya a 4<11 u.t.:Uzado con 6inu de Lu.e110. Ruul.t.ando 

el mi40to pJtobll!Jll<l. 

3.- Igualmente JtUulta <.urutdo el a.v..endado.t 4M una o.tga

n.i.zac.ión aux.llúvt. de Cllédltn, Llevando a e.abo La ce.leb.1aciií11 de un 

eon.t'uúo de aMendamien.to 6"""1lcieM; el cual 4e "4 Jtegulo.do en --

60"'"4 lle.ciente po11 la le.y de 0Jtgani.zac.i.onu AwLUia.iu .de CJtld.Uo. 
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Como vemo• u pueden p11uentM con6Ucto• jwúrUco4 4.út -

.impo.\talt qu..i.l.n 4ea e.l acto11. o e.l demandado, en v.iM:ud de que no4 -

encont.tamo• ut un acto mixto que 4e encuentlta. 11.ega.lado pOll el Códi

go de Come.l!.OÁ.D, 4.ln menc.fo1U21!. que a p<VLÜJt de 1989 que u cWllldo u 

da .ta 1te60JUll4 de.l 1050 y que u e.l o!Ugen dd acto mixto en e.l con

.tita.to de al!.l!.endamlen.to, é.4.te pueda •el!. demandado a .tl!.avé.t. de una -

v.úl ol!.dlruuti.a me11.can.tll, que pMa mi c.!U.te!Uo 11.uultA .ta adecuada -

cuando .é.n.te1tv.iene una pall.te 11.ea.Uza el. contl!.a.to como acto de ~ 

teza 111e11.can.til; Jte.lte1tando nuevamente que 4e.Jtcl en.tonel!..\ cuando 4e • 

.ta po4ibi.Udad de demandal!. ut iJI. v.U. Oll<ÜIUllLút mel!.can.tit y ya no en 

.ta v.úl olUÜ.ltaltúl civil, como cJteo lul4.t4 ta 6eccha u. ha liecho, a ~ 

4al!. de ta 1te60...., menciotiada. 
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C!OllCLUSJOllES 

1 • - Pod.,,,o• d•c.Ll q11e UaM<ndami<n.to d<bi.do <t •u. .únpo11.-

t4neht y 4 l1u n•c .. .i.dad .. •oc.Utt .. , no u uclü4.lvo d• w pwo-

.,,. 6.t&.le<tO .lnd•p•ndún.t('Jl!We de l11 <tc..ci.v.ld4d <t que eo.ta4 oe d•di.

qu.<n. 

2.- Et con.tlt4to d• tWtudaMie.n.to, po11. cono<cu.<nc..<'.4 Lo flU!: 

den cel•bun el Ei..tAdo, lo• ComeAcl<tn.tu, L<10 •ocüd4du mVtcan.ti-

Lu, cuoc.úlc.lone.6, tmp!l.Ua.6, .i.ndubtUa.6, y oJi.gan.izac.ion.e.4 aux..U.la.--

11.u d• CJtld.ltc. 

3. - L<10 pa.U .. .úl.teAv.lnün.tu en u.n con.tll.a.to de. 4M<nd4-

lli.uto no u.fAK VlUJlt4n dt. qu.e en.tite e.u.u "" pu.td4 6""9.lll. 4lsiilt

con6Uc.tD qu~ puw d4ll. lu.g411. <t u.nA .\uc.l6l6• o .tw.in<teión del --

0011.t/1.<t.to w cu. .. wn. 

4 • - Poll lo unto. de. 4CUell.do 11 w p411..teo que. .lnte1tvün.en 

<n el contlt.4to de. <tMendAm.lc.n.to cel•blt.a.do, p<tll.<t Algun<t de .. w di.

cho <te.to .tengA como 1ui.tull<tlez11 come1tc.útl, e.t cott.tl'.<tto podM 6eit c.<.

vü o lftell.C<tnt.ll. 

5,- Te.n.iwdo w cuenta que elcon.tJutto de AMe.tL<tanu'.<it.to "º 
6.c'.e.~p.\e. u pllutte.1111.d e.11 l4 v.úl oll.d.lnn.lf..Út clvLt., u necu4/l.lo itace11.-



un llnU.i.li.i.6 d• La nlLtwull.e:ll del. lle.to que cwbM.n ""' pM.tu qu• 

.in.te.1tv.lenv1 e.n ll1 ce.tebMC.illn del. contM.to de OM•ndami•n.to, pa114 

podeJt de-tvuolllM que v.út 1'.<Au.lta lldeCUlldll y ~oc•de11te, paJut en -

4U ~o oponeJt como e.><c•pc.lón la. d• -impMcedene.ill d• ll1 v.út. 
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6.- SM.úi conv•n.ien.te. que l1n.tu de ~uentM d'1ftlllldll ---

4ob-\e. CW11pt.im<ento de contM.to de. ~e.ntlamiento, JteAe.i4.i.6n o te.1t-

lllÚl4c.i.611 del. mümo, 4e. 111111Uzcuu1 "1 v.úl pMeeden.te p11114 pode.lt de.--

1111..dM 1J e.vilM 114¿ que lln.te w opo4.i.c.i.onu de exeepc.i.onu 1J de--

6er~l14 que 4e pu;d.i.e.1t11n 4eiill"1Jt, evUM un ju.i.c.i.o que e.n un 111Cme.nto 

dl1do pud.i.e.1t11 qued.vl h.in 11nl1UzMbe poJt JteAu.l.taJt ,,.._.eed•n.te 11l9u1111-

ucépc.i.6n. Lo lln.te.lt.ioJt en v.i.Jttud de qu.• e.n et C6d.i.go de PJtOc•d.i.---

111.i.en.toh C.i.v.i.t.eA del. Eh.t.ado de GüllnlljUllto, llpUClldo en 601U1111 4Upl!: 

toJt.i.11 en 4u. CIL4o, en 4u. U1>llo ,,W.UO, t.Uu.to 4egu.lldo, c.apUülo -

~eJto, 4ecc.ifin p>t.iioe.M, de.n.tJtO de w 61lcldtadU IJ obli.gllC.i.onu 

del. Ju.zglldo1'., ~t• no puede. de o 6ie.i.o Jte.v.i.bM la. ~oetd•ne.ill o -

.im~oce.de.ne.ill de la. v.út .i.nvoClld4; y e.n ~o de. ho.ceJtto 4u. 4en.te.n

e.ill pud.i.e.ltll 4e.lt .invoCJidll y mod.i.~.i.ellda o .uvoClldll, ya qu• llc.tuaJt.ill 

como juez y pM.te. Poli. to .tllnto u neeeAM.i.o llrtl1Li.zM p1'.e.v.illmen.te. 

ta ~oce.dfrtc.i.11 de l..a v.úl oltdi.rul!LÜl e.i.v.i.t., cU11ndo pOJL l.4 1111.tuMte.

Zll del. lle.to ~te. 4 e h.aya ce.Ubll.lldo meJtCllrtt.i.t.me.n.te., IX'"- c.u.lll.qu..i.e.M 

de. w pl11'..te.6 que. .út.te.1tv.i.no en IA 11.ellUzac.lón del. contM.to de --

OMe.ndalll.i.e.nto • 
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