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INTRODUCCION

El penetrar cn el &mbito del acto juridico y afin més
concretamente en el contrato de compraventa, es incursio--
nar en el basto mundo de los hechos cotidianos que suceden
en nuestra socledad dindmica y evolutiva, circunstancias -~
égtas, que permiten la distribucién de la riqueza en cual-
quier parte del mundo, el objeto de nuestro estudio "La -~-
rescisién de la compraventa en abonos"™, pretende ser un ~-
instrumento jurfdico que sirva para establecer un equili--
brio en las relaciones contractuales, entre los particula-
res, cuya necesidad de contratar es elemental en la &poca
actual, haciéndose necesaria la armonfa que debe existir -~
en los contratos y alin mds en este contrato que es el pro-

totipo de todos los contratos.

El objetivo de este sencillo trabajo lo podemos divi-
dir en cuatro aspectos fundamentales; refiriéndonos al pri
mer punto que corresponde al primer capitulo concerniente
a las generalidades sobre la compraventa, bédsicamente se -
debe a establecer las bases dogniticas de Derecho Civil, -

referente al concepto de compraventa, sus elementos esen~-—
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cia}es. los requisitos de validez, las obligaciones que se
generan en la compraventa; la clasificacisn de este contra
to que sirve para determinar sus caracteristicas y las cay
sas por las cuales se extinguen todas las obligaciones de-
rivadas del mismo, son con el fin de corroborar los elemen
tos invariables que debe contener el contrato de compraven
ta para su existencia, formacién y vida jurfdica perfecta,

que es necesaria en cualquier contrato.

Refiriéndonos al Segundo aspecto fundamental cuyo te
ma corresponde al Segundo Capftulo, donde se trata la Res-~
cisién de la Compraventa en Abonos, después de conceptuali
zarlo encontramos las caracterf{sticas especiales de esta -
modalidad de la compraventa, para llegar a desentraiiar las
causas generadoras de una resolucidn de este contrato, - -
a través de la estipulacién del pacto comisorio técito y ex
presa que consideramos de vital importancia incluirse en =~
cualquier contrato de compraventa en abonos, parn asf, lo~
grar con &xito cualquier negocio jurfdico, expresando tam-
bién en sus clfusulas las causas especificas de lugar, - -~
tiempo y circunstancias de los pagos o abonos, para que ==
asf, los contratantes tanto comprador como vendedor se en-
cuentren en posibilidad d.e conocer exactamente las causa-—-

les por las que puede rescindirse dicho contrato,

Por otro lado el Cdédigo Civil para el Distrito Fede—-
ral establece algunas circunstancias especificas pura.la -

procedencia de 1a accibn rescisdria, encontrindonos en con
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traposicién a la Ley Federal de Proteccién al Consumidor,-
que prescribe en su artfculo 29 algunas causas para rescin

dir el Contrato de Compraventa en Abonos.

Refiriéndonos al Tercer aspecto fundamental sobre ul;
gunos conceptos jurfidicos elementales aplicables a 1la mate
ria, se vislumbra el panorama sobre la necesidad de encua-
drar las relaciones entre los particulares en el marco ju-
ridico del Derecho Privado, separéndolo y delimiténdolo --
respecto de la gran divisidén que desde el Derecho Romano -
se observé como la divisién del Derecho PGiblico y Privado,
encontrando los principios que determinan la distribucién
del poder en Ejecutivo, Legislative y Judicial, cuyas fa--
cultades se determinan constitucionalmente para el mejor -
desempefio de las actividades administrativas, legislativas
y jurisdiccionales y que permiten la més exacta aplicacibn
del derecho en los diferentes &mbitos tanto espacial como
material de validez de ambas ramas del Derecho; PGblico y
Privado, cuntemplando a su vez el proceso de creacifn de -
la ley asf como la abrogacibn y derogacién de las normas
Jurfdicas cuyo procedimiento es similar para crearla como

para quitarle la fuerza coactiva 8 dichas normas.

Y por filtimo el Cuarto aspecto fundamental referente
a un posible conflicto de leyes de competcncia, en virtud
de que la voluntad para contratar de los particulares, se

ve constantemente intervenida por cl Estado en aras de lo-
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grar el bienestar general en un lugar y &poca determinada
de un territorio especffico, misma intervencidn que genera
un conflicto por 1a constante creacién de mecanismos y le~
yes propuestas por el Ejecutivo, con la finalidad de tran-
quilizar a las clases sociales més desprotegidas, refirién
donos concretamente a la creacién de la Ley Federal de Pro
teccién al Consumidor que propicia una alteracién a los --
principios rectores del Derecho Civil, plasmados en el C6-
digo Civil para el Distrito Federal en materia del fuero -
Comfin y para toda la Repfblica en materia Federal, por lo
que se hace necesaria la posibilidad de derogar lo prescri
to en materisa de rescisién de la compraventa en abonos es-
tablecida en el Cbédigo Civil, observando el criterio emiti
do por el Poder Judicial, a través de la jurisprudencia de
le Suprema Corte de Justicias de la Nacibén o bien de los --
Tribunales Colegiados del Primer Circuito en ¢l Distrito -

Federal.

Aplicando 1la técnica jurfdica desde un punto de vista
muy personal y el método tebrico deductivo, emito mi opi--
nibn considerando que debe ajustarse lo prescrito en el C§
digo Civil para unificar los criterios de la Ley Federal -
de Proteccién al Consumidor con los establecidos por el C§
digo Civil, en virtud de que la aplicacibén de las leyes lo
cnles son de Derecho Civil y 1a facultad jurisdiccional co
rresponde a8 los Tribunales Lucales, no asi, de organismos

de carficter administrativo.



Pretendiendo hacer de este trabajo una propuesta ted-
rico jurfdica para unificar un criterio més justo sobre la
correcta aplicacidn de la Ley Federal de Proteccién al Con
sumidor y del Cédigo Civil y lograr la equidad en una de =
las modalidades en materia de rescisién de la compraventa

en abonos, me he permitido presentar é&sta Tesis.
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NOTAS ACLARATORIAS

CGdigo Civil.- En el caso de este trabajo nos referimos
al Cédigo Civil en vigor de 1928, para el Distrito Fede
ral, en materia del fuero comiin y para toda la Repibli-
ca en materia federal, ya que constantemente nos referi

mos a &1, cuando se menciona unicamente C6digo Civil.

Sic.~ Palabra latina que se utiliza para indicar que el
investigador advirtid un error en la transcripcién de -
una cita textual, (asi, de este modo), pdg. 25 de esta

Teais.

El presente trabajo es una proposicién hecha con senti-
do critico apoyada en razonamientos 16gico juridicos, -
encaminados al examen o disertacidn, en materia de res-
cisién de la compraventa en abonos, para conformar el -

primer término del sistema dialé&ctico.
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CAPITULO I

GENERALIDADES SOBRE LA COMPRAVENTA

1.- DEFINICION. El Cédigo Civil para el Distrito Fe-
deral en materio comfin y para todas la Repiiblica en materia
federal, en su artficulo 2248 establece que: "Habrs compra
venta cuandn uno de los contratantes se obligas a transfe--
rir la propiedad de una cosa o de un dereche y el otro a =~
sw vez, se obliga & pagar por ellos un precio cierto y en
dlnero"l. por otra parte el Maestro Rafael Rojima Villegas,
define a la compraventa diciendo que "Es un contrato por -
virtud del cual, una parte llamada vendedor, transmite la
propiedad de una cosa o de un derecho & otra llamada com~~

prador, mediante el pago de un precio cierto y en dinero"’

Analizando la disposicidn legal acerca del contrato -
de compraventa podemos afirmar que la compraventa es pro--
plamente un acto jurfdico, en virtud de que al realizarla,

las partes que intervienen en la misma desean esas conge--

1.~ C&digo Civil para el Distrito Federal, 59 Ed. pAg. 393.

2.—~ Rafael Rojina Villegas, Derecho Civil Mexicano, Contratos, p&g. 130,
in fine.



cuencias jurfdicas, de manera que al comprar una cosa y -
pagar por ella una cantidad de dinero se generan conse=--=-

cuencias de derecho.

Al hablar de Contrato de Compraventa, es menester in
cursionar en lo que es el acto jurfdico, a &ste lo pode—-
mos dividir en uct? jurfdico y hecho jurfdico. El maes--
tro Rafacl Rojina Villegas, a este respecto manifiesta =-=-

que:

"En sentido general la Doctrina Francesa habla de ==
los hechos juridicos comprendiendo todos aquellos aconte-
cimientos naturales o del hombre que originan consecuen--
cias de derecho. De esta suerte distingue los hechos ju-
ridicos en estricto sentido, de los actos jurfdicos. Cop
sidera que hay hechos juridicos cuando por un aconteci---
miento natural o por un hecho del hombre, en el gque no ign
tervienc la intencidn de originar con ecse, consecuencias-—
de de;echo se originan, no ohstante, @stas. Por otra par
te estima que hay actos jurfdicos, en aquellos hechos vo-
luntarios ejecutados con la intencidén de realizar conse--
cuencias de derecho y por esto lo define como una manifes
tacién de voluntad que se hace con 1s intencidn de origi-

norlas"’®

3.~ Rafael Rojina Villegas, Compendio de Derecho Civil —--
introducci8n Personas y Familia, pdg. 116.



La compraventa admite varias modalidades y alsunas -

de ellas son:

a) La compraventa lisa y llana.
b) La compraventa a futuro.

¢) La compraventa en abonos.

En forma general la compraventa lisa y llana es una-
de las formas que con mads frecuencia se reslizan cotidia-
namente y se presenta cuando al momento de que se transmi
te la propiedad Ae la cosa, se pagn inmediatamente el preg
cio en dinero, con la salvedad de que debe ser miis del --
cincuenta por ciento en numerario, en vista de que si no-
es en esta forma, se estarfa en presencia de otro contra-

to; como lo dispone el articulo 2250 del Cédigo Civil.

La compraventa a futuro la cncontramos en la llamada
compraventa de esperanza, que es la que se realiza en un-—
momento futuro tanto la entrega de la cosa como el pago -
de esta, en virtud de ser un contrato aleatorio, es decir,
que no se sabe en cuanto a la ganancia o pérdida de las -
contraprestaciones, pues esto depende del azar, aunque el
precio puede pagarse antes de la entrega de la cosa vendi

da, corriéndose el riezgo para el comprador.

Y la compraventa en abonos de la que nos ocuparemos-—

y que es objeto de nuestro estudio; la cual consiste en -



que una vez estando de acuerdo el vendedor y comprador so
bre la cosa y el precio, los pagos pueden ser en abonos;-
semanales, quincenales, mensuales, etc., sin dejar de ob-
servar que tratfindose de bienes muebles, es consensual y
en caso de ser inmuebles, es un contrato formal, como lo-
establece el Cédigo Civil en su artficulo 2316, asf como -
el artfculo 1859, en el cual se sefiala: "Las disposicio--
nes legales sobre contratos serfin aplicables a todos los
convenios y a otros actos jurfidicos, en lo que no se opon
ga a la naturaleza de &stos o o disposiciones especiales-—

de la ley sobre los mismos"‘.

Del precepto sc infiere que el legislador no conside
ra al acto jurfdico en primer t&rmino; sino que le da un-
cardcter prioritario al contrato, por lo que debiera con-
siderarse que el acto jurfdico es el continente y el con-
trato serfa el contenido especf{fico, ademds, al sefialar =
que las disposiciones legales sobre contratos son aplica-
bles a los convenios, por lo que debemos establecer las -
diferencias del convenic con el contrato propiamente di--

cho.

E1l C&digo Civil prescribe en su artfculo 1793, que:-
"Los convenios que producen o transfieren las obligacio-~

nes y derechos toman el nombre de contratos"3

4.- Csdigo Civil, Idem.

5.~ Cédigo Civil, Idem.



Aplicando el método deductivo, se puede afirmar que-
los convenios que producen o transfieren obligaciones o -
derechos se llaman contratos y los que su objetivo es mo-

dificar o extinguir se llaman propimsmente convenios.

Por lo tanto, y con base en lo anterior desde nues--
tro muy particular punto de vista, consideramos que a la-
definicidn legal pudiera agregarse que la cantidad cicrta
y en dinero debiera ser en numerario, en un porcentaje --
que rebase el cincuents por ciento de la operacibén y ade-
mis podemos afirmar que no todos los actos juridicos son
contratos, pero sf todos los contratos son actos jurfdi--

cos.



2.- ELEMENTOS ESENCIALES. Los elementos esenciales -
que dan origen y vida jurfdica al contrato de compraventa
son: el consentimiento (acuerdo de dos o més voluntades),
el objeto, el cual se divide en objeto directo y objeto -
indirecto y s6lo en algunos casos la solemnidad, é&sto en-
virtud de que no en todos los contratos existe; "En cuan-
to 8 la solemnidad, dice Bonnecase que en Francia se han-
reconocido actos solemnes, y nosotros debemos decir que -
también en nuestro derecho, en algunas ocasiones, la for-
ma c¢s elevada a la categoria de elemento esencial y enton

ces se llama solemnidad”!.

Es necesario hacer una correcta distincibn entre lo-
que es la solemnidad y la forma, en virtud de que suecle -
confundirse la solemnidad y la forma, mientras la solemni
dad es un elemento esencial, la forma es un clemento de ~
validez; por lo tanto, debemos sefialar que en nuestro de-
recho, para que exista el contrato, s86lo se requiere de =
dos elementos esenciales, como lo establece el articulo =~
1794 del C6digo Civil para el Distrito Federal, al esta--

blecer que; para la existencia del contrato se requiere:-—

1.- Rojina Villegas Rafael, Compendio de Derecho Civil, =~
introduccibn personas y familia, pég. 125.



I.~ Consentimiento;

II.~ Objeto que pueda ser materia de contrato,

Ahora bien, si para la existencia de cualquier con--
trato se requiere del consentimiento, que puede ser expre
so o técito y objeto (directo e indirecto), ya que en el-
artfculo 2248 del C6digo Civil, se prescribe en forma copn
creta que: "Habrf compraventa cuando uno de los contratan
tes se obliga a transferir la propiedad de unn cosa o de
un derecho y ei otro a su vez sc obliga a pagar por cllos

un preclio cierto y en dinero".

Es de observarse que, al obligarse, los contratantes
reciprocamente, estfin integrando el clemento esencial que
es el consentimiento o acuerdo de volur;tndcs y 8l existir
la cosa o bien un derecho materia del contrato y su pre--
cio, se reuné el otro elemento esencial, que es el objeto,
pero cabria hacernos esta pregunta; (Es neresaria la so--—
lemnidad en un contrato de compraventa? Por supueato que
no, en virtud de que este contrato se perfecciona con el-
consentimiento por ser un contrato consensual, traténdose
de bienes muebles y es un contrato formal, cuando cl obje
to materia de ia compraventa es un bien inmueble, de ahi-
que el maestro Rafaecl Rojina Villegas afirma que la forma

es elevada a la categorfa de solemnidad.

Por otra parte, debemos establecer la diferencia en-

tre objeto directo e indirecto pn el contrato de comprac-—



venta;‘en'térﬁinos generales en los contratos el objeto-—
directo consiste en: crear, transmitir o extinguir dere--
chos y obligaciones, traténdose de la compraventa el obje
to dirvecto consistiria en transmitir la propiedad de una-
cosa, que sea fisicayjuridicamente posible; es decir,que-
sea susceptible de venderse y por ende estar cn el comer-

cio.

El objeto indirecto en los contratos en general con-
siste en una prestacidn, ya sea positiva o negativa; es -
decir, un hacer o un no hacer, y en el caso de la compra-
venta el objeto indirecto consistirfa en la cosa propia--
mente dicha, que el obligado debe dar al comprador y que,
ademds, debe ser determinada o determinable, y sobre todo

que exista en la naturaleza.

Por lo tanto para la existencia del contrato de com-
praventa Gnica y exclusivamente se requiecre: el consenti-
miento y el obfeto, en virtud de que la solemnidad en es-

te contrate no es requisito esencial para su existencia.

"E1 consentimiento en la compraventa se define como-
un acuerdo de voluntades que tiene por objeto la transfe-
rencia de un bien a cambio de un precio, El contenido de
voluntad en este contrato ha de ser siempre, transmitir -

por una parte el dominio de una cosa o de un derecho y, ~



por la otra, pagar un precio cierto y en dinero. Si no -
se cumplen estas dos manifestaciones de voluntad, no hay-
compraventa®’. Y en cuanto al objeto en este contrato -

el maestro Rojina Villegas nos dice:

"Objeto directo.~ El segundo clemento de existencia-
de la compraventa presenta mayor inter&és: Consiste en su
objeto. Es necesario distinguir el objeto directo de con
trato y de las obligaciones nacidas del mismo. Es decir-
el objeto directo en la compraventa consiste en transmi~--
tir el dominio de una cosa por una parte y cn pagar un =-

precio cierto y en dinerc por la otra parte"’

Por lo tanto, el objeto directo del contrato de com=-
praventa es la cosa motivo de la venta, y el precio moti-

vo de la compra.

2.~ Rojina Villegas Rafaecl, Derecho Civil Mexicano, Tomo
VI - Vol. 1, phg. 167 in fine.

3.- IDEM. phg. 169 in fine.
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3.~ REQUISITOS DE VALIDEZ. Los requisitos de vultéez

del contrato de compraventa son los siguientes:

1.~ La capacidad Jurfdica, de goce y ejercicio.
2.~ La ausencia de vicios del consentimiento.
3.- Licitud en el objeto, motivo o fin del contrato.

4.~ La forma establecida por la Ley.

Estos elementos o requisitos establecidos por nuestro
C6digo Civil en el artfculeo 1795, los encontramos en uyn --—
sentido negativo y al aplicarlos positivamente nos dan la
pauta para aplicarlos en el sentido descrito con antela---

cidn.

Procedamos a efectuar el desglose de todos y cada uno
de ellos; iniciando con la capacidad, tanto de goce como -

de ejercicio.

1.~ LA CAPACIDAD JURIDICA. La capacidad jurfdica en
términos generales podemos describirla como la aptitud de
la persona pars ser sujeto de derechos y obligaciones, de
lo anterior podemos afirmar que si existen derechos, se eg
tarfia disfrutando la capacidad de goce y si se trata de -—
ejeécitar derechos y obligaclones se estaria frente a la ~

capacidad de ejercicio.
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Aplicadas estas dos capacidades en el contrato de com
praventa a los sujetos de derecho, encontramos que tanto -
el vendedor y el comprador deben reunir ambas capacidades,
en virtud Que es un contrato bilateral y por contener derg
chos y obligaciones reciprocas, por lo tanto, necesariamepn
te deben reunir, tanto la capacidad de goce como la de ~ =

ejercicio para contratar.

Por ende, se puede afirmar que todas las personas son
aptas para contratar, a excepcidén de las que el articulo -
450 del C6digo Civil determina como incapaces o incapacita
dos para contratar en forma natural y legal, como los si--

guientes:

a) Los menores de edad.

b) Los mayores de edad privados de inteligencia o ra
z6n, sunque tengan intervalos de lucidez.

c¢) Los ebrios consuetudinarios y los que hagan uso
habitualmente de drogas inmoderadamente.

Procedamos al an8lisis de las personas que la ley con

sidera incapaces en forma expresa:

Los menores de edad son todas aquellas personas que =
no han alcanzado la mayoria de edad, es decir los que no =

cumplen dieciocho afios de edad.

Por otra parte los mayores de edad privados total o -

parcialmente de inteligencia se consideran incapacitados -~



para poder ser sujetos de derechos y obligaciones.en .un.~--
plano de reciprocidad o bien para contratar y son: los que
-son enfermos mentales o deficientes mentnleg, alin cuando -

tengan intervalos lficidos.

Los sordomudos que no sepan leer ni escribir; a é&sto
podemos sefialar que una persona que no habla ni oye précti
camente estd incomunicada, por lo tanto no es capaz de com
prender los alcances jurfdicos de una norma, por esto se -

considera incapaz; y

Los ebrios consuetudinarios y los que hacen habitual-
mente usoc inmoderado de drogas o enervantes: ésto signifi-
ca que una persona que esté& en constante estado de intoxi-
cacién alcoholica, es incapaz para celebrar actos juridi--
cos, pero &sto no quilere decir que forzosamente esté be---
biendo a diario, sino que su organismo sea receptor de be-
bidas embriagantes con demasiada frecuencia, y los que aby
sen de las drogas en forma desordenada y a cualquier momepn
to, también son incapaces para celebrar actos juridicos, -
por esto la ley los considera incapacitados para obligarse

juridicamente.
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2.~ AUSENCIA DE VICIOS DEL CONSENTIMIENTO. Existen -
varias formas de manifestar la voluntad para contratar, ==
ésta puede ser expresa o tdcita, como lo establece el - =~
artfculo 1803 del Cédigo Civil; expresa cuando se manifies
ta en forma indubitable, es decir, en forma plena y no de-
Jja lugar a dudas, generalmente es por escrito. Es técita
cuando se manifiesta por hechos o elementos que presumen =
su manifestacidn en forma afirmativa, es decir, cuande no
se realizan actos inherentes a su rechazo, por lo tanto --
propician el acto juridico y sus consecuencias, Ahora - -~
bien para que la voluntad (consentimiento) tenga eficacia
Jurfdica, no debe existir ningGn vicio de la voluntad, y -
como en la ley &éste requisito lo encontramos como ausencia
de vicios del consentimiento, debe esclarecerse cufiles son
esos vicioes que pueden afectar la manifestacibén de la vo--
luntad de los contratantes y en éste caso, en el contrato
de compra venta; los viclios del consentimiento més comunes

en la compraventa son:

- El error

~ El dolo

~ La mala fe

- La violencia y,

- La lesifn

Analicemos cada uno de &stos como se encuentra enlis-

tados;
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= " El error es un falso concepto de la realidad, ya -
que los sujetos.de derecho no se encuentran en lo cierto,-
por ello se considera que el error es una inadecuacidn a -

la realidad.

Bn la doctrina podemos distinguir varias clases de --
error; como el error obstfculo, error nulidad y el error -

indiferente.

El error obst&culo, es aquel que impide que el acto -
juridico, en este caso la compraventa, no se efectie por -
que el fin de la voluntad no se adecua al objetivo deseado
por los contratantes, por ejemplo: una persona desea ven--
der un predio y a cambio de &ste, recibe otro predio, no -
estd realizando en realidad una compravents, sino que se -
trata de una permuta, por lo tanto no recibe el precio en
dinero, en tal virtud este error da lugar a una inexisten—
cia del acto juridico, ya que la voluntad es de vender y -
no de permutar ese predio, por lo tanto, no recibe el pre-
cio cierto en dinero y la voluntad o consentimiento no com
cuerda con la realidad al creer que estd vendiendo ese prg
dio y por otra parte el comprador no paga ningln precio, -
sino que da a cambio otro predio; en consecuencia, existe
un error que constituye un obst&culo para celebrar el con~
trato de compraventa, ya que en realidad se trata de una -~
permuta, creyendo celebrar una compraventa'. y luego enton~
ces debe considerarse este error obstéculo como la falta -
de ncuerdo de voluntades para celebrar dicha compraventa,-
en tal circunstancia debe considerarse como inexistente la

compraventa.



15

El error nulidad, &ste tipo de error puede invalidar
el contrato de compraventa, cuando recae sobre el motivo =~
determinante de la voluntad para contratar, ésto quiere de
cir que cuando los sujetos de derecho deciden realizar el
contrato de compraventa, no obstante el error en que incu-
rren o simplemente con un solo sujeto que se encuentra en
el error para contratar, es suficiente para pedir la nuli-
dad del contrato, artfculo 1813 del Cédigo Civil; para - -
ilustrar este tipo de figura expondremos el siguiente ejem
plo: supSngase que Juan desea comprar la casa que fuera de
José& Marfa Morelos y Pavén, siendo que Pedro le informd =--—
que &1 la tenfa como propledad; Pedro, creyendo que esa —--
fue donde hebitd el Siervo de la Nacién, la da en venta a
Juan. Posteriormente, al investigar si esa casa la habité
dicho personaje, se enter6 que no fue habitada por &1, de
ésta forma una vez adquirido el inmueble &1 puede pedir 1la
nulidad del acto jurfdico, por hallarse en el error motivo
que fue determinante para realizar la compraventa, por lo
tanto, no es la casa que &l deseaba comprar, por ende el -
motivo que tuvo para comprar la casa conllevd el error de
creer que compraba la casa del ilustre personaje y no una

casa conmfin.

Error indiferente, &ste tipo de error es aquel que no
ticne mayor relevancia y en caso de que se presente, sblo
das lugar a correccién o rectificacién en su caso, Para --

ilustrar este tipo de error daremos un ejemplo: supSngase
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que el Sr.. "x" compra una casa al Sr. "y", el precio de la
casa es de $17'000,000.00; pero en el momento de formali~-
zar el contrato, por un error mecanogr&fico en la cliusula
que se refiere al precio de la casa, se escribe $7,000,000,
Como es de observarse el precio fue escrito en forma erro-
nea, ya que se quizo decir que era de diecisiete millones

de pesos, por lo tanto puede pedirse la aclaracibn o rectji
ficacién correspondiente, sin que afecte dicho error al ag
to jurfdico, ya que es evidente que el precio de la casa =

serfa irrisorio y esta circunstancia es muy evidente,

Otro de los vicios del consentimiento es el Dolo; el
dolo contemplado en el articulo 1815 del Cédigo Civil en -
vigor, establece lo que debemos entender por dolo en los -

contratos:

"Se entiende por dolo en los contratos, cualquiera su
gestién o artificio que se emplec para inducir a error o -
mantener en &1 a alguno de los contratantes: y por mala fe
la disimulacién del error de uno de los contratantes una -

vez conocido".

Supongamos que una persona desea comprar un reloj, di
cho reloj estf en muy buen estado y presenta una colora---
cifn amarilla brillante, el cual no presenta ningflin dete——
riorc y el vendedor argumenta que es de oro puro de 24 ki~
lates, por lo que el comprador acepta dicho objeto pagando

su precio en dinero, pero el compredor al valuarle, se en~
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tera que dicho reloj no es de oro como le asegurd el vende
dor, al resaltar ‘las cualidades del objeto de la compraven
ta, por lo tanto, en este caso el vendedor indujo al com=--—
prador al error por medio de artificios, por &sta razfn --
nos encontramos en presencia del dolo como un vicio de la

voluntad o.consentimiento,

- Mala Ee. el ar:iculc 1815 del Cédigo Civil en vigor
in iine seﬁaln que la mala fe, consiste en la disimulacibn
del error de uno de los contratantes, una vez conocido di-

cho error.

Es menester hacer una clara diferencia entre el dolo
y la mala fe, ya que tienen mucho en comiin, y para distin-—
guirla diremos que en el dolo, como ya se menciond, existe
una actividad de uno de los sujetos en realizar maquinacigo
nes y artificlos para producir el error y engaiiar al otro
sujeto en la relacién contractual, mientras que en la mala
fe, uno de los sujetos en la relacién contractual, presen-—
ta una pasividad en su conducta para disimular el error en
que se haya el otro, sin hacer ahsolutamente nada para de-

sengafiarlo.

Otro de los viclios del consentimiento es la violencia.
También nuestro C&digo Civil determina qué consiste ésta,-

en el articulo 1819, que prescribe:
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"Hay violencia cuando se emplea fuerza fisica o amena
zas que importen peligro de perder la vida, la honra, la -
libertad, la salud o una parte considerable de los bienes
del contratante, de su cbnyuge, de sus ascendientes, de -~
sus descendientes o de sus parientes colaterales dentro --

del segundo grado”.

La violencia la podemos dividir en dos formas de mang

ra generalizada: violencia fisica y violencia moral.

Dentro de la primera podemos citar un ejemplo en el =~
que se observa ésta, en el caso de que alguien a través de
la fuerza fIsica, obligue a otro a firmar un contrato de -
compraventa; aunque no es muy frecuente, existe este tipo

de violencia.

En la segunda forma de violencia, es decir la violen-
cia Moral, encontramos que es mfs com@Gn y observando 1la de
finicién legal encontramos que &sta puede emplearse hacia
el sujeto de la relacidn contractual en su patrimonio, en
sus familiares, como cényuges, hermanos, ascendientes, des
cendientes, etc., y se traduce en amenazas para llegar a -

obtener el consentimiento.

- La lesifn: esta figura es bastante discutida en la
doctrina, en cuanto a que si constituye un vicio del con--

sentimiento o no, sin embarga, ha sido aceptads como tal,-
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ya que en el artficulo 17 del C6digo Civil en vigor encon--
tramos ﬁue sf es suceptible de presentarse en el contrato
‘de ‘compraventa, por lo que procedemos al andlisis del pre-

ceptos

"Cuando alguno, explotando le suma ignorancia, noto-=
ria ‘inexperiencia o extrema miseria de otro; obtiene un 1y
cro excesivo que sea evidentcmente desproporcionado a lo -
que &1 por su parte se obliga, el perjudicado ticne dere-—
cho a elegir entre pedir la nulidad del contrato o la re-—
duccidén equitativa de su obligacién, mds el pago de los co

rrespondientes dafios y perjuicios.

El derecho concedido en este articulo dura un afio."

Se deduce del precepto legal, que existe una despro--—
porcidn entre las prestaciones que se ctorgan las partes —
en la compraventa, tanto en cl bien como en el precio de =
ese bien, traducido en un lucro excesivo obtenido por una
de las partes y un menoscabo en el patrimonie de la otra -

parte.

Otro elemento que se observa es el estado en que se =~
encuentra uno de los sujetos de la relacién contractual; -
suma ignorancia, notoria inexperlencia o extrema miseria,-
esta circunstancia evidencfa el por qué de la proteccidén =~
de la ley a este sujeto, ya sea el comprador o el vendedor

en el contrato de compraventa.
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Finalmente, se observa que existe un término para ha-
cer valer el derecho consignado en el precepto, sin embar-
go, desde mi particular punto de vista, considero que si -
se estima a la lesidn como un vicio del consentimiento, Yy
es correcto hablar de nulidad, en lugar de rescisién del -
contrato, en virtud de que el acto jurfdico ya existe, pe-
ro con un consentimiento viciado, por lo tanto, el perjudi
cado en el contrato, por encontrarse viciado el consenti--—
miento, podrd optar por demandar 1a nulidad del acto, o =~
bien la reduccidn equitativa de la obligacién que le co---

rresponde segiin el case, yao sea el comprador o el vendedor

Este criterio es contemplado por la teorfa de las nu-
lidades de la Escuela clésica, sin embargo en nuestro derg
cho positivo, la lesi6n prescrita en el artfculo 17 del --
C8digo Civil en vigor, establece el derecho para pedir la
nulidad del Contrato, y en esta virtud, resulté benéfico -
ajustarlo a una realidad jurfdica mAs congruente, cambian-
do el concepto de Rescisién por el de Nulidad relativa, --—
toda vez que los principios que rigen el Derecho Civil en
su exposicidén de motivos, hace notar que lo hace en aten—-—

ci8n a las clases desprotegida y cconémicamente débiles.
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3.- LICITUD EN EL OBJETO, MOTIVO O FIN DEL ACTO. La -
licitud en cuanto al objeto, motivo o fin del acto jurfdi-
co de compraventa de inmuebles, caonstituye un elemento de
validez, por lo tanto, la falta de ella produce la 4invali-

dez del contrato.

El artfculo 1795 en su Fraccibén III, del C6digo Civil
en vigor, establece, la licitud del negocio al sefialar ques
El contrato puede ser invalidado: Fraccién III, porque su

objeto o su motivo, sea ilfcito.

Por lo que-debe entenderse que las conductas licitas
son todas aquellas que la ley no prohibe producir o gene—-
rar y el artfculo 830 del mismo ordenamiento, establece —-
qué hechos son contrarios a las leyes de &rden pGblice (Im
perativos o Prohibidos), al sefalar que: "Es ilfcito el heg
cho que es contrario a las leyes de Orden Piiblico o a las

buenas costumbres",

Se puede presentar el caso en el que en una compraven
ta, el objetivo sea 1lfcito pero el motivo y el fin no le
sean o viceverga, que el objeto no lo sea aunque el motivo

y el fin sean lfcitos, como por ejemplo:

La venta de un inmueble destinado para producir bille
tes falsos, o bien la compra de un vehfculo robado que se
va a destinar para servicio de transporte particular - - -

{(taxi), etc.
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4.- LA FORMA ESTABLECIDA POR LA LEY. La forma que de
be revestir un contrato de compravents para reunir este —-—
elemento de validez, la establece el articulo 1833 del C&-

digo Civil en vigor, al prescribir que:

"Cuando la ley exija determinada forma para un contrg
to, mientras que &ste no revista esa forma no serf vélido,
salvo disposicién en contrario; pero si la voluntad de las
partes para celebrarlo consta de manera fehaciente, cual--—
quiera de cllas puede exigir que se dé al contrato la for-
ma legal®.

Esto se debe a gque en los contratos formales la mani-

festacién de la voluntad debe revestir una forma especial.

En el caso de la compraventa de inmuebles cuyo valor
rebase de trescientos sesenta y cinco veces el salario mi-
nimo general diario vigente en el Distrito Federal, el mon
to de la operacibn,deberd ser en la forma establecida por
la ley; ahora bien, ¢(cudl es la forma establecida por la -

ley? las podemos enlistar de la siguiente manera:

Debe ser por escrito y ante la autoridad competente =~
como es un Notario PGblico, un Juez, ya sea por materia, =
territorio, cuantia o grado, como lo establece el articuleo

2317 del C&digo Civil para el Distrito Federal.

En t8rminos generales hoy en dfa podemos establecer -
que trat&ndose de la compraventa de bienes muebles, la ma-—

yorfia de ellos, salvo raras excepciones, el contrato es ——
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consensual, es decir, que se perfecciona dicho contrato =--
con el acuerdo de voluntades, la cosa y el precio; y tra--
tindose de bienes inmuebles el contrato generalmente ser§

de tipo formal, es decir, que deberi el acuerdo de volunta
des revestir una forma especial para hacer la manifesta~---—

cidén de la voluntad.
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4.~ OBLIGACIONES DEL VENDEDOR. Nuestro Cddigo Civil
en su artfculo 2283 establece las obligaciones que corres-
ponden al vendedor en la compraventa en forma genérica, de

la siguiente forma:

“Artfculo 2283.- El vendedor estd obligado:

I. A entregar al comprador la cosa vendida;
II. A garantizar las calidades de la cosa;

III. A prestar garantia contra la evicecidn".

De la disposicién legal observamos que se encuentra,-
en primer término, la obligacidn de)l vendedor de entregar
la cosa vendida, &sto implica que en cualquiera de las for
mas idoneas el que vende tiene gue entregar el bien mate-=-
ria de la compraventa, ya sea en forma virtual, legal, o -

bien la entrega real.

Entendiendo la entrega virtuval de la cosa vendida, cg
mo aquella en la que el comprador manifiesta que estd a su
disposicién la cosa, aunque fisica y materialmente no la -~

tenga en suys manos o en su esfera jurfidica.

En cuanto a la entrega legal o juridica es la entregs
que la ley considera realizada afin cuando fisica y mate-—-

rialmente no esté recibida por el comprador.
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Y la cntrega real, que consiste en entregar iisicn'y
materialmente la cosa vendida al comprador, o bien el tXfty
lo o certificado si se trata de un derecho consignado en: -

un documento.

De las obligaciones enunciadas en el preccpto legal -
se deducen varias circunstancias en cuanto a la forma de =~
la entrega de la cosa vendida, & @ste respectc el maestro
Ramén S&nchez Medal, en su libro intitulado "De los Contrg
tos Civiles"™, asevera que; "Son seis las obligaciones a --
cargo del vendedor:

12 Conservar la cosa hasta el momento de la entrega

materialmente.

2* Hacer entrega de la cosa,

3% Transmitir la propiedad de la cosa,

48 Garantizar por el hecho personal

58 Garantizar por los vicios ocultos de la cose; Yy

63 Garantizar por la evicecibn.

Estas tres filtimas obligaciones suelen resumirse ano-
tando qua (sic) la entrega que debe hacer el vendedor al -
comprador es una "entrega continuada", dando a entender -~
con ello que no solo debe procurar el comprador la pose=--—
si8n pacffica y {itil, &sto es, exenta de perturbaciones y

libre de vicios,

De todo este haz de obligaciones puede afirmarse que

la obligacidn fundamental y esencial que deriva de 1la com-
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praventa a cargo del vendedor, es el deber de transmitir -
al comprador la propiedad de la cosa o la titularidad del

derecho, en su caso, dado que todas las demds obligaciones
son corolarios de aquélla y pueden, adem&s, modificarse —--—

con. pactos especiales y en ocasiones hasta suprimirse"l

Las obligaciones que pudieran derivarse del contrato
de compraventa a cargo del vendedor, en nuestro criterio,-
pudieran ser tan extensos como quisieran las partes, ya =--—
que  no existe mis limitacidn que lo que estd prohibido por
la ley en cuanto a que no afecte el Srden phblico; sin em-
bargo las esenciales serfan las derivadas de las tres que
sefiala el Cédigo Civil, como obligaciones del vendedor, —--
considerando a todas aquellas que pudicran estipular las -
partes como derivadas o secundarias, siendo primordiales ~

las que establece el artficulo 2283 del C&dige Civil.

Procedamos al an&dlisis de la segunda obligacién, que
es la de garantizar la calidad de la cosa vendida en el --
contrato de compraventa, es decir, el vendedor tiene la ~--—
obligacidn de manifestar los defectos de la cosa, que no -
son visibles y que afectan su funcionamiento o utilidad, -
(vicios ocultos) para que el comprador esté en posibilidad
de decidir si acepta la cosa; no obstante, los defectos --—
ocultos o visibles y esté en aptitud de pagar precio justo
ya que de no manifestarlos el vendedor, esta omisibn puede
ser causa de una rescisifn del contrato de compraventa, -

asf como el pago de daflos y perjuicios.

1.~ Ramén S&nchez Medal, De los Contratos Civiles, Teoria
General del Contrato, pég. 127.
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En cuanto a la tercera obligacisn que encontramos en
el C6digo Civil, relativa a prestar Garantia contra la - -~
eviccibn, &sta se hace consistir en la obligacidn del ven-
dedor de soluycionar un problema futuro, si el comprador se
ve perturbado en su posesibn o derecho, porque alguien - -
alegue tener derecho sohre la cosa que comprd; por ejemplo,
si Juan le compra a Pedro una casa y llega Luis y le dice
que esa coss no era de Juan sino de éste, Junn estd obliga
do a solucionar este problema, ya que Pedro compré la casa
de buens fe, y Juan estd obligado a comprobar que no exis~
te derecho del tercero; en este caso, el derecho que alega

Luis sobre la casa vendida,

En terminos generales la eviccidn .se presenta por - -
causas anteriores a la venta, y se puede presentar la evig

cidn en forma total, o parcial sobre la cosa vendida.
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5.~ OBLIGACIONES DEL COMPRADOR. En cuanto a las obli-
gaciones del comprador aunque cuantitativamente son meno=--
res con respecto del vendedor, éstas no Jejan de ser impor
tantes, ya que si no se cumplen, el vendedor podri pedir -
la rescisibén del contrato de compraventa; son dos las oblji

gaciones principales del comprador a saber:

Nuestro Cédige Civil establece en su artfcule 2293, -
la obligacidn de pagar el precio de la cosa vendida, en el
lugar, tiempo y forma convenidos y ademds estipula que "a-~
todo lo que el comprador se haya obligado en el contrato -
de compraventa", destacando la obligacién fundamental que
es el pago de la cosa y en el tema de elementos esenciales
de este contrato, hemos visto que debe ser este pago de un

precio cierto y en dinero.

Debemos notar que el incumplimiento de esta obligacidn
fundamental puede traer como consecuencia 18 rescisién del
contrato, como lo establece el articulo 2300 del Cédigo Ci
vil, que a la letra previene: “Lo felta de pago del precio
da derecho para pedir la rescisidn del contrato; aunque la
venta se¢ haya hecho a plazo, pero si la cosa ha sido enajg
nada a un tercero, se observari lo dispuesto en los articy

los 1950 y 1951".
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Er lo que se refiere a la segunda obligacibén fundamen
tal del comprador, consiste en recibir la cosa, aunque al-
gunos autores en la Doctrina, como el Maestro Rafaél Roji-
na Villegas, sostienen que esto no es una obligacidén pro-—
piamente dicha, tratéindose de compraventa de bienes mue--—
bles, sin embargo a nuestro juicio considerames que si de-
be considerarse como tal, en virtud de que se genera una -
serie de obligaciones derivadas de su incumplimiento que =
pueden consistir b&sicamente en el pago de gastos que el -
vendedor tiene que erogar por no recibir la cosa el compra
doyx, esta obligaci&n se deriva del artficulo 2292 del Cédi-~
go Civil, yn que prescribe que el comprador se puede cona-
tituir en mora de recibir la cosa, por ende se debe consi-
derar como una obligacién fundamental del comprador en el

contrato de compraventa.
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6.~ CLASIFICACION. Al hacer una clasificacién del --
contrato de compraventa, encontramos que es uno de las con
tratos mis completos, en cuanto a las prestaciones que re-—
ciprocamente las partes se deben y en cuanto a su perfec--
cionamiento se refiere, es el més préctivo y funcional de
los contratos, debido a é&sto se le cataloga como el mas co
nocido y usual en nuestro derecho moderno y en nuestra so-
ciedad actual , afirmando que es el contrato Prototipo por -
excelencia, ya que de su anfilisis al clasificarlo, se ob--
servan sus caracteristicas particulares que se detallan a

continuacidn:

a) PRINCIPAL. El contrato de compraventa es un Con--—
trato Principal; porque no depende de ningiin otro contrato
sino que por el contrario, de &ste han surgido principios
y précticas rectoras de otros contratos sinalagmfiticos y -
onerosos, por eso €S uUn contrato autSnomo e independiente,
que para su existencia no requiere de ninguna otra figura

jurfidica.

b) CONSENSUAL. Es consensual porque se perfecciona -
con el solo acuerdo de voluntades tratfndose de compraven—
ta de bienes muebles, y no necesita de formalidades para -
su validez, observando que en cuanto a las manifestaciones

de Ia voluntad &stas pueden ser; expresa o técita.



Trat&ndose de bienes inmuebles, el contrato de compraventa
deberd ser por escrito, ya sea de manera pliblica o privada,
como lo determina el C6digo Civil en sus artfculos 2316, -
2317, 2320 y 2345. Adem&s es consensual en oposicién real,
en virtud de que su existencia no depende de la entrega de

la cosa.

c) BILATERAL. Es un contrato bilateral parque genera
derechos y obligaciones para ambas partes, es decir que ~--
tanto el vendedor y comprador gdquieren derechos y obliga-
ciones cada quien por su lado en forma reciproca, (Articu-

lo 1836 del Co6digo Civil).

d) CONMUTATIVO. Es conmutativo el contrato de compra
venta, en virtud de que por regla general las prestaciones,
provechos y gravimenes que se deben las partes se conocen
desde la celebracidn del contrato, o bien sean dichas pres

taciones cilertas, determinadas o determinables.

e) ALEATORIO. Excepcionalmente este cantrato puede -
ser alestorio, es decir, que el provecho se deja al azar y
el riezgo lo corre el comprador y se presenta en los con—-~
tratos de compraventa de esperanza, que sé¢ da en las com——
pras de cosechas que en el futuro se producirdn, aunque el
comprador pague el precio de esos frutos, independientemepn
te de que existan o no, articulos 2309‘y 2792 de C8digo --
Civil.
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f) SINALAGMATICO. El contrato de compraventa es si-
nalagmitico, porque liga por igual a las partes contratan—
tes, aunque el nfimero de compradores o vendedores varfe, -
esto no gignifica que se altere la bilateralidad del con--
trato, ya que siempre habr& dos partes, es decir comprador
y vendedor, cuyas actuaciones, derechos y obligaciones re-
ciprocas, se convienen instantfineamente, al celebrarse el

contrato.,

g) INSTANTANEO O DE TRACTO SUCESIVO. En este contra
to las prestaciones pueden realizarse en forma inmediata,-
en este caso la operacién se considera de contado o instan
tanea, pero puede suceder que el precio se convenga pagar-—
lo en abonos y la mercancfa entregarla en parcialidades. -

En este caso se considera la operacién, de tracto sucesivo.

h) COMPRAVENTA VOLUNTARIA Y FORZOSA. Existe la com-
praventa voluntaria cuando las partes, tanto comprador y -
vendedor, se ponen de acuerdo en la cosa y precio y reali-~
zan la operacién voluntariamente, pero puede ser que una -
persona sea compelida a vender; en este caso se presenta =
la compraventa forzosa o necesaria, por ejemplo en la ac--—
cién de particidn de cosa comln, cuyas caracteristicas im-
piden una cb6moda divisibn; por lo que debe ser vendida y -

repartido su precio.



33

i) COMPRAVENTA CIVIL Y MERCANTIL. Su diferencia con
giste en la observancia de sus atributos, es decir la com-
praventa civil se realiza de manera ocasional y la compra-
venta mercantil es aquella er que los sujetos realizan la
operacibn con el fin de especular o lucrar de manera peri§

dica por ser su actividad principal de comprar y vender.

j) FORMAL. Es un contrato formal cuando se trate de
compraventa de inmuebles, ya que deberd ser por escrito, =~
ya sea en documento, es decir ante notario o entre particu
lares, y piiblico o privado atendiendo al precio de las opg
raciones como lo establece la ley del notariado y los ar--
tfculos 2316, 2317, 2320 y 2345 del C&digo Civil., Por lo
tanto se concluye que es formal tra:ﬁnqose de bienes inmue
bles, cuyo valor supere la suma de trescientos sesenta y =
cinco dfas de salarios minimos diario general vigentes en

el Distrito Federal

k) ONEROSO. La compraventa es un contrato oneroso,-
porque implica un provecho y gravamen respectivamente para
el comprador y vendedor; en el caso de la compraventa, se
paga el precio en dinero por la cosa vendida y el compra--

dor recibe un provecho, Artfculo 1837.

1) NOMINADO. Es un contrato nominado el de compra--
venta en virtud de que se encuentra previsto y reglamenta-

do en la ley (Cédigo Civil), es decir gque. su formacibém y -



34

sus efectos estén prefijados en la legislacidn; asignéndo-
se el nombre de compraventa, por esta razfn es un contrato

nominado.

m) TRASLATIVO DE DOMINIO., Es traslativo de dominio
porque dentro de las obligaciones de las partes explicita-
mente se encuentra la de transmitir el dominio de la cosa
y del dinero que como precio de la cosa se entrega, lucgo
entonces es la compraventa por excelencia un contrato tras
lativo de dominio, porque asi se previene en el artfculo -~

2014 del Cddigo Civil, cuyo texto ecs el sigulente:

"En las enajenaciones de cosas ciertas y determinadas,
la traslacién de la propiedad se verifica entre los contrag
tantes, por mero efecto del contrato, sin dependencia de -
tradicién, ya seas natural, ya seca simbbélica, debiendo te-—
nerse en cuenta las disposiciones relativas del Registro —

PGiblico !
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7.- CAUSAS DE EXTINCION. Las formas m&s comunes que
se conocen en nuestro Derecho Civil, sc asemejan a las cau
sas de extincidn de las obligaciones, y como en nuestra le
gislacién se encuentran reglamentadas bajo el titulo quin-—
to del Cédigo Civil como extincién de las obligaciones, —-—
las anallzaremos en &sta forma, es decir como causas de 8su

extincidn,

Dentro de la generalidad en la jerga jurfdica las for
mas mis comunes de extinguir las obligaciones en el contra

to de compraventa son:

a) LA DE PAGO O CUMPLIMIENTO. Esta es la forma més
normal de extinguir las obligaciones, en el contrato de --—
comﬁraventa por ejemplo, se da esta forma cuando las par--—
tes cumplen sus obligaciones reciprocamente, es decir, que
el comprador paga el precio cierto en dinero y el vendedor
crsnsmite la propiedad y de esta forma se extingue la obli
gacibén de manera armbnica, como lo establece el artficulo =

2062 del Cédigo Civil.

b) DACION EN PAGO. Esta forma de extincibén de las --
obligaciones en el contrato de compraventa, se presenta—>--—
cuando el deudor da una cosa distinta de la debida a su --
acreedor, &sto es con el consentimiento de &ste como lo es

tablece el articulo 2095.
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c¢) NOVACION. Consiste en reemplazar la obligacifn -
anterior por una nueva obligacién, es decir, que la obliga
cifn més antigua va a ser reemplazada por el acreedor por
otra obligacibn nueva, extinguiéndose por este hecho la —=-

obligacién inicial o primera.

d) COMPENSACION. Se presenta la compensacidén como -
forma de extinguir las obligaciones en la compraventa, - -
cuando en virtud de un crédito que tiene el deudor frente
a su acreedor, estfi en aptitud de extinguirse el saldo de
los créditos contrarios, hasta la concurrencia de lu deuda

menor.

e) CONFUSION. Esta figura jurfdica no es muy fre—-—-
cuente, sin embargo, es otra de las causas de extincidn de
las ohbligaciones y se presenta cuando una persona refine —-—
las calidades de acreedor y deudor en sf misma, es decir,-
que es deudor y acreedor de &l mismo, por lo tanto, no -~ -
puede proceder contra sif, en la compraventa puede existir
esta figura, aunque no es com@in. Esta forma de extinguir
las obligaciones la establece el artfculo 2206 del Cédigo
Civil. Cabe aclarar que constituye una imposibilidad de -
cumplimiento, mfs que una forma de extincién, pues en el -
caso de que nuevamente se separen las calidades de deudor

y acreedor, la obligacidn reasume su vigor original
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f) TERMINO EXTINTIVO. Esta forma de extinguir las -
obligaciones se presenta sl llegar un acontecimiento futu-—
ro y clerto que es inevitable y pone fin al ejercicio de =~
un derecho, Esta hip6tesis extintiva, puede presentarse =
en la compra de esperanza, dado que el productor debe en—-—
tregar todo lo cosechado en una fecha cierta, sea mucho o

poco lo obtenido.

g) REMISION, El perdén de la deuda es otra de las -
formas de extinguir las obligaciones, el articulo 2209 es-
tablece que "cualquiera puede renunciar su derecho y remi-
tir, en todo o en parte, las prestaciones que le son debi-
das, excepto en aquellos casos en que la ley lo prohibe".-
Del concepto legal se desprende que puede haber una remi--
8i6én parcial o total en la compraventa, por ejemplo el - =
acreedor puede perdonarle al deudor la prestacidn en todo

o en parte y de &sta forma se extingue esa obligacién.

h) PERDIDA DE LA COSA. Esta forma de extinguir las
obligaciones en el contrato de compraventa se evidencfa --
cuando la cosa vendida es determinada o especifica y la —--—
misma perece en forma definitiva, ya sea por case fortuito
o fuerza mayor y de esta forma, nadie estd obligado a cum-
plir lo imposible, como lo establece el articulo 2017 del

C6digo Civil, en su fraccidn V.
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1) PRESCRIPCION. Existen dos especies diferentes de
prescripcidn, a saber: la primera es positiva y la segunda
es negativa, artfculo 1136 del C8digo Civil, siendo &sta =~
Gltima la que constituye una causa de extincifn de las =~ -
obligaciones, ya que a través del tranacurso del tiempo 1la
obligacidn deja de ser exigible, aunque los términos tempo
rales de prescripcién son variables en virtud de la natura
leza del negocio de que se trate, ya que el articulo 1159-
del C6digo Civil, estatuye que "Fuera de los casos de -~ -
excgpciﬁn. se necesita el lapso de 10 afios, contados desde
que una obligacifn puede exigirse, para que se extinga el
derecho de pedir su cumplimiento”., Siendo muy comlin esta
forma en el contrato de compraventa como causa extintiva =

de obligaciones,

j) CONDICION RESOLUTORIA. Esta forma de extinguir --
las obligaciones, es comfin en los contratos de compraventa
con reserva de dominio o bien en los contratos de compra--
venta en abonos, ya que &éstos pueden contener una cliusulas
resolutoria, &sto significa que si una de las partes en la
compraventa no cumple con sus obligaciones, el contrato se
resolverd; como lo seilala el artficulo 1940 del C&digo Ci--

vil,

k) NULIDAD. Esta forma de extinguir.las obligacio--
nes en el contrato de compraventa tiene miltiples causas.-
En términos generales la podemos dividir en nulidad absoly

ta y relativa, artfculos 2226 y 2227 del Cédigo Civil-



39

1) REVOCACION. Es un acfo unilateral de voluntad -~
por medio del cual se deja sin efecto un acto jurfdico, ==
siempre y cuando se den los sup;estos normativos que esta-
blece la ley, esta forma de extinguir las obligaciones. en
el contrato de compraventa no es comfin, sin embargo las --
partes pueden dejar sin efecto el contrato si lo convienen
o estipulan en alguna de sus cliusulas, en el llamado pac-

to comisorio, o compraventa a vistas.

m) RESCISION., Esta forma de extinguir las obligacig
nes en el contrato de compraventa se presenta cuando una -
de las partes, ya sca el compradeor o vendedor, incumple --
con su oblisecicﬁ, teniendo derecho el que cumplis, de de-
mandar la rescisién o resolucibén del contrato, es comfin ~-
que en los contratos con reserva de dominio se estipule --
una clfusula resolutoria, de que en caso de incumplimiento
de las obligaciones, el contrato se rescindirf como lo es-
tablece el artfculo 1949 del Cédigo Civil, Siendo esta cau

sa de extincifn el objeto de nuestro estudio.



" CAPITULO 11 "

LA RESCISION DE LA COMPRAVENTA EN ABONOS
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CAPITULO I

LA RESCISION DE LA COMPRAVENTA EN ABONOS

1.~ CONCEPTO DE COMPRAVENTA EN ABONOS.- Nuestro Cédi-
go Civil estatuye esta forma de compraventa como una moda=-
tidad de la misma, en el artfculo 2310 y aunque no la defi
ne, del precepto se desprenden sus caracterf{sticas csencia
les como se observa o contipuacidén: "La venta que se haga
facultando al comprador para gque pague el precio en abonos,

se sujetard a las reglas siguientes:

I.- Si la venta es de bienes inmuebles, puede pactar-
se que la falta de uno o varios abonos ocaslonard la resci
5i6n del contrato. La rescisidn producird efectos contra
terceros que hubieran adquirido los bienes de que se trats,
siempre que la clfusula rescisoria se haya inscrito en el

Registro Piblico,

II.- Si se trata de bienoes muebles que scan suscepti-
bles de identificarse de manera indubitable podr8 también
pactarse la cléusula rescisoria, de que habla contra terce

ros, sl se inscribib en el Registro Plblico.
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ITI.~ Si se trata de bienes muebles que no sean sus—~-—
ceptibles de identificarse, los contra;antes podrén pactar
la rescisién de 1a venta por falta de pago del precio, pe-
ro esa cléusula no producirfd efectos contra tercero de bue
na fé que hubiere adqpirido los bienes a qﬁg e;tﬁ‘fruqqién"

se refiere.”

Del andlisis del articulo encontramos que . en los con-
tratos de compraventa en abonos, se faculta a las partes =
para que en una de sus clfusulas se inserte la llamada - =~
cl8usula rescisoria, y en el supuesto de falta de uno o va
rios pagos ocasionard la rescisibn. del contrato; ahora - -
bien, producirfi efectos erga homnes, siempre y cuando se =
haya inscrito la clfiusula en el Registro PGblico, esto su-
cede trat&ndose de compraventa en abonos de bienes inmue--

bles.

Por otra parte, si se trata de venta de bienes mue---
bles de fAcil identificacifn, se puede pactar la cliusula
rescisoria, y tambifén serf contra terceros si se inscribié
dicho cl&usula en el Registro Piblico, trat&ndose de venta
de muebles no susceptibles de identificarse, la cliusula -
regcisoria no produce efectos contra terceros compradores

de buena fe.

El maestro Rafael Rojina Villegas, tomando en cuenta
el criterio de Planiol a este respecto,dice: "Ventas a - -

plazbé.— En la prfActica se designa bajo esta denominacibn
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a aquellas ventas al cr&dito en que el precio se pacta pa-
gadero en forma de cantidaedes mfnimas, distribuidas en ~ -
fracciones iguales y a intervalos regulares durante cierto

espaclio de tiempo bastante prolongado."1

A nuestro juiclo consideramos que la definicidn que -
hace el Maeséro Rojina Villegas, es acertada en virtud de
que describe con precisién la forma de pago en esta modalji
dad de compravents y aunque el preceptc legal sefiala Gnica
mente las reglas sobre las que versar§ la modalidad, sobre
la rescisidén, se deduce que en la compraventa a plazos o -
en abonos es factible que se establezca un pacto comisorio
expreso, en vista de que es de suponerse que Se transmite
la propicdad, dando oportunidad al vendedor de recuperar -
la cosa motivo de la compraventa, en caso de que el compra
dor no cumpla con su obligacibén fundamental de pagar ¢l -~

precio acordado.

1.~ Rafael Rojina Villegas. Derecho Civil Mexicano, Con-~
tratos Tomo VI, 4% Ed. 1981, P&g. 370. -
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2.- CARACTERISTICAS DE ESTE CONTRATO.- Dentro de sus
principales caracteristicas de esta modalidad del contrato

de compraventa encontramos las siguientes:

- Puede pactarse,en alguna de sus cl&usulas, la venta
con reserva de dominio, es decir, que el vendedor se reser
va el dominio o la propiedad de la cosa, hasta en tanto se
haya pagado el precio total de la compraventa con todos --
los abonos, cuya transmisién del dominio, depende de una -
condicidn suspensiva, es decir, el pago que es un aconteci

miento futuro e incierto, artfculo 2312, Cédigo Civil.

- Puede contenet cliusula en la que se estipule que —
no se debe vender a determinada persona, es decir,, si el
que compra posteriormente la desea vender podré ofrecerla
en venta a cualquier persona excepto & la que se pactd que

no se le venderia,

- Este contrato puede contener en sus clfusulas una
condicibn resolutoria expresa, es decir, que en sus cliusy
las se estipule que 8i el comprador no paga el precio de =
la cosa motivo de la compraventa, se rescindir& el contra-

to, esto es para que los terceros se enteren del pacto co-
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misorio, y para que surta contra los terceros comprlc_lores
deberd ser inscrita en el Registro PGblico, &sta modalidad

implica una condicidn resolutoria expresa.

- Otra caracterfistica es la del plazo esencial, con-
sistente en que las partes en una de sus cl&usulas prefi--—
Jan un t&rmino para el cumplimiento de la obligacidn y que
ha de cumplirse en ese plazo o nunca, ya que de no cfec-—==
tuarse en el dfa prefijado se producen las consecuencias -
de la resolucién, poniéndose en juego la eficacia del con-

trato.

- Otra caracteristica, es que este contrato puede --
contener una cliusula de venta con pacto de preferencia"..
es vAlido el pacto en que se estipule, t-aue en el caso de ~
venta de la cosa enajenada, el vendedor serf preferido en
igualdad de condiciones a cualquier otro comprador, y que,
por tanto, para que pueda ejercitar su dereche de preferen
cia, si‘ el comprador posteriormente resuelve vender la co-
sa deberf notificar oportunamente a su enajenante, d&ndole
a conocer las condiciones de la oferta que tenga, para que
gi &1 desea hacer uso de su derecho pueda adquirir la cosa

en las mismas condiciones de precio"1

1. Rafael Rojina Villegas. Derecho Civil Mexicano, Con--
tratos, Pég. 371 in fine.



45

3.- EL PACTO COMISORIO TACITO. Este pacto comisorio =
se considera implficito en los contratos sinalagmiticos, es
decir en todos los contratos en los que las obligaciones -
son recfiprocas como en la compraventa, por lo tanto, esta
figura del pacto comisorio tficito es un elemento natural -
de los contratos aunque se confunde mucho con la condicién
resolutoria, en virtud de que ecsta #Gltima es una circuns—-—
tancia o elemento accidental en el contrato, mientras que
el pacto comisorio tfcito es una consecuencia ldgica de la
naturaleza del contrato, es decir que los contratos se ha-—

cen para cumplirse.

El artfculo 1949 de nuestro Cédigo Civil establece ==
que: "La facultad de resolver las obligaciones se entiende
impl{cita en las reciprocas, para el caso de que uno de =—=

los obligados no cumpliere lo que le incumbe.

El perjudicado podrd escoger entre exigir el cumpli--
miento o la resolucién de la obligacién, con el resarci--—-
miento de dafios y perjuicios en ambos casos. Tambi&én po-=-
dré pedir la resolucidn afin después de haber optado por el

cumplimiento, cuando &ste resulte imposible."
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Aunque el precepto no seflala enunciativamente el pac-
to comisorio tlcito, se infiere que en caso de que uno de
los contratantes en la compraventa no cumpla con su obliga
cién, el perjudicado tendré el derecho para exigir ante el
tribunal competente, el cumplimiento del contrateo o la re-
solucidn, adem&s con el derecho de que se le paguen los da
fos y pefjuicios que se le hayan ocasionado por el incum-=
plimiento, esto es, indistintamente, paro el comprador co-
mo para el vendedor, inclusive cuando el cumplimiento re--
sulte ya imposible, puede pedirse la rescisidén., El maes--

tro Jos& Ramdén Sdnchez Medal Urquiza nos dice:

El pacto comisorio técito "Aparecid por primera vez -
en el Contrato de venta, en el que fue objeto de un pacto
especial llamado lex commissoria. El vendedor y el compra-
dor convienen que la venta se tendrd por no celebrada, si
el precio no se paga en el plazo fijado: Ut res inempta --
sit, si ad diem pecunia soluta mon sit (Digesto Lib, XVIII,
13439 3,'fr. 2). El uso de este pacto, tan ventajoso para
el vendedor, se extendid de tal manera que se terminé por
sobrentenderlo, y més tarde se generalizd la aplicacién -—
del pacto commissorio s todos los contratos sinalagmiticos.
En el caso del pacto comisorio sobrentendido o técito, el
contrato no se resucelve de pleno derecho: la parte en cuyo
favor no se ha cumplido la obligacién tiene que demandar -

ante los tribunales la resolucibn del contrato®}

1.~ José Ramén Sénchez Medal Urquiza, La Resoluciénde los contratos, —

por incumplimiento, PorrGa, México, 1980, Pig. 61.
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A nuestro juicio creemos que el pacto comisorio thci-
to efectjvamente va implicito, tanto en el contrato de com
praventa como en todos los contratos, que tienen como con-
traprestacifn una suma de dinero y es de justicia que si -
una de las partes no ha cumplido con sus oglﬂgaciones fun~-
damentales, la otra parte tiene derecho de pedir la resci-

cibn o resolucifn de contrato.

Por lo tanto este derecho esti implfcito para el ven-
dedor y comprador, estando los tribunales a disposicibn de
las partes para ejercer este derecho de resolver el contra
to o pedir su cumplimiento; sin embargo, viviendo en un -~
Estado de derecho como el nuestro, deberfa de estipularse
por lo menos en todos los contratos de compraventa de in--
muebles, por disposicidn de la ley, el pacto comisorio, pa
ra que el comprador y vendedor tuvieren conocimiento pleno

del alcance de esta figura juridica y sus consecuencias.
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4.- EL PACTO COMISORIOQ EXPRESO. Esta figura juridica,
aunque no estd especificada textualmente en nuestro Cédigo
Civil de 1928, la encontramos bajo el rubro "obligaciones
condicfonales", basfindonos en gue la ley es fuente de las
obligaciones y considerando que el precepto mantiene la su
ficiente jerarqufa legal,encontramos al pacto comisorio ex
preso en el artfculo 1950, que a la letra dice:

"La resolucisn del contrato fundado en falta de pago por =~
parte del adquirente de la propiedad de bienes inmuebles u
otro derechc real sobre los mismos no surtird efecto con--
tra tercero de buena f&, 31 no se ha estipulado cxpresamesn
te y ha sido inscrito en el Registro Pﬁﬁlico en la forma -

prevenida por la ley."

Aunque el pacto comisorio puede tener infinidad de me
dos y formas, es preciso que en el contrato de compraventa
se estﬁblezca por las partes qué clase de incumplimientos
o qué hechos determinados gencrardn la facultad o el dere-
cho de pedir al Tribunal la resolucidn o rescisién del con
trato, debiéndose determinar expresamente 'si el incumpli-—
miento de los hechos especificados genera el derecho "Ipso

facto™ o bien "Ipso Iure" para que el tribunal haga la de-—
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claracisn de la resolucidén del contrato sin tener necesi--
dad de decretarla, en virtud de que la condicidn resoluto~
.ria se ha presentado, es decir el acontecimiento futuro e

incierto que puede consistir en el cumplimiento o incumpli

miento de uno de los contratantes.

El maestro Sénchez Medal Urquiza al respecto nos dice
que; "De acuerdo con las ideas expuestas al caracterizar -
antes las distintas especies de pactos comisorios, esta —--
controvertida cuestifn ha de resolverse en el sentido de -
que para la eficacia automitica de la resolucisdn, mediante
simple declaracibn del acreedor perjudicado, y sin necesi-
dad de la sentencia judicinl, se requieren las dos preci--
siones en el contrato, a saber: la determinacién de los he
chos o incumplimientos que puedan dar lugar a la resoluy---
cién, } en el expreso reconocimiento de la facultad conce-—
dida al acreedor perjudicado, para obtener tal resolucién
en cualquiera de esos eventos sin tener que acudir al tri-

bunal y a virtud de su sola manifestacién de voluntud."l

La manifestacifn expresa de los casos de incumplimien
to que se estipulen en las clfusulas del contrato evita —--
confusiones y se especifica cufles seréin esos casos, para
que el perjudicado pueda pedir al tribunal sblo la declara
cisn judicial de 1la resolucibn, en virtud de haberse mani-
festado 1a voluntad de las partes en aceptar las consecuen

cias del incumplimiento.

1.—- José Ram8n SAnchez Medal Urquiza, La Resolucibn de los Contratos,-
por incumplimiento, Porrfia, México, 1980, P4ig. 138.
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De ahf consideramos que es mfs eficaz que en los con-
tratos de compraventa las partes estipulen con claridad -~
este pacto y las circunatancias y supuestos por los que, -~
en caso de suceder, se resolverS el contrato, de esa forma
habréd menos complicaciones, al estar enteradas las partes
de que en caso de incumplimiento estarén conscientes de --
sus consecuencias, esto permite una mayor equidad en las =~
transacciones comerciales y en particular en la compraven-

ta,

Ahora bien, es importante destacar en las clausulas -
la forma de pago, el cual debe ser puntual, pues de otra -
forma se generan gastos extraordinarios, si para cierta fe
cha o plazo se considera obtener el pago y &ste no se veri
fica, ya que de ahf depende si es procedente la rescisién
o no, es decir 81 el comprador en la compraventa de Inmue-
bles realiza un pago de las mensualidades extemporaneamen-—
te y el vendedor acepta ese pago &ste Gltimo no tendr& de-
recho de pedir 1la rescisifn como lo sefiala la Jurispruden-

cia de nuestro miximo Tribunals

"VENTA A PLAZOS, MODIFICACION DEL TERMINO FIJADO PARA
EL PAGO DEL PRECIO EN UN CONTRATO DE.- La aceptacibén fue-
ra del término establecido, de un abono al precio de una -

compraventa a plazos, da lugar a una modificacibn en el --
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que debfa recibirse el pago y extingue la accibn de reaci-

8i6n del contrato basada en la falta de pago oportuno™.

Amparo Directo 5558/70 Rail Romero Erazo. 25 de octu-
bre de 1971. Unanimidad de cuatro votos. Ponente: Mariano

Ramfrez Vazquez.

Por otra parte la importancia de realizar una opera--—
cidn de compraventa en abonos exitSsamente, depende de la
claridad de sus cl&usulas y los té&rminos especificos de su
cumplimiento, para que las partes estén conscientes de su
alcance y consecuencias legales que ocasionarfa el incum-—-

plimiento de las obligaciones derivadas del contrato.

Ademés en la parte final del artficule 1950, el precep
to es claro en que la resolucién fundada en falta de pago,
no gurtir8 efectos contra terceros que hubieren adquirido
el bien o el derecho, de buena fé&, si no se estipuld en el
contrato con claridad, y la clfusula no se haya inscrito -

en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio.
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5.— LA RESCISION DE LA COMPRAVENTA EN ABONOS SEGUN EL
CODIGO CIVIL.,_ Nuestro Cédigo Civil en el articulo 2310 -
fraccibén I, prescribe que la rescisifn del Contrato tendré
lugar si &sta se pacta en el contrato, por falta de pago -~
de uno o bien varios abonos, &sto implica la existencia de
una clBusula rescisoria en la que asi lo estipulen las par
tes, é&sto trae como consecuencia que la rescisidn opere en
favor del que s{ cumplid con las obligaciones derivadas —-
del contrato de compraventa, o también el cumplimiento ya
que puede optar en rescindir dicho contrato o exigir el --

cumplimiento evidencialmente.

€l citado precepto establece que la rescisibn produci
r& efectos contra terceros siempre y cuando la clfiusula —-
rescisoria se hays inscrito en el Registro PGblico a menos
de que 8i no se inscribid dicha cliusula no podr& oponerse
contra terceros que hubieren adquirido el bien, la cosa o
el derecho, de buena f&, este hecho es de suma importancia,
en virtud de que 51 se aplica a contrario sensu, al esti-
mar que la cl&usula no fue inscrita, no produciré efectos

contra terceros adquirentes, es decir, que la cosa motivo
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de la compraventa, ha salido‘de la esfera jurfdica de uno
de los contratantes, y por tanto, no se lograri la restityu
cilén de la cosa o derecho motivo de la compraventa.

Ahora bien, del precepto se deduce que cuando no se - |
pacta en el contrato de compraventa la rescisifn, se ten--
dr8 que discutir judicialmente existiendo la incertidumbre
del derecho a la rescisidn, por parte del acreedor perjudi

cado.

Tratfndose de bienes 1lnmuebles o propiedad rafz, el -
precepto es claro al establecer gque se deber& inscribir la
clfusula rescisoria en el Registro Pidblico, para que pro-—-

duzca efectos contra terceros.

Tratfndose de bienes muebles que sean de ffcil identi
ficacibén y de manera indubitable, también para que produz-
ca efectos contra terceros deber§ inscribirse en el Regis-

tro PGblico de la Propiedad y del Comercio.

Cuando los bienes materis de la compraventa no sean -
susceptibles de identificarse, aunque los contratantes pac
ten la rescisibn, no producird efectos contra los terceros
que hayan adquirido los bienes, independientemente de su -
registro, por lo tanto no es factible insc{ihirla. en vir-
tud de que los bienes no son identificables por su misma -

naturaleza.
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La intencién del legislador en el precepto no es de -
que los contratos se rescindan, sino por el contrarie Yy es
to lo corroboramos en el Artficulo 1796, parte final, al es
tablecer que las partes se obligan a lo expresamente pacts
do en los contratos y a sus consecuencias, conforme a su —
naturaleza, a la buena f& y a las buenas costumbres y so-—
bre todo, conforme a la ley, porque si en el contrato se -
obligan a cumplir sus respectivas obligaciones se entiende
que es su verdadera intencién lograr el cumplimiento, sien
do ¢l incumplimiento un acontecimiento futuro e incierto -
en las obligaciones a plazo o de tracro sucesive, como lo

es en la compraventa en abonos.

En nuyestro punto de vista consideramos la posicidn —-
del C6digo Civil justa y equitativa, sobre todo, porque --—
las partes se encuentran en un plano de igualdad, no estan
do en desventaja el vendedor y el comprador, ya que pueden
convenir todas las clfusulas que deseen, en virtud de 1la -
libertad de contratar con quien mejor les convenga, con la
finica limitante de no afectar el interés general, el orden
pliblico, las buecnas costumbres o la moral, como lo prescri
be la Jurisprudencia de nuestro m&ximo Tribunal, que a 1la

letra dice:

"CONTRATOS, VOLUNTAD DE LAS PARTES EN LOS.~ Si bien -
es verdad que la voluntad de las partes, es la suprema ley

de los contratos, también lo es que dicho principio tiene
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dos limitaciones forzosas, ineludibles: La primera, que —
se deriva del interé&s plblico que estd por encima de la vo
luntad individual, y la segunda, de la té&cnica jurfdica sgo
bre la que tampoco puede prevalecer el capricho de los con

tratantes.

Quinta Epoca: Tomo XXXV, pfig. 1236, Espinoza Manuela

y Coags. 4% parte, 3% Sala 1917-1985."



56

6.- LA RESCISION DE ESTE CONTRATO SEGUN LA LEY FEDE-
RAL DE PROTECCION AL CONSUMIDOR._ Si observamos con dete-~
nimiento lo que establece la Ley Federal de Proteccifn al
Consumidor, creada en el afio de 1975, en su artfculo 29 se
establece: "En los casos de operaciones en que el precio -
deba cubrirse en exhibiciones periddicas, cuando el cansu=-
midor haya cubierto m&s de la tercera parte del precio o -
del nimero total de los pagos convenidos, si el proveedor
pretende o demanda la rescisidén o cumplimiento del contra-—
to por mora, tendrd derecho el consumidor a optar por la -
rescisifn en los términos del artfculo anterior o por el -
pago del adeudo vencido m&s las prestaciones que legolmen=-

te procedan.

En todo caso los pages que realice el consumidor, afn
en forma extemporfinea, que sean aceptados por el proveedor
liberar&n a aguel de las obligaclones inherentes a dichos

pagos".

Cuando el precepto estatuye que en las operaciones en
que el precio se cubra en exhibiciones peribdicas, sec so-=

bre entiende que se trata de un contrato y cuando al pre--
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cio ‘se infiere que e&s la compraventa en abonos o a plazos

y an es m&s claro cuando nos remite el artfculo anterior,

(28) del mismo ordenamiento, de ah{ que se desprende la =--

existencia del comprador y vendedor que para &ata ley son

el proveedor y consumidor.

Del

a)

b)

c)

precepto se desprenden tres hipdtesis a saber:

Cuando ¢l consumidor cubrié mis de la tercera par
te del precio o del nGmero total de los pagos cap
venidos, tendrd un derecho subjetivo.

Cuando el proveedor demande la rescisidn, el deu-
dor o consumidor tendr8 derecho de elegir entre -
l1a rescisibén o el pago total del adeudo, mfis el -
pago de una renta por usar la cosa y de una indem
nizacibén por el deterioro de la cosa vendida, es
decir por el pago de dafos.

Los pagos que realice el consumidor, en forma ex—
tempordinea, con la caracteristics de ser acepta--
dos por el proveedor, liberan al consumidor o dey
dor de las obligaciones derivadas de los pagos.

Concretizando estas hipStesis encontramos que el con-

sumidor,

con respecto al proveedor, estf en una situacibn

previligiada de derecho, é&sta permite una desigualdad de -

las partes en las relaciones comerciales, sin embargo a --

nuestro juicio consideramos que el legislédor pretende en-—

contrar

la justificacibn de esta desventaja en aras del in

terés social, es decir, de proteger al consumidor de ble--
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nes y servicios, ademfis considerande que el poder adquisi-
tivo del salario ha disminufdo en los filtimos afios, esta -
Ley, es elevada a regir en toda la Repiblica, siendo su ~—
observancis de Orden Pliblico e interé&s general., Por lo —--
que se concluye que el Estado ha generado un intervencio=--
nismo alterando los principios del derecho privado, ya que
protege al sector consumidor, dejando al proveedor de bie-
nes y servicios una carga obligacional, mis destacada con

respecto al consumidor, fomentando el incumplimiento de ~--
este Gltimo al secntirse tutelado en su incumplimiento, con
cediéndole el derecho de elegir cntre el pago o la resci--
sién, siendo este derecho potestad no del que sf cumplid -

en sus obligaciones.

Desde este punto de vista la creacién de la Ley Fede-
ral de Proteccidn al Consumidor surge como una medida pro-
teccionista del Estado, para tranquilizar una sinergia so-
cial que lejos de resolver los conflictos que emergen 8 —-=-
rafiz de las operaciones de compraventa, las estimula, al =
saberse el consumidor sobreprotegido por el Organo que -~ -
crea esta ley : Procuradurfa Federal de Proteccidén al Con-
sumidor, gener&ndose un descontrol respecto a los Tribuna-
les del Poder Judicial, lo que trae como consecuencia una
serie de confusiones, siendo una de ellas una invasién de
poderes; del Ejecutivo con el Poder Judicial, para saber -
quién debe ser competente para resolver los conflictos de-
rivados de los proveedores y consumidores, o bien vendedo~

res y compradores,
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CAPITULO III

ALGUNOS CONCEPTOS JURIDICOS ELEMENTALES
APLICABLES A LA MATERIA

1.- DIVISION DEL DERECHO EN PUBLICO Y PRIVADO., -~
JExisten diversas ramas del Derecho, sin embargo no de-
bemos olvidar que el Derecho como concepto e¢s uno s§—
lo,que por razones de estudioc y en forma tedrica se di
vide en ramas de &ste en razén de su Ambito de aplica-
cifn, para hacer una clera distincién de estas dos ra-
mas del derecho, debemos determinav sus caracteristi--
cas y su aplicacién en la vida social de una comunidad
politica determinada, como es en el Distrito Federal -
por ejemplo.

En primer término caractericemos al Derecho Pdbli
co segfin la aplicacién de una norma o ejercicio del ~--
que le corresponde.

a)- Estaremos en presencia de una norma de Derecho Pli-
blico, cuando el Estado actlie en ejercicio de su sobe-
ranfa y utilice la fuerza pGblica.

b).~ Cuando el Estado actlle como sujeto activo o pasi
vo en una controversia determinada, a través de sus -
Srganos en su calidad de Estado.

c).- Cuando el Estado en ejercicio de sus facultades,-
imponga en forma imperativa le solucisn a un conflicte
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determinado en bien de la colectividad, sin consultar -
al particular para ejercer un derecho por causa de uti-
lidad pGiblica y cuando sbarque normas referentes a la —
constitucién, organizacidn y funciones de sus Srganos.-
En estos casos estamos frente a disposiciones de Dere~~
cho PGblico, no obstante lo anterior el Maestro Miguel-
Acosta Romero, nos da un claro concepto al decir que; =
Derecho Piablico es: "el conjunto de normas que regulan-—
la estructura, organizacidén y funcionamiento del Estado
Yy su actividad encaminada al cumplimiento de sus fines,
cuando intervenga en relacicnes con los particulares, =

con el cardcter de uutoridad."l

Por lo tanto, para determinar una linea hipotética
de donde se puede hacer una geparacidn de estas dos Ra-
mas del Derecho en forma de exclusién, diremos que se -~
trata de Derecho Pliblico cuando interviene el Estado en
un acto juridico donde tenga un interés directo y actie

como Srgano representativo de éste.

En cuanto al Derecho Privado, encontramos que tie-
ne varias caracterfsticas que pueden identificar a esta
rama del Derecho, ya que son propias para los particulg
res todas las normas que regulen las relaciones de los-
individuos, en base a su libre autonomia para contra--
tar, para poder identificarlo y asegurar que estamos ==

frente a un hecho donde se aplican normas de esta rama=-

1.- Miguel Acosta Romero,Teorfo General del Derecho Administrativo,
78 Edicibn, Porrda, México, 1986, pég. 18.
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del Derecho, expondremos lo siguiente:

a).~ Cuando los partfculares en uso de su libertad
para contratar ejerzan este derecho, sin que-
intervenga el Estado en caracter de parte en-

un negocio jurfdico determinado.

b).~ Estaremos en presencia de normas de Derecho -
Privadof cuando en un negocio jurfdico inter-
vengan,sin su caracter de autoridad,personas-
ffsicas aunque sean representantes del Esta-
dn, no considerando su calidad de autoridades
por ejemplo en una compraventa de un bien in-

mueble.

e).~ Cuando en uso o ejercicio de la autonomia de
su voluntad las partes en un contrato de com~
praventa,estipulen todas las cldusulas que =
consideren pertinentes, sin que intervenga el
Estado, como parte, siendo la voluntad de las
partes libre y cierta la mixima ley en ese =~
contrato, y evidentemente se regule por una -

ley de carficter civil o de Derecho Comin.

Haciendo una delimitacibén conceptual de ambas ra--
mas del Derecho, siguiendo la idea del Maestro Miguel -~

Acosta Romero, conceptia al Derecho Privado diciendo —-
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que &ste "ser& el conjunto de normas que regulan las rela-
ciones entre partfculares entre s{ y aquéllas en las que -
el Estado intervenga y en las que no haga uso de su carfc-
ter de autoridad, sin que por ello plerds su carfcter de —

ente pGiblico."’

A este respecto consideramos que el concepto de Dere-—
cho Privado que el maestro manifiesta, no resulta muy con-—
vincente en el sentido de que, a nuestro juicio cuando in-
terviene el Estado, por el solo hecho de serlo, automfitica
mente entrarfiamos en el campo del Derecho Pfiblico, por es-
ta razén, supongamos que un Secretario de Estado realiza -
un contrato de arrendamiento de un inmueble determinado, -
para realizar sus funciones aunque firma dihco contrato --
como persona fisica, y &ste es removido de su cargo, no -~
por este hecho se terminarfa el citado contrato y el obli-

kgudo a cumplir con obligaciones es propiamente el Estado y
no asf la persona fisica que ha adquirido otro nombramien—

to distinto.

Por lo tanto no compartimos este criterio conceptual,
y a8 nuestro juicio consideramos que cuando se trate de re-—
laciones entre partfculares exclusivamente, estaremos en -

preasencia de una aplicacién de normas de Derecho Privado.

2.~ Miguel Acosta Romero. Teoria General del Derecho Administrativo, —.
6* Edicibn; Porxfs M&xico, 1984, Pés: 14,
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2.~ EL PRINCIPIO DE LA DIVISION DE PODERES. La distri
bucibn del Poder del Estado estd determinado por la Consti
tucidn Polftica de 1917, en su articulo 49 al expresar que:
"El Supremo Poder de la Federacién se divide, para su ejer

cicio, en Legislativo, Ejecutivo y Judicial.

No podrfin reunirse dos o mfis de estos Poderes en una
sola persona o corporacibén, ni depositarse el Legislativo
en un individuo, slavo el caso de facultades extraordina--—
rias al Ejecutivo de la Unibn, conforme a lo dispucsto en
el artfculo 29. Ea ninglin otro caso, salvo lo dispuesto -
en cl segundo pdrrafo del artfculo 131, se otorgarfin facul

tades extraordinarias para legisliar.”

Del citado precepto se deduce que lo divisidn de Pode
res es en forma hipoté&tica, que para su estudio se consi&g
ra, como nos dice el Maestro Gabino Fraga, en una Teoria -
Politica neceaaria, que nos ayuda a determinar las funcio-
nes del Estado y su competencia entre sus 6rganos componen
tes que son El Poder Ejecutivo, Poder Legislativo, y Poder

Judicial.

Este principio de separacibn que preferimos llamarlo

distribucién del Poder, implica una separac26n por - - ~ ~—
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dem&s hipotética que en un momento dado conserve la Uni
dad del Poder, sin alterar la esencia que guarda para-
su representacién Nacional e internacional, nos permite
a su vez comprender y delimitar sus funciones especifi-
cas, por lo que analicemos cada uno de estos Poderes ==~
que como se dijo anteriormente entre los tres forman s§

lo la Unidad de El Poder en nuestro pafs.

PODER EJECUTIVO.- El cual tiene propiamente la —=-
funcibén administrativa, consistente en términos genéri-
cos en la actividad que realiza el Estado en funcidn de
la aplicacibén y ejecucidn de la ley en forma préctica y
efectiva de acuerdo sl 6rden juridico establecido y afin
cusndo de manera superficial se comenta, sus facultades
y atribuciones las encontramos delimitadas en el articy
lo 89 de nuestra Carta Magna, que a pesar de ser enun-=
ciativas no son limitativas de esta funcién administra-
tiva, que de las mds destacadas son: La disposicién y
mando de las Fuerzas Armadas y las de direccibén de las-

relaciones Diplométicas, etc.

PODER LEGISLATIVO,.- Como su nombre lo evidencia =--
sﬁ funcidén intrinseca es la de legislar o expedir leyes
generales que regulan las relaciones de las personas en
un lugar, tiempo y circunstancia de acuerdo con la comy
nidad poiitica de que se trate. PPr lo tanto su funcién
estd determinada desde el punto de vista formal y mate-

rial,
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PODER JUDICIAL.- El cual tiene la funcidn juris--
diccional, que concretizada en el concepto menos exten—
so se traduce en la de sentenciar, en virtud de las prg
tenciones en una controversia determinada, que se con—-—
cretiza en la Sentencia que epite el Juzgador; sin em-
bargo no se puede hacer una clara diferencia entre la -
funcién Administrativa, Legislativa y Jurisdiccional, -
tomando el criterio formel y material de los actos que-
realiza cada uno de los Poderes. Al respecto, El maes-
tro Gabino Fraga, para hacer una delimitacidén de la di-
visién de la funcidn jurisdiccional,nos dice que: "la -
funcibn jurisdiccional s6lo puede caracterizarse por su
mctivo y por su fin, es decir, por el elemento que pro-
veca dicha funcién y por el resultado que con ella se -

persiguc."1

Este concepto nos permite vislumbrar que efectiva-
mente por el fin y el motivo que persigue la funcibn jy
risdiccional se destaca la intencién dirigida hacia una
solucién de caracter jurfdica. Ahora bien nos dice el
maestro que la funcidn que desempefia el poder judicial-
esta encaminada para dar proteccidén al derecho y al de-
cirlo se evita la anarqufa social, evitando la justicia

por propia mano, y llegar a la estabilidad del derecho.

Desplies de analizar la funcibén que desempefia cada~-

uno de los Poderes de la Unidn, se deduce que, para de-

1.~ gggéngggy?gségPegf?ho Administrativo, Porrfia, México. 26® Edi-
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cir el derecho y concretizarlo a través de una senten——
cia, corresponderfa formal y materialmente al Poder Jﬁ-\
dicial, no debiendo intervenir el Poder Ejecutivo o sus
érganos representutivns‘cnn una funcibn administrativa,
que lejos de resolver controversias, fomentaria las mig
mas y al mismo tiempo no se invadiria la fﬁnciﬁn Jjuris-

diccional.

Es -de criticarse en forma categbrica la emisidén o -
propuestas de leyes tan constantes hechas por el poder -
Ejecutivo, existiendo un Poder Legislativo que aspira a-
cumplir sus funciones con la sola y acalorada discusién-
de los proyectos de ley enviados por el Ejecutivo, sin -
aquilatar su verdadera funcibn que es la de legistar, --—
concretfindose a cumplir con su cometido; de hacer las leg
yes para regular las relaciones de una sociedad dindmica
como es la sociedad del pueblo de México, que es,a pesar-
de sus cambios,especifica y determinada,por sus peculia-
res caracteristicas, stendo criticable que ¢l Poder Eje-
cutivo legisle y que el legislativo realice funciones ad
ministrativas y el judicial no aplique o decida el dere--
cho, aplicande la ley general al caso concreto, por lo =
tanto cuando cada poder ejercitara su verdadera funciébn,
se entrarfa en armonfia ejerciendo la divisibn del poder=-

del Estado en forma efectiva con plenitud en un Estado -
de derecho bien aplicado.

1.~ Gabino Fraga. Derecho Administrativo, Porrda, Méxi-
co. 26" Edicién 1987, p&g. 5t.
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3.- AMBITO ESPACIAL Y MATERIAL DE VALIDEZ DEL DERECHO
CIVIL. El1 &mbito espacial de validez de las normas jurfdi
cas es la porcifén del espacio o territorio en donde el de-
recho tiene aplicacién, es decir que su aplicacibn sdlo -~
abarca un territorio determinado, por ejemplo en el Distri
to Federal, cuyo espacio es una parte del territorio mexi-
cano, tratfindose de la ley local de aplicacidn lo es el C§
digo Civil, por lo tanto, las normas jurfdicas que compo-=
nen dicho C6digo tienen su dmbito de aplicacién sélo en es
te espacio de territorio, por tanto, cualquier conflicto -
que se sucite entre particulares provoca la aplicacién de

las normas del Derecho Civil, de ahI que el &mbito espa~-—-
cinl del conjunto de normas jurfdicas que integran el dere

cho civil son aplicables sdlo en el Distrito Federal, por-—

que su Ambito de validez asi lo determina.

iratfindose de cualquier controversia en materia de --
compraventa en abonos, los preceptos del Cédigo Civil para
el Distrito Federal, tienen eficacia jurfidica en esta par=~

te de la Federacifn.

Por otra parte,las normas jurfdicas que regulan las -
relaciones entre los particulares conforman las leyas‘que

conocemos como de derecho privado, cuya divisifn se debe a
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la materia que regula, de la gran divisidn del Derecho ob-

jetivo en Pfiblico y Privado.

Desde este punto de vista el &mbito material de v&li-
dez del Dereche Civil, tiene aplicacién préctica,cuando la
indole del hécho controvertido entre los particulares nos -
da la pauta para la aplicacifn del precepto regulado, al -
presentarse la hipbtesis del precepto regulado por la mate
ria de que se trata, es decir que el 4mbito de aplicacién
de las normas civiles encuentran su aplicacién en las rela

ciones de derecho privado o del fuero comin.
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4.= AMBITO ESPACIAL Y MATERIAL DE VALIDEZ DEL DERECHO
ADMINISTRATIVC. En cuanto al &mbito de aplicacibén de la -
ley o del dereche, tanto en el espacio,como por la materia
que regula el derecho administrativo, encontramos que tie=-
ve vigencia y aplicacién obligatoria, ya sea dentro del --
propio territorio nacional que es cl espacio fisico y juri
dico que corresponde al Estado con bases constitucionales
y que se hace extensivo en los Estados de la Federacifn y
municipios, e inclusoc por encima de Leyes Federales o Locg
les, toda vez que el Derecho administrative se considera -

como el Derecho del Estado.

Por ejemplo; en un trado internacional que es suscri-
to por varios paises de diferentes territorios, su alcance
jurfdico se hace extensivo y por tanto, su &mbito de apli-
cacidén se extiende en forma internacional, abarcando ya --
gea el Espaclo Aéreo, o fuera del 1fimite de 1a Zona Econd~
mica Exclusiva, etc., desde este punto de vista, encontra-
mos que el Ambito espacial y material del Derecho Admi~-—
nistrativo es extensivo, en la medida que el pafs manten-—

ga relaciones diplomaticas con otros pafses del mundo.
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Asimismo el &mbito de aplicacidn por la materia admi-
nistrativa, es determinado .intrfsecamenté por la Indole
de los actos realizados por el Estado, a través de la fun-
cifn administrativa formal y materialmente, siendo el Eje-
cutivo, quien tiene a su cargo la funcidén administrativa -

propiamente dicha en todo el territorio Nacional.

Desde este enfoque, podemos concluir que el dmbito —-
espacial .y material del Derecho Administrativo es mucho ~-
més extenso respecto de cualquier otra rama del Derecho -~
que va mds alla juridicamente hablando y que su &mbito de

aplicacibén se da inclusive, extraterritorialmente,
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5.~ LA ABROGACION Y LA DEROGACION DE LAS NORMAS JURI-
DICAS. En cuanto a la abrogacifn y derogacidn de la Ley, -
cuya funciSn es propia del Poder Legislativo, o quien co—-
rresponde suprimir 1a coercitividad de la ley y aiguiendo
los mismos procedimientos utilizados en su formacidn como
lo seciiala el artfculo noveno del C&digo Civil, al estable-

cer ques

"La ley s8lo queds abrogada o derogada por otro pos——
terior que 1S{ lo declare expresamente o que contenga dis-
posiciones total o parciaslmente incompatibles con la ley -

anterior." !

De estn suerte debemos aclarar que la abrogacién con-
siste en quitar la fuerza obligatoria a la ley y por dero-
gacidn se entiende suprimir, sclo una parte de un precepto

o un artfculo de una ley determinada,

Cabe mencionar cémo se lleva a cabo el procedimiento
de la elaboracién de las leyes de nuestro pafs, que consta
de scis etapas, las cuales son: Iniciativa, Discusibn, - -

Aprobacibn, Sancibn, Publicacién e inicio de la vigencia =~

1.- Artficulo 99 del C6digo Civil.
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de '1a ley., Refiri&ndonos a &stas etapas, observamos que -
el Poder Ejecutivo y el Legislativo, son los que intervie-
nen en este proceso, por establecerlo asf, nuestra Consti-

tucibn en sus artfculos 71 y 72,

En cuanto a la Iniciativa de ley; puede ser propuesta
por el Congreso de la Unién (Cimara de Senadores o Cémara
de Diputados), cuando la Camara de Diputados someta la pro
puesta de una ley, Bsta serf la Camara de Origen y la de -
Senadores serd la Camara Revisora o bien puede prescntarse
a la inversa, que la Cdmara de Origen sea la Cimara de Se-

nadores, entonces la revisora scrf la de Diputados.

1.~ Iniciativa, consiste en someter al Congresc de la — -
Unidn un proyecto de ley, enviado por el presidente de
la Repiiblica, C&mara de Senadores, Cémara de Diputados

y ambas cimaras Yy la legislatura de los Estados.

2.~ Discusidn, consistente en el anfAlisis jurfdico que rea
lizan las cémaras sobre la aprobacién o rechazo del -~

proyecto de ley.

3.- Aprobacidn, consiste en la aceptacidn del proyecto de

ley para otorgarle la categoria de ley.
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4.~ Sancibén, "se da este nombre a la aceptacibn de una ini
clativa por el Poder Ejecutivo. La sancifn debe ser --
posterior a la aprobacifn del proyecto por las CAmaras.
El presidente de la RepiGblica puede negar su sancién -

afin ya admitido por el Congreso (Derecho de ver.o)"l

5.- Publicacibn, consiste en publicar la ley aprobada por
medio del Diario Oficial de la Federacibn, que se con-

sidera el periddico oficial del Estado.

6.~ Iniciacién de la vigencia de la ley, s sste respecto -
se debe mencionar que en nuestro pais, existen dos for
mas o sistemas del inicio de la vigencia de una ley, -

los cuales son; sincrénico y sucesivo.

Cuando se fija una fecha concreta, para la entrada de
l1a vigencia de la ley, estamos en presencia del sistema --
sincrénico, que establece el artfculo 4% del Cédigo Civil;

debiendo hacerse la publicacibén con anterioridad.

Cuando ne se establece una fecha especifica para la -
entrada en vigor de la ley, generalmente se establece que
la ley entrarf en vigor tres dias después de su publica---
cibn, y cuando por razbn de la distancia en donde se publj
ca dicha ley, se aumentarf un dfa mAs por cada 40 kilome--—
tros de distancia o f}acciﬁn que exceda de la mitad, como

lo establece el artfculo 3? del Cddigo Civil, a este siste

1.- Garcfs Maynes Eduardo, Introduccidn al Estudio del Derecho 31 Ed.-
pag. 55
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ma de vigencia se le llama Sucesivo.
El plazo o término desde el momento de la publicacibn
de la ley y la entrada en vigor de &sta,se conoce con el

nombre de vacatio legis,

“"En la interpretacibén, reformas o derogacidn de las -~
leyes o decretos, {(normas jurfdicas) se observarén los mis

mos trémites estanblecidos para. su formucién."l

1.~ Garcia Maynez Eduardo, Introduceifn al Estudio del De-

recho, pAg. 56 in fine.
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CAPITULO IV

POSIBLE CONFLICTO DE LEYES POR COMPETENCIA

1.- LA AUTONOMIA DE LA VOLUNTAD. Se puede considerar
como la libertad de celebrar actos jurfdicos o libertad --
de contratar, con las limitaciones que la ley en su carfic-
ter imperativo determina y se le puede definir, comoa dice
el maestro Sdnchez Medal; que es: “aquel poder complejo -
reconocido a la persona para el ejercicio de sus faculta--
des, sea dentro del dmbito de libertad que le pertencce —-
como sujeto de derechos, sea para crear reglas de conducta
para sf y en relacidén con los demds, con la consiguiente -
wl

responaabilidad en cuanto actuacién en la vida social.
dada la complejidad de la palabra autonomfa que es muy - —
amplia, podemos decir que la autonomfa de la voluntad con-
siste en la libertad para contratar y decir que la volun--
tad es la méxima ley en los contratos con excepcién de - -
no afectar el Srden Pfiblico, no significa que &sta sea - -~
absoluta, pués la limitante es que no sea contraria esa vo

luntad a la moral, las buenas costumbres y a la ley, como se dijo ~ -~

1.- Rambn Sénchez Medal. De los Contratos Civiles, Mé&xico, PorrGa, 1988,
pég. 10 in fine.
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en el capitulo anterior, a este respecto encontramos ~-—
que existe libertad para contratar, pero no libertad --
contractual, es decir, que una persona es libre de con-
tratar con quien quiera y respecto de lo que quiers, pe

ro sin alterar la esencia del contrato que celebra.

El artfculo 69 del Cédigo Civil, establece clara—-
mente el limite que tiene la autonomia de la voluntad ~-
en los contratos en general, al establecer que; "La. vo-
luntad de los partfculares no puede eximir de la obser-
vancia de la ley, ni alterarla o modificarla. Sélo pue
den renunciarse los dervechos privados que no afecten —-=
directamente al interés piblico, cuando la renuncia no

perjudique derechos de terceros."

Por otra parte el Maestro Manuel Borja Soriano ar-~
gumenta; "La nocifn de libertad individual se expresa -
habitualmente diciendo que todo lo que no estd prohibi-
do estd permitide. Esto es lo que en el dominio del --—
Derecho se llama el principio de la autonomia de la vo-

luntad."!

1.~ Borja Soriano Manuel. Teorfa General de las Obliga-
ciones, 8% Edicién, Editorial Porr@ia, México 1982,-
P&ag. 122, 730 p.
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A nuestro criterio consideramos que la sutonomia -
de la voluntad constantemente se ve restringida con el
intervencionismo del Estado, quedando finicamente al ar-—
bitrio de los particulares las condiciones en las que =
puecden establecer algunas modalidades, sin afectar la -
esencia ni la naturaleza del contrato que desean cele--
brar, ¥y en el caso de la compraventa en abonos, pueden
pactar la forma del pago,(esta situacién conlleva, lu--
gar, tiempo y circunstancias del mismo) es decir, en --
donde debe hacerse el pago, en qué término, ya sea con
interés en caso de mora o por retraso en el cumplimien—
to del pago parcial o bien de un porcentaje especifico
que pucda pagarse como pena convencional, ete., y como
ésto implica la forma de pago del precio,puede conveniry
se bajo qué circunstancias podr8 consignarse el pago, =
en fin, estos elementos son susceptibles de convenirse

entre las partes contratantes.

Por otra parte,la cosa vendida debe contener las
caracteristicas tal y como se conviene, asf como el - =
tiempo en que debe entregarse, por lo tanto la libertad
o autonomfa de la voluntad se encuentra restringida por
disposiciones de &rden pliblico e inter&s general, por =
la intervencidén cada vez mayor del Estado en el Derecho

Civil,
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Para obserar la limitacién o la libertad contrac--
tual tenemos, por ejemplo,el matrimonio que no puede ce=—
lebrarse dejando al albedrio de los contrayentes el es-
tipular cliusulas contrarias a la naturaleza del mismo
a cto o bien estipular atros, por lo tanto su liber-
tad contractual estd§ limitada por disposiciones genera-
les imperativas e impersonales que atienden a la natura
leza del negocio de que se trata y su naturaleza deri-

va del Srden piblico.

En la compraventa, esta autonomia de la voluntad -
encuentra una gran variedad de formas en cuanto a sus -
cldusulas y de alguna mancra, esto permite un dinamismo
en las relaciones comerciales que las hacen m&s favora-—
bles, en viata de que la distribucién de la riqueza es
un devenir de los recursos materiales o derechos que ~-

constituyen el patrimonio de los particulares.

El moestro Rafael Rojina Villegas afirma que "tra-
tindose de leyes imperativas o prohibitivas, o bien de
normas de interé&s plGblico, no tiene eficacia alguna la
renuncia o convenio celebrado entre particulares, pata
tratar de exinmirse de la observancia de tales leyes, o

bien para alterarlos o modlt‘icnrlos"4

4.- Rojina Villegas Rafael, Derecho Civil Mexicano, In-
troduccidn personas y Familia, p&g. 258.
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Consideramos que en efecto no se puede dejar al arbi-
trio de los particulares la observancia de normas de inte-
rés plblico para cambiarlas, sin embargo en los contratos,
los particulares podrén establecer las clBusulas que consi
deren pertinentes, sin alterar la esencia de los contratos
nominados e incluso los inominados, &sto significa que no
estd permitido alterar la sustancie de la relacién contragc
tual, pero 8! las condiciones y términos de cumplimiento,=-
entrega y caracteristicas de la cosa, precio y otras moda=-

lidades que no alteren la esencia del contrato.
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2.- INTERVENCIONISMO DE ESTADO EN LOS CONTRATOS., - -~
Hﬁy en dfa el Estado Mexicano ha continuado su intervencig
nismo, restringiendo asf cada vez m&s la libertad contrac-
tual y para contratar a los particulares, al permitir y fo
mentar los llamados contratos de adhesifn, que provoca una
crisis del Derccho Civil en materia de contratos en gene=-
ral y en particular del contrato de compraventa, porque 11
miza en mucho la libertad contractual, es decir reduce las
pesibilidades de que las partes pacten y discutan libremepn
te las cliusulas en el contrato, encontréndose el Derecho

Pdblico sobre el Derecho Privado.

Es de aceptarse que el Estado intervenga en cuanto a
que es el vigfa del interé&s general y del orden piiblico, -
en aras del bienestar general, al tratar de preservar las
buenas costumbres, la moral, etc., y lograr la mejor rela-
cidn entre los contratantes particulares, ya que si estas
normas de conducta se vieran afectadas, el Estado, a tra--
vés de sus respectivos servidores pGiblicos, estarfa en su
derecho para 4impedir que la moral, las buenas costum=~

bres y el derecho se afectaran o se lesionara a una de
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las partes en los contratos, so pena de impedir la celebra
cidén de dicho contrato, sin embargo su intervencionismo =
hallegade m&s lejos, al crear la Ley Federal de Protec-=--
cibén al Consumidor, gue demuestra el intervencionismo del
Poder Ejecutivo, o del Estado; de csta forma el derecho -
privado se va deteriorando, constituyéndose una desventaja
para la libertad contractual y por ende impide el dinamis
mo comercial y la distribucidn de la riqueza al no permi-
tir la libertad e igualdad entre comprador y vendedor en-
¢l caso concreto de la compraventa de bienes y servicios,
considerando de mayor trascendencia que el organismo admi
nistrati{vo llamado Prucuraduria Federal del Consumidor no
tenga facultades jurisdiccionales, por ser de naturaleza-
administrativa, ni tener facultades para el cumplimiento-
o ejecucibn de sus resoluciones, ya que esta facultad com

pete a los tribunales judiciales.

Al respecto merece hacer una fuerte critica, ya que-
el Poder Ejecutivo se ha involucrado en forma aplastante
en el &mbito del Derecho Civil,restringiendo en forma gra
dual la libertad contractual de los particulares, siendo-
que su razbn de ser de este Poder lo es el de la fun--
cibén administrativa.@inica y exclusivamente.y no la de le-
gislar para crear organos parajurisdiccionales, sin em--
bargo no se puede reprochar su intervencionismo a este pé_

der ejecutivo, sino que el reproche lo merecen los otros-
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dos poderes divididos, por permitir las ingerencias del -~
ejecutivo sin una base constitucional;no refirié&ndonos --
desde luego a las facultades del Artfculo 89 Constitucio-
nal que justifica la observancia y cumplimiento de la ley

a través de decretos.
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3.~ CONFLICTO ENTRE EL CODIGO CIVIL Y LA LRY FEDERAL
DE PROTECCION AL CONSUMIDOR.~ Este conflicto entre ambas
legislaciones y especificamente sobre la rescisibén en el =
contrato de compraventa en abonos, pone de manifiesto una
alteracién a los principios que rigen el Derecho Civil, --
pués no obstante la desigualdad de los sectores de nuestra
sociedad, enmarca a los febiles mids débiles y al poderoso
m8s fuertesyrestringiendo la libertad contractual, al impo-
ner en la Ley Federal de Proteccién al Consumidor los lla-
mados contratos de adhesisén, siendo elaborados en forma -~
unilateral generalmente por los sectores productivos de —-—
bienes y servicios, quedando la adhesién a cargo de los -~

sectores més débiles.

Es de importancia vital socializar el derecho y fomen
tar la solidaridad en nuestra sociedad, sin embargo, no se
logra haciende una linea divisoria entre los fuertes y dé-
biles econémicamente hablando, sino gque logrando el equili
brio a través de mecanismos de derecho, limitando las fa—-
cultades a los econdmicamente fuertes y otorgando mayores
posibilidades para elevar el nivel de vida de las clases -

econbmicamente débiles.
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Es digno de encomio destacar el conflicto que exis
te entre la Ley Federal de Proteccién al Consumidor y el -
Cédigo Civil para el Distrito Federal en materia del fuero
comnln y para toda la Repfiblica en materia Federal, en cuan
to a la rescisidén de la compraventa en abonos, en virtud -
de contener dichas legislaciones evidentes contradicciones,
que dejan al juzgador en un estado de incertidumbre juridi
ca para poder aplicar el derecho con justicia y equidad, -
come sc aprecia al hacer la compaeracidn de los artfculos ~
29 de la Ley Federal de Proteccibn al Consumidor y del ar-
tficulo 2310 del Cddigo Civil, como a continuacibn se anali

za:

"Artfculo 29.- En los casos de operaciones en que el
precio deba cubrirse en exhibiciones peribdicas, cuando el
consumidor haya cubierto més de la tercera parte del pre-—-
cio o del nimero total de los pagos convenidos, si el pro-
veedor pretende o demanda la rescisifn o cumplimiento del
contrato por mora, tendrd derecho el consumidor a optar --
por la rescisidn en los términos del artfculo anterior o -
por ;1 pago del adeudo vencido méds las prestaciones que lg

galmente procedan.

En todo caso los pagos que realice el consumidor, afin
en forma extemporanea, que sean aceptados por el proveedor,
liberarfn a aquel de las obligaciones inherentes a dichos

pagos,"
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En clara contradicecifn a este precepto se encuentra —

el precepto 2310 del C6digo Civil, al establecer que:

"Artfculo 2310.- La venta que se haga facultando al -
camprador para que pague el precio en abonos, se sujetari

a las reglas siguientes:

I.,- Si la venta es de bienes inmuebles, puede pactar-
se que la falta de pago de uno o varios abonos, ocasionard
la rescisibén del contrato. La rescisién producird efectos
contra tercero que hubiere adquiride los bienes de que se
trata, siempre que la clBusula rescisoria se haya inscrito

en el Registro Pblico.

II.- Si se trata de bienes muebles que sean suscepti-
bles de identificarse de manera indubitable podr& también
pactarse la cléusula rescisoria, de gque habla contra terce

ros si se insecribid en el Registro PGblico.

JII.- Si se trata de bienes muebles que no sean sus--
ceptibles de identificarse, los contratantes podrén pactar
la rescisién de la venta por falta de pago del preclo,pero
esa clfusula no producirf efectos contra tercero de buenas
fe que hubiere adquirido los bienes a que esta fraccibn se

refiere."

Mientras la Ley Federal de Proteccién al Consumidor =~
concede el derecho de rescindir el contrato al consumidor,

el C6digo Civil, le concede ese derecho al vendedor, por -
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falta de un 88lo pago o de varios abonos, esta contradic--
cién hace imposible aplicar con equidad el derecho, al no
determinarse con claridad a quién corresponde verdadera=--—
mente el derecho de rescindir el contrato, ambas leyes se
encuentran en oposicldn, ya que el Cédigo Civil determina
que la accidn rescisoria corresponde al vendedor, por lo -
tanto la citada ley,al conceder el derecho al consumidor =
para optar por la rescisién o el pago, esti lesionando el -
derecho del vendedor a quien,desde el punto de vista del -:
Derecho Civil, justamente sI corresponde ¢l derecho a res-—

cindir el contrato.

Ahora bien la citada ley prescribe que cuando el con-
sumidor haya cubierto m&s de la tercera parte del precio =~
de la cosa vendida, podré pagar el adeudo vencido mis las
prestaciones que legalmente procedan, e¢s de observar que -
por mora tendrfa.que pagorse el interés-legal que estable~
ce el Cddigo Civil que es 9% anual, ya que la ley de refe-
rencia no especifica cwal seris el inter&s a pagar, por lo
tanto la incertidumbre que prevalece debe corregirse elimi
nando o derogando uno de los preceptos de ambos ordenamien
tos y en virtud de que la Ley Federal de Proteccibn al Coi
sumidor se inspira en la proteccién de las clases ccondmi~
camente d&biles, es de conclufr que resultarfa mfs ben&fi-
co ajustar dicho precepto que establece el C&digo Ci--
vil, sin dejar de advertir que la citada ley, va en contra

del principio de estricto derecho en la que se inspira el
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Cédigo Civil. Sin embargo,s nuestro juicio y en un plano

de desigualdad social como el que prevalece en nuestra so-
ciedad, resulta favorable para la distribucién de la riqug
za, lo estipulado por el artfculo 29 de 1a referida Ley, -

en aras de la solidaridad y socializacién del derecho.

Es de vital importancia determinar con claridad que,~
el precepto de la Ley debe ser sjustado al Cddigo Civil --
unificando en un sélo criterio jurfdico, las causas de ~ -
regcisidn del contrato de cCompraventa en abonos, y por tan
to & quien corresponde ese derechos verdaderamente, sin ac-—

titudes paternalistas como lo hace la Ley Federal.
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4.~ CONFLICTO DE COMPETENCIA ENTRE LOS TRIBUNALES CI-
VILES Y LA PROCURADURIA FEDERAL DEL CONSUMIDOR.- El con--
flicto de competencia debe quedar despejado, ya que &s in-—
correcto que dos 6rganos del Estado puedan aplicar crite--—
rios completamente opuestos o contradictorios, que emanan
de leyes diversas de diferente rango o jerarqufa, en vir--
tud de que los tribunales civiles son competentes para di-
rimir laos controversias que se suciten entre particulares

con las facultades que tiene el poder judicial.

Para hacer una acertada delimitacidén es menester refe
rirnos a las formas de competencia que generalmente se co-

nocen y que son las siguientes:

a) Competencia por materia.
b) Competencia por territorio.
c) Competencia por cuantia.

d) Competencia por grado.

Existen diversas ramas del derecho en las que la apli
cacibn del mismo se divide por materia, como la materia =--
penal, administrativa, civil, mercantil, laboral, familier,
etc., que se caracteriza por la aplicacién de determtnéda
rama del derecho.

Desde céte punto de vista, las controversias que se -
suciten en materia de compraventa entre particulares, es-—-

t&n reguladas por el Cédigo Civil, siendo este ordenamien-
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to de aplicacidn local como en cada uno de los estados, --
que se encuentran ﬁnidos por un pacto federal, pero auténg
mo en sus regimenes interiores, en este orden de ideas se

concluye que el C6digo Civil es de aplicacién Gnica y ex-—

clusiva para el Distrito Federal.

Por otra parte existe competencia de aplicacién del -
derecho, en base al lugar o territorio, es decir de acuer-—
do al principio de derecho civil que la ley del lugar rige
el acto o hecho que se presente, este principio de territg
rialidad estf sujeto a la eleccibén o poteatad del actor, -
por razén de su domicilio o del demandado. Y por Gltimo -

la competencia por cuantfa, que en la actualidad se deter-—

noo

mina en base a un "x" ndmero de salario minimo general vi-
gente en el Distrito Federal, esto significa que en un ne-
gocio juridico que rebase una cantidad previamente estable
cida por la ley, nos da la pauta para saber qué autoridad

jurisdiccional debe conocer para resolver cualquier contrg

versia prevista por la ley. Y en cuanto al grado, se refiere a la
competencia para proseguir los recursos que se hacen valer.

Por otro lado, 1la Procuraduria Federal del Consumidor, -
que es un organismo creado por la Ley del mismo nombre de
caracter Federal, ya que la aplicacifn de esta ley es de —~
6rden pGblico y por 1o tanto leos Tribunales del Poder Judi
cial estdn obligados a considerarla.independientenente de -
que la Procuradurfa Federal del Consumidor no sea un orga-—
nismo jurisdiccional, sino administra:ivo. Luego entonces
debemos determinar claramente cfial de los dos Grganos del

Estado es el competente para dirimir las controversias --
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que en materia de compraventa en abonos se suscitan entre

particulares,tomando en cuente los diversos tipos de compe
tencia en que se puede determinar a qui&n corresponde cong
cer sobre las controversias en materia de compraventa, en-
tre los Juzgados del Tribunal Superior de Justicia del Dig

trito Federsl y la Procuradurfa Federal del Consumidor.

Desde nuestro particular punto de vista, si observa--
mos que el derecho civil es aplicable para regular las re~
laciones entre los particulares, materialmente son compe-~-
tentes los tribunales civiles, si agregamos que por la -~ -
cuantfa existen disposiciones expresas en el Cédigo Civil,
concluimos que son competentes los juzgados del Tribunal -
Superior de Justicia del D. F., y por Gltimo, en cuanto al
territorio si consideramos que la ubicacibn de un predio -
sotivo de la compraventa y de la controversia 8se encucntra
en el Distrito Federal y de su jurisdiccifn, serén competen
tés los juzgados mfis cercanos a dicha circunscripcién como
lo establece el articulo 104 Constitucional al prescribdbir
en su fraccib6n primera que "...Cuando dichas controversias
86lo afecten intereses particulares, podrén conocer tam--—
bién de ellas, a eleccibén del actor, los jLeces y tribuna-
les del 6rden comfin de los Estados y del Distrito Federal.
lLas sentencins de primera instancia, podrén ser apelables
para ante ellsuperior inmedianto del juez que conozca del

asunto en primer grndo."l

1.- Pérrafo Primero del artfculo 104 de la Constitucisn Federal.
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Del andlisis del precepto encontramos que, tratfndose
de asuntos del 6rden comfin 1los jueces y tribunales locales
conocen de las controversias del fuero comfin y s6lo existe
jurisdiccién concurrente en ssuntos del Srden federsl en -
materia mercantil sometiendo a los tribunales locales, di-
cha jurisdicci6én o bien a eleccibn del actor como lo sefia—
la el precepto, de &sta forma consideramos que un 6rgano -
administrative como la Procuradurfa Federal del Consumidor
carece de competencia para emitir funcibén jurisdiccional,-
no obstante ser un &rgano Federal, por carecer de bases =--
constitucionales para ello; por lo tanto, es de concluirse
due la competencia jurisdiceional propiamente dicha, co---
rresponde Gnica y exclusivamente a los tribunales federa--
les, traténdose de asuntos del 6rden federal y a los triby
nales y juzgados locales cuando se trate de una controver-—
sia del 6rden del fuero com(Gn, no asf de la Procuradurfe -
Federal del Consumidor, que su competencia para dirimir -
alguna controversia se determinaria a su libre albedrfio, -
si las partes aceptan someterse a sus resoluciones de ca--

récter administrativo o parajurisdiccional.

La ley no seiiala un elemento pars determinar qué Grgano es -
competente para resolver una controversia de rescisidn en
materia de compraventa en abonos, ya que la Ley Federal de
Proteccibn al Consumidor establece que un proveedor es —-=
aquella persona que tiene como actividad principal la ven-—
ta de bienes o servicios en forma habitual .

Siendo que el C6digo Civil se refiere a las controversias
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entre iguales, es decir entre particulares que en forma --
cventual celebran un contrato de compraventa en abonos, --—
3in tener el vendedor el cardcter de proveedor, por esta -
razén cuando nos encontramos que existe un proveedor de --
bienes o servicios y un comprador son sujetos de derecho y
como actudn en un plano de derecho civil debe aplicarse el
derecho local y por lo tanto los Tribunales Civiles deben
aplicar el derecho para resvlver cualquier controversia sg

bre rescisidén de compraventa cn abonos.
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5.- POSIBLE DEROGACION DEL CODIGO CIVIL EN MATERIA DE
RESCISION DE LA COMPRAVENTA EN ABONOS, Después de anali--—
zar lo que prescribe nuestro C6digo Civil en materia de —-
rescisién de la compraventa en abonos, podemos hacer una -
propuesta para el ajuste de los artfcules 2310, 2311 y - -
2312; ya que son contradictorios con la Ley Federal de Pro
teccién al Consumidor, puesto que como el cddigo es de - -
aplicacién local y la ley es Federal, resulta menos compli
cado adecuar los articulos relatives a la compraventa en -
abonos, del Cédigo Civil y asf poder establecer un crite--—
rio mis uniforme en ambas leyes, atrevi&ndonos a proponer

las siguientes alternativas:

1.~ Que el derecho de rescisidén sea potestad del que
haya cumplido con las obligaciones derivadas del contrato
Ginica y exclusivamente, ya sea vendedor o comprador en el

contrato de compraventa en abonos.

2,- Que en todos los contratos de compraventa en abo-
nos sea un requisito sine-qua-non, que se estipule en cl&u
sula especial con toda claridad, las causales de rescisién
para el caso de incumplimiento de las obligacioens que ori

gina dicho contrato.
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3.- Que todo contrato de compraventa en abonos de in-
muebles, se notifique al Registro PGblico de 1la Propiedad,
para que informe los antecedentes registrales y la existen

clia o inexistencia de gravamen

4.~ Que si ambas partes incumplieron sus respectivas
obligaciones, ninguna tendrd derecho a 1la rescisibn del -

contrato, a menos que ambas partes acuerden resolverlo,

5.~ Para el caso de que se estipule el pacto comiso—-
rio expreso, se especifique cufles son las causales en las
que se rescindiera el contrato Ipso lure, solicltando
ante los tribunales, solo la declaracifn de que ha procedi
do la rescisidn, y por lo tanto, se decrete la resolucibn

del contrato.

6.- Que para la procedencia de la accifn rescisoria =~
se hsya estipulado lugar, tiempo y circunstancias del pago

puntual, clara y expresamente en el contrato.

7.~ Que se establezca en el C&digo Civil que cuando -
las controversias en materia de compraventa en abonos sea
sometida a la jurisdiccidn de los tribunales del fuero co-
mfin no se aplicarfin disposiciones del fuero federal y més
concretamente disposiciones de la Ley Federal de Protec—--

cién al Consumidor.
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De esta forma los jueces aplicarfan el derecho con --
mis equidad y eficacia jurfdica, sin existir jurisdiccidn
concurrente, vya que fundarifin en un solo ordenamiento y mo
tivarfan la sentencia con un criterio sblido sin tener la
obligacibn de aplicar la Ley Federal como hasta este momen
to, bas&ndonos en el principio Romano que es digno de men~
cionar: "Dime los hechos y te daré el derecho", que facul-
ta al juzgador para la aplicacibn y conocimiento de las lg
yes existentes en una circunscripcidn territorial determi-

nada.

Por otra parte, no escapa la idea de la propuesta de de-
rogar el articulo 29 de la Ley Federal de Proteccidn al -
Consumidor, sin embargo consideramos que es un paliativo -
del derecho administrativo para tranquilizar a la clage —--
econdémicamente debil y asf poder contrarrestar el gran de-—
sequilibrio econdmico que prevalece en nuestro pafs, por -
lo que creemos que resultarfia mAs benéfico se ajuste el
cb6digo local para el distrito federal, sin estandarizar en
materia de compraventa en abonos la rescisidn, ya que cada
estado que forma parte de la Federacién, tiene caracteris-
ticas cualitativa y cuantitativamente diferentes a las del

Distrito Federal.
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6.- CRITERIO DEL PODER JUDICIAL. El Poder Judicial,a
través de 1la Jurisprudencia,ha emitido un criterio més am—
plio, al considerar que las disposiciones de la Ley Fede~-
ral de Proteccidn al Consumidor son de orden pGiblico e in-
terés social y ademfs, serén aplicables sus disposiciones,
cualesquiera que sean las establecidas por otras leyes en
contrario como sc observa del anfilisis de ls siguiente ju-

risprudencia:

“TESTS 548.- PROTECCION AL CONSUMIDOR, COMPETENCIA DE LOS

TRIBUNALES DEL FUERO COMUN PARA CONOCER DE CONTROVERSTAS -~
SUCITADAS EN APLICACION DE LA LEY FEDERAL DE.- El pérrafo

Primero de la Fraccién I del Articulo 104 de la Constitu-—
cidén Federal de la Repfiblica, establece que corresponde a

los Tribunales de la Federaci6én conocer "De todas las con-—
troversias del orden civil o criminal que se suciten sobre
el cumplimiento y aplicacién de leyes federales o de los -
tratados internacionales celebrados por el Estado Mexicano,
cuando dichas controversias s6lo afecten intereses particu
lares, podrén conccer también de ellas, a eleccifn del ac-
tor, los jueces y tribunales del Orden Comfin de los Esta--
dos y del Distrito Federal, Las sentencias de primera ins
tancia, podrén ser apelables ante el superior inmediato -—

del juez que conozca del asunto en primer grado.
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"Ahora bien, como la Ley Federal de Proteccién al Con
sumidor es de aplicacién obligatoria en toda la Repfiblica,
si el litigio versa unicamente sobre si un contrato entre
particulares sea justo o no, a las disposiciones de esta -
ley, es evidente que 1los tribunales del fuero comlin de los
Estados y del Distrito Federal pueden conocer de dichas —-
controversias, conforme a lo dispuesto por el precepto - =~

constitucional citade.”

Amparo Directo 6367/80 Delfina Morales Vda. de Sdn~--
chez y Gregorio Sa&nchez Morales, 19 de agosto de 1981,- --
5 votos Ponente: J. Rambn Palacios Vargas. 3% Sala, 7° Epf§
ca, Volumen Semestral 151-~156, 4® parte, pfg. 243, 3% Sala
informe 1981, 2% parte, tesis 62, pfig. 62 con titulo; - -~
LEY FEDERAL DE PROTECCION AL CONSUMIDOR, LOS TRIBUNALES, -
ETC.

De esta manera resulta evidente que el Poder Judicisl
ha emitido su criterio respecto del posible conflicto de -
leyes de competencin entre los tribunales Civiles y la Ley
Federal de Proteccién al Consumidor al someter la aplica--
cibn de dicha ley a la Jurisdiccién de los Tribunales Civi
les a quien corresponde verdaderamente la funcifn jurisdic

cional.

LEY .FEDERAL DE PROTECCION AL CONSUMIDOR, OPORTUNIDAD
DE HACER VALER EN JUICIO EL BENEFICIO DE PAGO QUE OTORGA ~
AL CONSUMIDOR. EL ART. 29.- El momento procesal oportuno



para que el consumidor se acoja sl beneficio de pago con—--—
signado en el Art., 29 de la Ley en comento lo es al contes
tar la demanda, oponiendo como excepcidn, la de pago del =
adeudo vencido, el cual debe verificarse a m&s tardas en =
ese momento, pués de aceptar.que se pudiera verificar en -
una etapa ulterior del procedimiento, se violan en perjui-
cio del proveedor las garantias de seguridad juridica, que
en materia procesal consagren los art. 14 y 16 de la Carta

Magna.

Amparo Directo 1545/87, Luz Marfa Tovar de Cano; 21 -
de agosto de 1987. Unanimidad de votos. Ponente: Rafaél Co
rrales Gonzdlez. Secretario Arturo Ramfirez,

Amparo Directo 3205/84 (repuestc)

Inmobiliaria Rinconada Coapa, S.A. 19 de octubre de -
1987. Unanimidad de votos. Ponente: Eduardo Lara Diaz, Sg

cretario Agustin Garcia Silva.

Amparo Directo 651/88 Amalia del Socorro Mayo Gasca -
de G8mez y otro. 24 de junio de 1988. Unanimidad de votos.
Ponente: Luz Ma. Perdono Juvera, Serié. Rodolfo Ortfz Jimé

nez,

Amparo Directo 244/85 (Repuesto) Antonio L&pez Viadero.
18 de agosto ‘de 1988. Unanimidad de votos. Ponente: Eduardo

Lara Dfaz. Secretario José& Luis Mendoza Montiel,

Amparo D. 2126/88 Rosa Rill Florens. 23 de septiembre

de 1988. Unanimidad de votos. Ponente Eduardo L. Dfaz.
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7.—- OPINION PERSONAL. Respecto al posible conflicto
de competencia de ambas leyes, es decir, del C6digo Civil
y de la Ley Federal de Proteccién al Consumidor, para cong
cer de las controversias que se Suciten entrc particulares
sobre rescisién en materia de compraventa en abonos, y po-
der resolverlas, considero en mi opinidn personal, que de=-
be aplicarse el C6digo Civil, en virtud de ser una ley lo-
cal para el Distrito Federal y con mayor razén cuando esta
figura jurfidica estd reglamentada en dicho ordenamiento --—
legal, pese a que la Ley Federal de Proteccidén al Consumi~
dor es de observancia general y puede aplicarse por los -=-
&rganos del Poder Judicial, sin embargo, como las contro-=-
versiag entre particulares se rige por el derecho civil y
este es del 6rden comiingla aplicacibén del derecho corres—=-
ponderia a los tribunales locales o en este caso o los juz
gados dependientes del tribunal Superior de Justicia del -
Distrito Federal, y considerando que el 6rgano que crea la
Ley Federal, es de caracter administrativo nos damos cuen~
ta que no tiene facultades jurisdiccionales la llamada - -
Procuradurfa Federal del Consumidor, incluso sus resolucip
nes requieren de hacerlas valer ante un Srgano jurisdiccip
nal despfies de haber sido supeditadas al criterio subjeti-

vo de una de las partes al aceptar o no, el someterse a --—
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las resoluciones de dicha Procuradurfa, por esta razén con
sidero que para evitar un posible conflicto de competencia
de aplicacibn de ambas leyes, debe mjustarse el Cddigo Ci-
vil, en lo que se refiere a la rescisién de la compraventa
en abonos, y unificar el criterio establecido en la Ley Fe
deral de Proteccién al Consumidor, y de esta forma elimi--
nar la contradiccién del derecho otorgade a cuslquiera de

las partes para rescindir el contrato, decbiéndose estable-
cer en el Cédigo Civil, los supuestos que establece la Ley
Federal en su artfculo 29, y asf, establecer un criterio -
uniforme en materia de rescisién del contrato de compraven

ta en abonos.
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CONCLUSIONES

Después del anfilisis de los actos juridicos y del = =~
contrato se deduce que, no todos los actos jurfdicos
son propiamente contratos, pero sf, todos los contra-

toas son actos jurfidicos,

La terminclogfa con que el actual Cddigo Civil deacri
bfa a los incapaces, ha sido substitufda, en virtud =~
de que era ofensiva y altisonante (imbé&ciles, locos o
idiotas), cambifdndose por la concepcidn moderna de ~—

disminufidos o perturbados en su inteligencia.

Debe estimarse a la lesién como viclo del consenti---
miento, para exigir la nulidad del acto contractual,-
o bien la reduccién de la obligacidn para lograr la -
equidad en los contratos, por lo tanto es correcto el
cambic del concepto rescisién por el de nulidad en es
ta figura jurfidica, que establece el articulo 17 del

C&digo Civil,
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El monto para determinar la forma del contrato de -~
compraventa consistente en trescientos sesenta y cin
co veces el salario minimo general diario vigente en
el Distrito Federal es determinante y exacta, por lo
que cuando la operacifn de compraventa sea inferior

a ese porcentaje, no se requerirf escritura pGblica.

La obligacién de recibir la cosa, debe considerarse
como una obligacién propiamente dicha pese a que al-
gunos autores, e¢n la doctrina no la consideran como
tal, sin embargo, el no recibirla en el lugar y tiem

po convenido genera el pago de dafios’'y perjuicios.

La rescisibn del contrato de compraventa en general,
es tAcita por contener obligacién reciproca, sin em—
bargo para lograr la mayor equidad en este contrato,
debe estipularse en una de sus cldusulas, lo que se
llama el pacto comisorio expreso, o clfusula resolu—
toria, e incluso inscribirse en el Registro Pliblico

de la Propiedad y del Comercio.

La voluntad de las partes en los contratos tiene co—
mo limitantes el no afectar el interes pfiblico, ni -
dejar al libre albedrfo de uno de los contratantes,-

los provechos y gravimenes en forma unilateral,
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La rescisibn.de la compraventa seglin la Ley Federal
de Protecci6n al Consumidor, constituye un tranquili

zaqte éocial. originando un proteccionismo de Estado,

foménthndo el incumplimiento de obligaciones por par

te de los consumidores, al saberse sobreprotegidos,

alterando los principios del Derecho Civil.

Existe:libertad para contratar pero no existe liber-

tad éontractuul, es decir que, las personas pueden -

~contratar con quien lo prefieran, pero no les ea ~ -~

“'dable  alterar la esencia de los contratos, ni alte-

rar el 6rden pGblico, ni el interés general, exis---

tiendo cada vez mds, un intervenclonismo de Estado -

qué ha restringido esa libertad contractual, al per-—

mitirse los llamados contratos de adhesidn, cuyag ——

clfusulas son unilateralmente establecidas.

Al hacer unsa confrontacién del articulo 29 de la Ley
Federal de Proteccién al Consumidor y del artfculo -~
2310 del Cddigo Civil para el Disgtrito Federal, en--
contramos evidente contradiccidn, al establecer la =~
Ley Federal, que el derecho para elegir entre la res
cigidn o el pago totsl del adeudo, se oterga al con-
sumidor, mientras que el C&digo Civil, le otorga es-
te dereého, al vendedor, al prescribir que la falta

de pago de.uno o, varios abonos, ocasionari la res--

cisibn del contrato, por &sta razbn debe, ajustarse
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el precepto del Cédigo Civil para unificar un crite--

rio uniforme con respecto a la Ley Federal,

Lo contradiccifn del derecho, sobre a quién co---
rresponde la accidén rescisoria en la Ley Federal y -~
del C8digo Civil, genera un conflicto de leyes de com
petencia, sin embargo, se ha impuesto el Poder Judi--
cial al emitir jurisprudencia, determinando que los -
preceptos de la citada Ley Federal, son aplicados por
los Tribunales locales, teniendo como base el artfcu-

lo 104 Constitucional,

El derecho para ejercitar la accidn rescisoria debe -
ser potestad de una de las partes, siendo este dere--
cho para quien haya cumplido con las obligaciones de-
rivadas del contrato, no asf, de quien incumplid sus

obligaciones.

En virtud de que la Ley Federal de Proteccién al Con-
sumidor c¢rea la Procuradurfa Federal del Consumidor,
organismo de caracter administrativo, que no tiene fa
cultades jurisdiccionales, sino administrativas, co--
rresponde a los tribunales locales la competencia pa-
ra resolver las controversias que se suciten en el ==
Distrito Federal, siendo la aplicacibn del CS&digo Ci-
vil por ser el ordenamiento local, teniendo como base

una fundamentacidn Constitucional,
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PROPUESTAS

- vLa inclusidn del pacto comisorio expreso en las cliusu-
las de los contratos de compraventa en abonos, es bAsi-
ca para determinar a cufil de las partes en el contrato
corresponde la accién rescisoria y por tanto el derecho

a pedir la rescisién.

- En todos los contratos de compraventa en abonos de in--
muebles, debiera inscribirse la cléusula rescisoria en
el Registro Piblico de la Propiedad y del comercio, pa-
ra evitar que terceros de buena fe adquieran inmuebles,
cuya propiedad es incierta, cuando la compraventa es —-

con reserva de dominio.

- Deben ajustarse los preceptos referentes a la rescisiébn
de la compraventa en abonos del C6digo Civil, unificando
el criterio, conforme lo prescribe la Ley Federal de Prg
teccidn al Consumidor en su artfculo 29, en virtud de —--
que por mandato Constitucional los tribunales locales en
el Distrito Federal, son los que tienen competencia ju--
risdiccional, como lo establece el artfculo 104 Constityu

cional.
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