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1 N T R o o u e e 1 o N. 

La· presente t.esis, t.iene coMo finalidad priMordial. 

desarrollar de Manera cronotOgica y pr&ct.ic• lo 

rererent.e los diversos t.ipos de serviduMbre qu& 

cont.eMpla nuestro COdigo Civil. adeMbs de hac~r 

e oMp ar" ac i On con ot.ras legislacic:ones con 

caract.erist.1cas. Modelo d~ norMas y cuerpo de teye~ 

sird \ar"es. 

Ahor~ bien, por cuant.o hace ~l aspect.o hist.Ori.co, sin 

duda alguna la· fue-nt.e rundal'lef'lt.al y Onica 

legisladores de los dist..int.os paises y l •• 

dist.lnt.as ~pocas han ~oMado COMO Modelo p~ra la 

elaboración de sus leyes. al por deM&s pr&ct..ico y 

bien deliMiLado derecho que, en su t.ieMpo rigió al 

pueblo roMano y a los diversos pueblos por ellos 

conquist..ados. 

La cit.ada col'lpat ación tegislat.iva. busca COMO 

obj~Ltvo~ estudi~r las ror~as y ctrcunstanci~s en que 



dan las serviduf'lbres en ot.ros. paises. P.lt""B de 

•s~a Manera, est.ar en posibilidad de realizar un 

ar1lllisia. con la que cor1t.eMpla nUe-st.ra legislac10n 

Ci Vi\• y, t.rat.ar c:on dic:ho parAMet.ro de el:ibor·ar' un 

juicio. en cuant.o hace. si eMist.e o no est.anc~Mient.o 

en la Mat.eriaf cui~ando desde luego, los f'lOMenLoa y 

las necesidades en que se dieron las priMeras. con la 

st~uaciOn ac:t.ual. 

At.endereMoe. en la pr~sent.e t.oJosis los ant.eccdent.es 

hi&t.6rico1o. \a ~poca act.ua\ Y• d•ade tue-gor 

propondreMos la Modiricacion de algunos art.tcuto• 

concept.os que adecOen al MOMent.o en que v1v1Moa. 

Lo an~erior viene a colacton. porque si h•c•~o• un 

ligero ret.roceso la hist.oria nos darel'los 

perrect.aMent.e cuent.a de lo siguient.ei El COdigo Civil 

que nos rige rue elaborado en 1928 y no t.uvo vigencia 

sino host.a 1932. Por lo que .• part.iE·ndo del principio 

"la nor-f'la debe adecuarse al rtoMent.o en que s~ vive", 

debel'los. concluir que es t'1eCC!'&ario y ur-ga-nt."' una 

rees~ruc~ur·aciOn d~ es~a Figura Jurldica con las 



circuñst.an.clas act.uale• y que ·obviaMente han suf'rido 

caMbios drast.icos COMO cons~cuencia ... , MiSl'lO 

desarrollo. 

Considero iriport.ant.e el an&lisis de este t.eM•• en 

vfrt.ud d• que. e-n el caso concret.o del Dist.rito 

Federal, dada la peculiar ForMa de crec1Mient.or 

aunado a la.nula planeacion •n el ~•Jor d• lo• c••o•• 

·u en ot.ros. debido a la iMperant.e corrupcion ·o bien, 

•l total desconociriient.o de los 

principios de planeaciOn y desarrollo, so da la 

. au~orizaciOn pare la aubdivisi6n de predios qu~ no •• 

hacer valer la SubdirecciOn d• usos y lot.if'icaciones 

del suelo• unidad depart.al'lent.•1 d• lot.if"ic.,ciones 

privadas, dE>pendient.e del De-par·t.ara•nt.o del Distrtt.'o 

Federalª 

Aba,..carc-r>os ciert.c•s crit.e-rios Jurisprudenciel~'i• lo• 

que. conside-,..arios ri:iis ir1port.ant.esr p~ra extraer los· 

eleMent.os cc:.nst.ant.e-s, o bien el esplrtt.u de l• l•W 

quer en t.odo l'IOMent.o trata d~ hac~r valer nu•st.ro 



M&HiMo Organo jurisdiccional o en oLros c~~os los 

Lribunales colegiados en la "aLeria. criterio~ ~sLos 

que s~ ~ncu~nLran d•nt.ro de la MisMa jurtsprud~ncia o 

t.esis Jurisprudenciale-s !J• que servirAn para L&rMinar 

de- &>cpl icar y ent.G-nder el corto, cuando, d6r1de- y 

porqu~, d& la exis~encia de dicha rigura JUrldiCa. 

Ahora bie-n .• desd~ luego, se Liene t.oda ta trit.e-nsiOn 

del rtundo. de que la present.e t.esis sirva rtlnirtartent.e 

al desarrollo de la ciencia del derecho y ~st.or se 

h•r& desde ~1 ~ortent.o MiSMO en que se d@ el enroque 

p•rsonal y la r•spect.iva cr1L1ca al t.erta t.raL3do. 

Sirva lo anlE"riot"' para t.er~er una jdiE-a vaga por el 

MOrtent.O d~ dicha rigura jUrldica y t.rat.ar de e»pltcar 

la int.enst6n y objeLivo de la presente t.esiS• 

de ta rtisrta, nos sirva para ent.end~r et cortplejo Lerta 

d& la servidUrtbre. 
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1.- PARTE GENERAL. 

A.- DEFlNlCJON DE SERVIDU~BREI 

•I·- DEFINICIDN DE LA 9ERVIDU"BRE EN EL DERECHO 
RD"AND. 

El derecho r-oMano no ofreció una definici6n de \a 

serviduMbrer ni t.uvo ur1a idea ab&t.ract.a de la Misr1a 

que pudiera alber·g~r un cont.enido variado de- 01cuerdo 

con \a volur1t.ad de lat> part.es. sirio que. siMp\er1ent.e 

ofrecio una serie da L1pos o de Figuras; sin eMbargo, 

por e1 cont.rario elaboro una 5er'le de pr1nclplos 

fundar'lent.al~s que han ~~rvido desde ent.onces en una 

t.radici6n Milenaria. para darnos ta M~~ exact.a idea 

del 1.ent.ido y signific.acioO de· la lnst.1t.uc16n. 

Principios qu¡.. elevados a la cat.egor1a de veor-dedE-ros 

aKiOMas. han pasado a la Mayorla de los ordenaMionLos 

Muchos de 11?st.t•S pr :i r1c i pi os del de-rocho ro Mano, 'ó i no 

suce~iones, cont..rDlos. obligaciones. ~t.c., h~n p~~ado 

1rit..egr aMent.e 
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const.ancia la indivisibilidad, 

inalienabilidad, ut.ilidad y .\a causa perpet.u~. en el 

caso conc1~et.c• de- \as servidul'lbres. 

''Los Jurist.as ronanosr concocedores cDMO dicen ellos 

1'11 SMOS de que t.oda definiciOn de 

derechoPERlCULOSA EST, se ab¡t.uvieron de ofrecer 

alguna'' .1 Han creado y e\abr:irado e\ cor1cep'i;..o de 

servidUl'lbre., f:'n base una int.uicion que httrtos 

int.ent.ado e-xpresar pi:-ro no han osado present.ar r1i t.an 

siquiera una de las definiciones. que enconlra~o• 

aqul y al\~ en \as ruent.es aunque se~ no d•finit.iva1 

o apro>eiMadas. Er1 conctu1ion pod&l'IOS docir sin 

equivocarnos: ta inst.it.ucion e._ t.an var-iada y ha 

sufrido un desarrollo t.an int.enso. que no er'"a rr.ctl 

para ellos. as! col'lo act.ua\l'lent.e para nosot.ro~. 

una fbrt'IU\a g1?r1era\, que- abarcllra \a 

ex~ensa rigura jurldica de \a •ervidu"bre. 

BIONOO BIONDI. ''La~ S•1·vidu~~re5''• Editorial 
R~vi~;t.a d& Derecho Pri-.·1-.-:.~o. Edit.oria\et> de 
D'i:'r~=t·.i;. R€-urddos. 197S. p3g. 11~. 
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bl.- DEFINICION DE SERVIDU"BRE SEGUN EL DJCCIDNARJO 
DE LA REAL ACADEftJA ESPANOLA. 

''Derecho predio aJe-r10 que lil'lit.a et do"'inio en 

y que est.A constit.uido tas 

nec~sidades de ot.ra finca pert.enecient.e a di5t.int.o 

Pf"Opiet.ario, o de quien no es. dueno d• la 9r.ivada.1 

APARENTE. La que Muest.ra su e>eist.encia por un signo 

E-xt.e,-.no. I CONTINUA. La que para ej~rcit..ars~ ~ie~pre 

no requiere act.o dat hoMbre./ DE ABREVADERO. La que 

grava un predio a dor1d& 105 ganado& de· ot.ro v•n 

b•ber."t DE ACUEDUCTO. La que grava un pradio' por 

donde pasa una conducciOn de agua./ DE ~UCES. Aquella 

que lil"lit..a ta const.rucciOn o att.ur-a de un ·•dif'icto 

pu•a de Ju·• \ ibre et paso de 1 • luz il ot.r• f'inc• 

PASO. L• que da de~echo 

lindant.io con CilMino pt.abtico./ DE VISTAS. L . ., que et•. 

al pr•dio dOM:lnar1t.e el derecho de t.ener vent.. . .,n•• u 

ot.ros huecos en su casa desd• donde puede Mirar al 

predio sirviente con la consiguien~• obligaciOn d• 

._st.e de no it'lpodir·lo cOn nua-v•s const.rucc lones • 

plant.acione-s./ DISCONTINUA. La que se usa con 

int.e-r·valos !J requie-re act.os del hoMbre./ · FORZOSA. 



Aquella la c:ua 1 pueda-

legtlil'lal'lenl~ el duef'lo del i:·redio 

sirvier.t.e./ POSITIVA. La que:· iripone ill due-f'lo del 

predio sirvienLe ejecutar act.os o perMitir los del 

·duef'lo del predio doMinanLe./ LEGAL. La que- por 

l'linist.erio de la ley grava los inMuebles, sin que 

expreso ot.crgaMienLo del titulo para consLruirla./ 

NEGATIVA. La quE- pr-c•hibe &jerc:itar derechos al dueno 

de\ pt"'edio s irvier1Le. / PUBLICA. La que est.a 

constituida para el uso gener~l ~ de indeterl'linada 

colecLividad de personas." 2 

De la deFiniciOn transcrita con anterioridad eod~MOS 

concluir-: nos habla pr-opial'l&nt.e que se trata de un 

·derecho. un del"'echo de- ltriiLAción, MiSl'lC• quo debe 

·ejercerse sobre un predio ajeno y viene a cubrir las 

nec~sidades de ot.ra finca; sin que 1'"1ingOn l'lOl'lent.o 

especifique si para poder h~cer valer e\ citado 

d~recho •s requisito sine quan non que la Finca 

r:ingOn M01'lenLo 

puede hace~ v~l&r una 

Oit:•:IONARIO DE LA LENGUA ESPANOLA. Madrid 198•1. 
TallPres Grbfic(•S de la Editnrial Espas~-C~lpes. 

V1g.i!·;.u'la Edic16r-1. Tc."no JI. p:tg. 396. 
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heredéld ·:¡u.;- o:.e ,;on::'.Jt?:--.tri:- :li t.t.ant~ de aquel lr. r¡u.:-

"ª a ver ar.:-ct.ada; aunqu<? die-lidc• lu::::•go. n~ce-s.:lr·tarient.e 

e-1 pre-dio 

Cabe doe-~t.acar por el .::c•nt.rario la referer1ci3 en 

cuant.o a quE- las f"ir1cas deben po?rt.enece-r a dist.int.o 

dueno. t.oda vez que. en caso cont.rerio esLarla~o& 

hablando de podernos úLorgar un d&recho sóbre un 

derecho que por st Misno nos pert.enec• o bien ser!~ 

una \ip¡it.ac16n 

propiedad. 

los at.ribut.os de\ 

cJ.- DEFINICJON DE SERVIDU"BRE SEGUN EL CDDlGO CIVIL 

VIGENTE <19281 • 

"Art.. 1.0~7.- La s&r·vicluribre ~s un graval'lt:-n rea\ 

iripuest.o 1obre u~ inriueble en beneficio d~ ot.ro 

perLenecient.e e dist.inLo due~o. 
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El inMueble cuyo f'avor est.a const.tt.uida la 

servidUl'lbre, se llaf'la predio doMinant.e; el '1Ue la 

surre1 predio slrvi~nLe." 3 

Seg~n ta def'inic16n legal que cont.e"pla e\ COdigo 

Civi 1 de 1928. riisf'lo que ent.ro er"1 vigencia en 19321 

1 a serv 1 dup¡bre t.l"'at.a de gravarien re~t que 

beneficio d&- ot.ro. De tguat Manera dest.aca •n la 

cit.ada definiciOn que debe t.rat.arse de innueb\•1 

Lo rescat.abte de est.a deriniciOn lo const.it.uye sin 

duda atgur1a que ~1 te da noMbr• a cada uno de 101 

fur1dos que- i nt..:-rvienen en dicha rtgura jurldic ... t.ocf• 

vez que al inriuebte en cuyo f'avor se est.ahlc:-c~ l• 

serviduMbrer le Dsigna et noMbre de- predio dot'lin.ant.• 

y; por el cont.rario al inMuebte que se vea sf'ect..•do 

cor1 1 a de- pr""edio 

s 1 rv i erit.e. 

3 LUIS MU~OZ Y SA~VADOn CASTRO ZAVALETA. 
CoM~nLartos al C6d1go Civil. Toi,o II. CArdena¡ 
EdiLor y Di~Lribujdcr. pAg. 678. 
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Ahora bi•n, nos percala~os qu&. es lan diFtcil hacer 

derinicion exac~a y general de ta servidu,.,br• 

quth ni siquiera r1ues.Lra ley lo hac&. at.tnod.'1,.,er1t.e; 

sino qui:, por t.-1 cont.rario, deja abier·t.a la 

posibilidad para elaborar t.•nt.as definiciones d• 

s~rvidu~br~. co,.,o servidu,.,bres ~~ist.•n. 

di.- DE~INICIDN DE SEftYIDU"BftEI· SEGUN DIYEftSDS 
AUTDRESt 

1.- LEDPDLDD ACUILAR CARVAJAL 

f'avor d• un pr•dio u a car'·go de ot.ro. pert.•neclent.es 

a. dist.int.os propietarios. para beneficio o ~ayor 

4 LEOPOLDO AGU t LAR CARVAJAL. B i '!'nes, Derechos 
Reales y Sucesiones. Editorial Porroa. 1986. 
4t.a. Edición. pAg. 176. 
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a>~- u5& lrat.a d~ un d~r~cho real. y dada su prop~a 

nat.uraleia hablarios de un inl'lueble' ent.endi~ndoto 

COl'l<) un pode-r jUr"'ldiCC• que 5.1? eJerce- dir"·ie-ct.a 

inriedi at.Dl'l~n-t.e !-Ob,..e L1na ccisa, para su 

aprovechat"l i e-nt.c:. par"'c i <'11 y que os opc•nibl e a Lodos en 

fOl"'MO de SUjf>LO pasivo". 5 

bJ.-" Se est.abloc~ ~n ravo1~ de un predio y a cargo de 

otro; sieMpre se est.abtecera sobre un derechc• re-al, 

el.- De-be t.rat.arE-e de- dist.int.os duenos. to que 

equivale ·a decir por e>:clusión que nunc:.3 pueden 

est.ablecerse <servidut'lbres en fundo propio". 7 

d) .- "Et cont.enido esencial d~ \3 servidUt"lbro debe 

consi;t.ir en qu~ el predio doMinanLe reciba riayor 

ut.ilidad y por el cont.ra~io et predio sir•vient.Q sufra 

una lil'ltL~ciOn que pued& s~r de diversas a~pecJes. 

5 IbidO:-M. p,:¡g. 176. 
6 Ibide~1 pag. 176. 
7 lbid.,;.ITI. p/Jg. 176, 
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desde algo inMat.~ri&\ hasta liriit.aciones objetivas y 

f'lat.eriales riolest..as". s El perjuicio no 

necesar·ia~&nt.e d~ber~ ser en proporciOn a la ut.1\idad 

generada hacia dicho predio doriinant.e. 

Se t.rat.a Onica1'l&r1t.e de una f'lera cuest.10n de ut.1\idad 

lh no t.iene col'IO ObJet.ivo priMordi at et inc:.rel"lent.o 

de\ valor econ01'11Co o ta depr~ciac10n del predio 

sirviente y si est.o ocurre Llene un c.:u··act.er 

secundar·io. 

2.- RAFAEL ROJINA VILLEGAS. 

"Son gr-avaMenes reales que se ir1ponen en f'.ivor del 

dueno de ur1 s:•r-edio y a cargo de- ot.ro f'undo, pr·opiedad 

de dist.int.o dueno, para benef'icio o riayor utilidad 

de\ pril'll?ro.·• ·9 

8 Ibid~,"1.- p~g. 177. 
9 RAFAEL ROJINA VIL.LEGAS. Derecho Civil MeMicano. 

Edit.orial Pc·r·-roa j9S0-1981. ToMc 111. p.'lg. 154. 
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De la definiciOn que cit.aMOS se obt.ienen los 

e\eMent.os siguient..es; 

a>.- "5€- t.rat..a de ur, dere-cho real que se •Jerc• 

direct..a e inMediat.aMent.e sobre una cosa. en ost.e caso 

concreto sobre un inMueble• para su aprovechaAi&nt.o 

parcia\. ~1 cual es oponible a t..odo ~l Mundo. ·ya qu• 

adquiere e\ carlu:t.er de suJet.o universal p:uivo Y• 

cario ::or1sec:ue-r1cia de lo ant.erior. se dan r,,,1.'.Jciones 

jul""!dicas concret.as ent..re o-1 dUe'1o del predio 

dordnar1t.e y el dueMc• del predio s 1rv1s-nt.e .. : 10 

rel•ciones que- podran sE-r r"egidas por haber"· acu~rdo 

los propietarios cuando habt anos "de una 

s&rviduMbre votunt.aria Y• por o-1 contrario. cudndo es 

legal, la va a re9ular el COdigo Civil. 

b>.- "Sieripr-e se da ta relaciOn •nt.re un predio 

1\aMado do~:nanLe y oLro predio \\a"ado sirvienteJ 

po...- t.al Molivo~ ~sLar·eMos hablando de dlst.inLos 

duenos". 11 

10 Ibldel'I. pbg. 1~4. 

11 lbi den. pbg. Hi4. 
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e).- "Una caract.erlst.ica especifica, concret.a y qU• 

re"'a~ca de Manera nuy especia\ que est.al'los h~blendo 

de \a ser~iduMbre. lo const.it.uye que sier'lpre 

e\ predio sir·vient.e y ot.ro par:l el pr~dio dol'linant.e. 

Nunca d~ber~MOS hablar y no serla Jurldir.•M&nt.~ 

posible que se hablara: el predio doMinant.e u e\ 

·pr&odio sirvient.e p&-rt.enecen a un f'\isfYlo propietario. 

dl .- "Cuando hablar1os de gr3val'len rea\ or.t.erel'lOS 

hablando sie-r'lpre de\. predio o inMueble "" no d•l 

poseedor o propietario. ya que \a servidu~br• •• 

conservar"'A lr'ldependient.eriE-nt.e de que sea t.rau'l'l.t.ida o 

nunca !eguira dicha s.ervldurtbr• al que hlzo uso de 

ella o bien al que se vio arect.ado con \a Mis~a"J 13 

por lo.que hab\anos de una acc•siOn d• \e propiedad w 
no del LiLular d~ la MisMa. 

12 Ibid'i"l'l· pllg. 1'5'5. 
13 Ibideof'!. pltg. 1'55. 
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3.- ARTURO FERNANDEZ AGUIRRE. 

"Gaval'len iMpuest.o r.c•br& tinca heredadr en 

pt'ovecho para s&rvicio de ot.ra pert.eneclQnt.e 

dist.int.o dueno"./14 

Resalt.a de ta definiciOn ant.er1or, que 1..al'lbién nos 

habla de un gr-aval'l&n• ent.endiéndo\o cor10 una cal"'ga 

que se ur1 inf"lueble; consider.'lr1do una 

desvent.aJa para quien lo surre y por e\ cont.r·ario un 

b~neficio o provecho par~ el que \o obt.iene. Sigue 

de1t.ac ando e\ elel'lent.o las 

def"iniciones e 1 t.aclas con ant..¡.ric.•ridad y •• 
refiriéndose a que.> de,.ben pert.enc;ocer a Cl1St.int.o dueno. 

"La carga de que- habl al'los va referida una 

parcial. Es decir la af&ctac:H•n solo se li1'lit.l'i a la 

~ervidul'lbre y no E-5 una afect.aciOn a t.odo e\ inl'luE-b\e 

14 ARTURO FERNANOEZ AGUIRRE. Dere~ho~ d• \o; Bienes 
y d~ \a& Suce!iones. EdiLorial Cajica. pbg. 84. 
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que se ve obligado a const.it.uir una serviduMbre. 

Dicha obligación serll de t.olerar y de no hac&r". 13 

Bl .- NATURALEZA JURIDICA DE LA SERVIDU~BRE 

El i'laest.ro Raf'ae-l Rojina Villegas. no!i hab\;;i: "la 

nat.ura\eza jurldica de la servtdu~bre ser~ de cargas 

que .af'ect.an a un pre-dio e-n ben&ficlo dE- ot.ro"·. 16 

Cabe dest.acar que las '!t&rviduMbres r10 consist.E-n en e\ 

ejercicio fraccionario de tos poderes inle-grado5 al 

dof'linio ple-no. "La propiedad es. un derecho uni t.ario, 

no la suMa de derechos ~uscept.ible-s de parcelaMient.o. 

por ello, involucra una lif'liLaclOn al ejercicio de 

las facultades qu~ le est.an atribuidas al t.it.u\ar". 

17 

15 Ibidel'\. pag. 83, 
16 Op-cit, p&g. 133. 
17 Ibtde-1'1, pag. 155, 
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"As! la constit.uciOn de &erviduMbre no ~1un1r1ca 

la sesiOn de una part.~ del doMinio sobre el propio 

rundo", 18 desde luego quE> el propietario Ment.iene su 

derecho aunque haya una liMit.aciOn al ~jerc1cio 

exclusivo y excluyent.e de t.al prerrogativa. 

La& servidUMbres son, por est.o MiSMOr part.icip~ciones 

11Mit.adas el goce o apr·ove-charttent.o deo 1 a cosa d• 

oLror y por consiguienL~ un derecho real liMit.ado 

sobre la cosa ajenar caracterizado por la utilidad 

que el predio sirviente prest.3 al predio doMinant.eJ 

ut.i 1 idad &nt.endida co,.10 sinOniMo de aprovechal'liE>~t.os 

C>.- ELE"ENTDB DE LAS SERVIDU"BREB 

Para Salvador Cast.ro Zavalet.a "la serviduMbre es un 

derecho r~al y por lo Lant.o Liene un suj•Lo 4u~ •s 

pasivo de la ~isM~ y que debido a 1u cualidad de 

indet.erl'linado no Ple-rece consideraciOn especial".19 

Pero i'6 no?c~5aric• t.ener en cu ... nt.a al dueno del predio 

18 Ibicfel'l. plig. 155. 
19 Op-cit. pAg. 69~. 
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sirvient.e que es &1 pril'ler sujet.o pasivo y priMordial 

int.~grant.e de la cadena infiniLa const.it.uid~ por 1• 

~octedad. "No es v~lido decir q:ue et aujet.o po3sivo 

sea el fundo sirviente ya que la utilidad qu~ percibe 

e\ predio doMinant.~. solo 

Jur!dtca por el deber que recae sobre el dueno d•l 

predio gravado y que los deMas Ltenen la ob11g~cion 

de respet.ar el gravaMen iMpuest.o hacerlo 

posible".20 Para t.en~r ta calidad de sujet.o pa~ivo s• 

riecesit.a en priMer t.éorl'lino que- sea dueno del predio 

'sirviente, o bien la persona qu~ det.ent.a ta posC'siOn. 

Ot.ro e\eMent.o que d~st.~ca Salvador Castro Zaval~t.a •• 

"el sujet.o act.ivo de las servidUMbres y ser~ el 

t.it.ular de ta rtiSl'l.l• e-s decir• la per-sona tfUC' t.iene 

la ut.itidad y ventajas del disf'rut.e". 21 DE- tgu.I\ 

Manera, inadecuado result.a hablar que et JUJe~o 

act.ivo s~a el rundo doMinant.&, pues ••~• no pued• 

E-Jercit.ar la ser-vidUl"lbre y si por el cont.r-ario la 

eJer-cit.a su dueno 

capacidad que se requiere para ser sujet.o pastvo es 

20 Ibider1. pag. ·b'i'::I. 
21 IbirJe-~. pllg. b9ó. 
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la para ser sujeLo activo d~· 1 a 

servidul'lbre. sií:'ndo est.a la de- sE-r dueMo o poseE-dor 

del predi~ doMina~Le». 22 Con la salvedad de que 

nunca deben reunirse en ur1a sola persona el sujeLo 

pasi~o y activo de la· servidul'lbre; porqu~ enLonces la 

consecuencia jurldica inMediaLa es ta e~LinciOn de la 

serviduMbre. 

reale-s de ta servidUl'lbre; y es la relaciOn que da 

enLre el predio do~inant.e y el predio sirviente". 23 

Por lo Lant.o, solo pueden recaer las serviduMbres 

sobre bienes inl'luebles ent.endiendo que dicho~ predios 

deben ser de propi~dad privada, sea est.~ do un 

part.icutar o del pat.ril'lonio d•l est.ado. del MunJcipio 

o de ot.ra persona de derecho pOblico. Una regla 

general es que el inMuebte suscept.ible de servidul'lbre 

.:.nt.+rior porque- 1 :i ~e-rvidul'lbt'·P. e-s una ennJt•n.\ciOn 

parcial del doMinio, y porque s6\Q son susceptibles 

ea Ibid~n. p~g. 697. 
23 IbtdE--rri. pag. 697. 



de enajE-ri&cion los b1E-rH:os que SE- e-ncuent.ran dent.ro 

del c:oMeorc ic·. 

"Es iMp~rLant.e seMalar que para la const.it.uciOn de \a 

sieorviduMbre- con e-t:.Lr·ict.c• ap&go al de-recho debe re-unir 

el requistt.~ que consi~L~ •n que ha d& Lener ~ptit.ud 

para prest.ar la ut.ilidad contenida en \a servjduMbrer 

y ser est.a necesaria a \o qu~ e\ predio doMinant.e 

requiere para su Meojor rendiMi~nt.o econontco"r ~4 to· 

que equivale a decir que. para la consLiLuciOn de una 

servtduMbre-. debe 

·be-ne-ficto y perjuicio 

ex i st.ir una 

pero desde 

relac:i(•n 

&\ punt.o de 

ent.r-e 

vi st.a 

utilidad y no econ6Mico. de igual nanera se h~b\a de 

una adec:uaciOn er1t.re e\ 

utilidad obl&nida. 

Aqul una fuerte 

gravaMen iMpuest..o. y \a 

discusión en t. re• los 

lrat.adist..af. dE-1 dE:-recho civi 1; ya que ri.ient.ras por 

una parle algunos sostienen que ta se-rviduMbre 

perjudica al dueMo del predio sirviente- y a\ pr-edio 

24 lb1d~M. p~g. 697. 
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segunde• ,:•or la de-pr€'ciaci6n en su valorl por- ot.ra el 

reslo d• lo~ tratadistas l'lanif'iest.a que se t.r~t.a de 

un bi:or1eor1cio l'l~S riue ur1 pe-rJuicio. ent.endi.:-ndo lo 

ant.eriol"' CC•l"tC'• un l'l&jC•r aprovechartiE>nt.o del pr-&dici que 

se ve ber1ef'iciado con la const.it.uciOn de 

servidUl'lbr-=-. Ahora bien. lo (mico en que 

coinciden es que no e>:i st.e proporciOr1 Ei"nt.re el 

det.ril'lent.o sufrido y el ber1erJcio obt.enido. 

El cuarto y Ollil'IO elel'lent.o se da "en la r~laciOn 

Ju,-.Jdica que existe ent.rE> ta ut..tlidad lJ &1 goce que 

et t.it.ular de la servidUl'lbre obt.~ene d~ la cosa d~ 

ot.r-o. y f'rent.e al tluenc• de ta nisMa y a t.odos tos 

den A e hcu'lbres". 25 Pero 

sieMpre parciales y sin 

ut.itid•d w &I& goce .son 

que af'ect.en al d..,.•echo 

dol'linicano d&l pr~dio sirviente. No habla"os nunca d& 

una li"it.ac:ión absclut.a sobre Lodo el inMueble que &• 

V& ar~c:t.ado con la cc•nst.it.uc:iOn de una serviduMbre 

sobre e-1 Misno y Menos aón qu~ 5& vea c:oarL4do el 

do~1nio, sino "&s bien una lirtiL11ciOn parcial 

~nt.e-ndiendo ~st.a COMO af'ect.aciOn. "La servidur.bre. 

COl'IO derlf't:ho re-al que rec: ae sobre una cosa 

25 Ibide~. p~g. 697. 
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inMobiliaria. est.~ sujeta a la ley del r&gist..ro en 

cuanto se reriere a su consLilución. su t.ransMisiOn, 

su f"IOdiricaciOn y su e-xt.inciOr'fl a f"in de que- sus 

renOMenos d~ vida s~an ertcaces contra terceros~. 26 

Las inscripciones conslarAn los predios doMinant.es 

y 1 a retacion JU~1d1ca de la 

considerarse en cuanto sus e ar.act..eres a 

cont.enido y a su f'enOMeno de Yida. para ev1t..1r que 

const.it.uyan serviduMbr~s sobre servidUMbre •• 

DI.- CLABIFICACION DE LAB BERVIDU"BREB 

IU 

l.- CLASIFICACIDN DOCTRINARIA DE LAS SERVIDU"BRES. 

Existe div~rsidad de criterios en cuanto a h 

generales resuMir atendiendo \H 

c•ract.erJst.icas seg6n sub propias bas•s. 

26 IbideM. p&g. 697. 



a).- POR LAS CAUSAS DE SU CONSTITUCION• 

1) '"SERVIDUMBRES NATURALES; Er.t.a cor.si de-rada E-r1 E-st.& 

t.ipo On1cal'ter1t.e- ta s&rvte:'uf'"ibr"·o;? dE: desagaeo y ta regula 

e1 ArLlcuto 107i d~l Código Civil". a7 

Se reFiere a una invariable recepciOn de a~u~s que 

surr~n los predios tnreoriores por parLe de lo¡ 

predios superiores; al iglial que d&beran recibir ta 

piedra o tieorra que arra~Lren en su curso. 

2) Es ta est.ablectda !I 

regulada por la l~y o por los regta"ent.os especl3les. 

es Las OltiAas cuando reFieren 

pObltca_o coMunal". 28 

rorzosas u ~on las que-

27 ROJINA VILLEGAS. or-clt.. p~g. 2~4. 

28 !bid&~. pAg. 22~. 

la utilidad 



legal sin il'lport.ar· la volut1tad del dueMo del predio 

¡.lrvierite-. 

3) •SERYlDU"BRES VOLUNTARIAS; Es aquella que t.iene 

COMO fue-nt.e- \a VO\Ur1t.ad de\ hol'lbr<?• pero qu.:-, dicha 

volur1t.ad no es libre y absolut.a, sino por e\ 

cont.rario tiene- COl'IO \il'lit.aciOn que- no sean 

cont.rari as ·a \a \e-y ni perjudique a t.er-ceros y el. 

prOpiet.~rio pue-de e-st.ab\ecer- en e\\a cuanLas 

&ervidul"lbres l6'i-iga por c:c•r1ver1·lent.e". 29 

bl POR LA NATURALEZA DE LOS FUNDOS. 

11 •SERUJDV"BRES RUSTICAS: Son aquellas que s.e 

const.it.uyen ruora d& \a ciudad o de \a zo~a urbana, 

para \os Rol'lanos er·an nancipi y suscept.ib\es de 

l"lacipat.io". 30 

zq lbideM. pbg. 225. 
30 SABINO VENTURA. Op-ciL. p~g. 79. 



2) "SERVIDUMBRES URBANAS: Las que conlEit.it.uyen 

dent.ro de ta ciudad e• r1ócleo de putaci6n para lolEi 

RoManos eran nec "ancipi''.31 

el POR LAS CARACTERISTICAB INTRINBECAS. 

l> •sERYIDUftBRES CDNTINUA6f Aquellas cuyo UIO es 

puede ser• incesant.e sin ta 1nt.ervenc10n do 'ningOn 

~> •sERYIDU"BRES DISCONTINUABf Aquellas cuyo u&o 

n•cesit.• de atgOn hecho ac~uat del hoMbre". 

3) •sERYIDUftBRES APARENTESI Las que •• anunc1an por 

obr~s o signos exteriores por dl~puest.os par~ su uso 

y aprov~chaMient.o". JJ 

31 Ibidel"'!. pAg. 79. 
3Z IbideM. ptig. 79. 
33 Ibide~. pAg. 79. 



27 

4) •sERYJDU"BRES NO APARENTES; l.as que r10 prE-sent.an 

signo ext.erior d• ~u e~is~encia''• 34 

5) '"GERVIDU"BRES PDSJTIVASl E~ aquella que cor1s i at.• 

&n no hacer". 35 

di POR EL LUGAR SOBRE EL CUAL SE CONSTITUYEN. 

1) •sERVJDU"BRES PARTICULARES: Las que se cons~it.uy~n 

sobre innueble& privados".3b 

2) '"SERVIDU"BRES PUBLICAS: L.as que ~e coriu.1~uyen 

&obr~ ·bienes ·del dor1inio póblico". 37 

34 
35 
Jb 
37 

Ibidel'l. 
Ibid&M. 
IbideM. 
lbider1. 

pag. so. 
pag. so. 
pag. so. 
pag. SI. 



1I CLASIF1CAC10N DE LAS SERVIDUMBRES SEGUN EL COOJCO 
CIVIL VENEZOLANO. 

1) •SERYIDU"BRES CONTINUASt La~ que su eJe~cicio es o 

pued~ ser continuo ~in que haya necesidad de un h~cho 

acLusl del hoMbre''• 38 

i!) "SERlllDU"BRES DISCONTINUAS: Las que Lienen 

nec~sidad de-1 hecho acLuat del hol'lbre- p:1r-a su 

3> •sERVIDUftBRES AP~RENTESI Son las qu& se ~u~s~ran 

por s•nates vtstbtes". 40 

4) •sE.RYIDUftBRES ND 11\PARENTESI Son aquel las cuya 

exist~ncia no se in~ica por ninguna se"al visible". 

41 

38 
39 
40 
41 

IbideM. 
Ibideri. 
Ibid~f'I. 

lb1de>1'1. 

pAg. 81. 
p~g. 81. 
pAg. 31. 
p~g. 81. 



5l "SERVIDUMBRES AFIRMATIVAS: Aq1.1el la pc•r la cual e\ 

t.it.ular" tie-n.;:. ::lt?r~chc• c.1~ t:Uf"lpltr cua1qu1i:-r act.ci sobre 

e\ futufo :;it 1ie-nt.c•"· 42 

6) "'SERVIDU"BRES NEGATIVAS; Aquella por ta cual et 

t.ilu\ar li~n& der~cho de if"lpedir al propiet.ario de\ 

rundo sirvierit.'2' hacet· cualquier cosa que en rueorza de 

su dt•rE<cho de- propie-dad .=·$Laba facultado par·a hacer". 

43 

111. CLASIFJCACION SEGUN EL CODJGO CIVIL "EXICANO. 

a> EN RAZON DEL SUJETO ACTIVO. 

J.- •SERVIDU"BRE REALt Es la que s~ &st.nblE-C~ sobr~ 

una fir1ca y e.-n pr .;.ve-cho E')IC lur.ivo 

corr~spondi~nt.e a disLint.o dueMo". 44 

42 Ibide~. pag. 82. 
43 !bid~~. phg. 82. 
44 LUIS MUílOZ. Op-c1t.. pbg. b84. 

ot.ra 
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b) POR RAZDN DE SU EJERCICIO. 

1.- •SERVJDU~BRES CONTINUAS; Aquetla5 cuyo u!o es o 

puede ince-sanle sin la inLervenciOn da- ningOn 

hecho del hc•nbre 11
• 45 

2.- •SERVJDU"BRES DISCONTJNUASt Aquell•s cuyo uso 

el EN PUNCIDN DE SU CONTENIDO. 

en no hacer". 

en t.o\E.rar". 47 

45 Ibide~. phg. 684; 
46 lbid~M. pbg. 684. 
47 lbid~r1. pAg. 685. 
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El Có01go Civi 1 r10 hac:e Mención a\gur1a de• 1'1an•ra 

precisa de est.e tipo de serviduMbre. p~ro 

d~spr~n~~n de la lecLu~a del art1c:ulo 10~8._ 

di EN RAZON DE SU ORIGEN. 

1.- •sERVIDU"DRES YDLUNTARIASi Las que Llenen su 

origen en la voluntad del honbre••. 48 

2.- •sERVIDU"BRES LECALES: Tienen su origen en la ley 

•I EN RAZON DE LA "ANIFESTACION DE SIGNOS EXTERIORES. 

1.- •sERYJDU"BAES APARENTES: Las que •• anunci•n por 

obras o signos e»t.eriores dispuesto para su uso o 

aprovorchariili'nt.o". 50 

48 lbíd~M. pAg. 685. 
49 Jbideri. p&g. 680. 
50 lbideri. p~g. bS6. 
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2. - "SERVI DUHBRES NO APARENTES: Las que no pr:;- se-r1t.an 

5igno ~~l~rior de su ~~isLencia". 51 

El BIENES SUSCEPTIBLES DE SERVIDU"BRE. 

Dada la nat.ur-aleza,de las serviduribres concluiMos que 

sOlo son susc~pt.ibl~s de verse arect.adas por dicha 

rtgura jurtdic• lo& bienes inMuebtesJ los cuales 

pueden ser del dol'\:lnio de 105· part.icularesr bi~:nQS d9 

uso coriOn, o bien d~st.1n~dos a un· servicio p~blico. 

51 lbid~~. p~g. 685. 



II.- ANTECEDENTES HISTORICOS. 

Al.- CARACTERES O PRINCIPIOS GENERALES DE LAS 
SERVIDUMBRES. 

aut.ore-s. dest.ac3ndo por \a sil'lilit.ud ent.re- los 

citados elel'lent.os, los que se~ata et l'laest.ro Sabino 

Vent.ura ·silva. el Lic. Juar1 Iglesias y e\ prc.f'esor 

Cui\lerl'lo F\cw•es Margadant., resa\t.ando por la 

prof'ur1didad del es-t.udio ~st.e Gllt.il'IO !Jll que 1'lier1t.ras 

por un lado el l"l;iet.t.rc• Sabino Vent.ur;;. Silva h:lbla de 

Lic. Juan lgle~-ias hace referencia siet.e 

¡::.rinc:ipics, er1 lC·<> qu>? se ven abarcados tos cir1co que 

~enc1ono Sabino Vent.ura Silva; y por el cont.rario 

Gui\\erl'lo Fl~res Margíldant.. separa cat.orce principios 

c¡ue a c:ont.inua"c:16n pai:.iH'\OS a det.a\\al": 

l.-'' La servidUl'lbre n:. ~uede il'lponer deb~~~s do hacer 



LanLUf'l~Odo in paLiendo ~ul in non raciendo)". 52 

Dicho principio se reFier~ a qu~ pueden iMponerse 

debet""e-f>, 1~· que cc•nSt.ituye a .decir que- exiE-t.!rta una 

obligaciOr1 pc•r· parte.- d&l duef1o de-1 prE-dio sirvient.e a 

hacer al •:JC• en r avor de 1 a serv 1 dul'lbre del pl""ed io 

dof'linanLer i.ir10 que- anicaMent.e- la t.oterarl!I en t• 

l'ledida en que esta s~ const.ituye-. 

2.-"Nadie- puede tener una serviduMbr·e a cargo de una 

propiedi1d suya~ Cnut\i res sua servit.>". 53 ~i!lnif'ic• 

que no ~ued& haber reuniOn de ,.urido• y qu• es.t.os 

pert.enezc•n a un f'lis~o dueMo que se ven a,.~ct.ados por 

predio dof'linant.e y ot.ra del predio &irvient.•:or porqu• 

lo ent.erior traerle 

J. - "E 1 t.err·eno de-bE- aprovechar a 1 t.erreno 1 ( tundu• 

rundD sa~iL)'' 54 ~n ~t.rns p~tabras, es esoncJ~l para 

52 CUILLERMO FLORIS MARGAOANT. Et Derecho Privado 
RoMano COPIO int.roducciOn a la cultura Jurldica 
conlel'lpOr~n~a. Editorial E~ringe. S.A. 1978. 

~3 lbideM. p~g. 274. 
~4 Ibid~~. pag. ~74. 
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la servid~l'lbre ~~al. que a consecuencia de ella, et 

rundo doP1ir1.?11"1t¡;. re-sporida l'iejor· a su runc10n; lo quv 

rio necesar1~~ent.e debe darse en el aspecto e~onOl'liCOr 

sino de utilidad aprovechal'lient.o ·para ol que 

obt.iene la servidunbre. 

Cor1cluiP1os que ·laG servidUl'lbre-s siel'lpre debor1 &ervir 

los predios, as! lo• propiet.arios. con 

indeper1dencla dE· ¡us predlos; po,.. lo t.ant.o aquella~ 

siguen a tos inMuebles y no a las personas. 

4.- "L~ servidUPlbre d~bo ~ener una causa perpet.ua".55 

No el arrendatario solicite una 

seorvidUl'lbre por t.odo el t.iel'lpo que dure e\ 

arrendal'lient.ot ni que et propiet.ario de un f'urido. que 

t.ien~ bast.ant.e t1gua, obt.enga un• 

s&rvidul'lbre p.:ira un ano det.ctrrtinado de sequtai sino 

qu<." cuando se obtiene las serviduMbr~ o;.eguirli 

utili:~ndols ~1 pr~dic doMinante y no el titular del 

Mi 5"10. 

55 Ibid•:.o!TI. p.!lg. 274. 



La servidu~bre cl~sica 

condic:ione-s principio .veces 

abandonado por los post cl~sicos. 

~.- hLa servidut')b~• es indivisible''• 56 La divisiOn 

la serviduMbr.;.; ... decir, ta ser'vidul'lbre 

conservara 1ndepend1?ntel'lente de la d1V151b1t1tlad que 

pudi~se existir en e1 predio doMinant.e o bion e~ e\ 

predio sirvient.ei y arect.ar• o benerictar& a t.odos 

tos· poseedores o propiel.a•··tos t:m la MiSl'la Mt>did.:1 de 

la ~xt.ensiOn de sus propiedades. 

ó.- "La serviduf'lbre no puE:-d& con 

ind&pendenc i a dE-1 doMinant.e y sigue 

aut.oM&t.icaMenLe &1 predio en caso de vent.a d~l Misl'lo. 

(CUl'I- fundus- fundu. servit.. vendit.o- quoqu~- rundo, 

57 cuando hay serviduMbre-

ent.re lerr¡;,.no y t.&rr eno, la servidUl'lbr"& subsist.e en 

caso de venta: por 1~ qu~ hablarta~o• de una accesión 

deo ta pr·c·piedad y pCtt"' lo t.ant.o• tas c1bli.g.°lcic.nes 

56 tbideM. p~g. 275. 
57 lbidt:M. p."ig. 27~. 
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para ~I nuevo coMp~~dor. 

7.- ''La ser~idUMbr~ es derecho real 1
'; 58 por lo 

tanLo• los coMprad~r•s del fundo sirvienLe no pue-den 

ateg~~ qu~ la con~Litucio~ de 1a ~er·v1du~bre na slcio 

para e-llc•S una res int.el" alios ac\..a; por lo t..:ir1lc• la 

servidUMbrE· es oponible a cualquiera. 

2.- ''Es per·r~cLaMenLe posibl~ .:icunular· Eervidur1bres a 

cargo de un solo predio !irvienLe''• 59 Si· enporo. el 

ejercicio de una s~rvidunbre perjudica ot.ra 

se rc-part.e e\ beneficio. de la 

proporcional~~n\..e, se da 

la servidul"lbre ,..,:is ant.igua; <pr·ior 

e;.;- "Las servidunbr·~~ rro pueden ser bnH· · para 

58 IPi~>!'l'l. pag. i?7:'.r-
59 Ibider:. plig. 27~. 
,,o !bid~ ..... ~·9· 27'5. 
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un t.raspasó parcial de- ur1a se-rviduirtbre. dr.- l'\iU"11u"'a 

que se op~ndria al principio de indivisibilidad y 

cont.rar-·i ar-1 a t.ar1bil-n el principio una 

serviduMbre no pue-de t.ransr1it.irse sin t.rasnit.ir al 

r1isr10 t.ier1po el rundo doMinant.e. 

10. "El propiet.ario del runc:~o doMinant.e debe 

coriport.arse cor1 discreción". bl Aqul &e int.roduce •n 

jUl"'ldica una 

honorabilidad, ta cual ~e rerteJara en que &1 blen no 

t.iene obligac16n d~ hacer algo en ravor de la 

servidul"lbre. tal'\poco podrt.i hacer it'lposibl• •u 
con1t.it.uciOn. o bien su runcionaMient.o. 

11.- 11 Los f"undos doMinant.e w sirvient.~ ~n ... 
añt.igaedad deblan ser vecinos", 62 el derecho cl•sico 

Maneja est.e requisit.o de inMediat.a vecindad ~on un 

aMp\io Merg&n de t.olerancia. Ast, s~ per~l~e que ~\ 

· duei1o de- ur1 t.erreno t..enga derecho de vt r.t.a al ,.,,.,.... 

1>obre un t.eorre-no sit.ui0dc. entre el f'undo doriir1.lnt.e y 

61 ·Ibiden. p~g. 276. 
62 Ibiden. pAg. 276. 



iz.- .. Lo acte-sor10 va aut..ol'ltJt.lc:al'lent.-e il'lpllclt.o er1 to 

principal 1
'. 6::3 Por lo que- ne• podeMOs ver1der el 

inr'lueble &in la 5erviduMbre l• 

servidul'lbl'"'~ ~ir1 v~ride-r e-1 ir.nueble. 

13.- ''Lo acc~sorio no proLege lo principal c:onLra la 

pr&scripcibt"1 e~t.int.iva''i 64 e\ ejercicio de · l• 

s.ervidur1brc il'lpllc:tt.a; ac:c:&soria. no int.e-rrul'lpe el 

p\ a:zo par-a la pr-es.cripci~m de la 

principal, por ralt.a de USO• por que dicho U~O debera 

hacer1e por el dueMo poseedol"' del inr'IU"!'bl~ que 

sufre la serviduMbre. 

14.- "Las reparac: ior1es necesarias para que la 

1&-rvidurtbre pueda t.ener int.er&r. pr-tict.ic:o, s.or1 por 

c:uent.a de- 1 per-o el 

propi~t.ari-:-i d.-1 pr..;-dio !.lrvient.• no pued~ opor.err.• • 

b3 Ib1d~~. pag. ~76. 

64 lbide~. p~g. ~76. 

65 lb1d~~. p~~. 27b. 
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Lo ant..erior t.ieone- explicaciOn por quE- s1 la 

nat.ur•aleza de ta servidul'lbre. es Ja ut.i.lidad. ~st.a 

soto se obtiene cuando l~s obras v~n encaMin~da5 

proporcionarselas. 

B.- SERYIDU"BRES REALES O PREOIALES, SU OIYISION. 

"L• servidul'lbr&o predial es un derecho est.ahlecido 

s'obré- ur1 ir1Muebl& on provecho de ot.ro inl'lueblo"; 66 

lo que pre5upone dos rundos vecin°os cor1 proplt'!'t.arios 

dif'erent.es; uno, el doP1inant.er t.iene a su ravor la 

ser~iduMbre• ot.ro, el sirvient.e es el gravado, .U es 

e\ que est.& obligado a soport.ar la servidup¡bre, ta 

cual se det.erMinar~ at.endie-ndo ~ su runciOn. 

''Las serviduMbres prediales ;e dividen en rOst.icas y 

ur-banas". 67 El Cr"'it.erio dif"erenciat consist.'--. en que 

cuando una 1er·vidut'lbre rOst.ica 

ubicarenos sobre una rinca rOs~ica~ y por el 

conLrario si habla~o~ de una s&rvidu~br~ urbana nos 

&slar~~o~ refiri~ndo por ~J~~plo un edificio 

66 Ibid~~. p~g. 277. 
67 Jbtd~~. pag. 277. 
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"Las se-rvidUl'lbres ruralo?!> son las ri&s ant.iguas y 

concedi'n al propiet.ario de-l fur1do dof'linanLc- un ius 

Taciendi <de-recho dt:- paso. past..ore-c•• de bus.car agua 

en el fundo vecino) o. e>Y.cepcionall'lent.e-, ur-1 ius 

de acueduct.o> son 

5ervidUl'lbres discont.inuas. En cal'lbio las servirlul'lbr~s 

·urbanas norMall'lent.o- dan origen a un ius prohibend1 

tel derecho de il'lpedir que un vecino const.ruya una 

casa de una alt.ura superior 'a 10 MeLros); o Lal'lbitn 

un tus habondi (.lpoyar vigas una pared o"ljc-n,,>; y 

son ~e~vidul'lbres conlinuas''• 68. 

Por- lo ·que respect.a a la divisiOn las encont.r."Mos de 

la siguiente !'lanera. 

•I BERVJDU"BRES RUSTICAS• 

Al LA DE PASDr 

1.- •tTER.- Facultad de at.rav~sar por ~1 ~undo 

sirviente a pie. a caballo o en lit.era". 

óS IbideM. pag. 277. 



2.- ""ACTUS; Coiripr·e-nde- a ta ant.erior- y, ade!'ltU~ e\ 

der.echo de pasar con e arro". ó9 

una faja• cuya anchura &e fijaba en ocho pies en 

\lnea rect.a y dieciséis en tos recodos•. 70 Por ell• 

•• ¡:)od1• t.rar1sit.ar con t.oda eta&• de ve-hlculos. 

..,.,. 
•t d•recho d• 

hace~ pasar una corriente de agua por et rundo 

sirviente. y podl• ser; 

1.- YJVUS.- Acequia at descubierto. 

2.- SPECUS: Por •ubterrAneo. 

J.- FJSTUL~Ei Por caMerta. 71 

69 SABINO '/ENTURA SILVA. Der•echo RoMano .. Editorial 
Porroa. 1982. Sexta Ed1c10n. pAg. 183. 
70 lbidE-l"lo pllig. 1830 
71 lbiden. plig. 183. 
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CJ ''SERVITUS AQUAE HAUSTus•' 72 Es una ••rvidUMbr• 

disconLinua y consisLta ~n la racutt..ad de poder ••c•r 

agua de\. rur1do sirvient..e. 

DI "SERVITUS PECDRIS AF AQUAn ADPULSUS ET sERVITUS 

PECORIS PASCENDI"l 73 

\ levo;ir a abrevar o a pa5Lal"" el 9•1'l•do E-n 13'1 f"uncfo 

E) •SERVITUTES CALCJS C08UENDAE. Vl!'L ARENAE 

FODIENDAE,. VEL CRETAE EXJS"ENDAE"'. - 74 que f'ecut t.eba 

a eKt..raer del f'undo grayedo ciert.05 MBLeriA\es. 

net.ural de.-1 desaf""ro11o cte la Ciudad d• Ro11•r lo qu• 

obligaba a la t.ransaccion· •nt..re vecinos U •nt..ra •ltos 

12 Ibider1. plg~ tB4. 
?J lbideM. pllg. 184 .. 
74 Ibid<'"• pAg. 184. 
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J.- "SERVIDUMBRE TICNI INNITTENDI". 75 Cons:lsLe-nte- E<n 

la racult.ad de hacer penE>l.rar vigas o.:-n la Mural la del 

vecino. 

2.- •sERVJDU"BRE DNERlS FERENDI". 76 Cons:lst.& e-n et 

d~recho de apoyar una const.rucci6n en un Muro o 

colUMna de-1 vecino, se de-s~ac~ba que et propietario 

d•l fundo sirviente debfa conservar en buen ~st.ado 1• 

const.rucci6n gravada. 

:J.- "LA SERllIDU"BRE STILLICI Dil VEL FLU"INIS 

RECIPIENDI ". 77 o serv1dUMbr~ de cloaca. obltgaba a 

los fundos &irvienLe-s a recibir las aguas pluviales 

que· catan De las casas vecin:tsr bien. ruere got.a 

got.a o recogida por .atg6r1 conducto. 

4.- "LA SERVODI.BRE ALTIUS NON TOLLENDr. NE LUllINIBUS 

OFFJCIATUR" •• - 78 Jl"lptde H'·vant.ar"· con&t.,..uccJon•s en 

75 Ibideort. p>g. 1S!5. 
76 Ibide-r>. p>g. J3:i. 
77 lbidel'I. p~g. 186. 
78 Ibide-ri. p>g. 186. 



el fundo s1rvien~& cor1 •1 fin de no estorbar lD vist.a 

ni quit.ar la lu: al fundo doMinant.e. 

Pero no son las on1ca$ ya que. conrorl'l& creclon tas 

necesidades del pueblo Rof'lar10 • cree 1 an \al 

~eces1dad~s do uus habil~"~es dando origen c. nuevas y 

var"'iados t.ipos d& Ser·vidUl'lbre las cuiltes. reclb1ar1 el 

noribre at.endier1do l .:i runciOn que desef'lpenarf.an. 

CI CONSTITUCION V EXTINCIDN DE LAS SERVIDU"BRES• 

1.- •coNSTITUCION DE LAS SERVIDUftBRES. En orden a \a 

const.it.uc16n de la~ serviduribr~s. hay que distinguir 

De-recho CUu.Sco, D&recho Pretorio y 

Just.iniane-o". 79 

a) El propi4-_taric dE- un fur1do podla c&der. 

p~ovecho d•l inf'luebl~ v~cinor las vent.aJ~s propias de 

una se-r· .. ·idlJMbr~ prfothal; est.ar·laMos hablc.Y1do c•n est.e 

caio d~ una tr·an~\¿Lio servit.ut.is. 

79 !bid¿~. pl!g. 197. 
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b) Et dueMo d~ dos runrJos puede enajer.ar uno. 

reservhndose sobre el vendido una servtduMbro en 

pt"ov&cho del otr-o que 1 a ret.i&n& para s J J deduct.io 

ve l _ ret.ent.i o ser vi tut.i s. 

A> ANTIGUO DEftECHD CJVJL.- Una ••rV1dUMbre rur•l o 

urbana.~e pod~a crear: 

l.- •POR IN JURE CESIO.- Qu~ conat.1Lu1• et Modo 

ordinario de const.it.ución entre vivos". 80 

II.- •pQft ADIUDJCATID.- Era el que pronun~i~b• e\ 

Juez entre dos Fundos coMprendidos •n un proc~5o d• 

lil.- •poR TESTAftENTO.- En virtud de un leg•do 

vind1cat1o neM''• 82 Es ta servtduMbre que hace po~ 1• 

80 !bid~~- p~g. l87. 
Bt Ib1deM. pbg. 187. 
82 lbideM. plig. 187. 



47 

espeoc i a 1 de 1 herede-re•. 

IV.- "POR "~NCJPATIO.- Cu.ando se 

servidUl'lbr&s rurales". SJ 

8) .- •DERECHO PRETORIO.- Lo1 jurlsconsult.os •c~pt.aron 

que el ej~rcicio del derecho •quiv•l•• para l•• 

·s4 Es decir, el propi.e-t.ario del fundo do..-inant.• d•be 

P•rt.enece. 

El pret.or sanciono est.os nuevos t.ipoa de s•rvidur1br• 

y consecue-nt..&l'IE'nt.e- dieron origen a ot.,...os coriot 

S3 Ibid.a-n. plag. 188, 
84 IbideM. pAg. 188. 
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del fu11da sirvienLe d&Ja &jercerla al propiet.ario del 

fundo ·al cual es debida. 85 

II.- La re-serva de una ser·viduJ'Jbre hech3 en la 

t.radici6n de un Fundo provincial. 

III.- El largo utto consist.la i&n que si \.a SE'rviduMbre 

era . eJE-rcidéi durant.& 1.:u··gc• t.iel'lpo sobre c:>l fundo 

vecino. sin oposiciOn d•t propteLario y si~ vicio 

alguno, et pret.or cc•nside-raba que la ser"'vidur:1bra se 

adquirla leglt.iMaMent.e. 

C) .- •oERECHD JUSTINIANEO.- En est.e periodo cae en 

desuso c'ier Los r.odos de const.it.ución ~o~o la 

MancipaLio y la in iure c&ssio''. 86 

De igual t'lanel"a, se podlar1 est.ablecE-r serviduMbr~s de 

ta sigut~nt.e forr:1a1 

8:5 Ibide-Pl. plJg. 183. 
86 Jbido:>M. plJg. 189. 



·I.- "PCR CUASJTRADICION operada en ta eJecuc10n de 

una convenciOn la cual se aMadla una cl6usula 

penal". 87 

11.- POR UNA RESERVA EN LA TRADICION DE UN FUNDO. 

lV.-POR ~DJUDICATIO. 

V.- "POR PRESCRIPCIONES.-

s•rvidu~bre por et ejercicio prolongado por largo 

paclf'1ca y pObl icartent.e t.enierido COl'IO 

requ.tsit.o que se ejorcie,....a· O prolongara por d.tc:-z anos 

ent.r-e pl'"'esent.es ¡¡ veint.• ent.r• ausenLes. 
"' 

~~t..ts~aci~ndose las condiciones r•queridas p~ra la 

tJ¡ucapio". as 

Desd~ luego, est.4 prescripciOn no &• aplica a t.odaw 

las servidu~bres: et propiet.ario ~e un predio ~l lado 

del cual r.o se cor1slru!Ja ~or 10 6 20 anos. ·,.10 pued• 

87 Ibid.eri. plg. 189. 
88 It'icfert. p_ltg. 190 .• 



alegar haber adquil'"'ido por prescripciOn 

servidUMbre de vist.a qu~ i~pida al vecino construir. 

2,- EXTINCJON DE-LAS SERVIDUftBRES. 

"La eHLinciOn de una serviduMbre Lrale co,.,o 

consecuencia inriediat.a la desapar1c10n cte 

r.•aLricciOn 1rtpUe5t.a al rundo •lrvtenLe; el cu•t de 

Manera Jn~edlat.a. por llaMa~to d& alguna ~an&ra. 

1.- •POR EL NO USO.- Se daba cuando un3 s•rvtduMbr• 

no era •Jercit.ada por et propietario d~l ~undo 

doriinant• ni por ot.ra persona que- obrar."1 Ci'n 1.u 

90 El lo 

eKLinciOn de la serviduMbre. porque recordori~• que 

~e diera el no uso en la ~poca cl••ica era de dos 

anos y con Just.iniano diez y veinte a~os. 

69 Ibiden. phg. 190. 
90 lbiden. pAg. 191. 
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el dla en que por ~\~1Ma vez nub1era us3do 1• 

ser-vidul'lbrf:' e\ propi.&t.at""io del f'undo doMinant.• o bien 

ot.r.3 pet""sona que- ob,..arlt en su int.erbs. En las 

serviduMbres urbanas se cont.ab~ • partir del dle •n 

que se hubiera realizado un hecho cont.rario •1 

ejercicio de la servidUl'lbre. <Cu•ndo une 

2.- •LA PERDIDA DE UNO DE LOS FUNDOS.- Lo qu• sucedla 

en •1 ceso de que uno de el\05 sufriera ceMbios qu• 

t.•riporal soto. seo int.erruMplol w 5• •>et.ingul• cu .. ndo •l 

3.- •LA CONFUSION.- Que s• origlneba cu•ndo uno d• 

91 tbide"'. plllg. 191. 
92 lbideM, p6g, 191. 



subsis~la. sino que. se r·E-queri a de 

cuando se daba la uniOn de. lois. dois p.r·ecli o~ 

d•&apar"·ec:ia la servidu111bre y necesit.at.a nueV"ll'lcr1te- do 

cr•aciOt"• a ls verit.a de uno de los in,..,uebt&s. 

4 •. - "RENUNCIA DEL PROPIETARIO DEL FUNDO DDftINANTE.-

· Dicha renuncie debla hacerse con le ayuda de 1a in 

iure cessio". 93 Si en caso conLrario se ebandon•b• 

la 'ler-Viduribr·e, por- est.e sinpte hecho et tfercc:ho f'l'il\ 

no se e~~inguta. 

sobr-e s.irvient.& se re-ali:Bban 

co~Lrarios a la servidunbre con la auLorizaciOn del 

dueMo d•l p,..edio doriirianLe. 



"" 
DJ.- SERVIDUHBRES PERSONALES. 

"Es ur-1 der~cho sobt"& cosa ajena son anill\ogo1 101 

~odos de const.it.ucion y e~t.1nci0n y anblogo~ t.anbi~n 

·tos Modos de derensa.· Las serviduMbres pe-rson~\95 •• 

cons\..i Luyen ravor de un suj~lo delerninado con 

beneficJo personal y <On 

insepa~•btes del sujeto al qu~ benertctan y oc•ban, 

suf're una capit.is dil'linut.io". 94 

con ella. En un principio soto se conociO el 

usuf'ruclo y •1" uso post.eriornent.e t.aMbión •• 

cons.iderO 101"'VOr"Ul't 

(servicios de un ~niMa) o de un esclavo> •. 

JUAN IGLESIAS. O~r·echo Ro~ano. Inst.fLucton•s d~ 
Derecho Privado. Editorial Ari~l. 1979. SexLa 
Edición. p&g. 3é9. · 



U S U F R U C T D. 

Fiara conocoe-t" el u5ufruet.o es n·e>ce-sarlo pril'leral'lent.e 

dar un concept.o y Paulo -to hacia de ta si~uient.• 

l'lanera: 

"Usuf'ruct.o es el dene-cho d& usar y disf'rut.ar de cosas 

•Jenas. salvo l•s sust.ancJas de tas cosa$". 9~ 

Cono llMil• de durac1on. t.i&ne •l de la vida d•l 

usurruct.uario y cuando ~st.e era una persona colect.lva 

•• f'iJo el 111'11t.• •n 100 anos.. Es un d•r•cno qu• se 

e>et.ingue con 1 a l'IUert.e " no •• t.r,;urdt.o loa 

seMalar un· t.f>r"l'lino ·tnf"erior- a ta vid• de ta persona. 

pero ~1t.• t.~rl'lino no puede ••r sup•rtor a ta Vida d•l 

usurructuar-ic•. Et usurru:t.o es un derecho t.el'lpor-.'Jl de 

usar un& cosa aJ&na y de aprovechar los f"undos 

naturales y civilea d& ~st.a. 

~5 \Jp-cit.. plHJ. 187. 



"" 
Las Onicai co~as suscept.ib\es de usurruct.o eran las 

que no t.e-nla f"•cult.ad para. act.o& d• dl1tpo1tct6nr hoy 

puede recaer sobre t.oda e5-pecia- de bienes: rtUP.bles o 

inr1uebl•s, corp_Or"'eos. o incorpor•os, es de-c;tr Sobr• 

ol CDNSTITUCJDN DEL USUFRUCTO. 

por con1t.it.uclOn dit"'ect.•""· 9b 

cosi1"'. 97 

9ó Ibidef'\. pllg. 188. 
97 Ibldel"i. pag. 188. 
98 lblde~. p&g. 188. 



4.- •POR PRESCRJPCION.- Tiene lugar cuando t,,-.at.• 

de- una pose-siOn e.ne-r1t.a de- vicios. eMpezada cor1 Just.o 

t.ft.ulo !:/ buena f'e y ceir1t.irruada du,..ant.e JO aPIC•S ent.re 

pl"'E-s€-nt.e-s, 20 E-nt.r"' ausent.i:-s si ~ra un in(")Uc·bl& y 3 

aflos si &l'"'a riueble-". 99 

Laa dos prJ~eras ~e dic&n que est.an conGt.it.uidas por 
. . 

la voluntad del no~bre y las dos OlLt"as poi'"' ta l•W• 

b) EXTJNCION DEL USUFRUCTO.- OCUl"'l"'la en lC•S c•aol 

siguient.es? 

1,- "POR L~ nUERTE DEL USUFRUCTU~RJO.- POI"' au 

vi t.a t 1e1 Co• 101 

herederos ... 100 

2.- "POR LA CAPITIS Dl"JNUTIO DEL USUFRUCTUARI0.•-101 

Tierre lugar cor1 la l?>:t.inci~n de- la p6'riona civil. 

99 lbidel'\. pbg. 189. 
100 Ibid'!?i't. pag. 189. 
101 JbidP~. p~g. J89. 
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3.- •poR NO usa.- cuando •I usuFruct.uarto nl persona 

alguna en su no~bre realiza l~s ac~os de uso y de 

goce que lleva cor150igc:• E-SE< de-recho rea\"; 102 el no 

uso deber& dar"'se durant.o& ur1 aP1o para nuebt~s y dos 

p•r"'• inMuebles en el . Derecho Clllsl~o y po5t.er1orl'lent..e 

rue de 10 anos. ent.re prese-nt.ett y 20 ent.re auser1t.es 

p•ra inrtuebles. 

4.- POR LA PERDIDA DE LA COSA BDllETIDA AL USUFRUCTO.-

no sea •Uscept.-i~le d•l rdsr10 dest.inoJ 103 r.i 1• 

est.ado •nt.iguo no se ext.ingue e\ usuf'ruct.o, 

no uso. 

5.-·•roR ReNUNCIA DeL USUFftUCTUA~IO eN BENE~ICJD DEL 

r•cobra la pl•nit.ud de- la propieod•dº. 104 

10? lbideri. pag. 189. 
103 lbidert .. p6g. 190. 
104 Ibidel'>. pllg. 190. 
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CONSOLIDACJON.- Cuando el usuf'ruct.uar-10 

·adqi..liere la propi~dad de la cosa so"eLida al 

usuf'ruct.o". 105 

7.- •EXPIRACJON· DEL TIE"PO FIJADA.- Cuando se f'iJa un 

L~r"ino y est.e se cuMple y est.o t.iene lugar cuando no 

·es v1Latic1o". 106 

el DEFENSA JUDICIAL DE USUFRUCTO. 

Dicha rigura JUr!dica se encuentra tutelada por ta 

accion prot.egida por ta acciOn 

t.&Si5 w que s• subt.it.ula "Acciones a las que da 

naciMi~ht.o la serviduMbre". 

Encont.raPios t.aMbi¿.n que-

de una Manera secundsria. 

105 lbid9~. p~g. 190. 
106 JbidOM. p~g. J90. 

el u1uf'ruct.uario t..ent• 



"" 

A.- DERECHOS DEL USUFRUCTUARIO. 

1.- •tus UTENDJ.- Deorecho de "rC!'t.trar t.od• ut.llidaef d• 

la cosa y d~ sus accesorio5 Fuera de 101 Fundos•. 107 

8.- 08Llc:ACIOllEB DEL UBUl'RUCTUAltIO. 

l.- "Cu•ndo e\ usurt""uct.uar-io d•L•riora l • co••• pu•d• 

P•d ir t • l""•P..,.'•c 1 On i:•or t • •ce l on qu• cont. l eno \ • Ley 

Aoraria 

107 . lbido>M. p•g. 190. 
1os IbideM. pag. 191. 



2.- Al t.E>rl'linar el usufruc:t..o solo t.&nSa la 

13 c:aut.io 

u1uf'ruct.uariar est.ipulaciOn en la cual el 

usuf'ruc:t.uario se co~prol'let.1a: 

1. - di s rrut.ar d& 1 a cosa col"lo buen r>adrc- de-

f"aMi 11 a. 

a.- A rest.iLuir lo que queda de la cosa al f'inal del 

usuf'ruct.o. 

E.- OTRAS SERVJDU"BRES PERSONALES. 

a> U s o r 

~Es un derecho rea\. t•~por~l. g~neralM~nt.~ vJt.aticio 

que da facult.ad ~ su LiLutar de usar de \a cosa de 

ot.ro dli> aprove-char·s-s- de Unú part..;- lt.,...it.dcl.:i de- sus 

109 Ibidel"I. p.!lg. 191. 
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Tundos y ~ue es inL~ansreribte. puede ser oneroso o 

grat.ui t.o". 110 

E1t.a Figure Jurtdica consls~ta qutt- e\ usuario 

podta usar" ta cosa de una Manera p8'r·sonat, pi;.ro no a 

v•nd•rla o ceder •1 •Jercicio do su derecho, lo qu• 

d•Snol'\br11Mier1t..o del d•r•cho de propiedad y •n et 

ant.tguo D•r~cho RoMano 1010 coripr•ndlO •t u10 d• te 

un• p•rt..• liMiL•d• d• 1us rrut.os. si•ndo lo n•c•••rio 

par• •\los Leni•ndo d•l usuario y d• sus r~nili•r•• 

"El 11 consid<?raba 

indivtaibl•f se const.tt.ul• y •• •~t..ingula de la fti•~• 

Man~ra qu~ et usurruct..or 1alvo qu• 5U con1t.it.uci6n no 

&e daba por teoyr iriplic.:i el d•b•r de da!"' una C.lut.io • 

Favor d•l nudo proptet.arto que \e- garant.l:a al 

110 SABINO VENTURA SILVA. Op-cit. p~g. 172. 



t.it.ular la conservación d& la cosa y su devotucion a\ 

t.erl'linar et uso". 111 

El derecho del uso se diferancia del Derecho d•\ 

usurruct.~ en que es personallsinor es 11M1t.ado y 

nunca se establee~ por ley. 

b> HA B l·T A C 1 O N • 

lu piezar. neces.ariat. de 

aul'l•r:-t.•, que es int.r•naf'"erible _y qu•. so\ o pu1-d_• ••r 

inl'lu•ble". 112 

En es.te tipo d& ser·viduMbre personal se · ot.or.gan 

para hobilit.ar una cosa ~jena. El dueno s.e re¡erva 

111 Ibidel'I. p~g. 173. 
11? IbidE:-M. pag. 173, 
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e\ derecho de asignar"' at habilit..ador •\ sitio qu• h• 

de ocupar u las nor~as a que d•be sujetarse. 

El habi lit.•dor .. t..iene derecho di!' dar en u•riC!ndo. l•• 

h•blllt.•cion•• que se 1• 

ocuparlas personal~ent.•. 

asignen y· no nnce1lt.• 

LH c;onst.it.ucion son por· cont.rat.o, 

t.est.al'lent.o w pr••cl""ipc·1on, ·nunca. •• por 1•y. en 

Cuanto • 1•• obligacion•s son tas "'''"ª' ·d• 1•• qu• 

1 iftt t.ado1 • usar 

cuant.o ~ to& derecho~. quedan 

para h•bltit.acton 1•• pt•z•• 

nece1arta1 de una e•••• para atoJ•r a\ habit.~nt.e u a 

1u ra .. ttta. 



el O P E R A E S E R V O R U K • 

"En la ~poca cll1s1ca• el legado que t.e-nJa peor objeto 

los trabajos de- un ~s~lavo. y t.aMbi&n tos t.r3b3JOS de-_ 

an1Ma1es doM~st.tcos, cont.enla al legat.ario el derecho 

de aprovc-char· sus s&l""vicios y aOn de atqui lar"' los, 

cor10 lo hubiese hecho un usuf'ruct.uario; una 

ven,t.aja de hecho, adquirida d!a pot"' cua, que no &• 

ewt.ingu~ ni por el uso ni por la capit.is deMinut.io 

del tegat.ario". 113 

113 tbiclel"I. pl!g. 191. 



111.- E P D C A ACTUAL 

A.- DISTlNClDN ENTRE DERECHOS REALES Y PERSONALES. 

Para realizar un es~udio acerca ~e la di&t..inciOn ·qu~ 

e->11sto? o:r1t.r·e- los do;.r~chos rQa\e-s y lvs dr.•rechos 

personales. es rUnda1'ler1t..al conocer tas dtr"'rE"nt.es 

doct.rinas .que se ocupan de el to. dest.acandos 

a) DDCTftlNA ~ftANCESA 

b) DDCTftlNA ESPANOLA 

e) DOCTRINA ftEXJCANA 

a) DOCTRINA FRANCESA.- Aqul exist.•·una cla1ificaciOn 

•n 3 grupos. 

1.- TESIS DUALISTA.- Po5t.u\~n \a 1•parac10n absotut.a 

ent.re lps D~rechos reates w los Der~chos person~los. 

Z.- DOCTRINA "DNISTA.- .C.fir·'°'an ta tder1t..idad d::- los 

D@rechos re31es y loi c~~~chos personales. 



'J.- ""DOCTRINAS ECLECTICAS - ReCOY1ocen una idc-nt.idad 

en el aspect.o exL~rno d~ es~os derechos pe~riMonietes 

y una s~paraciOn o dif'erenciaci6n •n •l a&pec'Lo 

in~er-no". 114 

1.- TESIS DU~LJSTA' 

Tiene do& corrient.es; ta ctas1ca y la de Bonneca•eS 

der•chos re•les w 101 personales. Es d&ocir •. h•W un•-

corri•nt.e el D•recho real es un poder Jurt die o qu• 

~• ejerce en ror"a directa e in~edlata sobre un bien 

inl'tuebl• par·i1 au aprovecharaionto tot•l o p.1,..ciat' 

siendo este poder JUr!dico oponible • t.ercerotf aus 

eteraent.os r.or1: 

114 RAFAEL ROJINA VILLEGAS. Op-c!L, p~g. 89. 
115 lbid~M. pbg. 90. 
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a> La e~is~&ncia del poder jurtdico. 

b) "La f'c•rl'la d~ ejercicio de;. est.e poder on una 

retaciOn direcLa e in~ediaLa ~nt.re el t.it.ulsr u '1• 

·cosa•". 116 

e) "La.na~uraleia econOl'ltca det poder Jurtdlco qu• 

p•rMiLe un aprovechal'lienLo toLal o parcial d~ l• 

D•recho se caract.e-rice cor10 absoluto, val•der·o •rg• 

º"n•s". 118 

cualqui•r ot..ra persona. En et derecho r••l no h•Y 

!.16 Ibidel'I. pag. CJ'O. 
117 IbideM. pAg. 91. 
118 IbideP>. plsg. 91. 
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del dE-recho y el objeto Aisno~ hay relactOn direct.a 

&nt.re persc.ri~ y cosa. 

En el D""r4'~ho Pe-rsonal r10 se encu~nt.ra ningw1.a de- las 

ca,...act.&r~tst.icas de es.t.& derecho: sino que os una 

relaci~n Jurldica qu~ ot.orga al acreedor la r~cullad 

de e>iigir dE-1 de-udor· ur1a prest.aciOn o una abs.t.encion 

de carAct.&r pat.riMonial o noral. Sus elenent.os son' 

a) "Ur1a retacion Jurldica ent.re suJ&t.o · 3CLivo y 

b'> "La f'acutt.ad que nace de la r-etaciori Jur1d:ica e-n 

ravor ·d~l acreedor para exigir ciert.a conducLa del 

deudor"'. 120 

e) ''El obJ&t.o de ~sLa r~laciOn Jurldica consiste en 

una prest.aciOn o abslenc16n d~ carAcLer pat.riMoniat o 

119 Ibld~A. p~g. 91. 
120 IbtdeM. pag. 9;:. 
121 lbtdo?M. ptig. 92. 
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La palabra oblig~ciOn strve para destgn~r 1 a 

relac1'!1n. hacio?r1do abst.racciOn para clt.ar el papel 

que en \a pélabra 

obligac:i6n t.iene dos s~nLidos: de Manera OMt.ensa 

equivale a "cr•dit.o .. ·~ "deuda" y se el'lpl~an cuando se 

quiere hacer el esl...udic• gener~l de los derr.·i:hos de 

cred1t.c.: en s&nt.tdo , e!;t.Plngldo· se ref"tere 1111 est.ado 

perl'laner1t.el'lent.e pasivo, y es sinonil"IO de ta palabra 

"deuda" •. 

Cor-1parancfo los dE-r&c:hos reales y persc1nales, ¡::.odrer1os 

af"irl'liilr; 

. 1. - "En t.ar1t.o que- el derecho real es un poder 

jurldico. el derecho personal es una sil"lp\e rac:Utt.ad 

de obt.erer o de e>:igirJ el podE<r Jurldico s&- eJerc• 

de la persona a la cosa". 122 Il"lplica un doMinio del 

t.it.ular- par-.a aprovechar cosa ef"C!'ct.c• d• 

sat.isf"acer tu5 n~cE-sidades. En caMbio e-1 de-recho 

¡:•erscnat ne• er1cont.raMC'•S e-1 podE-r Jurldico, sino ta 

facult.ad de- obtener C• dli? e~igir c'o:l de-udor una 

122 Ibid~M. pbg~ 92. 
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pl"'esLac i en abst.enci6n. _En e-1 ea1>0 de 

incul'lplif'lient.o se podr:. ejercier una coacci6r1 &obre- su 

pat.r"'tt'lonio. 

2.- "El de-recho real t.iene por objet.o un bie?nl 1• 

cosa es el obJet.o direct.o del derecho real. En caMbio 

en e\ diiPrecho per10ona\ • $U obJ&t.i:• es. una prE-t.L•'lCiOn o 

una 1bst.•nciOn d•l deudor". 123 Podl"'l•~os decir. qu• 

el obJ~t.o del derecho de Cl"'~dit.o •s un• conduct.d d•l 

deudor y en el derecho real un bien. una co5~ par• 

arir~ar de est.a f'lanera la dist.incion •b1001ut.a •nt.r• 

la . Sil'lple conducta que debe pre-st.ar el deudo,.. c-r1 el 

d•r•cho d• crtdit.o y •1 aprov~chaMi•nt.o •con6~ico qu• 

t.iene •l ~iLular en el der~cho ~eal par• us~r. gozar 

o disponer d• una cosa. Por Olt.iMO• •l d•r~cho r••l 

e5 oponible a terceros- valcd•ro cont.r• Lodo •1 
aprovechaMient.o econOl'lico de la co5al •i 

perturbado~ el ~iLular t.iene una acciOn qu& &a ll•M• 

per·secut.or-i • pare r·ecuperar \e cos • cuando 

desposeido. Est.a acciOn e5 propia y •xclu&iv~ de 101 

dere-c:hos rei!lles. Adertlls, E-1 car6ct.er absolut.o del 

123 Jbid<?M. p~g. 93. 
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derecho real y su posibilidad de oponerse a t.ercero5 

conr1.ere un d~r~cho de preferencia. el que se rig• 

por dos principios; 

a).- "E\ que es pr·iri~ro en t.iel'lpo, e10 priMc:n••o en 

derectto. dent.ro de la Misri.i. cat.egor-1a de d•r•c:hos 

r· .. a\¡.s". 124 

b).- "La neJor calidad de\ der•cho real lo ot.org• 

preferencia sobre derechos reales lnf"¡¡.rior 

cat..egorl ª' a~n cuando con 

anterioridad". 125 

En opoaiciOn a •st.as caract.•rls~tca• no •nconLra~o• 

en \os d•rechos porsonal•s ta 'oponibilidad rosp•ct.o 

deudor. 

124 [bi.deri. plg. q4. 
125 lblde~. pag. 94. 

oponible-• al 
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La ~•gund~ corrie~LP de Bonnecase 

variant.e. af'irl'lar1do qu'S' hay ~oparaciOn absoluta, 

r10 solo d"='sde- el punt.o deo vista jUr1dh:o. sino 

· econOMico. e-nt.rieo lc•s dere-chos rt>.sles y personalE-s. Y 

encuent.t"a quo ha11 dos 

dtvet"SOS 

cont.e-nido t"especLivo de los 

personales. 

f'er-10rr1enos econC•MiCO& 

que 

d~rechos t"e~le-s 

•\ 

y 

1.~ La apropiaciOn de \a riquez~ y ~.-La pre~t.~ciOn 

del sG-rvicio. 

Por ••to Bonnecase der1ne los d~r~chos reales COMO la 

organizaci6n jurtdica d• la apropiaci6n y la riqu•ia. 

Efect.ival'leont.e. ~nco!'"1t.,...i11"lo& que- la propiedad &s la 

rorMa rti s.rta dto aprc•pi arse- una riqueza. y tos 

dist.irit.os derechos real~s su vez 

f'ol""t'ias de aprovechaMient.o parcial de la Misna. E\ 

derecho real, por ccinsigui&nt.e. t.ien& COMO conlenido 

la apropiacion, aprovechaMient.o y regulac:iOn rie una 

rique~a propia el derecho 



d&l s.:-rvic:io. Por co,..,siguient.&. el der&chc• d::- ;:r~c!it.o 

t.iene co"o base un ren6~~no econO~ico radicalMent.e 

disLint.o; la ut..ilizaciOn d& los servicios aJc-r1c•s. Las 

obligaciones do? dar. hac~r 

t.r•s For~as Llpicas ·COMO el hoMbr~ puede sorvir a1 

hof'lbre. 

2.- •DOCTRINA ftDNJSTA: Al igu~l qu• en la ant..~rior 

<duatist.a> exist.C!'n dos corrientes. la persc•nallst.a y 

ta obJet.ivtst.aJ la prinera id•nt.iPica los dorechos 

roa\e¡ con los personales y la s9gunda asiMila los 

d•r•chos personales con tos derQchos real•s". 126 

•> •TESIS P'Elt50NALJSTA.- Sost.iene_ quE- no e& e->eect.o 

qu• ~aya una rtolaciOn jur!dica directa e irH1•diat.a 

•nt.re ta pE-rsona y la cosa: 

tncont.rov~rt.ible que 1 .. relaciones. Jur1dica1 

ne ces ari al'lent.•· deban Fi ncarsl!> entre suJet.os 1 que-, por 

con1igllihnt.E<• •n toda r·iE<laci6n Jurldtca, eoxist.en un 

sujeto activo y un suJet.o pasivo. as! cono un obJet.oJ 

que ~1 d9r-echc• r•al COl'IO t.al ir>plica una l""t'•l.::ic16n 

126 IbirleM. p~g. 95. 
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Jur!dica. por lo qu~ necesariaMent.e debe Lener un 

suJ~Lo ~cLivo y un sujeLo p'sivo: que el derQcho real 

es una relac!On direcLa ~nt.re persona y cosa, le da • 

~sLa el carbcLer de sujeLo pasivo, \o que es un 

abi.urdo. Por cor1siguient.e. no puede habi'r rolo.ciOn 

ent.re p•rsona y cosa". 127 

Acepta que la relaciOn debe eosencialrt•nt.• 

cuando ¡:.r·•s•nt.• 

c•r•ct.erl1Lic•s •1peclrica1 dist.int.•sr pero on sus 

•Lrtbut.o& ••~ncial•S• e! proceso o "ecani1~0 a t.rav•• 

del cual· •• con:st.tt.uye y f'uncion• 1• r-ol•ciOn 

Jurldic•• •• td•nt.icor porque t.oda retaciOn JUrldiC•• 

t.anto •n e\ derecho real COMO en•\ persona\, supon• 

el sujeto act.ivo y e\ pasivo. 

Est.a corri"nt.e considera que Lodo "undo, •Mc~pLo •l 

t.it.u\arr t..ier1e una obl igaciOr1 de no hacer de C.3r•ct.er 

·ext.ra-pat.~iAonia\; pE-ro un• ob1 i.gRici6n 

Jurldlca, porque su incuMpll"ient.o 5• traduce en un• 

condena de danos y prejuicios. Por consigulent.•r 

127 !bid•R• pag. 95. 
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exist.e esta obligaci~n de carAct.er Jur!dico. p•ro es 

de no hace-r. No grava el F•at.rJl'lonio de los del'I••• 

por-que no t.iene un valor apreci abt• en dinero. ni 

puede incluirse en su pasivo. Por el cont.r~rio. Qn el 

d•re-cho de crt-dlt.O, 1 a ob\ lgac 1on es conc,..Qot. . ., pu•• 

qu• •l deudor no eJ•cu~~ ci~rt.os acLos qu• ra1t.ring•n 

su libre actividad y que iMplican una l'lerl'la en su 

obl igacion•• no 

cr•dit.o. si son d• car6ct.•r p•t.ri~oniat. apreciabl•• 

•n dinero. y forl'lan part.e de su pasivoJ r•1t.ring•n 1u 

•ct.ivid•d en un ciert.o sent.ido y Onical'lent.e por to 

qu• 1• r•ri~r• al deudor. sin que s••n •b•t•ncione1 

g•neri1l&1 de todo l'IUY1do. En cal'lbior . la• oblig:icton•• 

ion 

indet.•rl'linada1, • t.odosr sin v•lC?r 

pat.rt"on1a1 w no ft•r~an su act.ivtdad JUrfdlc• ru•r• 

d• to que i~pon• ta conviv•nci• hu"•n•. 

Es~a corrten~e conctuue que l• natur•l•z• del d•r•cho 

rea\ es .idl-nt.ica E-n 5U •senci• • l• d•l de-r•cho 

p9rsonat. 0ue son dos especit>S del Mls,.o g•n•ro, 

~unqu~ con caracLerlst.icas eapeclFicas dtvt>r~as; p•ro 
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sus c~raclerist.icas esencia le~ ser~n las rtisl"las. 

Jur1dica ~ntre sujeto act.tvo y pastvo. 

bJ "'TEDRIA OBJETJVJSTA.- Est.a t.eorla t l al"lada 

obJ~t.ivlst.a. arirl"la qu• ol derocho personal Ltene la 

Misl'la nat.uralez~ ~u~ el rea\, llega a concebir qu~ et 

d•recho de cr~dito se ha 

P•t.ril"lonializar~eJ nos dice.qu~ en la actualidad lo 

cJU• ir1port.a a\ acreedor c-s un pat.r-il"loni o re&pc·n~able, 

no l• person• d~l d~udor". 128 De aqul se doduce quv 

d•udor. el d•r•cho d&o cr•dit.o t.i•neo 1r1port.3nc_1 a en 

t.•nt.o que haya un- pat.ri111onio ,.:esponsabler y.1 C"jUC!' •1 

•creedor, cuando la eabligaciOn no •s c~rtplida, t.ien• 

un derecho de- eJecuciOn 1obr-e et p•t.ril'lonio. L• 

obligaciOn s• t.l"an&f'or·rta E<t"J el caso de inci.mpliriie-nt.o 

present.es o f'ut.u,...os de dt-udor. La Onic11 dif1<rer1cia 

que segOn para esLa corri~r1L& ~~isLe enLre et der~cho 

128 !bid~f'l. p:tg. 190. 
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1ndiv1dual. La pr·opie-dad re-cae- sobre una cosa 

det..erl'linada •. lo l'liSr:10 el u-ourruct.o. la hipot.e-ca o la 

prenda. En c:al"lbic. i"n E-1 de-re-cho pe-rsonat e\ eobJet.o 

es unive-rsal, se t..rat.a de un pat.ril'loriio• dE- una 

uni ve,..s._a 1 i dad JUridica. El acr~edor t.tene COl'lO 

Q•rant.J• t.odo et paLril'IOf".'1º de r.u deudor. preo;ent.e o 

f'ut.uro. 

3> •TEDRJA ECLECTICA.- Plianot y Ripel"'t. sost.ienen una 

po&iciOn ect~ct.ica conrorMe 1 a cual pod;..ta 

cfef'intrse- l-1 dtor&cho ,..ea\ dici•ndoi "•1 un poder 

Jurldlco qu9 de. M•n~ra di~ect.a e inMediat.a ej&rce una 

i:-•rsona sobre un bien de-t.~rl"'.lin.'ldo, para aprov~chal"'lo 

~ot.al o perciall'lent.e, siendo oponible dicho poder 

un s.ujet.o indet.erl'lir1ado. que t.i•n·e ta oblig.1cton d• 

abst.eners• de pert.ut"bar al prir1er"'o en el eJ&t"'cicio cf• 

~u d•r•cho •• " 129 

tesis ect~cLica. ll•Mad3 ast porque 

conclusion&s d~ la escu~la p~rsonalisLa y d~ tos 

los derechos r~al~~ co~o 
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poderes .Jurldlcos que en rorr1a direct.a e inMediaLa 

ejerc~ una person~ sobr~ bienes det.erMinados, p~ra su 

aprov&char1ient.c• econOr1ico t.ot.at parcial. Est.e 

aspecto ha sido llal'lad~ interno, por CU3nt.o que 

revela la verdadera nat.uraleza int.rlnseca d• tos 

derechos reales. caract.eriz~ndo\o¡ en 

posit.ivo. sea, at..entH'l?ndo a la clase de poder 

jurldico que ejerce et t.it.ul ar, eof'oct.o 

dif'erenci•r dicho pod~r de aquel\05 ot.ro& ~ue se 

ejercen en los del'las d~rechos •ubJet.ivos, p(abllcos o 

privados~ pat.ril'loniales o no paLrir1onla\es. 

En cuant.o al "aspecto 

reates, l• tesis ecléct.ica considera que, ade~as del 

aspect.o int.erno, eKlst.e e\ aspect.o ext.erno d• t.•1•• 

dere-chos, reconociendo la e>ei5t.enci• de un SUJ•t.o 

pasivo indet.~r"inado9 al cual ~s oponible e\ d•recho 

real por vir·t.ud de 1.ina ni•\aciOn JurlcUca que se cre111 

ent.re e\ ~it.u\ar y Lodo e\ "undo• co~o suje~o pasivo 

universal. 

De esLa Lests se dosp~ende qu& el derecho roat ~lene 

tlos t'l~in1r~!.t..acionc-!- ¡:irincipa\e.-s: al \a rel;¡t.\va al 

poder JUridico qu~ eJ~rc~ ~\ LiLular sobr~ un bien 
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Para la l~sis eclc!>ct.1ca, el et•rtent.o lnt.rtn••co o 

aspect.o int.err10 efe los der•chos r•ales, quli'dar1a 

prot.ecciGn Jurlc:Hca. e-n t.ant.o 

aprovechar1ient.o 11cilo de ·\01 obJ~t.os 

apP"'ovecha111i•nt.o l!cit.o efe la riqu•za O de tos obJ•t.o• 
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b) DOCTRINA ESPANOLA SOBRE LOS DERECHOS REALES EN 

GENERAL. <SEGUN LOS SIGUIENTES AUTORES> 

·a> TESIS DE FELIPE SANCHEZ RDrtAN: "Es deroe-cho re.Jl la 

racult.ad c:orrespondienLe a una persona sobre una 

cosa es~ec1r1c:a. y ~1n suj~lo pasivo 1nd1v1dL1~lr1&nte 

det.err1inado, eont.ra quien aqué-\la pueda pc-rsor1.1ll'lent.e 

cfirigtrse; y der·e-cho p&rsonal o d& obligac:ior,, ta 

Tacutt.ad correspondient.o a una p~r5ona para P.t.lgtr de 

ot.ra1 cor10 sujeLo pasivo individual~ent.e deL~rr1inado, 

e\ cur1plir1ient.o de una prest.acion de darr ha~er o no 

hacer". Distingue Sanchez Ro~~n los derecho& reales 

de los per~onales de~de los siguientes puntos de 

vi st.a: 130 

J.- Por el rn~u'lero de pe-rsor.as que lnt.er"'vic-ne>n en. la 

r~laciOn Jurldtca. En el derecho reat, 

act.ivo indivi·dualMf'or,t.e- de-t.e-rMinado -e-1 duer:o, i'"n el 

doMinio- y lodo5 los asociados coMo sujeto~ pasivos 

sin delerMinaci6n alguna individuali &n ~l dcrocho de 

C•bligaciót"I• c.dtl?Mbs tJ.¡. l·stos.. que- c.:1ncurrer1 Gil?Mpre 



cuaiquí~ra qu~ sea la natu~al~za del derecho• un 

suJet.o act.ivo y ot.ro p:lsivo. aMbos individuall'lent.e 

det.erriinaclos acre-&Uor 1J c.t-:udort o!l'S. dc-cir. un.'l pe-rsona 

det.erMinada e-n el derecho r~al. y dos deterMin~d~s en 

et de- obligaci6n. 

2.- Por la nat.ur1l~%a de las acciones que se derivan 

de est.a rel ac ion JUrld1ca. Los derechos reates 

prodUcen una accion, que atcanza a cuatqu1era que 

t.enga en su poder ta cosa, es docirr tas acciones 

r••les se d•n cont.ra t.&rc•ros pos&oedores; y tos 

d•r•chos d• ot:iligaciOn pr-oduc•n acc1·one1 lla~ada• 

personal••, •f'ic;¡ces s61o cont.ra •t deudor o sus 

suc•sor•s a t.l~ulo universal o singular. 

L•• caracterts~icas espectricas de los derechos 

Jo. "Gue t.enga por C•bJet.o una cosa espE-ctrica y 

del~rMinada''• 131 

131 Ibid~M. pltg- 93. 
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2o. "Gue el der~cho real no puede ser producto de la 

nera obligacton, del contrat.o o Ll~u\o, y necesit.a de 

ot.ra causa "bs pod~rosa y adecuada a \a que tos 

escr1Lores llanan nodo''. 132 

3o. "Gue d~ lugar a una acc10n -real- ef"tc:lZ coY1t.ra 

cua\qui&r poseedor d~ la cosai de acuerdo con \o 

expuesto se dist.ingue e\ derecho real del persona\, 

at.endiendo a su rorMa de const.it.uciOn pues el priMero 

requiere par·a su cr¡oaciOn t.ant.o e\ riodo COMO •l 

t.1t.u\o. en t.ant.o que el segundo sO\o neccsiL~ \a 

causa reMot.a o t.lt.uto. decir. no \e hac• ratt.a el 

~odo o causa prOMiMa". 133 

b> "PUNTO DE VISTA DEL VALVERDE.- 5~ r~ri•r• a\ 

criterio Y• 

e\ relat.ivo de los der&chos p~rsona\es. HacQr notar 

que f-1 der&ch<:• re·~\ iPlp\ ica un poder que SC? ejerc• 

direct.aMer1t.e- sobr·e- la cosa y en rorr1a inl'lediat.a, en 

t.ñnt.o que e-r, \os d4'-r-e-cho p&rsc•na\e-s hay si~l'l¡lro un 

13Z IbideM. p~g. 93. 
13:! lb1d'='ri· pag. 94. 
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int.erl'lediario ent.re E-1 t.it.ular del cterechc• y •l 

deudor". 134 

e> •IDEAS DE DE"OFILO DE BUEN.- Considera qu• ~1 

i l'iponers.e espe.ci Bll'lent.e 

personas• no obst.ar1t.& que su cerac.t.er predol'lin3Y1t.e es 

de-recho absoluto por iMponer una ob\igacton 

gf!'neral de rE-spet.o a t.odos". 135 

Cl DOCTRINA llEXJCANA BDBRE LDS DERECHOS REALES 

d•r•cho •s 1• act.ivide~ hu"ana w J•"ª• 1• cose•. 136 

Su t.•sfs va r•f"erida • •1 ••nt.ido de qu• •1 d•r•cho 

const.it.uya. Dittt.ingu• el cit.ado i1ut.or- los dc-r·•Cho• 

134 Ibid~M. p~g. 95. 
!3S Ibid&l'I. pllg. 9S. 
136 Ibidel'I. p~g. 9S. 
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pril'l~ros se crea una relación Jurldica que d~riva del 

derecho O~Jet.ivo e iMpone obligaciones a cargo de 

~uJet.os pesivos indet.er~inados. en t.ant.o qu~ vn tos 

segundos \a relación jurldica que se const.iLuye nace 

de una norl'la jur1d1ca individual y se concreta a 

sujet.os di:t.er·l'I in ad os. 

b> EDUARDO GARCllt tlAYNEZ.- Nos dice que- "derG-c:ho de 

c:r~dlLo e5 la racu\t.ad que 

acree-dor. t.iene de ~>11gir· rJe ot.ra. llal'l.:Ída dO'udor. un 

hecho, una abst.enci~n o_ la _er1t.rega. _de una co!!>~". 137 

"Derecho re-Dl es la f'acu\Lad corretat.iva de uri deber 

g•neral __ d_ii' respet.-:-.-_ que una person3 t.iieone d..:• obt.ener-

dire-ct.aMent.e de un;; cosa t.odas part.e d'=' 1 as 

vent.aJas que ~st.a e~ susceptible de producir". 138 

e> OPINION DE ALBERTO VAZGUEZ DEL MERCADO.- "'·"' que 

~e ba~an pa~a h~c•~ la disLinci6n de \os do~echos 

reates y personales en &1 ~l•~~nLo obJeLivo. ~rirnan 

137 Ibid.at'I. p:t9. 9'5. 
138 Iti1tlt;.n. ptig. 9'5. 



que en las retact~nes r~ales el no Lit.ular t.iene un 

deber negat.ivo rrerd.e- al t.it.ular·. y en los di:-rEtchos 

persori 6 les el de-bre-r, que- rorMa el objet.o de la 

relacion. puede ser negat.1vo y pos1t.i11C•• y a~eguran 

que con rias frecuencl·a es posit.lvo" 139. 

No·r. dice- que en ·las r·e-tacionE-s reates el de-recho 

subJet.ivo r.e ejercit.a cor1t.ra Lodos <erga or1r1·~s), &st.o 

es. ~ue el der&cho es absotut.o: y, en cariblo, en las 

relaciones obligat.orias. el derecho subJ3t.ivo soto 

puede" hacet .. s.e valer cont.ra det.erriinadas pii-rs.c•naf.1 en 

otras palabras, que el derecho es relat.ivo. 

d) RAFAEL ROJINA VILLEGAB.- "En los derecho!> reales 

e\ obJet.o direct.o de lo& Misrios debe ser la conducta 

hu~ana, t.•nt.o ~or lo que reriera al sujet.o ~ct.ivo, 

cop¡o por lo que at.ane al sujeto par.ivo. det.E-rf'lin'!do o 

indet.er~inado~ 140. 

139 lbideM. plg. 95. 
140 ,lbid•~· pag. 96. 
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Adef'IAs. dichos der~chos eKisLe un objeto indlrecLo 

que es el bi~n o 1~ cosa sobr~ la cual se ojQrce el 

poder jur1dico. que e\ derecho real se caracLerlza no 

por un poder econi!•Mico sc•bre el bien• sino por un 

poder jur-ldlco que se int..&gra por un conjunt.o d• 

posibilidade~ norl"laLivas para realizar acLos "" 
doP>inio o de adMinisLraciOn sobr& ta cosa, pero sin 

necesidad de que Lates racu\Lades 

basLando la posibilidad reconocida •n el derecho 

objeLivo para quQ s.e hagan v.1\er. aun cuando jaribs 

lleguen a tener ejecucion. Por to LanLO• eMisLira •1 

derecho· real cerio sil"lple racutt.ad jur1d1ca a Lrav~s 

de un conjunto de posibilidadnf> para reat12.'lr 3ct.os 

d• doryinio o de adMlnisLr·aciOn sobre ta cosa, ~in que 

sea necesario· que e~i~t.a el poder' econOMico 11ue se 

t.raduce en el aprovechal'I i ent.o t.ot.• 1 o pari: 1 o"J l del 

bien. 

"En ..1 aspecto act.ivo el Derecho est.• 

con§t.it.uido por un conjunto de ~acu\t.ades Jurldlcaa 

que t.i~nen et t.1Lular para U5Brr go:ar. di~poner o 

are-et.ar u~ bien garant.I a, s.e-g{m se t.r.::at.e de 

d&rechc•s de uso. de- disfl'"'Ut.e. de- dir.posiciOn o de 
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sil'lple garantta. 141 En Lodos los derechos re~le5 &e 

recono~~ al ~r~Le-11~or la acción persecut.oria d~l bien 

o cosa y un de-recho deo pr·~rerencia. 

"El poder JUrldlco que- caract..ert:;:a a los derechos 

reales s~ l'laniriest.a e-n la poslbilidad norl'l.'.lt.tv.1 de 

crear direr&nLes t.ipos de- t"'elaciones JU,..ldica5, t.od• 

vez que se racutt.a al pret.&nsor para ejecutar 

v l!i 11 dar1ent.e act.os jUrl di COS dol'linio 

adl'lint s.t.raci~n. no to encont.ral'IOli en los dorechos 

persona\e-s o de cr•dit.o"• 142 pueG e.o\ los et 

acree-dol"" no puede di spOne-r de la conduct.a de-1 deudor. 

aun cuando &e t.rat.e de prest.ac lenes de dar·,· pues en 

el tos siel'lpre las f'acutt.ades d!!>l acreedor s.:- ejerc•n 

Lravé-s dt> 1 a coc•perac i6n que debe- re•\ 1 zar •1 

deudor, rtedi ant.e C'l cuMpl iMient.o e1pont.&neo o f'orzado 

d~ sus obligaciones. 

Por 11irt.ud del car&cLe-r absotut.o de 101 c:fo-r-echos 

reales se reconoce en el t.iLular la posibilidad 

jur!c:fica de >:jecut.ar vAtidaMent.e actos de dt>l'linio o 

141 lbideM. pAg. 96. 
142 IbideP1. r.ihg. 97 .. 



Mundo, Tal aspecto no pu~de e::i~Lir e-n los d~rechos 

personules. 

aJ ''En el d&~echo de cr~d1Lo enconLraMos dos suJet.osi 

obJet.o. y la i"·e-taciGn o vlricuto Jurldtco quE- 5Qo 

e-st.abtece ent.re dichos sujet.of. 11 aMados acre~dor y 

de-udOr". 143 

b> "En cuanto al nbJe-t.ivo de los derechos re.:>les 

personales, soto pued~ ser la conducta hu~ana". 144 

e) "Un t.~rcer punt.o de vi st..a de- los der•chos r<.>'ale-s y 

Merced \o r,,.1.aciOn 

jurldic.a". 145 

Los dere:chos realEos LlpicaMent.(.>'. absotuLos, s! suponen 

relaciones jur!dicas con una "coMunidad'' de sujetos 

143 lbidef'I, p~g. 97. 
144 lbideM. p~g. 97, 
145 lbid~I" .• p~g. 98. 
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pa si v.:..s lo caract.eirtst.ico la 

indet.erl'linacion, consider.ando que el suJet.o pasivo 

est.A const.it.uido ~K=tusivaMent~ por aquellas p~rsonas 

que de Mar1era porMarr&r1t.e o accidental int.egr-:1n ur1a 

coMunidad de vida. 

d) "Procede concluir que lor. derechos t.1p1caMent.• 

absolutos inplican relaciones Jurldica• t.ot.alMent.e 

dist.tnt.as de aquellas ot.ras que se rerieren a los 

derechos rel~t.1vos". 146 

•> ''Los hechos o ~s~ados jurldicos que dan n~c1~1ent.o 

a los dN'E'chos ab~olut.os son t.olalMent.e dist.lnLos d& 

aquellos que gener~r, les derechos relat.ivos. de los 

derE-chos subjet.ivc•s. Es as.1 coriv e-n los dc-recho·s 

reales dist.int.os de la propiedad. el sujeLo pasivo 

de-t.&r·Mir1ado tiene a cargo ohlig~ciones renl~s. que 

d1~L1n~a$ d• las obllgnciones 

per~on.ale-~ que se. ge-noe-ran en \.-¡ relaci6n JUrldica de 

c,..l-dit.c•"· 147 

146 Ibi-jef'l. pttg. 96. 
147 Ibit•-:1",. pllg. qq_ 



f) "La relación jurldica que origina los derechos 

r&ates~ con~ist.~ ~n lh diversidad de acciones que el 

ordena~ient.o jurldico r&conoce para ta t.ut.el~ d~ los 

derechos respect.ivos". 148 

En los derechos de crl-di le•, el d9udor debe cecl a bol"" ar 

con el acree-do,... para que- pu e-da 

5at.i sf'acci6n iñt.egra\ de facult.ad Jur1d1ca. 

Cuando e-\ obligado se- abst.ie-ne de 

cooperacion. E-\ derie-cho objet.ivo est.abtece los. "'edlos 

para obt.enerla de f'tane-ra f'orzada. No t.iene 

sent..ido el derecho deo crt-dit.o si prescinde deo e-st.e 

lnt.if'ta colaboraci~·r1 '!'.·nt.r-e el suJll!'t.o act.iVo y e-t 

5UJet.o pas 1 vo. 

En tos de-rechos ~lpicarient.e absolut.os 

cotaboraciOn ~nt.r-e e\ sujet.o act.ivo y et suJ•t.o 

pasivo indete-rl'lir1adc•. Por. el cont.r·ar-io, dichca suJet.o 

pasivo d~bc· abst.c-nc·rse e-n lo .Jbsolut.o de int.1?rrel""ir 

~n ta esfera del sujeLo act.ivo. 

148 !t:1ideri. pl!ig. 99. 



e - 9Eev1ouneaE' ªEª'Eª 

Para iniciar direM~s que to propio y especial en ta• 

serviduMbres r·eate~. es de que sieMpre ha de hallarse 

gravaMe-n sobre un inl'luebte. L• 

servidUMbre es un gravaMen. 

conrorM~s Lodos toG COdigos y casi Lodos los au~ores. 

DeciMos todos tos COdigos, porque aunque alguno• co~o 

el de tas Partidas y e\ de ta RepOblic• Argen~1n3. l• 

definen COMO un d~recho, no pr~Lenden con ello negar 

que sea al Misl'lo ~it?Mpo un graval'len. as1 coMo to~ que 

la derinen corr10 carga no quier&n decir qu• por el to 

deje de- ser ~al'lbif.n un dt?recno. 

det.erl'linado individuo f'lnci1. 

Servidul'lbre-. en sen~tdo pa5ivo, •~pr-es.a ti,.,iLaciOn o 

res~ricciOn iMpuesla a ta propi•dad de o~ro, y ~n 

ser1t.ido acLiVC•• e.,1pre~a el dorecho que 

\il'lit.ac16n corre•po~d@. 



''La sie-rvidunbre. co~o d1ce Dia: Ferreira• <es un 

gravaMen; una carga. porque e~Lorba al propi~Lario 

del p,.·o:dio que deb~ la servidul'lbre. ie-1 e-jercii:::io de 

5,U Hay quien defJne la 

Se-l""VidUl'lbre "un derecho conside-r~ndola ~n 

,..&laci-!.n al predic• dCt!'linant..e. No obst..ant.e. r.oMo la 

palabra servidUl'lbre envuelve ya por si MisMa una idea 

pasiva. al paso qu~ la palabra derecho envuelve una 

idea act.tva, es MAS propio derinirla COl'lo c~roa que 

COMO de-re-cho>". 149 

El gravaMen iMplic~ liniLacion. resLricciOn. carga. 

peso, incoModidad. esLorbo. El dueno d&t predio 

sirvienLe, Li~ne que Lo\erar &n su l'lisl'la propiedad 

actos d& un tercero. o priv.1rse de-1 '?jercicio de 

oLros que serian per-Mit.idoa 

6ervidUMbre sobre su innueble. 

si e>lisLit:>ra la 

Aqu! i;;ot s~nt.ido d~ 1 a palabra inriue·ble e-to e-1 vulgar y 

no legal, Se trata d~ innuebles que lo s~n por 

r1at.ur-ale:.:a; tierras, (:-<Ji r1c ios. 



const.rucc:ione-~ adhe>r tdat al suelo. No ptJede decirse 

que e-1 COdigo da lugar· a dudas. porque-. er1 priMer 

lugar. habla de un inMue-ble y no d~ bi~n•s innuebles, 

y despu~s, aMade: <El inMueble a cuyo ravor est.a 

const.it.uida 1 a ser·vidUMbre, se l 1 aria predio 

doMinant.er el que la surre• predio sirviente>. 

"El gravaMer1 recae l>C•bre ur1a finca. un pre-dio, una 

heredad• COMO dicen los Codtgos de o~ros paises. Est.o 

es lo norrtal, y de aqul el noMVre de predios 

sirviente y doMinanter pero est.o no e~cluye la 

pos.ibi ti dad de la iMposiciOn de? la serviduMbr·:- SC•br-e 

et.ros bienes inrtuebte11o que• propiaMen~e• no son 

predios. Asi sucede con las Minas y c1ert.as 

const.rucciones fijas solo de un Modo t.ranstLorio o 

provisional, corio las caset.as de Madera par~ b3nos, 

los qui.oscos. tos cajones de la$ plazas y riercedos, 

adhE-ridas al 

1>uelo". l~O 

150 lbid't"t"•• pbg. 1~49. 
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El benertcio indica la ut.ilidad, et MeJoraMient.o. Lo 

l"li SAO pu~do consi~l~r el beneric:io en uso 

det.eorMi nade• qu .. ero un de-t.ie-rriinado pr-oduct.o. 

Ciert.a~ent.e que no s~ concebirla el gravaM~n, ta 

carga, si r10 hab!a de proporcior1ar a su ve-z venLaJa o 

benef'icio nada ni nadie. La servidUMb~~ real 

coMpensa el da"º del fundo sirviente con el bener1cio 

del fur1do doMinant.e. He aqui la t.ransMistOn de 

ut.iltdad de f"undo a fundo. et valor 8'special que stt 

destaca de una pr·opiedad para incorpot"'arse a ot.ra. 

servidl.ll'lbre, el gravaMen, constst.e 

_obl ig•ciOn por part.e del duePfo dpl predio sirvJ.er1t.e, 

d~ deJar hacer en ~ste alguna cosa al dueno del 

predio doMinant.e, o dio privars& de hacer 3l!JO_r de 

E>Jercit.ar alguna facultad que le S~r'la llcit..'1 sin t'. 

servidut'lbr'e. Hacer o:. no hacer' algo, per'l'lit.ir alguna 

cosar privarse d~ algo, conc~ptos todos qu~ ~Kpr~san 

que e\ duet1o s.igue disf'rut.ando lo suwo. que hay rtuch.o 

y se liMit.a soto un poco. que ~1 gr'ava~en &e r~duce a 

uno de los varios usos o ~ una de la~ varias 

ut.ilidade¡ de que se ~s su~c~pt.ib\e el inMuebl~ a una 



de las PIUChas racult.ades part..tcul aros que 

corresponden al tlue~o. 

PodeMos por to t..ant.o, sent.ar tas conclu&ione1 

siguient.es' 

a) "Qu~ eol b~n&Ficio iMplica soto ut.tlidad". 1~1 

b> "Gue e\ graval'len no 

ut.ilidad del predio strVient.e. porque est.o. ~~& qu• 

(en ravor o •n consideor-actOn 11 un lnl'lu&ble>, lo 

ut.ilidadr rec11iga en el propie~~rio o pos•edor do'••• 

151 Ibidel'l. pag. 12~0. 
1:52 Ibideri. pag. 12~0. 

por su cualidad d• 



Las fincas h.:m di? per·t..,,.necer a di st.int.o due-no. Si iae 

t.rat.a ele dos que pasan poder de- un solo 

propi~t.ariO• la una presLara la ot.ra td~nt.ico 

servicio que ant.es; virtualMent.e e~:ist.irA aón la 

serviduMbre ent.r~ ellas. Pero el que ejercita el 

derecho inh~r~nt.e a la serviduMbre 

y COMO al ejercit.arlo no hace Mas que servirse de una 

cosa que la pert.enece. en realid~d sOlo ejercita su 

dere~ho de propiedad. 

Puest.o qu .. t.r"at.a de · dos lnr1uebl es, ... 
indispensable saber cuales son. 

las fincas sean det.err1inadas. As! los resp~ct.ivos 

poseedores conocer~n el obJet.o Mat.erial sobre que 

recae su de-recho o su deber. coMo lar1bi~n ~t lll'llt.e y 

la exlensiOn de los Mlsr1os. 

Pero no e-s ne ce- s ar·i o que dichas firH:.'.Js sean 

cont.igua1. ni siquiera precis~ el requisi~o d~ la 

vecindad qu• algunos e):ig&n: b~st.a que l~ serviduMbre 

sea po!ible ent.re ellas y ~Lil al predio doMinant.e. 
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Las servidu~bre~ ha~ d& recaer en cosas l'lat.~rlales. 

det.erl"linadas. inriueoble-s y ajenas. Er1 cuant.o los 

inM~ebles d• doriinio o uso p~blico. t.aribi~n pueden 

ser objet..o ele s e-rv t dUl"lbre, cor1s 1de-rada ~s t.a ac t..i va o 

pa;ivarier1t.e: f'!as para· E-1 lo es preciso; 

lo. 11 GUi' la ot.ra f'inca se-.:1 de dordnio privac:k1o !Ja que 

en tos bienes de uso pf.lbl:lco el dof"linio ec de> t,odos 

tos que habit.an en la f'lisl'la nacion. 

Municipio o 1 a t'li sMa pl"oYincia". 153 

2o. "Que el uso en que cor1sist..1 la servidUl'lbre r10 sea 

el uso pOblico a qu• e-st.lm dest.in•dos tos. bienes, 

por-t.odos·, sino un uso especialf •n sur1a1 un uso que 

se hubier• con&Lit.uido". 1~4 

pOblicas. tas luces y 

153 Ibiáet'l. plg. 12~1. 

154 lbldeol'l. pllg. 1251. 

vist.."ls sobr-e las catlesr 



. plazas. paseos. et.e •• son verdadera• 

servidu"bres. Podr~ dispuLarse si las vlas o 1•• 

plazas son o no ~incas det.erMinadaaJ no cabe duda de 

que no son ajenas. porque at ser bienes pObticos y 

l'lient.ras to s.ean. p(Jbtical'lent.e pue-den usarse por 

t.odos y por cada uno. Con e\ l'li5f"O derecho qu• pas.a 

el LranseOn~e. pas3 a su fine~ et prople~a~io, y si 

del suelo pasaMOS 31 espacio qu~ 1• cubre, el aire M 

ta tuz s.irvG-n pr•ci U11'leY1t.e par.1 re1pirar y para verl 

cosas iguall'lent.& noces3rias en •1 inLerior que en •l 

ext.erior de los adificios. sin \as que la finca no 

servirla dE- nadaJ cos.as que .l t.odos perLenecon. al 

propiet.ario col'IO al no propieLario. y qu• por lo 

l'liSl"tO no son paLrif'lonio e>lclusivo de nadill?J cosa1 

sobre las. qu~ no cabe il'lponer servidu~bro MiQnt.r~1 se 

usen segOn su naLuraleza se deat.in•n • au f'in 

propio y adecuado. Agr~guese a est.or •n cuant.o a tas 

luces y vist.as. que para que 

servtduMbre- es nCoces.ario que no puedan est.or·b•1rse-. 

!~pedirse. lo cual no ocurre en ~t caso propuQ~to. 

~Es inn•~able. die~ Bianchir que et U50 dol suelo 

pGlblico por Ul''l part.1cular enLra en las funclone-1 



direct.as y norl'lales del rundo que quiere callricarse 

de slr-vient.e. l'>ier1t.r-a~ que la ser-viduribt"e supone un 

SE't"Vici~ que rorMa cont.r·a•t.e cor1 ta f'unciOn propia w. 

libr~ del f'undo gt"avado, y apart.e del cual qu~da al 

ni1rio f'undo un cal'>pO de acciOn p•ra su ut.ilid•d 

propi•. No enist.•~ pu&S• s•rviduMbre •n et u10 d• loa 

bi•nes pObticos". l~~ 

En aqu•ttas· legislaciones quer coMo la nu•1t.ra. 

r•conocen •Jerce un deracho 

propi•d•d sobre 161 bienes de doriinio pOblico qu• 

co~pr.nd•n los de uso conon, los d•1t.in•do1 • un 

s•rvicio pObllco y tos propios d•l est.•do, ~~ist.• ta 

Ott.iMol o en su f'avor. Los biene1 de u10 co~an W 101 

d•1t.in•dos a un servicio pOblicor por su nat.ural•z•• 

~l art.!cuto S de 1• Ley General d• Bi•n•s N•clon•l•sl 

"ninguna ·s•rvidUl'lbre pasiva puede .li"tponer••• on 101 

t.•rrtlnos del derecho coPIOn, 1obr• los; bi•n•s d• 

dol'linio pOblico. Los der•cho1 di' t.r·a·nait.o. de viat.a, 

de tuc•s• de derr-al'las y o~ros se~ejent.•s sobr• dichos 

1:5:'.S lbic:fet'l. pag~ 12:52. 
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reg\ arient.os acfrtlni i:>t.rat.ivos". Sin eribargo, t.ates 

pr&clJ.os e-st.An report.ando cal"'gas 

se"ejant.es a las s~rviduribres. El caMino pOblico que 

divide dirervn~&s predios de particulares, sopor~a 

legal de- paso, de 

ast COr'lO \as c::al \es 

destinada~ a un ~ervicto pOblico. 

En la• ser·v i duMbres QU .. afe-clan IJ los l"rectios 

propiedad de\ •st..ado, .... et predio sirvient.f!> .,¡ que 

perten_e.ce • est.e y ... e\ predi e:• dorrinant.e- nbJet..o de 

propiedad part.icular. En C.1f')bjo, en las servichJl'lbres 

coriurte6 al"\bos predlo$ per~enecen a \c•s part.icul.:iror.. 

C. SERVIOUMQBES pfRSQNALES, 

Est.i:- t.ipo d>i ·se-rvidu('lbr~1', de una rtan-a-ra gen~r~al no 

son adop~adas por tos C6digos del ~undo, y sOlo el 

COdtgo Civil E~pa~ol y el COdigo C1v1 t Ar-9~nt.tr10 son 

quieoneos. ta re-gulan. Se- part.e de ta idea de QUI'"• la 

servidUl"\bre pe-rs;:,r1al en el anLígUc• der~chc• rop¡aT'"io 
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reconocla al uso. habit.aciOn. usurruct.o y operae 

servoruMf \o qu~ ya no ocurre en la act.ualid~d, por 

lo que pa~aMos a ~~plic~r lo siouient.e. 

""Llego el legislador a penet.rar!óe d& qu&, E-n su 

esencia. el.usurruct.o. &\uso y lá habit.aciOn no eran 

verdadiE-ra1 serviduMbres. y tes negO est.e carAct.er. Se 

encont.ro con otros derechos reales especiales. 

ac~pLados y reconocidos en nu~s~ra legislacion. y no 

logro t.al vez conv~ncerse de que rueran verdaderas 

servidUMbrer pero sin duda hallo que orreclan M~• 

a·na\ogl.a con fo5t.as que con el us~f'ruct.o, y COMO 

serviduMbres las consider·6r sin at.reverse a darles un 

r10P1bre especial y dif'erer1t..:o". l:ib 

D•&de el l'lortent.o er1 que •1 beneficio, el provecho 

puede recae-r e-n una persor1a, no l'llra el letJilf.lo1'dOI"'• 

COMO l"'equisit..o .es&ncial de la serviduMbr&, 

exist..encia de un segundo predio. Es •sencial ~n lbs 

ioerviduMbr-&s, que c:onust..liln &n hace-r- algo &n 1• 

propic-dad ajE-t'ta o Gor'1 privarse de- algc• en l;i heredad 

156 IbidePI. pttg. 125'3, 
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prOpia. Si el provecho o beneficio de ta serviduMbre 

recae en una persona por su cualidad de proptet.arlo, 

d& det.erMinada finca. la serviduMbre e¡ re3l; st 

... ecae persc1n a i nde-p&ndi ent.el'lent.e- de su 

cualidad de propietario. y aun sin ser propiP.L~rio d• 

nada? la servidUMbre es personal. 

Y cof'lo el usuf'ruct.o consist.& en di srrut.ar tas. cos"as 

ajenas. y en tas· servidUf'lbres p'ersonates que- adi"it.e

et COdigo ¡~\o un uso o disfrute especial so conc•d• 

ta persona. dislrut.ando por lo deMAS \os bienes 

gravados cor1 la ser-vidu1'1bre1 su Mir.f'lo propiot.arto. •l 

l•gislador acept.a esas forMa'i de servidUl'lbre·personal 

hasta tanto que ci~nttficaMent.e se del'luost.re ta 

ver-dadE-ra nat.ur-ateza de ~sos derechos y se 1~odifica · 

la jurisprudencia. 

No af"irManos con est.o que la idea del COdigo 5ea l• 

E·>: acla, pueodE-n present..a,..s• obj@'C iOl'tC!'IS 

it'lport.ancia a '>U dc•ct.rina. y r>~s aOn at.endiondo 

det.err>inadas ser-viduMbre-s: pet"'o hay que recor1or:E-r qu• 

es dudosal que si se- adl'li t.e COl'lO 
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5111'rviduMbr~ la de abl""evad.,..ro. por eJ•l'lplo, no hay 

razon para n~ ad~il1r ta de pastos, tenas. •Mt.nacctOn 

d9 cal, yeso o piedra. saca de •gua, et.e. 

Ciert.at1tent.e, si se eMpieza por af"irl'lar quo en la 

serv i <:iUl'lbre no hay nur1c a pel"'cepc i On d• productos, y 

que el usurruct.o cc.nr.i !>LE- en et •provechaMienLo de 

una sugt.a~cia especial y separ3d• de ta su&t.ancla d• 

ta cosa, est.o es, ta apropiaciOn del rrut.o, por 

rias que se de la to necesario p~r• ta 

adquisición d~ ese rrut.o. claro es que d~ ant.~l'lano •• 

arirf'la quE- tos derwchos de pastos. 1ef1as, caza, 

abr-evi11dero. saca de agua. 

piedr•• et.e., que pre e i s.'ll'lent.e 

aprov•cha·r un product.o. no son servtdul"lbr••• aino · 

50\af'l•nt.e usuf"rucLos parciales o lil"lit.adoa. •P•ro Í~ 

t.•orla no re&ul~• cler~a •n •bsolu~o• Prl~•ro, porqu• 

abundan los e a sos er1 que el usurruct.o no con si •t.e en 

la percepción efe rrut.os, sino so\ar1ent.e ~n el uso de 

cosaL incapaces di? producirlos. Segundo• por"'qua- t.odo1 

los expt"..-s ados dere-chos pueden concedcr-1• 

considerac:iOn a una r1r1c:a: no á la persona. ~ino al 

roseedor o propie-Lario de un in"'u~b\e, w aun &n ~a\ 
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caso habria de negar a la relaci6n &1 carhct.er de 

''AOn cabe decir que cuando son las cosas su~cepLibles 

de un solo uso y ~se se ~ransMit.e. o cuando, siendo 

susc~pt.ibles de varios 

usurr-uct.01 , r1ient.ras que 

se t.rans~it.en todos. hay 

cuando siendo l~s cosas 

adecuadas para varios usos, sOlo se concedo uno~ o 

sO\o se privad~ une•, hay set""vidut'lbre. Adf'lit.1Pnd0 

en _los 01Lir1os casos de usurru~Los parcialesr_pero si 

esa fu•se ~n efect.o la caract.er1st.1ca diferenci•lr 

eor qu~ lo que se-dtce en cuant.o al uso no podrla 

hacerse ext.ensivo tat'lbi~n al frut.o o producto? ~st.o, 

y la perpet.uidad o t.et'lporalid3d del der~cho. sor.ata 

ta verdadera diferencia• segón Veneziar1. Eso f'liSMOr o 

s&a \a especialidad o singularidad del uso del 

produ::t.o. y ser er1 ber1~f'icio do una f'inca y nunca el& 

~na person~. const.itu~~n 

Bianchi". 15S 

157 Ib1d9A. p~g. 1255. 
158 lbiderri. p.!ig. 1256. 

\ .'J serv i cfUMbre, segOn 
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una coMunidad• qui~n~s no p~r~ene:ca la finca 

gravada>. no indicDn• coMo qu1ere alg~n coMenl3rist.a, 

que el COd190 rechace las servtdUMbr&s perscn~los. y 

soto qu1ere expresar que ta finca gravada pueda 

servir to MlsMo al poseedor Onico que a uno de los 

:oposee-dc•rE"s, igualf'lel'1le al se-Mor direct.o que al 

Ot.11, al propie-t.ario que al usufruct.uario... J:i'i' Est.o 

ya se deduce sin gi!ir1ero 3tguno de dUdao 1 •• 

peirsc.nate-s. puest.o que 

est..ablecie-rlas en prc•vec:ho de las per-sonas. stn que 

haya predio doMinant.e. 

D.- PRINCIPIOS GENERALES. 

•I PREDIO DO"INllNTE Y PREDIO BIRllIENTEI SUS 

RELACIONES r 

El· noMbre de predio dol"'linan'Le y predio sirviente est.A 

~xpresado con ~eridiana claridad en la definiciOn que 

se hace de serviduM~re e-n nu~sLra 1egi·staci6n civil. 
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En concr"'°t.c• e-s el ar!-1culo 1057 en su pllrraf"o I I et 

q~e nos ir1dica: 

"El inf'IUeble- cuyo favor est.& const.it.uida la 

serviduf'lbre se llaMa pr&dio doP1inant.ef el ~ue la 

suf"re. predio sirvient.&""• 160 

Se advierte el araru:-r-1t.e que en est.as denordn.,cione1 

quedan aOr1 indicios de tas servidUMbr·e• per·son3l•s, 

denof'linacione_s estas, que en su oport.unidarl f'ue-ron 

por la RevoluciOn Francesa, deobido 

priraordiatl'lent.e a la idea de- subordinactttn que d• 

~tta s• aov1ert.e. 

bl ACCIONES A LAS 8UE DA NACINIENTD LA BERVIDUNBRE. 

E11t.e t.eMa debido a su cof'lplejid~d sera t.rat.ado cor1 1• 

ext.~nsiGn qu& lo Bf'lertt.a en el inciso H del pre•ent.• 

caplt.uto: pero por ahora sOlo Las 

servidur1bres t.iener, una acciOn que tas prot.egeJ \a 

c:o,nf'e5orta. Mediarit.e su eJ&rcicio SE- del')U&st.ra que seo 

160 CODlGO CIVIL MEKICANO. p~g. 224. 
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E'St.& en po5e~i0n o dtsrr-ut.e de una ••rv1dUntlre, 

cualquiera qu~ s~a la cau~a que la haya g~nerado, 

bie-n vo\unt.aria o legal. Por e-1 cont.rario, p.1r3 la 

dec\araciOn de que un predio est.a libre de cu3\quier 

t.ipo de servidul'lbre se _enplea la acciOn denoninada 

negat.oria. 

s.uscept.ibles 

garant.izacfas 

apar-ent.es y cont.inu~s son 

de posesiOnr itst.as especie• 

po~ los int.erdict.o& 11 acciones 

posesorias. Las acciones conre~or-ia y negat.oria est.a 

expresartent.e reconocida por los Al""t.lculos .10 y 11 de\ 

COdlgo de Procedil'lient.os Civiles qu• a la let.ra 

dicen: 

"Art.lculo 10.- Proc~der• la acciOn n•gat.orta para 

obt.ener la declaracion d•l \ibert.ad o ta d• r•ducciOn 

de gt"'aVflrtene& de bier1 inrtueble o la de,..oticiOn de 

c•bra~ C.• senales. qu-e- il"lpcirt.e-n grav•"'•nesr la t.ildaciOn 

o anot.ac ion en el Reg 1 st.ro de \a Propiedad, w 

ccnjur1t.arie-nt.e-, en su caso, la indermizacion de d•"º• 

~ perjuicios. Cuando \a ~ent.enc1a sea cond~nnLorla, 
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de la liberLad del inf'lueble. SOlo se darb est.a acciOn 

al po~eedor a L!Lulo de due~o o que Lenga derecho 

r-·ea1 sc•bre- 1 a her~dad". 161 

"Art.lculo 11.- CoMpet.e la acción cor1f'et.c:•ri a al 

t.it.utar del derecho real in~ueble y al poseedor del 

predio doMinanLe qu~ esL~ inLere5ado en ta exlsLencia 

de la servidUMb~e. Se da esta accion conLra et 

tenedor o poseedor Jurldtco que cont.rat.arta e-\ 

gt"avaMen, para que se ob·Lei-1ga el rt:oconoclf'llc-nt.o, la 

declaraciOn de lor. derechos y obligacion~~ de\ 

gravaMen y el paoc• de f'rut.eos, daNos y pE<rjuic:ios1 en 

su caso, y s~ haga cesar la vio\aciOn. 

Si f'uE.-re la sent.E-ncia conden"lloria et act.rw· puede 

162 

161 COOIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES 
DISTRITO FEDERAL. Tribuna\ Suprrior d~ 
do?l D.F. M~xico 1991. p~g. 2. 

162 lbidE-r~. p~g. 2. 

PARA EL 
.Just..j e i a 
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el.- RELACIONES ENTRE LOS TITULARES DEL PREDIO 

DO"INANTE Y DEL PREDIO SIRVIENTE EN LAS SERVIDU"BRES. 

Se ttal'lan r~laciones a "ta conexion. correspond~ncia 

Ce una cosa". 163 De t.al 1'1ar-1er.:i. debel'loS E-nt.:""~nd&r que 

i&on las acctcr1es rectprc•cas ex1st.e-nt.es E-nLre tos 

t.it.ulares de uno Y c•t.ro predio q':'e int.ervi&nol'1 on ta 

const.it.uciOn de ta servidul'lbre y sont 

1m- ACCIONES DEL TITULAR DEL PREDIO DOftlNANTEs 

a).- ·coNSTRUIR OBRAS PARA LA CONSTITUCJON DE LA 

SERVIDU"BRE. 

Lo ant.el"'ior result.a de la &sencia ,,isM•l de la 

servidul'lbre, p_or-que- si bier1 e-s ciert.o que es et quien 

eje-rce et derecho. t.iiMbi~n lo 'i'S que e-\ l'li:il'lo va 

referido a una rest.ricctOr-1 o a un no hacieor o t.oler1u·· 

y no d°"' hacer por part.e del t.it.utar del pr&dio 

163 ENCICLOPEDIA UNIVELSAL !LUSTRADA EUROPEO-
AMERICANA. Ton-:• L. Espasa-E\c-'lpe. MAdr1d. pAg. 
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sirvi.t.?nt.~". 16-4 Por 10 .:¡ue. dl!?be eJecut.ar t.odas las 

obras qu~ sea necesarias· para la OpL1~a ut.iltiaciOn 

de la se-rvidlll'lbre. lv que- conllevarla: a 

aprovechal'liE-nt.01 siel'lpre y cuando las citad~~ obras 

roo perJudiquE-n al predio s irvient.e l'IAs de lo 

r1ecesario en la const.it.ucion de la servldUl'lbre. 

b).- •REPARARLAS PARA SU.DEBID~ CDNSERVACJON. 

Para lograr ~\ l'llHc i l'lo aprovechal'li er1t.o ta 

serviduMbre, no soto se requ1~re la const.rucc10n de 

los elel'l~nt.os necesarios para su opt.il'lizacion: 5ino 

que. de igual ,.,ar1era serla necesario diarle-

ru1ni.&niMier1t.o respact.ivo por dor. circun5t.anci.:1s: la 

pril'lera disrrut.a~ 

C•bt.G>nido con ta const.it.uci6n de la servidul'lbr-e-s y 

&egunda, crvit.ar que con el nulo rasnt.enil'li&-nLo 5e 

puedan oca~ionar daMo~ o perJuicio• &obre el p~edio 

5irvientr.~ ... lbS 

164 BIONDO BIONDI. Op-cil. pag. 1270. 
165 Ibider>. p!ig. 1271. 
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e>.- "CONSTRUIR OBRAS PARA HACERLAS ftENDS GRAVOSAS. 

El hecho d~ habo~ oblrnido por cualquiera d~ los 

Medios perl'liLi~os por la ley ta const.it.uciOn d& une 

arbit.rar-ia; sino Mas bien, la ley busca que el 

est.a Obligado 

gr"'avosa la sel'"'vidUl'lbre". 166 

z.- ACCIONES DEL DUERO DEL PREDIO SIRYIERTE. 

a) .- "HACER OBRAS SI ASI BE ESTJ~LD EN EL TITULO. 

El t.it.:utar del predio sirvient.th no •st.•, obligado por 

·111!-Y r-&al:lzar obras par• l• const.it.uci.On de l• 

· serviduMbre, por &l siriple hecho de verse af'i'Ct.•do 

un no hacer o en t.olt·rar y no en un h•c•,..I' salvo 

166 fbid':!'l'I. pltg. 1271. 
167 lbide-1'1. p:,;g. 1272. 
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cuando por M8dio d~ un conv~nio s~ esLipuld qu~ el 

Li~ular del predio sirviente se obliga a con~Lruir la 

serviduAbr& y en e~Le caso· ~1 exisLe la racullad por 

part.& d~l t.ilular del predio do~inan~e. par3 exigir 

su cuMpliMienlo o bi~n· se librarA de ~st.a obligaci6n 

el titular del predio sirvient.~ abandonando su predio 

al titular del doMin~nt.e. 

b> .- •REALIZAR OBRAS PARA HACERLA "ENOS GRAVOSA 

El t.it.ular del predio sirvient.e est.a f'acult."1.do para 

realizar las gr.ovos.1 1 a 

serviduMbre. sie~pre y cuando no result.& p•rjuicio 

alg_u_no al_ pr"'ed_io doMirlant.-e"t 168 pero si en la 

ejecución de dichas obras resu1Lar4 a\gOn perjuicio a 

dicho predio. el Lit.u\ar del sirvient.e esL& obligado 

su antiguo esl~do y 

inde!'lnizar de los daP'lc•s y perjuicios que- se hubieren 

Causad•:.. 

169 Ibid.e-ri. p&g. 127:3. 
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C).- ·No PODER EJECUTAR OBRAS GUE LE l"PIDnN o LA 

VUELVAN "AS GRAVOSA. 

Puede, c:Oi"lO So? e->:plfc:6 .:-n e-1 incisc- ant.e-rior. el 

tit.ulc.r d~l t:•r-ec:lio s.irVilf·nt.e e-jecut.ar- ob,..a1> qu•.· hagan 

t'lenos gr·avc•Si'o la se-r··,ddul'lbl'ii-• p::-t··o sir. sur,...1..-. e&La un 

l"lenoscabo ..... su rur1c1onamie-nt.o. y seorl 

Ahora bien. se Lrat.a con lo anterior d9 perjudicar to 

l"lenos pos1bl~ al pre-die sir·vient.e-. pero no equ\vale a 

cfecir que SE- arec:t.E- la c:onst.it.uci~:rn de l.) SE"-rVidUPlbt"'e 

y poi'"' e-ndi-1 qu,¡. lr&tga COPIO consPcuencia el 

el aprove-chaPliEnLo o benerici~ ~u~ se 

_haya obt.E-nido. 



d>.- •PUEDE PEDIR UN CA"BIO DE LOZALIZACJDN SIE"PRE 

QUE NO PERJUDIQUE LA SERVIDUMBRE V SE OBTENGAN 

VENTAJAS PARA EL PREDIO SIRVIENTE. 

El t.it.ular del pr&dio s.irvier1le est.11 f'acutt..'Jdo par-a 

designar un nuevo sit.to por el cual pueda r:onstJruir 

la 1>ervicfuPlbl'"'e 11 J 170 pero pilr"'B est.o se nece·;it.a que 

la "ser-viduPlbr& ant.&rior 1 legue a pr-esent..ar graves 

ir1convenient.esJ ent.once-s st podrll orrecer ot.ro lugar 

6iel'lpre y cuar1do s&a COl'lodo para el dueP'lo del preclio 

dol'linant.e qutc-n r10 podra rehusarse si n\."'I se 1• 

E.- 0 SEftYIDUHBRES VOLUNTARIAS Y LEGALES. 

Exist.en diver·sos autores que doc:lrir1.1r-ial'lent.~ dlviden 

tas se-rvidur1br·es t:-r. t.res t.ipos. siendo est.o'i:, las 

nat.urates, tas legales y las volunlartas~. 171 

170 IbideM. p~g. 1274. 
171 lk\idef'l. ptsg. 1244. 
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natural, es la de de-sague. y nuest..ro COdigo Civi\ l• 

Pa~a los doct.r\narios 

que sostien~n la divi,iOn ant.erlorMent.e ctLada la 

direrencia ent.re las legales y las nat.ura1e~ ~s qu• 

&n no exist.e- nlngOn t.ipo 

ind.:Mnizaci,!q·, e\ contrario 

indisp~nsable para la const.it.uci6n de un• serviduMbr• 

lega\, es ~1 pago de una indeMnizacion, en proporclOn 

at. perjuicio que surre el pr·edio sirviente. 

De lo ar1t.eriorMent.e rumifest..ado concluirlos que no es 

riecesitrio hace-r Ut'H:1 se--paraciOn ent.re la s•rvidul'lbr• 

leg~l y la serviduMbre n~turalf ya que si la O\t.i"• 

se- r,:.gu la e c,,Mo serv 1 dunbr-~ l eoa l no ~s conv•.•nient.• 

hacer dicha s~parac16n por la sola pal4br6 que se 1• 

agrega a la~ naturales. la cual consiste ~n 13 

indeMnizaciOn. Ahora bien se le da el nnMbre de 

p~;rque la l'liSl'la l'lUr1ca c-s encau5acfa. •ino qu0> por •1 

con~rar10 ta direcciOn va Marcada d• ecu~rdo &1 c•uae 

que tori~ o?l agua: cor1t'lUil'loS que no pue~.. h•ber

inr!el'lni2ac1<!rn p.:wq1..1c- es un hecho ajenc• ill hol'ltlrP y 
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hast~ cierto punto result.arfa iMposible el t.r~Lar de 

iMp>:-dirla .. 

al FORl1AS DE ADGUISICICN. 

"Qu·ien no t.enga t.lt.ulo const.it.ut.ivo de servidurab,-.e 

puede adquirir ~st.8 por usucapión sienpre qu~ ~qu~lta' 

sea cont.in~a y aparente <art.. 1113>. Las servidur>bres 

no apar·ii?nt.es y las discontinuas, sean o no aparentes, 

no· podr~n adq~irirse por pr>?scripciOn (art.. 1114)". 

172 Est.os pr-ecept.i:•s d&l COdigo sugie~en por su 

vaguedad e. 1 r>prec i ~ i Or1 algunas cuest.iones 

i l'lport.ant..:- s:, 1 o Cua 1 es 1 a nat.uralE-za y los 

caracteres de est.a usucapiOn? 20. Gue t.ieMpo s• 

precisa para prescribir? 3o. Es corr·c·ct.a la 

dist.incH•n que el COdigo hace respG<ct.o a la c:-&-pecie 

de serviduMbre apt.a para usucapirse? 

lo. Es evid•nt.e que la prescripciOn adqui&it.iva de 

la& s~rvidu~bres debe considerar cono especi~ll~i"~ y 

sir1 rE-laciOr1 net..:U'lE•t";l..t- cc•r-1c.:•rdant.e con la u~ucbpit•n 

172 CODtGO CIVIL ME~ICANO. Op-cít. p%g. 233. 
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de las co~~s ~uebles e inMuebt~s. La· serviduMbre es 

una "cosa incorporal" Y• en cons<?cuencia. r1c• pue-cie 

ser objeto de- pot.e-st~•n de ld.!-nt..tca f'orMa quE- una cosa 

corpot'"'at. O-=- ahf que- la ley re-quiera en esa 

posesion tos requts·it.os de buer1a f'e, conLir1uidad 

pactrtca. o el dobt• LteMpo ~Klg1do en tos c~&os de 

Mala Fe O de posesiOn or1g1nar1~Ment.e detJctuosa. 

Aquf surge un ~robl•Ma que et COdigo no resu~tve. 

cuando eMpieza a corr.¡.r la pra-scripciOrr? Ent..o-r1ch;•,..os 

que desde el MiSMO dfa en que se 1n1cto et ~J~rc1c10 

o goce de ta ser-viduMbre- sin oposiciOrr d€-l dUE-f"lo del 

predio sirvient.e. 

20. El COdigo olvida decirnos qu~ ptazo o t.i~Mpo de 

se par,11 adquirir una 

s•rviduMbre. "Si inLe-r·preLancs a Se-nsu cont.rario 1• 

pfordida dE> la servidUl'lbl""'E- ¡:ior pr-ec.ripc10n ox.t.int.iva 

cont.el'l id a en la rracc ión segunda de 1 ar"t.. 1128, 

l~•gareMQS a la cons~cuencia de qu~ son t.r"es los aMos 

r~queridos para la usucapi~n; ya que Lr~s son los 

anos E-Migfdc•s para quE- la so-rvitfuribre- conlinua y 

apar~nL~ s~ exLinga ~or su no uso''• 173 La Forna de 

173 MUN02 LUIS. Op-~il. p~g. 357. 
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e-Jercilar tu ~&rviduMbre se adquiere t.af'lbiér-1 por 

us~~a~ión: ''El t'lodo de usar la servidUMbre puede 

pl"'escribirse- e\ Liel'lpo y de \a nanera ~ue la 

serviduMbre Mi~n3 <arL. 1134>''. Ahora bien. los 

efecLos de la serviduMbre ad~uirida por u~ucaptOn 

convien~ Lener en cuent.a estas "dos reglas del COdigol 

1a. Si ~l predio do~inar.L? pertenece a varios dueMos 

protndivtso, el uso que haga uno de altos aprovecha a 

\01 deMas para 1Mp&dtr \a prescrtpcton. Za. 51 ent.r• 

los propietarios hubiera alguno contra qui~n por 

\&Yes especiales no pueda correr \a prescrtpciOnr 

t-9t.a no correri. cont.ra \05 de,..l!is Ttngase . l'n cuent.a 

que de aqul e\ Código· se ref"tere gent-rical'lerit.• lo 

f'lisno a l• prescripciO~ adqutsit.iva CusucapiOnl que • 

la eMLin~iva (prescripci6n propia"enLe dicha>. 

"Debe exi5Lir el doble caracLer de conLinuidad w 

apariencia en 1 as s.:-rvidul"lbres para que se.in •pt.a• 

para la usucapiOn. Es~e c~it.erio se rundaMent.a en que 

las servidw"bres discont.in~as 

acepLable para considerar •n ellas una posesion 

conLinua; y en que la~ serviduMbres no ~p~ront.es 

carec•t) d~ la posi~tlidad d~ eJ~rcer ~obre ollas una 



"" 

pos~siOn p~blica. V col"lo ta usucapión s~ basa en la 

posesión cont.inua !J póblicii no puede adl'lit.irsc donde 

t.al posesi6f"1 es 1l"lposible". 174 En pr1Mer Le-r·Mino, 

est.e crit.@rio cont.radic~ la considerac16n de ~special 

que ta ley conf'iE-rE- la prescripc!On de tas 

serviduMbres~ w en segunao lugar va cont.ra ta L•orl• 

geneY>a\ de ta usucapion Et COdigo part.~ de un 

.supuest.o. f'also y parece ignorar. tas 

t.•ndenctas que al respect.o •>Cist.en en la cienci• 

Jurtdicn. t.endencias que ta JUI""' 1spru~enc1 a de 

nul'lerosos paises ha acept.ado aon en cont.r3 de la 

let.ra de. sus cOdigos. Ruggtero ••t.il'ta que e\ 1upu•st.o 

f"atso a que noa re't•rir:ios s• f"unda Onic•r1•nt.• •n e\ 

pr"ec~•n••ieodad, una t.oteranc:ia da- act.01 realiz:1dt"Js sin 

d•r"•clio y po,.. Meor.'l condescendencJ. a de buon~ vei: ind•dr 

pueda t.ri11n&f'o.rrtar-st> •n un est.•do · per111ainent.• w de 

t.•1•• 
eKplicacion&5 y no en.cuent.ri1 Mot.J.vo& para oJU• 1• 

usucapton deJe de adMi t.J rse 

continua& no aparente&. 

C,..eeMO!i que hubJ.~ra sido 

reglarienLaciOn de ta prescripciGn de l•s ••,..Y1du~br•• 

174 ibid~M. pAg. 358. 
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~a Leorta general pr·incipios generales de la 

usucapion. perl'liLlendo la usucapiOn de Lodos tas 

s~rvidu~br•s• haciendo l~ salv&dad de ~ue la posesión 

no debe ser clandesLina. ni qu~ el ejercici~ sea una 

~era lole~ancia de las r~accion~s de buen~ vecindad. 

FDR"AS DE ADQUJSICION DE LAS BERVJDU"BREB 

VOLUNTARIAS. 

nNue~tro Codlgo c1v11 hace dos granees gruposr Las 

servidul'lbres voluntarias y las serviduMbres Forzosas 

o· legales. En sl, el COdigo Civil no nos da una 

definici6r1 de serviduP'lbre volunt.aria y 6r"iic.:.P'lent.e la 

podel'los de-ducir cua..-1dc• nos indica que 13 servi~UP'lbre 

puede t.ene-r"· su origen er1 la vo\ur1lad del hol'lbre. Por 

otra parte- dichas s~rvidUl'lbres voluntarias a p~s4r de 

que pueden ::-stabl~c.e-rse- de una Mar.era :inil"IB!)inable 

~~tas. t.1enen· c~AO li~1t.ac10n que no sean cont.rarlas 

a \a ley y perJudlqu~n a terceros~. 17~ 
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El priM~r- probl•~~ que se pres~nt.a respect.o la 

consLiLuciOn d~ un~ servidu~bre volunt.aria es e\ de 

la capacidad. Sólo pue~en consLiLuir serviduMbre les 

personat que t.ie-ne-r1 d&rE•cho de en.Jjenar; lo:.> que- no 

pueden sino con e iert.as 

r.olie-Mnidad&s ~ondiciones. no pueden &in e\lasr 

i~pone~ servidUMbres sobre los Mi&Mos. Est.a cbpacidad 

- se- reriere evidcmt.eMent.• a l a'i servidUMbrei; que se 

const.it.uyan inLervivo& Mediante hegocio jurtd1co 

no las qve const...i t.u1:1an 

Mediante t.est.aM&nt.o. s·i por est.e ur1 t.est.adr.1r puede 

disponer · librerient.e- de sus bienes es \Ogico deducir 

que pueda const.iLuir· servidUl'ibres on una cl:tusula 

t.est.•~ent.ariar en conclusion si et t.est.ador es libre 

para. est..ablecer condicione5 al disponer de IUll 

bienes. por t.ant.o ~uie-n t.er19a cap"ICidad par•"l t.cnt.ar 

la t.endr• para 

y goc• de su 

independie-nt.&Ment.e 

const.tt.uir servidUPlbres por 

Cabal Juicio. Lo 

..... ª"" 1 a 

ant.•r·ior 

capac1daci 

r19nc1onada deb~rb ser dueMo del pre-dio 5trvienLe~ 

pues 50\aP1er1t.e- quier1 :tJ~rza ur1 c:fere-:::ho de rfOMinio 

~·ued• ~naJenar ~na de las racult.~des de-1 nisno. 



122 

Un segundo ·¡:-.rc,ble-1'1.:. .,;.r. si el duef"lo de un prodio dado 

usufructo ~\ 

servidUl'lbre. A est.~ r~sp~ct.o nada nos dice ~1 COdigo 

de una rianera -e-specJf'ica •. pero podel'IOS det.erl'l1na,... que

COl'IO et hecho d~ consLit.uir una 5ervidul'lbre &S un 

acto de enajenación parcia\, es evid~nt.e qu• el du~"º 

podr-b reali¡oarto. siel'lpr{'> que- r-10 lesione el de-recho 

de usurruct.o. 

HLas- ser..,idul'lbl"'e-s voluntarias se- rigen, col'IC• s.ibel'IOSr 

por las disposiciones de su t.Jt.uto const.tt.ut.tvo Y• • 

falta de este. por las dispo~iciones genornt~s que 

he-Mos exaMinado en la t.eorJa g~ner~l que antecedo. D• 

ah! pueden 

constit.uirse son ir-.nul'ter-ables. ya qu• innurt<>r•bles 

aon l•• diver~a• utilidades y servicios quo pu•d•n 

obt.enerse de un pr-edio". 176 Sin •t'llbargo. d•'ldCl' •l 

Der~cho ~o~ano hast.a nuest.ro& di•&• s• han v•nido 

constituy~nd~ dis~int.as esp~ci&5 de servidu~bres de 

~anera const.an~e. las cuales inLegran el grupo dCl' l•s 

noMinadas~ pero. Junt.o e-11,as, hay ot.ras 

que ~Oto pue~en 1er 

176 Ibtd~~. pag. 360. 



conocidas por la descripcion de •U cont.•n1do en •1 

FDR"AS DE ADOUJSJCJDN DE LAS SERVJDU"BRES LEGALES. 

Las servidu~bres legales~ son waquellas ausc~pLible• 

de e1L•blecl='r5E- por iMpo&iciOn ~•g•l y, por t.•nt.or 

aunqu• s• oponga a· e-\ lo el ·dueno Cll•l predio d•st.1n•Cllo 

surr-irl as" lOe- Buen). El COd1go nos da •n •U Art.. 

slLuaciOn de los predios y •n vist• de la ULi11dad 

p0b11ca. u privada conJunt.aMenLe". 177 

Se:gon •sLa d•f"inic10n1 .p~eden COMpr.ttnders• ?~Lro- 1 BS 

s•rvidUl'lbres lttgales t.odas aqu•f\as lh1it.acionc-s del 

doriinio. .E\ airt.1cu\o 1070 nos' indica que lo 

ut.ilidad pOblica o co"una\, se regirAn por tou•• w 

177 COOIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES 
DISTRITO FEDERAL, Op-cl~. p6g, 679, 

PARA EL 
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reglaMenLcs ~special~s o. en derec~o de -~sLas, por to 

rerer~nle al Código Civil. 

En consecuencia. t.e-ndr&MOS que el r~giM•n leaal de 

tes servidUMbre5 for;osas est.~ cont.enido: 1.- En las 

leyes especia les d::::• Minas, aguas, e-Le. 2 .- F.n \as 

order1an2a1 riunicipales; 3.- En tas \iMit.acior1•:>s que 

esLab\ezcan las leyes .de los est.ados al respecLot y 

4;- En tas disposiciones espec1Ficas del cOdigo sobre 

serviduribre-s de de-sague. d• acueducto y de paso. 

Ahora bi&r" l a5 servidu!'lbre·s lega tes que considera 

l.- SERVlDU"BRE LEGAL DE DESAGGE.- La Misna Liene 

lugar cuando "tos predios inrerior•s esL~n suJet.os ·• 

recibir aguas que nat.ura\Ment.E- COMO 

consecuencia de tas rieJoras ag~lcola• o indu~t.riales 

que se hagan. caig3n cl~ tas sup~rfores. asJ corio la 

piedra o Lio&rra quE- arr·ast.rE-n en su curso" 178 
Est.a s~rviduMbre coMpr~nde varios casos: 

178 CODlCO CIVIL FARA EL DISTRITO FEDERAL. Editot•lal 
Por·róa. pAg. 679. 
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a> BERVIDU"BRE NATURAL.- Aque\ \.1 c¡ue f.e est..ablcco stn 

i nderm i z ac 1 On. 

b)_ ~...;. SERVJDU"BRE EN FOR"AS ART'JFJCJAL.- Aqu1 si se 

e•t.ablece ind&Mnizacion. 

e).- SERVIDUftBRE EN PREDIO ENCLAVADO.- S& rertore que 

cuando Un predio r~st.1co urbano encuent.r• 

E-ne lavado er1t.r·e ot.r'os, los dueMo& de los · pra-dtos 

circunvecinos est.ar~n obligados a perMit.ir ~1 ~esagOe 

del cent.l""al. 

2.- SERYJDU"BRE LEGAL DE ÁCUEDUCTD.-

El cOdigo nos da et siguient.e concept.o: "c-1 qu• 

quiera usar agua d~ que pueda disponer, t.ion~ derecho 

hacerla "pasar i:•c•r los fundos int.errie-dios, con 

ob\igaciOn de indeMnizar a sus du~Mosr asi coMo ~ tos 

predio6 inFeriores ~obr~ los qu& se rttt.ren o Chigan 

las agua~. Se eHcei:.t.o~n de 1~ servidu~br~ 1·orcrlda 
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con anterioridad 1oE edificios. patios, Jardines y 

deM~s dependencias''• 179 

Esta serviduMbr~ \l~va aneMas otras accesori~s 5iendo 

por ejel'lp\o: el derecho d& ,transit.o para las personas 

y anil'lales. y el de conduc~iOn de. \01 n~t.eriales 

necesarios para e\ uso y reparacion de\ acueduct.o. 

a•t COl'IO para et cuidado efe\ agua que por ~1 •• 

conducE<. 

El cOdigo e>:tge ciert.as condicione-& para qu&- pued• 

darse une servidul'lbr~ legal de ac~educto; 

a) Just.ificar que el dueno del predJo do~Jnant.,o pu•d_• 

disponer del agua qu~ pretende conducir. 

b) Acreditar que el paso qu& solicita es ol ~As 

conv~nient.e para el uso a que_d~stina ~\ agua. 

179 Op-c1t. pAg. bBl. 
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e) - Acredi~ar que dicho paso es el Menos oneroso 

pái·a lo-s_ pr·€'dios por- dc•nde- pUE-d~ pasar el agua. 

d> Pagar e\ valor del t.erreno qu_e ha de ocupar e\ 

que, result.e- por dividir&e en dos o "'Is part.•sr •1 

predio s~rvient.e, y d~ cualquier ot.ro det.erioro. 

f> Const.ruir el canal necesario en loa predios 

· int.erriedtos, aunque haya en •\los cana\ es para el us·o 

g) Pi1$1ar •n propor'ciOn al caudal dv tas agu.,.,, si 

hi1ce pasar est.as por un can3\ preexi&t.•nLe en et 

fundo sir·vient.e. e\ valor de\ t:er-r&no· oé.uPtid1;.. por .• , 

ci1na\ en que se 1nLroduce y los gast.Os n~ces~rios 

para •u conservnción, sin de •• 
indermizacion debid.1 pcir el t.err•no 11ue aea t111tc•1o•rto 

ocupar de nuevo y por tos ot.ros gast.os que oci1sione 



Dos son las ~.s.pecie-s adriiLidas por el có~igo:, el 

acueducLo de ~uev3 planLa cons~ruido por el du~Mo del 

predio do~inant.e: y ~1 derecho de hacer c:orr·~r las 

aguas por el aCUQducLo ya consLruido.en el predio o 

predios sirvten~es. 'El qu~ Liene en su predio un 

canal para c•1 curso dr agi..oa¡; qu:? lo p~rt.enec:e-t1 puedo¡. 

iri.pedir la aperLl.lr·a de- c•t.ro r1uevo. orrec:is-ndc• dar 

paso por aquelr con la s~lved~d dQ que no se cause 

perJuicio alguno al predio dol'linant.E-. Se dan Lr-es 

t.ipos en esLa clase d~ serv1dul'lbrer 

a) TRANSPORTE DE AGUAS PROPIAS POR PREDIO AJENO.- La , 

caract.erlst.ica esencial que no pueden esLabl~c:erse 

Eobre predioE. cor1st.rutdos. cJanando ta const.rucc16n. 

b) DESECACJON DE PANTA.F_'.109. 

e) ESTRll!O DE PRESA •. 

2.- SERVIDUl'IBRE LEGAL DE PASO.- Tiene lug:.r- cuar1do 
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d&recho d& &xiglr pasc. para el aprovechal"lienLo de 

vecinas. sin que 

respect.tvos due-nos l=•Ue-dar1 r~c:lal"l&rt.;o ot.r·a cosa que 

una indel'lr1izac:iOr1 o equi'la1c~nt.o al pi:-rjuicic• •1ue les 

ocasiona •st.e gravaMen''• lSO 

Para la const.it..ucion se 

r1ecesit.-an ciert.os requisit..os y sont 

a> "Gue se- t.rat..e de- ursa rinc3 o he-redad r.-r:1c l .lVada 

ent.re ot.ras ajenas sin salida a la v!a pObltcar lo 

ant.et""ior r10 es Ob1ce para ent.ender que aein exi st.1endo 

5alida la vla pClbltca. s1enoo ést.a peligrosa, 

dirtcil de recorr~r o insuFicient.~, no ~E' pu~da 

~jerc&r ~st..e- derecho". 181 

los duenos de los predios 

slrvient.es o al duef"IC•• 1 a ind.r¡¡.rmizaci6n equivalent.e 

a\ perjuicio que \~~ ocasion& e\ gravaMen aunqu~ 

180 IbideM. pllg. 683. 
181 lbid~ri. pt.ig~ 63:3. 

acciOn para r&cta~ar est.a 



l~O 

indermizac101"1 pre.·~cribe. pero no por est.o. Cc>E>a el 

pa~o obt.enid~''• 182 

Si bien por una part.e el cOdigo c1v11 no nos d1c~·e1 

t.ie~po necesario para la prescripcion. t.a~bién ciert.o 

es que e\ art.lculo 1159 de la cit.ada \ey r1os Sndica 

que corao E.e t.rat.a de L1na ob\igaciOn exigible COMO 

cr~d1t.o personal cont.ra e\ dueno det predio 

doMinant.e, debera prescribir a tos 10 anos. 

Aqui ~xlst.en ~ d1~ersos Llpos de est.a servldUMbre y 

a saber son: 

a>.- SEAVIDU"BRE TJPJCA DE PASO. - Y• f"U• cit..ada 

ant.er~orMent.~ y 58'. encuent.ra reg\ aMent.adn det 

art.lcu\o 1098 al 1104 del COdigo·c1v11 vigen~e par• 

el -Di5t.rit.o Federal. 

b) .• - SERVIDUt1BRE LEGAL DE ABREVADEROl- Previs.t..o en e\ 

art.icu\o 110~ de\ COdigo cit.ado con fint.erioridad. 

1B2 !bideM. phg. 684. 
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e).- SERVIDUMBRE DE PASO PARA LA RECOLECCIDN DE 

FRUTOS.- ~~ ,,..nCLIE'l'•t.ra regu\ad:'l en e\ art..lculo llOb 

de\ Cbdigo Civil. 

dJ.- SERYIDUnBRE DE PASO DE "ATERJALES.- Previst.e en 

et art.lculo 1107 d~l COdtgo Civtt. 

el.- S~RVIDUftBRE PARA LA CDNDUCCION DI! BNEftGJA 

ELECTRICA Y PARA ~r1c::uent.ra 

regulada por el art.lcuto 1108 del Código Civil. 

bl DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS. 

Respect.o d~ las servidUMbres votunt.arias se •t.endera 

a lo pact.ado enLre los Litulares y en caso cont.rario 

se r-egut arAi de .conf'or·tt1idi1d con e\ t.lt.u\o VI c•plt.ulo 

VIII del C6digo Civil 

Federal, y que Col'lprel'1:!e \os art.tcuto& 1118 a 1127 

del Mi&MO ordenaMient.o. 
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Por to qu& hace ~ la~ serviduf'lbres legale~. t~s 

Mi s"1as · dan 1 os si l)Ui ent.es derechos. y 

OBLIGACIONES DEL TITULAR DEI. PREDIO DDl11N/\NTE. 

1.- ~Hacer a su cosLa ~odas tas obras necesarl~~ para 

.:-1 us.o !:I conservac1or1 dit? ta servlduf'lbrE-5". 18:.! 

2.- ''lnd&f'lnizar al Lit.ular del predio sirvlenLe en 

cas~ de qu~ se caute un dano por reatt.::ir la~ 

nect;>sar·i as para Menos gr avos c. la 

serviduMbre". 184 

:s.- "Acep~ar un nuevo lugar par"a la cons.t.it.uciC•n de 

la 1&rviduf'lbre cuando la que ya es~a const.it.uida 

183 DE P!NA RAFAEL. Op-cit. p~g. 233. 
184 lbide~. pbg. 234. 
195 lb1d6'Mo p&g. ?34. 
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DERECHOS DEL TITULAR DEL PREDIO DOHINANTE. 

1.- ·~E>ti·gir· al t.it..ular del predic:• sirvier1t..E.- a hacer 

al~una cosa o a cost..~ar al~una obra cuando so hubiese 

obligado ello en el t.tt.uto const.ltut..ivo de ta 

serviduMbre". 186 

a.- ~Oponerse a la eJecucion de obra¡ que naaan Menos 

gravosa la servidut'lbr""e redunden c•n un 

prejuicio par• la MiSMa. 

3.- Euigir la indeMnizaci~n d• da"os y perjuicios y a 

que se r•st..ablescan las cosas al ant.iguo E.-sL~do 

que se encont..rab•n". 187 

DERECHOS DEL TITULAR DE PREDIO SIRVIENTE. 

le causen por la s.ervidUl'lbre. l'llts gravlU'lene~ que e\ 

consiguiente a ella. 

186 IbideM. p~g. 234. 
JB7 Ibidel'l. p~g. 235. 



2.- Exigir ind~~nizaci6n en el caso de que &e le 

caus& un da~o por virtud de que ~1 t.it.ular del predio 

dor1inant.e no realice dichas obrae. 

J.- Librars& de le ob\igaciOn d• realizar ~lgo o 

c::oi¡ot.ear alg1.ir1a obra cuando so hubiere obl lgado a 

e\ to, abandonandc· &u predio al dueno del do..-inant..e-". 

188 

4.- "Designar otro lugar· par·a la const.it.uciOn d• la 

inconveni•nt.es. 

:5.- EJecut.ar 

servidur1bret sier1pre y cuando no ·result.e perJulcio 

alguno al predio dor1inant.e". 189 

1ae Ibid~~. ~ag. a3s. 
189 JbidPt'I. pbg4 236. 
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DBLlCAClONEB DEL TITULAR DEI. PREDIO SlRYlEMTE. 

1.- "Realizar alguna cosa 

cuando se hubiere obligado 

const.it.ut.ivo. 

cc•st.ear algur,.l o·bra 

ello en el t.l~u\o 

2.- No Menoscabar de Modo alguno l• servidu~br• 

const.it.ulde sobre ••~•· 

~.- Rest.•b\ecer las cosas a su ~nt.iguo est.ado u 

ind•Mnizar de los dar.os y perjuicio~ cuando de tas 

obras eJe-cut.adas para ser Menos gravo se 

servidUMbre resu\t.e a\gOn perJuicio pre-dio 

F.- LA SERYlDURBRE CORO• 

el.- LA SERYlDURBRE CORO DERECHO REAL. 

"Dada su cualidad d• s•r un derecho ren\ 

rec~~ sobre una cosa corporal para 
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obt.ene-r- dc~t.ert'linados s~rvicios 11 

aprovec:haMiE·nt.os; le• qu& trae consigo y a f'."Jvor ·del 

t.it.utar de la servidUl'lbre ur1a acción 

c:onoc-=-l'lo& cor1 eol nol'lbre de occiOn conf'&so.ri.'l opuest.a 

una negat.oria. Et",· cc•nse-cu&nc:ia, el t.it.ul.1r de l• 

EerviduMbr& no pued~ euigir del du~Mo d~l predio 

gr~vado que- ~st.e haga algo. salvo pact.o en contrario. 

L• serviduAbre consi st.e &n no h.'!lcie-r o en t.olP.r.U"'• sin 

eribar-go. ya en De-recho uno 

excepciOn a la r&gla, cor>o sucedla corr la ser·vidurtbre 

de apoyo ("oneris f'erendi'') pe•/"" la CU.'.ll el 

propi•t.ario. del predio sirvienLe est.aba obligado 

en buen est.ado de uso''. 

adMit.ida en el COdigo, 

w• que en el plrraro aegundo del art.. 10~8 dice: 

"Para que- al duef'lo 

exigirse la ~JecuciGn 

del 

de un 

predi e• &ir"'Vient.e pueda 

que 

•1t.6 &Kpr-esaMenle det.e-r-tt1inado por ta l~y. o e-n el· 

~et.o en que. se c:onst.it.uyo l• l~r"'ViduMbreh. No 

obstante. e->:t.ender- a las servidUt'lbres una. of:>ltg.1ciOn 

de hacer er1t.end.if.ndc•l .a COt'lC• t.al obl igac i6n e-s algo 

e-Kagf"r"'Bdcd ¡;-ues tas.C"•bl1gar:ior1c.·s d& hace•r t.lé-ne-n ~n 

191 LUIS NUNOZ. Op-cit.. p~g. 365. 
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las serviduMbres un sinple car~ct.er de pre~~a~\ones 

accesorias. 

b>.- LA SERYIDU"BRE CO"D.GRAVA"EN SOBRE COSh AJENA. 

uL~s rol"lanos declan ya ne~1n1 res sua se-rvit. Jure 

servit.ut.es, puer. Seor-la cor1t.rario a \a nat.ur·.1lc•:o:e d&\ 

derecho de qu.;. ... est.;:ab\e-cie>r.:'l una 

servidul'lbrE- sobr·e cc.•sa prc•pia nuestra, en Yirt.ud de 

que las cosas sirven a su dueno por derecho de 

prt•piedad y no por d¡.r.¡.cho de servtdul"lbre". 192 Por 

eso el art.. 1057 dice- que \a· sorvidut'lbre es gr-aval'len 

rea\ if'lpUest.o s.obre ur1 in,..,ueb\o er. b~neficio de c•t.ro 

pert.enecient.e a dist.int.o dueMo. 

La s•rvidUt'lbre se e»t.ingue por consoltdaclOnJ Figura 

que se origina cuando \a persona del dueno de l• 

cosa gravada"se r&~ne \a cualidad de t.tt.u\~r de \a 

servidUMbre; es docir- que t.endreMoso un so\C• dueno 

t.ant.o psre ~\ fundo •irvi~nt.~, co~o para el fundo 

192 JUAN l'oLES 1 AS, Op-c it, pOg, l 4b. 
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doMinant.e trayendo coMo ~onsecuencia ta consolidacion 

e• ·Linif'i.c~cit-n cJe derecho$ e-n un.:i sola persona. 

el.- LA SERYIDU"BRE CO"O DERDGACIDN DEL DERECHO 

DD"INICAL. 

Las servidUMbres se nos present.an corso una di:-rog.aciOn 

del MOdo Y10rMa\ de ser el dol'linio y, en c:=ons<='cuenciar 

su r•gl~•n deber~ a~eMperarse liMtt.•t.lvaMent.e a las 

necesidades del predio benericiado por ellas. 

ant.~rior pc•dE>l'lOS deducir \as siguientes reg\ast 

De lo 

1.: "Las servi duMbrt:-s r10 puederi resu,,irse s.ino que 

d•b•ran 11er ¡::•robadas en su const.tt.ucton y •n 

e>eist.enciai. en virt.ud de que e\ doriinio se con1id•r• 

•ieMpre libr=- l'lient.ras •e deMuest.re lo conLrat""io". 

19:1 

2.- ''Toda servidUl"lbrE- deber& f"orzosaMent.e rcpor-t.er 

a\gGln t:ieno?f'icto o ut.ilidad al pr•dto dOMinant.c-J pues 

193 LUIS MU~oz. Op-ci~. p•g. 366. 
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no puede adriitirse una tiriit.acion del do~inio sin 

vent.aJa algu1-.a. do? ah1 que ¡:;..\ eJe-n::icin de ta 

servidu"bre ha de ª"º\darse a los fines y nec~sldades 

por cuya causa ru& const..it..uidar sin que el dueno del 

predio s 1 r·v i ent.& pueda poner obstllcuto'a, ·y habiendo 

de COMpor·t.arse e\ del do~inant..a civilit.erJ es dacir, 

procurando que resulte el ejercicio de ta servidurtbre 

to "enos gravoso posible para el pr~dio sirvienLe". 

194 

3.~ ''Const.it.uida la serviduMbr~ sobre un rundo en 

provecho- de ot.ro. queda corio vinculada a est..e Ott.ir10; 

Y• en su virtud ·no es suscept.ible de t.ran&t'tisiOn ni 

de ~najenacion ~ot.at 

se-rv 1 duribre Jat'IAS puede gravar se con ot.ra". 19:S 

d).- L"''SEllYIDUftBRE CDftD REL"'CIDN ENTRE FUNDDB. 

Ahol""a bien. d& ta acepciOn rer11;orida al• rel.11c1e.n 

entre rundos, ob~ene~os cierLas car·acLerls~ic~sc 

194 Ibide~. pag_. 3b7. 
19~ Iblde~. pag. 367. 



1.- ''La s~rvidunbre re~l no puede exist.ir sin la 

concurrencia de dos predios uno llaMado dor1inanLe y 

e\ oLr-o di:-nc•Minadco pre-dio sir-vient.e. A Lal ra-5pect.o 

se suscita el probl~na de si dichos predios han de 

ser necesariaMenLe contiguos En pr'i.1·1cipio 

los ron anos se inclinaban por adr1it.ir ot.r-a 

l>er-viduMbre- ·que no ruese la const.it.uida er1t.r'" predios 

cont.iguos o ve-cirios por lo nenosi sin &l'lbar!JO• la 

servidUMbre de acueducto era derogatoria dicha 

regla, y de aht que buena tOglca debar1os 3dM1t.lr 

la pOsibi lidad de servidul'lbr-e ent.re predios 

dist.ant.es, sieMpre que- la sit.uacion t.opogr·ar1ca de 

\Os rUndos haga posible 1?1 ejercicio la 

2.- "Las servidur1bres son i r1div is ibt es~ dicho 

principio es adopt..ado por et arLlcuto 1066· da-\ C6digo 

Civil". 197 

3.- ''Se di.scut.e ent.r~ los aut.or-es si \a sorviduMbre 

196 IbideM. p~g. 368. 
197 Ibiden. ph9. ~bB. 
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lir1it.ado. Para los roManos la servi~Ul'lbre debla 

t.en~r una causa perpet.ua ~a que debJa sat.1sracer un 

inLer+~ p~t·Manent.~ ~~1 predio doMinanLe. y de~c~nsar 

en una uLilidad qu~ pued~ consLant.eM~nt.e pr~st.ar al 

predio sirvient.e. P~ro el der~cho Moderr10 t.ji:•r1de 

adl'lit.ir que ta scrviduMbre puede 1er perpoLua o 

t.el'lpor al " • 1 98 

En et derecho l'loderno se t.iende adMit.ir ~ue · la · 

Sel""Vidur1bre- puede ser pe-r·pet.ua o leMporat, col'lo lo 

"r-•f'"leJa ta l'racciOn V del al"'t.lcu\o 1128 del COdtgo 

Civil" y el ¿uat nos indica cuando se ext.ingue tas 

s•rvidUl'lbr•s votunt.arias. 

C.- FDR"AS DE ADQUIRIR LA SERVIDU"BRE. 

Et art.lculo 1067 del Código Civil Mexic~no. nos 

aenal• d• Mar ... ¡¡.ra gen~ral las do'i;. f'orl'las E-n •1u•. ••, 

puede-n ac:lqutrir ·1i11s S€-r"ViduP1br1-&, y al re-spoct.c• nos 

dice; tas f'lisra,;u Lienen su origen en ta votur•t.acl cf~t 

ho1"ibri1- y SE- les 1 t al'larlln votunt.ari as o bie-n t.'i"ner1 6u 

198 Ibid~n. pAg. 369. 
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orig~n en ta ley y 

<.mt.oe-r i -:·r di? sprer1de-t'lÚs que• e\ e i t.ado precept.c• serla 1 • 

las ruent.e-s de Manera ir1C0Mpll't.a er1 vtrt.ud de no 

e i t.al'"'· a 1 t.e10t.aME<nt.o • ni la prescripcion. pero 

i l'lp 11e1 t..arier1t.f!' ta reccn•1c•ce pues t. o que, \a e at.egor l • 

de las qu~ se est.ablecen por votunt.ad del hoMbre 

coriprenden e\ el t.est.aMent.o y la 

prescripciOn pue-d& constderars• coMprendida en \a 

\•Y~ 

a).- e D N T "A To. 

"Las servidUMbres rHIC idas de corit.rat.o i..,pt icnn un• 

enajenaciOn de part.e de l• propi&dadr •1 irtpr.ol"lers• •,l 

dueno del predio !.ir·vient.e una rest.rlcclOn el 

~·Je,:..c1c:10· absotut.o de- su doMinlo. Por conitgUtent.e. 

es por Medio de co~Lrat.os t.rasl~t.ivos de dot'linto corio 

se da lugar a lao; serviduf'lbre-s votun-t.arias y soto 1•• 

p•rsonas c•pac~s de enajenar bienes ralce5 pueden 

c.:-..-ist.i t..1.1ir !>ervidul'lbri-". 199 Los incapaces l'l&nores o 

199 Ibid~A. pAg. 370. 
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enaJe-nados. y los ~enores el'lancipados no pueden 

consl·iLuir ~ervidUP1br~s por conLrat.o. porque il'lplican 

act.os de_ enaJenacion pa,..a cuya val id~;;: ge rcquie-r·• 

consenLil'lient..o de:- la persona que ejerza 1.l paLria 

pot.est.ad, dE-1 tutor, o del juez en su caso. Por 

cont.r"'at..o pueden E-st. i pu 1 arse d 1 reren les gr:3Y.'~"'•n•s, 

regulando 1 a Torr;r1Ci de> uso de una 

servidUl'lbrer incluso las serviduMbres legales. 

b) T E S T A n E N T D • 

1UClt1 i o,:. il'lpóne 

benef"icio del du.a-Mo d•l pr•cHo· dorlin•nt.•"• 200 

el p R E B e R 1 p e 1 D N 

"Las 1E-rviduP1bres nacidas ·poi" la pri&-ii¡c,..tpciOn 

zoo tbidel'l. pag. J7t. 
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traLa de adquirir; er~ ~ste caso la posesiOn de \a 

iervidul'lbre se traduce ~n la ejecución de acto~ que 

revelen su eje~cicio• y 

cont.inuo. pacfFico y p6blico. en ForMa Lal que s~ 

haga del cor'"1ocil'li&nt.o del dueMo del predio r¡uc• ser~ 

sil"'vient.e". 201 

La pre5cripciOn no ~s rorl'la de adquirir t.oda 

clase 1 .. &er-vidul'lbres 

cont.inuas y aparent.es pueden adquirirse- por 

pl"'esc~ipciOnr tas servtduMbres dtscont.tnuas !:I tas no 

apar:en~es r"1C• puede·n adquirirse por prescripción. la 

razon qu• .. parece> t.oriwr en cuent.a 1 a ley es ta 

'siguient.•: La pose516n necesaria para adquirir debe 

sel" cor1t.inua, pactrtca. pt:.lblica~ fundada en Justo 

't.lt.ulo y di' buena o de l'lala re. Por-· consiguient.er 

solo tas serYidul'lbt"'€'&.cont.ir1uas puedon ser l'lnl.oria de 

una pos&siOn continu~; la~ serv1dUl'lbre5 discontinuas. 

por" s;U pr-c·pia r1aLuralc-.:a. r10:• podrAn ser objc·t.o de 

p9sesiOn continua. faltando este requisito nunca 

por pr~scripcióni adt·l'l~S • 

necesit.a qi..E- la s&rviduribre s~.a aparent..e. no basta 

201 Ibid&~. p~g. 371. 



con que s•~ conlinua; una servidu~br~ continua 

.eparent.e, no puede adquirir'ie- pot· prescr~pcion. 

D• acue-rdo e\ criL~ri~ leg3\ la e~isLencia de un 

servidul'lbr~ enLre dos Fincas, 

e•Lab\~cid~ o"conset·vador por ~1 propieLario d~ aMbas 

S• considera &i te en3Jenarenr coMo el Lllulo par• 

que \a serviduMbre cont.inQe, a no ser que at t.1eMpo 

d• dividirse la propiedad de tas dos Fincas se 

expr¡¡ose lo cor1Lrar·io en el t.1t.uto de enaJen-'lciOn de 

cualquier• de ell•s. 

dl L E Y • 

· .. v. hel'IOS e>1p~ic•do que' la le!i.J debe seor pu•st..'J en 

l'IOVil'llenlo por un hechor ect.o o est.ado Jurtdicos1 

p•ra dar" orig~n a 1 as. s•t"'ViduMbre&". 202 

202 Ibld@M._ pag. 371. 



HI ACCIONES A LAS QUE DA NACl"IENTO LA SERYIDU"BRE. 

No ob&t.anLE- el cont..erddo del art.lcu\o 11 del C6digo 

de Procedi~ient.os civiles para el Dist.rit.o tQd~ralr 

en cuanto a que el t.it.u1ar de la servidUMbr& pued9 

hacer reconocer 

origen en \a conctusion; Sl e\ derecho 

por tew. se haua en consecuonci• 

reconocida la posibilidad de accionar en su d~fensar 

y est.Q nada resuelve porque no dice qui•n es •l 

t.it.ular que puede:• .::1ccionar cuando sobre et ·rundo 1• 

h•w•n const.iLuidos varios der~chos w de igu~l l'l~n•r• 

e>eist.e •\ probleraa cu•nt.o a la legtt.ln•cton 

pasiva. Tlpica d•fensa de ta servidunbre es 1• acciOn 

qu• se calif'ica cc•Mo confesorta en el s•nt.ldo d• 

acciOn que tiende- a af"irraar"' la •xist.enci."ll de ta 

ll'rVidurtbr-e o bt~n •u d•¡.conocil"lier1t.o. Por" f'l•dio d• 

la acción n&gat.oria es decir. \a pril'lera af"ir-"'a la 

&•rviduMbr-e y la segunda la niega. 

propi•dad1 

acciones d• 

def'er1¡a dE- las servidul"'lbr·es. \,¡ d& &ilnear1icnt.o por 

evicciOn w est.o e-1> E'l"r~neo por-que se t.rat.a sier1pre d• 
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la acciOn coMQ~ derensa 

dol'lil'"1io. 

"Ef'e-ct.ivaMent.e ta acciOn conresoria y la negat.ori• 

son acciones dist.int.as, dist.inLos los SUJl?Los que 

pueden ~Jercit.arlas y dist.int.a la f'uncion. La 

conf'esoria pu•dE' ~Jercit.arse por el t.it.ular de la 

servidUMbre y t.rat.a de af"irMar el gravaMen o carga 

de-1 f'undo ajer10 y_ la rsoogat.oria por el cont.rario E'St.o 

IUJ•ciOn del rundo•. 203 Sin et'lba~go. aMb•I t.i~nen et 

~ilMO obJet.O: asegurat'lient.o posiLivo O negat.ivo de 1• 

Mi1Ma sit.uacion Juridice ~ para ello quien ·pret.•nd• 

ser t.it.ut ill"" d• ur1a ser·v i dul'lbre d•bo probar 1 • •ce i ein 

~a se• qu~ Dccione ·o bien si es del'l•nd•do. 

lo. ACCIDN CDNFEBllRIA 

"En et lenguaje r·o1"1;ar10 Lr-adicional l• acciOn Ontc:• W 

t.lpicar •n derens3 d~ la 1erviduMbr• •• ll•"•b• 

"vindi e: at.io ser'li t.ut.is", considerada COflaO 

C.03 SIONDO EIONDl. Op-cit.. pag. 1890. 
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particular ~dapt.aci~n dr la originaria ''vindicat.lo" 

la cual t.ie-nia funciOn propia \a d~Fensa de \a 

serviduribre. 

Es en \as pandect.as donde se c3\iFica por vez pririera 

\a acciOn con et noribre de confesoria. anLtt.esi&• 

conc&pt.ual y verba1 a negat.orta. ta accion cor1fe1oria 

conc\uirios e~ una acciOn auLOnoria y t.lpic~ para 

dcfferisa de \a servidUl'lbrel no ett exact.o h.3b\ar de 

l"'eivindicaciOn de la &eorvtduMbre- corio no sea e-n •t 

acciOn en 

s~rvidu~br•. Ni la reivindicaciOn del fundo envuelv• 

il'lpl!cit.al'll'nt.iE- una YeivincHcaciOn d• l• serviduMbre 

que s& er1t.lende inherente al rundo". 204 El act.o 

r•ivindicant.e quiere- la dectar-aciOn de su dor1iY1io y 

cons iguient.e r·e-st.i t.uc iOn del fundo con t.od,'\G las 

ent.r&> \oi¡ que 

Sl'T"'\/idUl'lbrEt. 

"La Confoesoria ·•n su f'uncion l'l.!ls coM~n y norl'la\ 

una accion t.arit.o de dE-clar·aciOn col'lo de r&st.it.ucion. 
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La accion s~ ~~senvuelve entre quien ar1rMa y quien 

·niega ta e-1:¡st.encia de lri serviduribre-. Y• por t.ant.or 

declar~da la servidUM~r& ~ ta sit.uaciOn cont.raria 

ta MisMa• t.rat.a de rest.a~tecer de hecho la siLuaciOnr 

de conrorMidad con ·dicha sit.uaciOn Jur1dica. Por 

Lant.or decl•raciOn y cons19uient.e r~~t.it.uctonu. ~o~ 

Dec 1 ar-ac i (.ir1 y rest.it.uctOn •on pre-t.E-nslones 

sus~~nclatrienLe cone~as p~ro que pueden procc~~lrient.e 

ser separadas. 

eKist.•ncia ·de 

La cosa juzgada en torno la· 

ta serviduribre t.iene ef'lc.acia 

nor!'lat.iva, es decirr queda ~iJadc• que et rundo s• 

.,ncuent.ra· en \a sit.uaciOn jurldica de sir-vlC'nt.e o 

libre. La acc:iOr1 confesorta quiere decir arirM1tciOn W 

r.conocil'lient.o de \a sit.uación. Jurldica y podrerio~ 

concluir diciendo que es el rin principal de dich• 

acci~n. 

"La acciOn conf'trsoria se- .,.J .. rcit.a cc•nt.ra el dua-1'10 de\ 

rundo que s~ pr~$UM& ~ravado por la servidUMbre• ya 

q,u• et t.ef"'la del juicio. !J en t.or·nc:• al cual sr.• f'orMara 
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la cosa ju~gada p~sitiva o negativa. es sieMpre la 

~nistencia de la serviduMbre. que por deFinicion 

grava al Fundo. La conFesoria, corio t..oda ot.r~ acciOn• 

supone una cont.est.acil•n preser.t.e. f'ut..ura o e>vant.ual. 

Se concret..a en un iMpediMent.o 

ejet'"'cicio. COMO dice e)(presaMent.e- ta ley, do\ riisr10 

Modo que 1a reivinc.ticat.oria sn. dir"ige cont.ra quien 

pose• o detenta ta cosa. Para la reivindic~t.~ria 1• 

cont.est.aciOn se r•f'i•t'"'e a 1• pos•aiOn o d•L•nL•clOn 

de la cor.a: para la conre.aor"'ia el irip•diri,,nt.o o 

p•rt.urbacion de\ eJ•rclclo de \a servldu~br•. P•ro no 

ejercicio 1in di1cut.ir el 

d9r"'echo, 11 no &s en ll~e• poseaoria". 206 

sino todo ol cont.•nido ... 
cuando el adversaric• Y10 discute la exist.encia, sino 

alguna Modalidad no hace 1ino · discut.ir 

servidUMbre. ya qu~ ~1t.a extst.• con t.od.u. sus 

nodalidades~ La cosa ju~gada 

pedido: si presupuesta o declarada la exist.~ncia de 
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la s erv i duP1bre, •e alguna de sua 

riodalidade-s, es obvie• quP la ·cosa Ju.-::gad_a se f"orrta en 

t.orno a ella. 

''La conf"es.oria por. su propia nat.ut"al•za, co,..o Y• 

expresa la Misrta pal~bra. &S es•ncialrtent.e una acciOn 

declarat.iva, que puede cull'linar en una sent.~nci3 d• 

condene. La pret.a-r1s ion rest.1 t.ut.ort a puede separar-le 

·d~ la declarativa. Una acciO~ •ut.Onorta de con~ena •• 

posible cuando la parte contraria sin discu~ir l• 

servidu~bre, para 1~ que sera event.ualrtent.• postbl• 

una post.e:rior y SeparEida indagacion. pret.end.1 C">rcluir. 

las racult.•des o ... 
r•1pon1•tile de qu~ se- hawan 'rncluido". 207 l.• co•• 

j~z~ada se rorMa no sobre 

1.ervidu,..bre. .sino respecto 

d•dUcido •n Juicio. 

la ewist.enci3 do la 

"Si por el cont.rar•io el dueno d•1 f'undo 1irvt•nt.• 

Cft scut." la e~ist.e-ncta de la ser:'vidur1bre 11 

cons 1 gui er-1t.el'l•nt.e ,, Iguno de 1 os derechos con si gni1dos 

207 Ibid@!'l. p:tg. 1845. 
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~erivados d~ est.a , el t.ilular no pu~d~ accionar sino 

es con ta cor1re-sorta. pidiendo ta declaraciOn de ta 

!erviduribre Y• consigui~nt.erient.e. la condena r~lnLiva 

al derecho alegado. Mas si no discut.e_o se qui&re 

de~ar en SU6pens6 la cuestión d~ la servidur1br~. stno 

que se litiga &n·lorno a un derecho que so arirt'la 

COPIO derivado de la riisna. serll 5ieripre posible que 

e\ inLe~esado accion~ sólo para la condena". 208 

L• prelensiOn para la declaraciOn es dist.ir"it .. a de lil 

r•Ít.it.ut.orta. que se concret.a en \a pet.iciOn de una 

condena. La p~si.bilidad de que una se pu~da ·lnjCi'rt.ar 

ein la ot.ra, inicial o separadat'lent.e es cu:ut.Hm 

t'l.,rar1ent.e proCesát. Tenerios una pluri11 id•d r10 de 

acciones de servidur1brEo, sino ur1a sola acci6n con 

aJ .- "Accitin dto Mera dectaracion, en que. pro-¡.upuest.• 

el act.or no pide rills 

reconocit'lient.o de 1~ ser~idunb~~". 209 

0::08 Ibidlfl'I. plllg. 18964 
209 Ibidi;a>l'I. pllg. 18qó. 



b) .- ''En casa de pert.urbaciOn il'lpedil'lenLos, e\ 

t.it.ulllr pide y obl.ien& el r·ecoY10Cirlie-nt.rJ do la 

t.ervic.l~i,...brie- y. col'1siguie•·1t.e-rtenl& la cesaci~m d& los 

f"i Sl'IOS • 

servidul'lbre. su t.tl.ular una ve¿ de~larada ~sL3, pide 

la revisiOn a\ es~ado or191narlo. 

d) .- Si se leo acusa un dano 111cit.al'lent.e. el t.1t.ular 

pide su Y.8'1arciMier1t.o. 

e).- Acc if.ln por" incUMl=•l 11'11e-nt.o de 1 a ser-vidUMbr•• 

d•cir. d• aqu~\ tas obligaciones il'lpuest.as en e\ 

n•gocio const.i~u~ivo''• 210 

La separ·~ciO~ ent.r~ acciOn declarat.iva y accjOn de 

condena rest..it.ut.oriar o er1t.re \as div~r·1as 

funcion~! de la Mi~l'la acción, es iMport.ant.es t.aMbi~n 

a los Fine' de la legit.il'laciOn p1~ocesa1. La acciOn de 
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Mera declaración no puede desenvolverse l'IAS que ent.re 

e\ dueHo del Fundo do~ina~L~ o en general el t.it.ular 

de \a servidul'lbre- y e\ duef1o del prE-dio sir·vie-nt.~_...·t:á 

rest.i t.ut.ot"'i a puede ejercit.ar, por el 

cont.rar-ior por qUie-n t..iene- int.er&a en la re-st.it.uciOn 

· cont.ra quien sE- halla en sit.uaciOn de poderla act.uar. 

Por lo que respect.a a la l~git.il'lacion •ct.iva ta 

t.iene carllct.er al'lbulat.orior con 

t.ransriisiOn del rundo no •& produce ta t.r•nal'lir.iOn d• 

la accton, ta cuat- es ejercit.abte por et act.uat dueno 

por" et' soto hecho de la adquisicton de propiedad: con 

la propiedad •• t.rane.f"ier• 

ta t.tt.utaridad de l• 

con-.iguient.el'IC?nt.er s.• concri;ot.a la 

propio. La adquisiciOn de ta .. 
rer1C.l'leno suceaorio res pe-e: Lo al 

y por cualquier" t.lt.ulci. Por t.ant.o .e\ •dquirent.eo por 

usucapiOn se hace t.it.ulal"' de li1 5ervidUl'lbr::- porqu• 

adquier& el Fundo en su acLual siLuacion. L~ coa• 

Ju:gada producida ~~~re quiene~ s~ hallan l~gi~i!'lados 
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para int.erve-nir en juicio, causa esÍ.ado f"rcnt.~ 

cualquiera. La t.ra~s~isiOn ~i~ne lugar cuando l• 

acciOn iniciada por el &neJenanLe. sea pro1euu\d~ por 

el adquir~nLe; pero ~n Lal caso hay sucesiOn en •1 

proceso, no en la acciOn, la 

propiedad. 

cu a\ 1igue a 1• 

"El ejercicio d~ la conf"esioria por part.e de quien 

forMacton objet.lva de la cosa juzgada respec~o a\ 

fundo. cualquiera que 1ea ~a suert.e defint~iv3 d• 

~·st.•. Y no cabe obs•rvar que ta stt.uaciOn pu•diil 1•r 

pr•Juzg•d• frent.o :11 quien adquiere o readqulcro l• 

propiedad.del fundo. Quedando f"ir"e 1• efic•cl~ de 1• 

co1a Juzg•da''. 211 

los der~cho1 1obre e\ fundo 

doMinant.E-. se dice que t.odos \o qu• t.i•n•n f"iacult.•d 

para consLit.ulr la s~rvidUMbre •ct.iva. l•'cons(i~u~en 

en su proplo inl.ert-&. PC•f"" t.ant.o, l•s col'lpool.oo su 

aut.Onort• acciOn su pr-opia El 

~11 Ibide1•h pllg. 1899. 
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const.iLuuenL~ es Lit.ular de la servidUMbre y coMo Lal 

puede accionarr que ta acciOn se cal1fh¡ut- efe 

confesoria o de oLra Manera carece de iMport.ancia; 

reconocido e-1 derecho~ le- corresponde la pc·rLlne-nLe 

acci6n. SeJ..! a e-Mlr·af'lo que ta ley cor1sint.iera 

consLi.t.u1r inLer@-1 propio y no 

adMit.iera una acción &n su C!erensa. 

En·ConclusiOn pode"os decir lo siguiente: 

"La acciOn conf'e-5or1a corrE:·spor1de al t.it.ul~r- d~ la 

servidUMbr~. Tit.ular e~, sobre t.odor el aclu~t dueno, 

en cuant.o const.t Luyer1t.E-. o cuyo favor surge la 

5ervidu"bre coMo en el caso de la usucapión y de la 

dest.inacion. Ttt.utar es t.a"btia.n el t.it.ular de- uno de 

lo,_ derechos reales. a los que la ley atribuye l• 

f•cu\~ad de const.it.uir una servidUMbre ac~iva en 

f'avor deo un fundo aJer10, sieMprc que no vaya n.\s al 16 

de la· duraciOn d• t.at de-recho. En t.ales c.a<iOS \a 

acción se E-jercit.a por derecho p,-.opio y no en 

r·epres er1lac iOn susttluctón procE-s.al dE-1 dueMo". 

212 

212 lbid>?M. pttg. 1900. 
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''BARB~RQ, present.a la ~iguient.& rorr1ulact6n: est.~ 

legit.if"lado ac:t.ivaP1E-nt.e C:UC6lquiera que t.enga dE-r&cho a 

eJercit.ar la 1.;orvidur1br-.;-, aunque ne• f.ea t.it.ul.ir· de\ 

der;-echC• d&- S.~rVitiUl"!brE-. C.onsidera COl'lO ir1di PCUt.ib\e 

&\ principio de que. al t.it.ular de un goce &or1 cosa 

aJena le est.a perl'l1t.1do derenderse de tas l'lOtest.tas 

la judicial cu:mt.o la 

pert.urbaci6n consist.a en una violación soto del 

d~recho de goce. Es indiscut.ible el principio d~ que 

e\ t.it.ular de t.odo der~:ho de goce t.iene el derecho 

de derenderto cont.ra violaciones y pe-rt.urbacionesJ 

pero t.a\ principio no resuelve \a cuest.ton de ta 

d,Q.rensa d.ie- la ser-vidul"lbre cuando sobre c-1 Tundo 

concurr•n e\ det"echo d~\ __ dueno y el del t.it.ul ar del 

derecho d& g~ce~. 213 

La l&rviduribre es un de~echo .real y la conF~soria el 

sieripre una acc1.0n in ren ne• porque el derecho se

·haga valer y la correspondient.e acciOn se pueda 

ejE-rcit.er ccir.t.ra cuatc¡uiEOra, sino en et sent.ido de 

que el derecho, a direr·~rrcia d0>l derecho per·-;onat. 'iE' 

puede hacer vater rospec~o a un suje~o ind&t.~rrilnado. 

213 Ibid~ri. p~g. 1905. 
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Poi"" lanto. la servidur1b1"€< es un derecho real, en 

cuando se- puede hace-r valer contra cualquier 

pr_opiet.ario cfel tundo sirvient.e, y la conf"esorl3 es 

una acciOn real en cuenLo se puedo ejercit.ar contra 

cualquier propieLario del f"undo sirvient.e. Sin 

E-Mbargo, no cabe- duda que &1 t.it.utar puede accionar 

t.aMbi~n corst.r-a &1 propiet.ar10. ya que- la 

pret.ensiOn relat.iva a ta serYidunbrE- no se ."Jgot.a con 

la sir1ple dectaraci~·n dli" \a servidUl'lbre. Et t.it.Ul•r 

d• la servicful'lbre- t.ier1e dos derechos procc·sa\es: 

DERECHO A LA DECLARACION Y DERECHO A LA RESTITUCION. 

"Por cuant.o a la f'un.ciOn r•st.it.ut.ori• ta servidul'tbr• 

irtplica ·ta f'acutt.ad d6- obrar· en d&t.e-rP1ir1.1dtl Modo 

sobre el tundo str·vier1t.E- o de prohibir ci•rt.as 

racu\t.ades sobre- el "isrio. el t.it.ulal"' puE-11& ser 

l•sionadc· en algunas de Lates rae u\ t.4c:fes 

consiguienLenent.e. pu e-de accionar par·.1 el 

l"'l!'c.ol"1ociriie-nt..o de t.al ~erecho y rest.ablecif'fient..o d• 

la ~J t.u•ci~·n de hecho cor1for-P1e a su derecho... 214 El 

art.lculo 11 del COdigo de Procedil'li&nt.os Civil•s 

vigent.~ parA ~\ Di~L~i~o Federal es et Onico qu9 
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regula \a Materia. Y• dispone .que e\ t.it.ular ade~bs 

del r·econociMient.o de la s~rvidurtbrer puede pedirr e) 

1 • cesación de lo• event.ua\e-s irtpedil'llQoY•t.os 

pert.urbacione-s: bl revisiOn de tas. cosas a ~u est.ado 

originario y; e> r~sarci~ient.o del dano. 

"Esas Lre5- prE-Lens.iones son independier1t.es una de 

ot.ra y son acunulables. La cosa Juzgada SE' rorrt• 

sobre c~da una y, por t.ant.o, no excluye la poLiciOn 

de ot.ras. Tales pr·e-lens i oni¡.s son pr"'OCOS>llMent.e 

ind&per1dier1t.es no solo ent.re et\a10. sino incluso 

resp~ct.o a \a d~c\aracion. Es decirr no 

pedir 1.1.obLt-ner condie-na r&spect.o • alguna de"las t.res 

pret.ensiones sin d.:-clarar o dar poi'"' dec\.1r.1d.i la 

existencia de las serviduMbres. Si se prescind~ de 

pol>esor-i a". 21:5 

Considerel'IOS 

pr€-t.ensiones. 

podrA accionar 50lal'lent.a ~n vte 

5iE-par:.dal'lent.e 1 .. 

215 Ibi.de1"1. pA.g. 1907. 
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a)~- ·cESACION DE VIOLACIONES; just.arrient.& cont.eMpla 

la ley event.ua\es irripc-dit'leriLos y pert.urbEicior1:;os, ya 

.que sl•rr1pr~ el desc1~!~ociMient.o y vtolaciOn de la 

servidunbre iMpltca iMp~dirrient.o o pert.Ur'baciOn a su 

ejercicio. Por lo Laht.o he ahl porque la lo~ debla 

hablar de E-ver1t.ualidr1d. Inpi:di;•1E>l"1t.o Q J:.iE'rt.urbaci.~r1 no 

se dan en t.odo caso 1)j ~n ledas las serviduMbres. El 

irripediMent.o o perlurbaciOn cuya cesación ~e pide, 

debe preser1t.ar c:ie-r-t.c• car~ct.er· de cont.1riu1cJ.ld 

perrianencia. de Modo que denot.;:o en e\ a!JenLo un 

desconoc iM ier1Lo 

iMpediM&nt.o 

de 1 a serviduMbre. Si el aulor-- del 

pert.urbc.c ion es el 1ogtt.1rr1ado 

pastvaMenLe en ta conFesoriar que norMalrr1enL~ es el 

dueNo no e abe duda que ser A é 1 e 1 deMar1d acle• la 

La obligac:ii!•n de la ce-saci6n est.:. con&ct.ada ron la 

serviduMbr&, pero es una obligación que d~riv~ de 

b~~a. D~riva Mas bi&n dP la s~nLencia y, por LanLo, 

Es~a obligada a la 

216 lt1id,..f'l, pr.g, l'ilJO. 
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t..a1 C•b1 igac iOn .. Por t.ar1t.o, t.rr.1nsr1tt.P tos 

l"lerecl.:-ros COl'IO ot.ra ob\19ac10n pero no al adquirent.e 

del Fundo a t.lt..u1o par~icular. 

ESTADO ORIGINARIOi supuest.a una 

NOdiftcaciOn sob1~e •1 fundo sirvient.e, cont.ra~ a la 

•ervidUl'lbre nues.t.ro codigo dispone que el t.it.utar 

puede t.anbi&n pedir ta rer11s1on de \as co~as a su 

est.ado or-iginario. El derecho a la rel'li siOn 1"10 f'or-rta 

part.e d~l cont.enldo de la servidurtbre. El t.it.ular 

t.iene e\ derecho subJet.lvo de ejerci Lar resp&c Lo al 

f"undo sirvient.e tas conct""et.as y det.:?r·l'linadas 

f'acult.ades que f'ort'lan cont.enido cada 

servidUf'lbrer pero no a que no se re-al icen ">C•bre el 

f'undo sirvient.e r1odif'icaciones ta 

que el dueno t.iene 

derecho a pose-o-r y a gozar de 1 a cosa, pero no .:J que 

ot.ros roo gocen 13 cosa: 

consiguient.er1ent.e c:at<e decir que- &1 t.it.ulnr col'IO 

cont.•nido propio d~ la ~ervidur1bre, t.enga el derecho 

a la renisiOn de\ l'lisl'IC• nocfo gue- ne- se puerle decir 

que el dueM~ t.enga d&r~cho \a r~~t.it.uci6n. co~o 

con~enido propio d~1 der·tcho d~ p~opiedad. El der~cho 
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1 a rel'lisi~·n para las servidUMbre5, y 

rJ?st.it..ur.:Hm para la i;·ropiedad e-~i..ll conect.a cot"1 tos 

c:orrespondieir1t.e-s dert-chos, pero no f"Orl'la part.e ~e IU 

cont.enldo". Zl 7 

et t.1t.uto o ley 1Mpone al due"o del f"undo dol'linant.e o 

sirvient.e atgur1as obligaciones, que t.ten.•n t.odo e\ 

c.1r6ct.er de obligaciones Bl'lbUlat.orias. o propLor r•"• 

cu•ndo se concr•t.~n en una det.orl'linada porson•• d•ben 

ob\ig1c!On". ZIB 

deudor. La servidul'lbre no se 3\ega y ni siqui~ra 1e 

cont.est.a. Est.o no supone un reconocl~i•nt.o Judici•\ 

l• ·Cont.i•nda. Por t.ant.or la s•nt.•nci• •• for,...11 en 

t.orno esa ob\igaciOn alegada; no 

217 Ibidel"I. pag. 1911. 
218 lbid~..-.. png. 1'71:3. 

t.oca ot.r•s 
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~e puede considerar reconocida ·en base no a la 

sentencia• sino a un iMp\fciLa y concorde •drii&i6n d~ 

1 ato part.es. 

d) .- RESARCIMIENTO DEL DANO. Al igual que t.oda accion·. 

por incurir•l irtie-nt.o. el act"eedor puede accionar por 

los daf1os • 1 e cual poi"' ir1cul'lpl iMient.o puE-dE' set" 

englobada en la MisMa acción de serviduMbre. as! co~o 

puede ser objpt.o de d&Manda separada. sieMpr~ que no 

se ponga en discusion la cuest..16n acere~ d~ ta 

e->e i st..er1c 1 a de 1 a serv i duMbre. 

"En realidad el Lerta de tas dos acciones ~5 •1 Mi&Mo, 

y el del""echo que se al•ga •r1 Juicio es sie-Mpr• •1 

Airtl'lO• esto es. ·la exist.enci• deo 1• &•rvidul'lbr•. Si 

se considera que tal'lbi~n en ta negat.oria se ·discut.e 

s.obre la e>cist.encia o ne• de la serviduMbre 1J que la 

sentencia s~ Forna en torno 

f'>azonab\e- que \a negatoria, en cuan~o inplica 

dec\art1c1or·1 d& ta se-rvidul'lbl"'e• ~e encuadr(? en la 



función Pr"Opia la confesor" ta. . .. 
indir"ecLal'lenLe". 219 La neg~Lor"ia proporciona al 

Litular" d~ la ser"vidu~br• la ocasiOn de defender su 

der"echo, del que debe- SUl'l~nist..rar la prueba. Ne• hay 

inv•.rt1i6n de- carga de. \a prueba: es si~Mpre et 

titular el que debe prc•bar la eKistenci;> de ta 

serviduf'ltire, t.ant.os se acciona con la confesorta. 

cuanto si es del'landado en la negat.oria. Hay solal'lent.e 

una dist.int.a sit.uacion 

dist.int.a iniciat.iva. En 

procesal derivada de un• 

la negatoria acciona el 

dueno, para defender 1 a pt en 1 t.ud de su derechc•. En 1 a 

confesoria l'S el t.it.ular de \a servidu"'bre et· acciona 

contra et que discut.e su existencia. 

Por cuanto a la pr·ueba ant.ertorl'l~nt.e se discut.Se sl 

el act.or debla probar. de 

proPi•dadr t.al'lbi•n la inexisLencla de la servlduf'lbr• 

y hoy se entiende que el act.or no esta obligado 

P\Obar ta ine-xisle-ricia de la sa-rvidUl'lbre. no !:Olo por 

la if'lpocibilidad de la p~ueba de un hecho n~gativor 

5'ino ,sobre t.c•dC• en bñse- a tos p·rir1cipios gent?r1"llC!'s E-n 

t.orn¿ a \~ ~arg~ do 1a prueba. Gltien accion~ con la 

219 fbideM. p:!g. !'7!4. 
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~egat.oria ~•ta obligado a probar solal'lente e\ derecho 

dei propi~':l.:.cl ¡:.c•rque c.:on est.o uf'irr1a su de!'"'.:-chc.o cor1 la 

pleniLud :•canecida por \a ley. El der1andsndo por el 

cont.r·ar i.o ~ quit: pre l..E>nde lener sobre- e 1 fur1do una 

servidUl'lbre, debe prcbar pos1t.ivar1ent.e su eMlsLencia 

decir, est.~ obligado a probar. no la poseslon, 

sino su dere.-cho 

"Qui•n est.~ legit.il'lado act.ival'lent.e para ta confesoria 

est.~ \egit.ir1ado pa5ivanent.e en la negaLoria. cor10 

sent.ido inverso e\ 1• 

1• 

conr~soria. Lo que se dice para la confesorin vale en 

sent.ido inverso para la ~~gat.oria. 

AS 1 co"'o· el du•P:o que acciona cor'1 1 a negat.ori a de-be 

probar la propiedad. asl t.al'lbién et t.it.ular de un 

d~r~cho que acciona contest.ando \a servidu~bro. deb& 

probar \a p\eni~ud d~\ Mis~o. A\ igual quo \a 

conresorJa. \a r1ega~oria t1~ne \a dob\~ funciOn de 

di;.claraci6r1 y d? re-st\t.ucil:•n• quE< puede ";?Je-rc1t..ar-se-
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la acci6n. COl'IO lo o 

En 1 a negat.ori a a\ igual que- ta conre~ori3 ta 

s~nt.encia se·concr~t.a en la declaración de exlst.encie 

o inenist.11?r1cia de la servidul'lbr-et '!!'n \a neg .... t.orta se 

declara \a inexif.t.er1cia de la serviduMbre del l'liSl'IO 

!'lodo en que se ·d~ctara en la conf'esoria. coMo 

inversal'lent.e se d•clara la 

s1-r'vidUl'lb1"'e. t.ant.o E-t'"• una cOl'lO en ot.ra acciOn .. 

''Si se han dest.ruido o dar1ado ob,...as p•rt.eneciE-nt.•• ·• 

cualquiera que hay~ sido. 

accionar& por el daf'io el dueno de t.a\es obra1. o en 

genli'f'a\ el int.eresadc•, cc•nt.ra et aut.or d•\ hech~. 

f'uera de la 

serviciul'lbre, ya que se t.rat.a de una lil'lple acciOn d• · 

dano. E\ ac~or debe probar que e• du~no o ln~~r•••do 

~ne\ l'lant.eniMient.o de tas obr~s dest.ruidas o danada• 

por culpa de- 1 a gent.e, y no \a •Mir.t.encia o 

inettist.encia de \a servicfUl'lbre por"que \a deisLruccion 

220 lbid~n. p&g. 1916. 
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el daMea de por s1 un hecho 111cit.o 

indep~ndt~nl~l'lenl~ de la servidul'lbre. La cuesLiOn de 

la serviduMbre no se discuLe. ni ~iquiera en l"IBLeria 

posesoria. ya que ni .:-1 posii?edor del rundo o deo ta 

servidul'lbre se haya auLorizado para dest.ruir o daMar 

obras perLenecienLes al ejercicio de ~st.aH. 221 

Si la deslruccion el daMo ha perjudicado •l 

ejercicio de ta servidul'lbre o el pleno goce del 

f"un·ao, el t.ilular accionar·~ ta cc.r·re-spondient.& acciOn 

y, por Lanto, esLA obligado a probar no solo el daMo 

derivado de la dest.rucciOn de \a cosa, sino LaMbi•n 

ir1e-::ist.a-ncia de ta s.erviduribre, 

obt.eniendo as.1 un re¡.arcil'lient.o a doble' t.lt.uto. 

,-"DDALJDADES EN LA CDNSTITUCJDN DE LAS 

SERlllDUftBRES • 

. LA& servidul'lbres pueden suf"rir l'IOdalidade-s en su 

const.it.uci~•nr d~cir• pueden quedar suJe~~& a un• 

condiciOn o a un ~~r"tno. TaMbi~n ta nodatidad pu•de 

221 lbid~M. p~g. 1918. 
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consi~t.ir err qu~ el dOMinio que se tenga so~r-e \os 

predios. se a revoc ab 1 e- Y• por consiguienL~, la 

servidul'lbre quedara ~al'lbi~n arec~ada a esa Mod3\idad. 

SupongCll"IOS una se~viduMbre const..1t..uida sobre. un 

predio en e\ cual ·e\ doMinio es revocab\a.: por 

eJel'lplor el donat.;ario de un ir1Mueble que adquirio por 

una donacion revocablP. si se rea11:a de~~rMinada 

condiciOn. const.it.uyE- una sarvidut'lbre sobre-

predio, cuando l \egue ~l t.iel"lpo en que se ravoque la 

donaciOnr porque realiza ta condiciOn ª' 
r•solverse o eJt~inguirs~ e\ doninto que el donat.ario 

t.i~ne sobre el bien ralzr se resuelve t.aMbién o 1• 

ext.inguE. la servidul'lbre que el const..it.uyo. E&t.o 

d•Muestt"'a 

p•rpet..uas. 

que las servidul'lbres son 

pero puede 

gen"i-·o 1Ment.e 

una 

condici6n o pued~ el do,.'1r1io ser· revocable; en est.e 

caso \a ~ervidUf'lbr~ ~e e~Lingue con \a llegada del 

t.•rf'linor de ta cc•ndiciOn r~a~tut.orla o de 

revocaciOn del. do"inio. La servidunbres e-s perpot.ua 

por su nat.uraleza, pero no por su esencia: to es por 

su nat.uralo:a. por~ue e Falt.a de pact.o, ln ley la 

un aL~ibut.o esencial 

porque- ta ley perriit.e- una est.ipulacit•n en cc•nt.rario 



al suje~arta a un p\a:o. 

re-voc ac i 6r'!. 

ló., 

una condiciOn o a 

J.- EXTINCIDN DE LAS SERVIDU"BRES 

a>.- FOR'1AS DE EXTIHCION DE LAS SERVIDUf'IBRES 

VOLUNTARIAS,- Laó se-rvidu~bres volur1t.al'""l as 

eMt.inguen por \as 5igutentes causasl 

1.- CUf'IPLl"IENTO DEL PLAZO SENALADO. 

2.- CU"PLI"IENTO DE LA CONDICION RESOLUTORIA 

ESTIPULADA. 

3.- RESOLUCION O REVOCACJON DEL DO"INIO RESPECTO DEL 

DUENO DEL PREDIO SIRVIENTE.- Cuando haya 

conslit.uido la servidu~br~ por e\ que. teniendo un 

dot'linio r&vocab\E-r \lega e\ t.ief'lpo de la revocaclor1. 
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4,- POR LA REUNION DE LOS PREDIOS SIRVIENTES V 

DDHINANTE EN UNA SDLA PERSONA. 

5.- POR EL NO uso, es DECIR. POR UNA PRESCRJPCJDN 

NEGATIVA. 

Las servidu~bres continuas y aparent.es se oKt.inguen 

por e\ no uso en Lres aMos, que se cont.arAn a part.ir 

de\ t'lonent.o •n que se dest.ruye el· signo v\sible 

eKt.erior que denot.a la servidut'lbre; es decir, no 

bast.a no usar la servidu!'lbre, si el signo cont.inua; 

la ley ""Pr"esurH:• que- 1a'sola e>eist.encia del acuaodtJCt.o. 

la vent..ar1a ~t.cr denuest.ra la int.er1cion en e\ dueno 

del predio dol'linant.e de conservar la serviduP1br•; 

pero en el PIOl'lent.o en el cual se dest.ruye ~l sign9r 

si 1• servidUl'lbre no vuelve usarse presc~ibe en 

tres anos. Las servldU!'lVres dlsconLlnuas, aparon~es o 

no• y 1.as no aparentes pre-scrlben por el no uso en·s 

anos bajo esLa& do& cond1c1on•si 



171 

1.- "Que -:-\ due-f'1o del pre-dlo sirvient.e- haya cjc-cut.ado 

actos cc.nt.r¡¡rios a 12 serviduribre o bien so haya 

C•pUes·t.o, haya P".'C•hibid¿ su ""Je-r-cicio" .. 222 

2.-. "Gue. adeM&s. e\ duef'io del predio dor'linan1..e lo 

haya usado la serviduMbre. No bast.a el no usor si no 

existe prohibicibn o act.os cont.rar10~; y si enist.en 

act.oio. cor1t.r-arios o prohibiciOn, pe-ro a pesar de el \o 

e\ dueno del predi.O dOl'l1nant.e sigue uo¡ando su 

servidUl'lbre, t.al'lpoco se ext.ingue ~st.e derecho''. 223 

ó.- POR RENUNCIA.- Blen sea ~l~u\o grat.u11.o u 

oneroso. Cor.o- la servidunbre il'lp\ica un derecho r••l• 

puede renur1c i ar se COMC• cualquier ot.ro derechr) de esa 

ni1lurale::a. 

b).- PDRftAS DE EXTlNClON D~ LAS SERYlDUftBKES LEGALES. 

e>tt.incton por"' cuant.o a que -no har1 exist.ido de l• 

222 LIJIS MUlllOZ. Op-cu ... pllig. :S70. 
223 lbide~. pllig. ~70. 
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voluntad d~ tas partes sino de una n~cesidad i~puesta 

por la siluaciOn de tos predios o por int.er~s 

general. l6g1co que ei1t.inci6n no dependa 

ettclusivaMent.e de la voluntad: en canbiO• las 

serv i dlll'>bt"-es volunt.ari as, que han nacido 

e-H:clut;iVaf'le<nt.eo por la volur1Lad de las par·t.es, su 

ext.inciOn d~b~ ~anbi~n depentler de la nlsna. P~r esta 

razon las legales Co)ILJnguen 

t.enporaln•nle cuando los predio~ pasan a propiedad o 

poder de un solo dueMo''. 224 La razon para ello 

e-vidente; si la SE:·rvidul'lbre so ha i1'1puest.o por una 

sit.uaci6n nat.ur~l de 105 predios, por un deshivel 

el caso del desagae, por ta necesidad de un paso 

por ta inst.alacit<n de acue-duct.o. es claro que 

Mientt"'as 1 os predios est.~n l"'eunidos no habt""A 

servidul'lbt .. ~• aplicando ie-1 principio de que nadie 

propiedad; 

pe,..o er, e-t l'lC•l'lent.o ie-n el cual los predios se sC>paren. 

la &e-rvi dul'lbre re-r1aceria. COMO t.DMbi ~n 

constit.uirse se,..v i dul'lbt"·e cuando un predio ... 
rraccione y tas direrent.&s fracciones nece~lt.en, 

poi" su · sit.uaeiGn nat.ural de desnivel o por est.ar 

encaJadas. el d~sagOe o ~1 paso. 

224 Ibidel'l. p~g. 372. 
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La prescri~¿i6n t.artbi6n se aplica Modal idade-s 

&specialPs para la &~Linci6n de las serv1dUMbres 

\~gales. En t.~nt.o que en l~s voluntarias el no uso y 

la oposiciOn del dueMo del predio sirviente basta 

para extinguirlas. en las leg~les. el no u~o puede 

la int.errupciOn de 

6poca de s~qui~ ~u• 

un 

aMer-ilE- la !'ervidur-.bre de de.-sagoe; pero puedo- des¡::•uéos 

renac•r la necesid~d de la servidurtbre. En ose caso 

r10 basta el r1c• use piira ext.ir1guir\a, lo principal es 

qu~ et pr~dio dortina~le pueda saLisFacer su ne~esidad 

de paso. acu&duct.o. 

independi~nt.ertent.e de qu~ haya usado o no el gravarten 

en un cierLo t.iertpo. EnLonces cortbinan los dos 

principios: para la e~LinciOn de una ser~idurtbre 

legal es n~cesario que e\ no uso se d~ba ~ ~ua e\ 

pr'·edio dortir'1ar'1t.e !'"lá const..it.uidC• ot.r.J servidul"lbrc- en 

dit-t.int.o predio que 1e perMit.e sat.isTac~r sus 

e\ no uso no es suFici~nt.e. Aden&s. nece!>ario que 

o:-1 no use• !>e prol.:.·r·,gue por cinco af'\o~. Puede el 

predio doMinanle t.ener ya consl1Luida una servidunbre 

~n olr'~ pr~dio y no u~ar· la prinera en un~. dos. tres 
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una nueva se-rvidul'lbre, en cualquier r1orient.o C>n que 

vuelva a usar la pri~era. ant.~s del plazo de cinco 

anos, se 1nt.erruMpe el t.~rr>1no de prescrtpcton, es 

decir, se inut.iliza Lodo el pl~zo t.ranscurrido y ser~ 

l'lene-st.er que vuelva cont.ar-se un no uso 

inint.erruMpido durante c1nco aMos. 

"Finali-iE-nt.e. servidur1tir-es legales pueden 

eHt.inguirse por cc•rn.·enior 41?5 decir• por una ronuncia 

grat.uit.a u onerosa; pero ta s.iriple volunt.ad de las 

parles no es suticient.e. o en ot.ros t.•rr1tnos. no en 

t.odo caso se pued~ ei:t.inguir una servidul'tbre legal 

por convenio es nulo. a pesar del converiio renace la 

servidul'lbre el MC•l'll?nt.o &r1 que quiera usar~e. 

aplicando el principie· dE- que los particulares no 

pueden arect.ar intereses de ut.Jlidad gener-31. En 

5•gundo lugar, &i la servidul'lbre legal no e• d• 

ir1t.er-C-s póblico, p&-ro est.• conslit.uida a f'avor de una 

·poblacion, de una ctudad1 de una col'lunldad, 1~ Ontca 

qu& puie-d& pact..ar la renuncia de 

Nur1icipto. por conducLo 

la 

del 

Ayunt.al'lier1t.O• c:oMC• r&pri-~e-nt.anle- de la ccp¡untrtad, y 

~6\o ast la re-nuncia &erA v&lida. Puede pac:Lars• por 
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alguno o a\gur1o!'I parl.iculares la renuncia, pero en 

e-\ \os perjudica y no 

conunich1d". 22:; 

P•ra \a •~rvidu"br• d~ d&sagOe y de pa50 s& r~qui~re, 

ade~h•• cu~ndo s& r~nuncia por convenio• que no h•~• 

oposición d~ \os dUéMo• d& los predios c1rcunv~c1nos. 

que tH.t.&n int..ercs.ldos eon quo une 1e-r'llidut"lbro i.i• 

con1t.it.uida no se exlinga. porque ent.onces pue-rien su• 

pr~dtos v~rQ~ an~n•:ados con una nueva servidu~bre. 

R••pect.o • 'ª"causa" de e>ot.inciOn pc•r priE-•cripciOn 

n•gat.\va.1 cuando \11 s.ervich..il'lbre 1e cons.t.it.uw-1 :1 favor 

d• di....,•r1.u. per1onas (bi@n se-11 porque •\ predio 

d~Minant.e ~e• objet.~ de copropiedad o porqu~ ~~ist.•n 

diverSO\ pr•diOf. doriir1.a.1"tt.es.l r 1e riE-guliln rc.rl"aS de 

que t.oóo!- \o• 

b~nerict~r10•• ba•\a~do el •c~o de uno ~olo d~ •1105. 

d• cv¡:::.r;:•p'iet11r10 o de uno de los. duerios. p•r-• 

lnt.•r1~u,...¡::·1r \.a pr&-~cr1pci~n qu.r corre-
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alguno o atgur1os. part.iculares la renuncia, pero en 

caso sb\o e~\ tos per-Judica y no 

COl'IUnidad". 22:; 

Para \a sE-rvidul'lbre de d&sagOe y d& paso S.G> y·;.i.:¡ui•re, 

adel'lll~, cual'1do se- rE.-nunci.a por convenio, que no haya 

oposiciOr1 de- \os due-nos de los predios c\rcunvetctnos.. 

que est.~n int.&r~sados qutt una servidUl'lbr·o U• 

con1t.i\.uida r10 se exl.inga. porque ent.onces pu&rien sus 

predios v~r·s~ al'l~na:ados con una nueva servidu~bre. 

Respect.o a las causas de e~t.inciOn por pr••crtpciOn 

negat.iva, cuando la sE<rvldul'lbre se conttt.it.uy.1 . ., ravor 

de diverstn pel"'sonas Cbie.n se-a porque •l predio 

dol'linant.e sea objet.o de copropiedad o porqut? ~>ti &t.en 

diversos predios dol'linar1t.es), se regulan fOrl'las de 

int.•rrupciOn que aprovechar1 t.odos lo• 

ben~r1ciar1os, bastando el acLo de uno &olo d~ ellos, 

d& un copropie~ario o de uno de 105 duenos p•r• 

inLer-ruMpir"' \a pt·&sc.- i pe iOn que- c:or·r-• a e: argo de 

todoi lot deMas. Pueden todos \os deM&s abandonar 1• 
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serviduMbre. pe-ro baslrJ qu& SC•lC• ta 

abandone, para qui:-

Tar1bién. cuando 

int.erru~pa la pre~crjpcion. 

de los duefios de los predios 

incapa: y no puede ta 

prescripcion, esLo -suspende la prescripci~n para 

Lodos los der1Ás, o cualquiera ot.ra causa que por 

circunst.ancias espe~1ale~ suspenda la pre\crjpciOn 

de uno de- ellon: por eJer1pto. ent.l"'e 

conso~t.es, si los. predios pert.ene-cen 

p~blico 

cualquiera 

por 

d& los 

se-rvicio r1ili~ar: basLa 

Marldo y 

que 

predio 

dor1inant.e ~enga a su favor cualquiera de est.~s c~usas 

que suspenden la pre~~~ipci6n. para qu~ no corra 

cargo do? t.c•dos los ta 
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CAPITULO 1 V 

DERECHO CD"PARADO 

La 1nt..ensi6n d.:- incluir &n ta present.6' t.c·~is.r un 

caplt.uto respect.o · at d&orecho col'lparador busr:a dos 

obJeLivos y a saber son: 

i.- Et'\ pril'ler lugar la COl'lpat"'aci6n de nu-=-st.ro cocugo 

Civil vigent.e con ot.ras legislacion•s del l'lUndor 

1•rvira par-& ubicarnos dent.l"'o cte un raisMo r1arco 

JUI"'! cftco t • qu .. con\ 1•ve det.eri"linar · 51 nos 

encont.ral'loS ·denLro de en 

l""•l•ci~·n con aquetl.\s 1eg1st~c1ones que de igual 

~anera regulan la Figura jurldica de la servidur1bre y 

po,.. t.ant.o deducir· 1l l'Xist.e uniforr:1idad e-n el 

crit.&r·ic1 ri-sp&ct.o del nar1ejo de- las l'li&rias. Es. de-cir. 

se t.rat.~ de bu~car si exist.e ident.idad t.ant.o en su 
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e-ncont.rar de-nt.t""C• de que libro del C6digo Civil se 

"='ncuent:rar. r·c·gUladas. 

2.- Con base en le• ant.E<rior considero que se podra 

det.&,..rlinar o avDnce en nuestra 

\egis\acion respecLo a \a servtdU~bre y por •nd~r 

est.ar apt.it.ud de eKpr-esar en el C-"lplt.ulo 

respect.ivo. con nuestras. c•piniones y sugerer1cias una 

aport.aciOn que se traduzca en una posible 1'1P.jorla 

\a figura jurldica Lrat.ada. 

•l.- LAS SERVIDU"BRES EN EL CDDIGD CIVIL ARGENTINO. 

Regula· las servidUl'lbres en el libro tercero 

t.it.utado DE LOS DERECHOS REALES; dentro d• e~t.c ~ib~o 

tercero se·hay~n COl'lpr~ndidos 16 t.lt.utos. d~nt.ro d• 

\os cuales en e\ t.lt.ulo XIl u Xlll encont.ranos a \as 

1ervidu1'1bres .. En e\ t.lt.uto .. 
encu~nt.r'a regulada la habit.aciOn u e\ uso y en et 

t.lt.uto d~ciMo cua~~o s& regula 3 \a hipo~eca. 
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E\ t.tt.ulo d?cil'IO se-gur1dc• de-1 COdigo Civil l\rg&nt.ino 

se t.it.ula DE LAS SERVIDUMBRES y abarca d~l art.lculo 

2970 al art.1cu1o 3067. Dent.ro de est.e t.lt.ulo d•clMo 

5egundo no& dEr1n~ qu& ''la servidul'lbre et derecho 

real, p&rpe-luc• e• t..~ripc•rario sobre un in"'uele aJeno, 

en virt.ud del cual se puE-de Uiar de ~\, o ejercer 

ciE-rt.os a.;.re-cnc.s d~ disposicton. o bien inp~dir que 

&\ propiet.ario ejerza alguno d& sus d•rocho~ de 

propi•dad. De igual Maner-a. def"tne a la 

servtduMbre real diciendo que es e\ 

est.ablecido al pose~dor de una heredadr sobr~ otra 

heredad ajena para ut.ilidad de la pririer•"• 22ó Est.• 

COdigo Civil es de los pocos que &KisLen·•n ~\ ~undo, 

que al igual que- la 

1ervidUMbr~ personal d&fini•ndola cono \a quo S• 

!ln dependeneia de la pc•sesion d• un 1nr1uet>te y qu• 

acaba con ella. 

Re-salta de igual l'lt3Y1oi'ra. c¡ue denoriina col'lo 0>1 COdigo 

Civil M~~icano al predio dol'linent.e y al pre-dio 

2a6 COOIGO CIVIL ARGENTINO. Sel'linario d~ Ci~ncid9 

Jurld1cas y soc1ales 1941. p~g. ~74. 
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sirvient...i:. Clasifica serviduribre-s COl'IO 

conLinuas, discont..inu6S• vis1bles 

aparentes. El t.1t.ulo d~c:if'lo segundo en col'l&rrt.o se 

subdivide a su vez en cuat.ro capit..ulos, det.a11Ador. de 

la siguient.e ~anera: 

E\ captt..U\0 pr11'ler~ ~e sub~tt..ula COMO 5E e5TAOL~C~N y 

SE ADQUIEREN LAS SF.RVIDUMBRES. regulado de\ art.lculo 

2977· al art.lculo 3017 dest.acando \o siguient.e: 

Nos die& que "las servidul'lbres se e!:>t.ablli?t:c·n por 

cont.rat.os ya sean onerosos o grat.uit.osr de igual 

Manera se establece por disposiciOn de 

volunt.ad u por e\ dest.ino de\ padre de fal'lilia. Se 

l\aMa dest.ino del padre de faf'lilia la disposicion que 

E-\ prc•piet..aric• d~ dos. o l')ar. heored.-1dc.>& h.l he-che• para 

~u U5? re~pect.ivo. Indica que \as servidu~brcs pu~den 

.:-st.ati\e-ce-rs.e .bajo condicHm o plazo que- suspe-ndo el 

principio de su ej~rcicio• o que liMi~e su rluraci6n. 

La cor1st.it.-ucion d& las s.e-rvldUl'\bre &n cuanl.o a su 

rorl'la. es r~gida pc•r· las. c:h!'>pos.iciones. re\at.iv."Jr. a \a 

vent.a cuando e~ hecha l •• 



donaciones y t.est.aMent.os. cuando t.iene lugar a l1~u\o 

grat.uit.o••. 227 Resalt.a cuando nos dice r:¡ue Ht 

serviduf'lbr·es puede cc•nst.lt.uirse a benef"icio do un 

inMueble rut.uro o que sO\o se adqu ir· ir, 

corisist.ent.e ·en una ut.ilidad rut.ura, COMO la de llevar 

agu.a que aan se na ae-scut:t1ert.o plli?ro que ¡::1ret.enae-

descubrir1e: es de ha~er not.ar que est.e t.ipo de 

serviduMbr& o Mejor· dicho est.a condición para e\ 

naciMifi'r1t.o de una servidurr1bre es Onica dentro dC!' \os 

Codigos qu.,.. f"uer-on &s:t.udt ados cJer1t.ro de \a prt=-sent.e 

t.esis• t.oda v~z que, los cuat.ro códigos resLant.es nt 

i ndi e i ar i.ar1er1t.e cont.e-1'\p 1 an est.c supue st.o. 

11 Rer ier·e que act.o const.it.ut.ivo d& la 

•erviduf'lbre procura una ut.ilid~d real a la heredad, 

se presul'le que e\ derecho concedido una 

serviduMbre rea\: pero a\ cont.rario. si la concosl~n 

de-\ derecho no parece proporcic•nar sino ur1 pl .icie-r o 

cor.odtdad personal a\ individuo. 5e c:onsidc.r.'1 col'lo 

est.abl~cido ~n Tavor de \a persona, y sol~ ser~ r~a\ 

cuando heya enunciaciOr• E-xpre1a de r.er t.a\. cuar1do E-\ 

derecho conc~d1do no es ~~5 que una racutt.ad p~rso~at 

221 Ibitf~!'I .. pAg. ':J77. 
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al individuo. se e~Lingue por la Muerte de este y 

sote:• t.HJr·a veint.1? af"io!!: c:uando 13 persona es JUrldica". 

228 COMO en las legislacione~ anteriores ~s clara 

cuando nos espociFica quo tas serviduMbres consisten 

un no hac~r o &n un Lolerar pero pueden 

c-st.abl""'cersli- serviduMbres que consir.tan en cualquier 

obligaciOn de_h~cer, ~unque s~a Lenporaria. y para 

utilidad de innueble. Nos dice en el art.lculo 3017 

que la~ serviduMbres continuas y aparen~es .. 
adquieren r:•or tlt.uto prescrtpctOn y par3 est.• 

Olt.ino caso, se requiere la posesión de veinte ~nos. 

El capitulo segundo se denc•l'lina DE LOS DERECHOS DEL 

PROPIETARIO DEL PREDIO DOMINANTE, y nos indica qu• 

de una 5erv i duMbre. s.e 

entiende concedida al propietario 

doninant.e. la racuttad de ejercer las sorvirluMbres 

accesorias que sor1 indi ~pensables par• el u-so Ckt l• 

~erviduMbre principal; pero 

servidunbrt-r no lleva virt.ualMl'nt.e la concesiOn d• 

ot.1'."aS serviduribres.. Indica que el prop!et..'lrio del 

p~edio dOMinante puede ejercer su derecho en toda 1~ 

228 Ibid~M. pag. ~7~. 
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exlensiOn que soport.e1'"1 , se9~n el uso local, ta• 

serviduMbr~s de igual g~nero de la que se ~ncuent.ra 

est.ablectda a beneficio de su heredad. Ot.ro derecho. 

es el de ~jecut.ar &n la heredad sirviente. t.odos tos 

t.rabajos necesarios para et ejercicio y conserv3ciOn 

de \a 1ervidunbre". 229 

Dentro del COdigo Civil Argent.ino resalla por IU 

il'lport.anci a el ar"t.tcUto 3028 porque le da la 

1ervidUMbre un car~cter de diV15ib1e e lndtvtstbte. 

cuando de quer ~odas las legislaciones anLP.rior•• 

soto ref"ter·en que la servtdUMbre 5er• indtvlsibl•. 

Nos die• que la ~ervidul'lbre se considerara divisible 

cuando consistiere en hechos que sean suscept.ib\01 de 

divistOnr COl'lO sacar piedrasr t.ierra, gravar et.e. 

"Cuando sea tndivisibl~ 

ent.ender que • cont.rario sen,u. la• divisibles serlln 

\a5 que no se hawen co~prendidas dent.ro del supu~sto 

que se refiere e\ pArraro ant.ertor y en •st.e t.1po. 

que es el general, cada -uno d& los. propi•tarlc•s de la 

229 Ibid~~. p~g~ ~so. 
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heredad dc•rr: i nant.c pued~ ejercerla sin r1inguna 

rest.ricci~n. si las ot.ros oponer1, aunque 

auf'lent.e el gr av al'le-r1 de la her edad si r·v i 1?r1t.e, si por 

la nat.urale:a d~ la servidUl'lbr~ el l'layor graval'len 

rue;e inevit.able". 230 Al igual que la divisibilidad 

que se- enl'larca dent.ro del COdigo CC:•l'l&nt.o• t.ie-ne de 

peculiar el aspecto rererent.e a que se separa de lo 

gener"'all es decir. t.aribi~n cont.ie-ripla que- el gravaru:.·:--. 

il"lpuest.o rundo po.- servidur1bre-, 

su5cept.ibl& de la Medida de las 

necesidades de los p.-·opiE-t.arios del predio dol'llnanLe. 

Por cuanto hace a ta ser·vidul'lbre personal no~ dice 

que "si pasare a s.er por sr;.parado de do-. o nas 

doriinant.es y fuere divisible. c•da uno de tos 

doMinant.es soto t.endrlt derecho a e-Je-rcer1 .. , la 

c::ilnt.idad que hubie-se per-t.&necido. SI ruere 

indivisible-, cada ur10 de el los t.e-ndrA dercchc• 

eJel""cerla s-in que 105 ot.ros. puedar1 oponer-se''• 231 

aJO tbidel'!.. p~g. '583. 
231 Ibide~. p&g. 585. 
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El caplt.u\o t.-:-rc:ero fe sutit.it.ulal DE LAS OBLIGACIONES 

DERECHOS DEL PROPIETARIO DE LA HEREDAD SIRVIENTE, 

nos dice qu~ e-\ propi~t.eric• de la hered3d sir·vient.er 

de act.os de disposiciOn o d~ goc& que pu~dan di~poner 

d•\ uso de ellasr y si ~~ aTil"'l'lat.iva est.A obltgado a 

suf"r-1r por par·L-? del 1:::irc•pieLar·10 de la hE-rE"dad 

doMinant&. todo lo que la serviduMbre \e aut.orlce 

hacer". 232 Un derecho lo const.it.uye que podr~ 

lugar c!•!'lodo al dU~P'io dE-1 predio 

para unit nu~va const.it.uciOn de 

ierviduMbre y ~st.e no podra ~ehusarta. 

"Cuando e\ pt""opiet.arte> de la heredad sirvient.e 

ejecute trabajos cont.rarios .1 \a serviduMbr·t~ est.a 

obligado rest.~blecer a su cost.o las cosas a iU 

ant.iguc• est.ado, lo que- d>?beMos ent.ender r:C•l'lo una 

ob\igaciOr1 de-l pro¡::.ie-t.ario del pre-die• sirvier1t.ir" .. 233 

E\ cuart.o cap1t.ulo $.? t.it.t.tla DE LA EXTINCION DE LAS 

SER\IIDUMBRES, 

232 lbid~~. p~g. 586. 
233 Ibi:j-.;.n. ptig. i::ss. 

"por resolucibn d•I 
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derecho del que las habla const.it.uidor se3 por l• 

tescic.10n por ser ar"1Ulado et t.lt.uto por atgCm 

derect.o inherente al act.o. Por e\ venCiMi~nt.o de\ 

plazo acordado para la serviduMbre, y por el 

cuMpliMient.o· de la conc:ficiOn resotut.Or"'ia a que ·~e 

del"'echo est.uviere subc•rdinado. La. sE-rVidUMbro t.•,.,blt-n 

se .eKt.ingu~ por la r&nuncia expresa o t.Dcit.a del 

P\Opiet.ario de la heredad al cual es d•bidar o de l• 

persona Favor de la cual se ha const.it.uido •\ 

d•recho. TaMbi&n SE:' eMt.ir1gu1t cuando l • ·s•rvtduMtar• no 

t.iene ningon oDJe~o de ut.t\Jdad para ta neredad 

dor'linant.&". 234· Cuando su •Jerc:icio \ l•gr. ••r 

iMposib\e por razon de ruina de · •lguno d• lo& 

predios. ya so1>a por ac.:.nlec:iMient.o de \a nat.urnlo:z:e o 

de un h•cho \lciLo de parLe de un Lerc•ro. "Por 1• 

reuniOn •ri la MisMa per5or1a sea d• los pr-oplnLJ1rlos 

de 1 as 

doMinilnL• 

e>eLinguen por anos no 

iMportando qu~ sea causado por Ci150 rortuiLo y ruerza 

~ayor. y, pc•r el use• incol'tpleto o r•sLringido de- una 

P•r• 1 a 

prescripciOn tdiez anos. trae la extinctOn p3rcial de 

234 tbideMo p~g. ~90. 
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ella, y ta reduce a los ltriit.es en que ha sido 

usada>,.. 235 

El t.it.ulo XIII se t.it.uta DE LAS SERVIDUMBRE$ EN 

PARTICULAR y se coMpone de cuat.ro captt.ulosJ los 

cuales abarcan del art.fcuto 3068 al 3107 del COdigo 

en co,..ent.o. 

Et 'pr·iMel"' caplt.uto te denol'lina DE LAS SERVIDUMBRES DE 

TRANSITO, y nos dice que el propiii"t.arior 

usurruc:t.uario, o usuario de una heredad deat.it.llido d• 

t.oda cof'lurri cae i On 

int.•rpo5 ic i 6r, 

ir1poner 

el cal'lino pOblico. por t• 

· sat.israciendc1 el valor del t.•rrtmo nec•sar·io p1r• 

e-1 lo~ y resarcier1do t.odo ot.r-o P•rJuicio. Conviitne 

aclarar que el cit.ado COdigo Civil considera COMO 

here-d1tc:f ce-r-rada no solo 1 as que ••t.•n cerr"'adas • l• 

vt• pOb\ica. sino t..ar1blfor1 a lis que no t.lc•1•1c•n una 

salida suficien~e para su explo~ecion. 

235 Ibide~. pag. ~93. 
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La servidu~bre d• Lr~nsilo nos sigu€' dicie.-ndo. 

''cuando no ~st.& const.1Luida a ravor de una h~r&dad 

t.odo caso do duda". 

236 

El captt.uto segundo Sé Sllbt.1t.uta DE LA SERVIDUMBRE DE 

ACUEDUCTO y nos 1 as derine, "col'lo aquel 1 a qu& SP da 

cuando una heredad est.a suJet.~ a la servidul'lbro de 

acueducto en ravor d& ot.ra heredad que carezca do las 

aguas necesarias ya se~ pára ptant.actones o ~n ravor 

d• un pueblo que las nec~site par~ sus habilant.es''• 

237 Est.a serviduMbre consist.e en ol derocho real de 

1 as ¡¡guas un inMueble propio, 

viniendo por herod~d~s aJ~nas. Las servidu~br&s de 

acueduct.or en caso de- dUdil1 se reput.a cc•nsi..it.uida 

•parent.e. 

El captt.uto t.erc9ro se denol'lln., DE LA SERVIDUMttRE DE 

RECIBIR LAS AGUAS DE LOS PREDIOS AJENOS. nos die~ que 

"es una serviduMbr·e pasiva 

236 lbidef'i. pag. 596. 
237 Ibtde~. p~g. 596. 

y que se re-pu Lar ll 



serviclunbr"'e real si hubiese convenciOn en 

cont.rari o. Sera s l c·ripr& conLinua y aparknL~. si. 

hubiese alguna seMal ~nLerior p~r~anent.e de la salida 

de \ .. aguas· poi"· .e\ inMu&ble sirvienl.c•. La 

caract.erlst.ica de esta serviduMbre 

\os propietarios de los f'undos int.eriora-s c-st.lln 

i;,uje-t.os a r·ecibir no solo las aguas nat.urale-"i sino 

t.aMbi~n las agu~s art.ir1c1ales que corran de los 

t.errer1os superiore-s y que hubio-s.en sido llevadas por 

\a• necesidades de riego con \a 

indermizacion que S& debe dar 1 os 

debida 

predios 

inf'eric•res• considerando desde lue-go los beric-oricios 

que puedE" obtener di!- esas aguas eol predio suporior-''. 

238 

El cuart.o y O\t.iMO cap1t.uto se denoMln~ DE LA 

SERVIDUMBRE DE SACAR AGUA, y no5 dice que s9 roput.ara 

p~rsonal en caso d~ duda• y ser~ sieMpre di5cont.inua 

y no apare-r1t.e. y !:'.Ui;··:..r1>? el der·echo de pa'iar ¡:•ara 

~acar el bgua. Un d~r~cho del pr~piet.ario de\ po~o o 

la ruenLe en 1~ cu3l s& con~t.tLuy~ la servidu~bre to 

const.it.uirll la f'ac:ult.ad qu,.. \.14;-rie- cJe conc:edol" igual 

C38 Ibid~~. pAg. S99. 
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der-ec:ho ot.ros, si en el inst.rul'\ent.o de \a 

no '" f'uese 

e>Cpresal'\t-nt..o? prohibido. cc.n \a &.llvedad de que- no se 

a\t.eri? \apure-za rii diirtl'linuya e\ agua o bic-r1 r10 se 

perjudique &\ predio dol'linant.e de cua\quie-r o\.ro 

l'IOdo. 

bl.- LA 5ERYIDUKBRE EN EL CODIGO ClYlL CHILENO. 

Se en el \ ibro s.egundo, 

denol'\inado DE LOS BIENES, Y DE SU DOMINIO. POSE:'SlONr 

USO Y GOCE. Dent.ro del libro segundo abare• el t.!t.ulo 

XI, y se encuent.ra e-r1\.re el t.lt.u\o X denol'\i.n111do DE 

LOS DERECHOS DE USO V HABITACION y el ~l~ulo XII 

denol'\inado RE1VIND1CACION. Col'\prende \os art.lcu\09 

820 a SBS del cit.ado C6digo Civil. 

En ••t.e Cbdigo Civil 

de \a& ser·vidUPlbres er. una part.e int.roduct..oria 

g•ne~al y cuat.ro t.lt.u\os 

pasarar1 a det.a\\ar. 

qUE' 



La parlo!- i.'it.r·oduct.oria e· gener:¡l abarca del art.!culo 

la servidUMbre prediat y no• dice que "~aMbt~n le 

gravu1en il'lpu.:-st.o sobre un predio en ut.i 1 idad de ot.ro 

predio de dist.int.o duef'ío". 239 Al igual (¡ue o-1 COdigo 

Civil Me~1c~no te~ asigna el nol'lbre a uno d& predio 

sirvient.e y a ot.ro de predio dol'linan~e-, ~olo que· 

agrega que el del predio dol'linant.e sor~ una 

serv1dUl'lbre act.iva y et del prt?dieo s1rvient.e 1ara un• 

servidunbr& pasi~a. 

"Clasifica la• servidu"'bres en cont.inua, 

dtscor1t.inua. r1egat._iva, apar·ent.e 

inaparent.e". 240 De igual !'lanera en el art.1culo 831 

nos dice que las iervidul'lbres son nat.ura\esr porqUe 

provienen de la sit.uaciOn nat.urat de lo& tuuare5, 

legales qu~ son inpuest.as por ta teu o votunt.arias, 

que son const.it.uidas por ur1 hecho del hortbril". 

239 BELLO ANDRES. COdigo Civil d~ ta Rep~btica de 
Chile. pllg. 226. 

240 IbideM. p8g. 227. 
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El prll'l't?'f t.tt.ulo lo derrc!'lina DE LAS SERV10UMDRES 

NATURALES y abare~ del art.tculo 533 a\ arLlcu\o 836 

aclarando qu.;o de los art.tcu\os 834 al S3B se 

encuentran supril'lidos por el art.lcu\o IX de la ley 

No. 9909 de te-cha 28 de Mayo de 1951. En cc•rtcret.o 

Cmical'le·nt.e- soa- encu:?nLra en vigor e\ art.lcU\o 8'33 y 

nos dice que "la servidul'lbre nat.ural cc .. r1f"igura 

cuando "et predio interior est.a sujet.o a rec1bi~ las 

aguas que d4?Sci-:ondE-n del predio superior 

nat.ura\l'lent.e, es decir, sin qu& la Mano del hol'lbre 

cont.ribuya a ello". 241 

El t.lt.ulo segunde• se cfeonoMinlll DE LAS SERVtDUMBRES 

LEGALES; y abarca del a.rt.lcu\ci 839 al art.tcu\o 87'1 

del l'li 51'10 ordiE-nllf'l ient.o civil• si•ndo lo ..... 
rescat.able del present.& t.lt.ulo to stgutent.e: 

''Las servidul'lbres legales. son las relat.ivas ~l uso 

pClt>t lco o \a ut.111dad de los part.lcut ar·es. 

Ent.endiendo qu~ tas servidUMbros legales rel3L1va~ a\ 

uso p~bttco. son; e\ u•o de tas r·lberas en cuanLo sea 

2:41 lbld~ ..... p~g. 2Z'T. 



1•3 

nece~~rlo ~ara la rt~v•gact6n o el rtot.e agregando qu~ 

est.a 3~rv1dul'lbr~ s• r·egir~ por 10 que est.abl~ce el 

cOdigo de aguas. Ad~M&s desde 1'11 Muy particular punt.o 

de vista 61ent.o que la dCi'f"ir.e de una 

enunciativa y n~ 1irtilat.iva, por ende con una 

·1 ib~rt.ad que en c•casiones puf:'de 11 eg.Jr ser 

nos dice que t.artbifon 

considerarAn 6erviduMbres relativas al uso pOblico 

la• de~és det.erMinadas por los reglaM~nt.os 

ordenanzas respectivas~. 242 

Las servidurtbres lE'gates de la segunda e~p~ci~ 

dicho de ot.ra rtQnera las que no son de uso p0bl1co 

policta rural, t.rat.&r1dose- ieospecia\rient.& de- tas d• 

cerraMient.o, t.rlnB i t.01 l'l&-dl anorl ª' d•Marc ación, 

acUQduct.o. tu:: y vista. Salvo el caso de 

con precision u por f:'l contrario el resto del 

art.ic:u1ado t..rat..ar solo aspoc:t.os 

generales y qu& r~sulLan intranscendent..~s p~ra su 

estudie• t:-r• 1 ~ pre-s¡.nt..(' te si s., por dos ra::or.~s siendo 

242 lbtd~M. p&g. 233. 



l'l4 

la priMera de ia-1\af>r la si"ilit.ud que guarda con 

nuest.ro COc.tlgo Civil y 'ª segunda porque- •• 
requerirla de un est.udio Mas profundo pera est.ar en 

apLiLud de eMiLir un juicio respect.o de las Mi&Ma~. 

En su ert.lcu\o 8~1 nos dice que "1• s•rvtdu~bro d• 

raedianerla es ur1a s.ervldUl'lbre legal en virt.ud dO' l• 

paredes, f"osos o cer-cas divisorias co"unes, •1t.an 

los art.lculo& 8~2 y slgui~nt.es". 243 

aqul dest.aca que una vez "ª• nos re~tt.e a 1u c&dlgo 

de agu115 para la regu\aciOn. 

243 IbideM. pag. 235. 
244 lbideM. pl:lg. 238. 
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E\ art.1cu\o 873 nos d1ee que \a servidUMbre lega\ de 

luz. tiene por objet.o dar luz a un espacio cualquiera 

cerrado y t.echado: pero no se dirige a dar\~ vist.a 

sobre e\ pr·edio vecir10, aunque est.e est.~ cer·rado o 

no. A\ igual resu\t.a il"lport.ant.e e-\ art.tculo S79 t.oda 

de aguas de lluvias. Que los t.echos de t.odo edl~icio 

deben vert.er sus aguas d~ \ \uvi as sobrll' el r.wodio a\ 

que pert.enecen, o sobre la Call• o CBMino p~b\lco o 

vecina\, y no sobre ot.ro predio, ~ino con volunt.~d de 

su dueMo ... 24:5 

El captt.u\o 111 se denof'ltna DE LAS SERVIOU,.BRES 

VOLUNTARlASr abarcando del art.tcu\o 880 a\ 884 de\ 

C6digo Cl~il Chileno y resp•ct.o d• t.a\ ••rvidu~br• 

indica que "cada cual podr• suJ•t.•r au pr•dlo a tás 

pr•dlos vecinos con \ o11 volur1t.ad de sus du•fto• con \.•1 

que no •• dan• con ~l\a~ •\ o~den pOb\ico. ni •• 

cont.ravenga \a& \eye•"· 24b Aqul •• il"por\.•nt.• 

Mencior1al"' que e\ cit.ado precept.o nos. die• 9ue la• 

245 lbideM. p•g. 240. 
24~ lbldel'I. pbg. 241. 
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tervicfuMbr~s volunl~r1~s pu•den laMbién adquirirse 

poY. sent.E-r1cia de un JU~:', posiciOr1 con 1.'l que E-1 

r.u&crit.o no est.a de acu~rdo, porque en esl.rict.o 

der"'eC"1C• t:·L•t· se-r•·i duf"tbr·~ vo lunt.ari a debel'los er1l..i"r1der 

la que se ~a en rorrta espont.Anea sin que exist.• 

presion y obligaciOn de ninguna !ndole. 

El IV y cnt.irio c:ai:-•tt.ulo que slfi' encuen't.r~ b3Jo e-1 

nortbY.e DE LA EXTINC?ON DE LAS SERVlDUMBRES1 abaf"'ca 

del arL1cu1o 885 al 888 del ordenal'lient.t) ctvi l 

ant.eriornent.e invocado y Onic•l'l•nt.e cont.el'lpl~ cinco 

rorrtas de e~t.incton. siendo ~st.ast por la r~soluctOn 

del derecho del quoi las ha const.it.uidot por la 

ll•gada del dta o de ta condición: "pC1r la conru11on, . 

.,- sea la reuniOn d,¡. af'lbos predios en un ,..isl'lo dueP1oJ 

haberse dejado a'101. Et 

a,...t.lculo 888 J.r1clJ.c3 que l•s ser-vtdul'lbre!' 50 pueden 

adquir·ir l:i pe-rder pc•r la pre&cripciOn ele un l'IOclo 

particular de- ejet"~oi'r.la serv.iduMbr•, de- la 1'11,l'la 

Manera que pOdl"'! a acfqui,..ir&& la 

servtdu~br~ nis~a·•. 247 

247 lbid9M. pAg. 245. 
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e).- LA SERVIDUMBRE EN EL CODJCO CIVIL DE LA 

REPUBLICA DOMINICANA. 

Ri&-gu\a a las servidul'1bres en el libr·o so?gundo al cual 

t.itula DE LOS BIENES Y DE LAS O!Fl:RENTES 

MODIFICA•:IONES DE LA PRC::PJEDAD. El libro SE'!:)Undo 519' 

col'lprende cuat.ro t.lt.utos y la servtdu~br~ &st.h 

ubicada e\ t.lt.uto IV, el cual vez 1oe 

subdivide en tres caplt.u\os y tos caplt.utos II y IIJ. 

se r-aMifican e-n se•ccionf's. La f"igur·a jur·ldica d~ la 

servidul'lbre se encu~nt.ra regul~da entre los ~rt.tcutos 

Et t.lt,uto IV de ~l t lbro 1egundo s• der10Min-'1 DE LAS 

SERVIDUMBRES O CARGAS INMOBILIARIAS, COl'lpr·&nde el 

art.lculo 637 al por inicio def'jne 

servidUl'lbrE- "col'lo ur1a carga iMpueot.t.a sobt"'e una 

para el uso y u~ilidad de finca 

obseorvarse- r10 le asigna nol'lbre ninguno d~ \05 

248 DOCOUDRAV J. •i. P1·~y~~Ló d~ COdigo Cl~i\ LJe la 
R~p~bllca Dol'l1rf1c;ana. pbg. 110. 
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i:•redios que. int.o?rvienen c;on \.:i const.it.uciOn de \a 

servidUl'lbrG·. Oe

servidUl'lbre t.ie-ne su c•rige-n o en la sit.uacion 

predios o •r• obligaciones lnpuest.as en \a \ey o en 

cont.r-at.o hecho e-n\.re lo?. propiet.ariosJ es dacil"·. &i 

bien por una part.e les asigna un 

espectrtco, por \a otra f&ci\ deducir que r~gu\a 

t.res t.ipos de sel"·VidUl'lbres y sabi'r i;on: las 

nat.ura\es' tas legales u las vo\unt.arias. 

El caplt.u\o l f.e denoriina DE LAS SERVIDUMBRF.S QUE 

TIENEN SU ORIGEN EN L~ SITUACION DE LOS rRCDIOSI 

regullndose de los ar~1cu\os bqo a\ b48J ~erin• • 

est.e t.ipo de servidunbre co"º' 

inferiores que est.lm suJet.os a recibir d• \01o tt6• 

E"\•vados, las aguas que de 1-st.os se deriv•n, sin qÚ• 

cont.ribuya a e\\o \1 l'lar10 de\ hOl'lbr•. Et pl"'opiet.ario 

inf"eri or- r10 pued!' elevar diquea que il"pidan \ • 

corriente C• el de-1ic!l'nso de \a5 agua• y por e\ 

con~rarlo el propieLario del predio •uperior n~ pu•d• 

ejecu~ar nir1guna c•Pra que t.ea causa del 3UMenl.o de 

•ervidunbres que sufren lo~ pre~io5 inrerior•5". 249 

249 tbidien. pAg. 110. 



El cap1Lulo Il se encuentra t.itulado co~o DE LAS 

SERVIDUMDRE'S- ESTAt1LECIDAS POR LEVr a su Vl?Z dicho 

t.it.ulo se dívíde en cinco secciones que det.~ltarePtos 

a cc+nt.1 r'1uac í l•r'1. 

Nos defin~ qu& ''tas s~rviduAbres ~st.abtecidas por la 

teyr ~ienen por objet.o la utilidad p~btlca d• 101 

partlcu\are.s", a:so y so encue-r1tt"'an t"'egutad3s d•l 

art.lcuto 64~ al art.1cuto b~~ del ordenaMlent.o en 11. 

D•ntt"'o de ella se conprendeni 

SecciOn Pri~•r• subLlt.u\ada DE LA PARED Y ZANJA 

MEDIANERAS, la qu• 1e regula dot articulo 6~3 •1 673 

de1~acando que dent.ro d& esta s•rviduMbt"'e ubica"os • 

••t.od• equ.;.\ ta pared que u• •ncuttnt.r• •n \01 pobl •d~1 

o bien en tos caApos y que sirva de ••paraciOn •ntr• 

edificios. •n toda su "•dian•rl• o •nt.r• patios w 
jardin•1 y aon •n~r~ cwrc•Ooe loe c•r'lpoc.• 

pre!iur1e Ptediar1era si no h•!.I t.ILu\01 ni ••Plas. qu• 

pl""ueben to ceint.rar10. Por lo que re-spect.o:J tas 

zanjas nos die~ qu~ ~e supone Pl~di3neras aqu~t\as que 

aso Ibtd~ .... p:.9 • 112. 
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~e ha~&fi ~ntre do~ pr~dio~ s!enpre y cuando no haya 

t.1t.Uto o sE-MC.\ oe-n c:ont.rarir,". 2:i1 

La sección segunda se subtitula DE LA DISTANCIA 

OBRAS INTERMEDIAS EXIGIDAS PARA DETERMINADAS 

CONST~UCCIONES se r~gula por el arlicuto b7q y nos 

die& que "para hace~ algOn t.ipo de const.rucciOn e\ 

propieLat•l6 del innueble que quiera verse benericiado 

con ta MisMa. esta obligado· a guardar la distancia de 

19 dec1netros. di!Lancia ~st.a que ~ebe eMist.1r ent.re 

la obra u el ~uro". 252 

La secciOn Lercera se denonina DE LAS VISTAS SOSRE LA 

PROPIEDAD DEL DUE~o CDL.lNOANT~. Re-gulada del art.tcu\o 

á75 al bSO del COdigo Civil y destaca lo siguient.er 

uque ningüno de los propi~t.arios contiguos puede, sin 

cor,sent.iriient.o del ot.ro. abrir en la pared riedianera 

ninguna ab?r~ura d~ cualquier clase''. 253 

25l Ibiderl. pag. 114. 
2~2 Ib1d~~. pag. 11b. 
253 lbid~l'l. pt.ig. 117. 
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La s~ccion cuarLa S& SUbtlLUta DE LAS VERTlENTE5 DE 

LOS TECHOS. La regula el arLtcu10 bal y nos dice que 

t.odo propi~l~rio d~be consLruir los t~chos de ~odo 

que viertan las aguas pluviales en su propiedad o la 

vfa pObtlca. no pudiendo arrojartas a la propiedad 

voa-cin~. 

La qu1nt.a y a1t.1rta ii'cclon del capJt.ulo segundo 

DERECHO DE TRANSITO, r-egul ado del 

art.icuto be~ al oe~ del coa1go en cor1enLo. Y nos dlC• 

que "el propi•t.ario cuya f'inca est.e situada dent.r-o de 

otr~s, y no tenga salida a la v1• pobttca. pu9ue 

el t.rlmstt.O 

contiguos, pat"'a ta e~:plot.aciOn de su propl~dad previa 

ind.er1nizaciOn proporcion•da al daf1o que oca1iona". 

254 

El capitulo tercero se deno~ina DE LAS SERVJDUMDRES 

ESTABLECIDAS POR LOS ACTOS DEL HOMBRE y se encu9nt.ra 

··~gutada de\ art.!cuto 686 al 710 det Código Civil 
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DoMinicano. A su v~:, se divide en cuatro secciones 

repartid~~ de la slgui~nt.e rorl'la; 

La prlMer~ s~ccion S& subtlt.u\a DE LAS DIVERSAS 

ESPECIES DE SERVIDUMBRES GUE PUEDEN ESTABLECERSE 

SOBRE LOS BIENES. Se regula de\ articulo 686 al 6891 

nos di~e que "es \!cito a \os propietarios establecer 

sobre sus fincas \as servidul'lbr-es que t.engan por 

conveniente, sie"pre que e\ gravaMen no se il'lponga a 

la persona ni en favor de e\lar sino solal'lente en una 

finca con re\aciOn a ot.rar y con t.a\ d• qu• &&t.as no 

conLr,¡veng an e\ orden pOb\lco. Tiene co"'o 

, .. 
servidUl'lbrei urbanas y a las rurales si•ndo-que \as 

p~il'leras son aque~tas que se cons~it.uyen en b•neficio 

d• un edificio y las segundas se const.ituwen en 

beneficio do? un terreno". 255 Es claro resalt.illr d• to 

ant.erior, que soto se ~on~e"pla a ta~ serv1du"br•• 

rea\e5 o predia\es. 

25S lbide-f"i. p:tg. 120. 
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Clasifica \as s~rvidunbres de igual Milnera enr 

hcont1nuasr d1scontin11as. aparent.es y no apa~enLes". 

236 

La secci~t"I segunda se subt.1t.u1a MODO DE ESTABLECER 

LAS SERVIDUMSRES, regulada del art.tculo 690. al 696. 

"La~ serviduMbres conLinuas y aparent.es adquiere 

por t.lt.ulo o por la pose,10n de t.reint.a aMos. De 

igual Manera regula cono fu~nLe de la servidunbre el 

dest.ino del padre de ranilla y refiere que equivale a 

un Lit.u10, y s• t.rat.~ra respect.o de \as serv1dUMbres. 

cont.inuas y aparentes. De igual Manera nos dice qu• 

la serviduAbre creada por el desLino de padre de 

far"ilia, se ent.iende que se hil realizado cuando &• 

haya prob~do que los dos predios ya divididos o 

separado5, han pert.enecido al ~lsno propi•L•rio por 

el cual se han puest.o l.as cosas en el ••t.Ado d•l que 

1• set""viduribre se der·iva". 237 

L&1 t.ecciOn t.~rcera se Sllbt.it.ula DE LOS DERECHOS DEL 

PROPIETARIO DEL PREDIO DOMINANTE y es regulado del 

256 !bid~~. pag. 121. 
2'J7 llliden. pag. i;:2. 

en conclusiOn sO\o hac• 



h:tc'?r t.oCas 1 as Obr" as t'riece-sar-1 as para su uso y 

conservacion; y ~1 que t.1en~ derecho de serv1duMbre 

cot--.t.en ido dk. 1 a eu:t· i t.ura, sin P·:ider hacer, ni en e 1 

predio ~irvient.e, r1i en ~quel cuyo favor est.a la 

serviduMbr~, Mudanza alguna que agrave la sit.uaciOn 

del pre-dio". 258 

La cuart.a y ~lt.iMa secc10n se subt.it.u\a DEL MODO DE 

EXTINGUIRSE LA SERVIDUMBRE, regulada del art.tculo 703 

_al 710 del COd1go en cot'lent.o y no• dlcer "que ta 

servi~uMbre cesa cuando las co~as se ponen en t.a\ 

estado que ya no pli~da usarse de ellas; cuando existe 

union ent.re lo• prediús doMinant.~ y s1rv1ent.e en una 

sola persona yi por el no uso en e\ espacio de veinte 

al'los ... 25q 

25S lbid.¡,M. pag. 1~~. 

259 IbideM. pag. 12~. 
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d) LA SERVIDU"BRE EN EL CODlGO CIVIL ESPANOL 

Regula j las ser~iduMbr·~s dentro d~I libro tercero 

Litul~do DE LOS BIENES. y su vez •1 libro l•rcero se 

subdivid~ en quince t.1Lulos y et titulo s~pL1Mo se 

denoMir,a DE LAS SERVIUUMBRES. Esl~ lllulo se COMpone 

de t.res capit.ulos·que coriprenden del cirt.lculo 530 a\ 

54~ que pasare~os ~estudiar de la siguiente rorMai 

El priMer c:aplLulo SP d~noMina DE LAS SERVIDUMBRES EN 

GENERAL !.J SE:< coMpone de cuatro secciones abarCando 

del articulo ::t:Jo at al""t.1cuto :s.q.a det Codlgo en 

co,.,ent,o; 

La secciOn pri,.,era SUb~ilu\ada DE LAS DIFERENTES 

~LASES DE SERVIDUMBRES QUE PUEDEN EGTABLECERSE SODRE 

LAS FINCAS• define por principio a las serviduMbre 

inriueb1-& en 

b~n&fi~io de oLro perLen•ciPnle ~ dist.lnt.o dueno. El 

inMUPhle a cu~o ravor· se c~nst.1t.uye ld serviduMbre s& 

de-nOMi•1a ~r-~dio do~1r•ant.e y e-1 qu,..· \.'.l sufre SI! 

d~noMina ?''~dio s1,·v1enl~. Es i~por~D~le r·~~DlL~r qu~ 
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es~e codtgo 1·egu1~ a tas servld4Mbres p9rsonates. 

laf. que define tas qu"e pueden est.ablecE:-rse en 

provecho de una o Mas personas. o de una col'lunidad. a 

quienes pertenezca la f'inc:a gravada. Clasif'ica 

las serviduMbres en cont.inuas discont.inuas, 

aparent.es o no aparent.es, y posit.ivas o negat.ivas. 

Ref'iere quo? las t.erv1dul'lbres se E-st.ab\ecen por ta 
volun~ad del hoMbre w ~e llaMarAn volunt.ari•s o por 

di&posicton de la ley y se ll•l'laran leg•les~. 260 

La setc:ion s•gunda se d~nol'lina DE LOS MODOS DE 

ADQUIRIR LAS SERVIDUHL~RES y dice "que podr-a ••r 

virt.ud de Llt.uto o por la prescrtpclOn de V•lnt.e 

.ano•"• 261 se regula del art.tcuto ~37 al ~42. 

OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS DE LOS PREDIOS 

DOMINANTE Y SIRVIENTE• y dice que 11 et duef1o deo\ 

predio do~inanle podra hacer a 1u coslo, en el predio 

sirvienle las obras necesarias para el uao 11 

a60 MANRESA Y NAVARD JDSE MARIA. Co~enlarios •1 
COdigo c1v1t E9pan~t. R~vs. pag. a~o. 

2'61 Ibid.:.-.:, pbg. c:::<a. 
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cons~rvacion d~ ta ~ervi~u~bre sln Mas tll'll~ac1on que 

la d.,;,. n·:. .:;,\t..e-ra"" la~ ni hace-ri'a P'las gravo&a. E\ dueP'1o 

del predio sirvie-nt.e r10 podrll. l'lenoscaber de r1odo 

alguno e-\ uso de ta serviduMbre cor.st..ituida y al 

igual ~sta Facultado para designar nue-vo lugar por 

donde pueda consLiLuirs~ nueva serviduMbre. siel'lpre y 

cuando la ant~rior te cauEe algan perJulclo y la que 

se con~Lit..uua no re~ult~ perjudicial para el t.it..u\ar 

del predio dol'linant..e". 262 

La s9ccion cuar~a denontna DE LOS MODOS DE 

EXTINGUIRSE LAS SERVIDUMBRES, t.iE-rre lugar por \as 

siguientes causas; ''por· reunirse una P'lis~a p•rsona 

la p1~opiedad del predi~ doMinant.e y la de\ sirvienLel 

por el no uso durante veinte anowr cuando \05 predio~ 

guardan tal est.ado que pu.ed• usarse de ta 

&ervidUl"lbre: por llegar el dla realizarse ta 

coudicion. si la o 

condicional; por la renuncia del dueMo del predio 

do~inant.e, ~; por la redención convenida en~re el 

262 lbid~n. pag. 254. 
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duenQ del pr~d1o do~1nanLe y e\ dol ~trvtenLe''• 2b3 

se regula del art.1cu1o ~4b a\ ~48. 

El capl~u\o segundo s~ SUb~1~Ula DE LA5 SERVlDUMURES 

LEGALES. y es analizada del articulo 04~ al ~~a y se 

coMpone de siet.E:o seccla~~s subdivldidas de \. 

siguient.e Manera. 

La s~ccion priMera d&nOl'lina DISPOSICIONES 

GENERALES, y dice que "\a5 serviduMbr~s iMpu~~t.as por 

la ley t.ienen por ObJ&t.o \a ut.ilidad pObltca o e\ 

int.er.e-s de \os parLlcu\ ares y ag1~ega adeMlt'l que t.odo 

lo concernient.e a \a~ servidu~bres est.ablecidas para 

la ut.i\ided p0b\1ca o coMuna\, se reg11~an por 101 

reglat'lent.05 C.• leye"' e-specia\es que \as det.erMine 1J en 

su de~ect.o, por \as di~posiciones cont.enida~. en e\ 

present.e COdlgo••. 2b4 

.263 tbideM. pbq. 2'56. 
264 tbidel'l. pbg. 253. 
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La secc1on segunda se deno~tna DE LAS SERVIDUMBRES EN 

MATERIA DE AGUAS. y abar·ca a ~ld serviduMbre nat.ural 

deo desagüe la cual t..iene lugar cuando los predios 

interiores est..~n sujel~s a t•ectbir tas aguas que 

dE-sci'!?ndar.1 d.,.. tos prit:-dios superiores sin que par-a 

e-1 lo int.er·ver1ga el propietario d-col f'undo dol'linant.e y 

del strv1ent.e. La servidu~bre f'orzosa de saca de agua 

y abrevadero soto 

uLilidad. pOblica 

puedP. 11'1poner por causa de 

ravor del alguna poblac10nr 

previa ind~l'lnizaciOn correspondient.e. La serviduP1bre 

de acueduct..o se haya r~gulada dent.ro de est.a sección 

Y' 1 a def"ine qu~ t.endr~ lugar cuando el que quiera 

servirs~ del agua de que puede disponer t.ioene- derecho 

hacer"\ a pasar 

obligacion de 

por los predios.tnLerP1edios, 

lndel'lntzar \OS duenos 

con la 

y tos 

propietario¡ de lc•s predi os inferiores sobre los que 

se filtran o caigan las aguas. Esta s&rvidul'lbre se 

cor1s 1 de-ra C"Clt'lo cont ir.u a y apar<?nt.e, aunque no s l?a 

constante •l .paso del agu~, o su uso dependa d• las 

nece6ldades del pr&dio dol'linant.~". 265 
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La Sf~CiOr1 t~rcora se d~nonina; DE LA SERVIDUMBRE DE 

P~SQ, y 9st.~ lt•n~ lugsr "cuando el propietario de 

una finca o heredad. enclavado enLre ot.ras ajenas y 

sin salida a ca~ino p~bttco. t.1ene derecho a eK1g1r 

paso por \as heredades vecinas, previa \a 

corr&spondient.e indeMnizacion. Esta tndeMnlzacton 

de dos tipos: cuando la ut.i\izacion es perManenter 

consisLir& en et vator det terreno que •• ocup• y el 

~Mport.e de los perjuicios que se causen en el predio 

sirvtent.e. Cuando ta vla no •S utilizada •n torMa 

perrtanent.e la indermizacion consist.tr:. 

de·\ perJuicio que ocasione est.e gravaMen". 266 

La seccton cuarta se deno"ln•i DE LA SERYIDU"BRE DE 

MEDIANERIAr y nos dice que "•st.a.ext1t.tra Mi•ntras no 

haya un t.lt.ulo slgno en 

contrario, en lo• siguienLes casos: •n tas paredes 

divlsorlas de los edificios con~iguos h•sLa et pun~o 

co"an de et~vaclOnJ en tas paredes a1v1sor1•5 d• tos 

jardines o corrales si~os en poblado ·O •n •l ca,.po 

266 Ibide~. p~g. 2óS. 



y; en las cercas. val lados y set..os vivos quE> dividen 

r•l"edios l"t:i~t.it:O'i''. 267 

La secci6n quinLa se deno1~inat DE LAS SERVIDUMBRES DE 

LUCES Y VISTAS, u consiste en que ningOn Medianero 

pue-de. sin cons"?nlirii&nt.o del et.ro. abrir en pared 

~edtanera v~nt..ana ni hueco alguno. 

La s~ccion seM~a denol'l1nai D~L D~SAGU~ D~ LD~ 

EDIFJCIOS. y esLa rererida a que ''el proptet.ario de 

un edificio ~st..a obligado a construir sus tejados o 

cubierta d~ Manera que las a9uas pluviales caigan 

sobre su propio suelo o sobre la calle o 5it.1o 

pObllco. ·y no sobre el su..-10 del V8'c1no. Aun c•yendo 

sobre &l propio su~lo el propi~t.ario est.~ obttgado. a 

r·~coger las aguas de- l'IC>do que r10 cau&en pe-rJuicio al 

pr~~io cont.iguo''• 268 

La soccfon s~pL1Ma ~e d~nOMina; DE LAe DISTANCIAS y 

OBRr\S lNTERMEOIAS PARA CIERTAS CONSTRUCCIONES 

Zú7 lbid~n. p~g. Z6~. 

268 lbid~M. p~9. 267. 

y 



f'LANT4CIONES. y consi~t.€'! •:¡u.? "no ~~ podr& edificar-

s.in sujet.ar~e las condicion~s &xigidas por la~ 

~aLe~ia y a falt.a de alguno de est.os se t.o~a~~n la~ 

precaucic.t"les que- ju~gu~f'l n.;oc.;isar-ias, previo dict.arten 

peritii3l cor1 &1 f'in de evit.ar· t.odo dano tas 

her•dades o ~diricio~ vecinos''. 269 Un eje~plo de \o 

ant.erior to const.it.uwe et hecho de que no se podran 

plantar arbo\es a una 01st.anct• M•nor d~ aos ~eLros 

d& las lineas 01vt~ortas de las nereuad~s o a ~o 

d&l art.tc:uto :l:'J4 al 60'1 y d~nOMlnlll oe: LAS 

SERVIDUMBRES VOl..UNTARlAS, !::1 al f'"'eSpeoclo rios diclf:' que 

"todo propf.et.ario de tinca puede est.abl~c:~r en 

e\\a las ;~rvidu~bres que t.enga por convenient.e en et 

liMit.actor-1 que no cont.ravenga o las \f:!-l:IE-5 r"oi al orden 

potn leo" .. í!.70 

269 lbide~. pag. 2b8. 
270 li;\idc-ri. p~g. 270. 



~) .- LA SERVIDUMBRE EN EL CODlGO CIVIL MEXICANO 

VIGENTE. < 19l!Bl 

La serviduMbre ~n nuesLra \egi,\ac:iOn ctvi\ se 

&ncue~Lra coMpr~ndi~a u-\ l i.br·c segur.do. t.11..u\ado 

DE LOS BIENES; der1lr·o del cit.acio libro segundo sie- le 

ubican e\ d~t"'IOl'iinadi:i CE L.AS 

~ER\/lDUMBRES y se er1CU>?t1t.ran an\.;-s EL USUFRUCTOP usa 

Y HABITACION. lo que E-n ~\ ant.iguo derecho roriano se 

denol'llnaba col"to se1'viduribrli"s personales. Lo ant.erior 

resulta jurldical'lent.e lógico. \.oda ~e% que nu~sLra 

1.egis\aciOn c:iv1\ regula ninglill Lipo de 

servidul'lbres persona\e5 Menos aOn incorpora dentro 

do \a$ servidunbr~s &1 usufructo uso y la 

habit.aci~·n. 

cap11.ulot;, 1os cuales col'lprend..:n de\ arLlc.u\o 10:)7 al 

11'34 dc>1 c.:.01go c1v11. Los c1t.ado5 caplt.u\os SE:· 
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CAPITULO I.- S~ titula col'lo DISPOSICIONES GENERALESr 

co~pr~nd~ t.odo lo concerniente a las disposiciones 

gener·ales. la def"inicion, naturaleza Jurldica y 

ctas1r1caci6n de las servidUl'lbres y abarca de\ 

al""t.1culo 1057 al 1067 del COdigo Civi \. "Oef"ine a l• 

ser•1idu1'lbre corio un graval'len que se fl'lpone a un f"undo 

en benef'icio o para f'lejor aprovechaP1ient.o de otro". 

271 · D• to ant.e,..ior r"esalt.a que dent.r-o de la 

servidu~bre y que se ref"iere a que es un gravarien o 

un• cargar una car"act.erlst.1ca •• 
def"iniciOn qu~ coMpr•nde el art.!cu\o 10~7 del coatgo 

en col'lent.o, qu~ te asigna nol'lbre a los predios que 

intervienen para que conrigure \a 19rVidUPlbref 

nctasif"1ca a las servidul'lbres co~o aparent.••• no 

cont.i.nuas, di scont.inui1s y les 

c•ract.er de' sndivi!iiblc-s. AdeM&s agr•g• qu• t.ienen su 

origen en \.a volunt.ad del f'lol'lbre o en la ley". 272 

271 LUIS MU~oz. op-ciL. pag. 678. 
272 Ibide~. p~g. 679. 
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CAPITULO 11.- Tl~ulado DE LAS SERVIDUMBRES LEGALES; 

abarca d~l ar~!culo 1068 al 1070 y "nos d~Fin~ a l• 

t;erviduf'\bre legal. cono aquella e-st.ablecida por"' ley. 

re-riere que las servidu~br~s para utilidad p~blica 

o COl'\Unal regir~n por leye-6 Y. reglanent.os 

especiales''• 273 

CAPITULO Itl.- Tit.ulado DE LA SERVIDUMBRE LEGAL DE 

DESAGUEI encuent.ra conprendida dent..ro de \os 

art.tculos 1071 i!l 1077 del COdigo c1v11. Y "nace 

cuando los predios inreriores ~st.an suJeLos a reclblr 

las aguas que nat.ura\nenLer o cof'\O consecuencia de 

nejoraa caigan de los superiores, ast cono la piedra 

o t.ierra que arrast.r·en ~n su curso''• 274 

CAPITULO IV.- Se encuent.ra bajo et t.it.ulo DE LA 

SERVIDUM~RE LEGAL DE A¡;UEDUCTO; cc•Mprende d<-1 

art.tcu10 1073 a 10~6 n~ nu~s~ro ordenanten~o lega\ y 

''nos dice que nace cuando el que quiera usar ague de 

que-1 pueda di!"ponerr t.iene derecho a hacerla pasar 

273 Ibid-:-1'l .. p~g. áOO. 
~74 lbid&f'\. pAg. 681. 
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por lo~ fundo~ int.~r~~dios, con ob\igaclon a~ tos que 

se fit~ren o c~lgan \as aguas''• 275 

CAPITULO V.- Tilulado DE LA SERVIDUMBRE LEGAL DE 

PASO; abarca. del art.tcuto 1097 al 1108 de\ COdlgo 

Civil. La def'ine d.,.. \a siguient.e Manera: "El 

propiet.ario de una finca o h6'redad eric:lavada entra 

otras aJenasr sin salida a ta vta pan11ca t.l&n• 

dereCho de eKigir paso, para el aprovechaMien~o de 

aq.uel la por las het""ed~des veicnas, sin que .su• 

re'spect.ivos dueno• puedan rec\al'lar\e ot.ra cosa qu• 

una in.dermizacion equlva\ent.e al perJulcto que tea 

ocasione est.e graval'l•nf pero aclara que la acciOn · 

no conlleva \a pr•scrlpci6n de la ••rvidu,.bre". 276 

CAPITULO VI,- Tit.u\ado DE LAS SERVIDUl1BRES 

VOLUNTARIAS! ·Col'\prende del art.icu10 1io., at 111~ y 

nos indica "quienes pueden const.it.uir 

se-r-viduMbre'5 volut1t.ariasi la'5 condiciones que- deben 

darse y las obligaciones que t.rae consigo la 

275 Ibido;?('l. png. b~&e. 

276 lbiden. pag. b~3. 
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c.:.nfiguracion de· \~ ser·vldLll'lt:ire V(''1Unt.ar1a; \a que 

pu~de ~onst1Luir qL•i&n Le11ga racultad para enaj~nar y 

se ou.;.de-l"'l i:'st...atilo:-cer cuanl.as qui.:-ra el dueMo del 

sirviente sin ~~s 11MiLac16n que no conLravenga \as 

leyes y no p9rJudiqu~· a terceros~. 277 

CAPITULO VII. - Se· enc:ue-nt.ra bajo el rubro COMO SE 

ADQUIEREN LAS SERVIDUMBRES VOLUNTARIAS; co~prende de\ 

ar\.1cu'lo ll1'3 at 1117 'del COdigo Civil y corlo su 

MiS('IO nor;bre nos indica abarca \<'.! adquisición de las 

s~rv1dU('lbr•s volunL~rias; ''las continuas no aparen~es 

u las discontinuas ~ean o no aparen~es no se pueden 

adquirir por: preiocripciot1". 278 

CAPITULO VI 11. - TH.ul ado DERECHOS Y OBLIGACIONES DE 

LOS PROPIETARIOS DE LOS PREDIOS ENTRE LOS GUE ESTA 

CONSTITUIDA ALGUNA SERVIDUMBRE VOLUNTARIA: coMprende 

Ue\ ~rt...icuto 1118 a 1127 d~t ordenaMienLo 1nvoc~do en 

e\ .capt~ulo que an~~ce~e r~rerldo a la~ diversos 

ob\ig~cioné's y clert:ochos qu~ se generan ent.re \os 

277 Ib1d~~. p~g. 683. 
2.78 lbtd¿.i'\. ~·flg. 634. 
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predio do~inant.e cuando nace a \a-vida Jurldic• t• 

servidUl"lbre-. 

CAPITULO IX.- Se encuent.ra bajo e\ rubro DE LA 

EXTINC·lON DE LAS SERVIDUMBRESr y regula las f'or-l"las d• 

ext.inciOn t.ant.o de \a~ servidUMbres votunt.arias coMo 

de las servidul'lbres lega le&, t.odo est.o en los 

art.lcutos 1128 a 1134 d~ nue1t.ro ordena"lent.o civil. 

Y a ·saber Gon1 "por reunirse en una l"liSl"I• p•rsona la 

propiedad de· al'lbos predios. por e\ no usol por que no 

pueda u~arse \a ser-viduribre por reMi&iOn grat.uit.a u 

onerosa, cuando se ven%a el plazo o condicion. por 

r•vocacion w por convenio". a79 

r1.- LA SERVIDU"BRE EN EL CODIGO CIVIL DE LA 

REPUBLICA DE VENEZUELA 

El t.eraa de las servidur1bres es t.rat.•do en el present.• 

codtgo, •n et libro segundo, t.it.utado DE ~o~ 8l~N~Sr 

DE LA PROPIEDAD Y DE SUS MODIFICACIONES, y • su vez 

e\ cilado libro segundo se encuen~ra dividido e~ do• 

2'79 Ibid'E'l'l· pag. 686. 



capit.ulos, siendo E«n et Ott.1Mo ae &st.os. ctonde en 

concro?t.•:• e:·r1cont.r.:1l'lc•~ a 1 A s.::-r-vtdu!'lbt"'e abarcando del 

art.lcu1o 644 al 758. 

El caplt.ulo s~gundo a su vez se subdivide en cuatro 

seccione~ ~ en la segunda ~eccion subt.it.utada DE LA3 

SERVIDUMBRES. encont.ral'lo.s todo lo r-eferent.es su 

regulacion. siendo c~Mplel'lentar-ta de •st.as ta seccton 

t.erce~a y cuarta del ordenal'lien~o en cit.B. 

Cabe aclarar que el capit.uto segundo de el t1bro 

segundo se deno.l'lina DE LAS L.IMI TACIONES LEGALES A LA 

PROPIEDAD PREDIAL Y DE LAS SERVIDUMBRES PREOIALES, y 

dent.r-o · de est.e capJt.ulo encont.ral'los 

disposicione~ r-elat.ivas las servidul'lbr-es que en 

nuest.ra 1.:-gi s 1 aciOn civil equivaldrlan 

servidU!'lbre natur·al de desagoe. y que 5e encui-nt.ran 

coMpr~ndidas dPnLro de las 1il'li~actones legales a la 

propiedad y ne• pro,::.ia1'11?r'1t.e dent.ro de un caplt.ulo en 

dónde hablara ~ntca y exclustvaMent.e de t.odo to 
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El cap1Lulo segundo denLro d~ su secciOn prir1era, 

subL1LUlado LIMITACIONES LEGALES DE LA PROPIEDAD 

LEGAL s~ encuontra subdividido por seis apartados 

1·eparLid~s de la sigui~nLe nanera; 

El pr-·in..;.r eparLado se denoriina DE LAS LIMITACIONES DE 

LA PROPIEDAD LEGAL QUE SE DERIUAN OE LA SITUACION DE 

LOS LUGARES, ésta rer~rida de\ articulo 644 al 638 

del · COdigo cor1ent.o y dentro de lo iMport.ant.e 

resalta: que "denoMina COMO una \i~it.aciOn de la 

propiedad lo que nosotros COMunMente llaMaMos 

servtdul'lbre natura\ d• desagoe. el coa1go 

Venezolar-10 nos dice resp<?cto de est.a servidur1bre que 

los predios inferiores estan auJet.os a recibir taa 

aguas que. nat.ura\Ment.e y sin obra del hoMbrer caen 

de \os $Uperiore&r asl cor10 la Lierra o ptedra& que 

arrastran en su curs~. Refiere que ninguno de \01 

dueMos de los predios que int.ervtenen podrA realizar 

obra~ que la iri~idan o qu• la hagan r1As gravosa''. 280 

280 CODft~O CIVIL DE VENEZUELA. Coni~10n Codificadora 
N'IC~·.:ina\. pl.!g. 261. 
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Et segur'~º aparlado s~ denoMina DEL DERECHO DE PASO, 

DE A.CUEOUC:"I O !lE CONDUCTORES ELECTRlCOS, lo 

encont~~~os regulado d&t art.1cL1lo 6~9 al 683 d~l 

Mis~~ 01·j•na~ienlo y t1os dice que ''el propieLario de 

t..;-, prE.-CJlo enctavc.dc•·er.tre eot.ros ajenos, y que r10 

t.enga salida la vla póblica, que- no pueda 

procura1~sete sin exc~sivo gasto e incoModidad, t.iene 

der~chc a exigir paso de los predios vecinos para et 

cultivo y uso conv~nien~~ del Mi~Mo. Sigue diciendo 

que t.odo propietario esl~ obligado a dar paso por su 

Tundo 

5ervirse 

la5 aguas de t.oda especie de que quiera 

el que tenga, perr1anenLeMent.e ó solo 

t.9r1pora1Ment.e ·derecho ,,. &\las, para las necesidades 

de la vida o para usos agrarios o indust.riales, 

ev.~eptuando de t.al dispi:isiciOn \OS ed1f"1C10Sr 

· ~at.iO$r jardin~s. corra1P5 y de~as dependencias". ~81 

El apart.:i.cJo l~t'·c.-:-t"'o. cuarto. quint.o y sexto 

denor1 i nado!- e¡o or·den DE LA MEDIANERIA; DE LAS 

DISTANCIAS Y OBRAS INTERMEDIAS GUE SE REQUIEREN PARA 

CIERTAS CONSTRUCCIONES, EXCAVACIONESP PLANTACIONES 

ESTABLECIMIENTOS; DE LA LUCES VISTAS DE LA 

2B! IbideM. pag. 262. 
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PROPIEOAD OEL VECINO Y: DEL DESAGUE DE ~os TECHOS. s• 

encuentran r~gulados del arLtculo b84 a\ 708 del 

cit.ado COdigo Civil y no encont.raMos qu~ haya algo 

relacionado con las s~rviduMbres y por t.anLo OMiLiM05 

hacer cua1qui9r tipo de co~ent.ario. 

abarca. dos aparLador., siendo r"egu\ados de\ al""'t.lcuto 

709 al arLtculo 72~ del COdigo Civil. 

El p~iMer aparLado lo deno~lna DE LAS ESPECIES DE 

SERV I DUMDRE QUE PUEDEN ESTABLECERSE SOBRE LOS 

PREDIOS, y no& dice que "el hoMbre puede v1t.abt•cer 

sobre su predio cua\quier ti~o de serviduMbre par• 

uso y utilidad de oLro pr"edio pert.enec i ent.• ,• 

di st.int.o dueno. y que 

conLra~ia al Ol""'den pOb11co. El eJel""'ctclo 

atg.una 

y e>et.'.en1ton 

de la serviduMbro? se rE..-glal'"lent.a por los re:pect.ivos 

ltLu\05, y a ratLa d& •sLOlr por las 01spos1c1ones 

con~enidas dentro del cit.ado COdtgo Clvll. Ctastrtcan 

a las servidu~brcs en aparent.•s y no aparent.esH. 282 

282. Ibidel'l. p.!lg. 264. 
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El aparLado s~gundo s~ denvMina DEL MODO COMO SE 

ESTABLECEN LAS SERVIDl1Mt-1RES, y nos dice "que las· 

serviduMbres se esLablecen por LlLulo• prescrtpc10n o 

por desLinacion del padre de raM1lia y •sLa OlL1M• 

procede- solaMet1te respecLo de las serviduribres 

aparentes. conti11uas o disconLinuas y cuando consta. 

por cuatquie-r g~nero de prueba, que dos f'undos 

act.ualMe11Le divididos han sido po$eldos por el MisMo 

p~opi~t.ario, y ~ue est.e ha puesto o dejado tas cosas 

en el estado del cual r&~ulLa la servidu~bre". 283 

La s~cciOn tercera. su subtitula OE LA MANERA DE 

EJERCER EL DERECHO PRDVIIJ!ENDD DE LAS Lil'IITACIDNES 

LEGALES Y DE LAS SERVIDUMBRES. y nos dice que "el 

derecho de ser-viduribrl? coMprende t.odo to n&ct:-sario 

para su ejercicio y parLe del supuesto d9 que si bien 

por una parle la l~y Faculta la obtencion de una 

MisMa el alleg~rse todos los ~leMent.os necesat·ios con 

el Tin de obt.ener ta utilidad que se persigue i!il 

constituir la Misna~. 284 

283 Ibide". p~g. 266. 
234 Ibide"• pttg. 268. 



La s~ccion cuarta ~& t·~gula del articulo 748 al 

articulo 7~8 d&l nisMo orden~~1ento y 5~ subtttula 

DEL MODO DE EKTINGUIRSE LAS LIMITACIONES LEGALES DE 

LA PROPIEDAD LAS SERV 1 DUMBRES. Refiere que "1 a 

&erv iduMbre- ... cuando 1 as cosas ... 
6ncue11tr~n en un ~~Lado que haga i~posibl~ su u90; 

cuando la propiedad del predio sirviente y del 

doMinante &e rean~n en una ~1&~a persona y cuando no 

6e ha hecho uso d~ ~\las por el L~r~1no de 20 aMo5". 

285 



CAPITULO V 

A.- JURISPRUDENCIA. 

SE~VIDUH8RES LEGALES, PRESCRIPCION NEGATIVA DE L~e.-

(Lil!'gi• l•clOn Col"lo s• 

desprende de los art.1culos 1052 y 10~5 del COdigo 

~ivil d~l Entado d~ Zacat.ecas. para que pueda operar 

la pr~scripci~n negat.tva de las servidUl"lbres \&gales 

no es sufici~nt.e del"lost.rar por quien pret.ende 

benef'iciarse de ella, qu~ t.ranscurrieron di&z'anos-de 

no uso. sino t.al'lbi~n que durant~ t.iel'lpo quien 

disfrut.aba de la servidUl'lbre adquiriO ot.r~ de la 

l'litMa nat.~rale~a por dist.int.o lugar. 286 

SEfltVJDUftBftE DE PASO. NO ES SU9C~PT!8LE DE l!IEft 

MEDIANTE PRESCRIPC!ON POSITIVA <CDDIGO 

CtViL D!L 1!81'AD0 I)~ rt&!JCICO) .- t.a servidUMDre de- paso 

es lega\ t.an~o ~ncuent.re su ~uenl~ en la l'ey. aunque 

cara:::t.o?r··ist.1ca "º es r.ibst.tlculo o ara 

~36 JURiSPRUDENCIAS T~SIS SG8RESALIENTES. 1966-
Fr-:i. Act.ua\10:.:ic:U..n ll Civil. Müyo Edicior1es. 
Pb•.J, 283. 



consLi~uc16n ~~dianLe un acLo de votunt.ad d& tos 

in~~~~tad~~ ~i~~ s~a Ynilat~ral o bilaL~ral. La ~is~a 

cla~~ de s~~vidu~bre pu&d~ s.er o no aparen~e. segan 

haya o no sigr1os iE-~t.?rnos de s.u e:dst.e-nc:ia. p~ro en 

uno y otro caso sera, sie~pr~ dtscon~inua, porqu• 

r1E>C<i?!>ar-i aMer1t.~ t"e-quiet~-e- de un ac:t.o det hoMbr·e- para su 

ut.ilizacion; por lo t.ar1t.o, dE- ninguna tr1anera puede 

~e~ adquirid~ po~ pr&scrlpci~n pos1L1va daua \e 

prohibic:iot'1, qu~ cont.i"ne 

ordenaM1 ent.o 

serv i dutr1brE"5 

di ~cont.inuas, 

c:orisul t.a. 

cor.t.inuai; 

sean 

no 

adquirirse por usucapión". 287 

el a~~Icu\o 1033 ... , 
•1 pr~ventr-: "Las 

y las 

podrAn 

!IEll~JDll"BllE LEC:"L DE PA!IO. ACCION DE llESTITIJClDN DE 

LA UIGNOftA) .- ,..arú que e>tl :ot.a una t>e:rvttTUi'lbre \ega\ 

d~ pa~o, es condicion 1n~11p•nsabt• que s~ 5•~1~r•gan 

las exigenci~s senaiaaas en el ar~1cu10 l~b~ Oe\ 

COd190 c1 .. •11 y conse.::uE:-nt.e-ri~nt.e debe, deAost.ri>rse. 

c:orio prif".let" el i:("le-nt.o de la accion tnt.ent.ada. 1 • 

e-:.cis.t.e11cia legal, r.o ~clo Mat.&r1a1. de ta servidtu1b,..e 

cuya r~slitucton se ch:·Mand3• pu,¡;.5 es e-vidente- qui!' e-1 



ju~gadcr no ~sl& inve~lido de facut~ades para ordenar 

la re~LiLucion, en ravor- de una per•ona. de una cosa 

la que t~gall'lent.t? no ter1ga der-echo. En los 

art.tcutos 12"/J y 1275 del ord~naMienlo que se 

l'lenciona. se contienen dl~posicion~s qu~ e.Oto 

regtaMent.an y col'lpleMenlan al art.lcuto 1268. pero que 

no establece alguna excepcion para su ap11cuc1on, 

pues en lates pr~cept.os. 1e senatan tes reglas 

aplicables para delerMinar el lugar por el que debe 

hacerse uso de la servidul'lbre. a fin de que se 

ocasionen los nenor'?s pl2'rjuicios posibles •1 

pl"'opiet.a,..io o tos pl"'opiet.al"'ios del pl"'•dio 

sirviente, lo cual explica si se t.oMa ~n cuent.• 

qu~ Mediant.e la servidu~bre. se i~pone una li~it.acion 

al del"'echo de pl"'opiedad. 

en los t.f>r"Minos del articulo 1273, 

del'loSll"'ado~ \01 eMt.reMos del art.lculo 1268 y •~lo 

entonces. si eMist.en varios predios por donde pueda 

darse "1 paso • la Vla pfJbltca. ..1 Oblig•dO . la 

servidunbre SE•rll. equel por donde sea nU cor t.• la 

di~t.ancia, !tie-ripre qu~ re-sult.e l'IUlf inCOl'IOdO 11 

c:ost.oso el paso por ese lugari y •l la d1st.ancia 

fuera i gu el , Ql jue:: designar:. cu:..l. de los dos 

pr~dios ha de dar el paso. V en el ar~1cu\o 127~· se 



senala caso de exc~pci~n a la regla cont.enida en 

et 1273• y que CC•tHist..e en que. cuando hubiere habido 

con ant.erioridad. coMunicaciOn en~r~ la finca 

hered.ld dor11nant.e con algut1a v1a pl'Abl tea. el paso 

so10 podra ex1g1rse ·a ta heredad o rinca por donde 

Olt.i~aMenLe lo hubor y as1, e\ ónico alcance de est.a 

~lt.1~a dt~posicion, e\ de que en \a sit.uaciOn que 

senala. no podrA exigirse la servldUMbre sobre ot.ro 

pred~or aan cuando ta dtst.ancta re5U\Le na1 cort.a •. 

slno al predio o heredad por dond~ \a conuntcacton 

exist.io an~&s. 288 

SERVIDUMBRES, CONFUSION DEL PREDIO SIRVIENTE EN LAS.-

Los tercero~ perjudicados relat.aron en denanda que 

por el pr~dlo de su propiedad pasa un canal que 

con.duce agua. ¡: ..... c.c~.::lent.e· de la presa "El Cbr·aje"• 

aduciendo que por queda es~ predio al lado de abaJo 

por dondt.-- pasa el cit.ado cP.na\, e~i s.t.e una 

servidu~bre legal que d•~oMinan de paso de aguar y 

que e~'"'º ~sLa \~s ru~ n~gada para lr"'rlgar 

propif:'dad, de-l'lEindaban el cUMplt~ient.o de dicha 

~erv l du!'lbt"'E.·. condic tone·~, se-



oTSpec1& (er irrelevante su n~luraleza · legal o 

volunt.F'r-Ja}, conLit.l~ -?~1 ~·,3cer pasar el agua por los 

ru·ndos ínt.E-rl'ledios t'ledianl-:> el refet""ido canal, y qu19 

~l pr•di~ d• los quejosos, por su ubicaciOn en 

relaci~~ con aqu~l. es uno de tos inler"&dios y por 

consiguiente. lienE- el car~ct.er de is1rv1ent..e-. En t.al 

virtud es l'lanifiest.o que se puede det'landar el 

CUt'lpliMlent..o de una serviduMbre cuando el que d&l'landa 

es ·precisaM~nt.e qui~~ deb~· cuMplir con ella por ser 

el du~no del predio s1~v1ent.e y en retac1on a ta 

servidUl'\brr de pas:o de ~'li<' llqutdO• qu1et)e5 r•eport.an 

la servidut'lbre· lo Onico que tiene que hacer es 

resp&t.ar o t.oleorar el pat.o del agua, y al!ln cuando en 

los conce~t.01 de vio\ aci~·n se invoca el precepto 

relativo a que se puede uLili:arse el uso del canal 

cot'lo vaso c:onduct.or·. pero no que se puede aprovechar 

el liquido que conduce• pues para ella 6e requi~r~ el 

der@chc c~~r~spondi•nl~ pdra diipon~r del agu~. 289 
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SERVIDUMBRE DE PASC1 NATURA~EZA DE LA. INTERDICTO EN 

CASO DE.- Es .::lo?rt.o quo? t.odc• 1r1MUeD\e slt.uado er1 un 

cent.ro urban?1 deb& t.ener acceso a la vta pObllcaJ 

que t.ien& que ser const.it.uido por el Organo 

·Jurisdiccionalr pues si asl no fuera. t.odas ta·s 

personas s& hartan Justicia ~ot.u propio. Est.o 

que la servidu~bre legal d& paso es const.it.ut.iva y, 

por ende, debe- ser d~cret.ada y fijada por un Juez. 

Por t.ant.o, si quien prol'\ueve un lr1t.&rdict.O de obr• 

nueva y peligrosa en donde ~\ est.i~a que na~ una 

serviduMbre de paso. no acredit.a los ext.ref'\os 

l'\encionados o bien que el pasadizo en cuost.ion 

utilizado por ~l p~blico. no puede t.ener derecho • l• 

prot.eccion 1nt.erd1ct.a1, que Onical'lent.e concede 

para el derecho est.ab\ecido. 290 

INTERDICTO DE ftETENEft LA ~OSESION DE LA SEftV!DU"BRE 

D~ ~ASTOR~O.- Sl SE- acrea1t.a que tos ganados de\ 

act.or past.an invariablel"lent.e en t.errenos de \os 

deMandad..:is y que- E-st.os e-st.at:ian const.ruyendo un cerco 

290 JURISPRUDENCIA TESIS SOBRE.SALIENTES. 1966-
1970. Aclualiz~cion Civil. Mayo Ediciones. 
J='bh. 676. 



qu& iripid'5> c:-t paso di? los s~~ovient.es _los 

dichos gar1ados en los t.errenos de- ref'et"encia. en los 

t.~r~inos del al"'Ltcuto b47 oe 1 COUl go "" 
Procedif'lienLos Civite-s del Est.ado de Sonora. 291 

SEftVIDU"BftE DE PASO. LA PRUEBA PEftlCIAL ES NECESARIA 

LA ANCHURA DI!: LA.- fD'ara 

det.ernin.:icion ae 1 • anchura que oeD'i' tener una 

serviduf'lbre de paso psra ga~ado, es indudable que s• 

r•quierEm conocirdent.os especiales obt.enidos d• ta 

peorictal al re-specLo. a f'1n efe quto se precise_n las 

·necesid•d.-s dC>l predio LI ta aut.orid•d judicial ••t.• 
en •Pt.it.ud de e"it.ir un Juicio t.erc•ro. 292 

SERVIDU"BRE LEAL DE DESAGBE. INTERDICTO DE RETENER LA 

rr~nl~ a"cuatquier pos~edor del innueble doninant.~, y 

291 lbtdef'I. P~O· 676 •. 
292 ~IURISPRUDENCIAS Y TESIS SOBRESALIENTES. 1966-

1970. Acluati~acion c1v11 111. Mayo ~d1c1on~s. 

pit.;:i. 1003 
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t:Of'IO E:-n el inlerdict..:i de r"elie-ner la posestor1 cH? una 

serviduMbr.: d 1 scut.e 

pl"opiedad. S inC• de- ~·o5e5iOn. 

pret.ensiOn del deMandado de que 

cu~slion alguna 

es i nrund ad a 

'"' 
ta 

haga d~claraciOn y 

ca\ificaciOn ~obre e-1 t.1t.u\o de propiedad de\ ac\.or. 

~93 

SER\/lDU"BRES 

/ID8UlRlRL¡\ 

LEGALES DE 

HEDlANTE 

DE 

PREBCRlPClON POSlTl\/¡\ 

(Legi•taclOn d•\ E•~ado de Ver•cruzl.- Al tenor de 

·\os Art..s. 1092r 1093, 1095. 1102, 113J y 1146 del 

COdigo Civil de\ Estado de veracruz, \as servidUMbres 

de pas.o, son legales, en t.ant..c. que su fuente- se ubica 

en la ley, aunque la\ caracler1s~1ca no es ob~tecu10 

para su const.it.uciOn MEDIANTE un acto voluntario de 

los inLeresados bie-n sea uni\aLeral bilaLeral. 

AdeMAsr la propia clase de servidUMbres pueden ~er o 

no aparE:<nles, segcm hoya o no signos eMt.e-rnos. de su 

e~ist.encia, pero en uno y oLro caso sienpr~ serAn 

discont.inuas porqu~ neces.ar·ia~ent.e requi~r~n de un 

acto del ho~bre para su uLi\izacion. En esta vir~ud 

de r1 i nguna l'lane-ra ao~uirir!.~ l'lE?di ant.e-

293 lbidet'l. pbg. 106.?:. 
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prescr~ipcion posit.iva cuanLo ello opone 

expresaMente &l al"'t.!culo 1147 del Código c1v11 cf&l 

E~t.ado de Veracru~. 294 

SERVIDU"BRES. OBLIGACIONES DEL PROPIETARIO DEL PREDIO 

DOKlN~NTE CLegt~t•cton det Es~ado ~e HldatgoJ .- Si de 

acuet"'dc con el· al'"'t.tculo 11 del COdlgo "" 
ProcediM!&nt.os Civiles del Estado de Hidalgo. deben 

declBr'arsE>, al resolver &obre la acciOn conf'~soric!lt 

t.ant.o los derechos COMO las obligaciones ele\ 

caso el senataMten~o.de las 

obligac_iones de\ propietario del predio doMinant.e es 

~KpresaMente plant.e-ado por los deMandado~. se iMpone 

concluir que la det.erMinacion de dichas obligaciones 

poi" parte de-1 Juzgador. no puede considerarse 

oriciosa. i?9:S 

SERVIDUHBRES. PERSONALIDAD PARA PADHOVER EL 

INTERDICTO DE RETENER LA POSESJON.- El actor en el 

int.11?rdir.t.o de retener la posesion de untl serVldUMbre 

lienll? obligacton de acr~dt~ar 

294 Ibido:!'M. pllg. 1069 • 
.:?95 lbide-M. pdg. 1069. 

Cdr~c~er de dueno 
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del predio doMinante. para que su accion no 5ea 

deser.t.iMacia por el Ju:godor por ser constit.ut.iva del 

W"aYaf'len real do;- \a servidul'lbre cuyo respet.o rec\aMa; 

eleMent.o del derecho f'lat.eri al es 

indepen~iont.• d~ su derecho Meraf'lente procesal de 

accionar, que poseE- f'rent.e los organos 

Jurisdiccionales del Estado~ Esla Tacult.ad de accion 

soto. t.iene requisit.os rorMales, coMo et de est.ar e\ 

act.or en el goce de sus derechos civiles º' en e\ 

caso de los apoderados y represenlanLea, e\ d• 

def'IOst.rar el car•ct.er con que se proMueveJ est.o ••• 

la dP.f'lost.raciOn del derecho de propiedad at.an• • la 

procedencia de la accton. pero no a· su ejercicio. 2116 

lll!llYIDUftlllll! DI! ACUl!DUCTll.- l!L Alllll!NDATAlllll 1!11 TITULAll 

DE LA ACCION DE.- De conrorf'ltdad con to dl•puest.o por 

el arLlculo 11 del COdigo de Procedi"ienL~5 Civiles 

de\ Estado d~ Hichoacan. coMpet.e la acclOn conresoria 

al titular del derech~ real inMueble y al po•eedor 

del predio doMinanLe que 

Aun cuando podr1• 

objeLarse que la norMa legal anL&s invoc•da alude •1 

296 ibide;i. pag. 1070. 



poseedor a t.1Lu\o de dueMor La\ obJec16n carecer!• d• 

fundaMente porque nu•~Lra \egtslac16n no •Mige para 

concept.uar pos~sion a una persona el aniMUI do~ini ni 

.. 1 ani~U§ possidend1. pues adoptando \a t.eor1a 

objeLiva de \a pos~sion declara que-para adquirir ta 

la cosa Cart.lculo 722), ~ot.ivo por el cual aLri~uye 

el caract.er d .. poseedores al 

usurruct.uarior acreedor pignorat.icio, deposit.ario o a 

cualquier ot.ro con t.tt.u\o anA\ogo tart.tcu\o 723) w 
riiega esa calidad a ta per1ona que t.ieneo en su poder 

\a cosa eon vi rt.ud de la si t.u'ac ion de dependen el a en 

que s& enCuenLre res~ect.o de\ propiet.ario de esa co1a 

(art.tcu\o 72~>. Por otra parter e\ art.1cu10 ~~71 del 

COdlgo Civil del Est.ado aut.ori:::a a\ ·arrendat.arto 

ejerc i t.ar coMo pos'e-edor \as acc ion•& t.•ndient.•s .• 

derender la cosa arrendada, y •\ art.tcu\o 2272 del 

propio ord~na~ient.o ~st.ab\ece que el arr•ndat.ario 

tiene acciOn contra t.&rceros que .en vla5 de h•cho 

i"pidan el u~o goce de \a cosa "at.erial del 

conLrat..o. 297 

Z.97 .JURISPRUDENCIA 
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SERVIDUl'1BRE' DE ACUEDUCTO. Legi s t.ac1on det Est.ado de 

Puebta,-NQ ~s necesario qu~ el sot1c1t.ante sea a ta 

vez du~n0 ci~t pr~~1o de donde provlen~~ tas aguas que 

lrat.;, de l=H;rovechar .;,.f'I -r•.1 inl'lueble>. 

En t.::. o:-t;¡:·G-cie e .. ; e-l l'liSMC• f'al lo seo dice qui? para 

tener' dé'recr,o exigir la const.it.uciOn de una 

serVidHl'lbr~ de acue>duct..o• preciso que quien la 

solicite s~a propieLari~ del predio en donde existe 

e-1 agua. Esta af'irMaciOn es contraria al art.tculo 

960 d'?l Código Ci vi t. que eost.abta-ce que "t.odo e\ que

quier·~ usar agua de que pueda disponer, t. i ene derecho 

de hacerla pasar por los fundos int.erMedioir con 

obligacion deo ir1de-l'ln1zolr tos duenos asl co~o 

L1U'lbi~n a tos Cfo:- 11.'.ls. pr~dio'S 1r1rer1ores• sobre tos 

que se (i lt..ren o caigan las aguas.,. 11
• COMO se ve. 

est.a c.'isposicio!ln no Ollig.: la propiE:-dad de\ predio en 

que ~\ '!gua af'\c.,-.e. sino soto el derec:ho a disponer 

d& \ lqutdo para potJer re-e: 1 a/fiar su pa'SO por tos 

fundos ir.t.i'rl"'1&div~. ha~t.a haco:orla 1 legar al pr&dio 

propio. 298 
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SERVJOLIHBRE DE PASO, SU PRESCRIPCJON .. - Aur1queo la ley 

eslablPce y reglaMent.a \a servidu~bre d& paso COMO 

s•rv1du~br• l~gal, no excluye ta postb~lidad d~ 

qu_e las part.-=-s interesados. puedan est.abll?cerla por 

convenio. on&rosa o grat.ult.aMent.eJ pero para etto se 

nec9sita qu~ quede ~~ena~en~e just.iFicado el t.lt.uto 

const.itut.ivo de la serviduMhre <su causa), ya que et 

a~ltculc 1115 del C6digo Civil dispone qu& al qu~ 

pr"'et.ende tener d~recho una servidul'lbreor toca 

probar, aunque est.~ en po&esiOn del ella. e\ t.tt.ulo 

en virt.ud del cual la goza. La servidUMbre de paso 

no es continua aquélla cuyo uso puede ser 

incesant.e sin que la int.ervencion de ntngcm h&cno del 

hor>br:-e, y la servidul'lbre d'°' paso cesa cuando el 

Los t.rat.adislas 

pr.eci&at"IE>nt.(l' senatari a est.a servJdUl'lbre coMo t.tplca 

de tas discc.nt.inuav.. No pu1P.de adr'lit.ir·'i~ t.aMpoco que 

porqu~ existan Arbol&S p\anLadoli para lndlcar ~\ 

~nchc d•l pAso. la s~rvidur'lbre s&a aparente. Los 

si~~0s e~l~riores a que se reriere el art.lcuto 1063 

~ebpn dP ~•r' int.egranl~s de la serviduMbre. por lo 

~ue resu\t.ri evider.t.e que una diE" puede 

sin ~;:isLan ~rbol~s qui? 
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deliMit.en. ~s! pues. si la sel"'vidUMbre de paso 

legal. discc.nttnua y no aparE-nt.e. t.1.:-ne 

concluir!-<:- que apt.a pal"' a prescribir, 

lnd9p~ndienLel"l~nt.e de que su aprovecha~ient.o haya 

sido no pactr1co. porque en tas servtdUMbl"'es 

legales no E-K i 'it.e abandono de ur1 der-echo por- pal"' te 

del prop1et.ario del pr-edio sirviente sino de la 

t.olerancia de una carga inpuest.a por la ley. El 

usuario no la aprovecha en concept.o de propietario. 

por lo que falta asi el pr1Mel"' requtslt.o que tndlc• 

el art.!culo 11:51. En cuant.o la f'alta ·de 

continuidad y de apariencia. bast.a decir que e\ 

art.tculo 1J14' previene qu" las 

servidul"lbl"'~S ne• aparent.er .• y las discontinuas. sean o 

no aparentes, no podrlln adquirirse poi" prescripcion. 

299 

o• 1 a conauct.a de- tos 

contrat.ant.es coMo M&dio de int.~rpret.aciOn d• tos 

contratos.- En la c\~usula quint.a de la escritura. 

bas~ d• ta denanda se dice: "La pared diviso1~1a que 

.,;.;tpre!.a l.:; clllusula nnlert·or.' deber:. part.ir"' de la 

29c:' fbid•:"l"'I· pb9. 849. 



ext.reMidad ••• de la ca$a que hoy se vende ••• La· 

senora =.• 1.u hljo ••• dllE>Mos act.uates de ta c•s• 

que rue del Tinado •••• Lendr& en ~odo caso el derecho 

de arriMo so~re la cit.ada pared ••• " 

La voz arriMar. fegon et Diccionario de la Lengua d• 

Eipanotar t. lene, ent.re ot.r•s 

acepciones, iesLa Mas: "Apoyarse o est.tbarJ Ct?st.lbar 

Significa. a su vez, descansar el peso d& alguna cosa 

en ot.ra sO\id• y segura. asl cor10 rundar1er apoyarse) 

sobre alguna cosa, COMO para descansar o sosteners•"• 

Et hecho de que la act.r.ira en el juicio civil haya 

tolerado por Mbs de quince anos 1 a nueva p•r«ect 

construida enciMa de la de su propiedadr con claridad 

Marca \a int.erpret.aclGn que los propios tn~~resados 

dieron del derecho de arriMo a que 1e reriere 1• 

invocada clausula quir1t.á de \a escrtt.ura. puo!-sLo queo 

result.a obvio que, sino hubies.-n estado conrorMe1 con 

ta indicada situaci~n. seguraMenL~ que el perjudic•do 

la habria r.¡.clanado en la vla ror"'a 

correspo11dienL&. Es principio genera\ del derecho 



co,·rs •·qui:-r.t .. i bus fi t 

int.erpr.;:ot.,at.io. 

En ere-c:t.-:i. pueefe apr·.:.-c:iarse- que SE? lrata dE:· una 

-.;~rviduribre que er1 el Der·echo Rof'lar.o se c:fo;.signo con 

f.-1 f"lOr1br~ de.oneris rereY1dt, y que-, corlo e'J sabido 

conslslla el d&,..e-cho de hacer descansar. las 

const.ruc:ctones del pt""e-dto doriinant.e. sobre e-1 l'IUr-o o 

~obre una const.rucciOn del tnMueble strvtente. 5egOn 

tora· el ar id od 'le de- .;pr-er·,d~ di? la regla cont.eor1i da en el 

libro s2 ae\ t.Stu\o 2~, 33 ae1 01gesto ac ~ust1n1ano. 

Ter'!iendo. pues. en cljnsidera::ioni que cor1rornei a la 

connote:lOn d• la 

·~aribi~n signtrtcar et que une se apoye ~n o~t""a; 

Roriano. los in_t.E:>r-:osados pod!an convenir e-n ta 

una co11•l-~ucciOn soportr ta par~d o consLr·ucctones 



det predlo dc•t'linante; que la pt"e>pj&l.aria de-l l'luro 

5.irvierrt.e, dvrant.e l"'lñs c¡:e qu1nc.e aMos l!'SLuvo cor"1f'Ol'"'Ple 

que- el f'lUt"'et d& su pretpiedad sirvtE-ra de bas~ o 

!>OPOf·tar·a 1 a pared cJ-s- r>adera de tos det'laY'ldi:ldos en 

JuiciQ civil: que &si• hecho r&v~ta que los propio~ 

col indant.es derecho . de arl"'iri.o 

preciSñl'lent.e COMO el der-e-cho d& ~ervidutoibre dE- que se 

h• hablado. puest.C" que l O'i deJ"l.and ados la han 

disrruladQ y ta ac~ora de\ Juicio civil \a ha 

t."l•rado por t'luc:hos at101, y t.eonlendo en cua~·1t.a por 

O\~ll'IO• ~ue es •pttcab\~ ~\ principio contorne al 

cual s~ indica que pued~ ~~s lo que se hac~.que to 

que se dicet potius es~ quod agiLur quaM id quod 

dicit.ur·; principio cuya aplicac10n sol'guraMénl.e ·se 

uespr~nd~ de \a conducLa r~taLada d~ los coltndanL&s; 

\o acabado di:- .. ,..pr+sar, r-Euult.a indi'icut.ible que ta 

.&c.t..ora c:al"&C:e de de.recho que rec:l a,.; a de obt.en~r· \a 

SUjpensiOn y ~~Mo1ic16n de la r&r~~i~a obra. 300 



SERVIDUt'IBRESt CARACTER ACCESORIO DE ELLAS.- &e 

dCU•1~do con 1~ ~o=lri~a jurtd1ca n~s generaliz'adar 

uno de los c.arac\.eres de- las serviduf'lbres coi-isist.e en 

que son derechos acco:-&c•r.ios, porque e&t.tin ligados al 

predj o doMinan\.e de una Mar1er-a separ-ada!'lent.e. Por el 

contrarie• se necQ>sariar1ent.e con 

propiedad del pr~dio donit·,ante y pasan al r1isMo 

tienpo c.or1 E-1 tJP. persor1a personal "ArlbU\ ant. CUl'I 

dofl'linio". Ast el art.1cuto "ª2 previene que s1 to~ 

1nfl'luebles t'ludan de dueno. la servldU!'lbre con~1nuara 

en el predio u objeto er1 qu-? est.aba const.lt.uida, 

t1ast.a que \ega\Men~e se eK~inga. 301 

301 Ibi•:!e:-i. p!ig. 851. 



B.- CONCL.USION,ES Y OPINIDN PERSONAL 

J .-El der-echo rol'lano r.v oTreciO una d<>rtntcton de 

ser-vidu~bre, s~ debiO que 1 a consideraba t.an 

variada que resultaba dirtcit 

'el contrario elaboraron los 

principios generales y eleMent.os de la MisMa los que 

hasta la pre~ent.e recha siguen rigiendo. PodeMo• 

decir que- to ant.et"'ior equtv•ºte Met.af'ortcartent.e 

hablando R un re.cipient.e que puede ser llenado por 

cu_a_lqui>?r sust.ancia pero con reglas. prev 1 aMent.e 

•stablecidas. Has t. a la pt"'esent.e recha re•ult.• 

iMpoaible Jur!dicaMent.~ hablando dar una derinici6n 

de- &erv i dUMbre en la que U> 1 e 3barquen d& p¡anet"'a 

posibi.lidades para darle el contenido que Mis s• 

Es variada la d9riniciOn que Man&Jan los diversos 

autor-es sol'.•!"€> la ser-vld~Mbre y se Cfe-bé> a que uno1> 1• 

dertn~n cc•MC un !i;raval'len y ot.ros CC•PlO un der-echo1 



pero res~rva d~ lo anLerior cabQ d~cir que los 

el~Menlos ~on conslanl&s en la~ MiSMas y co~o ejeMplo 

es L.\t'•: habt a tle he-re-dadi;-s. deben 

pert~n~c¿r· a disL1nL~ dueMo y debertn Lraer aparejado 

un aprovec~aMienLo que no necesariaMenLe debe ser 

econOM:lco. 

Considero que e~ecLivaMenLe se LraLa de un gravaMen 

que ton\leva un der·echo y que COMO Lal es suscepLib\e 

de E-JerciLarse- o no. Se habla de gr11vaMen 

ent.endi>!-ndoto COMO car·ga iMpuest.a por ta ubtcacton en 

que s~ encuenLra el predio al cual se te iMpone; al 

gravaMen se le da connotaciOn de sujeciOn 

soMe~inienLo. pero no d~be entenderse t.at, sino 

por el contrario coMo una Bport.aciOn de ut.111daa a un 

predio contiguo. 

2.- DenLr·o ·d>t? los eleMenLo& que conForMan la 

servidunbre destacan: los sujetos que ta coMpon~n y 

s&ran ~1 acLlvo pr~cito NoM:nanL• y el p3~1vo pr&d1o 

tiirvienL~; lR rieola.:iC•r• qu-: i:oxlst.e- eritr·:> tos Mlsnos efr. 

decir Jl f'IO~~nto qu~ nac~ la rigur·A JUr\d1ca stJrgen 



derechos y obligaciones entre los propietarios de tos 

predios que- inte-rvJ.e-ne-n 11!-n el~a. La extst.c-ncia efe un 

b~nericlo para el. predio que se ve ravorecido con la 

serv-iduribt"e• benef'1c1o que no necesat"iaMent.e- debe ser' 

valor"ado en cuanto a. lo econOriico, • i no raais bien • 

ut.ilidad benef'icio Y• 1 a rel ac ion 

exist.enle entre utilidad goce, que es oponible 

terceros y surtir& sus &Fe-ctos cuando es inscrtt.a en 

el.r'e9istro póblico de la propiedad y del coMercio w 
por lo t.ant.o aefqutel"'e el cat"act~r de pUb11c10ad ant.•· 

los suJ~tos ext.rano1 a ta relac1Gn JUr1d1ca. 

3.- Es var-iado •1 criterio respecto de 

a>.- POR 'su CONSTITUCION NATURALES• LEGALES 

VOLUNTARIAS. 

b) .- PDft LA NATU,ftlllLl!ZA DI! LOS P'UNDDSI ftU8TICIUI Y 

URBANAS. 

la 

y 



e).- POR SUS CARACTERISTICAS INTRINSECAS: continuas, 

aparent.~s. positivas y 

negat.ivas. 

d) .- PDR EL LUGAR EN QUE SE CDNSJ'ITUYENi· part.iculares 

y p~blica'l. 

De lo expuest.o ant.erior!'lent.e· podel'los concluir qu• 

erect.ival'lor1t.f:- nuest.r-a \egistacion •11t.• acorde- con 1·0• 

tineal'lient.os que sigue~ tas legJs\aciones de ot.ros. 

paises y aunque dei'init.ivarutnt.e no abarca por eJ•Mpto 

t.odas las c\9siticaciones seMaladas ant.eriornent.P• si 

est.& ubicada con nu~s~ra realidad Jurldica. Ahora 

bien, cabe 

serviduMbres qu~ regula nuest.ra legis\acion civi~· al 

igual•que •1 cont.~nido de las Mi•l'l•• re&u\t.a MI• que 

ravorables y col'lparadas con ot.ras l•gls\•ciones que 

at.end~Mos incluso d&nt.ro de l•' pres•nt.e t.e1i1 •e 

encuent.ril adelantada; el Onico pero e-xist.•nt.e desde 

l'li personal punt.o de vist.a va encal'linado qu• 

adolece de una correcta int.erpret.acion proc•••l Y• 
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sea en e\ 9Jercicio de la accion conresorta o 

ni!gat.oria. 

4.- El derecho rortano reconocla dos tipos 

servidut'tbresi real w personi1lJ d•nt.ro d• l•• pri"'•r•• 

. consideraba a las rCl•t.icas w • 1•• urbanas w d•nt.ro 

1 as segundes conprendla el usurruct.01 USOr 

habit.aclOn y operae servorurt. En \a époc• •ct.ual &s 

presente tesis reconocen a las servidu~br•s r~•l•• W 

solo i1lgun•• cof"io la •spa~ol• w t• Argent.lna-regutan 

• 1• ••rViduf"lbl"'• 'p•rson•l • p•ro clb• de-clr qu• dentro 

no •• 

•ncu•nt.r•n las que para ••• c•so r•f'•rl• •1 D•r•cho 

Rortano ; el uso. habit.aclOn y usufructo aunqu• •• 

r•gul•n d•nt.ro d•l c~pttu10 d•nof"l1n•Oo de tos bl•n•• 

, •• encuent.ri1n •nellzados. en captt.utos ent.•rtores • 

una parte se adnit.en •n ciertas legislacion•• las 

servidu,..bres person•l~n, las l'll•l'l•& no t.ien•n •1 

"lsMo conLenido de las que conLe"pl•b•n los r0Mano5. 



248 

' En lo r~fer~nt~ a las ror~as d~ const.iLuci6n y de 

entre las qu~ r~gulaba, el Derecho Roi'lano y las que 

conLen~lan las 1~gi~1ac:on~~ d• c•tros pai~~s la 

ac.t.ual id ad y seo debe a que el prineoro era cuerpo 

de te-yet. y norP1as casi perfec-lc· y to que da al 

paso j~l Lie~po es sOlo un perreccionaMienLo por la 

consecuencia MisMa de l~ evolucíon y acLualizacion. 

5.-El derecho real Sf:< da c'uando una cosa se er1cuo?nt.ra 

sol'l'et.fda coMptet.a o pare i .:i 1 Mente al poder de una 

persona en virt.ud de una relacion 1nl'lecUat.a , que se 

pued'5' oponer a cualquier ot.r•a personal en et derecho 

personal· por· el contrario no se encuer1t.ra ninguna de 

las ~aractertsttcas de ~s~e derecho• sino que es un• 

relacíon jur1dtca qu~ otorga al acr&edor ta racutLad 

de e>;igtl"" del deudot"' una prest.actOn o una abst.e-nciócn 

Los d~1·echos real~s p~od~;:en una. acciOn que_alcanza a 

cuutquiera <:::U~ put?da \..€-r.~t"' la cosa, e-s decir, las 



los de obligaci<:•r'io produc1?r1 acciones 

l lar1>.3cias pers•::inalit0-s1 ef'icace~ sedo cor1t.ra e-1 deudor o 

suc>:!iores a titulo universal o sir1gUlar1 o lo que 

l.~ l'liSPIC•• que en los ¡:1 ril'leoro1> el dere-chc· es 

absoluto y en los s~gundos el der~cho relativo y 

la relacio~ jurldtca qu~ &e consLtt.uye en •st.os nace 

de nor'Ma jurldtca Jndividual y se concre-La a 

sujetos deLerMinados. 

6.-.Las servidu"bre& reates se definen en ttent.ido 

restringido corio una Ciilrga o· graval'IE-n y se 1& da una 

idea pasiva• ta cual reca~ sobre una finca, predio o 

h1?redad que- produce un beneficio, ut.tlidad o 

r:ieJoranient.o otro inMuebl•. Una caract.~rlst.tca 

il'lport.anl~ es qu~ la finca 

distinto dueno. R~satt.a por 

ha de pertenecer 

t111port.ar1cia E-1 h~cho 

de que si bien por una. part.f;:o con5ideraf'los la 

nervidul'lbres desde un punto de vist.a pasivo en c:uant.o 

que va ref'er"'ido a la carga. no pode,.1os pasar por 

att.o qu.r:- E-St.a obli~aci.:•n conltie-va necesart~F'ler1t.e un 

der~c:.ho que pcidr:t fO•jercer er1 el MOl'lE'nt.c r>i Sf'lO en 



Por-- l.o que hac-= lo.s inriuebles de dorainio o uso 

pClb\ icpr \.arablén pu~cff'n 

considerada ~sta activa o pasivaraentel rias para ello 

es preciso: que la otra Tinca sea de dorainio privado 

y que e\ uso en que consista la servidurabre no sea e1 

uso pQb\lco a que es~an desL1nados lo• blenes. Lo raas 

coM~n es que la~ servidurabres que afectan y \os 

predios pr--opiedad del estado, es el predio sirvient.• 

e\ que pertenece a ~.~a y es e\ pr~dlo dora1nan~• 

obJet.o d& propiedad part.icular. 

7.- Las servidul"lbres per'>onales. no son acept.adas d&" 

rianera gener--•l por los cOdlgos de\ ~Undo y· &010 

a\guno1r el espano\ ·y et arg•n~tno son qui•nes l•s 

regulan. OebeMos 

P•rsonal cu•ndo 

ent.ender que exis~e servidu~br• 

el provecho 

servidurabr--e r•cae en una persona independient.•"•nt.e 

su cualidad de pr--opietario il aon •In ser 

8.- El COdigo Civil divide a l•s servldurabres en dos 

grandes grupos; ta serviduMbrefi voluntarias y \as 



serviduMbres li!?gal~s· aunque conviene aclarar que 

nu&~Lr~ Codtgo c1v11 no nos da un~ exact.a der1n1c1on 

de servidul"lbrf' volunt.aria y t.tnicar>ent.e 1 a poderios 

deducir cuando nos indic~ que la serYidur>bre puede 

Lener su orig~n en ta volunt.ad del hol'lbre. Si bien es 

e i ert.o que est.e . t.ipo de pueden 

e~Lablec~r~e de Manera iniMaginable. t.iene COPlo 

lirtit.acion que no cont.rarias la ley 

perjudiquen terceros. Por lo que t.oca 1 as 

serviduMbres legales sl est.an ~xpresaM•nLe derinldas 

en el art.1cu10 1068 d~ nues~ro COdlgo c1v11 y d•n~ro 

de &st.a coMprenden: la servlduMbreo· ·\e-gal de 

desagde, ta servidunbr& le-gal de acueduclo y 1• 

servidUAbre legal de pa~o. 

Re&pect.o 

¡:ircip hlari os 

los derechos y oblig•clones de tds 

en 1 A. servi dul'lbr8' 

podel'!os decir que ~n las servidUl'lbres voluntarias 5• 

atendo?r~ a lo pact.ado ent.re tos t.it.utares y en ca.&o 

contrario s~ regulara de conrorl'!idad con et ~l~u\o VI 

capitulo. VIII del C6digo Civil vigen~e para el 

~~isLrilo F~d&ra\, y por lo que t. oca 1 as 

~~:~vidu~bre& toga\es pod~Mos =ot~c1uir diciendo que si 



por una parte \a ley nos faculta para ejercitarlas, 

tfeber1os ent.ender que il'lpllcitanent.e se er1cuent.ran 

::onpro?ndidr:s las facultades que t.iendan a obt.iaoner un 

Mayor aprovechal'liento d~ las Misl'las si~Mpre y cuando 

no se perjudique al ·Pl"·o:.-dio sit"·v ient.e en f'layor l'ledida 

que el perjuicio que sufre con la constit.ucion de \a 

serviduMbre. 

9.~ Nuest.ro COdigo Civil regula las 5iguient.es forl'las 

de adquirir la servidul'lbre: cor1t.rat.or t.est.aP1er1t.o, 

prescrip~ión y \a l&y. OP.nt.ro de las acciones de la 

s'ervidul'lbre r:,esult.a: que \;,i t.tp1ca defensa de la 

5ervi.ch..iribre es la accior1 que se Callf'lCa COl'lO 

conr~soria en el sentido de acción que Llende 

arirf'lar lo eaist.encia de la servidul'lbre o bien su 

d~sconocil'llento; es decir. la accion seMalada 

prif'ler LérMlno denoMinada conresoria Liende a aflrl'lar 

\a servtdunbre ~ por el contrario la segunda 

deno~inada negatoria tiende a negar la e~iGt&ncia de 

ia servidu~bre. La priMera defiende ta servidUl'lbre y 

Aqul e~ donde tt~ne Mayor 

i~portancia la o~is!6:1 del COdiQo c1v11 respecto 

que qui~r1c~ est~n f~cult~dos p~ra aJ~rcitarlas, y lo 



antericr no ~quivale ~ d~cir que est.enos seMaland~ al 

poseedor o propietario• sino por el contrario las 

Cdract~rlsLicas ~ue debe reunir ya sea quten pret.enoe 

que se constit.uya er. su favor la serviduMbre o bien 

qui~n pre~enda n~gar la exist.encia d~ la MisMa y en 

est.o adol9ce t.anLo el COdigo c1v11 col'lo el Código de 

Procedinient.os Civil~s para-el Oist.rit.o Federal. 

10.- Las servtdu~bres pu~den surrir nod~tidades en su 

const.it.ucion. decir. pueden quedar suJe~as a una 

::ondiciOn o t.&rl'ltno. TaMbtQon la r1oda11'oad puede 

consist.ir en que ~t doMinio que se tenga ~obre los 

predios sea revocable Y• por co~siguient.e. la 

servidUl'lbre que-dar& t.aMbi(-n arect.ada a esa r1odal idad. 

1 !.- Por lo que hac~ 1 a e::t.tncion de- tas 

serviduMlirE·ft podo?MOS decir: las servidul'lbres 

"º 1 unt. a,..1 as e>it.inguenJ por el cul'lpl iMi&nt.o det 

plazo sc-f'ia lado, cul'!pliriient.o la r.ondici('ln 

r~sol~Lo,..ia estipulad~· resolucion o r~vocac10n de\ 

dol'linl~ t·esp•cto del dueMo del predio slrvlent.&• por 



la reuniOn de los pr~dios en una sota persona. por et 

uso y p~r la renuncia. 

Las servidurlbres legales se extinguen' cuando los 

predios pasan propiedad de un soto dueno, por 

prescrlpclon y por convento. 

12.- El COdlgo c1v11 ArgenLlno regula 1 as 

servidu"bre• en el libro t.ercero, al cual deno"ina de 

los d•rechos reales. y nos die• que la servidUrlbre eg 

.un d•recho real P•rpet.uo o t.e'9'porari·o sobre un 

inMueb\e ajeno. corlo caract.erl1~lca sen•l• qu• p•r• 

s• conat.it.uya 

apareJ.ada de una utilidad. Cont.ertpla •la un··viduMbr• 

persona\ y \a d~fine co~o aquella qu• se con&t.it.uM• 

en utilidad de alguna· persona 

dependencia de la pose1iOn de Un tnMu•ble y qu~ acaba 

con ella .. 

Le asigna no~br~ a lo& predios al igual que el código 

nexicano y clasirica a las serviduMbres en cont.lnuas, 

discont.inuasr aparer1t.es y no apare-nt.es._La forria de 



const.it.uci~·n de la servidul'lbre siegGln el código en 

col'li:-nt.o seo est.ablece-n por- c·ont.r-at.o. por"' di'iposiciOn 

de ólt.il'la voluntad. por"' prescripciOn y por dest.ino 

del padrE> de f al'ii 1 i a. A ot.ras 

legi s tac iones cor1tel'lp 1 a que las servidurJbres pueden 

co~stituirse previendo un beneficio futuro, situacion 

que no eG regulada e-n ninguno de- los COcHgos que 

integran la presente tesis. oLr"'a caract.ertaLica que 

conviene destacar va referida cuando nos dice que \a 

servidUl'lbre serA real cuando haya enunciaciOn e~preea 

de que es t.al. La servidu~bre personal se da respecto 

de una. p•rsona fts1ca o de una persona l'loratr por 10 

que hace a la pri~era se ext.ingue por su ~uerte y por 

la segund~ tiene una duración de veinte anos. 

lndic• q~e el propiet.ario del predi.o doMin•nt.e pued• 

eJercer su derecho en t.oda la eMtensiOn que •oportenr 

~~gon et uso toca\, ta~ s~rv1aul'lbres ae 19ua1 g•n•ro 

de ta que se encuentra esLablecida a benertcio de ~u 

her&dad. Le~ da un caracter a tas servldUl'lbr~s d~ 

divisible indivisible y a dife~encia de COdtgo 

Ctvt \ riexic:ano perMiLe que el prEc.ljo gravado sufra un 



auMent.o del Mis~o. si por las necesidades del predio 

doMinanle s~ llega a requeri~. 

Dentro de las f'orl'la& de e~t.incion r~gula 1 •• 

siguient.e5: por t"'esc0 tuciOn del del""e>cho del que- tas 

habla consLit.uidO• por e-1 venc:1M1ent.o de-1 plazo. por 

deJa de tener objeto o ut.tltdad. cuündo su @Jercicio 

llega a ser- 1Mposible por razon de ruina efe alguno de 

los predios. por la reuniOtl en una M1sl'la persona del 

predio sirviente !J del dol'linant.e y por- et no uso 

durante diez ~nos. Por lo que hace a ~sLa OlLiMa 

forMa de 'e>ct.inci6n .. n~s dice que pu•de ser parcial 1J 

no necesar-ial'lent.e total y cuando ocurra el priMet" 

caso senatado ta ext.incton serl a los Mis~o• 11Mttes 

"1n que· ha sido usada. Regula a l•s servidul'lbres de 

transito, de acu~duct.o y tas de recibir tas aguas d• 

los predios ajenos; aclarando que ~st.as Olt.1Mas son 

laL que e~ ~ncuenLran reguladas po~ ta ley. 

JJ.- El Código Ch1l~no r~gula a la~ servtdu"br~s en 

el libro segunda al ~ue d~nonina de tog bi~ne~. de ~u 



dorriiní~r po~~sion, uso y goce. V d~rine a ést.a coMo 

un gr,uvarrie-n irtpu.::-st.o sobre un prE-dio en ut.i 1 idad de 

ot.ro de dist.inlo dueno. Al igual que et c:ocHgo 

Argent.ino ~ Me~icano les asigna no~br~ al los predios 

quE- int..ervienen .¡?r"1 .ta Mi&f'la P•l""o a direrencia de 

&st.os agrega qu~ et predio dOMinant.e ~er6 una 

serviduMbre act.iva y el del predio sirvient.e .sera una 

servidu~bre pasiva. Clasirica a las.servidurribres en 

cont.inuss, discont.inuas. posit.ivas, ne-gait.ivas, 

apar-E-nt.es e inaparenLes y tas serviduMbr·es pueden ser 

nat..ul""ales, legales o volunt.al""tas 

D•nt..ro de ·1as s&r~idur1bres legales ref'iere que tion 

las relativas al uso.pOblico u • la ut.111d•d de tos 

par-t.iculou"es ent.E>ndiendo que· tas de uso pOb\ico sel""bn 

las que est~n deLerMinadas por los t"'eglaMeont.o u 

Ot"'denanzas respect.ives •. Las que no son de uso pOblic.:ii 

son aquellas det.erMinadas por tas ordenanzas d~ 

·policta ,..ural. t"'e1alt.ando dentro d& las f"lisnas; \B da 

deMarcacion. CE-t"'t· aru ent.o, t.,.. a ni. 1t..o, ME-dianet"'lar 

acueduct.o, luz !I vist.a. En las G&t°'''idurabre~ 

voluntarias reri~re que s~ pueden ccnstftuir las que 

e\ t.it.utar c-":•n la 



salvedad d& que no se daMe con ellas el orden pOb~ico 

r.i ceint.t·a ... ~:>•"iQLi a l~~- le~!'='f.• d'5' igual l'\ane!"a y algo 

en lo que no est.al'\os de acuerdo es que el COdigo en 

coM~nt.o nos dice que las serviduMbres voluntarias 

pueder1 t.aMbién adquirirse por sentencia de un Juez, 

postciOn por la que el suscrito no est.& de acuerdo, 

porque en est.rict.o d'5'recho por serviduMbre voluntaria 

·debeMo& entender la que se da en rorMa espont.•nQa, 

sin que extst.a presion 

tndote. 

u obl1gac10n de ninguna 

Dentro· de las forMas de ext.inciOn regula; por la 

resolucion de derecho del que tas ha const.tt.u1dor por 

la llegada del d!a o de la cond1c1on. por conruston, 

por renuncia y por haberse dejado de gozar durante 

t.res anos. 

14.- En e\ Coo1go c1v1\ oe ta "epObl1ca Donlnlcana ta 

Juridica de la serviduMbre IE- E'MCUl'nt.ra 

regulada can el libro 5egundo det°IOMinado de los bienes 

y de las difeirent.es l'lod1f'icacion6'S dl" la propiedad y 

dertne ü la servidul'lbre co~o una carga il'lpues~a sobr• 



und h•r~dad para el uso y utilidad de una rinca 

olr-:. propi9tario y regula las 

serv1duMbres co~o na~urales, legales y voluntar~ias.• 

Nos habla de las s~rvidu~bres que ti•nen su origen en 

la situacion de los predios y ~sta rer l er"e a qu• 

los predios interiores est~n suJetos a recibir de tos 

sup~riore~ las aguas que de &stos derivan. sin que 

contribuya a ello la Mano del hoMbre. Oentr"o d• las 

serviduMbres establecidas por ley nos dice que tiene 

por objeto la utilidad pOblJca d• los particulares y 

la divide de ta siguiente Manera; de la pared u tanja 

Medianera: de ta distancia y 

exigidas para deLerninadas construcciones: de las 

vistas sobr• la propiedad del dueno coltnd•nter d• 

-las ~ertientes de tos techos 

trlmsito. 

Tanbi~n regula a las servldu~bre1 establecidas por 

los actos del hOMbre y dentro de Ost~ se encu~ntran 

la& serviduPlbres voluntarias •. aunque la denof'lina de 

la~ diver~ag ~&pectes de servidUfi~reG qu~ pueden 
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establecerse sobre los bienes, ~al respecto reriere 

que la on1ca 11M1Lac1ón para la consL1Luc1on d~ esLe 

tipo de servidu~bre es que no cont.ravengan el o~den 

pObllco; clas1r1ca a tas servldul'lbr·es e-n conL1nuas. 

discontinuas• aparertt.es y no aparent.es. De-nt.ro de 

este nisno tipo de ser~idunbre establece tos Modos de 

constituir las servidunbres siendo: e\ t1t.u10. \a 

prescripciOn, el destino de padre de rani\ia y la 

voluntad de les parL~s. Nos sigue diciendo dentro d~ 

los derechos del propietario del predio doninant.e que 

el que tiene derecho a una servidunbres, lo tiene 

tanbién para nacer Lodas las ocras neceear1as para su 

uso y conservacion. Y por OlL1Mo denLro de las Torna 

de ext.inciOn: cuando las co~as por el estado en que 

se encuentran no pueden usarse de ellas. cuando 

exista uniOn entre los predios y por e-1 no u~o en el 

15.- La Sf.'rViduribre en el Codtgo c1v1t Espanot se 

regula en e\ libre• tercel""e> t.itu\ado de los bienes y 

nos define cor10 uri graval'len que se iMpc•ne un 

inMUE-ble en beneficio de olro perL~necien~e 

distinl·~ dueMo. Coincide con el COdtgo Ct~tl Mextcano 



qu~ les los predios qu" 

int.erv1.;¡onen ..,.n la nlSl'l.::. negu1.:s d.:- iguál r"lat1era a las 

~ervidu1'lb1~es personal~s, las cu~les define corio las 

.~ue pu~d•r~ e~tabl~carse en provecho de una o M~s 

persan~s o de una coriunidad. a quienes no perLenezca 

\a Finca gravada; se diFer~ncia del COd1go c1v11 

Argent.ino que t.aribién regula las serv 1 dLll'lbres 

personales en que ~st.e ~tt1Mo no est.abtece est.e tipo 

de serviduMbres en ravor de coriunidades. Las 

clasifica en continuas. discont.inuas, aparent.es, 

aparent.e5, posit.iva~ y negativas y COMO f'uente de 

creaciOri d• tes 

legales. Dent.ro de tos !'lodos de 

adquirir la serviduMbr& aba~ca el t.ltuto la 

prescripciOn a veinte aMos. 

Dent.ro dt:" las Forl"io!U de ewt.incion de las s.qor•11dul'lbres 

nos die:• que t.ienen lugar por las siguient.e¡ cau&as: 

por r9unirse en una MisM~ persona la propiedad de \os 

_predios. por ~1 t~~ durant.e veint.& aMoB. cuando 

i.os predios guardan \..al •.:-s.t.ado que no pue-dar1 usar'le, 

por tleg~r· et dla reattzarse la condlclOno por 

renuncia ~ oor la redencion conv~n1oa ~ .~r~ tos 
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titulares del predio dof'linar.t.e y del sirvient..e. Dice 

que \as s~rvidut'lbres it'lpuest..as por la ley. t..i•ne por 

objeto la ut.ilidad pi.lb\lca o el int.er~s d~ tos 

parLicu1ares y agr~ga adet'las que Lodo \ó conc~rnl~nt..e 

tas se~vidut'lbres est..ablecidas para ta utilidad 

pi.lb\ lea 

especiales 

contenidas 

y 

regtran por tos reg\at'l~n~os leyes 

en su defecto por las disposiciones 

el presente COdigo. 

Dentro de la regulacion qu~ hac&n de \as servidu~bres 

en Materias de aguas coMprende ta serviduMbre 

rorzosa de saca de agua y abrevadero y la 

servidul'lbre de acue::'.::c:t.o. Por- lo que t.oca la 

servidut'lbre de paso nos dice que &sLa se dara cuando 

una heredad se encu~nt.re enclavada ent..re otras ajenas 

U sin s~lida al caMino pOb\ico. TaMbi~n abarca· •1 

COdigo Civil E5paMo1 la s&rv1dunbres de ~edianerla, 

de lUces y vistas, del dasagDe de los edificios y d• 

las disLancias y obras interMedia~ para ciertas 

construcciones y plantaciones. esto at~lMo \o 

persona\ considero qu9 no se trata propial'lente de una 

s~rviduAbre. sino de una \iMiLaci6n a la propiedad. 

Por lo quie:· hace a tas servidul'lbre& vo\unt.arias nos 



di ce qu1:· se puedoE-n cor¡prender t.odas aque-t tas que 

ru~d~ y qu19ra Co~~~!tuir ~1 t.iLular del predio 

sirviente con ta ~nica 11Ait.ac10n que no contravenga 

la& tey~s ~i et ord•n p~b11co. 

16.- El COdigo Civil Mexicano regula los 

serviduMbres en e-1 libro segundo t.itulado de los 

·bienes y define a la l'liSl"la COl'IO un gt'aVar1en que se 

iMpone a· un rundo en benericio o para 

aprovechaMienLo de ot.roJ te asigna 'nol"lbro a 101 

predios que tnt.ervienen pal"'a qu.e se c:onf"igure ta 

serv 1 cfur1bre. uno le 1 laMa sirvie-nt.e y al ot.ro 

no aparent.es, cont.tnu1J;. y dtscont..tnuas y les da un 

caract.er d~ indivi&ib\&~; adeMAI •gr•ga que t..i•n·~ 5U 

orig•n •n la-volunt.ad del hoMbre o •n ta ley. 

D•nLro de las servidurtb;..&s legales cor¡pr~nde • 1• 

i~rvidu~br~ legal de desagOe. a la de acueduCt..o w • 

ta de ·paeo. Por lo que h~ce 

volu,.,t.aria~. nos die• que se. pueden establecer 

cuanta~ qui~~a el du~no del predl~ strvlente sin Mas 
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liMit.ac:iOn que no contravenga tas leyes n1 perJudJque 

a ~erceros. Dentro de las rorMas de e~t.incion de tas 

serviduMbres conLeMpla: por reunirse en una MisMa 

persona la propiedad de los predios1 por el no usor 

porque no puede usar.se 1 a serviduMbre. por r-·eMi si6n 

grat.uit.a u onerosar cuar1do se- ven~a et plazo o 

condic:ion y por convenio. 

17.-· .Et COdlgo c1v11 Venezolano regula la servidUl'lbre 

en et libro segundo t.it.utado de los bie-nes de··· la 

propiedad y de sus fllOdif'ic:ac:iones1 es il'lport.ant.e 

resallar que fll~zcta to que son las lil'lit.acion~s 

leg.ales a la propiedad con tas servidUMbres y por e5o 

encont.rafllos que .dent.ro de las liriit.eciones legales a 

pro piedad se cont.iene algunas disposiciones 

retat..ivas l •• serv i dul"lbres .. que &n nuE"st.ra 

\egislaciOn civil ~quivatdrian a la serviduMbr~ legal 

de des-3gUe. Sucede de igual r1ar1•ra cuando re-gula el 

derecho de paso. de acueduct.o, de conduct.ores 

et~cLsrlcos de ~edtanerla. y de tas dlsLanclas que 

deben guardar ciert.as consLrucciones. 



En 1~ qu~ se r~fier~ propiaMenLe a la regulaciOn de 

tas serviduMbres nos dice que el hot'lbr& pueae 

establecer sobre su predio cualquier t.ipo 

~erviduAbres para uso y utilidad de otro predio 

pert..eneclent.e a dist.t.r1t.o dueno y que no sea e-n l'lanera 

alg~na cont.~ari~ al orden pabt1co. El eJerc1c10 y 

ext..inciOn d~ ta servlduMbre reglat'len~a por los 

r·espectivos L1t.ulos y a ratt.a de •st.osr par las 

disposiciones cont.enidas dent.ro del COdigo Civil. 

Clasifica las serviduf'lbres en aparentes y no 

apar.~ntes. 

Dice que las serviduMbres se establecen por t1Lu\o, 

por prescripcion por desLlnacton de\ padre de 

faMilla y ést.a O\t.tMa proced~ ao\aM~nt.e respecLo de 

las s,,¡.rvlduMbres aparent.es. continua~ y discont.1r1uas 

y cuando const.a por cualquier gé-nero de pru~t:Ja, qu& 

ci~s fundos ect.ualMe-nt.~ divididos h~n sido poseldo$ 

por el MisMo pr~piet.ario y que ~~~e ha puesLo 

d-:-Jado las .:os.as en el esLado de\ cual resulta \a 

=erv i dut'lbr e. Re.spec lo d~ l de-re cho de la s erv i dunbrl!! 

Menciona que c~~pr~nde Lodo lo necesario para su 

E-JC>rcic1•:1 y partil' de-l !.U¡:rt.•,·sl.o d~ qU1;;> st bie-n por 
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part.e la ley tacu\t.a la obtenc.H•n de una servldUl'lbrer 

ent.iend-=- cc•Mprendida dentro de la Misl"la el 

allegarse t.odos \os ~leMent.os necesarios con el Fin 

obtener la utilidad qu(? se pE.-rsigue al 

constituirla. Respecto de las fo~Mas de extinciOn 

cont.el"lp\a cuando \as cosas se encuo?nt.ran en un est.ado 

que haga lMposlb\e su uso, cuando ·1a propiedad de\ 

predio slrViente y doMinant.e se re~nen en una MlsMa 

·persona y cuando no se ha hecho Uso de ellas por el 

t.&rMtno de vetnt.e anos. 

De todo lo que ha quedado ant.eriorMent.e transcrito y 

ManlFes~ado cabe concluir que si haceMos un: estudio 

"coMparat.ivo de \as \egl1\aclones ci~adas en la 

pre1ent.e t.e s 1 s, no ex 1 st.e 1 a f'lenor duda . de que 

nuestra \egislacion se encuen~ra un p1 ano ..,uy 

superior a· 1 as rereridasJ y est.o no ir1plic• 

necesariaMenLe que sea perfect.a y por ende que no de 

cabida nodif icaciOn alguna. Considero que COMO 

t.odor lo que eMisle en la vida es su•cept.ible de 

perfeccionarse y si bien por una part.~ recono~co que 

se encuent.ran acorde con nuest.ra realidad jurldlca. 

t.afl\biaon por ot.ra part.e e5 de af1rnar5e que se debe 
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dar una act.ua1 i::acion t.of'lando er-1 conslderacton \a 

sobrepob1acton de qu~ e6 obJet.o el Dist.rtt.o Federall 

c:on ba1e en lo ant..erior debe darse una r"egu\ ac:iOn 

aP1p\ta. P1hs quo? en nue-st.ro COdtgo Civt \ \a 

cuest.iOn proc:e&al en Vir·t.Ud que- d05 art.tcutos no 1on 

suf'icient.e& para norl'lar un proc:edit'lient.o que en el 

caso concret.o de la figura Jur1d1ca t.rat.ada re5u\t.a 

coP1pleJo. 

Esperando que la aport.aciOn que el suscrit.o hay• 

podido dar dur·ant.e el desarrollo de la pr~sent.e 

t.•51&, contribuya al e-st..udio y regu\aciOn d• l• · 

&ervidUPlbre en Mextco, no re~t.a 11no ·conctutr 

diciendo• LAS LINEAS GUE SE ESCRIBAN SOBRE CUALQUIER 

· MATERIA TRAERAN CONSIGO EN TODO MOMENTO ALGUNA 

APORTACIÓN, TODA VEZ QUE SERVIRAN CUANDO MENOS PA~A 

COMPARAR ~O MANIFESTADO CON LO QUE SE HA ESCRITO 

ANTERIORMENTE, 
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