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El titulo de eate trobnjo, obedece & la fnquictud de proponer une Metodolugfe de Diseda
Urbano, contomplonds sopectos que van deade 1a definictln del tews, su necesidad, fmpor-

toncin, ubleoeiln heota oy conclusitn en uny propuests inteqral de disefio,

Grneralmenta: e ho tenldo 1o ldes que In labar del Argoftecto es producto de on artists,
cuol de inopiruciOn aobrendturol, ain emborgo en is realided no es asf, debldo 8 que  su
lubor enth deatinmds o cresr espacion pars que el bonbre (ndividumdmnents) o la sociedad
(colectivamente) los "hobite", en una pelebes gue vive en ellos.  Par lo que no debe  --
geeptorse eata fden oino que, por lo fmportanciy que tiene su desempeio deberd estar ape
yodo clent{ficumente en un método, ys que estard determinade por uns serie de condicio--
nontes y podell reollzor, de ests maoers, 1o propuests de un proyecto arquitecténica, --

convirtiendo ol srquitecto en un repraductor de norous,

Partiendo de esty bipbtesis, ee despronde lu necesidad de conocer uns Metodologfs de D

sefo, particularmente de Disefo Urbano, en unu Unidad Habiteclonal v su emplen en un --

ejercicio de splicaciin.,

De estn munera se plonteon tog siguientes Objetivos Particulares:

1)  Mostor y comporsr los Linesnientos Normistives de ls Metodelogfs pars el Oisefio Urba
no en ung Unldud Habitaclonsl.
Metodologio de Investigocion.  Los linesmientos normatives que se splicaren pers -
definir el tema de tesis, estuvieron de scuerde a los criterios que se siguen pera-
definir un tems de investigacidn, que pueden basarce en intereses ge una comunidad.

y/0 por los del disefedor; enumerando clertas carscteristicas (novedoso, originel,_
Gtil, viable, interesente vy justificeble); sl mismo tiempo, plentear is delimitge--

- 22 -



cifin y ubicnci6n del temn (tanto tefirice como especislmente); Pijar ghjetivos y fe
Piniretapus vy tiompos de realizecifn.  (ANEXD 1)

Unn vez eeleccionado el tems, una tnfdad Hebitacional, se concluyh en que la temb-
tiea central Puenn 1s de VIVIENDA y sl poderls estudisr desde variog puntos de ~-

vista.

Para poder realizor eate estudio se recopild infamecion de los organismos GNCHDH
dos de lo planeacion y construccifn de viviends come: INCONMWIT, FOVISSSIE, D.0.F,
SEDUE, AURIS y como organiamo internacional la O.N.U.  Paralelanente se empezd 8 -
neleccionar materinl bibliogréfico, tanto de aspectos tefrico-préciicos de le vi--

viends como de Disefio Urbana.

Recopilado el material se dih inlcio al disefin de un esquemas general, homogenizan-
do temfiticas, snolizendo y aintetizando en cusdros sinfpticos la informacifn able-
nidn.

Conclufdon los cuadros sindptices se exirageron los LINEAMLENTOS NORMATIVOS whs re
levantes parg estructirsr ung METODOLUGIA OC DISERU y de este wmong 1lever a cabn -
urt EJERCICIO DE APLICACION, Este ejercicio se desarrallarf s lu largo del \rabsio
y se padrh aprecier la aplicaciin de los linesnientos, en una forms concrets vy sO-
lo los cancernientes sl proyecto en estudio, & travbs de léminas esquembtices.

Con el fin de complementsr de una meners cuncrets  la definicifn del tema, se res-
11z6 un sequndo snexo en donde se presenta  ls Situscidén Rctusl de 18 Viviendas & -

nivel Naclonal, del Estada de Mésico y de la 2 M C M,
La Fundamentacitn del Tema se bass en dos puntus:

- En la mediclién de la necesided de viviends gque resulte de las politicss imple
mentadas en el municiplo con respecto & la construccifn de viviende,‘epaya-—
das en un déricit aproximada, sin embargo en aceciones no se padr ohtener-es

- 23 -



L8 duto de una fuente oficial.

Lu entimacifn de este déflclt se podré realizar mediente célculos proplas, con
1y metodologin que plentea COPLAMAR ("Necesidades Csenciales en Wexica"), recu
reiendo @ datos proporcionsdos por el Censo de Poblacién v Viviends, bhsicamen
te. Dentro de eate punto se menejs el téreing "MINIMD OF VIVIENDAY cuyes defi
niciones, segiin distintos organiswo, expresan las caracteristicas bisicas pera
yue g viviends pueds ofpecer B sus maradores condiciones minimas de: Habita
bilided, ProtecciOn y Serviclos. Le metoduloyfs del chicola del déficit se --
presanta en un tercer snexn, incluyendg en éste las definiciones de “Minimg de

Vivienda®.

i

Came sequndo punto se plantes la Importencia de la Viviends desde distintos

puntos de viste que ven de considersr 8 ls vivienda como Sstisfector fsico -

dul Homhre, comg Clemento Utilitario, como Respuests & les Denandas Minimas
de lu Sociedsd, como Expresion Socio-Econfmica, hasts llegar & reconacerls €y

mo Sede de lo Femilia.

El contenido de lo anteriormente expuesto, se resume en la LAMIAA 1,

Despubs de presentsr 1s Definicibn y FundsmentaciGn del Tems, se tendrh que con--
creter su UBICACION, sunque en 18 definicifn na sOlo se march el tems, también sé

contempld la ubicaciGn del prayecta:

1) Se elegif el municipio de Cunutitlén Izcslli por las siquientes causas:

-~ pur haber sido canstituido especificerente para sstisfacer les demandss -
dehabitscidn dentro de la 2 14 C #;

- por contsr con fress de crecimientg y

- por ls disponibilided de cbtener informscidn.

Para conocer 1a situacion en que s¢ éncusntra el wunicipio y 8 su vezr la del te--



rrenu aeleccionao, ow harf un estudio en Lres grandes rubrog:

é) Mudia Fistcn Natural.  Aqul ow enslizevh el clims, nidrogeat$n, wielos, relig
va y vegetacln a nivel mantcipnl v se Degarh o oung conclusion: 81 el tee~
reann g encuentry afectado por alguoo e entos supecton y definir a6l es spto
para ol Denorrallo Urbano en 1o mque ge retiere ] Medlo Flsicu Natoral,

3) Madio rflaleo Artifictnl,  Cn este robreo, se estodiseh:

=y Eetructurs Urhung, pore conocer 1o zong gnoque 82 encuente 21 Lerrean
(colindunclog, vielidudus de nccesu, hitos) e dectr, el luger nue ocups -
dentre del monleipio (fres de creclmfeols, Feaccionmmiento sutorizmo), -
Tambiln ue verb ol cuents con Infrsestoucturs Ggon potsble, dremje y o -
uloctricidud como minimo); Jog vis) fdudey existentes o proyeclades ul $gus)
quiz gl Leanuporte y Ing regpectivies paeadoa. L Jocelizacifin del Cquipn--
miento v lus Servicios, serfl Indigpensoble, pary usher oun cusl ge cuents
y o definiran loo redlouds dnfluenciy pars poder detesdnar el qoe se re-
querleh evitondo ung duplicidud.  Se ddeotiticaefn lag posinles sutiigs ne-

duutrinles y oun restreicclones. €0 cusolo o viviends se conocerfs s clos)

Ficaciln, gegin lo exiatente, fndicendo sus condiclunes fislons, el gurpo
gocto-econfmico que 1o hobits y su locnlizsciOn en el soolciplu,  Cste wnf
listg nos permitich convcer los USHG DEL GUELD exdstentes en el mondcipio

porg poder determingr en cunl se uncuuntrs el terreng en dondg se deuarro-

Llarh lo propuesty, asfmlsmo, In densided nabitectonnl permitida,

4) Mrdio Socisl. Este snfilisis permite conocer clertss caracterfstices de lu po

bleeién, comg gon:

- Agpectos Demoyrificos. Las tszas de crecimientg (natursl, socisl); ls ne-

tolided y marteiided; grupos de vdsdes vy sexg; nlmero oe faniliss y de -~



migmbiros por Pamd Lls; proyaccionss y denstdades (neta, brots, arbana),

~ fapectos Socto-Econdmicon. Lo Poblactbe Econdmdcemente Active (RLE.AL)5en
nivilen do  ingreson.
fadn esto con el fin de deteendone o qul gropo social 1rh dicigido el Prog
elonamimibo, enpectficamo fngeeses, Lipolas) v odeero ge Pont$ies (segln -
Lo dennided premitiun y 1o voceciOn de oson dol saele), y el ofmero di -~

miembros por Fantlia sproximodmeata,
Lo UBICAGION DEL TEMA ne sintetiza on lo LAMINA 2,

Otro punto de portancis es recurede o In Ley de Asentamdentos Hownos del Fela-
da de Miden, on oy enpftalo Dispostelones Geneenley paes el Ordananiento e - los
Eentrog de Poblactn, dusde o encgentes ol Heglamento die Fraceiansntenton ¥ e
tndien log coracterioticas de loteo, vialidnges, dooaciones, obress de urbsoiss--«
ciln y complementarion en codi bipo de Pracelomsiooto (popalar, resideacial catt
pastre).  Pora complemaatoe este apertado serd oecessrio consul tar e) feglomeotg

de Construcciones y aug Nrmos Complosentoeins (OB ignluring),

£l snexu cuatro presents un Prontuacio de Disposiclones Jurfdicas splicables  en
materin de Viviends, ¢l cunl contempls de i Coemy reve, In evalocidn gue hy -
Lo en oueates pads el conpledo problems de Lo viviends, Loy Leyes, Reglamen--
Loy, Acuerdos, Decretos gque s han eoatablecido, oot comg las Instd tuciones. que hin

ourgido pren sy evesluscion y promociin,
Lou ASPECTOS LEGISLATIVOS se pesumen en 1o LAMINA 3,

Hauty este punto se hy fnvestigudo en forms globsl, ls situscion gel’ terréno en -
estudlo, es decie g nfvel municipal.  Ahors serh necesario passt o un. nivel menor
pora anglizar sus caracter{sticos especifcas y de este modo ir concretundo le -«

propuests del proyecto urbano, definifndose ¢l segundg Objetive Particuler:



fpltenr en un ejuccteio pricticu, Jon ol tados de 1o cosparacion de Ios Llocenden
tog Normativons de 1o Metodulogis pars w) Disefo Urbso en una iddad Haid tactonal ,

Metadologle e Dineflo.  EL primer snfilinds o sealizne en ol de CLIMA, o0 donde  oe
el indrbn luy ractores climdbicos quo olecton el teerenn: Asubusmienta, Wentos, -
Peuctpttocton Plovial y Humedmd; con el Pl de determione Jos optentociones mhe A
cuntan, tanto paee Joo vialldades como pars Jag Tobes y Poctodig dee viviendsg yoedi
riclon, s e roqubiren elemootoy goe obtibeoyan el peon el vieots Ceampevientus),

ol ou velocidad us conalderabile, 41 el volumen e greciptLtactln oblige g almscense

o o conplizar el agus ge Hovig y st o bumedad nog def o an clinn seco o bimedo y

ol propomwr conpon de sgon o clerts vegutoein,
Entun anprcton ae exponen en fo LAMINA 4,

€l uegundy sanflioty, suef el del TURRCND, en domde se estaddnebn oy Coracter 51—«
cuy Flatens, on decie:  Topogrotfs (uslorizacifn del terrena), Soctos Gaptitg o -
potencinl del terrena), Wdrggestfs (ouerpos gy sgun, vscurcintentos), Vequlscibn -
(tipon), Climn Ccursctecfsticns geneeslis), Paduafe (vistas); obtenlendo on regumen
de eatoy punton un Ly VOCAGTON DE USHS DEL SUELY, b mismg tiempo su determingely si
uxlnten Reotricctonuy Federsles (rfos, lagos, Hoeas de slts tensifin). e concly--
ul0n de Loduw untus factores tendel quee ser compatible con los US0S OCL SUELD permd
tidoy en loy PLANLS DE DLUARROLLD (coractecisticos de asy, densidedes), 7 de scuer
do o lo guperficte tutal del terreno y o Ly deosidmg pemmitide, se podrfs hacer  ung
estimacion cunntitutive de Ly publscin parg gofen v girigloe el proyecty, ssimjs-
mo, can el prumedio de mieebros por Fieeflis se pudrl obteney el nloerg de vivien--

dus requesrideg.,
Este seqgundo anblivty se resume en ly CWMIRA 9,

Daspuls de haber ebtenido le Vocuci6n de Usos del Suelo, se posarfi o deterwinar wis



ZONIFICACION. Se definirfin las Grees seqin los usos que se propongan y gue sean -
permitidos, reslizendo un enfilisis de: las zaonas de mayor y menor costo para pro-
yector diferentes tipog de lotes y viviendas; zonas de donacidng vialidgad; y sus in

terrelaciones espacleles y funclonales.
Este anfilisis se desarrolle en la LAMINA 6.

La LOTIFICACION irf de ocuerdo 8 lo que marca el Reglamento de Fraccionamientos en
cuento al frente y superficie minimos para el tipo de conjunto definido. Se eligl
rh un tipo de agrupamiento de lates (parrilla, cerradas, con sndadores, con acceso

vehlculer, segin ingresos, grupn socisl), para realizer ung cuantificacifn de loteq
y qué tipo de proyecta albergarén (viviendas unifamiliares, duplex, triplex, edifi-
clos multifamiliares; con 2, 3, 6 4 rechmaras)., La cuantificacitn del tipo de vi--
viendas proyectadas tendré que ser, st no la misma, sproximads 8 la reslizads en el
Anflisis del Terreno o en el de Zanificacidn (cuantificacidn tefirica) de viviendas

requeridas,
La solucion de le LOTIFICACION se define en la LAMINA 7.

£n el capftulo de VIALIDAD, se tendrd que propaner un sistema viml, que satisfaga -
lag necesidades del conjunta, tanto de calles vehiculsres y peatonales como de - les
playas de estacionamiento con los cajones suficientes para cubrir las requerimien--
tos. Aqui también se retomard lo sefialado por el Reglamenta de Fraccicnamientas en
cuanto e las secclones transversales de calles a prayectar y al nimero de cajones -
por vivienda.

La propuesta de VIALIDAD se resuelve en la LAMINA @.

Para la dosificacidn de EQUIPAMIENTO, se naré un diagndstico urheno, pues serd nece
sario determinar los servicios existentes contiguas al proyecto, ssi conag sus rag---
dios de influencia con el fin de que no se dupliquen. Sers ceterminante el nimero



de poblacidn qur elbergarh el conjunto, eaf como la poblactbn & wtender en cedas ser
viclo,

En eoto punto o tendeh que definie el Grea de donmrcifin y su ubicaciGn., Csta Ares
e danpeifn podrh ser 1o que indlque e teorfs o en su casu 18 sarcods por el Negla

menta i Frocelonmmientos como minims,
Li dostficocifn del EQUIPAMIENTD se expone en e LAMINA 4.

lisieado definido el proyecto, shors se tended que reslizar la propuests de dote---

cibn de oerviclou:s  Agua Fotoble, Drenaje y Electricidad. De estns HEDES se deberd:
definie  un sistemy wdvcondo pueo gy une, de seoerdo 6 Jos caracteristicss parti-’
culnres del prayecto.  £n syus potoble serfy indfspenssble bucer el chleuln de di&@é
tras de sumintotro segin e demgnds (ndmern de hebitantes y probabilemente tipo de .
climy); en drenafe un porcentaje aproximsdo del sgus suministrods y el volunen de -
precipitocion pluvisl determinardn los difmetros de 1y red, si serfn redes unidas u
separados (aguos negros y aguas pluvisles); en el punto de electricldad se definirﬁ‘
el tipo de alumbrado pdblico (tipo de luminariss, dlturs, espacianients) y 18 elec-

trificacion de viviendea. ;

Lag propuestas de REDES ye definen en lg LAMINA 10,

En cusnto ol MOBILIARIG URGANG, se especificard su tipu, materisl, fres en que se i
encontrarf y el grupo de edades pars quienes esth destinade (Juegus infantiles, por |
ejumulo). Log bagurerus, casetas telefdnicas, parsdas de autohuses, elements der:_g3
rativog, son elementos que se deberén determinar en este capftule.

E1 MOBILIARIO URGAND se especitica en la LAMINA 11,

El siguiente cepitulo ser§ el de SERALAMIENTO, el cusl estar§ de scuerdu @ la norma
tividad recopilada, marcundo el tipo o tipos que se utilizerfn dentro del conjunto



hubi tecional.
Cote punto de SERALAMIENTO oe expone en la LAMINA 12,

En PAVIMENTOS oe definicfin los diferentes tipos de waterinles propunstos, segn lae
firuoo de que se tente (tréfice vehicular, nndedores, Gress de juegos, bonquetss, --
Grees de descanso).

Los PAVIMENTOS ne eapecificon en 1o LAMINA 13,

Fara tener unn definielon ropscial volumbtrics, serfi necesario recurrir & ls IMAGEN

URDANA, debido & qué se determinarGn los elementos del disefio, ou utilizacifm, com-

binseldn, remotes visuoles. y de eats formo concluir lu propuests del Proyectn Ur-

bona.
De esty maners oe pretende realizer ung propuesto minimo de unes Metotulugis de Disefo Uy
bano con los Lineemientua Normativos requeridos en cado caso,  Complementada por 10g -
unexos yo citados y por un Anfiliois de un Proyecto Andlogn, pues se vid e necesidad  de
llevor o cabo una comparecion de esta metodologis con un proyecto ya realizede, Este --
proyecto anflogo tembiCn se ubice dentro del Municipio de Cunutitlén Izcullf, com unn sy

perficie y poblacién aproximades ol del ejerciclo de aplicacin.,
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I.1. DEFINICION DEL TEMA

(*) Ver Anexo Tebrico - Metodoldgico.

La tnquietud principal que definid el tema de tesis, fué mlaborar un Lrabajo qué no
salo cubriera el requisito para la obtencién del t{tulo de la Licenciatura en Arqui
tectura, elno que: a) pretends servir como materisl de apoyo & las materiss qué -
tratan temas urbanos contempladas en el plan de estudio de la carrera. Entendlénuu
a la Arquitectura comg manejo de eapacios (abiertos y cerrados), que permite yﬁeg&
ge la realizacion de una propuesta conjunta, analizando y dando solucidn a detap@i-
nado problema tomando en cuenta su contexto tante Fisico comg natursl, suain—ecdhé-
mico, teBrico, legal, etec.; b) a nlvel personal esta tesis representa la culmLhB-
cién de las conocimientos adquiridos ne solo en la carrera sino,- sobre ﬁodu, en‘%l

trabajo de investigaci6n que pzrmite de una manera sintetizads representar la.hase

para una futura especializacidn en el dmbito urbang (* 1) de esta forma y en basg. &
estudios investigados se optG por desarrollar una unidad habitacional, debido & Fue
el problema de la vivienda es uno de los mas comple jos que agueja a nuestro gals;y

que necesita soluciones a corto y mediano plazos (¢ 2), ublcando la propuests en' el

Municipio de Cuautitldn Izcalli gue fué constitulda como tal, con el fin de satisfa

cer la demanda de vivienda dentra de la zona metropalitana de la Ciudad. de l4é«ico.



1.2. FUNDAMENTACION DEL TEMA

1.2.1. MEDICION DE LA NECESIDAD
DE VIVIENDA

1.2.1.1. DEFICIT DE VIVIENDA EN
EL MUNICIPIO OE
CUAUTITLAN 12CALLT

(5) COPLAMAR, "MINIMG DE VIVIENDA®
8. CIT.

Ln viviends ea el principal generador y consumidor de espacio en los asentamientns
humanos, es por esto que au necesldad es una manifestacidn del incremento de la po-
blactén. Este domanda se expresa en la cantidad de nabitsclones con los requisitos
minimos (5), para que pueds ser hebitade por el hombre y para estimer esta carestia
y los factores que iofluyen en su evolucidn, es conveniente estudiar el comportsa- -

miento de la poblacién y el nimera de fanlliss, asi cowo su tamafio.

Ls necesidad de vivienda se ha medido tradicionalmente en términos de déficit, comn
una eatimacidn cuantitutive a lns condiciones cualitatives en que habita el hombre,
expresando esl los niveles de bleneatar y adquirienda un significado cusndo se e -

considers relecionadu con lea condiciones socio-ccondmices de la poblacifn,

En lo que se reficre s construccidn de vivienda nueva, el Municipio sefala en el -
Plan del Centra de Poblacifin Estratfgico en su spertedo Estrategia General de Dise-
rrollo Urbano, los objetives, las acciones y programes necessrios pars dar soluciln
a la problemitica que presents cada locallidad. Respects s viviends sefiala como pri

mer punto lo siguiente:

. Promover snte las grganismos pdblicos relacionadas con la construceiln de vivien
da de Interés socisl y las arganizaciones sindicales, la caonstruccifn de vivien-

da para los trabejadares y la poblacidn de escasos recursos del Municipia.

Este plan no cita en térmings nuréricas el déficit que presente el Municipia, en -
cuanto a vivienda. Sin embarga, esiste la pasibilinad sprasimade cel céficit e)is-
tente, asi, a continuacifin se plantea la medicldn ge la necesidaa ge vivienda, ‘par
medio de dichg célcula.

— 33 -



1.2.1.2. CALCULO DEL OEFICIT
DE VIVIENDA

(6) COPLAMAR, 0BCIT.

Los parfientros para llever A cabo estes medicidn verfan de acuerde a los criterins
que se utilicen pare cslificar sl estado de las viviendss, produciéngose diferen-

cies en las cifras que intentsen medir el problema.
Loa criterios que se aplicen al respecto consideran:

-~ El denominado déficit sbsoluto, que consiste en le diferencia entre el pdmero de

faniliog v el oimero de viviendss;

- Respecto o las viviendas exigstentes, la calldad de la edlficﬂciﬂn‘y la dispdnipl
1idad de servicing, ss{ como la adecuncidn sl gropo humsno que la hebits), aépec-
tog que son medios por el ndnero de habitaciones y metros cundrados de construc-

cidn respecto al nimero de habitantes;

- Aspectos que se derivan del deterforo y en su caso, ls necesided de repuﬁicibn y
por Gltima suelen incorporsrse dentro del concepto de déficit las necesidedes de
rivadas del crecimiento demogréfico, comparades con la produccifn.anual de uhldg

des.

COPLAMAR  desarrolld una metodologia para reslizsr une estimecidn dqudéflcit de 4t
vienda y tomd los siguientes criterios (6): ' L i

-~ Como minimg de viviends, establecié que una vlvienda,tdmﬁla simalth eamente con

los siguientes requisitos:

1) Correspondencia entre famills y vivienda. Se‘Juzgé que

clear debe corresponder una vivienda.



PROVYE.CCION
0 DE LA
POBLACION

0 100 mil Lo0

Mo.de obitantes en 1980 17 D754

o foomit 200 3s0

Node habitantes en 1983 5 55000

000000

] foomil 200 e Goo oo e

to.dehabilertes o 1989 OO 7492

(*) Ver Anexo Tedrica -~ Metodoldgico.

2) Conservacién de la vivienda. Considerando los materiales usados en techos y

muros, estimande su estado en buena, regular y malo.

3) Espacio por acupante. Se toma como limite mixima dos ocupantes por cuarto -

habitable, si se rebasa este limite se presentan condiciones de hacinamienta.

4) Dotacidn de servicios. Que cuente con:

- Agua entubada en el interior de la vivienda;

- Drenaje para la eliminacidn de aguas negras, y

~ Electricidad en el interior de la vivienda.

Considerando los criterios anteriores, se podré llevar a cabo la medicidn de las ne
cesidades de vivienda en el Municipio de Cuautitlén Izcelli, partiendo de los datos
obtenidos del censo de 1980, realizando proyecciones para actualizarlos y obtener -
de este modo el déficit (*). ;

a) PROVECCION DE LA POBLACION

Po=Pf+ _PF-P1_ (Ab - AF)
AF-Ai

Sustituyendo

Ph= 335,000 (1)**+ 335,000 - 173,754 (1) * (1989 - 1983)
1983 - 1980 R ‘

Pb = 657, 492 Hah. en 1989




133735 120087
FAMILIAS VIVIEMDAS

15,751

VIVIENIDAS FALTANTES
s FAMILIAS SIN VIVIENDA

b) CALCULO OEL DEFICIT

1) FAMILIAS SIN VIVIENDA

£)

335,000  Habs,

(1)e*  (1983) 68,192  foms
(1989) X 657,492 " Hahs:
Proyecclin del nimero de fomg. X = 133,838 famg.
(e (980 31,735 vivo. 73,756 Habs.
(1989) X

657,492

Proyeccion del nimero de vivs. X = 120,087 vivs.

133,838 - 120,087 = 13,751 rlomg. sin viv.
DETERIORO
(1) €1980) 31,735 vivs.
378,4% = 3.784 veces
(1989) 120,087 viva. :
HACINAMIENTD
(1)* + 2 ocupantes por cuanto 9,702 {3,784)
= 36,712 1 5.9
= 64222 viva.

- 36 —



ﬂU“ﬂﬁ - LADRILLO O - - -

TECHOS ) ADOBE TABIQUE MADERR EMAARRD arnes
CONGRETO O 190 193 16K w117 23,169 WB%—42075 h W - 6 1 1% - 8 0w o - {l
SIMILan 1909 130 69 —— 50 087,650 4% 39645 1% W - 6 53 65 - 3 80 - s12
% — 7~ 61% - 6 @ - G20 - 1
PALMA () 1940 10 MW e 9 26 h2 — h1 1 MW - 1 0 2 e 3 1 )
SIM. 1989 i1 G0 e S o — 49 u - 3 h2 - = N B [}
M —— 18 1) 12 — 12 h A - 1] 66 .~ - AL & A 1 R 3
TEIN QO 1900 11% 6 — 0 49 iy — 89 4] m - - 5 8- - f
5IM, 1989 435 954 —=2135 WS — Bk 86 - - 657 ~ = el
0 — 130 186 D o— 13 4] iy - - 19 35 - ~ ki
] 1980 604 16 —— 366 4,950 L8 — 8991 29 4 - 4 12 2 -~ 1 - 0
MADERA 19139 60 — 1371 118,731 L) — 92 92 - 102 L2 - 19 - 571
2266 246 — 549 12 —=2260 110 b - 4 WG 56 - : =431
1580 211 g — 1] 720 0g-— 0 36 g - 0 15 g - 0 - "
OIROS 1989 0 -~ 559 85 —231% a0 - 104 %€ - 9 =g
789 30 — 239 272 15 — 403 136 20 - 27 57 &4 - 4E ~ 904
TOTALES 8 562 51, 196 11 14 1%
A 4,310 2703 109,396 49,382 265 220 175 3 315G 1169,

(1989)
“ 1045 8,818 4 92 Vil ig]
2.1, viviendus en buen estodo: §1,779; 2 o 5L
2.2. viviendos en regulor estedo: 53,527 @ 2.1, = 25,489 4 117, %42 LA 4]
2.3. viviendas en msl vatado: 11,9% 5 11,536
37,485 vivs. fifp * 7,75
* no eopectificodos.
QAL =

- 37 -




DEFICIT
SLAUN
SLRVICIOS

484 %

- 1,536

VIVIENDAS

AGUA PoTABLE

12.62%

= 4,525

viviesloas

oreEMMAUL

2.029

= 640

VIVIEs DA S

ELECTRICIDAD

SERVICING

I.1, DOTAGION DI AGUA
(e (180) 31,735 - 29,756
h.2. DOTACION: DE DRENAJL

(1) (1960) 31,735 - 23,053

k.3, DOTACION DE' ELECTRICIOAD

(e asen) 3T - 0,29

"

fi

3,979 (3.764)
= 15,057 1 6.0

= 1,%i6 . vivs,

8,682 (3.7654)
= 32,843 : 7.6

= 4423 VivE.

1,437 (37680
= 5,438 ; 8.5

= GO vivk,

OEFICIT TOTAL DE VIVIENOR (1989) - EN EL AUNICIPIO DE CURUTLILAN LZCALI

B

13, 7574 37,748

(1)* X CENSO U POBLACION Y VIVIEWDA DEL £STAOD OF MEXICO. Cusdro nimero

(1)00

PLAN OEL CENTRQ OF POBLACION £STRATEGICH.

Cusutitlén l2enlli.

272 4 1,5% + 4,323 + 640

+ 63,657 “vivs,



DEFICIT
SELGUN
£3TADO

Fi1S51CO

24773
VIVIENDGS EN
BUEN £3TADO

53,527 CSPEAFICADAS
VIVIENDAS £l 11,996
REQULAR £3TRDO vmc,uoq: tu

™MaL £5TAbo

En el punto ndmera 1, Fomillos ain viviends, se recurrif o b obtencidn de la proe~
veccibn de 1o poblaclfn con lus dutos mhs recientes extrafdos del Plan. de) Cﬁnﬁbn -
dir Pablacién (1983) y del Centro de Pabluciin de 1900, pues en 1980 atn no ee Cons-
titule el Municipio, por In que se confift en eolas Tuentes, subos aficinles,

La pobloctOn estimada oe calculd en 657,492 habitontes pera 1909, EL plan uiLé‘quu
en 1989 el munfcipin tenfu uni poblacidn die 335,000 habs., y formsba, o be wes, - -
68,192 Tamiling, ol hocer unn proporeidn entre eulos dotos con la polilscin proyec-
tada se obtovieron parn 19089, 133,828 ramiliss.  De Squal maners soorealisf ana iy
porcifn entre lag 31,739 viviendas axistentes censgdas en 1960 que alofshan g «fe -
173,756 habituntes con la poblacidn proyectids v se obtovieeon 120,067 vivieting g
ra 19089, lo cual quivre decir que este ndeero de viviendas oo podrb slo e e them)
nos generalus o las 133,826 Vanilias proyectadas, Lo diferencia entre auhos pnuﬁun

se cangiderd comg deflcit, o docir, 13,751 viviendss faltantes,

Para hacer el cileylo del deterfors se congidersron las 120,087 viviendss proysels-
das que aignificd una tasa de 3.786%, con respecta o las existentes en 1961, st -
tasa se aplicé a cadn wnu de lau cifras dadas on el censg en cuantg 8 materiples ~-
utilizados en techus y murgs, dando como resultado el total de viviendss proyschos--

das para 1989, mis el gunto de materialed na especificados,

Los materiales usados en mures fueron:  adobe, ladrillo o tabique, maders, erdisria
y los muros constitufdaos con materisles diferentes 4 los snteriores, e sumarpn en
el punto de "otras”. £n techas fueron: concreto, palms, tefs, magers v otros, -
bida a gque en el cesa ng ge snureran de ecta forma low materizles, «e procurh necer
equivalentes, de asuerce z su duranilided, la magera con ls léming de sspesto, #s-

tos camblos ra alteran en mayor redida el chlcula, asi se sfenuia oues 59,776 ylvien

et -3 hnd
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* las acciones de vivienda, equivalen a
X veces la construccien de una vivien
da nueva.

(*) Ver Anexo Tedrico-Metodolagica

dos se encontreron en buen estada; 53,527 en reqular estado que divididas entre.2,1
(acciones * de rehsbilitaci6n), para constituir una viviends, resultan 25,409 7: T
adas con las 11,996 viviendas en mal estado, se obtuvo el déficit por deterfﬁrd e
37,485 viviendas. :

En cuanto a hacinamiento se contabilizaron 9,702 viviendas can més da 2 OcunENtes -
oor cuarto haobitable en 989 y ge le aplich la tesa del 3,780% pars_eu naulmﬁclﬁn -
en 1989 que resultd un total de 36,712 entre el coeficiente 5.9 (acciunea de amplih

cidn) y se obtuva el déficit por hacinamicnto de 6,222 viviendas.

En servicios gse procedld a aplicar la misma tasa en cada cifra abtenids de) cens@,

es decir, del total de viviendos se restaron las que contahan can servicia de adhﬁ

patable en su interior y @ esta diferencia se le aplicd la tasa, resultenda 15,057-
viviendas entre el conficlente 9.8 (acciones de dotecifn oe agus potable),fué 1gua]
a 1,536 viviendas. Lo mismo se efectud en la dotacidn de drenzje, tomsnda en cucu-
ta las viviendas que contsban con un sistema de drenaje conectadn & un nochLﬂr yo-
las viviendas con fosa séptica, y se abtuvieron 32,693 sin cste servicia entre 7.G-
(acciones de dotacion de drenale), resultando 4,323 viviendss. Los resultsdos en -
cuanto a dotacidn de energia eléctrica fueron: 5,428 viviendas ain servicio, a;yx-
didas entre 8.5 (accliones de dotacion de energia eléctrica) se abituvieron 640 vi- -
viendas. :
Sumando los resultados anteriores, se obtiene el déficit total de viviendas que én

este caso resultan: 63,657 viviendas faltantes. Esta cifra muestra l& carencis de
habitacian para el municipio y que por lo tanto, es necesaria una &UecuaOE planes--

cién para la construccldn de vivienda can las condiciones minimas ae nani tapiliaaa,

)



1e2.2,  IMPURTANGIA DE LA VIVIENOA

1.2.2.1.

[.2.2.2.

1.2.2.3.

COMO . GATISFACOR BASICO
DEL HOMBRE

COMO ELEMENTC UTILITARIO

COMI RESPUESTA A LAS
DEMANDRS MINIMAS DE
LA SOCIEDAD

El wer humano en 1o bisguedn de un techo ejerce uno de sus primeros derechios nhiulg
loen y onclales,  Considerando & este espacio comn ung conchig proteciors, nido peo--
longacitn il senn materno, debide 8 que el hombre pop su necesidad e eobt jerse ha
creody un eopoclo peesonnl Limitadn flaics o aimbflicamentye, concretizamdo snjucio-
nieg particuluees, oeqn procesos de produceting Ast, 18 viviends legs a ser uno -
de log satlsfoclores GASICOS de di familia, Lantn en Jes fress urbsnas como en las

ryrales, llegonde o convertirse en ung de log faclores determinantes en o elevd- -

clon de 1a cnlidad de vids del bombre,

Como objeto con carficter utilitariu, la viviends vs el soporte meterial para satis-

fucer actividades individunles, familisres y socisles como:

-~ Alimentucidn;
~  Relaciones soxusles de reproducciln g

-~ Relaciones interpersonsles;

Neceaonrios a:

- £l mantenimiento y

- A la reproduccifn amplinda ge le fuerze de trehajo socisl
Egtus necesidudes responden sl valor utilitsrio de ls vivienda,
Una viviends minima digna debe responder al conjunta de condicignes medies & nebi-

taligad, estabiiicag y dotaclin prevelecientes en la socledsdy, por que sl cafecer -

de serviclos bisicos, cora: agua entundod, drensje y elscrricigas, canstifuye e



[.2.2.60  COMD EXPRESION
S0CT0-ECONOMICA

1.2.2.%. COMO RESULTADOD DEL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

1.2.2.6. COMO UN HECHO HISTORICO

(1) ORTIZ, victor Manuel. LA CASA, UNA
APRUXIMACION", U.A.H.
Xachimilco, Méxica, 1984,

fuente importente de entemedades (infeccionea y pard sitos Intestineles, dermafi--

tin, etc.), siendn estas las causantes de la maynr mortslidad infantil del pafs,

L viviends as expresifin ontural de la esiruclurs socio-econbnics del pafs v no va
i ouer modificads, baste no genersr un cambin verdadero en esa estructura, farg esin
oe deben crear les condiclones socinles necesarisg pars que cada fndividuo, con sd
cupictdng de Leabofu, pueds tener aportonided e disponer de ane viviends decorosa,
gue le brinde no sl el eapacin vitsl neceserio, sing que, por encime de oo, le

af rezcy log servicios suficlentes pars uns vida me jor,

Lis viviends se conceplda caomo el resuliado finel de un proceso que parte del urdeng
miunto terrltorinl y cubre aspectos fundamentales, coma los relstivos s suelo urfs-
no, infracatructurs, equipseientn, ecologis y serviclos urhanus,  Oe no tomerse en

cuentn y regolverse debidanente cslas Faces previas, el resoltado serd la Ayl fe-

clfn de lus carencing y Limitaciones,

No es modelo perfecto s no que va de scuerdn &l tipn de funciones y formas, es (e~
cir, o log NECESIDADES QUE YA A SATISFACER que es el valor central de *La Arquiter-
ténica®, también irf de scuerdo s la época y clese socisl, sfectads por lss canag—-
ciones climfticas, culturales; etc.; es gecir, #8 un hecnn nistOricg ya que Fuuﬁ; -

parte de la sutogeneracifn de la sgclegsa.

Segin la tesis del Arq. villaqrén, ls FGMA dei nojeto srquitectbnicn, w4 e enuérr
do a la FUNCIQN, es declr, gque lus necesidades y el ordenemiento de las mismas eé -
el llomegg PROGAAMA CE (ECESIGRTES trete ae ligar e necesiaged y el concepts e gb
Gtil 4 este coma velgr centrl ge *Lg Arquitecténica”, (1) 1



1.2.2.7.

1.2.2.8.

COMD IMAGEN

COMO LUGAR O
TERRITORID

La vivienda es la expresi6n visible, materializada, de la importencia relativa atri
buldn a diferentes nspectos de la vids y de las distintas formes de percibir la rea
ldad.

Su IMAGEN no sola porte de lo proteccién y sbrigo sinn que se le agregan cierta$ ca
racter{sticas, y anf eata IMAGEN llevarfi a una materinlizocibn de la misma. La ﬁer~
manencia o combio do ests imagen, eatdn condlclonados a que une clase o grupo 56- -
cisl la conaideren coma: el estereotipo de una determipada relacifn, de acuerdd &

clertos intereses que la producen, ea aaf, porque la viviends siempre ha ejﬂrcidu -

una gran influencia en la consolidacifin de una clnse social.

Y la materializaclén de la IMAGEN va a ser, simplemente, la pasible, aludiendg £ -’}j.
una realidad. S

Cuando la imagen se cancreta en el espacio y en el tiempo se marca un 11mite'¢rrah4 S

do un LUGAR para vivir, implicando una construceidn socio-fisicas, dénd058551MGl;éi;x

neamente la gsoclalizacién del espacio individual y la del espacio soclal. "HVLWf‘

El lugar seleccleonado conjuntard un sentidn de territorialidad, de dominia y‘de 5;3

pledad, se materializa el deseo de prateccion y aislamiento, de 1dpntificadién‘vl--, i

affrmacion de todo {ndividuo, sepmréindolo de la sociedad v al mismg tiempo uniéndo-‘?
lo a ella.

La intencién primardial del concepto de lugar es el "estar dentro” el de "hab!tar"
asi la vivienda representa el hecho de fijarse al suela, de arraigarse; ulvir Pn un;

determinado lugar, inherentes a las caracteristicas histéricas.




1.2.2.9. COMD IDEOLOGIA

1.2.2.10 COMD vIDA COTIDIANA

1.2.2.11 COMO SIMBOLO

Lo VIVIENDA REAL y luv VIVIENDA IMAGINARIA, ea tombiln otro concepto del que se des-
prende que exiote una ldeologio (conjunto de idees gue tiene un individuo respecto
a au viviends), ol mismo Ltiempo an requieren de les instonclos fnconscienles que me
cestiton ser descublertos en el proceso de elaboroctbn para poder determingr o rea-
lidad en todos sus planos v dimensiones.  Esto ideologiu no se basa en el contenido
de una lmagen, sino en la moncrs de expresarla, llegondo o ung produceion fdeclogi-
20de, convirtiendo ol Arquitecto en un reproductor de norwiss, de sodelos sociales -
de valor. As{, la vivienda como merco de 1o vide socisl, contribuye a perpetusr --
las normas del sistema de produccidn mediante una serie de modalidedes especificas
de la vida cotidiana.

Se desarrolla dentro de lo vivienda, que es la expresién material de un sistema ide

hibitos y un uso especifico de ella, y de los abjetod que contiene.

La vido cotidiana se padris definir como: conjunte de actividades productividas, -
existenctales y de interacctdn social que conforman, estructuran y fundamenten 15 -
existencia de un individug, -motizadas por su extraccion sociel y su particulnriﬁaa
que le arman y capaciten psrs conseguir y reproducir wna concepcidn del mundo.

La vivienda tombién es un SIMBULO, en ella se proyectan aspectos de objetos culLQri
les bésicos, para una forma de vida 0 una forma de hebitar que es resultadn de hg--
ber sprendide el valor simbdlica convencional de las cosas, porque ng son pereibi--
das en una forma neutral. 5ino que se ajusts 8 cierto arden establecido.
(agresiva, prepotente, etc.)



[.2.2.12 COMO SEDE DE LA
FAMILIA

En un producto cultural 8l cunl se le atribuye una coherencle estructural, resulte-
to de sy pertonencin g una eetructuras sigoificativa, bacin le cusl tienden el pensa
miento, 1o afectivided vy el comportamiento, de los individuos de un grupn soacisl, -
inueribifindose en un procesa wha o menos dinfmico en 1e madits que formen parte e

ung teadicin,

Mof, o purtir de un contexta idenlOgica se concibe 1o CURMR due ls viviends, determi
nondo clertss caencterfoticas: dimensiones, colores, teslurss, relaclones edpscia-
lea, cte., limitundo un especlo interior de un exierior con elementos siebblicos co
mo: un murg, ung puerts, un techo, formando unp envolvente, sna proteceion, canvip

tiéndose en ulgo chlido.

En los usos particulares se exprasan los Intereses, los fines, los sistemas valores,

la ideologia de integeaciones determinsdes.

Los Individuns oprenden a spropiarse de los slstemss de usos de e viviends, .y 8l -
mismo tiempo oprenden g conservarse a i mismas dentro de determinadas expectativas
de comportamiento, reproduciendo, implicitomente un orden socisl determinada, e un
contexto mis omplio, la vivienda esth determinada por el ordensmienta, permite ] L

gociedad conservarse y reproducirae y para consequirle, cuents con INSTITUCIORES,

En el contexto de estas instituciones se desempefan determinados “papeles”, gue pe-
finen y conatituyen las actividages que s¢ desarrollan en la vids cotidisna, permi-
tienda o éstas instituctones controlar v preveer todos los corportamientos, estos -
son valores sociolmente y al desviarse se le considera cama defaywacidn de ls resii

dad 1lomdndosele depravaciin moral, enfermedad mental o ignarancis.



La famddto wo la unddad suetal y demonebtico Lsten oo 1o maynr parte e lns ocie-
gadun, conatdtuyimio une tnebitueiln que adembs de satiatacere Tes necostdades priog
rinn, tambifn Jo hace con otro Sipo de oecestdades deetvidoeg toles como: e educa-
ciOn, To vige priveds y D monogends Taemal. Desde el puote oe vists pelitdce,  Ia
fomilio va bndiapeoastloe para reproduci e en su seno Tag pias de conportandenty -

neeptnblen pars ol Estwdo,

Par eoto, 1o viviends se considers como "aede de Do et ) ia" g eo termdoos de oise-
fin, ou configureaciin olweece o Juo materiallzociOn de on choigu de costamhres y o -
glmentos que eetablece Hmites especiules, delinesndn su buen funcionseiento, reld
clionado con el arden socisl, ingtitucionalizandn asl NORMAS, que configuran la con-

cepetln del mundo.

La viviends poses ung duniided, porque es sede totel de ums instiwucibn pero al mii

mo Liempo ea complomentads por lo escaels, iglesiy o el luger de Lrabajo,

Con todo eate marco, Ly viviends no sulo es el resyltsdo de sutisficer 18s negesidy
dos biuicus del hambre, reconocifndola coms objeta GL11, sing que cnnnuta’detehnin_fl

duy interpretuciones gue conllevan julclos de valor y gue refieren a.clsses,
Groctus o este snfilioly ve Jlegs o las siguientes cooclusiones:

- Eu neceyarty ls planesctin sdecuade de Ly constracciln de viviends;
- Por i naturslezs por Ly que rul constituldo vl Municipio de Cusunitlén fzceill,
50 detierd rocurrir o realizer dlens pleneaciln en freas de crecimiento desting-

dus al desarrolle tebitscional;



- fe soguirhn loo obiativos que merce ol Plan Cetratégico en cuRnlo & viviends y;
~  La necealdnd de ontiafecer lo demands en el Municipin nueds sefinles en gl
chlrulo nue oe llovh & cabo entoeriormente,
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I1I. UBICACION DEL TEMA

I1.1. ANTECEDENTES

II.1.1. CONSTITUCION DEL
MUNICIPIO DE
CURUTITLAN TZCALLI

(1) AURIS. "LA VIVIENDA, EXPERIENCIAS
EN EL ESTADD DE MEXICO".
EDD. DE MEXICO. 1985.

Lo viviendr debe eatar en nemonfn con el medfo awhiente natural y social de ceda re
giGn, eo decir, ser reflejo de loa recursos materisles y Lbcnicos dispanibles y ac-
ceoibles pors 1o weyorfa, al mismo tiewpo, ser acorde con les condiciones climft)--
cns, topogrdfices, hidroligices, etc., provaleclentes y responder v log expectati--
vag que las costumbres y los potrones culturales locales estoblecen, de esta forea
eg necesario un cstudlo de log elementos gque conforman tonto el medio fisico oatu--
rol como el medlo f{aico nrtificiol para lograr une plancacifingG ya que ¢l suelo es

un recurso natural limitodn, el cosl debe setisfacer oiltiples necesidades,

Durante los afus G0's gu Llevaron n cobo estutios y anblists urbano-regionales; con
los cuales se ohtuvieron 27 decretos presidenciales de expropiscidn (de una superfi
cie superior & lag 6 mil hectiress).

La mayor porte de esta Gres fué destinads # la regularizecién de tenencia de la tie
rrg, con esto se logro unn reserva territorinl para desarrol los urbanos, cuyas g jem
ples mbs sohrieenlientes son:  CUAUTITLAN 1ZCALLS y el Parque Metropolitano de Nay--
calpan. (1) Con osta politica se di6 respuesta a les necesidades de Breas pardg uso
habitacionsl dentro de la zona Metropolitona de Is Cludad de Mixico, constd tuybndg-
gse de esta forma el Municiplo de CURUTITLAN J2CALLIT.



11.1.2.

.13,

DECRETO

UBJETLVOS

£l 22 de junio de 1973 se constituyh el Municipio de Cuautitlén lzcalli (Art. 19 —
del decreto NO 50 de 1a H. XLV Leglslatura), con Breas de los Municipins de Cusuti-
t1An de Romero Rubin, Tepatzotlén, quedsndo la cebecera Municipal en Cuautitlén Iz~

calli con categor{n politica de cludad. Siendn su superficie de 11,952 ha. y sis po
blacibn de 35 mil habitentes.

1.

€1 Plan del Centro de Poblacibn Estraténico de Cusutitlhn Tzcalli, sepals lo si

guiente:

*Con chfeto de dar alojamiento adecoado & parte sustencial sl incremento de’ po-
blacién del Estada en el Valle de Méxica, la cludad de Cusutitlén Izcalli Fﬁé -
cancebida en cusnto a su eatructura fisica, con usos del suelo y estratifics- -
cion de lo sctivided ccondmica, para nlecanzar un alto gradn de autusuftcien@ia

que permita reducir el congesticnamienta en el 4res metropolitana de 1 clodad
de Mixico. Con esta Accifn el Gobierno del €stadn de Méxica ta cuntribufdu‘can
la palftica que en materis de poblamiento ha tenido a bien dictar el Gobierng -
de la Repdblica®.

El Centro de Poblacidn de Cuautitlén lzcelli se encuentra comprendidn en el ais
tema Intermunicipal del Vaile Cusutitlén - Texcoco como Centra de Servicios Re-
glonales, (que equivale segin la clasificacion Nacional de sistema de ciudades
a Nivel Intermedio) para apoyar a las localidades de Huehuetoca, Coyotepec, :Teg
loyucan, Melchar Ocampa, Tultepec y Tepotzotlén.



I1.2. MEDIO FISICO NATURAL

I1.2.1. UBICACION

MUNICIPIO

Se ubica en la porcidn Centro-Oeste del Estado de Méxica. Su cabecera Municipal :se
localiza a 199 43'46" de latltud Norte y & 990 17'25" de longitud Oeste del meridia
no de Greenwich, La altitud medin es de 2,300 m. sobre el Nive)l del mar, Tiene una
extensifn territorinl de 11,952, ha ocupada el actavo lugar entre log 17 Municiplos
Conurbados. Limita ol Norte con Tepotzotlén y Teoloyucan; al Sur can Tlanepantls y
Atizaphn de Zoragoza; el Este con Cusutitlén y Tultitlén, y 8l Oeste con Tepatzn- -
tlan y Nicol&s Ramero.

TERREND

Se encuentra al Norte del Municipio, al lado Oeste ce la autopists My ico-Querétn-
rg. Limita al Norte con la Facultad de Estudios Superioras Cusutitlén {Rancno Lus-
tra Miipes) y can un Sargque Urbang, al Qeste y Sur se localizan palglos autorizacos
para uso habitacionai ce alta densicad, y al £ste se asienta un Fracciaonamiento né;

bitacional c2 densiseg megia. Tiene una extensidn ce 106,202.35 ~2 aprasizaasmente,



I1.2.2. CLIMA
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MUNICIPIO

Su temperntura méxime os de 27.80C, minima de 10C y uns media anusl de 150€,

Loo vientos que se registran tienen unn direccidn Oeate y Sureste con una:velocidadg
de 0.3 a 1.5 m/acg. :

Tiene una precipitaclén pluviol promedio anual de 625 & 725 mm, concentréndose én -

los meses de Junic @ septicmbre y se reglstren neladas de octubre a maya,

Seqdn fstas corscterfstices se clasifica como un clima templano subnimeda, el ‘cu‘jél
eg propicio pora el desarrolla urbano; afreciendo una amplis gamg de éprnvecﬁamﬁén-

to del suelo.

TEAREND , ‘ N

Las caracteristicas clim3ticas son las mismas que prevaiecen en el Maniclpicy nol -
existiendo elementos naturales o artificiales que aiteren el micraclime ael lugar,




I1.2.3. AGUA
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£l rio Cuautitlén constituye la corriente superficial mhs importante atrovesando el
Municipio en una extensldn de 40 km. Otros elementos hidroldgicos importantes san
las presas: Guadalupe, El Angulo, La Pledad, El Muerto y la Loguna. La de mayor -
relevancia es la primera localizada al 50 del Municipio a una altura de 2,300 m.g.-~
n.m. con una capacided de 57 millones de m3 y su flnalidad es el riego. Sin embar
go, le presa no se encuentra en dptimas condicliones debido a que en ella se dencar-
gan desechas orgénicos y basura de rfos pravenientes de el Municipio de Micolés Ro-
mero y par los fraccionamientos ssentadaos a su alrededor. As{ concentra una fuerte
cantidad de materia orginica y nutrientes que se manifiestan con la eparicifn de mg

leza acudtica (lirios) deteriorando la ecologia del lugar.

TERREND

En sus bordes existen corrientes de agua de pequefia dimensidn, ya que anterlufmepte 
era zona agricola; en un extrema se encuentra una pequefia represa que actualmente <
no funciona. En su lado Noroeste corre el rig Cuautitlén, separando al terreno. de
éste una vialidad adn no bien definida pero que sin empargo, circuls de Norte a-Sur.
Este rio es la corriente mas importante del Municipio, pero lamentaplemente estd -
contaminado al igual gue el rio Tepotzotlén que corre al Norte del terreng ain lle-
gar a colindar con é&l.



I1.2.6. SUELQ MUNICIPIO

De pcuerdo a las caracteristicas del suelo, las freas més aptas parn la agricul turs

de riego es la ubicads el Noreste de la localidad, en tanto que las zonas ubicadag |
# TLOURKIN . prowmy

al Oeste, Noroeste y Sureate son mfs aptag, ya gea para uao pecuario o urbang, y la;
que se locallza al Surgeste del centro de pobilacién paro uso Corestal.

PSR 0L, .
WauTi1LAd be B R,

I TERRENG
E TwTiTLad

Se encuentra dentra de lu zona Noroeste que as apta para uso urbanu segun el plana
de usos del suelo del Programa de Desarrollo Urbana del Municipio.
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I1.2.5.

RELIEVE

MUNICIPIO

El érea en que se encuentra el centro de poblacién es una provincia Flsiogréfice -
del eje Neovolchnico; reglén de lomerio suave, con pequefing valles. De ubice en --
una enarme lloanura entre los 2250 y 2350 m.s.n.m. decreciendo can pendientes mfxi-
mas de 15% en la zo0na de serranfa y de menos del 5% en lag planicies, dnicamente sn
bresale el cerro de Santa Maria de Guadalupe.

Debida a que el centro de poblecifn se ubica en una llanura, se cansidera gue nNa --
hay problema por &reas sombrias o alteraciones en su micraclims, nn encantrhndose -

&reas desfavorecidas por asoleamlenta.
Cabe destacar gue ciertas Areas que tienen una pendiente de 5% al 19% & mis ae ene-

cuentran dentro de las Reservas Ecoligicas, por lo que no es posible planear un de-
sarrollo urbana en dichas reas.

TERRENG

blemente haya drezs de encrariamienta.

Se encuentra denirg de una zana que tiene pendientes del % &l 9%, por. lo gue, bdgg
) i
i



II.2.6.  VEGETACION
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Tiene ung gran variedod de Arholes como el pirul, eile, Jacarsnds, &lamo plateado, -
colorin, ademfs de eucalipto y fresno. Catos Arboles son propicios de clime templa

do y se recomiendn su seleccidn pars uvso urbano.
El Municipio cuenta bfsicamnte con 3 zones de Reserva Ecoldgica:

Z0NA 1: Suelos con pendientes del 5% al 19%, se vbica en la parte Narte de li pre-
gn de Guedalupe, la cusl es su limite al Sur; se extiende al Drinntu nhstn
el Area urbana, al Norte ls limita la carreters Nicolbs ﬂumeru -TﬁpUJdFO y
ol poniente el 1imite HMunicipal con Nicolfa flomers.

20084 2: Suelna con pendientes del 5% al 15%, es un Area lnsprtada en 1a pFUEH dv ~
Gundalupe limitada por el Municipio de Nicolés Ramern. o
20NA 3: Suelas con pondlentes del 5% a mas del 15%, se encuencra,a{ SQ: deL‘M4n{ui

pio.

Tanto la ZOWA 1 coma la Z0N8 2 tienen la Finnlidaukdéﬁprotgqéb a'iéfpé'sa'ue Gt
lupe de la cantaminacidn por desaches, azul@es que ‘por GSCurrimléﬂtﬂé‘pudiErén afeg
tarla y pora impecir la erosién de la-zond. . En estas zonas se b evitado que seleﬁ
tablezea cualquier asentaniento, ya que-existen fraccionamientos regidenciaies due

tiengn descargas directas a la presa y la cantaminan.



20NA 3 evitarf la conurbecin con Atizephn de Zaragoza, las Cerros Sultepec y La -~
Quebrada, que al ser reforestados evitarén la erosifn de la zona.

TERREND

Le vegetacién predominante que lo rodea es esencialmente postizal, también existen
&rboles de tamafio considerable (pirules y fresnos) de diffcil substitucidn y o las
arillas del rfo Cusutitlén existen otros de gran altura (eucaliptos y fresngs) que

forman una barrera natural.



11.2.7.  CONCLUSION Dn scuerdo o les carocteristicas climAtices, hidrogréficas, de suelo, relieve y ye-
grtaciGn del terreno, permiten conslderarlo como un sitin aecuado para el plangi--
mientn de vivienda; debldo 8 esto se determind que este lugar es viable para  resa-

rrollor el proyecto propuesto en &1,



I1.3. MEDID FISICO

ARTIFICIAL
MUNICIFIO

1I.3.1. ESTRUCTURA URDANA £n 1973 se decreth la creacifin del Municipio de Cuautitifn Izealli, se ﬁunfurmaba L

r por Ranchog, Pueblos y Comunidedes, por ceninos Rurales y Terraceris los cuales In

& TUADAKON g o0,

; comunicuban con los Municiplos nledafios como Cuputitlén de Romero Rubio, :Tultit)é,

a puteeTaRo / ";,"Ll etc.  Actualmente, su estructura urbana tiene forms ortogonal -reguler- constitufda

~{- . T~ . "y
racee w, TURTLY ey ' por Distritos que ge estructuran o travis de las vialidades principelea. L via mbs

-~ R . i

P4t {kﬂ i importante, incluse actuslmente, es le autopista Méaxico-Querfitaro gue por sccesibi-

,4-.1‘!'5,“{" R

il 3 lidad y trascendencia han ldo spareciendo Induatriss a tode su largo.

PUALGNO O,

Los elementos que formaben el Municipio hasts 1983, se contabilizaben de la sigu!i‘:ﬂ
Uainalne®l  te manera: SRR

- 335,000 Habitentes, Asentados en;
stnd ™ 18 Colanias Periférices; :
TwniTeal 23 Fraccionamientos Habitaciones; -
1 Corredor Urbang;
1 Cabecera Municipal; .
15 Fracclonanientos Industriales;
QTumea ve ZoMacoss 13 Zonas de [ndustria; y G
MUNICIDIO DL R 2, 13 Pueblos; Areas Comerciales y fquipemienta, o
CUBUTITLAON Tisnuepcu AN ’ R
12¢acl a neana or TERRENG
\_ y
YLUIMR e - Us0 N UZEAND V'“‘;‘f"“_"ml Y} Forma parte del conjunto de fraccionamienta zutarizados gars uiviendss gel funici-

[ cotovbam [ Vivienda  [T]Pblade 2ot ViaTamadd pio 3 unos 25 km. del corredor urbang
2 Corraaer v, EI] tavirmmionts [ gopeciario LimiTes @ € dar uroand.
Corr.Ure- Giay m R Mt E Foreatal %U!m
\ED tndvateia [ Corrpe degm [T Reserva busl. 5] Disbeite |
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Lo red de oagun potable cubre el 86,72% junto con los equipos de shastecimiento, ‘el

gervicio es ndministrado por la Comlsi6n de Aquas y Sancaniento (CEAS) y por la fn-
misién de Aguog del Vnlle de México (CAUM), que en canjunto praparcionan S06G Yitres
por acgundo (31.2% par CEAS y GOLGY par CAUM). ‘
El servicio de drenaje y cleantarillado cubre el 65.73% del tunicipio.  Ajroximada-
mente el B7% del totol de descorgas tonto sanitariss camo indesaguen en tierras ‘in-
dustriales ven nl emisor ponfente y el resto desaguan en tierras de cultive, presds
y en los rioa de Cunutitlfin y Teputzotlén, sin ningln tratamiente. Los fracuinné--
mientos aledados o 1o presa de Guadalupe descargan sus desechos hacis elle, De esta
forma dichos currpos de agua se encuentrpn altamente contaminedas. EL servicio de

alcantarillado us deflciente, pues los colectores primarios nu cubren las necesida-

dey del Municipio, solire todo en la época de lluvias.

£l alumirace piblica tlene una coberturs del 7U0%, las zonas deficitariss son lgs -
pueblos antiguos que han pusado @ formar garte de la mancha wrbane. £l servicio: de

electricidnd se encuentra cublerte casi en su totalided.

€1 servicic de telégrafe se encuentrs en lz cagecers “unicipal, &l igusl gue =l g~

rreg.

TERRENG

Cuentu zan rec de agua potenle, servicis ce cgrenzie y energla sléeiriza,



I1.3.3. VIALIDAD Y TRANSPORTE
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Se camunica regionalmente por le sutopists México-Queriitern que lo cruzs de Norte a
Sur. Al poniente y paralela o @ata se encuentra el par vial farmado por las aveni-
dos Jorge Jiménez Cant( y Quetzalchatl, que cantienen el corredor urbano y de Orien
te a Ponlente van las avenides: Chalma, Hulzquilucan, Teotihuscan, Tenango del Ve~
lle e Hidalgo, todas con pavimento de asfelto en buen estado, comg asi tambibn lo -

estfin la meyoris de las vias secundarian.

Los principales accesos 8 Cuautitlfin [zcalll san loa entronques de la autopista - -
México-Querétaro con las avenidas: Asociacién Nacional Industrial del Eatado de -~

México, Huixquilucan, Chalma, Huehuetoca y Tenango del Valle.

El tronsporte lo cubren varius rutas de autobuses, tanto Municipal coma Particular
y es deficitario debido entre otras causss, o que las rutas no intercomunican a:to-
da la zona, sl alto costo del pasaje y al insuficiente nimero de unidades gque pres-
tan el servicia, mismo que se da con intervaloa muy larges entre corrida y curridﬂ.
También se cuenta con taxis y colectivos. En rutas de ferracarril sobresalen las -

de México-Querétaro-Monterrey.

TERREND

A lo largo del lada Este del terreno corre una vialidad que se encuem.xa mal D’ivi--
mentada, y no hay paradas de transporte definidas, pur estn wia® 5 Vm. ae llega a la

autopista Méxica~Querétara.
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El agulpsmisntn urban y los serviciog e
ap gl eorcedor urbann, la que determing
e servicin y oteas con foertes chlencls
furin,

En materis o educactlng el Manfeipto oo
conn Jaediee e NEAos, Peimapias, Secon
fuperiuge,
el Eatagn N0,
gy slgunas preparatoring v dos plantele
ety Preafesianles (CONALER),

{ntegeadn por 1o Facoltad de

w} Cuntro Undversd tart

THenen u

G POl foa.

En oul ampucta de recesaciln exdsten Inst

Tamnifn e encuentran algonas Sajays Cine

Parn pringar atenclln de ls
dee] 14549,

Inteqral g s Temilia (07, Centros de

salug oty p

vartos consultorios gue conraian ls Seci

clinicay particularss,

TEFENRD

Colinds un sy lado Gorte son la Fecultad
cno Cuntro Milgss) de js UJILAM,

Mospital Genersl de Zong 119 97,

n la localigad se locallzan principalmem i
1a existencia de Areas con 6ptimna niveles;

5, principalmente en las zonas de la peri-;

enta con plaoteles en ff ferentes niveles -

dariag, [nstituciones de Educacilin Medis -

Cutuioy Soperiares Cosutivlén, 18 Nores) -

0 Ihern Mexlcann, el Centen Cscolar del La
s dgel Colenio Macional de Estudios Téonfe-

ng Casy de s Culturs, dotada de Biblinte-;

{turfanes Culturales, Cafeteriss v Peroues,

matagefifices y un Teavro al aire lipre.

ohlucifing se cuente con Unidades Mécicas -

Centros del Sistema para el Ossarralle

los Servicios Coerainsdns ge Salus (S0S;;

wday Yholcs e la ST esl comg nbdicos y

qe Esto0ins Superinres Dusutinlbn (Fen--



MUNIGIPIO
I1.3.5. INDUSTRIA
La industrio se concentra en 15 fraccionamientos y 13 zonas industriales, dedicedos

r W o la manufactura de productos alimenticing; productns de maders y corchao; subsiar--
§ TN g cios y productos quimicos; febricacibn de productos derivedns del petrblen y del --
corbOn mingral; industriss metflicas hAsicas y productns metélicos,

- Xy También existen pequedss industrias y telleres dispersos en el Manicipfa.
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Existen zonas tndustriales cercanas a &1, pero se encuentraﬂ atrave=enda 18 sutepl is

/' mume m ta México-Querétars, 8 ungs 0 km. sjroximagsments.
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I1.3.6. VIVIENDA
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Lo siguientr claslficacifn corresponte & las caracteristicas de la vivienda vista' -
deade ol punto de viata general dentro del Municipin, después de esta descripcifin -
se presenta otrs, donde se podrh ohservar la siluacifn que priva en los fFracciongs-

mientos habltacionsles.
CLASIFICACION: CARACTERTSTICASG

- Papulnr Bafa; - [Fsta viviends se conslverd en procesn de regulariz&-
cifin o es irregular en cuantn 8 ls tenencis del sué-
lo; i

- Construida con materisles perecederns; ~
- Servicing de Infraestructura geficientes;

- Habiteos por poblsci6n de fngresos ma_na;és‘fai s&le-

rig minimg;

~ En este tipo de viviends se alojs el ’ﬁt de iz pu!zii
cién tatal; Fe :

- En esta clgsificecidn se mc@snzran oz gigalentes i
ssentanientes: Buengvistz, Bellavsigts, Jisénes lan:
th, Luts Eoneverria, Hairtn Orients; La %yiss 4 7 «

ce maya,
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Vivienda Popular Madla

N

- Populor Medla:

- Resgdencial:

Habitaoos por i ponlecifn que tiene ingresos ce mhs

La propiedad del suelo esté reqgularizads;

5e localliza en los fraccionamientns privedos o inst)

tucionalrs;

Cuenta con servicios de infraestructura como: agua,
drenaje, pavimentas, electricidad, alubrado pibli--
co, llegando A ser deficiente en algunas casns comi

!a dotacifn de egua potsble;

El ingreso promedio de la ponlacibn va de: 1 8 4 ver

ces el salurio minima;

En esta se alajs el 56.74% de 1s poblacibn.

Se encuentran: INFOHAVIT Narte, Loms Bonita, Bx'an;
fus Lomas. La Quevrads, Bosques de la Hacienda, \laf}
1le de ios Ensuefios, Jusé Ma. Morelos, Jargines de%
Alba, Arces de le Haclenda, Jardines de ls Haclendz,
Los Parques, Calinas del lego, Rinchn Calonizl, Cume
brig, La Luz, Atlanta.

Fraccionamientos que cuentan con tgoss los servicios

de infreestructura, la mejor vislidec, loves mayores

. de 250 n°;

Z

de 5 veces el-salaric minimg; =
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- 5e oloja sproximadamente el 2,26% del tota) de lg ng

blacibng

- Entre nllos se encuentran: Gosnues del l.aga, Lagao -

de Guadnlupe y Club de Galf.
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11.).6.1. FRACCIONAMIENTOS
HABT TACIONALES

Uni de len coracterintices fundomentales del crecimfento urbano en el Municipin ha

oido 1o promocién de Procclonomientos privedns o institucionales.

Desde el punto de visto econ6mico, jurldico y adwinistrativo, se clasiflcan 22 frag

clonamientas encontrfinduse en los sigulentes cundiciones:

Papulnr:

Medio:

69

Suman 8,092 lotes dlotribufdos en 4 rrnuclnnnminntas
(Bosguua die g Maclendn; Lu Quebraon 18, ,28,,38 y 4
aeceion; Los Cuartillos e Infonavit Norte), contiando
con un fres lotificada de 152.4 ha. y una Latsl de -~
233.0 ha. con una daor.acién de 22.7 ha., es ducir, el
16.92% del Area lotificada v el 9.79% del total.

San 27,166 lotea cantenidus en I Fraccianamientng -
(Bosques del Albay Arcos del Alba; Arcos de la Hee -
cienda; Valle de ls Haclends; ios Parques; Valle de
log Ensuefos; Jost Ma. Morelos; Colina del Lago; Jar
dines del Altiy; Rincin Colanisl; Cusbria; La luz y -
Atlonta) en un &rea lotificads de 369.1 by, y 666,32~
ha., como total 49,7 ha. de donacidn el 12,8% con --
respecto al Gres lotificada v el 7.46% del toral.



- Residencial: Cuenta con 7,251 lotes en & frecclonamlentns (Bosques
) del Lago 19, 28 y 38 geccifn; Villes Turfstices; La-
qo de Guadelupe y Club de Golt') se sclientan en un --
Grea de 409.4 hy., 776.2 ha. comg total y de ganacidn
69.5 ha. el 16.98% del fires lotificeda v el 8.90% de
1o total.

En las tres clnsificocianes se consideran tonto en el frea lotificads como en la de

donacitn los freas ocupedos y las de rescrva.

Existen fraccionamientos asentades en zones industriales comg el casd‘del Parque {Q
duatrial Cuamantla o Loma Banita, dindose un incampatible uso del guelo en el cregi
miento urbeno del Municipio. o

Al mismo tiempo, hay fraccionamientos que alteran su entorno, yn gque se EHCuentraﬁ
dentro del sistema ecol@gica no cantribuyendo a su conservacién, sino por el contra

rio la contaminan y erosionan.

TERREND

Le circundan lotes autorizades pers fraccionamientos de uso habitzcional de:altas g

densidad. Existe al Este un fraccionzmiento ya asentado de densidag medis v sn @l

hatita pohblacidn de un estrato social meglo.
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£l territorio Municipal se comprende de 11.952 hectéreas, doulrlcéndnﬂe de la si-
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Existen 115.79 ha. de lotes baldios en el Area urbans y S40 ha. de suelos autoriza~:
dos sin desarrollar, que segin el Plan del Centro de Poblacibn se destinarén primor
dislmente a vivienda vy servicios.

TERREND

Se encuentra dentro del uso urbano del érea de reserve para fraccionamiento autori-
zados, considerando una densidad alta (+250 hsb/ha.). Albergendo s 2,125 habitan--
tes en 386 viviendas aproximadamente. De acuerdo al Reglamento de Fraccionamientos;

contaré can un Jard{n de Nifios, una Primaria, Comercins y Juegos Infantiles.

El &rea total es de 92,000 m2 con un Area de restriceién de 7,200 m2 y un Ares ven

dible de 85,000 m2,



II.h. MEDIO SOCIAL La vivienda representa un signa externo inequivoca del nivel de desarrolla deé un —
grupo soclal y se ldentifica estrechemente con el patrimanio femillar, con el pres-
tigio personel del occupante y con su segurided.

La caracteristica distintiva es considerar el ingreso como lnstrumento aeterminahte
@ del ordenamiento, y elemento vinculador de la polftica hebitecional. o

€s por esto necesario realizar un estudlio del Medio Sociel del Municipia, para cong
cer su poblacién en cuanto 8 su crecimiento, edad y sexo, nimero y temefc de Fami--
lias, P.E.A. etc., que e continuacidn se describen. : o

TIPO PoPULAR

INGeesas mquos L ‘;‘

sE mEder. PeeseuThe DESQRROLLO ELJIDUJCI‘QL’
L0D JGUIENTES ¢4503 MELEses QLTS

TIPO MEDIO

lgeescs Mepios



PORCEUTAIES
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I1.h.1. ASPECTOS DEMOGRAFICOS
MUNICIPIO

I1.4.1.1. CRECIMIENTD DE LA
POBLACION

189%
219y

1975 1280 198D

ceeirareuo A JTURAL

CEEUMIEMTO MBTIRAL

CRECIMIENTD SOUAL

1960 1970 1980

A doo efios de su fundacién albergaba e 90,000 habitantes, en 1980 a 197,800 habitan

tes con un incremento del 219%; en 1983 la poblscifn ascendis e 335,000 hebs., con
un incremento del 189% en relacidn a 1980, observhndose un acelerado crecimiento pig
blecional.

La tese de crecimiento en el perigdo de 1950-1960 fué de 3.2% y en los afios setents

de 17.3%. El crecimiento anusl para este perfodo fub de 9.9%; su tasa de crecimien

to natural fué de 3.2 y 3.5%; su tmesa de crecimiento sacial llegh a casi el 1% en-

tre 1970 y 1980, explicéndose su alto nivel de crecimiento que por otro lado st se

mantiene arriba de 17.0% duplicaria su pohlacidn en sflo custra afos.



PORCEUTRVIE €24)

I1.4.1.2. NATALIDAD Y

MORTALIDAD
80 20 4L
40 40
g
30 ] 30
¥
10 T 5 o 4 III
1980 |
NATaL Dap MorTALIDAD

11.6.1.3.  EDAD Y SEXO

J53% 45.2 %
19-64 0-44
qdos aidos
’ GRUPOS
+ 65 ados DE EDRDED
50.4% 49.6%
MURRES Homee.r s
DISTRIBUCION
POR, SEXO0

Cama rasultado de au alts natalidad (43.4%) y une mortalided en descenso (8, 1%)

poblecidn ha experimentado un proceso de rejuvenecimiento,

En 1900 ls poblecibn de O a 14 afos fub el 45.2% del tatal de: 15 a Eb 6ﬂns fué

53% y el grupa de mis de 65 afics el 1.8%. Cebe reseltar que la. pablaciﬁn es. eminen

temente joven.

Lag myjeres constituyeron el S0.4% y los hambres el 49.6% del tatel ﬂe la punlu-~

cién, chservéndose un equilibrio en cusnto a la distribuciln pgr sesos

ﬂ




IT.h.1.h.  NUMERQD DE FAMILIAS ¥ En 1983 hobfa 335,000 habltantes, conformando 60,192 Pamilins con rangos de #.5 al
MIEMBROS POR FAMILIA 9.9 miembros por Pamilia, siendo el promedio 5.5.

3

0 |
% 68,192
X o FaMiLlgs

1283

5.5 MIEMBROS

PO FaMiLi4d

©.538% 1,022,315 y para el 2010, 1,783,706. Con un crecimiento proyectsds de  1980° sl 2010 |
fooe del 6.58%. :
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1.4,1.5.  PROYVECCIONES Se estima que pars 1990 se concentren 629,509 hebitantes; para el afo 2000 - -ci- |
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I1.4.1.6. DENSIDADES

I,

[
o g S <
8u1 3 F 8
| E 3

1980 198>
ados

Para 1980 existia una densided brute de 165.75 hab/ha. y una urbans de 77.35 hab/ha.
En 1903 la densidad neto de 163.49 hab/ha., urbana de 86.20 hab/ha, y una brute de
28.02 bab/ha., que para 1909 se eatima en 55.01 hab/ha.



II.4.2. ASPECTOS SOCIO-ECONGMICOS '

[L.4.2.1.  PEA, l.a P.E.A, aignifich el 25.02% (83,817 habitentes) de la poblacifin total en el afin -
dr 1983, del cual 16% (1,341 habitantes) trabajahe en el sector primeria; 33.02%. ~-
(27,676 habitentes) en el sector secundarig y el 65.38% (54,799 hebitentes), en el

65250%
SECTOR
TERLI

aector terclario.

Experimentando un decremento del 6. 1% ol 1.6% que se dib de 1975 a 1983, sin embar-
go, se incrementd el sector tercisrio del 60.9% en 1979 al 65.38% en 1983, en cuen-
to a industrim se present un incrementa constante.

51.029

secTo0
1.6% SECUMDGRIO
SECTOR
PeIMAEI0
DISTRIBUCION
DE LA
P L.A



LUGAR DE TRABAJO

23 %

11.4.2.1.1.

Lagoea
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LABoORY
e Loy
MULICIPI0S
ONURBIDOS

11.4.2.1.2.  NIVEL DE INGRESOS

40.5%
- SALARI0 MINIMO

52.0%
14-3
SOLAR MINMD

6.7 %
+3

SALARIO MINIMO

ESTA TESIS MO OFRE

SAR BE LA BiLIGiECA

El 48% (40,232 habltanten) del totsl de la P.E.A. labors en el Municiplol 23X
(19,280 habitontes) trobaja en el Distrito Federal y el 29% (24,305 hobltentes) en
los Municipios conurbados del Eotado de Méxica.

i
Para 1983 el 40.5% (33.945 habitantes) de la P.E.A. percibian menon‘dei salarta m{—

nimo; el 52.8% (44.255 habitantes) de 1.1 a 3 veces y 6.7% (5,676 hanltantna) més -
del triple.

Se constdera que 40.5% de la poblacifn que trabajas tiene un ingresu ‘Winor ul anlﬂ-
ria minimo y la calidad de vida de 0% de la poblacibn es baja, § T |

TERRENO:

Tomando en cuenta las caracter{sticas demogréficas y saciecondmicas de 18 poblacibn
que rodean el terrena, se plantea que el desarrollo habitacional sea un I’racclnna-
miento para la poblacién "POPULAR MEDIAY,

m{nimo que representa mas del S50% de la P.E.A. del Municipio.

la cual percibe de 3a 5 vecea el oalariu



4. coN REsPrLcTO a. MLDIO [ISICO
OMTECEDEMNTES

upicacion
Mr NaTuRAL

MFE ARTIFICIAL
“Teaaua '

TERRENMNO

Rera fufs M Colhailo sy Fancamde: oifas
men A ~a

2.MLDI0 S0CINL

CRECIMIENTO DL
La poe«.lcmu

e @

diemdin  “Hest

"ok
din 55 =

dMLRo . MitHeeos PROVELCH

ramicias

TCRRCMO

Tmo D¢ veuneos ; © PORKAR. MEDIA”

GRUPO S
faR a.xo

foR. e O POBALC WO

-0

oL TLCM™MA

uBicAaclioN

CNLP ACATLOM
IO~ acaa

TLSIS PROrE.3IOMAL

AR guITCLCcCTURA

RS




BIBLIOGRAFIA

ATLAS DE LA CIUDAD DE MEXICO. "MUNICIPIO DE CUAUTITLAN IZCALLIY,
Cép. 7. D.D.F, - Colegio de Méxlco - ENEP ~ Acatlén. México. 1908..

AURIS. LA VIVIENDA, EXPERIENCIAS EN EL ESTADD DE MEXICO®.
Edo. de México., 1985.

PLAN DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO OE CURUTITLAN IZCALLI.
Gobierno del Estado de México. México. 1965.

PROGRAMA NACIONAL DE VIVIENDA. SAHOP. 1981.

SECRETARIA OE GOBERNACION Y GOBAIERND DEL ESTADG DE MEXICO.
"L0S MUNICIPIOS DEL ESTADO DE MEXICO". Col. Enciclopedis de los
Municipios de México. 1ra. Ed. Méxicao. 1908.




1I.

DEFINICION ¥V FUNDAMENTACION DEL TEMA

1.1, DEFINICION DEL TEMA
1.2.  FUNDAMENTACION DEL TEMA

UBICACION

I1.1. ANTECEDENTES

11,2, MEDID FISICO WATURAL
I1.3. MEDID FISICO ARTIFICIAL
Il.4. MEDID SOCIAL

I1I.

ASPECTOS LEGISLATIVOS

v,

III.1. LEY DE ASENTAMIENTOS HUMLYJS DEL ESTADD OE MEXICO
I11.2. REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL D.F.
II1.3. NORMAS COMPLEMENTARIAS

METODOLOGIA DE DISERD

1V. ANALISIS DE CLIMA
V. ANALISIS DEL TERREND
vI. ZONIFICACION
VII. LOTIFICACION
VIII. VIALIDAD
IX. EQUIPAMIENTQO
X. REDES
XI. MDBILIARIO URBANO
XII. SERALAMIENTO
XIII. PAVIMENTOS
XIV. IMAGEN URBANA

ANEXD TEORICO-METODOLOGICO

(1) I.1. COMO DEFINIR UN TEMA DE INVESTIGACION
(2) I.1. DEFINICION DEL TEMA

[.2. FUNDAMENTACION DEL TEMA

II1.1. MARCO LEGAL

Iv.1. LA PRODUCCION DE VIVIENDA COMO PROCESO OE
VALORIZACION DEL CAPITAL

** ANALISIS DE UN PROYECTD ANALOGD

ASPECTOS LEGISLATIVOS

IIT.1. LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS OEL ESTADD DE MEXICO
ITI.1.1. DISPOSICIONES GENERALES PARA E1, ORDENA-
MIENTO DE LOS CENTROS OF POBLACION

IT1.2. REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL. DISTRITO
FEDERAL
TITULG PRIMERD
DISPOSICIONES GENCRALES
CAPITULD I

TITW.0 QUINTO

DISPOSICIONES GENERALES

PROYECTO ARQUITECTONICO

CAPITULO I
REQUERIMIENTOS DEL, PROYECTO
ARQUITECTONICO

CAPITULO II
REQUERIMIENTOS DE HABITABILIDAD ¥
FUNCTONAMIENTO

CAPITULD III REQUERIMIENTOS DE HIGIENE, SERUICIdS
Y ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL

III.3. NORMAS COMPLEMENTARIAS

III.3.1. OBLIGATORIAS

II1.3.1.1, ASDLEAMIENTO A BAIAS
DENSIDADES

IT1.3.1.2. REGUCCION DE INTENDIDAD 7.5

II1.3.1.3. AREAS LIBRES DE CONSTAUCCION

III.3.1.4. EN EQUIPAMIENTO EDUCATIVO

ITL.3.1.5. [INTENSIOAD EN AREAS VERDES

II1.3.1.6. AREAS VERDES Ef CONJUNTOS
HABITACIONALES

IIT1.3.1.7. ALTURAS MAZIMAS EN OENSINADES
BAIAS

ITI.3.1.8. VIALIDALES MINIMAS

LAMINA 3

BIBLIOGRAFIA



III. ASPECTOS LEGISLATIVOS

1.

LEY DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS DEL ESTADD
DE MEXICD

1.1. DISPOSICIONES GENERALES
PARA EL. ORDENAMIENTD DE
LOS CENTROS DE POBLACION

NORMAS BASICAS

Artfculo G6. Son normas bhAsices pers el ardenamientn de los asentemientos fnananps -

los vigulenteg:

1.

.

.

El crecimiento de los centros de poblecifn, se orientard preferentemente’sn~
bre aquellos terrenos que sin tener alta calidsd agricols o farestal, requie
ran una menor inversibn para hacerlos sccesibles a través de les vias pinli-
cun y parg datarles de les infraestructurss de egus pothble, drensje de —--e
sguas negrad y pluvisles,

Se evitarf el dessrrollo e terrengs tnuncebles, ge aificil y costusa dreéns-
Ju, con riesgos previsibles de dessstres o que su topoyreffa tengs pendien--

teg pronunciadas.

Deberlt procurarse que en cads centrg e gpaulscifing, lgs especios teles comp -
plazas y jardines, se uuiquen en sitios centrales <€ ceds wno o€ los aisckn—
xas burrics ¢ calaniag que lg integren. Asimismg, <€ ceneré procursr fue 8l
regecar ge estys esgacigs se uniques ecificigs engrass & sy naturslezs ci&t—

ca y nultural que enalrezcan sy imegen.

L2} R



V. Los edificlos dedicados & le educacifn, se ubicerén preferentemente en lag -
tnmedlaciones de plazes o éreas verdes y no deberfn construlrse con acceso -
directo e carreteras o vialldades urbanas principales.

VII. Se deberBn creer Aress de parques y jardines suficientes para la recreacifn
y esporcimiento de le poblecifn eprovechendo al méximo las zonas erboladas y
cuerpos de agus existentes. Asimiamo, se procurerf forestar las vias plbli-
cas,



DE LOS FRACCIONAMIENTOS

Articulo 67.

Se entenderd por fraccionemiento toda divisifin de un terreno que re- -

quieroa la aperturs de una o mhs vies piblices.

Articulo 69.

I,

II.
III.
Iv.

v.

Art{culo 75.

Los fracclonemientos podrén ser de los siguientes tlpusiy

Habitaclén Populns
Hebitecion Residencisl
Habitacién Cempestre
Industrial

Social Progresivo

El titular de un fracclonsmienta tendrd respecto del mismu:las siguieﬁ

tes obligaciones:

1. Ceder a titulo gratuito al Ayuntemienta las superficies de terrengs determi-

nados cong vies piblicas en el proyecto gel fracciansmienta.

11. Ceder sl Estedo y 8l Municipie correspondiente les Areas de donscifn rsqueqi

dag por cada tipo de fraccignamlienta, mismss que deterfn tener ung superfi-

cie m{nima de SO0 metras cuedrades, un encha ng mencr de 15 metras y estar -

frente 8 una vie plblics.



III. Oudicar definitivemente al uso pera el que fueron heches, las instalaciones
del fracclonemiento tales como clubes, construcclones pera sctividedes depnp
tivan, cultureles o recreatives, y otras que utilicen como promncilin para la
venta de lotes, deblendo al efecto darse aviso & ls Secretarfa de Gobierng -
para que B trevés del Registro POblico de e Propiedsd ordene la anolacifn -
respective,

IV. Construlr lss obras de urbenizacifn y de equipemiento que carresponda segin
el tipo de fraccionemiento y en el plazo que fije el respective scuerdo de -
sutorizacibn.

Art{culo 82, Lug breas de donecifin de los fracclonanientos deslinedss 8 equipemiens-
to pasarfn a ser del dominio pdblico de los Municipios donde se ubiiquen; su lacelize
clén se fijaré o juiclo de ls Secretaris de Oessrrollo Urbeno y Obres Piblicas., fs-
tus breas sblo podrén utilizerse pers el equipsmiento mercedc en esta Ley pars cade
tipo de fracclonamienta.

Art{cula 92. Constituyen normes bésices de freccionemientos hebitacionsles pepul g-»

res las sigulentes:

I. Los fraccionamientos hshitscionales populares ceberfn tener wne superficie -
minims de une hectéres y sflo padrén ubicerse en lss frees urbenes y ‘urbeni~
zebles de los centros ce poblacidn, s



IT. Lo dimenaién minima de loa lotes serh la que se especifique en ls sutorize-—-
cibn reapectiva, no debiendo ser menor de 120 melros cuadrados.

III. El rrente de los lotes serh de 7 metros minimo.
IV, £l nncho de lag vinlidodes Jocoles serd de 12 netros minimo.

V. Logs frocclanadores deberfin donar gl Municipio, adembs de las vislidades nece
sortas, suelo para lo ubicocidn del equipamiento requerido por el almnerp de
habitantes del fraccionamiento, que se calculard a rezin de 18 metros cusdra

dog por vivienda prevista.

VI. El suelo donado por lus fraccionadores sdlo podré ser destinedo para zonas -
verdes y deportivas, osi como para educacién, mercados, plazés civitas'y de-

mis gervicios pdblicas.

VII. El fraccionudor deberd construir las slguieﬁieé obiras de irbanizecibn: F

) Red de dlstribuctén de sgua potable, haste llﬁu: dé. hengueta.

b) Red dv drenaje pluvial y sanitario g cumbinado{“ .
c} Red de distribucidn de energia eléctrics.

d) Alumbrade piblica.



VIIL.

r)

0)

h)

1Y)

k)

£l frucclonador deberl construlr lss siguientes ohras complementariss para -

Guornicinones y banquetsn.

Pavimonto en narroyo de colles y en su caso en estacionamientos,
Obrao de Jardinerin,

Siatema do nomencloturs

Sefinlamicnto viasl.

Lug obrag de infrocstrocturs primaris previstas que sfecten sl fracociuna

wiento o 1o que se requieran para su incorparacifn al ﬁrea urhansg.

cada 1000 viviendas previstas.

a)

b)

c)

d)

e)

Jurdin de niffos de tres sulss.

Primsria de doce sulas.

Locsl comercial de clenta cincuents metras‘Cuadrados.
Plaza clvica.

Jardines vecinales.

ss —



f) Juegua infuntiles.

g) Zona deportiva,

En Proceclanamientos que contengon mis o menos de 1000 viviendss el equipesmiento ree-;
quertdo se incrementard o disminuicd proporcionslmente a Juicio de la Secreteria de

Degorralle Urbano y Dhras Plblicos.
Lus obrag complementarias podrim ner renlizadas en el sitio que indique la Secrets--

rin de Desoarrollo Urbung y Obras PO)icns, pudiendo lecalizarse funra del fraccions-

miento, peru dentro del Municipio en el que se ubigue.

Articulo 93, Serfin normas bAsicas para fraccionemientos habitﬂclanales'resldeqcia~—:”
les los siguiente:s: :

1. Debersn tener una superficie minima de 1 hecthren y shlo podrén Lbicarse en

las dreas urbanas y urbanizables de los centros de publacibn.v

II. La dimensidn minima de los lotes serd la que se especifique'ed la :utublza?~1

cidn respectiva, no deticndo ser menar de 150 metros cuadredos.”
III. El frente de las lates serd de 10 metros minimos.

Iv. El ancho de las vialidades locales serd de 12 metros minimo,




V.

vI.

VIIL.

Loa titulares de estas fraccionamientns deberén donar, ademés de las via]it&z
dea necesarias: al Municiplo, suelo para la ubicacifn del equipamienio reque
rido par loo habitontes del feacclonamienta nue se caloularf s razin de % -
metros cusdrados por vivienda prevists; al Estado, las Areas complementsrdag

a rozn de 6 metros cusdrades por vivienda prevista.

El suelo donado por log titulnres de Jus fraceionasientos a los Municiping -
s6lo podrfi aer destinado pars zonas verdes y deportivas, es{ comn pars eduni
cién, mercadoa, plazos civicas y demfis servicies piulicos, €l Estado  padr
disponer de log terrenos que le donen los titulsres de lns fracuiunamlentbs,

atendiendo siempre al interés piblica.

Los fraccionadures deberdn construir las siguientes obires de urbanizaciéﬁ&

a) Red de distribucién de agua potable hasta la llave oe banguets.

b) Red de drenaje pluvial y sanitario o combinada.
c) Red de distribuci6n de energia eléctrica.

d) Alumbrada piblica.

e) Guarniciones y banquetas.

f) Pavimento en arroyos de calles y, en su cssa, en esteciansmientos.

-— 90 -—



q) Obros de jardiner{a.

h) Gistemn de nomenclatura.

1) Gefalamlenta vinl,

§) ton obras de infreestructurn primacis previstes, que sfecten sl fraccio-

nlentn o log que se requicran pars 1 incorporacién del fraccionamien-
to sl fireo urbang.

VIII. El frocclonador deberfi construir las sigulentes obras complementarias per qg
da 1000 viviendas previstes:

) Jurdin de nifos de tres sules.

b

~

Primarta de doce aulas.

c)} Lacal comercial ge 150 metras cusdradas.
d) Plazs cfvica.

e) Jueqes infantiles

£} Zona departiva,

gJ Jardin vecinal.

— LYl —_—



£n froccionomientos que cantengen mis o menos de 1000 viviendss, el equipsmiento re-
fuerido se Incrementorf o disminuird proporcionalmente a juicio de la Secretarias de
Desarrollo Urbano y Obras Phblicuon.

Podréin ser reslizedan en el sitlo que indique la Secreteris de Desarrolle Urbeno v ~

Obras POblicng, pudienda ser en otros lugares fuera del fracclonsniento, pero dentro

del Municiplo en que oo ublque.

Artfcula 9%, Serfin normag bhsicos para raccionamientos campestres:

I. La superficie minima deberft ser de S hectéress y ubicarse a une' dlstanclﬂ no

menar de 5 kilémetros de los limites de un centro de puh1n616n.v

1I. Lo dimension minimg de los lotes serf de 2000 metros cuadrados.
11I. El frente de los lotes serd de 25 metras minima.
1I¥. El ancho de los vialldades colectaras serd de 20 metras minimufu
V. El ancho de las vialidodes locales serd de 12 metros minimg.
VI. Los titulares de los fraccionamientos campestres deherfn danar: al Munictpiu,
&reas para servicios plblicas que se calcularfin a razén del 4% del Brea vendi

ble, las que podran ublicarse en las centros de poblacidn cercanos; al Estadu,

Greas complementarias a razon del 3% del Area vendiule. : ;



VII. El fracctonodor deberfi construir las pbras de urbnnizacibn sipguientes:

a) Red de distribucifn de agua poteble, hasts llave de banquets.

b) Red de drennje v, en coaos excepclonnles, fosus stpticess cuando no afege.

ten mantos sculferoo.
c) Red dr distribucian de energin eléctrica.
d) Alumbrada piblico.
e) Pavimento y guorniciones en calles.
f) Sistema de nomenclatura.

g) Sefalemiento vial. RS

h) Los obras de infraestructura primaria previstes que afecten al fraccionas
mienta o las gue se requieran para la incorporacion del fraccionanientn =
al {rea urbana. ;

VITI. €l titular de un fraccionamiento deberd construir un nula escolar y sus ele--
mentos accesorios por cada 20 lotes o fraccifn que exceda de la mitad, en el
centro de poblacidn mds cercana y en el terreno urbanizado que para este efec

to edguiera el fraccionador.



IX.

£n lon loten de cotos fracclononientos no se sutorizerhn subdivisiones ni - -
conatruccioney en réginen de condominio; los servicios piblicod, sal comg el
muntenimivnto del frocelonmmiento, corearfin por cuents de los colonos, m?hl(zg

dose establecer eoton oblignolones en los contratos de vents respectivos,

oe —



2. REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES
PARA EL DISTRITO FEDEAAL

TITULD PRIMERD
DISPOSICIONES GENERALES
CAPTTULO I

DISPOSICIONES GENERALES

E) nctunl Reglowento de Conatrucclones eatoblece log aiguientes Articulos en materia
tn viviendn: un cunnto i sy clasificncibn, viviendo minima y los requerinientos pe-
ro ul proyecto arguitectOnico, de hohitobllidad y fonclonamienta, e higlene, servi
cloo y ncondiclonomiento mebientol.

Artfculo 59, Para efecton de este Reglementa, les edificaciones en el Distrito Fe—f
derul se claosificarén en los olguicntes géneros y rongos de magnitud.

Género Magnitud e intensidnd de ocopacidn

I. HABLTACION Viviends minimg:

[.1.  Unifamilior 24 mz minimg para scclones de mejoramiento de’; L

viviendn existente;

33 mz minimo pars vivienda nueva prog%esiva N
popular; .

45 m® minima pora viviende nueva terminada o’
pular.



TITULO QUINTD

PROYECTO ARQUITECTONICO
CAPITULO I

REQUERIMIENTOS DEL
PROYECTO ARQUITECTONICO

Gaénerao Magnitud e intensidad de ocupacido

60 0 92 m° viviends de interbs medio y rosi-

denclinl.
I.2. Plurifamilinr Hasta & niveles
-. f
(de 3 o 50 De 5 hasta 10 njveleo
vivienden) Mha de 10 niveles
[.2.1. Conjuntos hobl- Hogtn & niveles
tacionnles (mia Dz 5 hasta 10 niveles
de 50 viviendaa) Min de 10 niveles

Se canslderarfy vivienda minima ln que tenga, cusndo menos, unﬁ pleza'hahitable yi~
servicias campletos de cocing y baflo. R

Articulo 79. La separacibn entre edificlos de habitecidn plurifmnilier de hasta -
cincuentn viviendas seré cusndo menos ls que resulte de aplicar la dimensién minima
establecida en eate Reglamento pars patios de fluminacién y ventilacifn, de scuerdo

al tipo del local y @ ls altura promedin de log paramentos de los edificlos en cues



tton.  ( 2.50 m. 0 1/3 como dimensiOn minima, en relacibn n la Aliura de los pa
romentos del putio).

En conjuntos hnbitocionsles de mla de cincuentn viviendss le separaci6n entre eulff
cloo en direccibn Norte-Sur por la menos del GOX de Ja alturs promedio de log mis-
mon, y on direcciGn Cate-Dente oerf por 1o menos del 00%.

Artfculo 80. Lon edificociones deberln contar con log espacios pars estacionsmen-
tos dr vehiculos que oe establecen a continuacién, de scuerdo a su tipolaoia y " s

ublcactdn, confarme o lo slguiente:

I. Nimero minimo de cajones:

Ngnern minimo
Tipologia : ] de cnjones
’ : (por vivienda)

I. HABITACION

2

1.1. Habitactén Unifamilisr Hasta 120 m 1
I.1.1. Hbitaclén Bifemiliar  De + 120 a 250 m° 2
1.2. Habitocién Plurifasmiliar De + 250 & 60 mz 3

(sin clevador) Hasta €0 m2 1



2

De +« 60 8 120 . 1.25
De + 120 & 250 m* 2
Ne + 250 m2 3
Habii tecifn Plurifamilisr linote 60 ne : 1
(con elevadur) De + 60 & 120 m?' RN 1Y
De v 120 8 250 n” R
. De + de 250 u|2 3.5
: Canjuntos hebitacio- Mata 60 w° S vo‘.:a :
nalen Oe ¢+ GO & 120 m2 P 1 !
De o 120 o 250 m” o
De + 250 m?' Loy
CAPITLLO [T Articula 81. Los lacales de las edificecicnes, seglin su tipo, déberfan tener ctxnr; -
REQUERIMIENTOS OE minimo loy dimensiones y carscteristicas que se establecen en la siguiehte tahla;
HABITABILIDAD ¥ SN
FUNCIONAMIENTU
Tipologis Local . Avrgﬁzi ‘(m?‘)‘ : .

[. MABITACION
Lociales habitshles: e
oo

feclrara (nics o principal (
flechmaras sdiclanales y elcobes R W N
€stancias S e
Comedores SRR 6,}0



Entoncis - comedor (integrados) 13.60
Locales complementarios:

Cocinn 3.00
Cacinetn integrrdn & eatancla - comedor ) 2.0 'm, - de
largn : i
Cunrto de lnvado 1.68 ‘
CAPITULD ITI
REQUERIMIENTOS DE HIGIENE, Articula 82. Lo edificaclones deberfin estar pravistas de servicios ge BQUA pota-
SERVICIOS Y ACONDICIUNA- ble cupoz de cubrir las demsndas minimes de scuerdo s 18 siguiente tahla: ‘
MIENTO AMBIENTAL s
Tipologfa Subgénero pPotacibn minims
I. HAGITACION viviends 190 Lts. /Hab. /dia’

(riego 5 Lts./mz/ulai

Articule 83. Las edificiaciones estarfn provistss de serviclgas senitérios con el ﬁg_ i
mero minlmg, tipo de muetles v sus carscter{stices que se estatilecen a cantinuecifng

[. Las viviendas can menas de LS mz Cantarén, cusndn TENGS CON N EsCUSENG, LNR |

requdera y ung de los sigulentes omoenles: lavsho, fregagero o lasederg,;



3. NORMAS COMPLEMENTARIAS

1. UBLIGATORIAS

3411, NSOLEAMIENTD A
BAJAS DENSIDADES

3.1.2. REDUCCION DE
INTENSIDAD 7.5

Can objeto de nacgurar o las constroccianes de intensidad may hija (0,09, 1.00 y -~
1.5), en oou fronters con consbruccliones de intensidad medis o nita (3.5 y 7.5) un
minimo de auolesdlento particoloemente en la Gpoca de fnvierno, las segundas respe-
tarfin uny separsctiin minime en su col{ndencis posterior cusndo este coincide con la
orientucifn norte, que corresponde sl 15% de 1a alturas mb«dee de edifinin 8 la  co-

linduncls de referencia.

Par razanes due oeguridad sismice, imagen urbans y posibilided de servicios de astg—
clonamiento en las zonas sefialadas con fntensidad 7.5, cusndo el predic de que se -
traute tengs una superficie menor s 1000 mz, reducirfi su intensidad de scuerds a lqs
siguiente tapla:

5

PAAA INTENSIOAD 7.5

SUPERFICIE ‘
SEGUN ‘
ESCALTUARS m® IHTENSIDAD
Menor 3 250 3.5
251 - S00 4,60
501 - 750 ‘ 6.00
791 - 1000 7.0

— 1g0 -—



3.1.3.

3.1.4.

AREAS LIBRES DE
CONSTRUCCION

EN EQUIPAMIENTO
EDUCATIVO

Con abJeto de restourar lo estobilided del subsuelo, eyudando osi a la aunereatrucL
turo de las odificaciones en coso de siemo, adembs de mejorar el anbiente e imagen
urbione, todos lon predioe exceptunnde loo ubicados en el perimeteo "A® del Centra -
Hiotfrico, deberin dejor un porcentaje de ou drea totul sin construccion, prnfaren;
temente pars uno de Grenn verdeo; en el cooo de utilizer povimentos estos deberln -
ger permeobles, permitiGndo 1o iltracidn de aguas de Lluvia al subsuelo o drenar--
loo debidemente a éste misma, dicho parcentaje de fren libree serli segln se especifi
ce en la tablo siguiente:

SUPERFICIE DEL ARER LIBRE
PREDIO m® %

Menor 500 20.00

De 501 a 2000 22.50 ;

De 2007 a 3500 25.00 .

De 3501 a 5500 27.50 ;

De 5501 & Mayor 30.00

Toda autorizacidn para la construccién de eguipamiento de educacifn genersl estard;
sujeta a que localicen sus accesos sabre vialldad secundaris o local, en todo €aso
se deberd proveer en el interior dul predio respectivo un érea de ascensu y descen-

go de estudiantes que evite el funcianemientg del trénsito sobre la vis piblica.



3.1.5.

3.1.6.

3.1.8.

_ INTENSIDAD EN AREAS

VERDES

AREAS VERDES EN
CONJUNTOS HABITACIONALES

ALTURAS MAXIMAS EN
DENSIDADES BAJAS

VIALIDADES MINIMAS

Todos loo predios morcedos con ln zonificacifin AV Areas Verdes Precios Ablertos, —-
tendrbn una intensidod de uso de 0.05 vecey el Groa predio pors construcciones que!

ten verviclo o cons frena exclunlvimente,

Lou promotores de conjuntos hobltocionnles, esthn obligados o estublecer en lns c]éy
pulas de los gontratos de compra-ventn de oo viviendas prohibicién de spropiacifng
o e sprovechaniento de lan fGreos verdes propiedad comdn o piblicn por parte dg:los

odguirientes. i

Parn lu conservacidn de las coracterfsticss de las zones habitacionales:segin fue-;
ron sutorlzadas y vendidas, asi como para proteger el carfcter de las camunldadea,@
en todos nguellas zonas gecundarias como 105 y HZ e sltura mixims de cunstrucbiénﬁ:
que presente serd de 9.00 sohre nivel de bonquets y pora los desarrollos en zanes -
de pendicntes oerd el equivalente o tres niveles, a partir de sy primer dusplanté.r

Para preservar el corfcter de las trazos urbanas locales en conns patrimonisles y %
tipicas tradicionales, sus vialidades doberfin ser reconocidss y conservedas en ﬁusﬁ
secciones existentes, pudiendo realizar obras de mejorisniento y adecuscion baja lau
autarizaclén e inspeccidn de la Direccifin Genersl de RenrdensciGn Urhana y Protec--
cibn Ecoldgica. Y en apoyo a las desurrallos habitacionales de interés sacisl y pg
pular, sus vialidades vehiculares Internas excepto la de scceso, padrfn tener cong
un minima de 8.00 m. en su ceccibn de paramentos y en sndadares peatanales hasﬂu uﬂ
minimo de 4.00 m. con la posibilidad de ecceso vehicular de emergencis,



II. Las viviendao con igual o mayor a 45 n? cantarfin cuendn menos, con un excu

B8
do, una regadera, un lovebp, un lavadera y un fregadero.

i
Art{culo 86. Oeheréin ublcarse uno o varios lacales para almacenar depfisitos o bni-
gog de basura, ventilados y o prueba de roedores, en los siguientes ceeos y splican
do los {ndices minimos de dimensionomiento:

I. Conjunton hablitocionales con mbs de cincuenta viviendas, s rezén de 40 Lts:
habitente.

1

Artfculo 90. Los locoles en lss edificaciones contarfin con medins dé»\‘léflpilﬁéi‘bnii
que aseguren la provisibn de aire exterior a sus ocupantes, : .

Artfcula 91. Los locales en las edificacianes contarén con medins quétﬁsgguréﬁrlé
fluminacién diurna y nocturna necesaria para sus ocupantes. o
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ANALTSIS DEL CLIMA

1. FAGCTORES CLIMATICOS

1.1, ASOLEAMIENTO

1.1.1.  PROYECTO URBANO

1.1.2. PROYECTO ARQUITECTONICO

Aprovechar lao condiciones clim&ticas para un Disefio Urbano eficlente.

Los elementou climbticos son los requladores del sistems notural.

Elaboracian de gréficos solares, de acuerds a lao hora, fecha, azimut y altitud del

lugar, con el fin de utilizor el sol parn colentar lss hobitaciones.

Temperatura: Es la cantided de calor que existe en lo atmfsafera. La cantidad de
calor procedente del sol est en Funcién de diversos factores, como
son:  la inclinacidn de los rayos solares, la cual verfn segin la -

hora del dia, la época del afio y la distencia al Ecuador.
La trayectoria golar determina, tomando como ejemplo un clima templado:

- Trazo de calles (S0 - NE - SE - NO);

- La orientacion de lotes y viviendas (NO - SE); !

~ Separacidn de viviendas (1.20 m), edificios (1/2 de le altura de la construc-
cidn); = ‘

- Asgleaniento en fachadas.

Determina:

- La ubjacidn de los espacios interiores (habitables y no habitables);



1.2,

1.2.1.

VIENTOS

PROYECTO URBAND

- Tipo de techumbre;

- Tipa de paredes;

- Tipo de materiasles;

- Temafio de ventanas

Se determinan de acuerdo a lea mediciones de los vientos dominantes.: En el eatudic
de los vientos es imprescindible conocer su DIRECCION y su VELOCIDAD,’ ei ‘8on frlou

o brisas chlidas a fin de determinar las condiciones de flujo de ulrc en ‘una; lucali

dad. Tienen la finalidad de refrescar los especios.

Vientos:

i

Son movimientos de manos de aire ocasionados por dlatintﬂu prcuinnen an—
bre la atmjsfers. Existen varios tipos de vientos: regularea, perindi-
cos e irregulares. (A w

Loo regulares son aguellos que soplan durante todo el afio en’la miamﬂ¥q1

reccién.  Los periédicos se caracterizan por canblos de direccléniceds -
: o

determinado tiempo. De los vientos irregulares destacen los. ciclones, -

los tornados, laas trombas y los vientos locales.

Modifican el Trazo Urbano:

~ Los edificios se giraran 45° de la direccién de los vientas dominantes parda gue
el efecto del viento se reduzca a un 66% O 50%;

- En los edificios y viviendas se logrard una ventilaclon adecuada sl estfn espacia
dos a una distancia igual a siete veces su altura;

- Para un clima caluroso, una disposicion "cuatrapeada® y perpendicular a la direc-

108~



ci6n del viento pars la vivienda, resulta ser la whe adecusda ye que permite un
efecto de revate y asi todss las viviendes se ventilan;
~ En un climo fria la disponlci6n de viviendss serf {nclinadas a la direccifn del -

viento y colecendo una viviends detris de otra.

Rompevientos:  Eetén farmados por diverass tipos de clewentos que desvian y sirven
de filtro pora matizar o cannlizar les corrientes de sire, estos -~
pueden ger nnturales (vegetaciOn) o artificiales (taludes, muros, -
ete.)

1.2.2.  PROYECTO ARQUITECTONICO Condicionon:

- La sltura mi{nima de plsas a techo;

- La configuractén perimetral de la viviends;
- El tipo de ventilacidn;

- El firco de ventiloacién en ventenas.

- 109 el



ESCALA BEAUFORT DE FUERZA DEL VIENTO DE SUPERFICIE Y 5U EQUIVALENCIA EN
M/8. CON ANDTACION DEL. SIMBOLO Y NUMERO DEL REGISTRO

EQUIVALENCIAS OE LA

CIFRA TERMIND VELOCIDAD DEL VIENTO CARACTERISTICAS EN TICRRA
BEAUFORT DESCRIPTIVO T METADS /5EG.

1} Calmo 0-0,2 Calma. El humo sube verticalmente,

Ventoling 0,3-1,5 Se define la direcci6n del viento por el humo,
pero no por banderolsg,

2 Ariso muy débll 1,6-3,3 £l vienlo se alente en o cara.

Se mueven las hojus de las érboles. Ordinaria-
mente e omueven los mnderolas.

3 Brigso débil 3,454 Lag hujnu de los Arboles se agitan constantemen
te. Se extienden lag henderolass.

4 Brien moderada 5,5-7,9 Se levanta polvo y los phpeles pequeflos. Se mue

ven las ramsg mhy pequeflss de los Arbgles.

5 Brisa fresca 8,0-10,7 Se mueven los Arboles peguedos,

Se forman en los estanques pequefiss olas.

6 Brisy fuerte 10,8-13,8 S mucven Ins ramas grandes de los Arboles, Sil
ban los hilos del telégrafo. Se utilizen con qi
ficultad los paraguas.

7 Viento fuerte 13,9-17,1 Todos los 4rbales estin en movimienta, €5 diff-

’ cil ondar contra el vientn.

-8 Temporal 17,2-20,7 Se rompen las ramas delgadaes de los frholes,
feneralmente ng se puede andar contra el vien-
ta.

9 Temporal fuerte 20,8-24,4 Ooeurren desperfectos en las partes salientes de
los edificios, derribando chimeneas y leventan-
da tejos.

10 Temporal duro 24,5-28,4 Se ohserva rars vez en tierrs.

Arranca frboles y acasiona defios de cansiders-
¢ién en los edificios.

11 Temporal muy duro 28,5-32,6 o hay verdaderas esperiencla en tierra, Ocasig
na gestrozas en tadas partes,

12 Temporal huracanado 32,7

y més

-— 310 -




1.3.

1.3.1.

1.3.2.

PRECIPITACION PLUVIAL

PROYECTO URBANOD

PROYECTO ARQUITECTONICO

Sa debe considerar el VOLUMEN TOTAL DE PRECIPITACION ANUAL. Tienen el abjetiva de
revitalizar el medio mebiente,

Lluving: Su origen es alempre un enfriemiento del sire.  Dicho enfrimmiento his-
ce que el vapor de alre contenida en les nubes se convierts en gotas de
agun que se precipiten en forma de lluvia. El enfrismiento puede tener
diotintos orfgenes: lluvias de relieve, de convecciln, de frente.

Se recomienda:

-]

- Propiciar escurrimientos natursles;
~ Concentrar el ogua en fress verdes;

- Almacenar agun para riego.

Posible uno de agun de lluvia para uso doméstica.



CLASIFICACION DE LA PRECIPITACION PLUVIAL POR SU VODLUMEN ANUAL

CARNCTERIST ICAS APLICACION AL DISERND PROALEMAS PO RESOLVER
Precipitocion Lluvie conatante | Procurar buenos drensjes plu- Escurrimientos
alia todo el sfio. vinles y {irens grandes techn- Erasion
+ 750 mm. doos, volndos, aleros en lag -

conotrucciones, porticos.

Precipltacitn Lluvin de tempo- | Concentrar el agus en coanalea Almacenaniento
medin ral unog meses y pregas.
250-750 mm, del afio.
Precipitacion Lluvia esporfidi- | Prever presas. Captecifn..
baja co de temparal. Perforaciones profundas. :
250 mn, Obras de coptacidn de aguas.
FUENTE: BAZANT S., Jan. "MANUAL DE CRITERIOS DE DISERG URBANQY, €d. Trillas.

3ra. Edicifn. México. 1986. p.p. 148.




PENDIENTES MINIMAS RECOMENDABLES EN PISOS Y TECHOS
SEGUN LA PRECIPITACION

PLUVIAL ANUAL

PIS0S %
TECHOS 2% a 3% 85 nm de lluvia a 100 mn.
W a 5% 101 wm de lluvio a 200 mm.
- granizo ligero
6% a 7% 201 mm de lluvio a 400 mm. o
8% a 9% 407 mn de lluvia n 800 mn.
- granizo
10% 801 mn de 1luvia & 1000 mn, :
20% nieve reqular
25% a 30% nleve en gran cantidad y lugares frios -

FUENTE:  Apuntes de la clase de la Arquitectura en el Medio Fisica.



1. HUMEDAD Es la centidad de vepor de agua en las partes bajas de le atmfsfers y que proviene
de la evaporacién en océanos, mares, rios, lagos, terrenos himedos y transplracién

de plantas.

Los criterios de disefio se determinarin de acuerdo 8l porcentsje existente on cada
clima:

- Celiente seco. Con una humedad del 10% al 30%:

~ Se procuraré reducir la generscién de calor;
- Promover la pérdida de radiacidn;
~ Reducir ganancias en conduccitn térmica y;

~ Promgver la evaporacion.
- Caliente himedo. Con una humedad del 50% al 90%:

- Manejar la humedad considerando los vientos:

- Reducir la produccién y ganancias de calar y;

- Reducir pérdidas par evaporacidn.
- Templado. Con una humedad del 40% al 60%:

- Buscar un equilibric entre los periodos de bajo calentamienta y los de eobré-
calentamienta, seqdn la incidencia del asoleamiento en cada estacidn del afig;

por ejemplo: con vegetacidn de hojs caduca.



CLASIFICACION DE LA HUMEDAD

CARACTERISTICAS APLICACION AL DISEfD PROBLEMAS
Alta Aspleamiento Procurar sombra y ventila- Ventilacion
60-100% buena, muy cion cruzada, espacios

lluvioso grandes, claros y altos.

Mediana Asoleamiento :
30-60% bueno, poco Provacar ventilacién ;
‘ lluviosa :
Baja Muy asoleado Procurar sombras ; Ry :
- 30% paca lluvia espacios pequefios y Evaporacién

abscuras

FUENTE: BAZANT S., Jan. "MANUAL DE CRITERIOS DE DISENO UREANO". Ed. Trillas. -
3ra. Edicién. Méxicao. 1986. p.p. 138.
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ANALISIS DEL TERREND
1. CARACTERISTICAS FISICAS

DEL TERRERQ

1.1.  TOPOGRAFIA

1.1.1.  PENDIENTES

Adaptacin del trazo urbano & lo configuracibn y caracteristicas Fiaicu-EHpnrialPa -

del terreno.

5%

10-15%

Son aptes para el desarrolle urbang, sin embargo es rﬂchehdpblE

uso agropecuario o Greas verdes, facilitando la recarga dé msniua‘&

feras.

Facilitan el escurrimiento de agua, evitan humedades, inundacianea,

aznlve de drenaje. Procurar que las calles estén Lrazadaa niﬂgnnalmen Sty

te a las curvas de nivel.

Requieren mayores costos de infraestructura por la necesided de aumen;-
tar la preaidn del agua y construir cajas rompedoras de velocidad para

el drenaje, calles trazadas paralelas al cantornn topogrifico.



15% Evitar el dessrrollo urbsno, va que la urbanizacién y canstruccibn re-
ouyltan costaans.

1.1.2. VALORIZACION DEL En funcidn de le pendiente y sus scceson, se puede clasificar de la

aiguiente mane-
TERREND ra

VALOR BAJD: Pendientes 20%, malos acceson;
VALOR MEDIO: Pendlentes 15-20%, acceso no diffcil;

VALOR ALTO: Pendientes  0-15%, buenos accesos.



1.2. BUELOS

1.2.1.

1.2.2.

APTITUD O POTENCIAL
DEL TERREND

CLASIFICACION DE
L0 SUELOS QuE

Se consultarbn cortes edofolbgless de la reglon pars determinar la APTITUD o PUTEN-
CIAL del terreno.

Log sutlon conntituyen unn copr dinfmice en le que constantemente tienen lugar  los
pracanos yuimicon y blollylcon.

Loo oueton votbn deltmltodos pur les condiciones del elims, de topugeaffs y de 1a -

vegetucion.  Cusndo vorfsn potan determinantes lon suelos axperimentan cambios,

£l vuelo posce clertus corsctesfuticon fisicas, quimtcss v blolbgices que le permi-

ten dor lugnr ol crecimiento de la vegetscibn.,  Algunos tipos de auelos presenten -

.o
Lmltaclones o clertos usos urbanos gue deben tomarse en congideracifo.

Log principnmles fuctores gue intervienen en la formacifn del sueln son lus climfti-

cou (temperatury, vienlo, precipitecion y humedsd).

En guneral, lun suelos sptos pary el dessrrallo uebsno, son los inorghnicos; de'tl
po teputotoss (colinas y loderas), no sof los argfinicos (valles), ya que prosentasn

pocye resiotencia.

Se delimitarfin lug zongs de inestsbilidod y las que tengan capscidud Bgricblﬂ, cla

clones noturoley.

Sueloa Expanaivos:  Son de texturs fina, arclllusas.

Son sguellos que cuando esthn secos se contrsen y endurecen provocendo agrietemien-:



PRESENTAN PROBLEMAS
PARA E£L USD URBAND

tos y himedoy e vaelven bogrovos y originen Puertes movimicotos intormns producien:
d:

= Hundimienton frregursles y conrtendurss on los consbrucelunet;

= Rupturno en lou redes de ngus potable y dreenfe.

Sueloos Diopursivon o Grooularen:  Son generadmente areillosan.  Altomente erosions-
bles pur el ngun, yo que debido n lg presencln de un Fludo de sgue puede provocer |
lu tranopurtacitn de particulon y con eso crear bhuecus que con el tiempa sumsntan =

de tumofo hoaoty lleger o ocnolonar:

-~ Doflgs vatructurales o los construcciones pur hundimfentos v por el peao de I -

ediffcncitn y de vehiculoo.

Surloo Colapopblen:  Son fueries y estables pero oul'ren soentomientos repentinuh -

cusndo se soluran de ogus sufriendo fuertens contrucciones y pueden uriginnr:" Lo

- Dafips o leo conotruccionus, llegando o lm destrucciOn total

Suelos Corrosivos: Son sguellos cuyo contenido de sales o sodio, tiehunylu‘prqpiu‘“
dad quimico de dinolver o deterioror matorioles utilizedos en la conntrQCéibn_(Cuh‘ '

creta) y que guedun en conlocto directo con el suelo.  Lag pranlqdudEé delos hhte{b

risles ne ulteran llegando o provocar:



- Deterforo precaz en las construcciones e instalsciones.

Surlos Permenbles: Obstaculizen la recarga de mantos acuiferos.
Suelas de Race: Diffcultad al reslizor excavaciones.

Suelos Altamente Orglinicos: Son aguellps con alto contenido de materia orgénice.de
origen vegetal. Lo gran cantidad de meteris orghnica los hace moy hlandos, fheiles
de eroclonar y con el riesgo de colopsarse causando:

~ Deterioro en congtrucciones e instalaclones.

Zona de Inestubilidad: Son aguellos donde existen dunas g se ha dado una remocifin
natural del suela. Se cansideran problemfticos porque fécilmente provocan cusriea-

duras, derrumbes y pueden llegar a sepultar 8 las construccianes,

Zanas con Capacidad Agricola: Pueden ser de tres tipas:

1) Suelas gin limitantes y con alta capacidad agricola;

2) Suelas con limitantes ombientales y can alta capacidad agricole;

3) Suelas con moderadas limitantes smblientales y con baja capacidad agricala.



Lao doo primeres claseo doberfn preservoroe del dessrrollo urbono, dindose fste en -
ol tercer tipo.

En loo tipos de suelos onteriprmente descritos se eviberh conetruir sobre ellos, pqé
curando creor fress verdes o zonas de recargo de mantos aculferce con el fin de el
tor problemns de inundaciones.

En zonoa inundables el alto nivel de oguas frefticas no permite el uso de siotemsn ‘

népticos.




1.3.

1.4,

1.4.1.

HIDROGRAF TA

VEGETACION

TIPOS DE VEGETACION

Analizor la existencia y ubicaclén de cuerpos de esgua superficlales y subterréneos
en el terreno, para formular estrateging de conservacifn y uso dentro del proceso -
de planeaci6n.

Los legos, lagunua, presas, ries, arrayos son caracteriatices importeniea de la ima
gen del peisoje ue deberfin preservar. En cuanto 8 los mentos subterréneos se iden-
tificorn lac zonao de recarga scuffera, manantisles o pozoa.

Se considerarfn los escurrimientos naturales de agua dentra del terreno pars respa-

tar su cauce.
Las partes bajss gon susceptibles de inundaciones.

Conoiderar los zonag de nlto volumen de precipitacifn.

Respetar la vegetaci6n del luger e incorporar, proteger y preeeiﬂar eﬁ el diséﬁu, -
elementas de diffcil substitucién. TR .

Tiene un velor funcional como: A RO i

~ Elemento estabilizador microclimético; y

- Por sus cualidades natéticas.

BOSQUES. De cuslquier tipa, constituirén &reas de preservacifn,
MATORRALES. No serdn 4reas que deban preservarse del desarrollo urbano'a mengs gue |
: I



1.5.

CLIMA

tengs importencie econGmice pars la comunidad.

PASTIZALES. Pore efectos de pu preservaclén o utilizacién urbans se subclasificars
en: ‘ i

- Naturol: EL cunl ourd brea de conservaciéng
- Halafila: Tombiftn gerd Area de congervocténg
- Inducida: No perf firea de conservacifng y

- Cultivado: Serd firea de conservecion,

La preservacifn de Gsotos Lipos de vegetscifin esterd sujets 8'la lmpurtancia euulogi

ca, econfmica y socinl gque tenga parn la comunidad.

HUERTAS O FRUTALES. Son Areas ocupadas por arboles frutales 0 cultivus pelennes, y
se deberfn preservar del deserrollo urbana. : :

Hacer una valorizacién del climn, consideranda sus variphlesy i

Agoleamiento  (temperatura);

Vientou (direcctén y velocidad);
Lluvias (valumen de precipitacidn anual); y
Humedad ({ndice de humedad).



2.

1.6. PAISAJE

VOCACION DE USOS DEL SUELD

RESTRICCIONES FEDERALES

USOS DEL SUELD Y PLANES DE
OESARROLLO

Incorporar elementos propios del terrenn al disefo, sprovechandn el paisaje natural
(peropectivas y vistos).

Al @nelizor les carocteristicas fisico-eapacisles del terrero (Topografia, Suelo, -~
Hidrograffn, Vegetacién, Clima y Paissje) se obtendrd la VOCACION OE USOS DEL SUELD,
en donde quodarfin cefislados les firess aptas parn el desarrollo urbana o para preser
vaclén y se determinarin sus limitantes pars cada cesc como sus usos, intensidades

de uao o densidades.

Inveatigar posibles restricciones de uso en bienca de dominin plblico o privado de
la federacidn.

Revisar s{ el uso del suvelo es correcto en los diversos planes de desorrolla gue -
contemplen el lugar de estudio. .t
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ZONIFICACION

1.

USDS DEL SUELO

1.1.

CONCEPTO
ESPACTAL-FUNCIONAL

Pretende definir espaclelmente los distintos usos del suelo, en base a sus caracte-
risticas FISICO-ESPACIALES de acuerdo con las APTITUDES de uso del terreno qﬁe ae -
dieron como resultedo en el ANALISIS DE CLIMA y el ANALISIS DE TERREND.

Se determinard un planteamienta funcional, de acuerdo a las CUALIDADES DE USO‘V las
CUALIDADES FUNCIONALES DE DESARROLLO, gque son:

Estructura vial: En la propuests de zonificacién debe ester implicita una pro-

puesta de vialided ya que es la estructurs que articula y hace congruente una zo
nificacién con las condiciones del terreng. De esta manera se respetarfn . las 11
gas obligadas (de entrado y salida) que existan en la localidad. La estructura

vial se planteard segin el tipo de lotificacién que se pretends desarrollar.

Estructura de uso del suela: Deberdn definirse perfectamente los tipos de uso -
que se requleran en el fraccionamiento, de acuerdo a su compatibilidad para evi-
tar un futuro deter{oro por cambios en 2] uso del suelo no propuestg en la idea

original.

Intensidad de use del suelo: Se buscard una distribucidn adecuada de las. activi
dades en el espacio urbano, conforme a su proximidad, lejania o agrupamiento y a
su compatibilidad, para intensificar el uso del suelo propiciando la- integracidén
social (previo estudio del MEDIO SOCIAL) y optimizar asi los espacios ofreciéndo

mayor proteccidn, seguridad y cantrol.



Tipos y caracterinticas de las lotes: Los sgrupemientos de los lotes pueden ser
en: parrilla, sndedores, cluater o cerrada, condominio horlzontal, desarrollo -
residencial, supermanzana, condominio verticel, plazas, oreja, cul-de-sac, cabece
ras. Todos estos tipos de agrupamientos ofrecen diversas ventsjas y desventnjas
segln al grupo gocial al que vaya dirigido y a las condiclones topogréficas del
terreno (las caracteristicas particulares de cada uno se desarrallarén en el ca-
pitulo de LOTIFICACION).

-~ Mane jo espacial: La propuesta en su conjunto deberf tener implicitas en su dise

fio los algulentes aspectos:

~ Calles de diversos tipos;

- Plazas, espacios abliertos;

~ Diversos disefios en las edificaciones;

- Apravechar los elementos naturales {preservando 'y respetendoal:MEDIO AMBIEN-
Y : : i

Estog espactos se encontrardn: DEFINIDOS, JERARQUIZADHS
LADOS para que en su conjunto impriman a la lucalidad:cQDRDEN
TACION. )

Al no considerar al medic ambiente se afectardn los EEDSiSTEMAS:d‘ i

’gér;roca}
sionando un deterf{ora ambiental. ;

—_ 134 —



1.2. TIPOS DE ZONIFICACION Por uso del suelo y densidaed. Ge conatderarén porcentajes de Areas senlin la magni-
tud del terreno a dessrrollar, 6 la poblacién, densidaed, nimers de viviendss, eliroy

laclones y equipamienta. Una dosificacifin de Aress puede ser;

usa % NAREA
Vivienda 60
Vialivad 20
Danacién 13
Camercio 7

POR INTENSIDAD DE USO DE LA TIEARA. La intensidad de uso de ls tierra, es la rele-
cifn que existe entre la superficie construida y la superflcie‘tutaline un preﬂia;
de acuerdn a eate criteria se clasifica 1a tierra en: - ociosa o virgen, residenciél,
no urhanizable y urbanizable, En este tipo de zonificecifin se tomerhn determinenos
{ndices de usa.

' POR REQUERIMIEMNTOS OE USO CEL SUELG. Se realizark una formulacifin de requerimien-
tos de la localidad, de acuerde a una estimacidn razanznle para ceda tipn de uso fia
sadas en el uso actual. Las prayecclones demagrificas y ecoanbmices san fundaﬁenté—

les para determinar las necesidzdes futuras de especio y sus requerimientas de usg.



1.3.

CONCEPTOS BASICOS

Tipos de USD DEL SUELO:

- Residencial: vivienda unifemiliar, multifamiliar, duplex, tripléx, eto.

- Comercial: locales de oficinas, bancos, negecios, teatras, cines.
- Industriol: industria ligera, de transfarmacifn, pesada.

~ \lal: vias répidas, primarias, secundariss, andadores.

- Pdblico: parques, escuelea, edificlos piblicos.

-~ Semip(blico: iglesiag, cementerios.

- Zona Recreativa: campos de juego, albercas.

- Zona de Reserva: para urbenizaci6n futura.

NGO URBANO

- Zona de Reserva Ecoldgica: bosques,-lagos, rios; etc.

- Zona Agricola: tierra fértil, uso agrupecuarin.”

Coeficiente de ocupacidn del suela (£0S):

Define la relacidn existente entre la superficie construfda déntru dé‘un‘ptedlu
la superficie total de ese predio. P



Enta relaci6n tiene Implicactones en términaa de costo, rentebilided,” confort, épql
vechamiento de recurson, etc. '

Coeficiente de utilizacién del suelo (CUS):

Define el porcentaje construlble de la muperficie total de un predio, asi mismg fue,
de estoblecerse por medlo de snvolventes de construcribn que definirf la volumetria
general de las ed{ficaciones. ’ ‘

DENSIDADES:

- Concentracidn y alte denoidad:
Lo estructura urbana de una cluded o parte de ella se desarrolla en una éren re-
ducida, origindndase una concentracifn de actividades y altas ocupacifn del suelo.
~ Dispersifn y baja densidad:

La estructura de una cluded se desarrolla en un res extensa, ‘dispersando activi
dades y baja densidad de poblacién y ocupacién del suela.
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LOTIFICACION

1. OBJETIVOS

2. FUNCIONALIDAD

Propuner una ecotructurs eopaciol que se encuentre:

Urrﬂcqv el mayor ndmero de loteo bojo daLnrmlnﬁdau condictunaa fluica-naturﬂlrs
del terreno.

Eptablecer un putran urboang que ofrezco condiciones nimilares 8 tuddbvlu

Conpiderar un prototipo de lote (en superficie y dimensianeu).'

Caonoiderar que el patrén que predominge est® de acuerdo & las caractnristicaa

lag relaciones funcionnles y eepaciales que se buscan.

Ser funcional. 3 o ‘:’,L”

Adsptadn al medio natural: buena orientucitn (asnlenmlenta vientue) buenos e N
cesas (topografia), Oress verdes (vegetacion).

Interrelacibn de espuciug:  Hocer una propuesta de una ESTRUCTURR VIAL JEﬂﬂﬂﬂqu
ZADA con diversas madalidades (vehicular, peatonal), uniendo arigen y destino bef
loa recorridog con SECUENCIAS visuales varladag; establecer un UHDENAMIENIU‘ én
el uso del suela, ARTICULANDO las construcciones con las caracteristices naturg-

les del lugar.
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3.1,

CARACTERISTICAS
PARTICULARES

LOTES. La homogeneizacifn de velores de la tierra es imposible porque geogréfica--
mente unog lotes tienen ventejos de orientecibn, dimenaifin, peisaje, ete.

£1 dimensionamienta del loteo se basaré en una relacifn del lade corto y entre el -
lado largo:

lado cortn = 1a 1, 1a2, etc.
lado largo

Par ejemplo: Un lote individual y/o duplex, con un frente minima de 7 m. (Frente
hacia una calle circulable), forms regular (los lotes cuncéntriéqs,
con & fingulos rectos se consideran regulares), fondo entre 2.y 3 tan
tas del frente y con una superficie 42 120 ey ;‘ 200 m?.

ACCESOS. EL acceso principal seré por medio de avenidas, calzadas o buulevareai

DONACIONES. Una donacién central, increments el valor en tarno 'a ella; una létéral,
incrementa el valor hacla un solo lado y el otro lo demerita; una tnternq; para;pro

mover ventas y se creun coun ellas subcentros. L PR :
. i

CALLES. Cruces: en &ngulo recto, de avenidas, se obtienen quebrando-el eje'dléga-
nal de las calles, con objeto de asequrar la continuidad, hacer rectangulares lqg -
lotes de esquina, facilitar la visibilidad del trénsito y limitar el paisaje de la
calle mengr. :



3.2.

LIMITANTES

Contlnuidad: 1a continuidaed de la calle es conveniente pera no obligadamente,

REDES: Considerar los: LINEAS OF DISTRIBUCION v COLECTORES: Generalmente son pa-
relelas a lao vies de circulaclGn (andadares, calles y carreteras). ARCAS DE SCRY)

CID: El dimensionamiento de los lotes (el ancho) y su acceso.

ACCESO A LA RED: ConexiOn para sbastecimiento, por cuslquier lado del lote, tangen

te a la colle.

LOTES. Ningln lote, salvo lag esquinas tendré dos Entradas.,‘Elﬂnéméfd‘ﬁeilbtesf -
grandes no excederd al 20% de la superficie total del Fraccianﬁmienﬁuf(vivtehdaEuni
familiar). B

Los lotes grandes son log que exceden en un 50% & lﬂ'superficig del;lnté Lipa.

£l nlmero de lotes irrequlares no excederf al 4% del tatal de’ lotes en nﬁhérq a8l
5% de la superficie tatal vendible. e A e |

Se consideran también lotes requlares, las radiales cancéﬁir&cds (con b ‘anqules rec

tos).

Las lotes sabre las avenldas serdn mayores que ldg tipol ™t

OONACIONES. Se sugerirén coma Farma de equilibrar los valares y'les otras elemen-
tos zanificables vendibles, cama 2anas de pramgcidn, con le finalidad de nagogeni-~



3.3

CONDICIONANTES
DE LOTED

zar valoren, evitando une donacibn conjunta, en especial sotre as avenidaes.

MANZANAS.  La longdtud dptima de las manzenss se establece entre 100 m de eje e je

de enlle comu minima y 100 @ camo miximg, en Funclbn del wan de pestones.
CAUCES. Los cruces de calle con avenida se harén en Angulo de o0,

BANQUETAS. Lo minimy oerd 1.85 m, el arroya pore calle con yn séntido de 8,25 n, -
ancho totel de colle locol en un sentido serf de 12 m. e

CAMELLONES.  Sobre avenidas no son computables cama’firess ‘de donscifn sino en una -
guperfleie que excedn o un encho mayor de 6 m, ‘ W

CLIMA, St lua condiciones climbiicas son desfavarsbles, El iate:

near de made que los viviendss gqueden hacla la mejor artentacifn.

- En lus lotes pequetos (< 150 mz) no puede acomodarse la vivléndé hacls - ung: bie-
na arientacidn, asf que estos deterln estar expuestos hacis lus~vientos‘daminéh~
tes y hocta el mejor asoleamiento (eje térmico). S

~ E&n log lotes medianas (150 a 500 n#) buscar una arientscibn favarsble o intercs-

larlos con los lotes chicas.



- En lotes grondes (> 300 mz) af hay manera de acomodar 18 vivienda hacia una =
orientucion oceptoble por lo que podréin exponerse hacis una orientacifin poco Fa-

voratile,

TOPOGRAFIA, £l gembrado del loteo deberfi ser culdadgso para eviter costosos cortes
o rellenos de tierrs, cusndo lo topografis del terrenn es variada:

- Lotes chicos en pendientes: 5% ;
- Lotes medianca en pendientes: 5 a 1%
- Lotes grondes en pendientes: 15 .8 ZS%Y«'

VEGETACION. Tiene cunlidades ecoligicas, climfiticas y ambientales _que‘se canside-
ran para preservar un equilibrio entre la urbanizacién yila: nat raleza;

- Los lotes chicos se ublcarfn en zonas de pastizal o matorral; [ R

- Los lotes mediangs, preferenteomente en zonas de pastizal u‘matdfrﬂl' ;
- Lgs lotes grandes en zonas de vegetacidn de dificil sun'tltucibn camu érnules

0 palmeras.

OIMENSIONAMIENTO. Prapaner diversas farmss de lateo-que se adecuen & las. condigio-

nes naturales del terreng,



- Lotes chicos: propiclarles les mejores condiclones naturales. "Bhalcamonte -
rectangulares, menos frente mbs fondo; ; ‘

- Lates medimnon: con diwensiones verinbles, expuestos a condiciones naturales
mixtos; :

~ Lotes grandea: buscar que secan cundrades paro el mejor acomodo de le vivien-
da, debido n gue estos lotea estAn expuestos a condiciones naturales més des-
favorables.

PERSPECTIVAS. AL buscar una latificacién uniforme, se condicionn teabién Lo repeti
cibn de la disposicién de log viviendss, os{ que para no canr en la monglunfs, sg -
buscarh escelonarlas hacia atrds o hacia adelante para lograr perspectives agradi--
bles e interesantes.
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VIAL [DAD

1. FUNCION

2.

MODALTOADES

Conntituye el primer pppecto s contenplar en Ja genersciln de una eatractura urusﬁﬂ.
Conoidieradn cung uon red de servieios goe proporcions socesus o interrelacions los

campononten dee une zona entre 8§y A Gute con el contextn wurbeno que lo podea, mé—
diante un piotemn de ol reulactin organizedo, de scoerdo u lus requerimientos de lbs

uguarion.

L1 siutems local de clreulsclOn debe ser disefsdo y construfdo segfin la estructura
vinl de 1n cludad, cuepdiendo con regliomenteciones, oormas v unnecifﬂuaciunes‘vlaéﬂ
tes en vl municipio.  Aafmismo, debe incorporar argandzadanente las cuslidades del -
circulucidn, estableciendn Jersrquios, df receiones y sentidos de scuerdo 8l flujo, -
du elreuluctdn, au origen y dusting; s copacidsd de vehiculos que puedan transitar
y 1o velocidad promedio en la celle.

Ly vinlidad e yenerg sugdn por el medio en que ge dessrrollas

- TERRESTRE: Vehiculnr: Visductas, svenidas, peseos, calles, cerrgdas.
Pgr riel:  Ferrocarriles, monorieles, metrg.

Ciclaplutas:  Culles y derechos de vis destinados sl usa de ﬁictc}e+

tasg.

Pestonnl: Use exclusivo de peatanes. R las banguetes y csmellonés
de lo vialided vehiculor se les considers como vialidag
peatgnal mixts. .



Entaciona Edificios o preding deatinodos a resguardar los vehthlos.

mienton: Son el complemento de) sistems vial y puede ser:

- PRIVADOYG: Para habitsclbn, oficines u olros centrus
de trabajo. :
- PUBLTCOS; Para servicio general.

~ ESPECIMLES: Pars remolgues y camiones. de cargs é'faqg

Jeras,
AEREA: Constituids por sviones, gvionetas, heiicbppgrnq.‘
FLUVIAL: " Le que se desarralla por canales, pida; 1égusVu‘g

- Barcos, veleros, ghndoles, lénchas;‘

4. ANTEPROYECTO OE €0 el resultado del anfilisis funclonal entre los diversos usos del sueld adéptaddﬁ -

VIALIDAD o las condiciones topogréficas del terreno, logrande un trazo 6pt1ma de ‘scuerdo éf--
curvag de nivel, despubs de haber considerado ls mejor orientaciln. seqin. el anali-
sis climftico, el tipo y volumen de trénsito previstos y 1a localizecidn de aveqi¥-

dog y calles de scceso.

Genernlmente ue determing de un 20 o un 25% del éres totel del terreno pera su. desd
rrollo. ‘ e



5t 1a Jerarquia y frecuencia de uso lo permiten, se podré concebir que una via pen-
tanal pueda ser utillzada como lugar de convivencis socisl segiin los patrones Socip

-Culturales de los usuarios,

Evitar el ingreso al conjunto de los medios de transporte piblico o colectivo y tam
bién de sus terminales.

Las parades plblicas se ubicarén en las vialidades perimetrsles o tengenciales que
las correlacionen con laes circulaciones peatonales. :

Considerar el desplezamiento peatonal no mayor a 300 m. para hacer un recorridg por
ejemplo: de la vivienda al equipamiento (escuela, comercio). ; :

Como elementos de sequridad vial, se consideran:

- La iluminacién;
- Topes;
- Vibradores;

- Camblos de pavimento en cruceras;

Segin se requiera en cada caso.



b1,

LA CALLE

Es una faja de terreno, de uso plblica, limitada par dlveraos predlus.‘ Le cuulg es
el elemento que sirve de base para la estructura urbena.

Su funcifn se debe sdapter a los oiguientes servicios:

- Para transitar par ella, de uso peatonal, vehicular:

- Para limiter la propliedad:

- Para intercomunicer e los predios que la determinon;

- Para proporcionar @ los predics: ssoleamiento, ventilacidn;

- Para alojer en elles los servicios piblicos subterrfineos: agué,<dbenﬂje, energlia
eléctrica, teléfono, gas; : :

- Para estacionamiento casual de vehiculos;
- Como motiva de peses o recreecifn visusl;

~ Es el medio en donde se genera la vide comunitaria: desfiles, ceremonias;

-~ Para faciliter el comercio: tianguis, feriass, exposiciones;

- £n ella se propiclan zonao o espacios verdes: Arbales, arbustos en camellones.

Existen varios tipos de calles: viaductos, avenidas, cerradas, privedas, callejo-

nes, rinconadas, retornos, radiales.



b2,

4.2.1.

4.2.2.

JERARQUIA

SUBREGIONAL

PRIMARIA

Es6th determinade atendiendo & les caracteristicas del trénsito, velocided, frecuen-
cia y uso, se distinguen los sigulentes tipos:

FUNCION. Proporciona continuided a la cluded. De sccess limitadn con pocos cru-
ces. El estacionamiento esté prohibida.

ESPACIAMIENTO: Variable

PENDIENTE : 0%

VELOCIDAD: 100 km/h.

DBSERVACIONES: Requiere de calles laterales de servicio.

FUNCION. Son avenidas répides ain acceso directo a las viviendas. Prnpurciona‘unl
dad @ un érea urbana contigua. Generalmente san vias tangenciales o perimetrales -

que distribuyen o encauzan al trénsito general. Tiene intersccciones para calles -

secundarias.

ESPACIAMIENTO: 2.5 - 3 km.
PENDIENTE : L%

VELOCIDAD: 60 - 80 km/h.

OBSERVACIONES: Requiere de bhanguetas y 3 m. de alineamiento para tung
trucciones frente a la calle. :



4.2.3.  SECUNDARIA

bh.2.b,

LacaL

Generalmente oe uss para viajes a distanclas media. Por elles circulan las rutes -
principalen de camiones de corge y de pesajeros. Ll H

FUNCION. Circuito distribuldor principal. Sirven de penetracifn. para dﬂr‘hncéau 8
las diferentes zonas del conjunta. : e

Requiere sefalamiento viel pera indicer ublcaeién y direccién de zanam,

ESPACIAMIENTO: 1 - 1.5 km. ‘
PENDIENTE: 5%

VELOCIDAD: 40 - 60 km/h. i

DBSERVACIONES: Requiere de 2 m. de uanqueta_ybLiﬁe ljhpdlner?a,

alineamiento de construcclones.

Se usn generalmente para viajes cortos. En zonas de alta dehsidédidéfuéb,'eataﬁvlg
lidad toma las caracter{sticas de la vialided primaria. R P

FUNCION. Calles de trénsito lentn, interiores colectoras.

Requiere sefalamiento para indicar penetraciones @ los agrupamiehtuéfde viviendgc

ESPACIAMIENTO: 0.5 - 1 km,

PENDIENTE : 5%



4.2.5. PRIVADAS

4.3

SISTEMAS

VELOCIDAD: 50 km/h.

O8SERVACIONES: Requiere 1.5 m. de banquets, guernicién redondesds,
éreas para &rboles y arriates.

Basicamente da servicio @ zones residenciamles, comerciales o industriales.

FUNCION. Dan accesa directo a las viviendas,

ESPACIAMIENTO: Varishle, dependiente del loteo.

PENDIENTE: 5 - 10%

VELOCIDAD: Lenta. :
DBSERVACIONES: Si se trata de agrupamientos tipo cluster n similar, .

no debe tener mis de 150 m. de profundied.

L.a deseahle es 60 m.

SISTEMA VIAL GIRATORIO CONTINUO. La tearia de este sistema se bage en la supreslbn‘
del crucero, encauzando las corrientes viales en un solo sentido. Es idesl para --
agrupemientos de vivienda como la unidad vecinsel y supermanzenas por su simpleza, -
econom{a y adaptablilidad a figuras geamétricas requlares o de trazo libre.

Ofrece gran ecanomia en frea pavimentada, con circulacidn continua en un solo senti

do, mantfene al nicleo con un sentido de gloriets, continuidad en la circulacién pe
riférica.

- i858 —



h.b,

ENLACES

Eate olgtems tambifén se conoce camo "ASPAS DE MOLIND".
DE CUADRICULA. Se utilize en terreros planos o ligeramente inclinudos para separar
calles, pero da comp resultado monatonia y provoca descuido en la jersrquia de ca-

lles y le circulacidn se torna confuaa.

Se pueden lograr mejores resultados si se adepta a le tapografis, a la orientacian
y ol hoy varledad en el tamafio de las manzanas.

RADIAL. Dirige el flujo hacia un centro comin de interés o de actividedes, peru re

sulta diffcil en su manejo por la concentracidn de circulacifn. Se pueden afadir -

anillos concéntricos para ayudar a mejorar la fluidez de lo circulacidn.

LINEAL. Caonects flujoe de circulacifn entre dos g mbs puntos. Si el movimiento se
realize sobre ésts tiende & congestionaree pero se pueden adaptar orejas o loops a
cada lado de la arteria para darle fluidez.

CURVILINED. Es mAs fhcilmente adapteble a la topografia.
Puede tener varledad de calles y alineamientos, relacionade con la circulacifin  lo-

cal. La solucién cul-de-sac permite un trénsito lento (longitud méxima de 150m.).

Se llaman carriles de cambio de velocidad aquellos que se afaden a ls seccién nor--
mal de una calzada, con ohjeto de proporcionar a los vehiculos el espacic suficien-
te para que alcancen 1a velacidad necesaris y se incorporen a la corriente de tran-
sito de una via, o puedan reducir la velocidad cuandon se deseen separarse de la co-

rriente al acercarse una interseccién.



4.5.

4.6.

4.7

4.8.

VUELTAS EN ®U"

ISLETAS

FRANJA LATERAL

PENDIENTES

Cuanda se disefla un camellén o una faja separadora en una avenida, es neceserio --
plantear abertursa para que los vehfculos que requieran dar vuelta en "U" lo puedan
realizar en una sole maniobra y preferentemente que inicie y termine en los carri-
lea adyacentes sl camellan sdlo en casgs extremos se permite que sc utilicen log --

acotamientos.

Las pequefias se delimitan con guarniclones y las mayores con tratamiento de pavimen
to (color o textura), con vegetacifn o con elementos como postes o defensas., Sus -
vértices deben ser redondeados para mejar visibilidad.

Las isletas centrales debep ser disefladas con mayor culdado porque el trénsito se -~

eproxima a ellas en linga directa.

Tiene como objeto de que en ella se coloquen postes, sefialamientos y otros elemen--
tos similares para que estén separadeos del arroyo y queden protegidos del movimien-
to de vehiculos, as{mismao, el conductor tiene posibilidad de tener un recorrido se-

guro y confartable.

Se recomienda que en calles curvas se deje cama minimg un ancho de 0.50 m, comg -~ -
franja a partir de la guarnicidn para el migma fin.

La pendiente mixima permisible es de 14%, pera la mis comin es del 6%. La minima -

serd de 0.5% en terrenos planos, para propiciar el escurrimiento de aguas pluv!aies.



4.9,

ka0,

4.1,

BOCAS DE TORMENTA
Y GUARNICIONES

RADLO DE
ESQUINAG

CAMELLONES

Eoton elementon enthn disefisdons para el desnglie pluvinl v pars delinear el bordoe de
1o collue. EL oncho de lao colmdaras o "GOCAS DE TOHMCNTA® varfs de 30 om. o 60 em,
slondo el promodio de 45 cm. y eate sncho o considera como parte o 1y guornetOn

y fota n oo vez tendeh unn plturs de 0 o 20 on. olendo de 15 en. 1o ofs comln en -
ocovlonus e necesnrio que oes min olts pars o dar sccesn s log vehfculos.

Eatn Areo en enpecinlmente conf'lictive tunto por el cruce de pestones comn por le -
vuelty de vebfculos.  En ag diseflo depende dar preferencin ol pestOn asi el rafio -
e wnguinng puede ver tie 305 m. y eato bace que los vehdculos viren o menor vielons

dod pero on puede anplior paro no dificultor demsoindn ests enniobra,

Eate rodio puede our de 10 me o 25 m. cuonde ue teste de conslizar el Lrhnnlto;du -
intursecelln, eo decir de moyar movimiento vehiculsr s moyor velocidad y prevenir -

cruces peatonales segurag.

Hoy dos tipos de comellones:

= Pintados sobre ¢l pavimento, que indican el tipo de vualtu'quc.prnpnrblunﬂnL y -

ve dividen en treg:

- El mfn comin eg el que designa ung vuelts en les lnturauccldhﬁa}l‘ i
- El segundo tipo es el gque permite "CANALIZACION DE VUCLTA' CONTINUA ALA TZ-
QUIERDAY, que nu solo admite lu vuelis hocls 1a interseccion sing gue Lembifn



lo pueden realizer hacis entradas de las viviendas o de cualquier lnte del la-
do opuesto de la calle;

El tercer tipo proporciona ung "CANALIZACION DE VUELTA A LA IZGUIERDA PARA DO
BLE SENTIDG", mquf el vehiculo puede dar wuelta sinimpartar 2l sentido en -
que venga;

E>l ancha promedio de los camellones pintados es de 3.35 m.

~ Alzados con guornicibn, se dividen en:

Une barrera sngoste para evitar que los vehiculos den vueltes indeseshles y -

colisiones de Prente, su ancho promedio es de 1.50 m.;

Las que tienen remctimientos para proparclanar seguridad 8 los vehiculos que
dan vuelta desde las carriles de circulacidn de paso, su encho pramedio es‘ﬂe

h.65 m.;

Los que por au ancho son capeces de resguardar un vehiculo atravesada entrg -
dos carriles de paso de sentidas contrarias, su ancho promedic €s de 6.65 m.

En gcaslanes es necesarla dejar aberturas en las Camellanes en Bacrcelles a en las

principales intersecciones, pracurando dar sequridad al pestin que cruze 1s callely
proporcionar suficiente longitud de parada a los wehiculos, que van & dar wuelts 'y

no estaorben a los que estén circulanda.

Aparte de estas aberturas también se disedan remerimientos, gue pueden ser:

- Abruptos, deben ser muy visinles y ehorran espacia;



4.12.

4.13.

ANCHO DE CARRIL

ANCHD DE ARRGYD

- Prolongedos, de quiebres lergos, su longltud va en funcifn de la esperas vehicular
en la vuelta, que en ocesiones llegan a 65 m.

Para determinar su ancho se debe coneiderar la confliguracifn total del sistema vial
y el tipo de tréflco y velocidad o 18 que circula. !
Un carril puede servir para:

- Trhngito de paso;
- Trénelto de peso y carril de eatacionamiento; : |

- De estaciunamientos temporal.

Un carril lateral puede ser de 3.35 m. de ancho, recumendable pBPB bajas velucida-
des; para carriles centrales el ancho agerd de 3.65 m. e

s la porcién de calle disefiada para servir al trénsito vehicula

del ancho de la superficie pavimentsda y el del camelldn.

Este ancho puede ser de 1 a 16 m, para 4 carriles, llegando A tener_21vm.’incld en
do camellén y de 31 m. para 6 carriles tembién con camellén. » :




4.1%. HANQUETA Y.
FRANJA JARDINADA

4.15. DERECHO DE VIA

4.16 ACCESO A LOTES

4.17. CRUCE DE CALLES

Esta parte de la viallded esté deatinade a la circulaciln peatonsl y pars alojsr --
lus redes de servicio y eparatos de control de trénsita. Bu ancha en zonas de  vi~
vienda es de 1.50 m. a 1.65 m., en acasionea se incluye ung franja leteral jurding-
da de un ancho similar para gue cuente visualmente y poder semirar srbustos y Arbo-
les.

En arteriss principaleas se llega a considerar de 20 & 22 m. de derccho ge via, in-
cluyendo errayo pavimentado, camellon y franjas latersles de banquetss con freas --
Jardinadas, en ocasiones se toman 26 m. para arterias de 4 carriles y 308 m. para --
vias de 6 carriles,

No solo existen los derechus de via para calles sino tembién para liness de alts -
tensién, vias de ferracarril, cauces de rias que varian de 20 & 40 m,

Se recomienda que el ancho de los accesas a2 lotes sea de 2 & 10 m. para evitar pun-
togs de congestionamienta por la entrada o salida ge vehiculos sobire las artepiss ~-
principales, procurar que sea de un sentido, gque estén separados entee s y Ale jR--
dos de las esquinas.

Se pracurari que tadas las intersecciones gde calles sean 2 5u? para fque héys lgus--
les candiciones de visibiligad a los venlculas nque cruzan. En Gasa 1€ GUE SBAN (&~

lles dlaganales, las esquinas se dlseflarin en fnqula recta.



5.

6.

4,18, CRUCE PARA
PEATONES

ESTACIONAMIENTDS

ANDADORES

Para facilitor el cruce de peantones en calles de mucha trAnsito, oe recomiends en-
sanchar la benquets en las esquinoe.  Generalmente se utilize este criterio en zo-

nao de un Plujo pestonsl connidersble como en lag zonwes cléntricns.

En zanes de viviendn se puede recurrir a un camblo de pavimenta y asi snuncisr el -

cruce de peatonea.

Para la claesificacién de cajones de estacionomiento ea necesario recurrir a consul-
tar los reglamentos vigentes de la localidad y proporcionar el nimero requeride lan
to para los agrupamientos de vivienda de un conjunte como prrs el equipemiento’ due

ah{ se encuentre.

Los estacionamientos colectivos se dimensfonsrfin y zonificarn segln la ubicecifn -
de los agrupamientos de viviends, de ests formo se faciliteré: ‘

- La identidad sociel;

- Ls seguridad y contacto visual de los viviendas con log estuclunmnf&ﬁtnﬁ}i

-~ Que el desplazamiento del estaclianamiento al agrupamiento no ses mayur déj55 @.

Son las circulactones peatonales que interrelacionen les elementos del cunjuntu‘yj-
que constituyen ung de los factores de integracidn mis impartentes. Para su disefio

se tomarfén en cuenta los recorrides de origen y desting.



El ancho m{nimo para andadores seré de 6.00 m. Se pavimentarén con materiales anti
&errapantea.

Los endadores que comuniquen 8 los accesos principales de las viviendas can une via
lidad vehicular no excederfin de 100 m. en su longitud.

Se podrén equipar con vegetacian y mobiliario urbana.
7. SERALAMIENTO . Para evitar maniobras errbness por parte de los conductores de vehiculos, seré dqu

sario recurrir al sefialamientc adecuaedo en cada caso ya sea por sefiales yvmarcas‘ag
bre el pavimento, por sefializaclén en postes o adosados & paredes. ‘
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EQUIPAMIENTO

Es el conjunta de edificlaos e inotalaclones en donde ae albergsn los servicios para
la atencién. de las necesidades blelcas de 1m poblaclén: salud, educacién, recren-
clbn, comerclo, actividades administrativas pdblices y privades, servicios.

El equipamiento tiene diferenten niveles y radion de influencin en una localidaed, -
este radlo depende de su cepacidad o tamafioc (nimero de personos el que da servicio
en sy especlalidad), nimera de empleadas y de ou periodicidad de uso (cotidieno, -
eventual o periédico).

Su locelizscién es un aspecto muy importente @ considerar dentro de la estructura -
urbano porque constituye uno de los elementos esenciales en su compoaicifn, La locy

1tzacibn adecunda genera repercusiones positivas en varios aspectos funclonasles:

- Mejora el pnisaje de la localidad;

- Propicia mejor calidad de vida para la poblacién.



1. DOSIFICACION DE
SERVICIOS

1.1. DIAGNOSTICO
URBAND

1.2. LEYES, REGLAMENTOS
Y CONVENIOS

£l objetivo de su planeacién es el asegurar que eus Aress y localizecién sean las -
mhs adecuadas para el mejor serviclo a la poblacifn.

Este diagndstico permite evaluar cualitaetive y cuantitativamente el equipamiento ur
bana existente en el rea en donde se locallzarh el desarrolln, aal se conncerd, se
glin la dimencifn y categoria del conjunto, si hay deficiencies o saturacifn de ser-
vicios para poder satisfacer los requerimientos socialea de acuerda a8 un balance de
costo-beneficio.

Cuando exista un organismo respansable de implantar el equipamiento (gobierna local,
estatal o federal) y que no cuente con los recursas necesarios, es preclsa planesr-
la y dosificarle por etapas y proceder a:

~ Jerarquizar las necesidades de equipamiento ye sea por barrio, sector o cliuded e
implementarlc a través del tiempo;

~ [Gestionar con anterioridad la adquisicifn de reservas territorisles.

Seré necesarin consulter los documentas oficizles vigentes en la 1uéalidad’subie‘--
equipamiento urbano. Generalmente estus documentos determinan que:

-~ De un 10% a un 15% de superficle tatal de una lotificecién se destine sl equipa-
mienta.
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1.3.

NORMATIVIDAD
(SEDLE)

- Ublcarlo en un érea contigua, pera facilitar & los wsuarios le prestacifn de va-
" rios servicios en un solo viaje.

NORMAS DE LOCALIZACION. Se refieren a la correspondencla necesaris entre los dis-
tintoo tipos y niveles de especinlidad del equipamiento, con las rangos de  pobla-
cién, jerarquia urbona y ubicaclén en la estructurs urbsne interns de los centros -
de poblacifn. Esta ubicacibn se determina en congruencia con la distribucitn de la
poblacifn.

En cuento a los diferentes gredos de especialided se encuentran en funcién de cince
factores: grado de urbanizacién, volumen de la poblacifin demandante, tecnnlogia, -
inatalaciones y espacios necesarios para proporcionarlos, implicendo que su  data-

clén sea escalonada en los agentamientos humanos.

Las Jerarquias urbanas establecidas corresponden a determinados niveles de servi&iu,

asf como & rangos de poblacifn especificos:

JERARQUIA URBANA RANGO DE
y POBLACION
NIVEL DE SERVICIOS (Hab.).
. Reglonal + 500,000
. Estatal 100,000 = 500,000
. Intermedio 50,000 s 100,000
. Medio 10,000 a 50,000



. Bfeico 5,000 = 10,000

« Concentracion rural 2,500 a 5,000
. Rural disperso - 2,500
JERARQUIA INTRAURBANA RANGDO DE
y POALACION
NIVEL DE SERVICIOS (Hab.).
. Centro vecinal + 400,000
. Centro de barrio 112,000 = 400,000
» Subcentro urbano 28,000 & 112,000
. Centra urbeno 7,000 a ~28,000

Especificamente se puede cangcer:

- 'vael de servicios de la localidad receptora;
- Radio de influencis regional e intraurbano;
- Localizacién en le estructura urbana;

- Uso del suelo;

- Vialidad de accesa y;

- Posicidn en la manzena.



NORMAS DE DIMENSIONAMIENTO

Son indicedores gue relacionan la capacidsd de eervicio y les caracieristicas gene-
rales del equipamienta con le poblacifn o fin de dimensionsr los elementos, eatrhle
cer los requerimientos de suelo y prever inveraiones, en relaci6n con las localide-
des o zonos urbanas especificas.

Estas permiten determinar:

- Poblacién a stender;

- Porcentaje respectc a la poblactén tatal;

~ Unidad bfsics de servicio;

- Capacidad de disefio de la unidad de servicio;
- Usuarios por unidad de servicio;

- Habitantes por unidad de servicio;

- Superficie de terreno por unidad de servicio;

- Superficie construfda por unidad de servicio y;

- Cajones de estacignamientoc por unidad de servicio.

NORMAS OE DIMENSIONAMIENTO OF LOS ELEMENTOS TIPO. Se refieren a lag dimensignes nif
nima y méxima recomendables de los elementos, establecidas en funcifn de la eficien

cia de operacidn, y de la optimacifin de los recursas.



En cotos normos se ohtiene:

- Nimero de unidsdes de oervicio;
~ Superficie de terreng y;

- Poblocién a servir.

Para codo uno de loo elementos recomendables (minimo, medio y méxiMu):;‘

Unidud Bhslca de Servicio. Eo el camponente Pisico caracteristico de un Element@ -
de cquipamiento, determinonte de su capacldad de servicio, comuléah‘ ] au}na enw -

loo escuelos y los comas en los hoopitoles.

1.3.1. SUBSISTEMAS ¥ El Sistemn de Equipamiento Urbeno esté integrade por subsistemss por sector de ger-
ELEMENTOS DE vicio y estos a su vez agrups @ elementos de equipamiento homogbneas, en cuanto 8 -
EQUIPAMIENTO sus coracter{iotices generales y el tipo de servicios que en ellas se proparciona.

Estos subslstemes san:

- Educacién;

~ Cultura;

- Selud;

- Asistencls Piblica;

- Comerclo;



- Abestos;

- Comunicaciones;

- Transporte;

- Recreacibn;

- Deporte;

- Serviclos Urbanos y;

- Adminlstraci6n Piblica.

Para calcular los requerimientos especificos de equipamiento en deterMihada‘lnbﬂlf}
daed es necesario establecer primeramente sy jerarquia urbana y radio ﬁg lnfluenqié;
posteriormente consultar la normativided onterlormente descrita. (R S

1.4, TIPQS OE CONCENTRACION DE EQUIPAMIENTO (NGcleo de Servicios). Presenta laalslgqiénﬁéa venqé
AGRUPACION .DEL Jas: o
EQUIPAMIENTD SRR g

- Por sy ubicacion, es fécilmente identificable;
- Disposicién de varios servicios, en una misma érea; . ; E

- Aplicable a una ciudad grande o extendida.

Se recomienda:



- Que la cturculacifn peatonsl sea interior;
- La circulacién vehicular sea al exterior;
- Tener varlos niicleos de eguipamiento en la ciudad o eubcentros;

- Tratamiento arquitecténico diferente y congruente cen las caracteristicas
fisico-espaciales.

ORGANIZACION LINEAL. Ofrece flexibilidad parque: E

- El equipamiento se puede ir sembrando a lo lsrgo de un eje central peatnnﬂl,'éun

eJes laterales vehiculares; L ﬁ )

- Puede irse complementando;
- Es propla para ciudades menares que crecen sochre una o dos mvenidas 1mpurtuntéh;

- Este criterio presents una desventajs, debido a que sl no se desplaza la circu-
lacidn hacia las calles laterales, tenderf a concentrarse en ung sgla via y se -
- produciré congestionamienta.

EQUIPAMIENTO DISPERSO

- Los edificlos se lacalizan en forma aislada y distriduidos par toda la locali-.
dad;

- No proplcian congestionamientos de vialidad en grandes &reas de la ciudad;



No requieren grandes eatecionamientos;

Llegen a constitulr puntos de referencis dentro de la estructura fiaica de la
localidod;

Dan corécter o los oitios en que se localizan;
Crean una 1mogen més clars de la ctluded;

El uso de este slatema tiene como desventaja que no existe 1 oportunided de utf
lizar varios servicios a 18 vez recurriendo sl uso del automOvil en excesg y en
algunos casos, los servicios se encuentran muy lejanos para un gran nimera de --
uguarios.
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REDES

1.

2.

DEFINICION

AGUA POTABLE

2.1.

2.2.

DEFINICION

DOTACION

Les redes son el conjunto de sistemas de agua potable, drenaje, electricidad, de co
municacién (teléfono, telégrefo) vy de distribuctén de energbtices (ges, petrbleg)
que hacen posible el funclonamiento y el desarrallo de un asentamientn urbano pues
distribuyen la energis, posibiliten la camunicacién y dan salids # los desechos.

En este cepftulo oflo se plantearfn las redes que el minimo de viviends eatsblece,
las cusles son:

-~ Agua potable,
- Drenaje y

- Electricldad.

Es el sistema de tuberfa que distribuye el agus potable a cada uno de laé predios.

La cantidad de agus que se demande, se determinarf de acuerdo:

- Al nimero de habitentes considerados en el prayecto; y

~ Al tipo de clima.

Con el fin de satisfacer las demandas inmediatss y futuras de la localidad.

— 183 —



2.3. FUENTES DE
ABASTECIMIENTO

NUMERO C LI MA

DE cALI0D TEMPLADD
HADITANTES (LTS/HAB/DIA)
2500 o 15 000 150 125
15 000 = 30 000 200 150
30000 o 70 00O 250 200
70 000 o 150 00O 300 250
150 000 o + 350 300

Se pueden clasificar de la siquiente manera:
Tomes en aguao superficiales:
- RIOS; .
- PRESAS.
Tomas en agues subterrénees:
~ POZOS:
~ Profundos;
-~ Someros.
Tomas en galer{es filtrantes.

Tomas en manantiales.

FRIO

100 |
125
75
200
250



2.3.%.

RECOMENDACIONES

Lag fuentes deberén ser evaluadas con el Fin de determinar sus 1imites y planear su
eprovechamiento y proteccin.

Para evitar desojustes ecnlﬁgicnaf el agotamiento o recees de los menios aculferns
y obtener una ptime eficiencla del servicio se deherf tomar en cuenta la capacidad
de recuperacifn de le fuente de abestecimiento (pozos) de aguee pars wso urbeng, -
asimismo, no deberé extraerse de ascufferos asociadas A zonas destinades al uso agri

cola pues perderfan su capacided productiva.

Los rfos no deben ser entubados, sino conservedos y protegidos, ya que Sus BQUAS -
ayudan @ mantener la humedad del medio ambiente y sus riberas pueden ser aprovecha-
das como zonas recreativas, ademfs de constituir elementos importantes en la Forma-
cién del carfcter y la estructuracion del palsasje urbano.  Sin enbargo, en gcasio-
nes gerf la (nica fuente de abastecimiento posible por lo que, ls bocatome deberf -
estar a salvo tanto de fress de erosién como de azolve y sguas arripa de cuslguier

descarga de aguas residuales, con el fin de aislarla de fuentes contaminantes.

Par su casto, las fuentes mis recomendables son los manantisles y los pozas, y que
par su prafundidad garanticen ls purezas del agua.

La fuente o fuentes de shastecimienta deherd satisfacer:

- El gasto miximg diario sin riesga de reduccién por sequia o cualquier otra

causa;



2.4,

2.5.

ALMACENAMIENTO

DISTRIBUCION

- Sumlotrar ogue potable que o pueds potabilizer 8 un costo econfimico;

- Ofrecer unit vidn Ot11 supsrior @ 10 sfios de sbeatecimientn.

Cunndo no se puedn garentizor un sobministro cant{nuo las 24 hra. del dis, se debe-
rft proyector un olmecensmientn o clsterns cuyn volumen irh de acuerdn 8 la  capacl-

dod mintmn requeridn en el conjunto hebitecionsl.

|
Deberh proyectorse o nivel del terreno o enterrads, la cisteena o tenque de almace~

namiento que pe propongon en el proyecta con un adecusdo sistems de hombeo.

Enta red tiene Ju finulldad de proporclonar el sgua sl usuarie, mediante hidrantes :

de tamy piblics o toman donicilisriss y se compone de la siguiente menera, de scuer
do @ lo magnitud de sus difwetros:

~ Lincan de alimentaci6n. €8 la que suministra agua direciamente & la red de dls-ﬁ

tribucidn, es declr, porte de uns fuente de shastecimiento y terming en elvpuntawy

donde se hace la primers derivaciln.

i

i

i
|

- Tuberfus principsles o troncsles. Son las que siguen en importsncis por su difi-]

metro. A eatos tuberies esthn conectadas les Liness secundarias o de rellena,

Cuanda la trazo de lus calles lo permita y formen ung malle, se podrén proyectsr.
"circultos cerrados” locslizando wotys tuberfss a une distancis ge 400 & 600 m.

entre und y otrd.



Dicha troze sl es {rregular y no permite crear los clrcultos cerrados, las redes Lo
marfn el nombre de "lineas abiertas".

Se utilizarén vAlvules de compuerts para seccionar los circultos y se colocaréin a -

cada 300 6 500 metros con el fin de alalar esa seccidn para eventuales reparaciuneé.

~ Lineas Secundarias o de relleno. Son aguellos que sirven para cubrir la totelis

dad de calles, y asl shaatecer a las tomas domiciliarias.

~ Tomas Domiciliarias. En viviendos unifamiliares o diplex, las tomss deberén ser
indtviduales y se disefiarfin con nuda de interscceién de brance con didmetra de -
13 mm (1/2") bajo la banqueta a 0.25 m vy dee shf continuard ol cusdro de la tg-
ma, una por edificlio.

Todas estas redes deberén ubicarse en la via piblica. S5i se extienden a terrenos -
particulares, deberéd fijarse la ubicacitn de las tuberias pars establecer las servi
dumbres necesariss para su tendido o bien para adguirir los terrenos.



3.

DRENAJE

3.1.

SISTEMAS DE
CONDUCCION

Es fundamental, en un asentamiento humana, contar con un sistema para desechar o --
tratar las aguas negras y las pluviales y as{ lograr un medio ambiente higiénica, -
oln peligro de conteminer el alre, el agua o la tierra. Paro cumplir con este obje
tivo se recurrird 8 un siatema entubado pues por la naturalezs de estas sguss, san
altamente contamlnantea.

Puede ser mediante una red dnica que capte asimuylténesmente aguan negras y pluviales
0 una red doble que separe ambos tipos de @gua, oblen, mediante un sistema de Posan

sépticas para aguss negras y drenes superficialee de desalojo pluvial.

La primera opclfn resulta ser 18 menos costosa, la segunda es la mds recamendable y
se recurre a la tercer sAla en cagos extremos en donde las condiclones topogréficas,

los tipus de suelos o los recursos financieros disponihles asf la exijan.

El tendido de la red de drenaje deberd seguir y ser congruente con el sistena de'-f

desagiie natural del terreno, evitando las contra pendientes. o
R
Las l{neas principales deberén ser paralelas o ligeramente disganales a lag curvas)

de nivel.

Para economizar recursos, se recomienda que las lineas principales sean cortas y %
las secundarias largas, as{ como tamhién eliminar quiebres innecesarios y de esta L
manera formar un sistema como un conjunte de subsistemas integrado por colectores ;
interdependientes vinculadas a través de colectores principales, jerarquizando laé
tuberfas.



3.1.1.

AGUAS NEGRAS

El sistema deteré ofrecer la posibilldad de ir creclendo por etapas sl el proyecto
nal 1o requlere. Les calles en donde se harh el tendido deberfin eatar pavimentadas.

ELl difmetro de la tuberfs deberd ser suficiente para eliminar el valumen mbximg del
caudal con sequridad, para esto es necesario considerar el nimera de descargs por -
vivienda mis un margen de sequridad. Este cAlculo deberd ser reflejo del servicio
de agua potsble pues existe una relacién entre dotacifn (sgua potable) y aportacifn
(aguas negras) siguiendo el criterio de aceptar como aportecién el 75% de la dota-

cién.

El diémetra minimo serd de 15 cm., pero el recomendable es de 20 cm.

PENDIENTES. Minima. Es aquella que produce una velocidad de 45 cm/seg., es decir,
un 3% de inclinacién. €n casos excepcionales se destinaré una del 2% ﬁara pruuucér
una velocidad de 30 cm/seg. s A

MAxima. Se acepta aguella que produce una velaocidad mixima de 3.00“m75§g.
dal gue escurre a tubo lleno o parcialmente lleno on casos excepﬂiunalqs

ATARJEAS. Tendrén la pendiente necesaria para que eacurran las aguas por_graveda ‘
su dismetra minimo seré de 25 cm. Recibird la descarga de los albafiales cdne&;bél

dos a ella, con un fingulo minima de 45°. - <



POZOS DE VISITA @ CAJAS DE VISITA. Tienen la funcifén de permitir el acceso a loa: -
sistemas de alcantarillado para su inspeccifn y limpieza, se ubicarén donde:

- Se produzca un cambio de direccién o pendiente;
-~ Exista un crucero;
- Haya un cambio de difmetro o;

-~ Exista la posibilidad de obstrucciones.

También serviran como medios de ventilacién sl alcantarillado para‘ev1tar,lq,qcumu-
lacién de gases. : Lk

Son cajas de visita aquellas que se emplean en entronques de cunddctéé;cdn’ﬁiémet;bs'
superiores a 61 cm.

La separacidn entre pozos de visitas ird en funcién del diémetro de lalthbefl

DIAMETRO SEPARACION::

|
20 a 76cm. 70 m. |
% a 122 cm. 100 m. e |
+ 122 em. 125 m.



3.1.1.1.

FOSA SEPTICA

La base superior de los pozos siempre seré de G0 cm. de didmetro.

Su prnfundidad seré iguel o menor de 150 cm. Cuando sean mayores se conatruiré una
parte cilindrica con el diémetro interior que corresponda a la clasificacién del po
z0, segulda de otra troncocOnica con paredes inclinedas a 602 que se rematarf con -
atra parte cilindrica de 60 cn. de difmetro y 25 de altura, aproximadamente, que re
cibird el bracal y su tapa.

La taps seré de fierro fundido cuyo peso seré de 250 kg. para trénsito pesadu v 200

kg. para trénsito llgera. . o y

. BRI
Las aguas de drenaje sanitario no deberén ser descargadas en rioa o cuérpnq dbjadba
sin previo tratamiento primario.

Para reducir las problemas de tratamiento de aguas residuales y los de‘mantenlmleﬁ-
to de la red por la acumulacién de slidos, es recomendable, las foses sépticas in-
dividuales o por sectores, interconectsdas a redes de drenes mixtos o separadas. o
deberén construirse en zonas de recarga acuffera, con el fin de no contaminar los'-

mantos.

Requiere de una zona de secado para eliminar los liguidas. Esta zona estard a una

digtancia maxima de 30 m. (en terrenoc plano) de la fosa.



3.1.2. AGUAS PLUVIALES

Su objetivo es retener los s6lidon y trebaje como unn plants de tratemiento tenien-
do’ como ventaje un buen control de lm conteminacifin sin embarga, requiere manteni--

nfento y no puede ompliserse.

Tendré una pendiente minima de 20 cm ceds 30 m. Este sistema de desalojo fndivi--
dual es recomendable para viviendso alsledns.

Para la coptacidn y conduccién de aguas pluviales, deben ser aprovechados lus‘d?e--
nes naturales, mediante la construccion de bordos, digues y repreass, con el fin de
reducir la velocidad de lns sguss y permitir su filtracidn en el subsuelo. Del‘mig
mo modo pueden ser descargadas en zones tnundebles de pace permeabilidad y buen: ta-
mafo, canvirtiéndolas en cuerpos de agus o bien pueden ser conducidas 8 zonas  per-

meables de recarga scuifera o reciclsdas para riego de fress verdes.

Se recomiends que la dosificacifn de bocas de tormenta pora lo ceptacidn de aguas -
pluviales se haga en funcidn del Area servida a razén de una unidad por ceda 1ﬂﬂni{

en zonas de precipitacidn media.
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ELECTRICIDAD

4.1,

ALUMBRADD PUBLICO

El tendido de les lineas de alta y baje tenoidn ae prucururé que 8e desarrolle o lo
largo de las avenidas existentes o propuestaos.

Se recomienda que en plazas, paseps, atrios, glorictss o calles estrébﬁaﬂ antfgdu .

las redes se desplacen en forma subterrénes.

Las derechos de via de las lineos de conduccifn de energla Electrlcu ueden ar‘u 3]

1izados como zonon verdes con vegetacién de poca sltura, vlverua v 4reas recreat

vag.

Es un sistema que debe afrecerse desde la primers etaps en gue se deuarrolla un BE
tificacidn pues su inatalacidn contribuye a reducir sccidentes nucturnoa preven
los delitos y facilita el trénsito vehicular. El slntema de distribucién depende -’

de su subestacidn.

Mediante el alumbrado piblico se puede reforzar el cericter de un barrio destacando
monumentos, puntos de referencia, utilizando un tipo especial dr luminarias:

calonial pasra una zona con este cardcter, un alumbrado especial para la zone comer-
cial, habitecional u crnamental. También puede enfatizar mediante el uso de dife--
rentes {ntensidedes y tipos de alumbradc las avenidas, los nodon viales, vias prims

rias o secundarias, calles locales, collejones, banquetas, andadores, ciclopictas.

La alimentacién de esta red seréd independiente de la energia elfctrica que se cansu
ma en el conjunto habitacional.



h.1.1.

4.1.2.

CLASIFICACION
DE LUMINARIAS

TIPOS DE
POSTES

El proyecto de esta red deberé limitarse a las normas y especificeciones de la Comi
8lén Federal de Electricided, Secretar{a de Comerclo y Famento Industrial y a la Di
vigidn General de Electrificacion.

Uno de los factores esenciales del alumbrado es la apropiada distribucifn del flujo
de luz de las luminaries, éstas pueden clasificarse segin sus patrones de distribu-
citn laterales y verticales.

La lateral se utiliza de acuerdo con la relacidn entre el ancho de calle y la alt@-

ra de montaje.

La vertical se emplea segiin la relacian entre el espaciamiento de*lumiharlaa yyad}-
altura de mantaje. E :

£l disefio de pustes deberé ajustarse al carécter urbano y al tipo de moblliario. Se
evitaré la ascumulacidn desardenada de postes para diversos usos, utilizéndose ung -
solo para el tendido de cables de energfa eléctrica, colocacion de letreras, seméﬁg
ros, alumbrado, etc.

Los postes més utilizados son:

Punta de poste, en donde la luminaria se encuentra en la parte superior del poste.



4.1.3.

ALTURA DE
MONTAJE

El lAtigo, poste curvo cuya base se prolonga como brazo y en la punta se encuentra
la’ lumlnaria.

El tipo "T", es un poate que en su parte superior se extienden dos brazos.

Poste mGltiple, poate de cuya parte superior se encuentran varios brazns‘cadu Qno -
can una luminaria, gue generalmente son simétricos. : . o
i

Lateral sin brazo, poste que en el extremg superior se encuentra una lum}narié‘

colg

cada scbre un lado.

Leteral con brazo o tipo bandera, es un poste en donde su extremo superipritiéﬁe un
braze y una luminaria. :

Al disefiar el alumbrado, la altura de montaje debe considerarse en conjuncién con -
el espaciamiento y la posicién latersl de lss luminaries, as{ como el tipo de lumi-
naria y su distribucién. :

Para preservar y mejorar las cuelidades estéticas de una uniformidad luminice, se -
considera una reduccidn de la altura de montaje en Areas peatonales y en algunas --
freas residenciales.



b 1.b.

4.1.5.

4.1.6.

4.2.

ESPACIAMIENTO
DE LUMINARIAS

ANDADORES PEATONALES
Y CICLOPISTAS

ARBOLES

ELECTRIFICACION
DE VIVIENDAS

El espaciomiento esté influldo par la locallzacidn de los poates, la longitud de —
les manzenas, los limites de propiedad y la geometria de la calle.

Se economiza ol usar lémparas grandes a mayores espocismientos y montajes que cuan-
do se utillzan lémparas pequefas con menores espociamientos y montajes. :

El montaje de iluminacién recomendeble es de 5 m que promedia los niveles lum1n1%-
coa de montajes menarea (3 A 5 m ) con loa mayores (5 a 9 m ). : o
£n andadores peatonales y clclopistas que atraviesan &reas verdes y parquea ae re
comienda que el érea lim{trofe sea iluminada 2.50 m. a.cada lada afue 8 del pavlan
to con 1/3 de nivel del andadar o ciclopista. : |

el alumbrado piblica forman parte importante en el paisaje urbann.

Las lineas de alts y de baja tensién deberdn ajustarse a las .formés y;e:péciflcacgg
nes de la Comisidn Federal de Electricidad y a la Divisidn: General unglgcttifltaiF

cibn.



Los oiotemas de distribucifn para unidades hsbitecionales vy fracclonsmientos real
denciales en el Distrita Federsl y Zona Metropolitane, serf de tipo subterrénea.

Al ger subterréinems las lineos y de no cantar con Aresa verdes en el conjunto de vl
viendus para lnotelor subestaciones pedestasl, el fraccionador deberf reder freny -
sproximadamente de 4 X & m. o oe instalerfn subestaciones en pozos y para ello s -

deberf contar con banquetos a endadores con smplitud winima de 2 m,

Cuondn existan lotes con dos o mhs Frentes sean de viviends o de equipamicnto urba-
no, se indicerd en el plano correspondiente el lugar destinado a instalar la scome
tida.
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MOBILIARIO URBAND

1. OBJETIVOS Debe ir acorde el palsaje urhano, reforzando su sentido espuciel y su cardcter, bus
cando hacer agradable su permanencia segln su funcidn y espacio. También debe pro-

porcionar seguridad a los usuarios.

Si los elementos del mobiliario urbano se disefian individualmente se buscard conti-
nuidad y al disefiarlos agrupadamente se verd gue haya coherenclia para su Fheil loca
lizacign, facilitando su mantenimiento.

Su colocacidn ird en relacidn con el uso y con la satisfaccién de necesidades.

Se recurriré a materlales resistentes que tengan acebadas contra la intemperie y el

uso intensivo para su féell conservacifn y mantenimiento. ; : i

2. BANCAS

nomicamente.

Se ubicarén en lugares parcialmente soleados o sombreados, en la cercania de-zonas
arboladas y de iluminacién artificial; deberdn tenmer vistas a lugares de actividad
coma: comercios, recreo o trénsito y que su disefin se pueda adaptar a estas Areas.
Este acomodo debe favorecer el encuentro y convivencia social de acuerds a los pa--
trones y costumbres locales.

No se utilizaran como barreras en zonas vehiculares.

- 202 —



L.

BASURERQDS

4.1,

DOMICILIARIDS

Se seleccionarén muteriales adecuados sl medio, que:

- No retengan el calor, el frio y el ajua;

~ No se astillen.

Tomar en cuenta si es necesario ls utilizacién de brazos.

Deberén recopilar y almacenar desperdicios temporalmente, teniendo una capacldéd dé
0.134 m3 / vivienda, es decir concentrar los desechos domiciliarios pruducidus en f

tres dias, se ublcardn en lugares estratégicas para facilitar su desalojn pur parte

de los servicios municipales.

Seré preciso gque se encuentren al alcance de los usuarios siendo accealble y maneje

bles. Se podrén asegurar a banquetas, postes o paredes.

Necesitarén contar con tapa y el interior deberd ser remuvihle ara; Peci

mantenimiento o cambio y para las lahores de evacuacion.‘, :

Los materiales serén aquellos que den mayor durabilidad y para’identifi

currird al calor.



4.2. DCASIONALES Se ubicarén en zonas en donde haeya concentracifn de personas (comercio, escuelas, -
) fireas de recrescifn y plazas). Su disefio odlo podrA permitlr el depbsito de obje-!
tas pequefios e impedir el depfsito de desechos damiciliarlos. B

5. TELEFONOS Los aparatos telefénicos estardn contenidos en casetas aclsticas; se ublcarén nn‘gé
nas que faciliten su uso desde las viviendas, preferentemente en la zona cumercialﬂ

permitiende su vigllancia por parte de los usuarios de estas Areas.

Se requerird de un espacio suficiente para que el usuario se aisle de la dembs gen-

te.
La cabina deberd ambientarse al medlo urbano, tenlendn un tawsfio proporcionado 8 4

lag medidas del usuario y en su interior necesitard de un apoyo.

6. PARADAS DE Se determinarén con relacidn del conjunto al contexto urbano; se ublearén junto a
AUTOBUSES vialidades perimetrales o tangenciales, de tal modo que no interfieran en‘la cibcu+ 
lacion vehiculer ofreciendo seguridad a los peatones. : o

No es conveniente, en ningln casop, ubicar terminales de autohbuses en el ‘interior - -

del conjunto de viviendas.

Deberan ofrecer:

-~ Seguridad;
- Visibilidad casi completa;

- Proteccidn contra el mal tiempo:

— 208 —



- En climas tropicales se recomiendan cavetes shiertas;
- En climaa templadas, casetms semisbiertas con buena vcntlluciﬂn y viaibilidad;

- En climas frios, cagetas cerradas para evitar circulaciones de aire y lluvin:

Se pueden proporcionar tencas para la espera. ‘
El material deberf ser prefabricado, ligera, desmontable, de fhcil manejo y trans~
portacifn. E

7. JUEGOS INFANTILES El diseilo de los juegos infantiles estarf en Puncibn de:
~ Seguridad. Deberén ofrecer seguridad tanto en la calidad deilna’materigles camg
en el tipo de juegos fue se prapangan, con el fin de no pruvucar1acc1ﬂentes.

- Mantenimiento. De acuerdo al tipo de materiales y su disefio, denprqéﬁréré que -~
sea el minima. IR e :

- Econom{a. Segiin el unllisis dr diferentes alternativas en elitiﬁu y QGMErn de -
Juegos, se buscaré estar dentro de un presupuesto accesible. . ‘

- Capacidad de Fabricacién. Se favorecerd a los praducidos localmente.:.

7.1. TIPOS DE JUEGOS
INFANTILES




Tubo de drenaje de 1 m. de didmetro.

Juegos combinados de diversos materiales como fierro, concretn, fibra de vidrio, ma
dera con formas de cubos, tubos, escaleras, redes y pintados con colares vistosoa.
Estructuras tubulares, disefados con tubos comunes de fierro.

Resbaladillas de tubo de fierra, lémina y uniones remachadas, pintadas de colores -
vistosos.

Juegos sencillos de tineles, laberintos, colinas, puentes o areneroa.

7.2. AREAS INFANTILES Las juegos infantiles estardn contenidos en &reas previstas desde la Zonificacion,
determinéndase:

La superficie total disponible;

- Farma y dimensiones de dicha superficie;
- Subdivisién de las superficies y separaciones;

- Patranes Socia-Culturales locales.

Su dosificacion, localizacién y adecuacién estaradn en Funcién dei

- Grupos de edades: en base a estos grupos se dividirén y delimitarén fisicamente

las 4reas, estos grupos se pueden dividir de la sigulente manera:

a) Para nifios menores de &4 afios;

b) De & a 7 afios;



c) De 8 a 11 afos;

d) De 12 a 16 ofos.

- ACCESO0S: Deberén ofrecer la mayor seguridad, evitande la interferencia de la c&j
culacidn vehicular. Las éreas infantiles contardn de preferencis con un sglo ac

ceso para controlar 1e localizecidn de los menores.

- UBICACION. Serd lo mis cercano s los agrupamientos de vivienda con una vists di
recta entre las dos freas. El espacio de juegos de nifios mayores de 7 afos se -

locallzard a no ms de 50 m. de las viviendas mas cercanas.

Esta ubicaclion deberd estar a cielo abierto, ofreciends zonas sombreadas con elem@g
tos vegetales, de los cuales se evitard que sean tdéxicos, dafiines o espinosas;.no }

crear espacins en donde puedan anidar insectos u otro tipo de animales.

S1 existe algin accidente topogréfico se deberd considerar para este uso sin gue. vh

ya a constituir un peligro para los nifios.

8. ELEMENTOS Estos pueden ser: arriates, jardineras, macetones, Fuentes,'éaculfpraa}u estating
DECORATIVOS y estanques: La ambientacidn con elementos artificiales y natgbﬁléavbreén dn‘aqug
to visual agradable. S SIS

Pueden utilizarse como remates visuales en avenidas, calles, andadores peatonales o

comg elementos delimitantes entre zaonas de diferente uso.



Cada uno de ellon pouee diferentes cunlidodes de ueo, por ejemplo:

- Log areiates, sparte de ger elementos decorativos tambiln ofrecen prutnculbn‘a -
la veqetactOn y o loa Grholes.  Puedmn estir disefiades con bances Adosadas pura
deacanen y propiclar lo convivencin socinl.

= Lo fuentes y estundgues. Danoa T zoni on aspecto de frescura ynaturslided.

Su aprovecharin los colores de 1o vegetocifn para combinarlos con las materiales co
mo Lerrazog, ladrilles, adoguines que requeriedn un wantenimiento minimo y ser  re-
sistentes a los Impactos.

9. TOPES Y Existen topes pequefios que impiden y obgtaculizen la entrada de vehiculos a ung 70—
0BSTACULDS na especifice u ohligan o que disminuyan su velocidad. E£stos pueden sor: ’

boyas, topes, burreras, vibraderes, sfuncios o barras de contension,
Algunos son necesarios, par ejempla:

- Lao banquetas que obstruyen la circulacian vehlcular en zonas peatonales.

- Lasg barreras de contensifn dan upariencia nstftica a las visg rfpidas v evitan -
accidentes, sunque estas ocasionan malestar o los conductores y obstaculizan la
fluldez vehicular y representan la forma gegqura de hacer obedecer un scfialamien-
ta.



MOBILIARIO
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SERALAMIENTO

1.

2.

FUNCION

CONCEPTOS DE
CONTENIDD

8 un elemento que refleja la expresi6n del individuo y la identidad de una comuni-
dod. Es un medio por el que, se expresa le peraonallidad de un Individug libremente
para ofrecer ol pdblico un servicio o productn, reforzando el carfcter del luger --

con elementos visunles comunes.

Para lograr una fAcil y rpida comunicacion de las distintas informsciones, de acti
vidades o servicion, se diferenciaré por medio del color, {luminacién y materiales.

Agi{mismo, deberf ser compatible rcon el medic ambiente natural y el clima,

Su efectividad estaré condicionadn a lo dinfmicae visusl del ohservador.

Amenidad. Crear gecuencies de anuncing para amenizer los. recorrides del peatdn y; -
que formen parte del palsaje urbang, de scuerda a: ) s

- La escala, proparcién y contraste;
- Coldr, material;

- Localizacion.

Evitar colocarlos en zanas tursticas o en manumentos histérices y enfatizar su uso

en zonas o calles comerciales.



3.

GENEROS

Legibilidad. Deberé ser cmodo y efectiva a modo que el obeervadar pueds verlo y -
recorderlo. En pu disefio oe determinarh el tamsfio de las lelrss y el nlmero de {n-
formeciones que e requieran comunicar.

Identidad. Expresarfi un concepto de identidad, recurriendn & elementos del disefin

talen comg:

- Entilo de letra y;

- Uso de sfwbolos.
Con el fin de que seo compatible en el éres. : = !

Curbcter.  Interpretarh y reforzard el carficter urbano del fres, usendo estilos, ta

mafiog y colores de letrns en los mensajes & transmitir. Serd Otil péra!

- La definicidn de usos del suelg;
~ Indicar recorridos e;

- Indicar ciertos espacios urbanos.

En freas de corfcter historica o freas escénices se controlard el disefio con el fin

de enfatizar la calidad espacial del sitia.

€l aujetivo del seialamiento es el encontrar Ficilmente una sctividad perticulsr --



4.

LINEAS DEL
SENALAMIENTO

dentro del medio ambiente urbano, diversifichndose en tres generoa:

~ Comercial

-~ Industrial

- Ingtitucianal

Sistema de sefialamiento.

clo; también el nimero de

mas), su tamafo, altura y locallzacidn.

Controla el total de informacién cumunicad

l{ness o partides de informacién (sfmbolas

Areas de venta al menudeo, negocios;
Transpartocidn;

Servicios de recreacian.
Manufacturas y elavoracién de productos.

Bancos;

Servicioa: médicos, educativos, rellgiosna, o

civicos, culturales;
Dependencias de gobierno; : L
Agricultura, pesca y forestacién; ;yaff‘ : i

Clubes.

£l miximo nimero de partidas de informacién son 10, sin embargo, EE»tuleran haeta -

15, en un anunclo con un solo estilo de letrero.

No se consideran lineas de informacién:



- Letreron o menos de 1 m. de altura & nlvel del suelo;

- Letrag menores de 50 cm. adheridon a muros cuando no estén iluminedes;

-~ No fabricadas con material brillante.

5. TIPOS BASICOS DE Se claaifice de acuerdo a la forma en que eaté sujeto:

SERALAMIENTD i ;
Adherido a lo pared. Letreros localizados en un érea continua-sin :interrupcifn ‘de

ventanas o puertas en un edificio.

- Puede ser exhibido en cuslquier tipo de establecimiento o brea cirﬁdndante;

i

- En &reas comercisles e industrisles se ocupard el 40X del Aren dispdnlhle; ‘
~ En éreas rurales (institucionales o residenciales) se ocupurd el 30%.
- las cajos de expostcidn ae considerarén todas los caras;

~ No deberé cubrir parte de lg arquitectura del edificio ni sobfﬂs&llr del iecna;

- Se permite que esté pintado sohre les edificios.
Sujeto @ tierra. Letreros colocadas dentro del érea circundante de: cuslquier eska-

tlecimienta.

-~ No deberd ohstaculizasr la circulanidn pestonal o estaciunamleﬁtu;
~ Se exhibirdn 10 lineas de informacidn comg mfximg, can. ung alidré

- Los letreros muy grandes 100 mz, s6lo con 5 lineas de 1nf0;mégiéﬁ:

—_— 218 -



- El uao de aimbolas e imfgenes es ideal.
Prayectados fuera de le construccién en fingulo de  90°.

~ Expuesto en calles con velocidad permitida de 60 km./h.;
~ Altura minima de 2.44 m.;
- No exceder 1.22 m. en su proyeccién del parfmetro del edificio; ;

~ Na permitir la proyeccidn en esquina.

Sobre la cublerta o bajo la cumbrera.

~ Letreros lefdos a distancies lejanas;

- A6 m. del pisc y abajo de la linea de cumbig‘ | " 1 adherido 'a

muras.

6. NORMATIZACION E

jol

conveniente adoptar y seguir normas parai

~ Crear un orden y limpieza visual;

- Simplificar letras y usar sf{mbolos sin llegar @ saturar El ambiente para na
crear confusiGn visual; :

- En algunas zonas urbanas, conservar el caracter del sitic porisu rquitectura.
cualidades espacisles y por el gusto de sus residentes. L i

-_— 216 -



7.

SERNALAMIENTO DENTRO
DE UN CONJUNTO
HABITACTONAL

Es necesario su uso para fecilitar la identificacién, orientacién y seguridad én -
108 desplazamlentos vehiculares y peatonales.

Condicionentes de disefig:

- La propueats de seflalizacién formaré parte intepral del proyecto 'y an apuyara en
el anflisis de zonificacién; E

- La nomenclatura deberd ser sencilla y acorde a los patrones cul turales déilaﬁld;
calldad;

- Tanto la ubicacién como la clasificacion deberd estar de aucerda: a lus diagrcméaf,b‘
de circulaclon peatonal, vehicular, nodos de interseccidn y el campo vis
observador;

- El sistema de seflallzacifén para el contral vehicular se basard en.los prlnclpins
de ingenieria de trénsito, segin las leyes y reglamentos frederales, estatales[y
lacales vigentes. 51 no los hay se recurrird al "Manual de Dispositivos para‘ei‘
Cantrol del Transito en Calles y Carreteras" de la Secretar{a de Asentamigntué -

Humanos y Obras Pdblicas.

- La estructura del sistema se formarad par:

Sefializacidn en: . Vialidades vehiculares, peatonales y estaclonamientos; ﬁ
. Edificacignes; o ‘ P

. Espacios abiertos (se incluyen zanas de peligrn).




- Cuendo las caracteristicas de un conjunto demande una identificacién adicional s
la nomenclatura bésice, se podrén usar las caracteristicas arquitectfinicas de dg

da zonn, incluso el colar de las edificaciones.
La nomenclatura de la viviendn se definirf:

- Segdn la red vial y numeracién existente; L }

- Su ldentificecién seré 8 base de una numeracifn progresiva, debienda ser de‘qn?—

lado de ls calle para nimeros nones y el otra para los pares; " .\ o005 0o

" . i
La nomenclatura en los edificios podré ser a base de nombres, nﬁmerua,u:letraag
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PRVIMENTOS

1.

2.

CUAL IDADES

MATERIALES MAS COMUNES

Loz povimenton poseen las siguientes cuslidadeg:

- FUNCIONAL. AL recurrir a diferentes tratomientos o camblos de uupﬂrfﬁclﬂq, unfa
tizan las tipos de circulacién y actividades de ocuerdo 8 sus coracteristicas Ti
cas, orientendo a los usuorios y ougiriendo direcciin y movimiento. i

- ESTETICA. Es un elemento visunl esencinl diel paisaje urbuno.  Imprime un aﬂribg
to motético @ plazos, proens y bonguetas.  Se gelecclonarfin adecuadamente los ﬁ@
terinles recurriends a ou textura o siguiendo patrones pare hacerlos atractivos

y lograr un interfs visual en cada zoni de octividades,

ASFALTO Y CONCRETO. Son materisles que sugiercn movimiento répido y su uao: se reca
miends para les circulaciones vebiculares. Imprimen frialdad y monotonia. 501031@2

recen de textura.

AR
£l asfalto es un material econdmico, puede tener alta resistencia para; la cir(ulé—
cibn vehicular pesada, también se puede usar en colles, veredas, patios o estacianu

mientos. La repavimentucion se realizard después de 10 afios. Lo

Por su parte, el concreto ofrece la posibilidad de variar su textura o color : puf-
que se le pueden afiadir egregados o pigmentos. Puede sparentar otro maLerial‘camo
piledra, ladrillo o crear patrones. Seg(n su acabado da seguridad y facilits la cir
culacidn de cualquier tipo.



GRAVA. Tlene mucha textura, por lo que dificulta ls circulscifin,  Presenta variedsd
ed pequefiae Aress, por ejemplo: en &reas de descanso, pero en superPicies grandes
produce monotonia. Es un material pétres, econfmica. AL utilizerla de difmetro pe
quefin, dificultorf la circulecifn peatonal y lo de bicicletss. Particularmente, la
grova permite la filtrocién de agus o los montos acuiferos y se recomiends e sue-
los permeshles.

PIEDRA. Es durable y requiere de minima mantenimienta. Tiene mucha texturs y  6e-
gln sus caracter{stices fiolces se utilizerén de la siguiente Forma;

- De temsfio regular, suglere una circulaciGn uehiculér’vzhééinnélll nta, Se pueden

crear patrones de textura.

- De bala, crea una superficie texturlzade, para.poca Glroulacion peatonal y Ia@ -

vehicular lenta. ks S
- Natural como pizarra, granito, cuercita, mérmol g biedra'qg aigné; presenﬁén tex
turas libres y lisas para freas peatonales. También la clrculhgi fyehicular‘ea

lenta.

En general el uso de piedra imprime tranguilidad y recogiﬁientu

Su colocacidn se realizard sobre un firme de concreta, junteadurcpnjmditerb de cal
y cemento (25-35 mn) o sobre una capa de tierra compactads y Junteédéa“can arend. -



En este junteo se puede buscar clerts disposicidn de las pledras para crear un, pa-
trén. }

TABIQUE. Es un materisl vers8til pues posee cuslidades estéticas por su texturs, Z
color, tamafio y durebilided. Puede lngrarse un contraste con concreto. Facilita la?
identificacidn de éreas pestonales, debe tener un terminado antiderrapante. Se pq{
de usar en hanquetas y plazas, en freas recreativas, en cruces peatonales. en éreas;
vehicularea. Imprime recogimiento y celidez.

Su colocecifn se realizarf fijando el material sobre bases de arena o firmes de cuﬂx
creto. E

ADOCRETD.  Es concreto prensadu en distintas farmas, tamafios y colores. - En un -}
principio resulta costoso, pero al ebrir cepas no se desperdicia material. Es ideal;

para &reas recreativas, circulaciones peatonales, circulaciones vehiculares ligeras. -

5u colocacisn se haré sobre el terrenoc compactado con una cama de arena, también se:
nivela y juntea con arena.
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IMAGEN URBANA

1.

2.

DEFINICION -

ELEMENTOS

Estn imagen oe obtiens 8 trevho de loo espucioo sblertos plblicos vy de ls disposi-
cién de las fachadso de las edificaclones nque los conforman, permitiendo a la pahla
cibn orientarse y saf faciliter su troslode de un punto a otro, también tenep una -
fdea clore de 1o estructura y forma del medio que la rodea crefinduse una interrela-
cién fisica que no sblo es visual aino que va unida a uns serice de impresiones co-
mo: olores, oimboloa, cootumbres llegando o afectar 8 une peraond o 8 un grups de
peraonas pues entienden de igunl maners clertos puntos comunes.

Log elementos fisicos gue conformen la imagen urbana, pueden ser naturales y ertifi
cioles:

La Pleza. Resulte de la agrupacitn de construccicnes alrededor de un especio. libre,
o del ensanchamiento de una seccidn o parte de ung colle. Peemite que los residen-
tes del lugar tengan acceso directo al eapacio exterior y que (ste a su vez penné—-
nezca ehierto para el resto de la poblacidn. Generalmente gse dan ante edificins‘iﬂ

portantes por su arquitecturs o por su funcién sbriéndoles una perspectiva visuall
Es un lugar en el que se puede estar, reunirse o en gcasiones para recreacidn. A su
alrededor suele haber actividedes comerciales, de oficinas piblicas o privedas, reg

taurantes, lglesias, teatros.

La Calle. Resulta del crecimientu en superficie de una lacalidad después de satu%-



3.

CRITERIOS

rar la plaza centrel con edificaciones. Tiene un carécter utilitarin puen eg el eg
pacio por donde se traslada la poblacién y tamblén organizo y comunica los prediuu
y edificins. Es el medio por el que se genera la vida comuniteria. C

En ocasiones crea un ambiente de tréneito y rapidez y la arquitectura se percibe en

una forma casual.
Puede ser de tipo residencial o comerclal.

Los Pargues. 5Son los espacios urbanos en los que predominan los elementos natufn—
les: #Arboles, plantas. Tienen como Fin el esparcimiento, descanso, Tecreacidn’ de

1la poblacién y cumplen tres funciones:

~ Recreacién: como parte del equipamiento urbano;

- Para el equilibrio ecolbgico: humedecen el ambiente, limpian el aire pruduntu-
res de oxigeno, zonas de recarga acuifera, rompevientos;

- Como elemento contrastante dentro de la imagen urbana con laa”édifiéadiuﬁea.

Para lograr una .magen nitida, deberd satisfacer los aiéuieﬁte g normati-

vosg:

Confort. Los criterios ofrecerén un rango de cunfurt aceptab col bases blo-

ldgicas y cultursles. Los factores criticos serfan: el clima, el ruldn y 1a cunta-

minacién.



Diversidad. Ofrecer a 1o poblecifn una veriedad de sensaclones y de ambien-
tes,: pora poder verlarlos a través del tiempo. Conoclendo de antemeno el tipo de -

uguarios y sus necesidodes con el fin de adeptar los especios spropiadamente.

Identidad. Que los espacios urbonos estén diferenciados de otros. Deberfin ser
reconocibles, memorables, receptores de la atencifin sunque esto dependerf del  ob-
servador.

Legibilidad. Identificocién de un espacio o caming por sus partes’y rela- -
cién en tiempo y espacio.

Intervienen: . Un sistema de clrculacién principal;

- Aress sociales bbsicas. s i

Orientacidn. Se requiere un claro sistema de circulacién y seﬁalamlentu, it

una numeracién y nomenclatura en calles y avenidas, la ubicacién edecuada de puntus
de interés visibles. e ;

Significado. Sus partes visuales ademis de estar relaciunadaa en tiempu \/ -
eapacio se relacionan con los sigulentes aspectos:

- Una actividad funcional;

- Una estructura sugcial;

~ Patrones econdmicos y politicos;



- Valores humanos y aspiraciones;

. Idiosincracia de la poblacién.

La estructuracién de una imegen en un proyecto consiste en:
~ Proponer conceptos que aporten y expresen valores formales, eéphciales‘u vigun-
les con los que se identifigue la poblacifn. : !

4. ELEMENTﬁS Estructura visual. Basada en la experiencia del observador. ‘Sua caracterfsticag -
DEL DISERD fisicas san: B

~ La continuidad, es decir que haya ritmo;
- Diferenciacién, cantraste;
- Simetria; L {

- Materiales y colares; ST S F :

Contraste y tranglcién. Variscién de faormas. Mado de':élacibnaé{;&e'purtee,151 -

hay continuidad, forma o caricter entre ellas. Reladiﬁn'cbntrhﬁté?“

- Cuando lo familiar se diferencia de lo extrafio;
' : - Lo luninoso de lo obscuro;

- Lo lleno de lo vacia.




Jererquia. Es ln estructura principel del Discfio Urbeno, Asf que,habrfi elementos
centrales o loa que se le relacionarfin otros de menar importancia.

Congruencin. Los espaclos deberéin ser congruentes con el uso netual del suelaty su
ecolog{a. Deberfin funcianar juntos:

- Una arganizacifn;
~ La locolizaclén de actividades;

~ Circulaclones y forma.

Secuencia Visunl. Caonsiste en presentar un medio urbano capsz de revelar nuvedbdea
de organizacifn.

Se recurririn a elementos que brinden un sentido visusl de movimiento.

Proporci6n y Escala. Los espacios difieren en carbcter segn su FORMA y sus PROPOR

CIONES. La escalm se juzgaré de acuerdo s los elementos que les circunden y al; ob-
servador.

Relacién de ls edificacidn con el sitia. Las estructuras tienen un patrén de usa,
circulacifn y forma visual, deben corresponder a los elementos que conforman al me-

dio ambiente urbana.

Configuracién del Terrena. E! espaclo se define:



- En el Area urbana por las estructuras hechas por el hombre;
- En un amblente naturel por la tierra, las rocas, el agua y la vegetacifn.
Textures del Pavimento. Praovee un cardcter visual y escala, unificendo la escena -

urbana. Comunica los principales patrones y direcciones de un desarrallo, seglni--
las actividades gue se reelicen. Es la superficie dominante en el paisaje urbano.
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* ANEXO TEORICO-METODOLOGICO

(1) I.1.

1.

CoMO DEFINIR UN TEMA DE
INVESTIGACION

CRITERIOS PARA SELECCION
DEL TEMA

Debe basarse:
en los intereses

Ceracter{sticas que debe
reunir el tema

De 1a comunidad (fijacifin de prioridedes que po
aibllite resolver las necesldades mis urgentes)

Del disefiadar (interés genuing por parte del di

gefiador para que resulte asgradable y provecho-

sa)

Novedosa (que refleje * los problemas més impar-
tantes del momenta)

Original (plantear el pruyebt‘ d'sdelbtru ﬁuh-
to de vista) : S

Util (gue beneficie a la comunided. conaial di-

geflador)

Viable ("que puedo hacer®, contar:con:los Ble-

mentos necesarios para desarrulié}xel prbVean)



. Interenonte (pora el disefador)

. Justificable (sustentar con argunentos convin-

centes la realizaclan del proyecto)

- Planteamiento del tema: . Delimitacion y ubicacién del temn  (1imites’ teb
ricos y limites espncinles)

. Dbjetivon (son loo puntos de referencia a don-
de se gufa el desarrollo del proyecto y a cuyo

logre se dirigen todos los esfuerzos)

. Cronograma  (definicion de etapas y sus. tiempos

de realizacitn)

2. SELECCION Y JUSTIFICACION * Estudio de las necesidades
DEL TEMA de la comunidad

- Personal (a realizar)
~ Instituclonal (ya realizado - plan de desarrollo urbang)

Para deducir: . El déficit
. vivienda S o
(chlculo del déFicit de vivienda):
~ Viviendas faltantes v
- Viviendas hacinadas
~ Viviendas segin estado fisico:

buena, regular o malo

—_ 238 —



- Viviendas segln servicics:
agua, drenaje y electricided

. Eguipamiento urbano
- Nivel de gervicios de la comunidad
(cuéles) Jerarquia Urbana (Sistema de
Ciudades) ‘

. Rango de poblacin

- C8lculo del déficit (cuantos) de algin
subsistema o elemento
. Pablacién total
. Grupos de poblacién demandante: (% be
la poblacidn total)
. Capacided de disefio
(poblacidn / UBS

Importancia del tema
Porqué se realiza este proyecto y no otro
Porqué es impartante este proyecto

Sustentar con argumentos convincentes

la realizacidn del prayecto



(2)

I.1.

DEFINICION DEL TEMA
SITUACION ACTUAL DE LA VIVIENDA

SITUACION NACIONAL

México ha sufrido un acelerado crecimiento urbang y sin una debida planescifn, se -
ha generado un grave problema que a lo larga se agudizarf por el surgimiento de nue
vas cludades y el crecimiento desmedido de las actuales. ‘
Agociada @ este répido proceso de urbanizacidn, la demanda de vivienda no ha sido -
satisfecha en las ciudades del pala, por uno problemitica campleja derivada de lag
condiciones econdmicas y sociales que se expresa en marginalidad, subempleo y ter--
clarizacion, en la formacién de poblamiento irreqular y en dificultad para scceder
a vivienda, particularmente para los grupos de bajos ingresos. Cstos grupos rene--
ralmente satisfacen su neceslidad de viviends recurriende a la autoconstruceidn en -
un proceso de desarrollo progresivo, guedando fuera el concepto tradicional en don-
de se considera a la vivienda como un producto terminado y que la mayor parte de --
programas y normas técnicas se dirigen a éste propOsita.

Entre las principales causas de insatisfaccifn de la necesidad de vivienda en el

pais son:

- La concentracidn de la riqueza;

~ La falta de empleoc remunerado adecuadamente;
agravindose por:

* La inadecuada distribucifn de la pablacién en el territuriﬁ}

* La especulacidn del suelo urbano;

La escasa disponibilidad de recursas para programas oficiales de- Financia~
miento; ; .



¢ £1 inouficiente apoyo el progreso de autogestién que lleva e cahn el
Sector Social;

¢ £]1 complejo conjunto de trémites requeridos; etc.

La viviends, condiclén bhsica para la reproduccién de la fuerza de trobaje de le--
poblocibn, resultn gran parte de ésta, imposible obtenerls por que sus ingresos no

se lo permiten, ademfs eu edquisiclién se restringue o:

- (ue su costo resulta ser muy alto por el carficter mercentil de la tierra urha-

na;

- A la especuslocibn e que esta sujeta y;

- Ael alzo en los precios de los materiales de construccidn y su egcaso desario
1lo tecnolégica.

Orillada por esta situacifn la poblacifn afecteda cres una serie de formes en el -
-medio urbano, que se caracterizan por no reunir las condiciones minimas de habita-
bilidad determinadas socialmente en:

- \Vecindades
- (iudades perdidas
- Tugurics autocongtruidos en lates invadidos o en fraccionsmientos ilegales

-~ Otres formos



En el medin rurol se "satiofacen® mediante la sutoconstruccidn de viviendas
aubminimas:

- Que corecen de aguo potaoble, drensje y electricidad
-~ Con plioo de tierra
- Hacinadas

- Hechas con materiales inedecuddos y poco resistentes

El problema en las cludodes, se sgudiza debido o la corriente migratoria campo-ciu
dad, ©l comportamiento de la poblacifén es distinto en el Area urbana que en la 4‘-
rural. El flujo de poblacién maa impartante que se reglstra es hacie las cludades,
ogravindoge ns{ el problema de 1o vivienda y por lo particidn de Jas familiss. au-
menta la necesldad de vivienda nupva en el {rea urbang, en la cual se centralizan
lua actividades econfmices, politicas y socinles, sin embargo, no puede satisfacer
las demandas de los inmigrentes o la velocidad requerida; estu, entre otras coauss,
da lugar o que se origlnen asentamientos irregulares que no cuentan con las condi-
ciones minimas, tanto en su edificacidn como en log servicivs. Los inmigrantes e
ten disponer de recursos monetarios para cubrir adn en condiciones precarias, su'-
carencia de habitacidn no cumpliéndose las espectativas de mejorar su nivel de vi-
da.

En el area urbana el principal prablema radica en el hecha de no poseer una vivien
da individual propia o rentada, su valor es muy alto; tanto el terreng como log mg

teriales resultan inalcanzables para la poblecién de bajos recursos.



La problemitica de 1s vivienda urbana se manifiests en diversos factores:

Primero tiene que afrontar la dificultad de acceso al suelo urbano, éate espacla -
disponible es muy limitado en las ciudades por los requerimientos crecientes pars
diversos propboitos e intereses. Esta es el resultado de uni acelerada dinfmice -
urbana y siendo la tierra base para estructuras de larga vide, las decisinnes tama

das tienen efecto o largo plazo.

Los patranes urbesnos de usos del suelo reflejan una estructura social, en donde -
los grupos socisles mis fuertes utilizan el mejor especin; determinando los contilos
socioeconfmicos y ubicando especielmente las diversas funclones de la cludad, in-

fluyendo en el desarrollo de las mismas.

Estos patrones deberfn obedecer a una planeacidn previa del desarrollo’ urbang, 8-
no llega a un uso inadecuada del suelo urbano y a la urbanizacifn de. la tierra
agricola. S

£) crecimiento econfimico a dado lugar a un desarrolla inadecusdo: provacando lé} -
concentracifn de la poblacién en dreas urbanas; disminucidn del porcentaje de tie-
rras agricolas y a cambios en la distribucién de la poblacién del centro a la peri
feria. Por otro lado, el crecimiento de la pablacidn afecta el mercado de la tie-
rra, tanto en programas como en proyectos del Sector Piblico y del Privade; recu-
rriéndo a tierra barata, la cual se encuentra alejada del centro de la cludad sus-
citando el crecimiento de la mancha urbana innecesariamente cuando no respanden a
un plan de desarrcllo a largo plazo.



DISPONIBILIDAD DE
VIVIENDA

MATERIALES PREDOMINANTES

(1) COPLAMAR. "NECESIDADES ESENCIALES
EN MEXICO" Vivienda.
Tomo 3. Ed. Siglo XXI.
Méxica. 1982. p.p.

Micntras en el érea rursl, el principal problems es el uso de materisles inndecun-
dos no cubriendo el mi{nimo aceptable y lo que respecta nl terreno es mucho mbs ac-
ceaible que en el fra urbana.

En el lapso de cuarente afios (1929-1970), aegdn COPLAMAR la contidad de viviendas
habitadas censadas, se incrementd 2.6 veces dando un ritmo de crecimiento del 2.4%
anual, inferior al de la poblacidn. Particularmente en el drea urbana el poreenti
je de viviendas en 1960 era de 48.7% respecto al total de lo poblacion. En 1970 -
fué de 58.7% con un ritmo de crecimiento de 4.5% onual que también resultan infe--
riores o la tasa de crecimiento de la poblacidn, asi{ se uhserva la felts de ung --
disponibilidad de vivienda. (1)

En cuanto al uso de materiales predominantes en techos y muros ha evolucionsdo dre

tal forma que se considera que el ladrillo y tabigue como los adecuados pare muros

y la losa de concreto en techos dentro del éres urbena. Esto se demuestrs en les

giguientes gifras: i

~ De 1950-1960 las viviendas con muros de adobe mostrd un incremento dele.?% - -
anual, pero a partir del 1960 @ 1970 disminuyd este porcentaje, quizé pur:él ra
pido deterioro que presenta una vivienda de adobe y su oubstitucidn por.una de
ladrillo. En 1970 las cosas de muros de tabique y ladrille representaron un --
44,2%. Al igual que el adobe, tanto el embarro camo la canters, lamina de’ car-
ton y materiales de desecho muestran una tendencia decreciente en su uso. JEn -
&reas aledaflas @ bosques el uso de la madera se incrementa debido a su diaﬁuni-
bilidad.



En 1970 oe reglstré cesl nl 80% de viviendse de tebique y ladrillo en localldades -
mayores de 2,500 hebitontes., E1 GO% correeponde 8 leg viviendon urbunas.

POLITICAS DEL ESTADD

Las funclones renlep de los politicos del estodo con respecto a s viviends, ge po-
drion cnumernr de la slguiente manera:

~ Golshorar medionte el subsidio 8 la vivienda de obreros y aselorisdos;

- fApoyor el procesa de valorizecién con la reproduccion del cepital 1nvulucradﬂ en
el proceno de 1a viviendn;

- Preservaer y omplisr el derecho @ le propiedad privade del suelo urbano;
~ Concillar lns oposiciones secundering entre el capital productive y le propiedad;
~ Mediatizor los conflictos soclales suscitodos por la penuria de vivienda;‘yf

- Utilizar sus politicas de vivienda como mecanlsmos antirccesive a través de sus

efectos sohre ls produccibn de materialea. (2)

Pese 8 todun estas pol{tices el estado no ha dndo une solucifin adecusda al compieju
problema de lo viviends. La capacidad por medio de atencién inatitucional 5610‘115

gd a 300 mil acciones de viviendas en el perfode comprendide de 1983 a 1988:ino cu--

(2) PRADILLA, Emilio. Revista briends el dificil existente en el pafs, que es aproximadamente de seis millones se
de A b No. 7 ~Ago. . -
ngngTQSNé;fn:97g. » Jul-Ago gln SEDUE; ni el incremento anual de 600 mil.



ZMCHM

(3) NURIS “LA VIVIENDA. EXPERIENCIAS

EN EL ESTADO DE MEXICO"
MEXICO.

1985, p.p.

£00. OE

Bugln un eptudlo reslfzadn por el Gobierno del Cotado de Moxdco denumimsgn "UA )=
VIENDA, EXFERIENGIAS EN EGTADD DE MEXICO"™ (3), sefinla nue en nuestro prls le eocas
vez du viviendn se monifieuts primordinlmente en 1o MEM, eopeciolmente dentro. el
Eotado do Mixden, Y o oqf e donde de congtraye desde 900 wlo viviends ol
e en nIngin otro witio del tereltonio Noctonsl; debido o el crecimienta pob)act o-
nnl el Estodo de Mixlco, que senfn doton estndioticon entatsley en promatlo ea de
600 mi). persunos poe offo, oium que gon dessdentes de seelo, oeevicion y equipne-
mirntu. Y no dentro de eote enguemys geneeal gl ceectinfento poblucionn] que se re-

gintran douv grupoos

= Los qui provienen de 1o corrtente slyroborls del campo y zones periflrices 4. 1ns

frunn urbunma; y : S

= Lon quir son producto del crecimiento notursl de ia publaclbn.~

En el cono del freo conurbude de o Cluded de Mexico y log Munlcinlos dLl Eutadu =
que i rodeon, el creclmiento publoclonnl o cleve al 6% anusl en tﬁlminus gﬂnern-»
loy. '

Los nicleos demogrdficos integradon por In poblacifin no suslariade 'y Lrnbujﬁdbr
con ingresos inferlures o doo veces el salorio wining, demmdan conforme: gl lncPé--
mento de pobloctOn 250,000 viviendas onunles. Lo oferts octusl sblo cubre el ?U%
eato significo que 200,000 fomtlios quedan al morgen,

Lg fults de controles en el proceso oferta-demands de suelo 'y viviendn geners ung -
creciente especulacion ¢ frreguloridod en ly tenencle, us{ como corencia de servi--

clog,



De igual manera la distribucién desigual del lngreso determina que la mayaria de ls
poblacibn no tenga acceso & la oferte habitacional. EL proceso inflacianaria ha -
contribuido 8 que sobre todo los grupos de bejos ingrescs no estén en posthilidad -
de adquirir una vivienda, resclviendo su necesidad de olojamiento con soluciones tg
talmente ejenas a los mecanismos oficiales y privaedos.

Dentro del mismo eatudio se encuentra informacion que muestra en cifras la SITUA- -
CION DE LA VIVIENDA ent log 17 Municipios que conforman el AREA METROPOLITANA, y ea
la siguiente en términos generales:

1,071,985 Como total de viviendas;
399,021 (37.22% del totsl) viviendas para mejoramiento;
243,030 (22.67% del total) viviendas no aceptables; y
429,934 (40.11% del total) viviendas aceptables

A continuacién se hace una breve descripcian de las condiciones fisices de-la’ vi-
vienda que prevalecien en el afic de 1980 (4), citando separadosmente, tantg Bl‘DHé-

trito federal como a los 17 Municipios conurbados: i
;

Total de Viviendas. En la ZMCM se censaron 3,028,312, de las cuales el S8% e -

encontraron en el Distrito Federal y el 42% en los Municiplos conurbados.

Grado de Hacinamiento. En el Distrito Federal se encontrd el 554 de viviendas -

(4) VALLEJD A., Victar M. "Vivienda, no hacinadas, el 11% que cumplian con el limite, es decir, 2 ocupantes par cudr-
inf truct bn. 4
agéi?gisrz: Tﬁ?e¥rgﬁgéTZ§37 Iﬂg to habitable y el 38% se encontraron hacinadas, en cuanto s los Municipios conur

vestigacidn inédita. Programa de
Investigacion, ENEP-Acatlén. |
México. 1987. p.p. !



bados la situaci6n Fué del 44%, 10% y 4G% respectivemento.

Eatodo Fleico. Del total de viviendas en la ZMCM, el 71% de ellos oe GVDIUQ;CU-
mo viviendes en huen eotodo localizodos en el Diatrito Federnl, el 72% en rnﬁu--
lar estado y el 71 de viviendso en mal eotado; mientros loo Municliplion prnunnta
ran el 29%, 28% reopoctivamente, :

Servicio. La eituscion de la infropstruclura se encontrd de ls siguiente maﬁurn:
en cuanto al gubministro de ogus poteble, drenaje y energfo eléctrica, el Diétri
to Federsl contd con el 70%, 68% resprctivamente, y los Municipios uunurbadog el
30%, 32% respectivamente. el
Con lao cifras anteriores oe puede deducir g dentro de Jo ZMCM el Dietrltd‘ferér-
ral cuenta con el meyor nimero de viviendos que en nu mayarfa no ue‘encuent?ﬁn ha-
cinodas, el eotodo Flelco y la dutacién de gervicios oe puede cunslderur'buMﬁiaLEpf
table con respecto a los 17 Municiplous conurbadus en su conjunto, va nue en entdn =

oe encuentra un hacinoniento mayor, el eatado Floico y lo dotncién de scrvicloa: uu'

un tanto defliciente. Concluyendo dentro de los Municiplos conurbados se xvquicrc I
tanto empliar, mejorar v dotor de servicios o los viviendss existentes, y en cuantu
al Munleliplo de Cusutitlin Izcolli en particular, es necesario que cumpla con equg
Jetlvo por el que fut constitufdo, es decir, cubrir las necesidades de habltuﬁibﬁ -
pora la poblacidn de la ZMCM por medio de una adecundn ploneucidn de ls cunutruc- -
cién de vivienda. ok

MUNICIPIO DE Independientemente de las cifres que se puedon citaer, la situacion de la viviqnd% -

CUAUTITLAN IZCALLIT en Cuoutitlén Izcelll responde a las causas estructurnles bisicas que la détefmiban
en el resto del pafs. Estes son, como ya se ha visto Fundamentelmehté: T "V
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~ El tipo de estructura soclo-ecanmico global;
~ Lo distribucifin del ingredo entre les distiniss clases sociales;

- La forma como operen los agentes gue intervienen en lo produccién de ls
vivienda;

- Las condiciones en que se asignan los recursos pare la produccibn habitacior

- El rol que desempeiia el Estado en relacién o los factores anteriores.

Entre loa rasgos particulares schresalen:

Su déficit habitacional;
- El deterioro;

- £l hacinomlento; y

- El elevadp porcentaje de viviendas construidas en colanias popuisres.y ciudades

pérdidas que por ende no cuentan con gervicios Rt

gue desempefa la ZMCM en relacidn al resto del pais, la fuerte {nmigracibn’v el

lerado ritwo de urbanizacién que ha causado la zona desde los efios bdafﬁnta::

siguiente manera:

e 249 —
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Un total de 31,735 viviendas censadas de las cusles 23,378 contshan con seryi-
cio de egua potable en ou interior, lo que significd un 73.6% con respectn o su
total y dentro de la ZMCM ocupd el 5to. lugar. En cuanto a drensje fueron —---
23,053, es decir, el 72.6% y ocupd el 19na. lugar. VY en dotacion de energia --
eléctrica se censaran 30,298 viviendas y fueron el 95.4% y le carrespondid el -
15to. lugar.

£n resumen, los datos snteriores permiten conocer que la dotecién de servicios de

infreestructura no llegd & cubrir el 100% del Municipio en sus demandas, sin embar

go, contd con un nivel dptimo.

Del total de viviendas existentes, se tomaron 23,997 para deducir su eatado‘fiq}cu.
En buen estado se hayaron 11,209 (47%) y Jjunto con 7 entidades de la: ZMCM. mﬁs dpupé'

el 2do. sitlo. Con 10,927 viviendas (h5%) en regular estado resultd: sl igual que -

otras 10 entidades en 6to. lugar. VY en cuanto a viviendas en mal estado- se de uje—v

ron 1661 (8%) y ocupd el bto. sitio con otras 7 entidades mbs.

Por 1o que, estas cifras indican un gran porcentaje de viviendas, se: encuntrard1 en

condiciones favorables en 1980, al mismo tiempo las viviendas gue necnaitaban reha-

bilitarse es también importante, y las viviendas en mal estado sumaren . 1961, 3 -

cuales se tenian que construir en su totalidad.



Las condiciones de hacinamiento se encontrd de la slguiente manera:

Con menas de 2 ocupantes por cusrto, es decir, viviendas subutilizdes fueron
18,758 el 60% del tatal, y se coloch en el 7mo. lugar dentro de la ZMCM; 2,805-
viviendas se encontraron dentro del limite de 2 ocupantes por cuarto, fué el 9%
y ocupb el Sto. sitio, las viviendss hacinadas sumaron un total de 9,702 el 3%
del total, ocupando el 17mo. lugar.

Por todo esto, se deduce que es necesaria la construccifin de vivienda nueva pars -

lan familias que no cuentan con ella, y en su caso ampliar o dotar de serviclos a
las que estén ya establecides.



I.2. FUNDAMENTACION DEL TEMA Para obtener el déficit de vivienda es necesario, ei no se cuenta con un dato Actus
CALCULO DEL DEFICIT DE lizado, hacer la praoyeccifn de la poblacién:
VIVIENDA

Proyecciones de Poblacifn

1) METODO ARITMETICO:

Pb = PP+ __ PP - PL | (Ab = AF)
Af - AL IRV
2) METODO GEOMETRICO:

Pb = log Pf + _lag PP - log. Pi (Ab S A
Af --AL e

3) METODO DE LA TASA DE INTERES COMPUESTO:

n

Phb= PF (1 + 1)1 s ' pp

_;T_ -1 X:1DUE

(Farmule Tasa)



en donde:

Pb = Poblacién busceda;
Pf = Poblacidn final;
Pi{ = Pablecidn inicial;
Ab = Afio buscedo;

Af = Afio final;

AL = Afo iniciel;

Tasa crecimiento anual; y

o
"

2
n

Diferencia entre afio inicial y afio final

Habiéndo calculedo la proyeccién de la poblacién se continuard el célculb’dei

cit de vivienda, 1llevéndose a cabo los aiguientes pasos:

1) Famillas sin vivienda: (A)

1.1. Nimero Tetal de Habitantes de la Localidad

Nimero pramedio de miembros por familia de la localidad

= Nimero Total de Familias <. Nimero Total de Viviendas'

1.2. Nimern Total de Viviendas Necesarias
~ Nimero Total de Viviendas Existentes

= Nimero de Viviendas Faltantes

ders-




En este punto se reallzf una proporcién entre los datos obtenidos del censo de 1980
para ocbtener un némero apraximado de viviendas existentes para 1989, y el reaultodo
se aplicd en todes lag cantidades de vivienda.

2) Deteriorao:

2.1. Deteriora Total: (B)

En bese a los materiales gue componen & la vivienda. (Conasiderandoiel
total de viviendas que se encuentren en mal estado) |

2.2. Deterioro Parcial: (C)

En base a los materlales que componen a la viviendatm (C nsidé;aﬁdu‘ﬁl
total de viviendes que se encuentren en regulaer estado:entre 2.1?)'?

3) Hacinamiento: (D)

Relacibn del nimero total de ocupantes y el nimero de cuaftdsi abi t
considera el total de viviendas hacinadas entre 5.9°)

4) Servicios:
Datacién de agua: (E)
Nimero total de viviendas e
- Nimero de viviendas que cuentan con aguz entubada en’sy iﬁteriur
= Nimero de viviendas que no cuentan con agua entuhada% 9;5;;
Dotacidn de drenaje: (F)
&

-Ndmero de viviendas que cuentan con drenaje
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Para conocer el nimero de viviendas segOn ou estode de deterloro, es necesaric recurrir a ls slguiente tahla y aplicar

el porcentaje indicado en cada casa, segin el uso de materlales en techos y muros.
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Namero de viviendss que no tiencn drenaje £ 7.6%; y
Dotacifn de energie eléctrica:  (G)
Nimero total de viviendas

~Nimerp de viviendan que cuentan con energia eléctrica

=Nimero de viviendas que no tienen energie eléctrice # 0.5¢

5) Défictt Totel de Viviende:

e e W0+ D+ E+F + G

* Una vivienda equivale a:

2.1 scciones de: rehabilitacifn

5.9. ncciones de: amplisclén

9.8. acclonea de: dotacidn de agua

7.6. acclones de: dutacidn de drenaje

8.5. acciones de: detacién de electricidad

FUENTE: COPLAMAR, Op.cit.



1.2.1.3.

MINIMO DE VIVIENDA

3.1,

COPLAMAR

3.1.1. DEFINICION
CONCEPTUAL

3.1.%.1. PROTECCION

En este apurtado se presenton log criterios minimos que debe reunir la viviends de
acuerdo @ diferentes organismos, tanto Nacionales como Internncionales.

El primer arganismo citado es:

La determina expresando que el minimo de vivienda es la reducclén a un 1imite geqé
rica inferior, las caracter{sticas de la vivienda sin que plerda la capscidad de -
satisfacer las necesidades de sua ocupantes, es decir, independientemente de dicha

reducclon minima debe cubrir los demandas de les personas que allf van a vivir.

Para definir la colidad minima de vivienda estd condicionada a cumplir en forma sa

tisfactoria y permanente las sfguientes funclones genfricas:

Capacidad de la vivienda para alslar suficiente, permanente y regulable a sus uc@—

pantes de agentes exteriores potencialmente agresivos, éstns pueden ser:
. De arigen climitica: Calor, frie, lluvia, nleve, vientos, etc.;

. De origen residual: * Polvo, ruido producidos par inundaciones, sismos,. tormeri-
tes; f

* Agresiones directas de animales (gérmenes patdgenas);

* Proteccion activa. Cuando la vivienda actua como agente
pratector que impide, difiere o regula los efectns que -
provocan agentes agresores externos.

Para lograr este tipo de prateccidn se tomard en cuenta:



. Un correcto disefo:
. Desde su orientacién hasta su disefio estructural y
canstructivo '

. Sus elementos

. Seleccidn y aplicacidn adecuada de sus materiales

* Proteccion pasiva. Cuando la vivienda cuenta con las ing
talaciones gue sus ocupantes requicren para su proteccién,
en cuanto a higiene del hogar y personal, dispanibilidad
de agua potable, desalojo eficaz de aguas residuales y ba
sura, conjunto de caracteristicas fisicas (disefo y mate-

riales) para prevenir accidentes domésticos.

3.1.1.2. - HIGIENE Condicidin que debe cubrir satisfactoriamente una viviends para reducir las posibi-
lidedes de que sus ocupantes contraigan enfermedades, imputables directs o indirec

tamente a la misma.

Agente higlénico activo. Inhibe factores patdgenos mediante sus® caracterfsticas -
fi{sicas. k :

Dentro de esta funcidn se podrén considerar:
. Cantidad de espacio Gtil, totsl o especifico por ocupante;

. Nimera méximo de ocupantes por recinto (recémaras):

. Aislamienta efectivo de enfermos;



3.1.1.3. PRIVACIDAD

. Ventilacitn; etc.

La viviendn deberd responder de acuerda & sus materimles y sistema constructivo a:
. Controlar loa efectos de climas extremosos (caler o frin);

. Permitir asgleamiento directo;

. Controlar el acceso o reproduccién de fauna nociva; ;
. Ofrecer geguridad ente accldentes domfaticos (caracterfaticas f!aipaafy matéiia-
les constructlvas).
Agente higiénico pasivo., Son las condiciones potenciales de higieng, que déﬁeﬁden
de sur ocupantes. Y de la callidad del *Ciclo Hidrico Domfstico”, que-es la cali--
dad del flujo de agua en una secuencia de captacién, depuracidn, patabilizecién, -
almecenamiento y distribucion, almacenamientao, canalizacion y uso doméstico, EQH-
cuacion, digestién y dispasicion de liguidos residusles. La elteraclén de este cf
clo o la mala disposicidn para llevarlo a cabo provocard un gran riesgo de cantami

nacién de liquidos.

Facilidad para almacenar y eliminar residuas sdlidaos.

Externa. Capacidad para alslarse del medio social y fisico en farma voluntaria de
los ocupantes de una vivienda. Depende del disefio y de los materialéa constructi-
vas.

Interna. Aislamiento voluntario de cada ocupante dentro de la viuieﬁda. " Depende
de la distribucidn del espacic interiar.



1.1 1.4,

COMODIDAD ¥
FUNCIONALIDAD

Evitar el deterloro de les condiclanes de convivencia para no crear altos grados -
de hacinamienta. :

Una viviendn debe contar con un orden copecial que respete los madua y lna medlna

que sus ocupantes realizen sl efectuar las actividedes dombstices.:

Propiciar la expresifin de las pasutes culturales y hébitos de vida de tudas y Lada

uno de sus scupantes.

Entendiéndose como orden espacial una relacién de anbientes e instalaciones’ acor-
des a las actividadeo dr sus ocupantes, cansiderando: temporalidad,’ frecuencia y

secuencisa.

La funcionalidad de una vivienda en le calided de prdenadora Bctivn de lﬂ vldn dn
sus ocupantes, deberd estar apoyada en:

. Espacios suficientes tanto para desplazarse como para log enaereé duméatibné;
. En la disponibilidad de instalaciones;

. etc.
Cuando la vivienda cumple simulténeamente con los minimos de proteccidn, higiene, -

privacided, orden espacial, flexibilidad e idoneidad en sus irstalaciones, se pue-
de afirmar que es internamente Funcional. ‘
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3.1.1.5. LOCALIZACION

3.1.1.6.

SEGURIDAD EN
LA TIERRA

Determina lap relaclones operativas entre la viviends y le infraestructura. Al mig
mo tiempo, determina las relaciones climbticas, ya sea de asoleamients, ilumina- -
cién, ventilocidn, etc. La localizaclbn puede ser fundamental para considerar el
valor de una viviendn, as{ se convierte en un fector importente de selectivided y

segregacién capecialmente de las clases sociales,

Condiciona los desplazamientas en tiempo y Frecuencis que sus ocupantes necesitan
realizar, ya sea 8 su centro de trabajo, servicias de salud, educacién, recrescibn

etc.

Los espacios exterlores propician les relaciones entre ocupantes y camunidad LrAQﬁ
ciéndose en espacios recreativos. Con esto se candiclona la socializscifn de  to-
dos los ocupantes de acuerdo a valoresa y pautas culturales que fortalecen la iden-
tidad grupal conforme a una segregacién a marginacién socio-ecanbmica.

De acuerdo con las normas jurfdicas vigentes que posibiliten y aseguren la tenen-

cia de una vivienda a sus ocupantes, para su disponibilidad futura.



3.1.2. DEFINICION OPERATIVA En necesario caracterizar la vivienda minima para contar con parémetros adecuados,
y 8a{ realizar un disgndatico, pronfstica y chlculo del dificit.

3.1.2.1. [CORRESPONDENCIA Se estima pera fines de chlculo a la familis nuclear, independientemente de sus po
ENTRE FAMILIA Y aibles formas, para definir comao "Familias sin Vivienda" aguellas que se alojan en
VIVIENDA una misma vivienda con otra u otras familias, considerando gue para cada familia -

debe corresponder una vivienda.

3.1.2.2. ESPACIO POR En base al nimerc de personas y cuartas habitables se definieran dos npciunea del
OCUPANTE minimo: L o

. Tomar como dormitorio lo estancia;

. Tomer s6lo el nimera de dormitorios, descontando en ambas lns cusrtoa no habtta-

bles coma cocina, bafio, pasillos. As{ con estas opciones se: adnptu cama “1im] te

méximo 2.5 personas por cuarto en el &rea rural, y 2 personas par cuarto en El -
4rea urbana; cuando estos nimeros son mayores se presentan condiciones defic;ta-
rias de "Hacinamiento". Este puede ser:

- Global: Cuantificacifn de los ocupantes gque pertenezcan a una nnuarlas
familiag. '

- Sola: Cuando se descuentan los miembros de otras familia' ¥ ae incluyen en
el déficit de "Familias sin Vivienda", y se hace el célculu snlu con

los miembras de la primer familia.




3.2.

3.2.1.

INFONAVIT

0BJETIVOS

En las "Normas de Vivienda", el Instituto sefiala los requerimientos minimos que se-
rén aplicados en el desarrolle de los proyectos y construccién de viviends. Prime-
ramente se espec{fica el prototipo de familia con un anflisis provio, los sistemas

y materiales constructivos locales disponibles y las recurses tecnolgicos con que

se cuenta. Cabe sefialar que estas normas son a nivel Nacional y que el Tnatituto -
es uno de los organismos mis importantes en el desarrollo y promocifin de viviends -
del pais. As{ sus criterlos se establecen de la siguiente manera:

Busca la optimacifn de todos los aspectos para que la vivienda se encuentre sl al--
cance del mayor nimero de trabajadores. Para lograr este objetivo se deberén apli-

car correctamente estes normas y poder lograr 1o siguiente:

. Abatir los costos;

. Aprovechar al maximo la superficie;

. Optimizar la utilizacién de los materiales disponibles;

. Garantizar la buena calidad y camportamiento de los materiales de}cqnstfdcclﬁn;

. Construir en forma racionalizada;

. Utilizar elementos y caomponentes industrializados;
. Usar preferentemente materiales de extracclén o Fabricaclén’iégipnal;
. Asegurar la vida 4til de las construcciones par un lapso minlﬁb'dé?ZD:aﬁqé;‘v -

. Obtener bajos costas de mantenimiento.



3.1.2.3.

3.1.2.4.

3.1.2.5.

3.1.2.6.

CONSERVACION DE
LA VIVIENDA

DOTACION DE
AGUA POTABLE

DOTACION DE
DRENAJE

DOTACION DE
ELECTRICIDAD

Se refiere a la durabilidad de los materlales utllizados en techos y muros. Defi-
niéndose la probabilidad de gue se encuentre: ‘

. En "Buen Eatado" (vivienda no deteriorada);
. En "Regular Estado® (vivienda con deterioro parcisl); y

. En "Mal Estado” (vivienda con deterioro total).

Como minimo se sdopta que cads vivienda cuente con la toma dumlciliéria u;agua eﬁ-
tubada al interior. g

Se adopta que la vivienda cuente con un "Sistema Wigiénica para la Elimlnacian de

Aguas Negraa" (drenaje vy albafal).

Que cuente con energia eléctrica.

te con los siguientes requisitos:

~ Ocupada por una sola familia;
- No tener més de dos ccupantes par cuarto habitable (en el firea rbana),.

- No estar deteriorada;

fQue cuente con agua entubada en su interior;

Que cuente can drenaje; y

- fue cuente con energia eléctrica.



3.2.2.

3.2.2.1.

3.2.2.2.

3.2.2.3.

3.2.2.4.

3.2.2.5.

3.2.2.6.

CRITERIGS DE
DISERD

HABITABILIDAD

SALUBRIDAD

SEGURIDAD

PRIVACIDAD

FLEXIBILIDAD

ADECUACION AL
CLIMA

La distribucién y la definicién de espacios se darfn de acuerdo o las diferentes --
funciones que generen las actividades familiares bAsicas, con las condiciones nece-
sarias de privacidad y comodided.

Deberé contar con las instalaciones necesarias para la dotacldn de agua y drenaje,
al mismo tiempo, cubrird para cada uno de los espacios los requerimientos mfnimog -

de iluminacidn y ventilecién.

Deberd tener un disefio que garantice la estabilidad de la estructura y la resisten-
cia y durabilided de los materiales, para asegurar la proteccion Fisica de los usua

rlos.

La vivienda reunirad las caracteristicas gue garanticen la tranquilidad y alalamien-
to de los usuarios, interna y externamente segin su ubicacidn, arlentaciéﬁ, cang=-

truccién y materiales.

Log espacios deberan contemplar el wso mdltiple con el fin de aprovecharlos al mxi
mo y permitir su adaptacién a actividades diferentes para las que fueron creados.

El disefio dard respuesta a las condiciones climlticas locales.



3.2.3.

3.2.3.1.

3.2.3.2.

CRITERIOS TECNICOS

GENERALES

ESPECIFICOS

Le Tipologia propuesta por el Instituto es:

. Viviends Unifemiliar
. Vivienda Duplex
. Vivienda Multifamilier . i |

En cuanto a los slstemas constructivos, materisles, componentes y manu de ubra de )
berén adecuarse a la tecnologfa local. : !

Se preverf el crecimiento progresivo.

El sembrado de construcciones en los agrupamientos deberén ser. alternatiuua de
acuerdo a las caracteristices del proyecto.

£1 disefo deberd adoptar un médulo bisica de 90 cm., para cada uﬁa de ‘siig localeg
y en su conjunto, baséndose en una coordinacidn dimensional. ' e

Las dimensiones minimas de lote para vivienda unifamiliar serén de &'m jﬂé‘fteht(:

y 15 m. de fondo, variarén segln la reglamentacién local.

En le primera etapa constructiva deberd contar con dos recémaras como mlnima.



- Se concentrarén en un niicles los servicios de bafio, cocina y patic de servicin.’

~ E1 disefio del bafio permitird un usa simulténeo.



3.2.4.

CONSIDERACIONES

~ Be deberfin establecer los Indicndores especificos que determinen los necesidaden

de la familia con relacién a la vivienda, por lo que, es Indispensable conocer --
las ceracteristices bésices del nicleo Pamiliar.

El Inptituto determina que su poblucién derechohabiente la constituyen familias -

con un nimerp alto de miembros, y con un ingreso reducido.

El nimeroc de miembros por familia lo establece segin el promedio cbtenido por log

censos Nacionales, que es de 5.6 miembros por femilia.

La camposicién familiar se define aproximsdamentie con 2.1% de micmbros adultos y:
un 3.5% de miembros menares de 16 afiog.

En cada localidad se definird el nlvel de ingresos del trabajador segln los ran—;

gos del salario minimo, que marque el cajén sslarial que establece el Instituto.

Todo planeamiento de disefio de vivienda tendré que presentar un estudic de las ac
tividades que el usuario desarralle fuera de su ndcleo familiar, e} moviliario -
con que cuenta y en particular de la zona geogréfica en que se proponga el proyec:
ta.



3.3.

3.3.1.

ORGANIZACION DE
NACIONES UNIDAS

NECESIDADES DE
HABITACION O
EXIGENCIAS DE
HABITACION

Por su parte, l1a ONU ha dado definiciones a loa términoa utilizados en lo que ae re
fiere & vivienda, en el manuel de "Métados para Calcular las Necesidades de Habite-
cién”, se citan los criterios que se deben tomar en cuenta para el levantamicnio de
un censo e incluyen los conceptos eplicados para este fin, sin embargo, a continua-
cifn solo se exponen las términos que a este capitule competen, siendo los siquien-
tes:

Se utiliza en un sentido social para expresar cl grado en que las condiciones de hg
bitacibn estén per debajo de los niveles o normas necesariod para ls higiene, la in
timided y el desenvolvimiento de las condiciones de vida familiar habitusles. Tam-
bién indica la habitacifin que debe proporcionarse si se van a mantener en el futurg
las normas establecidas, de ecuerdo a la relacifn entre los porcentsjes de creci- -

mients de la poblacifin y las tasas previstas de renovacidn de viviendas, etc.

Los factores mas significativos en estas necesidades son:

- La existencia de una gran proporcidn de personas sin alajamiento (déficit):'

- La existencia de zonas con viviendas habitadas por ocupantes sin titulu y qunaw-
tipos de habitacifin provicional (asentamientos irregulares);

- Cantidad excesiva de hogares haclnados en un nimero relativamente pequefin de vi}-
viendas que muchas necesitan o ser renovadas o reparadas (hacinamienta).



3.3.2. DEMANDA DE HABI-
TACION O DEMANDA
EFECTIVA

3.3.3. NORMAS PARA CALCULAR
LAS NECESIDADES DE
VIVIENDA

3.3.4. HOGAR

Expresn un deseo de hebltecién respeldado por la necestdad econfmica de gatisfocer-
lo, es decir, non oquellog hogares que sin tener la necesided social de habitacidn,
puedan comprar o slgullar une viviends mejor.

Se debe buscar un equilibrio en su establecimicnto, e fin de que los resultados de

los chlculon reflejen los requerimientos de ls viviendn pnra montener la salud y el
blenestar soclal de la poblacién en una localided determinada. Laos criterios se -
procurerén fijar cobre los factores socisles en vez de loo econfmicos. Lo ideal se
ria que tanto las normas empleadas para calcular las necesidades en materla de habi
taclfn camo las utilizadas en la ejecucidn de loa programas de habltocidn, estn -
condicionados por los recursos disponibles y por le demands de Gatos @ gu vez por ~
otros sectores de la ecanom{a. Las normas pueden sufrir varieciones con el Pin  du
adoptarlas a las zonas climbticas, grado de urbenizoclén por ejemple, tambifn po--
dria establecerse una diastinclon entre las normas requeridas para las zonas urbanas
y les rurales o para diferentes pafses. Al miama tiempo oe tendré que establecer -

el perfoda en que se considerardn aceptables y definirlas comu fijas o progresivas.

Este concepto esté sujeto o les disposiciones ndoptades por las personag en formg -
individual o colectiva, para proveer & sus necesidades alimenticlas u otras esenQig
les pars vivir. Puede tener las siguientes farmas:

- Hoger Unipersonal: Compuesto por una persona que provea a8 sus necesidsdes
vitales;
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- Hogar Multipersonal: Grupo de dos o més personas que se poncien pare proveer. s -
sus necesldades esenciales pars vivir; les miembros pueden contribulr con sua ine
gresos para crear un presupuestn coming este grupo puede ester formeto con perso-
nas emparentedas o sin vinculos de parentezco, o de parientes y no parientes a la

vez.

E) matrimonio es lo causa princlipsl de lo constitucién de hagares.

3.3.5. VIVIENDA DE TIPO Todo cuarto o conjunto de cuartos y sus dependencias situadaa en un edificie, desti
CORRIENTE nado Bl alojamiento de un hogar con scceso directo a la calle o @ un espacia comiin -
dentro del edificic. :

— 2Tl —_



1.2.2. TIPOLOGIAS

2.1. SEGUN NUMERD DE VIVIENDAS

EN UN LOTE
2.1.1. VIVIENDA UNIFAMILIAR Es cuando en un predio se encuentra una sola vivienda, habitada por una sols rpmi-
lia. L
2.1.2. VIVIENDA MULTIFAMILIAR En este caso se hayen dos o mhs familias aocupando una construccién. gue tiene laica-

pacidad de albergar e ceda familia en una viviends, por ejemplo: las duplex, tri-
plex o edificios de varigs niveles. [

2.2. SEGUN DENSIDAD Y FORMA
EN QUE SE AGRUPA

2.2.1. AGRUPACION DISPERSA Genera densidades muy bajas, debido a que las viviendas unifamiiléres se agrupah de

manera aislada sin tener contacto con otra, por lo que eatén godeadas de‘éréas‘{li-
bres. e :
2.2.2. AGRUPACION CONTINUA Permite una densidad media, las viviendas unifamiliares colindan una con’ otra déndg

se una disposicidn continua sin que se generen #reas 1ibres.




2,2.3.

2.2.4,

2.2.5.

EDIFICIO DE
DEPARTAMENTOS

VECINDADES

CONJUNTOS
HABITACIONALES

Se generen denaldades mltas. Se deserrollan en cada nivel uno, das o mis departa--
mentos, alojando en ceds unn una familia. Puede adoptar dos formas: a) Que colin-
de en dos de sus lados can otras edificios (agrupacifin continua) o b) Que se agru--
pen varios edificios, compertiéndo éreas comunes.

Cuondo éstos edificios cuentan con mhs de seis niveles, deben servirse de un eleva-
dor. Genersn muy eltas densidades.

Construccién en un solo predio en donde habitan mAs de dos families, pudifindo geﬁey
rar una densidad alta. Las viviendas se ogrupan alrededar de un patio o paslllu*cg
min, de uno o dos pisos de altura y si hay escaleras eatén en el patio y son dekﬁSU‘
comiin. L
.
Generan distintas densldades. Integrades por una seric de cunstruccidnes'en Qh gdf
1o predio, habitan un nimero considersble de familiams a las cuales se les fien8’éuev :
dotar de los servicios necesarios para su funcianamiento, como (Jardin de Niﬁqs,éﬁg
cuela Primaria, Secundaria, Clinica, Comercios, etc.) ) :



2.3,

SEGUN LOS INGRESDS DE

SUS OCUPANTES

2.3.1.

VECINDADES

Lo grupon de bajoe ingresos como no oon oujetos de crédito, generslmente quedsn p)
margen de lo ponibilidnd de sdquirir una viviends, sblo los grupos de ingresas supe
riores ol salerio mintmo pueden cubrir un crédito pero con tesnn de interls may al-

ton,

Tomsndo en cuento el factor de ingresos, oe desprende la siguiente Lipologia,  seqgln
COPLAMAR:

Conatrufden anten de 1940 por porte del Sector Privedo para renta; lncglleUHQ,uni-

el centro de las grondes ciudadea.

CARNCTERISTICNS:

+

De uno o dos plsos con patfo central;

+

De 20 @ SO viviendss de uno o dos habf tacicnes;

IS

- Beflos y lavoderos comunes;

-

De rentu congeleda: en donde sus ocupantes tienen mbs Liempo® coiio féaidénig
tey, con mayores ingresos, ligades ol barrio. Eatos por lo geperal no sban- .

donan ou vivienda aunque sus ingresos se incrementen,

De renta libre: sus ocupsntes tienen cortos periodos como residentes, .de

+

nores ingregos, poca liga con el barrie, expectativas de cambio de residbn-

cia a un nival superior.



2.3.2. CIUDADES PERDIDAS Se originaron después de 1940, cuando ser saturh el sistema de vecindedes por la‘cqg
gelacién de sus rentas, locallzedes en el clrcuito intermedio de la ciudad.

CARACTERISTICAS:

+ Tugurios no planeados, asentados en los carezones de 1as manzaenas;
+ De temafio pequefio;

+ Densamente pohladas;

+ No cuentan con servicio de agua poteble y drenaje; i ::,r_" ‘”, g

+ Sus ocupantes son de muy bajos ingresos, sin prectativaa de mejurar aus cun
diciones sociales, econdmicas y fisicaa.

2.3.3. COLONICAS PROLETARIAS O De gran importancia en la actualidad, debido a que concentra & la mayap paftefde‘lﬂf

FRACCIONAMIENTOS poblacidn de ingresos bajes, quicnes adquieren un lote mediante un enganche 1n1cial'
POPULARES y pagos menguales con elevadas intereses. Localizados, generalmente, en la perife-

ria de la ciudad en tierras cen malas caracter{stices, sin fronterss que indiquen -

los barriaos.



CARACTERISTICAS:

+ Lotes individuales, sin servicios;
+ AL principlo denpidades muy altes, pero al paso de 5 a 10 aﬂna disminuyen;
+ Lo mayaria de las viviendos aon unifamiliares; '

+ De uno o doa plsos;
+ Generalmente sutoconstrufdes, utilizando varics afios para su término, ya'que

empiezan con un cuarto y poco @ poco van dotfindola con algunos eervicias;

+ Hay un alto grado de especulacién con la tlerrs cresndo fraccionemientos ile

gales @sentados en tlerras agricoles, ejldoles o comunales.

2.3.4. COLONIAS OE DistorsiGn del sistema de fraccignamientos populares,.con un perioda;de cangalida—
PARACAIDISTAS cifn més largo porgue no cuentan con la propiedaed de la tierra sus ac peﬁteskque -
gon grupos de ingresas muy bajos. et Al

CARACTERISTICAS:

+ Por lo general, na cuentan con ningln servicio de urbanizecifn

+ Autoconstruccion paulating;

+ Internamente organizadas, con mayor identidad social y f{sicaf ‘



+ Dehido al crecimiento de la cludad, va absorviendo tlerre e Incrementa su. -~
precio, mediante la regularizacién de le tenencia o presién de la demanda de
lotes legal o ilegalmente constituidos;

+ El1 origen y crecimiento de asentamientos irregulares ponen en evidencia la -
poca efectividad del Estedo al no ofrecer vivienda popular para los sectores

con menores il'IgI‘ESDS-

2.3.5. CONJUNTOS HABITACIONALES Sistema que hen adoptado los organismos oficiales encargados de la vivienda en todo
DEL SECTOR PUBLICO el mundo y que en México no ha cublerto las necesidades de la poblacién mis necesi-
tada, siendo gue la mayoria de conjuntos habitacionales han sido construidos por el

Sector Piblico, localizados principalmente en la periferia de las ciudades.

CARACTERISTICAS:

+ Los conjuntos se componen de edificlios multifamiliares;
+ Re(inen lss condiciones esténdares fisicas en buen nivel;

+ Satisfucer las necesidades de habitaciGn de un nimero reducida de la pobla--
cién, perteneciente a sectores medios.

— ety —



2.3.6. FRACCIONAMIENTOS Sistema generalizado en el mundo, albergando a8 las clases media y alta de la pobla-
RESIDENCIALES cién. Localizados en las mejores éreas de la periferle de las ciudades.

CARACTERISTICAS:

+ Subutilizacién del suelo;
+ Largos deserrollos de vialidad e infraestructura;
+ Ocupan grandes extensiones de tierra;

+ Representan una fuerte carga en mantenimiento al Municipia al que pertene-

cen.

2.4, SEGUN SU PROCESD
CONSTRUCTIVO

2.4.1. VIVIENDA TERMINADA

2.4.2. VIVIENDA PROGRESIVA
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I 1.

MARCO LEGAL

1.1.

DISPOSICIONES
JURIDICAS

A continuacidn se desarrollan algunos aspectos contempledos on el Programa Nacinnal
de Vivienda. Este programa se inscribe, dentro del procese de desarrollo urbano de
nuestro pais, como un programa operativo del Plan Nacional de Desarrolla Urbeng, --
adoptando su metodologfa organizativa y comprende, dentro del nivel instrumental, -
un apartado referente el Marco Legal, el cual consta de varias rubras, los que se -

citarén aquf serén:

1) Las disposiciones juridicas gue han regulado la materia de vivienda; y

2) Las instituciones piblicas surgidas desde principics de sigla hasta 1976.

Las disposiciones jurfdicas por su extensién y complejidad se resumen en un prontua
rio que las ilustrs de manera descendente de acuerdo a su importancia. S6lo se:in-
cluyen slgunos puntos del Articulo 123, de la Ley del Trabajo y del Fondo Nacional

de Vivienda a manera de ejemplo y que a su vez son los ordenamientns que involucran

tanto a trabajadores asalariadns como a sus patrones.

Los dos rubros que se exponen son en si uno, sin embarga, se tratan separadamen;e -
sin glvidar gue son paralelos ya gque el marco de la accidn piblica en el pais se es
tablece mediante los diversos ordenamientos juridices, y se materializa en las ‘sc-
cignes e inversiones de los organismos y entidades de la Administracién Pﬁhlica‘fe-
deral.



1.1.4. EL DERECHO DE LA Se reconoce universalmente que todo ser humano tienme derecho a un luger donde comer,
VIVIENDA dormir y cubrirse de la intemperie. Este lugar es un espacio minimo construido de-
nominado vivienda.
Dentro de le legislacidn mexicana se contempla este derecho social con respecto a -
los trabajadores msalariados y como obligacidn a los patrones de cubrir esta necesi
dad, proporcionéndoles habitacidn en condiciones optimas de comodidad e higiene.

De esta forma la constitucidn contempla este derecho y di origen a el:

- Artfculo 123, gue en su Fraccidn XII marca en resumen: K

* En toda negociacidn (agricola, industrial, etc.), los patrones tienen la nbii'.

gacién de proporcionar a sus trabajadores habitaciones comodas e higienica

por les gue debfan cobrar un medic porciento mensual del valor cataatral de»

las fincas como renta;

¢ Establecer escuelas, enfermer{as y los servicios necesarios'a la cbmpnidad;

* Las negociaciones establecidas dentro de poblaciaones, ncupando‘méé deicléh _V

trabajadores tendrén la obligacidn de cumplir con darles vivienda, &7l :

La Fracciédn XIII complementa lo anterior, marcando:

* En negociaciones que tengan més de doscientos trabajadores, habrén de reser--
var un espacio de terreno, no menor de cinco mil metros cuadrados para merca-

dos, edificios de servicios municipales y centras recreativos.



Ley Federal del Trabajo (1970). En esta ley se reproduce el Articulo 123 congtitu-
cional limitendo las obligeciones patranales:

+ Eatableciendo que esta obligacidn sflo se aplicaba a centros de trebajo que -

se encontraran a mAs de tres kildmetros y sin medio de transporte;

+ Y en equellos de mis de cien asalariados, dentro de las zanas urbanas.

i
Fonda Nacional de Vivienda. La Comisién Nacianal Tripartita (1970- 1976) -di6; res--
puesta a la Confederaci6n Patronal, la cual salicit6 la intervencién del Eatad ”

formulas, en donde hubiera una participecién tanto del Sector Obrero como del’ Pétrn
nal suplementando lo dispuesato en el Articulo 123, Fraccion XII, Apartada Ay en la
Ley Federal del Trabajo, estableciendo:

+ Que toda empresa agricola, industrial, etc., estard obligada a prnpnrciunar -

una habitacidn cémoda e higiénica a sus trabajadores. o i

i
+ Esta obligacidn se cumplird mediante aportaciones gque realicen las empreasa a
un Fondo Nacional de la Vivienda. ! ,A'
e &
+ Este Fondo tiene como fin constituir depdsitos en favor de ‘los trabajadureé,

i

y establecer un sistema de financiamiento para poder otorgarles créditos con

el fin de gue adquieran su vivienda.



Con este legislacifn se reconoce el derecho de la poblacién asalarioda de obtener -
una vivienda a pésar de esta, no se ha hecho cumplir cabalmente, ya que les respon-
sabilidades de 1os empresarins han sido mitigados' por diversas reformas. Estas le-
gislaciones no contemplan este derecho para la poblacién no ssalariada.



1.1.2. PRONTUARIO DE DISPOSICIONES Constitucién Politice de los Estados Unidos Mexicanos.
JURIDICAS APLICABLES EN

MATERIA DE VIVIENDA Articulo 27 pérrafo 3o. (Reformas Diario Oficial del 6 de Febrera de 1976).
Artfculo 73 Fraccidn XXIX-C (Adiciones Diario Oficial del 6 de febrero de 1976)

Artfcula 115 Fracciones IV y V (Adiciones Diarin OFicial del 6 de febrero de
1976).

Artfculo 123 Fracelon XII Apartado A y Apartade B, Fracci6n XI, Inciso nf,

Leyes

Ley General de Asentamientos Humangs. (Diario

Ley Orgénica de la Administracién Piblica:Federa
ciembre de 1976). :

Ley Anual de Ingresos de la Federacién.

Ley Reglamentaria de las fFracciones I y IV delfﬂrticuiq
tivas a los bienes inmuebles propiedad de la nacién (biari
enera de 1926). o




Ley gue crea el Inatituto Nacionsl para el Desarrollo de la Comunidaed y de la -
Vivienda Popular (Dlarin Oficlal del 20 de febrcro de 1971 y 29 de diciembre de
1978).

Ley Federnl sohre Monumentos y Zonas ArgueolGgicss, Artisticos e Histéricos - -
(Dlario Ofictlal del @ de moyo de 1972).

Ley de Ingpeccifn de Adquisiciones (Diario OFicinl del 6 de mayo de 1972), &

Ley del Inotituto del Fondo Noclonal de le Viviendw para los Trebajudores: (Die-
rio Oftcial del 24 de abril de 1972).

|
Ley sobre el Régimen de Propiedud en Condoninio de Inmuebles pars el D‘F.,(élﬂ-
rio Oficiol del 28 de diciembre de 1972 y 23 de dicienbre de 1974), j‘

Codlgo Sanitorio de los Estudos Unidos Mexicanos (Disria Ufiblal’hél”ﬁi de ar-

zo de 1973). ] '
Ley del Servicio Piblico de Energfa Elfctrica (Diario Oficial del .2‘de'bibiki‘
bre de 1975). i

Ley Federal de Prateccién al Consumidar (Olaric Offcial del 22'ge’diciemtire ye -
1975). i

Ley Orgénica del Banco Naclonal de Obras y Servicles Pablicos, S.ﬂ.n(Diad;u DﬁL
cial del 20 de febrero de 1943; Diario Oficial del 4 de enero de 1947; Diﬁfﬁ&:-,,
Oficial del & de marzo de 1949; Refarmas de F.P. del 28 de diciembre de‘19582‘-
F.P. del 23 de diciembre de 1966; F.R. del 23 de dicimbre de 1968). ; ?_
Ley del Notarfedo para el D.F. (Oisrio Offcial del 23 de febrera de 1956).. .|

Ley del Impuesto sobre la Renty (Diario Oficial dgel 31 de diciembre de 196k)g



Ley de Inspeccifin de Contratos y Obras Piblicas (Dlario OFicial del 2 de enero
de 1966).

Chdiga Flscal de la Federaclén (Diario Oficial del 19 de encro de 1967).
Ley General de Bienes Nacionales (Diario Oficial del 30 de enero de 1969).

Ley para el Control, por parte del Gobierno Federsi, de los Organismos Descen-
tralizedoa y Empresas de Participacién Estatal (Diario Oficial del 31 de di- -
ciembre de 1970).

Ley General de Deuda Pdblica (Diario OFicial del 31 de diciembre de 1976).

Ley de Presupuesto, puntabilidad y Gasto Piblico (Diario Oficial del 31 de di-
ciembre de 1976).

Ley del Impuesto al Valar Agregado (Diarin Oficisel del 29 de diciembre de
1978).

Ley del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadnres del Cs
tado (Diario Oficial del 30 de diciembre de 1959).

Ley Federal del Trabajo (Diaric Oficial del 10 de abril de’ 1971).

Ley Federal de Reforma Agraria (Diaric Oficial del 16 de esbril ﬂé'1971{
Oficial del 6 de mayo de 1972). . g

Ley Federal de los Trabajadores al Servicio del Estado Reglamentaris del Apa}-
tado 8 del Artfculo 123 Constitucional (Diaric OfFicial del 28 de diciembre de
1963). :

Ley de Seguridad Social para las Fuerzas Armadas (Diaria Oficial del 28 de‘d}-
ciembre de 1961; adiclones en Diaric Oficial del 28 de diciembre de 1972).



Ley Orgénica del Banco Nacional del Ejército y la Armade, S.A. de C.V. (Dinrio
Oficlal del 31 de diciembre de 1946).

Ley de Terrenos Baldfos Nacianales y Demss{as (Diario ﬂficial del 7. de febrnru
de 1951). '

Reglamentos

Reglamento Interior de lao Secretarf! de Asentamientos Humanos® y: Ubras Publicns
(Diarlo OFicisl del 16 de sgosto de 1977). S

fReglamento de Conetrucclones para el D.F., (Diario Oficlal del . de: diclembre
de 1976).

Reglamento de la Zona de Urbanizacién de los Ejidos (Diario ﬂFicial del 25 de
mayo de 1954).

Reglemento de le Ley Federal schre Monumentos y Zonas Arqueulégicﬂa, ﬂrtistirna
e Histbricos (Diaric Oficial del 8 de diciembre de 1875). :

Reglamento del Reglstro Plblice de la Propiedad Federal (Dlarioﬂﬂficial‘del 30-
de agosto de 1976. S

Decretos
Decreto por el gque se aprueba el Plan Naciagnal de Desarrplla Urbanu cunfnrmé -

al cual el gobierno federal participaré en el ordenamienta y regulacion de laa
asentamientas humanos en el pals (Diario Oficial del 19 de mayo de 1978).



Decreto que crea el Fondo de Vivienda del ISSSTE (Diario Oficiel del 28 de di-
ciembre de 1972). ‘

Decreto por el que se reestructura la Comisién para la Regularizacidn de 1d:T£
nencia de la Tierra (Diarlo Oficiel del 8 de noviembre de 1974 y 3 de abril de
1979). ‘

Decreto por el que se dispone que los Comités Fromotores del Desarrallo Sucia—
econdmica, establecidos en todos y en cedo uno de los rstados de la repﬁbll&a,
son organismos pdblicos dotados de personalidad jurfdice y de patrimonio pro--
pio, con el fin de asesorar y coadyuvar en la planificacién y programacién 8-
nivel local, con la colaboracidn de los diversos sectores de la comunidad (Dia
rio Oficial del 11 de marzo de 1977). ‘

Decreto por el gque se reforma y adiclona la Ley del Ingtituto de Seguridad So-
cial para las Fuerzas Armadas (Diario Oficial del 12 de mayo de 1978).

Decreta por el que se refarma la Ley que crea el Instituto Nacional para el De
sarrollo de la Comunidad Rural y de la Vivienda Popular (Diario Oficial del 29
de diciembre de 1978).

Decreto por el que se autoriza a la Comisidn para la Regularizacién de la‘Te%~
nencia de la Tierra a convenir, con el Instituto Nacional para el Desarrallo. -
de la Comunidad Rural y de la Vivienda Papular, la adguisicion de todos lna te
rrenas libres que se localicen dentro de las areas que ge han expropiads en fa
vor de la Comisién, o se le han entregade por cualquier otro titulo legsl para
el cumplimiento de su objeto, a fin de que el citado instituto, en el marco de
sug funciones, cumpla con el objeto previsto en los decretos exproplatorios --
respectivos (Diario Oficial del 27 de julio de 1979).



Decreto por el cual se previene que no podrén ser sumentodos los rentes por ocuy

pocién de inmuebles, mientres rija la suspensién de garantias fndividunles (Din
rio Oficlal del 24 de jullo de 1942).

Decreto que prorrage en el Distrito Federnl, por el tiewpo que dure el coledo -
de guerra en que se encuentra el pefs, toda cloge de contratas vigentes de -
arrendamiento de coses hubitecidn (Diario Oficial del 11 de noviembre de 1943,
sdiclones en Dlario Oficial del 20 de cnero de 1945).

Decreto que levanta la suspensi6n de gorontfs decretoda el lo. de junio de 1942
y restablece el orden congtitucional, ratificando y declarando vigentes lan dis
posiciones que el mismo especifica y reformas 2 los Articulos Go. y 70. (Dinrio
Oficial del 28 de diciembre de 1945 y reformas del 21 de enero de 1946).

Decreto que prorroga por ministerio de la ley, sin alterocién de ninguna de sua
clfusulas, salvao lo que dispone el articulo que el mismo especifica, los cantra
tos de arrendamiento de lus casan o locales que se citan (Diario Oficial del 30
de diciembre de 1948).

Decreto gue crea ol fldeicomiso pars el desarrollo ecanfmico y social de Acapis]
co, Gro. (Dierio Oficial del 21 de junic de 1976).

Decreto por el gue se autoriza o los Ferrocarriles Naciones de México para cn@g
tituir un fideicomiso para ls construccidn de casas habitacibn, a fin de satis-
facer las prestaciones, en materia de habitacién, de gus trabajadares . (Diario
Oficial del 7 de jullo de 1972).



Acuerdoa

Acuerdo que dispone que las secretariss, departamentos de estado, organismos -
descentralizados y empresas de participacidn estatal elaboren un programs e in
versiones (Diaria Oficial del 30 de junio de 1959).

Acuerda de la Secretaria de Heciends y Crédito Piblico que crea el Fondea de Gr
rantia y Apoyo a loa Créditos pars la Vivienda (Diario OFicial del 10 de sbeil
de 1963).

Acuerdo de la Secretarfa de Haciends y Crédito Piblico que cres el Fonda de Ope
raci6n y Descuento Bancario de la Vivienda (Diaria Dricial del 10 de sbril de -
1963).

Acuerda por el que se crea un Centrg SAHOP en ceda Estado del pefs (Diario i0F1-
cial del 4 de febrero de 1974). L
Acuerdo par el que el ejecutivo federal celelirard convenios dnicos de cnurdina-
cibn con los ejecutivos estatales, a fin de coordinar las scciones de ﬁmbﬁé‘ﬁr—
denes de gobierno en materia que compete al ejecutiva federsl y & los eJEcui1~-
vos estatales de manera concurrente, as{ como aguellas Areas de interbs com(n -
(Diario Oficial del 6 de diclembre de 1976).

Acuerdo par el que las entidades de la administracidn piblice paraestatal, g --
que se refiere este acuerda, se agrupan par sectaores, z efecto de gue sus rela-
ciones con el ejecutivo federal se realicen por medio de la secretaria de P
do o departamento administrativo que se determina (Diario Ofictal del 17 de'ene
ro de 1977, 12 de mayo de 1977, 10 de abril de 1978 y 27 de febrera de 1379).



Acuerdo por el que les entidades de ls administracidn piblics federal deberf re
mitir 8 la Secretar{s de Programacién y Presupuesta los plenes de inversi6n gue
se incluyan en el anteproyecto de programs y presupuesto del siguiente ejerci--
cip fiacal, de acuerdo con las normas, frchas, montos y plazog establecidos
(Dierlo Oficial del 3 de octubre de 1977).

Acuerda por el gue ls SAHOP, can aprobacitn de la Secretarfa de Programacifn y
Presupuesta, adopta, para la contratocion de obras pdblices & su cargo, un mode
lo de contrato (Diario Oficial del 15 de geptiembre de 1478).

Acuerdo por el que 1as dependencias y entidades de la edininistracifn piblica o
deral adecuarén sus planes, olatemas, estrucluras y procedimientos conforme  al
procesa permanente, programado y participativo de reforma administrativa (Dle-
rio Oficial del 24 de abril de 1979).

Acuerdo por el que ge crea, con cardcter permancnte, la Comisién Intersecreta--
rial de Planeoclén, Pragramacibn y Financismiento de le Vivienda (Diaric Oficial
del 30 de agasto de 1979).

Acuerdo que dispane que el DAAC con auxilio de la SOP, determinaré las zunaﬁ de
urhanizacidén de ejidos y centros de poblacion rural donde se llevarén a cahp -~
las obras para servicios piblicos y de interés social (Diario Oficial del 1§ de
diciembre de 1974). v i

Acuerdo por el que se constituye un Fideicomiso que se encamienda a_ Nariona) Fi
nanciera, S.A., para cooperar en la solucifn de lgg problemas de las colonias -
proletarias de Tijuana, B.C.; Ciudad Juérez, Chih.; Ciuded Madera, Tampa., y --
Tampico, Tamps. (Diario Oficial del 21 de septiembre de 1972).



1.2,

1.2.%.

INSTITUCIONES
PUBLICAS

ANTECEDENTES

Acuerdo por el que se crea un organismo téenico desconcentrado del Departamento
del Distrito Federsl gque se denominaré Comisidn de Desarrnllo Urbano del Distr]
to Federal (Diario Oficial del 29 de junio de 1979).

Disposiciones verias

Versi6n Abrevinda del Plan Naclonal de Desarrollo Urbano (Diarin Oficiel-del 12
de junio de 1978). ' |

Basea y Normas Generales para la Contratecifin y Ejecuciﬁn de Ubraa Publicas - -
(Diario Oficlal del 26 de enera de 1970). :

Oficio glrade & los CC. Delegados del Departamento del Dlatritu Fedvral refe--
rente a la tramitaci6n y expedicifn de licencias para la ejecuclﬁn de ubraa dr
construcci6n, empliacién, ctc., de inmuebles de propiedsd perticuler (Diaria —-
Oficial del 6 de agosto de 1974).

Lo ley sobre Casas y Obreras y Empleados Piblicos, es el sntecedente més importan-
te en materis de vivienda de la Constitucidn de 1917, estes legislacién la promulgh
el gobierno del estado de Chihushua en 1906, congtituyendo el primer ordensmiento

Jur{dico especifico schre vivienda.



1.2.2.

INSTITUCIONES SURGIDAS
A PARTIR OE LA
CONSTITUCION DE 1917

Entrg loo fundementos conatitucionsles en quie se mpoys 1o plenesciOn de los ssenta-
miantos bumanos y 1o viviends, dusteess vl Aeticilo 19 que P1da le Lbertad de resi
doncin y wl Artfeuln 27 quo determing el derechio goe Liene 1o Necifin de fmponer s -
I propiadad privadn los mognlddedes  que dicte el dnterbs piblico y de regular los
uleounton nntursles susceptinles de spropiaciln, entre otros Cines, pars el mejors-

mientu o ley condiclonus de vids de le pohlaciOn Rural y Urbeng,

Como su habfe aefinledo soterformente, la Constitacitn de 1917 en au Artfeulo 123, -
Fruceiln XI1, wefinly 1o obligneiln de g Jos petrones proporcionen o los Lrsbsjsdo
run hotiitactones cOmodes e higitnices, estebleciéndo que tode espresa sgricola,: in-
duntrial, miners o de cuslguier otrn close esth obligeds, segin 1o especifiquen luy

loyes raglunenturisg, n satistocer dichus necesidudes,

Aglminmo, wn vy Fraceldn XXX, se considersn de utilided socisl les sociedades c@upg
rativag pary la constroccifn de ceses boretes e higiénicas, destinsdes a ser sdaui-

ridey un propiednd pur lus Lrabafsdures en plazos determinados,

Promulgudos 1ng disposiciones snteriores y snte las necesidedes de vivieﬁda, seﬁhun
creado o lo lurgo de mfis de medio siglo diversos organismos y progrémss de sccifin -

que han tratudo de darles respuests,

En 1929 se crea ls Direccifn de Pensiones Civiles, primer orgenismg cepacitado para
atorgnr crégitos o los trabefadores del E€stado para ls canstruccifin o adguisiciin -
de sud viviendss, A partir g2 1966, infcis este orgsnismo la construccibn de con--
Juntos hsbitacionules, principalmente vn el Distrito Federsl.



Se funda en 1933 el Banco Nacional Hipotecario Urbanc y de Obras Pdblicas, S. A., -
el cual se constituye como drgano financiero con scciones mayaritariss estatales y
se orienta a financiar cbres de infreestructurs urbana. En 1947 absorbe al Banco -
de Fomento a la Vivienda (fundadc en 1943), y a partir de ese ofio desarralle con ma
yor intensidad diversas programas habitacionales orientades hacia sectorea merdion y
bajos de la poblacidn.

Por Decreto Presidencial emitido en 1934, se faculté al Departamento del Distrito: -
Federal para la construccifn de viviendas econdmicas, destinadas a sus:trabajadores

de ingresos minimos.

El Instituto Mexicano del Seguro Social fundado en 1943, realizd programas habita-
ciaonales para proveer de vivienda a sus derechohablentes e inicid la cunatrucclﬁni-
de conjuntos de vivienda de alquiler en el Distrito Federal y en otras cludades de
la Replblica.

En 1954 se cred el Instituto Nacional de Vivienda (INV), con lag funcianes de aten-
der les necesidades habitacionales de los estratos poblacionales econfmicamente mbs
débiles; analizar el problema habitacional y establecer una polftica Nacional en la
materia; coordinando ademds lps esfuerzos, tanto de las Dependencias de los gobier~
nos Federal, Estatales y Municipales, como los del Sector Privado, con objeto de --
sistematizar los procedimientos de edificacidn y lograr un abatimiento de los cos-

tos.

La fundacidn de la Direccidn de Pensiones Militares en 1955, Faormd parte de las - -

prestaciones de servicigs asistenciales a los empleados de las fuerzas armadas. E3



ta Institucién deserrolld la construccifn de conjuntos habitucionales pars sus dere
choabientes y el otorgamiento de créditos hipotecarios.

A partir de 1958, Petrdlens Mexicanus inicid programas habitacionales para praveer

de habitacién a los empleados de dicha empress, labor que ain sigue desarrollando.

En 1963, la Secretarfa de Hacienda y Crédita Piblicao puso en marcha el Progroma £i-
nanciero de Vivienda, primer programa estructurado y permanente en este campa. En
el se contempla la solucidn sl problema de la vivienda en la posibilidad de lograr

una movilizacifin masive de ahorros internos.

Para promever y coordinar le inversitn, asi como para complementarla y garantizarls
en casa necesario, se constituyeron en e) mismp efic dos fideicomisos: El Fonda® de
Operacifn y Descuento Banceric a la Vivienda (FOVI), y el Fondo de Garantia y Apoyo
a log Créditos para la Vivienda de Interés Social (FOGA). El primero tiene comg oh
Jetivos fundamentales otorgar apoyo financiero a las Instituciones de crédito, fi-
Jjar las caracteristicas de las créditos que los bancos otorgan para la viviends de
interés sacial, sprobar el monto y las caracteristicas de los proyectos de conjun-
Los, supervisar su ejecucién y establecer reglas y medidas apropiadas para la ade--
cuacitn de los proyectas a las caracteristicus demogréficas, econfmicas, saciales y
financieras de cada regién del pals, procurando su coordinacién con las demis enti-

dades del Sector Piblico y de la Banca Privada.

El FOGA tiene como objetivo fundamental otorgar apoyo a los bancos privados gue:con
ceden préstamos con garantia hipotecaria o fiduciaria, destinadas a vivienda de,in-
terés social, mediante mecanismos que le permiten garantizar y asegurar sus ipuer--
slones y apoyar a los adquirientes absorbiendo parte de los intereses y diferencia-

les en el pago de las primas de seguros. -
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La creaclfn del Fidelcomiso pera la Construccién de Casas para Obreros de la Indus
tris Azucarers (FICCOIA), en 1969, se orientd a la construccidn de conjuntos habita
cionales para dotsr de vivienda a los sbreros de la industria szucarers en aug ----

fireas de trabajo.

En el mismo afia, el Instituto Naclional de Vivienda edita el docunento HACIA UNA PO-
LITICA DE VIVIENDA EN MEXICO, que se enfoca al planteamiento de viviendas papula- -

reg.

En 1970, se crea la Direccidn General de Habitaciédn Popular del Departamento del --
Distrito Federal, con el fin de construir viviendas para reubicar a la publacién‘en
caso de desastre, y a los afectados por programas del propio Departamento. Poste-
riormente, amplif su campo al desarrallo de programas de habitacidn y fraccionamien
tos, a intervenir en proyectos de regeneracidn urbana y a colsborar en las acciones
habitacionales de otros organismos piblicas y privades en el 4mbito del Distrito fe

deral.

En 1971, mediante modificaciones a la ley el Instituto Nacional de ls Vivienda fué
transformado en el Instituto Nacional para el Desarrallo de la Comunidad Rural y. de
la Vivienda Popular (INDECO), que sctualmente juega un papel fundamental en la gene
racifn de alternativas de tierra y en le pramacién de viviendes, principalmente pa-
ra trabajadores no asalariados de bajo ingreso.

El 19 de mayo de 1972, se cred a partir de la Refarms Constitucicnal al Articulo --
123, el Fondo Nactonal de la Vivienda para los Trabajadores y en ella se ordend :la

creacidn de un Instituto para tal efecto. En mayo del mismo afio se dicta la ley de



Creaci6n del INFONAVIT, con la finalided de establecer y operer un sistema de fingn
ciamiento que permitiers @ los trabajedores obtencr crédito barsto y suficiente pa-
ra le adquisiclién en propiedad de habitaciones chmodas e higifnices; para la conge--
truccibn, reparacién, smpliacidn o mejoramiento de sus hobitmciones; para el pogo -
de pesivos contrafdoe por los conceptos anteriores, y paro la coordinacidn y el ri-
nanclamiento de le construccifn de conjuntos hebitacionales. El INFONAVIT puede --
considerarse uno de los principales esfuerzes gue en el ramo de la vivienda se han

realizada en el pafs.

Paralelamente y con caracteristicas semejantes al enterior, se cred el Fondo de Vi-
vienda del ISSSTE (FOVISSSTE), organismo ubicado dentro del [natituio de Segurided

y Servicios Socisles para los Trabajedores al Servicio del Estado, el cual ssumid -
la mayor parte de les sctividades gque este organismo venfa desarroilando en materis
de vivienda, orienténdose a promover y financiar la construccién de conjuntos habi-

tacionales.

Con atribuciones y caracteristicas semejantes a las del INFONAVIT y del FOVISSSIE,
se fundd en 1973, el Fondo de la Vivienda Militar (FOVIMI), para el financiamienta
de vivienda destinada & miembros de las fuerzas Armadas.

Son &stos los principales organismos que entre 1925 y 1976, han‘actugdu‘gn el cgmpq
de 1la vivienda. [ s
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Iv. LA PRODUCCION DE VIVIENDA COMD PROCESO
DE VALORIZACION DEL CAPITAL



IV.1, LA PRODUCCION DE. VIVIENDA VALOR DE CAMBIO
COMO PROCESD DE
VUALDRIZACION DEL CAPITAL - Dbjeto de Carédcter Mercentil. Existe una relacién mercantil en la cual, 18 vi-
vienda es producide por sgentes sociamles diferentes 8 los que van a satisfacer -

sus necesldades con elle, as{ se realiza un intercambio.

+ Vlvienda - Mercancia Real. Construida para el cambio inmediato, destinade’s -
aguellos agentes gue no intervinieron en su praduccién (constructares, inver-
sionistas)

+ Viviends - Mercancia Virtual. €Es también de uso inmediato para los agenteé a
quienes es producida o aportan los medigs necesarios para su reallzecién yi tie
ne ademds, la virtualidad de ser objeto para cambio en razén del valor de ia -

fuerza de trabajo. R Ry

Su produccidn tiene como finalidad el valorizar al miximo el capifal'lnvéftidu. (nb—
Jeto de la produccidn capitalista de objetos). . T ﬁ

- Mobilidad del Capital.

+ Capital Financiero de Circulacidn. Financia a los constructores:.o a los consy
midares. :



2. FORMAS QUE ASUME EL
PROCESD OE PRODUCCION
DE VIVIENDA

+ Capital - Dinerp. De los "clientes" del sector (empresas o particulares gue -
entregan su dineran a un constructor pera que construya en su propledad y le en
tregue el abjeto final).

+ Capital Preductivo. Invertido en maquineris y equipo.
+ Capital Invertido. La propiedad territarial.

La condicidn para lagrar el éxito en este proceso es la de reducir el costo de pro-
ducctbn, incrementando el capital constante (maguinaria y equipo) en relacién al ca
pital variable destinado a la compra de fuerza de trabajo.

- Autoconstruccifn. Vivienda construfda y habiteda por los mismos: agentes socie-
les. Lo

El perfado de construccién se prolona indefinidemente.-

Le construccifin se convierte en un cansumo-utilizacign,  cuyas:.caracteristices -

gon:

+ De Hacinamiento;



+ Poca Habitebilidad; y

+ Falta de Servicida.

RECURSOS

+ Tiempo adicional de trabajo (extensién de la jornada normel de trabajo); y

+ Material de desecho (de segunda mano o pequefies cantidades de materiales co-
rrientes).

OBJETO FINAL

+ Vivienda - Mercanc{a Virtual.

EJEMPLOS:

+ Tugurios;
+ Villas Miseria; y

+ Ranchas, etc.



- Praduccién Menufacturera. . viviends construlde por agentes eocialen diferentes a
aquellos que la van o utilizar. Un egente productiva indirecto (arguitecto o cong
tructor) controla el proceso en nombre del propletorio (terreno, dinera, objeta -
final), y dirige 8 un grupo reducido de trabajadores.

La vivienda se convierte en auto-consumo por grupes de ingresos medios o altos.
Subsiste por las siguientes condiciones:

+ Disefio: Particular, formalista, individualizedo y complejo, ligado a:

+ Una ideologis arquitectfnica vy a:

+ Un conjunto de valores sociamles (Jordines, exclusividad, etc.).

RECURSOS

El dinero invertido se destina a:
+ La compra de fuerze de trabajo (uso limitedo de maguinaria y equipa, por lo que =

se requieren ohrergs con clerta destreza manual, en combineci6n con obreros "no ~
calificados"). !
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+ LB compra de materiss primes (de produccién artesansl o poco elshorados indus-
trialmente y algunss suntuariss y decorativas).

0BJETO FINAL

+ Vivienda -~ Mercancia Virtual cuando se vende;

+ Vivienda - Mercanci{s Real cuando se renta.
EJEMPLOS:

+ Casas Individuales; y
+ Pequefios Edificios de Departamentos. . it B

- Produccidn Industrial. La relacidn entre agentes de‘la‘pruducciﬁn‘y‘cunsumldugés

desaparece hasta el momento del intercamhio comercial. L ;

Su disefo estard en funcidn de:

+ Especificaciones estandarizadas a un nivel intermedio;

+ Una forma particular (funcianal);



+ Lag tendencian (racionelizecifn segln las escuelss de dlsefin).

RECURSDS

E

—

dinero invertido tiene como fin el de valorizarse y reproducirse y se dirige: s

+ La compra de materias primos comerciales;
+ La edquisicifn y puesta en marcha de egquipos; y

+ La compre de fuerze de trobejo ssalariado. ;
OBJETO FINAL

+ Vivienda - Mercancia Resl.
EJEMPLOS:

+ Viviendas en Serie;

+ Edificios de Apartamentos .



- Procesos Articulados. Hace afios los procesos de produccién mbs camones en méterln

de vivienda eran:

+ La autoconstruccidn; y

+ Le canstruccién manufacturera individual, pero en cl momento sctusl se-han -= -
llegado a articular los procesos de produccifn, generéndo el desarrallo éapl-
talista, manifesténdose aaf: ;

ol
+ En el surgimiento y desarrollo de monopolies en la industris de lﬂ‘cdnétrqg
cién: i

. Realizando grandes conjuntos de viviendes; y = - i S i‘ :

. Utilizando técnicas y sistemas constructivos de:félatiﬁb‘v

ducida fuerza de trabajo.

+ Diferenciacién de agentes en el sector, creéndo una diVlaiéngdel_Lrébajq:

. Productores de materiales;

. Manipuladores de equipo;

. Ejecutores especializados (instalaciones, acabados, dotécién, eatrucﬁu-
ras, etc.);

. Agentes publicitarics y comerciales; y

. Agentes financieros.



PRODUCCION INTERCAMBIO Y
CONSUMD DE LA VIVIENDA:
TRES INSTANTES DE UN
MISMO PROCESD

Originéndose asf, una creciente articulacifin de 1a dependencia de este sic-

tor con otros productivos e improductives.

+ Diferenclacifn de las esferss de la circulacifin mercantil del producto ui-
vienda en relaci6n a lo farma de produccidn. i

+ Restriccién del campo de accidn a los pequefios mgentes intermedisrios (pe--

quefios constructores), en beneficio del trebajo asnlariedo o cantratistas.

+ Tendencie al cembio de los valores ideoldgicos sabre la vivienda.

Produccin. (tronsformacién de dinerc a mercancies).  Los agentes tranafnfmanfgl

dinero en cepital productivo (mercanciss). :
+ Inversidn en:

. Suela;

. Maguinaria y Equipo;

. Materlales; y

. Ffuerza de Trabajo.

creando:



. Un nuevo valor: la vivienda.

Intercambio. (transfaormacidn de mercanc{a en dinera). Los agentes participan en
un procesa de transformacifn de ese ohjeto material-vivienda en dinero. (publici-
dad).

La Publicidad:

+ "Guiard al Consumidor";

+ Le creard necesidades;

+ Desarrollard "gustos®;

+ Incitard "formas de emplen”; y

+ Privilegiard localizaciones.

Desarralléndose una ideclogia particular -sobre . la viviehda.
El intercambio no creard un nuevo valor y realizard que las valares enéerfadqg'en

el objeta material, se transformen nuevamente en dinerp.

Consumo. Los agentes sociales realizan el valor de uso de la vivighda alfdtiﬁ;--

zarla para los fines gue ha sido adecuado (la hahitan) sin que en el actu:de,bun-

sumir intervenga una relacién monetaria.



IMPLICACTONES
DISPONIBILIDAD

AGENTES SOCIALES

LA PRODUCCION DE VIVIENDA, ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS, AGENTES SOCIALES QUE PARTICIPAN
Y LAS BARRERAS A 5U DESARROLLO. :

10

ADECUACION DE TERRENOS. (procesns)

De terrero L o !
De una masa importente de cepital (para finsnciar las terrenos)

De maquinar{a pesada : B ;f{ RIS

De fuerza de trabsjo

De que el Estada cubra gren perte de log costos de ﬂde:uac16n7(iéqés genernléa -
de alcantarillado, energia eléctrica, agua, teléfona, ete.) |

Propletarios de terrenos adecuables
Rgentes intermedinrios i
Propletarios de capital productivo | ’1
Propietarios de copital financiera

Agentes técnicos (urbanistas, arquitectos, ingenierogs)
Trabajadores asalariados productivos

Trabajadores asnlariados improductivos (oficinistas)

Agentes comerciales (promotores de viviendas)



20 PRODUCCION DE MATERIALES DE CONSTRUCCION (CARACTERISTICAS OE FUNCIONAMIENTD)

CARACTERISTICAS DE - Utiliza trabajadores gque pbtiene del "ejercicio de desempleados"

FUNGIONAMIENTO - Hay compafias manufactureras que van desapareciendo

- Existen grandes monopolios tapitalistas Industrisles que desplazan a las compa-
plas L

PRECIO ~ Se expande el sectar productor de viviends

-~ El precio de los materiales incluye:

. La amortizacitn del capital invertido;
. Las ganancies mongpdlicas del capital;
. Los intereses; y

. Las ganancias.

30 LA CONSTRUCCION DE LA VIVIENDA

DISPONIBILIDAD - De terreno para construir (ya edecuado)
- De capital
- De circulacién
- De mano de obra sbundante a hajo precic

-~ Suministro de materia prima
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AGENTES SOCIALES - Capitalista constructor
- Agentes técnicos intermedins (urbanistas, arquitectos, ingenieros)
~ Subcontratistas
~ Obreros de la construccién jerarquizados
- Asgaleriados improductivas
-~ Agentes inmobiliarios

PRECIO ‘ - El precio incluye:

. Amortizacidn del capital productivo;
. Materiales de canstruccifn;

. Maguinar{a y equipo;

. Intereses; vy

. Ganancias.
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