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I N T " o o u e e 1 o N 

Cl titulo do r.rntll tJ'ul.mja, olu:ult~cn a 1f1 inquietud ti~ propunur 1mH Melodolug{11 de Diseño 

Urbuno, contcmplm1do uup1mLon que vnn drrn<Ju Jo duFini1;i{¡n <1l!l Lum.,, au ""cu~i1JHIJ, impnr­

tnnclo, ublcnclún tmu!.n 0<1 cnnclunlím Pn urn1 p1·opuuHLtt 1n1.uarnl 1Ju tllecfüJ. 

G1mt!rul111nnt.11 rn? lu1 t1mldu 111 11Jtm qun In lu!Jm· 1.Jt.:~l Arq1Jf tectu l!U prmJur.l.u 111~ 1m 111·t.1st.H, 

crml ttu lnoplruclún nulJ1·un11turul, nin 1!111lm¡·~¡o rm lH n?11! idJ1tl no !!U 11tt1, duhido a q•m eu 

lulmr 1mtl1 dootlnn!lu u c1·1mr 1!npr1cl.un ¡ml'll q1m ul lm111l1n! (iru!lvithmlrn1mL1!) 1i lo sni;tmJa1i 

(colC!ct1vrn111mtu) lrm 11 h11hll1? 11 , 1m umt 1ml111Jru r¡1J1..! vlvu en 1.dlmj. Pm· la q1fü nu di:lm 

uct!plarrm rmlu ld1m ulno qur., por lu l111porl,mc!u q1Jt? tl•!nt? <JIJ 1i1?<;l!m¡m1io 1Jul1erÍJ uslur HPE_ 

yl!du clent1f1curmmte r!n un método, yo que rmturf~ r1utermlnncln por u1111 m~rte de curuHcin-­

nunlno y podrfi r11nllzur 1 dl? r.mto muru~ru, Ja propw!Hta r1e un proyecto 11rquitect611ico 1 -­

conv11·tlenúu ul 1m1u1tectn en un J'l!prmJuclur úl! nnrm1fü. 

Pm·tlenúo úl! colu tllpútt:•tlltl, oc úeoprnntlt! 1•1 rwcr?"!dttd 1JI! cu11oc1?r 1Jn11 Mulodologfo d•! Di· 

ucno, purl1culurmr.mt11 de Oioerio Urbuno, tm unu Unidnd lfHlli t1~c1onHl y titJ emplea en un 

ejercicio de oµl1cHc1án. 

De cuto mrmcru m! plonb1011 lo!! !llgulcnleíl Ot1jctlvos flarllculares: 

1) Mootor y comporar loa Llne .. nlentos Norm:1tlvos de lu Metodologla perH el Disefto Urba 

no en uno UnlúotJ Habl laclonal. 

Mctodologlo de lnvl!utlgucton. Los 11ncmrn1.entos normativos que se 6pl1caron para -

definir el lllfllo de teuio, estuvieron de acuerdo a los criterios que se siguen para.. 

definir un tema de lnvcstlgac!ón, q1Je puuden bes~r<:e en intere5eti º" una COtfl(Jnidad­

y/o por los del d!neftador; enurneramlo ciertos carecter!stlcas (no,1eooso, or!g!nel,_ 

út!l, viable, Interesante y just!flceble); al mismo tietr~o, plantear la dd!mlta---



cl{m y uhlcnc16n dQl t111nr1 (tttntu tc(irtca co111u eepactal111enti:)¡ Fijar ob.Jettvoe y 11.!!_ 

rlnlratHpHe y tlumpaa d11 raallzacl6n. (ANEXO 1) 

Unn vnz oalecclonndo el tcmtt, untt llnl rJmJ llttlll lactorml, ee concl11yl1 en que la letn~­

t.ICil r.~ntríll fum11i IH ilri VIVIENDA y Haf. p1111iirla rmt.1111!a1· 1Jef;rtu 11af'ins punl.uti rle -­

vtutn. 

Pum podur f'lml twr mit.11 cst.urlln rm rl!cnpt Jó lnfn1·111ttct611 de Jrm <Jl'•Jnnls11111ti encH!'ij!!_ 

dou dn la plmmad(m y con~lruccl6n di! vtvlenrla co1110: Wr-LJNAVIT, l"OVl!iSGIE, IJ.ü.F. 

SEDUE, AUIHli y cnrna Ol'Uttnl.Bmu lntern111:lonttl Ja O.N.U. flttrHlelh111ente se empe16 e -

nr.lucclarmr mnt.r:rlul hlt1l logr6flco, tanto di! aepuctu5 teórlco-¡u·lict!coti di: Ja vi-­

viernJu co111u du OiHl!Ma Urlrnno. 

ílr.copllm!o •~l mater!Ftl B<! dló inicio ttl dlsetto de un esquemH ae11ernJ, l1amog1mi1H11-

do lemlsticrrn, 1mnllmndo y alntet11nrn!r1 1m r;11ttdrns slnílpt.lcrm ltt informttr.1611 c1!1le­

nidn. 

Conclu1úon lou cumlros s!nÓplicoa se "'trtt•Jernn loti LWEIUHUITUS MJ11MATIVOS 111~5 f!!_ 

lr.vanlmi poru est.ructlrnr una Mt:JUDOLUGJA DC D!SL~O y de este 11.11do llevar a cabo -

w1 EJE!lC!CIO DE AflLJCAr.IOrj. Eatt? ejerctr.io se rtesttrrollflré H lu lnrgo del traliajr1 

y ae podrli apreciar In opl1cacl6n de los l lnettmlentos, en una f'ornorl concreta '/ só­

lo loa concernlentea Bl proyecto en esturJlo, a través 1Je llímlnas eHque11átlcas. 

Con el fin dt! complem1mtttr dP. una menera concrete lt-J dt:finiciún dt!l tE:md 1 se rEa­

liz6 un segundo m1exo f!O donde se presunt11 la Sitw:ción Actual de la ViviEnda a -

nivel Nacional, del Cstndo de Mé,lco y de la l M CM, 

La Fundff?lentnción del Tema se bttea en das ~untas: 

En la medición d11 la necesidad de •Jivienda que resulte de las pol1ticas lm{ll!!_ 

rnentadas en el mun1c1p1o can respecto f! la construcción de vi'1ienda, epoya-­

das en un dét'lcil r:pro,lmado, sin errbarga en aceciones no ~e podrá obtener es 



lo d11to dQ un., rum1Lu ortcl Hl.. 

LH erit1m11cl6n du oata dáftclt au podrá realizar mediante clJ!culos proplus, con 

111 111Qtudolog11l quo plente11 COPLAMAll ("Necesidades [senclsles en Mhlco"l, rec~ 

1•rlo111Ju H d1ltoH 111·nno1·cionmJoa nm· el Censo de Pohl11cl6n y VlvlemJe, lllrnlcame_!! 

Lll. D1mLl'll di! est.1' punto ª" mttnlljtt el término "MlrHMO DE VIVJCMJA" cuyas defl 

11lc1mmu, Rcuún d1st.I nLna nrasn1Hlllll, e>pressn les cnrer.t.erl et! ces liásl ces pttre 

qui! uruJ vlvim1d11 pimdu ofrect~r H RUS mora1Jm'tfü cnr1dic1nnes mínima::: d~: ltn!Ji ta 

lJ!Udud, PruLw:cl(m y !iarvlclos. La 1111,lwJuloulH del dJJr.uln 1Jel cJ{;fit;ll se 

pr1.mnnt11 cm un turr;or miexn, 1ncluyern1o en hste Jet:: defint.cionr::ti 1i~ ••Mínimo ¡j~ 

Vlvirmda 11 • 

Camu BC!Junúu punto lll! ph1nteu la l111purlHr11;lu 1Je Ja Vlvlc1ufo 1Ji,siJ" 1JblinLo~ -

puntan e.Je viuta q1m VF:trl de considt.tr111· a ln vivienda como Sí-Jlitit.Hctnr íllisico -

cJnl. lio1111J1·n, como Clt!mento UtilitHrio, comu íle!sp1msta 11 leti Otmt:mdas Mínimas -

dn lu !.ioci1!df:1t1 1 cuma Exnresión 5oc1o-Econ6mica, t1astH llegnr e l'econocerle cu 

mo Sedu di! ln Fumilin. 

El cont1midcJ dn Jo ontt!riorment~ rt1.pueeto, tie resume t!fl lH LAM!fm 1. 

Dcupu{rn de preeentHr le Defln1c16n y Fundljlnentf;cl6n del fema, se tendrá que con-­

crctor su U0ICACIQrl, aunque en Je defin1c16n n1J sólo o;e marcó el tema, t&llllién se 

contempló lR ublcac16n del proyecto: 

1) Se elegi6 el municipio de Cuoutl tlfm lzcslli por las siguientes causas: 

pur haber sldll constituido espedflc&rente pare satisfacer les demandas -

del18bltac!ón dentro de la l M C M; 

por contar con áreas de crecimiento 

por le ólspon1b1llóa.ct de cbtener inform.ac1ón. 

Pero conocer la s1 waclón en que s•t encuentra el lf<J!licipio 'I a su vez la oel te--



1•1•1mu m1l.uc1:lon~llo, uy htt1•h un 11nt11rJlo un lrutt u1·tt111Jua rut1rm1: 

?.) Mudlo F!ijlcn NHlUl'ttl. l\r¡ul nu fll11111 mrf¡ ul el 11110, 11t1Jmgml'!tt, u11uluo, rol I,!!_ 

VQ y Vl!IJ•1lttcl6n N nlvul 1111111lclpttl y til! lh!1Jttrl1 11 111111 coru;l111ilfm: ul ul tu-­

l'l'llllll Hll l!llCllllflf,l'H ttructttdu poi' 1110111111 di! 1mL1m IHJ(lf'cllJU y 1J1~1·11111· 111 Ufj 11pL11 

¡mm ul llunttl'l'Ullll U1•bttno w1 lo q11l! tll! ru1'!1m1 ttl Mwlln rlt1lco N11t11rnl. 

3) MmJln f'(ttlco /\l'llrti:l11J. [n ""l" 1'11111'0, "" .,,,1,111l1ttrli: 

Ju [t1t1·ur;t.u1·N Urh111111, puro emu1c1tr 11t 11J1111 t!11 q1m tm e111;1J1~ritrtt l!l t.u1·ro111J 

(1:ollmJunclt111, vt11l1dud1m de 11cc1nm, 111 tuu} 1m 1h!1;1r, 1!1 JtHJl1f q1m m;upu -

d1!11t.1·u LJul mur11e1p1u (f1r1rn di! c1·1tc1m11111l.11, ff11ccirn111miw1tu 111Jt.1u·11udo). 

l111111iH111 llll vul'fr ui cw~ntu con !11J'n1l!Ulrnr:l.r11·11 (1101111 pr1J.11t1Ji•, rl1w111Ji; y 

11lu1;tr1r;;itJui1 cu111u m1n1mu)¡ Jrui v1ul1fJrn1m.1 1~x1uttml.rni u proyec1.t1dm1 uJ 11J1mJ 

qu•! nl tr1111:iptJJ'tu y hi:J J'1!11p1 1ctlv11li p111'111J1u1. L11 J111;uJ 1111r:Hm 1h~J l:q111¡m--

11th!nto y luo Survtctrm, ucrf1 1111Uup11ruml1J1! 1 fH1f11 1iulJ1!I' r;on 1;1mJ :fü cu1.111t.tt 

y uu tlnflnll'nn lm1 1·111Hm11J11 !11rJuuw:l11 ¡u1r1l pr11lt!r 1Ji1L1!1111!11111· ul q11u rui rn­

queJ'1rf1 ev1tumJn tJ1111 duplicl1JrnJ. St~ 11Jl!11ttl"ic11rl111 lrn; JHJll1tJl1~u 1ur1u:') 10 .. -

duut.riohm y mm r1mt1·1cc1rn111:;. Cn t;tJ1111lu u 11ivl1!rnf11 :,1~ cw11ic1!rfi !JU i;l:ml 

r1r.ttc16n, tfü{]Ún Ju l!Xi:itn11t1!, 1nc.Jic;UIJljfJ ffüU CIJIHJIGilJIH!!j f'ftjJClfü 1 1d IJIJJ'fJO 

oocto .. m:ut161111r;o qur? ltt llob1 t11 :nJ loc11l 1.~~1cHm 1!11 rd trH1111i;tptu. [t;tL? unft 

l 1a1o non pr.rm1 lldt conur.er ltm U'.irJ'.) DEL :jU[UJ •~z1 ril1!r1t.1,~; t~n ld rr11Jfl1 cipin 

puro pod11r d1?lnnntnur 1m ctml ut! 1nu;u~11tru 1d t1ii-r1mu im du11d1~ tiH dt.füHl'rtJ­

ll111•(¡ lo fll'Opu~otr¡, mifm!mnu, 111 df!IHlltlHrl t111li! L11d1Jmtl ffül'llll t.i!la. 

4) Mnd1o riaciol. (:Jt•! unfjl131u perm1 tu c;mmct~r cll~rtt1:l Ctir1tct1~duticun (j1! 111 P!,! 

bl11cl6n, como oon: 

- llapectou O•~noul'lir!co~. L~a trJZa:i de cr11clml1•nto (naturul, "oc!ul); la rm­

tolidud y mortt.:tlidad: grupou de edades y mY:o; nÚ'ntlra d~ ftf'n111as y deo .... 



mlrnnhrntt por l'hml l IN; pruy11r.1:l11111rn y 1lunttl1Jttd~tt (11111.tt, l1rul,tt, w·1mn11). 

• llflnnat.ntt tlor.\n-r.cn116111lr.rm. l.lt fl11t1l m;!(Jn Ei:1111(J111tc111111ml.11 llctl vu (fl.C.11.) ;-· 

11lv11JiJ~ 1J1J lno1•m1tm. 

l'utJn 1tttl.u cw1 td. rin du 1h~t.1n·mlmo• 11 q11ú 01·11pu tHJl!1ttl 11·ft d1r1ljldu ttl fru.r¿ 

c1U11htnl1i11tu, 1mp111:lf'it:11111lu 1111Jl'f!!llJ11 1 t.lfm(:1) v 111'11111~ru 111 1 f't111111111~ (tmaún .. 

111 dn1111llJ11d p11r111ll.!1J11 y 111 vm;111:!1111 1111 1111m1 1111! •il111!11), y ut 11l1111um 1111 -­

m1rn111Jron por 1··111111 lttt np1·ux1rlu11lu1111!11t.1~. 

Ltt lJIJll:IH:IUN OCI. J[M/\ "" 1J!111,Hl.1 lll 1•11 111 1.1\MJrJI\ ~. 

lll.1'11 nunln lln J111p1irl.11ncl11 1111 r111:11l'l'I 1· 11 Ji1 Luy 1!11 Hm111l.11111!1•11l.1m ll1111111111m l!ul [oltt· 

rJu r1r. Múxir.n, nn 1111 eu11ft11Jn Dtn111m1r:111111~t1 l.i1~111~1·11l1!11 ¡m1·11 1~1 Onlw111mim1l1J dtt lrm 

Grtr1L1·m1 iJn fJut1lm:ló11, 1lw11h! 111! •!111:111'/llJ'lt l'l f~1·qJ111111~nl.n d1~ fl'tu.:1:lwuim1w1t,m1 y q1J1~ 

1rnt1c11 lrm eur111:l.r!J0lntl1:1H1 d1! lul.1!11 1 vtal11huJ1!tJ, 1h11111r~l11111!tl, rilJrlfü 1h1 ul'lm11l111--­

r.l(in y co111pl1mii:~nt:1J'1r111 t!n c11tJ11 t.lpu d1 1 f'1·11u:tnrn11111'•11l.11 ~po¡J1JJ11r, n1tj)ll1!11r;la], c11~~ 

JlOflf.t•f!). 11ttrtt CIUllfJ)l!/fll!11l11J' PtJl.1! l1IJIJl"l.11dtl IH!J'ft lll'l;H!il1J'ltJ 1;1HltliJl tul' 1!) nwjJ1111umt.o 

thJ r:u11uL1·11ci:l1111P" y rnm N[)rr111111 l:u111p!1m11111L111'111" (lll1llij11Lul'l11a). 

Ll 11111.!><U cw1t1·0 pr1..•111mtu un Prrmt1mdu tJ1~ lH:1pwiic1r1111m ~l1Jr11Hcw1 iipl 1c:ttblt:H:t 1m 

multJl'1H tJH V1v11~rnJ11, el cuul co11L1~mpl11 rl1! u11l1 rurmu lH't!v1!, la 1lvt1lur...:1ún quu hu -

L1!111llu 1!11 11111!tl!.m 1111{1¡ •!I c11111pl1!jn pruliJ,.111:¡ IJ1! 111 vlv11md11, 111,1 l.~ym;, llt1ol11H1•111-­

tot1, lkw!rdfJ!J, 01~Gl'1!lo'i q111.1 :u! l11t:1 t!:Jl1ll11i~ddu, •mt r~nr11u ln:i Jn~it.i luciomm qua? h1lfl 

tHH'IJldu p11r11 1Ju t~vuluoc16n y prwrincitJ11. 

Luu llSPEGIUS 1.Elll!VHIVO!J r,1J 1·ern11111•11 "" la UV1H/I\ 
., 
J, 

llttula u:Jtl? punto :w 11u 1nve.?ut1gudo en fnrmu uiul.ml, ltt o1t1mctún d14l terJ'Üno w1 -

mitudlo, lW dl!cit· tJ 11lv1!l mun1c1µal. Al1uru m~rfi nl!c11i11U'1o pH!:UH' lS un n1vf.?J. mrmo~ 

para Bnolizm· :su:; cu1·m;t1~riut1ctm r?np1!r::if'1cw1 y th~ t!stu mudtJ ir concrf?tfjndo lr:i ... _ 

propuc•to óel proyecto urb11110, dl!f1111{,11doue 1!1 ~'''J1Jndo 01Jj•?t1vo P111·tlcule1·: 



l!) ílpltutt1· 1111 11n 11.J111·clclu p1•lml.!1:u, Jw1 1·1111111 l.tt1J1rn tlu 111 e1111•pHr11t:!lm 1t1J l11e L111m1111t"!.!. 

t1m Nr11"1n11llvon iJr¡ ln Mut.ocJulon!n pHl'H 111 lll1111Mo IJ1'1111n11 "" 11n11 lh1J1t111J llt11JI 1,11c10111il. 

M11t.111k1l11gln 1!11 llln11llt1. CI pl'lt11111• n11l1l111l11 11 nml11r11· l!ll 111 11t• IJ.JMI\, !!ll 1111111111 tm 

lfnl'l11ll'f111 luu f'tu~f.n1•1tt1 r:l1m(1t.t1:11t1 q1111 11l'uctri11 oJ t.iii·rwuJ: /l!i11l1~1ml111nto, \/l1~r1t11H, -

J11·1~r:lpl t.m~l(1n JIJ11111td y llut111!d1td; r~o11 1!1 1'111 !11! ll11l.1!r111l11111· Jtfü 111·liu1t1u:lur11Hl mf'ftj r1d!.!_ 

c:1m11tm, t.nnl.u pr11·11 ltm v111l lll111h111 r;1m111 p111·11 loo 1111.1!:1 y 1'111;11111111" d1• 1iiv11!111lim y 1t11i 

f'i.r:lut1, tt1 IJ(t l'Ul¡IJilll'l!fl t.!Jl'llU/fll.IJti l.jlJI! rJIJ1il.1'11y1111 1d flWJIJ 1f11J 111t.111!.o (1'1JlrtfJl~Vifml.1J~¡), 

ul tfü v1!lar;lc.JmJ rm cm1tJlún1·11IJlU, i1t 1d vulunu!ll rht prw;tpt Lw:l(111 ul1J ÍIJ11 u 11lmuc1mHl' 

u tJ c:unnl11111· uJ 11quu cJ1,~ 1 luvtu 'I ot ltt lum11~dt1d 110:1 duf'i11H u11 1;! lmu tu!1;0 u t11'J111t!1Ju y 

au! JJl'U¡JUlll/I' GIJlll'PCJll tfl.! 1101111 11 1:lu1·1.11 Vl'IJ1!l111:lftt1. 

Eutuo Nt1¡H!CL011 u1! l!><pnnrm 1m Ju l./\MJNíl '•· 

r:11u f"111lcrm, •!11 tli•clr: 

put1~nr;lnl t.lul LHt'l'l!no), lll1Jrogrurfo (i:u1~qJWi 1J1~ urJim, 1m1;0,.r1111l1mloti), lJ1Jgutai:16n -

( tlpmt), Cl 1mu (c11r11i;t1!d:1tl r:r1~J u1~r111f1dw¡), P.11:ir1J1~ (vi :Jt.,~;) ¡ ofJtm•11~11do un ruaum1.m 

rJu 11ulu11 punlo:1 1111 lu V1JL:111;1u1V llt: 11:;1J:i llll_ :;ut:UJ, 111 1111:;""' l.1'm1pu ,,,, 11"1."1'"•1111,r{, :;l 

t!><lnt1!n Hrmtr1r.c1u111m F1Hforul1!H (don, J111JuH, J ft11 1r1:i 1l1! 11J tn t1.?11!JHin). t.H cum;lu-­

tJlÚn IJl! tmJuu tmtim ftJctun!~i t1!1111rft f11JI! !il~I' compatihl1~ COll lllfl !J!.JUJ OCL GUCLU n11n11!_ 

L1cJ1m Pfl lotJ PLANL!j DE IJL'...i/\lmULUJ (ta1·uct.11rhUc1Hi lh! tl~l~, dt!ll~)idwJ!.!t;). 'I llt~ ~'CtJt'.!.:. 

do u lo uup1trf1ch1 tutal dc!l tPJ'nmo 1¡ lo lJ1:ri:i111HrJ p1n111it1llu, :H~ pndrH h11Ct!1' unr, 

1?Ul1mac16n r;um1Utativu cfo l:t poL!ltic1Úfl pHn1 ql1il'n va tJil'iiJitJtJ 1•1 pruy11cto, ffüÍmi~-

1110, con ·~l prumt!l11tl de m11~11;Uro:J por rurnil111 :,i.! :;ut1J'ÍJ otJtl!rn!f l'l tiÍJifil!l'tJ d~ v1'.lit.m--

uua rnqtm1·!1Ju:1. 



ZONIFICACION. Se defln1rán las 6reaa según loa usos qu" ae proponafin y que aean -

perm1t1doa, realizando un an611a1a de: las zonas de mayor y menor costo para pro­

ycctur diferenteo tipoa de lotee y vlviendaa; zonas de donaci6n; viHlldad; y aus 1!)_ 

terrelaclonea eapaclalee y funclonaleo. 

Este enáliais oc deoarrolla en le LAMINA 6. 

Le LOTIFICAC!ON irá de acuerdo a lo que marca el íleglarnentu de Fraceionamientoa en 

cuanto al frente y auperf'lc1e rnlnimofl para el tipo de conjunta definido. Se el ilJ.!. 
rá un tipo de agrupamiento de lates (parrilla, cerradas, can andadores, con ~ccesll 

vehlculer, según ingresos, grupo aoclal), para realimr una cuan ti flcac! 6n de loteo 

y qué tipo de proyecto albergarán (viviendas un!fmnlllereu, duplex, tr!plex, edifi­

cios multlfamillerea; con 2, 3, ó 4 recárnara!i). Lo cuant1f!cacl6n del tipo de vl-­

viendaa proyectadas tendrá que ser, sl no la n1lsma, Aproximada a la reAllzada en el 

Análisis del Terreno o en el de Zonificación (cuant!f!caclón teórica) de vlvlenda5 

requerldoo. 

La solución de la LOTIFICACION ae define en la LAMINA 7. 

En el cap{ tu lo de VIALIDAD, se tendrá que proponer un sistema vlal, que satisfaga -

las necesidades del conjunto, tanto de calles vehiculares y peatonales como de las 

playas de estacionamiento con los cajones suflclentes para cubrir las requerimien-­

toa. Aqu1 también se retomará lo señalado por el Reglamento de Fraccionamientos en 

cuanto e las secciones transversales de calles a proyectar y al número de cajones -

por vivienda. 

Le propuesta de VIALIDAD se resuelve r.n la LAMHIA IJ. 

Para la dosificación de EQU!PAM!ErJTO, se nará 1Jn d!agnóstlco urbano, pues será nec~ 

sario determinar los servicios existentes contiguos al proyecto, asi CCJ1JO sus ra--­

dios de influencia con el fin de que no se dupliquen. Será oetermlnante el número 
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dr1 ¡mlJlrtcl{m r¡uo nll1r1ru11rfl el. crmjunLa, Ha! C1Jmo la nnhlHcl6n a HLenrfcr en cada Ger 

vlcln. 

En euf;u p1J11Lo t:m tc:mdr'1 quii dcflnh· el Úrt!H de 1Jonf1ción y su 11111cac16n. Cata área 

1h1 clanncl611 putlr{1 m!r ln r¡1111 lmJlqu11 111 1.eorfo u 011 uu cas11 JA 11111rcHiJa por el ílegl.!!. 

1111!nLa !Ju F1·11ccinnrnnlt!ntou coma m{rilrnH. 

Lu clooll'lcw;lón tl1d EllUlflAMl(NJU !JI! l!•ponr. rm In 1.1\MINA 'i. 

llul.Jlrnulu LJel'lnl1lu fll p1·uy1!clo, nlllll'O 1m Lnndrf.s q1m r1füli1nr ln fJJ'OpueHt.li de dota--­

clón de m•rvlcl11u: Aauu JloL11l1ln, D1·f!ímj11 y Elr1cLrl.r.l1JH1J. lle rmLHu llEDE!i se dellerli 

Ul!f'ln!r lirl ulnl1m111 ~lll!CIJIHIO fllll'IJ C<llhl uru1, rJf! 1J1:1umJ11 " Juu i:urn•:torisLlcas rrnrL!­

culuruu t.f1!l prny1!i:tu. Cn ntJUCJ pot.uhlu ril!rf1 111dhlp!.!1Hi1ilJJ1.~ hm;1~1· l::'l r.HlcuJo de diárne' 

trau t.h? mmtlniut.1·u t11!fJi'1n In d1!m11müJ (nl11111!1'n 1Ju tu1hi LHnií!H y prutmblmnrmtl! Upo de -

clirnu); l!fl UnmuJe 1m porcrmt.aJe nprnx1mmJu t1rd IHJIJ/i s1Jministi·11t1r; y el vuJ.umun de -

prec1pltur;iún pluviiil U11ten11t1111rfm lou d1fm1l!troti d1J lu n~d, t1i tjt!rlm rmJetl lJf1il1as o 

acn1m1d11t1 (Hgu11n negnm y B<JUIJU pluvlalr••;J; rm ul pu11Ln dr! elr:ctricirJed fü! deflnil'h' 

t!l t.1pa cJu uJuml.JrucJn plJt1l1co (lipo cfü lum1nm·1li!i, 11ltur11, t.?ep11c111H1iento) y la e1ec­

tr1f1cuc1ón de v1v11mdrm. 

Lm1 prupueuta3 ch! ílEDES "'' def1111m "" la UIMJNA 10. 

En cunnto nl MOUILlAílIO UllUANU, m~ t?spuc1.f1carf1 füJ tipo, 111:1t.er1Hl, f:1rea en que se 

encantrurú ul grupo di! mJniJr1s prm1 qulene'i i·~tlt rJeullnacJu (juegrJs infantiles, por 

ujl!mplo). LorJ lJanuru1·ut;, cn~mla!i telefónica~;, frnrodtts d1~ .eutulJ1JS~s, elementos dec!!. 

rot1von, tmn elnmcntos qlJf~ ur? d!!tJL!rhn tJeterrn1mir 1m este cupítulo. 

El MOOIUARIO URBANO ue espec1flco en la LAMUIA 11. 

El siguiente capitulo uerú el de SEliAUVHENTO, el cual e3tará de ucut!rúo d la nOIYf'.:!, 

t1v1dad recopilada, 11111rcundo el tipa o tipos que se ut111zarP.n dentro del conjunto 



lmbltncl orm l. 

Catr¡ punto de SEÑl\Ll\MIENIO oc expone nn la Ll\M!NI\ 12. 

En Pl\V!MCNT05 ori !.lof1n1rfm Ion di l'crentna t!pm1 di! moterlttlea prupuimt.oe, eriuún IHH 

lirrmo lle que oa lrnln (t;ráflco voh!culor, nmJurJoron, lmJAH rlr? .J1muo:i, lmnqu1?t1is, -­

lmmo do dnnconao). 

Loo Pl\V!MENTOS nn Ollfl!!CI 1'1c1m l!rt Ju U\M!NI\ 13. 

Poro tenor unn rJcf'ln!r.lún rmpuclnl volu1116trlcu, tmrft 111!cl!•mr!o J'l!C1J1Tlr fl lo !Ml\G[N 

UHOl\NI\, dctJldo o qur! 'OI? delrmnlnnrún Jau 1?le111rmlm1 del clloeMo, "" ut1llrnc1fin, r;o1n­

blnricl6n, rrnnntea vlauoleo. y dr? ealu formn conclul r lu p1·ap1motfi del l'rnyecln Ur­

tJona. 

Du noto manera Oí..! p1·at1mde reol1zor una propur!::Jl.o mfn1m11 11r~ uru:1 M1~l.0tl11lw]ÍH d~ Dif:11:tF11J U!. 

lmnu can len L1nrm1nlentuu Normutlvou rcq1mrldoa r!n cudn cu:m. Compit'1111mtm!11 por los 

uncxau ya c!tmJao y par un Anúliola de un Proyecto Anhlogo, "''"º se vió lu necesidad de 

llcvur u coba uno comporucilin de etltn 111etodaloulu con un prayer;lo yu relll imdu. Eute 

proyecto onúlnga tumbHin ue ubicn dentro dt!l Municipio tJe C1mullt!Ím llc11lli, con 111111 •l_!! 

perl"lcie y pab1aci6n llp!'oxlmndrm ul del ejercicio tJt? npl!cnclón. 
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I. 1. DEFINICION DEL TEMA 

(•) Ver Anexo Teórico - Metodológico. 

La inquietud principal que def!nl6 el tema dr. tesla, fué elaborar un traba.Jo que no 

solo cubriera el requial to para la obtención del t! Lulo de la Licenciatura en Arqu.!_ 

tecturn, sino quri: a) pretendo servlr como material ue apoyo a las materias ~u~ -

tratan ternas urbanos conternpl.adan en el plan de estudio de la carrera. Entendlendu 

a lo Arquitectura como manejo dí! enpaclos (abiertos y cerrmJos), que. permite y ',,ex.!_ 

ge la reallzuclon de una propuenta conjunta, anal lzanda y dando ea lución a deter1ni­

nada problema tornando en cuenta su contexto tanto físico como natural, socio-ecar6-

rnico, teórico, legal, etc.; b) o nivel personal esta tesis representa la culmi11a­

ción de las conocimientos adquiridos no solo en la carrera sino, sobre todo, en pl 

trabajo de investigación que prmnite de una manera slnte.tlzad11 representar lr; b8SP. 

para una futura esp8clallwción en el ámtilto urbano (" 1) de esta forma y en !Jas,~ h 

estudias investigados se optó por desarrollar una unidad habl taclonal, debido a que 

el problema de la vivienda es uno dr? los más complejos que aqueja a nuestro pa1s y 

que necesita soluciones a corto y mediano plazas (• 2), uuicando la propuesta en' el 

Municipio de Cuautltlán Izcalli que fué constl tuldo como tal, con el fin de sr;tl.llfa 

cer la demanda de vivienda dentro de la zona metropolitana de la Ciudad de t"11lco. 
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1 .2. f'IJMlAlf.:NTACION DEL TEMA 

1.2.1. MEDICION DE LA NECESIDllD 
DE VIVIENDA 

I.2.1.1. DEFICIT DE VIVIENDA EN 
EL MUNICIPIO DE 
CUAUT lTLAN IZCALLI 

(5) COPLAMllR. "MirlIMO DE VIVIENOA" 
08. CIT. 

La vlv1r.ndA ca el principal generador y consumldur de especln en los asent,.11lent.m; 

humanos, es por esto que su nec1mlrJAd es una manlfeat.ar.i6n del lncrementn 1Je la pn­

blacl6n. Eutfl do.mando ae r.r.pJ'eSA en la cantidad de hAIJlt"clones con los requisi tlls 

m1nimoo (5), prJrH que puerJ" m!r lrnb\ta1Ja por el 11oml¡¡·e y parn estimar esta r,er¡,sl.!a 

y loo fnctores que Influyen en su evolución, es conveniente ""t11clla1• el compnl'tó- -

miento de lu pnblacl6n y el ní1rne1·u di! fFtrnlllas, aul corno "" t.arnAño. 

La necenidad d1? vlviendA se hu medido trHdicionalmente en términos di: déficit, cnmn 

una eotlmaclón c•mntltutlvu a !no condiciones cual! taUvao rn1 que hebl ta el t10111IJl'E, 

exprea~ndo Ets1 los nlvelea de tJlenestar y adqulrirmda un slgnlflcallo cui;niJo ~"- 1~ -

considero relacionado can las conrJicionee soclo-econó111lcae 1Jo lB potll'1cifin. 

En lo que ae refiere a construcción de vi•Jlrmda nuevB, el Municipio señala en eJ 

Plan del Centro de Población Estratégico en su aparte.do Estrategia General de D"sa­

rrollo Urbano, los objetivos, las acciones y programas nec11sarios para d¡¡r solw:iGn 

o la problemática que presenta cada loc~l ldad. flespecto a vi vienoa señala cO'llO pr.!_ 

mer punto lo siguiente: 

Promover ante !os organismos públicos relaclonados con la c~n5tnicci6n <le 'lbi•!!, 

da de lnt1?rés social y las organlzaclonr•,¡ sindicales, Ja canst.ruccl6n de ,,¡,,¡~n-

da para los trabojadoms la población de escasas rEcursos del !-\.inicipio. 

Este plan n!.l cita en tl!rmtnos n1..1r1éricos el dÉficit qi..:r: ~rE!iEnr.& el Municipio, en 

cuanto a vlvlenda. Sin embargo, e1lst.e la poslbillaad apro1lmada del a.éficit e)ls­

tente, as!, a continuación se piantea la medición ae la necesid.aa de 1Ji!Jienda, par 

medio ae dlcno ciilculo. 
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I .2.1.2. CALCULO DEL DEF'!CIT 
DE VIVIENDA 

(6) [l]PLAMAR. OBCJT. 

.. 
1 

6 

Lan pílr6111r.trae p11m llevar H cnlJO esta med!c16n vadrm d11 ac1mrdo a los cr!teJ'IDs 

que ao ut!I leen pura cnlif!car el. estado du las v!vlendaH, produc!énrJnse rJifemn­

ctaa en lrm cifrns qui? 1ntenl.an medir el problerna. 

Loa cr!lr.rias que ac aplicun 11l rrmpeclo conuirJemn: 

- El dcnamlnmJa déficit nb1.jal1Jto, r¡iie conBiut.e en le d1ferenc1a entre el númel'O 1frt 

fnm!lloa y r1l 11í1rr111m llJJ viv!endris¡ 

- llespecto n las vlvlenrlao ll'-lstentes, la cal!dad de la edlf!caci6n y la dlsponlh.!. 

l!dod de "ervlc!JJ", as! como la mJ11cunclón al rJrupo humano que !a habita, a~pec­

tos que :mn median por ol númr.!l'U d1? habi lficiones y metras c:uAdrados de construc­

c16n rcmpecto al ni''.m11-!ro de 11a1Jt trmt1~0 ¡ 

- Anpectoo que oc derivan rh!l deterioro y en SlJ caso, la necesidad de repm;!c!Ón y 

por Último ouelen lncorporrmie dentro d1'1 concepto de dÓF!clt las necesidade~ d~ 

rlvadas del creclmlento demagrlifico, comnorados con la producción anual de unid;; 

des, 

COPLAHAR desarrolló una metadolog!a para realizar una estimación del dÚicl t d1' ·1! 

v!enda y tomó los siguientes criterios (6): 

- Como mínimo de viviendo, estableció que una vivienda cumiila ~·!nKJltárieame~te con 

los siguientes requisitos: 

1) Correspondencia entre fam!lla y vivienda. 

clear debe corresponder una vivienda. 

... >/. · .. ·. 
Se. juzg~ que pare cede fam!lla n~ 
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(•) Ver Anexa Teórica - Metodológica. 

2) Conservación de la vivienda. Considerando las materiales usadas en techos y 

muros, estimando su estado en bueno, regular y malo. 

3) Espacio por ocupante. Se toma como límite máximo das ocupantes por cuarto -

habitable, si se rebasa este límite se presentan condiciones de hacimimiento. 

4) Dotación de servicios. Que cuente con: 

- Agua entubada en el interior de la vivienda; 

- Drenaje para la eliminación de aguas negras, 

- Electricidad en el interior de la vivienda. 

Considerando los criterios anteriores, se podrá llevar a cabo la medición de las nE_ 

cesidades de vivienda en el Municipio de Cuauti tlán Izcalli, partiendo de los datos 

obtenidos del censo de 1980, realizando proyecciones para actualizarlas y obtener -

de este modo el déficit (•). 

a) PROYECCION DE LA POBLACION 

Pb=Pf+ Pf-Pi (Ab - Af) 
Af-Ai 

Sustituyendo 

Pb= 335,000 ( 1)H+ 335,000 - 173, 754 ( 1) • (1989 - '.1983) 

1983 - 1980 

Pb = 657, 492 Hab. en 1989 
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i 33,735 120,08? 
F,q M 1Llll5 VI V 1 E...tJDA5 

i 3,? ó t 
VIVIUJDtlS f4LfllJJ'fl.5 

.". f4'11U4' -'IU VI 1/1 falD'I 

b) CALCULO DEL DEF"ICIT 

1) FAMILIAS SIN VIVIENDA 

(1)•• (19[13) 66, 192 f'omo 

(1909) X 

335,000 Hnba. 

657 ,1,92 Haba. 

Proyeccl6n del número ele f'oms. X • 133,636 femo. 

(1)• (1960) 

(1989) 

31,735 vlvo. 

X 

173, 751, Haba. 

657 ,1,92 Haba. 

Proyección del nC1mero de vivo. X = 120,067 viva. 

133,638 - 120,067 = 13, 751 forno. sin vlv. 

2) DE TER IOílO 

( 1)• (1960) 31, 735 vlvo. 

( 1969) 120,087 viva. 
3. 764 veces 

J) HAC:INAMIENTO 

( 1) • + 2 ocupantes por cuanto 9, 702 (3, 7811) 

= 36, 712 5.9 

= 6,222 vlva. 
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MUllOG 
AOOlll: LADRILLO n MAl>Eflll EMOARllll ll llllJfi rcr.1mo TAIJIQUE 

CONCílCíO U 1'Jllll 1'J3 11j'.l'.-117 23, 165 /16%--1120'/5 11 110'.I'. - G 111 15 - {j 169 o - lJ 
SIM!Líll/ 19ll9 730 69 -!irJl1 B7,65G 115 JJ'•'•5 15 110 - 6 53 65 - 31. 00 - ~1~ 

,~ - 7 - G136 20 - G 20 - Gl1D 20 - 121l 

Pl\LMI\ () 1'Jl)(J 16 1'1 - 9 2Íi 112 - 111 1 111 - 1 o 2 - - 3 o - (J 

SlM. 19ll9 61 ~G -311 116 - '· ~j llO - 3 '•2 - - ?O - IJ 
3[J -1/l 'Jll 12 - 12 11 li - o o 56 - - 11 JO - ' ,, 

.' 

TEJíl ll 191lll 115 16 - '/I] '•IJ 11/l- ll9 o 10 - - 5 a - 1 
). 

. ::: .. 26' o - () 
!HM. 19ll'J '·3~ 51, -2JS '·5 - (ll1 ec; - - 57 - .11 59 - 5H 

30 -130 11.lG 7- 13 o 11 - - 19 35 - 7 ')9 .111 - l;l 
' 

1900 GOi, 16 - 366 1,950 111.l -ll9'J1 29 11 - 11 12 2 - 1 397 o - ¡¡ 
Ml\1)(1111 19139 &O - 13"11 1/l, 731 11() -71192 ')2 - 102 42 - 1? ~ll - 57' 

228G 211- 51.9 12 -:!2111J 110 11 - 4 116 56 - 26 1502 .:62 - ~31 
:. .. 

1'!1JO 211 O- a 720 O- IJ 36 o - 11 15 o - o 23'.l o - f.J 
o mus 1989 70 - 55<; IJ5 -2316 HO - 1U9 16 - 9 o - fJ 

789 30 - 239 2725 15 - 40'.l 136 20 - 27 57 811 - 41J 904 100 - 'JO'• 
:: 

·-

TOTALES B 562 51,1% 11 10 o 
( 1989) 

íl 4,310 2703 109,3% 49, 382 ~65 220 175 7!., 31% 111,9 
M 1045 8,818 34 52 2íJ07 

2.1. v l v l endun en buen es todo: 51, T/9; B 1 779 

2.2. v1v!cndun en regular cutaaa: 53,527 : 2.1. ~ 25,489 M 117. :!/]2 ~. •,27 

2.}. v1v1ertt1nn en mll tmtudo: ~ 
n 1 'l16 

37,485 "lvs. (1,f,t, • 
2 71:~ ;;:.;;;.;s;::i;; 

rou.;_ ~ 



t.LLC..'f'2.ICJDAD 

Dt.FI C.I T 
5(.QUN 

SlQVI C.I 05 

.. i,~ j6 
VIVIC.NOll~ 

4,523 

640 
VIVIWOQ!) 

lt) 5Cl1VICIOI> 

1 •• 1. DOTl\G ION OC AGU/\ 

( 1 )• ( 1'Jll0) 31, ?35 - 27,756 

1, .2. OOT/\C!ON DE OílENílJI: 

(1)• (1960) 31,735 - 23,053 

'•.). DOTAClON DE ELf.CTll!CIOAD 

(1)• (1980) 31i?J5 - 30,2913 

3,'J7'J 0.?IJlt) 

13,61l2 0.71Jli) 

'd2.~ vj.vs. 

5,438 : e.5 

6'•0 'liv~. 

OEf!C!T TOfAL OC ~!VIENO/\ (1989) Efl f.L 1-Uíi!C!PIO OC CUAUTIILA!I !ZCAU.,.l 
¡, •. ·''·'·. ,·, 

13, 751 •· 37, 455·:,: 6,222 • 1,536 • '•,nJ • 6'•º ~ 63,657 vi•1s. 

(1)• X C(N:JO oc POUUlClQfj y VIVIENDA OO. ESTADO oc l'é:X!CO. Cuadra n<inero 

(1) .. PLn~¡ 0€L a:r;rna 0( PQO:..AC!tn ESTRM~GICO. C<mut!tlán tzc:clli. 



DLflCIT 
5E..GUN 
E....STODO 
Fl.SlCO 

5~,,.2? 
VlVlt:JJDQS !'..U 

Rr..QULlll?. E.'.>Tíloo 

6i, ??9 
VIVIUJOOS f..IJ 
e>Ul'...k.I f..5Tt'.lDO 

11, 996 
Yl Vlf.IJO'l!I U.i 
MAL f..5TADO 

En el punLo númnro 1, l'nrnillun ~in v1v11~ndn, tm r~curr16 a 111 011t.i:mci6n de Jtt rfro--

11accl6n dri lo polllDcl6n con !un duton m6u 1·r•cluntnn n~tr,,frluu rlnl Plan dul l:entJ'O • 

dr~ Polllnc16n (1903) y dal CnntJ'll iJ" Pnlilucl(m rJ•' 1~/llJ, I""'" r•n 1'JllU m'm no sn cwrn­
t.ltu[n el. Munlclpln, pnr Jo qur! ~11? crmfH1 11n Pol.1m f1i1_•11tl!i1 1 f1mlmf1 ofh:1rt1~:1. 

Lu poblac16n 1mt.lmwfo nr~ calcuJÍl 1!11 íi5'/ 1l1
1J:! hn11I t.unb•:i pura 1'JOIJ. El nlw1 c:1 t.'1 qiw 

en 19U'J r.l munlclp1o trmf11 1mu pn1JJ;1cti'.J11 IJ1! .1~'1,lJíJIJ l1;1lJ:i. 1 1/ t'ormr:tlH1, o :i1; v1u 1 

60, 192 fnm111n~, ril llnc1~r unn prupurctón imtn: f!~il.on rJ:,t.on r:w1 IH pnlJJ11c1(m pr1J1¡111;­

tndo oe obLtJvleron paru 1'JB'J, 133,830 fnm111a:i. f>e 1'J11:1l mwu:r·11 tm f'P11Jld1 1m11 p1~ 

porción cmLrr! Jnu 31//3~ vlv1ernJau rylnt.ent1~!i r:r!ft~1;sda~i 1~11 1cJBO qw~ f11aJn1Hifl ri .. 

173, 751, hnl1I tuntrm con la polJ!ncl(m pruyectiHJ;, 1 •;r• olil.1JVli<rw1 1~0,llll'/ vl11l••1111,,,1 P;! 

ro 19lYJ, lo cunl quien? 1focl r qq1~ r~~jf.f' 11(;rnPru 11•! 111vb·ndr:~i no poifrb r1lojf11' 1~11 IJ•ru~­

nos gr.nurull!:J a l::m 133,fBO !';¡mí 1 la:¡ pruy1~i:Lrn11j:J, !;1 rJl fr~nmr:iH rmt.re .111dHJ!:; !Jtlld..fJ!1 

!JI? can!1ideró coma d1!f1cil, 1~i; rJr~c1r, 13,'/51 v1v1r~lltJ•:t:J f;j)l11ntifü. 

Paro tmc:er l?l cúlculo del rJr.~terioru ~il} conuidP.r11rrm lrm 1~ü,OH7 v1v1ent.Jhrj p1 fli/t~i:ti]­

duo qua algnlrtcó un~ trmn d•? J. 78'•%, con "''"pecto " lfjíl cxiat;cntes l?fl 191~). [~1,11 -

tasa se opl1có a cada unu d•? 1:1!3 cifran d~das en el censo cm cuanto 11 mat1:r1F1J~5 .. _ 

ut111znda:J en tectiu:J v muraG, dando como r1multado ul i.otfil di:! v1v1~mdati µro1¡1!ct.rs-­

das para 1989, rniis el punta de m~terlalP.fi na enpr!clf!cadon. 

Lc9 materlal(~S u~;H10'J en ~1t..1ro3 fueron: OOobe, ladr1 Llo o t~b1quo, m11dr;ra, f.'fl'(H:rttJ 

y los muros constl tuídos con materiales diferentes a loo anteriores, 5•l 5"'n~rrin M 

el punto de "otroa". En tectom: fueron: concreto, palma, tejr:, m,a,Ji?r~ y otros, dt:­

bido a que er. el cesa na !:e ~.:nL."~c:ran Ce et;'t:J fo~=a la$ rr~t.erir.l.es, t,;e procuró hF.CE.r 

equtvalentes, de a:;uerao a ~u aur;;!Jitidaa, la m.aaera con !a lbmlne de e"Sbr:~to, J!~­

tos c<rnblos r:a alteran en rna·¡or rredlda el cálculo, as! se •fr·~•Jl.~ r:lJf!: 51,'ri6 ·1[.1!~!: 



• las acciones de vivienda, equivalen a 
X veces la construccion de una vivien 
da nueva. -

(") Ver Anexo Teórico-Metodológico 

das BP. encontraron en buP.n entado; 53,527 en regular estado q11e divididas entre 2.1 

(acc1oneo •de rehabilitecl6n), para constituir una vivlenna, resultan 25,1,39 v:eu-

1nodas con las 11,996 viviendoo en mal eetano, ee obtuvo el d6flclt por deterioro de 

37,485 viviendas. 

En cuanto o haclnon1lento oe contabilizaron 9, 702 viviendas con mBs de 2 ocunant~,s -

oor cunrto habitable en í909 y flP. le aplicó la tusa riel J,78'•% para su eatlmaci6n -

en 1989 que reoult6 un total ú1! 36,'112 entre el coeficiente 5.9 (acciones de' am~J i.'!_ 

ción) v se obtuvo el déF!clt por hacinaml.ento de G,222 viviem1as. 

En nerviclos oc proc.,diÓ a aplicur la mlrnrm tan" en cada ciFrH obtenida d11l censp, 

es decir, del total de viviendm se reataron las que contatrnn can servlcl.o de ag'1m 

potable en su Interior v a estu diferencia se le aplicó la tm;a, resultando 15,057-

viviendao entre el coeficiente 9.0 (nccianec. de úoteciÍJn ae GIJUB potable),fué lguel 

a 1,536 viviendas. Lo mismo se efectuó en lo dotación de dre11aj1i, tornando en cue11-

ta las viviendas que contab~n con un Gistemn de llri::maje canectedn H un colector v -
las viviendas con fasa séptico, y r,e obtuvieron 32,853 sin este servicia entre ?.G­

(acciones de dotación de drenaje), resultando '•,323 viviendas. Las resultadas en -
cuanto a dotación de energía eléctrica fueron: s,1.:m vivir:nd;Js o1n servicio, d1tJ1-

didas entre 8.5 (acciones de dotación de energia eléctrica) 51! obtuv!P.ron 6'10 vi- -

vlendas. 

Sumando los resultados anteriores, se obtiene el déficl t total de vivir.Odas que en 

este caso resultan: 63,657 viviendas faltantes. Esta cifra muestra la carencia de 

habitación para el municipio y que por lo tanto, es necesaria una aaecuaoa planeri-­

ción para la construcción de vivienda con las condiciones minlmas ae tilllli tatJillar;a. 

(") 
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,t.2.2, llf'!JlTAr«:IA OC. LA VIVIEMlA 

I.2.2.1. COMO GATIGFACDfl BASICO 
DEL lllJMOllE 

l.2.2.2. COMO ELEMENTO UTILITAíllO 

I.2.2.3. C()-(1 R(SPlJESTA A LAS 
OEMA."iOAS MlllIMAS OC 
LA SOCIEOAO 

EJ. uur hurnono 1.m ln h(mqtJm1n tJn un tHchn P.jurcü unn tJu fitJH primHJ'lll::j rJl1recl1ntj nnt111·E. 

lrm y am;lnl!ie. l:nnr1lú11rttnrlo H wit.u ur.pm:lo r:nfl11J 11ntt cnnr:l1H nmt.w:l.ol'H, nlrlil prn-­

lnngor.:Hm d1~I mmn mr1l.orno, tJr1!11dn FJ que ni humlH't~ fJOJ' t-JtJ 'U!Ct!Ui1JruJ 118 r.11IJij1:Jf'!itJ lin 

crrwtJu 11r1 1:11puclu p1!ruw111l. llm1t.wln f'fui.Cft u uimt11Jlicf1mu11t1~, 1;m1cn~ti11"1mla ti1))1Jr::i11-

rnm prirtlr:uJ11r1m, Of.!IJtjn pruct!:lU:J de? prwtucr.l(m. f\tjf, lH 11ivi1~111Jtt ll1.t1JH ¡~ trnf tJfltJ -

U!! lrrn 111Jtlt1l'1u;t.onrn IJASICIJ!i <11, Jr1 f'f1111l l111 1 t.m1to "ll Ion fH'l!fi!i 1u'IJi1nHs 1:111¡,n e11 !no 

1·ur11Leo, 11,!rJnnllu u conve1·llrw! en unn IJL? Juu t'rtcf.m't:fl dt~1.1.trmlrn111t11!:) 1m 1f1 tdev11- -

cl6n th~ In cnllrlruJ ú•! vlrlri tlí!I l1111111Jrn. 

Corno utij11to con cnrl•ct•!l' ulllitnl'lu, Ja vlvl•mrlH e" P.J "lllJUJ'l.•l m~terial. par;¡ <füt!e­

rucur act.lv1t1m.Jnu 1nt.J1v1dunler-l, fnm1J111r1~H v mJciHlt!s r.01110: 

Allrnentuc1611; 

ílelocionea a11xualfm de reprm1uccilm : 

íleluclonrm lnt11rpn.rmim1lrrn; 

Neceoorlus a: 

El mantenimiento •¡ 

A lu reproúuccl6n ar:pl!oó~ de le fuerza de trabaja social 

Una v1v1cndu m1n1ma úir¡na debe re5ponder al conjunta tll! ci¡11dicla•iE" tr<:di~:: de r;~l¡i­

tal!Ond, e~tllll1l1datl '/ doter:16n Dr<!'l:!led•mte" en lll scr.led&J, r.-0r t.;<•" bl r.;,r~c•r • 
de s.er'11C1a5 bfrntcos, CO''"'l: r:qva t:ntu!Jf~Ca, '3rt:rtajt: '/ e!Ec':.riciar.a, ctXr.;tit.~.t¡f: .:;r: 
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1.2.2.11. COMO l::Xl'llCSHJN 
GUC IO-ECONOMJCI\ 

1.2.2.!;. COMO ílESULTADO DCL 
ORDENl\MJENTO TERR l TIJll I AL 

I .2.2.6. COMO UN HECHO tt!STOíl!CO 

(1) ORf!Z, Vlctor 11.:mu<?l. "lA CASA, Ul"IA 
APROX!MAC!ON•. U.A.li. 
Xochlrnllco, M.éx!co, 1984. 

ruanta lmpart.rmtu 1Ja llnra111111durJ1rn (lnfecr.!anaa y paní Hitos lnteatlnalea, rJermaU-­

tl~, rite.), a!r.nrla 1mtaa lne r.AuuAnt.ea de la muvur murlHlidm1 lnfant.t l r1el pHfs, 

L11 vtvlnnlJti rm mqJrrmlfm llf1t.11rH1 de 111 rrnl.1•1¡c1.u1·11 suc1n-t:!1~no6mir:H dt:!l país y nu ''Ei 
tJ unr mmJlflr.wJF•, tnrnta no generur un cHmlJin vcfdfüJe1·u en ttsti eBtfucf.ura, nnr~ et:il.n 

nn cJnlJnn cr1H-tr httJ c:ondtcionrm ttor.1ttll!f:l ru:u;e11f:IJ'lrm ptt1'f1 que r.nt.Ja 1ntHv1dll0 1 cun bU 

c11p11r.lllm1 cJn L1·1Jlmju, pueda l.11r111r lliJIH'l11nt tlHll lle 1Jl~prnrnr lle ••llH vi vi ~rnM der.oms;;, 

qun ll! brlnd1J no n6Jo el i:mpAclu vi l.r1J necl..!b11ri11, t:;i11n q1Je, pnl' enaimh t1i= 1.mJu, Jt:1 

uf'rl?zcu lan oarvJc1oa suf'tchmtes prffu Wlii vidH mejnr. 

Ln vlvlrmc.Jrt uu conc~pt(m comn 1~1 t't!Bultndu f11111l 1Je w1 nJ'w~e:31J q1JE parte (lel ord.tt11~ 

m1t!nlo tni·rlturJul y cutu·1! 1-mp1~ctof! fw11Jfirn1mt.11JnH, como lus ndetivos H suelo urJJr,,­

no, 1nfrrmetl'uctura, 1?quínrnni1.mtn 1 1?cnhlfJÍfl 1¡ si:rv1c1os urtmnim. Oe no tomaree ~n 

cuimtn y n~tj{}!Vl?l'tlt? dC?f1lcJrjf11rmt.1! r~nf.f-i~ flicen pJ'e,1111s, el rE.rnuJ f.Hdn serh )A BC1J111ulfi-­

cl6n dí! l:m cnrent:lr¡~ y l!mllnr.!unr;¡;. 

No na modelo perfnr.:tn s1 no que 1m dt? fjCIJl:J'dn hl tipn de f•Jnciones y formas, ES de­

cir, 11 los M:CESIOl\OCS QUE VA A ~JATlSFACEfl que es el valor central de •ta Arqul tec­

tónico111 to11ib1ém itfi d1~ f:iCtJf!fdO H la ~poca y C) ese 50Cifil, i:,t'ect.edq por las GOl1<1i-­

CÍOnc?f5 cl1mfit1cas, ctJlt1.JraLe!1; etc.; t-:s !.le,;ir, t:~s 1Jn IWOHJ '1ff;t6rtr;o 'Jí:i que form4 .. 
parte óe ln uutogr.nerac16n de l& soc1€ana. 

Según In te~!~ dt:L llrq. Villr,qrf:n, Ir. ror•MA dei oojet<l acqü1r.Ectónir.o 1 •1a 1ie E;C•"li'f.­

do a la f'LJrlC!Otl, es decir, qwe l:;s necesia;,des ·¡ el oroen8'11ienr.o t.1E las miv.dls e¡j -

P.l ll(~-Odo PPOG~.&U-tr. G€. ríEa:SrG~úE5 tr<:te ae l!.qcr ls nece~iat:.1 '/ El cancer:tfi et ~~ 
útil ·¡ este coro vulor ctJntrl ª" "'-ª r.rq<Jltectlr.1ca•. (1) 



1.2.2. 7. COMO IMAGEN 

I.2.2.8. COMO LUGAR O 
TEílíl ITOR IO 

La viviendo ea la expreol6n vlalllle, matel'lallzada, de la importancia relallva ntrJ. 

bulda a dlferentea aspectoa de la vlda y de las dlatlnlaa formas drJ percltiir la' re~ 

lidad. 

Su IMAGEN no ooJo pnrte de Ja protección 'I abriga ulno ~u" ee Je agregan ciertJJe e~ 

racterfotlcrm, y na{ ea ta IMAGCN llr.vnrú n una mnt,,rloll wct6n dr. la misma. La per­

manencia o cambio da r:?sta imagen, e~t6n condlclanm1oa r1 fllll:? ur111 clmw o grupo se)- -

clal la consideren como: el eatereotlpo de uno d1!Le1'llllnmlfl reloct6n, de acuerdi) a 

ciertos lntereseo que Jo producen, ea así, porque lo vtvlrmdn alempre ha ejrirclcio -

una gran Influencia en la conaalldocl lm de una clnse aoclaJ. 

Y la materlollzacl6n de la IMAGEN va a ser, almpl.emente, la pasible, aludiendo ~ -

una reulldad. 

Cuando la imagen se cancretu en el espuela y en el tiempo se marcA un l!mlte, cr9~n­

do un LUGAR par¡¡ vlvlr, lmpl!cnndo una construcc16n socla-f!aica, dándose' slrnuü~:..:.. 

neamente la aoclallzoclón del l!spncla lndlvldual y la del espnclo social. 

:1, 

. ii 
El lugar seleccionada conjuntará un sentido de terrltorlalldad, de dominio y de prE. 
piedad, se materlallza el desea de protecc16n y alslamlento, de ldent1flcac16n v'i-­
afirmac16n de todo individuo, separándolo de la aocledad y al mismo tiempo uniénha­

lo a ella. 

:i 
La intención primordial del concepto de lugar es el "estar dentro" el de "hab1 ta~•, 
as! la vivienda representa el hecha de fijarse al suela, de arralga~se, vlvlr P.n¡:un 

determinado lugar, Inherentes a las caracter!st!caa hlst6rlcas. 
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1.2.2.9. COMO IDEOLOGIA 

t.2.2.10 COMO VIDA COTIDIANA 

I.2.2.11 COMO SIMBOLO 

Lo VIVIENDA REAL y la VIVIENDA JMAG!NAR!I\, ea t.nmbil!n ol.rn CtJnc,,pto di?! que "" U!!tl­

µrenrJr. que nx1ote uno 1deolng!D (conjtJnto de !dP.Hll 4u1¡ tl 1m1i un lnrJlvlduo I'f'S¡JGr.to 

t:l au vivicmdu), ol mlema tiempo sn r1-?r¡ulnr1m de los 1n:itonclim tncun:lclrmtm1 qw~ 'l.!: 

ccaitun nr?r dcocublurtau en 1?1 nrncmm dr. P.lntmrncifm parr1 fJIHJr!r 1J1!1.t~rm1rn11· ~fü rrm­

llrJnd en t.orlon HUO planoo y rJlrru~rmlumm. Eatn l1foolmJ!1J no n1! IJa~m r~n el crmt.1~1111iu 

de unn lrnagun, aino en ln mnnr!ru ch? exprr.rnm·Ja, lleaornJo u 1111u prnrtucr:Hm lfJ1wlníji­

zadu, ccmvirtlrmdo nl l\rquit~cto en un ft!prmJuctm· 1Je norm;m, de mut.JnJwj r;uc1aJ•~:J -

Lle v11lo1·. fluí, In v1v1erocJa comu marco di! In vidn uncl:il, mntrl!Juye a perpl!t11HI' -­

lrm norrnon tlul alotmna rfr~ producción 1111:1Jlonte una w.:arte d1! mmJA11dadne rmpecirtr.m1 

de la vidn cotidiano. 

Se denurralla dentro de In viviendo, que eo la 1:?Y.prr~u16n matr?J'fal de un sfntemH de 

húbltoo y un uuo copeclrlco d" "llo, y de los ob.J11toa que cont.1enH. 

La vida cotidiana º" podr!u d1'f"!nir como: con.Junto di! act1vidoofos productivida:l, -

cxlotenclulcn y de lnterncc!ón mielo! que confo1inrJn, 1•:itructura11 y Fundamr.ntan !;¡ -

exlatenc1a de un individuo, -mat!mdns por su extracc!lm miclul y m1 particularida<J 

que le arman y capacitan poro conoeguir y reproducir una concepción del mundo. 

La vivienda también O:J un SIMBULO, en ella m~ nroyr:ctnn HGfWctas de objetos cul ltlf,!l 

leo blisicos, para una formo de vida o una forma de habl tar que es resul todo de ti~-­

ber aprendido el valor simbólico convencional de lao cosos, porque no son pP.rc1bi-­

das en una forma neutral. Sino que se ajuoto a cierto orden eutablecldo. 

(agresivo, prepotente, etc.) 

•• 



I.2.2.12 COMO SEDE DE LA 
f"AM!L!A 

E:o un produr:ta cultuml 111 r.ual Ha lll Hlrlhuye 1m11 cotmrmu:ht eutl'LJctural, reaul l.fl· 

\lrJ de au pm·tononciu u unH oalruclura eignifir:rittvfl, h11ciu Ja c1m! ltemlen el penti_I! 

mlontn, Jo nf12ctivltlnrJ y el cumpart.m11i1mt.o, 1J1? lulj 1rnHv1d1JoH dr? un fJt'lifJO ~w!ittl 1 -

inuc1'11Jténdon1? rm un procrmu m(m o mrmnn dinf.ttnlcu 1m ln m111UrJ11 quu fm·mr111 fJBJ'f.t! 111.: 

unu trmJlcl(m. 

An(, 11 purtt r d•! un conlc!xlo trlr!nlfiulco :;p cnnctlil! !11 rrJrlMA 11!! 111 vtvtw11J11, !lel!!r11:1_ 

mmrJo i.:lortun cnrnctn1·1nt1cou: rJt1111mntorir1~1, c0Jor1~t1, tn1.t1J1·1m, re1Hc1uneu ettpHl;1H­

lco, utc., llmltumJo un eopncio 1ntr!J·lo1· di? u11 ext~J'ior curi nlrnmmtoa !i1mhúltcm' CE_ 

ma: un muro, urm puert.n, 1m t~c.ho, f'ormnmJo uno 1~11vnlvm1t.n, uriG prut11r:r.tfm 1 convi;:. 

tlbndou1! rm ulgu cl1lldo. 

En loo uooa partic11lnren nr! r?..-:pn~Hnn los int.i?ro!lrrn, lou finr~'.:l, los sistemas VfiliJres, 

lu 1deolau1n dí! 1ntr!rJl'Mc1urn~:J U1!l•!rmtriud11::3. 

Loa lndlvld1um aprendr.n n riprupiHrrie dr. loH H!atr.mrm d•? usos de lB vivienda, '/ ~¡ -

mismo tiempo OIH't?nden n i:onm?l'VíH'rH? a si miamm1 dentro de dett?rmim1daa expact11tiva~ 

dn comportamlnnto, reprmJ11clernJo, lmplícltumrmtr. un ord•m social determinado, en un 

contnxto mfm amplio, 1:1 v1v1r?ntfa r!stfi detL!rmtnada por l!l ord~rmmiento, permite a lu 

eociednd commrvorsQ y repruducirm! y paru ccmsr:guirlo, cwmt;, con INST!TUCIOf'(~J. 

En el r;unt1?xto dt? e:]ttl3 1n~it1 tuctc1ne~; se d1!smr;pE?ñan dr!t1ffrninm.!ml "papeles", que 1.w .. 
finen y con!Jti tuynn hm activ1dath?5 que s•! d1marrollan en la vida cot1di6ntt 1 p~r~1ii­

tlendo a érituri lnritl luclonr.n controltir •/ prl!vner todos lo•> C0"1JOrlamlr.ntos, 11stos -

5on valores ~mc1olmcnte y al de:::•;inr:Je se le considere corr:n d1~foJ ~r.r.c16n dt: la re.11l1 

dad llanhndoselc deprovn~lón mornl, enl'ermedw1 rr.ental o lgnor.,nci~. 



L11 f'tt111ll1N 1111 lfl unl1lml tmr:1ttl 1¡ li<'111111:¡rl1f'lc11 1Jlwli:11 "" 111 111t1ynl' p11r·l.t! lit! !HtJ eo1;lu­

~Hútm, cu1111LI t.uy1.mdn w111 lrrnt.lt.111;!1111 ~1J11 11111!111~:1 lit! 1111tl11f'111:ur lllli 1wcuHli11111trn p1·l11'!!_ 

rlrm, tr1mhtfui Ju l111r;11 con 11t.rn t.lpo tlH 111~1;tmitli11h~!i 111~rlvml11t1 1.i1l1m i:urrn1: Ju 1~11w~tt­

r.l6111 lt1 vl1t11 1wlvml11 y 111 111u11uo11111\r1 f'11r11101l. IJ1mll" 11J p1111t.11 tlll vtot.11 pnllt.!i;o, J.1 

ft11nl 1 tu 1m i11cllttp1.!1111utJlu ptt1·n 1·11p1·111h1r:J 1· 1m wJ 1w111J l11n 1111111.u:1 1lt! c1.w11pru·t.tm1il:'11tu 

11w1plnhl1111 p11r11 <!l E11l11dn. 

Pm· mito, 111 v1vtrnirht til? r:uriuld11ru r;o11111 11 111!1fn 111? J11 t'om1J1tt 11 y u11 lún1i1111m rftt 1J1:m­

no, uu conf'tou1·11cHm nhrnh!CP u Ju 11111t.H1'1111.11w;Hm di! 1111 cfJd1uu 1h.~ i;rmt.urufJnH; y r11-

ylrsrmmt.ou qtJI! 1mlrd1ll11;1! 11m1 t.1w t!UJ11?1;111]1!e-t, 1h!l111C!tm1f1) t.11J IJtm11 r1mr:tum;rnfl:!ll1.1J, J't~lli 

clnnmlu cun 111 nrdrm 11m;l11l., lrn1t1l11r.ln11oll11u11Jn 1ml NilflM/\~i, r¡11c r,u11f1111u·ttn IH con· 

ccpcl(111 th!l 11111111Ju. 

Ltt vivtr1rnlo pmnm 11n11 1hutl1lJHtJ, 1m1·qw? 1m m?1h.1 t.oltil 11l! una 1n~litucHJO pttro .1:ü mi!!_ 

llKJ Ll11111pu 1m i:n1111J11m11!nl111J11 poi' lu l!llCW!IH, l11!11ttl11 o ni 1111Jlll' dt! LrahHjti. 

Cnn todo 1mt1! murcu, 111 v1v11md11 no uuJo 1m r~l nwultuúo dH sntiat·ttcur ,J,as nttcusid_!! 

de~ blmic1t:1 1Jnl t1amt1n1 1 rr1r;oncJt:if¡111Jolo como 01J.1t~t11 (Jt.11, atno quf! connota detet'tnjn!!,_ 

dtm int.1?1·prPt11i:ior11t:.J qui? cu11l luva11 ju1c1w; 1ln vulol' y qo~ ret·1uren a cl11sr:s. 

G1·uciua u e~st.1? :múli111u tu! llt?~Jl1 :1 lw1 Bivutn11t1?~j concl1J:lim111:,: 

[u rU!C(!!Jarlu la plam?m.;iún udru;umlu de lu cunst.rur;ciún de 'J1vi1.mdo; 

Por lu 11.¡t1Jr:tl1?1a por lu QW! flJÚ corwL1 t1JÍtlo t~l l".on11;ip1o d~ Couuti tlhn J u:ap1, 

:Jt! t!r~tJ(~r·~ n~ClHTir n nrnlillH' d1c!ut p!wu~m;ión im lu·LJ<l!i tlt.: Cff•t:im!tmt(J dtt~tiric-

du:1 ul the:1111·1·ullo lmbl tuclonul; 
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Ba COQulr6n lm.1 nlljíltlvou q11u muren ol l'lnn EoLmLúglco 1¡11 1;u~nl.1J ij vlvl~íl1Jr1 y¡ 

Lo nocc~l.tlml de uutl.BfNcnr In tJrn11m11JN w1 Q[ Munlclpln r¡uurlH aenultt1lN un el 

cl1lr.ulo qua no lluv(1 H r.o~o ftílf.1Jr!ormrmt.n. 
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11. UlllCACION DEL TEMA 

II .1. ANTEGEOCNTES 

11 .1.1. CONST !TUCION DEL 

MUNICIP !O DE 

CUAUT ITLAN 1 ZCALLI 

(1) AUl11S. "LA VIVIENDA. EXPERIENCIAS 

EN EL ESTADO DE MEXICO". 

EDO. DE MEXICO. 1985. 

Lo vlvlendrt delm enter en nrmonlu con el u111lllu Afllill1mt1i nnt1m1l y uncia! de r.mJa r!:'_ 

g16n, co dr!cir, ocr rP.flnjo tJo Ion J'f:?curno:1 mnt•~J'tnlcw y técnir.os diBpnnthlr~5 y fJr.­

ceoil.Jlco poro Jo mnyor1e, rll mlmna tiempo, fll!I' nr.ordtl r.m l1m r.nrnJlclonea cll111'1t.l-­

cnn, tapaar(Jflcan, h1Urológ1cHn, ntc., prevnli?cicmt1:rn y 1·1m¡mnd1?r H lrm 1;!;..:p1.?r.t.at.t-­

VflO que loo cauturntJres y lm1 putrorum cult.urr1Jes Jncnl~a rmtut1Jecrm, de esta t'ormfi 

rm nr!ccourlo un m1tudlo dr! lau elrmu:mtoa qui! omf'or·mn11 trmto el rru~dto ffsico rmt.u-­

rol como el medio flolco nrtlr!clnl pnrll lnurnr unu plllnt!fir.lón, ya qu11 .,¡ s11el11 "" 

un rccurao rmtural llml tullo, el cunl del.Ji~ uutlufnr.er u11'1J t.lplrm nl!t:l!Rl1Jn1Jmi. 

Durunte loa rnios GQ•o 1m llcv11l'On n r.uliu ruL11rJ!rm y HnfiJ i:;ln urbmrn-reglu11H!es, con 

loa cunlcn ue obtuvieron 2'/ cfoc1·et.0B prr!nidunc!fll1?n de e;.:prnp1Hc1Ón (dt: unii mJp~rf.!_ 

cte superior n lm.1 ú mll hr1ctf1r1ms). 

La mayor port1? de t?ota Ílreo fué dr!nl1nodu r1 lu rr!!Jularizttc16n de tEnenr.ta de la ti_!:, 

rra, con esta ne lmJrÚ unn reHf!rva lerri torinJ para de~rnrroJ los urbttnoG, CIJl/05 t?je~ 

ples móa aolJmaollentea son: CUIUHITLAN lZCílLLI y el flarqut! Metropoll Lnno de Ntt•J-­

colpan. (1) Con "sta pul[L!cn "" d!6 reopuesta a Jau necl!,¡!cJade.n rfo áreas para w;o 

hobl toclonol dentro de la zona Mr.Ll'ClpoJ !tuno dl! 1 a Cl ur1nd de MÍ!xlco, cu11stlluyén1Jo­

ee lle esta f<irrno el Municipio lll! ClJ/IUflfLílN !ZCílt.LI. 

º' 



II.1.2. DECRETO 

I!.1.3. OBJETlVOS 

El 22 de junla de 1973 ee canetl.t.uy6 el Munlcl¡ila rJe CuautltHm Izcalli (/\rt. W -

del dccroto NO 50 de lo 11. XLV Leglelatura), can ámas de loH Munlc!p!m; rJe Cuaull­

tHm de Romero Rubio, Tepatzotlán, r¡uedando la cHbecera Municipal en Cumitltlán Iz­

cnlH con Cfltegodn pal1t!ca rJe ciudad. S!emJn m1 m1pcrf!clr1 de 11,952 trn. y"'' PE. 

blaci6n de 35 rnll hobl tantee. 

1. El Plan del Cent.ro de Pablocl6n [etrntí,glco de C1mutitllm Izc1ll.U., ee;ial.a ln s.!_ 

gulentc: 

•con ob.]eto de dar olajnmlenta 11dec1mrJu ~ parte sustancial al Incremento de rm­

blacl6n del Entada en el Valle rJe M6xlca, la ciudad di! Cuautltlán lzcalll f¡jé -

concebida en cuanto a su estructura físicf!, con usos del suelo y estrett fica- -

clón de in nctlvldod económlcn, para fllcanzn1· un al ta íJl'AÚIJ de autasuf1r;ienc1r1 

que permita reducir el cong1~ntionamienla en el área metropolitana de la ciurJaiJ 

de México. Can esto Acci6n el Gobltffno 1Jel [stHdo de México lla contribuido con 

la política que en materlü dr! poblamiento lla tenido a IJ!en dlctAI' el Gabiemo -

de la República". 

2. El Centro de Población de C1mutitHm 11.calli Ge encuentra cornprenditln en el si~ 

tr.ma Intermunicipal d1~l Valle Cuautltlán - rexcoco como Centro de Servicios íle­

gionales, (que equlvalr1 c.eg1ín la clasl flcaclón riac!onnl de sistema de c!udmJes 

o Nivel Intermedio) para apoyar a las localidades de Huehuetoca, Coyatepec, fea 

layucnn, Melct10r Ocampa, Tul tepec y Tepatzotlán. 



11.2. MEDIO FISIC:O NATURAL 

II.2.1. UBICA!:IDN 

MUNICIPIO 

Se ubica en la porción Centl'0-0.,stc del Estado de M~xlco. Su Cnbecera Municipal ee 

localiza a 190 43'46" de latitud Nortr. y a 990 17'25" de longitud Oeste rJel me1•ldl!!_ 

no de Greenwlct1. La nltltud mcdln es de 2,300 m. aulJre el lllvel del mar. ílene una 

extensión tenitorial de 11,952, ha ar.upado el octavo lugar enl.m los 17 l~Jnlc!plw; 

Conurbados. Limita al Norte con Tepotzutl6n Teoloyucnn; nl Su1· cu11 flanepHnt.111 

Atizapán de Zaragoza; al Este con Cunutitlán y Tultitlán, y al Oeste con Tepot10- -

tlán y Nicolás Romero. 

TERRENO 

Se encuentra al. Norte del l'l.Jniciplo, al lado Oe~te de la autopistq Mé1ico-Cuer&rnJ 

ro. Limita al Norte con la 'acultad de Estudios Supe:iores Cuautitl~n (fle..ocno Cuii­

tro :·111pa5) y con un °<Jrque Urbano, al Oes:e 'I Sur ~e locaUzw1 oa:~ias autor1zada~ 

para uso tiotlit:1ciomú t!F? a! ta densioa::1, y al ~stc ~e asienta tJn fra~~ionamii:rr::l mr~ 

bi ta::ional c2 dens::Juj -r.etHa. Tiene una e:.-: tensión ce 10ú,20~.:.J5 ,..2 :::;iroz1rr.r:~M'lentr:. 



II.2.2. CLIMA 

MU~ICIPIO OC.. 

C\XlUTlllíl~ 
llCClLLI 

~-·-­
CLIMO 
O T<"'piado 5.ib-hJmUÍo 

q 111.t...JKO '' 

MUNICIPIO 

Su ternpernturn máxima eu d11 27.BDC, rnln!míl de 1ac y unH merJ!H anual de 1soc. 

Loo vlcntoo que oc r111J!atran tienen una d!mcc!ón Oeote y Sum~te can unl! ve!nclrJilll 

do 0.3 a 1.5 m/acg. 

Tlene una pmclpl tacl6n pluvial prarncdlo Anual de 625 a 725 11111, concentrándose e,n -

loa rneoco do junio a m1ptlr)mbrr! y se reg!slran 11eladm1 dr! octuure a mayo. 

Según 6otas coractcr!atlcaa se clas!f!co como un clima templana aubt1ú111P.da, el cJ~1 
,, 

es praplcla para el dconrrollo urbano; 0Fr11clenda una ompl!H gama de aprnveci\aml:en-

to del suela. 

TERRENO 

Lns cnracter!sticas climáticas son las mismas que pre•1aleom en el Municipio, no,: -

existiendo elementos naturales o artlflciales que alteren el micraGLima llei luq;ir. 



OIMllOLOQlll 

AéiUA 

II.2.3. A G U A 

m A-... J. GvaJ4/up• 
cu 
D:J La Pitd4d 

MUNICIPIO 

El río Cuaut1 tlán consti tuve la corriente superficlal más importnnte otroveaondo r.l 

Municipio en una extensión de 40 km. Otros elementos hidrológlcoa Importantes son 

las presos: Guadalupe, El Angulo, Lo Piedad, El Muerto y la Lauuna. La de mayor -

relevancia es la primera localizada al 50 del Municipio a uno altura de 2,300 m.s.­

n.m. r.on una capacidad de 57 millones de m
3 

y au finalidad es el rle90. Sin t?mtmr 

go, la presa no ae encuentra en Óptimas condiciones debido a qu" en ello se aencar­

gan desechos orgánicos y basura de ríos provenientes de el Municipio de Nlcolán Ra­

mero y por los Fraccionamientos asentados a su alrededor. Asi concentra una fuerte 

cantidad de materia orgánica y nutrientes que se manifiestan con la aparición de '"!!. 

leza acuática (lirios) deteriorando la ecologia del lugar. 

TERRENO 

En sus bordes existen corrientes de agua de pequeña dimensión, yo que anteriorment•1 

eru zona agricola; en un extremo se encuentra una pequeña represa que actualmente -

no funciona. En su lado Noroeste corre el río Cuautitlán, separando al terreno de 

éste una vialidad aún no bien definida pero que sin ernaargo, clrcult• de Norte a Sur. 

Este ria es la corriente más importante del Municipio, pero lamentablemente está -

contaminado al igual que el río Tepotzotlán que ~arre al Norte del terrenn sin lle­

gar a colindar con él. 



II.2.1,. S U E L O 

!IUC.LO 

D U•o Urbano 
[][] (entro Urbano 

Q Ht..llC.0 tP. 

MUN!C!P!O 

De ocuurdo a loa caractcr1at1cas del suelo, las áreas mbs aptrfü paro ln agricultura 

de rlcga ea la ubicado al Noreatr. de la localidad, en tanta que las zonas 1Jblcadas 

al Oeote, Noroeatc y Surcote oon mfm aptrm, ya sea para u~o p~cuarlo o urlmno, y la,, 
que oc localiza al Suroeste del centra de población paro uso Forestul. 

TEílílENO 

Se encuentra dentro de lu zona Noroeste qw? ea apto para usa urbano, según el p!i.lr¡o 

de usos del auelo del Programa de Desarrollo Uraana del Munlcip!a. 



11.2.5. RELIEVE 
MUNICIPIO 

El área en que se encuentre el centra de pablacl6n es una provlncla rtelográfir.a .­

del eje Neovolc6nlco; regl6n de lomerio suave, can pequeños valles. De ut1!r.a en -­

una enanne llanura entre las 2250 y 2350 m.s.n.m. decrecienrJa can penrJlentes r11/,xt­

mas de 15% en la zona de eerranla y de menos del 5% en las planteles, Únlci;menLe so 

bresale el cerro de Santa Maria de Guadalupe. 

Debido a que el centro de poblac16n se ubica en una llanura, se consldern qtfü no -­

hay problema por áreas sombrlas o alteraciones en su ml.cracl lma, no encrmlrlmdobe " 

áreas desfavorecidas por aaoleamlenta. 

Cabe destocar que ciertas áreas que tienen una pendiente de 5'.i\ al 15% ó rn/,s •ie LJn-­

cuentran dentro de las Reservas Ecológicas, par Ja que na es pasllüe planeHr "n 1Je­

sarrollo urbano en dichas áreas. 

TERRENO 

Se encuentra den:ra de una zona que tiene ;ienoientes llel fJ:I. al '1:1., par la q.ie, pa~l 

blerr.ente ha'/a áreas de encr~r:amlento. 



II .2.6. VEGETllC!ON 

v't:.Gc.. T'1CIC».! 
{!!ill Zol\'.I 1 
l!!1J Zo11~ 2 

4 MC.J.IC.O ft. 

_.._ 
~111Lllil••• 

.-

MUNICIPIO 

Tlr.nc una gran varlmJad de 6riinl1?a como el plrul, alle, Jacaranda, ltlamn p!Ht.1m1Jo, -

colodn, mJrnn(m dr. r.ur.nllpto y rrcano. E:1trn1 lirtmlr.s son prnp!.c!ou rJu cllm11 templ~ 

do y oc mcomknrln tiu ar.1'1cc!ún nnrn uoo 111·u11no. 

El Munlclp!o cuenta bfm!cRrn1mtl! con 3 zonrfü de R1inr.rva Ecológtcn: 

ZONA 1: Suelrm con p1mrJlcmtc<1 1Jcl 5% nl 15)',, 61? ubica en ln parte Nort'! de li; 11,!·e­

un de Guadalupe, la cual es 011 limite nl 5ur; se extiende al Oriente J111sti; 

r.l {1rca urlJnna, al Nurtn 111 l1m1ln la cnrratera Nlcollis Romero. -Ti:pojacii y 

al ponlante el 11ml tr. Munlclpal con Nlcolfis flamero. 

ZONA 2: Surilns con pundlenteB d1!l 5% ul 15%, l?ti un Ílrca insertada en ·lll.pru~a dl! -

Gundalupe llmi tada par el Municipio de Nicolás Romero. 

ZONA 3: Suelos con r,endlentes dr.l 5% a más del 15JG, se encuentra .al. Sur d1?1 l'o¡n'ii:.!_ 

plo. 

Tonto la zorJA 1 coma la ZONA 2 tienen la flnolldaa de p1·oteger a la Pl'esa de Gu:iÓr.-
' ' 

!upe de ln conta•ninac1Ón par desechos, azolves que por escurrimientos pudl ~rnn afeE_ 

tarla y parn !mpeé!r la erosión de la znna. En estas zonas se h~ e•,(t¡¡Qo que sc,",e1 

tablezcn cunlc¡uler asentamiento, ya que existen fraccionamientos re~!denctai~s i\•JE 

tienen dC!?cargas directas a la pre:m y la contaminan. 



ZONA 3 evitorú la conurbocl6n con Atizopán de Zaragoza, loa Cerras Sultenec y La -­

Quebrado, que el aer rerorestedos evl tarán lo eroal6n de ln zona. 

TERRENO 

Le vegetocl6n predominante que la rodea ea esen~lolmente pnstlzal, también existen 

árboles de tomano considerable (plrules y fresnos) de dlflcll aubstltuclón y o las 

orillas del ría Cuoutl tlán existen otros de gran altura (eucaliptos y fresnos) que 

forman una barrera natural. 

00 



ll .2. 7. CONCLUSION Du acuerdo u 163 Cílrm:turl.!1tlcne cllmát!r.fm, t1!dragrHflcae, de suela, relieve y ve­

gotnc16n dol tcrr1mo, porml ten conelderarlo corno un sl tia ttllecuacto para el pJanea-­

mknto do vlvlonda; rlntJldo a est11 so driterrnln6 qua este lurJnl' es vtnhle nara rtebo­

rrallor ul 11ruy1Jcta prupwmta en 61. 



Il.J. MEDIO l'ISICO 

ARTil'ICIAL 

II.3.1. ESTRUCTURA UROANA 

MVIJ l(IDIO Dt. 

CLllUTI 11..Ut-i 
\LCllLL\ .:¡, kº.li\':t ,, 

MUN!Cll'!O 

Cn 1973 oe tJecret6 la creación dt!l Municipio de C1muli tllin llc11lll, ee conforma!J¡¡ !. 
por Renchoa, Pueblas y Comunittad.:?o, por caminos ílural~s y TerrRcer!e los cuales l~o 

comun!clltmn con !os Munlclp!on 1ilmJAílos como CimutltHm de ílnmero llublo, Tultit)~q, 

etc. Actualmente, ou eotructuru ul'lmnA t\r;m! formr¡ ortogmlHI -rugular- conetitull!A 

por Dlotritoo que oe estructurnn o trAvl;s dt! las vialidades principales. Lñ vla m~e 
importante, incluoo actualmente, es la Hutopieta México-Querótaro que por accesibi­

lidad y trascendencia llnn Ido 1Jpar<!Cl1mdo lndustrlos a tuda su largo. 

Loa elementos que l'onnuban el Municipio hasta 19ll3, se. contHllll Izaban de la slgu1U!.1, 

te manera: 

TERRENO 

335,000 Habitantes, Asentados en; 

18 Colonlns Periféricas; 

23 F racclonr~nlrmtos flabitaclones; 

Corrr~dor UrtJano; 

Cabecero l~Jnlclpal; 

15 Frr,cclonamlentos Industriales; 

13 Zonas de lndu~trla; y 

13 Pueblas¡ Areas Comerc1ales 1¡ Equ1pffii1enta. 



II.J.2. 

. 3•~.\..0~IQ 

1ur¡¡_Ot:,.:>TfZUC..T<Jjl.A 

D º•"" l!lI!J L,. 

CJ º'"""i• 

INFRAESTílUCTUllA 

__ .._ 

tu1ritn11.11.111.11 

.-

MUNICIPIO 

Ln rud da nuun potnlJla cubru el IJl,,'72% junta con los P.qulpos de almstec!mlento, el 

ucrvlcln cu ndmlnlotrada por ln Comlal6n de /\guas y Sanimmlentn (CE/\S) y por la Co­

mlnl6n de Auurm d•!l Voll1! de Mf:xlco (CAVM), que en conjunto proporclon~n 511(, 1 Hros 

por negundo U1.2% por CEAS y fill.!l'X. por Gl\VMJ. 

El nr.rvlc!a de rJrmllljl! y alcantar! l lmln i:1rl1rc el fi5.'13'X, del M1Jnt,:lp!a. A,rru1lmada­

m1mte el 87'~ d1Jl totul de deticnrqa~ tonto san!. tnrir:rn cama 1ndt-saguan en tiurras tn­

dustrlalrrn van ni cmlnar ponlcntf! y l!l rr.ttto dcsagunn en t1crrns de c11ltlvn, prem1~ 

y en lou doa de Cunut1tlfm y Ti!pntwtlf.n, aln nl.ngún trntc•nlunto. Lo!i t'n11;,;irnm-­

miento:1 nlednr~o:J n ln pri?frn dt! Gundalupe descargan !;1m detwr:t1us tu=tcia llJ la. De tt~tri 

formo d1cho3 cur?rpm1 dr! ngun ne rmr;wmtron altamr.ntc.: cm1ta.'11iru.,dos. El s~r1Jicin de 

alcuntar1llncJa 1.m def1c1entt!, pucm loe colectores primar1o~j nu cuJu·t:n las nec:H:::!dn­

deu del Munlc!pio, oolJre todo en l;, épocn do llu~las. 

El alumbrm:a púllllco t!em? una cobr;rtur;i del 71fl., ln~ mnas deficltarlae san :o" 

pueblos nntiguoa que han pwrndo 3 formBr parte da líl mancha uroana. Cl servicia d1: 

electricidad ne encuentra cubierto ca~i en su totalluad. 

El servicio d1? telégrafo se enc;.,ntrc; en la c~n~cera ~'<mlci;ia!, al lg1Jel q"e et r:(;­

rreo • 

62 



II.J.J. VIALIDAD V TRANSPORTE 

tMlltlDIO OL 

CIXlUTITLON 
ll.COLLI 

'91&0LOQWl 

v1nl:1óilo 
8 V1ol;d&dt> p,inGlpa\t> 
E3rw-rról 

C¡ '1UltO Ir. 

• LllllUIO 

MUNICIPIO 

Se c~munlca regionalmente par la eutaplata Méxlco-Qu11rétaro que la crum de Norte a 

Sur. Al poniente y pnralela o éotu se encur.ntro el par vlnl Formado par lea avf?ni­

daa Jorge Jiménez Cantú y Quetzalcáatl, que contienen el corr11dar urbano y de Orle!'. 

te a Poniente ven loo avenidas: Cimlmo, Hul.zqullucnn, foollturncan, fonrmga del VH­

lle e Hidalgo, todao con pavimento de imfolta en buen estada, cama as! tnmbi6n la -

eat6n la mayoría de laa vloa aecundarln". 

Los pr1nc1palea acceaoa a Cuautltlún Izcalll san las entranqu1!B de lo autopista - -

Héxlco-Querétara can lao avenidas: Asaclnclón Naclonul Industrial del [atadu d<! -­

México, Hulxqullucan, Chalma, Huehuetaca y Tenango del Val le. 

El transporte lo cubrnn varlus rutas d1! autobumm, tanto t1mlr.ipal como Particu!Ar 

y es deflcltorio debido entre otros causao, a que las rutao no intercomunican a to­

da la zona, al alto casta dP.l pa:mje y al insuficiente número de unidadi:s que pl'es­

tan el servicio, mismo que se dá con intervalos muy largas entre corrida y corrida. 

También se cuenta can taxis y colectivos. En rutas de ferrocarril sobresalen las -

de Héxico-Querétaro-Manterrey. 

TEílílENO 

A lo largo del lodo Este del terrena corre una vialidad que se encuentra mal pavl-­

mentada, y no hay paradas de transporte definidas, por esta vi.a :5 km.· se llega ~ la 

autopista México-Querétaro. 



u .J.'•· i:u1HP11M11:r¿w v rn:uvu:um 

LWIFlll-1\tJ.lfO '{ ~U!Vl(IO!> 

OlJ e trt-+ 'º v, \u""' 
CI eo,,,J., v..o...l\Q 

r=Jr.,..J.,, !hb.M '!~10.-.I 
c:Jr..q...,.,.. ... 1. .. "f'' 

MIJIHCll'fll 

l::l qr¡11!1mmlr.ntn urlmno 1¡ lott ~1irvll:ius 1:11 IH lucalldarJ oe localizan prlnci¡1almen1,e' 

u11 11l cnrrmln1• urtmnn, Lu q11e 1Jul.el'lf1Lrm la "'io¡Lenr.la de limas c;on óptimos niveles 

1J11 ~urvi1;!11 y ot;rntt r;nn fuertutJ r.HWlll:iai;, prinr.!palmenl.e en las znnas rJe ¡., JJHri-., 

J'11rlH, 

En Hlf1J,urir1 1J1¡ 111i111:111:tlm, el M1111ir:ipi11 r:111:nlft cnn plnnl.elc5 e11 1Jlff!l'enl.es niwles -

i:u11111 Jr11·di111"1 1h• N!n11tt, Jl1'1111l11'La:,. t;1:c11111lHl'IHtt, f11!lli l.w;iw1e!> !Je EiJur.ar.!{111 l'1!;1f!.a -

Gupur101•, 1nt1~g1•111Ju por Ju Ftt1:ul 1.rul dtt ü;tu1JitJH Su(lttl'ÍCJfl:!S Cui1uf.i 1.Jfm, Ja flnrm~J -

d11l l11l.orh1 r~J 111, 11! Cw11;rn llni1mr•,J l.1JJ'ir1 lli•ffll M1n!1;Hrn1, el Centm l:61;ular lle! l.!!_ 

ou; olq1ma:s pr11p1u•ut.ur1ntt '/ rJtHi p!11111.uJ1fü 1Jel. r:uJt.HJiU rJcu;innr,J dl:! [sf.urHus íÉ!cni-­

r:wl 1¡ Pr11f'•!!il.w111Jrrn (l:JJrf/\l.IJ'). fli•rum unu CasH !le ltt J;1¡Jt.11n1, <J11l.atlo 11e flilillr•t.e-

1;a PÚIJJ 1r;t1. 

01 1!l :inp111; t,n di! 1·•!r:rmir:Hm 1ybit.en Jn~ti tur.1 un11!i Ciil tural e!:;, Cafeter1 f:IEi 1¡ rarqur=s­

rarut1Hm uu tmr;ucmtnm ul1J1Jrn~s ~l:1Lit1 CirnHnHtorJrf1Ficas y un featro al aire liüre .. 

Pant tJl'irnlar att!flf.:16n du lo :;¡il1J1J r: lH pohlm:ión, s~ cuent,e cim Unidadct:J Mkc;~cnf; -

r1r•1 lM;}S; llo:ip1 tttl fiM1e:·11! rjt~ Lorni f:IJ 'j7; Centros 11e! s:~tE1,.·~ p<irñ el Oe~rnrrn.1 lo 

Inll.!tJl'Ol rJ•? 1:-: r::.rni l 1'1 (O!f'/; C1::11tro~ de lo::: Servicios Coor1Ji naO•Jti ae Sah;tl (~;CS,; 

v=1rio~ conmsl torto~; <Ne 1:ur1nJ!:i11 if: S1Jciedr.1J Méoir.a de la CH~; esí C!YtilJ r1.l:f3i~ne 1¡ 

r;l1nic:,:j P~H''.lC1Jli!!'~~. 
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MUNICIPIO 

Lo lnduatrln se concentrfl en 15 frflccianarnlenlos y 13 wna5 lnilustrlalea, ded!cfüloo 

a la rn11nuf"acturn d11 producloa all1111mticlria; productos 1Je mnllerH y 1;nrclm; aullotaq-­

ciua y prouuctaa qulrnlcaa; fobr1cflcl6n de productos der1v~dn5 lle!. petr/Jieu '/ 1Je! -­

corb6n mlne1·nl; lnduatrlaa metálicas lilmlcils y productos mel.~Ucoa, 

También exlaten p1Jqueñt1B lnduatrla~ y tal!.e1·es dbpernrrn en el Munlr.lplo. 

TERRENO 

Existen zonas Industriales cercanas a él, pero se encuentren atravesando le ar;tq)f_:: 

ta Méxlco-Querútaro, a unas 10 km. e~rox!maasment~. 



II.J.G. VIVIENDI\ 

>•lllOl.~IR 

VIVl(.IJOO 

o v .. •&AJ.. l'\p"l .. r e...¡o 

• '1Ll-'.0 ., 

- ... 
CUWl•ILllll M.at 

.-

Ln aigulimt11 clHaiflcar.1611 correspo111Je 13 ltto cal'ttcter!stica" 1Je la vivienda vista -

úoad11 ol puntn 1IP. vlat.a g~nernl rJl!11J.r11 rJel M1Jnlr.lrilo, rJeeri111's rJe esl.a 1Jesr.rl[1clf111 -

na pr·oor.ntn ntra, dondl! se pudrA ol1servHr la alluaclón q1Je prlv<t en Jos fracclmia-­

mlr.nt.oo 11rill1tm;lunalwi. 

cu1s1F 11;m:ror1: 

- l'opulur OujfJ: 

CAr!llCTrn rsr Ir.AS: 

- Cala vlvlemla se 1;onsiúera en proceso de regularilil­

c16n o ea irregular en cuanto a la tenencia del SIJE­

lo¡ 

- Construida con metel'iales perecedems; 

- Servicios de infraestructura deficientes¡ 

Hebiteaa por potJlacl6n de ingresos rr .. nores ei. sa!.e­

rlo mínimo; 

~ En este tipo de vivienoa se aloJa el m de la ¡:w!;J¡;_ 

cl6n total; 

- En eetz: cl.esif!.cación ss enCJtHnran _!.es s!L.;·JiEnt.es 1'.'" 

esi¡ntar.ii:ntc:;: fuen¡¡•1ista, l!eLiil11~tll 1 J[p.-/,r,¡¡1 .:;;r;~ 

tl.J, t..~:is Ecnt:ve:-r{a, H.aV··6n Orft:rir;::., La Jt.:·¡f~;: J .? ~ 



- Popular Mcdlo: 

- ílesldenc1al: 

VIVILJJDO 
r::s:J Vivienda POf"'la.r Mcdl~ 

01 

- La propiedad del euelo eatli regularizana; 

- Se localiza en las frttcclonmnlentos privados o lnsti 

tucl onalr.s; 

- Cuenta con se1·vicioa de infmeelruclura como: agua, 

drena.Je, pavlmrmtaa, electricidad, al11ntJrado piJbU-­

co, llegando a ~er dertclenle en algunas casas como 

lll dotac16n de agua palabla; 

- El ingreso promeiJlo de 11'1 pot1lllr.i6n va de 1 a 1, "~­

ces el salarla mlnlma¡ 

- En esta ne aloja el 51J. 71,<y, de la poblaci6n. 

- Se encuentrHn: INFOrmvn Norte, Lama Bonita, Gran­

jas Lamas. La Quetirada, l3asq11es rJe la Hacienda, Va~ 

lle de los Enstieños, Josl! Ma. f'ore!os, JanJlnes de~ 

Alba, Arcos de le liaclendil, .Jardines de la liar.leniJa, 

Las Parques, Cal!n".s del lago, Rincón Coloniol, Com­

brio, La Luz, Atlenta. 

Frt?cciono:rr.ientos que cuentan cGn tGC'Js las ser 11icío-= 

de lnfrae~;tructura, la mejor 1i?.l!cr.c, lates ma•¡or<is 

de 250 m
2; 

- Habite.aes por la po~leci6n q¡ie t:ene fngresos ª" '"~" 
d!! 5 veces el. ealar!o m!nit!>l; 



VIVIUJOO 

- ... 
"*111LIM 1t & a 

- Se aloja apraxl.mlldllmcnte el 2.26% del total de la PE. 
bl.,cl6n; 

- En tri? r. llos se encuentran: Oosques del t.ago, Lago • 
de Guadalupo y Club de Golr. 



11.).6.1. FRllCCIONAM!ENTOS 

HABI TACIONALES 

Unu de loo carocturfotlcne rund1JT11Jntoluo dal crec1m!r.nto urlmno un el Mun!c!pl11 lm 

nido lll promac!Ón de rror.clunom!entoH pr!vmJoa O lnet!tucioníl!CO. 

Oeade el punto de vlata 11con6mlco, jur!dtco y Rd•1!nlotmllvo, eu clíls!Fli:an 22 FrnE_ 

clonomlentau encontr6ndase en lon algulnntno cumllcloneo: 

- Popular: 

Medio: 

SumrJn O,O'J?. lntuu dlatrluu!cJou en 1, rr11cclonaml1111to~ 

(Buoq1JUB d1! lu lfnclcrnJo; Lu Qu,,IJrmJn 1!l. ,2u. ,Ju y 1,u 

aecc16n; l.na Ccmrtlllo:i e lnf'unuvl t Norte), r:rmt.unrJu 

can un úrea lotll'lcmJo du 152 ·'' l1n. y una total rJf! -

2JJ.O htt. r:on uno dor.1ct6n rJe 22.7 tm., en duclr, uJ 

14.92% del fm:n lot.lt'lc1Jrl~ '/ <!l 9.7~% del tu1.dl. 

San 27, 166 loteu contenl1J11<i <!rl 1'• Fmr.cionam!1:11tm; -

(Basquea dt!I Alua; ílrcoH 11~1 íllbH; ílrr.011 r1" la H~- -

cienda; Volh~ de la Hi1c1enda¡ 1-os Parqurrn; Val!l? t1~ 

Ion Enmwnos; Ju"~ Ma. Moreloa; Cullna d1!l Lago; .Ja1· 

d!ne.'3 cl1'l /\li1a; íllnt:án Colonlril; Cu•11t¡rf¡¡; L¡¡ !.uz y -

Atlanta) en un únm lotificar.líl <fo 31.9.1 tiu. 1/ 66G.J­

ha., co·110 total t.'J. 7 trn. dr: do11aclón <!l 12.ll~ con 

rC!specto al lire." lotlf!c,Jda '/ ,,¡ 7.•.G'l, rJel •.ot¡¡l. 



- Rcsldenclel: Cuenta con 7,251 lotea en 4 f'racclonamlentou (Ooa~ues 

del Lago 10, 2~ y JO aP.cc16n; Villas TtJdatl1:1rn; LH­

gu de Guadnlupe y Club d1? Gol r) ílC Hclcntrm m1 un ·­

área de 1,09.1, hu., 771,.2 ha. como total y de á111ncilm 

69.5 ha. el 1G.'Jl3% del ín·ea Jotlflcodn y el ll.'jB% de 

la total. 

En las tres clnsificocianeo ae considl?ran tant.o cm el érca lot1Flcada como en la Oe 

donar.:l6n loo 6reao ocupados y lrm de reocrvn. 

Existen frocclonarnlentoa asr.ntadoa en zonas lnrJustrlalea como el caso del Pilrqµe 1:!:1, 

dustrlal Cuamantla o Luma Bonita, dándose un lncornpatltilc uso del ~uela en el ere~.!. 

miento urbano del Municipio. 

Al mismo tiempo, hay fracclonrunlentoe que al tcran su un torno, ya que ae encuentran 

dentro del aiatrnna ecológico no contribuyendo a su canGervacián, sino par el cantJ'.2, 

ria la contaminan v eron1anan. 

TERRENO 

Lo circundan loteo autorizadas para fracclanamlentas de uso habl tecional de alta "" 

densidad. Existe al Estr. un fraccla,,,;mlenta ·¡a oc.entada de denulr!ao n11idla •¡ en &l 

habita población de un estrato social medio. 
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11.3.7. USOS DEL SUELO 

- ... 
a-t11ui.a .... 

MUNICIPIO 

El territorio Municipal ae comprende de 11.952 hectáreas, doairicándoae de la al­

gu len te mane ro : 

SUPERFICIE (Hn) 

498 

163 

383 

777 

16 

1,403 

540 

863 

6,663 

425 

6,238 

71 

DEL % TOTAL 

17.14 

'•.17 

1.36 

52;19 

AREA UílOANA 

Habl tacional 

lnduatrlal 

Equipamiento, Servicios y Comer­

cios 

auto-

Reserva para Crecimlenta 

AREA NO URBANA 

Cuerpos de Agua 

Agrupecuarlo y Forestal 



Existen 115. 79 ho. de lotes bold1os en el área urbana y 5110 ha. de suelos autoriza­

~os sin desarrollor, que según el Plan del Centro de Poblaci6n se destlnarlm primo¿: 

dlslmente a vlvlenda y aP.rvicioa. 

TERRENO 

Se encuentre dentro del uso urbano del área de reaerva para fraccionamiento autorl­

zadoa, considerando una densidad alta ( +250 hab/ha.). Alb·ergando a 2, 125 habitan-­

tea en JB6 viviendas aproximadamente. De acuerdo al Reglamento de Fraccionamientos, 

contará con un Jard1n de Nlnos, una Primaria, Comercias y Juegos Infantiles. 

El área total es de 92 ,000 m2 con un área de restricción de 7 ,200 m2 y un área ven 

dibie de 85,000 m2 
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MEDIO SOC:Il\L La vivienda representa un signo externo Inequívoco del nivel de d~sarrolto dll i'n -

.grupa aaclal y se ldenttrlca eatrectrnmente can el patrimonio famlllar, can el prea­

tlglo personal del ocupante y con su seguridad. 

La caractcrlatlca dlatlnt!va es considerar el ingreso como instrumento determinante 

del ordenamiento, y elemento vinr;ulador de la pal! t!ca habltaclonal. 

Ea poi· esto necesario renllzar un estudio del Medio Social del l"tmlclplo, para cuno 
' -

cer su poblacl6n en cuanta a su crecimiento, edad y aexa, número y tamana de faml-­

liaa, P.E.A. etc., que a continuación se describen. 

TIPO MLDIO 

JuG~ "1t!llt0:) 

IX.5Cll2ROl..LO U..:llDU!ClllL 

/ll6ef~a,j /Jl-.To~ 
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Il.4.1. ASPECTOS DEMOGRAFICOS 

MUNIC:IPIO 

II.~.1.1. CRECIMIENTO DE LA 

POBLACION 

159" 

... ! ~ ~ ~ 

t ~ 
3 

l ~ 
~ ~ 
\J \J 

.L%0 

A doo anca de au fundaci6n albergaba a 90,000 habitantes, en 1980 a 197,00D habl ta!!_ 

tea con un incrementa del 219%; en 1983 la poblac!6n ascendía a 335,000 hebs., can 

un incremento del 189% en relación a 1900, obaervl;ndose un acelerado crecimiento P,!!. ,, 

blaclonal. 

La tasa de crecimiento en el perlada de 1950-1960 fué de 3.2',I; y en las aftas setenta 

de 17.3%. El crecimiento anual para eate periodo fué de 9.'JX.; su tasa de creclmie!!_ 

to natural fué de 3.2 y 3.5%; su tasa de crecimiento social llegó ~ casi el 11,3 en­

tre 1970 y 1980, expllcándose su al to nivel de crecimiento que por otro lado sl se 

mantiene arriba de 17.0% duplicarla su poblnción en sólo cuatro anos. 
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l\ 
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~ 

1 

u.i..1.2. NATALIDAD Y 

MOfHALIDllD 

ºª 'º 
~o 

~ 
30 

~ Zll s 
~ A• 

J. 9 8 o 
NATllLIDAD 

11.1 •• 1.J. 

50.41' 
MUll!.5 

EDAD Y StXO 

4.5.2 ~ 
o -i.4 
¡¡do::i 

q'2.UP05 
Dé. EDQDE:::> 

01 ST~Wc.1oiJ. 
POQ.. sr...xo 

Coma rasultnda da nu alta natalidad (1.J.11%) y unH mort11lld11d en deecenao (ll, 1%),, la 

polllncl6n ha oxpr.rllnuntedo un procr.aa de rujuveneclm!enta. 

En 19130 lo poblocl6n de O B 11, enoe fué el 45.2% del total, de 15 a 64 eños, fu~ ~l 
1 . li 

53% y el grupo de más de 65 anos el 1.8%. Cebe resaltar que le. poblei;16n es eml~e!!. 

temente javan. 

La3 mujerea conatl luyeron el 50.4% y las hombres el l.'J.6% del total a~ la poble-:, -

ci6n, ob~erv6ndom1 un equll!brlo en cuanto a la dlstrlbucl6n por se>os. 



NUMEl10 DE FAMILIAS V 

MIEMOílOS POR FAMILIA 

6e>,192 
Fll/.flL/IJ~ 

5.5 Mlf..M8Q.05 
Pofi?. fAMILltl 

u.1 •• 1.". PROVECCIONCS 
100 

., .. 
1 .... . , 
" 

,.. 
~ 

... .,.. 
~ ... 
1 ... 
21 •• , .. 
~ Zl>o 

~ 
J.''<J 2.000 2cJO 

En 1903 hnb!a 335,000 lmllltanl.es, canrormanrla 60,1n ramillas can rangos de 1.,5 al 

9. 9 mlmnbrao par rftrnl lln, Hienda el prammJ!rJ 5. 5. 

Se estima que para 1990 se concentren 629,509 habitantes; para el afta 2000 --~---~-

1,022,315 y para el 2010, 1, 163,706. Con un creclmlento proyectadó de 19eü' al 2010 

del 6. 56% • 
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II.4.1.6. DENSIDADES 

1980 
ado:i 

1 9 e" 

Poro 1980 exlat1a una denaldad bruta de 16. 75 hab/ha. y una urtrnna rJe 77. 35 lml1/liH. 

En 1983 la densidad nota do 1r,3,1,9 hab/ha., urbana de llG.20 lmiJ/ltH. y una IJrutfj de 

20.02 hab/ha., que para 1909 se eatlma en 55.01 halJ/l1a. 
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II.4.2. ASPECTOS SOCIO-ECONOM!COS 

!I.11.2.1. P.E.11. 

. .. . . . 
. ... ~ 

Í..~% 
5[.qoe. 
Pi!IMQeJO 

015ye,1ouc10N 
Df. LA 
P. t-. A. 

. . .. 
,,, . 

LA P.E./\. tllgn1f'lc6 el 25.02% (133,l.l17 hnbitantes) de la poulacl6n total en el año ~ 

dn 1983, del curil 16% (1,31,1 llabltantes) trelmjalm en el sector primario; 33.02% -; 

(27,676 tm!Jltantes) en el uector aecuncJarlo y el 65.30% (51,.n9 habitantes), en el 

"ector terciario. 

Exrwrlml!ntrmc1o un d11cr1?me.nto del (1.1% "I 1.6% que; se dló cJe 1'J75 a 191.l3, sin emlJar­

go, Oll l11cr1m1entó el oector terciurlo del 60.9',I\ en 1975 al 65.313)', en 1983, en cuan­

to o lnduotrla ae preaent6 un Incremento constante. 

78 



48% 
WleOA!.4 
fM !L. 

MLlll1ClptO 

U.4.2.1.1. LUGAR DE TRABAJO 

2~"" 
L.:1801!11 

1!11 fL 
D.F. 

29% 
L.11&011!.4 

EAI L.O!I 
HlllJICIPIO~ 

O:W!leeQDO!l 

II.4.2.1.2. NIVEL DE INGRESOS 

40.6% 

ESTA rrn~ 110 DEBE 
SWR DE LA g,~U11fm 

El 48% (110,232 habl tantea) del total de la P.E./\. labora en r.l Munlclplul 2~'..(, ---­

(19,280 habitantes) trabaja en el Dlatrlta f'eúeral y r1l 2'JX, (211,305 lmlJltrmt1mJ nn 

loe Munlclpioa conurbadoe del Eotado de México. 

:; 

Para 1983 el 40.5% (33.945 habitantes) de la P.E.A. perclb!an menea del salarla m!-

nlmo; el 52.8% (411.255 habitantes) de 1.1 a 3 veces y 6.7% (5,616 habltantea) más,;­

del triple. 

-5QLJl'!IO Ml~IMO Se considera que lo0.5% de la población que trabaja tiene un Ingreso mr.nor ill UA!R~ 
ria m!nimo y la calidad de vida de '•0% de la pablac16n es baja. 

TERRENO: 

Tomando en cuenta las características demográficas y aocieconómicaa de la poblaci6r1 

que rodean el terreno, se plantea que el d1?aarrollo habltaclonal aea un rracclona­

miento para la población "POPULAR MEDIA", la cual percibe de 3 a 5 veces el oafort6 

mínimo que representa más del 50% de la P.E.A. del Mun!clplo. 
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III. ASPECTOS LEGISLATIVOS 

1. LEY DE ASENTAMIENTOS 

HUMANOS DEL ESTADO 

DE 'f:XIGO 

1.1. DISPOSlC:IONES GENERALES 

PARA EL ORDENAMIENTO DE 

LOS CENTROS DE POBLAC ION 

NORMAS BAS!CAS 

Articulo 66. Son nor111ua blm!.crfü partt el ordmmm!ento de lua H5entfj)J!~ntoa h1~nan!JS -

loo olgulnnteu: 

I. El crec!m!rmlo de loe centros de poblttci6n, se orl.entE1rá p1·eferenlemente sll­

bre oqucllar1 terrenos que sin lenez· alta calidad agdcola o forestal, rec¡1J!!!_ 

rnn uno mrmor !nvernl6n para hacerlos accesibles a lrwJb de li;s ,fes nG1Jl1-
cu3 y pnru doturloa de lus lnfraeatructurns de agua potable, rJre1mje de ---­

uguan negrau y pluvlalrrn. 

U. Se evitnrá el drnmrrallo de ternmae 1nunaable~, dE atfici! 'J costa~o dn:ne­

j11, con rlc!ngos pre•1lsltil es de de""at.res o que su topouraf!a tenga p~noien-­

t~n pronunciadas. 

IV. Oebcrlt procurnr51_: qut? en ca.áa ct::ntra ae ~a!Jlw;ión, las esp.ectos t.ales camn -
pluzo" y jardines, se uolquen en eltloe centrales <JE crAa lXl/J de las flist1r.­

to3 ~nrrlo~ o colonia~ q,,e lo lnte•JnY1. f.s1mi!illltl, ~" CE~Erf: pracurór q,e el 
rcaeca:- ce ~-stu'S e!IC:H:cios se untq...12r1 €Ciftctas &:ate.e~ e eu natt.:r.eLeze c{:1t-

ca y cultural que errnlr.ezctlfl sv ltr~(j~n. 



V. Loa edlficloe dedlcedoo e le cducac16n, se ubicarán preforentcmente en lRB -

1nmedlac1onee de plezaa o áreae verdee y no deberán conetrulree con accr<So -

directo a carretcraa o vialldadee urbAnae principales. 

VII. Se debcr6n creer áreas de parques y jardlneo suficientes para la recreación 

y esparcimiento de la población aprovechando al máximo lae zonas arboladas y 

cuerpeo de agua exietenteo. Aoimlemo, ee procurará forestar las v1ae públi­

cas. 
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DE LOS FRACCIONAMIENTOS 

Articulo 67. Se entenderá por rrecc1onam1ento toda d1v1ai6n de un terreno que re- -

quiero la apert11m de una o mlm v1aa públicas. 

Articulo 69. Los rracclon!lflllentos podrán ser de los siguientes tipos: 

l. tfobl tac16n Popullla 

II. Habi tec16n Reaidenciel 

I!I. llcibi tc1ci6n Clllllpestrc 

rv. lnduotrlal 

v. Social Progresivo 

Articulo 75. El ti tul ar de un fracclon!lflliento tcndrÍl respecto del mismo .las siguleri 

tes obligeclonce: 

I, Ceder a t1 tu lo gratul to al Ayuntamiento las superficies de terrenos determi­

nados cano vies públicas en el proyecto del fracc!on!lfll!ento. 

II. Ceder al Estado y al l'unlcipio corresponolente les áreas de donación requer.!, 

dae por cede tlpo de freccionlf!1lento, ml!ll!les que deberán tener una superf1-

c1e mínima de 500 metros cuedrl:idos, un enctio no f"'.enor de 15 metros 'I est.ar ... 

frente a una v1e pública. 



!II. Oudlcnr derlnllivflllente el uea pera el q11e fueron 11eclms, las instalaciones 

del f1•eccionf1flliento talee como clubes, conatr11ccionea para actividades rJepri! 

tlvoo, culturalua o recreativas, y otras que utilicen 1;um11 pramoclán pa1·a la 

vento de lotee, debiendo el efecto darse aviso a la 51.cretarla rte Gobiemo -

pera que a t.ravbe del íleaietro PÚIJlico de lH Prople1JB1J or1Jene le anotación -

rcepl!ctiva. 

IV. Conet1·uir las obres 1Je urben1zecl6n y de equipamiento 4ue corresponde según 

el tipo de Frncclomtmlento y en el plttlo que fije el J'eepectivo acuerdo de -

outorizacl6n. 

Articulo 62. L1rn áreas de donación de los fraccionhfnientos destinadas a equipamien­

to pnenr6n o ser del dominio público de los l'tJnlciplos donde s~ ubiquen¡ su loceliz,!! 

cl6n se rtjará rt juicio de la Secretaria de Desarrolla Urbana y 01ires Públicas. Es­

tos áreas s6lo podrán utilizarse para el equ!pem!ento mercado ~n esta Le•¡ para cada 

tipo de rrncclonomiento. 

Articulo 92. Constituyen normes básicas de freccionemientos t1e!JI tecionales popula-· 

res les siguientes: 

I, Los frecc1onlfllientos heb1tac1onales populares oeberán tener ll'J8 S<JPErfkie ~ 

m1nlms de lila hectárea •¡ s6lo padrlln ubicarse en les áreas urbanas ¡ urtlani~ 

zebles de los centros ée po!Jlec16n. 



II. Ln dlmcno!6n m!nlma dr. loa Jat.ca ecrÁ la que ae ettpedflque en la autorlza-­

c16n mnpecttvo, no dr.btenda ser menor de 120 nW!tros cuadrados. 

111. El f'r1mte rJ1:! lnn lut.rm ~mdJ da 7 rm?t1•os rnfnimo. 

IV. El nnctm de lrm vl11l11JrJdt!!l lrJcnles fierf1 rJe 12 mctms m!n!ma. 

V. Loo frucclo111Jdo1·1~n 1M1erfm donnr Hl Municipio, ademÍlfi de las vial idade" nec~ 

unrlou, mmlu pnrn lu uhicociún dr.l equipamiento requerido par el nú111urp de 

tmhi l.nnle:1 riel frncc1nnnm1tmlo, que SP. calculará R rr:izÓn de 18 metros r.uadrA 

daa por vlvlrmdn prevlstn. 

VI. El ouela do11ado par lus frrJcclonndores sólo podrá se1· destinado para zonGs -

verrJea y deportlvan, así corno para cducacl6n, mercados, plazas c!vii:as y de­

rnliu ocrvlclcrn pÚbl leos. 

VII. El f'rncclanadar do.hcrli construir las siguientes 6bra~ 'd~ iJ;b~nl7.aci6n: 
·.)·,,:;·,:.; 

nJ flr~d d•? dintrltJudón di! agua potable, hasta llave dé 'ba~queta. 

b) íled di? drem•Je pluvial '/ san! tario o combinado. 

e) íled de dlstrlbución de energia el~ctrica. 

d) Alumbrudo públ leo. 
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u) Guurn1r.:1onca y brmquctrni. 

r) P11vlmm1t.o 1m n!'l'oya rlti cnllnu y rm uu CílSll m1 eut;aclomimlentns, 

al Olrnm dn .]r1l'lllllt'rl.t1. 

h) Sl.utrn1111 ¡Jo nnmrmclultH'll 

1) Sr!Mnlrunlentn vlBl. 

j) Lun llUl'llll de lnl'racut.ruct11r11 nrlmarltt pri:vlet.ae que al'cr.:ten al. fracc!nn_!! 

miento n l1m que m1 l'P.qul1~1·on píll'n ou !ncarparar.:16n al {¡¡·ea urllano. 

VIII. El frucclonnrJar debe1·(1 construir lfl!l utgulentee obme complen.,r¡tarlas phrtl -

cada 1000 v1vlendon prev1otm1. 

a) Jard[n de n!ílo<i de lr•!s aulos. 

b) Primario de doce oulm1. 

e) Local comurclol de ciento clncuentri netros cuadrado~. 

d) Plazo dvlca. 

e) Jnt'dlncs vecinales • 

•• 



f) Juegno tnfrmt;lleo. 

g) Znnn <lcpo1·tlvfJ. 

En frur:c1onurn1cntou que cont1mann m{m o m1moo d1~ 1000 viv1em1fm el equ1nttrniento l'e ... -

qucl'ldo uc lncre111r.ntflrl1 o cllo111lnulrf1 proporr.lonr1Jm1m1.r! il ,Julc!u dr. !tt Secr~tm·!lj d1J 

Deot11·rullo Urlmno y lllHTJU Pi'11Jl lc;m. 

Lus obrm.1 complermml.nriaa JlOdr(111 nnr J'fmlizndrm en ul ::Jl.t.10 que irnJt.que lo fü!CJ'ete-­

rin Uo Drmorrollo UrlJuna v 01.Jrn'J PÍJIJl icrJs, pudi~ndu locnli:zaJ"fil? fwu·a del frAcciuna­

mlcnta, pero uontro del Munlclplu en el que Re ulilque, 

Art.!cula 93. !Jerfm no11nm1 1Jl1:1lcoo pnm l'roccionamlentos habl taclonales realdef!clB-· ,, 

leo loo olgulonll!:;: 

l. DC!bor6n tl'ncr unn :1up1~rflclr? m1nlma de 1 l1ectf1rea •¡ s6lo podrán Üblcarse en 

los {1rcm1 urunnnn urtmnlzat1!1m de los centros de poblacl6n. 

l l. La dlrncnolún mínimo tic lac, lote:; c.erú la que sr~ especifique en la ¡¡utoriz~~­

ción t·i.:rnpectiva, na dc:biendo ~r!r ff'l?nor de 150 metras cuadrados. 

III. El frente de los lotes scrn de 10 metros m[n!mas. 

IV. El ancho de las vialidades locales será de 12 11'1tros mínimo. 
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V. Loa titulnrr.a e.Je estos fraccianaml1mtos deberán r1onrir, fülemás de las vlslld.!!_ 

deo neceaariaa: al Municipio, mmlo pam la ulilcncl(Jn del equipamiento reqt~ 

rlUo por loo hnl1ttont1m tlr!I. frocclonrnni1:m1.a r¡ue se r.AlculEtrH tt rHzÓn cJe 26 -

meLron cuadrmJon nnr v!vimuJ¡¡ nrcviBLFJ; ni Eatnrlo, lrm Áre¡;s r.n111piement.11rlas 

o roz6n de 6 metl'mi cundrndoo por vivienda pr~vi!Übs 

VI. El ou1!lrJ donntlo por Jos t.! tulr1rrm dt• llm l'n1c1:!011amlen1.0B a Jos Munic!plr¡s -

uóln podrá aer deutlnmlo para zonAn v1~rdes y deportlvmi, así como pruB eduen 

ci6n, mercadoa, plazua clvlcna y demíis servicios p(JlJllcos. El Est;,do prúirh 

dlaponer de loo t1?rrcna!J que Je dunen los Utulures dr¡ los frac<:lonarnlentos, 

otendlenda siempre nl int1ir6s púlJl!co. 

VII. Loa fracclonadures rlr•!Jerán conr.trutr 1 as siguientes otJ/'BS de ul'banl zsdúri': 

a) Red de dtstr!buclán ª" agua potHIJle hasta la llBve de banqueta. 

b) Red de drenaje pluvl!ll y sanitario a combinada. 

e) Red de dlstrtbuclón de energia eléctrica. 

d) Alumbrada pública. 

e) Guarniciones y bcnquetas. 

f) Pavimento en arroyas de calles •¡, en su caso, en estec1on6'Jlientas. 

110 



IJ) Obl'Uo di! jBrdlne1·fo. 

h) Slot.cmn lle nonumcloturfl. 

l) G11f1nlnrnlm1t;u vlnl. 

J) trm ohroa dr! inf'rmrntructu1·R prtmartA previstFrn, qtJe ufecten r;l f1·ecc10..,, 

m1111!1111tn a Jrm q111! ni? requlP.l'fiíl pHrn lfi lncnq1n1•fic!611 del frsccionan1len. 

to nl fll'tm urlmrnt. 

VJII. El frricclonndur rJeberf, cormtrulr las slgulentes obras complementar!a5 por Cf!. 

du 1000 vlvlr.ndno pr11vlste3: 

n) Jurdln di! nlftos de t1'cf1 nulas. 

b) Prl111nrlo dr¡ doce aulas. 

e) Loco! corn<irclal oe 150 metros cuadrados. 

d) Ploiu clvlc11. 

e) Ju1~gos !rtfantll~s 

qi Jarc1ln vecinal. 



En froccioncrnicntoo que contengan múo o meneo de 1000 vivlcnrJue, el equipamiento rc-

11ucrido oc incrcmentar6 a diominulr6 proporcionalmente B juicio de la Sccrctarfo de 

Dcoorrallo Urbano y Obrno Públlcao. 

Podrún ocr reulizm!nn en el ali.lo que im!lqur' lu Secretoria dr! lJeearralla Urlrnno v -

Dbr1m l'Úlll!cna, purJlendo m1r en o!.mn lugnreo !'1mrn del frnccionftmlentri, pero dentm 

del Municlpla r.n que ne ublq1w. 

A1·tlculo 91,. S1~r611 nurmua IJúoicuo pum fracclonmnienlao cr~npeotreo: 

!. Lo nuperf'lcle m!nlma deberfi oer de 5 hect(mma y ublcarsr. a una dlatancla n~' 

menor de 5 kUÓme!;roo de loo llmllen de un centm de poblaci(m. 

I!. La dlmcnolón m!n!mn de loo lotes será dr! 2000 mr!tmo cuadrados. 

III. El f'rentr. de loa loteo tmrfi de 25 metros m!n11110. 

IV. El ancho de loa vlalldmlea colPctorAs será de 20 metra" m1n!1110. 

V. El ancho de loo vlolldodes locales serii de 12 metros mlnlmo. 

VI. Los titulares de los frncclonmnlenton campestres deherón donar: al Municipio, 

árean para servicios públ!can que se colcularón a razón del '•% del área vendl 

ble, las que podrán ubicarse en los centros de poblaclún cercanos; al Estado; 

áreas complementarlas a rozón del 3% del área vendible. 
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VII. El fracclrmodar deberá construir lea abras de urbrmilec16n siguientes: 

a) Rr.d dr. dlotrlbución de ng11n potnblll, hnotn lluv1~ 1Je bm1quetn. 

b) ílmJ dr. cJrnnnjn y, en crmmJ excL1pclonnJe5, rouwJ súpt.1cr:m cunnrln no afer:-­

trm mrnllon uculfm·on. 

e) Red dr. cliatribución de energia eléctrica. 

d) Alumbrada pública. 

e) Pavimenta y guarniciones en calles. 

f) Sistema de nomenclatura. 

g) Sr.nalamienta vial. 

h) Los abras de infraestructura primaria previstos que afecten al fracciona­

miento a las que se requieran para la lncarparacllin del fmcc!anami~nta -

nl Ílrea urbana. 

VIII. El titular de un frncclonamlenta deberá canatrulr un nula escalar y sus ele-­

mentas accesorios por cada 20 lotes o fracción que exceda de la mitad, en el 

centra de población mím cercana y en el terreno urbanizado que para este efec 

to adquiera el fracclonador. 
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IX. Cn lon lotea do aotrrn rrncc1onoo11mtrm no Be outol'lllll'lm auhdlvlalonoa nl - -

r.onnt1·uccionuu an r~olmnn tln condornlnlo¡ loa tml'vlclou plJbUcotl, Het Gamo el 

muntnnlmluntrJ c.Jal rrucclrm11mlrmto, corl'nrfm pur cunntrt de loa culonas, r_mhtf~!! 

clono not.n!JJnc1.!J' 1m trm o!Jl 1 u•u::lornw w1 luu r.untrnt.uu 1J1~ vr!11t.r1 l't!tlflr!Ct.1 vou. 
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2. ílEGLllr-t::NrD DE CONSTllUCCIONE5 

ri11n11 EL ornmno f"l:DERllL 

TITULO PfHMt:llO 

DISPOSICIONES GENEíl/ILES 

Cílfl!TULO I 

DlSPOSIC!ONES GENERALED 

El nctunl llr.glu1111mta rlr: Conot1·ucclormu l!ulnlllucn loo nlQulenteu llrt.lculon en mnterla 
tlo vlv!P.ndu: un r.uunto n au clunlf'!enc16n, viviendo rnlnlma y Juo ,.,,querlm!entos flH­

ru uJ. prnyucto 111·c¡ull.11ctúnl.co, 111! l11Jll!lnl1llldnrJ y l'irnr.lonr1111lm1ta, 1le hlrJlr.ne, aerv.!_ 

clao y ncandlclr1nrn11lento nmhlr!ntul. 

Articulo so. Poro l!fcctou de eute íluglnmcnta, loo uúif'lcecionriu en el Distrito Fe-' 

derul ae r.lnolf!carán en loa oinulcntr:a gúnr.roa y rongau de rnagnl.tud. 

Género 

I. H/101 TACION 

1.1. Unifamiliar 

Magnitud e intenoidnd dr. acupacl6n 

Vlvlr.mJu min!mn: 

2 
21, m mínimo pura acciones de mejoramiento de 

vivlendn exltilentc; 

33 ,,2 minimo para vivienda nueva progresiva -

populnr¡ 

45 m2 minimo para vivienda nueva temiinade P;:!. 

pulnr. 



TITULO QUINTO 

PROVECTO AílQU!TECTONrca 

C::APITULO I 

REQUERIMIENTOS DEL 

PROYECTO ARQUJTECTON!CO 

G á ne 1• o 

I.2. Plurifrnnlllrtt' 
(rJe 3 o 5CJ 

vlvlundno) 

r .2 .1. Conjuntuo tmht­

taclonolcs (mlm 

de 50 vlvlendoe) 

Magnitud u lntenaldad du ocupación 

GO n 'J2 rn2 vi vlendu <Ju !11tnrl,a medio y rosl-

1J1mclnl. 

llaata '• nivnles 

De 5 htmta 10 nlvrilea 

Mfo-J d1J 10 niveles 

tlootn r, nlv1ilea 

De 5 hasta 10 niveles 

Mfm di: 10 ni velP.a 

Se canolrJerurf1 vlvlendn mínimo lo que tenga, cuando menas, una pieza habitable y -

aervlclas campletaa de cocina y bafta. 

Artículo 79. Lo separación entre edificios de habitación plurlfr.nillar de hasta "­

cincuento v!vlendoa aerá cuando mimas la que resulte de npl1ca1· la dimensión mínl~na 

eatableclda en este Reglumenta poru patios de lluninaclón y ventilacl6n, de acuerdo 

al tipo del local y o lo altura promedio de los par,.nentos de loo edificios en cues 



tl6n. 2.50 m. o 1/3 c:omo 1tlmrJn11!6n m1ntrmi, err rcl¡¡cl6n u lu llltllrtt de loo P!'. 

m1111mt.nu dr.l pritla). 

Eri cunjunton hnbl t.uclormlcn du rn{JU d1J dnr;ucnt.n vlvlf!ndttu lfl eC!pamcl6n rmtl'u 1:dlf.!. 

clan crr dlmcciún Nartll-Sur par lo 111111ma d1Jl W',t de Jn nlturH pro1111:1Jlo de loa rnla­

mua, y rcn tll r1?t:cl(1n Eate-Onntr. nnrf1 par Jo 1111mon rJr.l 10!1 %. 

l\rt!culo llO. Lnr1 edlrtcnclanerJ dulmrún r;untm· con )otl 1mprml110 parn eetHclmmrn!P.11-

too da veh1culoo que oo cutol.Jlec1.m a cant1nunc16n, de acuerdo a ou tipoloa1a y H su 

ublcocl6n, conforme n lo algulcntr.: 

I. Núrm?ro mínimo de cnjum?n: 

Tlpalag!o 

I. 111\lllTl\ClON 

I.1. Hobltoclón Unlfomll1or 

l.1.1. Hobitac16n Olfooill1or 

1.2. tiabltoclón Plurlf1Y11lllor 

(aln elevador) 

Q7 

liaste 120 m2 

De • 120 e 250 m
2 

De • 250 o 60 m
2 

Hasta 60 m
2 

Núm:rll mi nlmo 
de cajonP.B 
(por vlvlenrlíi) 

2 
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Cl\PtrU.O !! 

REQUERIMIENTOS DE 

tll\BITABIL!OAD V 

FUNCIONAMIENTO 

De • GIJ a 120 111
2 

1.25 

De • 120 fl 250 111
2 2 

De t 250 m 
2 3 

IJ6l11 tHClÓn Plurlfrnn! liftl' 2 llaeta GO m · 

(con oltivmlur) De tGOtt120m 
2 

1,5 

Dn 120 fl 250 m 
2 

2.5 • 
De~ i d~ 2~)0 111 

2 
3.5 

Conjuntoa lmlll.taclo- llmitri 60 w 2 0.5 
na leo Oc W fl 120 m 

2 
• 

º" 120 a 250 m 
2 

2 • 
lle t 250 111 

2 

llrt1culo 81. Loa locales de las edlflcaclones, seg(1n su tipo, d~berfu1 tener COll~J 

m(nlmo las dl.mcnalonr!u y carHCtcr!otlcas que oc establecen en la siguiente tnbln¡ 

TI po l og 1 u Local 

1. >1 A¡¡ 1 r A e 1 o ri 
Loca le,¡ habl te!Jl•1s: 

Rcclrnarn (,oled o prlnclpal 

Recfttr.:iras 3d1cionllltrn y elcooa~ 

E~tuncins 

Conc?ctorcs 



Cl\P ITULO II l 

REQUER!MJENTOS DE flll1!ENE, 

SEnV!CIOS V ACOND!C!UN/\­

MIENTO AMll!ENTAL 

Eut.uncln - comedor (lntoorHdaa) 

l.or.nl•m r.ompl!!nlllntttrlr!ll: 

Coclnn 

Colllnntu lnteurudn o oM.micln - comuiJor 

Cunrto <fil J nvndn 

13.60 

J,00 

2.00 in. de 

largo 

1.GIJ 

Articulo 02. Lon edlflcaclonea rMmrfJn oatar provlatas de aervlcloe de lll]UB pota­

lllll r.upuz de culJrlr !na demandas mlnlmaa du acuerdo a la aigulente tabla: 

Tipo login Subgénero 

J. H/\EllTAC!OrJ Vivienda 

Ootac16n m!nima 

150 1,.ts. /ffab, /d1a 

(riego 5 t.ts./m2/ola) 

Artic1Jlo 83. Lo~J ed1ficac;1ones (!Star!:n provtt:tns de servicios SHn1.t.er1os' ClJf1 el r~ ,' 

rll!ro mlnlrno, tipo <le ,,..,etJle,; •¡ """ c:;r~r.terlstlc~s q._,e se esta!Jlecen a Ctlllt1oo.ec1bn: 



3. NOílMllS CCWLEPf:NTARIAS 

1. OOLIGATOflillS 

3.1.1. l\SOLEAMJENTO A 

01\JllS DENS !DllDES 

3.1.2. REDUCC!ON DE 

INTENSIDAD 7. 5 

Can ohjnla tlr. u01JQt1rnr u lmi conolrucclonrm de !nleneidHd nw¡ IMja (0.05, 1.0fJ y 

1.5), rm m1 f'l'llnt.nrn cun crnrnt.1'11cc111nP.o rJe lnlensirJHrl mediB n 11lla (3.5 y '1.5) UJI 

mtnlmn tJc unalnantlnnlo pnrtlculurmQniG en ltt época de invie1·no, lñs segundas rt:spe.­

tnr(m unit uupot•uclún 1111n1mo un uu cuJ lmírmcio poat1?J'ior cuHfufo e5tb r:uinr.lda con fa 

nr!1mt.nc!lm nortn, que r:nrr1rnporuhJ r1l 15% rle la altura mÍJ~ima de edif!oin a In r.n· 

l lnduncl1t dn rnf'erunci13. 

Por razom:!O rí1! anguridad 5Ísm1co, imftgun urbana y pm:iibi UdatJ de servicios de estt: .. 

c1onnm11lnto •m lna zonaa m!Mnladrifl cnn lntenroldad 7.5, cuando el predio ae que se:'. 

trate tunga unu superficie menor u 1000 m
2

, reduciríi su intensidad de acuerdo ~ las 

ulgu!cntr. tnul:i: 

PARA INTENSIDAD 7.5 

Sl.JPUiFIC!E 

Sf.GlJfl 

E'.SCíll TURAS m
2 

Mi.mor n 250 

251 • 500 

501 - 7'50 

751 - 1000 

'ºº 

!llTEllS IOllD 

3.5 

4.l!JJ 

6.00 

7.;JO 



3.1.3. AREAS LIORES DE 

CONSTRUCCION 

3.1.4. EN EQUIPAMIENTO 

EDUCArtVO 

Con objeto de reatoumr lo cotohllldod rJel oubawilo, ayudando au1 a la aupereatruc'­

t.uro de loo adlFlcoclonea en caoa dn alama, ndl!mlm de mnjorar ,,¡ 1~nblrmL11 e llnao•m 

urbano, todos loo predlao exceptwmrJo lou ulJlcmJuo en el pel'imet;ro "ll" d1!l Gentro -

lllnt6rlco, d1ibnrlm dejar un parcnnt.nje dn uu lm'<J t.ot.ul nln curn1truccll1n, prnF1mm­

trnnente para uno rtc úrmm verdeo; en el cnua d1! utilizar puvlmm1tou ef1tm.i lfolml'f.m ... 

oer pcrmeu1Jl1m, pcrmltll!ndo lo fll trnclón rJ1! ruium1 de J.Juvla al <iullsuelu u rlrena1·-­

lao debidumente a éote mioma, dlctm porcentnje d11 ár1m librn se1·f1 m~fJ(m ne espuclf.!_ 

ca en lo tabla alguiente: 

SUPERFICIE DEL 

PREDIO m
2 

Menor 500 

De 501 o 2000 

De 2001 a 3500 

De 3501 a 5500 

De 5501 6 Mayor 

/\HE/\ LlílílE 

X 

20.00 

22.50 

25.00 

27.50 

30.00 

Toda autorización para la conotrucclón de equlpmnlento de educacl6n generul estará 

sujeta a que localicen sus accesoo sobre vlalldad secundarla u local, en todo caso 

ae deberá proveer en el lnterlor Ul!l predio respr.ctivo un Ílrr!n de ascenr,o y descen­

so de estudiantes que evlte el funciamrnlento del trfuml to sabre la vfo públ lea. 
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3.1.5. INTENSIDAD EN AREAS 

VERDES 

3. 1, 6. l\ílEAS VERDES EN 

CONJUNTOS llABI TAC IONALES 

3.1.7. ALTURAS MAXIMAS EN 

DENSIDADES BAJAS 

3. 1.0. VIALIDADES MIN!MAS 

Todoa loo predlou morcadoo con ln zonlf'1cacl6n AV Amou V1?rrf1rn l'rccloo Abiertos, -

t.cndr(1n uno lnt;enoldad de uoo de 0.05 vcccu r:l ~rcA prridln prtru crmutrucclonee que 

tlr.n ucrvlclri n eono fmmo r.xcluolv11111rmtr.. 

Loa nromoturcm de co11jur1too hnlll t.r11:lnnnl1m, ent.1111 ollll1y1dno u r.ot11l1lec:er en lrm clf!u 

oulon de loo cuntrntou de co111ptu-v1mtrt di! Jmi viv!1m1Jrm pmhibld6n rJe apmplacl6n', 

o de 11p1·ovcchm11lento de Jan (mmn venleu pruplt!dHd comÍJn o pí11Jllcn por parte d¡¡ loil 

odqulrlcntcn. 

Porn lu connervación d•? lrm crifnct1~rínticfm dP lmi zurum tmbi tur.irmalee tmg(m fw.?-.;;. 

ron outm·lzudrm y vendidau, 1.mf. como pnrn prot.nqr?r 1~1 c11rfJcl1~r de laa comunidmJoa,~ 
en todmJ nquellrm zonan aecundorlan coma ll05 y li2 ln nltura 111(1xlmr:t d1~ conHtrucc16n·! 

que premmte miró de 9.00 oob1·c nlwl de bnnqur!tu y puru Jus rJesanollou rm wnrJs '; 

de pendlenteo 1mró el equlvalentP. a trP.u nlvelrm, a pattlr d" su 11r!mcr drisplante. 

Pnrn prermrvnr el cnróctm· de lrm traza~1 urh::irnrn Jocnli!fj en 1nrn,fi pat..rimoniaJ~rt y ~ 
t!plcas tradlclonale11, aus vlalldadcG delJerlin ser rriconocidu:¡ y conservadas en mis, 

secciones cx!atentea, pudiendo realizar obras de rr<ijor,.nlento y adecu•c!ón bajo la,, 

autorlzoclón e Inspección de la Dlreccl6n General de llrm1·de.micl6n Urlmna y Protec--' 

ción Ecológica. Y en apoyo a los deanrrollos hnbitacionalP.o de lnterlrn 6ocial y PE. 

pular, SUS vlalldadeu vGt1(cula!'l!S [ntr!rnaa P.ICepto la dP. lJCCf'>lO, ¡todrfln ten~!' Cl11i0 ,: 

un mínima de 8.00 m. en !Ju oecciún d•! paramentos v en anrJ;jdorefi 'matonales hastfj un 
m!n1mo de 4.00 m. con la posibilidad de acceso vehlculi3r de ernergenc1a. 
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JI. Lao vlv!cndna con 1gual o mayor a 1,5 m2 contarán cuando menos, con un excuil.!!. 

da, una regadcrr.:t, un lavabo, un lavadero y un rregadero. 

ílrtlculo IJG. D1?bP.rlm ublcnroB uno o vnl'loa locales para almacP.nar dí!p6s1toa o bo,i­

ooa de boaura, ventilados y u pru1~bu de 1·oedores, en loH a1ou1rmtea casos y aplic~!l 

do loa !ndicr.o ml.nimoo di! dimeno1onrnn1ento: 

I. Conjuntoo hnb1toc1onnlcs can mós de cincuenta v1v1endas, a raz6n de '•O Lts.Y 

habitante. 

ílrt!culo 90. Loo locales en las r.d1f1cac1onea cantarán can 1oodio6 de ventUai::lfm:'­

que aseguren lo prov1a1ón de aire exterior a eus acupantea. 

Articulo 91. Loa locales en las edlf1cac1ones contarán con 1oodlos que imeguren la 

1lum1nac1ón diurna y nocturna necesaria para aus ocupantes. 
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ANllL ISIS DEL QIMll 

1. F/\CTOílES CUM/\TICOS 

1.1. l\SDLEl\MIENTO 

1. 1. 1. PROYECTO URBANO 

1.1.2. PROYECTO ARQUITECTONICO 

Aprovechar laa candlclanea climátlcao pura un Dloeíla Urbano nrtclente. 

Los alcmC!ntou climáticos oon los reaularJoraa dal oistemo n1Jturnl. 

Elaboración da gráficos aolArea, de ucuerdo n la horu, fect1a, a1lmut y ultl.tud del 

lugar, can al fin de utilizar al ool parn cnlenlor lua lmbltnr.lonau. 

Temperatura: Ea la cantidad di! calar que exlate an lu at1116nfera. Lo cantidad de 

calor procedente del sol eat6 an Función de <!!versas factores, coma 

san: la lncl!naclón de loa rayos oalareo, lo cual vario oegún 111 -

hora del día, Ja época del ai1a y la distancia al Ecuador. 

La trayectoria salar determina, tomando cama ejempla un clima templado: 

- Trazo de callea (SO - NE - SE - NO); 

- Lo orlentaclón de lotea y vlvlendrm (NO - SE)¡ 
- Separación de vlvlondas (1.20 rn), edificiaa (1/2 de la altura de la canatruc~ 

ción); 

- Aaoleamiento en fachadas. 

Determina: 

- La ublación de los espacios interloree (habitables y no habitables); 
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1.2. VIENTOS 

1.2.1. PROVECTO URBANO 

- Tipo de techumbre¡ 

- Tipo de paredes¡ 

- Tipo de materiales; 

- Tamano de ven tanaa 

Se determinan de acuerdo a lao mediciones de los vientos dominantes. En el eatudlo 

de loa vientos es lmpreaclndlble conocer ou DIRECCION y su VELOCIDAD, al son f'rl~o 
o brisas cálldao a fln de determinar loo condiciones de flujo de aire en una local! 

dad. Tienen la finalidad de refreocai· loo espacloo. 

Vientos: Son movimientos de mooos de olm ocoaiomidoa por distintos. preoloneo so­

bre la atmósfera. Exloten vorloo tlpoo de vientos: regulareo, periódi­

cos e irregulares. 

Los regulares son aquellos que soplan durante todo el ano en la mioma''' d! 

rección. Los periódicos oe caracterizan por cambios de dirección cada -,, 

determinado tiempo. De los vientos irregulareo destacan loa ciclones1 -

los tornados, las trombos y los vientos !ocalea. 

Modifican el Trazo Urbano: 

- Los edificios se girarán 1,5º de la dirección de los vientos dominantes para que 

el efecto del viento se reduzca a un 66% ó 50%; 

- En los edificios y viviendas ae logrará una ventilación adecuada si están espaclE_ 

dos a una distancia igual a siete veces su altura; 

- Para un clima caluroso, una disposición "cuatrapesda" y perpendicular a la dlrec-
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1.2.2. PROVECTO ARQUrTECfONICO 

c16n del viento paro la vlvlendH, meulte aer la mfm mJecueda ya que penol.te un 

efecto de revote y aa1 todae lea vlv!enden ne ventllnn; 

- En un cllmo fria la dloponlcl6n de vlv!emJmi mirft incllnmJe 11 le dlmcc16n del -

vlnnta y calacnndo une v!vlendu detrím rJn otro. 

ílompevlenton: Eot{m rornmdoo por dlvm·aao tlpao 1Jll .,1.,.1111nlo5 que rJesvlan y Blrven 

de filtro purn matlznr o cannllznr Jan corrlenll!B de aire, uetoe -

pueden a11r noturoleo (vegritaclún) o ertlf'lclal1m (taludes, 11•1ros, -

etc.) 

Candlcianon: 

- La altura mlnlrna de plao " techo; 

- La configuroclán perimetral de lo vivienda; 

- El tlpo de ventilnclán; 

- El úrea de ventlloclán en ventanas. 
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C!FílA 
OEAUFOílT 

o 
1 

2 

J 

5 

6 

7 

8 

9 

10 

11 

12 

ESCALA BEAUFOílT DE FUERZA DEL VfENTO DE SUPEílFICIC V SU EQUIVALENCIA EN 
M/S. CON ANOTACION DEL SIMOOLO V NUMERO DEL REG!STl!O 

TERMINO 
DESCRIPTIVO 

Colma 

Vuntollna 

Orlou muy débil 

Orloa dl!bll 

Br loo moderada 

Orlao rresca 

Brlou fuerte 

Vienta fuerte 

Temporal 

Temporal fuerte 

Temporal duro 

fomporal muy duro 

Temporal huracanado 

EQUIVALENCIAS OC LA 
VELOCIDAD DEL VIENTO 

• MClrlOS /SEG. 

o - 0,2 

O,J-1,5 

1,6-J,J 

J,1,_5,1, 

5,5-7 ,9 

8,0-10, 7 

10,8-13,B 

13,9-17,1 

17 ,2-20, 7 

20,8-2'•,4 

21.,5-W,'• 

28,5-32,6 

32,7 
y m{,5 
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C/\ílACTEíl!SfJCAS EN TIERíl/\ 

Gulmn. El t111mo aulm vrJrLlcFtlment.r~. 

Se di!flne In dlre.cr.l6n rJ1'1 vlent.o por el t1umo, 
nnro no nor bnndl!rnl1m. 

El vtenl.o ne aient.r.! en 11-1 cnra. 
Se mueven lrm hojul:l du lof:I árlJo)r.:HJ. Ordinal'if3-
mtmt.c ac mueven lrm fmru1erolas. 

Lno hojíl8 de ion ~rlmlee ee agtlen conetentemen 
te. 51? extlendrm lAs tJanderolFJe. -

Se levanto polvo v los pu¡mlee peqtJei1os. Se mue 
v1m las ftjtnfJU mfm pequeñas d11 los Hrl..mlea. -

Se n11JlNen los Hrbules pequeilos. 
Sn Forman en los estHnr¡w~s pequnfüm olas. 

51! muevrm lno romr-m 1Jl'1ind1rn de los árboles. Sil 
bon loo h1loo del te!Í!grafo. Ge utl llzen con dT 
rtcul tod Ion p1mJguw1. -

Todo" los árbolcn estón en movimiento. Es di fi­
cil nndnr contl'a l?l viento. 

Sr? rompen lan rumaB dt!lqadrm da los árboles. 
Generalrrumle no r.e p<H!de andor contra el vien­
to. 
Oc:urrcm dr!~pl!rfectos en lns partes salientes de 
los <•dlflclos, derribando cl1imeneas y levantan­
do t•?jrm. 

~ie ot1st~rw1 rara vt~z en tierra. 
/~rnt11cn ~rtmles '/ ocfts1ona dBños de considera­
ción en lo'' edlflclas. 

ria t1ay verd<:jdera e;:periencla en tierra. Ocasio 
na de2tnuos en todas partl?5. 



1.3. PRECIPITACION PLUVIAL 

1.J.1. PílOVECTO UílBANO 

1.J.2. PROVECTO ARQUITECTONICO 

6o debe coneideror el VOLl.ff:N TOTAL. DE PRECIPITACION ANUAL. Tienen el ohjet.tvo da 

rl!vi tlllizor el mr!dio ambiente. 

Lluviu: Su origen eo ulcrnpre un enl'rlrnnlento dal Hl.re. Olclm enf'rlHrnle11t.u lrH­

ce qur. el vapor dr. aire contenido r.n !mi nulmo el? convlurt11 rm aat.ttH rJe 

ngun qur. Be prcclpl tan rm f'orma de lluvl11. El cnf'ri11rrrlenlo fllJl!IJe t.ermr 

d1ot1ntoo or1ganea: lluvias de rel1evf.!, dt:? convucci6n, de frr~nle. 

Se recomiendo: 

- Propiciar eocurrimllmtoa m1turalea; 

- Concentrar el aguo en 6reoe verdeo; 

- Almacenar ngun para riego. 

Posible uoo de aguo de lluv111 pera uao doméstico. 
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CLASIFICACION DE LA PRECIPITACION PLUVIAL pan su VOLUMEN ANUAL 

CARACTERIST ICAS llPLICllC ICW AL O ISEMJ fllllllll.EMl\!J IUl 11(00..VEfl 

Preclpl tacl6n Lluvia conotnntc Procurar buenm1 dronajea plu- Escurrlml r.ntas 
01L11 todo el ano. violeo y (1rnno l]rrmch?a lacha- Eronl6n 
+ '"/50 1nn. doo, volodoa, olcroll en lao -

conotrucclonr.a, p6rtlcoa. 

Preclpl tnc!611 Lluvln de tempo- Concentrar el oguu en cnnalea Almacenamiento 
rnodln rnl unaa mcmcm y pmsas. 
250-750 "'"· dr.l ano. 

Preclpl toe Ion Lluvia csparÓdl- Prcv1!r preuno. Captación. 
bajn en de temporal. Perfarnclonea prof'undna. 

250 '"''· Obrna de cnptoclón de aguan. 

FUENTE: BAZANT $.,Jan. "MANUAL DE Cll!TERIOS OC DISEÑO UllBANO". Ed. Trlllaa. 
Jra. Edición. México. 1986. p.p. 138. 
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PENDIENTES MINfMAS RECOMENDABLES EN PISOS Y TECHOS 

SEGUN LA PRECIPITACION 

PLUVIAL ANUAL 

PISOS 1% 

TECHOS 2% a 3% 05 rrm de lluvia a 100 llln. 

'•% a 5% 101 rrrn de lluv1o a 200 1!111. 

6% a 7% 201 nm de lluvia a 1100 rrrn. 

8% a "' 1101 nrn de lluvia a 000 llln. 

10% 801 '"" de lluvia a 1000 nrn. 

20 % nieve regular 

- granizo ligero 

- granizo 

25% a 30',I; nieve en gran cantidad y lugarea frias 

FUENTE: Apuntes de la clase de la Arquitectura en el Media F1aica. 
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1.1,. H U M E D A D Ea la cantidad de vupor de agua en las partea bajas de la at1116afcra y que pmvicne 

de le evaporeci6n en océanos, marea, r1oa, lagoa, terrenas húmetlos y transpiracl6n 

de plantea. 

Loa criterios de dlsena oe determ!norím de acuerda al porcentaje existente en cada 

cllma: 

- Callente aeca. Can una humedad del 10% al 30%: 

- Se procurará reducir la generac16n de calar¡ 

- Promover lo pérdida de radiación¡ 

- Reducir ganancias en conducción térmica y¡ 

- Promover la evaporaclón. 

- Caliente t1iHneda. Can una humedad del 50% al 90',V,: 

- Manejar la humedad cormiderondo loa vientos: 

- Reducir la prmJucclón y gananc!ao de calar y¡ 

- Reducir pérdidas por evaporación. 

- Templada. Con uno t1umectad del '•rn'• al GO%: 

- Buscar un equlllbrlo entre los periodos de bajo calentamiento y loa de eollr~-

calentamiento, según la incidencia del asolearn!enta en cada estación del a1i~; 

por ejemplo: con vegetación de hoja caduca. 

11. 



Alta 

60-100% 

Mediana 

30-60% 

Baja 

- 30% 

CLASIFICACION DE LA HUMEDAD 

CARACTERISTICAS 

Asoleamlento 

buena, muy 

lluvioso 

Asoleamiento 

bueno, paco 

lluvioso 

Muy asoleada 

poca lluvia 

APLICACI~ AL O ISElil 

Procurar sombra y ventila­

ción cruzada, espacios 

grandes, claros y altos. 

Provocar ventilación 

Procurar sombras 

espacios pequeñas y 

obscuros 

Ventilación 

FUENTE: BAZANT S., Jan. "MANUAL DE CRITERIOS DE DISEÑO URBANO". Ed. Trillas. 
3ra. Edición. México. 1986. p.p. 13B. 
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ANALISIS DEL TERll'.tfl 

1. CARACTERISTICAS FISICAS 

DEL TERRERO 

1. 1. TOPOGRAF IA 

1.1.1. PENDIENTES 

Adaptación del traza urbana a In conflgurac!6n y caracter1atlcas f"1elco-~spar.1~le;! -

del terrena. 

il ,, 
Determinar la rarrno del relieve del nuelo con plunoa topogz·Micoa (altimetdff Y, p~a-

nlmetr1a) paro definir loa poalbll!dodeu de desarrollo eopaclal del terreno, ía: 6a­
tructura y lo Formo del proyecto urbnn1atlca. 

, I¡ 

Laa formaa del relieve determinan también loa 

erosión) y loa usos que el hombre puede hacer 

procenoo naturales (eácurrlmtentoel
1 

-
il de las dlotlntao zonas. 

5-10% 

10-15% 

,, 

:·:·:. ¡¡ 
Son aptas para el desarrollo urllano, nin r.mbarga eu recomendable para -

uoo agropecuario o áreas verdea, ff1cilltando la recarga de manto~' acJ'¡_ 
1 

fe ras. ·\!
1 

' ' Facilitan el escurrimiento de aguo, evitan humedad!!s, inundaclonea;' ~,,._ 

azolve de drenaje. Procurar que lau callea estlm trazadas diagon~lin~p­
te a laa curvan de nivel. 

Requieren mayares castos de infraestructura par la necmiidod de aurnen,-­

tar la presión del agua y construir cajas romperJoms de velocidad para 

el drenaje, callea trnzadas paralelar. al contorna topogrMico. 

121 



1.1.2. VALORIZACION DEL 

TERRENO 

15% Evitar el deaurrallo urbano, ya que la urbanizaci6n y construcci6n re­

aultan cootoaoo. 

En runci6n de la pendiente y auo occeaoo, oe p1Jerle claalricar de lu alguienl.8 mane-

ro: 

VALOR BAJO; 

VALOR f-EDIO: 

VALOR ALTO: 

Pendientes 2a,1;, molos occeaoa¡ 

Pendlenteo 15-20%, acceso no dlflcll; 

Pendientea 0-15%, buenos accesos. 

12 2 



1.2. 6 U E l. O S 

1.2.1. APTlfUD O POTENCIAL 

DEL TERRENO 

1.2.2. Q.AS!F!CACION DE 

LOS SUELOS QlJ( 

.. 

Gu conttulL:1r(m r.nrt110 mlul'oláoicNu tJu l1t mat6n flHl'fl d11t.u1wlm11· J~ AflTITIJO o PUfEN­

Clíll. dul l.urrwm. 

t...u:J muJ1t1t1 conut11.1tynn tlíllt cup11 dtnf1111tcf1 1?11 lH 1¡uu cun:il.ont.L?m1~11Lr~ t.1m11 .. m lwJE:sr ln!l 

¡n·ocuuuu qu1111lc1111 v t1lolú¡¡lt:n11. 

Lot1 nuuln11 l!ullm d1dl111ltudun pur lm1 curnUctunnu rh!l clln111, d1! lrJJHJIJl'Hf'f11 y 1J1:! ht -

VU\]l?Lttclún. Cuondu vnr1un 1mt.1111 1lt!l,1!1·111l111111l.1!u Ion nw•l1rn '"Jl"l'l1111•11t.1111 1:1t111hlm1. 

El uur.lu poam.! c1ort.1m cru·uct.ortuttcw1 f'1uir::1m, q11f111tc11tt y 1Jtnl6uic110 qul! 11~ perrnt­

tun dí1r lugrll' oJ c1·w:1mtrmta tfl~ la v•!U1!l11ct611. /HrJurnm t.ip1m 1J11 01mloB 1u·1~!3t?lllttn -

llmtt.uclrmuu u ctertlln unou tJl'lJ(muu qu•! th!lJ1!11 tum1:trm~ Pr1 cun~icJl!r1ictfm. 

Loo p1·!nclp111.en l'ucLu1·1iu qui! lntul'vl1m1m 1m lo t'111·111r1cl(111 1h!I. tt1Joln son Jwi cllmfitl­

i:ou (Lempei•11L1J1·u, vl1mt.n, fll'!!Clpl.Lucllin v l11unmJmJ). 

En g1mcrol, luo uurd.ou 11pton pul'u el tfo:mrrnl Jo u1·1mr10 1 aon loa inorghnicos; de 

pu Lr.puLntumi (cul111a:1 v lmJ1mu1), no 1mi lo:; or~1f1nlcoe (vollf!a), ya que µrusentan 

pocu reu1utimc1a. 

Se dul1m1tnrfm 111~ 1ur1u:i d1! 1nv.ulal.J111d11d y luo q1Jt! ti.muan carmcidud egrir:ala, clQ­

olf!cfmdolnu en 1unw1 <Je 11lt11, medio y bu.Jo cnpocldttd pora ª"uso agr1cola en c~nd.!, 
c!oneo nolurulr.u. 

Sueluu Expanalvo:1: Son dt! texturn f'lrm, Ol'dllusou. 

Son uquclla:J quu cuand1J •rntítn necos 5P. contrat:n 1¡ l!OdtJrecen pl'ovor::ando ai.Jriet&"r11~n-
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PRE5ENT llN PROEll.EMllS 

PARA EL usa URBANO 

t.au y h(inmluu 1111 vuulvun IJ111•1·uuou y arlolrum 1'111!rlrm ffMlvlmlrmt.un lnLrmirm prniJ1mll!,!! 

dd: 

llurullrnll:nt.m1 l.1·1·1!\)Ul'Uluo y r;1111rl1JJ1tlurua w1 lnu r;onut.rur:clurmu; 

Rupt.urao rm lnu ruduo rJu ng1111 pnt.rdilu y rh'l!llfl,li!. 

Suclou D1npl!ru1voo a Grruu1lr1rrrn: Son IJl!llfJJ·11hm!11f.1? 111·1:t l loua11. /U lu111w1t.f~ m·uo1unu­

blcu pur el ugur.1, yo quu 1M1ldo rr 111 p1·u111mcl11 rJI! un flu,ln di! rruur1 IJUl!drJ pruvar:ar 

111 trnnopurtucllm du pnrt!culun y r.1111 unn r:rl!lll' hu1Jcu11 qun cun r!l Llr•npn 11LUmmL1111 -

de tomona lmot.u llng11r u ocnolan"r: 

Dnnuo r!otrur.Luraluu n lrm r.n1111Lr11r.r.lu111m pu1· hunrJ!mlrmt.au y por r!l p11011 1J1¡ In -

crJ!rtcnr:lún y de vuh!culoo. 

Sur.loa Colupoablua: Son fu11rL1m y 1mtrd1lrJO pum oul'rcn oncnlom!cntoo 1·r~punLinuri -

cuando oc ouLurnn clll oguu oufrlm1tlo l'uerL•!ll cuntrucclonca y pueden ~rl.gim1r: 

Dni1oo n 1110 conoLrucr.loneu, 1l1!1J11ndo a )11 rJrmtrucclún LoLnl. 
,:; 

i!. ,, 
Sucloo Corroolvoo: Son nquelloo cuyo cont.m1ldo drJ ualu3 o uorJlo,· Uen~ri la pra¡iic~ 
dnd qulmlcn d1J dloolvc1· o dnt11rlol't1r nrat.1irlul1m ut.I llzudon en lr1 conntr~ccl6n .<t:an~ 
ere to) y t¡UI! q111!rJU11 en contncLo di l'l!CLO Cllll l.!l lllJl!IO. \.rrn proplnrJrtdes dll loo rru1tc! 

rloka ne ul tcnm llcgnmJo n provocnr: 
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Deterioro precoz en lao canatrucc!anca e lnatalec!anea. 

Suclao Permenbleo: Dbotacullzan Ja recarga de montoo acuíferos. 

Suelao de Raco: Dificultad al rerillzar r.xcovacioneti. 

Sueloo Altamente Drg(mtcoo: Son aquellos can alto contenido de materia orgánica, rle 

origen vcgetul. Lu gran cont.ldad de materia orgánica loa l1ace ""Y blandos, fácil.es 

de erocionnr y con el rleoga de colopoorse causando: 

Deterlam en conotrucclaneo 1? Instalaciones. 

lana de lnestobllldod: Son aquellas donde existen dunas o se ha dado una remoción 

natural del suelo. Se conoideran problemáticos porque flic! lmente prnvoc¡¡n cuertP.a­

duraa, derrlll1bea y pueden llegar a sepultar o lao construcc!orn?s. 

Zonas con Capacidad Agrlcola: Pueden ser de tres llpos: 

1) Suelos sin llmltantes y con alta capac1d13d agrlcol~; 

2) Suelos con 11mituntes "'1bientales y can 13lta capacidad agrlcola; 

J) Suelos con moderadas l!ml tan tes mtiientales '/ con baja cepacidad agrícola. 

12 5 



Loa doo 11rl1ncraa clooeo dr.burún praocrvaroe rJr.l dr.onrrollo urbnna, d6nrJmm lmtu en -' 

c1 tercer tlpo. 

En loo tlpoo de uueloo ontcrlormr.ntr. dcacrl too ar. r.vltur(i conotrul r nobrc clloo,, pr.!i 

curando crear {1reao verdeo o zanoo dr! rncargo de mnntoo ncu11'croo con el fln de cvl~ 

tor problemao de lnundaclonco. 

En zonoa lnundablco el alto nivel dtJ aguau t'r1Jl1tlcno no permite el uoo de alotf!1n1ia -

aéptlcoa. 
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1.J. flIDROGRllFIA 

1.4. VEGETACION 

1.4.1. TIPOS DE VEGETACION 

llnalizar la exiotencie y ub1cacl6n de cue1·poa de agua auperrlclalr.a y euhterráneoe 

e~ el terreno, para formular eatrnleglna de conaervBcl6n y uoo dentro del proceso -

de planeac16n. 

Loo logoo, lagumm, preaoa, rloíl, u1-rayao non cnract;er!otlcea lmporlantea de la In!!! 

gen del poloaje ae deberlm preservar. En cuanta a loe manteo aubterrlmeas se Iden­

tificarán luo zonao de recargn ocu!fera, manantloleo o pozos. 

Se conelderar(m loo eacurrlmlcntoe naLuruleo de agua dentro del tl?rreno para respe­

tar ou cauce. 

Loo partes bajoa oon auoceptlbleo de lnundaclaneo. 

Canalderur loo zonao de nlta volumen de prec1pltac16n. 

Reopetar la vegetucl6n del lugar e Incorporar, proteger y preservar en el diseno, - ' 

elementos de dlf!cll subatltuclón. 

Tiene un volar funcional cama: 

- Elemento establllwdor mlcrocllmátlco; 

- Por sus cualidades 1mtét!cao. 

BOSQUES. De cualquier tipo, constituirán áreas de preservac16n. 

MATORRALES. Na sernn áreas que deban preservarse del desarrollo urbano a menos que ,' 

'2 7 



1.5. CLIMA 

tengu lmportonclo ccon6n1lca parH la comunidad. 

PASTIZALES. Poru erecton de ou prea"rvoc16n o ut111zac16n urbanH ae 9ubclaslficarb 

en: 

- Natural: El cun l rn1r6 úrea de r.rmeervac16n: 

- Holáfllo: Twnbtfm ner!J !Jrr..ia du cannervm:16n; 

- Inducido: No oorf1 úreo tJ1! canoervac16n¡ 

- Cultlvmlo: Sí.!rÚ úrea th.? connr.rvac16n. 

Lo prenervncl6n de lmton Lipa~ do. veget1ición eatorá aujeta 8 lo lm¡Jortencia ecol6gJ. 

cu, económica y oor.inl que Lenga pnru Ln comunid~d. 

HUERTAS O FRUTALES. Son 6r1mn ocupadas por árboles frutales o culÚvos :perennes, 

ae deber6n preaervar del denarrollo urbana. 

Hacer una valorlzoclón del cl!mo, conolderando sus variable~: 

Asaleumiunto (temperatura); 

Vlentou (direcclán y velocidad); 

Lluvlna (volumen de preclpl toclón anual); 

Humedad (Indice de hufTl{!dad). 
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2. 

J. 

4. 

1.6. PAISAJE 

VOCACION DE USOS DEL SUELO 

RESHUCC IONES FEDERALES 

USOS DEL SUELO Y PLANES DE 

DESARROLLO 

Incorporar elcmcntog propios del terrnno al dlar!llo, aprovechando el paisaje natural 

(perapectlvaa y vlatoa). 

Al analizar leo caracteriotlcao r!elco-normclalen del terrero (Topograf!a, Suela, -

lfldrograf!a, Vegetac16n, Clima y Poloaje) ae obtendrá lo VOCAC!DN OC IJSOS DEL SUELO, 

en donde quedarán aeiloladoa lao ó1·eas aptas parn el deaarrullo uriJano o para preser. 

vaclón y ae determinarán nus liml tan ten para cada caao como aua uaoa, lntenaidmJeH 

de uao o densldadea. 

lnveatlgar poslbko restricciones de uaa en blenea de damln!a público o privado de 

la federación. 

Revlear al el uoo del auelo ea correcto en loa diversos planea de desarrollo que -

contemplen el lugar de eatudlo. 
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ZCIUf"ICAC IIJll 

1. USOS DEL SUELO 

1.1. CONCEPTO 

ESPACIAL-FUNCIONAL 

Pretende definir espacialmente loa diotintos usos del suelo, en base a sus caracte­

rlaticaa FISICO-ESPACIALES de acuerdo con lao APTITUDES de uso del terreno que se -

dieron como resultado en el ANALISIS DE CLIMA y el /\N/\LISIS DE TERRENO. 

Se determinará un planteamiento funcional, de acuerdo a las CU/\LID/\DES DE USO y las 

CUALIDADES FUNCIONALES DE DESARROLLO, que non: 

- Estructura vial: En lo propuesto de zonificación debe eotar impl!cita una pro­

puesta de vialidad ya que ea la estructuro que articula y hace congruente una Z,!!_ 

nificacián con los condiciones del terrena. De esta manera se respetarán las 11_ 

gas obligadas (de entrada y salido) que exiolon en la localidad. La estructura 

vial se planteará según el tipo de lotiflcación que se pretenda desarrollar. 

- Estructura de uso del suela: Deberán def'lnlrse perfectamente Ion tipas de usa -

que se requieran en el Fraccionamiento, de acuerdo a au compatibilidad para evi­

tar un futuro deterioro por cambios en el uso del suelo no propuesto en la idea 

original. 

- Intensidad de uso del ouclo: Se buscará uno distribución adecuadn de las activi 

dades en el espacio urbano, canform~ a su proximidad, lejanía a aorupamiento y a 

su compatibilidad, para intensificar el uso del suelo propiciando la integración 

social (previa estudio del MEDIO SOCIAL) y optimizar así las espacios ofreciéndo 

mayar protección, seguridad y control. 

'3 3 



- Tlpoa y caracter1at1caa de loa lotea: Los agrupamientos de Jos lotes puedf!n ser 

en: parrilla, andadores, cluater o cerrada, condominio lmrlzontal, dl?sarrollo -

residencial, aupermanzana, condominio vertical, plazao, oreja, cul-ci;-sac, cabe<:.!:_ 

raa. Todas estas tipas de agrupamientos ofrecen diversas ventajas y deovl?nlnjas 

aegún al grupa ooclal al que vaya dirigida y a laa condicionen tapagráfl.cas d1~l 

terreno (loa carocter1at1coo prJrtlculores de cada uno ae deoarrollorlm en el ca­

p! tul a de LOT IF ICACION). 

Maneja espacial: La propuesta en su conjunta deberá tener lmpllci tas en su d1B.!:_ 

ña loa oigulenteo aspectao: 

- Calles de diversas tipas; 

- Plazas, eapacian abiertos; 

- Dlveraos dlseílas en los edlflcaclanes; 

- Aprovechar las elementos na tu ralea {preservando y reapetondó .ª~. 1-EDIO AMBIE~-

TE); . •:, '>,t·· , 
:;·h • 

Estos espacias se encontrarán: DEFINIDOS, JERARQUIZADOS;:SECUENÓI/.loós.i) ARÜC~­
LADOS para que en su conjunta Impriman a la localidad: · ORDEN,·J:.:IDEN'rfoAD v:'oRIEN 

·' '.\·•·':"·.··:-· . ,_ 
TACION. :: . :: , . .,: 

",¡; ;_~:: ·. --·>:· 

- Al na considerar al media ambiente se afectarán las ECOSISTEMASd~¡:: lugar, aca;­

slonanda un deteriora ambiental. 
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1.2. TIPOS DE ZONIFICACION Por ueo del ouelo y denaidad. 6e conaiderarán porcentajea de É1reaa eeg(m la magni­

tud del terreno a deoarrol.lar, a la población, densidad, núrnem de vivlen1Jaa, circ!!. 

laclonen y equiparn!P.nta. Una doslflcacl6n de áreas puede ser: 

U S O % /\ílEA 

Vivienda 60 

Vialluad 20 

Donacl6n 13 

Carnercla 7 

POR INTENSIDAD DE USO DE LA T !ERRA. La Intensidad de uso de la tierra, es la relo­

cl6n que exlate entre la superficie construida y la superficie total áe un prndto, 

de acuerdo a e2te criterio se clasifica la tierra en: ociosa o 11irgen, residenci~l, 
no urbanlzable y uruanizable. En este tipo de 1.0nlflcscl6n se tomarán determlnF.llos 

1ndices de uso. 

POR REQUEA!M!ErJTOS DE USO DEL SUELO. Se realizará una forn..,Laci6n de requerimien­

tos de la loc11lldad, de acuerdo a un;¡ estlmaclón razonable pan; ceda tipa ne usa rJ;;_ 

sadas en el u~o actual. Las pra'/ecc!ones demográficas '/ econÓ'fiicas sao fundaritnt~ ... 

lee para determtnar las necesiaaae:o: futuras ae e~p.Hcio 'I sus requertmiEntcs a.e usa. 



1.3. CONCEPTOS BASICOS Tipas de USO DEL SUELO: 

- Residencial: 

- Comercial: 

- Industrinl: 

- Vial: 

- Pública: 

- Semlpúbl! ca: 

vivienda unll'amiliar, multifamiliar, duplex, triplex, etc. 

locales de aricinas, bancos, negocios, teatros, cines. 

industria ligera, de transformacl6n, pesada. 

vlan rápidas, primarias, secundarlas, andadores. 

parques, escuelas, edl fiel os públicos. 

iglesias, cementerios. 

- Zona Recreativa: campos de juego, albercas. 

- Zona de Reserva: para urbanlzacl6n futura. 

MJ lJlllANO 

- Zona de Reserva Ecológica: bosques, lagos, r1os, etc. 

- Zona Agr1cola: tierra fértil, uso agropecuaria. 

Coeficiente de ocupación del suela (CDS): 

Define la relación exlstente entre la superficie construida dentro de un predio y -

la superficie total de ese predio. 
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Eata rclnc16n t1ene 1mpUcac1onea en términos de cooto, rentaiJ1lidad, conrort, apr~ 

vecham1cnto de recuruoo, etc. 

Coeficiente de utlllzaclón del auelo (CUS): 

Define el porcentaje conot;rulble de lo auperficla total de un pred1a, as! mlamo pu~ 

de eotobleceroe par med1o de envolventao de r:onotrur:c1611 que deflnlrh la valumetdr; 

general de lea edlflceclanes. 

DENS IOílDES : 

- Caneen trae lón y alta den a ldad: 

La estructura urbana de una c1udad o parte de ella ae desarrolla en una áreri ra­

ducldo, or1g1nándooa una concentración de act.lv1dades y alto ocupac16n del auP.Jo. 

- Dlepers1Ón y boja densidad: 

Lo estructura de una c1uded se deaarro!la en un área extensa, dispersando actl11! 

dades y baja denaldad de polJlac!ón y ocupación del suelo. 



U505 DC..L 

llllllf'IU1(HIJ C~ 
• .J1autu10 Vtiliwlll,• 

/t.llld,do/uM· ' 
TIA. 
-•~'á ........ ,.. 
• lnl6tlllt .., .. .. ..,,- ~ 

ZOO.llCJkJOAJ (al 
- .¡1JUJHJO IUJ~t/1/U • .!MI 

• JsJJ,j•fWt "'ª" .._ .... ... _ .... ,. 

OL Tl.'2.llOTlV05 
DL 

ZONlflCClClOtJ 

J.lcu.x>A~""~!I­
- anAOilJ # ~1t1~a11tU dll 
- Alt.iltOU, ,,,,~ 
- q1a4 • q.,.4'11,J.Jfo ' 

""" tt.11¡1JJ 
-AL U\JA.. r 
u' «~ioe •• 
,. !><IGl.¡tl-

_'¡~~':~ 

~º'"" 'fC 

llJ./tbJAf,;a ¡,,· 
ZctJ1•i(Jl(1Ql.l 

-C!"~*al'1lU-

;10a~v.M,,, J-­-"9tül(l(CJ1tf~~ 

1fll.llCl>lll1Jr"oa.rt· 
(#4Jd44- A~x; 

.1J.,¡~u1..w"-­

a;.1.:..im•~ 

OC~fl.Cllll 

~~ !'ll.r(,,I'°" 
.. c.l~'-'flJ n4'.. 

'1..llJ -~.:.a: 
-.e-.•,,._,~¡" N 
1r;t1~\J:!I 

[!Il]__. M.Z .. 

a-<QM­
Elm-·~• 

.__~_N_,_L_~--~-~-º_,_T_~_ª_"'_ ..... 1 .... 1 ___ ___ 

oos1ncac10.i ot. n~t..ns 
IUU .. 11 lDlOl. ou .. TUutU.L4 ~l t.Gll ,./ 

~~~ ~~~lttu.~•J 6't·.~i'b~• 

r-=:::--=-;:::-.---,,;-;"';-;<"-;c"'"'':-:";;-~· p·Qñ<:Ti""'lR 

v1'/1u1011 

l/1nuooo 

()Jllil(Jl)ll 

COMUWO 

TDTllU.'.J 

l~Tul5100D 
oc.. 

U50 

--·---____!X_~=-~- -M' 
60 ~l.OCfJ (,1\ 14,4'/I 

---- -------
20 L 7/ffJ f.?. 111.700 ---- --- --------
1~ 11,0~/¡ ~· 7.b~() --- ----- -----
7 ~Yn '.l 4.l~ 

100 e-;,cY.J'J 100 e~.l)Of) 

TE.515 PROFt.:JlO..iOL 

ClR.SlSLI•Tr... e_ TUR..i=l 

2 
o 
u 
o 
u 
u_ 

-:1. 
o 
N 



BIOLIOGRl\FIA 

OAZl\NT S., Jan. "MANUAL DE CRITERIOS DE DISEÑO UROANO". 

Ed. Trilloo. 3ra. Ed1ci6n. México 1906. 

GARCII\ Rarnoa, Domingo. "PRIMEROS PASOS EN DISEÑO URBANO". 

Ed. Porrúa. México 1990. 

INFONAVIT. "NORMAS DE DISEÑO UROANO". S1Jbdirecclón Técnico, 

Departamento de Dlaeílo r. Inveotlgaclán, oflclno de Normoo 

Tbcnlcaa. Mbxico 1986. 



I. DEFINICION V FLNWt:NTACION DEL TEMA 

I .1. DEF'INICION DEL TEMA' 
t. 2. F'UNDMNTACION DEL TEMA 

u. u o 1 e A c I o N 

!l. 1. 1\N 1 E CEDEN TES 
II.2. MEllllJ F'!SICO NATURAL 
lI .3. MEDIO F'lSICO ARTIFICIAL 
11.1,. MEDIO SOCIAL 

U 1. ASPECTUS LEGl!i.ATIVOS 

Il I. 1. LEY DE ASENTl\M!ENTOS HUMANOS DEL ESTADO DE ICXICO 
!Il.2. REGLAl'ENTD DE CONSTRUCCIONES PARA EL D.F. 
llI.3. NOllMAS CCff'LEMENTARIAS 

IV. lt:TODll..OGIA DE DISEÑO 

IV. ANALISIS DE CLIMA 
V. ANALISIS DEL TERRENO 

VI. ZDN!FICACION 
l VI l. LOTIF!CACION 

VIII. VlílLIDAD 
IX. EQUIPAMIENTO 
X. REDES 

XI. MOBILIARIO URBANO 
X 11. SEÑALAMIENTO 

XII 1. PAVll'ENTOS 
X IV. IMAGEN UllBANA 

AM::XO TElJllCO-"E:TOOll.OGICO 

(1) 1.1. COMO DEFINIR UN TEMA DE INVESTIGACION 
(2) 1.1. DEFINICION DEL TEMA 

1.2. FUNDAMENTACION DEL TEMA 
Il l . 1. MARCO LEGAL 
rv.1. LA PRODUCCION DE VIVIENDA CCMI PROCESO DE 

VALORIZAClON DEL CAPITAL 

•• ANALISIS OC lW PROVECTO ANALllll 

l.OTfflCllCION 

1. OBJETIVOS 

2. FUNCIONALIDAD 

3. TIPOS DE LOT IFICACJON 

3.1. CARACTER!Sf!CAS PAílTICULAílEfi 

3.2. LIMITANTES 

3.3. CONDICIONANTES DE LOTEO 

LAHINA 7 

BIBLIOGRAFIA 



LOTIFICllCICW 

1. OBJETIVOS 

2. FUNCIONAL !DAD 

- orrr!cm• el muyor núrncro dr. lotea buju dctr.rmlnAdaa condlclonca flo!.co-natUralrm 

del terreno. 

• 1 

- Eat.ablccr.r un putrán urbuno qui! ol'rr.1crJ cnndlclaneíl olmllArr.e ·¡¡ todoa .. loe ·fot~a. 
','1 

;¡· 
:1¡ 

- Conoldr.rur un prototipo dn lot.1J (en mJpllJ•l'lc1r. y úlmr.nalone11). ·11 

- Cona1deror que r~l patrón que pr11dn11111rn cmtf! de acucrrJo a lea caraclcrístú~Ba dé 
ii lao rcl11clonco runctonnlco y rmpuclolr.u que ar. buacan. 

- S1!r funclonnl. 

Proponer una 1?'1 true tura unpm:lol que oc encucntm: 

- Adoptado al medio nulural: buena orluntacl6n (aeolellflllent(J, vlcntoe), 

ccaoo ( topogrur!n), lircan verdeo (vegetación). 

" . '. i', 

- lnterrnlacl6n de eupur.lcm: llacer unn propuenta <le uno ESTílUCIUllA VI/U. JEílAílQUl-
!: 

ZAOA con dlveroas modul!dadea (veh!cular, peatonal), un!P.ndo origen y detillno dr~ 

los recorrldou can SECUENCIAS vluualeu vnrlndoo; establecer un OílOEr1AMIEr1ro ~n 

al uso dP.l nuelo, AflT!CULANOO lnu cunutrucclonP.3 con lns Cl!raCtP.r1atlcos notura­

lea d1Jl lugar • 
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J.1. CARACTERISTICAS 

PARTICULARES 

LOTES. La homogeneizac!6n de valorea de la tierra ea impasible porque geográfica-­

mente unoa lotea tienen ventajas de orlentaci6n, dimenai6n, paisaje, etc. 

El dimenaionomiento del loteo ae baaar€1 en una reloci6n del lHdo corto y entre el -

lado largo: 

lado corto 

lado largo 

1 o 1, 1 a 2, etc. 

Por ejemplo: Un lote Individual y/o duplex, con un frente m1nimo de 7 m. (frerite 

hacia una calle circulable), forma mgular (los lotes concénlri~os, 
con 1, ánguloa rectos se conaideran regulares), Fondo entre 2 y 3 La!:!_ 

toa del Frcmte y con unn auperflcie ,t. 120 m2 y 1 300 1.1-. 

ACCESOS. El acceso principal oerá por medio de avenidas, calzadas a boulevarea~ 

,, 

DONACIONES. Una dannci6n central, incrementa el valor en torna a ella; una latliral, 

incrementa el valar hacia un salo lado y el otro lo demerita; una interna,, para,,prE_ 

mover ventus v se creun cun ellon nubcentras. 

CALLES. Crucen: en ángulo recto, de avenidas, se obtienen quebrando el eje diago­

nal de las cnlles, con objeto de asegurar la continuidad, hacer rectangulares 1~
1

5 -

lotes de esquina, facilitar la visibilidmJ del tránsl to y limitar el paisaje de .la 

calle menor. 
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3.2. LIMITANTES 

Continuidad: la continuidad ele la r.Alle ea conveniente pero no obligAdn111ente. 

REDES: Conoldernr loo: LINEAS DE D!STR!OUC!OIV V COLECTOfl(S: Generalmentf! son pu­

relelaa o loo vlos du clrcu1ocl6n (andndomn, colll!s y carmtf!ras). llf1EA!i DE SCílill 

CIO: El dlrnenolonmnlanto tlr! lou luteu (el orrcilo) y su occrmo. 

ACCESO 1\ LA 11CD: Conuxi6n pilr<1 nbílsteclmlento, por cualquier lado del Jote, tange!.!. 

te o la calle. 

LOTES. Ningún lote, oalvo tao rmqulrrns tendrá dos entradas. El ,nÚlll~ro de lotes' -

grandea no excederú ni 20% de la uuperflcie total del fracclani;mlento (vivienda '~n.!. 

fo1111llor). 

Los loteo grnndeo son los que exceden en un 50% a la superflc!e del lote tipo. 

El número de lates lrregulareo no excederá al 4% del total de lates en número o ~l 
5% de la superflcie total vendible. 

Se connldernn también lotea regulares, las radiales conc6ntrÍcatÍ ':',(can,,4 ángulos reE_ 

tas). 

Los lotes sobre las avenidas serán m.1·¡ores que los tipo'. 

OONACCOclES. Se suqerlrán cana farm3 de equ111brar los v~lores •¡ los otras elc·men­

tas zonlflcnbles vendibles, coma zonas ce pranoclón, con la f!nal1daa.áe natr<J~ent-

1. 6 



3.3 CONDICIONANTES 

DE LOTEO 

zr1r vr1larca, r.vltm1da unn dunocl6n conjunl.FJ, nn rmpeclttl uuh1·e laR <ilft:nlrJa~. 

Ml\NZl\N/15. Lr1 lonu1t.11rl 6ptlmíl dt! líln mnnwrulll mi 1ml.nl1lem r!lll.1·r! 11,0 m rlo P.J•! n e.Je 

de cnllc comu mlnlmo 1/ 100 m como mfodmu, rm funci6n Uel wm 1fo p1mtur11:rn. 

CllUCES. Lon c1·ucea tlt! calll! con uv1mlc!n Bt! l1ai·~n en fmgulo di! 90°. 

81\Nl~ETl\G. l.o m!nlrnu auríi 1.00 111, 11! nrroyo ¡mre calle con µn aentldo de 0.25 111, -

ancho totnl de calle loco! rm un nr.ntldo aerá de 12 111. 

-: '_, 

Cl\MELLONEG. SCJtJJ·r1 nvcnlclea no non cornputab hm corno áreoa de donacÚm, sino en uns -

aupcrf le lr! qw! uxc1~dn u un nncllo rnfiyor dP. G m. 

CLIMA. SI l"n condlclo""" cllmf1tJcn'1 •mn drmFavarable5, el ioteo" ee ~P.ncJrh que pl2_ 

nenr de rnodo t¡Ut! ln!i vlvll!ruJ:.,¡ q11r.dr.n tmclíl la mejor or1enlAc16n;' 

2 - En lotl lot1rn pf!qu~11m1 ( '~ 15U m ·) no puede acomodarse fo vivienda liacla 1ma 01"1~-

na arhmtar:Lón, •i!j[ qw! 1~'.itoG d1!br~rún í!Stnr f!xpuestos hacia lo~ vier:itos ,cJominar1-­

teu y huela el r111!jor a~olenmlento (eje túrrnlco). 

- En loo lot•;s medianos ( 15[J u 5UO m2) tJuscur unu or!entacl6n favorable o lntercii• 

!arlas con los lotes chicos. 

14 1 



- En lotee grondeo ( > JOO m2 ) rJ( hoy rnanera de acomodar Ja vi.viendo hacia una -­

ar1cntuc16n occptuble por la que padrún expnneree hac\1¡ unH orlcntacl6n puco fíl· 

varoblc. 

TOPOGílAFII\, El oembrndo dl!l loteo deberá ser cuidadoso para <!Vitar costosos cortes 

o rellenoo de tlr.rrn, curmdo ln topograf1n del ten·ena es variada: 

- Loteo ch!can en prmdlrmt1m: 

- Lo leo mcrJlanoo en pend1unten: 5 ª· 15% 

- Loteo grnndue en pcndlenteo: 15 B 25% 

VEGETAC!ON. Tiene cuolldndcs ecológicas, cUmátlcas y amblenti>les,;;.qúe se consfde­

ran parn prenervar un equl l lbrla entre 1 o urbanl zac16n y la naturaleza: 

- Loo lotes chlccm ne uhlcnrún en zonas de prmtlznl o matorral; 

- Los laten mcdlunn3, prefet'entemenle en rnnns ele pastizal a matorral; 

- Los laten gramlorn en zon;in de vegetación de dlfícll sub•ltitución como IJrao!es 

o palmeras. 

OIMt:NSIOrirJ~lENfO. Pt'oponer dlv•!rsun formas de lotea q1,1e se a~ecuen. e las cond19ta­

ne!I naturah:9 del tP.rrf:!no. 
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- Lotea r:hicoa: proplclnl'lr.o lBll rnejorr.o condlclonr.o naturales. OáelcAmr.nte -

1·ectenyularca, menea !'rente rnha fondo¡ 

- Loteo med!onmi: con dlrneno!onrm varluhleo, expucetou a condlclonea nHturalca 

mixtas¡ 

- Lotee grnndct1: bJecor qi.JP. Acon cuodrodoe para rü rne.Jor acomodo de la v!vl11n­

da, debido n qur. cotae lotna eatfm expuealoo íl camJl.clones naturales máa ch~H­

favorablea. 

PERSPECTIVAS. Al buscar uno lotlrtcac16n un!Forme, ae condlclonri tB111b!é11 !u rl!put.!_ 

c1án de la d1spoo1c16n dí! lan viviendon, mií que nara no cunr 1.m lrJ monot.unfa, m1. -

buacar6 eocelonarlaa hacia otrifo o hacia mJ1!lanli: parn J ogrnr pr.repuctl.vaa ayl'H1Ji1-­

blea e intereoantes. 
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UIALIDAD 

1. FUNG!ON 

2. MODAL IDllDES 

l:nnntltuy<i ni prlrnor r1ttpur:to H r.nnl~nplm· rm Ja aone1·ar.!6n rle una osJ;ructurft Ul'bar;a, 

eunnlth!J'mJ11 ClllllfJ 111111 l'l!IJ !lll llUl'V!r:los qrm propOl'ClnnA Acr:esrJS U lnlUl'rE)~C\rJnH lllS 

componont.JJtl rlt! um1 7,Ullll 1.mtrr. ttf y "' fü1tr~ cnn l!l r:unl,ext.u w•lmrm que la rodea, m~~-

1llnrrlf! un ulnt;m1111 rh? r:l 1·r:11Jm:l(111· m·r.111111mrln, rJr! 1u:111mJn 11 lmt requel'lmlenlos de llJs 

UUlllll'lm1. 

Cl nlut1mu1 lnr:rtl rlu clrr:11l11r:1fm rlr!lm m1r rlluf!nHIJn y r:n11str11lrJn s111/m la estructura 

vlnl th! 111 t:lwlmJ, r:unrpl.lrmrJu can 1·u1Jl111111mtr1r.!onun, nur111H!l •¡ 1mpoclflr:AclormG vl.1JE!!_ 

tmJ un ul municipio. l\n1rn1nrna, dnlm 1ncorpurttr m'1Jflfli1mJ111111H1te las cuttLidmJes de·, -

c1l't:ul11c1611, Pnl11l1l1!c11?m!o J1~1·1u·qutn:1 1 rJ1 rw::c1n111m y mmt1dn:J 1lt: acuerdo Hl Flujo. -

du clrc11lucl{111, rru urlgP.n y rJr;ntlrm; In r:1tp11r.lrlr1rl ch! V!!lrlculus ~ue prmrJan tr11n•il lar 

y lo veloclrJocl nro111ml!o cm 111 c11ll•!. 

Lu v1rtl1tJULi m? lJf.!ll(!l'O W!LJl'Jn por nl 111t~t1to en que ue dr!~arroll6: 

- TEílllESTllC: Velllculnr: Vl111Juclu:;, uvc.nl1J11c,, pc1seus, cHlles, cerr1Jd11s. 

fJor r11?l: Ft!f1'1Jcurriltm, monori~l~s, metro. 

Clclopl:itau: Culle:i y d1!ret:rro>J 1l" vitJ de.atinados fil uso de biclcle~ 

lus. 
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Peatonnl: Uno exclu~1tvo d1! peatones. A l&~ banquetes y camellon~s 

di? la •1!<1llc1od vel1!cular se les considera como vialldacj 

peatonal mixto. 



4. ANTEPROYECTO DE 

VIALIDAD 

Ea tac lar'.!! 

mlcnt.on: 

AEREA: 

FLUVIíll.: 

Etllt'1r.lae a predlnn deBtlruuJoa a reuguardar los veh1c1.d.os. 

Son 1ll cnr11plrw1rmlo d~l alal.r!rrra vial y puede aer: 

- PlJfJLICD~: 

- ESPEC!l\LEG: 

Parn 11Rbltucl6n, art el nas u otros cent,ros 

do! tralmjo. 

l'fll'IJ rmrvlclo a•mr.rul. 

Pnm rmnolquea y carnlonea de carga a ~,ªª.!!. 

jE?l'OB. 

Constituida por ovlonr.a, ovlonetaa, hellc6p,teroa. 

Lo que se desarrolla por canales, r!os, lagos o el, mar,: 

- Barcas, vele roe, g6ndalae, lanchas., 

Eo el reaultado del an6llala funcional entre los diversos usos del suelo adaptadq
1

s -

a las condlclonea topográficas del terreno, logrando un trazo úptlmo de aci1erdo a' -­

curvao de nlvl!l, deapulm de tmber considerado la mejor or1entacl6n según el ana,li­

ala cllmáL!co, •~l tipo y volumen de t.rlmsito prevlstoa y la local1zec1ón de ave~,1-­

doa y callen rle ucceno. 

GenerolrnenLe ue deterrnlna de un 20 n un 25% del área total del terreno pera su qes.!!. 
rrollo. 

• •• 



Si la jerarquía y frecuencia de ueo la permiten, ae podrá concebir que una vía pea­

t'onel pueda aer utilizada como lugar de convivencia aocial ar.g(Jn loa patronea SociE_ 

-Cul turalea de loa usuarios. 

Evi ter el ingreso al conjunto de los medios de transporte público o colectivo y tfl!!! 
bién de aua terminalea. 

Lea paradas públicas ae ubicarán en lao vialidades perimetralea o tangenciales que 

laa correlacionen con loa circulocionea peatonales. 

Considerar el desplazamiento peatonal no mayor a 300 111, para hacer un recorrido po~ 

ejemplo: de la vivienda al equipamiento (eacuela, comercio). 

Como elementos de seguridad vial, se consideran: 

- La lluminación; 

- Topea; 

- Vibradores; 

- Cambios de pavimento en cruceros; 

Según se requiera en cada caso. 
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4.1. LA CALLE Ea uno faja de terreno, de uso público, l!mltoda por dlvP.raoa predlae. La cual~ ea 

el elemento que olrve de base para lo eotructuro urbana. 

Su funcl6n se debe adaptar a loa algulenteo oei·vlc!os: 

Poro tranaitar por elle, de uao peatonal, vehlcular: 

Para llml ter lo propiedad: 

Paro intercomunicor a loa predios que la determinan; 

Para proporcionar a loa predloa: aaoleamiento, ventllacl6n; 

Para alojar en ellaa los aervlcioa públlcoa subterráneos: agua,· drenaje, energia 

eléctrico, teléfono, gaa; 

Poro estacionamiento casual de veh!culos; 

Como motiva de paseo o recreaci6n vlouul; 

Ea el medio en donde se genera la vida comunl tarta: deafiles, ceremon!aa; 

- Para fac!lltar el comerclo: tianguis, ferias, exposlclonea; 

En ella se propician zonao o espacloo verdea: firliales, arbuatoa en camelloner1. 

Existen varios tipos de callea: vlaductoa, nvenldaa, cerradas, prlvadao, callejo­

nes, rinconadas, retornos, radiales. 



lo.2. JERARQUIA 

lo.2.1. SUBREGIONAL 

lo.2.2. PRIMARIA 

• 

Está determinada atendiendo a laa caracter1st1csa del tránalto, velocidad, frecuen­

cle y uaa, ae dlatlnguen loa aigulentea t!poa: 

FUNCION. Praporclane cantlnuldad a la ciudad. De acceso llml teda con pocos cru­

ces. El estacionamiento está prohibido. 

ESPACIAMIENTO: Variable 

PENDIENTE: 

VELOCIDAD: 100 km/h. 

OBSERVACIONES: Requiere de calles laterales de servicio. 

FUNCION. Son avenidas rápidas sin acceso directo a las vivlendao. Proporciona unl_ 

dad a un área urbana contigua. Generalmente son v1as tangenc! alea o perlmetralea -

que distribuyen o encauzan al tránsito general. Tiene lnteraecclonea para calles -

secundarlas. 

ESPACIAMIENTO: 

PENDIENTE: 

VELOCIDAD: 

OBSERVACIONES: 
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2.5 - 3 km. 

60 - BO km/h. 

Requiere de banquetas y 3 m. de alineamiento para ca".'! 
trucclones frente a la calle. 



4.2.l . . SECUNDARIA 

4.2.4. LOCAL 

Generalmente ae uau pura v1ajeo a cJlotanclaa medla. Por ellao circulan laa rutHa -

pr1nc1paleo de camiones de carga y de paoajeroo. 

FUNCION. Clrcui to distribuidor principal. Sirven de penetrac!6n para dar accüao Cl 

las d1ferentea zonaa del conjunto. 

Requiere oellal001lento vlal poro Indicar ublcacl6n y dlrecc16n de zanao. 

ESPACIAMIENTO: 

PENDIENTE: 

VELOCIDAD: 

OBSERVACIONES: 

- 1.5 km. 

'•O - 60 km/h. 

Requiere de 2 m. de banqueta y lfoe~~ d~ jardlner1a, 

alineamiento de conotrucciones. 

Se uoo generalmente para vlajeo cartoa. En zonas de alta densidad de uea, esta vi!!_ 

lldad toma las caracter!otlcaa de la vlalldad primaria. 

FUNCION. Calleo de tránsito lento, interiores colectorao. 

Requiere oeftalam!ento para lndlcar penetraclonea a los agrupamientos de vlviend~. 

ESPACIAMIENTO: 0.5 - 1 km. 

PENDIENTE: 5% 
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lo .2.5. PRIVADAS 

lo.J. SISTEMAS 

VELOCIDAD: 

OBSERVACIONES: 

50 km/h. 

Requiere 1.5 m. de banqueta, guarnición redondeada, 

áreas para árbolea y arriatea. 

Báaic1111ente da servicia a zonas residenciales, camerc!alea o industriales. 

FUNCION. Dan acceso directa a las viviendas. 

ESPACIAMIENTO: 

PENDIENTE: 

VELOCIDAD: 

OBSERVACIONES: 

Variable, dependiente del loteo. 

5 - 10% 

Lenta. 

Si se trata de agrupamientos tipo cluater o aim!lar, 

na debe tener más de 150 m. de profundiad. 

La deseable es 60 m. 

SISTEMA VIAL GIRATORIO CONTINUO. la tear!a de este sistema se basa en la supresión 

del crucero, encauzando las corrientes viales en un salo sentida. Es ideal para -­

agrupamientos de vivienda cama la unidad vecinal y supermanzanas por su simpleza, -

ecanam!a y adaptabilidad a figuras geométricas regulares a de trazo libre. 

Ofrece gran economia en área pavimentada, con circulación continua en un solo sent.!_ 

do, mantiene al núcleo con un sentido de glorieta, continuidad en la circulación P! 
riférica. 
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4.4. ENLACES 

Este a1otema tooib1én ee conoce corno "ASPAS DE t1JLINO". 

OE CUADRICULA. Se utiliza en terrenas plenaa a ligeramente lncllnudao para aeparur 

callea, pera de como reeul teda monotonía y provoca deocu!cJa en la .femrqula de cn­

l~es y la clrculeclón ae torna confusa. 

Se pueden lograr mejarea reaultadoa al ae adapta a la topagmf1a, o la orientación 

y o1 hay variedad en el tamana de leo mnnzonau. 

RADIAL. Dirige el flujo hacia un centro común de interés o de act1vldudea, pem r.i:. 

oulta d1f!cll en au manejo por la concentraclón de circulación. Se pueden anad1r -

anillos concéntricos para ayudar a mejorar la fluidez de la circulación. 

LINEAL. Conecto flujos de circulación entre dos o mlm puntoo. Si el movimlento ae 

realiza sobre éata tiende a congeationnroe pero ae pueden adaptar orejas o Joapu o 

ceda lado de la arteria para darle fluidez. 

CURVILINED. Ea máa fÍlcilmente adaptable a la topograf1a. 

Puede tener variedad de calles y allneamientoo, relacionado con le el rculaclón lo­

cal. La aalución cul-de-aac permite un tránsito lenta (longitud máxlma de 150 m.). 

Se llaman carriles de cambla de velocidad aquellos que se añaden a Ja aecclón nar-­

mal de uno calzada, con objeto de proporclonar a los vehiculos el eopaclo suficl.en­

te para que alcancen la velocidad necesaria y se incorporen a la corriente de trán­

ai to de una v!a, o puedan reducir la velocidad cuando se deneen separarse de la co­

rriente al acercarse una intersección. 
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lt.5. VUELTAS EN "U" 

4.6. ISLETAS 

4. 7 FRANJA LATERAL 

4.8. PENDIENTES 

Cuando se diael'la un camell6n o una faja separadora en una nvenida, ea necesario -­

plantear aberturas para que loa vehículos que requieran dar vuelta en "U" lo puedan 

realizar en una aola maniobro y preferentemente que inlcle y tern1lne en loa carri­

les adyacentes al camellón sólo en caoos extremos se perml te que ae utilicen 10:1 -­

acotamientos. 

Las pequel'las se dellmi tan con guarnicionen y leo mayores con tratamiento de pavime.!:!_ 

to (color o textura), con vegetación o con elementos como postes o defensas. Sus -

vértices deben ser redondeados para mejor visibilidad. 

Las isletas centrales debeJl ser diael'ladas con mayor cuidado porque el tránsito ee -

aproxima a ellas en Hnea directa. 

Tiene como objeto de que en ella se coloquen pontea, sel'lalamientoa y otros elemen-­

tos aimllarea para que estén separadas del arroyo y queden protegidos del movimien­

to de veh1culoa, asimismo, el conductor tiene posibilidad de tener un recorrido oe­

guro y confortable. 

Se recomienda que en calles curvas se deje corno mlnirno un ancho de O. 50 rn. corno - -

franja a partir de la guarnición para el mismo fin. 

La pendiente máxima permisible es de 14%, pero la más común es del 6%. La mlnima -

será de 0.5% en terrenas planos, para propiciar el escurrimiento de aguas pluviales. 
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"·~· aocm; DE TOHMENTI\ 
V GUllHNICIONE5 

4.111. ílllD!D DC 

ESQU!Nl\[l 

4.11. CllMELLONES 

EutoN 11lw11nntori notlm dluunudmJ rmrn ul dnnnoflu nl.11vl11l. •/ pttru 1Jul.1111mr 11! IJ1Jl'llu du 

l~ r.nllu. El. n111:tm 1h1 lnu colmturno o "flOCllS OC TIJl!l-CNTll" vnr1u di! 3U r.111. u r;J ""• 

ol11mJo ril prumndla d1: 1,5 cm. v rmt1i 11nr.tm 111: crmnl1hm1 mmu p11rtl! •h! 111 1.11111r11!cll111 

y 6nL11 11 011 vr:z tund1·ú unn nllurn du 10 11 2ll "''· 11!11111111 1h: 1'i 1:m. lo"''"' 1:umlJ11 "" -
ocoulomrn un nw:1mnrlo que ocn rnfm ril t.u futru no rJiu· 11cG1!w1 11 lnu vnhfcul1m. 

Eot11 (irr.u 1!11 1mp1Jcl.nlmnnl1: conl'l lctl vu L1111tn pm• ni r.r11c1: d" pmil.urnm como pur Jn -

vu11lt.u th? VC?h1cu1oo. Cn nu d1uuf1o U1!p1111d1~ 1i11r pr1!l'1!r1mcl11 ul puut6n mJ1 1d 1·n1.Uu -

tllJ w1qulnr111 p1mdn 1mr tJ1¡ 3 n ~ 111. y 1i11ln 11111;1¡ qwi Juu v111ili:ulun vl1·1m 11 mr:nor v1!l1u;l 

dod pm·o un pur.d1! rnn¡lJ lnr rmru 1111 ú11'1cul Lrtr ck~rnuul1uJn i:mtu mnnlo1J1·u. 

Entu 1·nd!u puullu aur !Ju 10 m. 11 25 m. cunnllu ur: Lr11l1! <hJ r:nnnll7.llr u!. Lrl111111to di! -

1nt1Jrnocctú11, co drn:lr du muyo1· movlmh:mt.o v11hlculur fi muynr v11locldHd y prr.vcn11· -

crucen n1mt;onnlm1 acgurno. 

Hoy don tlpoa d•! c1111111llonua: 

Plnlnduu uoUrc <!I p11vlmr:ntu, que Indican el tipo d11 vue!Ln"qua ¡n·oporclarmn; y -

ur? dlvilJ1m 1m lnrn: 

- El ue1¡1Jm1o tipo eu el quu p1mnlt1? "Cl\l'lllL!ZllC!Ofl DE VUELT/I CCINTll'llJll 11 Lll 'IL­

QIJ!Ef!Dll", qu1J 110 nulo odmltu lu vucltu huelo Jn lnterucccl6n alno qu•? t<11nblún 



lo pueden reallzar hacia cmtradaa de lee vlvlencJae o de cualquier lote tJel .la­

do opuceto de la calle; 

- El tnrcer tipo proporciona una "CANALIZAC!ON DE VUELTA A LA IZ[JUJEílOA PAllA IJQ 
DLE SENTIDO", Aqu1 el vehículo puede dar vuelLA a1n·1rnpnrlar el aenlldo en -

que venga; 

El ancho promedio de los cAmellones pintados es de 3. 35 m. 

- Alzados con guornlcl6n, se dividen en: 

- Uno barrera ungosta para evl tAr que los veh1culos den vueltas Indeseables y -

caliaionea de frente, su ancha promedio es de 1. 50 111.; 

- Loa que tienen remctlmientos para proporcionar seourldad a los vehículos que 

dan vuelta desde los carriles de circulación de paso, su ancho promedia es .11e 

'•.65 m.; 

- Los que por su nnct10 son cilpaces de resguardar un vet11culo atravesado entri¡ -

dos carriles de poso de sentidos contrario", su anctm promedio es de 6.65 m. 

En ocasiones es necesario dejar aoerturc~ en los Camellones en Bocacr.lles o en la~ 

principales lntersecclone5, procurando dar segurload al peatón que cruza la calle .. , 

proporcionar suficiente longitud de parada a los ·1eh1culos, que •1an a cJar vueltr. ··.¡ 

no estorben a los que estén circulando • 

.Aparte de esta<J aberturas tametén se d1señan rerr:etimtentos, que pueaen eer: 

- Abru;ltos, deben ~er n¡u•¡ vtsinles •¡ atmrran espacio; 



4. 12. ANCHO DE CARA IL 

4.13. ANCHO DE ARROYO 

- Prolcngedos, de quiebres lergco, ou long! tud vs en funcl6n de lo espera vehicular 

en la vuelta, que en ocaolonea llegan a 65 m. 

Para determinar BU ancho se debe conaldcrar la configuración total del sistema vial 

y el tipo de tráfico y velocidad o lo que circula. 

Un carril puede servir para: 

Trúnaito de peso; 

Tránsito de paso y carril de estacionamiento; 

- De eetaclanamlenta temporal. 

Un carril lateral puede ser de 3.35 m. de ancho, recomendable para bajas velocida­

des; para cerrileo centrales el ancho será de 3.65 m. 

Ea la porcl6n de calle dlaenadil para oervlr al tránsito vehlcular, 

del ancho de la superficie pavimentada y el del camellón. 

' " 

su :~~cho ~epe~de 
:~· ... -. : ~·~ . ·,:-.'., ·,_.:l. ' -·. ' 11!' 

,, 
1' .-ji 

Este ancho puede ser de 11, a 16 m. para '• carriles, llegando o tener 21 m. incluyen 
:· ,,--

do camellón y de 31 m. para 6 carriles también can camellón. 

1 e• 



lt. 11t. BANQUETA V 

FRANJA JARO IN ADA 

lo.15. DERECHO DE VIA 

lo. 16 ACCESO A LOTES 

lt. 17. CRUCE DE CALLES 

Esta parte de la vlalidad está deatlnada a la c1rculacl6n peatonal y para alojar -­

las redes de aervlclo y aparatos de control de trlmaito. Su anclio en zonas rJe vi­

vienda ea de 1.50 m. a 1.65 m., en ocllsloneo se Incluye una franja lateral jHnJlna­

da de un ancho olmllar para que cuente vi sualrnente y poder se1111J1·H1' m·liust.oa y lirhu­

les. 

En arterias principales oe llega a considerar de 20 a 22 m. de derecha rJe v!a, in­

cluyendo arroya pavimentado, camell6n y franjas laterales de banquetea con {;reas 

jardlnadas, en ocasloneo ae toman 26 rn. para arterias de 1, caniles y Jll m. pRI·a 

v!as de 6 carrlleo. 

No solo existen los derechos de v!a para calles sino temlilén pilra llneas rJe al t11 

tensión, v!as de ferrocarril, cauces de rloa que varían de 20 ¡¡ 1,0 m. 

Se recomienda que el ancho de loa accesos a lotes sea de 3 a 10 m. parn evit.ar pun­

tos de cangest1onam1ento por la entrada o salida de •1eh!r.ulos sotire liis artr:df:s -­

principales, procurar que sea de un sentido, que estén sEparP.d05 t:ntre e{ ~1 nleJs-­

dos dP. las esquinas. 

Se procurará que todas las Intersecciones oe calles sean a 90° parn que na.¡a ltjqll-­

les condiciones de ·.1!sibil1dad a la'3 •1entculos r.¡1.J'.! crtu.an. En r.:~5a r1E Ql.JIE ~er.n r..r.­

lles diagonales, las esquinas se diseñarán en fmgulo recto. 



lt, 16, CRUCE PARA 

PEATONES 

5. ESTACIONAMIENTOS 

6. ANDADORES 

Pnra fac111 tar al crucu de pea tonca en c11llea de mucho trfirmlto, rfü rccrnnlcndH 1m­

oilnchor ln banqueta en lao coquinas. Gencralrncntl! oc utlll ze 1mt.c c1·1tl!r!o 1m za­

naa de un flujo pcaton11l conoiderftll!e corno en lrm zonao cóntr!cns. 

En zonaa de vivienda ac puede recurrir n un crimblo ne pavimento y aa1 anunr.iar el -

c1·uce de peatonea. 

Para ln claolflcaci6n de cajonea de eotaclonamlcnto ea necesario recurrir a consul­

tar loa rcglornentoa vigentes de ln localidad y p1·oporc!onHr el número requerido tB!J. 

to para loa aarupomlentoa de vivienda de un conjunto como pura el equipmnlento iiue 

ah! an encuentre. 

Loa eatocionarnicntoo colectlvoo se dirnenaionorún y zonil'ic11r6n según lo ubicación -

de loa agrupamientos de vivienda, de este fonna BI! fac1lltHrá: 

- La identidad aocial; 

- La seguridad y contacto visual de los viviendus r:an Jos eatriclonam!cntos; 

- Que el desplazamiento del eotaclonamiento nl agrupamiento nrJ seo mayor de '55 

Son lus Glrculacloneo peatonnlen que intenelacionan loa elementos del conjunta y' -

que constltuyrm uno de loa factores de integración más importantes. Para su diseno 

ee tornarán en cuenta los recorridas de origen y destina. 
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7. SEÑALAMIENTO 

El ancho m!nimo pera endedorea será de 6.00 m. Se pavimentarán con materiales ant.!_ 

derrapantea. 

Loa andadores que comuniquen a loa ecceaoe principalee de lee viviendas con une vi~ 

lldad vehiculer no excederán de 100 m. en au longitud. 

Se podrán equipar con vegetación y mobiliario urbano. 

Para evl ter maniobras erróneas por parte de loa conductores de veh1culos, aerá nec.!:_ 

aario recurrir al aenalamlento adecuado en ceda caso ya eee por eenalee y marcee' ep_ 

bre el pavimento, por aenalizaci6n en postes o adosados a paredes. 
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EIJllPN'IIENTO Ea el conjunto de edlflcloa e lnotalaclonea en donde oe all10raan loo aervlc!oa par11 

11'1 l'ltencl6n de ll'IB nccealdadea b6alcao de la poblac!6n: salud, educacl6n, recrell­

cl6n, comercio, actlv!dadea adm!n!otmt!vao pÚbllcao y prlvadaa, oervlclaa. 

El equ!parnlento tiene d!ferenteo nlvelea y radloo de lnfluent:la en una local ltlall, -

este radia depende de su capacidad o tarnaMo (número de perounou al que do eel'vlclo 

en su eapeclalldad), número de empleadoa y de ou per!odlcldnd de uso (cotidiano, -

eventual o perl6d1co). 

Su local1zac16n ea un aspecto muy importante a considerar dentl'o de lo estructura -

urbano parque conetl tuye uno de loa e lomen toa eaonclalee en au cornpoalclón. La loe.!!_ 

llzacl6n adecuada aenera repercusiones poaltlvao en varios aspectos func!onaleo: 

- Mejora el paleaje de la localidad; 

- Propicia mejor calidad de vlda para la población. 
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1. DOSIFICACIDN DE 

SERVICIOS 

1.1. DIAGNOSTICO 

URBANO 

1.2. LEYES, RE!iLAl'ENTOS 

V CONVENIOS 

El objetivo de eu pl11ne11ci6n es el 11oegur11r que auo áreas y local1zaci6n aean lee -

máa adecuadas para el mejor servicio s lo poblaci6n. 

Eote diegnóetica permite evaluar cualitatlva y cuuntitativaniante el equipamiento u;: 
bsno exlotente en el área en donde se localizaré el desarrollo, aa1 ee conoce!'h, ªE. 
gún la dimenci6n y cetegor!e del conjunto, ai hay deficienciea o aalurac16n de ser­

vicios pare poder aatiefacer loo requer1m1entao eacialeo de acuerda a un balance de 

cae ta-beneficia. 

Cuando existe un argeniama reapanooble de implantar el equipamiento (gobierna local, 

estatal a federal) y .:¡ue na cuente can las recursos neceaariao, ea precisa planear­

la y dosificarla par etapas y proceder e: 

- Jerarquizar las necesidades de equipamiento ya oea par barrio, aector a i;iudad e 

implementarla e través del tiempo; 

- Gestionar can anterioridad la adquisición de reservas territoriales. 

Será necesaria cansul ter las documentas afic!alea vigentes en la localidad sobre -­

equipamiento urbano. Generalmente estos documentas determinen que: 

- De un 10% a un 15% de superficie total de una latif!cac!ón se destine al equipa­

miento. 
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1.3. NORMATIVIDAD 

(SEDUE) 

- Ublcerlo en un área contigua, para faclll tar a loa uaual'los la preatttc!6n de va­

rios aervlclaa en un solo viaje. 

NORMAS DE LOCALIZACION. Se refieren a la correupondencla nucrmarltt entre loa dla­

tlntoa tipos y niveles de especialidad del equlprnulento, con loo ranans de pobla­

cl6n, jersrqu{a urbana y ublcacl6n en la estructura urlmna Interna de los centms -

de poblacl6n. Eota tJb!cacl6n se determina en congruencta con la d!atrll!uc!ón de Ja 

poblac16n. 

En cuanta a loa dlferentee grados de especialidad oe encuentran en función d1i cinco 

factores: grado de urbanización, valumen de la población demandante, tecnolaaltt, -

Instalaciones y eapacloa necesarios pnra proporcionar loo, lmpllcando que su da ta­

clón aea escalonada en los asentamientos humanas. 

Laa jerarqu1as urbanas establecidas corresponden a determinados niveles de servicia, 

as1 como a rangos de población eapec!flcos: 

JERARQUIA URBANA 

y 

NIVEL DE SERVICIOS 

Regional 

Estatal 

Intermedio 

Media 
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RANGO DE 

POBLACION 

(Ha b. ) • 

500,000 

100,000 a 500,000 

50,000 a 100,000 

10,000 a 50,000 



Básica 

Concentracion rural 

Rural dispersa 

JERARQUIA INTRAURBANA 

V 

NIVEL DE SERVICIOS 

Centro vecinal 

Centra de barria 

Subcentro urbana 

Centra urbana 

Espec1ficamente se puede canecer: 

-- Nivel de servicias de la lacal1dad receptara¡ 

- Radio de influencia regional e intrsurbana¡ 

- Lacal1zaci6n en la estructura urbana¡ 

- Uso del suelo; 

- Vialidad de accesa y; 

- Posición en la manzana. 
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5,000 a 10,000 

2,500 S 5,000 

- 2,500 

RANGO DE 

POOLACION 
(Hob.). 

+ 400,000 

112,000 a 400,000 

213,000 a 112,000 

7,000 a "213,000 



NORMAS DE DIMENSIONAMIENTO 

Son indicodoree que relacionan la capacidad de aervlcio 1 lne caracLer!et!cee gene­

rales del equipamienta can la población a fin dr. dimenaionnr los elemr.nloe, eal.Hbl! 

cer loe requerimientos de suelo y prever lnverelonee, en relac16n con lfle localtdH­

deo o zonaa urbanas eaped f1 cae. 

Eotae permiten determinar: 

- Población o atender; 

- Porcentaje reopecto a la población total; 

- Unidad básico de oervlcio; 

- C:apacidad de diseno de la unidad de servicio; 

- Usuarios por unidad de servicio; 

- Habi tantee por unidad de servicio; 

- Superficie de terrena por unidad de servicia; 

- Superficie construida por unidad de servicio y; 

- Cajones de estacionamiento por unidad de servicio. 

NORMAS DE Dll1:NS!ONAM!ENTO DE LOS ELEMENTOS TIPO. Se refieren a las dimensiones ni 
nima y máxima recomendables de los elementos, esteblecldes en funclán de la eflcl~!!_ 

cla de operación, y de la optlmación de los recursos. 
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1.J.1. SUBSISTEMAS V 

ELEfof:NTOS DE 
EQUIPAMIENTO 

En ootoo normoo ac obtiene: 

- Número de unidodea do oervicl.o; 

- Suparf1c1o de terreno y; 

- Poblocl6n a ar.rvlr. 

Para cada uno de lau elemcntoa mcomendablea (m1nimo, medio y máximo). 

Unidad Blialca de Servicio. Ea el componentP. rl.aico caractP.r1atico de un clemenLa -

do equipamiento, dctcnninontc de ou ce¡mcidm.I de ocrvicio, coma son ·11ia, ,aulas en·: -

lea eocueloa y laa CD111ao en loa hoopitulco. 

El Siotcma de Equipamiento Urbano caté integrado por oubsistemae por sector de BP.r­

vlcio y ca toa a au vez agrupa a clarnentoo de equipamiento homogl!ncoa, en cuanto ~· -

oua caracter1ot1caa generales y el tipo de ocrvlcloo que en ellos se proporciona. 

Ea toa aubolatemoa aon: 

- Educacl6n; 

- Cultura; 

- Salud; 

- Aa1atenc1e Pública; 

- Canercio; 



1.4. TIPOS DE 

AGRUPAC:ION DEL 

EQUIPAMIENTO 

- Abeatoo; 

- Comun1cac1onea; 

- Transporte; 

- Recreación; 

- Deporte; 

- Servicloa Urbanos y; 

- Administración Pública. 

Pera calcular los requerimientos específlcoa de equipamiento en determinada· locaU~ 

dad ea necesario establecer primeramente au jerarquía urbana y radio .de inr!uenci~,,. 
posteriormente consultar la normotlvldad anteriormente deocrita. 

C:ONC:ENTRAC:ION DE EQUIPAMIENTO (Núcleo de Servicios). Presenta las ,aigufontes vent_!! 

jas: 

- Por su ubicación, ea fácilmente Identificable; 

- Disposición de varias servicias, en una misma área; 

- Apllcable a una ciudad grande o extendida. 

Se recomienda: 
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- Que le c1urculec16n peatonal sea interior; 

- La c1rculac16n vehlculer sea al exterior; 

- Tener verlos núcleos de equipamiento en la ciudad o aubcentroa; 

- Tratamiento erqu1tect6nico diferente y congruente con lee caracter1at1caa 

f1a1co-eapac1alea. 

ORGANIZAC:ION LINEAL. Ofrece flexibilidad porque: 

- El equipamiento ae puede ir sembrando a lo largo de un eje central peatonal, con 

ejes laterales vehiculares; 

- Puede irse complementando; 

- Es propia para ciudades menores que crecen sobre una o dos avenidas importante~; 

- Este criterio presenta una desventaja, debido a que el no ae desplaza la circu­

lación hacia lea calles laterales, tenderá a concentrarse en una sola v1a y se. -

producirá congeationamlento. 

EQUIPAMIENTO DISPERSO 

,, 
- Loa edificios se localizan en fonna alelada y diatriduldoa por toda la locall-' 

dad; 

- No propician congeatlonamlentoa de vlalldad en grandes áreas de la ciudad; 

11 e 



- No requle1·en grondea eatoclona111lentoB; 

- Llegon o conatltulr puntea de referencia dentro de la eatruct11rH riBlca de la 

localidad; 

- Don carácter o loo altioa en que se locollzan; 

- Creon una imagen más clara de la ciudad; 

- El uso de este alaterno tiene como desventaja que na existe la apartunl<larJ de uL.!_ 

lizar varios eervlcioa a lo vez rucurriendo al usa del automóvil en exceso y en 

olgunoa caaoa, loo oervlcloo se encuentran muy lejanos para un gran número de -­

uauarloa. 
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RE DES 

1. DEF'INICION 

2. AGUA POTABLE 

2.1. DEF'INICION 

2 .2. DOTACIOIV 

Lee redee aon el conjunto de o1etemao de agua potíible, drenaje, electricidad, de C.!!_ 

municec16n (telérono, telégrafo) y de dlatrlbucl6n de energ6tlcoo (gaa, petróleo) 

que hacen pae1ble el funcionamiento y el desarrollo de un esentarnt ent.a urbano puea 

d1atrlbuyen la energla, poalblll ton la comun1cacl6n y dan salida rJ loo desechoA. 

En eate capitulo o6la ae plantearán lea redes que el mlnlmo de vivienda eateblece, 

lee cuelee ean: 

- Agua potable, 

- Drenaje y 

- Electricidad. 

Ee el elatema de tubería que dletrlbuye el agua potable a ceda uno de los predios. 

La cantidad de agua que se demande, se determinará de acuerdo: 

- Al número de habitantes conalderedoo en el proyecto; y 

- Al tlpo de clima. 

Con el rtn de satisfacer las demandas inmediatas y futuras de le local1dad. 
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2.3. FUENTES DE 

ABASTECIMIENTO 

NUMERO e L I M A 

OE CALIDO TElf'LAOO 

HABITANTES ( LTS/lll\8/D IA) 

2 500 n 
15 ªºª 150 125 

15 ªªª n 30 000 200 150 

30 ªºº n 70 000 250 200 

70 ººº a 150 000 300 250 

150 000 o 350 300 

Se pueden claelflcar de la a!gu!entc manera: 

Tomas en aguao superf!c!alea: 

- RIOS; 

- PRESAS. 

Tomaa en aguan aubterráneaa: 

- POZOS: 

- Profundos; 

- Someros. 

Tomas en galerlaa filtrantes. 

Tomas en manantiales. 
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2 • .3.1. RECCM:NDACIDl'ES Lea fuentea deberán aer evaluadas can el fin de detenninar aua Jlmi tea y planear au 

aprovechamiento y protecci6n. 

Para evl ter deaajuatea ecológicos,' el agotamiento o receaa de lna man toa acul fema 

y obtener une Óptima eficiencia del servicio ae deberá tomar en cuenta la capacidad 

de recuperacl6n de le fuente de abastecimiento (pozoa) de agua para uso urbano, -

as1miemo, no deberá extraerae de aculferos asociados a zonas destlnadaa Bl uso H•J•'.!. 
cole pues perder1en au capacidad productiva. 

Loa r1oa no deben ser entubados, sino conservados y protegidos, ya que sus aguas -

ayuden e mantener la humedad del medio ambiente y aun riberas pur,den ser aprovecha­

das como zonas recreativas, adem6a de constituir elementos Importantes en Ja fonna­

ci6n del carácter y la estructuración del pBlaaje urbano. Sin emlmrgo, en ocasio­

nes aerá la única fuente de abastecimiento posible par lo que, 11i bacatama debel'á -

eotar a aalvo tanto de 6reaa de eras Ión coma de azolve aguas arriba de cual quier 

descarga de aguas residuales, can el fln de alelarla de fuentes contamlnanles. 

Por au casta, las fuentes más recamendableu son las manantiales y Jos pazos, y que 

por au profundidad garanticen la pureza del agua. 

La Fuente a fuentes de abastecimiento deberá satisfacer: 

- El gasta máxima diario sin riesgo de reducción par sequía o cualquier otra 

causa; 



2.4. llLMl\CCNAHIENTO 

2.5. DISTRIBUCION 

- Sumlntrnr ogun 1mtablfl quo mi pucdtt pntBbll izHr H un coa to ecnn6mico ¡ 

- orrocor unn vldn útil oupurlor o 10 aMoa !111 nbttat1mlmlenta. 

Cuando no ur. purJdn g11runtlmr un aubmlnlatro continuo laa 21, tira. del d!a, ae debe~ 

rfJ proyr.ctnr un nl11111crm11nlcnto o r.taterntt r.uyn volumen tri; de ttcuerdo a la capact-' 

d11d m1nlmu rcr¡1m1•ld11 1m r¡l cnn,Junto lmbl tttclmrnl. 

Deberft pmyccturac tt nlv!!l del tr.1·rimo a cntcrrHdH, ltt ctaternH u tanque de almace~ 

namlento qua ni! propangun nn C!l proy1~ct.o con un 11decumfo sietuma da hombeo. 

Entn rnd tlcm! Ju r!nulldnd di! pmpot·ctonar el O<JllB ni ua1mrlu, merJlantc hidrantes 

de tamu p(1bllcu a tomm.i damlclllarl1m v ue 1:0111pmm 11e Ja siguiente m•mera, de ecue,i' 

da u lo mngn! tuu de mm dlfsmr.tJ'Oa: 

,, 

- Líneuo de rülmentncl6n. Ea lu quu s11n!nlstra ngue dlrcct!lln1mte e la red de dls-'I 

trlbuclún, cu decir, pnrte de unu fuente de abustcclmlr.nto y termina P.Jl el pun~o',i, 

donde ue huc•? la primera dcrlvocl6n. 

Tubcr!uu prlnclpnleo a troncnles. Son las que olguc11 en !rr~mrtencla por su dlH-',', 

metro. A entna tuh1!dou 1!:1t(m cunectatJas lmi lineas ~ecumjfir1ati o de relleno. 

Cuando lo tram de lun calles lo p1?rmlta •¡ fonril!n uno malla, till podrán proyectar' 

"circu1 toa cerrudon 11 locol1zando 1:ntas tuberías a unu disbmcia lle '•00 e 600 m. 

entre una y otra. 

ree 



Dicha traza al ea irregular y no permite crear los clrcultoa cerradoa, laa redes tE_ 

mar6n el nombre de "llneas abiertas". 

Se utilizarlm vlllvulas de compuertu paro or.ccionnr los circul too y oe colocarán a -

cada 300 ó 500 metros con el fin de alelar eoa secclón para eventualeo reparaciones. 

- Lineas Secundarlas o de relleno. Son aquelloo que sirven parn cubrir ln totali­

dad de callea, y así abastecer a las tomas domlcillar!ao. 

- Tomas Domlclliarias. En viviendas unifamiliares o dúplex, la" tomas deberán ser 

individuales y se dlaeílarán con nudo de interoección de bronce con di~metro de -

13 mm (1/2 ") bajo la banqueta a 0.25 m y de ahí continuará nl cuadro de la to~ 

ma, uno por edificio. 

Todas estas redes deberán ubicarse en la vía pública. Si se extienden a terrenos -

particulares, deberá fijarse la ubicación de las tuberías para establecer lao serv,!c 

dumbres necesarias para su tendido o bien para adquirir los terrenos. 
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J. DRENAJE 

3.1. SISTEMAS DE 

CONDUCCION 

Es fundamental, en un asentamiento humana, cantar can un eistema para desechar a -­

tratar las aguas negree y les pluviales y asi lograr un medio ambiente higiénica, '­

nin peligra de contaminar el aire, el agua a la tierra. Para cumpll1• con este ob.JE. 

tlva se recurrirá a un sistema entubada pues por la nAturaleze de eatas aguos, aon 

al temen te contaminantes. 

Puede ser mediante una red única que capte aimul táneamente aguaa negras y pluvi11les 

a una red doble que separe ambos tipos de agua, obien, mediante un sistema de foaaíl 

sépticas para aguas negras y drenes superficiales de deaalojo pluvl111. 

La primera opción resulta ser la menas castaaa, la segunda ea la más recomendable 

ae recurre a la tercer sólo en casos extremos en donde las condiciones topogrártcas, 

loa tipos de suelos o los recursos financieros diaponibles asi lo exijan. 

El tendida de la red de drenaje deberá seguir y ser congruente can el sistema de 

desagüe natural del terrena, ev1 tanda las contra pendientes. 

Las 11neas principales deberán ser paralelas a ligeramente diagonales e les curvas' 

de nivel. 

Para economizar recursos, se recomienda que las llneas principales sean cortas y ;;. 

las secundarias largas, as1 como también eliminar quiebres innecesarios y de esta ;. 

manera formar un sistema cama un conjunta de subsistemas integrada par calectoree -

interdependientea vinculados a través de colectares prlnclpalea, jerarquizando lea 

tuberías. 
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3. 1. 1. AGUAS NEGRAS 

El sistema deberá ofrecer la poaibilldad de lr creciendo por r.l.Hpas al el proyP.cto 

asl lo requiere. Lea callea en donde se hará el tendido dc;lierlin eatar pavimentadas. 

El diámetro de la tubería deber6 ser suficiente parA eliminar IJ1 valumr.n mltxlmn rJ1~l 

caudal con seguridad, para esto ea necesario conslrJP.rnr el nú1111?ro de descAr·ga por -

vivienda más un margen de seguridad. Este cálculo debr.rá aer mt'lejo del servicio 

de agua potable pues existe una relaci6n entre dotación (agua potable) y aportación 

(aguas negras) siguiendo el criterio de aceptar como aporLocián el 75% de ia dnLfl­

cián. 

El diámetro mínimo será de 15 cm., pero el recomendable ea de 20 cm. 

PENDIENTES. Mínima. Es aquella que produce una velocidad de 't5 cm/seg., es decir, 

un 3% de inclinación. En casos excepcionales se destinará una del 2% para produc~:r 

una velocidad de 30 cm/seg. 

Máxima. Se acepta aquella que produce una velocidad máxima de J.00 rn/s~g. al: cau~ 
dal que escurre a tuba llena a parcialmente lleno en casas excepcionalea. 

ATARJEAS. Tendrán la pendiente neceser! a para que escurrRn las 

su diámetro mínima aerá de 25 cm. Fleclb!rá la descarga de las 

dos a ella, can un ángulo mlnimo de 1,5°. 
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POZOS DE VISITA o CAJAS DE VISITA. Tienen la funci6n de permitir el acceso a loo -

allltemaa de alcantarillado para su lnapeccl6n y limpieza, se ubicarán donde: 

- Se produzca un cEJltlio de dirección o pendiente; 

- Exista un crucero; 

- Haya un c11t1bio de diámetro o¡ 

Exista la pasibilidad de abstruccianes. 

También servirán cama medios de ventilación al alcantarillada para evitar la acum~­
lación de gasea. 

' ,· ...... ;,:: 
Son cajas de vial ta aquellas que se emplean en entronques de conductos, con· diámet~oa 

superiores a 61 cm. 

La separación entre pozos de visita irá en función del diámetro de la, tuberla: 

DIAHETRO SEPARACION 

20 a 76 cm. 70 m. 

76 a 122 cm. 100 m. 

+ 122 cm. 125 m. 
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3.1.1.1. FOSA SEPTICA 

La base auperlar de loa pazca alempre será de 60 cm. de dlórnetra. 

Su profundidad será igual a menar de 150 cm. Cuando sean mayares ae conatrulrá una 

parte cilíndrica can el diámetro interior que carreopanda a la clasificaci6n del p,g_ 

za, seguida de otra troncoc6nica con paredeo incllnadaa a 60° que ae rematará can -

otra parte cilíndrica de 60 cm. de diámetro y 25 de altura, aproximadamente, que .r,!O 

cibirá el brocal y au tapa. 

La tapa será de fierro fundida cuyo pesa aerá de 250 kg. para tránsito pesada y 2bo 
i 

kg. para tránsito ligera. 

Las aguas de drenaje oani taria no deberán ser descargadas en r!oa a cuerpos de. ag1~a 
sin previa tratamiento primario. 

Para reducir los problemas de tratamiento de aguas residuales y los de mantenimien­

to de la red por la acumulación de sólidos, es recomendable, las fosas sépticas in­

dividuales o por sectores, interconectadas a redes de drenes mixtos o separadas. No 

deberán construirse en zonas de recarga acu1fera, can el fin de na contaminar las·­

mantas. 

Requiere de una zona de secado para ellmlnar loa liquidas. Esta zona estará a una 

distancia máxima de 30 m. (en terreno plano) de la fosa. 
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J.1.2. AGUAS PLUVIALES 

Su objetivo ea retener loo a611cioa y trabaja como una planta de tratm1lento lenlen­

do' como ventaja un buen control de la conlamlnacl6n aln embargo, requiere 11lflntenl-­

miento y no puede !lnpliaree. 

Tendr6 una pendiente mlnima de 20 cm cudu 30 m. Eatr! alatema de deaalojo lndlvl-­

duol ea recomendable para vlvicndoa alalodm1. 

Para la captación y conducción de aguae pluvlal1m, deben uer aprovechados los· di-e-­

nea naturales, mediante la coristrucclón de bordoo, dlqueo y repreoes, con el fln de 

reducir la velocidad de loa aguas y permitir au flltraciún en el aubauelo. Del ml.!!, 

mo modo pueden oer descargadoo en zonas lnundobleo de por.u pcrmcabllldad y buen te­

msMo, convlrtiéndoloe en cuerpos de agua o blen pueden ser conducldao a zona• per­

meables de recarga eculfera o recicladas para riego de ámrm verdeo. 

Se recomiendo que le doaiflcaci6n de boceo de tonnenta para 111 captación de Hguas -

pluviales se haga en función del área servida a raz6n de una unidad por cado 100 rrf. 
en zonaa de preclpitaclón medie. 
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'•· ELECTRICIDAD 

4. 1. ALUMBRADO PUBLICO 

El tendido de lee l!neao de al ta y baja tena Ión ae procurará que se desarrolle o lo 

largo de lao avenidas exiatenteo o propueotaa. 

' ' ~ ' ~ 1 

Se recomienda que en plazas, paoeoa, atrloo, glorlet.aa o callea eatrcchari antlguau 
¡1 

laa redea oe desplacen en forma subterránea. 1i 

Loo derechos de v!a de las l!neaa de conducción de energ[a eléctrka 'pued~n acr, uh 
azadoa como zonas verdes con vegetación de poca alturn, viveros Vár~~~~ r~c~,e~tr::· 
vas. 

'1 

Ea un sistema que debe ofrecerse deade le primera etapa en que se deaarrolla tina l1

0 ,, 
tificación puea eu instalación contribuye a reducir accidentes nocturnoa, prevenir 

loe del!toe y fac111ta el tránsito veh1cular. El e1atema de distribución depende:''­

de su subestación. 

Mediante el alumbrado público oe puede reforzar el carácter de un barrio deatacando 

monumentos, puntos de referencia, utilizando un tipo eopec1al de lumlnariaa: 

colonial pare una zona con este carácter, un alumbrado especial para lo zona comer­

cial, hab1 taclonal u ornamental. También puede enfatizar mediante el uoo de di fe-­

rentes intensidades y tipos de alumbrado las avenidas, loa nadan viales, v!ao prln!!!_ 

rlas o secundarlas, calles locales, callejones, banqueteo, andadores, clc:loplotas. 

La alimentación de esta red será independiente de la energ!a eléctrica que se cana~ 

ma en el conjunto habi tac lona l. 
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4.1.1. CLASIFICACION 

DE LUMINARIAS 

4.1.2. TIPOS DE 

POSTES 

El proyecta de esta red deberá limitarse a las normas y eapeci ficacianea de la Caml 

ei6n Federal de Electricidad, secretarla de Comercia y Fomenta Industrial y a la Dl 

visión General de Electrlficaclón. 

Una de las factores esenciales del alumbrada es la apropiada dl.strlbución del flujo 

de luz de las luminarias, éstas pueden clasiflcsrae según sus patronea de distribu­

ción laterales y verticales. 

La lateral se utiliza de acuerda can la relación entre el ancha de calle y la alt~­

ra de montaje. 

La vertical se emplea según la relación entre el espaciamiento de· luminarias y su,:­

al tura de montaje. 

El dise~a de pastes deberá ajustarse al carácter urbana y al tipa de mobiliaria. Se 

evitará la acumulación desordenada de pastes para diversas usas, utllizándaae una -

sala para el tendida de cables de energ1a eléctrica, colocación de letreras, semáf_!! 

ras, alumbrada, etc. 

Las pastea más utilizadas aan: 

Punta de paste, en donde la luminaria se encuentra en la parte superior del paste. 



4.1.3. ALTURA DE 

MONTAJE 

El látigo, poste curvo cuya base ae prolonga como brazo y en la punta ae encue11tra 
la' luminaria. 

El tipo "T", ea un poste que en au parte superior ae extienden dos brazos. 

Poste múltiple, poate de cuya parte superior se encuentran varios brazos cado uno -

con una luminaria, que generalmente son simétricos. 

Lateral sin brazo, poste que en el extremo superior se encuentra una lum.inaria ':col,!! 

cada oobre un lado. 

i! 

Lateral con brazo o tipo bandera, ea un poste en donde su extremo superior tiene un 

brazo y una luminaria. 

Al diaeftar el alumbrado, la altura de montaje debe considerarse en conjunción con -

el espaciamiento y la posición lateral de lea luminarias, aa1 coma el tipa de hJmi­

naria y au distribución. 

Para preservar y mejorar laa cualidades estéticas de una uniformidad lum1nica, ae -

considera una reducción de la altura de montaje en áreas peatonales y en algunas -

áreas residenciales. 
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4.1.4. ESPACIAMIENTO 

DE LUMINARIAS 

4.1.5. ANDADORES PEATONALES 

V CICLOPISTAS 

4.1.6. ARBOLES 

4.2. ELECTRIFICACION 

DE VIVIENDAS 

El espaciamiento está influido por la lacal1zac!6n de loa pnates, la longitud de -

las manzanas, loa Hml tea de propiedad y la geometr!a de la calle. 

Se economiza al usar lámparas grandes a mayoreo eapoclrnn!entaa y montajes que cuan­

do ae utlllzan lámparas peque~aa con menares eapaclrnnlentaa y montajes. 

El montaje de Uum!nación recomendable ea de 5 m que promedia loa niveles lumlni~­

caa de montajes menares (3 a 5 m ) con loo maya rea (5 a 9 m ) • 

' En andadores peatonales y clcloplotaa que atraviesan áreas verdea y parqueli, a.e re-
comienda que el área 11m1trofe sea iluminada 2.50 m. a cada lado afuera del pavime~ 

to can 1/3 de nivel del andador o ciclcplsta. ..· .:· : 

··:t'> 
Será necesario podar el follaje de los árboles que impida una 1luininaci6n adecuada 

de las luminarias al pavimento, no será adecuado talar el árbol pu~{io'{árbol'~a ~ 
el alumbrado público Forman parte importante en el paleaje urb.ano. 

Las lineas de alta y de baja tensión deberán ajustarse a las normas y; especiflcaci.!!_ 

nes de la Comlelán Federnl de Electricidad y a la Dlvlslán General de Éle,ctrlrtca-­

ción. 
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Loa oiatcmoa de distribución para unidades habitacionalea y t'racr.iona111lentoa rea.!_ 

dc'nc1alr.a en el D1atr1ta Federal y Zona Metropolitana, eerli dr: tipo aubterrlmco. 

Al oer oubterráneoa !na 11neou y de no contar con fJrerJa verrtea rin el conjunto de v.!_ 

v1emJaa para 1notolor aubeatacionca pedeatrll, el fraccionatfar delJerá Cl!der ltrrmu' -

uproxlmodamente de 4 X '• m. o oe lnutalarán aulinalaclonea en pozoa y rmra ello se -

deberá contar con banqueteo o andadores con 11npl1 lud m1n1rna 1fo 2 rn. 

Cuando existan lotea con doa o mlm frentes sean de viviendo a rfr. equipamlw1to urba­
no, ae lndlcarú en el plano correopondlente el lugar deet!nadu a !natr;lHr la acorr~ 

t1da. 
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IUIILIARID lllBAMJ 

1. OBJETIVOS 

2. BANCAS 

Debe ir acorde al paisaje urbano, reforzando su sentido espacial y su carácter, bu.:!_ 

cando hacer agradable su permanencia según su función y espacio. También debe pro­

porcionar seguridad a loa usuarios. 

Si 103 elementos del mobiliario urbano se diseñan individualmente se buscará contl.­

nuidad y al diseñarlos agrupadarnente se verá que haya coherencia para su Fácll loca 

llzación, facill tanda su mantenimiento. 

Su colocación irá en relación con el uso y con la satisfacción de necesidades. 

Se recurrirá a materiales resistentes que tengan acabados contra la intemperie y el 

uso intensivo para su fácil conservación y mantenimiento .. 

::.::',>.'.:' ·:. , 
Deben proveer descanso y posición cómoda en un lugar confortable, ad~c~ándolas, erg!:!_ 

nómlcamente. 

Se ubicarán en lugares parcialmente soleados o sombreados, en la cercanla de zonas' 

arboladas y de ilumlnacián artificial; deberán tener vistas a lugares de actlvldad': 

como: comercias, recrea o tránsito y que su diseña se pueda adaptar a estas áreas. 

Este acomodo debe favorecer el encuentro y convivencia social de acuerdo a los pa-~ 

trenes y costumbres locales. 

No se utilizarán como barreras en zonas vehiculares. 
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4. BASUREROS 

4.1. DOMICILIARIOS 

Se seleccionarán muterialea adecuadoa al medlo, que: 

- No retengan el calor, el fria y el a•Jua; 

- No se astillen. 

Tomar en cuenta si es necesario la uLilizaci6n de brazos. 

Deberán recopilar y almncenar desperdicios temporalmente, teniendo una capacidad d~ 

0.131, m3 / vivienda, es decir concentrar los desechos domicillarioo producidos en ;­

tres días, se ubicar6n en lugares estratégicos para facilitar su desalojo por parte ,, 
de loa servicios municipales. 

:! 

Será preciso que se encuentren al alcance de los usuarios siendo ac.ce~ible y m~nej~ 
bles. Se podrán asegurar a banquetas, postes o paredes. , ¡;-

Necea! tarán contar can tapa y 

mantenimiento o camilla y para las labores de evacuación. 
'' º.;'t:.: .... :-;r:.>:·:·~· ' : 

•• ·."·.'.: 1 

¡. ·':_,. ,· 

Los materiales serán aquellos que den 'Tlayor durabilidad y para ,idenÜftc~rlos ~e' r.i:. 
currtrá al calor. 
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4. 2. OGAS IONALES 

5. TELEFONOS 

6. PARADAS DE 

AUTOBUSES 

So ubicarán en zonas en donde haya concentración de personas (camerc!o, escuelaa, -

6reaa de recreuc16n y plazas). Su diee"o oólo podrá permitl 1· el dop6aito de obje-' 

toa peque"ºª e impedir el dep6si to de desechos domic! llar!mi. 

Loa aparatos telef6nicos estarán contenidos en cuo,,tnn acústicas; ae ubicarán en z~ 
nas que faciliten au uso deado lan vlvlendos, prefer.,ntemente en ln zona comercial;¡ 

permitiendo su vigilancia por parto de loa unuar!on de eet.on úreas. 

Se requerirá do un espacio suficiente paro que el uauarlo se aisle de la de.máa gen~ 

te. 

La cabina deberá amb!entarae al medio urbano, teniendo un tomnílo proporcionado a ~ 

las medidas del usuario y en ou interior necea! taró de un apuyo. 

Se determinarán con relación del conjunto al contexto urbano; se ubicarán junto a ~ 

vialidades perimetralea o tangenciales, de tal modo que no interfieran en la circu~ 

lación vehicular ofreciendo seguridad a loa peatones. 

No es conveniente, en ningún caso, ubicar terminales de autobuaea en el interior ~ 

del conjunto de viviendas. 

Deberán ofrecer: 

- Seguridad; 

- Vislbilldad casi completa¡ 

- Protección contra el mal tiempo: 
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7. JUEGOS INFANTILES 

7.1. TIPOS DE JUEGOS 

INFANTILES 

- En climas tropicales se recomiendan caaetaa oblertaa; 

- En cllmaa templados, caaetao semlablerLaa con buena ventllac16n y visib1lldad; 

- En climas frlaa, caaetoo cerradas para evltnr circulacionea de aire y lluvin.' 

Se pueden proporcionar bancao para la capero. 

El material deberá ser prefabricado, ligero, deomontable, de flicll manejo y Lrarrn­

portaci6n. 

El dloeílo de loo juegoa lnfantllea estará en funcl6n de: 

- Seguridad. Deberán ofrecer segurldad tanto en la calldad de loa matr.rlalee cuma, 

en el tlpo de juegos que se propongan, con el fln de no provocar ,accidentes. 

- Mantenlmlento. De acuerdo al tipo de materlalea y au dlaeílo, se proc!Jrará que -

ses el mlnlmo. 

- Economía. Según el unál\als de dlforenLeo alternatlvao en el tipo y número de -' 

juegas, se buscará eotar dentro de un presupueata accesible .. 

- Capacidad de Fabrlcaclún. Se favorr.cerii a loo praducldoa locolmente. 

Puentes colgantes de troncos, cuerdns y redes de mecate a una altura ·na ;~yar dC! -

1.5 "'· 

Columpios y barras paralelas de fierro tubular y madera, ocupan, eapacipa,(r~ducidoa 
en cualquier zona exterlor, su mantenlmiento consiste en engrasado y pintura;, 
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7.2. AREAS INFANTILES 

Tuba de drenaje de 1 m. de diámetro. 

Juegas combinadas de diversos materiales corno fierra, concreto, fibra de vidrio, "!!! 

dera con formas de cubos, tubos, escaleras, redes y pintadas can r.alarea vis!.anaa. 

Estructuras tubulares, diseñadas can tubas comunes de fierra. 

Resbaladillas de tuba de fierra, lámina y uniones remachadas, pintadas de calot'en -

vistosas. 

Juegas sencillas de túneles, laberintos, calinas, puentes a areneros. 

Las juegas infantiles estarán contenidas en áreas previstos desde la Zonificación, 

determinándose: 

- La superficie total disponible; 

- Forma y dimensiones de dicha superficie; 

- Subdivisión de las superficies y separaciones; 

- Patrones Sacia-Culturales locales. 

Su dosificación, localización y adecuación estarán en función de: 

- Grupas de edades: en base a estas grupas se dividirán y delimitarán flslcarnr.nte 

las áreas, estas grupas se pueden dividir de la siguiente manera: 

a) Para niñas menares de 4 años; 

b) De 4 a 7 años; 
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8. ELEMENTOS 

DECORATIVOS 

e) De 8 a 11 anos; 

d) De 12 a 16 anos. 

- ACCESOS: Deberán ofrecer la mayor seguridad, evitando la interferencia de la el.!:_ 

culación vehicular. Las áreas infantilea contarán de preferencia con un solo ª.!:: 
ceso para controlar la localizoclón de los menaren. 

- UBICACION. Será lo más cercano a los agrupamientos de vivienda con una vlata d.!. 

recta entre las dos áreas. El espacio de juegoo de nlíloa mayores de 7 anos se -

localizará a no más de 50 rn. de las vivlendrm más cercanas. 

Esta ubicación deberá estar a cielo abierto, ofreciendo zana3 sombreadas can eleme.!:! 

tas vegetales, de los cuales ne evitará que sean tóxicos, dar11nus o espinosas; no -

crear espacios en donde puedan anidar insectos u otro tipo de animales. 

51 existe algún accidente topográfico se deberá considerar para este uao sin que V,!! 

ya a constituir un peligro para los niños. 

Estos pueden ser: arriates, jardineras, macetones, fuentes, escult!Jras' o estatuas 

y estanques: La ambientación con elementos artificiales y naturales crean un. aspe!: 

to visual agraclable. 

Pueden utilizarse coma remates visuales en avenidas, calles·, andadOrea Peatonales ~ 

como elementos delirnitantes entre zonas de diferente usa. 
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9. TOPES V 

OBSTnCULOS 

Cnda uno de~ nllun pamw rJll'urrml.rm cual lfJorJ1w du uuo, pu1· 11jmnplo: 

- Loll nrrlut.eu, flf.lfll'LI:! dí! m11· 1.?lwr1P.nL011 c.Jr~r:orut.lvnn tmnb16n uFr~cen prat.ticctón n -

In Vn!Jl!f.rm l 611 y r.1 J un (1rl1nJ 1m. Pueclr!ll r.nt.1n· tllueilmla:i can b~ncrm mJn~adtt:J fl'""' 
tlr!acnmm y proplcl11r In crmvlvm1cln nnel11!. 

- Lrm f'uunt.rm y n:1t.u11q1u~n. lh111 n la wna un au¡u!clo rJI! rrencura y nFJtumlldml.' 

s~ nprovechorón lon coloreo de ln vcgr!L11ctfm para comblnnrlori con loa mHtP.rlaloe. GE, 

rno lcrrnlon, lodrll loa, íll1m¡ul111!11 qw~ l'l!lJ1ll!rlr~n 11n mnnlenlmlrmt.o m!nlrno y ser rn­

slatent1rn a los lmpactaa. 

Exloten t.opeu pequef'\aa que 1mp1den y olmtncullzan LB entrada Uu vehiculoa a um~ 1,0-

nn eapt!df!cn u ohllgnn n que dlmnlnuyau su velor:ldml. Catos pueden ser: 

boyns, topea, tmrrP.rtm, vibrudorP.n, fltlunclrm o bru·rn::, de cuntr:rniHm. 

Algunon uon necennr\0•1, nar C!jemp lo: 

- Loa banquetas que obstruyen ln clrculaclón vehlcular en zonas µ1mlonales. 

- Las bnrreraa de contcn;lón d~n nparlencla P.3tÓtlca n lmi v!us rliplda5 '/ ev! tan -
accidentes, aunque r.mtas ocaalonnn mulentar a los conductores y obstacul 1lan l¡; 

fluidez vchiculnr y reprc!Jentan lo forma ~egura de hacer ollncJec1?r un seftalami~n­

to. 
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SEÑALAMIENTO 

1. FUNCIDN 

2. CONCEPTOS DE 

CONTENIDO 

Sa un elemento que mrleja ln exprenl6n del Individua y la Identidad dr. una comuni­

dad. Es un media par el que, ar. expresa la peraanallrJad de un Individua libremente 

para ofrecer nl pública un aervlcla o producto, reforzando r.l carácter del lugar -­

can elementos vlauoleo camunea. 

Para lograr una fúcll y rópldn camunlcacl6n de laa dlatlntaa lnFormaclonea, de act_!. 

vldadea a servlciaa, ae diferenciará par media del color, 1Jurnlnaci6n y materlnlea. 

Aa!mlsmo, deberá aer compatible con el medio ambiente rmtural y el clima. 

Su efectividad estará condicionada a la dlnfimlca visual del observador. 

Amenidad. Crear secuencias de anuncia;i para amenizar loa recarridaa del peatón y, -

que formen parte del paisaje urbano, de" acuerdo o: 

- La eacala, proporción y contraate; 

- Calor, material; 

- Lacallzaclón. 

Evl tar ca lacar las en zanaa tur!sticas o en monumentos históricas y enfatizar BU usa 

en zonas a calles comerciales. 
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3. GENEROS 

Legibilidad. Deberá aer c6modo y !!f11ctivo a modo que el observador pueda verlo y -

recordarla. En au dioena ae determinarh el tamana de lao lelrrm y el número de !n­

f'armacianoa que tic requieran comunicnr. 

Ident!dmJ. ExrrcoarÍJ un concepto de identidad, recurriendo a !!lamentas del diarilio 

tnlim cuma: 

- Entilo de letrn y; 

- Usa de o{mhalas. 

Con el fin de que acu compatible en el área. 

Curáctcr. lnt.erpretnrlJ y reforrnrá el cerlicter urbano del !mm, usando estilos, ta 

manco y calaws de letrnn en las mcnoajco a transmitir. Scrlr útll para: 

- La dcl'lniclón de uoao del sucio; 

- Indicar recorridos e; 

- Indicar ciertos espacios urbanos. 

En óreaa dí! cnrúctcr histórico a fH"eas escénicas se controlará el diseno ·can el fln 
de enfatizar Jn cnlldad espaclal del sitio. 

El objetivo del scil~lamiento •m el encontrar fácilmente una actividad particuler --
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4. LINEAS DEL 

SEÑALAMIENTO 

dentro del medio ambiente urbano, dlvero!flcándase en tres gr.neras: 

- Comerclal Arcos de venta al menudea, rmgac!os; 

Tronopartnc!ón; 

Servlclas de recrenclón. 

Industrial Monufacturns y elovarac!ón rJe productos. 

- Instl tucional Bancoo; 

Servlc!ao: médicos, educat!voo, rel!g!asae, 

c1 v leas, cultura les; 

Dependencias de gobierna; 

Agricultura, pesca y forestación; 

Clubes. 

Sistema de aeMalarn!ento. Controla el total de 1nformacl6n comunicá'~~' ~n Ün ~nun­
cio; también el número de líneas a partidas de !nformac!ón (a!mbalda ;,; í.fn~as, for­

mas), su tamnño, altura y localización. 

,. 1: 

El máximo número de partidas de información son 10, s!n embargo, se. toleran hasta -

15, en un anuncia can un solo estila de letrera. 

Na se consideran Hneas de información: 
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5. TIPOS BASICOS DE 

SEÑALAMIENTO 

- Letreroa o menoa de 1 m. de alt.ura " nivel del uuelo; 

- Letras menorea de 50 cm. adherldno a muros cuando no estén Iluminadas; 

- No Fabrlcadaa con materlnl brll lnnte. 

Se claslrtca de acuerdo a la forma en que r2até flujeto: 

Adherido a ln pared. Letreros locullzadoa en un área continua aln :1nterrupc16n 'de 

ventanos o puertas en un edlrtc\o. 

- Puede ser exhibido en cunlquler tipo de eatBbleclrnlento o área circundante; 

- En 6rerm cornerclules a Industriales se ocupflrá el 1,()% del ftrf!a disponl.ble; 

- En árenu rurales (\natltuclormlea o reu!denclnles) se ocuparÁ el 30%. 

- Um cojoa de expanlclón ne conaldernrán l.orJns lns caras; 

- No deberá cubrir parte de la nrqu\ teclurn del et11flclo ni sobreaallr d"l tect10; 

- Se perml tr2 que esté pintado 50lll'•? las erfl flcloa. 

Sujeto o tierra. Letreros colocadas dentro del área clrcundant¡¡ de r.ualquler esta­

bleclmlenta. 

- No deberá obstaculizar la clrculm:lón peatonal o estaclonamiento; 

- Se exhlblrón 10 Hneas de lnform"clón como mÁxlmo, con una altúra "6 m.; 

- Los letreros muy grandes 100 m2, sólo con 5 Hneas de lnfo;:mact6n; 



6. NORMATIZACION 

- El usa de s!mbalaa e imágenes ea ideal. 

Proyectadao fuera de la construcción en ángulo de 90°. 

- Expuesta en calles can velocidad permitida de 60 km./ h.; 

- Altura mínima de 2.1,1, m.; 

- No exceder 1.22 m. en su proyección del parámetro del edificio; 

- Na permitir la proyección en eoquins. 

Sabre la cubierta a baja la cumbrera. 

- Letreras leidos a distancias lejanas; 
·. · .. - '''.'.· ,' 

- A 6 m. del pisa y abaja de la linea de cumbrera ~~~c~~~a~á igu~l: ~L adherida . 

muros. 

Es conveniente adaptar y seguir normas para: 

- Crear un arden y limpieza visual; 

- Simplificar letras y usar slmbalae sin llegar a saturar·~¡ amblÍ?nte p.ara na 

crear confusión visual; 

- En algunas zonas urbanas, conservar el carácter del sitia 

cualidades espaciales y par el gusta de sus residentes. 

21e 
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7. SEÑALAMIENTO DENTRO 

DE UN CONJUNTO 

HABITACIONAL 

Ea necesaria BU usa para facill tar la Identificación, orientación y oegurldad en -

lÓa desplazamientos vehiculareo y peatonales. 

Condlclanantes de dlseíla: 

- La propuesta de aeílal!zac!6n formará parte integral del proyecto y se apoyará en 

el an6l!sla de zonificación; 

- La nomenclatura deberá ser sencilla y acorde a loa patronea cul turalea de: la!:1a­

cal!dad; 

- Tanta la ubicación cama la clasificación deberfi estar de aucerda a l.as diagr¿mas 
. ,,, 'i 

de circulación peatonal, vehicular, nodos de Intersección y el campa visual :.ciel 

observador~ 
I!. 
!I 

- El sistema de sellallzación paro el control vehicular se baoará en los prlnCiri,1ºº 

de ingeniería de tránsito, aegíJn las leyes y reglamentas federales, estatllles'.1 y 

locales vigentes. 51 no las hay se recurrirá al "Manual de D!spnsitlvos para'. el 

Control del Tránsl ta en Calles y Carreteras" de la Secretarla de Asentamientos -

Humanos y Obras Públl cas. 

- La estructura del sistema se formará por: 

Sellali zación en: Vialidades vehiculares, peatanalea y estacionamientos; 

Edificaciones; 

Espacias abiertas (se incluyen zonas de peligro). 
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- Cuando las caracteriatlcas de un conjunta demande una ldent1f1cac16n arJlclonsl .e 

la nomenclatura básica, ae podrán uaar lea ceracterist!caa arqul tect6nlcas de C.!:_ 

do zona, inclusa el calar de las edl.Flcacianes. 

La nomenclatura de la vivienda se definirá: 

- Según la red vial y numeración existente; 

- Su ldentificaclén será a basa de una numeración pro!]realva, debiendo ser de un:­

lado de la calle para números nones y el otro pera loe paree; 

- La nomenclatura en las edificios podrá aer a baae de nombres, números o letras.': 
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PAVIIENTO!i 

1. CUALIDADES 

2. MATEl1IALES MAS COMUNES 

Loa pavlrnentoa poseen Jaa algulenteo cuolldaclr.u: 

- FUNCIONAL. Al recurrlr a Lllferent.ell tmtrnnlent.oo o cHrnblos de auperflcleo, enf~ 

tlzon loo tlpao Lle clrculncl6n nct.lvllladeo dr. or.u.,rda o sua cnracterlotlcmJ 'r.!. 
cao, orlen!;nndo o loo uouurlan nuglrlr.ndo di reccl(m y movlrnlento. 

- ESTETICA. En un elemento visual euenclul cfol. µalm1jr. urbunu. Imprime un atri'~.!!. 

to eot8tico u plnznn, paoeoo y lmnqunt.a~1. Sr? aeleccionarfm adr.cuadarm:mte Ion ~~ 

tr.rlnleo rt•currlendo o ou text.u1·a o olgukrnJo patronea para hacerlos atractl vo'a 

y lograr un interP.o vlaunl r!n cadn zonn e.Ji~ m::tivldrJdrm. 

ASFALTO V CONCRETO. San mntel'ioleo que sugieren mavlrnlent.o rápido y su uoo ml reC.f!. 

mlendo poro loo r.lrculaclanca vehlculnreo. Imprimen fl'loldod y rnanatanla. Solos :cE. 

recen de t.exturu. 

El asfalto ea un material ecanórnlco, puede tener ali.o reulst.encla para la clri:ula,¡ 

ci6n velliculor pr.~mda, trnnbién ne puec..le usnr en callen, veI'C?dau, patios a estac10;~1!:!. 

rnlr.nt.os. Lo repavlmentsclón oe reallwrfJ deapués de 10 aílas. 

Par su parte, el concreta ofrece la poulbllldall de variar su texl.urn o color por-

que se le pueden aíladlr agregados a pigmentas. Puede aparentar otra material como 

piedra, ladrilla a crear patroneo. Según su acalrndo da seguridad y faclll ta la el.E. 

culaclón de cualquier tipa. 
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GRAVA. Tiene mucho textura, por lo que dlficulta lH clrculacl6n. l'msenLa variedad 

er1 pequenaa úreas, por ejemplo: en áreao de deocanaa, peru en ouperr!cles grHndett 

produce manatan1a. Ea un material pétrea, ecan6m1co. Al utll tzerln de dlfonetro fl!!_ 

quena, dlflcultorá lu clrculucl6n peatonal. y ln d1i blc!cletus. Porl!r.ularmenLe, IH 

grava permite lo f1ltracl6n de agua o loo mnntao acuil'erao y oe recamlmda en stm­

laa permeablea. 

PIEDRA. Ea durable y requiere de m!nlma mantcntmlenta. Tiene mucha tcxLurtt y ue­

gún sus caracter1atlcao ríolcao ae utlllzarlm de la algulente forma:, 

- De tamoílo regular, ouglere uno clrculacl6n vehlculer y peatonal lr.nta. Se pueden 
crear patrones de textura. · ·;/ .. ;, · ; 

- De bola, creo una superficie texturizada, para p~ca ci~~u~,~~i6r,,peat~nal y la, -

vehlcular lenta. 

- Natural coma pizarra, granito, cuarcita, mármol o piedra de arena; presentan te> 

turas llbrea y llano parn {¡reas peatonales. Tambi~n la clrcuÚicl6~· v,ehicular .ea 

lenta. 

En general el uoo de piedra lmprlme tranquilldad y recogimlento. 

Su colocación se realizará sobre un firme de concreto, junteado con.mortero dP. ca! 

y cemento (25-35 nrn) o sobre una capa de tierra compactada y junteadaa. con arena. -
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En este junteo ae puede buscar cierta disposición de las piedras para crear un pa-' 

trl'in. 

TABIQUE. Es un material versátil pues pasee cualidades estéticas par su textura, -

calar, tamafia y durabilidad. Puede lograrse un cantraate can concreta. Facilita la" 

identificación de áreas peatonales, debe tener un terminado antlderrapante. 51? pui 

de usar en banquetas y plazas, en áreas recreativas, en cruces peatonales en áreas, 

vehiculares. Imprime recogimiento y calidez. 

Su colocación se realizará fijando el material sabre bases de arena a firmes de ca.!:!. 

creta. 

,, 

ADDCRETD. Es concreta prensada en distintas formas, tamafias y colorea. En un - ' 

principio resulta costoso, pera al abrir cepas no se desperdicia material. Ea ideal:, 

para áreas recreativas, circulaciones peatonales, circulaciones vehiculares ligeras~ 

Su colocación se hará sabre el terrena compactada can una cama de arena, también se ', 

nivela y juntea can arena. 
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IMAGEN URBANA 

1. DEFINIC:ION 

2. ELEl'E:NTDS 

Esta imagen ae obtiene a trav6o de loo eapucloa ablertoa p!11Jllcoa y de la dlsponi­

cl6n de lea fachadaa de laa edificaclonea que lon r.nnforman, prm11l tiendo ¡¡ lo pobl~ 

c16n orlentaroe y aa1 fac111tor u11 tnmlmJo de un punto ll ntru, tamlJlén tener um1 -

ldcm clara de lo estructuro v formo del medio quQ lo rodeo crnfmuusn una 1nterrt:dri­

cl6n r1oica que no 0610 ea vimml alno que va unldn a unH ando di! im¡mmlonmi co­

mo: clarea, o1mboloa, coatur11brr.o llegcmdo a ul'ectur o unn pernomi o r; 1Jn grupa di! 

peraonaa puea entienden de igual manera r.lertcrn puntos cornunua. 

Loo elementoa flaicoa que conforman la imagen urlJmia, puedrm am· naturuleu y ertlfl 

cialea: 

La Plaza. Reoulta de la agrupación de construcciones alrededor de un espacio libre, 

o del ensanchamiento de una sección o parte rJe una col le. re11nl t1i que Jos residen­

tes del lugar tengan acceso directo al espacio exterior y que éste a su vez pem1a,-­

nezca abierto para el reato de la población. Generalmente se dan ante edificios 'tm 

portantes por su arquitectura o por su función obriéndolee una perspectiva visual'. 

Ea un lugar en el que se puede estnr, reuniroe o en ocas tones para recreación. A su 

alrededor suele haber actividades comerciales, de oflclnas p1'.Jbl1cas o privadas, res 

taurantes, iglesias, teatros. 

Le Calle. Resulta del crecimiento en superficie de una localidad después de satu~-
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3. CRITERIOS 

rar la plaza central con edlflcaclones. Tlene un carácter utllltarlo puea ea el e.!! 

pacta por donde se traslada la poblacl6n y también organiza y comunica loa predica 

y edlflcloa. Ea el medlo por el que ae genera la vldo cornunitarla. 

En ocasiones crea un ambiente de tránsito y rapidez y la arquitectura ae percibe en 

una forma casual. 

Puede oer de tipo residencial o comercial. 

Los Parques. Son loa espacloo urbanos en loa que predomlrrnn loa elementos natura­

les: árboles, plantas. Tienen como fln el eaparclmiento, descanoo, recreación: de 

la población y cumplen tres funciones: 

- Recreación: como parte del equipamiento urbano; 

- Para el equilibrio ecológico: humedecen el ambiente, limpian el alre, produr:to­

rea de oxigeno, zonas de recarga acu[Fera, rompevlentoa; 

- Como elemento contrastante dentro de la imagen urbana con las edlflcacionea. ;' 

,¡, 

Para lograr una magen n[tida, deberá oatiafacer los alguiellte~\;{~~;~lo~ normatl-
"<'Jt i>"· 

vos: /<.:. '' •• 
Con fo r t • Loa crl terioa ofrecerán un rango de confort aceptable, ,~on. baaeo tllo­

lÓglcas y culturales. Los factores cri tices serian: el clima, ~l ruldo y la carita-. . 
minacián. 
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Di ver a id ad • Ofrecer o lo poblaci6n una variedad de aenaaclonea y de amblen­

tés, para poder variarlas a través del tiempo. Conociendo de antemano el tipo de -

uauarioa y aua necesidades can el fin do adoptar loo eapacloa apropiadamente. 

Id en t 1 do d. Que loa eapncloa urbonoa eatén dlferenciadoa de atrae. Deberfm aer 

reconocibles, memorables, receptaren de lo atención aunque e~ta dependerá del ob­

servador. 

Le g 1 b 1 1 1 dad • Ident1f1cocl6n de un espacio o carnina por aua partea y rela~ -

cl6n en tiempo y espacio. 

Intervienen: Un aiotema de circulación principal¡ 

Areaa aaciales báalcaa. 

O r i en tac 1 6 n • Se requiere un cloro alatema de circulación y eeflalamiento, ',-­

una numeración y nomenclatura en callea y avenidaa,. la ubicación, adecuada de, pun:~oa 
de interés visibles. 

S i g n i f 1 c a d o • Sua partea visuales además de estar relacionadas en tiempo Y, -

espacia ae relacionan can loa aiguientea aspectos: 

- Una actividad funcional¡ 

- Una estructura social¡ 

- Patronea econámicoa y pal! tlcoe; 
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4. ELEMENTOS 

DEL DISEÑO 

- Valorea humanas y oaplracianea¡ 

Id1oe1ncrac1o de la poblacl6n. 

La eatructurocl6n de una lmagen en un proyecto constate en: 

- Prnpaner canccptae que aparten y expresen valoren formal ea, espaclalea o viauH­

lea con los que se identlflque ln poblaci6n. 

Estructura visual. Basada en la experlencla del observador. Sus caracter1atlcrm -

fíalcas son: 

- La continuidad, es decir que haya ritmo; 

- Diferenciación, contraste; 

- Slmetr1a; 

- Materiales y colores; 

. ' 
Contraste y transición. Variación de formas. Moda de· relacionar. las partea, .al --

hay cantlnuldad, forma o carácter entre ellas. Relación c~ntr'aate: 

- Cuando lo famlllar se dlferencla de lo extrofta; 

- Lo luminoso de lo obscuro¡ 

- La llena de la vacía. 



Jerarqula. Ea la catructura principal del Dtaello IJl'tmno. Ae! qui1,hallrlÍ elemant.oe 

centrales o loa que ae le rel acioner{in atrae de menor importancia. 

Congruencia. Loo eapecloo deberún aer congrwmtee con el ueo Bctual del. suelo y su 

ecologla. Deber{m runclonar juntas: 

- Una organlzec!6n; 

- La localizacl6n de actlv!dadee; 

- Circulaciones y forma. 

Secuencia Visual. Canalete en presentar un medio urbano capaz de revelar novedades 

de organ1zacl6n. 

Se recurrirán e elementos que brinden un sentido visual de movimiento. 

Proporcl6n y Eacala. Loa espacios difieren en carácter según su FORMA y sus rnpro~ 

CIO~S. La escala se juzgará de acuerdo a loa elementos que loa circundan y al., ob­

servador. 

Relact6n de le edlflceción can el sitia. Las estructures tienen un patr6n de u~o. 

circulación y forma visual, deben corresponder a loa elementos que conforman al· me­

dia ambiente urbana. 

Configuración del Terreno. El espacio ae define: 
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- En el área urbana por las estructuras hechaa por el hombre¡ 

- En un E111biente natural por la tierra, lea rocas, el agua y la vegetac16n. 

Texturas del Pavimento. Provee un carácter visual y escala, unificando la escena -

urbana. Comunica los principales patronea y direcciones de un deasrrollo, según -­

lea actividades que se realicen. Ea la ouperficie dominante en el paisaje urbano. 
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• AfEXO TElllICO-M::TOOll.OOICO 

(1) I.1. COMO DEFINIR UN TEMA DE 

INVESTHiACION 

1. CRITERIOS PARA SELECCION 

DEL TEMA 

Debe basarse: 

en loa intereses 

Características que debe 

reunir el tema 
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De la C001Unidnd (fijación de prioridades que P!:!. 

aibilite resolver las necesidades rnf;s urgentes) 

Del diaenador (interés genuina por parte ele l dl 

senador para que reaul te agradable y praveclio­

so) 

Novedosa (que refleje las problemas más impor­

tantes del momento) 

Original (plantear el prayei:ta,. d~sde. otra µ,un­
ta de vista) 

Util (que beneficie a la comunidad como al.}J!­

seMadar) 
,, 

Uieble (ºque pueda hacer•, cantár.' can· las ~11~­
mentas necesarios para desarrollar el prayec.~a) 



2. SELECCION V JUSTIFICACION 
DEL TEMA 

Planteamiento del terna: 

Estudia de les necesidades 
de la carnun !dad 

Personal (a realizar) 

Intcrcaantc (para el dlueíladar) 

Juatlf'lcnblr. (suotentnr con argumentos convin­

centes la reallzacion del prayr.cto) 

Delimltnclan y ublcnci6n del tr.rnn O!rnltes' te6 

ricen y l!rnltea espaciales) 

Objetivan (uan loo puntas rJr. referencia a don­

de oc guia el desarrollo del proyecta y a cuya 

logra oc dirigen tndoo loo esfuerzos) 

Cronogrr1nn (dcfln1c1Ún de etapas y sus tiempos 

de realización) 

Institucional (ya realizado - plan de desarrollo urbano) 

Para deducir: 
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El déficit 

vivienda 

(cálculo del dé fiel t de vi vlenda): 

- Viviendas faltantea 

- Vi vicndas hacinadas 

- Viviendas según estada fislca: 

bueno, regular a mala 



• Importancia del tema 

- Viviendas según aervictos: 

agua, drenaje y electricidad 

Equipamiento urbana 

- Nivel de servicios de la comunidad 

(cuáles) Jerarqu1a Urbana (Sistema de 

Ciudades) 

• flanga de pablacl6n 

- Cálculo del déflcit (cuantas) de algú,~ 

subsistema a elemento 

Poblaci6n total 

Grupos de población demandante (% de 

la población total) 

Capacidad de diseno 

(población / UBS 

Parqué se realiza este proyecta y na otra 

Porqué es importante este proyecto 

Sustentar can argumentas convincentes 

la realización del proyecta 



(2) 1.1. DEFINICION DEL TEMA 

SITUACION ACTUAL DE LA VIVIENDA 

SITUACION NACIONAL 

México ha sufrido un acelerado crecimiento urbana y sin una debido planeaci6n, se -

ha generada un grave problema que o lo larga se agudlzar!i par el surgimiento de nue 

vas ciudades y el crecimiento desmedido de las actuales. 

11sociadn o este rápido proceao rJe urbnnización, la demnnda de vivienda no ha nido -

satisfecha en lao ciudades del palo, por unu proble111{1t!r:n comp!ejn deri11nd~ tfo lmi 

condiciones econámica!l y sociales que se exf}remJ en rnnrginalidfld, t11Jbempl1~0 y t1~r-­

ciorizoc!ón, en la Formación de pablrnnienta Irregular y 1m dlftcul tod ¡mm scc1!dl?J' 

a vivienda, part.lcularmente µara los grupas de bajas lngreson. [slos l)rupoo fJl?m~-­

ralmente !latiafocen su necealdad de vivinnda recurriendo a lo autocarmti·ucctún •!11 -

un proceso de desarrollo progreolvo, quedando fuera el cuncepto trm1lclunnl en rJon­

de se considera a la vivienda como un producto terminndo y que la mayor parte rJe -­

programas y normas técnicas se dirig<en a éote propósl to. 

Entre las principales causas de insatisfacción de la necesidad de vivienda en el 

pa1s son: 

La concentración de la riqueza; 

La Falta de empleo remunerado adecuadamente; 

agravándose por: 

• La inadecuada distribución de la población en el territorio; 

• La especulación del suelo urbano; 

• La escasa disponibilidad de recursos para programas oficiales de Fln~ncia­
miento¡ 
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• El inouflclentl! apoya al p1·agrcaa de autogeat!6n que llr.va H callo cl 

Sector Social¡ 

• El complejo conjunto de trfJinltca requeridos¡ etc. 

Lo vlvknda, condlcl6n blmlca parn la reproducc16n de la fuerza de trabajo de la -

poblncl6n, resulta gran parte de ésta, Imposible ulltr.nerla por que sus ingresos no 

se lo permiten, además su adquisición se restringue o: 

Que ou coat.o reoul ta oer muy alto por el carácter mercontll de la tierra urba-

na; 

A ln eapecualacl6n a que esta sujeta y¡ 

A el alzo en loa precloa de los materiales de construcción y su escaso desarl:!! 

lle tecno16g1co. 

Orillada por esta s1 tuac16n la población afectada creo una serie de formas en el -

·medio urbano, que oe caracterizan poi• no reunir las condlc!ones rnlnlm.3s de habita­

bilidad determinadas socialmente en: 

Vecindades 

Ciudades perdida~ 

Tugurios autoconatruídos en lotes invadidos o en fraccionamientos ilegales 

Otras formas 
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En el medio rural se "oatiofacrin• mediante la autaconatrucci6n de viviendas 

aubmi n imao : 

Que carecen de aguo potable, drenaje y electricidad 

Con ploo de tierra 

Haclnodoo 

Hechas can mntnrialen Inadecuados y poco resistentes 

El problema P.n las cludndes, se uaudlza debida o la corriente migratoria carnpa-ci..':!. 

dad, el comportamiento de la poblaci6n es dintinto en el área urbana que en la - -

rural. El flujo de población más Importante que se rngiolN1 en hacia lar; cludnchl, 

agravfmrJooc rml el prolJlema de ln vl vi ~111J11 y por lrJ par ti el ún de J a1i famlJ lao au­
mento la necosidad de vivienda nucvn en 1ü {u·i;!a urbana, rm lé1 cual se centrallzan 

loo activldadeo ncanórnlcno, palitlca3 y :im:lnlcu, oln emlmri¡n, no puede :iatlsf'acar 

las tJemandas du loo inmlgronteo o lo velocidatJ rl.!queridu; r.n1tu, rmtrC? otros cmrr1s, 

da lugar o que Bf.! originen rn:u~ntarn1enlm3 irregulaJ'1m 41Je nu cu1?11trm con las cond1-

ciones mínimas, tanta en su edificación como en Jo:i serviclus. los inmigrante:¡ iJ.!"!_ 

ben disponer dr~ rr~cursos rnonetarion para culJrir aún 1!11 condiciane3 prr~carlHs, su -

corencio de hobi tnción no C\Jfnpl16mJom~ lm1 C?~Jper;tntivas dP. mejorrtr su nivel dr. vi­

da. 

En el óreo urbana el principal problemn radica en C?l tiecha de no poseer una ·Jivie!:!_ 

da individual propia o rentada, su valor es muy alto; trmta el terreno como las "!!!. 
teriales resultan lnalcrJnWbles para la pohlaclón d" bajos recursos. 
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La problemática de la vivienda urbana se manifiesta en diversos ractarna: 

Primero tiene que afrontar la dificultad de acceso al suelo urbano, éste espacio -

disponible ea muy limitado en las ciudades por loa requerimientos crecientes para 

diversos propóai tas e intereses. Esta eo el resultada de unu accle1·ada dln~rnlc" -

urbana y aiendo la tierra base para estructuran de lnrga vida, las declalonirn toma 

das tienen efecto a largo plaza. 

Loa patronea urbanos de uaos del suelo reflejan una estructura social, en donde -

loa grupoa sociales más fuertes utilizan el mejor espacia; determinando los m1blas 

aocioeconómlcos y ubicando especialmente las diversas funciones de la ciudad, In­

fluyendo en el deoarralla de las mismas. 

Estos patrones deberán obedecer a una planeaclón previa del desarrolla urbano, si-

no llega a un uso Inadecuada del suela urbana y a la urbanlzacl6n de la tierra 

agrícola. 

El crecimiento econ6mico a dada lugar a un desarrollo inadecuada: provocando la -

concentración de la población en áreas urbanas; disminución del porcentaje de tie­

rras agrícolas y a cambios en la dlstrlbuclón de la pablactón del centro a la peri 

feria. Por otro lado, el crecimiento de la población afecta el mercado de la tie­

rra, tanto en programas cama en proyectos del Sector Pública y del Privada; recu­

rriéndo a tierra barata, la cual se encuentra alejada del centra de la ciudad lius­

cltando el crecimiento de la mancha urbana innecesariamente cuando no responden a 

un plan de desarrollo a largo plazo. 
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DISPONIOILIDl\D DE 

VIVIENDA 

MATERIALES PREDOMINANTES 

(1) COPLAMAR. "NECESIDADES ESENCIALES 
EN MEXICD" Vivienda. 
Toma 3. Ed. Sigla XXI. 
México. 1982. p.p. 

Mientraa en el áree rural, el prlnclpal problema ea el uoo de rnuterlo!no lnri<lr•cwi­

daa na cubriendo el mínima aceptable y lo que reaprJcta nl tarmno eo rnucl'IU rnlm oc­

cealble que en el ára urbana. 

En el lapoa de cuarenta aílos (1929-1970), oeglin COPUIM/\íl la cuntldwJ úe vivlmirJn<J 

habitadas cenoodaa, se incrementó 2.G veces dando un ritma da c1·P.cimir;nto del 2.'•'X. 

anual, inferior al de Ja pablaclón. Partlculnrmuntre an al óreu urlmnu al parcl!nl..:_i, 

je de viviendas en 1960 era de 1,0. 7'x. reopecto al total de ln pobloci6n. En 1'J'/O -

rué de 58.7% can un ritmo de crecimiento de 11.5% anual que también rcoultan infu-­

rlares a la tasa de crecimiento de ln población, 001 ae ob"erva la falto di! una -­

disponibilidad de vivienda. (1) 

En cuanto al usa ele materiales predominan ten en techas y mums ha evolucl anado dí! 

tal forma que se considera que el ladrillo y tabique como loa adecuados pam ,muroti 

y la lasa de concreto en techas dentro del área urbana. Esto se demuestra en lee 

a1guicnteo cifran: 

- De 1951l-1%0 las viviendnn can muros rle adalJe mostró un incremento del, 3.7% - -

anual, pera a partir del 1%0 a 1970 disminuyó esti? porcentaje, qul.zá por .el r~ 
pido deterioro que presenta una vivienda de adobe y su oubat!tucián por una dí! 

ladrilla. En 1970 las cosas de muras de tabique y líldrl llo reprr?sentamn un --

411.2%. Al lgunl que el adobe, tanto el embarro cama fo cantera, lámina de cor­

tón y materiales de desecho mueat.ran u11<.1 tí!ndi:mcln decrecient.1? en BIJ uoa. En -

áreas aledañas a bosques el usa de la madern se lncrl!menta debida a au disponi­

bilidad. 
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(2) PílADILLA, Ernllio. Revista 
de Autogobierne No. 7, Jul-Ago. 
México. UNAM. 1977. 

En 1970 oe rcglotr6 cual ni. BO'X. de viviendas do tabique •/ lndrlllo en JrJcollrJ1lllea -

rnnyoruo de 2,500 habitantes. El GO% corrrwponde a fo" v!v!nndua urbonaa. 

l'OL!TICAS DEL ESTADO 

Lnu funclorma renlea de laa pal! tlcrm del eutudo con reopr.cto a lrJ vlvlr!ncJrJ, 01i po­

dr!on cnurneror de la olgulent" ruonero: 

- Colaborar mudlonte P.l eubnldlo a la vl vlunda de obr<!roa aaaloriadoa; 

- Apoyar el proceao de valor!wc16n con lo rr.prmJucc!ón del capital Involucrado en 

el proceno de In vlvl1!ndn¡ 

- Prmmrvar y ompl1ar el derecho n la propiedad privadCi del aucla urbano¡ 

- Concl llar lnu opmilclom!a or.cundorlrm r.ntre el capital productivo y Ja propledmJ¡ 

- MecJ!at!zar loa conflictos aocinlea auocitadae por la penuria de vivienda; y,: 

- Utilizar sus polltlcaa cJP. vivlenda como rnecaniornaa antlrecealvo a través de ,sus 

efectos sobre la produccl6n de rnaterlale.a. (2) 

Pese a todaa ea tao poli tlcaa el 1mtado no ha dado una aoluc16n adecuada al complejo 

problema de la vivienda. La capacidad por medio de atención inatltucional sólo' 11.'! 

gó a 300 rnll accloneo de viviendas en el periodo comprendida de 1983 a 1980,no cu-­

brlendo el d[flcil existente en el pala, que ea nproxlrnadarnente de aela mlllaneu se 

gún SEDUE; nl el incremento anual de 600 rnll. 
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(J) l\UlllS "Lll VIVIENDA. EXPElllENCIAS 
EN EL E5fl\DO DE MEX!CO" EDO. DE 
MEXICO. 1905. p.p. 

Bny(111 un m1t11tJlu rtmllwcJu pur 1!1 GolJl1u·nu 111!1 l:nt.1Jdo 11~ Ml,,lcu d1mur11l11m1u "t.n V!­

Vlf::NO/I. CXl'l:ílIENG//IS EN rnrnoo DE MEXll:IJ" 0), tll'llfllfl fjlll! "" rtlJt!fll.J'fl pnfu lo f!flCfl­

IJIJl e.Ju vlvtimdrt rm f11íln1n.nuLrs p1•lmnnJf11Jm1t11l.n 1!11 Ju /.MGM, 1rnp1!1:tulmrmL1! 1hmt.ru r1nl. 

Ent.wJn tlíl Mfixlr:n. Y 1111 nr¡11f t!ft •lottrh! :it• 1:w111t.1·11yt! 1h?1ttlf! 1'J'/IJ rnlrn vlvlf!f1tJ11 pu¡11Jl11r 

r¡un 1m nlnut'tn ot.1·n 1111.lo dril l,1•nlt.u11lu Nm;lwml; di!illdn '' 1•1 t:l't!Clml1•11l.u ¡111ftlft1;lu­

rn1l cJul EuLudu d!l M(.!><lcu, q11e rn!1,}ÍJ11 1Jnt.u11 1mt.ruJfot.li:rm "~1!,al.itlnu 1m prnrr11!dl11 1m 1Jr~ 

fi00 mil. plll'tJOnou plll' nMu, lfl!Ullllltl q11t! tJIJlt 1il!tf1tJtttlanl.t!U d1! llltt!)n, tlf!f'VlclrJli y 1!t¡1Jl¡m-­

mirn1Lu. V t!O cJt!nLrrJ dr! f!Ul.1! 1mqu~mu fJl!fllfflJl rJ1d c1·1!clm1r!11Lu pubh~cirmul qui! u1? ri~­

gluLran ÚflU orupoa: 

- Lou q111! pl'nv1r.~n1?t1 Uu Ju corrl1mtu mlt11·ot.u1'1u únJ campo y 1unau p1n1 rft1·1cuu ~! hm 
f11'1mn urt11.11111n; y 

- L<Jtl """ non prrnJ11ct.u th!l cmclmlf!ntn n1JL11rul lit! Jo polJJaclún. 

' : ~ 

Ett t!l cuna d11l 6r1m cnflu1·lJuúu llH Ju l;lu1twJ lit! Ml!xlcu y Jau Munlc1111oo del Ei3t:'aup -
qu11 Ju rmhmn, el crnc1m11~nt.o puf1lucinru1J rn1 1!lr!vn ul G% nnuul r.ú1 tfHwlOoo .. OnnJ,ra--

,- 'i' 

lnu. 

Loo núcif!un clt!fllll!Jl'ÍJf'lcnu lnt1!!JJ'11úan pu1· In pulilucl6n no fl!llllorlndu y trnlJ1Jj01jr11·lb -

con lngremm lnft!rluren o don vecen t!I mtl1Jrl11 111!11!11111, d1!n111t1d•m conl'ornm al .lncl'e-­

mento dt! pnhlucl611 250,0flll vlvll!t1dnu nnuultm. L:i nf't!l'Lfl rn:tual nlJJo cubr1! el ?.(Y,t, 

en Lo algnl rJ "" fllll.' 200, llllíl l'uml 11 tm qu1.•dn11 11! flltJl'gett. 

Lo rul tu rJr1 cunirol1!u en el prncr!au ut"1!rt.u-tfomanda di! au1!lU y vivhmdu 1JC11l?ra uiifJ -
creclr.nte enpuculnci(Jfl e 1t'fl!IJtJlar1tJnd un lu temmciH, rml como corenc1u de survi-­

clrm. 



(4) VALLEJO A., Vlctor M. "Vivienda, 
infraestructura y poblai¡;ión. Un 
análisis de interrelacion". In­
vestigación inédita. Progr001a de 
Investigación, ENEP-Acatlán. 
México. 1987. p.p. 

De igual manera la distribución desigual del ingreso determina que la mayor!a de Ja 

población no tenga acceso a la oferta habitacional. El proceso inflacionario ha -

contribuido a que aobre todo loa grupos de bajos ingresos no estén en posibil !dad -

de adquirir una viviendo, resolviendo su necesidad de alojamiento can soluciones tE, 

talmente ajenas a loa mecsnismoa oficiales y privadas. 

Dentro del mlsmo estudio se encuentra lnformación que muestra en cifras la SITUA- -

CION DE LA VIVIENDA en los 17 Municipios que conforman el AREA METROPOLITANA, y ea 

la siguiente en términos generales: 

1,071,985 

399,021 

21.3,030 

429, 934 

Como total de viviendas; 

(37.22% del total) viviendas para mejoramiento; 

(22.67% del total) viviendas na aceptables; 

(40.11% del total) viviendas aceptables 

A continuación ae hace una breve descripción de las condiciones Fleicas de la vi-

vienda que prevaleclan en el ª"ª de 1980 (1,), el tondo separadamente, tanto al Ole-

trito Federal coma a los 17 Municipios canurbados: !: 

Total de Viviendas. En la ZMCM se censaron 3,028,312, de las cuales el 58% se -

encontraron en el Distri ta Federal y el 42% en las Municipios canurbados. 

Grado de flacinamiento. En el Distrl to Federal se encontró el 55% de viviendas -

no hacinadas, el 11% que cumpllan con el llmite, es decir, 2 ocupantes por cuar­

to habitable y el 38% se encontraron hacinadas, en cuanto a las Munlciplos conu!. 
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MUNICIPIO DE 

CUAUTITLAN IZCALU 

badaa la altuacl6n rué dol 44%, 10X, y l1GX· rcopoctlvomonto. 

Estada Flalca. Del total do vlvlondaa l!n lo ZMCM, el 71'~ de ollao oo evolu6' ca-
', 

ma vlvlondaa en huon ootadu locallzodtJa en rJ! Dlotrl to Fedornl, el 72% en mgu--

lor catado y ol 71% do vlvlendoa en mol outmJa; m!ontrua loo Munlclplau prminnt!.!. 

ron el 29%, 28% reopoctlvomonto. 

Sorvlclo. La oltuac16n do lo lnfruool.rucl.uro ue enconl.ró do lo olgulenLu manero: 

on cuanto al oubmlnlotra do nguo patahle, drmmjo y enr1rglo olécLrlco, el Dl~Lr.!_ 
ta F'C?derul contó con rü 70'~, 60% reapecl;1vorru~nte, 

3(1~, 32% reapcctlvamonto. 

la3 Munlclplaa canurbodaa el 

Con loa clf'rna anterlorcu oo puode lll!duclr Q'"' donl.m do Jn ZMCM el Dlatrllo Fodc~­

rol cuenta con el muyor número de vlvienrfat1 que cm nu moyor{;J no oc 'r:mcuent'fEm!!ha­

clnadaa, el 1mtrJda r!olco y lü dutaclé111 do aorvlcloa oc puedo considerar 'como a~ep­
tobll? con renpect.a ü J.on 17 Municlplou crn111rlmdnu en au con.Junto 1 ya qul? 1.m cmtqo -

oe oncuontru un tiaclnumlenta mayor, í!l í!tJtrnlu rlalcu y lo dotncl6n de aervlcloa ;, ecr 

un tanto deficiente. Concluyendo donl.ru 1JI! !mi M11nlclplan conurborJas ae l'l!qulein -

tanto ampliar, mejorar V dotar d!! oervlclon IJ loH vlv!enduo exlotrmt1m, y en cuanto 

al Munlclp!o de Cuaul.itlím lzct1lll en pul'Uculnr, "" lll!CP.anrln que cumplu con el, o!!, 

.Jotlva por el que ful! conotlt.11!do, ca rh!clr, cubrir lno noceoldmJea dr! lmllltacl.6n -

para la pobh1c1Ón e.Je líJ ZMCM por mr!dio dt? uníJ nder;umfa pl oneur:ión dr..? la cono true~ -

c!án de vlvhmdo. 

lndependl1mtP.1nr!nte dr• loa clfrn8 que se puedan citar, la altuaclún de la vivlend~ -

en Cuoutl tlún lzcalll reoponde a las causao eatructurnleo blmlcaa que Ja deterin!nan 

en el reo to del pala. Eotao son, como ya se ha visto fundamentalmm1te: 
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- El tipa de eatructura aacla-ccan6m1ca global; 

- La d1atrlbuc16n del lngrcuo cntm loa diatlnLaa claam1 aocialea; 

- La forma corno operan loa aurmt1m que Intervienen en lu producción de la 

viviendo; 

- Loo candlctanea en que O!! aalgnon loo recuroaa paro la producc16n habltaclonal; y 

- El rol que deaernµeíla el EotorJo en rclncl6n a los factoreo anteriores. 

Entre loo roogas particulares aobreoolen: 

- Su d6F1cl t habl tacianal; 

- El deteriora; 

- El hacinomlenta; 

- El elevado porcentaje de viviendoa construidos en calanlás. papuiaree y ciudadés 

pérdldao que por ende no cuentan can servicias 

" i! 
·'I' 

Es tao úl timno carocterlaticas están directamente relacianadaa con el :ro( ecan6mica 

que desempeíla la ZMCM en relación al reata del país, la fuerte i'nmlg~a~i6n y·, ~l !i'HCE_ 

lerado ritmo de urban1zacl6n que hn causado lo zona desde los anos clia~·e~·t.~J''.:i;. ¡t 

La oi tuación de la v1 viendo en el fo\Jnicipia en el aílo de 1980, se encontraba de :,Ja 
' ·' 

siguiente manera: 
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Un total de 31, 735 vivtendaa censadas de lao cuales 23, 37B contabnn can servi­

cio de agua potable en ou interior, lo que aignirtcó un 73.6% can reopecto a au 

total y dentro de la ZMCM ocupó el 5to. lugar. En cuanto a drermje fueron 

23,053, es decir, el 72.6"1, y ocupó el 19no. lugar. V en rlotaclón de energia -­

eléctrica se censaron 30,29fl viviendas y fueron el 95.11% y le correapundlá el -

15to. lugar. 

En resumen, los datos anteriorea permiten conocer que la dotación de servicios de 

infraestructura no llegó a cubrir el 100% del Municipio en sus demandas, sin ernbar 

go, contó con un nivel óptimo. 
:I 

1 

¡¡ 

Del total de viviendaa existentes, se tornaron 23,997 para deducir su estado ff.alco. 

En buen estado se ilayaron 11,209 (47){,) y junto con 7 entidades de la ZMCM más d~upó · 
el 2do. sitio. Con 10,927 viviendas (115%) en regular estado resultó al· igual que -

. :¡ 

otras 10 entidades en 6to. lugar. V en cuanto a viviendas en mal estado se dedpje­
'I ron 1861 (8%) y ocupó el '•to. altio con otrmi 7 entldadea m{m. 

;• 

·' Por lo que, estas cifras indican un gran porcentaje de viviendas, se. encontrarop en 

condiciones favorables en 1980, al mismo tiempo las vlviendan que necesitaban reha-
1 

bilitarse en tamblén importante, y las viviendas en mal eotaLlo sumaron. 1961, ·1as --

cuales se tenian que construlr en su totalidad. 



Laa condiciones de hacinamiento ae encontró de la siguiente manera: 

Con menos de 2 ocupantes por cuarto, ea decir, vlvlcndaa aullut!l!zdaa fueron 

18,758 el 60% del total, y ae colocó en el 7mo. lugor d1mtro de la ZMCM; 2,805-

vivlendss se encontraron dentro del 11mite de 2 ocupantes por cuarto, fué el 'l% 

y ocupó el Sto. si tia, tao viviendas hacinadas sumaron un tal.al de 9, 702 el 31:(, 

del total, ocupando el 17mo. lugar. 

Por todo esta, ac deduce que es necesaria la canstrucclón de vi vlenda nueva pnra -

las familias que na cuentan con ella, y en su caso ampliar o dotar de aerv1c1oa a 

les que están ya eetablecidas. 
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I.2. FUNDAMENTACION DEL TEMA 

CALCULO DEL DEFICIT DE 

VIVIENDA 

Paro obtener el déficit de vivienda ca necesario, al no ae cuenta con un dalo actu!!_ 

llzodo, hacer lo p1·oycccl6n de la pobl.Dcl6n: 

Proyeccloneo de Población 

1) METODD AílITMET!CD: 

Pb = Pf + Pf - Pi (/lb - /\f) 
/\f - /\l 

2) METDDD GEOMETRICO: 

Pb " log Pf t log Pf - lag Pi (~b - Af) 
Ar - Al 

3) METODO DE LA TASA DE INTERES COMPUESTO: 

z~z 

Pf 

Pl 
- 1 X .100 

(Fórmula Tasa) 



en donde: 

Pb Poblaci6n buscada; 

Pf e Poblaci6n final; 

Pi Población inicial; 

Ab e Aílo buscado; 

Af Aílo final; 

Ai Aílo Inicial; 

Tasa crecimiento anual; y 

n O! ferencla entre aílo Inicial y ano final 

flabiéndo calculado le proyecci6n de la poblac!6n se continuará el cálculo del défl­

cit de vivienda, llevándose a cabo los siguientes pasos: 

1) Famlllaa sin vivienda: (A) 

1.1. Número Total de Habitantes de la Localidad 

Número promedio de miembros por familia de la localidad 

Número Total de Familias •· Número Total de Viviendas Necesarfas 

1.2. Número Total. de Vl vlP.ndHR Neceaar!Hs 

- Número Total de Viviendas Existentes 

Número de Viviendas Faltantes 



En este punto se resl1z6 una proporci6n entre loa datos obtenidos del censo d1~ 198(] 

para obtener un número aproximado de viviendas exiatentea para 1909, y el rr.aultudo 

se aplicó en todas las cantidades de vivienda. 

2) Deterioro: 

2.1. Deterioro Total: (8) 

En base a loa materiales que componen a la vivienda. (Considerando .el 

total de viviendas que se encuentren en mal estada) 

2.2. Deteriora Parcial: (C) 

En base a las materiales que componen a la vivienda. (Considerando ·~¡ 

total de viviendas que se encuentren en regular estado e~trÉ! 2.1.~) ',~ 

3) Hacinamiento: (Dl 

1 

Relacl6n del número total de ocupantes y el número de cuartos· h~bltables (Se 

considera el total de viviendas hacinadas entre 5. 9•) 

4) Servicios: 

Dotación de agua: (E) 

Número total de vi vlendas • 

- Número de viviendas que cuentan con agua entubada en su interior 

: Número de viviendas que no cuentan con agua entubada.;. 9.0•; 

Dotación de drenaje: (F) 
+ 

-Número de viviendas que cuentan con drenaje 
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Para conocer el número de vlvlcndaa rrngún au estada dr! tleterloro, om necesario recurrir a la algulente tAhla y apllcttr 

al porcentaje Indicado en cada cauo, según r.l uoa de rnaterialea en teclma y muros. 

TECHOS CONCf!EfO Pl1LMl1 TEJA Ml1DEfll1 amos 

MUROS ESTADO e R M u R M o R M u 11 M n R " T T .T T 

" 50 30 20 20 50 30 50 30 20 2() (ji] 21) u 30 70 -
u 20 10 6 1, 16 1, 10 6 11, 10 6 1, 16 '· 12 1, 16 ll 6 11, 

ADOOC n 50 25 15 10 69 10 25 15 56 25 15 10 51. 10 30 10 61) ll 15 3~ 

" 50 15 9 (j 15 6 15 9 30 15 9 6 30 6 1ll 6 ¿1. " 9 21 

a 60 30 16 12 116 12 30 16 '•2 30 11l 12 '•ll 12 J6 12 ltB li 11l '•?. 
TAOJQUE 

11 25 1J u 5 '•5 5 1J 7 116 12 u 5 1+5 5 15 '] l,IJ 11 ll 1'l 

" 15 7 1, 3 7 3 o 1, 12 ll 1, 3 7 3 '] 3 12 IJ 1, 11 

a 20 10 6 1, 1,0 1, 10 6 11, 10 6 1, 10 1, 12 1, '• ll G 11. 
MADEf!A 

ll 60 30 18 12 1,0 12 30 18 IJO 30 18 12 BG 12 3G 12 92 rJ 1B lt2 

H 20 10 6 4 20 '· 10 6 6 10 G 4 1, 1, 12 '• 1, [J 6 11, 

u 10 5 3 2 15 2 5 3 2 5 3 2 8 2 6 :! 2 rJ 3 '/ 
EMBARRO 

R 20 10 6 1, 65 1, 10 6 i,2 10 6 4 57 4 12 '• 1.2 u 6 11, 

" 70 35 21 14 20 11, 35 21 56 35 21 11. 35 14 f.¡¿ 11. 56 IJ 21 '•'j 

a o o o o o o o o o o o o o o o o u IJ o u 
OTROS R 30 15 9 6 80 6 15 9 70 15 9 6 59 G 1e 6 38 [j 9 21 

H 70 35 21 14 20 14 35 21 30 35 21 11. 41 11, 1,2 11, 62 o 21 4'J 

T 

(] 

'/O 

JI] 

[) 

ll'] 
1'j 

o 
[ji) 

20 

!) 

16 

/'), 

o 

o 
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FUENTE: COPLAMllR. Op.clt. 

Númum di! vlvlr.ndaa que no tienen drenajuf7.6'¡ 

Dotación de ene1·g1a eléctrica: (G) 

Número tutnl rJu vlvlundno 

- Núrnero de vlvlcndea que cucntnn con cnei·g1a cléctJ'lca 

-.NíJrnero de viviendno que no Llenen enurg!.a cléct1·lco f 0.5' 

5) Déflcl t Total de Vlvlcnda: 

• /\ + D•C + O + E + f" + G 

• Una viviendrl equivale a: 

2.1. acc 1 o nea de : rehabill tac16n 

5.9. occloneo de: arnp11ac16n 

9.8. ncclonea de: dotación de agua 

7.6. acciones de: dotación de drenaje 

8.5. acciones de: datación de electricidad 
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1.2.1.J. MINIMO DE VIVIENDA 

3. 1. COPLAMAR 

3.1.1. DEFINICION 

CONCEPTUAL 

3.1.1.1. PROTECCION 

En este apartada ae presentan las criterios m1nimaa que debe reunir la viviendo de 

acuerda a diferentes arganimnaa, tanta Nacionales como Internr1clonalea. 

El primer arganlmno citado ea: 

Lo determina expresando que el m!nimo de vivienda ea la reducc16n n un llmlte genf:. 

rica inferior, loo coractedaLicas de la vivlendn oln q1rn pierda la capacidad de -

SBL!Sracer loo neceoidadeo de OUB acupantl:!B 1 es 1:11..!cir, independientemente de dicha 

reducción m!ni1110 debe cubrir loo demandas de los pemonao que al!! van a vivir. 

Para definir la calidad m!nima de vivienda está condicionado a cumpllr en ro11na sa 

tlafactarla y permanente las al guienleo funciones genérlcou: 

Capacidad de la vivienda para alelar suficiente, permanente y regulable a sus ocu­

pantes de agentes exteriores potencialmente agresivas, éstos pueden ser: 

De origen climática: Calar, rrla, lluvia, nleve, vientan, etc.; 

De origen residual: • Polvo, ruido producidos par inundaclanes, sismos, tormen­

tas; 

287 

• Agresiones directas de animales (gérml!nes patógenas); 

• Protección activa. Cuando la vivlHnda actua coma agent~ 

protector que impide, difiere a regula los efectos que -

provocan agentes agresores externos. 

Para lograr este tipo de protección ae tomará en cuenta: 



3.1.1.2. HIGIENE 

Un correcto diseño: 

Desde su orientación haata su diseño estructural y 

constructivo 

Sus elementos 

Selección y aplicación adecuada de sus materiales 

• Protección pasiva. Cuando la vivienda cuenta con las in_!! 

talaclones que sus ocupantes requieren para su protección, 

en cuanto a higiene del hogar y personal, dlsponlbil.ldad 

de agua potable, desalojo eficaz de aguas residuales y bE_ 

aura, conjunto de caracter[stlcas fisicas (di seña y mate­

riales) para prevenir accidentes domésticos. 

Condición que debe cubrir satisfactoriamente una vivienda para reducir las posl11i­

lldades de que sus ocupantes contraigan enfermedades, imputables directa o indireE_ 

tamente a la misma. 

Agente higiénico activo. Inhibe factores patógenos mediante sus' caracterlatlcas -

físicas. 

Dentro de esta función se podrán considerar: 

Cantidad de espacio útil, total o especifico por ocupante; 

Número máximo de ocupantes por recinto (recámaras): 

Aislamiento efectivo de enfermos; 
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J.1.1.3. PRIVAC:IDAD 

• Ventilación; etc. 

La viviendo deberá responder de acuerdo a eua materiales y sistema constructivo a: 

Controlar los efectos de cllmae extremosos (calor o Frio); 

Permitir asoleamiento directa; 

Contmlar el acceoo o reproducción de fauna nociva; 

Ofrecer aeguridad ante accidentes domésticos (caracterieti cae rtaicae, y mate'ria­

les constructivoa). 

Agente higiénico pasivo. Son las condiciones potenciales de higiene, que depehden 

de euc ocupantes. Y de la calidad del "Ciclo H!drico Oorn~atico", que es lci cai'i-­

dad del flujo de agua en una secuencia de captación, depuración, potabililllc!án,. -

alm~cenamiento y distribución, almacenamiento, canal l nicl ón y uso doméstico, eva­

cuación, digestión y disposición de liquidas residuales. La alteración de e3te C.!. 
clo a la mala disposición para J levarla a cabo provocará un gran riesgo de contarni 

nación de liquidas. 

Facilidad para almacenar y eliminar residuaD sólidos. 

Externa. Capacidad para aislarse del media social y f!sico en forma voluntaria de 

los ocupantes de una vivienda. Depende del dieefto y de los materiales conetructl­

vos. 

Interna. Alelamiento voluntario de cada ocupante dentro de la vivienda. Depende 

de la distribución del espacio interior. 
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1.1.1.4. · COMODIDAD V 

FUNCIONALIDAD 

Evitar el deteriora de las candicioneo de convivencia para na crear altao gra,doo -

de hacinamiento. 

Una viviendo debe cantar con un orden eapecial que respete loa modos' y loa mebloa 

que aua ocupantes realizan ol efectuar Jan octivldodea domésticas. 

Propiciar la expresión de los pmitan culturnleo y hábiton de vida de todos y i:adn 

uno de aua ocupantea. 

Entendiéndose como orden espacial una re !ación de ambientes e Instalaciones ar.ar­

des a loo actlvldndeo de suo ocupanteo, conolrJerondo: t"mpornlldad, frecuencia y 

secuencia. 

La funcionalidad de uno vivienda en lo calidad de ordenadora activa de la vldil d11 

sus ocupan tes, deberá ea tar apoyado en: 

' ~ : 1 

Espacla11 suflclentea tanto para desplazarse como para loa enseres doméallcaa; 

En la disponibilidad de lnstalaclones; 

ele. 

Cuando.la vivienda cumple simultáneamente con las mínimos de protección, hlgiene,­

privacidad, orden espacial, flexibilidad e Idoneidad en nus instalaciones, ae pue­

de afirmar que es internamente funcionAl. 

2eo 



3.1.1.5. LOCl\LIZl\CION 

3.1.1.6. SEGURIDAD EN 

LA TIERRA 

Determina leo relaciones operativas entre la vivienda y la Infraestructura. l\l mi_!! 

mo tiempo, determina las relocioneA climáticas, ya sea de osaleamlento, ilurnina- -

ci6n, ventilación, etc. La localizaci6n puede ser fundamental .para considerar el 

valor de una viviendo, as! se convierte en un factor important1? de selectividad y 

segregación uapecialmente de las clases sociales. 

Condiciona los deaplnzmnientoa en t!r•mpo y Frecuencia que suo ocupante" necea! tan 

realizar, ya sea a su centro de trabajo, servicios dP- salud, r2ducaci611 1 recreect6n 

etc. 

Los espacios exteriores propician las relaciones entm ocupantes y comunidad trad.!! 

ciéndose en espacios recreativos. Con esto se condiciona Ja sociallzac!ón de to­

dos loa ocupantes de acuerdo a valores y pautas culturales que fortalecen la iden­

tidad grupal conforme a una segregación o marginación socio-ecan6m!ca. 

De acuerdo con las normas jurídicas vigentes que posib!ll ten y aseguren la tenen­

cia de una vivienda a sus ocupantes, para su disponibilidad futura. 

2e1 



3.1.2. DEFINICION OPERATIVA 

J.1.2.1. CORRESPONDENCIA 

ENTRE FAMILIA V 

VIVIENDA 

3.1.2.2. ESPACIO POíl 

OCUPANTE 

Ea necesario caracterizar la vivienda rnlnima para cantar con parámetros adecuadas, 

y as! realizar un diagnóstico, pronóstico y cálculo del dóficiL. 

Se estima para fines de cálculo a la faml Ua nuclear, independientemente de su1i P.'!. 

aiblea formas, para definir como "Familias sin Vivienda" aquellas que se alojan en 

una misma vivienda con otra u otras famllias, considerando que para cada familia -

debe corresponder una vivienda. 

En base al número de peraonaa y cuartos habitables se definieron dos opciones del 

mlnimo: 

Tomar como dormitorio lo estancia; 

' Tomar sólo el número de dormitorios, descontando en ambas los cuartos no hab\ ta-

blea como cocina, baño, pasillos. As! con estas opciones se adoptó como limite 

máximo 2.5 personan por cuarto en el área rural, y 2 personas por cuarto en ~l -

área urbana; cuando estos números son mayores se presentan condlclonea def!ci ta­

rlas de "Hacinamiento". Ea te puede ser: 

- Global: Cuan ti f!caclán de los ocupantes que pertenezcan a una o vm·ias 

famillan. 

- Solo: 
. " 

Cuando ae descuentan los miembros de otras famil!as· y se Incluyen' en 

el déficit de "Familias sin Vivienda", y se hace ~l '~á,~culo sólo bon 

los miembros de la primer familia. 



J.2. INFONAVIT 

J.2.1. OBJETIVOS 

En laa "Normas de Vivienda", el Jnsti tu to señala los requerimientos m!nlmas que ae­

rán aplicados en el desarrollo de los proyectos y construccl6n 11e vivienda. Prime­

ramente se especifica el prototipo de familia con un anállsia previo, los sistemas 

y materiales constructivos locales disponibles y los recuraos tecnológicos can que 

ae cuenta. Cabe señalar que estas normas son a nivel Nocional y que el Jnell lulo -

es uno de los organismos más Importantes en el desarrollo y promoción de vlvl ende -

del país. As[ aus criterios se estabtecen de la siguiente manem: 

Busca la optimación de todos los aspectos para que la vivienda ae encuentre al al-­

canee del mayor número de trabajadores. Para lograr este objetivo ae deberán apli­

car correctamente estas normas y poder lograr lo siguiente: 

Abatir los costos; 

Aprovechar el máximo la superficie; 

Optimizar la utilización de loa materiales disponibles; 

Garantizar la buena calidad y comportamiento de los materiales de. construcción; 

Construir en forma racionalizada; 

Utilizar elementos y componentes industrializados; 

Usar preferentemente materiales de extracción o fabricaci6n regional; 

Asegurar la vida útil de las construcciones por un lapso mínimo dé 20· aftmi; ·y 

Obtener bajos costos de mantenimiento. 



3.1.2.3. CONSERVACION DE 

LA VIVIENDA 

3.1.2.4. DOTACION DE 

AGUA POTABLE 

3.1.2.5. DOTACION DE 

DRENAJE 

3.1.2.6. DOTACION DE 

ELECTRICIDAD 

Se refiere a la durabilidad de loa materiales utilizados en techos y muros. Defi­

niéndose la probabilidad de que se encuentre: 

En "Buen Estado" (vivienda no deterlornda); 

En "Regular Estado" (viviendo con deteriora parcial)¡ y 

En "Mal Estado" (vivienda con deterioro total). 

Como m1nimo se adopta que cada vivienda cuente con la toma domiciliaria o agua en­

tubada al interior. 

Se adopta que la vivienda cuente con un "Sistema Higiénico para la Eliminación de 
Aguas Negras" (drenaje y albaMal). 

Que cuente con energ{a eléctrica. 

, -. ! ' : . » ' : . . ' ~ ' 

En slntesis COPLAMAR define coma M!NIMO DE VIVIENDA a la que cump,la, simultánearne~­
te can las siguientes requisitos: 

Ocupada por una sola familia; 

- Na tener más de dos ocupantes por cuarto habitable (en el área; urimna) ¡ 

- No estar deteriorada¡ 

- Que cuente con agua entubada en su interior¡ 

- Que cuente can drenaje¡ y 

- Que cuente con energ1a eléctrica. 



~.2.2. CRITERIOS DE 

DISEÑO 

3.2.2.1. HABITABILIDAD 

3.2.2.2. SALUBRIDAD 

3.2.2.3. SEGURIDAD 

3.2.2.4. PRIVAC:IDílD 

3.2.2.5. FLEXIBILIDAD 

3.2.2.6. ADEC:UAC:ION AL 

CUMA 

La diatribuci6n y la definición de espacios se darán de acuerdo a les diferentes -­

funciones que generen las actividades familiares básicas, can las condiciones nece­

sarias de privacidad y comodidad. 

Deberá cantar can las instalaciones necesarias para la datación de agua y drenaje, 

al misma tiempo, cubrirá para cada uno de los espacios las requerimientos mínimas -

de iluminación y ventilación. 

Deberá tener un diseña que garantice la estabilidad de la estructura y la. resisten­

cia y durabil!dad de los materiales, para asegurar la protección Física de los usu::. 

rias. 

La vivienda reunirá las características que garanticen la tranquilidad y aislamien­

to de las usuarios, interna y externamente según su ubicación, orientaciárl, cans-­

trucción y materiales. 

Los espacios deberán contemplar el uso múltiple con el fin de aprovecharlos al máx.!_ 

mo y permitir su adaptación a actividad es diferentes para las que fueron creados. 

El diseño dará respuesta a las condiciones climáticas locales. 
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J.2.J. CRITERIOS TECNICOS 

3.2.J.1. GENERALES 

J.2.3.2. ESPECIF"ICOS 

- La Tipolog!a propueot;a por el Inotltuto ea: 

Vlvlenda UnlfBlllllar 

Vl vlenda Duplex 

Vlvlenda t'oltlfamlllar 

- En cuanto a los sistemas constructivos, materiales, componentes y mano de obra d.!:_ 

berán adecuarse a la tecnolog1a local. 

- Se preverá el cmclmiento progresivo. 

- El sembrado de conotrucclones en loa agruparnlentos deberán ser alternativos de 

acuerda a lao caracter!atlcao del pmyecto. 

- El dlaeño deberá adoptar un m6dulo básico de 90 cm., para cada u~o de· sus locale~ 

y en au conjunto, basándose en una coordinación dimenslonsl. 

- Las dimensiones m1nlmas de lote para vivienda unifamil1ar aerán de ·6 m. 'de 

y 15 m. de fondo, variarán según la regl¡¡rnentación local. 

!¡ 
.. ' i. 

Frente 

- En la primera etapa constructiva deberá contar con dos recámaras como m!nl!1JO .. , 
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- Se concentrarán en un núcleo loa acrvicioa de baMo, cocina y pBtio rle set·vic!o. 

- El diseno del baílo perml tiré un uea slmul táneo. 
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3.2.4. CONSIDERACIONES - Se deberán establecer loa lndlcadorea eepec1flcoa que determlrnm luo neceeldadr.a 

de la famllla con relacl6n a la vivienda, por lo que, ea lndlapenaalJle conocer -­

lea coracteriat1caa báaicaa del núcleo ramlllar. 

- El Inotituto determina que au población dereclmhobientc la conutl tuyen famll laa -

con un número alto de rnlembroa, y con un lngreoo mduclrJo. 

- El número de mlembroa por famllio lo eatablece oegún el promedia obtenida por las 

cenaoa Nacionaleo, que ea de 5.6 mlmnbros por famllla. 

- La cornpoalcl6n familiar ae deflne apraxlmadornente con 2.1)', de miembros adultos y 

un 3.5% de miembros menores de 16 aftoo. 

- En cada localidad ae deflnlr/i el nlvel de lngreooo d1'1 trabajador según las ren-~ 

gas del salarlo m{nlma, que marque el cajón salarial que eslolJlecc el Inotltuto. 

- Todo planeamiento de diaefto de vivienda tendrá que preuentar un estudio de las ac, 

tlvldades que el usuario desarrolle fuera de ou núcleo familiar, el movl.llarlo -

con que cuenta y en particular de la zona geográfica en que ae proponga el proye!t 

to. 
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3.3. 

3.3.1. 

ORGANIZACION DE 

NACIONES UNIDAS 

NECESIDADES DE 

HABITACION O 

EXIGENCIAS DE 

HABITACION 

Por eu parte, la ONU ha dado deflnicionea a loe términos utilizadas en la que se r~ 

fiere a vivienda, en el manuel de "Métodos para Calcular las Necesidades de lfablta­

cl6n", ae el tan los crl ter loa que se deben tomar en cuenta pam el levantmriiento dP. 

un censo e incluyen los conceptos aplicadas para este fin, sin embargo, a continua­

cl6n solo se exponen loa términos que a eate capitula competen, siendo Jns aiguien­

tee: 

Se utiliza en un sentido social para expreaar el grada en que las condiciones de h!!_ 

bltacl6n están por debajo de loa niveles a normas necesarirni para la higiene, la i~ 

tlmldad y el desenvolvimiento de las condiciones de vida familiar hallitualen. Tmn­

bién indica la habltaci6n que debe proporcionarse si se van a mantener en el futuro 

las normas establecidas, de acuerdo a la relación entre los porcentajes de cree!- -

miento de la población y las tasas previstas de renovación cJe viviendas, etc. 

Los factores más significativos en estas necesidades son: 

- La existencia de una gran proporción de personas sin alojamiento (déficit); 

- La existencia de zonas can viviendas habitadas por ocupantes sin titulo y otras.: -

tipos de habitación provicional (asent¡y¡¡lentos irregulares); 

- Cantidad excesiva de hogares hacinados en un número relativamente pequeño de vi~­

viendas que muchas necesitan o ser renovadas a reparadas (hacinamiento). 
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3.3.2. 

3.3.3. 

J.J.4. 

DEMANDA DE HABI­

TACIDN O DEMANDA 

EFECTIVA 

Expreoa un deseo de habltecl6n respaldado poi' la necealrJad econ6mlca d1J aotlafacer­

lo, ea decir, non oquellao hogares que ain tener la neceaidod oocinl de liabllllcl6n, 

puedan comprar o alquilar una vivienda mejor. 

NORMAS PARA CALCU.AR Se debe buocar un equllibrlo en au eotnbleclmlento, o fin de que los m•ultadoa de 

LAS NECESIDADES DE 

VIVIENDA 

HOGAR 

loo cálculoo reflejen loa requerimientos de lo viviendo pnrn mantener ln anlud y el 

bienestar social de la poblacl6n en una localidad determinada. Loa crl terioe ac! -

procurarán fijar oobre loa factores ooclalea en vez de loa ecan6mlcoe. Lo Ideal º.!:. 
r!a que tanto las normao empleadoo para calcular loa neceaidarJea en 111at1?rin úe hobl_ 

tacl6n como laa utillzodao en la ejecución de los programas de habi tac16n, eotlín -

condiclonodoo por loa recursos rJ!oponiblea y por la dem~ndu d1J 6atos o ou vez nor -

otroo sectoreo de lo economfo. Las normas pueden oufrir vurioclones can el Fin de 

adaptarlas a los zonaa climúticas, grado de urbonlzución por ••jemplo, tombil!n po-­

dr{a eatoblecerae una diatinción entre los normas requer!dao para las zonas urlJanas 

y las ruraleo o para diferentes paises. 111 mlmno tiempo oe L!!ndrá que establ1~cer -

el periodo en que se considerarán aceptables y definirlas como fijas o proamsivns. 

Este concepto está sujeto o las di aposlcianeo adaptadas par las peraonas en Formo -

Individual o colectiva, para proveer a uuo necesidades al!menticias u atrae eoent:l.!! 

les pura vivir. Puede tener las siguientes formas: 

- Hogar Unipersonal: Compuesto por una persona que provea a ous necesidades 

vi tales¡ 
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J.3.5. VIVIENDA DE TIPO 

CORRIENTE 

- Hogar Mul tiperaanal: Grupa de daa a máa peraonaa que ae oaac1An paro provm?r o -

aue necesidades eaencialea para vivir¡ loo mlembroo pueden contrlbulr con aua ln­

greeaa paro crear un presupuesto camÍJn; este grupa puedr! catar formar.la can perso­

nas emparentadas a aln vinculas de parentezca, o de parientes y no parlenten u lo 

vez. 

El matrimonia es lo causa principal de la conatltuc16n de hogares. 

Toda cuarta a conjunta de cuartas y sus dependenclaa al tuadas en un edlrtcla, des t.!_ 

nada al alojamiento de un hogar can acceso directa a la calle a a un eapacia común -

dentro del edificio. 
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1.2.2. TIPOLOGIAS 

2.1. SEGUN NMRO DE VIVIENDAS 

EN UN LOTE 

2.1.1. VIVIENDA UNIFAMILIAR 

2.1.2. VIVIENDA MULTIFAMILIAR 

2.2. SEGUN DENSIDAD V FORMA 

EN QUE SE AGRUPA 

2.2.1. AGRUPACION DISPERSA 

2.2.2. AGRUPACION CONTINUA 

Es cuando en un predio ae encuentra una solo vivienda, habitada por una sola fpmi­

lia. 

En este caso se hayan dos a más familias ocupando una construcción que tiene la:' ca­

pacidad de albergar a cada familia en una vivienda, por ejemplo: las duplex, trl­

plex a edificios de verlos niveles. 

Genera densidades muy bajas, debido a que las viviendas unifamiliares se agrupap de 

manera alelada sin tener contacto can otra, par la que están rodeadas de áreas ,~ li­

bree. 

Perml te una densidad media, las viviendas unifamiliares colindan una, con otra d~ndE_ 

se una disposición continua sin que ae generen áreas libres. 
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2.2.J. EDIFICIO DE 

OEPARTA"ENTOS 

2.2.4. VECINDADES 

2.2.5. CONJUNTOS 

HAB IT AC IONALES 

Se generan denaidadea altas. Se deaarrollan en cada nivel uno, rJas a más deperta-­

mentoa, alojando en cada uno una famllla. Puede adaptar daa formas: a) Que colin­

de en dos de aua lados con otros edlflclos (agrupac!6n continua) o b) Que se agru-­

pen varios etliflcioe, campartiéndo áreaa comtmea. 

Cuando éstas edif1c1oa cuentan con máo de ae!s n!veleo, deben Bl!rv!rae rJe un eleva­

dor. Generan muy altea dena!dadea. 

Construcci6n en un solo predio en llande habitan más de dos famlliaa, pudiéndo gene­

rar una densidad alto. Las vlvlendao se agrupan alrededor de un patlo o pasillo 'e!! 

mún, de uno o dos pisos de altura y al l1ay escaleras están en el patio y son de uso 

común. 

Generan dlstintao densldades. Integrados por una serle de construcciones en un ~a­
la predla, habitan un número considerable de fam!l!as a las cuAles se les tlene 9ue 

dotar de los servicios necesarios para su funcionamiento, como (Jaroin de N1fios, ,I.!! 

cuela Primaria, Secundarla, Clin!ca, Camerc!os, etc.) 
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2,J, SEUUN LOS JNGl1ESOS DE 

SUS OCUPANTES 

2.3.1. VECINDADES 

Loa grupuu da bujoa lngi·cuoa como no non aujutoa iJe cr6rJI to, g1!m!rttlmentn qticdun ol 
margen da lo poo1b111dod de adquirir unu vlv1cnda, o6lo lou grnpoo d" lnureuoo uup~ 

rlorea ol oolnrlo m!nlmo pumlnn cubrir un r.rfüll to nero can Lumia ti•~ tnt.l!J•lrn "''Y ttl­
toa, 

Tomundo en cuento el frJctar de lnarrmoo, Uf! 1li!nprcnde lo aluulentri Llpolog!a, miaún 

COPLAMAR: 

11 

Conotru!dao nnteo de 19110 por partil dal SP.cto1• Prlvedu pura re11t11, locnllzmlrm en' -
,· ¡: 

el centro de loa grnndeo cludadco. 

C/\íl/\CTEll!STICA5: 

+ Do uno o don plooo can pat.1a cent.rol; 

• De 20 n 50 vlvlcndoo de una o dao hnill tacloncs; 

•· Boílon y lavoderoo comuneo ¡ 
·. :; 

• De renta congclndo: en dontle mm ocupnnte~ tienen múo tiempo corno realden~~ 

teu, con mayoreo lmJI'l?aaa, llgmJrm ni bnrrla. Eotoo par lo gentirel na abari-

donan ou vivienda aunqut! nuo ingresan ne incrementen. .-:!i 

• De rentu libre: oua acupantl?o tienen cartao periodos coma moldentea, de ~· 

nor~o lngreooo, poca ligo con el barr1 o, expl!ctatl vas de cambio de remidan..:~ 

cla a un nlval ouperlor. 



2.).2. CIUDADES PERDIDAS 

2.3.3. COLONICAS PROLETARIAS O 

FRACCIONAMIENTOS 

POPULARES 

Se originaron dcopuéa de 191,0, cuando se satur6 el aielemo de vecindades por la co!!_ 

gelaci6n de aus rcntaa, localizadas en el circuito intermedio de la ciudad. 

C:ARAC:TER ISTICAS: 

+ Tugurios no planeados, asentados en loa corazones de lAs manzanas; 

+ De tamaílo pequeílo; 

+ Densamente pobladao; 

+ No cuentan con aervicio de agua potable y drenaje; 

+ Sua ocupantes son de muy bojas ingresas, sin expectativas de mejorar. sus 11:0!!_ 

diclanea sociales, económicas y Físicas. 

De gran importancla en la actualidad, debldo a que concentra a la mayor parte, la 

población de ingresoo bajos, quienes adquleren un lote medlante un enganche ln'!c
1
1al 

y pagos menauales con elevados lntereses. Locallzados, generalmente, en la perife­

ria de la ciudad en tierras con malas características, sin front~ras que indiquen -

los barrios. 
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2.3.4. COLONIAS DE 

PARACAIDISTAS 

CARACTERISTICAS: 

+ Lotee lndlvldualea, sin aervlciae; 

t Al principio denoidadea muy altas, p1!ro al paoo de 5 a 10 aftas disminuyen; 

+ La mayor!a de las viviendaa aon uniramillaree; 

+ De uno o dos plaoa; 

+ Generalmente autoconotru1das, utilizando varios a~on para su término, ya que 

empiezan con un cuarto y paco o paco van dotándola con algunos servicios; 

+ llay un alto grado de eopeculoclón con lo tierra creando fraccionamientos ile 

gales asentados en tlerrao agrícolas, ejldoleo o comunales. 

Distorsión del elatemo de fraccionarnlentoa populares, con un periodo de consollda-­

ción más largo porque no cuentan con la propiedad de la tierra sus o,cupantcs que -­

son grupos de lngresoo muy bajos. 

CARACTER!STICAS: 

~ Por lo general, no cuentan con ningún servicio de urban1Úici6n; 

t Autoconstrucción paulatina; 

+ Internamente organizadas, con mayor Identidad social y f1slca; 
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2.3.5. CONJUNTOS HABITACIONALES 

DEL SECTOR PUBLICO 

+ Debida al crecimiento de la ciudad, va absarvlendo tierra e lncrr!menta au -­

precio, mediante la regularización de la tenencia o presión de la demanda de 

lotee legal o ilegalmente conetl tufdoe; 

+ El origen y crecimiento de asentamientos lrregulareo ponen en evidencla ln -

poca efectividad del Estado al no ofrecer vivienda popular para loa eectoreo 

can menores ingresos. 

Sistema que han adoptado las organismos oficiales encargadas de la vivienda en toda 

el mundo y que en México na ha cubierto las necesidades de la población más neceol­

tada, siendo que la mayaría de conjuntas habi tacionalee han sido canotrufdaa por el 

Sector Público, localizados principalmente en la periferia de las ciudades. 

CARACTERISTICAS: 

+ Las conjuntas se componen de edificios multifamiliares; 

+ Reúnen les condiciones estándares físicas en buen nivel; 

+ Satisfacer las necesidades de habitación de un número reducido de la pobla-­

cián, perteneciente a sectores medias. 
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2.3.6. FRACCIONAMIENTOS 

RESIDENCIALES 

2.lt. SEGUN SU PROCESO 

[;ONSTRUCTIVO 

2.lt.1. VIVIENDA TERMINADA 

2.lt.2. VIVIENDA PROGRESIVA 

Sistema generalizado en el mundo, albergando a las clases media y alta de la pobla­

ci6n. Localizados en las mejores áreas de la periferia de las ciudades. 

[;ARACTERISTI[;AS: 

+ Subutilizacián del suelo; 

+ Largos desarrollos de vialidad e infraestructura; 

+ Ocupan grandes extensiones de tierra¡ 

+ Representan una fuerte carga en mantenimiento al Municipio al que pertene­

cen. 

Ea aquella cuyo p~oces~ constructivo se reaUz,a e~_una sola etapa: 

Se refiere al desarrollo de 
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III 1. MARCO LEGAL 

1.1. DISPOSICIONES 

JURIDICAS 

A continuaci6n ae desarrollan algunos aspectos contemplados en el Programa Nacional 

de Vivienda. Este programa se inscribe, dentro del proceso de desarrollo urbano de 

nuestro país, como un programa operativo del Plan Nacional de Desarrollo Urbano, 

adoptando su metodología organizativa y comprende, dentro del nivel inutrumental, -

un apartado referente al Marco Legal, el cual consta de varios rubros, los que oe -

el tarán aquí serán: 

1) Las disposiciones jurídicas que han regulado la materia de vivienda; y 

2) Las instituciones públicos surgidas desde principios de siglo hasta 1976. 

Las disposiciones jurídicas por su extensión y complejidad se resumen en un prontu~ 

ria que las ilustra de manera descendente de acuerdo a su importancia. Sólo se , in­

cluyen algunos puntos del Artículo 123, de la Ley del Trabajo y del Fondo Naciorml 

de Vivienda a manera de ejemplo y que a su vez son los ordenamientos que involucran 

tanto a trabajadores asalariados como a sus patrones. 

Los dos rubros que se exponen san en sí una, sin embarga, se tratan separadamente -

sin olvidar que son paralelos ya que el marco de la acción pública en el país se e_!! 

tablece mediante los diversos ordenamientos jurídicos, y se materializa en las ac­

ciones e inversiones de los organismos y entidades de la Administración Pública ,Fe­

deral. 

28 ~ 



1.1.1. EL DERECHO DE LA 

VIVIENDA 

Se reconoce universalmente que todo ser humano tiene derecho a un lugar donde comer, 

dormir y cubrirse de la intemperie. Este lugar es un espacio mlnimo construido de­

nominado vi vi en da. 

Dentro de le legislación mexicana se contempla este derecho social con respecto a -

los trabajadores asalariados y como obligación a los patrones de cubrir esta necea.!_ 

dad, proporcionándoles habitación en condiciones Óptimas de comodidad e higiene. 

De esta forma la constitución contempla este derecho y dá origen a el: 

Artículo 123, que en su Fracción XII marca en resumen: 

• En toda negociación (agrlcola, industrial, etc.), los patrones tienen la obll 

gación de proporcionar a sus trabajadores habitaciones cómodas e higiénica~' -
por las que debian cobrar un medio porciento mensual del valor catastral d~ 1 

-

las fincas como renta; :"!! 

• Establecer escuelas, enfermerías y los servicios necesarios a la comunidad; 1

! 
'I 

.Ji, 
• Las negociaciones establecidas dentro de poblaciones, ocupando más de cien " 

trabajadores tendrán la obligación de cumplir con darles vivienda. 

La Fracción XIII complementa lo anterior, marcando: 

• En negociaciones que tengan más de doscientos trabajadores, habrán de reser~­

var un espacio de terreno, no menor de cinco mil metros cuadrados para merca­

dos, edificios de servicios municipales y centros recreativos. 
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Ley Federal del Trabajo (1970). En esta ley se reproduce el Articulo 123 constitu­

cional limi tanda las obligsctonea patrona lea: 

+ Estableciendo que esta obligación aólo se aplicaba a centros de trabajo que -

se encontraran a más de tres kilómetros y sin medio de transporte; 

+ Y en aquellos de más de cien asalariados, dentro de las zonas urbanas. 

Fondo Nacional de Vivienda. La Comisión Nacional Tripartita (1970-1976) di6 res-­

puesta a la Confederación Patronal, la cual so11clt6 lo intervención del Est~do ::. en 

fórmulas, en donde hubiera una participación tanto del Sector Obrero como del P~tr.!:!_ 

na! suplementando lo dispuesto en el Artículo 123, Fracción XII, Apartado A 'y e~ la 

Ley Federal del Trabajo, estableciendo: 

+ Que toda empreoa agrícola, Industrial, etc., estará obligada a proporcionar -

una habl tación cómoda e higiénica a sus trabajadores. 

' + Esta obligación se cumplirá mediante aportaciones que realicen las empresas a 

un Fondo Nacional de la Vivienda. , 
1

'1 

+Este Fondo tiene como fin constituir depósitos en favor de los trabajadore~, 

y establecer un sistema de financiamiento para poder otorgarles créditos con 

el fin de que adquieran su vivienda. 
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[;an esta legialaci6n se reconoce el derecha de la población asalariada de obtener -

una vivienda a pesar de eata, na se ha hecha cumplir cabalmente, ya que las respon­

sabilidades de las empresarias han sida mitigadas· par diversas reformas. Estas le­

gislaciones na contemplan este derecha para la población na asalariada. 
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1.1.2. PRONTUARIO DE DISPOSIC:IDNES 
JURIDICAS APLICABLES EN 

MATERIA DE VIVIENDA 

Conat1tuci6n Política de los Estadoa Unidos Mexicanos. 

Articula 27 párrafo Ja. (Reformas Diaria Oficial del G de Febrera de 1976). 

Art1culo ?3 Fracción XXIX-C (Adiciones Diario Oficial del 6 de febrero de 1976). 

Articulo 115 Fracciones IV y V (Adiciones Dlarlo Oficial del 6 de febrero de' 

1976). 

Articulo 123 Fracción XII Apartado A y Apartado B, Fracci6n XI, Incisa "f". 

L e y e s 

Ley General de Asentamientos Humanos 

Ley Orgánica de la Administración Pública 

clembre de 19?6). 

Ley Anual de Ingresos de la Federación. 

Ley Reglamentarla de las Fracciones I y 

tivas a los bienes inmuebles propiedad de la nación 

enero de 1926). 

Código Civil para el Distrito Federal, en materia común y 

ca, en materia Federal (Diario Oficial del 26 de marza de 

Ley Federal de Expropiación (Diario Oficial del 25 de noviembre de 

Ley Orgánica del Banco de México, S.A. (Diario Oficial del 31 de mayo de 194j). 
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Ley que creo el Inotltuta Nacional para el Or1sai·rollo de la Camunldtttl y de la -

Vlv!endu Popular (O!arla Oflclal del 20 de rebrcro de 19'11 y 29 de dlclemlJre de 

1978). 

Ley Fedurnl ua!Jre Munumentm1 y Zonrm /\rqunal6glci;o, /\rt1ut!coa e lllst6rlcm1 - -

(Olurla Oflclul del 6 de moyo de 1972). 

Ley de lnnpecclán d11 Adqulalclo111m (Dlul'lu Ortr.lnl rJeJ 6 de mayo de 1972). 

Ley del lrmtltuta del fonda Nfjclannl dn Jo Vlvlend11 pora los Trebajlldores q¡ia­

ria Oficial del 21, de nbrll dri 1972). 

Ley oobm el íléglmen de Propledud en Canclum1n!u de Inmueblt~s para el D.F. (Ole­

rla Oficial del 28 de dlciembre de 1972 y 23 de diciembre dP. 19711); 

C6dlgo Sanitario de loo Eetudoo Unidos Mexlcrmos (Dlarlo Oficial ¡Jel '13 de 1ilar-
'1 

za de 1973). '! 
' ' 1:. 

Ley del Servlclo Público d11 Energfn Eló.ctrlca (ll!arlo Of!t:i~l dcf22 dcd1id'~m-
bre de 1975). 

!1 
1 

Ley Federal de Protección al Consumidor (Diario Of'!clol del 22 í:le\dlclembée ~e· 

1975). 
. '.i 

Ley Orgánico dril Banco Noclonal de Obras y S•'rviclas Púiillcos, S.A. (Diario Ofl_ 

cial del 20 dr! fehrc!ro dr! 191.3; Diario Oficial del 4 de P.nr~ro de 191,7¡ O!arfi~ -

Of!clal del 1, de maria de 191,9; fleformas d" f'.P. del 2ll de dlclembr¡¡ de 1958~ -

F.P. del 23 de diciembre de 196G; F.P. del 23 de d!cierrd:Jre de 1968). 

Ley del Notorludo parn el O.F. (Dlarlo Oficial del 23 <111 ft!brero de 1956). 

Ley del Impuesta sob1·e la ílentu (Diario Oficial del 31 de dlc!P.mbre de 1964); 
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Ley de Inapecc16n de Contratas y Obraa Públicas (Dlarlo Oficial del 2 de eni?ra 

de 1966). 

C6dlga Fiscal de la Federac16n (Diaria Oficial del 19 de enera d1i 1967). 

Ley General de 8lenea Nacionales (Dlarlo Oflclal del 30 de enero de 1969). 

Ley para el Control, por parte del Gobierno Federal, dr. loa Organiamos Descen­

tralizados y Empresao de Participación Eotatal (Dlarlo Oficial del 31 de dl- -

ciembre de 1970). 

Ley General de Deuda PÚbllca (Diario Oficial del 31 de diciembre de 1976). 

Ley de Presupuesto, ~ontabllldad y Gasto Público (Dlarla Oficial del 31 de di­

ciembre de 1976). 

Ley del Impuesto al Valor Agregado (Diaria Oficial del 29 de dlclembre de 

1978). 

Ley del Instl tu to de Seguridad y Servicios Sociales de loa Trabajadores del ~!!. 

tado (Diario Oficial del 30 de diciembre de 1959). 

Ley Federal del Trabaja (Diaria Oficial del 10 de abril de 1971). 

Ley Federal de Reforma Agraria (Dlarlo Oficial del 16 de abril de· 1971, Dlarl.a 

Oficial del 6 de maya de 1972). 

Ley Federal de las Trabajadorea al Servicio del Estado Reglamentarla del Apar­

tado B del Articulo 123 Constitucional (Diario Oficial del 28 de diciembre de 

1963). 

Ley de Seguridad Social para las Fuerzas Armadas (Diario Oficial del 28 de di­

ciembre de 1961; adiciones en Diario Oficial del 28 de diciembre de 1972). 
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Ley Orgánica del Banco Nacional del Ejército y la Armada, S.A. de C.V. (O!ai•lo 

Oficlel del 31 de diciembre de 191,G). 

Ley de Terrenos Bald!oa Nacionales y Demaa!aa (Diario Oficial del 7 de febrero 

de 1951). 

Reg lamen toa 

Reglamento Interior de la Secretar6l de Aor.ntamientoa llumanoe y Obras Públlcaa 

(Olerlo Oficial del 16 de ogooto de 1977). 

Reglamento de Conatruccloneo pom el D.F. (Diario Or1cial del 11, de diciembr.e 

de 1976). 

Reglamento de la Zona de Urbanización de los Ejidos (Diario Ofi~.ial:del 25. de 

mayo de 1954). 

Reglamento de la Ley Federal sobre Monumentoa y Zonas Arqueológ~caa; Art.l.stir.oa 

e Hlat6rlcoa (Diario Oficial del 8 de dlclembre de 1975). 

Reglamento del Rcglatro Público de la Propledad Federal (Dlarlo Oflcial ·del 30-

de agosta de 1978. 

Decretos 

Decreta por el que se aprueba el Plan Nocional de Desarrollo Urba~o, canform~ -

al cual el gobierno federal participará en el ordenamiento y regulación de loa 
1 

asentamientos humanos en el país (Diario Oficial del 19 de mayo de 1978). 
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Decreto que crea el Fondo de Vivienda del ISSSTE (Diario Oficial del 28 de .di­

ciembre de 1972). 

Decreto por el que se reestructura la Comisl6n para lo Regulorlzaci6n de l1i fo 

nencia de la Tierra (Diario Oficial del 8 de novlr.mbre de 19711 y 3 de abrU de 

1979). 

Decreto por el que se dispone que loo Comités Promot.amo del Desarrollo Soclo­

ecanámico, establecidos en todos y en cado uno de los r.otados de la república, 

son organismos públicos dotados de personalidad jurídica y de patrimonio pro-­

pio, con el fin de asesorar y coadyuvar en la plan! ficación y programación a -

nivel local, con la colaboración de los diversos sectores de la comunidad (!ll.!!_ 

ria Oficial del 11 de marzo de 1977). 

Decreto por el que se reforma y adiciona la Ley del Instituto de Seguridad So­

cial para las Fuerzas Armadas (Diario Oficial del 12 de mayo de 197!l). 

Decreto por el que se reforma la Ley que crea el Insti tuta Nacional para el 0.!:_ 

sarralla de la Comunidad Rural y de la Vivienda Popular (Diario Oficial del .29 

de diciembre de 1978). 

Decreto por el que se autoriza a la Comisión para la Regul arlzación de la Tc:-­
nencia de la Tierra a convenir, con el Instituto Nacional para el Desarrolla·· -

de la Comunidad Rural y de la Vivienda Popular, la adq11isiclón de todos los te 

rrenos libres que se localicen dentro de las áreas que se han expmpiado en f!!_ 

vor de la Comisión, a se le han entregado por cualquier otra titulo legal para 

el cumplimiento de su objeto, a fin de que el citada inst! tuta, en el marca de 

sus funciones, cumpla con el objeto previsto en las decretos expropiatorlas -­

respectivas (Diario Oficial del 27 de julio de 1979). 
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Decreto por el cual ae previene que no podr(m ar.r uumr.ntmJ1m loo mntoo poi' or..!!. 

pucl6n de Inmuebles, mlcntrna rlja la auopcnol6n de gal'untlaa lnd!v!duol!m (DI!,!. 

r1o Oficiul del 211 de julio de 19'12). 

Decreta que prorroga r.n el Dlotrlta f1)dcml, pal' 1?! tiempo que rJurí! r!I 1?t1Luda -

de guerra en que ae encuentra el pulo, todn clmm de cor1t1·utou vtaent.nu dr1 -

orrendamicnto de caaaa hubltaclón (Dlarlo Oficio! del 11 d" novlemlirc de 191.3, 

adlcianeo en Diario Oflcl.ai del 20 dn enero de 1%5). 

Decreto que levanta la auspenai6n de guront!a decretado el 1a. do! junio de 19112 

y reotoblece el orden cnnat!Luclonal, rotificondo y declarw11Jo v1gcntcrJ lnn dl!.!. 

poalclaneo que el mlamo copcc!flca y reformas ri loo l\rtlr.uloo Go. y 7o. (Olur!o 

Oficial del 28 de diciembre de 191,5 y reformoo del 21 d1! enem d11 19106). 

Decreto que prorl'Oga por miniotcrio de lo ley, aln alterne! ón de ninguna dr. uuu 

cláuauloa, salvo lo que dlsporm el articulo que el rnlamu 1!up1!clflco, loa c11nt1!! 

tos de anendarniento de las caaao o locales que oc citan (Dlarlo Oficial del 30 

de diciembre de 19118). 

Decreto que crea el f!delcomloo paro el deoarrollo econ6mica y social de Acopu.!. 

ca, Gro. (Olerlo llficlal del 21 de junio de 1976). 

Decreto por el qul! se autoriza o los Ferrocarrileo Nociones de México para Coi'.!!_ 

tltuir un fldelcorniso para lo conotrucclún de caooo hnb1Lnc16n, a fin de satlu­

facer las preatocloneo, en materia de habitación, de aun t1·alm.Jadores (Diario 

Oficial del 7 de julio de 1972). 
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Acuerdas 

Acuerda que dispone que las secretarías, departmnr.ntos ele estado, 01'gHnl.A11111n -

descentralizadas y empresas de participación estatal eJatmren un pr·ugramtt 1Je !11 

versiones (Diario Oficial del 30 de junio de 1959). 

Acuerdo de la Secretarla de llaclenda y Créd! to Públlr.o q11e crea el FontJr.n di! G!:!_ 

rantia y Apoyo a las Créditos paru la VlvlentJa (Dlnr!o Of!clal del 10 tJll nlrr!J 

de 1963). 

Acuerda de la Secretarla de Hacienda y Crédl ta Público q1m crea el. Fondo 1Jri Op.!:_ 

rac16n y Descuento Bancaria de la Vivienda (Diaria Of'!cl~l del 10 de abril de -

1963). 

Acuerdo por el que se crea un Centro SAHOP en cada Estado del pals (O!Flr!a 'Ort­

clal del 1, de febrera de 1974). 

Acuerdo par el que el ejecutiva federal celebrará convenios únicas de coord!na­

clón con las ejecutivas estatales, a fin de caord!.nar lau acciones de fifrillas, ór­

denes de gobierno en materia que compete al ejecutivo federal v a las e,lecuti-­

vas estatales de manera concurrente, as1 coma aquellac. {Jrl!Aa dll Interés c;orn{m -

(Diario Oficial del 6 de diciembre de 1976). 

Acuerda par el que las entidades de la MminlatrF.c!Ón p1Ítil!ca parHesl;Htal, H -­

que se refiere este acuerdo, se agrupan por sectores, ;: efecto de que sus reLa­

cianes can el ejecutivo federal se realicen por medio de la secretada de efit.a­

do o departamento administrativa que se determina (Oiarlo Ortcial del 17 de en! 
ro de 1977, 12 de maya de 1977, 10 de abril de 1978 -¡ 27 de Febrero de 1979). 



Acuerda par el que las entidades de lo admlnlatracl6n pl1bllco federal deberá r~ 

ml tlr a la Secretaria de Programacl6n y Preoupueata loa planeo de !nverel.6n que 

se incluyan en el anteproyecto de programo y preoupw,.ito del siguiente ejerct-­

cio f1ocal, de acuerdo con las normas, fechas, mont.on y plazou e:llnblecidm1 

(Diario Oficial del 3 de octubre de 1977). 

Acuerdo por el que lo SAllOP, con aprobación de la Secretoria de Progrmnoclón 1¡ 

Presupuesto, adopto, para la contratación de obmo pú!Jl!cao a nu cnrgo, un mocJe 

la de contmto (Diario Oficial del 15 de oeptlembre de 1'J7B). 

Acuerda par el que las dep1!ndenclas y entldadeo de lH admlnistrnclón públlca f~ 

deral adecuarán sus planes, olstemos, eatructuruo y prac!!dlmlentoa conforme al 

proceso permanente, progrBmado y participativo de refarrnn administrativa (Dia­

ria Oficial del 21, de abril de 1979). 

Acuerdo por el que oe crea, con carácter permanente, la Cornial6n fnteraecrela-­

rial de Planeoción, Programación y Financiamiento de la Vivienda (Diario Ofl.clal 

del 30 de agosto de 1979). 

Acuerda que dispone que el OAAC con auxilio de la SOP, determinará lau zonaa de 

urbanlzoción de ejidos y centras de población rural donde se llevarán a cab'~ -­

las abras para servicios públicos y de lnteréa socl~l COiarlo Oficial del 19 dri 

diciembre de 197/.). 

Acuerdo par el que se constl tuyc un ftdelcomlso que su encomienda a Nacional. F.!. 

nanciera, S.A., para cooperar en la solución de la:J problemas de les calon1ao -

proletarias de Tljuana, B.C.; Ciudad Juárez, Ch!h.; Ciudad Madera, Tamps. ¡ y -­

Tampico, Tamps. (Diario Oficial del 21 de septiembre de 1972). 
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1.2. INSTITUCIONES 

PUBLICAS 

1.2.1. ANTECEDENTES 

Acuerdo por el que oe crea un organismo técnico d11scnncentrado del Dep~rttt111ento 

del Distrito Federal que ee denornlnará Comlal6n de Desarrollo Urtmno del Di str.!_ 

to Federal (Diario Oficial del 29 de junio de 1979). 

Diapoalclonea varias 

Versión Abreviada del Plan Nocional de Desarrollo Urbano (Olerlo Oficial del 12 

de junio de 1978). 

Baaea y Normas Generalea paro la Contratación y Ejecución de ~bra~ Pública.~ 

(Diario Oficial del 26 de enero de 1970). 
:, 

Oficio girado a los CC. Delegadoa del Departamento del Diatrito Fed11ral, rf:fe--
,1 

rente a le tramitación y exped1cl6n de ilcenciao para la ejecución de obres de 

construcc16n, ampliación, etc., de inmueblea de propiedad particular (Diario -­

Oficial del G de agosto de 19711). 

Le ley sobre Casas y Obreros y Empleados Públicos, es el antecedente más importan­

te en materia de vivienda de la Constitución de 1917, esta legislación la promulgó 

el gobierno del estado de Chihuahua en 1906, constituyendo el primer ordenamiento 

jurídico especifico sobre vivienda. 



1.:!.Z. JN~I llUClONEti SUlllilOll!i 

11 l'IUHI n DE U\ 

CONS r¡ TUGION ot: 1917 

Cnt.J'lf lou r11ndtillltJ1lt.1m cormL1 t.ucinnttll!t:l en q1111 ttl! Hpnytt 11:J plwwm;tfm dt! loti ft51lflt¡.,,­

rnlu11Lu11 llu1nttnott y li1 vlvlumJH, 1iutttttr.tt11 ul lll'l!culn 11 'I''" fljtt lH Uhurl.ttri ilu fü"i 

dnncln y 11) lll'tlc11J11 ?.'/ r¡u11 1JuL1m11inH u! 11ul'l!cl111 q1m l.lum; lH N11c1fJn rln impn•wl' H -

ltt prnpiuritttl r1rlvN1h1 ltm muilull•lttrhm r¡u11 rllr.1.f! uJ lnl.t!rl"i pl11Jl!m y rlu 1·11u11IHr l•m 

11lm11u11t.u11 m1t.urttltm ttuur.:upt.11Jlt?ti th~ Hprup1ttr:H111 1 ent.re utrw:l flm~tl, pf11'1i eJ muJ!iru­

mhmLu 1111 !1111 cunillclonuo rln vlllH rh~ IH p11l1IH1:!1J11 ll11l'ttl y IJl'lm1111. 

Como 1111 l1111J!tt rmftulml11 H111.1!J'lm·1111ml.11, IH l:1J1111I.! t.w;!l111 rl•! 1'J1'/ 1!11 ~" l\1·t.li;utn 1:>:1, -

F"rucci611 XII, u11ri11lt1 ltt ulJL11J11r:1fm di? q1J1! luu (H1lt·one:::i fll'OfJ01·c1onen H loa lrttlrnjttl1:!_ 

r1m hotJit.11clamm r.6rnmJmi 1~ hi1J1lmir;uu, 1~~~tul1J1~cibmiu q11e l.ndH emprllHH Hgl'fculft, in­

dunt.J•inl, ml11t!J'1t o dn r;uulq11ir!r otrH r:lwm tm1.~ 1JIJli1Jwlu, Sl!tjÍJll lu !.!Sfmeifiq1u~1i J.tfü 

Jnyrrn rofJlnmr.!ntuJ'll'ttJ, tl tifll.it:tl'11c1?r tJich1m lll~Cl!U1dwü•:j. 

Auirnl1s1110, un nu Fr12r:ci611 XXX, ~m cwmltJt~l'Hll di..' lJt.1l11JmJ t)OCiHl las ~och~dhtJP.S cpon! 

mLlvnu rmrt1 l" cnnttlmcc!lm de 1;1m1m IJ11r11lu" u l1!1J!&n!cRtt, 1J~sti11ades a ser adqui­

r1duu un 1u·opli!d1td pur lu~1 t1't:1bujuii1u·wi cm pJ H/tfü IJHt1?rmina11m;. 

PrOl'riul!JuUrm lrm dltipnu1c1unl'~J ontc?r1on!~ y nntt! J.u:~ llijCettid~d~e dt? vivienda, aé,; liw1 

c1·1~mfn u la ll:JrrJtl rfo núm dt? medio B11Jln liivt?l'fjOS m·rJttn1smo~ y p1'rJgramae de acci6n -

qor~ hun t1·11tutJo de darltrn 1'1~:1pw1st1:1. 

En 1925 tJC cnm ltt 011'•~ct:16n dt! Pmm1om~~ C1v11e:;, prlmer 01'1Jen1smu CP.pacitado pijf.:S 

oturg11r crl!tHtotl 11 lott tru!Jujmlor•?•; rJt'l EstadfJ p•ll'ij lP. canstrucci6n o adquisición· 

d11 5U:l viv1"nd1rn. 11 pttrt!r d; 1'Jl,6, inicltt este orgnn!smo 111 con~tl'Ucc!ún <Je con-­

juntos llolJ!t~cionules, pr!nc!pnlmentu un el Dist1·1to Fetlernl. 



Se funda en 1933 el Banco Nacional liipotecario Urbano y de Obras Públicas, S. A., -

el cual se constituye como órgano financiero con acciones mayoritarias eatatalea y 

se orienta a financiar obras de infraeatructura urbana. En 191.7 absorbe al Oanco -

de Fomento a la Vivienda (fundado en 19113), y a partir de eae o~o deaarrollo con ""' 

yor intenaidad diversos programas habi tacionalea orientados hacia sectores merJioa y 

bajos de la población. 

Por Decreto Presidencial emitido en 1934, se facult6 al Departamento del Distrito -

Federal para la construcción de viviendas económicas, destinadas a aua trabajadams 

de ingresas mínimos. 

El Instituto Mexicano del Seguro Social fundado en 1943, realizó programas hablta­

cionales para proveer de vivienda a sua derechohabientea e inicl6 la conatrucci6n '­

de conjuntos de vivienda de alquiler en el Distrito Federal y en otras ciudades de 

la República. 

En 19511 se creó el Instituto Nacional de Vivienda (INV), con laa funciones de aten­

der las necesidades habi tacionalea de los estratos poblacionaleo económicamente máa 

débiles; analizar el problema habi taclonal y establecer una pal! tlca Nacional en la 

materia; coordinando además los esfuerzos, tanto de las Dependencias de loa gobier­

nos Federal, Estatales y Municipales, como loa del Sector Privado, con objeto de -­

sistematizar los procedimientos de edificación y lograr un abatimiento de los cos­

tos. 

La fundación de la Dirección de Pensiones Militares en 1955, formó parte de las 

prestaciones de servicios asistenciales a los empleados de las fuerzas armadas. E,!!. 
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ta Inati tución desarrolló la construcción de conjuntos habi tacionalea para sua dere 

choabientea y el otorgamiento de créditos hipotecarias. 

A partir de 1958, Petróleos Mexicanos inició programas lmbi tacionales para proveer 

de habitación a loa empleados de dicha empresa, labor que aún sigue desarrollando. 

En 1963, la Secretarla de Hacienda y Crédito Pública puso en marcha el Programa rt­

nanciero de Vivienda, primer programa estructurado y permanente en este campa. En 

el se contempla la solución al problema de la vivienda en la posibilidad de lograr 

una movilización masiva de ahorros internos. 

Para promover y coordinar la inversión, asi como para complementarla y garantizarla 

en casa necesaria, se constituyeron en el misma año dos fldeir.ornlsos: El rondo de 

Operación y Descuento Bancario a la Vivienda (FDVI), y el Fondo de Garantía y Apoyo 

a los Créditos para la Vivienda de Interés Social (FOGA). El prlmero tiene como ob 

jetlvos fundamentales otorgar apoyo financiero a las Instituciones de crédl to, fi­

jar las características de los crédl tos que los bancos otorgan para la vi viendo de 

interés social, aprobar el monto y las caracterlstlcas de los proyectos de conjun­

Los, supervisar su ejecución y establecer reglas y medidas apropiadas para la ade-­

cuación de los proyectos a lns caracteristic<.1s demográficas, económicau, socialc!!i y 

financieras de cada reglón del país, procurando su coordinación con Jan demás enti­

dades del Sector Público y de la Banca Privada. 

El FOGA tiene como objetivo fundamental otorgar apoyo a los bancos privados que con 

ceden préstamos con garantía hipotecarla o fiduciaria, den tinados a vivienda de. In­

terés social, mediante mecanismos que le permiten garantizar y asegurar eus inver-­

slones y apoyar a los adquirientes absorbiendo parte de los intereses y diferencia­

les en el pago de las primas de seguros. 
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La creación del F1deicom1ao para la Construcción de Caaas para O!Jreros de lA lndu_!! 

tria Azucarera (FICCOIA), en 1969, ae orientó a la conatrucci6n de conjuntoa hablt~ 

cionalea para dotar de vivienda a loa obreros de la industria azucarera en aua ----

6reas de trabajo. 

En el miamo afta, el Instituto Nacional de Vivienda edita el documento HACIA UNA PO­

L!TICA DE VIVIENDA EN MEX!CO, que ae enfoca al planteamiento de viviendas popula- -

rea. 

En 1970, se crea la Dirección General de Habitación Popular drd Departamento del 

Distrito Federal, con el fin de construir viviendas para reubicar a la población en 

caso de desastre, y a los afectados por programas del propio Departamento. Poste-

riormente, amplió su campo al desarrollo de programas de habitación y fracclonamie.!:!_ 

tos, a intervenir en proyectos de regeneración urbana y a colnborar en las acclanea 

habl tacionales de otros organinmos públicos y privados en el ámbito del Dlstrl to Fe 

deral. 

En 1971, mediante modificaciones a la ley el Instituto Nacional de la Vivienda fué 

transformada en el Instl tu ta Nacional para el Dcsarrol lo de la Comunidad Rural y. de 

la Vivienda Popular (INDECD), que actualmente juega un papel fundmnental en la gen.i:_ 

raci6n de alternativas de tierra y en la promoción de viviendas, principalmente pa­

ra trabajadores na· asalariados de baja ingresa. 

El 10 de mayo de 1972, se creó a partir de la Reformo Constitucional al Articulo 

123, el Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores y en ella se ordenó la 

creación de un Inati tuta para tal efecto. En maya del misma afta se dicta la ley de 
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Creac16n del INFONAVIT, con la finalidad de establecer y operar un alaterno de f'lno.!:!_ 

c1am1ento que permi tlera a loa trabajadores obtener créd1 to barato y aul'l c!entf! µn­

ra la adqu1e1c16n en propiedad de hab1 taclonea c6modao e hlglónlcaa; paro la conu-­

trucc16n, reparac16n, ampliaclón o mejoramiento de auo hobitacloneu; pora el puga -

de paaivoa contra!daa por loa conceptos anterlorea, y paro lu coordinación y el n­

nanc1ooi1ento de la conatrucc!6n de conjuntos hob!taclonolea. El INFON/\V!T puede -­

conalderaree uno de loe principales eafuerzoa que en el rumo de la vi vlenda oe tmn 

reallzado en el pala. 

Paralelamente y con caracterlaticas eemejanteo al anterior, ue creó el Fondo de Vi­

vienda del ISSSTE (FOVISSSTE), organismo ubicado dentro del lnatltuto de SegurldmJ 

y Serv1c1oe Sociales para loe Trabajadores al Sl!rv!c!o del Entado, el cual aauml6 -

la mayor parte de las act!vldadee que este organ!mno venia desarrollando en mat1~rlu 

de vivienda, orientándose a promover y financiar la conatrucción de conjuntoa hahl­

taclonalee. 

Con atribuciones y caracterlet!cas semejantes a las del INFONAVIT y del FOV!SSSTE, 

se fundó en 1973, el Fondo de la V!v1enda Militar (FOVIMI), para el flnanc!A1nlenta 

de vivienda destinada a miembros de las Fuerzas Armadas. 

Son éstos los principales organismos que entre 1925 y 1976, han. actu~do en !!l C~)JllpO 

de la vi vlenda. 
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IU. LA PRODUCCION DE UIUIENDA CO"O PROCESO 
DE UALORIZACION DEL CAPITAL 



IV .1. LA PRODUCCION DE VIVIENDA 

COMO PROCESO DE 

VALORIZACION DEL CAPITAL 

VALOR DE CAMBIO 

- Objeto de Carácter Mercantil. Existe una relaci6n mercantil en la cual, la vi-

viendo es producida por agentes sociales di ferentea a loa que van a satisfacer -

aus necesidades con ella, ea! se realiza un intercambio. 

+ Vivienda - Mercanc!a Real. Construida para el cambio inmediato, destinado. a -

aquellos agentes que no intervinieron en su producción (constructores, in.ver­

aioniataa) 

+ Vivienda - Mercancla Virtual. Ea también de uso inmediato para los agentes a 

quienes es producida o aportan loa medios necesarios para au realización Y,: ti~ 

ne además, la virtualidad de ser objeto para cambio en razón del valar de la -

fuerza de trabajo. 

Su producción tiene como finalidad el valorizar al máximo el capital invertido. (.ob­

jeto de la producción capltallata de objetos). 

,, Mobilldad del Capital. 

+ Capital Financiero de Circulación. Financia e loa constructores o a loa c~nB.!!. 

mido rea. 



2. FORMAS QUE ASLH: EL 

PROCESO DE PRODUCCION 

DE VIVIENDA 

+ Capital - Dinero. De loa "clientes" del sector (empresas o particulares que -

entregan su dinero a un constructor para que construya en au propiedad y Je e.!:'. 

tregue el objeto final). 

+ Capital Productivo. Invertido en maquinaría y equipo. 

+ Capital Invertido. La propiedad territorial. 

La condición para lograr el éxito en este proceso es la de reducir el costo de pro­

ducción, incrementando el capital constante (maquinaría y cqulpo) en relación al ca 

pital variable destinado a la compra de fuerza de trabajo. 

- Autoconstrucción. Vivienda construida y habitada por loa miamos agentes aocia­

les. 

El periodo de construcción se prolona indefinidamente. 

La construcción se convierte en un conaumo-utllización, cuyas': caracterlstlcas, -

son: 

+ De Hacinamiento; 
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+ Poca Habitabilidad¡ y 

+ Falta de Servicios. 

RECURSOS 

+ Tiempo adicional de trabajo (extensi6n de la jornada normal de trabajo)¡ 

+ Material de desecho (de segunda mano o pequeílaa cant!dadim de materiales co­

rrientes). 

OBJETO FINAL 

+ Vivienda - Mercancía Virtual. 

EJEMPLOS: 

+ Tugurios¡ 

+ Villas Miseria¡ y 

+ Ranchos, etc. 



- Producci6n Manufacturera. vivienda conotrulda por agentes aocialeo difemntcu o 

aquellos que la van a utilizar. Un agente productivo indirecto (arquitecto o con.!! 

tructor) controla el proceso en nombre del propietorio (terreno, dinero, objeto -

final), y dirige o un grupo reducido de trabajadoreo. 

La vivienda oe convierte en auto-éoneumo par grupos de ingrr.eoa rnedioa o al toa. 

Subaiate por lea aiguientea condicionea: 

+ Diaeno: Particular, formalista, individualizado y complejo, ligado a: 

+ Una ideologla arqul tect6n1ca y a: 

+ Un conjunto de valorea sociales (jardineo, excluel vlded, etc.). 

RECURSOS 

El dinero invertido oe destina a: 

+ La compra de fuerza de trabajo (uso limitado de maquinaria y equipo, por lo que ~ 

ae requieren obreroa con cierta destreza manual, en cornblnac16n con obreroa "no -

celi ficadoa"). 
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+ La compra de materias primeo (de producci6n arteoanal o poco elaboradoa indus­

trialmente y algunas suntuariao y decoratlvao), 

OBJETO FINAL 

+ Vivienda - Mercanc!.a Virtual cuando ae vende; 

+ Vivienda - Mercanda Real cuando ae renta. 

EJEMPLOS: 

+ Casas Individuales; y 

+ Pequeílos Edificios de Departamentos. 

- Producción Industrial. La relación entre agentes de ,la, producc16n, y consumidores 

desaparece hasta el momento del intercambio comercial. 

Su diseña estará en función de: 

+ Especificaciones estandarizadas a un nivel intermedio; 

+ Una forma particular (funcional); 
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+ Lee tendencioo (raclonal1zoc16n según las escueles de rJlaeMo). 

RECURSOS 

El dinero invertido tiene como fin el de valorizarse y reproducirse y se dirige a: 

+ Le compre de materias primos comerciales; 

+ La adquiolc16n y puesta en marcha de equipos; y 

+ La compre de fuerza de trabajo aaalarlado. 

OBJETO FINAL 

+ Vivienda - Mercanc!a Real. 

EJEMPLOS: 

+ Viviendas en Serie; 

+ Edificios de Apartamentos 
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- Procesos Articulados. Hace anos loa proceaoo de producc!6n máa comunes en 1111~terln 
de v1v1enda eran: 

+ La autoconstrucción¡ y 

+ La construcción manufacturera individual, pero en el momento actual se han -­

llegado a articular loa procesos de produccl6n, generándo el desarrollo ~apl­

ta11sta, man1 featándoae aa1: 

+ En el surgimiento y desarrollo de monopolios en la Industria de la coruitru_s 

ci6n: 

Realizando grandes conjuntos de viviendas; y 
'·. ' ;1 

Utilizando técnicas y sistemas constructivos de relativa alto nivel y !'.!!_ 
i; 

duc1da fuerza de trabajo. 

+ D1ferenc1aclán. de agentes en el sector, creándo une división.del .tr~bejp: 

Productores de materiales; 

Manipuladores de equipo; 

Ejecutores especializados (instalaciones, acabados, dotación, eatruci:u­

ras, etc.); 

Agentes publicitarios y comerciales¡ y 

Agentes financieros. 



3. PRODUCCION INTERCAMBIO V 

CONSUMO DE LA VIVIENDA: 

TRES INSTANTES DE UN 

MISMO PROCESO 

Originéndaae aa!, una creciente articulaci6n de lo dependencia de cate ni:c­

tar can atrae productivoo e 1mproduct1voe. 

+ Diferenciaci6n de las eaferua de ln circulación mercantil dr!l pmducta vi­

vienda en relación a la forma de producción. 

+ Reatricción del campo de acción o loa pequenoa agentes intermedia1•ioa (pe-­

quenas canatructorea), en beneficia del trabaja aanlnriada a cantratiata~. 

+ Tendencia al cambio de las valores ideológicos aobre la vivienda. 

- Producción. (transformación de dinero a mercanc1aa). Loa agentes transfo~man ;;e1 

dinero en capital productivo (mercanclas). 

Inversión en: 

Suela¡ 

Maquinaria y Equipo; 

Materiales; y 

Fuerza de Trabajo. 

creando: 
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Un nuevo valor: la vivienda. 

- Intercambio. (transformación de mercanda en dinero). Los agentes participan en 

un proceso de transformación de ese objeto material-vivienda en dinero. (publici­

dad). 

La Publicidad: 

+ "Guiará al Consumidor"¡ 

+ Le creará necesidades¡ 

+ Desarrollará "gustos"; 

+ Incitará "formas de empleo"¡ y 

+ Privilegiará localizaciones. 

Desarrollándose una ideología particular sobre la vivienda. 

El intercambio no creará un nuevo valor y realizará que los valores encerrado~ en 

el objeto material, se transformen nuevamente en dinero. 

- Consumo. Los agentes sociales realizan el valor de uso de la vivienda al: utÜi-­

zarla para los fines que ha sido adecuado (la habitan) sin que en el acta de pan­

sumir intervenga una relación monetaria. 
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IMPLICACIONES 

DISPONIBILIDAD 

AGENTES SOCIALES 

LA PílDDUCCION DE VIVIENDA, ELEMENTOS CONSTllUCTIVOS, AGENTES SDCinLES QUE PAílTlC!PAN 

Y LAS BARRERAS /\ GU DESARllOLLO, 

10 ADECUACION DE TEílílENDS. (prncesos) 

De terrero 

De una masa importen te de cap! tal (paro Financiar loa terrenoe) 

De maquinada pesada 

De fuerza de trabajo 

De que el Estado cubra gran parte de los costos de adecuación (redeá generales -

de elcentorillodo, energía eléctrico, agua, teléfono, etc.) 

Propietarioa de terrenas edecuables 

Agentes intermediarios 

Propietarios de capital productivo 

Propletorios de cap! tal financiero 

Agentes técnicos (urbanistas, arquitectos, ingenieros) 

Trabajadores osolarlados productivos 

Trabajadores asaloriadas improductivos (oficinistas) 

Agentes comerciales (promotores de viviendas) 
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CARACTERISTICAS DE 

FUNCIONAMIENTO 

PRECIO 

DISPONIBILIDAD 

2D PRDDUCCION DE MATERIALES DE CDNSTRUCCIDN (CARACTERISTICAS DE FUNCIONAMIENTO) 

Utiliza trabajadores que obtiene del "ejercicio de desempleados" 

Hay compañ[as manufactureras que van desapareciendo 

Existen grandes monopolios capitalistas industriales que desplazan a las compa­

ñlas 

Se expande el sector productor de vivienda 

El precio de los materiales incluye: 

La amortización del capital invertido; 

Las ganancias monopólicas del capital; 

Los intereses; 

Las ganancias. 

30 LA CONSTRUCCION DE LA VIVIENDA 

De terreno para construir (ya adecuado) 

De capital 

De circulación 

De mana de abra abundante a baja precio 

Suministra de materia prima 
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AGENTES SOCIALES 

PRECIO 

Capi taliata constructor 

Agentes técnicos intermedios (urbanistas, arquitectas, ingenieras) 

Subcontratietas 

Obreros de la construcción jerarquizados 

Asalariados improductivos 

Agentes inmobiliarios 

El precio incluye: 

Amortización del capital productivo; 

Materiales de construcción; 

Maquinaría y equipo; 

Intereses; 

Ganancias. 
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