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INTRODUCCION

Uno de los principales problemas en México, es el de
la vivienda; este atafie principalmente al sector obrero y
campesino.

A través de los afios el proletariado, con ayuda de
su sindicato, ha logrado varias conquistas a este respec-
to.

Ejemplo de esto, es el alcanzade por el Sindicato de
Trabajadores de la Industria Azucarera y Similares de la
Repiiblica Mexicana (S.T.I.A.S.R.M.), con la creacidn del
Programa Nacional de Construccién de Casas sin Costo Algu-
no para los Obreros Azucareros, el cudl a lo largo de casi
28 afios ha dotado de vivienda a cerca del 50% de la pobla-
c¢idn obrera de los ingenios del pais.

Para implementar este programa fué creado un organis-—
mo que se encarga de la planeacidn, construccién y manteni
miento de dichos conjuntos. El Fideicomiso para la Construc
cidn de Casas para los Obreros de la Industria Azucarera.
(FICCOIA).

Este organismo, con ayuda de otras comisiones se encar
gan, no sblo de dotar a la poblacidn, de vivienda, sino de
todos los servicios necesarios, para hacer su vida un poco
mis confortable. Asi como capacitar al poseedor de la vivien
da en el mantenimiento de esta, del conjunto habitacional,
po rmedio de organizaciones vecinales.
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1.1 RESUMEN DEL PROGRAMA NACIONAL DE CONSTRUCCION
DE CASAS PARA 10OS TRABAJADORES DE LA
INDUSTRIA AZUCARERA

El Programa Nacional de Cosntruccidn de Casas sin costo alguno para los obreros azucareros, se viene realizando como
consecuencia de la conquista de este sector en la revisidn del Contrato Colectivo de trabajo efectuada en el mes de noviem
bre de 1968, credndose para tal fin, un fondo consistente en el importe del aumento de salarios que le corresponden a los
trabajadores, por virtud de esa revisidn.

Para el manejo del fondo, se celebrd un Contrato de Fideicomisoen el que figuraron: como Fideicomitente, la Unidn Na-
cional de Productos de Azficar, S.A. de C.V., en representacidn de los Industriales Azucareros Asociados a la misma; como
Fideicomisario, el Sindicato de Trabajadores de la industria Azucareray Similares de la Repiiblica Mexicana, en representa-—
cidn de los obreros miembros del mismo, y como fidueciario, el banco Obrero.

Este fideicomiso tuvo por objeto la constitucidn y manejo de un fondo inicial formado con $0.03 por kg. de aziicar, que
los empresarios industriales estdn obligados a a portar para la oenstruccidn de casas, mismas que serdn entregadas a los
obreros de planta permanente y temporal miembros del porpio Sindicato, de conformidad con su antiguedad general al servicio
de la empresa.

Estos $0.03 por kg. de azlicar han sido incrementados a la cantidad de $0.05, de conformidad con el Contrato Colecti-—
vo de Trabajo en vigor a partir del 16 de Noviembre de 1974; sin embargo de ello, el proceso inflacionario del pais ha re-
ducido el poder adquisitivo de los $0.03 iniciales a $0'007 o lo que es lo mismo, para que el fondo del Fideicomiso para
la Construccidn de Casas de Obreros de la Industria Azucarera compre ahora lo que compraba en 1970 con sus $0.03 necesita-
ria tener el importe equivalente a $0.12 por kg. de azucar. Independientemente de esta aportacidn, los industriales azuca—
reros han venido incrementando dicho fondo con los terrenos necesarios para la construccidn de los conjuntos habitaciona—-
les correspondientes a sus obreros. ’

Actualmente el Fideicomiso recibe una cantidad igual a $2.5795 por kilogramo de azdicar producido en cada ingenio, lo
cudl sumado a las toneladas de azlicar que produce cada ingenio, forman asi el fondo tan basto.

La labor que a la fecha ha desarrollado el H. Comit& T&cnico para la construcidn de casas de los obreros del Sindica
to de Trabajadores de la Industria Azucarera y Similares, es de: 5,934 casas en 24 conjuntos habitacionales, los cuiles -
se encuentran ya habitados por los trabajadores beneficiados; en construccién 2,107 casas en 7 conjuntos habitacionales;
y en proyecto 3,575 casas en 13 conjuntos habitacionales, en todos estos, unicamente se ha considerado la comstruccién de
su primera etapa. o sea el 507 de las casas del programa a realizarse.
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Independientemente de la construccidn de casas, se ha dotado a los Conjuntos Habitacionales con obras de equipa-
miento urbano como son: Parques infantiles, Clinicas del Instituto Mexicano del Seguro Social, Escuelas y Centros de-
portivos y recreativos, estableciéndose convenios con diversos organismos descentralizados y dependencias de los eje-
cutivos federales y estatales.

C.A.P.F.C.E.

Dentro de los principales logors obtenidos con los organismos precitados, estdn los derivados de los convenios
con el Comité Administrador del Programa Federal de Construccién de Escuelas, habiéndose logrado a la fecha 765 aulas
de diversos niveles en 54 conjuntos habitacionales.

CONASUPO.

El poder adquisitivo y la proteccid del salaric de los obreros azucareros se ha favorecido com la Creacidn del
Programa STIASRM~ CONASUPO, con la construcidén de una tienda sindical con locales comerciales para cada conjunto, con-
tando con 57 unidades en operacidn.

F.S.P.F.

Otro logro es el alcanzado por el Fideicomiso del Fondo Solidario de Proteccidn Familiar, el cudl se encarga de
el desarrollo social de la familia azucarera, siendo este indispensable para lograr el desarrollo integral de la fa-
milia, por medio de la capacitacién, etc.

Este fondo ha elaborado una serie de programas que contribuyen al logro de dichos objetivos.Es pués tarea de
estos programas, promover el bienestar de la comuinidad, abriendo nuevas oportunidades y credndo zonas de esparcimien-
toe y orientando a nuestra sociedad para una mejor forma de vida, logrando asi el desarrollo antes mencionado.

Todos los programas buscan el desarrollo integral del individuo mediante actividades culturales, deportivas,
artisticas, recreativas, productivas, de capacitacidn, de bienestar familiar, creativas y de seguridad social, encau-
zando las inquietudes de las nuevas generaciones y la experiencia de los adultos en beneficio de nuestra sociedad,
respetando muestro pasado cultural y sentando las bases de un mejor futuro.



Se ha realizado promoeidn para reforestacidn y construccidn de Parques infantiles, clinicas, Centros Deportivos,
industrias famlliares, etc. que han dado como resultado que las familias azucareras disfruten de tales beneficios,

Asimismo, para lograr la autosuficiencia de los conjuntos, se han integrado comisiones de Promosidn y Desarrollo
de la Comunidad, Patronatos de Agua Potable y Alcantarillado y de Servicios Piblicos en cada uno de ellos, cuyos inte-
grantes son habitantes de los porpios conjuntos, por otra parte, se ha convocado a concursos a todos los poseedores
de casa, asf como a las comislones y patronatos para premiar a los primeros por la conservacién, mejora y embelleci-
miento de sus casas, y de los segundos por el resultado de su labor en beneficio de su conjunto, todo esto, con el
propdsito de alentar las iniciativas tendientes a mejorar el aspecto, condiciones y servicios de su unidad habitacio-
nal, este concursc se celebra el 12 de Octubre de cada afio.
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AVANCE DEL PROGRAMA DE ESCUELAS CAPFCE-FICCOIA
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Modernas, funcionales, y adecuadas a las necesi
dades de cada seccidn, las tiendas sindicales -
son la respuesta a la economia familiar del azu
carero.

En los tiempos actuales es cuando se reconoce -
la labor que azucareros realiza para aliviar el
alto costo de los productos de consumo necesa--
rio, situacidn que a través de las tiendas sin-
dicales se logra.

Diseminadas en la mayoria de los conjuntos habi
tacionales donde residen los trabajadores azuca
reros, las tiendas sindicales ofrecen los satis
factores bdsicos y regulan los mercados locales

En lo que se refiera a este periodo contamos —-
con 57 unidades en operacidn, cuyas ventas en -
el periodo de enero a agosto fueron de $5,531 -
millones 973 mil pesos, lo que nos di un prome-
dio por unidad comercial de $97 millones 052mil
pesos.

Las tiendas que han generado utilidades, suman
la cantidad de $136 millomes 322 mil pesos, gque
descontando una pérdida en aquellas que alin no
han podido llegar a su punto de equilibrio y --
que fue del orden de $47 millones 605 mil pesos
podemos hablar de una utilidad real en dicho pe
riodo de $88 millones 7171 mil pesos en su con-—
junto y hablar de utilidades y del orden de
887000,000.00

10



CURSOS DEL PROGRAMA DE BIENESTAR AZUCARERO

Area de bienestar fam.

Area de salud piblica

Area de economia familfk-—
Area de cultura y Acts
Area activ. deportivas

¥

Area de recreacidn

Area de capacitacidn T

3,799
3,817
6,201
50,149
2,461
1,775
408

CURSOS Y PARTICIPANTES DE LA SECCION 72

Credenciales INSEN

~CURSOS NO. CURSOS NO. PARTICIPANTES
Personalidad 1 88
Preparacidn para el retire 2 25
Alcoholismo 12 447
Educacidn para la salud 1 58
Primeros auxilios 1 15
Cocina 1 32
| Reposteria 1 5
Corte y confeccion 1 70
Tejillc y rejilla 1 7
Belleza 2 94
Jugueteria 1 14
Alfabetizacion 1 25
Danza Moderna 1 105
Pantomima 1 10
Presentaciones musicales/teatrales 7 861
Capacitacifn musical 1 29
Regularizacion secundaria 1 8
Basquet-ball 3 302
Fut-ball 3 385
Voly-ball 3 261
Frontén 1 11
Gimnasia 3 239
Natacion 3 316
Patinaje 2 100
Yoga 3 114
Karate 1 20
Atletismo 1 88
Horticultura . 1 30
Rel. Hum. p/patrimonios 9 34
0

|

95

68,610

F. 8. P. F.

El Fondo Solidario para la proteccion
de la familia, se encarga de impartir los
cursos que a continuacién se presentan en
las graficas, ya que son los que estdn di-
rectamente encargados de la labor social,
Todos los trabajadores de dicho fideicomiso
deben procurar el desarrollo integral de
la familia, por medio de el desarrollo
fisico y mental.

La poblacidn obrera de los ingenios,
por tratarse de una industria que trabazja
con los derivados de la cafa, como el azii-
car, poseen la enfermedad del alcolismo,
en un grado muy alto. (Ver grdfica.).

Actualmente, se ha encontrado, que
los medios para erradicar este problema,
tiene su solucifon en la niflez, incul-
cando al nifio el gusto por el estudio y
por el deporte, de ahi la creacidn de las
tres zonas del proyecto.

“11
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" DESOCUPACION sin escuela emxxre sin trabajo coemas
DEPORTE HOMBRES MUJERES
Futball 40 10
Basket 30 20
Voli-ball 30 30
Tennis 20 20
Karate 30 20
Judo 20 20
Lucha 10 0
Futbolito 30 0
Gimnasia 20 30
Natacidn 30 30
Clavados 20 10
Ballet 4] 10

DROGADICCION
Z EDAD- - 3
z 8-20 30
2 20-30 43
% 30-40 35
z .
4
%
z ALCOHOLISMO : 30 personas entre 15 y 30 afios
Z De la muestra de 30 resulto que 23 personas de 30 afios se
Z pasan dos dias ahogados en el alcohol.
Z -
v DELIRCUENCIA: De 1200 personas entre los 10 y 40 anos re
4 sultd que el 15 % de la poblacidn es delincuente
z CRIMINALIDAD: 6% de la poblacidn es criminal.
%
9 ENFERMEDADES LATENTES Y CRONICAS PROVOCADAS POR FALTA DE
9 EJERCICIO ADECUADO, VIGILADO Y MALA ALIMIENTACION: De
cien jdvenes de ambos sexos entre los 10 y lo 30 afios sa
% lieron de la siguiente forma: 30 Raquiticos, 23 com ane
mia y 45 con problemas pulmonares leves.
DEPORTE HOMBRES MUJERES
Ajedres 20 10
Billar 20 0
Ping-Pong 20 10
Beisball 0 0
Box 30 0
Badmintong 10 20
Frontdn 0 4]
Squash 1] 0
Atletismo 20 20
Handball 0 0
Waterpolo 20 0
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OBJETIVOS

Los objetivos generales tanto mios, como de las
diferentes dependencils federales al cargo de los pro-
gramas, son contribuir a la elevacidn y unificacidn de
los niveles de vida de la familia, base fundamental de
nuestra sociedad.

Siendo la nuestra una sociedad plural, y respetdn-

do la individualidad de cada persona, encaminamos los
programas a la familia bajo los siguientes objetivos
particulares.

A) Ofrecer vivienda digna y decorosa para todos-los
trabajadores azucareros, en conjuntos habitacionales
exclusivos, dotados de todos los servicios y cons-
truidos con materiales de calidad.

B) Aliviar el costo de los productos de consumo necesario

situacifdn que a través de las tiendas sindicales di-

seminadas en la mayoria de los conjuntos habitaciona-

les, se logra.

C) Ofrecer educacidn para la cosnervacidn de la salud fi-

sica y mental.

D) Capacitar tecnicamente a todos sus miembros para pro-

curar la elevacidn de los ongresos familiares.

E) Prpoporcionar mejores posibilidades de esparcimiento y
convivencia para un adecuado uso del tiempo libre que

fortalezca la unidad familiar.

G) Creacidn de Centros Deportivos para dar a los azucare-—

ros alternativas de superacidn fisica y la diversidn
sana.

13



A travéz de estos medios se promueve aliviar a
las comunidades azucareras de la enfermedad del alco-
lismo, para asi llegar a un desarrollo integral del
individuo.

Dentro de este objetivo, que es la parte central
del trabajo a desarrollar, se implementard el proyec-
to de un centro deportivo y recreativo, el cuil se
utiliza por primera vez en uno de estos conjuntos ha-
bitacionales, y por Iniciativa del Gobermador del Es-
tado de Morelos.

Dicho club contard@ con las instalaciones necesa-
rias para llevar a cabo el desarrollo de los diversos
deportes que en el lugar se practican. A su vE el

centro contari con un programa de cursos o clases para

complementarel desarrollo integral dela familia.

Se cuenta comn las diferentes dreas como:
a) Bienestar Familiar
b) Salud Pdblica
¢) Econommia familiar
d) Area de cultura y actividades artisticas
e) Actividades deportivas
£) Area de recreacidn
g) Capacitacidén técnica.

14



DEFINICION DEL PROYECTO FICCOIA

El proyecto Ficcoia, comsiste, en la creacidn de viviendas para los trabajadores del ingenio. El niimero de viviendas, es
de 1062 casas, que responde al 50% de la poblacidn trabajadora de dicho plantel, que falta de casa.

El proyecto se realizard en un terreno, previamente seleccionado, por el H. Cémité T&cmico, el cudl era terreno ejidal,
sin problemas de uso de suelo.

El drea del terreno es una poligonal de 556,871 metros cuadrados, con un drea de derecho de via de carretera 15,952 me-
tros cuadrados, dandd asi un terreno total de 572,823 metros cuadrados.

Antes todo este terreno pertenecia al fideicomiso, pero el gobierno le expropio 121,365 metros cuadrados para la creacidn
de unas viviendas para CAPROMOR.

El drea restante pertenece a Ficcoia (451,458 metros cuadrados) distribuidos de la siguiente manera:

- Area lotificada 234,421 metros cuadrados 51.92%
- Area de servicios 64,444 metros cuadrados 14.28%
~ Areas verdes 111,013 metros cuadrados 24.59%
- Area de vialidades 41,580 metros cuadrados 9.21%
- Area totales 451,458 metros cuadrados 100.00%

En cuanto a la urbanizacidn del predio: dentro del proyecto, se lotificard, se creardn las zonas tales como andadores pea-—
tonales y atendiendo a cilertas condicionantes de disefio, dadas por el clima se orientardn los lotes de manera que queden to-
dos en el mejor de los casos, con frentes norte-sur.

Se creard la zona de servicios, la cuil cuenta con una plaza de acceso, o plaza civica, una tienda CONASUPO, el Centro
Recreativo, deportivo y cultural, asi como sus servicios anexos, tales como estacionamientos, plazas, jardines, parques y
la zona escolar, que contard con una primaria y un jardin de nifios.

En el terreno, se cuenta con algunos de los srevicios mis necesarios, tales como ficil acceso; cuenta con pozo ya cons-
truido dentro del terreno, para la obtencidn del agua; a su vez tiene el drea requerida para dicho proyecto y con el uso de
suelo adecuado.

15



Las razones por las que el conjunto, cuente con tienda CONASUPO y jardin de nifios y Escuela primaria, atiende a
1la necesidad primeramente de los habitantes, de dicho conjunto a abastecerse de alimentos, en el primer caso, sin
tener que moverse grandes distancias. En el caso de la escuela, es para facilitar, que los mismos familiares, tengan
que recorrer grandes distancias con los nifios, o bien, que los nifios pequeiios de edad escolar y prescolar, no tengan
que cruzar calles que pudieran poner en peligro al nifio; y se considera que un nific de secundaria, ya puede cuidarse
por sI mismo.

16



ORGANIZACION DEL CONJUNTO

El propdsito de la capacitacidén que brinda FICCOIA trata de orientar sobre el
mejor uso y mantenimiento de tu vivienda y cOmo organizarse para administrar su
conjunto habitacional.

En el podra idenmtificar cudles son los espacios y elementos comunes y rpiva-
dos:

~ Cudl es su uso correcto

- Como mantenerlos en buen estado.

Asi mismo, enconmtrari sugerencias para que €1 mismo realice operaciones meno-
res de plomeria, electricidad, carpinteria y albafiileria entre otros, evitando asi
erogaciones inditiles y favoreciendo el ahorro propio.

Este curso tambi&n pretende ayudar a que se organicen los vecinos para el man-
tenimiento del Conjunto Habitacional.

Existen varias formas de organizarse con los vecinos del conjunto habitacional, una de ellas puede ser el PATRONATO PARA
LA PROMOCION Y DESARROLLO SOCIAL DE LA COMUNIDAD.

Este patronato, es nombrado en una asamblea comunitaria y lo integran: - un presidente
— un secretario
- un tesorero
- una secretaria de accifn femenil
- un secretario de accidn juvenil
- los vocales que sean necesarios.

Los vocales desarrollat distintas funciones. una de ellas muy importante es la de mantenimiento enfocada a las siguientes
tareas: ~ Limpieza y recoleccidn de basura.
- Cuidado de espacios comunes e instalaciones generales.

- Organizacion de grupos y eventos encaminados a promover la conservacién y el mantenimiento de las viviendas y del conj
habitacional.

- Constitucidn de un fondo de zhorro para mantenimiento y reparaciones imprevistas.

17



1.2.1 DIAGRAMA DE ORGANIZACION DEL CONJUNTO.
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2.1 UBICACION DENTRO DEL PAIS

El proyecto se realizara en’el Estado de Morelos, que se encuentra en la parte meridional de la zona central de la Repii-
blica Mexicana, al sur del Eje Volcdnico, entre los 18°22' y 19°07' de latitud norte y los 98°37' y 99°30' de longitud oeste
de Greenwich. Limita al norte con el Distrito Federal y el Estado de México; al este y al sureste, con Puebla; al sur y al
suroeste, con Guerrero; y al oeste con el Estado de México.

El predio se encuentra localizado en el municipio de Zacatepec al sur de la capital Cuernavaca entre 18°39' Latitud norte
¥ los 99°11' Longitud oeste de Greenwich. A una altitud de 1626 metros sobre el nivel del mar. Y con una poblacién de 16,839
en el IX Censo General de Poblacidn.

El municiplo de Zacatepec colinda al noroeste con el municipio de Puente de Ixtla; al suroeste y al sur con el municipio
de Jojutla; al noreste, con el municipio de Tlaltizapin y al Este con el municipio de Tlaquiltenango.

2.2 VIAS DE COMUNICACION

Se tienen como vias de acceso, la carretera Federal 95 procedente de México en el sentido morte-sur y del estado de Gue-
rrero en el sentido sur-norte, Dicha carretera se encuentra en perfectas condiciones, cuenta con dos casetas de cobro y doble
carril. Para tener acceso al Municipio de Zacatepec hay que tomar la carretera Estatal 1 que lleva a los municipios de:
Jojutla de judrez, Puente de Ixtla, Zacatepec, tlaquiltenango, etc.

En cuanto a las vialidades secundarias se toman en cuenta las carreteras estatalss ya explicadas anteriormente y viali-
dades primarias a las carreteras fedrales.

Se cuenta con una red ferroviaria en todo el estado de morelos con una longitud de 353 kildmetros: 326 troncales, 24 se~
cundarias y tres de particulares. El eje principal es México-Balsas, por Tres Marias, Cuernavaca, Emiliano Zapata, Puente de
ixtla y Amacuzac. Otro va de Puente de Ixtla a Izficar de Matamoros por Jojutla de Juirez, Yautepec, Cuautla y Axochiapan.

Cuautla se comunica con la capital del pais por Ozumba y Amecameca; y con Puebla por Izidcar de Matamoros.

El Estado de Morelos cuenta con dos aeropuertos para aviones pequefios (avionetas), uno de ellos muy cercano a Zacate-
pec, que es el de Tequesquitengo.
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2.1 UBICACION DENTRO DEL PAIS

ESTADOS UNIDOS

m——

OCEANO PACIFICO

ESTADC DE MORELOS

GOLFO DE MEXICO

NUNICIPIO DE
ZACATEPEC

ESTADO

DE MORELOS.-
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2.2 VIAS DE COMUNICACION

SIMBOLOGIA:

[ - Vialidades primarias
: u—-;'{ﬁ. b i (Federales)
“ N\ A&HIAPAN‘:' - Vialidades secundarias e
- v.«...q» (Estatales)
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(en uso)

~ Zona donde se loca-
liza el terrenc
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2.3 SERVICIOS FUNDAMENTALES

AGUA: El abastecimiento de agua, es por medio de pozo. Su medio de almacenamiento, en este lugar,
de tanque elevado, aunque, cuenta con una caja de agua, que no opera.
La forma de distribucidn, es por medio de tuberia o bien por medio humano.

DRENAJE: El drenaje funciona a base de fosas sépticas.

SERVICIOS: Cuenta con un rstro municipal y con dos escuelas, una preprimaria y una primaria.

es por medio
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2.3 SERVICIOS FUNDAMENTALES

AGUA: El abastecimiento de

agua, es por medio de
pozo. Su medio de al-
macenamiento, en este
lugar, es por medio de
tanque elevado, aunque,
cuenta con una caja de
agua, que no opera.
La forma de distribu-—
cidn, es por medio de
tuberia & bien por me-
dio humano.

DRENAJE: El drenaje funciona
a base de fosas sépti-
cas.

SERVICIOS: Cuenta, con un
rastro municipal y con
dos escuelas, una pre-
peimaria y una primaria.

2.3 SERVICIOS FUNDAMENTALES

SIMBOLOGIA

- Energia eiéct:lca
(por:1inea)

- Teléfono, telégrafo. wezemwn

- Terreno éscogido



2.4 MEDIO GEOGRAFICO

2.4.1 Climatologia

Precipitacidn media anual- -———— 800-1000 mm.

Frecuencia de Heladas---—-—c==-—ocm—o 60-80 dias
Frecuencia de granizadag————————e———- inapreciable
Temperatura media anual-————=——m——eee 22-24°C
Temperatura mixima 38°C
Temperatura mini 2.5°¢C

2.4,2 Uso de suelo
2.4.2.1 Uso Agricola:

Una porcidn muy pequefia del terreno se encuentra con caracteristicas de agricultura de temporal permanente anual (Atpa)
2.4.2.2 Uso Pecuario:

La mayor parte del terreno se encuentra cubierto por pastizal inducido. En la parte posterior del tererno, tememos un
banco de material de cal, como de unos 200 metros de altura el cud@l tiene una vegetacién de tipo selva secundaria a base de
drboles caducifolios y pastizal indueido

2.4.2.1 Cuerpos de Agua
Contamos con un cuerpo de agua permanente, el cuil es el lago de Tequuesquitengo con una longitud de 4 km. aproximada-

mente y un ancho mayor de 3 km. y un cuerpo de agua estacional, a 5 km. del lugar, en linea recta, en el pueblo de Tlaltenchi.

2.4.3 Descripcidn del entorno

Las comstrucciones circundantes, son generalmente construcciones pequefias, de 2 o 3 niveles, en su mayoria casas habi-
tacién o de usos multiples, tales como talleres, tiendas, etc. Se podria considerar una zona principalmente habitacional, ex-
cluyendo el ingenio, el cudl ya se encuentra un poco mds distante de lo que seria el contexto, del terreno.

Las comstrucciones, mis bien son de tipo modesto, y adecuadas a la region, bien sean, construidas de tabique, o en su de-
fecto de adobe, recubierto con aplanados de yeso. La zona, es un drea desarrollada, a lo largo de la carretera, y con algunas
calles perpendiculares a esta, pero generalmente son de terraceria.

En lo que respecta a construcciones de tipo histdrico o estético, sélo se cuenta con lo que seria el Ingenio Emiliano Za-
pata, un edificio caracter§itico por sus grandes chacuacos, que lo identifican, desde lejos y dos enormes techos a dos aguas.

Para tomar come punto de localizacidn, el terreno se podria comsiderar a la agencia Volkswagen como centro, pero este se
encuentra en invasidn al terreno del Fideicomiso, asi bien las casas de INDECO que se encuentran aledafas al terreno, fueron
construidas en terreno propiedad de Ficcoia una vez expropiado por el gobierno.

25



elrinfalnjsiajalsjofn]o]

TEMPERATURA MINIMA
TEMPERATURA MAXIMA
TEMPERATURA PROMEDIO

GRAFICA PLUVIOMETRICA

300 mm

225me

Omm.

clemiafmly |y

A !s | o lN ID

1983

20°

1984

TEMPERATURA MINIMA
TEMPERATURA MAXIMA
TEMPERATURA PROMEDIO

DIAS NUBLADOS Y SOLEADOS

TN

. VAN
7 XY
DR¥\J N L
Elr|m|A|m|o]e]A]|s

26



VIENTOS DOMINANTES

Yoy gy pipiE®

CNERO  FCBACAD  MARZO

GRAFICA SOLAR

21 BN
21 JuL

21 AGd

21 SEP

RlocT

21 Nov

21 DIC

ADRIL MARO JUNIO JULID AGDSTO STPTICMBNE OUTUBNE
/ —
FACHADA NORZE— T | T C“ADA SUR
- ~~—_

PONIENTE

* D
y»
>

F.

F. DRIEN [‘E/

HOVIZMBAT  DIC\CHBRC

2 JUN
21 MAY

21 ABPR
21 IR

21 ¢ch

21 ZNT
2) oiC

27



2.5 DESLINDE DEL TERRENO a5
uo

%W as
los 8o
s
— A-B = 216 mts.
] B-C = 343 n
C-D= 42 »
! D-E = 116 "
E-F = 295 n
F-G =477 n
(0)
PROPZEDAD DE CAPROMOR — CATEPECG-H = 541 m
] A H-3 = 371 v
{ JK= 61 "
' K-A = 749
l _
— ﬂ POLIGONAL TERRENO FICCOTA
./
/
c P N
- /

Area de servicios n

Area habitaciona]

— Area lotificada 234, 421 2
= Area de servicios 64,444 p2

M=
3
/'
g
>
:
/
7
ﬂg~



FOT 0GR AFINGS



fig. 1 Edificio de valor hist8rico, en la zona, se trata
del ingenio Emiliano Zapata en Zacatepec, Morelos
Aqui se aprecia la calle principal del Pueblo, la
cudl remata con el ingenio, rematado por dos gran
des hileras de palmeras.

fig. 2

Aqui se puede apreciar la vista del ingenio
hacia la calle principal, teniendo a mano
izquierda de la foto, parte de las oficinas
del ingenio, y a mano derecha se encuentran
las canchas Morelos.
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fig. 3 Dentro de la decripcidn del entorno, se explica-
ba como Eran las construcciones tipo de la zona,
aqui podemos pareciar, que son realmente bajas
con acabados modestos,muchos de ellos tiendas de
abarrotes o talleres mecinicos.

aqui podemos apreciar las casas hechas por IN_
DECO para CAPROMOR. son casas que aunque to-
das cuentan con cierta uniformidad, son de di-
mensiones muy reducidas, y s encuentra la mi-
ta d en obra negra.
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En cuanto a las Vialidades, aqui podemos apre-
ciar vialidades primarias del Estado, esta es
la carretera estatal morelos ff1 que v& hacia
Jojutla de Judrez, AL parecer se encuentra en
perfecto estado.

aqui se puede apreciar la calle principal de acceso
al pueblo de Zacatepec, la cuil se encuentra en muy
mal estado debido a las lluvias. Al fondo se apre-
cia el Chacuaco del ingenio.
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fig. 7 Aqupi se aprecia la vista del terreno desde el fig. 8
punto F del terreno. se podria considerar esta
el drea mds plana del terreno.

LA vista del mismo campo de futbol, pero ahora
desde adentro del terreno, en la esquina D
En esta zona se encuentra ya la colindancia

con la volkswagen la cudls encuentra en inva-
sidn. :
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fig. 9 Aqui se aprecia una depresidn en el terreno, fig.10 Vista del canal en su parte desentubada donde

la cudl deberd tenera aproximadamente dos me- se esconde en el subsuelo. aqui podriamos de-

tros de desnivel. cir que estamos observando el lado norte del
terreno.

34



4. COMPARATIVO



TABLA COMPARATIVA DE COEFICIENTES DE USO
(Indice utilizado para determinar programas arquitectonicos).

C. ISRAELITA C. ASTURIANO C. MONTESUR DEP. FUTURAMA D. TECAMACHALCO
Clave Seccion Elemento Usuarios % Usuarios Z Usuarios % Usuarios % Ususarios % Observaciones
1. Informacion Datos
Generales
1.1 total 11,700 soc.
memebresias 25,000 soc. 12,500 socios —————————— 2000 membresias 800 membr. fam.
1.2 No. Socios
considerados 18,350 soc. 60,000 socios —————————— 10,000 socios 4,000 socios
1.3 Superficie
total 95,000 m2 320,000 m2 280,000 m2 31,000 m2 = e
1.4 Superficie
A. verdes 28,000 m2 96,000 m2
1.5 Estaciona~
mientos.
1.5.1 Superficie 24,000 m? 1.6 total soc. 24,000 m2 4,800 m2 SEUN R S —
1.5.2 autos 1,000 5.4% 8% total soc. 1,000 aut. 200 aut. 2% T.  ———=ec—cmee—————
S Social
s.1 Saldn de En el Monte-sur
fiestas 700 800 300 450 4.5% Soc. 350 8.75% socios se integran el
S.1.1. Anexo 300 socios 300 socios 250 socios saldn y el res-
taurant.
5.2 Auditorio 250 13.2%
s.3 Biblioteca
5.4 Galeria
5.5 Sala de Se ha considera-

descanso 100 0.55% 100 0.102 100 0.55% 20 0.2Z soc. ————emmmeeeeeeew  do 3m2/ persona.
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Clave Seccion

s.6

s.7.
s.8
s.9
s.10
D. Deportiva

D.1 Instalac.
deportivas

D.1.5
D.1.6
D.1.6.1

D.1.7

D.1.7.1

D.1.7.2

Elemento

Sala de
juegos

Boliche
Squash
Cinema

Cafeteria

Tenis
Frontenis
Squash

Volley
cubierto

Badmington
Football
Futbolito

Alberca

Fosa

Chapotead.

C. ISRAELITA

" Usuarios %

15 0.80% Soc.

8 mesas 2293 s.

160 0.87% Soc.

14 canch. 1310 s.

4 canchas

4 canchas

2 canchas
1 cancha

1 profes

Olimpica

1 fosa

2 chapot.

C. ASTURIANO
Usuarios %

C. MONTESUR
Usuarios 7%

D. TECAMACHALCO
Usuarios Z

D. FUTURAMA
Usuarios %

120 .2% Soc.
4 canchas 5 canchas
150 0.5% Soc. 150 socios

300 2.4% soc.

PR 111 R Y —

-

2 canchas

152 1.52% soc

12 canch. . 10 canchas 10 canchas 6 canch. 666 soc.
6 canchas 2 canchas 2 canchas 3 canchas
4 canchas 2 canchas
3 canchas
2 profes 1 inform. —————————— 1 semiform.

1 cancha 1 cancha
semiolimpica 1 cubierta semiolimpica  semiolimpica

1 descubierta

1 fosa no hay ———m—memeeee= 1o hay

1 chapot. 1 chapot. ——=sme—e——w—= 1 chapot

observaciones

En C. ASturiano
es de Domino

Se toma 2.13w?/per.

En Israelita 2 de
Froanton de mano

En Montesur no
tiene medidas
olimpicas

El Israelita lo
tiene en Guard.
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Clave Seccion
D.1.8

D.1.9

D.1.10

D.1l.11

D.1.11.1
D.1.11.2
D.1.12
D.1.13
D.1.14

D.1.15

D. Deportiva

Gimnasio
Adicional
D.3 Tienda

Deportiva

D.4 Vestidores

C. ISRAELITA C. ASTURIANO C. MONTESUR D. FUTURAMA D. TECAMACHALCO
Elemento Usuarios % Usauarios % Usuarios % UsuariosZ Usuarios %
Hand-ball 1 cancha
Pista de
Atletismo 1 profes 1 semiformal
Tiro al
Arco 2 campos
Juegos
infantiles
A cubierto 70 metros2 ——————— ' 100 metros2
descubiertos 150 metros2 —————— e 1500 metros2 100 metros? = —m—ecm—mmmm—m
Paddletenis 2 canchas ————————— e e
saldn de
juegos 250m20.013m2/s.
Ciclopista  ———=m——————e velodromo 1.5 kilometro
Pista de
patinaje —mmm———————— 1 pista 1 pista
Gimnasio 748 metros2 1000 metros2 —————————— 700 metros2 I A

Gimnasia muj.

Multiple 700 metrosZ2
25 metros2

Vestidores

hombres

Lock. adule. 3000 1.12%

30 metros 2

2850 1. 4.75% 1000 Yock.

16 metros2

1600 1. 9.14% 600 1. 15%

Observaciones

En el Israelite los
juegos se encuen-
tran en la guarde-
ria.

En D. Israelite
no estin separa-
dos los adultos
y lo niilos.
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Clave

Seccion

Elemento
Regaderas
lavabos
W.C.
Mingitorios

Lockers
nifios

R. Nifios
L. Nifios
W.C. nifios
mingitorios

Vestidores
Mujeres

Lockers
Adultos

regaderas
lavabos
W.C.

lockers
nifias

regaderas
lavabos

W.C.

C. ISRAELITA
Usuarios %

"4C 1c/75 lock.

15 1¢/2001ock.
5 1e/600 lock.

5 1c/600 lock.

300 10%Z L. Adult

13 le/23 lock.
3 1€/23 lock.
3 1¢/100 lock.

3 1¢/110 lock.

2,250 1. 3.75%

30 lc/751 lock.

10 1e/112

8 lc/281

225 lock. 5.5%
10 1c/225
10 1e/75 lock.

6 1c/37 lock.

C. ASTURIANO
Usuarios %

44 1c/50 lock.
20 1c/143 lock.
10 1¢/285 lock.

5 1 ming/570 1.

270 9.4% Lock.
30 1lc/9 lock.
15 1c/18 lock.
6 lc/45 lock.

4 1¢/67 lock.

2,140 1. 3.56%
43 1c/49 lock.
10 1c/249 lock

10 1C/214 lock.

200 lock. 9.34%
26 1¢/77 lock
10 1lc/20 lock.

6 1c¢/33 lock.

C. MONTESUR
Usuarios %

24 1c/42 lock.
16 1c¢/162 lock.
5 1¢/200 lock.

5 1c/ 200 lock.

400 40%Z Lok. A.
18 1c/22 lock.
12 1¢/33 lock.
3 1c¢/33 lock.

3 1¢/133 lock,

D. FUTURAMA

Usuarios %

20 1c/80 lock.

8 lc/ 200 lock.
7 1e/228 lock.

5 1/320 lock.

300 18.5% lock.
10 1¢/30 lock.
6 1c/50 lock.
6 1c¢/50 lock.

4 1¢/75 lock.

D. TECAMACHALCO
Usuarios %

5 le/ 120 lock.
3
3

3

5
3 le/23 lock.
3 1c¢/100 lock.

3 1¢/ 100 lock.

observaciones

En D. Tecama-

chalco 70 lock.
par arts. dep.
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3.- PROGRAMA ARQUITECTONICO

El proyecto a relizar, cuenta, con 3 dreas diferentes que son: -Area Deportiva
—Area Educacional
~Area Comercial.

El &rea comercial, estd dada por la tienda CONASUPO, la cuil, se divide en sus dreas piiblicas, y su drea de servicios.
El drea comercial, también contard con un pequefio espacio, para locales comerciales a nivel privado, Abarroterias, farma--
cias, etc. Asf también contard con una plaza cercana en la cuil, se pueda poner un dfa de la semana, cuando menos, um pe-
quefio tianguis, este a su vez podria ser utilizado como mercado de artesanias, exposiciones, etc.
EL @rea de la Tienda CONASUPO cuenta con 600 metros aproximadamente, de los cuales, ya se subdividen en sus respecti-
vas zonas, como son: Administracin y oficinas.
Tienda
Area de cajas
Area de bodega
refrigeradores
serviclos, etc.

EL drea escolar, cuenta con un jardin de nifios, y una escuela primaria, ya que como se habfa dicho anteriormente, los
nifios a esta edad, no se pueden responsabilizar por ellos mismos, y dependerian directamente de alguno de sus familiares.

Esto es justamente lo que se trata de evitar, que el poseedor de la casa puede vivir lo mids confortable posible, sin
la necesidad de recorrer grandes distancias.

El drea de kinder, se puede encontrar anexa a la primaria, solo dividida por una reja, etc. Esta contard con algunas
aulas, salones de miisica, patios y algiin comedor conjuntamente a su servicios, tales como bafios, etc.

La escuela Primaria tendrd sus aAreas de servicios, una pequefa biblioteca, el area administrativa, asi como las au-
las de clases, algunos talleres, y sus respectivos patios.

El drea deportiva y recreativa consistente en el club social, cuenta con un drea de 12,000 metros cuadrados aproxi-
madamente es el punto principal, a tratar en el diefio.

El programa se divide en las siguientes &reas:

~ Zona de acceso

- Zonas comunes

- Zonas deportivas

- Zonas administrativas

-~ Zona servicios piiblicos -
- Zonas de mantenimiento
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A su vez el programa se complementa con el diefio de las dreas exteriores como plazas, parques, andadores, ete.
Los cudles ligan los terrenos entre s y a estos con las dreas comunes.
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PROGRAMA PARTICULAR Y ANALISIS DE ARFAS:

Se considera una poblacidn de 8,000 habitantes como usuarios de este centro recreativo, formada en un 100% por habitantes
del nucleo de poblacidn ubicado en el mismo predio.

A. Area de recreacidn:

Consideraciones Generales:

Se considera al 20%Z de la poblacidn como deportistas organizados.

Se considera una demanda del 50% de los deportistas para sdbado y domingo.

Se considera 47.6 m2 por deportista para establecer dreas.

El espacio para bafios y vestidores se considera como 0.85 m2 por deportista en actividad.
Se considera 70 7 de hombres y 30 % de mujeres.

CALCULO DE AREAS
A.l Canchas Deportivas
10,000 habitantes x 0.20

2,000 deportistas x 0.50
1,000 deportistas x 4.76m2

2,000 deportistas
1,000 deportistas de sdbado y domingo
4,760 m?2 de dreas deportivas

SE ESTABLECE:

4,050 m2 ( 1 cancha )
350 w2 ( 2 canchas )

90m x 45
25

B

"

-

o

=]
]

A.2 Bafios Piblicos

125 deportistas en actividad x 0.85 m2 106,25 m2
A.3 Tribunas
Se considera 1 espectador por cada 30 habitantes y 1 m? por cada espectador.
10,000 habitantes x .033 = 333 espectadores
333 espectadores x 1 m2 = 333 m2 de tribuna.
B. Area de descanso y esparcimiento.

B.1 Plazas y Jardines

Se considera al 15% de la poblacifén como usuarios simultaneos.
Se consideran 25 m? por usuario.
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B.2

B.3
c.

c.1

C.2

Cc.3

C.4

10,000 habitantes x 0.15 = 1,500 wusuarios

1,500 usuarios x 25 m2 = 37,500 metros cuadrados,
Juegos infantiles

El 51.1 Z de la poblacién estd entre los 0 y los 13 afios
Se considera al 20 ¥ asistiendo diariamente
El periodo ae uso es de 1 a 2 horas
Se consideran 5 m2 por mifios
10,000 habitantes x 0.51 = 5,100 nifios
5,100 nifios x 0.20 = 1,022 asistentes diarios

100 nifios en actividad x 5 w2 = 500 metros cuadrados
Lienzo Charro
Area de servicios
Restaurante Cafeteria
Se consideran 125 usuarios simultaneos para servicio interios y un niimero ilimitado de personas que compran alimen—
tos para llevar.
Se consideran 6 m? por usuario
30 usuarios x 6 m2 = 150 m?
Administracidn
200 m2 de oficinas de administracién
Concesidn Comercial
50 m2 de drea de ventas de farmacia, dulceria, regalos, etc.

Servicios Generales

Areas de estacionamiento general, bodega de mantenimiento, jardineria, etc.
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ESPACIO

CONDICIONANTES

MOBILIARIO

AREA M2

AREA DE ACCESO

ESTACTONAMIENTO
PUBLICO

ESTACIONAMIENTO
EMPLEADOS

PLAZA DE ACCESO .-

VESTIBULO
GENERAL

SANITARIOS
PUBLICOS

Comunicacién con plaza de acceso

Comunicacidn con plaza de acceso
Comunicacidn con entrada de servicio

Distribuidora del Conjunto, hacia las zo-
nas deportivas, recreativas, comerciales
y educativas.

filtro eatre el exterior y el interior

Informacidn y control de acceso
Paso obligado para entrar al centro
distribuidor

Servicio a empleados administrativos y
visitantes

60 cajones de automdvil

25 metros cuadrados por cada carro, contando

circulacidn

8 cajones

25 metros cuadrados por cada carro, contando

circulacién

bancas
arriates
jardines
andadores, etc.

Directorio

Placa inaugural
Pizarrdn infromacién
bancas

Para los primeros 400 metros cuadrados
Hombres mujeres

1 excusado 1 excusado
1 mingitorio 1 lavabo

1 lavabo

para la fraccidn excedente
1 mingitorio

1 lavabo

1 excusado
1 lavabo

SUB-TOTAL

1500.00

—

200.00

400.00

50.00

33.00

2183.00
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ESPACIO

CONDICIONANTES

MOBILIARIO

AREA M2

AREA ADMINISTRATIVA

RECEPCION
CONTROL

ESPERA

AREA SECRETARIAL

PRIVADO GERENTE

PRIVADO SUBGERENTE

PRIVADO DIRECTIOR
DE ACTIVIDADES

Frente al- vestIbulo genera
separa el drea administrativa, del drea
piblica.

Sala de Espera para 5 personas
Area dedescanso mientras pasa uno

3 secretarias
control de entrada
apoyo del drea

Dignidad
aislado relativamente
cerca del area secretarial

Cerca del privado del gerente
Cerca del drea secretarial

Cerca del gerente
M3s contacto con el piiblico
En contacto con el drea secretarial

barra de atencidn al piiblico 4 metros
banco giratorio
archivero

1 sofd de 3 plazas
1 love seat
1 mesa de centro

escritorios estandard
bancos giratorios
credenzas

archiveros

W W

escritorio ejecutivo
si116n giratorio
sillones piiblicos
librero

credenza

bafio

N N

escritorio estdndard
s§illén giratorio
sillones piliblico
archivero

librero

el ]

escritorio estindard
s1118n giratorio
sillones piiblicos
librero

archivero

credenza

i SR

4.00

9.00

17.00

35.00

16.00
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ESPACIO

CONDICIONANTES

MOBILIARIO

AREA M2

LﬁAREA ADMINISTRATIVA

PRIVADO CONTADOR

Cerca del subgerente
Cerca del 8rea secretarial

N e

escritorio estdndard
$i118n giratorio
librero

sillones piiblico
archivero

credenza

SUB-TOTAL

16.00

113.00
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ESPACIO

CONDICIONANTES

MOBILIARIO

AREA M2

AREAS COMUNES O

GENERALES

VESTIEULOS BafOS

Caseta de ‘control, donde se presenta cre-

Cuarto Médico: Escritorio

dencial. 1 s1116n giratorio
Distribuidor hacia los diferentes banos. 2 sillones piiblicos
y cuarto del médico. 1 vitrina instrumental
' 1 vitrina medicinas
1 cama de oscultacién
1 vestidor
1 archiverc
Caseta de control: 1 banco giratorio
1 barra
2 puertas
Vestibulo con sala de espera para 10 personas.
Cuarto de aseo 150 m2
VESTIDORES HOMBRES Y
NINOS Bien ventilado 115 Canastillas 25 m2
Buen funcionamiento 600 Casilleros 0.60 x 0.80 x 1.80 250 m2
Vigilar distribucidn 64 Bancas de 0.60 x 4.0
24 Regaderas
7 Lavabos 150 m2
8 Excusados
6 Lavabos
6 Mingistorios 100 m2
1 Cuarto de vapor: 1 banca
1 lavabo 25 m2
Saldn de Masajes 25 m2
Control y servicio 10 m2
Salas de Reposo (2) 30 m2
Circulaciones __80 m?
_ TOTAL 600 m2
VESTIDORES MUJERES Y
NINAS Bien ventilado 115 Canastillas 25 m?
Buen funcionamiento 600 Casilleros 0.60 x 0.80 x 1.80 250 w2
Mis cerca del vestibulo de acceso 64 Bancas de 0.60 x 4.0
24 Regaderas
7 Lavabos 150 m?
8 Excusados
continuacidn.....



continuacién....2

ESPACIO CONDICIONANTES MOBILTARIO AREA M2 |
AREAS GENERALES O COMUNES
12 Lavabos 100 m2
1 Cuarto de vapor: 1 banca
1 lavabo 25 m
Salén de masajes 25 m2
Control y servicio 10 m2
Salas de reposo (2) 30 m2
Circulaciones _80 m2
TOTAL 600 m2
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ESPACIO

CONDICIONANTES

MOBILIARIO

3 AREA M2

AREAS DE SERVICIO PUBLICO

RESTAURANTE

Cerca de cocina
Cerca del &rea recreativa
Area cubierta y descubierta

112 personas

28 mesas de 4 personas x 2 m poOr persona

TOTAL

300 m2

300 m2
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ESPACIO

CONDICIONANTES

MOBILIARIO

AREA M2

AREA DEPORTIVA Y RECREATIVA

CANCHAS DE SQUASH

Mezzaninne para apreciar el juego
Relacionadas por un espacio exterior
bafios propios

Cancha 5.90 x 9.75
bafios hombres y mujeres 8 metros cuadrados
escalera para mezzanine

2 bancas
1 bodega 154.80
CANCHA DE BASKET Oriwntacidn norte-sur dos canchas de 32 x 14 896.00
BALL al aire libro
rodeada de areas verdes
CANCHA DE FOOTBALL Orientacion norte-sur 1 cancha de 70 x 40 2800.00
protegida a su alrededor
CANCHA DE TENNIS Orientacidn norte-sur. 2 canchas de 55 por 21.77
gradas 2387.80
SUB-TOTAL 6237.80
ALBERCA SEMI_ Cuenta con asoleaderso, jardines, regadera 2 albercas de 25 x 12 600.00
OLIMPICA exterior
CHAPOTEADERO Vigilancia, cerca del restaurante 1 chapoteadero de 6 x 6 36.00
bancas para los padres de familia
ASOLEADEROS piso antiderrapante camastros de 1.80 x G.70 765.00
disefio agradable, acompafiado de dreas verdes|
SUB-TOTAL 1401.00
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ESPACIOS ) I

CONDICIONANTES

AREA DE MANTENIMIENTO Y SERVICIOS

MOBILIARIO

COCINA

BANOS EMPLEADOS

BODEGA o ALMACEN

TALLER DE MANTE
NIMIENTO

Buena relacidn entre la parte de prepara-—
cidn, refrigeradores, coccidn, detalles
finales, lavado, guardado de vajilla,ete.

Control de acceso y salida de empleados
Invulnerable al paso de piiblico

Cerca del patio de maniobras

Cerca delpatio de maniobras aislado,
cerca del cuarto de miquinas

1 bodega de alimentos
1 cimara fria

2 mesas de trabajo con tarja
1 mesa de corte

4 marmitas

4 hornos eléctricos

1 plancha freidora

2 estufones

1 mesa caliente

1 lavadora de vajilla
cuarto de basura
antecccina

depdsito del pan

1 refrigerador

1 miquina de refrescos
guarda charolas

Hombres:

10 lockers

2 bancas corridas
2 regaderas

2 excusados

2 lavabos

2 mingitorios

mujeres:
6 lockers

1 regadera
2 excusados
2 lavabos

Racks
estanterias

mesas de trabajo servicio pesado
anaquel de herramientas
estanterfa maauinaria menor
bodega de material

fuente de poder o planta
cubiculo jefe de mantenimiento:
escritorio estandard

51118n giratorio

sillones piiblicos

[ e R e e

2 bancas corridas

63.00

30.00

25.00

50.00
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] ESPACIO | CONDICIONANTES MOBILIARIO AREA M2
AREA DE MANTENIMIENTO Y SERVICIOS
PATIO DE MANIOBRAS Acceso a cocina
Acceso a cuarto de miquinas
Acceso 2 taller
Que no se vea desde el conjunto 256.00
CUARTO DE MAQUINAS Buena ventilacidn 2 filtros
Lo mds oculto posible 3 bombas de 15 hp.
Comunicado directamente con el patio de 1 caldera (vapor)
maniobras 1 equipo hidroneumitico agua caliente
1 equipo hidroneumdtico agua fria
1 generador de agua caliente
2 tanques suavizadores
1 tanque clorinador
2 compresores debaja presidn
1 tanque de diesel
1 planta de emergencia 161.5
585.50
SUB-TOTAL 6045.5
100% dreas verdes 12090.00 =2
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USUARIO:

EMPLEADO OFICINAS:
3.1 DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO EMPLEADO SERVICIOS:
CONASUPO
KINDER PLAZA ESTACIONAMIENTOS
PRIMARIA
CONCESIONES BANOS PUBLICOS
[_—'——' VESTIBULO _'i
ADMINISTRACION BANQUETES BANOS EMPLEADOS
I {
GIMNASIO
CONTROL RESTAURANTE COCINA F
FOTBOE- - VESTIDORES
BODEGA
SQUASH TENIS J
TALLER ==
ALBERCAS
B,
ASKET CUARTO DE MAQUINAS

PATIO
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ESTACIONAMIENTO.

PLAZA DE ACCESO.

VESTIBULO GENERAL.

W. C. PUBLICO.

RECEPCION.

ADMINISTRACION.

SQUASH.

BASQUET-BOL.

FUTBOL.

TENIS.

ALBERCAS.

ASOLEADERO.

GIMNASIO.

VESTIDORES SOCIOS.

RESTAURANTE.

COCINA.

SALON FIESTAS.

CONCESIONES.

PATIO DE MANIOBRAS.

TALLER DE MANTENIMIENTO.

BODEGA.

SALA MAQUINAS.

-

W.C. EMPLEADOS.

3.2 TABLA DE RELACION DE ESPACIOS.

compaTislE . M

INCOMPATIBLE ~— -

INDIFERENTE . [d
!
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. DREMISHS



5.0 PREMISAS DE DISENO

En este capitulo, se procurdfa poner ciertos lineamientos a seguir, que han sido tomados en consideracidm, debido a
las condicionantes climatoldgicas, topogridficas, asi como criterios de disefioc propios. Esto con el fin de armonizar las
diferentes partes del edificlo, y los difrentes edificios entre si. Dichos lineamientos de diseno, son criterios, que
tienen que ir de acuerdo 2l tipo de edificio del que se estd tratando.

Estos criterios de disefio, van acompafiados siempre, de unas nociones de disefio estructura, de instalaciones, etc.
para obtener asi una secuencia en el desarrolle de dicho poryecto.

En un proyecto, se tiemen varios puntos a considerar tales como: el diseflo de la estructura, la urbanizacidn, las
instalaciones, etc.

A continuacidn describiremos algunos de los lineamientos con que debe contar cada una de las partes del proyecto,
empezando por la urbanizacién y el aspecto general del conjunto.

A.- URBANIZACION:

En cuanto a la urbanizacidn general del conjunto, se tratarid de crear cierta armonia entre
los diferentes voliimenes formados por la escuela, el centro comercial, y el centro recreativo,
asi como la imdgen urbana que se logra de acuerdo al la disposicifn de los lotes. Se intentard
que el conjunto urbano refleje para sus habitantes un ambiente de orden, unidad de acabados, y
textura, armonia en sus colores, etc. Esto ddndole el adecuado mantenimiento a las banquetas,
arroyos, plazas, estaclonamientos, etc, y edificos piiblicos.

B.- AREAS VERDES:

Las dreas verdes del conjunto habitacional, asi como la del centro deportivo se procurari
utilizar vegetacidn del lugar o bien, plantas aclimatadas a la zona, para que asi tengan mis
posibilidades de desarrollarse. Por lo que respecta al disefio de dreas verdes, se procurari de-
jar, el espaclo necesario entra cada &rbol para que a su edad adulta no se afecten. Asi como
acondicionar jardineras para la doble funcidn de dotar al drbol de espacio, y protegerlo de cler-
tos factores que pudieran daflar las Areas verdes.
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C._ PLAZA DE ACCESO

Se procurard que la plaza de acceso quede en un lugar visible desde.la orilla del terre- 2 o
no, también se procurard que quede lo mis centrada posible, a los lotes, asi como lograr in- ::}9 %
tegrar por medio de ella a todos los elementos. A

Por tratarse de un centro de reunidn deberd preveerse los materiales que se utilicen, que
no cuenten con un desgaste prematuro, que resistan el trinsito de gentes, y que tenga todos los
sevicios necesarios tales como arriates, bancas, depSsitos de basura,sefializaciones, etc.
(mobiliario urbano). '

En cuanto a la ubicacidn de la plaza, se colocard al centro del terreno, para tener todos
los lotes a una distancia equidistante y cerca de la zona de mayor pendiente del terreno, para
asi poder lograr un poco mis de composicifn volumétrica en los edificios.

D.- EQUIPAMIENTO URBANO.- 7

Las edificaciones que integran el conjunto habitacional como son las destinadas a la educacidn, a la salud, a la recrea-
cidn, al abasto y los.servicios, deben cumplir con cierta semejanza entre los estilos, o guardar clerto contexto. Asi como el
correcto mantenimientode los mismos, para que garanticen de manera constante, la buena imdgen y funcionamiento del conjunto.

En cuento a las instalaciones hidrdulicas, sanitarias, eléctricas del conjunto, se procurard hacerlo de la manera mis sen-
cilla:

— El1 abastecimiento de agua serd, serd por medlio de pozo artesiano

- La manera de almacenar el agua, es por medio de tanque elevado, directo a cisterna o tinaco.

- La conduccidn del agua serd a base de tubo de albafial d e asbesto-cemento.

A continuacidn analizaremos los criterios de disefio para cad a uno de los diferentes edificios.
5.1.1 Escuela

La forma se procurari que cuente con dos niveles como mfximo, para que no rompa mucho la estructura de la plaza, que en-
marque al club, pero que no compita en importancia con este. Deberd tener una orientacidn adecuada, para asi poder tener mu-
chas mids horas de aprovechamiento de luz, sin que penetre el sol. En cuanto a este respecto, las ailas deberdn tner ventanas
al norte y al sur, teniendo este {iltimo los pasillos. En cuanto a la ventilacidn, se procurard que sea cruzada, debido a las
altas temperaturas que se registran en este lugar.

Los materiales de cosntruccidn deberdn ser de fdcil adquisicifn en la entidad tales como el tabique vitrificado, o bien,
el tablque rojo recocido, o también, con algin aplanado fresco, siendo mis factible, la primera opcidn, por la durabilidad,
el bajo costo de mantenimiento y el ahorro en el recubrimiento. La estructura, serd a base de colummas o muros de carga segin
sea el caso, simn presentar problema alguno, debido a la escasa altura del edificio.
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5.1.2 CONASUPO.-—

La tienda CONASUPO tratari de enmarcar otro de los lados del centro recreativo, aunque sin restarle importancia a la
escuela. Se procurari que esta tenga un poco mis de contacto con el Area de plaza pilblica, para asi poder conjuntar en el
fin de semana un drea mds de atencidn para la familia. En cuento a la forma, se procurard seguir un tipo de cosntruccién
riistica, con techos inciinados, el predominio de materiales riisticos tales como repellados en los muros, etc.

En cuanto a la estructura consistird en armaduras met3licas en el drea de bodega, por tener que librar grandes cla-
ros sin la necesidad de columnas, y las oficinas podrdn ser al igual que la escuela de tabique, tabicén o de block vitri-
ficado. Los pdneles interiores podrdn ser de madera, tablaroeca, etc.

5.1.3 VIVIENDAS._

En cuanto a las viviendas, se procurari que todas estén orientadas Norte-sur. Todas las casas son tipo, por lo que
ya se prevee cierta uniformidad en el aspecto visual, se dard la posibilidad de diferenciarlas creando cada poseedor
su propia herrerfa en las ventanas, asi como seleccionando el color de la casa. Los materiales constructivos, serdn a
base de muros, techos de convintec, sistema prefabricado a base de una estructura de alambre, rellena en espuma de poliu-
retano, lo que le brinda ciertas caracterSiticas térmicas y aclisticas. En los acabados interiores, llevard yeso en las
paredes con una capa de tirol planchado, para dotar a la casade cierta frescura.

Los techos tendrin una pequefia inclinacidn para si desaguar las aguas pluviales, sin necesidad de canalones o de
bajadas de aguas pluviales.

&§.1.4 CENTRO RECREATIVO; DEPORTIVO Y CULTURAL

Partido General.- Se pretende que este edificio constituya el principal centro de reunidn para la poblacidn de la
unidad habitacional; por esto, se desarrolla este proyecto con miras a que constituya, no s8lo un punto de interés,
sino el centro mismo alrededor del cudl gire el conjunto, es decir, que sea reconocido como un hito en el drea.

Funcionamiento.~ Bas@ndose en el didgrama de funcionamiento y en la tabla de relacidn de espacios, se procurard el
vigilar principalmente las circulaciones, ya que, por el gran nimero de usuarios que supone este tipo de edificio, se
debe procurar el que estas sigan un flujo 1dgico, evitando los cruces conflictivos entre las diferentes &reas, sobre-~
todo si una no tiene que ver con la otra. Para este fin, contamos con la ventaja que ofrece el terreno al presentar
una fuerte depresidn en su parte central; esto se puede aprovechar para crear plazoletas en forma de terrazas que, a-—
demds de proporcionar un paseo agradable, nos facilitard el dividir virtualmente las diferentes dreas.

Asi mismo, para optimizar el aprovechamiento de las ventajas que ofrece el terreno, se procurara el integrar todos
los espacios construidos en una s6la drea, sin necesidad de que formen parte de un solo edificio; sino jugando con los
elemntos de modo que den una sensacidn de amplitud y favoreciendo dreas verdes semi-interiores, muy iitiles en este caso
dadas 1s altas temperaturas registradas en la zona, puesto que permiten ademds el llevar al mdximo el concepto ventila-
cidn.

59



Criterio constructivo.- Por el tipo de espacios que requiere este proyecto, se deberi escoger un sistema constructi-

vo ligero y que permita el salvar claros relativamente grandes (arriba de los siete metros). Con respecto a los muros puede

aprovecharse el que existe una fdbrica de tabicén en la zona, pus este material no sGlo ofrece la ventaja en cuanto a
costo, y el abatimiento de tiempcs de edificacidn, sino que también constituyen un excelente aislante té&rmico.

Aspecto formal.- Como ya se menciond en el inciso de funcionamiento, se procurard el formar un ambiente agradable
alternando los jardines interiores con los espacios para el usuario. Pero, es importante el tener muy presente que se
tarta de un conjunto para el sector popular, por lo que se debe evitar el caer en lujos excesivos; esto no es porque el
usuario no los merezca o los necesite, sino porque es obvio que los habitantes del conjunto tendrdn en sus casas condicio-
nes bastantes modestas, sin elementos superfluos; por lo que si el centro de barrio ofrece un aspecto lujoso, resultard
completamente ofensivo para el entormo y sus habitantes.

Para este efecto, se procurard realizar un disefio de lineas sencillas pero armfnicas en el cudl predominen los aca-
bados riisticos, xon los que el usuario se encuentra mds familiarizado, sin que esto signifique una carencia de calidad en
la ejecucidn o en los materiales.
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INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS.

El sistema hidriulico propuesto consiste b4sicamente en dos partes, un equipo hldroneumatlco planeado
para dar servicio a todos los bafios y sanitarios con una cisterna ubicada abajo del cuarto de miquinas, --
alimentada directamente del pozo artesiano o de la toma municipal. Un sistema de gravedad formado por un-
tanqueelevado, el cual dari servicio a la alberca, las zonas verdes y exteriores del conjunto.

Las tuberias correrdn visiblemente en el cuarto de miquinas y al llegar al nivel requerido, pasan por
el ducto previsto en la zona de bafios, o por el firme en la zona de sanitarios.

El sistema de agua caliente est4 formado por tres calderas, que trabajan por periédos de tiempo, ali-
mentadas por diesel ,Y conun sistema de recirculacidn, dando servicio tanto a la alberca como a los bafios.
Se cuenta ademfs con un sistema de vapor conectado a estas calderas.

Con respecto a la alberca, se cuenta con las calderas anteriormente citadas, un equipo de clorinacifn
pozo de chequeo, seis filtros de agua y las bombas requeridas.

En cuanto al sistema sam.tarlo, se 51gu10 bisicamente el mismo crlterlo, en las zonas menores de sani
tarios las lineas horlzontales irén subterraneas con su debida inclinacién y reglstros mientras que en 1a
zona de bafios sanitarios, ir&n en el ducto previsto, y desembocarin en una fosa séptica con pozo de absor

=2
cion.

Las bajadas de agua pluvial quedardn ahogadas en las cartelas o muros respectivos segln el nfmerc y --
posicién requeridas por el proyecto, se tendri una planta de tratamiento de aguas negras, con el fin de - -
aprovecharlas para el riego de las zonas verdes.

INSTALACIONES ELECTRICAS

El criterio general de iluminacién est4 definido bisicamente por dos conceptos en el proyecto:
Primero, reforzar por medio de la iluminacién la funcionalidad del edificio, y segundo proveer a cada espa
cio de 1a iluminacibn adecuada, en cuanto a sus fuentes, su intensidad y sus caracteristicas, dependiendo
de las actividades especificas que en ellos realizan.

La iluminacién exterior seri siguiendo las zonas tran51tab1es resaltando las zonas de estar y jerar-
quizando las partes del edificio que lo requierap se proporcionard luz adecuada a las instalaciones depor-
tivas.
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La 1nsta1ac10n eléctrica sigue el mismo orden establecido para los otros sistemas de instalaciones. -
La energia se recibe en una subestac16n, de dorde se reparte por los ductos y plafones por los diferentes -
niveles del edificio.

INSTALACION DE GAS

El uso de gas se restringe unicamente a la cocma, por lo tanto se utilizarin tanques estacionarios -
en la azotea de esta, alimentadas por una tuberfa aparente que d4 al patio de servicio.

La tuberia de alimentacién correri por el firme hacia los muebles que lo requieran.
RECOMENDACIONES PARA EL PROYECTO

Teniendo en cuanta el clima cAlido y seco de Zacatepec y la vegetacién escasa se buscaron las siguien
tes intensiones espaciales.

En los espacms interiores se buscard amplitd en los mismos tanto en la escala horizontal como en la -
vertical y abriéndolos hacia el exterior rodeados de zonas verdes para dar sensacién de frescura, se buscari
como orientacidn bésica el norte.

Factor importante en los espacios, es la diferenciacidn de los mismos por medio de la jerarquizacién -
de estos, por medio de las cubiertas, las cuales deben responder al espacio necesario para la actividad es-
pec1f1ca que se desarrolla en ellas y a cada una de estas diferentes vistas al exteriorque les de vida - - -
propia a cada una de las 4reas.

Los espacios exteriores deben estar intimamente ligados con los anteriores visualmente.

las canchasdeben de estar zonificadas conforme su tipo de act1v1dad separandolas entre unas y otras -
por pequefios remansos arbolados, que a su vez romperd con la monotomia existente entre cancha y cancha.

Punto importante a considerar es crear un bloque ya sea construido o de arbolesgue rompa con el vien
to dominante ya que a mis de ser caliente y seco, es polveso, por lo tanto se tratara de proteger del mis
mo a la zona de alberca y de las canchas.
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A.- 'CRITERIO ESTRUCTURAL

El terreno se encuentra ubicado en una zona de baja comprensibilidad con una resistencia aproximada -
a 10 ton. M2Z.

El sistema estructuralseleccionado est4 basado en lascondicionantes del proyecto, como son claros -. -
largos para permitir espacios amplios y dar la idea de una cubierta bajo la cual se dan diferentes funcio-
nes interrelacionadas.

Consistentes de apoyos en forma de cartelas umidas por trabes de rigidizacién. Todos estos elementos
son de concreto aparente colado en sitio, para cubrir el claro se eligié una losa reticular con casetones -
de block de cemento y capiteles en la zona de apoyos.

La estructura en la zona de galeria, seri a base de trabes prefabricadas ancladas a una trabe de car-
ga colada en sitio. En el sentido de las primeras se colocarin domos transliicidos de medio cafion.

La cimentaci6n esti resuelta a base de zapatas aisladas de concreto armado, unidas por trabes de liga
para evitar hundimientos diferenciales y resolver los desnivelesdel terreno. Se considerarén dados como -
anclaje de los apoyos, los cuales van unidos a las contratrabes.
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CLUB DEPORTIVO
ZACATEPEC, MORELOS

DATOS BASICOS

BANISTAS:
" HOMBRES 706
MUJERES 616

SUMA 1,322

CONSUMO DE AGUA POR DIA Y POR BANISTA = 500 LTS. X 1,322 = 661,000 LTS.
30 EMPLEADOS X 150 LTS./DIA .

4,500 LTS.
20 OFICINISTAS X 70 LTS/DIA

"

1,400 LTS.
GASTO TOAL POR DIA = 666,900 LIS.

CAPACIDAD DEL TANQUE 2.60

ELEVADO = 66,900 LTS.
DIMENSIONES:
5.00 x 5.00 x 2.60 Mts. 10.00

TANQUE

ELEVADO
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CISTERNA CAPACIDAD 600,000 LTS.

24 x 24.00 x 2.10 MTS.

DIMENSIONES:

12.00

PLANTA

12.00

CORTE

2.10
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DIAGRAMA GENERAL DE AGUA

AGUA DE TOMA MUNICIPAL
TANQUE ELEVADO
CISTERNA

" BAMBA PARA LLENAR EL TANQUE
EQUIPO HIDRONEUMATICO
AGUA A SERVICIOS
BOMBA PARA EL POZO

POZO




GASTOS EN MUEBLES

SANITARIOCS
MUEBLE CANTIDAD
EXC. FLUX 50
MING. FLUX 10
LAVABO 45
VERTEDERO 4
FREGADERO 5
REGADERA 44
844 UM. = 12,5 ‘L.P.S.
GASTO TOTAL 12.5x 1.25 =

15.6 L.P.S.-

UNIDADES

10

SUMA

TOTAL
500
50
90
8
20

176

844 U.M.
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EQUIPO HIDRONEUMATICO
DUPLEX

DATOS:  GASTO 15.6 L.P.S.

CARGA 35 MTS.

CALCULO DE LAS BOMBAS:

c.P. = 15.6 x 35 = 10.3
76 a .7 )

POR LO TANTO LAS BOMBAS ESTARAN ACOPLADAS A MOTOR ELECTRICO DE 10 C.P.
CALCULO DEL TANQUE

GASTO = 12.5 L.P.S. = 759 L.P.M.
x 6 MINUTOS = 4,500 LTS. = VOLUMEN
DEL TANQUE.




ESTR TESIS B Brer
CALCULO DE LA TOMA SR BE LA BSUGTECH

GASTO POR DIA = 666,900 LTS.
12 HS. DE SERVICIO
GASTO = 666,900 = 15.4 L.P.S.
43,200
PARA CALCULAR EL DIAMETRO SE UTILIZO LA SIGUIENTE FORMULA

¢ = 4x0.015 = 0.140 MIS.
3 Idx 1

=- 140 mm,
POR LO TANTO EL DIAMETRO DE LA TOMA Y EL DIAMETRO DE LA BOMBA DEL POZO SERA DE 150 mm ¢

EL POZO DEBERA DAR UN GASTO (A FORO) DE 15.4 L.P.S., DURANIE 12 HS. AL DIA

PARA CALCULAR LA BOMBA DEL POZO SE DEBERA CONOCER LA PROFUNDIDAD A LA QUE SE VA A SACAR EL AGUS.
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SERVICIO DE AGUA CALIENTE

SE CONSIDERARON 100 LTS./ BANISTA/ DIA AGUA A 60° C
1,322 BANISTAS X 100 LTS. = 132,200 LTS.

GASTO MEDIO POR HORA = 5,442 LTS.

TIEMPO DE SERVICIO = 14 HS. (DE 7 A 21 HS)

SE CONSIDERO UN 25% MENOS DE GASTO POR SER ZONA CALUROSA.
= 132,200 x 25% = 105,760 LTS.

CAPACIDAD DEL CALENTADOR

1055760 = 21,152 LTS. / HORA

CAPACIDAD DE AIMACENAMIENTO

105,760 = 21,152 LTS.
5

SE PUEDEN CONSIDERAR DOS TANQUES DE 10,000 LTS: CADA UNO

O

5.50 !

1.65
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DIAGRAMA DE VAPOR Y AGUA CALIENTE.

1, 2 y 3.- CALDERAS DE 40 C.V. C/U. . VAPOR A COCINA
! BaNos
4,- CABEZAL DE VAPOR i
1
5y 6.-  TANQUES PARA AGUA CALIENTE ﬂ :
7.- TANQUE PARA CONDENSADOS [ : I } l l 0
2 3 1
8.- EQUIPO SUAVIZADOR
9.- CABEZAL DE AGUA CALIENTE
AGUA CALIENTE A
- — COCINA
BANOS
H + " l I] ALBERCA
[] r -—3
RETORNO AC.
fem el LS SR — Lo RETORNO A.C.

be o

71



SISTEMAS DE DRENAJES.

SEPARACION DE AGUAS NEGRAS Y JABONOSAS.

DATOS: 1,322 BANISTAS
‘30 EMPLEADOS
20 OFICINISTAS .

1,372 X 30 LTS. DE APORTACION DE AGUAS NEGRAS. = 41,160 LTS. EN 24 HS. k

SE REQUERIRA UNA FOSA SEPTICA CON LAS SIGUIENTES DIMENSIONES:

| 6.00 ( 3.00 I
T ] 1
]
BGEL?:SUEEGRES -_._—:-.-.— Q O O Q_—: —_-_ 500 A POZO DE ABSORCION
NOTA: SE DEBERA HACER UNA PRUEBA PARA DETERMINAR LA OBSORCION DEL TERRENO Y SACAR EL NUMERO DE POZOS.

72



DIAGRAMA GENERAL SANITARIO

.- FOSA SEPTICA
.- PBANTA DE TRATAMIENTO
POZOS DE ABSORCION

- . BOMBEO O

oo
]

AGUAS JABONOSAS | O
- / { 2 3

_—.__‘_———-f f

AGUAS NEGRAS 3

NOTA: 1.- LAS AGUAS PLUVIALES SE DESCARGARAN LIBRES A JARDINES.
2.- A LA SALIDA DE LA COCINA LOS DESAGUES DEBERAN TENER TRAMPA DE GRASAS.
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