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INTRODUCCTON

Uno de €os graves probfemas que sugre fa po-
béacidn de ecscasos recursos en fa ciudad de--
México y que se agudiza dia con dia, es fa ca
rencia de vivdienda, que por difenentes causas
no 4e ha nesuelto, entne €as principales cdila
nemos Las sdguientes: Fafta de proghamas de -
desannotlo urbano, de equipamiento ¢ ingraes-
Zhuctuna, probfemas de tenencia de fa tierra,
elevado costo def suelo, topogragia poco pro-
picia para uso habitacional y falta de capi--
tal pana financian ta vivienda, para trabaja-

dones de escasos necurnsos econdmicos.

Eslo onigina que sunfan comunidades mangd--
nadas { Ciudades pendidas que carnecen de £os-
senvicios mas efementales ).

Porn otno Lado fas zonas habitacionales que
84 cuentan con servicios unbanos ( Agua, Luz
dnenaje, ete. ), se saturan rapidamente y su
costo es muy alto y obliga a £a poblacion a
buscan othas posibilidades de habiitacidn, en
conthandofas en zonas cada vez mas afejadas,
en La penifenia de {a ciudad, fomwmandose asi
Cos cintunones de misenia. Todo esto ha pro-
vocado conunbaciones nefativamente cenca de-
sus zonas de thabajo, de Los senvicios o de-
Los nicleos unbanos donde neafizan sus acti-
vidades.

En ef Distrnito Fedenal cuya expansidn demo
grigica es de 7% anuaf, el doble de fa media
nacdonaf, miles de famifias vdiven hacinadas-
ante ef desequilibnio de fa densidad de po--
bacion, existen 452 ciudades pendidas, fal-
tan mdas de 1000 hilometnos de dnenajfe y -~--
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nedes de agua potable, ef servicio de trans--
ponte pablico cs {nduficiente, todo esto con-
trhibuye a empeonan ef problema de £a vivienda
y agecda mas a £as clases con menokes necur--
508 econdmicos. (1}

En esta misma ciudad se dan {ncongtruencias-
zales como: Resi{dencias que ocupan hasta ----
10,000 M2 cada una, mientwas que por oino fa-
do en zonas manginadas el hacinamiento es tal
que ¢n un 3680 cuanto de cuatro pon cuatro --
methos es habitado hasta pon seis o mas Lindi-
viduos, y en este espacio tan neducddo desa--
nnotlan multiples funciones, ya sea dormin,co

cinar, comen, etce.

{1} México Amarngo, Manuef Mejido, pag. 320

Dentno def Distnito Fedenal y el dnea con-
wibada a este, en e ecstado de México { Zona
Metropofitana }, exdisten un complejo confun-
1o de efidos con probfemas caractenisticos -
de Las tiennas de cultivo que admentan su va
Lon ante £a presdion de fas necesidades unba-
nas en expansion, con £a consecuente tafla de
fLas zonas botcosas, nencilfas entre comune--

ros y "annegfes" con fracclonadones.

Esta expansion urbana se ha extendido has-
ta el estado de México y han surgddo zonas -
habitacionales como: Cludad Sdtefite, Bos---
ques del Lago, Baufevanes, Ciudad Azteca, --
Las misiones, Lomas Vendes y fas mas necien~
tes como: Cdludad Netzahuafcoyoitl, Chalco,---
Ecatepec, Santa Fé, ctc.

Dentrno de €a ciudad y como consecuencia de
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La expansidén demografica, ademds de £as vecin
dades y de Las ciudades pendidas, se han cons
thudido confuntos habitacionafes para bunhébcra-
tas y empleados de todo idipo, obrenos y campe
84nos que puedan pagan estos inmuebles, entre
£as mas impontantes tenemos: Las unidades No-
noafco-Tfatefolco, Multifamifiarn Judrez, uni-
dad Nanvante def IMSS, Coapa, Heanmanos Seradan
Tealpan, Vallefo, Linda Vista, Lomas de Sote~
Lo, lLegania, Platenocs y San Juan de Anagon.

Se da otno gendmeno muy importante en fa --
ciudad de México, el de Las "Ciudades Aéreas”
esLo ocunne cuando, fas personas que viven en
depantamento mas o menos aceptables, alquifan
a familias de escasos recunsos, y a emigran--
2es del intenion del pais, sus cuantos de sen
vicio en Las azoteas panra ayudarée en du eco-

nomia familian, 28204 cuantus tienen muchas -

deficiencias y canencias. Por ejemplo Los ba
o0& tienen que den compantidos con otnas fa-
mifias, casi sdiempre §afia el agua potable.

Peno hay peores condicioned para £0s que -
viven en Las £Lamadas ciudades pendidas, fLa~
mayonia, aproxLmadamente ef 95% de estos ---
anarquicamenie construdidos, cuentan con Luz-
eléctrica, peno so0fo el 2% cuenta con ef Au-~
minidtno de este servicio. Esto quiere decin
que ef nesto tiene que roban fa electricidad
de £os cables mas proximos a su domicifio.

Canecen de nedes de alcantaniflado, no Lie--
nen drenajes ni agua potable, para afivian -
esta carencdia compran el agua por tambos a -
Las pipas que fLa distnibuyen LLegando a pa--
gan hasta § 5 000.00 pesos por tambo a £os
"Pipernos"”. ( Méxieo, D.F. NOV. - DIC. - 91 )
4



La construceidn de €as viviendas son a base
de materniales de muy baja calidad y mateniaf-
de desperddicio, en todos Los casos se nesuct-
ve por aufoconstruceddn.

La poblacidn de estas zonas manginadas se -
compone de campesinos que han emigrado de di-
fenentes estados de £a Repiblica entne Los --
principafes estan: Hidalgo, TLaxcafa, Puebla,
Monelos, Oaxaca, Veraerdz, Guanajuato y Micho
acan, tsta mignacién ae debe af empobrecimien
2o def campesino que no puede competin con -
el Latifundista que acapura Los mejones Lenne
nos de cultivo y produce a gran escala pon es
to ct campesino se ve obligado a emighan a --
fas ciudades donde fenga mas pusibildidades de
subsistecda.

e crecdmiento habditacional en el drea me--

fropolditana y en La cludad de México se da -
paralelamente af sungimiento de Los parques-
{ndustadates, en 1955 esfe crucdmiento se ve
internumpido en La zona sun-ocsie def Distnl
fo Fedenaf, esto se debe a €a topografia ---
accidentada del Lugar y Lo poco costeable -c
que hepresentaba panra ef estado y el capital
privado dotar de senvicios e (nfraestrucitura

y equipamiento uabano a esia zona.

Este Zipo de unbanizacdion ha de haben ex--
tendido su mancha unbana hacia £as zonas pe-
nigénicas def DiLsindio Federal, observandose
principalmente al noate: Atdlzapan, TLanepan-
La, lzecalll, Naucalpan etc., af ordiente: --
Ciudad Netzahuafedyotf, Ayotfa, Chaleo, Chi-
malhuacan, ete., al sun: Iztapalapa, Alvare-
Obregdn y en foama casd nula al poniente, --
siendo £a vivienda un clano genenador de co-
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nnedones de desannollo unbano.

Porn otra panie se oniginan ghrupos dentno de
2as comunidades desprategidas que buscan solu
cion a Los problemas de vivienda pata clases-
marginadas, una de esias onganizaciones es La
U.C.P. { Urién de cofonias Poputanes } en don
de surge fa preocupacion pon dan sofucién no-
sofamente af probfema actuaf, sino que busca-
otnas afiennzidivas y plantea un estudio unba-
no, para buscatr zonas aptas para nuevos asen-
Zamientos a conto, mediano y Larngo plazo.

En nespuesta a estas condiciones también el
Tafen (1} tins de fa facultad de Arquitectuna
4¢ preocupa 21 dan altennativas de so0fucio--
nes neales 2 problemas concretos y es pon ---
effo que la r-esente tesis aboada el problema

de fa vivienda sin descuidan aspectos para---

2elos como La planeacidn unbana | Vialidad,

Equipamiento, Ingraesiructuna e Imagen Unba-
na }, para £o cual se £Levo a cabo un edtu~--
dic unbano, socdo-ccondmico en fa defegacidn
donde nos engocamos a fa zona centho de fLa -
delegacidn por encontranse aqui una mayon de
manda de vivienda, paxra esto se nealdlzanon -
una sende de visditas a La delegacidn para de
tenminan el estade actual de fa zona, asi co
mo reundiones con fLa comunidad através de La-
U.Cc.?P. (Unién de Colonias Populaned) y asi -
Zenen un contacto dinecto con £os usuanios,-
ademas se efectud un Cevantamiento urbano ~-
de: Equipamiento, Infraestructura y Socio---
Econdmico, para deteciar necesidades y caren
cias es decin €fegan a un diagnbstico, el --
cual antogfo onine otnas cosas una gran deman

da de vivdienda.



Pon otna pante se analizaron condiciones i
sLco-natunales de La zona como: flona, fauna,
topoghagia, medio ambiente y contaminacién, -
atnavés de un estudio def suelo se anafizd el
enecdmiento poblacional, densidad de pobla---
cién, {nfraestructura asi como equipamiento,-

vialidad y thansporte.

Con toda esta infoamacidn isdica como esta-
distica se 28egd a detenminarn a {a vivienda -
como una de fas prnincipales prob’ematicas de
La zona, ademds de haber sido esta £a demanda
de La comunidad atravis de £a U.C.P., se pro-
pusienon zonas pana establecen nuevos asenta-
mientos ain descudidan aspecitos como: Lmpacto-
ecoldgico, social, econdmico y topogrdfico con
sidenando como facton predominante €a vivien
da su deficit y Las necesidades futunas.

Pana poden e¢stablecen ef tipe de usuanio -
se considero una encuesta que se hizo a fa -
corunddad demandante y poden dan un proyecio
tipo, considenando como promedio seis inte--
grantes pon famifia asi como fas necesidades
de éstas.

De Lus dneas propucsias a 2a comundidad se-
planteo una que neunia fas mejones condL----
cdones para satisdacen La demanda, pon encon
tnanse fuena def centno urbano pero Lo sufi-
clentemente conca de fos prdncdpales senvi--
cios como: Safud, Educacién, Transponte y --
Abasto.

En nuestna zona planteada se £Legd a dos -
Lipos de vivienda una para pendientes que --
van def 3 al 15%,y fa otra pana pendientes -
mayones de 15%, se neafizé un esiudio de -~--



imagen urbana y se propuso un reglamento del-

mismo.

Se desanrolfo un proyecto urbano para e --
area propuedta ef cual contaria con: arneas pa
na Los dos tipos de vivienda, axrea de equi---
pamiento | Meacado, Guahdenda y PEazas pibfi-
cas, dreas para Donacidn, dneas Veades y ----
areas para Vialidades }.

EL equipamiento pfanzteado se¢ proyecto para-
conto, mediano y fango plazo { aio 2010 ), se
presenta también el antephroyecto de un Centno
de Abasto.

£E2 dibujo de planos tanto arquitecténicos
como urbanos y de L{nstalaciones send a nivef
ejecutivo para su presentacdon.



ANTECEDENTES

A pantin de fa concentracidn de seavicios--
comencio, asi como de capitafes y de oflicinas
administrativas de gobicrno, es como se desa-
nnollan multiples ofentas de emplec, princd -
palmente en el ambito industnial y comencial,
esto Légicamente como sucede en fodas fas --
grandes eludades, atrae a fa pobfcion aural,
que en foama masdiva €Lega a fa ciudad de Méxi
co, y a su drea methopolitana, buscando mejo-
ran su nivel de ingnesos pana efevan su condi
edon de vida.

AsL mismo comienzan a danse facifidades de
crecimiento a nuevos panques indusiaiates, al
mismo tiempo comienzan a saiurarse €08 nit ---
cleos habi{tacionafes, observandose magyor de -
manda que ofenta, tanto de vivienda comc de -

suefo y equipamiento.

Esto causa que &e¢ Lncremente ef costo tan-
to de suefo como de senvicios, pon Lo que fa
poblacibén con menones necunsos busca alterna
tivas, dando pie a€ suagimiento de ciudades
pendidas cercanas a sus fuentes de trabajo,-
dandose un crecimdiento andnquico que pronto-
satura £06 2spacdios cxistentes y en conde --
cuencia requienen de mas senvicios y equipa-
miento. Creandose de esta fonma mas empleos-
pero con edto nunca dan una solucidn total y
adecuada a fas necesdidades de esza poblacidn
en constante crecimiento.

Ante tal problematica el estado comienza a
crean programas de desarnollo y reubicacidn-
de vdivienda asi como dotacion de servicios -

de indraecstructuna y equipamiento, peno ca--
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yendo otra vez en ef ennon de dejan fuena de
estos beneficios a La poblacion de escasod -
necursos, pon eslo fa poblfacidn sub-empfeade
tiene que buscar vivienda mds barata ain ---
cuando sea mas alefado de sus fuentes de Zra
bajo, naciendo asi fas ciudades dormitonio -
como: Ci{udad Netzahualcoyotf, Chafco, Cuautl
tlan, Ayotlfa etc.,ante ésta perspeciiva fa -
poblacdidn de escasos recunsos se ve en £a ne
cedddad de buscaxr Luganres para vivin y como

La Delegacidn de Cuajimalpa nepresentfava una
posibilidad pana fas clases marginadas, ya -
que el vafon def suelo en un tiempo fué acce
4ible debide a su topogragia accidentada, a

su condicion de tienra de culitivo de tempo--
ral, a perntenecen a una de fas zonas en fas

que fa explosion demogrdfica habia Zenido me
non indice de crecimiento en comparaci{dn con

el nesto del anea metnopolitana, y a fa nela

tiva cencania con o4 centnos unbanos como:

el Distnito Fedenaf, Naucalpan y Toluca, ya-
que el tiempo inventido para thasladanse a -
cualquiera de estos centhos como maxime es -
de 40 minutos. Pon csto nepnresentaba sen un

Lugan atractivopana satisfdacen sus necesida-
des de habitaciion.

En fa Delogacidon Cuajimalpa, ef centho es
el que cuenta con ef mayon nimero de pobla--
cldn, aqui se nepdte ef mismo fendmenc que -
sufne el Distnito Federal, el crecimiento na
tunal de {a poblacidn se ve afectado y se sa
Le def control de fLos planes de desanncllo,
ya que sunrgen asentamientos {nregulares en -
La penifenia de Los pricipales nicless de po
bfacion dentro de fa propia Delegacidon, ocu-~
pando €04 tenhenos propios para cultivo y --
ante £a gran demanda de és£0s, apanecen £os
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especuladones y graccionadones que ven al --
suelo ¢ a fa necesidad de £a gente como un -
ghan negocdio muy Lucrativo af vender dreas -
efidales.que no cuentan con sehviciod ni con
proyectos de unbanizacion.

Estos asentamientos chean demandas ya que-
al vivin en pésimas condiciones nequieren de
servicios, de equipamiento y de infraestruc-
tuna para satisfacen sus necesdidades, estos
senviclos son demandados a Las autoridades -
que se ven en graves problemas para satisga-
cer Las demandas de toda La pobfacidn que se
encuentra en continuo crecimiento.

la Facultad de Anquitectura a través del -
tallen uno (1), busca soluciones que son pre
sentadas a €a UCP (Unidn de Coloniasa Popula
res), como apoyo y asesoramiento pana proyec

tos de vdivienda, necreacidn, safud, abasto-
y urbanos, con el f4in de nregulanizan ef uso
de suelo, y soficitan equipamiento urbano a
fa Defegacidn asi como negulan el crecimien
Lo habitacionat.
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a) MICRO REGION CTUDADES PARA CUBRIR SUS NECESTDADES (en es-

La zona unbana de fa defegacidn Cuafimalpa- e caso fa canretena Méxdico - Toluca).
de Morelos se desannofla a pantin de su ubdlea
cion geognifica con nespecto a fas canneteras MODELO DE CIUDADES
que unen a fa ciudad de Méx<co con La ciudad- CTUDAD JARDIN CIUDAD CENTRAL
de Toluca y con Naucalpan, desannofandose co NAUCALPAN { D.F.

mo zona {inteamedia entre estos nicleos {ndus-

thiates y de servdicdos.

EL cnecimiento unbano de £a delegacidn, de-
bido a sus caractenisticas fopogrigicas de --
feona y gauna y al desannofle socio-econdmico Cuajimalpa

Sta. Fé

y politico, hace entre vern un desarnollo s.imé (Ciudad Jandin)
zona populanr

an al prnesentado en fas ciudades " jandin ",

segin fa {eonia de Owen y SiLhk en el que se -

obsenrvan algunas simi{litudes como:

I.- CRECIMIENTO LIMITADO POR ZONAS VERDES (de
cultivo y bosque). TOLUCA

I11.-~ COMUNICACION TANGENCIAL A ESTA CON OTRAS
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Se presenta asi un desarnoflo satelite a La
ciudad de México uniendv a Tofuca y Naucalpan
que dadas sus caractenisiicas y por su ndvet
de senvicios, su ingraestructura y de su uso
de suelo, se fe puede catafogan como sub-cen-
tho unbano. (ven §ig- 1).

La trhaza de {a defegacién Cuajimalpa, da-
das sus caractenisticas topognigicas, se gene
na con nespecto af nefieve def suefo, es de--
cin a su conformacidn topogrdfica, que genera
una senie de cincuitos concéntrnicos unidos --
pon calles vectoriafes pero con desanhollos-
ontogonales en Las zonas que no tienen estas-
pendientes tan pronunciadas y peamite este i
po de planeacidn unbana.(ven §ig-?)

MODELC DE CIUDADES, desannoflo a pantin de
fa cannetena México-Toluca.

NAUCALPAN

ne

CUAJTIMALPA

[TOLUCA\|



MODELC DE CIUDADES
TRAZA URBANA
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3
7e0
. z3 \}(q,*"‘
Nicleo de Senvicios o Coxnedo o
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b) DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO

Nuestna anea de estudio se Pocaliza en €a -
zona centno de fa defegacidn de Cuajimalpa de
Monefos,esta zona estd compuesta pon nueve ba
nnios: Jésus def Monte (en ef Estado de Méxi-
co, Municipio de Huixquifucan),Bannio Cacalo-
te, Jésus det Monte {de fa defegacién de Cua-
fima€pa), San Pedno, [L Puente, Candelania y-
pante del Contadeno de fa zona sur, La Mafani
ta y el pueblo de Cuajimalpa {centno de £a de
Legacion }.

Rebasamos el fimite de La div{sidén politica
de 2a delegacion de Cuajimalpa para incluin -
en nuesing zona, de estudio una parte def a--
nea del Estado de México en fa pante nonte de
nuestna zona, ponrque fas tendencias de cnecd-

miento apuntan a esta zona especificamente --

con ef bannio de Jésus def Monte en ef Muni-
cipio de Hudixquilucan.

Esta Limitada af Norte pon ef Municipio de
Huixqudilucan cn et Estado de México, aqui in
cluimos pante del bannio Jésus del Monte en-
ef Estado de México siendo estd La zona urba
nizada, el nesto pentenece a fa zona de ne--
senva ecoldgica, ya que es f€a zona boscosa,-
2as pendientes del suelo que se negistran --
son muy altas princdpalmente en Las caiadas-
que afecanzan pendientes hasta 40% o mis. Tam
bién en esta pante se encuentran Los bancos-
de mateniales dentrno de nuestra zona de estu

dio.

AL Sun esta Cimitada desde ef cruce de La-
prolongacidn de la Av. Judrez y la cafle La-
Canada, sdigudiendo esta altima hasta el cruce
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con fa Av.de £os Cednos, sdiguiendo pon csta -
La intenseccddn con La calle 16 de Septiembne
siguiendo pon esta hasta &u {inicio en La ca--
nnetena México-Toluca y de estd hasta La in--
tenseccdon con £a carretena Cuajfimafpa-Naucal
pan, en esfa pante no tomamos como Limite fa-
canretena Méxdco-Tofuca que kepresenta una ba
rrena artdgieial, porque del otrno Lado de és-
ta se encuentra una zona habitacdonaf y de co
mencio que esta (ntimamente €igada a fa zona-
centro de fa delfegacion y forma parte deld co-
nnedon comencial que se ha desarnnoflado en -~
esta zona,

AL vndlente esta fimdtada desde €a esquina -
§onmada pon €a calle, fa Caiada y profonga---
¢ion de Judnez, sdiguiendo hasta £a esqudina --
con La 2% de Juanez, hasta fa internseccidn --
con fa cannetena México-Tofuca siguiendo has-

Za fLa esquina con La cafle Barnranquilla, de-
aqui en Einea necta hacia ef nonte hasta fa-
{ntenseccidn con prdivada de San José de Los
Cedros, siguicndo pon La Av. de 2os Ahuehue-
tes, pasando al Estado de México hasta La ca
tLe José Marnia Mornelos.

Al pondente fLenemos una banrera natunaf, -
£a zona de rezenva ecoldgica, ademds £a cana
da denominada como Arnroyo Bonnacho que va --
def nonte al sun, delimita pernfectamente la-
zona ecolbgica. Las dreas de temponal y La -
zona unbana estin controladas pon LEDEC {Zo-
na Especial de Desanncflo Contrnolado).

{ ven plano defimi{tacion de zona de estudio)
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c) ASPECTOS SOCIO-ECONOMICOS
TOTAL DE POBLACION EN
LA DELEGACION CUAJIMALPA DE MORELOS, (1}
ANO POBLACION DENSIDAD DE

POBLACION
1970 36 200 1706.74
1980 91 200 1565.66
1990 119 720 1789.54

De Los 91,200 habitantes que tiene La dele-
gacion en 1980 el 25% connesponde a La pobla-
cibn economicamente activa | PEA ) esta dele-
gacidn es una de fas mas atrasadas en cuanto-
a salanios, ya que e 95% de fa poblacion ---

{1} AtLas de la Cd. de México, Onganizacioén

espacial def anea unbana de £a Cd. de -
México. Pag. 275

economicamente activa percibe de 1 a 3 veces
el salandio minimo, sdiendo tres salandios como
mdximo, fo que €Legan a pencdibin.

Se nota un enonme contraste de un pequero-
secton que percibe hasta 10 veces el salanio
minimo. En 1980 es de 1.3% (2), y tiende a -
aumentan pon el desplazamiento que hegisina-
pon pante de familfias "acomodadas” que estan
{nvadiendo a esta delegacidn ya que es una -
de fas defegaciones con menon {indice de che-
cimiento poblacional dentno def Disinito Fe-
dexnal y pon encontrarse tan cenca def drea -

(2) Cofegio de México, Estudio Demografico
Plan pana ef Desannollo Urbano del Dis
tnito Fedenal, D.D.F. México 1980 .

{ P-1 Pag. 22



de conservacidon ecofdgica, como consecuencia-
se esta dando un cambio de uso de suele, de -
wural a unbano.

Las principales caractenisticas def secton-
agrando que tenemos es que existen tres zonas
de ejidos y comunidades agranias, Las areas -
que ocupan estas ed el 6.7% del total de €a -
delegacion con una poblacién de 28 ejidata---
7408 y comunenos de £os cudles 8680 229 cuen-
Lan con parcela individual.

La principal actividad es el culiivo de fri
jol y maiz de temponal, todavia se nealiza fa
rnecolecedlon de nesinas porn algunos comuneaocs.
EL 33% de esta comunidad agrania se dedica af
tunismo, estableciendo menendenos y alquilen-
de caballos en fas zonas necreatlvas y de ne-
senva ecoldgica pon ejemplo: CL Desdiento de -

£0s Leones, La Marqueza y EE Valle de fas --
Monjas.

1.~ DATOS URBANOS BASICOS DE LA DELEGACION
DE CUATIMALPA DE MORELOS. (1)

Supenficie total §,095 Ha., Lo que repre--
senta un 5.44% def dnea total del Distnito -
Fedenal, y tiene una supenficie urbana de --
6,473 Has.

En €a delegacidn tenemos un P.E.A. (Pobla--
cibén Econdmicamente Activa), de 33% de fa su
ma de sus difernentes sectores como:
Agrieultuna, ganadenda, caza, s{lviculiuna y

T B e e Tl b 9.3%
Explotacion de minas y cantenas ------ 7.7%
Indusindias manugfaciunenas ------------ 9.7%



Elecindicidad, uz y agua =-~-=-=---=-== 1.2%

Consdruceddn =----=—---~=--ccooconann 15.5%
Comencio, restaunantes y hoteles ----3.72%
Transpontes, almacenamiento y
COMUNLCACLONR@S =====---ommmmmmmmmmmmae 1.1%
Establecimientos financiencs, segunocs .

y bienes inmuebles ------------coome- 4.42%
Senvdicios comunales, sociales y

pensonales —------mmmomemeee e aa 6.3%
Actividades no especificadas -------- 40%

Desempleados que no han trabajado ---0.5%

(1} Cuajimalpa de Monelos; Cuadenno de In--
fornmaciin Basica defegacional edicidn,
1990 Instituto Nacional de Estadistica,
Gedgradia e Informdtica.
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2.- P.E.A. (POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA).

(1}
SECTOR PRIMARIO 17.11%
Agricultuna, ganadenia, caza,
pesca efe,-----=-- 2891___9.38%
Explotacion de minas---2379__ 7.73%

SECTOR SECUNDARIC 26.75%

Industrnias de manufacturas---3004__ _9.75%
Egectricidad, gas, agua, etc.---394 1.28%
Constnucedon----- 4779 15.52%

SECTOR TERCIERIO 15.76%

Comencio ----- 1168  3.80%

Thansponte y almacenafe----346  1.12%
Establecimientos financienos---1381 4.48%
Senvicios comunalfes ---1958  6.36%

Desocupado ----170  0,55% 0.55%

SECUNDARIO

NUMERO TOTAL DE HABITANTES 30,792

PRIMARIO

DESOCUPADO

NO_ESPECIFICADO

(1) Cuajimalpa de Monelos

Cuadenno de {ngonmacidn bdsica delegacio
nat ( TNEGI )
22



3.- POBLACIOM ECONOMICAMENTE ACTIVA (1)
DENSIDAD TE POBLACION

476 I__r
[y L | L i 1 | 1 1
§ 0 0 1

4 3 2 1
(1) INEGI {Instituto Nacionalf de Estadis-

tica, Geografia e Infoamaztical.

S =
=
=
o
n
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CRECIMIENTO POBLACTIONAL GRAFICA DE TENDENCIAS DE CRECIMIENTO

PROYECCIONES DE POBLACION PARA LOS ANOS DE e Metodo Andtmético
1985 A 2010, e Metodo Geometnico
—— Metodo de £a Tasa de Intenes Compuesito

METODO METODO : !

ARTTMETICO GEOMETRICO T — Promedio £
. . - . g5

ano  poblacidn aflo  poblacidn -

1985 118,636 1985 118,636 anosd

1990 128,941 1990 152,239 2010

1995 173,596 1995 195, 361

2000 201,076 2000 250,697 2005

2005 228,556 2005 321,707

2010 256,035 2010 412,830 2000

. METODO 1995

TASA DE INTERES PROMEDIO

afio  poblaciin afioc  poblacién 1990

1985 118,636 1985 118,636

1990 150,396 1990 143,858 1985

1995 190,659 1995 186,538 T she

2000 241,701 2000 231,158

2005 306,407 2005 285,556

2010 388,436 7010 352,434
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4.~ INTERPRETACION SOCIO-ECONOMICA ¥ POLITICA

Analizando fa inteapretacion del P.E.A. {PO
BLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA); usos def sue-
2o, pindimide de edades y proyeccidn de pobla~

eidn,

se pudienon obsenvan Los sigudientes as-

pectos:

I.-

I1.-

I11. -

Lento crecimiento poblacional ocasiond-
do porn la fafta de {nfraestructuna, de-
senvicios y de fuentes de tnabajo en es
fa zona.

Aumento de £Las actividades secundanias-
princdpalmente en el anea de ta cond --
truceddn, Lo que nos indica el {ncremen
to de zonas de habitacidn.

Aumento en ef sub-empfeo y desempleo, -
esto porn La fafta de fuentes de trnabajo
que nequienen de mano de obna califica-

1v.-

VI.-

da.

Se mantiene estable ef secton paimanio,
ocasionando en ef crecimiento de fos o-
tros secctones, una falia de productivi-
dad que satisfaga Las necesidades negdo
nafes.

Una mancada distnibucién de L0s espaci-
05 abientos debido af cnecimiento de --
Las aneas mixtas | principafmenze el pe
queilo comencio ), y un Ligeno aumento -~
en el anea de equipamiento, que para sa
tisgecen Las demandas prnicnitanias, pre
fdenen disminuin ef dnea de nechreacién.
Una gran desonganizacidn en el crecimi-
ento habitacional, debido al anirquico-
valon del suelo en el que 4e dan incon-
gnuenc(aé-tateé como: Los precios de --
fos tennenos colindantes tengan difenren
cias de hasta veinte veces el salario -
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minimo pon metno cuadrado.

VIT.- Falta de transponte adecuado y con suds
cientes dineceiones 6 nutas, parna faci-
2itan el desplazamiento hacia fos cen--
tnos de trabafo.
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d} ASPECTOS FISICOS -~ NATURALES

Esta delegacion en €a mayorn pante de su Zfe-
nnditonio es de bosques, aproximadamente ef -~
£6.25% del anea total y un 5.63% de pastos na
tunales "sin desmontan”. EL 8.10% de uso agri
cola. Actualmente forma pante de £a neseava -
ecofbgica de ea ciudad de México.

Con €a {inalidad de detectan fas zonas con-
mayon potenciafidad pana esiablecen nuevos --
asentamientos en nuestna zona de estudio, se-
andlizana y 5é evaluara ¢f medio §isico-natu-
rnal para establecer un diagnostico, cuidando
de no causan un {mpacto ecoldgico, ya que -~
nuestra drea de estudLo se encuentra funto a-
La zona de nesenva ecoldégica. para ¢l€o se -~
pondrd especial {ntenes en sus difenentes pac
tornes como: Topogragia, Clima, Hidrologia y -

La vefetacidn.

1.~ TOPOGRAFIA

CARACTERISTICAS DEL RELTEVE EN LA DELEGACION.

La topografia def fLugar ¢8 muy accidentada,
debido a que gran pante de £a sierna de Las -
Cruces se encuentra {nmersa en £a defegacidn.
La sdienna estd formada pon prominenciasd como
volcanes, a estas se fes dio un nombre y en--
the Las principafes tenemos: EL Mudeco, La --
Pagma y EL Cabaflete, con altitudes de 3,870,
3,810 y 3,700 manm, respectivamente.

En af zona nonte €as pendientes son mads --
suaves, es decdn, menos pronunceadas, en esta
zona encontramos rangos de pendientes que van
desde ef 3% at 16% y es aqui donde se dan £os
asentamientos huwmanos.

Las dneas agnicolas ejidates tienen un nan-

27



go de pendientes mias pronunciadas, en afgunos
casos mayones del 5% hasta un 30% & 35%, se -
considenan a estas areas aghicolas de tempo--
rat.

2.- EDAFOLOGIA Y GEOLOGIA

EE tennitonio de esta defegacidn esta foama
do pon nocas de ondigen Igneo, ademds existen-
depositos de matendial {norgdnicos orniginados-
pon erupcldn voleindea { Bancos de maternial -
de anena y piedna basdltica y grava ).

Pon trhatanse de una zona de Caderas u mon-
Zarias podemos decin que el suclo en sus capas
supengiciales se compone de suefos onganicos-
e {norgandicos, Pos primenos se encueniran ---
principalmente en fa zona boscosa ya que se -
componen de matendiafes vegetafes y su espeson

de fa capa es varniado y va desde I10em., 6 me-

nos Las zonas con alto indice de enosibn ---
prnincipatmente en £as zonas cerncanas a £as -
aneas urbanas y 15 o mds en €as zonas altas-
y boscosas de £a delegacidn.

3.~ HIDROLOGIA

La constituyen conndentes intemnmitentes de
conta Longdtud causada porn La penmeabilidad-
def suefo, y pon afgunos anncllos peamanentes
gormados en La pnojundidad de Las caiadas.

En Las zonas altas Ca penmeabilidad es ex-
celente, peno se hace practicamente nufa en-
Las cencanias de fa planicie. En fas zonas -
de mayon aftitud, existen una senie de grac-
tunas def Lerrneno pon Las que se Lnflltran -
ghandes volumenes de agua precdipitada { LEu-
viad ), debido a Lo cuaf, €as connientes --
supenficiales son minimas. E£ agua que se --
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infitina en La zona poniente, alimenta £Los ~-
mantos acuifernos ubicados bajo £a ciudad de
México.

4.- CLIMA
EL clima en 2a defegacidon de Cuajimalpa de-
Monelos presenta dos modalidades en todo su -
tenndtondio, dividiendo a este en dos zonas --
climaticas:
1.~ CLIMA TEMPLADO SUB-HUMEDO,
2.- CLIMA SEMIFRIO HUMEDO-HUMEDO,
EL NUMERO UNC 2n 8a pante alta def teandto-
nio especificimznte en La zona nonroeste de fa
delegacidn, con LLivias en verano ¢ {nvierno
y una precipitacidn total anual de 1000 a --
1200 mm,
Y EL NUMERO DOS al sun en fa pante alta de-
fa sferna | Sua - veste de La defegaciin |.-
Esta pentenece a fa zona boscosa de neserva -

ecoldgica, aqul la precipitacion total anual
es de 1200 a 14500 mm.

La {ntenaidad de Las €Luvias son alias con
variaciones de 80 a 140 mm, En 24 honas, Los
meses mas £fuviodsos son Julio y Agosto, --z
2lueve un promedio de 130 dias pon Lo que se
considera a estd zona de alta humedad,

La tempenatura media minima es menorn de -
2°C a 19¢C en fa pante baja de §¢C en La ---
parte alta.

5.~ VEGETACION

La mayon pante de fa supenficie del suelo-
connesponde at dinea de nesenva ecoldgica ---
constitulda pon bosques, zona de cuftive de-
temponatl ¢ paatlizales no desmontados.
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Los bosques estin compuesnod por oyameles,
pinos y encinos.

v Las zonas sin desmontar se conforman pon -
arbustos y pastos natunales y fLas dneas agri
colas en su totalidad son de tipo ejidal de
Lemporal y se cultiva principalmente ef maiz
§ndijol, avena, haba, cebada, papa y algunos
dnboles frutales como manzano, duraznero, ca
pulin y tefocote.

e). PROPUESTA GENERAL DEL USO DEL SUELQ

A pantin de La intennnefacién de €os aspec
tos fisico natunales estudiaremos fa propues
ta genenal de usos de suefo, el cual ha su -
f1dido cambios muy significativos en £os LLL
mos cinco anos, como consecuencia def inche-
mento poblacional que ha tenido fa Defega --
cibn, principalmente en Los Limites de Las -

aneas unbanas lantiguas zonas de culiivo).

Dentno de fa zona de estudio tenemos dife
nentes usos:
* Habitacionaf constituido pon el dnea unba
na existente, fa cual tiene diferentes den-
sidades def uso del suefo, deacuerdo a es -
tas detectamos fas tendencias de crecimien-
to y también Las zonas aptas y no aptaA‘pa-
na establecen nuevos asentamientos.
* Zona de uso agnicola, esta zona de culti-
vo ha quedado dentrno def dnea unbana, deb.-
do a que se vib afectada pon dos crecimien-
104 de poblacién, uno que va del centre de-
La Defegacidn hacia afuena de éste y otrno -
que viene de fos asentamientos que se die -
non a €o fargo de fa carnelera Mexico-Tolu-
ca con direccidn al centro de La Delegacidn
quedando esfa area agricola inmensda en La -

mancha uxrbana.
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* 0tno uso son Las zonas de amortiguamiento,
es2das se componen de dreas de cultivo de tem
poral que en £a mayonia de Los casos quedan

ociosas pon Lo incosteable que nesulta cultl
vartas.

* Zona de uso L{ndustnial, en este caso de ex
tnacién de mateniales (piedna y arenal.

¥ Por (ltimo ef uso forestal, compuesfo pon-
2a zona de nresenva ecolégica y fas zonas con
troladas pon ZEDEC {zonas especiafes de desa
rnollo controlado), para uso habitacional.
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ESTRUCTURA URBANA
A).- SUELO
Ef suefo juega un pape muy impontante para

La vivienda, de esté depende en una buena pan
te el nivef de caldidad de fLa vivienda, su he-
Lacion con ef medio, con Los diferentes usos-
del suelo, con el crecimiento poblacional a -
Lo fango de su histonia y pana establecen nue
vos asentamientos acondes con fa estructura -
unbana ﬁe 2a zona.

EE analisis de fLos difenentes factornes nos-
daran una visidon mas clara para establecen --
nuevod asentamientos humanos, para ordenar y-
contnolan el desannoffo urnbano y proponen es-
thategias de crecimiento o control de Los di-
ferentes usos del suefo.

1.- CRECIMIENTO HISTORICO

En 2o que va del siglo, el desannollo unba
no de fa ciudad de México, se puede dividin-
en cuatno etapas: En fLa_pnimens, de 1900 a -
1930, el centrno de £a ciudad era mds dindmi-
co que £as demds delegaciones que Lo nodea--
ban; fa_sequnda conresponde de 1930 a 1950,-
caractenizado por un crecimiento mas elevado
que el de fa etapa antenior y mayon en fas -
defegaciones penifénicas a Los antiguos doce
cuanteles; La_tencena etapa de metnopolizacd
on se {nicla en 1950, cuando La ciudad neba-
za fos Limi{tes del Distnito Federal, extendl
endose hacia el Estado de Méxdco.

En fenminos genernafes se puede decdn que -
de 1960 a 19680, se¢ manifiesta un movimiento-
del centre de fa ciudad a La perndifenia espe
clalmente hacia el nonte; de La industria de

transpormacidén hacia €os municipios de Tlane
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pantla, Naucalpan y Ecatepec hasta 1975, y --
posterionmente hacia Cuautitlan lzcalll, Cuau
titlan Romeno Rubio y Tultitlan.

La tencera etapa de metnopolizacion teamina
en 1980; iniciandose fa cuarta etapa en Los -
anos ochenta, cuando £a zona metnopofitana se
Znanslapa con La adyacente de Toluca, ondgi--
nando au esransidn; y transformando a £a clu-
dad en una megafdpolis, es en estas dos dLil-
mas elapas cuando se incrementa el crecdmien-
to poblacional en £a defegacdién Cuajimalpa.

Antendioumante Cuajimalpa era una de Las de-
fegaciones con menon nimeno de habitantes, es
pecificamente de 1950 a 1960,en el pendiodo de
1960 a 1970 e {ncnemento de poblacdidn fue me
non def dobfe { 38,000 habitantes ), peno en-
fa tencena etapa en Los anos setenta Ca pobla

cion aumento el thiple, es decin el incremen
2o negistrado pon ef censo fue de 95,000 ha-
bitantes que arepresentaba el 9.3% del total.
{n

Este incnemento fa sitia como una de fas -~
defegaciones de mis ndpido crecimiento de La
cludad de México en esia década, este fendme
no demogrdfico se debe a que era una zona --
con muy poca poblacion en comparaeidn con fa
extension de su ternitondio, a su cencania ~--
con el centro de fa ciudad y a La disponibi-
Lidad del suefo que antendionmente fufé de cuf:
20 de temponal, ya que eran grandes exten-
sL0nes de teanenos efidales

(1} Atlas de fa ciudad de México pag. 271,

Dindmica Demogrdgica.

35



En La década de Los noventa ef crecimiento-
de fa poblacion disminuye nuevamente, s0fo --
se neglstna un incremento de 28,520 habitan--

tes. ¥ es en La zona centno donde se nregistra
un mayon aumento de poblacidn que en el nesto
de su tennditonio.

En esté peniédo a poblacibn no construye -
en foama masiva, £a mayornia £fega a fa zona -
unbana y se establece nentando un departamen-
2o cuando sus posibilidades sc 2o peamiten, -
en La mayonia de Los casos s6fLo nentan el es-
paclo necesario para vivin | uno 6 dos cuar--
2os ), 2a zona se satuna a railz de estos (n--
chementos de poblacidn y se foaman hacinamien
t0s que genenan muchos problemas, ef mas (m--
pontante, un gran déficit de vivienda. Como -
nespuesta a esto, sungen Los asentamientos --

{nnegulanes en La perifenia de Las zonas un-
banas; este incremento se negistna de 1985 -
hasta 1988, postenionmente tiende a neducir-
se el incrnemento poblacionaf esto se debe a-
La gnran demanda que se dié en ésta zona,y al
desmedido incremento def valon def suelo in-
clusdive en zonas &4in urbanizax.

2,- USOS DEL SUELQ

En nucstna dnea de estudio tenemos diferen
tes usos def suelo y que se pueden dividin -
en zonas:

LA PRIMERA IONA y La mis {mpontante estd -
en el centro del drea y tambien es el centno
unbano de €a defegacidén, aqui se conjuntan -
difenentes Usos def Suefo: Uso habitacional,
basicamente es unifamilian clase media popu-
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Lan, uso mixto es decin habitacional y comen-
cial, uso administrative y de servicios, ofi-
cinas y senviclos mundicipales.

Pon trnatanse de un centro urbano Los dife--
rentes usos que tenemos son compatibles, ya -
que Las zonas habitacionales nequdienen de sen
vicdos ya sea administrativos, de oficina, --
senvicdio de agua, drenaje, necoleccidn de ba-
sura ete., también nequieren def comencio, ba
s{camende para salisfacen susd necesdidades de-
abasto. Pon otno fado no se nrecomienda un po-
sible cambio de estos wsos de suelo y 8680 el
uso turnistico pudnia sen compatibfe con fa zo
na, pon enconthanse tan cenca de €a zona de -
nesenva ecoldgica, ademas porqué Los habitan-
Zes tendrnian otra fuente de {ngresos econdmi-
cos sin tenen que modifican o alteran Los ---
usos actuales.

LA SEGUNDA Z0NA esta af nonte def centrno -
unbano, aqui se encuentra fa indusiria ex~--
thactiva de nuestra dnea de e¢studio { Banco-
de matendial de anena y nrocas igneas ), tam--
bien una pante de £a zona de neserva ecoldgl
ca, uso hecreativo, integnado pon el depornii
vo "Ado Intennacional de fLa Mufer", y una zo
na de cultivo de tempornaf que ademds guncio-

na como zona de transdleldn.

LA TERCERA ZONA esta al sun, en esia ef --
us0 de suelo es mixio primeno, y mas al sun-
habizacdional y nesidencial. E£ uso mixto se-
da princd{palmente en La avenida Veracruz [--
Aqui se encuentra el mencado y en una cafle--
tatenal se focaliza el tianguis pon Lo menos
una vez a €a semana ) ,mds al sun es donde se
encuenthan atgunas residencias, es en ésta -
zona donde existe una incompatibifidad de --
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usos de suelo entne el uso habitacional y ef-
uso resddencial, ya que Las nesidencias estan
{nmensas en €a zona habitacional populan de -
clase media baja principalmente ¢ no se tie--
nen delimitadas fas zonas nesidenciales de --
£as zonas popufanes, mis al sun el uso es mix
Lo predominando el uso habitacional junto a -
2a cantetena Méxdico-Toluca.

LA CUARTA ZONA esta al pondente aqui se en-
cuentra fa zona de hesenva ecofégica y Las zo
nas controladas para uso habitacional pon ---
ZEDEC { Iona Estrategdica de Desanroflo Contno
8ado ).

LA QUINTA I0NA es de uso habitacional y uso
mixto, (i pndmena se da def centro hacdla La -
cannetery Héxico-Tobuca, €a segunda se da pre

cisamente 2 Lo Lange de La cannetena, dandose

con esfo ef connedon comencial.

LA SEXTA ZONA esta al noneste, aqui se en-
cuentra una impontante zona habitacionaf, --
dneas de uso mixto y recreativo, fa zona ha-
bitacional La componen en su mayonia penso--
nas de cfase media-media y media-baja, ya --
que aqui se construyenon unidades habitacio-
nafes, ef wso mixto se¢ da nuevamente hacia -
Lo cannetena México-Toluca y el uso necreatd
vo se encuentha enfne fa zona comercial y £a
zona habdtacional.

En genenaf podemos decin que fos usos de -
suelo de nuestra danea de estuddo son compati
bles peno el uso aghicola tiende a desapane-
cen pon el constante crnecimiento de €os uso0s
habitacdonal populan y mas necientemenie pon
el uso nesdidencdal, especiafmente en zonas -
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de alta pendiente y en zonas de cultivo, el--
01ro uso que también esta creciendo es el uso
industnial, que esta invadiendo fa zona de ne
senva ecoldgica y €a zona habitacional, con -
La sobne expfotacién de estos necunsos | ane-
na y piedia ) esta esta oniginando desniveles
de mas de eincuenta metnos, con esto quedan -
fuena de todo uso £os tennenos descubientos -
pon esta {ndustria.

3.- DENSIDAD DE POBLACION

La zona centro de fa defagacidén tiene dife-
rendes densidades de poblacidn en su drea un-
bana, en fa zona de estudio tenemos dos zonas
que podemos considenan como zonas con densddi--
dad alta, 350 Hab/Ha., estas zonas se caracte
nizan pon encontranse en dneas unbanas con o

dos £os senvicios, ef incremento en La den-
sidad de poblacién se debe a dos factones --
principales; primeno a La cencania con fa ca
nnetena México-Toluca y segundo a que se --
construyenon en fonma sistemitica, es decdn,
se construyenon unidades habitacionales pana
vendenfas, estas nuevas dreas habitacionales
se desannollanon paralelamente al crecimien-
to de fa zona centro peno con mayon intensi-
dad.

La zona centro o centro unbano tiene una -
densdidad de 200 a 250 hab./Ha., esita zona se
satuno ndpidamente y su densidad no aleanzé-
Los nivees de fas anteniones porqué aqui te
nemos el problema de La subutilizacidon del -
suefo es decin existen Lotes baldios que pen
tenecen a o antiguos pobladones concreta--
mente a £0s natdivos del puebfo de Cuajimalpa
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también ponqué aqui se concentnan La mayon -
pante de Los servicios porn ejemplo: Adminis-
tnativos, pantedn, {glesia y el antiguo pala
clo municipal.

La zona pernifénica afl centro de fa defega-
cion y omitiendo fas dos prnimenas tienen una
densdidad de 200 Hab./Ha., en fas areas mas -
cencanas al centno unbano, y de 150 Hab./Ha.
En Las zonas mas afejadas esta densdidad se -
debe a que nos encontaamos con una drea de -
thansicion entrne La zona de cultivo y £a zo0-
na unbana y a medida que va ccaeciendo fa --
mancha uabana se va invadiendo esta zona de-
thansicion.

La aftima zona que podemos considenan pon-
su  densdidad son Las zonas nunales def pue--
bZo de San Pablo con una densdidad de 100 ~~~

Hab. /Ha.

4.- TENENCIA DE LA TIERRA

En fa zona sun-oeste del Distnito Federal-
en La delegacion Cuajimalpa de Monelos, como
ya se apunto anternionmente se trata de una -
negion muy <{nnegulan es decin su topoghagia-
es muy accldentada, esto dificulta Las Lavo-
nes def campo y favonece con ghan rdpidez fa
enosion def suefo cuando este ha sufnido una
defonestacidn {nmodenads, ademis como La ma-
yonda de Los cultivos son de temponal, resul
ta poco costeable {nventin en el campo, poa-
todo esto y pon La falta de financlamiento -
se han abandonado paufatinamente gran parte-
de Las zonas de cuftivo, como consecuencia -
estas tiennas quedan ociosas.
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Como esta zona se encuentra en Los Limites
de Lo que £Lamamos ciudad de México, estas -
tlennas oclosas son aprovechadas pon Los --
fraccionadones que han vendido Las tiennas -
que originalmente enan ejidales o comunales:
Y pana el cultivo de temponal de £a zona.

Esto ha ocasionado una senie de innegularnd
dades en cuanto a fa tenencia de fa tienha,-
ya que 08 nuevos propletanrios no cuentan --
con escenditura piablica o titufo de propiedad-
negistnada ante notanio piblico, y en su fu-
gan s6L0 se amparnan con un contrato de com--
pra venta, en afguncs casos con el thaspaso-
6 cesaidn de denechos de propiedad 6 herencia

En ef sexenio del presdidente Luis Ccheve--
nnda (1970-1976) se pretende dan solucdidn a-
estas innegulanidades mediante La escnitura-

cibn de Lotes y casas, perc estas medidas 4o

£o nesuelven algunos casos, por esto suagen-

onganizaciones de cofonos que buscan fa mane
na de dan s0lucién a este problema,en ef sex.
endio del presdidente Canlos Salinas de Gornta-

nd de 1988-1994 se aumenta fLa entrega de es-

cnditunas pon medio de La comisién de nregula-

nizacion de La tienna ( CRECEM ) en 1990, y-

mas adelante con el programa de solidanidad-

en 1991, quedando pon hregularnizar un poxrcen-

taje menon al 18.36%. (1)

(1) Atfas de fLa ciudad de México fasciculo
& Ongandzacidén Especial anea unbana cd. Méx.
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5.- VALOR DEL SUELO

En nelacion af vafor def suelo, es muy va--
niable, ya que va a depender de La zona donde
se¢ Localize el predio, es decin &{ 4e encuen-
Zra en una zona con fodos Los senvicios y ade
mas su ubicacién es pnivifegiada en cuanto a:
Facif acceso, vistas sin obstruccion; su va~-
2on se incrementa considerablfemente.

En zonas con densidad de poblacién de 200 a
400 Hab./Ha., su valon catastral puede ser de
470,000 pesos el metro cuadrnado, en €as flama
das zonas nesidenciales alcanza valonres hasta
de $500,000 pesos ef metno cuadrado y en algu
nos casos nebasa esfa cantidad, esto es una -
contradiceidn ya que el salarnio minimo en es-
te ano 1990 es apenas de § 11,900, con esto -
un obreno nunca podra adquinin un predio en -

esta zona. (2)

Patra Los fotes baldios que todavia se con-
sidenan como tierras de cufitivo, pero que ya
no son ocupadas para este f4in pon Lo incos--
Zeable que nesulia sembran estos tenrnenos, -
su vafon puede sexn desde Los 40,000 hasta --
Los $70,000 pesos ef metro cuadnado, pon sen
zona ejidaf, ademds porque carecen de senvi-
cios urbanos y de {ngraestructura para ele--
van su plusvalia.

{2) Representante de La U.C.P.{Unrnidn de Co-
Londas Populanes) Sh. Ruben Romero.
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B.~ INFRAESTRUCTURA
1) AGUA

La delegacidn cuenta con dos pozos de agua
potable, el servicio es innegulan en fas zo-
nas urbanizadas, y La ned exdstente no aban-
ca 0 no £Lega hasta L0s nuevos asentamientos
una de fas principales causas por Lo cual no
cuentan con este servicio estas zonas, es fa
falta de recursos econdmicos, ya que por Lo-
genenal estas pensonas estan asentadas en zo
nas aftas, y la introduccidn del senvicdio es
mds costoso.

En ga zona centro donde se encuentra fa de
Legacidn & centro administrativo, exdisie un-
pozo, esté abastece a mas de un 47% de fa po
blacién, doade esta ubicado este pozo es La-
parte mds elevada y ef abastecimiento se nea
2iza pon gravedad, fa tubenia padincipal de -

La ned de agua es de §<ibro-cemento, su diame
trno es de 300 milimetnos.

Otno de fLos pozos se encuentra en el fondo
de una carada, a 15 metnos de esé se eleva-
el agua a un cenno en La cima hay un deposi-
to que despuis suntind de agua a La zona noa
Ze y nonoeste. EL sdstema de distaibuciin ~-
también se €Leva a cabo pon gravedad, este -
pozo da senvicio a un 20% de habitantes.

Estos dos pozos son L{nsuficientes para el-
total de £a poblacidn, en Las zonas urbaniza
das el fiquido es nacionalizade ya que en de
tenminadas honas del dia contan el suminis--
tro del 2iquido,

Las penrsonas que no tienen el senvicio, el
15% compran e€ agua a fas pipas que surten -
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el £iquido a fLas zonas mis alejadas y a Las-
que quedaron fuena def ramaf existente.

2} DRENAJE

EL drenaje en estd delegacidn es Lnsuficien
e ya que no se cuenta con un namaleo Lo sufi
cientemente planificado, porn encontranse en -
una zona con topoghagia muy accidentada es --
por esto que se da ef caso que La Linea de de
sague principal pasa a un ndvel mis alto que-
el que tienc ef lote, esto da ondigen a que en
£a vivienda se necunna a fa fosa séptica pana
desechan Cas aguas negras, y fas aguas fabono
sas se desafojan a La via publica, como fa ma
yondia de 2as calles tienen pendientes mayones
def 2%, ef agua no se encharca y conne Libre-
mente hasta o€ fondo de fas caradas, todo es-

2o contribuye a La contaminacién de Los man-
204 aculferos.

Las aguas pluviales no se separan de Las -
aguas claxras & jabonosas, cuando Leueve se -
gforman corndientes de estas aguas que van di-
nectamente al dnrenaje o a La cadada cuando -
2o penmite La topogrnafia, existen coladeras-
especialmente diseiadas por £os veeinos del-
Lugan, estas capian grandes cantidades de --
agua producto de Las LLuvias sin que estas -
se tapen.

£l dnenaje y aleantaniflado afcanza una --
anea senvida de §6% del total de fa defega--

cdlon,




3} ELECTRICIDAD

Este es uno de f0s servicios en £0s que se
nodfa un gran avance ya que ha tenido un Lim--
pulso impontante pon pante de La paraestatal
{ Compaiia de Luz y Fuernza }, £a enengia --
eléctrica de senvicio af 94% de fLa poblacion
y el 6% nrestante pentenece a £0s asentamien-
208 Lrnequlanes y a La vivienda que se ----
encueniha muy alslada.

En cuanto af alumbrado piblico no es sufdi-
ciente y aunque exd{sien Las Lampanas el 35%-
neces {a neparacidn, solo el 80% cuenta con-
un servicio negufan en ef drea urbana.

HABITANTES POR LUMINARIA 45,35

LUMINARTA POR HECTARIA _ 0.54
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c) VIALIDAD Y TRANSPORTE

La detegacion Cuafimalpa tiene dos impontan
tes vias de comunicacién y Las podemos catafo
garn como conectones negionales, pon su ubica-
cibn geogragica. De estas fa principal es €a-
carnetera México-Toluca, ya que enfaza a es--
2as dos ciudades, por su Localizacidon del te-
rneno es La principal via de comunicacdién de-
esia delegacién y se considera La columna ---
vertebral ponque a fo Largo de esta se ha de-
sannollado fa mayon parte de Las actividades-
de £a zona { Cornnedon Comencial, Undidades Ha-
bitacionales y Recreativas ), y la otha ¢4 fa
cannetena Cuajimalpa-Naucalpan ha empezado a-
fenen dmpontancia y tiene gran influencia pa-
ra La comunidad ya que comunica a una zona ha
bitacional con una zona aftamente industnial,
éstas dos vialidades son de dos sentidos y de

cuatno canndifes cada una.

Las vialidades principales se generan en -
gornma cincular al centro de La defegacidn y-
don: La avendida México, avenida Juarez, José
Mania Castonena y Jesis del Monte, estas vi-
as son muy reducdidas, son de dos carniles y-
de dos sentidos, Lo neducido def anroyo se -
debe en algunos casos a que ondiginalmente es
tas calles eran caminos hurales de fernnace-
nia, 246 es uno de fos principales proble--
mas ya que con ef aumento de autotranspontes
Las calles y Las avendidas resulian insufici-
entes y en muchas ocasd{ones cuando un camién
va a dar vuelta el conductor tiene que ejecu
tan vandias maniobras pornque no cuenta con el
espacio suficiente.

En cuanto al estado y mantenimiento de 2as
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cafles es negulan ponque estas tienen pendien
zes mayores del 3% y esto evita que se fommen
chancos ya que Ca acumulacion de agua detendo
na ef asfalto.

Las vialidades secundanias entrefazan Las -
prninei{pales avenidas en fonma tangencial, su-
estado actual es bueno pon fas causas que men
clonamos antes, pero en este caso faltan Las-
guarniciones y banquetas, aproximadamente en-

an 27%..

Otno problema que se da, es ef de Los cru--
ces de Las principales avenidas y carnetenras,
uno de Los mds notabfes es el def acceso af -
centno de fa delegacidn, se fonma por fa ca--
nnetena Méx{ico-Toluca y La Avenida Judnez. --
Aqui se genena un conflicto vial, ya que una-

avendida cruza una carnetera de alta vefocidad

con irdfdico constante, fa falta de senaliza__
eién tanto ventical como horndizontal asi como
La poca utilizacidn de Los cannifes de ali--
vio y La existencia de una gasolineria con--
tribuyen al embotellfamiento que se fouma es-
pecialmente cuando coincdlden en ef cruce ca-
miones grandes, trhailens y autobuses.

0tho conflicto Lmpontante se¢ encuentra en-
el chuce de fa avenida Venacruz y fa calle -
José Mania Casitonena, aqui el probfema se de
be a que fa seccion de La calle es muy nredu-
cida y tienen dos sentidos, esias secciones-
no cumplen con fLas normas establecidas ya --
que su deccidn apenas es de 9 y 7 methos hes
pectivamente, cuando fas noamas establecen -
como minimo de 3 a 4 metros por canndd y 2 -
methos de banquela, esto chea muchos proble-
mas cuando un vehiculo grande (Autobus) va a
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dan vuelta en una esquina, este tieme que ~-
neafizan una senie de maniobras para poder ~-
dan vuelita, con esto ocasiona embotellamien--
204 ya que necesita mas tiempo y espacio para
dan fa vuelta.

Existen otnos cruces con problemas muy pa--
necdidos pero 8680 mencionamos Los mas signi--
ficativas.

TTRANSPORTE

ER thansponte en La defegacidn Cuajimafpa -
se compone basdicamente de: La paraestataf Ru-
ta 100, senvicio de autotransporte con ruta -
§Lja concesionado a panticulanres pon medio de
coopenativas y servicio de tax{i pon zonas sdn
ruta fifa.

EL mas dmportante medio de comunicacidn es
el que presia Ruta 100, el cual cubne £as zg
nas con mayor indice poblacional, aproxima--
damente, un 27% del total.

RUTAS,A LAS QUE PROPORCIONA EL SERVICIO:(1!
RUTA ORIGEN DESTING

106E EL Contadenro
110 Chimafpa

M. Chapultepec

M. Obsenvatonio

1108 San Lorenzo Acopileco M. Observatonio

115  Cuafimalpa M. Tacubaya

1158 Rancho Memezfa Puebto Cuajimalpa

118 Santa Rosa Xochiax M. Tacubaya

118C Jésus def Monte Sta. Rosa Xochiac
Estas nutas también Las cubren Las peseras

0 colectivos de nuta fifa [ No en La tota---

tidad def neconndido ) peno su onigén y destsi

51



no son muy simifanes, una de fas nutas mds --
importantes para el centrno de fa defegacidn -
es €a nuta 95 adnque estd s6Lo tiene una base
ya que safe del metno Tacubaya y €Lega pon la
avendida Judnez hasta el centro de fa delega--
cion | Plaza def centho administnrative ) aqui
tenmina su neconnido y practicamente sin ha--
cen base inicia su reconnido hacia ta ciudad-
de México.

Como estas rutas concentran su servicio a -
Las zonas mas pobladas y a Las avenidas mas -
impontantes, muchos usuanios quedan sin el --
senviclo por encontrarse en asentamientos ---
innegulanes y alslados, todas estas pernsonas-
tienen que desplazarnse a pie hasta fas teamdi-
nafes o panadas de Las rutas de Los difernen--
fes transpontes, aproximadamente el 50% de fa
poblacién se queda sin el senvicio pon estas

anomalias y porn fa falta de planeacidén pon -

pante de fas rutas ya sea privadas 6 estata-
Les.

{1) Datos del autotransponte Ruta 100, Di-
neceibn de Operaciones, Gerencia de --
Peaneacion y Desarnollo def Thansponte
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D) EQUIPAMIENTO

Pana detectan ef déficit de equipamiento --
unbano de fa defegacién Cuajimalpa en nuesitra
zona de estudio {zona centno de La delegaci--
on), LLevamos a cabo un Levantamiento unbano,
en el cual defectamos un {mpontante déficit -
en todos 2os aspectos: educacion, salud, re--
cheacidn, basto, deponte y senvicios { admi-

nistratives y municipales ).

Esta carencia afecta a toda €a poblacion pe
no principaZmente a £a de menches nrecunsos --
econdmicos, €os cuafes se ven obligados a nea
Lizan grandas traslados hacia otras defegacio
nes pana ‘riisgacer sus necesddades de senvi-

clos bdsicos.

Este déficdit sdiempne ha existido, antendlonr-

mente fa demenda ena menor ya que ef creci--
miento poblacional hasta entonces era mis na
tunal. actuafmente después del desmedido chre
cimiento demegragico que ha sufrido £a dele-
gacidn se ha acentuado fa falita de equipami-
ento asi como una planeacién mas adecuada a-
¢a zona urbana, esto ha generado probfemas -
soclo-econdmicos y politicos ya que £a pobla
cién se ha onganizado y esla exdigiendo sofu-
ciones conctetas a sus demandas, a La delega
cidn y al gobienno.

Uno de £os problemas que parecieran fuena-
de Co noamal es La falia de panques y jandi-
nes en el area unbana, entre Los mas Ampon--
tantes estd: EL deponitivo Afo Internacional-
de £a Mujen, ubdicado en f£os Limites def area
unbana, otho se encuentra en £a plaza pibli-
ca en el centno adninistrativo de fa defega-
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eibn y otnos de menon {mpontancia pon su a-
maio se encuentra en fas pequeiias plazas de-
Los puebfos nunales de £a propia delegacddn,
aparentemente esto se debe a que £a mayon --
parte def dnea de fa delegacidn pentenece a-
La zona de nesenva ecoldgica y en esta se en
cuentran parques como: La manqueza, Valle de
Las Monjas y el desiento de Los Leones entne
Los mas impontintes.

0tno aspecte muy impontante que nedfeja un-
gran déficit ¢s el abasto, si bien en el cen
tho unbano encertrnamos un mencado { Mercado-
de Cuajimalp: , en el nesto de ta delfegacd-
on faltan Lociics de abasto, en esta zona 86
Lo contamos cor una unidad de La conasupo,no

se cuenta con ~zacado sobreruedas.

Los otnos miscados que existen fambién se-

encuentnan en tos centros de Los antiguos po
blados nunales, en genenal el comercio es de
tipo doméstico y de bannio donde se consumen
anticulos de primera y segunda necesidad. A
excepeidn de fo4 fianguls que una vez pon se
mana se Lnstalan en £os princilpales centros-
unbanos, pon Lo genenal cenca de fas zonas -
comencdiales y de Los mencados.

Pon otno fLado ef equipamiento que se en---
cuentra denino de nuestra zona de estudio, -
ademas def que ya mencionamos fambién tene--
mos: Un cementendo con capacidad de 1154 fo-
sas por Lo cual se requiene de mas U.B.S.---
(Unidades Basicas de Servicio), de educaeiin
tienen un colegio de bachitfenes, dos secun-
dandias,cinco pnimaniaé, una escuela de edu--
cacddn especial y una biblioteca, de recrea-
cidn tienen dos cines y una pfaza piblica --
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donde se nealizan nepresentaciones, ya sea ne
2iglosas 6 de teatno, un auditondio y ef cen--
tho administrnativo de La delegacidn.

A continuacion enbistamos el déficit y su--
peravit en algunos casos en sus difernentes --
aspectos en trnes etapas: A conto, mediano y -
Lango plazo.

Finalmente una &intesis de fas necesidades-
futurnas pon etapas y con niveles de priondidad
segin el caso.
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CORTO PLA20 aflo 1395
PRIMERA ETAPA

MEDIANO PLAZO afio 2000

BEGUNDA ETAPA

NECESIDADES PUTURAS DE EQUIPANIENTC URBANO

LARCQ PLAZO afio 2010

TERCERA ETAPA

NECESARIO NECESARIO NECESARIO

ELEMENTO U.B.S. H2 ELEMENTO S.B.S. M2 ELEMENTO U.8.8. M2

GFIC. CORREGS Y26.8 ., 126.8 OPIC, CORREOS ~ 115.3 T37.3 GFIC. CORREOS  1B7.0 1.6

OFIC. TELEGRAFOS 57.8 57.8 OFIC. TELEGRAFOS 82.1 82.1 OFIC. TELEGRAFO 112.0 224.0

CEMENRTERIO 73.0 379.0 CEMENTER1O 764.0 3973.0 CEMENTERIOQ 1043.0 5423.0

U. MEDICA DE PRIMER U. MEDICA DE PRI-

CONTACTO 6.0 1106 MER CONTACTO 8.5 829.5 CLINICA 9.0 1710.0

PREPIMARIA 27.0 5724.0 PHEPRIMARIA 36.0 7632.0 PREPRIMARIA 1.5 318.0

SECUNDARIA 6.0 3000.0 SECUNDARIA 26,0 13000.0 PRIMARIA 22.0 8580.0

JUEGOS INFANTILES 4604.0 4604.0 JUEGOS INFANTS.1986.0 3986.0 JUEGOS INFANTS.5447.0 5447.0

PARQUE DE BARRIO 28167.0 28167.0 PARQUE DE B. 27492.0 274%2.0 PARQUE DE B, 20661.0 20661.0

PARQUE URBANO 4416.0 4416.0 PARQUE URBANO 15120.5 15120.5 . P _— P
PLA2A P/TIANGUIS212.0 2968.0 TIENDA AUT.SERV1073.0 2146.0

ESTACION DE AUTOBUS ESTACION DE A. ESTACION OE A.

URBANO 3.0 950.0 URBANO 2.0 660.0 URBANO 2.35 115.0

URGENTE URGENTE | URGENTE

ELEMENTO u.s.s. M2 U.B,.S, M2 U.B.5. [¥]

U. MEDICA DE PRIMER

CONTACTO 12.0 2280.0 CLINICA 5.0 830.0 CLINICA 7.0 1330.0

PRIMARIA 62.0 24180.0 PRIMARIA 120.0 46180.0 PARQUE DE B. 37566.0 41322.0

TIENDA AUTOSERV, 402.0 402.0 TIENDA AUTOSERV,272.0 272,0 TIENDA AUTOSERV,268.0 7504.0

HERCADO PUBLICO 126.0 3533.0 TIENDA AUTOSERV.343.7 343.7 PLAZA P?TIANGU1IS289.0 4046.0
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e) VIVIENDA

En a defegacidn Cuajimalpa encontramos di-
- ferentes categonias de pobfacién y en conse--
cuencda se dan difenentes calidades de vivi--
enda, es decin, podemos encontran desde un -~
jacal hasta una nesidencia, y paradojicamente
se pueden encontran juntas ( Lotes vecinos ).

Por otno fado se detectanon Las principales
caractenisticas de vivienda en ténminos gene-
nales de calidad, se han separado en thes ca-
tegonias que 84 bien esfas se han podido sepa
ran, no quiene decin que se esten dando en --
tnes zonas, sine todo Lo contrandio.

1.~ CATEGORIA

Casas que pon su apaniencia son de famifias
de escaros necunsos econdmicos, sus acabados-
6 bien fa apaniencia esta bastante detendona-

da debdido a ta falta de mantenimiento.

---La construccidn de estas viviendas La nea
Lizan Los proplos usuanios, es decirn, fLa-
resuelven por autoconstrucceldn.

~--Los muros son a base de adobe o de bloak-
[ zabicén }, 8in nepellanr, en afgunos ca-
4048 son de matenial de desperndicio como:
Madera, PLastico 6 Lamina de canton, Las-
cubientas son de Lamina de f§ibro-cemento-
6 de fLamina de cantdn, en fa mayonia de -
2os casos La vida atif de fLos materiales
ha £fegado a su Eimite.

--~-Estas viviendas tienen como maxime dos =--
cuantos, uno es usado como cocina, come--
don y ef otno como doanmitonio.

---Estas viviendas se encuentrnan en Los Li--
mizes def centrno unbano 6 bien encontra--
mos afgunas en ef centrno mismo, genexral--
mente estas pensonas pagan una renta poi-
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el predio, Los propietarios aprovechan esta--

situacidn pana tenen ocupados sus fotes.

---Los ocupantes de estas viviendas porn Lo --
general son personas que tienen muy poco -
tiempo de habern 2tegado a fa ciudad de Mé-
xico y canecen de necunsos para hentar una
vivienda de mejfon caldidad.

---Todas estas viviendas no tienen senvicios-
de dnenaje so0fo cuentan con agua y fuz.

11.- CATEGORIA
Los matendiafes asi como su procedimiento
de construceidn son ya mias nhecdentes, £os mu-
nos son de tabique con afgin tipo de acabado,
se obsenva ef aumento de wuso de concreto, tan
to en pisos como en fosas.
---Representan el mayon nimeno de viviendas -
de ta Localidad aproximadamente e 90%
---Para su constauccidn genenafmente contra--

Zan Los servicios de albaiiles en alfgunos -
casos tambdién contrhatan Los senvicios de un
Arquitecto & Ingenieno pero también se dan -
casos de autoconstruccdidn.

---A Los usuanios podemos ubicarfos dentno -
de un estado social que va desde La clase
media-baja, cfase media-media y clase me-
dia-alta.

---Las viviendas carecen de una tipofogia --
propia def Bugar ya que el crecimiento se
ha dado en £a mayorndia de Los cas0s, nresod
viendo una necesidad y se descuida La ---
apaniencia es decin fa imagen unbana de -
a zona.

---Este tipo de vdivienda conforma fa zona unr
bana propiamente.

--~También se caractendiza porque en una cda--
28e 4 avenida se encuentran todo Lipo de-
matendiales, formas, fachadas, aliunras.
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EL uso de suelo en fas principales avenidas
se ha conventido en uso mixto | Habitacional-
y Comencial }, este uso fe da un candcten de-
zona comercdal.

IT71.- CATEGORIA

Se compone de vendadenas mansiones en donde
no e escatima en tenen Los mefones acabados,
son de divernsas foamas y disenos bastante ela
borados cayendo en fa ostentosidad ademds de-
que provocan un marcado contraste con fas vi-
viendas de La primera y £a segunda categonias
---Su nimeno se ha incrementado en fLos alti--

mos arios en esta zona asi como La delega--
cion Magdalena Contrenas donde su cercanda
con Las dneas boscosas han sido su princi-
pal atnactive y no fes impornta fLas altas -
pendientes ya que por estas se tienen vis-

tas privilegiadas.

---Se fLocafizan generalmente fuena de fas zo
nas populanes aunque £as que s encuen—--
tran funto a casas de intenés social, an~
tendionmente se encontraban alefadas de fa
zona urnana peno ef crnecimiento desmedido
tas ha alecanzado e inclusive fas ha neva-
zado.

---Algunos propietanios de estas nesidencias
se han preccupado pon el diseio y han tra
tado de {nfegnran su construccion af medio
de su entoano.

---Se encuentran diseminados pon toda fLa de-
Legacion peno también existen zonas nesdi-
denciales entne Las mas <mpontantes tene-
mos La zona nesdidencial Vista Hewmosa. lLa
Hennaduna, Bosques de la Hennadura, enine
otnas.,
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DEFICIT ¥ NECESIDADES FUTURAS PLAZO ANO  INCREMENTO  COMPOSICION

Debido a que ef checimiento poblacional no POBLACIONAL  FAMILIAR

ha sido en fonma natunal es decir un creci-- CORTO 1995 24 933 ém/ fam.
miento propio de fa comunidad que existia en MEDIANO 2000 27 659 6m/ fam.
a zona, se negistra un enonme déficit de -- LARGO 2010 37 596 ém/ fam.
vivienda.
PLAZO VIVIENDAS
NUEVAS

Detecedldn del déficit de vivienda en La --- CORTO 4155
delegacion Cuajimalpa en La zona centno (Anea MEDTANO 4609
de estudio). LARGO 6266

POBLACION COMPOSICION WVIVIENDAS #VIVIENDAS
TOTAL FAMTLIAR NECESARIAS EXISTENTES

69102 Hab. 6m/gam. 11517 7408
DEFICIT = 4 109

Este deficit neflefa Las necesidades futu--
ras de vivienda en sus tres efapas.



§) MEDIO AMBIENTE URBANO

En La zona centro donde se encuentra nues

na dnea de estudio, existen algunos edifi-- -

clos que son gacilmente neconocibles por su
cardcten e {magen propia que tienen, enthre-
Los mds impontantes tenmemos: EL Pafacio Muni
cipal, EE Centno Admindistnativo, La Tglesia,
EL Cine y La Plaza que genenan estos edifi--
cios, esta zona ha propiciado un medio - -
ambiente, en el cual fa poblacion necuernda -
facilmente y Lo nelaciona con fas activida--
des que se desarnollan en eslos edpacios pi-
beicos, otra zona con no menos importancia -
es La avendda Venachuz £La cual tiene un uso
mixto de vivienda y camencio; aquid se desa -
hnollan una sende de actividades que tienen-

nefacidn dinecta con ef comercio, ademas --

aqui se encuentra ef mencado.

Aqui ef medio se desenvuelve en torno af
comencio, ya que el 100% de Las casas habi-
facion de esfa calle tienen un Local comen-
clal al frente y La pante de atras es pro--
piamente La vivienda 6 en otros casos La -
planta alta, es La vivienda y La planta ba-
fa es drea comencial, también ésta avendida
es facilmente neconocible pana La pobLacion,
no asi Las callfes que en su mayonia son ne
petitivas y s6Lo son {dentificables pon ta
exdstencia de algan edificio pablico 6 una
nesidencia ostentosa que contrasita con fas
casas de intenés social 6 con algian "Jacali
to" construdido con Laminas de carton.

Pon otno Lado fa zona urbana de fa Delega
cion (zona centno} se encuentra muy cexnca
de €a zona de nesenva ecoldgica, pon esto -
cuenta con abundante vegetacién tanto en -
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sus calles como en Los Lotes donde Lo peami-
Zen Las construcciones,

Pon el cnecimiento aceferado de Los alti--
mos anod (1985-1990) se han incnementado £os
niveles de contaminacion urbana, es decin -
contaminacion visual, de rudido y de {nfluen-
cias negativas como malos hiabitos de alimen-
tacién, vestido y de nefaciones humanas, - -
otnas cardctenistica de Los centros urbanos
en constante crecimiento y que se puede to--
max como negaiiva, son Los anuncios comenrcia
2es, Los cuales se colocan en Los fuganes -
mis visibles, &in {mpontan tamaric, cosio ¢
obstrhuceidn de visibilfidad, esto también se
esta dando en cuajimalpa donde €os anuncios-
obsthuyen Las magnifdicas vistas que tiene Ca
zona y en especial algunas calles Las cuales

tienen como fondo afguna Loma 6 montara.

En cuanto a La imagen urbana de Las cons-
trhuediones no tienen una Lipologia propia -~
def uganr y s0fo encontramos como material-
predominante el uso de £a zeja en casas, en
Las manquesinas, ef tabique rojfo en remates
de murnos y pretifes, como no se cuenta con-
un reglamento pon pante de Las aurtorndidades
para controlan ya sea el colon en fachadas,
altunas de contrucedlones, tipo de matenial
utifizable y nefacidn de vanos con muros --
ciegos, todo esto crea un ambiente simifian
af de cualquien ciudad donde todo crece &4in
contnol ni planeacion.

a).- CONTAMINACION

La principal fuente de contaminacidn es -
2a basuna que se tina a clenfo abieato ya ~
que no se cuenta con suficientes camiones -
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necolectores y &4 bdien La pobfacion no tina

su basura en La via piblica, La arroja al - -

fondo de £as bannancas, este problema onigi
na matenia en descomposicién, en consecuen-
cia contamina el aine y el suefo, también -
2a considernamos como contaminacion visual--
ponque en €a basura hay muchos mateniales -
que no se descomponen y e encuentran dise-
minados pon todas pantes.

Los camiones necolectores deposiZan fa ba
sura en Los antigios bancos de matendlal co-
mo nelleno sanitanio, pero como no se digue
un proceso adecuado, fa basura queda af - -
aine Libre, £La mayonila de estos depdsiios-
mundcipales ya guenon rellenados y condoli-
dados para sen aprovechados y danles un uso

unbano, en £os que quedan se quema fa basura
para que no se Elenen, esta quema {rnacdonal

produce nesiduos volatiles que combinados -
con otnos gases como el ozono (02), dioxido
de canbono (C02) y azufre (S02) provenien -
tes del nonte de La metnopoli afectan f£a ca
tidad def aire de esta zona, y otnos en me
noh medida como el nuido producto de £os --
automoviles.

0tno contamdinante son £as aguas residua--
Les que conren porn Las calles y van directa
mente al fondo de Las cadadas, éstas aguas-
senvidas contaminan o0& pocosd anhoyos que -
{odavia cornen pon el gondo de algunas caia
das, ademas contaminan £os mantos aculferos
de £a zona por La fi€inacién de nesdiduos 1o
xicos que LEevan consigo 0 que arhastan a -
U paso, '
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g)  IMAGEN URBANA

Como ya aputnamos anteniosamente, en ef --
area de estudio se encuentran dos <{mportan-
tes vias de comunicacion, fa cantetena Méxi
co-Toluca y recientemente contrwida £a auto
pista Cuajimalpa-Naucalpan, £a primera ha -
jugado un papel muy trascendetal en La vida
y desarnollo de Cuajimalpa asi como de - --
0trnos poblados porn donde pasa La carnetera,
en Cuajimalpa ha tenido muftiples funciones
y entre Las principafes tenemos:

~ E& un conectorn hegional de ¢a zona ya -
que enfaza dos impontantes ciudades, €a Ciu
dad de Toluca con fa Ciudad de México, que-
dando en una zona intenmedia fa Delega--
cion Cuafimalpa.

- A Lo tango de fa canretena se ha genena
do el comencio principalmente en el area --
unbana de Cuajimalpa.

- También se ha extendido £o mancha urba-
na con La consthuccion de unidades habita--
cionales.

- Ef uso de suelo ha tenido sus cambios -
de: Uso de suelo agricola primeno y después
Uso habitacional tolenado, actualmente uso-
Mixto (habitacional y de comencio).

- Como nesuliado de o anterion £a canne-
tena México-Tofuca se ha trhansformado en un
connedon comenrcial.

En segundo ténmino La autopista Cuajimal-
pa-Naucalpan esta cobrando importancia ya-
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que en esta 4e han generado dreas de nuevos-
asentamientos.

Se nedufo el tiempo de traslado de Cuaji--
mafpa a Naucalpan, esto generd impontantes -
benegicios para £a poblacion ya que ésta - -
autopisia estc enlazando una zona altamente
Andustrial y de senvicios con una zona habi-
tacional.

Las vialidades principales de £a zona cen-
Zro enfazan 1 2ste con Los conectonres hegLo-
nales, entne {248 mas importantes tenemos: fa
avenida Juarez ésta es ef acceso principal -
al centrno de Cuafimalpa, €La avendida México y
2a avendida Jesis del Monte, estas se desanno
£Lan alrededov de La zona centrho, como éste-
se encuentna ¢n fa parte mas elevada del - -
area unbana, 2as vialidades se van desarro--

2lando de tal foama que £as pendientes del-
tenneno son Las mas adecuadas, £as vias se-
cundanias entrelazan a Las vias principales
en {oama tangencial, pon esto decimos que -
fa forma de La traza urbana es concéntrica,
es decin sus calles se genenan def centno -
hacia fuena, foamando una Zrnama de calles y

avenidas.

Pon otno Lado Los habitantes de La Delega
cion no tienen un concepto de propiedad de-
caezea'a plazas es decin Les falta senitido-
de annaigo de colonia 6 banndio, con excep--
cion de os habiitantes naturnales de Los ~ -
antiguos pobtados de fa negidn, pero esios-
han sido absonbidos pon el creciente namenro
de poblacidn yue €eegd def Distnito Federal
del arnea metnopolitana y de otros estados -
de fa Repiblica, en esta zona fas Limitan -
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tes de Los diferentes barnios no se pueden -
ublcan facilmente, unicamente ef centno de -
La Delegacion Lo podemos catalogan como Dis-
thnito 6 Subcentro unbano, ya que en este se-
concentran £o0s servicios adminisdtrativos, de
educacion, (Bibliotecal, recheacion (cine y
08 dos Auditonios) y Abasto (Mencado y Co--
mercio basico}.

Ahona bien a plaza que exdiste en éste Cen
tno Admindistnativo podemos decin que es un -
hito ya que este es un punto de rederencia -
para muchss nabitantes de La Delegacion y -
también ¢s un nodo ponque aqui se realizan -
multiples {unciones, otno hito muy impontan-
{e es el cruce de fa avenida Juarez con {a
cannedena Méx{co-Toluca, porque en este cru-
ce esta el prdincipal acceso al centho de fa
Defegacidn, en este punto se loma como nede-

neneia principal La gasolinena, ef puente -
peatonal, y 2a zona comercial.

Como Nodo tenemos apante def que ya men--
cionamos, el acceso al mencado ya que &ste
es un punto de refenencia de fodos conocido
y ademas se da una de Las mas imponrtantes -
actividades dentro de fa zona, ef comercio
no 8680 en el mencado 8ino tambiién en sus -
alrededones.

EC Depontivo Aho Intennacional de £a Mu--
fen es otno Nodo, en éste se neunen un - --
impotante nameno de pensonas y Lambién es -
un punto de neferencia especiafmente porque
de encuentra en Los Limites def area unbana.

Mas adelante propondremos una esthuctunra
unbana congonmada por centnos de barnio de

70



Limitados pon vialidades principales y en -
ocasiones por banrenas natunafes como coli--
nas y barrancas.

Con nespecto a Las vialidades def drea - -
urbana el trazo de éstas es aceptable ya que
calles y avenidas se van adecuando a fa topo
grafia def lugan, en cuanto a £os problemas
que se presentan en primen Lugan esia el de-
Las seccdiones de sus called ya que estas no
son suficientes, es decin el trhdfico que cin
cula actualmente es superion al que circula-
ba anteniormente, a este problema podemos su
man La falta de estacionamientos ya sea pi--
bficos 6 privados en Las casas habitacidn,co
mo consecuencia de esta carencia se ha opta-
do pon invadin todo un caanif del arnoyo pa
na usanlo como estacionamiuento piblico prin
cipalmente en zona de senvicios y avenidas -

principales, est6 da un mal aspecto a £a De-
Legacidn ya que se ven autos estacionados -
pon todas paites y La cireulacidn tanto de -
vehiculos como de peatones se ven entonpeci-
dos nestandofes §Luldez

También La falta de sefalizacidén se suma a
éste probLema ya sea infonmativa, preventiva
6 de nestndiceidn. EL thansponte es muy defi-
ciente, porn galta de una connecta planeacién
en Los necornidos de fas difenentes rutas, y
a un gaan niamero de usuanios, aproximadamen-
te ef 50% tlenen que caminar hasta donde pa
san £os colectivos, este probfema se agudiza
dia a dia pon el desmedido hacinamiento que
se ésta dando a consecuencia def alto indice
de emigranites que estin fLLegando a esta zona,
por esto Lambién continaa el crecimiento de
£a mancha urbana y ésta fuera de contnol de-
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L0s programas de crnecimiento por pante de fa
Delegacion, parafefo a estd, se esta dando -
una Subutilizacidén del suelo unbano dentno -
det area unbana, contraniamente a esto La -
mancha unbana se esta neflejando en zonas no
aptas para uso habitacionaf concretamente en
zonas de alta pendiente que originalmente -
fueron de uso agricola 6 de nesenva ecoldgd-
ca, eslo se¢ debe a que en estds dreas care -
cen de senvicios e infraestauctura y equipa-
miento, y el costo del suelo es mas accesl -
ble, que ef que se encuentra en zonas urbani
zadas (centro de fa Defegacidn).

Estos problemas genctan otnos, pon ejemplo
nos enconthamos una imagen unbana muy dete -
nionada como consecuencia de otha sendie de -
problemas peno que se dendvan de todos 204
anteniones que ya mencionamos enthe £os prin

cipales tenemos:

.- Constnucciones en completo desonden con fa

chadas y acabados de todo tipo.
- Uso de mateniales sin ninguna hesifniccidn.

- Falta de iniciativa y de nrecursos en algu-
nos casdod para danle mantenimiento a Las -
fachadas de sus construcclones pon pante
de sus propietanios.

- La poca & nula inielativa para dotan de mg
bifianio unbano a Las plazas y calles, -
falta de pnesupuesto para danles manteni--
miento a plazas y calfes {especialmente en
Las zonas populares).

- La fafta de nelaciones sociales entre veed
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nos contribuye a que nadie se preocupe porn -
el aspecto de sus calles.

Todo esto dd como nesuftado una apaniencia
en calles, avenidas y plazas, poco aghrada --
bfes 6 confontables para desarrnollanse en &8
te Hiabitat y La poblacién cae en una apatia
genenalizada sin que &e haga nada para neme-
dian 6 meforan esta imagen urbana.
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h) PROBLEMATICA URBANA

Para el andlisis de &ste punto nos abocarne
mos &6£0 a nuestra drea de estudio, ésta se
encuentna en el centro de fa Delegacidon. Ponr
otrno Lado aqui es donde se encuentra ef ma-
yon nimero de poblaciin y pon ende donde se
presdenta un mayor nimeno de necedidades que
con el tiempo generan problemas sociales, -
econdmicos y politicos.

Los confeictos viales son uno de L0s prin-
cipales problemas de esta dnea, esto se dend
va de fas secciones viales de fa Delegacion
que en su mayoria son {inadecuadas poxa ser
muy neducddos sus arnoyos, otrnos probfemas
son La §alta de senafizacidon y €a planeacion
de Los sentidos de circulacidin de €as calles

y avendidas.

En nuedtra zona de estudio senalaremos -
tas difenentes zonas problematicas por - --
ornden de {importancia en cuanio a su nivef -
de prioridad.

PRIMERC.- La avenida Venacndz en ef tramo
de €a avenida Judnez hasta e cruce con £La
avenida José Mania Castonrena, en ésta aveni
da e genenan una senie de probfemas ya que
ésta es La principal avenida comercial en -
el centno de La Delegacidn, Los principales
problemas son:

1.- Falta de estacionamientos en casasd -
particulanes ya que £os cajones con -
£os que contaban as viviendas gueron
utilizados como Locales comenciales.

2.- Falta de estacdionamiento piblico, por
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que en esdta avenida se esta invadiendo
Zodo un cannil del arroyo para usanfo-
como estaclonamiento pidblico.

Es necesandio neubican fLa base de pese-
#1048 que se encuenitna en esta avenida.

Falta de seralizacddn principalmente -
restnictiva y preventiva.

Replanteamiento de cinculacién de auto
méuifes y posibles cambios de uso vehd
culan a uso peatonal.

Falia fjenarquizan fas calles y aveni -
das de acuendo a su seccion y el papel
que fjuega dentrno def medio ambiente -
unbano.

En segundo ténmino fenemos citanemos el -

acceso al centro de fa Delegacién en el cru

ce de a canrtetera México-Toluca y £La aveni

da Judnez, fos principales problemas que se .

dan aqui son:

.-

Falta de serafizacién tanto honizontal
como vertical ya sean informativa, pre
veniiva, restrictiva.

Pon thatanse de una carnetera de alta
velocidad, faltan vibradones pana fon
zan a £os conductones a neducin su ve
gocddad.

No se usan adecuadamente Los canniles
de desaceleracidn panra entran al cen-
tno de ga Delegacidn, Los automovilis
tas dan vuelta dinectamente def ca --
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il de alta velocidad ocasionando con
esto embotelfamientos y muchas veces -
accidentes.

4.- Falta de acceso semidirecto af centro
de La Defegacidn.

En tencen ténmino tenemos el entronque de
thes avendidas principales; Jesis del Monte,
San José de Los Cednos y Luis Echevernda, -
aqui 2048 problemas que se genenan son muy 44
milanes a Los del primen punto, esceptuando
el uso comencial que no se da en estas avend
das.

Después tenemos otrnas calfes con probLemas
simidaines penv de menon Amportancia, entre -
otras tenemos: lLa Avendda Ocampo y La Avend-
da Nuevo Ledn en £os chuces con fa Avenida -

Judnez nespectivamente.

EL transponte unbano es oitnro problema en -
edta zona, esie se agudiza porn La falta de -
planeacidn de Los neconnidos de Las diferen-
tes nutas que prestan el senvicdlo.

La zona centro cuenta con un servicio regu
Lan, perno Las zonas de La perifenia del cen-
tho y Los nuevos asentamientos no cuentan -
con el seavicio pon encontrarse fuera de fas
zonas con mayor .demanda.

EL Hacinamiento que se ésita dando en algu-
nas zonas de nuestra drea de estudio es otno
phroblema con no menoss {mpontancia que Los --
anteniones, se ésta dando paincipalmente en
Las zonas que cuentan con un mayor nivmeno de
denvicios pablicos, es decin en Las zonas -
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unbanas plenamente establecidas y €as que -
Lienen mayones condiciones de accedo, éste
crecimiento desmedido es consecuencia de <fa
conslante migracidn de poblacidn que ésta -
28egando a Cuajimalpa de otros puntos de La
Ciudad de México y de algunos Estados de fa
Repablica.

Como ya apuntamos antendioamente £a Defega-
eion tiene una serde de condiciones que 2a -
hacen athractiva para establcense aqui, éste
genomeno a ondiginado el crecimiento desmedi-
do de toda a mancha urbana, y a quedado fue
rna de programas, planes de desannoflo por -
parte def Gobierno, ésto a ocasionado asenta
mientos innegulanes fuerna de €a zona urbana
y en zonas de alta pendiente, en areas de -~
cultivo, {ncluso amenazan £as zonas de resen
va ecolégica.

Contraniamente a este problema existen zo
nas de subutilizacidn del suelo urbano, poxr
Lo genenal estos Lotes baldios pentenecen a
208 poblLadones nativos def pueblo de Cuajfi-~
malpa y no estan dispuestos a vendenlos, La
razén pon La éuaz exi{sten estos fotes bal--
dios es que &1 costo se ha efevado conside-
nablemente debido a que cuentan con sexvi -
cios urbanos y Las personas de escasos ne -
curdos no estdn en condiciones para adqui--
ninlos.

EL crecimiento de fa {industria extractiva
es otno problema que afecta a ésta zona, &4
bien £a explotacidn de éate necunso ésta be
neglciando a fa poblacién a coato plazo ya
que su costo se abarata por tratarse de un-
producto propio de €a zona, también esta ge
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nerando un problema porque con £a sobreexpld

tacion de Las minas de arena y piedna estan

{nvadiendo dreas ejidales de culiivo y en po
co tiempo LLegardn a La zona de reserva eco-
fLogiea.

- VER PLANO DE PROBLEMATICA URBANA; -
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.- PROPUESTAS

a}.- ESTRATEGIAS DE DESARROLLO

Para poden contnolan fa problematica en fa
Delegacidn Cuajimalpa principafmente en fa -
zona centno ya que es £a zona donde se foca-
tiza ef mayon nameno de pobfacién y donde el
nimeno de demandas a crecido de tal forma --
que s¢ ha conventido en un problfema que re -
quiene de sofuciones a conto, mediano y fLar-
go plazo.

Debemos de crean estrategias para que esta
problematica no se nepita como a pasado en -
2a Ciudad de México (Distnito Fedenal y anrea
Metropolotana), en donde o0& problemas de -~
asentamientos {nnegufanres no han sdido distin
tivos de una zona en especial, sino que fa -
mancha unbana a cnecido en forma desmadida,-
actualmente se encuentha fuera de control de

Los planes de desannollo urbano para La ciu-
dad y su drea metropolfitana.

A nivel defegacional (en Cuajimalpa) el --
crnecdmiento de £a poblacidn ya nebasd Los -
proghamas de desanrollo y de continuan ésta
tendencia de agfomenacdidn, se incrementardn
Los asentamientos L{aregulanes.

Pon esio tenemos que adoptar estrategias -
que negufen y detfeaminen cual serd el crecd-
miento optimo, de taf manera que £as zonas -
que planteamos como aptas para nuevos asenta
mientos se desanroflen de manera ornganizada,
as zonas que estdn satunadas se contnolen y
las que ain no Clegan a considerarse zonas -
problematicas se £es dé un plan de desarrno -
£fo controlado.
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Para encauzar nuestras propuestas plantea-

mos

una senie de objetivos que considenamod

primondiales para el desannollo de una comu-
nidad y en consecuencdia de nuestna drea unba

na,
dad

con el fin de mejonan y efevan La cald -
de vida de fa poblacidn.

Replanteamiento de viafidades.
Establecern cincuitos que agilicen £a co
mundcacidn entre bannios a thavis de je
nanquizan vialidades estableciendo prio-
nidades.

Confonmacidon de centnos de barnio, con -
canacteristicas pnopias que ayuden a - -
crearn un sentido de annaigo e {dentidad
enthe La poblacidn.

Aprovechamiento af miximo del suefo unba
no.

Regulan el cnecimiento de £a vivienda po

pulan.

Establecen politicas que fomenten el de-
sarnnoflo del secton primandio y def tunis
mo pana:

Crean fuentes de trabajo que eleven fL0s
nivees de vida de La pobLacidn.

Dotacidn de equipamiento e ingraestruciu
ra adecuada.

Consenvacifn de dreas de neserva ecoldgt
ca.

Pantiendo def punto que dice: aprovecha-
miento al miaximo del suelo unbano, esia
beecimos cuatno etapas de crecimiento.

1).~ ACELERADO - CONSERVACION.
AL Non-este de fa Delegacidn, el crecimien

&1



to poblacional se ha dado en forma muy acefe
rada, ésto se debe a que estas zonas habita-
cionales se encuentran mas cenca de La canne
tena Méxdico-Toluca, también una ghan panie -
de fa Delegacidn se encuentra con probfemas
de hacinamientos.

Por esta nazon debernemos de crearn una es-
thategia que contnole éste crecimiento tanto
en drea de expansidn como en densidad de po-
blacidon, ya que en estas zonas todavia tene-
mos gran pante de Lotes baldios, proponemos
La consenvacion de éstos, creando panques &
fandines, pana controlan éste crecimiento y
dosificar el uso de suelo.

2) .- NORMAL - IMPULSO.
En estas zonas en donde el crecimiento se -
ha dado en fonma natunal y no ha necibido -

La LLegada de poblacién emighante, se plan -
tea una extrategia que de afguna manera - -
Ampulse 6 encauce el desannollo hacia éstas
zonas que han quedado fuera del drea unbana,
aunque este crecimiento debera tenen clentos
Lim{tes s4in sobrepasar La desidad propuesta
que es de 300/ HAB./ HA. con senviclos bdsi-
cos.

3) .- LENTO - RESTRINGIDO.

Hay zonas en Las que ef crecimiento se ha
dado de una foama muy Lenta ya que no ha ne-
sultado sen atractlva pana Los emigrhantes y
mucho menos para Los pobladones raturales de
£a negddn.

Pon fa misma Topoganfia de £a zona que Zie
ne pendientes bastante fuentes, aqui s6lo se
podnd tomar una estrategdla, planteando un -
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dnea propia pana vivienda asi como una dens L
dad y nesiningiendo ef uso de suelo pana uso
habitacional, e¢sta nestriccidn es vilida ya

que &48fos asentamientos se encuentran practi
camente dentrno de La zona de nesenva ecolégd
ca contrnolada pon ZEDEC lzonas especiales de
desanrollo contnolado).

4).~ LIMITADO - PROHIBIDO

En Las zonas donde el crecimiento ha &ido
Limitado pon encontrarse en zonas de neserva
ecolégica y el drea de La Tndustria Extracti
va (explotacion de minas de pledra y anenal,
aqui nuestna estrategia s6€o podnd sen prohd
bida pana cuafquien tipo de asentamiento.

b).- ESTRUCTURA URBANA PROPULSTA
Pana detenminan cual sexrdia fa estructura -
unrbana propuesta, se analizandn Las caracte-

nisticas propias de nuestra zona de estudio,
a pantin del dlagnéstico uxbano.

Se procedid a neonganizan Los difernentes -
diatnitos, para ésto se Zomo en cuenta defi-
mitantes fisicas, asi como el compontamiento
social de La poblacidn, todo ésto enfocado a
una mefor distnibucion de abasto, dotacién -
de senvicios, de equipamiento, delimitacidn
de centnos y subcentnos de bannio y el con--
tnol def crecimiento a parntin de un desarno-
280 pon etapas, de vivienda medi{ante £a dosi
ficacion def suefo unbano subutifizado.

Ademas con esto se fLogrand La unificacidn

. de elementos que caracterdicen cada zona y -

con esto destacar Los Hitos y Nodos, Lambién
chean una imagen que phropicdie mayon arraigo
al fugan de nesdidencia y aplicar una regla--
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mentacion por bannios pana remozamiento y -
mantenimiento, tnabajande con grupos peque--
08 pana evitan problemas de onganizacién y
fomentan fa convivencia y el espinitu de coo

peracion para beneficio de toda La comunidad.

Conjuntamente con fa neorganizacion de £Los
Distritos se hand Lo mismo con £a estructura
vi{af, de taf manera que se¢ establezcan cin--
cuditos que agilicen el transpornte y cubran -
mayores dneas de serviclo, para estso se cuen
ta con un conecton negional que Asirva de co-
mundicacién con el extendion y ya dentno de -
nuestna zona de estudlo, se confand con vias

principales y secundarias para Zal propdsiio.

En cuanto al desarnnollo de fa vivienda sc
plantean primeno fLa dosificaciin de senvi --
clos aprovechando el suelo unbano subutiliza

do con esto se preiende negufarn y controfan
el crnecimiento de fa mancha unbana, y regu-
fLan el crecimiento de La vivienda popufaxr.

~ VER PLANO DE PROPUESTA DE ESTRUCTURA URBA
NA, CRECIMIENTO POBLACIONAL.Y VIALIDAD.
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11.-

a}.-
1.

1.

I.

2.

1.3.
1.4,

2.

2.

2.3.

3.

1.

PROGRAMAS

usos PEL SUELOQ.
Eatablecen Los usos congruentes con £os
cambios y con la realidad.

Establecen Las tendencias de desarnolflo.

Definin el potencial de usos.

Ajuste de usos conforme a su compatibi-
Lidad.

Consenva fLa industrnia que pon sus carac
tenisticas no contaminen Las dreas redi
denciales.

Contrnol de un crecimiento nestringido -
de 2a industnia, evitando su crecimien-
Zo en el area uxbana.

Traslado de La {ndusinia a Lugares - -
aptos y con mayor potencial de explota-
cion,

Crean estimulo a £a densidad del suelo

b).-
1.1.

usrbano.

. Desafentan ef cnecimiento de €a vivien-

da en 2ugared sin infraestructura,

. Simplicacion en tndmites dentno def --

dnea que ya tiene £04 senvicios hrequerd
dos.

. Rapidez en La dotacion de agua, drenaje,

fuz, etc., en fas zonas que se impulsa
el crecimiento.

Impulso a Las actividades de campamento,
excunsionismo, ezc.

. Crean cuerpos de emergencia en apoyo a

£os guandabosques con pensonal capacita
do.

Desannollo de daneas de recreacidon, go--
mentando fa conservacdidn ecofdgica.

INFRAESTRUCTURA.
Cnean concdencdia del uso racional def -
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agua entrne fa poblacidn,

1.2, Aumentan ef namafeo, especialmente a -

£o0s asentamientos con mayores posibili-
dades de negularnizarse.

1.3. Aumentan el nimeno de depdsitos de ne -

senva y distribucion de agua en dreas -
elevadas.

1.4. Destinan un presupuesto para La Limpie-

za del fondo de fas cailadas para evitan
La contaminacién de £Los mantos aculife -
nos.

Intnoducceidn de Lineas de desagie éecun
danias que desalofen £as aguas senvidas
en el colectorn principal.

2.3, Supenvisién de Las autonidades para Ea

construcedion de fosas sépticas para evi
tan La contfaminacidn def subsuelo y --
aguas freaticas, donde &e pueda intnodu

cin el senvicio de drnenaje.

Evitan ef desalofo de aguas claras a -~
a via piblica, mediante fa canaliza -
cion de &sla pon Los nemales secunda -
H{08.

La intrnoduccidn de enengia eféctrica y
de ineas de teléfono send subtenranea,
con minimo 60 cmé. bafo el nivef de -
banqueta, para evitan ef tendido de ca
bleado aereo, especialmente en areas -
con impulso de crecimiento y en daneas
para nuevos asentamientos.

VIALIDAD V TRANSPORTE.

Replanteamiento de ciaculaciones de --
autombviles en avenidas principafes pa
ran erearn circudios.

. Cambio de uso en algunas calles, de -

udo vehicular a uso peatonal.
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1.3.

2.1.

2.2.

2.3.

Fomento pana £a constnuccién de estfacio
namientos pabficos.

Incnemento de mobifianio unbano y seia-
Lizacion de toda indofe.

Regulan el trdnsdito de transponte pesa-
do en zonas habitacionales y en  anreas
de mayon actividad ya sea comencial (zg
na def mencado educativa, dreas escola-
res) y en dreas de serviclos.
Inchementan ef area de neconnddo de fas
difenentes nutas del trnansponte colectdi
vo.

Reubican tenminales § bases de colecti-
voés,

Pnognamanbaz tiempo de necoanddo de fas
unidades pana evitar ef sobre-cupo de -
éstas.

Establecen cincultos pana que el trhans-

porte tenga un drea de inffuencia mayon.

2.

3.

3.

3.

5.

z.

3.

d).

. Fomentan una mayon participacidn

Eatabfecen paradas easpecificas bana ca-
da nuta.

pana..
cochdinan el senvicio de La panraestatal
R-100 y fas cooperativas.

Mejoran fa sefaldizacidn tanto panra pea-
tones como para aufomovifistas.
Fomentan ef uso def trnansponte colecti-
vo entre fa poblacidn.

EQUIPAMIENTO URBANG.

. Aprovechaniento al maximo def equipa --

miento ex{stente neohganizando a €a co-
mundidad.
Establecen prionidades para atender de-
mandas en relacidn al Déficit existen -
Ze: 1.- ABASTO
11.- SALUD
T17.- CULTURA
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5.2.

1V.- RECREACION

Porn medio de cooperativas impulsan fa -
construcedidon de un mencado y esfablecer
tiendas de autosernvicio preferentemente
de fa CONASUPO, para La pobfacién con -
menonres recurdosd.

Indlcian trabajos para fa construcelidn -
de una clinica (posible donacidn del -
predio, canalizacion de necurdos econd-

micos 6 financiamiento para su consinuc

cion).

Canalizan necursos para amplian escue -
Las a nivel basico.

Construceldon de escuelas con mayon ha-
dio de <nfluencia.

Crean panques 0 modulos deportivos, co

mo minimo uno por cada bannio, segin -
propuesta de estrhuctura urnbana.
Mefon aprovechamiento def suelo subuti-

e).-
1.1,

Lizado para crean dreas verdes dentro
def area unbana y con esto rnegulan £La
densddad def suefo unbano en constante
crecimiento.

VIVIENDA,

Dosificacion def suelfo en zonas saiuna
das, mediante fa occupacidn de Los Lo~
tes bafdios en areas verdes, parques 0
plazas.

Deteccidn y planeacidn de zonas para -
nuevos asentamientos pana fa poblacidn
con menohes recursos econdmicos.
Eatimulan Los asentamientos humanvs -
fuera de £a zona considenada como de
resenva ecoldgdca.

Mediante onganizaciones populanes - -
{U.C.P.}, s08icitar créditos a institu
cliones publicas ¢ pnivadas, créditos -
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2.2.

wr

dentho de £as
de pensonas que no tienen un thabajo §4
fo y que penciben menos de dos salarios
minimos, para fa consiruceidon de casda

que esitén posibitidades

habitacion.

Fomento de paraestatafes para fa
thuceion de vivienda para Las clases --
marginadas pon pante de: FIVIDESU, FON:_
HAPO, FOVISTE 0 DEL SERTOR PRIVADO.

cons-

. Apoyo de TInstituciones Educativas (UNAM}

para brindan asesonia en construcedién a
trnavés de sus estudiantes, con ef obfe-
2o de abatin costos.

. Desannollo de planes de tnabajo en fon

ma dinecta con £a pobfacién, ofreciendo
alternativas de scluricnes a sus prnoble
mas.

. Desalentan fa construccidn de casas ha

bitacidn (tipo residencial) en foama -

4.2.

aislada, establecen una proponcidn en

cuanto a densidades y el nimero de de-
mandantes en zonas nesdidenciales y zo-
nas popufares.

Fomentan ef uso de mateniales de £a re
gion y apegarnse a una tdpologia para -
erean una {magen propia. Mas adelante

proponemos un reglamento para estable-
cer dicha Lamgen.

Concientizan a fa poblacidn pana phre-
senvarn £a fLona y La fauna, armonizar

2as construcciones con el medio y Las
condiciones climaticas.

DE MEDIO AMBIENTE.

Propician fa panticipaciin de £a pobla
cidn en eventos culiunafes y coondinan
el nemozamiento de panques y fjandines,
con el fin de fomentar ef annaigo y el
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2.1.

sentido de propiedad de dreas pablicas
y asil feranquizan fas construcciones pa
ra que sean facilmente neconocibles den
tho del dnea unbana.

Que La poblacidén ponga a consideracidn
cualquier proyecto de consthuceidn que
amenace ef desanrollo de a comunidad y
del medio ambiente, especialmente 84 --
LLegara a provocar trnastonnos a fa eco-
Logia de estas zonas boscosas.
Establecen programas para dan manteni--
miento al mobilianio unbano, seraliza--
cldn y sustitucidn de vegetacidn dete -
nionada dentrno def dnrea urnbana para me-
fonan el medio ambiente.

Restniceion de construcciones muy eleva
das, especialmente si obstruyen fa visd
bitidad, ya que ésta es una de fas prin
cipales canractenisticas de La zona y -

2.3.

g} .-

uno de Los mejones atrhactivos pana hess
din en Cuajfimafpa.

Restniceddn de anunclos comenciales que
sean osdentosos y apanatosos.
Incrementan Las dneas verdes dentrno del
dnea unbana y preservan Las exdistentes,
para Loghan una mejon anmonila con fa -~
cercania de Las dreas boscosas.

DE IMAGEN URBANA.

Reabifitacion de constmiccdlones pand me
foran su imagen.

Contnol de construcciones en nuevos - -
asentamientos.

Reglamento de imagen.

EC pndimen punto tiene como objeto dan -
{mpulso a zonas y edificios deteniora--
dos, ya sea para nrestaunan sus condicio
nes oniginafes & para cornegin Las des-
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viaciones del desarnnollfo descontrofado.

Este cnitendio se aplicara a:

- Centro unbano congestionado.

- Zonas habiatacionales dedicitanias.

- lonas comenciales y de servicios.

- Centnros de reunidn popular, es decirn
plazas pablicas, Iglesias, centro de
potivos y de salud.

1.2 EZ segundo punto tine pon objeto preven
el control de a4 construcciones en zo-
nas de nuevos asentamientos, asi como -
de contnolan 6 verndficarn fa cornrecta --
construcedion deacuendo al reglamento --
propuesto de €as construccionesd nuevas
que se encuentren dentro def drea unba-
na pfenmente establecida, en 20 que se-

negine a mateniales, tipoldgia de fachadas
y alturas penmitidas, para esto nos apoya -
mos en el aftimo punto.

Esta politica serd nrespaldada por ef cum-
plimiento delf programa relativo al mejora--
miento de fa imagen y estructura urbana, --
proponiendose para eflo un reglamento fLocal
que consdidene La problematica desde un pun-
Lo especifico de La zona, para foghar un --
sentido de arraigo e identidad entre £a po-
blacidn, especialmente aquella que esta LLe
gando de 01ros puntos a estd zona.

En base a La necesidad de proponcionan --
elementos que negulen fa imagen urbana y me
joren Ea calidad de £as construcciones, se
elebono La siguiente propuesta de neglamen-
Zo.
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"REGLAMENTO DE TMAGEN URBANA DE CUAJIMALPA"

ART. 1.-
ART. 2.-
ART. 3.-
ART. 4.-

EL trazo de todo tipo de vias debe
nd nespetan fa trnaza unbana tradi-
cional de La Localidad, phromovien-
do €a {ntegracién de secuencias de
necornido atractivas.

EL trazo de nuevas vias deberd ade
cuande a La topogradia del darea y
realizanse de modo que no afecte -
Lagonestacion exisitente.

Las banquetas con dimensidn de - -
1.20 m. 6 menos de ancho, no debe-
rdn prefenentemente contar con - -
aneas fandinadas, salvo que éstas

ya exdstan.

Las banquetas con dimensién mayon
0 {gual a 2.40 m. deberdan tenen -
areasd fardinadas, en caso de con~-

ART.

far con arrdiates éstos no deberdn
Zenen una aliura mayor a 0.70m. -
con el fin de poden desde ef arno
yo aprecian el paso de infantes.

Las dneas farndinadas tendran co
mo minimo 0.60 m. de ancho, pero
en ningan caso restringiran fLa -
cincubacidn de £a banqueta a una

dimension menon de 1.20 m.

Los pavimentos de cada tipo de -
via conrrespondend dinectamente a
su uso, existiendo s6Lo tnes Ti--
pos de vias:

a) Cinculacidn vehiculan; desiing
das af trdansito de vehicufos.

b) Vias mixtasd; destinadas al - -
trnianaito vehiculan y peaional.

95



ART.

ART.

6.-

¢) Peatonal; de uso exclusdivamen-
e peatonal & con accedo adndicamen
te de thansito focal & de servi--
clos.

La Localizacidn de La consinue --
cion en el predio debend cornes -
ponden prefernentemente a fa pante
frontal def mismo, si bien su ubl
cacion puede sen en fas pantes me
dia & posterdion, estard nesiningd
da a que ex{asta muro 6 banda en -
el alineamiento §rontaf, debiendo
nespetan fas caractenisticas rela
tivas en Los anticulos.

Las nuevas construccdiones debendn
respetan La volumeinia de fLas - -
constnucciones tradicionales -~ --
(prisma de base cuadrada 6 nectan

ART.

ART.

gulan) .

Las volumetrias de fonma cilin -
dnica, piramidal o de base poli-
gonal, de mas de 5 Lados estandn
prohibidas, existiendo £a posibi
Lidad de penmisos condicionados
a que en fachada no xompan con -
hegemonia de fa zona.

Quedando Zotalmente prohibide el
uso de elementos o espacios - -

anquitectinicos en cantiliven.

Las fachadas gronitales debenin -
siempre integhanse a ef alinea -
miento, pon Lo que no podadn te-
nen nemetimientos de ningun tipo
nespecto al alineamiento de La -
calle, con excepcion de fos ca-
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ART.

10.-

404 senalados a continuacidn, mis-
mos que serndn condicionados a su -
aprobacion en cuanto a su {mpacto-
de imagen.

Remetimientos en accesos peaona--
Les, vehiculares & mixtos, para -
forman zaguanes, fos cuafes o po-
dndan tenen mas de 0.90 m, de pro -
fundidad y 3.60 m. Libnes de fnen-
Le.

En toda fachada La nefacién de va-
no-macLzo, debeni sen de 1:3 y de
1:5.

Todo vano debend tenen prefenente-
mente fomma cuadnada o reglangu --
Lan en su efe hondzontal con una -
proporedldn maxima Lgual a 1:2 , --
L0s anfeos vanos con eje ventical-

ART.

1.

mayorn al honizontal sendn Los de-
dicados a £os accesos, tanto vehi
cubanes, peatonales 6 mixtos.

Las fachadas en todos Los casos -
debendn estarn nevestidas con apla
nados acabados en pintura, prefe-
rentemente de colones mite (vindi-
Lica), con una franfa infendior de
70 a 90 centimetnos. De altura de
color o tono diferente al nesto -
de Ca fachada (a modo de guanda -
polvos), " EL colon en fachadas -
serna mindmo de dos y mixdmo de -
trhes, pudiendo sen cambio de tono
o colon.

L€ uso de teja y/o Ladniflo como-
nemate de cornisas o pretilfes se-
rd independiente del uso def co -
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ART.

Lon de La gachada.

Los mateniales vitnifdicados cémo -
Losetas, azufefos o cernamicos que-
dandn expresamente prohibidos, asi
mismo denan prohibidos Los efemen-
tos de croncreto anmado aparente, -
block 6 tabicén apanentes asi como
elementos plasticos o metdlicos.

En toda fachada, £os efementos de-
cancelenia {puentas, ventanas, ba-
nandafes...) debendn nealizarnde --
con penfiles de hienno estructural
fienno fonjado o madera, quedando-
expresamente prohibido el uso de -
alumindio natural o dorado asi como
pintunas plateadas o doradas; Las-
continas o piezas metdlicas se pin

tandin con pintuna de acedle de nr-

ART.

ART.

13.-

colon.

No podrdn existin manquesinas ho
nizontales de concrneto anmado, -
safvo que tengan en fa panie su-
pendion un acabado de teja de ba-
nno de media cafia con pendiente-
minima de 192 y maxima de 40°, -
{del 25 af 50%) pudiendo sen fa-
pante inferdion hondzontal.

Estas marquesinas tendran un ma-
ximo de 0.90 de ancho y conserva
ran una alitura mindima de 2.40 m.
sobre el nivel de banqueta o pi-
50 Leaminado, y nunca sendn de -
tpo baledn.

14.- E€ tipo de cubilentas sena de Lo-
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sa plana, estando peamitido con --
nestndiceiones el uso de Lodaa a --
una, dos o mis aguas; siempre y -
cuando 8stas estén de frente a La

gachada, para que desde el annoyo-
0 banqueta no se obsenve el dngufo
de {nclinacidn.

Las cublentas inclinadas visibles-
desde 2a via pabfica no tendnan --
una {nclinacion menon de 15° ni ma
yon a 459,

Toda cubienta inclinada debenda te-
nen un recubrimiento de teja de me
dia caiia de barno natural, salvo -
en caso de no sen visibles desde -
ta via pablica.

La altura de consfruccdidn necomen-
dada send de uno a dos niveles, --

ART.

ART.

16.-

17.~

condicionandose un maximo creci--
miento de tnes niveles. Prohibien
dose totalmente Las construcclo--
nes de mas de thes niveles, salvo
£as construcciones ya realizadas
existentes.

Los volumenes dedicados a Linacos
no podrdn fener una aliura mayor-
a 3.50 m. y en ningin caso peumi-
tind que Los tinacos queden ex --
puestos a La vista desde La via -
plblica.

De £0s anuncios. ELiminan anun --
cios cuando ocupen mias def 15% -~
def drea total de fa gachada, es-
tos no sendn en otno idioma que -
no sea el espaiiol. Deberan presen
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tan un tipe de Letra semejante en-
cuanto a estifo, gético romanico -
o fetha manuscndita; éstas debendn
sen de color oscuno sobre fondo --
blanco, crema, manfdif 6 simifan; -
pudiendo considenarse un marco af
rededon de dicho anunclo.

Pana fLos nimenos oficiafes o fetne
nos que indiquen direceidn y/o fa-
mildia, deberan ser en placas cua -
drangulanes en proporciéon maxima -
de 1:2, no deblendo fenen una aliu
r1 mayon de 40 centimetnos ni me--
non de 15 centimetnos.

En caso de sen de metal 2s8tos debe
win Lenen el color azuf con fetras
4 o numeno de color blanco, nunca

donado o plateado.

Debiendo colocarse a una aliunra-
minima de 1.90 m. y maxima de --
z.10 m,

Ubdicandose a una distancia no ma
yon de 50 centimetros de La puer
ta de acceso principal.

Los medidores del servicio eléc-
thnico se integnardn a La fachada
dentro de nichos expresamente --
ubicados, parna tal efecto pudien
do tenen proteccion de hennenda

estructural 6 hienno fonjado.

Su aftuna no podnd sen mayon a -
2.00 m. def nivef de banqueta nf
menon a 1.80 m.
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I1T.- ANTEPROYECTO URBANO

a).- DESCRIPCION

EL predio ubicado af nor-oeste de £a Dele--
gacion Cuajimalpa, Ziene una supenficie de --
55,221 metnos cuadrados, por Lo que nresulta -
sen tanto pon su ubicacidn como por su drea,
accesible y suficiente, considenando el name-
no de pensonas que planteanon £a demanda, ade
mis de estiman el cnecimiento que tenga £a pog
blacidn, a cornto, mediano y Lango plazo.

Antendionmente este terreno fué de cultivo -
de Zemponaf peno actialmente se encuentra --
ocioso y apanentemente $in ningin propietandio
que 2o neclame, pon Lo que se encuentra en --
proceso de exproplacidn, ésia es una de fas -
nazones por €as que Ae propone a esta zona Co

mo apta para nuevos asentamientos.

Las principales caractenisticas fisicas de
nuesino feaneno son:

" E& un tenneno con topografia negufar en fa
mayon parte de su extensién, con pendien--
Zes que van def 2 af 20%.

* Vientos predominantes del non-esie.

* Temperatuna minima de 3 a 5 2C y midxima de
24 a 32 *C.

* Precipitacion pluvial durante Los meses de
Abnil a Octubne de 1,100 mm.

VER PLANO DE ANALISIS DE SITIO

Pana ef cafcufo def drnea de nuestra zona -
propuesta nos apoyamos en £os planos de desa
oo wibaino de La Delegacddn, pana ubdlcan
Los véentives pon coondenadas neticufamos La
zona, a cada cien metnos y con el método de
productos cruzados de coordenadas, se caleu-
Lo e area total def predio.

VER PLANO TOPOGRAFICO 101
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Con La delimitacion def predio se hizo un -
estudio de zondigicacidn tanto de viatidades -
como de dneas pana Lotdificacidon, areas verndes
aneas de donacidén y aneas pana equipamiento -
una vez zonificado se procedié a Lotificar fa
zona propuesia.

Pana ef trnazo y ndivelacidn se hizo La pro--
puesta de £as vialidades primero, tomando co-
mo referencdia ef nivel de éstas, para €a nive
Lacion de Los €otes se tomana ef centro del -
Lote mismo hasta ¢€ nivel de banqueia ya que
tendremos un desnivel de 90 centimefros de un
Lote al siguiente fLote como mdximo,

WER PLANO DE TRAZO Y NIVELACION

Para €a propuesta de vialidades en €a zona
s¢ tomd como facton primordiaf La Topografia
del tenneno, por Lo cual fas viabidades se -~

desannollaran siguiendo £a conformacidn del
teaneno mediante el estudio de fos desnive--
Les exdistentes y auxifiandonos con contes de
seccdones def tenneno, se tomanon fas pen --
dientes mas suaves, es decir Las mas aptas -
para una carnetera (pendientes no mayores af
15%), y que ef mouvimiento de tienna para {os
nellenos 4uena menon, esta vialidad foama --
panie del circuito pendimetral de nuesitra zo-
na propuesia.

VER PLANO DE VIALIDAD (ejes de trazo)

Conjuntamente con la zonifi{cacidn de nues-
trha zona y ef planteamcento de sus vdalida -
des, se £Legd a una propuesia para el sem--
brado de £as viviendas, consdiderando entnre
othas cualidades de €a vona, Cos vdientos, La
dptima onientacidn (sun-este] para €a mayon

pante de fas viviendas.
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La zona se dividio en tnes nrangos de pen---

dientes:

- Pnimen rango, pendientes que van del 0 af
10%, este nango es ef adecuado para wna-
totificacion negulan.

- Segunde rango, para pendientes que van --
def 11 al 15%, aqui so Localiza £a zona -
de sembrado, y por medio de tenrazas Las
viviendas se {(nan adecuando af feaneno, -
comunicandose entne $4 pon med{o de anda-
dones en toda esta zona.

- Tercer nango, ¢4 el que no peumdiie ningun
tipo de 1sentamiento, y ante €a necesidad
de dneas vendes y de necneacddn, e propo
ne a esta zona ya que pon sus caractenis-
ticas La hacen propicia para esie §in y -
asi aprobechar af maximo toda nuestra ---
area.

Pon otrno 2ado fa pobfacidn nequenina de ---

equipamiento unbano, para esto se desé una -
area especifica La cual se Localiza dentro -
def primen nango de pendientes y a su vez --
queda sfituada dentrno de fas zonas de Lotif<i-
cacidn, dreas vendes y el area de necreacidn
Logrando con ésto que el equipamiento sea un
punto de atraceldn panra foda La poblacion de
ta zona propuesia.

Para nuestha propuesta de vialidad diremos
que, en general nucstro conceplo de viafidad
e a partin de un cdrcudito, que de comunica-
cion a toda nuestra zona, en e¢f {nterndion se
dand una clrculacidon porn medio de viafidades
secundanias, pon andadores, donde Las pen --
dientes una vialidad vehiculan & donde Lo -~
que se nequieneque haya andadones peatonales
y de esia fornma Lograr espaci{os mis agrada--
bles para fa poblacidn.

106



Se plantea una misma entrada y safida para-
Loda nuestra zona, de esta manena se podrna --
Lenen un mejon contrnof de acceso, esta zona -
Liene comunicacién dinecta con fLa avenida Me-
x{co que viene desde el centro de £a Defega--
cidn.

En confunio nuestro proyecto unbano se com-
pone def drea de foitificacidén negulan, donde-
Las vialidades y andadones gorman £as manza--
nas.

E¢ anea con pendientes mayones al 10%, don
de tenemod una zona de sembrado de v{vienda.

En total tenemos 14 manzanas, 180 Lotes pa
na Lgual nimeno de viviendas, el uso de suefo
de ésta zona es de 250 hab./ha., con esto te-
nemos viviendas pana una poblacién a futunc -
de 1,260 habitantes.

VER PLANO DE CONJUNTO Y MANZANAS 2 y 9.

Pana que en todo nuestro conjunto se Lo--

gre dan uniformidad a fLas construcciones, -
ademas de un sentido de identidad y arraigo
se plantea:

- Unéfdican 8a apariencia entne o8 dos i
pos de sambrado.

- Crean fazos de unidén, fomentando fa con
vivencia enthe La poblacion, mediante -
thabajos entrne La comunidand, Los Luga--
ned que serviran para és3to son precisa-
mente los dreas verdes, dreas de necrea
cifn asi como ef cquipamiento y Las --
vias de comunicacidn rapldas y segunas-
parna gacdfilar el desplazamiento.

- Pana fos andadores que comunican fas --
vialdidades se plantea que no tengan cin
cufacion dinecta, para esto se disena--
non anndiates y jarndinenas que generen -
pequeras plazas y hacen asi mis agrada-~
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ble La circulacion.

Pana fo4 andadores que se encuentnan en fa
zona de penddientes mayones-al 10% { en La zo
na de sembrado ), se plantfean con posibilida
des para que €Legue un automovif hasta cada
una de fas viviendas de esta zona.

EL otrno tipo de andadon se encrnentra en --
8as zonad de alta pendiente, es decin pen --
dientes mayones del 15%, éstos se desarno --
2lan a base de pequeias terrazas y escalones
siguiendo fa conformacion del Zenneno, esto0s
van hasta £a zona de equipamiento, en eslos
andadones se disedandn bancas a o Laxrge de
todo su neconnido ya que ef subin y bajan s
calones es fatigoso especialmente para fas -
amas de casa, fos detalles de bancas, arnia-
tes, basunenos y Lampanas asi como del trata

miento de pisus y escalenas y de £08 mismos
andadores se encuentran en Los planos ane--
x04, ctave de plano AN-1, VIAL AN-1, MU-1,
VER PLANOS DE ANDADORES

La vegetaciin para fjardineras y para ---
areas vendes cn genenal se compone basica--
mente de: Acacias, Jacanandas, Piauf, AfLamo
Pino, Buganbifia y Zaueno entne otras, és--
tas clfases de anboles se encuenthan en fa -
zona pon Lo que fas proponemos para £a hefo
nestacion, asi como por sus caractenisticas
propias para soportan este tipo de clima.

Pana cubnin fa dotacidn de agua, nos co--
nectanemos a €a red municipal con una Zube-
nia de 200 mm. de diametno, de asbesto ce--
mento, eLevando ef sentido de escunnimiento
natural def teaneno con €a mi{sma pendiente,
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es decin seguinemod La confonmacion def tenne
no y ef trazo de fas vialidades.
VER PLANO DE INSTALACION HIDRAULICA

EL agua se repantind poa diferentes trnamos,
planteando una sende de vifvulas de secciona-
miento a Lo Largo de toda fa ned, estd es pa-
ra poden neparar posibles fugas y asi defan -
sin el swninistno el drnea que necesite nepara
clon,

Pana no penden demasiada presidn se {rd re-
duciendo el diametno de fa tubernia, coforme -
se incremente La distancia.

Pana £a alimentacion de cada £ote sena a---
thavés de un didametrno {gual para todas €as vi
viendas, sdendo éate de una pulgada, para el
coninol def consumo send a base de medidores

en cada fote, La Defegacidn sena nedponsable
del manteni{miento y del cobro def senrvicio.

La atimentacidn serd directamente a La cis
Zenna de cada vivienda, ya que se plantean -
pana todas Las viviendas dos depositos de --
agua, £a cistenna y ef tanque elLevado.

La cistenna funcionani como deposiio de ne
senva, porque el swninisino de agua munici--
paf no es constante, de fa cisterna se £Leva
ra por bombeo af tanque elevado y de ahd dis
thibuinla pon gravedad a toda fa vivienda.

EL desalofo de fas aguas servidas asi como
de €as aguas pluviales, se dara de €as pan--
Les mas efevadas hacda €as panrtes mas bajas,
siguiendo La conformacion del teaneno y de -
Las calles, ya que al tener pendientes mayo-
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rnes podria causar nupturas debido a £a velo-
cidad def agua y a La presién que alecanzaria
se conectard a La ned municipal que pasa poa
Las pantes bajfas.

Se prevee que se divida en tres ramales, -
ya que de no sen asi, se £Legaria con un dig
metno mayorn a La red mundicipal.

Se propone una ned de alcantarniflado toman
do en cuenta el desafojo que se tiene que --
hacen, tanto de fas aguas senvidas como de -
£Las aguas pluviales, a todo Lo Lango de fa -
ned y a una distancia de 35 metnos, habada un
pozo de visita y en cada cambio de direccidn
con el §in de dan un mefor mantenimiento a -
La ned.

VER PLANO DE INSTALACION SANITARIA

Instalacion Eléctnica

Pon £a magnitud de nuesdtra zona &se debend
hacen una coneccidon especial, tomando fa co
rnniente que pasa por fa avenida Mexdco, ya
que es fa mas cenrcana a nuesiro accesdo.

Tendnemos un tableno genenal panra toda £a
zona, esfe por recomendacdldn técndica sera -
tableno tipo QO0-1F 2H, La acometida sernd de
baja tensidn, de thes fases, de cuatro hi--
£0s y una canga de 220 volis.

Se ha dividido en siete circulftos, asi --
que en caso de afgan conio, falla o defi---
ciencia de voltaje, sernda posible detectarfo
mas facilmente y toman Las medidas necesa--
ndas sin internumpin el suministrno de enen
gia en toda la zona, sino solamente en al--
gan sector o aneas especificas, donde se --
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hatlfe Localizada fa falla.

Habra diferentes grados de {€iminacion, ya
que hay areas donde se requenind dan {Lumina
cidn mis extensas {dreas venrdes donde hay ma
yores pendientes).

Para un megfon mantenimiento y funcionamien
Lo, tendremos negistnos a cada 15 meinos o -
en cada cambio de dineceidon tal como Lo man-
ca La Compardia de Luz y Fuenrza.

VER PLANO DE INSTALACION ELECTRICA
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IV.- PROYECTO ARQUITECTONICO

a),- PRESENTACION DEL PROYECTO

La demanda primondial de fa U.C.P. { Unidn
de Cofonias Populares ) fué La vivienda, ya
que esté es uno de £0s graves problemas que
padece fa poblacidn de Cuajimalpa, como con-
secuencia def incremento de La mighacidn que
ha sufride en Los a€timos aitos.

Porn 80 tanto nuestno proyecito anquitectoni
co es una " CASA HABITACION ", fa cudf serd
proyectada pana satisfacen fa necesidad de -
vivienda de famifias, con un promedio de +--
seis integrnantes.

Pon £as condiciones topoghaficas def tenne
no en nuestra drnea propuedta, desarnollane--

mos dos proyectos de casa Lipo, La primera -
send proyectada pana pendientes que van des-
de 0 a 10%, estds sendn el mayon nimeno de -
viviendas de fLoda fa zona phopuesta, £a se--
gunda sernd un proyecto tipe de vivienda don-
de alcanzamos un 15% de pendiente.

JUSTIFICACION

Teniendo como base fa demanda especifica;
fa busqueda de zonas aptas para nuevos asen-
tamientos, pot pante de £a U.C.P., se neald-
20 un estudio unbano en donde se destacanon
Los sdguientes prnoblemas: de vivienda, viali
dades, equipamiento etc. donde ef padincipal
probfema §ué el de fa vivienda.

Pon fas panticulanidades de £a zona se pho
ced{6 a evaluar fas aneas con mayonr factibi-
Lidad para ef crecimiento unbano, tanto pon
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caractenisticas §isico naturales como §isdico-
antificiales, pon esto algunas zonas son ido-
neas para La ubicacidon de nuevos asentamietos
éstas se encuentrnan al nonie de La Delegacidn
Eimitadas porn el danrea de nesenva ecoldgica y
porn e municipio de Huixquilucan en el esiado
de Mexdco.

Nuestha zona presenta mayorn unifoamidad to-
pognrdfica con pendietes que van def 3 af 15%,
adecuadas para fa unbanizacidn sin que se dis
panen Los costos para La {ntroduccidn de sen-
vicios.

- Tiene una nesistencia def ternneno (RT) de

& ton./m?2 en promedio.

- Un nivel {greatico pon debajo de Los 10m.

- Suelo tepetatoso en fa mayonia del drea -

de estuddio.

- lonas baldias y &in uso agricola, es de--

cdn tiennas -ociosas.
Vialidades que genenan un circulto peri-

.l

metnal a La zona dando una amplfia comuni
caeldn con Las demas dreas unbanas.

- Panatlelo a esto, £a U.C.P. a venido ges-
tionando ante fa Delegacidn politica y -
el fideicomiso FONHAPO, su intenvencion
para £a compra de tenhenos para estable-
cen nuevos asdentamientos.

S{ aghegamos que nuestra zona propuesia es
Za en procedo de expropiacibn pon pante de -
fa Delegacidn, tendremod otna razon mias para
proponenfa como apia para nuestrnos propdsi--
Los de vdvdienda.

Debido a esto FONHAPO ya concedid 2as pni-
menas espectativas para el fideicomiso de vi
vienda nueva, y fa Defegacibn esta buscando-
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aneas factibles para nesponden a Las deman--
das de fa pobfacién, pon Lo que proponemos -
un "Programa de Unbanizacidn” ef cual evite

que poslerionmente se nealicen asentamientos
Lnnegulanes que ocasionen mayon costo en La
dotacidn de equipamiento infraestructura, -
asil como, La especufacidn de éstos tennenos

afectando a fa poblacién con menones necun -
804.

b} .- ANALISIS DE SITIO.
Descnipeidn del Tenneno.

E¢ tenneno se ubica en fa zona nonte del
pueblo de Cuajimalpa de Monefos, colinda af
Este con €a Unidad hatacional Cacafote, af -
Ocste con La avenida México (principal aveni
da de la zonal, af nonte con el Depontive -
"Aro Internnacional de £a Mujen", an fos Limi

tes de Cuajimalpa con ef Municipio de Huix-
quifucan Estado de México y un banco de ma-
Zendial, al Sur con un drea agrnicofa que ha
s4do absonbida porn La mancha unbana, se pro
pone conservarla como area de nreserva para
futuno crecimiento.

La supenficie def tenreno es de 55,221
mts. cuadrados, fas vialidades que deldimi--
tan gste tenneno son principales ¢ gorman
parte def cincuito integral del area urbana
en estudio, Lo que peamite su integracion -
de forma directa a fa zona centno y ademds
aqui se encuentrna el prnincipal nicleo admd
n{sthativo de fa Delegacidn y uno de Los -
princdipales centros comenciales.

EL dnea propuesta estd ubicada en una zo
na de pendientes que van desde el 3% hasta
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el 15%, el Lipo de suelo es de tepetate con -
vegetacion escasa por haben sido tenreno de -
cultivo de temponral.

¢) .~ DEFINION DEL USUARIO

EL desabasto que padece La poblacion en ma-
tenda de vivienda, y ef excesdivo aanendamien-
to, se traduce en ef encarecimiento y margina
cion que padece {a pobfacidin, aqui en Cuaji--
mafpa {zona de estudio).

EL usuanio es miembrno de una asociacion ci-
vil, que cuenta con escasos hecuhsos econdmi-
cos, son familias con un promeddio de seis in-
Zegrantes, en su mayohia se trata de parejas
fovenes. EL fefe de familia,debido a su esca-
da educacion no rebasa el nivel medio de edu-
cacidn basica, se emplea como obreno en fas -
principales fuentes de trabajo que se encuen-

trhan en el Disinito Fedenal, Tolfuca & en Nau-
calpan, perciben salanios que van de 1 a 3 sa
Lanios minimos (1}, aproximadamente ef 60% de
£a poblacidon total, Los nestantes se emplean

por su cuenta en un trabajo propio, basicamen
Ze en el comencio, ya sea ambulante & semi-{4
f0; La esposa se dedica principalmente af ho-
gar y 8680 en afgunos casos tnabaja también -
por su cuenta y contribuye para ef gasto fami
Lian, Los hifos se dedican al estudio y a --
otrhas actividades propias para su desarnoflo

y educacdidn, en muchos casos ayudan a £0s pa-
dres empleandose en f£a pequeda industrnia & en
el comenclo. En su tiempo £ibre, en ocasiones
van al cine, a fa plaza en ef centrno de fLa -

(1) Salanio minimo $11,900 en {ado 1990}
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Defegacidn a presencian algan evento social,
Los hombres practican ef futbool Los domin--
gos 0 algan otro deponte en ef depontivo, 6

simplLemente cuando ef trhabajo se Los penmite
8¢ quedan en su hogan viendo televdisdon, -
2sto ultimo 24 Lo mas comitn.

Como su casa no es muy amplia, su estancia
genenalmente 28ta ocupada por fa mayornia de
£0s dintegnantes de La famifia y en ocasiones
por algan familian cencano, éste espacio tie
ne multiples us0s ya sea como comedor, por -
una pante, 12senvandose una pequera area pa-
ha fa sala, {2 cual se compone de uno & dos
siLlones, una mesita de centro y un pequeio
muebfe para Libros 0 afgun aparato elécitnico,
en muchos cascs no se tiene un vestibulo ya
que fa salitz 4unciona como tal fa cocina -
esta bién desinida perno generalmente §uncio-

na como coclna-comedon, @ésta cuenta con una
estufa chica, un rnefrigenador [(no siempre)
y una vitrina o muebfe para guardan fodo £&
pon de ensenes de cocina, genenalmente no -
cuenta con una fanja, esta funcidn se nreald
za en el Lavadeno, cuenta con un 46Lo baio
completo, aunque en algunos casos éste es -
compartido con otha famifia.

La recamana fa companten mas de dos perso
nas, muchas veces usan £iteras para ahornan
espacio, cuando fa casa cuenia con dos neca
maras no existe mucho problema al nespecto,
pero cuando s6fo se tiene una €os que no --
aleanzan Lugar en fa necamana, ocupan £0s -
si8Lones de fa safa, y tienen que tendern su
Lecho cada noche, pon Lo genenal comparten
el patio con otnrad familias, carecen de - -
aneas vendes aan cuando estdn en el fimife
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de una importante zona de reserva ecoldgica-
boscosa.

d) .- CENTRO DE BARRIO - JUSTIFICACION.

De acuerdo con ef estudio urbano de €a zo-
na de Cuajimalpa, ubicada entre £as callfes
Safvador Novo, Avenida México, y Jesas del
Monte' veremos que presenta Déficit en el -
equipamiento, ya que el cenino de barnio que
abastece a 22 zona ae encuentra a 1.2 KM. de
distancia en zona de pendientes.

Los senvicisns no cuentan con una planea --
cion adecuada y por Lo mismo es que £os - -
enconthamos dispensod y sin una fipofogia de
tenminada, generando grandes heconridos de -
fLa poblacidén en busca de elfos.

Porn este motivo y ademds, sabiendo que fa
poblacion sin atender es de 3847 habitantes
actualmente, y que send mayor en cuanio se-
desannolflen zonas aledaiias a fa estudiada,-
vemod que desnnoflan el proyecto de un cen-
tho de bannio, senia una de fas solucionesd
al Déficit de Educacion Basica, necreacdidn,
abasto y comercio existente en ef fugar - -
antes mencionado.

Con un centro de barnnio no s6fo se satis-
facen Los nequendimientos anteniones &ino --
que se efeva fa plusvalia del suelo en una

zona que send de vivienda.

e) .~ CONCEPTUALTIZACION Y ENFOQUE DEL PROYEC
T0.
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De acuendo a fos Lineamientos arnojados -
por el estudio unbano nealizado en fa Delega
cibn Cuajimalpa, se ha LEegado a £a conclu--
440n de cuales son Los efementos de equipa -
miento necesandiod para satisfacen a su pobla
cion.

Los mas urgentes y que se plantean a media
no plazo son: "Centro de Abasto
*Primandia
*Jardin de N{ios y Panques
*Zona Comencial
*Y posible Lugan pana Culto.

La concentracion de equipamiento ofrece ta
ventafja de su ubicacidn es facilmente detec-
table, porn 2a poblacién, ademas £0s usuarios
pueden facer udo de £os serviciosd que en el
se incluyen sin tener que desplazarse a otro

fugan.

Las vialidades dentro de este nicleo debe
ran sen mixtas es decin vehicularnes y peato
nales predominando estas altimas.

E2 thatamiento anquitecidnico debe fLoghan
£a integhacidn fisico-espacial al medio, me
diante elementos tipologicos que Loghen dar
identidad propia al conjunto.

La integracidon Fisico-Espacial se vera £o

ghada también, por Las formas arquitecténi-
cas que se 4integnen al paisaje.
Asi mismo se buscara fa adecuacidn pon me--
dio de plazas y andadones debidamente arii-
culados, estableciendo sentidos visuales, y
penmitiendo una intenaccidn social, fomen -
tando ef sentido de arnraigo e identidad.
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*  Programa de Obra

PROGRAMA URBANO

+++ VIVIENDA 22,204.63 M2 40.
+++ EQUIPAMIENTO 1,980.00 M2 3,
+++ DONACION 3,905.00 M2 7,
+++ VIALIDADES 9,538.00 M2 17.
+++ ANDADORES VY PLAZAS 2,074.00 M2 3,
+++ AREAS VERDES 15,517.11 MZ 28,

AREA TOTAL 55,221.00 M2 100.

NO. DE VIVIENDAS 180 6 HAB./VIV.
NO. DE HABITANTES 1,260

PROGRAMA CENTRO DE ABASTO

+++ ESTACTONAMIENTO 192.00 M2 13
JONES

+++ PLAZA (VESTIBULO) 120.00 M2

+++ ADMINISTRACION 10.00 M2

+++ BANOS 61.20 M2

21%
60%
07%
27%
75%
10%
00%

CA-

LAVADEROS
AREA PARA BASURA

14.00
15.50

ZONA DE CARGA Y DESCARGA §8.50

COMIDAS

ABARROTES

FRUTAS ¥ VERDURAS
INCLUYE BUDEGA

ZONA SECA

ZIAPATOS, ROPA, ETC.
ZONA HUMEDA
PESCADOS

POLLERTA
CARNICERIA Y VISCERAS
CIRCULACIONES
AREAS VERDES

108.00
96.50
72.00

72.00

34,00

32.00

63,00

372.00
136.00

M2
M2

M2z
M2z
Mz

M2

M2

M2

M2

M2
M2
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§) .~ PROGRAMA ARQUITECTONICO DE VIVIENDA TIPQ.

En £a zona propuesta para nuevos asentamien
tos se plantean dos opciones pana fa casa Li-
po, fa primena sera para aquellfos fotes que -
sean regulanes y su rango dentrno de Las pen-
dientes que presenta el teaneno sea menor al
7%, estos Lotes senan de 9X12 MIS., con una
supenficie de 108 M2Z.

Pon ef estudio urbano, socdio-econdémico que
se nealizo, deducimos que para satisfacen -
£as necesdidades de habitacion nequienren de:

®** ZONA SOCIAL - ESTANCIA
COMEDOR
CUARTO DE T.V.
JARDIN

“»®  7ONA DE SERVICIOS - COCINA

PATIO DE SERVICIOS
BANO
" ZONA INTIMA - RECAMARAS

ALCANCE DE TRABAJO PARA CASA I{ABITACION,
CASA T1P0.

Plantas Anquitectonicas

Contes y FAchadas

Planta de Conjunto

Planos Estructunales y Detalles Cons-
nuctivos

Pano de Tnstalacién Hidrdulica
Peano de Instalacidn Sanitania
PLano de Instalacion ELéctrnica
Peano de Acabados

Pfano de Hennenia y Canpintenia
Pano de Atbaniteria
Cuantificacion (presupuestol
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g) .- DESCRIPCION DEL PROYVECTO EJECUTIVO DE
VIVIENDA.

PROYECTO TIPO, VIVIENDA 1 (SEMBRADO)
PROYECTO TI1PO, VIVIENDA 2 (LOTIFICACION)

Debido a Las condiciones fopogrdficas del
Tenneno tendnemos dos proyectos para vivien-
da, Las dos casas se han proyectado en tres
etapasd para su condthruceidn ya que asi fo -
exigen fas condiciones de financiamiento, fa
prnimena elapa serd de 32 M2 como pie de casa
para ambos casos.

EL primen proyecto sena una vivienda de -
dos niveles, en un Lote de 108 M2 de dnea to
tal, como ya se apuntd, su construcceidn senrd
en thes etapas, La primera etapa serd de 32
M2 y coniard con: una hecamana, un baro com-
pleto para uso muliiple para que pueda sen -

usado hasta pon thes pensonas a fa vez, una
cocina comedor integrados.

Parna su futuno crecimiento deberan dejanse
Las prepanraciones necesdariasd panra que no se
nompa cuando se inicie La siguiente etapa,-
ademds se debend dejan descublentas Lasd va-
nillas con una fLongitud suficiente pana £os
anclaje de f0s nuevos efementos a constnuin,
dondevoe requdienan nunos de tabique o de --
otno matenial, és8tos sendn divisonios para
que puedan netinanse facifmente &in necedi-
dad de nompen.

La segunda etapa constand de 18 M2, en es
fa etapa se consthuinan: La estfancia, el -
acceso phrincipal y el cubo de fa escalenra,
ademds se constnuinan todos £0s murnos penri-
methales y el pontico de acceso exteaion, -
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en gsia etapa se habra Zenminado £a planta -
baja en su totalidad.

En fa tencena eapa se construindn: £a re-
camara 2 y 3, se ferminana el cubo de 8a - -
edcalena, el baio compleio, todo esfo foama
parte de La planta alia.

Pon tratanse de una vivienda de intenes 80
cial y como su constauccidn serd por finan -
ciamiento se ha proyectado de fal manera que
no e despendicien espacios, para esto se --
proyectd con espacios minimos, evitando - -~
aneas muentas y circulaciones muy amplias.

Considerando £as dreas vendes de viiaf - -
impontancia en una vivienda se phopone oecu -~
pan menos del 60% del darea total del fote, -
con ésto aseguramos mejor asofeamiento y ven

tilacidn en toda La construccion.

En el anea de cajon de estacionamiento se
utifizana concreto 4680 para cubnin fLas hue
flas del automdvil para que ésie pueda -~ -~
entnan y salin pon éstas.

En cuanto af sisiema constructivo a base
de munos de block (Zabicon), estauctura de
concneto anmado, cubientas de concreto, y -
cimentacion mixta (concreto armado y ciclo-
peo), Los munos de La planta baja sernan mu-
rnos de canga, en La planta alta s0fo algu--
nos senan de carga l(donde se nequiera pon -
caleulo estructural de fa construccion), -
208 detalles esthuctunales y edpecificacio-
nes tecnicas se fLocalizan en £08 planocs con
clave Ex2-1 y X2-CF1,
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Pana Las instalaciones, hidrnaulica y sani-
tania se nesolfvienon de tal forma que el gas
1o del material fuera ef minimo, ya que af -
proyectanse Los servicios se pensd en agaupan
L0s y forman un nicfeo, con esto se fLognd --
que fos reconndidos de fa tubenia fueran con-
108 ya que no se hebasan Los 3.50 metnos de
Longdtud.

La tuberia hidrdulica send de cobre a excep
clon de La acometida que send de fierro fun-
dido, en fa instalacion sanitania sera de --
pve y albaiial de concheto para ef desalojo -
de toda el agua senvida, Los datos de proyec
10 y Los Lsometrnicos se encontranan en el --
plano clave TH-S.

Lla instalacion eléctrica serd monofdsdica,
La alimentacion la tomanemos de fa Linea que

pasa bajo £a banqueta frente af Lote, fa -
{Luminacion send a base de anbotanies y Lam
panas incandecentes, para fa afdimentacion -
de enengia a Los aparatos electrnicos conta-
nemos con contactos donde se nequieran.

EL diagrama unifilan y Los datos téenicos
se encuentrane en el plano de instalacion -
eléctnica clave V2-1E,

La carpinteria serd a base de mandena de
pino de purimera para closet y puentas, é4-
tas ltimas tendnan tambon para neforzanfas
y como acabado f{nal serdn bannizadas, £os
detalles de ensambles asi como Las dimensio
nes y £04 hennajes necesandios se enconthra-
nan en £os pLanos de carpintenia.

Los mateniales senan de costos moderados
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y cuddando que se encuentren en existencia -
en el mencado en €a zona.

Los hemos dividido en: acabado base, acaba
do indicial, y acabado final dependiendo del
elemento en que se este trhabajando, en mungs
que tewminan en pretil, el remate send con -
tabique y Ladnillo ya que éstos son materia-
Les que hemos netomado como canacteristicas
de €a zona.

Basicamente tenemos fas mismas caractenis-
ticas consthuctivas que podemos aplican en -
el segundo proyecto tipo, fa diferencia nddi
ca en que el segundo proyecto es de una sofa
planta, se encuentran en una drea de sembra-
do con pendientes mayones af 10%, no se ha -
Lotifdicado en fonma negulaxn, no todos £os €o
tes tienen comunicacion dirnecta con el cin--

cudto de vialidades y mediante ef atenraza-
do def tenneno se propone ef sembrado de -~
éstas viviendas.

También se divide en thes etapas para su-
construceion, fa primera comprende ura reca
mara, un bano completo muliiple y una coci-
na que fguncionard como cocinacomedon en - -
esta etapa, en fotal sernan 32 M2 constnud--
dos como pie de casa.

En £a segunda etapa: el comedon, &ste se
consthuina funto a fa cocina y como no exis
Le muno divisonio Las areas didentificandn -
por su funclonamiento, La estancia también
se construina en esta etapa, hasta aquil ten
drnemos el 80% del fotaf de fa construccion
y ef 90% de La fachada principal.
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En £a altima etapa $6L0 fafltara pon cons--
thuin dos recamaras de menon dimendidn que -
La primenra, debido a La ftopografia Lenemos -
un dednivef de 1.05 metnos entre £a necamana
2y 3 y La estfancia y el comedon.

En conjunto en este proyecto no Lendnemos
muhos de colindancia en el penimetro de fa -
vivienda pero en afgunos casos se juntanan -
dos vdiviendas para formar un par de casas o
"easa duplex” éstas son fas principales ca--
nactenisticas y diferencias que tienen estos
dos proyectos de casa tipo.
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CONCLUSTON.

La centralizacion del sistema politico a
Lo Lango de toda su histornia ha onrniginado -
una concentracién de poblacién en La CLudad
de México y La poblacién se ha urbanizado -
en un 86fo espacio, concentrando senviclos,
industnias, salud, educacidn, hectreacidn y
el comencio.

La Industnia y el Comencio son el prdincd-
pal genernadon de migracidén, ya que donde --
exiAten fuentes de trabajo |industria y co-
mencio), ahl también existen viviendas sin
impontan Eas condiciones de éstas, éste fe-
némeno ocasiona movimientos de poblfacion ha
cia eslos nucfeos unbanes, cuando La pobfa-
elon ha nebasade La demanda de mano de obra,
surgen Los asentamientos inregulares cereca-

nos a alas fuentes de Zrabajo existente, es
entonces cuando €Lega nueva indusiria a es-
ta zona, esto chea un circulo vieloso por ~
La falta de planeacidn, de programas de de~
sannolfo wibano' sumado a todo esto, La faf
Za de fomento de fuentes de trabafo fuerna -
del D.F., falta de crnédifos para el campo,-
falta de dneas unbanas autosuficientes con

indusitnia, comencio y senvicios en Lo esta
dos que se¢ encuentran en fa perddenia de La
Ciudad, esto ha ocasionado una migracidn ma
siva de pobfacidn a Ca Ciudad de México; fa
Ciudad ha tenido un crecimiento desmedido -
de Ca mancha unbana y fa poblacidn ha safu-
nado el suelo urbano  y ha nebasado sus €4
mites hasta el Estado de México, foamandose
un arnea unbana adin precedente, creandose Lo
que actuafmente convcemos como area meiropo

politana.



Ef crecimiento desmedido ha provocado una
sendie de problemas que van desde Los socia -
fes, econdmicos, politicos, cultunales, de -
salud, ete., penjudicando principafmente a -
Las clases desprotefidas ya que ef suelo au-
menia de vafor segan como va adquirdiendo - -
plusvalia, es decirn a mefones senvicios e -
infraestructura, mayon send el costo del pre
dio, esto obliga a las clfases manginadas a -
buscan alternativas para sus necesidades y
fa vivienda es una necesidad que se da en tg
dos Los niveles, y estratos sociales, por -
eso mientras fa poblacidn cresca en una Clu-
dad, €a demanda de vivienda nunca podid sex
abatida y miantras no se establezcan progra-
mas para descentralizan a fa Ciudad de Méxi-
co y se fomente La inmigracion a thavés de -
incentivos para que sea atractivo el abando-
nar a fa Ciudad, nunca se fogrand programan

y planifican el crecimiento de La mancha - -

unbana.

Porn atrno Lado existe una desmedida anan -
quia def uso del suelo y Las personas de -
escasos recunsos se encueniran a menced de
2os especuladones "Fraccionadores” del sue-
£0 unbano y se ven en La necesidad de com -
pran un predio que carece de todos Los sen-
vicios, de planeacién unbana y que anterion
mente éste teaneno era efidaf de cultivo de
temponal; esto ha ocasionado un crecimiento
de £a mancha urbana que se extiende pon to-
dos Lados sin controf ante €a nufa interven
cidn de fas autordidades pana prohibin o con
tnolan ef crnecimiento de La mancha unrbana.

Pana contholan ef desmedido checimiento -
debenian de ex{stin dneas especificas para
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absorven L0s asentamientod hwnanos no 8680 a
conto plazo sino que también a futuro, ade -
mas de que exista una proponrcién entre fas -
zonas hab{tacionales, fas Lndustriafes y tas
areas verdes, y que d4tas iliimas no sean -
planteadas para futuno crecimienhto ya que -
al ginal nesulta que fas zonas unbanas no --
cuentan con areas verdes.

En cuanto a fa construccidn de vivienda 46
Lo se puede ffevan a cabo pon financiamiento,
ya que £a poblacion de escasos hecunsod eco-
noémicos no esta en condiciones de dugragar -
el costo de La vonstruceidn en conto tiempo,
Los créditos que ofrnecen Las paraestatales -
debendian de incrementanse asdi como fa inten-
vencion de; capital privade, &80 &L se -~ -
hace equipo pueden Logranse fas metas; con
8a intenvencidn de fas autondidades, del capi

Zal privado, de {nstituciones educativas a
nivel técnico y progesional asi como con fa
ayuda de £04 propios usuarios, se podrd dan
batafla af problema de €a vivienda no s6fo
en fa Ciudad de Méxdico sino en todos fos -~
Estados del pais.

154



BIBLIOGRAFTA

LIC. 3. ANTONIO TORRES GOMEZ
1980 Ley General de Asentamientos tHumanos, Seleccidn México, Cuanta Edicidn.

2070 MORA CONSUELO

1984 Cantoghafia de Efementos Geoldgdicos, México, Cuanta Edicidn.
INEGI (INSTITUTO NACIONAL DE CSTADISTICA GEOGRAFIA E INFORMATICA},

1988 Carta Topoghagdica, Densidad de PobLacidn, Uso del Suelo, Méxice, D.F., INEGI
D.D.F. (DEPARTAMENTO VEL DISTRITO FEDERAL

1982 Plan Nacd{onal de Desannolfo, Tmpreso en México Editado pon el D.D.F.
FONHARO

i980 Censo de Poblacion, Méxdico, D.F., FONHAPO.
D.D.F. (DEPARTAMENTO VLI DISTRITO FEDERAL)

1983  Plan Maestrno de fa Defegacién Cuajimalpa, Impreso en México, D.F., por el D.D.F.
DELEGACION DE CUAJIMALPA DE MORELOS

1984 Pl Nacional de Vesannolfo, D.D.F., México, D.F,

CLARA GARCIA DE PALACIOS ROIT
1968 Gula Rofd, levantamiento de cafles, Méxdico, D.F.



MANUEL MEJTIDO
1982 México Amango, Siglo Veintiuno Editones, México. U.F., Octava Edicidn.

CONAPO (CONSEJO NACIONAL DE POBLACION)
1980 México Demogrdfico, Conape, México, D.F.
CARTILLA DEL SARH
Canta Topoghddica del D.F,, Clima
ATLAS DE LA CIUDAD DE MEXICO
1966 Edagologia, Geologia de £a Ciudad de México
JAN BAZANT S.

1983 Manual de Cnitenios de Disedo Unbano, Trhiflas México, D.F., Primena Edlcidn.

anq. T. OSEAS MARTINEZ P. Y ELTIA MERCADO M.
1980 Guia Metodofégica pana fLa Fonmulacidn de PLanes de Accdlon Unbana, Facultad de Arqui
tectuna C.U., Méx{co, D.F,

1992 Manual de Investigacidn Unbana, Trillas México, D.F., Primera Edicidn.



	Portada
	Índice
	Introducción
	Antecedentes
	Ámbito Regional
	Estructura Urbana
	Infraestructura
	Imagen Urbana
	Anteproyecto Urbano
	Proyecto Arquitectónico
	Conclusión
	Bibliografía



