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PROLOGO

INTRODUCCION

Dentro de 1las politicas de desarrollo que se viven en el pais, se observan
grandes deficiencias en cuanto a su planeacién y 1las . alternativas .de
solucién que propone el Estado; conforme a sus municipios, son a menudo
insuficientes o bien no se observa una légica adecuada. No obstante, la
existencia de 1los planes de desarrollo en nuestro pais, sus alcances deben
ser reconocidos, pero dentro de nuestra disciplina esta incluido el
criticar y proponer mejores alternativas de desarrollo, de acuerdo a un
orden 16gico representativo de la sociedad en general y de una determinada
comunidad en 1lo particular, tomando en cuenta sus costumbres, cultura y

caracteristicas propias del lugar.

En base a los requerimientos para la Planeacidén del Desarrollo Urbano, este
estudio contribuye a la identificacién de problemas ecoldgicos relacionados
con la creacién y desarrollo de 1los asentamientos humanos y proponer las
alternativas para la solucién de los mismos. Su estructuracién es acorde
con los niveles de planeacién definidos en los Planes de Desarrollo Urbamo.

Es necesario conocer las actividades principales dque se realizan en el
lugar a estudiar y el comportamiento que este tiene en los diferentes
sectores, para el caso que proponemos, en el sector Comercio y dentro de
este 1lo que se refiere al ambito Turistico.



MARCO GENERAL

Nuestro pais es rico en zonas de recursos naturales, que en parte han sido
aprovechados, pero existen otras =zonas de gran interés turistico que a la
fecha no se les ha prestado la atencién adecuada y necesaria para formar
los polos de desarrollo, que significan, si se manejan adecuadamente, un
potencial econémico a la zona donde es creado.

ESTADO DE MORELOS.

Es por ello que esta investigacién que se propone esta enfocada al Estado
de Morelos, mismo que por sus caracteristicas propias, recursos naturales y
cercania a la ciudad de México nos ofrece una alternativa de solucidén a las
necesidades de recreacién y esparcimiento que requiere una gran urbe, como
es el Distrito Federal, ademds de proyectarse como polo turistico a nivel
Nacional e 1Internacional, este se distingue por tener unoc de los mejores
climas durante m&s dias del afio en la Repiblica Mexicana. Cuenta con 4,541
Km2 Yy 929,897 habitantes; su clima es frio en el norte y cdlido y hiimedo en
el sur, con precipitaciones del orden de los 1,000 mm anuales. Por su
extensién es de los menores Estados del pais, peroc es el segundo por su
poblacidén relativa. En 1960 contaba con 159,355 habitantes y hasta 1970 el
crecimiento demogrdfico ha aumentado un 60-61%, superior al crecimiento
medio del pais y uno de los mas elevados en este periodo.

En 1970, en el sector Comercio, los servicios contribuyeron con el 1.03% al
P.I.B. {(producto interno bruto) generado por estos a nivel nacional,
conservando esta aportacién hasta: 1975 y en 1980 participaron en 24,981.7
millones de pesos, que representan el 1.05% del pais.

En lo que respecta a la generacién del P.I.B. estatal, estas actividades
son mds importantes, ya que su participacién supera el 50% del total en
1970 y continua en ascenso, para quedar en 54% en 1980.



De los tres sectores (Agricultura, Industria, y Comercio}, el sector
terciario tiene mayor relevancia ya que se divide en cuatro grandes
divisiones:

- Comercio, restaurantes y hoteles

- Trasportes, almacenamiento y comunicacién

- Servicios financieros y bienes inmuebles - -
- Servicios comunales, sociales y personales

La mayor relevancia es la del comercio, restaurantes y hoteles que
contribuyen a 1lo largo de los periodos analizados con un 22% en promedio a
la generacién del P.I.B. estatal. :

En relacién al personal ocupado, esta gran divisién proporciona trabajo
directo a 29,159 personas en 1980, y esta magnitud lo sitda en el 4o. lugar
de importancia en el ambito local.

La creciente importancia de la industria manufacturera en la generacién del
P.I.B., asi como el peso relativo del comercio, restaurantes y hoteles, es
determinante en el producto total, ya que su participacién conjunta ha
superado el promedio, durante tres quinquenios observados, con el 40% del
P.I.B. estatal. No ocurre asi con el sector primario, que acuso una notable
disminucién de 1970 a 1980, al pasar del 20.59% al 11.29% en dicho periodo.

El estado se divide en 32 municipios y su capital es Cuernavaca. El clima y
las buenas comunicaciones han favorecido el desarrollo del turismo en este
lugar.



MARCO GENERAL
MUNICIPIO DE JOJUTLA.

El municipio de Jojutla es uno de los mas importantes dentro de la economia
agricola del Estado de Morelos, la acrecentada expansién de los
asentamientos humanos en suelo agricola, trae consigo una disminucién de
este recurso, asi como un incremento en la demanda de servicios y problemas
de contaminacién que se genera por la falta de previsién para 1la
disposicién final de los desechos municipales; unidos a estos, los desechos
industriales que provienen del ingenio azucarero de Zacatepec, Morelos,
contaminando las aguas del rio Apatlaco que pasa entre otros puntos por la
localidad de Jojutla.

Construcciones de valor histérico, localizadas en el Municipio y Estado
actual en que se encuentran;

CONSTRUCCIONES. LUGAR ESTADO
ACTUAL
Parroquia de San Miguel Arcangel Jojutla Regular
Capilla del Monte Calvario Jojutla Malo
Capilla Interior del Panteén‘ Jojutla Bueno
Iglesia de la Virgen Maria Jojutla Bueno
Iglesia de San Juan . panchimalco Bueno '
Iglesia de San Pedro Apdstol . Tehuixtla Bueno
Iglesia de la Natividad Tlaltenchi Bueno

La conurbacidén gque en los dltimos tiempos se ha establecido entre las
manchas urbanas de los municipios Jojutla-Zacatepec-Tlagquiltenango, es un



importante factor = que impide realizar un anilisis aislado de 1la
problemdtica que enfrenta el municipio de Jojutla.



A) MUNICIPIO DE JOJUTLA.

Jojutla se localiza al sur del estado de Morelos, limita al norte con los
municipios de Puente de 1Ixtla y Tlaquiltenango, al oriente y poniente con
los municipios de Tlaquiltenango y Puente de Ixtla respectivamente. Su
extensidén geogréfica es de 106.93 Km2 y su numero de habitantes para 1980
fue_de 53,504. B L

(ver plano A R y gréafica 1)

Actualmente cuenta con 6 localidades mayores de 2,500 habitantes.

Los recursos hidroldgicos del municipio son los rios Apatlaco, Yautepec y
Amacuzac.

Ademds se cuenta con la Laguna de Tequesquitengo y los manantiales de
Tehuixtla.

Existen ademds 98 pozos de extraccidn.

El fuerte crecimiento demografico en el municipio, se manifiesta
principalmente en la densificacién de la mancha urbana de la ciudad de
Jojutla y en la unién que a través del tiempo se ha generado entre la
cabecera municipal y otras localidades, estableciéndose incluso, una
conurbacién intermunicipal en la que participan localidades de 1los
municipios Jojutla, Tlaquiltenango, y Zacatepec. Dicha conurbacidn ejerce
una influencia notable en 1la regién sur del Estado, el equipamiento en la
infraestructura y los servicios con que cuenta la ciudad de Jojutla, han
propiciado que esta sea el punto de confluencia. '



POBLADO DE TEQUESQUITENGO.

Dentro del municipio, una de las regiones que presenta mejores altermativas
de desarrollo turistico en el estado, es la que se encuentra en el lago de
Tequesquitengo y su periferia, la cual presenta recursos naturales propios
para el aprovechamiento y desarrollo de centros de recreacién, siendo una
buena opcién para aliviar 1las necesidades de la gran ciudad de México y a
la vez provocar el mejoramiento del nivel de vida de 1la comunidad y su
entorno.

Tequesquitengo esta situado al suroeste, a 33 Km. de Cuernavaca y a 113 Km.
de la ciudad de México, por la autopista de Alpuyeca, ofreciendo a la zona
un clima semitropical, con 95% de dias soleados al afio vy un promedio de 25
°C de temperatura, Su numero de habitantes, para 1980 fue de 2,497.

El tiempo de lluvias, vine siendo practicamente de Junio a Octubre,
lloviendo exclusivamente por la noche, siendo el dia completamente
aprovechable.

Los vientos dominantes, son del noroeste y suroeste, la profundidad maxima
del Lago es de 30 metros, conservandose en la actualidad constante, debido
a la construccién de un tinel para desaguar el exceso de agua hacia el rio
Amacuzac, que dista aproximadamente 8 kildémetros del lugar.

La construccién de este sistema de desagiie, se hizo como resultado de la
necesidad de conservar el nivel del agqua constante, ya gque en épocas
anteriores, causaba grandes desperfectos en las construcciones localizadas
cerca de la playa por las inundaclones de la misma.

La zona comercial mas cercana es Jojutla, Morelos. Tequesquitengo se
encuentra localizado a una latitud norte de 18.37, y longitud de Greenwich
de 99.19.

Tenemos una avenida de circunvalacién que comunica todos 1los terrenos
cercanos a la playa.



Las recomendaciones especificas que resulten del an&lisis integral de los:
medios naturales, econdémicos y culturales del 1lugar se resumen en:
mejoramiento y aprovechamiento de las areas, impulso de 1las actividades
principales, explotacién racional de los recursos naturales, regeneracidén
de los medios contaminados, recuperacién de suelos, restauracién y
conservacién de sitios y monumentos con valor cultural e histérico y la

.delimitacién de zonas aptas para el crecimiento y desarrollo .de. los

asentamientos humanos.



OBJETIVOS.

~ Analizar los diferentes estratos y niveles de 1los medios: natural,
cultural y econémico del lugar, integrando un diagndstico de las relaciones
que existen entre estos y los asentamientos humanos del mismo.

- Establecer niveles de proteccién y usos recomendables del suelo que
permitan conservar, aprovechar, desarrollar y mejorar 1los recursos
naturales del 1lugar, a través de las normas correspondientes, a £fin de
evitar el deterioro del medio ambiente.

- Proponer programas especificos para la proteccién y racionalizacidén del
uso del suelo, aprovechamiento de los recursos, "en beneficio de 1los
asentamientos humanos.

- Planificar adecuadamente los asentamientos humanos del lugar, de acuerdo
a sus caracteristicas naturales, culturales y socioecondmicas.



ANTECEDENTES HISTORICOS.

La historia del poblado de Tequesquitengo comienza, cuando llego a la Zona
Don Gabriel Yermo, en el afio de 1800, donde construydé la hacienda de Vista
Hermosa y c¢rec un 1ingenio azucarero. Hacia 1828 1los hermanos Mosso
construyeron el canal de Alpuyeca, que fue insuficiente para retener las
aguas que bajaban de 1las montafias;’ asi se fue llenando la cuenca donde
originalmente estaba asentado el pueblo de Tequesquitengo y de esta manera
se formo el lago que ahora conocemos.

Durante el mandato del Gral. Lazaro Cardenas, se le comenzé a dar iﬁpulso
. turistico a esta zona, pero este esfuerzo se vio truncado debido al termino
del mandato del Gral. Cardenas.

En 1940 el Lic. Avila Camacho, entonces presidente de la Repiblica
Mexicana, promulga un decreto en el que se ordeno la expropiacién de
terrenos ejidales en Tequesquitengo, y gque pasan a ser superficies
destinadas al desarrollo turistico, para aprovechar de mejor manera los
recursos naturales del lugar. ’

En 1941 1la fraccionadora con el nombre de "Terrenos y Turismo",vende 105
has. de 1las cuales 20 has. serian destinadas para la construccién de una
escuela de aerondutica militar de la Secretaria de Defensa, obligandose a
dar los servicios propios de una zona urbana a los siguientes poblados:
Tehuixtla, San Jose Vista Hermosa, Tequesquitengo y Xoxocotla, compromiso
que nunca se cumplidé. El mismo decreto convenia que todos los negocios que
operaban dentro de las partes afectadas deberian aportar el 1% de los
ingresos brutos para beneficio de los poblados antes citados. Ademas de no
haber cumplido con las disposiciones sefialadas, la Fraccionadora consiguid
adecuar las cladGsulas para que se padase el 1% sclamente en 10 has., y con
este hecho 1la Secretaria de Reforma Agraria dio por cumplidas las
obligaciones de la Fraccionadora.



Durante 19 afos los ejidatarios hicieron gestiones para que se les
cumpliera dicha disposicién. Finalmente, el 20 de enero de 1975, bajo los
auspicios del entonces presidente, Luis Echeverria Alvarez, se creo un
fideicomiso, modificando 1los titulos de la Fraccionadora con el fin de
vender los terrenos para ceder el 50% a 1los ejidatarios y el 50% en
beneficio de FONAFE. Ademas se ofrecid hacer de esta manera la remodelacién
del pueblo y el acondicionamiento de playas y demds construcciones
existentes, sin que tampoco esto se cumpliera._ .. . _ [ .
Observando con esto y. hasta la fecha un retraso en cuanto al cumplimiento
de las normas establecidas, frenando asi el desarrollo que se esperaba.

\



METAS.

- Definir las zonas aptas para el crecimiento urbanc y promover el

desarrollo de 1los asentamientos humanos existentes o de nueva creacién
hacia esas dreas.

- Realizar estudios previos a la autorizacién de nuevos fraccionamientos,

complejos turisticos .y habitacionales a fin de dictaminar el impacto
ambiental que pueden causar y en base a estos aplicar normas que disminuyan
-sus alteraciones.

- Bvitar el déterioro de &4reas de reserva ecoldégica y zonas de atractivo
turistico.

~ Crear nuevas fuentes de trabajo para habitantes del 1lugar y de
poblaciones vecinas, principalmente enfocadas hacia el turismo.

12



ZONA DE ESTUDIO.

PROBLEMATICA.

1. TENENCIA DE LA TIERRA.
i.a.- Ténencia de la Tierra.

La zona donde se encuentra asentada la poblacién esta regularizada en su
mayoria y estd considerada como Zona Urbana Ejidal.

Respecto a 1los asentamientos existentes en la periferia de la laguna, asi
como el proyecto de lotificacidén, se encuentran en proceso de
regularizacion a través del Fideicomiso Tequesquitengo, mismo gque fue
creado para proponer alternativas de solucién que beneficien a 1las
comunidades que tienen participacién en los terrenos donde se realizo el
citado proyecto de lotificacidén, para ser concesionados a particulares.

Los terrenos ocupados actualmente se encuentran concesionados tanto a
personas fisicas como morales, generando algunos conflictos entre
arrendatarios y arrendadores, fungiendo como mediador el Fideicomiso
Tequesquitengo.

A continuacién se citan algunos parrafos del Decreto expedido por el
entonces presidente Luis Echeverria Alvarez, con fecha 20 de Enero de 1975
y que modifica el anterior decreto fechado el 7 de Enero de 1942
relacionado con la tenencia de la tierra y el fomento turistico enajenando
para ello 1los terrenos ejidales a 1la empresa "Terrenos y Turismo®, misma
que presento una negativa permanente a cumplir con 1las obligaciones
impuestas por el referido decreto.

Articulo Primero.- Son propiedad del Fondo Nacional de Fomento Ejidal, 1las
505-00~00 has. que con base en el decreto de fecha 7 de Enero de 1942
publicado en el Diario Oficial de 1la Federacién el dia 10 de Febrero del



mismo afio, fueron expropiados a los ejidos de Tehuixtla, Vista Hermosa,
Xoxocotla ¥y Tequesquitengo del Municipio de Jojutla, Estado de Morelos, a
favor de la Nacioén.

Articulo Tercero.- El fondo Nacional de Fomento Ejidal destinard los
terrenos que han pasado a ser de su propiedad a 1la constitucidén de un
Fideicomiso Translativo de Dominio en donde ese organismo tenga el caracter
de Fideicomitente; Nacional Financiera sea la Institucién fiduciaria y el
propio Fondo Nacional de Fomento Ejidal y los poblados afectados sean
fideicomisarios. ’

Articulo Cuarto.- El Fideicomiso tendrd como fines directos, promover el
desarrollo turistico del 1lago de Tequesquitengo, y se abocara al
fraccionamiento y venta.de los lotes urbanizados asi como a la constitucidn
de empresas turisticas ejidales, promoviendo para los poseedores de buena
fe la regularizacién de la tenencia de la tierra en dicha zona.

Articulo Sexto.- Las utilidades que correspondan al Fondo Nacional de
Fomento Ejidal como Fideicomisario 1las aplicara en primer término, para
financiar programas y planes de fomento econémico y social en beneficio de
los ejidos afectados y en sequndo, de las comunidades y ejidos del Estado
de Morelos.

Articulo Séptimo. - Las Secretarias ¥ los Organismos Publicos
Descentralizados del Ejecutivo Federal, proporcionaran en la esfera de sus
competencias la colaboracién y auxilio en 1la realizacidén de las obras de
empresas y servicios que requiere el cumplimiento de los fines determinados
por este Decreto, a efecto de lograr el desarrollo turistico integral del
lago de Tequesquitengo. ) '



1.b VIVIENDA.
CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA.

BUENA.~ Construida en uno o dos niveles a base de tabiques en muros, losas
y entrepisos de concreto armado, cubiertas planas e inclinadas a dos aguas,
de teja, con acabados de buena calidad. o -

Cuenta con Iinfraestructura (electrificacién, agua potable, fosa séptica,
alumbrado piblico} en la zona urbana del poblado, mientras dque en la
periferia carece del servicio de red de agua potable.

REGULAR.- Construida a base de tabiques y piedra en muros, 1losas de
concreto armado y aplanado de mezcla ristico.

Cuenta con infraestructura en 1la parte central de 1la 2zona urbana del
poblado (agua potable, fosa séptica, electricidad y alumbrado piblico).
Requiere de mantenimiento para su conservacién.

MALA.- Construida a base de adobe o piedra pegada con lodo, madera Yy
tabigue sin acabados, cubiertas con lamina de cartén, asbesto o
galvanizada, pisos de tierra compactada o concreto pobre. No tiene agua
potable en su mayoria, utiliza letrinas y cuenta con electrificacién y
alumbrado.

La problematica de la vivienda se analizo por una parte en lo referente a
la poblacién flotante asentada en su mayoria en la periferia de la Laguna y
por otra la vivienda correspondiente a la zona urbana del poblado.

- Vivienda zona urbana poblacién flotante.

La vivienda que ocupa la periferia de la Laguna, en su mayoria es de buena
y regular calidad, ocupando lotes de entre 1500 m2 y 3000 m2, localizandose
también algunos clubs que en la actualidad son utilizados por personas de
altos y medianos recursos econdmicos.

15



-Vivienda zona urbana del poblado.

Dentro de 1a mancha urbana del poblado se localizaron viviendas  de
diferentes calidades en su construccién, existiendo actualmente 309
viviendas totales ocupando un area de uso habitacional de 22.5 has., un
adrea de infraestructura de 19.9 has. y un &rea de construccién de 2.9 has.,
representando por ello el 49.65%, 43.93% y 6.42% respectivamente.

Se observo un lote tipo de 500 m2 en promedio. La vivienda de buenas
condiciones se localiza en la franja de litoral de la Laguna, mientras que
la vivienda de regulares condiciones se localiza en la parte central de la
mancha urbana y la de malas condiciones hacia los extremos norte-sur del
poblado, representando las cifras siguientes:

Buena 15% 70 7.5 Has.
Regular 60% 278 30.0 Has.
Mala 25% 116 12.5 Has.

se observaron asi mismo, tendencias de crecimiento hacia el norte, sur y
este del poblado. -
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2. INFRAESTRUCTURA.
2.1.- AGUAR POTABLE.

El abastecimiento de agua potable a la zona urbana del poblado es a través
de un pozo ubicado en 1las cercanias de la poblaciéon- de Tlatenchi,
perteneciente al mismo Municipio. P

La red de agua potable solo abastece a la parte central de la mancha urbana
del pueblo.

La zona urbana de la periferia carece de abastecimiento por la red de agua
potable, por 1lo que se utilizan pozos costeados por los habitantes de la
zona, pero el agua obtenida no es potable y solo es utilizada para la
limpieza en general y riego. El abastecimiento de agua potable a esta zona
es a través de la compra de garrafones de agua potable a camiones
repartidores.

2.2.- DRENAJE SANITARIO.

La zona de estudio no cuenta con red de drenaje sanitario, dada 1la
problemdatica que representan las pendientes pronunciadas en las que se
encuentran los asentamientos.

La mayoria de las viviendas tanto en la zona urbana del poblado, como en la
periferia, utilizan fosas sépticas, el resto de las viviendas cuenta solo
con letrinas, por 1lo que representan éstas Ultimas un '‘'problema de
contaminacién hacia los pozos de agua cruda y a la Laguna.

2.3.- DRENAJE PLUVIAL.

La zona de estudio no cuenta c¢on ninguna red de drenaje pluvial. El
desalojo de las aguas pluviales se da de manera natural por las pendientes
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pronunciadas gque existen, canalizdndose hacia los escurrimientos naturales
que desembocan en la Laguna, asi como el desalojo por absorcién del
terreno.



2.4.- ELECTRIFICACION.

Tanto la zona urbana del poblado como la de la periferia de la Laguna,

cuentan con energia eléctrica para el consumo doméstico, por lo que se
consideran cubiertas las necesidades en este rubro de la zona de estudio.

2.5.~ ALUMBRADO,.

El area atendida comprende 1la zona urbana del poblado y parte de la zona
urbana de. la periferia; 1la primera zona comprende: hacia el norte; de la
zona urbana del poblado hasta Barranca Honda, hacia el sur; de la zona
urbana hasta Playa Coqueta y en 1lo que respecta a la periferia de 1la
Laguna, comprende el club nautico hasta la zona del remanso.



2,6.- VIALIDAD.

En general, ésta se encuentra en malas condiciones.

2.6.1.- El circuito de 1la Laguna es considerado como vialidad primaria,

dado que enlaza la zona urbana del poblado con los asentamientos de la zona
urbana de la periferia. Ademds es la arteria vehicular para autobuses
foraneos.

La falta de mantenimiento ha llegado a erosionmar 1la carpeta asfédltica,
creando un sinfin de baches. Esta carpeta tiene un ancho de seccién de 9 m.

2.6.2.- Se considera como vialidad secundaria unas cuantas calles que estéan
dentro de 1la zona urbana del poblado y de la periferia y que dan acceso al
centro del poblado o a algunos centros de recreacién.

Estas cuentan con un ancho de seccién de 6 m. en promedio, con un pavimento
a base de piedra bola.

2.6.3.~ La vialidad terciaria es el resto de la vialidad existente, y esta
trazada de’ acuerdo al proyecto de fraccionamiento, encontréndose ésta a
nivel de terracerias, siendo su transito minimo y contando con un ancho de
seccidén de 5 m.



3.~ TRANSPORTE.

Dentro de la zona de estudio se detectaron tres rutas de autobuses fordneos
que intercomunican algunos de 1los poblados vecinos, teniendo estas rutas
como paradero principal la zona que se conoce como la "y griega", ubicada
al norte de .la zona urbana del poblado, dando un servicio regular y
suficiente de acuerdo a las encuestas realizadas en campo.

El recorrido de los autobuses es el siguiente:

RUTA 1.~ Jojutla - circuito Tequesquitengo - norte a sur -Jojutla.

RUTA 2.- Jojutla - circuito Tequesquitengo - sur a norte - Jojutla.

RUTA 3.- Jojutla - Tequesquitengo centro - Tehuixtla - Tequesquitengo

centro - Jojutla.
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4.- IMAGEN URBANA.

Dentro de 1la zona de estudio no existe un estilo predominante en cuanto su
imagen y arquitectura, esto es, todo tipo de construccién realizada hasta
la fecha se basa de acuerdo a los recursos econdémicos y criterios del dueiio
sin apegarse, en un momento dado, a alguna normatividad de imagen o al
contexto existente en la regidn; como por ejemplo ex-haciendas o ex-
conventos. -

La construccién es muy contrastante, pues se pueden encontrar residencias
rodeadas de construcciones habitacionales de escasos recursos, asi mismo
fueron detectadas algunas zonas aisladas en la periferia de la Laguna donde
se observa 1la intencién de proyectar cierta imagen wurbana con alguna
hegemonia en sus composiciones.

De lo anterior se concluye que de haberse podido dar un estilo determinado
de arquitectura, se vio fustrado por dos motivos:

el primero; las personas de recursos econémicos fuertes, cuando
construyeron se guiaron de acuerdo a sus criterios y gustos personales.

el segundo; 1las personas de escasos recursos econémicos tuvieron que
recurrir a 1la autoconstruccién sin 1llevar un orden adecuado construyendo
por etapas y de acuerdo a sus posibilidades.
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5.- ALTERACIONES AL MEDIO.

La mayor alteracidén al medio fisico que se estd presentando en la zona de
estudio, es 1la contaminacién de la Laguna a través de los escurrimientos
que llegan a ésta, arrastrando desechos organicos e inorgdnicos generados
por los mismos habitantes, 1o cual ha llevado al deterioro paulatino del
ecosistema que forman la flora y la faunma de_la Laguna y su periferia.

otra causa de contaminacién son las letrinas utilizadas en algunos
asentamientos, pues por medio de filtracién perjudican las aguas de los
pozos y de la Laguna.

La incineracién de basura a cielo abierto en 1la 2zona del Hoyanco,
representa el principal factor contaminante de aire en la zona de estudio.
Este foco de contaminacidn estd siendo wutilizado desde hace varios afios
como basurero del poblado y de los asentamientos de la periferia.

Es conveniente hacer notar 1las alteraciones que provoca la deforestaciodn
existente en 1las zonas de baldios urbanos, teniendo éstos cierto grado de
erosién y aspecto semi-desértico.
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6.- EQUIPAMIENTO URBANO.

Dadas las caracteristicas de 1la zona de estudio y la intencién que se
pretende para su aprovechamiento como polo de desarrollo turistico, se
realizé un andlisis detallado de los diversos sectores de equipamiento
existentes asi como las propuestas y programas relacionados con 1los
resultados  obtenidos. (déficits y superdvits) ocupando para ello 1la
normatividad expedida por SEDUE, misma que se consideré adecuada para
aplicarse en la zona de estudio por sus caracteristicas particulares.

Asi mismo, se anexa un cuadro de inventario en donde se anotan de manera
sintetizada los resultados y programas.
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ZONA DE ESTUDIO.
PROGRAMAS Y PROPUESTAS.
1.-TENENCIA DE LA TIERRA Y VIVIENDA.

l.a.~- TENENCIA DE LA TIERRA . L .
En cuanto a la tenencia de la tierra, es necesario activar e intensificar

los programas de los que estd obligado el "Fideicomiso Tequesquitengo", tal
como lo expone el Decreto correspondiente a fin de otorgar beneficios
directos e inmediatos a los ejidatarios afectados, otorgando la
regularizacién de la tenencia de la tierra para poderla concesionar
contemplando las propuestas mds viables para su desarrollo urbano-turistico
integral, en bien de la comunidad de Tequesquitengo y de la regién a la que
pertenece.

1.b.- VIVIENDA.

En la zona urbana del poblado, se propone la creacién de distritos:
habitacionales que contemplen viviendas de nueva creacién, que satisfagan

las necesidades del crecimiento poblacional asi como la regeneracidn de

viviendas en malas y regqulares condiciones existentes en el poblado, a fin-

de lograr mejores condiciones de habitat para la comunidad.

Lo anterior tendré@ una mayor eficacia haciendo participes tanto a
pobladores como a autoridades competentes para ello (Infonavit, Fonapo,
Municipio de Jojutla), colaborando de buena fe y coordindndose para lograr
una imagen urbana dptima, normando para ello los criterios constructivos y
arquitecténicos que permitan darle un caracter propio acorde con el
contexto regional y las tendencias de crecimiento, se deben proponer hacia
el norte y sur de la zona urbana del poblado.

El crecimiento de la mancha urbana de la periferia, esta contemplado hacia
las laderas de las pendientes ocupando para ello los lotes disponibles de
acuerdo al proyecto de fraccionamiento el cual cuenta con parte de 1la
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infraestructura necesaria, normando también la tipificacidén de la vivienda
para lograr una hegemonia -en cuanto a 1la imagen, aprovechando 1las
pendientes para lograr vistas agradables.
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2.- INFRAESTRUCTURA.
2.a.- AGUA POTABLE.

Es necesario dotar a corto plazo a las zonas no abastecidas de la mancha
urbana del poblado de Tequesquitengo, a través de la extensién de la red
existente, misma que tiene capacidad de cubrir los requerimientos actuales.

El requerimiento a mediano plazo es 1la dotacidén de agua potable a los
asentamientos urbanos localizados en la periferia de la Laguna, utilizando
extensiones de la red existente o con abastecimientos alternativos de otras
fuentes cercanas a la zona.

Para largoe plazo serd 1la dotacién de agua a lo dque seria 1la =zona de
lotificacidén no ocupada (baldios), de acuerdo a las necesidades de 1los
asentamientos que se den en ésta, teniendo en cuenta que este programa
podria pasar de largo a corto o mediano plazo, de acuerdo a la proyeccién
que se le dé a la zona, se contemplaradn sobre todo en las orillas norte y
sur del poblado las preparaciones necesarias que se prevean la dotacidn de
agua a los futuros distritos habitacionales.

Es conveniente recalcar la necesidad de buscar fuentes alternas de dotacién
de agua para la zona de estudio, pues considerando el crecimiento
poblacional y los requerimientos a futuro del poblado y la periferia, la
actual capacidad de dotacién se pudiese ver en algunos casos insuficiente
para cubrir las demandas.

A continuacién presentamos un cuadro de andlisis en’ cuanto .al
abastecimiento de agua potable.

| HABITANTES j . CLIMA CALIDO:

LTS./HAB./DIA |
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|
NORMA 2500-15000 ;150 LTS./HAB./DIA

- ] S
SITUACION LARGO PLAZO ~ 3442 516.300 LTS./DIA

| e :
CAPACIDAD SUMINISTRO ACTUAL b 500.000 LTS./DIA

(POZO EL JICARERO) I

+
t

|
(DEFICIT LARGO PLAZO |

BALANCE

1o 16.300 LTS./DIA

+
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Se propone después, de estudio de factibilidad previo, utilizar el
acueducto que estd llegando a San José Vista Hermosa, al cual se le haria
un tratamiento previo para potabilizar el agua y poder cubrir la demanda de
la zona norte de la Laguna.

Otra fuente alterna de dotacién de agua serd el rio Amaciuizac y en este caso
seréd necesario hacer un estudio topografico para tratar de aprovechar al
maximo las pendientes de esta zona y asi llegar con el minimo de cdrcamo de
bombeo a 1la zona suroeste de la Laguna. Con la red actual se alcanzaran a
cubrir las necesidades de la zona este de la Laguna.
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2.b.~ DRENAJE SANITARIO.

El gran problema que se esti presentando es la falta de drenaje sanitario.
Esta carencia es debido a las pendientes presentadas en la zona, pues se
tiene como pendiente minima un 10% Yy esto ha creado dificultades para
realizar la construccién de un drenaje que no desemboque a la Laguna.

Es por eso que lé poblacién optd por la éénstruccién de fosas sépticas y en
el caso mas desfaborable, la utilizacién de letrinas.

Esto ha causado en cierto .modo 1la contaminacién de 1la Laguna por
filtraciones, y otro problema existente es la creacién de nuevas letrinas,
pues estdn ocupando espacio y una vez llenas, no son vaciadas y limpiadas
para su utilizacién. Por 1lo tanto, se estadn creando espacios vacios o
desperdiciados dentro de los lotes.

Dentro de la problemdtica presentada, se estudio el proyecto y construccién
de la red general de drenaje, pero la pendiente presentada en la zona, no
permite trabajar una pendiente natural de recorrido de este ya que es
necesaria la utilizacidn de carcamos de rebombeo, y finalmente es necesario
instalar una planta de tratamiento para drenaje, esta planta tiene que
estar retirada de la zona urbana, haciendo esto mas largo el recorrido y
mds incosteable el proyecto.

Independientemente de que 1la planta tiene que cubrir caracteristicas
especiales para poder funcionar adecuadamente (tratamiento preliminar), se
debe considerar un tratamiento secundarlo en caso que se quiera verter
directamente a la Laguna. ' '
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Este tratamiento nos va a dar una reduccién de parémetros contaminantes del.

orden de :
D.B.O. 75-90%
Materia en suspensién 90~-95%
Coliformes 90-95%

El inconveniente de este tratamiento es su costo de proyecto, construccidén’

Y operacién.

La otra propuesta es crear un servicio de mantenimiento periddico a las
fosas sépticas, sea tanto de vaciado de las mismas como limpieza; crear
fosas sépticas del tipo controlado o de control.

La recomendacién para que este servicio sea Optimo es, necesario crear la
conciencia de que la falta en el servicio de mantenimiento va a afectar
notablemente a la poblacidn.

También se debe promover el:'cambio de letrina a fosa séptica de control,
para poder cubrir las necesidades de toda la poblacién, y en este caso ya
se puede manejar una planta de tratamiento retirada a la zona urbana.



2.c.- DRENAJE PLUVIAL.
Este drenaje se puede manejar de dos formas:

. De manera superficial sobre vialidades,
Aprovechando los escurrimientos existentes.

En el drenaje superficial se puede considerar pendientes vy recorridos a
efectuar, es decir, hay que trabajar conjuntamente con el proyecto de
mejoramiento de vialidades para lograr un 4&ptimo aprovechamiento de
secciones de las mismas.

La gran ventaja que se presenta en este caso es la escasa precipitacién
pluvial (800-1,000 mm. anuales), lo cual hace gque sea nminima 1la
consideracién de proyecto para crear dentro de las vialidades.

En cuanto a los escurrimientos naturales, es necesario formarles un cauce
artificial para poder orientar debidamente el drenaje pluvial.

otro de los conceptos a manejar es la creacién de é&reas verdes en el
perimetro de los escurrimientos para proteccidén de los mismos.

Finalmente, se deben crear trampas para basura y grasas antes de verter el
agua a la Laguna.
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2.d.~ ALUMBRADO.

Dentro del &rea urbana estd considerado como cubierto; lo que es la zona
periférica a 1la Laguna no cuenta con este servicio y dentro de esta &rea
s0lo se encuentran con alumbrado la zona este, que comprende de lo que es
el area urbana hasta la Barranca Honda.

La otra area cubierta por este servicio es la que se encuentra en la zona

norte, comprendiendo de Barranca del Barco hasta el remanso. Lo que resta
de la periferia estd sin alumbrado.

Se estd proponiendo como accién a corto plazo la dotacién de alumbrado a la
zona noreste de la Laguna y ésta comprende de la Barranca Honda hasta la
Barranca del Barco.

Como accién a mediano plazo, la zona sur de la Laguna, que comprende, de

Playa Coqueta al Hotel Paraiso.

Finalmente, como accién a largo plazo la zona oeste de la Laguna, que
comprende del Hotel Paraiso hasta el remanso.
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2.e.~ VIALIDAD.

Se estan tomando en cuenta las consideraciones necesarias para crecimiento
a futuro de la misma.

Para la wvialidad primaria, que en este caso corresponde al circuito de la
Laguna, se plantea el bacheo del mismo a corto plazo; .como acciones a
medianc y 1largo plazos, se plantea el ensanchamiento de seccién a cuatro
carriles, dos en cada sentido, con camellén central, banquetas Yy
mantenimiento peridédico de la carpeta asfaltica.

Se est4 considerando la distribucién adecuada y racional de parametros de
autobuses urbanos y en cierta medida de autobuses foraneos.

Se limitard 1la velocidad mediante el tratamiento de materiales rugosos
dentro de ciertas zonas para lograr la velocidad deseada en proyecto.

Sera necesario realizar el equipamiento de seflalizacidén para identificacién
de zonas.

En 1la vialidad secundaria, se estd proponiendo a corto plazo la
repavimentacion de estas vialidades, de acuerdo al material utilizado en
éstas; en este caso se estda utilizando piledra bola, que ademads permite
reducir grandemente la velocidad.

A mediano y largo plazos se pretende crear banquetas siempre y cuando el
ancho de la seccién de vialidad lo permita. En caso contrario, se utilizara
el mismo material para vialidad .y banquetas divididas por cenhefas de otro
material distintivo de la regidn. (en este caso es piedra bola).

Finalmente, para vialidad terciaria se pretende a corto plazo lograr su
total pavimentacién, pues éstas se encuentran a nivel de terraceria.
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3.- IMAGEN URBANA.

Se propone una tipificacién en las fachadas de 1los diferentes cuerpos
(vivienda y comercio), principalmente, en donde existan agrupaciones
considerables y por medio de la utilizacidn de la piedra caracteristica del
lugar como un revestimiento o construccién total, asi como el uso de

rodapiés que en la actualidad son repgtitivos pero aisladamente y sin

ninguna armonia.

En las vialidades se propone la colocacién de banquetas adoquinadas en

aquellas zonas donde las calles por su seccidén lo permita. En donde no, se

recomienda la utilizacién de pavimentos gruesos que impida velocidades
altas.de los vehiculos, para brindar una mayor segquridad a los peatones con
necesidades de utilizar estas vias.

Como propuestas de mediano y largo plazos, se pretende crear bangquetas o
vialidad/banqueta cuando la seccién 1lo permita. Y finalmente se pretende
integrar ciertas vialidades, debido a su importancia, a vialidades
secundarias. :

En los tres casos se debe plantear una restriccién de construccién, para
lograr un crecimiento acorde a proyvecto.
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4.- ALTERACIONES AL MEDIO.

Tomando en cuenta las propuestas de drenaje sanitario, drenaje pluvial,
vialidades, se podra lograr un equilibrio ecolégico en 1la Laguna, Yy
logrando su preservacién, renovacidn y crecimiento de su flora y fauna.

En cuanto a la contaminacién hecha por 1letrinas, si_  se aplican las
consideraciones hechas para el drenaje sanitario, se podra eliminar esta
fuente de contaminacién.

En relacidén al basurero que se encuentra a cielo abierto y la quema de
basura, se deve pensar en planear rellenos sanitarios en ciertas zonas,
para que posteriormente se puedan utilizar como &reas de reserva ecoldgica.

Finalmente, se deve iniciar una campafia de reforestacién en la zona de
lotes baldios urbanos, para lograr recuperar areas verdes, pues es
conveniente hacer notar que en las zonas de asentamientos humanos se
contempla una reforestacién hecha por los habitantes de la zona.
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5.- EQUIPAMIENTO URBANO. "

Como primer punto a resolver a corto plazo es en el sector educacidén, el
cual duplicando el turno resolveria el problema actual, ademds es
conveniente promover e invitar a la poblacidén a participar en eventos para
fomentar la educacién principalmente para la nifiez.

En el sector comercio, es conveniente rehabilitar y poner en marcha el’

mercado que estd abandonado, con ello resolverian el problema de
adquisicidén de viveres, evitando el traslado a poblaciones cercanas ademas
de tener una mejor publicidad en poblados vecinos para participar en
mercados ambulantes, intercambiando articulos de primera necesidad.

En el sector recreacién es conveniente la remodelacién del jardin vecinal,
plaza civica, deportes y servicios municipales, asi como la creacion de
eventos sociales populares haciendo participes a la poblacidén flotante.

A mediano plazo:

Se propone 1la actualizacidén y planeacién de lo requerido para ese entonces
seglin el nuevo andlisis del equipamiento wurbano, tomando en cuenta el
crecimiento poblacional y 1los elementos requeridos sin descuidar 1los
mantenimientos correctivos y preventivos en los existentes.
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EQUIPAMIENTO URBANO.
PROBLEMATICA.- DIAGNOSTICO,CONCLUSIONES Y PROPUESTAS
_SECTOR SALUD.
PROBLEMATICA-DIAGNOSTICO.

En la actualidad se observa un superavit del (76%) 3 camas en los servicios
e instalaciones de la unidad médica de urgencias que se encuentra en buenas
condiciones, ademas de contar con dos consultorios particulares de medicina
general. ’

No obstante, se observé que en los fines de semana no hay servicio.
CONCLUSION.

Las instalaciones actuales existentes permiten el servicio satisfactorio de
la poblacidén, pero sin el servicio los fines de semana, se crearad cierta
deficiencia en cuanto a la atencién a pobladores y visitantes.

PROPUESTA.

Desarrollar un programa de servicio de guardia los fines de semana para dar
atencién a pobladores y visitantes, ademas de la creacién de programas de
difusién a nivel regional de las diversas presentaciones de servicios de
salud con que cuenta esta Unidad Médica de Urgencias como son: consulta
externa, plan familiar, vacunacién, primeros auxilios, 'urgencias, servicio
de internado, etc.

Considerando una tendencia de crecimiento alto, se deberdn adecuar las
areas disponibles de esta Unidad Médica de Urgencias que permitan
satisfacer las demandas, determinando un espacio adecuado para ello dentro
del mismo predio que actualmente ocupa.
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Asi mismo, se considerard dentro del proyecto de  ampliacién el
acondicionamiento de instalaciones para una futura clinica, que satisfaga
las necesidades a largo plazo (3,720 habitantes.).

3A




SECTOR EDUCACION.

PROBLEMATICA-DIAGNOSTICO.

Se cuenta con un Jardin de Nifios de 3 aulas, de buena calidad en su
construccién, con capacidad para 105 alumnos. Tomando en base el nimero de

poblacidén en la edad preescolar (145 nifios), se.encuentra en déficit del

30%. Por otro lado, en la investigacidén de campo se .observd un superavit
real del 33.33% (1 aula) que en apariencia se debe a la inasistencia de los

infantes.

Se cuenta también con una Escuela Primaria de construccién regular con
capacidad para 450 alumnos por turno, trabajando actualmente sdlo el turno
matutino, atendiendo en la actualidad a 360 alumnos en promedio.

TeSricamente en base a la poblacidén existente en edad primaria (739
habitantes.), se observa un déficit del 40% pero en la investigacidn de
campo se noté un superdvit real por inasistencia del 20%.

La educacién secundaria en Tequesauitengo pretende ser solucionada por el
Municipio a través de aulas de Telesecundaria, mismas que se encuentran
actualmente en 1la fase de equipamiento sin dar servicio todavia a 1la
poblacién que 1lo requiere, por lo que dicha poblacién se desplaza a las
ciudades de Jojutla y Puente de Ixtla principalmente, las cuales cuentan
con servicios a nivel municipal.

Por lo anterior se observa un déficit del 100% en este servicio.

Se localizéd una escuela de capacitacién de calidad regular en su
construccion en el edificio de servicios de gobierno, en donde se realizan
diversas actividades asi como la imparticién de clases de costura, cocina,
corte y confeccién, etc., por lo que la asistencia en su gran mayoria es de
mujeres, teniendo una sola aula de 60 m2 atendiendo a 15 personas
actualmente.
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CONCLUSION:

El trato y las encuestas realizadas a los pobladores nos permiten concluir
que la inasistencia detectada en el Jardin de Nifios y la Primaria, se debe
a la relativa ignorancia de los padres de familia de condicidén humilde
respecto a la importancia que tiene 1la Educacidén Preescolar y Primaria,
debido también a las costumbres y ritmo de vida semirrural, mismas que se
encuentran en transicién, ya que las estadisticas nos indican que 1la
poblacién estda abandonando las actividades del sector primario para
incorporarse a otros sectores econdmicos.

PROPUESTA:

Desarrollar programas de difusién dque contemplen 1las alternativas de
solucién a la inasistencia de los infantes, dirigidos estos programas a los
padres de familia a fin de lograr la concientizacién de la importancia que
tiene la Educacién Preescolar y Primaria.

Asi mismo, plantear movimientos de apoyo y ayuda que motiven a los padres
de familia y una vez logrado esto, desarrollar los planes que satisfagan
las necesidades de los educandos, como son la implantacién de dos turnos de
Jardin de Nifios y Primaria, mismos que pueden satisfacer los requerimientos
a corto, mediano y largo plazo segiin andlisis de crecimiento poblacional.

Concluir instalaciones y abastecer a la Telesecudaria de equipo necesario
para su funcionamiento inmediato, mismo que permitira la amortizacién en el
déficit existente. Sin embargo, deberd contemplarse 1la realizacidén del
proyecto de educacién y la construccidn de los elementos faltantes para la
creacién de una Secundaria Técnica que cubra las necesidades a mediano y
largo plazo.
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SECTOR COMERCIO.

PROBLEMATICA-DIAGNOSTICO.

Se cuenta con una tienda CONASUPO tipo "A", de construccién regular en un
drea de 120 m2, cubriendo ésta las necesidades basicas de 1la poblacién
total observandose un superavit del 29%, sin embargo, es notoria la falta
de caricter gque la identifique, ya que no cuenta con letreros adecuados y
propaganda, siendo su distribucién interna de areas inadecuadas.

Se cuenta con un Mercado Piblico con 22 puestos en un area de 1,826 m2, con
una calidad de construccién regular, encontrandose actualmente en abandono
total de sus instalaciones, debido aparentemente a problemas politico-
administrativos, por pretender concesionarlo a particulares ajenos al
pueblo. Normalmente s6lo se utilizan dos locales como fondas.

En teoria 1la capacidad del Mercado es suficiente, pero dado su desuso, el
poblado tiene un déficit del 100%.

Existe abastecimiento periddico semanal de viveres basicos a través de dos
camiones en las calles de entrada al pueblo, observandose un déficit del
90% si lo considerasemos como Mercado Sobre Ruedas.

TIENDA CONASUPO.
CONCLUSION: '

Dadas las condiciones actuales en que se encuentra la tienda, se presta a
generar confusién en cuanto al servicio que presta por falta de
sefializacién y anuncios, ademds que de continuar con la disposicién de uso
de areas internas como hasta el momento, creard conflictos en su
funcionamiento.
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PROPUESTA:

Se propone crear elementos que identifiquen y acondicionen a la tienda como
tal, de acuerdo a las propuestas de imagen urbana, asi como la reordenacién
del uso de areas internas, que permitan utilizarlas de mejor manera a fin
de dar servicio eficiente a corto, mediano y largo plazo.
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MERCADO PUBLICO.
CONCLUSION:

De seguir en desuso el Mercado, las alteraciones de sus instalaciones serdan
criticas por 1la falta de mantenimiento, sin olvidar que 1la falta de
comunicacién y 1la buena disposicién entre pobladores y autoridades no
permitird el funcionamiento adecuado e inmediato- del mercado.

PROPUESTA:

Se propone la inmediata comunicacién entre autoridades y pobladores
interesados en 1los locales, a fin de lograr acuerdos convenientes a ambas
partes para el reacondicionamiento del mercado ya existente, lo que
permitird el mejoramiento de abasto de viveres y articulos de primera
necesidad, ademds de activar el comercio en beneficio de la comunidad.

considerar también la creacién de un drea de locales con venta de artesania
regional que dé servicio a los visitantes y que permita satisfacer las
necesidades a mediano y largo plazo.

MERCADO SOBRE RUEDAS.

CONCLUSION:

Ya que no se da uso al Mercado actualmente, el lUnico medio que tienen los
lugarefios de abastecerse es a través de dos camiones)que dan servicio
periédico, observindose que de seguir en estas condiciones de déficit de
abastecimiento, la poblacidén se verd afectada al tener que desplazarse a

los poblados vecinos, viéndose en detrimento su economia interna.

PROPUESTA:
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De continuar en desuso el Mercado, se propone 1la creacién de programas
incentivos que promuevan el comercio a nivel Mercado Sobre Ruedas, que
beneficie a los pobladores y que inclusive pueda ser administrado por la
misma comunidad, asigndndosele un permiso de ocupacién de un area
predestinada en una de las calles adjuntas al Parque vecinal, por ser éste
un lugar de confluencia y fAacilmente identificable para pobladores vy
visitantes.
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SECTOR DEPORTE.
PROBLEMATICA-DIAGNOSTICO.

Existe en 1la entrada norte del poblado, una cancha de fut-bol de medidas
reglamentarias en regulares condiciones, representando por su area total
(4,000 m2), un superdvit de 85%, considerando su poblacidén a satisfacer,
sin embargo en la actualidad, de servicio a la localidad asi como a pueblos
aledaiios.

CONCLUSION:

El superavit que existe en la funcidn de los metros cuadrados requeridos a
causa de 1la existencia de la cancha de fut-bol, misma que se le da una
utilizacién adecuada no sélo por los pobladores del lugar, sino por otros
poblados, nos representa un area excesiva que en teoria no requiere el
poblado; no obstante, se observa la inquietud de la poblacién a participar
en otras actividades deportivas como son: basquet-bol, vili-bol, etc., para
lo cual tienen que desplazarse a otros poblados que si cuentan con este
equipamiento.

PROPUESTAS:

Se propone la creacidén de programas de torneos de fut-bol que intensifiquen
la participacién de los diferentes poblados de la regién y la creacién de
una cancha de usos mialtiples, a fin de satisfacer las demandas de 1la
poblacién joven, evitando que se.desplacen a otros poblados para practicar
deporte, contemplando también a mediano plazo, la participacidn cooperativa
de los usuarios para mejorar las instalaciones con ayuda de las autoridades
municipales.
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SECTOR RECREATIVO.
PROBLEMATICA-DIAGNOSTICO.

En el Centro del poblado se encuentra la Plaza Civica, ésta se encuentra en
buenas condiciones, estando cercada por muros de tabique con un acceso y
con un é&rea de 1,200 m2 representando por ello un superavit en base a la
poblacién total del 200%, utilizdndose el la actualidad para celebraciones
regionales con caracter oficial, familiar y social.

Se cuenta con un Jardin Vecinal arbolado, de condiciones regulares con un
drea de 1,480 m2, teniendo un déficit teérico de 40% (1,017 m2) en base a
la poblacién total a atender, observandose en la visita de campo un desuso
de sus instalaciones y mobiliario urbano y ocupando esporadicamente alguna
seccién del jardin vendedores ambulantes.

CONCLUSION:

Las dimensiones que presenta la Plaza Civica son excesivas; sin embargo al
encontrarse cercada teniendo un solo acceso, restringe la integracidén entre
ésta y el Jardin Vecinal. Esta zona por sus caracteristicas propias como
centro del poblado merece mas atencién en cuanto al caridcter que debe
presentar como tal.

PROPUESTA:

Por el exceso de &rea con que cuenta actualmente la Plaza, se propone la
eliminacién de elementos divisorios (muros existentes) para darle mayor
caracter como plaza, ademds de integrarse al Jardin Vecinal, contemplando
la creacién de un espacio dentro de su area con acceso controlado para
eventos que asi lo requieran a fin de satisfacer las demandas de la
comunidad a mediano y largo plazo, ademads de asignar un area adecuada para
cubrir la demanda de Jardin Vecinal.
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SECTOR CULTURA.
PROBLEMATICA-DIAGNOSTICO.

Se cuenta con un Centro Sociocultural cuyas instalaciones se encuentran
dentro de 1la misma edificacién destinada a Servicios de Gobierno, teniendo
dos salones de usos miltiples con una . superficie de 130 m2 atendiendo por

lo tanto satisfactoriamente a la poblacién total. En este Centro se
realizan diversas actividades socio culturales a cubierto.

CONCLUSION:

Las actividades dque se realizan en 1los salones permiten la convivencia
entre los pobladores, asi como el enriquecimiento cultural a través de
diversos programas de participacidén para beneficio de la comunidad.

PROPUESTA:

Se propone dentro de 1la remodelacién de la Plaza-Jardin, la adecuacidn de
espacios mds propicios para actividades culturales, que permitan el mejor
desarrollo y la maxima participacién de la comunidad en estas actividades.

Todo lo anterior iria encaminado a resaltar los valores de identidad,
respetando costumbres étnicas y dando orientacién bien dirigida a £in de
lograr el avance del progreso que beneficie a toda la poblacién.
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SECTOR ADMINISTRATIVO.
PROBLEMATICA~-DIAGNOSTICO.

Se localizan 1las oficinas de la Ayudantia Municipal dentro del edificio de
Servicios de Gobierno, teniendo un A&rea total de 49 m2 trabajando
satisfactoriamente para los requerimientos de la poblacién actual.

Se atienden en sus instalaciones asuntos administrativos relacionados con

el poblado.
CONCLUSION:

Las. instalaciones y superficie con las que cuenta la Ayudantia Municipal
solo son utilizadas esporadicamente, ya que la poblacién no es muy grande,
por lo que dispone de capacidad suficiente para cubrir los requerimientos a
mediano y Largo plazo.

PROPUESTA:

Se propone 1la creacidn de una Comandancia de Policia integrada a 1la
Ayudantfa Municipal, 1la cual prestard servicio a la poblacién a mediano y
largo plazo, a fin de garantizar la seguridad de la comunidad.
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SECTOR SERVICIOS MUNICIPALES.
PROBLEMATICA-DIAGNOSTICO.

Hacia el sur del poblado, dentro de la mancha urbana se 1localiza el
Cementerio, con un area de 2,000 m2, teniendo tedricamente por elloc un
superavit de 33%, lo anterior siempre y cuando se aplicasen.las hormas para
cementerios que estipulan la perpetuidad con un derecho de 7 afios como
maximo. Sin embargo, en la investigacidn de campo se observa que no se da
cumplimiento a dichas disposiciones, teniendo por ello un déficit real del
30% aproximadamente.

CONCLUSION:

La falta de seguimiento de 1las disposiciones de 1las normas para
cementerios, aparentemente se deve a las costumbres de los pobladores de
sepultar a perpetuidad a sus difuntos, misma costumbre que se ha respetado
hasta la fecha, causando ciertos problemas pues se desplazan a otros
cementerios en poblados cercanos que cuenten con capacidad suficiente
todavia.

PROPUESTA:

Se propone la asignacién de un terreno fuera de 1la mancha wurbana y
periferia de 1la Laguna que permita satisfacer las demandas de la poblacién
a mediano y largo, plazo acordando entre autoridades y poblacidén las normas
que lo regiran respetando 1las costumbres de los pobladores, ademds de
evitar desplazarse grandes distancias hacia otros cementerios.
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‘PROPUESTAS DE PROYECTO.

De acuerdo con los resultados arrojados por la investigacidén hecha en la
zona de estudio (poblacién de Tequesquitengo y periferia de la Laguna del
mismo nombre), se observaron dentro de las deficiencias existentes, algunas
que tienen una mayor importancia de ser cubiertas, pues esta realizacién
dard un impulso a una zona. completamente olvidada y que de acuerdo a
realizaciones enfocadas con un criterio objetivo se puede crear un polo de
desarrollo turistico y de esta forma cumplir con los objetivos originales
que se plantearon para esta zona.

Los proyectos en cuestién se enumeran, no de acuerdo a su importancia, sino
mas bien a sus caracteristicas y éstos son:

1. COMPLEJO TURISTICO DE GRAN ALTURA.

se puede definir como un centro turistico enfocado a captar huéspedes,
tanto a nivel internacional como a nivel nacional de altos recursos
econdémicos.

Se pensé en este tipo de ‘"hotel" {(por 1llamarlo asi), debido a que en la
parte suroeste se presta a estas condiciones, la 2zona denominada de "La
Bota", pues ahi se ha creado una zona residencial de alta plusvalia y por
lo tanto crear un "hotel" de esta caracteristicas no demeritaria la zona.

2. CENTRO TURISTICO SOCIAL.

Este tendrd el enfoque a un turismo netamente nacional con caracteristicas
econémicas medias y bajas, que no pueden permitirse un desembolso de dinero
fuerte, y que ocuparan las instalaciones generalmente a fin de semana.

Este "hotel" tendra caracteristicas similares al Centro Vacacional
Oaxtepec.
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Para la creacidén de este "hotel" se propone la zona de Playa Escondida, que
cuenta con facilidades de dotacidén de infraestructura.
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3. REMODELACION DEL HOTEL TEQUESQUITENGO.

Este proyecto tiene caracteristicas especiales, debide a que, como esta
parcialmente abandonado, funcionando solamente el restaurant y unas
cabafias, la demds infraestructura estd completamente abandonada y
desmantelada. .

Por lo tanto, es necesario hacer un nuevo proyecto aprovechando las
instalaciones existentes, para de esta forma, lograr un méximo
aprovechamiento de ellas.

De acuerdo a las caracteristicas manejadas aqui, se puede pensar en un
hotel de 3 6 4 estrellas, maximo.

4. CLUB NAUTICO.

De acuerdo con los deportes que se practican en la Laguna, es necesario
proponer un lugar especifico donde se concentre este tipo de actividades,
para lograr un 6ptimo aprovechamiento de éstas, ademis de 'dar impulso al
deporte de 1la vela (veleo), e independientemente se apoyard a la industria
de la construccién de lanchas deportivas dque se encuentra asentada en la

zona del Molacho's.

Dentro de las actividades se puede plantear: ski, buceo, veleo, natacién,
etc. i

Este proyecto se propone para la zona ubicada a un lado del Molachos, en la
zona de la Barranca del Muerto. ' ’

5. IMAGEN URBANA DE LA ZONA DE ESTUDIO.

Este proyecto tiene una complejidad enorme, pues se puede enfocar desde el
punto de vista de apoyo a la futura industria hotelera o desde el punto de
vista de mejoramiento visual y constructivo de la zona de estudio, o bien,
enfocado los dos puntos de vista, 1lo que le daria una gran complejidad,
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pues este seria el elemento rector tanto para la =zona del poblado ¥
periferia asi como para las construcciones de hoteleria.

Por lo tanto, es necesario conocer, planear, y anticipar en su momento, la
posible reglamentacién de construccidén que se pudiera dar, y manejar, para
que con esto se pueda dar un cardcter propio a la zona.

6. SUBCENTRO. URBANO.

Este proyecto se contempla como el complemento de los anteriores, va gque si
se logra un desarrollo turistico, se tendrd un crecimiento poblacional a
corto y mediano plazo, por lo tanto la vivienda tendrd que crecer y hara
falta la creacién de un Subcentro Urbano para poder atender a la nueva
poblacién, por lo que este proyecto tendrd una proyeccién mas a futuro y su
ubicacién seria en el Distrito 6.



JUSTIFLICACIUN vk TEMA.

De acuerdo a los resultados obteniilos en la investigacidén llevada a qa
bo en 1a zona de estudio, poblacién y perifuriu de la Lugunu de Tequesqui——
tengo, Morelos, se observaron dentro de las deficiencias existentes, algu——
nas que tienen mayor prioridad de ser cubiertus. Una correcta aplicacidn de
las solucionsts =z estas necesidades, dard un impulso importante 4 una zona -
que demanda una mayor atencidn, y que en base o redldizacion.:s enfocadas con
un criterio objetivo, es posible crear un polo de desarrollo turlistico y de
esta forma contribuir con los objetivos plantewndos para eote fin.

El sky acuético, el buceo y el paseo en luncha entre otrus, son luas ac
tividades que imperan en el lugar. Para desurrollar proplewcnls fstas, se -
requiere una fuerte inversidn por el alto custo de los equipous; ezte es un
punto igiportante para definir que la wigrucidn es de un estruto socioeconb-
micumente alto, independientemente de otros faclores, como la plusvalia de
la regidn, el contexto urbuno, las pendientes pronunciadas del terreno. pro-
puesto, etec., nos obligan a plantear un soyucto de alto uivel,‘teniEndo co
mo directrices principales: :

a) La conservacidn y me joramiento de los recursos naturulcs.g'

b) Aprovechariento del paisaje en armonia con el contexto e 1magen urba—
na. :

¢) Otorgamiento de empleo a los habitantes-del lugar. ,

d) Satisfacer'las denandas de recreacién de la poblucidn flotante v visi
tantes.

Anélisis descriptivo del terreno elegido:

1) Se encuentra ubicado en la parte suroeste de Lu laguna, en la zo
na denominada "E1 Tecolote", este lugar se encuénbria urbanizado, y el tipo
de vivienda se ubica en un nivel socioecondmicamente. ullo.

2) Su topografia presenta pendientes superiores ul 25%.

NOCA: FONATUR propone para estas pendientes un uso de refores-
tacibn, recreacibn extensiva, conserviacidn, fuerte erosidn, asoleamiento ex
tremo y Sptimas vistas. ‘ '
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3), Accesibilidad al anillo periférico (via principal).
4) Recursos naturales apropiados para la expiobacidn turistica.

ks natural que el proyecto tendrd que aduptorse o lag diwepsiones y —
configuracivnes del terrenoc.

Un proyecto de este nivel no demeritaria. la regidn y sin embargo si in
tensificaria y fomentaria de una maneru integral las actividiudes recreati——
vas turisticas.

Cabe hacer notar que en la actualiduad dichas dcetividades son practica-
daspor un grupo minoritario y elitista, propieturivs dv las residencias co-
lindantes con la laguna, formandu parte de unwe poblucidn tlotante, princiz-
palmente de fines de semana. E1 CLUB RAUTICY, por lu tantuv, permitird la —-
captacién de turismo exterior que pueda disfrutar de lus recursos que brin-
da« este lugar. ’
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CLUB NAUTICO

El objetivo de este club es explotar y administrar toda
clase de talleres y espacios dedicados a la prestacién de
cualquier servicio técnico y profesional con embarcaciones en
general, principalmente de servicio y mantenimiento. En base a
esto se va a desarrollar un complejo cuyo fin es poder prestar un
servicio completo a embarcaciones 'de tipo deportivo, yates a
motor, etc., que incluya ‘desde el atraque, servicios a flote,
reparacion y mantenimiento de ellos, almacenamiento en seco y
facilitar a sus propietarios los servicios de restaurant, tiendas
de equipos y articulos nauticos, medios de -elevacién para
embarcaciones, etc.

ALCANCES DE PROYECTO
El proyecto esta dividido en dos fases:

1° hrea de atraque (muelles) y varada de las
embarcaciones.
2° Area de taller, almacén, oficinas, restaurant-bar,

plaza de servicios.

En la construccién se empleard arquitectura acorde con los
proyectos de hotel de esta misma investigacién y se aprovecharan
modernos y de uso frecuente en este tipo de construcciones.
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Teniendo en cuenta que el nivel econdémico de las personas
que practican los deportes acudticos suele ser alto, estas
instalaciones atraeran turistas de gran capacidad financiera, con
la derrama de dinero y el incremento de plazas de trabajo en la
zona.

DESCRIPCION DEL PROYECTO.

1. AREA DE ATRAQUE DE EMBARCACIONES.

Se instalara un muelle flotante con capacidad de hasta 10
embarcaciones de diferentes esloras. Estos muelles tendram
deslizamiento vertical sobre pilotes hincados en el fondo y
estardn construidos mediante cajones de fibra de vidrio con
superestructura de madera formando médulos para facilitar su
manejo y mantenimiento.

Estos mdédulos estardn articulados en las cabezas, para
permitir el movimiento y disminuir los momentos flectores creados
por las pequefias olas que se puedan crear por el movimiento de
las embarcaciones. Su arreglo serd tal que permita la renovaciém
de un médulo sin la necesidad de usar gria.

Este sistema consiste , que en uno de los extremos, la
cubierta presentara un hueco para paso del pilote de
deslizamiento; dicho movimiento se hara sobre rodillos de hule
para evitar la erosidén en las’superficies de contacto ({ver plano
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Los médulos en su contorno, llevardn defensas de hule para
evitar dafiar a las embarcaciones en los atraques. estas defensas
estardn atornilladas para su recambio en caso de envejecimiento.

Los muelles contaran con bitas adecuadamente dimensionadas
para poder soportar el empuje de las embarcaciones cuando se
encuentren amarradas a estos.

El acceso desde tierra hasta los muelles se hard mediante
una rampa inclinada fija en tierra y deslizante en la parte
flotante, para absorber los movimientos de marea.

Los muelles se extenderan en forma de peines, de manera que
las embarcaciones quedaran perpendiculares al muelle principal.

El dimensionamiento de los muelles se hard teniendo en
cuenta que solo van a circular personas.

El ancho de muelle sera:
- Principal 2.00 m.
- Secundario 1.00 m.

Se instalara un servicio para suministro de combustible a
las embarcaciones deportivas que asi lo requiero, ya que las
instalaciones establecidas en la zona de la laguna carecen de
este tipo de servicio.

Este muelle contara con una luz de situacién conforme al
cédigo que fije la Direccién General de Marina Mercante.
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2. MEDIOS DE VARADA. .

Para varar (retirar del agua) a las embarcaciones que
necesiten una reparacién en seco, se utilizard una grda con
capacidad de 5 t. y con un radio de giro de 5.00 m.

La otra forma de varar embarcaciones sera a través de la
rampa de lanzado de embarcaciones.

3. PATIOS DE MANTENIMIENTO Y ALMACENAMIENTO.

Toda la superficie de los patios se encontrard pavimentada
con carpeta asfaltica, que pueda soportar las cargas que causard
el movimiento de las embarcaciones.

Los servicios y conducciones hidrdulicas y sanitarias
correrdn por trincheras, con el fin de que no interfieran en la
circulacién de vehiculos que transiten por dicho patio.

El patio de almacenamiento podra contar, de requerirse, de
un cobertizo para almacenar embarcaciones por largos periodos de
inactividad de las mismas.

4. CUARTO DE MAQUINAS.

Recibe este nombre la construccién donde se instalardn los
medios auxiliares para 1la ejecucién de 1los trabajos y 1la
seguridad de las instalaciones, habiéndose dividido en:

- Suministro de agua.
- Suministro de aire comprimido.

Suministro de agua.
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Para el abastecimiento de agua a embarcaciones y para la ejecucién de
diferentes trabajos, como la limpjeza de las embarcaciones, se contara
con dos bombas de arranque presostatico.
Estas bombas de agua aspirardn de un cdlamo que contard con una capacidad
de 15-20 m3.

Suministro de aire comprimido.

Como elemento motriz de pequefias herramientas y demds servicios auxiliares,
se empleara aire comprimido a 8.5 kg/cm2; para ello se instalara un compresor
con una produccion total aproximada de 5-7 m3/min. Esta unidad descargard a
una linea que recorrera el patio a lo largo de una trinchera y contara con
boquillas a distancias convenientes para el suministro a la totalidad del area.

5. SUBESTACION ELECTRICA.

Dado que el suministro que proporciona la C.F.E. es de 13,200 volts, es
necesario
contar con un equipo de transformacion para pasar este alto voltaje hasta 440
volts. Este equipo y los cuad.ros de distribucién y seccionadores se colocaran
en esta caseta.

El suministro al patio serd mediante mdédulos méviles que se conecten a la
red en tomas aisladas, convenientemente repartidas en la trinchera de
servicios.

Esta subestacién trabajara exclusivamente dando electricidad al club nautico.

6. TALLERES.
Bajo este nombre van a quedar incluidos todos los gremios que necesiten
de un espacio cubierto para realizar su trabajo, dividiéndose en:
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-~ Carpinteria.

- Electricidad.

- Mecdnica.

- Carpinteria metdlica v de fibra de vidrio.
- Pintura :

Todos ellos van a quedar ubicados en el mismo edificio.

La funcién de este taller no es tanto la realizacién de grandes trabajos,
sino el mantener a cubierto operaciones susceptibles de desorden general y
alto grado de suciedad; de esta manera se trata de evitar el mal aspecto desde
el exterior.

7. ALMACEN.

Es frecuente en las embarcaciones, el que los duefios o tripulacién
realicen determinados trabajos de mantenimiento, por lo que se hace necesario
contar con los materiales mis usuales para este tipo de labores, para su venta
directa al "armador” ademds de los que por el propio uso del personal se
necesiten.

El almacén va dividirse fundamentalmente en los siguientes apartados:

-~ placas metdlicas y de fibra de vidrio.

- madera.

~ tuberia metalica.

- tuberia de P.V.C.

~ valvuleria y accesorios.

- tornilleria.

- cable eléctrico.

~ cabos y cadenas.
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- herrajes.,

. - materiales nobles (como: acero inoxidable, bronce, cobre, aluminio)
consumibles para soldar. '

- aceites y grasas.

- resinas y tejidos de refuerzo.

- pinturas, barmices y selladores.

La idea es ir incorporando cada vez mas productos nacionales, que
mediante procesos de transformacién y en funcién de la mayor demanda que se
observe se puedan ofrecer a los "armadores" e ir creando una industria
nautica de exportacién. -

8. TIENDA DE. ARTICULOS NAUTICOS, ESCUELA Y RENTA DE
EMBARCACIONES.

La tienda va a incluir muestras de los productos disponibles en el
almacén, mas equipos como:

~ motores fuera de borda.

- embarcaciones inflables.

- libros sobre temas nduticos.

~- objetos decorativos para embarcaciones.

- ropa para navegar.

- articulos deportivos acuaticos.
Esta tienda estard abierta tanto al usuario del club nautico como a cualquier
persona que quiera hacer uso de ella.

La escuela contard con instructores de sky acuatico y buceo, ya que
éstos son los deportes que mds se practican en la laguna.

La importancia de la tienda estriba en no ofrecer al navegante solamente
material para reparacién de la embarcacién, sino cualquier necesidad personal
o decorativa, por descontado relacionada con el tema ndutico, pueda ser
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satisfecha, con el objeto de hacerle méas tentadora y placentera su estancia en
el club nautico.

9. BANOS - VESTIDORES.

Se ha previsto la instalacion de un local para utilizacion de las personas
que hagan uso de las instalaciones del club y éste se dividira en dos
espacios; un bafio~vestidor para hombres y otro para mujeres. La ubicacién de
este local se ha hecho en la plaza principal, con el fin de facilitar su
mantenimiento y reducir costos.

10. RESTAURANT - BAR. ) :

Este restaurant-bar trabajard independientemente de el o los planteados
en el centro turistico. Tendrd una capacidad relativamente baja, ya que es
para las personas que esperan las embarcaciones rentadas, o bien, que
quieran observar en zona cubierta los especticulos que se den en la laguna.

ANALISIS DE AREAS.
1. AREA DE ATRAQUE DE EMBARCACIONES.

De acuerdo a la maxima eslora manejada {6.00 m.) se plantea un muelle
principal con 10 peines laterales.

~ 1 muelle principal 35 m2.
- 10 peines laterales 40 m2,
~- 10 cajones 100 m2.

Lo que nos da un area de 175 m2.
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Ademds, se dejard la preparacién necesaria para la futura construccién
de otro muelle de las mismas caracteristicas. .

El muelle de combustible serd del tipo marginal con un largo de 8.00 m.
y un ancho de 3 m. y se dejard la preparacion para poder ampliarlo si es
necesario.

Siendo el drea de 24 m2.

Y el drea total de este rubro serd de 199 m2.

2. MEDIOS DE VARADA.

Para este se requiere una plancha de concreto asfiltico con un didmetro
de 10.00 m., esto es para poder instalar una griia para poder elevar las
embarcaciones para que puedan ser llevadas a el &area seca para Ssu
reparacién.

Teniendo un area de trabajo de 315.00 m2.

Para la rampa de lanzado de embarcaciones se le conoidea con un ancho
de 3.00 m. y una longitud de 15.00 m.

Siendo un drea de 45 m2.

Dandonos un area de 360.00 m2.

3. PATIOS DE MANTENIMIENTO Y ALMACENAMIENTO.

3.1 El 4rea del patio de reparacién se calculard en base a la maxima
eslora planteada (6.00 m.) tomando en cuenta que se va a manejar en cajones
tipo estacionamiento manejando medidas de 6.00 m. x 4.00 m. y se contara con
cinco cajones dando un &rea de 120.00 m2 y se debe considerar una
circulacién con un minimo de 6.00 m. de ancho y esto da un adrea de 120.00
m2.

dando un &rea total de 240.00 m2.
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3.2 El patio de almacenamiento contard con diez cajones para el guardado
de las embarcaciones y las medidas de estos serd de 7.00 m. x 3.00 m. dando
un drea de 210.00 m2 y con una circulacién de 6.00 m. de ancho dando un
drea de 150.00 m2.

También se estd proponiendo un cobertizo para el guardado de las
embarcaciones y éste tendrd capacidad para 30 embarcaciones con una eslora
maxima de 6.00 m. y éste tendrd un drea de 330.00 m2.

siendo el area total de los patios de 720.00 m2.

4, CUARTO DE MAQUINAS.

Suministro de agua.

Se contard con dos bombas para uso continuo y una tercera para los
caso de emergencia, reqm.nendose un drea de 25.00 m2.

Suministro de aire comprimido.

El compresor tendrd una capacidad de 5-7 m3/min. y el drea utilizada sera de
10.00 m2.

Se contard con un tablero de distribucién para alimentar a las oficinas y
diferentes talleres y tomas del patio de reparacién y muelle, siendo un area de
10.00 m2.

Dando un area total de 45.00 m2.

5. SUBESTACION ELECTRICA.
Esta drea esta en funcién a los requerimientos del centro turistico y el
club néutico; por lo tanto, se puede aproximar el drea a 100.00 m2.

6. TALLERES.
Estos comprenderan los siguientes rubros:
- carpinteria.

66



- electricidad.
. - mecdnica.

- soldadura, carpinteria metilica y de fibra de vidrio.

- pintura.

Todos elios quedardn ubicados en el mismo edificio, con divisiones para

no perturbarse.

Taller de carpinteria:

-~ torno para madera fijo

- banco de trabajo

- sierra de cinta de banco portatil

- sierra de disco de banco portatil

- cepillo rotativo de banco portatil
siendo el drea requerida de 100.00 m2.

Taller de electricidad:
- banco de trabajo
- tablero de pruebas
. - cargador de baterfas fijo
: - tanque de lavado
- cargador de baterias portatil
siendo el drea requerida de 20.00 m2.

Taller mecdanico:
- torno de 1 m. entre puntos
- taladro radial de 0.6 m. de alcance
- taladro de columna
- maquina universal
(fresadora, taladro y torno)

™

-

1
1
1
1
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- roscadora de tubos 1

. = equilibrador de hélices 1
- prensa desmontar baleros 1
- conjunto de gatos hidrdulicos 1
(diferentes capacidades)
- equipo de medicién 1

) sieudoveli drea requerida de 120.00 m2.

Taller de soldadura, carpinteria metilica y fibra de vidrio:

- cizalla 1

- cilindro de curvar 1

.= prensa

- maquina de cortar plasma

- maquina de soldadura T.I.G. 1

~ maquina de soldadura M.A.G. 1

- mdquina de soldadura convencional 1

- equipo de corte 1

~ extractor de aire 1
siendo el drea requerida de 150.00 .m2

-

Taller de pintura

Para la aplicacion de pintura se levantaran dos cabinas de 10.00 m. x
5.00 m. con el fin de poder meter una embarcacién en cada una de ellas y
evitar de esta manera el que el polvo del ambiente o la humedad empobrezcan
la calidad del acabado.

El equipo consistir& en:

~ maquina de sandblast 2

- pistones airless para pintura

- ollas de baja presién para pintura

o N
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~ pistolas para airless 2
. = pistolas para baja presién 2
siendo el area requerida de 100.00 m2.

7. ALMACEN.
Dentro del almacén se congidera una oficina técnico-administrativa que

incluye el siguiente personal:

- gerente administrativo 1
-~ gerente técnico 1
- contabilidad 1
- recepcidén-secretaria 1
~ archivo 1

siendo el drea requerida de 50.00 m2.
El almacén se dividira en dos secciones, las cuales son:
a) bodega con un area de 300.00 m2. :
b) mostrador para atencién a clientes, con un drea de 50.00 m2.

Por ultimo, se plantea una zona de bafios para el personal que labore
ahi, contando el baflo para empleados con servicio de lockers y regaderas; vy
como el personal masculino serd predominante, se tiene una mayor area para
éste.

Bafio de hombres (empleados).

- drea para 16 lockers 9.00 m2.
- drea de regaderas 5.00 m2.
- area de w.c. 5.00 m2.
- &rea de lavabos 6.00 m2,
- area de circulaciones 5.00 m2.
total 35.00 m2.
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Bafio de mujeres (éxilpleadas)

- drea para 8 lockers 6.00 m2.
- drea de regaderas 3.00 m2.
- drea de w.c. 3.00 m2.
- drea de lavabos 3.00 m2.
- &rea de circulaciones 5.00 m2.
total’ o 20.00 m2.

8. TIENDA DE ' OBJETOS NAUTICOS ESCUELA Y RENTA DE
EMBARCACIONES. '

La tenda contara con un drea de 100.00 m2. y se considera un &drea de
30.00 m2. para la escuela y renta de embarcaciones.

siendo el drea total de 130.00 m2.

9. BANOS PARA EL PUBLICO.
Estos se dividirdn en bafios para hombres y para mujeres.

Los bafios para hombres contaran con los siguientes elementos:
Area de W.C.
Area de lavabos
Area de regaderas
Area de vestidores con lockers
Area de circulacién

Los bafios de mujeres contaran con los mismos elementos.

10. RESTAURANT BAR.
Este contard con los siguientes elementos:
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Salén comedor a cubijerto
Area de mesas a descubierto
Cocina con drea de bodega y refrigeracién
terraza

Area de bar

recepcién

Rrea de espera

Servicios sanitarios

Patio de servicio

Alberca con bar

Area de asoleadero

RESUMEN.
Todo esto nos da un area total construida de 2,528.00 m2 y un area de

200.06 mZ para muelles.
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1
ARERS EN BASE A POBLACION ‘!““U‘TET“, .
i

A0S | POELACIN | INFRAESTRUCTIRA 1150 WRER
HABITACIONAL TomL

1970 | 2.250 hab. 180,910 a2 04465 02 [ HL814 02
1980 § 2.497 hab. 199,652 a2 275.907 02 | 455.000 a2
1990 2,728 hab. 210.373 a2 246,603 m2 497,091 22
2000 { 2.990 hat. 239,345 a2 270.508 82 | 544831 a2
2010 1 3.222 hab. 257916 02 21497 02 | 567105 a2
2020 3.442 hab. 275,527 a2 311.401 a2 427,202 02

CONSTRUCLION 7,215 o2 821

LOTIFICACION 225,907 o2 49,45 I

INFRAESTRUCTURA 199,882 02 43,93 %

TOTAL GRFA LRBANA  455.004 02 10000 %

L

DENSIZND HABITACTGNAL TﬁﬁUEﬁau\TE’N(,D

RIS | POBLACIN | VIVIBA | viviExmas ] LEFICIT
EXISTNTE | NECESAAIAS l |
1
1970 | 2,260 hab. 280 320 | 140
1980 2497 hab, %9 1t I'! 155
199 ! 2.7%Bha. | 39 IO ) [
2000 1 2,990 hah, 310 5 : iabﬁ|
i
2010 | 3.222 hab. ki) o0 |'
( 2020 | 3492 hab (e 214 if
CPOB. TOTAL 2,49 ‘
DENSIOAD URBANA = = 3,48 hab, shect,
A B £55.000
FOB TOTAL  2.497
DENSIOAD tETA —_— = 11,05 hah, /hect.
A HB. 25.907
FOB TOTAL 2,497
DENSIDAD BRUTA _— = 1279 hab. fhect.
ACTOAL 19522
DENSIDAD FAMILIAR 2497 - 44 = 4 PERSDMAS/VIVIENH
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CUADRO DE INVENTARIO URBANO (EXISTENTE)

SUPERFICIE POBLACION [CALIDAD DE LA
SECTOR ELEMENTOS UBICACION uBS. 1.8.5as TOTAL CONSTRUIDA ATENDIDA CONSTRUCCION OBSERVACIONES
UI'IDAD MEDICA  |LAZARO CARDENIAS ESQ.| CAMA 4 CAMAS] 270 m2 110 mz |20 DIARIAS BUENA  |FOSIBILIDAD DE
DE URGENCIAS CANTARINO ZAMANO AMPLIACION
SALID CONSULTCRIO DE |20 DE NOVIEMERE CONSULTO- 2 350 m2 634 mZ |NO SE CBTYO BUENA
ler. CONTACTC  {No. 139 RIO 1HFORMACION
JARDIN DE NINOS [VICENTE GUERRERQ Y |AULA 3 616 m2} 10f mZ |60 NINOS BUENA + |TRABAJA UN TURNC
RENATO ORNELAS
FRIHARIA CRRRETEPA A TEQUES- |AULA ] 3350 m2| 34z mZ |360 ALUMNOS REGULAR. |TFABAJA Ul TURIIC
QUITENGS JOJUTLA S/N
ZCUCACION  [TELESECUNDARIA ICARRETERR & TEQUES- JAULA 7 350G m2 207 mz 0 BUENA  |SIN DAR SERVICIG
QUITENGD JoJUTLA S/N FALTA MANTENIMIENTO
EEC.DE CAPACITA |RENATO ORNELAS ¥ AULA 1 63 m2 63 mz |15 ALUMNOS FEGULAR. [TRABAJA UN TURND
CICN_P/EL TRAB. |CATARINO zamano
TIENDA CCNASUPQ |CATAKINO ZAMANO S/N |H: CONST. | 120 m2| 120 m2 3% mz |2497 Hab. REGULAR
TIPC "A~
TCHERCIY  IMERCADD PUBLICO (REJATO ORMELAS ¥ PUESTO 2z 1326 m2| 1214 m2 0 FEGULAK |SIN DAF. SERVICIG
CATARING ZAMANC AEANDONADD
MEPCADG SOEKE  |AV. CIRCUNYALACION |PUESTO Z 11 m2 [ 2437 Hab.
RUECAS SIN NUMERD
PLAZA CIVICA RETATO ORNELAS Y Mz PLAZA | 1200 m2] 12060 m2 | 1200 mz [2497 Hab. EUENA
FECREATIVO CATARING ZAMANO
JARDIN VECIUAL |RENATO ORNELAS Y 11z JARDIN | 1460 m2| 1480 mz | 1460 mz [2497 Hab. REGULAP.
) CATARINO ZAMANQ
CEFORTIVD [CANCHA DPTVA.  |CARRETERA A TEGUES- |MZ CANCHA | 4000 m2| 4000 m2| 4000 mz | 750 Hab, REGULAR
QUITENGO I0JUTLA
TULTUFAL  [CENTRO SOCIO- [RENATO ORNELAS S/N, [MZ CONST. | 130 m2| 130 m2 136 mz | 750 Hab. REGULAR
CULTYEAL
ADMIN, AYUDANTIA MUNI~ JRENATO GRNELAS S/H. |MZ CUNST. 45 m2| 49 m2 46 mz |2497 Hab. HEGULAR
CIPAL
<. N, CEMENTERIO LAZRFO CARDEIIAS S/N.|FOSA 120 | 2000 m2 2897 Hab. BUENA
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KORMAS BASIiSAHOP.SEDUE 1981

POBLACION| COEFIQENTE
U.S. NECESARIAS DEFACIT SUPERHABIT |A ATENDER DE USO
L CRMA 0 3 CAMAS 75V 2437 10.000 HAB.
POR CANA
L CUISULTORIO [ UN CONSULTOR]IO T 2497 2130 A 4260 HAB.
50t FOR m2 CUNS.
¢+ AsLkS EN UN TURNO 2 AULAS 308 0 - 145 35 ALUMNGS POR
AULA
¢ 3ULAS EN UN TUPNO |6 RULAS 40% ) 739 50 A 100 ALUMNOS
. POR AULA
A2LES EN UN TURND 100% 0 06 50 A 100 ALUMNOS
FOR_AULA
» #JLAS M UN TURID £3% 0 77 45 A 13% ALUMNOS
FOR_AULA
" m2 o 21 m2 291 2437 35 HAB./m2 CONST.
.. FUEZTOS 109% 0 2437 120A150/H FUESTO
. PUESTO0S 1 F. SQ% 0 2437 130 HAB../FUESTO
ERSN ] d £00 m2 200 2437 8.25 HAF,./mg
HeT m2 1017mz _40‘ [ 2437 1 HAB./mZ
1€ m2 1643 mz B5% 2372 1.1 HAB./m2
T m2 £7 m2 781 1448 20 HAB./m2
iam 7 0 2437 20 A 50 HAB,/m2
L2 FOSAS 30 FOSAS 33% 2497 28 A 43 HAB./FO3SA|
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CUADRO DE INVENTARID URBANO |
{ EXISTENTE )|

—

CORTO PLAZD

1 1 —

| MEDIAND PLAZD LARGD FLAIO  ( ARD 2020 )

TAR SERVICID DE BUARDIR DE FINES DE
SEMANA

CUENTA CON SERVICIO SUFICIENTE, IMFLAN|SERVICI0 SUFICIENTE CON INSTALACIONES

AMPLIACION Y ACONDICIONRMIENTD DE
EXISTENTES, PROGRAMA DE DIFUCION DE  {UNA CLINICA CON B MISMD FRESIO.

FRES, SERVIVIOS.

SERVICIO SUFICIENTE PARA USUARIOS DE
ALTOS Y MEDIANOS RECURSOS.

EVICTOR LA INASISTENCIA,

PROGRAMAS DE DIFUSION DE LA IMFORTANCIA DE LA EDUCACION PREESCOLAR PARA

IMPLANTAR SERVICIOS DE DOS TURNOS PAR

SATISFACER LA DEMANDA, CON LAS INSTA-
LACIONES EXISTENTES,

PROGRANA JE DIFUSION FARA EVITAR LA
INASISTENCIA.

IMPLANTAR SERVICIO DE DOS TURNOS PARA SATISFACER LA DEMANDA, CON LAS
INSTALACIONES EXISTENTES,

MIENTO EXISTENTE PARA SU FUNCIONAMIEN
T0 INMEDIATO.

CONCLUIR LAS INSTALACIONES Y EGUIFA ~-|ADECUPR Y CONSTRUIR LOS ELEMENTOS NECESPRIOS FARA DAR SERVIVICIO, CCMO

- SECUNDARTA TECNICA, E IMPLANTAR DOS TURNDS.

PROGRAMAS DE DIFUSION DE LAS DIVERSAS
ACTIVIDADES GUE SE REALIIAN,

EDuvcoacioN |SeL00

CREACION DE DGS AULAS MAS GUE FERMITAN SATISFACER LA DEMANDA, IMPLANTANDG
DOS TURNDS

IDENTIFICAR (SERALIZACION Y ANUNCIOS)

ACONDICIONAMIENTO EXTERIOR QUE PERMITA|REORDENACION DE SUS AREAS INTERNAS A FIN DE LOSRAR ESPACIOS SUFICIENTES QUE

SATISFAGAN LAS NECESIDADES, UTILIZANDO LAS INSTALACIONES £XISTENTES.

FROGRAMAS Y ACUERDOS ENTRE LOCATARIGS
DEL PUEBLO Y AUTORIDADES PARA EL REA-

CCNDICICNAMTENTD INMEDIATO DEL MERCADO

CREACION DE UN ESFACIO DESTINADO A LOCALES DE VENTA DE ARTICLLOS EASICCS Y
ARTESANIA, QUE PROPOACIONARA SERVICIOS A LA DEMANDA TURISTICA.

PROGRAMAS INTENSIVOS QUE FROCMUEVAN EL
COMERCIOD A NIVEL MCRCADQ SOBRE RUEDAS
ASIGNANDOLE UN ESFACID PROPIO EN EL
CENTRO DEL PUEBLO.

FROMICION DE LOS SERVICIOS DEL MERCADC SCERE RLEDAS A FIN DE QUE FARTICIFE

¢jLA COMUNIDAD DEL PCPLADD EN EL COMERCIO PARA BENEFICIO PROPID, DANDQ ASI
SERVICIO AL TURISMO.

NANDO MUROS CIEBCS, DIVISCRIOS, PRRA
LOGRAR UNA INTEGRACION CON EL JARDIN
VECINAL.

REMCDELACION DE LA PLAZA CIVICA ELIMI-

CREACION DE UN ESPACIC DE USOS MULTIPLES CON ACCESO CONTROLADD PARA LDS
DIVERSGS EVENTOS QUE ASI LO REQUIERAN.

REMODELACION DEL JARDIN VECINAL Y 5US
INSTALACIONES, A FIN DE MEJORAR LA
IMAGEN LREAMA SIENDD ASI ATRACTIVD A
LOS VISITANTES,

ASIGNAR UN ESPACIO ADECUADD GUE FERMITA LA CREACICN DE UN JARDIN VECINAL,QUE
CUBRA EL DEFICIT EXISTENTE Y SATISFAGA LOS REQUERIMIENTOS DE LA POBLACION Y
VIGITANTES.

PROGRAMAS DE TORNEOS A NIVEL REGIONAL
DE FUT-BOL, CREACICN DE UNA CANCHA DE
US0S MULTIPLES,

MEJORAMIENTO DE LA CANCHA DE FUT-BOL Y SUS INGTALACIONES, CON LA PARTICIPA-
CION DE USUARIOS Y AUTORIDADES MUNICIPALES.

L0S VALORES DE IDENTIDAD.

sttt RecheaTIVO |coMMETRCI O

ADECUACION DE ESPACIOS MAS PROPICIOS PARA EL DESAROLLO Y LA PARTICIPACION DE ACTIVIDADES CULTURALES, QUE RESALTEN

LREACION DE UN ESFACIO INTEGRADO A LA AYUDANTIA, EN DONDE SE LLEVEN A CABO LOS SERVICIOS DE UNA COMANDANCIA DE FO-
LICIA, QUE CUBRA LAS NECESIDADES IMMEDIATAS, A MEDIAND Y LARGO PLAZO DE LA PUBLACION,

PROSRAMAS ¥ ACUERDOS ENTRE USUARIOS Y
MUNICIPIO, PARA REELAMENTAR LOS SER-
VICIOS DEL CEMENTERIO.

S. siow, jADen

ASIGNACION DE UN TERRENO FUERA DE LA MANCHA URBANA Y PERIFERIA DE LA LASINA |
FARA LA CREACICN DE UN CEMENTERIO QUE CUBRA EL DEFICIT REAL Y LAS FLTURAS
NECESIDADES,
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CONCLUSTON

EL FRESULTAIO DE ESTA IMVESTIGACION, MO PERMITIC EDNDEEF‘LH‘FRQELKHHfI(ﬁ

REAL DE UM LUGAR BUE AL MO CONTAR CON LN FLAN TE LESARRL

N

DEFICIEMCIAS  EN SU OFGAMITACION Y ORDEN

FRESENTA  DIVERSAT
FUTIVILAD FRINCIFAL GUE SE REALIZA EM LA LAGUNA ES OE tgéaL
Y SE LISFRINA SOLO POF UN GRUFG NINORITARIO.  COMO é“
A ESTE FROBLEMA, JE DESARROLLA UN SERVICIO DE ESTEanF
TURTZMO MAS FARTICIPATIVO Y SATISFACER Lé’ DEMANDA 1)

. EXISTE.
LA OPTIMIZACION CE LN PROVECTD AROGUITECTONICD 3 F
FUEWA FLANEACION. EN ARGUITECTURA LA PLANEACION ES EL
FARA UN FROVECTD. FERD E5 NECESARIO COMOCER LAS cnﬁaﬂTé.
MATURALES v ARTIFICIALES BEL LURAR, ADEMAT LA 1nvesf1’
FERMITIN COMOCER LAS FARTICULARIDADES  FROPIAS DE’é“

EULTURG. SUS COSTUERES. SU NIVEL SOCTOECONAMICG. S

REUNIEHDD ESTAS CONGICIONANTES, TEMUREMOS Y CONTARE

HERFRAMIENTAS NECESARIAS FARA  ORLENGR Y ESTRUETURASfI - ElY

FUNCTION FARA OUTENES ESTAM SIEMDO CREADDS,

!

M
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L RREUITECTURA DE  NUESTROS  LIAS  DEBE  SATISFACER. HOY POR HOY. 155
HECESTDDES REALES INMCDIATAS GUE EL FAIS ECIGE. A1 COMO VIVIR . DENTRD
DE  LO3 AVANCES  TECNOLOGICOS  GUE  HOs  FERMITAN LLEVAR & CAREQ MFFGRE%
ESPACIONS HARITABLEY & MEMORES COTTO0. COMSERVAMDG ENM TODG: MOMENTO L0

VALORES  ARGQUITECTOMICOS D4 S FURTLOMALLDGT.,  CARACTER. ESTETICA.

ECONOMIG.  SEGURITGL EULIFICAVILTIDAL, ARMONTA DLy Loe.  ELEMENTOS .

CIRCUNGANTES, ETCETERA.
DE ESTA MANERA LA AREUITECTURA CONSERVARA 5 ESCENCIA A TRAVEZ DE  LOS

ARD. Y MAL

" YIVIMOS EM ESFACIOS.  ES LADIR LEL ARGILITECTO. - CREAELDS

Y HACERLOS HARITABLES *
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