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INTRODUCCION

UNA'DE LAS PRINCIPALES PROBLEMATICAS EN MATERIA DE ARRENDAMIENTO ES
LA CONGELACION DE RENTAS Y LA PRORROGA INDEFINIDA DE LOS CONTRATOS
LOCATIVOS,

EL PRESENTE ESTUDIO ES EL RESULTADG DE LOS DIFICILES CONFLICTOS A -
QUE SE ENFRENTAN EL ARRENDADOR EN MATERIA DE ARRENDAMIENTO., ES POR
ESTO EL INTERES DEL SUSCRITO EN RELACION A LOS DECRETOS QUE CONGELA
RON LAS RENTAS Y PRORROGARON LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO INDEFI-
NIDAMENTE.

SIENDO QUE ‘ESTOS DECRETOS FUERON EXPEDIDOS EN LA SITUACION BE-
t1cA DE LA Il GUERRA MUNDIAL. CONSIDERO NECESARIO UTILIZAR LA METO-
DOLOGIA BASADA EN LOS ANTECEDENTES HISTORICOS REMONTANDONOS AS{ EN
EL PRIMER CAP{TULO AL ESTUDIO COMPARATIVO DEL CONTRATO DE ARRENDA--
MIENTO EN LEGISLACIONES DIVERSAS: LA ROMANA, LA FRANCESA. LA ESPANQ
LA Y POR SUPUESTO LA NUESTRA,

PRIMERAMENTE INICIAMOS CON LA LEGISLACION ROMANA, POR SER ESTA
LA BASE FUNADMENTAL DE LA CUAL EMANA LA MAYOR PARTE DE NUESTRA AC--
TUAL LEGISLACION Y POSTERIORMENTE HACER LA COMPARACION CON LAS LE--
GISLACIONES MENCIONADAS CON ANTERIORIDAD PARA PODER LLEGAR Asf A -
LAS CONCLUSIONES DE LOS ELEMENTOS DISTINTIVOS ENTRE ESTAS.

UNA VEZ EXPUESTOS TALES ELEMENTOS DOCTRINARIOS, PASAMOS AL --
CAPITULO SEGUNDO, QUE AL IGUAL QUE EL ANTERIOR SE EMPLEO EL METODO
HISTORICO POR HABERSE LLEVADO A CABO EL EJEMPLO DE LAS FACULTADES -
EXTRAORDINARIAS OTORGADAS AL PoDER EJECUTIVO DE LA FEDERACION POR
EL LEGISLADOR. FACULTAD ESTA CONSAGRADA EN NUESTRA CARTA MAGNA,
MEDIANTE UN MECANISMO ESTABLECIDO EN SUS ARTicuLos 49 v 29 En Los
CUALES SE PREVEE EL USO DE ESTA FACULTAD EN LOS CASOS Y CONDICIO-
NES POR ELLOS ESTABLECIDOS.



Y PODER COMCLUIR COM 88U AMALISIS s1 EL Lugcutive o va Unién
CUMPLIO CON LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS £ pussTea Uanie Maguy v
AS{ 1.0S DECRETOS POR EL EXPENIDOS REUMIERCN LOS EL TOS MECESA--
R10S PARA HACERLE FRENTE A LA 5iTUACION DE EMERGEHCIA QUE TMFERABA
EN LA SITUACION BELICA PASADA Y SI DICHGS DECRETOS LEEIEAON DESAPA
RECER O MO AL TERMINO DE ESTA. YA GUZ HASTA LA FECHA DiVERSOS DE --
CRETOS QUE FUERON EXPEDIDOS ENf USU DE LAS FACULTADES EXTRAORDINA--
RIAS COWTINUAN VIGENTES.

Por OLTIMO. EN EL CAPITULO TERCERO ESTUDIAMOS LA CORRLLACION
ENTRE EL DECRETO QUE CONGELLO LAS RENTAS Y FRORROGO POR TIEMPO 1NMDE
FIMIDO LOS COMTRATOS DE ARRENDAMIE:TO coM LA Constitucidn Poliviea
neE Les Estapos iwipos Mexicanos.  PARA PODER AS{ CONCIUIR QUE AR~

TiCULOS FUEROM VIOLADOS ¥ HASTA LA FECH® CONTINUANM SiEnDO VIOLADOS -
FOR LA VIGENWCIA .DE ESTOS DFCRETOS, YALORANDO CON ESTO 31 APLICACION
EM NUESTRO MEDIO JURIDICO EN UM TIEMPO EN QUEZ LAS CONLICIGMES 1MFE-
RANTES NO SON EN NADA PARECIDAS CON LAS QUE SE ENCOMYRABA  NUESTRO
pals EN EL TIEMPO B LA SEGUNDA CONFLAGRACION MURDIAL,

AsinIstO Bl EL PRESFRNTE CAriTULo SE HKACE UN ESTUDIO DE 10D0S
¥ CADA UNO DE NS DECRETOS QUL IRECEDIEROH AL PRINCIPAL EXPEDIDO EN
EL af0o D& 1948 AL 24 LE DICIEMERE V £L CUAL ES EL PUNTU CEWTRAL . DEL
PRESENTE ESTUDIO, PARA CONCLINIR CON ESTO QUE TICHC DECRETO ES AWTI-
COMSTITUCIGHAL EN UN CIEHTO ~OR CIENTO.

ESTE ESTUDIC ES UM INTVEMTO MAS PARA DESFERVAR LA CONCIENMCIA -
DEl: LEGISLADOR, A FIN DE LOGRAR EL RESPITO IWVTEGRC Y OPTIMOQ DE LAS
GARANTIAS INDIVIDUALES CONSAGRADAS POR NUESTRA CARTA MAGANA., FUNDA-
MENTO DE TODA DISPOSICION JURIDICA EN EL AMBITO NACIOMAL,

POR LO TANTO EL PRESENVE ESTUDIC HECHO POR EL SUSCRITO. TIEHNE
LA FIMALIDAD DE PONER UN GRANITO DE ARENA DE UNA PERSONA QUE INVEHW
_TA PENETRAR EN EL CAMBIANTE MUNDO DEL DERECHO, ESPERANDC C N ESTC
DESPERTAR EN LOS FUTUROS L1cenciapos EN DERECHO LA INQUIETUD POR EL
ESTUDIC DE ESTOS DECRETOS Y PODER AS{ CONJUNTAR LOS ELEMENTOS NECE-
SARICS QUE LOS HAGAMN DESAFARECER.



CAPITULGO 1

CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO

1.1 EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO EN ROMA

ESTA FIGURA JURIDICA 'YA EXISTIA EN EL DERECHO 'EOMANO, SIENDO  ~-=
QUE E£STE ES LA FUENTE PRINCIPAL DE LAS LEGISLACIONES ACTUALES,

Los ROMANOS DEFINfAN EL ARRENDAMIENTC COMO EL CONTRATO POR EL
CUAL UNA PERSONA SE OBLIGA CON OTRO A PROCURARLE EL GOCE TEMPORAL
DE UNA COSA, O A EJECUTAR PARA SU BENEFICIO ALGUN TRABAJO MEDIANTE
UN PAGO LLAMADO MERCES. AL OBLIGADO A PROPORCIONAR LA COSA EN EL
TRABAJO, SE LE LLAMABA LOCATOR ( AL CUAL, EN NUESTRA LEGISLACION -
SE LE DENOMINA ARRENDADOR ). Y EL QUE SE OBLIGABA AL PAGO SE LE
LLAMABA CONDUCTOR ( EN LA ACTUALIDAD ARRENDATARIO )},

Bravo GONZALEZ DEFINE AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO EN Roma -
comor ” LA PRINCIPAL FUENTE DE RELACIONES JUR{DICAS ENTRE PERSONAS,
'REFERENTE A LA PRESTACION REMUNERADA DE UN BIEN, YA SEA ESTE MUEBLE
0 INMUEBLE"., (1)

( 1 ) Bravo GonzALEZ, AcusTiN, DERECHO_Romano, p. G4
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EL ARRENDAMIENTO ERA UN CONTRATO SINALAGMATICO PERFECTO, YA
QUE LOS PROVECHOS Y GRAVAMENES SE PRODUCfAN REC{PROCAMENTE., AS{ -
COMO TAMBIEN DERECHOS Y OBLIGACIONES,

ESTE SE PERFECCIONABA CON EL SOLO CONSENTIMIENTO DE LAS PAR-
TES, SIENDO LA FORMA ESCRITA SOLO UN MEDIO DE PRUEBA. MAS NO UN RE
QUISITO ESENCTAL PARA SU EXISTENCIA,

EL OBJETO JUR{DICO EN ESA EPOCA DE TODO CONTRATO ERAN LAS OBLL
GACIONES DE LAS PARTES., DE LO QUE SE PUEDE OBSERVAR QUE LA OBLIGA--
C16N DEL LOCATOR ERA PROPORCIONAR AL GOCE TEMPORAL DE LA COSA O EL
SERVICIO Y POR LA OTRA, LA OBLIGACION DEL CONDUCTOR ERA EL PAGO DE
LA MERCES, SIENDO ESTA UN PRECIO CIERTO.

EN CUANTO AL TIEMPO DE DURACION DEL CONTRATO. YA EXISTIA LA -
QUE SE cONocE coMo LA LocAtio-CoNDUCTIO., LIMITANDO LA DURACION DEL
CONTRATO, SIENDO ESTO QUE LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DESDE ‘SUS
INICIOS Y POR SU NATURALEZA MISMA DEBERAN SER POR TIEMPO DEFINIDO.
QUE LAS PARTES CONTRATANTES ESTABLEZCAN,

ParA LOS ROMANOS EXIST{AN DOS CLASES DE ARRENDAMIENTO:

A) LA LocATIO-RERUM, ESTA ES LA FORMA DE ARRENDAMIENTO QUE POR
SUS CARACTERISTICAS SER{A EL ANTECEDENTE MAS CLARO DEL ARREN=-
DAMIENTO ACTUAL Y QUE PARA LOS ROMANOS ERA EL ARRENDAMIENTO
DE COSAS.,

v

B) [EL LocaTio-OPERERUM. QUE ES EL ARRENDAMIENTO DE SERVICIOS.

PASEMOS AHORA A LA EXPLICACION DE CADA UNA DE LAS FORMAS DE
ARRENDAMIENTO ARRIBA MENCIONADO,

LocaT10-RERUM, POR REGLA GENERAL, LOS OBJETOS MATERIALES DEL
CONTRATO SON TODAS AQUELLAS COSAS MUEBLES E INMUEBLES, CORPORALES
E INCORPORALES. DEBIENDO SIEMPRE FIGURAR EN EL PATRIMONIO DE LOS -
PARTICULARES., LAS COSAS AJENAS SE PODRIAN RENTAR SIEMPRE Y CUAN-
DO EL DUENO OTORGARA SU CONSENTIMIENTO,

EXTENCION DEL ARRENDAMIENTO, S1 LOS ROMANOS YA ESTABLECTAN



(5]

LA LocaT10-CoNpUCTIO, ES DECIR, EL LIMITE FIJADO PARA LA DURACIG DL ARRENDANI
TO., ES CLARO QUE ESTA ES UNA DE LAS CAUSAS DE EXTINCIOGH,

TaMBIEN YA SE CONOCIA LA TACITA-RECONDUCCION, SIGNIFICAMDO ESTO GUE SI AL
TERMINO DEL TIEMPO ESTABLECIDO PARA QUE FINALICE ELL CONTRATO EM MENCIOW, EL COW-
DUCTOR NO SOLICITABA LA TERMINACIGN, SE CONSIDERABA QUE OFERAPA TACITAMENTE SU
CONSENTIMIENTO, FORMANDOSE CONSECUENTEMENTE UM NNUEVO ARRENDAMIFNTO,

TAMRIEN EN EL DERECHO ROMANO YA 35 COMOCIAN DIVERSAS CAUSAS DE
EXTINCION, COMO SO LA PERDIDA DE LA COSA ARREMDADA, EL MUTUC COHEER
TIMIENTC., LA FALTA DEL PAGO DE LAG MERCES. L NECESIDAD DE HARITAR
LA LOCALIDAD FOR PARTE DEL DUERO. LA AMULACIGN OBTENIDA POR EL LOCA
TOR. SIENRO YSTAS LAS FORMAS QUE SE CONOCEN OQUE TENIAN LOS RONAINOS
PARA LA EXTINCION DEL ARRENDANIFNTO,

Locario-0prREnUM, CORCC DA TAMBILN CONMO ARRENDAMIEMTO LE SER-
viclos, DENTRO DE ESTE TIFG I'E ARREMDAMIENTO SE TEWIA TAIBIEN A LA
LocaTio=0PERARIS, FOR LO QUE ES WECESARIO HACER UNA DISTINGION.

LocATI0-0PERARUM, CUANDO EL LOCATOR PRESTA DETERMINADOS SCRVI
CI0S, NO EWTRANDO DENTRO DE ESTE T1PO DE ARREKDAMIENTO LOS SERVICIOS
PRESTADOS  POR PERSOMAS OUE EJERCEN PROFESIOMALES LIBERALES, CONO
POR EJEMFLO: LOS MEDICCS ¥ LOS ABOGADOS, YA QUE EST0S RECIBIAN UNA
REMUNERACION LLAMADA HONORARIUM,

RECIBE DE LA GTRA PARTE ITRATARTE LA TRAN’WI»J SN DE UNA CUBA. S0

LocATIO-0PERARTS,  EXISTE  CUAMDO EL QUE PRESTA SUS SIRVICIGE
con
BRE LA CUAL SE VA A EALIZAR SU TRABAJO O SERVICIO,

Con LO ANTERIOR GE COMLUYA ESTA BREVE RESEMA DEL ARRENDANIENTO
En RoMA, PASEMOS AHORA A LOS ANTECEDENTES DE ESTE EN DERECHO FRAN-
CEs,



1.2 FL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO EN EL DERECHO FRANCES

En £ DERECHO FRANCES SE DEFINE EL ARRENDAMIENTO DE LA SIGUIENTE -
MANERA

“ EL ARRENDAMIENTO O LOCACISN ES UN CONTRATO POR EL CUAL UNA
PERSONA SE COMPROMETE A PROPORCIONAR A OTRA EL GOCE TEMPORAL DE UNA
COSA, MEDIANTE UN PRECIO PROPORCIONAL AL TIEMPO ", ( 2 )

ESTA DEFINICION EN SU PARTE FINAL AL HABLAR DE UN PRECIO PROPOR
CIONAL AL TIEMPO SIGNIFICA QUE EL PRECIO ES LA CONTRAPRESTACION QUE
EL ARRENDATARIO A DE PAGAR POR EL DERECHO DE USAR Y GOZAR DE UNA -
COSA AJENA EN CUANTO A LA TEMPORALIDAD., ES EL TIEMPO DEL CUAL VA A
HACER USO DEL OBJETO MATERIAL DEL CONTRATO.

EN FRANCIA EL ARRENDAMIENTO SE CLASIFICA EN TRES TIPOS, SIENDO
DE ACUERDO A LA NATURALEZA DEL OBJETO DADO QUE A SABER SON:

A) ARRENDAMIENTO DE COSAS. CoMO su NOMBRE LO INDICA EL -
OBJETO DADO EN ARRENDAMIENTO ES UNA COSA MATERIAL., UN BIEN MUEBLE 0
INMUEBLE, DEFINIENDOSE EL PAGO CON EL NOMBRE DE ALQUILER O RENTA, -
SEGUN SE TRATE DE MUEBLE O INMUEBLE RESPECTIVAMENTE,

B) ARRENDAMIENTO DE OBRA, EN DONDE EL OBJETO DEL ARRENDA--
MIENTO ES LA ACTIVIDAD O FUERZA QUE POSEE UNA PERSONA PARA REALIZAR
DETERMINADO TRABAJO, COMO POR EJEMPLO SE PUEDE DECIR LOS CONTRATOS
DE OBREROS, DENOMINANDOSE EL PAGO RECIBIDO POR ESTE COMO SALARIO.

c¢)  ARRENDAMIENTO DE CAPITALES. EN ESTA TERCERA CLASIFICA--
CIGN DE LA DOCTRINA FRANCESA QUE A DIFERENCIA DE LA ROMANA, EL --
OBJETO DADO EN ARRENDAMIENTO ES UN CAPITAL REPRESENTADO EN DINERO.
EN DONDE UNA PERSONA L.O PONE A DISPOSICION DE OTRA Y ESTA SE OBLIGA
AL PAGO DE UNA MISMA SUMA., MAS UNA PROPORCIONAL, LO QUE EN LA ACTUA
LIDAD CONOCEMOS COMO PRESTAMO CON INTERES.

“2" PrLanioL. MaRcEL. JRATADO FiEMENTAL DE DERFCHO CIVIL, B..360
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ESTA TERCERA CLASIFICACION NOS MERECE UN MAYOR INTERES YA QUE
NUESTRA LEGISLACION MANEJA ESTA FIGURA JUR{DICA FUERA DEL CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO., POR SER ESTA UNA FIGURA AUTONOMA QUE NADA TIENE
'QUE VER CON LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO, '

DURACION DEL CONTRATO,  DESPRENDIENDO DE LA MISMA DEFINICION
EL CONCEPTO DE TEMPORALIDAD, PERO EL CODIGO FRANCES OMITE FIJAR EL
TIEMPO DE TERMINACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, ES DECIR., NO
TIENE UN LIMITE F1JADO COMO MINIMO Y MAXIMO PARA LA DURACION DE LA
RELACION CONTRACTUAL,

CARACTER CONSENSUAL., EN FRANCIA EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
ES UNO DE LOS QUE SE PERFECCIONAN CON EL SOLO CONCENTIMIENTO DE LAS
PARTES, EN LO QUE RESPECTA A LA FORMA ESCRITA NO ES UN ELEMENTO DE
EXISTENCIA PARA SU VALIDEZ., SINO UNICAMENTE UN ELEMENTO DE PRUEBA,

EL CARACTER CONSENSUAL DEL ARRENDAMIENTO FRANCES ES IGUAL QUE
EN EL DERECHO ROMANO, VISTO EN EL APARTADO ANTERIOR.

A MANERA DE COMENTARIO CABE CITAR QUE EL CONTRATO DE ARRENDA--
MIENTO EN SU CARACTER CONCENSUAL PRESENTA DIVERSAS IRREGULARIDADES
PRACTICAS:

A) EL CARACTER CONSENSUAL DEL ACTO JURfDICO DEL ARRENDAMIENTO ES
A M1 JUICIO VALIDO, EN TANTO NO SE REQUIERA UNA REGULARIZACION
PLENA DEL ACTO. EL PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO DE ARRENDA
MIENTO SE DA CON LA PURA VOLUNTAD DE AMBAS PARTES., NO OBSTANTE
DICHA VOLUNTAD SE ENCUENTRA SUPEDITADA A LAS OBLIGACIONES PRO-
VENIENTES DEL ARRENDAMIENTO,

B) EL CONTRATO ESCRITO, COMO MEDIO DE PRUEBA NEL ARRENDAMIENTO,
ES NECESARIO PARA PERFECCIONAR EL ACTO JURIDICO, YA QUE DE CON
TARSE UNICAMENTE CON LA VOLUNTAD ORAL DE LAS PARTES SE DIFICUL
TARIA ENORMEMENTE LA RESOLUCION DE LOS CONFLICTOS QUE SURJAN
ENTRE LAS PARTES CONTRATANTES.,
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Es ADEMAS NECESARIA LA REGULARIZACION ESCRITA DEL CONTRATO

PARA HACER SENALAR POR MEDIO DE LA MISMA LAS OBLIGACIONES Y DEFECTOS
MEDIATOS E INMEDIATOS A LOS QUE AMBAS PARTES SE SUJETAN.

“ LA DOCTRINA FRANCESA RESUME LOS OLIGACIONES DEL ARRENDADOR

. EN TRES PALABRAS ENTREGAR, MANTENER Y SANEAR ".( 3 )

ES NECESARIO EXPLICAR LAS TRES OBLIGACIONES QUE LA IDCTRINA -

FRANCESA ESTABLECE,

A)

B)

c)

ENTREGAR, Los ELEMENTOS DE ESTA OBLIGACIGON COMPLEJA SON LA
ENTREGA DEL OBJETO DADO EN ARRENDAMIENTO EN ESTADO TAL QUE -=
PUEDA SER UTILIZADA POR EL ARRENDATARIO SEGUN SEA LA NATURALE
ZA DE LA COSA, ESTA OBLIGACION ES ESENCIAL DADO QUE LA OBLIGA
CION CORRELATIVA DEL ARRENDAMIENTO QUE ES EL PAGO DE LA RENTA
NO SURGE SINO HASTA QUE LA COSA HAYA SIDO ENTREGADA,

LA DE MANTENER, 0 CONSERVAR LA COSA DADA EN ARRENDAMIENTO,
ESTA ORL1GACION SE DEBE CUMPLIR DfA A DfA MIENTRAS DURE EL A--

RRENDAMIENTO,
LA DE SANEAR. 0 GARANTIZAR EL USO Y DISFRUTE DE LA COSA DADA
EN ARRENDAMIENTO, ESTA OBLIGACIGN COMPRENDE HECHOS PERSONA-

.LES DEL ARRENDADOR. LOS CUALES CONSISTEN EN ABSTENERSE DE PER-

TURBAR EL USO PACIFICO DEL ARRENDATARIO AS{ COMO LA INTERFEREN
CIA DE TERCEROS QUE IMPIDAN EL USO 0 GOCE PACIFICO A QUE EL -
ARRENADATARIO TIENE DERECHO Y EN LO QUE SE REFIERE AL SANEAMIEN -
TO CUANDO UN TERCERO ALEGUE MEJOR DERECHO PARA PRIVAR AL ARREN

~ DADOR Y EN CONSECUENCIA AL RRENDATARIO DE LA COSA ARRENDADA.

EN CUANTO A LA COMPARACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO EN EL

DERECHO FRANCES, cON EL DERECHO ROMANO EN EL DESARROLLO DEL PRESEN
TE APARTADO HAN QUEDADO DEBIDAMENTE EXPLICADOS. »

( 3 ) Epror:Porria M. Cép1Go Civie. PARA EL DisTRITO FEDERAL EN

- MATERTA CoMGN ¥ PARA TODA LA REPUBLICA EN MATERIA FEDERAL..
ComenTADD. #.107 '




1.3 EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO EN EL TERECHO ESPANOL

LA DOCTRINA ESPANOLA DEFINE AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO COMO . ---
UN CONTRATO CONSENSUAL BILATERAL ONEROSO Y CONMUTATIVO, POR MEDIO
DEL CUAL UNA PERSONA SE OBLIGA A CEDER TEMPORALMENTE EL USO DE UNA
COSA O LA PRESTACIQN DE UN SERVICIO A OTRA. LA CUAL SE COMPROMETE Y
OBL.IGA A PAGAR UNA MERCES, RENTA., RETRIBUCION O PRECIO.

EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO EN EL DERECHO ESPANOL TIENE FOR--
MAS IGUALES AL CONTRATO LOCATIVO EN RoMA Y FRANCIA Y QUE A SABER --
SON EL ARRENDAMIENTO DE COSAS., Y EL DE OBRAS Y SERVICIOS., TENIENDO
ELEMENTOS CARACTER{STICOS SIMILARES., LOS CUALES SON:

1) DuracionN TEMPORAL, DE ACUERDO CON SU NATURALEZA JURIDICA, --
COMO LO ESTABLECE EL ARTicuLo No. 1543 per Cépico CIviIL ESPAfioL.

2) CARACTER ONEROSO, ESTE ELEMENTO ES FUNADAMENTAL EN TODO CON
TRATO DE ARRENDAMIENTO YA QUE EN ESTO SE DISTINGUE DE LA FIGU
RA JUR{DICA CONOCIDA COMO EL COMODATO.

3) Mopo DE FIJAR EL PRECIO. EL PRECIO ES PROPORCIONAL AL TIEMPO
DE DURACIGN DEL CONTRATO EN ESTUNIO. CALCULANDOSE POR UNIDAD
DE TIEMPO, SIENDO EL PRECIO CIERTO.

) - PASEMOS AHORA AL ESTUDIO DE LOS DIFERENTES TIPOS DE ARRENDA--
MIENTO REGULADOS EN EL Copico CiviL ESPANOL,

A)  ARRENDAMIENTO DE COSAS, PUDIENDO  SER INMUEBLES RUSTICOS O
URBANOS., UN BIEN MUEBLE O UN SEMOVIENTE. ESTE CONTRATO APLICA-
DO A LAS FINCAS RUSTICAS SE LE DENOMINA.COLONIA, TRATANDOSE DE
URBANOS AL ARRENDADOR SE LE DENOMINA CASERO, Y AL ARRENDATARIO
INQUILINO Y AL PAGO QUE SE HACE SE LE LLAMA ALQUILER,

CAuSAS DE TERMINACIGN DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.

A) . HABER FENECIDO EL TERMINO CONVENCIONAL O LEGAL FIJADO PARA LA



B)

c)

D)

E)

3

DURACION DEL ARRENDAMIENTO, COMD SE DESPRENDE DE LOS ARTICULOS
1537 v 1538, pevL Cépreo Crvie ESPAROL .

FALTA DE PAGO EN EL PRECIO ESTABLECIDO POR LOS CONTRATANTES.

Por LA VIOLAC[ON A CUALQUIERA DE LAS CLAUSULAS ESTABLECIDAS
EN EL PROPIO CONTRATQ.

POR DESTINAR LA COSA ARRENDADA A USOS O SERVICIGS NO PACTADOS,

EN Lo aue TOCA AL SUB-ARRENDAMIENTO DEL OBJETO MATERIAL DEL
CONTRATO., EL CéDIGO ESPANOL LO PERMITE MIENTRAS NO EXISTA CLAU

SULA EN CONTRARIO,

HABLEMOS AHORA DE LA TACITA RECONDUCCION, EN EL DERECHO ESPA--

NoL., ESTA SE ENCUENTRA REGULADA EN LOS ARTfcuros Nos, 1577 v 1581.
DE CODIGO DE LA MATERIA, HACIENDO ALUSION DE QUE SI EL ARRENDAMIEN
TO SE PACTO POR TIEMPO DETERMINADO, CONCLUIRA EN LA MISMA FECHA SIN
NECESIDAD DE REQUERIMIENTO JUDICIAL Y SI AL TERMINAR EL ARRENDAMIEN
TO PERMANECE EN POSESION DE LA COSA POR UN PERIODO DE MAS DE QUINCE
DIAS, CON CONSENTIMIENTO DEL ARRENDADOR SE ENTIENDE QUE HAY TACITA

RECONDUCCION,

- B)

ARRENDAMIENTO DE SERVICIOS, ES AQUEL POR EL CUAL UNA PERSONA
SE OBLIGA A EJECTURAR UNA OBRA EN BENEF1CIO DE OTRA POR UN === -
PRECIO CIERTO., ESTE TIPO DE ARRENDAMIENTO SE ENCUENTRA ESTABLE
cIpo EN EL ARTicuto No. 1544 DEL c6DIGO ADJETIVO ESPAfOL.

En ESTE TfPO DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO LAS PARTES CONVIENEN

EN QUE EL QUE EJECUTA EL TRABAJO PONGA UNICAMENTE SU MANO DE OBRA.,

AS! COMO TAMBIEN SUMINISTRAR EL MATERIAL PARA EL TRABAJO ENCOMENDA-

DO, ENTRETANTO EN ESTE TIPO DE CONTRATO., EL SERVICIO DE CRIADO, RE-
GULANDO TAMBIEN COMO ARRENDAMIENTO EL TRANSPORTE. :

Los CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO EN LAS LEGISLACIONES QUE HEMOS

BREVEMENTE ANALIZADO., TIENEN UNA CARACTER{STICA COMUN:




SE PRESENTAN DIVERSAS MODALIDADES DE ARRENDAMIENTO: A SABER:
ARRENDAMIENTO DE COSAS, DE SERVICIOS Y DE OBRA,

CONSIDERANDO QUE NUFSTRA LEGISLACIAN ASUME AL CONTRATO DE  -=
ARRENDAMIENTO como UN ACTO JURIDICO MUCHO MAS ESPECIFICO Y  AUTONOMO,
AL ATRIBUIRLE A ESTE UNA SOLA MODALIDAD, ESTO ES, EL ARRENDAMIENTO
DE COSAS.

EN NUESTRA LEGISLACIAN, LO QUE ES SUSCEPTIBLE DE ARRENDARSE -
SON EXCLUSIVAMENTE LOS BIENES MUEBLES E INMUEBLES., QUEDANDO EXCLU{-
DOS DE NUESTRO C6D160 CIVIL EL ARRENDAMIENTO DE SERVICIOS Y OBRA,
QUE CORRESPONDAN LOGICAMENTE A OTRAS RAMAS DE NUESTRO DERecHO Posi-
Tivo,

1.4 EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO EN NUESTRA .LEGISLACIOGN

EL. CONTRATO DE ARRENDAMIENTO HA SI1DO REGLAMENTADO EN E£POCAS PASADAS.,
SIENDO EL ANTECEDENTE PRIMARIO LOCALIZADO POR EL SUSCRITO DENTRO DE
NUESTRA LEGISLACION. Los Copiecos pE DErecHo Civie pe 1870 v 1884,

EN sus ARTIcuLos Nos. 3068 vy 2936, quE ESTABLEC{AN:

” SE LLAMA ARRENDAMIENTO., AL CONTRATO POR EL QUE UNA PERSONA -
CEDE A OTRA EL USO O EL GOCE DE UNA COSA POR TIEMPO DETERMINADO Y -
MEDIANTE UN PRECIO CIERTO, SE LLAMA ARRENDADOR AL QUE DA LA COSA EN
ARRENDAMIENTO Y ARRENDATARIO AL QUE LA RECIBE".

DEL ANTECEDENTE ANTERIOR, SE PUEDE DEDUCIR QUE:

A) LA CONCESION DEL USO O GOCE DE UNA COSA.

B) ESTE uso O GOCE DEBERA SER POR TIEMPO DETERMINADO, ES DECIR., -
FIJAR LA TEMPORALIDAD DEL CONTRATO,

c) LA RESTITUCION DE LA COSA, AL TERMINO DEL TIEMPO ESTIPULADO EN
EL MISMO CONTRATO. ESTANDO [NTIMAMENTE LIGADO ESTE PUNTO CON
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EL QUE ANTECEDE. YA QUE NO TRANSMITE LA PROPIEDAD S! NO UNICAMENTE
LA POSESION.

NUESTRA LEGISLACION HA HECHO INNOVADORAS MODIFICACIONES Y RE-
FORMAS EN MATERIA DEL ARRENDAMIENTO. INCLINANDOSE SIEMPRE A LA PRO
TECCION DE LA CLASE INQUILINARIA, LA CUAL PRESUPONE SEA LA CLASE
ECONﬁMI_CAMENTE DEBIL Y SE TIENE LA IDEA QUE EL DUENO DE LOS BIENES
POSEE EL SUFICIENTE CAPITAL,

NuesTro Cop1co CiviL PARA EL DiSTRITO FEDERAL REGULA EL ARREN
DAMIENTO EN LOS ARTIcuLos Nos, 2398 v 2456, v EN ESTOS PODEMOS EN-
CONTRAR LA DEFINICION DE LO QUE ES EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y
SUS DIFERENTES MODALIDADES, AS{ TENEMOS QUE EL PRIMERO DE ESTOS --
ART{CULOS ESTARLECE:

" ARTfcuLo No. 2398.- HAY ARRENDAMIENTO CUANDO LAS DOS PARTES
CONTRATANTES SE OBLIGAN REC{PROCAMENTE., UNA A CONCEDER EL USO Y -~
GOCE TEMPORAL DE UNA COSA Y LA OTRA A PAGAR POR ESE USO  UN PRE--
< C10 CIERTO, "

" EL ARRENDAMIENTO NO PUEDE EXCEDER DE 10 Aflos PARA LAS FIN--
CAS DESTINADAS A HABITACION, DE 15 PARA LAS FINCAS DESTINADAS AL
COMERCIO Y DE 20 PARA LAS FINCAS DESTINADAS AL EJERCICIO DE UNA --
INDUSTRIA" .

DE LA "PRESENTE ENUNCIACION PODEMOS DEDUCIR LOS ELEMENTOS ESCEN_
CIALES DE TODO CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE COMO SE VIO ANTERIOR
MENTE, SON LOS MIsMos DE L0s ARTIcuros Nos. 3068 v 2936 pE Los c6-
p1cos DE 1870 vy 1884, RESPECTIVAMENTE.

EL ARRENDAMIENTO TIENE UNA FUNCION EMINENTEMENTE ECONGMICA AL
SATISFACER NECESIDADES CON BIENES AJEMOS, YA QUE ESTE TIPO DE CON-
TRATOS NO TRANSMITE LA PROPIEDAD, SINO UNICAMENTE LA POSESIGN, --
SIENDO ESTA ULTIMA LA FUNCION JURIDICA, ES., PUES, UNA OBLIGACION
DE DAR, COMO LO ESTABLECE EL ARTfcuro No., 2011, rraccion Il pEL -~
Cép160 CiviL ©ARA EL DISTRITO FEDERAL. QUE DICE: “ LA PRESENTACION
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DE UNA COSA PUEDE CONSISTIR: EN LA ENAJENACION TEMPORAL DEL USO O -
GOCE DE UNA COSA CIERTA", DE LO QUE SE ENTIENDE LA OBLIGACION DEL
‘ARRENDADOR DE DAR UNA COSA PARA SU USO, Y LA OBLIGACION DEL ARRENDA
TARIO DE DAR POR ESTE USO O GOCE UN PRECIO CIERTO.

BIENES QUE NO SON SUSCEPTIBLES DE DAR EN ARRENDAMIENTO

EL ARTfcuro No. 2400 peL Cépieo CIVIL NOS DA LA PAUTA DE ESTOS,
ESTABLECIENDO:

" SON SUSCEPTIBLES DE ARRENDAMIENTO TODOS LOS BIENES QUE PUEDEN
USARSE SIN CONSUMIRSE., EXCEPTO AQUELLOS QUE LA LEY PROHIBE ARRENDAR
Y LOS DERECHOS ESTRICTAMENTE PERSONALES”,

LA PROHIBICION QUE ESTA INMERSA EN ESTE PRECEPTO SE REFIERE A
LOS DERECHOS ESTRICTAMENTE PERSONALES., COMO SON, POR NOMBRAR ALGLNOS:
DERECHOS POLITICOS, PUBLICOS Y LOS RELATIVOS AL ESTADO CIVIL DE LAS
PERSONAS.

FINALIDAD DEL ARRENDAMIENTO, CoMO ANTES SE H1ZO MENCIOGN, LA
FINALIDAD PRIMORDIAL ES TRANSMITIR EL USO O GOCE DE UNA COSA., NO EL
DOMINIO., YA QUE NO TRANSFIERE LA PROPIEDADDE LA COSA, A CAMBIO DE
UNA CONTRAPRESTACION QUE DEBE SER EN DINERO O ESPECIE. '

Es uUN CONTRATO PRINCIPAL., EN CUANTO QUE TIENE EXISTENCIA INDE-
PENDIENTE Y SUBSISTE POR S{ MISMO, NO DEPENDIENDO SU EXISTENCIA DE
OTRO CONTRATO.

AHORA BIEN, EN UN SOLO CASO CONSIDERAREMOS QUE PUEDE SER ESTE
CONTRATO ACCESORIO., POR EJEMPLO: EN LOS cAsOS QuUE LA LEY FEDERAL
DEL TRABAJO ESTABLECE QUE EL ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE SUBSIS--
TIRA EN TANTO DURE EL TRABAJO CONVENIDO, ES DECIR, QUE LA DURACION
DEL ARRENDAMIENTO QUE EN ESE CASO SER{A EL CONTRATO DE TRABAJO O A
LA REALIZACIGN DE UNA OBRA. ARTfcuLo No. 3, FrAccron I1I De LA LEY
ANTES MENCIONADA, '
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Es BILATERAL PORQUE CREA DERECHOS Y OBLIGACIONES RECIPROCAS,
EL ARRENDADOR A CONCEDER EL USD Y GOCE TEMPORAL DE LA COSA Y EL -
'ARRENDATARIO PAGAR POR ESE USO O GOCE UN PRECIO CIERTO O RENTA.

Es ONEROSO PORQUE IMPONE PROVECHOS Y GRAVAMENES REC{PROCOS, -
PARA EL ARRENDADOR EL DERECHO DE RECIBIR LA RENTA Y EL GRAVAMEN DE
CONCEDER EL USO Y GOCE DE LA COSA ARRENDADA. PARA EL ARRENDATARIO
EL PROVECHO DE USAR LA COSA Y EL GRAVAMEN DE PAGAR POR ESE USO UN
PRECIO CIERTO.

ESENCIALMENTE ES UN CONTRATO CONMUTATIVO., PORQUE LOS DERECHOS
Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES SON CIERTAS DESDE QUE SE CELEBRA EL CON
TRATO., DE TAL SUERTE QUE LAS PARTES CONTRATANTES PUEDEN APRECIAR -
INMEDIATAMENTE EL BENEFICIO O LA PERDIDA QUE LES CAUSE ESTE,

ES FORMAL CUANDO EL CONSENTIMIENTO DE LAS PARTES SE HACE CONS-
TAR POR ESCRITO. EN LOS CASOS QUE DE ACUERDO AL ARTicuLo No. 2406
peL Copico CiviL, LA RENTA EXceDA DE $100,00 PESOS ANUALES: CONSIDE
RAREMOS OBSOLETO ESTE ARTICULO Y POR ESTO NO ES POSIBLE QUE EXISTAN
VERBALES, YA QUE EN LA ACTUALIDAD Y POR EL CRECIMIENTO ECONOMICO EXIS
TENTE NADIE RENTARfA UN LOCAL YA SEA PARA HABITACION O COMERCIO POR
UNA CANTIDA DE $100,00 PESOS ANUALES,

PUDIENDO ESTE CONTRATO TAMBIEN SER:

- ConsensuAL.  CUANDO EL CONTRATO SE. PERFECCIONA CON EL SOLO - -
ACUERDO DE VOLUNTADES. CUANDO NO EXCEDE LA CANTIDAD ANTES MENCIONA-
DA, COMO LO ESTABLECE EL ARTIcuLo No, 1832, peL Cépico EN ESTUDIO.

Es DE TRACTO SUCESIVO, PoRQUE DETERMINA ACCIONES CONTINUAS
QUE NO SE EJECUTAN EN UN SOLO INSTANTE, SI NO DE MOMENTO, A MOMENTO,
CON VENCIMIENTO PERIODICO, PROLONGANDOSE SUS EFECTOS EN EL TIEMPO:
ESTA CARACTER{STICA DEL CONTRATO TIENE EFECTOS JUR{DICOS DE GRAN --
IMPORTANCIA, POR LO QUE SE REFIERE A LA RESCISION, YA QUE NO EXISTEN
CONSECUENCIAS RESTITUTORIAS, EN VIRTUD DEQUE EXISTE IMPEDIMENTO MA-
TERIAL PARA RESTITUIR EL USO YA CONSUMADO Y POR LO MISMO NO EXISTE .
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LA OBLIGACION REC{PROCA E INTERDEPENDIENTE DEL USO Y GOCE DE LA -
COSA DADA EN ARRENDAMIENTO.

Es uN CONTRATO NOMINADO. PORQUE TIENE UN NOMBRE QUE NO PERML
TE CONFUNDIRSE CON NINGUN OTRO CONTRATO,

DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR Y ARRENDATARIO

PARA COMPRENDER EL PRESENTE APARTADO, CONSIDERAMOS NECESARIO -
HACER UN BREVE RESUMEN DE LO QUE SON LAS OBLIGACIONES,

YA LAS INSTITUTAS DE JUSTINIANO DEFINE A LA OBLIGACION COMO:
UN PLAZO DE DERECHO QUE NOS SUJETA A LA NECESIDAD DE PAGAR AL-
GUNA COSA CONFORME AL DERECHO DE NUESTRA CIUDAD,

Asf, LOS ROMANOS CONCIBIERON UNICAMENTE QUE POD{A EXISTIR UNA
OBLIGACION A CARGO DE UN INDIVIDUO CUANDO ESTE HUBIERA COMETIDO UNA
ACCION DANOSA, 0 BIEN, HUBIERA MANIFESTADO SU VOLUNTAD ACEPTANDOLA
( cONTRATO ), A RAfZ DE ESTO FUE PRECISO ACEPTAR COMO FUENTE DE --
OBLIGACIONES LOS CUASIDELITOS Y LOS CUASICONTRATOS.

ExTRANA QUE EL DERECHO ROMANO NO HAYA CONSIDERADO A LA LEY ~--
COMO FUENTE DE LAS OBLIGACIONES: PERO ELLO SE DEBE SEGURAMENTE A LA
" "POCA INFLUENCIA QUE EJERCIO EL FSTADO ROMANO EN LAS RELACIONES PAR-
TICULARES, NO OBSTANTE, YA LA LEY DE LAS DocE TABLAS ESTABLECTA  --
OBLIGACIONES LEGALES, PUES ANTENIENDONOS A LOS COMENTARIOS.QUE. ==
GAYO HACE SOBRE LAS MISMAS, LA TABLA IV FIJABA LOS DERECHOS DEL PA-
DRE DE FAMILIA SOBRE LAS PERSONAS DE SUS HIJOS, DE DONDE NACIAN --
VARIAS OBLIGACIONES LEGALES A CARGO DE ESTOS.

PARA NO PROFUNDIZAR MAS Y DESVIARNOS DEL TEMA PRINCIPALMENTE,
DIREMOS UNICAMENTE QUE EN LA ACTUALIDAD SE DERIVAN UNICAMENTE LAS
OBLIGACIONES DE DOS FUENTES REALES Y EFECTIVAS., QUE SON:

EL CONTRATO Y LALEY .

A FIN DE FUNDAMENTAR ESTA ASEVERACION, SE TRANSCRIBE A CONTI--
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NUACION LO QUE NOS DICE PLANIOL AL RESPECTO:

“ EN EL CONTRATO, LA VOLUNTAD DE LAS PARTES CREA LA OBLIGACION:
ES ELLA SU FUENTE CREADORA Y LA QUE DETERMINA A LA VEZ SU OBJETO Y
EXTENSION, EL LEGISLADOR UNICAMENTE INTERVIENE PARA SANCIONAR LA -
OBRA DE LAS PARTES, CONCEDIENDOLES UNA ACCION, O PARA VIGILAR, ESTA
BLECIENDO LfMITES A SU LIBERTAD. POR MEDIO DE PROHIBICIONES Y NULI-
DADES,

EN AUSENCIA DE UN CONTRATO, LA UNICA CAUSA DEL NACIMIENTO DE
LAS OBLIGACIONES ES LA LEY: SI EL DEUDOR ESTA OBLIGADO NO ES PORQUE
LA HAYA QUERIDO. SU VOLUNTAD SERfA IMPOTENTE PARA OBLIGARLO, PUESTO
QUE POR HIPOTESIS ESTARfA AISLADA Y NO RESPONDER{A A LA DE SU -~
ACREEDOR, SI LA OBLIGACION EXISTE, SE DEBE UNICAMENTE A QUE EL LE--
GISLADOR LO QUIERE, EN CONSECUENCIA, LA FUENTE DE TODOS LAS OBLI-
GACIONES NO CONVENCIONALES ES LA LEY, SON OBLIGACIONES LEGALES.

. SOLAMENTE QUE ESTA VOLUNTAD DEL LEGISLADOR NUNCA ES ARBITRARIA

Y CAPRICHOSA., CUANDD CREA UNA OBLIGACION HA SIDO SIEMPRE EN LA PER-
SONA DEL ACREEDOR O EN SU PATRIMONIO, UNA CIRCUNSTANCIA QUE HACE NE
CESARIA SU CREACION Y QUE CONSISTE EN UNA LESION INJUSTA DE SU PARTE.
QUE SE TRATA DE.EVITAR, EN EL FUTURO O DE REPARAR SI YA SE REALIZO.

EsTe PUNTO NO NECESITA DEMOSTRARSE TRATANDOSE DE FQS DELITOS,
NI DE LOS CUASIDELITOS: POR SU MISMA DEFINCIGN, UNOS Y OTROS SUPONEN
 UNA LESION INJUSTA YA CAUSADA A UN TERCERO.

Lo MISMO ACONTECE RESPECTO A LOS CUASICONTRATOS, SE VERA QUE -
SE REDUCEN TODOS A LA IDEA DE UN ENRIQUECIMIENTO SIN CAUSA; AHORA -
BIEN, S1 EXISTE UN ENRIQUECIMIENTO PARA UNA PERSONA, NECESARIAMENTE
HAY UNA LESION PARA OTRA. EsTos TRES GRUPOS DE HECHO FORMAN LA -
CATEGORfA DE LAS OBLIGACIONES QUE NACEN DE UN PERJUICIO REALIZADO.

EN CUANTO A AQUELLO., CUYA CAUSA ES EL TEMOR-DE UN PERJUICIO -

FUTURO, COMPRENDE TODAS LAS OBLIGACIONES LLAMADAS " LEGALES “ EN LA
CLASIFICACION CORRIENTE “, (4 )

(4) Inip, pp,  488-489.



PLANIOL HA SIDO DURAMENTE CRITICADO POR ESTA CONCLUSION, PUES
DICE QUE SE HA DETENIDO A LA MITAD DEL CAMINO. NO QUERIENDOLA TER--
MINAR, YA QUE SI ASf LO HICIERA, LLEGARfA A LA CONCLUSION:

“ ,vyv DE QUE EN ULTIMA INSTANCIA, TODAS LAS OBLIGACIONES SON
LEGALES, PUES SI EL CONTRATO ORIGINA OBLIGACIONES, SE DEBE A GUE EL
LEGISLADOR LO HA QUERIDO, Y EN PARTICULAR., POR QUE EN EL ART{cuLO
No. 1134, per Cépico CiviL PARA EL DisTRITO FEDERAL., ESTABLECE QUE
LA CONVENCIGN CONSTITUYE LA LEY DE LAS PARTES. “ ( 5) -

EsTA AFIRMACION NOS PARECE ABSURDA, PUES EL CONTRATO NO CONSTL
TUYE SINO UNA ESPECIE DE GENERO. QUE ES EL ACTO JURIDICO, Y TODO
JURISTA DEBE TENER SIEMPRE PRESENTE QUE LOS ACTOS JUR[DICOS SON UN
ACUERDO DE VOLUNTADES, QUE TIENEN COMO OBJETO PRODUCIR CONSECUENCIAS
DE DERECHO, EN LA MEDIDA E INTENSIDAD QUE LAS PARTES CONTRACTANTES
LO CONVENGAN: INTERVINIENDO LA LEY UNICAMENTE PARA REGULAR AQUELLOS
EFECTOS QUE ESTE ACUERDO DE VOLUNTADES PRODUZCA Y QUE VAYAN EN CON=-
TRA DE LAS BUENAS COSTUMBRES O CONTRA EL TENOR DE LAS LEYES IMPERA- .
TIVAS, PROHIBITIVAS O DE ORDEN PUBLICO., PERO EN NINGUN CASO PODRA
DECIRSE QUE LA LEY SEA LA QUE ORIGINA ESTOS EFECTOS DE DERECHO, YA
QUE ELLOS ENCUENTRAN SU UNICA RAZON DE SER EN EL ACTO JUR{DICO QUE

1.0S PRODUCE,

EN CONTRAPOSICION A LO ANTERIOR, TODAS LAS DEMAS FUENTES DE LAS
OBLIGACIONES CONTITUYEN SIMPLES HECHOS JURIDICOS. ES DECIR., ACONTE-
CIMIENTOS QUE LA LEY TOMA EN CONSIDERACION PARA ATRIBUIRLES EFEC--
TOS DE DERECHO EN LA MEDIDA POR ELLA DESEADOS Y POR LO TANTO, LA -=
FUENTE EFECTIVA DE TODAS AQUELLAS OBLIGACIONES QUE NO TENGAN ORIGEN
EN LA VOLUNTAD DE PARTES., SERA DE LA LEY.

ASf PUES, ATENDIENDO A SU FUENTE EXISTEN UNICAMENTE DOS CLASES
DE OBLIGACIONES: AQUELLAS QUE ENCUENTRAN SU RAZON DE SER EN LA VO
LUNTAD DE LA PARTES, Y LAS QUE TIENEN SU ORIGEN EN LA VOLUNTAD DEL
LEGISLADOR, EN ATENCION A HECHOS QUE YA HAN CAUSADO UN DAND. O QUE

PUEDEN CAUSARLO EN EL FUTURO.,

(5) Marty, G., TEORfA GENERAL DE LAS OBLIGACIONES, v, 1..'p, 236,
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CoN LA FINALIDAD DE NO DESVIARNOS DEL TEMA CENTRAL DEL PRESENTE
TRABAJO, HABLAREMOS AHORA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, CON EL -
OBJETO DE ESTUDIAR LAS OBLIGACIONES DE LAS PARTES, Y PODER DEDUCIR
SI EL DECRETO DEL 24 DE DICIEMBRE DE 1948, ESTABLECE UNA PRGRROGA,
0 BIEN, S] EL MISMO CONSTITUYE UNA FUENTE DE OBLIGACIONES LEGALES.

EL ArRTfcuLo No, 2398 peL C6pico CIVIL. PARA ESTA CIUDAD, ESTA-
BLECE EN SU PRIMERA PARTE:

“ HAY ARRENDAMIENTO CUANDO LAS DOS PARTES CONTRATANTES SE OBLL
GAN REC{PROCAMENTE., A UNA CONCEDER EL USO Y GOCE TEMPORAL DE UNA COSA

"

Y LA OTRA A PAGAR POR ESE USO O GOCE UN PRECIO CIERTO ",

DE ESTA DEFINICION QUE LA PROPIA LEY NOS PROPORCIONA, PODEMOS
DEDUCIR QUE LAS PRINCIPALES OBLIGACIONES DE LAS PARTES QUE CELEBRAN
EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SON:

A). OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR

SE PUEDE REDUCIR A UNA FUNDAMENTAL. QUE CONSISTE 'EN LA CONCE--=-

SI6N DEL USO O GOCE DE LA COSA AL ARRENDATARIO DURANTE UN TIEMPO DE-
TERMINADO, YA QUE LAS DEMAS OBLIGACIONES QUE SON ESTUDIADAS POR EL

DERECHO, ENUMERADAS POR LA LEY COMO PROPIAS DEL ARRENDADOR, NO CONS
TITUYEN EN EL FONDO SI NO LOS REQUISITOS PARA QUE EL ARRENDATARIO -
PUEDA USAR Y GOZAR LA COSA ARRENDADA ( ArTfcuro No. 2412, Cépico -

CiviL),

EL DERECHO FRANCES CONSIDERA QUE EL ARRENDADOR TIENE A SU CARGO
UNA OBLIGACION DE HACER, PUES EL C6DIGO NAPOLEGNICO ESTABLECIG QUE
EL ARRENDADOR ESTA OBLIGADO A HACER GOZAR AL ARRENDATARIO DE LA COSA
EN CAMBIO, EN NUESTRO DERECHO. ESTA OBLIGACION DEL ARRENDADOR ESTA
CONSIDERADA COMO UNA OBLIGACION DE DAR, O SEA, DE TRANSMITIR EL uso‘
DE LA COSA,

Como CR‘TICA PERSONAL. CONSIDERAMOS QUE EL CRITERIO FRANCES ES
MAS CLARO, PUES LA OBLICACION DEL ARRENDADOR NO SE AGOTA POR LA SIM
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PLE ENTREGA DE LA COSA, COMO SUCEDE CUANDO. EN VIRTUD DE UN CONLTRATO,
SE ESTABLECE UN DERECHO REAL DE USO, ENSUFRUCTO O HABITACION, St
POR EL CONTRARIO, EL ARRENDADOR ESTA ORLIGADO EN VIRTUD DEL CONTRATO.
A SEGUIR CONCEDIENDO ESTE USO O GOCE DE LA COSA ENSU ESTADO ORIGINAL,
O SEA, EL QUE LE PERMITA CUMPLIR CON EL FIN ESTIPULADO EN EL PROPIO
CONTRATO,

CONSIDERAMOS QUE LA OBLIGACION DEL ARRENDADOR NO ESTA CONSTITUL
DA POR UNA PRESTACION PURA Y SIMPLE, NI DE DAR., NI DE HACER:; SINO -
POR UNA PRESTACION COMPLEJA, QUE CONSISTE EN CONCEDER DURANTE UN -
TIEMPO EL BIEN ARRENDADO, EN APTITUD DE SERVIR A LOS FINES ECONOMI--
COS DEL ARRENDAMIENTO Y EL ARRENDADOR NO SE VERA LIBERADO DE SUS --
OBLIGACION, SINO HASTA LA TERMINACION DEL CONTRATO,

B) (OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

1) PAGAR LA RENTA EN LOS PLAZOS EST!PULADOS

ESTA OBLIGACION DEL ARRENDATARIO ES CONSENCUENCIA DEL CONTRATO --

DE ARRENDAMIENTO. EL CUAL SE NOS PRESENTA COMO UN CONTRATO SINALAG-
MATICO, ONEROSO Y DE TRACTO SUCESIVO,

EL ARRENDATARIO DEBERA PAGAR LA RENTA COMO UNA CONTRAPRESTACION
DE LA UTILIDAD QUE OBTIENE DEL BIEN ARRENDADO., Y POR LO TANTO, TEN-
DRA DERECHO A REDUCCIONES O A LA RESCISION DEL CONTRATO., EN EL CASO
DE QUE DICHO BIEN YA NO SE ENCUENTRA EN APTITUD DE SERVIR PARA EL -
FIN ESPECIFICADO EN EL CONVENIO,

2) . RESTITUIR LA COSA AL TERMINAR EL PLAZO

Es EL ARRENDAMIENTO UN CONTRATO TRANSLATIVO DE USO, EN OPOSI---
CION A LOS CONTRATOS TRANSLATIVOS DE DOMINIO., COMO LA COMPRA-VENTA,
‘EL MUTUO, ETC., Y POR TANTO, SU FINALIDAD ECONGMICA CONSISTE UNICA-
MENTE EN EL APROVECHAMIENTO DE LOS BIENES AJENOS: PERO SIN GRAVARLOS
DEFINITIVAMENTE, COMO UN DERECHO QUE, AUNQUE PERSONAL EN EL FONDO.
DEBIDO A SU DURACIOGN DEFINIDA, PUDIESE HACER LAS VECES DE DERECHO
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REAL. EN CUANTO IMPIDIERA DE MODO ESTABLE LA LIBRE DISPOSICION DEL
BIEN POR SU PROPIETARIO,

Es ESENCIAL, PUES, SUJETAR AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO A UN -
PLAZO DETERMINADO, O DETERMINABLE POR LA VOLUNTAD DE LAS PARTES, -
PERO NO CONSIDERAMOS QUE SEA NECESARIO QUE LA LEY FIJE UN PLAZO MA-
XIMO PARA LA DURACION DEL MISMO, SIENDO SUFICIENTE QUE LA PROPIA -
LEY, AL REFERIRSE AL ARRENDAMIENTO, INDIQUE QUE LA CESI6N DEL -
USO O GOCE DELA COSA QUE HACE EL. ARRENDADOR AL ARRENDATARIO, ES POR
T1EMPO DETERMINADO ( ArRTfcuro No, 2936, peL Cépico CiviL pe 1884 ),

La OBLlGACION DE DEVOLVER EL OBJETO ARRENDADO AL TERMINAR EL
PLAZO SENALADO AL ARRENDAMIENTO, O BIEN, AL CESAR LA VOLUNTAD DEL
ARRENDADOR Y NOTIFICARLO AS{ AL ARRENDATARIO. EN LOS CASOS QUE EL -
CONTRATO SEA DE TERMINO VOLUNTARIO, CONSTITUYE UNA OBLIGACION FUNDA
MENTAL DEL ARRENDATARIO. DEBIDO A LA NATURALEZA MISMA DEL CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO,

SIENDO EL ARRENDAMIENTO UN CONTRATO DE TRACTO SUCESIVO, LA VO-
LUNTAD DE LAS PARTES QUE LO ORIGINAN PERSISTE DURANTE EL TI!EMPC DE LA
VIGENGIA DEL MISMO., PRODUCIENDO OBLIGACIONES A CARGO DE AMBAS PARTES,
OBLIGADAS QUE CONSISTE EN PRESTACIONES SUCESIVAS ( DE LA OBLIGACION
DEL ARRENDADOR DE CONCEDER EL USO DE LA COSA, SE DERIVA EL DERECHO
DEL ARRENDATARIO DE RETENERLA), TERMINANDO EL PLAZO O CESANDO UNA
DE ESTAS VOLUNTADES CUANDO EL CONTRATO AS{ LO ESTIPULA, LA RELACION
CONTRACTUAL HABRA DEJADO DE EXISTIR, Y EL ARRENDATARIO TENDRA LA -
OBLIGACION DE DEVOLVER AL ARRENDADOR EL OBJETO ARRENDADO,

LA ONICA EXCEPCION AL PRINCIPIO ASENTADA EN EL PARRAFO ANTERIOR
ES EL DE LA TACITA RECONDUCCION, LA CUAL UNICAMENTE TIENE LUGAR TRA
TANDOSE DE PREDIOS URBANOS, YA QUE SOLAMENTE RESPECTO A ELLOS RES-
PETA LA LEY LA AUTONOM{A DE LA VOLUNTAD, SEGUN SE DESPRENDE DE LOS
ARTfCULOS QUE A CONTINUACION SE TRANSCRIBEN:

ArticuLo No, 2486, “ Si1 DESPUES DE TERMINADO EL ARRENDAMIENTO
Y SU PRORROGA., SI LA HUBO, CONTINUA EL ARRENDATARIO SIN OPOSICION -
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EN EL GOCE Y USO DEL PREDIO, Y ESTE ES RUSTICO. SE TENDRA RENOVADO

n

EL CONTRATO POR OTRO ARNO '

Articuro No. 2487, " EN EL cASO DEL ARTICULO ANTERIOR, SI EL
PREDIO FUERA URBANO, EL ARRENDAMIENTO CONTINUARA POR TIEMPQ INDEFI-
NIDO., Y EL ARRENDATARIO DEBERA PAGAR LA RENTA QUE CORRESPONDE AL --
TIEMPO QUE EXCEDA AL DEL CONTRATO, CON ARREGLO A LO QUE PAGABA”",

CoMO SE PUEDE OBSERVAR., EN LOS CASOS DEL ARRENDAMIENTO DE FIN-
CAS RUSTICAS, ES LA PRESUNTA VOLUNTAD DE LAS PARTES LA QUE SOSTIENE
EL VINCULO CONTRACTUAL: PUES SOLO PUEDE PRODUCIR EFECTO DE DERECHO
LA VOLUNTAD PRESUNTA, MIENTRAS NO EXISTA UNA MANIFESTACION EXPRESA
DE VOLUNTAD QUE DESTRUYA ESA PRESUNCION, Y EN LOS ARRENDAMIENTOS UR
BANOS., SEGUN LO DISPONE EL ARTIcuLo No. 2487, ANTES TRANSCRITO., QUE
nos Dice: " EL ARRENDAMIENTO CONTINUARA POR TIEMPO INDEFINIDO ”: es
DECIR, HASTA QUE ALGUNA DE LAS PARTES CONTRATANTES LO DE POR TERMI-
NADO,

No SUCEDE LO MISMO TRATANDOSE DE PREDIOS RUSTICOS., YA QUE EN
ESTE CASO, Y COMO LO ESTA ESTABLECIENDO EL ARTIicuLo No. 2486, DEL
Cop16o CIVIL, MARCANDOSE LA LEY UNA VERDADERA OBLIGACION LEGAL A -
CARGO DEL ARRENDADOR POR UN Afl0 Y EN LOS TERMINOS DEL CONTRATO QUE
HA DETERMINADO, LA LEY. A FIN DE ESTABLECER ESTA OBLIGACION LEGAL.
SE BASA APARENTEMENTE EN LA VOLUNTAD DEL ARRENDADOR PRESUNCIONALMEN
TE, QUIEN NO SE HA OPUESTO A QUE EL ARRENDATARIO SIGA (BANDO Y GOZAN
DO DEL PREDIO; NO OBSTANTE ESTA FALTA DE OPOSICION PUEDE DEBERSE A
MOLTIPLES CAUSAS AJENAS POR COMPLETO A LA VOLUNTAD DE EL ARRENDADOR.
COMO UN VIAJE. MOTIVOS DE SALUD, ETC., A PESAR DE LO CUAL, SU VOLUN
TAD EXPRESA, DESCONOCIENDO LA VIGENCIA DEL CONTRATO OTRO AfNO, NO --
TENDRA VALOR, DE DONDE SE DEDUCE QUE NOS ENCONTRAMOS ANTE UNA OBLI-
GACION LEGAL.

EL VERDADERO MOTIVO QUE HA IMPULSADO AL LEGISLADOR A IMPONER -
ESTA OBLIGACION LEGAL AL ARRENDADOR. ES EVITAR EL DANO QUE PUDIERAN
CAUSARLE AL ARRENDATARIO, EXPULSANDOLO DE UNAS TIERRAS QUE GQUIZA YA
ESTEN PREPARADAS PARA PROXIMAS SIEMBRAS, O EN TODO CASO, ESTE EN --
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DISPOSICION DE PREPARAR, DADO QUE SE SOBREENTIENDE QUE DICHO ARREN .
DATARIO ESTA DISPUESTO A CONTINUAR EN ELLAS: YA QUE DE HECHO HA --
SEGUIDO OCUPANDOLAS, SIENDO "ESTE UN HECHO JUR{DICO, PUESTO QUE LA =
LEY LO ESTA TOMANDO EN COSIDERACION PARA APLICARLE EFECTOS DE DERE-
CHO

UN CASO SEMEJANTE AL ANTERIOR, AUNQUE DISTINTO EN EL FONDO. YA
QUE ESTA INSPIRADO EN PRINCIPIOS DE DERECHO SOCIAL, POR LO CUAL NO
ES NECESARIO RECURRIRA LA FICCIGN DE LA VOLUNTAD DEL ARRENDADOR, ES
EL ESTABLECIDO POR EL ARTfcuro No. 2485, per Cépico CivIL. VIGENTE,
QUE A sU VEZ ESTA ToMADO DEL COp1eo CiviL DE YUCATAN, EN CONTRAPO--
SICION AL ARTfcuLO No, 2486, QUE HA PASADO A NUESTRA LEGISLACION DEL
Coépiso CiviL DE 1884, DE NATURALEZA EMINENTEMENTE LIBERAL.,

ArTicuto No, 2485, “ VENCIDO EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, =
TENDRA DERECHO EL INQUILINO, SIMPRE QUE ESTE AL CORRIENTE EN EL PAGO
DELAS RENTAS, A QUE SE LE PRORROGUE HASTA POR UN ANO ESE CONTRATO,
PODRA EL ARRENDADOR AUMENTAR HASTA UN DIEZ POR CIENTO LA RENTA ANTE
RIOR, SIEMPRE QUE DEMUESTRE QUE LOS ALQUILERES EN LA ZONA DE QUE SE
TRATE, HA SUFRIDO UNA ALZA DESPUES DE QUE SE CELEBRO EL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO, . '

QUEDAN EXCEPTUADOS DE LAS OBLIGACIONES DE PRORROGAR EL CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO LOS PROPIETARIOS QUE QUIERAN HABITAR LA CASA O CUL
TIVAR LA FINCA, CUYO ARRENDAMIENTO HA VENCIDO.".,

ESTE ARTICULO NoS MERECE ESPECIAL INTERES, DADO QUE EL MISMO
CONTIENE LOS ELEMENTOS ESENCIALES DEL DECRETO DEL 24 DE DICIEMBRE
DE 1948, MISMO QUE ESTAMOS SOMETIENDO A ESTUDIO EN ESTA TESIS.

Nos PARECE MUCHO MAS CLARA LA REDACCION DEL ARTIcuLO No. 2485,
QUE LA DEL DECRETO EN CUESTION: YA QUE EL REFERIDO ART{CULO ESTABLE
CE CLARAMENTE: " TENDRA DERECHO EL INQUILINO “ A UN PRORROGA, ES =
DECIR, EL ARRENDADOR TENDRA OBLIGACION DE " PRORROGAR " DURANTE UN
ARO EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO EN BENEFICIO DEL ARRENDATARIO,
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En cAso DEL ARTicuLo No. 2485, LA PALABRA PRORROGA ESTA EMPLEA
DA CON MENOR INCONGRUENCIA QUE EN EL DECRETO, YA GUE PRORROGAR S1G-
NIFICA PROLONGAR UN PLAZO POR TIEMPO DETERMINADO. Y DICHO ART{cuLO
ESTA SENALANDO EL LAPSO DE UN ANO A LA PRETENDIDA PRORROGA.

No OBSTANTE, PARA PODER PROLONGAR UN PLAZO, ES ESENCIAL QUE -
SUBSISTA EL OBJETO DEL MISMO., YA QWE SI ESTE OBJETO SE HA AGOTADO,
EL PLAZO NO PODRA PROLONGARSE,

TRATAREMOS DE EXPLICAR CON LA MAYOR CLARIDAD POSIBLE LAS OBL[-
GACIONES CONTRACTUALES EN EL PRODUCTO DE UN ACUERDO DE VOLUNTADES,
EN LOS CONTRATOS DE TRACTO SUCESIVO, LA VOLUNTAD I[ELAS PARTES PER--
SISTE EN EL TIEMPO, PRODUCIENDO EFECTOS HASTA LA FECHA DE TERMINA--
CION DEL CONTRATO: YA QUE ESTA FECHA HARA LAS VECES DE TERMINO EX--
TINTIVO. Y LAS PARTES QUEDARAN LIBERADAS DE SUS OBLIGACIONES, En
CASO ‘i QUE LAS PARTES QUIERAN SEGUIR TENIENDO LOS DERECHOS Y OBLI-
GACIONES QUE ORIGINABA EL CONTRATO, SERA NECESARIO UN NUEVO ACUERDO
DE VOLUNTADES, DE DONDE SE DEDUCE, QUE TRATANDOSE DE CONTRATOS DF
TRACTOS SUCESIVOS, ES IMPROPIO HABLAR DE PRORROGA VOLUNTARIA, YA -
QUE LA MISMA EQUIVALE A LA CELEBRACION DE UN NUEVO CONTRATO,

A MAYOR ABUNDAMIENTO.. ES IMPROPIO HABLAR DE PRORROGA FORZOSA C -
LEGAL, YA QUE LA LEY PODRA IMPONER OBLIGACIONES A LOS PARTICULARES.
EFECTUANDO UNA NOVACION, CONSISTENTE EN CONSTITUIR UNA OBLIGACION

LEGAL, A FIN DE QUE SUSTITUYA A LA CONTRACTUAL. PERO NO PODRA FOR--
ZAR SU VOLUNTAD. NI MENOS SUSTITUIRLA, A FIN DE REGLAMENTAR COMO CON
TRACTUAL UNA -OBLIGACIGN QUE LA PROPIA LEY IMPONE Y QUE EN CONSECUEN
CIA, ES UNA OBLIGACION LEGAL. '
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1.5 Estup1o CoMPARATIVO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO EN DIFERENTES
LEGISLACIONES

Una  vEZ QUE SE HA TERMINADO EL ESTUDIO DEL CONTRATO DE ARRENDA-
MIENTO EN LAS LEGISLACIONES VISTAS EN EL PRESENTE CAPITULO, PASARE-
MOS A HACER EL ESTUDIO COMPARATIVO Y LAS DIFERENCIAS EN LO QUE HACE
A LA REGULACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.

EN CUANTO A LA FORMA DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO EN LAS LEGIS
LACIONES ESTUDIADAS SON LAS SIGUIENTES:

EN LA ROMANA ESTE CONTRATO SE PERFECCIONABA S0LO CON EL CONSEN
TIMIENTO DE LAS PARTES SIENDO LA FORMA ESCRITA SOLO UN MEDIO DE -
PRUEBA, MAS NO UN ELEMENTO ESENCIAL QUE AL IGUAL QUE EN EL DERECHO
FRANCES EN DONDE LA FORMA ESCRITA NO ES UN ELEMENTO DE VALIDEZ SINO
UNICAMENTE UN ELEMENTO DE PRUEBA.

A MI JUICIO ES VALIDO QUE LA RELACION CONTRACTUAL SE PERFECCIO
NE ONICAMENTE CON LA VOLUNTAD DE LAS PARTES PERO COMPLEMENTADO CON
EL PERFECCIONAMIENTO POR ESCRITO DEL ACTO JUR{DICO, YA QUE DE CON--
TARSE UNICAMENTE CON LA VOLUNTAD ORAL DE LAS PARTES SE DIFICULTAR{A
ENORMEMENTE LA RESOLUCION DE CONFLICTOS JURIDICOS YA QUE EL ALCANCE
DE LAS OBLIGACIONES Y EFECTOS MEDIATOS E INMEDIATOS SE ENCUENTRAN -
PLASMADOS [NTEGRAMENTE EN LA MEDIDA QUE SE QUIERAN OBL1GAR AMBAS -

PARTES, ES POR ESTO QUE CONSIDERO A NUESTRA LEGISLACION MAS COMPLE-’

TA EN LO QUE RESPECTA A LA FORMA ESCRITA DEL CONTRATO EN ESTUDIO,
YA QUE AUNQUE ADOLECE DE UNA PEQUENA FALLA AL DECIR QUE TODO CON--
TRATO QUE REBASE LA CANTIDAD DE CIEN PESOS DEBERA SER POR ESCRITO.
VIENDO QUE EN LA ACTUALIDAD RESULTA ILUSORIO CELEBRAR UN CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO POR MENOS DE ESTA CANDIDAD. POR LO QUE A JuIClO -
DEL SUSCRITO RESULTA .RRELEVANTE Y CONSIDERO QUE DEBERIA SER MODIFL
CADO EL ARTICULO QUE ESTABLECE ESTA PROHIBICION.

HABLEMOS AHORA RESPECTO DELAS OBLIGACIONES EMANADAS DEL CONTRA
TO DE ARRENDAMIENTO Y SUS RESPECTIVAS DIFERENCIAS:




23

EL DERECHO FRANCES CONSIDERA QUE EL ARRENDADOR TIENE A SU CAR-
GO UNA OBLIGACION DE HACER, PUES EL (GDIGO NAPOLEONICO, ESTABLECIO
QUE EL ARRENDADOR ESTA OBLIGADO A HACER GOZAR AL ARRENDATARIO DE. LA
COSA, OBJETO DEL ARRENDAMIENTO, EN CAMBIO EN NUESTRA LEGISLACION ESTA
OBLIGACION DEL ARRENDADOR ESTA CONSIDERADA COMO UNA OBLIGACIGN DE -
DAR O SEA DE TRASMITIR EL USO DE LA COSA., CONSIDERO QUE EL CRITERIO
FRANCES ES MAS CLARO POR LAS RAZONES QUE QUEDARON ASENTADAS EN LA -

" PAGINA DIEZ Y SEIS DEL PRESENTE CAPITULO.

EN CUANTO A LAS MODALIDADES DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DIRE
LO SIGUIENTE:

'EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO EN EL DERECHO ESPARNOL, TIENE LAS
MISMAS MODALIDADES QUE EN EL DErRecHoO DE RomA Y FRANCIA Y QUE A SABER
SON:  CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE COSAS., DE OBRAS Y SERVICIOS, QUE
QUEDARON DEBIDAMENTE EXPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PRESENTE CAP{-
TULO Y QUE POR TENER LAS MISMAS CARACTERISTICAS., POR LO QUE CONSIDE
RO "INNECESARIO HACER UNA REPRODUCCION INTEGRA DE ESTAS, CON LA UNI-
CA DIFERENCIA QUE EN EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO EN EL DERECHO ==
FRANCES MANEJAN EL ARRENDAMIENTO DE CAPITALES COMO CONTRATOS DE

_ARRENDAMIENTO, EN DONDE EL OBJETO DADO EN ARRENDAMIENTO ES UN CAPI-

TAL REPRESENTADO EN DINERO EN DONDE UNA PERSONA LO PONE A DISPOSI---
CION DE OTRA Y ESTA SE OBLIGA AL PAGO DE UNA SUMA IGUAL MAS UNA PRQ
PORCIONAL., EN LO QUE EN LA ACTUALIDAD CONOCEMOS COMO PRESTAMO CON --
INTERESES, Y LA LEGISLACION MEXICANA ESTE TIPO DE ARRENDAMIENTO ES
UNA FIGURA JURIDICA QUE EN NADA TIENE QUE VER CON EL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO,

EN CUANTO AL TIEMPO DE DURACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
ES DE VITAL IMPORTANCIA HACER LAS SIGUIENTES OBSERVACIONES, PUESTO
QUE LA FINALIDAD DEL PRESENTE APARTADO ES EL ESTUDIO COMPARATIVO -
DEL. CONTRATO DE ARRENDAMIENTO EN LA LEGISLACIONES YA MENCIONADAS.,
Y SIENDO QUEEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO TIENE LA CARACTER{STICA DE
TEMPORALIDAD ES DE OBSERVARSE QUE EL DERECHO FRANCES OMITE FIJAR LA
DURACION MINIMA Y MAXIMA DEL ARRENDAMIENTO A DIFERENCIA DEL DERECHO

ESPAROL v ROMANO EN DONDE EL CARACTER TEMPORAL ES UNA CLAUSULA ESEN
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CIAL PARA LA VALIDEZ DE ESTE, ESTABLECIENDO QUE LA DURACION MINIMA
DE TODO CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SERA DE UN ANO., SEMEJANTE A ESTA

SE ENCUENTRA ESTABLECIDO EN NUESTRA LEGISLACION cIVIL.,  INTIMAMEN-
TE RELACIONADA CON LA TEMPORALIDAD DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO -

TENEMOS LA FIGURA JURIDICA CONOCIDA COMO TACITA RECONDUCCION QUE -

COMO SE VIO ANTERIORMENTE ES CUANDO EL ARRENDADOR AL TERMINO DEL -

ARRENDAMIENTO FIJADO EN EL CONTRATO LOCATIVO NO SE OPONE DE MANERA

INDUVITABLE A QUEEL ARRENDATARIO CONTINUE CON LA POSESION DERIVADA

DE ESTE., SE CONSIDERARA QUE SU VOLUNTAD TACITAMENTE ESTA ENCAMINADA
A QUE EL INQUILINO CONTINUE CON EL OBJETO DADO EN ARRENDAMIENTO, --

SIENDO ESTE CONCEPTO EN BASE A LA TEMPORALIDAD DEL CONTRATC DE --

ARRENDAMIENTO CONSIDEROD VIABLE EXPONER:

En EL DERECHO DOMANO Y ESPANOL., SI EL DUENO NO SE OPONE DENTRO
DE UN PERIODO DE QUINCE DfAS UNA VEZ TERMINADO EL ARRENDAMIENTO =-
OPERARA A SU FAVOR LO QUE CONOCEMOS COMO TACITA RECONDUCCION, A DI-
FERENCIA DE NUESTRA LEGISLACION QUE EN sus ARTIcuros Nos, 2486 v - -
2487, per C6pico Civii, NO ESTABLECE UN TERMINO POSTERIOR A LA TER-
MINACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SINO QUE ESTABLECE UN SEGUN-
DO DE L0S ART{CULOS MENCIONADOS EN RELACION AL PRIMERO QUE SI DES--
PUES DE TERMINADO EL ARRENDAMIENTO Y SU PRORROGA., SI LA HUBO, CONTL
NUA EL ARRENDATARIO SIN OPOSICION EN EL GOCE Y USO DEL PREDIO EL -
ARRENDAMIENTO CONTINUARA POR TIEMPO INDEFINIDO., SIEMPRE Y CUANDO EL

PREDIO FUERA URBANO,

OTRA DIFERENCIA ESENCIAL ENTRE ESTAS DIFERENTES LEGISLACIO--
NES ES LA DE QUE EL Cépieo CiviL ESPANOL REGULA AL TRANSPORTE COMO
ARRENDAMIENTO, CONSIDERO QUE ESTE TIPO DE CONTRATO TIENE DIFERENTES
FINALIDADES Y ELEMENTOS DISTINTIVOS QUE NUESTRA LEGISLACION SIENDO
TOTALMENTE DIFERENTE POR LOS FINES A UN CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.
COMO CRITICA PERSONAL CONCLUYO QUE TANTO LA LEGISLACION FRANCESA Y
ROMANA COMO LA NUESTRA QUE NO REGULA A ESTE CONTRATO COMO ARRENDA-
MIENTO., SINO COMO OTRO TIPO DE CONTRATO CON UNA FINALIDAD DIFEREN-
TE,. SE APEGA A UNA REALIDAD JUR{DICA CONCRETA Y NO DIVAGAN FUERA -
DEL MARCO JUR{DICO DE LOS CONTRATOS.,
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PASEMOS AHORA AL SUB-ARRENDAMIENTO COMO CAUSAL DE RESCISION Y
TERMINACION DE LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO EN LAS DIFERENTES -
LEGISLACIONES.,

EL (6D1G0 ESPAROL ADJETIVO PERMITE EL SUB-ARRENDAMIENTO EN -
TANTO NO EXISTA CLAUSULA EN CONTRARIO. SIENDO TOTALMENTE OPUESTA
A LA QUE ESTABLECE NUESTRA LEGISLACION EN su ARTIcuro Mo, 2480, DEL
CODIGO ANTES MENCIONADO. PROHIBIENDO TAJANTEMENTE EL SUB-ARRENDAMIEN
TO, PERMITIENDOLE UNICAMENTE CUANDO EXISTA CONSENTIMIENTO EXPRESO DEL
ARRENDADOR.

PARA CONCLUIR EL PRESENTE APARTADO CONSIDERO QUE NUESTRA LEGIS
LACION ES LA MAS COMPLETA EN MATERIA DE ARRENDAMIENTO YA QUE ASUME
AL CONTRATO LOCATIVO COMO UN ACTO JURIDICO MUCHO MAS ESPECIFICO Y
AUTGNOMO, AL ATRIBUIRLE A ESTE UNA SOLA MODALIDAD DESL1!GANDOLO DE
CUALQUIER OTRO CONTRATO QUE TENGA CARACTERISTICAS PARECIDAS Y QUE
A SABER ES EL ARRENDAMIENTO DE COSAS. QUEDANDO INCLUIDOS EN ESTE -
LOS BIENES MUEBLES E INMUEBLES, EXCLUYENDO EL ARRENDAMIENTO DE SER-
VIC10S, OBRAS Y CAPITALES QUE CORRESPONDEN LOGGICAMENTE A OTRAS RA--
MAS DE NUESTRO DERECHO PosiTIvo Y UNICAMENTE ES EL DERECHO ROMANO
EN LO QUE SE CONOCE coMO LA LocaTIO-RERUM. ES LA QUE POR SUS CARAC
TERISTICAS MAS SE ASEMEJA A NUESTRA LEGISLACION EN LO QUE CORRESPON
DE AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO,




CAPITULO 11

FACULTADES EXTRAORDINARIAS OTORGADAS AL
EJECUTIVO FEDERAL Y LEYES DE EMERGENCIA

2.1. LA SUSPENSIGN DE GARANTIAS INDIVIDUALES

Es NECESARIO QUE AL HABLAR DE GARANTIAS INDIVIDUALES, ENTENDA--
MOS LO QUE SON. Es POR ESTO QUE BREVEMENTE HAREMOS UN RESUMEN DEFL
NITORIO DE LAS MISMAS.

EL HOMBRE NO SE PUEDE CONCEBIR AISLADAMENTE, SINO QUE ES NECE-
SARIO LA CONVIVENCIA CON SUS SEMEJANTES Y PARA QUE DICHA CONVIVENCIA
SEA LLEVADA A CABO CON FINES COMUNES Y PACIFICAMENTE., ES NECESARIO -
QUE LA ACTIVIDAD DE CADA UNO DE LOS INDIVIDUOS QUE LA COMPONEN ESTE
LIMITADA, PARA QUE ESA RELACION NO SEA UN CAOS Y SE DESTRUYA, ES POR
ESTO QUE EL DERECHO SURGE CON LA FINALIDAD DE REGULAR ESTAS RELACIO-
NES Y MANTENER UN AMBIENTE DE CORDIALIDAD DENTRO DE LA SOCIEDAD,

ESTE DERECHO ESTA PLASMADO EN DISPOSICIONES LEGISLATIVAS EXPE-
DIDAS POR GRGANOS DETERMINADOS, CUYA FUERZA OBLIGATORIA E IMPERATIVI-
DAD DEBE ESTAR GARANTIZADA POR UN PODER SUPERIOR A LA VOLUNTAD DE -
CADA INDIVIDUO, NO QUEDANDO AL ARBITRIO DE ESTE SU APLICACION,

ESTE PODER RECIBE TAMBIEN EL NOMBRE DE AUTORIDAD, LA CUAL SE -
DEFINE COMO: )

" UN CONJUNTO DE FACULTADES Y ACTOS TENDIENTES A GARANTIZAR EL
ORDEN DE DERECHO, MEDIANTE SU 1DONEA APLICACION CONTRA POSIBLES CON
TRAVENCIONES POR PARTE DE LOS INDIVIDUOS DE LA COMUNIDAD, ASEGURANDO
As{ EL ORDEN 50CIAL ( AUN CUANDO SU ATRIBUCION .INDEBIDA EN MUCHAS -
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HIPOTESIS, HISTGRICAMENTE DADAS, SIRVA DE MEDIO A LA ARBITRARIEDAD
DESPOTICA ”, (6 )

SIN EMBARGO, " ESTE PODER SOBERANO NO ES DADO EN FORMA ILIMI~
TADA, SINC QUE ESTA SUJETO A RESTRICCIONES PROVENIENTES DE SU PRO-
PIA NATURALEZA, ES DECIR, EL PUEBLO, EL CUAL ES DEPOSITARIO REAL
DEL PODER SOBERANO, DESPLIESA SU ACTIVIDAD SUPREMA DENTRO DE LOS --
CAUSES JURIDICOS QUE EL MISMO CREA Y SE OBLIGA A NO TRANSGREDIR.
EN UNA PALABRA, SE AUTOLIMITA, FUE ENTONCES CUANDO SE ELABORO EL
CONCEPTO DE AUTOLIMITACION PARA SIGNIFICAR QUE, SI BIEN, EL PODER

_-SOBERANO DEL ESTADO NO RECONOCfA A NINGUN OTRO SUPERIOR A EL., EN
CAMB1O, SE IMPON{fA A S{ MISMO CIERTAS RESTRICCIONES EN BENEFICIO DE
Los INpIvIDUWOS “ ., (7))

ESTA AUTOLIMITACION SE ENCUENTRA PREVISTA A MODO DE DECLARA--
CIGN INICIAL EN EL ARTICULO PRIMERO DE NUESTRA CONSTITUCIGN, CONTE
NIENDO EL OTORGAMIENTO DE GARANT[AS QUE EL PUEBLO HACE A LOS HABI-
TANTES DEL ESTADO POR MEDIO DE DICHA CONSTITUCION,

EL PROFESOR IGNACIO BUrRGOA, EN su 0BRA LAS GARANTIAS INDIVI--
VIDUALES . NO DICE QUE LA PALABRA GARANTIA PROVIENE DEL TERMINO -
ANGLOSAJGN WARRANTY O WARRANTIE, QUE SIGNIFICA LA ACCION DE ASEGU-
RAR, PROTEGER. O SALVAGUARDAR ( TO WARRENT ), POR LO QUE TIENE UNA
CONNOTACIGN MUY AMPLIA,

Isipro MONTIEL DUARTE. CITADO POR BURGUOA:)NOS DICE QUE:

“...TODO MEDIO CONSIGNADO EN LA CONSTITUCION PARA ASEGURAR EL
GOCE DE UN DERECHO., SE LLAMA GARANTIA, AUN CUANDO NO SEA DE LAS -~
INDIVIDUALES...” ( 8 )

ULises ScHMILL ORDOREZ, EN Su oBRA FL siSTEMA DE LA CONSTI-
TUCION MEXICANA “, SENALA:

(6) Burcoa. IGNAC10. [AS GARANTIAS JNDIVIDUALES, P, 154

(7; Isip, p, 15

(8) IRID, P, 160
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" TODA FACULTAD DADA A UN ORGANO DEL ESTADO SE ENTIENDE DADA
ILIMITADAMENTE, A MENOS QUE DE UN MODO EXPRESO SE LE RESTRINJA Y
ESTAS GARANTIAS INDIVIDUALES SIRVEN PARA GARANTIZAR A TGDO INDIVI-
DUO UNA INMUNIDAD CONSIDERABLE, RESPECTO A TODA INTERFERENCIA POR
PARTE DE LAS AUTORIDADES DEL Estapo ” . (9 )

AHORA BIEN, EN NUESTRA CONSTITUCION SE ENCUENTRAN CONSIGNADOS
LOS DERECHOS PROTECTORES DEL HOMBRE., POR SER ESTA LA MAXIMA EXPRE-~
SION DE LA VOLUNTAD DEL MISMO COMO PUEBLO, ENCONTRANDOSE CONSAGRA
DAS EN LA PARTE DOGMATICA DE LA MISMA., QUE COMO SE DIJO ANTERIOR-=
MENTE., SE LES LLAMA GARANTfAS INDIVIDUALES, LIMITANDOSE ESTAS AL
EJERCICIO Y FACULTADES DE LAS AUTORIDADES ESTATALES,

PASEMOS AHORA AL ANALISIS DE LOS ART{CULOS EN LOS QUE SE ENCUE
NTRAN CONSAGRADAS LAS GARANTIAS INDIVIDUALES

EL ARTfcULO PRIMERO ESTABLECE:

" EN ros EsTapos UNiDos MEXICANOS TODO INDIVIDUOC GOZARA DE LAS
GARANT {AS QUE OTORGA ESTA CONSTITUCION ”.  PARA CONTINUAR DICIENDO
QUE ” ESTAS N0 PODRAN RFSTRINGIRSE NI SUSPENDERSE SI NO EN LOS CA--
SOS Y CUANDO SE REUNAN LAS CONDICIONES QUE ELLA MISMA ESTABLECE, -
SIENDO .ESTE ARTICULO CONSAGRADOR DE LA MAS ALTA IGUALDAD DE LOS'. -
inptvipuos”, ( 10 )

AHORA BIEN, EL ORIGEN DEL DECRETO, MATERIA DEL PRESENTE ESTU-
-DIO, FUE OCASIONADO POR UNA DE LAS CAUSAS QUE LA CONSTITUCIGN ESTA
BLECE Y QUE MAS ADELANTE ESTUDIAREMOS, PERO PASANDO PRIMERAMENTE -
POR LA SUSPFNSION DE DETERMINADAS GARANT{AS INDIVIDUALES, COMO LO
ESTABLECE EL ART{CULO MENCIONADO ANTERIORMENTE.

EN LOS PRECEPTOS QUE LA CONTINUAN, EN LOS CUALES SE CONSIGNAN
LAS CLASICAS LIBERTADES., QUE A SABER SON: LA PERSONAL, DE INDUS-
TRIA, COMERCIO Y TRABAJO Y DE EJERCICIO PROFESIONAL. Ast como "

(9) ScHmiLL OrDOREZ, ULises, EL SisTEMA DE LA CONSTITUCION MEXICA-

NA, P, 166

(10)Cons TITUCION PoLiTICA DE Los Estapos Unipos Mexicawos, 1917
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TAMBIEN DE EXPRESION, DE PENSAMIENTO, ART{CULOS DEL SEGUNDO AL -
* SEPTIMO, ESTABLECIENDOSE LOS DERECHOS INDIVIDUALES DE PETICION, DE
REUNION, DE PORTACION DE ARMAS, DE TRANSITO LIBRE, ARTI{CULOS DEL -
OCTAVO AL DECIMO PRIMERO.

EN LOS ARTfCULOS PROCEDENTES NULIFICA TiTULOS DE NOBLEZA, VY -
PROHIBE E! SER JUZGADO POR LEYES PRIVADAS Y TRIBUNALES ESPECIALES.
LA IRRETROACTIVIDAD DE LA LEY EN PERJUICIO DE PERSONA ALGUNA, LA
NECESIDAD DE JUICIO PARA PODER SER PRIVADO DE LA VIDA, LIBERTAD.
POSESION Y DERECHOS, ASf COMO LA PROPIEDAD, LA INVIOLABILIDAD DEL
DOMICILIO, LA GARANTIA DE LEGALIDAD, LA JUSTICIA EXPEDITA Y GRATUI-
TA., LAS GARANT{AS PARA LOS ACUSADOS. LA PERSECUCION DE LOS DELITOS
POR EL MINISTERIO PUBLICO Y LA APLICACION DE LAS PENAS COMO FACUL-
TAD JURISDICCIONAL, PROSCRIBE LAS PENAS. INFAMANTES E INUSITADAS,
PROCLAMA LA LIBERTAD DE CREENCIAS, LA INVIOLABILIDAD DEL CORREQO Y
LA LIBRE CONCURRENCIA,

ToDA VEZ QUE SE ENCUENTRAN EXPLICADAS LAS GARANT{AS INDIVIDUA
LES Y COMO SE VIO ANTERIORMENTE, QUE ESTAS SIRVEN PARA QUE ESTOS NO
ABUSEN DE LAS FACULTADES QUE LES FUERON ENCOMENDADAS., PERO AL =
HABLAR DE LIMITACIONES POR PARTE DEL ESTADO EN SITUACIONES NORMALES
ES DECIR, SIN QUE ESTE SE ENCUENTRE EN PELIGRO, YA SEA DE ALGUN -~
TIPO DE INVASION O CUALQUIER OTRA CAUSA QUE PUEDA PROVOCAR EL DESE-
QUILIBRIO O DESORDEN EN LA VIDA SOCIAL DE ESTE, LIMITACIONES POR SU
PUESTO DE LOS ORGANOS QUE LO COMPONEN, EL FIN DE ESTAS LIMITACIONES
SER{A QUE ESTOS NO SOBREPASEN LOS LI{MITES DE LA FUNCIONES PARA LAS
QUE FUERON CREADOS.,

" PERO QUE SUCEDER{A SI LA VIDA DE UN ESTADO SE VIERA AMENAZA-
DA CON SITUACIONES DE INMINENTE PELIGRO, COMO POR EJEMPLO!
REVOLUCIONES., GUERRAS, ETC. EN ESTOS CASOS., ES NECESARIO QUE LAS
LIMITACIONES QUE LA PROPIA CONSTITUCION ESTABLECE EN CUANTO A LAS FUN-
CIONES DE LOS ORGANOS ESTATALES DISMINUYAN, PARA QUE ESTOS PUEDAN
HACERLE FRENTE A LA SITUACION DE PELIGRO, PORQUE DE CONTINUAR ESTAS
LIMITACIONES, LA ACTUACION DE LOS GRGANOS SER{A INADECUADA PARA EN-
FRENTAR LA SITUACION DE EMERGENCIA” -» (11 )

(11) Burcoa, Ienacio.oe. €IT.. p, 200
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AHORA BIEN:

" v+ LA ACTUACION GUBERNATIVA DEL ESTADO TENDIENTE A PREVENIR
LA SITUACION ANOMALA DE PELIGRO DEBE DESARROLLARSE DE MANERA EFECTL
VA, EXPEDITA Y PRONTA, PARA QUE PUEDA CONSEGUIR LOS OBJETOS PARA LO
‘QUE FUERON CREADOS,

QUE COMO ANTERIORMENTE SE EXPRESO., DE CONTINUAR LA VIGENCIA DE
LAS NORMAS SECUNDARIAS Y LAS CONSTITUCIONALES, ESTA CIRCUNSTANCIA -
RESTAR{A EFECTIVIDAD Y RAPIDEZ PARA HACERLE FRENTE A LA SITUACION
DE PELIGRO, ES POR ESTO QUE LAS NORMAS ANTES MENCIONADAS, ES --
DECIR, LAS CONSTITUCIONALES Y SECUNDARIAS, DEBEN CESAR EN SU VIGEN
CIA EN FORMA TEMPORAL Y TRANSITORIA, MIENTRAS TAL ESTADO DE EMER-
GENCIA SUBSISTA ", ( 12 )

ESTE CONTROL NO SE OPERA ANTIJURIDICAMENTE, COMO A PRIMERA ==
VISTA PODR{A IMAGINARSE., SINO QUE ESTO SE LLEVAA CABO POR MEDIO DE
UN PROCEDIMIENTO QUE SE ENCUENTRA CONSAGRADO EN NUESTRA CARTA FUN-
DAMENTAL, EN su ARTfcuLos No. 29, En RELACION con EL-No, 49, DESEN
VOLVIENDOSE EN DOS FACETAS, CON UNA RELACION CAUSAL ENTRE ELLAS Y
QUE A SABER SON:

A)  CESACION DE LA VIGENCIA DE LAS NORMAS COSNTITUCIONALES Y
SECUNDARIAS. h

+

B) EL OTORGAMIENTO DE FACULTADES EXTRAORDINARIAS EN FAVOR DE UNO
DE LOS TRES PODERES,

ESTAS FACULTADES SE ESTUDIARAN POR SEPARADO PARA SU MAYOR COM
PRENSION,

No SIGNIFICANDO CON ESTO QUE LOS OTROS DOS PODERES DESAPAREZ-
CAN. YA QUE CAER{AMOS EN LA HIPOTES!S DE UNA TIRANfA O DICTADURA O
DE CUALQUIER OTRA FORMA DE GOBIERNO,

(12) Igip.. p.P. 104 - 202°
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EN LO QUE TOCA A LAS GARANTIAS INDIVIDUALES., TAMPOCO DESAPARE-

CERIA EN SU TOTALIDAD, SINO UNICAMENTE LAS NECESARIAS PARA HACERLE
FRENTE A LA SITUACION DE PELIGRO Y POR UN TIEMPO LIMITADC,

UNA VEZ QUIE HEMOS HECHM ANALISIS DE LAS LIMITACIONES NE LAS -
FACULTADES DE L.0S ORGANOS ESTATALES, PROCEDEREMOS A HACER UN ESTU-
DIO DE LA FUNDSMENTACION CONSTITUCIONAL DE ESTAS, POR LO QUE SE --
HACE NECESARIO HACER LA TRANSCRIPCION DEL ARTfcuLO NO. 29 DEL ORDE-
NAMIENTO CITADD. QUE ESTABLECE:

” EN .08 CASOS DE INVASION, PERTURBACION GRAVE DE LA PAZ PUBLI
CA O CUALQUIER OTRA QUE PONGA A LA SOCIEDAD EN GRAVE PELIGRO O CON-
FLICTO, SOLAMEWTE EL PRESIDENTE DE LoS Estapos Unipos MeExicanos. DE
ACUERDO CON LOS TITULARES DE LAS SECRETAR{AS DE EsTADO, L0S DEPARTA
MENTOS ADMINISTRATIVOS Y LA PROCURADURTA GENERAL DE LA REPUBLICA Y
cON APRORACION DEL CONGRESO DE LA UNION, Y EN LOS RECESOS DE ESTE.
DE LA COMISION PERMANENTE, PODRA SUSPENDER EN TODO EL PA{S O LUGAR
DETERMINADO., LAS GARANT{AS QUE FUESEN OBSTACULOS PARA HACER FRENTE
RAPIDA Y FACILMENTE A LA SITUACION: PERO DEBERA HACERLOS POR UN -
TIEMPO LIMITADZ., POR MEDIO DE PREVENCIONES GENERALES Y SIN QUE LA
SUSPENCION SE CONTRAIGA A DETERMINADO INDIVIDUO.  SI LA SUSPENCIGN
TUVIESE LUGAR., HALLANDOSE EL CONGRESO REUNIDO., ESTE CONCEDERA LAS
AUTORIZACIONES QUE ESTIME NECESARIAS PARA QUE EL EJECUTIVO HAGA -
FRENTE A LA SITUACION, PERO SI SE VERIFICASE EN TIEMPO DE RECESO,
SE CONVOCARA SIN DEMORA AL CONGRESO PARA QUE LAS ACUERDE, " ( 13 )

ANALIZANDO EL ANTERIOR ARTICULO, ES NECESARIO HACER UN DESGLO
SE DE CADA UNO DE LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN PARA DETERMINAR -
AS{ SU ALCANCE.

LA SUSPENSION DE GARANT{AS INDIVIDUALES DEBEN ESTAR PRECEDI-
DAS POR SITUACIONES DE PELIGRO O DESORDEN A LA VIDA SOCIAL DEL -
Estapo. La CONSTITUCIGN, EN EL ARTI{CULO EN ESTUDIO, ENUMERA TRES
DE ESAS SITUACIONES EN LOS SIGUIENTES TERMINOS,

( 13 ) ConstiTucion PoriticA DE Los Estapos Unipos Mexicanos
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INVASTON .
PERTURBACION GRAVE DE LA PAZ PUBLICA
0 CUALQUIER OTRO CASO- QUE PONGA EN PELIGRO A LA SOCIEDAD,

WN =

PRIMERAMENTE ENCONTRAMOS LA INVASION, QUE SIGNIFICA LA -
IRRUPCION HECHA EN UN PAfS POR UNA FUERZA MILITAR " ( 14 ), Lo -
CUAL SUPONE UN ESTADO DE GUERRA ENTRE DOS NACIONES.

EN SEGUNDO TERMINO., LA PERTURBACION GRAVE DE LA PAZ PUBLICA,
DENTRO DE ESTA SITUACION TENEMOS POR EJEMPLO LA SEDICION, REVOLUCIO-
NES, MOTINES, EN LOS QUE EVIDENTEMENTE LA PAZ PUBLICA ES PERTURBADA,
EN DONDE LOS MEDIOS ORDINARIOS SON INEFICACES PARA REPRIMIRLOS PUES
EN ELLOS LA SITUACION LEGAL DE LAS AUTORIDADES E INDIVIDUOS QUEDA
LIMITADA, POR LO QUE ES NECESARIO RECURRIR A LA SUSPENSION DE GARAN
TIAS INDIVIDUALES A FIN DE HACERLE FRENTE Y MANTENER LA PAZ PUBLICA,

EL. TERCER cAso QUE EL ART{cuLo No. 29 CoNSTITUCIONAL ESTABLECE
ES MUCHO MAS COMPLETO, YA QUE COMPRENDE CUALQUIER SITUACIGN QUE =
PONGA EN PELIGRO GRAVE A LA SOCIEDAD., POR EJEMPLO TENEMOS: A LA
GUERRA Y A LAS EPIDEMIAS ( 15 ), EL AuTOR MARIANO CORONADO CITADO
PoR ULISES ScHmILL ORDONEZ EN suU OBRA "EL SISTEMA DE LA CONSTITU===
CI6N MEXICANA . MENCIONA COMO OTRO - CASO AL DESARROLLO DEL BANDOLE
RISMO, PUES DICE. QUE SE TRATA DE DAR MAYOR PODER A LA SOCIEDAD -
PARA QUE SEA MAS EXPEDITA LA REPRESIGN A LOS CRIMENES. ” UnA VEZ
QUE ES MAS NATURAL SUSPENDER PARA LOS MALECHORES LAS GARANT{AS INDL
VIDUALES, QUE PONER EN RIESGO LAS DE.LA SoCIEDAD “ ( 16 )

~ VISTO LO ANTERIOR PASEMOS A VER CONFORME AL ARTfcuro No, 29 -
EN ESTUDIO CUALES SON LOS ORGANOS ENCARGADOS PARA SUSPENDER LAS GA
RANTfAS INDIVIDUALES Y QUIENES DEBERAN APROBARLO,

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA. QUIEN ES LA AUTORIDAD COMPETEN
TE PARA SUSPENDER EN TODO EL PAfS O LUGAR DETERMINADO, LAS GARAN--
TIAS INDIVIDUALES NECESARIAS PARA HACERLE FRENTE A LA SITUACION DE
PELIGRO,

(14) Garcfa PeLaYo Y GRoss. PE@UENO LAROUSSE EN COLOR. P, 502
(15) Bureo IeNacio J.as_GmunAs_lumnnuALEs,P- 124

(16) ULISES ScHUMILL. ORDOREZ. oP, gIT, P, 171
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CoN AcUERDO DEL CONSEJO DE MINISTROS. Y POR OLTIMO, ES NECESA-

RIO LA APROBACION DEL CONGRESO DE LA UNION, SI ESTE SE ENCUENTRA EN
SESION Y SI NODEBERA APROBAR LA SUSPENSIGN LA COMISION PERMANENTE,
CONJUNTAMENTE CON LOS DEPARTAMENTOS ADMINISTRATIVOS Y LA PROCURADU-
RfA GENERAL DE LA REPUBLICA.

PASEMOS AHORA A VER LAS DIFERENTES MODALIDADES DE LA SUSPEN--

CION DE GARANT{AS INDIVIDUALES., NO SALIENDONOS DEL MARCO ESTABLECI-
DO POR EL ART{CULO., QUE A SABER SON!

1

S6LO PODRAN SER SUSPENDIDAS LA GARANTIAS QUE SEAN NECESARIAS -
PARA HACERLE FRENTE A LA SITUACION DE EMERGENCIA, . DEL PROPIO
ART{CULO SE DESPRENDE QUE UNICAMENTE LAS GARANT{AS QUE FUESEN
OBSTACULO PARA HACERLE FRENTE A LA SITUACION DE‘ PELIGRO, SIN -
NECESIDAD DE UNA SUSPENSION DE LA TOTALIDAD DE ESTAS,

“ VALLARTA., RESPECTO A LA CONSTITUCION DEL 57, SE MOSTRG PREQ
CUPADO EN QUE SE PUDIERAN SUSPENDER TODAS LAS GARANT{AS: Asf, =
VALLARTA HIZO QUE SE REFORMARA EL ARTIcuLo No. 29 DE AQUEL EN-
TONCES, DICIENDO QUE GARANTfAS NUNCA PODRAN SUSPENDERSE. COMO
LAS RELATIVAS A LA PROHIBICION DE LA ESCLAVITUD, MUTILACION Y
TORMENTO, ETC.. SU IDEA CONSISTIO EN QUE LAS GARANT{AS INHEREN
TES A LA NATURALEZA HUMANA NO SE PUEDEN SUSPENDER ". (17)

DEBEN SER GENERALES., ES DECIR., QUE DICHA SUSPENSIGN NO SE CON-
TRAIGA A UN SOLO INDIVIDUO ( PERSONA F{SICA O MORAL )., YA QUE
A TODAS LUCES RESULTARfA INCONSTITUCIONAL, VIOLANDOSE POR LO

TANTO LOS ARTICULOS . Joy 13 DENUESTRA CARTA MAGNA, DANDO
COMO CONSECUENCIA QUE EL AFECTADO Y PARA SU DEFENSA, ACUDA -
ANTE LAS AUTORIDADES FEDERALES A DEDUCIR SUS DERECHOS. POR LO
TANTO, DICHA SUSPENSION DEBERA CONCRETARSE A LA TOTALIDAD DE

INDIVIDUOS QUE SE ENCUENTREN EN UNA REGION DETERMINADA., AQUE-

LLA DONDE EXISTA LA CAUSA QUE DIO ORIGEN AL DECRETO DE SUSPEN

SION,

( 17 ) Burcoa, ‘Tenacto, Las GARMNTIAS INDIVIDUALES, OP CIT P. 202
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“ ESTA DISPOSICION ES DE EXTREMA IMPORTANCIA, EN TANTO QUE -
DETERMINA QUE LAS AUTORIDADES ESTATALES DEBEN ACTUAR EN UN -
ESTADO DE SITIO DENTRO DE LOS L{MITES QUE EL DECRETO DE SUS--
PENSION ESTABLECE “, ( 18 )

3 EN CUuANTO A SU CARACTER TRANSITORI10, ES CLARO QUE SI LA SUSPEN
SION DE GARANT{AS TUVO COMO FUENTE LA APARICION DE UN ESTADO
DE EMERGENCIA, AL DESAPARECER ESTE DEBERA TAMBIEN HACERLO LA
SUSPENSION DECRETADA., EL ARTIcuLo No. 29 EN ESTUDIO, NO PERML
TE UNA SUSPENSION DEFINITIVA, NO ES NECESARIO QUE DENTRO DEL
DECRETO DE SUSPENSION SE ESTABLEZCA LA FECHA EN QUE DICHA SUS
PENSION CESARA Y COMO SE DESPRENDE DE DICHO ARTICULO, NO SERA
NECESARIO NINGUN OTRO DECRETO PARA EL ESTABLECIMIENTO DE LA -
CONSTITUCIONALIDAD, ESTE REQUISITO CONSTITUCIONAL QUEDA CUM
PLIDO SI EN EL DECRETO CORRESPONDIENTE A LA SUSPENSION DE LAS
GARANTIAS INDIVIDUALES SE DISPONE QUE CESARA LA SUSPENSION, SI
SE REALIZA CIERTA CONDICIGN, O SE REALICE UN EVENTO POSTERIOR
A LA SITUACION QUE DIO ORIGEN A ESTA, POR EJEMPLO EN EL ARTICU
LO SEGUNDO DEL DECRETO DE FECHA 2 DE JUNIO DE 1942, FECHA EN
QUE SE SUSPENDIERON LAS GARANT{AS INDIVIDUALES POR LA SITUA--
CION BELIcA ( SEGUNDA GUERRA MUNDIAL ). DISPONIA quE: “ LA -
SUSPENSION A QUE SE REFIERE EL ARTICULO ANTERIOR DURARA TODO
EL TIEMPO QUE MEXICO PERMANEZCA EN ESTADO DE GUERRA CON ALEMA
NIA, ITALIA v JAPON, O CON CUALQUIERA DE ESTOS PAfSES Y SERA
SUSCEPTIBLE DE PRORROGARSE. A JUICIO DEL EJECUTIVO, HASTA ~--
TREINTA DfAS DESPUES DE LA FECHA DE CESACIGN DE LAS HOSTIL!DA
pes ” ., (19)

EN CUANTO A LO ANTERIOR EXPUESTO, PODEMOS RESUMIR DE LA
SIGUIENTE MANERA:

(oMo Lo ESTABLECE EL ART{cuto No. 29 EN ESTUDIO ES = NECESARIO
PARA HACERLE FRENTE A UNA SITUACION DE EMERGENCIA Y ESTA PUEDE DE-
SARROLLARSE VALIDAMENTE, QUE PREVIAMENTE SE DECRETE LA SUSPENSION
DE GARANTIAS INDIVIDUALES, ASf COMO TAMBIEN LAS PREVENCIONES GENE-
RALES, EN LAS CUALES SE ESPECIFICARA QUE ART{CULO CONSTITUCIONALES

2%3; CHMILL Orp6fEZ. ULises. op; c11. P, 173
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SERAN SUSPENDIDOS, SU AMBITO ESPACIAL Y SU AMBITO DE VALIDEZ ESPEC]
FICANDO CLARAMENTE LA TEMPORALIDAD Y TRANSITORIEDAD DE LA SUSPENSION
DE GARANTIAS INDIVIDUALES, QUE COMO SE VIO EN EL DESARROLLO DEL PRE
SENTE CAP[TULO SERA UNICAMENTE EN CUANTO DURE EL ESTADO DE EMERGEN-
DIA QUE LE DIO ORIGEN Y AL TERMINO DE ESTE DEVERA TERMINAR LA SUS--
PENSION DE ESTAS,

2.2 FACULTADES EXTRAORDINARIAS OTORGADAS AL EJecuTtivo

UNA VEZ ESTUDIADA LA SEPARACION DE PODERES, AS{ COMO LA COLA-
BORACION DE ESTOS. AUNADO A LA SUSPENSION DE GARANTIAS [NDIVIDUA--

LES, SE ENCUENTRAN LAS FACULTADES EXTRAORDINARIAS. QUE PARA ENTEN-

DERLAS CLARAMENTE SE DEFINEN DE LA SIGUIENTE MANERA: Es LA TRANS

MISION DE CIERTAS FACULTADES OTORGADAS POR EL CONGRESO DE LA UNION.
£EL EuecuTivo FEDERAL, PARA QUE EN CASO DE EMERGENCIA. ESTE TENGA LAS
MAS AMPLIAS FACULTADES PARA HACERLES FRENTE A DICHA SITUACION,

PASEMOS AHORA AL ESTUDIO SISTEMATICO DE ESTA FACULTAD:

" HAY UNA SERIE DE ACTIVIDADES DEL PRESIDENTE DE LA REPURLICA
MEXICANA, DIVERSAS A LAS QUE TIENEN EN OTROS PA{SES, QUE LE DAN --
MAYOR VIGOR, EN VISTA DE QUE PUEDE INTERVENIR EN LAS ACTIVIDADES -
DEL LEGISLATIVO: LA INICIATIVA DE LEY, EL VETO, LA PROMULGACION Y
ALGO QUE MERECE ESPECIAL ATENCION: “ LAS FACULTADES EXTRAORDINA---
RIAS “, ( 20 )

ESTA FACULTAD ENCUENTRA SU FUNDAMENTACION EN EL ARTIcuLo No.
49 CONSTITUCIONAL, QUE CONSIDERAMOS NECESARIO TRANSCRIBIR [NTEGRO,

” No PODRAN REUNIRSE DOS O MAS PODERES EN UNA SOLA PERSONA 0O
CORPORACION, NI DEPOSITARSE EL LEGISLADOR EN UN INDIVIDUO, SALVO
EL CASO DE FACULTADES EXTRAORDINARIAS AL EUEcuTivo FEDERAL., CONFOR
ME LO DISPUESTO EN EL SEGUNDO PARRAFO DEL ART{cuto No., 131, sg -
OTORGARAN FACULTADES EXTRAORDINARIAS PARA LEGISLAR " ( 21 )

(20> Moreno, Danier., Derecwn ConsTiTucionat Mexicano. p, 407
(21) ConsTITucION PoLfTica DE Los EsTapos UNipos Mexicanos pe 1917,
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AHORA BIEN. EL CITADO ARTICULO PREVEE QUE EL LEGISLADOR NO ES
ABSOLUTAMENTE LIBRE PARA INVESTIR DE UN SUPREMO PODER AL EJECUTIVO
FEDERAL, SINO CON LA SALVEDAD DE LO DISPUESTO POR EL ARTIcuLo No,-
29 v sEGUNDO PARRAFO DEL 131 CONSTITUCIONAL., QUE EN EL APARTADO -
ANTERIOR SE ESTUDIARON, EN DONDE QUED® CLARO QUE UNICAMENTE EN CA-
SOS DE INVASION, PERTURBACION GRAVE DE LA PAZ PUBLICA Y CUALQUIER
OTRO QUE PONGA EN PELIGRO A LA SOCIEDAD,

En EL caso DeL ARTicurLo No. 131, REFIRIENDOSE EN CUANTO A QUE
EL EJECUTIVO TENDRA LA FACULTAD PARA MODIFICAR LAS CUOTAS DE EXPOR
TACION E IMPORTACION EXPEDIDAS POR EL CONGRESO Y PARA CREAR OTRA,

DICHAS FACULTADES EXTRAORDINARIAS TIENEN COMO FINALIDAD HACER
LE FRENTE RAPIDA Y FACILMENTE A LA SITUACION ANGMALA QUE PROVOCAN
LOS ACONTECIMIENTOS ESTABLECIDOS POR EL ARTicurLo No., 29 DEL MENCIO
NADO ORDENAMIENTO, REFIRIENDOSE EXCLUSIVAMENTE A LA POTESTAD LEGIS
LATIVA, CONSISTENTE UNICAMENTE EN LA ELABORACION DE LEYES, QUE -
COMO LO ESTABLECE LA PROPIA CONSTITUCION EN sU ARTIcuLo No, 50, Es
UNA FACULTAD EXCLUSIVA DEL CONGRESO DE LA UNIGN, NO SIGNIFICANDO -
CON ESTO QUE EL LEGISLATIVO DESAPAREZCA Y EL EJECUTIVO ABSORBA TO-
TALMENTE A ESTE, YA QUE EL LEGISLATIVO CONTINUA CON SUS FUNCIONES
QUE LA PROPIA CONSTITUCION LLE ENCOMIENDA E INCLUSO PUEDE, EN DETER
MINADO MOMENTO. RETIRARLE LAS FACULTADES EXTRAORDINARIAS AL EJECU-
TIVO QUE EL MISMO LE CONCEDIO.

En EL Aflo DE 1942, EL PRESIDENTE AviLA CAMACHO SOLICITO-Y OB~
TUVO LAS FACULTADES EXTRAORDINARIAS PARA LEGISLAR, MEXICO EN ESE
TIEMPO SE ENCONTRABA EN GUERRA CON LAS POTENCIAS DEL EJE QUE ERAN:
ALEMANIA, FRANCIA Y JAPON, EXPIDIENDO UNA SERIEDE LEYES QUE NO RES
PONDIAN AL ESTADO DE EMERGENCIA, COMO ES EL CASO DE LOS DECRETOS -
QUE CONGELARON LAS RENTAS Y PRORROGARON POR TIEMPO INDEFINDIO LOS
CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO, DESPRENDIENDOSE DE LA ANTERIOR AFIRMA-
CION QUE EL EJECUTIVO NO SE LIMITG, COMO LO MARCA NUESTRA CARTA -
MAGNA, A LEGISLAR, CON LA FINALIDAD DE HACERLE FRENTE AL ESTADO DE
EMERGENCIA, SINO QUE SE EXCEDIO EN SUS FACULTADES OTORGADAS., REVE-
LANDO POCO RESPETO AL CONGRESO DE LA LINION, QUE ENESOS TIEMPOS SE
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ENCONTRABA REUNIDO, ASi, LA SUPREMA CORTE EN EJECUTORIA DEL 6 DE -
DICIEMBRE DE 1944, AFIRMO:

" EL EJecuTivo FEDERAL ES AUTORIDAD INCOMPETENTE PARA EXPEDIR
CON APOYO EN LO DISPUESTO EN EL ARTicuLO 5o DeL DECRETO DEL le DE
JUNTO DE 1942, LAS LEYES QUE NO ESTEN LIMITADAS A LOS FINES OUE ESA
MISMA DISPOSICION RELACIONADA CON EL 4o ARTICULO EL PROPIO ORDENA-

n

MIENTO, SENALA ", ( 22 )

Y COMO LOS DECRETOS QUE ANTECEDIERON AL PRINCIPAL MATERIAL DEL
PRESENTE ESTUDIO, NO VA ENCAMINADO A HACERLE FRENTE A LA SITUACIGN
DE EMERGENCIA, SINO A REGULAR RELACIONES MERAMENTE PRIVADAS COMO -
SON LOS ARRENDAMIENTOS, ES INEGABLE QUE VIOLA FRAGRANTEMENTE NUES--
TRO ARTIcULO Mo, 16 CONSTITUCIONAL. YA QUE EL EJECUTIVO ES INCOM-
PETENTE PARA LEGISLAR EN MATERIA DE ARRENDAMIENTO.

2,3 LEYES DE EMERGENCIA Y SU CONTROL JUR{SDICCIONAL

LAS FACULTADES EXTRAORDINARIAS QUE OTORGA EL LEGISLATIVO FEDE
RAL AL EJECUTIVO, COMO HA QUEDADO ESTABLECIDO EN LOS ANTERIORES ==
APARTADOS, FACULTADES QUE VERSAN SOBRE LA POTESTAD LEGISLATIVA., EN
CONSECUENCIA, EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA MEXICANA EN USO DE LAS
MISMAS EXPIDE LO QUE SE LLAMAN LEYES DE EMERGENCIA, LLEVANDOSE A -
CABO EN LOS CASOS QUE ESTABLECEN EL ARTIicuLo No. 29 cONSTITUCIONAL,
HACIENDO MENCION QUE LOS CASOS QUE SENALA EL ARTfcuLo No. 131 DEL
MISMO ORDENAMIENTO NO SON LEYES DE EMERGENCIA,

AL REFERIRNOS A LEYES®, PARTICIPAN DEL CARACTER MATERIAL DE -
‘ESTAS, ES DECIR., CREADORAS, MODIFICATIVAS Y EXTINTIVAS DE SITUACIO
NES JUR{DICAS CONCRETAS., DICHAS LEYES DEBEN TENER CLARO LA CARACTE
RiSTICA DE GENERALIDAD, QUERIENDO DECIR CON ESTO QUE SU IMPERIO -
REGULADOR NO PODRA CONTRAERSE A UNA SOLA PERSONA, YA SEA FfsicA ©
MORAL, O A UN GRUPO DETERMINADO DE ESTAS, DE LO CONTRARIO SE VIOLA
rRfA cON ESTO L0S ARTIicuLOS PRIMERO Y VEINTINUEVE DE NUESTRA CARTA
MAGNA.

(22) CarP1zo, JorGE, pP. CIT., P. 260
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PorR OTRA PARTE, EL EJECUTIVO FEDERAL SE ENCUENTRA LIMITADO -
PARA LA EXPEDICION DE DISPOSICIONES LEGALES DE EMERGENCIA EN FORMA
IRRESTRICTA,  SIENDO DICHA POTESTAD LEGISLATIVA UNA CONSECUENCIA
DE LAS FACULTADES EXTRAORDINARIAS. PorR CcONSIGUIENTE., LAS LEYES -
DE EMERGENCIA DEBEN TENER POR OBJETO., UNICAMENTE COMO LO MARCA NUES
* TRA CONSTITUCION, PREVENIR Y REMEDIAR LA SITUACION QUE LES DIO  =-
ORIGEN Y PREVIA SUSPENSION DE GARANT{AS INDIVIDUALES COMO LO SENALA
EL ARTfcuLo No. 29 CONSTITUCIONAL, EL CUAL ESTABLECE EN RELACION -
AL TEMA QUE:

" SI LA SITUACION TUVIESE LUGAR HALLANDOSE EL CONGRESO REUNIDG
ESTE CONCEDERA LAS AUTORIZACIONES QUE ESTIME NECESARIAS PARA QUE EL
EJECUTIVO HAGA FRENTE A LA,sITUACION”, ( 23 )

EN RELACION AL TEMA DE LA PRESENTE TESIS Y COMO ANTERIORMENTE
SE HIZO MENCIGN, EN LA SITUACION BELICA PROXIMA PASADA, MEDIANTE EL
PROCESO JUR{DICO-CONSTITUCIONAL QUE FINALIZO CON LA EXPEDICION DE
DIVERSAS LEYES QUE TENfAN EL CARACTER DE EMERGENCIA, DENTRO DE LAS
CUALES SE ENCUENTRAN LOS PRIMEROS DECRETOS, EN RELACION A LOS -
CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO Y QUE EN APARTADOS POSTERIORES SE ESTU-
DIARAN,

“ CON ANTELACION SE VIO QUE EL CONGRESO DE LA UNIGN APROBO LA
SUSPENCION DE GARANT{AS INDIVIDUALES. COMO LO ESTABLECIG EL ARTfCU-
Lo PRIMERO DEL DECRETO DEL'2 DE JUNIO DE 1942, EN SU ARTIcuLO TER
CERO FACULTO AL EJECUTIVO FEDERAL PARA FORMULAR LA REGLAMENTACION
CORRESPONDIENTE A LA SUSPENCION DE GARANTfAS, EXPIDIENDO PARA ESE
EFECTO LA LEY DE PREVENCIONES GENERALES EL 13 DE JUNIO DEL MISMO
ARO, CONSTITUYENDOSE ESTA LEY REGLAMENTARIA DEL ARTfcuLo No. 29
CONSTITUCIONAL ”. ( 24 )

AL MISMO TIEMPO, EN EL MENCIONADO DECRETO DE SUSPENCION DE
GARANTEAS EN sus ARTIcuros Nos. 4 v 5., EL CONGRESO OTORGO FACULTA-

DES EXTRAORDINARIAS PARA LEGISLAR Y
" ... PARA IMPONER EN LOS DISNTINTOS RAMOS DE LA ADMINISTRACION

PUBLICA TODAS LAS MODIFICACIONES QUE FUEREN INDISPENSABLES PARA LA
EFICAZ DEFENSA DEL TERRITORIO NACIONAL, DE SU SOBERAN{A Y DIGNIDAD

fgg}%g$gpg. IeNacIO op. cIT.. P. 224
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Y PARA EL MANTENIMIENTO DE NUESTRAS INSTITUCIONES FUNDAMENTALES, -~
Asf como PARA LEGISLAR EN LOS DISTINTOS RAMOS DE LA ADMINISTRACION
PUBLICA" (25)

DE LA TRASNCRIPCION HECHA CON ANTERIORIDAD., DEL PROFESOR IGNA-
cor BURGOA, ES CLARO QUE LAS LEYES QUE SE EXPIDAN EN USO DE ESTA -
FACULTAD EXTRAORINARIA, DEBIERON TENER POR OBJETO LA DEFENSA EFICAZ
DEL TERRITORIO NACIONAL. DE SU SOBERAN[A, DIGNIDAD Y EL MANTENIMIEN
TO DE NUESTRAS INSTITUCIONES FUNADMENTALES, EN CONSECUENCIA, TODAS
LAS DISPOSICIONES QUE HAYA EXPEDIDO EL EUECUTIVO EN USO DE ESAS FA-
CULTADES, DEBIERON TENER COMO CONSECUCIGN CUALQUIERA DE DICHOS OBJE
TIVOS,

+++» POR LO QUE SOLAMENTE UNA LEY EMANADA DEL PRESIDENTE DE -
LA REPUBLICA QUE HUBIESE PERSEGUIDO TAL FINALIDAD, TENIA EL CARAC--
TER DE EMERGENCIA, SE DICE ORDENAMIENTO DE EMERGENCIA, CON PLENA -
VALIDEZ Y OBLIGATRIEDAD.” ( 26 )

A CONTRARIO = SENSU. SI DICHAS LEYES NO VAN ENCAMINADAS A LA
PERSECUSION DE LOS FINES ANTES ESTABLECIDOS, ” TAL ACTO AUTORITARIO
NO HABRfA IMPLICADO UNA LEY DE EMERGENCIA CON OBLIGATORIEDAD CONSTI-
TuclonaL ” . ( 27 )

SURGE UNA PREGUNTA OBVIA QUE SUCEDE CON TODA LA LEGISLACIGN -
QUE EN USO DE FACULTADES EXTRAORDINARIAS SE EXPIDEN: ¢ DESAPARECEN
O PERMANECEN VIGENTES 7

PARA RESOLVER, CABE CITAR LO QUE EL PROFESOR JORGE CARPIZO NOS
DICE AL RESPECTO,

“ LA MENCIONADA LEGISLACION FUE CAUSA DE UNA EMERGENCIA, LUECO.
AL DESAPARECER LA EMERGENC1A., DEBE PERDERSE ESA LEGISLACION ", (28)

_1DEM
E tﬁm., p, 227

CarpP1z0, JorGE. op, c€IT.. P. 264,
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Mar10 DE LA CUEVA NOS DICE:

“ ToDA NORMA JURIDICA TIENE SU HIPGTESIS O SUPUESTO QUE LA CON
DICIONA Y CUANDO FALTA ESTE. NO PUEDE APLICARSE LA NORMA, PORQUE -
SERfA IR CONTRA SU ESENCIA, APLICANDOLA A UNA SITUACION QUE No RIGE".
(29)

DE LO ANTERIOR SE DESPRENDE QUE LA LEGISLACION DE EMERGENCIA DE
BERA DESAPARECER CONJUNTAMENTE CON EL ACTO QUE LE DIO ORIGEN, ES -
DECIR, CON LA SITUACION ANOMALA QUE SE PRESENTE.

SIN EMBARGO Y POR DESGRACIA, MUCHAS DE LAS LEYES QUE SE EXPI--
DIERON EN ESE ANO CONTINUAN VIGENTES Y CLARO QUE ALGUNAS HAN DESAPA
RECIDO,

QUEREMOS ADELANTAR AL LECTOR QUE EL DECRETO DEL 24 DE DICIEMBRE
DE 1948 NO FUE EXPEDIDO EN USO DE FACULTADES EXTRAORDINARIAS, PERO -
LOS DECRETOS QUE LE ANTECEDIERON Y QUE EN CAP{TULO APARTE SE ESTUDIA
RAN, SI SE EXPIDIERON EN USO DE ESAS FACULTADES, LLAMANDOSELES  --
Leves DE EMERGENCIA Y QUE DESDE NUESTRO PUNTO DE VISTA Y COMO LO -
 TRATAREMOS DE DEMOSTRAR EN EL DESARROLLO DE ESTE TRABAJO, NO SON -
LEYES DE EMERGENCIA AL NO REUNIR LOS ELEMENTOS QUE SE VIERON CON
ANTERIORIDAD,

(29) Cueva, MARIO. DE A, ” LA SUSPENSION DE LAS -GARANT{AS ¥ LA VUELTA,
© A LA.-NORMALIDAD 7, EN.@E%%SI%_D SCUELA ONAL_DE_JURIS--
- L4 L}

PRUDENCIA . .OCTUBRE  DE



CAPITULO I11

EL DECRETO DEL 24 DE DICIEMBRE DE 1948 Y
LA CONSTTTUCION FEDERAL

3.1 GARANTIAS VIOLADAS CON EL DECRETO DEL 24 DE DICIEMBRE DE 1948

LAS GARANT{AS INDIVIDUALES EN EL AMBITO JUR{DICO SON EPUIPARABLES -
A LOS DERECHOS DEL HOMBRE EN LA VIDA PRACTICA.

SON LAS GARANT{AS INDIVIDUALES EL FUNDAMENTO DE TODO EL ORGANO
JURIDICO, DE LA REPUBLICA MEXICANA, SIN LA EXISTENCIA DE ESTAS, 0 -
BIEN, CON SU ARBITRARIA VIOLACION. SE AFECTA EL ESTADO DE DERECHO -
DE UN PUEBLO.

DESAFORTUNADAMENTE, MUCHOS JURISTAS HAN CONSIDERADO A LAS GA--
RANT{AS INDIVIDUALES MUY SOMERAMENTE, E INCLUSO SE LES HA RELEGADO
EN NO POCAS OCASIONES AL PLANO EXCLUSIVO DE LA DOCTRINA.

EL LLEVAR A LA PRAXIS BAJO ESTRICTA SUPERVISION DE LOS GRGANOS
JURISDICCIONALES ESTAS IMPORTANTES DISPOSICIONES, AS{ COMO PROTEGER
SU INVIOLABILIDAD Y EXTERIORIDAD, ES UNA DE LAS PRINCIPALES LABORES
DEL LEGISLADOR.

LA APRECIACIGON E INTERPRETACION DE LAS GARANTIAS INDIVIDUALES
REPRESENTA LA BASE DE SU PROPIA INVIOLABILIDAD Y NO DEBE NINGUNA --
DISPOSICION LEGAL PROPICIAR LA VIOLACION ARBITRARIA DE LAS MISMAS.

HEmoS HABLADO YA DE LA SUSPENCION DE LAS GARANTIAS INDIVIDUALES
EN CASOS DADOS EN NUESTRA CARTA MAGNA Y DE ELLO DEDUCIMOS QUE DE --
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NINGUNA MANERA UNA GARANTIA CONSTITUCTIONAL ( SEA INDIVIDUAL O NO )

PUEDE SUSPENDERSE FUERA DE LAS CONDICIONES QUE ESTABLECE LA PROPIA -
ConsTITUCION,  ASIMISMO, LA SUSPENSION DE LAS GARANTIAS NO PUEDE -
PRORROGARSE MAS ALLA DE LA DESAPARICION DEL CONFLICTO, CATASTROFE 0

SITUACION SIMILAR POR LA CUAL SE HAYAN DECLARADO SUSPENDIDAS,

ENTRANDO DE LLENO AL ESTUDIO DEL DECRETO DEL 24 DE DICIEMBRE DE
1948, EN QUE SE PRORROGAN LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO POR TIEMPO
INDEFINIDO, ENCONTRAMOS IRREGULARIDADES DE EVIDENTE IMPORTANCIA EN -
CUANTO AL RESPETO DE LAS GARANTIAS INDIVIDUALES,

A CONTINUACION TRANSCRIBIMOS EL ARTIcuLo No. 13 DE NUESTRA GAR-
TA MAGNA, A FIN DE REALIZAR UN ANALISIS A POSTERIORI DE LA VIOLA-
CI6N DE LA QUE ES OBJETO TAL PRECEPTO CON EL DECRETO QUE NOS OCUPA:

" NADIE PUEDE SER JUZGADO POR LEYES PRIVATIVAS NI POR TRIBUNA-

LES ESPECIALES., NINGUNA PERSONA O CORPORACION PUEDE TENER FUERO. -
NI GOZAR DEMAS EMOLUMENTOS QUE LOS QUE SEAN COMPENSACION DE SERVI---
C10S PUBLICOS Y ESTEN FIJADOS POR LA LEY. SUBSISTE LA DISCIPLINA -
MILITAR, PERO LOS TRIBUNALES MILITARES EN NINGUN CASO Y POR NINGUN -
MOTIVO PODRAN EXTENDER ‘SU JURISDICCIGON SOBRE PERSONAS QUE NO PERTE--
NEZCAN AL EJERCITO. CUANDO EN UN DELITO O FALTA DE ORDEN MILITAR -
ESTUVIESE COMPLICADO ALGUN PAISANO, CONOCERA DEL CASO LA AUTORIDAD -
CIVIL QUE CORRESPONDE”,

NoS CONCIERNE =~ ESNCIALMENTE LA PRIMERA DISPOSICION DEL ARTIcu-
LO, REFERENTE A LA IGUALDAD ENTRE LAS LEYES. LA EXPEDICION DE LE--
YES Y DECRETOS QUE NO SEAN DE CARACTER GENERAL. ES DECIR, EQUITATI--~
VAS PARA TODOS LOS GOBERNADOS, EL DECRETO DEL 24 DE DICIEMBRE DE
1948, vIOLA ROTUNDAMENTE ESTE PRINCIPIO BASICO DE NUESTRO DERECHO --
ConsTiTuCIONAL,  CABE CUESTIONAR: ¢ COMO SE MANIFIESTA LA VIOLA---
CION A ESTA GARANTIA 7 Es MUY EVIDENTE QUE EL CONGELAMIENTO DE -
LAS RENTAS AFECTA DIRECTAMENTE AL PROPIETARIO DEL INMUEBLE ARRENDADO,
MINANDOLE SU CAPACIDAD LEGAL DE EXIGIR EL DERECHO QUE LE CORRESPONDE
EN CASO DE CONFLICTO,
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EL DECRETO QUE ESTAMOS ESTUDIANDO REPRESENTA POR ENDE UNA ARBI-
TRARIEDAD AL MARCODE LAS GARANTIAS DEL PROPIETARIO DEL INMUEBLE,

ADEMAS DE LA VIOLACION DEL DECRETO A LA GARANTIA CONSAGRADA EN
EL ARTicuLo No. 13, ENCONTRAMOS QUE EL ARTIcuLo No. 14 MENCIONA TEX-
TUALMENTE QUE:

" A NINGUNA LEY SE LE DARA EFECTO RETROACTIVO EN PERJUICIO DE -
PERSONA ALGUNA.,

NADIE PRODRA SER PRIVADO DE LA VIDA., DE LA LIBERTAD O DE SUS --
PROPIEDADES, POSESIONES Y DERECHOS. SINO MEDIANTE JUICIO SEGUIDO --
ANTE LOS TRIBUNALES PREVIAMENTE ESTABLECIODOS. EN ' EL QUE SE CUMPLAN
LAS FORMALIDADES ESENCIALES DEL PROCEDIMIENTO Y CONFORME A LAS LEYES

”n

EXPEDIDAS CON ANTERIORIDAD AL HECHO .,. ",

EsTe FRAGMENTO DEL ARTIicuLo No. 14 CONSTITUCIONAL CONSAGRA FUN-
DAMENTALMENTE DOS GARANTIAS QUE ANALIZAREMOS A CONTINUACION:

EN PRIMER TERMINO, ENCONTRAMOS LA GARANTIA DE LA ” NO RETROACTL
VIDAD " DE LAS LEYES EN PERJUICIO DE UN PARTICULAR., ENCONTRAMOS -~
ENSEGUIDA ASENTADA LA GARANTfA DE LA PREVIA AUDIENCIA.

LA PRIMERA DE ESTAS:

" -SUPONE LA EXISTENCIA DE UN DERECHO O DERECHOS PREVIAMENTE AD-
QUIRIDOS, Y, POR LO MISMO, INTOCABLES DESDE EL MOMENTO EN QUE SU --
ADQUISICION SE CIMENTO., SE VIGORIZO Y SE CONFIRMO. EN VIRTUD DE UNA
LEY VIGENTE EN EL TIEMPO EN QUE SE EFECTUG EL ACTO QUE LA GENERG”.
(30

LA IRRETROACTIVIDAD DE LAS LEYES CONSISTE EN EL CARACTER IRRE-
VOCABLE DE DERECHOS ADQUIRIDOS A PRIORI, ESTOS DERECHOS SON INVIOLA
BLES Y NO PERECEDEROS.

(30) ViLLALBA CASTILLO. JESUS, ALGUNAS CONSIDERACIONES SOBRE LA =
CONGELACION DE RENTAS., p, 10
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LA VIOLACION AL PRINCIPIO CONSTITUCIONAL DE NO RETROACTIVIDAD
HA TENIDO CONSECUENCIAS EXTREMADAMENTE NEGATIVAS QUE NO SOLO ATAREN
AL AMBITO JURIDICO, SINO QUE TRASCIENDEN AL ASPECTO ECONOMICO EN GE-
RAL DE LA NACIGN, AL PONER EN EVIDENTE PUGNA LOS INTERESES DE AMBAS
PARTES PART{CIPES DEL ACTO JURIDICO., ES DECIR. LOS PROPIETARIOS Y --
LOS INQUILINOS SE ENCUENTRAN EN COSTANTE CONTROVERSIA, Y ESTO AFECTA
EL ASPECTO SOCIAL DEL PAIS., EN RAZON DIRECTA DE LA IMPOSIBILIDAD DE
RELACIONES CONTRACTUALES ARMONICAS.

LA GARANTIA DE PREVIA AUDIENCIA SE ENCUENTRA VINCULADA DIRECTA-
MENTE AL PROCEDIMIENTO ANTE LAS AUTORIDADES JUDICIALES, LAS GARAN--
TIAS DEL PROCEDIMIENTO JUDICIAL SON, SEGUN COUTURE, LAS SIGUIENTES:

“A) LAs DEL DEBIDO PROCESO
B) LA DE Su DfA ANTE EL TRIBUNAL
c) LA GARANTIA DE PETICION
D) LA DE AFIRMACION
E) LA GARANTIA DE PRUEBA
F) LA RELATIVA AL PRINCIPIO DE IGUALDAD ANTE LAS PARTES
EN EL PROcESO ", ( 31 )

BAsANDONOS EN EL CRITERIO DE COUTURE, ENCONTRAMOS QUE ES VIOLA-
DA ESENCIALMENTE LA GARANT{A DE IGUALDAD DE LAS PARTES EN EL PROCESO.
YA QUE EL PROPIETARIO DEL INMUEBLE SE VE CASI IMPOSIBILITADO DE EJER
CER EL DERECHO -QUE CONSTITUCIONALMENTE LE CORRESPONDE.

~ EL DECRETO DEL 24 DE pIcIEMBRE DE 1948, HACE OSCURO EL DESENVOL -
VIMIENTO DEL PROCEDIMIENTO, DEBIDO A QUE CUALESQUIER PRUEBA PRESENTA
DA EN_CONTRARIO A LOS INTERESES DEL INQUILINO ES IMPROCEDENTE, ES =
DECIR., LA NULIFICA.

" LA GARANT{A DE MOTIVAR LO PEDIDO CONSISTE EN EL DERECHO DE -
~ LAS PARTES DE FUNDAR EN HECHOS Y DERECHOS SUS PETICIONES., SE VIOLA
LA GARANTIA SI SE PRIVA PRACTICAMENTE A LAS PARTES DE LA POSIBILIDAD
DE CONVENCER AL JUEZ DE LA JUSTICIA DE SU CAUSA,

(3D EOUTURE, EITADO PorR PaLt ARES Epuarpo., Diccionario DE DERECHO
. PP, 301 - 302
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LA GARANTIA DE LA PRUEBA CONSISTE EN DAR A LOS LIIIGANTES LA
OPORTUNIDAD DE OFRECER LOS MEDIOS PROBATORIOS NECESARIOS PARA FUNDAR
SU DERECHO ...". ( 32)

EL. PARRAFO ANTERIOR DENUNCIA LA VIOLACION A OTRA DE LAS GARAN-
TIAS DEL PROCEDIMIENTO JUDICIAL SENALADAS POR COUTURE.,

No OBSTANTE, DE LAS MULTIPLES ANTICONSTITUCIONALIDADES DEL DE-
CRETO SENALADAS CON ANTELACIGN., ENCONTRAMOS QUE TAMBIEN EL ARTICULO
No, 16 CONSTITUCIONAL SE VE TRANSGREDIDO POR LA SERIE DE DISPOSICIO-
NES DEL DECRETO:

AnticuLo No, 16. NADIE PUEDE SER MOLESTADO EN SU PERSONA, FAMI-
LIA, DOMICILIO, PAPELES O POSESIONES, SINO EN VIRTUD DE MANDAMIENTO
ESCRITO DE LA AUTORIDAD COMPETENTE, QUE FUNDE Y MOTIVE LA CAUSA LE--
GAL DEL PROCEDIMIENTO, -

EsTe FRAGMENTO DEL ARTfcuLo No. 16 SE REFIERE AL RESPETO QUE
DEBE TENER CADA UNO DE LOS PODERES EN FUNCION A LA AUTONOM{A DE LOS
oTROS,  DiIveErsos EstapIsTAS, coMo EmiLio 0. RaBasa v Jorce CarRPIZO,
HAN SOSTENIDO QUE ESTE ARTICULO ES EL FUNDAMENTO PRINCIPAL DE LA -
PROTECCION DE LOS INTERESES DE LOS PARTICULARES ANTE LOS ORGANOS Ju-
RISDICCIONALES: EL CONTENIDO DE ESTA DISPOSICION SIRVE DE BASE AL --
CONTROL DE LA IGUALDAD E IMPARCIALIDAD DE NUESTRAS NORMAS JURIDICAS.

" IMPLICITA E {NTIMAMENTE LIGADA CON ESTA GARANT{A SE ENCUENTRA

LA GARANT{A DE LA FIRMEZA Y SEGURIDAD DE LA COSA JUZGADA, DE LA INAL:

TERABILIDAD DE LAS SENTENCIAS UNA VEZ QUE HAN CAUSADO EJECUTORIA, NO
SOLAMENTE POR PARTE DE LOS ORGANOS JUDICIALES, LEGALMENTE COMPETEN--
TES PARA LLEVAR ADELANTE UN PROCEDIMIENTO DE ESA [NDOLE POR VICIADO
QUE FUESE, SINO LOGICAMENTE Y DE FORMA PATENTE, POR PARTE DE UN PO--
DER, LLAMESE EUECUTIVO, LLAMESE LEGISLATIVO, CONSTITUCIONALMENTE IM--
PEDIDOS PARA LLEVAR A CABO INTROMISIONES ARBITRARIAS EN ESFERAS QUE

NO LES ATAREN “, ( 33 )

ggg MXLSA BPESTuLo, Jesus o, ciy, . P 12
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HEMOS ANAL1ZADO EN ESTE PUNTO BREVEMENTE LAS GARANTIAS INDIVI-
DUALES TRANSGREDIDAS POR EL DECRETO DEL 24 DE DICIEMBRE DE 1948: Ha
REMOS UN BREVE COMENTARIO AL RESPECTO:

PENSAMOS QUE LAS LAGUNAS EXISTENTES EN NUESTRAS DISPOSICIONES
JURIDICAS SE DEBEN ESENCIALMENTE A DOS CAUSAS:

A)  EL DESCUIDO DEL LEGISLADOR EN CUANTO A LAS CONSECUENCIAS PRECE
DENTES A UNA DISPOSICION, YA QUE EL EMITIR NORMAS JUR{DICAS EN
CUALQUIER RAMA DE NUESTRC DERECHO POSITIVO, REQUIERE DE UN DE-
TALLADO Y MINUCIOSO ESTUDIO DE LAS CONDICIONES SOCIOECONOMICAS
IMPERANTES, ES DECIR, DEL ESTUDIO DEL MOMENTO HISTORICO DE LA
EMISION DE LA NCRMA,

B) LA INTERVENCION DE FUNCIONES ENTRE LOS PODERES Y CONSECUEN-
TE AFECTACION DE LOS INTERESES DE DETERMINADOS SECTORES DE LA
POBLACION,

LA PRIMERA DE LAS CAUSAS CITADAS SE ENCUENTRA ESTRECHAMENTE -
VINCULADA A LA TRANSGRESION DE LAS GARANT{AS INDIVIDUALES PROVOCADA
POR EL DECRETO DEL 24 DE pICIEMBRE DE 1948, DEBIDO A QUE EL ESTABLE
CIMIENTO DE LA SERIE DE NORMAS JUR{DICAS DEL DECRETO., NO RESPONDE
ACTUALMENTE A LAS NECESIDADES DE LA POBLACION, DADAS LAS CONFUSIO--
NES EN CUANTO A INTERPRETACION QUE DEL MISMO SE PRESENTAN EN LOS -
JUICIOS DE ARRENDAMIENTO, CONCLUYENDO ESTOS, EN SU MAYOR{A, EN CON-
TRA DE LOS INTERESES DEL PROPIETARIO: POR ENDE, NO PODEMOS HABLAR
DE EQUIDAD Y RESPETO A LAS GARANT{AS INDIVIDUALES. - NI EN EL MOMEN
TO HISTORICO DE LA EMISION DEL DECRETO, SE AJUSTABAN SUS DISPOSICIO
NES A LAS NECESIDADES CIRCUNDANTES., HA QUEDADO VISTO QUE EN LA ACTUA
LIDAD, LAS NORMAS DEL DECRETO HAN SIDO OBJETO DE CONTROVERSIA Y TIE
NEN ACCION DIRECTA SOBRE LA SEGURIDAD JURfDICA DE LOS PROPIETARIOS.

LA SEGUNDA DE LAS CAUSAS EXPUESTAS SE RELACIONAN CON NUESTRO -
OBJETIVO DE ESTUDIO, COMO CONSECUENCIA DE LA PRIMERA: CON ANTELACION
HEMOS ANALIZADO LA VIOLACION A LA GARANT{A DE LA AUTONOMIA DE LOS -
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ORGANOS JURISDICCIONALES DE LOS PODERES: EN CASOS EXCEPCIONALES SE
SUSPENDEN LAS GARANT{AS, PERO CUANDO LA CAUSAL DE SUSPENSION HA DE-
SAPARECIDO Y PERSISTE LA VIGENCIA DE LA LEY O DECRETO QUE RESPONDIO
A LA NECESIDAD DE SUSPENDER LAS GARANTIAS, SE INCURRE OBVIAMENTE EN
UNA ANTICONSTITUCIONALIDAD. LAS FACULTADES EXTRACRDINARIAS, TAL Y
COMO HEMOS SERALADO EN EL CAP{TULO ANTERIOR, LAS LEYES DE EMERGEN--
CIA SE ENCUENTRAN SUPEDITADAS A LAS CIRCUNSTANCIAS ESTIPULADAS EN
EL ARTICULO 29 CONSTITUCIONAL Y BAJO NINGUNA SITUACIGN DEBEN SUSPEN
DERSE LAS GARANT{AS FUERA DE LO ESTABLECIDO EN DICHO ART{CULO DE
NUESTRA CARTA MAGNA.

Por OTRA PARTE. EL ARTICULO 73 CONSTITUCIONAL., EN NINGUNA DE
SUS ' FRACCIONES OTORGA AL CONGRESO DE LA UNION LA FACULTAD DE RATIFL
CAR O PRORROGAR LA VIGENCIA DE LEYES Y DECRETOS EXPEDIDOS POR EL
EJECUTIVO EN ESTADOS DE EMERGENCIA,

CoN EL ANTERIOR ANALISIS DEL DECRETO EN RELACION A LAS GARANTIAS INDIVIDUA
LES, ENCONTRAMOS UN MARCO APROPIADO PARA EL ESTUDIO DE LOS ANTECEDENTES QUE —-
SIRVIERON A LA VEZ DE BASE PARA LA FORMULACION DEL DECRETO DEL 24
DE DICIEMBRE DE 1948,

3.2 ANTECEDENTES LEGISLATIVOS DEL DECRETO EN ESTUDIO

EL PRIMER ANTECEDENTE DEL DECRETO DEL 24 DE DICIEMBRE DE  --
1948 rue puBLicaDO EN EL DiarRio QFicial DeL 24 pe JuLio pE 1942,
MIENTRAS REGIA LA SUSPENSION DE LAS GARANT{AS INDIVIDUALES, DADA POR
EL ESTADO DE GUERRA PORQUE ATRAVESABA LA NACION EN AQUEL ENTONCES.
QUE, COMO ES POR TODOS., SABIDO, PARTICIPO EN EL CONFLICTO MILITAR
FRENTE A LOS PAISES INTEGRANTES DEL EJE BERLIN-RoMa-Tokio. - Por
pEDIMIENTG DEL C. PRESIDENTE DE LA REPUBLICA, EL CONGRESO EXPIDIO
UN DECRETO CONGRESIONAL DE SUSPENSION DE GARANTIAS INDIVIDUALES,
PUBLICADO EN DIA 2 DE JUNIO DE 1942:; EN BASE A ESTO, EL EJECUTIVO
- SE ENGARGO DE ELABORAR EL !
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“ DECRETO POR EL CUAL SE PREVIENE QUE NO PODRAN SER AUMENTADAS
LAS RENTAS POR OCUPACION DE INMUEBLES MIENTRAS RIJA LA SUSPENCION -
DE GARANTIAS INDIVIDUALES",

EL EJECUTIVO JUSTIFICO EL DECRETO EN DOS CONSIDERANDOS QUE HA-
BLAN ACERCA DE LA NECESIDAD DE QUE LAS CLASES LABORANTES ATENDIE--
RAN CORRECTAMENTE SU ESTANDAR DE VIDA “ POR LA ELEVACION CONTINUA -
DE L0S ARTICULOS DE PRIMERA NECESIDAD ” ( 34 ), EsSTA ELEVACION DE
LOS PRECIOS ESTABA LOGICAMENTE SUPEDITADA AL ESTADO DE GUERRA IMPE-
RANTE,

A CONTINUACION HACEMOS CITA TEXTUAL DEL CONTENIDO DEL DECRETO
DEL 24 pE JurLio DE 1942, PARA POSTERIORMENTE ANALIZARLO:

ArTicuro 1o, DURANTE LA VIGENCIA DE ESTE DECRETO. LA RENTA -
DE LAS CASAS, DEPARTAMENTOS, VIVIENDAS Y CUARTOS ALQUILADOS O RENTA
DOS O CUALESGUIERA OTROS LOCALES SUSCEPTIBLES DE ARRENDAMIENTO O ALQUI--
LER UBICADOS EM EL DISTRITO FEDERAL, NO PODRAN SER AUMENTADOS EN -
NINGUON CASO Y POR NINGUN MOTIVO.

ARTicuLo 20. EN CONTRA DE LAS DISPOSICIONES DE ESTE DECRETO.
NO PODRA OBJETARSE DERECHO., CONTRATO O PACTO ALGUNO EN CONTRARIO,

ArRTicuLo 30. No SERA EXCEPCISON A LO DISPUESTO EN EL ARTICULO
PRIMERO. EL HECHO DE QUE UNA CASA, DEPARTAMENTO, VIVIENDA O CUARTO.
SE DESOCUPE, Y VUELVA A RENTARSE, PUES EN LOS NUEVOS ARRENDAMIENTOS
NO PODRAN SENALARSE RENTAS SUPERIORES A LAS EXISTENTES AL ENTRAR EN
VIGOR ESTE DECRETO,

ArticuLo 4o, EN CASO DE MEJORAS A UNA PROPIEDAD QUE JUSTIFI-
QUEN UN AUMENTO DE RENTAS., SE REQUERIRA AUTORIZACION JUDICIAL PRE--
VIA, QUE LAS JUSTIFIQUE Y QUE SE TRAMITARA EN VIA SUMARIA, CON INTER
VENCION DEL MInNISTERIO PUBLICO, QUIEN SERA CONSIDERADO COMO PARTE.

(34) ArRenDAMIENTOS, ( CoPILACION DE LEYES v DECRETOS DE ARRENDA--
MIENTO ), P, 4/
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ArTicuLo 50, LA VIOLACION DE LAS DISPOSICIONES CONTENIDAS
EN ESTE DECRETO NO OBLIGARA A LOS ARRENDATARIOS, A LOS PROPIETA-
R10S O SUBARRENDADORES QUE INFRINJAN LAS DISPOSICIONES DEL DECRETO
-SE LES IMPONDRA UNA MULTA IGUAL AL IMPORTE DEL AUMENTO DE LOS AL--
QUILERES O ARRENDAMIENTOS EN DOCE MESES.”

EL DecrETo DEL 24 DE JuL10 DE 18942, SE FORMULG Y PUSO EM VIGEN
CIA CON TODA LA INTENCISN POR PARTE DEL EJECUTIVO DE QUE LAS DIF{-
CILES CONDICIONES ECONOMICAS POR LAS QUE ATRAVESABA LA NACION NO -
REPERCUTIERA EN LA CLASE TRABAJADORA., YA QUE EL IMPUESTO A LA PRO-
PIECAD SE ENCONTRABA EN CONSTANTE ALZA! LUEGO ENTONCES, ESTE DECRE
TO A NUESTRO JUICIO, NO TUVO LA MENOR INTENCION DE DAFAR A SECTOR
ALGUNO DE LA POBLACIGN,  No OBSTANTE, EL DECRETO CONGRESIONAL QUE
DIO PASO A LA ELABORACION DE ESTE ES ANTICONSTITUCIONAL EN SU . -
ARTicuro 5o,

“ Ya QUE S1 EN EL ARTICULO 40, CIRCUNSCRIBE LA MATERIA SUSCEP
TIBLE DE SER MODIFICADA MEDIANTE V{AS DE HECHO POR EL EJECUTIVO -
-FEDERAL, OTORGANDOLE FACULTADES PARA IMPONER EN LAS DISTINTAS RAMAS
DE LA ADMINISTRACION PUBLICA, TODAS LA MODIFICACIONES OUE FUEREN -
INDISPENSABLES PARA LA EFICAZ DEFENSA DEL TERRITORIO NACIOMAL, DE
SU SOBERANfA Y DIGNIDAD Y PARA EL MANTENIMIENTO DE NUESTRAS INSTITU
CIONES FUNDAMENTALES, EN EL ARTICULO 50, DEL DECRETO SE LIMITA A -
DECIR: ~ " AS{ COMO PARA LEGISLAR EN LOS DISTINTOS RAMOS DE LA ADML
NISTRACION PusLica “, ( 35) : .

No OBSTANTE LA INCONTITUCIONALIDAD DEL DECRETO CONGRESIONAL -
MENCIONADO, A NUESTRO JUICIO, ELLO NO AFECTA LA VALIDEZ QUE TUVO -
EN SU MOMENTC: LOS PROBLEMAS VINIERON CON LA CONCANTENACION DE -—-
DECRETOS SUBSECUENTES QUE Sf AFECTARON { Y SIGUEN AFECTANDO ) A UNA
PORCION DE LA POBLACION NACIONAL, A CONTINUACION ANALIZAREMOS EL

CONTENIDC DE LOS DECRETOS QUE SUCEDIERON AL YA REVISADO,

En 1943, EL EuecuTivo FORMULG UN NUEVO DECRETO, PUBLICADO EL
11 DE NOVIEMBRE: LO JUSTIFICA COMO REFORZADOR DE LAS MEDIDAS TOMA-

(35) FaBrRe LEvy, FERNQ%DOL ALGUNAS CONSIDERACIONES SOBRE LA CONGE-
LACION DE RENTAS. P.
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DAS EN EL DECRETO DEL 24 DE JuLlo DE 1942,  AsiMISMO EL SEGUNDO,
CONSIDERANDO., AFIRMABA QUE:

" ES NECESARIO ASEGURAR A LOS INQUILINOS LA DURACION DE LOS
_ CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO EN CURSO POR TODO EL TIEMPO QUE SUBSISTA
EL ESTADO DE GUERRA EN QUE SE ENCUENTRA LA RepUBLICA” . ( 36 )

EL CITADO DECRETO SE ENCUENTRA A TENOR DE LOS SIGUIENTES
ARTICULOS:

ArTfcuLo 1o,  SE PRORROGAN EN EL DIsTRITO FEDERAL EN BENEFI-
CI0 DE LOS INQUILINOS, POR TODO. EL TIEMPO EN QUE DURE EL ESTADO DE
GUFRRA EN QUE SE ENCUFNTRA LA REPUBLICA, LOS CONTRATOS DE ARRENDA-
MIENTO DE CASAS HABITACION QUE SE ENCUENTREN EN VIGOR., YA SE TRA-
TE DE LOS CELEBRADOS A PLAZO FIJO O POR TIEMPO INDETERMINADO.

ArticuLo 20, EL PRECIO DE LOS ARRENDAMIENTOS SEFALADO EN LOS
CONTRATOS CUYA DURACION SE PRGRROGA EN EL ART{CULO ANTERIOR, NO -
PODRA SER ELEVADO NI DIRECTA NI INDIRECTAMENTE. CUALQUIER ESTIPU
LACION 0 PACTO EN CONTRARIO SERA NULO DE PLENO DERECHO Y NO PRODU-

DIRA ACCI6N EN JUICIO,

ArTicuLo 30, EL ARRENDADOR QUE CON LA FINALIDAD DE OBLIGAR
AL INQUILINO A DESOCUPAR EL LOCAL ARRENDADO 'LO HOSTILIZARE O MOLES
TARE EN CUALQUIER FORMA O DEJARA DE HACER LAS REPARACIONES NECESA-
RIAS. ADEMAS DE LA RESPONSABILIDAD EN QUE INCURRIERE CONFORME A LA
" LEGISLACION ORDINARIA, -SERA SANCIONADO EN LOS TERMINOS DEL ARTfcu-

Lo 5o.

ARTicuLo Bo.  SE SUSPENDE LA VIGENCIA DE LOS ART{cutos Nos.
2483, rraccioN I, PRIMERA PARTE: 2484, 2478 v 2479 peL Cépico CiviL.

LA cAUSA DE DETERMINACIGN SENALADA EN LA FRACCION Il DEL ARTIcU
Lo No. 2483 pEL C6p16o CIVIL ESTARA SUBORDINADA A LA CONDICION DE
QUE EL ARRENDATARIO RATIFIQUE PERSONALMENTE SU CONSENTIMIENTO ANTE

(36) ARRENDAMIENTOS ,_OP, CIT., P. 52
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LA DIRECCIGN DE GOBERNACION DEL DEPARTAMENTO DEL DiSTRITO FEDERAL.
LA RESCISION POR FALTA NE PAGO PUNTUAL NO TENDRA LUGAR SI EL INAUILL
NO COMPRUERA HABER HECHO EL PAGO DE LA RENTA MENTRO DE LOS DIEZ -
DfAS SIGHIENTES AL SENALADO PARA ESE FFECTO FN EI CONTRATO.

St EL PROPIETARIO SE REHUSA A RECIBIR EL PAGO DE LA RENTA, FL
INQUILINO NO INCURRIRA EN MORA, SIN NECFSINAD DE PROMOVER JUDICIALMEN
TE EL OFRECIMIENTO DE PAGO Y LA CONSIGNACION DE LA RENTA,_PUES BAS-
TARA QUE EL SER DEMANDADO EXHIBA LAS PENSIONES ADEUDADAS DENTRO _DEL
PLAZO QUE FIJA EL CO6D160 DE PROCEDIMIENTOS CIVILES, PARA QUE SE CON

SIDERE_PURGADA ESA CAUSA DE RESCISION Y SE DE POR TERMINADO EL -
Juicio,

ArTicuLo 50, LAS INFRACCIONES POR PARTE DE LOS ARRENDADORES
A LAS DISPOSICIONES DEL PRESENTE DECRETO, SE SANCIONARAN CON MULTA
pe $ 100.- o $ 1.000.-.

ARTicuLo 60, - LAS DISPOSICIONES DEL PRESENTE DECRETO SOLO SE-
RAN APLICABLES A LAS CASAS. LOCALES., VIVIENDAS O DEPARTAMENTOS DES-
TINADOS PARA HABITACION DE- LOS INQUILINOS Y DE SUS FAMILIARES.

COMPRENDIENDO NUEVAMENTE QUE EL PAfS SE ENCONTRABA PARTICIPAN-
DO EN LA CONFLAGRACION MUNDIAL Y POR TANTO, EN TERMINOS DEL ART{cu-
L0 . 29 CONSTITUCIONAL, EN ESTADO DE EMERGENCIA, ENCONTRAMOS NUE-
VAMENTE QUE EL DECRETO DEL 11 DE NOVIEMBRE DE 1943, ESTABA BIEN FUN
" DAMENTADO Y ACORDE A LAS NECESIDADES JUR{DICAS DEL MOMENTO HISTORI-
CO QUE SE ENCONTRABA VIVIENDO NUESTRO PAfS,

CONCRETIZANDO, NO PUEDE ATRIBUIRSE HASTA ESTE MOMENTO ( EXCEP-
TUANDO EL DECRETO CONGRESIONAL QUE HEMOS MENCIONADO ), INCONSTITU-
CIONALIDAD ALGUNA EN EL DESARRROLLO Y APLICACION DE LO ESTIPULADO
EN EL DECReTO DEL 11 DE NoviemBRE DE 1943, QUE ADEMAS, EN UNO DE -~
SUS ARTICULOS TRANSITORIOS HAC{A MENCION A QUE TODO JUICIO DE ARREN
DAMIENTO, DESARROLLANDOSE EN EL MOMENTO DE ESTABLECIMIENTO DEL DE--
CRETO, SE PRORROGABA HASTA QUE TERMINARA EL ESTADO DE EMERGENCIA.
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EL ARTIcULO 30. TRANSITORIO DEL MISMO DECRETO., REVISTE UNA ES-
PECIAL IMPORTANCIA, POR LO CUAL HACEMOS CITA TEXTUAL DEL MISMO: .

" ARTicuLo 30. Los TERMINOS QUE ESTUVIEREN CORRIENDO DE CONFOR
MIDAD CON EL ARTfcuLo No. 2478 DEL C6p1co CIVIL PARA DAR POR TERMINA
DO UN ARRENDAMIENTO POR TIEMPO INDEFINIDO, SE SUSPENDERAN Y NO SUR-
TIRAN EFECTO LOS AVISOS DADOS POR ARRENDADORES A LOS INQUILINOS, -
NOTIFICANDOLES SU VOLUNTAD DE DAR POR TERMINADO EL ARRENDAMIENTO",

EL ArTfcuro No. 2478 peL C6p1Go CIVIL ESTABLECE QUE:

“ ToDOS LOS ARRENDAMIENTOS SEAN DE PREDIOS RUSTICOS O URBANOS,
NO SE HAYAN CELEBRADO POR TIEMPO EXPRESAMENTE DETERMINADO, CONCLUI-
RAN A VOLUNTAD DE CUALQUIERA DE LAS PARTES CONTRATANTES, PREVIO AVL
SO DE LA OTRA PARTE, DANDO EN FORMA INDUBITABLE CON DOS MESES DE
ANTICIPACION SI EL PREDIO ES URBANO Y CON UN ARO SI EL RUSTICO”

Es IMPORTANTE HACER EL SEVALAMIENTO DEL ART{CULO ANTERIOR DE -
NUESTRA LEGISLACION CIVIL, YA QUE POSTERIORMENTE OBSERBAREMOS COMO
ESTA DISPOSICION SE VE AFECTADA EN LA PRAXIS CON EL DECRETO DEL 24
DE DICIEMBRE DE 1948,

EL pecRETo DEL 11 DE NOVIEMBRE DE 1943 SE VE ADICIONADO POR -
 OTRO DECRETO:  EL PUBLICADO EL 20 DE ENERO DE 1945, QUE SE JUSTIFL
CA CON EL HECHO DE QUE EL MISMO ESTADO DE EMERGENCIA QUE SE DESARRO
LLABA EN EL PAfS, PROVOCABA UNA DESMEDIDA ALZA DELDS PRECIOS DE LAS

"MERCANCfAS Y SERVICIOS ADQUIRIDOS POR EL PUEBLO, DEBIDO A QUE LOS
COMERCIANTES VEfAN INCREMENTADOS SUS COSTOS DE PRODUCCION Y VENTA
DEBIDO A QUE LA CONGELACION DE RENTAS UNICAMENTE ATAN{A EN LOS DE-
CRETOS ANTERIORES A CASAS HABITACION., FUE. POR LO TANTO, EL DECRE
To DEL 20 pE ENERO DE 1945, UN MEDIO DE PROTECCION AL COMERCIANTE
-0 AL MENOS., ASf FUE JUSTIFICADO POR EL EJECUTIVO- Y CONSTABA DEL
SIGUIENTE ARTICULADO:

ARTicuro 1o, SE ADICIONA AL DECRETO DEL 24 DE SEPTIEMBRE DE
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1943 EN LOS SIGUIENTES TERMINOS:

PorR TODO EL TIEMPO QUE DURE EL ESTADO DE GUERRA EN QUE SE EN-
CUENTRE LA REPUBLICA SE PRORROGAN EN EL DisTRITO FEDERAL, EN BENE-
FICIO DE LOS INQUILINOS., LO CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE TODA CLA
SE DE LOCALES ( DEPARTAMENTOS, ACCESOR{AS, VIVIENDAS, ETC. ), EN -
QUE, DE HECHO Y SEAN CUALES FUEREN LAS ESTIPULACIONES QUE RESPECTO
AL USO DE DICHOS LOCALES CONTENGAN LOS RESPECTIVOS CONTRATOS DE -
ARRENDAMIENTO, SE ENCUENTREN INSTALADOS CUALESQUIERA DE LOS SIGUIEN
TES GIROS COMERCIALES: MISCELANEAS, ESTANQUILLOS, RECAUDER{AS, -
TORTILLERIAS, HUEVER{AS, FRUTER{AS, MOLINOS DE NIXTAMAL, CREMERIAS,
CARBONER{AS Y EXPENDIOS DE PAN,

ArticuLo 20.  QUEDAN SUBSISTENTES TODAS Y CADA UNA DE LAS -
DISPOSICIONES DE LOS DECRETOS DEL 10 DE JsuL10 DE 1942 v 24 DE sEP-
TIEMBRE DE 1943, LOS CUALES, POR LO TANTO, SERAN APLICABLES A LOS
CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO A QUE SE REFIERE EL PRESENTE DECRETO.

Y LAS INFRACCIONES A LOS PRECEPTOS DEL MISMO”

AL COMENTAR ESTE DECRETO, CABE AGREGAR QUE DESDE ESTE MOMENTO
HAN QUEDADO UN TANTO RELEGADOS LOS INTERESES DEL ARRENDADOR, YA -
QUE, SI BIEN SE PROTEGEN CON TODOS ESTOS DECRETOS LAS CONDICIONES
DE VIDA DEL ARRENDATARIO, EN NINGUN MOMENTO SE PREVEEN LOS GASTOS
DEL ARRENDADOR QUE ARRIENDA TAN SOLO UNAO DOS FINCAS. GASTOS TALES
COMO LA RECAUDACION FISCAL O EL MANTENIMIENTO DEL INMUEBLE CUANDO
ESTE SE ENCUENTRA INCLUIDO EN ALGUNA DE LAS CLAUSULAS DEL CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO. As{ PUES, LOS DECRETOS FORMULADOS SOBRE ARREN-
DAMIENTO NO COMTEMPLAN LAS CONDICIONES DE VIDA DEL PROPIETARIO DE
UNA O POCAS FINCAS, TOMANDO EN CUENTA QUE NO NECESARIAMENTE POR -
SER PROPIETARIO ARRENDADOR, SU NIVEL DE VIDA ES DESAHOGADO Y NO -
SE VIO AFECTADO POR EL ESTADO DE GUERRA POR EL QUE ATRAVIESA LA
RepUBLICA,

RECIEN CONCLUIDA LA SEGUNDA CONFLAGRACION_MUNDIAL, SE RESTA-
BLECE EL ORDEN CONSTITUCIONAL EN TERMINOS DEL ART{cuLo lo. DEL
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DECRETO DEL 28 DE SEPTIEMBRE DE-1945, DE ESTE DECRETO NOS INTERESAN
ESENCIALMENTE LOS ARTIcuLos 1o, Y 70, QUE ESTIPULAM LO SIGUIENTE:

Arvicuro lo. A PARTIR DEL DfA lo. DE OCTUBRE SE LEVANTA LA -
SUSPENSION DE GARANT{AS DECRETADA EL 10. DE JUNIO DE 1942 v SE Res-
TABLECE POR LO TANTO, EL ORDEN CONSTITUCIONAL EN TODA SU PLENITUD,

ARTicuLo 70.~ LAS LEYES Y DISPOSICIONES RELATIVAS A ARRENDA-
MIENTOS DE FECHAS 10 DE Jutlo DE 1942, 24 DE SEPTIEMBRE DE 1943 v 5.
DE ENERO DE 1945, QUE PREVIENEN LA CONGELACION DE RENTAS. LA CONTI-
NUIDAD DE LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO PARA LAS CASAS HABITACIGN
Y LA AMPLIACION DE ESTE (LTIMO A ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO EN -
PEQUENO, RESPECTIVAMENTE QUEDAéA_N VIGENTES HASTA ENTRE TANTO SEAN
DEROGADAS POR UNA LEY POSTERIOR,

No FUE DE ESPERARSE LA SORPRESA Y EL DESCONTENTO DE LOS PRO-
PIETARIPS DE VIVIENDAS Y LOCALES DE PEQUERNOS COMERCIOS ANTE ESTA
INTEMPESTIVA DISPOSICION, EN LA CUAL SE HACE CASO OMISO DE LOS PRE
CEPTOS CONTITUCIONALES EN QUE SE DISPONE QUE LAS LEYES DE EMERGEN-
CIA Y LAS FACULTADES EXTRAORDINARIAS DEL PoDER EJECUTIVO, SOLO PUE

" DEN PRACTICARSE EN EL DADO CASC DE GUERRA, CATASTROFES, ETC.

Asf PUES, CON EL ART{CULO 70, DE ESTE DECRETO SE PASA POR AL-
TO TODO RESPETO AL RETIRO DE LAS LEYES EMERGENTES, UNA VEZ DESAPA-
RECIDO EL ESTADO DE EMERGENCIA,

“ S1 BIEN, EN LA LETRA LAS INSTITUCIONES NACIONALES VOLVIAN A
' ENCAUZARSE POR LOS L{MITES CONSTITUCIONALES, HECHOS A UN LADO POR
LAS NECESIDADES EMERGENTES. EN LA REALIDAD, EL ORDEN CONSTITUCIONAL
NO SE RESTAURO EN TODA SU PLENITUD, PUESTO QUE SE CONSERVA LA VI- .
GENCIA DE DISPOSICIONES QUE., NO OBSTANTE LA NOBLEZA DE MIRAS Y LAS
FINALIDADES QUE SE PERSIGU{AN, LO CIERTO ERA QUE TALES ORDENAMIENTOS NO TEN{AN
OTRO FUNDAMENTO LEGAL QUE EL. ESTADO DE EMERGENCIA Y SUSPENSIGN DE GARANTIAS, AL
. CALOR DE LOS CUALES HABfAN SsurgIico”, ( 37 )

(37) ViLLaLva CastiLLo, Jests OPR_ QTP . 18
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CONCLUIMOS EL COMENTARIO A ESTE DECRETO, MENCIONANDO QUE LA ~
SUSPENSION DE GARANT{AS NO DEBE SER INDEFINIDA, POR TANTO, RESULTA
VERDADERAMENTE ABERRANTE QUE SE HAYA HECHO LA EXCLUSION DEL LEVANTA
MIENTO DE LA SUSPENSION EN LOS DECRETOS EN MATERIA DE ARRENDAMIENTO,
LOGICAMENTE SON VIOLALAS DIVERSAS GARANT{AS, SIENDO EN ESTE MOMENTO
LA DE MAYOR RELEVANCIA LA DE SEGURIDAD Y EQUIDAD JURIDICA DE LAS LEYES.

AsSIMISMO, CABE HACER UN IMPORTANTE SENALAMIENTO QUE REAFIRMA
CLARAMENTE LA ARBITRARIEDAD COMETIDA. LOS JUICI10OS QUE SE LLEVABAN
EN LOS TRIBUNALES DE ARRENDAMIENTO ANTES DE LOS DECRETOS PROMULGADOS
DURANTE LA GUERRA, SE HAB{AN POSTERGADO INDEFINIDA E IRREMEDIABLE-
MENTE

LA ARBITRARIEDAD DEL DECRETO ANTERIOR DE 1945, SE VIO RATIFICA
DA CON LA EXPEDICION DE UN NUEVO DECRETO: EL DEL 28 DE DICIEMBRE
DEL MISMO AfO, EN CUYO ARTICULO 70, SE REPRODUCE TEXTUALMENTE EL
MISMO DEL ANTERIOR DECRETO., FES DIFfCIL DETERMINAR POR QUE SE SOS-
TIENE ESTE ARBITRARIO DECRETO EN CUANTO A ARRENDAMIENTO SE REFIERE,
YA QUE A TODAS LUCES ( Y ESTO FUE LO QUE INICIO LA RENCILLA DE INTE
RESES) SE PERCIBIA QUE AQUEL PRECEPTO AFECTABA DIRECTA Y ENORMEMEN-
TE LAS GARANTIAS JURIDICAS DE LOS ARRENDADORES.

VINO POSTERIORMENTE OTRO DECRETO, FECHADG CON 11 DE FEBRERO DE 1946, -QUE
DELIMITA EN SU ARTICULO 10, LAS FINCAS AGRAVIADAS POR LA PRORROGA DE PLAZOS DE
ARRENDAMIENTO, A SABER:

A) CASAS O LOCALES DESTINADOS A LA HABITACION DEL INQUILINO O A
SUS FAMILIARES.

B) Los ocurADOS POR TRABAJADORES A DOMICILIO,

c) TALLERES FAMILIARES,

(WUEDANDO EXCENTAS DE ESTA DISPOSICION LAS CASAS O LOCALES CUYA RENTA EXCE--
DIERA LOS TRESCIENTOS PESOS MENSUALES.
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EL MISMO DECRETO ESTABLECE EN SU ARTiCULO 20, QUE EN CASO DE
QUE LA CASA O LOCAL NECESITARA REPARACIONES O MEJORIAS QUE AMERITA
SEN AUMENTAR EL MONTO DE LA RENTA, SE REQUERIRIA DE PEDIMENTO Y AU
TORIZACION DEL PODER JuDICIAL PARA POSTERIORMENTE RECURRIR A LA -
ViA sumar1A con EL MinNINsTERIO PUBLIcO como PARTE. EL MoNTO DE
LAS MULTAS EN TERMINOS DE ESTE MISMO DECRETO SERIA ” IGUAL AL IMPOR
TE DEL AUMENTO DE LOS ALQUILERES O ARRENDAMIENTOS CALCULADOS EN EL
PERIODO DE UN ARO",

EL ULTIMO DECRETO EMITIDO ANTES DEL QUE ES OBJETO PRINCIPAL
DEL PRESENTE ESTuDIO, ES EL DEL 20 DE pICIEMBRE DE 1947, DEL CUAL
HEREMOS REPRODUCCION TEXTUAL DE LOS ARTICULOS NO REPETITIVOS EN EL
DE 1946,

ArRTicuLo 20, FEL ARRENDATARIO NO PUEDE SUBARRENTAR LA CASA
ARRENDADA EN TODO O EN PARTE, NI CEDER SUS DERECHOS SIN CONSENTI--
MIENTO DFL ARRENDADOR; SI LO HICIERE. QUEDARA RESCINDIDO EL CONTRA
TO DE ARRENDAMIENTO DE PLFNO DERECHO.

ArTicuLo 30, SE CREA UNA COMISION INTEGRADA POR TRES PERSO-
NAS QUE DESIGNARA EL JEFE DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL.
PARA QUE ESTUDIE EL AUMENTO DE RENTA EN FASO DE MEJORAS A UNA -
PROPIEDAD © EN AQUELLOS CASOS EN QUE SE JUSTIFIQUEN PLENAMENTE, -~-
TOMANDO TAMBIEN EN CUENTA LA CAPACIDAD ECONGMICA DE LOS INQUILINOS,

DicHA coMISION EMPERZARA A FUNCIONAR QUINCE DIAS DESPUES DE =~
QUE ENTRE EN VIGOR EL PRESENTE DECRETO. Y TENDRA FACULTAD PARA AU-
TORIZAR Y JUSTIFICAR EL AUMENTO DE RENTAS CUANDO ESTE DEBIDAMENTE

JUSTIFICADO,

ArTicuLo 4o, LAS CASAS 0 LOCALES A QUE SE REFIERE EL ARTICU
Lo lo. EN CASO DE NUEVOS ARRENDAMIENTOS POR DESOCUPACION, DEBERAN
ARRENDARSE AL MISMO PRECIO QUE EL ESTIPULADO EN EL ULTIMO CONTRATO.
SALVO LOS CASOS DE AUTORIZACI N DE AUMENTO CONCEDIDO POR LA COMI--
SION A QUE SE REFIERE EL ARTICULO ANTERIOR.
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ArTicuLo 60, LAs DISPOSICIONES DEL PRESENTE DECRETO SON DE
ORDEN PUBLICO., Y POR LO MISMO. NO PUEDE SER RENUMERADAS EN PERJUI-
CIO DE LOS INQUILINOS, CUALQUIER ESTIPULACION QUE SE HAGA EN OPQ
SICION A ESTE DECRETO NO PRODUCIRA NINGUN EFECTO LEGAL,

ESTE DECRETO DEROGO EL DEL 11 DE rEBRERO DE 1946, CABE co--
MENTAR AL ARTicuLo Mo, 49 pe EsTe pecrReTO ( EL DE 1947 ), QUE A NUES
TRO JUICIO HUBIESE RESULTADO JUSTO EL QUE EL ARRENDADOR PUDIESE AU-
MENTAR EL MONTO DE LAS RENTAS EN EL MOMENTO EN QUE OCUPASE EL INMUE
BLE UN NUEVO ARRENDATARIO,

LA INSTITUCION JUR{DICA DE LA CONGELACION DE RENTAS ES., SIN -
DUDA, RESULTADO DE UNA SERIE DE ERRORES Y LA IMPLANTACION DE DISPO-
SICIONES EN CONTRA DE LAS GARANTIAS QUE CONSAGRA NUESTRA CARTA MAG-

NA

3.3 FL DECRETO DEL 24 DE DICIEMBRE DE 1948 Y Su CONSTITUCIONALI--
DAD

EL OBUETIVO PRIMORDIAL DEL PRESENTE ESTUDIO ES., COMO SE HA PODIDO
OBSERVAR, SENALAR QUEEL DECRETO DEL 24 DE DICIEMBRE DE 1748:

AFECTA LA SEGURIDAD JUR{DICA DE LOS PROPIETARIOS DE LOS IN-
MUEBLES.

Es FALTO DE EQUIDAD PARA AMBAS PARTES FIRMANTES DEL CONTRA-
TO DE ARRENDAMIENTO. .

JURIDICAMENTE TIENE EFECTO RETROACTIVO, EN ALGUNOS CASOS

AFECTA DIRECTAMENTE LOS INTERESES DE LOS ARRENDATARIOS,

Es INCONSTITUCIONAL.
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- SOCIALMENTE PROPICIA QUERELLAS ENTRE PARTICULARES Y POR LO -
TANTO DESBALANCEA LAS RELACIONES INTERPERSONALES,

POR ESTAS CAUSAS, CONSIDERAMOS QUE LA VIGENCIA DE ESTE DECRETC
QUE CONGELA LAS RENTAS Y PRORROGA LOS CONTRATUS DE ARRENDAMIENTO, -
ES UNA LAGUNA EN NUESTRA LEGISLACION CIVIL, AS{ COMO UNA SEVERA CON
TRADICCION A NUESTROS PRECEPTOS CONSTITUCIONALES,

A CONTINUACION HAREMOS CITA TEXTUAL DEL DECRETO. A FIN DE REALL
ZAR UN ANALISIS DETALLADO Y REFIRMAR AS{ LA PRIMERA DE INCONSTITUCIO
NALIDAD DE ESTAS NORMAS :

ArTicuLo lo. SE PRORROGA POR MINISTERIO DE LEY., SIN ALTERA-
CI6N DE NINGUNA DE SUS CLAUSULAS, SALVO LO QUE DISPONE EL ARTICULO
SIGUIENTE, LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE LAS CASA O LOCALES QUE
ENSEGUIDA SE MENCIONAN:

A) Los DESTINADOS EXCLUSIVAMENTE A HABITACION QUE OCUPEN EL IN--
QUILINO Y LOS MIEMBROS DE LA FAMILIA QUE VIVEN CON EL:

B) Los ocuPADOS POR TRABAJADORES A DOMICILIO:

o) Los OCUPADOS POR TALLERES: Y

p) Los DESTINADOS A COMERCIO O INDUSTRIA,

ArTicuLO 20; NO QUEDAN COMPRENDIDOS EN LA PRORROGA QUE ESTA
BLECE EL ART{CULO ANTERIOR., LOS CONTRATOS QUE SE REFIERAN:

I. A’ cASAS DESTINADAS PARA HABITACION, CUANDO LAS RENTAS EN
VIGOR, EN LA FECHA DEL PRESENTE DECRETO., SEAN MAYORES DE TRESCIENTOS
PESOS, :

II; A LAS CASAS O LOCALES QUE EL ARRENDADOR NECESITE HABITAR
U OCUPAR PARA ESTABLECER EN ELLOS UNA INDUSTRIA O COMERCIO DE SU -
"PROPIEDAD, PREVIA JUSTIFICACION ANTE LOS TRIBUNALES. DE ESTE REQUI-

SITO.
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( Apicionapo POR DECRETO DE 30 DE nOVIEMBRE DE 1951, PuBLICA-
po. EN EL Di1ArRio OFiciAL DEL 15 DE DICIEMBRE DEL MISMO ANO )

III. A as CASAS O LOCALES DESTINADOS A CANTINAS, A PULQUE--
RIAS, A CABARETS, A CENTROS DE VICIOS A EXPLOTACION DE JUEGOS PERML
TIDOS POR LA LEY A SALONES DE ESPECTACULOS PUBLICOS, COMO TEATROS.
CINEMATOGRAFOS Y CIRCOS,

ArTfcuro 30. LAS RENTAS ESTIPULADAS EN LOS CONTRATOS DE ~--
ARRENDAMIENTO QUE SE PRORROGAN POR LA PRESENTE LEY, Y QUE NO HAYAN
SIDO AUMENTADAS DESDE EL 24 DE uuLlo DE 1942, PODRAN SERLO EN LOS
SIGUIENTES TERMINOS:

A) DeE MAS DE CIEN A DOSCIENTOS PESOS, HASTA EN uN 10%.
B)  DE MAS DE DOSCIENTOS A TRESCIENTOS PESOS., HASTA EN UN 157,

LAS RENTAS QUE NO EXCEDAN DE CIEN PESOS NO PODRAN SER AUMENTA-
DAS.,

ArticuLo 4o, LA PRORROGA A QUE SE REFIEREN LOS ARTICULOS AN
TERIORES NO PRIVA A LOS ARRENDADORES DEL DERECHO DE PEDIR LA RESCI-
SION DEL CONTRATO Y LA DESOCUPACION DEL PREDIO EN LOS CASOS PREVIS-
TOS POR EL ARTicULO 70, DE ESTA LEY,

ArTicuro 50, EN LOS cAsos PREVISTOS EN EL INCISO Il DEL AR-
TicuLo 20,., LOS ARRENDATARIOS TENDRAN DERECHO A UNA COMPENSACION -
POR LA DESOCUPACION DEL LOCAL ARRENDADO QUE CONSISTIRA:

A) EN EL IMPORTE DEL ALQUILER DE TRES MESES, CUANDO EL ARRENDA--
MIENTO SEA DE UN LOCAL DESTINADO A HABITACION.

B)  EN LA CANTIDAD QUE FIJEN LOS TRIBUNALES COMPETENTES. TRATANDO
SE DE LOCALES DESTINADOS A COMERCIOS 0 INDUSTRIA, TOMANDO EN
CONSIDERACION LOS SIGUIENTES ELEMENTOS:
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L.0OS GUANTES QUE HUBIERA PAGADO EL ARRENDATARIO. EL CREbITO MER-
CANTIL DE QUE ESTE GOCE., LA DIFICULTAD DE ENCONTRAR NUEVO LOCAL Y -
LAS INDEMNIZACIONES QUE. EN SU CASO, TENGA QUE PAGAR A LOS TRABAJA-
DORES A SU SERVICIO, CONFORME A LA RESOLUCION QUE DICTEN LAS AUTORI-
DADES DEL TRABAJO.

ArTicuLo 6o.  CUANDO EL ARRENDADOR HAGA USO DEL DERECHO QUE LE
CONCEDE EL INC1SIO I DEL ART{CULO 20., DEBERA HACERLO SABER AL  --
ARRENDATARIO DE UNA MANERA FEHACIENTE, CON TRES MESES DE ANTICIPA---
CION, S1 SE TRATA DE CASA HABITACION Y CON SEIS MESES SI SE TRATA DE
ESTABLECIMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL,

EL ARRENDATARIO NO ESTARA OBLIGADO A DESOCUPAR EL LOCAL ARREN-
DADO, EN LOS PLAZOS FIJADOS EN EL PARRAFO ANTERIOR, MIENTRAS EL --
ARRENDADOR NO GARANTICE SUFICIENTEMENTE EL PAGO DE LA COMPENSACION
A QUE SE REFIERE EL ARTIicuLo 50,

ArTICULO 70, PROCEDE LA RESCISIGN DEL CONTRATO DE ARRENDA--~
MIENTO EN LOS SIGUIENTES CASOS:

I.- POR FALTA DE PAGO DE TRES MENSUALIDADES. A NO SER QUE EL
ARRENDATARIO EXHIBA EL IMPORTE DE LAS RENTAS ADEUDADAS. ANTES DE QUE
SE LLEVE A CABO LA DILIGENCIA DE LANZAMIENTO,

II.- POR EL SUBARRENDAMIENTO TOTAL O PARCIAL DEL INMUEBLE., -~
SIN CONSENTIMIENTO EXPRESO DEL PROPIETARIO,

III.- POR TRASPASO 0 CESION EXPRESA O TACITA DE LOS DERECHOS
DERIVADOS DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SIN LA EXPRESA CONFORMIDAD
DEL ARRENDADOR,

IV.- PoRrR DESTINAR EL ARRENDATARIO., SUS FAMILIARES O EL SUBA-
'RRENDATARIO .EL LOCAL ARRENDADO A USOS DISTINTOS DE LOS CONVENIDOS
EN EL CONTRATO.

V.- PORQUE EL ARRENDATARIO O EL SUBARRENDATARIO LLEVEN A CA
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BO SIN EL CONSENTIMIENTO DEL PROPIETARIO., OBRAS DE TAL NATURALEZA -
QUE ALTEREN SUBSTANCIALMENTE. A JUICIO DE PERITOS. LAS CONDICIONES

DEL INMUEBLE.

VI.- CuANDO EL ARRENDATARIO. SUS FAMILIARES, SIRVIENTES O Su-
BARRENDATARIO, CAUSEN DAFOS AL INMUEBLE ARRENDADO QUE NO SEAN LA CON
SECUENCIA DE SU USO NORMAL,

VII.- CuaNDO LA MAYORfA DE LOS INQUILINOS DE UNA CASA SOLICI--
TEN CON CAUSA JUSTIFICADA, DEL ARRENDADOR. LA RESCISION DEL CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO RESPECTO DE ALGUNO O ALGUNOS DE LOS INQUILINOS,

VIII.- CUANDO LA FINCA SE ENCUENTRE EN ESTADO RUINOSO QUE HAGA
NECESARIA SU DEMOLICION TOTAL O PARCIAL A JUICIO DE PERITOS,

IX.- CuANDO LAS CONDICIONES SANITARIAS DE LA FINCA EXIJAN SU
DESOCUPACION A JUICIO DE LAS AUTORIDADES SANITARIAS.

ArRTicuLo 80. LA RESCISIGN DEL CONTRATO POR LAS CAUSAS PREVIS
TAS EN EL ARTICULO ANTERIOR. NO DA DERECHO AL INQUILINO. AL PAGO DE
INDEMINIZACION ALGUNA,

ArRTicuLo 90.  SERAN NULOS DE PLENO DERECHO LOS CONVENIOS QUE
EN ALGUNA FORMA MODIFIQUEN EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, CON CONTRA-
VENCION DE LAS DISPOSICIONES DE ESTA LEY. POoR LO TANTO. NO PRODU-
CIRAN NINGUN EFECTO JUR{DICO LOS DOCUMENTOS DE CREDITO SUSCRITOS POR
LOS INQUILINOS, CON EL OBJETO DE PAGAR RENTAS MAYORES QUE LAS AUTORL
ZADAS EN ESTA LEY,

HEMoS HABLADO ANTES DE LA IRRETROACTIVIDAD ESTABLECIDA EN LAS
GARANTfAS INDIVIDUALES, YA QUE DE HABERSE APLICADO ESTE ELEMENTAL -
PRINCIPIO DEL DERECHO POSITIVO A TIEMPO., NO SE HUBIERAN SUSCITADO LA
SERIE DE CONTROVERSIAS QUE HASTA LA FECHA SE PRESENTAN:; NO ES POSI-
BLE. POR OTRA PARTE. QUE WNA DISPOSICION SURGIDA EN ESTADO DE GUERRA
PROLONGUE DESPUES DE TERMINADO ESTE SUS EFECTOS., QUE NATURALMENTE
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NO COINCIDEN CON LAS NECESIDADES JURIDICAS Y SOCIALES DE LA ACTUALI-
DAD,

v

REVISEMOS EL CRITERIO DE PLANIOL AL RESPECTO:

“ LAS LEVES SON RETROACTIVAS CUANDO VUELVEN SOBRE EL PASADO, -
SEA PARA APRECIAR LAS CONDICIONES DE LEGALIDAD DE UN ACTO, SEA PARA
MODIFICAR O SUPRIMIR LOS EFECTOS YA REALIZADOS DE UN DERECHO. --
FUERA DE ESTOS CASOS NO HAY RETROACTIVIDAD Y LA LEY PUEDE MODIFICAR
LOS EFECTOS FUTUROS DE HECHOS O DE ACTOS, INCLUSO ANTERIORES, SIN
SER RETROACTIVA” ( 38)

DARECIERA QUE ESTE DECRETO ( aue CARECE ABSOLUTAMENTE DE FUNDA-
MENTO CONSTITUCIONAL ) PERSIGUE EL DAfi0 {NTEGRO DEL ARRENDADOR COMO
TAL., Asf pues, ENCONTRAREMOS QUE EN UN JUICIO DE LANZAMIENTO, EL
PROPIETARIO DE UN INMUEBLE SE VE- MINADO DE ELEMENTOS JURIDICOS QUE
RESPALDEN SUS ARGUMENTOS., PORQUE TARDE O TEMPRANO., ENCONTRARA UNA
DISPOSICION DE ESTE DECRETO EN SENTIDO CONTRARIO A LO QUE DEMANDA.

SE VE AFECTADO EL DERECHO DE DOMINIO  SOBRE EL BIEN INMUEBLE -
QUE DEBE TENER EL ARRENDADOR, AS{ COMO LA GARANT{A CONTITUCIONAL DE -
LA PREVIA AUDIENCIA EN CASO DE QUERRELLA.

. EL Juez pEcimo MENOR., AL HABLAR ACERCA DEL FONDO JURIDICO DEL
DECRETO, MENCIONA QUE:

“ 81 ES VERDAD CONSISTE EN TUTELAR LOS DERECHOS DE LOS INQUILI-
NOS, PERO LOS DERECHOS LEGfTIMOS., NO S6LO AGUELLOS QUE PODRIAN ALEGAR
CON VIOLACION A LA LEY, CONSIDERANDO ADEMAS QUE LAS LEYES DE EMERGEN
"CIA SON, POR SU PROPIA NATURALEZA, LEYES CIRCUNSTANCIALES DE POCA -
DURACION, LLAMADAS A DESAPARECER TAN LUEGO COMO LA EMERGENCIA QUE
LAS HIZO NACER HA CONCLUIDO.' No TIENE coMO FINALIDAD PRODUCIR CAM
BIOS DEFINITIVOS Y SUBSTANCIALES EN LAS INSTITUCIONES JURIDICAS NI
MODIFICAR A FONDO g;_gsermsn DE PROP!EDAD,DEL‘INMUEBLE TOCANDO POR
TANTO AL PoDER JUDICIAL INTERPRETARLAS Y APLICARLAS DE ACUERDO CON
LA NATURALEZA Y FlNALIDAD DE LAS PROPIAS NORMAS DE EMERGENCIA, Y NO
CONVERTIRLAS EN LEYES CONSTITUCIONALES DE {NDOLE REVOLUCIONARIA QUE

(38) PLantoL, MARCEL., gp. cIT.. P.97.
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CREAN UN NUEVO DERECHO E IMPONENTE A LAS PROPIEDADES GRAVAMENES QUE
LA LEGISLACION cOMUN NO AUTORIZA® ( 39 )

EL ANTERIOR CRITERIO DEL JUES DECIMO MENOR REFUERZA LA PREMISA
PRINCIPAL DE ESTE TRABAJO., SENALAR LA INCONSTITUCIONALIDAD Y CONSE
CUENTE IMPROCEDENCIA DEL DECRETO DEL 24 DE DICIEMBRE DE 1948,

3.4 Fraccion I DEL ARTicuLO 70, DEL DECRETO EXPEDIDO EL 24 DE -
DICIEMBRE DE 1948

VALGA LA MENCION Y EL ESTUDIO DE LA FRACCIGN | DEL ARTfcuLo 7.,
DEL DECRETO DEL 24 DE DICI1EMBRE DE 1948, YA QUE HA RESULTADO SER UNA
DE LAS PRINCIPALES FORMULAS POR PARTE DEL PROPIETARIO PARA RESCINDIR
DE UN CONTRATO QUE ES ABSOLUTAMENTE CONTRARIO A LOS PRINCIPIOS CONS-
TITUCIONALES QUE LE PROTEGEN,

LA MENCIONADA FRACCION MARCA COMO CAUSAL DE RESCISIGN A LA FAL-
TA DE PAGO EQUIVALENTE AL MONTO DE TRES MENSUALIDADES DE RENTA Y ~--
OPONE A TAL CAUSAL QUE EL ARRENDATARIO EXHIBA ANTE LAS AUTORIDADES
COMPETENTES EL MONTO DE LAS RENTAS, FERO QUEDA BIEN CLARO QUE LA PRE
SENTACION DEL PAGO DE LAS RENTAS DEBE SER ANTES DE LA DILIGENCIA DE
LANZAMIENTO .,

- Los DECRETOS ANTERIORES AL DE 1948 vA HAB{AN PREVISTO QUE, SI --
BIEN, LA FALTA DEL PAGO DE TRES MESES DE RENTA ERA CAUSAL DE RESCI--
STON DEL CONTRATO, NO PODfA EL ARRENDADOR DEJAR DE ACEPTAR EL PAGO
POR PARTE DEL INQUILINO, YA QUE DE SER ASf, ESTAR{A INCURRIENDO EN
UNA INFRACCION A LAS DISPOSICIONES DEL EJECUTIVO,

La FRACCION ] DEL ARTICULO 70. ES DE LAS CAUSALES LA MAS COMUN
Y APLICABLE EN LOS LITIGIOS, YA QUE., POR EJEMPLO, LA CAUSAL REFEREN
TE AL SUBARRIENDO INAUTORIZADO O EL TRASPASO O CESION DE LA MISMA
{NDOLE., SE PRESENTAN COMO FIGURAS JURIDICAS MUY ESPECIFICAS Y FALTAS
DE PERIODICIDAD, LO CUAL NO RESTA SU VALIDEZ, Mo OBSTANTE, LA CI-

(39) BoLeTiN JupicIAL DEL 10 DE noviemsre pe 1953, p. 16
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TADA FRACCION | HA VENIDO REPRESENTANDO A TRAVES DEL TIEMPO DE VIGEN
CIA DEL DECRETO UN ARGUMENTO DE DEFENSA A LAS GARANTIAS DEL ARRENDA-
DOR,

CABE MENCIONAR QUE EN OCASIONES, CUANDO HAY LITIGIO SOBRE UN -
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO EN ESTAS CONDICIONES, EL ARRENDADOR SE VE
COMPLETAMENTE IMPOSIBILITADO YA QUE CUALQUIER MEDIO UTILIZADO POR EL
PODRA SER INTERPRETADO COMO TRANSGRESION AL DECRETO, VOLVIENDOSE LA
SITUACION CONTRAPRODUCENTE, SOBRE TODO CUANDO EL INQUILINO ALARGA EL
JUICIO BAJO LA PROTECCIGN DE UN AMPARO,

¢ Es POSIBLE ENTONCES QUE LA PUGNA DE INTERESES JURI{DICOS DE -
UNA Y OTRA PARTE SE FAVOREZCA A TRAVES DE LAS DISPOSICIONES ANTICONS
TITUCIONALES CIENTO POR CIENTO DEL DECRETO DEL 24 DE DICIEMBRE DE
19487 No CREEMOS QUE LA PRORROGACION DE LA VIGENCIA DEL DECRETO -
SEA EN NINGUNA FORMA LA SOLUCION AL PROBLEMA DE LA INFLACION EN LAS
RENTAS, OUE HOY EN DfA ES CONSECUENCIA NATURAL DE LA CRISIS ECONG--
MICA,

ToDAS Y CADA UNA DE LAS FRACCIONES DEL ARTIiCULO 70, DEL DECRE-
TO EN ESTUDIO HAN SIDO UTILIZADAS COMO RECURSO JURIDICO PARA LOS -
ARRENDADORES, NO OBSTANTE, CONSIDERAMOS QUE NO ES NECESARIO HACER
USO DE LAS MISMAS CONTRADICCIONES DEL DECRETO PARA SOLUCIONAR LA -
CONFLICTIVA QUE SE HA VENIDO PRESENTANDO: LA PROPOSICION FINAL DEL
PRESENTE ESTUDIO - QUE POSTERIORMENTE ANALIZAREMOS— ES LA ABROGA--
CION TOTAL Y DEFINITIVA DEL DECRETO DEL 24 DE DICIEMBRE DE 1948,

3.5 ANALISIS JURIDICO DE LOS DIVERSOS DECRETOS QUE CONGELARON LAS
RENTAS Y PRORROGARON POR TIEMPO INDEFINIDO LOS CONTRATOS DE
ARRENDAMIENTO Y NUESTRA LEGISLACION ACTUAL '



DECRETO POR EL CUAL SE PREVIENE QUE NO PODRAN SER
AUMENTADAS LAS RENTAS POR OCUPACION DE
INMUEBLES MIENTRAS RIJA LA SUSPEN
CIOR DE GARANTIAS INDIVIDUALES

(PuBL1capo EN EL DiaArlo OFiciat
PEL 24 pE JuLlo pE 1942 ),

MANUEL AVILA CAMACHO, PrResIDENTE CONSTITUCIONAL DE LOS EsTADos
Unipos MEXICANOS, A SUS HABITANTES. SABED:

QUE EN USO DE LAS FACULTADES QUE ME CONCEDE EN SU ARTIcULO 5o.
EL DECRETO EXPEDIDO POR EL H., CONGRESO DE LA UNION, CON FECHA PRIME
RO DE JUNIO PROXIMO PASADO, PARA LEGISLAR EN LOS DISTINOS RAMOS DE
LA ADMINISTRACION PUBLICA: Y

CONSIDERANDO: QUE ES UNA OBLIGACIGN DEL GOBIERNO ANTE LA CRI--
SIS ECONGMICA ACTUAL., TOMAR MEDIDAS ENERGICAS PARA IMPEDIR QUE LAS
CLASES LABORANTES~ CONSIDERANDO COMPRENDIDAS EN ESTAS A LOS TRABA-.
JADORES PARTICULARES Y DEL ESTADO Y A LOS OBREROS - SE VEAN IMPEDL
DAS DE ATENDER SU STANDARD DE VIDA POR LA ELEVACIGN CONTINUA DE
LOS PRECIOS DE LOS ARTICULOS DE PRIMERA NECESIDAD, A CUYO AFECTO
SE HAN DECTADO POR CONDUCTO DE LA SECRETARIA DE LA Economfa Nacrio-
NAL, LAS DISPOSICIONES DEL CASO., FIJANDO DICHOS PRECIOS: PERO HA
ESCAPADO HASTA LA FECHA, A LA LIMITACION DEL LUCRO EXCESIVO, LAS
RENTAS DE LAS CASAS QUE LA GRAN MAYORIA DE LA POBLACIGN MEXICANA -
SE VE OBLIGADA A OCUPAR, Y ESTE CAP[TULO PUEDE Y DEBE CONSIDERARSE
COMO INDISPENSABLE PARA LA VIDA, PUES SI ES INDISPENSABLE LA ALI--
MENTACION, TAMBIEN LO ES.EL ALOJAMIENTO: :
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CONSIDERANDO: QUE EL IMPUESTO A LA PROPIEDAD, EN EL PRESENTE
EJERCICIO FISCAL, EN LUGAR DE HABERSE AUMENTADO HA DISMINUIDO POR
LA SUPRESION DEL 5% ADICIONAL OUE SE COBRO EN EL PASADO EJERCICIO,
POR LO QUE Si PUDIERA SER DISCUTIBLE EL AUMENTO CONTINUC., QUE ESTA
BLEZCA UNA SITUACION DE INCERTIDUMBRE., DE MALESTAR Y QUE LIMITA Y
REDUCE LAS POSIBILIDADES ECONOMICAS YA TAN MERMADAS DE LA CLASE DE
LA POBLACION QUE SE VE OBLIGADA A RENTAR CASAS PARA SU ALOJAMIENTO.

POR LO EXPUESTO, SE EXPIDE EL SIGUIENTE
DECRETO:

ARTICULO PRIMERO.- DURANTE LA VIGENCIA DE ESTE DECRETO, LAS
RENTAS DE LAS CASAS, DEPARTAMENTOS. VIVIENDAS Y CUARTOS ALGUILADOS
0 RENTADOS O CUALESQUIERA OTROS LOCALES SUSCEPTIBLES DE ARRENDAMIE
TO 0 ALQUILER UBLICADOS EN EL DISTRITO FEDRAL, NO PODRAN SER AUMEN
TADOS EN NINGUN CASO NI POR NINGUN MOTIVO.

ARTICULO SEGUNDO.- EN CONTRA DE LAS DISPOSICIONES DE ESTE
DECRETO. NO PODRA OBJETARSE DERECHO. CONTRATO O PACTO ALGUNO EN
CONTRARIO,

ARTICULO TERCERO.- No SERA EXCEPCION A LO DISPUESTO EN EL
ARTICULO PRIMERO, EL HECHO DE QUE UNA CASA, DEPARTAMENTO, VIVIENDA
0 CUARTO, DE DESOCUPE Y VUELVA A RENTARSE, PUES EN LOS NUEVOS--ARREN
DAMIENTOS NO PODRAN SEFALARSE RENTAS SUPERIORES A LAS EXISTENTES
AL ENTRA EN VIGOR ESTE DECRETO.

ARTIGAD ARID.- EN CASO DE MEJORAS A UNA PROPIEDAD QUE JUS-
TIFIQUEN UN AUMENTO DE RENTAS., SE REQUERIRA AUTORIZACION JUDICIAL
PREVIA., QUE LAS JUSTIPRECIE Y QUE SE TRAMITARA EN LA VIA SUMARIA,
CON INTERVENCION DEL MINISTERIO PUBLICO, QUIEN SERA CONSIDERADO
COMO PARTE,

ARTICULO QUINTO.- LA VIOLACION DE LAS DISPOSICIONES CONTENL
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DAS EN ESTE DECRETO NO OBLIGARA A LOS ARRENDATARIOS, A Los PrROPIE
TARIOS O SUBARRENDADORES QUE INFRINJAN LAS DJSPOSICIONES DEL DECRE-
TO., SE LES IMPONDRA UNA MULTA IGUAL AL IMPORTE DEL AUMENTO DE LOS
ALQUILERES O ARRENDAMIENTCS EN DOCE MESES,

TRANSITORIOS

UNICO.- EsSTE DECRETO SURTIRA EFECTOS A PARTIR DE LA FECHA DE
su puBLIcACION EN EL  D1ARio OFiCIAL ~ DE LA FEDERACION, Y ESTA-
RA EN VIGOR MIENTRAS DURE LA SUSPENCION DE GARANTIAS INDIVIDUALES,
ESTABLECIDA POR DECRETO DE FECHA PRIMERO DE JUNIO DEL PRESENTE ARO.

EN CUMPLIMIENTO DE LO DiSPUESTO POR LA FRACCION 1 DEL ARTIcuLn
89 pe LA ConsTITUCION GENERAL DE LA REPUBLICA Y PARA SU DERIDA PU--
BLICACION Y OBSERVANCIA, PROMULGO EL PRESENTE DECRETO EM |.LA RESIDEN
c1A DEL Pober EJecuTivo FEDERAL, EN LA CIUDAD DE MéxIco., A LOS DIEZ
DIAS DEL MES DE JULIO DE MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y DOS. - MANUEL
Aviia CamacHo,- ( RuBrIcaA ).- EL JEFe DEL DeEPARTAMENTO DEL DisTRI-
To FEDERAL. JAVIER RoJo GoMez.- (RUBRICA).- AL C. Lic. MieueL ALE-
MAN, SECRETARIO DE GOBERNACION,.- PRESENTE.,



DECRETO QUE PRORROGA EN EL DISTRITO FEDERAL. POR
EL TIEMPO QUE DURE EL ESTADO DE GUERRA EN
QUE SE ENCUENTRA EL PAIS. TODA CLASE
DE CASAS HABITACION VIGENTES

( PusLicapo EN EL _DjaRIo OFICIAL

DEL 11 DE NOVIEMBRE DE 1943, )

MANUEL AVILA CAMACHO. PrReSIDENTE CONSTITUCIONAL DE LoS EsTaDos YUni-
D0s MEXICANDS. A SUS HABITANTES, SABED:

QUE EN USO DE LAS FACULTADES EXTKAORDINARIAS QUE ME FUERON.CON
CEDIDAS POR EL H. CONGRESO DE LA UNION POR DECRETO NE PRIMERO DE
JUNIO DEL ANO PROXIMO PASADO: Y

CONSIDERANDO

Con FEcHA 10 pE vurLto pE 1942 SE EXPIDIO EL DECRETO POR EL -
CUAL SE PREVINO QUE DURANTE EL TIEMPO QUE ESTE EN VIGOR LA SUSPEN-
" SION DE GARANTIAS INDIVIDUALES DECRETADA POR EL H. CONGRESO DE LA
UNION CON FECHA PRIMERO DE JUNIO DEL PROPIO ARO, NO PODRAN SER
AUMENTADAS EN NINGUN CASO NI POR NINGUN MOTIVG, LOS PRECIOS DE LOS
ARRENDAMIENTOS EN EL DIsTRITO FEDERAL., CON EL FIN DE ALIVIAR LA S1
TUACION DIF{CIL POR QUE ATRAVIESAN LAS CLASES TRABAJADORAS CON MO-
TIVO DE LA CRISIS ACTUAL:

QUE PARA LOGRAR DE MANERA EFICAZ LOS FINES QUE SE PERSIGUIERON
CON EL DECRETO MENCIONADO EN EL COSIDERANDO ANTERIOR. ES NECESARIO
ASEGURAR A LOS INQUILINOS LA DURACION DE LOS CONTRATOS DE ARRENDA-
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MIENTO EN CURSO POR TODO EL TIEMPO QUE SUBSISTA EL ESTADO DE GUERRA

EN QUE SE ENCUENTRA LA REPUBLICA, HA TENIDO A BIEN EXPEDIR EL Sl--
GUIENTE '

DECRETO

ARTICULO PRIMERO.-  SE ProrRROGAN EN EL Di1sTRITO FEDERAL ES BE
NEFICIO DE LOS INQUILINOS, POR TODO EL TIEMPO QUE DURE EL ESTADO DE
GUERRA EN QUE SE ENCUENTRA LA REPUBLICA. LOS CONTRATOS DE ARRENDA--
MIENTO DE CASAS HABITACION QUE SE ENCUENTREN EN VIGOR, YA SE TRATE
DE LOS CELEBRADOS A PLAZO FIJO O POR TIEMPO INDETERMINADO.

ARTICULO SEGUNDO.- EiL PRECIO DE LOS ARRENDAMIENTOS SENALADO
EN LOS CONTRATOS CUYA DURACION SE PRORROGA EN EL ARTICULO ANTERIOR,
NO PODRA SER ELEVADO NI DIRECTA NI INDIRECTAMENTE,  CUALQUIERA ES-
TIPULACION O PACTO EN CONTRARIO SERA NULO DE PLENO DERECHO Y NO -
PRODUCIRA ACCION EN Julclo,

ARTICULO TERCERO.- EL ARRENDADOR QUE CON LA FINALIDAD DE -
OBLIGAR AL INQUILINO A DESOCUPAR EL LOCAL ARRENDADO, LO HOSTILIZARE
O MOLESTARE EN CUALQUIERA FORMA O DEJARE DE HACER LAS REPARACIONES
NECESARIAS, ADEMAS DE LA RESPONSABILIDAD EN QUE INCURRIERE CONFORME
A LA LEGISLACION ORDINARIA, SERA SANCIONADO EN LOS TERMINOS DEL AR
TfcuLo So.

ARTICULO CUARTO.- SE SUSPENDE LA VIGENCIA DE LOS ARTICULOS
2483, FRACCION 1, PRIMERA PARTE: 2U84, 2478 v 2479 per Copieo CiviL.

LA CAUSA DE DETERMINACION SENALADA EN LA FRACCION Il DEL AR-
Ticuro 2483 peL Copieo CiviL ESTARA SUBORDINADA A LA CONDICION DE
QUE EL ARRENDATARIO RATIFIQUE PERSONALMENTE SU CONSENTIMIENTO ANTE
LA Direcc16N DE GOBERNACION DEL DEPARTAMENTO DEL DisTRITO FEDERAL.
LA RESCISION POR FALTA DE PAGO PUNTUAL NO TENDRA LUGAR SI EL INQUL
LINO COMPRUEBA HABER HECHO EL PAGO DE LA RENTA DENTRO DE LOS DIEZ
D{AS SIGUIENTES AL SENADO PARA ESE EFECTO EN EL CONTRATO.
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S1 EL PROPIETARIO SE REHUSARE A RECIBIR EL PAGO DE LA RENTA,
EL INQUILINO NO INCURRIRA EN MORA SIN NECESIDAD DE PROMOVER JUDICIAL
MENTE EL OFRECIMIEN O DF PAGO Y |A CONSIGNACION DE LA RENTA. PUES
BAS1ARA QUE AL SER DEMANDADO EXHIBA LAS PERNSIONES ADEUDADAS, DEN-
TRO DEL PLAZO QUE F1JA EL C6D160 DE PrROCEDIMIENTOS CIVILES. PARA QUE
SE CONSIDERE PURGADA ESA CAUSA DE RESCISISN Y SF DE POR TERMINADO
EL JuiClO,

ARTICULO QUINTO.- LAS INFRACCIONES POR PARTE DE LOS ARRENDA-
DORES A LAS DISPOSICIONES DEL PRESENTE DECRETO., SE SANCIONARAN CON
muLTA DE $ 100.00 A $ 1.000.00,

ARTICULO SEXTO0.- Las DISPOSICIONES DEL PRESENTE DECRETO SOLO
SERAWN APLICABLES A LAS CASAS, LOCALES., VIVIENDAS O DEPARTAMENTOS DES
TINADOS FARA HABITACION DE LOS INQUILINOS Y DE SUS FAMILIARES,

TRANSITORIOS :

ARTICULO lo.- EL PRESENTE DECRETO ENTRARA EN VIGOR EL DIA
SIGUIENTE DE SU PUBLICACION EN EL  DiArio OFiciaL  DE LA FEDERA-
CIO6N,

ARTICULO 20.- Los Jicios DE DESOCUPACION POR TERMINACION DEL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE ESTEN PENDIENTES AL ENTRAR EN VIGOR
EL PRESENTE, SE SOBRESEERAN.

ARTICULO 30.- Los TERMINOS QUE ESTUVIEREN CORRIENDC DE CONFOR
MIDAD coN EL ARTIicuLo 2478 peL C6épico CIVIL PARA DAR POR TERMINADO
UN ARRENDAMIENTO POR TIEMPO INDEFINIDO , SE SUSPENDFRAN Y NO SURTI-
RAN EFECTOS LOS AVISOS DEADOS POR ARRENDADORES A LOS INQUILINOS.
NOTIFICANDOLES, SU VOLUNTAD DE DAR POR TERMINADO EL ARRENDAMIENTO.

DADO EN LA ReSIDENCIA DEL PopeR EuEcuTIVo FEDERAL EN LA CIU-
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DAD DE Meéx1co, D.F., A LOS VEINTICUATRO DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE
DE MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y TRES.- MANUEL AvitA CamacHo.- ( RU--
BRICA),- COMPLASE: EL JEFE DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL,
Javier Rogo Gémez.- ( RusricA ).- AL C. Lic. MiGueL ALEMAN, SEcRe-
TARIO DE GOBERNACION.- PRESENTE.

N. peL E. - VEASE EL DECRETO ADICIONAL QUE SIGUE:
DECRETO quE ApIcIONA EL DEL 24 DE SEPTIEMBRE DE 1943, EN LO RELATI-
VO A CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE LOCALES EN QUE SE EXPENDAN  AR-

TiCULOS DE PRIMERA NECESIDAD.,

( PusLicapo eN EL  Diario OFiclAL
pEt. 20 DE ENERO DE 1945 ).

MANUEL AVTLA CAMACHO, PReEsIDENTE CONSTITUCIONAL DE LOS ESTADOS
Unipos MExicANOS., A SUS HABITANTES. SABED:

QUE EN USO DE LAS FACULTADES EXTRAORDINARIAS QUE ME FUERON
CONCEDIDAS POR EL H. CoNGRESO DE LA UNION, POR DECRETO DEL lo. DE
JUNIO DE 1942: v

CONSIDERANDO, aque PoR DeEcRETO DE 10 DE JuLlo DEL MISMO ARoO DE 1942,
SE PREVINO QUE NO PODRfAN AUMENTARSE EN NINGUN CASO Y POR NINGUN
MOTIVO LAS RENTAS DE LAS CASAS. DEPARTAMENTOS, VIVIENDAS Y CUARTOS
ALQUILADOS O RENTADOS EN EL DISTRITO FEDERAL: QUE POR DIVERSO DECRE
TO DEL 24 DE SEPTIEMBRE DE 1943, SE PRORROGARON, EN BENEFICIO DE -
LOS INQUILINOS. POR TODO EL TIEMPO QUE DURARA EL ESTADO DE GUERRA
EN QUE SE ENCUENTRA LA REPUBLICA., LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO

DE CASAS HABITACION QUE SE ENCUENTREN EN VIGOR, YA SEA QUE SE TRA-
TE DE LOS CELEBRADOS A PLAZO F1JO O POR TIEMPO INDETERMINADO:

CONSIDERANDD QUE ENTRE LAS CAUSAS DE ENCARECIMIENTO DE LOS
PRECIOS DE ART{CULOS DE PRIMERA NECESIDAD FIGURAN LA DEL ALZA DE
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LAS RENTAS DE LOS LOCALES EN QUE SE VENDEN DICHOS ART{CULOS: POR LO
QUE PARA COMBATIR ESE FACTOR DE ENCARECIMEINTO DE LA VIDA Y LOGRAR
QUE SE HAGAN EFECTIVOS LOS PRECIOS TOPES QUE A DICHOS ARTICULOS DE
PRIMERA NECESIDAD HA F1JADO EL GOBIERNO., SE HACE INDISPENSABLE PRO-
TEGER A LOS COMERCIANTES EN DICHOS ARTICULOS CONTRA EL AUMENTO EN
SUS GASTOS GENERALES., QUE SIGNIFIQUE EL ALZA DE LAS RENTAS DE LOS -
LOCALES QUE OCUPAN.

POR LO EXPUESTO Y FUNDADO. HE TENIDO A BIEN EXPEDIR EL SIGUIENTE
DECRETO :

ARTICULO lo.- SE ADICIONA EL DECRETO DEL 24 DE SEPTIEMBRE DE
1943, EN LOS SIGUIENTES TERMINOS:

" PoR TODO EL TIEMPO QUE DURE EL ESTADO DE GUERRA EN QUE SE
ENCUENTRA LA REPUBLICA SE PRORROGA, EN EL NISTRITO FEDERAL. EN BE-
NEFICIO DE LOS INQUILINOS, LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE TODA
CLASE DE LOCALES ( DEPARTAMENTGS, ACCESORIAS, VIVIENDAS, ETC.) EN QUE,
DE HECHO, Y SEAN CUALES FUEREN LAS ESTIPULACIONES QUE RESPECTO AL
USO DE DICHOS LOCALES CONTENGAN LOS RESPECTIVOS CONTRATOS DE ARREN
DAMIENTO, SE ENCUENTREN INSTALADOS CUALESQUIERA DE LOS SIGUIENTES
GIROS COMERCIALES: MISCELANEAS, ESTANQUILLOS, RECAUDER{AS, TORTILLE-
"RfAS., HUEVERIAS., FRUTER{AS, MOLINOS DE NIXTAMAL. CREMERfAS. CARBO-
NERfAS Y EXPENDIOS DE PAN, : :

ARTICULO 20.- QUEDAN SUBSISTENTES.TODAS Y CADA UNA DE LAS
DISPOSICIONES DE LOS DECRETos DEL 10 DE JuLlo DE 1942 v 24 DE sep-
TIEMBRE DE 1943, LAS CUALES, POR LO TANTO, SERAN APLICABLES A LOS
CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO A QUE SE REFIERE EL PRESENTE DECRETO,

Y A LAS INFRACCIONES A LOS PRECEPTOS DEL MISMO,

TRANSITORIOS :

UNICO.- FESTE DECRETO ENTRARA EN VIGOR AL DfA SIGUIENTE DE
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SU PUBLICACION-EN EL  DiArio OFiciAL  DE LA FEDERACION, ( SE PU-
BLICO EL 2 DE ENErRO DE 1945 ),

DApo EN LA RESIDENCIA DEL PoDER FuecuTivo FEDERAL. A LOS CINCO
DfAS DEL MES DE ENERO DE MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y CINCO.— MANUEL
Avita CamacHo.~- ( RUBricA ),- CumpLASE: EL JEFE DEL DEPARTAMENTO
peL DisTrITO FEpErRAL, Javier RoJo Gomez.- ( Rosrica ).- AL C. Lic.
MreueL ALEMAN, SECRETARIO DE GOBERNACION,- PRESENTE.



DECRETO QUE LEVANTA LA SUSPENSION DE GARANTIAS DECRETADA
EL lo., DE JUNIO DE 1942, Y RESTABLECE EL ORDEN CONS
TITUCIONAL., RATIFICANDO Y DECLARANDO VIGENTES
LAS DISPOSICIONES QUE EL MISMD ESPECIFI
CA. Y REFORMAS A LOS ARTiCULOS

6o, v 70.

( PuBrLicapo EN EL  DiaArio OFICIAL
DEL 28 DE DICIEMBRE DE 1945 Y REFOR
MAS EN EL DEL 21 DE ENERO DE 1946 ),

MANUEL AVILA CAMACHO., PresiDENTE CONSTITUCIONAL DE L0s EsTapos
Un1Dos MEXICANOS, A SUS HABITANTES, SABED:

Que et H., ConNeRESO DE LA UNION SE HA SERVIDO.DIRIGIRME EL
SIGUIENTE

DECRETO :
" EL CoNGRESO DE LOS EsTADOS UN1DOS MEXICANOS, DECRETA:

ARTICULO lo.- A PARTIR DEL DIA PRIMERO DE OCTUBRE SE LEVANTA
LA SUSPENSION DE GARANT{AS DECRETADA EL PRIMERO DE JUNIO DE 1942 v
SE RESTABLECE, POR LO TANTO, EL ORDEN CONSTITUCIONAL EN TODA SU PLE
NITUD,

ARTICULO 20.- GuEDAN SIN EFECTO: LA LEY DE PREVENCIONES GE- -
NERALES, DEL 11 DE Junio DE 1942: tA Ley REGLAMENTARIA DE SU ARTICU
LO PRIMERO, DEL 9 DE SEPTIEMBRE DE ]942: LAS DEMAS DECTADAS REFOR-
MANDO LAS ANTERIORES Y, EN GENERAL, LAS DISPOSICIONES EXPEDIDAS POR
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eL EJECUTIVO CON EJERCICIO DE LA FACULTAD CONTENIDA EN EL ARTIcCuULO
TERCERC DEL DECRETO DEL CONGRESO DE LA UNION, DE PRIMERO DE JUNIO
- DE 1942,

ARTICULO 30,- SE EXCEPTUA DE LO DISPUESTO EN EL ARTICULO AN-
TERIOR, LA FRACCION SEXTA DEL ARTICULO PRIMERO DEL DECRETO DEL 24
DE AGOSTO DE 1944, LA CUAL. SIN LAS RESTRICCIONES CONTENIDAS EN SU
PARRAFO TERCERO., SE INCORPORA A LA LEY OrGANIcA DEL MiINISTERIO Pu-
BLIcO FEDERAL DEL 31 DE DICIEMBRE DE 1941, EN SUBSTITUCION DEL -
ARTicuLo 51.

ARTICULO 40.- SE RATIFICAN Y DECLARAN VIGENTES LAS DISPOSI-
CIONES DICTADAS POR EL. EJECUTIVO DURANTE EL PERIODO DE EMERGENCIA
EN MATERIA HACENDARIA,

ARTICULO 50.~ SE RATIFICAN Y DECLARAN VIGENTES LAS DISPOSI-
CIONES .DICTADAS POR EL EJECUTIVO. DURANTE EL PERIODO DE SUSPENSION
DE GARANTfAS, EN USO DE LAS FACULTADES QUE LE FUERON CONCEDIDAS EN
LOS ART{CULOS CUARTO Y QUINTO DEL DECRETO DE PRIMERO DE JUNIO DE
1942, PARA LEGISLAR EN TODOS LOS RAMOS DE LA ADMINISTRACION PUBLI-
CA, SALVO LAS DISPOSICIONES EXPEDIADAS CON VIGENCIA LIMITADA A LA
EMERGENCIA., O AQUELLAS DE CUYO TEXTO APAREZCA DECLARADO QUE SE BA-
SARON EN LA SUSPENSION DE ALGUNA O ALGUNAS GARANT{AS INDIVIDUALES.

ARTICULO 60.- ( ESTE ARTICULO FUE REFORMADO POR DECRETO DEL
28 pe piciemBre DE. 1945, puBLicapo EN EL _DIARIO OFiciaL  DeL 21
DE- ENERO DE 1946, como SIGUE:)

ARTICULO 60.-  SE RATIFICAN CON EL CARACTER DE LEYES LAS DIS
POSICIONES EMANADAS DEL EJECUTIVO DURANTE LA EMERGENCIA Y RELACIO-
NADAS CON LA INTERVENCION DEL ESTADO EN LA VIDA ECONGMICA. QUEDAN-
DO EONCOMENDADO SU CUMPLIMIENTO A LA DEPENDENCIA FEDERAL COMPETEN-
TE. EN LOS TERMINOS ESTABLECIDOS POR LA LEY DE SECRETAR{AS DE Es-
TADO, EL GoplerNO DEL Di1sTRITo FEDERAL SEGUIRA REGULANDO DENTRO
DE SU JURISDICCION EL PRECIO DE LOS ARTICULOS DE CONSUMO NECESA-=
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RIO E INTERVINIENDO EN LA DISTRIBUCION DE LOS MISMOS., DE CONFORMI-
DAD CON LAS FACULTADES QUE LE FUERON OTORGADAS POR EL DECRETO QUE
SOBRE ESTA MATERIA EXPIDIO EL EJECUTIVO FEDERAL., CON FECHA 25 DE
OCTUBRE DE 1944 “,

ARTICULO 70.- ( ESTE ARTICULO FUE REFORMADO Y ADICIONADO POR
DECRETO DEL 28 DE DICIEMBRE DE 1945, puBLicapo EN EL .Di1ario OfFji-
ciaL DEL 31 pDE ENERO DE 1946, como SIGUE ):

ARTICULO 70.- LAS LEYES Y DISPOSICIONES RELATIVAS A /RRENDA--
MIENTOS, DE FEcHAS 10 DE JuLlo DE 1942, 24 DE SEPTIEMBRE DE 1943 v
5 DE ENERO DE 1945, QUE PREVIENEN LA CONGELACION DE RENTAS., LA CON-~
TINUIDAD DE LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO PARA LAS CASAS HABITA--
CIGN Y LA AMPLIACION DE ESTE ULTIMO A ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO
EN PEQUENO, RESPECTIVAMENTE, QUEDARAN VIGENTES HASTA ENTRETANTO -

"

SEAN DEROGADAS POR UNA LEY POSTERIOR ",

ARTICULO 8o0.-  SE RATIFICAN, IGUALMENTE, POR ESTA LEY, LA DE
CoMPENSACIONES DE EMERGENCIA AL SALARIO INSUFICIENTE, DEL 23 DE SEP
TIEMBRE DE 1943, sus ACLARACIONES Y MODIFICACIONES, ASf como LA
RELATIVA A CoNTRATOS COLECTIVOS DE CARACTER OBLIGATORIO, EXPEDIDA
EL 30 pE mMAYo DE 1945: Los CUALES FUERON EXPEDIDAS POR EL EJEcuTIVO
USANDO DE LAS FACULTADES QUE LE FUERON CONCEDIDAS POR EL DECRETO
DE SUSPENSION DE GARANTIAS,

ARTICULO 90.- SE RATIFICAN POR LA PRESENTE LEY LA DEL 21 DE
AGOSTO DE 1944, QUE ESTABLECE LA CAMPANA CONTRA EL ANALFABETISMO,
Y SE DECLARAN SERVICIOS PROFESIONALES DE INDOLE SOCIAL. PARA LOS
EFECTOS DEL ARTICULO QUINTO DE LA (ONSTITUCION, LAS PRESENTACIONES IM-
PUESTAS POR ELLA.

ARTICULD 10.- Asf TAMBIEN SE RATIFICA LA LeEY RELATIVA A PrO
PIEDADES Y NEGocios DEL ENEMIGO, PARA EL EFECTO DE MANTENER LAS -
SITUACIONES CREADAS A SU AMPARO, HASTA QUE SE PROCEDA A SU LIQUIDA-
CI1ON DE ACUERDO CON LAS NORMAS LEGALES Y REGLAMENTARIAS QUE SE
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ESTABLEZCAN,

ARTICULO 11.- No OBSTANTE LO DISPUESTO EN EL ARTIcuLo 20, DE
ESTA LEY, SE OBSERVARAN, RESPECTC DE LOS DELITOS COMETIDOS DURANTE EL
ESTADO DE SUSPENSION DE GARANTIAS Y BAJO LA VIGENCIA DE LA LEGISLA-
CION DE EMERGENCIA, LAS SIGUIENTES PRESCRIPCIONES:

I.- Las AVERIGUACIONES PREVIAS Y LOS PROCESOS PENDIENTES SE
SEGUIRAN TRAMITANDO POR LA AUTORIDAD A QUIENES DIO COMPETENCIA -~
AQUELLA LEGISLACION:

I1.- Los INCULPADOS NO SERAN INCOMUNICADOS Y GOZARAN DE TO-
DAS LAS GARNT{AS Y DERECHOS QUE LA CONSTITUCION Y LAS LEYES SEfA-
LAN, DEBIENDO SUJETARSE EL PROCEDIMIENTO A LAS REGLAS DEL (6D1GO
FEDERAL DE PROCEDIMIENTOS PENALES:

II.- LA PENA DE MUERTE ESTABLECIDA EN LA LEGISLACIONDE EMER
GENCIA SE SUBSTITUYE POR LA DE TREINTA AFOS DE PRISION.

TRANSITORIOS

ARTICULO lo.- LA PRESENTE LEY ENTRARA EN VIGOR EL DIA PRIMERO
DE OCTUBRE DEL ARO EN CURSO,

ARTICULO 20.- EsTa LEY DEROGA LAS DISPOSICIONES LEGALES Y
REGLAMENTARIAS QUE DE CUALQUIER MODO SE LE OPONGAN,

ARTICULO 30.~ EL EuecuTivo peE LA UNION DICTARA LAS DISPOSICIQ
NES REGLAMENTARIAS PARA LA EJECUCION DE LA PRESENTE LEY.

BeniTo CoqueT., D.P.~ ESTEBAN GARcfA DE ALBA. S.P.- MeELQUIADES
Ramirez, D.P.S.- ArTURO MarTinez ApaMe., S.S.- ( ROBRicas )",

. EN CUMPLIMIENTO DE LO DISPUESTO POR LA FRACCION ] DEL ARTICULO
89 pe LA ConsTiTuCION PoLiTicAa DE Los EsTapos Unipos Mexicawos v = -
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PARA SU DEBIDA PUBLICACION Y OBSERVANCIA, EXPIDO EL PRESENTE  --
DECRETO EN LA RESIDENCIA DEL PopER EJECUTIVO FEDERAL. EN LA CIUDAD
DE México. DisTRITO FEDERAL, A LOS VEINTIOCHO DiAS DEL MES DE SEP-
TIEMBRE DE MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y CINCO.- MaNUEL AviLa CAMACHO
.~ ( RuBricA ).- EL SEcrRETARIO DE EsTADO Y DEL DespacHO DE GOBER-
NACION, Primo ViLra MicHer.- ( RuBRicA ).- EL GOBERNADOR DEL DiIsTRL
To FEDERAL. JAViErR RoJo Gomez.- ( Ruerica ).- EL Secretario pe Es-
TADO Y DEL DEspacHo DE Haclenpa v Crebito PuBLico, EDUARDO SUAREZ,-
(ROBRICA ).- EL SeEcrREATRIO DE EsTapo v DEL DEsPacHO DE LA Economia
NacionAL, GusTavo P, SerraNo,- ( ROBRIcA }.- EL SECRETARIO DE EsTa
Do Y DEL DespacHo DE CoMunNi1cCACION Y OBras PUBLICAS, PEDRO MARTINEZ
“TorneEL,.- ( RUBRICA ).- EL SECRETARIO DE EsTapO v DEL DESPACHO DE
SALUBRIDAD Y AsI1STENCIA, Gustavo BAz.- ( RUBRicA ).- EL SUBSECRETA
R10 DEL TRABAJO Y PREVISIGN SociAL. Encarcapo DEL DEspacHo. MANUEL
R. Paracios.- ( RUBrRICA ) .- EL SECRETARIO DE EsTADO Y DEL DESPACHO
pE Epucacion Posrica. Jaime Torres Bopet.- ( RUBRIcA ).- EL SECRE-
TARIO DE EsTADO Y DEL DESPACHO DE RELACIONES EXTERIORES. FRANCISCO
CastiLLo NAUERA.- ( RuBricA ).- EL SEcrRETARIO DE EsTADO Y DEL DEs-
PACHO DE AGRICULTURA Y FomENTO, MARTE R. GomMEz.- ( ROBRIcA ).- EL
SecreTARIO DE Estapo v peL DespacHo DE LA DeFEnsa NacioNAL., FRAN-
cisco L, Urauizo.- ( ROBrica ).- EL SecreTARIO DE EsTApo v DEL DES
PACHO DE LA Marina NacionaL. HerIBERTO JARA.- ( RUBrRICA ),- EL
ProcURADOR GENERAL DE LA RepUBLIcA, José AcuILAR Y Mava. ( RUBRI-
cA ).- EL ProcuraDOR DEL Di1sTrRITO Y TERRITORIOS FEDERALES, FRANCIS
co CasTeLLanos. Jr.- ( RUBRICA ).- EL JEFE DEL DEPARTAMENTO AGRA--
R10, S1Lvano Barea GonzALEZ.- ( ROBRIcA }.- EL JEFE DEL DEPARTAMEN
To DE AsunTos INDIGENAS, IsIDRo Canpia.- ( RUBRICA ). '



ESTA TESIS pp DEBE
SALR DE 4 BIBLIOTECA

DECRETO QUE PRORROGA POR MIRISTERIO DE LA LEY. SIN ALTERA-
CIoN DE NINGUNA DE SUS CLAUSHLAS, SALVO LO QUE DISPO
NE EL ART{CULO QUE EL MISKO ESPECIFICA. 10S
CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE LAS
CASAS O LOCALES OUE SE CITAN

( PuBLicaDO EN EL  Diario OFicIAL
DEL 30 DE DICIEMBRE DE 1948 ).

MIGUEL ALEMAN. PresiDenTE ConsTITuclONAL DE Los EsaTapos Unipos
MEXICANOS, A SUS HABITANTES., SABED:

Pue eL H., ConeRESO DE LA UNIGN SE HA SERVIDO DIRIGIRME EL SI-
GUIENTE DECRETO:

” EL CoNGREso DE Los EsTapos UNiDos MEXICANOS., DECRETA:
ARTICULO lo.- SE PRORROGA POR MINISTERIO DE LA LEY, SIN ALTERA
CION DE NINGUNA DE SUS CLAUSULAS. SALVO LO QUE DISPONE EL ARTI{cULO

SIGUIENTE, LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE LAS CASAS O LOCALES
QUE EN SEGUIDA SE. MENCIONAN:

A) L.os DESTINADOS EXCLUSIVAMENTE A HABITACION QUE OCUPEN
EL INQUILINO Y LOS MIEMBROS DE SU FAMILIA QUE VIVEN CON EL:

B) Los ocuPADOS POR TRABAJADORES A DOMICILIO:
c) Los ocuPADOS POR TALLERES: Y

o) Los DESTINADOS A COMERCIOS O INDUSTRIAS,



ARTICULO 20.- No QUEDAN COMPRENDIDOS EN LA PRORROGA QUE
ESTABLECE EL ART{CULO ANTERIOR, 'LOS CONTRATOS QUE SE REFIERAN:

I.- A CASAS DESTINADAS PARA HABITACION, CUANDO LAS RENTAS EN
VIGOR., EN LA FECHA DEL PRESENTE DECRETO., SEAN MAYORES DE TRE SCIENTOS
PESOS:

Il.- A LAS CASAS O LOCALES QUEEL ARRENDADOR NECESITE HABITAR
U OCUPAR PARA ESTABLECER EN ELLOS UNA INDUSTRIA O COMERCIO DE SU
PROPIEDAD, PREVIA JUSTIFICACION ANTE LOS TRIBUNALES. DE ESTE REQUI-
s170, ( VER ART{cuLo 6o, ).

111.- ( Abpicionabo POR DECRETO DEL 30 DE nNoVIEMBRE DE 1951,
puBLicapo EN EL  DiArlo OFiciAL DEL 15 DE DICIEMBRE DEL MISMO
ARO ): .

“ I11.~ A LAS CASAS O LOCALES DESTINADOS A CANTINAS, A PUL-
QUERIAS, A CABARES. A CENTROS DE VICIO, A EXPLOTACION DE JUEGOS
PERMITIDOS POR LA LEY., Y A SALONES DE ESPECTACULOS PUBLICOS. COMO

"

TEATROS, CINEMOTOGRAFOS Y CIRcos “,

ARTICULO 30.- Las RENTAS ESTIPULADAS EN LOS CONTRATOS DE -
ARRENDAMIENTO QUE SE PRORROGAN POR LA PRESENTE LEY, Y QUE NO HAYAN
SIDO AUMENTADAS DESDE EL 24 DE JuL10 DE 1942, PODRAN SERLO EN LOS

" SIGUIENTES TERMINOS:

A) DE MAS DE CIEN A DOSCIENTOS PESOS. HASTA UN 107 :

B) DE MAS DE DOSCIENTOS A TRESCIENTOS PESOS, HASTA EN UN
157,

LAS RENTAS QUE NO EXCEDAN DE CIEN PESOS NO PODRAN SER AUMENTA
DAS.

Los AUMENTOS QUE ESTABLECE ESTE ARTICULO NO RIGEN PARA LOCA-
LES DESTINADOS A COMERCIOS O INDUSTRIAS, CUYAS RENTAS QUEDAN CON-
GELADAS. ( VER INCISO D) DEL ARTicuLo lo. )
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ARTICULO 4o.- LA PRORROGA A QUE SE REFIEREN LOS ARTICULOS
ANTERIORES, NO PRIVA A LOS ARRENDADORES DEL DERECHO DE PEDIR LA
RESCISION DEL CONTRATO Y LA DESOCUPACION DEL PREDIO EN LOS CASOS
PREVISTOS POR EL ART{CULO 70. DE ESTA LEY.

ARTICUIO 50.- EN LOS cASOS PREVISTOS EN EL INciso I peL -
ARTIcuLo 20., LOS ARRENDATARIOS TENDRAN DERECHO A UN COMPENSACION
POR LA DESOCUPACION DEL LOCAL ARRENDADO. OUE CONSISTIRA:

A) EN EL IMPORTE DEL ALQUILER DE TRES MESES, CUANDO EL
ARRENDAMIENTO SEA DE UN LOCAL DESTINADO A HABITACION:

B) EN LA CANTIDAD QUE FI1JEN LOS TRIBUNALES COMPETENTES,
TRATANDOSE DE LOCALES DESTINADOS A COMERCIO O INDUSTRIA, TOMANDO
EN CONSIDERACION LOS SIGUIENTES ELEMENTOS:

Los GUANTES OUE HUBIERA PAGADO EL ARRENDATARIO, EL CREDITO
MERCANTIL DE QUE ESTE GOCE, LA DIFICULTAD DE ENCONTRAR NUEVO LOCAL
Y LAS INDEMINIZACIONES QUE, EN SU CASO, TENGA QUE PAGAR A LOS
TRABAJADORES A SU SERVICIO, CONFORME A LA RESOLUCION GQUE DICTEN LAS
AUTORIDADES DEL TRABAJO,

ARTICULO 60.— CuAnDO EL ARRENDADOR HAGO USO DEL DERECHO QUE
LE CONCEDE EL INCISO Il DEL ARTIcULO 20.. DEBERA HACERLO SABER AL
‘ARRENDATARIO DE UNA MANERA FEHACIENTE, CON TRES MESES DE ANTICIPA-
CION, SI SE TRATA DE CASA HABITACION Y CON SEIS MESES SI SE.TRATA
DE ESTABLECIMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL.

EL ARRENDATARIO NO ESTARA OBLIGADO A DESOCUPAR EL LOCAL ARREN
DADO., EN LOS PLAZOS FIJADOS EN EL PARRAFO ANTERIOR., MIENTRAS EL
ARRENDADOR NO GARANTICE SUFICIENTEMENTE EL PAGO DELA COMPENSACION
QUE SE REFIERE EL ARTicuLo 5o.

" ARTICULO 70.- PROCEDE LA RESCISION DEL CONTRATO DE ARRENDA-
MIENTO EN LOS SIGUIENTES CASOS:
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I.- Por FALTA DE PAGO DE TRES MENSUALIDADES, A NO SER QUE EL
ARRENDATARIO EXHIBA EL IMPORTE DE LAS RENTAS ADEUDADAS. ANTES DE
QUE SE LLEVE A CABO LA DILIGENCIA DE LANZAMIENTO:

.- POR EL SUBARRENDAMIENTO TOTAL O PARCIAL DEL [NMUEBLE,
SIN CONSENTIMIENTO EXPRESO DEL PROPIETARIO:

III.- Por TRASPASO O CESION EXPRESA O TACITA DE LOS DERECHOS
DERIVADOS DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SIN LA EXPRESA CONFORMIDAD
DEL ARRENDADOR:

IV.-  Por DESTINAR EL ARRENDATARIO, SUS FAMILIARES, O EL SUB-
ARRENDATARIO, EL LOCAL ARRENDADO A USOS DISTINTOS DE LOS CONVENIDOS
EN EL CONTRATO,

V.- PoRQUE EL ARRENDATARIO O EL SUBARRENDATARIO LLEVEN A -
CABO., SIN EL CONSENTIMIENTO EL PROPIETARIO, OBRAS DE TAL NATURALE-"
ZA QUE ALTEREN SUBSTANCIALMENTE, A JUICIO DE PERITOS, LAS CONDICIQ
NES DEL INMUEBLE:

VI.- - CUANDO EL ARRENDATARIO., SUS FAMILIARES. SIRVIENTES ©
SUBARRENDATARIO CAUSEN DANOS AL INMUEBLE ARRENDADO QUE NO SEA LA
CONSECUENCIA DE SU USO NORMAL: '

VII.- CUANDO LA MAYOR{A DE LOS INQUILINOS DE UNA CASA SOLI-
CITEN., CON CAUSA JUSTIFICADA., DEL ARRENDADOR, LA RESCISION DEL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO RESPECTO DE ALGUNO O ALGUNOS DE LOS INQUL
LINOS: .

VIII.- CUuANDO LA FINCA SE ENCUENTRE EN ESTADO RUINOSO QUE -
HAGA NECESARIA SU DEMOLICIGN TOTAL O PARCIAL, A JUICIO DE PERITOS:

IX.- CuAaNDO LAS CONDICICNES SANITARIAS DE LA FINCA EXIJAN
SU DESOCUPACION A JUICIO DE LAS AUTORIDADES SANITARIAS.
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ARTICULO 80.- LA RESCISION DEL CONTRATO POR LAS CAUSAS PREVIS
TAS EN EL ARTICULO ANTERIOR, NO DA DERECHO AL INQUILINO AL PAGO DE
INDEMINIZACION ALGUNA,

ARTICULO 90.~  SERAN NULOS DE PLENO DERECHO LOS CONVENIOS QUE
EN ALGUNA FORMA MODIFIQUEN EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, CON CONTRA
VENCION DE LAS DISPOSICIONES DE ESTA LEY. POR LO TANTO, PRODUCI--
RAN NINGUN EFECTO JURIDICO LOS DCCUMENTOS DE CREDITO SUBSCRITOS POR
L.OS INQUILINOS. CON EL OBJETO DE PAGAR RENTAS MAYORES QUE LAS AUTO-
RIZADAS EN ESTA LEY,

TRANSITORIOS :

ARTICULO lo.- LA PRESENTE LEY EMPEZARA A REGIR DESDE EL PRI-
MERO DE ENERO DE MIL NOVECIENTOS CUARENTA'Y NUEVE,

ARTICULO 20.- (QUEDA DEROGADO EL DECRETO DEL 31 DE DICIEMBRE
DE 1947 puBL1cADO EN EL  Diario OFlciAL ~ DEL 31 DEL MISMO MES Y
AfO, QUE CONGELG LAS RENTAS EN LAS CASAS O LOCALES DESTINADOS A
HABITACION,

ARTICULO 30.- SE DEROGAN LOS ARTIcuLos DEL Cépieco CiviL v -
DEL DE PROCEDIMIENTOS CIVILES QUE SE OPONGAN A LAS DISPOSICIONES
.DE LA PRESENTE LEY,

ARTICULO B0.- Los Julcios Y PROCEDIMIENTOS JUDICIALES EN
TRAMITACION, QUE TENGAN POR OBJETO LA TERMINACION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO POR HABER CONCLU{DO EL PLAZO ESTIPULADO, Y QUE ESTEN
COMPRENDIDOS EN EL ARTIcULO 10, DE ESTA LEY., SE SOBRESEERAN, SEA
CUAL FUERE EL ESTADO EN QUE SE ENCUENTREN.

ARTICULO 50.- EN LOS PROCEDIMIENTOS JUDICIALES O ADMINISTRA
TIVOS PENDIENTES DE RESOLUCION ANTE LAS AUTORIDADES CORRESPONDIEN-
TES. LOS INTERESADOS PODRAN HACER VALER LOS BENEFICIOS QUE LES CON
CEDE LA PRESENTE LEY, : '
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Eucento Prapo, D.P.- Gustavo Diaz OrpAz. S.P.- Manuer FLORES
Castro, D.S.- FAUSTO A. Marin, S.S.- ( RoericAs )",

EN CUMPLIMIENTO DE LO DISPUESTO POR LA FRACCION ] DEL ART{cULO
89 pE LA CONSTITUC]ON POLITICA DE Los EsTapos UNIDos Mexicanos v
PARA SU DEBIDA PUBLICACION Y OBSERVANCIA, EXPIDO EL PRESENTE DECRE-
TO EN LA RESIDENCIA DEL PoDER EJecuTivo FEDERAL. EN LA CIUDAD DE
México, DisTRITO FEDERAL. A LOS VEINTICUATRO DIAS DEL MES DE DICIEM
BRE DE MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y OCHO.,- MiGuEL ALEMAN,- ( RUBRIcA)
Ev Jere DEL DeparRTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL, FERNANDO CAsAs ALE-
MAN,- ( RUBRICA ).- EL SECRETARIO DE GOBERNACION, ApoLro Ruiz Cor-
TINES,- ( RUBRIcCA ),



ARRENDAMIENTOS

ARTiCULOS DEL CoDIGO CIVIL PARA EL DISTRITO Y TERRITORIOS
FEDERALES., EN MATERIA COMuN Y PARA TODA LA REPUBLICA
EN MATERIA FEDERAL. EN RELACIGN CON ARRENDAMIENTOS

LIBRO CUARTO
SEGUNDA PARTE
TITULO SEXTO
DEL ARRENDAMIENTO
CAPITULO 1

DISPOSICIONES GENERALES

HAY ARRENDAMIENTO CUANDO LAS DOS PARTES CONTRATANTES SE OBLI-
_GAN RECIPROCAMENTE. UNA., A CONCEDER EL USO O GOCE TEMPORAL DE UNA
COSA., Y LA OTRA. A PAGAR POR ESE USO O GOCE UN PRECIO CIERTO.
-( ArTIcuLO 2,398 ),
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EL ARRENDAMIENTO NO PUEDE EXCEDER DE DIEZ AROS PARA LAS FINCAS
DESTINADAS ‘A HABITACION: DE QUINCE PARA LAS FINCAS DESTINADAS AL
COMERCIO Y DE VEINTE PARA LAS FINCAS DESTINADAS AL EJERCICIO DE UNA
INDUSTRIA.

LA RENTA O PREC10 DEL ARRENDAMIENTO PUEDE CONSISTIR EN UNA SU-
MA DE DINERO O EN CUALQUIERA OTRA COSA EQUIVALENTE, CON TAL QUE SEA
CIERTA Y DETERMINADA. ( ARTicuLo 2,399 ),

SON SUSCEPTIBLES DE ARRENDAMIENTO TODOS LOS BIENES QUE PUEDAN
USARSE SIN CONSUMIRSE: EXCEPTO AQUELLOS QUE LA LEY PROHIBE ARRENDAR
Y LOS DERECHOS ESTRICTAMENTE PERSONALES, ( ARTicuro 2,400 ),

EL QUE NO FUERE DUENO DE LA COSA PODRA ARRENDARLA SI TIENE -
FACULTAD PARA CELEBRAR ESE CONTRATO., YA EN VIRTUD DE AUTORIZACION
DEL DUERO., YA POR DISPOSICION EN LA LEY. ( ART{cuLo 2.4001 ).

EN EL PRIMER CASO DEL. ARTICULO ANTERIOR. LA CONSTRUCCION DEL
ARRENDAMIENTO SE SUJETARA A LOS LIMITES FIJADOS EN LA AUTORIZACION,
Y EN EL SEGUNDO. LOS QUELA LEY HAYAN FIJADO A LOS ADMINISTRADORES
DE BIENES AJENOS. ( ARTicuLo 2.402) '

No PUEDE ARRENDAR EL COPROPIETARIO DE COSA INPTVISA SIN CONSEN
TIMIENTO DE LOS OTROS COPROPIETARIOS ( ARTicuLo 2. 403).

SE PROHIBE A LOS MAGISTRADOS, A LOS JUECES Y A CUALESQUIERA =
OTROS EMPLEADOS PUBLICOS, TOMAR EN ARRENDAMIENTO, POR S O POR  --
INTERPOSITA PERSONA, LOS BIENES QUE DEBAN ARRENDARSE EN LOS NEGOCIOS
EN QUE INTERVENGAN, C ArTfcuLo 2,404 )

SE PROHIBE A LOS ENCARGADOS DE LOS ESTABLECIMIENTOS PUBLICOS Y
A LOS FUNCIONARIOS Y EMPLEADOS PUBLICOS, TOMAR EN ARRENDAMIENTO LOS
‘BIENES QUE CON LOS EXPRESADOS CARACTERES ADMINISTREN., (ARTfcuLO
2.405), N
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EL ARRENDAMIENTO DEBE OTORGARSE POR ESCRITO CUANDO LA RENTA -
PASE DE CIEN PESOS ANUALES, ( srricuto 2,406 ),

S1 EL PREDIO FUERE RUSTICO Y LA RENTA PASARE DE CINCO MIL PE-
SOS ANUALES, EL CONTRATO SE OTORGARA EN ESCRITURA PUBLICA. ( ARTicu
Lo 2.407 ).

EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO NO SE RESCINDE POR LA MUERTE DEL
ARRENDADOR NI DEL ARRENDATARIO. SALVO CONVENIO EN OTRO SENTIDO,
( ArRTfcuLo 2.408 ),

ST DURANTE LA VIGENCIA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, POR CUAL
QUIER MOTIVO SE VERIFICARE LA TRANSMISION DE LA PROPIEDAD DEL PRE-
DIO ARRENDADO., EL ARRENDAMIENTO SUBSISTIRA EN LOS TERMINOS DEL CON
TRATO, RESPECTO AL PAGO DE LAS RENTAS. EL ARRENDATARIO TENDRA -
OBLIGACIONDE PAGAR AL NUEVO PROPIETARIO LA RENTA ESTIPULADA EN EL
CONTRATO, DESDE LA FECHA EN QUE SE LE NOTIFIQUE JUDICIAL O EXTRAJU
DICIALMENTE ANTE NOTARIO O ANTE DOS TESTIGOS HABERSE OTORGADO EL
CORRESPONDIENTE TITULO DE PROPIEDAD, AUN CUANDO ALEGUE HABER PAGA-
DO AL PRIMER PROPIETARIO: A NO SER QUE EL ADELANTO DE RENTAS APA--
REZCA EXPRESAMENTE ESTIPULADO EN EL MISMO CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
( ARTfcuLo 2, 409 ).

S1 LA TRANSMISION DE LA PROPIEDAD SE HICIERE POR CAUSA DE UTL
LIDAD PUBLICA, EL CONTRATO SE RESCINDIRA: PERO EL ARRENDADOR Y EL
ARRENDATARIO DEBERAN SER INDEMINIZADOS POR EL EXPROPIADOR, CONFOR
ME A LO QUE ESTABLEZCA LA LEY RESPECTIVAMENTE. ( ArRTicuLo 2,410 ),

LOS ARRENDAMIENTOS DE BIENES NACIONALES NACIONALES, MUNICIPA-
LES 0 DE ESTABLECIMIENTGS PUBLICOS, ESTARAN SUJETOS A LOS DISPOSI--
CIONES DEL DERECHO ADMINISTRATIVG, Y EN LO QUE NO LO ESTUVIEREN, A
LAS DISPOSICIONES DE ESTE TiTuro, ( ArRTfcurLo 2,411 ).



CAPITULO II
DE 10S DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR
EL ARRENDADOR ESTA OBLIGADO. AUNQUE NO HAYA PACTO EXPRESO:

I.- A ENTREGAR AL ARRENDATARIO LA FINCA ARRENDADA, CON TODAS
SUS PERTENECIAS Y EN ESTADO DE SERVIR PARA EL USO CONVENIDO: Y SI
NO HUBO CONVENIO EXPRESO, PARA AQUEL A QUE POR SU MISMA NATURALEZA
ESTUVIERE DESTINADA:

II.- A CONSERVAR LA COSA ARRENDADA EN EL MISMO ESTADO., DURAN
TE EL ARRENDAMIENTO. HACIENDO PARA ELLO TODAS LAS REPARACIONES NECE
SARIAS: '

_ III.- A NO ESTORBAR NI EMBARAZAR DE MANERA ALGUNA EL USO DE
LA COSA ARRENDADA, A NO SER POR CAUSA DE REPARACION URGENTES E IN--
DISPENSABLES: '

IV.- A GARANTIZAR EL USO O GOCE PACIFICO DE LA COSA POR TODO
EL TIEMPO DEL CONTRATO:

V.- A RESPONDER DE LOS DAROS Y PERJUICIOS QUE SUFRA EL ARREN
DATARIO POR LOS DEFECTOS O VICIOS OCULTOS DE LA COSA, ANTERIORES
AL ARRENDAMIENTO. ( ARTIcuLo 2, 412 ),

LA ENTREGA DE LA COSA SE HARA EN EL TIEMPO CONVENIDO: Y SI NO
HUBIERE CONVENIO, LUEGO QUE EL ARRENDADOR FUERE REQUERIDO POR EL
ARRENDATARIO. ( ARTicuLo 2, 413 ),

EL ARRENDADOR NO PUEDE, DURANTE EL ARRENDAMIENTO, MUDAR LA -
FORMA DE LA COSA ARRENDADA., NI INTERVENIR EN EL USO LEGITIMO DE ~
ELLA, SALVO EL CASO DESIGNADO EN LA FRACCIGN III DEL ARTIcuLo
2,412, ( ArTicuLo 2, 414 ),
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EL ARRENDATARIO ESTA OBLIGADO A PONER EN CONOCIMIENTO DEL  --
ARRENDADOR. A LA BREVEDAD POSIBLE, LA NECESIDAD DE LAS REPARACIO---
NES, BAJO PENA DE PAGAR LOS DANOS Y PERJUICIOS QUE SU OMISIGN
cause., ( arTicuLo 2,415 ),

SI EL ARRENDADOR NO CUMPLIERE CON HACER LAS REPARACIONES NECE-
SARIAS PARA EL USO A QUE ESTE DESTINADA LA COSA. QUEDARA A ELECCION
DEL ARRENDATARIO RESCINDIR EL ARRENDAMIENTO U OCURRIR AL JUEZ PARA
QUE ESTRECHE AL ARRENDADOR AL CUMPLIMIENTO DE SU OBLIGACION, MEDIAN
TE EL PROCEDIMIENTO RAPIDO QUE SE ESTABLEZCA EN EL C6D160 DE PrRoCE-
pimientos CiviLes, (ARTicuLo 2.416),

EL JUEZ. SEGUN LAS CIRCUNSTANCIAS DEL CASO. DECIDIRA SOBRE EL
PAGO DE LOS DANOS Y PERJUICIOS QUE SE CAUSEN AL ARRENDATARIO POR
FALTA DE OPORTUNIDAD EN LAS REPARACIONES. ( mTicuLo 2.417),

Lo DISPUESTO EN LA FRACCION IV DEL ARTIcuLo 2.412, NO COMPREN=-
DE LAS VIAS DE HECHO DE TERCEROS QUE NO ALEGUEN DERECHOS SOBRE LA
COSA ARRENDADA QUE IMPIDAN SU USO O GOCE. EL ARRENDATARIO, EN
ESOS CASOS, SOLO TIENE ACCION CONTRA LOS AUTORES DE LOS HECHOS, Y
AUNQUE FUEREN INSOLVENTES NO TENDRA ACCION CONTRA EL ARRENDADOR,
TAMPOCO COMPRENDE LOS ABUSOS DE FUERZA ( aRTicuLo 2,418 ),

FL ARRENDATARIO ESTA OBLIGADO A PONER EN CONOCIMIENTO DEL PRO
PIETARIO, EN EL MAS BREVE TERMINO POSIBLE, TODA USURPACION O NOVE-
DAD -DANOSA QUE DTRO HAYA HECHO O ABIERTAMENTE PREPARE EN LA COSA
ARRENDADA, SO PENA DE PAGAR LOS DANOS Y PERJUICIOS QUE CAUSEN CON
SU OMISION.,  LO DISPUESTO EN ESTE ARTICULOC NO PRIVA AL ARRENDATA-
RIO DEL DERECHO DE DEFENDER, COMO POSEEDOR., LA COSA DADA EN ARREN-
DAMIENTO, ( ARTfcuro 2.419 ),

S1 EL ARRENDADOR FUERE VENCIDO EN JUICIO SOBRE UNA PARTE DE LA
COSA ARRENDADA, PUEDE EL ARRENDATARIO RECLAMAR UNA DISMINUCION EN
LA RENTA O LA RESCISION DEL CONTRATO Y EL PAGO DE LOS DAROS Y PER-
Julicios que surra. ( arTfcuLo 2,420,)
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EL ARRENDADOR RESPONDE DE LOS VICIOS O DEFECTOS DE LA COSA
ARRENDADA QUE IMPIDAN EL USO DE ELLA, AUNQUL £L NO LOS HUBIESE CO-
NGCIDO 0 HUBIESE SOBREVENIDO EN EL CURSO DEL ARRENDAMIENTO., SIN CUL
PA DEL ARRENDATARIO. ESTE PUEDE PEDIR LA DISMINUCUGN DE LA RENTA
0 LA RESCISION DEL CONTRATO, SALVO QUE SE PRUEBE QUE TUVO CONOCIMIEN
TO ANTES DE CELEBRAR EL CONTRATO, DE LOS VICIOS O DEFECTOS DE LA -
COSA ARRENDADA., ( aARTIcULO 2.421).

S1 AL TERMINAR EL ARRENDAMIENTC HUBIERE ALGUN SALDO A FAVOR DEL
ARRENDATAR1O., EL ARRENDADOR DEBERA DEVOLVERLO INMEDIATAMENTE., A NO
SER QUE TENGA ALGUN DERECHO QUE EJERCITAR CONTRA AQUEL: EN ESTE CA-
SO DEPOSITARA JUDICIALEMENTE EL SALDO REFERIDO., ( ART{curo 2.422).

CORRESPONDE AL ARRENDADOR PAGAR LAS MEJORAS HECHAS POR EL --
ARRENDATARIO:

I.- SI EN EL CONTRATO, 0 POSTERIORMENTE. LO AUTORIZO PARA
HACERLAS Y SE OBLIGO A PAGARLAS:

If.- S1 SE TRATE DE MEJORAS UTILES Y POR CULPA DEL ARRENDA-
DOR SE RESCIND'ESE EL CONTRATO:

I11.- CUANDO EL CONTRATO FUERE POR TIEMPO INDETERMINADO. Sl
EL ARRENDADOR AUTORIZG AL ARRENDATARIO PARA QUE HICIERA MEJORAS Y
ANTES DE QUE TRANSCURRA EL TIEMPO NECESARIO PARA QUE EL ARRENDATA-
RIO QUEDE COMPENSADO CON EL USD DE LAS MEJORAS DE LOS GASTOS QUE
HIZO. DA EL ARRENDADOR POR CONCLUIDO EL ARRENDAMIENTO., { ARTIicuLO
2.423),

LAS MEJORAS A QUE SE REFIEREN LAS FRAccIONES II v 11l DEL AR-
TiCULO ANTERIOR, DERERAN SER PAGADAS POR EL ARRENDADOR, NO OBSTAN-
TE QUE EL CONTRATO SE HUBIESE ESTIPIHLADO QUE LAS MEJORAS QUEDASEN
A BENEFICIO DE LA COSA ARRENDADA. ( ARTIcuLo 2,224).
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CAPITULO 111
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.
EL ARRENDATARIO ESTA OBLIGADO:
I.- A SATISFACER LA RENTA EN LA FORMA Y TIEMPO CONVENIDOS:

I1.- A RESPONDER DE LOS PERJUICIOS QUE LA COSA ARRENDADA SU
FRA POR SU CULPA O NEGLIGENCIA, LA DE SUS FAMILIARES., SIRVIENTES 0
SUBARRENDATARIOS:

II1.- A SERVIRSE DE LA COSA SOLAMENTE PARA EL USO CONVENIDO
0 CONFORME A LA NATURALEZA Y DESTINO DE ELLA. ( ARTIcuLO 2,425),

EL ARRENDATARIO NO ESTA OBLIGADO A PAGAR LA RENTA SINO DESDE
EL DIA EN QUE RECIBA LA COSA ARRENDADA. SALVO PACTO EN CONTRARIO.
( arTicuLo 2.426),

LA RENTA SERA PAGADA EN EL LUGAR CONVENIDO, Y A FALTA DE CON'f
VENIO, EN LA CASA HABITACION O DESPACHO DEL ARRENDATARIO, ( ARTI~
cuLo 2.427 ).

Lo DISPUESTO EN EL ARTIcuLo 2,422 RESPECTO DEL ARRENDADOR,
REGIRA EN SU CASO RESPECTO DEL ARREDATARIO, -{ ARTIicuLo 2,428 )

EL ARRENDATARIO ESTA OBLIGADO A PAGAR LA RENTA QUE SE VENZA
HASTA EL DIA QUE ENTREGUE LA COSA ARRENDADA, ( ArRTicuLo 2.429),

S1 EL PRECIO DEL ARRENDAMIENTO DEBIERE PAGARSE EN FRUTOS, Y
EL ARRENDATARIO NO LOS ENTREGARE EN EL TIEMPO DEBIDO, ESTA OBLIGA-
DO A PAGAR EN DINERO EL MAYOR PRECIO QUE TUVIEREN LOS FRUTOS DEN-
TRO DEL TIEMPO CONVENIDO. ( ArRTficuro 2,430 ), '
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S1 POR CASQO FORTUITO O FUERZA MAYOR SE IMPIDE TCTALMENTE AL
ARRENDATARIO EL USO DE LA COSA ARRENDADA. NO SE CAUSARA RENTA MIEN-
TRAS DURE EL IMPEDIMENTC, Y 51 ESTE DURA MAS DE DOS MESES PODRA PE-
DIR LA RESCISION DEL CONTRATO. ( ARTfcuLo 2.431),

S1 sO6LO SE IMPIDE EN PARTE EL USO DE LA COSA. PODRA EL ARRENDA
TARIO PEDIR LA REDUCCION PARCIAL DELA RENTA, A JUICIO DE PERITOS., A
NO SER QUE LAS PARTES OPTEN POR LA RESCISION DEL CONTRATO, S1 EL IM
PEDIMIENTO DURA EL TIEMPO FIJADO EN EL ARTICULO ANTERIOR. ( ARTIcU-
Lo 2,432,

Lo DISPUESTO EN LOS DOS ARTICULOS ANTERIORES NO ES RENUNCIABLE
( arTicuLo 2.433).

S1 LA PRIVACION DEL USO PROVIENE DE LA EVICCION DEL PREDIO, SE
OBSERVARA LO DISPUESTO EN EL ARTIcuLo 2,431, vy SI EL ARRENDADOR PRO
CEDIO CON MALA FE, RESPONDERA TAMBIEN DE LOS DAROS Y PERJUICIOS.

( arTicuLo 2.434),

EL ARRENDATARIO ES RESPONSABLE DEL INCENDIO. ‘A NO SER QUE PRO-
VENGA DE CASO FORTUITO. FUERZA MAYOR O VICIO DE CONSTRUCCION,
( arTicuLo 2.435).

EL ARRENDATARIO NO RESPONDE DEL INCENDIO QUE SE HAYA COMUNICA-
DO DE OTRA PARTE. S1 TOMO LAS PRECAUCIONES NECESARIAS PARA EVITAR
QUE EL FUEGO SE PROPAGARA., ( ARTIcuLo 2.436 ).

CUANDO SON VARIOS LOS ARRENDATARIOS Y NO SE SABE DONDE COMEN-
z0 EL INCENDIO, TODOS SON RESPONSABLES PROPORCIONALMENTE A LA REN-
" TA QUE PAGUEN, Y SI EL ARRENDADOR OCUPA PARTE DE LA FINCA, TAMBIEN
RESPONDERA PROPORCIONALMENTE A LA RENTA QUE A ESA PARTE FIJEN PERL
T0S, SI SE PRUEBA QUE EL INCENDIO COMENZO EN LA HABITACION DE UNO
DE LOS INQUILINOS, SOLAMENTE ESTE SERA EL RESPONSABLE. ( ARTfcULO
2,437,
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S1 ALGUNO DE LOS ARRENDATARIOS PRUEBA QUE EL FUEGO NO PUDO CO-
MENZAR EN LA PARTE QUE OCUPA, QUEDARA LIBRE DE RESPONSABILIDAD.
( aRTicuLo 2.438), ’ ‘

LA RESPONSABILIDAD EN LOS CASOS DE QUE TRATAN LOS ARTICULOS AN
TERIORES, COMPRENDE NO SOLAMENTE EL PAGO DE LOS DAROS Y PERJUICIOS
SUFRIDOS POR EL PROPIETARIO. SINO EL DE LOS QUE SE HAYAN CAUSADO A
OTRAS PERSONAS, SIEMPRE QUE PROVENGAN DIRECTAMENTE DEL INCENDIO.

( arRTfCcuLo 2.439),

EL ARRENDATARIO QUE VA A ESTABLECER EN LA FINCA ARRENDADA UNA
INDUSTRIA PELIGROSA, TIENE OBLIGACION DE ASEGURAR DICHA FINCA CON--
TRA EL RIESGO PROBABLE QUE ORIGINE EL EJERCICIO DE ESA INDUSTRIA.

( aRTicuLo 2,440),

EL ARRENDATARIO NO PUEDE. SIN CONSENTIMIENTO EXPRESO DEL ARREN
DADOR, VARIAR LA FORMA DE LA COSA ARRENDADA: Y SI LO HACE DEBE, -
CUANDO LA DEVUELVA, RESTABLECERLA AL ESTADO EN QUE LA RECIBA, SIEN-
DO, ADEMAS. RESPONSABLE DE L0S DAROS Y PERJUICIOS. ( ARTfcULO
2.441),

S1 EL ARRENDATARIO HA RECIBIDO LA FINCA CON EXPRESA DESCRIP--~
CIGN DE LAS PARTES DE QUE SE COMPONE, DEBE DEVOLVERLA, AL CONCLUIR
EL ARRENDAMIENTO, TAL COMO LA RECIBIG, SALVO LO QUE HUBIERE PERECL
DO.0 SE HUBIERE MENOSCABADO POR EL TIEMPO O POR CAUSA INEVITABLE,
( ARTIcuLo 2.442),

LA LEY PRESUME QUE EL ARRENDATARIO QUE ADMITIO LA COSA ARREN-
DADA SIN LA DESCRIPCION EXPRESA EN EL ARTICULO ANTERIOR, LA RECI--
BIO EN BUEN ESTADO. SALVO LA PRUEBA EN CONTRARIO. ( ARTicuLo 2.443),

EL ARRENDATARIO DEBE HACER LAS REPARACIONES DE AQUELLOS DETE-
RIOROS DE POCA IMPORTANCIA, QUE REGULARMENTE SON CAUSADOS POR LAS
PERSONAS QUE HABITAN EL EDIFICIO, ( ARTicuLo 2.444),
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EL ARRENDATARIO QUE POR CAUSA DE REPARACIONES PIERDA EL USO
TOTAL O PARCIAL DE LA COSA. TIENE DERECHO A NO PAGAR EL PRECIO DEL
ARRENDAMIENTO, A PEDIR LA REDUCCION DE ESE PRECIO O A LA RESCISION
DEL CONTRATO, S1 LA PERDIDA DEL USO DURA MAS DE DOS MESES, EN SUS
RESPECTIVOS CAS0S. ( ARTicuLo 2.445),

SI LA MISMA COSA SE HA DADC EN ARRENDAMIENTO SEPARADAMENTE A
DOS O MAS PERSONAS Y POR EL MISMO TIEMPO, PREVALECERA EL ARRENDA-
MIENTO PRIMERO EN FECHAS: SI NO FUERE POSIBLE VERIFICAR LA PROPIE-
DAD DE ESTA. VALDRA EL ARRENDAMIENTO DEL QUE TIENE EN SU PODER LA
COSA ARRENDADA, ( ARTfcuLo 2.446),

S1 EL ARRENDAMIENTO DEBE SER INSCRITO EN EL REGISTRO, SOLO
VALE EL INSCRITO.

EN LOS ARRENDAMIENTO QUE HAN DURADO MAS DE CINCO ANOS Y CUANDO
EL ARRENDATARIO HA HECHO MEJORAS DE IMPORTANCIA EN LA FINCA ARREN--
DADA. TIENE ESTE DERECHO SI ESTA AL CORRIENTE EN EL PAGO DE LA REN-
TA., A QUE, EN IGUALDAD DE CONDICIONES. SE LE PREFIERA A OTRO INTERE
SADO EN EL NUEVO ARRENDAMIENTO DE LA FINCA, TAMBIEN GOZARA DEL DE-
RECHO DEL TANTO SI EL PROPIETARIO QUIERE VENDER LA FINCA ARRENDADA.
APLICANDOSE EN LO CONDUCENTE LO DISPUESTO EN LOS ARTIcuLos 2,304 v
2,305 . ( arTicuLo 2,447),

CAPITULO IV
DEL ARRENDAMIENTG DE FINCAS URBAMAS DESTINADAS A LA HABITACION

N. peL E.- Es capituLo IV, FUE REFORMADO POR EL ARTI{cuLo PRL
MERO DEL DECRETO PUBLICADO EN  DiARIO OFICIAL DEL 7 DE FEBRERO DE
1985, v coMPRENDE LOS ARTfcuLos 2,448 A 2,448L: EL pECRETO DE REFE-
RENCIA NO HACE MENCION ESPECIAL A LOS ARTicuLOs 2.,449: 2,450: 2,451
vy 2,452; EN EL SENTIDO DE QUE QUEDEN DEROGADOS, POR LO MISMO NO HAN

SI1DO RETIRADOS.
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LAS DISPOSICIONES DE ESTE CAPiTULO SON DE ORDEN PUBLICO E N~
TERES SOCIAL, POR LO TANTO SON IRRENUNCIABLES Y EN CONSECUENCIA.
CUALQUIER ESTIPULACION EN CONTRARIO SE TENDRA POR NO PUESTA.

(. ArRTicuLo 2.448),

No DEBERA DARSE EN ARRENDAMIENTO UNA LOCALIDAD QUE NO REUNA LAS
.CONDICIONES DE HIGIENE Y SALUBRIDAD EXIGIDAS POR LA LEY DE LA MaTE-
rRia ( ARTicuLO 2,448A).

EL ARRENDADOR QUE NO HAGA LAS OBRAS QUE ORDENE LA AUTORIDAD
SANITARIA CORRESPONDIENTE COMO NECESARIAS PARA QUE UNA LOCALIDAD SEA
HABITABLE E HIGIENICA, ES RESPONSABLE DE LOS DANGS Y PERJUICIOS QUE
LOS INQUILINOS SUFREN POR ESA cAUsA. ( ARTicuLo 2.448B),

LA DURACION MINIMA DE TODO CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE FINCAS
URBANAS DESTINADAS A LA HABITACION SERA DE UN ARO FORZOSO PARA  -—-
ARRENDADOR Y ARRENDATARIO., QUE SERA PRORROGABLE . A VOLUNTAD DEL --
ARRENDATARIO, HASTA POR DOS ANOS MAS SIMPRE Y CUANDO SE ENCUENTRE
AL CORRIENTE EN EL PAGO DE LAS RENTAS. ( arTicuro 2.448(C).

PARA LOS EFECTOS DE ESTE CAP{TULO LA RENTA DEBERA ESTIPULARSE
EN MONEDA NACIONAL. ( ARTfcuLo 2.448D).

LA RENTA SOLO FODRA SER INCREMENTADA ANUALMENTE: EN SU CASO,
EL AUMENTO NO PODRA- EXEDER DEL 85 POR CIENTO DEL INCREMENTO PORCEN-
TUAL, FIJADO AL SALARIO MINIMO GENERAL DEL DISTRITO FEDERAL. EN EL
ANMO DE CALENDARIO EN EL QUE EL CONTRATO SE RENUEVE O SE PRORROGUE.

LA RENTA DEBE PAGARSE EN LOS PLAZOS CONVENIDOS, Y A FALTA DE
CONVENIO, POR MESES VENCIDOs. { ARTicuro 2,448E):

EL ARRENDATARIO NO ESTA OBLIGADO A PAGAR LA RENTA SINO DESDE
EL DIA EN QUE RECIBA EL INMUEBLE OBJETO DEL CONTRATO.

PArRA LOS EFECTOS DE ESTE CAPITULO EL CONTRATO DE ARRENDAMIEN-
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TO DEBE OTORGARSE POR ESCRITO, LA FALTA DE ESTA FORMALIDAD SE [MPU-
TARA AL ARRENDADOR, ( ARTicuro 2,448F),

EL CONTRATO DEBERA CONTENER, CUANDG MENOS LAS SIGUIENTES ESTI-
PULACIONES:

].- NOMBRES DEL ARRENDADOR Y ARRENDATARIO.

II.- LA UBICACION DEL INMUEBLE,

IIl,- DESCRIPCION DETALLADA DEL INMUEBLE OBJETO DEL CONTRATO
Y DE LAS INSTALACIONES Y ACCESORIOS CON OUE CUENTA PARA EL USO Y
GOCE DEL MISMO, AS{ COMO EL ESTADO QUE GUARDAN,

IV.- EL MONTO DE LA RENTA,

V.- LA GARANTIA. EN SU CASO,

" VI.- LA MENCION EXPRESA DEL DESTINO HABITACIONAL DEL INMIEBLE
ARRENDADO ,

VII.- LAS OBLIGACIONES QUE ARRENDADOR Y ARRENDATARIO CONTRAI-
GAN ADICIONALMENTE A LAS ESTABLECIDAS EN LA LEY,

EL. ARRENDADOR DEBERA REGISTRAR.EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO -
ANTE LA AUTORIDAD COMPETENTE DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL,
UNA VEZ COMPLIDO ESTE REQUISITO., ENTREGARA AL ARRENDATARIO UNA CO-
PIA DEL CONTRATO. ( ARTicuLo 2.448G),

EL ARRENDATARIO TENDRA ACCION PARA DEMANDAR EL REGISTRO MENCIO
NADO Y LA ENTREGA DE LA COPIA DEL CONTRATO.

IGUALMENTE EL ARRENDATARIO TENDRA DERECHO PARA REGISTRAR SU -
COPIA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ANTE LA AUTORIDAD COMPETENTE
DEL DerARTAMENTO DEL DIsTRITO FEDERAL,
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EL ARRENDAMIENTO DE FINCAS URBANAS DISTINADAS A LA HABITAC1ON
NO TERMINA POR LA MUERTE DEL ARRENDADOR NI POR LA DEL ARRENDATARIO.

SINO, SOLO POR LOS MOTIVOS ESTABLECIDOS EN LAS LEYES. ( ARTicuLO
2.448H),

Con EXCLUSION DE CUALQUIER OTRA PERSONA, EL CONYUGE, EL O LA
CONCUBINA, LOS HIJOS, LOS ASCENDIENTES EN LINEA CONSANGUINEA O POR
AFINIDAD DEL ARRENDATARIO FALLECIDO SU SUBROGARAN EN LOS DERECHOS Y
OBLIGACIONES DE ESTE, EN LOS MISMOS TERMINOS DEL CONTRATO., SIEMPRE
Y CUANDO HUBIERAN HABITADO REAL Y PERMANENTEMENTE EL INMUEBLE EN
VIRTUD DEL ARRENDATARIO.

No ES APLICABLE LO DISPUESTO EN EL PARRAFO ANTERIOR A LAS PER-
SONAS QUE OCUPEN EL INMUEBLE COMO SUBARRENDATARIAS, CESIONARIAS 0
POR OTRO TI{TULO SEMEJANTE QUE NO SEA LA SITUACION PREVISTA EN ESTE
ARTiCULO,

PARA LOS EFECTOS DE ESTE CAPI{TULO. EL ARRENDATARIO, SI ESTA
AL CORRIENTE EN EL PAGO DE LA RENTA TENDRA DERECHO A QUE EN IGUAL-
DAD DE CONDICIONES, SE LE PREFIERA O OTRO INTERESADO EN EL NUEVO
ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE. ASIMISMO, TENDRA EL DERECHO DEL TANTO
EN CASO DE QUE EL PROPIETARIO QUIERA VENDER LA FINCA ARRENDADA.
( aArTfcuLo 2.4481),

EL EJERCICIO DEL DERECHO DEL TANTO SE SUJETARA A LAS SIGUIEN--
TES -REGLAS: ( ARTicuLo 2,448J). ‘

I1.- EN TODOS LOS CASOS EL PROPIETARIO DEBERA DAR AVISO EN FOR
MA INDUBITABLE AL ARRENDATARIO DE SU DESEO DE VENDER EL INMUEBLE,
PRECISANDO EL PRECIO. TERMINOS., CONDICIOMES Y MODALIDADES DE LA COM
PRA-VENTA,

I1.- FL 0 LOS ARRENDATRIOS DISPONDRAN DE 15 Dfas ?ARA NOTIFI-
CAR EN FORMA INDUBITABLE AL ARRENDADOR SU VOLUNTAD DE CJERCITAR EL
DERECHO DEL TANTO EN LOS TERMINOS Y CONDICIONES DE LA OFERTA,
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ITl,- EN CASO DE QUE EL ARRENDADOR CAMB1E CUALQUIERA DE LOS -
TERMINOS DE LA OFERTA INICJAL ESTARA OBLIGADO A DAR UN NUEVO AVI]SO
'EN FORMA INDUBITABLE AL ARRENDATARIO, QUIEN A PARTIR DE ESE MOMENTO
DISPONDRA DE UN NUEVO PLAZO DE 15 DIAS PARA LOS EFECTOS DEL PARRAFO
ANTERIOR,  S1 EL CAMBIO SE REFIERE AL PRECIO. EL ARRENDADOR SOLO
ESTA OBLIGADO A DAR ESTE NUEVO AVISO CUANDO EL INCREMENTO O DECRE-
MENTO DEL MISMO SEA DE MAS DE UN DIEZ POR CIENTO,

IV.- TRATANDOSE DE BIENES SUJETOS AL REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO, SE APLICARAN LAS DISPOSICIONES DE LA LEY DE LA MATERIA.

V.- Los NOTARIOS DEBERAN CERCIORARSE DEL CUMPLIMIENTO DE ESTE
ARTIiCULO PREVIAMENTE A LA AUTORIZACION DE LA ESCRITURA DE COMPRA-
VENTA, |

VI.- LA COMPRA-VENTA Y SU ESCRITURACION REALIZADAS EN CONTRA-
VENCION DE LO DISPUESTO EN ESTE ARTICULO SERAN NULAS DE PLENC DERE
CHO Y L0S NOTARIOS INCURRIRAN EN RESPONSABILIDAD EN LOS TERMINOS DE
LA LEY DE LA MATERIA. LA ACCION DE NULIDAD A QUE SE REFIERE ESTA
FRACCION PRESCRIBE A LOS SEIS MESES CONTADOS A PARTIR DE QUE EL -=-
ARRENDATARIO TUVO CONOCIMIENTO DE LA REALIZACION DEL CONTRATO.

EN CASO DE QUE EL ARRENDATARIO NO DE EL AVISO A QUE SE REFIE--—
REN LAS FRACCIONES II vy III DE ESTE ARTICULO PRECLUIRA SU DERECHO.

EL PROPIETARIO NO PUEDE REHUSAR COMO FIADOR A UNA PERSONA QUE
REUNA LOS REQUISITOS EXIGIDOS POR LA LEY PARA QUE SEA FIAJOR.
@rTfcuLo 2.448K).

TRATANDOSE DEL ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL ES
PROTESTATIVO PARA EL ARRENDATARIO DAR FIANZA O SUSTITUIR ESA GARAN -
TfA CON EL DEPOSITO DE UN MES DE RENTA.

EN TODO CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARA HABITACION DEBERAN -
TRANSCRIBIRSE iNTEGRAS LAS DISPOSICIONES DE ESTE CAP{TULO,
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( ArTicuLo 2.448L).

EL ARRENDADOR QUE NO HAGA LAS OBRAS QUE ORDENEN EL DEPARTAMEN—
T0 DE SALUBR]DAD POBL}CA COMO NECESARIAS PARA QUE UNA LOCALIDAD SEA
HABITABLE E HIGIENICA, ES RESPONSABLE DE LOS DAMi0S Y PERJUICIOS QUE
LOS INQUILINOS SUFRAN POR ESA causA ( ARTIcuLo 2.449),

ESTE ARTicuLO ES NUEVO.

EL PROPIETARIO NO PUEDE REHUSAR COMO FIADOR A UNA PERSONA QUE
REUNA LOS REQUISITOS EXIGIDOS POR LA LEY PARA QUE SEA FIADOR
( arTicuLo 2.450).

S1 LA RENTA NO EXCEDE DE VEINTICiNCO PESOS MENSUALES, ES POTES
TATIVO PARA EL ARRENDATARIO DAR FIANZA O SUBSTITUIR ESA GARANTfA
CON EL DEPGSITO DE UNA MES DE RENTA,

ESTE ARTICULO ES NUEVO.

No PUEDE RENUNCIARSE ANTICIPADAMENTE EL DRECHO DE COBRAR LA
INDEMINIZACION QUE CONDEDE EL ARTIcuLo 2.449. ( ArTicuro 2.451).

ESTE ARTICULO ES NUEVO,

LA RENTA DEBE PAGARSE EN LOS PLAZOS CONVENIDOS, Y A FALTA DE
CONVENIO, POR MESES VENCIOS SI LA RENTA EXCEDE DE CIEN PESOS: POR
QUINCENAS VENCIDAS, SI'LA RENTA ES DE SESENTA A CIEN PESOS. Y POR
SEMANAS, TAMBIEN VENCIDAS, CUANDO LA RENTA NO LLEGUE A SESENTA -
PESos. ( ArTfcuLo 2.252).
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CAPTTULO V
DEL ARREMNDAMIENTO DE FINCAS RuSTICAS

EL PROPIETARIO DE UN PREDIO RUSTICO DEBE CULTIVARLO, SIN PERJUL
C10 DE DEJARLO DESCANSAR EL TIEMPO OUE SE NECESARIO PARA QUE NO SE
AGOTE SU FERTILIDAD, SI NO LO CULTIVA, TIENE OBLIGACION DE DARLO
EN ARRENDAMIENTO O EN APARCER{A, DE ACUERDO CON LO DISPUESTO EN LA
Ley pe Tierras Ociosas., ( ArRTicuLo 2,453),

LA RENTA DEBE PAGARSE EN LOS PLAZOS CONVENIDOS, Y A LA FALTA
DE CONVEN!O, POR SEMESTRES VENCIDOS. ( ARTicuro 2.454),

EL ARRENDATARIO NO TENDRA DERECHO A LA REBAJA DE LA RENTA POR
ESTERILIDAD DE LA TIERRA ARRENDADA O POR FERDIDA DE FRUTOS PROVENIEN
TES DE CASOS FORTUITOS ORDINARIOS: PERO SI EN CASO DE PERDIDA DE -
MAS DE LA MITAD DE LOS FRUTOS, POR CASOS FORTUITOS EXTRAORDINARIOS.

ENTIENDESE POR CASOS FORTUITOS EXTRAORDINARIOS: EL INCENDIO,
GUERRA. PESTE., INUNDACION INSOLITA., LANGOSTA, TERREMOTO U OTRO ACON
TECIMIENTO IGUALMENTE DESACOSTUBRADO Y QUE LOS CONTRATANTES NO HA--
YAN PODIDO RAZCNABLEMENTE PREVER,

EN ESTOS CASOS EL PRECIO DEL ARRENDAMIENTO SE REBAJARA PRCPOR-
CIONALMENTE EL MONTO DE LAS PERDIDAS SUFRIDAS.

LAS DISPOSICIONES DE ESTE ARTICULO NO SON RENUNCIABLES.

EN EL ARRENDAMIENTO DE PREDIOS RUSTICOS POR PLAZO DETERMINADO,
DEBE EL ARRENDATARIO, EN EL ULTIMO ANO QUE PERMANEZCA EN EL FUNDO,
PERMITIR A SU SUCESOR O AL DUEMO., EN SU CASO, EL BARBECHO DE LAS
TIERRAS QUE TENGAN DESOCUPADAS Y EN LAS QUE EL NO PUEDA VERIFICAR
LA NUEVA SIEMBRA, AS{ COMO EL USO DE LOS EDIFICIOS Y DEMAS MEDIOS
QUE FUEREN NECESARIOS PARA LAS LABORES PREPARATORIAS DEL AfO SIGIEN
Te, ( ArTicuLo 2.456).
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EL PERMISO A QUE SE REFIERE EL ARTICULO QUE PRECEDE, NO SERA.
OBLIGATORIO SINO EN EL PERIODO Y POR EL TIEMPO RIGUROSAMENTE INDIS-
PENSABLE, CONFORME A LAS COSTUMBRES LOCALES., SALVO CONVENIO EN
CONTRAR1O, ( ARTfcuLo 2.457),

TERMINADO EL ARRENDAMIENTO, TENDRA A SU VEZ EL ARRENDATARIO -
SALIENTE, DERECHO PARA USAR DE LAS TIERRAS Y EDIFICIOS POR EL TIEM-
PO ABSOLUTAMENTE INDISPENSABLE PARA LA RECOLECCION Y APROVECHAMIENTO
DE LOS FRUTOS PENDIENTES AL TERMINAR EL CONTRATO, { aRTicuLo 2.458),

CAPITULO VI
DEL ARRENDAMIENTO DE BIENES MUEBLES

SON APLICABLES AL ARRENDAMIENTO DE BIENES MUEBLES LAS DISPOSI-
CIONES DE ESTE TITULO QUE SEAN COMPATIBLES CON LA NATURALEZA DE
Esos BIENES. ( arTicuro 2.459),

S1 EN EL CONTRATO NO SE HUBIERE FIJADO PLAZO., NI SE HUBIERE
EXPRESADOEL USO A QUE LA COSA SE DESTINA, EL ARRENDATARIO SERA LI
BRE PARA DEVOLVERLA CUANDO QUERA, Y EL ARRENDADOR NO PODRA PEDIRLA
SINO DESPUES DE CINCO DfAS DE CELEBRADO EL CONTRATO., ( ARTicuULO

2.460),

S1 LA COSA SE ARRENDO POR AflOS, MESES, SEMANAS O DfAS, LA REN-
TA SE PAGARA AL VENCIMIENTO DE CADA UNO DE ESOS TERMINOS, SALVO CON
VENIO EN CONTRARIO, ( ArRTfcuLo 2.461),

SI EL CONTRATO SE CELEBRA POR UN TERMINO FIJO., LA RENTA SE PA-
GARA AL VENCERSE EL PLAZO, SALVO CONVENIO EN CONTRARIO. ( ARTIcULO

2,462).

S1 EL ARREDATARIO DEVUELVE LA COSA ANTES DEL TIEMPO CONVENIDO,
CUANDO SE AJUSTE POR UN SOLO PRECIO, ESTA OBLIGADD A PAGARLO [NTE-
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GRO: PERO S1 EL ARRENDAMIENTO SE AJUSTA POR PER[ODOS DE TIEMPO, SOLO
ESTA OBLIGADO A PAGAR LOS PERIODOS CORRIDOS HASTA LA ENTREGA,
( arRTIcuLo 2.463),

EL ARRENDATARIO ESTA OBLIGADO A PAGAR LA TOTALIDAD DEL PRECIO,
CUANDO ‘SE H1ZO EL ARRENDAMIENTO POR TIEMPO F1JO Y LOS PER{ODOS SGLO
SE PUSIERON COMO PLAZOS PARA EL PAGO. ( ARTIicuLo 2.464),

S1 SE ARRIENDA UN EDIFICIO O APOSENTO AMUEBLADO, SE ENTENDERA
QUE EL ARRENDAMIENTO DE LOS MUEBLES ES POR EL MISMO TIEMPO QUE EL
EDIFICIO O APOSENTO, A MENOS DE ESTIPULACION EN CONTRARIO.
( ArRTicuLo 2.465),

CuANDO LOS MUEBLES SE ALQUILAREN CON SEPARACION DEL EDIFICIO,
SU ALQUILER SE REGIRA POR LO DISPUESTO EN ESTE cAP{TULO., ( ARTIcuLO
2,466) .

EL- ARRENDATARIO ESTA OBLIGADO A HACER LAS PEQUEfIAS REPARACIO-
NES QUE EXIJA EL USO DE LA COSA DADA EN ARRENDAMIENTO. ( ARTICULO
2,467) .

LA PERDIDA O DETERIORC DE LA CASA ALQUILADA, SE PRESUME SIEM-
PRE A CARGO DEL ARRENDATARIO, A MENOS QUE EL PRUEBE QUE SOBREVINO
SIN CULPA SUYA, EN CUYO CASO SERA A CARGO DEL ARRENDADOR,
( arTicuLO 2.468), :

AUN CUANDO LA PERDIDA O DETERIORO SOBREBENGAN POR CASO FOTUI-
TO, SERAN A CARGO DEL ARRENDATARIO, SI ESTE USO LA COSA DE UN MODO
NO CONFORME CON EL CONTRATO, Y SIN CUYO USO HA HABRIA SOBREVENIDO
EL CASO FORTUITO. ( arRTicuLo 2,469).

EL ARRENDATARIO ESTA OBLIGADO A DAR DE COMER Y BEBER AL ANIMAL
DURANTE EL TIEMPO EN QUE.LO TIENE EN SU PODER, DE MODO QUE NO SE
DESMEJORE, Y A CURARLE LAS ENFERMEDADES L1GERAS. SIN PODER COBRAR
NADA AL DUERo. { ARTicuLo 2.470),
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Los FRUTOS DEL ANIMAL ALGUILADO PERTENECEN AL DUEFO, SALVO
CONVENIO EN CONTRARIO. ( ARrTfcuLo 2.471).

EN CASO DE MUERTE DE ALGUN ANIMAL ALQUILADO, SUS DESPOJOS SE-
RAN ENTREGADOS POR EL ARRENDATARIO AL DUENO, SI SON DE ALGUNA UTILL
DAD Y ES POSIBLE EL TRANSPORTE. ( ARTicULO 2.472),

CUANDO SE ARRIENDEN DOS O MAS ANIMALES QUE FORMAN UN TODO., COMO
UNA YUNTA O UN TIRO., Y UNO DE ELLOS SE INUTILIZA, SE RESCINDE EL
ARRENDAMIENTO, A NO SER QUE EL DUENO QUERA DAR OTRO QUE FORME UN -
TODO CON EL QUE SOBREVIVIO. ( ArRTicuLo 2.473),

EL QUE CONTRATE UNO O MAS ANIMALES ESPECIFICADOS INDIVIDUALMEN
TE. QUE ANTES DE SER ENTREGADOS AL ARRENDATARIO SE INUTILIZAREN SIN
CULPA DEL ARRENDADOR. QUEDARA ENTERAMENTE LIBRE DE LA OBLIGACION SI
HA AVISADO AL ARRENDATARIO INMEDIATAMENTE DESPUES QUE SE INUTILIZG
EL ANIMAL! PERO SI ESTE SE HA INUTILIZADO POR CULPA DEL ARRENDADOR
0 SI NO SE HA DADO EL AVISO, ESTARA SUJERO AL PAGO DE DAFOS Y PER-
JUICI0S, 0 A REEMPLAZAR EL ANIMAL., A ELECCION DEL ARRENDATARIO.
( ArTficuLo 2.474).

EN EL cASO DEL ARTICULO ANTERIOR, SI EN EL CONTRATO DE ALQUI~-
LER NO SE TRATO DE ANIMAL INDIVIDUALMENTE DETERMINADO, SINO DE UN
GENERO Y NUMERO DETERMINADOS., EL ARRENDADOR ESTA OBLIGADO A LOS
DANOS Y PERJUICIOS., SIEMPRE QUE SE FALTE A LA ENTREGA, ( ARTfcuLO
2.475),

SI EN EL ARRENDAMIENTO DE UN PREDIO RUSTICO SE INCLUYERE EL
GANADO DE LABRANZA O DE CRIA EXISTENTE EN EL, EL ARRENDATARIO TEN-
DRA, RESPECTO DEL GANADO, LOS MISMOS DERECHOS Y OBLIGACIONES OUE EL .
USUFRACTARIO, PERO NO ESTA OBLIGADO A DAR FIANZA, ( ARTicuLo 2,476),

Lo pisPuesTo EN EL ARTIcuLo 2.465 ES APLICABLE A LOS APEROS DE
LA FINCA ARRENDADA. ( ArRTIcuLo 2., 477),
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CAPITULO VII

DISPOSICIONES ESPECIALES RESPECTO DE LOS ARRENDAMIENTO POR TIEMPO
IKDETERMINADOS

Topos LOS ARRENDAMIENTOS, SEAN DE PREDIOS RUSTICOS O URBANOS,
QUE NO SE HAYAN CELEBRADO POR TIEMPC EXPRESAMENTE DETERMINADO. CON-
CLUIRAN A VOLUNTAD DE CUALAUIERA DE LAS PARTES CONTRATANTES, PREVIO
AVISO A LA OTRA PARTE DADO EN FORMA INDUBITABLE CON DOS MESES DE -
ANTICIPACION S1 EL PREDIO ES URBANO, Y CON UN Afi0 SI ES RUSTICO.
(- arTicurLo 2.478),

DADO EL AVISO A QUE SE REFIERE EL ARTICULO ANTERIOR. EL ARREN-

" DATARIO DEL PREDIO URBANO ESTA OBLIGADO A PONER CEDULAS Y A MOSTRAR
EL INTERIOR DE LA CASAA LOS QUE PRETENDAN VERLA. RESPECTO DE

LOS PREDIOS RUSTICOS., SE OBSERVARA LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS

2,456: 2.457 v 2.478. ( AarticuLo 2.479). '

CAPITULO VIII

DEL SUBARRIEKDO

EL ARRENDATARIO NO PUEDE SUBARRENDAR LA COSA ARRENDADA EN TODO.
NI EN PARTE. NI CEDER SUS DERECHOS SIN CONSENTIMIENTO DEL ARRENDA-
DOR: S! LO HICIERE, RESPONDERA SOLIDARIAMENTE CON EL SUBARRENDATA-~
R10 DE LOS DAfOS Y PERJUIcIOS. ( ARTicuLo 2.480).

S1 EL SUBARRIENDO SE HICIERE EN VIRTUD DE LA AUTORIZACION GENE
RAL CONCEDIDA EN EL CONTRATO. EL ARRENDATARIO SERA RESPONSABLE AL
ARRENDADOR, COMO SI EL MISMO CONTINUARA EN EL USO O GOCE DE LA -
cosa. { ArTicuLo 2,481),

S1 EL ARRENDADOR APRUEBA EXPRESAMENTE EL CONTRATO ESPECIAL DE
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SUBARRIENDO, EL SUBARRENDATARIO QUEDA SUBROGADO EN TODOS LO DERE--
CHOS Y OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO, A NO SER AUE POR CONVENIO SE
ACUERDE OTRA cOsA. ( ARTIcuLo 2.482),

CAPITULO IX
DEL MODO DE TERMINAR EL ARRENDAMIENTO

EL ARRENDAMIENTO PUEDE TERMINAR:

I.- PorR HABERSE CUMPLIDO EL PLAZO FIJADO EN EL CONTRATO O POR
LA LEY, O POR ESTAR SATISFECHO EL OBJETO PARA QUE LA COSA FUE ARREN

DADA!

II.- Por CONVENIO, EXPRESO:
III.- Por NULIDAD:
IV.- PorR RESCISION:

V.- POR CONFUSION:

. VI.- Por PERDIDA O DESTRUCCIGN TOTAL DE LA COSA ARRENDADA, POR
CASO FORTUXTO O FUERZA MAYOR:

VII.- POR EXPROPIACION DE LA COSA ARRENDADA HECHA POR CAUSA DE
UTILIDAD PUBLICA:

VI1].- POR EVICCION DE LA COSA DADA EN ARRENDAMIENTO.
( ArRTicuLo 2.483).

S1 EL ARRENDAMIENTO SE HA HECHO POR TIEMPO DETERMINADO., CON--
CLUYE EN EL DfA PREFIJADO SIN NECESIDAD DE DESAHUCION, S1 NO SE
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HA SENALADO TI1EMPO, SE OBSERVARA LO QUE DISPONEN LOS ARTIiCULOS,
2,478 v 2,479, ( arTicuLo 2.484).

VENCIDO UN CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, TENDRA DERECHO EL INQUI-
LINO, SIEMPRE QUE ESTE AL CORRIENTE EN EL PAGO DE LAS RENTAS, A QUE
SE LE PRORROGUE HASTA POR UN ARNO ESE CONTRATO.  PODRA EL ARRENDA-
DOR AUMENTAR HASTA UN DIEZ POR CIENTO LA RENTA ANTERIOR., SIEMPRE
QUE DEMUESTRE QUE LOS ALQUILERES EN LA ZONA DE QUE SE TRATE. HAN
SUFRIDO UNA ALZA DESPUES DE QUE SE CELEBRO EL CONTRATO DE ARRENDA-
“MIENTO ( -ARTicuro 2.485), ( Ver arTIcuro 2,447),

QUEDAN EXCEPTUADOS DE LA OBLIGACION DE PRORROGAR EL CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO., LOS PROPIETARIOS QUE QUIERAN HABITAR LA CASA O
CULTIVAR LA FINCA CUYO ARRENDAMIENTO HA VENCIDO.

S1 DESPUES DE TERMINADO EL ARRENDAMIENTO Y SU PRORROGA, SI LA
~ HUBO, CONTINUA EL ARRENDATARIO SIN OPOSICION EN EL GOCE Y USO DEL
PREDIO, Y ESTE ES RUSTICO, SE ENTENDERA RENOVADO EL CONTRATO POR
oTRO Afio, ( ARTfcuro 2,486).

EN EL CASO DEL ARTICULO ANTERIOR., SI EL PREDIO FUERE URBANO,
EL ARRENDAMIENTO CONTINUARA POR TIEMPO INDEFINIDO, Y EL ARRENDATA-
RIO DEBERA PAGA LA RENTA QUE CORRESPONDE AL TIEMPO QUE EXCEDA AL
DEL CONTRATO. CON ARREGLO A LO QUE PAGABA. ( ARTIcuio 2.,487).

'CUANDO HAY PRGRROGA EN EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, Y EN LOS
CASOS DE QUE HABLAN LOS DOS ART{CULOS ANTERIORES, CESAN LAS OBLIGA
CIONES OTORGADAS POR UN TERCERO PARA LA SEGURIDAD DEL ARRENDAMIEN-
TO, SALVO CONVENIO EN CONTRARIO. ( ARTfcuro 2.488).

FL ARRENDADOR PUEDE EXIGIR LA RESCISION DEL CONTRATO:

I.- PorR FALTA DE PAGO DE LA RENTA EN LOS TERMINOS PREVENIDOS
EN LOS ARTIcuLos 2,452 v 2,454,
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_ IT.- POR USARSE LA COSA EN CONTRAVENCION A LO DISPUESTO EN LA
FRACCION II] DEL ARTicuLo 2,425:

II1,- Por EL SUBARRIENDO DE LA COSA EN CONTRAVENCION A LO DIS-
PUESTO EN EL ARTIicuLo 2.480. ( arTicurLo 2,489),

EN LOS CASOS DEL ARTIcULO 2.445, EL ARRENDATARIO PODRA RESCIN-
DIR EL CONTRATO CUANDO LA PERDIDA DEL USO FUERE TOTAL. Y AUN CUANDO
FUERE PARCIAL., SI LA REPARACION DURARE MASDE DOS MESES. { ARTicuLO
2,490 ),

S1 EL ARRENDATARIO NC HICIERE USO DEL DERECHO QUE PARA RESCIN-
DIR EL CONTRATO LE CONCEDE EL ARTICULO ANTERIOR., HECHA LA REPARA--
CION, CONTINUARA EN EL USO DE LA COSA, PAGADA LA MISMA RENTA HASTA
QUE TERMINE EL PLAZO DEL ARRENDAMIENTO. ( ART{cuLo 2.491),

S1 EL ARRENDADOR., SIN MOTIVO FUNDADO., SE OPONE AL SUBARREIEN-
DO QUE CON DERECHO PRETENDA HACER FEL ARRENDATARIO, PODRA ESTE PERIR
LA RESCISIGN DEL CONTRATO. ( ARTIcuLo 2.492).

S1 EL USUFRACTUARIO NO MANIFESTO SU CALIDAD DE TAL AL HACER EL
ARRENDAMIENTO, Y PO HABERSE CONSOLIDADO LA PROPIEDAD CON EL USUFRUC
TO, EXIGE EL PROPIETARIO LA DESOCUPACION DE LA FINCA, TIENE EL  --
ARRENDATARIO DERECHO PARA DEMANDAR AL ARRENDADOR LA INDEMINIZACION
DE DANOS Y perJulclios. ( ARTicuro 2,493),

EN EL CASO DEL ARTICULO ANTERIOR SE OBSERVARA LO QUE DISPONE
EL ARTIcuLo 2,486, sI EL PREDIO FUERE RUSTICO., Y SE FUERE URBANO.
LO QUE PREVIENE EL ARTicuro 2.487, ( aRrTicuLo 2,434),

S1 EL PREDIO DADO EN ARRENDAMIENTO FUERE ENAJENADO JUDICIAL-
MENTE, EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SUBSISTIRA, A MENOS QUE APAREZ-
CA QUE SE CELEBRO DENTRO DE LOS SESENTA DIAS ANTERIORES AL SECUES-
TRO DE LA FINCA, EN CUYGC CASO EL ARRENDAMIENTO PODRA DARSE POR CON
cLufpo.  ( ArTicuLo 2,495),



108

EN LOS CASOS DE EXPROPIACION Y DE EJECUCION JUDICIAL, SE OBSER
VARA LO DISPUESTO EN LOS ARTicuLos 2.456: 2,457 v 2,458, ( arTicuLo
2.496),
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CONCLUSIONES

NUESTRA LEGISLACION CIVIL HA SUPERADO.EN MUCHO A OTRAS LEGIS-
LACIONES EN MATERIA DE ARRENDAMIENTO, EN CUANTO A PATRONES GE-
NERALES Y PUNTOS DE REFERENCIA MAS IMPORTANTES DE LA MISMA,

YA QUE NUESTRA LEGISLACION LO MANEJA COMO UN CONTRATO AUTGNOMO.,
INDEPENDIENTE DE CUALQUIERA OTRO QUE SE LE ASEMEJE., MARCANDO
ASI UNA ‘CLARA DIFERENCIA DE LAS LEGISLACIONES ROMANA. FRANCESA
Y ESPANOLA,

LAS MENCIONES QUE HAGO SOBRE LA INCONSTITUCIONALIDAD Y ANTICONS
TITUCIONALIDAD DEL DECRETO EN ESTUDIO SE DEBE A QUE ADOLECE DE
AMBAS,

EN FEFECTO AL CONTINUAR VIGENTES DESPUES DE HABER TERMINADO

EL ESTADO DE EMERGENCIA QUE ORIGING LA SUPENSIGN DE GARANTIAS
INDIVIDUALES, SE CONVIRTIO EN UN ENTE CLARAMENTE INCONSTITUCIO
NAL POR HABER SIDO UN PRODUCTO DERIVADO DEL PODER EJECUTIVO EN
EJERCICIO DE UNA FACULTAD EXCEPCIONAL DERIVADO DE LA APLICA--
CION DEL ARTIcuLO 29 DE LA CoNsTITuclON '~ FEDERAL., PERO AL -
CESAR LOS EFECTOS DE LA SITUACION ESPECIAL QUE LA MOTIVO, =---

““DEB10 DEROGARSE PARA VOLVER A LA NORMALIDAD JUR{DICA Y, AL NO

3A|'

HACERLO., SE CONVIRTIO COMO LO SENALO EN DIVERSOS PARRAFOS, EN
MANDATO CLARAMENTE INCONSTITUCIONAL. :

IGUALMENTE AL PROVOCAR CON SU PERMANENCIA CLARAS LESIONES A -
LOS DERECHOS SUBJETIVOS DE TERCEROS VIOLANDO SUS PROPIAS GARAN
T{AS INDIVUDUALES., SU APLICACION REITERADA ESTA EN CLARA OPOSL
CIO6N A MANDAMIENTOS CONSTITUCIONALES EXPRESOS, CONVIRTIENDOSE
EN UN MANDATO QUE CONTRAR{A PRECEPTOS CONSTITUCIONALES CUYO -
Respgjo “"IRRESTRICTO DEBER SER TOTAL SIN QUE PUEDAN ARGUMEN-
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TARSE CUESTKO_NES SOCIALES CUYA EXTINCION SE HA CONSUMADO HACE
YA MEDIO SIGLO.

DE LO ANTERIOR LLEGAMOS A LA PREMISA PRINCIPAL DE ESTE TRABAJO
DE TESIS QUE ES LA ABROGACION TOTAL Y DEFINITIVA DEL DECRETO -
EN ESTUDIO YA QUE ANTE TODO. ES NECESARIO EL RESPETO A LA COns-
TITUCION GENERAL Y A LAS NECESIDADES IMPERANTES DENTRO DE NUES-
TRO AMBITO SOCIAL EN GENERAL, YA QUE TAL DECRETO NO SE APEGA -
A LAS NECESIDADES GENERALES DE LA NACIGN EN ESTE ASPECTO.
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