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INTRODUCCION

Dentro de las politicas de desarrollo que se viven en el pais, se observan grandes deficiencias en cuanto a
su planeacién y las alternativas de solucidén que propone el Estado; conforme a sus municipios, son a menudo
insuficientes o bien noc se observa una ldégica adecuada. No obstante, la existencia de los planes de
desarrollo en nuestro pais, sus alcances deven ser reconocidos, pero dentro de nuestra disciplina esta
incluido el criticar y proponer mejores alternativas de desarrollo, de a cuerdo a un orden 1légico
representativo de la sociedad en general y de una determinada comunidad en lo particular, tomando en cuenta
sus costumbres, cultura y caracteristicas propias del lugar.

En base a los requerimientos para la Planeacién del Desarrollo Urbano, este estudio contribuye a la
identificacién de problemas ecolégicos relacionados con la creacidén y desarrcllo de los asentamientos
humanos y proponer las alternativas para la solucidén de los mismos. Su estructuracién es acorde con los
niveles de planeacidn definidos en los Planes de Desarrollo Urbano.

Es necesario conocer las actividades principales que se realizan en el lugar a estudiar y el comportamiento
que este tiene en los diferentes sectores, para el caso qQue proponemos, en el sector Comercio y dentre de
este lo que se refiere al dmbito Turistico.



MARCO GENERAL

Nuestro pais es rico en zonas de recursos naturales, que en parte han sido aprovechados, pero existen otras
zonas de gran interés turistico que a la fecha no se les ha prestado la atencidn adecuada y necesaria para
formar los polos de desarrollo, que significan, si se manejan adecuadamente, un potencial econémico a 1la
zona donde es creado.

1.- ESTADO DE MORBLOS.

Es por ello que esta investigacién que se propone esta enfocada al Estado de Morelos, mismo gue por sus
caracteristicas propias, recursos naturales y cercania a la Ciudad de México nos ofrece una alternativa de
solucidén a las necesidades de recreacidén y esparcimiento que requiere una gran urbe, como es el Distrito
Federal,ademas de proyectarse como polo turistico a nivel Nacional e Internacional, este se distingue por
tener uno de los mejores climas durante mas dias del afioc de la Repiiblica Mexicana. Cuenta con 4,541 Km2 y
929,897 habitantes; su clima es frio en el norte y cdlido y himedo en el sur, con precipitaciones del orden
de los 1,000 mm anuales. Por su extensién es de los menores Estados del pais, pero es el segundo por su
poblacién relativa. En 1960 contaba con 159,355 habitantes y hasta 1970 el crecimiento demogrdfico ha
aumentado un 60-61%, superior al crecimiento medio del pais vy unoc de los mas elevados en este periodo.

En 1970, en el sector Comercio los servicios contribuyeron con el 1.03% al P.I.B. (producto interno bruto)
generado por estos a nivel nacional, conservando esta aportacién hasta 1975 y en 1980 participaron en
24,981.7 millones de pesos, que representan el 1.05% del pais. (1)

En lo que respecta a la generacién del P.I.B. estatal, estas actividades son mas importantes, ya que su
participacién supera el 50% del total en 1970 y continua en ascenso, para quedar en 54% en 1980. (2)

De los tres sectores {Agricultura, Industria, y Comercio), el sector terciario tiene mayor relevancia ya que
se divide en cuatro grandes rubros:

- Comercio, restaurantes y hoteles

- Trasportes, almacenamiento y comunicacién
- Servicios financieros y bienes inmuebles

- Servicios comunales, sociales y personales

{1). Sintesis Geografia de Morelos, SPP.
(2) Idem.



La mayor relevancia es la del comercio, restaurantes y hoteles que contribuyen a lo largo de los periodos
analizados con un 22% en promedio a la generacién del P.I.B. Estatal.

En relacidn al personal ocupado, esta gran divisién proporciona trabajo directo a 29,159 personas en 13980, vy
esta magnitud lo sitda en el 4o0. lugar de importancia en el &mbito local.

La creciente importancia de la industria manufacturera en la generacién del P.I.B., asi como el peso
relativo del comercio, restaurantes y hoteles, es determinante en el producto total, ya que su participacién
conjunta ha superado el promedio, durante tres guinguenios observados, con el 40% del P.I.B. estatal. No
ocurre asi con el sector primario, gque acuso una notable disminucidén de 1970 a 1980, al pasar del 20.59% al
11.29% en dicho periodo. ( ver plano dmbito regional péag. 8 ).

El estado se divide en 32 municipios y su capital es Cuernavaca. El clima y las buenas comunicaciones han
favorecido el desarrollo del turismo en este lugar. ( ver grdfica 1y 2 pdgs. 6 vy 7 ).

1.1.- Municipio de Jojutla.

El municipio de Jojutla es uno de los mas importantes dentro de la economia agricola del Estado de Morelos,
la acrecentada expansién de los asentamientos humanos en suelo agricola, trae consigo una disminucién de
este recurso, asi como un incremento en la demanda de servicios y problemas de contaminacidén que se genera
por la falta de previsién para la disposicidén final de los desechos municipales; unidos a estos, los
desechos industriales que provienen del ingenio azucarero de Zacatepec Morelos, contaminando las aguas del
rio Apatlaco que pasa entre otros puntos por la localidad de Jojutla.

Construcciones de valor histdrico, localizadas en el Municipio y Estado actual en que se encuentran;

CONSTRUCCIONES. LUGAR ESTADO

. ACTUAL
Parroquia de San Miguel Arcdngel Jojutla Regular
Capilla del Monte Calvario Jojutla Malo
Capilla Interior del Pantedn Jojutla Bueno
Iglesia de la Virgen Maria Jojutla Bueno
Iglesia de San Juan Panchimalco  Bueno
Iglesia de San Pedro Apdstol Tehuixtla Bueno

Iglesia de la Natividad Tialtenchi Bueno



La conurbacién que en los dltimos tiempos se ha establecido entre las manchas urbanas de los municipios
Jojutla-Zacatepec-Tlaguiltenango, es un importante factor que impide realizar un andlisis aislado de 1la
problemédtica que enfrenta el municipio de Jojutla. ( ver plano de macroregion pag. 9 ).

1.2.~ Jojutla.

Jojutla se localiza al sur del estado de Morelos, limita al norte con los municipios de Puente de Ixtla y
Tlaquiltenango, al oriente y poniente con los municipios de Tlaguiltenango vy Puente de Ixtla
respectivamente. Su extensidn geogréfica es de 106.93 Km2 y su numero de habitantes para 1980 fue de 53,504.

Actualmente cuenta con 6 localidades mayores de 2,500 habitantes.

Los recursos hidroldégicos del municipio son los rios Apatlaco, Yautepec v BAmacuzac.
Ademds se cuenta con la Laguna de Tequesquitengo y los manantiales de Tehuxtla.
Existen ademds 98 pozos de extraccidn. (ver plano de macroregion pdg. 9 ).

El fuerte crecimiento demogridfico en el municipio, se manifiesta principalmente en la densificacién de 1la
mancha urbana de la ciudad de Jojutla y en la unién que a través del tiempo se ha generado entre la cabecera
municipal y otras localidades, estableciéndose incluso, una conurbacién intermunicipal en la que participan
locales de ,los municipios Jojutla, Tlaquiltenango, y Zacatepec. Dicha conurbacidén ejerce una influencia
notable en la regién sur del Estado, el equipamiento en la infraestructura y los servicios con gue cuenta la
ciudad de Jojutla, han propiciado que esta sea el punto de confluencia.{ ver plano ambito regional pdg. 8 ).

1.3.- Poblado de Tequesguitengo.

Dentro del municipio, una de las regiones que presenta mejores alternativas de desarrollo turistico en el
estado, es la gque se encuentra en el lago de Tequesquitengo y su periferia, la cual presenta recursos
naturales propios para el aprovechamiento y desarrollo de centros de recreacién, siendo una buena opcidén
para aliviar las necesidades de la gran ciudad de México y a la vez provocar el mejoramiento del nivel de
vida de la comunidad y su entorno.

Tequesquitengo esta situado al suroeste, a 33 Km. de Cuernavaca y a 113 Km. de la ciudad de México, por la
autopista de Alpuyeca, ofreciendo a la zona un clima semitropical, con 95% de dias soleados al afio y un
promedio de 25 C por su ubicacidén. Su numero de habitantes, para 1980 fue de 2,497 hab.

{ ver grdfica 3 y 4 pag. 10 y 11 ).



El tiempo de lluvias, vine siendo prdacticamente de Junio a Octubre, lloviendo por lo regular de noche,
siendo el dia completamente aprovechable.

Los vientos dominantes, son del noroeste y suroeste, la profundidad mixima del Lago es de 30 metros,
conservandose en la actualidad constante, debido a la construccién de un tdnel para desaguar el exceso de
agua hacia el rio Amacuzac, gque dista aproximadamente 8 kildmetros del lugar.

La construccién de este sistema de desagle, se hizo como resultado de la necesidad de conservar el nivel del
agua constante, ya que en épocas anteriores, causaba grandes desperfectos en las construcciones localizadas
cerca de la playa por las inundaciones de la misma.

La zona comercial mas cercana es Jojutla, Morelos. Tequesquitengo se encuentra localizado a una latitud
norte de 18.37, y longitud de Greenwich de 99.19.

Tenemos una avenida de circunvalacidén que comunica todos los terrenos cercanos a la playa.
{ ver plano de macroregion y plano base pdg. 9 v 10 ).

Las recomendaciones especificas que resulten del andlisis integral de los medios naturales, econémicos y
s culturales del lugar se resumen en: mejoramiento y aprovechamiento de las dreas, impulso de las actividades
principales, explotacién racional de los recursos naturales, regeneracién de los medios contaminados,
i recuperacidén de suelos, restauracidén y conservacién de sitios y monumentos con valor cultural e histérico y
" la delimitacidén de zonas aptas para el crecimiento y desarrollo de los asentamientos humanos.
i (ver grdfica 5y 6 pdg. 12y 13 ).
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HIPOTESIS DE CRECIMIETO POBLACIONAL AL ANRO
2020 EN TEQUESQUITENGO

TRELA DE POBLACION
CERSDS D€ PERLACION EN ARDS
DATDS 1970 | 1980 | 1990 | 2000 | 2010 | 2020
INVESTIGACION 2,260 | 2.497
HIPOTESIS BAJA AT 97| 208 | 3.445
HIPOTESIS MEDIA 279 | M8 | 3367 3719
HIPOTESIS ALTA 2672 | 2951 | 090 | 3.162
PRIMEDIO 278 2990 | L.z | 34482

(Ecoplan  del

Municipio de Jojutia Morelos)

4 GRAFICA DE CRECIMIENTO POBLACIONAL
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PROYECCION DE LA POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

! DE TEQUESQUITENGO
it
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COMPORTAMIENTO DE LOS SECTORES AL ANO

:“ sector primario 2020 DELA P.E.A. DE TEQUESQUITENGO
. ]

“ e .

; -
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.. A s B S S

(Ecopian del Municipio de Jojutla Morelos)

{Guia metodoiogica para la formulacién de planes de accidn Urbana)
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OBJETIVOS GENERALES DE LA ZONA DE BSTUDIO.

- Bnalizar los diferentes estratos y niveles de los medios: natural, cultural y econdémico del lugar,
integrando un diagndstico de las relaciones que existen entre estos y los asentamientos humanos del mismo.

- Establecer niveles de proteccidén y usos recomendables del suelo que permitan conservar, aprovechar,
desarrollar y mejorar los recursos naturales del lugar, a través de las normas correspondientes, a fin de
evitar el deterioro del medio ambiente.

- Proponer programas especificos para la proteccidn y racionalizacién del uso del suelo, aprovechamiento de
los recursos, en beneficio de los asentamientos humanos.

- Planificar adecuadamente los asentamientos humanos del lugar, de acuerdo a sus caracteristicas naturales,
culturales y socicecondmicas.

- Realizar estudios previos a la autorizacidén de nuevos fraccionamientos , complejos turisticos y
habitacionales a fin de dictaminar el impacto ambiental que pueden causar y en base a estos aplicar normas
gue disminuyan sus alteraciones.

- Evitar el deterioro de dreas de reserva ecoldgica y zonas de atractivo turistico.

- Crear nuevas fuentes de trabajo para habitantes del 1lugar y de poblaciones vecinas, principalmente
enfocadas hacia el turismo.
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MEDIO FISICO NATURAL
Para delimitar nuestra zona de estudio es necesario abarcar todos los elementos fisico naturales y que se
interaccionan y que a la vez delimitan &reas dentro de una basta regién.
Por lo que se realizaron consultas de cartas geogrdficas, planos proporcionados por el Municipio y visitas
de campo arrojando los siguientes resultados:

1.~ Clima.

El clima que predomina en la regidén es c&lido subhumedo que se caracteriza por ser el mas himedo, con
lluvias en verano y un porcentaje de lluvia invernal menor del S%. La precipitacidn anual fluctda entre 800
y 1000 mm., la temperatura media anual registra un valor entre 24 a 26 C.

La precipitacién méxima se presenta en el mes de septiembre, con lluvias que oscilan entre 190 y 200 mm, con
una humedad relativa del 88%; la minima se registra en los meses de febrero, marzo y diciembre con un valor
de 5 mm. y con una humedad relativa del 60%.

La temperatura mas alta se presenta en mayo y es de 26 a 27 C; la mas baja se registra en los meses de enero
v diciembre, ambos con un rango que va de 20 a 21 C.

2.- Geologia.

Existen afloramientos de rocas sedimentarias que son las mas antiguas del Cretdcico inferior clasificadas
como calizas y depdsitos marinos interestratificados de areniscas y lutitas.

Del Cenozoico afloran tanto rocas sedimentarias clésticas como rocas volcédnicas, tienen una composicién
diversa, ya que existen derrames de endesitas, riolitas, tobas, brechas volcénicas y derrames de basalto;
asociados a las rocas volcdnicas existen algunos pequefios cuerpos intrusivos que afectan a las rocas
cretdcicas y producen algo de mineralizacién.

Las rocas sedimentarias cldsticas del terciario (arenisca-conglomerado) son explotadas; donde se separan
mecdnicamente arenas y grabas, las cuales se emplean después en la construccién como agregados del concreto
y como relleno.

3.- Hidrologia.

Los recursos hidroldégicos son los rios Amacuzac, Apatlaco y Yautepec destacando el rio Amacuzac el cual
tiene una superficie dentro del estado de 4303.39 km2 con un desarrollo total de aproximadamente de 240 km.
Tiene como subcuencas intermedias: rio bajo Amacuzac; rio Cuautla; rio Yautepec; rio Apatlaco; rio Poatlédn y
rio alto Amacuzac. Ademas de contar con la laguna de Tequesquitengo, los manantiales de Tehuixtla y 98 pozos
de extraccidn.

Asimismo tiene un grado de permeabilidad media. Esta condicidén de da cuando arenas gravas y algunas calizas,
reolitas y basaltos son susceptibles de contener agua debido a que presentan caracteristica de permeabilidad
y porosidad.
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4.- Edafologia.

Esta zona presenta un mosaico eddfico complejo y muy diverso. compuesto por distintos tipos de suelo:
Feonzen hdplico.- Tiene una capa superficial oscura, suave y rica en materia orgénica y nutrientes.

Regosol.- Es en general un suelo clarc que no presenta capas distintas, generalmente es somero y pedregoso.

Cambisol.- Suelo calcdrec en todas sus capas; o que tiene acumulaciones de caliche suelto a alguna
profundidad. Su capa superficial, de color claro es pobre en materia orgénica.

Rendzina.- Se caracteriza por poseer una capa superficial rica en humus y muy f£értil, que descansa sobre
roca caliza o algin material rico en cal.

Fluvigol eutrico .- Estd formado por materiales transportados por el agua. No tiene estructura y solo
presenta capas alternadas de arena, arcilla o grava. Puede ser profundo o somerc, dependiendo de su
material parental y de clima.

Capa pedregosa.- Fragmentos mayores de 7.5 cm. en la superficie o cerca de ella que impide el uso de
maquinaria agricola.

Capa litica.- Lecho rocoso entre 10‘y 50 cm. de profundidad
Capa litica profunda.- Lecho rocoso entre 50 y 100 cm. de profundidad
5.- Vegetacién.

Dada la enorme diversidad edéfica podria pensarse en una igualmente grande de tipos de vegetacidén. Sin
embargo, es necesario recordar que es el factor ambiental el que mids de cerca determina la vegetacidén de un
drea dada, como la zona se ve sujeta a un clima cdlido subhumedo se presenta una vegetacién de tipo selva
baja caducifolia, que se ve sujeta a modos diversos de explotacidén, se le encuentra perturbada con mucha
frecuencia. Esto se demuestra por las presencia de especies de selva secundaria como anajiote y casahuate.

6.- Uso agricola.

Los sistemas de topoformas que configuran la regién nos presentan una gama de posibilidades de uso
agricola, asi como las limitacicnes del tipo de uso estdn determinadas por las variaciones en la profundidad
de los suelos vy en los indices de pedregosidad.

Agricultura mecanizada continua.- Pendientes del & al 12%. Profundidad del suelo de 30 a 50 cm. La
pedregosidad superficial cubre de 15 al 35% del &rea. ’
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Agricultura continua con labranza de traccién animal.- Pendientes del 6 al 12%. profundidad del suelo de 15
a 35 cm. La pedregosidad superficial cubre de 35 a 50% del é&rea.

Agricultura de temporal con labranza manual.- Pendientes del 12 al 30%. Profundidad del suelo de 10 al2 cm.
La pedregosidad superficial de 50 a 70% del &rea.

Terrenos en las que no hay posibilidades de uso agricola.- Pendientes de 40 a 70%. Profundidad del suelo de
10 a 20 cm. La pedregosidad superficial cubre de 50 a 70% del 4rea.

7.- Uso pecuario.

El potencial pecuario de esta regién es considerable ya que gran parte del drea puede ser utilizada para el
establecimiento de praderas cultivadas; lo que, a su vez, permitiria la introduccién de considerables
cantidades de ganado bovino de carne y leche, ovino y caprino. Aunque hay zonas con fuertes restricciones
para la movilidad del ganado.

Pastoreo de ganado sobre praderas cultivadas.- Terrenos actualmente dedicados a la agricultura.

Pastoreo de ganado sobre pastizal natural.- Profundidad del suelo de 10 a20 cm. La pedregosidad superficial
cubre de 50 a70% del &rea.

Pastoreo de ganado sobre vegetacién natural distinta del pastizal.- Pendientes de 12 a 30%. Profundidad del
suelo de 10 a 20 cm. La pedregosidad superficial cubre de 50 a 70% del &rea. el valor forrajero de la
vegetacidén es bajo.

Pastoreo de ganado caprino.- Pendientes de 40 a 70%. Profundidad del suelo de 10 a 20 cm. La pedregosidad
superficial cubre de 50 a 70% del &rea. El .valor forrajero de la vegetacidn es bajo.

8.~ Uso forestal.

El uso forestal.de esta regién es pequefio ya que basta apenas para cubrir las necesidades de la poblacién
local.

Explotacién forestal para el consumo de la poblacién local.- Pendientes de 6 a 12%; de 12 a 30% y de 40 a
70%. La pedregosidad superficial cubre de 35 a 50% y de 50 a 70% del drea. Menos del 20% de la superficie
esta cubierta por especies ttiles.

No hay posibilidades de uso forestal.- Terrenos actualmente dedicados a la agricultura.
( Ver laminas de macroregion pag. 18, 19, 20 y 21 ).
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ANTECEDENTES HISTORICOS

La historia del poblado de Tequesquitengo comienza, cuando llego a la zcona Don Gabriel Yermo, en el afio de
1800, donde construydé la hacienda de Vista Hermosa y creo un ingenio azucarero. Hacia 1828 los hermanos
Mosso construyeron el canal de Alpuyeca, que fue insuficiente para retener las aguas que bajaban de las
montanas; asi se fue llenando la cuenca donde originalmente estaba asentado el pueblo de Tequesquitengo y de
esta manera se formo el lago que ahora conocemos.

Durante el mandato del Gral. Lézaro Cdrdenas, se le comenzé a dar impulso turistico a esta zona, pero este
esfuerzo se vio truncado debido al termino del mandato del Gral. Cérdenas.

En 1940 el Lic.. Avila Camacho, entonces presidente de la Repblica Mexicana, promulga un decreto en el que
se ordeno la expropiacién de terrenos ejidales en Tequesquitengo, y que pasan a ser superficies destinadas
al desarrollo turistico, para aprovechar de mejor manera los recursos naturales del lugar.

En 1941 la fraccionadora con el nombre de "Terrenos y Turismo*, vende 105 has. de las cuales 20 has. serian
destinadas para la construccién de una escuela de aerondutica militar de la Secretaria de Defensa,
obligdndose a dar los servicios propios de una zona urbana a los siguientes poblados: Tehuixtla, San Jose
Vista Hermosa, Tequesquitengo y Xoxocotla, compromiso que nunca se cumplidé. El mismo decreto convenia gque
todos los negocios que operaban dentro de las partes afectadas deberian aportar el 1% de los ingresos brutos
para beneficio de los poblados antes citados. Ademas de no haber cumplido con las disposiciones sefialadas,
la Fraccionadora consiguié adecuar las clausulas para que se pagase el 1% solamente en 10 has., y con este
hecho la Secretaria de Reforma Agraria dio por cumplidas las obligaciones de la Fraccionadora.

Durante 19 afios los ejidatarios hicieron gestiones para que se les cumpliera dicha disposicién. Finalmente,
el 20 de enero de 1975, bajo los auspicios del entonces presidente, Luis Echeverria Alvarez, se creo un
fideicomiso, modificando los titulos de la Fraccionadora con el fin de vender los terrenos para ceder el 50%
a los ejidatarios y el 50% en beneficio de FONAFE. Ademas se ofrecid hacer de esta manera la remodelacidn
del pueblo y el acondicionamiento de playas y demds construcciones existentes, sin que tampoco esto se
cumpliera.

Observando con esto y hasta la fecha un retraso en cuanto al cumplimiento de las normas establecidas, FD
frenando asi el desarrollo que se esperaba.
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Z 0O N A D B B S T U DTIO

PROBLEMATICA

1. TENENCIA DE LA TIERRA Y VIVIENDA.
1.1.- Tenencia de la Tierra.

La zona donde se encuentra asentada la poblacién esta regularizada en su mayoria y estd considerada como
Zona Urbana Ejidal.

Respecto a los asentamientos existentes en la periferia de la laguna, asi como el proyecto de lotificacidn,
se encuentran en proceso de regularizacién a través del Fideicomiso Tequesquitengo, mismo que fue creado
para proponer alternativas de solucién que beneficien a las comunidades que tienen participacién en los
terrenos donde se realizo el citado proyecto de lotificacién, para ser concesionados a particulares.

Los terrenos ocupados actualmente se encuentran concesionados tanto a personas fisicas como morales,
generando algunos conflictos entre arrendatarios y arrendadores, fungiendo como mediador el Fideicomiso
Tequesguitengo.

A continuacién se citan algunos pdrrafos del Decreto expedido por el entonces presidente Luis Echeverria
Alvarez, con fecha 20 de Enero de 1975 y que modifica el anterior decreto fechado el 7 de Enero de 1942
relacionado con la tenencia de la tierra y el fomento turistico enajenando para ello los terrenos .ejidales a
la empresa “Terrenos y Turismo®, misma que presento una negativa permanente a cumplir con las obligaciones
impuestas por el referido decreto.

= 1.1.1.- Articulo Primero.- Son propiedad del Fondo Nacional de Fomento Ejidal, las 505-00-00 has. gue con
base en el decreto de fecha 7 de Enero de 1942 publicado en el Diario Oficial de la Federacidén el dia 10 de
Febrero del mismo ano, fueron expropiados a los ejidos de Tehuixtla, Vista Hermosa, ZXoxocotla y
Tequesquitengo del Municipio de Jojutla, Estado de Morelos, a favor de la Nacidn.

1.1.2.- Articulo Tercero.- El fondo Nacional de Fomento Ejidal destinara los terrenos que han pasado a ser
de su propiedad a la constitucidn de un Fideicomiso Translativo de Dominio en donde ese organismo tenga el
cardcter de Fideicomitente; Nacional Financiera sea la Institucidn fiduciaria y el propio Fondo Nacional de
Fomento Ejidal y los poblados afectados sean fideicomisarios.* (1)

(1} Archivo de la Reforma Agraria
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* 1.1.3.~ Articulo Cuarto.- El Fideicomiso tendrd como fines directos, promover el desarrollo turistico del
lago de Tequesquitengo, y se abocara al fraccionamiento y venta de los lotes urbanizados asi como a 1la
constitucién de empresas turisticas ejidales, promoviendo para los poseedores de buena fe la regularizacidn
de la tenencia de la tierra en dicha zona.

1.1.4.- Articulo Sexto.- Las utilidades que correspondan al Fondo Nacional de Fomento Ejidal como
Fideicomisario las aplicara en primer termino, para financiar programas vy planes de fomento econdmico y
social en beneficio de los ejidos afectados y en segundo, de las comunidades y ejidos del Estado de Morelos.

1.1.5.- Articulo Séptimo.- Las Secretarias y los Organismos Piblicos Descentralizados del Ejecutivo Federal,
proporcionaran en la esfera de sus competencias la colaboracién y auxilio en la realizacién de las obras de
empresas y servicios que requiere el cumplimiento de los fines determinados por este Decreto, a efecto de
lograr el desarrollo turistico integral del lago de Tequesquitengo."” (1)

( ver plano de lotificacidén pag. 26 ).

De acuerdo a lo anterior expuesto y lo que hemos observado existen, seguimientos y normas por parte del
gobierno federal que hasta la fecha no se han llevado a cabo, a pesar de que existe un Fideicomiso que sirve
como mediador entre los ejidatarios y el propio gobierno, el cual ha sido incapaz de formalizar y
estandarizar esta zona como se planteo en los articulos citados.
1.2.- Vvivienda.

Caracteristica de la vivienda.

Buena.- Construida en uno o dos niveles a base de tabiques en muros, losas y entrepisos de concreto armado,
cubiertas planas e inclinadas a dos aguas, de teja, con acabados de buena calidad.

Cuenta con infraestructura (electrificacidén, agua potable, fosa séptica, alumbrado publico) en la zona
urbana del poblado, mientras que en la periferia carece del servicio de red de agua potable.

Regular.- Construida a base de tabiques y piedra en muros, losas de concreto armado y aplanado de mezcla
ristico.

Cuenta con infraestructura en la parte central de la zona urbana del poblado (agua potable, fosa séptica,
eélectricidad y alumbrado publico). Requiere de mantenimiento para su conservacidn.

(1) ‘Archivo de la Reforma Agra;ia
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Mala.- Construida a base de adobe o piedra pegada con lodo, madera y tabigue sin acabados, cubiertas con
lamina de cartdn, asbesto o galvanizada, pisos de tierra compactada o concreto pobre. No tiene agua potable
en su mayoria, utiliza letrinas y cuenta con electrificacidn y alumbrado.

La problemitica de la vivienda se analizo por una parte en lo referente a la poblacidén flotante asentada en
su mayoria en la periferia de la Laguna y por otra la vivienda correspondiente a la zona urbana del poblado.

- Vvivienda zona urbana poblacién flotante.

La vivienda que ocupa la periferia de la Laguna, en su mayoria es de buena.y regular calidad, ocupando lotes
de entre 1500 m2 y 3000 m2, localizdndose también algunos clubs que en la actualidad son utilizados por
personas de altos y medianos recursos econdémicos. ( ver lamina 1 pdg. 34 ).

Vivienda zona urbana del poblado.

Dentro de la mancha urbana del poblado se localizaron viviendas de diferentes calidades en su construccidn,
existiendo actualmente 309 viviendas totales ocupando un Area de uso habitacional de 22.5 has., un drea de
infraestructura de 19.9 has. y un drea de construccién de 2.9 has., representando por ello el 49.65%, 43.93%
y 6.42% respectivamente.

Se observo un lote tipo de 500 m2 en promedio. La vivienda de buenas condiciones se localiza en la franja de
litoral de la Laguna, mientras que la vivienda de regulares condiciones se localiza en la parte central de
la mancha urbana y la de malas condiciones hacia los extremos norte-sur del poblado, representando las
cifras siguientes:

Buena 15% 70 7.5 Has.
Regular 60% 278 30.0 Has.
Mala 25% 116 12.5 Has.

Se'obsérvaron asi mismo, tendencias de crecimiento hacia el norte, sur y este del poblado.
{ verlamina 1A y grdficas 7 y 8 en pdgs. 35, 27, 29 ).
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DENSIDAD HABITACIONAL AL ANO 2020 DE TEQUESQUITENGO

UENSLDAD HRB1ITACIUNKL

ARUS POBLAC {ON VIvienDA VIVIENDAS DEFICIT
EXISTENTE NECESARLAS
1970 2.260 hap. 280 420 144
19860 2.497 hab. Suy 4a4 195
1990 2.728 nao. 538 7 16%
2000 2.790 hab. 370 30 186
2010 3.222 nab. 394 avy 2uu
2020 S.442 pab. 426 640 214
ruB. TOTAL 2.497
DENS1DAD URBANA = = 3.48 nap./nect. -
A, Urb. 455,000
ruB. TOTAL 2.4%7
DENSIDAD NETA = = 11.03 nao./nect.
H. AAB. 223,907
rFUObB. TuiRL 2,497
DENS1DAD BRUTA = = 12.7% nap./nect.
Ko TUTAL I £ T
DENS1IDAD FAMIL1AR 2,497 ~- 464 = &6 FERSUNAS/VIVIENDH

(Ecopian del Municipio de Jojutla Morelos)

{(Guia metodologica para la formulacién de planes de accién Urbana?
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2, INFRAESTRUCTURA. ¢
2.1.- Agua potable.

El abastecimiento de agua potable a la zona urbana del poblado es a través de un pozo ubicado en las
cercanias de la poblacidn de Tlatenchi, perteneciente al mismo Municipio.
La red de agua potable sclo abastece a la parte central de la mancha urbana del pueblo.

La zona urbana de la periferia carece de abastecimiento por la red de agua potable, por lo que se utilizan
pozos costeados por los abitantes de la zona, pero el agua obtenida no es potable y solo es utilizada para
la limpieza en general y riego. El abastecimiento de agua potable a esta zona es a través de la compra de
garrafones de agua potable a camiones repartidores.

2.2.- Drenaje sanitario.

La zona de estudio no cuenta con red de drenaje sanitario, dada la problemdtica que representan las
pendientes pronunciadas en las que se encuentran los asentamientos.

La mayoria de las viviendas tanto en la zona urbana del poblado, como en la periferia, utilizan fosas
sépticas, el resto de las viviendas cuenta solo con letrinas, por lo que representan éstas ultimas un
problema de contaminacidén hacia los pozos de agua cruda y a la Laguna.

2.3.- Drenaje pluvial.

En la zona de estudic no existe alguna red de drenaje pluvial. El desalojo de las aguas pluviales se da de
manera natural por las pendientes pronunciadas que existen, canalizdndose hacia los escurrimientos naturales
que desembocan en la Laguna, asi como el desalojo por absorcién del terreno.

2.4.- Electrificacién.

Tanto la zona urbana del poblado comc la de la periferia de la Laguna, cuentan con energia eléctrica para el
consumo doméstico, por lo que se consideran cubiertas las necesidades en este rubro de la zona de estudio.

2.5.~ Alumbrado.

El drea atendida comprende la zona urbana del poblado y parte de la zona urbana de la periferia; la primera
zona comprende: hacia el norte; de la zona urbana del poblado hasta Barranca Honda, hacia el sur; de la zona
urbana hasta Playa Coqueta y en lo que respecta a la periferia de la Laguna, comprende el club ndutico hasta
la zona del remanso.
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DENSIDAD EN AREAS AL ANO 2020 EN TEQUESQUITENGO

AREMAS EN BASE R FPOBLACIUN
AROS POBLACION INFRAESTRUCTLRA usg AREA
nRibl TAC 1 DNAL iUTHL

1970 - 2,260 nab. 18 me VDTS W3 411.814 M
1980 2.497 nab. 19Y. 8yl M2 2. P ms 4% . 0O0 md
1990 2,748 hab. 218375 m2 2ab.BUG M2 47001 M2
2000 2.9%U nab. Lo? . SAD Ml L0508 md Sad. 850 ma
2010 3.222 nao. 2577910 me 291,477 mE 587.105 m2
2020 S.442 nab. 279,927 m2 Srl.4UL me 627 202 m2

CUNSTRULLCION 29,215 m2 6.42 A

LOTIFLCACLON 220,907 me 45.53 4

INFRAES FTRUCTURA 199.802 m2 45.93 A

TOTAL AREA URBANA 435. 004 m2 100.00 %

(Ecopian

(Guia metodologica para la formulacién de planes de accidn Urbana)

del Municipio de Jojutla Morelos)
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3. VIALIDAD Y TRANSPORTE.
3.1.- vialidad
En general, ésta se encuentra en malas condiciones.

3.1.1.- El circuito de la Laguna es considerado como vialidad primaria, dado que enlaza la zona urbana del
poblado con los asentamientos de la zona urbana de la periferia. Ademds es la arteria vehicular para
autobuses fordneos.

La falta de mantenimiento ha llegado a erosionar la carpeta asfdltica, creando un sinfin de baches. Esta
carpeta tiene un ancho de seccién de 9 m.

3.1.2.- Se considera como vialidad secundaria unas cuantas calles que estdn dentro de la zona urbana del
poblado y de la periferia y que dan acceso al centro del poblado ¢ a algunos centros de recreacién.

Estas cuentan con un ancho de seccién de 6 m. en promedio, con un pavimento a base de piedra bola.

3.1.3.- La vialidad terciaria es el resto de la vialidad existente, y estd trazada de acuerdo al proyecto de
fraccionamiento, encontrdndose ésta a nivel de terracerias, siendo su trdnsito minimo y contando con un
ancho de seccidn de 5 m. { ver lamina 1 pdg. 34 ).

3.2.- Transporte.

Dentro de la zona de estudio se detectaron tres rutas de autobuses fordneos que intercomunican algunos de
los poblados vecinos, teniendo estas rutas como paradero principal la zona que se conoce como la "y griega®,
ubicada al norte de la zona urbana del poblado, dando un servicio regular y suficiente de acuerdo a las

encuestas realizadas en campo.

El recorrido de los autobuses es el siguiente:

RUTA 1.- Jojutla - circuito Tequesquitengo - norte a sur -Jojutla.

RUTA 2.- Jojutla - circuito Tequesquitengo - sur a norte - Jojutla.

RUTA 3.- Jojutla - Tequesquitengo centro - Tehuixtla - Tequesquitengo centxo - Jéjutla.

( ver lamina 1 pag. 34 ).
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4.~ IMAGEN URBANA.

Dentro de la planeacién de una ciudad, sea cual sea la densidad manejada, se contempla dentro de los
proyectos manejados, uno al que tal vez no se le da la importancia requerida, o bien se contempla de tal
manera gue finalmente se aplica poco y éste es la imagen urbana.

La imagen urbana de una poblacién es el rasgo distintivo que le confiere la personalidad (término genérico)
a esta poblacidén, pero en la Repliblica Mexicana se puede decir que pocos son los casos en que se haya
aplicado esta imagen; generalmente las poblaciones adquieren rasgos distintivos con el transcurso del tiempo
y no por creacidén de sus urbanistas, o también se aplica el urbanismo pero solo en ciertas zonas, que
generalmente son para el turismo.

Dentro de la problemdtica destacada en la zona de estudio, se nota la falta de imagen urbana, pues aparte de
los asentamientos se dan de manera anarquica, se observa una total falta de cardcter arquitectdnico en las
construcciones, solo en ciertos nicleos de poblacién se observa un cardcter determinado, todo lo demds estd
construido de acuerdo a la capacidad creativa y econémica de los pobladores.

La zona de estudio carece de un cardcter definido; estc es debido a que comenzé como un proyecto turistico
de gran alcance y en la actualidad ha caido en un abandono total por parte de las autoridades federales y
estatales, dejando a la poblacién que resolviera sus problemas como pudiera. Esto, aunado a la falta de
recursos econdmicos ha ido en detrimento de la poblacidén, pues en estos momentos las construcciones de la
zona del poblado se encuentran en pésimo estado, sélo en ciertas partes de la periferia de la laguna tiene
construcciones en buen estado.

La construccién es muy contrastante, pues se pueden encontrar residencias rodeadas de construcciones
habitacionales de escasos recursos, asi mismo fueron detectadas algunas zonas aisladas en la periferia de la
Laguna donde se observa la intencién de proyectar cierta imagen urbana con alguna hegemonia en sus
composiciones.

De lo anterior se concluye que de haberse podido dar un estilo determinado de arquitectura, se vio fustrado
por dos motivos:

el primero; las personas de recursos econdmicos fuertes, cuando construyeron se guiaron de acuerdo a sus
criterios y gustos personales.

el segundo; las personas de escasos recursos econdémicos tuvieron que recurrir a la autoconstruccién sin
llevar un orden adecuado construyendo por etapas y de acuerdo a sus posibilidades. -

Referente al mobiliario urbano, se puede decir que la plaza civica es la Unica parte de la zona de estudio
que cuenta con algo de mobiliario pero en malas condiciones por falta de mantenimiento, el resto de la zona
carece por completo de él. Este no se ha construido por falta de sitios donde ubicarlo y la falta de
recursos econdmicos, esto ha propiciado que la zona sea completamente &rida en cuanto a espacios
recreativos, sociales, comerciales etc., lo que ha originado que estas actividades se realicen en cualquier
lugar v esto ocasiona que solo los habitantes del lugar sepan donde encontrarlas, los turistas de fin de
semana tienen que preguntar para poder participar en estas actividades.

En cuanto al sefialamiento horizontal y vertical, se puede decir que el primero no existe y el segundo es
casi nulo debido a su mal estado .{ ver lamina 3 pdg. 32 )
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5.- ALTERACIONES AL MEDIO.

La mayor alteracidn al medic fisico que se estd presentando en la zona de estudio, es la contaminacién de la
Laguna a través de los escurrimientos que llegan a ésta, arrastrando desechos orgdnicos e inorgénicos
generados por los mismos habitantes, 1o cual ha llevado al deterioro paulatino del ecocistema que forman la

flora y la fauna de la Laguna y su periferia.

Otra causa de contaminacién son las letrinas utilizadas en algunos asentamientos, pues por medio de
filtracidén perjudican las aguas de los pozos y de la Laguna.

La incineracién de basura a cielo abierto en la zona del Hoyanco, representa el principal factor
contaminante de aire en la zona de estudio. Este foco de contaminacién estd siendo utilizado desde hace
varios afios como basurerc del poblado y de los asentamientos de la periferia.

Es conveniente hacer notar las alteraciones que provoca la deforestacién existente en las zonas de baldios
urbanos, teniendo éstos cierto grado de erosién y aspecto semi-desértico. (ver laminas 1 y 1A pégs.34,35 ).

6.- EQUIPAMIENTO URBANO.

Dadas las caracteristicas de la zona de estudio y la intencién gue se pretende para su aprovechamiento como
polo de desarrollo turistico, se realizdé un andlisis detalladeo de los diversos sectores de equipamiento
existentes asi como las propuestas y programas relacionados con los resultados obtenidos (déficit y
superdvit) ocupando para ello la normatividad expedida por SEDUE, misma que se consideré adecuada para
aplicarse en la zona de estudio por sus caracteristicas particulares.

Asi mismo, se anexa un cuadro de inventario en donde se anotan de manera sintetizada los resultados y
programas. { ver lamina 1 y 1A pAgs. 34, 35 ).
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Z o] N A D E E S T U D I [¢]
PROGRAMAS Y PROPUEBSTAS
1.-TENENCIA DE LA TIERRA Y VIVIENDA.

1.1.- Tenencia de la tierra.

En cuantc a la tenencia de la tierra, es necesario activar e intensificar los programas de los que estd
obligado el "Fideicomiso Tequesquitengo®, tal como lo expone el Decreto correspondiente a fin de otorgar
beneficios directos e inmediatos a los ejidatarios afectados, otorgando la regularizacién de la tenencia de
la tierra para poderla concesionar contemplando las propuestas mis viables para su desarrollo urbano-
turistico integral, en bien de la comunidad de Tequesquitengo y de la regién a la que pertenece.

1.2.~ Vivienda.

En la zona urbana del poblado, se propone la creacién de distritos habitacionales que contemplen viviendas
de nueva creacién, que satisfagan las necesidades del crecimiento poblacional asi como la regeneracién de
viviendas en malas y regulares condiciones existentes en el poblado, a fin de lograr mejores condiciones de
hdbitat para la comunidad.

Lo anterior tendrd una mayor eficacia haciendo participes tantoc a pobladores como a autoridades competentes
para ello {Infonavit, Fonhapo, Municipio de Jojutla), colaborando de buena fe y coordindndose para lograr
una imagen urbana Odptima, normando para ello los criterios constructivos y arquitecténicos que permitan
darle un cardcter propio acorde con el contexto regional y las tendencias de crecimiento, se deben proponer
hacia el norte y sur de la zona urbana del poblado.

El crecimiento de la mancha urbana de la periferia, estd contemplado hacia las laderas de las pendientes
ocupando para ello los lotes disponibles de acuerdo al proyecto de fraccionamiento el cual cuenta con parte
de la infraestructura necesaria, normando también la tipificacién de la vivienda para lograr una hegemonia
en cuanto a la imagen, aprovechando las pendientes para lograr vistas agradables.

{ ver lamina 2A y 4 pdgs. 41, 43 ).
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2.- INFRAESTRUCTURA.
2.1.- Agua potable.

Es necesario dotar a corto plazo a las zonas no abastecidas de la mancha urbana del poblado de
Tequesquitengo, a través de la extensién de la red existente, misma que tiene capacidad de cubrir los
requerimientos actuales.

El requerimiento a mediano plazo es la dotacidén de agua potable a los asentamientos urbanos localizados en
la periferia de la Laguna, utilizando extensiones de la red existente o con abastecimientos alternativos de
otras fuentes cercanas a la zona.

Para largo plazo serd la dotacidén de agua a lo que seria la zona de lotificacién no ocupada (baldios), de
acuerdo a las necesidades de los asentamientos que se den en ésta, teniendo en cuenta que este programa
podria pasar de largo a corto o mediano plazo, de acuerdo a la proyeccidn que se le dé a la zona, se
contemplardn sobre todo en las orillas norte y sur del poblado las preparaciones necesarias que se prevean
la dotacién de agua a los futuros distritos habitacionales.

Es conveniente recalcar la necesidad de buscar fuentes alternas de dotacién de agua para la zona de estudio,
pues considerando el crecimiento poblacional y los requerimientos a futuro del poblado y la periferia, la
actual capacidad de dotacidén se pudiese ver en algunos casos insuficiente para cubrir las demandas.

A'continuacién presentamos un cuadro de andlisis en cuanto al abastecimiento de agua potable.

S HABITANTES CLIMA CALIDO LTS./HAB./DIA
" NORMA 2500-15000 150
SITUACION LARGO PLAZO 3442 516.300 LTS./DIA
CAPACIDAD SUMINISTRO ACTUAL 500.000 LTS./DIA
(POZO EL JICARERO)
BALANCE 16.300 LTS./DIA (DEFICIT LARGO PLAZO
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Se propone después, de estudio de factibilidad previo, utilizar el acueducto que estd llegando a San José
Vista Hermosa, al cual se le haria un tratamiento previo para potabilizar el agua y poder cubrir la demanda
de la zona norte de la Laguna.

Otra fuente alterna de dotacién de agua serd el rio Amacuzac y en este caso serd necesario hacer un estudio
topogréfico para tratar de aprovechar al mdximo las pendientes de esta zona y asi llegar con el minimo de
cércamoc de bombeo a la zona suroeste de la Laguna. Con la red actual se alcanzaran a cubrir las necesidades
de la zona este de la Laguna. ( ver lamina 2A pag. 41 ).

2.2.~- Drenaje sanitario.

El gran problema que se estd presentando es la falta de drenaje sanitario.
Esta carencia es debido a las pendientes presentadas en la zona, pues se tiene como pendiente minima un 10%
y esto ha creado dificultades para realizar la construccidén de un drenaje que no desemboque a la Laguna.

Es por eso gue la poblacidén optd por la construccidn de fosas sépticas y en el caso mis desfavorable, la
utilizacidén de letrinas.

Esto ha causado en cierto modo la contaminacidén de la Laguna por filtraciones, y otro problema existente es
la creacién de nuevas letrinas, pues estan ocupando espacio y una vez llenas, no son vaciadas y limpiadas
para su utilizacién. Por lo tanto, se estdn creando espacios vacios o desperdiciados dentro de los lotes.

Dentro de la problemdtica presentada, se estudio el proyecto y construccién de la red general de drenaje,
pero la pendiente presentada en la zona, no permite trabajar una pendiente natural de recorrido de este ya
que es necesaria la utilizacidn de cdrcamos de rebombeo, y finalmente es necesario instalar una planta de
tratamiento para drenaje, esta planta tiene que estar retirada de la zona urbana, haciendo esto mds largo el
recorrido vy mads incosteable el proyecto.

Independientemente de que la planta tiene que cubrir caracteristicas especiales para poder funcionar
adecuadamente (tratamiento preliminar), se debe considerar un tratamiento secundario en casoc que se quiera
verter directamente a la Laguna.

Este tratamiento nos va a dar una reduccién de pardmetros contaminantes del orden de :

D.B.O. 75-90%
Materia en suspensién 90-95%
Coliformes 90-95%
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El inconveniente de este tratamiento es su costo de proyecto, construccidén y operacién.

La otra propuesta es crear un servicio de mantenimiento peridédico a las fosas sépticas, sea tanto de vaciado
de las mismas como limpieza; crear fosas sépticas del tipo controlado o de control.

La recomendacién para que este servicio sea Optimo es, necesario crear la conciencia de que la falta en el
servicio de mantenimiento va a afectar notablemente a la poblacidn.

También se debe promover el cambio de letrina a fosa séptica de control, para poder cubrir las necesidades
de toda la poblacidn, y en este caso ya se puede manejar una planta de tratamiento retirada a la zona

urbana. .

2.3.- Drenaje pluvial.
Este drenaje se puede manejar de dos formas:

De manera superficial sobre vialidades,
Aprovechando los escurrimientos existentes.

En el drenaje superficial se puede considerar pendientes y recorrides a efectuar, es decir, hay que trabajar
conjuntamente con el provecto de mejoramiento de vialidades para lograr un J&ptimo aprovechamiento de
secciones de las mismas.

La gran ventaja gue se presenta en este caso es la escasa precipitacidén pluvial (800-1,000 mm. anuales), lo
cual hace que sea minima la consideracién de proyvecto para crear dentro de las vialidades.

En cuanto a los escurrimientos naturales, es necesario formarles un cauce artificial para poder orientar
debidamente el drenaje pluvial.

Otro de los conceptos a manejar es la creacidén de &reas verdes en el perimetro de los escurrimientos para
proteccidén de los mismos.

Finalmente, se deben crear trampas para basura y grasas antes de verter el agua a la Laguna.
( ver laminas 2A y 4 pdgs. 41, 43 ).
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2.4.- Alumbrado.

Dentro del &rea urbana estd considerado como cubierto; lo que es la zona periférica a la Laguna no cuenta
con este servicio y dentro de esta 4rea sdlo se encuentran con alumbrado la zona este, que comprende de lo
que es el drea urbana hasta la Barranca Honda.

La otra drea cubierta por este servicio es la que se encuentra en la zona norte, comprendiendo de Barranca
del Barco hasta el remanso. Lo que resta de la periferia estd sin alumbrado.

Se estd proponiendo como accidn a corto plazo la dotacidén de alumbrado a la zona noreste de la Laguna y ésta
comprende de la Barranca Honda hasta la Barranca del Barco.

Como accidén a mediano plazo, la zona sur de la Laguna, que comprende, de Playa Coqueta al Hotel Paraiso.

Finalmente, como accidén a largo plazo la zona oeste de la Laguna, que comprende del Hotel Paraiso hasta el
remanso. ( ver lamina 4 pag. 43 ).

3.- VIALIDAD,
Se estdn tomando en cuenta las consideraciones necesarias para crecimiento a futuro de la misma.

Para la vialidad primaria, que en este caso corresponde al circuito de la Laguna, se plantea el bacheo del
mismo a corto plazo; como acciones a mediano y largo plazos, se plantea el ensanchamiento de seccidn a
cuatro carriles, dos en cada sentido, con camelldn central, banquetas y mantenimiento periddico de la
carpeta asfdltica.

Se estd considerando la distribucién adecuada y racional de pardmetros de autobuses urbanos y en cierta
medida de autobuses fordneos.

Se limitaréd la velocidad mediante el tratamiento de materiales rugosos dentro de ciertas zonas para lograr
la velocidad deseada en proyecto.

Serd necesario realizar el equipamiento de sefializacidn para identificacidén de zonas.

En la vialidad secundaria, se estd proponiendo a corto plazo la repavimentacién de estas vialidades, de
acuerdo al material utilizado en éstas; en este caso se estd utilizandec piedra bola, que ademds permite
reducir grandemente la velocidad.

A mediano y largo plazos se pretende crear banguetas siempre y cuando el ancho de la seccidén de vialidad lo
permita. En caso contrario, se utilizard el mismo material para vialidad y banquetas divididas por cenefas
de otro material distintivo de la regién. (en este caso es piedra bola).

Finalmente, para vialidad terciaria se pretende a corto plazo lograr su total pavimentacidn, pues éstas se
encuentran a nivel de terraceria. ( ver laminas 2A y 5 pégs. 41, 44 ).
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4.~ IMAGEN URBANA.

Se propone una tipificacién en las fachadas de los diferentes cuerpos (vivienda y comercio), principalmente,
en donde existan agrupaciones considerables y por medio de la utilizacién de la piedra caracteristica del
lugar como un revestimiento o construccién total, asi como el uso de rodapiés que en la actualidad son
repetitivos pero aisladamente y sin ninguna armonia.

En las vialidades se propone la colocacién de banquetas adoguinadas en aquellas zonas donde las calles por
su seccién lo permita. En donde no, se recomienda la utilizacién de pavimentos gruesos que impida
velocidades altas de los vehiculos, para brindar una mayor seguridad a los peatones con necesidades de
utilizar estas vias.

Hacer una planteacién general a nivel de imagen urbana, mobiliario urbano y sefialamiento horizontal y
vertical, todo esto apoyade con la creacién de una infraestructura urbana adecuada a las necesidades
futuras.

Como propuestas de mediano y largo plazos, se pretende crear banquetas o vialidad/banqueta cuando la seccién
lo permita. Y finalmente se pretende integrar ciertas vialidades, debido a su importancia, a vialidades
secundarias.

En los tres casos se debe plantear una restriccidn de construccidén, para lograr un crecimiento acorde a
proyecto. ( ver laminas 4 y 5 pags. 43, 44 ).

5.- ALTERACIONES AL MEDIO.

Tomando en cuenta las propuestas de drenaje sanitario, drenaje pluvial, vialidades, se podrd lograr un
equilibrio ecolégico en la Laguna, y logrando su preservacién, renovacidén y crecimiento de su flora y fauna.

En cuanto a la contaminacién hecha por letrinas, si se aplican las consideraciones hechas para el drenaje
sanitario, se podrd eliminar esta fuente de contaminacién.

En relacidén al basurero que Se encuentra a cielo abierto y la quema de basura, se debe pensar en planear
rellenos sanitarios en ciertas zonas, para que posteriormente se puedan utilizar como areas de reserva
ecolégica.

Finalmente, se debe iniciar una campafia de reforestacidén en la zona de lotes baldios urbanos, para lograr
recuperar dareas verdes, pues es conveniente hacer notar que en las zonas de asentamientos humanos se
contempla una reforestacidn hecha por los habitantes de la zona. ( ver laminas 4 y 5 pdgs. 43, 44 ).
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6.~ EQUIPAMIENTO URBANO.
PROBLEMATICA.- DIAGNOSTICO, CONCLUCIONES Y PROPUEBSTAS
6.1.- Sector salud.
problematica-diagnostico.

En la actualidad se observa un superdvit del (76%) 3 camas en los servicios e instalaciones de la unidad
médica de urgencias que se encuentra en buenas condiciones, ademds de contar con dos consultorios
particulares de medicina general.

No obstante, se observd gue en los fines de semana no hay servicio.
conclusidn.

Las instalaciones actuales existentes permiten el servicio satisfactorio de la poblacién, pero sin el
servicio los fines de semana, se creard cierta deficiencia en cuanto a la atencién a pobladores y
visitantes.

propuesta.

Desarrollar un programa de servicio de guardia los fines de semana para dar atencién a pobladores y
visitantes, ademds de la creacidén de programas de difusidén a nivel regional de las diversas presentaciones
de servicios de salud con que cuenta esta Unidad Médica de Urgencias como son: consulta externa, plan
familiar, vacunacidn, primeros auxilios, urgencias, servicio de internado, etc.

Considerando una tendencia de crecimiento alto, se deberdn adecuar las dreas disponibles de esta Unidad
Médica de Urgencias que permitan satisfacer las demandas, determinando un espacio adecuado para ello dentro
del mismo predio gue actualmente ocupa.

Asi mismo, se considerard dentro del proyecto de ampliacién el acondicionamiento de instalaciones para una
futura clinica, que satisfaga las necesidades a largo plazo (3,720 habitantes.).
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6.2.- Sector educacidén.
problematica-diagnostico.

Se cuenta con un Jardin de Nifios de 3 aulas, de buena calidad en su construccién, con capacidad para 105
alumnos. Tomando en base el nuimero de poblacién en la edad preescolar (145 nifios), se encuentra en déficit
del 30%. Por otro lado, en la investigacién de campo se observé un superdvit real del 33.33% (1 aula) que en
apariencia se debe a la inasistencia de los infantes.

Se cuenta también con una Escuela Primaria de construccidn regular con capacidad para 450 alumnos por turno,
trabajando actualmente sélo el turno matutino, atendiendo en la actualidad a 360 alumnos en promedio.

Tedricamente en base a la poblacidén existente en edad primaria (739 habitantes.), se observa un déficit del
40% pero en la investigacién de campo se notd un superdvit real por inasistencia del 20%.

La educacién secundaria en Tequesquitengo pretende ser solucionada por el Municipio a través de aulas de
Telesecundaria, mismas gque se encuentran actualmente en la fase de equipamiento sin dar servicio todavia a
la poblacién que lo requiere, por lo que dicha poblacién se desplaza a las ciudades de Jojutla y Puente de
Ixtla principalmente, las cuales cuentan con servicios a nivel municipal.

Por lo anterior se observa un déficit del 100% en este servicio.

Se localizd una escuela de capacitacién de calidad regular en su construccién en el edificio de servicios de
gobierno, en donde se realizan diversas actividades asi como la imparticidn de clases de costura, cocina,
corte y confeccidén, etc., por lo que la asistencia en su gran mayoria es de mujeres, teniendo una sola aula
de 60 m2 atendiendo a 15 personas actualmente.

conclusidn.

El trato y las encuestas realizadas a los pobladores nos permiten concluir que la inasistencia detectada en
el Jardin de Nifios y la Primaria, se debe a la relativa ignorancia de los padres de familia de condicién
humilde respecto a la importancia que tiene la Educacién Preescolar y Primaria, debido también a las
costumbres y ritmo de vida semirrural, mismas que se encuentran en transicidn, va que las estadisticas nos
indican gque la poblacidn esté abandonando las actividades del sector primario para incorporarse a otros
sectcres econdémicos.
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propuesta.

Desarrollar programas de difusién que contemplen las alternativas de solucidén a la inasistencia de los
infantes, dirigidos estos programas a los padres de familia a fin de lograr la concientizacién de 1la
importancia que tiene la Educacidén Preescolar y Primaria.

Asi mismo, plantear movimientos de apoyo y ayuda que motiven a los padres de familia y una vez logrado esto,
desarrollar los planes que satisfagan las necesidades de los educandos, como son la implantacién de dos
turnos de Jardin de Nifios y Primaria, mismos que pueden satisfacer los requerimientos a corto, mediano y
largo plazo segiln andlisis de crecimiento poblacional.

Concluir instalaciones y abastecer a la Telesecudaria de equipo necesario para su funcionamiento inmediato,
mismo que permitird la amortizacidén en el déficit existente. Sin embargo, deberd contemplarse la realizacidn
del proyecto de educacidn y la construccién de los elementos faltantes para la creacidén de una Secundaria
Técnica que cubra las necesidades a mediano y largo plazo.

6.3.- Sector abasto.
problematica-diagnostico.

Se cuenta con una tienda CONASUPO tipo “A"“, de construccién regular en un drea de 120 m2, cubriendo ésta las
necesidades bdsicas de la poblacidén total observadndose un superdvit del 29%, sin embargo, es notoria la
falta de cardcter que la identifique, ya que no cuenta con letreros adecuados y propaganda, siendo su
distribucién interna de 4reas inadecuadas.

Se cuenta con un Mercado Pidblico con 22 puestos en un drea de 1,826 m2, con una calidad de construccién
regular, encontrdndose actualmente en abandono total de sus instalaciones, debido aparentemente a problemas
politico-administrativos, por pretender concesionarlo a particulares ajenos al pueblo. Normalmente sdlo se
utilizan dos locales como fondas.

En teoria la capacidad del Mercado es suficiente, pero dado su desuso, el poblado tiene un déficit del 100%.

Existe abastecimiento periddico semanal de viveres badsicos a través de dos camiones en las calles de entrada
al pueblo, observdndose un déficit del 90% si lo considerdsemos como Mercado Sobre Ruedas.
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6.3.1.- Tienda conasupo.
conclusién.
Dadas las condiciones actuales en que se encuentra la tienda, se presta a generar confusidén en cuanto al

- servicio que presta por falta de sefializacidén y anuncios, ademds que de continuar con la disposicién de uso
de dreas internas como hasta el momento, creard conflictos en su funcionamiento.

propuesta.

Se propone crear elementos que identifiquen y acondicionen a la tienda como tal, de acuerdo a las propuestas
de imagen urbana, asi como la reordenacidén del uso de &reas internas, que permitan utilizarlas de mejor
manera a fin de dar servicio eficiente a corto, mediano y largo plazo.

6.3.2.~ Mercado publico.
conclusién.

De seguir en desuso el Mercado, las alteraciones de sus instalaciones serdn criticas por la falta de
mantenimiento, sin olvidar que la falta de comunicacién y la buena disposicidén entre pobladores y
autoridades no permitird el funcionamiento adecuado e inmediatc del mercado.

propuesta.

Se propone la inmediata comunicacién entre autoridades y pobladores interesados en los locales, a fin de
lograr acuerdos convenientes a ambas partes para el reacondicionamiento del mercado ya existente, lo que
permitird el mejoramiento de abasto de viveres y articulos de primera necesidad, ademids de activar el
comercio en beneficio de la comunidad.

Considerar también la creacidén de un drea de locales con venta de artesania regional que dé servicio a los
visitantes y que permita satisfacer las necesidades a mediano y largo plazo.
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6.3.3.~ Mercado sobre ruedas.
conclusgién.

Ya que no se da uso al Mercado actualmente, el unico medio que tienen los lugarefios de abastecerse es a
través de dos camiones que dan servicio periddico, observdndose que de seguir en estas condiciones de
‘déficit de abastecimiento, la poblacién se verd afectada al tener que desplazarse a los poblados vecinos,
viéndose en detrimento su economia interna.

propuesta.

De continuar en desuso el Mercado, se propone la creacién de programas incentivos que promuevan el comercio
a nivel Mercado Sobre Ruedas, que beneficie a los pobladores y que inclusive pueda ser administrado por la
misma comunidad, asignandosele un permiso de ocupacidn de un drea predestinada en una de las calles adjuntas
al Parque vecinal, por ser éste un lugar de confluencia y fdcilmente identificable para pobladores y
visitantes.

6.4.- Sector deporte.
problematica-diagnostico.

Existe en la entrada norte del poblado, una cancha de fdtbol de medidas reglamentarias en regulares
condiciones, representando por su &rea total (4,000 m2), un superdvit de 85%, considerando su poblacién a
satisfacer, sin embargo en.la actualidad, de servicio a la localidad asi como a pueblos aledafios.

conclusién.

El superdvit que existe en la funcién de los metros cuadrados requeridos a causa de la existencia de la
cancha de fatbol, misma que se le da una utilizacidén adecuada no sélo por los pobladores del lugar, sino por
otros poblados, nos representa un drea excesiva que en teoria no requiere el poblado; no obstante, se
observa la inquietud de la poblacién a participar en otras actividades deportivas como son: basquet-bol,
vili-bol, etc., para lo cual tienen que desplazarse a otros poblados gue si cuentan con este equipamiento.
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propuesta.

Se propone la creacién de programas de torneos de fitbol, baloncesto, fltbol rdpido, voleibol y béisbol, que
intensifiquen la participacién de los diferentes poblados de la regidén y la creacidén de una cancha de usos
miltiples, a fin de satisfacer las demandas de la poblacién joven, evitando que se desplacen a otros
poblados para practicar deporte, contemplando también a mediano plazo, la participacién cooperativa de los
usuarios para mejorar las instalaciones con ayuda de las autoridades municipales.

6.5.- Sector recreativo.
problematica-diagnostico.

En el Centro del poblado se encuentra la Plaza Civica, ésta se encuentra en buenas condiciones, estando
cercada por muros de tabique con un acceso y con un drea de 1,200 m2 representando por ello un superdvit en
base a la poblacidén total del 200%, utilizdndose el la actualidad para celebraciones regionales con carédcter
oficial, familiar y social.

Se cuenta con un Jardin Vecinal arbolado, de condiciones regulares con un area de 1,480 m2, teniendo un
déficit tedrico de 40% (1,017 m2) en base a la poblacién total a atender, observdndose en la visita de campo
un desuso de sus instalaciones y mobiliario urbano y ocupando esporddicamente alguna seccidén del jardin
vendedores ambulantes. ( ver lamina 1A pdg. 35 ).

conclusidén.

Las dimensiones que presenta la Plaza Civica son excesivas; sin embargo al encontrarse cercada teniendo un
solo acceso, restringe la integracién entre ésta y el Jardin Vecinal. Esta zona por sus caracteristicas
propias como centro del poblado merece mas atencién en cuanto al cardcter gque debe presentar como tal.

propuesta.

Por el exceso de drea con que cuenta actualmente la Plaza, se propone la eliminacién de elementos
divisorios (muros existentes) para darle mayor cardcter como plaza, ademds de integrarse al Jardin Vecinal,
contemplando la creacién de un espacio dentro de su Area con acceso controlado para eventos que asi lo
requieran a fin de satisfacer las demandas de la comunidad a mediano y largo plazo, ademds de asignar un
drea adecuada para cubrir la demanda de Jardin Vecinal. { ver lamina 2A pag. 41 }.
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6.6.~ Sector cultura.

problematica-diagnostico.
Se cuenta con un Centro Sociocultural cuyas instalaciones se encuentran dentro de la misma edificacidén
destinada a Servicios de Gobierno, teniendo dos salones de usos miltiples con una superficie de 130 m2

atendiendo por lo tanto satisfactoriamente a la poblacidén total. En este Centro se realizan diversas
actividades socio culturales a cubierto.

conclusién.

Las actividades que se realizan en los salones permiten la convivencia entre los pobladores, asi como el
enriquecimiento cultural a través de diversos programas de participacién para beneficio de la comunidad.

propuesta.

Se propone dentro de la remodelacidén de la Plaza-Jardin, la adecuacién de espacios mis propicios para
actividades culturales, que permitan el mejor desarrollo y la mdxima participacién de la comunidad en estas
actividades.

Todo lo anterior iria encaminado a resaltar los valores de identidad, respetando costumbres étnicas y dando
orientacidn bien dirigida a fin de lograr el avance del progreso que beneficie a toda la poblacién.
( ver lamina 2A pdg. 41 ).

6.7.- Sector administrativo.
problematica-diagnostico.
Se localizan las oficinas de la Ayudantia Municipal dentro del edificio de Servicios de Gobierno, teniendo

un drea total de 49 m2 trabajando satisfactoriamente para los requerimientos de la poblacidn actual.
Se atienden en sus instalaciones asuntos administrativos relacionados con el poblado.



conclusidén.

Las instalaciones y superficie con las que cuenta la Ayudantia Municipal solo son utilizadas
esporddicamente, ya que la poblacidén no es muy grande, por lo que dispone de capacidad suficiente para
cubrir los reqguerimientos a mediano y Largo plazo.

propuesta.

Se propone la creacién de una Comandancia de Policia integrada a la Ayudantia Municipal, la cual prestard
servicio a la poblacidén a mediano y largo plazo, a fin de garantizar la seguridad de la comunidad.

6.8.- Sector gervicios municipales.
problematica-diagnostico.

Hacia el sur del poblado, dentro de la mancha urbana se localiza el Cementerio, con un A4rea de 2,000 m2,
teniendo tedricamente por elloc un superdvit de 33%, lo anterior siempre y cuando se aplicasen las normas
para cementerios que estipulan la perpetuidad con un derecho de 7 afios como méximo. Sin embargo, en la
investigacién de campo se observa que no se da cumplimiento a dichas disposiciones, teniendo por ello un
déficit real del 30% aproximadamente.

conclugién.

La falta de seguimiento de las disposiciones de las normas para cementerios, aparentemente se debe a las
costumbres de los pobladores de sepultar a perpetuidad a sus difuntos, misma costumbre gque se ha respetado
hasta la fecha, causando ciertos problemas pues se desplazan a otros cementerios en poblados cercanos que
cuenten con capacidad suficiente todavia.

propuesta.

Se propone la asignacién de un terreno fuera de la mancha urbana y periferia de la Laguna que permita
satisfacer las demandas de la poblacién a mediano y largo, plazo acordando entre autoridades y poblacién las
normas que lo regirdn respetando las costumbres de los pobladores, ademfs de evitar desplazarse grandes
distancias hacia otros cementerios.

( ver tablas déficit de eguipamiento a corto, mediano, y largo plazo; y equipamiento faltante, pdgs.53, 54 )
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CUADRO DE INVENTARIO URBANO (EXISTENTE)

HONMAS BASI¢ SAHOP, SEUE 1981

SUPENRICE POBLACION DE LA
SECTOR ELEMENTOS USSCACION Uss. §#8. JOTAL ATENDIDA ORSERVACIONES |U.S. MECESARIAS
[(TOAC MEDECA  |LAZAPO CAFDENAS ESQ.| CRMA ¢ CAMAS[ 230 m2| 110 ®Z |30 DIARIAS BUENA  [FOSIRILIDAD OF 1 CAA
CE URGENCIAS _ |CANTARING ZAMANO AMPLIACTON
SALUD [CCNSULICRIO CF [0 DB NOVIEHERE [CONSULTG- E] 160 m2 €4 mZ [NO SE OBTUVY) BUBNA 2 CONSULTORIO
lec. CONTACZC  |No. 139 Ao THFORMACION
JARDTN TE NiROS |VICENTE GUERRBRO T [AULA 3 #16 m2{  10F n3 [60 NIROS TUENA  |TFABACA UM TURIG  PULAS EN UN TURND |2 AULAS 308 ]
RENATO ORNELAS
FRIMARI A CARRETERR A TEQUFS- {AVLA 5 250 mZ| 442 w2 |IE0 ALUMNOS REGULAR |TRABAJA UW TURIO | AULAS N UN TUMNG [6 AULAS 4DV o
QUITENGO JOIUTLA S/
BOUCACION (TELESECUNUARE\ [CARRETERA A TEQUES- JAULA 7 3500 n2) 207 w2 o BUENA  [SIN DAR SERVICIO  RULAS B UN TURND 105% 3
QUITENGD JOJuTiA S/ FALTA MANTENIMISNTO|
£5C.OF CAFACITA [REHATO ORKELAS Y [WULA T 63 n2 63 mZ |15 AURNOS REGULAR {TPABAJA UK TURNO _ SULAS ©N UN TURND W ° <
CICN P/EL TRAB, ICATARINO ZAHANO POR_AULA
TTENDA CONASUPO [CATARINO ZAMANO S/N {M2 CONST. | 120 m2) 1iD m2 €3 mZ |2457 Hab. REGULAR 2 a2 ] 2t w2 290 2437 |35 HAB.7®2 CONST.
T1PO A"
ICOMEPCIO  [MERCADO PUBLICO [REMATO ORNELAS Y  |PUESTO 2 W26 n2| 1214 w3 0 REGULAR [SIN DAR SERVICIG Pl FUESTOS 1008 9 2497 (120A160/H PURSTO
CATARINOG ZAMANG [ABANDONADO
MERCADG SORPE  [AV. CIRCUNVALACION |PUESTO 3 1 a2 (3 2497 Hab. D FUESTOS 18 7. 9Ck © 2497 130 HAB../PURSTO
UBDAS SIH_KUMERD
PLAZA CIVICA  [REUATO ORMELAS Y  |n2 PLAZA | 1200 n2| 1200 2| 1200 w5 [2497 Hab. LTy 0 2 #00 =2 2098 7497 [6.25 FAP..{aZ
PECREATIVO [CATARIND ZAMANO
JARGIN VECINAL [RENATO ORNELAS ¥  [M2 JARDIN | 14#0 w3} 1480 2| 14€D mo |2497 Hab. REGULAR 7 a2 ] 2437 |1 HAB./%2
[CATARINO ZAMAND
DEPORTIVO [CANCHA TPTVA.  [CARRBTEAM A TBRUES- (M2 CANCHA | 4000 »2| 4000 n2| 4000 ms | 750 Hab. REGULAR € az 1844 a2 85¢ 2312 |L.VHAB. /w2
QUITENGOD JOIUTLA
CULTUPAL  JCEWTRD SOCIO-  |AEWATO ORMELAS S/N. |MZ CONST. | 130 m2| 130 mz| 130 m: | 750 Hab. REGULAR 382 7 a2 T80 T
cULTURAL
[ROR, [AYUGARTIA MUNI- |RENATO ORNELAS 5/W. |MZ CONST. G 19 w2 [2697 fab. REGULAR 5 nZ o o 2437 |20 A SO HAB./m2
CTPAL
S H, CEMENTERTO LAZAEO CARGETIAS S/N, |TOSA 120 | 2006 m2 2657 Hab, BUENA 0_FOSAS 30_FO5A3 33t 2437 |28 A 43 HAB,/F05A
CUADRO DE INVENTARIO URBANO (NO EXGSTENTE]
“TOWAGON | COERCENTE |
SECTOR ELEMENTOS UBICAQION ues. U.S. NECESARIAS A ATENDER DE USO
M2 CONST. 20m2 M497Hab, 125 Had .
M2 382m2 2007 Hab. 5 A 9 Hab m2
280MBAS 2447 Hab. 2250 Hab JBOMBA.
2Im2 297Hab, 165 Hmb m2
2m2 297Hab, 150 A 200 Hab pm2
2m2 2497 Hab. 150 A 200 Hab /m2
VM2 H97Hb. 200 Hab fm2 .
| Som2 |
50 RRUTACAS
0m2

(Guia metodologica para la formulacion de pianes de accién Urbana?
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PROPUEBSTAS URBANO ARQUITECTONICAS

De acuerdo con los resultados arrojados por la investigacién urbana y fisico natural hecha en la zona de
estudio (poblacidén de Tequesquitengo y periferia de la Laguna del mismo nombre), se observaron dentro de las
deficiencias existentes, algunas que tienen una mayor importancia de ser cubiertas, como es el darle los
medios de crecimiento a este lugar, mejorando la infraestructura y creando una imagen urbana uniforme que
regule el recurso natural de la laguna, lo cual atraeria polos de desarrollo econémicos y con esto evitar la
emigracidén de los habitantes; pues este efecto dard un impulso a una zona completamente olvidada y que de
acuerdo a realizaciones enfocadas con un criterio objetivo se puede crear un progreso turistico, y de esta
forma cumplir con los metas originales gue se plantearon para esta zona.

Los proyectos en cuestidén se enumeran, no de acuerdo a su importancia, sino mds bien a sus caracteristicas y
éstos son:

1.~ COMPLEJO TURISTICO DE GRAN ALTURA.

Se puede definir como un centro turistico enfocado a captar huéspedes, tanto a nivel internacional como a
nivel nacional de altos recursos econdémicos.

Se pensd en este tipo de "Hotel* (por llamarlo asi), debido a que en la parte suroeste se presta a estas
condiciones, la zona denominada de "La Bota", pues ahi se ha creado una zona residencial de alta plusvalia y
por lo tanto crear un "hotel" de esta caracteristicas no demeritaria la zona.

2.- CENTRO TURISTICO SOCIAL.

Este tendrd el enfoque a un turismo netamente nacional con caracteristicas econdémicas medias y bajas, que no

pueden permitirse un desembolso de dinero fuerte, y que ocupardn las instalaciones generalmente a fin de
semana.

Este 'hotel" tendrd caracteristicas similares al Centro Vacacional Oaxtepec.

Para la creacién de este "hotel® se propone la zona de Playa Escondida, que cuenta con facilidades de
dotacidén de infraestructura.
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3.- REMODELACION DEL HOTEL. TEQUESQUITENGO.

Este proyecto tiene caracteristicas especiales, debido a que, como estd parcialmente abandonado, funcionando
solamente el restaurant y unas cabafias, la demds infraestructura estéd completamente abandonada y
desmantelada.

Por lo tanto, es necesario hacer un nuevo proyectoc aprovechando las instalaciones existentes, para de esta
forma, lograr un maximo aprovechamiento de ellas.
De acuerdo a las caracteristicas manejadas aqui, se puede pensar en un hotel de 3 6 4 estrellas, méximo.

4.~ CLUB NAUTICO.

De acuerdo con los deportes que se practican en la Laguna, es necesario proponer un lugar especifico donde
se concentre este tipo de actividades, para lograr un dptimo aprovechamiento de éstas, ademis de dar impulso
al deporte de la vela (veleo), e independientemente se apoyara a la industria de la construccidén de lanchas
deportivas que se encuentra asentada en la zona del Molacho's.

Dentro de las actividades se puede plantear: ski, buceo, veleo, natacidn, etc.

Este proyecto se propone para la zona ubicada a un lado del Molachos, en la zona de la Barranca del Muerto.

5.~ IMAGEN URBANA DE LA ZONA DE ESTUDIO.

Este proyecto tiene una complejidad enorme, pues se puede enfocar desde el punto de vista de apoyo a la
futura industria hotelera o desde el punto de vista de mejoramiento visual y constructivo de la zona de
estudio, o bien, enfocado los dos puntos de vista, lo que le daria una gran complejidad, pues este seria el
elemento rector tanto para la zona del poblado y periferia asi como para las construcciones de hoteleria.

Por lo tanto, es necesario conocer, planear, y anticipar en su momento, la posible reglamentacidén de
= . ¥ . A
construccidén que se pudiera dar, y manejar, para que con esto se pueda dar un cardcter propio a la zona.

6.~ SUBCENTRO URBANO.

Este proyecto se contempla como el complemento de los anteriores, ya que si se logra un desarrollo
turistico, se tendrd un crecimiento poblacional a corto y mediano plazo, por lo tanto la vivienda tendrd que
crecer y hard falta la creacién de un Subcentro Urbano para poder atender a la nueva poblacién, por lo que
este proyecto tendrd una proyeccidén mas a futuro y su ubicacidn seria en el Distrito 6.
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JUSTIFICACION DE TEMA

El estudio realizado en Tequesquitengo Morelos nos arrojo una serie de resultados, los cuales nos llevo a
enfocarnos en un desarrollo turistico.

Su localizacidén geogrédfica, tipo de clima, vegetacidén y cercania a la ciudad de México; forman las
caracteristicas necesarias para convertirse en un polo de desarrollo turistico de clases; logrando asi un
auge en diversos aspectos econdmicos y sociales de la zona.

Por otra parte el aumento de poblacidén flotante al rededor de la laguna favorece Unicamente a este peguefio
sector, no dando lugar a una participacién mas abierta.

El turismo desde el punto de vista del viajeroc, se da como una suma de conductas particulares en un gran
conjunto gue se interacciona y se mezcla hasta formar una conducta general o social.

La poblacidén de clase media y media baja busca centros de recreacién acordes a sus recursos econdmicos,
cercanos y con disposicién de vias de comunicacién, transporte; y que cuenten con servicios similares que
se dan en los grandes centros turisticos.

Con este fin se penso en un centro de desarrollo turistico de tipo social, el cual cubra las necesidades a
este sector de la poblacidn y alavés genere fuentes de trabajo al lugar.

logrando asi la explotacidén de este recurso natural de forma mas participativa y a la ves beneficiando al
crecimiento de esta zona creando fuentes de trabajo que eviten la emigracién de.la poblacidn existente.
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ANALISIS DEL TERRENO

1.- Identificacién de vistas y vias de acceso

2.- Levantamiento topografico

3.- Andlisis de pendientes

4.- Mobiliario urbano, uso del suelo e imagen urbana

§.- Conceptualizacién y enfoque (andlisis de experiencias).
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VEGETACION A INDUCIR EN TERRENO PROPUESTO

CUBRIDORAS
NOMBRE  COMUN CUALIDADES FUNCIONALES CUALIDADES ESTETICAS
Pasto Bermuda Se propaga por semilla, Bien cortado y scleado
tolera el transito. luce bien.

Para canchas deportivas
y campos de golf

Dedo Moro.' - Fdcil de propagar por Floracidn y textura
FEE o - poda, va establecido muy agradables.
aguanta la sequia.

Camellones y taludes.

N

Teléfénq 6-Julieta Se propaga fdcilmente Follaje brilloso.
- por poda, para colgar
en balcones o como

cubridora horizontal.

Salvia ~. Fécil transplante y Floracidén roja todo el
N mantenimiento.: . afio.
Formando manchones de
color o bajo arboles
de poco follaje.



NOMBRE COMUN

. Bugambilia
| Tulipdn

. Dracaena.®

Planta:delffuego :

ARBUSTOS

CUALIDADES FUNCIONALES

Multiplicacién por
podas en medio adecuado
sobre bardas muy asoleadas.

Puede crecer libremente
para formar setos o
remates medianos.

Soporta media sombra

y follaje alto agrupéndola
en varios tamafios. Terrazas
techadas e interiores.

Con buen riego soporta calor
excesivo. El follaje puede
podar en diferentes formas
y formando setos.

Puede podarse logréndose
follajes boleados en
lugares calientes y abiertos.

CUALIDADES ESTETICAS

Floracidn en fucias hasta
naranjo palido.

Floracién, con flores
simples o dobles durante
el Verano.

Follaje tupido y
desordenado muy atractivo.

Hojas que presentan variedad
de colores segin la especie.

Hojas que presentan tono
verdes con purpuras casi
rojos.
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NOMBRE COMUN

Laurel de la India

Almendra - ;
Jacarandd:

PalmaAreca

Fresno Comin

ARBOLES

CUALIDADES FUNCIONALES

Proporciona sombra integra.

Crecimiento horizontal,
proporciona sombra peatonal
muy deseada, terrazas.

Follaje no muy denso,
permite jardineria en su
base para bulevares anchos.

Palma comercial muchos
tamafios, soporta extremos
de sol y sombra jardineria
y remates visuales.

Tronco recto, follaje
distribuido utilizado por
su sombra y como tensién de
utilidades.

CUALIDADES ESTETICAS

Media sombra vy lugares calientes,
se recorta su follaje en diversas
formas.

Follaje en forma de paraguas, las
hojas permiten luminosidad en la
base.

Floracién en racimos de color lila
o azul.

Sus hojas nacen en la base y lucen
como penachos tropicales.

Follaje denso.
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PROGRAMAM ARQUITECTONICO
ANALISIS DE AREAS
ZONA HABITACIONAL AREAS (M 2)

Hotel *** (36 habitaciones)

. 36 habitaciones (1 hab = 32 m2) 1,444.00
- 18 habitaciones sencillas
- 18 habitaciones dobles (1 cama matrimonial y 1 individual)
- Closet, lavado, excusado, regadera, terraza

. Circulaciones y escaleras 621.00
. Cuarto roperia y aseo (con sanitario) 105.30
TOTAL: 2,170.30
. Cabafias 24 (1 cabafia = 55.95 m2) 1,342.80
- Recamara con 3 camas y closet.
- Bafio

- Cocineta con barra comedor
- BEstancia alcobable

- Terraza E
. BEscaleras (1 cabafla = 5.65 m2) 135.60
TOTAL: 1,478.40
TOTAL ZONA HABITACIONAL 3,648.70
CONCESIONES
{Incluye bodega y sanitarios)
. Revistes, tabaqueria y regalos 47.57
. Articulos deportivos 51.88
. Farmacia y perfumeria 47 57
. Mini-super autoservicio 108.95

TOTAL: 255.97



Z20NA SOCIAL

. Saldén usos miltiples 312.61
- Discoteca
-~ Sala de conferencias, audiovisuales y fiestas
- Bodega
- Bafios
- Saldén de juegos
- Bodega
. Circulaciones 41.89
. Restaurant 422.00
- Area de comensales
- Bafios pidblicos
- Cocina
~ Comedor empleados y circulaciones
. Bar 188.50
- Area de mesas
- Bodega
- Area de preparado de bebidas

TOTAL: 965.00
ZONA DE RECEPCION

Recepcidn 140.00
- Vestibulo
- Sala de espera
- Bafios piblicos
- Registro
~ Administracidn
- Taquillas {(cajas)

TOTAL: 140.00



ZONA RECREATIVA Y DEPORTIVA

. Canchas deportivas (3 canchas)
- Volibol, basquetbol
. Actividades acudticas
- Alberca con chapoteadero
- Alquiler de lanchas y muelle
. Juegos infantiles
. Area de asadores (10 asadores)

ZONA DE SERVICIOS

. Bafios y vestidores Hombres y Mujeres
. Enfermeria con bafio '
. Caseta de vigilancia (2 casetas)
. Estacionamiento
- Cajones autos y camiones
- Circulacidn
. Palic de maniobras
. Cuarto de mantenimiento
- Bodega general y roperia
.- Deposito de basura
.. Cuarto de méquinas
." Subestacidn eléctrica
.. Caseta de control (2 casetas)

TOTAL:

TOTAL:

1,148.25

1,395.00

122.00
120.00

2,785.25

286.00
25.85
12.00

4,480.25

182.00
50.00

4.00

62.80
84.00

3.00

5,189.90
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ZONA HABITACIONAL

ZONA CONCESIONES

ZONA SOCIAL

ZONA RECEPCION

ZONA RECREATIVA Y DEPORTIVA
ZONA SERVICIOS

SUBTOTAL

3,648.70 m2
255.97 m2
965.00 m2
140.00 m2

2,785.25 m2

5,189.90 m2

12,984.82 M2
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TAELA DE PERSONAL REQUERIDO EN EL CENTRO SOCIAL vACACIONAL (TEQUESQUITENGC MORELOS)

AREAS activioad | oce l ROPILIARIO EQuIPo L PERSOMAL
H O T E L
Dormr Cuarto Cama. buro, silla. tocador
Estar Terraza Mzas. sillas .
Aseo Bano w.c. lavebo, regedere. espelo Extracc:on natural |1 recemarera
Buaraaoo Closat Entrepanos por piso
Circulacién Pasillos vy arriates. bancas
estal & as .
Limpieza por | Cuarto de aseo. |Carritos. tarda. repisa, cesios
prsa vy ropecis baho ropa sucis y fispia woC.
AREA
ABITACIONAL C A B A & A S
Dormar Alcoba Cama, buro. s:lla
Estcar Estancia, alcoba {Sofa cama., mesa baja
terrasa
Asec Bano w.C. regadera, lavabo Calentador
espejo.
Guaraana Clos=t Entrepanos
Comer Estancia-Comedor |Mesa, silfas
Cocinar Cocineta Parrilia.fregadero.barra de trab. instalacion ae
Retrigerador’,enaguel gas
Limpieza Cto. de aseo vy Tar ja. repisa. carritos. cestos 2 recamareras
Cabana Roperiasbafo para ropa sutia v limpila. w.c. por 24 cabafas
R £ ¢ E P C i O nN
Liegar vesticuio fArriates, sefalizec:dn
. Registrarse Registre Mastrador. s111a. fichero Telefonc. equipa |l recepeionizts
AREA contre 1ncendios For turno/8 h.
Pagar Casets control Caya. mclinete. s111a 1 cadera v
RECEFPCION usuarios 1 controledor
Oficing Gererte [Escritorio. silldn. siilas. T=lefons Ger ente Genersi
credensa. archivera
Adminstrar Gficina contador [Escritorio. stlla esecutive Tetetono Contadar

s1llas. credense. archavero
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2 secretarias

frea ser. ¥ Escriterios, silla sec. sillas Telefono, equipo
AREA espera . farchivero, sillones, maceteros contra incerdios
RECEPCION mesita de centro
fAsec Sanit, Hy % 2 w.C., 2 lavahos, 2 espejos
CONCESTIONES
RER
Vender/conorar| Tienda Mostrador, anagueles, caja Extinguideres De acverdo a las
COMERCIAL {segun necesidad) |necesidades
Guardar Bodega fnagueles (sequn 1a necesidad)
fgeg Bado W.C. lavabo, espeia
SAL_LIN SO0CILAL
Jugar A. de juegos Mesas de pin-pon, hillar, Eruipo de sonido |1 cajero
futhotitos, pesas y siilas extinguidor
Railar Pista v cab. Sillas, mesas, espejus Luz y sonido 1 cajero,2 mesercs
de sonido extinguidor controtador cabing
ventiledores de sonido
Convivencia | frea libre Mesas, siilas {Meseros
Beber Bar Barra, bancos, contrabarra, Telefono 1 cantinero
caja, refrigeradoer
RESTARURANTEZ
AEFA Caver A, tozensales —Il'.esas, sillas, estaciones de Exting. sonido |2 meseros/c. estac
c. eepleados servicic asbiental 3 estac; en C.eapl
SICIAL 2 ayudantes
Pagar fajas Caja, sostrador 1 cajerc
Servir Zooenzales Mesas y estaciones de serv, 2 cocinercsia) oor
Preparar Mesas de trasajo, anasusies turie con un
Cocinar Estufa,horno, zesas de Zx:ing, sextractor [ayucante de cocina
gregaracidn, anaqueles inst.de gas
Lavar Cotina Fregadero, escurridor, Esting. ,extractor{2 iavaplatos
anagueles inst, H,5.
Suardar Bodega |#nagueles, arearios, refrige- Zefe de bodega,
Conservar radores, frigorificos 1 auxiliar
fze0 Batos HyM.pu-  |wc. lavabos,singitorios,espejos Afanadora i/turno
blicos, espl,
Bever Bar Barra, bancos, sesas, sillas t cantinero
Prep.bevidas | Bar Contrabarra, cava, caja 1 cajero
Servir Bar Charolas 1 sesere
Lispieza Cto. aseo Botes hasura, varios | espleado
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ARQUITECTONICO
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MEMORIA DE CALCULO INSTALACIONES

1.~ MEMORIA DE CALCULO INSTALACION ELECTRICA

COEFICIENTES DE ILUMINACION GENERAL.

Oficinas 200
Comercios 130
Minisuper 165
Bafios Vestidores 100
Cocina 200
Restaurante-Bar 50
Hotel 60
Salén de Juegos 160
Saldén de Baile 65
Cabarfias 30
Corredores y Bscaleras 100
Patios 5
Bodegas 35
EXTERIORES

Luz mercurial difusa con lamparas de 250
6.20 mts.

INTERIORES

Luxes/m2
Luxes/m2
Luxes/m2
Luxes/m2
Luxes/m2
Luxes/m2
Luxes/m2
Luxes/m2
Luxes/m2
Luxes/m2
Luxes/m2
Luxes/m2

Luxes/m2

watts, con un esparcimiento mdximo de 62 mts. y la altura mdxima de

Lamparas fluorescentes con equipo difusor de 60 watts.
Lamparas incandescentes de cristal opaco de 60 watts.



ILUMINACION EN CUARTO TIPO HOTEL.

DATOS:

Luxes indicados Aancho = 4.00 m.

60 Luxes Largo = 4.80 m. A= 19.20 m2
Alto = 2.60 m.

Cantidad de luxes x 4rea del local

Total de lumenes =
Factor de utilizacién x factor de depreciacidén

Muro color blanco 84 %
Techo color blanco 84 %

Lampara I - 10 indice y factor de utilizacidén 0.31
60 luxes x 19.20 m2 1152

Lumenes = = = 6193 lumenes total
0.31 x 0.60 0.186

Lédmpara incandescente alta potencia 60 watts = 80 lumenes iniciales
Luminaria = 2 ldmparas = 1,600 lumenes / unidad
Lumenes totales 6,193

No. de lémparas = = = 4 lamparas
Lumenes / unidad 1,600

4 ldmparas de 60 watts alta potencia.
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ILUMINACION EN BODEGA Y CUARTO DE MAQUINAS.

DATOS:
Luxes ‘indicados Ancho = 4.00m
32 luxes Largo =7.85m A= 31.40 m2
Alto =2.90m
Mufos: Gris claro 60%
Techo: Gris 44%
Lédmpara F-20 indice e factor de utilizacidn 0.46
i 32 x 31.40 1,004.8
Lumenes ' = = = 26,582 lumenes totales
0.54 x 0.70 0.378
Ladmpara fluorescente alta potencia 60 watts = 3,620 lumenes iniciales
Luminaria = 2 ldmparas = 7,240 lumenes/unidad
26,582
No..de lédmparas = ———— = 3.67 = 4 lamparas
Lo 7,240 !

103



ILUMINACION BAROS VESTIDORES DE SERVICIO

DATOS:

Luxes indicados Ancho =3.10m

100 Luxes Largo =7.30m A = 22.63 m2
: Alto =2.75m

©1 Muro: Color blanco 84%

\Techo Color blanco 84%

Lampara F—16 indice F Factor de utilizacidn 0.41
Factor de depreciacidén 0.75

100:x 22.63 m2 2,263
. = = 7,359 Lumenes

0 41 x 0. 75 0.3075

‘Lémpara fluorescente 60 watts = 3,620 lumenes iniciales
3,620 5,2 ldmparas = 7,240 lumenes/unidad

‘ 7,359 .
No. luminarias: = ~———— = 1,616 = 2 lémparas

7,240
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ILUMINACION RESTAURANTE

DATOS:
Luxes indicados Ancho = 10.00 m
50 luxes Largo = 15.00 m A= 150 m2
Alto = 3.30m
Muros: Color café 20%
Techos: Color blanco 84%
Lémpara F-17 indice D
Factor de utilizacidn 0.45%
Factor de depreciacién 0.75%
30 x 150 7,500
Lumenes = = = 22,727 Lumenes totales
0.44 x 0.75 0.33
Lampara fluorescente 60 watts = 3,620 lumenes iniciales
3,620 x 2 ldmparas = 7,240 lumenes/unidad
22,727
No, LAmparas = —————— = 313 Léamparas
7,240
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ILUMINACION COCINA

DATOS:
Luxes indicados ancho
200 luxes Largo
Alto

Muros: Color blanco 84%
Techos: Color blanco 84%
Lampara F - 17 indice F
Factor de utilizaciédn 0.41%
Factor de depreciacidén 0.75%

200 x 73.5 14,700
Lumenes = =

0.41 x 0.75 0.3,075

Lémﬁara fluorescente slim line 75 watts
4,962 x 2 lamparas

47,804

hou o

non

7.00 m
10.50 m A= 73.50 m2
3.10 m

47,804 lumenes totales

4,962 lumenes iniciales
9,924 lumenes/unidad

No. ldmparas = ~———— = 4.81 Lamparas

9,924
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2.~ MEMORIA DE CALCULO INSTALACIONES HIDROSANITARIAS

Restaurante 15 lts/comensal NOTA:

Hotel 200 lts/huésped - dia Las aguas negras se conducirédn
Bafio empleados 0.9 1lts/empleados/cuarto a una fosa séptica la cual se
Jardines 5 lts/m2 conectara a un campo de filtra-
Centros de reunidn 6 lts/asistente/dia cién o poso de absorcidn.

Bafios V. publicos 200 1ts/{usuario/dia)

Cabaflas 150 lts/dia

CALCULO CONSUMO DE AGUA

HOTEL

200 lts/huésped - dia

Nc. de cuartos 18 x 2 personas = 36 personas

No. de cuartos 18 x 4/36 personas = 72/108 personas

108 personas x 200 lts/personas 21,600 1lts/dia

RESTAURANT + BAR 128 + 70 = 198 personas
15 lts/comensal
15 % 98 personas X 2 usos 5,940 lts/dia

CENTRO DE REUNION S.U.M.
6 lts/personas - dia
6 x 210 personas . 1,260 lts/dia

BANOS VESTIDORES PUBLICOS

75 lts/uso

20 regaderas x 6 usos = 120 usos

120 usos x 75 lts. 9,000 lts/dia

BAROS EMPLEADOS
0.9 empleados x cuarto (36) = 33 empleados x 2 turnos = 66 personas
66 personas x 150 lts/dia 9,900 lts/dia

CABANAS
150 lts/personas/dia
24 cabafias x 5 personas = 120 personas
120 personas x 150 1ts. 18,000 lts/dia
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INSTALACION HIDRAULICA GENERAL

Hotel 21,600 lts/dia
Restaurant - Bar 5,940 "
Centro de Reunién S.U.M. 1,260 "
Bafios Vestidores Pdblicos 9,000 "
Empleados 9,900 "

Cabafias 18,000 "

65,700 1lts/dia x dia = 131 400 lts/total
1/3 Tinacos 43,800
2/3 Cisternas 87,600 se divide en 3 cisternas

~

la. Cisterna por patio de maniobras

Restaurant - Bar 5,940 lts/dia
Centro de Reunidn S.U.M. 1,260 "
Empleados 9,900 "
17,100 lts/dia x 2 dias = 34,200 lts.
1/3 Tinacos 11,400 1lts
2/3 Cisterna 22,800 " = 22.8 m3 = 3x3x2.55 mts.
2a, Cisterna por estacionamiento hotel
Hotel 21,600 lts/dia
Vestidores Piblicos 9,000 "
30,600 lts/dia x 2 dias = 61,200 lts.
1/3 Tinacos 20,400 1ts
2/3 Cisterna 40,800 = 40.8 m3 = 4x4x2.55 mts.
3a. Cisterna por Est. Cabafias
Cabafias 18,000 lts/dia x 2 dias = 36,000 lts.
1/3 Tinacos 12,000 1ts
2/3 Cisternas 24,000 v =24 m3 = 3.5x%3.5x2 mts.
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INSTALACION KIDRAULICA HOTEL

Cdlculo hotel (2a cisterna)

didmetro de tuberia para abastecimiento hi

21,600 lts/dia x 2 dias =

A} Agua potable
B) Agua tratada

A) Muebles U.G
Regaderas 36 2
Lavabos 36 2
Tarjas. 6 4

78
En uso simultaneo 26 muebles
U.G.

Regaderas - 15 2

Lavabos 11 2

B)

U.G

Ww.C. 42 4

Salidas de muebles

W.C. tangue 1/2¢
Regadera 1/2"
Lavabo 1/2¢
Tarja 1/2"

drdulico

43,200 lts. 1/3 tinacos 14,400
9 tinacos esféricos 1,600 lts.
Peso = 140 kg. c/u
H= 1.58 * = 1.48
72
72 168 U.G. x 5 1lts.
24 = 28 lts/segq.
— 30 seg.
160 U.G.
28 / 2 = 14 lts/seg.
d. 2" ramal a tinaco
30
22 52 U.G. x 5 lts.
_ = B8.66 lts/seg.
52 U.G. 30 seg.
8.66 / 2 = 4.33 lts/seq.
d. 1 1/4" cerca del mueble
U.s. U.G 72 U.G. X 5 1lts.
18 4 72 U.G.
30 seg.
12 / 2 = 6 lts/seg.
d. 1 1/4" salida mueble
d. de red 2*

12 lts/seg.
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INSTALACION HIDRAULICA CALDERA HOTEL

CAlculo de caldera:

. Acceso para abastecimiento de combustible al tanque de abastecimiento.
. Chimenea 2 mts. arriba de azotea 6 10 mts. de muros alrededor de ellas.

Hotel.
No. de personas 108
108 personas x 75 1lts. (uso de regadera) 8,100 1lts.

(agua caliente/personas - dia)
vVestidores.
20 regaderas 6 usos = 120 usos/dia
120 x 75 1lts/uso $,000 lts.

Total 17,100 1ts.

Se considerara un porcentaje del 15% para agua caliente.
Hotel = 8,100 x 0.15/748 = 1,215/748 = 1.62 hp/h x 24 hs.

Vestidores 9,000 lts. x 0.15/748 = 1,350/748 = 1.80 Hp/h x 12 hs

cdlculo de los conceptos integrados.

17,100 lts. x 0.15 = 2,565
= 3.42 Hp/h - 1.71 BHP/H
748 748
% 18 hs. prom. = 61.5 = 62 Hp
Largo = 1.57 mts
Ancho = 0.57 mts
Alto = 1.60 mts

Nota: Existird una caldera por cada ala del hotel y bafios, vestidores piblicos.

21.6

"

39 Hp.
22 Hp.
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INSTALACION SANITARIA HOTEL

Calculo Hotel.
A} Descarga de aguas claras & jabonosas.
B) Descarga de aguas negras.

A) Muebles En uso simultaneo 26 muebles
Muebles U.D.
Regaderas 36 15 4 60
Lavabos 36 11 2 22
Tarjas 6 ——
—_— 82 U.D.
18
82 U.D. x 20/60 seg. = 27.3 lts/seg.
d. = 2 1/2" = 60 mm.

El ramal por reglamentos sera de 4" *
{tuberia de Fo. Fo.)
En uso simultaneo 18 muebles.

B)'MﬁébieS”l‘fl g U.D. Muebles U.D.
W.Cil o0 42 S 10 18 10 = 180 U.D.
180 U.D. x 20/60 seg. = 60 lts/seg.
d. 3" = 80 mm.

(por reglamento sera de 4" d.)

Didmetros prox. al mueble

Regadera 2"
W.C. 4
Lavabos 2"

Tarjas 2"
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INSTALACION HIDRAULICA RESTAURANTE
(la. Cistermna)

Cdlculo Restaurant - Bar, Bafios V. Empleados

Restaurant - Bar 5,940 lts/dia
Bafios V. Empleados 9,900 lts/dia
15,840 lts/dia x 2 dias = 31,680 lts, 1/3 a tinacos = 10,560 m3

7 Tinacos esféricos 1,600 lts.
Peso 140 kg. c/u

H= 1.58d. = 1.48
A) Agua potable.
B) Agua tratada.
A) Muebles U.G.
Regaderas 6 2 12
Lavabos 9 2 18 62 U.G. x 5 lts.
Tarjas 8 4 32 = 10.33 lts/seg = 1 1/2" d.
: ! — _— 30 segq.
23 62 U.G.
En uso simultaneo 11 Muebles U.G.
Tarjas 6 4 24 34 U.G. x 5 lts.
Lavabos 5 2 10 = 5.66 lts/segq.
_— 30 seg.
34 U.G.
5.66 lts/seg - 7 tinacos = 0.80
1/2* d. Salida de Mueble
B) ‘Muebles U.G.
W.C. i i2 4 48
‘Mingitorio 5 2 10
17 58 U.G. 58 U.G. x 5 1lts.

= 9.66 1lts/seg. = 1/2* 4.
30 seg.
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En uso simultaneo 8 Muebles

W.C. 5
Mingitorio 3

Salidas de Muebles

W.C. Tangue
Regadera
Lavabo
Tarja
Mingitorio

U.G.
4 20
2 6
26 U.G. 26 U.G. x 5 lts.
30 seq.
4.33 lts/seg - 7
1/2°
1/2"
1/2"
1/2*
1/2"

"

4.33 lts/seg.

0.61 d 1/2°

1/4= 4.
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INSTALACION SANITARIA RESTAURANTE

A) Descarga de aguas jabonosas & claras.

B) Descarga de aguas negras.

a)

B)

En uso simultaneo 11 Muebles

Muebles
Regaderas
Lavabos
Tarjas

En uso simultaneo 8 Muebles

Mueble
Ww.C.
Mingitorio

Salidas de Mueble

Regadera
W.C.
Lavabos
Tarjas
Mingitorio

1)
W oo

24
ar
2"
2%
4+

o

U.G.

2
2

U.G.
10
7

10
12

22 U.G.

50
21

71 U.D.

22 U.D. x 20

60

71 U.D. x 20
60

{por reglamento

7.35 lts/seg. = 1 1/4* 4.

]

serd de 4" d.)

23.66 lts/seg. = 2 1/2" d.
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CATALOGO DE PARTIDAS Y CONCEPTOS

PARTIDAS DE OBRA.

A.- QObras
B.- Obras
C.- Obras
D.- Obras
E.- Obras
F.- Obras
G.- Obras
H.- Obras
I.- Obras
J.~ Obras
K.~ CObras
L.- Obras
M.- Obras
N.- Obras
N.- Obras
0.- Obras
P.- Obras

Preliminares.

de
de
de
de
de
de
de
de
de
de
de
de
de

de

de-

de

Terraceria.
Infraestructura.
Impermeabilizacidn.
Siper estructura.
Albafiileria.
Instalacién Sanitaria.
Instalacién Hidrédulica.
Instalacién Eléctrica.
Instalacién de Gas.
Herreria.

Carpinteria.
vidrieria.

Cerrajeria.

Acabados Interiores.
Acabados Exteriores.

Limpieza.

115



CLAVE CONCEPTOS

»
i

[}
w

RAS PRELIMINARES.

- Obras de Mamposteria.

- Obras de Madera.

- Despalmo.

Despalme de Matorral.

- Despalme de Arbustos.

- Limpieza.

Retiro de Matorrales residuales.
- Deslinde de Terreno.
Bardeado del Predio.

~ Establecimiento de la Bodega.
- Accesos.

- Instalaciones Provisionales.
- Drenaje.

- Agua.

- Electricidad.

-~ Alumbrado de Seguridad.

- Sanitarios.

e e e
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BRAS DE TERRACERIA

- Movimiento de Tierra (conformacién).
- Cortes de Tierra.

1 - Corte de Material Tepetatoso.

.11 - Corte de Piedra.
1

2

e el el el el el e e e ey Sl o et ol

- Relleno de Tierra.
- Materiales Producto de Excavacién.
- Mejoramiento del Suelo.
- Trazo a Nivelacién.
- Excavaciones (de 0 a 2 mts.).
1 - En Terreno Suave.
22 - En Terreno Duro.
3 - En Terreno ROcoso.
- Excavacidén (de 2 a 3 mts.}.
1 - - En Terreno Suave.
.2 - En Terrenc Duro.
3 - En Terreno Rocoso.
- Acarreos de Material producto de excavacién.
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.- OBRAS DE INFRAESTRUCTURA

- Plantilla.

- Plantilla de Pedaceria de tabigue.

- Plantilla de Concreto pobre.

- Plantilla de Piedra braza.

-~ Cimientos.

- Cimientos deé Mamposteria.

- Cimientos de Concreto, Habilitacién de Armados, Cicldpeo.
Zapatas aisladas de Concreto Armado.

- Zapatas corridas de Concreto Armado.

- Dalas de desplante para Muros.

- Contra Trabes.

- Muros de contencién de Concreto Armado

B B0 NI BN RO BI NJ b 1 |8 p
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;-‘OBRAS DE IMPERMEABILIZACION

- Impermeabilizacién de desplante de Muros.

- Cisterna y Carcamo.

Charola de Entrepisos.

- Impermeabilizacién de Aparentes (acabado de muros que no llevan acabados).
- Impermeabilizacidn de Techos.

- Albercas.

gooooo
AU WD
|

'E.- OBRAS DE SUPER ESTRUCTURA

E.1. - Cimbra.

E.2 - Muros de carga (tabique, block).
E.3 - Columnas de Concreto Armado.

E.4 - Trabes.

E.5 - Losa Plana.
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F.< OBRAS DE ALBANILERIA

F.1 - Cadenas y Castillos.

F.2 - Firmes para Pisos.

F.3 - Repellados (base de aplanado). & Aplanado Rdstico.
F.4 - Bplanados {(fino y pulido}.

F.5 - Yeso.

F.6 - Enladrillado.

F.7 - Chaflanes.

F.8 - Escalones Forjados de Tabique.

F.9 - Emboquillados.

G.- OBRAS DE INSTALACION SANITARIA

G.1 - Albafial.

G.2 - Registros en tramos rectos se pondrdn a cada 10 mts.
G.3 - Ramales de Drenaje inferior.

G.4 - Instalacidén de Cespol (puede ser de plomo o de cobre).
G.5 - Instalacidén Aguas jabonosas.

G.6 - Fosas Sépticas y Posos de Absorcién.

m
[}

OBRAS DE INSTALACION HIDRAULICA

- Instalacidén de Toma de Agua.

- Tuberia de Alimentacidén a Cisterna.

- Instalacién de Equipo de Bombeo (tuberia de servicio).
- Tuberia de Descarga o alimentacidén de Tinacos.
Alimentacién de Bafios de Cocinas.

- Ramaleo de alimentacidén a Muebles.

- Sistema de Riego.

- Planta de Tratamiento aguas claras o jabonosas.

- Instalacién a Alberca.

o ew

o i
W3 Ut N
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"I.- OBRAS DE INSTALACION ELECTRICA

1 - Subestacidn o Transformador.

2 - Acometida.

3 - Centro de carga o Acometida General.

.4 - Instalacién de Alumbrado.

5 - Instalacidén de Fuerza.

5.1 - Entubados especiales {(antenas de T.V.).
6 - Instalacidn Trifdsica.

J.- OBRAS DE INSTALACION DE GAS

- Acometido y Alimentacidn a tanque estacionario.
Colocacién de Tanque estacionario.
- Alimentacién de Muebles.

RIS
W N
1

K.- OBRAS DE HERRERIA Y CANCELERIA

- Rejas de Calle.

- Puertas Metdlicas.

- Ventanas Metdlicas.

- Barandales.

- Soportes para Anclaje de elementos Estructurales.
- Puertas de Aluminio Lamina Tubular.

- Ventanas de Aluminio Lamina Tubular.

Barandales de Aluminio Lamina Tubular.

- Persianas.

RO DR R R SR R R R
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.10 - Aplicaciones para Recubrimiento.
11 - Tapa juntas.
J12 - Zoclos.
130 - Molduras.
4

- Cajén Metdlico.
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L.~ OBRAS DE CARPINTERIA

- Puertas de Comunicacidn.
- Puertas de Tambor.

- Puertas Entableradas.

- Cajones para Puertas.
Colocacidén de Canes.

- Closets.

- Falsos Plafones.

- Pasamanos.

- Molduras.

NSO W W NN
S
S
'

L.

L.

L

L

B
L.

- L

L

L

M.

- OBRAS DE VIDRIERIA

- Vidrio sencillo (1 mm. espesor, menos 1/2 de sup.).

- Vidrio medio doble { 2 mm. de espesor, 1/2 al m2).

- Vidrio triple (3 mm. a 4 mm. 1 a 3 m2).

Vitreas 5 a 8 mm. (aparadores o grandes claros).

- Espejo.

- Tabletas {(para las persianas de 8 mm.), 1 m. de largo.
- Block de Cristal.

- Vidrio de Seguridad.

.

.

.
oYU W N
1

1

2 EEREREEX

.- OBRAS DE CERRAJERIA

- Chapas para puertas Exteriores.

- Chapas para Puertas de Comunicaciédn.

- Picaportes para puertas de Camino.

Pasadores para puertas Horizontales sobreponer, Verticales embutir.
- Resbalones (cerrada la puerta pero no asegurada).

- Cierra Puertas.

- Botones, jaladeras y bisagra.

o e
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N.- OBRAS DE ACABADOS

[BSA SR

.- OBRAS DE ACABADOS

W 00000 O Zvziz
[ N S
[

.-.0BRAS DE LIMPIRZA

:ﬂ’U’ﬂ
(VS 3 N T
1

INTERIORES

Para Pisos.

- Para Muros.
- Para Plafones.

EXTERIORES

Jardinera.
Muros.
Pavimentos.
Sefializacidn.
Alberca.

Pisos.
Muros.
Vidrios.
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COSTO DE HOTEL

CIMENTACION, ESTRUCTURA Y ALBANILERIA
MUROS Y ACABADOS

ACABADO EN PISOS

ACABADO EN PLAFONES Y CUBIERTAS
CARPINTERIA, VIDRIERIA Y HERRERIA

MUEBLES Y ACCESORIOS DE BANO

Notas:
- Estos costos incluyen material y mano de obra.
- Incdluye el 15% de I.V.A.

$ 197,863,066.

96,725,869.
54,752,211.
31,190, 823.
22,345,366.
30,512,496.

$
$
$
$
$
$

433,389,496.
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CENTRO SOCIAL VACACIONAL HOTEL TRES NIVELES

;

PARTIDA | mes o1 NES 02 MES 08 MES 05 MES 08

MES 04
S.118.2 3.3[3.4 $.1iS.2|8.3!5.418.1]5.2|5.3|S.4{S.1 S.!IS.’ S4|51(S2 S4 s.ilsz $3 iS4

Obras preiminares

Obras de lemaceria

Obras de infrsestuchra

Cbras de impermeabiizacion

Obrat de superestiuctura

Obras de albabileria

Obras de instalacién sariasia -

Obras de instalacién hidraukica

Obras de instalacién electica

Obras de herteriay canceleria

Cbras de carpinteria

Obras de vidrieria

Obras de cemajeria

Obras de acabados inlefiores

Obras de acabados extariorss

viO|RZ|R|miKj=ITOiN|{MOIO D>

Obras de impieza ] J L

NOTA: En este Gingrama general do barras, os unicaments
pass sallalar 1os inicios de cada partiida
Lot empos sen ficticios ya que no 5o cuenis den
] de de p al, sy sus
Gempes esiimades.
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FORMA DE FINANCIAMIENTO DEL CENTRO SOCIAL VACACIONAL.

Para obtener financiamiento para el Centro Turistico Vacacional es necesario, que la institucién que se haga
cargo del proyecto deba reunir, analizar e interpretar la informacidén financiera y formular planes para
obtener dicho financiamiento. En estos planes se incluye el presupuesto qgue consiste en prever lo gue
acontecerd bajo supuestas y establecidas condiciones.

El propdsito de realizar un presupuesto es determinar hasta que limite tiene la institucidn para gastar y
también que fondos son necesarios, es decir, cudnto hace falta para cumplir el proyecto y qué medios hay que
usar para obtenerlos.

Ahora bien, al establecer los planes para obtener financiamiento se analiza primero el financiamiento
interno, esto es, aportaciones hechas por alguna otra Institucidn, reservas de capital de la Institucidn,
venta de activos fijos, reinversién de utilidades, etc. Si esto no llegard a satisfacer las necesidades del
proyecto, entonces, el financiamiento externo es, el recurso prioritario a donde se debe dirigir.

El financiamiento externo se refiere bdsicamente a los bancos que ofrecen distintos tipos de préstamos, como
son, préstamos directos, préstamos prendarios, préstamos de habitacidén o avio, refraccionarios e
hipotecarios. Pero independientemente del banco, existen diferentes fondos de fomento para apoyar las
actividades econdmicas cada uno con sus objetivos especificos.

El fondo de fomento al cual se debe dirigir la Institucidn es al Fondo Nacional de Fomento al Turismo
(FONATUR} que tiene como objetivo el fomentar la inversidén en instalaciones y actividades turisticas a
través de financiamientos preferenciales.

FONATUR financia los siguientes tipos de provectos:

1.+ Construccién ampliacién y/o remodelacidén de hoteles.

2.~ Construccidn, ampliacién y/o remodelacién de condominios hoteleros e instalaciones de tiempo compartido.
3.- Construccidn de establecimientos de alimentacidén y bebidas.

4.- Otros proyectos relacionados con la actividad turistica (incluye aqui al centro vacacional que se desea
construir) )

Para cualquier tipo de proyecto se conceden los siguientes tipos de créditos:
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1.~ CREDITOS REFRACCIONARIOS.

En un convenio por el cual el acreditante se obliga a poner una suma de dinero a disposicién del acreditado
y este a su vez queda obligado a invertir el importe del crédito precisamente en los objetos determinados en
el contrato. Los plazos para pagar esta prestamo es de 2 a 5 afios y en ocasiones se otorgan plazos de
gracia.

2.- CREDITOS DE HABITACION QO AVIO.

Es con la finalidad de invertirlo en la adquisicién de materias primas y materiales, pago de jornales,
salarios y gastos directos de explotacidén, necesarios para los fines de la empresa. El plazo de
financiamiento no debe exceder de 3 afios.

3.- APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON GARANTIA DE LA UNIDAD HOTELERA.

Este crédito se establece mediante la celebracién de un contrato de apertura de crédito mediante el cudl el
Banco pone a su disposicidn del solicitante una suma de dinero, durante el plazo estipulado en el contrato,
dando el acreditado como garantia la unidad hotelera. .

4.- OTRO TIPO DE CREDITOS AUTORIZADOS POR LA BANCA MULTIPLE.

Para que la institucién pueda tomar la solicitud de crédito debera que hacer lo siguiente:

1.- Acudir a la sociedad de crédito de su preferencia, es decir, una Institucidn Bancaria.

2.- Presentar por escrito a la Sociedad Nacional de Crédito el interés por obtener financiamiento para
realizar el proyecto del Centro Turistico Vacacional

3.- Adjuntar la documentacién que pide FONATUR y entregarla a la Sociedad Nacional de Crédito.

4.- Una vez que la Sociedad de Crédito analice la documentacién correspondiente y la apruebe, remitird a
FONATUR la siguiente documentacién:

- Carta de autorizacién de la Sociedad de Nacional de Crédito.
- Carta responsiva sobre documentacién legal.
- Documentacidén presentada por el interesado.

FONATUR revisard la documentacién presentada por la Sociedad Nacional de Crédito 6 el acreditado. En cuanto
este completa se realizard la evaluacidén técnica y financiera del proyecto, la cual serd presentada a
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consideracidn del Comité de Crédito y Comercializacidn y este a su vez aprobard los términos y condiciones
de los créditos o en su caso declinard dicha solicitud. La respuesta ya sea afirmativa o negativa serd
aproximadamente de 30 dias a partir de tener completo el expediente.

FONATUR avisaréd tanto a la Sociedad Nacional de Crédito como al interesado la resolucidén tomada. Siendo
afirmativa, el acreditado formalizard la operacién celebrando un contrato con la Sociedad Nacional de
Crédito, el cual se turnara copia a FONATUR.

Esto es en forma general, un financiamiento y su procedimiento, el cual debe realizar la Institucidn para
obtenerlo y llevar a cabo el proyecto del Centro Vacacional.
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ESTRUCTURA PORCENTUAL DEL PRESUPUESTO DE INVERSION.

CONCEPTO

+ Terreno

+ Construccidn

+ Equipos Fijos

+ Mobiliario y Decoracidén
+ Equipo de Operacidén

+ Gastos de Pre-apertura
’+ Capital de Trabajo

1)+ Gastos Financieros

1)‘Estefpbfcéntaje es variable, ya que depende del monto del crédito, del apalancamiento financiero del

Esto devera ser el

20
50
10

N U oy

RANGO DE INVERSION EN
PORCENTAJES
- 25 %
- 60°%
- 15

o0

i
w
L e P C

100%

proyecto'y del ‘programa de disposiciones del crédito.
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