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Capitulo |

ANTECEDENTES, CONTEXTO URBANO



Ef turlsmo considerado como un fenémeno contempordneo de un desmesurado crecimiento en las
Ultimas décadas constituye un factor fundamental para la economfa de nuestro Pals, razén por la cual, en
los ultimos aiios se ha estructurado administrativamente, para convertiro en un soporte eficaz orlentado a
la consecusién de los objetivos de cardcter econdmico y soclal propuestos para el sector.

Actualmente en México se estan dando una gran gama de elementos generados por la politica del
Gobierno Federal, tendientes al afianzamiento y consolidacién del sector turfstico, cuyas manifestaciones
mas recientes son evidentes, como la modificacién de la Ley de Inverslones Extranjeras y en ef incremento
del presupuesto destinado a la promocién del turlsmo a nivet internacional.

La Nueva Ley de Inversiones Extranjeras permite el acceso més fluido de capitales foréneos hacla nuestro
Pals, canalizandolos directamente a la creacion y mejoramiento de la infraestructura turistica, para Incremen-
tar cuantitativa y cualitativamente la oferta actual.

A través de la asignacién de mayores recursos destinados a promover y dar a conocer la calidad y
diversidad de los destinos turisticos mexicanos en los que se conjugan, arquitectura, cultura, folklore,
recursos naturales, artesanfas y la tradicional hospitalidad del pueblo de México, se pretende captar y
participar mas dinamicamante en el mercado del turismo mundial. De esta forma, se estan dando todas las
condiclones para alcanzar las metas que en materia de turismo se propone nuestro Pals; sin embargo,
paralelamente a las acclones que se estan llevando a cabo en Méxlco, en otras naciones tamblén se
establecen medidas y periédicamente se ponen a disposicion de mercado atractivos destinos turfsticos
compstitivos con los nuestros.

Esta situacién queda en evidencia si se analiza nuestra participactén enla captacién de turismo recreativo
a nivel mundial, mercado en el cual México ha logrado mantenerse en una relativa estabilidad.

Centros y desarrallos turlsticos dotados con una excelente Infrastructura de servicios, estana disposicion
de los viaJeros internacionales en muchas localidades del mundo, y la atraccion que efercen sobre los turistas
quefos Inducen a visitarlos esté condicionada por factores econdmicos y soclales; es por eso que resuita
Indispensable Incorporar en cualquier proyecto los elementos necesarios que lo distingan y lo hagan
realmente competitivo frente a los demds proyectos, asegurando asf un éxito econémico permanente.

Delo anterior se desprende que una ofeita adecuada, unida a su promoclén estructurada en racionales
planes de mercadotecnia son necesarias pero no suficientes. Se requlere de productos innovadores,
atrayentes, sofisticados, integrales.



Hacla esta Ultima concepcion del turismo pretende Incorporarse el proyecto "FLAMINGOS", ponlendo a
disposiclton de los turistas naclonales e internacionales una mezcla integral de servicios de calidad en el
marco de la impresionante belleza de Bahia de Banderas, dotada de elementos en los que los aspectos
ecologicos, culturales, histéricos, y folkiéricos habran de jugar un papel fundamental en la creaciéon de un
producto digno y competitivo a nivel internacional.

OBJETIVOS DEL PROYECTO FLAMINGOS

En la costa jalisclence de Bahfa de Banderas se localiza Puerto Vallarta, uno de los principales centros
vacaclonales de la Reptiblica Méxicana, el que se ha caracterizado por un explosivo crecimlento, cuya
Influencia comlenza a extenderse hacia el norte en el Estado de Nayarit.

La creacion de serviclos turfsticos en la costa nayarita de la bahfa, proporciona una oportunidad para
satlsfacer la demanda futura, estimada a partir de los resultados histéricos de las afluenclas de visitantes
hacla la zona.

Sin embargo, el crecimiento de la infraestructura turlstica, debe planificarse en congruencla con las
disposiciones tendientes a la preservaclén det slstema ecoléglco, que constituye una de las metas fundamen-
tales del hombre de hoy, situacién que plantea el desaffo de crecer dentro del marco establecido por la
naturaleza misma.

Algunos de los aspectos mas relevantes del desarrollo turfstico , apuntan a lograr una alternativa viable
de crecimiento econdmico, basada en el sector turismo, bajo dos aspectos: el primero tiene relacion con la
estructuraclon de una mezcla de serviclos turisticos Integrales, competitivos, como tas que praporclonan los
diterencladores de carécter Innovador, y el segundo, lograr un eficaz y eficiente manejo de los recursos
naturales, inserto en un plan de respeto ecolégico.

La propuesta especffica del proyecto"FLAMINGOS", se genera a partir de resultados de sondeos y andlisis
de mercado llevados a cabo en la zona de Bahfa de Banderas,de los que se desprenden los soportes de
demanda que garantizan el éxito de la Iniclativa con una mezcla de servicios equilibrada, orientada para
atender segmentos de mercadeo de usuarios naclonales y extranjeros de clase media, media alta y alta.

Por otra parte, la politica oficlal con respecto al sector turlsmo y la extensa y rica disponibitidad de recusos
naturales en las costas nayaritas de Bahla de Banderas, constituyen factores fundamentales del entorno del
proyecto, que permiten plantear alternativas factibles, con apoyos directos encaminados a la captacion de
inversiones nacionales y extranjeras.



La capitalizaclon de las experiencias habldas en otros centros vacaclonales, la disponibilidad real de
apoyos, tanto generados en el sector privado como en el oficial y el soporte adecuado de las tendenclas
positivas de las corrientes de visitantes hacla la zona de BAHIA DE BANDERAS, permiten inferir exitosas
expectativas econdmicas. Se consldera que la rentabilidad derivada de los proyectos a Instalarse en la zona,
ademés de dotaria de plusvalla, contribuira directamente al despegue econémico del Estado de Nayarit.

En un nivel general, el proyecto "FLAMINGOS “, tiene fa especlal mision de promover al Pals y al Estado
de Nayarlt, abriendo la ventana de Bahla de Banderas, para que el mundo pueda apreciar a través de ella,
no sdlo sus recursos naturales sino también su historia y el testimonio transmitido y preservado por sus
gentes, todo ello mediante la concepciédn de “turismo ecolégico”, que busca el necesario desarrollo con et
aprovechamiento de los avances tecnoldgicos, dentro del profundo respeto al medio amblente.

De los antecedentes generales expuestos se definen para la Iniclativa de "FLAMINGOS", los sigulentes
objetivos:

Ef proyecto "FLAMINGOS" tiene comio finalldad detectar, definir e impulsar una alternativa viable, dentro
del sector turismo, que contribuya eficientemente al desarrollo econdmico reglonal, basada en el
aprovechamilento integral de los recursos naturales disponibles en las costas nayaritas de Bahfa de Banderas.

Pretende la dignificacién de la zona mediante la construccién de un desarrollo turistico, compuesto por
instalaciones hoteleras y por unidades enla modalidad detiempo compartido, para satistacerlas necesidades
de recreacion, descanso y cultura, de segmentos de mercado seleccionados en el pais y en el extranjero.

Disefar un modelo de serviclos turisticos combinados, con caracteristicas propias, dentro del irrestricto
raspeto a las condiclones ecoléglcas prevaleclentes en la zona, observando fos lineamientos establecidos
por el "PLAN MAESTRO REGULADOR DEL DESARROLLO TURISTICO ECOLOGICO DE LAS COSTAS
NAYARITAS",

Integrarse al movimlento turfstico internacional a través de Ja creacldn de un "desarrollo competitivo" a
nivel mundial,orientado a la captacién de corrientes de visitantes nacionales e internacionales por medio de
la promocidn de los valores y recursos def Estado de Nayarit y de sus gentes.

Lograr el éxito econdmico a través de la seleccion y conjuncién de esfuerzos, de personas e instituciones
de carécter pibilico y privado, de tal forma que se garantice una atractiva rentabilidad de la inversién basada
en apoyos financieros adecuados y oportunos, en una estrategla comercial racionalmente estructurada y en
un soports eficaz y eficiente de operaclén.

La consecusién de objetivos econdmicos y soctales y el logro de una imagen de prestigio para el Pals,
para ol Estado de Nayarit y para el proyecto "FLAMINGOS.
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El logro de los obletivos planteados seré la resutants del conocimlerto profundo de ia realidad que
genera tanto una necesklad como un problema, y del manejo equillbrado de recursos y de apoyos de toda
indole de que se disponga para generar las soluciones que se requieren, y que inducen a la definlcién de las
bases y apoyos con que se se cyenta para llevar a cabo el proyecto "FLAMINGOS".

UBICACION GEOGRAFICA

EL Estado de Nayarit.

Ei Estado de Nayarit limita al norte con los estados de Sinaloa y Durango, al sur con el Estado de Jallisco,
al este con Durango, Jallsco y Zacatecas y al ceste con el Océano Pacfiico. Su territorio es alargado con
direcclon sureste a noroeste; se ublca al occidente de la Mesa Central, de modo que desclende desde las
cuspldes de la Slerra Madre hasta e litoral det Océano Pacffico con una anchura media de 180 km., y una
longltud méxima de 277 km. y con una iinea de costa de 289 km.

El Goblerno del Estado en su preocupacién por establecer alternativas vlables para la consecuslon del
desarrollo econdmico de la Entidad, ha centrado su atenclén en la ampila disponibliidad de recursos
humanos, naturales y culturales presentes en la zona costera, cuya factiblidad de explotacién desde el punto
de vista tur(stico presenta una varilada gama de posiblildades. ’

Através de la Direccion de Turismo y del Fidelcomiso Bahla de Banderas, el Goblerno Estatal conjunta-
mente con la Iniciativa privada, estan dando un gran Impulso al sector estableciendo metas en el corto y
medlano plazo para el despegus turistico de la Entidad, tomando como base fa zona de Bahla de Banderas,
en donde pueden concretarse proyectos y fuerzas de la actividad turfstica.

La zona de Bahla de Banderas.

La zona de Bahla de Banderas se locallza en la regldn costera sur del estado de Nayarit y comprende
parte de la franja lltoral norte del Estadode Jalisco, en donde se ubica el desarrolio turfstico de Puerto Valiarta.

El clima de Bahfa de Banderas es propicio para el turlsmo, con temperaturas promedio que oscllan sntre
21.9y 29.1° C, que determinan un promedio anual igual a 26.1° C; practicamente en el 90% ds los dfas del
afio presentan despejados.

Para el goce de los amantes de los deportes néuticos, el viento se presenta a una velocidad préacticamente
constante de 6 a 12 nudos, durante todo el afio.
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El aeropuerto internacional de Puerto Vallarta, permite a los turistas tanto nacionales como extranjeros,
gozar de la Bahfa y de sus serviclos a través de conexiones directas por la via aérea, con los princlpales
entidades dela Repiiblica y con algunas de las mas importantes cludades de los Estados Unldos y del Canadéa
y através de ellas con diversos destinos de Europa y Asia.

Las carreteras estatales y federales hacen poslble las visitas por via terrestre, en especial para aquellos
turistas provenientes desdoe el interior de los Estados de Jalisco y Nayarit y de las entidades vecinas a eflos.

Seis factores fundamentales sustentan el futuro exitoso del turismo en Bahla de Banderas:

e a). Un primer elemento lo constituye la disponibllidad de recursos naturales, en un magnifico marco
de Increfble belleza, Integrado por numerosas playas de aguas cristalinas, de diversas texturas y
longitudes, un clima excepcional para la practica de deportes niuticos y de playa y la sin igual
omamentacién natural de su vegetacién.

e b). El segundo factor es Puerto Vallarta, locallzado en la parte sur de la Bahfa; este destino ofrace a!
turlsmo un ambiente muy particular gracias al palsaje urbanistico que ha logrado conservar, a sus
playas, a la conjunci6n de serviclos turfsticos integrales y a la facilidad de acceso por vias aérea,
marftima y terrestre.

e Dispone de una diversidad de restaurantes para proporclonar a los turistas la oportunidad de
deleltarse con los més variados platillos de ia comida mexicana informal.

e Lalntensa vida nocturna presenta diferentes opciones de diversiones en bares, centros nocturnos y
discoteques, que son acceslbles en diferentes modalidades de amblentes, Intimos o bulliclosas,
formales o Informales y para cualquler turista Independlentemente de su edad.

e ). La fuerza de Puerto Vallarta ha extendido su influencla hacla el norte de la Bahfa, en donde un
Inciplente peto vigoroso movimiento turfstico ha comenzado a generarse con la instalacion del
desarrollo Nuevo Vallarta, y con el fraccionamiento FLAMINGOS. Esta plataforma del desarrollo
turfstico en el Estado de Nayarit constituye el tercer factor.

e d). El cuarto factor lo constituye e hecho de que Nuevo Vallarta es el primer centro néutico de
Latinoamérica, con canales navegables a los que se accede desde el mar. Cuenta con un Club de
Yates, hoteles y todos los servicios para la recreacidn y el esparcimiento, que permiten gozar a
plenitud Bahla de Banderas y sus bellezas. Paralelamente se han establecido condominios, zonas
comerclales y residenclalas con excelente funclonalidad.



e Por su parte "FLAMINGOS" cuenta con una zona fraccionada en la cual se construiran, hoteles,
condominlos, 4reas comerciales e infraestructura turfstica de apoyo. Posee una gran belleza natural,
un campo de golf profesional rodeado de lagunas, pequefios lagos y restaurante-bar.

* @). Un quinto factor tiene su base en el interds por parte de Inversionistas privados en particlpar en
la actividad turistica de la zona Nayarita de Bahfa de Banderas, que aprecian las bondades del area
y la factibllidad financiera y de mercado que presenta.

¢ f). Finalmente y como sexto factor, el Goblerno def Estado de Nayarit en su caracter de responsable
de los destinos de la Entidad, ha tomado la decislon de estructurar alternativas viables para su
desarrallo Integral. Las posibilidades que presentan las costas del Estado y en especlal las de Bahfa
de Banderas, han contribuldo a que los esfuerzos del Gobilarno estatal se centren en el corto y
mediano plazo en esa localldad.

FLAMINGOS

Elfracclonamiento "FLAMINGOS", es una Integracién de terrenos con una superficie de aproximadamente
324 hectédreas, que presenta los slgulentes Iimites: al norte con la Carretera Federal N 200, al sur con los
terrenos del Desarrollo Turlstico Nuevo Vallarta al este con el poblado denominado Bucerfas y al oeste con
el Océano Pacifico.

Dentro del fraccionamlento FLAMINGOS se encuentra el club de golf los Flamingos, campo profesional
para la practica de este deporte, de 18 hoyos par 72, y que se caracteriza por su gran calidad. Los brazos
de lalaguna "El Quelele” se introducen hacla los terrenos y forman los cuerpos de agua integrantes del campo
de golf.

La vegetaclon, favorecida por el clima templado, de un Impresionante verde est4 conformada por
palmares, manglares, popal y selva baja, en donde habitan pericos, flamingos y una variedad de animales
exéticos.

Dentro de los recursos més atractivos esta el mar con una sola playa que se extiende por 3.6 kilémetros
de aguas cAlldas, azules,cristalinas, arenas doradas con una anchura qus varfa entre 40 y 50 metros a lo
largo del litoral, olas no mayores de 45 centimetros Ideal para los amantes de la natacién, vientos de una
velocldad media anual que oscila entre 6 y12 nudos, parala practica del veleo, temperaturas promedio anuales
de 26 grados centlgrados, para qulenes prefieren el sol y las brisas marinas.



De acuerdo a la ley, "FLAMINGOS" ha elaborado su reglamento que tiene conio filosoffa el realzar la
belleza del condominlo Maestro, la armonfa del medio amblente y la naturaleza del lugar, asl como preservar
la ecologla dentro del mismo.

El desarrollo habltaclonal, residencial, turlstico y condominial establece de acuerdo a su programa la
normatividad para que el diseflo, 1a construccién y todos los elementos que componen el fugar actiien en
Integracién y armonia con la naturaleza del sitio . De la misma forma, no se pretende negar las expresiones
Individuales en el desarroliode las construcciones, sino descubrir las posibilidades de cadamédulodeterreno
para el maximo aprovechamiento Individual y colectivo. esta singularidad del reglamento ha contribuido a
que se hayan construldo casas particulares en las proximidades del campo de golf y algunos desarrollos
tur(sticos condominiales horizontales. Los atractivos dela zona, suublcaclény el acceso facll a sélo12 minutos
del Aeropuerto Internacional de Puerto Vallarta estdn promoviendola captacién y canalizacién de inversiones
haclala zona, la que conjuntamente con Nuevo Vallana estan llamadas a sentar las bases del futuro desarrollo
turfstico de la zona norte de Bahfa de Banderas
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Capitulo Ii

ASPECTOS GENERALES DEL PROYECTO
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Memorla Descriptiva

En todos los aspectos, desde su definiclén hasta la concepcion del Gitimo detaile arquitectdnico, el
proyecto "HOTEL DE CUATRO ESTRELLAS" busca los elementos que le proporcionen al conjunto final un
sello propio y una imagen muy particular, con el objeto de que se le asocie como un desarrolio integral e
innovador, de un estilo tradiclonal mexicano con el inigualable entorno natural de Bahfa de Banderas.

Bases para definir el proyecto.

Para la elaboracién de todo proyecto arquitectonico se deben considerar y respetar condiclones y
factores, como premisas Indispensables para la definicién de las cualidades y directrices de cualqulsr
desarrollo integral. Para el caso de "HOTEL DE CUATRO ESTRELLAS" dichos factores surgen de una serie
de condiciones que finalmente permiten estructurar la férmula:

e Hotel cuatro estrellas en playa y facliidades para la préictica de deportes acuéticos.

e Discoteque con snack - bar.

Naturaleza del proyecto hotel de cuatro estrellas

e El objstivo de este proyecto es un hotel de primera categorfa.

e La soluclén propuesta esté apoyada en el concepto de que la totalidad de las habltaclones y areas
publicas cuente con vista al mar. Asimismo, se considera que el disefio del hotel deberd cumplir con
una arquitectura que lo identlfique con el sntorno, y a su vez acorde al estilo mexicano actual que
se ha desarrollado especlalmente en Puerto Vallarta.

e Dicho proyecto conslste en un hotel horizontal.

13



Objetivos y justiticacién del proyacto

¢ Contribulrala soluclén de los problemas naclonales, mediante la captaclén de divisas yla gensracién
de empleos.

* Fomentar el mejor y més ampllo aprovechamlento del potenclal turistico naclonal e internaclonal;
asf como ampliar, diversificar y elevar la calkdad de la oferta Turistica Nacional.

¢ La cllentela esperada sera tanto naclonal como extranjera diversificando la procedencla y a través
de la operacién profesional det hotel se trataréd de mantener una ocupaclén satisfactoria todo el afio.

® La excelents ublcacldn del predio y su cercanfa a una zona turfstica consolidada como lo es Puerto
Vallarta en el estadode Jalisco, con reconocida experiencla en el Sector, ademds dela belleza natural
del lugar, la organizaclén y urbanizacién del fraccionamiento y los apoyos de serviclos colaterales
contribuyeron a considerar qus el Proyecto era viable. .

e El cardcter del fracclonamiento Flamingos, permite considerar al proyecto Integrado dentro del
macropoyecto de desarrolio turfstico Inmoblilario que el estado de Nayarit tlene para la zona.

Ubicacién figica del proyecto

Se encuentra localizado en el municiplo de Bahla de Banderas, del estado de Nayarit en 20° 42' de latitud
norte y 105° 18'de longitud oeste.

Urbanizacldn del area

Es un desarrollo promovido por el goblerno de Nayarit, el cual cuenta con la infraestructura urbana
requerkia por un dearrollo de primera categorfa. Aunque se encuentra ubicado en el estado de Nayarit, su
cercanfa con el desarrolio urbano de Puerto Vallarta permite pensar que un futuro cercano, Nuevo Vallarta
forme una conurbaclén con dicho puerto del estado de Jallsco.

Criterlos de seleccién del sitio

El criterio rector en la seleccién del sitlo del proyecto, fue el potenclal turlstico del &rea. La zona de Puerto
Vallanta, desde la década de los sesenta se convirtié en un polo de atracclén turfstica internaclonal, a su vez
ol desarrollo Integral del potencial turfstico de Bahla de Banderas fue una procupacion det gobierno federat
en los 70's, habléndose creado el Fidelcomiso de dicho nombre para ello. En la actualidad, dado el interés
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del Ejecutivo Federal en la modemnizaclén del desarrolio turlstico, el goblerno de Nayarit ha buscado el
promover esta zona que representa uno de los sitlos con mayores valores estéticos y de esparcimlento.

Como criterios complementarios de sefeccion det sitlo, se tomaron en cuenta la existencia y calldad de
la Infraestructura del desarrollo Nuevo Vallarta.

Superticle requerida

El &rea del lote donde se desarrollaré el proyecto es de 37,950.00 M2, la utllizaclén de la misma seré en
un 30% para la construcclon de las obras y en un 70% para éreas verdes.

Uso actual del suelo en el area del proyecto

De acuerdo con la Ley Estatal de Asentamiento Humanos de Nayarit y el dictamen de la Secretarfa de
Obras y Serviclos Publicos de dicho Estado el drea del proyecto esté definida para uso turfstico.

CONCEPTO ARQUITECTONICO

La entrada al hote! esté definida por la via de acceso de la carreterra federal nimero 200 hacla el interlor
del fracclonamiento, por medio de una avenida central, la cual tlene unalongitud de un Km. aproximadamante,
para Incorporarse sn una glorieta con la Av. Costera, que une a Flamingos con el desarrollo ndutico turistico
Nuevo Vallarta. Sobre esta costera se ubica el acceso al hotel, que crea un efe composttiva del proyecto,
rodeado de vegetacién propla del lugar, y nos conduce a la zona de recepcién y lobby.

Cuenta tamblén el hotel con una amplla zona de estaclonamiento para 80 automéviles y 4 autobuses. De
la misma costera parte el acceso secundario para la zona de sarviclos.

Para la descripcién del concepto arquitecténico se toma como base la Inquletud de generar una
Interrelaclén de tos espaclos tanto interos como externes, con esto se crea una Infinidad de alternativas
visuales al visitante.

Paraestablecer claramente ef partido general del proyecto arquitecténico es necesario subdividir en zonas
sigulendo un orden l6gico y Jerarquico. Las cuatro zonas que integran el proyecto son:
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1.- zona de recepclién y administracién.

Esta zona se localiza al centro del proyecto, su ublcaclén es estratégica, ya que es el principal vestibulo
de distribucién hacla las otras zonas que conforman ef hotel, y cumplira las funclones administrativas, de
recepclén de hudspedes y de control, esta zona esté cublerta por una estructura espaclal, tridiiosa formada
por tetrahedros, Inclinada y con triple attura lo que le da mayor Jerarquiay amplitud del espaclo: enfrents de
la zona de recepclén encontramos el Lobby bar y el acceso a Restaurante, y al centro de esta zona sobre el
eje del proyecto, una fuente interlor que le dara al espaclo tranquiiidad y frescura, aslmlsmo a un costado de
la recepclon se encuentra el pasale que nos conduce a la zona de conceslones, en donde encontramos
Agencla de vigjes, Salén de belleza, Farmacla, Tlenda de artesanlas (Hulcholes, Coras, Tepshuanos y
Mexicaneros), Accesorios deportivos y de playa, consultorio médico para primeros auxilios y Renta de
automoéviles.

2.- zona habitaclonal.

Esta es la parte caracteristica del conjunto, ya que la funclén primordlal de un hotel! es el alojJamiento. La
composicién del conjunto gira en tormo a los niicleos habitaclonales. Se ubican en la mejor zona del
terreno,aprovechando la vista total que tienen hacia la majestuosa Bahfa de Banderas y hacia mar ablerto,
ademés de ser una zona de facil acceso, conectdndose con las zonas de recepcion, servicios y recreaclon
a través de paslllos a cublerto, esta zona habitaclional envuelve al conjunto ya que son dos brazos que se
extienden a lo largo del terreno, cada nivel de habltaciones esta terraceado, es declr que cada piso queda
desfasado logrando asf, tanto mayor independencia e Intimidad en cada habitacién como tamblén la
integracl6n dei edlficio al medlo amblente. En la parte central se encuentran las suites que cuentan con
recémara, bafio con vestidor, cocineta-comedor, sala alcobable y terraza; a lo largo de los brazos ds
habitaciones se encuentran los cuartos tipo, que cusntan con vestibulo, recdmara, bafio, closety terraza; y
enlas cabeceras de cadanivel se encuentranias Master Sultes, que cuentan con recamara, bafio convestidor,
coclneta- comedor, Sala alcobable yterraza conjacuzzi. Los pasillos y andadores tienen vista hacia el acceso,
y a la zona de Jardines y juegos Infantiles, excepto enla parte central ya que alil se puede observar hacia el
interior del lobby.

Existen ademds, habitaclones intercomunicadas para el caso de que el huésped asl lo sollcite.

3.- zona de recreaclén y esparcimiento

Ubicada tamblén en la parte central del conjunto y al frente de las habitaclones, esta cuenta con dos
albercas en distintos niveles y con cakdas de agua, zona de asoleamlento, Bar exterlor a base de palapa y
una zona arenada para el voley-ball playero, el acceso desde Ia playa cuenta con unos elemantos ornamen-
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tales que crecen en altura a medida que se avanza hacla el hotel; Otra zona de recreaclén son las canchas
de tenls y cafsteria que se encuentran a un costado del acceso al hotel, ya que podré ser usada tanto par
huéspades como por visitantes ¢ en el caso de tormeos internacionales.

4.- zona de serviclos o zona complementaria

La zona de serviclos cuenta con un acceso secundario que termina en un anden de servicio, para carga
y descarga, esta zona dard apoyo y serviclo al hotel, al igual que todo el Hotel tlene techos Indinados a dos
aguas cublertos con teja lo que permite integrar todas y cada una de las zonas. Hacla la fachada con vista
al acceso encontramos et centro de convenclones que cuenta con una plaza de acceso que se comunica
con ¢l lobby, con el restaurante y con un andador el cual maneja elementos ornamentales y de disefno
(cilindros rojos) y que culminan con un remate visual que es el tanque de almacenamiento de agua, el cual
es un elemento simllar pero de mayor escala.

Unelemento complementario def conjunto que a suvez es de recreaclén y esparcimiento es la discotequs,
se encuentra sobre la avenida costera a la entrada del hotel en forma de piramide de base cuadrada con
punta de cristal. En su acceso tlens una plaza con espsjos de agua cublertos por vidrio e llumlnados (al Iguat
que la pista de baile) y una escalinata hacla la entrada, cuenta con dos niveles de maesas y pista, en el extarior
de la discoteque se puede observar un elemento vertlcal cliindrico que se conecta conla piramide por medio
de un puente, éste elemento es la clrculaclon vertical hacla el snack-bar, zona de refrigerio en un segundo
nivel de la discoteque.



Capitulo Il

MEDIO FISICO
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TIPO DE CLIMA

La reglén del proyecto presenta el clima calido subhimedo tanto en la costa como en los méargenes del
rfo Ameca.

Considerando la clasificacién de Kdppen modificada por E. Garcle, Flamingos presenta el clima tipo Aw?
(w) (1), que es el clima més humedo de los célidos subhiimedos con liuvias en verano, con un coclente P/T
55.3 Por otra parte en cuanto a la oscilacién anual de las temperaturas medias mensuales, es menor a 5°C
y de tipo Isotermal.

TEMPERATURAS PROMEDIO

Las temperaturas medlas anuales oscllan entre 16. 10 y 33.57 °C de acuerdo con los datos obtenidos por
el Serviclo Meteorolégico Naclonal. La tabla 1 presenta la varlacién de las temperaturas medla, méxima y
minima mensuales.

rTEMPEF!ATUI'-IAS MEDIA, MAXIMA Y MINIMA MENSUALES (°C)\
MESES MEDIA MAXIMA MINIMA
ENERO 22,76 26.58 16.80
FEBRERO 22.73 29.53 16.10
MARZO 23.48 29.59 17.43
ABRIL 24,18 29.52 17.85
MAYO 26.20 31.03 21.56
JUNIO 27.54 32.14 22.89
JULIO 28.37 32.32 23.27
AGOSTO 28.26 33.45 23.06
SEPTIEMBRE 28.11 33.26 22,96
OCTUBRE 27.93 33.57 2237
NOVIEMBRE 25.99 3212 19.64
DICIEMBRE 24.53 30.88 18.25
tabila 1
FUENTE: Servicio Meteorolégico Nacional
N\ J
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PRECIPITACION PLUVIAL

La tabla 2 presenta ia precipitacién mensual promedio y la tabla 3 los dfas de liuvia apreclable en cada
mes. Cabe sefialar que la segunda tabla presenta esta informacién en forma gréfica,

- ™
PRECIPITACION PLUVIAL MEDIA
MESES mm
ENERO 25.85
FEBRERO 10.86
MARZO 6.61
ABRIL 1.14
MAYO 8.56
JUNIO 230.88
JULIO 405,96
AGOSTO 351.48
SEPTIEMBRE 416.49
OCTUBRE 98.75
NOVIEMBRE 30.21
DICIEMBRE 24,78
Tabla 2
FUENTE: Servicio Meteorolégico Naclonal.

21



(

NUMERO DE DIAS CON LLUVIA (VALORES MODALES)

MESES DIAS
ENERO 2
FEBRERO 0
MARZO 0
ABRIL 0
MAYO o]
JUNIO 1"
Juuio 13
AGOSTO 14
SEPTIEMBRE 14
OCTUBRE 6
NOVIEMBRE 1
DICIEMBRE 1

Tabla 3
FUENTE: Servicio Metsorolégloo Naclonal.
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INTEMPERISMOS SEVEROS

Por la ublcacidn del 4rea, los Intemperismos severos que llegan a presentarse son tormentas tropicales
ciclones.

Caba sefialar que aln cuando la zona no se ve afectada directamente por los huracanes y tormentas
tropicales Flamingos reslente los efectos de los que pasan en sus cercanfas. Al respecto la tabla 4 seflala
algunos Intemperismos reportados en la Bahla de Banderas. Las trayectorlas que siguleron se muestran en
los Mapas 1y 2.

4 INTEMPERISMOS SEVEROS QUE SE PRESENTARON EN LA ZONA N

CATEGORIA NOMBRE FECHA EN QUE SEPRESENTARON
* SIN NOMBRE 7-12 DE SEPTIEMBRE DE 1958
CICLON* BONNY 22-26 DE JUNIO DE 1960
CICLON* ESTELLE 29 DE JULIO -8 AGOSTO 1960
CICLON DIANA 17 -19 DE AGOSTO DE 1960
HURACAN HYACINTH (1)  21-23 DE OCTUBRE DE 1960
HURACAN VALERIE (2) 25-24 DE SEP DE 1965

* HASHL 23-24 DE SEP DE 1965
HURACAN MAGGIE(3) 16-18 DE OCTUBRE DE 1966
TORMENTA TROPICAL* ANNETE (4) 21-22 DE JUNIO DE 1968
HURACAN * JENNIFER 1-11 DE OCTUBRE DE 1969
TORMENTA TROPICAL EILEEN(S) 26-29 DE JUNIO DE 1970
HURACAN LILY (6) 28-21 DE AGOSTO DE 1971
HURACAN * PRISCILLA (7}  6-13 DE OCTUBRE DE 1971

TORMENTA TROPICAL KATHLEEN (8)  17-19 DE OCTUBRE DE 1972
TORMENTA TROPICAL * ORLENE (9) 21-24 DE SEP DE 1974

HURACAN AGATA 2-6 DE JUNIO DE 1975
TORMENTA TROPICAL * OLIVIA 22-25 DE OCTUBRE DE 1975
DPREEM 13-18 DE AGOSTO DE 1977
Tabla 4

NOTAS: * AFECTARON SIGNIFICATIVAMENTE LA ZONA EN ESTUDIO (NUM) INDICA EL NUMERO DE TRAYECTORIAS EN
LOS MAPAS (1) Y (2).

FUENTES: Servicio M égico Nacional y S fa de Marina: Estudlos Flsicos reali en Puerto Vallarta, Jalisco.
México.

. Y
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REGIMEN DE VIENTOS

La tabla 5 presenta la informacién relativa a los vientos dominantes en el drea.

s

CARACTERIZACION DE LOS VIENTOS

DIRECCION FRECUENCIA VELOCIDAD

% m/seg.
Calma 42.60 0.00
N 1.90 3.10
NNE 1.70 3.10
NE 210 3.10
ENE 0.10 4.10
E 0.20 3.10
ESE 0.00 0.00
SE 0.30 6.20
SSE 0.00 0.00
S 1.70 5.10
SSW 13.00 8.70
SW 17.40 6.20
WSW 14.00 6.20
w 2.50 5.10
WNW 0.50 6.70
NW 2.00 3.10
NNW 0.00 0.00

Tabla 5

FUENTE: Aeropuerto de Puerto Vallarta.
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SUSCEPTIBILIDAD DE LA ZONA A FENOMENOS SISMICOS

Es una regldn cruzada por varlas fallas. A nivel reglonal, se encuentra en la zona que cruza la falla
Zapopan-Acambay que se uitlilza comolimhie entrela zona de alta sismicidad y{a zona penisfsmica de México.

La tabla 6 presenta la relacién de los sismos de magnitud Richter 7 o mayor qus se han reglstrado en &
presenta siglo con epicentro en la zona en que se ublca el proyecto.

(SISMOS EN EL SIGLO XX MAGNITUD RICHTER 7 O MAYORES CON EPICENTRO )
EN LA ZONA CIRCUNVECINA AL PROYECTO.

FECHA LAT. N LONG. W MAG. RICHTER
20 enero 1900 20.0 105.0 8.1
16 mayo 1900 20.0 105.0 7.6
7 Junio 1911 19.7 103.7 7.9
30 abril 1921 19.7 104.3 7.8
16 noviembre 1925 20.4 106.4 7.0
3 Junlo 1932 19.8 104.0 8.4
30 noviembre 1934 19.0 105.3 7.2
4 diclembre 1948  21.6 106.7 75
21 agosto 1951 19.8 106.0 7.0
Tablag

FUENTE. Experiencias Derivadas De Los Sismos De Septiembre do 1985,
FUNDACION ICA ac.
México 1988,
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MAREAS

En la bah(a de Banderas la marea que se registra es de tipo semkilurmo con dos desigualdades notables
en un dia de marea; con una amplitud maxima del orden de 1.86 m, y ampiitud media de 1 m; con las
caracterfsticas sefialadas en atabla 7. .

' N
DESCRIPCION DE LA MAREA EN LA BAHIA DE BANDERAS
Pieamar maxima registrada 3.060° 0.833 m
Pleamar medla superior 1.576 0.480 m
Pleamar media 1.349' 0.411m
Nivel medio del mar 0.000 0.000 m
Nivel de media marea 0.004' 0.001 m
Nivel de bajamar media -1.278° -0.390 m
Nivel de bajamar media Inferior -4.723' 0.525 m
Bajamar minima reglstra -3.034' -0.290 m
Tabla7
FUENTE: Instituto Oceanogrifico de Manzanlllo
Sacratarla de marsina
= J
CORRIENTES

Las corrientes superficlales en el 4rea son generadas por los vientos dominantes.

La direccién dominante de las corrisntes es de 205 y 240 referidos al norte magnético con velocidades
de 0.12 y 0.11 m/seg, respectivamente.



TEMPERATURA PROMEDIO DEL AGUA

En la tabla 8 se presentan las temperaturas promedio del agua de mar y en la 9 |a sallnidad.

-
TEMPERATURA MEDIA DEL MAR EN LA BAHIA DE BANDERAS
MESES TEMPERATURA MEDIA DEL MAR (°C)
ENERO 21.8
FEBRERO 215
MARZO 211
ABRIL 223
MAYO 24.8
JUNIO 276
JuLlo 296
AGOSTO 289
SEPTIEMBRE 30.0
OCTUBRE 28.8
NOVIEMBRE 25.8
DICIEMBRE 227
Tabla 8
FUENTE:Instituto cis Geof(sica de la UNAM
Calendario Grafico de Mareas (1890).
.
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SALINIDAD MEDIA DEL MAR EN LA BAHIA DE BANDERAS

MESES SALINIDAD MEDIA DEL MAR (0/00)
ENERO 35.2
FEBRERO 35.2
MARZO 35.4
ABRIL 35.6
MAYO 35.8
JUNIO 359
Juuo 35.4
AGOSTO 34.3
SEPTIEMBRE 32.7
OCTUBRE 34.4
NOVIEMBRE 35.0
DICIEMBRE 35.5
Tabla 9

FUENTE: instituto de Geofislca da la UNAM
Calandarlio Grafico de Mareas (1990).

CALIDAD DEL AGUA DE MAR EN LA BAHIA DE BANDERAS

PARAMETRO

pH 8.2
Temperatura ( C) 320
Sallnidad (5 /00) 30.2
Oxligeno disueito {(mg/L) 7.6
Nitritos NO2- (mg/L) 2.0
Nitritos NO3- (mg/L) 327
Amonio NH4 + (mg/L) §5.3
Fosfatos PO4 -3 (mg/L) 13.9
NMP Coliformes totales/100 mi 40.0
NMP Collformes fecales/100 ml 40.0

Tabla 10

FUENTE: REPORTE DE LA CALIDAD DE LAS AGUAS EN LA BAHIA DE BANDERAS, INSTITUTO OCEANOGRAFICO DE
MANZANILLO, SECRETARIA DE MARINA.
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LITOLOGIA EN EL AREA DEL PROYECTO

PROFUNDIDAD (m)
0.8
4.8

15.6

18.8

23.2 o més

CLASIFICACION Y DESCRIPCION

Arena fina y media poco limosa,
café oscuro, con raiclilas.

Arena fina y media con poco limo
(SM y SW-Sm).

Arena fina y medla café claro y
gris, con grava, residuos de con
cha

Suelos arclllo-limosos con inter
calaclones de arena fina.

Arena fina con contenidos varla
bles de limo, mica y pedazos de
concha.

FUENTE. Estudio del Subsuelo, GEOTEC.




Capitulo IV

MEDIOS DE COMUNICACION
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VIAS DE ACCESO

La zona de estudio se encuentra comunicada por via terrestre por la carretera federal No. 200 hacla el
norte rumbo a la cludad de Teplc y hacla el sur con puerto Vallarta y la zona costera de! Estado de Jalisco.

En cuanto a comunicacion aérea, a 10 km de distancia del fraccionamiento Flamingos, se localiza el
asropusrto Internacional de Puerto Vallarta "Lic. Gustavo Dfaz Ordaz".

Por titimo, por via marftima, en las cercanfas del &rea del proyecto se tiene Puerto Vallarta, el cual cuenta
con un muelle de 100 m de longitud e Instalaciones para recibir transbordadores y cruceros turlsticos vy,
dentro de! mismo fraccionamiento se tlene el desarrollo Marina de Vallarta con atracaderos para yates y
veleros de hasta 42.7 m de eslora.

La marina esta comunicada adicionalmente mediante telegrafia y radiotelegraffa, e interconectada a las

redes nacionales de microondas para estos servicios; finalmente, 1a zona de interés también est& Integrada
a la red naclonal de correos.

medios de transporte terrestre

A nivel municipal, se cuenta con 3 Ilneas de transporte urbano y suburbano, tanto privadas como de
propledad municipal y del sector soclal.

Para la comunicacién con el resto de pals, existen diversas lineas de transporte de pasajeros que llegan
a Puerto Vallarta. tabla (12).

MEDIOS DE TRANSPORTE TERRESTRE

AUTOBUSES ESTRELLA BLANCA
AUTOTRANSPORTES DEL PACIFICO
AUTOTRANSPORTES TRES ESTRELLAS DE ORO
TRANSPORTES DEL PACIFICO

TRANSPORTES NORTE DE SONORA

Tabla 12




VIALIDAD PAVIMENTADA

VIALIDAD CON  SURABE

VIALIOAD  CON  PREPARACIN
O TERRACKRIAD

AAKA CESMONTADAS PARA
VIALIDADES
Accesos EMPEDRADOS

B-4

CALLE DE PENETRACION




medios de transporte aéreos

La tabla (13) presenta la relaclén de las lineas aéreas con vuelos rutinarios a Puerto Vallarta, asf como la
de aquellas que realizan vuelos de fletamento.

( Lineas aereas con vuelos rutinarios: w

AEROMEXICO

ALASKA AIRLINES

AMERICAN AIRLINES

MEXICANA DE AVIACION

DELTA AIRLINES

NORTHWEST AIRLINES
AEROVALLARTA

CONTINENTAL AIRLINES
TRANSPORTES AEREOS DE NAYARIT
TAESA

Lineas asreas con vuelos de fletamento:

WARDAIR CANADA
CANADIAN PACIFIC SOUTH
PACIFIC WESTERN AIR

AIR CANADA

Tabla 13

\.. J

medlos de transporte maritimos

En adicién alos diversos cruceros turfsticos que llegan a Puerto Vaflarta fundamentalmente de septiembre
a funlo, se cuenta con el transbordador que une Puerto Vallarta con Cabo San Lucas que realiza el recorrido
dos veces por semana (martes y sdbados).
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CARACTERISTICAS DEL MERCADO TURISTICO
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CARACTERISTICAS DEL MERCADO TURISTICO DE PUERTO VALLARTA, JALISCO.

La presente secclon pretende establecer cuales han sido las tendenclas de evoluclon en los principales
destinos costeros del pals, y poner de manifiesto cual es la posiclén competitiva que guarda Puerto Vallanta
en el contexto naclonal.

Turismo receptivo

En 1990, México reciblé un total de 6,393,000 visitantes, de los cuales un 92.8% provinleron de paises
vecinos, tales como Estados Unldos y Canada.

Los estados de Texas y California representan mas del 50% del turlsmo norteamericano que visita nuestro
pals.

El turlsmo receptivo proveniente de otros paises o continentes es significativamente menor y se distribuye
de la sigulente manera: América Latina 4.3%, Europa 3% y otros palses 0.5%

Los destinos costeros mexicanos captaron el 44% del total de la afluencia extranjera, seguidos por otros
destinos del Interior de la Republica y por las grandes ciudades.

Afluencia extranjera a los principales destinos costeros

En la evolucldn de la afluencia extranjera a los principales destinos costeros, se puede destacar que
Cancln es el destino que ha conocido los mayores Incrementos durante los Gitimos doce aiios. A partir de
1986 este centro turistico capta el mayor ndmero de turistas extranjeros.

En el perfodo de 1980 a 1983, Puerto Vallarta experimentd una tendencia de crecimiento en su afluencia
que fue similar ala de Cancuin. Sin embargo, a partir de 1984 y hasta 1989 Puerto Vallarta comenzé a registrar
bajas en su afiuencla extranjera.

Durante el perfodo comprendido entre los afios 1887 y 1991, practicamente todos los destinos costeros
con excepcion de Canctin y Huatulco, han registrado bajas Importantes en su afluencla extranjera. Este
fenémeno parece indicar que los destinos de playa mexicanos compiten por los mismos segmentos del
mercado turfstico.
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En 1991 Puerto Vallarta reclbld un total de 291,300 * visltantes extranjeros, ocupando el tercer lugar
naclonal en cuanto a affuencla de extranjeros. No obstante, se registré un decremento del 5.2% con respecto
al afto anterlor.

R
r VISITANTES EXTRANJEROS A CENTROS TURISTICOS COSTEROS

SELECCIONADOS
EN MILES DE TURISTAS
DESTINO 1975 1980 1983 1987 1989 1990 1891*
CANCUN 27 242 510 761 849 1180 1432
ACAPULCO 678 630 635 682 649 417 328
P.VALLARTA 128 269 497 396 290 307 291
MAZATLAN 155 201 272 271 272 244 221
Tabla 14
*Preliminar

Fuente: Sectur, Estadfstica Basicas de la Actividad Turfstica
S J

Afluencia naclonal a los principales destinos costeros naclonales.

En los centros costeros mas importantes del pals, se puede apreciar que Acapulco en los (ltimos dos
afios a recobrado su vitalidad, slendo ef destino que mayor afiuencia nacicnat capta.

En 1991, Veracruz y Mazatldn se posiclonaron respectivamente en el segundo y tercer destino costero
con més afiuencla turfstica naclonal.

En ese mismo afio Canciin rebasé a Puerto Vallarta, relegando a éste el quinto lugar en afluencia naciona!,
con un total de 442,000 visitantes.

Puerto Vallarta ha registrado en el perfodo de 1989 a 1991 una tasa de crecimiento anual compuesta del
12.7%.
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VISITANTES NACIONALES A CENTROS TURISTICOS COSTEROS

SELECCIONADOS

EN MILES DE TURISTAS

DESTINO 1975 1980 1983 1987 1989 1890 1991*
ACAPULCO 808 754 953 1104 936 1049 1246
VERACRUZ 450 495 498 774 761 809 960
MAZATLAN 313 405 462 545 594 632 655
P. VALLAHTA 150 188 193 329 312 381 442
CANCUN 72 218 245 200 300 395 430

Tabla 15
*Preliminar
Fuente Sectur, Estadls Bésicas de [a Actividad Turlstica.
\ J

Evolucién de la oferta de hospedaje en centros turisticos costeros seleccionados.

En oferta hotelera enlos doce principales centros costeros del Pals se ha Incrementado en 32,948 cuartos
durante e perfodo de 1980 a 1991 (casl 3,000 cuartos por afo).

Dasde 1990 Canctn se poslciond como ef destino costero con el mayor niimero de cuartos , registrando
17,470, seguido por Acapulco con 17,000.

Puerto Vallarta ocupa la tercera posiclén en cuanto la oferta hotelera de destinos costeros, con un total
de 8,646,

Puerto Vallarta ha registrado en los Ultimos tres aflos un importante crecimiento, incorporéndose en
promedio anualmente més de 560 cuartos a su planta. Se espera que para 1992 la planta hotelera de este
dastino rebase los 10,000 cuartos hoteleros.
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\
(" OFERTA DE HOSPEDAJE EN CENTROS TURISTICOS COSTEROS
SELECCIONADOS.

NUMERO DE CUARTOS

DESTINO 1975 1980 1983 1987 1989 1990

CANCUN 1,322 3,930 5,709 8910 15310 17470

ACAPULCO 13,800 14,087 16,162 16,729 16,326 17,000

P. VALLARTA 2,687 4,591 5,700 6,958 7,058 8,646

MAZATLAN 3,902 5,238 6,048 7,150 7673 7935

Tabla 16
Fuente: Sectur, Estadisticas Basicas de la Actividad Tur(stica.

. J

Tendenclas del crecimiento de Puerto Vallarta

La zona de Puerto Vallr.rta cuenta con excelentes atractivos que le han permitido posicionarse como uno
delos principales destinos del pals. Se ha desarrollado una infraestructura capaz de alebergar un crecimiento
de la actividad alargo plazo.

Localizacién de Puerto Valiarta

E! municiplo de Puerto Vallarta se localiza en la parte occlderital del estado de Jalisco. Tiene una extensién
territoriat de 1,114 Kilbmetros cuadrados y una altura sobre el nivel del mar de 40 metros.

Puerto Vallarta colinda al noroeste con el Estado de Nayarit, zona considerada de crecimlento natural del
destino, al noroeste con el Municiplo de San Sebastlén, al este con el Municlpio de Mascota, al suroeste con
el Municlpio de Talpa de Allende y a! oeste con la Bahla de Banderas en el Océano Pacffico.

Las distancias por carretera a las principales cludades dentro del perimetro de influenia de Puerto Vallarta

y de otros centros turfsticos, asf como las horas de vuelo a diferentes cludades del pals y de los Estados
Unidos, se muestran en la sigulente figura.
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PROYECCIONES DE DESARROLLO TURISTICO
NUMERO DE CUARTOS DE HOTEL

NUMERO DE CUARTOS EN MILES

5

0
NUEVO VALLARTA FLAMINGOS PUNTA MITA H. BLANCA BUCERIAS
DESARROLLO

MR C. PLAZO (1990-1993) 2 M. PLAZO (1994-2000)
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CONFORMACION DE LAS ZONAS TURISTICAS

La gvoluciudn turfstica de Puerto Vallarta ha dado origen a 6 diferentes zonas de desarrollo:

¢ Zona 1: De Mismaloya a Conchas Chinas. Aqui se localizan los hoteles, desarrolfos rasidenciales y
condominiales de mas alta calldad. La topografia montafiosa de la zona permite que las construc-
clones cuenten con excelentes vistas.

« Zona 2: E! poblado, Es el principal centro de actividad y diverslién, por concentrarse buena cantidad
de comercios, baras, restaurantes y cantros nocturnos. Su imagen arquitectdnica ie da el sfmbolo
distintivo al destino; es la parte mAs antlgua vy tradicionat de la plaza. Se encuentran hotales y
condominlos de preclo médicos, y enla parte alta, se algjan resldenclas y candominlos vacacionales
de diversos niveles de calidad.

e Zona 3: Hotelera. Es una zona plana, sobre la cual se localizan la mayor parte de los hoteles
modernos y de cadena. La densldad de construccion es alta y sus torres hoteleras constrastan con
fa Imagen colonfal del poblado y conia exclusividad del sur.

e Zona 4: Marina Vallarta. Se ha desarroliado en esta zona un proyecto con plan maestro. Cuenta con
Marina, campo de goif y centro comercial.

* Zona &: Fracclonamientos Nuevo Vallarta y Flamingos Vallarta. Esta zona se constituye como ia zona
més viable para el desarrollo de nusvos proyectos turfsticos. Es en esta zona donde se locallza ¢!
proyecto propuesto.

s Zona 8: Costa Banderas. Desarrolio residencial ecoldgico de alto nivel localizado enla zona de Punta
de Mita, todavia considerado en etapa de gestacion.



FLAMINGOS
Se localiza al nonte de |la Bahla de Banderas. Collnda con el poblado de Bucerfas y con Nuevo Vallarta,
al norte y al sur respectivamente. Esta delimitado por el mar y la carretera federal #200 al poniente y oriente
en los otros dos sentldos.
Superiicle total: 527.5 hectéreas
Superficie vendible:  247.8 hectéireas
Existe un campo de golf de 18 hoyos

Cuenta con cuatro mll metros lineales de playa en el fitoral de Bahla de Banderas,

Las obras de Infraestructura cjue estuvieron suspendidas por afios han vuelto a (niciarse en 1992.

~
a DISTRIBUCION DEL USO DEL SUELO.

Uso SUP. (HAS.)

Hotel y Condohotel, Villas y Condo. 247.8

Campo de Golf y Areas Recreativas 109.0

Reserva Ecolégica 144.0

Vialidades 26.7

Total 527.5
Tabla 17 -
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POBLACION EN EL AREA (1990)

MUNICIPIO

Bahla de Banderas
Compostela
Puerto Vallarta

FUENTE. Resultados

TOTAL HOMBRES MUJERES
40,778 20,811 19,977
50,796 29,910 29,886

111,175 55,460 55,715

Tabla 18

preliminares del XI Censo General de Poblacién y Vivienda, INEGI.

_J

DISTRIBUCION DE LA POBLACION POR EDAD ESTADO DE NAYARIT (1990) )

GRUPO DE EDAD TOTAL
0- 4 99,783
5-9 97,628

10-14 109,168

15-19 118,081

20-24 100,617

25-29 73,226

30 -34 52,276

35 -39 42,384

40 -44 36,540

45 -49 32,037

50 -54 27,329

55 -59 22,240

60 -64 17,961

65 - 69 14,507

70-74 10,858

75-79 7,106

80 -84 4,284

85y mas 2,438

868,463
Tabla 19

FUENTE: CONAPOQ: Proyecciones de la poblacién de México y de las entidades federativas
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Capitulo VI

INSTALACIONES ELECTROMECANICAS
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INSTALACIONES

Se han previsto las instalaclones adecuadas para proporcionar los serviclos siguientes:

-Enargfa eléctrica.

-Agua Potable.

-Desalojo santtario.

-Alre :;condlclonado.
-Proteccién contra incendlo.

-Teléfono, radio y television,

A) Instalaciones Eléctricas.

-ACOMETIDA. La energla eléctrica la suministrara la C.F.E. a una tensién (primaria) de 13.2 KV. por
linea subterrdnea hasta la subestaclén que consta de dos transformadores tritasicos de 750 KVA. c/u,
para una tensién de operacién (secundaria) de 440-220 volts.

-DISTRIBUCION. Posteriormente la energla se entregaré alos transformadores tipo seco trifisicos
con voltajes de operacin 440-220/127 de donde los circuitos distribuirdn la energla a los diversos
servicios.

-PLANTA DE EMERGENCIA. Para los casos de falla, el suministro de energfa eléctrica se instalard
una planta generadora de operacién totalmente automética, con capacidad de 225 KW operando en
serviclo continuo y 250 KW en serviclo de emergencia, la cual allmentara al tablero general de
emergencia a 440 volts, desde donde se alimentaran los diferentes tableros derivados y equipos que
lo requieran.

-SISTEMAS DE TIERRAS. Para proteger debidamente a todos los empleados en general, todos los
contactos motores y gabinetes de equipos eléctricos estarén conectados a tlerra, formando una red
completa de proteccién.
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B) Instalaciones Hidraulicas.

+ -SUMINISTRO. El agua (cruda) se recibira directamente desde la red municipal y se almacenar4 en
la clsterna en su celda para agua cruda.

+ -TRATAMIENTO. Para asegurarlas condiclones de pureza, transparencia y dureza méxima aceptable,
toda el agua para los servicios del hotel es sometida al tratamiento de: Clorinacién primaria,
clarificacion, eliminacién de materia orgénica, eliminacién de olores, eliminacidn de sabores y
clorinacién secundaria, para posterlormente almacenaria en la cisterna en su celda para agua tratada.

- -DISTRIBUCION. Eil agua frfa tratada legar4 a todos los puntos de demanda por medio de un sistema
de bombeo programado de acuerdo al volimen de la demanda.

+ AGUA CALIENTE. Se genera a 50° C, con un calentador automético que operaré con gas L.P.,
combinado con un tanque de almacenamiento de 7000 Its. de capacidad y un recirculador de agua

caliente entre calentador y tanque.

- DISTRIBUCION. Se distribuira el agua callente a todos los servicios del hotel, por medio de una red
de tuberfas convenlentemente alsladas, con un slstema de retorno de agua caliente desde los puntos
més alejados de la red de distribucion.

C) instalaciones Sanitarias.

« -EVACUACION. Las aguas negras del edificio dé habitaclones se conducira hasta la planta baja por
medio de una red de tuberfas que bajaran por los ductos de instalaciones integrando los colectores
principales para descargar por gravedad, hasta el pozo de visita de fa red municipal.

« Las aguas negras de las zonas publicas y de servicios tamblén se descargaran por gravedad hasta
otro pozo de visita de la red municipal.
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D) Aire Acondiclonado.

El acondiclonamiento se hara de varlas formas dependiendo de las necesidades y condiciones de las
diferentes édreas.

-SUITES. Se har4 con unidades ventilador-serpentin (Fan & Coll), alimentados con agua helada de
44° F que sera suministrada por el sistema central a través de ura red de tuberias.

-ZONAS PUBLICAS. Se haré con unidades Fan & Coll o con manejadoras de aire (UMAS) dependien-
do del tama#o del local, alimentados también por el sistema central.

-El sistema central ublcado en la casa de maquinas, generara el agua helada a 44° F, para ser
bombeada hasta los Fan & Coll y las manejadoras de aire.

-BANOS DE HABITACIONES. Tendran extracciéon mecénica (60 PCM), que seran succlonados por la
puerta del cuarto para suministrar el alre exterlor de ventilacibn reguerido.

-SERVICIOS Se tendré extraccién mecénica por medio de ventiladores conectados a un sistema de
rejillas y ductos, para proporcionar el nimero de cambios por hora necesarios para las necesidades
de cada local.

E) Proteccién Contra Incendios.

Para la proteccién interior de todas las construcciones del conjunto, se dlseiid un sistema a base de
gabinetes y mangueras estratégicamente ublcados, los cuales se alimentaran con los voliimenes de
agua a las presiones estipuladas por el reglamento de construccidn del Distrito Federal (aplicable en
el lugar del hotel).

Para esto se dispondra de una bomba con motor de combustién interna y otra similar pero acoplada
a motor eléctrico, ubicadas en el cuarto de bombas anexo a las cisterna de agua cruda. Ambas
bombas dispondran de un almacenamientode 125,000 Its. de agua, exclusivo para este objetoy seran
de operacién automética, de acuerdo a la presion de fa red.

Para el servicio del Depto. Municipal de Bomberos, se dispondra de una toma siamesa ubicada de
tal forma que permita facil acceso al personal y equipo de bomberos.
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F) Telétono, Radio Y Televisién.

+ - Teléfonos de México entregara 50 pares teléfonicos, via ductos que llegaran hasta el cuarto del
conmutador en la parte posterior de! front desk, de donde se llevaran las extenslones a las
habitaciones y a las diferentes 4reas, previendo una extensién a cada sulte con aparato telegénico.

+ -Lared alimentar4 a un conmutador con capacidad media para 30 lineas troncales y 100 extensiones,
instalado en el cuarto previsto.

« -El equipo telefénico, permitird el manejo, control, registro y facturacidn de las llamadas hechas.
+ -Setlene planeado que el manejo se haré desde [a consola instalada en el front desk.
+ -TELEVISION Y RADIO.

+ La Instalacién proyectada esta basada en la recepcion de las sefiales transmitidas por satélites por
medlo de antenas parabdiicas, bajo el planteamiento sigulente:

- Seinstalardn tres antenas parabdlicas:

e *La primera captar& sels canales decodificados para el satélite GALAXIE G1 (WGN, CNN, ESPN,
TMC, HBO Y TDCH).

e *La segunda captaré cuatro canales libres para el satélite MORELOS M1 (2 y 5 de Televisa, 13 de
Univisién y 15 de Telemax).

¢ *Latercera captara cuatro canales decodificados para el satélte SATCOM F1 (ABC, NBC, CBSN Y
FNN).

*Ademas se selecclonardn 2 canales de misica ambiental.
Haclendo un total de 14 canales de television y 2 canales de musica ambiental.

+ -Lasefial sera llevada hasta cada cuarto que contara con un televisor de 20", con exepclén de la suite
cabecera master que contara con 2 televisores.

+ -Se tlene planeado llevar la sefial a 10 televisores que estaran en la Discoteque, en la zona del
Snack-Bar.
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MEMORIA DE CALCULO Y DESCRIPTIVA DE LA INSTALACION HIDRAULICA Y
SANITARIA.

CONTENIDO

1. DATOS DE PROYECTO

2. GASTOS DE PROYECTO.

3. CISTERNA DE AGUA POTABLE.

4. TOMA DOMICILIARIA.

5. EQUIPOS HIDRONEUMATICOS.

6. GENERACION DE VAPOR Y AGUA CALIENTE.
7. PROTECCION CONTRA INCENDIO.

1. DATOS DE PROYECTO.

Ndmero de habitaclones: 82
Numero maximo de huéspedes por cuarto: 2
Nimero méximo de huéspedes: 164
Area construida, m2: 15,000
Area verde, m2: 17,000
Lamina méxima de rlego, mm/mes: 50
Dotacién, L/hudsped/dia: 300
Dotacién contra incendio, L/m2: 5.00
Gasto medio diario, L/s: 2.05
Gasto méximo diarlo, L/s: 245
Gasto méximo horarlo, L/s: 3.68
Numero de unidades muebie: 928
Gasto méximo Instantaneo, L/s: 12.52
Volumen cisterna, m3: 175
Reserva contra incendlo, m3 75
Didmetro de toma domiiciliarla, mm: 32
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2.GASTOS DE PROYECTO

Gasto medio = Gasto instalaciones + Gasto riego
Gasto inst. = No. huespedes x Dotaci6n (L/huesp/dfa)
86,400 (s/dla)
= 164 x 300 = 0.57 U/s.
86,400
Gasto riego = Area (m2) Lamina mensual (m/mes) x 1,000 L/m3
20 dfas riego/mes x B hrs.riego/dla x 3,600 s/hora
= 17,000 x 0.05 x 1,000 = 1.48L/s.
20 x 3,600

Gasto medio = 0.57 + 1.48 = 2,05 U/s.
Coeficlente variacién dlaria =12

Gasto méximo diarlo 205x1.2 = 2.45 LJs.

Caoeficlente de variacién horarla =15

Gasto méximo horario =245x15 = 3.68 L/s.

Gasto méximo instantaneo: se obtiene empleando el Método Probabilfstico de Hunter.
Nimero de unidades mueble = 928

Gasto maximo Instantaneo = 1252 L/s.
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3. CISTERNA DE AGUA POTABLE.

Se proyecta una cisterna con capacidad suficlente para dos dfas de consumo del Hotel.

Nimero méximo de huéspedes: =164

Dotacién huéspedess, Lt/por/dla: =300

Area verde, m2: =17,000 .

LAmina méxima de riego, mm/mes: =50

Consumo méximo diario = [164 h. x 300U/h./dfa} + [17,000m2 x 0.05m/mes} =49.23 m3
1,000 Um3 30 d/mes

Consumo 2 dlas = 49.2x2 = 98.4m3 + 1,500m2 x .05m3 =173.46

Se propone una clsterna con capacidad de 175 m3

Dimenslones:
Diametro: =8.00m
Profundidad: =3.70

(con 22 cm. de bordo tibre).
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4. TOMA DOMICILIARIA.

Se calcuia con el gasto méximo dlario con una velocldad en la toma de 1.0 m/s.

d={40]1/2 = [ 4 (0.00245) | = 0.031 m.
Pl Pl

Diémetro comerclal = 32 mm (1 1/4")

Después del medidor, la red de alimentacion a la cisterna se ampliara a 50 mm. (2).

5. EQUIPOS HIDRONEUMATICOS.

Se propone la Instalacion de equipo para una zona de presion, que alimentar4 de la Planta Baja al Segundo
nivel.

Gastos de proyecto: los equipos se proyectardn con el gasto méximo instantineo.

a) Zona Baja: 928 UM, Q = 12.52 /s,

COLUMNAS DE ALIMENTACION.

La alimentacién a los muebles se hara a partir def Equipo Hidroneumatico.

En las tablas anexas se presenta el cilculo de las columnas de alimentacién; el gasto de proyecto es ef
méximo Instantaneo, que se obtiene utilizando el Método de Hunter. Las pérdidas de carga por friccién se
calculan con la Férmula de Hazen-Willlams. Las pérdidas de carga por fricclén se calculan con la Formula
de Hazen-Willlams. Las cargas piezométricas y Utiles corresponden al nodo final del tramo considerado.

Cargas de proyecto: los equipos se proyectardn para suministrar una carga de 10 m. al mueble més
desfavorable.

a) Zona Baja: Presi6n de arranque = 2.0 Kg/fcm2
Presion de paro = 3.0 Kgfem2



6. GENERACION DE VAPOR Y AGUA CALIENTE.

Calculo de la produccitn de vapor necesaria: se empleard vapor en lavanderia y coclnas y para produclr
agua callente.

a) Vapor Requerido En Cocina.

Mueble No. Consumo unitario Consumo total
Ib/hr,

Marmita 80 gal. 2 17.5 Ib/hr x 10 gal. 280.00
Lavadora de loza 2 43.0 Ib/hr. 86.00

Mesa callente 1.75 m2 2 44.5 Ib/hr/m2 156.00

Baio Marfa 0.75 m2 2 33.0 Ib/hrm2 49.50

Tota! 572..00 Ib/hr
b) Vapor Requerido En Lavanderia.
Lavadorade ropade 50Kg. 7 110 Ib/hr. 770

Considerando que al inicio de cualquier jornada los tinicos equipos que trabajaran a su méxima capacidad
son las marmitas y las lavadoras de ropa, el gasto total de vapor para cocinas y lavanderias seré el requerido
por estos muebles.

Gasto méaximo simult4neo de vapor:

Marmitas 280 Ib/br.
Lavadoras de ropa 285 Ib/hr.
TOTAL 665 Ib/hr.
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c) Vapor Requerido Para Calentamiento De Agua.

Se obtiene con la férmula siguiente:

Qv = 3.97WT
CL

Donde: Qv = Gasto de vapor, lbfhr.
W = Agua por calentar, Uhr.
T. .= Diferencial de temperatura, C.
CL = Calorlatente del vapor, BTUflibra.

W, el volumen horarlo de agua callente es el siguiente:

Muebie No. Consumo, L/h., Consumo total, L/h.
Regadera 94 300 28,200
Lavabo 96 8 768
Fregadero 11 80 880
Marmita 2 300 600
Lavadora 2 400 800
Mesa Callente 3 125 375
31,623
Factor de demanda = 0.25
Factor de almacenamlento = 0.8

Volumen horario méximoW = 0.25 x 31,623 = 7905.75

T = (60-15) = 45°C.
CL = 888.6 BTU/b. para presién ibfpulg2 { 7.03 Kg/cm2)
Qv = 3.97 (7905.75) (45) = 1580.42

888.6

Almacenamiento de agua callente: se obtiene multiplicando el volumen horario méximo por un factor de
almacenamiento de 0.8.
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Volumen de almacenamiento = 0.8 x 7905.75 = 6324.60 L.

Se propone la instalacidn de 2 tanques de agua caliente de 3200 L. cada uno.

7. PROTECCION CONTRA INCENDIO.

a) Sistema A Emplear.

Se proyectara un sistema general para todo el Hotel a base de redes de hidratantes, con salidas contra
incendio en gabinetes, dotadas de mangueras de 30 m., de longitud provistas con chiflones de nebillna.

La red contra incendlo estara provista de tomas siamesas Iinstaladas en los accesos del edificio.

b) Reserva.

Dotaclén: 5 L/m2 construido
Area construida: 15,000 m2
Reserva contra incendlo: 15,000 m2 x 5 LUIm2 = 75,000 L.

¢) Equipo De Bombeo.

Se seleccionaron 2 bombas para la alimentacion de la red contra incendio, una acoplada a motor eléctrico
y otra acoplada a motor de combustidn Interna. El equipo tendr& capacidad para alimentar hasta 2 hidratantes
simultdneamente.

Q bombeo = 4,00 Ll/s. x 2 = 8Us.

HMT = HS + HE + HU + HF

HS = 0.00 m.

HE = 8.00 m.

Hu =35.00 m.

HF = 5,00 m.

HMT = 9.00 + 35.00 + 5.00 = 49.0 m.

Se selecclonara un equipo que ademas de cubrir las condiclones de diseilo, sea capaz de suministrar
hasta el 150% del gasto a una presién de cuando menos el 60% de la carga total.
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Se seleccionara un equipo que ademas de cubrir las condiclones de diseio, sea capaz de suministrar
hasta el 150% del gasto a una presién de cuando menos el 60% de la carga total.



Caracteristicas del equipo:

Q =8l/s. (127 g.p.m).

H=49m. (160 piés).

Marca: Aurora Picsa o similar
Modelo: 2x21/2x12A -421.
Motor eléctrico: 40 H:P: a 3,500 r.p.m.
Motor gasolina: 80 H.P. (Marca Chrysler).

BAJADAS DE AGUAS NEGRAS:

Para el desalojo de las aguas negras se proponen 8 bajadas sanitarias (localizadas en plano de instalaclén
sanitaria), las que se calcularon de acuerdo a la maxima descarga de unidades mueble:

UM DESCARGA
6 WC 4 =24
2 Lavabos 2 =4
2 Regaderas 2 =4
2 Fregaderos 3 =6
38 UM.

Las bajadas de aguas negras seran de P.V.C. de 100 mm., cuya capacidad méxima es para 240 U:M:



Capitulo VI

PROGRAMA ARQUITECTONICO



1 ZONA DE RECEPCION:

¢ 1.1 Pértico de acceso y apeadero
s 1.2 Vestibulo principal

Mobiliario: 8 mesas con 4 sillas cada una
1 juego de sala de 10 médulos
1 juego de sala de 5 mddulos
3 mesas de centro
5 mesas esquineras

e 1.3 Recepclon y Control

1.31 Caja

1.32 Caja seguridad

1.33 Guarda Equipale

1.34 Botones

1.35 Archiveros

1.36 Tollet empleados (WC. Ovalin).

Mobiliario: Barra 5.40 mis.
Caja registradora
Computadora con impresora
Sillas para empleados (5)
Espaclo para Botones
Espacio para guardar equipaje
Archiveros

Conmutador
Gavetas para Llaves y Recados.



e 1.4 Sanitarios
1.41 Sanitarlos mujeres

Mobilliario: 3 WC
2 Lavabos

1.42 Santitarlos hombres

Mobiliario: 2 WC.
2 Lavabos
2 Mingitorlos

s 1.5 Concesiones
1.51 Farmacia y Articulos Fotogréficos

Mobiliario: Anaqueles y Vitrinas
Mostrador
Bodega.

1.52 Agencla de Viajes

Mobillario: 2 escritorlos con silion y 2 slllas
Mesa con 4 sillas
2 sillones.

1.53 Tienda de Artesanias Y Ropa (Incluye Bodega y vestidor).

Mobiliario: Caja registradora
Mostradores interiares y exteriores
Mesas
Area para colgar ropa
Cajoneras
Bodega
Vestidor
Anaqueles
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1.54 Consultario médico (primeros auxilios)

Mabillario: Escritorio
3 slllones
1 camilla de oscultacién
Anaqueles
Area de recepcién y espera
2 slllones de 2 plazas

1.55 Sal6én de belleza

Mablliario: 6 sillones
4 sillones reclinables tipo peluguero
Guardaropa
Cajoneras
Cala registradora

1.56 Tienda de accesorios deportivos y de playa

Mobilliario: 1 escritorio
1 sillon
Anaqueles
2 vestidores
Cala registradora
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It ZONA ADMINISTRATIVA.

e 2.1 Oficinas Administrativas
2.11 Privado del Gerente

Mobillario: Escritorio ejecutivo con slllén
2 Sillas
Credenza
Archivero
Librero.

2.12 Espera

Mobiliario: Juego de sala con 6 médulos
Mesa esquinera
Mesa de centro.

2.13 Sala de Juntas

Mobiliarlo: Mesa con 8 sillas
Pizarrén
Cafetera
Mesa para proyectores.

2.14 Area secretarial y cémputo (con clrculaciones)

Mobiliarlo: 3 escritorios para secretarias con silén
1 escritorio para contador con siflon
Mesa para computadora con siiién
Mesa para computadora e impresora
Archiveros
Silias.

2.15 Archivo general
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2.16 Sanitarios

Mobilliario: Hombres y Mujeres
1WC.
1 Lavabo.

2.17 Patio

2.18 Bafio gerencia

Mobiliario: 1 WC.

1 lavabo
1 Espejo.

70



It SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

* 3.1 Restaurant y bar 160 personas

Mobiliarlo: 40 Mesas
160 Sillas

3.11 Bar interior 29 personas

Mobillario: 6 mesas de 4 slllas cada una
Barra para 5 personas
Contrabarra
Lavabo y tarja
Refrigerador y nevera.

3.15 Sanitarios
3.1.51 Sanitarios hombres
Moblllarlo: 2 WC.

2 mingttorios

2 lavabos.

3.1.52 Sanitarios mujeres

Mobiliario: 2 WC.
2 lavabos.

e 3.2 Cocina (incluye bodegas)
3.2.1 Cocina caliente

Mobiliarlo :2 estufas con 4 quemadores marmitas
2 planchas
3 hornos de microondas
4 quemadores tipo industrial
3 hornos de gas
Extractores
Mesa de apoyo.
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3.22 Cocina semicallente

Moblliario: Bafio marla para 12 allmentos
Barra de servicio
Mesa de apoyo.

3.23 Coclna fria

Mobililario: Tarjas
Barra de preparacién
Zona de preparacidn de jugos
Zona para batidoras y licvadoras
Zona de corte
Estanterla.

3.24 Preparacidn de bebidas y helados

Mobiliario: Barra de servicio

Tarja
Cafeteras 2
Neveras 2

Zona de preparaclén de beblidas.
3.25 Pantry

Moblliario: Guarda manteles y cublertos
Barra de contro!

3.26 Estaclén de meseros

Moabillario: Zona para carros de servicio.
3.27 Oficina del Chef

Moblilario: 1 Escritorio

1 Silla
1 Plzarrén,
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3.28 Lavabo y secado de trastes y nllas
Moblllarlo: Mesa de muertos y triturador
Carro de manteleria sucia
Mesa de seleccién
Autoclave
Anaqueles para manteleria.
3.29 Refrigeracion
Mobiliario: 3 refrigeradares
2 refrigeradores
1 frigorifico.
3.2.10 Almacén de refrescos
3.2.11 Almacén de alimentos y control

3.3 Bar alberca

Mobiliario: Barra con Barra con 8 bancos
16 mesas con 4 sillas.

3.4 Alberca
3.5 Asoleaderos y terrazas
Mobiliario: 50 camastros
4 mesas con 4 sillas y sombrilla.
4 mesas con 6 sillas y sombrilla.

3.6 Regaderas

Mobilliario: 4 regaderas.
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3.7 Bafios alberca
Moblliario:Hombres 2 WC.
2 mingitorlos
2 lavabos.
Muleres 3 WC.
2 lavabos.
3.8 Toallas {puesto de entrega en la alberca)
3.9 Salén de juegos
Mobiifario: 1 mesa de biltar
2 mesas pin-pon
4 mesas con 4 sillas para domino
3.10 Juegos Infantiles
Moblliario: Segtin proyecto.

3.11 Discoteque

Mobiliario: 45 mesas
180 banquitos

3.12 Snack-Bar

Mobiliario: 20 mesas
80 sillas

3.13 Barios hombres en discoteque
Mobiliario: 3W.C.
6 Mingitorios
3 lavabos

3.14 Bafos mujeres en discoteque

Mobiliario: 6 W.C.
3 Lavabos
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IV SERVICIOS GENERALES

* 4.1 Roperia y Lavanderla

Moblliario: Mesa de recuento
Mesa de clasificacion
Tanques, detergente y jab6n
3 lavadores
3 carro tanque secadora centrifuga
Mesa de planchado
Anaqueles para ropa limpia y planchado.

e 4,2 Cuarto de maquinas

Mobitiario:Caldera
Tanque para agua caliente
Filtros de la alberca
Cloradores
Bomba contra incendio
Tableros
Planta de emergencia
Tanque de combustible.

e 4.3 Cisterna y tanque elevado
e 4.4 Taller de mantenimlento
Mobiilario: 2 escritorlos
1 archivero, teléfono
1 slerra, 1 torno, 1 trompo
Anaqueles.

o 4.5 Bodega de Jardinerla

Moblllario: Anaqueles
Espaclo para podadoras.
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¢ 4.6 Comedor empleados

Mobiliario: 6 mesas para 4 personas
Area de serviclo.

e 4.7 Intendencia

Mobilliarlo: 1 escritorio
1 sllta,

* 4.8 Bafios y vestidores empleados
Mobiliario: Hombres 2 WC.
3 Lavabos
4 Regaderas
Espacio para Lockers
2 Mingitorios
Mujeres 3 WC.
3 Lavabos
4 Regaderas
Espaclo para Lockers
® 4.9 Deposito de basura humeda y seca.
* 4.10 Patio de manlobras y estacionamiento-empleados
® 4.11 Caseta de vigilancia acceso
* 4,12 Estaclonamiento 60 autos

* 4.13 Estacionamiento de autobus

s 4.14 Jardines y areas libres (circulaciones)
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V HABITACIONES

® 5.1 Cuartos tipo -- 66
5.11 Recdmara
Mobillario: 2 camas
1 buroe
1 tocador
1 mesa con 2 sillas
5.12 Baiio y Vestidor
Mobiliario: 1 WC.,
1 lavabo
1 tina
Closets.
5.13 Terraza segun proyecto
e 52 8uite--10
5.21 Estancia
Moblllario: Sofa cama
2 mesas esquineras con lampara
2 sillones individuales
5.22 Comedor
Mobiliario: 1 mesa con 4 sillas
5.23 Cocineta
Mobiliarlo: 1 barra
Mesa de preparado
Estufa

Refrigerador
Gavetas de guarda.
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5.24 Recdmara
Moblllario: 2 camas
2 buroes
1 tocador con banco
1 mesa con 2 sillas.

5.25 Bafio con vestidor

Moblliario; 1 WC.
1 lavabo con espejo
1 tina
Closets.
5.26 Terraza

Mobiliario: 1 mesa con 4 sillas.
¢ 5.3 Master suite -- 6
5.31 Sala alcobable

Moblliarlo: sofd cama
2 mesas esquineras con l&mpara
2 sillones individuales
1 mesa de centro

5.32 Comedor

Mobilliario: 1 mesa
4 slllas

5.33 Cocineta

Mobiiiario: 1 barra
Mesa de preparado
Estufa 4 quemadores
Refrigerador con congelador
Gavetas de guarda
lavabo con escurridero.

78



£STA TESIS HO BEBE
SR DE LA BIBUOTECH

5.34 Recamara

Mobiliario: Cama Queen size
2 buroes
1 cdmoda con banco y espejo
2 sillones individuales.

5.35 Bafo con vestidor
Mobilllario: 1 W.C.

1 placa de marmol con 2 ovalines

1 espejo

1 regadera

Closet doble
5.36 Terraza
Mobillario: 1 Jacuzzi

1 mesa

4 slllas

2 camastros

* 5.4 Roperla de piso y cuarto de aseo

Mobiltario: Espacio para carritos ds aseo
Estanterla

e 5.5 Escaleras.
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Capitulo VIII

ANALISIS DE AREAS



ANALISIS DE AREAS

ESPACIOS METROS CUADRADOS 82 HAB.
POR HABITACION

AREA HABITACIONES

CUARTOS TIPO-- 68

Habitaciones de Huéspedes 18.86 1245 m2
Vestidores Huéspedes 4.32 285 m2
Bafios de Huéspedes 5.17 341 m2
Ducto de Instalaclones 0.32 21 m2
Terraza y jardIneras 7.60 502 m2
TOTAL AREA CUARTOS TIPO: 36.27 2394 m2
SUITES - 10

Recémara 18.86 189 m2
Bafo 5.17 52 m2
Vestidor 4.32 43 m2
Sala Estancia (Alcobable) 12.00 120 m2
Coclneta y Mesa de Comedor 9.33 93 m2
Terraza y Jardineras 14.44 144 m2
TOTAL AREA SUITES 64.04 641 m2

MASTER SUITES -6

Recamara 20.00 120 m2
Bafio 8.40 50 m2
Vestidor 4.00 24 m2
Sala estancia alcobable 18.80 113 m2
Cocineta y mesa de comedor 20.00 120 m2
Terraza, jacuzzl y jardineras 23.00 138 m2
TOTAL AREA MASTER SUITES 94.20 565 m2
TOTAL AREA DE HABITACIONES 3600 m2
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AREAS PUBLICAS

Plaza de Acceso 6.77 555 m2
Lobby 7.57 621 m2
Lobby-Bar 1.88 154 m2
Restaurante 3.12 256 m2
Bar 1.22 100 m2
Saldn de Banquetes y Convenclones 429 352 m2
Conceslonas 2.34 192 m2
Sanfitarios de Publico 0.68 56 m2
Clrculaciones de Cuartos 10.61 870 m2
Circulaciones Areas P(blicas 248 204 m2
Discoteque 3.12 256 m2
TOTAL AREAS PUBLICAS 44.09 3616 m2

AREAS DE SERVICIO

Registro 0.48 40 m2
Oficlnas 3.70 304 m2
Lavanderfa - Tintorer(a 0.85 70 m2
Cocina 312 256 m2
Roperfa Central 1.46 120 m2
Roperfa de Piso de Cuartos 0.67 55 m2
Serviclo de Empleados

Comedor de Empleados 0.80 66 m2
Bafios y Vestidores de Empleados 1.56 128 m2
(Hombres y Mujeres)

Almacén General 1.85 152 m2
Cuarto de Maqulnas 1.95 160 m2
Taller de Mantenimiento General 1.37 112m2
Circulaciones Areas de Sewviclo 2.15 176 m2
TOTAL AREAS DE SERVICIO 19.96 1638 m2
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AREAS DE ESTACIONAMIENTO

Estacionamiento

TOTAL AREA ESTACIONAMIENTO

AREAS EXTERIORES

Alberca

Jardines, andadores y dreas verdes
Anden de carga y descarga
Canchas de Tenls

Voli-Bol playero

TOTAL AREAS EXTERIORES:

31.70

31.70

457
297.05
1.46
27.44
2195

352.38

2600 m2

2600 m2

375 m2
24350 m2
120 m2
2250 m2
1800 m2

28895 m2
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