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lNTRODUCCION 

En las costas del pacifico mexicano surge lxtapa-Zihuatanejo 
en 1975, un lugar pleno de sol y colorido, de tranquilas playas 
y agradable temperatura, ambiente tropical y exótico, todo 
ello bajo un cielo azul Intenso. A partir de entonces, la activi
dad ha ido en aumento, ya que el aprovechamiento de las cuali
dades de la zona ha sido organizado con base al plan maestro 
que reg11la el desarrollo de este joven centro de atracción, 
turística en el estado de Guerrero, a pocos lugares se les puede 
catalogar de ser completos y ofrecer tanto a sus visitantes. 

lxtapa se localiza a 6 Kms. de Zihuatanejo, con vista al sol 
poniente y al océano Pacifico, por carretera a 500 Kms. a 
México (vía Toluca y Cd. Altamirano), la distancia entre Acapul
co e lxtapa es de 247 Kms., a Guadalajara de 740 Kms. y a 
la Cd. de México es de 332 Kms.; as! mismo, llegan diariamente 
autobuses procedentes de distintas ciudades, as! como también 
vuelos diarios de la Cd. de México, Puerto Vallarta, Mazatlán, 
Monterrey, León, as! que sólo bastan unos minutos de vuelo 
para arribar al lugar. 

lxtapa-Zihuatanejo es un tramo de litoral de 24 Kms., cuenta 
con impresionantes acantilados, bah!as, ensenadas y vegetación 
tropical; ali! sobresalen por su belleza 6 K:ns. de playa, donde 
precisamente se encuentra el marco perfecto para este complejo 
turístico en expansión. Aqu! las principales cadenas hoteleras 
han levantado sus edificios, constru!dos especialmente para brin
dar todos los servicios y comodidades que actualmente demandan 
tanto el turismo nacional como internacional; apenas a 6 Kms. 
de lxtapa se encuentra la población de Zihuatanejo que después 
del surgimiento de este complejo vacacional se integró a la 
acción turística sin descuidar su actividad pionera: la pesca. 

lxtapa y Zihuatanejo son una pareja excepcional, indiscutiblemen
te uno de los destinos turísticos más atractivos del pa!s y con 
mayor futuro dentro de la industria sin chimeneas. Zihuatanejo 
cuenta con poco más de 50 mil habitantes, pero se prevé que 
en poco tiempo esta cifra se Incremente sustancialmente, debido 
al manifiesto interés de inversionistas en nuevos hoteles y restau
rantes, así como de particulares que buscan un sitio tranquilo 
y agradable para vivir. 

En la zona hotelera existe un grupo de playas con modernas 
instalaciones, las cuales sun muy concurridas por el turismo 
nacional e internacional, tales como: El Palmar, playa principal 
que se encuimtra la primera sección de la zona hotelera, donde viii 



se localizan los hoteles Westin lxtapa (anteriormente Camino 
Real), Presidente lxtapa, Sheraton, Aristas; está formada por 
2.5 Kms. de suave arena, ideal para combinar el deporte con 
el sol. Las Cuatas llamada así porque está formada por dos 
playas gemelas que crean una "w", en ella se localiza el Club 
Playa Las Cuatas, con palapas, regaderas y buena comida, ade
más de encontrar instructores para realizar deportes acuáticos. 
La curva ofrece alguna protección de la acción directa del 
mar y es adecuada para nadar. 

Playa Quieta se localiza a 10 Kms. de la bahia del Palmar, 
comunicada por una carretera escénica que pasa por la laguna 
costera lxtapa que se mantiene en su estado natural. Su flora 
y fauna son riquísimas, cuenta con un mirador que permite 
una espectacular vista de las playas Cuatas y Casablanca. 
En esta playa se encuentra el Club Mediterraneé y junto con 
este un embarcadero público con estacionamiento, desde donde 
se puede viajar a la isla de lxtapa o a los mejores lugares 
para bucear y nadar. 

La isla de lxtapa es un rrlfugio natural con owes de todos los 
colores y cantos; además mapaches, iguanas y tejones, enmedio 
de deslumbrante vegetación se localizan pequei'los restaurantes 
con palapas y sillas, se renta equipo de buceo, aletas y visores, 
esquí acuático y deslizadores. 

En base al proy·~cto Marina Jxtapa el terreno asignado para 
la construcción del hotel de cinco estrellas, se localiza en el 
extremo oeste del desarrollo, el cual forma una pequei'la penínsu
la, delimitando el canal de acceso a la marina, con elevaciones 
hasta de 70 metros, siendo un terrdno muy accidentado cuyos 
limites son: 

norte: 

sur: 
este: 
oeste: 

zona de reserva ecológica y carretera a Punta Ixtapa 
y al aeropuerto internacional, 
por zona de acantilados y playa Don Juan, 
por el lago artificial de la marina y al 
por la zona de reserva ecológica. 

Este proyecto convertirá a lxtapa en un polo de desarrollo regio
nal que dará equilibrio a la actividad económica y a la distribu
ción de la población desde la perspectiva regional. Uno de 
los problemas que han tenido Zihuatanejo e lxtapa es la falta 
de espacio que ha limitado su desarrollo y eficiencia. Con 
la apertura del megaproyecto y con una escala pertinente se ix 



dará viabilidad a otros proyectos que tiene el gobierno en fase 
preliminar: como es el eje carretero rle la autopista Cuernavaca 
Acapulco, y el segundo tramo Acapulco-Zihuatanejo, con el 
fin de vigorizar la oferta turistica de México, darle variedad 
y un carácter muy definido a los más importantes destinos 
turisticos de playa en nuestro pais. 

El proyecto fue concebido para abrir nuevos segmentos del 
mercado estadounidense y canadiense como lo es de yates y 
embarcaciones de turismo naútico, ya que el megaproyecto 
ofrece un muelle para que atraquen dichas embarcaciones, asimis
mo, residencias lacustres, condominios de tiempo compartido, 
condominio hotelero, centros comerciales, campo de golf y desde 
luego la oferta hotelera. 

La marina tiene un elevado significado para el sector turismo, 
ya que este proyecto se localiza en el estado pionero del turismo 
de playa de México, que se convierte también en vanguardista 
en materia de realización de los megaproyectos de Fonatur. 

El primer megaproyecto turtstico d1i le. década, Marina lxtapa, 
tiene la finalidad de atraer turistas hacia nuestro pais y contri
buir a detonar la inversión en Ixtapa y a darle mayor dinamismo. 
a esta espléndida región de la costa de Guerrero. 

Este proyecto se sumará a otras grandes inversiones que se 
están preparando para Ixtapa a través de Fonatur o del otro 
fideicomiso, Bahia de Zihuatanejo, ambos concebidos para que 
Ixtapa sea una de las regiones más promisorias de todo México, 
en cinco afias. 

Ixtapa-Zlhuatanejo, actualmente ocupa el quinto lugar de los 
destinos de playa más visitados del pats, teniendo una capacidad 
aproximada de más de 5,300 cuartos para más de 500,000 visitan
tes. Esta marina turtstica cubrir§ las exigentes condiciones 
de seguridad y reabasteclniiento, al mismo tiempo provocar§ 
la llegada permanente de mfis de 300 embarcaciones del norte 
y del sureste de Estados Unidos, ya que contar§. con: 

Club de yates, 
Lotes de hoteles de gran turismo y categorla de 5 estrellas, 
Condominios con operación hotelera (22 lotes) y de departa
mentos, 
65 lotes para villas, 
Campo de golf profesional de 18 hoyos, x 



Centro comercial con 40,000 M2 ( 17 lotes para condominios 
o comercios), 
Club de tenis, 
Playa y pueblo naútico con canales interiores de navegaci6n 
y plazas. 

Para el año 2000 se esperan tener construfdos 16, 736 cuartos 
y l '848,000 visitantes, generando 15,311 empleos directos y 
30,622 indirectos, con un total de 45,933 y una población de 
153, 110 habitantes. Se ha proyectado para los años subsecuentes 
(horizonte 1990-2000) que el fndice de empleos por turismo se 
mantendrán entre el 27% y 30% del total de la población. 

El presente trabajo tiene como objetivo principal que el lector 
comprenda las diversas etapas que implica el proceso del diseño 
arquitect6nico para la realización de un hotel de lujo dentro 
del complejo turístico denominado "Marina lxtapa", el cual cum
plirá con los lineamientos dictados por Fonatur para esta nueva 
etapa del complejo, pretendiendo con ello que las nuevas cons
trucciones se integren al medio natural circundante con estricto 
apego a normas ecológicas. 

xi 



ANTECEDENTES 
DE LA 

HISTORICOS 
HOTELERIA 

La fecha de cuando se creó el primer establecimiento de hospe
daje no se tiene con precisión, se considera que nacen a rafz 
de las relaciones sociales y comerciales, primero entre pequeños 
grupos de individuos y posteriormente entre pueblos, regiones 
y países. 

Con la aparición de la moneda se impulsó notablemente el comer 
cio y en consecuencia el número de viajes y duración de los 
mismos; estos comerciantes al ampliar su radio de acción, 
no alcanzaban a retornar a su lugar de origen, por lo que reque
rían de servicios de hospedaje y alimentación, estos sitios empel_a 
ron a recibir un mayor número de personas, algunos de ellos 
se tornaron en paradas obligatorias, en virtud ele las largas 
travesías. 

En el siglo XIII en Florencia se forma el primer gremio de 
prestadores de servicios, no sufriendo cambios dichos estableci
mientos durantes los siguientes siglos; sin embargo, la revolución 
industrial, durante el siglo XVIII, trajo una serie de innovaciones 
en todas las ramas productivas, lo que provocó que la gente 
pudiera viajar a grandes distancias por placer, creándose estable
cimientos de hospedaje masivos, así como instalaciones y servi
cios, con el fin de atraer un mayor número de clientes. 

Inglaterra, paTs donde tuvo origen la revolución industrial, marcó 
la pauta en la renovación de los establecimientos de hospedaje, 
mismos que fueron considerados los mejores del mundo hasta 
1820, año en que inexplicablemente empezaron a decaer. 

En las colonias inglesas los primeros albergues fueron situados 
en las ciudades portuarias, siguiendo el modelo de la metrópolis, 
mientras los ingleses permanecfan en un estatus quo de apatfa, 
los norteamericanos mostraron innovaciones radicales y expansio
nistas. 

Dada la creciente competencia, los hoteleros se vieron obligados 
a superar sus instalaciones y es en 1794 con el surgimiento 
del City Hotel en Nueva York que se inicia la industria hotelera 
en el país. Dicho hotel con 63 cuartos se convierte rápidamente 
en el centro social más atractivo de Nueva York, no tardando 
otras ciudades de Estados Unidos en seguir este ejemplo, surge 
el Echange Coffee House en Boston, el City Hotel en Baltimore 
Manslon House en Filadelfia, en la ciudad de Boston el Tremont 
House, el Viejo Waldorf Astoria de Nueva York y el Gran Palace 
de Denver, siendo en esta última ciudad donde a finales del 



siglo XIX surgen los hoteles de estaci6n de ferrocarril, cercanos 
a las vfas. 

En 1893, Cesar Ritz contribuye en Europa al inicio de la expan
si6n de la hotelerra moderna, al operar en Roma el "Gran Hotel" 
aquí dti inicio el manejo de relaciones pCiblicas y se ofrecen 
algunos servicios sofisticados, sentando las bases de operacl6n 
en cadena, ya que administraba en forma simulttinea varios 
hoteles en el viejo continente. 

España por el contrario, y debido a su tradicional concepto 
de la hidalgufa, que consideraba la hospitalidad como algo sagra
do, no le dió importancia dejtindole en manos de extranjeros 
y gente de clase baja, surgen las posadas, fondas, los paraderos, 
los mesones, ventas y los ventorrrtlos. No es sino hasta el 
siglo XX que España se incorpora de lleno a la corriente turfsti
ca, que da lá debida importancia a su equipo hotelero. 

Estados Unidos a principios del siglo XX vive una época de 
auge econ6mico, aumentan las facilidades de transportes y comu
nicaciones, ésto motiva la construcci6n estadounidense, tan 
notables como el territorio, como el Bufalo Statler, abierto 
en 1908, el cual ya disponfa de baño privado en cada cuarto, 
agua frfa corriente, espejos de cuerpo entero, encendedores 
de luz, cerraduras y peri6dicos gratuitos, teniendo gran éxito, 
por lo que el Sr. Statler, su propietario, decidió abrir otros 
establecimientos similares, creando con ello la primera cadena 
hotelera. 

En la segunda guerra mundial es cuando surgen las grandes 
cadenas hoteleras estadounidenses como: "Americana Hotel, 
Hilton International Co., The Leading Hotels of the World, 
Intercontinental Hotel, Marriot Hotels, Meridlen Hotels, Ramada 
Inns, Westin Hotels, Exelaris Hyatt", etc. Estas cadenas son 
las precursoras de muchos de los hoteles que existen en el 
mundo; las construcciones de estas cadenas cada vez son mtis 
lujosas esto es debido a la fuerte competencia que existe, tenien
do servicios conjuntados como pequeñas ciudades con el fin 
de absorber el mayor nCimero de turistas, sin dar oportunidad 
a otros establecimientos hoteleros, de tal manera que todos 
estos servicios de tiendas, bares, centros nocturnos, banquetes, 
centros de convenciones y restaurantes han significado mayores 
ganancias que el del hospedaje mismo de los cuartos de ahf 
la gran Importancia de la soluci6n arquitectónica de estos espa-
cios. 2 



Con respecto al México antiguo, como en otros pueblos, no 
exist1an lugares públicos donde alojarse, siendo hasta el año 
1500 d.J.C. y como consecuencia de la gran cantidad de viajeros 
que se dirigían periódicamente a la ciudad de Tenochtitla1;1, con 
el deseo de asistir a las ceremonias religiosas y para realizar 
intercambios comerciales, surgieron Jos primeros establecimientos 
de hospedaje denominándoles "Coacallis". 

Posteriormente a Ja conquista, la ruta que más se frecuentó 
fue la que unía la Villa Rica de la Veracruz con Ja ciudad 
de México, por lo que no es de extrañarse que, el primer mesón 
de la colonia se establece el 20 de junio de 1525 en Orizaba; 
meses más tarde, el JO de octubre del mismo año, se solicitó 
licencia para abrir un segundo mesón en el camino a Veracruz, 
creando de ese modo la primera cadena hotelera mexicana. 

El lo. de diciembre de 1525, Pedro Hernández establece el 
primer mesón dentro de Ja Ciudad de México en la calle de 
Mesones y poco a poco, conforme a Ja fundación de nuevas 
poblaciones y Ja construcción de caminos transitables en el 
territorio de la Nueva España, fueron éstos cubriéndose con 
albergues y mesones. Ante Ja creciente demanda de solicitudes 
para Ja apertura de estos albergues, las autoridades de Ja colonia 
no tardaron en fijar normas muy concretas al respecto en el 
acta de "Cabildo de Ja Ciudad de México" fechada el 9 de 
enero de 1526, considerado este documento corno el "Primer 
Reglamento de Establecimientos de Hospedaje en México". 

Los albergues y Jos mesones no se caracterizaron por proporcio
nar servicio de lujo, pero a la llegada del siglo XIX, trajo consi
go grandes y significativos cambios; durante la independencia 
Jos habitantes de Ja ciudad se encuentran con una palabra total
mente desconocida: "hotel", en las calles de Refugio y del 
Espíritu Santo hoy 16 de Septiembre e Isabel la Católica, corres
pondiendo al "Hotel de Ja Gran Ciudad". De esta forma Ja 
Nueva España se anticipaba a Jos mismos Estados Unidos en 
poner fin a Ja era de Jos mesones, corno es el caso de la "Posada 
del Esplritu Santo" en la que sus dueños tras edificar otro piso 
con cuartos privados en su rnayorfa, no dudaron en rebautizarla 
con el nombre de "hotel", lamentablemente demolido en 1898. 

Para 1898 ya existfan en Ja ciudad de México 21 hoteles, sobre
saliendo el "Hotel de Ja Bella Unión" y el "Hotel lturbide": 
sin embargo, la primera cadena de este nuevo tipo de estableci-
mientos se debe a Don Francisco lturbide, destacando el "Hotel 3 



lturbide", ya mencionado, el "Hotel San Carlos" y el "Hotel 
Bazar", y no es sino hasta durante la época de Porfirio Díaz 
cuando se alcanzan grandes progresos de infraestructura, transpor
tes y comunicaciones que, unidos al impulso especialmente del 
ferrocarril, se motivó el auge hotelero, siendo interrumpido 
en 1910 y cuando estalla la revolución provocando un estancamien 
to lógico de l O años y es en 1921 cuando resurge la industria 
hotelera ofreciendo 400 cuartos de calidad turística apropiada 
en todo el territorio nacional. 

En 1928, el gobierno promulgó la "Ley de emigración" donde 
por primera vez se define el concepto de "turista" como persona 
extranjera que visita la República Mexicana por distracción 
y recreo y cuya permanencia no exceda de más de seis meses, 
creando también la "Comisión Mixta Pro-turismo", dependiente 
de la Secretaría de Gobernación en 1929, logrando una afluencia 
turística de 19,164 visitantes y a partir de entonces el gobierno 
impulsa este sector, llegándose a recibir en 1936 a 100,226 
visitantes. 

Posterior a la segunda guerra mundial, los establecimientos 
hoteleros empezaron a polarizarse en dos tipos muy definidos, 
los hu!)spedes por viajes de negocios y los huéspedes por vacacio
nes; los primeros surgieron en aquellas localidades que, sin 
contar con grandes atractivos turísticos, se veían favorecidos 
por circunstancias de tipo económico, como son las capitales 
en los estados o aquellas donde se instalaba la industria. Los 
hoteles para vacaciones surgieron fundamentalmente en las 
costas del Pacífico, siendo el primero el Puerto de Acapulco 
creándose posteriormente grandes concentraciones hoteleras 
en Puerto Vallarta, Mazatlán, Guaymas, La Paz, Cabo San Lucas, 
Manzanillo, Zihuatanejo, sobresaliendo recientemente Cozumel, 
Puerto Escondido, Cancún y Huatulco. 

Cabe mencionar algunos de los eventos internacionales que 
han promovido el turismo receptivo a México en los últimos 
años, podemos enumerar las Olimpiadas en 1968, el mundial 
de Futbol México 1970, los Juegos Panamericanos en 1976, 
la Universiada en 1978, el segundo Mundial Juvenil de Futbol 
México en 1983 y el más reciente Mundial de Futbol en 1986, 
entre otros. Para las olimpiadas se construye el primer hotel 
de lujo en el pafs considerado dentro de los estandares internaci.Q. 
nales de categoría cinco estrellas: Camino Real-México y es 
después de los años 70's cuando se crean los grandes complejos 
turísticos en Puerto Vallarta, Cancún, Manzanillo, lxtapa y 
H uatulco. 4 



Estos centros turísticos integrales de nueva creación, cuentan 
con carreteras, aeropuerto, etc., por lo que se estimó una afluen
cia de más 4 millones de turistas en 1990, por lo que conociendo 
la trayectoria del desarrollo que ha sufrido el turismo como 
forma de comportamiento de las masas de paseantes tanto 
a nivel nacional como internacional, y en base a la planificación, 
organización y ejecución de los recursos humanos, ffsicos y 
financieros en las zonas turísticas, sumado al interés que ha 
mostrado el gobierno en este sector, podemos ser en un futuro 
no muy lejano una de las primeras potencias mundiales de 
turismo. 

5 



INVESTIGACION 

El objeto de esta tesis corresponde al proyecto de un hotel 
localizado e11 el desarrollo turístico de Ixtapa-Zihuatanjeo, Gue
rrero, catalogado dentro del género: 

Habitación plurifamiliar para viajantes financiados 
por el estado o la iniciativa privada. 

Hotel es aquella institución o construcción destinada a proveer 
de alojamiento, comida, recreación y servicios u viajeros transito
rios, divididos según clasificación convencional de la industria 
hotelera en: 

Hoteles comerciales y 

Hoteles de descanso o de desarrollo turistico. 

El hotel comercial es aquel que esté enclavado en un conglome
rado urbano, el cual tiene como principal sujeto usuario a aquel 
viajante (probablemente 80%) que visita el lugar para realizar 
algún tipo de negocio u operación comercial. 

Hotel de descanso es también llamado hotel de temporada (vera
neo), los cuales proveen principalmente a los huéspedes de re
creación. Estos hoteles normalmente son creados en lugares 
con características especiales para la recreacton por medio 
de atributos naturales como son playas, montañas y bosques, 
bésicamente o por características culturales, tales como: 

Arquitectura, 
Historia, 
Desarrollo cultural de sus habitantes. 

Al enclavarse nuestro hotel en el desarrollo del centro turístico 
de Ixtapa Zihuatanejo, cae dentro de la clasificación del hotel 
"desarrollo turístico", en donde los sujetos usuarios buscarén 
recreación en concordancia con el medio natural de playa, exis
tiendo además la posibilidad de realizar convenciones de neg_o 
cios. 

Siendo este proyecto clasificado como cinco estrellas, es un 
hotel de primera línea y gran infraestructura de servicios turísti
cos, adquiere con ello una característica especial para conformar 
un gran centro turístico pleno de actividad, en donde las posibili
dades de diversión sean cada vez mayores, porque estaré lleno 
de gente que no se conforma con ver pasar la vida, sino que 6 



provoca los acontecimientos y forma parte de ellos, ya sea 
que viaje en: 

familia, 
pareja, o 
con algún grupo de amigos, 

con lo que obtenemos un conjunto de personas de todas las 
edades y ambos sexos con caracterfsticas de alto nivel de ins
trucci6n, asr como de altos recursos econ6micos. 

7 



CLASIFICACION 

Requisitos m1mmos que debe cumplir un establecimiento de 
hospedaje de categoría cinco estrellas o gran turismo: 

SUPERFICIE DE HAB!TACJON 

l. 
2. 

2 
Cuarto doble con 2Ioset (M ) 
Baño sin dueto (M ) 

Total 

11 MOBILIARIO Y SERVICIOS EN HABITACION 

Mobiliario en habitación 

J. Mesa servicio de alimentos y bebidas 
2. Escritorio, cómoda, tocador integrado 
3. Silla o taburete 
4. Sillón 
5. Buró 

Closet 

6. Metros de frente 
7. Puertas 
8. Portamaletas 

Cortinas 

9. Decorativa doble 
JO. Frescura o gasa 

Equipo para acondicionamiento ambiental 

l J. Aire acondicionado central con 
control individual de mando 

Equipo audiovisual 

12. T.V. color 
13. Música ambiental o radio 

Teléfono en habitación 

14. Con lfnea exterior por clave 
15. con indicador de recados 

GT 5* 

25 
7 

32 

X 

X 

X 

2 
X 

1.20 
X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

23 
5 

28 

X 

X 

X 

X 

X 

1.20 
X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 8 



Interruptores 

16. De escalera en acceso y cabecera 
17. De equipo audiovisual en cabecera 

Iluminación 

18. En cabeceras o bur6 
19. Mesa 
20. En tocador o credenza 
21. En baño 
22. Luz de cortesía o de entrada 

Minusválidos 

23. Servicio para minusválidos 

Servicio en cuarto 

24. Camarera de noche 
25. Cortesía nocturna 
26. Servicio de valet 
27. Servicio de niñera 
28. Servicio a cuartos de alimentos y 

bebidas 
29. Con carro de servicio 
30. Directorio de servicios 
31. Mirilla y paloma de seguridad 
32. Instructivo de seguridad para clientes 

111 INSTALACIONES SANITARIAS EN 
HABITACIONES 

l. Tina 
2. Barra de seguridad 
3. Tapete antirresbalante o integrado 
4. Cortina 
5. Lavado con tocador 
6. Espejo de cuerpo entero 
7. Espejo a todo lo ancho del lavado 
8. Portarrollo doble o portarrollo con 

repuesto 
9. Portapañuelos y pañuelos desechables 
10. Contacto con entrada tipo europeo y 

americano 
I I. Contacto 
12. Indicador de voltaje 

GT 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

5* 

X 
X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X X 
X X 

X X 
X X 

24 Hrs. 16 Hrs. 
X X 
X X 
X X 
X X 

X 
X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 9 



13. Agua purificada o embotellada 

Dotación de toallas 

14. Grande 
15. Mediana 
16. Facial 
17. Tapete de felpa 

IV NUMERO Y CARACTERISTICAS 
ASCENSORES 

1. Elevadores huéspedes 

2. Capacidad 
3. Teléfono o interfón 
4. Elevadores de servicio 
5. Instalaciones de espera 

V CARACTERISTICAS DEL AREA DE 
RECEPCION Y ADMlNISTRAClON 

l. Vestlbulo (lobby) 
2. Recepción 
3. Caja separada de mostrador de 

recepción (+ de 200 cuartos) 
4. Cajas individuales de seguridad 
5. Cambios de moneda 
6. Servicio de registro y recepción de 

grupos ( + de 200 cuartos) 
7. Pórtico (motor lobby) 
8. Sistema de reservaciones 
9. Sistema de correos 
10. Teléfonos en áreas públicas 

VI ESTABLECIMIENTOS DE ALIMENTOS Y 
BEBIDAS O DE ESPECTACULOS 

l. Restaurante de especialidades 
2. Restaurante-cafetería 
3. Lobby bar o bar 
4. Centro nocturnos o de esparcimiento 
5. Salón de banquetes y convenciones 

( + de 250 cuartos) 

GT 5* 

X 

3 
3 
2 
1 

1/100 

X 

2 
2 
2 
1 

l/100 
cuartos cuartos 

18 14 
X X 
X X 
X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 
X 

X 

X 

X 

X 10 



GT 5* 

6. Sanitarios en áreas públicas X X 

VII SERVICIOS E INSTALACIONES 
COMPLEMENTARIAS O RECREATIVAS 

l. Servicio médico X X 
2. Enfermera X X 

3. Servicio de portero 16 Hrs. X 

4. Servicio de arrendadora de autos X X 
5. Servicio de estacionamiento X X 

6. Servicio de lavandería y tintorería X X 

7. Antena parabólica o circuito cerrado X 

Planta de emergencia con capacidad para: 

8. Elevadores X X 

9. Pasillos X X 

10. Accesos X X 

1 l. Areas públicas X X 

12. Equipo purificador de agua X X 

13. Planta de tratamiento de aguas residuales X X 

14. Teléfono en pasillo o roperta X 

15. Ropería por piso X X 

16. Sanitarios de servicio en piso X X 

17. Escaleras de servicio X X 

18. Vestidores de empleados X X 

19. Baños empleados X X 

20. Comedor empleados X X 

21. Puerta de servicio (andén y estiba) X X 

22. Alberca X X 

23. Gimnasio X 

24. Canchas de tenis X 

25. Area de juegos de mesa X 

VIII AREAS COMERCIALES 

J. Regalos y tabaquería X X 

2. Sala de belleza y peluquería X X 

3. Boutique X X 

4. Agencia de viajes X X 

IX CONDICIONES DE SEGURIDAD E HIGIENE 

l. Personal de seguridad y vigilancia X X 

2. Anuncios de seguridad luminosos X X 11 



GT 5* 

3. Alarma general X X 

4. Alarma sectorizada X X 

5. Gabinetes con manguera X X 

6. Extinguidores X X 

7. Reserva en cisterna contra incendio X X 

8. Manual de emergencia para personal 
(impreso) X X 

9. Brigada capacitada y equipo contra 
incendio X X 

10. Uniformes personal con contacto al 
público X X 

LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN ESTE CAPITULO 
DEBERAN SER CUMPLIDOS EN UN 100% 

X SERVICIOS DE MANTENIMIENTO Y 
CONSERVACION 

l. Taller de mantenimiento especializado X X 

2. Programa de mantenimiento (tarjetones 
bitácora, tableros) X X 

NOTA: EL CARACTER DE ESTE LISTADO ES ENUNCIATIVO 
MAS NO LIMITATIVO. 

12 



USUARIOS 

Para el desarrollo de este proyecto clasificamos tres tipos de 
usuarios: 

Sujeto tipo-usuario, 
Sujeto usuario-huésped y 
Sujeto usuario-prestador de servicio. 

El primero, fondo Nacional de fomento al Turismo (fonatur) 
u través del fideicomiso del sector turismo en Nacional financie
ra, S.N.C. dentro del plan global de desarrollo tur!stico Ixtapa
Zihuatanejo, está desarrollando el proyecto Marina Ixtapa, el 
cual comprende hoteles de cinco, cuatro y tres estrellas, condo
minios, villas, club naOtico, zona comercial y campo de golf. 

Dadas las características de este proyecto, fonatur espera captar 
turismo nacional e internacional de altos recursos económicos 
para la entrada de mayores percepciones de dinero por visitante, 
sumándose a ésto el alto nivel turísticos que actualmente ya 
goza la zona de lxtapa, es por ello que se busca una arquitectura 
moderna y funcional que di fiera de la ya existente en una con
cepción predominantemente horizontal acorde a la conformación 
del terreno, donde prevalecen lireas verdes y apeglindose a clino: 
nes ecológicos. 

El sujeto usuario-huésped se caracteriza por el alto nivel socio
económico, acostumbrado a estandares d" comodidad y servicios 
que hasta ahora sólo se prestan en contados sitios en el país, 
por lo que se está hablando de sujetos altamente exigentes, 
de gustos refinados y que prefieren la exclusividad de los lugares 
que frecuentan. 

Resultado de estas características se les debe proporcionar 
atención altamente personalizada, amplitud de espacios, mobiliario 
y decoración de lujo, instalaciones especiales para minusválidos, 
variedad de centros de consumos, tales como restaurantes de 
especialidades y cafeterla, bares y discotecas, diversidad en 
instalaciones deportivas y para el cuidado de la salud, jardines 
y albercas para la recreación al aire libre, así como recreación 
y cuidado de menores. 

No debemos olvidar a aquellos huéspedes que se encuentran 
en el hotel por motivos de negocios o convenciones, al que 
ademlis de las instalaciones especiales para la realización de 
dichas actividades, deberé proporcinarle el apoyo secretaria! 
y de telecomunicaciones, logrando con ello los estandares de 13 



lujo y serv1c1os de hoteles de gran turismo que en otras partes 
del mundo para que así los turistas nacionales no salgan en 
busca de éstos al exterior y propiciar que los turistas internacio
nales acudan a nuestro país. 

Se pedir§. del sujeto usuario prestador de servicios la excelencia 
en la atención a los huéspedes, la cual es resultado de un agrada
ble ambiente de trabajo, por lo que se pondr5. especial atención 
en dotar a las instalaciones en donde éstos laboren, de los espacios 
y formas idóneas para la prestación del servicio, reduciendo 
al mínimo los recorridos tanto verticales como horizontales, 
procurando en medida de lo posible la iluminación y ventilación 
natural, sí como el contacto con el medio ambiente circundante. 

También es de vital importancia el cultivo de la personalidad 
del empleado, para lo que proporcionaremos instalaciones adecua
das para la impartici6n de cursos de superación y capacitación, 
así como actividades socio-culturales y recreativas. 

14 



CARACTERISTlCAS 

El perfil de nuestro sujeto visitante corresponde a personas 
de diferentes nacionalidades de ambos sexos, en los que no existe 
límite de edad, ya que pueden ser desde pequeños hasta los 
de edad avanzada, es por ello que nuestro proyecto deberá 
contar con una gran variedad de atractivos y con ellos cubrir 
todas las demandas. 

Los nacionales en su mayoría provienen en un 75.7% del Distrito 
Federal y área conurbada y el resto de diferentes partes de la 
República Mexicana. El perfil de éstos se integran de la siguien
te manera: el grado máximo de estudios de los visitantes nacio
nales corresponden a profesionistas en un 46.2%, su ocupación 
en su mayoría con un ejercicio profesional independiente del 
33.0%, siguiéndoles los ejecutivos con un 18.3% y posteriormente 
los empleados, todos ellos con altos niveles de ingreso. 

Los asistentes a la zona, en número de personas que integran 
el grupo de viajes son: 

de 1 a 3 personas 
de 4 a 6 personas 

50.2% y 
49.8% 

siendo su estadfa promedio de: 

1 a 3 días con 15.5%, 
4 a 6 días en su mayoría con un 64.9%, 
7 a 9 días con 19.6%, 

se refleja que la mayoría de 4 a 6 días en su estadía, en virtud 
de que su viaje predomina por motivos de vacaciones con 98.0% 
y 2.0% por trabajo; el medio publicitario por el que asisten 
a la zona de estudio es principalmente por recomendación de 
parientes y amigos en un 30.5%, le sigue las agencias de viajes 
con 25.4%, se caracteriza sobre todn por organizar él mismo 
su viaje, esto representa el 95.4%, dejando a las agencias de 
viajes con el 4.2%. 

El otro grupo de visitantes lo constituyen los extranjeros que 
se integran en su mayoría son técnicos, 31.3%, su ocupación 
que predomina son profesionales técnicos con ejercicio indepen
diente en un 40%, empresarios con 11.3%. 

Los asistentes a la zona en número de personas que integran 
los grupos de viaje son: 

de 1 a 3 personas 50.2% y 15 



de 4 a 6 personas 34.3% 

siendo su estadía promedio de los visitantes, varía de: 

1 a 3 días con 
4 a 6 dlas con 
7 a 9 días con 

5.7%, 
88.9% y de 
5.4% 

así como el nacional, el extranjero refleja la mayoría en su 
estadía de 4 a 6 dias, todo ello en virtud de que su viaje predo
mina por motivos de vacaciones, siendo la radio, cine y televi
sió, en un 25%, el medio por el que conocen y asisten a la 
zona de estudio, y por agencia de viajes en un 20%. A diferen
cia del nacional, el extranjero solicita los servicios de las agen
cias de viajes en un 63.1% y el 36.9% organizan su propio viaje. 

Los visitantes tanto nacionales y extranjeros que se hospedan 
en hoteles de cinco estrellas representan porcentajes de 61.9% 
y 67 .1 % respectivamente, el resto prefieren hospedarse en Zihua
tanejo que cuenta con hoteles de inferiores categorfas. 

16 



PERFIL DEL VISITANTE 

NACIONALES 

LUGAR DE PROCEDENCIA 

Distrito Federal 
Puebla 
Veracruz 
Guanajuato 
Jalisco 
More los 
Estado de México 
Mlchoacán 
Otros 

GRADO MAXIMO DE 

Primaria 
Secundaria 
Preparatoria () 

Vocacional 
Carr. Técnica 
Profesionistus 
Posgrado 

75.7 
5.9 
4.5 
2.2 
2.2 
1.9 
1.4 
(.0 
5.2 

ESTUDIOS 

4.2 
1.2 

25-8 

13.4 
46.2 

3.2 

PROFESION Y OCUPACION ACTUAL 

Estudiante 
Empleado pi!blico 
Obrero 
Profesionistas 
Empresario 
Ejecutivo 
Retirados 
Amas de casa 

2.2 
12.9 
0.8 

33.0 
13.2 
19. ( 
0.5 

18.3 

EXTRANJEROS 

46.6 
41.8 
11.3 
3.0 
1.5 
1.5 
1.0 
1.0 
2.3 
3.2 
1.5 
1.5 

1.4 
24.2 
13.4 

31.3 
15.2 
14.5 

1.0 
7.1 
0.6 

59.0 
11.3 
8.2 
0.5 

12.3 

Texas 
California 
Colorado 
Nuevo México 
Florida 
Nueva York 
Georgia 
Missouri 
Otros 
Canadá 
Europa 
América Latina 

Primaria 
Secundaria 
Preparatoria o 

Vocacional 
Carr. Técnica 
Profesionistas 
Posgrado 

Estudiante 
Empleado público 
Obrero 
Profesionistas 
Empresario 
Ejecutivo 
Retirados 
Amas de casa 

17 
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NACIONALES EXTRANJEROS 

NUMERO DE PERSONAS QUE INTEGRAN EL GRUPO DE VIAJE 

De 1 a 3 
De 4 a 6 

50.2 
49.8 

65.7 
34.3 

ESTADIA PROMEDIO DE LOS VISITANTES 

De 1 u 3 díus 
De 4 a 6 díus 
De 7 a 9 días 1 

15.5 
64.9 

' 19.6 

MOTIVOS DE VIAJE 

Vacaciones 
Convenciones 

98.0 
2.0 

5.7 
88.9 

5.4 

100 

De 1 a 3 
De 4 a 6 

De 1 a 3 días 
De 4 a 6 días 
De 7 a 9 días 

Vacaciones 

CATEGORIA DE HOTEL EN QUE SE HOSPEDARON 

1 61.4 67.1 1 
11 12.6 12.3 11 
111 21.1 13.3 111 
IV 2.2 3.0 IV 
Otros 2.7 4.3 Otros 



NACIONALES 
MEDIO PUBLICITARIO QUE LO MOTIVO 

i\genciu viajes 
Rnvistus y Vol l. 
Radm. cine, TV 
Peri<Ídic.:os 
Puriemes y /o 

amigos 
Otros 

25.4 
12.2 
13. I 
15.2 
30.5 

3.6 

QUIEN ORGANIZO SU VIAJE 

Agencia de viajes 
Escuelas 
Usted mismo 

4.2 
0.4 

95.4 

PRINCIPAL DESTINO DE ESTE VIAJE 

lxtapu Zihuat. 
Otros 

97.5 
2.5 

20.0 
15.0 
25.0 
10.0 
15.0 

15.0 

63.1 
o 

36.9 

92.2 
2.2 
2.1 
3.5 

EXTRANJEROS 

Agenciu viajes 
Rev. y Foil. 
Radio, cine TV 
Periódicos 
Parientes y/o 

amigos 
Otros 

Agencia de viajes 
Escuelas 
Usted mismo 

lxtapa Zihuat. 
Acapulco, Gro. 
Distrito Vederal 
Cancún, Q. Roo 
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PLAN MAESTRO 

Se reglamentaron los parámetros min1mos de calidad y cantidad 
de los lotes unifamiliares y multifamiliares, de acuerdo a la 
imagen urbana deseada y según los análisis de densidades o 
intensidades de usos del territorio urbano. 

Por el serv1c10 que presentan fueron éstos clasificados para 
efectos de su reglamentación en hoteles y condominios. Para 
hoteles, se reglamentan respecto al área, frentes, altura y super
ficies de contacto. 

Los hoteles en baja densidad, están 2onsiderados sobre una super
ficie mínima de lote de 2,500 M , en base a la proporción 
cuarto-área-número máximo de cuartos. Con objeto de regular 
las dimensiones y para evitar desproporciones arquitectónicas 
formales y urbano funcionales, se consideró el mfnimo de frente 
de 25 M., una altura máxima de 2 niveles y una superficie de 
contacto del 70%. Los hoteles de densidad media, media alta 
y alta se pl'.121earon bajo :!ª misma regu~ción, con flreas mínimas 
de 10,000 M , 20,000 M y 30,000 M , reglamentflndose, como 
niveles máximos de 5 pisos para las dos primeras y 6 pisos 
para la tercera etapa. 

El desarrollo del turismo es uno de los mfls importantes objetivos 
definidos dentro de la política turística nacional, satisfacer el 
derecho al descanso creativo y recreativo, constituye una necesi
dad fundamental para la sociedad, para ello el estado dictó 
las bases jurídicas, administrativas y financieras sobre las cuales 
fincar el desarrollo turístico. 

Las autoridades han puesto gran empei\o en apoyar los planes 
trazados para el incremento del turismo por medio de la cons
trucción y apalancamiento financiero de centro de turismo. 
Con este tipo de instalaciones se trata de organizar la oferta 
y demanda de servicios adecuados a las necesidades y posibilida
des de los sectores o grupos ele población. Se realizan en lxtapa
Zihuatanejo acciones que posibilitan usar parte del tiempo libre 
para los visitantes, a traves de las playas recreativas, cuyo 
objetivo como ya se señaló, puesto que tales instalaciones y 
atractivo están orientados para aquellas personas que se hospedan 
en hoteles sin playa. Las instalaciones que se incluyen se pueden 
agrupar en los siguientes conceptos: 

Servicios de restaurantes, 
comercios, 
instalaciones de playa (vestidores, bai\os y palapas), 20 



albercas, 
playa de espectáculos y 
área de juegos infantiles. 

todo el conjunto tiene un carácter eminentemente peatonal, 
logrando a base de andadores sombreados que ligan a sus elemen
tos. La vialidad a lo largo de la playa, permite el tránsito 
de vehiculos de servicio y a la entrada del conjunto se destinó 
un área para el estacionamiento vehicular. Las metas del plan 
nacional de turismo, parte de la necesidad de expandir con celeri
dad una oferta turistica diversificada y altamente competitiva 
respecto a otros destinos internacionales, asi como crear y conso
lidar nuevos polos de desarrollo turistico que sean complementa
rios en una región, Fonatur aceleró en los últimos años el ritmo 
de inversiones para la construcción de las obras de infraestructu
ra, urbanización y equipamiento urbano turistico en los desarrollos 
bajo su responsabilidad. 

En lxtapa-Zihuatanejo se presenta el ambicioso megaproyecto 
turistico: Marina lxtapa, con una superficie de 173.5 Has. y 
con una inversión de m:§s 500 millones de dólares, con una promo
c10n tripartita (federal-estatal-particular), con lo que también 
se podr::in continuar los trabajos de urbanización, infraestructura 
y equipamiento urbano turistico de la segunda etapa del proyecto; 
CX>Ordinado por la Secretaria de Turismo, quien busca incrementar 
y promover la afluencia de turistas, de regular el transporte 
aéreo y maritimo. Se espera una población de 18,000 turistas. 

Los proyectos turisticos integrales son importantes por los efectos 
pos1t1vos que produce, como la generación de empleos y divisas 
y porque estimulan a los sectores de la economia, especialmente 
al sector agropecuario. En el caso del proyecto lxtapa-Zihuatane
jo, las economias externas generadas han sido de magnitud y 
de importancia considerables, sobre todo si se comparan la diná
mica económica observada con la situación prevaleciente antes 
del proyecto. 

Se diseñan ofertas que permiten incrementar la captación de 
segmentos del mercado hasta ahora no explotados del todo como 
es el caso del mercado naútico, el cual en la segunda etapa 
del proyecto contará con ofertas de servicios o instalaciones 
para satisfacer sus requerimientos. Al propio tiempo se contem
plan las acciones necesarias para ampliar tanto la oferta recreati
va como Jos espacios urbanos destinados principalmente para 
vivienda. 21 



La Marina estar!i ubicada en la Bah!a del Palmar, limitando 
la zona urbana de lxtapa y la zona hotelera ya existente. 
servicios de hospedaje que ofrecer!i ser!in hoteles, para 

de: 

con 
Los 
mlis 

5,300 huéspedes en seis hectlireas, 
20 Has. para villas en condominio, condo-hoteles, condominios 
y un centro comercial, éste con tiendas de lujo, galertas 
de arte y restaurantes; ahT se realizarlin actividades civicas 
y culturales de Ixtapa. 

22 



AFLUENCIA TUR!STICA MUNDIAL A MEXICO 
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MEDIO FISICO NATURAL 

El desarrollo turfstico de Ixtapa se localiza en la parte oeste 
del estado de Guerrero, sobre la costa a 240 Kms. del puerto 
de

0 
Acapulco. En el meridiano oeste 101° 33' y paralelo norte 

17 38' y a 6 Kms. de la Bahia de Zihuatanejo; Ixtapa colinda 
al norte con los municipios de Coahuyutla, al este con Pentallán, 
al oeste con la Unión y al sur el océano Pacifico. Zihuatanejo 
es cabecera del municipio Teniente José Azueta y se localiza 
al noroeste de la bahfa del mismo nombre en el litoral del Paci
fico, precisamente donde termina la llamada Costa Grande que 
se extiende hasta Acapulco. 

En la zona del desarrollo turistico de lxtapa, la temperatura 
promedio anual no presenta cambios extremosos y se forma 
de la siguiente manera: 

Máxima 
Media 
Mfnima 

32.1~ e 
21.1

0 
e 

20.3 e 

La zona cuenta con 206 dias cálidos y soleados con las tardes 
y noches frescas; 80 dias nublagos y 80 dias lluviosos, registran
do temperaturas superiores a 27 C los meses de junio a noviem
bre; julio, agosto, septiembre y parte de octubre son refrescados 
por abundantes precipitaciones pluviales, siendo la precipitación 
pluvial media anual para esta región de 1,582 mm. aproximada
mente. 

Por otra parte, los vientos de la zona provienen del noroeste 
en los meses de septiembre a mayo, con una velocidad mflxima 
aproximada de 4.2 M/seg.; durante los meses de junio, julio 
y agosto, los vientos entran por el oeste con velocidad similar 
a los provenientes del noroeste, siendo éstos los vientos fuertes 
de la localidad. Otros vientos suaves soplan del sur y suroeste 
con velocidad mflxima de 3.7 y 2.4 M/seg.; el sureste 2.0 M/seg. 
El resto formado por el norte y el rrreste sólo alcanzan el califi
cativo de calmas. 

No se han registrado catflstrofes ciclónicas durante los últimos 
20 ai'los; los vientos huracanados máximos han sido de 34.5 
M/seg. En general, los vientos son suaves, algunas corrientes 
de aire penetran por la topografia montañosas, valles, cordilleras 
y por ello que desciende notablemente su fuerza. Tomando 
en cuenta la dirección de los vientos que dominan en la zona, 
es conveniente que todo tipo de industria contaminante quede 24 



orientada al norte de la pobiaci6n (Zlhuatanejo) para evitar 
problemas de contaminaci6n en la zona turistica. 

El las pasadas décadas, la actividad cicl6nica de este zona 
fué mTnima, sin perturbar aparentemente el estado climatol6gico 
en la regi6n de lxtapa-Zihuatanejo; sin embargo, existieron 
fen6menos meteorol6gico importantes de mencionar, como los 
siguientes ciclones: 

l. 
2. 
3. 
4. 
5. 
6. 
7. 
8. 

Eleanor 
Agatha 
Madeline 
Aletta 
Andrés 
Carlos 
Ignacio 
Depresi6n 

del lo. al 12 de junio de 1975 
del 2 al 6 de junio de 1975 
28 de septiembre al 8 de octubre de 1976 
20 de mayo al 2 de junio de 1978 
31 de mayo al 4 de junio de 1979 
14 al 16 de julio de 1979 
23 al 30 de junio de 1979 
16 al 19 de junio de 1980. 

Cabe mencionar que ninguno de estos huracanes ha entrado 
de lleno a la zona de desarrollo turístico; siendo el más cercano 
el de Madeline en 1976, que penetró a la tierra entre el limite 
de Michoacán y Guerrero. Generalmente las trayectorias de 
estas perturbaciones atmosféricas se originan en el sur y en 
el suroeste de lxtapa-Zihuatanejo para terminar en direcci6n 
noroeste o norte. 

La composici6n geológica, según clasificaci6n de la Fao-Unesco 
predominan los suelos de tipo pélico, textura fina. Se caracteri
za también por presentar un alto contenido en sales en algunas 
partes del suelo, o en todo él, se presentan en diversos climas 
y en zonas donde se acumulan sales solubles. Son suelos pesados 
(arcillosos), diftciles de laborar, calizas, rocas igneas intrusivas, 
ácidas, areniscas y de drenaje interno con tendencia o deficien
te, se utiliza para gran variedad de cultivos, esta regi6n se 
caracteriza por ser una zona de alta inestabilidad cortical, 
y por lo tanto propensa a sufrir macro y microsismos. 

El nivel de aguas freáticas, el análisis de la hidrologia subterrá
nea señala que la zona dispone de :}In volumen anual de infiltra
ción de unos 1,600 millones de m , considerando precipitaci6n, 
evapotranspiraci6n y escurrimientos. El estudio biol6gico demos
tró que las rocas igneas, metam6rficas y sedimentarias cubren 
una gran extensi6n del área y con los aculferos principales 
se localizan en los sedimentos aluviales que rellenan los valles 
de las cuencas estudiadas. 25 
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SITUACION DE LAS ZONAS SISMICAS 
EN LA TIERRA 

Ixtapa se encuentra en una región 

de alta Intensidad cortical, por 1 

tanto propensa a sufrir macro y micro

sismos. 31 



TERRENO 

La topografía del terreno presenta formas conspicuas, con pen
dientes que oscilan de 20º a 70°, la ciudad de Zihuatanejo 
forma una serie de pequeilas zonas planas y lamerías de pendien
tes de 10° a 15º , la unidad volclínica presenta drenaje dentrítico, 
al norte se localiza una serie de lomerfos con pendientes de 
10º a 20º con drenaje dentr[tico y formas irregulares. Presenta 
fuertes pendientes y acantilados hacia el mar, con porciones 
planas intermedias, de flancos escarpados hacia la costa cuya 
cima es accidentada y de perfiles irregulares, alcanzando grandes 
alturas. La sierra estlí cortada por numerosas barrancas y 
arroyos de fuertes pendientes, que escurre hacia el océano Paci
fico, confluyendo con otras corrientes. Las pendientes de los 
cauces disminuyen rlípidamente formando una red de drenaje 
superficial muy simple; las pendientes transversales se suavizan 
hasta convertirse en una planicie que se ensancha notablemente, 
como se observa en las bahías La Puerta e lxtapa. 

La morfologfa de la costa es irregular: los productos de erosión 
de las corrientes se han depositado en las partes bajas de los 
cauces, formando rellenos de caracteristicas y constitución varia
ble. Sus cauces, en sus partes intermedias y bajas, son poco 
profundos y, en ocasiones, ligeramente meandriformes, algunos 
terminan en esteros y formando lagunas, como la Laguna Salada 
y la de Zihuatanejo. 

La pendiente es de quebrada a cerril hasta fuertemente disectada 
o montañosa; uno de los factores condicionantes en el aspecto 
topogrlífico que en el caso particular de Ixtapa es la costa, 
con sus formaciones naturales caracteristicas de un terreno 
con elevadas pendientes. La clasificación de las pendientes 
estlí basada en dos aspectos fundamentales: en la dificultad 
f[sica de aprovechamiento del suelo para la infraestructura 
en general y la altura sobre el nivel del mar, que dificulta 
la construcción elevando considerablemente los costos. 

Las condiciones climatológicas de esta zona y la bondad del 
clima tropical provocan la diversificación de la vegetación, 
la que nace a la orilla de la playa hasta la cima de la duna, 
compuesta por plantas rastreras; otro grupo crece bajo de 
la cima de la duna, hasta la orilla de la laguna, siendo la mlís 
abundante en especies, tales como la palma en diferentes varie
dades. En alturas superiores se compone de selva baja caduci
folia y manglar. 

La selva caducifolia, puede alcanzar los 15 M. o un poco mlís, 32 



desarrolllíndose entre otros climas el sub-húmedo, como es el 
Ixtapa, los árboles dominantes por lo común son inermes, se 
distribuye ampliamente sobre laderas de cerros con suelos de 
buen drenaje, en muchas partes del pals y puede estar en contac
to con selvas medianas, bosques y matorrales de zonas semi
áridas. Son frecuentes las comunidades de bursera s.p.p. (chupan
dia), lysloma s.p.p. (tepeguajes), jacaranda mexicana (bonete), 
ipomoea s.p.p. (cazahuates), pseudobombax palmeri (amapola), 
erithryna s.p.p. (colorín), ceiba s.p.p. (pochote), cordia s.p.p. 
(cueramo). 

Los manglares crecen en el área que se destinará el lago donde 
atracarán las embarcaciones, son vegetaciones arb6rea muy 
densa con altura promedio de 4 M., con ralees parcialmente 
aéreas en forma de zancos; crece en zonas bajas y fangosas 
de las costas, en esteros, lagunas costeras y estuarios de los 
ríos, siempre bajo la influencia de agua salobre; la especie 
típica de esta comunidad es phizoporamanare, así como otras 
especies. 

Posteriormente encontramos una selva mediana subdecldua que 
se presenta en zonas con temperaturas anuales promedio de 
20° C, la altura promedio es de 10 M., con algunas hasta de 
15 M. de alto. La totalidad de sus componentes pierden las 
hojas en la época seca del afio, desarrollándose en terrenos 
de ladera y pedregosos, con suelos someros arenosos o arcillosos 
y con drenaje superficial. Esta selva domina las zonas de la 
Unión-Zihuatanejo, asi como Petatl!in-Acapulco en la costa 
de Guerrero; su vegetación· cuando la hay es de pastizal o 
plantas que toleran las sales, son poco suceptibles a la erosión. 

33 
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MEDIO FISICO SOCIAL 

El municipio de José Azueta se constituye en diciembre de 
1953, al que le fue asignado el puerto como su cabecera. El 
censo de 1980 indica que cuenta con 25, 751 habitantes, en el 
total municipal y 6,600 aproximadamente en el área urbana. 
Con una tasa anual registrada para la zona de Zihuatanejo del 
3.59%, por lo que el puerto representó potencialmente, antes 
del desarrollo turístico, un centro de atracción demográfico. 

La población económicamente activa en el municipio de José 
Azueta, representó el 25% del total de la población, cuya dlstri
buci6n por ramas de actividad, reflejó lo siguiente: 

El 60.2% se dedica al sector primario (agricultura, ganadería, 
caza y pesca). 
El 10.4% a la industria y el 
restante 29.4% se ubica en los servicios y actividades insufi
cientemente especificadas. 

En el poblado de Zihuatanejo, la población económicamente 
activa (P.A.E.), representó un nivel superior al municipal. Las 
principales actividades generadoras de ingresos fueron en los 
servicios con 43.6%, por las industrias de transformación y 
extractivas con el 38.5%, el restante 17.9% correspondió al 
comercio y servicios gubernamentales. 

Respecto a la población municipal económicamente activa, com
puesta por 4,336 personas, cabe destacar que el indice de desem
pleo resultó marginal, representado tan sólo el 1.6% de dicha 
población. 

La pirámide de edades reflejó que predomina la población joven, 
ya que cerca del 61% tenia menos de 20 años. La distribución 
por sexo de dicha población señaló un equilibrio: 

50.9% Hombres 49. l % Mujeres 

Zlhuatanejo se ha convertido en un érea con vocación para 
atraer población, con ello se explica fundamentalmente el aumen
to de la posibilidad de encontrar empleo, siendo por ello la 
población económicamente activa representa el 25%, 3 dependien
tes económicos por cada persona en el mercado de trabajo, 
la familia promedio se compone de 5 miembros. 

La fuerza de trabajo~ 

Servicios de hospedaje y alimentación 25.0 % 35 



Gobierno y serv1c10s pliblicos 
Actividades agropecuarias y pesqueras 
Industria de la construcción 
Comercio 
ftibricas, bancos, talleres y otras empresas 
privadas 

18.8 % 
15,6 % 
11.2 % 
9,9 % 

19.5% 
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MUNICIPIO DE JOSE AZUETA 

J 25, 751 Habitantes Población 

113.0 Hab. 

[1.2~ 

3.59% 

30.0 Km2~ 

Porcentaje del LOtal estatal 

Tasa de Crecimiento 
( 1970 - 1990 ) 

Densidad Demogr.,fica 

Rango: Baja 

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA 
( P.E.A.) 

Otras 
actividades 

Industria 

SECTOR PRIMARIO 

Agricultura 
Ganadería 

Caza 
Pesca 

37 



68-5% 
Población joven 
de O a 24 años 

50.9% 

1 

• 

% Edades 

5,4 60 y más 

PIRAMIDE DE EDADES 

3.9% 
!'oblación mayor a los 
64 años 

i 49.1% 

% 

5.o 11 

[-¡_o- :J 50- 59 3.5 11 

11 6.6 40- 49 5.5 11 

11 9.2 30-39 9.IJ JI 
11 6.1 25- 29 6°7 11 

1.4 111 20- 24 111 5.1 
,, 

11 10.1 lil 15 - 19 lil I0.4 11 

11 15-1 10- 14 13.7 11 

1 17.4 5- 9 17°8 1 r- -- . ---

il !ll. 7 o- 4 18.5 11 

1co.o 100 o 38 



USO DEL SUELO 

Con objeto de determinar los principales usos del suelo, se analizó 
analizó la conformación del suelo de la zona, resaltando las 
pendientes, las cuales están conformadas por zonas sensiblemente 
planas, con pendientes entre O - 15%, separadas por otras abrup
tas con pendientes que van de 10 hasta el 75%; y sus suelos 
en general limo-arenosos, las pizarras, localizadas en las zonas 
bajas adecuadas para el desarrollo urbano y turístico. 

La superficie urbanizada cubre un total de 725 Has. que están 
constituidas por la zona hotelera sobre la bahía La Puerta y 
Playa Hermosa, el campo de golf de 18 hoyos, la zona residen
cial alrededor de éste, centro comercial La Puerta, la zona 
de Punta lxtapa en donde se localiza el Club Mediterraneé y 
la zona de vivienda en la supermanzana Il, villas Las Garzas 
y Pelícanos. En Zihuatanejo la zona urbanizada se extiende 
desde el centro actual hacia el noroeste sobre la vialidad prima
ria al aeropuerto, incluyendo parcialmente las colonias Vicente 
Guerrero, Emiliano Zapata, el Embalse, el Hujal y Agua de 
Correo. 

Las zonas de urbanización ascienden a un total de 59 Has. y 
son básicamente la supermanzana 111, la sección oriente de la 
11 en lxtapa, y la supermanzana IV en Zihuatanejo. La zona 
urbana y turística se dividieron, segCin su uso: 

Zona comercial, que incluye áreas de vivienda: 

Unifamiliar, 
Multifamiliar y 
Conjuntos. 

11 Zona comercial dividida en: 

Comercial general y 
Residencial. 

lll Zona turística hotelera con áreas diversas densidades. 

IV Zona recreativa, destinada a los espacios libres y para activi
dades de esparcimiento. 

V Zona de parques y jardines, con áreas comunales y de refo
restación. 

VI Zona de reservas, para cubrir la demanda futura del creci-
miento de la localidad. 39 



INFRAESTRUCTURA 

Las zonas hoteleras quedan ubicadas primordialmente en Jas 
áreas de playas y en terrenos con pendientes mayores al 30%, 
seleccionadas las zonas de acuerdo a Ja cateogorTa de cada 
establecimiento, complementados con áreas de recreación, aprove
chando vistas abiertas al mar, Ja vegetación, al estero y Ja 
laguna, auxiliada por vialidades primaria y secundaria. 

Las áreas habitacionales de alta densidad se ubicaron en el 
iirea de Ja laguna y el manglar, sin vistas al mar, conectada 
a Ja vialidad principal de acceso con Ja zona urbana y por una 
vialidad secundaria a Ja zona turfstica. 

La zona habitacional de media densidad está ubicada principal
mente en áreas de recreación cerrada con facilidades para el 
acceso a las zonas de recreación abierta, contando con las conec
ciones necesarias a las vialidades primarias y secundaria y tener 
Ja oportunidad de aprovechar vistas semi-abiertas al mar y a 
Ja laguna complementándose con otros usos, como Jos hoteleros 
de categorfas 11, llJ y IV, asT como con las zonas destinadas 
al desarrollo del comercio de primera necesidad y especializado. 

Zihuatanejo es en Ja actualidad Ja mayor parte de Ja superficie 
donde se asienta Ja población, se encuentra totalmente urbanizada 
y su zona turTstica está localizada básicamente alrededor de 
la bahTa y ocupa Jos sitios de mayor interés y de especial voca
ción turTstica .-,orno son las playas Madera y La Ropa, cuyas 
aguas tranquilas y transparentes y finas arenas, las hacen ideales 
para el uso hotelero. Los servicios recreativos turfsticos involu
cran playas, miradores escénicos públicos, campo de golf, canchas 
de tenis, zoológicos y jardTnes. Los espacios abiertos correspon
den a cuerpos de agua, manglares, farallones y acantilados, 
islotes, áreas de reserva ecológica, áreas verdes y escurrim lentos 
pluviales. 

Se ha disei'lado un sistema vial tradicional, integrado por los 
tres tipos de vtas: primarias, secundarias y terciarias, de tal 
manera que cubren todos Jos requerimientos de comunicación 
interna y externa. La vialidad principal que comunica la zona 
turfstica es el Paseo Ixtapa, el cual se indica entroncando en 
Ja carretera federal comunicando con la zona residencial, campo 
de golf, Ja zona comercial y la zona hotelera bahta La Puerta 
para terminar en la marina. 

En Jos primeros kilómetros de dicha vialidad se tiene un ancho 
de corona de !O.SO M. y 7.50 M. de carpeta asf!iltica para 40 



dos carriles. En el siguiente kilometro entra a una zona de 
transición y pasa de 10.50 a 57.20 M. de ancho compuesto 
por 5.00 M. de banqueta, por el lado interior 10.00 metros 
de banqueta por el lado opuesto que colinda con la zona hotelera, 
y playa calles laterales en ambos sentidos con ancho de 7.50 
M., camellones laterales de 2.50 M. dos carriles principales 
en ambos sentidos de 8.10 M. y un camellón central de 6.00 M. 

Otra vialidad el Paseo Punta lxtapa se inicia entroncado con 
la vía denominadn Paseo de las Garzas y va costeando por 
la segunda etapa de la zona hotelera hasta llegar a Playa Quieta, 
tiene un ancho de corona de 10.00 M. para un carril en cada 
dirección. 

El Paseo de las Gaviotas se localiza en la parte posterior de 
la zona residencial, en el campo de golf y comunica a la parte 
alta de esta zona, la planta de tratamiento de aguas negras, la 
subestación eléctrica y la zona condominial. El Paseo de las 
Garzas, se inicia entroncando con la carretera federal por medio 
de unos puentes que cruzan el canal La Puerta y culmina en 
el Paseo lxtapa. Esta vialidad es el otro acceso a la zona 
turística. El campo de golf cuenta con una calle perimetral 
y ramales en el interior. 

Dentro de la zona de Zihuatanejo destaca la vialidad La Ropa 
con una longitud de 4.5 Kms. que liga la zona urbana con la 
zona hotelera, los andadores en las colonias Darlo Galeana y 
Vicente Guerrero, así como los caminos de acceso a la zona 
hotelera de Contramar. 

En materia de puentes, destacan el vehicular para dar acceso 
a la colonia El Embalse; el peatonal la madera y dos puentes 
más para el paso de vehiculos en el campo de golf. 

Los establecimientos de uso comercial se localizan en sitios 
estratégicos donde la densidad turística es mayor, con ello permi
te disminuir los desplazamientos de los consumidores y aprove
char mejor la concentración de actividades y de población flo
tante. 

La infraestructura y equipamiento urbano se localizan en la 
peri feria del desarrollo, con el fin de que no interfieran en 
el disfrute visual propiamente turlstico. 41 
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El equipamiento urbano de apoyo a la comunidad turística y 
urbana se distribuyó especialmente en forma similar a la de 
los establecimientos comerciales y de acuerdo al número de 
habitantes previstos para ofrecerles este servicio, con un centro 
general ubicado en el casco actual de Zihuatanejo y una parte 
de subcentros estratégicos en el resto de la zona urbana y 
turfstica, concebido con el objeto de mejorar los aspectos asis
tenciales, educativos, de seguridad y recreativos de la población 
asentada en Zihuatanejo. 

Como complemento a las obras, equipamiento turístico se cons
truyó un centro comercial (85 locales) con tiendas y restaurantes 
alrededor de una atractiva plaza ubicada a lo largo del boulevard 
frente a la zona de hoteles, del lado opuesto al mar. Cuenta 
con 8 edificios intercomunicados por andadores, con dos plazas 
para acceso, jardín y estacionamiento. 

El desarrollo turístico cuenta ya con m!is de 2,500 cuartos de 
hotel, la mayoría de ellos de primera categoría: 

Rivera del Sol 480 cuartos 
Presidente Ixtapa 460 cuartos 
Club Mediterraneé 370 cuartos 
Westin Ixtapa 350 cuartos 
Sheraton 355 cuartos 
Krystal Ixtapa 256 cuartos 
Aristas lxtapa 226 cuartos 
Aquamarina 156 cuartos 
Castel Palmar 110 cuartos 

Para el equilibrio ecológico, se han identificado dos zonas de 
de 1, 763 Has., la primera de conservación que se localiza arriba 
de la cota 70.0 m.s.n.m. y la segunda, la cual se conservar!i 
parcialmente, se localiza por debajo de la cota de 70 m.s.n.m. 
y por sus características topogr!ificas no permite su utilización 
ni para el desarrollo urbano, ni para el turfstico. 

El proyecto Ixtapa-Zihuatanejo descansa en buena 
la complementariedad con Acapulco, con lo cual se 
sos atractivos con una imagen propia, que puede 
sitio de visita dentro de un circuito o recorrido 
la costa del Pacffico. 
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SERVICIOS 

Anteriormente, el abastecimiento de agua para la zona turística 
de lxtapa y el de la ciudad de Zihuatanejo estaban separados 
hasta que se encontraron fuentes adecuadas para abastecer y 
suministrar a ambas zonas. La principal fuente de consumo se 
constituye por una galeria de pozos a lo largo del Río lxtapa 
de 20" de diámetro a 50 6 60 metros de profundidad para abas
tecer la zona turística; ésto a 9 Kms., aunque por precaución 
se efectuó una intercomunicación con el sistema de Zihuatanejo: 

Con un equipo de bombeo en el pozo de estudio, con objeto 
de incrementar en 15 l.p.s. la dotación a la población. 

Se determinó se podrían perforar otros tres pozos de 20 
l.p.s. en el valle, a medida de la demanda. 

La línea de conducción de agua potable construida en la zona 
tunstica, tiene una capacidad de 300 Lts./Seg., suficiente para 
abastecer 8, 100 cuartos hoteleros, desarrollada en una longitud 
de 5 Kms. por su parte. El t~nque de almacenamiento cuenta 
con una capacidad de 600 M , adicionalmente, se contruyó 
el cárcamo de rebomben para agua pot~le y un tanque de 
regulación para una capacidad de 1,500 M como parte de las 
obras correspondientes a la segunda etapa del desarrollo. Para 
1990 se estimó que se estaría utilizando el 11 % del potencial 
de este acuifero, lo que aseguraría su abastecimiento de agua 
a la zona por su pleno desarrollo. 

La topografía impedía un sistema de drenaje vinculado para 
la zona turística de Ixtapa, por lo que se contruyó una red 
de drenaje sanitario por gravedad, al mismo tiempo que el siste
ma de abastecimiento de agua. Ya existe una planta para 
el tratamiento sanitario del drenaje que fue diseñada utilizando 
pozos de oxidación, pero debido al alto costo de la tierra y 
del bombeo a un área remota, se utiliza una planta de trata
miento biológico con ventilación mecánica situada a 1 Km. 
de la zona hotelera. 

Las aguas tratadas se uti !izan para el riego de áreas verdes 
y la calidad del afluente de la planta cubre todos los requeri
mientos en materia de protección de ambiente. Actualmente 
se contruye la planta de tratamiento de aguas negras con una 
capacidad de 100 L/Seg. que será aprovechada para el riego 
del campo de golf. 

Se contruyeron 4 diques de operación para protección de la 45 



zona turística de las aguas pluviales que son captadas y conduci
das por el canal La Puerta y son desviadas por los diques a 
la desembocadura del rio lxtapa. Estos diques forman parte 
del Paseo Punta lxtapa; asfmismo, se construyó el canal de 
La Puerta para encauzar un antiguo arroyo que desemboca en 
la bahfa La Puerta, inundando los terrenos de lo que es la zona 
residencial y ahora conducen el afluente a una laguna limitada 
por los diques. 

Por lo que respecta a la captación y distribución de energía 
eléctrica en la zona del proyecto quedó integrada al sistema 
nacional de la Comisión Federal de Electricidad (C.F.E.), conse
cuentemente la construcción de la red para la conducción y 
suministro de la energia, mediante una subestación reductora 
que se derivó de la ltnea de transmisión que corre de las plantas 
generadoras sobre el rio Balsas, presas La Villita e Infiernillo, 
ubicadas en los limites de los estados de Michoacán y Guerrero. 
El proyecto se completa con dos lineas alimentadoras más insta
laciones subterráneas hasta su distribución, una de las cuales 
siguió la ruta de la carretera y la otra continuó por el lindero 
de los terrenos del entonces lnfratur, para proveer de energfa 
eléctrica calles, viviendas, hoteles, comercios. Los mismos 
conductos subterráneos para la energfa eléctrica se utilizaron 
para los servicios telefónicos en la zona hotelera. 

El camino pavimentado dentro de la región, es el que une 
Acapulco con Zihuatanejo, a través de la carretera federal 
200 a Lázaro Cárdenas; los caminos de terracería que unían 
a Zihuatanejo con la Unión, Melchor Ocampo e Infiernillo, Mi
choacán, no ofrecen condiciones adecuadas para el tránsito 
regular entre estas poblaciones. De Infiernillo era posible viajar 
por camino pavimentado hasta la capital de la República, a 
su vez lxtapa se comunica con Zihuatanejo por medio de la 
carretera revestida, transitable en toda época. 
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ANALISIS 

En virtud de que el objeto de estudio es un hotel de descanso, 
el sujeto usuario requerirá principalmente espacios propios para 
el descanso, la recreación y alimentación, así como de otros 
servicios generales. El área de descanso estará integrada por: 

542 módulos habitacionales, entre habitaciones sencillas, 
dobles y suites. 
8 Has. aproximadamente de áreas verdes, 

el área de recreación abarcará: 

Albercas, agua dulce y salada, 
club de playa, 
playas privadas, 
spa, 
salones de convenciones y banquetes, 
discoteca, 
bares, 
salón de juegos 
jardínes, 

la alimentación, será a través de: 

restaurantes y cafetería, 
salones para banquetes, 

y los servicios generales comprenderán de: 

áreas administrativas, 
servicios bancarios y bursátiles, 
servicios turísticos, 
concesiones comerciales, 
estacionamientos. 

no obstante, también es digno de consideración el que dadas 
las bondades naturales que ofrece el medio, es propicio para 
la realización de eventos comerciales y culturales, organizados 
por empresas o asociaciones, llaménse convenciones y congresos, 
cuyos sujetos usuarios además de los servicios ya descritos, 
requieren de facilidades para la realización de sus trabajos, 
mismas que serán satisfechas con salas de juntas, salones de 
convenciones, servicios secretariales y sistemas de comunicación. 
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REQUERIMIENTOS 

CLAVE AREA LOCAL 

H HOSPEDAJE 

H.J HabJtacldn Upo doble 

H.l.I O.no 

H.1,2 Terrua 

H.2 Habltacldn tipo klnl 

H.t.2 Tena u 

AREÁ USUARIOS MOBILIARIO REQUERIMlf:NTOS 
DIMENSIONES 

IReferencl• dlm11nalon•ll 

2 per10nu Vluu • I• lqun. o 
•I mar. 
v11nt1n.le1 de pllO a 
techo. 
altUH libre 3.00 M .. 
rai.o plafón con 1111 
mln.cldn lndlrec:H, 
recubrtmtento en 
múmol blbCO en 

"""'· úu d9 estar, 
1.00 x 2.00 M. 2 e.mu Individua ... 
0.50 X 0.30 M, 3 bw'ÓI 

:J Umpu-aa • buro.adoudu al muro, 
1.so x o.ao M. 2 tapet .. later•les • 

J 1 cancral 
1.00 • o.so M. 1 mueb~ 1V con lnclu)'e caJe de •· 

aervlber prl~. 
1.00 M. 1 J m_. p&re Mr\'J 

eso m 1Umento1 
2 allion.. C/brHOI 
l l!mpva di ple 

1.70 a 0.75 x Q,15M. !e, eacrltorto e)ecutj 

1 alllón con brHos 
2.00 x 0.115 M. 1 clomet con port! 

me le tu 

0.90 a 2.00 M. 

O.IO M. I 

1 d 2 penonu 

1 Inodoro 

recubrimiento en 
múmol blanco. 

1 Pl..:a de mhmol speJo e todo So lat 
con oveUn 10. 
1 tln. Incluir n19dere, 

l meu de tetvlclo •l•t• a la lqu.,. o 
de allmentOI al mar, 
2 alllu con brum jatdlnsra. 

1 cam• .. ,"I 

vlatu al mar o a ··-YllntlnH de pllO 11 

•echo. 
alt11H llbnr 3.00 M. 
falm plefdn. UumJ 
nectdn lndlrect•, 

0.50 • 0.30 M. 2 bunM 
l.llO • O.ISO M. 2 tapet• lat.,.lea 

2 J6m,.,_ dli burq,Moud8& •I muro. 
1.00 M. et. lona· 1 eólnodia tv con lncl11re e111• de l'!I .....,,bw prld8d, 
%.00 • O.IS M. 1 cloMt con portt 

m•*• 1.10 • 0.1!1 • .1!1 M.eecrltarlo •fecutlvo 
1 &111&1 c:oa brHoe par• acrtodo, 

1.00 M. t l m ... redolMSa 
4 •llloml 

o.to a 2.00 M. 

O.IOM. t 

1 lllmpua de pi• 

''"""""' 1 pi.a de mármol 
con ovella 

nicubflml•nto en 
mármol blanco, 

1 tina lnc:tu.lr rqedlra 
denuo dtl tina. 

1 m•• de 19nlclo vlua al m•r o • 
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CLAVE AREA LOCAL 

H.3 Habluctón Junior Sui1e 

H.3.1 En ar 

H.:u H1blt•clón 

H.3.3 Vu11dar 

H.3.4 Blf\a 

H.3.5 TerrHa 

H.4 H11b1Caclón Muter Suite (8) 

H.4.1 Enar 

H.-4.2 Comedor 

AREA USUARIOS MOBILIARIO REQUERIMIENTOS 
DIMENSIONES 

IRorerencl1 dlmen11on11J 

1 &2 per1anu 

2.00 M. de Lons. 

2,40 ll 1.00 M. 

0.50 a 0.30 M. 

1.00 M. de Lons. 
o.ao M. • 

1.80 a 0.80 M. 

1.40 M. de l.onl· 

O.BO • 1.60 M. 

O.IO a 2.00 M. 

0.80M. t 

4 penanu 

4 perlOftU 

O.to a O.IO M 

1.20 1 2.40 M 
2.50 M. de Lont· 
t.00 M. • 

O.BO M. 1 

1.50 M. 1 

2 dllanea. 
1 meaa lateral 
1 raeaa de centro 

Yltta •1 mor o 1 la 
l1g1in1, 
vent11111le1 de plm> • 
techo. 
1l1ura Ubre 3.00 M .. 
fallO pla(dn e 1111· 
mlnacldn lndtrec1a, 
veulbulo al acceder 
• 1• habltacidn, 
detnlvel y mampata 
correillH para lo• 
1ru Intimidad en la 
aan1 dft dormir con 
el n1110 de la habl• 
tacldn, 

1 mueble Mnlbar ubicar en vetlbukJ, 
1 mesa de MrYlclo 
par1 allmentOI 
2 111lu con brHo• 
l Upete 
3 limperu de ple 

1 cama klna 

'"""" 2 l•mp.ru de buro adosadu al mura, 
1 muebla 1V 
1 meaa da lectura 
2 11llanc1 con braaOI 
1 1•mpu11 de ple 
2 t1pete.1 

1 cla1et can port1 Incluir e1pe)a da 
m11lctta1 cue.t¡JO entero, 
1 tapete 

recubrimiento en 
mlÍrmol blanco, 

1 Inodoro 
1 bldet 
1 placa do mármol con apeJo a la lar-
et>n o••lln ¡o, 
1 tln• lnte¡rar re1adera. 

1 meu de aenlclo 
p8rl allmento1 
2 llllU con bra101 

vl1ta1 al m•r o a le 
la¡vna y Jardll'lllfa, 

Yltt11 el mar o e la 
lquna, 
ventana1 de p\IO a 
locho, 
altura libre 100 M .. 
r111a plafón con 11.,. 
mlnact6n lndlrecu, 
vntlbulo da dlstr\. 
bliclón y terr11111, 

4 1lllonea telu u ... o con di· 
bu)oa dltcretot, 

1 meaa de centra moblllarlo en mura, 
1 meaa latera.I 
1 1•mpara de ple 
1 lapllll 
l mueble 1enlbar 

1 me1• de iiervlclo 
para ellmentOI 
4 1lllu con br1101 telu lltu o con dj 

1 mes• de lectura r:.· c:!'':"~:.O. 
2 tlllonea con bruot 
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CLAVE AREA LOCAL 

H.4.::S Habitación prlnclpol 

H.4.3.1 Vettldor 

11.4.3,2 Bario 

H.4.• Habitación doble 

H.4.4.l Vestidor 

H .•• 4.2 Bario 

H.4.5 Ti::rraH 

11.5 Sul1e Masti::r SuperlOf 

H.5. l Vestlbulo 

AREA USUARIOS MOBILIARIO REQUERIMIENTOS 
DIMENS10NES 

IReíerencla dlmen1lon11} 

2 peraanH 1 cama klna mobiliario en mldera, 
1.00 M de Lon¡. 1 ple111ra 
o.50 11 0.30 M. 2 burds 
o.so a 1.00 M. 1 mueble 1V con 

111nlbnr 
o.so 11. a.so M. 1 coruola 
0.80 a 1.60 M. 2 tapet1111 lateralet 

2.50 X 3.00 M. 

3 1lllone1 tapl111do1 en tell 
llM o con dlleftoa 
d11Crlllto1, 

1 tapete 

2.00 M. de Lona. 1 closet con Püfll lr>elulr eapeJo de 

0.90 X 2.00 M. 

2 peraana1 

0.35 X 0.60 M. 
0.80 x l.60 M. 
o.so 1: 1.00 M. 

0.60 M. G 

2.SO X 3.00 M. 

maleta• cuerpo entero,, 

1 Inodoro 
lbldet 

recubrimiento en 
mirmol bl9nco. 

pl11u de mármol con espejo a lo lar~ 
con ovalln 10. 
1 ~lna 
2 camH lndlvldu1 mobiliario en madera, 

~· 1 txiró 
2 tapetll!I lateralea 
1 mueble TV con Incluir caja fuerte, 
1enlbar 
2 1lllat con brHOI telu llsu o con d~ 

tenas dl1ereto1, 
1 mesa de lectura 
t hlimpara de pl11 
1 tapete 

2.00 M. de Lon¡. clo.et con pon.. moblllarlo en madera, 
maletas 

1.10 M. de Lon¡. 1 mueble tocador 

0.90 X 2.00 M. 

l.50 M. G 
0.60 M. • 

• peraonu 

t silla para tocador 

1 Inodoro 
1 placa da m'rmol 
con ovalln 
ltlna 

IJllCUUI 
1 mesa de .entelo 
para alimentos 

recubrimiento en 
md:nnol blanco, 

comunicar a lu dos 
habitaciones y al j. 
rea de ettar con la 
terrH .. ®lar el 
J9CUul cerca de la 
recámara principal, 
l•rdlneru y ollu 
decoratlvaa. 

2 alllu con bra101 telas llMI o con dJ. 

1 camastro 
Mftol dJICl'etoa, 

Vlttal la mar o a la 
la1una, 
ventana de ptlO a 
lecho, 
altura libra 3.00 M .. 
falao plardn con 11\1 
mlnacldn Indirecta, 
veatlbulo de dlltrlbJI 
cldn y lffrH•, 

2.00 M. de Lon¡. 1 mu•ble aenlbar moblllarlo en madml, 

:,:~!~~· banco tln 50 



CLAVE AREA LOCAL 

H.5 Suite Mucer Superior 

H.5.2 Estar 

H.5.3 Terrua 

H.S.4 Hahltaclón prtnclpal 

AREA USUARIOS MOBILIARIO REQUERIMIENTOS 
DIMENSIONES 

(Referencia dlmerulon•ll 
4 perlOnU 

1.50 1 0.30 M. 
1.00 M. 1 

5 111lonea 
1 himp•r• di meH 
1 consola moblllarlo en maMra. 
1 mes• de senlclo 
p.ra allmenloa 
4 IUIH con br•1os telu 11••• o con di• 

1et1ot dllcretoa, 
1 •llhfn con braro1 

1.70 .l 0.7S 1 0.75 M. e.crltorlo ejec\ltho 
0.50 1 J.00 M. l me1lta 
2.50 & 3.00 M. 1 Upete 
1.50 M. 11 1 tapete 

0,80 M. 1 

2.00 M. IJ 

2 peflQnU 

3 camastro• 
1 meaa de llOIYlclo 
para allmentoa 

comunicación con 
el drea de euar y 
laa hab1Caclone1, 

2 111lu con brarot telu Jllu o con dJ• 
•llo! dllCrtltDt. 

1 J.c:uul J•rdlneru, 

1 cama Ir.In¡ 

v111a al mar. 
ventana• de pllD a 

~=·piarán con ll'l 
mlnachfn Indirecta. 
moblllarlo en ma~ ,., 

1.20 M de Lon1· 1 pletera 
o.:so • o.so M. 2 buró1 

2 "mparu de buro 
O.SO 1 1.00 M. Lon¡.I mueble 1V con Incluye caJa de &e• 

0.80 ... l.&0 t.t. 

O.ID M. 1 
1.20 M. de Lon¡. 

3.00 & 2.SO M. 

1ervlbar gurldad. 
2 tapete. 
4, 1Ulone1 

1 mesita de Jeccura 
1 consola 
1 limpara 
1 tapete 

telu llaa o con dJ. 
tet\OS dllCl'etO&, 

H.5.4.I Veuldor cone«IÓn con la 
habltac:ldn. 

2.SO M. cM Long. 1 ckllet con pon• 
maleta 

o.40 1. 1.20 M. Lon¡.I mueble toador 
upejo de cuerpo 
entero 
1 1llla con btaJOI tela llu o con dJ. 

.nDI dllCflllO&, 

H.5.4.2 Oal\Q recubrlmlenlD en 
m•rmol blanco, 

IU.S Habltacldn doble 

l.SO M. 11 

2 peraonu 

1 Inodoro 
l bldet 
1 pl.c:a de mármol apeJo a todo lo 
con onlln lar¡o. 
1 Una de hldrom•· re19dera lndepen• 
IMIJe diente de 1• tina, 

vlltu al mar, 
ventana• de plao a 
techo. 
ral.I08 pl•ronea, 
Iluminación Indirecta, 

2 c•mu lndlYldualea 
O.SO 1. 1.00 M. Lona:.I cómoda TV con Incluye caJ• de ICI• 

0.75 l. 0.7S 1 

1.10 M. 
0.80 1 1.60 M. 

MNlbar ¡urldad, 
2 111111 tehu 11111 o con di• 
111ll6n 1efto1 dlacrecos. 
e1erltorlo efecullvo 
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CLAVE AREA LOCAL 

H.5.5.1 Vatldof' Hablt.clón doble 
Sulu1 Matter Superior 

H.5.S.2 Bano 

H.I Suite Prealdenclal 

H.6,I VeHlbulo 

H.6.2 S.la 

tU.3 Comadof' 

H.15.4 Cocina 

AREA. USUARIOS MOBILlARIO REQUERIMIENTOS 
D1MENSIONES 

IRelorencla dlmenalonal) 

l.115M.Lon¡. 

0.40 a O.IO M. l.onc. 

0.90 a 2.00 M· 

7 penonu 

o.ao a o.ao M. 
2.00 M. de Lonc. 
2.00 M. de Lon¡. 
1.00 M. ~ 

10 penonu 

1 clotiat con pon1 Moblllarlo en ma. 
maletu den, 
!n~=to da cuerpo 
1 lOCldof' 
1 allla con bruoa 

1 '"""""' 1 bldet 
1 placa de mltmol 
con o•alln y mpeJo 

.• todo lo 111'10 
1 tina 

ollu decoraOna 

11 11llonu 
2 muu lattnia 
1 comola 
1 ch ... bln¡e 
1 m ... redonda 

Conercidn con el 
Yt111ldor, 

re¡edera Incluida, 

Vl1tu al mar. 
•1urld9d J prive· 
cl<lad. 
llumln.clón cen1r1I 
en áre1 da atar, 
dDlnlvelN on ..... 
de utar, 
doble 1ltura, 

~.~:-:=. 
1CCHO lndependieo 
te para el penonal 
de aervtclo, 
prl.acldad dlll re1to 
del edlrlclo, 
e1t1clonamlento pa
ra 4 autO. ¡randn 
no Yltlble para k>I 
hu61pedu, 

Vl1tu al mar, 
conforuble, 
doble altura. 
moblllarlo en •n.dcl ... 
e.paclou, 

4 llllu con braaoa 

VlltH al'"'ª de 
ettar, 
conecclón con .. CQ 
clna, 
mobUlerlo en mD· 

1.20 a 3.00 M. 1 rHA recun¡ular 
IO llllu con bfuoa 

0.!15 a 2.00 M. LDn¡.. 1 COlllOla 
1.50 M. Lona. l mueble camina 

3 bucoa •ltoa 

2.50 M. dil Lon¡. 

1.50 M. da Lon¡. 
t.50 M. 

1 ea1ura de 4 que.,-., 
1 fre¡adaro con 
tarja 
•lacena 
1 refrt¡erador 

Coneccidn con cuar
to de 111nlcto. 
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CLAVE AREA LOCAL 

H.11.5 BlbJJ01eca 
Su\111 presldenclel 

H.8,8 Tollet 

H.8.7 Vead'bulo SuporlOf' 

H.IS.8 Heblt•cton prlnclpal 

H.8.a.1 Vaattbulo 

H.8.8.2 Eat•r 

H.IS.8.3 Habltacllfn principal 

H.11.8.4 Vea11dor 

H.11.8.5 Bafto 

A.REA USUARIOS 
DIMENSIONES 

(Reh1rencle dtmenalonal) 

1 ........ 

t.70 JI 0.75 JI 0.75 M. 

o.55 JI 1.10 M. 
o.ao JI o.ao M. 

o.so JI 1.50 M. 
0.50 JI 2.00 M. 

uo M. de l.oft&. 

.......... 
O.SO JI O.IO M. 
2.00 M. de Lon1. 

o.55 JI 1.10 M. 
1 pertona 

o.:JO JI o.so M. 
1.20 M. de l.oft&. 
0.50 a UO M. 
2.DO M. 

1.00 M. Gt 

S.00 M. da Lon¡. 
0.40 JI 1.50 M. 

MODILIARIO REQUERIMIENTOS 

1 acrltorlo ejllCU• 

''"' 2 1Ulonel de Yltlta 
1 low .. at 
t •lllÓn lndtridu1l 
1 maa de centro 
1 maa later11I 

1 Inodoro 

Yllt• al irea de u
puenu ple11blea 
para pr1n1111r. 

Separar I• zona -:a 
da la 1uJ111eda, 
conectar coa Uaa 
daea1ar. 

l placa de m'rmol 
con oHHn y apeJo 
• todo lo l•r10 

Cor.cctón con te
naza, vapor J 1&11na. 

2 COfllOIU 
1 con10la 
4 IJllal COtl bfllOI 
2 l'mpara de met11. 

1 COfllOI• Mueble de m1dera. 
2 aJllonea con bruoa 

5 alllonea 
2 muu lster1lea 
1C01110la 
1 Chue loun¡e 
2 1•mp•ra1 
l 1'mp.ra 
J me1• do centftl 

1 caaa kl-.; ...... ,_. 
1 c6moda TV 
l c:aneal• 

Muebla en maden, 

Vlna al mar, 
cambio de ntwl en· 
U'• .,... da hlblt1 
cien y estar, 
puercu corredlau 
pu• prlvat11ar lu 
doa 1onu, 
raboa plafdnu. 
ftfttanu da plao ··-mobiliario en lllade· ... 

3 1UloMa coa btuoa 
1 me.. ctrculet 

tc•t 
1 tocador 
1 a111a con bn101 
1 Mpafo de cuerpo ... ..., 

Mobiliario an aiadllr .. 

Camblm de nlnl en 
•I local. 
•luir. Ubre 3.00 M.., 
pl•fdnu. 
tepVar con muro bf 
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CU\VE AR&\ LOCAL AREA USUARIOS 
DIMENSIONES 

MOBILIARIO REQUERIMIENTOS 

(Rererenct• dimensiona!) 

H.11.!.5 .... llumlnacl5n centr1l 
Suite Presldoncl•I en el •ni• de I• tkl•, ,, ....... 

1 bldet 
placa do m•nnot con 
onlfn 
1 •lll• con brHoe 

2.20 M. 0 1 tina Jacuul 
1 camutro 
1 re11deta 

H.S.8.8 Terran Jardlneru, 
conecclOn con el YI 
por T H11n9o 
delCUbleno, 
~ por el vutl· ..... .. lu habita• 
clones. 

2.20 M. 0 IJac:uul 
'camutroe 

1.00 M. 0 1mesadlll111nlcfo 
do allmsntoe 
4 llllH con brtilDI 

H.8.8.'1 JICUUI ·- Seperar IDM do aau· 
na con lu planchu 
de dem:aneo. 

l,OOll 2.DOM. 2 plancha 
INlnea perhneual 

H.8.1 Habltacllln famlllarea 2 ......... 2 camH lncllvldual Comunicar con Yeti11· 
3 bw01 bulo 1uperlor 
1 muebla T.V. 
1 mesa Mrvlclo 
~ara allmantoti, 

11Uone1 c/brHoa 
Men e.crltorlo 

H.8.10 H1blt11elón do apoyo 2 peraonaa Vlatu al mar, 
ventanu do pi., a 
techo, 
rataop11r6n. 
llumlnaclon lndlrecu, 
mueble• en m9dera. 

2 camn lndl•ldualea 
0,30 a 0.50 M. ...... 

2 •lllonu 
0.60 M. 0 1 meu de lectura 
2.00 M. da Lon¡. 1 cOmodll de TV 

1 allla con bn1oe 
2.50 M. de Lon1. 1 ckieet con pofta-

maleta 

H.8.IO.I Blflo ·- Recubflmlem:o en 
mhol blanco. 

11..-0 
l bldet 
1 pi.ca de mlrmol eapeJo a toda 1o lar• 
con ovalln ... 

0,IQ 1C 2.00 M. ltlna re¡adera lnclutda. 

H.5.10.2 Tarn1a 2 penonu Villa •I m•, 
coneccldn con la h•· 
bh.ctOn, 

1 camuuo 
1 allla con bra IOI 

O.IO M. Gt 1 mua de~clo 
parei •llmentOI 

H.15.11 HlbltKIOn parai 1111 •rvlclo .......... Vl1t• •'mar • 
Vlllfttlll'IU de pl90 a 
tocho, 
comunicación con la 54 cocln .. 



a.AVE AR&\ LOCAL A.REA USUARIOS MOBILlARJO REQUERIMrENTOS 
DIMENSIONES 

(Referencia dlntenalon1ll 

H.6.11 HabUae:l6n p.ra el aervlclo 
Suite Pre.ldencl•I 

2 per1an11 

0.35 a O.SO M. 
1.00 M. de Lon&· 
LOO M. de Lonc. 
1.00 M. de t.on¡. 

1 50 M. de Lon¡. 

H.S.11.1 TerrHa pu• I• hab1Ucl6n 2 peraonu 
de MrYlclO 

O.GOM. 0 

Ji.8.11.2 89fta pHI 11 h1blt1cldn de 2 pettoftlll 
llllf'VICJO 

0.90 11: 2.00 M. 

H.7 Roperlu 542 hlblt•clonn 

H.7.1 S&Nurlo Para J toperf• 

S A.REA PUBLICA SOCIAL 

S.I Eataclon•mlento 310 CIJonell 

S.2 Mo1or l-obb1 

S.3 l.obb1 Pr1nc1p1I 2.50 M. 2 por pertona 

2 cam .. lndMdualcs ..... 
2 plueru 
1 cnUiBblo TV 
1 mr:a1 do aervlclo 
para altmentDI 
211l1011C1c:onbr910. 
Me.1 e.::rltorlo 

1 mua de ...rvlclo 
da 11lmentD1 
2 alllu con bruoa 

1 Inodoro 
1 bldet 

Jardlneru. 
conecclOn con 1• h•· 
bltacl6n. 

Conocddn con 1• hl 
blt9Cl6n. 

1 pl-=9 do rdrmol e•peJo • todo lo l•r-
con av11Jn So 
1 Una 

Conectado • lot p•· 
allloa de drculacl61\ 

An1quelu pira blan• 

"" gablno1e para 1v1r· 
da de: 
• productoa de 10-.-,, 
• arda,loa de llm• 

pieza 

1 Inodoro 

Ublcarlo dentro de 
I• roperfa, 

1 lavabo con eapeJo 

eJeva6orel de .., .. 
vicio. 

ComW\icacl&i c:on el 
lobb1 prftelpal, 
cubierto, 
4 ca)oMa pll'I del• 
ceNICt da llll'Mrflll.... 
1 c•Jdn por 2 h1bh 1 
dones, mb emplea· 
ck»,. pGbllCO. 

o.iertl I• IOlll dll 
l&ICllnltO 1 dtlctn.o 
de lol hulepedla. 

PllOI enmlrmol 
blanco, 
YlalU 11 Hterlor. 
Interior !MI hotel, 
trtple eltwa, 
lfOndM fftlt ........ 
comc:cl6n con lol e
levadoif'U et. Mnlclo 

iree:c.!:~!:!~"11' 1 55 



CLAVE AREA LOCAL AREA, USUARIOS MODIL!ARIO REQUERIMIENTOS 
DIMENSIONES 

(ReterePK:I• dhnorulonal) 

S.3 LcbbJ Prlnclpal 2.50 M2 por pertonai .CO u1111nt01 
0.60 a 1,10 M. ml!All de cenero 

1lllone1 con bruot 
ele'Qdorea 
m1ce1onea 
fárnp1r11 

s.• R~lón Ublc.cidn en el b .. 
btiy PffltCIPlll. 
wltta a b elevado· .... 
c•J• Independiente 
del 1D01trtctor1 
vista • iOI acce101 
de dlatrlbución, 
com1Wc8c:ldh con I• 
c•J• prtnclll•~ P8fO 
Independiente, 

IJ1101crildaf" rec:ublerto en mir· 
mol, 

amu.,.rac.tero 
cablef1) de ll•Wll 1 
~ 

s.• C•Ja Prlnclpal . ..,_ .. Comunlcaclcfo con 
la recepcliín, 

1 módulo de c1jero 
1 termln.I de 111111. -2 aJJlonea Y1&11a 
1 banco ¡tratorlo 
1 elCTttorlo 
J 1llldtt. con bruot 
lan:hlftt'Gc:cm3 
pyetaa ... Bu Claro de Luna ··- Vbtu a la lapna, 

utlllur aiabtos de 
ntvel, 
p(tM de m'nnol, 
doble altura, 
!Crea.,.,. miiaiCM, 
111.lmlnaiclÓn Indine· ... 

a~p.,..2 -2 IMIU pU'I 1 ........ 
4 maupera 2 
pertanu 
12 penonu pe.ra 4 ........ 
511Ulo-.de 1 
pi Ha 
7 atllonea da :1 
pJ11u 

14 penonu IC banco. pan ...... ..... 
'"""'"' 1 contr.tr&rni a todo lo J1r10 de 

la berta, 

s.a.1 Bode1a ¡urdado de Y(nol 1 45M2 ............... 
'-~~~pal 

s.a.2 S.nltarloa muJere• .. M2 4 lnodo~ 
Cllenu11D1r J Inodoro para mi· 

nuawilldo 

~l::Oi ,.e:::::· ~to • todo lo 11!" 56 



~VE AREA LOCAL 

S.S.3 SlnJtarloa hombrea 
Cllentea Dar 

S.6.4 ZoM de c11lélonos 

..... 

S.7.1 

Cuarto de uea 

s.nt1artoe mujeru 
Clienta 

AREA, USUARIOS MODIUAJUO REQUERIMIENTOS 
DIMENSIONES 

IR•ferenc:la dlmenalonalJ 

M M2 4 lllllu lnclulr il'.n11a de da• 
canso dan1ro di loa 
Ulllnrtoa. 

a.so .. o.so M. 

LOO M. Clt 

L20 M. Clt 

1.40 M. Clt 

S.00 a 1.20 M. 

0.150 M. 0 

0.80 M. Clt 
O.ISO M. Clt 
2.00 M. de Lona. 

1 m111a la1aul 

1 lnodaro par• "LI 
llUIY¡¡Jdoe 
3 lf'OdofOI 
a mtncllorl01 
2 placu da rdrmol 
con o .... Un espejo • lo larao. 
1 lavabo para n¡J 
nunillda 
3 1111\onn corrnpondm a un 
1 mu• latar.I iire11 de loa tui!.t• ..... 

ltarJ• 
anaqueles pan 
¡u1rde di anlca,1 
toa de UmpleH 

Ubicar en el vadbu· 
lo de K'CUO • loa 
Mn!tarlOI e lndepen
dlraU01 del ruido, 

DeM•bl• r.cceao por 
unlurloamujerel. 

Comunlcact6n con el 
IDbby principal. 
doble al1ur-. 
l'ORU e1P9CIOSU. 
YllCU •I m•r. 
pl10aalfombr9doll, 

4 meau P•nl doa comun1c1rlo1, 
...... u 
12 meua pera 4 
per1anu 
2metupvs0 ........ 
oa •111• con bni ... 
2 meaaa pv• a ublcarlu eQ doa co. 
peraonM medcnis pt1w.dol 1 

espac"*- con ""-• 
de e.car dutro del 
comedaf .,.,. a P'll' 
aonu cW uno 

111 llllu con bn• ... 
2 meau de c:enno 
4 1lllone1 ain br! ... 
2 me1u 
7 1lllonea 
1 mea• de centro 
1 meu de lectura 
t Conaol• 

Incluir dancro del 11 
nltarlo un ánta de .. 
descamo dentro o 
tuera de-. .. 
ion• de 1eWrono1 
p4bUCOI al Hleriof" 
de m unttlltfof. 

1 lnabo para mlnu1dlldo, 
1 Inodoro con ba .. para mlmaadlldo, 5 7 



CLAVE AREA LOCAL 

s.1.1 Sanlt•rlot muJeraa 

s.1.2 Sanltmrloa Hombrea 
Cliente• 

S.7.3 Cuarto de Aaeo 

s.a Lobby Dar 

$.8.1 6ode1• de VlftOI 

s.a.2 Sanitario empleados 

S.9 Cah:terla •La Mar Ira• 

AREA. USUARIOS MOB!LlARtO REQUERIMIENTOS 
DIMENSIONES 

IRererencla dlmenalonall 

1111 peraonu 

l.OOM. 0 

O.&O M. 0 

0.60 a 1.20 M. 
O.IO a O.IO M. 

0.20 M. h 

150 pertonu 

1.00 M. 0 

O.IO a 0.90 M. 

o.ao M. CD 

o.ao a o.ao M. 

,,_ 
3 pl.c:u de m'r- e•peJo a todo lo lu-
mol 10, 
2 111111 p•ra to
cador con brmro1 
3 1lllone1 
1 meH lateral 

Incluir dantrodi!il ••
nlllrlo un lrea m -
delcanao dentro o 
fuera. 

l Inodoro con ba- para mlnunálldo, .... 
l lavabo para mlnuavlÍ!ldo, ......... 
5 mlna11orlD1 
3 placas de milr- elpc}o a todo lo Jar-
mol con oqlfn IO 
3 1Ulone1 

2 Hf)H 
antquele.s 

11 mau para 4 ......... 
9m .... J*rai2 
pet10n11 

Para 1uatda de mata 
tl•I de Umpleaa, 

- ... -principal, 
comunlc.c:IOn con el 
área de uablfo. 
Vllta al Wllttbulo 
prtnc:lptil, 
'"u J1rdtnadu, 
en óelnlveJa, 
cu1druple ahura, 
llumlnaclOn na1ur1I, 
al1unu me.uten
drln aombrlll11, 
moblll•rlo en madera, 

13 m .... de etintro 
12 m .... lataralet ...... 
1 comrarn. con copera~ 
plataforma pare tec19do, baterla, mi-
pupo mUllcal crdfono1, boclnu. 

._.. ... 
1 Inodoro 
1 m1n1uor10 
1 lavabo 

mau para 4 ........ 
m .... para 4 per• -m .... ¡Mir&2Pllf'-_, 

Vl1111 al k>bby, 
dunlvelea. 
decoTada con Jardl~ 
tll yª".ª'"· UumlnKl4n lndlrecaa. 

m-.. para 2 per.,,,.. 



CLAVE AREA LOCAL AR!A.IJSUAJUQS MOBILIARIO REQUER.lMIENTOS 
DIMl!NSION!S 

fRer-.act• ct1 • ...--.u 
S.1.1 Sall. Eet,., 

~~ ... 1 1tllonM 
2m ... 1ateralel 

..... SU\ltarlOI MU)ena ,, ....... 
C.let•rf• .............. 9d9P'• bsru dt ·-•ln111dlldo .. ,.. 

1 Ja\'9ba p.wa •1-
nmrilldo 
plactl de ml&mol ..-Jo • todo lo ler-
dlJI OHllMI "" s.t.J S.t•b Kombn.I 5 mln¡l1or~ 

CU9fttq ......... 
1 Inodoro .,.,_ mi-
IMrilklo 
1 lanbo PM'a mi-
... dudo 
plac. de mm-mol """'° • todo lo --c:onQ»ovalltte1 ... 

u• COcl•<:af•&•d• A¡.oyo a Q .. ion. 
de can~ 
CXlfWCCldn con·~ 
ds •onHcllf'ru. 

91111Clomi da ..,._ 
•lelo 
barra de -OI 
nfrl¡.,..,,. pw11 

12 M2 
..... 
10 an~la pwa 

:-.oo,,:.0.4SM. pardl dit SoH 
IDM l .... Mo loza COG frqtdwo di C0-......... 

:uo M. di L.on¡. frq..-0 ..... . .... 
ca.rto • s-r•- can ~--............. .......... 
OllllCllftllrlD 
IORa ,... fttbota-.. _ 
- ···-. s---·--dM .. de ,.,,._ pua "*'* , •llril-
pnc&dn T conp. cot. ·-............. e~ blMCol 
cocdda ...... --·--.... -·-·-di 9'010 M9M di pnpar• -S.1.4.1 Onct• d91 C.f Ubklrla tlllllra de 

r. cafet:...C. 

1 eecrllorta 
l ltllitln ccm brnOI 

s.e.t.2 
...... _ 

eo..-c.r coa la ct ..... ---...... 1 ..... 2--
S.IA.3 ............... IS M1 CoMnd6R a. Ja C1 .. ... ............... 59 



CLAVE AREA LOCAL 

5,9.4.3 

S.10 Reataurante de Especl•lldadet .. Dllna11• 

S.10.1 Are. do muu 

s.10.2 Area de comedorea 

S.J0.2.1 Ana de Eatar 

AREA. USUARIOS 
DIMENSIONES 

(Referencia dlrH!bllonal) 

115 M2 

148 pononu 

,,._.. 
l.20M 11' 

0.90 a O.IO M. 

1.00 M. • 

·-2.20a 1.00 M 

......... 
3.00 z 1.20 M 

·-0.IO M. llt 
2.00 M. do l..ona· 

MOBILIARIO REQUERIMIENTOS 

1 mueble para el 
control 
1 mueble en ea
cuadr• 
17 muu ple¡lldl
au •cuartos 
2 replaona m •lambrón lnoald1 

ble, 
mamp•r• al1l1nt• de Kero lno.tldable 
campana da u-
traa:ldn de ¡ruH 
mesa pmr• plancha , ... ... 
m ... e11llen1e con 
blfto matfl a IU 
¡ablnete con 11rJ1 
inesa frfa con ba
• nfrl1erllda 
refr11erador de 22 
plea cGblCOI 
repl .. par• deap•
cbo • m ... ro1 
11blne1a at»leno 
para platoa 
1ablnete par• pl1-
I01 callent• con 
puenu 
e1111Ch'n de aenl
clo a meaerm 

Elpect •11 dad dll co
mida mealcana. 
vl1t11 • lOI Jlfdl'nu. 
llblcar 2 comedoni• 
prlvadol para ocho 
Pllrlem&I e.a uno. 
cambia. de nivel, 
muebl• en mldeta, 
.. tifo MlllllC.no, 
J•tdlneraa. 

S.p1:irar I• •reu 
con dunlvelet >' J1t
dlneraa, 

111 muu redondu 
par• 4 penonu 
12 lHIU plni 4 -4~~2 -120 1lllu con br1 ... 
2 m .... paral 
_ .. 
12 111111 con bn-

2 muu para a 

009 mm9Clotel Pff•I 
dol para 1 pWIOftal 
con lre• de atlll'· 

pfll"IClnal muebles en m9dwa, 
la a!llu con tn-

o.nuo del lrea di 
comedor prlwND. 

J mua de eetYk:IO 
1 comol• 
2111111 

60 



CLAVE AREi\ LOCAL 

5,10.3 Sanlcarlo. MuJ111r111 
Cl\11ncu 

5.10.c Slnltarla. HombNll 

5.10,5 Are. dll Eacar 
Re11auran111 de Eaped•lld•dea 
•011na11• 

S.10.6 Cocina 

AREA, USUARIOS MODILlARIO REQUERIMIENTOS 
DIMENmONES 

IR11f11nncl• dlmemlonal) 

0,60 M. CD 

0.60. 1.20 M. 

42,00 M2 

7 perlOllU 

o.so .. 0.60 M. 
0.60 1. 1.20 M. 
o.50 .. 2.00 M. 

uo a o.no M. 

14.00 M2 

1.00 M2 

16.00 M2 

Dentro dlll 'rea de 
comedor pt'IYado de 
8 peraonu, 

111lone1 5 plHu 
1 me11 do Mr
vlclo 
1 me11 de centro 

3 lnodofOI 
1 lnodofo pira ml
nu1dlldo1 
l laHbo para ml
nu1dlldo1 
plK• ckl m!rmol 
con 2 ovallnu 
2 1Ulu con bra-
109 ,.u tocador 
l cocador con e1-
pe)o a codo lo l.¡ .. 
3 lnodofOI 
1 Inodoro para ml
nuadlldos 
4 mln¡ltorla. 
placa de mirmol e1pe)o • todi:> kJ lar
con dol ovallnes 
1 lavabo para ml
t1U1dlldoa 

7 11Uonu 
1 meH lateral 
1 meu de centro 
1 COMOla 

Ubicarla en el vutf .. 
bulo de accet0 al 
rutaurante, 
to. 11Uone1 pueden 
111r lndlvldu•lel lov,. 
1nt o aofb. 

Orl11nt.ctdn noc'e, 
contar.- con Mllda 
do em11r1.nc1 .. 

EataclonM da •r .. 
vlclo 
zona de hielo 

""" barTad9 m ... ra. 
laHdo da loza con doa tarJu 'I rt1-

1111aa pva eacurrl
mlento 

cuuto da parda-
do dll ckltllfletllll 
tarja pata lavado p.r11 carnet J marb-..,., 
cúara da refrtu para carne• J marl•-
r.cldn coa.. 
reffl¡erador '1 coo 
¡atador 
amara de "'=teo1 
anaqualaa P•• al .. 
maoiln dal d(a 
clolet con u.qut coneccldn con oflcl
le1 con aapedel na del chllf~ 
c'°'81 blancm 
coccldn de ..,...¡ .. 

''º coccldn da~ 
clcSn a 1• 
c:occl6n a vapor = de per9Ca- :a da~.:.1a~ 'I 10- 61 



CLAVE AREA LOCAL 

s.10,s Cocln• 
Re.nurmnte de üpecl•lld1dct 
"Ollnall• 

s.10.e.1 oncln• Chef 

S.10.6.2 Zona de mont1car1u 

s.10.7 Are• de Servicio empleadoa 

S.10.a Sa.nllarlo Mufer111 .. Empleldoa 

S.10.9 Sanitario Hombru Empleadoa 

S.10.10 Patio de tenido 

s.10.11 Cu•no de buur• 

ARE'A, USUARIOS MOBILIARIO REQUERIMIENTOS 
DIMENSIONES 

(Rererencla dlmenalonal) 

10.50 M2 Zona de baM.ln 
0.80 X 3.00 M. Oltt .. de ptepara

ddn 

~~~DO xM3zOO M. =~¿:e ~~~bota enrejado para •u rq 
lladoe l\llrdo. 

Dentro del ha de 
ooctna, 

0.75 x 0.15 • 1.10 M. 1 u::rltorlo 
1 1U16n con brHOI 

0,45 • 0.70 • o. 75 M. 1 archivero de doa 

7.00 • 31.00 M. 

2 montec1r1M 

Conecct6n con la co 
cln• 1 I• ac:cl6n de 
embotelladoa, 

V111Ubul1r pl!ra d!a
trlbucl6n con fnM 
de tnb•Jo· 

2 elevadorea de 1et 
vicio 

''"""°"" 1 lavabo 

''"""""' 2 mln111orloa 
1 lavabo 

andln de _,.ylclo 

1ln moblll•rla ...... 

Independiente de ta 
cocina. 

con etpeJo • todo lo 
lar¡o. 

Independiente de 11 
cocln11. 

mpeJo • lodo lo .... _ .. . 

Coneccldn con zona 
de montM:lrlU. 
oflclna dlt compru ·conmc:dOn con al••-
can •-•l. con cblWM • n
frJ¡erlld6n, 
con w.to • buura 
.., dabe .., 'riatbte • ... -. 
CGMCC\6fl con c.,... 
t•n de .oceao. 
aimrto dlt mlq\llnu, 
l1YSnellrl1 1 Unton
rra. 1 
taller de "'antent
mlento 

No d9b9 .., vlllbte 
p•r•loah......._ 
ainecct6n con al p11-
tlo dlt .nieto J • -
tnYll da é111 con 
codna, 
1on• dti montac•rlU 

- buur• hGmeda 
con refrl¡eraclGn 
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S.10.11 Cu.w da bMura 

a.uut eo..dal' c1a ••pludal 

S.ll T.,..H 111r 

s.11.1 ............... .,,._.. 

100 ,.,..,..... 

2.20. 1.00 ... 

1.20 M. G1 

1.<10 M. G1 

.......... 

l.DO X O.IO M. 
a.TOa0.10M. 
1.DO M. • 

··-
11.DO M2 

........ 

Sin mob&Uulo, ....., 
- t.ure h6mMI 

lht nfrfPt'ld6n 
- um• d9 ¡uudado .......... 

• muu I*• 1 -11 .... ,... •• ... ~ .. 
::lrnetupv•2 
PlflOflM 
100 alllM .S. bfa .. 

····-Pll'I• 
:-!.'::.di ' , ..... 
UllU.bdri .. -llbeM:llllaltca ... -. ··-

OJn9c:d6ft ccm •I 
h• d9 COCIM dli .. 
c.faterl•· COll ..,. .. 

d91~·~ 
ra lotHlpleMoe. 

... Jo. todo lo -

'°' 
O.nua del arn •1 
comedor pera --·-
.... Jo•&odoto ....... 

~ 
Vl1t• •la ....... 
... CDft .... ,.. ·-·-....enl1alrMJD ... 
~ colocer -
COll-llrtU.. =Clllllla-tlld6a dal ..... 
da traaeport& 

1 Inodoro ,_. •1-
NllYllldoa 
1 pleca .. •Ir- ....... lo -
mol CGll °"'ª '°" 
l lrlabo ... ··-...e11• 
llN:Mtaro ... •1--·-, ....... ... e-.. ~.:--· ;:'jo. - lo.... 63 



CLAVE ARE.A LOCAL 

S.12.1 Sanltulo Muferet 

S.12.2 SMltarlo Hombre1 

5.14 ConwnclOflH 1 Banqve1u 

AREA. USUARIOS MOBILIARIO REQUERIMIENTOS 
DIMl!NSIONES 

CR•renind• dllnaaulon•IJ 

J5.00 M2 1 l1nbo para ml
nunlilldo ... _ 

1.00 M. 0 

1.00 a 0.60 M. 

O.IO a 0.80 M. 
O.ISO M. 0 

1.20 M. 0 
0.60 M. 0 

1.00 M.2 

!:.:"' para a per 

34 me.u Pira f 
per10na1 

Col nlvelea. 
doble •ltur•. 
Vllth al eJ:terlor 1 
• J1nllne.1 lnt11rlor11a. 
terr111 • J•rdln lntt 
rlor, 
1rande1 ventanalel, 
cabina ile control de 
lucea 1 mdllcL 

13 me1u para 2 ~ ..... 
35 tumbona pll'• • 
petlOnu 
• tumbonu p11a a .. -u 4 me.tu 
35 me1aa 
pantillu pira la 
pro7eccldn de vi--~!•!:.'º;:;:i para P1' 20 cm2 por per10n.1, 

1 mueble por cada IO 1 Inodoro• 
eoncurrentu plac• de m•rmol e•peJo a todo lo l•r-

con 4 cH!fna 10, 
2 1Ulu con tu-
zoa p11a toe.dar 
2 1Ulonea ubicar' en un lru de 

o.to M 0 1 mua lu11ral dbc•MO. 

1 mueble por cada IO 1 Inodoro• 
COl'ICVl'Temes 1 mln¡ltorloa 

l placa de mllrmol e.peJo • todo fo l•r-
con 4 OVl!ll'lllll 10. 
3 1Ulonea locallur en un •rea 

o.IOM CD 1 men lateral dft cte.c.nso, 

3 •tone• 

el moblllarlo 1eT6 
lnetalado por el 
conculon•rlo 

YlltU al lobby ptln• 
el pal, 
dftlffOUo en pUlje 
comercial. 
Coaecddn con, 
ton. • •le•adorn, ....... _ 
care1erla. 
terrua bar 1 
aacactdn dal alttema 
de lflr'llJIO" .. 
Dlltrlb!.lcldn 1 dec:ot 
cldn del local qued• 
• conaJderacldn del 
concatonarto. 
crtacalu de aparador 
a 0.50M del nivel 
del pbo, 

Los 11lonu detier'n 
1er dlvlslbla para 
cubrir IOI dlferentu 

=::~·:i;;.~i 64 



CLAVE AREA LOCAL 

S.14~'1~ .. 

S.14.1 Va1dbulo 

T AR!A PUBLICA DE TRABAJO 

T.1 S.IM• Jimtu (IJ 

T.1.1 Vntlbukl 

~~ MOBILIARIO REQUERIMIENTOS 

CR1f--..cta dl..,..on.I) 

1000 perlOltel 

:ni ......... 

4U 00 M2 ( compSeco) 

ll0.00 M2 

.. _ 

.......... 

COC:Hl1 coawetlCloml 
\'eltfbula CO•dn a ID 
dol Jo. nblM, 
ulldu de e1111arpa
clo. 
coneccldn con 

:=.~::..ü: 
(mobfllar1D tplllble) 

lln moblUarto flJo, 
,.. que aera ll•ta
lado da llCUltcb • 
lunoci11Jd.m.de 
uao que .. requiera. 

aJn moblllarlo 

Aeceao comen pare 
toa 3 1alonea de bla 
quete., 
dobll altura, 

Conoccl6n con puJ
llo da Mnkio, 
IUbdlwldible 111 2 aa
'°"81 para IN P9"99 
nu pera buqult.1 
1.15 M. por,...,,.. 
151 pe~ I*" bu 
nei. 1.21 M. por -
ComunlC1C'6ft a:. 
- montacatl ... 
- P•IUo da 9lfVtdo. 

cocina da la al1-
11rfa. 

a.lllu 1pllablu 
mtl&la dellmontab ... 
.,..quelet pw1 YlftOI. 
..cc'6n niff99COI 

1...-da.funlU 
e aJllOnetl e)lcutl· 
wu. con breUI 

Y•dbulo propto, 
COMCdOn con orkl
n.. adabUtnllY91. 
com~.O.c:c.:: 
• keb1 prtndpll • 
.. Ira• da 9'010 •· 

cn11rtll, 
wt111 a la1 Jarcm
lm•IOfM. 
2 ....... ,..... 
CCJnfWltar )' ctftlfll 
pare 12 penonu por 
m111dio d9 paredeS 
deamont1blll. 

Da dillrlbud6n ...... 
rudl11letdafun-

'"· wlate el lN9 di •PO 
10 .ecn1erl•L 65 



et.AVE ........ LOCAL AREA. USUARIOS 
DlMENslONES 

MOBILIARIO REQUERlMIEN'TOS 

(Referencia dltn•nalOn•IJ 

T.1.2 ArH de eacar Cor.c:clGn con: 
S.IH de Junt ... - "-• ..c:retart•I. 

- aan11ar1e111, 
• veatfbulo de llC:Ol• .. 
v11tu a b Jardfnea, 

.. amones lnd1Y1d111 

'" 
T.1.3 Ana de aporo MC:r11tul•I ·- Con toeeKKt. de íot!il 

copla®, talf!rono y 
teleru. 

ua M. de 1.on¡. 2 etcrltorlot aecri: 
tarlalu 
2allluaecretarla• 

'" anaqueles para pa-
JMllerra 
J mouredor para 
recepcl6n 

T.1.4 SanltUIDI Mu)effti Rec:ubC'lmlentor. en 
rdnnoJ, ,, ....... 

placa de m•rmol eepeJo a todo lo lar. 
con 4 ovallnu ... 

T.U SanUarlm Hombre. Reeubrlmlentot en 
marmol, 
conecc:ldn con al we1 
trbulo dll eccuo. ,, ....... 

S mln¡Uortm 
plaa de mllrmol apefo a «>dD lo 1 ..... 
con' owallnu ¡o, ., 

A ARE.A ADMINtSTRATIVA 

PrlYNoi pnftci.U ·- Yl11u a I• cana y 
•t c.netal 're• pObllcu., 
bJ Gere1ue de ~ectone. f¡IJOI de m"mol, 
cJ Genncta de Oiktoa lumlnkt6n lndlrect-., 
dJ C.NnC.la de Ral~ PQbUcu 
aJ Gennda Penoul 
fJ C..Cla All•mtOll y Bebldu 
al CoMrab Ge'*•' 
lit Contador GeneTal 
11 Gwncla de Colnpc'U 

"·' Ana Sec:ret•rlal .......... Inmediata a lal prl-
..... de pnnct-. 
moblllarlo en madera 

J.50a 0.7! a D.17 M. 1 ncrltorlo -.ere-
tul1I 
1 •lila 1ec:tt1tarlal upb.O .. 

·-~ ple l. 
1 111la de vlaJt• 
1 archlHro o ere-con calón ard!J'""°' ..... 
1 &cTlhlC• MCl'91•• 
ri•I 

..... Prlndoe Gerenclu 1.70 a 0.1S a 0.75 M. 1 acTUorto 11Jec\I pM11 9 1erenclu. .. .. 
1 aJIJ&i e}ecutlVO 
2 aJllonet con bra 
r01paravlaJ1u 
l llCflleH efecuOH 

2.00 M. de Loa¡. 1 librero o cndaucon entl"fPdol '1 - 66 plmtH abe.1lblu 



QJ.VE AREA LOCAL 

A.i Sal• de Juntu 

A.4.1 R.ec:epdda 

AllEA, USUARIOS MOBILIARIO REQUERIMIENTOS 
DIMENSIONES 

CRafef"UCI• dlmenaton.U 

ComunlellCJdn dlrec• 
t• con el privado 
del director pn1Tal 
y lraa ..cretllftal. 

i.10 a t.10 • 0.75 M. 1 men de Juntu mobiliario an IHdar .. 
~ra a penonu 
a amonea •Jeeutl· taptladoa .n hZ.. 
Y011 can brHOI 

1.10 • 0.4S • O.'JS M. 1 eredenH 

11 penonu V111a a k»a JMdlMI 
y a la calle, 
separar c:on cancel 
da crlttal IN• pt.ta1 
• 4 .uallllltel coma· .... 
- (31 crlfdlto 1 ea~ 

bran1u, 
- 121 p-omoetonuf 
-121~· 
- (3) compra.• 
- conmut•dor, 
- 1 ce)a .,..., •• 

mental. 
termlnalea da cam-o 
putadoc'a, 

J.50 • 0.15 a 0.15 M. ElcrCtorlo e)ecuUwunoblllatlo en maderl, 
~ldn 1eml ejecutl• tapl1adoa en tel .. 

·-
......... 

3 amona de vlal-
ta (•) 

Ubicar en el Wllt(• 
bulo de ac:caa al 6"' 
rea iadmlnluratlva. 
lndependleMa. 

, mlk:llt°'*" 

t 10fl d9 3 plaau 
l iov. ••t. 
1 IJU4n lndMdu1I 
1 ma• de centro 
2 ............ .... 

Equipo • lllltnlntU
tal necesaria, 
si-redu rec:ublenaa 
de material Imper
meable. 
wtua a a Jllrdfnea. 

25.00 M2 2 eu1lll• 
vlnlna IHdk:lnM 
m .. de laltNM•D 

'"' 1.10 • 0.'111 • 0.1S W. t lllCtttodo 
1 lllla -=ntwt1l 

0.4S a 0.11 • 0.1S M. 1 udllvero doe ''"'U. 

1.50 M. di l.Oftl. 

1 ama alta 

Para todu l• of~ 
nu9dnllnl11rattna. 

...._,.. pera.n¡lll1'811Dra. 
ardll"'1MI da 3 ... en mlldtr'& da pino 
"' .... ......... 1 m ... de tnhe)o en •adara • pino 
rectanculu laque MIL 

Comunk:.cl6n con el 
ha acbnlnletHtlV-. 



CAVE ARl!A. LOCAL 

A.I SMltlMiDI Hotmtiir.I 
f"ananlll Adnllnl1tradwo 

A.11 Or&clM • Coc:npraa r Reclboe 

A.11.1 a. .. dil R•frl¡ene&On 

A.1 U eu.rto dil meo 

IJl!A. USUARIOS 
DIM!NSIOfll!S 

CR•r.,.ncla dl•-Laull 

IS.OOM2 

39.00 M2 

1.50 M. dli Lonc-

~5~ 

1.10 M. de Lanc-

:M.00 M1 

ILOO M2 

32.00 M2 

32.00 M1 

1.00 M2 

MOBILIARIO REQUERIMIENTOS 

Comunlc.cl6n con •I .... 9d1ntn1.a1rat1....._ 
3 lnodoroa 
3 mlngliorlo. 
pl.ca de mlrmol eJpeto • toda lo 1 .... 
con 3 OYallMll •.. 

Ouerdtdo .. ct.fl. 
HGcar, terno.. vum. 
cunr •la vlaa, 

1 c:6mod• 
l careten. 

Accfllo por el patio 
de tenlclo, 
c:oneocl&n con 
- e•YHora de •r-

•lelo, 
- reloJ diec9dor, 
- baftOI vmddoret 

para el pereonal, 
Jl"lndo pan •I ter• 
del depanam.,.o, 
lal eterltOd09. kJI 
at1tente1 .. .... 
comon, 

1 a1etltorlo •facu-.... 
1 1ll~n e)lcutlvo 
con bra1M 
1 eacrltmlo M1Cre-
tarl•I 
1 tlll• -=ntMlal 
4 ucrttorlo. 
4 alllonea con br1 -1 ralo) cMcador 
1 tablero pon.a· 
tarjetu 

Comvnk:9Cltm con: 
- petlo m .-nk:IO, 
- almdn p_,.I, 
- nfrt1..-.cloraa, - ..... da -boc• ........ 

1 ucrltorlO 
1 atn6n con bfaao. 
1 archivan> de 11•-•aa. 

s.,.. ....... ,.. 
ncan...1 •~ 
refrl1erMor 1 COllll ...... 
clm•• de 16ci-. 

CoMINlieadOll con S. 
olldm da C09prat 1 
rec::&JICt4n. '1 t0Md9 
mon1.acar1-. 
ennj•r, 

,, ........ 
S lavabol upaJo • todo lo lar-... ,,,_., 
3 mln1ltorio9 
4 1av9boa upe)o a todo lo lar-... 
1 tarja 

para artladm di 11'1 llHquela 68 pleaa. 



a.AVE All!A LOCAL 

A.12 IWm V•.._.. Mu .... ............... ,...wo 

A~~=JS MOBILIARIO REQUERIM1Ef'ITOS 

CR•ferencta c1.....ion.u 

111.00 M2 Separer 1onu hd ... 
das de lat ICCU. 

·-1.00 M. Clt 

J,IOM da LQ11So 

.......... 
c.p. 1518 K•IHr· 

C.,. 1100 Lte. 

1 HP 

C1p. 10.000 Lta. 

10 re¡•deru JndMdu•lel. 
10 bHcu nJu en vutldorn lndM-..,...., 
Tlnod«oo 
plKe con 1 ove- eepeJo • todo lo 1•-
trna, IO• 

Ssparar IOUI hOm•· 
du d9 lu MCall• 

10 re¡aderal Individuales. 
3 Inodoros 
4 mlncltorloe 
placa can 1 ov... eapeJo a todo kl lu-
llnu 10 

..... ..-. 
1 .m. ale• 
t etierUorlo 

l~torie 
1 alUOft•leeucl•o 
coa brH~ 

Arldla da daacerl .. 
conec:d6n c:oru 
-awtoda~ .. 
-cuarto ni....,_. 
- cueca •l&llam:I .. 
- .,.. dal depto. • ...... ~ 
- lanMttla. 
- almacln ae-•I. 
- ofldna dli CXMl-

PfU, redbo, 
-rarr1,......,d 

111ar•frlplfk:al, 
- ofklna 1 taller da 

m1nttftlll'l'9MO. 
DO a a. \'tMa dll loe -Ublcacl8n deM:ra dll 
patio de eM"#lclo 
c:oncrl1u ... pm>a la 
buena vtalblUdad. 

c:o..cct6rt cm9 patio 
dli ... 1e10, tal .... 
• mut1nh11kntt0, 

1 actitado taCN
twtel 
1 1111• eecntarlal 

CoMcckSn coa patio .. _ ... ............ 
..... llD dli-YIH--... -•-..m••uera 
::::.:::-"' -·,.,. all-.ddll ...... __. ... ...... ...,.. 
............. c. 
,._. co....-rtn 

~::--· 69 



CLAVE AREi\ LOCAL AllrA, USUARIOS MOBILlARlO REQUERIMIENTOS 
DIMfMllON!S 

(Rlifetud• dlmen1i0MIJ .... c.rtocr.~ 100,00 M2 

111 H.P. Clrculador dll •IU• 
150 MM.. cabe:sal dli npor 
IOO LtL Tanq1111 d91 dfa 

P•l.2 K¡.tccn2 ...... 
Equipo para tnt•-
miento de qua 
nitro de pan y ..... 
nitro d9 c...b6n e 
ti vado 

HHP botllba d9 \'apor e• 
Ncutco 

1/HHP Cicwlnador con 
bomba de dt1fn1-
ma de diuplH•· 

30 HP 
miento pm&tlwo 
bomb1 con raotor 
di 1uo11na pt1r1 el 
ttatema contra In-

"""''º I! HP bomH. con motor 
eMctrle11 S*'• al 
llltema ccntn In-....... 

1S 'f S HP b:Mllb• con motor 
e.-Ctrlco 
trtncben. con nJI-

l.33LP.S. 
lle tipo lrvl .. 
bombs dll Khlp 
con motor allctrl-
ca con 11•treme1 
bftdadol 
lll'lq\MI de pru1~ 
con compruor. .... Tallw•~•teMD Para: - CM'Plnt•rf11t . .......... --.. - atktrko. 

- pintura. 
:.oo M. de~ 2muudlltr.t>a-

¡o 
~ ... ~ama-
tllril ... 
tablen. para he-
rn•lentu .... Ofldaa AMI di; LlnM 1.00 w2 C:OnuWced6a ccm 11 

" ..... , .. 
1.IOM d9 Lont. l -=rltorkl 

1 .. 116n •Jeo,itlvo 
con brHOI ......... .......... dll21.-... 

... , .... -. ...... c~n• .n ronmat· 
cab-.. •-•rtelbo ,.,. la•\lic:d&td9 

........ - ......... ~ds - -1 C9"'09 "'6fl ... 
Cep. 45 Kp. .......... f9C-o .... 
41 Kp. 3 t•bolM 9C9• ..... 
1,000 Kp. 1 blcu.la . , . .,..,,, ... • ......... COll ··- COrlt~llckt-

•t de••acm. 
1129 ... LClllS-• Jual..._dl p11r1p~• 
llfl ......... pl9ftC:hedD MOdl1o '°''" .. 70 1240 MM. dll akO . .. 



M.7 ~a 

M.I -

AllfA, UIUAIUOI MOBILIARIO REQUERIMIENTOS -CR•f-...c!• 11..-...11 

4DCLOO M2 ComurdcM:l&I con .a 
mactn de bta.c:oa. 

llH a 7U a 1241 MM Unldmd da pllftdie
do Mod. 222 , Mod. .... 
1 .... da epoJO pera •I lrlla d9 pil8 
" lllldeta ch9da. 
2 recl!.• pare CDI• •l*"ld5n d9 AreM 
pr. con rod9Ja por ntedkt di mareta 

de 0.10 M. .. 

~-. 4441 a Z273 a 2343 n\12 m•u mMCI• plag 
n ... ro. ch9dora de rodillo 
cap. 220/240Kp. Mod. IOOO YAP 

com~ modelo 
0335-A 

12.SO M. 

1.10 M. .. Lq. 

2.100 k ... 

sn 1e¡. 
1.GOM ,,._. 1.IDM 
akwa a UD M. • ·-~~lo 'a'",::-. 
2.IOM. allw•• ....... , .... 11 ..... _ 

1.00 M. dll ,,... •• 
2.10 M. • altuni • 
••• M. da fo.ID 

~uelu da madi 

S ract1 para col· 
1ar, con rodajM 

&l•taoat"*'°" .. 
lndependiaM• ••• -·-

bvt• de entrap c;qWena en formalca 
blanca, 

......... .,,, .. 
1 rack pare col1ar 
eon rodliJH 

~ln1al•anl· ,...,, 
1 mesa de 1raba)o 

C.rr9da t:m1 ce.::el 
........ a1 ... 
COJlll\lllk:ar C011 tao• 
ctna •••••dalla· 

Comwatcac:'6n con" 
tlods .mdo. 

~~1C..'~: 
brk:lldaaCOlllllMt. 
rolada " frfo IJlfOo 
tqtdoa C1M p6Mwa 
.. k:::orfGll.n•cao 
,. ..,_, .,. ..:do---,.... .. ......,. .......... ., ....... . -.. tarl•• llllanta da .-.. 
eat1n1ona CONra , ... 
lo. ,.. ...... 
., plMlk:oa C02 

~po- ...i1cl6n 
&ft .... tenüOn: ... 
"6ft de IS.2 Kv. 

1ablnna pera cu- et .. 15 Kv. 
chlll• de ....... 
- •••• tlMllOll: 
12.2 Kv • 
....,.. • ..,.w .. 12.2Kv. 
mlflar • ........ 
116111 CIM epenarrtl• 'IC*,.,. ...... 
con,_raatlerra. 
el- IS Kv, 71 



a.AVE ARE.\ LOCAL 

ILLI 

R ARE.A RECREATIVA 

R.I Alllierc:M 

Al.~ M<>BILwilO REQUERIMl!NTOS ... ,._. .. _,, 
r.:, 'ir'... ,,... • 
1.10 .... •ltin 11 
1.:10 M. di,..., 
113 k• 
o.u M. et. rrent• • 
Z.10 M. 1111 •ltur1 • 
1.30 M. • roMo 

750 KvL 
IDO K1. 
O.SOa 0.7011 0.70 M. .. , ..... 
S.SOOAmp. 3 fuee 

INOK•llllftW.lltdo 
1921 .... ""°. 
l.CS7 M. de MCbo a 
2.05 M. de •ltun 

0.40M.2 11,...... 

2 1ablllel• pva 
lntwnlpcor en alt• 
t111116n el .. 15 K• 

pbtMte di tran-
1k:l&I an •ha ten
UOn con tr .. ror
macli:wcl .. 15 Kv. 
uandorm9dor de ... -. 
KOpl1m1eeco tipo ••l•nt• ,.,. b•J• 
tet1116n ea tl'Vll· 
ronHdor• 
tablero automltlco 
di trandennd• 

c.p.c1c11ct «ID K• 
CON:lftUOI J 450 K• 
de 1:1t11rpncla¡ 500 
KYL contr... 1 
113 Kva. n • ..,. 
pncl1, combulll• 
b .. c11 ... 1 

-1lllald91Wdla 
meuacoalDIDbrl· 11•, catllutf'OI 
alllu r9CUnabla 
l111a1l~htlt--...... -

72 



CLAVE AREA LOCAL 

R.l Albercu 

R.2 Olapote..tero 

R.2.1 Cuorto de mllqulnu 
Alberca 

R.3 Snack Bar 

R.4 Canchu de tenla {4> 

R..S J~p lnfantllu 

R.5 Olmnulo 

ARf'A. USUARIOS MOBILIARIO REQUERIMIENTOS 
DIMDLgONES 

{Referencia dlmenalonal) 

0.40 M2 por petlOM 

1.00 M. de altura x 
0.50 M. de llllCho 

0.40 M. de PfOfllndldad 

10 11.P. 

23.17 • 10.91 M. 
(para doblct> 

20 nlftol 

boqulllu de ln)'tlC-pat• dl1trlbulr qiia 
d6n tratada y d9 1UCCl&n 
re)lllude IUCC!Cn dlltr1buldu en la 

p11ne honda, 
eac:eleru a c.cl• 23.00 ML de 

perfm1tro, 
trampoUn 3.00 de profundidad, 

A.cu• templada. 
conecclCn con cuarro 
de maqulnu, 
vllta a loa Jardtnes, 
uole1dero )' fuelOI 
lnfantlle1, 

Coneccllln con la al
berca )' el chapotea
dero, 
no vl1lble • loa huea ,,... .. 

filtro •alta veloci
dad' 
bomba 
hlpoclorador 
dcp611to de cloro 
trampa de hoJu 
Urtea do deln•t•· ..... 
wcc:IOn do fondo 
alberca 
ltnee de banldo 
alberca 
nnea de retorno 

barra de corx:reto ··-

caJu de anna 
columploa 
111be 1 bal• 
rub•l•dlllu 

blclcl1ta1 flJu ..... 
mancuernu 
ar¡ollu 
clavu 

Ubicar en el lrea da 
alberca•, 

Proto1or con tela de 
alambre de ¡elllnero 
remlc:hada COll Clru 
de llmlna delpda a 
dos cables horbon
talu l111pedor o 1nr1 
rlOJ), 
abierta del pteo de 
polvo de bUTO ro)o 
Uumlnecl6n con 4 rt 
llectorea do ln¡ulo, 

Pare nll'loa 
de s anoa. 

Paredes Uau, reva
lida& de color claro 
., de raen 11mpfe1a. 
Uumlnecl6n natural, 

2 vtt1tldoru con re1adera 

2 Inodoro• 
1 lnabo 

para 11nltarlo mu)a· 
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CLAVE AREA LOCAL 

R.e Clmnulo 

R.8.1 Sauna 

R.e.2 Cuarto de Vapor 

ARE'A. USUARIOS MOBILIARIO REQUERIMIENTOS 
DIMENSIONES 

(Rererenda dlman1lon.1l) 

l Inodoro 
2 mlngllOflOI 
1 lavabo 

2 camutrm lndtvl· ...... 
bancu rlJu 

para aanltulo hom• 

'"" 
H • 2.20 M. pniíer1 
bla, 
muroa revuOdoa de 
madera oblcura. tipo 
blocao. 
reclplentu di ma~ , .. 
alalamlen10 ttrmlco 
en psredel 1 cubler· ... 
temperatura da eo • 
00", 
lnsa pu• vartltM 1 
desvutlna, 
cuarto eapeclal para 
mah}e. 

ConecclOn con cu.ar· 
to de mlqulnu. 
lrea pu• vutlrte 1 
deneattrM, 
~lerto di aiulelo 
pansdea, pllO y te· 
cho, 

camutrot lndlVI• para repoto. 
dualu 
bancas rtJat. 
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En proyectos complejos como es el caso, es conveniente elaborar
los por zonas para jerarquizar las relaciones, asT como también 
las relaciones indeseables y posteriormente por cada zona, para 
este efecto utilizamos la matriz de relación que es un elemento 
auxiliar para clasificar y clarificar las relaciones entre los espa
cios a diseñar segQn el programa arquitectónico, dispuestos por 
series en !!neas horizontales y columnas verticales. Dada las 
caracter!sticas de importancia de relación entre !\reas, otorgamos 
porcentajes en los siguientes conceptos como se indican a conti
nuación: 

l. 
2. 
3. 
4. 

Conectividad 
Proximidad 
Visual 
Sónica 

50% 
30% 
10% 
10% 

100% 

l. La matriz de conectividad es con el fin de unir o conectar 
a través de locales o por medio de circulaciones. 

2. La relación de proximidad en su calidad de próximo corres
ponde a una localización flsica inmediata entre zonas o 
locales por un óptimo funcionamiento. 

3. La relación visual corresponde a la vista que debe tener un 
local con respecto a otro. 

4. La sónica es la relación que establece las conecciones audi
bles de un local a otro. 

Por otra parte, la relación operativa que existe entre las diferen
tes !\reas del hotel es fundamental en el diseño arquitect6nlco; 
la matriz de funcionamiento indica el tipo de relaclón existente 
entre un local y otro, ejemplo: se desea saber que relación 
existe entre el bar y la cocina, procedimiento: 

a) Localizar en !íreas pQblicas el bar (lectura vertical) 

b) Localizar en !íreas de servicio la cocina (lectura horizontal) 

c) El punto de intersección de ambas columnas define la letra 
"B" (relación a través de otro espacio) como el tipo de 
relación existente entre ambos espacios. 75 



2 

3 A. PUBLICA TRABAJO 

Tipo de relación: 
EXCELENTE 

OPTIMA 

MEDIA 

MINIMA 
NULA 

10 

8 

6 
4 
o 

50% 30% 
50 30 

40 24 

30 18 
20 12 
o o 

MATRIZ DE RELACION 

CONECTIVIDAD 50% 

PROXIMIDAD 30% 
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A. DE HOSPEDAJE 

2 

3 A. PUBLICA TRABAJO 

A. RECREATIVA 10 
4 10 

5 A. ADMINISTRATIVA 
4 
4 ----- - -·---. ----

~ 
o 

A. MANTENIMIENTO o 

A. DE HOSPEDAJE 

~ 
A. PUBLICA SOCIAL 

-----·---
A. PUBLICA TRABAJO o 

4 A. RECREATIVA 4 
4 ·---------· 

5 A. ADMINISTRATIVA o 

L~ A. MANTENIMIENTO o 

Tipo de relación: 10% 10% 

EXCELENTE 
OPTIMO 

MEDIA 

MINIMA 

NULA 

10 
8 

6 

4 

o 

10 
8 

6 

4 

o 

10 
8 

6 

4 

o 

MATRIZ DE RELACION 

VISUAL 10% 

4 
4 
o 
o 

SONICA 10% 

4 
4 

o 

o o 
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MATRIZ GENERAL DE RELACION 

Posteriormente a la elaboración de las diferentes matrices de 
relación interáreas de las mismas obtendremos un matriz suma, 
que permitirá formar un grapho de relación vital para tener 
una clara Idea del funcionamiento del edificio. 

A Relación directa 
B Relación a través del otro espacio 
e Relación indirecta 
D No existe relación operativa ni contacto 

físico 78 
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El diagrama de funcionamiento es con el fin de determinar 
la integración de los locales que componen el proyecto y los 
medios para lograr la debida relación de esas partes por medio 
de las circulaciones que aparecen en los diagramas. 

El desarrollo Optimo de las funciones de los locales se obtiene 
interrelacionándolas para satisfacer las necesidades, adeculindose 
a las condiciones físicas del medio con una disposición armónica. 
El siguiente paso nos lleva a buscar el partido general que 
es formado por las partes, distribuidas de manera que mediante 
las circulaciones se obtengan las ligas indicadas en el diagrama 
de funcionamiento: 

a) forma adecuada, 
b) orientación debida, 
c) área aproximada. 

79 



DIAGRAMA GENERAL DE RELACION 

r--- -- --+ ~-~-....... 
! :tECEPCION : 
~------ _,..... 

DISCOTECA 

-- Hospedaje 

Recreación 

-- Pública Social 

PLAYA 

(_::) Trabajo 
Administrativa 

Mantenimiento 



DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO 

AREA DE HOSPEDA] E 

1 HABITACION H TERRAZA 

AREA PUBLICA SOCIAL 

DISCOTECA 

SNACK 
BAR 

MOTOR 
LOBBY 

LOBBY 
ESTACIONA

MIENTO 

RESTAURANTE 

BARES 

CONCESIONES 
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AREA RECREATIVA 

PLAYAS 

DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO 

.--~~~~~ ASOLEADERO 

JARDINES ALBERCAS 

INSTALACION 
DEPORTIVA 

GIMNASIO 

AREA PUBLICA DE TRABAJO 

BODEGA 

SALAS DE 
JUNTAS 

82 



DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO 

AREA DE MANTENIMIENTO 

¡------., 
1 CUARTO DE t 

LJ
L M~UINAs __ J 

¡------, 
; LAVANDERIA 

L-------' 

.-------, 
1 CONTROL DE 1 
1 ROPERIAS _____ _, 

L------~ 
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AREA r-----------1 
ADMINISTRATIVA l GERENTE : 

L __ G:~JE~~~- J 

r---- -----1 
1 GERENTE 1 

...-----------!OPERACIONES i 

WL L...J 
í-"G"E~E"Ña;:-- r"G°E~EÑaA"ñ~l 
1 RELACIONES 

1 
MANTENIMIENTq 

LX~~i¿~~s___ ~---------J 

r---------, 
1 GERENCIA 1 
l ALIMENT.OS Y : 
L-~s~12.~s- ___ ,___ ___ _, 

.... ---------, 
1 CONTRALORIA 1 

.._ __ --ti GENERAL 1 
!_ _________ _J 

r----------, 
L------1' GERENCIA : 

1 PERSONAL 1 ¡_ _________ ...J 

,--------.., 
L--------;' GERENCIA DE l 

r------[-_-_-_-_-..,---r---_-_-_-l--_-_-_-.,---;~~=~~-~~~~ 
1 1 1 1 1 
1 SERVICIO H RECEPCION : CONMUTADOR : 
L_~:_o~':_º ___ J L _________ J L _________ J 

r--- --- - - --, 
1 1 

'------------------............;' SEGURIDAD 1 L _________ J s4 



GRAPHO DE RELACION 

El grapho de relación que es resultado de las relaciones interareas, 
nos permitirá la elaboración de una formación topológica que 
nos acercará a un partido definitivo. 

Estrecha Media -- Mínima - -- 85 



L' fo•m•olO" CORMA de áreas ca topológica CION TOPOLOG 
' n ella se obtie es resultado d !CA ne el ¡)arrido. el gra¡)ho de relación 
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PARTIDO GENERAL 

Partido general es el resultado de la formación to¡JOlógica y 
nos proporciona la ubicación de las diferentes §.reas dentro del 
¡Jroyecto. 



SINTESIS 

La extensión y conformación topogréfica del terreno son para 
nosotros los elementos reguladores en la concepción arquitectóni
ca del proyecto, y que es innegable la magnifica multiplicidad 
de formas que dota de una singular belleza al terreno y provoca 
una variedad de vistas desde y hacia él. 

Lo anterior motiva a desarrollar el proyecto siguiendo las formas 
que presenta el terreno para Ja construcción de los edificios, 
siendo nuestra mayor obligación el cuidado de los vol!imenes 
arquitectónicos para que éstos no provoquen Ja destrucción 
del medio que los contiene, sino que se unan a él de Ja manera 
mas equilibrada posible. Para lograrlo se imitaré Ja conformación 
del terreno con las construcciones, correspondiendo las elevacio
nes del predio con Jos edificios, las pendientes con edificios 
aterrazados y las planicies con éreas recreativas. 

Por lo anterior, se decidió dar a Jos edificios un desarrollo 
predominantemente horizontal y ubicar éstos en el perfmetro 
del terreno para el mejor aprovechamiento de las vistas, forman
do un amurallamiento que dé por resultado un gran patio interior 
de convivencia; se concentrarén las edificaciones de tal forma 
que, Ja muralla se vea interrumpida por grandes espacios vacros 
a manera de ventanas que permitan Ja apreciación de horizontes, 
aspecto sumamente interesante si se considera que Ja mayorra 
de los sujetos usuarios son de procedencia citadina y su horizonte 
generalmente esté constltufdo por la fachada del edificio de 
enfrente. 

Se divide en dos grandes éreas el hotel, ubicando la zona de 
habitaciones separadas de la zona social con el fin de otorgar 
mayor intimidad a la primera; se evitaré el trénslto de vehfcu
los automotores en el Interior del patio, ubicando en el acceso 
una zona de estacionamiento suficiente y realizando Jos recorri
dos Internos por medio de un sistema de transporte colectivo, 
ademl!.s de una variedad de veredas y paseos que inviten a Jos 
huéspedes a caminar por los Jardfnes que se conservarl!.n seg!in 
su conformación natural, solamente modificados en algunas 
áreas e- interrumpidos por cursos de aguas. 

En apoyo a las circulaciones, se dotará a los edificios de habita
ción de todos Jos servicios b6slcos y recreativos a fin de evitar 
grandes recorridos a Jos huéspedes; estableciendo grandes plazas 
de acceso a modo de estaciones para el sistema de transporte, 
que sirvan de transición entre la enormidad del patio y Ja Intimi-
dad de los cuartos, a los que se dotará de las nobles dimensiones 88 



de lo antiguo, con predominio de los macizos sobre los vanos 
y evidenciando gruesos muros. 

De manera análoga al conjunto, el edificio destinado a la zona 
social será concebido alrededor de una gran plaza de recepción 
que permita entrever el gran patio central y prepare a la gran 
escala de éste. Se manejará en el primero proporciones monu
mentales valiéndose de alturas múltiples y altos muros para 
regresar a escalas humanas en el interior de los locales, en 
atención al destino de los mismos. 
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PROGRAMA ARQUITECTONICO 

H HOSPEDAJE 

H.l Habitación tipo doble 

H.1.1 Bai'lo 
H.1.2 Terraza 

H.2 Habitación tipo king 

H.2.1 Bai'lo 
H.2.2 Terraza 

H.3 Habitación Junior Suite 

H.3.1 Estar 
H.3.2 Habitación 
H.3.3 Vestidor 
H.3.4 Bai'lo 
H.3.5 Terraza 

H.4 Habitación Master Suite 

H.4.1 Estar 
H.4.2 Comedor 
H.4.3 Habitación principal 

H.4•3.t Vestidor 
H.4.3.2 Bai'lo 

H.4.4 Habitación doble 

H.4.4.t Vestidor 
H.4.4.2 Bai'lo 

H.4.5 Terraza 

H.5 Suite Master Superior 

H.5.1 Vestibulo 
H.5.2 Estar 
H.5.3 Terraza 
H.5.4 Habitación principal 

H.5.4.1 Vestidor 
H.5.4.2 Bai'lo 

H.5.5 Habitación doble 

H.5.5.1 Vestidor 
H.5.5.2 Bai'lo 
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H.6 Suite Presidencial 

H.6.1 
H.6.2 
H.6.3 
H.6.4 
H.6.5 
H.6.6 
H.6.7 
H.6.8 

H.6.9 

Vestibulo 
Sala 
Comedor 
Cocina 
Biblioteca 
Toilet 
Vestibulo Superior 
Habitación principal 

H.6.8.1 Vestibulo 
H.6.8.2 Estar 
H.6.8.3 Habitación 
H.6.8.4 Vestidor 
H.6.8.5 Bai'lo 
H.6.8.6 Terraza 
H.6.8.7 Jacuzzi 

Habitación Familiares 

H.6.10 Habitación Secretarla! 

H.6.10.1 Bai'lo 
H.6.10.2 Terraza 

H.6.11 Habitación para el servicio 

H.6.11.1 Terraza 
H.6.11.2 Bai'lo 

H. 7 Roperias 

H. 7.1 Sanitarios personal de servicio 

R AREA RECREATIVA 

R. I Albercas 
R.2 Chapoteaderos 

R.2.1 Cuartos de máquinas albercas/general 

R.3 Snack bar 
R.4 Canchas de tenis 
R.5 Juegos Infantiles 
R.6 Gimnasio 

R.6.1 Sauna 
R.6.2 Vapor 
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S AREA PUBLICA SOCIAL 

S.l Estacionamiento 
S.2 Motor lobby 
S.3 Lobby principal 
S .4 Recepción 
S.5 Caja principal 
S.6 Bar "Claro de Luna" 

S .6 .1 Bodega de licores y refrescos 
S.6.2 Sanitarios mujeres (servicio clientes) 
S .6 .3 Sanitarios hombres (servicio clientes) 
S.6.4 Zona de teléfonos 
S.6.5 Cuarto de aseo 

S.7 Restaurant Gourmet "Regence" 

S .1. 1 Sanitarios mujeres (servicio clientes) 
S.7.2 Sanitarios hombres (servicio clientes) 
S. 7 .3 Cuarto de aseo 

S.8 Lobby bar 

S.8.1 Bodega de vinos 
S.8.2 Sanitario empleados 

S.9 Cafetería "La Marina" 

S-9. l Sala de estar 
S. 9. 2 Sanitarios mujeres (servicio clientes) 
S.9.3 Sanitarios hombres (servicio clientes) 
S.9.4 Cocina 

S.9.4.l 
S.9.4.2 
S.9.4.3 

Oficina del chef 
Zona de montacargas 
Room service 

S.10 Restaurant de especialidades "Olinalá" 

S. 10.1 Area de mesas 
S.10.2 Area de comedores privados 

S.10.3 
S.10.4 
S.10.5 
S.10.6 

S.10.2.l Area de estar 

Sanitarios mujeres (servicio clientes) 
Sanitarios hombres (servicio clientes) 
Area de estar 
Cocina 

S.I0.6.1 
s.10.6.2 

Oficina del chef 
Zona de montacargas 

S. 10. 7 Vestíbulo servicio empleados 92 



S.10.8 Sanitarios empleados mujeres 
S.10.9 Sanitarios empleados hombres 
S.1O.10 Patio de Servicio 
S.10.11 Cuarto de basura 
S.10.12 Comerdor de empleados 

S.10.12.1 Sanitario mujeres (empleadas) 
S.10.12.2 Sanitario hombres (empleados) 
S.10.12.3 Area de mesas 

S.11 Terraza Bar 

S.11.1 Sanitario mujeres (servicio clientes) 
S.11.2 Sanitario hombres (servicio clientes) 

S.12 Discoteca "Tramoya" 

S.12.1 Sanitario mujeres 
S.12.2 Sanitario hombres 

S.13 Locales comerciales 

S.14 Convenciones y Banquetes 

S.14.1 Vestfbulo 
S.14.2 Salones de banquetes 
S.14.3 bodega de vinos y refrescos 

T AREA PUBLICA DE TRABAJO 

T.1 Salas 

T.1.1 
T.1.2 
T.1.3 
T.1.4 
T.1.5 

de Juntas 

Vestlbulo 
Area de estar 
Area de apoyo secretaria! 
Sanitarios mujeres (servicio clientes) 
Sanitarios hombres (servicio clientes) 

A AREA ADMINISTRATIVA 

A. l Area secretaria! 
A.2 Privados gerencias 
A.3 Sala de juntas 
A.4 Area administrativa 

A.5 
A.6 
A.7 
A.8 

A.4.1 Recepción 

Servicio médico 
Archivo y papeleria 
Sanitarios mujeres (empleados) 
Sanitarios hombres (empleados) 9·3 



A.9 Area de café 
A.10 Oficina de personal 
A.11 Oficina de compras y recibo 

A.11.1 Cámara de refrigeraci6n 
A.11.2 Zona de embotellados 
A.11.3 Sanitarios mujeres (empleadas) 
A.11.4 Sanitarios hombres (empleados) 
A.11.5 Cuarto de aseo 

A.12 Baños vestidores mujeres (empleadas) 
A.13 Baños vestidores hombres (empleados) 

M AREA DE MANTENIMIENTO 

M. 1 Patio de servicio 
M.2 Caseta de vigilancia 
M.3 Oficina jefe de mantenimiento 
M.4 Cuarto de máquinas 
M.5 Taller de mantenimiento 
M.6 Oficina ama de llaves 
M. 7 Lavanderia y tintoreri:a 

M.7.1 
M.7.2 
M.7.3 

Uniformes y entregas 
Almacén de blancos 
Almacén general 

M.8 Sub-estaci6n 

M.8. l Planta de emergencia. 
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MEMORIA DESCRIPTIVA 

Al inicio de una realización arquitectónica, el disei\ador busca 
un motivo que sirva como ordenador de su idea, algunas veces 
este puede ser una imagen sugerida por el destino utilitario 
de la obra, existiendo entonces una concordancia plena entre 
forma y uso, otras el motivo surge del nombre que Ilevar!i la 
edificación o de la entidad financiante, o se recurre a la analogia 
con alguna forma de la naturaleza. 

Sin embargo al abordar la solución formal de este proyecto, 
la conformación topogr!ifica del terreno fue la principal directriz 
en la concepción arquitectónica, éste forma una peninsula triangu
lar, cuyo lado sur poniente mira al océano pacifico, el sur oriente 
a la marina y el norte a la serrania, ostenta dos elevaciones, 
la menor de 50 M. sobre el nivel del mar y otra de 70 M. que 
unidas por un puente de tierra, forman dos valles escarpados. 

Esta conformación d!i por resultado pocas planicies aptas para 
la edificación de grandes superficies, lo que aunado a la belleza 
intrinseca del terreno nos motivó a utilizarlo en su totalidad, 
a no privar a los usuarios de recorrerlo, de explorar sus rincones, 
de admirar sus vistas al exterior. Decidimos entonces desarrollar 
el conjunto en una concepción predominantemente horizontal, 
siguiendo las formas del terreno, integr!indolo al medio. Valiéndo
nos de un método nCimerico determinamos los lugares del terreno 
m!is adecuados para la edificación de las diferentes !ireas del 
conjunto, tomando en cuenta las vistas desde y hacia el exterior, 
la facilidad de acceso, la orientación y la conformación topo
gr!ifica. 

De lo anterior obtuvimos que el lado sur poniente es el m!is 
adecuado para la localización de habitaciones dado que tiene 
vista al mar, presenta el mayor desarrollo lineal, las pendientes 
menos agresivas, la fachada se encuentra al abrigo de vientos 
dominantes y es el miís cercano a la playa. El sur oriente 
tiene la mayor facilidad de acceso desde carretera o yate, ade
miís de presentarse como remate visual del paseo Ixtapa, por 
lo que creemos conveniente ubicar aqui el iírea administrativa 
quer serií la puerta obligada del conjunto. 

Por su parte el lado norte compensa su dificultad de acceso 
con una vista total del conjunto obtenida por su altitud de 70 
metros, presentando imagenes slmultiíneas del mar y la marina, 
siendo apropiado para la edificación de habitaciones. 

De las consideraciones anteriores se desprende lo que serií la 95 



idea re.::tora del proyecto ubicar las edificaciones en el 
per!rnetro del terreno, creando un jard!n central rodeado de 
murallas, que nos proporciona áreas con la suficiente intimidad 
para garantizar exclusividad del hotel. No obstante un encierro 
excesivo resultar!a contradictorio con la necesidad del huésped 
de ver el horizonte, de integrarse con ese mar que viene a 
buscar; corno respuesta romperemos la muralla con grandes 
ventanas que recuperen la visión infinita y la relación con el 
exterior. 

La adopción de esta idea rectora, nos lleva necesariamente 
a plantear el hotel corno un conjunto de edificios diferentes 
de acuerdo a su vocación utilitaria, que se divide en dos grandes 
grupos, el de servicios y el de habitación. 

De acuerdo al programa arquitectónico requerirnos de una serie 
de locales de consumo y servicios de uso común a huéspedes 
y a usuarios externos, por lo que es indispensable ubicarlos de 
manera tal que, los usuarios externos no invadan las áreas Intimas 
del hotel al hacer uso de estos locales, decidirnos entonces dise
ñar un edificio administrativo localizado cerca de la carretera, 
de manera que forme el remate visual del paseo lxtapa, como 
tal será una construcción distintivl que apoye la mercadotecnia 
del hotel. 

Las áreas de habitación se encontrar::in separadas del edificio 
administrativo por medio de jardines en los cuales se conservar§ 
mayoritariamente la flora nativa altern::indose con plantas de 
ornato sólo cerca de andadores y en §reas recreativas. Dichas 
habitaciones estar::in agrupadas en edificios que no obstante 
encontrarse aislados presentar::in una unidad de fachada, dando 
al hotel una gran presencia desde todas las vistas posibles. 

Es conveniente recordar que 1 os principales hoteles est::in ubicados 
sobre el paseo Ixtapa, de ah! nuestra preocupación de que la 
apariencia arquitectónica sea tal que logre captar la atención 
de los paseantes y los motive a asistir a esta zona hasta hoy 
poco desrrollada. 

Al llegar el usuario se encontrará con una monumental fachada, 
lograda por la unión del edificio administrativo 1 con el edificio Xi2 

1 Que de aqu! en adelante llamaremos Delta de acuerdo a la 
semejanza que existe entre la forma en planta de éste con 
la de la letra griega. 

2 De acuerdo a la semajanza anterior. 96 



por medio de la via del rnonoriel. Descender!i de su vehículo 
en el centro del motor lobby o ascender!i a este mismo punto 
por la escalinata que lo conduce a los embarcaderos, ubic!indose 
justo al centro de la fachada herniciclica del edificio delta, 
recorrer!i con sus ojos la arcada que la forma, deteniéndose 
invariablemente en el arco central cuyas proporciones har!in 
que eleve su vista hasta encontrar la b6veda de medio punto 
forrn ada por secciones de cristal azul, 20 metros arriba de su 
cabeza, con esto empezarnos a definir el volumen de los espacios 
que ocupar!i, prepar!indolo para su ingreso al edificio. 

Ahora est!i frente a una tersa piel de láminas de cristal de 
piso a techo prácticamente sin divisiones visibles que refleja 
débilmente las embarcaciones ancladas en la marina, al centro 
la superficie se torna c6ncava a modo de ábside indicándole 
el acceso al edificio. 

Al ingresar tendrá ante sí un vesttbulo de 10 M. de altura que 
le provocará una Inmediata sensaci6n de frescura y descanso, 
dado que el diseño interior est!i basado en un cambio dr!istico 
de imagen con respecto al exterior lleno de colorido y vegetación 
tropical, por el contrario el vestíbulo carecerá casi totalmente 
de vegetaci6n, y su colorido se verá reducido a tonos claros, 
obtenidos por el rn!irrnol blanco carrara de los pisos interrumpido 
por espejos de agua y cenefas forrn ando diseños geométricos 
en combinaciones de rn!irrnol verde serrano, travertino y blanco 
durango, con granitos, blanco, sal y pimienta y ala de mosca. 
El mobiliario será escaso, de líneas rectas y tapicerías en base 
blanca con motivos en verde oscuro y tramas de blanco y negro. 

A su vez Jos muros estarán recubiertos de granito blanco, combi
nados con superficies de rnlírrnol blanco y cenefas en rn!irrnol 
verde serrano y granito ala de mosca, los complementan ventana
les de cristal claro con rnanguetertas en aluminio natural. 

Al fondo un amplio ventanal sin rnangueterta soportado por tenso
res de acero y columnas rnetlílicas recubiertas de llírnina de 
acero inoxidable, nos presenta su centro convexo, que coincide 
con Ja superficie c6ncava del acceso indicándonos la salida hacia 
el patio central con exhuberante vegetaci6n. 

Si eleva su vista observar!i Ja estructura rnetlílica de 1.8 M. 
de peralte recubierta por l!irninas de aluminio, en cornbinaci6n 
con un falso plaf6n en paneles del mismo material, sin duda 
llamará su atenci6n el gran candil de llírnina pintado de negro 97 



con pintura electrostática, haciendo juego con lámparas más 
pequeñas ubicadas en las entrecalles de los arcos. 

Al lado izquierdo se localiza la recepci6n dentro de un gran 
nicho con paredes de block de vidrio y tachones de acero inoxi
dable que se inunda de luz por los reflectores situados en la 
parte posterior, lo completa un gran mostrador en mármol, made
ras y metales; a ambos lados grandes dinteles sirven de acceso 
al área de caja que está discretamente cubierta por las paredes 
del nicho, en la pared contigua dos elevadores con puertas deco
radas en diferentes metales, le permiten dirigirse a los estaciona
mientos, a las oficinas administrativas en el primer piso, a la 
estaci6n del monoriel o al bar de la terraza ubicados en la 
azotea. 

En el otro extremo del vestlbulo se encontrará con un muro 
en el que se abren tres grandes arcos, el central de 7 metros 
de altura nos deja ver el acceso al restaurant principal ubicado 
en el primer piso detrás de la fuente tipo cascada elaborada 
en granito ala de mosca. Dentro de los arcos laterales de menor 
altura se elevan dos rampas gemelas con escalones en mármol 
blanco, cenefas en mármol despulido y tacos de granito ala 
de mosca, l'\stas se unen en un puente soportado por dos muros 
pareados recubiertos en granito blanco para dar acceso al primer 
piso. 

En el lado derecho de la fuente se localiza el acceso al piano 
bar, dotado de una gran vista hacia la marina como resultado 
de su doble altura, el diseño interior combina en un estilo con
temporáneo, similar al del vest'íbulo granitos y mármoles en 
pisos y muros, con láminas de acero interrumpidas por entrecalles 
de lat6n, paneles de madera de caoba, o de cristal esmerilado, 
por medio de su mobiliario se desea proporcionar comodidad 
absoluta al presenciar el atardecer, para lo que recurrimos a 
sillones de amplios abullanados, tapizados en azul acero y mel6n, 
combinados con grandes mesas en caoba y granito blanco, además 
de abundantes macetones con plantas naturales. Dado que se 
prevee abra sus puertas a media tarde y sea un lugar con am
biente romántico, la iluminaci6n tendrá un lugar preponderante 
en el ambiente del bar, por lo que recurrimos a luminarias de 
bajo voltaje empotradas en plaf6n, asr como a plafones luminosos 
de cristal esmerilado sobre la barra y a cajillas luminosos adosa
dos a muros perimetrales recubiertos de madera. 

Compartiendo el espacio por medio de un balc6n localizamos 98 



el restaurant "Regence" dedicado a la cocina francesa, el diseño 
interior esté basado en los mismos elementos esti!Tsticos utiliza
dos en la concepción del bar "Claro de Luna", de amplias dimen
siones, con un ambiente elegante obtenido de la escasez de 
tonos, discreto pero no mudo, hinundado de luces filtradas por 
alabastro y de reflejos en cristales y pisos de mtirmol, de ubica
ción privilegiada mira a la marina a través de sus ventanales, 
permitiéndole observar en las noches el collar de luces de la 
zona hotelera. 

Vayamos ahora al patio central que ordena y da forma al edificio 
concebido como un para1so tropical de resonancias selvéticas 
de cascadas, de cursos de agua y estanques repletos de peces 
y aves exóticas, elevéndose sobre una ladera de fuertes pendien
tes, est§ coronado por una enorme pirtimide de cristal de 30.0 
metros de altura que hace del patio un gran invernadero. 

En él se comunican todas las §reas de consumo del hotel, que 
lo hacen presa de un movimiento de personas constante. Sin 
duda es el mejor lugar para la ubicación del lobby bar, situado 
en la arcada izquierda del patio. Es un sitio informal, desarro
llado en plataformas escalonas, su mobiliario est§ pensado para 
que el huésped se encuentre a sus anchas, las tapicerías son 
frescas, suaves y de color claro en contraste con los muros 
rugosos pintados en azul y melón, con los pisos en adoquines 
de cantera y mtirmol sin pulir surcados por cenefas de maderas 
tropicales; su ubicación le permite servir de enlace entre las 
áreas públicas y privadas del hotel, obteniendo excelentes vistas 
de ambas partes, y una corriente de aire fresco que lo convierte 
en un lugar de fantasía para el placer de vivir. 

En el lado contrario del patio se abre en terrazas el restaurante 
110linal§", lugar de alta cocina mexicana, con un ambiente, mezcla 
de lo contempor§neo y lo tradicional, fiel a la concepción del 
patio, se estructura a base de patios menores con sus caracterís
ticas fuentes, espacio de fuertes texturas y colores c§lidos, 
de grandes macizos y anchos muros dotados de las nobles dimen
siones de lo antiguo, creado por la combinación de materiales 
como anchos tablones de madera, losetas de barro, piedra bola 
de río, con vigas met§licas y cristal esmerilado. Lleno de rinco
nes, de muebles de buen tallado y escultoras antiguas, de flores 
en jarrones de cer§mica, de vasijas ubicadas en un patio enlosado 
de piedra con tupidas enredaderas en sus muros y un estanque 
de agua tranquila que dormida suena con la lluvia o con algún 
rayo de sol que baje a iluminarla. 99 



En una terraza sobre el restaurante está "La Marina", cafeterfa 
de ambiente tropical, llena de vegetación e inundada de ilumina
ción cenital, apenas desviada por la retícula de sus techos, con 
amplias sombrillas de vibrantes colores sobre mobiliario de rattán, 
tapizados en diseños florales; decorada con redes agitadas por 
el oleaje producido por los ventiladores fijos en el techo, espacio 
simple, ideal para un desayuno "buffet" o una comida rápida. 

Siguiendo el pasillo encontramos el "Terraza Bar" con una espec
tacular vista del mar y la marina ambiente creado por desniveles 
en madera, para garantizar la vista del atardecer, ideal para 
una partida de dominó o cartas y lugar escogido para los cocteles 
de bienvenida, por su cercanía con la estación del mono-riel. 

La diversión nocturna es parte indispensable en todo hotel de 
primera categorfa, nuestra respuesta es la "Tramoya" una discote
ca en un espacio grandioso, su concepción nos habla con un 
lenguaje industrial, de fuertes estructuras metálicas y pétreos 
aparentes, concebida como un escenario teatral donde el usuario 
es espectador y actor a la vez, espacio de alturas múltiples 
y balcones, inundado por una iluminación de alta tecnologfa 
que saldrá del edificio para fugarse al infinito por los amplios 
ventanales. Lugar para disfrutar de la música, del baile y de 
la charla en sus áreas íntimas donde no hay interferencias 
en la conversación, mundo de placas metálicas, de cristales, 
de negros, grises y uvas con chispasos de rojo y vegetación 
tropical. 

Como servicios de apoyo el hotel contará además con un pasaje 
comercial con siete diferentes espacios, con vista al patio inte
rior, acceso directo a estación del monoriel, cafeterta, terraza 
bar y salón de convenciones de 1,000 M2 de superficie, subdividi
ble en cuatro y con capacidad máxima de 1,400 personas, lo 
que lo convierte en el mayor salón de lxtapa, cuenta además 
con un amplio vestíbulo propio para exposiciones y siete salas 
de juntas para 12 personas cada una con posibilidad de ampliarse 
a varios módulos, igualmente de servicios secretariales y de 
cafetería. 

Para el correcto funcionamiento de las áreas públicas el hotel 
requiere de servicios ubicadas de manera tal que, cuenten con 
accesos ágiles a las áreas que prestan servicio. 

Comencemos con el área administrativa que constituye el cerebro 
del hotel, está formada por dos áreas principales: 100 



La ejecutiva, ocupada por las diferentes gerencias, tiene 
acceso desde lobby principal, y vista al §rea de recepci6n, 
se complementa con una sala de juntas y §rea de espera. 

Y la operativa formada por recepción y caja en la planta 
de acceso y comutador, centro de cómputo y oficinas genera
les ubicadas en el primer piso, tiene acceso desde lobby 
y patio central. 

Las áreas de servicios son un grupo de instalaciones necesarias 
para el funcionamiento del hotel, en este caso particular se 
agruparon mayoritariamente en el costado norte del edificio 
tomando en consideración su cercanía con la carretera de acceso 
que permite una entrada independiente a la de los huéspedes y 
la posibilidad de mantenerlas ocultas a la vista de los mismos. 

El eje del §rea lo constituye el patio de maniobras por el que 
pueden llegar camiones con insumos o la maquinaria requerida, 
así como para retirar los desperdicios generados. Las principales 
partes del área son: 

Oim aras frigoríficas, 

almacenes, 

talleres de mantinimiento, 

lavandería, 

cocinas, 

cuartos de basura, 

instalaciones para empleados. 

De la correcta ubicación de las áreas depender§ la agilidad 
en el servicio prestado, lo que viene a ser la característica 
principal para que un huésped prefiera un hotel, de ahí que 
se haya puesto especial interés en el funcionamiento del §rea, 
por medio de la mejor comunicación posible. 

Siguiendo con la premisa de que el mejor hotel es aquel que 
mejor servicio presta, nos enfrentamos quiz!:i el mayor problema 
en la solución de este proyecto: la vialidad. 

Como ya mencionamos, la topografía del terreno es profundamen
te accidentada, lo que hace difícil el tr!:insito de vehículos y 
personas por el mismo. , Como resultado diseñamos un sistema 
de transporte basado en tres subsistemas, el primero es el 101 



Sistema de transporte eléctrico. 

Lo constituyen dos monorieles de via sencilla que ejecutan el 
transporte de huéspedes durante su estancia en el hotel. Las 
vías corren por un circuito elevado que va desde los edificios 
de habitación hasta las estaciones localizadas en la azotea del 
edificio administrativo, es prácticamente horizontal utilizando 
la cota +40.0 M. y sólo tienen contacto con el suelo en las 
estaciones de ascenso, con esto tratamos de ofrecer al huésped 
la completa seguridad para que los niños caminen por los jardines 
del hotel, también otro aspecto de seguridad, las lineas de energia 
eléctrica se alojan bajo las vías y en los laterales del puente, 
de manera que estén alejadas de los huéspedes. Tendrá una 
velocidad limitada a 20 ó 30 Kms./h y una capacidad no superior 
a 20 pasajeros. 

Al ser eléctrico no producirá contaminación, pero si requerirá 
de mantenimiento por lo que se construirán unos talleres en 
el lado norte del conjunto alejados de la vista de los huéspedes. 
Este sistema presenta serias limitaciones en cuanto a flexibilidad 
y capacidad de carga, por lo que se ve apoyado por un circuito 
periférico para vehiculos convencionales. 

Cada edificio tiene su motor lobby que le permite el cómodo 
ascenso y descenso de pasajeros, cuando llegan o se van del 
hotel, en vehtculos colectivos propiedad de éste o el manejo 
de insumos, o desalojo de desperdicios y ropa sucia, ya sean 
en vehiculos propios o de los prestadores del servicio, permite 
también el tránsito de vehtculos de emergencia y el de vehtculos 
particulares en casos especiales, éstos últimos restringidos dado 
que deseamos evitar el tránsito excesivo de los mismos. 

Cierran el sistema una serie de andadores y paseos bordeados 
de vibrantes tonos de verdes producidos por mangos y limoneros, 
al transitar por estos espacios concebidos para la observación 
de la fusión de color y los destellos del sol sobre las piedras, 
las plantas o el agua, surge la sensación de que lo visual emite 
sonidos. 

Recorriendo las diferentes calzadas el huésped se encontrará 
con plazas diferentes, algunas escondidas, encerradas dentro 
de hileras de palmeras o árboles donde se puede escuchar la 
voz del chorro de sus fuentes y a los pájaros habitantes de 
los árboles que contemplan estos lugares creados para pensar 
en los fragmentos de la vida. 102 



En este constante transitar de calles inclinadas que al bajar 
desaparecen en el horizonte, se asoman las superficies de espejo 
de albercas, que algunas veces nos parecen surgir de manantiales 
y otros estar trazadas por geometrTas de rigor absoluto, más 
allá la superficie terrestre se torna cancha de tenis, limitada 
por muros aislados o volando sobre las fuertes pendientes. 

La mayor edificación del hotel corresponde a las áreas de habita
ción, de ahT que con estos elementos establecemos las formas 
que den a nuestro hotel la presencia que deseamos en el marco 
geogrtHico. 

Utilizamos una serie de habitaciones en el lado sur oriente, 
que acompañen al edificio administrativo y logren la gran fachada 
inicialmente prevista, el edificio se compone de dos secciones 
una se desplanta sobre la cota +40.0 M., elevándose tres pisos 
por encima de ésta, se forma de dos cuerpos simétricos, unidos 
por un patio apergolado de triple altura, en este patio encontra
mos la estación del monoriel y las escaleras que nos conducen 
al primer sótano que aloja el gimnasio, concesiones y áreas 
de máquinas, y a la zona de intercomunicaciones en el segundo 
sótano. Dicha comunicación se realiza por medio de pasillos 
volados conectados a los cilindros de elevadores forrados de 
prismático. 

Abajo el edificio se aterraza conforme al terreno hasta llegar 
al motor lobby cercano a la playa para evitar la monotonTa 
creada por un sinnúmero de ventanas iguales recurrimos al cambio 
en la fachada y a cambios drásticos en el color de los paráme
tros al igual que el resto de las áreas exteriores del conjunto, 
utilizaremos el color melón que asociamos a los colores de la 
tierra y el azul que semeja al cielo. Todo el edificio está 
dividido por una enorme trabe que oculta la vTa del monoriel 
y termina en una cascada que vierte sus aguas al mar. 

En el lado sur poniente se eleva la construcción más espectacular 
del conjunto, es una enorme muralla de hasta trece pisos de 
altura que forma una curva inversa a la que presenta el terreno, 
sus extremos parecen nacer de la tierra elevándose como la 
cortina de una presa, interrumpida al centro por un río que 
desciende de la montaña, flanqueado por dos enormes estructuras 
cilTndricas que albergan los elevadores. La muralla sigue su 
camino ascendente hasta encontrar la cota +60.0 M. y elevarse 
cuatro pisos por encima de ella. 103 



El edificio tiene 3 accesos principales, el ubicado en el extremo 
sur, parte de una hermosa plaza con albercas y superficies em
pastadas, además de una espectacular terraza volada, parcialmen
te sostenida por enormes pilares. 

La central, parte de la estación del monoriel, con 4 puentes 
volados que parecen fugarse al infinito sobre desfiladeros de 
hasta 20.0 M. de altura, abajo un río artificial corta la montaña, 
alimentando a la abundante vegetación que llena la cañada. 

Por último el acceso norte deriva de una plaza cercana a la 
estación, se conecta a la enorme escalinata que desemboca 
en una plaza cubierta que forma una magnífica ventana llena 
del color esmeralda de la serranTa, también es posible el acceso 
por medio del motor lobby que se erige en la parte posterior 
como remate de una serpenteante corretera, desde aqui la vista 
se torna grandiosa, a los pies el infinito verdor del _iardin cubre 
las laderas de las montañas dejando ver como una gema la 
enorme cúpula de cristal que brilla al sol, y los tejados azules 
que tratan de equipararse con el color del interminable océano. 

Tal vez la característica sobresaliente en la composición del 
proyecto sea la utilización de los elementos minimos y en. la 
cuidada distribución de éstos, factores que permiten valorar 
sensorialmente esa cautivante inter-relación de materia y diseño, 
de volúmenes y planos, del color que gira y fluye en su contorno 
invadiendo la retina y entintanto los espacios. 
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Notas: 

+ 
l. 
2. 
3. 
4. 

5. 

6. 

7. 

8. 

9. 

No tomar medidas a escala. 
Los niveles esttin indicados en metros. 
Las cotas rigen al dibujo. 
Verificar cotas en obra. 
Indica cota a eje estructural. 
No usar este plano para albailllería. 
Indica nivel. 
El concreto tendrli un F'c= 250 Kg/Clf12. 
Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm . 
Tamailo mliximo de agregados 2.0 cm (3/4"). 
Todas las dimensiones estlin indicadas en centfmetros, excep
to varillas que estlin en pulgadas y niveles en metros. 
Todos Jos anclajes y traslapes de varillas no Indicados en 
Jos detalles, sertin de 40 dltimetros como mfnlmos. 
Tod3s las zapatas se desplantarlin en terreno flrme (ver 
estudio de meclinica de suelos). 
En el centro del claro d·~ todas las losas y trabes, cuyo 
claro sea de 400 cm. o mayor, se darli una contra flecha 
de L/400. 
Antes de proceder a construir se verificar§ Ja concordancia 
de ejes y cotas con el proyecto arQuitect6nlco. 
Este plano se complementa con una serie de planos estructu
rales y de instalaciones, así como de una carpeta de especi-
flcaclones constructivas que debe permanecer en le obra 
y consultarse simultfineamente con los plenos. 

Referencias: 

Ver Plano: AR-19 
AR-20 

LOCALl:rACION: 
EDIFICIO .á. 
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Notas: 

+ 
.... 
1. 
2. 
3. 
4. 

5. 

6. 

7. 

8. 

9. 

No tomar medidas a escala. 
Los niveles estén Indicados en metros. 
Las cotas rigen al dibujo. 
Verificar cotas en obra. 
Indica cota a eje estructural. 
No usar este plano para albañllerra • 
Indica nivel. 
El conc•eto tendrli un F'c= 250 Kg/~2. 
Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm • 
Tamaño m!iximo de agregados 2.0 cm (3/4''). 
Todas las dimensiones estlin Indicadas en centtmetros, excep
to varillas que estlin en pulgadas y niveles en metros. 
Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en 
los detalles, serlin de 40 dilimetros como mfnlmos. 
Tod3s las zapatas se desplantarlin en terreno firme (ver 
estudio de meclinica de suelos). 
En el centro del claro d·~ todas las losas y trabes, cuyo 
claro sea de 400 cm. o mayor, se dadi una contra flecha 
de L/400. 
Antes de proceder a construir se verlflcar!i la concordancia 
de ejes y cotas con el proyecto arqultect6nico. 
Este plano se complementa con una serie de planos estructu
rales y de Instalaciones, asi como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra 
y consultarse simultlineamente con los planos. 

Referencias: 

Ver Plano: AR-19 
AR-20 



/ 
/ 

/ 

/ 

/ ~ f{/' 
/ 

' 



/ 
/ 

/ 

/. 
/ 

/' 

/ 
/ 

/ 

/ 

/ 
/ 

PLANTA NIVEL 15.4( 



/ 

/ 

/ 

./ 
/ 

PLANTA NIVEL 15.40 



EDIFICIO ADMINISTRATIVO 



118 

Notas: 

+ 
.... 
l. 
2. 
3, 
4, 

5. 

6. 

7. 

8. 

9. 

No tomar medidas a escala. 
Los niveles estlin Indicados en metros. 
Las cotas rigen al dibujo. 
Verificar cotas en obra. 
Indica cota a eje estructural. 
No usar este plano para albai'lllerra • 
Indica nivel. 
El concreto tendrli un F'c• 250 Kg/Cljl

2
• 

Acero de refuerzo F'Yª 4,200 Kg/cm . 
Tamai'lo máximo de agregados 2.0 cm (3/4"). 
Todas las dimensiones estlin Indicadas en centfmetros, excep
to varillas que estlin en pulgadas y niveles en metros. 
Todos los anclajes. y traslapes de varlllas no Indicados en 
Jos detalles, serlin de 40 dllimetros como mínimos. 
Tod3s las zapatas se desplantarli.n en terreno firme (ver 
estudio de mecli.nica de suelos). 
En el centro del claro d•' todas las losas y trabes, cuyo 
claro sea de 400 cm. o mayor, se darli. una contra flecha 
de L/400. 
Antes de proceder a construir se verlflcarli la concordancia 
de ejes y cotas con 1~! proyecto arquitect6nlco. 
Este plano se complementa con una serle de planos estructu
rales y de Instalaciones, asr como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra 
y consultarse slmultlineamente con los planos. 

Referencias: 

Ver Plano: AR-19 
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Notas: 

+ .. 
l. 
2. 
3. 
4. 

5. 

6. 

7. 

8. 

9. 

No tomar medidas a escala. 
Los niveles est!in indicados en metros. 
Las cotas rigen al dibujo. 
Verificar cotas en obra. 
Indica cota a eje estructural. 
No usar este plano para albai\ilerta • 
Indica nivel. 
El concreto tendré un F'c= 250 Kg/~2• 
Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm . 
Tamaño m!iximo de agregados 2.0 cm (3/4"). 
Todas las dimensiones est!in indicadas en centrmetros, excep
to varillas que est!in en pulgadas y niveles en metros. 
Todos los anclajes y traslapes de varillas no Indicados en 
los detalles, serán de 40 dilimetros como mlnlmos. 
Tod3s las zapatas se desplantar!in en terreno firme (ver 
estudio de mec!inica de suelos). 
En el centro del claro d•3 todas las losas y trabes, cuyo 
claro sea de 400 cm. o mayor, se dar!i _una contra flecha 
de L/400. . 
Antes de proceder a construir se verificaré la concordancia 
de ejes y cotas con ·~1 proyecto arquitect6nico. 
Este plano se complementa con una serle de planos estructu
rales y de Instalaciones, ast como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra 
y consultarse simult!ineamente con los planos. 

Referencias: 

Ver Plano: AR-19 
AR-20 
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N o t as 

+ .. 
l. 
2. 
3. 
4. 

5. 

6. 

7. 

8. 

9. 

No tomar medidas a escala. 
Los niveles estén indicados en metros. 
Las cotas rigen al dibujo. 
Verificar cotas en obra. 
Indica cota a eje estructural. 
No usar este plano para albaftilerta • 
Indica nivel. 
El concreto tendré un F'c= 250 Kg/~2• 
Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm • 
Tamafto mliximo de agregados 2.0 cm (3/4"). 
Todas las dimensiones estén indicadas en centtmetros, excep
to varillas que estén en pulgadas y niveles en metros. 
Todos los anclajes y traslapes de varillas no Indicados en 
los detalles, serén de 40 dilimetros como mtnlmos. 
Tod;is las zapatas se desplantarén en terreno firme (ver 
estudio de mecénica de suelos). 
En el centro del claro d·~ todas las losas y trabes, cuyo 
claro sea de 400 cm. o mayor, se dar!í _una contra flecha 
de L/400. 
Antes de proceder a construir se verificaré la concordancia 
de ejes y cotas con el proyecto arquitect6nico. 
Este ¡>iano se complementa con una serle de planos estructu
rales i de instalaciones, ast como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra 
y consultarse simultáneamente con los planos. 

Referencias: 

Ver Plano: AR-19 
AR-20 
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\1 o t a s : 

+ 

• l. 
2. 
3. 
4. 

5. 

6. 

7. 

8. 

9. 

No tomar medidas a escala. 
Los niveles estlín Indicados en metros. 
Las cotas rigen al dibujo. 
Verificar cotas en obra. 
Indica cota a eje estructural. 
No usar este plano para alba!lilerfa • 
Indica nivel. 
El conc•eto tendrlí un F'c= 250 Kg/Cf12. 
Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm • 
Tamai'lo m!íximo de agregados 2.0 cm (3/4"). 
Todas las dimensiones estlín Indicadas en centfmetros, excep
to varillas que esti!in en pulgadas y niveles en metros. 
Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en 
los detalles, serlín de 40 dllímetros como mfnlmos. 
Tod;is las zapatas se desplantarlín en terreno firme (ver 
estudio de meclínica de suelos). 
En el centro del claro d·~ todas las losas y trabes, cuyo 
claro sea de 400 cm. o mayor, se dari!i una contra flecha 
de L/400. 
Antes de proceder a construir se verificari!i la concordancia 
de ejes y cotas con •!I proyecto arauitect6nlco. 
Este ¡>!ano se complementa con una serle de planos estructu
rales :1 de Instalaciones, ast como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra 
y consultarse simulti!ineamente con los planos. 

Referencias: 

Ver Plano: AR-19 

EDIFiCIO .ó. 
PLANTA NIVEL + 33.00 
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Notas: 

+ 
l. 
2. 
3. 
4. 

5. 

6. 

7. 

8. 

9. 

No tomar medidas a escala. 
Los niveles estén Indicados en metros. 
Las cotas rigen al dibujo. 
Verificar cotas en obra. 
Indica cota a eje estructural. 
No usar este plano para albai'lllerra. 
Indica nivel. 
El concreto tendré un F'c= 250 Kgtc,zri2. 
Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm . 
Tamaño mti.ximo de agregados 2.0 cm (3/4"). 
Todas las dimensiones estén indicadas en centfmetros, excep
to varillas que estén en pulgadas y niveles en metros. 
Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en 
los detalles, seré.a de 40 dllimetros como mfnimos. 
Tod3s las zapatas se desplantarán en terreno firme (ver 
estudio de mecti.nica de suelos). 
En el centro del claro d·~ todas las losas y trabes, cuyo 
claro sea de 400 cm. o mayor, se dará una contra flecha 
de L/400. 
Antes de proceder a construir se verificará la concordancia 
de ejes y cotas con el proyecto arquitect6nlco. 
Este plano se complementa con una serle de planos estructu
rales j de Instalaciones, asr como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra 
y consultarse simultti.neamente con los planos. 

Referencias: 

Ver Plano: AR-19 
AR-20 

LOCAL1%ACION: CLARii EDIFICIO ~ 
PLANTA DE TECHOS J 
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Notas: 

+ 
1. 
2. 
3. 
4. 

5. 

6. 

7. 

8. 

9. 

No tomar medidas a escala. 
Los niveles estén Indicados en metros. 
Las cotas rigen al dibujo. 
Verificar cotas en obra. 
Indica cota a eje estructural. 
No usar este plano para albai'lllerra. 
Indica nivel. 
El concreto tendré un F'c= 250 Kg/~2. 
Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm . 
Tamai'lo m1iximo de agregados 2.0 cm (3/4"). 
Todas las dimensiones estén Indicadas en centlmetros, excep
to varillas que estén en pulgadas y niveles en metros. 
Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en 
los detalles, ser1in de 40 dl1imetros como mlnlmos. 
Tod3s las zapatas se desplantar1in en terreno firme (ver 
estudio de mec1inica de suelos). 
En el centro del claro d•~ todas las losas y trabes, cuyo 
claro sea de 400 cm. o mayor, se daré una contra flecha 
de L/400. 
Antes de proceder a construir se verificaré la concordancia 
de ejes y cotas con ·~l proyecto arquitectónico. 
Este plano se complementa con una serle de planos estructu
rales y de Instalaciones, asr como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra 
y consultarse slmult§neamente con los planos. 

Referencias: 

Ver Plano: AR-06 

EDIFICIO 11 
P.B. DISCOTECA "TRAMOYA" 

ACOTACIOlll: (ESC<llLA: ) 
En metros _ 1: 100 . 
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Notas: 

+ .. 
1. 
2. 
3. 
4. 

s. 

6. 

7. 

8. 

9. 

No tomar medidas a escala. 
Los niveles estlin Indicados en metros. 
Las cotas rigen al dibujo. 
Verificar cotas en obra. 
Indica cota a eje estructural. 
No usar este plano para albai'lllerra . 
Indica nivel. 
El concreto tendré un F'c= 250 Kg/~2. 
Acero de refuerzo F'Yª 4,200 Kg/cm . 
Tamai'lo m!iximo de agregados 2.0 cm (3/4"). 
Todas las dimensiones estlin indicadas en centfmetros, excep
to varillas que estlin en pulgadas y niveles en metros. 
Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en 
los detalles, ser!in de 40 dl!imetros como mtnimos. 
Tod3s las zapatas se desplantar!in en terreno firme (ver 
estudio de meclinica de suelos). 
En el centro del claro d1~ todas las losas y trabes, cuyo 
claro sea de 400 cm. o mayor, se darli una contra flecha 
de L/400. 
Antes de proceder a construir se veriflcarfl la concordancia 
de ejes y cotas con ·~I proyecto arquitect6nico. 
Este plano se complementa con una serle de planos estructu
rales y de instalaciones, asr como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra 
y consultarse simultflneamente con los planos. 

Referencias: 

Ver Plano: AR-07 

EDIFICIO A 
DISCOTECA "TRAMOYAn 
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Notas: 

+ 
1. 
2. 
3. 
4. 

5. 

6. 

7. 

8. 

9. 

No tomar medidas a escala. 
Los niveles estlín indicados en metros. 
Las cotas rigen al dibujo. 
Verificar cotas en obra. 
Indica cota a eje estructural. 
No usar este plano para albaflilerra. 
Indica nivel. 
El concreto tendrlí un F'c= 250 Kg/~2. 
Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm • 
Tamai'lo mtiximo de agregados 2.0 cm (3/4"). 
Todas las dimensiones estlín Indicadas en centtmetros, excep
to varillas que est!ín en pulgadas y niveles en metros. 
Todos los anclajes y traslapes de varillas no Indicados en 
los detalles, serlín de 40 dllímetros como mtnlmos. 
Tod3s las zapatas se desplantarlín en terreno firme (ver 
estudio de meclínica de suelos). 
En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo 
claro sea de 400 cm. o mayor, se darlí una contra flecha 
de L/400. 
Antes de proceder a construir se verlficar!í la concordancia 
de ejes y cotas con el proyecto arQuitect6nlco. 
Este plano se complementa con una serie de planos estructu
rales y de instalaciones, ast como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra 
y consultarse s!multlíneamente con los planos. 

Referencias: 

Ver Plano: AR-04 

EDIFICIO A 
PLANTA SOTANO SERV. DISCO 
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Notas: 

+ 
l. 
2. 
3. 
4. 

s. 

6. 

7. 

8. 

9. 

No tomar medidas a escala. 
Los niveles estén Indicados en metros. 
Las cotas rigen al dibujo. 
Verificar cotas en obra. 
Indica cota a eje estructural. 
No usar este plano para albai'lllerra. 
Indica nivel. 
El concreto tendrlí un F'c= 250 Kg/c.;¡i

2
• 

Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm • 
Tamai\o mlíximo de agregados 2.0 cm (3/4"). 
Todas las dimensiones estlín Indicadas en centfmetros, excep
to varillas que estlín en pulgadas y niveles en metros. 
Todos los anclajes y traslapes de varillas no Indicados en 
los detalles, serlín de 40 dllímetros como mfnlmos. 
Tod3s las zapatas se desplantarlín en terreno firme (ver 
estudio de meclínica de suelos). 
En el centro del claro d•~ todas las losas y trabes, cuyo 
claro sea de 400 cm. o mayor, se darlí una contra flecha 
de L/400. 
Antes de proceder a construir se verlflcarlí la concordancia 
de ejes y cotas con el proyecto arqultect6nlco. 
Este plano se complementa con una serie de planos estructu
rales y de Instalaciones, asr como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra 
y consultarse simuit!ineamente con los planos. 

Referencias: 

Ver Plano: AR-06 
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Notas: 

+ .. 
l. 
2. 
3. 
4. 

5. 

6. 

7. 

8. 

9. 

No tomar medidas a escala. 
Los niveles est!in Indicados en metros. 
Las cotas rigen al dibujo. 
Verificar cotas en obra. 
Indica cota a eje estructural. 
No usar este plano para albai\llerfa • 
Indica nivel. 
El concreto tendr!i un F'c= 250 Kg/c,zn 2• 
Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm • 
Tamai\o m!ixlmo de agregados 2.0 cm (3/411

). 

Todas las dimensiones est!in Indicadas en centtmetros, excep
to varillas que est!in en pulgadas y niveles en metros. 
Todos los anclajes y traslapes de varillas no Indicados en 
Jos detalles, ser!in de 40 dl!imetros como mtnlmos. 
Tod3.s las zapatas se desplantar!in en terreno firme (ver 
estudio de mec!inica de suelos). 
En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo 
claro sea de 400 cm. o mayor, se dar!i una contra flecha 
de L/400. 
Antes de proceder a construir se veriflcar!i la concordancia 
de ejes y cotas con ·~l proyecto arqultect6nlco. 
Este plano se complementa con una serle de planos estructu
rales y de Instalaciones, ast como de una ·carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra 
y consultarse slmult!ineamente con los planos. 

Referencias: 

Ver Plano: AR-07 

EDIFICIO A 
REST. REGENCE" 
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Notas: 

+ .. 
l. 
2. 
3. 
4. 

s. 
6. 

7. 

8. 

9. 

No tomar medidas a escala. 
Los niveles estlin Indicados en metros. 
Las cotas rigen al dibujo. 
Verificar cotas en obra. 
Indica cota a eje estructural. 
No usar este plano para albanllerta • 
Indica nivel. 
El conc~eto tendrli un F'c• 250 Kg/Clfl 2. 
Acero de refuerzo F'Yª 4,200 Kg/cm • 
Tamano mlixlmo de agregados 2.0 cm (3/4"). 
Todas las dimensiones estlin indicadas en centtmetros, excep
to varillas que estlin en pulgadas y niveles en metros. 
Todos los· anclajes y traslapes de varillas no Indicados en 
los detalles, serlin de 40 dllimetros como mtnimos. 
Todas las zapatas se desplantarlín en terreno firme (ver 
estudio de meclínica de suelos). 
En el centro de 1 claro de todas las losas y trabes, cuyo 
claro sea de 400 cm. o mayor, se darli una contra flecha 
de L/400. 
Antes de proceder a construir se veriflcarlí la concordancia 
de ejes y cotas con ·~l proyecto arquitect6nlco. 
Este plano se complementa con una serle de planos estructu
rales y de Instalaciones, ast como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra 
y consultarse slmult!ineamente con los planos. 

Referencias: 

Ver Plano: AR-08 

BAR 

(ACOTACI~ )(UC~ ) 

á:~~:ifí;;¡¡;~iiif:J~,~- ~-~~:: ) 



e 
e 
m 
e 

~ N z e e e 
..J ffi 

1-



EDIFICIO ADMINISTRATIVO 



151 

Notas: 

+ 

l. 
2. 
3. 
4. 

5. 

6. 

7. 

8. 

9. 

No tomar medidas a escala. 
Los niveles est!in Indicados en metros. 
Las cotas rigen al dibujo. 
Verificar cotas en obra. 
Indica cota a eje estructural. 
No usar este plano para albañilerta. 
Indica nivel. 

2 
El concreto tendr!i un F'c= 250 Kg/~ . 
Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm . 
Tamaño m!iximo de agregados 2.0 cm (3/411

). 

Todas las dimensiones est!in Indicadas en centtmetros, excep
to varillas que est!in en pulgadas y niveles en metrlls. 
Todos los anclajes y traslapes de varillas no Indicados en 
los detalles, ser!in de 40 di!imetros como mínimos. 
Tod~s las zapatas se desplantar!in en terreno firme (ver 
estudio de mec!inica de suelos). 
En el centro del claro d·~ todas las losas y trabes, cuyo 
claro sea de 400 cm. o mayor, se dar!i una contra flecha 
de L/400. 
Antes de proceder a construir se verificar§ la concordancia 
de ejes y cotas con •!I proyecto arQultect6nlco. 
Este plano se com¡ilementa con una serle de planos estructu
rales :1 de instalaciones, asr como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra 
y consultarse slmult!ineamente con los planos. 

Referencias: 

Ver Plano: AR-06 

EDIFICIO .6 
PLANTA LOBBY BAR 
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Notas: 

+ 

l. 
2. 
3. 
4. 

5. 

6. 

7. 

B. 

9. 

No tomar medidas a escala. 
Los niveles estén indicados en metros. 
Las cotas rigen al dibujo. 
Verificar cotas en obra. 
Indica cota a eje estructural. 
No usar este plano para albañiler!a. 
Indica nivel. 

2 El concreto tendré un F'c= 250 Kg/c.p . 
Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm . 
Tamailo méximo de agregados 2.0 cm (3/411

). 

Todas las dimensiones estén indicadas en centlmetros, excep
to varillas que estén en pulgadas y niveles en metros. 
Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en 
los detalles, serén de 40 dlémetros como minimos. 
Tod~s las zapatas se desplantarén en terreno firme (ver 
estudio de mecénica de suelos). 
En el centro del claro d·~ todas las losas y trabes, cuyo 
claro sea de 400 cm. o mayor, se daré una contra flecha 
de L/400. 
Antes de proceder a construir se verificaré la concordancia 
de ejes y cotas con ·~I proyecto arquitect6nico. 
Este plano se complementa con una serle de planos estructu
rales y de instalaciones, as! como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra 
y consultarse slmulténeamente con los planos. 

Referencias: 

Ver Plano: AR-06 
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Notas: 

+ 
!. 
2. 
3. 
4. 

5. 

6. 

7. 

8. 

9. 

No tomar medidas a escala. 
Los niveles estfi.n indicados en metros. 
Las cotas rigen al dibujo. 
Verificar cotas en obra. 
Indica cota a eje estructural. 
No usar este plano para aibai'liierra. 
Indica nivel. 

2 
El concrnto tendrá un F'c= 250 Kg/~ . 
Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm . 
Tamai'lo máximo de agregados 2.0 cm (3/4"). 
Todas las dimensiones estén indicadas en centrmetros, excep
to varillas que están en pulgadas y niveles en metros. 
Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en 
los detalles, serán de 40 diámetros como minimos. 
Tod~s las zapatas se desplantarán en terreno firmf:! (ver 
estudio de mecánica de suelos). 
En el centro del claro d·~ todas las losas y trabes, cuyo 
claro sea de 400 cm. o mayor, se dará una contra flecha 
de L/400. 
Antes de proceder a construir se verificará la concordancia 
de ejes y cotas con ·~i proyecto arquitect6nico. 
Este piano se complementa con una serle de planos estructu
rales y de instalaciones, as! como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra 
y consultarse simultáneamente con los planos. 

Referencias: 

Ver Piano: AR-08 

LOCALIZACION: 
EDIFICIO A 
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Notas: 

l. 
2. 
3. 
4. 

5. 

6. 

7. 

8. 

9. 

No tomar medidas a escala. 
Los niveles est!in indicados en metros. 
Las cotas rigen al dibujo. 
Verificar cotas en obra. 
Indica cota a eje estructural. 
No usar este plano para aibai\ilerfa. 
Indica nivel de piso terminado. 

2 
El concreto tendr!i un F'c= 250 Kg/Cfl . 
Acero de ;efuerzo F'y= 4,200 Kg/cm . 
Tamano m!iximo de agregados 2.0 cm (3/4"). 
Todas las dimensiones est!in indicadas en centfmetros, excep
to varillas que est!in en pulgadas y niveles en metros. 
Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en 
los detalles, serán de 40 diámetros como minimos. 
Todas las zapatas se desplantarán en terreno firme (ver 
estudio de mec!inica de suelos). 
En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo 
claro sea de 400 cm. o mayor, se dará una contra flecha 
de L/400 .. 
Antes de proceder a construir se verificará la concordancia 
de ejes y cotas con el proyecto arquitect6nico. 
Este plano se complementa con una serie de planos estructu
rales y de Instalaciones, asi como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra 
y consultarse simult!ineamente con los planos. 

Referencias: 

Ver Planos: AR-04 
AR-08 
AR-11 

LOCllLl2ACION: 

AR-05 
AR-09 
AR-12 

AR-06 
AR-09 
AR-15 

AR-07 
AR-10 

L..AN . 
EDIFICIO .6 

CORTE LONGITUDINAL 
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Notas: 

1. 
2. 
3. 
4. 

5. 

6. 

7. 

8. 

9. 

No tomar medidas a escala. 
Los niveles están Indicados en metros. 
Las cotas rigen al dibujo. 
Verificar cotas en obra. 
Indica cota a eje estructural. 
No usar este plano para albañilerra. 
Indica nivel de piso terminado. 

2 
El concreto tendrli un F'c= 250 Kg/~ • 
Acero de ;efuerzo F'y= 4,200 Kg/cm . 
Tamaño máximo de agregados 2.0 cm (3/4"). 
Todas las dimensiones están Indicadas en centtmetros, excep
to varillas que estlin en pulgadas y niveles en metros. 
Todos los anclajes y traslapes de varillas no Indicados en 
los detalles, serlin de 40 di!ímetros como mtnimos. 
Todas las zapatas se desplantarán en terreno firme (ver 
estudio de mecánica de suelos). 
En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo 
claro sea de 400 cm. o mayor, se dará una contra flecha 
de L/400 •. 
Antes de proceder a construir se verificará la concordancia 
de ejes y cotas con el proyecto arquitect6nico. 
Este plano se complementa con una serie de planos estructu
rales y de Instalaciones, ast como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra 
y consultarse slmult!ineamente con los planos. 

Referencias: 

Ver Planos: AR-03 
AR-08 

LOC:..l:rACION: 

AR-04 AR-05 AR-06 AR-07 

EDIFICIO 6 
CORTE TRANSVERSAL 
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Notas: 

+ 
l. 
2. 
3. 
4. 

5. 

6. 

7. 

8. 

9. 

No tomar medidas a escala. 
Los niveles estén indicados en metros. 
Las cotas rigen al dibujo. 
Verificar cotas en obra. 
Indica cota a eje estructural. 
No usar este plano para albaflllerta. 
Indica nivel. 

2 El concreto tendrá un F'c~ 250 Kg/~ . 
Acero de refuerzo F'y" 4,200 Kg/cm • 
Tamaflo máximo de agregados 2.0 cm (3/4"). 
Todas las dimensiones estén Indicadas en centtmetros, excep
to varlllas que estén en pulgadas y niveles en metros. 
Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en 
los detalles, serén de 40 dlémetros como mtnlmos. 
Tod3s las zapatas se desplantarén en terreno firme (ver 
estudio de mecénica de suelos). 
En el centro del claro d·~ todas las losas y trabes, cuyo 
claro sea de 400 cm. o mayor, se daré una contra flecha 
de L/400. 
Antes de proceder a construir se verificar§ la concordancia 
de ejes y cotas con ,,( proyecto arquitect6nlco. 
Este plano se complementa con una serle de planos estructu
rales y de Instalaciones, ast como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra 
y consultarse slmultlineamente con los planos. 

Referencias: 

Ver Planos: AR-22 
AR-30 

AR-23 
ARH-01 

AR-27 AR-28 AR-29 

EDIFICIO::: 
PLANTA ACCESO SUPERIOR 
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Notas: 

No tomar medidas a escala. 
Los niveles estén Indicados en metros. 
Las cotas rigen al dibujo. 
Verificar cotas en obra. + Indica cota a eje estructural. 

- No usar este pleno pare albanlleria. 
-$- Indica nivel. 
:SI!: Indica nivel de piso terminado. 

Ver acabados en plano PC-01, PC-02 y PC-03. 

l. El concreto tendré un F'ca 250 Kg!czn 2. 
2. Acero de refuerzo F'ya 4,200 Kg/cm • 
3. Tamano m!íXimo de agregados 2.0 cm (3/4"). 
4. Todas las dimensiones estén Indicadas en centtmetros, excep

to varillas que estén en pulgadas y niveles en metros. 
S. Todos los anclajes y traslapes de varlllas no indicados en 

los detalles, serén de 40 ditimetros como minimos. 
6. Todas las zapatas se desplantartin en terreno firme (ver 

estudio de mecánica de suelos). 
7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo 

claro sea de 400 cm. o mayor, se dar§ una contra flecha 
de L/400. 

8. Antes de proceder a construir se verificar§ la concordancia 
de ejes y cotas con el proyecto arquitect6nico. 

9. Este plano se complementa con una serle de pianos estructu
rales i de instalaciones, asr como de una carpeta de especi
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra 
y consultarse simulténeamente con los planos. 

Referencias: 

Ver Planos: AR-21 
AR-30 

AR-23 
DC-01 

AR-27 AR-28 AR-29 
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Notas: 

No tomar medidas a escala. 
Los niveles estfin Indicados en metros. 
Las cotas rigen al dibujo. 
Verificar cotas en obra. 

+ Indica cota a eje estructural. 
- No usar este plano para albañ!ler!a. 
-$- Indica nivel. 
:E: Indica nivel de piso terminado. 

Ver acabados en plano PC-01, PC-02 y PC-03. 

l. El concreto tendra. un F'c= 250 Kg/~2. 
2. Acero de refuerzo F 1ya 4,200 Kg/cm • 
3. Tamaño máximo de agregados 2.0 cm (3/4"). 
4. Todas las dimensiones estlin indicadas en cent!metros, excep

to varillas que estlin en pulgadas y niveles en metros. 
5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en 

los detalles, serlin de 40 dilimetros como mfnimos. 
6. Todas las zapatas se desplantara.n en terreno firme (ver 

estudio de mecfinica de suelos). 
7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo 

claro sea de 400 cm. o mayor, se dara. una contra flecha 
de L/400. · 

8.. Antes de proceder a construir se verificara. la concordancia 
de ejes y cotas con el proyecto arquitectónico. 

9. Este plano se complementa con una serle de planos estructu
rales >' de Instalaciones, as! como de una carpeta de especi
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra 
y consultarse slmultfineamente con los planos. 

Referencias: 

Ver Plano: AR-24. DC-02 AP-01 

LOCALIZACION: EDIFICIO:=: 
DE COMUNICACION 
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Notas: 

No tomar medidas a escala. 
- Los niveles están Indicados en metros. 

Las cotas rigen al dibujo. 
- Verificar cotas en obra. 
+ Indica cota a eje estructural. 
~ No usar este plano para albaifüerfa . 
..,,. Indica nivel. 
:!iE: Indica nivel de piso terminado • 

. - Ver acabados en plano PC-01, PC-02 y PC-03. 

l. El concreto tendrá un F'c= 250 Kg/~2• 
2. Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm . 
3. Tamai\o mlixlmo de agregados 2.0 cm (3/4"). 
4. Todas las dimensiones estén indicadas en centlmetros, excep

to varillas que estén en pulgadas y niveles en metros. 
5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no Indicados en 

los detalles, serl!i.n de 40 dlémetros como minimos. 
6. Todas las zapatas se desplantarén en terreno firme (ver 

estudio de mecánica de suelos). 
7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo 

claro sea de 400 cm. o mayor, se dará una contra flecha 
de L/400. 

8. Antes de proceder a construir se verificará la concordancia 
de ejes y cotas con el proyecto arqultect6nlco. 

9. Este plano se complementa con una serle de planos estructu
rales :1 de instalaciones, ast como de una carpeta de especi
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra 
y consultarse simultáneamente con los planos. 

Referencias: 

Ver Plano: AR-29 AR-30 

LOCN.l'ZACION: 

DC-02 AP-01 CF-01 

EDIFICIO::; 
PLANTA NIVEL + 29. 50 
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Notas: 

No tomar medidas a escala. 
- Los niveles estfin indicados en metros. 

Las cotas rigen al dibujo. 
- Verificar cotas en obra. + Indica cota a eje estructural. 
- No usar este plano para albañilerfa . 
.$- Indica nivel. 
:lle: Indica nivel de piso terminado. 

Ver acabados en plano PC-01, PC-02 y PC-03. 

l. El concreto tendr§. un F'c= 250 Kg/~2. 
2. Acero de refuerzo F'ym 4,200 Kg/cm • 
3. Tamaño máximo de agregados 2.0 cm (3/4"). 
4. Todas las dimensiones estfin Indicadas en centfmetros, excep

to varlllas que estfin en pulgadas y niveles en metros. 
5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no Indicados en 

los detalles, serfin de 40 dl§.metros como mfnlmos. 
6. Todas las zapatas se desplantar!in en terreno firme (ver 

estudio de mecfinica de suelos). 
7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo 

claro sea de 400 cm. o mayor, se dar§. una contra flecha 
de L/400. 

8. Antes de proceder a construir se verificar§. la concordancia 
de ejes y cotas con el proyecto arquitect6nico. 

9. Este plano se complementa con una serle de planos estructu
rales :1 de Instalaciones, asr como de una carpeta de especi
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra 
y consultarse simult§.neamente con los planos. 

Referencias: 

Ver Planos: AR-29 
CF-01 

ARH-01 ARH-02 DC-02 AP-01 

EDIFICIO :E: 
PLANTA NIVEL + 22.50 

ACOTACION: 
En metros 
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Notas: 

No tomar medidas a escala. 
Los niveles están Indicados en metros. 
Las cotas rigen al dibujo. 
Verificar cotas en obra. + Indica cota a eje estructural. 

- No usar este plano para albaiUlerfa. 
• Indica nivel. 
:Se: Indica nivel de piso terminado. 

Ver acabados en plano PC-01, PC-02 y PC-03. 

1. El concreto tendrá un F'c= 250 Kg/~2. 
2. Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm . 
3. Tamai\o máximo de agregados 2.0 cm (3/4"). 
4. Todas las dimensiones estén indicadas en centfmetros, excep

to varillas que est!ín en pulgadas y niveles en metros. 
5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en 

los detalles, serán de 40 cll!imetros como mfnimos. 
6. Todas las zapatas se desplantar!in en terreno firme (ver 

estudio de mecánica de suelos). 
7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo 

claro sea de 400 cm. o mayor, se dará una contra flecha 
de L/400. 

8. Antes de proceder a construir se verificará la concordancia 
de ejes y cotas con el proyecto arquitectónico. 

9. Este plano se complementa con una serie de planos estructu
rales :f de Instalaciones, asf como de una carpeta de especi
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra 
y consultarse simult§neamente con los planos. 

Referencias: 

Ver Planos: AR-29 AR-30 DC-02 AP-01 CF-01 

EDIFICIO :; 
ACCESO INFERIOR 
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Notas: 

No tomar medidas a escala. 
- Los niveles estén Indicados en metros. 

Las cotas rigen al dibujo. 
Verificar cotas en obra. + Indica cota a eje estructural. 

~ No usar este plano para albaililerfa . 
..- Indica nivel. 
=*:Indica nivel de piso terminado. 

Ver acabados en plano PC-01, PC-02 y PC-03. 

1. El concreto tendré un F'c= 250 Kg/~2. 
2. Acero de refuerzo F'y• 4,200 Kg/cm . 
3. Tamafio mwdmo de agregados 2.0 cm (3/4"). 
4. Todas las dimensiones estén Indicadas en centlmetros, excep

to varillas que estén en pulgadas y niveles en metros. 
5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en 

los detalles, sertí.n de 40 dilimetros como mlnimos. 
6. Todas las zapatas se desplantartí.n en terreno firme (ver 

estudio de mecánica de suelos). 
7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo 

claro sea de 400 cm. o mayor, se daré una contra flecha 
de L/400. 

8. Antes de proceder a construir se verlflcarti la concordancia 
de ejes y cotas con el proyecto arquitectónico. 

9. Este plano se complementa con una serle de planos estructu
rales y de instalaciones, asf como de una carpeta de especi
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra 
y consultarse simulttineamente con los planos. 

Referencias: 

Ver Planos: AR-29· 
ARH-01 

AR-30 DC·Ol AP-01 CF-01 

l1-.11W6' EDIFICIO ::; ~LANTA DE TECHOS ) 



-28 ·22·· •.21·· 15 ·14 

• t.oo - • '·ºº lf,00 

11111111 



·22· :.21· · 15 14 

,. ~.oo l'l.00 • - .. '·ºº 

, .. ,. 

-. ; 1---k)--

l ¡ 1 

\ -6 
1 1 

.... r 
_ 'j 

-r 
J-.-, 

·•El· 
t 1 

. _1F·· 
1 ·J. 

IG·· ., 
1 ; 

... 1 1 ,;::,.., 
.. - . ,. -1 .. - -·-v-
. t · ·\J •· r 

r¡··..:.'.k·-... 1 1 
~ rL •. 

'¡- -¡ ~--

PLANTA DE TECHOS 



EDIFICIO Xi 



187 

Notas: 

No tomar medidas a escala. 
Los niveles estlín indicados en metros. 
Las cotas rigen al dibujo. 
Verificar cotas en obra. 

+ Indica cota a eje estructural. 
- No usar este plano para albanilerta. 
-$- Indica nivel~ 
!lle: Indica nivel de piso terminado. 

Ver acabados en plano PC-01, PC-02 y PC-03. 
2 l. El concreto tendrlí un F'c= 250 Kg/~ • 

2. Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm . 
3. Tamai'lo máximo de agregados 2.0 cm (3/4"). 
4. Todas las dimensiones estlín indicadas en centtmetros, excep

to varillas que estlín en pulgadas y niveles en metros. 
5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en 

los detalles, serlín de 40 dili.mefros como mtnimos. 
6. Todas las zapatas se desplantar1i.n en terreno firme (ver 

estudio de meclínica de suelos). 
7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo 

claro sea de 400 cm. o mayor, se dará una contra flecha 
de L/400. 

8. Antes de proceder a construir se verificar§. la concordancia 
de ejes y cotas con el proyecto arquitect6nico. 

9. Este plano se complementa con una serie de planos estructu
rales i de Instalaciones, ast como de una carpeta de especi
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra 
y consultarse slmult!íneamente con los planos. 

Referencias: 

Ver Planos: DC-02 AP-01 CF-01 ARH-01 ARH-02 
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Notas: 

No tomar medidas a escala. 
Los niveles esUín Indicados en metros. 
Las cotas rigen al dibujo. 
Verificar cotas en obra. 

+ Indica cota a eje estructural. 
- No usar este plano para albai\iler!a. 
$- Indica nivel; 
:::!!E Indica nivel de piso terminado. 

Ver acabados en plano PC-01, PC-02 y PC-03. 

l. El concreto tendré un F1ca 250 Kg/~2. 
2. Acero de refuerzo F'Yª 4,200 Kg/cm • 
3. Tamaño m!iximo de agregados 2.0 cm (3/411

). 

4. Todas las dimensiones est!in indicadas en cent!metros, excep
to varillas que est!in en pulgadas y niveles en metros. 

5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en 
los detalles, serlin de 40 dllímetros como m!nimos. 

6. Todas las zapatas se desplantar!in en terreno firme (ver 
estudio de mec!inica de suelos). 

7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo 
claro sea de 400 cm. o mayor, se dar!!. una contra flecha 
de L/400. 

8. Antes de proceder a construir se verificar!!. la concordancia 
de ejes y cotas con el proyecto arquitect6nico. 

9. Este plano se complementa con una serle de planos estructu
rales :1 de Instalaciones, as! como de una carpeta de especi
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra 
y consultarse simult!ineamente con los planos. 

Referencias: 

Ver Planos: · AR-21 · 
AR-25 

AR-22 
AR-26 

AR-23 
AR-27 

AR-24 
AR-28 
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Notas: 

No tomar medidas a escala. 
Los niveles esttin indicados en metros. 
Las cotas rigen al dibujo. 
Verificar cotas en obra. + Indica cota a eje estructural. 

- No usar este plano para albaillleria . 
.f!>. Indica nivel; 
::Se:: Indica nivel de piso terminado. 

Ver acabados en plano PC-01, PC-02 y PC-03. 
2 l. El concreto tendr§ un F'c= 250 Kg/c,zn • 

2. Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm • 
3. Tamailo mWl:imo de agregados 2.0 cm (3/4"). 
4. Todas las dimensiones estén indicadas en centfmetros, excep

to varillas que estén en pulgadas y niveles en metros. 
5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no · Indicados en 

los detalles, ser§n de 40 dlémetros como mfnlmos. 
6. Todas las zapatas se desplantarl!.n en terreno firme (ver 

estudio de mecl!.nlca de suelos). 
7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo 

claro sea de 400 cm. o mayor, se daré una contra flecha 
de L/400. 

8. Antes de proceder a construir se verificaré la concordancia 
de ejes y cotas con el proyecto arquitectónico. 

9. Este ¡llano se complementa con una serle de planos estructu
rales :1 de Instalaciones, asr como de una carpeta de especi
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra 
y consultarse slmulUíneamente con los planos. 

Referencias: 

Ver Planos: AR-21. 
AR-26 

AR-22 
AR-27 

AR-23 
AR-28 

AR-24 
CF-01 

AR-25 
ARH-01 
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Notas: 

1. 
2. 
3. 
4. 

s. 

6. 

7. 

8. 

9. 

No tomar medidas a escala. 
Los niveles est!in Indicados en metros. 
Las cotas rigen al dibujo. 
Verificar cotas en obra. 
Indica cota a eje estructural. 
No usar este plano para albai'\ilerta. 
Indica nivel de piso terminado. 

2 El concreto tendr!i un F'c= 250 Kg/~ . 
Acero de ;efuerzo F'y= 4,200 Kg/cm • 
Tamai'\o mlíximo de agregados 2.0 cm (3/4''). 
Todas las dimensiones estén indicadas en centimetros, excep
to varillas que estén en pulgadas y niveles en metros. 
Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en 
los detalles, serén de 40 dlémetros como mfnlmos. 
Todas las zapatas se desplantar!in en terreno firme (ver 
estudio de mecánica de suelos). 
En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo 
claro sea de 400 cm. o mayor, se dar§ una contra flecha 
de L/400. 
Antes de proceder a construir se veriflcarli. la concordancia 
de ejes y cotas con el proyecto arquitect6nico. 
Este plano se complementa con una serle de planos estructu
rales y de instalaciones, asf como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra 
y consultarse slmult§neamente con los planos. 

Referencias: 

Ver Planos: AR-3 2 
ARH-02 
PC-01 · 

ARH-03 
PC-02 

ARH-04 
PC-03 

ARH-05 ARH-06 
DCE-01 

EDIFICIO n 
FACHADA HABITACIONES 



: ~'.~;:,,:::r~~1(i~i~t,:{-r .... 
. -.~;~1,·~_j_~-~~{", ' ~ - •' ~~"~;...-'\f:; . ,,..;,-. 

··-··-



FACHADA DE HABITi( 



EDIFICIO OMEGA 



199 

Notas: 

l. 
2. 
3. 
4. 

5. 

6. 

7. 

8. 

9. 

No tomar medidas a escala. 
Los niveles est!in Indicados en metros. 
Las cotas rigen al dibujo. 
Verificar cotas en obra. 
Indica cota a eje estructural. 
No usar este plano para albai'lilerla. 
Indica nivel de piso terminado. 

2 
El concreto tendr!i un F'c= 250 Kg/~ • 
Acero de ;efuerzo F'ya 4,200 Kg/cm • 
Tamai'lo m!iximo de agregados 2.0 cm (3/4"). 
Todas las dimensiones est!in indicadas en centtmetros, excep
to varillas que est!in en pulgadas y niveles en metros. 
Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en 
los detalles, ser!in de 40 di!imetros como minimos. 
Todas las zapatas se desplantar!in en terreno firme (ver 
estudio de mec!inlca de suelos). 
En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo 
claro sea ~e 400 cm. o mayor, se dar!i una contra flecha 
de L/400. 
Antes de proceder a construir se verlficar!i la concordancia 
de ejes y cotas con el proyecto arqultect6nico. 
Este plano se complementa con una serle de planos estructu
rales :1 de Instalaciones, as! como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra 
y consultarse slmult!ineamente con los planos. 

Referencias: 

Ver Planos: AR-31 
ARH-02 
PC-01 

DCE-01 
ARH-03 
PC-02 

ARH-04 
PC-03 

ARH-05 ARH-06 
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Notas: 

No tomar medidas a escala. 
Los niveles estlín Indicados en metros. 
Las cotas rigen al dibujo. 
Verificar cotas en obra. + Indica cota a eje estructural. 
No usar este plano para albai'lilerta. 

Si: Indica nivel de piso terminado. 

l. El concreto tendrlí un F'c~ 250 Kg/CJ]1
2

· 
2. Acero de ;efuerzo F'Yª 4,200 Kg/cm . 
3. Tamai'lo mlíximo de agregados 2.0 cm (3/4"). 
4. Todas las dimensiones est!ín indicadas en centtmetros, excep

to varillas que estlín en pulgadas y niveles en metros. 
5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en 

los detalles, serlín de 40 di!ímetros como mtnimos. 
6. Todas las zapatas se desplantarlín en terreno firme {ver 

estudio de mec!inlca de suelos). 
7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo 

claro sea .de 400 cm. o mayor, se darlí una contra flecha 
de L/400. 

8. Antes de proceder a construir se verificaré la concordancia 
de ejes y cotas con el proyecto arquitectónico. 

9. Este plano se complementa con una serie de planos estructu
rales :1 de Instalaciones, as! como de una carpeta de especi
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra 
y consultarse slmultlíneamente con los planos, 

Referencias: 

Ver Planos: AR-01 
ARH-02 

DCE·OI 
ARH-03 ARH-04 ARH-05 

AC TACIOll: 

EDIFICIO. !2 
PARADERO 
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Notas: 

No tomar medidas a escala. 
Los niveles estlin Indicados en metros. 
Las cotas rigen al dibujo. 
Verificar cotas en obra. + Indica cota a eje estructural. 

- No usar este plano para albai'lilerta • 
.. Indica nivel. 
311:: Indica nivel de piso terminado. 

Ver acabados en plano PC-01, PC-02 y PC-03. 

l. El concreto tendrli un F'c" 250 Kg/~2. 
2. Acero de refuerzo F'y• 4,200 Kg/cm . 
3. Tamai\o mlixlmo de agregados 2.0 cm (3/4"). 
4. Todas las dimensiones estlin indicadas en centtmetros, excep

to varlllas que estlin en pulgadas y niveles en metros. 
5. Todos los anclajes y traslapes de varlllas no Indicados en 

los detalles, serlin de 40 dilimetros como mtnimos. 
6. Todas las zapatas se desplantarlin en terreno firme (ver 

estudio de meclinica de suelos). 
7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo 

claro sea de 400 cm. o mayor, se darli una contra flecha 
de L/400. 

8. Antes de proceder a construir se veriflcarli la concordancia 
de ejes y cotas con el proyecto arquitect6nlco. 

9. Este ¡Jiano se complementa con una serle de planos estructu
rales f de Instalaciones, ast como de una carpeta de especi
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra 
y consultarse slmultlineamente con los planos. 

~eferenclas: 

í/er Planos: AR-3 l AR-32 DC·Ol 

EDIFICIO::: 
HABITACION DOBLE Y KING 
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Notas: 

- No tomar medidas a escala. 
Los niveles estlin Indicados en metros. 

- Las cotas rigen al dibujo. 
- Verificar cotas en obra. + Indica cota a eje estructural. 
- No usar este plano para albañilerra • 
... Indica nivel; 
2 Indica nivel de piso terminado. 
- Ver acabados en plano PC-01, PC-02 y PC-03. 

1. El concreto tendrli un F'c= 250 Kg/~2. 
2. Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm . 
3. Tamaño mlixlmo de agregados 2.0 cm (3/4"). 
4. Todas las dimensiones estlin indicadas en centfmetros, excep

to varillas que estlin en pulgadas y niveles en metros. 
5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no Indicados en 

los detalles, serlin de 40 dilimetros como mtnlmos. 
6. Todas las zapatas se desplantarlin en terreno firme (ver 

estudio de meclinlca de suelos). 
7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo 

claro sea de 400 cm. o mayor, se darli una contra flecha 
de L/400. 

8. Antes de proceder a construir se verificar§ la concordancia 
de ejes y cotas con el proyecto arqultect6nico. 

9. Este ¡)!ano se com¡)lementa con una serle de planos estructu
rales >' de Instalaciones, ast como de una carpeta de especi
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra 
y consultarse slmultlineamente con los planos. 

Referencias: 

Ver Planos: AR-31 AR-32 DC-01 
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Notas: 

No tomar medidas a escala. 
Los niveles esttin Indicados en metros. 
Las cotas rigen al dibujo. 
Verificar cotas en obra. 

+ Indica cota a eje estructural. 
- No usar este plano para albailllerra . 
... Indica nivel: 
=*: Indica nivel de piso terminado. 
- Ver acabados en plano PC-01, PC-02 y PC-03. 

1. El concreto tendré un F'c= 250 Kg/~2• 
2. Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm • 
3. Tamailo mtixlmo de agregados 2.0 cm (3/4"). 
4, Todas las dimensiones esttin Indicadas en centfmetros, excep

to varillas que esttin en pulgadas y niveles en metros. 
s. Todos los anclajes y traslapes de varillas no Indicados en 

los detalles, sertin de 40 ditimetros como mfnlmos. 
6. Todas las zapatas se desplantartin en terreno firme (ver 

estudio de mectinlca de suelos). 
7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo 

claro sea de 400 cm. o mayor, se dar!i una contra flecha 
de L/400. 

8. Antes de proceder a construir se verlflcar!i la concordancia 
de ejes y cotas con el proyecto arqultect6nlco. 

9. Este plano se complementa con una serle de planos estructu
rales y de Instalaciones, asr como de una carpeta de especi
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra 
y consultarse slmulttineamente con los planos. 

Referencias: 

Ver Planos: AR-31· AR-32 DC-01 

EDIFICIO !l 
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Notas: 

No tomar medidas a escala. 
Los niveles estli.n indicados en metros. 
Las cotas rigen al dibujo. 
Verificar cotas en obra. + Indica cota a eje estructural. 

- No usar este plano para albañileria. 
$- Indica nivel. 
:Se Indica nivel de piso terminado. 

Ver acabados en plano PC-01, PC-02 y PC-03. 
2 l. El concreto tendrli. un F'c= 250 Kg/cp . 

2. Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm . 
3. Tamai'lo mli.ximo de agregados 2.0 cm (3/4"). 
4. Todas las dimensiones estli.n indicadas en centtmetros, excep

to varillas que estli.n en pulgadas y niveles en metros. 
5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en 

los detalles, serli.n de 40 dlli.metros como mfnimos. 
6. Todas las zapatas se desplantarli.n en terreno firme (ver 

estudio de mecli.nica de suelos). 
7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo 

claro sea de 400 cm. o mayor, se darli. una contra flecha 
de L/400. 

8. Antes de proceder a construir se veriflcarli. la concordancia 
de ejes y cotas con el proyecto arquitectónico. 

9. Este plano se complementa con una serie de planos estructu
rales :! de instalaciones, asr como de una carpeta de especi
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra 
y consultarse simultli.neamente con los planos. 

Referencias: 

Ver Planos: AR-31 AR-32 DC-01 

UI EDIFICIO n 
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Notas: 

- No tomar medidas a escala. 
- Los niveles estén indicados en metros. 
- Las cotas rigen al dibujo. 
- Verificar cotas en obra. 
+ Indica cota a eje estructural. 
- No usar este plano para albanilerfa . 
... Indica nivel. * Indica nivel de piso terminado. 
- Ver acabados en plano PC-01, PC-02 y PC-03. 

l. El concreto tendré un F'c= 250 Kg/CJj12. 
2. Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm . 
3. Tamano m!iximo de agregados 2.0 cm (3/411). 

4. Todas las dimensiones estén indicadas en centimetros, excep
to varillas que estén en pulgadas y niveles en metros. 

5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en 
los detalles, serlín_ de 40 dltimetros como minlmos. 

6. Todas las zapataS se desplantarén en terreno firme (ver 
estudio de mecénlca de suelos). 

7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo 
claro sea de 400 cm. o mayor, se áará una contra flecha 
de L/400. 

8. Antes de proceder a construir se verificará la concordancia 
de ejes y cotas con el proyecto arquitect6nico. 

9. Este ¡)!ano se complementa con una serie de planos estructu
rales f de instalaciones, asr como de una carpeta de especi
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra 
y consultarse slmulttineamente con los planos. 

Referencias: 

Ver Planos: AR-31 AR-32 DC-01 

EDIFICIO O 
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Notas: 

No tomar medidas a escala. 
Los niveles estlín Indicados en metros. 
Las cotas rigen al dibujo. 
Verificar cotas en obra. + Indica cota a eje estructural. 

~ No usar este plano para albai\iler!a . 
.- Indica nivel. 
:Se: Indica nivel de piso terminado. 

Ver acabados en plano PC-01, PC-02 y PC-03. 

l. El concreto tendré un F'c= 250 Kg/~2. 
2. Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm . 
3. Tamai\o mlíxlmo de agregados 2.0 cm (3/411

). 

4. Todas las dimensiones estén indicadas en centlmetros, excep
to varillas que estén en pulgadas y niveles en metros. 

5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no Indicados en 
los detalles, serén de 40 dUimetros como mlnimos. 

6. Todas las zapatas se desplantarén en terreno firme (ver 
estudio de mecénlca de suelos). 

7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo 
claro sea de 400 cm. o mayor, se daré una contra flecha 
de L/400. 

8. Antes de proceder a construir se verificaré la concordancia 
de ejes y cotas con el proyecto arquitectónico. 

9. Este ¡ilano se complementa con una serie de planos estructu
rales ; de Instalaciones, as1 corr-o de una carpeta de especi
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra 
y consultarse slmuiténeamente con los planos. 

Referencias: 
Ver Planos: AR-31 AR-32 DC-01 

A. 

(ACÓTACIOlll: )(ESCALA: 
En metros i:50 ) 

~=-Gº· ·15;;,,:/:'. ,""."-~· 
~Jtr ' ~\. ARH-06 

~:.~ 





PLANTA SUITE PRESIDENCIAL 



DETALLE CONSTRUCTIVO 



223 

Notas: 

- No tomar medidas a escala. 
·- Los niveles est!in indicados en metros. 
- Las cotas rigen al dibujo. 
- Verificar cotas en obra. + Indica cota a eje estructural. 

No usar este plano para albañllerfa. 
. 2 

l. El concreto tendr!i un F'c= 250 Kg/~ . 
2. Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm . 
3. Tamaño m!iximo de agregados 2.0 cm (3/4"). 
4. Todas las dimensiones estlin Indicadas en centímetros, excep

to varillas que estlin en pulgadas y niveles en metros. 
5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en 

los detalles,. ser!in de 40 di!imetros como minimos. 
6. Todas las zapatas se desplantar!in en terreno firme (ver 

estudio de mec!inica de suelos). 
7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo 

·claro sea de 400 cm. o mayor, se darli una contra flecha 
de L/400. 

8. Antes de proceder a construir se verificará la concordancia 
de ejes y cotas con el proyecto arquitectónico. 

9. Este ¡ilano se complementa con una serle de planos estructu
rales t de Instalaciones, asf como de una carpeta de especi
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra 
y consultarse simult!ineamente con los planos. 

Referencias: 

Ver Planos: AR-31 AR-32 

EDIFICIO íl 
PLANTA ESCALERAS TIPO 
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Notas: 

No tomar medidac, a escala. 
Los niv·~Jes estlín indicados en metros. 
Las cotas rigen al dibujo. 
Verificar cotas en obra. + Indica cota a eje estructural. 
No usar este plano para albaililerta. 

l. El concreto tendrlí. un F'c= 250 Kg/~ 2. 
2. Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm 
3. Tamai\o mlíximo de agregados 2.0 cm (3/4"). 
4. Todas las dimensiones estlín Indicados en cen:tmetros, excep

to varillas que .~stlín en pulgadas y niveles en metros. 
5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en 

los detalles, serlí.n de 40 dilímetros como mtnlmos. 
6. Todas las zapatas se desplantarlín en terreno firme (ver 

estudio de meclí.nica de suelos). 
7. En el centro del claro de i:odas las l•)sas y trabes, cuyo 

claro sea de 400 cm. o mayor, se darlí una contra flecha 
de L/400. 

8. Antes de proceder a construir se verificar!!. la concordancia 
de ejes y cotas con el proyecto arquitect6nico. 

9. Este ¡))ano se complementa con una serle de planos estructu
rales f de Instalaciones, ast como de una carpeta de especi
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra 
y consultarse slmultlíneamente con los planos. 

Referencias: 

Ver Planos. AR-24 AR-25 AR-26 AR-27 AR-30 

ESCALERA TIPO 2 
PERSPECTIVA PASILLO 

ACOTACIDN: 
(

ESC.M.A: ) 
Sin escala 

1::::===~ ......... =-=-----' 

r~B 
En metros 
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Notas: 

No tomar medidas a escala. 
·- Los niveles estén indicados en metros. 
- Las cotas rigen a! dibujo. 
- Verificar cotas en obra. + Indica cota a eje estructural. 
- No usar este plano para albai!!lerra. 

1. El concreto tendré un F'c= 250 Kg/~2. 
2. Acero de refuerzo F'y• 4,200 Kg/cm • 
3. Tamailo mlix!mo de agregados 2.0 cm (3/4w). 
4. Todas las dimensiones estén indicadas en centfmetros, excep

to varlllas que estén en pulgadas y niveles en metros. 
5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en 

Jos detalles,. serlin de 40 d!limetros como mfnimos. 
6. Todas las zapatas se desplantarén en terreno firme (ver 

estudio de mecén!ca de suelos). 
7. En el centro del claro de todas las Josas y trabes, cuyo 

claro sea de 400 cm. o mayor, se daré una contra flecha 
de L/400. 

8. Antes de proceder a construir se verificara la concordancia 
de ejes y cotas con el proyecto arquitect6nico. 

9. Este ¡Jlano se complementa con una serie de planos estructu
rales >' de instalaciones, asr como de una carpeta de especi
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra 
y consultarse simulténeamente con los planos. 

Referencias: 
Ver Planos: AR-24 

AP-01 
AR-25 AR-26 AR-27 AR-30 

EDIFICIO::: 
PLANTA ESCALERAS TIPO 2 
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Notas: 

No tomar medida~ a escala. 
Los niv"'les est!in Indicados en metros. 
Las cotas rigen al dibujo. 
Verificar cotas en obra. + Indica cota a eje estructural. 
No usar este plano para albai'l!lerla. 

l. El concreto tendrti un F'c= 250 Kg/cp 2. 
2. Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm . 
3. Tamai\o mtiximo de agregados 2.0 cm (3/4"). 
4. Todas las dimensiones esttin indicadas en cen~lmetros, excep

to varillas que asttin en pulgadas y niveles en metros. 
5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en 

los detalles, ser!in de 40 dltimetros como minimos. 
6. Todas las zapatas se desplantartin en terreno firme (ver 

estudio de mec!inica de suelos). 
7. En el centro del claro de i:odas las l•Jsas y trabes, cuyo 

claro sea de 400 cm. o mayor, se darti una contra flecha 
de L/400. 

8. Antes de proceder a construir se verificar!i la concordancia 
de ejes y cotas con el proyecto arquitectónico. 

9. Este plano se complementa con una serle de planos estructu
rales :1 de Instalaciones, asl como de una carpeta de especi
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra 
y consultarse simulttineamence con los planos. 

Referencias: 

Ver Planos: AR·21 
PC·02 

LOCALl:zACION: 

AR-22 
PC-03 

AR-27 AR-28 AR-29 
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ACABADOS 

1 INICIAL 
11 INTERMEDIO 
111 FINAL 

®PISOS 

€E? PISOS 
INICIAL 

~ 
~MUROS 

l. Relleno de tepetate compactado en capas de 0.20 M. 
al 95% proctor. 2 

2. Losa de concreto armado F'c•200 Kg/cm 
3. Losa de concreto armado con Impermeabilizante Integral 

F'c,.200 Kg/cm 

11 INTERMEDIO 

l. Firme de concreto F'c=-150 Kg/cm2 armado con malla 
electrosoldada se/ 10-1 o. 

2. Azotea losa plana. 

Relleno de tezontle para dar pendiente, 
- Entortado de mortero cemento-cal-arena, 

Impermeabilizante morter-plas. 
3. Azotea losa Inclinada 

- Pegazulejo. 

III FINAL 

1. Loseta cer!imlca lnterceramlc serie Roca 11 color amatista 

[
PLANii ). EDIFICIO:=; 

ALZADO 

(ACOTACION: )(EllCM.A: 1 

~~~-·· r ~ r ,,::-0. J 
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IlI FINAL 
2. Loseta cerámica incerceramic serie Roca 11 color granate 
3. Loseta cerámica incerceramic serie Roca 11 color zirconio 
4. Loseta cerámica Sanca Julla color calavera llso 
5. Mármol blanco de Durango, 
6. Mármol verde serrano, 
7. Pintura ref!ectiva color terracota 
8. Teja plana de barro vidriada de 0.15 x 0.30 M • 

. ~ ~7 MUROS 

INICIAL 

l. Muro de tabique rojo recocido 
2. Panel V/ con refuerzo de malla o zig-zag, 
3. Block de vidrio claro de 0.20 x 0.20 x 0.10 M. 
4. Muro de concreto armado F'c=200 Kg/cm 
5. Muro de cablarroca. 

11 INTERMEDIO 

l. Aplanado pulldo de mezcla cemento-cal-arena proporcicSn 
2: 1:10 

2. Aplanado rústico de mezcla cemento-cal-arena proporcicSn 
2: 1: 10 

IlI FINAL 

l. Pasea coreu o similar acabado, color según la habicacicSn 
2. Mármol blanco de Durango 0.20 x 0.30 M. 
3. Mármol verde 
4. Pintura vin11ica color según muestra 
5. Pintura de esmalte semimace color según muestra 
6. Espejo electrocobrizado 6 mm.· montado sobre bastidor 

LOCALl%ACION: 



PROCESO CONSTRUCTIVO 



~ PLAFONES 
1 INICIAL 

!. Falso plafón de metal desplegado 
2. Falso plaf6n de tablaroca 
3. Falso plaf6n de madera de pino chapeada en encino 
4. Losa ·de concreto armado F'c=200 Kg/cm 

Il INTERMEDIO 

l. Aplanado fino de mezcla cemento-cal-arena proporci6n 
2:1:10 

III FINAL 

l. Pintura vintllca color segCin muestra 
2. Pintura esmalte semimate segCin muestra. 

SIMBOLOGIA 

Notas: 

Tuberta agua frta 
Tuberta agua caliente 

l. Toda la tuber!a hidráulica será de cobre tipo M, de 
acuerdo a diámetros indicados. 

- Notas de acero 
- Notas de concreto: 

Todos los casetones salvo indicaci6n, serán de fibra 
de vidrio 
Notas de cimbra: 
Toda la cimbra de contacto serli de triplay de pino 
de 19 mm. para acabado aparente. 

LOCM.IZACION: 

ACOTACIOll: 

EDIFICIO:;:; 
ALZADO 

En metros 
•CM.A: 

1:200 
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SIMBOLOGIA 

-e- Indica cambio de material en planta 

/ Indica cambio de material en muro 

Tuberra agua helada 

Retorno tuberra agua helada 

Tuberra aspersores contra Incendio 

@ Aspersor sistema contra Incendio 

SIMBOLOGIA ELECTRICA 

® Termostato de cuarto 

~ Detector de humo 16nico Inteligente dentro de falso 
piaf6n 

@ I:ietector de humo i6nlco inteligente 

~ Contacto triflisico 

@ Apagador sencillo 

@ Apagador de escalera 

@ Salida antena TV 

@ Salida antena FM 

© Salida antena parab6lica 

D<1 Salida telef6nlca 

~ Salida arbotante Incandescente 

LOCALl%ACION: EDIFICIO::;: 
ALZADO 

ISCALA: 
1:200 
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SIMBOLOGIA ELECTRICA 

Uimpara para foco de halógeno bajo voltaje con transfor
mador remoto modelo Microrotolita arillo redondo 33/64 
color blanco marca Construlita 

~ Salida para spot incandescente 

l::! Foco incandescente 10 W 

~ Uimpara fluorescente de 38 W 

NOTAS: 

1. Toda la tuberra sanitaria en el Interior del edificio serfi 
Fo Fo de acuerdo a difimetros indicados 

2. La unión· de tuberfas de Fo Fo serfi por medio de abraza
deras con junta de neopreno y cuerda sin fin 

3. La tuberfa de conexión inter-reglstros serfi de albañal 
de cemento, de acuerdo a dl§metros Indicados 

4. La tuberfa de aguas pluviales serfi de PVC sanitario 
de acuerdo a dllimetros indicados 

5. Duetos forrados con colchoneta de fibra de vidrio de 
1" de espesor y cubierta de foil de aluminio, con sellador 
para formar barrera de vapor 

6. Las tuberfas de agua helada serfin aisladas con medias 
cañas de pollestireno expandido de 1/2" de espesor, 
autoextinguible y barrera a vapor a base de fester y sell.!!. 
dor 

7. Termostato de cuarto a una altura de 0.90 M. 

(~PCA:;;:N~~~·;:;;;:;;;:=E=D=l=F~IC~I~O:;=:Z~;=:=======:). ; ALZADO . 

ACDTACIDN: (ESCALA: ) 
En metros 1:200 

'.::===::( ....,,,. ====-' 

'-----~'---"c=J 

LOCILIZACIDN: 
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NOTAS 

B. Tuberfa y accesorios para drenaje de Fan & Coi! ser§n 
de PVC hidr§ul!co 

9. Tuberfa de alimentaci6n y retorno de agua helada Fan 
& Coi! ser§ de cobre de 13 mm. 

10. Toda la tuberfa eléctrica ser§ del tipo conduit PVC. 

LOCALl'ZACION: 

ACOTACION: 

EDIFICIO:; 
ALZADO 

En metros 

) 



D 
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Notas: 

No tomar medlda:i a escala. 
Los niv~les estlín Indicados en metros. 
Las cotas rigen al dibujo. 
Verificar cotas en obra. + Indica cota a eje estructural. 
No usar este plano para alba~llerta. 

1. El concreto tendrlí un F''c• 250 Kg/~2. 
2. Acero de refuerzo F'y• 4,200 Kg/cm . 
3. Tamano mtixlmo de agregados 2.0 cm (3/4"). 
4. Todas las dimensiones estlin indlcadns en cen:lmetros, excep-

to varillas que astlín en pulgadas y niveles en metros. 
5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en 

los detalles, serlín de 40 dllímetros como mtnimos. 
6. Todas las zapatas se desplantarlín en terreno firme (ver 

estudio de meclínlca de suelos). 
7. En el centro del claro de i:odas las l•)sas y trabes, cuyo 

claro sea de 400 cm. o mayor, se darlí una contra flecha 
de L/400. 

8. Antes de proceder a construir se verlflcarlí la concordancia 
de ejes y cotas con el proyecto arquitect6nico. 

9. Este piano se complementa con una serle de planos estructu
rales i de Instalaciones, ast como de una carpeta de especi
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra 
y consultarse slmuitlíneamente con los planos. 

Referencias: 

Ver Planos: AR-21 
PC-01 

AR-22 
PC-03 

AR-27 

ACDTACIDN: 

AR-28 

EDIFICIO ::; 
PLANTA 

En metros 

AR-29 

J 
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ACABADOS 

1 INICIAL 
II INTERMEDIO 
III FINAL 

®PISOS 

~ PISOS 
INICIAL 

~ 
~MUROS 

l. Relleno de tepetate compactado en capas de 0.20 M. 
al 95% proctor. 2 

2. Losa de concreto armado F'c=200 Kg/cm 
3. Losa de concreto armado con impermeabilizante integral 

F'c=200 Kg/cm 

lI INTERMEDIO 

l. Firme de concreto F'c=150 Kg/cm2 armado con malla 
electrosoldada GE/10-10. 

2. Azotea losa plana. 

Relleno de tezontle para dar pendiente, 
Entortado de mortero cemento-cal-arena, 
Impermeabilizante morter-plas. 

3. Azotea losa inclinada 

Pegazulejo. 

111 FINAL 

l. Loseta cerámica lnterceramic serie Roca lI color amatista 

LOCA&.l:zACION: 
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111 FINAL 
2. Loseta cerámica interceramic serie Roca II color granate 
3. Loseta cerámica interceramic serie Roca II color zirconio 
4. Loseta cerámica Santa Julia color calavera liso 
5. Mármol blanco de Durango, 
6. Mármol verde serrano, 
7. Pintura reflectiva color terracota 
8. Teja plana de barro vidriada de 0.15 x 0.30 M • 

. ~ MUROS 

INICIAL 

l. Muro de tabique rojo recocido 
2. Panel VI con refuerzo de malla o zig-zag, 
3. Block de vidrio claro de 0.20 x 0.20 x 0.10 M. 
4. Muro de concreto armado F'c=200 Kg/cm 
5. Muro de tablarroca. 

11 INTERMEDIO 

l. Aplanado pulido de mezcla cemento-cal-arena proporci6n 
2:1:10 

2. Aplanado rústico de mezcla cemento-cal-arena proporci6n 
2:1:10 

111 FINAL 

l. Pasta coreu o similar acabado, color según la habitaci6n 
2. M!irmol blanco de Durango 0.20 x 0.30 M. 
3. M!irmol verde 
4. Pintura vinilica color según muestra 
5. Pintura de esmalte semimate color según muestra 
6. Espejo electrocobrizado 6 mm. montado . sobre bastidor 

rL.ANíi EDIFICIO ::;: J 
l_ PLANTA . 

LOCM.IZACIDN: 

oACDTACIDN: 
En metros 
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@ PLAFONES 

l INICIAL 
!. Falso plaf6n de metal desplegado 
2. Falso plaf6n de tablaroca 
3. Falso plafón de madera de pino chapeada en encino 
4. Losa de concreto armado F'c=200 Kg/cm 

ll INTERMEDIO 
l. Aplanado fino de mezcla cemento-cal-arena proporción 

2:1:10 

lll FINAL 
l. Pintura vln!lica color seg(ln muestra 
2. Pintura esmalte semimate seg(ln muestra. 

SIMBOLOGIA 

Notas: 

Tuberta agua frta 
Tuberta agua caliente 

l. Toda la tuberta hidr§.ulica ser§. de cobre tipo M, de 
acuerdo a dl!i.metros indicados. 

Notas de acero 
Notas de concreto: 
Todos los casetones salvo indicación, ser!i.n de fibra 
de vidrio 
Notas de cimbra: 
Toda la cimbra de contacto ser!i. de triplay de pino 
de 19 mm. para acabado aparente. 

LOCAl.12ACION: 
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SIMBOLOGIA 

-e- Indica cambio de material en planta 

/ Indica cambio de material en muro 

Tuberfa agua helada 

Retorno tuberfa agua helada 

Tuberfa aspersores contra Incendio 

@ Aspersor sistema contra incendio 

SIMBOLOGIA ELECTRICA 

Gi) Termostato de cuarto 

e Detector de humo i6nico Inteligente dentro de falso 
plaf6n 

@ Cetector de humo i6nico inteligente 

@ Contacto triflisico 

@ Apagador sencillo 

® Apagador de escalera 

@ Salida antena TV 

8 Salida antena F'M 

® Salida antena parab61lca 

IJ<1 Salida telef6nica 

~ Salida arbotante Incandescente 
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SIMBOLOGIA ELECTRICA 

Uimpara para foco de hal6geno bajo voltaje con transfor
mador remoto modelo Mlcrorotolita arillo redondo 33/64 
color blanco marca Construlita 

".!l'., Salida para spot incandescente 

'l:i Foco incandescente 10 W 

[::]] Llimpara fluorescente de 38 W 

NOTAS: 

l. Toda la tuberra sanitaria en el interior del edificio serli 
Fo Fo de acuerdo a dilimetros indicados 

2. La uni6n de tuberfas de Fo Fo serli por medio de abraza
deras con junta de neopreno y cuerda sin fin 

3. La tuberfa de conexi6n inter-registros serli de albadal 
de cemento, de acuerdo a dllímetros indicados 

4. La tuberfa de aguas pluviales serli de PVC sanitario 
de acuerdo a dllimetros indicados 

S. Cuctos forrados con colchoneta de fibra de vidrio de 
l" de espesor y cubierta de foil de aluminio, con sellador 
para formar barrera de vapor 

6. Las tuberfas de agua helada serlin aisladas con medias 
cadas de poliestireno expandido de 1/2" de espesor, 
autoextinguible y barrera a vapor a base de fester y sell.!!_ 
dor 

7. Termostato de cuarto a una altura de 0.90 M. 

LOCALIZACION: 
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NOTAS 

8. Tuberfa y accesorios para drenaje de Fan & Coi! serlin 
de PVC hidrliulico 

9. Tuberfa de alimentación y retorno de agua helada F'an 
& Coi! ser§ de cobre de 13 mm. 

10. Toda la tuberfa el!ictrica será del tipo conduit PVC. 

~~~L.A=-:;Na~-;;:;¡¡::::E=~=~=F~l~J::!p~A~E:;::;::;::=====:::::) 
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En metros 1:200 _ 
~====<. __ ____....G 

LOCAL1%ACION: 
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Notas: 

+ 
l. 
2. 
3. 
4. 

5. 

6. 

7. 

8. 

9. 

No tomar medida~ a escala. 
Los niv~les estlin indicados en metros. 
Las cotas rigen al dibujo. 
Verificar cotas en obra. 
Indica cota a eje estructural. 
No usar este plano para albailllerra. 

2 
El concreto tendrli un F'c= 250 Kg/Cfl . 
Acero de refuerzo F'y• 4,200 Kg/cm . 
Tamailo máximo de agregados 2.0 cm (3/4"). 
Todas las dimensiones estlin indicados en cen~rmetros, excep
to varillas que astlin en pulgadas y niveles en metros. 
Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en 
los detalles, serlin de 40 dllimetros como mínimos. 
Todas las zapatas se despiantarlin en terreno firme (ver 
estudio de meclinica de suelos). 
En el centro del claro de i:odas las l•Jsas y trabes, cuyo 
claro sea de 400 cm. o mayor, se darli una contra flecha 
de L/400. 
Antes de proceder a construir se veriflcarli la concordancia 
de ejes y cotas con el proyecto arquitect6nico. 
Este piano se complementa con una serle de planos estructu
rales i de Instalaciones, asr como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra 
y consultarse simultlineamente con los planos. 

Referencias: 

Ver Planos: AR·21 
PC·Ol 

AR-22 
PC-02 

AR-27 AR-28 AR-29 

EDIFICIO::: 
PLANTA ] 
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ACABADO:> 

I INICIAL 
ll INTERMEDIO 
lll FINAL 

~ 
~PISOS 

L!D-..· .... "\5J PISOS 
INICIAL 

~ 
~MUROS 

l. Relleno de tepetate compactado en capas de 0.20 M. 
al 95% proctor. 2 

2. Losa de concreto armado F'c=200 Kg/cm 
3. Losa de concreto armado con impermeabilizante integral 

F'c=200 Kg/cm 

ll INTERMEDIO 

l. Firme de concreto F'c=l50 Kg/cm2 armado con malla 
electrosoldada 6€/10-10. 

2. Azotea losa plana. 

Relleno de tezontle para dar pendiente, 
Entortado de mortero cemento-cal-arena, 
Impermeabilizante morter-plas. 

3. Azotea losa inclinada 

Pegazulejo. 

111 FINAL 

l. Loseta cer1imica interceramic serie Roca ll color amatista 

LOCM.IZACION: 
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111 FINAL 
2. Loseta cer§mica interceramic serie Roca 11 color granate 
3. Loseta cer§mica interceramic sene Roca 11 color zirconio 
4. Loseta cer§mica Santa Julia color talavera liso 
S. Mármol blanco de Durango, 
6. Mármol verde serrano, 
7. Pintura reflectiva color terracota 
8. Teja plana de barro vidriada de O. 15 x 0.30 M. 

~ MUROS 

INICIAL 

l. Muro de tabique rojo recocido 
2. Panel V/ con refuerzo de malla o zig-zag, 
3. Block de vidrio claro de 0.20 x 0.20 x O. JO M. 
4. Muro de concreto armado F'c=200 Kg/cm 
5. Muro de tablarroca. 

11 INTERMEDIO 

l. Aplanado pulido de mezcla cemento-cal-arena proporci6n 
2: 1: JO 

2. Aplanado rGstico de mezcla cemento-cal-arena proporci6n 
2: 1: JO 

111 FINAL 

l. Pasta coreu o similar acabado, color segGn la habitaci6n 
2. Ml!irmol blanco de Durango 0.20 x 0.30 M. 
3. Ml!irmol verde 
4. Pintura vinilica color segGn muestra 
5. Pintura de esmalte semimate color segGn muestra 
6. Espejo electrocobrizado 6 mm. montado sobre bastidor 

LOCALIZACIOH: rLAHO: EDIFICIO Z J 
L PLANTA . 

ACOTACION: 
En metros 
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@ PLAFONES 

1 INICIAL 
!. Falso plafón de metal desplegado 
2. falso plaf6n de tablaroca 
3. falso plafón de madera de pino chapeada en encino 
4. Losa de concreto armado F'c=200 Kg/cm 

11 INTERMEDIO 
l. Aplanado fino de mezcla cemento-cal-arena proporción 

2:1:10 

111 FINAL 
l. Pintura vtntllca color seglln muestra 
2. Pintura esmalte semlmate segCin muestra. 

SIMBOLOGIA 

Notas: 

Tuberta agua frfa 
Tuberfa agua caliente 

1. Toda la tuberta hldr!iullca ser!i de cobre tipo M, de 
acuerdo a dl!imetros Indicados. 

- Notas de acero 
- Notas de concreto: 

Todos los casetones salvo indicación, ser!in de fibra 
de vidrio 

- Notas de cimbra: 
Toda la cimbra de contacto ser!i de trlplay de pino 
de 19 mm. para acabado aparente. 

[
PUIN6' EDIFICIO ;: ) 
. PLANTA . 
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SIMBO LOGIA 

Indica cambio de material en planta 

Indica cambio de material en muro 

Tuberfa agua helada 

Retorno tuberla agua helada 

Tuberla aspersores contra incendio 

@ Aspersor sistema contra Incendio 

SIMBOLOGIA ELECTRICA 

® 
@ 

8 
~ 
® 
® 
@ 

e 
© 

fkJ 
1-P: 

Termostato de cuarto 

Detector de humo 16nlco Inteligente dentro de falso 
plaf6n 

Detector de humo llinlco inteligente 

Contacto trlflislco 

Apagador senclllo 

Apagador de escalera 

Salida antena 1V 

Salida antena FM 

Salida antena parablillca 

Salida telefónica 

Salida arbotante Incandescente 

AC TACION: 

EDIFICIO E 
PLANTA 

En metros 

) 
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SIMBOLOGJA ELECTRJCA 

L!impara para foco de halOgeno bajo voltaje con transfor
mador remoto modelo Microrotolita arillo redondo 33/64 
color blanco marca Construlita 

Salida para spot Incandescente 

Foco incandescente 10 W 

C:7l L!impara fluorescente de 38 W 

NOTAS: 

l. Toda la tuberta sanitaria en el interior del edificio serli 
Fo Fo de acuerdo a di!imetros indicados 

2. La uni6n· de tubertas de Fo Fo serli por medio de abraza
deras con junta de neopreno y cuerda sin fin 

3. La tuberta de conexi6n lnter-registros ser!i de albai!al 
de cemento, de acuerdo a dHimetros Indicados 

4. La tuberta de aguas pluviales ser!i de PVC sanitario 
de acuerdo a dl!ímetros indicados 

5. Cuctos forrados con colchoneta de fibra de vidrio de 
1" de espesor y cubierta de foil de aluminio, con sellador 
para formar barrera de vapor 

6. · Las tubertas de agua helada serlin aisladas con medias 
cai\as de poliestireno expandido de 1/2" de espesor, 
autoextinguible y barrera a vapor a base de fester y sell.!!_ 
dar 

7. Termostato de cuarto a una altura de 0.90 M. 

LOc&.l:zACION: 
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NOTAS 

8. Tuberta y accesorios para drenaje de Fan & Coll ser::in 
de PVC hidr::iullco 

9. Tuberta de allmentaci6n y retorno de agua helada Fan 
& Col! ser§ de cobre de 13 mm. 

10. Toda la tuberta ellictrica ser!i del tipo conduit PVC. 

LOCM.IZACION! EDIFICIO;:: 
PLANTA J 

ACOTACION: 
En metros 



TUHllA A•UAS •RISIS • laO 

a 11 -=u-= 

TU•IJllA CI A•UA ~ -·JIAS • 110 

a " 

PROC 



N 

S PLUVIALIS 

PROCESO 

llALUL...lll..ACl:l'O l'AllA SUHttOll 01: MAIUMIA 

::11~:.~ ~~!".~~:.DI l'tltO UC:KAPA°" OC HClllO 

1 IA~l.;,I: """" LAIOAlllA PLUOlllCllllTt o• .. W ! TIPO l!!_DUSTlllAL 

1 

i '"/.!.. 

' ' ' 
Trol& P'L.Ul.aDl:•&a~- "'.:::.... A~TEA 
'f'IOltlAOI. COl.Dll AZVL \ 

HtAZULlolD----- -·--- \ 
LOU OI co•c:••TO All•ADO----~ _:, 

CONSTRUCTIVO EN PLANTA 



DETALLE CONSTRUCTIVO 



295 

Notas: 

No tomar medida:t a escala. 
Los niv~les est!in indicados en metros. 
Las cotas rigen al dibujo. 
Verificar cotas en obra. + Indica cota a eje estructural. 
No usar este plano para albanilerra. 

l. El concreto tendré un F'c= 250 Kg/Cf12• 
2. Acero de refuerzo F'y• 4,200 Kg/cm . 
3. Tamai'lo m!iximo de agregados 2.0 cm (3/4"). 
4. Todas las dimensiones est!in indicadns en cen~1metros, excep

to varillas que ast!in en pulgadas y niveles en metros. 
5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no Indicados en 

los detalles, ser!in de 40 di!imetros como m1nimos. 
6. Todas las zapatas se desplantar!in en terreno firme (ver 

estudio de mec!inica de suelos). 
7. En el centro del claro de i:odas las l•)Sas y trabes, cuyo 

claro sea de 400 cm. o mayor, se dará una contra flecha 
de L/400. 

8. Antes de proceder a construir se verificará la concordancia 
de ejes y cotas con el proyecto arquitectlínico. 

9. Este ¡>!ano se complementa con una serie de planos estructu
rales i de Instalaciones, asr como de una carpeta de especi
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra 
y consultarse slmult!ineamente con los planos. 

Referencias: 

Ver Planos: AR-24 
AR-30 

AR-25 AR-26 AR-27 AR-28 

tª"°' EDIFICIO :E: 
CORTE POR FACHADA ) 
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FACTIBILIDAD ECONOMICA 

La preocupación fundamental de un hotel es el de tener siempre 
ocupadas sus habitaciones, asf como el generar ingresos por 
la venta de alimentos y bebidas, el promover diferentes eventos 
tales como convenciones y banquetes 

La construcción del hotel de cinco estrellas incluye Jos costos 
de edificación, considerando las erogaciones correspondientes 
a la construcción, como son: equipamiento de cuartos, mobiliario 
y equipo de oficina, etc. El hotel contará con 542 habitaciones, 
restaurantes, bares, discoteca, salones para convenciones, salas 
ele juntas, locales comerciales, albercas y áreas recreativas. 
Los puntos que se consideraron para el estudio de factibilidad 
corresponden a: 

l. Localización, 
2. Programa arquitectónico, 
3. An1ilisis de lireas, 
4. Disei\o, 
5. Costo de obra, 
6. Calendarlzación de inversiones en activos fijos. 

La factibilidad se relaciona con la idea de lo posible, o sea, 
la firme convicción de juzgar una futura acción capaz de reali
zarse, sorteando los diferentes obst§culos que pudiera presentar
se, dichos obstáculos dependerán de la magnitud de la acción 
y de las circunstancias socioeconómicas y fTslcas donde habrli 
de desarrollarse. Cabe aclarar que cuando las inversiones son 
de gran cuantfa, es necesario tener una aproximación mayor 
sobre las condiciones del sitio y su mercado, antes de iniciar 
su realización. 

Con relación al hotel en estudio, se considera obtener ingresos 
diarios del 2% al millar sobre la inversión, lo que representa 
el 100% de ocupación del número de habitaciones proyectadas. 
El por ciento de ocupación que se espera para los cinco ai\os 
siguientes serfa como sigue: 

70.0% 1992, 
1993, 

75.0% 1994, 

80.0% 1995, 

85.0% 1996. 297 



Los porcentajes de inversi6n corresponden a: 

13.0 
58.0% 
12.0% 
13.0% 
0.4% 
3.6% 

Terreno, 
Construcción, 
Equipos especiales, 
Mobiliario fijo y equipo, 
Equipo, transporte, 
Gastos de instalaciones 

En base a los datos anteriores, las aportaciones necesarias se 
obtendrfin de la siguiente manera: 

20.0% 
25.0% 
55.0% 

Crédito de Fonatur, 
Crédito de bancos, 
Accionistas privados. 

Los porcentajes sobre la inversión por concepto de pago de 
derechos de predio y primas de seguros, se estima que se pagaria 
el siguiente porcentaje: 

O.Bq& Prediales y seguros 

Depreciación: 

Concepto 

Edificio 
Equipos especiales 
Mobi liarlo y Equipo 
Equipo y transporte 

Amortización: 

Gastos de Instalaciones 

Rotaci6n de Inventarios 

A y B = dtas sobre ventas 
Eq./Operaci6n = dtas s/gastos 

Vida 
Probable 

30 años 
15 años 
15 años 
8 años 

15 años 

23 
30 

% 
Anual 

3.3% 
6.7% 
6.7% 

12.5% 

6.7% 

298 



Distribución de las ventas: 

Concepto 

Ingresos cuartos 
Ingresos Alimentos y Bebidas 
Otros ingresos 

Porcentaje de costos y gastos con relación a ventas: 

Costo Alimentos y Bebidas 
Costo otros ingresos 
Nóminas habitaciones 
Nóminas Alimentos y Bebidas 
Nóminas otros 
Gastos indirectos 
Generales y Administración 
Publicidad y Promoción 
Gastos Mantenimiento y Luz 
Gastos corporativos 

57.0% 
37.0% 
6.0% 

I00.0% 

21.0% 
14.0% 
5.0% 

18.0% 
11.0% 
8.0qó 
9.0% 
5.0% 
8.0% 
1.0% 

Se estima que la percepción de los ingresos estará integrada 
en gran porcentaje en moneda extranjera, misma que no influirá 
en la conversión a moneda nacional, debido al por ciento de 
decremento que sufre el deslizamiento de la moneda en relación 
al dólar y el por ciento de inflación que se estima se tendrá 
en anos subsecuentes. 

El estudio contempla los siguientes aspectos: 

a) Procedimientos, 
b) Desarrollo de los presupuestos, 
c) Estados financieros presupuestados, 
d) Alternativas de financiamiento, 

esto es con el propósito de determinar el capital requerido 
para iniciar operaciones, la estructura financiera óptima para 
el inicio de operaciones y la rentabilidad probable del periodo 
que abarca el estudio. 

Los presupuestos fueron proyectados a siete ailos, de los cuales 
los tres primeros contemplan la construcción y equipamiento 
del hotel. Los subsecuentes presentan los resultados de la opera- 299 



c10n. Los estados financieros reflejan en forma resumida el 
panorama completo de los distintos grupos de operación y de 
la situación financiera prevista al final de cada perlado objeto 
del estudio. 

Las alternativas de financiamiento evalúan las fuentes existentes 
en el mercado, con el objeto de determinar si se obtiene una 
mayor rentabilidad, concluyendo que el nivel de endeudamiento 
óptimo es del 45% sobre el valor de propiedad y equipos. 

En lo que corresponde a la estructura financiera, el plan de 
capitalización, ademlis de las aportaciones, se propone retener 
las utilidades que se generen con la finalidad de contar con 
el suficiente efectivo que permita lograr reducir los costos 
de financiamiento; se sugiere la solicitud de créditos, ya que 
debido a la magnitud que tendrlin las operaciones, ésta los re
quiere. Se solicitarli el crédito a Fonatur y a bancos, con 
dos ailos de gracia y 1 O ailos para pagar. 

La rentabilidad buscada se obtiene después de desarrollar el 
plan presupuestal, el cual se compone de: 

t. Presupuesto de inversiones, 
2. Calendario de inversiones, 
3. Estructura de capital, 
4. Pronóstico de ingresos, 
5. Pronóstico de costos y gastos operacionales, 
6. An!ílisis de la posici6n financiera esperada. 

300 



PRESUPUESTO DE INVERSIONES 

(miles U.S.) 

CONCEPTO 1991 1992 1993 1994 1995 1996 

Costo construcción por cuarto 10 

Nafmero de cuartos 542 

Inversión necesaria 5'420 

Inflación del período 15.0% 10.0% 11.0% 12.0% 11.0% 11.0% 

DISTRIBUCION DE LA INVERSION 

Terreno 13.0% 705 705 705 705 705 705 

Revaluacl6n terreno --º ---11§ _ill _lli _fil _fil 

Total: 705 881 958 1 Ol3 1•120 1'198 

Edificio 58.0% 3'143 3'143 3'143 3'143 3'143 3'143 

Reveluocl6n edificio -º- _ill !.'..fil 1'508 !'.lli. 2'200 

Totah 3'143 3'928 4'274 4'651 4'997 ~·~!3_ 

Eq. Especiales 12.0% 650 650 650 650 650 650 

Revaluoclón Eq. Especiales -º- 162 234 ..2S ~ 455 

Total: 650 812 884 962 1'033 1'105 

Mobiliario y Equipo 13.0% 705 705 705 705 705 705 

Revaluaclón Mob. y Eq. --º- _fil _:m ....B!! _fil _fil 
Total: 705 881 1'958 1'043 1•120 1'198 

Equipo Transporte 0.4% 22 22 22 22 22 22 

Revaluaclón Eq. Transporte -º- __ 5 
_.1_ --1!1. ___u_ _ll,_ 

Total: 22 27 29 32 34 37 

Total Inversión: 5'225 6'529 7'103 7'731 8'304 8'881 

301 



PRESUPUESTO DE DEPRECIACION 

(Miies U S J 

CONCEPTO 1991 1992 1993 1994 1995 1996 

Edlílclo 3' 143 3°928 4'274 4'651 4'997 5'343 

Toso DeprecJacldn o ~ ~ ~ E'.!L ~ 
Depreciación del Ejercicio o 129 141 153 164 176 

Vida Transcurrida o 3 

Depreciación acumulada o 129 270 423 587 763 

Equipos Especiales 650 812 884 962 1'083 1'105 

Tosa Depreciación o 6.7% 6.7% 6.7% 6.7% 6.7% 

Depreciación del Ejercicio o 54 59 64 72 74 

Vida Transcurrida o 2 3 

Depreclacl6n acumulada o 54 113 177 249 323 

Mobiliario y Equipo 705 881 958 1'043 1'120 1'198 

Taso Depreciación o ~ ~ ~ ...!:nL ~ 

Depreciación del Ejercicio o 59 64 69 75 80 

Vida Transcurrida o 2 3 4 5 

DeprecJacJdn acumulada o 59 123 192 267 347 

Equipo de Transporte 22 27 29 32 34 3 
Taso Depreciación o ~ ~ ~ ~ ~ 

Depreciación del Ejercicio o 3 3 4 4 

Vida Transcurrida o 2 3 4 

DeprecJaclón acumulada o 6 10 14 22 

TOTAL DEPRECIACION 
EJERCICIO: o 245 512 802 1'117 2'090 

302 
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PRESUPUESTO DE INVERSIONES NETAS 

(Miles U.S.) 

CONCEPTO 1991 1992 1993 1994 1995 1996 

Terrenos 705 881 958 1'043 1'120 1'198 

Edificio 3' 143 3'928 4'274 4'651 4'497 5•343 
Depreciacl6n acumulada o 129 270 423 587 763 

Neto: 3' 143 3'7.~-ª. 4'004 4'228 4'410 4'580 

Equipos Especiales 650 812 884 962 1•033 1'105 
Depreciación acumulada o 54 59 64 72 74 

Neto: 650 758 825 898 961 1'031 

Moblllarlo y Equipo 705 881 958 1'043 1'120 1'198 
Deprecloclón acumulada o 59 123 192 267 347 

Neto: 705 822 835 851 853 851 

Equipo Transporte 22 27 29 32 34 37 
Depreciación acumulada o 3 6 10 14 22 

Neto: 22 24 23 22 20 15 

Inversión neta: 5'225 8'284 6'645 7'042 7'364 7'675 
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PRESUPUESTO DE INGRESOS 

(Miles U.S.) 

CONCEPTO 1991 1992 1993 1994 1995 1996 

lnveral6n neta 5'225 6'284 6'645 7•042 7'364 7'675 

lnversl6n promedio Ejercicio 5'754 . 6'199 6'620 61992 71333 

HABITACIONES 

NQmero de cuartos: 542 

Ingresos anuales Habitaciones 1'712 2'225 2'648 3'603 4'274 

ALIMENTOS Y BEBIDAS 

Ingresos anuales A y B I' 111 1'445 1'850 2'340 2'764 

OTROS INGRESOS 

Ingresos anuales otros _.J!!! _ill ~ 380 448 

INGRESOS TOTALES: o 3'003 3'905 4'997 6'323 7'486 
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PRESUPUESTO DE NOMINAS Y RELATIVOS 

(Miles U.S.) 

CONCEPTO 1991 1992 1993 1994 1995 1996 

HABITACIONES 

Ingresos Habitaciones o I' 712 2' 225 2 '848 3'603 4'274 

Porcentaje estl.mado de 
Nóminas y Relativos 0.0% 6.0% 6.0% 6.0% 6.0% 6.0% 

Total Nómina y Relativos o 103 134 171 216 256 

ALIMENTOS Y BEBIDAS: 

Ingresos A y B o I' 111 1 '445 1 '850 2 '340 2 '764 

Porcentaje estimado de 
Nóminas y Relativos: 0.0% 20.0% ~ ~ 20.0% ~ 

Total Nómina y Relativos o 222 289 370 468 553 

OTROS INGRESOS: 

Ingresos otros o 180 235 299 380 448 

Porcentaje estimado de 
Nóminas y Relativos 0.0% ~ 12.0% 12.0%. 12.0% ~ 

Total Nómina y Relativos o 22 28 36 46 54 

IMPORTE NOMINAS Y 
4~l RELATIVOS o 347 577 730 863 ........... , 
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PRESUPUESTO DE GASTOS DE OPERACION 

(Miles U.S.) 

CONCEPTO 1991 1992 1993 1994 1995 1996 

Ingresos anuales o 3'003 3'905. 4'997 6'323 7'486 

Generales y Admlnlstrocl6n 

Porcentaje estimado de gastos 0.0% 10.0% ~ ~ ~ ~ 

Importe Gastos 300 390 499 632 748 

Publicidad y Promoción 

Porcentaje estimado de gastos 0.0% 6.0% 6.0% 6.0% 6.0% 6.0% 

Importe Gastos o 180 235 299 380 448 

Gastos Mantenimiento y Luz 

Porcentaje estimado de gastos 0.0% 9.0% 9.0% 9.0% 9.0% 9.0% 

Importe Gastos 270 351 450 569 674 

TOTAL GASTOS DE OPERACION o 750 976 l '248 l '581 1'870 
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PRESUPUESTO DE COSTOS Y GASTOS INDIRECTOS 

(Miies U.S.) 

CONCEPTO 1991 1992 1993 1994 1995 1996 

COSTOS: 

ALIMENTOS Y BEBIDAS: o I' 111 I' 445 l '850 2'340 2' 767 

J ngresos por A y B 

Porcentaje estimado de 
costo de Ventes 0.0% 22.0% 22.0% 22.0% 22.0% 22.0% 

Costo Alimentos y Bebidas o 245 318 407 515 608 

OTROS INGRESOS 

Otros Ingresos o 180 235 299 380 448 

PorcentoJe estimado de 
Costo de Ventas 0.0% 15.0% 15.0% 15.0% 15.0% 15.0% 

Costo otros Ingresos o 27 36 45 57 68 

COSTO UE VENTAS TOTAL o 272 354 452 572 676 

GASTOS INDIRECTOS: 

Ingresos anuales 3'003 3'905 4'997 6'323 7'486 

Porcentaje estimado de 
Gastos Indirectos 0.0% ~ ~ ~ ~ ~ 
GASTOS INDIRECTOS TOTALES• o 270 351 450 569 674 



PRESUPUESTO DE GASTOS CORPORATIVOS 

(Miles U.S.) 

CONCEPTO 1991 1992 1993 1994 1995 1996 

Predjales y Seguros 

lnverslón Neta 5' 225 6 '264 6'645 7'042 7' 364 7'675 

Porcentaje estimado 0.6% 0.8% 0.6% 0.8% 0.8% 0.8% 

Importe Prediales y Seguros 42 502 531 563 569 614 

Incentivos de Administración 

Utilidad de Operación o I' 365 1' 775 2'273 2'673 3'406 

Porcentaje estimado 0.0% I0.0% 10.0% I0.0% 10.0% I0.0% 

Importe Incentivos o 137 176 228 286 341 

Gastos Corporativos 

Ingresos totales o 3'003 3'905 4'997 6'323 7'486 

Porcentaje estimado 0.0% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0% 

Importe Gastos Corporativos: o 60 78 99 127 150 

TOTAL GASTOS CORPORATIVOS 42 699 787 890 1 004 1 105 
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ESTADO DE RESULTADO PRESUPUESTADO 

(Miles U.S.) 

CONCEPTO 1991 1992 1993 1994 1995 1996 

Ingresos o 3'003 3'905 4'997 6'323 7'486 

Menos: 

Costos de Ventas o 272 354 452 572 676 

Nómina y Relativos o 347 451 577 730 863 

Gastos Indirectos o 270 351 450 569 674 

TOTAL: o 889 I' 156 1'479 1'871 2'213 

UTILIDAD DEPARTAMENTAL o 2' 114 2'749 3'518 4'452 5'273 

Menos: 

Gastos de Operación o 750 976 248 581 870 

UTILIDAD DEL HOTEL o 1'364 1'773 2'270 2'871 3'403 

Menos: 

Gastos Corporativos 42 699 787 890 1'004 1'105 

Gastos Financieros 524 812 727 553 402 341 

Depreciaciones o 245 512 802 1'117 2'090 

Amortizaciones o 6 6 6 

TOTAL GASTOS 566 l '316 567 768 2'033 3'032 

UTILIDAD ANTES DE 
IMPUESTOS -566 ,so 206 502 838 371 
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COMPUTACION 

Este capftulo tiene como objetivo presentar un 
de las herramientas que pueden ser utilizadas 
los profesionales de la arquitectura y construcción 
en computaci6n para el disei\o arquitectónico y 
ha tenido gran auge en los Últimos ai\os, ésto 
creac1on de los diferentes paquetes disei\ados 
para el área de arquitectura: 

esbozo general 
como apoyo a 

La tecnología 
la construcción 
es debido a la 
exclusivamente 

Cabe destacar que estos paquetes ofrecen a los usuarios grandes 
ventajas que se reflejan en la productividad, ya que con un 
menor número de personas brinda una mayor cantidad de trabajo, 
rapidez y confiabilidad en su ejecución. A continuaci6n se 
enumeran algunos de ellos así como sus características. 

Area administrativa - Procesador de palabras (textos) 
- Hoja de ci:llculos y gráficas 
- Base de datos 
- Contabilidad 
- Nómina 
- Control bancario 
- Liquidación al Seguro Social 

Técnico administrativo - Precios unitarios y presupuestos 
- Master sistema de control 

(de costos y administraci6n) 
- Administraci6n y control de obras 
- Precios y avances de obra 
- control de materiales 
- Estimaciones 
- Programación, avance y control 
- Ruta crítica 
- Dibujo de planos (CAD) 

Técnico constructivo - Estructurales 
- Armaduras, metálicas 
- Instalaciones : Hidráulica, 

- Topografía 

Sanitaria, 
Gas, etc• 
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Procesador de palabras - Este paquete se utiliza para almacenar 
información, así como para elaborar los diferentes tipos de 
documentos y correspondencia que es necesaria para la realización 
de las actividades de una oficina, tales como: cartas, oficios, 
memoranda, circulares, listados, etc. 

Hoja de cálculo y graficos - Este paquete actualiza y representa 
números, hace graficas seleccionando la información que desea 
la que puede ser a través de los 7 formatos de gráficos en 
barras totalizadas, 100% barras, línea, iírea de líneas, x - y, 
máximo y mínimo y circular. 

Base de datos y reportes - Es una herramienta usada para 
almacenar y organizar información, por ejemplo: un conjunto 
de archivo de clientes, tarjetas de 3 x 5 cms., lista de números 
telefónicos, pudiéndose también formar catálogos, cálculos, etc~ 
asfmismo, ayuda a obtener datos precisos, sobre todo, es f:1cil 
compartir informaci6n con otras herramientas, ya que se pueden 
combinar archivos de la base de datos con el procesador de 
palabras, incluyendo otras características, como som formas 
personalizadas, cálculos estadrsticos, búsqueda de listados, resumen 
de reportes, etiquetas de correo, cartas modelo. 

Contabilidad - El paquete de contabilidad es una herramienta 
usada para: 

Mantenimiento dinámico de pólizas y cuentas bancarias, 
Soporta tantas cuentas como la capacidad de disco se tenga, 
Reportes de estados financieros, balance comparativo, balanza 
de comprobaci6n, mayor general, relaciones analíticas, todos 
con la posibilidad de seleccionar rangos y diferentes formatos, 
Capacidad de cierres parciales o generales del periodo sin 
necesidad de predefinir los períodos, 
Capacidad de interelaciones con la captura de pólizas hechas 
en Opus 11. 

Nómina - Este paquete puede ligarse al sistema de contabilidad 
y en este caso, genera automáticamente las pólizas derivadas 
de la nómina (una póliza por departamento) en las que se inclu
yen todos los conceptos de ésta y la parte patronal del J.M.S.S., 
lnfonavit e impuestos sobre nóminas y en forma optativa, reser
vas de aguinaldo y de indemniiaciones. Controla automáticamen
te el proceso de preparación de nóminas e indica si falta una 311 



operación previa, contiene también los conceptos de ingreso 
y de deducci6n más comúnes. 

Control bancario - Controla diversas cuentas, imprime cheques 
fácilmente, programa y hace recordatorios de pagos, concilia 
contra el banco, estadísticas por tipo de ingreso y gastos, saldo 
promedio mensual y diario, que pueden ser utilizados para las 
declaraciones de las empresas. 

Liquidaci6n al Seguro Social (!.M.S.S.} Para cumplir con 
la liquidación al Seguro Social, el paquete permite controlar 
el pago correcto de las cuotas obrero-patronales cada dos meses, 
sin aplicar un enorme esfuerzo de personal especializado, mucho 
tiempo, alto costo, cálculos diversos y verificaciones, sin que 
implique errores o recargos, haciendo el trabajo con extrema 
precisión y rapidez. 

TECNICO ADMINISTRATIVO 

Precios Unitarios y Presupuestos Este paquete lleva precios 
unitarios, elabora presupuestos y hace su explosión de materiales, 
siendo su registro sencillo y rápido, pudiendo modificarse en 
cualquier momento sin proceso de recalculo, con reporteador 
y base de datos opcionales. Algunas características de Precios 
Unitarios: 

Sistema de archivo capaz de manejar optativamente tanto 
como se desee catálogo de Insumos (materiales, mano de 
obra y equipo) 
Manejo de un catálogo de insumos con una capacidad igual 
a la del disco duro y de un catálogo universal de conceptos 
de obra (CUC) 
Consultar y transferir insumos de catálogos particular, o 
del general, en forma simultánea al análisis de un precio 
unitario 
Clasificación del CUC en tipo de obra, capitulas y conceptos 
Transferencia de conceptos y precios de la hoja de presupues
to al CUC y viceversa, individual o en grupo 
Alta de insumos por catálogos particulares y general, así 
como transferencia simultánea individual y en grupo, de 
insumos de cualquier catálogo al presupuesto en preparación. 
Subcontratos, destajos y acarreos por precio unitario 
Análisis porcentual de insumos por concepto y de conceptos 
con respecto al costo total de la obra, 312 



Indexación manual y automática de precios, 
Capacidad para formar precios (auxiliares) compuestos de 
hasta 6 niveles, dentro de un mismo precio unitario, 
Impresión de más de 50 reportes del presupuesto, análisis 
de precios unitarios, explosión de insumos de la obra, básicos 
y compuestos, con capacidad para ver los reportes en panta
lla antes de imprimir, 
Plantilla, en la hoja de cálculo para el análisis de factores 
de salario real y de costo horario de equipos. 

El sistema de precios unitarios contiene algunas innovaciones 
para analizar a fondo y realizar m§s rápido concursos de obra 
pública, el cual contiene actividades de: 

Elaboración de concursos, 
Programación de obra y suministros, 
Estimaciones, 
Control de insumos, 

siendo para Jos sistemas operativos MS Dos, más ágil, ya que: 

Calcula 6 anélisis de precios por segundo, 
Aprovecha al m!1ximo la experiencia de obras anteriores, 
Varios usuarios pueden capturar al mismo tiempo datos 
de un mismo concurso, utilizando la versión multiusuarios, 
Puede usar el código para capturar análisis de precios y 
presupuestos, eliminando la pérdida de tiempo en buscar 
códigos, 
Indica la tabla de ejecución por mes, por partida. 

El sistema genera programas de erogaciones y acumulados, de 
obra por concepto, de suministros y reporte de indice de finan
ciamiento. Otras caracterTsticas: 

Llena el catálogo de conceptos de la dependencia con el 
precio, con número, con letra e importe, ahorrando tiempo 
y labor secretaria!, 
Captura o modifica un análisis de precios desde el presu
puesto, 
Permite modificaciones globales de costo o volúmenes por 
familia de materiales, ahorrando tiempo en ajustes globales 
de última hora, 
Ahorra tiempo y papelerTa al consultar totales y reportes 
en pantalla, seleccionando qué análisis se desea imprimir. 

Este sistema permite ser actualizado a los cambios en la Ley 313 



de Obras Públicas y requerimientos de las dependencias, como 
por ejemplo: 

Programa de obra, de suministros y cálculo de índice de 
financiamiento, 
Impresión de tarjetas de precios con desglose de porcentajes 
en cascadas para indirectos, financiamiento, utilidad y cargos 
adicionales, permitiendo imprimir el l. V.A. afectando a todo 
el precio o sólo materiales, 
Porcentaje de incidencia de cada insumo en el porcentaje 
de tarjetas. 

Si la dependencia con que concursa le pide algo nuevo, acepta 
la programación, además la captura de análisis de precios permite, 

Adiciones y consultas inmediatas a catálogos por nombre 
o código sin salir de análisis, tomando la consulta menos 
de una décima de segundo, 
Ver en todo momento costo directo, precio con indirectos 
y porcentajede impacto al presupuesto, 
Pedir al sistema que ajuste el precio de la tarjeta modifican
do un volumen, un precio o el rendimiento de mano de 
obra, 
Usar una tarjeta de análisis existente para crear otra, 
Cambiarse de obra para consultar un análisis y opcionalmente 
copiarlo a la obra actual, 
Consultar en qué análisis participa un insumo o básico deter
minado. 

Por otra parte, la captura del presupuesto permite: 

Adiciones o consultas inmediatas a catálogos por nombre 
o código sin salir del presupuesto, 
Ver en todo momento el total de presupuesto actualizado 
a costo directo y con indirectos, 
Ver el precio unitario y el importe de los conceptos, ya 
sea con indirectos o sin ellos, 
Capturar o modificar la tarjeta de análisis de precios desde 
e 1 presupuesto, 
Consultar el presupuesto por impacto sobre el total del 
presupuesto, para identificar los conceptos más importantes. 

Ayuda a tomar decisiones a través de: 

Reportes auxiliares de presupuesto y explosión de insumos 314 



para identificar conceptos e insumos claves (por impacto 
al monto total del presupuesto), 
Con cálculo de la explosión de insumos en donde participe 
todo el presupuesto, una partida y un grupo de análisis 
de precios previamente seleccionado. 

Los reportes principales con los que se pueden apoyar los usuarios 
corresponden a: 

Presupuesto de obra: 

a) Resumido a tamailo carta, 
b) Tipo de catálogo de conceptos, precio con número y 

letra, 
c) Clasificado por impacto para toma de decisiones. 

Tarjetas de análisis de precios: 

a) Formato interno (varios análisis por hoja) 
b) Formato a dependencia con desglose de indirectos y 

opción de imprimir el !.V.A. total o en materiales. 

Tarjetas de básicos, 
Tarjetas de costo horario (basado en el de S.C.T.) 
Explosión de insumos por familia, por descripción o por 
impacto de cada insumos, mostrando el porcentaje de partici
pación, impreso o en pantalla, 
Listado de materiales, mano de obra y equipo, 
Investigación de mercado, 
Estimaciones, 
Explosión de insumos de la estimación, 
Insumos de costo horario, 
Programa de obra, por partida o por concepto, 
Programa de suministros, 
Indice de financiamiento, 
Comparativo de consumos de obra. 

Conectividad: 

Permite exportar a Lotus, Excell o cualquier otra hoja de 
c!!lculo el presupuesto, con precio en número y letra; una 
estimación, programa de obra, programa de suministros, 
explosión de insumos total o por partida para apoyo de 
escalatarias, 
Sus bases de datos son del tipo DBase JII Plus, por lo que 
pueden ser consultadas con otros indices o filtros, conectar- 315 



las con otros sistemas que ya se tengan, preparar reportes 
adicionales de estimaciones o de control para la dependencia 
en la que se concurse, 
Permite exportar sus presupuesto o estimaciones a Ventura 
Publisher para darle excelente presentación, 
Se puede importar descripciones completas capturadas en 
procesadores de textos. 

El paquete de presupuestos agiliza la elaboración de paquetes 
para concursos, individualizando la información de cada obra, 
evitando duplicidad de programas. El sistema crea múltiples 
juegos de archivos, cada juego puede mantener hasta 10 presu
puestos, admite el manejo simultáneo de 4 juegos de costos 
e insumos, conserva la integridad de la formación y evita bajas 
involuntarias. Asímismo, también: 

Prepara automáticamente sus nóminas semanales quincenales, 
de aguinaldo, de reparto de utilidades y de fondo de ahorro. 
Los cálculos de la nómina los realiza en forma selectiva 
conforme a la tabla mensual de impuestos, la tabla anual 
o al artículo 86 del Reglamento. Al existir una modificación 
de salario en una fecha intermedia de un período, automáti
camente paga con los 2 salarios, utilizando la misma condifi
cación que tenga establecida el usuario, permitiendo también 
corregir nóminas ya calculadas si es necesario. 
Los salarios mínimos de la nómina semanal y de la nómina 
quincenal pueden ser diferentes; calcula automáticamente 
el pago que le corresponde a trabajadores de nuevo ingreso, 
con sólo proporcionar la fecha de ingreso, no requiere de 
modificación de programas por cambios de salarios mínimo, 
de las tablas de impuestos, de los porcentajes de cuotas 
al !.M.S.S., del Infonavit o de los impuestos sobre nóminas, 
llevando el control de descuentos de varios períodos como 
préstamos, Fonacot, etc., contiene la facilidad de realizar 
operaciones aritméticas como con una calculadora, colocando 
el resultado en el lugar correspondiente. Al modificar el 
salario mínimo, automáticamente aumenta el salario de 
todos los trabajadores a los que les rebasó el nuevo salario 
minimo. Contiene el ajuste automático de las tablas de 
impuesto por modificaciones del salario mínimo. 

Con este mismo paquete se pueden obtener reportes de: 

Catálogos de trabajadores por departamento, por tipo de 
nómina, datos de baja, etc. 
Listado de ingresos y deducciones fijas y variables, 316 



Nómina con subtotales por departamento y total general, 
Desglose de billetes y monedas requeridos para el pago 
de la nómina, 
Sobres estandar con detalle de cada uno de los conceptos 
de percepción deducción y desglose de billetes y monedas, 
Constancias de percepciones y 
Listado mensual del !.M.S.S. 

Master - Es el sistema de Control de Costos y Administración 
de Obras, auxiliar técnico y administrativo para las empresas 
constructoras quienes emplean los precios unitarios como base 
de presupuesto y control del desarrollo de sus obras desde la 
contratación hasta la liquidación de las mismas, permite la 
elaboración de concursos, así como complejos controles de obra. 

Ha sido implementado para producir impresión de los reportes 
de las más prestigiosas publicaciones de catálogos de precios 
y sus constantes actualizaciones. Las funciones principales 
del sistema se agrupan en cuatro secciones, 

Ediciones de archivos, 
Procesos, 
Impresión de reportes. 
Procesos auxiliares. 

La edición de archivos permiten al usuario agregar modificar 
o borrar conceptos en cualquiera de los archivos. Adicionalmente 
se cuenta con la posibilidad de revisar los conceptos obtener 
listados por pantalla e imprimir reportes instantáneos en algunos 
casos. Los archivos principales son los siguientes: 

Precios generadores, donde se almacenan . los elementos 
de costo m!is elementales como son los materiales, mano 
de obra, herramienta y equipo, y los subcontratos. 
Costos unitarios, donde se almacena la integración de los 
an!ilisis de costos como son los precios b!isicos, los precios 
unitarios y Jos costos horarios, 
Presupuestos, estimaciones y avance de obra, donde se alma
cena todo la información relacionada con un proyecto inclu
yendo datos de carácter general, el presupuesto de obra, 
las estimaciones periódicas y los acumulados del avance 
de obra. 
Partidas partidas donde se almacenan hasta 40 descepciones 
para agrupar los conceptos del presupuesto. las estimaciones 
y avance de obra. Adicionalmente cuenta con 20 agrupac!o- 317 



nes para organizar las partidas, 
Compañía donde se almacenan los datos de las compañías 
usuarias del sistema, 
Parllmetros del sistema, donde se almacenan los parámetros 
generales que controlan la operación del mismo, tales como 
los archivos de proceso, los factores para alterar Jos precios 
generadores, los factores de indirectos y los factores de 
salario real. 

Asímismo, ofrece al usuario los siguientes procesos como son: 
actualización de precios generadores, puede ser selectiva y es 
posible controlar la precisión del redondeo al actualizar los 
importes, actualización de costos unitarios, utilizando para 
ello el importe de los precios unitarios y de los costos horarios 
después de haber modificado los precios generadores; cuantifica
ción de recursos, almacena en un archivo los conceptos y sus 
cantidades de obra que son requeridos por los presupuestos, 
las estimaciones y el avance de obra. Este proceso puede ser 
selectivo por documento, agrupac10n o partida. Además se 
pueden integrar en un sólo archivo los resultados de varias cuan
tificaciones, sumar y restar estimaciones al avance de obra, 
permite obtener el reporte de avance de obra. 

Asímismo, ofrece reportes tales como: impresión general de 
catálogos, para programar el formato de la impresión de los 
directorios de materiales, mano de obra, herramienta y equipo, 
subcontratos, precios unitarios y costos horarios. Además de 
la impresión de los análisis de precios unitarios y costos horarios. 
Impresión de presupuestos, estimaciones y avance de obra, impre
sión de cuantificación de recursos. Algunas características 
en su operación: 

Captura de datos con validación automática, 
Funciones de teclado al estido del procesador de palabras, 
Pantallas de captura de fácil operación, 
Completamente conversacional, 
Archivos indexados por clave alfanumérica, 
Capacidad ilimitada en todos los archivos y su contenido 
Uso multicompañía, 
Acceso contra palabra clave, 
Archivos especificados por el usuario, 
Factores para alterar el contenido de los archivos en forma 
general y temporalmente, 
Hace tres factores de indirectos, 
Factores de salario real, 318 



Almacenamiento de importes vigentes y anteriores para 
el cálculo de factores de sobre costo, 
Cálculo de destajos, 
Uso de rendimientos por unidad de obra, 
Hasta 15 conceptos por análisis incluyendo situaciones espe
ciales como comentarios, desperdicios, mando intermedio 
y herramienta menor, 
Manejo de los parámetros generales en conjunto para cam
biarlos instantáneamente, 
Procesos altamente selectivos, 
Programaci6n general en la obtención de los reportes para 
la elaboración de concursos, 
Múltiples opciones de impresión, 
Análisis porcentuales en algunos reportes, 
Uso de agrupaciones y partidas para la organización de 
presupuestos, estimaciones y avance de obra, 
Presentación de resúmenes. 

El sistema es capaz de manejar un cúmulo de información en 
el Avance y Control de Obra; en particular, el control de 
los materiales consumidos, los colocados en obra y de los planea
dos hacen del sistema una herramienta útil para el constructor. 
Esta información de insumos, materiales y de mano de obra 
se convierten en flujo de efectivo y control financiero de la 
obra. 

La contabilidad general se diseñó con el fin de integrarse a 
través de archivos espec!ficos, al módulo de control de obra 
a fin de simplificar la labor de la contabilidad durante la ejecu
ción de la obra; ésta es independiente, con las capacidades 
de cualquier contabilidad para cualquier tipo de empresa. 

Precios y Avances de Obra - Este paquete contiene catálogo 
de insumos, factor de salario real, costo hora máquina, presu
puesto, indirectos, explosiones, incrementos, decrementos, escala
torias, estimaciones, explosión de estimaciones, desviación de 
estimaciones, procesador de palabras, hoja electrónica de cálculo, 
punto de efectivo, generación de archivos en formato, estimacio
nes por escalamiento (!.M.S.S.), volúmenes pendientes por ejecutar. 

Avance de Obra - Registra y controla estimaciones de material, 
mano de obra, maquinaria o general, manteniendo una historia 
de las estimaciones, ya sea a precios de proyectos o a precios 
reales. Además, en cualquier momento se obtiene el faltante 
por avanzar. 319 



Control de Materiales - Mantiene actualizado en todo momento 
el registro de movimientos efectuados durante el proceso de 
Ja obra y el faltante por suministrar, Lleva dos programas 
de suministro de material, uno en base al proyecto original 
y otro en base al proyecto actualizado, controlando además 
Jos materiales fuera del proyecto. 

Estimación - Permite una fácil elaboración de listado de estima
ciones o avances, el control del avance, la estimación y el 
programa de obra, estos paquetes comparten características 
especiales como información, habilidad de ajustarse a las necesi
dades del usuario. 

Programación, Avance y Control - Tiene la capacidad de progra
mar tantas actividades de obra como capacidad del disco duro. 
así como: 

La de editar, remover o agregar actividades programadas, 
Calendario programado en pantalla del año 1980 al año 2080, 
Capacidad para programar días festivos, sábados y domingos 
de la obra completa o de actividad por actividad, 
Fecha de inicio de la obra, duración de actividades, fechas 
de 1mc10 de formadores, establecimiento de secuencias, 
procedencias , sobre posición, fecha de Inicio forzosa de 
actividades, retrasos, etc. 
Utilizaci6n del sistema convencional de programación con 
el Método de la Ruta Crítica (CPM) o de barras indicando 
los avances de cada actividad, impresión gráfica de la ruta 
con holguras libres y totales, tiempos de duración fechas 
de inicio y terminación de la obra y de cada actividad, 
mostrando en días, semanas y meses. 
Declaración de insumos de mayor importancia como perse
guidos para su análisis posterior, 
Representación gráfica de diagrama de bloques, 
Revisión y escalamiento de precios de los insumos de la 
obra, 
Preparación y control de pago de estimaciones de avance 
de obra, 
Representación gráfica en histogramas del comportamiento 
de Ja carga de recursos (insumos) de la obra, programados 
y avanzados, a la vista de diagrama de tiempo, por obra 
completa y por actividad, 
Impresión de reportes con la distribución de la actualización 
de insumos en el tiempo programados y avanzados, 
Impresión y consulta del Flujo de Efectivo (ingresos y egresos 320 



programados y el real, 
Capacidad de simular el comportamiento financiero futura 
de la obra en cualquier fecha durante la ejecución de la 
obra, 
Capacidad de reprogramar la obra por cambios en el número 
de actividades, de formadores, de fechas o por cualquier 
otro motivo, 
Control del almacén. jornales y horas de equipo utilizados 
en la obra, 
Capacidad de desglosar la utilización de Insumos en los 
diferentes conceptos de obra presupuestadas a fin de llevar 
el control de rendimientos. 
Análisis de comportamiento de insumos en base a lo progra
mado, lo avanzado y lo colocado físicamente en la 
obra, 
Control financiero de la obra, estimaciones cobradas y 
por cobrar gastos acumulados y rendimiento financiero, 
Control de rendimientos de insumos por concepto de obra, 
ésto es de gran ayuda para la formulación de rendimientos 
reales obtenidos por cada constructor, 
Capacidad de capturar pólizas, al tiempo de efectuar los 
gastos, con la capacidad de continuar la contabilidad de 
la empresa con el sistema contable, 
Reportes impresos de pólizas. 

Ruta Crítica (Sistema de soluciones de Redes) - Es un programa 
que define una red de actividades con sus relaciones de tiempo, 
fechas de inicio y de terminación, holguras, flujo económico, 
diagrama de barras y programación de recursos; la información 
requerida por el sistema es la siguiente: 

Namero de actividades, 
Descripci6n de las actividades, 
Secuencia de actividades, 
Costo, si se desea flujo económico, 
Condiciones de traslapes, 

proporcionando información, tal como: 

Fechas de inicio, fechas de terminación, 
Holgura total, libre, 
Holgura invertida en traslapes, 
Flujo económico semanal y mensual, 
Diagrama de barras. 
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y Administración de Obras, forma una herramienta invaluable 
para el constructor. 

CAD (Diseño Auxiliado por Computadora) Es un sistema 
que permite dibujar planos y esquemas, desde un logotipo hasta 
un plano arquitectónico completo. con manejo de 3 dimensiones, 
lenguaje de programación Autolisp, requiere coprocesador matemá 
tico. Los sistemas de 2 ó 3 dimensiones, proviene de facciones 
normales encontradas solo en CAD, trasladando una linea oculta, 
pantalla obscura, muestra representativa, estructuras completas 
y más. 

Estos sistemas son utilizados por los profesionales en Arquitectura 
y la construcción, para la creación de planos arquitectónicos 
y otros documentos, ofrece soluciones para el diseño arquitectó
nico, así como los problemas de dibujo específicamente en esas 
disciplinas. Conjuntamente permite a los arquitectos la utiliza
ción del color para producir atractivas presentaciones a los 
clientes de sus proyectos, también pueden elaborar diagramas 
con los que pueden convertir las plantas en modelos espaciales. 

Por otra parte, también permite diseñar las instalaciones de 
ventilación, aire acondicionado, calefacción y sistemas de protec
ci6n para incendios, análisis de duetos, permite la facilidad 
de diseño, dibujos y cálculos para las especifaciones en cada 
uno de éstos. 

Existen programas para dibujo de arquitectura, ingenieria y 
diseño, lo que permite mejor visualizaci6n y presentación para 
los clientes al generar planos en 2 y en 3 dimensiones para 
cuando se requieren vistas reales y perspectivas, as[ como para 
el diseño de modelos a escala de aviones, barcos y trazos de 
vfas férreas, todo ello con el giro de objetos con eje afuera 
de ellos (generación de espirales), perforación de orificios en 
cualquier forma, sombreados, fuentes de Iluminación independien
tes para sombreado, cá'lculo de voh:imenes, cálculos de superficies 
aéreas, cálculo de centro de gravedad, uniones de sólidos, circulos 
arcos, corte de secciones. Asimismo, puede estar dibujando 
al mismo tiempo que se puede hace un plano y modificando 
dibujos, con rasgos de base de datos para hacer cuantificaciones 
de materiales o facilidades de manejo, permitiendo cambiar, 
archivando los diseños (dibujos) libremente. 

TECNICO CONSTRUCTIVO 
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ras es una metodología y un conjunto completo de programas 
integrados para modelar, analizar y diseñar edificios de concreto. 
Este sistema sirve para efectuar análisis complejo (bajo cargas 
verticales y/o verticales) de edificios deformados por marcos 
o muros, marco con disposición ortogonal. Cuenta por módulos 
de análisis sísmico, estático, dinámico y de torsión en planta 
siguiendo el reglamento del D.D.F'. (adaptable por el usuario 
a otras zonas). Este sistema es una herramienta que permite 
un mayor número de alternativas para lo que se proyecta, ya 
que está organizado para el cálculo de momentos y esfuerzos, 
cargas sobre columnas, y efectos de cargas (análisis estructural); 
cálculo de vigas, columnas, zapatas y losas de concreto armado 
(diagrama de elementos de concreto). 

Por otra parte, existe un sistema que permite conocer las defor
maciones, fuerzas y esfuerzos que aparecen con una. estructura 
esquelética cualquiera (plana o espacial), cuando se le somete 
a solicitaciones externas de carga, cambios de temperatura 
o desplazamiento de los apoyos. Cuenta con programas de 
captura interactiva, de generación de datos y de despliegue 
gráfico de resultados, con capacidad actual 5000 nodos y 20,000 
barras. 

El programa utiliza el método directo de las rigideces para 
el análisis de estructuras reticulares como vigas continuas, arma
duras planas y espaciales, marcos planos, espaciales y parrillas, 
proporcinando las características geométricas de la estructura 
y el estado de cargas; los reportes del sistema son: 

Coordenadas de los nudos, 
Propiedades de los elementos, 
Geometrfa de la estructura, 
Cargas de los nudos, 
Cargas en los elementos, 
Desplazamiento de los nudos, 
Elementos mecánicos en los extremos de los elementos, 
Reacciones en los apoyos, 

El sistema permite mejor aprovechamiento de la memoria y 
almacena los datos de la estructura en archivos, para su futuro 
uso o modificación, trabajar o gran velocidad con resultados 
confiables. 
Otros paquetes proporcionan el análisis de: 

Análisis de marcos, armaduras y parrilas, 
Análisis sfsmico, 

!-
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Análisis de edificios de mampostería. 

programa desarrollado pensando en cubrir los tipos de análisis 
de retículas planas que se presentan con mayor frecuencia en 
el campo estructural, contempla el análisis de marcos, armaduras 
y parrillas, empleando el método de análisis de rigideces, propor
cionando todos los cálculos, los que significa trabajar con preci
sión. 

Como en la mayoría de los programas de análisis de estructuras 
reticulares, se trabajan dos sistemas de ejes de estructura Xe
Ye-Ze, contando también con un catálogo de cargas y válidas 
a aplicar, según el tipo de ret!cula que se está analizando. 

Los marcos planos de cualquier geometría se pueden analizar 
con miembros de secciones constante o variable, pueden contener 
muros de mampostería confinados para ser analizados con el 
método de la diagonal equivalente. El usuario puede incluir 
muros de rigidez siguiendo el método de la columna ancha, 
y por lo que corresponde a armaduras y parrillas. Las armaduras 
planas pueden ser analizadas en cualquier geometrta, con miem
bros de sección constante, proporciona catálogo de secciones 
transversales incluyendo cargas. 

Existe un programa desarrollado para realizar el análisis sísmico 
estático y dinámico de edificios, de los que se conoce la rigidez 
de entrepiso de cada marco, todos los cálculos los realiza con 
números reales; puede analizar edificios con hasta 20 marcos 
en cada sentido y 30 niveles, en versión de evaluación se ha 
limitado la capacidad a 3 marcos en cada sentido y 3 niveles. 

Los datos que proporciona el usuario son el tipo de reglamento 
a utilizar, el grupo al que pertenece el edificio, la zona zona 
de ubicación, el factor de comportamiento sísmico en cada 
sentido: las dimensiones máximas, el centro de gravedad y 
peso de cada planta; la posición de cada marco en cada sentido 
y las rigideces de entrepiso de cada marco en cada nivel. 
Se obtienen como resultados, adicionalmente a diferentes resulta
dos intermedios, los modos de vibración y las fuerzas a aplicar 
en cada marco, estas últimas incluyen la aportación para efecto 
de torsión en el edificio. Los espectros de disei'to pueden ser 
modificados por el usuario; los parámetros suceptibles de ser 
modificados como el coeficiente sísmico básico. 

Es un programa para realizar el análisis y revisión de edificios 
de mampostería siguiendo los lineamientos de las Normas Técnicas 324 



complementarias para Diseno y construcción de Estructuras 
de Mampostería del RDF-87, proporcionando el usuario los si
guientes datos: Ja zona de ubicación, el grupo y destino del 
edificio, el Fy del acero, la altura, carga muerta, centro geomé
trico y dimensiones máximas de cada entrepiso, las constantes 
de mampostería, la posición refuerzo y material de Jos muros 
y las cargas adicionales, si las hubiera. Se obtienen como resul
tados Ja revisión por carga vertical, por carga lateral, por mo
mento de volteo y el análisis sismico. 

Por otra parte, no tiene valores máximos predeterminados en 
cuanto a nOmero de entrepiso, muros, etc., ya que éstos pueden 
ser establecidos por el usuario, en función de Ja memoria de 
su equipo, empleando Ja utilería. Esta utilería también se utiliza 
para ajustar colores de desplegado. La versión de evaluación 
se limita a 10 muros, 3 entrepisos y 3 grupos de constantes; 
todos los cálculos Jos realiza con nOmeros reales de 6 bytes. 

lnstalaci6n Hidráulica y Sanitaria, Eléctrica, Gas e Instalaciones 
Especiales - Este programa permite calcular en forma precisa 
sistemas de suministro de agua potable para casas-habitación, 
edificios, oficinas, instalaciones Industriales, etc., permite definir 
los muebles que se han de emplear en la instalación, determina 
el diámetro más económico de cada una de las tuberías incluyen
do bajadas de aguas pluviales, calcula el suministro de agua 
fría y caliente, define los gastos y caídas de presión y reporta 
la presión mfnima que se requiere a la entrada de la instalación 
hidráulica. Para la instalación eléctrica se obtiene el cálcOlo 
sumando cargas y distancias para obtener el calibre recomendable 
registros, Interruptores, medidores, tableros, red general, tanto 
para uso doméstico, comercial o industrial, subestaciones, Jos 
que pueden ser por algunos de los tres sistemas: Transformación, 
baterías (automático) o generación eléctrica, generalmente utiliza
dos por hospitales y hoteles; en cuanto a Ja Instalación de 
gas calcula los gastos, ramales y dil1metros requeridos para 
esta, capacidad de los tanques. 

Topografía - Existe un sistema de geometria coordenada, entre 
los múltiples trabajos que se pueden realizar con el sistema, 

mencionamos los de topografía general como levantamiento topo
gráfico, trazos, subdivisiones, cltlculos de áreas, ajuste de poligo
nales, etc... también puede ser utilizado para el cálculo de 
fraccionamientos, diseno de carreteras, geometría de puentes 
y muchas aplicaciones m§s. En el plano, un punto se define 
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de ejes, con dos puntos se define una Unea y con tres o más 
una superficie. Cualquier problema planteado con base en puntos 
etc., puede ser resuelto por este sistema. 

ACCESORIOS 

Entre la tecnologia basada en la aplicación de la informática, 
existen los graflcadores para apoyo a los usuarios, los cuales 
cuentan con pantalla de cristal líquido, tienen gran velocidad 
y aceleración de la pluma (8), optimización de la graficación, 
velocidad de transferencia, ajuste automático de escala, acepta 
diferentes tamai'los de papel y accesorio para alimentación en 
rollo. Los graficadores ofrecen una extensa gama de aplicaciones 
tales como: 

Gráficas de venta, 
Análisis estadfsticos, 
Líneas de tiempo, 
Cédulas de producción, 
Disei'lo artrstlco, 
Planos arquitectónicos. 

Además, existen impresores laser, los cuales tienen aptitud para 
producir una amplia variedad de documentos impresores, desde 
cartas y memoranda, hasta pliginas completas con texto y gráfi
cos complejos, incluyendo ilustraciones y fotografias vertidas 
por scanner, layouts de páginas y presentaciones. Contiene 
un cassette para papeles y una bandeja multiusos que puede 
manejar automáticamente distintos materiales de impresión, 
Incluyendo papel de fotocopia, membretado, coloreado y peUcula 
para transparencias, sobres o etiquetas, y virtualmente cualquier 
tamai'lo de papel. Soporta impresiones hasta 4 páginas por minuto 
ofrece impresiones de costo efectivo al permitir el acceso de 
usuarios múltiples. 

Por otra parte el plotter contiene hasta catorce plumillas, fabri
cadas en cerámica con un deslizamiento de 1143 mm/seg. (40 
pulgadas por segundo), digitalizaclon, con diez tipos de letra, 
con sujeción electrostática, lo que también permite adem!ís 
del papel el uso del acetato. 
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