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INTRODUCCION

En las costas del pacifico mexicano surge Ixtapa-Zihuatanejo
en 1975, un lugar pleno de sol y colorido, de tranquilas playas
y agradable temperatura, ambiente tropical y ex6tico, todo
ello bajo un cielo azul intenso. A partir de entonces, la activi-
dad ha ido en aumento, ya que el aprovechamiento de las cuali-
dades de la zona ha sido organizado con base al plan maestro
que regula el desarrollo de este joven centro de atraccién,
turistica en el estado de Guerrero, a pocos lugares se les puede
catalogar de ser completos y ofrecer tanto a sus visitantes.

Ixtapa se localiza a 6 Kms. de Zihuatanejo, con vista al sol
poniente y al océ€ano Pacifico, por carretera a 500 Kms. a
México (via Toluca y Cd. Altamirano), la distancia entre Acapul-
co e Ixtapa es de 247 Kms.,, a Guadalajara de 740 Kms. y a
la Cd. de México es de 332 Kms.; asf mismo, llegan diariamente
autobuses procedentss de distintas ciudades, asf como también
vuelos diarios de la Cd. de México, Puerto Vallarta, Mazatlén,
Monterrey, Lebn, asi que sdlo bastan unos minutos de vuelo
para arribar al lugar.

Ixtapa-Zihuatanejo es un tramo de litoral de 24 Kms., cuenta
con impresionantes acantilados, bahfas, ensenadas y vegetaci6n
tropical; allf sobresalen por su belleza 6 Kms. de playa, donde
precisamente se encuentra el marco perfecto para este complejo
turistico en expansion. Aqui las principales cadenas hoteleras
han levantado sus edificios, construfdos especialmente para brin-
dar todos los servicios y comodidades que actualmente demandan
tanto el turismo nacional como internacional; apenas a 6 Kms.
de Ixtapa se encuentra la poblacién de Zihuatanejo que después
del surgimiento de este complejo vacacional se integr6 a la
accién turfstica sin descuidar su actividad pionera: la pesca.

Ixtapa y Zihuatanejo son una pareja excepcional, indiscutiblemen-
te uno de los destinos turfsticos méas atractivos del pafs y con
mayor futuro dentro de la industria sin chimeneas. Zihuatanejo
cuenta con poco mé&s de 50 mil habitantes, pero se prevé que
en poco tiempo esta cifra se incremente sustancialmente, debido
al manifiesto interés de inversionistas en nuevos hoteles y restau-
rantes, asi como de particulares que buscan un sitio tranquilo
y agradable para vivir.

En la zona hotelera existe un grupo de playas con modernas
instalaciones, las cuales son muy concurridas por el turismo
nacional e internacional, tales como: EI! Palmar, playa principal
que se encuentra la primera secci6n de la zona hotelera, donde Vil



se localizan los hoteles Westin Ixtapa (anteriormente Camino
Real), Presidente Ixtapa, Sheraton, Aristos; estd formada por
2.5 Kms. de suave arena, ideal para combinar el deporte con
el sol. Las Cuatas llamada asi porque estd formada por dos
playas gemelas que crean una "w", en ella se localiza el Club
Playa Las Cuatas, con palapas, regaderas y buena comida, ade-
méas de encontrar instructores para realizar deportes acuéticos.
La curva ofrece alguna proteccién de 1a accién directa del
mar y es adecuada para nadar.

Playa Quieta se localiza a 10 Kms. de la bahia del Palmar,
comunicada por una carretera escénica que pasa por la laguna
costera Ixtapa que se mantiene en su estado natural. Su flora
y fauna son riquisimas, cuenta con un mirador que permite
una espectacular vista de las playas Cuatas y Casablanca.
En esta playa se encuentra el Club Mediterraneé y junto con
este un embarcadero pfiblico con estacionamiento, desde donde
se puede viaJar a la isla de Ixtapa o a los mejores lugares
para bucear y nadar. :

La isla de Ixtapa es un refugio natural con aves de todos los
colores y cantos; adem&s mapaches, iguanas y tejones, enmedio
de deslumbrante vegetacidn se localizan pequefos restaurantes
con palapas y sillas, se renta equipo de buceo, aletas y visores,
esqui acuftico y deslizadores.

En base al proy:cto Marina Ixtapa el terreno asignado para
la construccion del hotel de cinco estrellas, se localiza en el
extremo oeste del desarrollo, el cual forma una pequefna peninsu-
la, delimitando el canal de acceso a la marina, con elevaciones
hasta de 70 metros, siendo un terr2no muy accidentado cuyos
Iimites son:

norte: zona de reserva ecolégica y carretera a Punta Ixtapa
y al aeruvpuerto internacional,

sur: por zona de acantilados y playa Don Juan,

este: por el lago artificial de la marina y al

oeste: por la zona de reserva ecolbgica.

Este proyecto convertird a Ixtapa en un polo de desarrollo regio-
nal que darf equilibrio a la actividad econémica y a la distribu-
ciébn de la poblacion desde la perspectiva regional. Uno de
los problemas que han tenido Zihuatanejo e Ixtapa es la falta
de espacio que ha limitado su desarrollo y eficiencia. Con
la apertura del megaproyecto y con una escala pertinente se



dard viabilidad a otros proyectos que tiene el gobierno en fase
preliminar: como es el eje carretero de la autopista Cuernavaca
Acapuico, y el segundo tramo Acapulco-Zihuatanejo, con el
fin de vigorizar la oferta turistica de Meéxico, darle variedad
y un carActer muy definido a los m#s importantes destinos
turisticos de playa en nuestro pais.

El proyecto fue concebido para abrir nuevos segmentos del
mercado estadounidense y canadiense como lo es de yates y
embarcaciones de turismo nafitico, ya que el megaproyecto
ofrece un muelle para que atraquen dichas embarcaciones, asimis-
mo, residencias lacustres, condominios de tiempo compartido,
condominio hotelero, centros comerciales, campo de golf y desde
luego la oferta hotelera.

La marina tiene un elevado significado para el sector turismo,
ya gque este proyecto se localiza en el estado pionero del turismo
de playa de México, que se convierte también en vanguardista
en materia de realizacion de los megaproyectos de Fonatur.

El primer megaproyecto turistico de la década, Marina Ixtapa,
tiene la finalidad de atraer turistas hacia nuestro pais y contri-
buir a detonar la inversibn en Ixtapa y a darle mayor dinamismo,
a esta espléndida region de la costa de Guerrero.

Este proyecto se sumard a otras grandes inversiones que se
estdn preparando para Ixtapa a través de Fonatur o del otro
fideicomiso, Bahia de Zihuatanejo, ambos concebidos para que
Ixtapa sea una de las regiones més promisorias de todo México,
en cinco anos.

Ixtapa-Zihuatanejo, actualmente ocupa el quinto lugar de los
destinos de playa maés visitados del pafis, teniendo una capacidad
aproximada de mé&s de 5,300 cuartos para més de 500,000 visitan-
tes. Esta marina turistica cubrir@ las exigentes condiciones
de seguridad y reabastecimiento, al mismo tiempo provocaré
la llegada permanente de més de 300 embarcaciones de! norte
y del sureste de Estados Unidos, ya que contar@ con:

- Club de yates,

- Lotes de hoteles de gran turismo y categoria de 5 estrellas,

- Condominios con operaci6n hotelera (22 lotes) y de departa-
mentos,

- 65 lotes para villas,

- Campo de golf profesional de 18 hoyos,



- Centro comercial con 40,000 M2 (17 lotes para condominios
o comercios),

- Club de tenis,

- Playa y pueblo nalGtico con canales interiores de navegacién
y plazas.

Para el afo 2000 se esperan tener construides 16,736 cuartos
y 1'848,000 visitantes, generando 15,311 empleos directos y
30,622 indirectos, con un total de 45,933 y una poblacién de
153,110 habitantes. Se ha proyectado para los aios subsecuentes
(horizonte 1990-2000) que el Indice de empleos por turismo se
mantendrén entre el 27% y 30% del total de la poblacién.

El presente trabajo tiene como objetivo principal que el lector
comprenda las diversas etapas que implica el proceso del disefo
arquitect6nico para la realizacién de un hotel de lujo dentro
del complejo turistico denominado "Marina Ixtapa", el cual cum-
plirda con los lineamientos dictados por Fonatur para esta nueva
etapa del complejo, pretendiendo con ello que las nuevas cons-
trucciones se integren al medio natural circundante con estricto
apego a normas ecolégicas.

xi



ANTECEDENTES HISTORICOS
DE LA HOTELERIA

La fecha de cuando se creb el primer establecimiento de hospe-
daje no se tiene con precisién, se considera que nacen a rafz
de las relaciones sociales y comerciales, primero entre pequenos
grupos de individuos y posteriormente entre pueblos, regiones
y paises.

Con la aparicion de la moneda se impuls6 notablemente el comer
cio y en consecuencia el nfimero de viajes y duracién de los
mismos; estos comerciantes al ampliar su radio de accifn,
no alcanzaban a retornar a su lugar de origen, por lo que reque-
rian de servicios de hospedaje y alimentacién, estos sitios empeza
ron a recibir un mayor nGmero de personas, algunos de ellos
se tornaron en paradas obligatorias, en virtud de las largas
travesias.

En el siglo XIlI en Florencia se forma el primer gremio de
prestadores de servicios, no sufriendo cambios dichos estableci-
mientos durantes los siguientes siglos; sin embargo, la revolucién
industrial, durante el siglo XVIII, trajo una serie de nnovaciones
en todas las ramas productivas, lo que provocé que la gente
pudiera viajar a grandes distancias por placer, creindose estable-
cimientos de hospedaje masivos, asi como instalaciones y servi-
cios, con el fin de atraer un mayor nimero de clientes.

Inglaterra, pais donde tuvo origen la revolucién industrial, marcd
la pauta en la renovacién de los establecimientos de hospedaje,
mismos que fueron considerados los mejores del mundo hasta
1820, ano en que inexplicablemente empezaron a decaer.

En las colonias inglesas los primeros albergues fueron situados
en las ciudades portuarias, siguiendo el modelo de la metrépolis,
mientras los ingleses permanecfan en un estatus quo de apatla,
los norteamericanos mostraron innovaciones radicales y expansio-
nistas.

Dada la creciente competencia, los hoteleros se vieron obligados
a superar sus instalaciones y es en 1794 con el surgimiento
del City Hotel en Nueva York que se inicia la industria hotelera
en el pais. Dicho hotel con 63 cuartos se convierte rapidamente
en el centro social méas atractivo de Nueva York, no tardando
otras ciudades de Estados Unidos en seguir este ejemplo, surge
el Echange Coffee House en Boston, el City Hotel en Baltimore
Manston House en Filadelfia, en la ciudad de Boston el Tremont
House, el Viejo Waldorf Astoria de Nueva York y el Gran Palace
de Denver, siendo en esta fGltima ciudad donde a finales del



siglo XIX surgen los hoteles de estacion de ferrocarril, cercanos
a las vias.

En 1893, Cesar Ritz contribuye en Europa al inicio de la expan-
si6n de la hotelerfa moderna, al operar en Roma el "Gran Hotel"
aqui dA inicio el manejo de relaciones p(iblicas y se ofrecen
algunos servicios sofisticados, sentando las bases de operacién
en cadena, ya que administraba en forma simultfinea varios
hoteles en el viejo continente.

Espana por el contrario, y debido a su tradicional concepto
de la hidalguia, que consideraba la hospitalidad como algo sagra-
do, no le di6 importancia dejéndole en manos de extranjeros
y gente de clase baja, surgen las posadas, fondas, los paraderos,
los mesones, ventas y los ventorrillos. No es sino hasta el
siglo XX que Espana se incorpora de lleno a la corriente turisti-
ca, que da 14 debida importancia a su equipo hotelero.

Estados Unidos a principios del siglo XX vive una &poca de
auge econdmico, aumentan las facilidades de transportes y comu-
nicaciones, €sto motiva la construccién estadounidense, tan
notables como el territorio, como el Bufalo Statler, abierto
en 1908, el cual ya disponfa de bano privado en cada cuarto,
agua frfa corriente, espejos de cuerpo entero, encendedores
de luz, cerraduras y periddicos gratuitos, teniendo gran &xito,
por lo que el Sr. Statler, su propietario, decidi6 abrir otros
establecimientos similares, creando con ello la primera cadena
hotelera.

En la segunda guerra mundial es cuando surgen las grandes
cadenas hoteleras estadounidenses como: "Americana Hotel,
Hilton International Co., The Leading Hotels of the World,
Intercontinental Hotel, Marriot Hotels, Meridien Hotels, Ramada
Inns, Westin Hotels, Exelaris Hyatt", etc. Estas cadenas son
las precursoras de muchos de los hoteles que existen en el
mundo; las construcciones de estas cadenas cada vez son més
lujosas esto es debido a la fuerte competencia que existe, tenien-
do servicios conjuntados como pequenas ciudades con el fin
de absorber el mayor nimero de turistas, sin dar oportunidad
a otros establecimientos hoteleros, de tal manera que todos
estos servicios de tiendas, bares, centros nocturnos, banquetes,
centros de convenciones y restaurantes han significado mayores
ganancias que el del hospedaje mismo de los cuartos de ahf
la gran importancia de la solucién arquitect6nica de estos espa-
cios.



Con respecto al México antiguo, como en otros pueblos, no
existian lugares pilblicos donde alojarse, siendo hasta el ano
1500 d.J.C. y como consecuencia de la gran cantidad de viajeros
que se dirigian periGdicamente a la ciudad de Tenochtitlag, con
el deseo de asistir a las ceremonias religiosas y para realizar
intercambios comerciales, surgieron los primeros establecimientos
de hospedaje denominfindoles "Coacallis™

Posteriormente a la conquista, la ruta que més se frecuentd
fue la que unia la Villa Rica de la Veracruz con la ciudad
de México, por lo que no es de extrafnarse que, el primer mesén
de la colonia se establece el 20 de junio de 1525 en Orizaba;
meses més tarde, el 10 de octubre del mismo afo, se solicito
licencia para abrir un segundo mesén en el camino a Veracruz,
creando de ese modo la primera cadena hotelera mexicana.

El lo. de diciembre de 1525, Pedro Hernandez establece el
primer mesén dentro de la Ciudad de Meéxico en la calle de
Mesones y poco a poco, conforme a la fundacién de nuevas
poblaciones y la construccién de caminos transitables en el
territorio de la Nueva Espada, fueron &stos cubriéndose con
albergues y mesones. Ante la creciente demanda de solicitudes
para la apertura de estos albergues, las autoridades de la colonia
no tardaron en fijar normas muy concretas al respecto en el
acta de "Cabildo de la Ciudad de México" fechada el 9 de
enero de 1526, considerado este documento como el "Primer
Reglamento de Establecimientos de Hospedaje en México".

Los albergues y los mesones no se caracterizaron por proporcio-
nar servicio de lujo, pero a la llegada del siglo XIX, trajo consi-
go grandes y significativos cambios; durante la independencia
los habitantes de la ciudad se encuentran con una palabra total-
mente desconocida: "hotel", en las calles de Refugio y del
Espiritu Santo hoy 16 de Septiembre e Isabel la Catélica, corres-
pondiendo al "Hotel de la Gran Ciudad". De esta forma la
Nueva Espaia se anticipaba a los mismos Estados Unidos en
poner fin a la era de los mesones, como es el caso de la "Posada
del Espiritu Santo" en la que sus duenos tras edificar otro piso
con cuartos privados en su mayorfa, no dudaron en rebautizarla
con el nombre de "hotel", lamentablemente demolido en 1898.

Para 1898 ya existfan en la ciudad de México 21 hoteles, sobre-
saliendo el "Hotel de la Bella Unién" y el "Hotel Iturbide™
sin embargo, la primera cadena de este nuevo tipo de estableci-
mientos se debe a Don Francisco Iturbide, destacando el "Hotel
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Iturbide", ya mencionado, el "Hotel San Carlos" y el "Hotel
Bazar", y no es sino hasta durante la &poca de Porfirio Diaz
cuando se alcanzan grandes progresos de infraestructura, transpor-
tes y comunicaciones que, unidos al impulso especialmente del
ferrocarril, se motivé el auge hotelero, siendo interrumpido
en 1910 y cuando estalla la revolucién provocando un estancamien
to légico de 10 anos y es en 1921 cuando resurge la industria
hotelera ofreciendo 400 cuartos de calidad turistica apropiada
en todo el territorio nacional.

En 1928, el gobierno promulgé la "Ley de emigracion" donde
por primera vez se define el concepto de "turista” como persona
extranjera que visita la Repfiblica Mexicana por distraccion
y recreo y cuya permanencia no exceda de mas de seis meses,
creando también la "Comisién Mixta Pro-turismo", dependiente
de la Secretaria de Gobernacién en 1929, logrando una afluencia
turistica de 19,164 visitantes y a partir de entonces el gobierno
impulsa este sector, llegndose a recibir en 1936 a 100,226
visitantes.

Posterior a la segunda guerra mundial, los establecimientos
hoteleros empezaron a polarizarse en dos tipos muy definidos,
los huéspedes por viajes de negocios y los huéspedes por vacacio-
nes; los primeros surgieron en aquellas localidades que, sin
contar con grandes atractivos turfsticos, se vefan favorecidos
por circunstancias de tipo econdmico, como son las capitales
en los estados o aquellas donde se instalaba la industria. Los
hoteles para vacaciones surgieron fundamentalmente en las
costas del Pacifico, siendo el primero el Puerto de Acapulco
crefindose  posteriormente grandes concentraciones hoteleras
en Puerto Vallarta, Mazatlan, Guaymas, La Paz, Cabo San Lucas,
Manzanillo, Zihuatanejo, sobresaliendo recientemente Cozumel,
Puerto Escondido, CancGn y Huatulco.

Cabe mencionar algunos de los eventos internacionales que
han promovido el turismo receptivo a México en los f(ltimos
afios, podemos enumerar las Olimpiadas en 1968, el mundial
de Futbol México 1970, los Juegos Panamericanos en 1976,
la Universiada en 1978, el segundo Mundial Juvenil de Futbol
México en 1983 y el méas reciente Mundial de Futbol en 19886,
entre otros. Para las olimpiadas se construye el primer hotel
de lujo en el pals considerado dentro de los estandares internacig
nales de categoria cinco estrellas: Camino Real-México y es
después de los afos 70's cuando se crean los grandes complejos
turisticos en Puerto Vallarta, Cancflin, Manzanillo, Ixtapa y
Huatulco.



Estos centros turisticos integrales de nueva creaci6n, cuentan
con carreteras, aeropuerto, etc., por lo que se estimé una afluen-
cia de maéas 4 millones de turistas en 1990, por lo que conociendo
la trayectoria del desarrollo que ha sufrido el turismo como
forma de comportamiento de las masas de paseantes tanto
a nivel nacional como internacional, y en base a la planificacién,
organizacion y ejecucién de los recursos humanos, ffsicos y
financieros en las zonas turisticas, sumado al interés que ha
mostrado el gobierno en este sector, podemos ser en un futuro
no muy lejano una de las primeras potencias mundiales de
turismo.



INVESTIGACION

El objeto de esta tesis corresponde al proyecto de un hotel
localizado en el desarrollo turfstico de Ixtapa-Zihuatanjeo, Gue-
rrero, catalogado dentro del género:

Habitacién plurifamiliar para viajantes financiados
por el estado o la iniciativa privada.

Hotel es aquella institucién o construccion destinada a proveer
de alojamiento, comida, recreacion y servicios a viajeros transito-
rios, divididos seglin clasificacién convencional de la industria
hotelera en:

- Horeles comerciales y

- Hoteles de descanso o de desarrollo turistico.

El hotel comercial es aquel que est& enclavado en un conglome-
rado urbano, el cual tiene como principal sujeto usuario a aquel
viajante (probablemente 80%) que visita el lugar para realizar
algn tipo de negocio u operacién comercial.

Hotel de descanso es también llamado hotel de temporada (vera-
neo), los cuales proveen principalmente a los huéspedes de re-
creacion. Estos hoteles normalmente son creados en lugares
con caracteristicas especiales para la recreacion por medio
de atributos naturales como son playas, montanas y bosques,
bésicamente o por caracteristicas culturales, tales como:

- Arquitectura,
- Historia,
- Desarrollo cultural de sus habitantes.

Al enclavarse nuestro hotel en el desarrollo del centro turistico
de Ixtapa Zihuatanejo, cae dentro de la clasificaci6én del hotel
"desarrollo turistico”, en donde los sujetos usuarios buscarfin
recreacién en concordancia con el medio natural de playa, exis-
tiendo ademés la posibilidad de realizar convenciones de nego
cios.

Siendo este proyecto clasificado como cinco estrellas, es un
hotel de primera linea y gran infraestructura de servicios turfsti-
cos, adquiere con ello una caracteristica especial para conformar
un gran centro turistico pleno de actividad, en donde las posibili-
dades de diversion sean cada vez mayores, porque estard lleno
de gente que no se conforma con ver pasar la vida, sino que



provoca los acontecimientos y forma parte de ellos, ya sea
que viaje en:

- familia,
- pareja, o
- con algGn grupo de amigos,

con lo que obtenemos un conjunto de personas de todas las
edades y ambos sexos con caracteristicas de alto nivel de ins-
truccion, asi como de altos recursos econdmicos.



CLASIFICACION

Requisitos minimos que debe cumplir un establecimiento de
hospedaje de categoria cinco estrellas o gran turismo:

GT 5%
SUPERFICIE DE HABITACION
1. Cuarto doble con Sloset (M2) 25 23
2. Bano sin ducto {M*) 7 5
Total 32 28
MOBILIARIO Y SERVICIOS EN HABITACION
Mobiliario en habitacién
1. Mesa servicio de alimentos y bebidas X X
2. Escritorio, cémoda, tocador integrado X X
3. Silla o taburete X X
4. Sillén 2 x
5. Burd X X
Closet
6. Metros de frente 1.20 1.20
7. Puertas X X
8. Portamaletas - x X
Cortinas
9. Decorativa doble X X
10. Frescura o gasa X x
Equipo para acondicionamiento ambiental
11. Aire acondicionado central con
control individual de mando X X
Equipo audiovisual
12. T.V. color X x
13. Mdasica ambiental o radio X x
Teléfono en habitacidn
14. Con lIinea exterior por clave X X

15. con indicador de recados b x



i

Interruptores

16. De escalera en acceso y cabecera
17. De equipo audiovisual en cabecera

IHuminacién

18. En cabeceras o burd

19. Mesa

20. En tocador o credenza

21. En bano

22. Luz de cortesia o de entrada

Minusvalidos

23. Servicio para minusvalidos

Servicio en cuarto

24. Camarera de noche

25. Cortesia nocturna

26. Servicio de valet

27. Servicio de ninera

28. Servicio a cuartos de alimentos y
bebidas

29. Con carro de servicio

30. Directorio de servicios

31. Mirilla y paloma de seguridad

32. Instructivo de seguridad para clientes

INSTALACIONES SANITARIAS EN
HABITACIONES

Tina

Barra de seguridad

Tapete antirresbalante o integrado

Cortina

Lavado con tocador

Espejo de cuerpo entero

Espejo a todo lo ancho del lavado

Portarrollo doble o portarrollo con

repuesto

9. Portapanuelos y panuelos desechables

10. Contacto con entrada tipo europeo y
americano

11. Contacto

12. Indicador de voltaje
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VI

13. Agua purificada o embotellada

Dotacidon de toallas

14. Grande

15. Mediana

16. Facial

17. Tapete de felpa

NUMERO Y CARACTERISTICAS
ASCENSORES

1. Elevadores huéspedes

Capacidad

Teléfono o interfdn
Elevadores de servicio
Instalaciones de espera

SRS

CARACTERISTICAS DEL AREA DE
RECEPCION Y ADMINISTRACION

Vestibulo (lobby)

Recepcidn

Caja separada de mostrador de

recepcién (+ de 200 cuartos)

4. Cajas individuales de seguridad

5. Cambios de moneda

6. Servicio de registro y recepcion de
grupos (+ de 200 cuartos)

7. Péortico {motor lobby)

8. Sistema de reservaciones

9. Sistema de correos

10. Teléfonos en &reas pGblicas

wN -

ESTABLECIMIENTOS DE ALIMENTOS Y
BEBIDAS O DE ESPECTACULOS

Restaurante de especialidades
Restaurante-cafeteria

Lobby bar o bar

Centro nocturnos o de esparcimiento
Sal6n de banquetes y convenciones
(+ de 250 cuartos)

Ll ol ol

GT 5%
X X
°3 -2
3 2
2 2
1 I
1/100 1/100
cuartos cuartos
18 14
x X
x X
x -
X x
x X
X X
b3 X
X X
X X
X X
b3 X
X X
b3 x
x -
X X
X X
X X
X X
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6.

Sanitarios en &reas pflblicas

VIl SERVICIOS E INSTALACIONES
COMPLEMENTARIAS O RECREATIVAS

VI

X

Nookwp-

Servicio médico

Enfermera

Servicio de portero

Servicio de arrendadora de autos
Servicio de estacionamiento

Servicio de lavanderia y tintoreria
Antena parabdlica o circuito cerrado

Planta de emergencia con capacidad para:

8.
9

10.
11,
12,
3.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.

Elevadores

Pasillos

Accesos

Areas plblicas

Equipo purificador de agua

Planta de tratamiento de aguas residuales
Teléfono en pasilio o roperia
Roperia por piso

Sanitarios de servicio en piso
Escaleras de servicio

Vestidores de empleados

Bafos empleados

Comedor empleados

Puerta de servicio (andén y estiba)
Alberca

Gimnasio

Canchas de tenis

Area de juegos de mesa

AREAS COMERCIALES

Cal ol i

Regalos y tabaqueria

Sala de belleza y peluqueria
Boutique

Agencia de viajes

CONDICIONES DE SEGURIDAD E HIGIENE

1.
2.

Personal de seguridad y vigilancia
Anuncios de seguridad luminosos

GT

OB B M M MM MM M MM KM KR XN

® R ¥ X

»®

® % % % e
wn

5%
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[T R I L R I I ]
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GT 5%

3. Alarma general X X
4. Alarma sectorizada X X
5. Gabinetes con manguera x X
6. Extinguidores X x
7. Reserva en cisterna contra incendio X X
8. Manual de emergencia para personal

(impreso) X X
9. Brigada capacitada y equipo contra

incendio b X
10. Uniformes personal con contacto al

pablico X X

LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN ESTE CAPITULO
DEBERAN SER CUMPLIDOS EN UN 100%

X SERVICIOS DE MANTENIMIENTO Y

CONSERVACION

1. Taller de mantenimiento especializado x x
Programa de mantenimiento (tarjetones
bitacora, tableros) X X

NOTA: EL CARACTER DE ESTE LISTADO ES ENUNCIATIVO
MAS NO LIMITATIVO.



USUARIOS

Para el desarrollo de este proyecto clasificamos tres tipos de
usuarios:

-  Sujeto tipo-usuario,
- Sujeto usuario-huésped y
- Sujeto usuario-prestador de servicio.

El primero, Fondo Nacional de Fomento al Turismo (Fonatur)
a través del fideicomiso del sector turismo en Nacional Financie-
ra, S.N.C. dentro del plan global de desarrollo turistico Ixtapa-
Zihuatanejo, estd desarrollando el proyecto Marina Ixtapa, el
cual comprende hoteles de cinco, cuatro y tres estrellas, condo-
minios, villas, club naGtico, zona comercial y campo de golf.

Dadas las caracteristicas de este proyecto, Fonatur espera captar
turismo nacional e internacional de altos recursos econdmicos
para la entrada de mayores percepciones de dinero por visitante,
suméndose a @ésto el alto nivel turisticos que actualmente ya
goza la zona de Ixtapa, es por ello que se busca una arquitectura
moderna y funcional que difiera de la ya existente en una con-
cepcidn predominantemente horizontal acorde a la conformacion
del terreno, donde prevalecen &reas verdes y apeglndose a céno-
nes ecoldgicos.

El sujeto usuario-huésped se caracteriza por el alto nivel socio-
econdbmico, acostumbrado a estandares de comodidad y servicios
que hasta ahora sblo se prestan en contados sitios en el pais,
por lo que se estd hablando de sujetos altamente exigentes,
de gustos refinados y que prefieren la exclusividad de los lugares
que frecuentan.

Resultado de estas caracteristicas se les debe proporcionar
atencién altamente personalizada, amplitud de espacios, mobiliario
y decoracién de lujo, instalaciones especiales para minusvalidos,
variedad de centros de consumos, tales como restaurantes de
especialidades y cafeterfa, bares y discotecas, diversidad en
instalaciones deportivas y para el cuidado de la salud, jardines
y albercas para la recreacion al aire libre, asi como recreacién
y cuidado de menores.

No debemos olvidar a aquellos huéspedes que se encuentran
en el hotel por motivos de negocios o convenciones, al que
ademés de las instalaciones especiales para la realizacion de
dichas actividades, deber& proporcinarle el apoyo secretarial
y de telecomunicaciones, logrando con ello los estandares de
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lujo y servicios de hoteles de gran turismo que en otras partes
del- mundo para que asf los turistas nacionales no saigan en
busca de é&stos al exterior y propiciar que los turistas internacio-
nales acudan a nuestro pals.

Se pedird del sujeto usuario prestador de servicios la excelencia
en la atencion a los huéspedes, la cual es resultado de un agrada-
ble ambiente de trabajo, por lo que se pondré especial atencién
en dotar a las instalacionesen donde &stos laboren, de los espacios
y formas idoneas para la prestacibn del servicio, reduciendo
al minimo los recorridos tanto verticales como horizontales,
procurando en medida de lo posible la iluminaciéon y ventilacién
natural, si como el contacto con el medio ambiente circundante.

También es de vital importancia el cultivo de la personalidad
del empleado, para lo que proporcionaremos instalaciones adecua-
das para la imparticion de cursos de superacién y capacitacion,
asi como actividades socio-culturales y recreativas.



CARACTERISTICAS

El perfil de nuestro sujeto visitante corresponde a personas
de diferentes nacionalidades de ambos sexos, en los que no existe
limite de edad, ya que pueden ser desde pequenos hasta los
de edad avanzada, es por ello que nuestro proyecto debera
contar con una gran variedad de atractivos y con ellos cubrir
todas las demandas.

Los nacionales en su mayoria provienen en un 75.7% del Distrito
Federal y &rea conurbada y el resto de diferentes partesde la
Repiblica Mexicana. El perfil de €stos se integran de la siguien-
te manera: el grado maximo de estudios de los visitantes nacio-
nales corresponden a profesionistas en un 46.2%, su ocupacidn
en su mayoria con un ejercicio profesional independiente del
33.0%, siguiéndoles los ejecutivos con un 18.3% y posteriormente
los empleados, todos ellos con altos niveles de ingreso.

Los asistentes a la zona, en namero de personas que integran
el grupo de viajes son:

de 1 a 3 personas 50.2% y
de 4 a 6 personas 49.8%

siendo su estadia promedio de:

1 a 3 dias con 15.5%,
4 a 6 dias en su mayoria con un 64.9%,
7 a 9 dias con 19.6%,

se refleja que la mayoria de 4 a 6 dias en su estadia, en virtud
de que su viaje predomina por motivos de vacaciones con 98.0%
y 2.0% por trabajo; el medio publicitario por el que asisten
a la zona de estudio es principalmente por recomendacién de
parientes y amigos en un 30.5%, le sigue las agencias de viajes
con 25.4%, se caracteriza sobre todo por organizar & mismo
su viaje, esto representa el 95.4%, dejando a las agencias de
viajes con el 4.2%.

El otro grupo de visitantes lo constituyen los extranjeros que
se integran en su mayoria son té&cnicos, 31.3%, su ocupacion
que predomina son profesionales técnicos con ejercicio indepen-
diente en un 40%, empresarios con 11.3%.

LLos asistentes a la zona en nfimero de personas que integran
los grupos de viaje son:

de 1 a 3 personas 50.2% y
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de 4 a 6 personas 34.3%
siendo su estadia promedio de los visitantes, varia de:
as con 5.7%,

a 3 di
a 6 dias con 88.9% y de
a 9 dias con 5.4%

3 -

asi como el nacional, el extranjero refleja la mayoria en su
estadia de 4 a 6 dias, todo ello en virtud de que su viaje predo-
mina por motivos de vacaciones, siendo la radio, cine y televi-
si6, en un 25%, el medio por el que conocen y asisten a la
zona de estudio, y por agencia de viajes en un 20%. A diferen-
cia del nacional, el extranjero solicita los servicios de las agen-
cias de viajes en un 63.1% y el 36.9% organizan su propio viaje.

Los visitantes tanto nacionales y extranjeros que se hospedan
en hoteles de cinco estrellas representan porcentajes de 61.9%
y 67.1% respectivamente, el resto prefieren hospedarse en Zihua-
tanejo que cuenta con hoteles de inferiores categorfas.
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PERFIL DEL VISITANTE

NACIONALES

LUGAR DE PROCEDENCIA

o

Distrito Federal
Puebla

Veracruz
Guanajuato
Jalisco

Morelos

Estado de México
Michoacidn

Otros

7

Y=L OO
MO b WM©O

GRADO MAXIMO DE ESTUDIOS

Primaria
Secundaria
Preparatoria o
Vocacional
Carr. Técnica
Profesionistas
Pasgrado

Estudiante
Empleado pdblico
Obrero
Profesionistas
Empresario
Ejecutivo
Retirados

Amus de casa

B

100%

EXTRANJEROS

. GO N e L) e = D
NOANWOOUNNOWIND

i Nueva York

Texas
California
Colorado
Nuevo México
Florida

Georgia
Missouri

Otros

Canadd

Europa

América Latina

PROFESION Y OCUPACION ACTUAL

4.2 1.4 Primaria

7.2 24.2 Secundaria
25.8 100% 13.4 Preparatoria o

Vacacional

13.4 31.3 Carr. Técnica
46.2 ! 15.2 Profesionistas
3.2 \ 14.5 Posgrado

2.2 1.0 Estudiante
12.9 7.1 Empleado piblico
0.8 0.6 Cbrero
33.0 59.0 Profesionistas
13.2 100%  11.3 }| Empresario
19.1 8.2 Ejecutivo

0.5 0.5 Retirados

18.3 12.3 Amas de casa




NACIONALES

NUMERO DE PERSONAS QUE INTEGRAN EL GRUPO DE VIAJE

De | a 3
De 4 a6

EXTRANJEROS

ESTADIA PROMEDI

De | u
De 4 a
De 7 a

3 dias
6 dias
9 dias

MOTIVOS DE VIAJE

Vucaciones
Convenciones

0. Del a3
>°°°’“< 34, 3 De 4 a 6
O DE LOS VISITANTES
—

15.5 5.7 De | a 3 dias

64.9 1009 88.9 De 4 a 6 dias

19.6 5.4 De 7 a 9 dias

/ 3
98.0 \ 100 Vacaciones
2.0
1009

CATEGORIA DE HOTEL EN QUE SE HOSPEDARON

1

i

v
Otros




NACIONALES

MEDIO PUBLICITARIO QUE LO MOTIVO

Agencia viajes
Revistas y Foll.
Radio, cine, TV
Periddicos
Parientes y/o

amigos
Otros

ll

EXTRAN]ERCS

QUIEN ORGANIZO

l! Agencia viajes

Rev. y Foll.
Radio, cine TV
Periddicos
Parientes y/o

amigos
Otros

Agencia de viajes

Escuelas
Usted mismo

25.4 20.0
12.2 15.0
13.1 25.0
15.2 10.0
30.5 \100% 15.0

3.6 15.0
Al
)
SU VIAJE
4.2 63.1
0.4 0
95.4 36.9
100

A

Agencia de viajes
Escuelas
Usted mismo

PRINCIPAL DESTINO DE ESTE VIAJE

Ixtaps Zihuat.
Otros

e

LN
[ Ol ]

100

Ixtapa Zihuat.

Acapulco, Gro.
Distrito Federal
Canctdn, Q- Roo




PLAN MAESTRO

Se reglamentaron los pardmetros minimos de calidad y cantidad
de los lotes unifamiliares y multifamiliares, de acuerdo a la
imagen urbana deseada y segin los analisis de densidades o
intensidades de usos del territorio urbano.

Por el servicio que presentan fueron é&stos clasificados para
efectos de su reglamentacién en hoteles y condominios. Para
hoteles, se reglamentan respecto al drea, frentes, altura y super-
ficies de contacto.

Los hoteles en baja densidad, estén aonsiderados sobre una super-
ficie minima de lote de 2,500 M", en base a la proporcion
cuarto-area-nimero maximo de cuartos. Con objeto de regular
las dimensiones y para evitar desproporciones arquitectdnicas
formales y urbano funcionales, se consideré el minimo de frente
de 25 M., una altura maxima de 2 niveles y una superficie de
contacto del 70%. Los hoteles de densidad media, media alta
y alta se plagearon bajo ,}a misma regukacién, con Areas minimas
de 10,000 M~, 20,000 M™ y 30,000 M7, reglamentandose, como
niveles méximos de 5 pisos para las dos primeras y 6 pisos
para la tercera etapa.

El desarrollo del turismo es uno de los més importantes objetivos
definidos dentro de la politica turistica nacional, satisfacer el
derecho al descanso creativo y recreativo, constituye una necesi-
dad fundamental para la sociedad, para ello el estado dictd
las bases juridicas, administrativas y financieras sobre las cuales
fincar el desarrollo turistico.

Las autoridades han puesto gran empefio en apoyar los planes
trazados para el incremento del turismo por medio de la cons-
truccién y apalancamiento financiero de centro de turismo.
Con este tipo de instalaciones se trata de organizar la oferta
y demanda de servicios adecuados a las necesidades y posibilida-
des de los sectores o grupos de poblacién. Se realizan en Ixtapa-
Zihuatanejo acciones que posibilitan usar parte del tiempo libre
para los visitantes, a traves de las playas recreativas, cuyo
objetivo como ya se senald, puesto que tales instalaciones y
atractivo estdn orientados para aquellas personas que se hospedan
en hoteles sin playa. Las instalaciones que se incluyen se pueden
agrupar en los siguientes conceptos:

- Servicios de restaurantes,
- comercios,

- instalaciones de playa (vestidores, bafios y palapas),
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- albercas,
- playa de espectéaculos y
- darea de juegos infantiles.

todo el conjunto tiene un carfcter eminentemente peatonal,
logrando a base de andadores sombreados que ligan a sus elemen-
tos. La vialidad a lo largo de la playa, permite el transito
de vehiculos de servicio y a la entrada del conjunto se destind
un area para el estacionamiento vehicular. Las metas del plan
nacional de turismo, parte de la necesidad de expandir con celeri-
dad una oferta turistica diversificada y altamente competitiva
respecto a otros destinos internacionales, asi como crear y conso-
lidar nuevos polos de desarrollo turistico que sean complementa-
rios en una region, Fonatur acelerd en los Gltimos afos el ritmo
de inversiones para la construccion de las obras de infraestructu-
ra, urbamnizacion y equipamiento urbano turistico en los desarrollos
bajo su responsabilidad.

En Ixtapa-Zihuatanejo se presenta el ambicioso megaproyecto
turistico: Marina Ixtapa, con una superficie de 173.5 Has. y
con una inversion de mé&s 500 millones de dblares, con una promo-
cion tripartita (federal-estatal-particular), con lo que también
se podran continuar los trabajos de urbanizacion, infraestructura
y equipamiento urbano turistico de la segunda etapa del proyecto;
ooordinado por la Secretaria de Turismo, quien busca incrementar
y promover la afluencia de turistas, de regular el transporte
aéreo y maritimo. Se espera una poblacién de 18,000 turistas.

Los proyectos turisticos integrales son importantes por los efectos
positivos que produce, como la generacion de empleos y divisas
y porque estimulan a los sectores de la economia, especialmente
al sector agropecuario. En el caso del proyecto Ixtapa-Zihuatane-
jo, las economias externas generadas han sido de magnitud y
de importancia considerables, sobre todo si se comparan la diné-
mica econdmica observada con la situacién prevaleciente antes
del proyecto.

Se diseflan ofertas que permiten incrementar la captacién de
segmentos del mercado hasta ahora no explotados del todo como
es el caso del mercado nafitico, el cual en la segunda etapa
del proyecto contard con ofertas de servicios o instalaciones
para satisfacer sus requerimientos. Al propio tiempo se contem-
plan las acciones necesarias para ampliar tanto la oferta recreati-
va como los espacios urbanos destinados principalmente para
vivienda.
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La Marina estar& ubicada en la Bahia del Palmar, limitando
la zona urbana de Ixtapa y la zona hotelera ya existente.

con
Los servicios de hospedaje que ofrecer& ser&n hoteles, para
més de:

- 5,300 huéspedes en seis hectfreas,

- 20 Has. para villas en condominio, condo-hoteles, condominios
y un centro comercial, &ste con tiendas de lujo, galerfas
de arte y restaurantes; ahl se realizarfn actividades clvicas

y culturales de Ixtapa.
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AFLUENCIA

TURISTICA MUNDIAL A MEXICO
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MEDIO FISICO NATURAL

El desarrollo turistico de Ixtapa se localiza en la parte oeste
del estado de Guerrero, sobre la costa a_ 240 Kms. del puerto
de_Acapulco. En el meridiano oeste 101~ 33' y paralelo norte
177 38' y a 6 Kms. de la Bahia de Zihuatanejo; Ixtapa colinda
al norte con los municipios de Coahuyutla, al este con Pentallan,
al oeste con la Unidon y al sur el océano Pacifico. Zihuatanejo
es cabecera del municipio Teniente José Azueta y se localiza
al noroeste de la bahia del mismo nombre en el litoral del Paci-
fico, precisamente donde termina la llamada Costa Grande que
se extiende hasta Acapulco.

En la zona del desarrollo turistico de Ixtapa, la temperatura
promedio anual no presenta cambios extremosos y se forma
de la siguiente manera:

Maxima 32.73 C
Media 27.70 C
Minima 20.3° C

La zona cuenta con 206 dias céalidos y soleados con las tardes
y noches frescas; 80 dias nublagos y 80 dias lluviosos, registran-
do temperaturas superiores a 27 C los meses de junio a noviem-
bre; julio, agosto, septiembre y parte de octubre son refrescados
por abundantes precipitaciones pluviales, siendo la precipitaci6on
pluvial media anual para esta region de 1,582 mm. aproximada-
mente.

Por otra parte, los vientos de la zona provienen del noroeste
en los meses de septiembre a mayo, con una velocidad méaxima
aproximada de 4.2 M/seg.; durante los meses de junio, julio
y agosto, los vientos entran por el oeste con velocidad similar
a los provenientes del noroeste, siendo éstos los vientos fuertes
de la localidad. Otros vientos suaves soplan del sur y suroeste
con velocidad m&xima de 3.7 y 2.4 M/seg.; el sureste 2.0 M/seg.
El resto formado por el norte y el noreste s6lo alcanzan el califi-
cativo de calmas.

No se han registrado catastrofes ciclonicas durante los Gltimos
20 afos; los vientos huracanados méximos han sido de 34.5
M/seg. En general, los vientos son suaves, algunas corrientes
de aire penetran por la topografia montanosas, valles, cordilleras
y por ello que desciende notablemente su fuerza. Tomando
en cuenta la direcciéon de los vientos que dominan en la zona,
es conveniente que todo tipo de industria contaminante quede
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orientada al norte de la poblacién (Zihuatanejo) para evitar
problemas de contaminaci6n en la zona turistica.

El las pasadas décadas, la actividad ciclénica de este zona
fué minima, sin perturbar aparentemente el estado climatolégico
en la regibn de Ixtapa-Zihuatanejo; sin embargo, existieron
fen6menos meteorolégico importantes de mencionar, como los
siguientes ciclones:

Ignacio 23 al 30 de junio de 1979
Depresion 16 al 19 de junio de 1980.

1. Eleanor del lo. al 12 de junio de 1975

2. Agatha del 2 al 6 de junio de 1975

3. Madeline 28 de septiembre al 8 de octubre de 1976
4. Aletta 20 de mayo al 2 de junio de 1978

5. Andrés 31 de mayo al 4 de junio de 1979

6. Carlos 14 al 16 de julio de 1979

7.

8.

Cabe mencionar que ninguno de estos huracanes ha entrado
de lleno a la zona de desarrollo turistico; siendo el m&s cercano
el de Madeline en 1976, que penetrd a la tierra entre el Iimite
de Michoacdn y Guerrero. Generalmente las trayectorias de
estas perturbaciones atmosféricas se originan en el sur y en
el suroeste de Ixtapa-Zihuatanejo para terminar en direccién
noroeste o norte.

La composicion geol6gica, segln clasificacién de la Fao-Unesco
predominan los suelos de tipo pélico, textura fina. Se caracteri-
za también por presentar un alto contenido en sales en algunas
partes del suelo, o en todo é&l, se presentan en diversos climas
y en zonas donde se acumulan sales solubles. Son suelos pesados
(arcillosos), dificiles de laborar, calizas, rocas Igneas intrusivas,
dcidas, areniscas y de drenaje interno con tendencia o deficien-
te, se utiliza para gran variedad de cultivos, esta regién se
caracteriza por ser una zona de alta inestabilidad cortical,
y por lo tanto propensa a sufrir macro y microsismos.

El nivel de aguas fre&ticas, el analisis de la hidrologia subterra-
nea sefala que la zona dispone de yin volumen anual de infiltra-
ciébn de unos 1,600 millones de m, considerando precipitacién,
evapotranspiracién y escurrimientos. El estudio biol6gico demos-
tré6 que las rocas igneas, metambrficas y sedimentarias cubren
una gran extensién del &rea y con los acuiferos principales
se localizan en los sedimentos aluviales que rellenan los valles
de las cuencas estudiadas.
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PRIMAVERAM VERANO HL OoTONO ILINV[ERNO
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VIENTOS HURACANADOS 34.5 M/Seg.
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SITUACION DE LAS ZONAS SISMICAS
EN LA TIERRA

Ixtapa se encuentra en una regidn|
de alta intensidad cortical, por Iof
tanto propensa a sufrir macro y micro-
sismos.
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TERRENO

La topografia del terreno presenta formas conspicuas, con pen-
dientes que oscilan de 20° a 70°, la ciudad de Zihuatanejo
forma una serie de pequenas zonas planas y lomerios de pendien-
tes de 10° a 15°, la unidad volcénica presenta drenaje dentritico,
al norte se localiza una serie de lomerfos con pendientes de
10° a 20° con drenaje dentritico y formas irregulares. Presenta
fuertes pendientes y acantilados hacia el mar, con porciones
planas intermedias, de flancos escarpados hacia la costa cuya
cima es accidentada y de perfiles irregulares, alcanzando grandes
alturas. La sierra estd cortada por numerosas barrancas vy
arroyos de fuertes pendientes, que escurre hacia el océano Paci-
fico, confluyendo con otras corrientes. Las pendientes de los
cauces disminuyen réapidamente formando una red de drenaje
superficial muy simple; las pendientes transversales se suavizan
hasta convertirse en una planicie que se ensancha notablemente,
como se observa en las bahias La Puerta e Ixtapa.

La morfologia de la costa es irregular: los productos de erosi6n
de las corrientes se han depositado en las partes bajas de los
cauces, formando rellenos de caracteristicas y constitucién varia-
ble. Sus cauces, en sus partes intermedias y bajas, son poco
profundos y, en ocasiones, ligeramente meandriformes, algunos
terminan en esteros y formando lagunas, como la Laguna Salada
y la de Zihuatanejo.

La pendiente es de quebrada a cerril hasta fuertemente disectada
o montanosa; uno de los factores condicionantes en el aspecto
topografico que en el caso particular de Ixtapa es la costa,
con sus formaciones naturales caracteristicas de un terreno
con elevadas pendientes. La clasificacion de las pendientes
estd basada en dos aspectos fundamentales: en la dificultad
fisica de aprovechamiento del suelo para la infraestructura
en general y la altura sobre el nivel del mar, que dificulta
la construccion elevando considerablemente los costos.

Las condiciones climatolégicas de esta zona y la bondad del
clima tropical provocan la diversificacion de la vegetacion,
la que nace a la orilla de la playa hasta la cima de la duna,
compuesta por plantas rastreras; otro grupo crece bajo de
la cima de la duna, hasta la orilla de la laguna, siendo la mas
abundante en especies, tales como la palma en diferentes varie-
dades. En alturas superiores se compone de selva baja caduci-
folia y manglar.

La selva caducifolia, puede alcanzar los 15 M. o un poco més,
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desarrollandose entre otros climas el sub-hmedo, como es el
Ixtapa, los &rboles dominantes por lo comln son inermes, se
distribuye ampliamente sobre laderas de cerros con suelos de
buen drenaje, en muchas partes del pals y puede estar en contac-
to con selvas medianas, bosques y matorrales de zonas semi-
dridas. Son frecuentes las comunidades de bursera s.p.p. (chupan-
dia), lysloma s.p.p. (tepeguajes), jacaranda mexicana (bonete),
ipomoea s.p.p. (cazahuates), pseudobombax palmeri (amapola),
erithryna s.p.p. (colorin), ceiba s.p.p. (pochote), cordia s.p.p.
(cueramo).

Los manglares crecen en el drea que se destinaréd el lago donde
atracaran las embarcaciones, son vegetaciones arb6rea muy
densa con altura promedio de 4 M., con raices parcialmente
aéreas en forma de zancos; crece en zonas bajas y fangosas
de las costas, en esteros, lagunas costeras y estuarios de los
rios, siempre bajo la influencia de agua salobre; la especie
tipica de esta comunidad es phizoporamanare, asi como otras
especies.

Posteriormente encontramos una selva mediana subdecidua que
se presenta en zonas con temperaturas anuales promedio de
20° C, la altura promedio es de 10 M., con algunas hasta de
15 M. de alto. La totalidad de sus componentes pierden las
hojas en la época seca del aio, desarrollandose en terrenos
de ladera y pedregosos, con suelos someros arenosos o arcillosos
y con drenaje superficial. Esta selva domina las zonas de la
Union-Zihuatanejo, asi como Petatlan-Acapulco en la costa
de Guerrero; su vegetacion cuando la hay es de pastizal o
plantas que toleran las sales, son poco suceptibles a la erosién.
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MEDIO FISICO SOCIAL

El municipio de Jos€ Azueta se constituye en diciembre de
1953, al que le fue asignado el puerto como su cabecera. El
censo de 1980 indica que cuenta con 25,751 habitantes, en el
total municipal y 6,600 aproximadamente en el &rea urbana.
Con una tasa anual registrada para la zona de Zihuatanejo del
3.59%, por lo que el puerto representé potencialmente, antes
del desarrollo turistico, un centro de atraccion demografico.

La poblacién econdmicamente activa en el municipio de José
Azueta, representd el 25% del total de la poblacién, cuya distri-
bucibn por ramas de actividad, reflej6 lo siguiente:

- El 60.2% se dedica al sector primario {(agricultura, ganaderia,
caza y pesca).

- El 10.4% a la industria y el
restante 29.4% se ubica en los servicios y actividades insufi-
cientemente especificadas.

En el poblado de Zihuatanejo, la poblacién econdémicamente
activa (P.A.E.), representé un nivel superior al municipal. Las
principales actividades generadoras de ingresos fueron en los
servicios con 43.6%, por las industrias de transformacion y
extractivas con el 38.5%, el restante 17.9% correspondié al
comercio y servicios gubernamentales.

Respecto a la poblacién municipal econ6micamente activa, com-
puesta por 4,336 personas, cabe destacar que el indice de desem-
pleo resulté marginal, representado tan s6lo el 1.6% de dicha
poblacién.

La piramide de edades reflej6 que predomina la poblacién joven,
ya que cerca del 61% tenfa menos de 20 aiios. La distribucién
por sexo de dicha poblacion senalé un equilibrio:

50.9% Hombres 49.1% Mujeres

Zihuatanejo se ha convertido en un #&rea conh vocacién para
atraer poblacién, con ello se explica fundamentalmente el aumen-
to de la posibilidad de encontrar empleo, siendo por ello la
poblaci6n econdmicamente activa representa el 25%, 3 dependien-
tes econbmicos por cada persona en el mercado de trabajo,
la familia promedio se compone de 5 miembros.

La fuerza de trabajo:

- Servicios de hospedaje y alimentacion 25.0 %
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Gobierno y servicios ptblicos

Actividades agropecuarias y pesqueras
Industria de la construccion

Comercio

Fabricas, bancos, talleres y otras empresas
privadas

18.8 %
156 %
11.2 %
9.9 %

19.5%
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MUNICIPIO DE JOSE AZUETA

Poblacién

25,751 Habitantes

Porcentaje del total estatal

1.22%
3.59% ;I‘alsgaﬂ;le_ (Ilgzgir;nento
3.0 Hab. Densidad Demogrifica
30.0 Km? Rango: Baja
POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA
6.438 HaAl:)‘._g— ( P.EA.)

SECTOR PRIMARIO

Agricultura
Ganaderia
Caza
QOtras Pesca
actividades
60.2%
37
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PIRAMIDE DE EDADES

68.5% 3.9%
Poblacion joven Poblacidn mayor a los
de 0 a 24 anos 64 anos

50.9% 49.1%




USO DEL SUELO

Con objeto de determinar los principales usos del suelo, se analizé
analizd la conformacion del suelo de la zona, resaltando las
pendientes, las cuales estin conformadas por zonas sensiblemente
planas, con pendientes entre 0 - 15%, separadas por otras abrup-
tas con pendientes que van de 10 hasta el 75%; y sus suelos
en general limo-arenosos, las pizarras, localizadas en las zonas
bajas adecuadas para el desarrollo urbano y turistico.

La superficie urbanizada cubre un total de 725 Has, que estén
constituidas por la zona hotelera sobre la bahia La Puerta y
Playa Hermosa, el campo de golf de 18 hoyos, la zona residen-
cial alrededor de &ste, centro comercial La Puerta, la zona
de Punta Ixtapa en donde se localiza el Club Mediterraneé y
la zona de vivienda en la supermanzana II, villas Las Garzas
y Pelicanos. En Zihuatanejo la zona urbanizada se extiende
desde el centro actual hacia el noroeste sobre la vialidad prima-
ria al aeropuerto, incluyendo parcialmente las colonias Vicente
Guerrero, Emiliano Zapata, el Embalse, el Hujal y Agua de
Correo.

Las zonas de urbanizaci6on ascienden a un total de 59 Has. y
son basicamente la supermanzana III, la secci6n oriente de la
11 en Ixtapa, y la supermanzana IV en Zihuatanejo. La zona
urbana y turistica se dividieron, segfin su uso:
1 Zona comercial, que incluye areas de vivienda:

- Unifamiliar,

- Multifamiliar y

~ Conjuntos.
Il Zona comercial dividida en:

- Comercial general y
- Residencial.

Il Zona turistica hotelera con &reas diversas densidades.

IV Zona recreativa, destinada a los espacios libres y para activi-
dades de esparcimiento.

V  Zona de parques y jardines, con freas comunales y de refo-
restacion.

VI Zona de reservas, para cubrir la demanda futura del creci-
miento de la localidad. 38



INFRAESTRUCTURA

Las zonas hoteleras quedan ubicadas primordialmente en las
dreas de playas y en terrenos con pendientes mayores al 30%,
seleccionadas las zonas de acuerdo a la cateogorla de cada
establecimiento, complementados con &areas de recreacién, aprove-
chando vistas abiertas al mar, la vegetacion, al estero y la
laguna, auxiliada por vialidades primaria y secundaria.

Las &reas habitacionales de alta densidad se ubicaron en el
drea de la laguna y el manglar, sin vistas al mar, conectada
a la vialidad principal de acceso con la zona urbana y por una
vialidad secundaria a la zona turistica.

La zona habitacional de media densidad estd ubicada principal-
mente en éareas de recreacién cerrada con facilidades para el
acceso a las zonas de recreaci6n abierta, contando con las conec-
ciones necesarias a las vialidades primarias y secundaria y tener
la oportunidad de aprovechar vistas semi-abiertas al mar y a
la laguna complement&ndose con otros usos, como los hoteleros
de categorfas II, Il y IV, asf como con las zonas destinadas
al desarrollo del comercio de primera necesidad y especializado.

Zihuatanejo es en la actualidad la mayor parte de la superficie
donde se asienta la poblacidn, se encuentra totalmente urbanizada
y su zona turistica estf localizada béasicamente alrededor de
la bahia y ocupa los sitios de mayor interés y de especial voca-
ciébn turistica ~omo son las playas Madera y La Ropa, cuyas
aguas tranquilas y transparentes y finas arenas, las hacen ideales
para el uso hotelero. Los servicios recreativos turisticos involu-
cran playas, miradores escénicos pfiblicos, campo de golf, canchas
de tenis, zool6gicos y jardines. Los espacios abiertos correspon-
den a cuerpos de agua, manglares, farallones y acantilados,
islotes, areas de reserva ecol6gica, &reas verdes y escurrimientos
pluviales.

Se ha disefado un sistema vial tradicional, integrado por los
tres tipos de vias: primarias, secundarias y terciarias, de tal
manera que cubren todos los requerimientos de comunicaci6n
interna y externa. La vialidad principal que comunica la zona
turistica es el Paseo Ixtapa, el cual se indica entroncando en
la carretera federal comunicando con la zona residencial, campo
de golf, la zona comercial y la zona hotelera bahfa La Puerta
para terminar en la marina.

En los primeros kilémetros de dicha vialidad se tiene un ancho
de corona de 10.50 M. y 7.50 M. de carpeta asféltica para
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dos carriles. En el siguiente kilometro entra a una zona de
transicién y pasa de 10.50 a 57.20 M. de ancho compuesto
por 5.00 M. de banqueta, por el lado interior 10.00 metros
de banqueta por el lado opuesto que colinda con la zona hotelera,
y playa calles laterales en ambos sentidos con ancho de 7.50
M., camellones laterales de 2.50 M. dos carriles principales
en ambos sentidos de 8.10 M. y un camelldn central de 6.00 M.

Otra vialidad el Paseo Punta Ixtapa se inicia entroncado con
la via denominada Paseo de las Garzas y va costeando por
la segunda etapa de la zona hotelera hasta llegar a Playa Quieta,
tiene un ancho de corona de 10.00 M. para un carril en cada
direccion.

El Paseo de las Gaviotas se localiza en la parte posterior de
la zona residencial, en el campo de golf y comunica a la parte
alta de esta zona, la planta de tratamiento de aguas negras, la
subestacion eléctrica y la zona condominial El Paseo de las
Garzas, se inicia entroncando con la carretera federal por medio
de unos puentes que cruzan el canal La Puerta y culmina en
el Paseo Ixtapa. Esta vialidad es el otro acceso a la zona
turistica. E! campo de golf cuenta con una calle perimetral
y ramales en el interior.

Dentro de la zona de Zihuatanejo destaca la vialidad La Ropa
con una longitud de 4.5 Kms. que liga la zona urbana con la
zona hotelera, los andadores en las colonias Darfo Galeana y
Vicente Guerrero, asi como los caminos de acceso a la zona
hotelera de Contramar.

En materia de puentes, destacan el vehicular para dar acceso
a la colonia El Embalse; el peatonal la madera y dos puentes
mds para el paso de vehiculos en el campo de golf.

L.os establecimientos de uso comercial se localizan en sitios
estratégicos donde la densidad turistica es mayor, con ello permi-
te disminuir los desplazamientos de los consumidores y aprove-
char mejor la concentracién de actividades y de poblacién flo-
tante.

La infraestructura y equipamiento urbano se localizan en la
periferia del desarrollo, con el fin de que no interfieran en
el disfrute visual propiamente turistico.
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El equipamiento urbano de apoyc a la comunidad turistica y
urbana se distribuyé especialmente en forma similar a la de
los establecimientos comerciales y de acuerdo al niimero de
habitantes previstos para ofrecerles este servicio, con un centro
general ubicado en el casco actual de Zjhuatanejo y una parte
de subcentros estratégicos en el resto de la zona urbana y
turfstica, concebido con el objeto de mejorar los aspectos asis-
tenciales, educativos, de seguridad y recreativos de la poblacién
asentada en Zihuatanejo.

Como complemento a las obras, equipamiento turistico se cons-
truyd un centro comercial (85 locales) con tiendas y restaurantes
alrededor de una atractiva plaza ubicada a lo largo del boulevard
frente a la zona de hoteles, del lado opuesto al mar. Cuenta
con 8 edificios intercomunicados por andadores, con dos plazas
para acceso, jardin y estacionamiento.

El desarrollo turfstico cuenta ya con més de 2,500 cuartos de
hotel, la mayoria de ellos de primera categorfa:

Rivera del Sol 480 cuartos
Presidente Ixtapa 460 cuartos
Club Mediterraneé 370 cuartos
Westin Ixtapa 350 cuartos
Sheraton 355 cuartos
Krystal Ixtapa 256 cuartos
Aristos Ixtapa 226 cuartos
Aguamarina 156 cuartos
Castel Palmar 110 cuartos

Para el equilibrio ecol6gico, se han identificado dos zonas de
de 1,763 Has., la primera de conservacién que se localiza arriba
de la cota 70.0 m.s.n.m. y la segunda, la cual se conservaré
parcialmente, se localiza por debajo de la cota de 70 m.s.n.m.
y por sus caracteristicas topograficas no permite su utilizaci6n
ni para el desarrollo urbano, ni para el turfstico.

El proyecto Ixtapa-Zihuatanejo descansa en buena medida con
la complementariedad con Acapulco, con Io cual se crean diver-
sos atractivos con una imagen propia, que puede considerarse
sitio de visita dentro de un circuito o recorrido turistico en
la costa del Pacffico.
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SERVICIOS

Anteriormente, el abastecimiento de agua para la zona turistica
de Ixtapa y el de la ciudad de Zihuatanejo estaban separados
hasta que se encontraron fuentes adecuadas para abastecer y
suministrar a ambas zonas. La principal fuente de consumo se
constituye por una galeria de pozos a lo largo del Rio Ixtapa
de 20" de didmetro a 50 6 60 metros de profundidad para abas-
tecer la zona turistica; ésto a 9 Kms., aunque por precaucién
se efectué una intercomunicacién con el sistema de Zihuatanejo:

- Con un equipo de bombeo en el pozo de estudio, con objeto
de incrementar en 15 l.p.s. la dotacion a la poblacién.

- Se determiné se podrian perforar otros tres pozos de 20
1.p.s. en el valle, a medida de la demanda.

La linea de conduccién de agua potable construida en la zona
turistica, tiene una capacidad de 300 Lts./Seg., suficiente para
abastecer 8,100 cuartos hoteleros, desarrollada en una longitud
de 5 Kms. por su parte. El tgnque de almacenamiento cuenta
con una capacidad de 600 MY, adicionalmente, se contruyé
el cdrcamo de rebombeo para agua potagle y un tanque de
regulacion para una capacidad de 1,500 M" como parte de las
obras correspondientes a la segunda etapa del desarrollo. Para
1990 se estimd que se estarfa utilizando el 11% del potencial
de este acuifero, lo que aseguraria su abastecimiento de agua
a la zona por su pleno desarrollo.

La topografia impedia un sistema de drenaje vinculado para
la zona turistica de Ixtapa, por lo que se contruyé una red
de drenaje sanitario por gravedad, al mismo tiempo que el siste-
ma de abastecimiento de agua. Ya existe una planta para
el tratamiento sanitario del drenaje que fue disenada utilizando
pozos de oxidacién, pero debido al alto costo de la tierra y
del bombeo a un area remota, se utiliza una planta de trata-
miento biolégico con ventilacién mecanica situada a 1 Km.
de la zona hotelera.

l.Las aguas tratadas se utilizan para el riego de areas verdes
y la calidad del afluente de la planta cubre todos los requeri-
mientos en materia de proteccién de ambiente. Actualmente
se contruye la planta de tratamiento de aguas negras con una
capacidad de 100 L/Seg. que sera aprovechada para el riego
del campo de golf.

Se contruyeron 4 diques de operacion para proteccién de la
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zona turistica de las aguas pluviales que son captadas y conduci-
das por el canal La Puerta y son desviadas por los diques a
la desembocadura del rio Ixtapa. Estos diques forman parte
del Paseo Punta Ixtapa; asimismo, se construyd el canal de
La Puerta para encauzar un antiguo arroyo que desemboca en
la bahfa La Puerta, inundando los terrenos de lo que es la zona
residencial y ahora conducen el afluente a una laguna limitada
por los diques.

Por lo que respecta a la captaci6n y distribucion de energia
eléctrica en la zona del proyecto quedd integrada al sistema
nacional de la Comisién Federal de Electricidad (C.F.E.), conse-
cuentemente la construcci6n de la red para la conduccién y
suministro de la energia, mediante una subestacién reductora
que se derivd de la linea de transmisidn que corre de las plantas
generadoras sobre el rio Balsas, presas La Villita e Infiernillo,
ubicadas en los limites de los estados de Michoacén y Guerrero.
El proyecto se completa con dos lfneas alimentadoras méas insta-
laciones subterrfneas hasta su distribucién, una de las cuales
sigui6 la ruta de la carretera y la otra continudé por el lindero
de los terrenos del entonces Infratur, para proveer de energla
eléctrica calles, viviendas, hoteles, comercios. Los mismos
conductos subterréneos para la energfa eléctrica se utilizaron
para los servicios telefénicos en la zona hotelera.

El camino pavimentado dentro de la regi6n, es el que une
Acapulco con Zihuatanejo, a través de la carretera federal
200 a Lazaro Cardenas; los caminos de terraceria que unfan
a Zihuatanejo con la Unién, Melchor Ocampo e Infiernillo, Mi-
choacan, no ofrecen condiciones adecuadas para el trénsito
regular entre estas poblaciones. De Infiernillo era posible viajar
por camino pavimentado hasta la capital de la Repfiblica, a
su vez Ixtapa se comunica con Zihuatanejo por medio de la
carretera revestida, transitable en toda época.
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ANALISIS

En virtud de que el cbjeto de estudio es un hotel de descanso,
el sujeto usuario requerird principalmente espacios propios para
el descanso, la recreacién y alimentacion, asi como de otros
servicios generales. El area de descanso estard integrada por:

~ 542 médulos habitacionales, entre habitaciones sencillas,
dobles y suites.
- 8 Has. aproximadamente de areas verdes,

el area de recreacién abarcara:

- Albercas, agua dulce y salada,

~ club de playa,

- playas privadas,

- spa,

- salones de convenciones y banquetes,
- discoteca,

- bares,

~ salén de juegos

~ jardines,

la alimentacion, serd a través de:

~ restaurantes y cafeterfa,
- salones para banquetes,

y los servicios generales comprenderan de:

- areas administrativas,

- servicios bancarios y bursatiles,
- servicios turisticos,

- concesiones comerciales,

- estacionamientos.

no obstante, también es digno de consideracion el que dadas
las bondades naturales que ofrece el medio, es propicio para
la realizaciéon de eventos comerciales y culturales, organizados
por empresas o asociaciones, llaménse convenciones y congresos,
cuyos sujetos usuarios ademé&s de las servicios ya descritos,
requieren de facilidades para la realizacion de sus trabajos,
mismas que seran satisfechas con salas de juntas, salones de
convenciones, servicios secretariales y sistemas de comunicacion.
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REQUERIMIENTCS

CLAVE AREA LOCAL

H HOSPEDAJE
Habjtacidn tipo doble

H.

H.2

HLZ

Habitacidn tipo king

H22

Terraza

Terraza

AREA USUARIOS  MOBILIARIO
DIMENSIONES
{Referencta dimanslonal)

2 personas

REQUERIMIENTOS

V|lnu s Ia laguna o
»

ventansles de piso &
techa,

alture tibre 3.00 M.
falso plafdn con tly
minscidn indirecta,
recubrimiento en
mérmat blanco en

bano,
dres de ester,

de bura,sdossdas el muro,

1,00 x 2.00 M. Lcamn Individug

0.50 x 0.30 M. 3 burd.

1.60 x 0.80 M. 2 ll-p-tu l-m-lu
Y 8l

1,00 x 0.50 M, 1 musble TV con
sarvibar

100M. 9 1 mess para sarvi

1 lémpacs de ple
1.70 x 0.73 x o1sM| oscritorio sjocut]

1 Lllldn con brezos
2.00 x 0.85 M. 1 closet con porta
maletas

1 inodoro
1 Pleca de mirmol

con avalin
0.90 x 2.00 M. 1 tina
oeo M 8 | mesa de setviclo
de allmentos
sillss con brazos

1 & 2 personss

sorvil
200 x 0.65 M. lc‘:.(:u!m|
L70 x 0.78 x .73 Mescritorio ejecutivo
1wl

con brazos
100 M. ¢ mesa redonda
4 sillonss
1 limpars de pla

1 Inodoro
1 plsca de mirmol
con ovalin

0.90 x 2.00 M. { tina

0.60M. § 1 mess de mrviclo
alimentos
2 alilss con brazos

incluye cajs de se-
guridad,

recubrimiento en
mdrmol blanco,

spejo 8 todo o leg

tnclule regaders,
vista a I8 laguna o
sl mez,

{ardinera,

vistes al mar o &
s lagune,

vental

‘de pira &

techa,

:Ix‘:- |:b;;“' J.in) N}
al Ll lum);
n-ddnplndlr.c(l.

adossdas sl muro,
Incluye cajs de »g
guridad,

para escriorio,

recubrimiento en
mirmol bisnco,

Inclulr regadara
dentro de tins,

vlll al mer o a

aguna,
]lrﬂlmrn.
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CLAVE AREA LOCAL

HI

Ha4

Habitacidn Junlor Suita

Ha3t Estar

H.2.2 Hatitacidn

HA3 Vestldor

H34  Befio

HAS Terreze

Habltacldn Master Sulte {8)

H.4.l Estar

H4.2 Comedor

AREA USUARIOS

MOBILIARIO REQUERIMIENTOS

IN!
(Referencia dimensionail

1 & 2 personss

2.00 M. de Long.

2,40 x 1.00 M.

0.50 1 0.30 M.
£.00 M. de Long
0.0 M. 9

1.80 % 0.80 M.
1.40 M. do Long:

0.80 1 1.B0 M.

0.80 x 2.00 M.

0.60M. #

4 parsonas

4 personas

0.80 x 0.90 M

L0 x 240 M
2.50 M. de Long.

100M 9

060 M 8

LSOM. @

Vista &) mar o » la
laguna,
ventsnates de pim 8
techo,
altura |ibre 3.00 M,
falsa platén e 1lu-
minacidn (ndirects,
vestibulo al scceder
a la habttacidn,
desnlve] y mampars
corrediza para lo-
grar intimidad en la
10ns de dormir con
el resto do la habl-
tactdn,

2 sillones

: muu l.unl

) mnebh urvlbu ublcar en vetlbulo,

| mesa de servici

pars slimentcs

2 slilas con bratos

tapete
2 ldmperas de ple
I cama king

2 burds

l llmp-rn de buro sdosadas a) muro,

l mau du lectura
2 slllones con brazos
| lémpeara de ple

e

2 tapetea

I closet con porte incluir espejo da
malotes cuerpo entero,

1 tapete

recubrimlento en
marmol blanco,

1 pisca da marmol con espejo a lo ler
con ovalln

¥ tina Integrar regadera,

simercsele
y lardinere,

| mesa de serviclo
para alimentos
2 sillas con brazos

Vistas almero s ta

ventanas de plao 8

techo,
ll(url libra 3.00 M.,

bucldn y terrats,

4 slliones telss lisas o con di-
bujos discretos,

1 mesa de centro  moblilasio en madera,

1 mesa tatersl

| t4mpere de ple

1

1 muebte servibar

1 mesa de servicla

pera slimentos

4 siltes con brazos telas lisas o con df
fos dlacretos,

| mesa de lectura irea de descenso,

2 sitlones con braros

1 timpars de ple

1 tapete



CLAVE AREA LOCAL AREA USUARIOS MOBILIARIO REQUERIMIENTOS

DIMENSIONES
{Referencin dimensionai}
HAD Habltacidn principal 2 personss | cams king moblliario en maders,
1.00 M de Long. 1 plesers
0.50 x 0.30 M. 2 burds
0.50 x 1.00 M. 1 mueble TV con
servibar
050 x 1.50 M 1 consola
080 x 1.80 M. 2 tapetes laterales
3 slilones (aplzsdos en teln
lisa o con disefioa
discretos,
2,50 x 3.00 M. 1 tapete
HALL  Vestidor 2.00 M. de Long. | closet con portg Inclulr espejo de
maletas cuerpa entero,
H.4.3.2 Bano recubrimiento en
méemol blenco,
| Inodoro
1 bidet
plece de mirmol  con espejo & b lar-
con ovalln [N
050 x 2,00 M. i tine
Hd4d4  Habltacign doble 2 personas 2 camss Individus mobiliaria en maders,
les
0.35 x 0.60 M. ré
080 x 1.60 M. 2 tepetes latersles
0.50 x 1.00 M. | mueble TV con Inclulr cas fuerte,
secvibar
2 allias con brezos telas lises o con di-
. sehos discretos,
060 M. ¢ | mesa de lecturs
1 limpara de ple
2.50 x 3.00 M. I tapete
H.4.4.1  Vestidor 2.00 M. dao Long.  closet con ports- moblliarlo en maders,
maletas
1.10 M. de Long. | mueble tocsdor
1 ailin pars tocador
H.4.42 Bato

recubrimiento en
mdrmol blanco,

1 Inadoro
1 placs de mérmot
con ovslin
0.90 x 2.00 M. 1 tina
Has Terraza comunicsr & lss dos
habltaciones y al 4
rea de estar con (s
terrazm, ublcar ef
Jecuzzi cerca de la
recémarn principal,
jardineras  y ollss
decorativas,
L50 M. ¢ 1 Jscuzsl
0.60 M. § | mesa de serviclo
pars alimentos
2 sllias con braios telss lisas o con di-
sefos discratos,
1 camestro
H.3  Sulte Master Superlor 4 persones Vistas s mar o & fa
aguns,
ventanas de piso &
techo,
sleurs libra 3.00 M.,
falso plafda coa lly
minecidn indlrecta,
vestibulo de disteity
cidn y terrezs,
HS.1 Vestlbulo 2,00 M. de Loag. 1 mueble servibsr moblilario en medems,
2 sitles danco sin 50
brazos




CLAVE AREA LOCAL

H.S

Sulte Msacer Superlor
HS5.2  Estar

H83  Terrazn

H.54  Hableacida principal

HS5.4.1  Vestldor

HS.4.2 Baxy

HS.3 Habltaclda dable

AREA USUARIOS ~ MOBILIARIO  REQUERIMIENTOS
DIMENSIONES
(Refecencia dimensionsl)
4 personua S alllanes
1 limpara da mesa
1.50 x 0.30 M. | consola noblliatio en madera,
1.00 M, 9 1 mesa de serviclo

p-r- altmentcs
con brazos mlu lisas o con di-
dlscretos,

1 sllidn con brllol
x0.75 x 01! M escriterio ejecutivo
1 mesita
[
1

comunicecidn con
el dres de eatar y
1na habltaclones,
3 cemastros
080 M. @ 1 mesa de sorviclo
pars alimentos
2 slitas con brazos uln lisas o con di-

diacretoa,
200 M. @ 1 |ecuzzl jlrﬂlneru,
2 personas vista ol mur,

ventanss de plsoa

techo,

falso plafén con Iy
minacidn Indlrecta,
moblliario en made-
ra,

cama king
1.230 M de Lonl- l plesera
.30 x 0.0 burds
2 Idmparas da buro
0350 z 1.00 M. Long.l mueble TV con Incluya caja do se-

servibar guridad,
0.80 x 1.60 M. 2 tapetes
4 sillonea telas lxa o con di-
3enos discretos,
a80 M. 9 1 mesita de lecturs
1.20 M. de Long. | consol
1 lempars
200 x 250 M. 1 tapete
coneccidn con ta
habitacidn,
250 M. de Long. 1 closet con porta-
maletas

0.40 x 1,20 M. Long.! ueble tocador
eapejo de cuerpo
enteta
1 sllla con brazoa tela liss o con di-
sefios discretos,

recubrimlento en
mérmol blanco,

{ Inodoro
1 bldet .
] pl-cn de mirmal espejo a todo lo
con ovel argo,
LSO M. 9 1 ting de hidroma- repder- Indepen-
saje diente de ia tina,
2 personax vistas al mar,

ventanas de piso &
techo,

falsos plafones,
Iluminacidn Indicects,

2 camas Individusles
Q.50 x 1.00 M. Long.l comoda TV con incluye cajs de se-

servibar
2 alllns telas llsns o con di
1 slitén sefos discretos,
073 x 075 = excritorlo ejecutivo
M.

LI0 M.
0.80 x 160 M. 3 tepetes

S1



CLAVE

AREA  LOCAL

HS.5.1 Vaestidor Habliacidn doble

Sulta Master Saperior

HS$.52 Bato

H.&  Sulte Presidencial

H.8.1 Vestibulo
He.2 Sala
Hed Comedor
H64 Coclns

AREA USUARIOS
DIMENSIONES
(Refarencls dimenslonal}

183 M. Long.

0,40 x 0.80 M. Long.

0.90 x 2.00 M.

7 personss

)
8888
P33

M
Loeg.
Long.

A1 13

?f

1.20 x 3.00 M.

0.58 x 2.00 M. Long.
1.50 M. Long.

2.30 M. da Long.

1.50 M. da Long.
1.50 M.

MOBILIARIO REQUERIMIENTOS

1 closst con porty Mobllllrln on ms.
malotes

1 espejo da cuerpo

entero

1 tocedor

1 silla con brazos

Coneccldn con el
vestidor,

1 inodoro

1 bidet

1 placa deo mirmot
con ovalln y espajo
largo

I tina regaders Inclulds,
Vistas sl mar.
segurided y priva.
cldsd,

fluminscidn centrat

servicio,
peivacided delresto
del edifich

ts 4 sutos grandes
no visible pars los
huéspedes,

oflas decoratives

Vistas o) mar,
confl te,

doble alture,
mobillaric en madg

ea,
espacioss,

11 slllones

2 mesas lsterales

| consols

1 chuse lounge

1 mesa redonds
4 slilas con brazos
i

estar,
coneccidn con B cg

at éres o

cina,
moblitstio en made-
.,

mesa rectangular

ID uiles con brazos

1 conols

l mueble cantina

3 bancos altos

Coneccidn con cuar.
to de serviclo,
| estufe de 4 que-

1 refrigerador
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H.6.7

Hes

Bibllotecs
Sujte presidencisl

Tollet

Vestfbulo  Superlor

Habitacien princtpal
HB8A.1 Vestfbulo

H.8.8.2 Estar

H.8.8.3 Habltacldn principal

H8.8.4 Vestidor

H6.8.5 Bafo

AREA USUARIOS MOBILIARIC  REQUERIMIENTOS
DIMENSION

{Referencla dimenslonal}

1 persona Vista al dren de es-

170 x 0,75 x 0.73 M.

035 x LIO M.
0.80 x 0,80 M.

150 M. de Loag.
3 personas
0.0 x 0.80 M.
2.00 M. do Long.

0.55 x 1,10 M.
| persana

puertas piegsbles
pars peivatizar,
1 escritorio ejocy-
tivo

2 niilones do vislta
1 kve seat

1 silidn indtvidusl
1 mesa de centro
1 mesa lateral

Seperar la zons secs
de la hymeds,
conectsr con Srea
de cstar,

1 Inodoro

| placa de mérmol

con ovalln y espejo

a todo lo largo
Coneccidn con  te-
trazn, vapor y sauna,

consolas

comsola

alllaa con brazoa

Jémparas de mesn

MNamn

consoln Muebla de maders,
slllones con brazos

Muebles an maders,

alllones
mesas lutecales
L]

———————t

para
mesn de centro
Vista af mer,

camblo de nivel en-
tre drea de hadity

ci6n y estar,

puertaa corrodizas
pars pelvatizar Ins
dos jonas,
falsos plalénes,
vantanas de
& tocho,
mobiliario en made-
a,

1 cama king

2 burse

1 plesera

{ cémods TV

1 conscla

3 sillonas con beszos

| mesa circular
Mobtliario en madets,

1 closet

1 tocsdor

1 sllis con brazos

1 espajo de cuarpo

entero

Camblos de nivel en
ol local.
sltura libre 3.00 M,
plafdoas,
separar con muro bp
r las z0nes socs ¥y
dmeda,
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CLAVE AREA LOCAL

H845 Baho
Sulte Presidencial

H8.88 Terraze

H.6.8.7  Incuzzl

H89 Habitscion Famillsres

H.6.10  Habitecidn de spoyo

H.8.10.1 Bafo

H.6.10.2 Tecraza

H6.31  Habltaclén para el serviclo

AREA USUARIOS MOBILIARIO REQUERIMIENTOS
DIMENSIONES £Q
(Referencls dimensional)

lluminecisn  central
en eldren da s tha,
1 tnodoro
1 bldet
placa do mérmol con

ovalin
1 silla con brazos

220 M. @ 1 tine Jacuzzl
§ camastro
1 regaders
Jurdineras,
coneccion con el vg
por y seuns,
descublerto,
acceso por ol vestl-
bula de Ias hebite-
clones,
220 M. @ 1 jacuzai
4 camustros
1.00 M. @ | mesa de servicio
do ntos
4 slllas con brazos
2 personaa Separar ona de sau-
na con Ims planchas
de descanso,
1.00x 200M. 2 planchas
banca perimetral .
2 personas 2 camas individual Comunicar con vesti-
3 buros bulo superior
1 musble T.V.
[} a sarviclo

ars alimentos,
slliones c/drezos
Mesa escritorlo

2 personas Vistas sl mar,
ventanss do pleo &

techo,
fatso plafdn,
lluminscion Indirects,
muebles en maders.
2 camsa Individuslos

0.30 x 0.50 M.
2 alllones
0.80 M. @ 1 mesa de lectura
2.00 M. da Long. 1 comods de TV
1 sllla con brezos
2.50 M. de Long. 1 closet con porte-
maless
2 personas Recubsimiento an
mirmol blanco,
| inodoro
| bidat
1 placa de mérmol espajo s toda lo lere
con ovelin £,
0.90 x 2.00 M. 1 tina regaders Inclufda.
2 personas Vista al mer,
coneccidn con Ia ha-
bitscita,
{ camastro
1 sllis con beszos
080 M. @ 1 mess de servicto
pars alimentos
2 personas Viste sl mer,

ventanas de piso s

comunicacidn con ia
cocine,
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CLAVE AREA  LOCAL

H7

H.6.11  Habitacibn para el servicio
Sulte Prestdenciat

H.8.11.1 Terrazn para ia habitacién
de serviclo

H.6.11.2 Bana para 1a hsbitacldn de
werviclo

Roperies

H..1 Sanitario

S AREA PUBLICA SOCIAL

S

52

53

Estscionamlento

Mator Lobby

Lobby Principsl

AREA USUARIOS
DIMENSIONES

MOBILIARIO REQUERIMIENTOS

{Referencia dimensional)

2 persanas
Q.35 x 0.60 M.

150 M. de Long.
2 personas

0,60M @

2 personas

0.80 x 2.00 M.
542 habitsciones

20 M?

Para | roperfa

310 cajonea

250 m? por persona

2 camas Individusies
1 buré

Mesa enerllorlo
Jurdinecas,
coneccion con ia hae
bitacién,

1 mesa da servicio

da alimentos

2 alllas con brazos
Conecclén con la hg

bitacibn.
| tnedaro
1 bldet
1 pleca de mérmol elpeln a4 todo Jo lar-
con ovalln
1 tna
Conectado a los pa-
slllos de circulaclén,
Amquelu pars blan.

pblmm pars guar-
ds de:
- pmducm da to-

- m(cuku de lime
plaza
Ublcario dentro de
a roperis,
1 lnodoro
1 lavabo con espejo

Comunicacidn con &)
lobby PﬂﬂthlL
cublar

4 clhnu para des-
censa de  inusvilt|-

dos,
l cajdn por 2 habita
clones, mis empiea-
dos y pablico,
elevadores de sor-
viclo.

Cublerta la zona de

sacenso y ducensa

de loa hudspedes,

Piscs en mérmol
lanco,

vistsa st exterior @

Intertor dal hotel,

teiple siturs,
frendes vermtanales,

@ estscionamliento y
dreas sociales,
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CLAVE AREA LOCAL

§.3  Lobby Principal

S4  Recepclén

S5 Caja Principal

S.8 - Bar Cisro de Luns

$.8.0  Bodega guardsdo de vinos ¥
g.nlm
r Principal
S8.2  Sanltarios mujeres
Clientes Bar

AREA, USUARIOS
DIMENSIONES
{Referencia dimemalonal)

230 M? por_persons
0,60 x 1,10 M.

84 personay

14 personas

asm?

ss M?

MOBILIARIO REQUERIMIENTOS

40 aalentos

meses de centro
slllones con brazos
ele

macetones
Idmparas

Ubicscidn en el ba
bhy principal,
vistn & loa elevado~

independlente
del mostrador,
viste & los accesos
de distribucién,
comunicacioh con [a
cajn principal, perc
independiente,

1 mostrador recublerto en miér-
mol,

slilez pars cajero
tablero de liaves y
fecados

Comunicacidn con
Is recepcida,

| mddulo de cejero

1 terminal de tele-

proceso
2 slliones vialta

| banco giratorio
1 excritorio

1 allidn con beazos
1 archiverc con 3
guvetes

Vistas & la laguna,
utllizer cambice de

nivel,
pisoa da mérmole

Crea para misicos,
(luminacién Indirec-
e

parsones
51 siliores de 1
plezs
7 slliones de 3
plazss
14 bancos para
bares
: berra
copero
1 contrabarra a todo lo lergo de
la darea,

snaqueles pars

4 Inodoros

1 imodoto pars ml-

nuavilido

3 placaa con placa espejo & tode lo far
mérmotl y avelln g0,



87

S84

S8S

Restsursat Gourmet "Regonca®

S5l

Sanitarios mujeres

Sanitarios hombres
Clientes Bar

Zona de taléfonas

Cuarto ds wseo

Sanitarios mujeres
Clientes

AREIAAAI USUARIOS MOBILIARIQ REQUERIMIENTOS
ES
(Referencia dimecnatonal}
8 M2 4 alin Inclule dras de das.
| mesa Isteral  canso dentro da los
sanirarlos,
2
56 M 1 thodoro pars my
nusvailidos
trodotos
8 mingitoeion
2 placss de mdrm:

ol
con ovailn - espejo & o lsrgo,

nusvi
3 all corresponden & un
G680 x 0.50 M. ! mess lsteral drew de los sanite-
rios,
8,00 M2 Ublcar en ol vestlbu-
lo de scceso s fos

ssniterios e (ndepen-
dizatios del ruido,

3 aparatas telef§
nlcos

10 M Deseable scceso por
sanitarios mujeres,
1 tacjm
tnagueles parn
gusrds de srticy

los de limplaze
84 personss Comunicacién con el
lobby principul.
le altura,
z0n83 especi
vistss al mar,
pisca alfombredos,
LoOM O 4 messs pars dos comunicarlos,
personsa
L20M. D 12 mesas para 4
persones
Lo M. O 2 mesas pars 8
personsa
88 slitas con bra
208
2400 x 120 M. 2 meaas para 8  ublcaries en dos co-
personas medores

empacioss con dres
de estar dantro del
comedor pars 8 per
sonas cads uno

18 slilas con bra-

208

2 mesas de centro
4 slilones con bra

208
0EO M. @ 2 messs
7 sitiones
Q60 M O | mesa de cantro
QB0 M. O | mesa de lecturs
2.00 M. de Long. 1 Conscle
Inclule demro del sy
nitasio un dres do ~
descarao dentro o
fuera do dets,
zone de teléfonos
pdblicos sl axterior
de oft
1 lavabo para minusvélido,

1 Inodoro con ba- pars minusvélido,
TR
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CLAVE AREA LOCAL

s Sanltsrios mujeres

s1.2 Sanitarics Hombres
Clientes

813 Cunrto de Aseo

S8  Lobly Ber

S8.1  Bodegs de vinca
5.a.2 Sanitario empleados

58  Cafeteria "La Matim*

S.8.1 Sals de Ester

AREA, USUARIOS
DIM! INES

(Referencia dimenstonal)

118 personas

130 personas

1.00 M. @
0.90 x 0.90 M.
080 M. O
0.80 x 0.80 M.

S parsonas

MOBILIARIO REQUERIMIENTOS

3 Inodoros

3 placas de mér- espojo a todo lo lar-
mol 0
2 slltas para to-
cador (1}
3 sillones

1 mesa Jateral

Inclule dantrode) ss-
altarjo un dresds -

ntro o
fuers,

1 nodoro con ba. pars minusvilido,
rras

1 lavabo para minuavalldo,
3 mingitorios

3 placas de mir- eipejo a todo io lar-
mal con oveltn  go

3 slllones
Para guarde de matg
tial do limpieza,

2 terjas

snagueles

Acceso por
principal,
comunlcecion con of
sres de trabajo,
vista  ml vestDulo
principal,

freas [srdtnades,

en desnlveles,
cusdruple alturs,
1luminecion net

mobitlstio en maders,
6 mesas para 4

personas

9 mesas para 2

personaa

13 messa de cantro

12 mesas lsterales

1 barrs

1 contraberrs con copera,
plataforms pers tecisdo, bateris, mi.
gtupo musical crdfonos, bocinas.
anaqueles

t inodaro
1 mingitario
1 lavedo

Vistas st lobby,
desnival

les,
decorada con [arding
88 y srriates,
Huminsclén Indl

rocts,
mesas pera 4

personas

mesas para 4 per-
sones

mesas psra 2 per-
sonas

mesas para 2 per-
sones

Independiente de is
cafeterln,



CLAVE AREA LOCAL

89t

sh2

593

Sals de Estar

Sanitarios mujeres
Cafeterfa

Semiterios Hombros
Clientes

Cacine-Cafeteris

$9.4.1 Oficine de! Chef

£8.42 Zona de montacscgas

5943 Room service

AREA, USUARIOS MOBILIARIO  REQUERIMIENTOS
{Raferercia dimensionel)
H 5 siliones
080 z 0.60 M. 2 mesan laterales

:IN“,G. S M.
3 43 M.
e

3,50 M. de Lonag.

Lx:
Inodoto pars  sdsplar barras de a-
minusvillido poyo,
1 fsvabo para mi-
mavilido
pl.lcl o- m"unl q-)o # todo lo ler-

§ mingltorios
LY

| lnodoro pars mi-
nusvhl
levabo para mi-
muavblido
placs de mirmal espeje & todo lo ler-
con dos ovallnes go,

Apoyo a low salones
de con'

con zone
de monzecerges,

eataciones da ser-
k:ln

nlrl"naor parn

lo lnnutla pu

zom8 llv.do hn con l:l‘mo de co~
fregadero doble

tarje

mua-unmn-

Comgnicar con la o
clns,

con 20N
ds smboteliedos,

Conercién con la o
cine,
cooeccién cow los
cusrtos
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CLAVE AREA  LOCAL

59.4.3

5.10 Restaurante de Especialidedes “Oltnald®

S.10.1  Arca de mess

S.10.2  Area de comedores

$.10.2.1  Ares de Ester

AREA, USUARIOS
DM ONES
{Refarencla dimsnalonal)

s M

148 persoazs

1L20M @
Q.90 x 0.90 M.
1.00 M. @

6 pacsonas
2.20x LOOM

8personas

3.00x 1.20 M

2 personas

0eO M. @
2.00 M. de Long.

MOBILIARIO REQUERIMIENTOS

1 musble para el

control

| museble en e3-

cuadra

17 mesas plogadi-

tas 8 cusrios

2 repizones :l. alambrén Inoaldy
e,

mampara slslants de acero incxidable
campans de ex-
tracclén de graaas
mesa para planchs
nsador

mess callent
batio merla
gabinate con tarja
mesa {rfa con da-
e rafrigerads
refcigerador de 22
pies ctibicos
repisa para desps-
cho s mesaros
gabinete ablerto
pars platos
gebinete pars pla-
108 calientes con
puertas

estacion de servi-
cio & mesoros

con

Especislidad de co.
mida mexicana, .
vistes @ los [erdines,
ublcer 2 comedores
privadoy pars ocha
rsonss cada uno,
cambloa de nivel,
mueblea en maders,
estllo maxicano,
jardinerss.

Separsr a8 drems
con desniveles y jer-
dineras,

personas
120 sillas con brg

ablertos  para sals
personas,

2 mesas pers 6

personas

12 sillas con brs-

a8
Dos comedoras privy
dos paras 8 personas
con fres de ester.

2 mesas para 8

parsonss muebles en meders,
I8 stitas con bra-
108

Dentro del dres de
comudor privado.
1 moss ld- servicio
N

1 consol
2 sittan
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CLAVE AREA LOCAL

AREA, USUARLIOS MOBILIARIO REQUERIMIENTOS
DIMENSIONES
(Raferencle dimensional}

8,10.2.1 Area de Estar S personas Dentro dol éron de
Restsursnte Especiatidades comedor privado de
“Olinata” 8 personas,
nlllone- S plazas
0.60 M. @ mun de ser-

0.60 x 1,20 M. | men de centro

5.10.3 Saniterions Mujeres 42,00 MI 3 inodoros
Clientes 1 Inodoco pace mi-

ousvéll

1 laysbo pars el

nusvilldos

piaca da mirmol

con 2 ovalines

2 sillas con bra-

208 para tocador

1 tocador con es-

pojo 8 todo Jo Iag

[

$.10.4  Sanitarios Hombres 42.00 M7 3 Inodoron

| Inadora pers mi-
nusvilldos
4 mingitorios
placa do m‘rmol expefo & todo ko lar-
con dos o
1 lavebo p-u ml-
nuavilidos
5.10,5  Ares de Estsr 7 personss Ublcarla en el vest-
Restaurants do Expecialidedes bulo da scceso 8!
"Olinals® restaurante,
los  sillones n
ser Indlviduales love
sest o sofds.

7 sillones
0.60 M. 1 mean Interal
120 M. 1 mesa de centro
2.00 M. 1 consols
S.108  Cocinm Orlentacién nons,
contard  con  salida
do emergencis,
L80 x 030 M, Estaciones de ser-
victo
5 xm de hisko

18 M
8.00 M. de Long. hnl de meseros
lsvado da lozm  con dos tatjes y re~
||lln p.n escurri-
3.00 M.’ - cuarto de .u.m.
2 do da detergente
20.00 M’ tarju pars lavado p-r- carnes y marfa-
dm-u da refrigy PII‘I caenes y maris.
14.00 M2 nmnnax y cop

2 aledor

8.00 M° e‘mu de lbcteos

16.00 M ln-quiln pore ale
mecén del dls

closet eon ansqug eonwclén ean aflel-~
deal

cocclén de servi-

clo
cocclén de produg
cién u gea
2 cocclén & vepor
15.00 M lavado de persce- con dos terjss y 30« 61
deros ne de basure.




CLAVE AREA

LOCAL

S.10.8
nte de Espoctsiidades
5,10.8.1 Oficina Chel
5.10.82 Zons de mont!
S.10.7 Areca de Serviclo empleados
S.10.8  Saniteric Mujerea~Emplendas
5.10.8  Sanitarlo Hombres Emplesdos
5.10.10  Patlo de servicio

S.10.11  Cuaria de basurs

AREA, USUARIOS
DIMENSIONES

MOBILIARIO REQUERIMIENTOS

(Referencls dimenslonal}

10.50 M?
0.80 x .00 M.

0.80 x 1100 M.
14.00 M’

0.75 x 0.78 x 1,10 M.
045 x 0.70 2 0.73 M.

15.00 M?

1.00 M?

7.00 x 31.00 M.

Zana de bssura
mess de (3
clén prepen

mesa da apoyo
seccién de emboty enrejado parm su teg
llsdos guardo,

Dentro dal drea  de
coctns,

| eacritorlo

1 wl¥n con brazos

I archivero de dos

gavetns

Coneccién con la co
cina y 1a seccin de
embotelisdos,

2 montecargea

Veatibular para dis-
con &

tribuctén
de trabajo,
2 elevadores do ser
viclo
Independlenta de 1a
cocine,
2 Inodoros
1 lavabo

con espejo & todo lo
1argo,

Independiente de i
cocina,

1 inodoro

2 mingitorios
1 lavaba espejo & todo o ler-
» -

oficina de compres
y recepcita,
coneccidn con slme-

con carre-
tara da
cuarto da méquinas,
lavandecia y tintore-
s, y
talier da manteni-
miento

andén de serviclo

No debe ser visible

tio de serviclo y ® ~

través de dste con

coclns,

008 de montecergas
sin mobllierio

Zonam
- basura hdmeds
con refrigoracldn

62



CLAVE AREA LOCAL

(1]

£10.11  Cusrto de besura

81013 Comedor de smplesdos

8.10.13.1 Sanitario Mujerss
Emplesdss

510,122 Seniterio Hombres
Emplesdos

Torraas Ber

S.1.1  Semktarios Mujeres
Cliontss

S.11.2  Senitarios Hombres
Cliastes

AREA, USUARIOR MOBILIARIO

REQUERIMIENTOS
OIMENSIONES
(Referencis dimensions!)
Sin_moblliarlo,
Zonas:
= basurs himeda
sin refrigerscién
=~ zons de guardedo
da carritos
100 parsones M com el
dren de cocina de la
ulnuu. con m.
e pa-
n ln. smpleados,
220 x 1.00 M.
120 M. @
1.00 M. @
patsonas
100 sifias sin bre-
08
Dentro del éres de
comedor de smples-
dos,
3 Inodoros
3 lavabos wepejo & todo o lar-
%
Dentra del Sres dol
comsdor para em-
plendos,
2 {nodoros,
2 mingitorios
3 lsvados espejo 8 todo lo lere
79 personss Vistes & la laguas,
con domas pars
obtener  tluminaciSn
eulul y ejo -u
con n-hlll-.

-
tecitn  del sltema
de tramsporta,

1.00 x 0.50 M. 8 mosss

670 x 0.70 M. 15 mases

100 M. 9 4 mesas parn 4
personss
§ aillonse de 3
plazne
40 silias tndivi-

1" £1 bancos aktos

porsonss

pora beres

18.00 M? 1 tmodora
1 Inodoro pera mi-
nusvilidos
1 placa ds mir- weapejo & todo o lar-
mol con ovalin  go.
1 lavabo -
nusvilido

15.00 M3

3 mingitorios
plecs thu-klnl espajo 8 todo o lare
ovatin
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CLAVE AREA LOCAL AREA, usus'?loa MOBILIARIO REQUERIMIENTOS
{Referancis dimensionsl)

152 Sanitarios Hombres 15.00 M3 1 levabo para mi-
nusvilido
S12 Diseotecs "Tramoya™ 400 personas Dos niveles,
dobla aftura,
vistes sl exterior y
« fardines intesiores,
tecraza o jardin intp
tlor,
grandea ventansies,
cabins Je control de
luces y masice.
1.00M O 8 messs pare 8 per
sonas
1.00 x 0.60 M. 34 mesas porn 4
60 x 0,80 M. ‘l’;' o 2
0.60 2 man- pers 2 per
0.60 M. @
JS lumbonn pars 4
pertonas
4 tumbonas pare 6
personaa
L20 M. & 4 mesas
060 M @ 33 messs

pantsilas para |a
proyecclon de vi-

s.00 M2 phaiatorma para ply g
ta de 20 ¢m® por persona,
S.121 Sanitario Mujeres 1 musble por cada 80 7 {nodoros
concutrentes placa de mérmol  espejo & todo lo lar-
con 4 ovalines 59,
2 alllaa con tea-
Zou parn ¢
2 aillones ubicar en un frea de
080 M O 1 mesa leteral descansa,
$.12.2 Santtario Hombres 1 musble por cada 80 -7’ inodoras
1 place de mérmol espejo s todo o lar-
con 4 ovalines [ (9
3 sillones localizer en un érea
0.80M O 1 mesa Intersl da descanso,
£13  Concesiones (7} Vistas sl lobby prin-
(Lnal- cn-nvillul Py clpsl,
1) An GO.OBM2 desscrolic en pasaje
2} ﬂrn-du y tebaquerfe 40.00 My comercial,
3} Bowtique €0.00 M con,
4) Floreris §0.00 M3 zona de eievadores,
S) Joyecls fina 40.00 M’ salones convenciones
€) Rents de sutos 40.00 My cafeterls,
T Agencia da visjes 40.00 M torrezs bar y

extacidn de! sistems
transports,
Dlatribucidn y decory
cldn de) local queda
a eonlldivlcldn del

crlulln e- rador
0.50M del nivel
dal piso,

el mobilisrio serh
instalado por el
concesjonstio

5.14 Convenciones y Banquetes 3 selones Los salonas deberfn
ser divisibles psra
cubrlr lou diferentes
requerimlentos de: 6 4
banquete, buffet,



CLAVE AREA LOCAL AREA. USUANIOS MOBILIARIO REQUERIMIENTOS
{Rafarencis dimemsionsi)
S.14 Comvencliomss y Banquates 3 salones

coctel, convenciomes
vut!buh comdn s tp

dos los
salldas Ah lmu[u-
cls,
coneccldn con
Jlos de sarvicio

- 2 moblUisrio,
{mobiliario  epliable}

atn moblliario Mo,
¥8 que sers Insta-

130 Que se requisra.
S48 Vastlbulo 1000 personias Acceso comin pes
lon J ulm\u de beg

dnbl- -uuu.
sin moblilarlo

842 Saldn pars conveciones y
banquetes (2) 278 personas Conecelén con pasi-
2 lio de servicio,
431 00M* { completo) subdividible en 2 sa-

paredes desmonts-
bles.
S.143 Bodege vinoe, licorss y refrescos 180,00 M’ Comunicecion con
- moneacargse,
« pusillo de satvicio,
cocina de |s cale-
tatla,
sitiss aptisbles

T AREA PUBLICA DE TRABAJO

Tl Sales de Justa (8) 50 personss Vestiulo propio,
coneccitn

vm- | Inl [urdines
tores,

2 salas s pueden

conjuntar y crasrls

para 12 personss por

medlo  de
desmontables,
lrﬂuql 1 mesa de funtax
$1.00 M € sillones ejacutl-
vos con brazos
50 peracnae De distribucidn al 4
T.L1 Venftula rea 36 vales de fum

tas,
vista al drea de epg
yo secreterlal. 65



CLAVE AREA  LOCAL

T2 Area do oxter
Sales do Juntas

LI Ares de apoyoc secrotarial

T4 Saniterios Mujeres

R3R} Sanitarios Hombres

A AREA ADMINISTRATIVA

P;Ivldnl gerancies

a

) Genme d-(bu-clmu
€

Ll G‘nn:ll d- Rnhﬂnna- Pablicas

#} Gerenci

n ml- Alllmu y Bebldns
§) Conmtrator Generi

h} Contsdor Cnmnl

1) Gerencis de Compras

A1 Ares Secretarlal

A.2  Privados Gersncias

AREA, USUARIOS
ES

ENS]
(Refarencla dimensionsl)

2 persocas

150 M. ds Long.

9 personas

1.30% 0.73 5 0.87 M.

L70 x 0.75 5 0.75 M.

2.00 M. de Long.

MOBILIARIQ REQUERIMIENTOS

Coneccléa con:

- frea secretarisl,

= sanitarios,

= vestlbulo de acce-

0

vistas & loa furdines,
4 siliones Individug
les

Con sacetdn do fotg
coplado, telefono y
tefefax.

2 escritorios secrs
tarl;

fIss secretacin-

ulﬂuuln paca pa-

peter

l monrldor para
cepeld

Recubrimientos en
mirmol,

S Inodoros
placs de mérmol espejo = todo lo lara
con 4 ovalines o

Recubrimientos en

marmol,
mmecldn con sl veg
tibulo de scceso,

S Inodotos

3 mingitorios

placs da méermol espejo a todo ko lar
con 3 ovalines  go,

Vistas a Ia calle y
dreea pablicss,

is0s de mdrmol,
luminacitn Indirects,

Inmediste & ke pri-

v gorenciss,
moblllario en maders
1 tluuluwln sacre-
2

1 allla secretaris! upll’uda on  pisstl-

| allla de visite
| srchivaro o cre-con cajén archivers,

denza
1 acrllets secrsta-
sk

1 escritorio ojecy para 9 gerencles,
tivoe
t alllén efecuttvo
2 allones con brs
208 pere visites
scrileta ejecutiva

1 librero o credegcon entrepatios y =
' puertes abatibles
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CLAVE AREA LOCAL

A3

Ad

AS

AS

Al

Sals de juntes

Area Administrutive

Adl Recepcidn

Serviclo Médico

Aschiva Pupslaria

Saniterios Mujeres

AREA, USUARIOS

MOBILIARIO REQUERIMIENTOS

{Raferancis dimensionsl)

8 personss
15.00 M?

30 x LIOXGIS M

150 x 0.43 x 0.75 M.
18 personas

150 x .73 x 0.3 M.

2 personss

25.00 M?

t
510 0713 x Q.13 M.

043 x 071 x 073 M.

1.30 M. de Long.

Comunlcsclén  direc-
ta con el privado
dei dirsctor general
y Srea secreterisl.

1 mess de Juntas  moblliario en maders,

para 8 personas

8 alliones ejecutl- tapizados en tals,

vos con brezos

1 credenze

Vista & los jerdines
y u ls calle,

separsr con  cancel
de cristal Sres perm:
= 4 suzilisres conte-

=~ {3) crédito y co-
branzas,

= {2) promociones?

= 2] resarvacionma®

= {3) compres.®

= conmutador,

= 1 cals departs-

tarminsles de com-
putadora,
Escritorio ejecutivomobilisrio en madera,
#ilisn som) ejecutl- tapizados en tels,

vo
3 sillonea de visi-
ta (%)

Uticer en el vest|-
bulo de ucceso st 6
rea administrativa,
Independlonts,

. macatones,

| archlvero dos gevetas,
U silts alts

Pare todas (a8 ofki.
nas sdministrstives,
ansqueles para ragistradorss.
srchiveros de 3 ge-en maders de pino
vatas, laquesdos,
1 mesa de trabajo en madera de pino
rectanguler 1squesds.
Comunicacin con sl
drea administeative,

3 inodoros
placs de mbemol  espejo a todo lo ler-
con 3 ovalines o
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CLAVE AREA LOCAL

A8 Senitarios Hombres
Personal Adminlstrativo
A9 Cocinats

A.10 Departamento de Psrsonal

Al Oflcins de Compraz y Reclbos

A1 Cimors de Refrigerscisn

A.11.2  Zone de embotallsdos

A.11.3  Senltarics Mujerea

A.1.4  Sanltarios Hombres

A.l1.3  Cusrto de aseo

Al;& USUARIOS
{Referencla dimemsional)

1s.00M?

38.00 M?

1.50 M. de Long.

;5 M’

1.10 M. de Long.

34.00 M?

18.00 M?

32.00 M?

2200 u?

.00 12

MOBILIARIO REQUERIMIENTOS
Comunicacton con i
érea  sdministrative,

inodoros

3 mingttarios
Isca de mérmol espejo ® todo ko lar.
con 3 avalines €0,

Guardedo  de  cafd,
agficar, ternos, vasos,
cerrar @ la vists,

1 c8mods

| cafeters

Acceso por e} patio
de setviclo,

pars ¢l personal,
privado pers el jels

1 sscritorio ejecy-

tivo

1 3iiian ejecutive
con brazos

1 excritorio secre-
terlal

1 silla secreterisl
4 sacritorios

4 slllones con brg

100

1 relo] checador
| tablero porta-
tarjetas

- ralrigeradores,
- o6 do embote
1lados,

1 escritorio

1 silién con brazos

1 archivero ds 2 guvetas,

refrigerador y congy
1sdor,
cimars de lécteos,

Comunicaciaa con I8
oficine d8 Compras y
y tone de

montacarges,
encafsr,

7 inodoros

3 lavabos espajo a tode ko lar-
&9

3 inodocos

3 mingltorios

4 lavedos sspejo 8 todo lo ler~
0,

1 tarjs

ansqueles purs srticulos de lim
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CLAVE AREA LOCAL

A2 Bahos Vestidores Mujerss
Parsoss! administrativo

A.l3 Batos Vestidorss Hombres

M AREA DE MANTENIMIENTO
M.l Pstio da Servicio

M.2  Casets de vigilancts

M3 Oficias del Jafe de Mantenimisnto

M.4  Cawrto de Méquinse

AREA, USUARIOS
DIMENSIONES
(Referencia dimenslonal)

138.00 M?

15800 M?

243.00 M?

TIW M’

1.10M de Long

700.00 M2

Cap. 1568 Kem/Hr.

Cap. 1100 Lts.
s HP

Cap. 10,000 Lts.

MOBILIARIO REQUERIMIENTOS

Separsr 10038 hidme-
das de iss secan,

10 regaderaa Individusles,

10 bencas fijss  en vestidores indivi-
dusies,

T Inodoros
placa con 7 ova- espejo a todo lo lar-
ifnes, .

Separsr 10nas hime.

des de las secas,
10 regaderas Individuates,
3 inodoros

4 mingitorios
placa con 7 ova- espejo a todo o lar-
1lnes ')

ych
maess frigorificas,
- oficine y taller de
mantenimienco,
Bo & [a vists de ke
hutspedes,

Ubicacin demtro del
patio de servicio
coa cristeles para In
busna vialbllidad,

Consccitn con patio
de srviclo y taller

ds mantenimiento,

tarial

1 «ilta secretarial
Conecclon con patlo
g servicio,

ntarcambiador de " 69



CLAVE AREA  LOCAL

M4 Cusrto de Méquines

M3 Taller ds Mantenimiento

M6 Oficias Ams ds Lisves

M7  Lavanderis

AREA, USUARIOS

MOBILIARIO REQUERIMIENTOS
DIMENSIONES
{Raferencie dimensional)

700,00 M?

13y3sHP

139 LPS

2.00 M. de Long.

s00 M2

1.10M de Long.

wo m?

Cap. 45 Kgs
43 Kga.
1,000 Kgs.

1128 MM Long. x
1349 MM. ancho x
1240 MM. de sko

Clrculsdor de sgua
cabexs] de vepor
:‘IMI'II del din

ese!

Equipo pera trata.
miento de sgus
Nitro de grava y

srona

filtro de cachon o
tivado

bombe de vapor e-
Kctrico

clorinador con
bomba de diafrag-
ma de desplezs-
misnto positivo
bombs con motor
de geolina para el
siatsma contrs in-
cendlo

bomba con motor
elcteics pars el
slstema contra fn-
cendlo

bomba con maotor
oléctrico
trinchera con re)l-
ls tipo frving

bs de mchigue
con motor aléctel-
€O con extromos
bridedos
tenque de presion
con compresor.

Pars: - oapimeris,
- herteris,
~ ebanisters,
- aMctrico,
~ pintura,

1 eacritoric

1 wllion sjecutivo

con braroa

1 srchivero da 2 gevetes,
| perchera

Cublerts en formaf-
ca blancs,

mees do cecibc  pera s seleccitn de
anequales de ma- pers 1s ssieccidn de
dors ropa,

§ carros méviles
8 lavadorss extrac-

toras

3 tombolss sece-
dorss

1 baculs

1 lavadato pers  do mamposteria com
al desmancheds  comunicacitn sl

3 unidedes ds para planchado en
W’“ modelo forms,



CLAVE AREA  LOCAL

M.7  Lavaaderts

L XA Uniformes

M.7.2  Almscia de Blancos

M.13  Almacsa Gesersl

AREA, USUARIOS MOBILIARIO REQUERIMIENTOS
DIMENSIONES
{Refarencia dimensions!)
400.00 M2 Comunicacin con &
macen de blancos,

1132 & 738 x 1245 MM Unldsd de pisnche-
do Mod.

222 y Mod.
334,
| mesa de epoyo pars el fres de pleg
an madera chado,
2 racks pars col-  seperacitn de Gress
gar, con rodsjss  por medio de murets
da 010 M ds
A g
4443 x 2273 x 2343 mi 2masas mangle pl
Hmetros chadora de rodmo.n
Cap. 220/240Kgs. Mod. 2000 VAP
presors modeio
0335-A
anaqueles de madg
1250 M. Eats mosttador ea

Independienta » Ia
mesa de rectbo,

barra da entregs  cublerts en formsics
lance,

Carrado com ceacel
da teln de malle,
com con Ia of
cing de} ame de (la-
vas,

anaquales de rlet
reck pars colgar
con rodajes

Comunicacion con pp
tlo de eervicio,

sraqueles gelvani-
ados

n

1.10 M. de Long. | mess de trabsjo

2,100 Kva, Compusits
nates
rolsde en ftlo

misats,
tarimos slslantes de
aaders,

axtimores comrs (vg

pers  scsites
¥ plésicos CO,
573 Kg. Equipo de medicisn
1.00M fremts 2.10M en ska tensidn: ten-
akura x 1,30 M ds 38 de 13.2 Ky,
[{
ki) aprox. gsbinete pers cu- clese |5 Kv,
1.40 frowms x chillas de prusbe
2,10 M. altwa » [
1.30 M. do fondo
713 Kg. agroz.
1.00 M. de freme x
2.10 M, de akturs x
1,30 M. de fomdo
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CLAVE AREA  LOCAL

M3 Sub-estacite

May Plems de Emacgencia

R AREA RECREATIVA

Rl Abercas

AREA, USUARIOS MOBILIARIO
DIMENSIONES
(Refaroncia didvanaions!)

700

lM’;t’. fromte x
2.10 M. de sltura =
130 M. de (ondo
183 Kg.

0.4 M. de frente x
2.10 M. de mw- =
1.30 M. de (

750 Kva

100 Kg.
0.30x 0.70x .70 M.
de fondo

0.40M.7 x persona

REQUERIMIENTOS

2 gadinares pars
ntetrupeor en slta
umwn cll. 135 Ky

gsbinete da tra;
sicién en ahts ten-

tramformador do
potencis
scoplamieato tipa
gorgants para bajs
tensibn en trans-
formadort

tablero sutomstico
da tramaferencis

Capacidad: 400 Kw
contiouos y 450 Kw
de emergencis; 500
Kva. continuce y
563 Kva o8 smer-
gencls, combusti-
ble diesel

luminacise sxte-
tior
asfalizacin

Forma sslmétrics u.
mejando pequefios 1

cemralitories en ve-
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CLAVE AREA LOCAL AREA, USUARIOS MOBILIARIO REQUERIMIENTOS
DIMENSIONES

(Referencts dimensional}
R1  Albercas 0.40 M? por persons boaullins ds Inyoc-para dutribule agin
tratads y de succidn
Tefiiaade wocidn dmimioeiaes en 18
parte honda,
esceleras a cada 23.00 ML de

perimetro,
1.00 M. de aiturs x trampolin 3.00 de profundidsd,
0.50 M. de sncho

R.2  Chapotesdero 0.40M. de profundided M\ll llmplld
6n con cuarto

dn mlqulnn.
vista & jos |srdines,
asolesdero y juegos

Intantiles,

Rl Cunrto de moquinss Conecclon con la al-
Albercs berca y el ch-peln-

dero,
no vlllhla a los huty
podes,
{iitro “slta veloci-
dad*
10 H.P. bombe

Unu de desn-u-

Nu'.ldn de fondo
siberca
Itnes de barrido
slberca
Hnea de retorno

R.3  Snack Ber Ublcar en el drea de

elbercas,
berrs de concreto
boncos
R.4  Canchss de tenis {4} 22.77 x 1087 M. Proteger con tels da
{para dobles) -Ilmhm ds gallinero
tires
ds lsmins deigsds
dos cables horizon-
nk)n {superior o Infy
:ublm- del plso de
barro rojo
Ilumlmclbrl con 4 g
tlectores de Gngulo,
RS Juegos Infantiles 20 ninos Pars nihos menores
de 5 snos,
cajas da srens
columplos
sube y bajs
resbaladilles
R.6 Gimnulo 30 petsonas Paredes llsss, reves-
tides do color claro
y da fhcil limplezs,
lluminacitn neturel,
bicicletas fljas
pesas
mancuernea
nrgollas
2 claves
2.00 M® c/u 2 veatidorsa
2 Inodoros

1 lavebo




CLAVE AREA  LOCAL AREA, USUARIOS MOBILIARIO REQUERIMIENTOS
DIMENSIONES
{Referencis dimansiona!)
R.6 Clmnaslo 50 personas

1 Inodoto Eu. sanitarlo hom=
2 mingitorios e
| lsvabo

R.6.1 Sauns S personas :L. 2,20 M. praferd

mutos revestidos de
madera obscura, tipo

b .

reciplentes d& made-
.,
slalamlento  térmico
on paredes ¥ cubler-

s,
temperaturs do 60 &
90°,

0
bres para vartiess y
desvestirse,
cusrto especlal pare
masage,

2 camastros (ndivi-

dun

83 {ijas

R.6.2 Cuarto ds Vapor 3 personsa 2 Conecclon con cusf-
por persona 1.00 M’ to do maéguinas,
frea pars vestiree y
desvestirse,
recublerta de miulejo
poredes, plo ¥ te-
cho,

cammatroy Indlvl- para reposa
duales
bancas fljes.

74



En proyectos complejos como es el caso, es conveniente elaborar-
los por zonas para jerarquizar las relaciones, asi como también
las relaciones indeseables y posteriormente por cada zona, para
este efecto utilizamos la matriz de relacion que es un elemento
auxiliar para clasificar y clarificar las relaciones entre los: espa-
cios a diseflar seglin el programa arquitectdnico, dispuestos por
series en lineas horizontales y columnas verticales. Dada las
caracteristicas de importancia de relaci6n entre &reas, otorgamos
porcentajes en los siguientes conceptos como se indican a conti-
nuacion:

1. Conectividad 50%
2, Proximidad 30%
3. Visual 10%
4.  Sbnica 10%

100%

1. La matriz de conectividad es con el fin de unir o conectar
a través de locales o por medio de circulaciones.

2. La relacién de proximidad en su calidad de pr6ximo corres-
ponde a una localizacion fisica inmediata entre zonas o
locales por un 6ptimo funcionamiento.

3. La relaci6én visual corresponde a la vista que debe tener un
local con respecto a otro.

4. La s6nica es la relacién que establece las conecciones audi-
bles de un local a otro.

Por otra parte, la relacién operativa que existe entre las diferen-
tes freas del hotel es fundamental en el disefio arquitectbnico;
la matriz de funcionamiento indica el tipo de relaci6n existente
entre un local y otro, ejemplo: se desea saber que relaci6n
existe entre el bar y la cocina, procedimiento:

a}) Localizar en &reas pfiblicas el bar {lectura vertical)
b) Localizar en freas de servicio la cocina (lectura horizontal)
c) El punto de intersecciébn de ambas columnas define la letra

"B" (relacién a través de otro espacio}) como el tipo de
relacién existente entre ambos espacios.
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A. DE HOSPEDA]JE

MATRIZ DE RELACION

CONECTIVIDAD 50%

2 | A. PUBLICA SOCIAL 10 2
50
8 | 10
3 | A. PUBLICA TRABAJO | 40 | 50 DR
10| 8| 4
4 | A. RECREATIVA 50 | 40 | 20 4
- 10| 8| 8| 8
5 | A. ADMINISTRATIVA | 50 | 40 | 40| 40 I
A a8 8| 8] 8| 4
6 A. MANTENIMIENTO 40 40 40 40 20
1 | A. DE HOSPEDAJE 1 PROXIMIDAD 30%
! 10 2
2 | A. PUBLICA SOCIAL | 30
8| 8 W3
3 | A. PUBLICA TRABAJO| o5 | ,4
10 8| 8
4 | A RECREATIVA 30 | 24 | 21 N
5 | A. ADMINISTRATIVA 23 23 23 23 5
6 | A. MANTENIMIENTO 22 12 13 lg 'gm

Tipo de relacién:
EXCELENTE
OPTIMA

MEDIA

MINIMA

NULA

0% 30%
10 |50 | 30
8 {40 | 24
6 {30 | 18
4 120 | 12
0 0 0
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i A. DE HOSPEDAJE

—

MATRIZ DE RELACION

VISUAL 10%

2 | A. PUBLICA SOCIAL g 2
3 | A. PUBLICA TRABAJO| 4| S I3
10| 8] 44
4 | A. RECREATIVA ol 8l 1
- 4] 4] 4] 4 5
5 | A ADMINISTRATIVA al al 4l .
o] 0| 0] 010 K6
6 | A. MANTENIMIENTO 0 0 ol o 0
1 | A. DE HOSPEDAJE ! SONICA 10%
2 (| A. PUBLICA SOCIAL Y 2
3 | A. PUBLICA TRABAJO| © [ © 3
4 | A. RECREATIVA 3 j 0 4
5 | A. ADMINISTRATIVA oo 0] o0 5
6 | A. MANTENIMIENTO o |lolo]o _om
Tipo de relaci6n: 10% 10%
EXCELENTE 10] 10] 10
OPTIMO 8| 8 8
MEDIA 51 6
MINIMA 4| 4| 4
NULA ol o] o
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MATRIZ GENERAL DE RELACION

riz suma,
para tener

on vital

las diferentes matrices de

de
las mismas obtendremos un mat

un grapho de relaci
onamiento del edificio.

la elaboracién
de
formar

.

interdreas
que permitira

Posteriormente a
una clara idea del funci

relacidn
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El diagrama de funcionamiento es con el fin de determinar
la integracion de los locales que componen el proyecto y los
medios para lograr la debida relacién de esas partes por medio
de las circulaciones que aparecen en los diagramas.

El desarrollo 6ptimo de las funciones de los locales se obtiene
interrelaciondndolas para satisfacer las necesidades, adecufndose
a las condiciones fisicas del medio con una disposiciébn arménica.
El siguiente paso nos lleva a buscar el partido general que
es formado por las partes, distribuidas de manera que mediante
las circulaciones se obtengan las ligas indicadas en el diagrama
de funcionamiento:

a) forma adecuada,
b) orientacién debida,
c) &area aproximada.
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DIAGRAMA GENERAL DE RELACION

ACCESO

MOTOR ESTACTO-
LOBBY NAMIENTO

————— ey
!

| {BCEPCION : LOBBY Hmsmmms‘}————-
N -+
DISCOTECA —-———{ BARES ] Lcm:r:-:nm ’

I gnspture Sy —
=T+
" _'_l ESTACION | | OFICINAS f;——* ] SANITARIO;] ‘ COCINA
L JREN. L _ADMYAS._ _| 1

LOBBY COMEDOR
BAR EMPLEADO
SALAS
ONCESTONES JUNTAS
SNACK
BAR
1

) -t BANOS
FTMNASIO l MTENDMIENTO b | ALMACEN | | yeSTTDORES

] I I |
l S S —
L——I JARDINES ALBERCAS CINRTO DE H
iy L HAQUINAS T PERSONAI |

MA 1 T R S +
TPATIO :E—————'

[——’ SERVICIO —J
r-odiso—t

ACCESO
1ap 41 ]
ISERVICTOg v

PATIO DE
SERVICIO

PLAYA l ROPERIA ¥

LAVANDERIA
=1
Hospedaije C) Trabajo
Recreacidn ——-— Administrativa

Piblica Social ———— Mantenimiento
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AREA DE HOSPEDAJE

DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO

HABITACION TERRAZA
AREA PUBLICA SOCIAL
MOTOR
LOBBY
ESTACIONA~
LoBsY MIENTO
DISCOTECA RESTAURANTE
cK
Shac BARES

CONCESIONES
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DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO

AREA RECREATIVA

ASOLEADERO

JARDINES

ALBERCAS

PLAYAS

INSTALACICN
DEPORTIVA

AREA PUBLICA DE TRABAJO

SALAS DE
JUNTAS

CONVENCION
BANQUETES

BODEGA

GIMNASIO
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DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO

AREA DE MANTENIMIENTO

——

{ CUARTO DE :
| MAQUINAS

—— e emed

===

: LAVANDERIA |

b

———————
| CONTROL DE 1
lL ROPERIAS  p————
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ADMINISTRATIVA GERENTE |

GENERAL |

RS |

GERENTE ¢

OPERACIONES |

b e —d

11

e e ——————— Yy e e —i
| GERENCIA | ; GERENCIA DE
t RELACIONES 1 MANTENIMIENTQ
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o ——=—=— o I I
1 GERENCIA | [ CONTRALOR!A{
| ALIMENTOS Y ! \ GENERAL |
L BEBIDAS __ +—— Lo -
| e =
i GERENCIA |
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-

= e ——— e - ———

GERENCIA DE |
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Lot
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-
1 1
| SERVICIO |

i MEDICO [
-

CUARTOS !
e e — -4
o T T T 1
1
i CONMUTADOR |
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GRAPHO DE RELACION

El grapho de relacién que es resultado de las relaciones interareas,
nos permitird la elaboracién de una formacicon topoldgica que
nos acercard a un partido definitivo.

Area
Servicio

/ Area
% Hospedaje

Area Area
Piblica )
Social Recreativa

Area
Piiblica
Trabajo

Servicio
fAMantenimiento

Estrecha — Media

Mfinima — —— 85



FORMACION TOPOLOGICA

La formacién topolGgica es resultado del
de Areas, con ella se obtiene el partido.

grapho de

relaci6n

86



PARTIDO GENERAL

Partido general es el resultado de la formaci6n topol6gica y
nos proporciona la ubicacién de las diferentes &reas dentro del

proyecto.
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SINTESIS

La extension y conformacién topogréfica del terreno son para
nosotros los elementos reguladores en la concepci6bn arquitect6ni-
ca del proyecto, y que es innegable la magnifica multiplicidad
de formas que dota de una singular belleza al terreno y provoca
una variedad de vistas desde y hacia é&l.

Lo anterior motiva a desarrollar el proyecto siguiendo las formas
que presenta el terreno para la construcci6n de los edificios,
siendo nuestra mayor obligacion el cuidado de los volimenes
arquitectonicos para que éstos no provoquen la destrucci6n
del medio que los contiene, sino que se unan a &€l de la manera
mas equilibrada posible. Para lograrlo se imitari la conformaci6n
del terreno con las construcciones, correspondiendo las elevacio-
nes de! predio con los edificios, las pendientes con edificios
aterrazados y las planicies con Areas recreativas.

Por lo anterior, se decidi6 dar a los edificios un desarrollo
predominantemente horizontal y ubicar éstos en el perimetro
del terreno para el mejor aprovechamiento de las vistas, forman-
do un amurallamiento que dé por resultado un gran patio interior
de convivencia; se concentrarin las edificaciones de tal forma
que, la muralla se vea interrumpida por grandes espacios vacfos
a manera de ventanas que permitan la apreciacion de horizontes,
aspecto sumamente interesante si se considera que la mayorfa
de los sujetos usuarios son de procedencia citadina y su horizonte
generalmente estad constituldo por la fachada del edificio de
enfrente.

Se divide en dos grandes &reas el hotel, ubicando la zona de
habitaciones separadas de la zona social con el fin de otorgar
mayor intimidad a la primera; se evitar§ el transito de vehicu-
los automotores en el interior del patio, ubicando en el acceso
una zona de estacionamiento suficiente y realizando los recorri-
dos internos por medio de un sistema de transporte colectivo,
ademés de una variedad de veredas y paseos que inviten a los
huéspedes a caminar por los jardines que se conservarin segin
su conformacién natural, solamente modificados en algunas
areas e interrumpidos por cursos de aguas.

En apoyo a las circulaciones, se dotar a los edificios de habita-
ci6on de todos los servicios béisicos y recreativos a fin de evitar
grandes recorridos a los huéspedes; estableciendo grandes plazas
de acceso a modo de estaciones para el sistema de transporte,
que sirvan de transici6n entre la enormidad del patio y la intimi-
dad de los cuartos, a los que se dotar& de las nobles dimensiones
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de lo antiguo, con predominio de los macizos sobre los vanos
y evidenciando gruesos muros.

De manera analoga al conjunto, el edificlo destinado a la zona
social sera concebido alrededor de una gran plaza de recepci6n
que permita entrever el gran patio central y prepare a la gran
escala de é&ste. Se manejarA en el primero proporciones monu-
mentales valiéndose de alturas miltiples y altos muros para
regresar a escalas humanas en el interior de los locales, en
atencién al destino de los mismos.
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

H HOSPEDAJE
H.1  Habitacion tipo doble
H.1.1 Bano
H.1.2  Terraza
H.2  Habitacidon tipo king
H.2.1 Bano
H.2.2 Terraza

H.3  Habitacidn Junior Suite

H.3.1 Estar
H.3.2 Habitacion
H.3.3  Vestidor
H.3.4 Bafo
H.3.5 Terraza
H.4 Habitacion Master Suite
H.4.1 Estar
H.4.2 Comedor
H.4.3  Habitacién principal

H.4.3.1 Vestidor
H.4.3.2 Baio

H.4.4 Habitacién doble

H.4.4.1 Vestidor
H.4.4.2 Bano

H.4.5 Terraza

H.5 Suite Master Superior

H.5.1 Vestibulo

H.5.2 Estar

H.5.3 Terraza

H.5.4  Habitacién principal
H.5.4.1 Vestidor
H.5.4.2 Bafo

H.5.5 Habitacién doble

H.5.5.1 Vestidor
H.5.5.2 Baio
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Suite Presidencial
H.6.1 Vestibulo

H.6.2 Sala

H.6.3 Comedor

H.6.4 Cocina

H.6.5 Biblioteca

H.6.6 Toilet

H.6.7 Vestibulo Superior

H.6.8 Habitacién principal
H.6.8.1 Vestibulo
H.6.8.2 Estar
H.6.8.3 Habitacion
H.6.8.4 Vestidor
H.6.8.5 Bano
H.6.8.6 Terraza

H.6.8.7 Jacuzzi
H.6.9 Habitacién Familiares
H.6.10 Habitaci6én Secretarial

H.6.10.1 Baio
H.6.10.2 Terraza

H.6.11 Habitaci6n para el servicio
H.6.11.1 Terraza
H.6.11.2 Baio

Roperfas

H.7.1 Sanitarios personal de servicio

RECREATIVA

Albercas
Chapoteaderos

R.2.1 Cuartos de méquinas albercas/general

Snack bar
Canchas de tenis
Juegos Infantiles

Gimnasio
R.6.1 Sauna
R.6.2 Vapor
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AREA PUBLICA SOCIAL

nnnnnn
DUntoN -

S

S.8

S.9

Estacionamiento
Motor lobby

Lobby principal
Recepcién

Caja principal

Bar "Claro de Luna"

S6.1 Bodega de licores y refrescos

S6.2 Sanitarios mujeres (servicio clientes)
S6.3 Sanitarios hombres (servicio clientes)
S.6.4 Zona de teléfonos

S$.6.5 Cuarto de aseo

Restaurant Gourmet '‘Regence"

S Sanitarios mujeres (servicio clientes)
$.7.2 Sanitarios hombres (servicio clientes)
S.7.3 Cuarto de aseo

Lobby bar

S.8.1 Bodega de vinos
S.8.2 Sanitario empleados

Cafeteria "La Marina"

Sala de estar

Sanitarios mujeres (servicio clientes)
Sanitarios hombres (servicio clientes)
Cocina

S.9.4.1 Oficina del chef

S.9.4.2 Zona de montacargas

S5.9.4.3 Room service
Restaurant de especialidades "Olinala"

S.10.1 Area de mesas
S$.10.2 Area de comedores privados

S.10.2.1 Area de estar

Sanitarios mujeres (servicio clientes)
Sanitarios hombres (servicio clientes)
Area de estar

Cocina

S.10.6.1 Oficina del chef
S.10.6.2 Zona de montacargas

nonn
wowd
BN -

wnnn
i
5558
[ 23 I - A

S.10,7 Vestibulo servicio empleados 92



S.10.8 = Sanitarios empleados mujeres
S.10.9 Sanitarios empleados hombres
S.10.10 Patio de Servicio

S.10.11 Cuarto de basura

S.10.12 Comerdor de empleados

S.10.12.1 Sanitario mujeres (empleadas)
S.10.12.2 Sanitario hombres (empleados)
S5.10.12.3 Area de mesas

S.11 Terraza Bar

S.11.1 Sanitario mujeres (servicio clientes)
S.11.2 Sanitario hombres (servicio clientes)

S.12 Discoteca "Tramoya"

S.12.1 Sanitario mujeres
S.12.2 Sanitario hombres

S.13 Locales comerciales
S.14 Convenciones y Banquetes
S.14.1 Vestibulo

S.14.2 Salones de banquetes
S.14.3 bodega de vinos y refrescos

AREA PUBLICA DE TRABAJO
T.1 Salas de Juntas

T.1.1  Vestibulo

1.2 Area de estar

1.3 Area de apoyo secretarial

1.4 Sanitarios mujeres (servicio clientes)
1.5 Sanitarios hombres (servicio clientes)

AREA ADMINISTRATIVA

Area secretarial
Privados gerencias
Sala de juntas
Area administrativa

A.4.1 Recepcidn

Servicio médico

Archivo y papeleria

Sanitarios mujeres (empleados)
Sanitarios hombres (empleados)
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A.10
A.ll

ZZXEREE
~1 O U0 OB e

M.8

Area de café
Oficina de personal
Oficina de compras y recibo

A.11l.1 Camara de refrigeracibn
A.11.2 Zona de embotellados

A.11.3 Sanitarios mujeres (empleadas)
A.11.4 Sanitarios hombres (empleados)
A.11.5 Cuarto de aseo

Bafios vestidores mujeres (empleadas)
Bafos vestidores hombres (empleados)

DE MANTENIMIENTO

Patio de servicio

Caseta de vigilancia

Oficina jefe de mantenimiento
Cuarto de méquinas

Taller de mantenimiento
Oficina ama de llaves
Lavanderia y tintoreria

M.7.1 Uniformes y entregas
M.7.2 Almacén de blancos
M.7.3 Almacén general

Sub-estacion
M.8.1 Planta de emergencia.
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MEMORIA DESCRIPTIVA

Al inicio de una realizaci6én arquitectbnica, el disefiador busca
un motivo que sirva como ordenador de su idea, algunas veces
este puede ser una imagen sugerida por el destino utilitario
de la obra, existiendo entonces una concordancia plena entre
forma y uso, otras el motivo surge del nombre que llevara la
edificacién o de la entidad financiante, o se recurre a la analogia
con alguna forma de la naturaleza.

Sin embargo al abordar la solucién formal de este proyecto,
la conformacién topografica del terreno fue la principal directriz
en la concepcidon arquitectbnica, €ste forma una peninsula triangu-
lar, cuyo lado sur poniente mira al oc€ano pacifico, el sur oriente
a la marina y el norte a la serrania, ostenta dos elevaciones,
la menor de 50 M. sobre el nivel del mar y otra de 70 M. que
unidas por un puente de tierra, forman dos valles escarpados.

Esta conformacion d& por resultado pocas planicies aptas para
la edificacién de grandes superficies, lo que aunado a la belleza
intrinseca del terreno nos motivé a utilizarlo en su totalidad,
a no privar a los usuarios de recorrerlo, de explorar sus rincones,
de admirar sus vistas al exterior. Decidimos entonces desarrollar
el conjunto en una concepcibn predominantemente horizontal,
siguiendo las formas del terreno, integréndolo al medio. Vali€ndo-
nos de un método nlimerico determinamos los lugares del terreno
méas adecuados para la edificaciébn de las diferentes &reas del
conjunto, tomando en cuenta las vistas desde y hacia el exterior,

la facilidad de acceso, la orientacibn y la conformacién topo-
grafica.

De lo anterior obtuvimos que el lado sur poniente es el mas
adecuado para la localizacion de habitaciones dado que tiene
vista al mar, presenta el mayor desarrollo lineal, las pendientes
menos agresivas, la fachada se encuentra al abrigo de vientos
dominantes y es el més cercano a la playa. E! sur oriente
tiene la mayor facilidad de acceso desde carretera o yate, ade-
mas de presentarse como remate visual del paseo Ixtapa, por
lo que creemos conveniente ubicar aqul el frea administrativa
quer serf la puerta obligada del conjunto.

Por su parte el lado norte compensa su dificultad de acceso
con una vista total del conjunto obtenida por su altitud de 70
metros, presentando imagenes simultineas del mar y la marina,
siendo apropiado para la edificaci6n de habitaciones.

De las consideraciones anteriores se desprende lo que serd la 95



idea recteora del proyecto ubicar las edificaciones en el
perimetro del terreno, creando un jardin central rodeado de
murallas, que nos proporciona A&reas con la suficiente intimidad
para garantizar exclusividad del hotel. No obstante un encierro
excesivo resultarfa contradictorio con la necesidad del huésped
de ver el horizonte, de integrarse con ese mar que viene a
buscar; como respuesta romperemos la muralla con grandes
ventanas que recuperen la visién infinita y la relacién con el
exterior,

La adopcion de esta idea rectora, nos lleva necesariamente
a plantear el hotel como un conjunto de edificios diferentes
de acuerdo a su vocaci6n utilitaria, que se divide en dos grandes
grupos, el de servicios y el de habitaci6n.

De acuerdo al programa arquitectdénico requerimos de una serie
de locales de consumo y servicios de uso comfin a huéspedes
y a usuarios externos, por lo que es indispensable ubicarlos de
manera tal que, los usuarios externos no invadan las &reas Intimas
del hotel al hacer uso de estos locales, decidimos entonces dise-
nar un edificio administrativo localizado cerca de la carretera,
de manera que forme el remate visual del paseo Ixtapa, como
tal serd una construccion distintiva que apoye la mercadotecnia
del hotel.

Las é&reas de habitacién se encontrarfin separadas del edificio
administrativo por medio de jardines en los cuales se conservari
mayoritariamente la flora nativa alternindose con plantas de
ornato sblo cerca de andadores y en Areas recreativas. Dichas
habitaciones estar&n agrupadas en edificios que no obstante
encontrarse aislados presentarfin una unidad de fachada, dando
al hotel una gran presencia desde todas las vistas posibles.

Es conveniente recordar que los principales hoteles estin ubicados
sobre el paseo Ixtapa, de ahl nuestra preocupaci6n de que la
apariencia arquitecténica sea tal que logre captar la atenci6n
de los paseantes y los motive a asistir a esta zona hasta hoy
poco desrrollada.

Al llegar el usuario se encontrarf con una monumental fgchada,
lograda por la unién del edificio administrativo? con el edificio Xi?

' Que de aqul en adelante llamaremos Delta de acuerdo a la
semejanza que existe entre la forma en planta de E&ste con
la de la letra griega.

2 De acuerdo a la semajanza anterior.
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por medio de la via del monoriel. Descenderf de su vehiculo
en el centro del motor lobby o ascenderd a este mismo punto
por la escalinata que lo conduce a los embarcaderos, ubicindose
justo al centro de la fachada hemiciclica del edificio delta,
recorrerd con sus ojos la arcada que la forma, deteni&ndose
invariablemente en el arco central cuyas proporciones harfin
que eleve su vista hasta encontrar la bdveda de medio punto
formada por secciones de cristal azul, 20 metros arriba de su
cabeza, con esto empezamos a definir el volumen de los espacios
que ocuparf, prepar@ndolo para su ingreso al edificio.

Ahora esta frente a una tersa piel de laminas de cristal de
piso a techo practicamente sin divisiones visibles que refleja
débilmente las embarcaciones ancladas en la marina, al centro
la superficie se torna cbncava a modo de dbside indicandole
el acceso al edificio.

Al ingresar tendrd ante sf un vestlbulo de 10 M. de altura que
le provocari una inmediata sensaciobn de frescura y descanso,
dado que el disefio interior estf basado en un cambio drastico
de imagen con respecto al exterior lleno de colorido y vegetacion
tropical, por el contrario el vestibulo carecerf casi totalmente
de vegetacidén, y su colorido se verd reducido a tonos claros,
obtenidos por el marmol blanco carrara de los pisos interrumpido
por espejos de agua y cenefas formando disefios geométricos
en combinaciones de mérmol verde serrano, travertino y blanco
durango, con granitos, blanco, sal y pimienta y ala de mosca.
E! mobiliario serd escaso, de lineas rectas y tapicerfas en base
blanca con motivos en verde oscuro y tramas de blanco y negro.

A su vez los muros estarfin recubiertos de granito blanco, combi-
nados con superficies de méArmol blanco y cenefas en mérmol
verde serrano y granito ala de mosca, los complementan ventana-
les de cristal claro con mangueterfas en aluminio natural.

Al fondo un amplio ventanal sin mangueteria soportado por tenso-
res de acero y columnas metéilicas recubiertas de 18mina de
acero inoxidable, nos presenta su centro convexo, que coincide
con la superficie concava del acceso indicindonos la salida hacia
el patio central con exhuberante vegetacién.

Si eleva su vista observarf la estructura metélica de 1.8 M.
de peralte recubierta por l&minas de aluminio, en combinacién
con un falso plafén en paneles del mismo material, sin duda
llamarad su atencién el gran candil de lamina pintado de negro
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con pintura electrostatica, haciendo juego con lamparas mé&s
pequefias ubicadas en las entrecalles de los arcos.

Al lado izquierdo se localiza la recepcion dentro de un gran
nicho con paredes de block de vidrio y tachones de acero inoxi-
dable que se inunda de luz por los reflectores situados en la
parte posterior, lo completa un gran mostrador en mAarmol, made-
ras y metales; a ambos lados grandes dinteles sirven de acceso
al area de caja que estd discretamente cubierta por las paredes
del nicho, en la pared contigua dos elevadores con puertas deco-
radas en diferentes metales, le permiten dirigirse a los estaciona-
mientos, a las oficinas administrativas en el primer piso, a la
estacidon del monoriel o al bar de la terraza ubicados en la
azotea.

En el otro extremo del vestibulo se encontrard@ con un muro
en el que se abren tres grandes arcos, el central de 7 metros
de altura nos deja ver el acceso al restaurant principal ubicado
en el primer piso detrfs de la fuente tipo cascada elaborada
en granito ala de mosca. Dentro de los arcos laterales de menor
altura se elevan dos rampas gemelas con escalones en m&rmol
blanco, cenefas en marmol despulido y tacos de granito ala
de mosca, &stas se unen en un puente soportado por dos muros
pareados recubiertos en granito blanco para dar acceso al primer
piso.

En el lado derecho de la fuente se localiza el acceso al piano
bar, dotado de una gran vista hacia la marina como resultado
de su doble altura, el disefo interior combina en un estilo con-
temporineo, similar al del vestibulo granitos y mdérmoles en
pisos y muros, con laminas de acero interrumpidas por entrecalles
de laton, paneles de madera de caoba, o de cristal esmerilado,
por medio de su mobiliario se desea proporcionar comodidad
absoluta al presenciar el atardecer, para lo que recurrimos a
sillones de amplios abullanados, tapizados en azul acero y melbn,
combinados con grandes mesas en caoba y granito blanco, ademés
de abundantes macetones con plantas naturales. Dado que se
prevee abra sus puertas a media tarde y sea un lugar con am-
biente romé&ntico, la iluminacién tendrd un lugar preponderante
en el ambiente del bar, por lo que recurrimos a luminarias de
bajo voltaje empotradas en plaf6n, asi como a plafones luminosos
de cristal esmerilado sobre la barra y a cajillos luminosos adosa-
dos a muros perimetrales recubiertos de madera.

Compartiendo el espacio por medio de un balcdn localizamos
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el restaurant "Regence" dedicado a la cocina francesa, el disefo
interior estd basado en los mismos elementos estilisticos utiliza-
dos en la concepcién del bar "Claro de Luna", de amplias dimen-
siones, con un ambiente elegante obtenido de la escasez de
tonos, discreto pero no mudo, hinundado de luces filtradas por
alabastro y de reflejos en cristales y pisos de marmol, de ubica-
cidn privilegiada mira a la marina a través de sus ventanales,
permiti€éndole observar en las noches el collar de luces de la
zona hotelera.

Vayamos ahora al patio central que ordena y da forma al edificio
concebido como un paraifso tropical de resonancias selvAticas
de cascadas, de cursos de agua y estanques repletos de peces
y aves exdticas, elevAndose sobre una ladera de fuertes pendien-
tes, estd coronado por una enorme piramide de cristal de 30.0
metros de altura que hace del patio un gran invernadero.

En €l se comunican todas las &areas de consumo del hotel, que
lo hacen presa de un movimiento de personas constante. Sin
duda es el mejor lugar para la ubicacién del lobby bar, situado
en la arcada izquierda del patio. Es un sitio informal, desarro-
llado en plataformas escalonas, su mobiliario estd pensado para
que el huésped se encuentre a sus anchas, las tapicerias son
frescas, suaves y de color claro en contraste con los muros
rugosos pintados en azul y melbn, con los pisos en adoquines
de cantera y méarmol sin pulir surcados por cenefas de maderas
tropicales; su ubicacién le permite servir de enlace entre las
areas phblicas y privadas del hotel, obteniendo excelentes vistas
de ambas partes, y una corriente de aire fresco que lo convierte
en un lugar de fantasfa para el placer de vivir.

En el lado contrario del patio se abre en terrazas el restaurante
"Olinala", lugar de alta cocina mexicana, con un ambiente, mezcla
de lo contemporfineo y lo tradicional, fiel a la concepcion del
patio, se estructura a base de patios menores con sus caracteris-
ticas fuentes, espacio de fuertes texturas y colores célidos,
de grandes macizos y anchos muros dotados de las nobles dimen-
siones de lo antiguo, creado por la combinacidon de materiales
como anchos tablones de madera, losetas de barro, piedra bola
de rio, con vigas metélicas y cristal esmerilado. Lleno de rinco-
nes, de muebles de buen tallado y escultoras antiguas, de flores
en jarrones de ceramica, de vasijas ubicadas en un patio enlosado
de piedra con tupidas enredaderas en sus muros y un estanque
de agua tranquila que dormida sueida con la lluvia o con algln
rayo de sol que baje a iluminarla.

99



En una terraza sobre el restaurante estd "La Marina", cafeteria
de ambiente tropical, llena de vegetacion e inundada de ilumina-
cion cenital, apenas desviada por la reticula de sus techos, con
amplias sombrillas de vibrantes colores sobre mobiliario de rattan,
tapizados en disefios florales; decorada con redes agitadas por
el oleaje producido por los ventiladores fijos en el techo, espacio
simple, ideal para un desayuno "buffet" o una comida rapida.

Siguiendo el pasillo encontramos el "Terraza Bar" con una espec-
tacular vista del mar y la marina ambiente creado por desniveles
en madera, para garantizar la vista del atardecer, ideal para
una partida de dominé o cartas y lugar escogido para los cocteles
de bienvenida, por su cercania con la estacién del mono-riel.

La diversién nocturna es parte indispensable en todo hotel de
primera categoria, nuestra respuesta es la "Tramoya" una discote-
ca en un espacio grandioso, su concepcion nos habla con un
lenguaje industrial, de fuertes estructuras metélicas y pétreos
aparentes, concebida como un escenario teatral donde el usuario
es espectador y actor a la vez, espacio de alturas mfltiples
y balcones, inundado por una iluminaci6én de alta tecnologia
que saldrd del edificio para fugarse al infinito por los amplios
ventanales. Lugar para disfrutar de la masica, del baile y de
la charla en sus areas intimas donde no hay interferencias
en la conversacion, mundo de placas metalicas, de cristales,
de negros, grises y uvas con chispasos de rojo y vegetacion
tropical.

Como servicios de apoyo el hotel contarfd ademfis con un pasaje
comercial con siete diferentes espacios, con vista al patio inte-
rior, acceso directo a estacién del monoriel, cafeterfa, terraza
bar y salén de convenciones de 1,000 M2 de superficie, subdividi-
ble en cuatro y con capacidad méaxima de 1,400 personas, lo
que lo convierte en el mayor salén de Ixtapa, cuenta ademés
con un amplio vestibulo propio para exposiciones y siete salas
de juntas para 12 personas cada una con posibilidad de ampliarse
a varios modulos, igualmente de servicios secretariales y de
cafeterfa.

Para el correcto funcionamiento de las #&reas pflblicas el hotel
requiere de servicios ubicadas de manera tal que, cuenten con
accesos fgiles a las 4reas que prestan servicio.

Comencemos con el Area administrativa que constituye el cerebro
del hotel, estd formada por dos Areas principales:
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- La ejecutiva, ocupada por las diferentes gerencias, tiene
acceso desde lobby principal, y vista al &area de recepcibn,
se complementa con una sala de juntas y &rea de espera.

- Y la operativa formada por recepciéon y caja en la planta
de acceso y comutador, centro de computo y oficinas genera-
les ubicadas en el primer piso, tiene acceso desde lobby
y patio central.

Las areas de servicios son un grupo de instalaciones necesarias
para el funcionamiento del hotel, en este caso particular se
agruparon mayoritariamente en el costado norte del edificio
tomando en consideracion su cercania con la carretera de acceso
que permite una entrada independiente a la de los huéspedes y
la posibilidad de mantenerlas ocultas a la vista de los mismos.

El eje del area lo constituye el patio de maniobras por el que
pueden llegar camiones con insumos o la maquinaria requerida,
asi como para retirar los desperdicios generados. Las principales
partes del area son:

- Camaras frigorificas,

- almacenes,

- talleres de mantinimiento,

- lavanderia,

- cocinas,

- cuartos de basura,

- instalaciones para empleados,

De la correcta ubicacion de las &areas depender la agilidad
en el servicio prestado, lo que viene a ser la caracteristica
principal para que un huésped prefiera un hotel, de ahl que

se haya puesto especial interés en el funcionamiento del A&rea,
por medio de la mejor comunicacién posible.

Siguiendo con la premisa de que el mejor hotel es aquel que
mejor servicio presta, nos enfrentamos quizA el mayor problema
en la solucidén de este proyecto: la vialidad.

Como ya mencionamos, la topografia del terreno es profundamen-
te accidentada, lo que hace dificil el trAnsito de vehiculos y
personas por el mismo. . Como resultado disehamos un sistema
de transporte basado en tres subsistemas, el primero es el 101



Sistema de transporte eléctrico.

Lo constituyen dos monorieles de via sencilla que ejecutan el
transporte de huéspedes durante su estancia en el hotel. Las
vias corren por un circuito elevado que va desde los edificios
de habitacién hasta las estaciones localizadas en la azotea del
edificio administrativo, es practicamente horizontal utilizando
la cota +40.0 M. y sblo tienen contacto con el suelo en las
estaciones de ascenso, con esto tratamos de ofrecer al huésped
la completa seguridad para que los nifios caminen por los jardines
del hotel, también otro aspecto de seguridad, las lineas de energia
eléctrica se alojan bajo las vias y en los laterales del puente,
de manera que estén alejadas de los huéspedes. Tendrd una
velocidad limitada a 20 6 30 Kms./h y una capacidad no superior
a 20 pasajeros.

Al ser eléctrico no producir@ contaminacidn, pero sI requerira
de mantenimiento por lo que se construirdn unos talleres en
el lado norte del conjunto alejados de la vista de l!os huéspedes.
Este sistema presenta serias limitaciones en cuanto a flexibilidad
y capacidad de carga, por lo que se ve apoyado por un circuito
periférico para vehiculos convencionales.

Cada edificio tiene su motor lobby que le permite el cédmodo
ascenso y descenso de pasajeros, cuando llegan o se van del
hotel, en vehiculos colectivos propiedad de &ste o el manejo
de insumos, o desalojo de desperdicios y ropa sucia, ya sean
en vehiculos propios o de los prestadores del servicio, permite
también el trAnsito de vehfculos de emergencia y el de vehiculos
particulares en casos especiales, €stos fGitimos restringidos dado
que deseamos evitar el trénsito excesivo de los mismos.

Cierran el sistema una serie de andadores y paseos bordeados
de vibrantes tonos de verdes producidos por mangos y limoneros,
al transitar por estos espacios concebidos para la observacion
de la fusion de color y los destellos del sol sobre las piedras,
las plantas o el agua, surge la sensacién de que lo visual emite
sonidos.

Recorriendo las diferentes calzadas el huésped se encontrard
con plazas diferentes, algunas escondidas, encerradas dentro
de hileras de palmeras o drboles donde se puede escuchar la
voz del chorro de sus fuentes y a los phjaros habitantes de
los &rboles que contemplan estos lugares creados para pensar
en los fragmentos de la vida.
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En este constante transitar de calles inclinadas que al bajar
desaparecen en el horizonte, se asoman las superficies de espejo
de albercas, que algunas veces nos parecen surgir de manantiales
y otros estar trazadas por geometrias de rigor absoluto, mas
alld la superficie terrestre se torna cancha de tenis, limitada
por muros aislados o volando sobre las fuertes pendientes.

La mayor edificacion del hotel corresponde a las Areas de habita-
cién, de ahl que con estos elementos establecemos las formas
que den a nuestro hotel la presencia que deseamos en el marco
geogréifico.

Utilizamos una serie de habitaciones en el lado sur oriente,
que acompafen al edificio administrativo y logren la gran fachada
inicialmente prevista, el edificio se compone de dos secciones
una se desplanta sobre la cota +40.0 M., elevandose tres pisos
por encima de ésta, se forma de dos cuerpos simétricos, unidos
por un patio apergolado de triple altura, en este patio encontra-
mos la estacion dei monoriel y las escaleras que nos conducen
al primer sb6tano que aloja el gimnasio, concesiones y A&reas
de maquinas, y a la zona de intercomunicaciones en el segundo
s6tano. Dicha comunicacién se realiza por medio de pasilios
volados conectados a los cilindros de elevadores forrados de
prismitico.

Abajo el edificio se aterraza conforme al terreno hasta llegar
al motor lobby cercano a la playa para evitar la monotonia
creada por un sinnGmero de ventanas iguales recurrimos al cambio
en la fachada y a cambios drasticos en el color de los paréme-
tros al igual que el resto de las &Areas exteriores del conjunto,
utilizaremos el color melén que asociamos a los colores de la
tierra y el azul que semeja al cielo. Todo el edificio estad
dividido por una enorme trabe que oculta la via del monoriel
y termina en una cascada que vierte sus aguas al mar.

En el lado sur poniente se eleva la construccién més espectacular
del conjunto, es una enorme muralla de hasta trece pisos de
altura que forma una curva inversa a la que presenta el terreno,
sus extremos parecen nacer de la tierra elevAndose como la
cortina de una presa, interrumpida al centro por un rio que
desciende de la montafa, flanqueado por dos enormes estructuras
cilindricas que albergan los elevadores. La muralla sigue su
camino ascendente hasta encontrar la cota +60.0 M. y elevarse
cuatro pisos por encima de ella.
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El edificio tiene 3 accesos principales, el ubicado en el extremo
sur, parte de una hermosa plaza con albercas y superficies em-
pastadas, ademés de una espectacular terraza volada, parcialmen-
te sostenida por enormes pilares.

La central, parte de la estacién del monoriel, con 4 puentes
volados que parecen fugarse al infinito sobre desfiladeros de
hasta 20.0 M. de altura, abajo un rio artificial corta la montana,
alimentando a la abundante vegetaci6n que llena la canada.

Por dltimo el acceso norte deriva de una plaza cercana a la
estacién, se conecta a la enorme escalinata que desemboca
en una plaza cubierta que forma una magnifica ventana llena
del color esmeralda de la serranfa, también es posible el acceso
por medio del motor lobby que se erige en la parte posterior
como remate de una serpenteante corretera, desde aqui la vista
se torna grandiosa, a los pies el infinito verdor del jardin cubre
las laderas de las montafias dejando ver como una gema la
enorme clpula de cristal que brilla al sol, y los tejados azules
que tratan de equipararse con el color del interminable océano.

Tal vez la caracteristica sobresaliente en la composicion del
proyecto sea la utilizacién de los elementos minimos y en la
cuidada distribucién de &stos, factores que permiten valorar
sensorialmente esa cautivante inter-relacion de materia y diseno,
de volGmenes y planos, del color que gira y fluye en su contorno
invadiendo la retina y entintanto los espacios.
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JENITIYR:

WOTEL & ARSORT

Notas:

No tomar medidas a escala.

Los niveles estfin indicados en metros.
Las cotas rigen al dibujo.

Verificar cotas en obra.

Indica cota a eje estructural.

No usar este plano para albanilerfa.
Indica nivel.

El concreto tendri un F'c= 250 Kg/ 2

Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm”.

Tamano mé&ximo de agregados 2.0 cm (3/4").

Todas las dimensiones est&n indicadas en centimetros, excep-

to varillas que estén en pulgadas y niveles en metros.

5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en
los detalles, serfn de 40 diAmetros como minimos.

6. Todas las zapatas s desplantarin en terreno firme (ver
estudio de mecfinica de suelos).

7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo
claro sea de 400 cm. o mayor, se darf una contra flecha
de L/400.

8. Antes de proceder a construir se verificar la concordancia
de ejes y cotas con el proyecto arauitecténico.

9. Este plano se complementa con una serie de planos estructu-

rales y de instalaciones, asf como de una carpeta de especi-

ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra

y consultarse simultSneamente con los planos.
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Referencias:

Ver Plano: AR-19
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8.

9.

Re

otas:

Rrmsdly

Los niveles est&n indicados en metros.
Las cotas rigen al dibujo.

Verificar cotas en obra.

Indica cota a eje estructural.

No usar este plano para albanilerfa.
Indica nivel.

El concreto tendrad un Fle= 250 Kg/c.g:z.

Acero de refuerzo F'ys 4,200 Kg/cm®.

Tamano mfximo de agregados 2.0 cm (3/4").

Todas las dimensiones estfin indicadas en centimetros, excep-
to varillas que estin en pulgadas y niveles en metros.

Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en
los detalles, serfin de 40 didmetros como minimos.

Todas las zapatas sz desplantarn en terreno firme (ver
estudio de mecfnica de suelos).

En el centro del claro d@ todas las losas y trabes, cuyo
claro sea de 400 cm. o mayor, se darf una contra flecha
de L/400.

Antes de proceder a construir se verificarf la concordancia
de ejes y cotas con el proyecto arquitect6nico.

Este plano se complementa con una serie de planos estructu-
rales y de instalaciones, asl como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra
y consultarse simultSneamente con los planos.

ferencias:
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(G-‘Eﬂlﬁi%’d &
HOTRL & RESORT
Notas:

- No tomar medidas a escala.

-~ Los niveles estfin indicados en metros.

- Las cotas rigen al dibujo.

-~  Verificar cotas en obra.

-4~ Indica cota a eje estructural.

- No usar este plano para albanilerfa.

- Indica nivel.

1. E! concreto tendrfi un F'c= 250 Kg/ 2

2. Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm”.

3. Tamafio méximo de agregados 2.0 cm (3/4").

4. Todas las dimensiones estfin indicadas en centimetros, excep-
to varillas que est&n en pulgadas y niveles en metros.

5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en
los detalles, serin de 40 difmetros como minimos.

6. Todas las zapatas se desplantarin en terreno firme (ver
estudio de mecfinica de suelos),

7. En el centro del claro d2 todas las losas y trabes, cuyo
claro sea de 400 cm. o mayor, se darf una contra flecha
de L/400.

8. Antes de proceder a construir se verificaré la concordancia
de ejes y cotas con el proyecto arquitectbnico.

9. Este plano se complementa con una serie de planos estructu-
rales y de instalaciones, asf como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra
y consultarse simultGneamente con los planos.

Referencias:
Ver Plano: AR-19
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Notas:

Rrimsdl;

- Los niveles estan indicados en metros.
— Las cotas rigen al dibujo.

- Verificar cotas en obra.

-4~ Indica cota a eje estructural.

— No usar este plano para albaiileria.
-4 Indica nivel.

1. El concreto tendra un F'c= 250 Kg/ 2

2. Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/ecm®.

3. Tamafio méximo de agregados 2.0 cm (3/4").

4. Todas las dimensiones estén indicadas en centimetros, excep-
to varillas que estfin en pulgadas y niveles en metros.

5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en
los detalles, sern de 40 difmetros como minimos.

6. Todas las zapatas sz desplantarin en terreno firme (ver
estudio de mecfnica de suelos).

7. En el centro del claro dz todas las losas y trabes, cuyo
claro sea de 400 cm. o mayor, se darf una contra flecha
de L/400. )

8. Antes de proceder a construir se verificarf la concordancia
de ejes y cotas con el proyecto arquitectbnico.

9. Este plano se complementa con una serie de planos estructu-
rales y de instalaciones, asf como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra
y consultarse simult&neamente con los planos.

Referencias:

Ver Plano: AR-19
AR-20

(LOCALIZACION:

EDIFICIO A
PLANTA NIVEL + 26.00

ACOTACION: ESCALA:
En metros 1.40
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otas:

- No tomar medidas a escala.

- Los niveles estfin indicados en metros.
- Las cotas rigen al dibujo.

- Verificar cotas en obra.

-4~ Indica cota a eje estructural.

~ No usar este plano para albanilerfa.
-6 Indica nivel.

1. El concreto tendrd un F'c= 250 Kg/cglz.

2. Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm®.

3. Tamaio mfiximo de agregados 2.0 cm (3/4").

4. Todas las dimensiones estin indicadas en centimetros, excep-
to varillas que estin en pulgadas y niveles en metros.

S. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en
los detalles, serin de 40 diimetros como minimos.

6. Todas las zapatas sz desplantarin en terreno firme (ver
estudio de mecfnica de suelos).

7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo
claro sea de 400 cm. o mayor, se dari una contra flecha
de L/400.

8. Antes de proceder a construir se verificard la concordancia
de ejes y cotas con el proyecto arguitectbnico.

9. Este plano se complementa con una serie de planos estructu-
rales y de instalaciones, asf como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra
y consultarse simultineamente con los planos.

Referencias:

Ver Plano: AR-19
AR-20

(L ON:
OCALIZACH EDIFICIO A

PLANTA NIVEL + 29:00

COTACION: ESCALA:
En metros 1:400
: NO.
Fti A
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Notas:

No tomar medidas a escala.

Los niveles estén indicados en metros.
Las cotas rigen al dibujo.

Verificar cotas en obra.

Indica cota a eje estructural.

No usar este plano para albadilerfa.
Indica nivel.

El concreto tendra un F'c= 250 Kg/cftz.

Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/em”.

3. Tamano méximo de agregados 2.0 cm (3/4").

4. Todas las dimensiones estén indicadas en centimetros, excep-
to varillas que estin en pulgadas y niveles en metros.

5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en
los detalles, serin de 40 diametros como minimos.

6. Todas las zapatas se desplantarfin en terreno firme (ver
estudio de mechnica de suelos).

7. En el centro del claro dz todas las losas y trabes, cuyo
claro sea de 400 cm. o mayor, se dari una contra flecha
de L/400.

8. Antes de proceder a construir se verificarf la concordancia
de ejes y cotas con <l proyecto arquitectbnico.

9. Este plano se complementa con una serie de planos estructu-

rales y de instalaciones, asf como de una carpeta de especi-

ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra

y consultarse simultSneamente con los planos.

Referencias:
Ver Plano: AR-19

Pl

LOCALIZACION: EDIFICIO A
— PLANTA NIVEL + 33.00
A \ ACOTACION:
- NO.
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Notas:

No tomar medidas a escala.

Los niveles estén indicados en metros.
Las cotas rigen al dibujo.

Verificar cotas en obra.

¢,|+||||

Indica cota a eje estructural.
No usar este plano para albapilerfa.
Indica nivel.

1. El concreto tendr un F'e= 250 Kg/ 2,

2. Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm”.

3. Tamafio m&ximo de agregados 2.0 cm (3/4").

4. Todas las dimensiones estin indicadas en centimetros, excep-
to varillas que estin en pulgadas y niveles en metros.

5. Todos los anclajes y trasiapes de varillas no indicados en
los detalles, seran de 40 didmetros como minimos.

6. Todas las zapatas se desplantarfn en terreno firme (ver
estudio de mecanica de suelos).

7. En el centro del claro d= todas las losas y trabes, cuyo

claro sea de 400 cm. o mayor, se dar una contra flecha
de L/400.

8. Antes de proceder a construir se verificard la concordancia
de ejes y cotas con el proyecto arquitectdnico.

9. Este plano se complementa con una serie de planos estructu-
rales y de instalaciones, asi como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra
y consultarse simultineamente con los planos.

Referencias:

Ver Plano: AR-19
AR-20

LOCALIZACION:

¢ EDIFICIO A
PLANTA DE TECHOS
ACOTACION:
Sy

AR-09

1o -
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Notas:

¢|+_||||

Sy

N oo

9.

No tomar medidas a escala.

Los niveles estén indicados en metros.
Las cotas rigen al dibujo.

Verificar cotas en obra.

Indica cota a eje estructural.

No usar este plano para albanileria.
Indica nivel.

El concreto tendrf un F'c= 250 Kg/cf‘lz.

Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm®.

Tamano maximo de agregados 2.0 cm (3/4").

Todas las dimensiones est&n indicadas en centimetros, excep-
to varillas que estfn en pulgadas y niveles en metros.

Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en
los detalles, serfn de 40 didmetros como minimos.

Todas las zapatas s: desplantarin en terreno firme (ver
estudio de mecénica de suelos).

En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo
claro sea de 400 cm. o mayor, se darf una contra flecha
de L/400.

Antes de proceder a construir se verificard la concordancia
de ejes y cotas con il proyecto arquitectbnico.

Este plano se complementa con una serie de planos estructu-
rales y de instalaciones, asf como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra
y consultarse simultSneamente con los planos.

Referencias:
Ver Plano: AR-06
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otas:

No tomar medidas a escala.

Los niveles estfin indicados en metros.
Las cotas rigen al dibujo.

Verificar cotas en obra.

Indica cota a eje estructural.

No usar este plano para albailileria.
Indica nivel.

El concreto tendrf un F'c= 250 Kg/c§x2.

Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm”.

Tamano méximo de agregados 2.0 cm (3/4").

Todas las dimensiones estfn indicadas en centimetros, excep-~

to varillas que estfn en pulgadas y niveles en metros.

Todos los anclajes y trasiapes de varillas no indicados en

los detalles, sern de 40 difmetros como minimos.

Todas las zapatas se desplantarin en terreno firme (ver

estudio de mecénica de suelos).

En el centro del claro d2 todas las losas y trabes, cuyo

claro sea de 400 cm. o mayor, se darf una contra flecha

de L/400.

8. Antes de proceder a construir se verificar8 la concordancia
de ejes y cotas con el proyecto arquitect6nico.

9. Este plano se complementa con una serie de planos estructu-

rales y de instalaciones, as! como de una carpeta de especi-

ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra

y consultarse simultfineamente con los planos.

Referencias:
Ver Plano: AR-07

o :hs»N,—-¢.|+| Vi 2
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[ LOCALIZACION: EDIFICIO A

P.A. DISCOTECA "TRAMOYA"
ACOTACION:
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Los niveles estén indicados en metros.
Las cotas rigen al dibujo.
Verificar cotas en obra.

¢|+||||

Indica cota a eje estructural.
No usar este plano para aibapilerfa.
Indica nivel.

1. El concreto tendrs un F'c= 250 Kg/ 2,

2. Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm”.

3. Tamafo méiximo de agregados 2.0 cm (3/4").

4. Todas las dimensiones estén indicadas en centimetros, excep-
to varillas que estfin en puigadas y niveles en metros.

5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en
los detalles, serfin de 40 difmetros como minimos.

6. Todas las zapatas se desplantarn en terreno firme (ver
estudio de mecénica de suelos).

7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo

claro sea de 400 cm. o mayor, se dari una contra flecha
de L/400.

8. Antes de proceder a construir se verificard la concordancia
de ejes y cotas con ¢l proyecto arquitectdnico.

9. Este plano se complementa con una serie de planos estructu-
rales y de instalaciones, asT como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra
y consultarse simultineamente con los planos.

Referencias:
Ver Plano: AR-04

{ LOCALIZACION: EDIFICIO A

PLANTA SOTANO SERV. DISCO

ACOTACION:
En metros
2 NO.

139 {




* :
~~~~~~ —

(e

,» AN ;‘;-"\'. > Lo
T T R O [T -’ .
0 T L 2
LT '
- /

& wrre
A

T
LT[ ]

=

i i !
SOTANO'DE SERVIGI0S DISCOTECA LA TRAMOYA
=} = + I

"
b v
\ W P

s 4

\ .

\ & S
. A ANy i

Y 0 )

/.

/'."/'/ / / A o
L A . 1

. SN

T e e e e e e
\\r /T .

el

e 0 e 0 g




-EDIFICIO ADMINISTRATIVO



Jenimsyle;

Notas:

No tomar medidas a escala.

Los niveles estdn indicados en metros.
Las cotas rigen al dibujo.

Verificar cotas en obra.

Indica cota a efe estructural.

No usar este plano para albadilerfa.
Indica nivel.

El concreto tendrd un F'cs 250 Kg/s 2

Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm®.

Tamafo maximo de agregados 2.0 cm (3/4").

Todas las dimensiones estin indicadas en centimetros, excep-

to varillas que estfin en pulgadas y niveles en metros.

5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en
los detalles, serfin de 40 didmetros como mfnimos.

6. Todas las zapatas se desplantarfin en terreno firme (ver
estudio de mecéanica de suelos).

7. En el centro del claro dz todas las losas y trabes, cuyo
claro sea de 400 cm. o mayor, se dar8 una contra flecha
de L/400.

8. Antes de proceder a construir se verificarf la concordancia
de ejes y cotas con ¢l proyecto arquitectGnico.

9, Este plano se complementa con una serie de planos estructu-

rales y de instalaciones, asf como de una carpeta de especi-

ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra

y consultarse simult&neamente con los planos.

Referencias:
Ver Plano: AR-06

¢,|_+_||||
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LOCALIZACION: EDIFICIO A

PLANTA BAR: CLARO DE LUNA
ACOTACION: ESCALA:

- NO.
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Notas:

- No tomar medidas a escala.

— Los niveles estén indicados en metros.
- Las cotas rigen al dibujo.

- Verificar cotas en obra.

-4~ Indica cota a eje estructural.

- No usar este plano para albaiilerfa.
& Indica nivel.

1. El concreto tendrd un F'c= 250 Kg/ 2

2. Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm®.

3. Tamano mAximo de agregados 2.0 cm (3/4").

4. Todas las dimensiones estan indicadas en centimetros, excep-
to varillas que estin en pulgadas y niveles en metros.

5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en
los detalles, serfin de 40 difmetros como minimos.

6. Todas las zapatas sz desplantarn en terreno firme (ver
estudio de mecfnica de suelos).

7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo
claro sea de 400 c¢m. o mayor, se darf una contra flecha
de L/400.

8. Antes de proceder a construir se verificarf la concordancia
de ejes y cotas con ¢l proyecto arquitect6nico.

9. Este plano se complementa con una serie de planos estructu-
rales y de instalaciones, as! como de una .carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra
y consultarse simultineamente con los planos.

Referencias:
Ver Plano: AR-07

LOCALIZACION:

EDIFICIO A
PLANTA REST. REGENCE"
ACOTACION: ESCALA:
En metros 1:100

0.

AR-~14
145
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otas:

No tomar medidas a escala.

Los niveles estfin indicados en metros.
Las cotas rigen al dibujo.

Verificar cotas en obra.

Indica cota a eje estructural.

No usar este plano para albadilerfa,
Indica nivel.

El concreto tendr8 un F'c= 250 Kg/i 2.

Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/em®.

Tamano m#&ximo de agregados 2.0 cm (3/4").

Todas las dimensiones estfn indicadas en centfmetros, excep-
to varillas que estfin en pulgadas y niveles en metros.

Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en
los detalles, serfin de 40 diimetros como minimos.

Todas las zapatas se desplantarin en terreno firme ({ver
estudio de mechnica de suelos).

En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo
claro sea de 400 cm. o mayor, se darf una contra flecha
de L/400. ’
Antes de proceder a construir se verificarf la concordancia
de ejes y cotas con el proyecto arquitecténico.

Este plano se complementa con una serie de planos estructu-
rales y de instalaciones, asf como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra
y consultarse simult&neamente con los planos.

Referencias:
Ver Plano: AR-08

TOCALIZACION:

148

EDIFICIO A
PLANTA TERRAZA BAR

ACOTACION:
En metros
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otas:

No tomar medidas a escala.

Los niveles estén indicados en metros.
Las cotas rigen al dibujo.

Verificar cotas en obra.

Indica cota a efje estructural.

No usar este plano para albanilerfa.
Indica nivel.

El concreto tendri un F'c= 250 Kg/ 2

Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm®.

Tamafno méximo de agregados 2.0 cm (3/4").

Todas las dimensiones estfin indicadas en centimetros, excep-
to varillas que estin en pulgadas y niveles en metros.

Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en
los detalles, serin de 40 diametros como minimos.

Todas las zapatas s= desplantarin en terreno firme (ver
estudio de mecinica de suelos).

En el centro del claro d@ todas las losas y trabes, cuyo
claro sea de 400 cm. o mayor, se dard una contra flecha
de L./400.

Antes de proceder a construir se verificarf la concordancia
de ejes y cotas con &l proyecto arquitectdnico.

9. Este plano se complementa con una serie de planos estructu-
rales y de instalaciones, asi como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra
y consultarse simultGneamente con los planos.

Referencias:

Ver Plano: AR-06

PLANTA LOBBY BAR

LOCALIZACION: LARG: EDIFICIO A J

ACOTACION: ESCALA:
En metros 1:100
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BOTEL & RESORT

Notas:

- No tomar medidas a escala.

- Los niveles estfin indicados en metros.

- Las cotas rigen al dibujo.

-~ Verificar cotas en obra.

-4- Indica cota a eje estructural.

- No usar este plano para albanilerla.

-4 Indica nivel.

1. El concreto tendra un F'c= 250 Kg/ 2.

2. Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm®.

3. Tamano méximo de agregados 2.0 cm (3/4").

4. Todas las dimensiones esti&n indicadas en centimetros, excep-
to varillas que estén en pulgadas y niveles en metros.

5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en
los detalles, serfin de 40 diAmetros como minimos.

6. Todas las zapatas sz desplantarin en terreno firme (ver
estudio de mechnica de suelos).

7. En el centro del claro ds todas las losas y trabes, cuyo
claro sea de 400 cm. o mayor, se darf una contra flecha
de L/400.

8. Antes de proceder a construir se verificard la concordancia
de ejes y cotas con el proyecto arquitectbnico.

9, Este plano se complementa con una serie de planos estructu-
rales y de instalaciones, asf como de una carpeta de especi~
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra
y consultarse simultfneamente con los planos.

Referencias:

Ver Plano: AR-06

LOCALIZACION:

ARG EDIFICIO A
PLANTA REST. " OLINALA"

ACOTACION: ESCALA:
En metros ) 1:125 l
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EDTEL & RRSOLT

Notas:

- No tomar medidas a escala.

- Los niveles estén indicados en metros.

- Las cotas rigen al dibujo.

- Verificar cotas en obra.

-4 Indica cota a eje estructural.

- No usar este plano para albapilerfa.

& Indica nivel.

1. El concreto tendra un F'e= 250 Kg/i 2

2. Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm®,

3. Tamaio maximo de agregados 2.0 cm (3/4").

4. Todas las dimensiones estan indicadas en centimetros, excep-
to varillas que estin en pulgadas y niveles en metros.

5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en
los detalles, seran de 40 difmetros como minimos.

6. Todas las zapatas s desplantarin en terreno firme (ver
estudio de mecnica de suelos).

7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo
claro sea de 400 cm. o mayor, se dar& una contra flecha
de L/400.

8. Antes de proceder a construir se verificard la concordancia
de ejes y cotas con ¢l proyecto arquitecténico,

9. Este plano se complementa con una serie de planos estructu-
rales y de instalaciones, asf como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra
y consultarse simultneamente con los planos.

Referencias:
Ver Plano: AR-08

EDIFICIO A
PLANTA CAFETERIA LA MARIN

ACOTACION: ESCALA:
En metros 1:125
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JENINJ3YR

ROTEL & RENSOXT

Notas:

No tomar medidas a escala.

Los niveles estln indicados en metros.
Las cotas rigen al dibujo.

Verificar cotas en obra.

-+~ Indica cota a eje estructural.

- No usar este plano para albapileria.

o= Indica nivel de piso terminado.

1. El concreto tendrad un F'c= 250 Kg/CfIZ-

2. Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm®.

3. Tamano mé&ximo de agregados 2.0 cm (3/4").

4, Todas las dimensiones estdn indicadas en centimetros, excep-
to varillas que estfn en pulgadas y niveles en metros.

5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en
los detalles, serin de 40 diAmetros como minimos.

6. Todas las zapatas se desplantarAn en terreno firme (ver
estudio de mecnica de suelos).

7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo
claro sea de 400 cin. o mayor, se dard una contra flecha
de L/400.

8. Antes de proceder a construir se verificard la concordancia
de ejes y cotas con el proyecto arquitectbnico.

9. Este plano se complementa con una serie de planos estructu-
rales y de instalaciones, asf como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra
y consultarse simultineamente con los planos.

Referencias:

Ver Planos: AR-04 AR-05 AR-06 AR-07

AR-08 AR-09 AR-09 AR-10
AR-11- AR-12 AR-15

___J

LANG: EDIFICIO A
CORTE LONGITUDINAL
ACOTACION: ECM.A:
En metros v] 1:200
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BOTELS

Notas:

No tomar medidas a escala.

Los niveles estin indicados en metros.
Las cotas rigen al dibujo.

Verificar cotas en obra.

Indica cota a eje estructural.

No usar este plano para albaiilerfa.
Indica nivel de piso terminado.

1. El concreto tendrd un F'c= 250 Kg/ 2.

2. Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm™.

3. Tamano mfximo de agregados 2.0 cm (3/4").

4. Todas las dimensiones estfn indicadas en centimetros, excep-
to varillas que estfin en pulgadas y niveles en metros.

5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en
los detalles, serfin de 40 difimetros como minimos.

6. Todas las zapatas se desplantardn en terreno firme (ver
estudio de mecfinica de sueios).

7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo
claro sea de 400 cm. o mayor, se dar@ una contra flecha
de L/400.

8. Antes de proceder a construir se verificar la concordancia
de ejes y cotas con el proyecto arquitectfnico.

9. Este plano se complementa con una serie de planos estructu-
rales y de instalaciones, asf como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra
y consultarse simultineamente con los planos.

Referencias:

H_I+_IIII

Ver Planos: AR-03 AR-04 AR-05 AR-06 AR-07
AR-08
(LOCALIZACION: LA EDIFICIO &

CORTE TRANSVERSAL

AR-20
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otas:

N
- No tomar medidas a escala.

- Los niveles estfin indicados en metros.
- Las cotas rigen al dibujo.

- Verificar cotas en obra.

-4~ Indica cota a eje estructural.

- No usar este plano para albanilerfa.
% Indica nivel.

i. E! concceto tendrd un F'c= 250 Kg/cglz.

2. Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm®.

3. Tamafio maximo de agregados 2.0 cm (3/4").

4. Todas las dimensiones estfin indicadas en centimetros, excep-
to varillas que estfin en puigadas y niveles en metros.

5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en
los detalles, serfin de 40 didimetros como minimos.

6. Todas las zapatas se desplantardn en terreno firme (ver
estudio de mecénica de suelos).

7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo
claro sea de 400 cm. o mayor, se darfi una contra flecha
de L/400.

8. Antes de proceder a construir se verificarf la concordancia
de ejes y cotas con ¢l proyecto arquitecténico.

9. Este plano se complementa con una serie de planos estructu-
rales y de instalaciones, asf como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra
y consultarse simultfineamente con los planos.

Referencias:

Ver Planos: AR-22 AR-23 AR-27 AR-28 AR-29
AR-30 ARH-01

(LOCALIZACION: EDIFICIO =

PLANTA ACCESO SUPERIOR

ACOTACION: ESCALA:
En metros 1:200
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{
JENITBIN

XDOTEL & RRSORT

Notas:

No tomar medidas a escala.
Los niveles est&n indicados en metros.
Las cotas rigen al dibujo.
Verificar cotas en obra.
Indice cota a eje estructural.
= No usar este plano para albanileria.
Indica nivel.
=i [ndica nivel de piso terminado.
- Ver acabados en plano PC-01, PC-02 y PC-03.

1. El concreto tendrd un F'e= 250 Kg/cglz.

2. Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm”.

3. Tamafo méaximo de agregados 2.0 cm (3/4").

4. Todas las dimensiones estfin indicadas en centimetros, excep-
to varillas que estfin en pulgadas y niveles en metros.

5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en
los detalles, seran de 40 difmetros como minimos.

6. Todas las zapatas se desplantarn en terreno firme (ver
estudio de mecanica de suelos).

7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo
claro sea de 400 cm. o mayor, se dar8 una contra flecha
de L/400.

8. Antes de proceder a construir se verificard la concordancia
de efes y cotas con el proyecto arquitectonico.

9. Este plano se complementa con una serie de planos estructu-
rales y de instalaciones, asf como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra
y consultarse simultneamente con los planos.

Referencias:

Ver Planos: AR-21 AR-23 AR-27 AR-28 AR-29
AR-30 DC-01

>

EDIFICIO =
PLANTA CLUB

ACOTACION: ESCALA:
En metros 1:200
youj
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{
JENINIAN

ROTEL & RESORY

Notas:

No tomar medidas a escala.

Los niveles estén indicados en metros.

Las cotas rigen al dibujo.

Verificar cotas en obra.

-4~ Indica cota a eje estructural,

=~ No usar este piano para albaiilerfa.

#- Indica nivel.

== Indica nivel de piso terminado.

= Ver acabados en plano PC-01, PC-02 y PC-03.

1. El concreto tendrid un F'c= 250 Kg/ 2

2. Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm®.

3. Tamafo méximo de agregados 2.0 cm (3/4%).

4. Todas las dimensiones estfin indicadas en centimetros, excep-
to varillas que estfin en pulgadas y niveles en metros.

5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en
los detalles, serfn de 40 difimetros como minimos.

6. Todas las zapatas se desplantarin en terreno firme (ver
estudio de mecéanica de suelos).

7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo
claro sea de 400 cm. o mayor, se dard una contra flecha
de L/400. :

8.. Antes de proceder a construir se verificar8 la concordancia
de ejes y cotas con el proyecto arquitect6nico.

9. Este plano se complementa con una serie de planos estructu-
rales y de instalaciones, as! como de una carpeta de especi-
ficaclones constructives que debe permanecer en la obra
y consultarse simult&neamente con los planos.

Referencias:
Ver Plano: AR-24. DC-02 AP-01

LOCALIZACION: LA EDIFICIO =
PLANTA DE COMUNICACION

AR-23
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1
JETITISYE

Notas:

No tomar medidas a escala.

Los niveles estfin indicados en metros.
Las cotas rigen al dibujo.

Verificar cotas en obra.

-4~ Indica cota a eje estructural.

No ‘usar este plano para albapilerfa.
Indica nivel.

=iz Indica nivel de piso terminado.

1.

Ver acabados en plano PC-01, PC-02 y PC-03.
El concreto tendr un F'e= 250 Kg/ 2,

2. Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/em”.

3. Tamano méaximo de agregados 2.0 cm (3/4%).

4. Todas las dimensiones estfin indicadas en centimetros, excep-
to varillas que estén en pulgadas y niveles en metros.

5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en
los detalles, serfin de 40 difimetros como minimos.

6. Todas las zapatas se desplantarin en terreno firme (ver
estudio de mecfinica de suelos).

7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo
claro sea de 400 cm. o mayor, se dard una contra flecha
de L/400.

8. Antes de proceder a construir se verificar@ la concordancia
de ejes y cotas con el proyecto arquitectbnico.

9. Este plano se complementa con una serie de planos estructu-
rales y de instalaciones, as como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra
y consultarse simultdneamente con los planos.

Referencias:

Ver Plano: AR-29 AR~ 30 DC-02 AP-01 CF-01

F.ouuuclon: (A EDIFICIO =
9 o PLANTA NIVEL
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{
JENINRR,

ROTRL & RESORT

Notas:

No tomar medidas a escala.
Los niveles estln indicados en metros.
Las cotas rigen al dibujo.
Verificar cotas en obra.
Indica cota a eje estructural.
= No usar este plano para albanilerfa.
Indica nivel.
= Indica nivel de piso terminado.
= Ver acabados en plano PC-01, PC-02 y PC-03.

1. El concreto tendré un F'c= 250 Kg/c.ziz.

2. Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm™.

3. Tamafno méximo de agregados 2.0 cm (3/4").

4. Todas las dimensiones estfin indicadas en centfmetros, excep-
to varillas que estfn en pulgadas y niveles en metros.

5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en
los detalles, serin de 40 didmetros como minimos.

6. Todas las zapatas se desplantarn en terreno firme (ver
estudio de mecfnica de suelos).

7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo
claro sea de 400 cm. o mayor, se dari una contra flecha
de L./400.

8. Antes de proceder a construir se verificard la concordancia
de ejes y cotas con el proyecto arquitectfnico.

9. Este plano se complementa con una serie de planos estructu-
rales y de instalaciones, asi como de una carpeta de especi~
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra
y consultarse simult&neamente con los planos.

Referencias:

Ver Planos: ;éi:_—ZQ- ARH-01 ARH-02 DC-02 AP-01
-01

LANG T EDIFICIO =
PLANTA NIVEL + 22.50

ACOTACION:
En metros
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{
JENINR

HEOTEL & RESORT

Notas:

No tomar medidas a escala.
Los niveles estin indicados en metros.
Las cotas rigen al dibujo.
Verificar cotas en obra.
-~ Indica cota a eje estructural.
~ No usar este plano para albaililerfa.
Indica nivel.
s Indica nivel de piso terminado.
- Ver acabados en plano PC-01, PC-02 y PC-03.

1. El concreto tendrd un F'c= 250 Kg/cgz.

2. Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm”.

3. Tamano méximo de agregados 2.0 cm (3/4").

4. Todas las dimensiones estfn indicadas en centimetros, excep-
to varillas que estfin en pulgadas y niveles en metros.

5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en
los detalles, serfn de 40 difmetros como minimos.

6. Todas las zapatas se desplantarin en terreno firme (ver
estudio de mecanica de suelos).

7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo
claro sea de 400 cm. o mayor, se dard una contra flecha
de L/400.

8. Antes de proceder a construir se verificarf la concordancia
de ejes y cotas con el proyecto arquitectdnico.

9. Este plano se complementa con una serie de planos estructu-
rales y de instalaciones, asf como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra
v consultarse simult&neamente con los planos.

Referencias:

1

Ver Planos: AR-29 AR-30 DC-02 AP-01 CF-01
FOW!‘C'O"! AN EDIFICIO =
PLANTA ACCESO INFERIOR

ACOTACION:
En metros
NO.
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Notas:

No tomar medidas a escala.

Los niveles est&n indicados en metros.

Las cotas rigen al dibujo.

Verificar cotas en obra.

Indica cota a eje estructural.

= No usar este plano para albanilerfa.

4 Indica nivel.

== Indica nivel de piso terminado.

= Ver acabados en plano PC-01, PC-02 y PC-03.

1. El concreto tendri un F'cs 250 Kg/ 2.

2. Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm®.

3. Tamefio méximo de agregados 2.0 cm (3/4"%).

4. Todas las dimensiones estéin indicadas en centimetros, excep-
to varillas que estin en pulgadas y niveles en metros.

5. Todos jos anclajes y traslapes de varillas no indicados en
los detalles, serfin de 40 didmetros como minimos.

6. Todas Ias zapatas se desplantarfin en terreno firme (ver
estudio de mecsnica de sueios).

7. En el centro del claro de todas ias losas y trabes, cuyo
claro sea de 400 cm. o mayor, se dari una contra flecha
de L/400.

8. Antes de proceder a construir se verificard la concordancia
de ejes y cotas con el proyecto arquitect6nico.

9. Este plano se complementa con una serie de planos estructu-
rales y de instalaciones, asf como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra
y consultarse simultfneamente con los planos.

Referencias:

Ver Planos: AR-29 AR-30 DC-01 AP-01 CF-01
‘ ARH-01

LOCALIZACION: A EDIFICIO =

PLANTA DE TECHOS

ACOTACION: ESCALA:
En metros 1:200
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{
JENINBYR

NOTEBL & RESORT

Notas:

~ No tomar medidas a escala.

- Los niveles estfn indicados en metros.

- Las cotas rigen al dibujo.

- Verificar cotas en obra.

-4 Indica cota a eje estructural.

- No usar este plano para albanilerfa.

@- Indica nivel.

=i~ Indica nivel de piso terminado.

- Ver acabados en plano PC-01, PC-02 y PC-03.

El concreto tendri un F'c= 250 Kg/: 2.

Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm”.

Tamafio maximo de agregados 2.0 cm (3/4").

Todas las dimensiones estan indicadas en centimetros, excep-

to varillas que estn en pulgadas y niveles en metros,

5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en
los detalles, serfin de 40 didmetros como minimos.

6. Todas las zapatas se desplantardn en terreno firme (ver
estudio de mecéanica de suelos).

7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo
claro sea de 400 cm. o mayor, se dard una contra flecha
de L/400.

8. Antes de proceder a construir se verificarf la concordancia
de ejes y cotas con el proyecto arquitectbnico.

9. Este plano se complementa con una serie de planos estructu-

rales y de instalaciones, asf como de una carpeta de especi-

ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra

y consultarse simultineamente con los planos.

Eal ol S

Referencias:
Ver Planos: DC-02 AP-01 CF-01 ARH-01 ARH-02
(LOCALIZACION: LANG: EDIFICIO =
FACHADAS
ACOTACION:
— NO.
- AR-28
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{
JENINIYR

EDTEL & ZRRORT

Notas:

No tomar medidas a escala.

Los niveles estén indicados en metros.
Las cotas rigen al dibujo.

Verificar cotas en obra.

Indica cota a eje estructural.

No usar este plano para albaiilerfa.
Indica nivel.

= Indica nive! de piso terminado.

Ver acabados en plano PC-01, PC-02 y PC-03.
El concreto tendrA un F'c= 250 Kg/i 2.

2. Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm®.

3. Tamafo m#ximo de agregados 2.0 cm (3/4").

4. Todas las dimensiones estn indicadas en centimetros, excep-
to varillas que estin en pulgadas y niveles en metros.

5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en
los detalles, serfin de 40 difmetros como minimos.

6. Todas las zapatas se desplantardn en terreno firme (ver
estudio de mecéanica de suelos).

7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo
claro sea de 400 cm. o mayor, se dard una contra flecha
de L/400.

8. Antes de proceder a construir se verificarf la concordancia
de ejes y cotas con el proyecto arquitect6nico.

9. Este plano se complementa con una serie de planos estructu-
rales y de instalaciones, asf como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra
y consultarse simult&neamente con los planos.

Referencias:

Ver Planos: * AR-21- AR-22 AR-23 AR-24

AR-25 AR-26 AR-27 AR-28 AP-01

(LOCALIZACION:

[+
A EDIFICIO =
CORTES LONGITUDINAL

ACOTACION: ESCALA:
En metros 1:200

AR-29
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Notas:

No tomar medidas a escala.
Los niveles estéin indicados en metros.
Las cotas rigen al dibujo.
~ Verificar cotas en obra.
-4 Indica cota a eje estructural.
— No usar este plano para albaiileria.
Indica nivel.
s Indica nivel de piso terminado.
= Ver acabados en plano PC-01, PC-02 y PC-03.

1. El concreto tendri un F'c= 250 Kg/ 2

. Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm®.

Tamafo méximo de agregados 2.0 cm (3/4").

Todas las dimensiones estfin indicadas en centfmetros, excep-

to varillas que estfin en pulgadas y niveles en metros.

5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no 'indicados en
los detalles, serin de 40 difmetros como minimos.

6. Todas las zapatas se desplantarin en terreno firme (ver
estudio de mecfnica de suelos).

7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo
claro sea de 400 cm. o mayor, se dari una contra flecha
de L/400.

8. Antes de proceder a construir se verificard la concordancia
de ejes y cotas con el proyecto arquitectbnico.

9. Este plano se complementa con una serie de planos estructu-
rales y de instalaciones, as! como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra
y consultarse simultineamente con los planos.

Referencias:

Ver Planos: AR-21. AR-22 AR-23 AR-24 AR-25
AR-26 AR-27 AR-28 CF-01 ARH-01

(LOCALIZACION: LAl EDIFICIO =
CORTE TRANSVERSAL

ACGTACION:
En metros
NO.
e N\

L AR-30
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{
JENINJ3YE

ROTEL & RNSORY

Notas:

- No tomar medidas a escala.

= Los niveles estéin indicados en metros.
- Las cotas rigen al dibujo.

-~ Verificar cotas en obra.

-4 Indica cota a eje estructural.

— No usar este plano para albapilerfa.
se Indica nivel de piso terminado.

1. El concreto tendri un F'c= 250 Kg/t‘flz-

2. Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/em®.

3. Tamafno méximo de agregados 2.0 cm (3/4").

4. Todas las dimensiones estfin indicadas en centimetros, excep-
to varillas que estin en pulgadas y niveles en metros.

5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en
fos detalles, serfin de 40 difmetros como mfinimos.

6. Todas las zapatas se desplantar&n en terreno firme (ver
estudio de mechnica de suelos).

7. En el centro del claro de todas fas losas y trabes, cuyo
claro sea de 400 cm. o mayor, se darf una contra flecha
de L/400.

8. Antes de proceder a construir se verificard la concordancia
de ejes y cotas con el proyecto arquitectdnico.

9. Este plano se complementa con una serie de planos estructu-
rales y de instalaciones, asf como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra
y consultarse simultSneamente con los planos.

Referencias:

Ver Planos: AR-32
ARH-02 ARH-03 ARH-04 ARH-05 ARH-06
PC-01- PC-02 PC-03 DCE-01

{ LOCALIZACION: ANG:

EDIFICIO ©
FACHADA HABITACIONES

ACOTACION:
En metros
NO.
% N
T

‘3’3 AR-31
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{
JENITII R

L & RESORT

Notas:

No tomar medidas a escala.

Los niveles estin indicados en metros.
Las cotas rigen al dibujo.

Verificar cotas en obra.

Indica cota a eje estructural.

No usar este plano para albafilerfa.
Indica nivel de piso terminado.

E! concreto tendrf un F'c= 250 Kg/cglz.

Acero de cefuerzo F'y= 4,200 Kg/cm™.

Tamano méaximo de agregados 2.0 cm (3/4").

Todas las dimensiones estan indicadas en centimetros, excep-

to varillas que estin en pulgadas y niveles en metros.

Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en -
los detalles, serfin de 40 difmetros como minimos.

Todas las zapatas se desplantarfn en terreno firme (ver

estudio de mecfinica de suelos).

En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo

claro sea de 400 cm. o mayor, se darf una contra flecha

de L/400.

Antes de proceder a construir se verificar@ la concordancia

de ejes y cotas con el proyecto arquitectdnico.

Este plano se complementa con una serie de planos estructu-
rales y de instalaciones, asT como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra
y consultarse simultineamente con los planos.

Referencias:

Ver Planos: AR-31 DCE-01
ARH-02 ARH-03 ARH-04 ARH-05 ARH-06
PC-01 PC-02 PC-03

(LOCALIZACION: : EDIFICIO C

PLANTA TIPO

ACOTACION:
En metros
— NO.
pr e, TR

<
£ Ry AR-32
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Notas:

-~ No tomar medidas a escala.

- Los niveles estfin indicados en metros.
- Las cotas rigen al dibujo.

- Verificar cotas en obra.

-~ Indica cota a eje estructural.

~ No usar este plano para albapileria.
«r Indica nivel de piso terminado.

1. El concreto tendrf un F'c= 250 Kg/cin
2. Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm®.

Tamano méximo de agregados 2.0 cm (3/4").

4. Todas las dimensiones estfn indicadas en centimetros, excep-
to varillas que estfin en pulgadas y niveles en metros.

5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en
los detalles, serin de 40 difmetros como minimos.

6. Todas las zapatas se desplantarfin en terreno firme (ver
estudio de mecfinica de suelos).

7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo
claro sea de 400 cm. o mayor, se dari una contra flecha
de L/400.

8. Antes de proceder a construir se verificard la concordancia
de ejes y cotas con el proyecto arquitectbnico.

9. Este plano se complementa con una serie de planos estructu-

rales y de instalaciones, asf como de una carpeta de especi-

ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra

y consultarse simultfneamente con los planos,

@

Referencias:

Ver Planos: AR-01 DCE-01
ARH-02 ARH-03 ARH-04 ARH-05 ARH-06

(Loc n :
LOCALIZACION: EDIFICIO . Q
PARADERO

ACO nclon. uc
En metros Vanas
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NOTEL & RESORY

Notas:

No tomar medidas a escala.
Los niveles estédn indicados en metros.
Las cotas rigen al dibujo.
- Verificar cotas en obra.
-4~ Indica cota a eje estructural.
No usar este plano para albanilerfa.
Indica nivel.
sir Indica nivel de piso terminado.
= Ver acabados en plano PC-01, PC-02 y PC-03.

1. El concreto tendrs un F'c= 250 Kg/

2. Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm®.

3. Tamafo méximo de agregados 2.0 cm (3/4").

4. Todas las dimensiones estfin indicadas en centimetros, excep-
to varillas que est&n en pulgadas y niveles en metros.

5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en
los detalles, serfn de 40 difmetros como mfinimaos.

6. Todas las zapatas se desplantarin en terreno firme (ver
estudio de mecanica de suelos).

7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo
claro sea de 400 cm. o mayor, se darf una contra flecha
de L/400.

8. Antes de proceder a construir se verificarf la concordancia
de ejes y cotas con el proyecto arquitectbnico.

9. Este plano se complementa con una serie de planos estructu-
rales y de instalaciones, asf como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra
y consultarse simultSneamente con los planos.

Referencias:
Ver Planos: AR-31 AR-32 DC-01

(LOCALIZACION:

EDIFICIO =
HABITACION DOBLE Y KING

ACOTACION:
En metros

ARH-01
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Jenimsaly;

Notas:

No tomar medidas a escala.
Los niveles estfin indicados en metros.
Las cotas rigen al dibujo.
Verificar cotas en obra.
-4~ Indica cota a eje estructural.
~ No usar este plano para albaiilerfa.
Indica nivel.
s Indica nivel de piso terminado.
~ Ver acabados en plano PC-01, PC-02 y PC-03.

1. El concreto tendri un F'c= 250 Kg/cglz.

2. Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm®.

3. Tamafo maximo de agregados 2.0 cm (3/4%).

4., Todas las dimensiones estdn indicadas en centimetros, excep-
to varillas que estfin en pulgadas y niveles en metros.

5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en
los detalles, serfn de 40 difmetros como minimos.

6. Todas las zapatas se desplantarfin en terreno firme (ver
estudio de mecénica de suelos).

7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo
claro sea de 400 cm. o mayor, se darf una contra flecha
de L/400.

8. Antes de proceder a construir se verificarf la concordancia
de ejes y cotas con el proyecto arquitectbnico.

9. Este plano se complementa con una serie de planos estructu-
rales y de instalaciones, asf como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra
y consultarse simultSneamente con los planos.

Referencias:
Ver Planos: AR-31 AR-32 DC-01

LOCALIZACION: EDIFICIO @
JUNIOR SUITE

ACOTACION:
En metros
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JENINBY

EOTEL & EREORT

Notas:

- No tomar medidas a escala.
~ Los niveles estfin indicados en metros.
~ Las cotas rigen al dibujo.
= Verificar cotas en obra.
- Indica cota a eje estructural.
= No usar este plano para albaitileria.
Indica nivel.
s Indica nivel de piso terminado.
= Ver acabados en plano PC-01, PC-02 y PC-03.

1. El concreto tendrd un F'c= 250 Kg/ 2.

2. Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm®.

3. Tamano méximo de agregados 2.0 cm (3/4").

4. Todas las dimensiones estéin indicadas en centimetros, excep-
to varillas que estfin en puilgadas y niveles en metros.

5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en
los detalles, ser&n de 40 difmetros como minimos.

6. Todas las zapatas se desplantarin en terreno firme (ver
estudio de mecéanica de suelos).

7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo
claro sea de 400 cm. o mayor, se dar4 una contra flecha
de L/400.

8. Antes de proceder a construir se verificar8 la concordancia
de ejes y cotas con el proyecto arquitect6nico.

9. Este plano se complementa con una serie de planos estructu-
rales y de instalaciones, asf como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra
y consultarse simult&neamente con los planos.

Referencias:
Ver Planos: AR-31. AR-32 DC-01

LOCALIZACION: LA EDIFICIO 2
MASTER SUITE

_ |(AcOTACION:
En metros

. p, i NO.
/ YT / pid3, R,
- R D || ‘%J ARH-03
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OTEL & AERORT

Notas:

~ No tomar medidas a escala.
—- Los niveles estan indicados en metros.
- Las cotas rigen al dibujo.
Verificar cotas en obra.
+ Indica cota a eje estructural.
No usar este planc para albanilerfa.
Indica nivel.
= Indica nivel de piso terminado.
- Ver acabados en plano PC-01, PC-02 y PC-03.

1. El concreto tendrd un F'c= 250 Kg/

2. Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm”.

3. Tamafo méximo de agregados 2.0 cm {(3/4").

4. Todas las dimensiones estén indicadas en centimetros, excep-
to varillas que estan en pulgadas y niveles en metros.

5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en
los detalles, ser&n de 40 difimetros como minimos.

6. Todas las zapatas se desplantarfn en terreno firme (ver
estudio de mecéanica de suelos).

7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo
claro sea de 400 cm. o mayor, se dard una contra flecha
de L/400.

8. Antes de proceder a construir se verificard la concordancia
de ejes y cotas con el proyecto arquitecténico.

9. Este plano se complementa con una serie de planos estructu-
rales y de instalaciones, asT como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra
y consultarse simult&neamente con los planos.

Referencias:
Ver Planos: AR-31 AR-32 DC-01

LOCALIZACION: LA EDIFICIO @
SUITE MASTER SUPERIOR

ACOTACION:
En metros

214
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l FA RS

HOTEL & RESORYT

Notas:

No tomar medidas a escala.
Los niveles estén indicados en metros.
Las cotas rigen al dibujo.
= Verificar cotas en obra.
-4~ Indica cota a eje estructural.
No usar este plano para albaiilerfa.
Indica nivel.
sl Indica nivel de piso terminado.
= Ver acabados en plano PC-01, PC-02 y PC-03.

1. El concreto tendr8 un F'e= 250 Kg/

2. Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm®.

3. Tamano maximo de agregados 2.0 cm (3/4").

4. Todas las dimensiones estén indicadas en centimetros, excep-
to variilas que estfin en pulgadas y niveles en metros.

5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en
los detalles, serin.de 40 diAmetros como minimos.

6. Todas las zapatas se desplantarn en terreno firme (ver
estudio de mechnica de suelos).

7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo
claro sea de 400 c¢m. o mayor, se dari una contra flecha
de L/400.

8. Antes de proceder a construir se verificard la concordancia
de ejes y cotas con el proyecto arquitectdnico.

9. Este plano se complementa con una serie de planos estructu-
rales y de instalaciones, asi como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra
y consultarse simult&neamente con los planos.

Referencias:
Ver Planos: AR-31 . AR-32 DC-01
Fouumxom EDIFICIO @
9 ) SUITE PRESIDENCIAL P.B.

AcoTM:lon.
En metros
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Notas:

No tomar medidas a escala.
Los niveles est&n indicados en metros.
Las cotas rigen al dibujo.
- Verificar cotas en obra.
-+ Indica cota a eje estructural.
No usar este plano para albanilerfa.
¢' Indica nivel.
sk Indica nivel de piso terminado.
= Ver acabados en plano PC-01, PC-02 y PC-03.

1. El concreto tendrd un F'c= 250 Kg/

2. Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm®.

3. Tamano méximo de agregados 2.0 cm (3/4").

4. Todas las dimensiones estfin indicadas en centimetros, excep-
to varillas que estin en pulgadas y niveles en metros.

5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en
los detalles, serin de 40 diAmetros como minimos.

6. Todas las zapatas se desplantarin en terreno firme (ver
estudio de mecénica de suelos).

7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo
claro sea de 400 cm. o mmayor, se dari una contra flecha
de L/400.

8. Antes de proceder a construir se verificard la concordancia
de ejes y cotas con el proyecto arquitectbnico.

9. Este plano se complementa con una serie de planos estructu-
rales y de instalaciones, as comro de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra
y consultarse simultineamente con los planos.

Referencias:
Ver Planos: AR-31 AR-32 DC-01

(PAREEDIFICIO

SUITE PRESIDENCIAL P. A.

ACOTACION:
En metros
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Notas:

No tomar medidas a escala.

Los niveles estin indicados en metros.
Las cotas rigen al dibujo.

= Verificar cotas en obra.

-$- Indica cota a efe estructural.

— No usar este plano para albaiileria.

1. El concreto tendri un F'c= 250 Kg/ 2

2. Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm®.

3. Tamano méximo de agregados 2.0 cm (3/4%).

4. Todas las dimensiones estfin indicadas en centimetros, excep-
to varillas que estfn en pulgadas y niveles en metros.

5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en
los detalles,. serin de 40 didmetros como minimos.

6. Todas las zapatas se desplantarin en terreno firme (ver
estudio de mecénica de suelos).

7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo
‘claro sea de 400 cm. o mayor, se darf una contra flecha
de L/400.

8. Antes de proceder a construir se verificard la concordancia
de ejes y cotas con el proyecto arquitecténico.

9. Este plano se complementa con una serie de planos estructu-
rales y de instalaciones, asf como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra
y consultarse simultineamente con los planos.

Referencias:
Ver Planos: AR-31 AR-32

o n
LOCALIZACION: EDIFICIO @

PLANTA ESCALERAS TIPO 1

ACOTACION: ESCALA:
En metros 1:50
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Notas:

No tomar medidas a escala.

Los niveles est@n indicados en metros.
Las cotas rigen al dibujo.

Verificar cotas en obra.

Indica cota a eje estructural.

No usar este plano para albadilerla.

El concreto tendrf un F'c= 250 Kg/cinz.

Acero de refuerzo F'ys 4,200 Kg/cm

Tamano méximo de agregados 2.0 cm (3/4"),

Todas las dimensiones estdn indicadus en cen:imetros, excep-
to varillas que 2stfn en pulgadas y niveles en metros.

,I+IIII

[l a4 i e

5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en
los detalles, serfin de 40 difmetros como minimos.
6. Todas las zapatas se desplantardn en terreno firme (ver

estudio de mechnica de suelos).

7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo
claro sea de 400 cm. o mayor, se dard una contra flecha
de L/400.

8. Antes de proceder a construir se verificar8 la concordancia
de ejes y cotas con el proyecto arquitectdnico.

9. Este plano se complementa con una serie de planos estructu-
rales y de instalaciones, asf como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas gque debe permanecer en la obra
y consultarse simultineamente con los planos.

Referencias:
Ver Planos. AR-24 AR-25 AR-26 AR-27 AR-30

(1.0 tON:
LocaLizacto ESCALERA TIPO 2

PERSPECTIVA PASILLO
ACOTACION: ESCALA:

AP-01
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Notas:

No tomar medidas a escala.

Los niveles estdn indicados en metros.
Las cotas rigen al dibujo.

Verificar cotas en obra.

—$- Indica cota a eje estructural.

No usar este plano para albaiilerfa.

1. El concreto tendrd un F'c= 250 Kg/

2. Acero de refuerzo F'ys 4,200 Kg/cm®,

3. Tamano mfximo de agregados 2.0 cm (3/4%).

4. Todas las dimensiones estén indicadas en centimetros, excep-
to varillas que estfin en pulgadas y niveles en metros.

S. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en
los detalles,. serdn de 40 didmetros como minimos.

6. Todas las zapatas se desplantarin en terreno firme (ver
estudio de mecé&nica de suelos).

7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo
claro sea de 400 cm. o mayor, se dari una contra flecha
de L/400.

8. Antes de proceder a construir se verificarf la concordancia
de ejes y cotas con el proyecto arquitect6nico.

9. Este plano se complementa con una serie de planos estructu-
rales y de instalaciones, asI como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra
y consultarse simultfineamente con los planos.

Referencias:

Ver Planos: AR-24 AR-25 AR-26 AR-27 AR-30

AP-01 .

LOCALIZACION: EDIFICIO =

PLANTA ESCALERAS TIPO 2

OTACION: ESCALA:

DC-02
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Notas:

= No tomar medidas a escala.

= Los nivezles estin indicados en metros.

- Las cotas rigen al dibujo.

=  Verificar cotas en obra.

4~ Indica cota a eje estructural.

= No usar este plano para albapilerfa.

1. El concreto tendrs un F'c= 250 Kg/ 2,

2. Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm™.

3. Tamano maximo de agregados 2.0 cm (3/4").

4. Todas las dimensiones estfn indicaduas en cen:Imetros, excep-
to varillas que &stGn en pulgadas y niveles en metros.

5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en
los detalles, serin de 40 difmetros como minimos.

6. Todas las zapatas se desplantarSn en terreno firme (ver
estudio de mecfnica de suelos).

7. En el centro del claro de todas las lysas y trabes, cuyo
claro sea de¢e 400 cm. o mayor, se dari una contra flecha
de L/400.

8. Antes de proceder a construir se verificard la concordancia
de ejes y cotas con el proyecto arquitectdnico.

9. Este plano se complementa con una serie de planos estructu-
rales y de instalaciones, asf como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra
y consultarse simultineamente con los planos.

Referencias:

Ver Planos: AR-21 AR-22 AR-27 AR~28 AR-29

PC-02 PC-03
(LOCALIZACION: \(FLA -
’ EDIFICIO =
ALZADO
ACOTACION: (:scu.k: )
En metros 1:200
NO.

PC-01
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ACABADOS

I INICIAL
II INTERMEDIO
III FINAL

<4 G aron
E[>Plsos v MUROS \II{_/ PLAFONES
PISOS

1

INICIAL
1. Relleno de tepetate compactado en capas de 0.20 M.

al 95% proctor. 2
2. Losa de concreto armado F'c=200 Kg/cm
3. Losa de concreto armado con lmpermeabilizante integral

F'c=200 Kg/em .

II INTERMEDIO

1. Firme de concreto F'c=150 Ks/c:m2 armado con malla
electrosoldada 6€/10-10.

2. Azotea losa plana.
- Relleno de tezontle para dar pendiente,
- Entortado de mortero cemento-cal-arena,
- Impermeabilizante morter-plas.

3. Azotea losa Inclinada

- Pegazulejo.

—
—

Il FINAL
1. Loseta ceramica interceramic serie Roca II color amatista

' EDIFICIO =
ALZADO

ACOTACION: ESCALA:
En metros 1:200

( LOCALIZACION:

PC-01
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III FINAL ., . .
2. Loseta cerimica interceramic serie Roca II color granate

3. Loseta cerdmica interceramic serie Roca Il color zZirconio
4. Loseta ceramica Santa Julia color talavera liso

5. Marmol blanco de Durango,

6. Maiarmol verde serrano,

7. Pintura reflectiva color terracota

8. Teja plana de barro vidriada de 0.15 x 0.30 M.

@‘ MUROS

I INICIAL
1. Muro de tabique rojo recocido
2. Panel W con refuerzo de malla o zig-zag,
3. Block de vidrio claro de 0.20 x 0.20 x 0.10 M.
4. Muro de concreto armado F'c=200 Kg/cm
5. Muro de tablarroca.

Il INTERMEDIO
1. Aplanado pulido de mezcla cemento-cal-arena proporcin
2:1:10
2. Aplanado rGstico de mezcla cemento-cal-arena proporcisn
2:1:10

Il FINAL
1. Pasta coreu o similar acabado, color seglin la habitacifn
2. Marmo! blanco de Durango 0.20 x 0.30 M.

3. Marmol verde

4. Pintura vinflica color segin muestra

5. Pintura de esmalte semimate color segfin muestra

6. Espejo electrocobrizado 6 mm. montado sobre bastidor

(1.0 GALIZAGION: ; EDIFICIO =
ALZADO™
ACOTACIOR:
En mewros (= 1200
NO.
T,
[ z PC-01
238 \_
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PLAFONES
1 INICIAL

1. Falso plafén de metal desplegado

2. Falso plafén de tablaroca

3. Falso plafén de madera de pino chapeada en encino
4. Losa de concreto armado F'c=200 Kg/cm

I INTERMEDIO

1. Aplanado fino de mezcla cemento-cal-arena proporcidn
2:1:10

Il FINAL

1. Pintura vinflica color seglin muestra
2. Pintura esmalte semimate segin muestra.

SIMBOLOGIA

- Tuberia agua fria
- Tuberfa agua caliente

Notas:

1. Toda la tuberfa hidr&ulica seri de cobre tipo M, de
acuerdo a diAmetros indicados.

- Notas de acero

- Notas de concreto:
Todos los casetones salvo indicacién, serin de fibra
de vidrio

- Notas de cimbra:
Toda la cimbra de contacto serd de triplay de pino
de 19 mm. para acabado aparente.

(LLOCALIZACION: EDIFICIO =

ALZADO
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SIMBOLOGIA

‘e' Indica cambio de material en pianta
/ Indica cambio de material en muro

~—— " Tuberfa agua helada

-—-=— Retorno tuberfa agua helada

-—-=Tuberfa aspersores contra incendio
@ Aspersor sistema contra incendio

SIMBOLOGIA ELECTRICA

Termostato de cuarto
Detector de humo {6nico inteligente dentro de falso
plafén

Cetector de humo i6nico inteligente

Contacto triffisico

Apagador sencillo

Apagador de escalera

Salida antena TV

Salida antena FM

Salida antena parabblica

Salida telefGnica

Salida arbotante Incandescente

X200036600 ©6

(LOCALIZACION: EDIFICIO =

ALZADO




PROCESO CONSTRUCTIVO



247

{
JENINIYN,

EOTIL & RERORT

SIMBOLOGIA ELECTRICA
H Lampara para foco de halGgeno bajo voltaje con transfor-

mador remoto modelo Microrotolita arillo redondo 33/64
color blanco marca Construlita

n Salida para spot incandescente
X Foco incandescente 10 W
[ ®] Lampara fluorescente de 38 W

NOTAS:

1. Toda la tuberia sanitaria en el interior del edificio sers
Fo Fo de acuerdo a didmetros indicados

2. La uni6én de tuberfas de Fo Fo seri por medio de abraza-
deras con junta de neopreno y cuerda sin fin

3. La tuberfa de conexi6n inter-registros serd de albaifal
de cemento, de acuerdo a di&metros indicados

4. La tuberfa de aguas pluviales serd de PVC sanitario
de acuerdo a difmetros indicados

5. Ductos forrados con colchoneta de fibra de vidrio de
1" de espesor y cubierta de foil de aluminio, con sellador

para formar barrera de vapor
6. Las tuberfas de agua helada serin aisladas con medias
caflas de poliestireno expandido de 1/2" de espesor,
autoextinguible y barrera a vapor a base de fester y sella
dor
7. Termostato de cuarto a una altura de 0.90 M.

ALZADO

ACOTACIGN:
En metros

chmlqu: % EDIFICIO =

_%_

PC-01
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NOTAS
8. Tuberfa y accesorios para drenaje de Fan & Coil serin
de PVC hidr&ulico

%, Tuberfa de alimentaci6n y retorno de agua helada Fan
& Coil serd de cobre de 13 mm.

10. Toda la tuberia eléctrica ser& del tipo conduit PVC.

(LOCALIZACION:

: EDIFICIO =
ALZADO

ACOTACION:
En metros
NO.

PC-01
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otas:

No tomar medidas a escala.

Los niveles estfin indicados en mectros.
Las cotas rigen al dibujo.

Verificar cotas en obra.

Indica cota a eje estructural.

No usar este plano para albadilerfa.

E! concreto tendra un F'c= 250 Kg/cg12.

Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/em®.

Tamafo méximo de agregados 2.0 cm (3/4").

Todas las dimensiones estfn indicadus en cen:Imetros, excep-
to varillas que 2stfn en pulgadas y niveles en metros.

Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en
los detalles, serfn de 40 difimetros como minimos,

Todas las zapatas se desplantarfn en terrenc firme (ver
estudio de mecfinica de suelos).

En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo
claro sea de 400 cm. o mayor, se darf una contra flecha
de L/400.

Antes de proceder a construir se verificarf la concordancia
de ejes y cotas con el proyecto arquitectbnico.

Este plano se complementa con una serie de planos estructu-
rales y de instalaciones, asf como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra
y consultarse simultineamente con los planos.

ferencias:

Ver Planos: AR~21 AR-22 AR-27 AR-28 AR-29

PC-01 PC-03

(LOCALIZACION: LA EDIFICIO =

PLANTA
ACOTACION: ESCALA:
En metros 1:200
NO.

PC-02
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ACABADOS

I  INICIAL
II  INTERMEDIO
11 FINAL

/1] Ab ‘Ib
\] PISOS N[ " muros \I'|"/ pLAFONES

G pisos

I INICIAL
lI. Relleno de tepetate compactado en capas de 0.20 M.

al 95% proctor. 2
2. Losa de concreto armado F'c=200 Kg/cm
3. Losa de concreto armado con impermeabilizante integral

F'c=200 Kg/cm .

II INTERMEDIO

1. Firme de concreto F'c=150 Ks/cm2 armado con malla
electrosoldada 6€/10-10.

2. Azotea losa plana.
-~ Relleno de tezontle para dar pendiente,
~ Entortado de mortero cemento-cal-arena,
- Impermeabilizante morter-plas.

3. Azotea losa inclinada

- Pegazulejo.

Il FINAL
1. Loseta cerAmica interceramic serie Roca II color amatista
F:uuzncxom g EDIFICIO =
PLANTA

E F—=. ( ACOTACION:
\ | En metros
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Il FINAL . .
2. Loseta ceramica interceramic serie Roca II color granate

3. Loseta ceramica interceramic serie Roca II color zirconio
4. Loseta cerAmica Santa Julia color talavera liso

5. MaArmol blance de Durango,

6. Marmol verde serrano,

7. Pintura reflectiva color terracota

8. Teja plana de barro vidriada de 0.15 x 0.30 M.

@’ MUROS

I INICIAL

1. Muro de tabique rojo recocido

2. Pane! V¥ con refuerzo de malla o zig-zag,

3. Block de vidrio claro de 0.20 x 0.20 x 0.10 M.
4. Muro de concreto armado F'c=200 Kg/cm

5. Muro de tablarroca.

II  INTERMEDIO
1. Aplanado pulidko de mezcla cemento-cal-arena proporcién
2:1:10
2. Aplanado ristico de mezcla cemento-cal-arena proporcidn
2:1:10

Il FINAL

1. Pasta coreu o similar acabado, color segfin la habitacion
2. Marmol blance de Durango 0.20 x 0.30 M.

3. Marmol verde

4. Pintura vinilica color segfin muestra

5. Pintura de esmaite semimate color segin muestra

6. Espejo electrocobrizado 6 mm. montado , sobre bastidor

(LOCALIZACION: LANO: EDIF‘S‘TO =
PLANTA

AGOTACION:
En metros
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PLAFONES

1 INICIAL

. Falso plafén de metal desplegado

2. Falso plafén de tablaroca

3. Falso plafén de madera de pino chapeada en encino
4. Losa de concreto armado F'c=200 Kg/cm

11 INTERMEDIO

1. Aplanado fino de mezcla cemento-cal-arena proporcidn
2:1:10

M FINAL

1. Pintura vinflica color seglGn muestra
2. Pintura esmalte semimate segin muestra.

SIMBOLOGIA

- Tuberla agua fria
—e= Tuberfa agua caliente

Notas:

1. Toda la tuberfa hidrulica serd de cobre tipo M, de
acuerdo a didmetros indicados.

- Notas de acero

- Notas de concreto:
Todos los casetones salvo indicacidén, serfn de fibra
de vidrio

- Notas de cimbra:
Toda la cimbra de contacto serf de triplay de pino
de 19 mm. para acabado apareate.

( LOCALIZACION: EblFlClO =

PLANTA

ACOTACION:
En metros

PC-02
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SIMBOLOGIA

Indica cambio de material en planta
Indica cambio de material en muro
Tuberfa agua helada

Retorno tuberfa agua helada
Tuberfa aspersores contra incendio
Aspersor sistema contra incendio

SIMEOLOGIA ELECTRICA

(20002800 06

Termostato de cuarto
Detector de humo i6nico
plafén

Cetector de humo i6nico inteligente

inteligente dentro de falso

Contacto trifssico
Apagador sencillo

Apagador de escalera

Salida antena TV

Salida antena FM

Salida antena parabélica
Salida telefGnica

Salida arbotante incandescente

COCALIZACION:

¥ EDIFICIO =

PLANTA
En metros
NO.
P 18 PC-02
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SIMBOLOGIA ELECTRICA
ﬁ Lampara para foco de halbégeno bajo voltaje con transfor-

mador remoto modelo Microrotolita arillo redondo 33/64
color blanco marca Construlita

n Salida para spot incandescente
X  Foco incandescente 10 W
-

Lampara fluorescente de 38 W

NOTAS:

1. Toda la tuberfa sanitaria en el interior del edificio sera
Fo Fo de acuerdo a difmetros indicados

2. La unién de tuberfas de Fo Fo seri por medio de abraza-
deras con junta de neopreno y cuerda sin fin

3. La tuberfa de conexi6n inter-registros seri de albaal
de cemento, de acuerdo a didmetros indicados

4. La tuberfa de aguas pluviales ser8 de PVC sanitario
de acuerdo a diimetros indicados

5. Puctos forrados con colichoneta de fibra de vidrio de
1" de espesor y cubierta de foil de aluminio, con sellador
para formar barrera de vapor

6. Las tuberias de agua helada serfn aisladas con medias
cafas de poliestireno expandido de 1/2" de espesor,
autoextinguible y barrera a vapor a base de fester y sella
dor

7. Termostato de cuarto a una altura de 0.90 M.

(COCALIZACION: LANG: EDIFICIO =
PLANTA

ACOTVACION:
En metros

_.&_
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L & RESORT

NOTAS
8. Tuberia y accesorios para drenaje de Fan & Coil seran
de PVC hidraulico

Tuberfa de alimentacién y retorno de agua helada Fan
& Coil serd de cobre de 13 mm.

10. Toda la tuberfa eléctrica serf del tipo conduit PVC.

o

(LOCALIZACION: LANG: EDlFXC[{S)AE
PLAN
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ROTEL & ANSORT

Notas:

=-  No tomar medidas a escala.

= Los niveles est&n indicados en metros.
= Las cotas rigen al dibujo.

-  Verificar cotas en obra.

-4~ Indica cota a eje estructural.

= No usar este piano para albadileria.

1. El concreto tendrd un F'c= 250 Kg/ 2.

2.  Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm”.

3. Tamafo miximo de agregados 2.0 cm (3/4").

4. Todas las dimensiones estfin indicadus en cen:Imetros, excep-
to varillas que =2stin en pulgadas y niveles en metros.

S. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en
los detalles, sern de 40 difmetros como minimos.

6. Todas las zapatas se desplantarin en terreno firme (ver
estudio de mecfnica de suelos).

7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo
claro sea de 400 cm. o mayor, se dard una contra flecha
de L/400.

8. Antes de proceder a construir se verificard la concordancia
de ejes y cotas con el proyecto arquitectdnico.

9. Este plano se complementa con una serie de planos estructu-
rales y de instalaciones, asI como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra
y consultarse simultfineamente con los planos.

Referencias:
Ver Planos: AR-21 AR-22 AR=-27 AR-28 AR-29
PC-01 PC-02
¢ CANG:
LOCALIZACION EDIFICIO =
._b\_ ; PLANTA
ACOTACION:
NO.
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HOYEL & LESORTY

ACABADOs
1 INICIAL
II  INTERMEDIO
Il FINAL
PISCS MUROS PLAFONES
G
| PISOS
1 INICIAL

1. Relleno de tepetate compactado en capas de 0.20 M.

al 95% proctor. 2
2. Losa de concreto armado F'c=200 Kg/cm
3. Losa de concreto armado con impermeabilizante integral

F'c=200 Kg/cm .

II  INTERMEDIO

1. Firme de concreto F'c=150 Kg/cm2 armado con malla
electrosoidada 6€/10-10.

2. Azotea losa plana.
- Relleno de tezontle para dar pendiente,
- Entortado de mortero cemento-cal-arena,
- Impermeabilizante morter-plas.

3. Azotea losa inclinada

- Pegazulejo.

I FINAL
1. Loseta cerimica interceramic serie Roca II color amatista
(LOCALIZACION: ¢ EDIFICIO =
PLANTA
ACOTACGION:
NO.
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FANN G

WOTEL & ARSORT

it g.INég“seca cermica interceramic serie Roca II color granate
3. Loseta cerimica interceramic serie Roca II color zirconio
4. Loseta cerimica Santa Julia color talavera liso
5. Marmol blanco de Durango,
6. Marmol verde serrano,
7. Pintura reflectiva color terracota
8. Teja plana de barro vidriada de 0.15 x 0.30 M.

@’ MUROS

I INICIAL
1. Muro de tabique rojo recocido
2. Panel W con refuerzo de malla o zig-zag,
3. Block de vidrio claro de 0.20 x 0.20 x 0.10 M.
4. Muro de concreto armado F'c=200 Kg/cm
S. Muro de tablarroca.

It INTERMEDIO
1. Aplanado pulido de mezcla cemento-cal-arena proporcién
2:1:10
2. Aplanado rfistico de mezcla cemento-cal-arena proporcién
2:1:10

il FINAL
1. Pasta coreu o similar acabado, color segfin la habitacién
2. Marmol blanco de Durango 0.20 x 0.30 M.

3. Marmol verde

4. Pintura vinilica color seglin muestra

5. Pintura de esmalte semimate color segin muestra

6. Espejo electrocobrizado 6 mm. montado sobre bastidor

o EDIFICIO =
PLANTA

ACOTACION:
En metros
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&) puarones "

. Falso plaf6n de metal desplegado

2. Falso plafén de tablaroca

3. Falso plafén de madera de pino chapeada en encino
4. Losa de concreto armado F'c=200 Kg/cm

II INTERMEDIO

1. Aplanado fino de mezcla cemento-cal-arena proporci6n
2:1:10

Il FINAL

{. Pintura vinflica color segfin muestra
2. Pintura esmalte semimate seglin muestra.

SIMBOLOGIA

- Tuberfa agua fria
-+«-=  Tuberfa agua caliente

Notas:

1. Toda la tuberfa hidraulica seri de cobre tipo M, de
acuerdo a difmetros indicados.

~ Notas de acero

~ Notas de concreto:
Todos los casetones salvo indicacién, sern de fibra
de vidrio

- Notas de cimbra:
Toda la cimbra de contacto seri de triplay de pino
de 19 mm. para acabado aparente.

[LOCALIZACION: EDIFICIO =
PLANTA ™

ACOTACION:
En metros
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ROTIL A RESORT

SIMBOLOGIA

Indica cambio de material en planta
Indica cambio de material en muro
Tuberfa agua helada

Retorno tuberfa agua helada
Tuberfa aspersores contra incendio
Aspersor sistema contra incendio

SIMEOLOGIA ELECTRICA

X20006600 906

Termostato de cuarto

Detector de humo I6nico inteligente dentro de
plafén

Cetector de humo i6nico inteligente
Contacto trifasico

Apagador sencillo

Apagador de escalera

Salida antena TV

Salida antena FM

Salida antena parab&lica

Salida telef6nica

Salida arbotante incandescente

falso

4 EDIFICIO =
PLANTA

)

ACOTACION: ESCALA:
En metros 1:200
NO.

TR PC-03
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HOTEL & RENOAT

SIMBOLOGIA ELECTRICA

X

) 1
o
=

Lampara para foco de halbgeno bajo voltaje con transfor-
mador remoto modelo Microrotolita arillo redondo 33/64
color blanco marca Construlita

Salida para spot incandescente
Foco incandescente 10 W
Lampara fluorescente de 38 W

NOTAS:

L.

Toda la tuberfa sanitaria en el interior del edificio sera
Fo Fo de acuerdo a diametros indicados

2. La unién‘ de tuberfas de Fo Fo serd por medio de abraza-
deras con junta de neopreno y cuerda sin fin

3. La tuberfa de conexi6n inter-registros ser& de albanal
de cemento, de acuerdo a difmetros indicados

4. La tuberfa de aguas pluviales ser& de PVC sanitario
de acuerdo a difmetros indicados

5. DCuctos forrados con colchoneta de fibra de vidrio de
1" de espesor y cubierta de foil de aluminio, con sellador
para formar barrera de vapor

6. Las tuberfas de agua helada serfin aisladas con medias
cafas de poliestireno expandido de 1/2" de espesor,
autoextinguible y barrera a vapor a base de fester y sella
dor

7. Termostato de cuarto a una altura de 0.90 M.

(LOCALIZACION: ANG: EDIFICIO =

PLANTA

ACOTACION:
En metros
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HOTEL & RENORT
NOTAS

8. Tuberfa y accesorios para drenaje de Fan & Coil serin
de PVC hidraulico

9. Tuberfa de alimentaci6bn y retorno de agua helada Fan
& Coil serid de cobre de 13 mm.

10. Toda la tuberfa eléctrica ser& del tipo conduit PVC.

(LOCALIZACION: A

y EDIFICIO =
PLANTA

ACOTACION:
En metros
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otas:

N
= No tomar medidas a escala.

= Los niveles estén indicados en metros.
= Las cotas rigen al dibujo.

=  Verificar cotas en obra.

4 Indica cota a eje estructural.

= No usar este plano para albadilerfa.

1.

2.

3.

4.

El concreto tendrf un F'c= 250 Kg/ 2.

Acero de refuerzo F'y= 4,200 Kg/cm”™.

Tamafo mfximo de agregados 2.0 cm (3/4").

Todas las dimensiones estfn indicadus en centimetros, excep~
to varillas que 2stfn en pulgadas y niveles en metros.

5. Todos los anclajes y traslapes de varillas no indicados en
los detalles, serin de 40 didmetros como minimos.

6. Todas las zapatas se desplantarfin en terreno firme (ver
estudio de mecfnica de suelos).

7. En el centro del claro de todas las losas y trabes, cuyo
claro sea de 400 cm. o mayor, se dar@ una contra flecha
de L/400.

8. Antes de proceder a construir se verificar la concordancia
de ejes y cotas con el proyecto arquitectdnico.

9. Este plano se complementa con una serie de planos estructu-
rales y de instalaciones, asf como de una carpeta de especi-
ficaciones constructivas que debe permanecer en la obra
y consultarse simult&neamente con los planos.

Referencias:

Ver Planos: AR-24 AR-25 AR-26 AR-27 AR-28
AR-30

e -
LOCALIZACION: EDIFICIO =
, . CORTE POR FACHADA
- X \ ACOTACION:
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FACTIBILIDAD ECONOMICA

La preocupaciéon fundamental de un hotel es el de tener siempre
ocupadas sus habitaciones, asl como el generar ingresos por
la venta de alimentos y bebidas, el promover diferentes eventos
tales como convenciones y banquetes

La construccion del hotel de cinco estrellas incluye los costos
de edificacién, considerando las erogaciones correspondientes
a la construccidn, como son: equipamiento de cuartos, mobiliario
y equipo de oficina, etc. EI hotel contarf con 542 habitaciones,
restaurantes, bares, discoteca, salones para convenciones, salas
de juntas, locales comerciales, albercas y Aareas recreativas.
Los puntos que se consideraron para el estudio de factibilidad
corresponden a:

1. Localizaci6n,

2. Programa arquitect6nico,

3. Anéilisis de A&reas,

4. Disefo,

5. Costo de obra,

6. Calendarizacion de inversiones en activos fijos.

La factibilidad se relaciona con la idea de lo posible, o sea,
la firme conviccién de juzgar una futura accién capaz de reali-
zarse, sorteando los diferentes obstéculos que pudiera presentar-
se, dichos obstéculos dependeran de la magnitud de la accién
y de las circunstancias socioeconémicas y fisicas donde habra
de desarrollarse. Cabe aclarar que cuando las inversiones son
de gran cuantfa, es necesario tener una aproximacién mayor
sobre las condiciones del sitio y su mercado, antes de iniciar
su realizacion.

Con relacion al hotel en estudio, se considera obtener ingresos
diarios de! 2% al millar sobre la inversién, lo que representa
el 100% de ocupaci6én del nfimero de habitaciones proyectadas.
El por ciento de ocupacién que se espera para los cinco aios
siguientes seria como sigue:

70.0% 1992,

1993,
75.0% 1994,
80.0% 1995,

85.0% 1996.
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Los porcentajes de inversion corresponden a:

13.0 Terreno,

58.0% Construccibn,

12.0% Equipos especiales,
13.0% Mobiliario fijo y equipo,
0.4% Equipo, transporte,
3.6% Gastos de instalaciones

En base a los datos anteriores, las aportaciones necesarias se
obtendrfin de la siguiente manera:

20.0% Crédito de Fonatur,

25.0% Crédito de bancos,

55.0% Accionistas privados.

Los porcentajes sobre la inversidn por concepto de pago de
derechos de predio y primas de seguros, se estima que se pagaria
el siguiente porcentaje:

0.8% Prediales y seguros

Depreciacion:

Concepto Vida %
Probable Anual
Edificio : 30 afios 3.3%
Equipos especiales 15 anos 6.7%
Mobiliario y Equipo 15 aflos 6.7%
Equipo y transporte 8 afos 12.5%

Amortizacion:
Gastos de instalaciones 15 afos 6.7%
Rotaci6on de Inventarios

A y B = dias sobre ventas = 23
Eq./Operacién = dias s/gastos = 30

298



Distribucién de las ventas:

Concepto
Ingresos cuartos 57.0%
Ingresos Alimentos y Bebidas 37.0%
Otros ingresos 6.0%
100.0%
Porcentaje de costos y gastos con relacién a ventas:
Costo Alimentos y Bebidas 21.0%
Costo otros ingresos 14.0%
Néminas habitaciones 5.0%
Nominas Alimentos y Bebidas 18.0%
Néminas otros 11.0%
Gastos indirectos 8.0%
Generales y Administracion 9.0%
Publicidad y Promocién 5.0%
Gastos Mantenimiento y Luz 8.0%
Gastos corporativos 1.0%

Se estima que la percepcién de los ingresos estard integrada
.en gran porcentaje en moneda extranjera, misma que no influira
en la conversibn a moneda nacional, debido al por ciento de
decremento que sufre el deslizamiento de la moneda en relacin
al d6lar y el por ciento de inflacidn que se estima se tendré
en afos subsecuentes.

El estudio contempla los siguientes aspectos:

a) Procedimientos,

b) Desarrollo de los presupuestos,

c) Estados financieros presupuestados,
d) Alternativas de financiamiento,

esto es con el propdsito de determinar el capital requerido
para iniciar operaciones, la estructura financiera G&ptima para
el inicio de operaciones y la rentabilidad probable del perfodo
que abarca el estudio.

Los presupuestos fueron proyectados a siete anos, de los cuales
los tres primeros contemplan la construccién y equipamiento
del hotel. Los subsecuentes presentan los resultados de la opera-
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cion. Los estados financieros reflejan en forma resumida el
panorama completo de los distintos grupos de operacién y de
la situacién financiera prevista al final de cada perfodo objeto
del estudio.

Las alternativas de financiamiento evalGan las fuentes existentes
en el mercado, con el objeto de determinar si se obtiene una
mayor rentabilidad, concluyendo que el nivel de endeudamiento
optimo es del 45% sobre el valor de propiedad y equipos.

En lo que corresponde a la estructura financiera, el plan de
capitalizaci6én, ademfs de las aportaciones, se propone retener
las utilidades que se generen con la finalidad de contar con
el suficiente efectivo que permita lograr reducir los costos
de financiamiento; §e sugiere la solicitud de créditos, ya que
debido a la magnitud que tendrln las operaciones, ésta los re-
quiere. Se solicitara el crédito a Fonatur y a bancos, con
dos anos de gracia y 10 afos para pagar.

La rentabilidad buscada se obtiene después de desarrollar el
plan presupuestal, el cual se compone de:

Presupuesto de inversiones,

Calendario de inversiones,

Estructura de capital,

Prondstico de ingresos,

Prondstico de costos y gastos operacionales,
Anialisis de la posicidn financiera esperada.

d’iU’Iu_huN-—
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PRESUPUESTO DE INVERSIONES

(miles U.S.)

CONCEPTO 1991 1992 1993 1994

Costo construccidh por cuarto 10

Nimero de cuartos 542

inversioén necesaria 5'420

Inflacién del perfodo 15.0% 10.0% 11.0% 12.0%

DISTRIBUCION DE LA INVERSION

Terreno 13.0% 705 705 705 705

Revaluaclén terreno (1] 176 253 338
Total: Tos s _9ss 101

Edificio 58.0% 3'143 3'143 3'143 3'143

Revaluacién edificio 0 785 1'131 1'508
Total: 343 39w g2 46t

Eq. Especiales 12.0% 650 650 650 650

Revaluacién Eq. Esp ){ 0 162 234 312
Totah (B0 8z ss4 62

Mobiliarlo y Equipo 13.0% 705 705 705 705

Revaluactén Mob. y Eq. 1] 176 253 338
Total: _JJos 881 r'ess 1043

Equipo Transporte 0.4% 22 22 22 22

Revaluacién Eq. Transporte 0 5 1 10
Total: L2 ®
Total Inversion: 5'225 6'529 7'103 7'731

1995

11.0%

1996

11.0%
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CONCEPTO

Edificio
Tasa Depreciacidn

Depreciacién del Ejercicio

Vida Transcurrida

Depreciacién acumulada

Equipos Especiales
Tasa Depreciocidn

Depreciacién del Ejercicio

Vida Transcurrida

Depreciacién acumulada

Mobiliario y Equipa
Tasa Depreciacldn

Depreciacidn del Efercicio

Vida Transcurrida

Depreciacién acumulada

Equipo de Transporte
Tasa Depreciacién

Depreciacidn del Ejercicio
Vida Transcurrida

Depreciacidn acumulada

TOTAL DEPRECIACION
EJERCICIO:

PRESUPUESTO DE DEPRECIACION

(Miles US)
1991 1992
3'143 3'928

o 3.3%

0 129

0 1

0 129
650 812

o 6.7%

o 54

0 1

0 54
705 881

1] 6.7%

4] 59

V] 1

] 59

22 27

0 12.5%

[+] 3

[¢] 1

[+ 3

1] 245

1993 1994 1885 1996
4'274 4'651 4'997 5'343
3.3% 3.3% 3.3% 3.3%
141 153 164 176
2 3 4 5
270 423 587 763
884 962 1083 1'105
6.7% 6.7% 6.7% 6.7%
59 64 72 74
2 3 4 5
113 177 249 323
858 1'043 1'120 1°198
6.7% 6.7% 6.7% 6.7%
64 69 75 80
2 3 4 5
123 192 267 347
29 32 34 3
12.5% 12.5% 12.5% 12.5%
3 4 4 4
2 3 4 5
6 10 14 22
512 802 "7 2'090

memam
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CONCEPTO

Terrenos

Edificio
Depreciacién acumulada

Neto:

Equipos Especlales
Depreciacién acumulada

Neto:

Mobiliario y Equipo
Depreciacién acumulada

Neto:

Equipo Transporte
Depreciacién acumulada

Neto:

Inversion neta:

PRESUPUESTO DE INVERSIONES NETAS

(Miles U.S.)

1991 1892
705 881
3'143 3'928
0 129
3° 143 3799
650 812

0 54
650 758
705 881

0 59
I
22 27

0 3

22 24
5°225 8'284

6'645

7'042

7'364
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PRESUPUESTO DE INGRESOS

(Mites U.S.}

CONCEPTO 1991 1892 1993 1994 1995 1896
Inversion neta 5'225 6'284 6'645 7042 7'364 7'675
inversién promedlo Ejerciclo 5754 " 6'199 6'620 6'992 7'333
HABITACIONES
Namero de cuartos: 542
Ingresos anuales Habitaciones 1'7n2 2'225 2'848 3'603 4'274
ALIMENTOS Y BEBIDAS
ingresos anuales A y B 1" 1'445 1'850 21340 2'764
OTROS INGRESOS
ingresos anusles otros 180 235 299 380 448

INGRESOS TOTALES: 0 3'003 3'805 4'997 6'323 7486
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PRESUPUESTO DE NOMINAS Y RELATIVOS

{Miles U.S.)

CONCEPTO 1991 1992 1993 1994 1995 1996
HABITACIONES
Ingresos Habltaciones 0 1'712 2'225 2848 3603 4'274
Porcentaje estimado de
N6minas y Relativos 0.0% 6.0% 6.0% 6.0% 6.0% 6.0%
Total N6mina y Relativos 0 103 134 171 216 256
ALIMENTOS Y BEBIDAS:
Ingresos A y B 0 i1 1'445 1850 2°'340 2'764
Porcentaje estimado de
Néminas y Relativos: 0.0% 20.0% 20.0% 20.0% 20.0%_ _20.0%
Total Némina y Relativos 1] 222 289 370 468 553
OTROS INGRESOS:
Ingresos otros 0 180 235 299 380 448
Porcentaje estimado de
Néminas y Relativos 0.0% 12.0% 12.0% 12.0% . 12.0% 12.0%
Total Nomina y Relativos 0 22 28 36 46 54
IMPORTE NOMINAS Y é

RELATIVOS 0 347 45 577 730 863

\ zaouzz
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PRESUPUESTO DE GASTOS DE OPERACION

CONCEPTO
Ingresos anuales
Generales y Administracion

Porcentaje estimado de gastos

Importe Gastos

Publicidad y Promoci6n
Porcentaje estimado de gastos

Importe Gastos

Gastos Mantenimiento y Luz
Porcentaje estimado de gastos

Importe Gastos

TOTAL GASTOS DE OPERACION

(Mites U.S.)
1991 1992 1993 1994 1995 1996
0 3'003 3:905° 4'997 6'323 7°486
0.0% 10.0% 10.0% 10.0% 10.0% 10.0%
0 300 390 499 632 748
0.0% 6.0% 6.0% 6.0% 6.0% 6.0%
) 180 235 299 380 448
0.0% 9.0% 9.0% 9.0% 9.0% 9.0%
0 270 351 450 569 674
[} 750 976 1°248 1'581 1'870

azasax
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PRESUPULSTO DE COSTOS Y GASTOS INDIRECTOS

(Miles U.S.)
CONCEPTO 1991 1992 1993 1994 1995 1996
COSTOS:
ALIMENTOS Y BEBIDAS: 4] 111 1° 445 1'850 2'340 2' 767
Ingresos por A y B
Porcentaje estimado de
costo de Ventas 0.0% 22.0% 22.0% 22.0% 22.0%  22.0%
Costo Alimentos y Bebldas 0 245 318 407 515 608
OTROS INGRESOS
Otros ingresos 0 180 235 299 380 448
Porcentaje estimado de
Costo de Ventas 0.0% 15.0% 15.0% 15.0% 15.0% 15.0%
Costo otros lngresos 0 27 36 45 57 68
COSTO DE VENTAS TOTAL 0 272 354 452 572 676
GASTOS INDIRECTOS:
Ingresos anuales 0 3'003 3'905 4'997 6'323 7'486

Porcentaje estimado de
Gastos Indirectos 0.0% 9.0% 9.0% 9.0% 9.0% 9.0%

GASTOS INDIRECTOS TOTALES: 0 270 351 450 569 674




PRESUPUESTO DE GASTOS CORPORATIVOS

CONCEPTO
Prediales y Seguros
Inversidn Neta

Porcentaje estimado

Importe Prediales y Seguros

Incentivos de Administraci6n
Utllidad de Operaci6n

Porcentaje estimado

Importe Incentivos

Gastos Corporativos

Ingresos totales

Porcentaje estimado

Importe Gastos Corporativos:

{Miles U.S.)
1991 1992 1993 1994 1995 1996
5 225 6'284 6'645 7°042 7' 364 7°675
0.8% 0.8% 0.8% 0.8% 0.8% 0.8%
42 502 531 563 589 614
[} 1'365 1'775 2'273 2'873 3'408
0.0% 10.0% 10.0% 10.0% 10.0% 10.0%
0 137 178 228 288 341
o 3'003 3905 4'997 61323 7'486
0.0% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0%
4] 60 78 99 127 150
699 787 890 1004

TOTAL GASTOS CORPORATIVOS 42

1105
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ESTADO

CONCEPTO

Ingresos

Menos:

Costos de Ventas
Némina y Relattvos
Gastos Indirectos

TOTAL:
UTILIDAD DEPARTAMENTAL

Menos:

Gastos de Operacion

UTILIDAD DEL HOTEL

Menos:

Gastos Corporativos
Gastos Financieros
Depreciaciones

Amortizaciones

TOTAL GASTOS

UTILIDAD ANTES DE
IMPUESTOS

DE RESULTADO PRESUPUESTADO

(Miles U.S.)

1991 1992 1993 1994 1995 1996
0  3'003  3'905  4'997  6'323  7'486
0 272 354 452 572 676
0 347 451 577 730 863
o 270 351 450 569 674
0 889  1'156  1'479  1'871  2°2I3
0 27114 2749 3518 4452 5273
0 750 976 248 581 870
0 1'364  1'773  2'270  2'871  3'403

42 699 87 850  r'oos 1105
524 812 727 553 102 341
0 245 512 02 117 2090

0 6 6 6 6 6
566 1'316 567 768 2033 3'032
-566 50 206 502 838 37t




COMPUTACION

Este capitulo tiene como objetivo presentar un esbozo general
de las herramientas que pueden ser utilizadas como apoyo a
los profesionales de la arquitectura y construccion La tecnologl:a
en computacién para el diseflo arquitectonico y la construccion
ha tenido gran auge en los ultimos afos, €sto es debido a la
creacién_de los diferentes paquetes diseidados exclusivamente
para el area de arquitectura:

Cabe destacar que estos paquetes ofrecen a los usuarios grandes
ventajas que se reflejan en la productividad, ya que con un
menor nimero de personas brinda una mayor cantidad de trabajo,
rapidez y confiabilidad en su ejecucion. A continuacién se
enumeran algunos de ellos asi’ como sus caracteristicas.

Area administrativa - Procesador de palabras (textos)
- Hoja de cdlculos y graficas
- Base de datos
- Contabilidad
- Nomina
- Control bancario
- Liquidacién al Seguro Social

Tecnico administrativo - Precios unitarios y presupuestos
~ Master sistema de control
(de costos y administracién)
~ Administracién y control de obras
- Precios y avances de obra
- control de materiales
- Estimaciones
- Programacién, avance y control
- Ruta critica
- Dibujo de planos (CAD)

Tecnico constructivo - Estructurales
- Armaduras, metalicas
- Instalaciones : Hidrdulica,
Sanitaria,
Gas, etc.
- Topografia
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Procesador de palabras - Este paquete se utiliza para almacenar
informacién, asi como para elaborar los diferentes tipos de
documentos y correspondencia que es necesaria para la realizacion
de las actividades de una oficina, tales como: cartas, oficios,
memoranda, circulares, listados, etc.

Hoja de calculo y gridficos - Este paquete actualiza y representa
niimeros, hace graficas seleccionando la informacidén que desea
la que puede ser a través de los 7 formatos de graficos en
barras totalizadas, 100% barras, linea, drea de lineas, x - vy,
maximo y minimo y circular.

Base de datos y reportes - Es una herramienta usada para
almacenar y organizar informacién, por ejemplo: un conjunto
de archivo de clientes, tarjetas de 3 x 5 cms., lista de numeros
telefénicos, pudi€éndose también formar catalogos, cdlculos, etc,
asfmismo, ayuda a obtener datos precisos, sobre todo, es ficil
compartir informacién con otras herramientas, ya que se pueden
combinar archivos de la base de datos con el procesador de
palabras, incluyendo otras caracteristicas, como son: formas
personalizadas, célculos estadfsticos, btisqueda de listados, resumen
de reportes, etiquetas de correo, cartas modelo.

Contabilidad - El paquete de contabilidad es una herramienta
usada para:

- Mantenimiento dinamico de p6lizas y cuentas bancarias,

- Soporta tantas cuentas como la capacidad de disco se tenga,

- Reportes de estados financieros, balance comparativo, balanza
de comprobacién, mayor general, relaciones analiticas, todos
con la posibilidad de seleccionar rangos y diferentes formatos,

- Capacidad de cierres parciales o generales del perfodo sin
necesidad de predefinir los periodos,

- Capacidad de interelaciones con la captura de pdlizas hechas
en Opus II.

Némina - Este paquete puede ligarse al sistema de contabilidad
y en este caso, genera autométicamente las pdlizas derivadas
de la ndmina (una p6liza por departamento) en las que se inclu-
yen todos los conceptos de &sta y la parte patronal del .M.S.S.,
Infonavit e impuestos sobre ndéminas y en forma optativa, reser-
vas de aguinaldo y de indemnizaciones. Controla automé&ticamen-
te el proceso de preparacién de né6minas e indica si falta una
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operacién previa, contiene tambi€n los conceptos de ingreso
y de deduccién m&s comgnes.

Control bancario - Controla diversas cuentas, imprime cheques
fdcilmente, programa y hace recordatorios de pagos, concilia
contra el banco, estadisticas por tipo de ingreso y gastos, saldo
promedio mensual y diario, que pueden ser utilizados para las
declaraciones de las empresas.

Liquidacién al Seguro Social (L.M.S.S.) - Para cumplir con
la liquidacidn al Seguro Social, el paquete permite controlar
el pago correcto de las cuotas obrero-patronales cada dos meses,
sin aplicar un enorme esfuerzo de personal especializado, mucho
tiempo, alto costo, célculos diversos y verificaciones, sin que
implique errores o recargos, haciendo el trabajo con extrema
precision y rapidez.

TECNICO ADMINISTRATIVO

Precios Unitarios y Presupuestos - Este paquete lleva precios
unitarios, elabora presupuestos y hace su explosién de materiales,
siendo su registro sencillo y rdpido, pudiendo modificarse en
cualquier momento sin proceso de recé@lculo, con reporteador
y base de datos opcionales. Algunas caracteristicas de Precios
Unitarios:

- Sistema de archivo capaz de manejar optativamente tanto
como se desee catdlogo de Insumos ({materiales, mano de
obra y equipo)

- Manejo de un catilogo de insumos con una capacidad igual
a la del disco duro y de un catélogo universal de conceptos
de obra (CUC)

- Consultar y transferir insumos de catAlogos particular, o
del general, en forma simulténea al anslisis de un precio
unitario

~ Clasificacion del CUC en tipo de obra, capitulos y conceptos

- Transferencia de conceptos y precios de la hoja de presupues-
to al CUC y viceversa, individual o en grupo

- Alta de insumos por catélogos particulares y general, asl
como transferencia simulténea individual y en grupo, de
insumos de cualquier catélogo al presupuesto en preparacién.

- Subcontratos, destajos y acarreos por precio unitario

~ Ané8lisis porcentual de insumos por concepto y de conceptos
con respecto al costo total de la obra,
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- Indexacién manual y automética de precios,

- Capacidad para formar precios (auxiliares) compuestos de
hasta 6 niveles, dentro de un mismo precio unitario,

~ Impresibn de m&s de 50 reportes del presupuesto, analisis
de precios unitarios, explosién de insumos de la obra, bé&sicos
y compuestos, con capacidad para ver los reportes en panta-
lla antes de imprimir,

~ Plantilla, en la hoja de calculo para el andlisis de factores
de salario real y de costo horario de equipos.

El sistema de precios unitarios contiene algunas innovaciones
para analizar a fondo y realizar méas répido concursos de obra
piblica, el cual contiene actividades de:

- Elaboracién de concursos,

- Programacién de obra y suministros,
-  Estimaciones,

- Contro! de insumos,

siendo para los sistemas operativos MS Dos, més 8gil, ya que:

~ Calcula 8 analisis de precios por segundo,

~ Aprovecha al maximo la experiencia de obras anteriores,

~ Varios usuarios pueden capturar al mismo tiempo datos
de un mismo concurso, utilizando la versién multiusuarios,
Puede usar el codigo para capturar anilisis de precios y
presupuestos, eliminando la pérdida de tiempo en buscar
cédigos,

-~ Indica la tabla de ejecucion por mes, por partida.

El sistema genera programas de erogaciones y acumulfados, de
obra por concepto, de suministros y reporte de indice de finan-
ciamiento. Otras caracteristicas:

- Llena el catalogo de conceptos de la dependencia con el
precio, con nimero, con letra e importe, ahorrando tiempo
y labor secretarial,

~ Captura o modifica un anélisis de precios desde el presu-
puesto,

- Permite modificaciones globales de costo o volimenes por
familia de materiales, ahorrando tiempo en ajustes globales
de dltima hora,

- Ahorra tiempo y papeleria al consultar totales y reportes
en pantalla, seleccionando qué anélisis se desea imprimir.

Este sistema permite ser actualizado a los cambios en la Ley
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de Obras Piblicas y requerimientos de las dependencias, como
por ejemplo:

- Programa de obra, de suministros y calculo de indice de
financiamiento,

~ Impresién de tarjetas de precios con desglose de porcentajes
en cascadas para indirectos, financiamiento, utilidad y cargos
adicionales, permitiendo imprimir el LV.A. afectando a todo
el precio o sblo materiales,

- Porcentaje de incidencia de cada insumo en el porcentaje
de tarjetas.

Si la dependencia con que concursa le pide algo nuevo, acepta
la programacion, ademas la captura de analisis de precios permite:

- Adiciones y consuitas inmediatas a catalogos por nombre
o cbdigo sin salir de analisis, tomando la consulta menos
de una décima de segundo,

- Ver en todo momento costo directo, precio con indirectos
y porcentajede impacto al presupuestao,

- Pedir al sistema que ajuste el precio de la tarjeta modifican-
do un volumen, un precio o el rendimiento de mano de
obra,

- Usar una tarjeta de analisis existente para crear otra,

- Cambiarse de obra para consultar un anlisis y opcionalmente
copiarlo a la obra actual,

~ Consultar en qué anélisis participa un insumo o basico deter-
minado.

Por otra parte, la captura del presupuesto permite:

~ Adiciones o consultas inmediatas a catflogos por nombre
o codigo sin salir del presupuesto,

-y Ver en todo momento el total de presupuesto actualizado
a costo directo y con indirectos,

- Ver el precio unitario y el importe de los conceptos, ya
sea con indirectos o sin ellos,

- Capturar o modificar la tarjeta de analisis de precios desde
el presupuesto,

- Consultar el presupuesto por impacto sobre el total del
presupuesto, para identificar los conceptos méas importantes.

Ayuda a tomar decisiones a través de:

- Reportes auxiliares de presupuesto y explosién de insumos 314



para identificar conceptos e insumos claves (por impacto
al monto total del presupuesto),

Con célculo de la explosion de insumos en donde participe
todo el presupuesto, una partida y un grupo de analisis
de precios previamente seleccionado.

Los reportes principales con los que se pueden apoyar los usuarios
corresponden a:

Presupuesto de obra:

a) Resumido a tamafo carta,

b) Tipo de catalogo de conceptos, precio con nfimero y
letra,

c) Clasificado por impacto para toma de decisiones.

Tarjetas de anélisis de precios:

a) Formato interno (varios anilisis por hoja)
b) Formato a dependencia con desglose de indirectos y
opcidén de imprimir el I.V.A. total o en materiales.

Tarjetas de basicos,

Tarjetas de costo horario {basado en el de S.C.T.)

Explosion de insumos por familia, por descripcion o por
impacto de cada insumos, mostrando el porcentaje de partici-
pacidén, impreso o en pantalla,

Listado de materiales, mano de obra y equipo,

Investigacion de mercado,

Estimaciones,

Explosién de insumos de la estimacion,

Insumos de costo horario,

Programa de obra, por partida o por concepto,

Programa de suministros,

Indice de financiamiento,

Comparativo de consumos de obra,

Conectividad:

Permite exportar a Lotus, Excell o cualquier otra hoja de
célculo el presupuesto, con precio en niméro y letra; una
estimacién, programa de obra, programa de suministros,
explosién de insumos total o por partida para apoyo de
escalatarias,

Sus bases de datos son del tipo DBase Il Plus, por lo que
pueden ser consultadas con otros indices o filtros, conectar-
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las con otros sistemas que ya se tengan, preparar reportes
adicionales de estimaciones o de control para la dependencia
en la que se concurse,

- Permite exportar sus presupuesto o estimaciones a Ventura
Publisher para darle excelente presentacion,

- Se puede importar descripciones completas capturadas en
procesadores de textos.

El paquete de presupuestos agiliza la elaboracién de paquetes
para concursos, individualizando la informacién de cada obra,
evitando duplicidad de programas. EIl sistema crea maltiples
juegos de archivos, cada juego puede mantener hasta 10 presu-
puestos, admite el manejo simultdneo de 4 juegos de costos
e insumos, conserva la integridad de la formacién y evita bajas
involuntarias. Asimismo, también:

~ Prepara automdticamente sus ndminas semanales quincenales,
de aguinaldo, de reparto de utilidades y de fondo de ahorro.
Los calculos de la néomina los realiza en forma selectiva
conforme a la tabla mensual de impuestos, la tabla anual
o al articulo 86 del Reglamento. Al existir una modificacién
de salario en una fecha intermedia de un periodo, automé&ti-
camente paga con los 2 salarjos, utilizando la misma condifi-
cacién que tenga establecida el usuario, permitiendo también
corregir ndminas ya calculadas si es necesario.

- Los salarios minimos de la némina semanal y de la némina
quincenal pueden ser diferentes; calcula automéaticamente
el pago que le corresponde a trabajadores de nuevo ingreso,
con sblo proporcionar la fecha de ingreso, no requiere de
modificacion de programas por cambios de salarios minimo,
de las tablas de impuestos, de los porcentajes de cuotas
al LM.S.S., del Infonavit o de los impuestos sobre néminas,
llevando el control de descuentos de varios periodos como
préstamos, Fonacot, etc., contiene la facilidad de realizar
operaciones aritméticas como con una calculadora, colocando
el resultado en el lugar correspondiente. Al modificar el
salario minimo, autométicamente aumenta el salario de
todos los trabajadores a los que les rebasd el nuevo salario
minimo. Contiene el ajuste automético de las tablas de
impuesto por modificaciones del salario minimo.

Con este mismo paquete se pueden obtener reportes de:
- Catalogos de trabajadores por departamento, por tipo de

ndémina, datos de baja, etc.
- Listado de ingresos y deducciones fijas y variables,
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~ No6mina con subtotales por departamento y total general,

- Desglose de billetes y monedas requeridos para el pago
de la némina,

- Sobres estandar con detalle de cada uno de los conceptos
de percepcién deduccién y desglose de billetes y monedas,

~ Constancias de percepciones y

- Listado mensual del I.M.S.S.

Master - Es el sistema de Control de Costos y Administracion
de Obras, auxiliar técnico y administrativo para las empresas
constructoras quienes emplean los precios unitarios como base
de presupuesto y control del desarrollo de sus obras desde la
contratacién hasta la liquidacion de las mismas, permite la
elaboracién de concursgs, asi como complejos controles de obra.

Ha sido implementado para producir impresion de los reportes
de las mds prestigiosas publicaciones de catalogos de precios
y sus constantes actualizaciones. Las funciones principales
del sistema se agrupan en cuatro secciones:

- Ediciones de archivos,
- Procesos,

- Impresion de reportes.
- Procesos auxiliares.

La edicidn de archivos permiten al usuario agregar modificar
o borrar conceptos en cualquiera de los archivos. Adicionalmente
se cuenta con la posibilidad de revisar los conceptos obtener
listados por pantalla e imprimir reportes instanténeos en algunos
casos. Los archivos principales son los siguientes:

- Precios generadores, donde se almacenan _los elementos
de costo més elementales como son los materiales, mano
de obra, herramienta y equipo, y los subcontratos.

- Costos unitarios, donde se almacena la integracién de los
analisis de costos como son los precios b#sicos, los precios
unitarios y los costos horarios,

- Presupuestos, estimaciones y avance de obra, donde se alma-
cena todo la informacién relacionada con un proyecto inclu-
yendo datos de cardcter general, el presupuesto de obra,
las estimaciones periodicas y los acumulados del avance
de obra.

-~ Partidas partidas donde se almacenan hasta 40 descepciones
para agrupar los conceptos del presupuesto. las estimaciones
y avance de obra. Adicionalmente cuenta con 20 agrupacio-
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nes para organizar las partidas,

-~ Compania donde se almacenan los datos de las companias
usuarias del sistema,

- Parmetros del sistema, donde se almacenan los parametros
generales que controlan la operacién del mismo, tales como
los archivos de proceso, los factores para alterar los precios
generadores, los factores de indirectos y los factores de
salario real.

Asimismo, ofrece al usuario los siguientes procesos como son:
actualizacién de precios generadores, puede ser selectiva y es
posible controlar la precisién del redondeo al actualizar los
importes, actualizacién de costos unitarios, utilizando para
ello el importe de los precios unitarios y de los costos horarios
despu€s de haber modificado los precios generadores; cuantifica-
cién de recursos, almacena en un archivo los conceptos y sus
cantidades de obra que son requeridos por los presupuestos,
las estimaciones y el avance de obra. Este proceso puede ser
selectivo por documento, agrupacién o partida. Ademas se
pueden integrar en un sélo archivo los resultados de varias cuan-
tificaciones, sumar y restar estimaciones al avance de obra,
permite obtener el reporte de avance de obra.

Asimismo, ofrece reportes tales como: impresién general de
catélogos, para programar el formato de la impresion de los
directorios de materiales, mano de obra, herramienta y equipo,
subcontratos, precios unitarios y costos horarios. Ademas de
la impresidn de los analisis de precios unitarios y costos horarios.
Impresidn de presupuestos, estimaciones y avance de obra, impre-
sion de cuantificacién de recursos. Algunas caracteristicas
en su operacion.

- Captura de datos con validacién automitica,

- Funciones de teclado al estido del procesador de palabras,

- Pantallas de captura de fé&cil operacidn,

- Completamente conversacional,

- Archivos indexados por clave alfanumérica,

- Capacidad ilimitada en todos los archivos y su contenido

- Uso multicompania,

- Acceso contra palabra clave,

- Archivos especificados por el usuario,

- Factores para alterar el contenido de los archivos en forma
general y temporalmente,

- Hace tres factores de indirectos,

- Factores de salario real, 318



~ Almacenamiento de importes vigentes y anteriores para
el calculo de factores de sobre costo,

- Calculo de destajos,

- Uso de rendimientos por unidad de obra,

- Hasta 15 conceptos por analisis incluyendo situaciones espe-
ciales como comentarios, desperdicios, mando intermedio
y herramienta menor,

- Manejo de los pariametros generales en conjunto para cam-
biarlos instantdneamente, .

- Procesos altamente selectivos,

= Programacidn general en la obtencién de los reportes para
la elaboracién de concursos,

~ Maltiples opciones de impresién,

- Analisis porcentuales en algunos reportes,

~ Uso de agrupaciones y partidas para la organizacion de
presupuestos, estimaciones y avance de obra,

- Presentacién de resiimenes.

E! sistema es capaz de manejar un cimulo de informacién en
el Avance y Control de Obra; en particular, el control de
los materiales consumidos, los colocados en obra y de los planea-
dos hacen del sistema una herramienta (til para el constructor.
Esta informaciéon de insumos, materiales y de mano de obra
se convierten en flujo de efectivo y control financiero de la
obra.

La contabilidad general se disené6 con el fin de integrarse a
través de archivos especificos, al mddulo de control de obra
a fin de simplificar la labor de la contabilidad durante la ejecu-
cién de la obra; ésta es independiente, con las capacidades
de cualquier contabilidad para cualquier tipo de empresa.

Precios y Avances de Obra - Este paquete contiene catélogo
de insumos, factor de salario real, costo hora maquina, presu-
puesto, indirectos, explosiones, incrementos, decrementos, escala-
torias, estimaciones, explosion de estimaciones, desviacién de
estimaciones, procesador de palabras, hoja electrénica de céalculo,
punto de efectivo, generacién de archivos en formato, estimacio-
nes por escalamiento (I.M.S.S.), volimenes pendientes por ejecutar.

Avance de Obra - Registra y controla estimaciones de material,
mano de obra, maquinaria o general, manteniendo una historia
de las estimaciones, ya sea a precios de proyectos o a precios
reales. Ademd&s, en cualquier momento se obtiene el faltante
por avanzar.
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Control de Materiales - Mantiene actualizado en todo momento
el registro de movimientos efectuados durante el proceso de
la obra y el faltante por suministrar, Lleva dos programas
de suministro de material, uno en base al proyecto original
y otro en base al proyecto actualizado, controlando ademas
los materiales fuera del proyecto.

Estimacion - Permite una fécil elaboracién de listado de estima-
ciones o avances, el control del avance, la estimacion y el
programa de obra, estos paquetes comparten caracterfsticas
especiales como informacién, habilidad de ajustarse a las necesi-
dades del usuario.

Programacion, Avance y Control - Tiene la capacidad de progra-
mar tantas actividades de obra como capacidad del disco duro.
asi’ como :

- La de editer, remover o agregar actividades programadas,

~ Calendario programado en pantalla de! afo 1980 al afio 2080,

- Capacidad para programar dias festivos, sdbados y domingos
de la obra completa o de actividad por actividad,

- Fecha de inicio de la obra, duracién de actividades, fechas
de inicio de formadores, establecimiento de secuencias,
procedencias, sobre posicién, fecha de inicio forzosa de
actividades, retrasos, etc.

-~ Utilizacién del sistema convencional de programacién con
el Método de la Ruta Critica (CPM) o de barras indicando
los avances de cada actividad, impresién griafica de la ruta
con holguras libres y totales, tiempos de duracién fechas
de inicio y terminacicn de Ja obra y de cada actividad,
mostrando en dias, semanas y meses.

~ Declaraciéon de insumos de mayor importancia como perse-
guidos para su analisis posterior,

- Representacion grédfica de diagrama de bloques,

- Revisiébn y escalamiento de precios de los insumos de la
obra,

~ Preparacién y control de pago de estimaciones de avance
de obra,

- Representacion grafica en histogramas del comportamiento
de la carga de recursos (insumos) de la obra, programados
y avanzados, a la vista de diagrama de tiempo, por obra
completa y por actividad,

- Impresiébn de reportes con la distribucién de la actualizacién
de insumos en el tiempo programados y avanzados,

- Impresion y consulta del Flujo de Efectivo (ingresos y egresos
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programados y el real,

Capacidad de simular el comportamiento financiero futura
de la obra en cualquier fecha durante la ejecucion de la
obra,

Capacidad de reprogramar la obra por cambios en el niimero
de actividades, de formadores, de fechas o por cualquier
otro motivo,

Control del almacén, jornales y horas de equipo utilizados
en la obra,

Capacidad de desglosar la utilizacion de insumos en los
diferentes conceptos de obra presupuestadas a fin de llevar
el control de rendimientos.

Anilisis de comportamiento de insumos en base a lo progra-
mado, lo avanzado y lo colocado fisicamente en la
obra,

Control financiero de la obra, estimaciones cobradas y
por cobrar gastos acumulados y rendimiento financieros
Control de rendimientos de insumos por concepto de obra,
ésto es de gran ayuda para la formulacién de rendimientos
reales obtenidos por cada constructor,

Capacidad de capturar pdlizas, al tiempo de efectuar los
gastos, con la capacidad de continuar la contabilidad de
la empresa con el sistema contable,

Reportes impresos de pélizas.

Ruta Critica (Sistema de soluciones de Redes) - Es un programa
que define una red de actividades con sus relaciones de tiempo,
fechas de inicio y de terminacién, holguras, flujo econdmico,
diagrama de barras y programacion de recursos; la informacitn
requerida por el sistema es la siguiente:

Ndmero de actividades,
Descripcién de las actividades,
Secuencia de actividades,

Costo, si se desea flujo economico,
Condiciones de traslapes,

proporcionando informacién, tal como:

Fechas de inicio, fechas de terminacion,
Holgura total, libre,

Holgura invertida en traslapes,

Flujo econémico semanal y mensual,
Diagrama de barras.

interaccion de Ruta con el sistema de Control de Costos
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y  Administracidn de Obras, forma una herramienta invaluable
para. el constructor.

CAD (Disefio Auxiliado por Computadora) - Es un sistema
que permite dibujar planos y esquemas, desde un logotipo hasta
un plano arquitecténico completo, con manejo de 3 dimensiones,
lenguaje de programacion Autolisp, requiere coprocesador matemé__
tico. Los sistemas de 2 6 3 dimensiones, proviene de facciones
normales encontradas solo en CAD, trasladando una linea oculta,
pantglla obscura, muestra representativa, estructuras completas
y mas.

Estos sistemas son utilizados por los profesionales en Arquitectura
y la construccién, para la creacidn de planos arquitectdnicos
y otros documentos, ofrece soluciones para el disefio arquitectd-
nico, asi como los problemas de dibujo especificamente en esas
disciplinas. Conjuntamente permite a los arquitectos la utiliza-
ci6n del color para producir atractivas presentaciones a los
clientes de sus proyectos, también pueden elaborar diagramas
con los que pueden convertir las plantas en modelos espaciales.

Por otra parte. también permite disefar las instalaciones de
ventilacich, aire acondicionado, calefacci6n y sistemas de protec-
cién para incendios, andlisis de ductos, permite la facilidad
de diseno, dibujos y calculos para las especifaciones en cada
uno de éstos.

Existen programas para dibujo de arquitectura, ingenieria y
disefio, lo que permite mejor visualizacién y presentacién para
los clientes al generar planos en 2 y en 3 dimensiones para
cuando se requieren vistas reales y perspectivas, asi como para
el disefio de modelos a escala de aviones, barcos y trazos de
vias férreas, todo ello con el giro de objetos con eje afuera
de ellos (generacién de espirales), perforacion de orificios en
cualquier forma, sombreados, fuentes de iluminacién independien-~
tes para sombreado, cdlculo de volimenes, calculos de superficies
aéreas, célculo de centro de gravedad, uniones de sblidos, circulos
arcos, corte de secciones. Asimismo, puede estar dibujando
al mismo tiempo que se puede hace un plano y modificando
dibujos, con rasgos de base de datos para hacer cuantificaciones
de materiales o facilidades de manejo, permitiendo cambiar,
archivando los disefios {dibujos) libremente.

TECNICO CONSTRUCTIVO

Estructurales - El anilisis y diseno de estructuras por computado 322



ras es una metodologia y un conjunto completo de programas
integrados para modelar, analizar y disefar edificios de concreto.
Este sistema sirve para efectuar andlisis complejo (bajo cargas
verticales y/o verticales) de edificios deformados por marcos
o muros, marco con disposicién ortogonal. Cuenta por modulos
de andlisis sfsmico, estdtico, dindmico y de torsién en planta
siguiendo el reglamento del D.D.F. (adaptable por el usuario
a otras zonas). Este sistema es una herramienta que permite
un mayor nlmero de alternativas para lo que se proyecta, ya
que estd organizado para el célculo de momentos y esfuerzos,
cargas sobre columnas, y efectos de cargas (analisis estructural);
calculo de vigas, columnas, zapatas y losas de concreto armado
(diagrama de elementos de concreto).

Por otra parte, existe un sistema que permite conocer las defor-
maciones, fuerzas y esfuerzos que aparecen con una estructura
esquelética cualquiera (plana o espacial), cuando se le somete
a solicitaciones externas de carga, cambios de temperatura
o desplazamiento de los apoyos. Cuenta con programas de
captura interactiva, de generacién de datos y de despliegue
grafico de resultados, con capacidad actual 5000 nodos y 20,000
barras.

El programa utiliza el método directo de las rigideces para
el analisis de estructuras reticulares como vigas continuas, arma-
duras planas y espaciales, marcos planos, espaciales y parrillas,
proporcinando las caracteristicas geométricas de la estructura
y el estado de cargas; los reportes del sistema son:

- Coordenadas de los nudos,

- Propiedades de los elementos,

- Geometria de la estructura,

- Cargas de los nudos,

- Cargas en los elementos,

- Desplazamiento de los nudos,

- Elementos mecénicos en los extremos de los elementos,
- Reacciones en los apoyos,

El sistema permite mejor aprovechamiento de la memoria y
almacena los datos de la estructura en archivos, para su futuro
uso o meodificacién, trabajar o gran velocidad con resultados
confiables.

Otros paquetes proporcionan el anélisis de:

- Anllisis de marcos, armaduras y parrilas,
- Analisis sfsmico, 323



=~  Aniélisis de edificios de mamposteria.

programa desarrollado pensando en cubrir los tipos de analisis
de reticulas planas que se presentan con mayor frecuencia en
el campo estructural, contempla el analisis de marcos, armaduras
y parrillas, empleando el método de andlisis de rigideces, propor-
cignando todos los ciélculos, los que significa trabajar con preci-
sidn.

Como en la mayoria de los programas de andlisis de estructuras
reticulares, se trabajan dos sistemas de ejes de estructura Xe-
Ye-Ze, contando tambi€n con un catélogo de cargas y vé&lidas
a aplicar, segiin el tipo de reticula que se esta analizando.

Los marcos planos de cualquier geometria se pueden analizar
con miembros de secciones constante o variable, pueden contener
muros de mamposteria confinados para ser analizados con el
método de la diagonal equivalente. El usuario puede incluir
muros de rigidez siguiendo el método de la columna ancha,
y por lo que corresponde a armaduras y parrillas. Las armaduras
planas pueden ser analizadas en cualquier geometria, con miem-
bros de seccidon constante, proporciona catélogo de secciones
transversales incluyendo cargas.

Existe un programa desarrollado para realizar el anilisis sismico
estitico y dinamico de edificios, de los que se conoce la rigidez
de entrepiso de cada marco, todos los célculos los realiza con
nimeros reales; puede analizar edificios con hasta 20 marcos
en cada sentido y 30 niveles, en version de evaluacién se ha
limitado la capacidad a 3 marcos en cada sentido y 3 niveles.

Los datos que proporciona el usuario son el tipo de reglamento
a utilizar, el grupo al que pertenece el edificio, la zona zona
de ubicacién, el factor de comportamiento sismico en cada
sentido: las dimensiones méximas, el centro de gravedad Yy
peso de cada planta; la posicién de cada marco en cada sentido
y las rigideces de entrepiso de cada marco en cada nivel
Se obtienen como resultados, adicionalmente a diferentes resulta-
dos intermedios, los modos de vibraci6én y las fuerzas a aplicar
en cada marco, estas tltimas incluyen la aportacidon para efecto
de torsion en el edificio. Los espectros de diseflo pueden ser
modificados por el usuario; los pardmetros suceptibles de ser
modificados como el coeficiente sismico basico.

Es un programa para realizar el anélisis y revision de edificios
de mamposterfa siguiendo los lineamientos de las Normas Técnicas
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complementarias para Diseflo y construccion de Estructuras
de Mamposteria del RDF-87, proporcionando el usuario los si-
guientes datos: la zona de ubicacién, el grupo y destino del
edificio, el Fy del acero, la altura, carga muerta, centro geomé-
trico y dimensiones méximas de cada entrepiso, las constantes
de mamposterfa, la posicidn refuerzo y material de los muros
y las cargas adicionales, si las hubiera. Se obtienen como resul-

tados la revisi6én por carga vertical, por carga lateral, por mo-

mento de volteo y el anélisis sismico.

Por otra parte, no tiene valores maximos predeterminados en
cuanto a nGmero de entrepiso, muros, etc., ya que éstos pueden
ser establecidos por el usuario, en funcién de la memoria de
su equipo, empleando la utilerfa. Esta utilerfa también se utiliza
para ajustar colores de desplegado. La versién de evaluacion
se limita a 10 muros, 3 entrepisos y 3 grupos de constantes;
todos los chlculos los realiza con nfimeros reales de 6 bytes.

Instalacién Hidraulica y Sanitaria, Eléctrica, Gas e Instalaciones
Especiales - Este programa permite calcular en forma precisa
sistemas de suministro de agua potable para casas-habitacién,
edificios, oficinas, instalaciones industriales, etc., permite definir
los muebles que se han de emplear en la instalacién, determina
el diametro mas econdmico de cada una de las tuberias incluyen-
do bajadas de aguas pluviales, calcula el suministro de agua
fria y caliente, define los gastos y caidas de presién y reporta
la presi6n mfnima que se requiere a la entrada de la instalacién
hidrdulica. Para la instalacién eléctrica se obtiene el cilcilo
sumando cargas y distancias para obtener el calibre recomendable
registros, interruptores, medidores, tableros, red general, tanto
para uso doméstico, comercial o industrial, subestaciones, los
que pueden ser por algunos de los tres sistemas: Transformaciobn,
baterias (automatico) o generacién eléctrica, generalmente utiliza-
dos por hospitales y hoteles; en cuanto a la instalacién de
gas calcula los gastos, ramales y diAmetros requeridos para
esta, capacidad de los tanques.

Topografia - Existe un sistema de geometria coordenada, entre
los miltiples trabajos que se pueden realizar con el sistema,
mencionamos los de topografia general como levantamiento topo-
grafico, trazos, subdivisiones, cflculos de @reas, ajuste de poligo-
nales, etc., tambi¢n puede ser utilizado para el calculo de
fraccionamientos, disefo de carreteras, geometria de puentes
y muchas aplicaciones mas. En el plano, un punto se define
con un par de coordenadas referidas a un sistema ortogonal
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de ejes, con dos puntos se define una linea y con tres o més
una superficie. Cualquier problema planteado con base en puntos
etc., puede ser resuelto por este sistema.

ACCESORIOS

Entre la tecnologia basada en la aplicaciébn de la informatica,
existen los graficadores para apoyo a los usuarios, los cusales
cuentan con pantalla de cristal liquido, tienen gran velocidad
y aceleracién de la pluma (8), optimizacién de la graficacién,
velocidad de transferencia, ajuste autom#tico de escala, acepta
diferentes tamanos de papel y accesorio para alimentacibn en
rollo. Los graficadores ofrecen una extensa gama de aplicaciones
tales como:

- Griéficas de venta,

- Analisis estadisticos,

- Lineas de tiempo,

- Cédulas de produccidn,
- Disefno artistico,

- Planos arquitecténicos.

Ademds, existen impresores laser, los cuales tienen aptitud para
producir una amplia variedad de documentos impresores, desde
cartas y memoranda, hasta phginas completas con texto y gréafi-
cos complejos, incluyendo ilustraciones y fotografias vertidas
por scanner, layouts de paginas y presentaciones. Contiene
un cassette para papeles y una bandeja multiusos que puede
manejar automiticamente distintos materiales de impresién,
incluyendo papel de fotocopia, membretado, coloreado y pelicula
para transparencias, sobres o etiquetas, y virtualmente cualquier
tamafio de papel. Soporta impresiones hasta 4 p#ginas por minuto
ofrece impresiones de costo efectivo al permitir el acceso de
usuarios miiltiples.

Por otra parte el plotter contiene hasta catorce plumillas, fabri-
cadas en ceramica con un deslizamiento de 1143 mm/seg. (40
pulgadas por segundo), digitalizacién, con diez tipos de letra,
con sujecion electrostitica, lo que también permite ademaés
del papel el uso del acetato.
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