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CAPITULO PRIMERO 

DERECHO R011ANO. 
- '·,. 

La comoraventa el Oerecno Romano era un contra'to Tcrmado 
. . . 

''consen~u". Es dec1r, !;> ot:l.:..:..:ic::1cn ·~se_-'_ contr•i-,a;: por el solc 

contoent 1m1el'lto. nac1a falta ntnqun - escr1t'w. :n; aún la 

oresenc1..-i de t.as partes n1 la er-.rrec.ia ce la c:osa. Est~- contrato cocua 

C!ll~Drco.r .. ~e entrF- .;.usen':°"'s• ou1E:ies cocia.n ma'11t'es-::.a1• oeu ccn:sent1nuentc 

cor carta o c~r mensa.1ero. Caaa cH~ las e.artes se ct:l1c.aba conto:>rrne 

a l.?>. eou1daO cue se d~bian C..tdc.. de el las. 

de la comoravlo'nta so encuent,.a •2n i-"S cermut.e.s. va oue ant1Quamente no 

e::l.st!a el d:inero: es decir~ !Lis oer--:;;on.:.:: ou;;cacan ~ntre s1 e 

tuv1r:ran de m<'c; Pdra C:J.'.':".::tar!c:::. lo Q:..•e l~s "=>corara por .3!00 QLte les 

h1c1era talt'a va la :.nver~a. fl.!anao con ello P.l v:1.lor~ o crec10 

le Dt.C1:l1eran dar c:on el lnterc:amo10. 

Los Romanos <2> C1eron corno def1n1c1on com~raventa. 

e:~1ste cuando p.:.1·te llamada •,,...;;noeocr. orcc:ura J.a 11:::1re coses1on y 

el a1~trute c:o/llcle<:o v oac.1f1.::o ce una .::osa ceterir.inaca a la 

carte llarnoda. ccmoracor, med1.:intl'.! e- .. prec.•:i t1,,acc en a1nero. Asi 

c:uo come dof1n1c:1on 1~ ''emo<:10 veno1t10·• 

1ndepend1~ntemente de na:ier• s1ac wn c:cnta·ato. r:nla.te-ral v 'tanto 

d;:.: buen.., fé. aoemt<s un contrato ::onsenst..:al ·¡~ oue se cert'ecc:1onat::.a cor• 

el simole consent1m1ento oe 1=5 c.;.r<:es: c:cmo un c:.c:nt1·ai:o oor ei 

una persona. vencedor. se obl1i;aaca a tr.J.nsn;;>r1r a otr.c.. c:.;:,mo1•3oor. e-1 



poaer aue tiene sobre determi.naao obJeto. contra el oaqo aa c1~rt¿o 

cantidad ae dinero CS;. 

El vendedor estaba invest1ao de la acci.on '"vencht10 exvendit10". 

de la accion de venta. El cerecho ael comaraaor-. 

sancionado la accion de cernera. esto es. •·act:o emc-ei·• "e:< 

eme to" 

L.a cualidad del contrato de CDF'IO ... aventa c:1 aua arll. un contr.ito 

consensual como lo es hov en nuestra éocca v sus elenentcs oroaios 

conatgttan y en precio. que se form•ba en al ir:stante mismo en 

que 1as partes h•yan estat2c de acuerc:c con el orecic y en la cosa. 

tamoién lo es hoy en ata. Le cierto es ~ue no reaueria cara 

su perfecc1cnam1ento que constara cor escrito y cor el contrar10 s1 

conventan en que la camera sa llevara a e.abo cor e9cr1to hacia 

cut:1pl 1r con ese reau1s1 t:> para Que fuera oerfecta. esto seaun digcon1a 

"Justintano" (4). 

La comcrav9nta en el mi9rno dorac:-:o romano. atrav1e!!!a cor 

etaoas, como es la re1erente a la 9olemn1dad y formal 1smc aue de esa 

oceraciOn del Derecho C1v1l ant1quo se hacia. L.a otra era aue el 

Vt!ndedcr' se hacia mancioar- el prac10 del ccrncradof" y este a su ve: 

haca mancioar la cosa. La venta cue asi se hacia era 

ve ... daderamente contrato er• como una. transteren=1a recioroca de 

valores. con la sola desventctJ¿> cue 5e tenia qua n.acer ce ccntaao. 

esta a eu se cresentaban dos ocerac1ones civiles deslic;iadas una de 

la otra. Una va: terminadas no sucs1!::t1a obl19acion cara las e.artes a 

&;1c.~pc1ón ce la del manc1o•nte aue el ac:1ou1rente nacia vaJ.er en ccntr~ 

de éste cara c;iarant1::arle la oosesicn del bien contra el descoJo, no 

obstante que debia r!tsarcir ai mismo. 

Cabe nacer menc1on sobra la "emptio venoit10" consensuill y Ja 
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di fer"encia oue hay en i.t"Er 13 comor"aventa me:acane- actual. En el 

der"echo romano no tuf!o tr.anal~ti•1a t!e oomin10. el vendedor soJo tenia. 

la obliGacion oe e:ic .. e.:.a" l.:t. cosa y gDr.anti=ar uni' cosesion pactf1ca v 

üt11 el compradot·. 

En nuestr!:t aerecho me .. i•=ano. si es contrat;c t;r.J.nsla.t1vo de 

dominio. decir. oue aunoue el articulo .2248 aeJ. Cóoi90 C1vil a1ce: 

"Habrá comcravenc.:i. cuanelo uno oa los contratantes se obl iqa a 

tr"Bn!!lfet"'ir la proa1oaad da un.a. e.ova o de un aerecho. y el otro a 

ve: se obliga a paqar cor t!lJ.os un prol!10 c1erto y en a1nero". 

Aho:Jra bien. el aro;;tc.ulo 2014 del m~flmo cuerco leQal establece 

aue: 

"En las enaJenac.;.1ones do cosas cierta~ v determinadas. la 

tl"'ans1ac10n de la oroo1edao SI:! ver"iT1Ca entre los cont1·atantos 

cor mero efecto del contrato 5in aeoendenc1a de trad1c1on. :va sea 

natural simbOlica. debtendose taner an cuenta las d1soos1cionas 

relativas al Regtstro Públ1co". 

E~ decir. en las c:o!lias ciertas y c1eterm1nacas no se oDliq:a a 

transferir la propiedad al vendedor. sino que oe acuerdo al articulo 

2014 la tran»lac:ión c:!e 1.::i Procteoaa se vertiica entre los cntratantes 

cor" mero etec:to del. co;str"ato. En cambio en el aerecho romano era 

necesariamente Tor:!oso ar'1aair a la comoraventa un medto translativo de 

dominio. esto es. la tr..,.d1c~on del ob,1eto. en aecir. cor traoic1onpq v 

usu::ac1ones ss trans;,feria lJ. o·•co1eaeo.o oe ln:a cosas y no por meaic de 

simolei¡: cactos; F!n esta terma. e1 vendedor debta hacer trauic10n de la. 

cosa. ya que conc n~ di,1~ e.t ooo111n10 de la cosa no se- transler1a cor 

stmple convenic. o Ddt:.~c. 

En ese mome11to todc:.e los ciudadanos y los no c1ud3.dan11s ooalan en 

Roma compra1 .. y vender sin e::191r qu~ en Ja compraventa !l'~ tranf1r1era 
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la oroo1edao. ~ina nadé ma;.. La co5e'51:;.0n dEJ. obJeto vendido. 

Los e1eccos a~¡ c:~nt.•at~ wa .... a el vundellol" ""º ennumeo•acan 

t~): t:O de "Pa\..lO' menc:::.onacun 

obl iQac:ionec; a c:ar~o del venoecot•. como era !a entt•::;?..;,a Ot:! lc1 .:osa. 

éosto el vonojedor cump!ia con ld ool1qac1on out= contraid aandole la 

ooses10n al comorador y r.c se ttJnia por ooseellor ~ino acuei a la 

ooses .. .!ln. el 

comer ado:"' tenia oue cuest:c en deten:..J. y Que e:\1 to contra 

ouien 1uere y aue la dl!:outarr;- .ia ooses1on aduu1ri.da cor la via de los 

1nterd1ctos. A esto se: 11m1ta1:1a la o::>l19ac1on de en':re..¡a.r io..1. cos,a y 

se cons1cero:iba entreo:.ad~~ L.:. c:c;;u aunaue' h..lere de otra oersona el dla 

menos censad·~ la oudlere hacer rec:lama.:~ ocr v1• re1..,1nc21c:ator1•. 

sea. que Pl vendedor no estaba obl~c.C:&oo a 'trc\r.sn-.it1r la prcotedad sino 

la oosesto.,: po~emos agreq~r aue ei vended';CJ,• cumol ia en tragando la 

c:osa aue habia ·.1end1do: a;. cecir. ';odo. ocwoue s1 el entret:;,iaoa menos. 

el comprC>dor oodia e::.i.oirsel.o cor unr. a.:c:.1cn .. l::..rnaoa "a.c~10 - emptto", 

y si cor e1•ror entr<=oaoa me;;; ~ocia h.:ic:e:rsc resc1tu11• ei excedentEl 

para cod1ci:ilj. El vendecior c~oia ent··eoo.r 14 m}.sma cosa al 

comprador y entreoarle o casar.te toces .ios oerec:.hos tenla soore 

ella. o s1 la proo.1.~d.:lO lo tenia ceb la hacerle orcp1atario. y s1 

lo hacia entonces tenia eiaranti:arl,., cnni:;··~ f," ~"1CCll:lr" 

oudterP t:>utrir. Esto oec!a "Jlc1ano·' en d.!. Dic;e'S<::o ,5). Ast J..:. cosa 

aue Tuore vendida oebia sor <:::-itreoada c:on tco:1os sus ac:cesorios. asi 

como los frutes o..:e na·.·a oro.:iuc.:.:Jo v des.de e>L ai.:i en a~..l-9 el comiH·=toor 

pudo haber exigida la entregd.. l?sta c..,ii::iac1on entr.:.Maba como 

cor.sec:uencia la de oue f::O tenia cu& ::tc.ircar le& cosa entre tanto 

nclcia la trao1ci::in do la :oo;;;4 al com:Jrador. 
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hl"lora b:.en, o;;ituac10., 1mool""ta:ite e:¡ l.l oe menc:1cn3r el 

s.neam1vnto por" e?1cc1on. Qua en al oerechc romano s1:.nJ.T.:.c:aba 

ecas vnces aue era au.1tada la c:osa Dor ete:tc ce un;;. sencenc:1a Otct:a-=ia 

so~,.. el fondo del der"ecno o c:cand:> a! c:orror.aocr no la conserva oa~ 

v1rtud ce un titule ncevo. Quiere cec:1r qua oera1• i:c-:-almentl! 

el derecno que tenia el c:of"'c ... aoor, este s 1 e i camoraocr 

t~nia ei ia 

•c:c1on real, es decir. la c.arantia de 13 eviccto;, se ccns1oeraha como 

con!iec:uenc:1• natural del centre.to de tuena fo. "bonae ftdEH"', 

esta no dinama n.aturalmente del contrato sino aue ha suTr1do 

trii.nsformaciones. En estos casos C".Janao la comoraven-:a se naci• cor 

.. m•nc1cac:1cnes", la aarte Que estaba amona:aoa ae ev1cc1on se dlr1~1a 

la otra para que 1nter"vtn1era en el croceso y le diere los med1os 

D•ra dehtnd&r•e• y !U • cesar de toao lo aue hacia sucumoia e:. 

ccmpr.ador el vendedor debia da indemni:arlc con al dccle del prac!.o. 

En wn• tlwgund.a et•ll.:t. el vendedor tenia cue qarant.:.:.:ir contra la 

evtcc10n, o sea. que el comcr;ridor se hac!a esticular aal ve.,deoor aue 

tuviere> 11c1tament111 la ccga. promesa que poaia incierta 

indetarminad&. ouedando al eirbttrio oel Jue:: ti.1ar el monto ae la 

1ncemn1::.a.c:ión Que padta ser mavor o menor. con al fin de evitar esta 

c1rc:uns'tanc1a las partes es-;:1pulo1iban el aoble como i.ndemni::ac:ión. 

En una llltima etaoa cuclndo la vento11 ~ra consensua1. el comcrador

P•ra precLi..,erse de la ob1iQac:ion ae tener licttamente la cosa. 

decir, contra la ev:..cc:1ón sólo tenla el derecho ag ~xiQtr a! Venoeco1• 

aue el Prometiera c;.iarant:.:ar cont;ra ev1ccion. como ~1 contrato era :~a 

do buen3 fe. <:l v~ndedor decia sum1n1strar todas las pres'tac::.ones aue 

la costumbre 1mp::m1.& a donde todas estdS orcmesas t:uv1eron 

acomp~nar ~ la cof'lpraventa por habito. y:\ Sed. QUP. hub1era sido de 



forma 1nc:ierta o ciue So:? n~ya estipulado al doble. lueao enconces 

tiene ooster1orment~ oor r-,'"°..:.h.,., la promesa todas las compr~vent.as y 

se oa1·m1tla obr.,u· al Cllmcrado1· como hubiera estipulaClo 

indemn i =ac ion. ésto as! ~uces1vamente se fue introduc1P.ndo la 

fon~.a de la ol•l i.g.:ic:.1ón ue la oaran1;ia oi.:e era 1nnerente <11 contrato de 

compraventa de tal modo uue e-1 c:omorador oue sufria la evti::c16n tuvo 

el derecho de hacerse indemn1=ar por la "act10 - empti", ya después 

dimanó del contrato natw·.=tlmente. siendo entonc:as de buena te. l• 

eHcepc:iOn de que se hacia l.a venta de ObJetos valiosos sequia 

empleando la doble est1oul.ac:1on. 

Menc1onanr:10 pué~ la ac::::-:r1na o~t1n1t1va. al v~n•l&dot· obl t')C"do;:) ~n 

virtud del m:i..smo c:ontr.ato ;:. c;¡ar .. ,nti=ar al comorador centra la ev1cc:1on 

lo menciona1nos la "act10 - emotio" monc:1on.ao.;. esta obl1aacton. 

habla mas oara e! comor3CJor Que oodia eJerc:1tar en toda!:i las 

ventas de 1mocrtancia a la aue se c:cnoc:1a como "act10 -~)(st1pulatu 

duplae", a todo oodemcs dP.C1r que las acciones de o.arantia no oodf.a.n 

intent.adas sino que solo cuando l..i sufrida cor el 

c:omorador tuvo por caus.:. l.:t t:.lt.:i de derecno del vendecor que vendiO 

de li'. cual no orcpietario o estaba 01•abada. 

hipoteca o usufructo; tamc1én s1 el comprador no c:mocta el riesgo de 

la evicc:16n. asf. si. habla dado av1'50 coortuno al vendedor ~e las 

pretenc1ones del tercero. ésto es. s1 el comprador que ha 

Di'0.1do ..,¡ ~r·""'"io • -=t.:1-r-!.:i. .::·.·1.::.::.1..!;r, 't ..,.,.d 1-1'=',.~ti!cu100 cor el. vendedor 

cor la "actio vendl.ti". pedí.a recna=.ar su ore-tens1on cor vta :::tt:l! s!mple 

defensa. 

De los vicios ocultes en ~l ant1ciuo dCl'l'echo rom""nn g~ hahla on 

las Doce Tablas. donde !:.e d1~oonit.l que el vendeoot· se c:omoromotia 
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ausencia dQ ctcrtos de1~C'tos ar. l~ ces,.¡,. r;or..et1endolc a la "cict1c 

emct10". De ocn:!e :se desorende las form.;i.s d~ lo c-::imi:wav2nta, la.s 

hiela el vendedor- y tenia ad1unt~ un c:..t~oerno aonaa anotaoa ia,,; 

declaraciones ll<ima.;Jo -Dicta- de dünde se oose.-v-:i.oa Que .crec1sao.a 

1.:1 cant1d=id, caltddO )' estado da las cesas • .. end1aa.s. debi.enoo 

responder de el 1él5 ·~ a ve::: se le conce;;aba si eran i.ne::actas. a una 

pena Que qeneralmenta era dl dcole. 

En su. época estei lec,1slac:1on tuvo sus cene'tic1os. pero 

obstante esto. 'Se dübo lugar .:..1 dolo y. a. oue fue-se negl19ente el 

venaPdor s1n numero d~ ocasiones cando la Jur1sorucenc.:.~ la 

efectos pc;r él pr ~v1.lmente conoc1oc:::. v de los cua ... 'as 

an t icicad .. mente ~ l c.c.ncr~Clor. 

En esa m1sm"" éacc:.J. los edlles c:uru1es dter"'Cn mavor comclemento 

la le91sl~c:1on c1v:.l Cl!sccn1endc qw~ e1 vencedor oabi.;;;. es- conoc:er les 

defecto~ d~ la cosa y c;;arant1=arlos en todos 'f cad=. uno .:!e los caso:s. 

1nmcb111a!'•1as. 

El "'endedor estab.. obl1c,.J;dO a decl¿-,rar todos les v1c:1os 

desm1nuyeran sens:.blemente la ut1l1;:.ac1on ce la cosa as1 

valor, y s:. 109 Ceclar-aba se l:Ceraba d.: toda r~SO!:lnS..Ji01l1daC 

le hacia se suJetaba a dc-s eran la ''ouant1 m1ncr1s" 

••aest11f'1'tor1a" la "redh1b1tcr1a". o se"'~ a la reducc:1o:i del 

precia y a. la r-esc:1s1é11 r-=-=>olutor1a. ~uoon~3n Ja e:--'lS't'enc::.a del vicie 

antes de la venta cue r,LJ era aprec1acl~ y desconoc1do del ccmcrador. 

Esta"! dos eran totai.1nen•~t.> a1Ter·ent:es d~em-'ls ce o..1e podían 

resolver [.J c::cnt..-at~ v OeJ.::..'' e- l..ls par Lo;>~ en t:-• E:~-c-=ac 
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encontriilban como s1 n~ hub1er_. e.t1st.:.do !a comoraventa: dec:1t• se 

le- coinpar.u.ba o ::SQ et..L11p.araba .3 una devoluc10n comcleta. F-odemog 

dec:ir que el corr.orador df'!'-'olvic; el objeto con 5.us frutos al vendedor 

indemn1::ándolo por el uso c;t.:e nut.1ere hecho-ae la cosa as..! como por el 

deterioro o~e t;a~·a ocas1on::i~o por el uso Que hub1ere hecno de la cosa. 

y a su ve:: el vendedor teno.~ia oce haberle reqresado el prec:10 con 

respectLvcs intereses o.:.9ándole los gastos út1les as! los 

El comr:H"3dor ~ tenia derecho a un lapgo de 9ei9 

meses contados desde el o!a tuvo c:onoc:1m1ento del vicio de la 

c:omore\dOr cara hdcers<.: r·<i!dUc1r el orec10 .:JL1edand<..:1 el contrato firme, 

se lleoaba a descL~br1r aluun vic10. Esta .:.cc;:~ón e:~t1nouia al 

afio,. no obstante qu el c:umnradcr poji3 hac:er us.~ de Dst:a acc:1on c:ada 

vi== oue desc:uoria un v1c10. Estas acc.i.ones ed1l1c1.a.s las contempla hoy 

dia la L.ey Federal de Protac:ci.On al Consumidor articulo 31. 

Era indi:;¡ocn:;¡a!:llo ULO el vt=:nCedar c:or.oc:1era & h.1.c1e-r.:. ~.sber c1.l 

comprador los v1ci.os ciue pud1er~ tener· la cesa aun los aue desc:onoc:!a; 

dentro" de las c1spo51c1cnes ed:.l1c:1as hacia resoonsable al vendador 

de su promesa. o sea. cuando orometia el c:omoi·ador que no e::i•tian los 

Es imoortante hableu• sobre la obl iqac1én de no cometer dolo en l• 

celebración de lo~ c:ontr3tc:i cor quo ~l vendedor tenia la 

resconsab i l 1dad de no ~e cometiera colo rr . .s.a.o. aue no nada mas 

hablar cbscurament:e c:c:n el an1fl10 de enc.at'l.-u. s1no también disimulilr' 

con ins1d1a; t-sta no debfa rte s:.1..-:eder cor a11e como era un contrato de 

fé pr·oduc:fan efectos ~mpo1 :;antes. como el que la propiedad le 

tuesP- tr.:;,nsmit1...:¿o a.l c:omo:-a•lo1·. t'lmcoco la venta de cosco í>Jena corno le 
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di,11m<:>s ante1•1orment:e 

C:larc est~ Quu podian nre">er1r.ü1' len ca.sos l'or·~ui.tos c.::imo cor e.iemplo 

cuando se cerdia la cosa ol.lr cual.;JW.~er mor1vo o cu.Jnoo ~a le maria: un 

esclavo <'1.1 comprador· ar1t"='S de 

hacer uso de las clCC 1ones a las tenta derecno. 

no podl<i 

Es menester comentar sobre los ete.::tos de J.a c:cmpraventil en 

relac:1ón con el comorador·. va Que pr1mora1al en es.J época el caso 

de la entre~a d'='l pr-ec10. pero todavia más 1moortante 

vendlo'dor entreeiara J?l bten o la va Que el vendedor 

Que el 

hacia 

pagar por las C!..le le concedía el derecho de su eco:::.:1. 

era e:l oerecho de retención, el d~t·o..:110 de r-e1v1nd1cac::i.éln. así como el 

donde el vendedc1· se r·eser·v~ba el der·~=ho de r'c>SO!Vur- el contt•ato 

el comprador no paqabd el Pt"ecio an determinado cla=o. 

Hs1 tenemos tamb1en lo·o:; riescos o.Je 13 co-~.:i ven1da cue el'a otra de 

las cbl1c..ac1ones para las e.artes como &l case c!e Que e.1 ccmo1'ador 

::;cporta .:n ld. cosa vendida solo c:u.3ndo la venta ora condic1onal. esto 

es, para el ccmpradcr oue soPot•tabd los r1escos de .la cosa cer"o solo 

por fortuito y no asi P~"\ra ~l vendedor cue est:a:ba ct1l1qc1o::10 a 

guardar l• cosa h.;.sta en tant:o no estuviera entrer;:iada. 

obl1gac10n impuesta a él mismo como s::i. TUesen su3 prooia.a 

custodiarlas como si Tuese un buen oadre de t"'m11 t .... 

la situac:10n d~l c.:iso anter1or. si r·~sponoia de los Tortu1 tos 

tamooco tenia por que aorovechars;::o de tal c1rc:unstanc:1a por cue no se 

le tendría por 11berado de sus obl iqac1ones (o). 
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(1) Citaco en: BHAVO VALDES. BSATRlZ V BRAVO GOtUALEZ, AGUSTIN. 

Derecno RomaJ:!P~~S!.1!19~ 

Pa9. 147. 

(2) Oc C1t: BRAVO VHLDES. BEATRIZ Y ERA\10 GONZALEZ. AGUSTIN, Derecho 

Romano. Segundo Curso, 

Pag. 147. 

<:O:> MARGADANT 5, GUI!..L.ERMO i::- Oet"'echo Pnv~no Romano 

P.E'g. 401 

(4) ldem: BRAVO VMLOES. EIEATRIZ V 6RHVO GONZALEZ 0 AGUSTIM, Q_~cho 

Rom.l'nc. Seoun:jo Curs~. 

Pag. 147. 

C.5) Idem: EIRAVO VALDES, BEt4TRI:Z: Y BRAVO GONZAl..EZ. AGUSTIN, Derecho 

Rom.oino. Segundo Curso. 

Pao. 154. 

(b) ldern: B~HVO VHLD~5. ¡:of..141M.lL i' ioñMYO G0f'l4Ai...EZ, AGUSTIN, 9!frecho 

fmrnano. 5§>..G~!.I!!L~Y.!:i>P_•_ 

Paos. 140 a lc:il. 
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DERECHO FRANCES. 

En el ant1quo Der"echo Francéo;; se siau16 con la. terma conocida 

la "Trad1t10'' cero de manerci. s1mból1ca v tu:t.3; no obstante cue 

se hacia menc16n. aue en los m1scios contratos se efectuaba la ent1"eqa 

de la cosa como element:o indispensabJ.e para la transm1s1on de la 

prop1edad. 

Varios autores sostenian que la compraventa no era traslat1va de 

dominio pot• si sola. o sea. sin la "Trad1t10" cero o;.e reccnocia Que 

podia ser ficta o s1mb6l1ca. 

t..o anter1or so tomo en cons1derac1on al ser redactados en el ...... no 

de 180:•4. los articules 11::;0 y 1583 dl?l Codic,c MaooleOn. lo-:;; cuales 

decian: 

"t..a obl1oac16n de entreqci.r• la cosa er~ oert~cta por el sOlo 

con5~n'-111.ier."::::; -='!!' los contr.'.lt°Lmte'5. Har~ el acreedor orco1etar10 

y pendra a 5u carqo a aouella de$•.:~ el de qu~ hava 

debJ.do entreoársele. aun cuando haya ver111cado la 

trad1c16n. oue el deudo1· moroso en entreq>trsela 

cuyo caso auedará. la cosa por cuent:a y rJ.esoo de este Ult1mc". 

Cont1nóa diciendo QUe "será pc1•fect2 ot:v1amente la venta entre 

las e.artes, y la propiedad quedará ad'luir1da de Oer~chc por el 

comprador, resoecto del vendedor desde el momento que convenga 

la co'!:ia y en el precio. aunoue la p1·imera no se haya ant1·eqo?do 

ni pagado el segundo". 

Notamos pués, que la relec1ón aue tentan e-=tas d1soc»1c1r.:ines 

trancesa'5 que se menc1onaron. era la de Que la obl19d.c:1Cn de entreg3ir 

i 
la cosa llevaba ap6rt:!'.íciUo :.:. '::·:!.~~"''""'º" del dom1n::.o. pues cuanoc. 

1 · 
pert~cc1anaba por E-1 sólo consentimJ.enco de la-::; carees. hacia el 

acreE:>dor prop1etar10 pero con la modal1dad de e11..1e el dom1n10 la 

j . 13 
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adqu1rlü no en el mcmpnto mis1no do la celebrac1on del contrato. 

se enuncia en nuetro COd1qo C1v1 l v1qent"!. s1no desde el lnStante Que 

haya. debl"jO de h ... ;.bérsele entregado. aunque no se hñv~ verif1cado l• 

concc1da. l;rad1c10n o b1en c•ntreqa mater-ta.l. 

Pcdr-Jamos ae¡1·eqar a lo e~:oresado que 5e trataba de una entreoa 

v1rtual y JUrid1ca o bum s1mbOl ic::a o f1cta. 

Autores cerno Aubry y Rav (!) han afirmado con ra:On, que si la 

transmisión de la propiedad. es la orop1a naturale:a de la venta no 

su es.enc:101. O sea. oue c1i:artas ventas quedan perfeccionadas 

tr"ar.-::.m1s10n tnmea1ata de la prop1edad secún la cbserve11'lcla de dos 

1.- Cuando 1.:-.s partC!s convienen ~n ratardar la tr..lnsmis1on de la 

¡::iroc1edad • 

..... - Si la transmtstén lnmed1ata de la cro~:uedad se ha hecho 

imPO!lible cor Gl h~cho d"! o·..1.~ lO! o::.c-::;.a ".'cr.::1d~ no 6W n. 

individual i:ado. 

En relación al Tr1bunc Faure. esta relac1on hecha al Tribunado en 

nombre de la sección de legislacion del 12 Ventoso del aMo XII. 

recordando que la Ley Romana y como le mencionamos en dicho punte le 

permitia vender aQuello de o;;;e e,...a prop1etar10. sa.Jvo lñ 

obliqactón del ccmpr.::idor de rest1tu1r cuc1ndo el dueno reclamase; aciui 

se afirmaba que la tr¿o¡nsm1s1on de la prootedad era 1?1 obJeto de la 

venta. Asimismo. el Tribuno Grenu~r. en un d1scur·~o de la sesión del 

15 del m1smo mes. dedu!::fa nel articulo 1583 del C6d1qc Ni11poleOn el 

pr1ncipf.o qeneral da que el conscnt1m1entd c::onstttL!Ya la esencta de? la 

venta y llevaba con él la mt::.m3. transmis1on de la orociecad, é5to es, 

Pothter. decta: "Que se oodia vál1dadmente .,.er;dc1 la c:o~a. ds otra 
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persona aunque el vendedo1~ no puei:!e tran~mit1r l.a 01·001edad ae lo i:JUe 

le oertenec:e" <:?:>, es dec:ir. ne bastaba con aue se ei'ec:tura la 

l;ransl.3ción de la c1·oou~dad s1no oue se hici1::?1°,¡o entreo¿i. de la cosa 

vendida .::..:!. compr;1dcr. 

l.o anteriur 0 no obstante dEJ aue en el ~rticulo 1599 del Código 

Napoleon se cons1dl::!r!i.ba nula l.a comoraventa cosa "'ien<'I. o sea. 

el vendedor no debla únicamente entreaar la cosa. sino que tenia 

obli9acion da transferir la orct:a"'dad. 

La compraventa del Derecho Fr¿oncés 0 fué definida en articule 

denominc. 

vendedor cbl 1qa a transrni t11· a otra la croc1edao de una cesa 

mientrl\s que 

valor en dinero". 

otra. cu.:- ~s el ccmo1·3dcr se ct:1lic;ia a caoarle su 

En el Códiqo Civil Fl"an•:és como vemcs :;e hacia mención que i'-15 

enaJ9naciones oo? ccsa!:i que no est.an determ1né'das inaividuc'\lmente 

transmiten es.!\ propiea,;i,d sino que es menester Q'..le la cosa se tiaga 

c1ert.a y determ::.anda con consentimiento del acreeaor. 

Lo esencial a partir del Cód1QO Civil F1·:;mces es qua toda 

enajen""ctOn de cosas c:te!""t.3~ y dci':nn:1::.nablo~ imPlicaoo la tr.3.nsm.ision 

de la prooiedad, ésto es. por efec:to d1recto e inmediato del contrato. 

sin necesidad de la "traditio". 

Es imorescindible_• mencionar, cue en el COd100 Civil Frances habia 

disposiciones que hac:ian perfecta <.>. la venta cuando la cosa pertenecía 

al comcrador o también que la venta de c:osa i'\Jena fue'.i!ie totalmante 

nula .. O sea, quE> el mismo Cód1gc cre3t..:pcn13. auo tl'ansmitia 

dom1n10; es decir , era evidente la trazlac:ión de la orcp1edod. As! 

!le ve en la Juriscrudenc:ta francesa. 

compraventa tenia el efecto transla.t1vo de dom1n1c. 

15 
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F\e,._;pecto .:il DerE!cho Fr·ancés ant1quo como le hamos mencionado, 

Pothier (::;) basó Si.Js C\roument~~ -::.obr·e la comoraventa el Darocho 

Romano, r.iuntual~;-,:mdo oue la mtsma no transm1ti.:i el dominio. •Ole 

transm1ti.:t la pose.,;1cn pacit::.c.a de la cosa P-n benet1c10 del 

adqu1ria, pero bam se die:~, q~.u~ la costumb1·e ha a.tr1bu1do la 

comoraventa en el De1·ec.nc Franc:es e-tectos translat1vos de dom1n10 <4>. 

En cuanto al Cédtc.ic Civil Francés su 1·edacc1on fué hecha tomando 

cuanta ideas pasadCIS conv1rt1endo al contrato de compraventa 

transl~tivo da dominio (5>. 

Cl> Cit.::.do en: ROJINA VILLé:GAS. RAFAEL. ~e.::ho t;_1v11 Ne)(tcano, Vl .. 

Pa9. l'.38. 

C2J Op Cit: ROJINA VILLEGAS. RAf"AEL.. ~'ª-i;.n_q_J:iv11 Me:1i_~o~ 

Pag. 138. 

C3J Idem: ROJlt'iA VILLl:=:GAS. RAFAEL. D<>recho C1v1 l Me:ncana. 

Pa9. 140. 

(4) ROJINA VI LLEGAS, RAFAEL.. Oet""ti;JJ.g Civt l Me:: icano. 

Pa.r;iio:.. 137 a 145. 

<SJ LOZANO NORIEGA, FRAMCEiCO. Cuarto Curso de DerPcho C1v1 l 

~Q_S~ 

Paq. lt:.10. 
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DERECHO ESPAAOL 

En esr-e derecho la =omoraventa er"a conE1derade. come un ccntr.:\to 

pl"'inctoal. ésto. es. oor oue no deoendia de n1na'1n otr-o contra':o 

suos1ste por si mismo, a.si ta.11biér era co!'is1deraco contr•ato 

real ocr perfe.::c1onaba co:i la entre~a de la cosa 

obviamente el objeto del contrato en en dicno dlfrecho, asim1sr.io,se 

encuentra cierta diferenci.a con 109 contratos consensuales que se 

perfeccionan el consentimiento. gin descuidar Que l.a forma 

per'fecta en el ccntrat:o da comor ..... ~rit• 

conviniendo sobre el precio de la m:.sma. 

Respecto a este contrato princ1oal. en el Carecho Esoat"lol tienen 

capacidad cara celebrarlo, todos les aua oodian iidQU1r'11'' y enaJer.ar

s1empre y cuandc no tuvieren l1m1ta.c:1on alquna por la 1-ev. En esta 

del"'echo los que tenian el mando da una provir.c!.~" no pcdian ni cor si 

ni cor pl!r'"!!lona que le ir:tercediar& adqu1ri.r o comorar bi.enes inmuebles 

situa.dcs en esa lugar~ paro también se agtabz.n a las d1'5POSiciones cel 

orden Judicial y a las laye9 generales ce funcionarios p!lblicos. 

Asimismo, lolil derechos re3le• pueden ser cCJeto de venta. 

inclu~endc los cosas corporales y aün las cosas 1nccrpcrales. 

der"echos con las especial s1n9ularidad QUe les creditcs que hubieren 

~ndo puros. condicionales o a pla.:o. podian cbJeto Cle ven'ta 

l• voluntad del deucor. Escec1al mención tu:ma 13. orcn;:::!c1cn d!! la 

cnajen.ic10n del derecho de oer"sequ1r la 1nJur1a o Cl.a.Mo por el due lo 

recibió. 

En cuanto al pree10 9 este debe ce ser Justo va que !le nab1:a 

admitido en li!I doctrina li!I rescisión por lesión la cual podia ser 

eJer·c1da dentro de los treinta anos ¡, los e.uales reall.zaba dicho 
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contrato. ccmo le notamos v1one a ser una con'.!:-=:::uenci.a del del""ec:ho 

romano y canon1co. 

La ventJ c:on cacto de ... ~~,.·~wenta e1·a muv tre:::::.-"?nt~ en Cataluf'l.a y 

recibia el nombre de o,:mo·.?M"amlento o vent='< ':I e.arta o,::- crac1,;,: 

que aqui el vendedor tenia el del""echo de rec:cbrar la vend1aa 

dovclviendo el precio de la cosa. cuyo derecho le l le-m¿r.ca derecho ce 

quitar el cual era real. seqUn l"' de los Juriccnsultcs catalan.;?S. 

in::!lv15:.~!c, imprc~cri;::t1blc :,· no ~él.:i a!!:::J ~nno ~na.~~nable. 

No e:t1stia. n1n~tln otro retracto cor.;o e~tc dr:o t1oc conv2n:::1onal la 

exi!:-tenc1ü oue hay de e:;t.•_• m1!::in·J se e-n·:t..r.t,•.:ot:Ja an el ~·alle de Ar.in 

prov1ncl.a de Esc.:-M".;;, ·•• 

nombre de torner!a 0 (11. 

Cfr. 

e·:ist! :.> el ::.~nt1l.:.:::10. CP-c1r. con el 

(l) C~EMENTE DE DIEGO. FELIPE D. Curso Elemental de Derecno Ciy1l 

i;s,,-nun y For-ª..L.._ 

Pags. 160 y 161 .. 
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DERECHO ALEMAN 

La compraven't3 este derecho seqU.n Ludw1nQ Enneccerus y 

Theodor V..J.po. es "un contrato bilateral por el cual una de las parte!5 

se obl1Ga a la presta<=10m de una cosa o de un derecho y la otra a una 

contraprestac1on en di.ne•'~" l 1). 

A~!:n!o;;mo. oalabr,;;s Woltf Ma1•t:.n "la 

compraventa es un negoc:10 obl:.oator10 v los efectos 1nmed1atos de esta 

misma .,1enen a ser our";i:nante de natur3le=a obl~oatcr1a" <~>. 

A esto se le af"lade a l.a comoraventa ccncc:.da como manual, real 

natural. es decir. i'ICUel 1.=i. C'..te s1ri c:cnven10 previo esoecial se lleoue 

algunas oca.sienes med1¿.nte un a.carate autcmd.t1co. como es: el caso de 

la compraventa de un café o un re'frescc o s1molemente cualciu1er otro 

articulo ciue se encuentre dentr"O de lo. mAiau1na proqramada para la 

venta, previo el decOsi. to de las monedas. 

Asl, también se pueden vender todas las cosas y todos los 

derechos aue cueden ser obJetos del trát1cc como es el caso de las 

cesas. muebles, inmuebles. conJuntcs de cosas. todo un patr1mon10, 

herencia, un establec1m:.ento mercantil u otra empre!!ia de neqoc1os como 

un todo .. derechos real~s al1neables, c:,-é:11t:os. derechos reales aue han 

de constituirse. una se-rvidumbre predi.al a establecer. la liberac10n 

de servidumbres, etc •• 

Se menciona tamb1én c:iue se puade vencer no solo lcui 

derecho2 crooios. s:..n..:: .:;'"1a tamb:.én la!: a.Jenas, é9tc e9, 91 el vendedor 

ln vend~. 

estará obligado a ind12,nnl:.J.rlc. 

En este caso cuando la comcraventa de una cosa que ya pertenece 

al comprador es nula, é:>to es, porque la venta ae la cosa es necha s1n 
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titulo !!utu:iente aue le acrec1te como suva antes de dicha venta. 

e::c:eoc.ion hecha de que el vendedor actual debe orocurar la po-::::es1~n. 

con el f1n cb\·lamente d1:- -evitar- un litu:uo. l• 

l1bcrac:i.ón di:! lo.,; derechc:t rcale<L 

principalmente sobre los derechos reales de garantia. ya que la 

obliqaci.on cr:1.1nordial del vendedor es transmitir la prcciedad al 

comprador, 

imcosible. 

y esta ccli9ac.10n c.onsocuentemente obJet:ivamente 

E:tiste un e.Jomolo bas~: el case de la venta de cosas futuras. e9 

decir, 1os frutos esce1·anows P'..leden vneder da dos maneras: 

a) .. - Cue el preci:J solo se t."-.... nge cu~ p,,.y,;. • s1 en un momento dado 

lle9an a nacer. Esta es. va a e::1st1r la c:cnd1c:1on de Que 

nacidas l leqas~n a ser un.? c:ant id<Hl ceQu!H"a se opta por la 

reduc:ci.on del p!~ec:.o. a excepc1on de aue se hubi•r• 

es't!Pul:;c!c por do¿otermi.nada c:an1:1dad, es decir. se vstablvce 

un prec!~ determinado. 

!::!} .- La ctt·~ as. c:;ue el prec10 tenga c::iue oaq.Jrse aunQ1..1e 

l.::1s es este e<stc frente 

c:cmpravo?nta de> es~e-t"an::.a. E.n esta co:-mpraven'ta se cersigue 

una t.1<3n"'-nC1d: .::-o::;'..d el ve:ideod::::w va <Jo. despleciar una act1vidac 

d1r1g1da a la c·Jr.sac:u::10n u~ la qan .. ni:;;ia de acuerdo a la 

intanc10n de l.?s p~··tes. 

As1 pues. el obJeto de la c.cmoraventa ouede estar de'terminado 

50lc pcr '!llt1 q~ ........... o. A la 1ro._.,.,~.;.¿¡ t~mb1.;>n ou.::>den esoec1 t ic:a-

m~nte las co:;as fun91bl~,:,. t:n r<:?laci.on a la c:ornoraveno;,::i oen<?ric:a 

r19er. J,;o<;;, ,-,,.41.-.s C'J• rient~"'• o:;,.;l.·o lo espo;.cialmante 1..1·e\oH:r1to. 
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Tenemos cue el cont1·ato cor el cual se ileva a cabo la venta de 

bienes que det'echos. por e.iemplu un secrC!to o 

determ1n.;1da clientelél, !:ie reall.::a una compraventa en al senti.do que 

este contrato tiene el 1:oc19:J Civil Alemán, pero esto es. conform'"' 

a la volunt.:td dt:! las partes ha de tratarse cor !lemeJan::a de la 

compraventa tanto que el obiato de la orestacion no en1Ja que 

aparten esas reglas. 

A su ve:: el prec10 tiene cue cons1st1r en d1nero. Esto es. ~t 

ha convenido una contrdor·estac ion consistente 

derechos, el contrato se cons1de1·a de permuta. 51 

otr"as cosas o 

tra t-. de 

prestacion~s d~ serv1c1or; o de: obras ~l contr.;..to encaJa en el concepto 

de contrato de servicio de obras. ya oue la twastac1Cn da la 

d~ l de1'echo mMni f l•"'"-t;.1n rnmn r1=>t:ri.h1.1c &<"'••: obc::;t;,:onrP ..-1 lo 

contrato oner•oso dra ena,1enacion y por esto. lo que afecta 

oblic;iaciOn de comprcventa. As.f.. el que al comcrador teme a !5U c:a.rQo, 

dparte del precio. presitacicnes '5ecundaria!5 de otra naturaleza, 

hac~ a un lado el concepto de l.:i comcraventa. 

Si el precie o La 1nercanc.f.a no est.én determ1nados o se de.ian al 

arbitrio de una de las partes se aoltcan en gener.;il los pr1nc1p1os d• 

la ofert:.:i y la demanda. 

Sin embargo~ cuando no sc;o haya determinado soore el crec10 y la 

mercanc.f.a tiene un prei.:10 en el mercado o alm.:icén y sera este el 

precie el que se habrá Querido en la mayoria de los ca~os. 

Es decir. si exoresa o tácitamente se ha determinado como precio 

t::l oel 1111:::!1'C.c\dt:1. r•.Ígl:::! t.>n i.:1 uuod ei precio ae.l mercaao en ei luqar y 

t:i.empo del cumol tmiento. 

La regla qoneral de aue el orec:io y la mercancia han de prestarse 

simultan~ament~. se refi'-"t"e a la compravPnt,;.. dQ cont<".do. Teomb1én !Se 
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put=de estipular una prestac1on ore'.-1a a la entraQa de lL>. merc"'ncia 

como cuede S':!r el caso de la compra"'enta a cred1 to o a.J fiado si~ndo 

regular que estétS prestac1ones estén SL~Jet:as al mio;mo pleo::o de •.-enta, 

el caso de los ne9oc1os a té1•m1nos sobr-e vo3lot·es y las 

1nercancias a cot1:ac16n. 

D1en 1 sobre la cuantía deJ p1·ec10 a e::ceoc10n sobre las 

disposiciones relativas 

estipulaciOn. 

la usura se de Ja en general la libre 

As1 la compravcmta queda concluida tan oronto como las partes se 

hayan puesto de acuerdo sobre el c:on':'E.!ntc!::i del cont1·ato. en esta m1..:;ma 

e~ioe un• forma det~rminiV'Ja. decir, escocia!; como es el C-150 de 

la compraventa de una ftnc.3 o de una harenc1::1. 

prul:~dtm.i.ento JUd1Cl8J o notorial (::;). 

"'ª" a requerir del 

( 1> Citado en: l.UDWING, ENNECCEF..US. THEODOR. FlPP. WOLFF. MARTIN. 

Tratado de Der•echo Ct vi 1. Derech9 de las Oo ~ 19.3C tones I I 

Pag. 14 .. 

C.2) Op Ci t: LUOWING. ENNECCERUS.. THEODOR. KIPP. WOLFF, HARTIM

Tr•atado de DE>r"ec:ho Civil. Der"eChc de lag Obl19ac:~ 

Paa. 15. 

Cfr. 

C3> LUDWING, ENNECCERUS. THEOOOR, KIPP. l<JOLFF, MAhl"IN. 

~~_pe,...'ª-.i;,h.O Ctvl..L_[•er~....i_tl.Q_Ct::_l_C!_§._ Q_9..!.J...f!...'!~..!-º"es U. 

Paqs. 14 a 28 
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COOIGO CIVIL DE 1870 

L.él c:ompravent.:i. en e:l COdiQo Civil de 1870. se c:onc:eot:uaba como un 

c:ontr.ato cor al cual uno de los contr~ventes obJ 19ab• a transferir 

derecho o " entregar una co5a y el otro a pagar un precio c:iarto y 

d1nero. 

_Como puede verse. 1nd.iaend1entemente del vocablo c:ontravente. 

lugar" de c:ontrAtante, empleado por nuestro COdiqo de 1870, se observa 

también Que. al de.-1"in1r dtc:hc 01~den,;i.m1ento la c:ompravenca. ~e r"efterc 

Ja transferencia de un dP.recho y a Ja entreqa de lo c:ual 

i1rolica omit;ir dentro del concepto lo que esenct~l 

derecho, tal como lo esoec:ific.¿. nu9stro Céd1qo viqente. 

Cierto ciue. imolfc:ttamente. dentro de la rec;¡ulacion QUe hace 

el COdiqo de 1871). es f.;1.ct1ble c:onc:luir que virtud de la 

c:omoravonta lo que se tr'"'nsm1tia era l~ propiedad. pero esto no quita 

que e::ista def1c:1enc:ia en la def1n1cion de l"' ccmprav1;1nta en nuestro 

referido COd190 do 1870. 

Una cu0st1ón pecu!i.:J.r oe este Código de 187ú que. 

c:ontra.rtamente a la ler,¡islac:ión de las partidas. prohibió la venta de 

aJena, lo cual c:ontinU.., v1gente en nuestro ac:tual COd1qoª 

En la Jeoislac:iOn d~ la~ partidas era val ida la venta de cosa 

a.1ena en el sentido de que produc:!a obliqac1ones entre el comprador y 

~l ···=n.:!.:.:!.:.1, µuU.1.encc aciouir1r el c:cmorador de buenñ fé~ finalment& al 

dominio de la cosa ~ tr.:P.'CS d~ la prt:!scr1oc1on., cero C1bviamente el 

duet'ro siempt•e ccnset~\.J.ba el derecho oe oosesiCn y de propiedad. 

Pcr ve:: c-:::tc CO.Jiqo de 187u se establ2cen !u 

lnscr1pc:16n de las c:cmp1 aYent.:.s c:u.:tndo se re'ter!an a o 1enes inmt.iebles. 

U:i.:i J:.>~._ul 1.::u•ionci tamb110.>r1 ue la le91slc.c:iOn ci\ i 1 de 187f) es la dP 
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qu"' prn.s>:::rlbl.a ¡.., o:u•,¡c~nc1d de l= recro'J~n~.;i. a mo:nos ef'1 relac1on con 

los bttfnn~ ,..aice<s. 

E~ pqrt1r.t.:n!:o r-1,n.or-dar que la rRt:rOJ"'JOta e:; ia. vent.3 heChü c:on la 

r:ond1c10n dP 'lUP !"n •.?~ cl.:i.:o ccr1var;c:..c.,.,c-: o l~l.4dl '!Oe pueda resc1na1r• 

al cantr'ato cor ol vend?do•·. devOl'.ftenoo el Dr'ec10 y la cosa. 

En la ,-aqul.:lc1on do la oroma-sa do.= venta se hi'cic, dentro del 

capitulo concerniente i' la comcraventa cuesto Que el Cod1~0 de 1870 

qu~ comuntamos no re9ulaba forma e-~pP.cf 1'J.C:a. les centra tos 

preparatorio$ como ora el caso de t.~ pr•omesa de comp.- ....... enta. 
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CODIGO CIVIL DE 1884. 

las d1scos1c1cnes 

1 i'<:!i de nu~stro 

Cód1qo Civ1l de 1<37(•, l~::. -=uale~ so: encontraban reeiuladas 

décimo c=ta.to, c:apftulo ot·1mero y c:omprendia lo s1c;.u.1.~nte: 

- D1-zoos1c.1cnes Gpner<tl<?s: dt"ticulos 2811 al ::8::7. 

E!'l titulo 

- De los que pueden ·..-cndcr• y c:ompr•ar: •rticulos 28::!'7 al 2849. 

- De las obl19a.c!onPs de:>l ver;dedot·: art!c::ulo ::851.."'. 

- De l<t entreQa ce 1 .. ceo.a venc:.ca: artfculcs ::ss1 al ::01:.. 

- Del ::;anea.miente "'º" le;; dE>f<J~tcs 

art 1 culos: 207:" ;. l .=ec..;,;.. 

- De la ev1cc:1on: .artfc:ulc :28'71. 

iravdrr.enee oc:ult-cis de la cosa, 

- De las ubl :i;i-.c::.ones O<?! c:cmcr-acor: al"ttc:u.1.os 289~ al 2900. 

- De la retr!:lventa: a1·t :!...:ulcs :.<tu: al ::919. 

- De l.:?. t:::wma de 103 .... on':r-dtos oe compraventa: art iculcs 2920 al 

- De la5 Yentas Jud1c:1.;1les: at•tic:ulos 2926 dl 2929. 

CODIGO CIVIL CE 1884. 



CAPITULO SEGUIU>O 

LA COMPRAVENTA Erl EL DERECHO VIGEHTE !:::~~ C:L OISTRl TO FEDER,.:.!_ 

CCN:EPTO DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA 

Inic1dndo el pre'.3t::-•·.t;: titulo. .:;í¡,·ernos Qua. hay 

tratadistas c:;ue de11nen el cortr--;..to dE" c-:imcraventa de la s1gu1ente 

manera: Zamora y Valenc1a d1ce: 

"Que es 

vendedor" 

contrato por v1rtua del cual. 

obl1ga ~ ent'rec.ar una 

oer"'5ona llamada 

o a documentar la 

titular1dad de un derf::'cno. a la otr"a 03r·te contratante. llatt1ada 

comp~·~c:ior. qu111?n como contrC1c,·~"'tac10n su ool!9Z' a oagar un 

precio c1ertc y en c:1ncrc. y c:;ue orcduc.e el efecto translat1vo 

de c!om1n1c re!lioec':o de leo:: bi~ne"-. Ql!e .-,e-"n r.ie.ter1u oel c=inti•at;::i" 

( 11. 

Asimismo. dentro del tem~• Que no5 ocuca. SF-!riGHC:Z MC:DHL de't1ne a 

la comp1·aventa apeg,a,ndose °'1 Cod1c;io ¡:..,roentino de la siguiente manera: 

"Es un ccntr.ato por el que uno ce los cont'r~tante~ se Obl190\ a 

tro3ns1'erir la Pr'"opied.3d de uno:. cesa o de un derecho. y el otro a 

obl1e<a a paoar por ellos un precio cierto y 

dinero", y "como un contrato cor el QUt? •-ma de las partes 

obl lga a trans"terir a la otra la pl"'oo 1edad de una cosa, y ésta 

5e obli9ue a r"ec1b1rla y a pagar por ella u:i p!"'ec:10 cierto y er. 

Ahora bien, en el Código Civil cara el Dlstrito Federal 

articulo 2248 define a la comoraventd col.lo 91gue: 

"Habr.a comoraventa cuando 

transmitir la propiedad de una 

de los contratantes se ob!.1qa a 

o de un derecho y el otro a 5U ve:: 

podemos la cie-fir.tcio., que nos Oc> nuest,;r,¡,,, leq10::.lacion cc.nUn. 



repr"esenta las Cdrar.:.ter"ist1cas las def1.nic:iones de alguno~ 

tratadistd&, r.:omo los menc:.1:-.nados anter1.or1dad. 

Cabe mencionar q1.:e ~! iertlculo 2~48 del Cóc:iqo C1v1l fuA tumado 

del articulo 2811 de! i:cr:1190 Civil de 1884. Asimismo, el articLtlo 

2248 del Códir;.~ Civil tienq an~ecec-ontes del al"'ticulo 13::'3. dal Código 

Civil Argentino. pero cabe menc1or.3r que exi.!.te una notor1t1 

particulüt"idad en el at•ti.::ulo dF=-l Códi.qo Hrgen":ino an cuanto a que la 

compt"aventa trrln-=la"t1va dct Comir:.io. no oe>stanf:~ de Que la 

de-finiciOn diil ccntr.oi.t~ da- c:o:ncr.:ivc!'ltü se -=onc:~ptua en nue43tt"O Cóatgo 

Civil en func:ión del e1'~ctc tr•anslati· .. o ao donunio y au.a en el Coaiqo 

At"gentino los derechos t"ealcs sól\3 PUf-'Clen tran<Sm1 tir~e mediante la 

entt"e9a de la cosa, a.:.4¡.;o muv es~eciai en e.ste oerec.ho. ya Qua el 

contrato de comi:=r.!.ver.ta er; ur. ccntt""lto real. es i.Je.:ir. p.;.t": Que 

transmita el dcmin:.c se necesita la trad1c:.c,-.. <::'l 

<U ZAtlC!RA V \'ALCNCiA. MlGUS.L ANGEL.. ~ururato3_Civi \e!:;. 

PaQ~. 75 a 77. 

(2~ SANCHEZ MEDMl.., f;AMC!N. i:t.! lg~_l;Qfl~ .J:.!..t'2:.J...~ 

Faqs. ¡.:¡:;: y 151). 

(3) RO.IINA Vll.!...EGA3, fi.Hí-'1:.Ft... Q~_t~!:'~.~...J;.!,Y_1.L!'!~ .. ili;._<!!Jr...=.. 

Págs. 9? a 99. 



ll'F'ORTAHCIH .JURIDICA Y ECOtlOMICA DEL CONTRATO DE COMf'RAV-cl.ITA 

::ie:1c1cnarlo. ':oda "'e= quE-. ncs ca ¡¡ ccnoi::er le:;: be:->ef1c:.os cuoe r..-c:rta 

el presen':e cc~tr<>t.:J. 

"t1co." de lo:. llamados translc.t1 .... cs do dcintfHC y acem.1s porc!..te 

const1tuyn ld pr1nc:.pa.l terma <T.oderna ce a:::!c;'-".1sic10n de .-1c¡ue:a. 

es.to, poCelT!CS dec1r c;ue 

estudio espRC;.1.al • 

tunc:1on eccno:n1ca y Jurid1ca merece 

.aplican sus regl.,.s pr1nc1t.:ale;; la cel"'mut• y sufr•en estas 

ino::::111cac1cnes e!lienc1ales en la ccnac:.cn. tam!lten 

ccr:-.;::ravent.:. para e:1cl1c¡;,r c:1er~a'=' escec:1al1C:ac1r..s del 

re.::~.rre a la 

de la 

!licc1edad. de la tran~.:-.cc:1..:in y de la renta v1tal1c:1a.. Por otro lado. 

dtrerros que l.a comcr-uventa constituye el r:1ee110 prtmordtal dE aoau1r1r 

el domin10. Estas forrt'~S dt! ad:::iu1r1r el dcm1n10 e'°''tt.n recr-esentadas 

por el contrato, la herenc:1a. la cc:uoac:on. la pre~cr1pc1ón. la 

acce510n 0 la adJud1c:ac:ion y l~ lev. 

E'l ccntr<>to de ccm:::r:\v~nta 

princ:1cal de odau1r1r el dom1n10. 

el do1·ac:t"lc .;.~dcrn.:::. es l.;. forma 

l.os autores coinciden al dec:1r Qua la ccmoraventa es el resuJ.tacc 

de la evoluc:ion del contr3t:O de permuta. permutac:1on. cambio o 

trueque, pues pr1m1 t t .... amente los hombres ne9oc: 1 aban eritre si 

camb 1.tndos~ cosa por otra. pero ese tipo da contrato auedO 

rele9ado al ap<i!irec:er la mcried:i como deno~1nacor c:or.itl:n de los valores 

de c.ambio; as! es como desde P.Se momento adqu1er2 supremacia 

tncontestable el contrato de venta o c:om1:wa. 

Observando esta f1qura desde el ounto de vista econOm1c:o. la 

compreaventa t1ene una de las termas de acrop1ar.1on ae la r1oue::a; 
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~sta d1stinc1on pe.demos hacerla en base a la 1dea del tr"atad1sta 

Bonnecase < 1 J • entre los derechos reales y personales. cons1der•nC10 

que los derechos re.:al~s ~on 1'or"ma de acrop1ac10n de l• r1que:a y las 

pero:;onale9 • este 

cr1ter10 los contratos tr-=ins¡at1vos de do.n1n10. al transmitir cer.c:ho• 

reales c:.onst1tuyen forl'las esoecif1cas de adqu1s1ción de rique:a. y m.as 

concretamente. todos los contr~tos translativos al transferir l• 

propiedad. c:.onst1tuyen la fuLJnte primordial de apropiactOn; como por 

eJemclo hay ot,..os contratos que 9eneran otros derechos real~w como son 

el usu1ruc to. el la hab1tac1on y que tmplt-=~n ~Ole 

aprovechc.m1cmto de l~ r1que-=:a <=>. 

As1m1smo. cst.:-. imcortanc:1a Jurtd1c:a y económ1c:a de la 

compraventa. trascendente puesto qu&. figura por su imcortanc:ia 

social y por 9U frecuente empleo. en primera linea entre los c1v1les. 

alln descués de desc:.lrtar todas lag cperac1cne-s mercant1 les que se 

redu:c:an compravent<l. cue cc:uca en la vida Jurtdica luqar 

predominante <3>. 
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U> ROJINA VILLEGAS. RAFAEL. ~Etc;.ti.o_C1v__!J__H_~i..E.~.ru?. 

P.f!g. 129. 

(2) Idem: AOJINA VILLEGAS. RAFAEL. Derecho C.1v11 HeiHs.!!!!.9. 

PAgs. 129 y 1:;0. 

(3) PLANIOL. NARCELO. RIPERT. JORGE. I..ratado de__Q_erech~..i:!.!..l. 

PAgs. 244 y ~45. 
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CLASES DE COl'tPRAVENTA 

Entre las clase:> ~e compraventa podemos mencionar· la comcraventa 

volunt:ar1a. y neceosar1.a, la comora...,enta ori"'ada y publica. la 

comot·.;.vcmta Jud,,cial y e:!tr~aJudic1al. as1 c:omo la comoraventc:11 civil y 

one,..canti 1. 

La ccmcraventa voluntaria en su amplia libertad celebran el 

contrato es decir, se penen de acuerdo soore el precio y la cosa; y la 

las partes se encuentran constren1das por' necesidad de 

real 1:ar1a. ésto e5. creeenta una caracter"ist1ca que eTec:tua al 

contr-ato en su esencia mis·-:-ia. y por una ool19ac1on Jurid1ca., se da el 

ca.so en el reme.te. la ildJ~d1c.:1;c:1cn 1ud1c1al s~ da cu..-indc se c:elebr.;i. el 

contrato para cumplir un.a !lromesa de compraventa. por la cual el 

prom1tentP., 

cocrcp1etar10. 

1nd1...,1s1on. 

obl tqó a v~ncer. Otro c:.:-.sc seria la venta que hace 

dec:1r nod1e está obl lGado a oermanecer en la 

1orma de e::t1nqu1r una coi:irop1cdad como resultada de 

la acc:10n del coprci:i1etar10 de aue se venda la. cosa para que 

reparta, el prec:i.o: es necesario. Hav constref'hm1erito por e:eisttr 

necesidad JUridica. 

t.a compravonta i:ir1...,ad3' es l.;. aue 'Se real t=a comúnmente. V l• 

compravent~ pUbl lC.3 real1:C1 al meJor postor". esto es. 

almoneda pública. o meJor dicho en 9ubastC1 pUcl1ce1:. 

t.a compraventa Judicial. esta se ha.ce con la 1nterv•nc10n de los 

tribunale::; 0 conv:i.ene de>c1,. 

•1ent.a for:.ao~.,.. basta au~ hayan interven1ao les 

tribunales la c:i::imprave.nti• ~.' éstos oue!den declarar la 

adjudicat:1on~ y la compravent.~"l e:ctr'a 1•J.d1c1al e~ 00110 ciue esta se toa.ce 

o st: etcctua s1n m~dtal"' l,a, 1nterven-::ion Ce lo'S tribunale~. 

L.;i compraventa t~m~1én SJi> ..:Jastftc.:O 
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comcraventa mercantil. Nuostro CCdiqo C:ivi l requ.la la comµra:,..enta 

civil, y el der·echo mercantil nos da la pauta. para d1st1nc;iu1r que 

operaciOn JUrfd1ca es c1v1l y cual ~s de caracter mercantil. en base a 

ésto el Código de Comercio 

precisar cuando la compraventa 

el que o::;;e encarga e:<ar=tam~nte de 

mercantil. al set'lalar: 

"Articulo 371 del C001c;.o ce Comercio. 

5t:!rl!.n mercan ti les las comoraventas a las 

ciue éste Código les da tal carácter. y 

todas las que se haaan con el ob Jeto 

directo y prF:?terente de traTicar". 

Respecto a este articulo pc.~=:::c-::. h=i-::e,... t.in brev€- estua10 en dos 

partes. 

L.a primara es. Que, la cor.ioravent~, ~s mercart1l cuando la Ley le 

da carácter; este caso hay Que obs~r·val" la mercantllia~o o la 

come1·ciali:acion de la venl~. entonces pues el Codigo de Comercio 

da respuesta c;ienet"'al de lo oue es el acto de comercio. solamente 

articulo 75 nos enumer,:. los diversoo:=. actos Jurid1cos las 

operaciones que tienen tal carácte1· ·.:.· mercant1 l, cuando dice: 

"f..rtfculo 75 del COdu;10 de Comercio. 

t.a le-y reput.:i .o.c:tos d<? co..,erc10: 

1.- Todas las ena3enac1ones. 

adouisiciones y ala~i. leres veri fic:ados 

propósito de especulación ccmerc:1al 

de manten1m1ento-artfculos articules 

muebles o rne1·cader!as. sea en est~do 

notural, sea de>spue.-s de traba.tacos 

labor"'adcs. etc •• ' 

De las fracciones que se én...imeran podemos decir que h<1~ dos 
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criteriost uno de los criterios es el objetivo. ésto es., qu& atiende a 

la esencia misma del acto para aue le de el calitic•tivo d• mercantil 

o sea, cuando st? hace con el fin de especulación comercial. 

En cuanto al otro criter•io podemos decir qu• el subjetivo., 

come bien es sabido éste atiende a la calidad d• l•• personag qu• 

celebran la aceración .iuridica, ésto l:!!I, !!ii comerciante!!I la L.•y va 

a presumir que se trata de operaciones o de actos de comercio a meno• 

que se de!!ivirtúe totalmente esa calidad por ser d• natura le:• civil. 

También se sel'falan como merr:antile• aquellos actos qu• BCI hag.an 

el prooósito principal y directo de traficar. A •!Sto nos 

preguntamo!!;, ¿qué se entiende por traf1car'"r' Autores y tratadistas 

tienen opiniones diversas resoecto dol término tra't 1car. Para uno• no 

s19nif1ca m~s que una oporación de cambio. especificarla, 

colocar un acto en una serie de cambios: pues oor medio del trA'f'ico se 

consigue la circulac:1on ae los bienes. Otros tratadistas agregan que 

no basta únicamente el trti.f ico sino que se haqa con un animo de lucro, 

de obtener una ganancia. 

Concluyendo, esta serie de ideag. podemos decir que la 

compraventa, sera mercant1 l cuando le da. tal carácter el articulo 75 

del COdiqo de Comercio, y que se haga con el própos1to de tr•ficar. 

El nr. Fr.'lnci~~~ La:Ano Norieoa. ooina que traficar es simpl•111ente, y 

respecto de la compraventa adquirir con el propósito directo de 

revender, dice, poco imoorta que el comprador no tanga la 1d•• de 

obtener una c1 anancia~ pul2-s can que tenqa la intención de comprar para 

revender. ya esta trafic.=:1ndo \ ! >. 

Bien. d.e\rle el carácte1~ merc.:i.ntil ~ una compra. atendiendo 

al propósito de tt"C\1" u:ar. se necesi taria conocer la intención de las 

cartes. o del comp1-ador en su caso ya que esta ce.nora con el animo de 
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r-evender- cer""o en realidad nos parece dificil saber la 1ntenc:ion de l.;.s 

partes y no at.in la del coincradcr pu>:?s bien podria suceder que el 

comprador cambiar.1. de parecer y no comprar.l para revender sino Para 

propio ben1Pfic10 en tal c1rc:unstancia tenorlarnos oue catalogar 

contrato de ccmpr<1venta como mercant1 l satisf.;.c1endo lo s11;:au1ente: 

1 .. - Que el compr•dor e:<prese su consent1m1ento de manera oue s•a 

1ntenc10n rec:onoc1ble por que s1 cueda!lie en su pensam1ento. 9erta 

imposible identif1c:ar su 1ntenc:1on. 

Reconocemos de inmed1ato la intención de revender po1~ Que el 

mi.smo comprador lo declara o por cue le perm1<trn determinar las 

circ:un9tancias; por CJemplo cui'ndo 

ton•ladas de mal: estamo~ pensando 

comprador sino oue las va a revender. 

diez 

las va a consumir el 

~.- El cropOsil..J debe e::1st1t• al tiempo de que se celebre el contrato 

el comprador al retli1.:ar 1 .. •d~ul5.:l.C1i::n e 1~ CO"'P.,."" no tiene 

P.9R propOs:i.to de revencer. pero mas adel.;.nte revende. ":al compra 

fue entonces de car.te.ter c1v1 l v merc:int1 l; y vic:eversa 

dm::1mos que loa compr.!lv'i'nta ft..1é con el .animo de r'i'vender y mas 

tco.rde no revende la venta no va a deJar de ser mercantil. 

:S.- Observemos puás que l.a dist1nc10n es Ja 1ntenc1ón pr1ncipal 

ha tenidn el contratante cara re.al1=:oar la a.dauis1c:1on. A esto 

podemos decir que muchas ve-::cs los ccmorador~s compran 

intenciOn de r"evender pero no e5 el prooósito funcamental 

predominante por- PJe191plc el m1..1eblero que compra madera Di.ora 

neqoc1aciOn, la compra prec1samente para revenderla 

muchas veces para traficar muebles ya que ese es el f1n y 

propOs1to que tiene C2>. 
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Cfr. 

( 1> LOZANO NORIEGA. FRANCISCO. Cuarto Curo;o de Oel"'echo C1v1 l 

P-'9». 10::? y lú'3. 

C2) Oo Cit: LOZANO NORIEGA. FRANCISCO. Cuarto Curso de Derecho C1v1l, 

Con tra.!;.Q.?...!.-

P&g. 1ú2 



CLASIFICACION DEL CONTRATO DE C:OPFRAVENTA 

Es un contrato consensual para muebles / formal para .inmueoles. 

esto e!'i bien acertado queo la comnr-aventa un contrate consensual 

oa.ra bienes muebles, es dt>t:ir. en materia de muebles se reauiere 

form.a.1 idad alguna para su valide::: el acto, aceptan las 

distintas formas de manifestación de la voluntad dentro del 

consentimiento tac:ito y e)(preso. El ~.lc1to se da en la compraventa de 

bienes muebles, gen•ralmente en aquellos casos que se tome la cosa 

y s• deposite el precio, este es un hecho bastante en la man1festac:icn 

de la voluntad par"a celeb.ir" el contrato; y el consentimiento e:toreso, 

ésto es, verbalmente la compraventa puede c:eieorarse por senas. o por 

escrito si asf lo prefieren las partes. sin aue sea necesario para les 

bienes mueble!:.. 

Ahora bien, re11r1éndose a los 1nmueDles s1<amore como requisito 

de Ley debe constar por escrito y a su ve:: el documento puede ser 

pll.bl ic;g g prJ,vaQo, ésto es, tomando en c:uent.:i el precio. 

Siguiendo con su cJasiT1c:ación diremcs oues aue esta- contrato de 

compraventa es "principal" ya que como es obvio no depende de otro 

contrato, al respecto hace la anotación del DR. FRANCISCO LOZANO 

NORIEGA, que el contrato de co1.ipraventa: "es un contrato principal 

que tiene autonom!a principal propia como hemos dicho no deoende de 

otro contrato" <1>. Puede ser un contrato de trato sucesivo, o sea. 

la operación se celebra precio que se pagara en abonos; y de 

eJecuc:iOn 1nstant.éinea por que las prestacionea rel:i:an 

inmediatamente. 

Completando esta 5erie de idei's. curemos ~l por que del contt-ato 

consensual 

compraventa 

oposición a real. que qu1ere decir este. que la 

consensual por que e::iste el consent1m1ento antes de la 
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entrega de la cosa, la cual no es. un elemento constitutivo de la 

mismai y en cambio los contr,;1t;os r~e.!'leo;; nece~ar1a para 

perfeccionamiento la entrega de la cosa <=). 

Asi pueg, 

caracterfsticas, 

diremos que la comora•;enta y en apovo en sus 

un contrato bilat,;ral por que en:;ienora derechos y 

obl.igacione& para ambas p•wtes, asl t=mb1en es oneroso por que 

confiere provechos y gravámenes reciprocos; es conmutativo por oue las 

prestaciones son cierta5 y determinadas al celebrarse el contrato, 

decir, que no depende absolutamente del criterio económico da que 

e>eista provecho o perjuic1~, ya que éste, problema aJenc al 

derecho. por que si bien depender·.! de un conJunto 

posteriores a la celebrac10n del contrato. y oue como c:onsecuer.c1a de 

•lle no puede sarvlr de criterto de clasiftcac11!1n por que la 

determinación del benef1c:10 o cP.r.Ju1cio eg siempre continqente, 

obs.,..vando lili s1tuac1on de cad~ negocio. este es, pcr lo& precies 

•lterados o por que var!an las circ:unstanc1a9 economu:as. Es t luscrto 

decir que en este tipa de contrato!S conmutativos se sabe de antem~no 

que existen provecho o peorJuicics, ya que nadie celebraria un contrato 

~i pr&viamente- supiera Que e:u.st1rfa un beneficio n~cesar10 para la 

otra parte y un perjuicio para si o para el contratante; las 

prestotc:icnes son siempre- determinadas e-n les c:ontratcs ccnmutat1vcs 

(3). 
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(1) LOZANO NORIEGA, FRANCISCO. Cuarto Curso de Derecho Civil. 

Contratog. 

P.!gs. 101 y 102. 

(2) Oc. Cit: LOZANO NORIEGA, FRANCISCO. Cuarto Curse de Derecho 

Civil. Contratos. 

Pág. 102. 

(3) ROJINA VILLEGAS .. RAFAEL,Oerei;Jl_o C1vt 1 M~:iuce.no~ 

Págs. 97 a 99, 

38 



COPF'RAVENTA VOLUNTARIA Y COMPRAVENTA F~ZOSA 

En la c:el~brac1on ele la c:omoraventa voluntaria el comprador 

y el vendedor c;.e ponen de:> ac:L1erdo r·especto a .la cosa y el pr"ecio. 

La compr~venta for;:osa va a presentar una car3cter1st1ca que va • 

afectar el contrato en su esencia misma. como es el caso de l• 

expropiación por causas de utilidad pública, o bien el remate y la 

adJud.u:ación JUdic1a.l. 

A dicha situación podemos agregar c¡ue en muchas situaciones 

j11rfd1t::?~ =~ .:;cmp.;.ol..- d un .. ~ persona a ena.1enar bienes de su propiedad. 

Podemos decir ql.!e el remate se llev"" a cabo med1ante la venta 

jud1c1al de un bien oue se real i;:Ll sin el ccnsent1m1ento o s. implementa 

centra la voluntnd ael propietario o eJecut.1do; pero na obatante lo 

expresado se puede reali=.:tr con la voluntad del duerto pero éste no 

necesario. para la consecución del p1~cced1m1ento de eJecuci6n. 

Existe la afec:tac1on del contrato de compraventa su esencia 

misma al llevarse a cabo el remate Jud1c:ial porque se hace sin o 

la voluntad del onaJenante. Esto es. no e:nste contrato en el 

sentido jurídico como un acuerdo de dos o ma~ voluntades. Se suple la 

voluntad del enaJenante por la do la autoridad JUdic1al que viene a 

judicial en su 1~ebeld 1a. 

La ejecución de la sentencia y el secuestro constituyen acto• 

Jur1dicos de autoridad quP viene a ser fuente de obligaciones, 

decir. la norma se va a ind1viduali:!.ar, previo oroceso. 

La adJudicación Judici~l v el remate con~rato de 

compraventa, a cesar de lo que dice la doctrina clasica y la 

e::plicac1ón tradicionc,l y de que el Códiqo Civil dl9"" que la venta 
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jud1c1al 

pero 

r1qe por las dtspo51c1enes generales ae la comcraventa. 

las med1f1cac1ones establecidas por el COd1qo de 

Procodimientes Ci..,iles. La venta Judicial pierde cardcter de 

contrate para converti.r<se en acto meramente coac-ci .... o del es-cado. 

Imolica un acto de autoridad de carc\cter imcerativo oue adJudi.ca 

cesa contra la voluntad de una persona procietaria y Que "ª a ser 

si fuente de trans1nisiOn de dominio. 

Ei<iste la ad.juc:!ic:ac:ión jud1c:ial que se enuncia como una for"ma 

autonoma del contrato de c:ompr;;ivent:a. 

El Códiqo c1~11 nos dice sobre los derechos ce ventas. en el 

articulo ::32::: 

"L.J.s ventas Judiciales en almcneaa. subi\s\:a o remates 

públ ÍCO!i reqirtJn por las dispcs1c1cnes de este 

articulo en cuan'=o a la suost .. "lncia del c:cntrato y a las 

obl Í!;facion(>s y derecho-:; del comor°"dor y al v~ndEodor 

las mod1fic ... c1ones que se e:cp.·P.sa en e<ste caoitulo. 

En cuanto a les términos y condiciones que se ha.van de 

ver11icar se regir~n por lo que d1sponqa el Código de 

Procedimientos Civiles". 

L.a dispo~ición citada nos lle ... a a la conclusión ae que 

reali::ado el acto de autoridad o la 1ntervenc:ion coactiva al estado. 

adJuaica un bien, el propietario ael mismo tenar~ 

obligac1ones y derechos de un vendedor y el que adquier•e 

todn.s las 

todos 

los derechos y obl1gac1ones de un ccmoraoor. esto es. el sistema 

jurid1co que regula el acto coactivo de autoridad. 

Se advierte que hay fundamento para decir que la •.,..enta 

judicial es un contrato. Por ~emeJi\n:a se apl 1can las reglas qu¿ 

determinan les derechos y obligaciones del vendedor y comoraccr cueste 
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que la venta es la forma t1pica de la transmisión de l.::a prcoiedad, 

su:::ede en el caso del legado de una cesa cierta y determinada que 

transmite la propiedad~ aplu:aciones de los principies relativos • l.:is 

cbl igaciones de dar a la r·ospcn'!iabi l idad poi"' perdida de la cosa 

case fortuito o tue,...=a muycr, precisa,.. quum sufr'e la pér'dida y no por 

ésto cabe afirma,.. que el le9ado es un contrato de corni::iraventa. 

El articulo 2323 del Código CiYil se aplica IJOI"' analogia el 

especifico para la transm1su~n del dominio que viene a 

posterior al acto coactivo .-1.,. .!~ .:;.utor.Ldaa, es decir. reglamentada 

la misma forma que },¡:¡, comprav~nta. 

Lo propio para. la ad3ud1c.ación en los 

ordinaria como neredi tariu. si las partes 

de ccprop1ar.Jad, tanto 

ponen de acue,.do 

la división de lci cosa. o bien, s1 por la natur"a!e::a 

dividida o finalmente sino consienten en Que se adJud1quen algunas de 

ellas o a un torcero. a µetición de cu;.¡lquier.3 do les copropietarios 

el Juez ordenar.tt la venta de la cosa y esta venta 'for::osa tiene la 

misma fuente Juridica que la venta en remate en el caso de la 

Jurisdicción ccntencio~a. decir, un acto coactivo del estado 

fuente de esta obligación e 1). 

<1> ROJINA VILLEGAS, RAFAEL. Derechg Civil Menficano 

Págs.: 162 a 165. 
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ELEt1ENTOS DE EXISTEt.ClA V REQUISITOS DE VALIDEZ EN LA Cllf'1PRAVENTA 

Es importante hacer mancion del prime1· elemento ese e::i~tencia del 

contrato de·compravc>nta que viene et ser el "c:onsentim1e1"1to", que es el 

acuerdo de las voluntades del comprador y del venoedor sobre la 

naturale::a o tipo de contrato asi come scbrP la 

Siendo necesario que esas voluntades tengan 

exterior. 

y el precio. 

man1 testación 

A pesar de que el ccnsent1m1ento es un elemento de e::istenc1a se debe 

iapunt.ar que dos volunta.des productoras del consent1m1entc antes 

d-3 un1:""~c:o. r!:'::::.::~r. til nombre, la primera de propuesta. ofet"ta o 

policitacic~:m. y la sequnda: accctaciCn. 

De lo anterior, pooomcs hacer mer-.ción a los elementos del 

consentimiento que son: .;o) procuesta, oferta o polic1tac1ón y. 

b) aceptación <1>. 

Aparte dc.-1 consentimiento. una ve= tom.o1do va a requer~r de otro 

elemento que e5 el ob.1eto. 

El objeto representa. dos signif1cado!i: 

1.- El objete directo del contrata de compraventa as la conducta de 

los contratantes, maní testada como una pret;tac1Cn de hacE?r, 

consistente en entregar un bien o documentar la titularidad de un 

dere~ho y en paqar un precio cierto y en dinero; 

..:..- y el ooJeto indirecto que es la cosa y el Precio, como contenido 

d~ tal c:onduc:t.3.. c::1 
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Cfr. 

< 1) GUTIERREZ Y GONZALEZ. ERNESTO. Derecho de lrts Ob l 1gac1ones. 

Pt.qs. 150 a 180. 

<Z> ZAHORA V VALEMCIA, MIGUEL ANGEL. Contr-iitos~~

PAg. 79. 



El.EHENTOS DE VALIDEZ 

El cont1•ato de compraventa pa1·a que so? perTeccione plenamente 

independientemente de los elementos de e::istenc1a, requ1ere de los 

elementos de val lde:, como son los siQuientes: 

1). - La capacidad de las partes. 

21.- La ausencia de ·,¡ic:10'3 del consentimiento. 

3).- El objeto. motivo o -f1n licitos. 

4>. - Formalidades e>:11;ridas por la ley. 

E:<aminando muy brevemente los anteriores elementos. tenemos: 

a).- La capacidad.- Esta la tienen, conforme a la regla general 

consignada en el articulo 450 del Código Civil pc.ra el D1strito 

Federal. interpret.:ido • contrar10 ~~f'lSt.!. los mayores da ""dad quP no 

estén privados de inteliqencia, por locura. idioti!:>mo o imbecilidad 

que no se.;in sordomudos e iletrado$ que tamcocc sean ebrios 

consuetudindrios. y que tamo•.Jt:O hciqan uso inmoder.;ido de droqas o 

enervantes. 

b> .- Ausencia de vicios del consentimiento.- En le aue toca a l.:i 

ausencia de vicios del consentimiento la voluntad detle darse si.n que 

esté viciada por error, violencia e intim1dación o poi~ lesi.On. 

El error es una 1alsa o inc:ompleta c:reenc:ia o c:ons1deración de la 

realidad. Al respecto ne es nuestro propo~ito desarrollar un anAl1sis 

sobre el error, si.n embargo si queremos prec:isar que el error puedo 

provenir por sugest1ones o artif1cios tendientes a induc:irlos, en cuya 

situación podemos hablar dP.l doto, D""! m1:::=:c :=:::::d:::: <:;1,.1. ... n...;u *="ll i:tlguna 

parte en contrato llega a percatarse de su error y lo calla o 

di!:>imula ante la otra parte, entonces podemos hablar de mala fe. 

En el evidentemente es posible considerar el error 5obre la 

suntancia, que refiere al relacion.;.rlo a todo aquello que 
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sustancialmt!nte .implica una condic1on fundamental paira contratari este 

error se contrapone al error socundar10 o indiferente que recae sobr& 

elementos que no trascienden a la existencia del acto Juridico. 

e>.- Objeto y motivo o fin licites.- El contrato de compraventa 

todo contrato, debe da tener un obJeto licito y también un motivo 

o fin l!ci to. 

En tratando5e del obJeto licito este lo es el h~cho qu• 

ajusta a las leyes de orden público o a las buena!5 costumbres; 

otras palabrns habrá objete !licito cuando é&ta es ccntrar10 a la ley 

y a las buenas costumbres. 

En lo concerniente al motivo fin licites este constituye la causa 

o ra::On que induce a la celebrac1on del contrato de que se trate. 

causa o ra::6n que var!an en cada caso y de individuo a individuo. 

Cuando esta causa o ra::On ccntrar1a a la ley o a las buenas 

costumbres nos lleva a hablar de un motivo o fin il!citos. 

d>.- Forma.- Por último en lo que concierne a la forma,. la& 

compr~ventas hechas entre consumidor - compr-ador y proveedor -

vendedor. conforme a la Lti!V Ft=deral de Proteccion al Consumidor 

tratándose de bienes mueb 1 es. el prcvoedor - vendedor tiene ob l iq•ci6n 

de e:<pedir notas al consumidor. articulo ::SB do la Ley Federal deo 

Protección al C:cnsumidc1 .. ; as1 r'elacion a la comoraventa de bienes 

inmuebles atiende al valor de los mismos, la necesidad de que l•s 

compraventas de éstos se otorguen en escr1 tura pü.bl ica o oriv•da, 

satisfaciéndose por supuesto, lo concerniente al re9i11tro pUblico de 

la propiedad <l>. 

45 



Cfr .. 

Cl> GUTIERREZ Y GCNZALEZ, ERNESTO. Llere-c:ho de las Gu110.ac:1on.,,.~. 

P4gs. 110 a. ::.es. 
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OBLIGACIONES DEL VENDEDOR EN LA COMPRAVENTA 

A 1 gunos auto res hac:en mene l ón a cierta cantidad de 

obligac:1ones; en este caso hure;mos mP.nc:16n de las más lmPortantes: 

1.- La de conservar la cosa hasta que sea entregada mater1almenta al 

comprador. 

2. - La de har:er entre9a de la r:osa; 

3.- La de tr.:insmitir la orooiedad de la cosa. 

4.- Garant1::ar por el her:ho personal. 

s .. - Garanti::ar por Jos vicios ocultos de la cosa. 

6.- Garanti::ar la c.o!:la para el caso de evicc1ón. 

7.- De los gastos de escritura y registro. 

8. - Pago de impuesto?::>. 

Es menostol' h,;or.!:'~ not.c.r. qllE! una de las obl iqaciones mé.s 

imoortantes es la de transmitir la proo1edad de la la 

titular1dad del derecho y que las demás son ac:cesor1as de aquella, 

éste. es, que en un dado caso se pueden modificar con pactos especiales 

y llegado el ca5o hasta suprimirse. 

Asfm1smo, en relación al p.tlrrafo anterior Zamora y Valencia dic:ez 

"Que puede considerarse que la 1~a::!On do toar 't motivo determinante 

y primordial de et:.te contrato. c>s:. que el comprador" obtenqa la posesión 

de la cosa, objeto del contrato, pal"'a que esté en posibilidad etec:t1v•· 

de usar y go=.ar de ella, h-Ac:1endo eJerc:ic:io asi de sus dE?rechos de 

pl"'OPietaric, aún cuando lo haga c:on modalidades y lim1tacione!f que 

fijan las leyes". <1> 

Ent-~:\:-iC= .;,l ... 11di1sis de cada una de estas oblitiacione~ c:1iremo1:5: 

1.- En relar:ion a lc:t obliq.:ic:16n de conservar la cosa,. eo;ta es hasta 

el memento de entreg.;irla mater1 al mente al adQutrente o c:omprr..1dor y 

dependeré de que Emi~t-a la C:tl<Jt..:>did de la cosa por parto del vendedor 
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ya que ee encuentra l"'eglamentada por discios1c:1ones del Cod100 C1v1l. 

es, la de oue, el c:cm¡:¡rador aceote que la c:osa vend1d~ c:;ue~e a su 

disPo5ic:iOn, ésto es. se tendrá por ... 1rt1 . .1<c\lmenta 1"'ec1b1do de ella. y a 

su ve:: se entender.ti que el vendedor tendrZI .las obl !i:.ac1ones de un 

depositario, articulo 2~84 del COdigo C1·.·11. 

Esto es, las obl1gac:iones quu tienen el ... eni::edor c:omo calidao:.: 

de un depositario, tiene necescrir1amente que real 1:u.r los actos, 

9610 para conservar la CO!ia m3.teri i\ l mente. Que t .. "\mb 1én 

conservarla Juridici\mentC! la cosa o el derecho vencido como puede 

el caso de interdicto para recuperar l<!' cosa, as! cobrar lo5 

intereses de un crédito, no OO!St.J.nte el c:utd3.dc. .la custodia e 

ccnservaci~n material y Jur!dica dP. la cosa o d&1"t:.ch.:. ve.-,,j:..::to. ~l 

vendedor va a responder de les trerioscabc:3, daMc~ y per.1u1.::ios que 

l legar"e a sufr-1r la cosa por su negl igcmc1.:-•• articulo 25::~ dei COdir:io 

Civil; obviamente, presum1éndos~ ove d1c:-.a perdida o el deter-J.'.:lro Que 

sufr3 la cesa sea culpa del mismo vendedor. !!&lvo c:.Je se pruebe lo 

c:ont1·ario. 

2.- En relac10n a la o!Jl1~ac1i:in de h:i.ce1· en-.:reca de la co!:la al 

comprador. ésta se conte;r.ola en el <"lrtlculo ::::::e~ Traccion 1 ~el COd1go 

Civil, y al l"'espec:to podemos decir que e::isten tres formas 

entrega de la c:osa e amo es el c.:i.sc de l..l entrena rea J., que 

entrena material de la cosa vendida e la entt-t:!ga del ti tul o, 

hacer la 

tratd de un derecho. a1·ticulc ~:134 del Co.:hgo Civi.l; a~S tenemos la 

entrega jurid:.ca, es decir,, cuando aún sin estar entregada 

mater1alemnte la cosa la Ley ya la considet·a recibida pcr el mi~mo 

compr-"'dor 1 ;:oirttculo 2284 del Código Civil. Eo:> el case oue com~ntamos 

puede suceder que las partes convengan en que ouede en poder de 

tercero o en poder del mismo vendedor, pero ya no como auerto. sino 
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calidad de otro titulo, como puede ser el de arrendatar1 o, 

r.:omodatario, deposi t.C\r10. etc •• y la entreq.a virtual darA cuando el 

c:cmpr.ador acepte oue la cosa vendida quede a gu d1soc!:>1ciOn articulo 

2284 del Ccdigo Ci·.til; con;;ider.indose t.:¡mbién c:omo entreqa vir•tudl di! 

derecho. la del hecho dh' que el c:omprador t1aga uso de tal derecho 

la conformidad del vendedor, esta s1 tuaciOn se contempla en el 

articulo 1607 del Códiqo Civil Francés. Respocto a estas entreg•!I 

virtuales, estaban PrP.vi!!t:t:; des formas en los Códigos Civiles de 1870 

y 1884 en sus art !culos 2983 y 285:: respectivamente, que hoy en diñ se 

admite como presunta entreqa, salvo que se pruebe lo contrario, é9to 

tis, qu~ consistia en que la cosa vendida bien rai:: se decta 

entregada luego que esta otorgara en escr1tur.a pUblica o sino habia 

escritura, luego que r:ntregaran los titules de la finca; y la otra, 

que estatuye que s1 el comc1·ador se con~tituyo en mora de recibir la 

cosa, el vendedor quedará liberado del cuidado ordinario de 

la cosa y solamente sera responsable del dolo y culpa grave, articulo 

2292 del COdigo Civ11. 

En cuanto "11 estado en que debe r.mtregarse la cosa vendida, el 

vendedor est.1 oblicado a cmtreQctrla, salvo pacto en contrario, en el 

estado en que se haya al perfeccionarse el contrato. articulo 2288 del 

Código Civil, incluyéndo!:>e los frutos o los 1~eno1mumtos. asi las 

accesiones y titules de la misma cosa derecho. 

perfeccionamiento del contri>to, articulo 2289 da! COdigo Civil. El 

pacto en contrario v~l 1do para qua la cosa sea entregada. segón 

el c:aso, en buenas o baJas condicionas; por e,1emplo en el caso de la 

VC!nta de casa el vendedor se puede obl J.qat• a efectuar mr.>Joras 

l"eparac::iones; o b1en que ol comprador le pel"mita ret1r~r cicrt.:i:.. 

accesiones que puiO?den ser val iosñs. 
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También se presentu el caso de QU~ la venta de un inmu1<-ole puede 

venta ad-mensuran.. Es decir, precisan l.;o.o:s medidas y la 

superficie, cuyo caso. l.i entrega ciebe etectuars~ conTorme a 

medidas y superficie, y si son exactos sólo se da luoar a 

rectificación relativa al orecic pal""a corr•eqiir el de cálculo 

que se hubiera incul""l""ldo, articulo 1814 del Codiqo Civil; o bien 

puede presentar una vl!nta ad-corpus c:iue tiene lugar cuando 

determinan los linderas sin asequrar l.a. ~uoerf1cie ccmot"enc1da dentro 

de dichos linderos aunque haya e::ceso o d1sm1nucion de las medidas que 

se 0Mpus1eron el contrato, articulo 2::9•) del Código Civil, 

poder ettig1r rectificü.ciOn al~una. 

Ahorü. bien, en cuanto al lt19.:ir eri que deba veriftcarse la entrega 

d~ la cosa, el vendedor estará obll.qddo B hacr~rlo en el luoar en 

convenga, y a falta de pacto e:ipre~o en Que se encontr.;il:Ja la cosa o 

la época que se haya vendidc-. art !culo 2::91 del COdiqo Civi 1. 

As1mi5mo. c.:.be hacer menciOn que le.is gastes gue ~e haQan para hacer 

entrega de la: o !!!U translado corren por c:uenta d~l vendedor, 

e:<cluyendo los demás qastos para tt"ansoortar dicha cosa de un luqat" 

otro ya czue Ostos Ul timos corren por cuenta exclusiva del comprador. 

salvo pacto en contrario, articulo 2285 del Cod1go Civil. 

En cuanto al tiempo en czue deba de entregarse la cesa, el 

vendedor" está obligado a entreqarla en el pla:o convenido para ello, y 

a falt;:i, d• cla:o c:onven1do debe hacerse simult~neamente?- al momento 

que se t"eciba el pago del precio.. El vendedor tienen un derecho de 

retención sobre la cosa hasta c:iue le haya paqado el orecio de la 

misma, sin que pueda sostenerse que primero el comorador del:Ja de 

pagar el precio y dasoués el venoedor deba de ent1·eoarle la cosa. 

pesar de existir una equivoca dispos1i;1on el CüSO del 
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articulo 2206 del COdigo Civil. El precepto mencionado sólo dic:e qu• 

el vendedor e'3t.á cbl igado a entregar la cosa vendida •i •l 

comprador no ha pagudo el precio, sin mencionar"" la dispo•ic10n 

expresamente, que el comprad ... or deba de pagar el precio antes d• 

recibir la cosa yd que ld pretensiOn Sl:!ria contraria a la iqu¡i,lda.d d• 

derechos que debn mantenerse s1empre entre la.s partes¡ las 

pres tac iones deben cumplir simultáneamente, como se dice dando y 

d•ndo. En base a lo anterior cuando e)tista duda. sobre •i quien d.O• 

anticipar el cumpl1miento de la prestac1Cn a su cargo~ deber•á hacer•& 

el depósito del precio y de la cosa en manos de un tercero, articulo 

:!295 del Código Civi 1. 

Cuando en base a pacto expreso deba entreqarse primero la cosa 

y despuég de un plazo cagarse el precio; el vendedor puede eJerc:er 

derecho de retención para no entreqar la cosa, hasta en tanto el 

comprador haga el pago del precio. o lo asequre si descubre que ~l 

comprador es insolvent~ y que le constituya un rie~qo inminonte de no 

cobrar el precio, articulo 2287 del Códii;.o c1 ... il. 

La transmisión de ld propiedad y de la oosesion de la c:osa la 

debe realizar el vendedor al comprador. 

Pero no se puede pensar qua ha cumplido el vendedor c:on esta 

obligación con el hecho de que haya tran<:imit1do la propiedad y con 

ella también la posesión jurídica. virtud de que de dicha. 

tr,:;.:i::m!.:iQn d~ ;::ir1=!pi~r1,.r1 l:\F? convierte el comorador Jurtdic:amente en 

poseedor originario de la 

3.- Otra de las obligaciones del vendedor es la de tran5m1tir l.a 

propiedad de la cosa o del deirecho en cuestión al comprador, articules 

2248 y 2249 del COdtgo C1v1l y confor•me a l<-• reqla qeneral del 

.articule 2•)14 del Código Civil. Pero esa tra.n!lm1siCn s11 pu•da diferir 
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la venta de géneros, la venta con reserva de dominio, la. venta de 

cosa futura, la venta de cosa alternativa y la venta condicionada. En 

e~tos ca.sos si no llegare a tr.;1.n'limitir•se la propiedad se dara lugar al 

incumplimiento por partl! del vendedor y ante esta circunstancia podrá 

el comprador optar por: la r~sc1sién del. contrato o por el cumplimiento 

forz:oso, al"'ticulo 1949 del Código Civil .. 

No ob5tante, que la transmisión de l.J. p1·opicd="d produce por 

efecto mismo del contl"'ato, es importante mencionar que para que la 

transmisión pr"odu:c<.' efectos frente a terceros tra.t~nciose de bienes 

inmuebles, es necesario la inscripción en el f;eq1stro PUtilico de la 

Propiedad, articulo =o42 fracción I y 3(1(17 del Códiyo Civil. 

4.- Una obligación mas es la garantia del hecho personal, que consiste 

en la obligiacién que tiene el ~endedor de abstener!!le de tod8 clase de 

perturbaciones, de hecho o de det·ec:ho, que en alouna forma menoscabe;, 

o alteren la posesión del comprador sobre la misma ces.:... y como bien 

sabido esta situación seria ccntrar•1..i. a l..i. buena fé que debe 

predominar en la celebraci.én del contrato y hasta su eJecucio11. 

s.- Ahora bien, relación a la venta de una cosa e de un set·vicio. 

el vendedor si.empre estara obl1gado a informar sobre la ettistencia de 

los defectos al comprador, esto es, por si el comprador lo oecide 

¡::1..:crle ojosco;ic;tir6e de su celebrac10n. 

Podemos afl'adi r que los o defactc5 deben reunir el.ortos 

requi.sitos: Que perjudique a la cosa en su utilidad prop1a, que sean 

anteriores a la venta, y que sean ocultes o más bien no manifiestos, y 

que sean ignorados poi• el comprador. 

Asimismo. el comprador de e:<i$ti1· vicios ocultos puede 

optar a través de su derecho alte1·nativo, por pedir la rescisión del 

contr"ato celebrado, asl como al pago de los da,,os y perJuicios o bien 
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obtener una reducción proporcional en el ~rl:?c10 fi Jade por per! tes; 

otra es. que puede pedir que se ccrri 1an los detectas fuere 

posible: estas conccidLlS redh1b1t:cr1a ? 

quantiminoris o aestimatcr1a. 

Las acciones mencionadas pueden hacerse v.aler dentro del pla::c de 

seis meses, obviamente después de la entreQa de la cosa articulo 2149 

del CódiQO Civil. 

Ahor-a bien, cabe r-esalt,¡¡r come mencionamos an nuestro primer 

capitulo, que el antecedente en el derecho romano esta en el edicto de 

los ediles curules, los cuales tenfan cierta Jur1scucc10n sobre los 

mercados y reqlamentarcn l.:u;, ventas de esclavos y de 1Jest:1as de carga. 

hasta que dichas r~gl.:\S 

llamó acción edi 1 icia. 

extendieron por la Juri!:orudenc1a a tod.3.S 

i:uanto a ld 0tcc1on de l.:& reso!uc1on se le 

La L.ey Federal de Proteccion al Consumidor. impone al vendedor 

diversas sanciones asf como obl1qaciones de informacion al consumidor, 

Someter el te:.cto de la publicidad a aprobación de la 

Secretaria de Comercio y Fcment'o Industrial. asi como de tal l""-r 

envolturas. anuncios. et iQuetas. emoaQues. etc •• numere de 

es al caso de: El precie de tat:ir-ica, e.l J:recio de 

contado, tasa de interés, origen. c:omponentes. macer1ales. substancias 

ingredientes. uses, caracteri~ticas. pÍ·cp1ed-'!des de los obJetos y 

obstante de responder de los vicios y defectos de la calidad o 

cantidad de los articules vendidos. resal tanda lo relativo 

substancias e ingrodientes to:11cos. articules 5. b. a. 11. 12. 32. ::;3 

y =.; da la. Ley Federa.! de P•·otec.ción al Consum1úor. 

6.- L.a obligaciCn de garanti::ar el saneamiento para el caso de ciue el 

comprador sufra la {h:icción ya sea total o p.;.rcial de la i;::o~a que le 
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fué vendida. 

Como bien sabido,. la evJ.cc16n se presenta en los casos en que 

el comprador es orivado de todo o en parte de la cosa vendida, en 

virtud de una resolución que haya causado eJecutoria y en base a un 

derecho anterior a la compra .. nrticulo 2119 del COdigo Civil. 

.La ev1cc1ón .. total o absoluta cuando la sentencia firme 

declara propietario al tercero sobre la cosa vend1dat y la evicción 

parcial e>:1ste no sólo cuando recae únicamente sobre una poilrte de la 

e.osa vendid•, !iii1r.c quo e!ltatl.:t y3 gravada con anr.er1ol'"idad al ccnt,...ato 

ya Sei' que haya sido con una prenda o hipoteca o tenia const1tufdo un 

derF:!c:ho re~l d!'S- U";<.Lfruc:tc.1 ~~er•.-1dumore voluntdrla no aparente, 

ar"ticulos 21::::8 y '213C? d~l Códtg_~ 

La distinción anterior se hac:e en base. a que un los casos de 

ev1cción parcial los derechos del comcrador perJudicado 

semejantos a los que engendrcln lo~ v1c1os oculto!! y que estos a su vez 

se pueden reportar en la cosa ya sea h 1poteca,. prenda. u~ufructo 

habi t.:ición y se tiene una acc10n que se e::t1ngue en un "'M'º• .;i.rticulo 

2138 del Código Civil. 

En la evicc:l.ón pa.rc1al para hacer responsable al vendedor. 

requiere únicamente en el c~s.:l de la escri tur•a que no se haya hecho la 

mención, de la existencia -:te gravamen .. es decl.r. que no obstante de 

que efectúe la inscr1oc1ón de dichas escrituras tiene 

necesariamente el comprador ciue adc¡uir1r el conoc1mento de éllo,. 

articulo 3007 d¡,;¡l Cbdigo Civi 1. 

Otro caso especifico es la e:f1stencia de un ,arrendamiento que 

se hace saber al comprador lo cual implica un enc,aHo al mtsmo, pero 

sufrirla evicc1ón ya Q1..1e ld calidad de éste serla 13. de un nuevo 

arrerld.:i.dor, pero ante tal circunstancia, puede éste pedir l.a nul id,ad 
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del c:cntr.?1to as1 c:cmo el paqo de dal"\0!3 y pe1•.1uicios. en v1rtud de 

actuar con dolo por parte del vendedor al ocultar el arrendamiento a.l 

momento de celebrar el contrato no obstante Que preval.cerla 111 

derecho del tantc que tiene el arrendatario no impor"tando que 

desconociera el a1~rend~miento:; esto para el caso de la venta del 

1nmueble. 

Da la evic:ción ge desorende que se produce por causa anterior a 

la venta y por el(c:epciOn también puede tener" luqar una causa posterior 

al contr"ato, como por ejGi7'1;:i!o: la P.Mpr"oo1ac1ón inminente al c:eleb1~ase 

el contrato, o simplemente una oreo;;c:1pción adqu1s1t1va a favor de 

tercero oue se presenta inmediatamente después ce realizada la venta, 

as1 tamb1an la doble venta por el vencedor • ....,rt L.. .. ulc::: ~·J3 1 2265 ·; 7q9, 

del Cbdiqo Cl.Vl l. 

Cuando produce li). e"icc10n el vendedor tiene la 

responsabil1dad y la obliQucion de dar una indemni:ac:ión al comprador 

segün el grado de la buena o mala fé. Es decir. no se podria llevar il 

cabo la devolución del prec10 como ocurre en el caso de la nulid.ad 

ésto es, el que nos ocupa tC'ndrla el vendedor, la obliq.acion 

de regresar el precio asi como los gastos de la evic:c1on y sí fuQ de 

m.:i.la fé los danos y perJuic1os y haieta el importe de las mejora• 

articules Z1:2b, 2127, 21::8, y :::!:'.9 <:Jel COd190 Civil. 

El vendedor va a quedar obligado a salir al ph,nto de E!V1cc10n 

al comprador ~ pd: v salvo del lit19io. Aqu 1 quedara 

cbl1gadc el comprador a donunc1ar el pleito al vendedor 

haya sido emp la:ado 1 decir, antes ce que conteste la dem.:.nda. 

articules 2140, fracciOn V y 2124 del COd1go C1v1l y 6:S7 del Código de 

Proced1m1entos Ci\/iles. 

Estas Ultimas obliq~c1ones tienen efectos naturales y esenc:ial•s, 
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decir. por que en un momento dado 'JiiOon susceptibles de modtticou:ión 

y de suprimirse en base a pactos excresados ent1~e las mismas partes, 

articules 21::?1, .21:!:¡. =t40, fracc:iOn I y 2158 del Cód:i.qo C.1· ... 11 <'.:!J. 

Asimismo hay s1m1l1tudes on alquno!:> c:agos con la ev1cc1on. 

cuando el comprador pierda un Ju1c10 re1v1ndic:ator·io en contra ae 

persona Que cosea la cosa. Otr<'l e!:> cuando el comprador la 

cosa no oor la compra hecha. sino por otro titulo como es el caso de 

la herencia que se hace a favor de éste por el verdadero prop1etar1c. 

as! también el vendl?dor que se illlan.:i a una demanda Juicio 

reivindic.a.lor10 püra evitar un prcc:E>so tnLi.ttl ya que en el derecho del 

c:ompr•adot• es realmente evidente. articulo =i:;= del Céd190 C1v1l y el 

del acreedor h1pctecar10 .::1nter1or a la venta que drrn<'lnd~ el paqc '31 

comprador quien a su "ª:: paq;1 el crédito pa1•.:i conservar la cosa. En 

la actualidad y come lo menc:1on¿imcs anteriormente entre las 

respcnsabilidad~s de mayor trascendenc:1a la Lev r-ederal da Protecci6n 

al Consumidor tmpone al vendedor se;,1eras sanc:1cnes. 

7.- Rescectc al Pago de imcuestos en la c:elebr•ac10n del ccntl"ato de 

comcraventa. respecto de bienes inmuebles. el vendedor esta obligado a 

p,.¡9,:u• el impuesto sobre Adquisición de Bienes Inmuebles en los 

términos del articulo 2:: y s19ui~ntes de la Ley de Hacienda del 

Düotr-1 te Federal. 

a·;- Les gastos de escrituración y registre salvo convento en contrario 

los pagarán por mitad los contratantC!s, art iculc 2263 del Código 

Civil. 

Só 



<1) ZAHORA Y VALENCIA. MIGUEL ANGEL. Cont'r~tca CJvtles. 

P.a.g. 9~. 

(2) SANCHEZ MEDAL. RAMON. IJ.g_lo5 Ccntr-atcs C1v1le~ 

P~g<:i. 176 a 184. 
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OBLIGACIONES DEL COMPRADOR EN LA COttPRAVENTA 

Las obll.gar::::.one'!i del compr-ador v:enen a ser la de que debe de 

pagar el p1•ec::.o v recibir" la cosa: hav aue hacer nocctt~ la ool1qac1on 

e1ustente a f.:>'~cr de ,¡:¡m!')a:;; oartes en la escr-iturac1ón y el reqistrc. 

ya que ne va a ser obl19cci6n e:tclus1va del comcrador 

obl11?ac10n común, os decir por parte-s 1quales, articulo 226:> del 

Codigo C1v11, salvo pacto en ccntr~r1c. 

En cuanto a lct. obl1g.aci6n de pagar el impuesto de cualquier" 

lndol5t ill 1 levar-;e a c~bo la celPbrac1on del f:cntrato. esta la 

las leyes f 1scales ya que ne un.:. cc.1.1c.ac1cn civil para ninguna de 

las parte.... Por la tal ta de pago no se dar"ia la Tu;ura de la 

resc1s10n. ya que L11cho ac.-.n:~dcr· en el proceso de e~cr1turac10n el 

fisco y no el otro contrat.:i.nte. 

La obliqac10n de paqar el precio conv~n1ao 

ci rcun!Stanciais la de que el pre-c10 cierto y en dinero. 

ar"ticulos Z248. 2.=so y 22?::: del COd::.qc Civil. 

El paqo se debe verificar 

momento dP hacer el p,;.90 

moneda dC! curso legal o c:orr1G:nta al 

pacto'.'lron 1n-ceres"l-s no deben p<?.9ars~ 

Ltna compraventa a pla;:os. entre tanto perciba el 

comprador les frutos de la .co~a. pues ise cresum1ria Que se ha tomAdO 

en ccns1der-ación dicho plJ.;:o pat•a aumentar• el precio dao la venta. 

artic:ulo 2297 del Cod::.go Ci·.ri l. 

Por e::c:cpc:::.6n en algunos c:asos se c:cbra interés. como eis el 

de las partas asi lo conven'ian e:ipresamente; otr'"1 es que si la 

venta no haya mediado un tiempo entre l.:ri entrega de la cosa y el paQo 

del precio y si dicha casa produce frutos o rentas; asi la mora 

haya c:onst1 tu ido el comprador al 

t 1empo que hub 1eren par: tado; también 

58 

ha.ber paqado el precio el 

da el caso de oue al comprac:ror 



le hubiere dado un pl a=o al comprador para pa¡;,ar y ne lo h•ce SI! 

deberá de paoar intereses. sal..,c que se pacte lo contrarie. 

Es ccn..,en1ente menc:ion¿1;r que el interés legai es del 17:.'. anual 

materia civil a e::cepc1ón que hubiere pactado un interés menor o 

mayor al legal, case en que se trata de un pcrc:entaJe conv•nc:icn,;al. 

Ahora bien, el procio debe- pagarse en la éccca y en el lugar que 

se haya des1qnado y case de que no se hubiera convenido lo !!il!fr.ti el 

lugar en dende haya de entregarse la cosa. 

Asimismo, el pro::>cio debe ser pagado al mi;;mo vendedor, pero en 

él mismo puede des19nar a un terc:er•o para oue lo rec1b• en su 

nombrP. 

Sin h~cer menc1011 QUE- el articulo 228::i del Código civil 

confuso o ambiguo al mencionar que, el pagar el precio y el entre9ar 

la cosa pres tac ion e~ que deber"á.n de ct.tmp.l irse s1mul t.1n•amente. 

S&oil, con el dicho "dando y dando" ya que og en base y con 'fundamenta 

los articules 2294 y 2~95 del COdiqo Civil. Esta es la igu<illdiiilld 

que debe de imoerar entre las partes s1 hay duda d• cuo:r.l de l~s mi51!'US'S 

debe de cumplir con su oblioac:1ón, se depos1tar.;t. 

tercero las orestacionc-s cue se hagan. 

Hay una vento3Ja en cuanto al vendedor. por cue 

manos de un 

la c:o9.a 

pe,...eciere después de celebrada la operación y tranc;;m1tioa la propiedad 

pero antes de la entrega de la cosa. el comprador va a tener la. 

ul.Jl.í.f:fcoClOn paqar" de todos modos el precio c:onv•nido, siendo 

aolic~ble la teorta dol 1·1esi;;o. J.rtic;ulo 2ú17 del Codiqo c1vi1. 

Para 9arant1::ar al vendedor el paqc del precio, se le d• al 

derecho de retención do la t:os.:t. J.rttculos 1949. 22Ub, :?:!87 y 2.295 del 

Código C1vi l • .a.si también tondrá un privi log10 en ca50 de concurse de 

ac;.reedor-es dul comprador para que sea pilgaac con ~·referencia a d1chcs 
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acr~edores sobre el valor oe la c:c3a articulo 2q.;.:.~. VII l: 

ot,..a seria ld acción re1v1nd1c:ator1a que e:<ceccionalmente puede 

intent.a.r en de venta ,•eo:;er'J'ª de oroo1edad ... rti~ulo :?311 del 

Cód1qo Civil .as1 los articules 46e y 4ti7 ael t:.:idieio de 

Procedim1entcs Civiles y el caso de quiebra. traves de las 

acciones 5ePar.atorias y re1 •dnd1cator1as út1 !es. artlculos 159 

fr.::iccionos II, 111 y IV de la t..ey de Quiebras; la resoluc1on de la 

compraventa de acuerdo al p1~inc1p10 qeneral del ar-tlculo 1949 del 

Cód190 Civil las re5tric:c1ones en la5 llar.iadas ventas ~ pl<.l::o; 

ind1spensable la cl.!usula resolutoria e: presa y que se 1nscribe la 

m1sm.:i en el Re9istrc Público di:." 1 ... F,~op1edad ésto para cue produzca 

efectos centra tercero, articules 1·:;i51j y 2311_. del •-ód190 Civil. puede 

apreciarse que dicha resolucu:.n tiene efectos de forma imperativa esto 

~!:, ;::.:ir.:i :::uo o:>o cu.antif1c:;ua :.o• ~1·&st. ... ..:.¡onas qu.~ &ü c:a~~1.,e1-.;.n. 

Las ante,...1ores menciones se fundan en los ar't!culos 2311 del 

COd1qo Civil y en •l articulo ;:_9 de la Llily Federal de Frotecc:ion al 

Contíumidor, decir, la facultad que tiena al comprador que 

constituye en mora, que ha pagado m.és de la tercera parte del pl'ec:10 o 

del número total de abonos convenidos. esto es. para optar por la 

rescisión o po,... el pa.c;o del adeudo v~nc:1do más las prestac1ones que 

lcgal1nente procE!dan. ""rt!culo :.9 de la L~y Federal de Protección al 

Consumidor. 

L~ otra. obligación qt1e tiene de rec1btr la cosa se consionan 

el articulo 2292 dal Cbdiyo Civil y tiene su or1qen el Código 

c.tvil Chileno (articulo 18:::7> y en el COd1go Civil Alem.!n <articulo 

44:!.>. que de Terma directa mencionan la obl1gac1on a carqo del 

comprador. 

Rojina Villegas Rafael. sostiene aua no es una ob11nacion a cargo 
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del comprador por que se s1.1pr1mió las dispcs1c:1ones d•l Cod190 Ctvil 

de 1894, en art!culo ~901) que rescind1• de pleno derecho., s1 asf lo 

desearla el vendedor, la venta de bienes muebles. esto en caso de que 

al compr.ador f3ltare al cumpl1m:.onto de recibir 1<1 ces., •si que el 

incumol1miento de esta obl1~ac10n d• rec1bir la cosa no es •ctua.lm&nta 

causa de rescisión del contrato da compraventa. 

Dichas ra::ones enunciadas, dir•mos., que carecen de fundamento Y• 

qu~ c1e,.tc que en el der9Cho actual no se establee@ 

e::or"esamente la t"esolución de pleno derecho de la vent• de b1trnes 

inmuebles por la falta del comprador en cuanto r·ec1b1r la cosa. e~tc 

qu1era- decir c¡ue la resoluc10n del contrato deberá necesa_r1amente 

hacer!le por la vta Jud1c1~l articulo 1949 del Cód1Qo Civil. solo que 

las p.a.rtes hubieren conven1do ei<oresiamente @n la re'!5oluc10n autom~tica 

del contrato. es decir con el pacto comi&orio e:(preso. o se•• oue en 

lü práctica 5e deber!a dE? real i:::ar l•s ·Jentas de b:i.enes mueble~ a 

trav•s del pacto com:i.sor10 e:<pr9so para que en el case de que no 99 

rec:oJa al vl!ndE?dcr la co5C\ ooortunamente, pueda el vendedor re'!5olver

la compraventa en forma automática sin necesidad da acudir a l¡¡ 

•utoridad judicial y que se e::pon9a a la tardan:::a de d1cha autoridad 

el juicio. Debemos adv•~rtir oue no tocos los incumpl imJ.entoa de 

obli9ac:1ones en los contratos bilaterales d• 

rescisión de estos mismo& contrAta ... cofl'lr:J ~·-·":~':!t? t?n ::! d•l 

at"rendam1ento. la obl1¡;¡ac:1ón del arrendatario de hacer laa 

reparaciones locativas, articulo :?244 del C:Odi90 C:1v1l esta no es 

causa suficiente par"a dar por resc:1nd1do el arr"endamiento ya que 

lo sostiene la doctr1na v el derecho comparado sólo los 

incumplimientos graves o de c1ertu trascvnd""'nct.,_ so,,.-=aus~ ~ufic:i~nte 

para la resci!Uón de un contrato bilateral <1> cab~ hacer men=1on dia 
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la disposiciOn dal Código Civil Italiano en su artlr:u.1.0 1455 donde 

habla de la importacia del 1ncumpl1miento. "D1cho r:ontrato no ge 

podrA resolver si el incumpl im1ento de una de las partes tuv1C!ra 

escasa importancia l1abida cuenta del interé9 de la ot:1•a. parte". 

Es valido afirmar Que la falta de recapc10n del comorac1ot• de l.a 

cose oportunamente no .;1, facultar al vendedor• a lntentar· la 

rescisiOn de la compraventa ya Que no le la pt'~ctu:a 

cobrar reembolso o a.Lgun tipo de dlQ..,i!~r ~el"" el ell'l@c::<"n.aJa e1e l.1. cosa 

ya que praferiria la resc1siOn la cual hemos dicho no 

suficiente para rescindir, articulo :?.292 del Codiqo C1'.'il; i:iero como 

podemos hay e:<cepc1ones para que ~l vendedor por la del icade::a del 

asunto en relac10n a la compraventa puede demandar la resc1s1on del 

contrato por eJemplo en el caso de aue el dueMo de un predio venda los 

i:;<:itcriales de demolición de la casa que estuvo ed1ttcada en tal prea10 

y ti.,,. la necesidad de ést& para levantar una construcc10n nueva y 

est.i int•resado en l1berairse de la cu5tcdia de los material.es no puede 

oblig.irsele a que continúe en la quarda de los m1smos y c¡ue la única 

soluc1ón Ya.a QUe ue tenqa QUE! ver en la necesidad de real i:ar un 

juicio para e.obrar el alciuiler del terreno al comprador por el tiempo 

que tuvo sus mater1ales en ese luqar <::!J. 

(1) SANCHEZ MEDAL, RAHCN. De los Contratos Civiles. 

Pég. 187. 

Cfr. 

(2) Qp. Cit: SANCHEZ MEDAL 1 RAHON. De lo'i Contratos Civ1 le~.; 

PA9s. 184 a 187. 



GARANTIAS DEL VENDEDOR Y DEL COMPRADOR 

Las g1-1ra.ntias para <?l vendedor en de que el comprddor 

1ncumpla 

1.- Un derecho de preterF:"nc1.:-. en cuanto ~l Precio. 

2. - Un derecho de retonc16n respecto de la coga. 

::;.- Una ac:c:iCn de cumol :.miento, y 

4.- Una acc1Cn de resc1s16n ccn paqo de daMog y perJuicios. 

Las garantias son necC!sart.3S para ~mbos. t!,.. decir. vendedor y 

compradot·, pero C?l neces1ta se1• prote91do por el posible 

incumplimiento del c:omi.;1 ·-'der. yü que por costumbre sil:!mct·e se entreqa 

la cosa ante.s de pagarld. Asi también, este mismo ~e encuentre en 

peor s1tuac1Cn que el c:omo··u.:k;ir por lo menos si. ha ~ntreqado la cosa 

r-ecibir el precio lo qua 

pr-ér:t ic~. 

vertfu:a frecuencia en la 

Teme pués. éste a l.l l.nsol'leric:ia del comp•·ador en au1en pudo 

haber depositado su ccnt1an;:a. 

1.- El derecho de pr-oferencta lo tiene el vendedor pM·a el caso oe que 

el comprador incumcla en los CiJ.sos de compraventa a plazos o en 

oJ.bcnos, ésto es, tiene un~ gar~ntia especial sobre los bienet:> \l'endido!I 

para que su valor- en el caso de 1nsolvenc1a del comprador se apl1que 

el pago del prec:io; un ejemplo claro es el d~t articulo 2993 del 

Código Civil para el D1str1to Federal, fr-acc10n VIII, el cual dlce: 

"El crédito que pr~ovenoa d21 precio de los bienes vend1oos y no 

pagados el valor- d~ el loi;;. si el acr-eedor hace recl3maici6n 

deutr-o de los sesenta df,"l5 siquientes a la venta, hi:o al 

2.- El derecho de retenc1on de l~'\ cosa ge va a p1•esentar cuando el 
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vendedor doscuhra que el comprador se encuentra on '~~tadc ·-de 

inv!iol.,encia: a.si también el vend€'dor no est~ra ot:1l19ado a entregar la 

cesa vend1d.;, s1 el comprador no !-;;;;. paQado el precto; 'en real1Clad lo 

que se oer•-.tque e5 qut:' 

otra. dé cumn l 1m1ento a 

pa.1·te cumpla, ~obre la base de que antes la 

deberes juridicos. 

:s.- L.a ..tCt..:iOn de cumplimiantc del vendedOf""' para e::1gir el paqo del 

precio, pt"esenta mA9 comunmente, por que de esta acción depende el 

exigir el cumplimiento del c:ontr3to más el pago de los darlos y 

perjuic1os, articules 1949, 229b, 2104 y ~255 del COd190 Civil pat"'a el 

Distrito Federal. 

4.- L..a acciOn de rescisión del vendedor el par;,e de c:1anes y 

perJuic1es, dcc!~mc~. 

incumpl1miento del comprador, articules 1949 y 230•.J del Código Civil 

para el Distrito Federal. 

Ahora bien, ve:, el compr~dr:ir tiene las siqu1entes 

oa,..ant las: 

1.- Un derecho de retención de!l precio, en c:1ertcs cases. 

2.- Una ac:c1on de cumplimiento, y 

3.- Una acción de rescisión c:on paqo de daftcs y perJu1c:ios. 

1.- El derecho de retención del precio, se le otorga al comprador el 

articulo 2:?99 del Códiqo Civil para el 01otr1to Federal el cual 

dispone: "Cu.ando el comprador a pla:o o c:cn espera del precio, fuere 

P"'"'t-t1rh,..rio <=>l"I i;;u oosesión o derecho. o tuviere justo temor de serlo. 

podr.3. suspender el paqo si aún no le ha hecho. mientras el vendeoor le 

asegura la posesión o le dé f1an:=a, salvo st hay conven1c 

contrario". 

Es decir, el comprador si es perturbado Juridicd.mente de la 



posesión de la cosa o tuviera un Justo temor de perder la c:osa podrá; 

retenew el precie. Esto e.-s, la. perturbación debe ser Jurid1c:a Y no 

simplemente material al ne ser Que se tratara de ataques o mole5ti•9 

inferido!!!! por el vendedor. 

El comprador tiene e11pedi tas sus acc:1ones como duet'lo de la. ces• 

para el caso d~ una perturbacien fis1ca; como es el caso de los bíen•s 

inmuebles tiene la ac.c1ón del interdicto para recuperar l• po'3•a1on. 

2.- La ac.ción de cumplimiento en favor del compra.dar, ge pr•!l.,,t• 

cuando el comprador hi' paOddo la totalidad del preoc10 y tiene ccnfcrm& 

a la Ley el derecho de e:{1g11' el cumplimiento del contrato. es decir, 

la entrega de la cosa. dt:ipas1c10n ccntanida en el articulo 1949 d•l 

Cód1;c C!.v:.! parco el Dii:.tr1to f"ederal. 

::S.- La acc.1f!ln resc1sor1a d0l comprador con pago de danos y perJuic:1oa, 

presenta cuando el comprador no ell.Joil e:ngtr el cumplimiento del 

contrato, ésto es, en los caso~ de que el vendedor haya incurrido ttn 

mora respecto de la entrega de la cosa. o s1mplemente hay• faltado • 

de sus obligaciones, o bien. cuando e:dste alguna impos1b1lidad 

fisica como es el caso dE. que la cosa pare:ca y este a esta 

facultado para e:dg1r conforme al articulo 1949 del Cddigc Civil para 

el Distrito Federal, la rescisión del contrato con los r•spectivos 

pagos de los danos y perjuic1os ( 1 >. 

(1) ROJINA VILL.EGAS. RAFAEL. ~~cho Civt 1 Mex1cC!no, Contratos 

Pags. 147 a 155. 
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DIFERENCIAS ENTRE EL CONTRATO DE PROl'ESA DE VENTA V EL CONTRATO DE 

COllPRAVENTA 

Se tomd. como punto de partida el articulo 1587 del COdioo 

Napoleón. ésto es, se acude al derecho Fram::es. el cual dicho articulo 

disponía: "Que la promesa de venta equivdle a la compraventa cuando 

e>tiste el consentimiento reciproco de las partes sobre la cosa y el 

precio" .. 

Se apr•cia pués qua en el Derecho Francés se asimilab.i l.:l prome•• 

de compraventa a la compraventa misma. ésto que t:al el-CpresiOn 

toma como base por otros derechos, como son el Derecho Italiano, el 

Derecho Cspafl'ol. el Derecho Alemán y otro'!;; m.a.s: para decir que 

parecidas estas des figuras Jurid1cas; come sen la promesa y el 

contrato de c:ompravent<". @:listen ar-gL.:montuc::1one~ para considerarlas 

semejantes, como es el caso de la voluntad. en consecuencia si yo 

quiero la celebraciOn de un contrato preliminar. quiero al contl""ato 

deflnitivo; hay quienes dic!!n que hay et,¡¡pas en la voluntad.. puesto 

que esta misma. es decir", si se quierl!!!n los med1os pal""a celebrar el 

contrata definitivo, se va a refer"ir al preliminar, asi pues no 

puede hablar de c:ontrato preparatorio y contrato def1nitivo (1). 

A lo anterior le agregan los ~distas que el contrato 

preliminar 

definitivo <2>. 

etapa o un momento de la celebración del contrato 

En tal vil""tud el centl""ato preparatorio en todos los cases va a 

engendrar obligaciones de hllcer que van a consu:;tir celebrar un 

contrato que se prometió.. Asimismo, el c:ontl""ato definitivo va a 

pr"oducir obligac:iones diferentes, en base a la estructura o fisonomía 

del contrato definitivo que se considera. 

En si, la prome"Sa de compraventa y la compraventa se van 
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todo. por el consentimiento la promesa de di fe rene: i ar 

compraventa man1fie~tci de forma distinta. al que se va a dar 

el contrato def1n1 tivo úe compraventa. 

Apoyándonos en el n,:recho Rom<11no los Jut'1sccnsul tos de esa ~poca 

decían aue: "El consent1m1ento era el acuerdo de voluntades acerca de 

un parecer semeJante". es decir había voluntades concurrente9 que 

convergian, es decir. era un .:.cul.?'rdo entre las partes que quertan lo 

Es decir, se habl.:l de qué es lo que quieren la• partEs 

qué va a cons1st1r el consentimiento. En la promesa de c:ompravent• 

dond":' ~ .... """'JF>nd1'dn obl ic .. :ic •wr.e~ c:cn!;l!:tontr? en celebr3r ~l contrato 

defin1t1vo. us doc1r, el p1·omet1do. ccmprenoe el consent1m1ento. 

Ahora bien. en la c.-rcme!:,,_, de compravent.ol va a t-iablar de cosa y 

precio al decir cue no son los ob 1eto5 de la promesa dt!l contrato, 

pero son lou objet"os que cont112-ne el contrata prometido. es dec1r, que 

estos elementos SE!'ria ine:~1-stente e! cont•·ato por que: '-9Dt:lre qu& 

pondrian de acuerdo? <.que es lo oue co~prarian? .:y qué es lo que 

pagarían? 

Bien. se puedl!' apuntar en que cons1ste el consentimiento al 

contrato definitivo y el cual viene a ser la voluntad, es decir, en la 

intención de que se tran!;:.nita l.:\ propiedad. o sea. comprende el 

consentimiento en la compraventa. la intenc1on de las pa.rtes en p.J.qar 

precio y qu"" :oto Lr·.,u,,..,¡,i La la ~· .:;;.::..::.::,;:¡::: :.:::;.! !.:;.:::;. c:.:::::::;;i::.; en rt:!l.:!o::.i'!:n 

al obJeto el const:>ntim1ento es dlterente. aooy~ndonos en el articulo 

1824 del Código Civil el cual nos uanala cual es el objeto de los 

contra.Tos. 

El objeto inmediato "llene a set• el ool 1gac1cnes. ahora 

b1en, s1 el objeto dt:t l.:..r .... t.1 •.:.oc:1onao: con-.1ate an co~.'.l!:, en hcc:.hcg, o 

en abstenciones, se dice Qc.1e ..il objeto de los .::ont1·ata5 es; l.:i co!la que 
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el obligado debe dar. es decir l':!l hecho quO? el obl1qarjo debe hacer 

hacer. 

Dentro de esta enunc1ac1ón del objeto del i:ontrato, el 

contrato de prome~a el obJeto va a el m1smo oue consecuentemente 

la ohliqac1ón de hacer y que ~s la de celebrar el contrC\tO 

prometido; y el ob.iet.o del contruto dc:f1n1t1vo -.a a ser el hec:ho o la 

cosa de acuerdo r.:on la forma o estructur .. , Juridtca de a1cho cent.rato, 

asimismo, se h<'\r.:e notar los elementos r.Je e~1stenci3 que son objeto y 

consent1m1ento <3>. 

(1) LOZANO NORIEGA, FRANCISCO. Cuarto Curso de Derec:hQ~ 

Contrates. 

P.t.g. 76. 

<2> Op. Cit: LOZANO NDRIEGA. FRANCISCO. Cuarto Curso de Derecho 

Civt l, Contratos. 

P.t.g. 76. 

<:S> Idem: LOZAMO NORIEGA, FRANCISCO.Cuarto Curso de Derecho t.:1v11, 

Contratos. 

Pág. 76. 
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CAPITULO TERCERO 

LA PROCURADURIA FE'.DEPAL DEL CL1tl5Ul1100Fo. 

ANTECEDENTES 

Otremos pués que entre los antec:ecente~ remotos .l.i.1'.l 

Instituciones protectoras del c:1udad.:.no e}::c.sten. entre otras. las del 

OMEUDSMAN de lo!á p,,dses escandinavo~. La activ1dad pt"1nt::lp""l de este 

funcionario la de 1nvest1ga1~ los abusos de les tunc1cnar1os del 

gobierno. Actualmente en Suecia, ha creado el cargo del ya 

mencionado OMBUDSMAN del consumidor, obviamente con mucha mayor 

facultad que la que criq1nalmente se le conced1eron .. 

Ahora bien, entre los Paises Europeos e:!1stian. asimismo, 

instituciones de dl'-•ersa naturale:::a. encargadas d1~ la defensa o 

promac10n de lo& derechos del con'.r>umtdor. deb lende destaca1·se la 

ac:tuac:1ón del Cense.lo de Europa. con diec1s1ete estados miembros. 

entre los cuales está lnql.:;1.terra. 

En Espana, es de mencionD.rse el Instituto de .3.utccontrcl de la 

public1da.d, promoción hecha por los comerc1antos en un esfuer:::.o por 

elevar la categoría de sus recle\mos. s1n qL!e recurrieran a te::tos que 

los engal"len o confundan la mente del público consum1dor nuestro 

país fenómeno privativo o e::clus1vo. Se trata de 

movim1ento munaial cuyas orimer·as ir.anifestacicnes se dieren los 

patees mucho má.s desarrollados y cuyos postuladc5 han servido de pauta 

a los movimientos part1cul.:;.res de cada pais. por lo que esto 

advertía la unifcrm1dad de los principies rectores de la tan 

mencionada y nec~sar1a protección al ccnsum1cor. 

Entre, paises de América a M~!:ico, le correspond10 el seQundo 

lugar legislar sobre la mater1i'I, '1espues de Vene:::.uela. t::n esta. 

1974 promulgó su Ley de Protección de Consumidor. Se trataba de 



ley en gene1·al y al iqual que la nue5t1•a, !Uqu1endo lo~ 

lineamientos uniformes de las Institucione!S que menctonamou. El 

ajuste a los requerimientos vene::olanos, determ1n6 la creación de 

supE:!rinlb'ndenc.1a do¡i protección al consumidor, adscrita esta al 

Ministerio de Fomento, quedando e$ta func1ón del super-1ntendente pal"'a 

la defensa de los consumidores, para lo cual contaba con una. sal.a. de 

instrucc16n y substanciac1ón de los consum1dore5. 

Entré los Estadounidenses cabe destacar los avanc.e!S loql"'ados por 

los miamos consumidores, es dec11"', los particulares Ol"'gant:ados frente 

al mecanismo dt=l Co::"~e d@<0ot.:>carsc la parttcipación tan 

importante del abo9ado RALPH NADER, verdadel"'o cru:ado de la lucha 

contra el consumismo y la inmor·al 1düd de los sistemas de 

comercial i::ac ión. Quien al contar con apoyo del estado, loqrO la 

un1ficac1ón de grupo5 de consum1clo1"'es para combatir las prActic:as 

viciadas, además de conseguir· el paao de cuantiosas 1.ndemn1:acioneoe • 

los consumidores incluso la modificación de ciertos modelos de 

automOviles que resultan peligroso.,;. ineficientes y suntuosog,. 

Para enfati:ar la lucha contra el consumismo, pro·Jc1cado a tr-av•• 

de pequet'los gastos que en volumen representaban una tremenda gangl"'i•, 

como por ejemplo: "Los refrescos en lata", a esto el comité qui! 

presidió el abogado Nader ut1li::O para su correspondencia los miemo• 

sobres en los que se ha rem1 ti.do a ese comi Lé:¡ .:.~lor:::.b~r-. une t;t ...... 

los nombres de los destinatario~ y ,..t!m1tente. el sobre volvia a 

pegarse y el comité empe:aba a sentir apoyo de los consuml.dores, 

obtenia aho1~ro cons1dcr.'.lble pero sobre todo despertaba la 

adormecida conciencia del µUbl1co. 

L::i imp-=>rtante üCtiv1dad del aoo9adu r.¡ade1~ le llevó 
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enfrentamiento con un consorcio e!!itadounidense. ramific.3.do en todo el 

mundo y reconocido como la emr.:iresa mils podero~a del orbe. Con"trontad• 

la emoresa. con el comí te no le QUf"dO máo; que reconocer la valide: de 

argwmentoo;., este mismo consorcio recurrió par-a defender'3e a todos 

lo:: f"edto~ conocidos e in1maqtnables, entre otras cosas .-demás de 

investii;¡ar la v1da pr1vadil de Nader, investigaron tamtnen •u• 

tendencias, aficiones, :us gustos y preferenciag, no obstante de 5er 

visitado por bellas muJeres y dudoaos ,,.:;.rcr:c::, "tent' ... do ,ol o1rocimiento 

que le hacian de val::..osos regalos y obsequios y placent•ra• 

situaciones. En.en. ante esta situaciCn firme del il-bOQado Nader, el 

presidente del finalmente se v16 en la necesidad •eqUn la 

p1-actica de la vecina nacion de otrec:er disculpas por• el 

comportamiento comercial deJ. consorcio. 

Mcr.:i bien4 l~ F'FC h.:\ oucdndo investida de las atribuciones para 

reali:ar tedas aquellas actividaoas que tanto prestigiaron al abogado 

Nader, según es de verse de las atribuciones que !Se otorqa,.on en el 

articulo 59 de la LFPC. fracciones l. 11. 111. IV, V, VI, VII, VIII., 

IX, X, XI, XI 1 y XIIL 

Pero si bien es c:1erto, que el movimiento deTenl!iiOr del consumidor 

como lo conoc:emog ahora. tiene sus ra1ce!I en lo5 •nt~·-dd~nt:::o:: 

mencionados; es menester y sat1sf ac.tor10 constatar c:zue hace ya miis de 

500 at'los entre nuestros ilustres ancestros de la. cultura a:teca, 

etcistiO también una Instituc1Cn defensora del con!lum1dor. podemos 

mencionar en el Museo Nacional de Antropologia • Historia. "Sala 

Me,cic:a", se puede apreciar la reproducciOn del antiguo mercado a:toc.3 

de Tlcttelolco. en donde s::.~uiendo el relato de Elernal Dia:. del 

Castillo <1>, se muestra a los mercaderes con sus variadas mercilncias. 

como eran, oro en polvo, el ::uol e::pedian dentro dl:t plumas de ave .. 
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Observando osta rept•oduc:c:ion de frente. en el e::tr-:::;mo der~cno • .:.l. 

fondo, aparecen trez personajes semtados en suntuosos sit::.ales. 

Eran los homOl~9os de nuestro proc1.1rador los que guardaban teda 

propol"'ciOn por que ademAs de resolver- la$ controvertoias que se 

presentaban entre proveedores y consumidores, su tunc10n pt"inc1pal era 

impartir Justicia en relación con los c.cntl1ctos que se su5c1taban en 

el mercado. no obstante de tener la tacul tad de mandar detener a aquel 

a quien se encontrara culpable mientras que no ocurriere persona de su 

familia, que normalmente er•an lo-:; padres, cara satisfacer la oueJa 

presentada. 

De tal impartia Justicia el "Tlatou.ni" del poderoso 

imperio a:tecai justicia e1=c1d1ta en el lugar m1smo de los hechos, lo 

cual viene a representar !:>U import~nt<? ortqen de labor degtacada de 

les aztecas <2>. 

(1) BECERRA CAL.ETTI, RODOl.FO. La Prctecc1-:Jn al Consum1ocr en 

Mé:cico. Práctica de Procuraduria Federal del Consum1~ 

P,..ontuar10. 

PAg. 1:> 

Cfr. 

(2) Op Cit: BECERRA CALETTI, RODOLFO. La Proteccion al 

Consumidor en Mé}(ico. Práctica de la Procur•aduria Federal 

Pags. 11 • 14. 
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ORIGEN DE LA PROCURADURIA FEDERAL DEL CONSUMIDOR 

En nuestro pais, el 5 de febrero de 1976 entró en vigor la LFPC, 

iniciativa que tu!!' acrobacia el último periodo de sesiones el 

Congreso de la Unión y publ ic:ada el Diar"ic Oficial de la Federación 

el 18 de diciembre de 1975~ 

Este ordeniillmiento, que su an.alisis por diputados y senadores 

provoco numero5as discusiones y fue obJeto de brillantes def"ensas por 

los legisladores de los diver~os partidos polttic:os sa inspiro en los 

principios ds la Constitución Politica que desde 1917 establece 

conjunto de derechos sociales, encaminadcs a aseour"ar el imcerio de la 

Justicia las relaciones entre los particulares. 

D:ic:ho ordenamiento leqal. c:r"eO dos orc¡anismos de amplio alcance 

soctal, son: el Insti tute Nac:ion,..l de Consumidor y la 

Procuraduria Fedar"al del Consumidor, ésta úJ. tima tue creada el 

caracter de orgJn1smo descentrali.:adc de serv1c10 soc1ai, 

personalidad juridicn y patr1mcn10 p,.op10 y con func::icnes de autoridad 

•dm1nistrat1va encargada de promover y protc>gar les derechos 

intereses de la población consumidora, mediante el eJerc1c10 de las 

atribuciones que le confiere la Ley. En general, organc de 

protección. asesoria y representac1ón de la poblacién consumidora, 

conciliador y .árbitro de los casos en que se presenten diterenc:ias 

entre los consumidores y proveedores. 

Asimismo. es impo1~tante menc:icnar las retorma~ atectuadas a la 

LF'PC de fechas 7 de febrero oe 1985, del 2 de enero de 1988, del 5 de 

enero de 1989, publicadas en el Diario Otic:i.al de la Federación 

t"espactiva.mente, entre las cuales se encuentra la ad11:1on al articulo 

59 de la Ley mencionada, la adición al articule 29 Bis de la misma 

Ley, as! como el reglamento oel articulo del Cuerpo Legal en cita. 
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La ettper1enc1a adQun·1da desde su c:reac:10n. prep1c:16 mantener un 

c:entacto directo y per.n<tnente cen les c:on$um1der•s, ev1denc1e el hecho 

dst 14' LFPC, c:onten13 al.:¡una~ om1s1ones e- 1mpres1c1ones en su articulo 

y prepercionaba un or1nc:1p10. facult01.des 1nsuf1c:1entes a la 

Institución para velar oer la cabal ebservac1a y cumcl1m1ento de los 

preceptos de l'"' pr~pia le:,'. 

Lo •nter1or, diO or1g@n a que la Procuraduria medif1car• 

substanc:1almente estructura orgánica y procedimientos en 

1orma tal que le perm1t1er.;.n cumplir ef1c:a::: y ef1c1entemente c:on •l 

gran c:empr!:lmiso social ccntraido con 1<' ceblac1on consumidora del 

pais. 

Les legres de la LFPC y los de esta P1·ec:uraduria. desde 

creación hasta la fech.:i 0 con el resultado de las pers1stenc:1as de lo• 

consumidores para conse9u1r el resoetc de sus derochcs y del esfuer::o 

crrr•onal de dic:ha In:;t1tuc::.ón por h.acerlos pos1bles ha sido ser.a. por 

lo meno!! en la ex1stenc:1a dP. dicha organismo. permanente. Por •lla 

para legrar la m.1:t1ma et1c1encia en su eperac:10n. la entidad estil 

obl H~ada a ajustar organ1:ación y func1onam1ento a los r•c:l•mos 

populares. os decir. de la poblac1on consum1dora a las moa1f1c:acion•s 

o ad1cienes a la LFPC 9 a los l1neam1entos del Plan Nac1onAl d(.' 

Desarrollo. asf como al prcqr3ma de simplitu:ac1on adm1nistrat1va y al 

pac:to de estab i l 1dad y crectm1ento económico. fac.teres estas 9 

1mportantos en el desarrel lo social de nuestro pais \ 1 >. 
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Cfr. 

<U BECERRA CALETTI, RODOL.FO. La Pr-ctecc16n a.1 Consum1dcr gn 

Mév.1cc. Práctica de l.3 Proc:uradur-ia Feder"al del Con•1.1m1dcr y 

Pro_'l..tuar-i o. 

Págs. 3b y 37. 
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ANN..lSIS DE LA LEY FEDERAL DE PROTECCION AL CONSUMIDOR 

Se advierte que l.l Ley FederL"'l de Frotección al Con:;umidor, 

adecuo los postuladcG del mo..,1m1Pnto mund1al c¡ue !>~ re=enó 

a.nteri ormente. 

Asimismo, la L~y ordena a l.:i. Procuraduria Federal del ConsurtuCor, 

procurar la conciliación entre proveedores y consum1dores c>sl la 

conciliación y en EU caso el arbi traJe. pueden o;;ervir para oue 

prevenga un juic:io, pero desde el punto de •11sta de la protección al 

ccnsumido1·, 

re~!:'d1.l""l~. 

el conflicto se ac:tuali.::a y solamente se procura 

En tal virtud lo~ pt"'1nc:ip1os encam1ndadcs se i:oman como tlase para 

que la Ley contemole una serie de tunc1ones de t1pc preven'!:ivo. ya au~ 

asi deben de ser las medidas dest1nada.s a evitar los acci.ones l!!'c;ivas 

ol consumidor. 

Podemos decir que esta actividad conc1liatcria de la autoridad 

muestra una caracterfst1ca que la di.fer~ncia de las medidas 

preventivas. La!!I preventivas 1 levna come f 1n que el contl ictc 

va.ya a presentar. Pero en la tune ion c:cnc1l1atcr1a el cent l 1c:to ya se 

generó, ésto es, que mient1•as c¡ue en lu funci.on prevent:.va se Persigue 

beneficio general, la etapa conc1l1ator1a solamente resolver.a un 

con'fl :ic:to aislado. 

Fl!!'dl!l""al de Consumidor. al mencionar uno de los temas que susc;1tan una 

contl""oversia actual como es el caso de la bondad de la Ley protectora 

del conE>umidor y de la 1nter..,enc:1ón de la Procuraduria Federal del 

Consumidor; asimismo, quiero hacer notar que voy a referirme en éste y 

los siguientes. l;~mas ., la L¡¡y FeC:::L::?ral del Ccnsum:.dor, l;>. 

Procuraduria Federal de Protecci.On del Consumidor y al Rec;ilamento de 
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lC\ Ley Federal de Protecc10n al Consumidor con las fiiolas 

abrev1atur·a~: LFPC, PF'C :- HLFF·c, respectivamente. 

Al respecto podt=>moo.- dectt' Que hay entug1agmo por parte de loii 

defensores pariJ tratar ~e hai::er cumol 11· la Lev. 

Como y~ '.!e ha hecho notar. la LFPC no representa movimiento 

aislado. por que como hemos dicho responde a una corriente mundial ya 

e:tplicada, que se incluye dentro d~J derect10 social. 

La autoridad ignorando los pr1nc1p1cs que infor•man l• 

protección al consumidor, l~ han crtllado de una manera descrd~nada al 

acumulamiento de reclamac1ones cresentadas es dec1r la concurrencia de 

per~onas sin 1mpor•to.r el nLimerci de el las~ puesto que el único medio 

que el legi~lador puso a su d1spos1cion de la autoridad es el citar 

compulsiva.mente a la Junta d~ conci l iacion, asi 

crocedimiento d.,. inv1 ._."',... ,:_al ~·..1~! i-=.-:! c~·tt.:im~n+:!! ~-:!r le~ 

comunicación masiva. a oue pres en ten queJ3'3, para qua 

posteriormente se cite al proveedor, baJo al apercibi.mumto de multtill y 

siendo un mayor número posible para asi mult1pl 1car el numero de 

audiencias neceo:=..ar las. Si lo anterior agreqamos el 

principio de la ProcuradurJa Fedr=-ral del Consumidor, que no expresó 

pero ha sido evidente, de c:iue el consumidor si.empre va a tener la 

razón, comprende el por que muchos consumidores cuyas quoJam de los 

son fundada5, han quad.:1do sorprend1dos al ~dvertir la actitud 

tan enérgica de la PFC. al d1r1m1r sus casos. 

Pero ha de ver qL1e hay proveedores de buena fe, ante laa 

quejas que t nfundadns e improcedentes entonces es cuando da el 

út:t l ... r·..,.~.it:.Ltt11c.id ue e"'tus ante la conducta tan arb1trar1a de la 

PFC, al trat~,.. de> impnnPrlo>•1 •ma re!::loluctón favorable al consumidor, 

no obstante su notoria 1mrorocedencia. 
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A esta deso1·denad.a. c1rcunstanc1a, debemos a9re9ar .. _el ~it.so ··de los· 

consumidores, que no obstant~ conor.::1endo tal situac1cn .caotica, hacen 

su modus vivendi de> la present~c1ón de recl~mac1enes 1mp1·ocedente .. 

También debemos de..:ir lo mismo del oroveedor. aue hay mucnos que 

obran de mala fe .. esto es, que por une\ parte defrauaan al consumidor. y 

la aud1encia ~e p1·esentan a neutral1:ar di.cha circunstanc1a. 

El tr.aimite de asuntos en los cuales no ex1ste la l"'elaciOn 

prcveedor-consumt dar causa de incon'form1dad obstante la 

notoria impl"'ocedenc1a el prov~edor se1·a c1 tado una y 

De las opiniones del pú.bl1co debemos aqrega1• las de la c-utcridad. 

l• cual se ha man1festadc en múlticles oc.3siones a traves de los 

proporcione, más elementos de presion o ser m~s imoerat1vas 

resclucione!:., pero qua ya se ha estudiado y se sigue estudiando el 

preponer reformas que se convierten en ot;l1q.Jotcw1a.s oara somo:-tcwse al 

•rbiraJe de la PFC. 

Pero se hace la abstrac:c10n de los pr1nc1pios ccnten1dcs en la 

LFPC, hecha la comparac10n entre lo ordenado por la m1sma y la. 

practica de la PFC. 

En efecto no obstante el gran c:omDleJo preventivo que se c:ontiene 

la LPFC, hay en su articulo 59 de la m1sma doce fracc:1cnes en las 

cuales es notorio el desequilibrio que se advierte en la pr.áct1ca 

la FFC, al otorgar una exagerada atención a la fase conc1l1atoria al 

9rc1.cio dt<' canc1l1:ar nac1u d1.cna Tct.s~ todo c..1.ct.s~ u.: at:-nunc1as, qu~Jct.=>, 

rec:lamacione5, suge,...~nc1a5 y 211cusa~ion~~ del oúbl tco consumidor. 

Se desvia totalmente para un cbserv .. 1dcr que descono::c:a la t..ey por 

la Procuraduría Federal del Consumidor ouedaricl definid¿;, O<ilra ésta 

entidad que un1camente va practicar audiencias 
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conci 1 iatorias. 

ESTA 
SALIR 

TESIS 
DE LA 

NO DEBE 
BIBUOTECA 

Recurt"iendo a una alegorfa, que refleJe el estado actu•l de la 

protocci6n al consumidor en nuestro pats, pcdr•iamo~ repl"'esentar l!l 

viciado mundo de la comerc:1C1.l 1:::ac:ión con un pantano el cual 

prcliTera diversas espec1F>'3 de in'!lt?C:tc~ d.1.M1no$; a la LFPC, l• 

corresponde actuar con un reQl~mento dest inadc al control de esas 

plagas mediante el estudio di"!- sus h.áb1tos, la denuncia a la.s 

autoridades san1tar1as, la solicitud para fumigar determ1nada!I .1reas, 

etc., y la PFC, guardabosque& encarciado de velar por el 

cumplimiento de la Ley. 

En las circunstancias actuales, el menctonado guardabosQues 

in vi taria a grandes voces a todas aquel las persanas que hub1esc:n sido 

picados por los 1nsectot;. es decir comparando esta man1festac1on s• 

acude a una audif;nc1a de ccn::::1li,:11::10n. 

Por lo pronto las especies dat'finas sequirán pru!iferando. segün 

veremos al comentar la priactica de la PFC, más de una aboJa resulta.ria 

lastimada durante la aud1enci'"' por el sólc h11cho ae ser un insecto. 

Cabe aplicar otra alec;~ria a lo anterior. pudiendo notar la 

diferencia entre la utili;;:aciOn de los medios adecuados y los 

idóneos: e){c:epción hecha del cstruondo, ne lo 

puerta a cabe::asos oue movie,,do el picaoor'te. 

El orast1g1oso abogado Ralph Nader del c1.1al hicimos mención en el 

capitulo anterior~ par8 alean;:,"~ tan •?levadas metaa no tuvo necesidad 

de celebrar una sola audJenc1a de c:onc:il1acion no obstante lo cual. 

p.a!s os reconoc1do cwmo un vord.:1do:•o aetensor del r:onsum1dor. 

estudio. denunc:1¿,, l''"~PPE•!-.cmtac1ó1"1 )' dem.ls contemul~'Jdas ~n la Ley y que 

son menos v1slosns oue las de cort'=i l 1a~1ón. 
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Por el cuerpo aparatoso ccr1 el aue '3e mane3an o:cnas aud1er.c1as 

la mc\s ins1qnif1C:ant.P. recli1.m;1c16n. ccmo pcdriamos pcner el oe una 

descompostura de un radie, lleva apar~j3ida la 1ntervanc1on 

abcgadcs, recc:olcres de tJL'c-Jas, sec retat• 1 as. oapaloria 

espec1ali::ada, nct1f1c~dor, audiencias y depues Ces. tres y las que 

se~n necesarias en aud1enc1as para fcr=ar una conc1l1aciOn que 

lograda la primera y ónii:a junta que audiencia. este es, 

ordenada por la Ley se procura a base de a~otar a las partes o meJor 

dicho cansarlas, ya que e renuncia ~1 consum1ccr a suquir asistiendo a 

las audiencias, o el des.r.fortunaco p•'!:::veedor .:icc:odc .a. cu.:;.lculR-1• 

pretención del consumidor con ta.1 dE" quitarse la amena:a de 

multado con '.58Cl0,000.00 cor el <¡;ólo h13cho de que 't.alte a una de tantas 

audienci.as que se celebran. 

Como c:onsec:uencidl a lo ant~r1or, es estricto el re!::ipeto a las 

disposiciones de la LFPC. aue sir"1en meJor a la. c:.liusa de la prot:ec:c:ión 

al consumidor. armcn1::ando las relaciones entre proveedores y 

consumidores ccn la consecuencia "t 1nal y deseable por todos los 

conceptos de reduc1r al m.1n1mo el número de a.udionc:ias de 

c:onciliac16n. 

De la comparac10n entre las Ciscos1Cl.ones de la Lev y le;. práctlC.:::a 

de PFC, se puede advertir el total aleJamiento de ambos sistemas 

debiéndose afirmar au9 l"' nr;.r-t1r.-.:o de !::o PFS, c:-:;:u¡;¡;;;;·.A .:;.¡:;..:.,..u nu l.fn id 

Ley sino en el total desconocimento de las causas cue lJ:> dieron vida a 

ésta, ya que no se concibe que conociendo las ruentes aue nutren 

sistema, se puede tomar ra::onablement.e la determ1nac:1on de hacer total 

abstracción de ellas y cortarlas de rai:: y como por gener3c1on 

espontánea empe;:ar a actu.;ir r.nmo entS" ":;u: qC!r,c!'l'l.S.. los 

consiguientes tropie::o~ del pionero que incur51ona en tierras 
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desconocidas. 

Del movimiento mundi.al de crotec:ciOn ai c:onsumtdor recoqe la 

e>:perienc:ia de varias dét:.;.das de lucha contra los sistemas vic:iddos de 

la comerci3l1::,¡¡.ción de bienes y serv1c1o!:i y si el leq1sludor 

rec:og10 también esa e::per1eni:1a para plasmarla ~n la LFPC dm 1975, 

viqente a partir de 1976, no observar sus d1spcsic1ones set•ia una 

t"'esponsabil1dad de la autor1dí\d, inclusive, 

desperdicio de nuestros recursos legales. 

traducirla en 

En el c:omentar10 c¡ue se hace a lus disposiciones de la L.FPC, 

podemos presc:1ndu• de la. c:ontempi.:i.c:1on del .:\rtic:ulo 29 bls de la LFPC, 

comparación 

la imagen de 

el re<Stc de las dispos1c:1ones de la Ley neo;; entreqa 

10~ oostulado5 

subyac:entes en ésta; reglamento c:onst i tuye par de 

b.minderillas Juridic:as clavadas en el cuerpo de la LFPC. 

Es importante menc:iona1· el decreto que adiciona el articulo 29 

bi5 de la L.FPC que fué publ1c:ado en el D1ar10 Of1c1al de l.a Fed•r.a.ciOn 

el Jueves 7 de 

El articL'1o 

XIII inclusive. 

de 1962. vi.gente a partir del dia siguiente. 

ClH?stion const3 de trece fracciones de la 1 a l• 

El articulo cuarto d~l d~creto respectivo dispuso que el 

ejecutivo federal enpid1era el reqlamento dentro de los sesenta dias 

siguientes y no fué sino hasta el Jueves siete de Junio de 1982 cuando 

el eJecutivo cumplió su encargo. 

El reglamento con-;ta do siete capitules y c1ncueni..a 

at"'t!culos los dos últimos tr~nsitorio¡;,. 

Se hace not.:lr que en la actualidad los ejemplares que hasta la 

fecha <presente af1o 1991), v.i.P-na rep<.lrticnc!o greitu1tamPnte la PFC de 

la LFPC contiene el reg LamP-nto del articulo 29 bis. 
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El menc:icnado arttculo 29 bis de la t.FPC, 

func:tonamiento de 10'3 sistemas va conocidos autof inane: iam i en to 

c:uyo siqnificado el que los participantes se f1nanc1en - ellos 

mismos. 

El público tdent1ftcO el su~tanttvo autor.iov1l la oar-ticula 

inicial "auto'' identiftc.tmdose un s1sto=m~ de adQuisic10n de 

a.utomOviles aunque en realiad éste se e;~t:endiO a la adqutsicion de 

otros bienes y servicio. 

Asi, la f.:o.lta de control por parte cel estado. desemooc:o a una 

serie de maniobras en perJutc:to de los c:on-.:;umidores, ciu1en con las 

salvedades de los negoc: tos mane.1adot1 c::m hunorab i l idad perd teron 

No hubiere habido necesidad de que el estado e...-1taseo ese tioo de 

acciones contando c:on lo:. instrumentos leoales par.a el lo. decir, 

que tales negoc1ac1ones ut1li:aran ef"1 su'5 di:!n<:1mtnac:icnes. pu!:lltctdad o 

cualquier otro medto parecido con el término autoftnC11nc1a.m1ento. 

C.ibf!' mencionar que anteriormente en la Ley General de 

Instituciones de Crédito y Organt:=actones Au::1liaros, 

5o. disconia lo siguiente. en lo auc tnteresa: 

So. l.as dencm1nacion6's l:'anco, Banca, 

su at"'ticulo 

Banquero, 

Financiera, Crédito •••••• o cuale<:;QUtera otras -=>inon1mas, solo pcat·~n 

ser usadas en la denominac:ión de in:;t1tuciones de CrCdtto a las que 

hayan sido otorg8das conc~sión de c:on-rorm1dad con lo dispuesto por el 

articulo 2c. de la pre!:>ent.o:t l...1::1y.¡ cHl"";-:.:.:: ===::::? :?!. c:>t!:),...<-::ª Mi:> io;i:oot1embre 

de 1966 en el "Oiarl.o Oficial" de la Federación se publico el oftcio 

305-I-A-29913, dtrigido por la Secretaria de Hac1enda y Credito 

Pllblico a la ento1ices Comis16n l'lac1cn<3l Ba.ncar•ia. hov Com1si6n 

Nacional Bancaria y de Seguros en el cual ordenaba: 
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"Artic:ulo So ••••••• de la Ley Bancaria prohibe a las sociedades 

que no disfruten de c:oncesu:in en los términos del arti.::ulo ::o. el 

de las palabr·as Banco.. B.:inca, Banquero. Financiera. Crédito 

cualesquiera ot.ra9 s1nCnirnas •••••• En relación lo anterior 

comunicó a la com1s1on que deberian de clau!::>u•·•u· ad.nin1,;tr.ati...,amantc a 

cualquier establecim1ento que no goce de dicha concesión, • • • •• Ha•ta 

que su denominación sea cambiada, informando a esta Dependencia a fin 

de que proceda a imponer las demág sanciones establecid.as por la 

propia Ley. 

Claro est.!I. 4ue no se cumplió con lo ordenado en el caso de l.:ig 

autof inane iadoras las con-:.ecuenc1ac; que ahor·a 9<? procura ev 1 tar a 

través dP. este a1·ticulo ::::9 bis CJEt la LFPi..; y su reqlo3mento de l.::t misma 

Ley. otorgando carta de n~tur~il1:;:ac1ón, dentro del ~ector comercial. A 

una operac1Cn qua gu.:u-d.:i m.:1!3 semeJan:;:a 

de banca que con un c.cto do comercio. 

ocer'"'cion de crédtto o 

En relación· a lo anter1or es conveniente mencionar que la L11y 

Goneral do Instituciones de Sr~d11:'c y Orqan1:;:ao::1one'!!!I Auxiliares fu~ 

suplida por la nueva Ley de lnst1tuc1ones de Crédito. la cual dispone 

su articulo 1(15 lo i:;iqutti'nte: 

"Articulo 105.- L.as palabr.;i.s Banco, Credito, Ahort o, Fiduci•rio u 

otras que e::presen ideas seme1antes en cualquier idioma, por las que 

puedan 1nferirse ~1 e,lercic10 de la Banca y del Crédito. no poor·.):n 

usadas en el nombre de p~rsonas moralPs v estab1ec1n11entos distintos 

de las In~tituc1onet". de Cródito". tl> 

Esta discrepancia obl1c;.ió al leqislador del i\.rticulo 29 tus de la 

L.FPC a recurrit- <'l amb11;uo '.érmino de c-omE1rcial1:::e1c1on oe1ra calit1car 

la operac1on propia de una ln<;;ti';1.u:ión de Crédito desde a.hora 

contemplada por el Códtqo Prr,ti~ctor del Con~un1iuor, oaJo la amnl1a 
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definición de "Integración de qrupos d~ consurriidores que aoot"tan 

periodicamente sumas de dinero para const1tu1r tondo comün 

administrado por tercero, dest1nado a la adquisición de 

determinados bienes o -aervicios". 

Obviamente que se trata de la comercial 1:=ac1on del dinero. 

Par-.<:1 que se Juptif1que la i1preciac1ón que se hace en relactOn 

la natura laza de las operaciones real t:=adas pcr las 

· "autofinanctadoras" basta senalur que la Ley da Inst1tuc1cnes de 

Crédito y Organ1.;.!acicnC?s Aux1liarcz ~•utcr1:.a.ba a tales Instituciones, 

o sea, las de créd1 to a r~c:tbir del públ ice depóst tos de dinero. 

otorgar préstamos y créditos para la acqu1s11..:16n de bumes de 

el iantes, e:<pedir . cartils du c:ródt to r~al i:ar actos de 

admin1strac1pon por cuenta dit terc~rcs, oper.icicnes todas qua, 

contar con liit nec:esar"td concesic:in vtc:>nen real i::.ando tdles operactones. 

El ar-ticulo ::9 bis de la LFPC constituyo un crJmodo camtno para 

evitar lo~ comol1cados y ca.si 1mpos1oles de cumplir, tr.imites para 

obtener concesión o autori=ación par~" efectuar o::ieraciones de 

crCd1to ev1tandose al mismo tiempo la necesidad de reunir el abultado 

cupi tal qua par¿o 'func:1crh•m1ento requiere una Inst1tuc1ón de 

Crédito, implantac1on de sistemas contúbles v suoerv1sion de la 

Comisión Nacional y de Seouros. 

En realidad habia atacado el croblema fundamental contra 

la~ '101.1to+1nanc1adora!:>" por la bondad de las medtdas preventivas. y 

sino hasta la v1gcmcia del r12gl.J.mento del •. \1-th.ulo ;:_9 b1s dB ia 

t..FPC, ya que 

tnf ini ta: 

ello asi se ev1tarlan lo!'i trcim1tes de queJas de 

pod~mos ht!cer notar que no es ú.n1cament:~ lcts 

"autofinc.nciadoras" las quo ocasionan ac:c:1ones oerJud1cia1e:-:. los 
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intereses de la población consumidora. 

También puede advewtir la e:<istenc:ia de sistemas contrarios a 

los principios de de1ensa y meJoramiento del consumidor los cu•les 

cayendo bajo el conocimiento de la PFC manejados b•Jo •l rutinario 

sistema de conciliación con ingP-nuidad dign,;a de meJor cau••· 

·Pongamos un ejemplo, por l.a !:.imi Litud au• h,;ay con el ai•t9fft• d• 

autofinam:iamiento. ahora. comercial i:aci6n. maneJadc tamb1*" d• Miln•r-• 

r-utinal""ia por el Organo Protector del Consumidor: 

Se trata pues del sistema desan·ol lado a.lrededor del wervicio 

para el arrendamiento d~ departamentos. el cua.l ofrece al neccsit•da 

pU~lico consumido,... ''f1an:;::a9" ccn el obJeto de Que éste pu•d• cumplir" 

con el requisito del casero c.onsi°"'tente en propo1·c1onar la fir"ma de un 

fiador Pr"Opietar10 de biene-s raices. 

El sistema ha degenerado paulatinamente. y s1 o;:!n principio •l 

industrioso financ.iero·ofrec.ia fian:a!3 1 el crecimiento del naqoc10 lo 

lleva. ta.mbién como parte del servic:10 1 una lista de d1tpartamento11 p•r• 

rentar, el agregado atractivo de brindarle al •ismo tie1r1po la 

fian::;::il. 

Es decir, en al caso de dos pcr llnc. como sucede •n cu•lquier 

operación comerc:i.'.11. 

Hasta aquí, e indepenc11entemente del otorgamiento de .la. t1anz•, 

el servicio no.seria obJetable. sino fuera por las condiciones tan 

leoninas .bajo las cuales se otorga el dos o tre• mES•ti d• 

renta por conceoto de pr1m" y pagarés por eau1v,;alente a uno, dos o 

tres afies de rento. 

En lo que se podrla cal 1f1cAr como una tarcer•a et,¡¡pa de su 

de-sarrol lo confrontarido ct:Jn Ja necesldaCJ de seguir creci~ndo. •iendo 

ya mas o menos conocido Cl~ los propietarios. quienes emp1c.:an 
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rechazarlo como fiador y recurre a poner avisos la secciOn 

económicill, invitando a pequet'fos propietarios a ganar dinero sin 

trabilljar, nada m.ig firmando. con lo cual el fiancer"o se convierte en 

el simple intermediario, que part1cipando de la llamada taJ•dill de 

león, d1tja • con•umidores y proveedores embarcados en un problema que 

r••lmente deb• tenerlo !Sin cuidado. 

Ahora bien, se oresenta la etapa final del siste191a reserlado que 

la de la. con•olidac:1ón del sistema que lleg.a cuando el otorgante de 

la fian::a del que comentamos concluye que no es necesario repartirse 

nadie sus ingresc9, a.si rentcl uno o varios departamentos y los 

-.nunci<3 "!!~!"l!!l.O.r.do!c:::;. .st.r ....... Li"'• renta. baJiil y los consumidores 

empie::an a caer por docenas c.ada. uno de el los apur.lndose a entregar el 

depósito de rentas. la pirma de la fia.n::a, gasto!l de 1nvesti9acion, 

etc ••• 

Como se nota, el departamento nunca se rentará puesto qua debe 

servir al fin de a.traer nuevos cl1entes, mientras qu• el Organismo 

Protector del Consumidor, aleqromente celebra sus audi~nc1as do 

conciliacic:in. 

Es un verdadero espectáculo el que. el funcionario defensor del 

consumidor que ingenuamente, sin advert1r el volumen del iceberg que 

!5• •sccnde tras la queJa del consumidor que reclama. el que después de 

cumplir con todos les requis1tos, ni le entregan el departamento n1 le 

d~vu11:1l"'tm su dinero atac.:i la punta de ese enorme témpano, mediante una 

conmovedora proposici.Cn: "Que le dGvu~lvan la mitad de lo que paq6". 

En el caso de las autofinanciadoras la Ley General de 

Instituciones y Fian::as rc!:'ócrva para lc:ls instituciones de ese tipo, el 

uso del término fian::a o si mi lar. disponiendo que oara el otorgamiento 

dt:!' fi.sn::as a titulo honeroso se requiere autori::ac1ón de la ~ecretarta 

8b 



de Hacumda y Crédito PU.blico: la cual dic:e ciue la publicidad sobre 

fian=:as debe ser pr•eviamente aprobada y que sera c:ausa d~ 

respcnsab i l idad penal el dod ic:ar·se a su otor•93miento, tl""ami tac ión 

intcrmediac:ion, sin auto1·1::acion e::t;remos todos estos que cayendo b_.,JO 

las funciones de estudie, asesoria. denuncia y excitativa propia5 del 

Organismo Pr-otector d~ los consumidores, aue en realidad servirtan 

adecuadamente para proteger los intereses de los consumidores. 

Es de pensarse que la solución de este y muchos problema• 

similares y de notot'io contenido y transcendencia 5ociale5 no lleguen 

.a cuadar rssuoltc~ en e! t:0ontido de in~':ituclcnali:ar dtcha acttvid.:>d 

como es el caso del autofinanc1am1ento, calific.!ndolo como sistema dQ. 

comerciali::ac10n consistente en la integrac10n de Qrupos consumidor•s 

que aportan periódicamente o;;uma5 de dinero para congti tu ir un fondo 

ccmün administrado por un tercero. para el otorqamiento de fiano:as. 

E9 conveniente anali::ar el articulo 29 bis de la LFPC relaciOn 

la venta de bienes inmuebles en abonos, c:omen::ando por el si.stem• 

que de manera uniforme se sique en la actualid3d para la venta d• 

casas, condominios o tiarrenos, se p~rte de la promoción de venta 

reali:ada por una promotora de vonta.s. la cual recibe l.a solicitud y 

enganche, obligando al c:cmprador a exhibir las mensual idade'5 

directamente con el l.:.\, ya que el contrato def 1ni tivo se celebrara con 

Se re&<alta de lo anterior aue se trata de una ooerac:10n de 

autof inane iamiento. 105 fondos de los consum1dores, y que dichos 

fondos son adm1n1str.3dos sin n1nqún control por un tercero a su 

antojo. Sino acepta.,;,e e! anterior criterio equivaldria a autori;;:ar 

cualquiar cper.ación de .~u • .:.tcf:.n.:i:ic:..:1.m1cntc ~in ".l~Jctar~C? 3 l.:is reglas 

del articulo 29 b1s de l.:i LFPC y su reqlamento de la mi':3ma Ley, bajo 

87 



el se-ncillo ·e:~pediente de declarar Que trata 

autof .inanc1 :in11ento. 

En l• e-.;cecie, consecuentemente se trata de un sistema 

comercial1:::ación consistente 13. lntcqrac16n de i;.rupo~ é<= 

ccnsumidor"es que aportan cer-icdicamente sumas de dlnero para. 

ccnstl.tu1r un fondo común administr°"'do por un terce1•c. destinado a la 

adquisición de un inmueble cayendo ba.ic la prchib1c1Cn del articulo 

tare.ero d""l regl.amento de la LFFL. c::eb1endo procedet'Se en los térm1nos 

tJel articule :::c. transitorio del d~creto que adiciono el articulo 29 

bis de la m!O?nc1onada Ley. 

En rel~ci6n a l,¡¡ disposic1on en el articulo 35 del regl.:;.mento de 

l• LFPC prohibe que los tftulos de cred1tc sus-::r1tos por el público 

puestos en c1rculaci6n conforme a naturale;:a. ya Que es un 

sistema de les autof inane iadcres que emp le.:iron para "Jinetear" 

importantes sumas de dinero mediante el descuente de los documentos. 

sistema que incidentalmente cabe recordar, se sigue dentro de la 

mec.;\nica de venta de lnmuobles en abonos. 

Observamos pués, por otra parte QUe la falta de clari.dad de que 

adolesce el t•eglamento por utili::ar algunos termines con sentido 

cpu~sto al de las d1sc1ol1na~ a las que pertenecen y otros con sentido 

impreciso pero sobre todo el hecho de prescindir la fijación de 

algunos extremos que el le91slador 1 por asi censarlo. los r.,.c;.,.rvr't par,,_ 

hacer desarrollados precisamente por el reglamento. 

Un punte especifico es el de la reserva cuya determinac1on quedó 

encomendada al reglamente. ami tiendo sus autores sentar las bases para 

su constitución v aolicac1Cn de donde resulta la impos1b1l1dao legal 

para cumplir con el punto s1ete del articulo 29 b1s de la LFPC, Pl 

cual preve no solamente que se constituyan fondos o 
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especiales s1no que tales mecanismos d& protección respondan a lo que 

el efecto d1spone el regl.;i.mento. 

En relación a este punto de las reservas detecta lo que 

podriamos calificar de "peloteo" le9islat1vo: m1entras que &l 

ar-ticulc 29 D1s. fracc16n Vl 1 de la L.FPC, el leqi!:ilador ordena oue 

prevea la constitución de o fondos espec1ales, ordenando qu• 

sea el reglamento que disponga lo relativo a su continuac1on y 

aplicación. el legisl~dor administrativo en &l .articulo 39 d&l 

reglamento de la LFPC. esquiva el compromiso. lan::ándolo las 

empresas en los siguientes termines: 

Articulo 3'>'.- La!>i autor1=ac1cnes se ccncc>oer.:1n cuando se cumplen 

los siguientes requisitos: ••.•. Ill que se describa pormencrto::adamente 

el sistema de comerc 1al i =:.:le ion que se emplearán desarrollando lo 

dispuesto en las fracciones IV a Xll del articulo 29 bis de la LFPC y 

ajust.1indose a este reglamento. 

Como podemos vet" bajo la pretens1Cn d~ Que l.:is empresa!! 

de5arrollen lo dispuesto entre otra~ la fracción Vil del articulo 39 

del RLFPC, que 5e encuentra entre J.a fraccion IV y la XI 1, el ilUtor 

dc>l reglamento omite el cumcl1miento de su obli9ac1on impuesta por la 

fracción VII del articulo ~9 bis de la LFPC. pasando asi por alto el 

reglamento el tema de las el cual debemos concluir que sOlo 

fue un tabU para su omiso redactor. 

Estando sobre el mismo tem.;\. la fracción '.Jll del articulo 29 bis 

de la L.FPC es contradictoria al disponer la const1tuc:1on de reservas o 

fondos esoeciales, habida c::uenta de la diversa y 01Juesta a la 

naturale:a que cadd una de d1cnas cuentas tiene, en termines contables 

se indica adem.1-;; que estas ~erv1rán para proteqer los intereses de los 

consumidores y se devolverán el saldo de la res.~rva o del tondo. al 
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liquidarse cada grupo. d1spos1ci6n que se adv1erte en puqna con los 

principios rectores de la teoria de las rei;~r ..... as, dentro de la cual se 

contemplan tale& figuras, unán1me y un1ve1·sa1mente aceptadas como 

aquellas partidas que desprwndiéndcse del superávit de una neqoc.iacion 

pasan a formar parte de los mecanismos financ:l.eJ"'os de protección del 

negocio, excepción hecha de las conoc1das como reservils técnicas, cuya 

1nte9raci6n responde a principios diversos. 

A la infortunada incurs1ón del legislador del articulo ~9 bis de 

la LFPC por les terreno'.l de las reset·vas, acre9amcs la abstenciOn de 

los autores del reglamento, lo cue da finalmente el siguiente cuadro. 

a>.- El articulo ~9 bts, fr.:.c~ión VII d~ la LFPC. 

previene que la autori::ac10n se ctorcara cuando se 

p1·evea la c:onsti tuciOn de resel"'las o fondos especiales, 

segón lo d1~ponqa el rec_.lamento respectivo. 

b). - El articulo ~9 del reqlamento de dicho precepto, 

seMala los requ1sito5 para conceder• las autor1zacl.ones. 

e>.- Puesto que el reqlamento nada disoone en mater1a 

de las reservas. 

d> .• - La anterior om1s1c:in ciuedará justif1cada además 

Pl contenido de la fr<lCCl.On IV del mismo raqlamento 

donde se ot·dena precisar los proc:ed1mientos de cobro y 

del fondo de reserva. única ocasión en que 

u ti 1 i.::a el término reser'la en todo el art !culo 

aunque por su eouipa1•ación a los proced1mi~ntos de 

cobro total de~c:cnoc1ml.ent:o de los or1ncip1os oue 

informa la técnica de ia constitución de rel::>erv.is pués 

tal parece que se pretende una Cdnt1dao 

calidad de uhcrro. es decir, de guardado, etc. 
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Jlu!3trando n•ejur la afirmac:iOn diremos: El pr-1mar paso e~ borrar 

por c:offlpleto ideas ant1cucdas con respecto a las reservas. La 

siqni fica una cantidad detewm1nada de dinero guardado a buen recaudo 

dias ac1.:iccs C2). El articulo ::9 bts de la LFF'C 

existente. origina la intencion de crear un mecanismo de seouridad 

para proteqet" los: intereses de los consumidores del grupo s1n advertlt' 

las distinciones e::i!.ltentP-s entra la creacion de una reserva, la cu.al 

válidamente puede establecerse efactuando un asienta de contabilidad y 

la inversiOn de dicha rese•··1a en valores de~t1nados al cumplimiento d• 

determinados fines, lo que llevarla a reqlamentar ambas s1tuacionet1 1 

Es camón los med1os burocrát1cos y cuando se trata de at.acar 

p rob 1 ema que tra.v~s de sus pomoo5as 

declaraciones, bien intenc1onadas, o no. carentes de refle:<tOn. 

Se pumsa que en func16n de act1tud~5 ené-rq1cas se obtendré 

r-esultado, y se busca un respon~able y un benef1c1ar10, que se dice, 

siempre lo será el pueblo, que es el soberano ~upremo de todos los 

actos de autor1dad. 

Por ejemplo, podemos mencionar dentro de este tipo de actitudes, 

las per-iodic<:1.s declaraciones de les Jefes de trdns1to de la r:ept1blica, 

según beneficio del público, de baJa a todos los vehiculos de 

alquiler que tenga una .:o.ntiguedad mayor de cinco aMos; pero con e•to 

podemos ver que le hacen al Jueqo de fabricantes y a dz.str1buidores1 

que viene la p"rte fu~1·te de la J"Q;.ac1ón y, c.:1.mb10, 

perjudican al operador independientemente y al usuario, evitan do al 

auténtico trabaJ<ldor la c::olotac10n de su automóvil m1ontr.:it> e~to 

encuentra en buenas cond1c1ones. 

Idéntica s1tuación se adv1erta en la Procuradurta de Consumtdor. 
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El p1·oblema fundamental en la relación con las autotinanciador•as 

consiste> en lograr la seguridad de los fondos del públ ice y la entreqa 

del bien o zorvicio, e::lro;omos que pueden SO"" To?.cilm1ante con"t1-olab.1.es 

medidas tan e::ageradas. 

En las circunstancias actuales y puesto que el neqoc10 dejar.:1 de 

tener atrativo para el operador dependiente. se en-crega en bandeja de 

plata al fabricante y al distribuidor, -esto eg, absorben el neqocio 

que tenia c:-n particular- la. parte fuerte de la relación al gruoo 

consumidor quien culver1::ado y man1atAda '36lo tenortil Que aceptar las 

condiciones que el Qran proveedor que e::iste, entre él precisamente en 

beneficio del gran proveedor que e:<iste, entre oti·as, unc. dis~os1ción 

del artlculo 45 reglament.;ir10 de lu LFPC, p!lrrafo ftnal del articulo 

29 bis del mismo Cuerpo Legal, que e::ime oel oto:gamiento de la fian::a 

la emcresa que mue!litre un convenio celebrado con el f¿:1bricante, 

el que éste obli9ue ante la Sec:retar!a de Comercio y Fomento 

Industrial a suministrar los bienes alln en el caso que la 

administradora haya cubierto su valor. 

Ahora bien. si tomamo!:> en cuenta que los fa.bric:antes no cuent.:i.n 

dentro de gus atributos los inherentes a una ort;iani::ación caritativa, 

lógico que solament-e celebrar.:1.n con ven 1 es con qui enes 

t"epresenten 

fort.:\lec:er 

intereses y oue. mercect ~ .;oc;t;P. mi:u:..-ni c;mo q••"O' 

orqani::ación de vent.:\s con un sistema en el oue 

siquiera será necesario otorgar crédito, pueto que los 

consumidores aportan los fondos. puede lleoar ci1l momento en el que sea 

posible, como sucede en ülgunas ciudades dP.l vec:ino pais del Norte, 

adquirir un automOvi 1 de contado 1nscrib 1 rsP. E!'n 1 f'rl"l~s 1 i ~to!.'<-=: d~ 

espera, pobre servicio al consumidor bien or9ani=aoo que ahora le 

brinda. el reglamento del articulo 29 bi!:i de la L.FPC con una tuerta 
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orientacion al monopolio. Conc:luyendu estas con!!Uderac1one9 acerca 

del articulo 29 bis de la LFPC y <.:iiU roglamento. debemo9 necesariamente 

refer1rnos a la torpe d1spn<s1c:ion que prevé la nC?ces1dad de c;ue las 

ope1"adores de e<,,tcs -;istemas deban constituirse en •lguna de las 

termas previstas por la Li=,y General de Sociedades Mercantiles 

eliminándose del Juec.o ~ los <;;1nd1catcs. las coopvrativas, las 

mutualistas y las sociedades civiles que precisamente, lo• 

organismos que se distinguen por contar entre sus objetivos l• de 

procurar nl mejoramiento y la defensa de sus intecirantes. 

Re-t:..r1~ntlcnos l.i JUnt.:l de concil1acion qua Pt"evé l• LFPC, 

dispone la fraccion VIII del ~1rticulo 59 del Cuerpo Legal que 

mencionamos en ~us 1nc1sos b) y f> que en caso de reclamaciOn ccntroi 

proveedores de PFC cita1·~ '"' las partes a una Junta de conc111ac1én 

la c.ual las exhortara a c.onc1li.ar sus d1'terenc1as. y si esto no fuere 

posible a que las p.J.rtes l.'I. nombran .i.l"'bitro. 

Posteriormente s1 al9una de las p.;i1·"tes no estuviera de acuerdo se 

deJarl!.n a salvo sus derechos para ciue los eJerc1ten ante los 

Tribunales competentes. y a 5U ve;=:. estos ei:ii;:iir.!n una constanc:i;, de 

h.a.bers.,.. agotado el procedimiento conci l 101torio. H gt"andes rasc;,os 

senci lle. 

De acuerdo lo que di<Spc11e la Ley. consumidor v prov~edor 

deberán de comoa1·ecer a la Junta de ccnc1l1aci6n, y de nacer lo 

implícar1an la 1mpcsíción de una mul':a o la intc:!rven;::~6n de ld Fuerza 

Pública. sl!oún ld disoos1ción del articulo 66 dP 1.a 1_i::P1.:. 

Ccmc vemos l~ as1stenc1a a la Junta de concit1aci6n es tanto 

obl i9atoria. Asi. en la práctica de l.a PFC. el consum1c1cr nunca ser.:. 

multado con frecuencia y de maner.c\ reiterada. por ra::!ones v~lidas y 

veces también sin ra::.ón. 
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El desorden que imcer•a en la "audiencia'' de CC!nciliac1ón, 

consecuencieo di.recta de lo falta de obser1,1anc1a de l.;-.. Ley. 

De lo anter1or podemos af1rmar un meco.n1smo ccmclicadc el 

de la .1unta de conciliac16n en base a lo au~ se ha rP-ser1ado y esto 

dentro de la práctu:a de la PFC. 

Se ad1,1ierte que la 1nterpretac1ón de la pr1mer3 parte de la 

fracción VIII del .'.lrticulo 59 de la L.FPC. ha adcctado un cr1~er10 que 

ha llevado a suponer que durante la junta de com:il1acion actUa con el 

carácter de "amigable componedor". 

As1. el criter10 adoptado cor la PFC desconoce los antecodentes 

históricos de la Inst1tución arb1tral, .:t la cu<.il oertenece la figura 

del amigable componedor, ratees en el Derecho Romano 

dosconoc1Qndos.e .;¡¡;{ s1c.los GntGl"•J~ do t1·.:ic1c1on .:!.r"Ci tral ~· alterando 

conceptos tradicionales por aue ahora algunos y desde el 1n1c10 de 

esta Institución emp1e=an a refer1rse al papel del .imigable componedor 

de la PFC durante la audiencia de conc1l1.ic16n. 

Se hace res.-.ltar. oue si este equivoco perfectamente 

Justificable en tratándose de persona ne versada en derecho e incluso 

en abogados no especiali::aoos en la materia resulta iirnoerdonable en el 

Insti.tuto ol"'g,..n1:;:ado por el Estado para actuo:-.t' entre otras funciones 

"amigable componedor". 

No es pr1vativo de nuestro organismo defensor del comsum1dor 

el hC1.ber caido en semejante traspié. 

Ahora b1en, si en relac:10n con la figura del amigable componedor 

doctrinarias. es fác:1l 1ma9111ar los eauivoco'.3 

aceptarse la erróne~ tesis de la FFC insertando la figura de la 

am19able compos1c1ón 9 tioic:a ce! Inst1tuto .:J.rb1tral. de derecho 
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privado en un estad10 regido por las normas del derecho pU.bl 1co. 

Transcribo a continuación una de tant3s de las re'Doluciones de la 

PFC e:n Ja c:ual se puede apreciar el criter110 que cont1ene1 

" •••••• debo t>ef':.:>.l arse que en con trd. de 

lo aseverado del eKamen de las 

constancias de autos <:.e hace not.:ir que 

no se trata de una ac:tuac:1ón Judicial 

sino del ac:ta de Junta de 

conc11 iac:1ón). no resulta la v1clac:iOn 

aleqada 

Proc:uradur i a 

atención 

apoyo 

que- esta 

lo dispuesto 

por e! articulo pr1mero de la L.ey 

Federal de Protección al ConGumidor y 

actuando como am1c:iable componedor, 

los términos del articulo 59, tracc:1ón 

VIII de la Ley de la Materia tiene 

función• primordial la de conciliar los 

tni:ereses tutelados por los ar-ticulos 

2o. y lo. de la misma ley sin que se 

viole 

precepto 

contra de la parte prov~edcra 

legal alguno ya que las 

discosicionec; dP l-" l""Y 

irrenunciables por les pU.blico 

consumidores siendo aplicables 

cualquiera. que sean las eGt.ablecidas por 

otras leyes, co5tumorus, practicas, usos 

o eat1oula.c:1ones en cnntt•-"rto 

• • • • • • • • • • • • lo que conduce d tener Que 
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proveer tcdo aouel lo oue estime 

necesario.... Para poder dar term1no a 

las dife1·enc1as que se le somete 

emigable componedor •••.• y asJ fallar 

le que 

decir, 

am19able composición, 

con e: l. ene i a ya que en la 

función conci 11.atoria que por imperativo 

c:ate90rico de la orop1a ley le deviene, 

actúa el ánimo de avenir las 

derecho pués de acuerdo al diccion.:irio 

de derecho de hafael de Pina ..••.•• " 

Es desafortunad.3 la tE!o;;is de la PFC ya que se aoc•ta únicamente 

interpretación gramatical que errónea. Es revelado1· el hecho 

que 9e tenga un profundo desconcclmiento de los lnst1tutcs Arbitral y 

Concilicitorio. la afirmación c¡ue pretenda asimilar la amiqable 

composición del estadio ccnciliator10. t::s importante hacer menc1Cn al 

caso de la interpretación de la L.ey Que se hace lite1°almentei al 

efecto menciono la cita del jurisconsulto Jacinto Pallares: 

"L.os c¡ue defienden la supremacia o la 

soberanía del te::to literal, es decir do 

la Ley ignoran re<Hment;e lo qutt ~~ 

Código, le que <?!'.! la del 

derecho, lo aue es la leq1slac10n 

p0Git1va. Espiritug pobres de ideas 

Ley 

entencer la Ley porque entienden 

sent100 literal ••.• suponen q1.1e un• 

clara debe apl icat•se 
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judaicamente cu•ndo es claro al sentido 

de sus palabras ~nc:i.erren 

juridico contenoan 

dislate 

precepto 

notoriamente inicuo. notoriamente fu•ra 

del espit"itu dominante en el ccnJunto 

del Código, notor~iamente e::trat'lo a todo 

antecedente jurtdico.... l• 

capacidad del ternto la que eHcluye-

interpretación, 

juridica no puede tenerse 

conocimiento ae los 

la claridad 

por el 

orecedentes 

cientlficos. históricos, dcctrinalos dm 

conde este tomd.d.:. la L~)' Ua len que aiat.:i 

una simple fórmula abreviada: En el 

estudio de estos antecedentes es donde 

está. pues el esplr1tu, la inteli9enc1a, 

el sentido verdadero de la L.ey, l• 

voluntad cierta del leqislador". <3> 

En el primero de lo~ casos. acrecíamos oue el leqislador a.tribuyo 

facultades a la PFC para intervenir como am19able componedor, en 

diferencias en relación con las cuales, oroveedorcs y consumidores la 

designen tal carácter. 

En el segundo de los casos se pregenta lo relativo a las 

reclamac1ones contra proveedores~ donde se ordena la observancia d• 

las reqla.s contenidas en los diversos incisos que 1nteQran dicha 

trac:c1on pero ya s1n la calidad de am1Qable componedor que apore.:la en 

potencia dal primer sup1.1esto. 

Esto es, o;1endo g1"d.mü.r1calmenl;~ cidra la redoc:ci6n del párrafo 
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anterior basta.ria la simple lectura del ap,:wtado y el conocimiento de 

los Institutos arbitral y conciliatorio pat~a concluir Que es válida la 

posición apuntada. inclusiv~. cuando ad :ort1mos aul! ameos 5upuestos 

encuentran del1m1tados mediante la conJunc1on, y esto es, que la Ley 

habla de una conci l iac1ón y de 

significación no es sin6m1nc-. 

reclama e i6n • vocablos cuya 

Pero cierto es, que la inte1·pretac10n gramatical. por clara que 

pare:ca puede resultar una pugna con la 1ntenc1on di:? leqislador, 

decir, conviene examinar l• naturale::!.a del Ins'tituto de la am1gable 

composición para c¡uo se demuestre- oue 1."'I Procuradurla Federal del 

Consumidor, durante la tunt.a de conc.iliac1en no actúa como amigable 

componedor. 

Dos son las especies que reconocen la doctrtna dent:ro del cenero 

"Arbitro", es deeir, el "árbitro de derecho" y el "arb1'to de equidad", 

o bien dicho este como amigable componedor y ta1nbién como arbitrador. 

Bien dice Eduardo PALLARES: "Los amigables comoonedores 

Arbitres de equidad están 1'acultados para dcc:id1r el litigio de 

acuerdo con su conciencia sin atenerse a lo prescr1pto las Leyes". 

(4). 

El arbitraje de derec:ho privado requiere de la conform1dad de las 

partes. manifestc.da a travéc:;, de la cláusula compromisoria, punto este, 

en el que todos los tratadistas coinciden no obstante las grandes 

diferencias de las doctrinas sustentadas por ellos para expl1c:ar la 

naturale:a del juicio arbitral. 

Bueno, s1 el arbi traJe en su modal id.ad de amigable c:ompos1ci6n 

requiere la estipulación de las partes. dosiqnando al amiqable 

componedor, entonces, lCOmo pret:ende la Procuradurla Federal del 

Cnnsumidor taner la calidad de am1ciab le componedor e1urante la 
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audiencia de conciliación a l<it cual convoca en su calidad da autorid.:.d 

admin1strativa no arb1 tral. y además sin que exista estipulaciOn de 

las purtes oto1·gándole es.J cal id ad? 

Cabiendo la po~ibi 1 idad de ~re9unta.rno!. cual es entom:es el 

ObJeto de que el legislador hub1ere menc1onado a la PFC. la 

fracción VIII, con el carácter de amiQable ccmpcnedor fuera d&l inciso 

c) o del d>, relac1onados ambos con el JUlClO arbitl""al; mllncionemos 

pues. las considerac1cnes que pueden 9et• las respuestas a aata 

e::pt"esión. 

El cor"te procesal de la fracc10n VIII del articulo 59 de la L.FPC, 

permite nítidamente dist1nquir las diversas etapas contempladas por el 

legislador en las fases que preceden al Juicio arb1tral, siendo fácil 

advert 1 r su concordanc: i c1 lo=> antacad~nti:;s h.:.~tc::ricc~ de !~ 

Institución. Asi, ninguno de tales estadios contemplan como 

podrian hacerlo val1damente, la transformación espontanea de la 

autoridad en .amigable componedor. 

Si el legislador prepuso la amigable compos1cion, en primer 

término, ello explu:a mediante la considerac10n de que 

consP.cuentemente un ordenamiento préctico, esto es, pr@vio, y 

primer luc;iar la posibilidad de encentrar soluciona les conflictos 

etapa inicial alejada do lecal i.smos. 

Superada dicha etapa. o bien ante la pres~ntac10n de una queja 

por parte de 

conciliación, ya 

término, seria as!. 

consum1dor, previo al prcced1mumto lóqico de 

de amigable compcs1ciOn prevista en primGr 

Ademas. s1 la L..FPC contemola ,.;ol d~sarr·ollo de un Juicio .J.rbitrcJ.l 

en el cual la PFC fungiera como arbitro, no pudo n1 podrá p~sar por 

alto la segunda de las e&pc:i::1e!:i qu~ integrd.n esa Instituc:i.On, os d~cir 
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la ami9'"'ble ccmcostcton. 

El nivel lógico par=t la am1gable compcs1c1.on es precisamente la 

etaoa inicial, 

-sencille:, 

particular en trat~ndose de neqoctos de poc.;i. cuantia 

se justif1ca1'ia el de~"'rrollo de toda secuela 

procedimental hasta concluir con el Ju1c10 arbitral. Esto es, no 

concibe que el escrupuloso legislador de la L.FPC hubtera d1fer1do la 

posibtlidad de la amigable compcs1c1ón hasta después de la junta de 

conciliación, ya dentro de la fase artntral. 

Como podemos ver trata de que se está tortur"andc el texto 

legal que bton dicho seria que se evoca la cttü del [11qasto "se obra 

contra la l..E:y cu.ando se hace lo que aquella prohibe y se defrauda a la 

Ley cuando se ataca su espi1·itu ri?-spetando su letra". <Paulo. L1b~ l. 

Titulo 1114 Ley XXIX). 

Se hace notar por otra parto, que no obstante que el leq islador 

utili:6 el verbo conc1liar cuando di.spugo en la Ley Federal de 

Protección al Consum:uJor e.eme ~:.i;uc: J:"r,,.cc10n VIII.- "Concili.ar las 

diferencias entre proveedores y consumidores, funoi.endo c:omo amiqable 

componedor, la 1nterpretac16n s1stemAtica de dicho texto", 

vemos la norma ordena fung1r c:omo amigable componedot· para lograr la 

conc:1liaci6n de las partes on cuyo caso el término conctliaci6n se ha 

utili:ado en el sentido de alcan:ar la composición de las partes, 

docir, C"Venirlas, conciliar sus interese5, unificar criterios, 

etc., y ni como podria parecer de primera intenciOn conforme al 

sentido gramatical, conciliar en la Junta de concil1ac16n~ funqiendo 

como ami.gable componedor, lo cual constituye un absurdo Juridico. 

Hasta aqui la demostraci6n del erróneo criterio de la PFC, 

respecto del contenido de la fracc16n VIII del i.'l'ticulo 59 de la LFPC 

que .;i.hora nos ocupa4 error que de no m,.u1i.u11c;ro;;o dc:nt~o ~~ ¡.,_ si.mole 
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postura de suponer que es amigable componedor cuando de acuerdo con l• 

postur~ sirve du apoyo pclra concluir que, el am1qable componedor debe 

fallar sin su Jetarse a regla alguna de derecho, teniendo el c:•r.acter 

de amigable comoonedor durante la audienci• di!' conciliación, Y no 

deberá sujetarse a ninguna reqla de derecho, lo cual constituye un 

simple Juego de palabras sin contenido Jurf.dico. 

En tal virtud, podemos considerar a la PFC como un Org•no 

concil1ator10 y oue con tal c:arác:tar rasualv• o trat• dll' resolver 1011 

con'flic:to& que se plantean, mientras que las partes no se somet&n •l 

arbitraje ya quo su actuaciOn serf.~ di'ferente y no la d& conc1li.11r. (5) 
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(1 J LEY DE INSTITUCIONES DE CREDITO. 

(2J H.S. WITTNER, CPA.- Contab1lidad para Etecut1vcs 

pag. 5ó 

<3> PALLARES, J"ACINTO. Los Contratq9 Solgmnes 

P.!gs, 175 a 177. 

(4) PALLARES, EDUARDO. Dicc:icnario de Derecho Procesttl Civ1 l 

P.l\g. 427. 

(5) BECERRA CALETTI, ROODLFO. b.a Protección al Consumidor en Mé:dco, 

Pr,1ctica de la Procuraduría Federal del CO.D.2..Y..!!1!..Cl_Q.r'~.et:!='.!l!.\.!~~1_0. 

P.!gs. 15 a 35 y 44 a 78. 
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1.- COMPETENCIA DE LA PROCURADURIA FEDERAL DEL CONSUPIIDOR .. 

Es confusa la. rol .. l.c:1ón que ex1ste ccn el uso del término 

autor-idad comoetente, esto es por las controvers.ias QUI! se pt~esentan 

entre proveedor y consum1dot" yé\ que algunas son compl!tenc1a de· l.;r, 

autor1dad Judicial s1n entrar en especif1cac1ones; obviamente 

util1:a con frecuencia en la LFPC en ~u articulado, contusión que h• 

alca.n::ado a la Prccuraduria al suponer que es •utcr1dad c:ompetent• 

para imponer las sanc1cnes previstas en los articules 86 y 88 de l• 

Ley. se1;11ln se desprende dt:l acuerdo publ1cado en el Diario Oficial da 

l.a Federación del 22 de octubre de 1980. al cual rl1c""r 

"Acuerdo del c. Procurador Federal del Consumidor que delega 

facultades en mat::eria de sanciones y med10 de aprcm10". 

"ACUERDO" 

"PRIMERO.- Se +acuita al D1rector- General de QuaJ•s p.ara. 

tramitar, acordar y rec;olver le= .:ao:;ur.toa .nate,.1a. de la ccmpet•nc1a de 

la. Dirección General de QueJas. asi para f1rmar toda la 

documentación relativa y eJet"cer las at1•ibuc1ones prev1stas en las 

articules 65, 66, fracciones 1 y II: 86. tr•acc10n !; 87, 88., 89, 

fracciones I, II y III. de la Ley Federal de Protección al 

Consumidor." 

"SEGUNDO. - Se faculta, a9im1sma. al Di.rector General de QueJas, a 

r~"'ocar, reducir o con<Jonar las sanciones lmpuestas en aJercic10 de 

las atr1buc1ones previstas en lus articules 6b y 86 en términos de la 

propia. Ley." 

"Para la adecuada interpretación del término 11utor1dad 

competente, dentro de la L.ey Feaer.:al de Proteccion •l Consumidor, 
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podemos observar la reqla general que excluye de la connotac10n de 

autoridad competente a la Procuraduria Federal del Consumidor. esto 

que du::ho ordcmam1ento parte del princu:uo de que. falta de 

competencia especifica de d~term1nada deoendenc1a. la aolica.c:ion y 

vigilanci• de las d1spos1c1cnes de la l-ey en la esfera adm1nistrat1va 

ccrrespondera a las Secretaria de Comercio y Fomento Industrial 

<articulo prunero de la l-ey Federal de Protecc1ón al Consum1dorJ y 

que, cuando la l-ey menciona el término autoridad competente, 

corat:t~mril~ l.;, intor...,P.nción de cualescu12ri'l dooond::incl..3 c:,ccoctón hecha 

de la Procuraduria Federal del Con;um1dcr, es decir. según la materia 

de que se trate, como por ejemplo: agencias de Turismo conocer.é. la 

Secretaria de Turismo; en el caso de las tarmac1as la Secretarla de 

Salubridad; cara los restaurcintes la Secretaria de S.:tlubrtdad y 

Secretaria de Turismo:; par~a explosivo-:; la Sec1~etaria de Defensa; .••• " 

"Por otra pa.rte la competencia de la Procuraduría queda 

delimitada en los precisos términos del articulo 59 de la LFPC y las 

menciones expresadas en '!iiUS artfculos 62. 63 y b5 que contienen 

especies de las fracciones IV, X y XIII del mismo articulo 59 de la 

Ley mencionada." 

"El único caso en el que la Procuraduria Federal del Consumidor 

articules 78, 79 y 80. puesto Que siendo una de sus atribuciones la. de 

velar por el cumplimiento de la l-ey, fracciones XII! del articule 59 

sus •ctividades incluyen las de insoección y viqilanc1a contemplaocs 

en esos articules". <1> 
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Cfr. 

<1> BECERHA CALETTI• ROODLFO. La Protecc16n al ConsumiClor 

Mé:nco. PrActica de la Procuradurta Fegeral del Consumu:i~ 

Prontuario. 

P.tlgs. 37 a 40. 
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2.- ORGANlZAClON ADHlNlSTRATIVA. 

La Organ1:ac1on Adm1n1strat1va de la PFC se subcuvide pat4a su 

crgan1=ac1ón y func1onamiento de la siguiente manera: 

a).- PROCURADOR FEDERAL. 

a. l. - Contraloria Interna. 

b> .- SUBPROCURADURIA DE SERVICIOS AL COM5UHIOOR. 

b.1.- Direcc1ón General de ComunicaciOn Social. 

b.2.- Dil""ecciOn General de Quejas. 

b.3.- Dirección Gcmcral d~ Cono:: 1l1ac lOn. 

b.4.- Oir•ección Genel""al de Arbitr"<1Je. 

b.S.- D1r"ecc ion Gene1·;1l ne A1·r"endamiento Inmob1l 1ar10. 

e>.- SUBFF.OCURAOURIA DE hESOLUCIOf'J lJE CONFLICTOS. 

c. t.- Dirección Genet·.:iil de Ascntos Juridu:cs. 

c.2.- Dirección Gener"31 de Re~oluciones Administrat1vas. 

c.:s.- Dirección Gener"al de Apoyo Técn1co. 

c.4.- DirecciOn General de Reqistl""o PL•blico de Contratos ae Adhesión. 

dl .. - SUBPROCURADURIA DE ORGANlZACION DE CONSUH1DOF.E5. 

d. t.- D1recciOn General de Promoción. 

e>.- SUBPROCURADURIA DE VIGILANCIA E If,ISPECCION. 

e.1.- 01recciOn General de Delegaciones. 

e.2.- Dirección General de Inspec:c10n y Vig1lanc1a. 

e.3.- Coordinación General de Administración. 

c .. 4 .. - Direccien General de Admin~~tr~c1én. 

e.:5.- Dirección General de Organ1:ac10n "Prcgr.:1mación e lnTormAtica". 
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F U N C O N E 5 

a) .. - C. PROCURADOR. 

Conforme al artlc:ulo 60:• de la L.ey Federal ce Protecc16n al 

Consumidor.. el t1tul.!lr d<? la PFC. tiene funciones especificas 

relacionadas nuestro oc Jeto de tesis: 

,Apoyar a la poblacion consumidora la pronta y etic1ente 

soluciOn de los asuntos que e::pongan ante la Procuradorula dentro del 

ámbito de compctcnc:1a. as! op uiar 5obre 

constitucionalidades de las leyes y proyectos de leyes, decretos y 

ctra:; dispo~1cioneo; leoales oue sean inherentes a la lnstituc:1cn. 

Representar a la Pr~curaduria ante toda cla'.::ie de autortd.7\0es e 

instituciones públicas ·; pr1v;;o.d.:is. 

Forml1lar e imolant.:\r los lineamientos. p.,., ... ..:l mancJo Ce !.c!5 

Recursos Humanes .. m3teriales y financiero<;; de lrl lnst1tucion, nombrar 

y reubicar al personal al se1~vicio de 1..3 Prucuradurla, !3ef1alandole sus 

funciones y remunerac 1on~s. 

Desiqno3r a los representantes de la Prcc:uraciurla en los casas 

Que las di~posiciones lei;iales e nece•adades adm1nLstrat1vas de la 

snti.d.a.d as! le rco:uicran. 21nte lci~ dependencias del ejecutivo federal, 

Ot'"''aan1smos descentre1l1:::aciooS, empresas de p~r-r1c1pación estcital, 

gobiernos de los estado:.~ .:lS1 ccmo ante les conqresos. reuniones o 

9urpo de traba.Jo. 

E:-cped1r los manuales qcneralto!S de 01·Qan1:aciCn y prccedim1ento de 

la lnsti.tución y ... 11;11lar su cor·recta aplicac1on .. asi como planear, 

prcgr.ümar, cr9aniz.<'.<lr, tJ1r1Qtr, ccntrolc.tr y evaluar el desarrollo de 

lds actividades tendientes la consecuc.16n de los cbJet1vo!!i 

institucionales. 
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b} .- SUBPROCURADUF.IA DE SERVICIOS AL CONSUMIDOr.:. 

A esta le corresponde coordinar la recepc16n y 't:r.3m1te de l.3~ 

quejas planteadas por el pt..\bl1co consumidor ante la Procuraciuria. 

Revisar y coord1nar todos los asuntos c¡ue susc1ten controversias 

entre consumidores y pt"'oveedores de biene~ o prestadores de serv1c1os 

las oficinas centrales de la Pruc:uradur.ta. 

Atender las demandas de los arrendat01r1cs asiQnándoles el trém1 te 

correspondiente y verificar el cumplimiento de la Ley. 

Sucervii;.ar y contrcl3.r auo l.:is .:iud1~m:1as de coni:1li.ac:i6n 

materia de arrendamiento inmob i 1 iario se lleven a cabo en forma 

expedita y que las resoluc:1ones adm1n1strat1v~~ que su dicten, cumplan 

la Le.y Federal de Protección e1.l Ccnsum1•jo1~. 

Determinar la v1oleac1ón ro:alJ.:ada a l." Ley en base a las: prueb.:;s 

aportadas. a fin de em1tir la re:oluc:10n adm1n1':.itrat1va pr·cc:edonte. 

DIRECCICN GENERA:.. DE CUEJhS. 

Su func10n a ser la de propo1~c1onar or1entac:ion consulta y 

juridica a cono;umidores asl come recibir y dar trAmite a 

queJas y reclamaciones que en terma personal por escrito 

telefOnicamente se presentan ante la Frocuraduria. 

r~"!':.crc el 

articulo 59, fracción VIII, inciso a) de la Ley de la Mater"ia 1 

set'falando dia y hora para su recepciOn. 

Ordenar la J:Jráctica de las dil1c¡encias de inspecciOn y 

verificación que sean necesarias. 

C~nc:ili.:i.t"' por l.:i. v!.:i. tc!cfónic.:!. lo~ 1ntere~o:. de 1.:t::l P:trte~ y 

denunciar ante las autoridades adm1nistrat1vas competentes los 

de violación a la Ley invocada y ~ otras disposiciones leqales. 
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Tramitar, acordar y ra::>clver todos lo"lii ,asuntos materia de su 

competencia firmando la documentac1ón relativa. 

Ei:ped1r cop1a$ cert1f1cadas de los asuntos a su cargo y ejercer 

las atr1bucicnes prev1stas en los i'lrticulcs 59. tracción Vl, 65. Ob. 

86. freccit'>n I, 87 y 88 de la Ley Federal de Protecc10n al Consumidor. 

DIRECCION GENERAL DE CONCILIACION. 

Recibir el 1nform~ que? rindan los proveedores y conc:il1ar loli 

intereses de las partes celebrando las audiencias respectivas. 

E::hortar a las partes a oue desiqnen árb1 tro a ltii Procuradurt.a 

los casos que preceda. 

Recibir b1lletes de deposito y acordar su entrti!ga. 

Ordenar la práctica de inspec:c1cnes 0 vertfic:ac1ones y per1tajes 

que el ejercicio de su función reciu1era. 

Vigilar el cumpl1m1ento de las obl1gac1ones contraidas por la• 

partes en los conven10!! QL•e suscr1ban y resol·1er las exc:epc:1onas 

procesales que se promuevan. 

Tramitar, acordar y resolver todos lag asuntos ma.ter1a de 

competencia 'firmando la documentac:.iOn relat"iva. 

E~pedir copia certif1c:ada de 109 asuntos a su ca1·9c y gener-al 

instruit• en términos de ley el procl'.?d11n1ento cc::nc111~tor-10 previsto en 

la 'fracción VIII del a1~ticulo 59 de la Ley Federal de Protec:c16n a.l 

Consumidor. 

Resolver las solicitudes de reducción de multas 1mpuestas 

med10 de Bprem10 y eje1~c:er las atribuciones contenidas lo!i 

pf"'+-i.'=l•1rio:; h5~ 66. 86. Tracción I. 87 y 88 de la Ley invocada. 
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OIRECCION GENERAL DE MRBITRAJE. 

Substanc1.3r por todos sus tl"".é.mites los Juicios aroitrales a que 

1·ef1ere el artic:ulo 59. frac:ci~n 11111. incisa e> de 1,;i, Ley Federal 

de Protección al Consumidor v fcrmul.<w los proyi:::!c'tos de lauocs Que 

dicha fracciCn indica. 

Tramitar, acordar y rcsclver todos los asuntos materia de su 

competencia firmando la documentac1Cn relat1va. 

Expedir"' copias cert1f1cadas de las actuaciones y constancia de 

lo!:> .:l!:;Unto:. a su c.'.lrqc:. 

Reducir"', condenar o cancelar las m~lt-"'S impuestas como meoio de 

apremio y eJecutar las atri::>uciones crev1sta.s en 1-::ls ar•ttculos 65. ob. 

Sb, fracción l, 87 de la Ley de la Mater•1a. 

Asistir y dar fO. as! como autor1::ar las ac"tuaciones en aue se 

practiquen en los Ju1c1os antes i.:itadcs. 

b> DIAECClON GENERAL. DE ARREl'lDAMIENTO ItlMOBILlARIO. 

Proporcionar cw1entac1on. con:3ulta. asesorfa jurid1ca rn~ter•ia 

de arrendamiento de inmuebles, para habitac:10n en el 01str1to Federal. 

Recibir y dar tr.am1te a las rec:lamaciones ~ue se presenten en la 

Proc::uradurta. 

e> Colaborar con el Procurador Federal del Consumiaor en la D1rec::c16n 

y Coordinación dec::larando las medidas de carácter tecn1co r:iue e'3time 

conveniente para el ¡r,ejor funcionamiento dE' la Inst1 t·..1c1Cn. 
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OIRECCION GENERAL DE Asu·nos JtJRIUtCOS. 

F\aoali:ar y formular conforme a 109 lineamientos del Procurador 

los proyectos de le'l'es. reglamentos, decretos. y acuerdes que 

relac:1onen con la esfera :Jo c:ompetP-ncia de la Proc:uradurta y llevar la 

c.cmpi lC'ción de los mis.mee:.. 

OIRECCION GENERAL DE f..¡ESOLUClOMES ADMlNlSTRATIVAS. 

lnstrumenta1~ por todos trámites el pl"'oced1m1ento 

d> de la fracción VI 11 del 

articulo 59 de la t.ev F'~der.:-1 ::!e Protec:c10n al Consumidor, prev10 el 

an.é.lis1.~ de los tiec:hcs mate1·:~~ de l.a quCJ~ o rec:l.;..rn=i.c10n e interenc:i.:i 

de posibl.e viclac10n .::>. l.:i Ley. dictando la resaluc.l..:.. .. q¡,,¡c i::r=~ece. 

H.ncer del r:cncc1m1.1:;!nto d€? la ~utor1dad c:omoeterte las v1olac1ones 

a la t.ey de l~ Mater1.::i. v r1e atr'"'s discos1c1cnes leqales que lleguen 

conocim1entc. 

Instrumentar p,;u•3 resclucion del superior Je•"iil"'qu1cc, la• 

recursos de revisión en contra de las sanciones aplicadas 

fundamento en los artículos 6.;, y e= d?. la Ley. 

Resolver las petic:1ones c<e re'.:1ucc:1on. revocac:1cn. c:ancelación 

condonac1ón de multas. 

Ordenar la práctica de inspeccion, verif1cac:1on y per1taJe que e\ 

ejercicio de función requiera. 

Tramitar. acordar y re-::;olver todos los asuntos materia de 5U 

competenc1a firmando la documencaci6n relat1va y e:cpechr cop.1..a .. 

certificadas de los asuntos a su cargo y eJercer la:i atr1tuc1ones 

contenidas los articules 65. 66, 86, tracción l. 87 y 88 de la t.ey 

invocada. 
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DIRECCION GE'.14ERkL.. DE APOYO TECN!CO. 

Practicur visitas domiciliarias de ver1f11::.::1cion e 1nsoeccicn • .:\si 

para requerir informes. datc.s o documentes con obJeto de 

comprobar el cumplimiento de las dispcsu:innes Juridicas 

corresponde a la F'rocuraduria hacer cumolir y vigilar su obsl.?rvanc1a 

levantando las actas y demás constancias que procedan. 

Reali::ar not1ticac1ones. citaciones. emcla:amientos. 1nspec-

cienes, ver1ficaciones y demás dil1qenc1as que se ordenen por las 

diferentes unl.ddLI~~ adm1n1st1·dt1v""s conforme a sus "func1cnes. 

Orqani:ar la defansor·ia de of1c10 prcccrc1onilndola a los 

consum1dores a.si como em1t1r· dictámenes; pe?r1c1ales e 1ntcrme5 que 

le reQUleran ~ol1citando en su ca::>o el au::1l10 de ot1·as Inst1tuc1ones. 

Reali:..::.r ccnc1liaciOn dcm1c1l1ar1a. 

Reducir multas como meche de aorem10 tmouesta:: por est~ m1 sma. 

Tramitar, acordar y resolver tod::ls los asuntas materia de 

c:ompetonc:1a firmandll la doc:umentac:1~n rC!'lativa y exaec:11r c:oo1as 

certificadas de les asL.:.ntos a su c:ar·~o y eJercl?r las atribuciones 

prev1stas en las fracc1one'5 VI del articulo 09. ~::i. 66• 78. 85, 

fracción I, 87 y 88 de la LFPC 

DIRECCION GENERAL DE REGISTRO PUBLICO DE CONTRATOS DE ADHESION. 

Vigilar ciue los contratos de adhes10n contengan clausulas 

contrarias a la Ley, as! como ap1·ob'3rlos en cad.:i caso de acuerdo a la 

ccmpetenc1a de la Procuraduría. 

Orc;,ani::ar y maneJar el Registro PU.blico de Contratos de AdheeiOn 

e inscribir en el m1smc les autor1:ados ya sea por esta lnst1tuc10n o 

por otras Autoridades. 

Aplicar sanciones por el uso de contratos dQ adhesiOn no 
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aprobados pre·1iamente por dtcha Institución. 

Vigilar en términos del articulo 27 de la LFPC e·l otorqam1ento de 

garantias y sancionar om1s10n. 

Requerir 

util1c:en 

los preveedores la presentac1on de documentos que 

triln<;;acc1ones mercantiles, para rev1eiOn, 

aprobación e inscr1pc:10n. 

d) SUBPROCURAOURIA DE ORGANIZACION DE CONSUMIDORES. 

Asesorar toacs los .ot.suntos cue an matcrta de promoctOn, 

crganio:ac16n y capac1tac1ón de los consumidores l~ sean requer1dos. 

y populares, a efecto de ccadyuv.ar" con el las la promoc16n, 

crgan1o:ac1ón y capac1 tac:.on en la defensa de sus intereses. 

DIRECCION GENERAL DE PROMOCION. ORGANIZACION Y CAPACITACION. 

Su función principal es. promover y d1fund1r los derechos que la 

Ley le otorga a los consum1dores. 

e) .-SUBPRDCURADURIA DE VIGILArJC!A E lNSFECCIOl.J. 

Planear, dirigir y evalu?r la tnspecc1on y viqi lanc1a con el 

prcpOs1to de observar el cumplimiento de l""' Ley Orq.3n1ca del Articulo 

=e Constitucional l1ater1.:\ de Monopol1os, de la Ley sobre 

Atribuciones del EJecutivo Feoeral Materia Económica, de la L.FPC y 

de la Lev General de Normas. Pesas y Medidas. 

DIRECCION GENERAL DE DELEGACIONES. 

Orqan1;;:oar. controlar y coordinar las Delegilc1ones Federales 

los Estüdos de la Federac16n con el obJeo;o de que cumplan las 

polit1cas generales y esoecif1cas en las dlversas m•terias de 

comoetencio de la Pror:ur~durta y en la Admin1strac16n de Recursos .. 
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DIRECCION GENERAL DE IN3PECCION Y V!GILAlolCIA. 

Ejercer ~1 auxilio y par"t1c1oac1on. caso de las 

Autoridades loc:ales. l,;ts funciones d~ 1nsoec:c10n y v1Q1lanc1a 

mater"ia de preci.os y tarifas ac:ordados, establec:1dos por• la 5ecretar1a 

de Comerc10 y Fomento lndu.5"ott"ial. asJ. como sancionar su viol.:1c10n en 

términos d• los articules Sb y 87 de la LFPC y denunciar" ante quien 

corrc~ponda los casos de que tenga c:onoc:1mi.ento por 1ncumpl 1mi.ento de 

las normas de calidad, peso, medidas y otl"as caracte1•ist1c:as de los 

productos y serv1c1os. 

INFORHACION VERBAL PROPORCIONADA POR LA DIRECC!ON GENERHL DE 

COHUNICACION SOCIAL. DE LA PRQCURADURIA FEDERAL DEL CONSUMIDOFi, POR 

CONDUCTO DEL SUBDIRECTOR LIC .. FERNANDO GONZALEZ. 
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PROCEDlr11ENTD 

En la Ley Federal de Proteeción al Con5um1dor, •n •l Capitulo 

Octavo., articulo 57 al 60. se encuentran la5 normas concerniente• a la 

Proc:uraduria Federal del Consumidor. 

Dentro de la normat1vidad a que se contra• el capitulo 

mencionado. tenemos como cuestiones fundament•les lo !1U9uiente1 

aJ .- La naturale::a jurídica de la Procuraduria Federal del Consumidor, 

como organismo descentrali::adc dotado de perscnal1dt1d Juridica y 

patr"1monios propios. 

bl.- El carácter de autoridad admin~strativa de dicha dependencia. 

el.- La finalidad o flnes que persigue., a sabe1·. la promoción y 

protección de los derechos e intereses de les consumidores, 

obviamente, a tt"'.=ovés del eJet"'cicio de att"'ibuc1ones emanadas de la 

Ley. 

d) .- La facultad para intervenir, actualmente. en materia de arrend•-

miento de h'"'bitaciOn (caso particulat• o da excapc10n 

ubicadas en el Oistri to Federal>. 

COMPETENCIA.- En cuanto ámbito de competencia, 

Procuraduria del Consumidor es organismo de carácter federal, por 

lo Que sus atribuciones las ejerce en todo el territorio nacional, 

aunque su sede e domicilio principal ei;¡t,a, en la Ciudad de 1'11l><ico. Sin 

ambargc. tratándose de problemas de arrendam1ento de ca•as habitaciOn 

en el Distrito Federal funciona como autoridad loc;:\l. 

ATRIBUCIONES.- La Ley es una forma que cons1dera.mos limitativa, 

establece - espec1ficándclas - cu.ale~ 1iiOn las atribuciones d• l• 

Prccuradurla Federal del Consumidor, entre las qu1:t cabe d•stacart 
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En relacion y estrechamiento l i9ada con fines, la 

Proc:uraduria del Consumidor es representante de los consumidores y de 

la población c:onsum1dora, ante toda cla!!;e de autoridades 

administt"'ativas y judiciales. asf como ante cualquier ott"'a entidad u 

ot"'9anismo pU.blic:o o privado. y ante los proveedores de bienes o 

prestadores de set"vicios. 

Tiene también la Procuradut"'ta la atr1bucfon cor,.espondiente al 

estudio y proposición de medidas tendientes a dar equidad JUridica 

las rel•cione!I donde medie el 

Aspecto importante lo la atribuciOn que la Procuraduria tiene 

en materia de precios y tarifas. cuando estos estan suJetos ~ control, 

en l.a que concierne a la función de insPec:ciOn y viqilancia de los 

mismos, facultad de la que tamb1én est.t ir.vestida en lo reterante a la 

n::l""r::<J.t:.·.·1a..aa a:;13tente sobre cal1.aad, peso. medida. etc.. de los . 

productos y servicios. 

La Procuraduria del Consumidor tdmtlién estd · encar'qada de 

denunciar cualquier contravenciOn al articulo 28 Constitucional y 

leyes reglamentarias con la final 1dad de evitar practicas monopOl icas 

o creación de monopolios. 

Con el especial y concreto objettvo de de'fender loti 

consumidores, relactón a los actos que estos lleven a cabo como 

tales, la Procuraduria del Consumidor esta inve~tida de facultades 

par• llevar cabo ciertos procedimientos, los cuales 

esencialmente c:onc_iliatorios, pero que pueden tornarse en 

procedimiento de carácter arbitral. por voluntad de los interesados, y 

el que la Proc:uraduria puede funq.lr como drb1tr~o al igual que un 

terc::::cro. 

Lo 1mportante de este procedimiento arb1tral lo es el hecho de 
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que la rPsoluc1on o l .. ,uClo 

efectos Cle co:3a Ju;:c;rac:!a '• 

c:on!lecuenc ta. 

se dicten centro del mismo, tiene les 

e.Jecutablt:!S por la vta Judicial. 

Digno tam1:1ién di:?- set'l'alarge es, que la Pt"ocur3iduria del Consum1C1ar 

tiene a cargo un novedoso Registro Públ ice, referido 

contratos de adhesión, los que se encuentran supervi5ados por ella 

misma, efecto de que no c:ontenQan cl&tiusulas 

consumidore5. 

perJu1c10 de lo• 

L• Procuraduría tiene baJO su responsab1l1dad, en termino• 

denunciar delitos en relación con la materia. la de proponer 'todo lo 

concerniente e imced1r usos le~ivos un contra de los consum1dores o 

que vayan contra la eccnomia popular, ast com::J li!. de intervenir con el 

prop6'3ito de tmoodtr. med1.;.nte ~ol1c1tuc:1 hecha la autoridad 

comoetente, en l.a venta de productos o prestacJones da servicios qu~ 

puedan trascendor neg.J.tlva.nent~ a la sociedad 

salud fi~lC:a e psiquic.:i en los cc,,sumicores. 

INSTRU!1ENTOS PARA DE5(ififi0LLAR SUS FUNCIONES. 

cer 1uicio de lit' 

Para hacer re~octar sus acuerdes o resoluciones, y para cumplir 

funciones. la Proc:ure>durla cue,,ta la pcs1b1l1dad leqal de 

de aprem10: las multas y la 1uer::a pübl1ca. 

~mo~ hecho una :::a.:~=!r.':<> r.'.llac:ión respecto d~ i• Procuraduri• 

Federal del Consumidor v sus Atr1buc1ones atend1ento al marco legal. 

E'ii incue!!.tiono3bl~ que las normas JUrf.dicas c.:inc~rnil!ntes, .ameri"t•n 

revisión e:chaust1va c:on la 'finalidad de oue se estuble::ca una m~s 

1-:ld.1·:0. y prec1~a rec;rulac1on sobre dicha auto,.1dad, y• que •Misten 

muchas la91.inas la L~~:,., sobre ':cdo en lo que re1 iere a les 
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preced1m1entos para diri.1111.r los conflictos entra porveeoores 

prcstadoreg de serv1cios, por parte. y lo9 consumidores por la 

otra, que en la pr.actica se han ::;,ubs4"nado mediante resoluciones que la 

propia Procuraduría ha estimado pertinentes. invocando ld'3 más de las 

criterios sin una base juridica concreta. que en ciertos 

han s1do <ilfortunadas, pero en otros francamente arbitrarias, vgr: 

cuestionas de competcmc1a, de personalidad, de e:u:epc1ones, etc •• 

Consideramos que cualouter reforma a la L.ey deterd: cuidar oue 

nin9Un mom~to 

Conaum1 dar, atribuciones Jur1sdicc1onales, que est.tn reservadas 

e1:clus1vamente al poder jud1c1al, debiendo cel'hr~c. 

dichas moditt.c.:i.c:1ones al :imtw-to estr1ctamcno:e administrativo, 

fundamentalmentt? para. preveer los confl 1ctcs las relaciones de 

o provenientes del consume, y la posibilidad ce mediar 

conciliatortamente con motivo de los pr·oblemas que se den o 

susciten con motivo de di.ch.as relaciones, sin que se protenda e1ercer 

si una ·función jurisdiccional. 

Importante es también, que cualquier posible mod11icaci0n a la 

Ley tendr.1 que compaqinar la l ibertaC de las partes como elemento 

esencial de los contratos, con el interés social que representa o 

Nos parece 1mpot'"tantl"' sef"lalar que la L..ey cel. CcnsumI.Cc:r no daber;¡ 

contener normas sobre mater"ias cuya regulación corresponde ~ otros 

cuerpos de l&yes, como son el COdi.')o Civ1 I, el COd1go dt:? Comercie. 

Código Penal; t<ilmpoco deoera la ley invaoir esferas que 

c:ot•re ... pond.,.n .:. lé!. f~eraci6n, o que no estén re'teridas al acto o actos 

de 'I por llltimc. la Ley oeberá orohibir que el Pt•ocurador 

del Consumidor haga dec 1 ara.e :enes pUb l 1cL1.S de c3rácter general sobre 
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la cal id.ad de legales e 1 leqales los actos prevenientes de 

proveedores e orestadores de servicios de cardcter" colectivo o 

índividual. 
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OTROS ORDENAl'fIENTOS .. 

Independientemente de la Ley Fedet•al de ProtecciOn al Consumidor, 

R:asten ordenamientos Jurtd1cos-admin1str.:itivos en concorCancia con la 

-ConstituciOn Politica de los Estados Unidos Mexicanos t"D.O.", 

S-02··1917>: articulas 73, fr"accion x. 89 fracción 1 y 90: fundamentos 

constitucionAles de la Ley Federal de Protecc16n al Consumidor. 

-LC!y Org.1nica de la. A.dminist1·ac1on Públic,¡¡, Fadaral ("O.O.", Z9-

12-1976): articules lo, 20, 26 y "!-4, estos articulos se refieren, 

fundamentalmente. al nexo de la Procuraduria del Consumidot• con la 

Secretaria de Comercio y Fomento Industrial. dontro d~ la cual esta. 

encuadrada la Procuraduria, y a las atribuciones de dicha Secret~r1a 

las cuale!i se eJercen carci.almente a traves de la F·ro:uraduria Federal 

del Consumidor. 

-Código Fisc~l de la Feder.!'lcion. t"D.O.", 31-1=-1981J : articules 

116 al 258, ar"ticulcs concernientes a los prod&dimientos economices-

co•ctivo que se dan por l.ss sancion~s imcuestas por la Procurac:1urta 

Federal del Consumidor. 

-COdigo Penc1l para el Distrito Feder3.l, en materia de Fuero 

Comlln, y potra toda la República en mate1•ia de Fuero federal ("O.O."• 

14-08-19::::1>: articules 382. a 386 y 387. Se vincula este ordenamiento 

la facultad que ti.ene la Procuradurta de denunciar los hechos que 

lleguen a su concc1m1ento y ~ue pueden aer const:i.tutivos de delito. 

-COdigo de Comercio l"D.O.". 15-19-18891• en todo lo que 

refiere a la ccnd1cion de comerciante. cbligac1cnes de los m1smos, 

actos y contratos de comercio, etc., que se acl1can en relación 

les proveedores y prestadores de servicio en 

co,;.erciantes. 
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-Código Federal de Pl"'ocedimientcs Civiles C"D.O. ",24-02-1943): 

al"'ticulcs 500 y l"'elativos~ QUe se refieren a la eJecuci6n 1tn via d• 

apl"'emic que es el caso de las resoluciones arbitrales o convenios 

dictados o sancionados con intervanc:iOn de la Procur'adul"'la Fedel"'al del 

Consumidcr C 1 >. 

UJ La inf"ormación l"'elativa se obtuvo en la e.amara de Diputaaas y 

Senadores en et Oe¡:iartamento de Cómputo can. lo s1c;u1ente: 

a> Exposición de Motivo-e de la Ley Federal de Protecc10n •1 

Consumidor. 

b) Debate de lil Ley Eede_r:""'l de Protecc:iOn al Consumidor. 

e) Dictámen de la Ley Fe~i:.~_l_.fl_~c;~~Cl!2.sum1oor. y, 

d) Decreto--1!Q.!::___~c¡µ_e_§_e __ !!e!_·ueba la Ley Feder21l De Protec:c:i6n al 

~-q,Q_~l.,!.!U.~ 
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CAPITULO CUARTO 

LA COMPRAVENTA DE f'lATURALEZA MIXTA Y LA lHTERIJENClON DE LA 

PROCURADURIA FEDERAL DEi_ COUSU11IDOR. 

EL cutFLIPUENTO DEL CONTRATO. 

Dir•mcs que del contrato se derivan con!Secuencias obligatorias, 

tantc de le que e>ipres.;tmente pact&J.ron la<J. partes, como de lo que 

dispone la Ley, il!lf como del uso. El ugo, se ccns1dera como 

clausul.a tac1ta sobreentendtda en un convenio, pcr la cual las partes 

arreglan sus relaciones segUn l.a pr.ac.t1c.a establ1?c:1da entre ellas. 

No obstante que la c.onvenc:1ón se det:>e cumplir. no solo conforme a 

lo que las partes pactaron. a la dispos1c1ón de la Ley y al uso, las 

p•rtes están oblJ.qadas a eJecutarlc conforme a la cuena fe, o sea, 

dec:1r, obrar con hcnra y conclen1.:1a <1>. 

Ahora bien, es importante mencionar que dentro del cumolim1ento 

del contrato, o !::ea. el pago, ot::·.11am&nte Que es uno de lc\s tantas 

formas como se e:-ct1nquen las cbl iqaciones derlvadas del contrato. El 

fin que el darecho asigna a las obligaciones es Que deben cumplirse, 

esto es. que el obligado o deudor eJecute por ccmcleto la prestac:l.On, 

en beneficio del acreedor. 

El significado juridic:o d~l cumplimiento de una obligac:l.On 

imclica, en ccnsec:uenc:1a, la e:{ttnc:iOn de la misma. por haberse 

rea.li:ado los ttnes para los cuales fue constituida. El deudor puede 

ll~var o realizar la prestación voluntariamente, en cuyo case estamos 

frente al c::umpl1míento normal de las obl19ac1ones. En el de 

presentarse una negativa al cumplimiento, es la JUrid1c:a QUe 

tutela los derechos del acreodor ya que pro..,ee a este de los medios 

adecuado!:i para lograr el cumpl 1mientc for:=csc de la prestac:ion a costa 
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del patr1monio del deudor. GUien responde 

presentes- y futuros. 

L.a extinción de los cbliqac1ones se opll!ra 

todos 9U!I b lenes 

v1rtud de diferente• 

ac.tos, hechos o nE>goc1os JurJdicos, a los cuales se le!!!i llama en l• 

doctrina modos de ext1nción • 

. Remontándonos al Derecho Romano, los modos de e>etincion de l•• 

oblig.sciones se clasi1'ica.ban en dos grupos: "Ext1nciOn 1.psotur•, queo 

la impuesta por la L.ey. como sueede en el caso del paqo el cu•l 

d1solvia el vinculo oblig~cic:i.:i.l d.::¡. plenc: :::Gracho"; y "Op11t 

excepc1on1s, que e:<t1nou!a la relac10n mediante una exc:e-pc10n que el 

deudor Podia oponer al acreedor". al impugnar la demanda de éste, 

acontecta por ejemplo con la prescripciOn" C2>. 

Cfr. 

(1> GUTIERREZ Y GONZHLE:Z.~ ERNESTO. Oere~:is Obliouc1oneo;. 

Pags.: 291 y :!e;~. 

C2) MUtl02' F, LUIS. I.e.o~e~_l del Contrato. 

P.!c,.s.: 7~ a 87. 
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B.. lNCU'FLll'llENTO DEL CONTRATO DE COP'F"RAVENTA. 

El 1nc:umpl1m1ento del c:ontr..-to o de las obl1Qac:1ones 

la no satisfacción del deudor de la orestac10n debida. i1 esto podemos 

dec:ir que el incumpl1m1ento de ~ichas obl19ac1ones pueden 

volu.ntat""ias, es dec:1r, imputables al oeuoo,.. 1nc:umolido. 

fue,..za mayor o caso fortuito y la culpa ine::::usable del vendedor 

involuntarios o no 1mout.:ibles al deudor. 

Ja 

Bum pod~mo& dec.i,.., oue el 1ncumpl1m1ento 1moutable o voluntario 

datermina la respon!5aib1 l idad del ob l 1qadc. que puede hace.l""se efectiva 

sobr~ su oatl""imon10. 

Ahol""a bien. la llamada resocnsab1l1dad 1l1m1tada del deudor tiene 

importantes limitantes, como es el caso de las cosas declaradas 

inemb.)rqables. etc:.. La actual1:ac10n de la eJecuc:1on for:osa e 

indirecta Procura al acreedor el obJetc de la obligación inc:umpl1da 

ast como el resarc1m1ento de los dar'fos y oerJlJ:cio~ oc:as1onadcs pcr el 

incumplimiento o bien l• tndemn1::ac1ón que c:orresoonoa1 la eJecuc1on 

1'or::o:::.i:l indit•ec:tci tiene luoar cuando no es posible la directa. 

Hay quienes piP.nsan que la 1ndemn1:ac1on como sanción procede 

de ine~:acto cumplimiento. Como el caso del te)'. to del articulo 

2078 del Códic;io Civi 1 para el D1stri to Feoeral en donoe menciona oue 

el pac:¡o debe de hacerse del modo que se hubiere pactado. 

El artú.c:ulo 2104 del Cód1qo Civil establee"" 1.;o r~=:::::::i::;.:;~1llda"'1 

civil para quien -.stando "suJeto a prestar un hecho" dejare de 

prestarlo o no lo prestare c:cnforme a lo convenido. 

Como diJimcs pues la mora es el retraso culpable en el 

c:umplim1entc de las obligucioncs por parte del deuc::ior v el obst.11.culo 

al cumplimiento ncr-mal proven1entr:. del acreedor. 

Asfm1smo. la mora del deudor s~ presenta cuando retarda el 
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cumplimiento de una obl ioac1on por lo cual cae en mora. paro est• 

e9 un retardo cualqu1ora sino of1c1almente comcrobado e imputd.bl• •l 

deudor .. 

Este ""'s, si la ob119dctón de hacer no depende de un plazo cierto 

la l""espon~ab1l1dad c:omen:ar.\ cm el momento en que el •c:reedor eaiJ• el 

p•go si ha transc:urr1dc el tiempo nec:es.air1o e ind1spens•ble p•r• •l 

cumpl1mtento de la obl1qac1on, articulas 2081) y 2104 del COd1go Civil. 

As i pu@g, l d. mol' a del acreedor vi ene a ser 

c::umpl imiento de la prc'.!t.:u:1::in por p.:;.rta del deudc1~. 

En pr1nc1pio les oresupuestns de la mora del rcreedor son, el 

ofrecimiento tncondJc!onal y en debida ferina de - la prestac:10n por 

parte del deuClor y la no aceptación inJust1 f1cada ol acreedor. 

La culpa en l<!S presta::icnes de dar. la enuncia el articulo 2025 

del Código C1v1l µ.:ira el D1str1t:o Federal. cue dice que hay culpe o 

neql1gsnc1a cuando el obl1s_.ado eJec.uta actos contrarios 111& 

conservación dP. la cosa o deJ~ de eJucutar los qu& no se•n necesarics 

para ell• <1>. 

Ahora b1en el 1ncumpl im1ento del contrato de compraventa •s 
causal pera la resolución o regc::.s16n del contrato. Esto a!I, por el 

incumplimiento de una de las P3rtes, la otra puede pedir la rescisión. 

de 1ncumplimientc. El ccmpr..J:dor puede_ optar por pedir lit rescisión 

del contrato o la eJecuc1ón for::ada más, el pago de dat'los y perJuicios 

por su incunipl1m1ento, artic·.ilo 1949 del COdtgo Civil par•• el Distrito 

Federal. 

Pero bien ~e puede :::l.:ic:11· :¡u.o ~.3.l"O i::.l comµrdt.Jor h"'y otro tipo d• 

reglas cuando él es el oue incumple el contra.to. 

Reinen tilndono!; peco al COdiqo Ctvi 1 de 1870 
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30~2, decia que el vendedor de una :::osa mueble P. inmueble no podia 

rescindir el contrato después de la entre~a de dicha cosa, por 1alta 

de pago del precao. ya que en ese suouesto el prcpO~ito ~~l lei;.islador 

era mantenet• el contrato después de h3ber producido sus efectos 

jur!diccs relativos a la transmisión de li\ propiedad, para evitar que 

el peligro de rescisión se convirtiera en una amena:a para otros 

adquirentes que los desistiera de comprar, colocando as! prácticamente 

a la cosa fuera del comercio. 

El articulo 2858 del Código Civil de 1884, como el Código Civil 

do 1070 aL. o::it.1·t1~ulo ::7=.S, 11<:1¡;,.:u·on dl vendedor lc:l accicn rescisoria 

en contra del comprador incumplido. s1 la venta se habia celebrado a 

pla:o o en abonos, conced1endose asf al vendedor de 

perJudicado sólo el derecho a e:uqir el paqo del precio los 

respectivos intereses moratorias, pués se consideraba que. por 

parte, el vendedor d~bet•fa de sufrir las consecuencias de 

imprudC?nte confian::a en al comprador y que por otra par .. ta debfa 

protegerse la firmeza de los contratos para no amena::ar la estabilidad 

o seguridad de las transacciones por el temor· d<? que por una 

circunstancia posterior fueran a invalidarse. 

Por" otra parte, el Código Ci•li 1 vigente encentro una tórmula de 

conciliar. por una parte, la Justa protección al vendP.dor perJudicado 

ante el incumplimiento del comorador las ventas abonos. y por 

otra parte, la impe1•iosoa necesidad de asec.ur•ar la estabi l idao y 

firmeza de esta clQse de operaciones con relación a los terceros. 

Asi, implicita la cláusula resolutoria todos los 

contratos bilaterales (articules 1949 Código Civil>• perm1te entre las 

parte5, la rescisióm de las compraventas en abonos cuando el comorador 

incumpla en sus obliga.cienes lo tocante al pago del precio, 
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articulo 2::300 del Código Civil: pero pal""a que tal 1•escisi6n produzci11 

efectos contra terceros, se roqu1ere que se haya convenido el pacto 

comi9:or10 ~::prc~c =cmor.:Lvent.:is y :;uc e~c pa.c:to haya 

inscrito en el Registro Pübl 1r:o de la Propiedad. ar"'ticulos ::?:310, 1950 1 

1951 y 3007. del C6dico Civ11. 

Para asegural"" el cumplim1cnto de otra clas• de obligaciones en la 

compraventa, aunque no se refiera pl""ec1samente a la ds p•ga.r el 

precio, puede pnctarse cbvi2\mente una cláusula resolutoria e:<presa, 

que permita la resoluc1on de la. comot""a.vent"' mediante la simole 

declaración del contratante perJudicado c:::;n el incumplimiento de la 

otra parte. sin necr><;!dDd ~e_• ~~1e eVluel .3Cud.:i ¿., l"'- Autoridad 1ud1c:ial. 

Un.a observación m~s de la resc:1s10n o resoluc10n de 1111• 

compraventas o ola.::o o ar. abono~, va :ea dE' muebles o inmuebles, as la 

que consi~t.e en 1.:1 re9lament.:ic16n de imperativa de la terma da 

determinar la devolL1c10n de las resp~ct1vas prestaciones. Asi, el 

comp,..ador tendrá derecho a obtener la devoluc10n de la!S cantidades 

pagadas y de 10:3 intereses legales sobre esas cantidades (9~. anual), 

salvo que haya pagado un tl.po ~uoer1or. pero no 1nrer1or a la tasa 

legal. cuyo caso los intereses ser.ti., conforme a esta tasa. Si~ndo 

nulos los cactcs imocnoa el comcr"'dot• 0Dlio,;.c1one~ milo:; oravoo;°"'o;;o dP 

conformidad los articules :::11 y ::314 del Cot11t;i-=> Civil, asf 

el articulo 28 de la L.ey Fe-:h:w..-.1 d~ Protección al Consumidor. 

A crop6~1to de l~'-s o::cnsecuenc1as Jur"'idica;¡ Que der111an del 

ir.:::umplim1ento del comprado•·, cüt:e h.:i.cer mención Que la Ley Federc>.l de 

Protección al Consumidor ;.:-:ore.'"' al comot•aocr en de bienes 

mu~bles e inmuebles~ cuE4 ha ca~ado más de la tercera parte del precio 

o del numero totul de abonos convenidos .. cuando ha sido demandado por 
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el vendedor, el derecho de oct~r, a pu~.:ir de s•:w.· el ccmcrador· el 

deudor en mora, ya sea. el "pago del aoeudo vencido ma.s l.:ls 

prestc:tc.i.ones que l~gCt.lmente croc:edan" <2> • "li> resc1s1cn cel 

contrato en la forma 1mper~t1va prevista por la Ley, eor·ticulos :!J.11 Y 

2:314 1 del Cód1qo Civil y articulo 29 de la Ley Federal de Protecc1on 

al Consumidor" <3>. 

Sin embargo, esta form.3 solo puede hacerse v~le,. como e;.:cepc1on 

por el comprador en mora, crec1s3.mente al momento de contestar la 

demanda y no c!e~pu!l's corno lil ~~ t•• ... t,,.•·i'! d-::o '..!r..:!. :.r..:i.::::r.:.::::.ble ..- .. c=~c;1cn 

superveniente. 

Sobre e~te e!:c:ecc1onal derecho Que se condede ~l ccmcrador 

moroso. cabe advertir que 51 ést•: opta cor el pac,o de los 

menc1onados, debe efectuar-los de 1nmed1atc tales paoos o paqo y no 

!llmPlemente h•cer la promesa de Que v& ha hacerlo. 'r aoemtiis. aunQue 

en el contrato se hubiera estu:iuladc que la mora de~ c:omcrador harta 

perder el beneficio del térm1nc y dar!d por venc1d'.l antic1p.a.dc.mente el 

Plao:o pactado, esta eoStu:iulac1ón, no ooerarla en el presente caso. 

que por el 5entido proteccionista del 1:irecepto 1avor del 

Ad~más debe entenderse cue b.3sta el paqo de los 

vencidos y no la totalidad dE-1 saldo insoluto ya que seria una 

desvent""i"' fl"''""' o:!l -.·cn=~r:;::r =:...-• .:. ..... i.: pae¡.sra la totalidad del precio 

convenido <4) 
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LA C011PRAVENTA V SU Cut'1PLIHIENTO ANTE LA PROCURADURIA FEDERAL DEL 

CONSUl'II DQR,. 

Como ht?mcs dicho en cocltulos antertcre;;, que la compraventa es 

contrato por el cual "uno da los cont,.atantes se ot:1li90 a 

transferit" la propiedad de una cosa o da un del"ec:ho y el otro a su ve: 

se obliQa a pagar por ellos un precio c:ie,.to y en dinero" <articulo 

2248 del Código Civil> '/ que debe de reunir ciertos requisitos de 

valide: y e!5enciales para que se perfeccione el contrato mencionado; 

t<'lmbién menester aludir a como se da su cumplimiento ante la precia 

Proc:uradut"fa Federal del Consumidor como Orqano administt'at1vo, para 

el c:aso de incumplir el contrate.. 

Aqui diremos que para pedir el cumplimiento del contr~to ante ese 

Orqano es necesario la menc1on de la ftqura del provee<Jcr de acuerde 

al articulo 3c. del LFPC. que en este case v1ene a ser el vendedor, y 

ante est<i Institución solo se puode pedir el cumplimiento de dicho 

contrato por el comprador en su carácter de consumidor de acuerdo al 

articulo 3o. del mencionado Cuerpo Leqal. El vendedor tendria que 

hacer valer sus derechos por otra via en caso de Que el comcrador 

incumpla con el contrato. 

Para iniciar el procedimiento ante esa 1nst1tucion se requiere, 

vendedor. Conforme a la Ley Federal de Proteccion, y que d1chc 

consumidor reciba la negativa del vendedor-proveedor para cumplir con 

el contrato, y asi, dicha F·rocuraduria Federal del 

Consumidor, lnic1°"r"ti el procedimiemto con la queJa que cresente el 

consumidor. 

Posteriormente, y como lo enunci.:i la propi¿\ ley Federal de 

Procección al Consum1dcr en el cwtic:ulo 59. fracción VII. inc1so d>. 
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una ve= notificado dicho provaedor-vendedor se les citar• la.• 

partes para que ocurran a una audiencia de conciliación para que 

manifiestP. el proveedor-vendedor si está o no dispuesto a satisfacer 

la reclamación dP-1 comprador-consumidor. en este caso viene a ser el 

cumpl1miento d~l ccntr?.to. 

· Asi pués. si el proveedor-vendedor está dispuesto • satisfacer la 

reclamación del consumido1·-compradcr se lleva a cabo la celebrac10n de 

un convenio en donde se suJetan a las cláusulas que e'!ilt1pulen en dicho 

convenio, fijando asi un pla=o para su cumol1m1ento. y de cumplir9a 

el convenio dará lugar a una "Sanción y como consecuencia de ello 

deJarán salvo los dore-::hos del consum1dor-c:omoradcr pura que lo• 

ejerciten en ld ·~ia 1d6nea. 

De la misma aud1enc1.:-, que venimcs comentando s1 el pr•oveedor-

o:;tt. dJ.~puct>ta .:i z.:itljf~ccr. por un.:i. o pcr otra causa t!'l 

centra te, la misma audienca de conciliaciOn se turnaré el la 

Dirección General de Resoluciones Administrativas. en donde turnado el 

expediente con el resolutor correspondiente, resolver.a lo que 

derecho corresponda, aportando las partes. las pruebas que constder•n 

necesarias, para que aquel la resuelva en base a todo lo •porta.do y 

actuado, articulo 59 frac:ión VI ll incisc c> de la Ley Federal de 

Protección al Consumidor. 

ETAPA CONCILIATORIA. 

Si las partes en l.; audiencia de conciliación deciden someters• 

al arbitraJe, ir.ü turn.::i.r~ t:!l .:;.ct.3 raucac:tiv.3 y ccn l.:\ accrtaciOn de los 

documentos necesarios de la~ partes a la Dirección General de 

ArbitrajE.'• la cual resolver.a lo qL:e en derecho corresponda. 
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Si es en am19able compo9iciOn, asi, la Prcc:uraduria r"esolver~ en 

c:cnciencia y .:i. buDna fC guardad.:i., o !;ea, suJec1ón a rC!t;ilas 

legales, pero observando las tomo.l 11.Jades del prcced1m1entc, asJ 

la Procuraduria tendra la facultad de al leq.:<rse a todos les de 

prueba que crea ccnveniente:s, para que resuelva dichas cuestiones ciue 

fueren ccJeto de dicho arbi.traJe. 

Asl también, tenemos el arbirraJe de estricto derecho en aonoe 

las partes formulan su comprom1:;;0 y fi Jan las rEQlas del procedimiento 

que ccnv~ncionalmente estab le:can, ap l 1c~ndose sup letcr1ament:e las del 

COdigc de Comercio y a falta de d1spcsu:10n en este COd1go, el Cód1qo 

Procesal Civil local apl1c: .... ~ole. 

De los r-ecor11'lcim1entos o con•1en1os los c:cnsttm1 dores-

compre:dore!! proveedores-vendedores que c:olebren ante dicha 

insti tuc10n para que '3ean cumplidos, y ouo consten escrito 

aceptados por la contraparte, y 1orrnulados ante l..._ Procuradur!a, 

obligan de pleno derecho. no obstante Que dichos reconocim1entcs y los 

lAudcs que dicte la misma F·rocuraduria Feder3l del Consum1oor, traer~n 

aparejad~ ejecución pudiéndose promover ante lo~ propios tribunales 

competentes en forma inmediata y en la via de apremio o el Juicio 

ejecutivo. Esto a elección del interesado. larticulo 59. tr"-"C:Ción 

VIII, inc:isc e> de la Ley Federal de Protección al Consumidor) 
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LA PRESUNTA DECADENCIA DEL CONTRATOe 

La Ley F~deral del Consumidor. al iqu.al otras leye~ en 

nuestrcl legi.slación lcc"ü del Distrito Federal y de les Estados 

ccntitme un sel""ie de dlspos1ciones que 11m1tan el libre. e libérrimo 

actu.ar de las person.,.~ al momento de celebrar actos JUridicO!I o 

contratos en general, y muy partu:ularmentc el de compraventa; ésto a 

tenido consecuencia que muchos autores hayan llegado a concluir 

que el contrato se encuentra en un franco pertodo de e::t1nción o 

decadencia; sin embargo, nosotros no estamos de acuerdo con tal tesis 

nuestro punto de vi!>ta. 

En todo acto jurid1co~ y escecif1camente en el contrato, l• 

manifestac:1én o 1nanifestac:.cnes de let voluntad :=:en esenciales, pue"lto 

que Jurídicamente lü volunt.;i.d es uno de los elementos constitutivos 

del acto jur:f.dic:o o del contrato. Cerno elemento constitutivo la 

voluntad. esencial, por que de no e:ti'!:it1r. tampoco e);iste el acto 

jurídico o el contrato. 

A través de la histor1.:i. y del tiempo. la voluntad no ha sido 

elemento que se dé en 1·elacién al acto Juridico s1n limite alquno, 

virtud de que el propio derecho a restrinc;.ido. todo momento, la 

voluntad como elemento aenera.dcr del m1smo; s1n embarqo, actualmente 

por ra:::ones 'f.acilmente comprensibles, e:11ste un mayor número de 

11m1ta.ntcs y ta::ati ... as a l.;.. ... 011 .. i.r.t ... d de c:¡u1enes celebran un contrato o 

ac:to Jurídico, lo que ha ori~ina.do que se h.able com~ lo hemos apuntado 

con antelac:1ón, de lil dccildenc1a. d.:?l contrato. 

En efecto, la acarente 1rrestr1cta voluntad, los 

elementos i;ieneradores del acto juridico. que pr•tend1damcnte exist16 
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en un o~sado y que pudo l lev~<it"nos <' una t:eorta de la ~len.i.tud de la 

voluntad dentro de la torm~~ion del ac•;o ju1·tdu:o come Tuente de 

derechos y cbliqaciones. hoy por hoy, en loo;; e5t<Hlos 

una voluntad cada ve=: más cu~r·tad.3. :;cr las leyes oar3 celuor~r acto-:; 

juridicos, ha mot1v~do oue se pret.,,.nd~ co::-.,cl~1r cm la r1cc.r.at'nc.1~ del 

contrato Co del acto Jurldico en sen• 1do más a.ricl1cl: ::o.si 

como eJemplos de tal fenómeno, ciertos impQd1mentos a la plenitud de 

la voluntad de las partes, .i saber inst1tuc1cnes las morütorias, 

el pla=:c de! gr.3.Cioi., el abuse dt> los derechos. la 1mcrev1s1on, el 

estado da necesidad, prOrroc:¡a fcr•;:ada. etc., ne obstante, de lo 

anterior-menta e:(puesto , de nuestr2 car-:e cons1d.:or•c:>mos Que el contrat:o 

no estA en decadencia, podr~ estarlo. en la med1CJ en oue ~s el 

humano, como ente dotado de voluntad. el Unicc con c,j.i:ac1dad. pcr lo 

tanto, para qenP.rar derechos y obl1i;.ac1ones, provun1entes precisamente 

de su voluntad. 

Los que habl.an da dec.:iden=ld del contt"'ato confunden el hecho de 

que la voluntad humana no ouea~ ser inf1nita. -: arbitrar1a. al momento 

de c:cl~br.3r un acto ju1•íd.1.co. con el hecho de QUe siendo efectivamente 

cada ve:: mayores las 11mitac1ones a d1cha voluntad. tales 11m1tac1ones 

no implicün n1 la decadencia. ni en la desaparic:1on del acto JUr!dico 

o del contrato como princ1palas fuentes d~ der~chos y ccliqac1ones. 

Lo Unicc que sucede actualme11te es que siendo la voluntad humana. 

ayer hoy, la mayormente capa:: de incidir 

derechos y obli9ac1ones. dicha voluntad debe t•espetar ciertas 

contencione9 0 que la Ley establece para hacerla compatible 

derechos de terceros. del orden social o del 1nteres del estado. 

Uno de los ejemplos de lo que est.'.'•MJS d1c1e1,do m!..ly notorio lo 

tenemos en nuestro medio, con la Lev Federul de ProtPcción f!ll 
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ConoSumidor, la cual e'.:identemr:onte enc.:>u::a la voluntaa de los 

celebt·•1nt~s de c:1ertlls c:ontr.:·tos. pat•.a que sP- m~n1-ftPn'~e con re~~rlto. 

rept=-tirno':>, qu1t!nt.:;; t1:nen otroo:;; deracho•.; u otro:::1 1nteres.e-s, pero 

ello no sii;n1fu.: .. t que- -;:o d~st1·l1:1a o meno;;:;c:atle la voluntad 

olemento qenr?rador de derechos y obl ic.iac:1ones. ~ ll 

( 1) DE BUEM LOZANf\IO~ NESTOR, b,.;oi Oec adcni;J_!L_r;te l Con treo tg. 

Pál)s. 227 a .256. 
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CONCLUSIONES. 

1.- En el contrato de compraventa se real1;:a la traslar.::16n de la 

propiedad sin que ~ea nec!?sat"io la entreQa de la co::;~. teniéndose 

en cuenta 1..-s dispos1c16nes ''el.:i.tivas al F\eqio;.tr-o Pübl ice. 

2.- En el der"echo aleman es posible verid'O!r, e~cencion.,,lmentf:r, la2 

cesas ajenas actualmente y, en el derecho espancl la comcraventa 

se puede celebt•ñr por todo~ aque1 los qua puedan adquirir 

an.:1jcn.¡ir un bien cuando no tuv1ercm 11m1tac1ón alQ1..ma por l~ ley. 

3.- Era perfect.:\mante válida la cclebrac1on ael contrato de 

ccmpravent<.> entre- les h1Jcs y s ... 1~ cadres durante el s1c,lo pas~du, 

s~gün el Código d•? 18i"~). 

4.- La compraventa en el r!ore!;:ho c1•11l v1qente eo; un contri'tO cor el 

que el vendedor se obliga a tr.:-st1er1r la propiedad de una. cosa e 

derecho, y el comprador ü su ve:= se obl1r::::a a pagar por~ el los 

un precio cierto y en dinero. 

S.- La compt'aventa puede ser m1.1rcant11. civil a mixta .:ltendiendo 

diversas causas que determine la naturaleza. del acto de que se 

trat~. 

b.- La comora.venta. normalmente es un contr~to que da volun-

tariamente y, 

for"::osa. 

casos de e::cepc10n puede el11st1r la compraventa 

7.- Conforme al derecho común. en un contrato de compraventa.• 

cualquiera de las partes t1ene, par"a ei caso de 1ncumol1miento de 

su contraparte. el derecho a rescindir o a pedir el cumplimiento 

del contrato. pero la Ley Federal del Consumidor establece un 

caso de e::cepciOn c11ando en l.3s compraventas con pre...:10 paoadero 
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en a~hibiciones periódica-::;. el comprador 1ncumpl100, teniendo el 

car.o\cter de consumidor, de habe1· o,:i,qado mas de la. tercera parte 

del precio, tiene el de1·echo a su E.•leccion. a rescindir o a 

cumpl:r con ol contrate. 

8.- La Ley Federal de Protecc::.c'ln al Consumidor" Q\i de c:ar.ac:ter federal, 

como su nombre lo 1ndu::a y, por e:•c:E!'cc1on, lccal • para el 

Distrito FE>deral en el caso de 101; contratos de arrendamiento, de 

casas hab1tac1on. SL' función pr1mord1al es la de conciliar en los 

conflictos entre productores v prestadores de servicios por 

parte y los consumidores cor 1~ <..)t:ri'I. 

9.- La Proc:uradur i .a FedP-rº.;i 1 Cons·..1m1C1or orq.an1smo 

descentrali:ado con person,1!1tl.:>d Jt..1ridÍC:il y patrimon10 proc1os. 

10.- El cumplimiento del contt"3.!:0 de compraventa se da por la 

real1:::.:iciOn de los f1nc:'5 uar.o;. lo"' cuale~ fue c:elo!:lr.<odo. E~tc 

por lo or11;1indle1r1?nte c:onventdo. a S.3.ber, la tr<.<no:>m1s1ón de la 

prop1edad v el pac,o de un precio. 

11.- El inc:umpl1m1P.nto del contrate e;; c:ausa.14 es dec:1r de resc:ision 

del mismo o del derec:ho a e::1~dr su c:umpllm1anto, m.a.s el pago 

de los daf'fos y perJu1cios en ambos c:ascs. 

12 .. - El cumpl1mientc del contrato de compraventa an~e la Frcc:uraduria 

Federal del Consumidor se sol1c1ta por el comprado••-c::insum1dor 4 

la cosa. por exceso er; el cob1•0 de intereses mcratot•ios; por 

contener el producto las croc1edades que pudieran haberseles 

atribuido la publicidad respectiva. 

13.- En materia contractual se habla actualmente de la decacenc1a del 

contrato. nosotros pensamos oue no ei:1ste t;il dl?'C:"<Jl?' ..... ".'.t~. Ü';.le 

las ta::at1vas o limit.'.lC:1cnes que cm m.avor e menor orc..oo exi~t;en 
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el derecho c:ontempoáneo en r.:i:ón de los derechos o interesas 

de terceros, de la sociedad o del estado son comcatibles con el 

contr·ato~ entendido . é!!lte, como un acuerdo de voluntades para 

crear o tran6mitir derechos y obl1gac1ones. 

14.- Como un caso de excepción al articulo 1797 del COdigo Civil par•a 

el Distrito Fedet•al ciue establece como regla qenet"al que 

tratiéndose de los contt"atos no puede deJarse al at"bitrio de 

de los contratantes el cumplimiento de lo!!I misrno!!I, la Ley Federal 

dR p,..otecc:ión al Consur.udcr ggfral• qup la pc~1!:n!1::!.:?.::! !c¡;o'll de 

revoc:"'rse por par'te del compr.ador-c:onsumidor, venta 

domicilio, dentro del término de ~ dias. contado a partir de 

calebracion por escrito. 
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