608
2a"

=7
Universidad Nacional
Autonoma de México

Facultad de Derecho

Seminario de Derecho Civil

LA COMPRAVENTA DE NATURALEZA MIXTA Y LA -
INTERVENCION DE LA PROCURADURIA
FEDERAL DEL CONSUMIDOR. o5

~ 2 Uy £CHO
r E S e
Que para obtener el exadituloere-idenaies
LICENCIADO EN DERECHO

S e n t a

m p roe
M./ GUILLERMO  MUNOZ  MURILLO

México, D. F. 1992

TS CRIGEN §

F



pr—

%‘g Universidad Nacional
:‘\-A

2%  Auténoma de México
UNAM

UNAM — Direccién General de Bibliotecas Tesis
Digitales Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADOS © PROHIBIDA
SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta
protegido por la Ley Federal del Derecho de
Autor (LFDA) de los Estados Unidos
Mexicanos (México).

El uso de imégenes, fragmentos de videos, y
demas material que sea objeto de proteccion
de los derechos de autor, sera exclusivamente
para fines educativos e informativos y debera
citar la fuente donde la obtuvo mencionando el
autor o autores. Cualquier uso distinto como el
lucro, reproduccién, edicion o modificacion,
sera perseguido y sancionado por el respectivo
titular de los Derechos de Autor.



LA COMPRAVENTA DE NATURALEZA MIXTA Y LA INTERVENCION DE LA

APTOVEGENTLS g

CAFLTULY PRIMERO. -~

LA COMPRAVEMTA EN EiL DERECHO WV

PROCURADURIA FEDERAL DEL CONSUMIDOR

i@

Deracrna Fomano.
Lerechc Francés.
Derecho Espanail.
Derecho Aleman.
Codico Civil 1870,
Cadico Cirvil 1884,

CAPTTULDO SEGUNDO. ~

Concents ¥y Caracteriscicas. FPau
Importancila Juridica y Econamica. "
Clases g Campraventa. *
Clasificsc:édn del Contrato oe
Comoraventa. "
Compraventa Vnluntaria v Compraventa
For:osa. "
Elomentos ae €xistencia y oo Yajide:
en 1a Camoraventa. "
gbligacicnes gel Vendedor.
Obligacicnes del Compradar.
Garantias del Comprador v Yenoeoor. "

° Diierencias entre el Contrato ge compra-
venta y la oromess de comoraventa. "

PROCURADURIA FEDERAL DEL COMSUMIDOR.

€APITULO TERCERD.~

a)
b)

(-3

d)

Antecedentes. Pag

Origen de la Frocuraduria Feogeral

oel Lansumidor en Lerechs Msnicano. "

Analisis de ia Lev Federal de

Proteccion al Consumidor. "
1) Caompetencia ge la Frocuraduria

Fegeral ael Lansum:idor. "

2) Organizacitdn Administrativa. "
3) Procedimientos. s

Gtros Ordenamientos Juridices. "

OSRE Ly OMPRAVERNTA,

MTE EM EL DISTRITO FEDERAL. ~

&9

76

103

27.
S0.
3.
8.
Al
S4a.
57.
62.

o3,

ad.

72,



LA COMPRAVEMTA Do NAGTURALEZA MIXTA v LA INTERVENCION
DE A PROCURADURIA FEDERALL DEL CONSUMIDOR

CAPITULO CUARTO. -

ai
b

(3]
d)

CONCILUSIONES.

£l Cumplimiento del Contrato. Fags.
El Incumplimiento del Contrato

de Compravanta. o
ta Comoraventa v su Cumolaimiento ante

la Procuraduris Federal del Consumigor. "
La Presunta becadencia del Contrato. "

Pags.

122

124

130

133

136

a



CAPITULO PRIMERD - - :

NTECEDENTES v DENECHG COMPARADD |SOSRE:LAT COMPRAVENT

DERECHO ROMAND.

La comoraventa en el Derecno Romano era’ un ‘ contrata’ - tormado

“consensu"., Es agecir, 1la a:x;au:icn'isa‘ contraia; por . el salo

consentimiento. oues no nacia , falta‘-ninonnt escrfrﬁ AH; iiun ila
oresencia de las partes ni la entreca ge la :os;.r Est?'cbhgratoﬁnngxg
ceieprarsg ENtre 4usentes, DULlENEs nauxaﬁ men’x’,res:zu" £u-consantimientc
B@r carta o osr mensajero. {ada una de las partes se chlicaba conforme
a la eguidag gue se debfan cada una de ellas.

En un fraomento ge Faulo en &l Digesto (1), s@ dice oue® el oricen

de la compraventa se encuentra =n lAs DErmutas, va gus antiquamsnte No

existla el dinero: ec decir las oersonas buscaban antre sl @ gulenes

tuvigran de mads para camsSiarics 1o gue las soorara por 2100 que  les
hiciera talta v a la :nversa. fi:ango con ello @1 vator o precio aue
le oudieran dar con ei intercambic.

Los FHomanos (2) cierocn como definicion g2 ia com3raventa, gus

eniste cuendo wuna parte llamaga vengegor, Orctura !a liore cosesion Y

el agistrute completo v pacificc oe una cosa geterminaca & la  otra

parte llamada compraoor, mediante ©i prec:z fllaao en odinerc, Asi
tambien e 16 como defipicion de  la “emotia - vengitio”
independientiemente de naver si1do un contrata, bilageral v oor  tanto

go buena fé. ademas un contratoc consenscal yé qQue s@ D@rrTeccilonaca per
el simple consentimiento ¢e l=z Cartes: CComo un GCNtraco oo @:  cual

una persona. venoedor. se cblloaba a transTerir a otra, CIMDe3aor. <1



poger cue tiene sobre determinaco gbaeto. contra €l pago da@ clertd
cantidad de dinero (3i.
El vendedor estaba investiao de la accion “venditio exvenditio",

©o sea. de la accien de venta. El ogcerecho del! combrager. estana

sancionado oor la accion de comora. esto es., “act:o emcti’ O
emoto"

La cualidad del contrato de compr-aventa €3 que era un cantrato
consensual camo 10 es hoy en nuestra eooca v sus . elemencos ;ran:us
congiastfan en res y en precioc. que se formaba en e! instante mismo en
que 1as PpPartes havan estago de acuerco con el precio ¥y en la cosa.
coma@ tampién lo es hoy en dia. Lo cierto es cue no se recueria para
su perfeccicnamiento gue constara oor RSCrito ¥ Oor @l  contrario  si
convenian en que la comora sa llevara a cabo cor escrito haoia oue
cumplir con ese reguisltd para cue fuera perfecta. @sto sequn disDoONia
"Justinianc" (4). .

La compraventa en el mimmo dorgchioc romand. atraviesa oor sres
etapas, como es la referente a la solemnidad vy formalismo que de esa
operacién del Derecho Civil antiguo se hacfa. La otra era que el
vendedor se haci{a mancipar el precio del comprador y este a su vex se
hace mancipar la cesa. La venta que asi se hacia no era
verdaderamente un contrato era como una transferencia recinroca de
valores. con la sola desventaje gue s2 tenia gqua hacer ce contaco. en
esta a su ve: se gresentaban dos oberaciones civiles desligadas una de
la otra. Una vaz terminadas no subsistia obligacion para las partes a
&xcepcidn ge la del mancibpante gue el adguirente nacia vaier en cantrx
de eéste para garant:zarle la posesiaon del bien contra el despojo, no
obstante que debia resarcir al mismo.

Cabe nacer mencilion sobre la "emptio venoitio” consensual y la



diferencia oue bhay en.re 1a comoraventa mesticana actual. En el
derecho romano no tus translativa de gominia. &l vendedor solo tenia
la obligacion oge entse2oa:' la cosa ¥y garantizar una pbosesion pacifica v
util el comprador

En nuestre gerecho me-i1cano., si es contratc  translativo de
dominio. es decir. gue aungue el articulo 2248 gel Cdaiooc Civil dice:

“Habra compraventa cuando uno ae los contratantes se obliga a
transferir la praoicdfad de una tOwa O de un derecho, ¥ el otro a
su vez se obliga a pagar gor 2iios un preclo cierto Vv en dinero‘.

Ahara bien. el articulo 2014 del mismo cuerco legal establece
aue:

"En las epajenaciones de cosas cilertas vy determinadas, la
translacion de la oropiedac se veritica entre los contratantes
eor mero efecto del contrato sin decendencia de tradician., ya sea
natural o simbolica. debiendose tener an cuenta las disposicionas
relativas al Reoilstro Fablico".

£s decir. en las cosas ciertas y ceterminadas no se uopliga a
transferir la propiedad al vendedar. Sino que de acuerdo al articulo
2014 la translacion de la prociegad se verifica entre tos cntratantes
por mera efecto del contrato. En cambic en el aerecho romanoc era
necesariamente forzoso affagdir a la comoraventa un medio translativeo de
dominio. esto es. la tredicion del obieto. en pecar. pDor tradgiciones v
usucapiones se transferia la o coiecas ge las cosas v no por medic de
=imples pactos: en esta forma ey vendedor debia hacer trauicion de la
cEEa. ya que conc 58 diic €1 dominio de 1a cosa ho S transieria  por
un simple convenic o pactc.

En ese momento todcs los ciudadanos v 10s ho ciudadanas podlan en

Roma comprar y vender sin e:;rigise que en la caompraventa ge tranfirera



ia oropiedati. S1NO nade mas la posesidn de! cbhjeto vendido.

Los efectos d=si contsata pa~a el vandevor se ennumesatan en  un
texco dge “Paulo” en el L.gesto. adonce s meEnc:ionanan t-as
obligac:ones a carce del vendeaor. como era la entr2ua oo la cosa. con
ésto el vendedor cumpli{a con lda oobligacion ogue contraia ocandale 1la
DOSes1dn al comorador vy ro se tenia por poseedor 5in0 aguel a auien la

oos@s.dn ne  le subdiers ser cuitaga: es Gecicr.  S1oN1t1Capa aue el

comprador -tenia cue ser cuestc en derensa v gue tuviera exito contra
ouien fuere v gue la dicoutare 1a pOS@S:iGn aduulr:ida oor la via de los
1interdictos. A esto se limitana la obligacicn de 2nsreyar la cosa vy

se consideraida entreca

la cecsa aungue fuera de orra persona el dia
menos pensado la pudiere haber reciamacs pcr via reivindicatoria, o
sea. que el vendedor no estaba oblicavo a trarsmitir ia prootedad sino
la oosesion: podemos agregar que =21 vendeda,s cumplia entregando ia
cosa gue habia vendido: os gecir. Sodo. powoue S1 @1 entrenaba  menos.
£l comprador podia exioirseio por una accién .lamaoa "actio - emptio”,
y si Dpor error entrecsana mss Joola hacerse restitulsr el excedente
para una codic%io. El vendedor a=2pia ent-egar la misma cosa al
comprador y entreairle o casarie toocs 10s oerechos que tenia sobre
ella, a sea. 81 la prooiedaa 1o tenia cebla hacerle oropietaric, y si1

no le hacia entonces tenis que carantizarls congea Ia evigeoion  cun

pudiere sufrir. Esto decia "Jloiano' en @: Digesto 1S). As! la cOsa
aue tugre vendida gubis ser enitrecaca con tCJOS Sus  AGCEsSOrios. asi
como los frutcs gue nava produc:do v desde el gia en gque el  comuerador
pudo haber exigida la entrega. esta onii1oacion entraraba como

cansecuencia ia de gue g0 tenia aue juargar ia cosa entre tanto s

nacia la tradicion do ia zosa al comarador.



fqnhora bien, situacian importante e:s la ae mencicnar el

an@amignto por eviccidn. que en el aerecho romano si1anitTicaba  tacas
etas voces Aue era auitada la cosa bor efestc Ce una sENTENC1a dictana
sobre el fondo cdel derecnc o cvands ¢! cororsdor ng la conserva mas
aue er virtud ge un titulo nuevo. OQuiere cecir que peroia cToTalmente
el derecno que tenia el corpracar, estc es. si ei comoragor Sucumoe
po~ wn  in%erdiztc nAc habtla aviciion ya vue tenfa el re:urse ce 1ia
accion real. es decir. la carantia de 13 eviccion se consigeraba como
una consecuencia natural del contrato de tuena fe. “bonae Y:iger™,
®sta no dinama naturalmente del contrata sinc cue hka sutrido
transformaciones. En estos casos cuando la comoraventa se nacia oor
“mancipacicnes”, la oarte gue estaba amphazaca de evicclon se dirigfa
- la otra para que interviniera en el processc y le diers los medios

para defenderse, y si a pesar de todo ioc que hacia sucumbia ei

comprador el vendedor debla de indemnizarla con el deole del pracs

En una segunda etana el vendedor tenta gue garant:iza; contra la
eviccion, o sea, que el comprador se hacia esticular gal vendecor ogue
tuvicre licitaments la cosa. promesa gqua pooia sar incierta
indeterminada. cuedando al arpitrio cel Juez fijar el monto ge la
incemnizacion que podi{a ser mavor o menor., con el fin de evitar esta
circunstancia las partes estipulaban e! doble como indamnizacidn.

En una ultima etapa cuando la venta 2ra consensual. el comprador
para precaverse de la gbligacitn de tener licitamente la cosa. es
decir, contra la eviccidn sdlo tenia el derecho d= exicic al  vengecor
aque 2] prometiera garant:izar contra eviccicn, como el cantrato era va
de buena fé. ¢! vendedor depia suministrar todas las prastac:ones gue
la costumbre 1mponia a donde todas estas oOromesas tuvieren aqus

acompafiar A la compraventa por habito. vh sea gue hubiera sido de



farma incierta o gue s@ haya estipulado al doble. lueao enconces se
trene posteriormente por tiecha la promesa en todas las compraventas y

e parm:itla obrar al comprador como s1 hubiera estipulado una

tndemnizacion., ésto es. as! zucesivamente se fue introduciendo  la
ferrna de la obligatidn de la carantia que era i1nnerente al contrato de
compraventa de tal modo gue el comorador gue sufria la eviceidn  tuvo
el derecho de hacerse indemnizar por la “actio - empt1", yva después
dimand del contrato naturaslmente, s:iendo entonces de buena fe, con la
excepcion de Que se hacia la venta de obletons valiosos se seguia
empleando la doble estipulacion.

Mencionando pues la gocesrina ozfinitiva. el venaedor obiygado en
virtud del mismo contrata & garantizar al comprador contra ta eviccion
coms 1o mencionamos la "actio ~ emntio” mencionaba esta ablinacian,
habfa wuna mas oara ¢! comprsdor que podia ejercitar en todas las
ventas de 1mportanc:a a la gue se conocia camo "actio -—exstipulatu

duplae a todo pudemos decir que las acciones de garantia no podian

ser intentadas sino que solo cuando la evicecion sutrida por el
comprador tuvo por causa la falta de derecno del vendeaor que vendio
una cosa de 1la cual no era propietario o estaba qrabada con - una
hipateca o usufructo; tambilen si1 el comprador no conotia el riesgo de
la eviccign., asi  si ha!:iav dado avise oportunc al  vendedor de las
pretenciones’ del tercero. esto es. s1 el comprador que aun no ha
caonadn el prario | Sufris SUISCIAN y era peErseculdo bor el vendedar

oor la "actio venditi

podia recnazar su pretensi1on nor via de s:mple

defensa.
De los vicios ocultos gn el antiquo derecha ramann s=  hahla en
las Doce Tablas, en donde se di1spania que el vendecor se comorometia

sola 2 la medida de guc doclarac:ongs @:p) wsas s00re la bondsg o la



ausencia de ciertos detectos of & £osa. sometiendolc a la "s:txé 2
emptio”. De dcnde se desprende las formas de’ la cc@nravanta, tas
hacia el vendedor vy tenfa agdiunts un culgernc qaﬁué anataos  las
declaraciones llamado -Dicts— Je donde se Qpsecvaba qQue Se . precisans
la cantidad, calidag y estado de las cosas §endxﬁas. debienaa
responder ge ellas y a su veI s la cnncenaba'sx eran i1nexactas. a una
pena que generalmente era al daoble.

i0s, paro no

En su epoca #esta leaislacion tuve . sus -oenet
obstante esto, se Caba lugar al dole v. a gue Vfuese negligente el
vendgedor en un sin nPumero de cocasianes uanaorrla Jurisorudencia la
tuorea @zl dorelho de volverlo en ese 2ngonces como rospansable de los
efactas por &1 previamente conocides. v OF 1G5 CUGL3s NO InTarmana
anticipademente al comprador.

En esa misma epoca los ediles curules dieron mavor complismento  a
la legislacion cavil dispeniendo gque 24 vendedor debla a2 conaocer los
getectos de la cosa y garantizarlos en todos y cada uno 2e los casos.
es menester aclarar gque Tux aolicado a las vertas moD:ilisriay e
inmobiliar:as,

El vendedor estaba obligado a declarar todos les  vicios que
desmipuyeran sensiblemente 1la wutilizacion de la cosa as{ come su
valor, y s: los ceclaraba se liberaba de toda respansiapilidad v s1 0o
lo haci{a se sujetaba a dos acciones que eran la “‘guanti minoris" o
“a2stimatoria” o a la "redhibitoria®, o sea, a la reduccicn del
precic ¥ 2 la rascisitn rescolutoria. Subonian la erisTtenc:a ¢el  vicaio
antes de la venta gue na era aprecilaple v desconocido del comcrador.
Estas gos accionas eran’ totaimenwe girerentes agemas O Q48 nc padlfan
ser acumuladas, es gecir. la "accion reabibitesia” ftenta par obhleio

resolver el contrato v gejar @ las pari2c en e: €ntédo R Iue  se



encantraban - com3 si No hubxe}A eristido ia comoraventa: . €s. decir se
le comgaraba o se ecsuiparaba a una qevnluclon cnmnle‘a. Fodemos
decir que el comorador devalvia. el abjevo cen sus frutos al. vendedor
indamnizAndolio por @l uso gue hobiere hecho ge la cosa as! como por el
deterioro que hava ocasionado por @1 uso que hubiere hecho de 1a cosa.
¥y a su vez el vendedcr sand.ia gue haberle regresado el precio con sus
respectivos intereses oacdndole los gastos WGtiles as{ como los
nacesarins. El comprador @ su ve: tenfa derecha a un lapso ge getis
meses contados desde el agia en aue tuvo conocimiento del vicio de la
casa para dirimirlo en justicia,.

La “accidn  guanti mnoris? o “sestimatoria” la enplecba el
campradgor para hacerse reducir el orecio guedands el contrato  firme,
i se llecaba a descubrir aluun vicio. Esta &cc:6n se  extinguia  al
afio, no abstante gqu &l cumrrador podia hacer usd de 25ta accion cada
vez qQue descunria un vicio. Estas acciones eoilicias las contempla hoy
en dia la Ley Federal de Protzccidn al Consumidar en su  articulo 31.

Era indisnensable uyue &! vendedor conociera & hiciers saber  al
compradar los vicios que pudiere tener la cosa aun los gue desconocias

dentro de las cisposiciones edilicias se haclia responsable al vendedor

de su promesa. o sea, cuando orometia el comorador que no existlian las
vicies.

Es importante hablar sobre la obligacién de no cometer dolo en ta
celebracidn de los contrates par gue ai  vendedor tenia ia
responsabilidad de gue no s cometiera dolo m&io, gue no nada mas era
hablar cbscuramente ccn el amivo de engaflar, si1no  tambien disimular

con ipsidia; #sto no debia de

ceder por que Como era un contrato de
buena feé producfan efectos :mportantes, como el que la propiedad le

tuese transmitiuie al comprador. tamcoco la venta de cos2 «jena como 1a



dijimas anteriormente  va  cue sidponfa al c'c'mn‘r'-’:;xm' a . la‘eviccien.
Claro esta que podian presentar 1c5 cascs Torturtas caﬁo Do - ejemﬁla
cuando se perdia la ¢osa our cualau.er motive o éuanan sz le maria  un
esclavo al comprador antes de quec sufriara la eviecicn va no pedia
hater uso de las acciones & las gue tenia derecno.

Es menester comentar sSobre los efectos d2  1a compraventa en
ralacian con el comorador, va gue era primorgial en esa época el caso
de la entrega del precio. pero todavi{a mas i1mportante era que el
vendedor  entregara el bien o 1a cosa. va gue el  vendedor se hacia
pagar por las acciones gue le concedia el derecho de su esncca.  como
era e] oerecho de retencisan, el dercciio de reivindicazion, asi como el
derecho de hipoteca sobre la cosa vendida, asi  camo L=x Comisoria en
donde el vendedcr se raeservaba el derezho de resoiver el contrato  si
el comprador no pagaba el precio en deserminade olazo.

Asi tenemos tamhien los riesqgos ag la coza venida gue era osra de
las obligaciones para las partes como es el caso de gue e1  gompragar
sScporte en la cosa vendida solo cuando ia venta era condicional, esto
es, fara el compradcr gue soportaba los riesqgos de la cosa pere solo
por caso  fortuito y no as{ para 21 vendedor que estaba obligado a
guardar la cosa hassta en tanto no estuviera entreoaaa, era una
obligacion impuesta a &1 mismo como s1 fuesen sus propias cosas a sea

custodiarlas como si Tuese un buen badre de familin. £ wm

la situacion del caso anterior, si nNo responaia de las  fortuitos
tampoco tenifa por que aprovechars2 de tal clrcunstancia por Que no se

le tendria por liberado de sus obligaciones (&),
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DERECHO FRANCES.

En el antiguo Derecho Francés se2 siguid con la  torma conoeida
como la “Traditio" perc de manera simbdiica v fictas no obstante  que
se hacla mencidn, aue en los misnos contratos se afectuaba la entrega
de 1la cosa como elemento indispensable para la ctransmision de  la
propiedad.

Varios autores sostenian que la compraventa no e;a traslativa de
dominio por si sola, o sea. sin la "Traditie" pero se reconocia que
podia ser ficta o simbolica.

Lo anterior se tomd en consideracion al ser recactados en el ano
de 1BO4, lgs articulos 1138 v 1587 det Codicc Masoledn. los cuales
decian:

“La oblicacidn de entregar la cosa @ra pertecta por el sdalo
consentimients <22 los contratantes. Hara el acresdor oropiatario

Y pendrd a su cargo a aquella des:

el instante de AQus  hava
deb:do entrecarsele, auan cuando nNo  Se haya verificado la
tradicion, a no ser que el deudor sea morosoc en  entregarsela  en
cuyo caso guedard la cosa por cuenta y riesao de este ultimo".

Continua diciendo que "sera perfecta obviamente la  venta entre
las partes, Yy la propiedad quedara adauirida de Derechoc por el
comprador, respecto del vendedor desde el momento en  Que convenga
en la cosa y en el precio, aungue la primera ne se haya entreagedo
ni pagado el segunda”.

Notamos pués, que la relecitn gue tenfan estas dispozicianas
trancesas que se mencionaron. era la de aque la obligacién de entsreoar
la cosa llevaba apérsjade 13 tranemicion del domin:o. pues cuandoc se
perfeccionaba por o1 sdle consentimiento de las partes. hacia el

acreedor prapietario perao con la modalidad de aue el dominio la

13



adgquirfa no en el momento mismo dao la celebracion del conterata, como
s enuncia en auvetro Cédigo Civil vigentz2, sinc desde el i1nstante que
haya debids de hahérsele entregyado., aungue no se hava verificado la
conocida tradicidn o bien entrega material.

FPadriamos agreqar a lo expresado que e trataba de wuna entrega
virtual y juricica o bien simbdlica o ficta.

Autores como Aubry y Kav (1) han atirmado con raszén, gue si1  la
transmisidn de la propiedad. es la oropia naturaleca de la venta no es
su esencia. (0 sea, oue ciertas ventas Qquedan pertfeccionadas sin
tranocmision inmediata de la propiecdad sectin la observancia de dos
casos:

1.—- Cuanda las partos convienen en ratardar la transmisien de la

propiedad.

2.- Si la transmision inmed:iata de la opropiedad se ha hecho
imposible por @l hecho de que la cgose vendida no 'sea ha
individualizado.

En relacién al Tribuno Faure. esta relacien hecha al Tribunada en
nombre de la seccidn de legislacion del 12 Ventoso del ato XII,
recordando que la Ley Romana y como le mencionamos en diche punto le
permitia vender aquello de gue no s era propietario, salvo la
obligacidn del comprador de rest:itulr cuendo e} dueffa reclamases aqui
se afirmaba que la transmision de la pronledad era 2l objeto de la
venta. Asimismo, el FTribuno Gren:ier, en un digcurso de la sesion  del
15 del mismo mes. deducia oei articulo 1583 del Cddigo Napoledn el
principio genesral de gque el consentimiento constituya la egencria de la
venta y llevaba con €1 13 misma transmision de la propiecad., ésto es,

la venla.

Pothier., decia: "Que se podias validadmente vendor la coza de otra
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persona aungue el vendedor no puede transmitir la orapiledad ge lo - ade
no le pertenece" (2), es decir, No bastaba con que se etectura ‘ia
translacién de 1la propiedad sino gue se hiciera entrege de la cosa
vendida al comprador.

Lo anteriur, no obstante de gue en el articulo 1599 dei Codigo
Napclesn se consideraba nula la compraventa ne cosa alena, o sea, qgue
el vendedor no debla unicamente entrecar la cosa. 51N0 gque  tenia
obligac:on de transferir la progi®dad.

La compraventa del Derecho Frasncés, fué cefinida en su  articulo
1562 como: "un  contrato pers el cweal und  persana gue  s&  denomina
vendedor se obliga a transm:itiry a otra la propiedas de una cosa
mientras que eesa otra. qu# #s el comprador se onliga a pagarle su
valor en dinero”.

En el Cédigo Civil Franzés como vemcs se hacia mencion que (as
enajenaciones ge cosas que No estan determinadas  individualmente no
transmiten esa propiedad Sino que es menester gue la cosa se  haoa
cierta y determ:anda con consentimento del acreeaor.

Lo esencial a partir del Cédigo Civiil Francaes es que toda
enajenacion de cosas ciertas y detnrminables implicsca la  transmision
de la proniedad, écto as, por efecto directo e inmediato del contrato.
sin necesidad ce la "traditio”.

Es imprescindible mencionar, que en el Cddico Civil Frances hakia
disposiciones gue hacian perfecta a la venta cuandec la cosa pertenecia
al compradaor o también que la venta de cosa ajena fuese totalmente
nula. 0 sea, gue el mismo Cadigo presvponia aue se transmitia el
daminiog es decir , era evidente la traslacion de la propiedad. Ast
es como se ve en la jurisprudencia francesa, que preciso gue la

campraventa tenia el efecto translative de dominio.




Respecto  al Derecho Francés antiguo como lo hemos mencionado,
Pothier (3) basd sus argumentas cobre la comoraventa en el Derccho
Romano, nuntual:iTande dque 13 misma no transmitia el dominioc, sdélo
transmit{a la posesien pacitica de la cosa en beneficio del aque
adquitria, pero bien se dice, que la costumbre ha atribuido & 1la
compraventa en el Derecno Frances efectos translativos de dominic (4).

En cuanto al Cdadigo Civil Francés su redaccian fué hecha tomando
en cuanta ideas pasadas convirtiendo al contrato de compraventa en

translativo de dominio (S).

(1) Citsdo en: ROJINA VILLEGAE. RAFAEL. Derecho Cavil Mexicano, V1

Fag. 138.

(2) Op Cit: ROJINA VILLEGAS. RAFAEL. Derecho Civil Mesigana.

Pag. 136.

(3) Idem: ROJINA VILLEGAS. RAFAEL. Derecho Civ:l Mexicang.

Fag., 140.
(4Y ROJINA VILLEGAS, RAFAEL., Dergche Civil Meiicano,

FPac=. 137 a 14S5.

(5) LOZANG NORIEGA, FRAMCISCO. Cuarto Curso _de_ Deprecno  Civil
Contratos.

Pag. luo.



DERECHO ESPARDL

En esre derecho la zomoraventa era consideradz comc un  Contrato
principal. eésto es, opor cue no dependfa de ninaun otro contraco
sups:iste por si mismo, asi tambiér era consideraco como un contrato
real por oue se perfeccionaba con la entreqa de la cosa cue es
obviamante el obijieto del contrato en en dicno derecho, asimismo,se
encuentra cierta diferencia con los caontratos consensuales ;ue se
perfeccionan con el consentimiento, sin descuidar que la forma
perfecta en €] contrato de comoraveénta as ensrogandc ts cosa asf caomo
conviniendo sotre el precio de la misma.

Respectoc a este contrato principal, en el Cerecho Espafiel tienen
capacidad para celebrarlo, todos los que podian adquirir vy epajenar
siempre Yy cuandc no tuvieren limitacion alguna por la Lev. En estae
derecho los que tenian el mandc de una provincia ne podian ni por si
ni por persona que le intercediera adquirir o comorar bienes inmuebles
s1tuados en ese lugar; perd también se eatabain a las disposiciones cel
orden judicial y a las leyes generales cde funcionarios publices.

Asimismo, los derechos reales pueden sar cbjetc de venta,
incluvendo las cosas corporales y aun las cosas incorporales, o
derechos con las especial sintularidad que los créditos que hubieren
s1do puros. condicionales o a plato, podian ser objeto de venta contra
la voluntad del deucor. Especial mencidn tiene la oren:bkicicn de la
enajenacién  del derecho de persequir la injuria o gafo por el due 1o
recibid.

En cuanto> al precio, este debe ge ser justo va que se habia
admitido en 1la doctrina la rescisidon por lesién la cual podia ser

ejercida dentro de los treainta afios & los cuales se realiraba diche
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contrato, como ‘lo natamos viene a ser una can‘ze:ue'n;:xa del . derecho
romano v canénica.

La venta con pacto de ~=troventa era muv trecuantz en Latalufia v
recibla el nombre de zmpaffamiento O venta o carta oz aracia: o sea,
que agui el vendedor tenia el derecho de recotrar la cosa vendida
davolviendo el precio de la cos3. cuyo derecho le llemaca derecho de
quitar el cual era real. segun la 1c2a de los juriconsultos catalanes.
era :n2ivis:Sle, improscriptible ¥ no z¢la es3 sino 2nazaenable.

No e:xistia ninoun otre retracto como este de tipc canvencional la
exictencia aque hay de ests mism> €2 entlntrabda on el valle de Aran
provincia de Espeffs, v gue existi>» el santili:cio. 85 cdecir, con 21

nombre de tarneria, {(1).

cfr.
¢1) CLEMENTE DE DIEGO, FELIPE D. Cursa Elemental de Derecno  Rivil
Conun y Fgral.

Pags. 160 y 161.



DERECHO ALEMAN

La compraventa en este derecho segqun Ludwing Enneccarus y
Theodor Kipn, @ "un contrateo bilateral por €1 cual una de las partes
se obliga a la prestaziom de una cosa o de un derecho v la otra a una
contraprestacion en dinsca" (1),

Asimis=mo, Se dize por  palabras c=2 Wolff Mart:n aue: “la
compraventa es un negocio obli:gatorio v los efectos inmediatos de esta
misma vienen a ser Durament2 de naturaleza oblicatoria” (2).

A esto se le afiade a la comoraventa ccnoc:da camo manual, real o
natural. es decir. acuslila gus s10 ccnvenlo previo especlal se lleaue

a la

F Tl ZamDiz inmed:izvo de srecio v mercancla vooen
algunas ocasiches medisnte un 2carato automatico. como es el caso de
la compraventa de un cafeé o un refrescc o simplemente cualquier otro

articulc que se encuentre dentro de la maguina programada para la

venta, previo el depds:ito de las monedas.

Asi, tambien se pueden vender tadas las cosas y todes los
derechos que pueden ser objetos del trafico como es el caso de las
cocsas, muebles, inmuebles, conjuntos de casas. todo un patrimonio, una
herencia, un establecimiento mercantil u otra empresa de negocios como
un todo. derechos reales alineables, creditos. derechos reales gue han
de constituirse, una servidumbre predial a establecer. la liberacion
de servidumbres, etc..

H Se menciona también que se pucde venoer na sSoio las cCcOsaw ¥
. derechos propios, sins gua también las ajenas. esto es, si el vengedor

~AnE)

b onacivicac:dn de taw &

no  pukoe o wt Al gue  io vende.
estard obligads a indean:zarlc.,
i En este caso cuando la compraventa de una cosa que ya pertenece

al comprador es nula, ésta es, porgue la venta ae la cosa es necha san



titulo .. suficiente " aue: le acrecite como suya antaes - de dicha venta,
eicepcion hecha de que el vendedor' actual debe orocurar la pozesaén,
con - el  fin cb§1amente deTevitar un iitxuxn. o en su casoc la
liberacidan de 1ns' derschas reales Que recaiqan sobre la cosa
principalmente sobre los’ derechos reales de garantia, ya que la
abligacion orimordial del vencdedor es transmitir 1a propiedad al
compradar, y esta cbligacion consocuentamente a3 objetivamente
imposible.
Existe un ejomplo baswe: el casc de la venta de cosas futuras, es
decir, los frutos esperancos se pueden vnader do dos maneras:
a).—= GCue el precio solo se tenga qua pags > $1 2n un momento dada
liegan a nacer. E£stoc es, va a existir 1a condicion de aque
nazcan  tas cosas. ~hors bDien, s1 la cant:gag de las  cosas
nacicas llegasen a ser uma canti10al pequena se opta por 1a

reduccion del prec:ao. a excepcion de aque se hubie

estipulsde por deoterminada cantidad, es decir, se establece
un prec:o determinada.

2).- La ctra es, cue Bl precio tenga Que DAQarsS@  aungue no
Razcan las ctdsas. es este gaso., 56 2stéd  frente a una
comgraventa ge esceranza.  ER esta compraventa se  persigue
una gananc:a: zoul el vendedor va a gesplenar una actividaa
dirigida a la consecuc:én de la ganancia dsz acuerdo a la
intencion de las partes.

As1  pues. el obiete de la compraventa puede estar determinado

INdivigualmente. Cerd adul se bute referwncia & ia co

s8lc poe Tu gAanero. A ia

Sa tambian pusden venaerse especifica-—

mante las cosas fung:ible

N relacion a la comoraventa wenerica

riger las reglas carecientes, =21v0 lo espzciralmente Lrescrito.




Tenemos aue el contrato por el cual se ileva a cabo la venta de
bienes que NoO sean cosas ni: derechos. por ejemplu un secreto o una
determinacda clientela, no se realiza una compraventa en el sentido qus
este contrato tiene en el LCodiuo Civil Ateman, pero esto es. conforme
a la voluntad de las partes ha de tratarse por semejanza de la
compraventa en tanto gue el obieto de la prestacion no exi)a que &ae
aparten esas reglas.

A su vez el precio tiene gue consistir en dinera. Esto es, si se
ha convenido una contraprestac:ion consistente en otras cosas o
derechos, €1 contrato se2 considera de permuta. S1 se trata de
prestaciones de servicios o de obras =21 contrato encalJa en el concepto
de contrato de servicic de obras, ya aue la prastacién de la cosa o
del  derecha se mani fiestan comn reatribucidn: no abstance allo es  un
contrato onergse de enaJenacion y por esto, en lo que afecta a la
obligacidn de compraventa. Asi, el que ¢l comprador tome a su  cargo,

‘aparte del precio, prestaciones secundarias de otra naturaleza, no
hace a un lado el concepto de la comoraventa.

Si el precio o la mercancia no estan determinados o se dejan al
arbitrio de una de las partes se aclican en aeneral los principlos de
la aferta y la demanda.

Sin embarqo. cuande no sc haya determinado sopre el precic y la
mercancia se tiene un precic en e)] mercado o almacén y serd este el
precio el que se habra guerido en la mayoria de los casos.

Es decir. si exnresa o tacitamente se ha determinado como precio
el del mercadu. rige en ia guds @l precio del mercaco en el lugar y
tiempo del cumplimiento.

La regla general de aue el orecio y 1a mercancia han de prestarse

simultaneamente, se refiere a la compraventa de contado. También se



puede estipular una prestacion orevia a la entrega de la mercancia
como Dbuede ger vl caso de la compraventa a credito o al fiado siendo
regular que estas prestaciones estén suyetas al mismo plazo de venta,
como es el caso de las negocios a terminos sobre  valaores y  las
mercancias a cotizacidn.

bien, sobre la cuant{a del precio a icebci6n  sobre las
disposiciones relativas a la usura se deja en general a la libre
estipulaciaon,

Asi la compraventa queda conciuida tan pronto como las partes se
hayan puesto de acuerdo sobre el contenida dcl contrato. en esta misma
exine una forma determinana, es decir, especialg caomo es el caso de
la compraventa de una finca O de una herencia gue van a requerir del

pProcedimientd Judiclal o notarial (3).

(1) Citado en: LUDWING, ENNECCERUS. THEQGDOR. KIPP. WOLFF. MARTIN.

Tratado de Darecho Civil. Derecho de las Opligagiones [

Pag. 14.
¢2) Op Cit: LUDWING, ENNECCERUS. THEDDOR. KIPP. WOLFF, HMARTIN.
Iratado de Derecho Civil. Dereche de las Obligacignes T1
Paa. 15.
" cfre.
(3) LUDWING, ENNECCERUS. THEODOR, KIPP. WOLFF, MARTIN.

Iratado de_Derecho Civil, Derecho cu )

ones 11

Pags. 14 a 28
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CODIGD CIVIL DE 1870 .

La comgraventa en €] CAdigo Civil de 1970; se canceptuabha comc un
contratoe sor el cual uno de los contraventes se obligaba a  transferir
un derecht o a entregar una cosa y el atro’a pagar un precio cierto v
en dinerog.

.Comc puede verse., indeocend:entemente del vocablo contravente. en
lugar de contratante, empleado por nuestro Cédigo de 1870, se abserva
también gue, al derinir dicho ordenamiento la compraventa. se refiere
a la transferencia de un derecho ¥ a la entreqa de una cosa. lo cual
irplica omi%ir dentro del concepta lo que es esencial en la
compraventa., & sabee la franztarencas de la propieaad de una cesa o de
un derecha, tal como lo especifica nuastro Codigo vigente.

Cierto es gque. implicitamente. dentro de la reqgulacitn que hace
el Codige de (B70. es tactible conclufr que en virtud de 1la
compraventa lao que se transmitia era la oropieqdad, pero esto no quita
que ejxista deficiencia en la definicion de la ccmpraventa en nuestro
referido Cédico do 1870,

Una cuostion peculirar ae este Cédigo de (870 es que,
contrariamente a la legislaciedn de ias partidas. probhibid la venta de
cosa ajena, lo cual continuta vigente en huestro actual Coadigo.

En la lecislacidn de las partidas era valida la venta de cosa
ajena en el sentido de que producia ocbligaciones entre el comprador y
2l vendoddr, pudienco 20quirir el comprador de buena fe, finalmente &l
dominio de 1a cosa a travas doe la prescripcion. peroc obviamente el
dueffo siempre conservaba el derecho ae nosesicén y de propiedad.

For ve:x rprimera en eoctoc Cédigo de 1870 se astablecen ta
inscrapeidn de las comp:aventas cuando se rererian a vienes 1nmuebles.

Una peculiariaag tambien de la legislacion civil de 1870 es la de

i3]
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que prescribila la existencila de l: retrovenstad. a menos e relacion con
los bienes rafces.
Es pertinunte recordar que la retrosenta 25 ia venta hecha con la

candicidn de que on

plazg convaencicnel o leyal se pueda rescainair
el contrato por el vend=dor, devolvienac el Drecic v 1a cosa.

En la regulacion do la promesa de venta se hacie dentro del
capitulo cancerniente a la compraventa puesto gue el Codigo de 1570
que comentamos no  regulaba en  forma  especirica les ccntratos

preparatorios como era el caso de la promesa de compraventa.



CODIGO CIVIL DE 1884.

concernientes a la comps

En relazion  al Céaizgs Liv:l de 1884, las disoosicianes

7nta 50N las mismas que las de nuestrao

Cadigo CIvil de 1370, laz zuales se encontraban reguladas en el titulo

deécimo octavo, cacftulo primero vy comprendia lo siguiente:

Disposiciones Generales: articulos 2811 al 2827.

De la Mataria de 12

=

cntal articulos 26.8 at 283b.

De los gque pueden vender v comprars: arti{cules 28977 al 2849.
De las obligac:ones del verdedot: articulo 2950,

De la entrega ce la ccsa venc.ga:s articulos 2851 al 287Z.

Del =aneamientc dor Ycs deta2ctecs o aravamenes ocultos de la cosa,

artfculas: 2377 al
De la eviccion: articulc 2851,

De las obl:gaciones ce! compragar: articuios 2ZB72 al 2900.
De la retroventa: articuleos 90l al I?19.

De 12 torma do 163 Lonkratos ge compraventa: articulos 2920

De las ventas judiciales: articulas 2926 al 2929.

CUDIGO CIVIL DE 1B884.

3]
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CAPITULO SEGUNDQ

LA CCMPRAVENTA EM EL DERELHD VIGENTE &N EL DISTRITO FEDER

CONCEPTO DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA
Inicianda el presente titulo, dgivamos qua, hay - varias
tratadistas gque definen el cortrato de comgraventa de la siguiente
manera: Zamora y Valencia dice:
“Que es un contrato por virtua del cual, una persona llamaca
vendedar se obliga & entrecar una casa © a cocumentar la
titularigad de un derecho, a la otra parte contratante. llamada
comprador, quien como  contraprostacion se onligx A  pagar  un
precio cierto y en cinerc. y Que produce i efecto  translativo
de cominic respectc de lcs bisnes gue ce3n materia agel  cantrata’
1.
Asimismo. dentro del tema que Nos ocupa. SANCHEZ MEDAL cetine a
la compraventa apecandose al Codigo Aroentino de la siguiente maneras
“Es un contrato por el que uno ge los contratantes se obliga a
transferir la cropiedad de una cosa o de un derecha. y 21 otro a
suU vex se obliga a pac2r por ellos un gprecio cia2rto y en
dinerc", y “como un contrato por el gque 4na de las partes sa
obliga a transterir a la otra la preooiledad de una cosa, Yy esta
se obligue a recibirla y a pagar por ella un precio ciertoc y en
dinero” (2).
Ahora bien, en el Codigo Civil para el Distrito Federal en su
art{culo 2248 define a la compravents como gsigue:
“Habra comoraventa cuando uno de los contratantes se abliga a
transmitir la propiedad de una cosa o de un derecho y @l otro a su ves
se obliga a pagar por ellps ur aresto cierto v en  dineso”, como

pogemns  ver la definicidn que nos de nuestra legislacion comun.
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representa las caracteristicas ae las definiciones de algunas

tratadistas, como los mencinnados con anterioridad,

Cabe mencionar que =! articulo 2238 del Cdcigo Cival fue tomado
del articulo 2811 de! Cénigo Civil de 18584, Asimismo, el articulo
2248 del Cddino Civil tiene antecerentes del articulo 1323 del Cooigo
Civil Argentino, pero cabe mencionar gque existe una notoria
particularidad en 2! articulo del Cédigo Argentino en cuanto a que la
compraventa no es translariva deo cominio. No  obstantz de que la
daefinicidn de&l contrats do comoraventa se zoncz2ptua en nuestro Sduigo
Civil en funcion del efectc tranmslativo de dominio y aua en el Cocigo
Argentino 1los derechos reales s&lo pusden transmitiree mediante 1la
entrega de la cosa; a:G0 muy esdJecial en este gerecho. ya que el
contrato de compriventa es urn contrato real. s Jdecir, par: que se

transmita el deminic se necesita la tradig:icn. ()

(28] ZAMCRA Y VALENCiA, MIGZUSL ANGEL. Contratos Civiles.

Pags. 73 a 77.

{25 SANCHEZ MEDAL, RAMON. £u lgs Contrztes Cagilgs.

Fags. 4% y §1350.

€3y ROJINA VILLEGAS, RATAFL. D

Fags. 97 a 9%.



IMPORTAMCIA JURIDICA Y ECONOMICA DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA

Este c=oble importarcia del contratc ce gomtraventa es  sencater
Mecionarls, Toda vez Que. NCs da & conoczer lcs berefic:08 qQue reosrta
el presente contratg, Frimersmente porgue se trata del contraso

“tipaY de loz 1llamados translativos da  domi

10 v agemds paorgue
constituye la princ:ipal forma maderna 2e adgueisicion de rigueza, con
esto, pocemos decir que en su tuncion economnica y Jjuridica merece un

estudio especial.

For ser contrato “*1no” de los  *ranslatios de cJominio, G2
aplican sus reglas princ:icales a la permuta vy sufren estas
moZificacicnes esencilales en la donac:cn, tamalen se recurre a  ia
compraventa para  explicar ciertas espec:alicades del! wmutuc. de  la
socifdad., de la transaccion y de la renta vitalicila. For otro  lado.
diremras que la compraventa constituye el medis primgrdial de  adquirir
@l dominio. Estas forras de adauisrir el deminio estian  representadas
por el contrato, la herencia, la ocuoac:oen, la prescripcidn. la
accesicen, la adjudicacion y la ley.

€1 centrate de comsraventa on el dorechc soderns, es  1a forma
principal de adguirir el dominio.

tos autares coinciden al decir qQue la comsraventa es el resultaco
de la evolucion del contrate de permuta. permutacion. camhio o
trueque, pues primtivamente los hombres neaociadban entre si
cambidndose una cosa gsor otra. perc ese tipa da contratc quedd
relegado al aparecer la morada como denominacar comun de las  valores

de cambi

3 as{ es como desde ese mamento adguierse supremacia
incontestable el contrato de venta o comara.
Observando esta figura desde el punto de vista economico., 1ia

compreaventa tiene una de las formas de apropiacion ae la riquezag



esta distincien podemos hacerla en base a la 1dea del tratadista
Bonnecase (1), a2ntre los derechos reales y personales, considerando
que los derechos reales son torma de apropiacidn de la riqueza y las
perscnales son formas do utilizacidn del servicio. En oase a este
criterio los contratos transiativos de don:inia, al transmitir cerechos
reales constituyen formas especificas de adguisicidn de rigueza, y mas

concretamente, todos los contratos translativos al transferir 1

propiedad, constituyen la fuente primordial de apropiactdn: como  por
ejemplo hay otros contratos gue generan otros derechas reales como son
el usufructo, el! uso., la habitacion y que 1mplizan adlo un
aprovechamiento de la rigqueza aiena (2).

Asimismo, esta importancia Juridics v econdmica de la
compraventa, es trascendente puestoc que, figura par su importancia
social y por su frecuente empleo. en grimera linea entre los civiles,
ain después de descartar todas las gperaciones mercantiles que se
reduzcan a una compraventa, oue ocupa en la vada juridica lugar

predaminante (3.



1)

2)

ROJINA VILLEGAS, RAFAEL. Deracho Civil Mexicang

E

Pag. 129. .
Idem: ROJINA VILLEGAS, RAFAEL. Derecho Lrvil Mexicano
Pags. 129 y 130.

PLANIOL, MARCELO. RIPERY. JORGE. Tratado de Derechg €ivil

Erances

fags. 244 y 2435.
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CLASES DE COMPRAVENTA

Entre las clases ce compraventa podemos menciaenar la compraventa
valuntaria y necesarie, l1a compraventa orivada y publica. la
compraventa judicial y extrajudicial, asi{ como la compraventa civil y
mercantil.

La ccmaraventa voluntaria en su amplia libertad celebhran el
contrato es decir, se ponen de acuerdo sopre el precio y la cosas y la
necesaria las partes se sncuentran constrefiidgas por una necesjcad de
reajizaria, ésto es, oprecenta una caracteristica gue etectua al
contrato en Su esencla mismta, y PGr una obligacien juridica, se da el
caso en el remate. la adiudicacicn judicial se da cuandc sc celebra el
contrats para cumplir una oromesa de compraventa por la cual el
promitente, se obligd a vencer. 0tro caso seria la venta gque hace un

copropietario, es decir nadle esta obligaga a permanecer en la

indivisién, como faorma de extingulr una copropiedad como resultado o

la accidn del capropietar:io de gue se venda la cosa para gue s

reparta, el precio: 8s necesario. Hay constreffimiento por existir una
necesidad juridica,

La compraventa privada es la que se realiza cominmente. Y la
compraventa puablica se realiza al mejor postor. esto es, es en
almoneda publica. o mejor dicho =n subasta puplica.

La compraventa jJudicial. esta se hace can la intervencion de los

tribunales, conviene decir M Nn ee necesasls Suo s rats da e

remate o wventa forzaga, basta eon que havan intervenido los
tribunales en la cumpravents vy éstos a Su vez pueden declarar la
adjudicacion: y la compraventa extratrudicial es onv10 gue esta se hace
a se etectua sin mediar 13 1ntervencion de los tribunales.

La compraventa tambien se clasifica en compraventa Civil oy




compraventa mercantil. ﬁuustrn €edigo Civil requla la compraventa
civil, ¥y el derecho mercantil nos da la pauta para distinauir gue
operacion juridica es civil y cual es da caracter mercantil, en base a
ésto el Cdéddigo de Comercio es el que se encarga exactamente de
Precisar cuando la compraventa es mercantil, al sefialar:
"Articulo 371 del Codigo de Comercio.
Serdn mercantiles las comnraventas a las
que éste Cddigo les da tal caracter, Y
todas las gque se hagan con el objeto

directo y preterente de trartical

Respecto a este articule pcozomcs hacsr un breve estudio en dos
partes.

La primera es gque, la comoraventa =2s mercartil cuanda la Ley le
da ese caracter: en este caso hay gue obsarvar la mercantilioan o ia
comercializacion de la venta. entonces pues el Codigo de Comercio no
da una respuesta aeneral de 1o que es el acto de comercio. solamente
en su  articulo 75 nos enumera 10s diversos actos  Juridicos vy las
operaciones que tienen tal caracter .o mercantil, cuando dice:

"Articulo 75 del Cedico de Comercio.

fe ley reputa actos de comercio:

1.- Todas las enajenaciones.
adguisicianes y alouileres ver:i:ficados
con propdsito de especulacisén  comercial
sea de mantenimiento-art{culos articulos
muebles o mercaderias, sea en estado
natural, sesa despues de trabajagos o
laborados, ete..”

De - las fracciones que se enumeran podemos decir que hay dos



criterios; uno de lus criterios es el ohjetivo, esto es, que atiende a
la esencia misma del acto para aue le de el caliticativo de mercantil
o sea, cuando se hace con el fin de especulacidn comercial.

En cuanto al otro criteric podemos decir gue es el subjetivo,
comb bien es sabido éste atiende a la calidad de las personas qgue
celebran la operacidn Juridica, ésto es, ai son comerciantes la Ley va
a presumir que se trata de operaciones o de actas de comercic a  menos
que se desvirtie totalmente esa calidad por ser de naturalezs civil.

También se seMalan como mercantiles aquellos actos que se hagan
con el proposito principal y directo de traficar. A ésto  nas
preguntamas, ique  se entiende par traficar?® Autores y tratadistas
tienen opiniones diversas respecto del tarmino traficar. Para unos no
significa mAs gQue una operacion de cambio. como se especificaria,
colacar un acto en una serie de cambios: pues por medio del trafica se
consigue la circulacion ge los bienes. Otros tratadistas agregan que
no basta unicamente el trafico sino que se haga con un anima de lucro,
de obtener una ganancia.

Concluyenda, esta serie de ideas, podemos decir qu’e la
compraventa, sara maercantil cuando le da tal cardcter el articulo 75
del Codédigo de Comercio, Y que se haga con el préposito de traficar.
El Pr. Francisco Lozano Norieaa. obina gque traticar es simplemente, y
respecto de la compraventa adguirir con el propdsitc directo de
revender, dice, poco importa que el comprador no tanga la idea de
obtenar una ganancia, pues con gque tenga la intencidn de comprar para
revender, ya esta traficando 1),

Bien, para darle el caridcter mercantil a una compra. atendiendo
al propdsito de traticar. se necesitaria conocer la intencion de las

partes, o del compradar en su caso ya que esta conpra con el animo  de
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revender pero en realidad nos parece dificil saber la intencion de las
partes y no aun la del comprador pucs bien podria. suceder gue el
comprador cambiard de parecer y no Comprarl para revender sino para su
propio heneficio en tal circunstancia tendr{amos que catalogar un

contratao de compraventa como mercantil satistaciendo lo siquiente:

QOue ®1 comprador exprese su consentimiento de manera que sea una
intencidn reconocible por que s: cuedase en Su pensamiento. seria
imposible identificar sSu i1ntencion

Reconocemos de inmediato la i1ntencidn de revender por que el
mismo comprador lo declara o por gue iec permiian determinar las
circunstanciassg pOr ouemplo cuands wna Dersona  compra die
toneladas de matz no estamos pensando gue las va 2 consumir el
comprador sino gue las va a revender.

2.~ El oroposilu debe e:xistir al tiempo de que s@ celedbre el contrato

si @] compracor al reaiizar la adguisicien © !a compra no  tiene.

ese propésito de revenoer., pero mads adelante revende. *al compra
fue entonces de cardcter civil v no mercantil; y viceversa
decimos que  la compraventa fué con el animo de revender y mas
tarde no revende la venta Ao va a dejar de ser mercantil.

3.~ Observemos pués que la distincien es la intencion principal  que
ha tenido el caontratente para realizar la adguisicion. A  esto
podemos decir que muchas veces los compradores compran con
intencion de revender perc no es el proodsito tfuncamental o
predominante por Pjemplo el mueblero que compra madera para  su
negociacion, no la compra precisamente para revenderla saino
muchas veces para traficar muebles y2 que ese es el fin y

propodsito que tiene (25,
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CLASIFICACION DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA

Es un contrato consensual para muebles y formal para inmuenles.
esto es bien acertado Qque la comnraventa es un  contrato  consensual
para bienes muebles, es decir, en materia de muebles no se recuiere
formalidad alguna para su valide: en el acto, o sea. se aceptan las
distintas farmas de mamifestacion de la voluntad dentro det
consentimienta tacito y expreso. El t4cito se da en la compraventa de
bienes mucbles, generalmente en aguellos casos en que s2 tome la casa
y s® deposite el precio, este es un hecho bastante en la manifestacion
de la voluntad para celebar el contrato; vy el consentimienta exnreso,
esto es, verbalmente la compraventa puede ceigpbrarse por sernas. o por
escri1to si as! lo prefieren las partes. sSin Que sea necesarlg para las
bienes muebles.

Ahora bien, refiri¢ndose a los inmuebles si2mpre como requisito
de Ley debe constar por escrito y a su ve: el documento puede ser
puhlico o privado, ésta es, tomando en cuenta el precio.

Siguiendo con su clasificacidn diremcs pups que este contrato de
campraventa es “principal” ya que como es abvio no depende de otro
contrate, al respecto hace la anotacién del DR. FRANCISCO LOZANO
NORIEGA, gque el contrato de compraventa: "es un contrata principal par
que tiene autonomia principal propia camo hemos dicho no depende de
otro contrato”" (1). Puede ser un contrato de trato sucesivo, o sga,
la operaciédn se celebra con un precio que se pacara en abonas; y de
ejecucién instantanea por gue las prestacianes se relizan
inmediatamente.

Completandc esta serie de ideas. diremos el por que del contrato
consensual en oposicién a real. Qque guiere decir esto, que la

campraventa es consensual por gue existe el consentimiento antes de la



entrega de la cosa, la cual no es, un 2lemento constitutivo de la
mismaz Yy ®n cambio en 10s contratos reales es necesaria  para su
perfeccionamiento la entrega de la cosa (2).

Asi pues, diremos que la compraventa y &n apave en  sus
caracteristicas, es un contrato bilateral por que enjenara derechos y
cbligaciones para ambas partes, asl t-mbien es oneroso pPoOr gque
confiere provechos y grav&menas reciprocos; es conmutativo por aue las
prestaciones son ciertas y determinadas al celebrarse el contrato, as
decir, que no depende absolutamente del criterio econtmico da gque
exista provecho o perjuicin, ya que éste, es un Pproblema ajJeno al
derecho, por que si1 bien dependerd de un conjunto ae causas
postericres a la celebracidn del contrato. y que como consecuencia de
¢llo no puede servir de criterioco ode clasificacidn por que 1la
determinacidn del beneficio o perjuicio es siempre contingente,
cbservando la situacion de cada negocio. esto es, por los precios
alterados o por que varf{an las circunstancias econémicas. Es ilusorio
decir gue en este tipo de contratos conmutativos se sabe de antemanoc
que sxisten provecha o perjuicios, ya que nadie celebrar{a un contrato
%i previamente supiera que existir{a un beneticio necesariao para la
otra parte y un perjuicio para si © para el contratante: las
prestaciones son siempre determinadas en los contratos conmutativaos

[3 39
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COMPRAVENTA VOLUNTARIA Y COMPRAVENTA FORZOSA

En la celabracion de la compraventa voluntaria el comprador
y €l vendedor se ponen do acuerdo respecto a la cosa y el precia.

La compraventa forrosa va a presentar una caracteristica que va a
afectar el contrato en su esencia misma, coma s el casc de la
exprc‘ipxaulnn PUr causas de utilidad publica, o bien el remate y la

adjudicacidn judicial.

A dicha situacion podemos agregar gque en muchas satuaciones

juridicas =2 zompele a une persona a enajenar bienes de su propiedad.

Podemos decir gue el remate se lieva a cabo mediante la venta
Judicial de un bien que se realira sin el consentimiento o simplemente
cantra la voluntad del propistario o ejecutado; pero nad obstante 1o
expresado se puede realizar con la vaoluntad del duerfo pern e@ste noc es
necesario, para la consecucisén del procedimiento de ejecucian.

Exi1ste la afectacian del cantrato de compraventa @n su  esencia
misma al llevarse a cabo el remate judicial porgue se hace sin oO
cantra la voluntad del enajenante. Esto es, no existe contrato en el
sentido Jjuridico como un acuerdo de dos © mas voluntades. Se suple la
voluntad del enasenante por la de la autoridad judicial gue viene a
ser el jues al firmar la escritura earvecoonichile « e agiudicacion
Judicial en su rebeldia.

L.a ejecucion de la sentencia y el secuestre constituyen actos
juridicos de autoridad gque viene a ser fuente de ohligaciones, cs
decir, la norma se va & individualizar, previo proceso.

La adjudicacidn judicial v el remate oo saon un contrato  de
compraventa, a pesar de lo qgue dice la doctrina clésica y la

esplicacidn tradicional y de gque el Cddigo Civil diga que la wventa
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judicial se rige por las disposiciones generales de la compravents.
pero con las modificaciones establecidas por el Codigo de
Procedimientos Civiles. La wventa judicial pierde su cardcter de
contrato para convertirse en un acto meramente coactivo del estado.
Imolica wun acto de autoridad de cardcter imperativo gue adjudica una
cosa contra la voluntad de una gersona progietaria y que va a se@r en
si fuente de transmisidn de dominio.

Existe la adjudicacién judicial que se enuncia camo una forma
aucn;nma del contrato de compraventa.

El Cddigo ClIv:il nos dice sabre laos derechos de ventas, en el
articulo I323:

"Las ventas judiciales en almonega. subasta o remates
publicos se regirdn por las disposiciones de  este
articulo en cuanto a la substancia del ccntrato v a las
obligaciones v qerechos del comorador v al vendedor con
las modificaciones que se expirRsa en este canitulo.

En cuanto a los términos y condiciones gue se havan de
veriticar se regirdn por lo que disponga el Cédigo de
Procedimientas Civiles”.

La disposicidn citada nos lleva a la conclusidn de gque una ve:z
realizado el acto de autcridad o la intervencion coactiva al estado,
adjuaica un bien, el propietario cel mismo tenora casi todas las
abligaciones y derechos de un vendedor y @l gue adquiere casi tados
los derechos y obligaciones de un cempragor, 2sto es, o1 sistema
Juridico que requla el acto coactivo de autoridad.

Se advierte que no hay fundamento para decair que la wventa
Judicial es un contratoa. Por semejanza se aplican las reglas gus

determinan los derechos y abligaciones del vendedor y comprador cuesto
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que la wventa &5 la forma tipica de la transmision de la proniedad,
camo sucede en el cast del legado de una cosa cilerta y determinada que
transmite la propiedad, aplicaciones de los principios relativos a las
obligaciones de dar a la responsabilidad por perdida de la cosa en
caso fortuito o fuerza mayor, precisar quien sufre la pérdida y nho por
esto'cabe afirmar que el legado es un contrato de compraventa.

’ El articulo 202T del Cdédigo Civil se aplica por analogia en el
caso especifico para la transmision del dominio que viene a ser
posterior al acto coactivo rde 1a autoridaa, &s decair, reglamentada en
la misma forma que la compravanta.

Lo propilo para la adjudicacion en los casos de copropiecad, tanto
ardinaria como nereditaria. si las partes no se ponen de acuerdo con
la divisién de la cosa. o bien, si por la naturaleza no pueds ser
dividida o finalmente sino consienten en gue se adjudiquen aigunas de
ellas o© a un tercero, a peticidn de cualquiera do los copropietarios
el Juez ordenard la venta de la cosa y esta venta forzosa tiene la
misma fuente Jjuridica que la venta en remate en el caso de la
Jurisdiccidn contenciosa, &s decir, un acto coactivo del estado es la

fuente de esta obligacidn (1),

(1) ROJINA VILLEGAS, RAFAEL. Dereghg Civii Mexicano

Pags.: 162 a 165,
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ELEMENTOS DE EXISTENCIA Y REQUISITOS DE VALIDEZ EN LA COMPRAVENTA

Es importante hacer mencion del prime)r elemento de exaistencia del
contrato de campraventa que viene a ser el "consentimiento", que es el
acuerdo de las voluntades del comprador y del vengedor sobre la
naturaleza o tipo de contrata asi como sobre la cosa y el precio.
Siendo necesario que esas voluntades tengan  una manifestacidn
exterior.

A pesar de gque el consentimiento e@s un elemento de existencia se debe

apuntar que esas dos voluntades productoras del consentimiento antes

de unirse, rec:ibon &l nombre, la primera de propuesta, aferta o

policitacian, y la segunda: aceptacion,

De lo anterior, podemos hacer mencion a los elementcs del
consentimiento gue son: &) propuesta, oferta o policitacion vy,
b) aceptacidn (1).

Aparte del consentimiento., una vez tomado va & reguer:r de otro
elemento que es el aobjeto.

El objeto representa dos significados:

1.- E1 objeto directo del contrato de compraventa es la conducta de
las contratantes, manifestada como una prestacidn de hacer,
consistente en entregar un bien o documentar la titularidad de un
derechoc y en pagar un precio cierto y en dinero;

2.~ y el Quae:u indirecto que es la cosa v el precio, como contenido

de tal cgonducta, (22

az
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ELEMENTOS DE VALIDEZ

El contrato de compraventa para que se Rertecciong plenamente
independientemente de los elementos de e:xistencia, reguiere de los
elementos de validez, coma son los sigwmientes:

1).~ La capacidad de las partes.

2).- La ausencia de vicilos dei consentimiento.
3).- El objeto. motive o fin licitos.

4).~ Formalidades exigidas par la ley.

Examinando muy brevemente los anteriores elementos, tenemos:

a).—- La capac:idad.~ Esta la tienen, confarme a la regla general
consignada en el articulo 450 del Cédigo Civil para el Distrito
Federal, interpretado a contrario sensu., los mayores de edad que no
estén privados de inteligencia, por locura. idiotismo o imbecitidad
que no sean sordomudos e iletradas ni que tampoco sean ehrigs
consuetudinarios, y que tampouo hagan uso inmoderado de drogas ©
enervantes.

b).~ Ausencia de vicios del consentimiento.- En lao que toca a la
ausencia de vicios del consentimiento la voluntad debe darse si1n que
este viciada por erraor, violencia o intimidacion o por lesion.

El error es una falsa o incompleta creencia o cansideracion de la
realidad. Al respecta no es nuestrro proposito desarrallar un analisis
sobre el error, sin embargo s!{ queremos precisar gque el error puedo
provenir por sugestiaones o artificios tendientes a inducirlos, en cuya
situacion poademos hablar del dolo. Dal mizoe 5o3C Cuandu  en alguna
parte en un contrato llega a percatarse de su error y lo calla o
disimula ante la otra parte, entonces podemos hablar de mala fe.

En el error evidentemente es posible considerar el error schre la

sustancia, que se refiere al relacionarlo a todo aquello que
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sustancialmente implica una condicion fundamental para contratar; este
error se contrapong al error secundario o inditferente que recae schre
elementos gue NO trascienden a la existencia del acto juridico.

c).— Objeto y motive o fan licitos.~ El contratao de caompraventa
como todo contrato, debe de tener un objeto licito y también un motivo
a fin licito.

En tratdndose del objeto licito este lo es el hecho gue se
ajusta a las leyes de orden publico o a las buenas costumbres; en
otras paltabras habrd objctoc {llcito cuando éste es contrario a la ley
y a las buenas costumbres.

En lo concerniente al motive fin licitos este constituye la causa
@ razdén que induce a la celebracion del contrato de gue se trate,
causa a razon gque varian en cada caso y de individuo a individuo.
Cuando esta causa O razon es contraria a la ley © a las buenas
costumbres nos lleva a hablar de un motive o fin ilicitos.

d).— Farma.— FPor ultimo en lo que concierne & la forma, las
compraventas hechas entre consumidor - camprador y praveedor -
vendodor, canforme & la Ley Federal de Froteccion al Consumidor en
tratandose de bienes muebles, el proveedor — vendedor tiene obligacidn
de expedir notas al consumidor, articulo I8 de la Ley Federal de
Proteccidn al Consumidor: asi en relacion a la compraventa de bienes
inmuebles se atiende al valor de los mismos, la necesidad de gque las
compraventas de éstos se otorquen en escritura publica o oravada,
satisfaciéndase por supuesto, 1o concerniente al registro publico de

la propiedad (1).
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" (1) GUTIERREZ Y GONZALEZ, ERNESTO. Lerecho de las Opiigaciopes.

Pdgs. 110 a 285,
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OBLIGACIONES DEL VENDEDOR EN LA COMPRAVENTA

Algunos autores hacen mencidn a una ciarta cantidad de
obligaciones; en este cast harenos mencidn de las mas importantes:

1.- La de conservar la cosa hasta gue sea entregada materialmente al
comprador.

2,- La de hacer entrega de la casaj

3.- La de transmitir la propiedad de la cosa.

4, Garantizar por el hecho personal.

S~ Garantizar por los vicios ocultos de la cosa.

ba Garantizar la cosa para el caso de eviccidn.

7.- De lobs gastos de escritura y registro.

8.~ Pago de impuestos.

Es menester bhaeros natar, que una de las obligaciones mas
importantes es la de transmitir la prooiedad de 1la cosa o la
titularidad del derecho y que las demas son accesorias de aquella,
eésto es, que en un dado caso se pueden modificar con pactos especiales
y llegado el casec hasta suprimirse.

Asimisme, =n relacion al parrafo anterior Zamara y Valencia dice:

"Que puede considerarse que la razon de sar y notivo determinante
y primordial de este contrato, es que el comprador obtenga la posesidn
de la cosa, objeto del contrato, para gque este en posibilidad efectiva
de usar ¥y gozar de ella, haciendo ejercicio asi de sus derechos de
propietario, aun cuando lo haga con modal idades y limitaciones que
fijan las leyes". (1)

Entrands Gl anallsis de cada una de estas oblicaciones diremos:
1.— En relacion a la cbligacidn de conservar la cosa, esta es hasta
el momento de entregarla materialmente al adquirente © comprador vy

dependara de que exista la custodia de la cosa por parte det  vendedor
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ya que se encuentra reglamentada por disposiciones del Codieo - Cival,
una es, la de aque, 2l comprador acente que la cosa vendide guese &  su
disposicién, ésto es, se tendrd por virtvalmente recibido de ella, vy a
su vez se entendera que el vendedor tendra las abl:icaciones de  un
depositario, articulo 2084 del Codigo Civil.

Esto #s5, las obligaciones gue tienen el vencedor como en  calicae
de un depositario, tiene necesariamente gue realizar los actos, no
sole para conservar la cosa  materialmencte, sino dque  tambian  a
conservarla juridicamente la cosa o el derecho vencido como puede sar
el caso de un interdicto para recuperar la cosa, asi como coprar los

intereses de un crédito, na obstante el cuidado. 1a custodia o©

consarvacién material y jJuridica de la cosa o derechos vend:ida, =1
vendedor va a responder de los menoscabos, dafles y  periuvicias que
llegare a sufrir la cosa por su negligencia. articulo 2522 dei Ceédino
Civil: ocbviamente, presumiéndoss que dicha perdida 0 21 deveriaro gue
sufra la cosa sea culpa del mismo vendedor., 2alvo que se pruagbe  lo
contraria.

2.~ En relacion a 1a obligacian de hacer entreqa de la cosa al
camprador. &sta se conternla en el articulo 2783 rraccion 1 Zel Cadigo
Civil, y al respecto podemns decir que euisten tres formas ge hacer la
entrega de la cosa como es el caso de la entreca real, gque va a sar la
entrega material de la cosa vendida o la entrega del titule, si1 se
trata de un derecho. articulo 20234 del Codigo Civaly ast tenemos ta
entreca jurid:ca, es decir, cuando aun sin estar entregada
materialemnte la cosa la Ley ya la considera recibida por el mismna
comprador, articulo 2284 del Cddigo Civil., Es 1 caso que comentamos
puede suceder que las partes convengan en que guede en pader de  un

tercero o en poder del mismo vendedor, pero ya no como auetfo. sino  en
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calidad de otro titulo, como puede ser 21 casc de arrendatario,
comodatario, depositario, etc.. ¥ la entrega virtual se dara cuando el
comprador acepte gue la cosa vendida quede a su disposicioen articulo
2284 del Codigo Civil: conziderdndose tambien como entréqa virtual de
un  derecho. la del hecha de que el comprador haga uso de tal derecho
con .la conformidad del vendedor, esta situacidn se contempla en el
articulo 1607 del Cddigo Civil Frances. Respecto a estas entregas
virtuales, estaban previstas dos formas en los Codigos Civiles de 1670
Yy 1884 en sus articulos 29683 y 28ST respectivamente, que hoy en dia se
admite como presunta entrega, salvo gue se pruebe lo contrario, eésto
&5y qQue cansistia en que s1 la cosa vendida era un bien raiz se decia
entregada luego gue esta se otorgara en escritura publica o sino habla
escritura, lueqo que se entregaran los titulos de la fincas y la otra,
gue estatuye que si el comprador se conatituys en mora de recibir la
cosa, el vendedor quedard liberado del cuidado ord:inario de conservar
la cosa y solamente serd responsable del dolo v culpa grave, articulo
2292 del Cddigo Tivil.

En cuanto al estado en gue debe entregarse la cosa vendida, el
vendedor estd oblicado a entregarla, salvo pacto en contraria, en el
estado en gue se haya al perfeccionarse el contrato, articulo 2288 del
Cédigo Civil, incluyéndose los frutas o los renutmentos. asi comn las
accesiones y titulos de la misma cosa o derecho. a partir 202
perfeccionamiento del coentrato, articulo 2289 del Codigo Civil, E1
pacto en contrario es valido para que la cosa sea entregada, sequn sea
el caso, en buenas o bajas condiciones; por ejemplo en el caso de la
venta de una casa g1 vendedor se puede obligar a efectuar mejoras o
reparaciones; o bien que el camprador le permita rettrar ciertas

accesiones que pueden ser valiosas.
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Tambien se presenta el casoc de que la venta de un inmueole puede
ser una venta ad-mensuran. £s decir, se precisan las medidas y la
supertficie, en cuyo caso, la entreca debe etectuarse contorme a esas
medidas y supertficie, Yy S1 no son exactos sélo s2 da  lugar a una
rectificacidn relativa al precio para corregir el error de calculo en
que se hubiera i1ncurrido, articulo 1814 del Codigo Civil: o bien se
puede presentar una venta ad-caorpus gue tiene lugar cuando se
determinan los linderos sin asequrar la superficie comprenaida dentro
de dichos linderos aungque haya e:ceso o disminucion de las medidas que
se expusisron en el contrato, articulo 2272 del Coédiga Cavil, sin
pader exigir rectificacion alouna.

Ahora bien, en cuanto al lugar en gque depa verificarse la entrega
da la cosa, el vendedor estara obligado a hacerlo en el lugar en aue
se convenga, ¥y a falta de pacto e:xprezo en que se encontraba la cosa o
en la eépoca que se haya vendido. articula 2291 del Codige Civil.
Asimismo, cabe hacer mencidn que lous gastos aue € hagan para hacer
entrega de la cosa o su translado corren por cuenta del  vendedor,
excluyendo los demds gastaos para transpcortar dicha copsa de un lugar a
atro ya gue éstas ultimos corren por cuenta exclusiva del comprador,
salvo pacto en contrario, articulo 2285 del Codigo Civil.

En cuanto al tiempo en gque deba de entregarse 1la cosa, el
vendedor esta obligado a entregarla en el plazo convenido para ello, y
a falta de plazo convenido debe hacerse simultaneamente al momento en
que se reciba el pago del precio. El vendedor tienen un derecha de
retencidn sobre la cosa hasta que se le haya pagado el orecio de la
misma, sin gue pueda sostenerse que praimero el comorador deba de
pagar el precio y después el venaoedor deba de entregarle la cosa, a

pesar de existir una equivoca disposicién como e€s el caso del
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articulo 22846 del Cédigo Civil. El precepto mencionado sdlo dice que
el vendedor nO estd obligado a entregar la cosa vendida si el
comprador no ha pagado el precio, sin mencionar la disposicisn
expresamente, que el :ompr*afnr deba de pagar el precio antes de
recibir la cosa ya que la pretension seri{a contraria a la igualdad de
derechos que deb mantenerse siempre entre las partesg las
prestaciones se deben cumplir simultaneamente, como se dice dando y
dando. En base a lo anterior cuando exista duda sobre si quien debe
anticipar el cumplimiento de la prestacién a su carga, deberd hacerse
el depdsito del precioc y de la cosa en manos de un tarcera, articulo
2295 del Cadigo Civil.

Cuando en base a un pacto expreso deba entregarse pgrimero la cosa
y después de un plazo pagarse el precio; el vendedor puede ejercer su
dereche de retencién para no entregar la cosa, hasta en tanto el
comprador haga el pago del precio. © lo asequre s1 descubre gQue el
comprador @s insolvente y que le constituya un riesgo inminente de no
cobrar el precio, articuleo 2287 del C4digo Civil.

La transmisién de la propiedad y de la posesion de la cosa 1la
debe realizar el vendedor al comprador.

FPero no se puede pensar que ha cumplido 21 vendedor con esta
obligacion con el hecho de que haya transmitido la propiedad y con
ella también la posesién Jjuridica, en virtud de que de dicha
transmizidn  de propiedad se convierte el comprador  Juridicamente en
poseedor originario de la cosa.
3.~ 0Otra de las obligaciones del vendedor es la de transmatir la
propiedad de la cosa o del derecho en cuestidn al comprador, articulos
2248 y 2249 del Coédigo Civil y conforme a la regla general del

articule 2014 dei Céddigo Civil., Pero esa transmision se puede diterir
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en 1la venta de géneras, la venta :unkreserva de dominio, la venta de
cosa futura, la venta de cosa alternativa y la venta condicionada. En
estos casos 5! no llegare a transmitirse la propiedad se dard lugar al
incumplimiento por parte del vendedor y ante esta circunstancla  podra
el comprador optar por, la rescisidn del contrato o por el cumplimiento
torzoso, articulo 1949 del Caéadigo Caivil.

Na obstante, que la transmisidn de la propgiedad se produce paor

efecta mismo del contrato, es importante mencionar que para que la
transmisién  praduzca efectos frente a terceros tratandose de bienes
inmnuebles, es necesario la inscripcidn en 21 Registro Fablico e la
FPropiedad, articulo 3042 fraccian I y 3007 del Cadigo Cival.
4.~ Una obligacion mds es la garantia del hecho personal, que consiste
en la obligacidn que tiene el vendedor de abstenerse de toda clase de
perturbaciones, de hecho o de derecha, que en alauna forma menoscaben
o alteren la posesidn del comprador scobre la misma cosa. ¥ came  bien
es sabido esta situacion seria contraria a la buecna fe que debe
predominar en la celebracidon del contrato y hasta su ejecucion.
S.- Ahora bien, en relacion a la venta de una cosa o de un servicio,
el vendedor siempre estara obligado a informar scobre la existencia de
los defectos al comprador, esto es, por si el comprador lo aoecide
gucde deaistirce de su celebracaién.

Podemos afladir que los vicios o defactos deben reunir ciertos
requisitos: Que perjudique a la cosa en su utilidao propia, que sean
anteriores a la venta, y que sean ocultos o mas bien no manifiestos, y
que sean ignorados por el comprador.

Agimisma, el comprador en caso de existir vicios ocultos puede
optar a través de su derecho alternativa, por pedir la rescision del

contrato celebrado, asi como el pago de los daflos y perjuicios o bien
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gbtener una reduccidn proporcional en el precio fijado por per:tos;
atra. es, que puede pedair que e corrilan los defectos s:  fuere
posible: estas accaiones son  conocidas coma redhipitoria b4
quantiminoris o aestimatoria.

Las acciones mencionadas pueden hacerse valer dentro del plazo de
seis meses, obviamente después de la entrega de la cosa articulo 2149
del Cédigo Civil.

Ahora tien, cabe resaltar coma mencignamos en  nuastrrs primer
capitulo, que el antecedente en el de;echn romano esta en el edicto de
los ediles curules, los cuales tenfan cierta jurisdiccion sobre los
mercados y reglamentaran las ventas de esclavos y de pestias de carga,
hasta que dichas reglas se extendieron par la jurisprudencia a todas
las denads ventas por que en cuanto a la accian de la resciucion se le
llamd accion edilicia.

La Ley Feceral de Froteccion al Consumidor, impone al vendedor
diversas sanciones as! como abligacicnes de informacian al consumidor,
como  son: Sameter el texto de la publicidad a aprobacion de 1la
Secretaria de Comercio y Fomento Industrial. as{ como detallar
envol turas, anuncias. etiquetas, empaques. etc.. Yy un sin  numero de
menores como es el caso de: El precio de fabrica., el grecio de
contado, tasa de interés. origen, companentes, materiales, substancias
ingredientes, uses, caracteristicas, propiedades de los objetos y no
abstante de responder de los vicios y defectos de la calidad o

cantidad de los articulos vendidos. resaltando lo relativo a

(2]
[2]

substancias e ingredientes toxicos, articulos 5, &, B8, 11, 12, 32,
y 34 de la Ley Federal de Froteccién al Consumidor.
&.- La gbligacicn de garantitar el saneamiento para el caso de gque el

comprador sufra la eviccién ya sea total o parcial de la cosa que le



fué vendida.

Como bien es sabido, la eviccidn se presenta en los casos en  que
el’ comprador es orivado de todo o en parte de la cosa vendida, an
virtud - de una resolucién que hava causado ejecutoria y en base a un
darecho anterior a la conmpra. articulo 2119 del Céadigo Civil.

La eviccidn. es total o absoluta cuando la sentencia firme
declara propistario al tercero scbre la cosa vendidat y la eviccién
parcial existe no solo cuando recae Unicamente sobre upa parte de la
cosa vendida, sinc gue estaba ya gravada con anterioridad al contrato

ya sea que hava sido con una prenda o hipoteca o tenia constituido un

derrcho real de

ifructo o una servidumpre voluntaria no  aparente,

articulos 2138 v 2139 del Cadiqo Civil.

La - distincidn  anterior se hace en base. a que ¢n los casos de
eviccidn parcial y los derechos del! comorador perjudicado son
semejantes a 1los que engendran 1os vicios ccultos y qQue estos a su vez
se pueden reportar en la cosa ya sea hipoteca, prenda, usutructo o
habitacidan y se tisne una accidn que se extingue en un affo, articuloe
2138 del Cddigo Civil.

En la . evicgcién parcial para hacer responsable al  vendedor, se
requiere Gnicamente en el casa de la escritura que no se haya hecho la
mencidn, de la existenc:ia de gravamen. es decir., que no obstante de
que se efectue la inscripcién de dichas escrituras tiene
necesariamente €1 comprador que adgquirir el conocimento de ello,
articulo J067 dal Codigo Civil.

Otro caso especifico es la existencia de un arrendamiento que no
se hace saber al comprador lo cual implica un engafio al mismo, para na
sufriria eviccidn ya gue la calidad de este geria la de un nueva

arrendador, pero ante tal caircunstancia, puede este pedir la pulidad
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del contrato asi{ ccmo el pago de dafios vy perJuicios., en virtud de
actuar con dolo por parte del vendedor al ocultar el arrendamienta al
momentn de celebrar el contrato no obstante que prevaleceria el
derecho del tanto aque tiene el arrendatario no importando que
desconocicra el arrendamiento; esto para el caso de la venta del
inmueble.

De 1la eviccidn se desorende que se produce por causa anterior a
la venta y por excepcion tanbién puede tener lugar una causa paosterior
al contrato, tome por ejcnpld: la exproplagidn inminente al celebrase
el contrato, © s:mplemente una prescipcion adquisitiva a favor de
tercero que se presenta inmediatamente despues de realizada la venta,
asi tambien la doble venta por el venoedor. artlculos 203, 2265 v 798,
del Codigo Civil.

Cuando se eroduce la eviccion el vendedor tiene la
responsabilidad y 13 chligacion de dar una indemnizacién al  compradar
segun el grado de 1a buena o mala fé. Es decirr, no se podria llevar a
cabo la devoluciodn del precio como ocurre en el caso de la nulidad
ésto es, en el caso que nos gcupa tendria el vendedor, ta obligacién
de regresar el precio asi como los gastos de la eviccién y si fuge de
mala fé& 1los daflos y perjuicios y hasta el importe de las mejoras

articulos 212&, 2127, 2128, y 2239 del Codigo Cival.

El vendedar va a guedar obligado a salir al pleito de eviccién

F2ra sacar al compradar a paz v salvo del litigio. Agui gquedara
oblinade el comprador a denunciar e! pleirto al vendedor una val Guo
haya sido emplazado, es decir, antes ce que conteste la demanda,

articules 2140, fraccion V y 2124 del Codigo Civil y 657 del Cédigo de
Procedimientos Civiles.

Estas ultimas obligaciones tienen efectos naturales y esenciale

S5



es decir, por Que en un momento dado son susceptibles de moditicacidn
y de suprimirse en base a pactos expresados entre las mismas partes,
articulos 2121, 2123, 2140, fracaién I y 2158 del Cédigo Civil (2.
Asimismo hay similitudes en algunos casos con la eviccien, como
cuandg el comprador pierda un juicio reivindicatorio en cantra ce una
persona que posea la caosa. Otra es cuands el compradar conserva la
cosa no por la compra hecha. sino por otra titulo como es el caso de
la herencia gque s hace a favor de éste por el verdadero propietaric.
as{ también el vendedor que se allana a una demanaa en un Juicio
reivindicalorio para evitar un proceso inutil ya gque en el derecho del
caomprador es realmente evidente, articuleo 2132 gel Codigo Civil y el
del acreedor bhipotecario anterior a la venta que demanda el page  al
compradar guien a su veX paga el crédito para consarvar la cosa. En
la actualidad y como 1o mencionemos anteriosrmente entre las
respansabilidades de mayor trascendenci1a la Lev fFederal de Froteccién
al Consumidor impone al vendedor severas sanciones.
7.— Respecto al pago de impuestos en la celebracién del caontrato de
compraventa, respecto de bienes inmuebles, el vendedor esta obligado a
pagar el impuesto sobre Adquisicién de Bienes Inmuebles en  los
terminos del articulo 20 y siguientes de la Ley de Hacienda del
Distrito Federal.
g.- Los gastos de escrituracidn y registro salvo convenio en contrario
los pagaran por mitad los contratantes, articule 2263 del Cdédigo

Civil.
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1)

ZAMORA Y VALENCIA, MIGUEL ANGEL. Contratps Civiles,

Pag. 92.

SANCHEZ MEDAL., RAMON. De l1os Contratos iviles

Pags. 176 a 183.
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OBLIGACIONES DEL COMPRADOR EN LA COMPRAVENTA

tas obligaciones del comprador v:eneﬁ a ser la de gue debe de
pagar el perecis y recabir la cosa: hav gue hacer -no:at- la obligacion
existente a fav.or de ambss partes en la escrituracién y el registero,
ya que no va a ser obligacién exclusiva del comprador sino va a ser
una obligacién comin, es decir por partes iguales, articulo 3263 del
Codigo Civil, smalvo pacto en contrario.

En cuanto a la obligacién de pacar el impuesto de cualquier
Indole al llevarse a cabo la celebracion del contrato. esta la  impone
las leyes fiscales ya que ne es una ocbligacion civil para ninguna ﬁe
las partes. FPor la talta de pago no se darla la figura . de la
rescisidn, ya gque Jdicho acrecsdcr en el proceso de escr::uré:xan es 'el
fisco y no £l otro cantratantae.

La obligac:ion de pagar el precioc convenido reune ciercas
circunstancias came la de gue el precio sea cierta y en dinero,
articulas 2248, 23S0 y 2277 del Cédigo Caval.

El pago se debe verificar en moneda de curso legal o carricnte al
momento de hacer el pago Si NO se pactaran i1nteresas No deben  pagarse
N1 en una compraventa a placos, aungue entre tanto perciba el
camprador los frutos de la cosa, pues se oresumiria que se ha tomado
en consideracion dicho plazo para aumentar el precic de la venta.
articulo 2297 del Codiga Civil.

Por ezcepcion en algunos casos se cobra interas. como es el caso
de aue las partes asi lo convengan expresamente; otra es que S1 la
venta no haya mediado un tiempo entre la entrega de la cosa y el paao
del precio y si dicha cosa produce frutos o rentas; asi la mora en aque
se haya canstituido el comprador al no haber pagado el precio en el

tiempo gue hubieren pactado; también se da el caso de gue al compraaor
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se le hubiere dado un plato al comprador para pacar y no lo hace se
deberd de pagar intereses, salvo que se pacte lo contrario.

Es conveniente mencionar que el interés legal es del 9% anual en
materia civil a excepcitn que se hubiere pactado un 1nteréds menor o
mayor al legal, caso en gue se trata de un porcentaje convencional.

Ahora bien, el precio debe pagarse en la @ooca y en el lugar que
se haya desighado y en caso de que no se hubiera convenido lo serd el
lugar en donde haya de entregarse la cosa,

Asimisma, el precio debe ser pagade al mismo vendedor, pero en su
caso #l mismo puede designar a un tercero para gue lo reciba en su
nombre.

Sin hacer mencien que el articulo 2265 del Cadigo Caivil es
confuso o ambiguo al mencionar gue, el pagar el precia y el entregar
la cosa san prastacicnes que deberan de cumplirse simultaneamente. o
sea, con el dicho "dando y dando" ya que es en base y con fundamentq
en los articulos 2293 y 22935 del Codigoe Civil. Esta es la  igualdad
gue debe de 1mperar entre las partes si hay duda de cual de 1as mismas
debe de cumplir con su obligacion, se depositard en manos de  un
tercero las nrestaciones gue se hagan.

Hay una ventzja en cuante al vendedaor. por que s1 la cosa
pereciere después de celebrada la operacion y transmitioa la propiledad
pero antes de la entrega de la cosa. el comprador va a tener la
wbligacidn oe pagar de todos modos el precio convenido, sienda
aplicable la teoria de! riesgo, articulo 2017 del Codigo Civil.

Para garantizar al vendedor el pago del precio, se e da el
derecho de retencion de la cosa. articules 1949, 22us, 287 y 2295 del
Codigo €ivily as{ tambien tendrd un privileoio en caso ¢e congursa  de

acreedores del comprador para que s2a pagado con preferencia a dichos

39



acreedores sobre el valor ae la ceza articulo 2993, rraccien VIIi:
otra serfa la accidén reivindicataria gque exceocionalmente puede
intentar en caso de venta con reserva de prooiedad, articulo 231! del
Cédige Civil asi como los articulos 488 y 467 gel Cadico cde
Praocedimientos Civiles y en el casa de gquiebra, a traves de las
accicnes separatorias y reivindicatorias utiles, articulos 159
fracciones 1II, I11 y IV de la Ley de Quiebras; la resolucion de la
compraventa de acuerdo al principio general del articulo 1949 del
Codigo Civil con las restricciones en las ilamadas ventas a plazoy es
indispensable 1a cldusula resolutoria expresa y que se anscribe la
misma en el Registro Fablico de la Fropiedad ésto para cues produsca
efectos contra tercero. articulos 19950 y 2310 del u#digo Civil. puede
apraeciarse que dicha resglucicn tiene efectos de forma imperativa esto
e, para Sug st cuantifigue las wr@stacicnes gque so davwolvaran.

Las anteriores menciones se fundan an las  articulos 21t del
Cédiga Civil y en el articuloc 29 de la Ley Federal de Froteccion al
Consumidor, es decir, la facultad que tiene el comprador Que Se
constituye en mora, que ha pagado mas de la tercera parte del precio o
del numere total de abonos convenidos, este es, para optar por  la
rescision o por el pago del adeudo vencido mas las prestaciones que
legalmente procedan, arti{culo 29 de la Ley Federal de Proteccion al
Cansumidor,

La otra obligacidn que tiene de recibir la casa se consianan en
el articulo 2292 del Codigo Civil y tiene su origen en e}l Cdédigo
Eivxl. Chileno (articulo 1827) y en el Céadigo Civil Alemdn (articuleo
44%;, que de torma darecta mencionan la obligacion a cargo del
campradar.

Rojina Villegas Rafael, sostiene guc no es una oblionacien a cargo
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del compradar por que se suprimio las disposiciones del Codigo Civil
de 1884, en su art{culo 2900 que rescindia de pleno derecho, si asi{ lo
desearia el vendedor, la venta de bienes muebles, esto en caso de que
el comprador faltare al cumplimiento de recibir la :ns;, asi gque el
itncumplimiento de esta abligacion de recibir la cosa no es actualmente
causa de rescisién del contrato de compraventa.

Dichas razanes enunciadas, diremos, que carecen de fundamento ya

Que =i bien es cierto que en el derecho actual no se establece

:presamente la  resolucién de pleno derechao de la venta de bimsnes
inmuebles por la falta del caomprador en cuanto recibir la cosa. esto
Qquiere decir que la resoclucidn del contrato deberd necesariamente
hacerse por la via Jjudicizl articulo 1949 del Coédiao Civil, solo gue
las partes hubieren convenido expresamente en la resoluciodn automatica
del contratq. es decir con el pacto COMisorio expreso, O Sea. que en
la prictica se deberf{a de realizar las ventas de bienes muebles a
traves del pacto comisoriao expresa para que en el casc de gque no  Se

recoja al vendedar la cosa oportunamente., pueda e! vendedor

la compraventa en forma automatica sin necesidaa de acudir a la
autoridad judicial y que se expaonga a la tardancza de dicha autoridad
en el Jjuicio. Debemos advertir gue no togos los ancumplimientos de
cbligaciones en los contratos bilaterales vienen & ser causa de

rescision de estos mismos contratas cOomn eutadp on T Caso del

arrendamiento, 1a obligacion Ael arrendatariao de hacer las
reparaciones lacativas, articulo 2244 del Cadigo Civil =sta Nno es una
causa suficiente para dar por rescindido el arrendamiento ya que como
lo sgstigne 1a doctrina v _ e derecho camparado s6lo los
incumplimientos qraves o de cierta trascendencia son.causa cuficiente

para 1la rescisidn de un contrato bilateral (1) cabe hacar menzion de
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la disposicién del Cédigo Civil Italiano en su articuio 1455 donde
habla de la importacia del incumplimiento. "Dicho contrato no se
podra resolver si el ipcumplimiento de una de las partes tuvicra
escasa importancia habida cuenta del interes de la otira parte".

Es wvalido afirmar gque la falta de recepcion del compradar de la
cosa oportunamente no va a facultar al vendedor a intentar la
rescisidn de la compraventa ya que no le canviene en la practica
cobrar reembalso o algun tipo de alquiler gor el elmecenale ae la cosa
yvya que praferiria la rescisidon la cual hemos dicho no es causa
suficiente para rescindir, articulc 2292 del Cadigo Civil; pero como
podemos ver hay excepclongs para gue =21 vendedor por la delicadexa del
asunta en relacion a la compraventa puede demandar la rescision del
contrato por ejemplo en e! caso de que e! dueflo de un pred:ia venda los
materiales de demolicidn de la casa que estuvc editicada en tal precio
y tiens la necesidad de éste para levantar una construccion npueva y
estd interesado en liberarse de la custcdia de los materiales no puede
obligarsele a que continde en la guarda de los mismos y que la unica
sglucién Sea que se tenga que ver en la necesidad de realicar un
juicio para cobrar 21 alguiler del terreno al caomprador por el tiempoc

que tuvo sus materiales en ese lugar (2.

(1) SANCHEZ MEDAL, RAMON. De los Contratos

iles.

Pag. 187.
Ctr.

(2) 0Op. Cit: SANCHEZ MEDAL, RAMON. De ips Contratas Civiles

Pags. 184 a 187.



GARANTIAS DEL VEMNDEDOR Y DEL COMPRADOR . B
Las garantias para =1 vendedor en. caso .de: que el “‘compradar
incumpla san: i : i
1.~ Un derecho de greferaenc:ii en cuanto al precio.
2.~ Un derecho de ratencidn respecto de la cosa.
De— Una accidn de cumpl:i:miento, y

4.- Una accion de rescisién cocn pago de daflos y perjuicios.

Las garantlias son necesarias para ambos. es decir, vendedor vy
comprador, pero el venogedor necesita ser protecido por el posible
incumplimiente del! comupy ador, yo gue por costunbre siunpre se  entrega
la cosa antes de pagarla. Asi también, este mismo se encuentre en
pecr’ situacion gque 1 comp-adar par lo menos si1 ha entregado la cosa
sin recibir e! precio lo que s2 verifica con frecuencia en la
practica.

Tema pués. éste a la insolvencia del compracdor en guien pudo
haher depositado su contianca.

1.- El derscho de preferencia lo tiene el vendedor para el caso ge que
el comprador incumpla o©on los casos de compraventa a plazos o en
abonos, ésto es, tigne una garantia especial sobre x;_:s bienes vendidos
para que su valor en el caso de insolvenc:a del comprador se aplique
el pago del precio; un ejemplo claro es el del articulo 2993 del
Cadige Civil para el Distrito Feaeral, fraccién VIII, e}l cual dice:
"El creédito que provenca d=l precio de los bienes vendicos y ho
pagadns con el valor de ellos. si 21 acreedor hace Su  reclamacién
dentra de los sesenta dias siguientes a la venta., s se hizao al

COontaun, o del verndiients, .o 13 vonta fud 2 zlazs

2.~ El1 derecho de retencion de 1la cosa s va a presentar cuando el



vendedor descubra gue el comprador se en:uentq‘a}'en restado iide

invsolvencia: asi también el vendedor no estara nnixgado a eni:‘l"eljgr"la
cosa vendida si el comprador no k= pagade el an:xn;‘en“rﬁeaiidad e
que sSe persi1gue 8s que una parte cumpla, sobre la base de que-antes la

otra dé cumplimiento a sus deberes juridicos.

3.—- La accidn de cumplimicntc del vendedor para exigir el pagoc ael
precio, se presenta mds comunmente, por gue de esta accién depende el
exigir el cumplimiento del contratoe mds el page de los daflos y
perjuicios, articulos 19479, 2296, 2104 y 2255 del Cadigo Civil para el

Distrito Federal.

4.- La accion de rescisidn del vendedor con el paco de dafios vy
perjuicios, la tiene este misno par'e &1 casc, geciamos, de
incumplimiento del comprador, articulos 1949 y 2300 del Cédigo Civil
para el Distrito Federal.

fhora bien, a su vez, el comprader tiene las siguientes

arant{a

1.~ Un derecho de retencion del precio, en ciertos cascs.
2.= Una accion de cumplaimiento, y

3.- Una accidn de rescisidn con pago de dafios y perjuicios.

1.~ El derecho de retencion del precio, se le otorga al comprador el
articule 2299 del Cdédigo €ivil para el Distrito Federal el cual
dispane: “Cuando el comprador a plato o con espera del precio, fuere
perturhado en su posesion o derecho, o tuviere justo temor de serlo,
podra Quspender el pago si aun no lo ha hecho., mientras el vendecor le
asequra la posesidon a le deé fianza, salvo ,5‘ hay convenio en
contrario”.

Es decir, 1 comprador si es perturbado juridicamente de la
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posesion de la casa © tuviera un justo temor de perdar la cosa podra
retener el precio. Esto es, la perturbacidn debe ser juridico y no
simplemente material al no ser que se tratara de atagues o molestias
inferidos por el vendedor.

El comprador tiene expeditas sus acciones camo duefio de la cosa
para-el casc de una perturbacidn fisicas como es el casa de los bienes

itnmuebles tiene la accidn del interdicto para recuperar la posesidon.

2.— La accidn de cumplimiento en favor del comprador, se presenta
cuanda el comprador ha pacado la totalidad del precio y tienc conforme
a la Ley 2! derecho de exigir el cusplimiento del ccontrato. es decir,
la entrega de la cosa, disposicién contenida en el articulo 1949 del

Cadige Civid para el Distrito Federal,

3.- La accidn rescisoria del comprador con pago de dafios y perjuicios,
se presenta cuando el comprador no elijJa exigir el cumplimienta del
contrato, e€esto es, en los casos de gque €@ vendedor haya incurrida en
mara respecto de la entrega de la cosa, o simplemente haya faltado a
una de sus obligaciones, o bien, cuandao existe alquna imposibilidad
fisica como @s @l caso de que la cosa parezca y este a su vez esta
facultado para exigir canforme al articulo 1949 del Cddigo Civil para
el Distrito Federal, la rescisién del contrato con los respectivos

pagos de los dafios y perjuicios (1).

(S 9] ROJINA VILLEGAS. RAFAEL. Derecho Civil Mexicano, Contratos

Pags. 147 a 155.
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DIFERENCIAS ENTRE EL CONTRATO DE PROMESA DE VENTA Y EL CONTRATO DE
COMPRAVENTA

) Se toma como punto de partida 1 articulo 1585 del Cddigo
Napoledn, ésto =s, s acude al derecho Frances, el cual dicho articulo
disponf{a: "Que la ﬁromesa de venta equivale a la compraventa cuando
existe el consentimiento reciproco de las partes szobre la cosa y el
precio".

Se aprecia pués que en el Derecho Francés se asimilaba la promesa
de compraventa a la compraventa misma. ésto @s gue ftal expresion se
toma como hase por otros derechos, como son el Derecho ltatiann, el
Derecha Espafiol, el Derecho Aleman y otros mds: para decir que son
parecidas estas dos figuras juridicas como son la promesa y el
contrato de compravents. existan argumentaciones para cons:iderarlas
semefantes, como es el casc de la voluntad., en consecuencia si  yo
quiero 1a celebracidn de un contrato preliminar, quierc el contrato
definitivo}; hay quienes dicen que hay etapas en la voluntad, puasto
que esta misma, es decir, si se quieren los medios para celebrar el
contrato definitivo, se va a referir al preliminar, as{ pues no se
puede hablar de contratoc preparatorio y contrato definitivo (1).

A la anterior le agregan los tratadistas que el cantrato

preliminar es una etapa o un momento de la celebracidn del contrato
definitiva (2).

En tal virtud el contrato preparatorio en todos los casos va a
engendrar gbligaciones de hacer gus van a consistir en celebrar un
contrato que se prometid. Asimismo, el contrato definitive va a
praducir obligaciones diferentes, en base a la estructura o fisonomia
del contrato definitivo que se considera.

En si, la promesa de compraventa y la compraventa se van  a
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diferenciar en teodo, per que 21 consentimiento en la promesa de
compraventa se manifiezta de forma distinta, al que se va a dar
el contrato definitivo de compraventa.

Apoyandonos en el Dezrecho Romano 1os jurisconsultos de esa e¢poca
decfan gue: “El consentimiento era el acuerdo de voluntades acerca de
un parecer semejante”. es decir habia voluntades concurrentes Qque
convergian, es decis, era un acuerdo entre las partes que querian lo
mismo. Es decir, se habla de qué& es lo que gquieren las partes o en
qué va a consistir el consentimiento. En la promesa de compraventa
dende se enosndran oblicacionas consictente en celpbrar el contrato
definitivo, es decir, el prametido, comprenge el consentimiento,

Ahora bien, en la promesa de compraventa se va a hablar de cosa y
precio al decir que no son los objetos de la promesa del contrato,
pera son los ghjetos que contiene el cantrato prometido, es decir, gque
sin estos elementas seria inexistente el contrata por que: (sebre gqué
se pondri{ian de acuerdo? <{que es lo que comprarian? Sy qué es la que
pagarian?

Bien, se puede apuntar en gue consiste el consentimento en el
contrato definitivo ¥ el cual viene a ser la voluntad, es decir, en la
intencién de que se trancsnmita la prepiedad, o sea, comprende el
cansentimiento en la compraventa. la intencion de las partes en pagar

e preci1o y que se Lracabilae la &

&S ©Szas on rolacien
al abjeto el consentimiento es diterente, apaydndonos en el articulo
1824 del Codigo Civil el cual nos seflala cual es el objeto de los
contratos.

El objeto inmediato viene a ser el crear obligaciones., ahora
bien, sy el objeto de la:z obliyacicngs consiste an cosas, en hechaos, o

en abstenciones, se dice que <1 objeto de los contratos es la cosa que
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el obligado debe dar,

no hacer.

Dentro de esta enunciacidn

contrato de promesa el objeto va a

es la ohligacion de hacer y que

prometido; y el obieto del contrato

cosa de acuerdo con la forma o estru

asimismo,

consentimiento (3).

(1) LOZAND NORIEGA, FRANCISCO.

Contratas.

Pag. 76.

(2} Op. Cit: LOZANO NORIEGA.

Civil, fontratos.
Pag. 76.
Idem: LOZANDQ NORIEGA,

Contratos.

Pag. 76.

Cuarto Curspo de U

FRANCISCO.

FRANCISCO.Cuarto Cu

es decir el hecho que el obligano debe hacer o

del objeto del contrato, en el

ser el mismno gue cansecuentemente

es la de celebrar el contrato

definitivo va a ser g1 hecho o 1la

ctura juridica de anicho contrato,

se hace notar los elementas ade existencia que son objeto vy

berecho,_ Civil,

Cuarto Curso_de Derechg

o _de __Derecho t3vil,
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CAP1TULO TERCERO
LA PROCURACURIA FEDEFRAL DEL CUOMNSUMIDOR
ANTECEDENTES

Diremos pués gue entre los antecedentes remotos ae ias
Instituciones protectoras del ciucadane existen, entre otras, las del
OMBUDSMAN de los paises escandinavos., La actividad principal de este
funcionarico es la de investigar los abuseos de los. tuncionarios del
gobierno. Actualmente en Suecia, se ha creado el cargo del vya
mencionado OMBUDSMAN del consumidar, obviamente con Mmucha mayor
tacultad que la que originalmente se le concedieron.

Abora bien, entre 1los paises Europeos eanistian, asimismo,
instituciones de d:iversa naturaleca. encargagas de la defensa o
promocion de los derechos del consumidor, debienda destacarse la
actuacidn del Conseic de Europa. con diecisigte estados miembros,
entre los cuales esta Inglaterra.

En Espafla, @s de menciaonarse el Instituto de autocontrol de la
publicidad, promacidn hecha por los comerciantes en un  esfuerzo por
elevar la cateqgoria de sus reclamos. Sin gue recurrieran a textos Qque
los engaflen o :n;fundan la mente del publico consumidor en nuestro
pais no es un fendmeno privativo o e:xclusivo. Se trata de un
mavimiento mundial cuyas primeras manifestaciones se dieron en  los
paises mucho mas desarrellados y cuyos postulados han servido de pavta
a los movimientos particulares de :aﬁa pais. par 1o que con esto se
advertia la wuniformidad de los principios rectores de 1a tan
mencionada y necesar:a proteccion al consumiaor.

Entre, paises de América a Mézico, le correspongie el segundo
lugar en legislar sobre la materia, despues de Venezuela. En esta. en

1974 se promulgd su Ley de Froteccién de Consumidor. Se trataba de
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una ley en general vy al igual que la nuestra, siquiendo’ los
lineamientos uniformes de 1las Instituciones gue mencionamos. El
ajuste a los requerimientos venexzolanos, determind la creacisn de una
superintendencia de protecciaon al  consumidor, adscrita esta al
Ministerio de Fonento, guedando esta funcion del superintendente para
la defensa de los consumidores, para lo cual contaba con una sala de

instruceion y substanciacion de los consumidores.

Entré los Estadounidenses cabe destacar los avances logrados por
los mismos consumidores, es decair, los particulares organizados frente
al mecanmismo del consumS dobe destacarse la  participacion tan
importante del abogado RALFH NADER, verdadero cructado de la lucha
coantra el consumisme y la inmoralidad de los si1stemas de
comercializacion. Quien al contar con apoyvo del estado, lagrd  la
unificacién de grupos de consumicdores para combatir las practicas
viciadas, ademas de conseqguir 21 paao de cuantiosas indemniZaciones a
los consumidores e incluso la moditicacion de ciertos modelos de
automdviles gue resultan peligrosod, ineficientes y suntuosos.

Para enfatizar la lucha cantra el consumismo, provocado a través
de pequefios gastos que en volumen representaban una tremenda sangria,
come  por  ejemplo:  “Las refrescos en lata®, a esto el comité que
presidid el abogado Nader utilizé para su correspondencia los mismos

sobres en los que se ha remitido a ese camilé; colso

starn un2 ira  con
los nombres de los destinatarios y remitente. el sobre volvia a
pegarse y el comité empezaba a sentir apoyo de los consumidores,
obtenia un  ahorro consaderable pero sobre  todo despertaba 1a

adormecida conciencia del publico.

La importante actividagd del abogadu Hader lc lleve a
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enfrentamiento con un consorcio estadounidense. ramificado en todo el
mundo y reconocido como la empresa mas poderosa del orbe. Controntada
la empresa con el comitd no le guedd mAs que reconocer la validez de
BUS argumentos, este M1sSmo Cconsorcic recurerid para defenderse a  todos
las medios conocidos @ 1n:imaginables, entre otras cosas ademds de
investigar la wvida privada de Nader, investigaron tambien us
tendencias, aficiones, =us gustos y preferencias no obgtante de ser

visitado por bellas muieres vy dudosos varcngz, tentado al ofrecimiento

que le hacian de valiosos regalos y obsequios vy placent 3 3
situaciones. Bien, ante esta situacidn firme del abagado Nader, el
presidente del consorcio finalmente se vid en la necasidad sequn la
practica de la vecina nacién de otrecer disculpas por el
comportamento camercial del consorcio.

Anora bien., la FFC ha cuedada investida de las atribuciones para
realizar todas aguellas actividaces que tanto prestigiaron al abogado
Nader, sequn es de varse de las atribuciones que se otorgaron an el
articulo 59 de la LFPC. fracciones I, 1I. IX1, 1lv, Vv, VI, VII, VIII,
IX, %, %I, XI1 y XIIl.

Pero si bien es cierto, que 21 movimiento dervensor del consumidor
coms la conocempos ahora, tiene sus rafces en lgs  antecadantos
mencionados; es menester v sarlsfactorio constatar Que hace va mas de
500 afias entre nuestros ilustres ancestros de la cultura atteca,
existio eambxén una Institucidn defensora del consumidor. podemos
mencionar en el Museo Nacional de Antropologia e Historia, "Sala
Mexica®, se puede apreciar la reproduccion del antiguo mercado aczteca
de Tlatelolco, en donde s:quiendo ¢l relatoc de Bernal Diar. del
Castillo (1), se muestra a los mercaderes con sus variadas mervcancias,

como eran, oro en polvo, el cual expedian dentro de plumas de ave.
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Chservando esta reproduccion ge frente, en ei Qitrome . derecno. ol
fondo, aparecen tres personajes sontados en suntupsos sitiales.

Eran los humolqgos de nuestro procurador los que guardaban tqda
proporcion  por gue ademds de resolver las controversias que se
presentaban entre proveedores y consumidares, su funcicn principal era
impartir justicia en relacién con los contlictos que se suscitaban en
el mercado, no obstante de tener la facultad de mandar detener a aguel
a quien se encontrara culpable mientras gue no ocurriere pgrsona de su
famtlia, que normalmente &ran los padres, para satisfacer la aqueja
presentada,

Da tal manera imparti{a justicia el "Ttatoani" del poderoso
imperio aztecai justicia expidita en el lucar mismc de los hechas, 1o
cual viene & representar su impartant2 origen de labor destacada de

los aztecas (2).

Ctr.

{1) BECERRA CALETTI, RODOLFO. La Proteccion_ _al _Consumiggr en

México, Practica de Procuraduria Federal del Consumidor v
Prontuario.

Pag. 13

Ctr.

(2) Op Cit: BECERRA CALETTI, RODOLFO. La_ Proteccion al

Consumidor en México, Practica de la Procuraduria Federal

del_Consumidor y Prontuario.

Pags. 1t a {4.



ORIGEN DE LA PROCURADURIA FEDERAL DEL CONSUMIDOR

En nuestro pais, el S de febrero de 1976 entrd en vigor la LFPC,
iniciativa que fue apraobada en el ultimo periodo de sesiones en. el
Congresc de la Unidn y publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 18 de diciembre de 1975.

Este ordenamiento, que su analisis por diputados Yy senadores
provocd numercsas discusiones y fue abjeto de brillantes detensas por
los legisladaores de los diversos partidos paliticos se insgird en  10s
principios de la Constitucidn Politica gue desde 1917 establece un
conjunto de derechos sociales, encaminados a aseourar el imperio de la
justicia en las relaciones entre los particulares.

Dicha ordenam:iento legal, cred dos organismos de amplic alcance
social, como son: el Instituto WNacionsl de Consum:iqor y la
Procuraduria Federal del Consumidor, ésta aitima fue creaca con el
cardcter de organismo descentralizado de servicio su:xal', con
personalidad jurfdica y patrimonio propio y can funciones de autoridad
administrativa encargada de gpromover y protegar los derechos e
intereses de la poblacidn consumidora, mediante el ejercicio de las
atribuciones que le confiere la Ley. En general, es un oOrganc de
proteccidn, asesoria y representacidn de la paoblacién consumidora,
conciliadaor y Arbitro de los casos en que se presenten diferencias
entre los consumidores y proveedores.

Asimismo, es importante mencionar las refarmas ctfectuadas a la
LFFC de fechas 7 de febrero ge 1985, del 2 de enero de 1988, del 5 de
enero de 1989, publicadas en el Diario Oficial de la Federacidn
respectivamente, entre las cuales se encuentra la adicion al articulo
59 de 1la Ley mencionada, la adicidn al articulo 29 His de la misma

Ley, asi{ como el raeglamento ael articulo del Cuerpo Legal en cita.
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La expariencia adquirida desda su creacidn, propicic mantener un
contacto directc y permanente can los consumidores, evidencio el hecho
de la LFPC, contenia algunas omisiones e impresiciones en su  articulo
y proporcionaba en un  bDrincipio, facul tades 1nsuficientes a la
Institucién para velar por la cabail observacia y cumplimiento de los
preceptcs de la propra ley.

Lo anterigr, dig origen a que 1a Procuraduria modificara
substancialmente en su estructura organica y sus procedimientos en
farma tal que le permitieran cumplir efica> y eficientemente con el
gQran -campromisoc sSoclal centraido con la pablacion consumidara del
pals.

Los logres de la LFPC y los de esta Freocuraduria. desde su
creacidn hasta la fecha, con g] resultado de las persistencias de lgs
consumidores para conseguir el respete de sus derechos y del estfuerzo
personal de dicha Institucion por hacerlos posibles ha sido v sera por
la menas en la existencia der dicho organismo, permanente. Por ella
para lograr la mdxima eticiencia en su ogperacion, la entidad estad
obligada a ajustar su organizacion y funcionamiento a los reclamos
populares, os decir, de la poblacion consumidora a las mogificaciones
o ;dxcicnes a la LFPC, a los lineamientos del Plan Nacional de
Desarrollo, asi como el programa de simpliricacion administrativa y al
pacto de estabilidad y crecimiento econdmico, factores estas,

wmportantes en el desarrollo social de nuestra pais (1).
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1)

Cfr.
BECERRA CALETTI, RODOLFQ. La Proteccidn, al Consumidor en
Mexico, Practica de 13 Procuraduria Federal deil Consumidor v

Prontuario.

Pags. 3& y 37.
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ANALISIS DE LA LEY FEDERAL DE PROTECCION AL CONSUMIDOR

Se advierte que lo Ley Federal de Froteccien al Consumidor, se
adecud a 1los postulades del! movimiento @undial gue  se resefld
anteriormente.

Asimismo, la Ley ardena a la Pracuraduria Federal del Consumicgor,
procurar la conciliacion entre proveedores y consumidores asl  la
canciliacidn y en su caso el arbitraje, pueden servir para aque se
prevenga un juicio, pero desde el punto de vista de la proteccion al
consumidor, el conflicto se actualiza y sSolamente se procura
remedirle.

En tal wvirtud los principios encamindados se toman como base Para
que la Ley contomple una serie de tuncicnes de tipe preventivo., ya aue
as{ deben de ser las medidas dest:inadas a evitar los acciones lesivas
al consumidor.

Podemos decir que esta actividad conciliatoria de la autorigad
muestra una caracteristica gue la diferencia de tas med:das
preventivas. Las preventivas llevna como fin que el conflicto nunca se
vaya a presentar. Pero en la funcion concil:atoria el conflicto ya se
generd, éstoc es, que mientras que en la funcion prevent:va se persigue
un beneficio general, 1a etapa conciliator:ia sotamente resolverda un
conflicto aislado.

£8 menester comenlar la peactics guo tiocre la Procuracuris
Federal de Consumidor. al mencionar uno de los temas que suscitan una
controversia actual como es el caso de la bondad de la Ley protectora
del consumidor y de la intervencidn de la Procuraduria Federal del
Consumidor; asimismo, quiero hacer notar que voy a referirme en éste y
en los siguientes Gtemas & la Lay Feceral del Consumidor, a 1la

Procuraduria Federal de Proteccion del Consumnidor y al Reglamento de
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la Ley Federal de Proteccidn al Consumidor con las siolas -]
abreviaturas: LFPC, PFC y RLFFC, respectivasente.

Al respecto podemo: decir que hay entusiasmo por parte de 1los
defensores para tratar ae hacer cumpiir la Lev.

Como ya se ha hecho notar, la LFPC no representa un movimiento
aislado, por que como hemos dicho responde a una corriente mund:ial ya
explicada, que se incluye dentro del derecho social.

La autoridad ignorando las principics que infarman a la
proteccion al consumider, le han orillado de una manera desordenada al
acumulamiento de reclamaciones presentadas es decir la concurrencia de
personas  sin importar el pumero de ellas. puesto que el unico medio
que el legislador pusa a su disposicien de la autoridad es el citar
compulsivamente a la Junta de conciliacion, asl se recurre él
nrocedimienta de  invitar al publicao onviamente por loz pocics 2o
comunicacian masiva, a aque presenten sus Quejas, para que
posteriormente se cite al proveedor, bajo el apercibimiento de multa y
siendo un mayor npumero posible para as{ multiplicar el namero de
audXEn:;as sin  sSer necesarias. St a 1lo anterior agregamos el
principio de la Frocuraduria Federal del Consumidor, que no expresd
pero ha sido evidente, de que el consumidor s:iempre va a tener la
razén, se comprende el por gue muchas consumidores cuyas guejas de los
mismos son fundadas, han guadadeo sorprendidos al advertir la actitud
tan en#rgica de la FFL, al dirimir sus casos.

Pero se ha de ver que hay proveedores de buena fe, ante las
quejas gque son infundadas e improcedentes entonces es cuando se da el
Camu de la resisiencla de estos ante ia conducta tan arbitraria de la
PFC, al tratar de imprnneerlrs una resolucion favarable al  conasumidor,

no obstante su notoria improcedencaa.
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A esta desmi-denada circunstancia, debemos agreqar; el ‘:a‘sa"de Clost

consumidores, que no obstante conociendo tal situacisn’ castica, :'hacen

su modus vivend: de la presentacisn de reclamacicnes xmnrdcédeﬁéé.,

También debemos decir lo mismo del oroveedar. aue hay ﬁu:nqs“jque;
obran de mala fe. esto es, gue por una parte defraugan al ccnéumiﬁanQ
en la audiencia se presentan a neutralizar dicha :n*:uns\:ancrxa.‘

El tramite de asuntos en los cuales no existe la  relacian
proveedar-consumidor es una causa de incanformidad no  obstante la
notoria improcedencia el proveedor sera cltadeo una y otra ve:z.

De las op:iniones del publico debemas agregar las de la autcrioad.
la cual se ha manifestada en maltiples ocasiocnes a traves de los

medios de comunicacidn  que

lamantable =} que s Leay no le
proporcione. mds elementos de presion o ser mds 1moerativas en  sus
resalucienes, pero que ya se ha estudiado y se sigue estudiando el
proponer refurﬁas que se convierten en obligatorias para someterse al
arbiraje de la FPFC.

Peroc se hace la abstraccidn de los principlos contenicos en la
LFPE, hecha la comparacién entre lo ordenado por la misma y la
prédctica de la PFC.

En efecto no aobstante el gran complejo preventivo que se cohtiene
en la LPFC, hay en su articule S9 de la misma doce fracciones en las
cuales es notario el desequilibria gue se advierte en la practica o2
la FFC, al otorgar una exagerada atencién a la fase conciliator:ia al
Qrado de canalitar nacie dicna Tase toda ClaSe U8 AENUNClas, quelas,
reclamaciones, sugerencias vy acusaziones del poblico consumidor.

Se desvia totalmente para un observador que desconozca la Ley por
gue la Procuraduria Federal del Consumidaor aquedaria definida para eésta

coma una entidad que unicamente va a practicar audgiencias
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ESTA TESIS NO DEBE
SALR DE 1A BIBUOTERA

conciliatorias.

Recurriendo. & una alegoria, cue reflése el estado actual de . la
proteceidn al consumidor en nuestro pais, podriamos representar el
viciado mundo de la comercializacidn con un pantano en el cual
prolifera diversas especies de 1nsectas dafinos; a la  LFPC, le
corresponde  actuar con un reglanento destinado al  control de esas
plagas mediante €] estudio de sus hdbitos, la denuncia a las
autoridades sanitarias, la solicitud para fumigar determinadas Aareas,
etc., y la PFFLC, con un guardabosques encarpada de velar por el
cumplimiento de la Ley.

En las circunstancias actuales, #1 mencionado guardabosques
invitaria a grandes voces a todas aguellas personas gque hubiesen sido
picados por los insectas., es decir gcomparandc esta mamifestacion Se
acude 3 una audiencia de cenciliacion.

Por 1lo pronto las especies daffinas seguiran proliferango, segun
veremos al comentar la practica de la PFC, mAs de una abeja resultaria
lastimada durante la audienciz por el so'h: heche de ser un i1nsecto.

LCabe aplicar otra alegoria a lo anterior, pudiendo notar 1la
diferencia entre la utilizacion de los medios adecuados y  los no
iddneos: excepcidn hecha del estruendo, No s lo msmo aberir una
puerta a cabeIasos que moviendo e! picaparre.

£l prestigiosn abpgado Ralph Nader del cual hicimos mencidn en el
caplitulo anterior, para alcanzar tan 2levadas meéas no tuve necesidad
de celebrar una sola audiencia de conciliacion neo obstante lo cual, en
su pals o8 reconccido como un verdade:ro detensor del consumidor.,

Fara 2] estade le e3 menns costnsa la tarea o= le anvestigacidn,
estudtc. denuncia, representacidn y demis contempladas en la Ley y que

son menos vistosas oue las de consiliazion.

75



For el cuerpo aparatoso con gl que se manejan aichas augdiencias
la mds insignificante reclamacidn, como podriamos pcner &l caso ae una
descompostura de un radio, lleva aparejada la intervancion ce varios
abogades, sus  receotores de avejas, sue sgecretarias. papaleria
especialitada, notificador, audiencias y depues dos. tres y 'las que
sean necesarias en audiencias para forzar una conciliacion Que no
lograda en la primera y Ghica junta gue no es audiencia, asto es,
ordenada por la Ley se procura a base de acotar a las partes o mejor
dicho cansarlas, ya que o renuncia el consumidor & seguir asistiendo a
las audiencias, o el desafortunado proveedar acgade a cualguier
pretencidn del caonsumidar con tal de guitarse la amenaza de ser
multado con $B04,000.00 por €l sdlo hecho de que talte a una ge tantas
audiencias que se celebran.

Como consecuencia a lo antorior, es estricto el respeto a las
disposiciones de la LFPC, gue sirven mejor a la causa de la proteccion
al consumidor, armonizando las relaciones entre proveedores y
consumidores ccn la consecuencia tinal y desesble por todos los
ccn:e;tns de reducir al minimo el numero de audiencias de
caonciliacidn.

De la comparacidn entre ias disposiciones de la Lev y la practica
de PFC, se puede advertir el total alejamiento de ambos sistemas

debiéndose afirmar que lAa nractica de la BFC,

GPpGyd (Y &N de
Ley sino en el total desconocimento de las causas oue le dieron vide a
ésta, ya que no se concibe que conociendo las ruentes que nugren  un
sistema, se puede tomar razonablemente la determinacicn oe hacer total
abstraccidn de ellas y cortarlas de raic y como por gqeneracion
espontanea empezar a actuar rcomo ente  “sSus gonorris” con los

consiguientes trapieztos del pionero gue 1incursigna  @n tierras



desconocidas.

Del mavimiente mundial de proteccion al consumidor recoge la
experiencia de varias décadas de lucha contra los sistemas viciados de
la comercialicacidn ge bienes y servicios y si el legislador mexicano
recogio también esa experiencia para plasmarla en la LFPC de 1975,
vigente a partir de 1974, no observar sus disposicicnes seri{a  una
responsabilidad de 1a autoridad, inclusive, se traduciria en un
desperdicio de nuestros recursos legales.

En el comentario gque se hace a las disposiciones de la LFFC,
podemoas prescindir de ls contemplacidan del articulo 29 pis de la LFPC,
su comparacion con el resto de las disposicinnes de la Ley nos entiraega
l1a imagen de una 1nsercicn tuitalmente a3ona a ios vostul ados
subyacentes en éstas con su reglamento constituye un  par de
tanderillas juridicas clavadas en el cuerpo de la LFPC,

Es importante mencionar el decreto que adiciona el articulo 29
bis de la LFPC gque fué publicado en el Diario Oficial de la Federacidn
el jueves 7 de enero de 1962 vigente a partir del dia siguiente.

El articulo en cuestian constz de trece fracciones de la 1 a 1la
XIIl inclusive.

El articulo cuarto del deocreto respectivo dispuso que el
ejecutive federal expidiera el reglamento dentro de los sesenta dias
siguientes y no tuéd sino hasta el jueves siete de Junio de 1982 cuando
el ejecutivao cumplid su encargo.

El reglamento consta de siete capltuleos y cincuenia y nueva
articulos los dos ultimos transitorios.

Se hace notar que en la actualidad los ejemplares que hasta la
fecha (presente aflo 19%91), viena repartiendo gratuitamente la PFC  de

la LFPC contiene 21 reglamento de) articulo 29 bis.

a1



El mencicnada articule 29 bis de la : LFPD. “rg§in - el
Funcionamiento de los sistemas va conocidas :nmnkiautaf}han:iamiento
cuyo significade e= el que los participantes se“f’xnan:;en‘r e!l’c’s
mismos.

El publico ident1ficd el sustantivo automovil con ‘la particula
inicial “auto" identificdndose un sistema de adguisicién de
automéviles aunque en realiad éste se extendid a 1la  adquisicion de
otras bienes y servicio.

Asi, la falta de control por parte cei estado, desemooca a una
serie de maninbras en perjuicio de los consumidores, quien con las
salvedades de las negocios manejados con hunorabilidad perdieron  sus
inversioncs. )

No hubiere nab:do necesidad de que el estado e@vitase ese tipo de
acciones contancdo con los instrumentas lecales para ella. es decir,
que tales negaciaciones utilizaran en sus Jenaminaciones. publicidad o
cualquier otro medio parecida con el terminc autofinanciamiento.

Cabe mencionar que anteriormente en la tLey General de
Institucianes de Crédito y Organmizaciones Auxziliareas, en su  articulo
So. disponia lo siguiente, en lo gue interesa:

So. -

Las dencminaciones Fanco, Eanca, Banquero,
Financiera, Crédito...... 0 cualesquigra otras sinonimas, solo pogran
gser usadas en la denominacidn de instituciones de Creédito a las que

hayan sido otorgadas concesién de contformidad con lo dispuesto por el

articulo 20. de la presenic Ley; ad =do 2l oatorece de santiembre
de 19¢4 aen el “"Diarto Dficial” de la Federacidn se publicé el oficio
305-1-A-29913, dirigido por la Secrataria de Hacienda y Credito

Publico a la entonces Comisién Macicnal Bancaria, hov Comisién

Nacional Bancaria y de Seguros en el cual ordenaba:



"articule S0. ....-.-de la Ley Bancaria prohibe a las sociedades
gue no disfruten de concesion en los terminos del articulo 20. el uso
de las palabras Banca, Banca, Panquero. Financiera. CGCredito o
cualesquiera otras sinénimas.-....- En relacidn con 1o anterior se
comunicd & la comision que deberilian de clausurar administrativasente a

cualquier establecimiento que no goce de dicha concesion, . .Hasta

que su denominacidn sea cambiada, informando a esta Dependencia a fin
de que proceda a imponer las demds sanciones establecidas por la

praopia Ley.

Claro esta., gue no se cumplid con lo ordenado en el caso de las
autofinanciadoras con las consecuencias gque ahora se procura evicar a
través de este articulo 29 bis ae la LFFC y su reglamento de la misma
Ley. otorgando carta de natural:izacién, dentro del sector comerc:ial. a
una gperacion que guarda mas semeJ anIa con una operacion de credito o
de banca que con un acto de comercio.

En relacion a lo anterior es conveniente mencionar que la Ley
General do Institucicnes de Crédito y Organizaciones Auxiliares  fue
suplida por la nueva Ley de Instituciones de Crédito. la cual dispone
#n su articulo 105 lo siguientes

"Articulo 10S.- Las palabras Banco, Credito. Ahor:ro, Fiduciario u
otras que e:presen ideas semeiantes en cualquier idiama, por las que
puedan infezrirse el ejercicio de la Banca y del Credito. no pooran ser
usadas en el nombre de personas morales y estabiecimientos distintos
de las Instituciones de Croédito". (1)

Esta discrepancia obliod al legislador del articulo 29 bis de la
LFPC a recurrir al ambiguo -erminc de comercializacion para caliticar
a la operacion prempia de una lnstitucian de Crédito desde ahora

contemplada por el 56digo Frotoctor del Consumigor, pajo ta amnlia
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definicidn de “"Integracidn de q’rupus de cunéﬁrﬁxdqreg ,’q;.le':an;:n-tari_
periodicamente sumas de dinero para cunstxﬁulv* ‘un - fondo coman
administrado por un tercero, destinade & . la adqﬁisi:xon . de
determinados bienes o servicios".

Obviamente que se trata de la camercialiracian del dinero.

Para que se justifique la apreciacidn gque se hace en relacion a
la naturaleza de las operaciones realizadas por las
" "autofinanciadoras” basta sefflalar que la Ley de Instituciones de
Crédito y Organizaciones Auxiliares autorizaba a tales Instituciones,
o sea, las de crédito a recibir del publico depdsitos de dinero,
atorgar préastamos y créditos para la aggquasicidn de bienes de consume

Auradero, hager

o8, realizer oayos par cuenta de
clientes, expedir  cartas de crodito y realizar actas de
administracipon por cuenta de terceros, operaciones todas gue. Ban
contar con la necesaria concesion vienen realizando tales cperaciones.

El articulo 27 bis de la LFPC constituye un comodo camino para
evitar 1los complicados y casi 1mposibles de cumplir, tramites para
obtener una concesttn o autorizacién para efectuar operaciones de
creédito evitandose al mismo tiempo la necesidad de reunir el abultado
capital gue pare su funcionamiento requiere una Institucion de
Crédita, implantacion de sistemas contables v supervision de la
Comisidn Nacicnal y de Seguros.

En realidad no se habia atacado el oroblema fundamental contra
las "autofinanciadaras” por la bongad de las medidas preventivas. y no
es sino hasta la vigencia del reglamenta del! artfeulo 29 bis de  ia
LFPC, vya aque con ello asl se evitarian los tramites de Qquejas de
mancera anfinitas podemos  hacer notar gque no @28 unicamenta® las

“autofinanciadoras” las que ocasionan acciones perjudiciales & los
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intereses de la poblacidn consumidora.
También se
les principios
cayendn bajo el conocimiento de la PFC
sistema de conciliacién con ingenuidad
'Pongamus un ejemplo,

autofinanciamienta,

puede advertir la exaistencia de sistemas contrarios

de defensa y mejoramiento del consumidor

por la cimilitud que hay con el sistema

ahora comercializacidn,

a
los cuales
son manejados bajo #1 rutinario
digna de mejor causa.

de

manejada también de manera

rutinaria por el Organc Protector del Consumidor:

Se trata pues del sistema desarrollado alrededor
para el arrendamiento de departamentas,
publice consumidor “fianzas"

cen el ocbieto de que éste pueda

gel servicio

el cual cfrece al necesitado

cumplir

can el requisito del casero consistente en proporcionar la firma de un

tiador propietario de bienes raices.

El sistema
industrioso financierc-ofrecia fianzas,

lleva también caomo parte del servicio,

rentar, con el agregado atractivo de
tianza.
€s decir, en el caso de dos por

oparacidn comercial.

ha degenerado paulatinamente,

y €1 2n praincipio el

el crecimienta del negocia  lo

una lista de departam=ntos para

brindarle al mismo tiempo la

uno, comt sucede en  cualquier

Hasta agui, e independ:ientemente del otorgamiento de la tianza,
el servicio no seria objetable. sino fuera por las condiciones tan
leoninas bajo las cuales se otorga €1 servicio dos O tres meEses de
renta( por concepto de prima v pagareés por eauvivalente a uno, dos o
tres afios de renta.

En 1o gue se podria calificar como una tarcera etapa de su
desarrollo confrontando cun la necesidad de seguir creciendo., wsiendo

ya mds ©o wmenos conacido de los
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rechazarlo como fiador y recurre a poner avisos en la seccion
econdmica, invitando a pequefios propietarios a ganar dinero sin
trabajar, nada mas firmando. con lo cual el fiancero se canvierte en
el simple intermediario, que participando de la 1llamada tajlada de
leén, deja a consumidores y proveedores embarcados en un problema  gue
realmente debe tenerle sin cuidadao.

Ahura bien, se presenta la etapa final del sistema resefiadao que
@8 la de la consolidacidn del s:istema que llega cuando el otorgante de
la fianza del que comentamos concluye gQue NO es necesaric repartirse
con nadie sus ingrescs, as{ renta uno o varios departamentos y los
anuncia seffalandolos und atracliva renta baga y los consumigores
empieran a caer por docenas cada uno de ellos apurandose a entregar el
depdsitc de rentas, la pirma de la fianza, gastos de 1investigacian,
etc...

Como se nota, el departamento nunca se rentard puesto que debe
servir al fin de atraer nuevas clientes, mientras que el Organismo
Protector del! Consumidor, alegremente celebra sus audiencias do
conciliacian.

Es un verdadero espectaculo el gue. e) funcionario defensor del
consumidor QqQue ingenuamente, sin advertir el volumen del iceberg que
=e esconde tras la quejya del consumidor que reclama. el que después de
cumplir con todos los requisitos, ni le entregan el departamento ni le
devuelven su @inero ataca la punta de ese encrme témpano, mediante una
conmovedora propasician: “"Que le dovuelvan la mitad de lo gue pagé”.

En el caso de las autafinanciadoras la Ley General de
Instituciones y Fianzas reserva para las instituciones de ese tipo, el
uso del término fianza o similar, disponiendo que para el otorgamiento

de fianzas a titulo honeroso se reguiere autorizacidn de la Secrataria
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de Hacienda y Crédito Publico: la cual dice que la publicidad sobre
fianzas debe ser previamente aprobada y que serd causa de
responsabilidad  penal ¢l dedicarse a su otorcamiento, tramitacidn e
intermediacian, sin autorizacion extremos tados estos que cayendo baijo
las funciones de estudio, asesoria, denuncia y excitativa propias del
Drgaﬁnsmc Protector de los caonsumidores, aue en realidad servirian
adecuadamente para proteger laos intereses de los consumidores.

Es de pensarse que la solucitdn de este y muchos problemas
similares y de notoriao contenido y transcendencia sociales no 1lleguen
& guedar rgsueltcs en el sSontido de inctituc:ionalizar dicha actividad
como es el caso del autofinangiamients, calificdndolo como sistema dn.
camercializacidn consistente en la integracion de grupos consumidoraes
que apartan peridadicamente sumas de dinero para constituir un  fondo
comin administsrada por un tercero, para el otorgamiento de fianczas.

Es canveniente analizar el articuleo 29 bis de la LFPC en relaciodn
a la venta de bienes inmuebles en ahonos, comenzando por el sSistema
que de manera uniforme se sigue en la actualiogad para la venta de
casas, condominios o terrenos, se parte ode la promocidon de venta
realizada por una pramaotora de ventas, la cual recibe la solicitud y
enganche, obligando al ceomprador a  exhibir las mensualidades
directamente con ella, ya que el contrato definitiva se celebrara con
posteriaridad.

Se resalta de lo anterior gue se trata de una operacion de
autofinanciamienta, con 10s fondos de los consum:dores, y gque dichos
fondos son administrados  sin ningun control por  un tercero a su
antojao. Sino aceptase e! anterior criterio eguivaldria a autarizar
cualguier gperacisdn do actocfinanciamiento cin sujletarse 3 las  reglas

del articulo 29 bis de la LFPC y su reglamento de la misma Ley, bajo
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el sencillo pediente de declarar que no se trata ae

autofinanciamienta.

En la esoecie, consecuentemsnte se trata de un  sistema Gce
caomercializacidn consistente en la integracicn de Qrupss ce
consumidores que aportan periodicamente sumas de dinero para
constituir un fando coman administrado por un tercero, destipado a la
adguisicidn de un inmueble cayendo bajo la prohibicien del articulo
tercero del reglamento de la LFFL, cebiendo procederse en log términos
del articulo To. transitorio de! decreto que adiciond el articule 29
bis de la mencionada lLey.

En relacidn a la disposicién en el articulo 35 del reglamente de
la LFPC prohtbe que los titulos de credito suscritos por el pablico
span puestos en circulacidn conferme a su naturaleza, ys que es un
sistema de 1los autofinanciadores que emplearan para *Jinetear®
importantes sumas de dinero med:ante el descuento de les documantas.
sistema que incidentalmente cabe recordar, se sigue dentro de la
mecdnica de venta de 1nmuebles en abonos.

Observamos pués, por otra parte que la falta de claridad de gue
adolesce el reglamento por utilizar algunos terminos con  sentido
opuesto al de las disciplinas a las que pertenecen y otres con sentido
imprecisoc pero sobre todo el hecho de prescindir la fijaciéon de
algunos extremos que el legislador, por asi pensario. los resarvd pana
hacer desarrollados preci:samente por el realamento.

Un punto especi{fico es =] de la reserva cuya determinacion guedd
encomendada al reglamenta, omitienda sus autores sentar las bases para
su constitucidn v aolicacidn de dande resulta la imposibilidac legal
para cumplir con el punto siete del articulo 2% bis de la LFFC, al

cual preve no solamente gue se constituyan fondos o reservas
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especiales sina que tales macanismos de proteccidn respondan a lo que
el efecto dispone el reglamento.

En relacidn a este punto de las reservas se detecta lo que
podriamos calificar de '"peloten® legislativo: m;entras que en el
articulc 29 bis, fraccidn VII de la LFFC, el legislador ordena que se
nrevéa 1la constitucidén de reservas o fondos especiales, ordenandc gue
sea el reglamentoc gque disporoa lo relativo a su continuacion y
aplicacién., el legisladaor administrativo en el articulo 29 del
realamento de 1la LFPC, esquiva el compromiso, lanzandolo a las
empresas en los siguientes termineos:

Articulo 3%.- Las autoriTaciones S€ concederan cuando se  cumplen
los siguientes requisitos: .....[1! gque se describa pormenorizadamente
el sistema de comercializacien que se emplearan desarrocllando lo
dispuesto en las fracciones IV a XII del articulo 29 bis de la LFPC y
ajusténdose a este reglamento.

Como podemns ver bajo la pretensidn de que las Eempresas
desarrollen 1o dispuesto entre otras la fraccidn Vi1 del articulo 39
del RLFPC, que se encuentra entre la fraccion IV y la XII, el autor
del reglamento omite el cumplimiento de su obligacion impuesta par 1la
fraccion VII del articulo 29 bis de la LFPC, pasando asi por alto el
reglamento el tema de las reservas el cual debemos concluir que sélo
fue un tabu para su omiso redactor.

Estando sobre el mismo tema. la fraccién V11 del articulo 29 bis
de la LFPC es contradictoria al disponer la constitucion de reservas o
fondos especiales, habida cuenta de la diversa y opuesta a la
naturaleza que cada una de dichas cuentas tiene, en terminos contables
e indica ademds gque estas serviridn para proteger los intereses de los

consumidores vy se devolverdn el saldo de la resarva o del tondo, atl
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liquidarse cada grupo. disposicién que se advierte en pugna con los
principios rectores de la teoria de las reservas, dentro de la cual se
contemplan tales Yiguras, unanime y universalmente aceptadas como
aguellas partidas que desprendiéndose del superavit de una negociacion
pasan a formar parte de los mecanismos financieros de proteccidan  del
negacio, excepcidn hecha de las conotidas camo reservas técnicas, cuya
inteqracidn responde 3 principios diversos.

A la infortunada incursién del legislador del articulo 29 bis de
la LFPC por los terrenos de las reseivas, aaoregamos la abstencion de
los autores del reqolamento, lo gue da finalmente el siguiente cuadro.

a).~ El articulo 29 bis, fraccidn VII da ta LFPC.
previene que la autorizacion se ctorcara cuando se
prevea la canstitucién de reservas o fondos esprciales,
* segdn lo disponga el reglamento respectivo.

).~ El articulo 39 del reglamento de dicho preceptao,
seffala los requisitos para conceder las autorizaciones.
c?.—~ Puesto que el reglamento nada dispone en materia
de las reseévas.

d).— La anterior amision guedard justificada ademas can
el cantenido de la fraccion IV del mismo raglamento on
donde se ordena precisar los procedimientos de cobre vy
en su casc del fondo de reserva, Gnica ocasidn en que
se utiliza el término reserva en tado el articulo
aunque por  su egquiparacidrn a los procedimientos de
cobra con total desconotimiento de los principios  oue
informa la tecnica de ia constituci6n de reservas pués
tal parece que se pretande reservar una cantidag en

calidad de ahorro, es decir, de guardado, £tc.
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Tlustrando mejur'la afirmacicn diremos: El praimer paso es  borrar
por completo ideas anticuedas con respecto a las reservas. La reserva
siqnifita urna cantidad determinada de dinero guardado a buen recaudo
para usarse en dias aciaacs (2). El articulo 29 bis de la LFPC
existente, origina la intenciéan de crear un mecanismo de sequridad
para.prateqer los intereses de los consumidores del grupo sin advertie
las distinciones existentes entre la creacion de una reserva, la cual
vAlidamente pupde establecerse efectuando un asiento de contabilidad y
la inversion de dicha reserva en valores destinades al cumplimiento de
determinados fines, lo que llevaria a reglamentar ambas situaciones,
ninguna de las Cuasles queda Tlnalmenta contaaplada por el roglamento.

Es comin en lcs medios burocrdticos y cuando se trata de atacar
un problema Que se 1nicie la accian a traves de sSus pPoMpDOSas
declaraciones, bien intencionadas, o na., carentes de reflexion.

Se piensa gque an funcidn de actitudes enérgicas se obtendrad un
resultado, Yy se Busca un responsable y un beneficiarioc, que se  dice,
siempre lo serd el pueblo, que es el soberanoc supremo de todos los
actos de autoridad.

Por ejemplo, podemas mencieonar dentro de este tipo de actitudes,
las periodicas declaraciones de les jefes de transito de la Republica,
segun en beneficio del publico, de baja a tados los vehiculos de
alquiler gque tenga una antiguedad mayor de cinco atios; pero con esto
podemos  ver que le hacen al jueqo de fabricantes y a distribuidoress
que viene a ser la parte fuorte de la rolacidn y, en cambia,
perjudican al operador independientemente y al usuario, evitando al
auténtico trabajador la oxplotacisn de su automévil mientras este se
encuentra en busnas condiciones.

Idéntica situacidn se advierte en la Procuraduria de Consumidor.
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El problema fundamental en la relaci16n con: las - autotinanciadoras
consiste en lograr la seguridad de los tondos de! publico y la entrega
del Lien o servicio, esirenos que pueden ser tTecilmente controlabies
sin medidas tan enrageradas.

En las circunstancias actuales y puesto gue el negocio dejara de
tener atrative para e} gperador dependiente., Se entrega en bandeja de
plata al fabricante y al distribuidor, -esto es, absorben el negocioc
que tenia ecn particular- la parte fuerte de la relacién al aqruno
cansumidor quien pulvertzado y manlatado sdle tendria que aceptar las
condicianes que el oran praveedor que existe, entre &1 precisamente en
beneficio del gran proveedor que existe, entre otras, una disgosicién
del articulo 45 reglamentario de la LFPC, pArrafo final del articulo
2% bis del mismo Cuerpo Legal, que exime del otorgamtento de la fianza
a la empresa que muestre un convenia celebrado con el fabricante, en
@l que éste se obligue ante la Secretarfa de Camercioc y Fomento
Industrial a suministrar los bienes adn en e! caso Qque la empresa
administradora no haya cubierto su valor

Ahora bien, si tomamos en cuenta que los fabricantes no cuentan
dentro de sus atributos los inhersntes a una organizacicon caritativa,
es lagico que solamente celebraran esos convenias  con guienes
representen sus intereses y que., merced a £ste mRcanismo Qe viene  a
tortalecer su organizacion de ventas con un sistema en el aque ni
siguiera sera necesario otorgar credito, pueto que los mismos
consumidores aportan los fondos, puede lleaar al momento en el que sea
posible, como sucede en algunas ciudades del vecino pails del Naorte,
adquirir un automévil de contade o Sin inscribirse en larnas listas de
aspera, pobre servicio al consumidor bien arganizaoo que ahora le

brinda, el reglamento del articulo 29 bis de la LFPC con una fuerte
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orientacion al monopolio. Coencluyendo estas consideraciones acerca
del articulo 29 bis de la LFPC y su reglamento, debemos necesariamente
referirnos a la torpe disposician que preve la necesidad de gue los
gperadores deg estos si1stemas deban constituirse en alguna de las
tormas previstas por la Ley General de Sociedades Mercantiles
elimindndose de! Juewo & 1los sindicatos, las cooperativas, las
mutualistas y las sociedades civiles que son precisamente, los
organismos que se distinguen por contar entre sus obietivos la de
procurar fl mejoramiento y la detfensa de sus intearantes.

Refiritndonos a la Junta oe concailiacion que preve la LFPC,
dispone la fraccion VIII del articulo S$9 de! Cuerpa Legal que
mencionamos en sus incisos b) y f) gue en caso de reclamacion contra
proveedares de PFC citaré a las partes a una gunta de canciliagién en
la cual las exhortara a conciliar zus diterencias. v si1 esto no fuere
posible a que las partes la nombran darbitro.

Pasteriormente si alouna de las partes no estuviera de acuerdo se
dejardn a salvo sus derechos para que lgs ejerciten ante los
Tribunales competentes., ¥ a su ves, estos exigiran una constancie doe
haberse agatado @) procedimiento concil:atorio. A grandes rasgos se
ve sencillo.

De acuerdo a 1o gque dispone la Loy, cansumidor v provéednr
deberin de comparecer a la junta de conciliacidn, y de no hacerlo
implicar{fan ia 1mposicidn de una mulita o la intervenz:d4n de la Fuerza
Publica, sequn la disposici2n del articulo 66 de ta L KR,

Camc vemos ia asistencia a la junta de concitiacidn es por tanto
obligatoria. Asi, en la practica de ia PFC, el consumidor nunca sera
multado con frecuencia y de manera re:terada, por razunes validas y a

veces tamhién sin razdn.
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El desorden que imoera en la "audiencia® de canciliacion,. es
consecuencia directa de la falta de ohservancia de la Ley.

De lo anterior podemos afirmar ague es un mecanismo comslicaao el
de la Jjunta de conciliacién en base a lo gue se ha resenfado y esto
ocurre dentro de la practica de la PFC.

Se advierte que la i1nterpretacion de la primera parte de la
fraccién VIII del articulo S9 de la LFFC. ha acdoptado un criteric gue
ha llevada a suponer que durante la junta de conciliacion actia con el
caracter de "amigable componedor®.

Asi., el criterio adoptado gor la FFE descaonoce las antecedentes
histdricos de la Institucidn arbitral, a la cual pertenece la figura
del amigable componedor, con ralces en el Derecho Ramano
desconocigndase as! sialos enteres de tracicion arcitral y  alteranda
conceptos tradicionales por que ahora algunos y desde el 1nicio de
esta Institucidn empiecan a referirse al papel del amigable componedor
de la PFC durante la audiencia de canciliacioén.

Se hace resaltar. gque si1 este equivoco es perfectamente
Justificable en tratandose de persona no versada en derscho e ancluso
en abogados no especialirados en la materia resulta imperdonable en el
Institutoc oarganizado por el Estado para actuar entre otras funciones
como "amigable componedor®.

No es privativo de nuestro organismo defensor del comsumidor
@l haber caido en semejante traspieé.

Ahora bien, si en relacidn con la figura del amigable componedor

Sentlra Sl procedi

doctrinarias, s facil imaginar los equivocos gue se provocarian de
aceptarse la errdanea tesis de la FFC insertandsc la figura de la

amigable composicién, tipica @el! Instituto arbitral, de dereche
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privado en un estadio regido por las normas del derecho publico.
Transcribo a continuacion una de tantas de las resoluciones de la

PFC e&n 1a cual se puede apreciar el criteri11o gque contiene:

e

cs.ea.debe sefalarse que en contra de
lo aseverado del examen de lan
constancias de autos (se hace notar que
no se trata de una actuacidn judicial
sino del acta de una Junta de
conciliacién)s no resulta la wviolacidn
alegada en atencion a que esta
Pracuraduria con apoyo en lo dispuesto
por el articulo primero de la Ley
Federal de Froteccion al Consumidor vy
actuando como amigable componedor, en
los términos del articulao 59, traccidn
VIII de la Ley de la Mater:a tiene como
funcidn® primordial la de conciliar los
intereses tutelados por los articulas
20. y 1lo. de la misma ley sin que se
viale en contra de la parte proveedora
pracepto legal alouno ya que las
disposiciones de 1a lay aon do  grdon
publico e irrenunciables por los
consumidores siendo aplicables
cualqguiera que sean las establecidas por
otras leyes, costumbres, practicas, usos
0 eatipulaciones en Contrario siiceeasen

. lo que conduce a tener Qque
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praveer tudé aquello aue estime
necesario.... Para poder dar termino a
las. difarenci1as que se le samete como
amigable componedor.....y asi{ fallar en
lc gue es amigable composicion, es
decit, en conciencia ya que en la
funcidn conciliatoria que por imperativo
categdrico de la oropia ley le deviens,
actua con el animo de avenir a las
Partes sin sujctarce A minrguna reola  de
derecho pués de acuerdo al diccidnario

de derecho de hafael de Pina. o

Es desafortunada la tesis de ta PFL ya que se apova unicamente en
una interpretacidn gramatical gue es errénea. Es revelador el hecho ae
que se tenga un profundo desconocimiento de los Institutas Arbitral vy
Canciliatorio. la afirmacién gue pretenda asimilar la amigable
campasicion del estadio conciliatorio. Es 1mportante hacer mencidon al
caso de la interpretacidn de la Ley Que se hace literalmentej al
efecto menciono la cita del jurisconsulto Jacinto Pallares:

"Los que defienden la supremacia o 1la
soberania del texto literal, es decir de
la Ley ignoran reaimente io que es uii
Cédigao, la que =23 la ciencia del
derecho, lo cue es 1la legislacion
positiva. Espiritus pobres de ideas
creen  entenaer la Ley porque entienden
su  sentido literai.... suponen gque una

Ley es clara y debe aplicarse
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judaicamente cuando es claro el sentido
de sus palabras encierren un dislate
Juridico -] contenagan un precepto
notariamente inicuo., notoriamente fuera
del espiritu dominante en el conjunto
del Cdédiga, notoriamente extrafio a todo
antecedente juridico.... no es la
capacidad del texto la que excluye su
interpretacidn, sino la claridad
juridica no puede tenerse sino por el
conac:imiento de los orecedentes
cientificos. histdricos, doctrinales de
oonde este tomade la Ley de 10s que asta
es una simple férmula abreviada: En el
estudin de estos antecedentes es donde
estd pues el espiritu, la inteligencia,
el sentido verdaderoc de 1la Ley, la
veluntad cierta del leqgislador"., (3)

€En o1 primero de los casos, acreciamos aue el legisiador atribuyo
tacultades a la PFC para intervenir como amicable componedor, en sus
diferencias en relacidn con las cuales, nroveedores y consumidores la
designen con tal caracter.

En el segundo de los casos se presenta le relativo a las
reclamaciones contra proveedores, donde se ordena la observancia de
las rqua‘s contenidas en los diversos incisos que  integran dicha
traccion perc ya sin la calidad de amigable componedor gue aparecia en
potencia del primer supuesto.

Esto es, siendo gramaticalmente clara ia redaccitn dal parrafo
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anterior bastaria la simple lectura del apartado v el conocimienta de
1os Institutos arbxtrai y canciliatarie para‘cunclulr que es valida la
posicidn apuntada. inclusive. cuando adwortimos aue ambos supuestos se
encuentran delimitados mediante la conjuncion, y e&sto es, que la Ley
habla de una conciliacidn y de una reclamacién, vocablos cuya
significacidn no es sinémina.

Pero cierto es, que la interpretac:ién gramatical. por clara que
parezca puede resultar una pugna con la i1ntencion de legislador, es
decir, conviens examinar la naturaleza del! Instituto de 1la amigable
composicidn para gue se demuestre que la  Procuraduria Federal del
Consumidor, durante la junta de canciliac:ien no actia como amigable
companador.

Dos son las especies qua reconocen la doctrina dentro del aenero
*arbitra", es decir, el "Arbitro de derecho" y el “arbito de equaidad"”,
o bien dicho este como amigable componedor vy también como arbitrador.

Pien dice Eduardos PALLARES: "Los amigables componedores o
arbitros de equidad estan tacultados para decidir el litigio de
acuerdo con su conciencia sin atenerse a lo prescripto en las Leyves".
(4).

El arbitraje de derechag privado requiere de la conformidad de las
partes, manifestada a través de la clausula compromisoria, punto este,
en el que todos los tratadistas coinciden no obstante las gqrandes
diferencias de las doctrinas sustentadas por ellos para explicar 1la
naturaleza del juicio arbitral.

Bueno, s1 el arbitraje en su modalidad de amigable composicién
requiere la estipulacidan de las partes, designando al amigable
componedor, entonces, <Como pretende la Procuraduria Federal del

Consumidor tener la calidad de amigable componedor aurante la
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audiencia de conciliacion a la cual canvoca en su caladad de autoridad
administrativa no arbitral. y ademds sin gue exista estipulacien de
las partes otorgandole esa calidad?

Cabienda la posibilidad de preguntarnos cual es entonces el
objetn de que el legislador hubiere mencionado a la PFC, en 1la
fraccién VIII, con el cardcter de amigable compenedor fuera del inciso
c) o del d), relacionados amhos con el juicio arbitral; mencionemas
pues, las consideraciones gue pueden ser las respuestas a asta
expresion.

El corte procesal de la fraccion VIII del articulo 59 de la LFPC,
permite nitidamente distinguir las diversas etapas contempladas por el
legislador en las fases que preceden al juicio arbitral, stendo facil
advertir su concordancia con  los  antecadentos haistericcs de la
Institucisn. Asi, ninguno de tales estadios contemplan como no
podrian bhacerlo validamente, la transformaciéon espontdnea de la
autoridad en amigable componedor.

5i el legislador propuso la amigable composicién, en  primer
término, ello se explica mediante la consideracidén de que
consecuentemente con un ordenamiento practico, esto es, previo, y en
primer lugar la posibilidad de encontrar solucion a los conflictos en
una etapa inicial alejada de legalismos.

Superada dicha etapa. o bien ante la presentacién de una queja
por parte de un consumidor, previo al procedimiento 1dgice de
conciliacién, ya no de amigable composicién prevista en  primer
termino, ser{a asi.

Ademas, s1 la LFPC contemola el desarrollo de un guiciac artbttral
en el cual la PFC fungiera comae arbitro, no pudo ni podrA pasar gpor

a@lto la sequnda de las espwcies que integran esa Institucion, o@s decir
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1a amigable comoosicion.

El . nivel ldégico paré la amigable composicion es precisamente 1la
etana intcial, en particular en tratandose de neqo::&s de poca cuantia
o sencillez, no se justificaria el desarrollo de toda una secuela
procedimental hasta concluir con el juicio arbitral. Esto es, no se
concibe gue el escrupuloso legislador de la LFPC hubiera diferido la
posibilidad de la amigable composicidn hasta después de la junta de
conciliacidn, ya dentro de la fase arbitral.

Como podemos ver se trata de que se esta torturandoc el texto
legal que bien dicho seria que se evoca la cita del Digesto "se aobra
contra la Ley cuando se hace lo que aquella prohibe y se defrauda a la
Lay cuando se ataca su espiritu respetando su letra". (Faulo, tab. 1,
Titulo ITI, Ley XXIX).

Se hace notar par otra parte, que no obstante que el legislador
utilizéd el verbo conciliar cuando dispuso en la Ley Federal de
Prateccidn al Consumidor cond cigue: Fraccién YIIl.- “Conciliar las
diferencias entre proveedares y consumidores, funaiendo como amigable
componedor, en la interpretacion sistemdtica de dicho texto", como
vemps la norma ordena fungir como amigable componedor para lograr la
conciliacién de las partes en cuyo caso el término conciliacion se ha
utilizado en el sentido de alcancar la compasicidn de las partes, es
decir, avenirlas, conciliar sus intereses, unificar sus criterios,
etc., y ni como podria parecer de primera intencidn conforme al
sentida gramatical, conciliar en la junta de cnn:klxa:xOn. fungiendo
como amigable componedor, lo cual constituye un absurdo juridico.

Hasta aqui 1la demostracién del errdneo criteric de 1la FPFC,
respecto del contenido de la fraccidn VII1 del articulo S9 de la LFPC

que ahora nNos ocupa. error que de No madiendres 2entre de la simple
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postura de suponer que es amigable compaonedor cuando de acuerda con la
postura sirve de apoyo para concluir que, el amigable componedor debe
fallar sin sujetarse a regla alguna de derecho, teniendo el caracter
de amigable comoonedar durante la audiencia de conciliacion, y na
deberd sujetarse a ninguna regla de derecho, lo cual constituye wun
simpia Juegn de palaberas sin contenido juridico.

En tal virtud, podemos considerar a la PFC como un drgano
conciliatorio y gue con tal caracter resuslve o trata de resclver las
conflictos que se plantean, mientras que las partes no se someten al

arbitraje ya que su actuacién ser1$ difarente y no la de conciliar. (3)
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1.— COMPETENCIA DE LA PROCURADURIA FEDERAL DEL CONSUMIDOR.

Es tonfusa la relacidn que existe con el uso del térming
autoridad competente, @sto es por las controversias que se presentan
entre  proveedor y consumidor ya que algunas son :ompetén:xa de- lq
autoridad Jjudicial sin entrar en especificacicones; obviamente se
util;:a con frecuencia en la LFPC en su articulado, contusion que ha
alcanzado a 1la Procuraduria al suponer que es autoridad competente
para imponer las sanciones previstas en los articulos 86 y B8 de la
Ley, seadn se desprende del! acuerdo publicado en el Diario Oficial de
la Federacidn del 22 de octubrs do 1980, 8l cual dicer
"Acuerdo del C. Procurador Federal del Consumidor gue delega

facultades en materia de sanciones y medio de apremio’,

A C U E R D Q"

"PRIMERD.—- Se tfaculta al Director Gen=ral de Quejas para
tramitar, acordar y respolver leoz asuntos aateria de la competencia de
la Direccién General de Quejas, asi como para firmar toda la
daocumentacidn relativa y ejercer las atribuciones previstas en las
articulas 6&5, bbb, fracciones I y II: H6. traccioen I;_ 87, 88, 8%,
fracciones I, I y 111, de la Ley Federal de Froteccion al
Consumidor.”

"SEGUNDO.~- Se faculta, asimismg., al Director General de Quejas, a
revocar, reducir o condonar las sanciones impuestas en ejercicia de
las atribuciones previstas en los articulos && y BS6 en términos de la
propia Ley."

“Para la adecuada nterpratacién del termino autoridad

competente, dentro de la Ley Feoderal de Proteccion al Consumidor,



podemos observar la regla general que excluye de la connotacion de
autoridad competente a la Frocuraduria Federal del Consumidor, esto es
que u:cqe ordenamiento parte del principio de que. a tfalta de
competencia especifica de determinada denendencia. la aplicacion y
vigilancia de las disposiciones de la Ley en la esfera administrativa
corresponderd a las Secretaria de Comercia y Fomento Industrial
(articulo praimero de la Ley Federal de Proteccién al Consumidor) y
que, cuando la Ley menciona el término autoridad competente, se
contempla 1a intervencidn de :ualasnuxgra depgndancia excepcién  hecha
- de la Procuraduria Federal del Consumidar, es decir, segin la materia
de que se trate, como par ejemplo: agenctas de Turismo conocera la
Secretaria de Turismo: en el caso de las farmacias la Secretaria de
Salubridad; para los restaurantes la Secretaria de Salubridad y
Secretaria de Turismo; para explasivos la Secretaria de Defensas...."

"Por otra parte la competencia de la Procuraduria queda
delimitada en los precisos términos del articuleo 59 de la LFFC y las
menciones expresadas en sus articulas 62, &3 y &5 que contienen
especies de las fracciones IV, X y XIII del mismo articulo S9 de 1la
Ley mencionada."

"El dnico caso en el que la Procuradguria Federal del Consumidaor
gquede cunprendida en la L, cons aubtaridad compotonte c= o) Zo b3-1-1
articulos 78, 79 y B0. puesto gue siendo una de sus atribuciones la de
velar por el cumplimiento de la Ley, fracciones X111 del articulo 59
sus actividades incluyen las de inspeccion y vigilancia contemplacos

en esos articulos”. (1)
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Pags. 37 a 40,
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2.— ORGANIZACION ADMINISTRATIVA. : T

La Organizacion Administrativa de 1; PFC se éubnivipe para - su
organizacion y funcisnamiento de la siguiente manera:v
a).— PROCURADOR FEDERAL.

a.l.- Contraloria Interna.

b).— SUSPROCURADURIA DE SERVICIOS AL CONSUMIDOR.
b.1.~ Direcciton General de Comunicacion Social.
b.2.~ Direccidn General de Quejas.

b.2.~- Direccién Gencral de Conciliacion,

b.4.- Direccidn General de Arbitraje.

b.S.- Direccion General ae &rrendamiento lomobiliario.

c).~ SUBFROCURADURIA DE KESOLUCION LE CONFLICTQOS.

€.l.~ Direccidn General de Asuntos Juridices.

c.2.~ Direccidn General de Recoluciones Administrativas.
€+3.~ Direccitn General de Apoyo Tecnica.

©.4.~ Direccidn General de Registro Fublico de Cantrateos ge fAdhesicn.

d}.— SUBPROCURADURIA DE ORGANIZACICN DE CONSUMIDORES.

d.1.- Direccion General de Fromocidn.

e).~ SUBPROCURADURIA DE VIGILANCIA E INSPECCION.
e.1.— Direccidn General de Delegaciones.

e.2.~ Direccidn General de Inspeccién y Vigilancia.
e.3.~ Coordinacidn General de Administracion.
e.4.~ Direccién Genaral de Adminiztracién.

e.5.- Direccidn General de Organizacién “Frogramacidn e Intormatica™.

106



F-U N C I 0N E 5

a).— C. PROCURADOR.

Canforme &1 articulo &0 de la Ley Federal ae Praoteccién al
Consumidor, el titular de la FFC, tiene comn funciones escecificas
relacionadas con nuestro apjeta de tesis: :

.Apnyar a la poblacien consumidora en la pronta y eficiente
solucion de los asuntas gue e:xpongan ante la Procuradoruja dentro del
Ambite de su competenclia. ast como ocpipar sobre las
censtitucionalidades de las leyes y erovectos de leyes, decretos y
ctras disposiciones leoales gue sean i1nherentes a la Institucion.

Representar a la Frocuraduri{a ante toda clase de autoridades e
instituciones publicas y privadas.

Formular e implantar los lLineamientos para =i @anais deo los
Recursos Humanos, materiales v financieras de la lnstitucién, nambrar
y reubicar al personal al servicio de la Prucuraduria, seffalandole sus
funciones y remuneraciones.

Designar a los representantes de la Procuraduria en los casas en
gue las disposiciones leaales o necesidades administrativas de la
entidad as!{ 1o reguieran, ante las dependencias del ejecutivo federal,
organismos descentralizados, empresas de  participacion estatal,
gobiernos de los estado:., asl como ante los congresos, reuniones o
qurpo de trabajo.

Expedir los manuales generales de orgamizacion y procedimiento de
la Institucidn y vigilar su coarrecta aplicacien, asi como planear,
programar, organizar, diriagir, controlar y evaluar el desarrollo de
las actividades tendientes a la consecucién de los ctjetivas

institucianales.
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b) .- SUBFROCURADURIA DE SERVICIOS AL CONSUMIDOR.

A esta le corresponde coordinar la recepcidn y tramite de las
quejas planteadas por el publico consumidor ante 1a Frocuraauria.

Revisar y coordinar todos los asuntos que susciten controversias
entre consumidores y proveedores de bienes 0 prestadores de servicios
en las oficinas centrales de la Frucuraduria.

Atender las demandas de los arrendatarios asignandoles el tramite
correspondiente y verificar el cumplimiento de la tey.

Suparvisar v conitrelar que las audioncias oo conciliacién en
materia de arrendamiento inmobiliario se lleven a caba en forma
expedita y que las resoluciones administrativaz que sce dicten, cumplan
con la Ley Federal de FProteccidn al Consumidor.

Determinar la violacidn rsalizada a la LBy en base a las pruebss

aportadas, a fin de emitir la recolucion adminiastrativa procedente,

DIRECCION GENERAL DE QUEJAS.

Su funcién va a ser la de proporciconar orientacién censulta y
asesaria juridica a consumidores asi como recabir y dar ¢ramite a
quejas Yy reclamaciones dque en torma personal  por ascrito o

telefénicamente se presentan ante la Frocuraduria.

Regus & 1oz provecgeracs ol orm2 a guo o refioro ol
articulo §9, fraccidn VIII, incizo a) de la Ley de la Materia,
seflalando dia y hora para su recepcidn.

Ordenar la préactica de las diligencias de inspeccian y
veritficacidn gue sean necesarias.

Conciliar por 123 via teolefénica los intereses de las partes y

denunciar ante las autoridades administrativas competentes los casps

de violacidn a la Ley invocada y a otras disposiciones legales.
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Tramitar, acordar y resolver todos los asuntas materia de su
competencia firmando la documentac:ion relativa.

Enxpedir copias certificadas de los asuntos a su cargo y ejercer
las atribuciones previstas en los articulos 59, traccion V1, &5. 464,

86. fraccien I, 87 y 88 de la Ley Federal de Proteccion al Consumidor.

DIRECCION GENERAL DE CONCILIACION.

Recibir el informe que rindan los proveedores y conciliar 1los
intereses de las partes celebrando las audiencias respectivas.

Eshortar a las partes a aque designen arbitra a ta Procuraduria
en los tasos quo proceda.

Recibir billetes de deposito y acordar su entrege.

Ordenar la practica de i1nspecciones, verificaciones y peritajes
que el ejercicio de su funcidn requiera.

Vigilar el cumplimiento de las obligaciones contraidas por las
partes en los convenias que suscriban v resolver 1as ex:e?\:lunss
procesales que se promuevan,

Trami tar, acordar y resolver todos 1o asuntos materia de su
competencia firmando la documentacicn relativa.

Expedir copia certificada de los asuntos a su carga y en general
instruir en términos de ley el procedimienta concailiatorio previste an
la fraccion VIII del articulo 59 de la Ley Federal de Proteccién al
Consumidor.

Resolver las solicitudes de reduccidn de multas impuestas camo
medio de apremio y ejercer las atribuciones contenidas en las

erticuoins 65, 66. Bb&., fraccion I, B7 y B8 de la Ley invocada.
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DIRECCION GENERAL DE ARBITRAJE.

Substanciar paor todos sus tramites los Juicios aroitrales a que
se refiere el articulo S9. fraccie¢n Y1ll, inciso ©) de la Ley Federal
de Proteccié¢n al Consumidor v formular los proyectos de 1lauocs gue
dicha fraccion indica.

Tramitar, acordar y resclver todaos los asuntas materia de su
competencia firmando la documentacion relativa

Expedir copias cert:ficadas de las actuaciones y censtancia de
los asuntes a su carge.

Reducir, condenar o cancelar las multas 1mpuestas como medio de
apremio y ejecutar las atribuciones previstas en las articulos &5, sb,
86, fraccién [, 87 de la Ley do la Materia.

Astistir y car fe, asi como autorizar las actuaciones en oue se

practiquen en los juicios antes citados.

b) DIRECCION GENERAL DE ARREMDAMIENTO INMOBIL1ARIU.

Proporcionsr crientacieon, consulta, asesor{a juridica en materia
de arrendamiento de inmuebles, para habitacidn en el Distrito Federal.
Recibtir y dar tramite a las reclamaciones que se presenten en  la
Fraocuraduria.
c) Colaborar con el Procurador Federal del Consumidor en la Direccién
y Coordinacidn declarando las medidas de caracter technico nue estime

canveniente para el mejor funcicnamientoc de la Institucian.
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DIRECCION GEMERAL DE ASUTOS JURIDICOS.

Realizar y formular conforme a los lineamientos del Procurador
los proyectos de leyes, reglamentos, decretos y acuerdos que Sse
relacionen con la asfera 42 competencia de la Frocuraduria y llevar la

compilacién de los mismcs.
DIRECCION GENERAL DE RESOLUCIONES ADMINISTRATIVAS.

Instrumentar por todos sus tramites el procedimiento
administrativo aque soA2lx el inciso d) de la fraccion VII1 del
articulo 59 de la Ley Federal ¢e Proteccion al Consumidor, previoc el

anAlisis de los hechos mater

de la queja o reclemacion e interencia
de posible violacidn a la Lev. dictando la resolucidn Quo Broceds,

Hacer del conacimiento de la Autoridad competente las viclaciones

a la Ley de la Materia y de cotras dissogsicicnes legales que lleauen a

su conocimientao.

Instrumentar Fara resolucién del superior  jJerarquica, las
recursos de revisién en contra de las sanciones aplicadas  con
fundamento en 1los articulas &5 y 84 de la Ley.

Resolver las peticiones ce reduccidn, revocacidén, cancelaciéon o
condonacién de multas.

Ordenar la practica de inspeccidén, verificacian y peritaje gque el
ejercicio de su funcidn regquiera.

Tramitar., acordar y resclver todos los asuntos materia de su
campetencia firmando la documentacidn relativa y expedair copildas
certiticadas de los asuntos a su cargo y ejercer las atricusiones
contenidas en los articulos &65. 66, B6. traccion I, 87 y 88 de la Ley

invocada.



DIRECCION GENERMAL. DE APOYO TECNICO.

Practicar visitas domiciliarias de verificacien e insoeccion. asi
como para requerir informes, datocs o© documentos con abjeto  de
comprabar el cumplimiento de 1las disposiciones Juridicas que
corresponde a la Frocuraduria hacer cumplir vy vigilar su obtservancia
levantando las actas y demds constanc:i:as gque procedan.

Realizar notiticaciones, citacianes, emplazamientos. inspec—
ciones, verificaciones v demds dil:igencias gue se ordenen por las
diferentes unidades administrativas conforme a sus funciones.

OGrganizar la defensari{a de oficic proporcionandola a los
consumidores asi como emitir dictamenss periciales e intcrmes gque se
le requieran solicitando en su caso el aunrilio e otras Instituciones.

Realizar cenciliacién domicilaiaria.

Reducir multas como medic de apremio 1mpuestas por esta MisSma.

Tramitar, acordar y resclver todos los asuntas materia de  su
competencia firmando la documentacidn relativa y  expedir coplas
certificadas de los asuntos a su cargo y ejercer las atribuciones
previstas en las fracciones VI del articulo $%9. an, 66, 79, a 85,

fraccion I, B87 y 88 de la LFFC
DIRECCION GENERAL DE REGISTRO PUBLICO DE CONTRATOS DE ADHESION,.

Vigilar que los contratos de adhesién no contengan clausulas
contrarias a la Ley, asi como aprobarlos en cada caso de acuerdo a la
competencia de la Frocuraduria.

Drganizar y manejar el Registro Publico de Contratos de Adhecion
2 inscribir en el misme los autorizados ya sea por esta Institucion o
por otras Autoridades.

Aplicar sanciones por el uso de contratos de aohesicn no
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aprobados previamente por dicha Institucion.

Vigilar en términos del articulo 27 de la LFPC el utnréamx!ntn de
garantias y sancionar su omisidn.

Requerir a los preveedores la presentacion de documentos Qque
utilicen en sus transacciones mercantiles, para sU revision,

aprobacidn e inscripcidn.

d) SUBPROCURADURIA DE ORGANIZACION DE CONSUMIDORES.
Asesorar en tooos los asuntos cue @n materia de  promocidn,
organizacidn y capacitacién de los consumidores le sean requeridos.
Establecer el contacto dzr las organizaciones obreras, compesinas
Yy populares, a efecto de ccadyuvar con ellas en la promocion,

organizacion y capacitac:on en la defensa de sus intereses.

DIRECCION GENERAL DE PROMOCIOM, ORGANIZACION Y CAPACITACION,
Su funcidn principal es. promover y difundir las derechos que 1la

Ley le otorga a los consumidares.

e) . ~SUBPROCURADURIA DE VIGILANCIA E INSFECCION.

Planear, dirigir y evaluar la inspeccidn y vigilancia con el
propdsito de observar el cumplimiento de la Ley Organica delv Articulo
28 Constitucional en Materia de Monopolios, de la Ley sobre
Atribucignes del Ejecutivo Federal an Materia Econamica, de la LFPC y
de la Levy General de Normas. Pesas y Medidas.

DIRECCION GENERAL DE DELEGACIONES.

Organizar, conterolar ¥y coaordinar las Delegaciones Federales en
los Estados de la Federacion cen el ghjevo de que cumplan las
paliticas generales y especificas en las diversas materias de

competencia de la Procuraduria y en la Administracién de Recursos.



DIRECCION GENERAL DE INSPECCION Y VIGILANCIA.

Ejercer con 81 auxilia y partizinacién, en su caso. de las
Autoridades locales, las funciones de inspeccion y vigilancia en
materia de preclos y tarifas acordados, establecidos por la Secretaria
de Comercio y Fomento Industrial, asi como sancionar su violacion en
términos de los articulos 86 y 87 de la LFFC y denunciar ante quien
carresponda 1os casaos de que tenga conocimiento por incumplimiento de
las naormas de calidad, peso, medidas y otras caracteristicas de los

productos y serviclaos.

INFORMACION VERBAL PROFORCIONADA FPOR LA DIRECCION GENERAL DE
COMUNICACION SOCIAL DE LA PROCURADURIA FEDERAL DEL CONSUMIDDR. POR

CONDUCTD DEL. SUBDIRECTOR LIC. FERNANDO GONZIALEZ.
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PROCEDINIENTO

En la Ley Federal de Prateccion al Consumidor, en ) Capitula
Octava, articule 57 al &o. se encuentran las normas concernientes a la
Pracuraduria Federal del Consumidor.

Dentro de la normatividad a que se contras el capitulo
men:ianadu. tenemos como cuestiones fundamentales lo siguientet
a).- La naturaleza juridica de la Pracuraduria Federal del Consumidor,

como organismo descentralizado dotado de personalidad juridica y

patrimonios propias.
b).~ E1l caracter de autoridad admxn;‘strativa de dicha dependencia.
e)l.—- La tinalidad o fines que persigue, a saber, la promocidn vy

proteccidn de 1los derechos e intereses de los consumidores,
obviamente, a través del ejercicio de atribuci1ones emanadas de la

Ley.

d).- La facultad para intervenir, actualmente, en materia de arrenda-—
miento de casas habitacion (casc particular o de excepcion
ubicadas en gl Disirito Federal),

COMPETENCIA. - En cuanto a sSu Ambito de competencia, la
Procuraduria del Consumidor es un organismo de cardcter federal, por
lo que sus atripbuciones las ejerce en tado el territorio nacional,
aunque su sede o domicilio principal estd en la Ciudad de México. Sin
embargo. tratandose de problemas de arrendamiento de casas habitacién

en el Distrito Federal funciona como autoridad laocal.

ATRIBUCIONES.- La Ley es una forma que consideramos limitativa,
establece - especificAndolas - cuales son las atribuciones de la

Procuraduria Federal del Consumidor, entre las que cabe destacar:



En relacion y estrechamiento ligaca con  sus tines, la
Procuraduria del Consumidor es representante de los consumidares y de
la poblacion Consumicora, ante toda clase de autoridades
administrativas y Jjudiciales, as! como ante cualguier otra entidad u
organismo publice o© privado, y ante los proveedores de bienes o
prestadores de servicias. .

Tiene también la Procuraduria la atribucion correspondiente al
estudio y propaosicidn de medidas tendientes a dar equicad juridica en
las relaciones donde medie el cansumo.

Aspecto impartante lo es la atribucion gue la Frocuraduria tiene
en materia de precios y tarifas, cuando éstos estan sujetos a control,
ent la que concierne a la funcidn de 1nspeccidn y vigilancia de los
mismos, facultad de la que también estd investida en lo referante a la
asrmatividad auistente sobre calicaod, peso, medida, etc.. de los
productas y servicias.

La Procuraduria del Consumidor también esta’ encargada de
denunciar cualquier contravencion al articulo 28 Constitucional y sus
leyas reglamentarias con la finalidad de evitar practicas monopdlicas
o creacidn de monopolios.

Con el especial y concreto objetive de defender a los
consumidores, en relacidn a los actos que estos lleven a cabe caoma
tales, la Procuraduria del Consumidor esta investida de facultades
para llevar a cabo ciertos procedimientos, los cuales son
esencialmente conciliatorios, pero gque pueden tornarse an un
procedimiento de cardcter arbitral, por voluntad de los intaresados, vy
en el que la Procuraduria puede fungir camo arbitro al igual gque un
tercerc.

Le importante de este procedimiento arbitral lo es el hecho de



gque la resolucion o laudo gue se dicten dentro del mismo, tiene lcs
efectos de co3a jutgada v Son ejecutables por la via Jjudicial. en
CONSecuUencla.

Digno también de seffalarse es, que la Procuraduria del Consumidoar
tiene a su cargo un novedoso FRegistro Puablico, referido & los
contratas de adhesidén, los gue se encuentran supervisadas por ella
misma, efecto de que no contengan clausulas en perjuicio de los
consunidores.

La Procuraguria tiene bajp su respansabilidad, en terminos
oenFral-a, 1a de promovor L2 Srjdfllaciones de consumnigores, la dae
denunciar del:tos en relacidn con la materia. la de proponer tado lo
concerniente e imoedir usos lesivos en contra de las consumidores o
que vayan contra la economia popular, as{ coma la de intervenir con &l
propdasito de impedir, mediante solicitus hecha a la autoraidad
competente, en la venta de productos O prestacirones de servicias que
puedan trascender negitivanente a la sociedad © en perijuicio de la

salud fisica o psiquica en los ccrnsumicores.

INSTRUMENTOS FARA DESARROLLAR SUS FUNCIONES.

Para hacer respetar sus acuerdos o resoluciones, y para cumplir
sus funciones, la Procuraduria cuenta con la posibilidad legal de
e ivar dos meaios de apremio: las multas v la fuerza pablica.

Hemos hecho una sesz:inta ralacidn respecto oe ja  Frocuraduria
Federal del Consumidor v sus atribuciones atendiento al marco legal.
Es incuestionable que las normas Juridicas concernientes, ameriten una
revisidn exhaustiva con i1a finalidad de que se establezca una mas
clara y precisa regulacion sobre dicha autoridad., ya gue existen

muchas tagunas en la ta

s Sobre <todo en lo que se refiere a 10
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precedimientas para dirimir los conflictos entre porveecores v
prestadorea de servicios, por un parte. y los consumidores por  la
otra, gue en la practica se han subsénado mediante resaluciones que la
propia Procuraduria ha estimado pertinentes, invocando las mas de las
veces criterios sin una base juridica concreta. gue en clertos Casos
han sida afortunadas, pero en otros francamente arbitrarias, vgr:
cuestiones de competencia, de personalidad, de excepciones, etc..

Consideramaos que cualguier reforma a la Ley detera cuidar Que en
AinGan momanta e  le oterguen 2 la  Prozurcgdurdia Fogoral =33
Consumicdar, atribuciones Jurisdiccionales, Qque estan reservadas
exclusivamente al pader judicial, debiendo ceflirse, en consecuencia
dichas modificaciones al émq'tc estrigtamente agdministrativo,
fundamentalmente para preveer los conflictos en las relacianes de
consumo o provenientes del CONSUMD, Yy la posibilidad ae mediar
coenciliatortamente con motivo de los preoblemas gque s8 den o Qgue se
susciten con motivo de dichas relacicnes, sin que se pretenda e)ercer
en si una funcian Jurisdiccional.

Importante es también, que cualquier pos:ible modificacién a la
ey tendra que compapginar la libertac de las partes como elemento
esencial de los contratos, con el interés social gque representa o
significa el inleréds de ios consumioores,

Nos parece importante seflalar qQue la Ley g2l Caonsumidar no deberd
cantener normas sobre materias cuva regulacion corresponde a otros
cuerpos de leyes, como son el Cadigo Civ:il, el Cedigo de Comercao.
Cddigo Penalj; tampoca debsra la ley 1invagir esteras que no
corresponden & la federacion, o que no esten reteridas al acto o actos
de consumo. ¥ por ultimo. la Ley dgeberad pronibir que el Frocurador

del Consumidor haga declarac.ones publicas de caracter general sobre
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la calidad de ser legales o i1legales  los actos provenientes de
proveedores o orestadores de servicios de caracter colectivo o

individual.



OTROS DRDENAMIENTOS.
Independientemente de la tey Federal de Proteccidn al Consumidor,
existen ordenamientos juridicos-administrativos en concorcancia con la

mism

—Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos "D.O.",
5-02-1917): articulos 73, fraccion X, B9 fraccicn I y 90: fundamentos
constitucionales de la Ley Federal de Proteccidn al Consumidor.

~toy Organtica de la Administracion Pablica Federal ¢“D.0O.", 29—
12-1978): articulos io, 20, 26 y T4, estos articulos se refieren,
fundamentalmente, al nexo de la Procuraduria del Consumidar can la
Secretari{a de Comercio y Fomento lndustrial, dentro de la cgual esta
encuadrada la Procuraduria, y a las atribuciones de dicha Secretaria
las cuales se ejercen parcialmente a traves de la Frocuraduria Federal
del Consumidar,

~Cédigo Fiscal de la Federac:idn., (“D.0.*, 31-12-1961) : articulos
114 al 258, articulos cancernientes a los prodedimientos econémicas—
coactivo gque se dan por las sanciones imouestas poar  la  Frocuraduria
Federal del Consumidor.

-Cadiga Penal para e! Distrito Federal, en materia de Fuero
Comin, y para toda la Republica en materia de Fuerg federal ("D.C.",
14-08-1931): articulos 382 a 386 y 387. Se vincula este ordenamiento
a la facultad que tiene la Frocuraduria de denunciar los hechos gue
lleguen a su canccimiento y aue pueden ser constitutivos de delito.

-Cadigo de Comercio ("D.0.", 15-19-1B8%), en todo lo gque se
refiere a la condicion de comerciante, cbligaciones de los mismos,
actos y contratos de camercio, etc., que se anlican en relacién con
1los proveedares y prestadores de servicie en su  condicién de

camerciantes.
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~Codigo Federal de Procedimientos Civiles ("D.D.",24-02-1743):
a‘r‘tlc:u].as %00 y relativos, gue se refieren a la sjecucién en via de
apremic que es el caso de las resolucicnes arbitrales o conhvenias
dictados o sancionados con intervencion de la Frecuraduria Federal del

Consumider (1).

t1) . La informacién relativa se obtuvo en la Camara de Diputacdos y
Senadores en el Departamento de Compute can lo siguiente:
a) Exposicidén de Motivos de la_ tey Federal de Proteccio

Consumidor.

b) Debate de ia tey Federal de Proteccion al Consum:idor,

<) Dictiamen de la Ley Federal de Proteccion al Consumidar. v,

d) Decreto  por el gue se aprueba 1a tey Federal de Froteccidn al
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CAPITULO CUARTD

LA EOMPRAVENTA DE MNATURALEZA MIXTA ¥ LA IHTERVENCION DE LA

PROCURADURIA FEDERAL DEL CONSUMIDOR.

EL CUMPLIMIENTO DEL. CONTRATO.

Diremos que del contrato se derivan consecuencias obligatorias,
tanta de 1o que expresamente pactarcn las partes, como de io que
dispong la Ley, as! camo del uso. El uso, se considera como una
cldusula tacita sobreentendida en un convenio, por la cual las partes
arreglan sus relaciones segun la practica establecida entre ellas.

No obstante que la convencidn se debe cumplir. no selo conforme a
la que las partes pactaron. a la disposicién de la Ley y al uso, las
partes estan obligadas a ejecutarlo conforme a la nuena fe, o sea, es
decir, chrar con honra y canciencia (1).

Ahora bien, es importante mencionar que dentro del cumplimiento
del caontratao, o =2a, o1 pago, oObviamente que €5 una de las tantas
farmas como se extinguen las obligaciones der:ivadas del contrato. El
fin que el derechc asigna a las obligaciones es gque deben cumplirse,
esto es. que el obligado o deudor ejecute par completo la prestacien,
e@n beneficio del acreedor.

El significado Jjuridico del cumplimiento de una obligacién
imolica, en consecuencia, la extincidn de la misma. por haberse
realizado los ftines para los cuales fue constituida. El deudor puede
llevar o realizar la prestacién voluntariamente, en guyo caso estamos
frente al cumplimiento normal de las obligaciones. En el caso de
presentarse una negativa al cumplimiento, es la norma juridica gue
tutela los derechos del acreedor ya que provee a este de los medios

adecuados para lograr el cumplimiento forzoso de la prestacion a costa



del patrimonio del deudor. guien responde can todos sus bienes
presentes.- y futuros. .

ta extincidn de las obligaciones se gpera en virtud de diferentes
actos, hechos o negociog Juridicos, a los cuales se les llama en la
doctrina modos de extincidn,

.Remontandonos al Derecho Romana, los modaos de extincian de las
ohligaciones se clasificaban en dos grupos: "Extincidn ipsoiure, que
es la impuesta por la Ley., como sucede en el casc del pago el cual
disalvia el vinculec ebligacicnal da plenc Zarachae”; b4 “Ope
excepcionis, que extinouia la relacidn mediante una excepcidn que el
deudor podia ogponer al acreedor, al impugnar la demanda de éste, como

acontecia por ejemplo con la prescripcisn” (2).

Cfr.

(1) GUTIERREZ Y GONIALEZ. ERNESTO. Dereche de las Obligaciones.
Pdags.: 291 y 292,
Tir.

(2)  MUAGZ F, LUIS. Imoria Ceneral dei Contrato.

Pags.: 72 a BY.
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EL INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA.

E}! incumpl:miento del contrato o de las obligac:iones viene a ser
la no satisfaccidn del deudor de la prestacién debida. A esto podemos
decir que el incumplimiento de dichas ohligaciones puegen ser
voluntarias, es decir, caugas i1mputables al geugaor incumplido. ¥y la

zusable d=l vendedor san

fumsrza mayor o casac fortuito y la culpa in
involuntarios o no imputables al deudor.

Bien podenos decir, aque 2! incumplimiento imputable o  voluntario
determina la responsabilidad del obligadoc. que puede hacerse efectiva
sobre su patrimonio.

Ahora bien, la llamada respensabilidad ilimitada del deudor tiene
importantes limitantes, como es el casc de 1las cosas declaradas
inembargables, etc.. La actualizac:sn de la ejecucion forzosa e
thndirecta procura al acreedor el obgjeto de la abligacidn incumplida
asi{ como el resarcimiento de las dafios y per)ulcios ocasicnados per el
incumplimiento o© bien la indemnizacion gque caorresponoas la ejecucidén
forzosa indirecta tiene lugar cuando no es posible ia directa.

Hay guienes piesnsan gue la indemnizacidn como sancion procede  en
caso de inexacto cumplimiento. Comao el caso del texto del articuloe
2078 del Cddigo Civil para el Distrito Fegeral en donge menciona oue
el pago debe de hacerse del modo gque se hubiere pactado.

El artuculo 2104 del Cddigo Civil establece ia weczonsobilidad
civil para guien estando ‘“suwetoc a prestar un hecho” dejare de
prastarlo o no lo prestare conforme a lo convenido.

Como dijimos pues la maora es el retraso culpable en el
cumplimiento de las obligaciones por parte del deudor v €1 abstaculo
al cumplimiento normal proveniente del acreedor,

Asimismo, la mora del deudor s2 presenta cuanda retarda el
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cumplimiento de una obligacion paor lo cual cae en mora, perc esta no
es un retardo cualquiera sino oficialmente comprobado e imputable al
deudor.

Esto es, si la obligacidn de hacer no depende de un plazn cierto
la respansabilidad comen:zard cn e}l memento en que el acreedor exija el
paga' si{ ha transcurride &l tiempo necesario e indispensable para el
cumplimiento de la obligacien, articulas 2080 y 2104 del Cédigo Civil,

As{ pues, la mora del acreedor vien2 a ser un oObstaculo al
cumpliniento de la prestacisn por garto del deudar.

En princip:io  los presupuestos de la mora del screedor son, el
ofrecimiento incondic:onal y en debida forma de - la prestacién por
parte del deudor y la no aceptacién injustificada nor el acreedor.

La culpa en las prestaciones de dar, la enuncia el artfculo 2025
del gdadigo Civ:il para el Distrito Federal., gue dice que hay culpa o
neql:genctia cuando el obligade ejecuta acteos contrarios a la
conservacion de la cosa o dej® de ejecutar l0s gque No sean necesarios
para ella (1).

Ahora bien el incumplimiento del contrato de compraventa es
causal para la resolucion o rescisidn del contrato. Esto es, par el
incumplimiento de una de las partes, la otra puede pedir la rescisidn,
T NS Ray davae dilicultad especiait, en caso
de incumplimienta. El comprador puede optar por pedir la rescision
del contrato o la ejecucidn forrada mas, el pago de daflos y perjuicios
por su incumplimiento, articulo 1949 del Codigo Civil para el Distrito
Federal.

FPero bicn ge pucde 2oCir U R&rFs el comprador hay otro tipo de
reglas cuando 2] es €l que 1ncumple el cantrato.

Remontandonos un poco al Coédigo Civil de 1870 en su  articulo
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3072, decia que el vendedor de una zosa mueble e inmueble no podia
rescindir el contrato después de la entreaa de dicha cosa, por falta
de pago del precio. ya que en gse supuestg el proposito del legisladar
era mantener el contrato después de bater produc:ido sus efectos
juridicos relativos a la transmisidn de la propiedad. para evitar que
el peligro de rescisidn se convirtiera en una amenaza para otros
adquirentes que los desistiera de camprar, calocando asi{ practicamente
a la casa fuera del comercio.

El1 articulo 2858 del Cdédiga Civil de 1884, como el Cédigqe Civil
g 187C an su artlculo 2728, negaron al vendedar la accion rescisoria
en contra del comprador incumplida., st la venta se habia celebrado a
plazo © en abonos, concediendose as! al vendedor en caso de ser
perjudicado sdélo el derecho a e:xigir e! pago del precio con los
respectivos  intereses moratarios, pués se consigderaba que. Par  una
parte, el vendedor deber{a de sufrir las consecuencias de su
imprudente econfianza en el comprador y que por otra parte debia
protegerse la firmeza de las contratos para no amenacar la estabilidad
o seguridad de las transacciones por el temor da gQue por una
circunstancia posterior fueran a invalidarse.

Por otra parte, el Cédigo Civil vigente encontré una térmula de
canciliar, por una parte, la justa proteccidn al vendedor perjudicado
ante el incumplimiento del comorador en las ventas en abanos, y por
atra parte, la impericosa necesidad de asequrar la estabilidao y
firmeza de esta clase de operaciones con relacidn a los terceras.

Ast, una wvez implicita la clausula resolutoria en todos los
contratos bilaterales (articulos 1949 Cédigo Civil), permite entre las
partes, la rescisidm BE las :cmaraventas en abonos cuando el comprador

incumpla en sus obligaciones en lo tocante al pago del precio,



articulo 250U del Cédigo Civil: pero para que tal rescisién produzca
efectes contra terceros, S reguiere gue se haya convenido e! pacto
comisorio expresc en  £s53s  Semaraventas y que  ese pacta se haya
inscrito en el Registreo Piublico de la Propiedad, articulos 2310, 1950,
1951 y 3007, del Codigo Civil.

.Para asegurar el cumplimiento de otra clase de obligaciones en la
compraventa, aunque no se refiera precisamente a la de pagar el
precio, puede pactarse obviamente una clausula resolutoria expresa,
que permita la resolucion de la compraventa mediante la simole
declaracion del contratante perjudicado con el incumplimiento de la

otra parte., sin recesidad de aue asuel acuda a la Autoridad judicial,

para el ejercicio de la sccion resplutarma. (1)

Una observacion miés de 1la rescision o resolucidn de las
compraventas a nlato o a2n abonecs, va <ea de muebles o i1nmuebles, es la
que CDnSlSt.E en la reglamentacisdn de mancra imperativa de la torma de
determinar la devolucicn de las respectivas prestaciones. Asi, el
comprador tendra derecho a obtener la devolucion de las cantidades
pagadas y de los intereses legales sobre esas cantidades (9% anual),
salve que haya pagado un tipe cuperior, pero no inrerior a la tasa
legal, &n cuyo caso los intereses seran conforme a esta tasa. Siendao
nulos los nactes gue impanca el comorader oblicsciones MAs Aravosas de
conformidad  con los articulos 2T11 v 2314 del Cadigs Civil, asi como
el articulo 28 de la Ley Federal de Proteccién al Censumidor.

A praoposito de las consecuencias  Jjuriditas que derivan del
irzumplimiento del comprados. cste hacer mencidn que la Ley Federel de
Proteccion al Consumidor ctorca al comprador en  asonos. de  bienes
muebles e iamuebles, que ha pagado mas de la tercera parte del precio

o del numero total de abonos convenides. cuando ha sido demandado por
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el vendedor, el derecho de optar, a gesar de ser. @l comprador 2l
deudor en mora, ya sea, €l “pago del ageude vencido mas  las
prestaciones que legalmente procedan® (2), o “i2 rescisicn aal
contrato en la forma imperativa prevista paor la Ley, articulos 2311y
2314, del Cadigo Civil y articulo 29 de la Ley Federal de Proteccion
al Consumidar” (3).

8in embargo, esta forma solo puede hacerse valer como excepcion
por el comprador en ma3ra, grecisamente al momenta de contestar la
demanda y no despups coma 51 5+ tratsea deo und inagmisible  euc=icion
superveniente.

Sobre ecste uc@pcional derechn que se condede al comarador
maroso, cabe advertair gue s: ést: opta por el pago ae los  apbonos
mencionados, debe efectuarlos de inmediatc tales pagos o pago y no
simplemente hacer la promesa de gue va ha hacerlo. Y agemas. aungue
en el contrata se hubiera estipulado que la mora del comprador haria
perder el beneficio del t4rmino y darfa por vencid? anticipadamente el
plato pactado, esta estipulacidén, no operaria en &l presente caso.
sino que por el sentido proteccionista del precepto en favar del
compragor. AdemAs debe entenderse gue basta el pago de los aponos
vencidas ¥ no la totalidad del saldo insolurto ya que serfia una
dasventaia para e} vondogsr C1AL ae ie pagera la totalidad del precio

convenido (4)



Crf.

(1) GUTIERREZ Y GONZALEZ, ERNESTO. Derecho de las Obligacignes

Fdys. 4ot y 462.

(2) MUADZ F., LUIS. Yeorta Ceneral del Contratg.
Pags.: 109 a 113.
Crf.

(3) SANCHEZ MEDAL, RAMON. De_los_Eontratos Civiles.

Pag. 194

¢(4) SANCHEZ MEDAL, RAMOM. De los Contratos Civiles.

Pags. 1B&6 y 193 a 195.
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LA COMPRAVENTA Y SU CUMPLIMIENTO ANTE LA PROCURADURIA FEDERAL DEL
CONSUMIDOR.

Como hemps dicho en céapitulos antericres, que la compraventa es
un contrato por el cual "uns de  los cantratantes se obliga &
transferir la propiedad de una cn;a o de un derecho y el otro a su ve:
se obliga a pagar por ellos un precieo cierta y en dinero" (articulo
2248 del Cddigo Civil) vy ﬁue debe de reunir cilertos requisitos de
validez y esenciales para gque se perfeccione el contrato menclonado;
tambieén es menester aludir a como se da su cumplimiento ante la propia
Procuraduria Federal del Consumidor camo drgano administrative, para
el caso de incumplir el contratc.

Aqui diremos que para pedir el cumplimento del contrato ante ese
érgano es necesario la mencién de la figura del proveedor de acuerdo
al articulo Jo. del LFPC, gue en este caso vaene a ser el vendedor, ¥y
ante esta Institucidn solo se puede pedir el cumplimiento de dicho
contrato par el comprador en su cardcter de consumidor de acuerda al
articule 3Jo0. del mencionado Cuerpo Legal. El! vendedor tendria que
hacer valer sus derechos por otra via en cas