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INTRODUCEION.

LA IMAGEN E INTEGRACION DE LA CIUDAD DE MEXICO COMO UN GRAN
CONJUNTO URBANO DEPENDE DE TODOS SUS COMPONENTES COMO SON
SON BARRIOS Y COLONIAS LAS CUALES REQUIEREN DE DESICIONES Y
POLITICAS QUE CONTEMPLEN EL FUTURD DEL DESARROLLO URBANO NO
DEBE NI PUEDE CONCEBIRSE FUERA DEL CONTEXTO SOCIO-ECONOMICO
NACIONAL,

EL PLANTEAMIENTO POLITICO ASOCIADD AL DESARROLLO DE LA  CIU

DAD DE MEXICO, ES PARTE SUSTANTIVA DE LA POLITICA NACIONAL. R

Y MAS ESPECIFICAMENTE A LA POLITICA URBANA,

EN ESTE DOCUMENTOD SE TRATA DE ANALIZAR UNA ZONA DE GRAN ~ IM
PDRTANCIA PARA LA CIUDAD DE MEXICO, Y QUE SE LOCALIZA EN LA
PARTE CENTRAL DE ESTA.

LA ZONA DE ESTUDIO A LA QUE NOS AVOCAMOS ES LA COLONIA MORE
LOS, JESUS CARRANZA Y JANITZIOD - QUE GCORRESPONDE A UNA PAR-
TE DE LA DELEGACION CURUHTEMDC Y LA DELEGACION VENUSTIAND
CARRANZA.

EL PROPOSITO ES DE PROPORCIONAR UN MARCO ADECUADOD A LAS AC
"CIONES, PROGRAMAS Y PROYECTOS, FUNDAMENTALMENTE ES DE MEDIA
-NO Y LARGO PLAZD, TOMANDD EN CUENTA LA DINAMICA ECONOMICA,
SOCIAL ADECUADAS PARA LA FORMULACION DE LOS CAMBIOS EN LA
ESTRUCTURA URBANA Y LA NECESIDAD Y URGENCIA DE MEJORAR LA
CALIDAD DE VIDA DE LOS HABITANTES DE ESTA ZONA.



JUSTIFICACION Y OBJETIVOS.

LA COLONIA COMO OBJETIVO DE ESTUDIO:

LOS OBJETIVOS FUNDAMENTALES DEL ESTUDIOD EN LA COLONIA MORE
LOS £S ESENCIALMENTE PARA PROPORCIONAR APOYO TECNICO DE RE
CONSTRUCCION PARA LAS ZONAS DETERIORADAS FISICA Y FUNCIO
NALMENTE. PLANTEAR ESPACIOS MAS HABITABLES MEDIANTE MEJORA
MIENTO, CON EDIFICACIONES ORDENADAS, RENOVADAS O PROTEGI
DAS EN BENEFILCIO DE LOS HABITANTES, CREAR PAUTAS DE DESA
RROLLO Y CONSERVACION DE LA COLONIA, ENFOCADAS A LA POBLA
CION eCONOMICAMENTE BAJA Y MEDIA BAJA, APOYADA FOR ORGANI
ZACIONES VECINALES Y POPULARES.

EL GRAN MOVIMIENTO SOCIO-ECONOMICO GENERADO A CAUSA DE LOS
MOVIMIENTOS TELURICOS (DE SEPTIEMBRE DE 1985), ACENTUA VY
DEJA AL TOTAL DESCUBIERTO ESTA GRAN NECESIDAD DE RECONS
TRUCCION, MEJORAMIENTO Y CONSERVACION DE LOS VALORES ARQUI
TECTONICOS EN ESTAR Y OTRAS ZONAS.

L0S RECURSOS A EMPLEARSE SERAN CANALIZADOS POR ORGANIZACIO
NES OFICIALES Y PRIVADAS COORDINADAS CON LA POBLACION,



MARCO DE REFERENCIA (ZONA METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE MEXICO)

&
ASPECTOS FISICOS.

EL DISTRITDO FEDERAL FORMA PARTE DE LA ZONA METROPOLITANA DE LA
CIUDAD DE MEXICO, CONSTITUIDA POR SUS 16 DELEGACIONES POLITI
CAS Y 12 MUNICIPIOS DEL ESTADO DE MEXICO: ATIZAPAN DE ZARAGOZA
CHIMALHUACAN, COACALCO, CUAUTITLAN, ECATEPEC, HIXQUILUEAN, LA
PAZ, NAUCALPAN, NEZAHUALCOYDTL, TLANEPANTLA Y TULTITLAN.

LA ZONA METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE MEXICO ESTA SITUADA EN
EL_VALLE DE MEXICO, DELIMITADA POR CUATRO GRANDES MACIZOS MON
TANOSDS QUE FORMAN UNA CUENCA CON DEPRESIONES Y PLANICIES.

EL AREA URBANA DE LA CIUDAD DE MEXICO, SE LOCALIZA DENTRO DE
LOS LIMITES DE LA ZONA METROPLITANA DE LA CIUDAD ©OE MEXICO,
OCUPA UNA SUPERFICIE APROXIMADA DE 1000 KM2. QUE VA EN CONSTAN
TE AUMENTO, DEBIDO AL ACELERADO PROCESO DE URBANIZACION.

(VER FIGURA 1).
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ANTECEDENTES HISTORICOS.

LA COLONIA MORELOS ES UNA DE LAS MAS ANTIGUAS Y TRADICIONALES
DE LA CIUDAD DE MEXICO, SE LDCALIZA EN EL PRIMER CUADRO Y AL
ORIENTE DE TLATELOLCO, OCUPANDO APROXIMADAMENTE 120 MANZANAS,
FORMADD UNA TRAZA REGULAR DENTRO DE UNA ESTRUCTURA URBANA RE
GULAR, SU ORIGEN SE REMOTA A LA ANTIGUA TENOCHTITLAN, JUNTO A
LA LAGUNILLA, EMBARCADERO DE MUY INTENS50 COMERCIO, SOBRE TODO
CON TLATELDLCO.

DESPUES DE LA CONQUISTA, AL QUEDAR FUERA DE LA TRAZA 0O PRIMER
GUADRO DE LA CIUDAD ESPANDLA, ESTA ZONA FUE OCUPADA COMO TODA
LA PERIFERIA POR LOS5 BARRIOS DE INDIGENAS QUE PRESTABAN sUs
SERVICIOS EN LA CIUDAD.

EL CRECIMIENTO DE LA CIUDAD POCO A POCO ALCANZO EL AREA DE LD
QUE HOY ES LA COLONIA MORELOS CON 54U POPULOSO BARRID DE
TERPITO.

EN 1682 FUE CONSTRUIDA UNA PEQUENA IGLESIA EN FORMA DE ERMITA
LA ACTUAL IGLESIA DATA DEL ANO DE 1734, DEDICADA A 5AN FRAN
CISCO TEPITO, DE UN SENCILLO BARROGCO, LA CUAL LE DA EL NOMBRE
(AL POPULOSO BARRIO. ’



EN EL AND DE 1886, SE INICIO EL CRECIMIENTO DE LA ZONA CON
LA VENTA DE LOS TERRENOS, PROPIEDAD DE DON ANTONID 8. DE
LARA E HIJO, POSTERIORMENTE EN 1892 FRACCIONANDOSE LOS TE
RRENOS DE DONA CONCEPCION PAREDES DE DIAZ DE LEON, CONFOR
MANDO ASI LAS TRES SECCIONES QUE COMPRENDEN LA COLONIA.

DURANTE EL INICIO DEL PRESENTE SIGLO, FUERON CONSTRUIDAS
VECINDADES QUE FUERON ARRENDADAS POR SUS PROPIETARIOS, POR
LA CALIDAD DE LAS VIVIENDAS, LAS RENTAS FUERON RELATIVAMEN
TE BAJAS Y ALOJARON A GENTE DE ESCAS0S RECURSOS ECONOMICOS
POSTERIORMENTE, DURANTE LDS A0S CUARENTA (24 DE DICIEMBRE
DE 1948) LA CARESTIA Y LAS ALTAS RENTAS, LLEVO AL GOBIERND
A LA CONGELACION DE ESTAS, PROVOCO QUE LA ZONA NATURAL SE
FUERA POBLANDO PAULATINAMENTE SIN ABANDONAR LA GENTE LAS
VIVIENDAS DE MINIMA RENTA.

ES5TAS VIVIENDAS SE FUERON DETERIDRANDD A CAUSA DEL ABANDO
NO EN QUE LAS DEJARON SUS PROPIETARIOS, ESTOS ARGUMENTABAN
QUE LD QUE PERCIBIAN DE LLAS RENTAS CONGELADAS, POR SER TAN
BAJAS ND PERMITIAN HACER ALGUNA REPARACION , LO QUE FUE
OCACIONANDO EL DETERIORO EN TODAS LAS CONSTRUCCIONES.



ANTECEDENTES SOCYALES.

LA COLONIA SE CONFORMO CON UNA ZONA HABITACIONAL PARA PUBLA
CION DE BAJD NIVEL ECONOMICO COMPUESTA POR ARTESANOS, (BRE
RO5 Y PRESTADORES DE SERVILCIOS, ©CASI SIEMPRE INMIGRANTES
PROVENIENTES DEL INTERIDR DEL PAIS QUE FORMAN UNAR FUERZA
DE TRABAJO NO ESPECIALIZADA, DEBIDD A SU ORIGEN RURAL Y UR
BANO DE BAJDS RECURSOS, SE CONFDRMO UNA AREAR URBANA CON PRO
PIAS CARACTERISTICAS DENTRO DE LA CIUDAD.

LA POBLACION DE LA COLONIA, ESTA FORMADA PRINCIPALMENTE DE
INMIGRANTES QUE SE ALDJARON EN EDIFICIDS DE VIVIENDA DE BA
30 ALQUILER, GENERALMENTE CUARTOS REDDNDOS E£fN AGRUPAMIENTOS
DEL TIPO VECINDAD, CON GRANDES DEFICIENCIAS EN 5US CONDICIO
NES DE HABITABILIDAD.

ESTA POBLACION SE CONVIERTE EN MARGINADOS Y DESEMPLEADOS
QUE TIENEN QUE PROPDRLCIDONARSE FORMAS DE GANARSE LA VIDA. ES
TA ZONA CONOCE A PARTIR DE ENTONCES UN AUMENTO ACELERADD OF
LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS, PRINCIFPALMENTE DE MANUFACTURAS
Y SERVICINS, NECESARIAMENTE REALIZADAS EN LA VIVIENDA, CON
LA CUAL SE ESTABLECE UNA RELACION DE COMPLEMENTAO.

EN ESTA FORMA 5E AUMENTA EL NUMERD DE TALLERES DE MAQUILA
DE ROFPA, CALZADOD Y DE REPRRACION DE 7TODO TIPO DE ARTICULOS;
POR LO QUE AUMENTA EL NUMERD DE ACCESORIAS Y LOCALES DESTI
NADOS A COMERCIO Y SURGE LA COSTUMBRE DE ESTABLECERSE EN
PLENA CALLE A VENDER EN UN PUESTO MOVIL CUHBIERTO CON MANTAS
AL ESTILO DE TIANGUIS PREHISPANICO.



DATOS GENERALES OBTENIDOS EN EL MUESTREOD.

LOS DATOS OBTENIDOS EN LA TABLA RESUMEN RESULTANTE DE LA IN
VESTIGACION POR MEDIO DE LEVANTAMIENTO FISICO EN LA ZONA
POR LOS ALUMNOS DE 49 NIVEL DE TALLER Y 2 DE LA FAC. DE ARQ
NOS MUESTRA QUE EL AREA DE ESTUDIOD PREDOMINA LA VIVIENDA EN
UNA MEZCLA DIVERSA CON OTROS USOS URBANDS; COMERCID, SERVI
CI0s DIVERSOS, TALLERES, EDIFICIOS DE OFICINAS Y OTROS.

HABITACIONALMENTE PREDOMINA LA VIVIENDA EN VECINDAD CON
57.93% CON 4470 VIVIENDAS, EN UN SEGUNDOD TERMINOD LA VIVIEN
DA EN DEPARTAMENTO CON 33.74% CON 2603 VIVIENDAS Y UN TERCE
RD A LA VIVIENDA UNIFAMILIAR CON B.33% CON 643 VIVIENDAS.

DE ESTO SE DESPRENDE QUE EL PREDOMINIO DE VIVIENDA MULTIFA
MILIAR QUE DE ALGUNA MANERA CARACTERIZA A LA ZONA, ADEMAS
SE PUEDE NOTAR QUE LA VIVIENDA UNIFAMILIAR TIENDE A DESAPA
RECER, PRINCIPALMENTE POR EL COSTO DEL SUELO Y LA TRANSFOR
MACION DE LOS USsOS.

EN LO QUE RESPECTA A LOS NIVELES DE CONSTRUCCION, LA VIVIEN
DA CARACTERISTICA ES DE 1 Y 2 NIVELES CON PORCENTAJES DE
52.94% PARA UN NIVEL CON 928 V 34,51% CON 605 NIVELES, CON
ESTO SE PUEDE OBSERVAR QUE EXISTE UNA HOMOGENEIDAD EN LA ZO
NA EN LO QUE SE REFIERE A NIVELES EN LA CONSTRUCCION.



LA TENENCIA DE LA TIERRA QUE PARA ANALIZAR LA COLONIA SE DI
VIDIO EN: PRIVADA, FEDERAL Y EXPROPIADA, SE 0OBTUVO UN POR
CENTAJE DE 77.65% CON 1369 LOTES DE PROPIEDAD PRIVADA, UN
5.05% CON 89 PREDIOS EN PROPIEDAD FEDERAL, POR LO QUE SE
PUEDE NOTAR EL ALTO PORCENTAJE DE PROPIEDAD PRIVADA EN LA
ZONA.

DEBIDO A LOS SISMOS DE SEPTIEMBRE DE 1985, EL GOBIERNOD EX
PROPIO 305 PREDIOS EN LA ZONA, DANDO ESTO UN PORCENTAJE DE
17.30% DEL TOTAL DE LOS LOTES,

A LD QUE A DANOS SE REFIERE EN LA ZONA DE ESTUDIO SE DETEC
TO UN 53.60% CON 922 LOTES SIN DAND§ EN SU CONSTRUCCION, UN
16.86% CON 290 LOTES QUE TIENEN DANOS ESTRUCTURALES, LOS
CUALES EN SU MAYODRIA SON IRREPARABLES, EL 29.54% CON 508 LO
TES, LOS CUALES SUFRIERON DANOS PARCIALES, LOS CUALES SON
REPARABLES.

POR LO ANTERIOR.. SE PUEDE DECIR QUE EL ESTADOD FISICO DE LAS
CONSTRUCCIONES EN LA COLONIA, ES REGULAR EN UN 55.49% CON
924 EDIFICACIONES, UN 30.51% CON 508 EN ESTADO BUENO Y MALO
EN UN 14% CON 233. DENTRO DE LA COLONIA SE DETECTARON 18 LO
TES BALDIOS QUE EQUIVALEN AL 1.0% DEL TOTAL DE PREDIOS EN
-LA ZONA. :



TABLA RESUMEN

| — T
N | SUMA % . “l1]2isla|5]e
NUMERO DE MANZANA TOTAL | TOTAL 7(8{9
NUMERO DE PREDIOS 2591 100 % isfie {7 [0 {2526 278 {25
‘VECIDAD 4511 s 2 N 66 |24]52 2 | 3 lies|e7 | 123
U VIVIENDA DEPARTAMENTO 3418 36 l\ LOOQ % [-— -~ 157] 3 2 56|18 | 40
S UNIFAMILIAR 521 9 { 5]t ]s5jr)e | 2
0O BALDIO 22 3 ) | | 2 [
ACCESORIA 1 621 8 | N 2Jjrojo|1irle 12219 |36
TALLER MECANICO 9 0.4
DEL |[coMERCIO[ BAROS PUBLICOS 4 02 |> j00 %
HOTEL 5 0.25 ||
S UNICO TIPO POR LOTE 354 1815 |J
U ESCUELA 30 43 N ! ] 2 4
E CENTRO DE_SALUD L4 20 | il 3
L PUBL!ICO | OFICINA DE GOBIERNO 16 23 D 100 %1} HERER
o CENTRO RELIGIOSO 5 7 I
RECREACION 4 7 1 v
FABRICA 88 95 100 % vt !
INDUSTRIAI AgORATORIG 5 s L i
NUMERO DE UNIDADES Y TIPO
PROPIEDAD FEDERAL 127 a7 Iy 2 BN ERERE
TENENCLA PROPIEDAD_PRIVADA 2058 17 > 100 % | 9 (144 (8 jA]J24}i5]4 |14
EXPROPIADA 417 183 |/ 3] 2 32 w13
MONUMENTO HISTORICO
I NIVEL 1271 50 1 4 |14 | 2 15 j20] 73 7
2 NIVELES 914 36 100 9| 4 5] 1 3]l2 )31 3)hn
ALTURA 3 NIVELES 223 B { 2 ]! 9|2 e
4 ¢ MAS 117 5 J a1 5| 4] 1124
HOMOGENEA 1207 64 N 100 % 2 10 '8 |20j10)3 |18
TIPOLOGIA HETEROGENEA 683 36 I 5] 1] 7 7|6ejre]s!| 7
ESTRUCTURAL 470 18 al 412 |1 4 |12]3 4
N PARCIAL 280 Ll oo %l 3 11|t s|10]3 [
DANOS MENOR 448 17 4 3] 1 7| 4] 4 3
SIN_DANO 1 344 54 / a3 s 3| n w7 |1
BUENO 810 32 D) 5| 6|52 105 |wuw|l3yfT
EDO. FISICO REGULAR 1286 5 1 K loo%|5|8| 1| slwo[m|7]| 5] 4
MALO 396 1 7 ] 4 {2 5| 8| 4 2
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DIAGNOSTICO Y PRONDSTICO.

VIVIENDA,

LA ZONA DE ESTUDIO SE CARACTERIZA POR.HABITACIONAL,- CONTANDD
CON 4470 VIVIENDAS EN VECINDAD, 2603 EN DEPARTAMENTO Y. :643
UNIFAMILIARES; CON ESTO SE PUEDE NOTAR EL PREDOMINIO - DE-:-LA
VIVIENDA, CARACTERISTICO EN LA ZONA.

EL AREA EN LA QUE DOMINA LA VIVIENDA UNIFAMILIAR ES LA QUE
COMPRENDE LA COLONIA EMILIO CARRANZA Y JANITZIO, QUE CUENTA
CON UNA BUENA CALIDAD DE SU CONSTRUCCION CON CARACTERISTICAS
DE BUEN ESTADO FISICO Y CARACTERISTICAS DE REGBULAR MANTENI
MIENTO Y ADEMAS SE ENCUENTRA MAS DESLIGADA DE OTROS USOS.

LA VIVIENDA DE MEDIANA CALIDAD CON CARACTERISTICAS DE FALTA
DE MANTENIMIENTO REGULAR PERO CON CONSTRUCCION POCO AFECTADA
POR LDOS AGENTES EXTERNOS COMO LLUVIA, VIENTO, SOL, ETC, SE
. ENCUENTRA LLOCALIZADA EN GRAN PARTE DE LA COLONIA MORELOS.
(VER PLAND DE VIVIENDA), ADEMAS  SE ENCUENTRA LIGADA CON
"0TROS USOS DE SERVICIOS Y COMERCIO EN UN 60%

EL AREA CON VIVIENDA DE CALIDAD PRECARIA CARACTERISTICA DE
UNA FALTA TOTAL DE MANTENIMIENTD Y AFECTADA POR HUMEDADES Y
DANDS ESTRUCTURALES, A VECES OCACIONADOS POR LOS PROPIOS RE



SIDENTES, SE LOCALIZA DENTRO DEL MARCO QUE COMPRENDE: EL EJE
1 NORTE, RAYON RIVERO, JESUS CARRANZA Y EJE 1 ORIENTE, DONDE
SE ESTABLECE EL GRAN CONGLOMERADO COMERCIAL, ESTA ZONA SE VE
AFECTADA POR EL CAMBIC DE USOD DE SUELDO, DESPLAZANDOD LA VI
VIENDA EN UN 40% POR EL ESTABLECIMIENTO DE BODEGAS, TIENDAS
COMERCIALES Y PEQUENDS TALLERES, DESCUIDANDO EL MANTENIMIEN
TO DE LAS CONSTRUCCIONES.

COMO SE DIJ0 ANTERIORMENTE LA VIVIENDA QUE CARAGCTERIZA LA Z0
NA, ES LA AGRUPADA EN VECINDADES. ESTA VIVIENDA CUENTA CON
UN ALTO PORCENTAJE DE CUARTOS REDONDOS (4 X &4 M), EN LOS CUA
LES SE DESARROLLAN LAS ACTIVIDADES CDTIDIANAS DE UNA GCASA
NORMAL. EN ALGUNOS CASOS EL SERVICIO DE SERVICIOS SANITARIOS
ESTAN INTEGRADOS A LA VIVIENDA, EN OTROS CAS0S HAY UN NUCLEO
COMUN DE BANOS, QUE POR LO REGULAR SE LOCALIZA AL FINAL DEL
PATIO DE LAS VECINDADES, ESTO MISMO SUCEDE CON LOS LAVADERDS

ESTE TIPO DE VIVIENDA SE MANEJA DE LA SIGUIENTE MANERA: EN
EL INTERIOR, EN OCACIONES TIENE 192 TANTO DE ALTURA, EN LAS
CUALES CONSTRUYEN TAPANCOS DE MADERA QUE POR LO REGULAR LOS
USAN COMOD ZONAS PARA DDRMIR Y GANAR ESPACIO VERTICALMENTE.EL
NUMERO DE HABITANTES POR VIVIENDA, VARIA DE 2 A 10 PERSONAS.

-ESTE CARACTER EN LA VIVIENDA SE MANTIENTE POR:
FALTA DE ESPACIO HORIZONTAL.

FALTA DE PRESUPUESTO PARA CONSTRUIR.
HACINAMIENTO DESMEDIDO POR ARRAIGO A LA COLONIA.



OTRO TIPD DE VIVIENDA ES LA VECINDAD CON LOS SERVICIOS INTE
GBRADOS, QUE CUENTA HASTA CON DDS RECAMARAS, UN BANO DE 1.60
X 1.60 M, COCINA DE LAS MISMAS MEDIDAS, EN LA MAYDRIA DE ES
TAS CONSTRUCCIONES HAY UN COMPLETO DETERIORO, POR FALTA DE
- MANTENIMIENTO D POR SER UTILIZADAS PARA COMERCIO 0O SERVI
CIOs.

LA VIVIENDA DE TIPO UNIFAMILIAR EN ESTA ZONA POR LO REGULAR
ES DE PERSONAS CON INGRESOS MAS ALTOS QUE EL SALARIOD MINIMU’
YA QUE SU MANTENIMIENTO ES ALTO.

EL TIPOD DE VIVIENDA EN DEPARTAMENTO ES UNA FORMA  DE VIDA
MAS DESAHOGADA PARA ESTA ZONA, POR LD GENERAL 50N EDIFICIOS
DE MAS5 RECIENTE CONSTRUCCION EDN UN PROMEDIO DE 20 ANOS CO
MO MINIMO, LOS HABITANTES DE ESTE TIPD DE VIVIENDA VARIA DE
2 A 6 PERSONAS.

L.0S TRES TIPOS DE VIVIENDA: VECINDAD, DEPARTAMENTO Y UNIFA
MILIAR SE ENCUENTRA ESPARCIDA POR LA COLONIAR, NO ESTANDD ES
TAS CONCENTRADAS EN UNA ZONA ESPECIFICA.

"OTRO ASPECTO QUE SE ENCUENTRA GENERALIZADO EN TODA LA COLO
NIA, ES LA VIVIENDA CON USD COMPARTIDOD (MIXTO).

VIVIENDA - COMERCIO.
VIVIENDA - SERVICIOS.



LA VIVIENDA - CUMERCID POR - LD GENERAL ES' BDMFUESTD POR COMER
CI0.DE: COMIDA, VENTA DE: ROPA, HERRAMIENTAS AEBESDRIDS PAPE
LERIA, TIENDA DE AEARRUTES ETC‘

LA VIVIENDA;-‘SERVIBIDS GENERALMENTE CUN

PULQUERIAS,: TALLE
RES DE SERVICIOS DI\IERSUS JETC. R

LA VIVIENDA QUE SE- AGRUPA EN VECINDADES CUENTA DESDE 2 HASTA
30 VIVIENDAS POR VECINDAD, OBSERVANDOSE LOS SIGUIENTES PORCEN
TAJES:

DE 2 A 10 VIVIENDAS POR VECINDAD 23.3%
DE 11 A 20 VIVIENDAS POR VECINDAD b4h4.4%

DE 21 A 30 VIVIENDAS POR VECINDAD 16.0%
DE 30 O MAS VIVIENDAS POR VECINDAD
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INFRAESTRUCTURA

LA ZONA DE ESTUDIO CUENTA CON TODOS LOS ELEMENTOS DE INFRAES
TRUCTURA URBANA PARA S5U FUNCIONAMIENTO INTERNO: AGUA, DRENA
JE, PAVIMENTACION, ENERGIA ELECTRICA, TELEFONO, ALCANTARILLA
D0, ETC; SE DETECTO EN EL MUESTRED OBTENIDO POR LOS ALUMNDS
DE TESIS DEL TALLER 2 DE LA ESCUELA NACIONAL DE ARQUITECTURA
UNA FUNCIONALIDAD DE 90% EN TODDS LOS SERVICIOS, A PESAR DE
QUE SON RAMALES QUE DATAN DE LOS ANOS 50 0O MAS, CON UN MANTE
NIMIENTO REGULAR, SE LDGRARIA UN FUNCIONAMIENTOD DE UN 100%

EN EL TIEMPO DEL LEVANTAMIENTO DEL MUESTREO, LAS INSTALAECIO
NES URBANAS SUFRIERON UN DETERIORO EN SU FUNCIONAMIENTO A
CAUSA DE LDOS SIsSMOS DEL 19 Y 20 DE SEPTIEMBRE DE 1985, SE IN
TERRUMPIO EL ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE, PDR LA FRACTURA
EN EL RAMALEO EN ALGUNDS LUGARES, LA ENERGIA ELECTRICA FUE
INTERRUMPIDA POR EL DERRUMBRE DE TRANSFORMADORES E INTERRUP
TORES Y LA RUPTURA DE DIVERSAS LINEAS DE ALIMENTACION, AL FI
NALIZAR LA OBTENCION DE DATOS POR EL MUESTREO, LA INFRAES
TRUCTURA RECOBRO SU FUNCIONAMIENTO CASI EN UN 100% DE SU FUN
CIONAMIENTO NORMAL.
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EQUIPAMIENTO URBAND.

EL EQUIPAMIENTO URBANO CON QUE CUENTA LA ZONA DE ESTUDID, SA
TISFACE LAS NECESIDADES DE ESTA, PERO DE NINGUNA MANERA ESTA
SOBRADD AUNQUE VARIDS DE ESTDS ELEMENTOS URBANOS CON USADOS
POR LAS COLONIAS CIRCUNVECINAS.

POR MEDIO DEL MUESTREO SE OBTUVIERON LOS. SIGUIENTES DATOS
DEL EQUIPO DE DICHA ZONA:

EDUCACION: 5 PLANTELES DE JARDIN DE NIfGOS.
4 ESTANCIAS INFANTILES INTEGRADAS A LOS
MERCADOS (SUBSIDIADOS FOR LA DELEGACION
POLITICA)
13 ESCUELAS PRIMARIAS EN FUNCIONAMIENTO
Y 2 SIN SERVICIO, POR DANDS ESTRUCTURA
LES.
2 ESCUELAS SECUNDARIAS.
1 CENTRO EDUCATIVO PARA ADULTOS.
1 CENTRO DE DESARROLLO INFANTIL.
1 INSTITUTO MEXICAND DE ESTUDIOS DIPLOMA

TICOS DE LA SECRETARIA DE RELACIONES EX
TERIORES.



CULTURA:

SALUD:

COMERCIO:

1 TEATRO, PROPIEDAD:DEL INBA “EL CUAL ES

TA-FUERA DE SERVIGID.

1 CLINICA DEL I. . é75‘TaEJ ﬁN REPARACION

1. CLINICA #3 DE I M S S. FUERA DE SERVI
CIio SE

2 SANATORIONS FARTIDULARES.

1 CLINICA DE LA S5.5.A.

Y UNA SERIE DE CONSULTORIOS UBICADOS  EN
DIFERENTES PUNTOS DE LA ZONA DE ESTUDIO.

4 MERCADOS.

1 CORREODR COMERCIAL DE ABARCA VARIAS CA
LLES COMD RIVERD, MATAMOROS, FRAY BARTO
LOME DE LAS CAS5AS, TENOCHTITLAN, AZTECAS
TOLTECAS Y PARTE DE LA AV. DEL TRABAJO.

CORREDDRES COMERCIALES SEMIESTABLECIDOS
A LO LARGO DE LA AvV. PERALVILLO Y JESUS
CARRANZA, EN LOS CUALES SE ESTABLECEN,
TIENDAS DE ABARROTES, REFACCIONARIAS,FAR
MACIAS, PAPELERIAS, TORTILLERIAS, PELETE
RIAS, ZAPATERIAS, ETC.

RECREACION Y DEPORTE:

2 CINES EN FUNCIONAMIENTO Y
1 FUERA DE SERVICIO.



1" GALERIA DE ARTE EN AV. PERALVILLO.
3 DEPORTIVOS CON GIMNASIO Y

CANCHAS DEPORTIVAS.

1 OFICINA DE CORREDS.

7 HOTELERAS VY

10 BANOS PUBLICOS.






DIAGNOSTICO YV PRONDSTICO INTEGRADDS.

COMO YA SE MENCIONO ANTES, EXISTE UNA FALTA DE PLANEACION EN
EL CRECIMIENTD DE AREA URBANA, LO QUE TRAE CONSIGO UNA ALTE
RACION OEL MEDIO AMBIENTE, EL ALTO CRECIMIENTO POSLACIONAL
TRAE CONSIGO LA EXPANSION URBANA. POR LO REGULAR LA POBLA
CION ESTABLECIDA EN ESTA ZONA SON LOS BAJOS INGRESOS POR LO
QUE SOLO CONSIGUEN ASENTARSE EN LUGARES CON ESCAS0S FINANCIA
MIENTOS URBANOS, POR DTRA PARTE, HAY UNA CARENCIA DE PARTICI
PACION DE LA POBLACION, LA QUE 5E EMPIEZA A DAR A CAUSAR DEL
ACONTECIMIENTO DE LOS MOVIMIENTOS TELURICOS DEL 19 Y 20 DE
SEPTIEMBRE DE 1985, ESTA PARTICIPACION 5E DA EN PEQUENAS COO
PERATIVAS Y ASOCIACIOANES ORGANIZADAS PARA SuU BENEFICIO.

LA MEZCLA DE USOS DEL SUELO, EL ALTO HACINAMIENTO Vv EL DETE
RIORO DE LA INFRAESTRUCTURA, TRAE CONSIGOD LA PROBLEMATICA
GLOBAL DE LA ZONA, LA CUAL SE FIJA EN:

DEFICIT DE VIVIENDA.

DETERIORO DE LA VIVIENDA EN CUANTO A SU CONSTRUCCION.
- ALTOD PORCENTAJE DE HACINAMIENTO.

. ALTO PORCENTAJE DE DENSIDAD DE POBLACION.



POR - EL ALTO INCREMENTO DE LA POBLACION, LOS SERVICIDS SON IN
SUFICIENTES, LOS ESPACIOS ABIERTOS SON DCUPADOS POR LA FALTA
DE ESPACIO, LAS INSTALACIONES URBANAS SON INSUFICIENTES,LA DD
TACION DE AGUA POTABLE SE RACIONALIZA PARA DAR UN SERVICID A
TODA LA POBLACION, EL SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA £ ILUMI
NACION PUBLICA.INCREMENTA PARTA DAR SERVICIO SUFICIENTE, EL
SERVICIO DE DESAGUE Y ALCANTARILLADO SE VE AFECTADO POR FALTA
DE MANTENIMIENTO YV LIMPIEZA, LA ACUMULACION DE BASURA Y AZOL
VE EN DIAMETROS PROPUESTOS HACE 50 ANDS O MAS PARA UNA POBLA
CION MENOR A LA EXISTENTE.

EL DESPLAZAMIENTO DE LAS PERSONAS HACIA LAS FUENTES DE TRABA
J0 S0L0 ES PROBLEMATICO PARA UN PEQUEND PORCENTAJE DE LA PO
BLACION, YA QUE LA MAYDRIA TRABAJA DENTRO DE LA ZONA, EXISTE
EL SUFICIENTE TRANSPORTE Y VIAS DE CIRCULACION PRRA ESTE FIN.



VIALIDAD Y TRANSPORTE.

LA ZONA DE ESTUDIO, ESTA DELIMITADA POR EJES VIALES QUE LA EN
MARCAN Y COMUNICAN CON EL RESTO DE LA CIUDAD, ESTAS SON: EJE
1 NORTE, QUE CORRE DE PONIENTE A ORIENTE POR RAYON; EJE 2 NOR
TE, DE ORIENTE A PONIENTE POR LA AVENIDA CANAL DEL NORTE, AVE
NIDA CONGRESOD DE LA UNION DE NDRTE A SUR, PASED DE LA REFORMA
DE NORTE A SUR, AVENIDA CIRCUNVALACION DE NORTE A SUR, EJE 1
DRIENTE, POR AVENIDA DEL TRABAJO DE NORTE A SUR; SIENDO ESTAS
VIAS DE PENETRACION PRIMARIAS, LAS CALLES INTERIODRES O SECUN
DARIAS SON ACCESIBLES A LA VIALIDAD, LAS QUE PERMITEN EL TRAN
SITO VEHICULAR A MENOR VELOCIDAD Y DISTRIBUYE LOS VEHICULOS
AL INTERIOR DE LA COLONIA, EL MUESTREO HACE NOTAR QUE ESTA ZO
NA CUENTA CON UN SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO SATISFACTORIO
PARA CUBRIR LAS5 NECESIDADES ESCENCIALES DE TRANSFORMACION,CON
TANDO CON DOS LINEAS DE TROLEBUSES Y AUTOBUSES DISPERS0S QUE
CIRCULAN POR VIALIDADES PRIMARIAS Y SECUNDARIAS DE LA ZONA.

LAS RUTAS QUE RECORREN LOS DIVERSOS VEHICULOS DE TRANSPORTE
PUBLICO QUE DAN SERVICIO A LA ZDNA DE ESTUDIO, SON LAS5 SI
GUIENTES:

RUTA 100 (AUTOBUSES URBANDS DE USO PUBLICO).

A) AVENIDA REFDRMA; DE NOR-PONIENTE A SUR-DRIENTE VY
VICEVERSA.

AV. PERALVILLO DE SUR A NORTE,

AV, CONGRESD DE LA UNION DE NORTE A SUR ¥ SUR A NORTE
CANAL DEL NORTE DE ORIENTE.

EJE VIAL 1 NORTE O RAYON DE ORIENTE A PONIENTE Y VICE
VERSA.



RUTA DE PESERDS.

AV. PASEO DE LA REFORMA EN AMBOS SENTIDOS.
~ AV. PERALVILLOD DE SUR A NORTE.

EJE VIAL 1 DRIENTE DE NORTE A SUR.

F. DE CINTURA DE NORTE A SUR.

GRANADA DE ORIENTE A PONIENTE.

RAYON DE ORIENTE A PONIENTE.

LA VIALIDAD EN TODAS LAS CALLES Y AVENIDAS ES DE UN FLUIDOD
CONSTANTE Y DESAHOGADO, EN VIALIDADES 'DE TIPOD SECUNDARIO
SE VID AFECTADA POR LAS INSTALACIONES DE CAMPAMENTOS PARA
DAMIFICADOS POR LDS S5ISMOS OCACIDNADOS, CONFLICTOS LOS CUA
LES SE CREE QUE DESAPARECERAN AL SER RETIRADOS.
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IMAGEN URBANA.

LA IMAGEN URBANA DE LA ZONA SE PRESENTA EN GENERAL HOMDGENEA
SOBRE TODO EN EL CORAZON DE LA COLONIA, EL BARRIO DE TEPITO
YA QUE LA MAYORIA DE LAS CONSTRUCCIONES CONSERVAN SU FORMA
ORIGINAL, CON EL CONSABIDO DETERIORO QUE EL DESCUIDO GENERA
DO PDR INTERESES, PROPICIA EN LAS EDIFICACIONES, LAS CALLES
DEL BARRIO SON ESTRECHAS Y LA ALTURA DE LOS EDIFICIOS ES DE
UND Y DDOS NIVELES, A PESAR DE TODO SE HAN COLOCADOD EDIFICA
CIONES HASTA DE CUATRO NIVELES, POR LA ZONA ORIENTE Y ANUN
CI0S PUBLICITARIOS QUE COMBINADOS CON EL PASO ODE LOS5 EJES
VIALES, 1 NORTE, 2 NORTE Y ORIENTE, GENERAN UN CAMBIO DE IMA
GEN EN LOS ALREDEDDORES DE LA COLONIA.

EXISTEN EN LA ZONA DE ESTUDIOD VARIOS PUNTOS PLENAMENTE IDEN
TIFICABLES, QUE SE PUEDEN USAR COMO PUNTOS DE REFERENCIA Y
SON: LOS TEMPLOS DE LA CONCHITA, SAN FRANCISCO Y DE SANTA
ANA, LOS MERCADOS, EL CAMPD DEPORTIVOD Y LAS ZONAS DE TIAN
GUIS.

L.0S PROBLEMAS A QUE SE ENFRENTA LA ZONA SON GENERADOS, PRIN
CIPALMENTE, POR EL COMERCIO TIPO TIANGUIS QUE OBSTRUYE, AL
GENERAR CIRCULACION PEATONAL, LA CIRCULACION VEMWICULAR, A PE
'SAR DE ESTO GENERA BENEFICIOS ECONOMICOS A LOS HABITANTES DE
‘LA ZONA. EL EXCESO DE CIRCULACION DE VEHICULDS EN DETERMINA
DAS HORAS TAMBIEN GENERA CONFLICTOS AL SATURAR LAS VIAS5 EN
LOS CRUCES GENERALES Y EN LOS SEMAFOROS.



EL DETERIORO QUE SE UBSERVA EN LA ZONA ES POR CAUSAS MUY DIVER
SAS, QUE VAN DESDE EL DETERIORO AMBIENTAL, PRODUCTD DE LA EMA
NACION DE GASES DE COMBUSTION Y LA FALTA DE ARBOLES, LA ALTA
- DENSIDAD DE CIRCULACION, LA FALTA DE RECOLECCION DE BASURA, LA
FALTA DE LUGARES DE ESPARCIMIENTD Y LA FALTA DE RESPETO FPOR
UNA IMAGEN URBANA QUE TIENE ELEMENTOS ARQUITECTONICOS Y DE OR
GANIZACION ESPACIAL QUE VALE LA PENA.
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ASPECTOS SOCIO-ECONOMICOS.

ACTIVIDADES

LA POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA SE ESTIMA EN UN 85%, LA
CUAL TRABAJA DENTRO DE LA ZONA DE ESTUDID.

LA ACTIVIDAD ECONOMICA PREDOMINANTE ES EL COMERCID.

LA POBLACION QUE S5&E DEDICA AL COMERCIO ES DE 25%, EN SEGUIDA
SE MANIFIESTAN 20% QUE LO DCUPAN EMPLEADOS ADMINISTRATIVOS,
PROFESIONISTAS, 16% SON OBREROS ESPECIALIZADDS, 12% SE DEDI
CAN A OFICIOS (ARTESANODS, CARPINTEROS , ALBANILES, ETC) UN
12% SON SUB-EMPLEADOS NO FIJOS, 3% COMD MAND DE OBRA DE ACTI
VIDADES VARIAS, 15% NO ESPECIFICA SU OCUPACION TEMPORAL O FI
JA DENTRO DE ESTE GRAN CONGLOMERADO.

(VER GRAFICA DE ACTIVIDADES).



TNGRESOS ECONGMICOS.

EN EL MUESTREO EFECTUADD EN LA ZONA DE ESTUDIOD SE DETECTO QUE
EL 43.89% DE LA POBLACION PERCIBE CON INGRESOS INFERIORES O
IGUALES AL SALARID MINIMD, EL 36.64% DE LA MISMA OBTIENE 12
A 2 VECES EL EQUIVALENTE AL SALARIO MINIMO, 1.71% TIENE INGRE
505 DE MAS DE 2 VECES AL SALARIO MINIMO, EL 17.76% ND ESPECI
FICA EL MONTO DE 5US INGRESOS.

(VER GRAFICA DE INGRESOS ECONOMICOS).

POBLACION.

LA ZONA DE ESTUDIO SE ENCUENTRA UBICADA DENTRO DE LAS DELEGA
CIONES: "POLITICAS, CUAUHTEMOC EN SU MAYOR PARTE Y VENUSTIANO
CARRANZA.

LA POBLACION TOTAL DE LA ZONA ES5 DE 81.44% PERSONAS, DE LAS
CUALES 53,330 HABITANTES CORRESPONDEN A LA DELEGACION CUAUHTE
MOC v, 28,118 A LA DELEGACION VENUSTIAND CARRANZA.

A CAUSA DEL CAMBIOD DE USDOS DEL SUELOD Y LA ALTA RENTABILIDAD
EN LA ZONA, EN LA DELEGACION CUAUHTEMOC MUESTRA UNA TAZA DE
CRECIMIENTO NEGATIVD DE 41973 A 1980 DE 1.46% ANUAL.

(GRAFICA d.



LA DENSIDAD BRUTA PROMEDIO ES DE-696 HAB/HA, POR LO QUE SE CON
SIDERA  COMO UNA ZONA DE ALTA DENSIDAD DE POBLACION.

EN EL REALIZADD EN LA ZONA DE ESTUDIO EN UN TOTAL DE 36 PRE
DIOS CON 451 VIVIENDAS, SE ENCONTRO VIVIENDAS, SE ENCONTRO UNA
POBLACION DE 2,525 HABITANTES CON UN PROMEDIO DE 5.6 HABITAN
TES POR VIVIENDA.

PIRAMIDE DE EDADES.

DE LA POBLACIDN TOTAL QUE ES DE 81,448, EL 57% COMPRENDE DE 0O
A 25 A0S, L.OS PORCENTAJES CAPTADOS POR EDADES ES EL SIGUIENTE

EDAD. POBLACION PORCENTAJE.
DE O A 5 AfDS. 11,402 HAB. 14%
DE 6 A 15 AjOS 15,475 HAB. 19%

DE 16 A 25 ANOS 19,'5ua HAB. 24%
DE 26 A 35 Afos 12,217 HAB. 15%
DE 36 A 45 AfiDS. 11,403 HAB. 4%
DE 46 A 55 AfDS. 7,331 HAB. 9%
DE 56 0 MAS afos. 4,070 HAB. 5%
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US0 DEL SUELO.

LA ZONA SE CARACTERIZA POR SER HABITACIONAL, OCUPADA POR PO
BLACION DE BAJO NIVEL ECONOMICO, TENIENDO UN 75% DE AREAS
CONSTRUIDAS POR MANZANA YV UN 25% QUE COMPRENDE CALLES, AVE
NIDAS Y ESPACIDS HABIERTOS. ADEMAS SE LDCALIZAN COMERCIOS
ESTABLECIDOS COMO MERGCADODS Y LOS EVENTUALES COMO LOS TIAN
GUIS, QUE SEGUN EL MUESTREO EL 75% DE LOS TIANGUISTAS SON
HABITANTES DEL BARRIO, QUE OCUPAN UNA LONGITUD DE 6630 ME
TROS SOBRE LA VIA PUBLICA, QUE VENDEN ARTICULOS DE TODA ES
PECIE, LA MAYORIA DE ELLDS DE PROCEDENCIA ILEGAL Y SIN PA
GAR NINGUN IMPUESTO POR ELLOS.

LOS CENTROS DE REUNION SON LAS PLAZAS DE LOS CENTROS RELI
GIOSO0S Y SON UTILIZADOS ASI POR LA TOTAL AUSENCIA DE ALGUN
OTRO TIPO DE ESPACIO PUBLICO.

EN EL MUESTREO QUE SE REALIZO EN LA COLONIA, SE IDENTIFICA
RON TRES ZONAS DONDE SE LOCALIZA LA INDUSTRIA DEL LUGAR,
SIENDD ESTOS PEQUENOS TALLERES DE ARTESANIAS, HERRERIA, CAR
PINTERIA, ETC. ESTOS SE LOCALIZAN EN LA CALLE REPUBLICA OE
CHILE ENTRE RAYON Y PASEQC DE LA REFORMA, EN LA CALLE DE TE
~ NOCHTITLAN DEL EJE 2 NORTE ‘HASTA RIVERO Y A LO LARGO DE LA
CALLE DE HOJALATERIA.

LOS LUGARES PARA RECREACION EN LA ZONA SON PEQUENOS DEPORTI
v0s QUE EN SU MAYORIA SON DE ACONDICIONAMIENTO FISICO O BOX
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CTENENCTA.

DENTRO DE LOS 1770 PREDIOS OBTENIDOS DEL MUESTRED REALIZADO
POR LOS ALUMNOS DE TESIS DE TALLER 2 DE ARQUITECTURA AUTO-
GOBIERNDO, SE IDENTIFICARON TRES TIPOS DE TENENCIA DE LA TIE
RRA ESTOS SON: PROPIEDAD PRIVADA, FEDERAL Y LOTES EXPROPIA
DOs.

DE LA PROPIEDAD PRIVADA SE GUENTA CON 1369 PREDIOS (77.65%)
DISPERSOS POR TODA LA COLONIA, DENDTANDD QUE LA COLONIA JA
NITZIO CUENTA GCON UN PORGENTAJE AMPLIO DE ESTE TIPD DE TE
NENCIA.

LA PROPIEDAD FEDERAL CUENTA CON 89 PREDIDS (5.05%) EN LOS
CUALES EN SU MAYDRIA S50N EDIFICIOS DE USO PUBLICO Y PEQUE
LAS PLAZAS.

LOS LODTES EXPROPIADOS SE DIERON A CAUSA DE LOS SISMOS DEL
MES DE SEPTIEMBRE DE 1985. EL GOBIERNDO EXPROPID 305 PREDIOS
(17.30%), LOS CUALES SE LOCALIZAN EN DIFERENTES PUNTOS OE
LA ZDNA DE ESTUDIO, EN MUESTRED IDENTIFICO QUE FUERON PRE
DIOS QUE CUENTAN CON: RENTAS CONGELADAS, DANGS FISICOS DE
ALTO GRADO Y ALGUNOS LOTES BALDIOS. EL ALTO PORCENTAJE DE
LOTES EXPROPIADOS SE LOCALIZA ENTRE LA ZONA QUE COMPRENDE
EL EJE 1 DRIENTE Y CIRCUNVALACION.






LLA5 CONSTRUGCCIONES DANADAS SE LOCALIZARON EN GRAN PARTE AL O
RIENTE DE LA ZONA QUE COMPRENDE EL EJE 1 ORIENTE HASTA AV.
CONGRESO DE LA UNION.

A PESAR DE LA ALTA DENSIDAD EL EQUIPAMIENTO URBAND ES SATIS
FACTORIO, YA QUE 105 SERVICIOS SON USADDS POR LAS COLONIAS
CIRCUNVECINAS, ESTAS INSTALACIONES SERAN SUFICIENTES, YA QUE
LA TAZAR DE CRECIMIENTO ES NEGATIVA, LA CUAL SE PROPONDRA ES
TABLE A DETERMINADA DENSIDAD (EN 1990) EL ALTO CRECIMIENTO
DEL COMERCIO Y LA ADMINISTRACION PUBLICA, DESPLAZA A LA VI
VIENDA HACIA OTRAS ZONAS, BAJANDO LA DENSIDAD. EL USO COMER
CIAL DEL SUELO HACE QUE ESTA ZONA SEAR ALTAMENTE PEATONAL,POR
EL CAMBIO DE USO EN LAS CONSTRUCCIONES.

VIVIENDA - BODEGA.
VIVIENDA - COMERCIO.
VIVIENDA - TALLER ETC.

ESTO HACE QUE ESTAS ALTEREN SU ESTADO FISICO, ACOMPANADOD POR
LA FALTA DE MANTENIMIENTO QUE DA LA IMAGEN DE UN GRAN DETE
RIORD EN ESTA ZONA.






ESTRATEGIA.

POLITICAS:

SE. PROPONE DECLARAR LA CDLDNIA EDMD UNA ZUNA DE MEJURAMIENTU
Y CONSERVACION.

UNA ZONA DE MEJORAMIENTG INMEDIATO, MEDIANTE EL REORDENA
MIENTO DE LAS ESTRUCTURAS URBANAS, CON CAMBIOS ©OE CARACTER
GLOBAL, DE ACUERDO AL NIVEL ECONOMICO Y A LA CAPACIDAD ORGA
NIZATIVA DE LA POBLACION, CONSERVANDOD LOS VALDRES FISICOS ES
PECIALES Y ARQUITECTONICOS.

UNA ZONA PARA MEJORAMIENTO A MEDIAND PLAZO, CREANDO AREAS DE
PRESERVACION ECOLOGICA, LAS CUALES SON TDTALMENTE AUSENTES,
ACTUALMENTE EN LA BULDNIA DICHAS ZONAS PUEDEN SER PEQUENAS
0 MEDIANAS ARERS ARBDLADAS 0 ZONAS DE FORESTACION.

CREAR UNA ZONA DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO, POR CONTAR
ACTUALMENTE CON UN ALTO PORGENTAJE DE VIVIENDA EDIFICADA, DE
BUENA CALIDAD, SIENDO CONVENIENTE EUITAR SU DETERIORO.



CONSEGUIR EL ARRAIGO:DE-LOS HABITANTES DRIGINALES MEDIANTE
DISPOSICIONES QUE LOS MOTIVEN A COOPERAR EN EL MEJORAMIENTO
DE LA ZONA Y LA HAGAN SUYA.

RESPETAN EN LO POSIBLE LAS DISPOSICIONES LEGALES REGLAMENTA
RIAS QUE NO OBSTRUVAN LAS INTENCIONES DE MEJORAR LOS SERVI
CI0s Y LAS VIVIENDAS DE LA COLONIA.

LLEVAR A CABO LAS ACCIONES PROPUESTAS EN UN PLAZO APROXIMADD
DE 15 ANOS, PLAZO QUE SE 'CONSIDERA APROPIADO PARA APROVECHAR
LAS ESTRUCTURAS DE ORGANIZACION DE LA COLONIA, CANALIZANDO
ADECUADAMENTE L0OS RECURSOS PARTICULARES Y FEDERALES.



POLITICAS Y ACCIONES




ESTRUCTURA URBANA.

SE PROPONE FORMAR CENTROS DE BARRID EN LAS MANZANAS EN EL PLA
N0, ESTAN ESTAN UBICADAS CERCA DE LAS IGLESIAS SANTA ANA Y
CONCHITA, LA QUE SE ENCUENTRA ENTRE GRANADA, CONSTANCIA Y TOL
TECAS, ESTA ULTIMA CALLE SE PLANTEA HACERLA PEATONAL PARA CON
FORMAR UNA CIUDAD URBANA CON UN CENTRD DESARROLLADO COMUNITA
RI0 O DE RECREACION, APROVECHANDD QUE LA GENTE FRECUENTA EL
LUGAR CON FINES RELIGIOSOS.

EN LA MANZANA QUE SE PUEDE LOCALIZAR ALFARERIA, CARPINTEROS Y
PELUQUERDS, SERIA EL MISMO CASO DE LA ANTERIOR-, PERD ESTA SE
INTEGRARIA CON LA ZONA DE LA PLAZA DE LA IGLESIA, YA QUE A SU
ALREDEDOR SE ENCUENTRAN VARIOS LOTES EXPROPIADOS Y CREARIA

UNA UNIFICACION EN TODA LA ZONA QUE ESTA ENMARCADA POR FERROD
CARRIL DE CINTURA.

VIALIDAD.

_EL AREA QUE ENMARCA: JES5US CARRANZA, TENOCHTITLAN, AZTECAS,
FRAY BARTOLOME DE LAS CASAS, FLORIDA ENTRE RAYON Y MATAMOROS,
SE PLANER CREAR UNA VIALIDAD PEATONAL, CONCENTRADO EL COMER
CI0 DE RAYON EN LA CALLE DE FLDRIDA Y JESUS CARRANZA, PARA
DAR MEJOR INTERES COMERCIAL EN LA ZONA Y DESPEJAR LA INTERCEP
CION VEHICULAR Y PEATONAL POR EL EJE 1 NORTE RAYON.






VIVIENDA.

EN CUANTO A LA VIVIENDA, SE PRETENDE FORMULAR UN PROGRAMA QUE
PERMITA CONSERVAR Y CONSOLIDAR LA ACTUAL FUNCION HABITACIODNAL
DE LA COLONIA. PARA ESTO ES NEGCESARIO CONTEMPLAR LOS SIGUIEN
TES ASPECTOS:

A) NIVEL DE INGRESOS FAMILIARES.

B8) LA POSIBILIDAD DE REHABILITACION O RECONSTRUCCION INMEDIA
TA-DE. ALEGUNAS EDIFICACIONES DE VIVIENDA.

ANALIZANDD ESTAS POSIBILIDADES S5E PUEDEN PROPONER ACCIONES EN
VIVIENDAS EXISTENTES Y ACCIONES DE VIVIENDA NUEVA.

LAS ACCIONES EN VIVIENDAS EXISTENTE, MANTIENEN EL FUNCIONA
MIENTO DE LA VIVIENDA EN VECINDAD, PERO BUSCA RESOLVER LAS DE
FICIENCIAS FISICAS, ESPECIALES Y DE SERVICIOS.

LAS ACCIONES ODE VIVIENDAS NUEVAS PARTEN DE LA NECESIDAD DE
CONSERVAR LA FUNCION HABITACIONAL, COMBINADDS CON COMERCIO Y
TALLERES DE MAQUINA EN LDOS FRENTES DE LAS MANZANAS5, PARA MAN
TENER LA RELACION DE VIVIENDA Y ECONOMIA FAMILIAR.

ESTAS ACCIONES PRETENDEN ADEMAS MANTENER LA DENSIDAD DE LA VI
VIENDA.



IIi.— TERCER NIVEL ESTRATEGICO.

OPCIONES DE DESARROLLD URBAND.

PARA LAS OPCIONES USOS Y DESTINOS DE DESARROLLO URBAND EN ESTA
ZONA SE DEBE DE TOMAR EN CUENTA QUE NO SE TIENE LA SUFICIENTE
AREA COMO PARA PLANTEAR UN CRECIMIENTO URBANO, SE DEBE PLAN
TEAR UN DESARROLLO PARA INTEGRAR Y DEFINIR LOS U505, SERVICIOS
Y COMPONENTES URBANOS.

INFRAESTRUGTURA:

APROVECHAR Y DAR MANTENIMIENTO REGULAR A LA INFRAESTRUCTURA
EXISTENTE YA QUE ESTA ES SUFICIENTE.

EQUIPAMIENTO URBANO:

APROVECHAR LAS UNIDADES EXISTENTES, DAR MAYOR INTERES A LA EDU
CACION CON LA RECONSTRUCCION INMEDIATA A LAS ESCUELAS UBICADAS
EN EL EJE 1 ORIENTE (VER PLANO) LA CUAL DA UN SERVICID CENTRAL
EN ESTA ZONA. FORMAR CENTROS DE BARRIO CON DESARROLLO INTEGRAL
DE LA FAMILIAR Y RECREACION. EN ZONAS ESTRATEGICAS PARA DAR
SERVICIOS A Y4 PARTE DE LA POBLACION (VER PLAND DE USOS Y DES
TINDD.
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IMAGEN URBANA.

CREAR ELEMENTOS SIGNIFICATIVOS. ¥ REPRESENTATIVOS EN LOS PRINCI
PALES ACCESOS DE LA ZONA. ESTUDIO Y PLANTEAMIENTD DE SEMAFORA
CION Y VIALIDAD PEATONAL EN PUNTOS CONFLICTIVOS.

PLAN VIVIENDA.

ES CONVENIENTE ESTABLECER UN CRITERIO PARA LA CONSERVACION,RES
TAURACION, REMODELACION Y CONSTRUCCION DE LOS EDIFICIOS DESTI
NADOS PARA VIVIENDA DE LA ZONA DE ESTUDIO.

ES NECESARIO FORMULAR OBJETIVOGS CONCORDANTES Y EQUILIBRADOS
QUE A CONTINUACION SE DESCRIBEN,

R)

. B)

OBJETIVOS HISTORIEOS - CULTURALES.

IMPLICAN LA RESTAURACION Y CONSERVACION DE LOS ELEMEN
T0S FISICOS QUE CONSTITUYEN UN SIMBOLOD Y UNA EXPRE
SION DE LA VIDA DE LA CIUDAD. EN SUS MANIFESTACIONES
PRETERITAS O SENALEN UNA ETAPA IMPORTANTE DE NUESTRA
DINAMICA CULTURAL.

OBJETIVOS ECONDOMICOS.

COMPRENDIDOS EN LA REVITALIZACION DE LA ZONA COMD CEN
TRO IMPORTANTE DE REUNION DE ACTIVIDADES Y FUNDAMEN
T0 DE LA VIDA SOCIAL DE TODOS LOS HABITANTES DE LA
CIUDAD.



‘0BJETIVOS ESTETICOS.

AUNADOS A LOS OBJETIVOS HISTORICO-CULTURALES, IMPLICAN

‘ " ENMUCHAS OCACIONES, LA RESTAURACION DE EDIFICIOS VA

LIDS0S DESFIGURADOS POR, ADICIONES DE ELEMENTOS ARQUI
TECTONICOS, CAMBIDS NO PROPIOS DE LDOS DISENOS ORIGINA
LES, AFECTADOS POR EL TRANSCURSO DEL TIEMPD Y LOS AFEC
TADDS POR LOS EFECTOS DEL TERREMOTO.

ADEMAS COMPRENDEN CONSTRUIR EDIFICIOS NUEVDS CON LA
APLICACION DE PRINCIPIOS ESTABLECIDOS QUE CONTENGAN
CON EL TIEMPD LA IMAGEN DEL VALOR HISTORICO DEL CONJUN
TO, PROPONIENDO UTILIZAR LOS ELEMENTOS COMPONENTES DE
LOS EDIFICIDS ANTIGUOS QUE FORMAN PARTE DEL HABITAT DE
LA COLONIA MORELOS, MEJORANDD EL MICRO-CLIMA A FIN DE
HACER MENORES LAS INCOMODIDADES E INSEGURIDAD DE LOS
HABITANTES SIN QUE ESTOS PIERDAN SU ASPECTO PARTICULAR
Y SUS CARACTERISTICAS PROPIAS DE LDS HABITANTES DE ES
TA ZONA.

PARA LLEVAR A LA REALIDAD ESTOS OBJETIVOS ES NECESARIO
COORDINAR LOS ESFUERZOS DE L.0OS SECTORES SOCIAL, PRI
VADO Y PUBLICO, CREAR PROGRAMAS DE VIVIENDA PERMANENTE
A CORTO Y LARGO PLAZO PARA COMBATIR EL DEFICIT DE VI
VIENDA QUE SE ACRECENTO CON LBS5 EFECTOS DEL SISMOD ( 15
DE SEPTIEMBRE DE 1985).

EL DETERIORD Y LA DESTRUCCION OCACIONADOS FUERON FACTO
RES DECISIVOS PARA EL DESARROLLO DE ACCIONES DE CONS
TRUCCION Y RECONSTRUCCION DE VIVIENDA POPULAR EN EL DF

ALGUNAS INSTITUCIONES COMO FOVI, FOVISSSTE, ALGUNAS
INSTITUCIONES RELIGIOSAS, PRIVADAS Y ESTRANJERAS. EL
GOBIERNO DEL DEPARTAMENTO DEL D.F. CRED EL PROGRAMA
EMERGENTE DE RENOVACION HABITACIONAL POPULAR.



CONSTRUCCION DE VIVIENDA NUEVA.

LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA NUEVA QUE PROPONEMOS COMD PARTE DE
LA PROPUESTA DEL PROYECTO DE LA REGENERACIODN URBANA DE LA COLO
NIA MORELOS, SE BASA FUNDAMENTALMENTE EN EL RESCATE DE LOS VA
LORES ARQUITECTONICOS Y COSTUMBRES DE LOS HABITANTES.

COMD- YA SE MENCIOND ANTES EN LAS ENCUESTAS v LA DESCRIPCION DE
LA FORMA DE VIDA, SE DETECTA LA PROBLEMATICA QUE DRIGINA EL.HCE
NAMIENTO Y LA FALTA DE SERVICIOS, VENTILACION E ILUMINACION.

LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA NUEVA DEBERA CONTAR CON REQUISITOS
DE: BUENA ILUMINACION, VENTILACION ACEPTABLE, ORIENTACION ADE
CUADA PARA CADA UNO DE LOS LOCALES QUE CUENTA LA UNIDAD.

SE PROPONE CONSERVAR LA TIPOLOGIA ARQUITECTONICA Y CARACTERIS
TICAS DE LA ZONA.

como: USAR LA MISMA RELACION DEL CLARD Y EL BANO.
NO CONTRUIR MAS DE 3 NIVELES. _
PATIO CENTRAL (COMO CENTRO DE CONVIVENCIA).
PECHO DE PALOMA EN FACHADAS.
AREAS COMUNES DE LAVADO.
RODAPIE EN FACHADAS.



ACCESD CONTROLADD CON ESTANQUILLOS.

NICHO FARA IMAGENES RELIGIOSAS EN EL ACCESO.
VENTANAS CON VIDRIOS NO MAVORES DE 60 CM. DE LARGO.
REPIZON EN VENTANAS Y BALCONES.

MARCO EN BANOS DE PUERTAS Y VENTANAS.

TOMANDO EN CUENTA LOS PROBLEMAS POR LDS CUALES ATRAVIEZA LA S5I
TUACION EN CUANTO A VIVIENDA, PROPDNEMOS ESTE PROYECTO COMO AL
TERNATIVA DE SOLUCION.

CON ESTE PROYECTO SE PRETENDE CDNSERVAR LA MISMA DENSIDAD DE
POBLACION Y A LA VEZ CREAR MAS ESPACIO ABIERTO EN PATIOS Y CO
RREDORES EN DONDE SE DESARROLLA LA ACTIVIDAD SOCIAL DE COMUNI
CACION ENTRE VECINDS. ESTA ES UNA CARACTERISTICA COMUN DE LAS
VECINDADES DE ESTA ZONA.

LOS SERVICIOS SANITARIOS QUE EN VECINDADES ANTIGUAS SON COMU
NES PARA TODOS LOS VECINOS, AHORA SE INTRODUCIRAN A CADA UNA
DE LAS VIVIENDAS, SOLO PROPONEMOS FORMAR NUCLEOS DE LAVADEROS
COMUNES, CON ESTO SE LOGRA UNA MAYOR SANIDAD Y CONSERVAR LA
CONVIVENCIA ENTRE LAS AMAS DE CASA DURANTE EL ASEOQ DE LA ROPA.

ESTA T MO peeg
SMin i Uk BBLATEC



MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO.

LA UBICACION DEL TERREND ESTA EN LA MANZANA ENMARCADA POR LAS
CALLES DE JARDINERO Y HDORTELANOS, EBANISTERIA Y HOJALATERIA,

CON 32.80 M. AL NORTE Y COLINDA CON JARDINEROS, 37.55 M. AL
SUR COLINDA CON CALLE HORTELANDS, 101.03 M. AL ORIENTE Y CO
LINDA CON LOTE €, 101.03 M. AL PONIENTE SEGUN PLANO DE ESTU
DIO DE MANZANA.

EN TOTAL SON 3509.85 M2. DE LOS5 CUALES 1068 M2. 50N  OCUPADDS
POR PLAZOLETAS Y PASILLOS.

DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO, EL 70% ES OCUPADA. POR
CONSTRUCCION Y EL 30% DE AREA COMUN.

EL AREA TOTAL DE CONSTRUCCION ES DE 3801.87 M2. EN 2 NIVELES.

LA DENSIDAD CONSIDERADA NORMAL PARA ESTA ZONA ES DE
LA DENSIDAD DE POBLACION PARA EL PROYECTO ES DE

EL PROYECTO ARQUITECTONICO CONSISTE EN UBICAR LAS VIVIENDAS
DE TAL FORMA QUE CONVERJEN A PLAZOLETAS 0 PATIOS CENTRALES,LA
CIRCULACION SERA A TRAVEZ DE ESTOS PATIODS Y POR MEDID DE PASI
LLOS CUBIERTOS CON VISTA HAGCIA LOS PATIOS.

EL ACCESO SERA CONTROLADO CON ESTANQUILLOS PROPIEDAD DE ALGUN
VECINO INTEGRANTE DE LA VECINDAD, ADEMAS CONTARA CON EL NICHO
RESPECTIVO PARA LA COLOCACION DE ALGUNA IMAGEN RELIGIOSA.



S5E PROPONE EL SEMBRADD DE ARBOLES PARA FOMENTAR LA REFORESTA
CION EN EL D.F.

CADA VIVIENDA CONSTA DE 44.50 M2. DE CONSTRUCCION, QUE INCLU
VE 2 RECAMARAS, ESTANCIA COMEDOR, 1 BAND COMPLETO INTEGRADD
A LA VIVIENDA, PATIO DE SERVICIO.

EL SISTEMA CONSTRUCTIVO SERA TRADICIONAL CON CIMENTACION DE
ZAPATAS DE CONCRETO ARMADO COMO LO MUESTRAN LDS PLANDS ES
TRUCTURALES. LOS MUROS SERAN DE CARGA DE TABICON DE CEMENTO-
ARENA REFORZADO CON CASTILLOS DE CONCRETOD ARMADO, LAS LOSAS
SERAN DE VIGUETA Y VOBEDILLA PARA BAJAR €L COSTO EN LA CONS
TRUCCION. -

LOS ACABADOS SERAN A BASE DE APLANADOS FINOS EN INTERIORES Y
EXTERIORES: CON RECUBRIMIENTO DE PINTURA VINILICA, EN LAS FA
CHADAS EXTERIORES LLEVARAN PECHO DE PALOMA EN LOS PARAMETROS
VERTICALES Y RODAPIE INTERIOR PARA QUE LA CONSTRUCCION ESTE
DE ACUERDD CON EL CONTRATO URBAND DE LA REGION, YA QUE ESTO
ES UNO DE LOS OBJETIVOS DE ESTA PROPUESTA DE NUESTRA TESIS Y
COMD LO PRESENTAMOS EN LOS PLANDS DEL PROYECTO EJECUTIVO QUE
A CONTINUACION SE EXPONEN.



MEMORIA DE CALCULO.ESTRUCTURAL.

CARGAS.

Losa de azoteas::

c - viva»f‘kiiob " o o ;
' 325 Kg/m2 - 0.325 t/m

Entrepiso:
losa =
c'="viva B D
: il 1044 t/m
Muro: e
195 x 2.40 4.7 t/m

Area de zapata:

Az =

o

Reaccidn neta:

Momento MAximo:

Mmax = Rn x2

Peralte por Mmax:

d =}/ Mmax
b

Q



Area de acero maximo:

Asmax = Mmax
fsddi

Area de acero minimo:

0.002 bd

Ahura total de la zapata:

h =4+ ( 0.5 x‘¢ Yo+ -

Area de acero por temperaturas i

Peso
Long.

Ancho de
Rn =

M. max

As Max

0.002 x 100 % h =~

" EJE
10.27 :
1%-21 = 2.28
zapata 2.28
3
2280 _
0.76 ~ 3000

3000 x .3052 _ 140

2

d =)/ 1400

16 53 x 100

14000

2000 x

87 x 3

= 0,76 = 75

= 2,68 cm?’



As min = 0.002 x 100 x.3..= 0.6 cm?

Con ¢ ‘# 3

3/0.71 = 4.22 =4 g §3

Altura total de la zapata:

h =3+ ? 0.5 x o.és'}'f;7?;f;d;4‘;.'
Armadobportemperatura:
Ast = 0,002 xlipp ”
Con & 4 3 figs
=380

2/0.71 = '2.81"

EJE 1 ".

= 0.59 = 60 cm

= 2817

_ 2
Mmax = 2817 ; .225 - 72 Kg

a=y 720 l _ -
16.53 x 100 ' = 2-08 =

AsMax = 7200
2000 x .87 x 3



Con # #

Areaftbtal de zépata::‘

1.37/0.71 =1.92.

13.56 _
5.40

Area de zapata:

As Max

Mmax

= 2952 x .35%
=

= 180

18000

16.53x 100

18000

2000

x 0.87 x 3



0.002 x 100

3 = 0.90
Rn = 2700 _
0,90 = 3000
Mmax = 3000 x2.375 - 211 Kg
-
a=V 21100 - 3.5
16.53 x 100 *
As max = 21100 = 3.4
2000 x .87 x 3.5 g
As min =

0.002 x 100 x 3.5 = 0.7



Con g8 # 3 =

3.4/0.71 =:4.7.

]
«:j o

‘Ast =
Con g # 3 =
15.91 - o oo
=1 2,60 ton/ml
Az = z.go = 0.86 = 0.90
Rn = 2600 _
0.00 =~ 2888
Mmax = _ 2888 x .3752 . 503
2
a=V 20300 L
] 16,53 x 100 =~ 235
AS max = 2030 = 3,3 :
2000 x 0.87 x 3.5.  — Y0
As min = 0.002 x 100 x 3,5. =.0.7



cCong# 3=

3.3/0.

71 =74.6 =5

Aitﬁra#de'éépata:

h=
Ast = . 0.00
Con‘ﬁ # 3;¢‘ 

2/0.

o
j
[

Az

Rn =

Mmax

As max =

3.5 + ((p.5 x 0.95 ) + 7 = 10.9

2-% 100 % 10 =2

i

71

- 2.36 ton/ml

= 0.78 = 80 cm

V 15600

16.53 x 100 = - -3

15600

2000

% .87 % 3 = 2.98 cm



As min

Con g # 3

As max

0.002 x 100 x 3 =

2.98/0.71 = 4.19 =

H=3+ (0.5 x .95 ) + 7 =

0.002 x 100.x 10 = 2

0.6 cm

4 g # 3

1.93 _ L
i30 = 1.6 ton/ml
LE%Q = 0.53 x 60
Rn = 1000 _
300 = 2666
Mmax = 2666 x 0.225°
— = 67.4
a=+v__6800 -V a2
16.53 x 100
6800

2000 x 0.87 x 2



As min =  0.002 x 100 X2 = 0.4 -

Con g # 3 =

Ast =

Con g # 3 =

EJE "C" (2=-5)

=1.71 t/ml.

Area de zapatas

1.71

= 2850
= 2
M max = 2850 x20.225 - 72

a= V 7200

16.53 x 100



As max = 7200 S
2000 x 0.87 x.2 -

Asmin = 0;4 -

Ast =

'CALCULO  DE TRABE.

wi< 2
33 = 2824 x 2.30 = 1251

M=

o

MOMENTO RESISTENTES DE LA SECCION.

Ma = Oobd? = 19.65 Kg/cm? x 15 x 202 = 117300 Kg/cm?

M2 = Mt- Ma = 125100 - 117300 7800 Kg/cm2

As ‘=_Ma = 117300 = 3.74
fsdad 2000 x 0.87 x18

As = M2 = 7800 = 7800 = 1.23
s da-d° 2000 x (20-2) 3600

No. de Vars,
Ast = 3.74/1.27 = 2.94 =3 g # 4
Asc = 1.23/0.71
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