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INTRODUCCION .-

En. 1969, ‘Fonatﬂr‘creé u
antecedentes d
posibxlldades de .
tenc10n,'1nterés y: estudlo ya qu

Postérid?méﬁté} se ‘iniciaron las negocxacxones on:
ternacional de- Reconstruccicn Yo Fomento,‘ “: L
ricterfsticas-satisfactorias del lugar Eluyo -ensus pro-=
gramas de financiamiento; acto seguldo se realizaron estudios-
que incluyeron los elementos de 1nfraestructura existentes y a
futuro como son: agua potable, electric1dad servicios urba---
nos, carreteras, servicios conexos, acceso aéreo, acceso mari-
timo, telecomunicaciones, factores metereol6gicos, la importan
cia de sus atractivos naturales, facilidades para desarrollar-
actividades recreativas y un gran desarrollo econémico para la
captacidén de divisas como punto prlnc1pa1 y objetivo de crear-
dichas zonas para el Pafs.

A partir de los mencionados estudios,; ei Fondo seleccioné a la
Bahfa de Loreto-Nopol6 localizada en: ala Callforn\a Sur, co--
nexa al poblado de Loreto. Se defxnleron 105 Timites del” pre--
dio en el que se establecerfa.el- Centro’ Turistlco deseado, - -
correspondiente a un Plan Maestro: de’ Desarrollo, una programa-
ci6n de los recursos y proyectos ejecutlvos que permitirian la
realizacién de las obras de cada una de las etapas hasta copn--
cluir y poner en operacion dicho proyecto.

En base a estos programas, Sse me propofcionaron temas de pro--
yectos en vias de desarrollo, y por.lo cual elegi: " -Hotel - -

3 Estrellas ", en la Bahfa Loreto-Nopolé,'BCS;'como‘temaide -=
Tesis. .




- 1. LOCALIZACION Y DATOS GEOGRAFICOS.

ré&to Nopoléb.
REP. MEXICANA =

California
Sur.

197 Kms.

- e TN : , A'Sta. Rosalla
1 ‘

l..{) LORETO 3 kms.
_M~Jg Bahia Nopold

"1 ' , C J A Pto. Escondido
. e e 28 kns.

asentamiento del poblado de apoyo.;pob las caracteristicas que --
i presenta: Una poblaciodn cercana_a'lpsfS,OOO habitantes, servicios
de infraestructura, posibilidades defcrecimiento humano , rafces-

A
|
| o 11.1 Loreto. Considerado-como una.de las-alternativas, para el --
H DatEs
culturales, equipamiento urbano, aeropuerto, etc.

1.2 Zona Turistica. Ubicada en la Bahfa de Nopolé y elegida pa- -



-ra constituir la prxmera etapa de desarrollq} éuehta'con un 11
toral de 4.6.Kms. s formada por.‘los predlos po]é y Prlmer - -
Agua., La distancia al aeropuerto es de' k
por Loreto-Nopol&-Puerto Escondido,
islas: Coronado, Del Carmen, Danzant
agregan mayor atractivo a la rgglﬁn

En la zona coexisten la Propiedad Ejkdﬁl,vton'aseg
tamientos humanos y regulares KT -

Los terrenos de la zona tuffstféd n pose516n de empre
sas privadas, pero Fonatur efedfu estlmac16n 'sobre-el- va--
lor comercial de los terrenos y de bienes dlstlntos dela - - -
tierra, con el objeto de que laﬂtlxulacién ‘de Tos mismos, fuera
completamente clara, se solicitd'dde lbs terrenos fueron exprg-
piadas por el gobierno federal por razones de interés piblico,-
y entregados a Fonatur, para el desarrollo turIstlco aceptando
la asamblea ejidal, por unanlmldad con las indemnizaciones que-~
marca la Ley. o k

2. RECURSOS NATURALES DE LA ZQNA.

2.1 Vegetacién. En esta zona
da, material espinozo,rmgtérjjji
monte denso de arbustos, monte d
tales. :

clases drea desmonta-
; ':vegetaClOn de duna
baja densidad y cultivos fru-

2.2 Condiciones Geoldgicas. Se identjfican 8, formaciones:; - -
formaci6n comondd ( el estribo de la Sierra de la Giganta ), de
p6ésito de Piamonte, terrazas, alubi6n materiales finos, sali- -
tral, duna y estero ( en los sitios de Litoral }.

2.3 Climatologfa. El clima Qeneral de ta zona, es del tipo se-
co-cdlido, cuya vegetaci6n caracteristica es-desértica, con Sg-.



-qufa en: todas las estac1ones y con 1nv1erno benlgno'
cipales eleme"tos
ra: Temperatu a
meses del afc
temperaturas:
te ‘hacia diciem
ma. 1"

Jluvias: de ‘acue
son escasas,'co
ci6n que se reg
lluviosc. 'Las époc
medfo anual-=
y octubre? Las altas concentrac1one
han presentado en
dos en ‘la reglén.

Evaporaciobn: la evaporactén‘alddhzé $u Yalbr maximo en el meé -
de junio con 212.5 mm., aunque en los 'meses de mayo y junio, --
también regitra valores elevados, en aQoStb y‘septiembre la eva
poraci6én es un poco menor, lo que:§éjéxpliCa porque “es -precisa-.
mente en estos meses cuandorlaé {Luviasrsé:presentan;~

Nubosidad: generalmente es escasa, por 10 que predomlnan los ==
dfas despejados, sin embargo esté ‘bien dlstrxbulda ‘avtravés del
aflo, presentando un ligero- incremento-en: 1os meses de:julio, . .=~
agosto y septiembre. La 1nsolac16n es mayor en los meses: de ma
yo, junio y julio, con 13 a 14 horas promedio -y los ‘niveles mi-
nimo de insolaci6n promedio: mensual ‘no dlsmxnuyen de la marca -
de 10 horas de br1110 de sol : o

Vientos: aunque la zona-de referencxa esta ublcada en un punto-_
donde las perturbaciones: cxclOnicas se presentan con frecuenclaf”
hasta la fecha .no se ha* regxstrado efectos xmportantes er
cién a las mismas, Basxcamente en la zona, la*
sufren mov1m1ento, por lo que predomlnan lés éalmas En losv
ses de enero’'a_marzo, los vientos dominantes S0n. del Noroeste Y




con una velocidad‘dé>0 a.3.3nm xrsegi en laépocd de abril- a's
septiembre, se’puede’ afirmar que'predomlnan Tas
octubre a dlciembre los v1 | son:
cuales son v1entos suaves

almas y de - -
saiies 10,

Finalmente,

trada en-la zo
otros desting
nos turfstic
Acapuldo
temperatur
1slas de

3. ATRACTIVOS Y VA

3.1 Marco Regiéhaf;’Eé'éxisféncii*de‘afquiteéturé colonial, -
balnearios y las espectativas favbrables péra'la 6aza y. el de--
porte acudtico a lo-largo de la penfnsula, entre btros factores
mas, han hecho de esta zona una regib6n de gran: atractivo turfs-
tico nacional, del vecino palas del norte, como del internacio-
nal.

El Golfo de California, junto con el Oceé&no Pacifico, seduce --
a quien lo visita por estos parajes de singular belleza, sus mi
lenarias pinturas rupestres, que constituyen un legado de cultu
ra al igual que los f6siles marinos, testimonio prehistdérico de
la tierra que se aunan a ésta gama de atractivos; hermosas pla-
yas favorecidas, por un mar de claras aguas templadas que invi-
tan a la pradctica de los mas variados deportes acuéticos: esqGi
buceo y el deporte de la pesca con diversas variedades de espe-
cies marinas entre las que destacan: el pez dorado y el merlin,
Adem&s Baia California tiene, el espectaculo dnico del criaDEro
de ballenas y leones marinos. Através de la peninsula para los-
amantes del campismo, de la cacerfa y el safari fotogréfico, --
existen los lugares ideales y las especies mas codiciadas como-



- el borrego cimarré 'species de

En materia de a
tios de obse
do, donde se’pued
Natural .de ba

Loyola { 1728 ).y la s
quitectbnicas'deigra
mo casas misidnalx
procreador ‘de ‘1o

La temdtica tratéda,'edylaé pinturas rupestres en ocasiones sg- °°
mejan siluetas deianimales que pueden'idéntificarse a 'la perfec
cién, como ciervos, venados, peces, liebres y ardillas; en tan-
to otras se reducen a caracteres oscuos, indecifrables que rema
tan en rayas y signos irregulares. La mas importante manifesta-
cidén de este género, estd localizada en la Cueva de Gardner, en
el nortie de la penfnsula a 100 Kms. de la Laguna de San Ignacio
conservadas en su techo.

4. ANTECEDENTES HISTORICOS.

Loreto, como se sefald fue la pfimera'capital de las Californias
y 2111 se edific6 la primera construccién jesuita: La Misibén de
nusstra Sra. de Loretg, que tiene hoy valor histérico e interés
turistico. Dicha misién fue fundada en 1697, por los Padres - -
Kino y Piccolo, de la Compafifa de Jes@s, encabezados por el mji-
sicnero Juan Ma. Salvatierra.

La “ision de Loreto, estd orientada de norte a sur y consta de-
una sola nave con muros de cantera labrada y conjuntos de arga-
maza; en la parte frontal, se destaca la Torre del Campanario.



- Las columnas cuadradas, que sostienen’ arcos de ‘medio punto, S0
soportando a su vez el techo de vigas de madera y losa plana. Es
ta misién se localiza en el casco. urba 'to y su estado -
de conservaci6n es admirable.

5. UBICACION Y DATOS DEL TERRENO
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6. PROYECTO.

6.1 Descripcibn{
Vocacién:

Superficie:

6.2 Bosquejo Histérico: Desde Sto durante toda --
ella, el horizonte‘héwSidb;SEémpre~1nrésf§tibféﬁffo§“indivl- -
duos t.ienen que vervlo que sé ehcuéntré'al"otro lédo,'las per-
sonas viajan, la gente visita, los seres:humaﬁos boseen lo que
parece una curiosidad insaciable respecto a otros lugares, A -
medida que la gente se ha agrupado y formado sociedades, algu-
nos sujetos han sentido una necesidad explosiva de alejarse, -
entonces al extenderse la prosperidad econémica, la demanda de
un cambio temporal de panorama, ambiente o experiencia de re--
descubrir el origen de la propia cultura se convirtieron en --
fuerzas impulsoras atn mayores, lo cual condujo a un proceso--
de industrializaci6n, surgiendo asif el primer Hotel; se tienen
noticias de las primeras edificaciones, como fue la llamada --
" El Teonidaion de Olimpia", que data del s. IV, A.C., edifi--
cio de 74 x 80 mts.; después de la Edad Media, es cuando empie
zan a aparecer, establecimientos como las tabernas. En el afio-
1400, las primeras instalaciones con caracteres de estafeta y-
de cambios de caballos, y ya en la Edad Moderna comienza la ho
telerfa como industria, con influencia romana, quienes introdu
cen los primeros placeres de la mesa. Los anglosajones y los -
normandos en el s. XV, empiezan a desarrollar los monasterios-
y los mesones. En el s. XVIII, aparece el primer hotel con res
taurant en 1899, "El Savoy"; hoteles en Inglaterra, E! - - - -
Durrants en Marylebone; hubo hoteles al servicio ferroviario,-
posterjormente, aparecieron hoteles con abstinencia de alcohol;
los hoteles de aguas minerales, centros turfsticos costeros, -
ejem."El Gran Hotel", "El Metré6poli", "El.Charing Cross", etc.




6.3 Definicién. Hotel. Edificacién que tiene como principal --
objetivo el de dar alojamiento por corta o larga ‘duracién y .--
que ademés puede 0 no prestar otros servicios como alimenta- -
ci6n, diversibn y sociales. Este tipo es muy variado, ya que -
estos establecimientos difieren entre si segln su localiza- -
ci6én, tipo de huéspedes que reciben, grado de confort.que pro-
porcionan o tamafio de acuerdo al nGmero de cuartos con que - -
cuentan.

6.4 Programa Arquitecténico por dreas.

CLAVE AREA o m? APROXIMADOS %
1.00 Areas Pablicas §.000 . . 10.26
2.00 Areas Habitacionales 20,700 42.48
3.00 Areas Administrativas 525 ) 1,07
4,00 Areas de Servicio 4,200 8.61
5.00 Areas Mecénicas 1,200 2.46
6.00 Areas Recreativas 2,100 4.30
7.00 Areas Exteriores 13,600 * 27.91
8.00 Areas Comerciales variable Variable
g.00 Areas Doméstico=Personal 1,400 2.87
Suma Total 48,725 100.00

6.5 Encuestas. Perfil del Visitante.

Num. de Personas
que integran el viaje

Nacionales Extranjeros

pe 1 a3 63.0 % De 1 a3 61.3 %
De & a b 33.3 % De 4 a 6 32.3 %
De 7 a 9 3.7 % De 7 a 9 3.2 %
De 10212 0.00% De 10ai2 0.0 %
De *3 y més 0.00% De 13 y mds 3.2 %



Nacionales

D. Federal
Guadalajara
Mazatldn
Chihuahua
Guaymas

Morelia
Tijuana
Culiacdn
Zamora
tonterrey

Edo. de México

Estadfa Promédiofde5]d§—Visiﬁantes 2

De 1 a 3 dias
De 4 a 6 dfas
De 7 a 9 dfas
De 10 at2dfas
De 13 vy més

Costo por cuarto
(nillones de pesos)

Costo por m2 (%)

Metros cuadrados --
promedio por cuarto

Lugar dé:Procedencia'

%V'L‘ A

L

WoN N
P
NOR S

wiw W W W w
NN N NN

Una
Estrella

30.0
450,000

41.17

-~ San Francisco

- 48.57

‘,  Eitnanjeros %

Los Angeles

Long Beach
New Port Beach

Otras Ciudades,
de California

Austin, Tex.
Galvestone, E.U.
ITowa, Tex.
Chicago :
Frankfurt, Aléh{ :

"De 1'a 3 dfas 22,2

De 4 a 6 dias 48,2
“De 7 a 9 dias 25.9
De 10 a12dfas -
De 13 y més 3.7
r I a
Dos Tres Cuatro

Cinco

Estrellas Estrellas Estrellas Estrel.

40.0 60.0 80.0
500,000 550,000 600,000
. 57.49 72.01

100.0
700,000

90.16
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H 0 T E L
|A. HABITACIONALES | | A.-PUBLICAS | | A. ADMVAS. A. DE SERVS.
20,700 g5 me 4,200 n?
1;i”Cq5rtp‘ 3.1 Caja de Recep.” 4.1 Cocinas
1.2 dunior 3.2 Caja de Seguridad 4.2 Almacén General”
: 3.3 Direccién General 4.3 Bodegas -~
1.4‘SuitelPre§ideh k 3.4 Gerencias - 4.4 patio de Maniob.
' S ~3.5 Contraloria 4.5 Control de Personal
3.6 Contabilidad - 4.6 Baflos Personal
3.7 Archivo Muerto 4.7 Seguridad
3.8 Sanitariog 4.8 Mantenimiento
4.9 Talleres
4 10 Roperfa Gral.
b 5 it. Pab. 4.1 Lavand. y Valet
2.2 Teléf: Pab. 4.2 Almacenes
JZiBftékfaiasf"‘ 4.3 Cuarto Basuras

2.4 Lobby Eley: 4.4 Serv. Mé&dico
b ‘ 4.5 Cuarto de Hielos



5;

ESTRELLAS

50

7.0

_A.-MECANICAS | @

A. EXTERIORES

13,600 n’

7.1 Motor Lobby

7.2 Estacionamiento
7.3 Areas Jardinadas.




GRAFOS DE INTERRELACION ESPACIAL DE PLAYA " -

/ AREAS
" (HABITACIONALES

- ] o /
- i .,»"') (:\\\\ i / \\ . . s
” ~._,Q~’///' \\\\\\Qb

T
- s ~ R
) { AREAS -~ ¢ = Sy _f AREAS

PUBLICAS 7*""“" T 777U EXTERIORES }

AREAS v 7
; DE
. SERVICIOS

- .

i ~ S

4 SIMBOLOGIA DE RELACION:

i DIRECTA 1.0

. INDIRECTA 0.5 - = - = = = = =
_ NO TIEME 0.0  =.=.-i-. =.="c.=.



Datos - Costo

Inversién por cuarto: : = “‘fl‘ : 100gmillqhes depesos,
Necesidad de Num. de cuartos: . . 274. .. e
Inversién total B 27,400 mil

Desgloce a IleQér}éi,bosfo pohiéﬁartoz
Terreno: -

Construccidn:
Mobiliario y Decoraciéh

EQuipo de Operacién:

Capit. de trabajo:. . . Toloioon oM
Preapertura: RO u
Interés Construcc.: ; L
CSUMATT 27,400 ﬁflionés
Capital Propio: 19.871 ~millones de pesos 72.55 %
Deuda: 7,497 millones de'pesos 27.45 %
Plan: 7,497 millones de pesos- 100.00 %

a 15 afos, con 3 afios de gracia.

Otros Gastos: e

Honorarios de la operadora: 3% sobre ihg.?neto total.
Impuestos Prediales. e '

Seguros anuales.

Depreciaciones y amortizaciones.



6.9. Memoria Descfibt;ya deIfPP6Yééto;f'“

Tema. !
Vocacién.Vaca

Terreno. .

]

como son -
plano, to-
!mportahtes
“en suinte
Mcoh todos los servxcios
raestructura y de buena se—f,
: ,,Ieccién sxn restr:cciones T
Partidd; Lograr la misma vista para todos los cuartos a~4}

la-altura del-nivel que se encuentren. = o
Concentrar todos los servicios adn de los puntos“
més extremos del area habitacional.
Concentrar el area de elevadores y proporcionar
vistas agradadables en su recorrido.
Zonificar y dar jerarquia las areas de acuerdo a
su funcibén de servicio.
Proporcionar todos los servicios para que no se
tenga que salir del hotel durante la estancia --
del huesped.
Lograr al mé&ximo espacios y ambientes agradables
en los servicios y recorridos.
Dar confort y funcionalidad al elemento bésico,
el cuarto.

Concepto.Fécil identificacidn del edificio desde sus acce
sos, con cardcter e identidad.
Combinar y fusionar estilos, moderno y el carac-
ter{stico de la regidn en sus lozas inclinadas y
el tejado asi como el arco.
Proporcionar identidad en !a construccién y el -
ambiente circundante al espectador y visitante,
de}l lugar donde se encuentran. .



s

.

L.l

segan ‘estudio aportado. se tendréd @
contratrabes primarias y secundarias

>, coh'el que:se’ formard el desplante de la edi-
f*ficacidn en el nacleo del edificio principal.
Y del restante a base de zapatas aisladas con

contratrabes llgadas. El resto de la estructu
ra‘a base de concretos armados en lozas, tra-
bes, columnas etc.. Los muros donde se recibi
ré&n cargas mas fuertes, de tabique comin de la
regién. El - resto de ‘los muros-divisorios serén
de tablaroca, como plafones y detalles. El .e-

‘dificio.deberd estructurarse en base a marcos

columnas-y trabes como lo 6ptimo.

InstalaCIOnes Se busca dar ambiente de confort en todas

sus areas y zonas de servio y habitacional --
atravéz de un equipo de acondicionamiento am-
biental del tipo “multizonal", Y par los cuar
tos se utilizardn paquetes individuales.

La dotaci6én de agua potable se garantizaré me
diante un sistema de bombeo programado y una
cisterna de 550 m3. de capacidad, y que esté
alimentada por pozos perforados y de la toma
municipal. Se contar& ademds con una plante -
desaladora. Por la parte del sistema contrin-
cendio se ha previsto utilizar los m3. de a--
gua de la alberca para el momento necesario y
de quererse utilizar. En cuanto a instalacio-
nes sanitarias se utilizard PVC; las aguas ne
gras y grises se desechan mediante pozos de -
absorcidn y fosas sépticas.

En cuanto a energfa eléctrica, el hotel conta
rd con una subestaci6én para 1600 KW,

A la comunicadiébn vertical se tendrd elevado-
res panoré&micos con servicio de ﬁaradas conti
nuas, tanto principales como de serbgcio.
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- El Proceso de la Investigacién CIentIfxca
autor Mario Tamayo y Tamayo, edit. Limusa -
- Guias y manuales de’ campo para Zona Tur(sticas en la
RepGblica Mex1cana,,de 1975 ‘an 1981
- Criterios Bdsicos de steﬁo paraf n:
trellas, editada por FONATUR
- Turismo, Planeacién-y: Desarrollo3por e
Kaiser 'y Larry E. Helber, edltor1
- Trabajando en un Hotel por el aut
edit. Cecsa.
- Técnica Hotelera por el autor
Cecsa. :
- Sistemas Arqu1tect6n1cos y Urb no
Alvaro Sédnchez, editorial Trxllas
- Revistas "Obras", de hoteleswde7k -

dltada por FONATUR
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