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INTRODUCCION

Ea cosa sabida que toda institucién jurfdica tiene wuna
esencia por naturaleza. la cual en algunos casos perdura desde su
origen hasta su terminacién, pero en otras cambia durante sau
demarrollo histérico. Quizas la figura que analizaremos, en sus
inicios, ee distinta en ciertos aspectos a 1la actual, incluso
hasta con diversa denominacién en ciertas legislaciones, pero en

su esencia bdsica ha persistido como tal.

Eﬁtu tesis tiene por objeto dar una visién mds amplia y
concreta de lo que conocemos, como la facultad de resolver las
obligaciones, 1la cual estd consagrada dentro del articulo 1949
del Coédigo Civil vigente y que ha sido llamada por diversos

autores como pacto comisorio o condicién resolutoria técita.

Para alcanzar dicho objetivo, nuestro trabajo consta de
cuatro capitulos: el primero trata de establecer el concepto de
obligacion,asi como las modalidades que afectan a la misma. En el
segundo, se unaiizu la condicién resolutoria tomando en cuenta
tanto su realizacion como sus efectos. En el tercer capituleo, se
hace la distincién correspondiente entre las tiguris de
resolucién y rescisién, asi como el manejo del pacto comisorio
como una figura actualizada de nueatfo derecho. Por dltimo, en el

cuarto capftulo. se aplican 1los conceptos estudiados a la



realidad de la préactica jurfdica, asf como la interpretacion que
hace la Suprema Corte de Justicia a nuestra legislacidén civil

vigente.

La resolucion de los contratos regulada por e.l articulo 1949
del Cdédigo vigente, presenta controversias en vix;-tud de las
diversas interpretaciones que se han hecho al respescto. Esta
circunstancia hace aGn mé4s necesario el conocimiento acertadeo de
estas figuras, evitando asi, desviaciones que se presenten por la
poca uniformidad de criterios y.,en otros, por la falta de técnica

juridica legislativa de nueatros legisladores.



CAPITULO I
“ LAS OBLIGACIONES CONDICIONALES “

I. CONCEPTO Y ESTRUCTURM DE LA OBLIGACION.
La palabra obligacién etimoldgicamente significa atarse a

algo, cefiirse a un compromiso.

En Derecho Romano se dié una definicidén de lo que es la
obligacién, Segun la Instituta de Justiniano (libro III, titulo
XIII): "“OBLIGATIO EST IURIS VINCULUM, Quo NECESSITATE
ADSTRINGIMUR ALICUIUS SOLVENDAE REI SECUNDUM NOSTRAE CIVITATIS
IURA".Esto quiere decir: "La obligacién es un vinculo de derecho
que nos conatrifie en la necesidad de pagar alguna cosa conforme

al derecho de nuestra ciudad"(l),

Loa autores modernos han partido de la definicidén dada por
los juristas romanos, tomando asi los diversos conceptos de la
definicién y obteniendo una propia, cada una de ellas con algo
distinto o caracteristico, como por ejemplo, observamos que en el
Derecho Romano la definicién se refiere a un vinculo jurtdico,
mientras que los autores modernos han llegado a substituir este

término por el de relacion jurfdica como mas adelante

veremos.
(1). Rojina Villegas, Rafaél. Compendio de Derecho Civil.
Vol. III. Edic. 8a. Ed. Porrua, México, 1978. p. 7
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Para que podamos hacer un estudio de la obligacién,
necesitamos dar algunas definiciones para determinar cudl de

éllas es la que més se apega al concepto utilizado por nosotros.

Asi, Borja Soriano define a la obligacién como: “"la relacién
juridica entre dos personas en virtud de la cual, una de ellas,
llamada deudor queda sujeta para con otra llamada acreedor, a una
prestacién o una abstencién de caracter patrimonial, que el

acreedor puede exigir al deudor®(2).

Como podemos observar de la definicidén dada por este autor,
maneja el concepto de que en una relacién juridica, los sujetos
que intervienen son dos, pero deja abierta la posibilidad de que

éstos sean mis de dos.

Por su parte, Rojina Villegas, al respecto dice: "obligacién
es un estado de subordinacién juridica que impone al deudor la
necesidad de ejecutar en favor del acreedor un hecho o una

abstencion de cardcter patrimonial o moral'(3).

En cambio, Gutiérrez y Gonz&lez dice que hay dos definiciones

por considerar: una en sentido amplio y otra en sentido estricto.

(2). Borja Soriano, Manuel. Teoria General de las Obligaciones.
Edic. 9a. Ed. PorrGa, México, 1984, p. 71.

(3). Rojina Villegas, Rafael. Derecho Civil Mexicano, Vol. I,
T. V. Edic. 4a. Ed. Porrua. México, 19681. p. 44.



En sentido amplio: "obligacién es la necesidad juridica de
cumplir voluntariamente una prestacién patrimonial (pacuniaria o
moral) , en favor de un sujeto que puede llegar a existir o
en favor de uno que ya existe". En sentido restringido dice:
“obligacién es la necesidad juridica de mantenerse en aptitud de
cumplir voluntariamente una prestacién de cardcter patrimonial
(pecuniaria © moral), en favor de un sujeto que eventualmente

puede llegar a existir“(4).

De las dctiniéiones antes precisadas, podemos establecer que
los autores han dado a la definicién de obligacién ciertas
caracterigticas particulares, como son el llamarla una relacién
juridica; otro la denomina estado de subordinacién , mientras que
el tercero 1la refiere como una necesidad juridica, pero todos,
refiriéndose a un solo aspecto de la definicion de la obligacién
que es8, el vinculo juridico. Este proviene de la definicién del
Derecho Romano, el cual a través de la historia se ha ido
modificando hasta nuestros dias., donde el término mas utilizado
en la definicién de la obligacioén es el de relacién juridica, la

cual estudiaremos mas a fondc posteriormente.

Podemos distinguir de las definiciones dadas anteriormente

que todas aluden o hacen mencién del objeto de la obligacién, es

(4). Gutiérrez y Gonzdlez, Ernesto. Derecho de las Obligaciones.
Edic. 7a. Ed. Porrua. México, 1950, p. 32.



decir, a la ejecucisén de una prestacién o de una abstencidén , asi
como al aspecto activo o pasivo de la relacion juridica que se

refiere al acreedor y deudor, respectivamente.

Despudés de habernos referido a las definicionee dadas por
diversos autores, podemos mencionar una definicién que ha sido
utilizada tradicionalmente en virtud de contener los elementos
necesarios e indispensables: “e8 el vinculo juridico por virtud
del cual una persona denominada deudor se encuentra constrefiida a

ejecutar algo en favor de otra, llamada acreedor”(5).

Actualmente, este vinculo jurfdico mencionado en la anterior
definicidén, no es tan rigurosos en comparacién con el relativo
al Derecho Romano, en donde el acreedor contaba con la
pogibilidad para forzar al deudor a cumplir con la obligacién
contrafda por cualquier medio Y para lograr esto, el acreedor
podia jlegar a privar al deudor de su propia vida., asi como de
sus biene. Hoy en dia, este vinculo juridico ha dejado de ser lo
que era antes, en virtud de haber sido substituido por lo que

actualmente conocemos como relacién juridica.

Antiguamente. por as{ decirlo. en Derecho Romano e! elemento

personal era de gran importancia o determinante, el cual

(5).>Hessineo, Francesco. Manual de Derecho Civil y Comercial.
T.IV. Ed. Juridicas Europa-América. Buenos Aires, 1955. p. 3.



solamente podia estar determinado y en ningun momento se concibid
que fuera indeterminado: en la actualidad, este slemento no tiene
una importancia tan relevante, ya que puede llegar a establecerse

que éste sea determinado o indeterminado, segun sea el caso,

La siguiente definicion es considerada por nosotros como la
que més se acerca a contemplar los elementos de la obligacidén
como veremos mds adelante: "obligacidén es wuna relacién juridica
por virtud de la cual, una persona{s) llamada acreedor{(es) esta
facultado para exigir de otra(s) 1llamada deudor(es), una
prestacién o una abstencién”. Como observaremos posteriormente

en élla se reunen los tres elementos de toda obligacidn.

En cuanto a nuestra legislacién, podemos observar que en el
Codigo Civil de 1864, en su articulo 1326, se emplea un lenguaje
considerado por los expertos como deficiente, ya que dice:
"obligacién personal es la que solamente liga a la persona que
la contrae y sus herederos”{6). Observando la redaccién del mismo
vemos gque no ge asemeja en ningun sentido a lo expuesto en este
trabajo, ni a la definicién dada por el Derecho Romano., ya que
no contempla los tres elementos fundamentales que son propios de
toda obligacién. Por el contrario, en el Cédigo Civil wvigente ni

siquiera se hace referencia alguna al concepto de obligacién.

(6). Cit. por Borja Soriano, M. Ob. cit. p. 71.
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La estructura de la obligacién la estudiaremos mediante el

andlisis de los tres elementos que la forman.

Segun la definicion de la obligacidén, "es un vinculo
juridico por wvirtud del cual, una persona llamada deudor se
encuentra constreffido a cumplir una prestacién en favor de otra,
llamada acreedor". Observéndola, podemos destacar loe tres

elementos que la componen:

— Sujetos,
- Objeto y

- Vinculo o Relacién Juridica

Primer Elemsnto: Los Sujetos.
Como hemos mencionado, existen por 1o menos dos sujetos en
una obligacién, siendo estos el acreedor y el deudor, o como

otros autores los denominan, el sujeto activo y el sujeto

pasivo.

Este elemento 1lamado subjetivo es de gran importancia en
toda obligacién, ya que dentro de ella existe un deber juridico,
el cual debs de pertenecer a alguien, en virtud de que todo deber

supone una facultad como derecho de sujeto.



Log sujetos son las personas gue aparecen como parte de la
obligacién o relacién juridica. Estas personas pueden ser, tanto
fieicas como juridicas., ya que ambas se encuentran en posibilidad

de entrar en una obligacién como elementos de la misma.

Al referirnos a las personas como sujetos de la obligacioén,
cabe la posibilidad de gque existan obligaciones entre titulares
duavno sean personas (fipicas), ya que dentro del derecho moderno,
se puede dar la calidad de acreedor o de deudor, aun a las
sucesiones (esto en cuanto a la herencia que se encuentra

indivisa).

Las palabras acreedor y deudor se emplean para distinguir al
sujeto activo y al sujeto pasivo, respectivamente. Dentro de la
obligacién existe una esencia de bilateralidad, la cual pohsiste
en que ambas cualidades ssan un producto recfproco del propioc

vinculo juridico: es decir, cada sujeto es condicion del opuesto.

En relacién con el acreedor y el deudor, existe el problema
gobre su determinacién: es decir, {quidnes pueden ser sujetos
activos y sujetos pasivos?. Como ya determinamos al estudiar los
diversos conceptos o definiciones de obligacién, podemos sefialar
que pueden exiétir uno © mAs acreedores y deudores, ya que no
siempre son uno sclo el acreedor y el deudor, Ademds, existe la

polémica entre los autores modernos en cuanto a la determinacisn



o indeterminacién de los sujetos de la obligacion. Para poder
resolver este problema, es necesario hacerlo prime}o tomando en

cuenta al acreedor y posteriormente al deudor.

En cuanto al acresdor, puede ser que éste ' se encuentre
indeterminado al momento del nacimiento de la obligacidén, ya que
se ha reconocido que esta determinacioén, no es indispensable en
este preciso momento, ya que puede constituirse una obligacién en
favor de un acresdor indeterminado. Como ejemplo de lo anterior
tenemos: Una promesa publica de venta, una promesa de recompensa

hecha publicamente, asi como los documentos al portador,

Aquil podemos observar que al momento de la constitucion de la
obligacién, no es necesario que el acreedor se encuentre
determinado. ya que a! hacerse exigible ésta, se determina el

sujeto activo o acreedor.

En cuanto al sujeto pasivo o deudor existen asf mismo, casos
en donde la determinacién de éste es posterior al nacimiento de
la obligacién. Como ejemplc de esta situacion, tenemos el caso de
un testador el cual llega a consatituir a cargo del heredero un

legado determinado, este legado puede smer de dar algo. -

Aqui, el sujeto pamivo estd determinado ( esm el heredero ),

pero si éste llega a repudiar la herencia, subsiste el legado y

-10-



el deudor se encontrard indeterminado. Independientemente de lo
sefialado anteriormente, en la mayorifa de los casos, el suieto
pasivo debe de estar determinado ya que toda obligacién estd a

cargo de alguien en particular.

En el caso de que 1los sujetos en una obligacién se
encuentren indeterminados al momento de su nacimiento, es
indispensable que éstos sean capaces de determinarse cuando ésta

se haga exigible.

En una obligacién, existe una situacién de ventaja o
preferencia respecto del acreedor sobre el deudor, ya que el
primero es titular del crédito del que dimana el derecho a
recibir la prestacidn, mientras que el deudor se encuentra en una
situacion de "DEBITOR", por virtud de la cual, queda obligado a

cumplir con la obligacién en los términos convenidos.

Segundo Elemento: La Relacién Juridica.

En toda obligacién, existe un vinculo de derecho o relacién
juridica por virtud de la cual, el acreedor tiene posibilidad de
constrefiir al deudor a una conducta determinada. Por lo mismo,
existe una relacién, ya que obligacién y relacion siempre van
unidas; es decir, sin relacién no hay obligacién, naciendo asi

deberes de un lado y derechos del otro.

~11-



Toda relacién juridica se encuentra protegida por un derecho
objetivo que da al acreedor una accién para poder ejercitar ante
un Jjuez Yy, con ella obtensr la prestacién a que se obligd el
deudor, o en su cagso, obtener su equivalente. Lo expuesto
anteriormente, lo encontramos bien definido en la 'Tesis Alemana
de la relacién juridica que sefiala: "el deudor al eatar obligado
significa que el Derecho le manda alguna cosa: la obligacién es
una relacién de deber ya que cuando no es ejecutada, el poder
publico se apodera de la persona o patrimonio para obligarlo a

ejecutar la obligacién®(7).

Esta teorfa contempla dos conceptos importantes que son:
“SCHULD" (DEUDA) y "HAFTUNG" (COACCION). El1 "SCHULD", tiene dos
divisiones: el poder exigir que corresponde al acreedor y el
deber cumplir del deudor; por su parte el "HAFTUNG",es el derecho
de accién, es la posibilidad del acreedor de exigir coactivamente,

lo cual deriva del incumplimiento de 1a obligacién.

Esta teoria de la dualidad de la obligacién, encierra dos
elementos: el débito; es decir, el deber de realizar detsrminada
.prestacién y la responsabilidad o perjuicio jurfdico que al
deudor se le seguird. Por ejemplo, la accién ejecutiva sobre sus
bienea si no cumple con lo pactado anteriormente. Actualmente,

elementos de la obligacién se conjugan en una sola unidad.

(7). Borja Soriano, M. Ob. cit. p. 72,
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Al hablar de que la obligacién es una unidad, nos referimos
a lo que gostiens la Tesis Francesa, la cual seflala que la
obligacién no se forma por dos elementos separados, sino que

estos se encuentran conformando un todo.

Tercer Elemento: El Objeto.

El objeto de 1; obligacién, es todo aquello que el acreedor
puede llegarle a exigir al deudor. En su definicién, el acreedor
le exige al! deudor una determinada conducta, s8ea positiva o
negativa llamada prestacion o abatencién, respectivamente. Dentro
de éstas, encontramos las de dar, de hacer y no hacer, las cuales
estdn contempladas en los siguientes articulos: Prestaciones de
Dar: articulo 2011, fraccion I, donde se menciona la compraventa.

De Hacer: articulo 2027 y No Hacer: articulo 2028.

El objeto o la prestacion de dar, segun el articulo 1825 del
Cédigo Civil wvigente, debe de contar con las siguientes
caracteristicas: .

- Que sea determinado o determinable en cuanto a su especie;
- Existir dentro de la naturaleza y

~ Qlue esté dentro del comercio.

Las prestaciones de hacer, tanto positivas como negativas,
segin el artfculo 1827 del mismo ordenamiento, establece las

caracteristicas siguientes:

-13-



— Que sea posible tanto fisica como juridicamente y

~ Ser licita.

Existe otra caracteristica, pero ésta no es aceptada
undnimemente por la Doctrina y por las Legislaciones, que se
refiere al caracter patrimonial de la prestacion. El Cdédigo de 84,
en su articulo 306, fraccién II, establece que el objeto en las

obligaciones contractuales puede reducirse a un valor exigible.

Por su parte, el CQQigo de 1928, no reprodujo la fraccién II
de ese.articulo. Varios autores han opinado sobre sl tema como es
el caso de Borja Soriano, quien dice que la obligacién debe de ser
susceptible de apreciarse en dinero. As{ mismo, Gomis Soler,
indica que nuestro Cédigo Civil vigente no sefiala nada, pero si
habla de los casos de incumplimiento donde existen dafios vy
perjuicios, los cuales se valuan en dinero. En cambio, el autor
Rojina Villegas, ha seguido la postura de Thering quien sostiene:
" el acreedor tiene un derecho que puede ser patrimonial o no vy
por lo tanto, el deudor pueds obligarse a prestaciones no

pecuniarias"(8).

El Cédigo Civil de 1028, se basa en esta misma postura donde
el derecho del acreedor puede ser patrimonial o no; es decir, no

valuable en dinero como las prestaciones morales o espirituales.

(8). Rojina Villegas, R. Ob. cit. p. 20.
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II. CONCEPTO DE MODALIDAD.

Modalidad, es un concepto que podrfamos determinar como
reciente, ya que en el Derecho Romano se habla de esta figura,
peroc no se da definicion alguna. Siendo hasta los afios 30's,
cuando 88 buscé un concepto de lo que en realidad deberia

entenderse por modalidad.

Gutidérrez y Gonzélez, al respecto dice: "modalidad os
cualquier circunstancia, calidad o requisito que en forma
genérica pueden ir unidos a la substancia sin modificarla, de

cualquier hecho o acto juridico"(9).

Por su parte, Rojina Villegas sefiala, " modalidad en las
obligaciones es un hecho gue puede afectarlas en cuanto a su

existencia, exigibilidad, sujetos u objetos”(10).

Para Quintanilla Garcia : " modalidad es una limitacién a
la determinacién de la voluntad para indicar que ha quedado

afectada su existencia®(11).

Como se desprende de los diferentes conceptos de modalidad,

obgservamos que ésta es el modo de ser de una cosa; es decir, la

(9). Gutiérrez y Gonzdlez, E. Ob. cit. p. 751.

(10). Rojina Villegas, R. Ob. cit, p. 497.

(11). Quintanilla Garcia, Miguel Angel. Derecho de las
Obligaciones. Ed. Escuela Nacional de Estudios Profesionales de
Acatldn. México, 1979. p. 111,
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manera de manifestarse de una cosa o persona, en este caso de la

obligacién, sin que se destruya su esencia.

En un sentido amplio. la modalidad sirve para designar toda

clase de variaciones o variedades en las obligaciones.

La modalidad no afecta la validez del acto juridico que 1la
llegue a presentar, ya que ésta es considerada como un elementc
accidental; es decir, la modalidad 8e refiere unica Y
exclusivamente a la substancia de la obligacién y. por lo tanto,

no la modifica en ningin sentido,

Una vez que hemos establecido el concepto de meodalidad,
podemos sefialar ciertas caracteristicas comunes a las mismas en

la forma en que la ley las regula, éstas son:

La Generalidad.

La modalidad debe de gser general: es decir, que se pueda
aplicar a cualquier acto o hecho juridico. 8i esta caraEterxsticu
no es aplicable a algo considerado como modalidad , entonces no
lo serd ., solamente corresponderd a una forma especial de 1la

institucioén honde Se encuentra regulada.

Va unida a un elemento substancial.
La modalidad tiene por consccuencia afectar a las partes

esenciales del hecho o acto juridico a la cual se aplique, pero

-16-



esto ge llevard a cabo siempre sin llegar a modificario, ya que

de hacerlo, no seria una modalidad sino una modificacién.

Podemos ‘observar que una cosa son las modalidades de las
obligaciones y, otra cosa muy distinta, son las formas de las
obligaciones, ya que las primeras tienen la caracteristica de ser
generales, mientras que las segundas son una ingtitucién

especial,

Las modalidades afectan a un elemento de la relacion
juridica, Tomando en cuenta qué elemento es el que es afectado
por la modalidad, podemos clasificar a la obligacién de  la

siguiente forma:

Modalidades que afectan a los Sujetos:

La Mancomunidad, la Solidaridad y la Indivisibilidad.

Modalidades que afectan al Objeto:

La Conjuntividad, la Alternatividad y la Facultatividad.
Modalidades que afectan 1la Relacién Jurfdica:

La Condicién (exisgenciu). el Término (exigibilidad) y el

Modo o Carga.
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III. OBLIGACIONES PURAS Y OBLIGACIONES SUJETAS A MODALIDAD.

Las obligaciones puras y simples, como las llaman los
autores, son aquéllas que se producen en su estado normal: es
decir, son las que no se encuentran sujetas a ninguna modalidad .,

sea plazo o condicidn.

Borja Soriano, define a la obligacién pura y simple como:
“aquella que no estd sujeta a una modalidad, ya consista en
plazo, condicidn o carga o en pluralidad de sujetos u

objetos"(12).

Rafael de Pina, dice: '"es aquella cuyo cumplimiento no
depende de plazo ni condicién alguna, es decir, son puras las que
no se encuentran sujetas a circunstancia alguna susceptible de

limitar sus efectos"(13),

Otras legislaciones han llegado a recoger el concepto de
obligacién pura, como por ejemplo, la legislacién espafiola en
su Cédigo Civil:urticulo 1113, define las obligaciones puras como
"aquellas cuyo cumplimiento no depende de un suceso futuro o
incierto, asi como de uno pasado que los interesados

ignoren" (14} .

(12). Borja Soriano, M. Ob. cit. p. 391.

(13). Pina, Rafael de. Derecho Civil Mexicano. Vol. III.
Edic. 5a. Ed. Porrua. México, 1980. p. 88.

(14): Cit. por Pina, Rafael de. Ob. cit. p. 89,
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Nuestra legislacién, en el Cédogo Civil de 1884, en su
articulo 1328, muestra a la obligacién pura como "aquella cuyo

cumpl imiento no depende de condicién alguna"(1i5).

El Codigo de 1928, no hace mencién de la obligacién pura vy
simple, solamente la Doctrina la reconoce, pero sin dar un

concepto preciso.

Las obligaciones sujetas a una modalidad, estd&n afectadas
por cierto hecho. esta afectacion puede referirse a su
existencia, exigibilidad , a loa gsujetos u objetos, ya que estan

afectadas desde varios puntoas de vista.

Nuestra legislacidén civil vigente regula las obligaciones
sujetas a modalidad bajo el rubro de * Modalidades de las
Obligaciones ", encontrindose éstas en el Libro Cuarto, Primera

Parte, Titulo Segundo.

Para que podamos hacer un estudio de las. obligaciones
sujetas a modalidad, es necesario saber cudles son eastas

modalidades y cudl es su afectacion en . 1la misma.

Las obligacicnes que se encuentran sujetas a cualquier

modalidad de las mencionadas, también son nombradas por ciertos

(15) .Loc. cit.



autores, como aquéllas que estan afectadas en un elemento
substancial de la propia relacién juridica, ya que muchas veces,

las modalidades son consideradas como elementos accidentales.

IV. CLASIFICACION DE LAS MODALIDADES.

Una vez que hemos establecido con claridad cu&les son las
obligaciones puras y simples y, cudles son las obligaciones
sujetas a modalidad, podemos hacer un estudio mds profundo en
cuanto a las modalidades gque estdn reguladas en nuestra

legislacién.

Para realizar este estudio, las clasificaremos en tres
grupos, que son los tres elementos de la obligacidén a los cuales
afecta.

Modalidades que afectan a los Sujetos: La Mancomunidad y la

Solidaridad.

Modalidades que afectan al Objeto: La Conjuntividad, la
Alternatividad, la Facultatividad y la Indivisibilidad.

Modalidades que afectan la Relacién Juridica: La Condiciodn,

el Término o Plazo y el Modo o Carga.

Modalidades que afectan a los sujetos:
La Mancomunidad.

La obligacién mancomunada cuenta con wuna pluralidad de
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sujetos, ya sean activoes o pasivos. Esta mancomunidad esta
regulada por el Cédigo Civil en el articulo 1984.- " Cuando hay
pluralidad de deudores o de acreedores, tratédndose de una misma

obligacién, existe la mancomunidad”.

Existen dos tipos de mancomunidad: la mancomunidad
simple (divisa) ¥y la mancomunidad solidaria ({indivisa). La

golidaridad, por lo tanto, ee una especies de mancomunidad.

La mancomunidad simple, es aquella que se encuentra regulada
en el articulo 1985 del Cddigo de 28 y sefiala.~ " La simple
mancomunidad de deudores o de acreedores no hace que cada uno de
los primeros deba cumplir integramente la obligacién, ni da
derecho a cada uno de los segundos para exigir el total
cumpliimiento de la misma. En este caso, el crédito o la deuda se
consideran divididos en tantas partes como deudores o acreedores
haya y cada parte constituye una deuda o un crédito distintos

unos de otros",

La Solidaridad o Muncomunidgd Solidaria.

Se encusntra requlada en el artfculo 1987 del mismo
ordenamiento gque sgostiene: " Ademds de la mancomunidad - habra&
solidaridad activa cuando dos o m&a acreedores tienen derecho
para exigir, cada uno de por 81, el cumplimiento total de 1la

obligacién; y solidaridad pagiva cuando dos o m&s deudores
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reporten la obligacién de prestar, cada uno de por i, en su

totalidad, la prestacién debida”.

En la solidaridad no se llega a dividir el crédito o la
deuda, ya que ésta siempre deberd de pagarse inte§ramente por el
deudor uUnico a cualquiera de los acreedores que existan en esa
obligacién (solidaridad activa), o por cualquiera de los deudores

al acreedor unico (solidaridad pasiva).

La solidaridad no se presume ya que resulta de la propia ley

o de la voluntad de las partes como lo dice el articulo 1988.

Modalidades que afectan al objeto.
La Conjuntividad.
Las obligaciones conjuntivas estén reguladas en el articulo
1961 del Codigo Civil wvigente diciendo: " El que se ha obligado a
diversas cosas o hechos conjuntamente, debe dar todas las

primeras y prestar todos los segundos”.

Estas obligaciones se caracterizan por tener en éllas 1la
conjuncién "Y": es decir, el acreedor est& facultado para
exigirle al deudor el cumplimiento de todo aquello a que se haya
obligado, el cual deberd de cumplir en forma 1ntegra Yy
acumulativamente todas y cada una de las prestaciones pactadas,

solamente asi se extinguird la obligacién contrafda.
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La Alternatividad.

Las obligaciones alternativas estdn contempladas en los
artfculos 1962 y 1963 del Codigo Civil.

Articulo 1962.- "Si el deudor se ha obligado a uno de dos
hechoa, o a una de dos cosas, o a un hecho o a una cosa, cumple
prestando cualquiera de esos hechos o cosas: mds no puede contra
la voluntad del acreedor, prestar parte de una cosa y parte de
otra, o ejecutar en parte un hecho®.

Articulo 1963.~ "En las obligaciones alternativas., la

eleccion corresponde al deudor. si no se ha pactado otra cosa’.

Comc observamos, este tipo de obligaciones hacen que el deudor
cusnte con la posibilidad de cumplir con la obligacidén a que se
comprometid, mediante el cumplimiento de una de las dos
prestaciones y, se extingue por el cumplimiento de la misma. Estas
obligaciones cuentan con una opcidén que se entiende mediante la

disyuntiva "0O".

La Facultatividad.

El Cdédigo Civil de 1928.no hace mencién alguna acerca de
estas obligacionea pese a que las mismas se dan frecuentemente.
Por el contrario, en otras legislaciones como la argentina. en su
Cédigo Civil artfculo 643,define a la obligacién facultativa como
" Aquella que no teniendo por objeto sino una sola prestacioén,

da a] deudor la facultad de substituir esta prestacién por
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otra®(16).

Estas obligaciones tienen la caracteristica de que
existiendo una sola prestacién para su cumplimiento, el deudor
tiene la facultad de poder cumplir mediante otra totalmente
distinta; es decir, el deudor tiene el derecho de hacer una
prestacién a titulo de cumplimiento, sin que para ello necesite
el consentimiento del acreedor. La facultativa cuenta con un
solo objeto o prestacién. pero con la diferencia de que el deudor,
a la hora de hacerse exigible la misma, pusda entregar una

distinta a la pactada anteriormente.

La Indivisibilidad.
Las obligaciones indivisibles estdn reguladas en el articulo
2003 del mismo ordenamiento legal que indica: “Son aquellas cuyo
objeto o prestacién es indivisible y solamente puede cumplirse

por entero".

De esta definicioén podemos observar que la indivisibilidad a
que se refiere es en cuanto al objeto y no a los sujetos, ya que
no importa que en la obligacién existan uno o varios sujetos,
sino que la prestacién no pueda llegar a cumplirse parcialmente,

por entero.

El problema de estas obligaciones no es el objeto que no

(16). Ibid. p. 95.
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pueda llegar a dividirse, s8ino es el aspecto de la pluralidad de
sujetos en estas obligaciones lo que representa la dificultad. En
casc de que la obligacién sea indivisible y exista un solo
deudor y acreedor, la prestacion se cumplird integralmente y no
en pagos parciales. En las obligaciones indivisibles donde exista

pluralidad de sujetos,se observaran las gsiguientes reglas:

Si hay pluralidad de deudores, todos se encuentran obligados
por la totalidad de la prestacién, ain en los casos en que no se
haya pactado solidaridad alguna; Y 8i hay pluralidad de
acreedores, el Cédigo Civil sefiala en su articulo 2007 las reglas
a las que debers&n atenerse, que son entre otras: “Los herederos
del acreedor pueden exigir la completa ejecucién indivisible
dando garantfa para la indemnizacién de los demds coherederos,
pero no puede perdonar el débito total. Si alguno ha recibido el

valor o perdonado la deuda. no puede pedir la cosa indivisible".

Dentro de las obligaciones indivisibles encontramos las
de indivisibilidad natural y las de indivisibilidad convencional.

Las primeras a su vez, se dividen en: absoluta y relativa.
La Indivisibilidad Natural.

La Absoluta.
Es aquella donde el objeto de la obligacién es indivisible
desde todos loas puntos de vista y, por tanto, nunca podrd

cumplirse parcialmente,
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La Relativa.
Esta se refiere a que las cosas nunca podran dividirse en
forma natural, pero cabe la poaibilidad de que se ejecuten

sucesivamente y por partes.

La Indivisibilidad Convencional.
Son aquellas cuyo objeto es divisible, perc las partes han
estipulado que la obligacién se cumpla como 8i fuera indivisible;
es decir, debido a la naturaleza de su objeto, sao6lo pueden

cumplirse totalmente.

Modalidades que afectan la Relacién Juridica,
La Condicioén.

Es la modalidad mas drastica, ya que Bu caracteristica
principal es de que afecta la existencia de la propia obligacién,
La condicién es un acontecimiento futuro de realizacién incierta,
de cuya verificacién depende que nazca o que se extinga la

obligacion.

Este acontecimiento debe ser futuro e incierto: es decir,
que exista incertidumbre de que algo va a ocurrir, pero ésta debe
de sger objetiva. La condicién puede ser suspensiva o resolutoria

como veremos posteriormente.

-26-



El Término o Plazo.

Esta modalidad no es tan dréstica; por sélo afectar la
exigibilidad y no la existencia de la obligacién. El término " es
un acontecimiento futuro de realizacién cierta durante la cual no
puede exigirse el cumplimiento de la obligacién o transcurrido el

cual, deja de existir la propia obligacion”(17).

El término o plazo cuenta con dos especies o formas:
El Término Suspensivo.
Es un acontecimiento de realizacion cierta que difiere o
aplaza los efectos de una obligacién o acto juridico.
El Término Resolutorio.
Es un acontecimiento de realizacioén cierta que extingue los

efectos de una obligacién o acto Jjuridico.

Todas las obligacicnes que tengan la modalidad de término o
plazo, tendrén para su cumplimiento un dfa previamente fijado, el

cua., serd necesariamente un dfa cierto que ha de llegar.

Este se contard de acuerdo con lo seffalado por el Coédigo Civil
vigente referente a la prescripcién. Este plazo o término se
presume establecido en todos los casos a favor del deudor. En
caso de que me llegue a verificar el término suspensivo, la
obligacidén se hara ‘exigible, mientras que en el término

resolutorio, cesar4 la obligacién y se extinguird.

(17). Rojina Villegas, R. Ob. cit. p. 502.
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El Modo o Carga.

Quintanilla Garcia, define al modo o carga como: " toda
disposicién onerosa por medio de la cual, el que quiere mejorar a
otro limita su promesa exigiendo de ¢l y obligéndole a
deteyminada conducta"(18).

Se denomina modo porque eatablece un limite. una medida de
alcance econémico de la propia liberalidad y del propio contrato,
El modo no afecta en ningun sentido la existencia ni exigibilidad
de la obligacién por a2d6lo ser un gravamen, asi el modo o carga

forman parte del contenido accidental del negocio.

V. OBLIGACIONES CONDICIONALES,

Las obligaciones condicionales, son aquellas cuya existencia
o resolucién depende de un acontecimiento futuro e incierto, bien
sea, suspendiéndola hasta que ésta exista o, resolviéndola si el
acontecimiento llega o no a verificarse. Este acontecimiento
futuro e incierto se le conoce como condicién, la cual como
mencionamos anteriormente, es la modalidad ma&s drdstica de las

obligaciones ya que afecta la existencia de la misma.

Borja Soriano, define a la condicién como: “el acontecimiento

futuro e incierto del cual depende la existencia o la resolucién

(18). Quintanilla Garcia, M. Ob, cit. p. 117.
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de una obligacién"(19).

La condicién tiene dos formas o aspectos: suspensiva y
reaolutoria,

La condicién es suspensiva cuando de su verificacion o
realizacion dependa la existencia de la obligacién. Esta
condicion se encuentra regulada en el articulo 1939 del Cédigo

Civil.

La condicion suspensiva en ningun momento significa que la
obligacién no haya nacido mientras no se de la condicién, ésta
solamente suspende su eficacia, astf al verificarse la condicion,

la obligacion se vuelve exigible y eficaz,

Segun Gutiérrez y Gonz&lez, la condicién suspensiva es
aquella donde 1la obligaciodn ya nacié,quedando en suspenso la

eficacia de la misma.

La condicién es resclutoria segun el articulo 1940: " Cuando
cumplida resuelve la obligacisén, volviendo las cosas al estado

que tenian, como si esa obligacién no hubiere existido".

La condicién resolutoria es un acontecimiento futurc e

incierto, que al verificarse cesard la eficacia de la obligacién,

(19). Borija Soriano. M. Ob. cit. p. 394.
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se resuelve la obligacion . destruyendo los efesctos
retroactivamente. La condicién resolutoria, es una obligacidn
pura Yy simple, ya que surte sus efectos, pero al momento en que
se verifique ésta, se destruyen todos sus efectos. volviendo las

cosas al estado que tenfan antes.
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CAPITULO II
YDE LA CONDICION RESOLUTORIA"

I. CONCEPTC DE CONDICION RESOLUTORIA.
En. el capitulo anterior hicimos mencién de las modalidades
que pueden afectar a las obligaciones, dentro de las cuales

encontramos la llamada condicidn.

Para que podamos dar una definicién de 1la condicidn
resolutoria, necesitamos hacer primero un estudio acerca de la
condicién en general vy, posteriormente, podremcs hacer el
relativo a la condicién resolutoria en forma mis epecifica para

llegar a establecer su concepto.

La condicién ha sido definida por diversos autores como
Rojina Villegas, que dice: "condicién es un acontecimiento futuro
e incierto de cuya realizacioéon depende el nacimiento de una
obligacion o su extincioén"(20).

Por otro lado, Gutiérrez y Gonzdlez, manifiesta que:
“condicion es un acontecimiento  futuro de realizacién
contingente, del cual depende la eficacia o la resolucién de

derechos y obligaciones"(21),

(20). Rojina Villegas, R. Compendio de Derecho Civil. Ob. cit.
p. 496.
(21) . Gutiérrez y Gonz&lez, E. Ob. cit, p. 752,
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Por su parte, el Cédigo Civil vigente, define a la obligacién
condicional, no a la condicidén en su articulo 1938, diciendo: “La
obligacién es condicional cuando su existencia o su resolucién

dependen de un acontecimiento futuro e incierto".

Como podemos obsgervar de las definiciones dadas por ambos
autores y por nuestro Cédigo Civil, se refieren a la condicién
como un acontecimiento futuroc e incierto, del cual va a depender

la eficacia o resolucioén de una obligacién.

De la anterior conclusién determinaremos los dos elementos

que la componen: un acontecimiento futuro y la contingencia,

Rcontecimiento futuro, por el que entendemos todo aquello que

pueda venir y en ningin caso lo que ya sucedid.

Pero esto no siempre fue asi, ya que comoc el Cédigo Civil de
1670, en su articulo 1446 y el Coédigo de 1884,en su articulo 1330,
mane jaron el concepto soatenido por el Derecho Romano, mismo que
admitia como supuesto de una condicion un acontecimiento pasado,
pero éste deberia ser desconocido para las partes que contrajeron

la obligacién.
Nuestro Cédigo Civil vigente no siguié ese mismo camino,sino

que suprimié como regla general esta situacién y creemos que, con

justa razén, pues algo que ya sucedié en ningGn momento puede ser
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considerado como un acontecimiento futuro, atdn cuando las partes
se encuentren en una situacion en la cual desconozcan la

realizacidn del evento previsto.

Aun cuando el Cédigo vigente haya suprimido tal articulo.
parece ser que se establecié otro que podrfa llegar a
considerarse comoc la excepcidén del mismo. nos referimos al
artfculo 1948, que dice: " La disposicion testamentaria que
contenga condicién de suceso pasado o presente desconocidos, no
caduca aunque la noticia del hecho se adquiera después de la
muerte del hersdero legatario, cuyos derechos se transmiten a sus

herederos".

La contingencia, se refiers a la posibilidad de gque llegue
o no a suceder el hecho futuro a la cual se sujetdé la obligacién;
es decir, que no exista ningin tipo de impedimento para su
verificacién y, que ésta pueda llevarse a cabo con libertad, 1lo
cual en ningin momento se refiere al estado de 4nimo o a la

intencidén de gquienes la lleguen a pactar.

Anteriormente determinamos que toda condicién afecta la
existencia misma del! vinculo jurfdico, al impedir el nacimiento
de la relacion juridica entret;nto'no se cumpia el acontecimiento
futuro e incierto, o bien, permite que nazca pero la extingue en

o] momento de que se verifique el suceso.
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Una vez realizado el andlisis de la condicion, pasamos a
sefialar las dos especies de condiciones ma&s importantes: la
condicién suspensiva que tratamos en el capitulc anterior y la

condicién resolutoria , la cual desarrollaremos a continuacidn.

La condicién resolutoria es definida por el Cédige Civil
vigente en su articulo 1940, sosteniendo: " La condicisén
e8 resolutoria cuando cumplida resuelve la obligacién, volviendo
lag cosas al estado que tenfan, como si esa obligacién no hubiere

exigtido",

Por su parte, los autores modernos como Quintanilla Garcia,
la han definido como: "un acontecimiento futuro e incierto que de
verificarse cesard la eficacia de la obligacidn”(22). En cuantoc a
De Pina, dice que : " es aquella cuando cumplida la resuelve,

volviendo las cosas a su estado primitivo"(23).

Por otro lado, la Doctrina dice que la condicién puede tener
por fin extinguir una obligacién, siendo ésta la 1lamada

condicion resolutoria.

La obligacidén sujeta a una condicién resolutoria se forma
inmediatamente: ésta produce todos y cada uno de sus efectos como

si fuera pura y simple, pero su desaparicién, estd sujeta a la

(22). Quintanilla Garcia, M. Ob. cit. p. 112.
{23). Pina, Rafael.de. Ob. cit, p. 89.
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llegada del hecho previsto en la condicién.

Al hacer e) estudio de la condicion resolutoria, podemos
distinguir que 1o que se estd suspendiendo no es el nacimiento de
la obligacién, sino la desaparicién de la misma: es decir, se
suspende la extincién de la obligacién. Para que esto quede més
claro, daremos unos ejemplos a continuacidn.

V.g. Pedro hace un contrato con Juan para venderle una finca,
aquél se la entrega, pero se pacta una condicién resolutoria que
para fin de afio no llueva., Juan ya pagé el precio, pero si el dfa
altimo llueve, se resolverd volviendo las cosas al estado
anterior.

V.g. Rosa dona 5000 marcos a Luias, esta donacidén estd sujeta a
la condicién resolutoria de que Luis no muera antes que Rosa. Si

se verifica la condicién, se resuelve la obligacidn,

La condicién resolutoria tiene como principal caracteristica
que al verificarse, la obligacién se destruye retroactivamente,
excepto en loa contratos de "tracto" sucesivo, por tratarse de

prestaciones periédicas y consumadas definitivamente,

II. EFECTOS DE LA CONDICION RESOLUTORIA.
Dentro del estudio de la condicidén resolutoria, encontramos

tres momentos o periodos que son los siguientes:
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- La condicién pendiente o antes de realizarse la condicidén.
- Realizacién o verificacion de la condicioén,

- Falta o certeza que la condicion no podrd realizarse.

La condicidén pendients, .

En este periocdo, la obligacién que se encuentre sujeta a una
condicién resolutoria nace como pura y simple, surte normalmente
sus efectos, ésta surge como un acto que puede ser resoluble o
exigible. Por 1o tanto. s8i se obligé, por ejemplo, a la
adquisicién de un derecho, el adquirente lo adquiere y podrd
ejercerlo en cualquier momento, mientras que el otorgante del
mismo, puede realizar todos los actos congervatorios

correspondientes.

Como establecimos anteriormente. la condicién resolutoria
tiene c¢omo alcance principal que al momento de pactarse una
obligacién con ésta, surte todos sus efectos como si no estuviera
sujeta a ninguna modalidad, las partes que intervienen cumplen
inmediatamente todas las prestaciones que hubieren contraido.
pero a su vez, existe la contingencia de la misma condicién; es
decir, surge la interrogante acerca de la subsistencia de la
obligacién y no sobre su exigibilidad, pues ésta ya se estsd

cumpliendo.

Podemos determinar de lo anterior, que la obligacién que haya

sido sgujeta a condicidn resolutoria al ser pactada, ésta surte
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sus efectos como si se tratara de una pura y simple, siempre y
cuando ésta no se realice , ya que en caso de verificarse, los

efectos de la obligacién se destruirdn retroactivamente.

El alcance que tiene la condicidn resolutoria antes de que

se cumpla es muy sencillo, surte todos sus efectos legales.

Realizacion o verificacién de la condicion.

En el momento en que la condicién resolutoria 1llegue a
verificarse, el acto Jjuridico se va a resolver: es decir, se
destruirdan todos los efectos de la obligacién producidos hasta
ese momento, los derechos de las partes quedan revocades de pleno
derecho, las consecuencias originadas seran borradas y todo

quedarad como si no hubiera exisitdo la relacién juridica.

Lo anterior lo encontramos contemplado en el Cédigo Civil
vigente en sus articulos 1940 y 1941, que dicen:

Articulo 1940: " La condicién es resolutor;a cuando
cumplida resuelve la obligacién, volviendo las cosas al
estado que tenfan como Bi esa obligacién no hubiere
existido".
Artfculo 1941: * Cumplida la condicién se retrotrae al
tismpo en que la obligacién fue formada, a menos que los
efectos de la obligacién o su resolucidn, por voluntad de
las partes o por la naturaleza del acto, deban ser

referidas a fecha diferente”.
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Nuestra legislacién admite la retroactividad absoluta como
regla general cuando no haya estipulacion, pero también permite,
por medio de un pacto expreso, que las partes modifiquen los
efectos o los difieran a fecha distinta: ee decir, existe una

retroactividad convencional.

Este principio de retroactividad no es seguido por todos los
paises, ya que por ejsmplo, en el Derecho alemsan y en el suizo.
no existe, por lo que la condicién surtird totalmente sus efectos
hasta que se realice el acontecimiento., asf con su verificacidn,

la obligacidén se extinguird sin consecuencia resolutoria.

En cuanto a las partes, éstas podran si lo desean, sgeflalar
una fecha determinada a partir de 1a cual surtirdn
retroactivamente los efectos de la condicién, por lo que el pacto

expreso formulado por éstas, serd respetado.

Nuestro derecho acepta el silencio de las partes, el
cual significard en todo momento la retroactividad absoluta:; enm

decir, ésta siempre operars.

El momento que nos encontramos estudiando cuenta con
determinadas consecuencias que deben de tomarse en cuenta:
-~ 8i la cosa prometida ya se entregé al acreedor cumplida la

condicidén resolutoria, deberd de restituirse tode lo que sge
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hubiere recibidoe en virtud de la obligacion;
- En cambio, 81 la cosa prometida no se ha entregado al
verificarase la condicién resolutoria, en ningdn momento podrd

exigirla el acreedor.

Nuestro Cédigo Civil hace referencia a este periodo en los
articulos 1945 y 1947, los cuales sefialan que:

Artfculo 1945: * Se tendr4 por cumplida la condicidn,
cuando el obligado impidiese voluntariamente su
cumplimiento”.
Artfculo 1947: " La obligacién contraida bajo la condicién
de que un aconteciemiento no se verifique en un tiempo
fijo, serd exigible si pasa el tiempo sin verificarse. Si
nc hubiere tiempo fijado, la condicién debers reputarse
cumplida transcurrido el que verosimilmente se hubiere
querido sefialar, atenta la naturaleza de la obligacién",

la naturaleza de la obligacién'.

Coerteza de que la condicién no podrd realizarse.

En el caso de que exista plena certidumbre de que la
condicién resolutoria que ha sido pactada jam4s podrd llegar a
realizarse, se congiderard que el acto juridico fue puro ¥y
simple y ., por lo tanto, las consecuencias que resulten de la
misma, serdn mantenidas indefinidamente, esto hasta que

sobrevenga una causa distinta que lo extinga.
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Faltando la condicidén resolutoria, la eventualidad prevista
para ésta, depaparscerd, todos 1los derechos que se hayan
conferido por el acto realizado, se perfeccionaran, volviéndose

definitivos e irrevocables.

Este tipo de condicién tiene por efecto principal el tener
en suspenso la destruccién de la misma obligacidén, al pactarse
é4sta, se considera como si la misma ha sido pactada en forma pura

y simple.

Pero en el caso de que la condicidén faltase, su principal
. efecto es que desparezca la resolucién Y. por tanto, la
obligacién quedard sin modalidad alguna como lo estuvo desde su

nacimiento; es decir, los efectos de ésta seran definitivos.

- Lo anterior se regula en el Codigo Civil de 1928, en su
artfculo 1946, que prescribe: " La obligacién contraida bajo 1la
condicién de que un acontecimiento suceda en un tiempo fijo,
caduca si pasa e] término sin realizarse, o desde que sea

indudable que la condicién no puede cumplirse”.

Por otra parte, la legislacidén argentina =sigue el mismo
criterio en su articulo 3554, que sefiala:"No cumplida la condicién
resolutoria o siendo cierto que no se cumplird, el derecho

subordinado a ella queda irrevocablemente adquiridc como si nunca
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hubiese habido condicion'(24).

III. REALIZACION DE LA CONDICION RESOLUTORIA.

Dentro del estudio de la condicién resolutoria, encontramos
la parte relativa a su realizacién, la cud]l para su mejor
entendimiento la podemos dividir en tres grupos, que son:

- Manera en que debe cumplirse la condicion;
= Casos en que debe tenerse por cumplida la condicién;

~ Casos en que debe tenerae por no cumplida la condicion,

Manera en que debe cumplirse la condicion.
La condicién resolutoria se pacta por las partes al
celebrar la obligacién, manifestando lo que desean obtener con la
concertacién de la misma., Asf, la condicion pactada, debers de

cumplirse de acuerdo con la voluntad de las mismas.

A este respecto, encontramos que no existe una regla
absoluta, si las partes al contratar la obligacidn y establecer
en la misma una condicion resolutoria lo hicieron en términos
cvlaron. estos deberdn de ser respetados en todas circunstancias y.

por 1o tanto, prevaleceran.

Es necesario que 1lo anterior se avoqus a las reglas

(24) . Loc. cit.
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generales de interpretacién de los actos juridicos, las cuales se
encuentran contempladas en los articulbs 1851 al 1857 del Cdédigo
Ccivil. Estos articulos entre otros sostienen:
Articulo 1851: " Si los términca de un contrato son claros
y no dejan duda sobre la intencién de los contratantes, se
se estard al sentido literal de sus cl&uﬁulas. Si las
_palabras parecieran contrarias a la intencién evidente de

los contratantes, prevalecerd ésta sobre aquélla”,

Articulo 1852: " Cualquiera que sea la generalidad de los
términos de un contrato, no deberdn entenderse
comprendidos en .él cosas distintas y casos diferentes de
de aquéllos mobre los gue los interesados se propusieron

contratar”.

Artfculo 1853: " 8Si alguna cl&ugsula de los contratos
admitiere diversos sentidos, deber& entenderse en el mis

mas adecuado para que produzca efectos",

Dentro del cumplimiento de las condiciones resolutorias,

amos  un pto que nos viene desde el Dorecho Romano Yy

que conocemos hoy en dia como ol principio de indivisibilidad.

El principio de indivisiblidad de las condiciones Be
aplicard, tanto a las partes de la obligacién como a sus propios
herederos, ya que mientras la condicién pactada no se haya

cumplido integramente. el derecho se encuentra en suspenso.
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Pothier, a eﬂte'respecto, da un ejemplo donde existe un legado
sujeto a una condicién resolutoria, éste se encuentra conformado
por dinero, lo cual como el mismo autor sefiala, es lo mis
divisible. Aun siendo esto cierto, el cumplimiento de la
obligacién es indivisible. Esto da como resultado que el legado
que fue pactado con cierta condicién, solamente podrd cumplirse

con la totalidad del objeto. nunca parcialmente.

Este principio  de inds;/iaibsliQad en ningun momento es
absoluto, ya que comc establecimos anteriormente,existe una regla
general relativa a la intencison de las partes, por lo tanto, aun
cuando exista el carédcter de jindivisible, =i las partes al
contratar la obligacién deciden que ésta podra llegar a cumplirse
de forma parcial, podrd llevarse a cabo. Lo anterior se entiende
en el sentido de que 1o que interesa es 1la intencion o la

voluntad de las partes.

El autor argentino Raymundo M. Salvat, hace notar.que “dentro-
de una misma obligacién se puede dar el caso de que se pacten no

86lo una condicisén, sino varias"(25).

De ser asf, es necesario que primero hagamos una
distincién acerca de las condiciones existentes para determinar

si éstas han sido agregadas en forma disyuntiva o conjuntaments.

(25). Salvat, M. Raymundo. Tratado de Derecho Civil Argentino
Edic. 6a. Ed. Tipografica. Buenos Aires, 1952, p. 559.
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8i la obligacién cuenta con varias condiciones de las
1llamadas disyuntivas, bastard con que se cumpla una de ellas para

que la obligacidén se perfeccione.

En cambio, 8i 1la obligacion estd sujeta a condiciones
expuestas conjuntamente, es necesario que todas ellas se cumplan.
ya& que en caso contrario, si una de alias deja de cumplirse, la

obligacion quedard sin efecto alguno.

La situacién anterior la encontramos recopilada dentro de
la legislacién argentina, contemplada en el articulo 536 de su

Cédigo Civil.

Casos en que debe tenerse por cumplida la condicion.
Existen casos en los cuales a falta de cumplimiento efectivo
de las condiciones resolutorias, la ley las considera cumplidas.
Salvat, se refiere a estos como cumplimiento ficticio de la

obligacién.

El Cédigo de 1884, sostiens en su articulo 1336: " Se tendrd
por cumplida la condicién que dejare de realizarse por hecho
voluntario del obligado, a no ser que el hecho haya sido

inculpable”(26).

(26). Cit. por Borja Soriano, M. Ob, cit. p. 400.
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Por su parte, el Cédigo Civil vigente enumera los siguientes

articulos:
Articulo 1945: " Se tendrd por cumplida la condicién
cuando el obligado impidiese voluntariamente su

cumplimiento”.

Articulo 1947: " La obligacion contraida bajo la
condicién de que un acontecimiento no se verifique en un
tiempo fijo, sera exigible =i pasa el tiempo ain
verificarse. 8Si no hubiere tiempo fijado, ia condicidén
debera reputarse cumplida transcurrido el que
verosimilmente se hubiere querido seflalar, atenta la

naturaleza de la obligacidén“.

También la legislacion argentina contempla esta situacién
dentro de su Cédigo Civil en sus articulos 537 y 538, los cuales
se reproducen literalmente:

Art. 537: " Las condiciones se juzgan cumplidas cuando
las partes a quienes su cumplimiento aprovecha,
voluntariamente las renuncian o cuando, dependiendo del
acto voluntario de un tercero, éste se niegus al acto., o
rehuge su consentimiento, o cuando hubiere dolo para
impedir su cumplimiento por parte del interesado, a
quien el cumplimiento no interesa"(27).

Articulo 538: " Se tendrd por cumplida la condicién bajo

(27). Cit. por Salvat, Raymundo. Ob.cit. p. 561.
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la cual se haya obligado una persona, gi ella no impidiere

voluntariamente su cumplimiento*(28).

Casos en que debe tenerse por no cumplida la condicién.

El Cédigo Civil de 1884, prescribe en su Qrt(culo 1335:
".... luego gque haya certeza de que la condicién no pueda
realizarse, se tendrd por no verificada'"(29).

Articulo 1353: " Si la condicidn del contrato
dependjere de un tercero y #éste fuera dolosamente

inducido a rescindirlo, se tendrd por no rescindido'"(30).

Actualmente la ley sefiala un caso para esta situaciény
que es el siguientes:
- Cuando se trate de las obligaciones que estan sujetas a una
condicién llamada puramente potestativa: es decir,’ aquélla que

dependa exclusivamente de la voluntad del deudor.

Esto 1o encontramos contemplado en el articulo 1944 del
Cédigo Civil vigente que dice: " Cuando el cumplimiento de la
condicién dependa de la exclusiva voluntad del deudor, la

obligacién condicional serd nula“,

De igual manera, la ley considera los siguientes articulos

(28). Loc. cit,
(29). Cit. por Borja Soriano., M. Ob. cit. p. 401.
(30). Loc. cit,
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dentro de esta situacién;
Articulo 1946: " La obligacion contraida bajo la
condicion de que un acontecimiento suceda en un
tiempo fijo, caduca si pasa el término sin realizarse, o

desds que sea indudable que la condiciéon no puede

cumplirse".
Artifculo 1952: " 8i 1la rescisién de un contrato
dependiere de un tercero y éate fuere dolosamente

inducido a rescindirlo, se tendra por no rescindido".

Por otro lado., encontramos dos casos que no han sido
recogidos por la legislacidn, estos son:

~ Cuando la condicidén no se cumple por caso fortuito o por
fuerza mayor, sn ests supuesto, la condicion no puede tensrse por
cumplida porque al estar sujsta o subordinada la suerte del acto
juridico a una condicién resolutoria, las partes han establecido
que la obligacién esté expuesta a todo tipo de eventualidades,
por 1o que si la condicién no llega a verificarse por la
presencia de un caso fortuito o por fuerza mayor, los efectos del
acto no pueden realizarse o resolverse,

- Cuando la condicion se cumple por procedimientos irregulares
del propio interesado en su cumplimiento, en esta situacién, las
partes al pactar upa obligacién que estd sujeta a determinada
condicién, esperan que las cosas sigan un curso normal,pero si se

llegara a producir un hecho personal por parte del mismo acreedor
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para lograr su cumplimiento. la condicién no se cumplird, ya que
ésta no se verificaria como las propias partes quisieron y

entendieron que debifa hacerse.

Tiempo en que debe cumplirse la condicidn.

Este punto no es tratado por la mayoria de los autores, ya
que para algunos eate aspecto podria considerarse como implicito
en los anteriores. Pero como veremos. el tiempo es algo que es
tomado en cuenta por el Cédigo Civil de 1928, ya que habla de un

tiempo fijo.

Para el desarrollo de este punto dividiremos su contenido en
dos aspectos: la existencia de un plazo fijo y la falta de un

plazo fijo.

Existencia de un plazo fijo.

El Codigo Civil de 28, hace referencia al mismo en su
articulo 1946,el cual se refiere a las obligaciones sujetas a una
condicidén donde cierto acontecimiento debers de verificarse en un
tiempo fijo, ésta se hard exigible ei llegara a transcurrir ese

tiempo sin que se cumpliera la condicién.

Por su parte el articulo 1947, eatablece el supuesto de que
una obligacidn pactada con la condicién de que un acontecimiento
no se lleve a cabo en cierto tiempo, ésta seri exigible si no se

llega a dar tal situacién en el plazo dado.
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Falta de un plazo fijo.

El mismo ordenamiento civil en cita  en la segunda parte del
artfculo 1947, hace mencién al caso en que no exista un plazo
determinado para la verificacion de la condicidén. por lo que ésta
se considerars cumplida al transcurrir el tiempo que las partes

hubieren querido especificar.

En este punto podemos observar que la ley aplicé un
principio que hemos venido mencionando y,que es fundamental en la
realizacisén de los actos juridicos; es decir, la voluntad de las
partes, de ahf que el Cédigo diga que " debera reputarse cumplida

transcurrido el que verosimilmente se hubiere querido sefialar".

8i 1llega a existir cualquier tipo de controversia acerca de
8i ha vencido o no el plazo que las partes verosimilmente
hubieran estipulado para la verificacion de las condiciones

pactadas, deberad de ser resuslto por el juez.

IV, EFECTOS RETROACTIVOS DE LA CONDICION RESOLUTORIA.
La palabra "RETRO" significa" proposicién inseparable. Lleva
a lugar o a tiempo anterior el significado de las voces a que va

unida. Retroactivo significa que obra sobre lo pasado”(31).

* (31). Diccionario Espafiol Moderno. Alfonso, Martin, Ed. Aguilar,
Madrid, 1938. p. 693,
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La condicién rqsolixtoria tiene como caracteriatica de que al
momento de gue ésta llegue a verificarase, produce el efecto de
actuar sobre el pasado: es decir, desde el momento en que se

formé la misma obligaciosn.

Asf, nuestro Cdédigo Civil seflala en su articulo 1941, el
efecto retroactivo a que hicimos alusién. diciendo: " Cumplida la
condicién se retrotrae al tiempo en que la obligacién fue
formada, a menos que los efectos de la obligacion o su
resolucién, por la voluntad de las partes © por la naturaleza del

acto, deban ser referidas a fecha diferente".

Lo anterior es una regla general de las condiciones
resolutorias, pero esto no sersd aplicable a la voluntad de las
partes o a la naturaleza del contrato. Estas podrian considerarse
como excepciones a la regla general. A continuacion
ejemplificaremos las dos situaciones mencionadas para mayor

comprension.

- La primera excepcién la tenemom en un contrato de compraventa
sujeta a condicion resolutoria, las partes pactan que al momento
de verificarse ésta, el vendedor se quede con parte del precio y

que el comprador se quede con parte de la casa,

- La segunda excepcién la encontramos en el caso de un contrato

de arrendamientc de casa habitacién, en el cual las prestaciones
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de uso y goce, asi como las de la renta o pensioén, son agotadas
parcialmente a medida on que va transcurriendo el tiempo: 1la
devolucién de las mismas resulta imposible ya que éstas fueron

totalmente consumidas,

De la redaccién del articulo 1941, podemos observar que al
momento en que la condicién llegue a verificarse, ésta se va a
retrotrasr en sus efectos a la fecha en que la obligacién fue
originalmente pactada, pero siempre existiendo la posibilidad de

convenirse lo contrario.

Desde un punto de vista histérico, 1os romanistas admitieron
hasta no hace mucho que, en el Derecho Romano ya se contemplaba y
reconocia el principio de la retroactividad de las condiciones al

verificarse su cumplimiento.

Pothier, a este respscto,sefiala dos circunstancias por medio

de las cuales trata de probar lo anterior., éstas son:

- "“Cuando un acreedor lle.ga a morir antes del cumplimiento de la
condicién, sus derechos serén tranamitidos a sus herederos ya que
por el efecto retroactivo, el derecho serd considerado como
adquirido desde el tiempo de la celebracién del contrato, por lo
tanto, se transmite a estos.

- Cuando exista una hipoteca en garantia del crédito

condicional, ésta se considerard adquirida desde el dia del
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contrato, aunque la condicién no haya existido sino tiempo

después” (32) .

El principio de retroactividad de las condiciones pasé de
Pothier, al Cédigo Civil francés de 1804 vy, con.sugrado sn su
articulo 1179, de éste pasd a un gran nimero de legislaciones
como la iltaliana en su artfculo 1170, a la espaficla en el
artfculo 1120 y a la nuestra en el gue estuvo contemplada deade
el Cédigo de 1864, en su articulo 1335 y en el actual en el
articulo 1941. '

El autor argentino Salvat, nos hace referencia a su
legislacién donde nos indica que "este efecto retroactive no es
algo absoluto, ya que se encuentra sometido a una serie de
limitaciones que son: suerte de los actos de disposiciéon o
administracion realizados por el poseedor [ propietario
condicional de una cosa;: riesgos de la cosa debida: derechos a

los aumentos o mejoras de éllas"(33).

Una vez que hemos precisado sn qué consiste el principio de
retroactividad de las condiciones, es necesario que establezcamos
el por qué se produce tal efecto. Para ello estudiaremos los

fundamentos doctrinales que cuentan con tres teorias que son:

{32). Cit. por Salvat, R. Ob. cit. p. 573.
(33). Salvat. R. Ob. cit. p. 560.
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~ Por una ficcién;
-~ Por confirmacién del derecho, por ‘el cumplimiento de la
obligacién;

= Por la voluntad presunta de las partes.

Por una ficcién.

Gutiérrez y Gonzalez, dice: " la ley por una ficcién quiere
que as{ se produzca, pues de otra manera no podria realizarse, Es
una ficcién que el efecto se produce desde el principio de la
obligacidn que es exigible desde su nacimiento, o bien que nunca

existio"(34).

Esta teorta significa que hay que determinar la situacién de
las partes como si desde un principio. la obligacién contraida )
hubiera sido pura y simple o,como si jam&s hubiere existido ésta,

ambas siendo contrarias a la realidad.

Por congimcion del derecho, por el cumplimiento de la

condicion. ’

. El derxrecho condicion;l preexistiria al cumplimiento de la
condicion. El derecho ya existe y al verificarse ésta, no tiene

por efecto hacerlo nacer sino simplemente confirmario.

Tomando en consideracién lo anterior, es normal conforme a

la naturaleza del derecho condicional que los derechos de éste se

{(34). Gutiérrez y Gonzalez, E, Ob. cit. p. 764.
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remonten al pasado, hasta el dfa en que las partes lo haya hecho

nacer.

Por la voluntad de las partes. )
Cuando se llega a contratar una ohliqaciof:. la cual estd
sujeta a cierta condicién, las partes son 1as que pretenden que

ese efecto retroactivo se produzca.

Tal es el caso, que si las propias partes quieren, pueden
llegar a restringir el alcance de la retroactividad a través de
un pacto o convenio, en el cual podréan determinar que al momento
de la verificacién de la condicién, no se dard la retroactividad

desde el nacimiento del acto.

Gutiérrez Y Gonzdlez, sostiene que "la respuesta a la
fundamentacién de este principio la encontramos en la teoria
referente a la ficcion, ya que a través de un convenio, las partes
pueden limitar los alcances de la retroactividad, lo cual obedece
a que la ley autoriza a las partes para que puedan llegar a
limitar el alcance de esa ficcion en vista de sus intereses

personales"” (33).

Por su parte Gabolde, sefiala que: " el verdadero fundamento
juridico de 1la retoractividad debe de buscarse mediante la
combinnéion de 1a nocién del derecho condicional y de la presunta
(35). Ibid. p. 765. -
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voluntad de las partes, desde el punto de vista de disposicidn de

la cosa"(36).

Tomando en cuenta las tres teorias anterioresa podemos 1legar

a establecer el fundamento de nuestro Cédigo Civil.

El Cédigo Civil de 1864,hace mencién en su articulc 1335,que
las partes pueden excluir o restringir el efecto rotxjouctivo de
la condicién por medio de una cldusula expresa en el contrato.
Asf, este Cédigo se basa en la tercera teoria referente a 1la

voluntad de las partes.

En cuanto al Cédigo Civil de 1928, creemos que adopta el
mismo fundamento que sl de 1884 , donde el articulo 1941, que
consagra el principio de la retroactividad tiene como origen el
articulo 110 del Proyecto Franco-Italiano, el cual sostiene la
férmula de que la condicién opera con efecto retroactivo al
momento Qque la obligacién se forma, pero 1los efectos o la
resolucion de ésta pueden llevarse a un momento diferente,
siempre que ésto mea la voluntad de las partes o la

consecuencia de la naturaleza del acto.

El alcance practico o la justificacion del principio de la

retroactividad, podemos determinarlo si establecemos que la

(36). Cit. por Borja Soriano, M. Ob. cit. p. 401,
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obligacién condicional existe desde el mismo momento en que se
celebré el acto que la crea y con esto, no hay nada mds ldégico
que el hecho que. al verificarse la condicién, loa efectos del
acto se produzcan desde el instante de su formacidn.

El efecto retroactivo reconoce que la obligacién condicional
existe desde el momento en que fue generada y no cuando se
cumplié el hecho contingente a la cual se sometié, Adem&s de lo
anterior, se retrotraen los efectos porque se supone que ésa es

la voluntad implicita de las partes.

El efecto retroactivo de las condiciones puede no ser
siempre una regla general ya que dentro del mismo articulo 1941
de nuestro Cédigo Civil, encontramos lo que podria considerarse

como la excepcién a este principio.

Este mismo articulo sefiala dos casos donde no se produce la
retroaccion de la condicién:

- Cuando gsea acordado por las partes, esto podrd ser eliminado
mediante un pacto expreso.

— Cuando la naturaleza del acto lo impida, esto se refiere a
los contratos de "tracto” sucesivo, por tratarse de prestaciones
periddicas, como el contrato de arrendamiento, donde cumplida 1la
condicién resolutoria, serfa imposible devolver reciprocamente

éstas, ya que el uso y goce de algo no puede restituirse.
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CAPITULO III
" LA RESOLUCION. LA RESCISION Y EL PACTO COMISORIO

I. DERECHO DE LA VICTIMA DE UN HECHO ILICITO QUE VIOLA UN
CONTRATO.
Son varios loas derechos a que se refiere el tiftulo anterior,
los cuales seran estudiados en forma particular en virtud de la
importancia que revisten y por ser vitales para el ejercicio de

nuestra profesion.

Estos derechos encuentran su principal fundamento en la
redaccion del articulo 1949 de nuestro Cdédige Civil vigente y que
a la letra dice: " La facultad de resolver las obligaciones se
entiende implicita en las reciprocas, para ¢l caso de que uno de
los obligados no cumpliere lo que le incumbe".

"El perjudicado podrd escoger entre exigir el cumplimiento o
la resolucidén de la obligacién, con el resarcimiento de dafios y
perjuicios en ambos casos. También podrs pedir la resolucidn aun
después de haber optado por el cumplimiento, cuando ésate

resultare imposible".

Del articule anterior podremos hacer el ansdlisis
correspondiente, pero debemos mencionar gue no todos los derechos
de la victima se encuentran contemplados en este articulo, aunque

gi es su principal fundamento.
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Primer derecho de la victima de un hecho ilfcito que viola un

contrato: exigir el cumplimiento del contrato.

Cada vez que dos partes acuerdan por voluntad propia
celebrar un contrato determinado y una de ellas no cumple con la
obligacién que le corresponde, comete un hecho ilfcito y, por lo
tanto, la victima del mismo tiene como primer derecho exigir el

cumplimiento correspondiente.

Para que se pueda dar esta situacién, es necesario que se
determine qué tipo de Bbligacién es la que contiene ese contrato:
es decir, establecer si se trata de una obligacion de dar, de
hacer o de no hacer., ya que cada una contempla una situacion

diferente en cuanto a su realizacién.

Obligaciones de Dar.

La victima podrd exigir el secuestro de 1la cosa debida,
siempre que sea una entrega translativa de dominio. 8Si se trata
de una enajenacion temporal de uso o goce de cosa cierta, podra
pedir se le ponga en posesién de la misma, asif como pedir la
restitucién forzada de ella s8i eso fuese el contenido del

contrato.

Obligaciones de Hacer.
La victima podrd exigir al deudor realice la prestacién por
su cuenta o por conducto de otra persona a costa de é1 mismo. Si

esto no se puede realizar, podrd pedir el pago de dafios y
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perjuicios, lo cual es una obligacion de dar y que se puede

exigir coactivamente.

Obligaciones de No Hacer.
S5i el deudor obré en violacién del no hacer., la victima
podrd pedir la destruccién de la obra a costa de aquél, pero si
no existe tal, demandaré.el pago de dafios y perjuicios, que como

ya mencionamos, es una obligacion de dar, exigible coactivamente.

Segundo derecho de la victima de un hecho ilicito que viola un

contrato: declarar la rescision.

Este derecho se refiere a la rescisién., la cual en ocasiones
es confundida con otras figuras que pertenecen al mismo género,
pero esta situacién serd analizada en el punto correspondiente.

Por ahora nos limitaremos a estudiarla como el segundo derecho.

La rescisién "es un acto juridico unilateral, por el cual se
le pone fin. salve que la ley lo prohiba, de pleno derecho "IPS0
IURE", sin necesidad de declaracidn judicial a otro bilateral,
plenamente valido, por incumplimiento culpable en éste, imputable

a una de las partes"(37).

En Derecho mexicano, basta con que se verifique la

(37) . Gutiérrez y Gonzdlez, E. Ob. cit. p. 551.
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realizacién de la infraccion por la parte inocente y que 1o
notifique fehacientemente a la culpable,para que de pleno derecho,

opere esta figura y se de por terminado el contrato.

Por otro lado, encontramos casos donde esta figura no opera
de pleno derecho, como por ejemplo, la disolucién de un
matrimonio, el cual atn al presentarse la infraccion, no se darid

ésta sino mediante una declaracién judicial o administrativa.

Tercer derecho de la .victima de un hecho ilicito que wviola un
contrato: exigir el saneamiento.— por eviccién o por vicio

oculto.

Saneamiento o sanear significa "afianzar o asegura el reparo
o gatisfaccion del dafio que pueda sobrevenir'(38).

Juridicamente "es el derecho de la victima de la eviccién,
para que quien le transmitié el dominio de la cosa de la que fue

privado, le restituya la preatacién y accesorios"(39).

En cuanto al primero de los dos casos, la eviccién, el
articulo 2119 del Cédigo Civil sostiene: " Habra eviccién cuando
el gque adq irio alguna cosa fuere privado del todo o parte de
ella por sentencia gque cause ejecutoria, en razén de algun

derecho anterior a la adquisicién”.

(38). Diccionario del Espafiol Moderno. Alonso, M. Ob cit. p.918
{(39). Ibid.
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Para que podamos establecer que estamos ante una eviccion,
es necesario que se den‘los siguintes eiementos:

~ Que haya transmisién del dominio de una cosa:

-~ Se siga un juicio en contra del adguirente;

- Que lo siga la persona que tenga sobre la cosa un derecho
anterior a la transmision:

- Que se de una sentencia en el juicio;

— Que ésta condene al adquirente a devolver la cosa al actor o
se declare improcedente la demanda:; y

— Que la gentencia cause ejecutoria.

En cuanteo al vicio oculto en una cosa, Gutiérrez y Gonzdlez,
dice: "es la reduccion o falta de calidad buena en una cosa que
no se aprecia a simple vista y que la vuelve total o parcialmente

"inutil para el adquirente“(40).

Cuando se celebra un contrato donde se pacta una obligacién
de dar una determinada cosa y se da una que nho 8irve para el
principal fin para que‘fue creado. por tener defectos que la-

inutilizan, se comete un hecho jlicito.

Pero para que ge cometa un ilfcito por la transmision de una
cosa, es necesario que ésta cuente con ciertos elementos que le

den la caracteristica de un vicio oculto, éstos son:

(40). Gutiérrez y Gonzdlez, E. Ob. cit. p. 588.
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- Ser oculto:
-~ Desconocido por el adquirente:;
- Que sea nocivo para la utilidad de la cosa; y

— Que sea anterior a la adquisicién.

Como observamos, tanto en la eviccidén como cuando exista
vicio oculto, la victima podr4 exigir el saneamiento consistente

en la reparacién de todo dafio que se haya causado por tal motiveo.

Cuarto derecho de la victima de un hecho ilicito que viola un

contrato: oponer !a excepcidén de contrato no cumplido.

De todos los derechos que le asisten a la victima de un
ilfcito, éste es considerado como ¢l menos enérgico de todos, ya
que solamente consiste en asumir una posicién pasiva: es
decir, simplemente se va a limitar a negar cumplir con las
prestacionea a las que se obligé, sin incurrir en mora hasta que

la otra parte no cumpla.

Este derecho le es otorgado en virtud del incumplimiento de
que o3 victima, asi como para evitar que el deudor pretenda que a
61 31 se le cumpla con lo pactado cuando por su parte no 1o ha

hecho.

Eato se conoce con el nombre de"EXCEPTIO NON ADIMPLETI
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CONTRACTUS" o excepcidén de contrato no cumplido, la cual permite
a la victima no cumplir con su obligacidén, entre tanto su

contraparte no cumpla con la suya, sin incurrir en mora.

Este derecho procede en todos los contratos bilaterales, por
que en éllos se pactan obligaciones reciprocas, por lo que no
podr4 oponerse en aquéllas donde no se celebren éstas ya que
solamente existe un obligado; es decir, no podra operar en ningun

contrato unilateral.

Sin embargo, existe un caso donde aun siendo un contrato
bilateral no opera esta excepcidn: es decir,en los casos donde se
pacten prestaciones sujetas a plazos periédicos. Por ejemplo, el

caso del arrendamiento de casa donde existen mensualidades.

Eata figura tiene su fundamento legal en nuestro pais desde
el Cddigo Civil de 1870, que en su articulo 1550 gostiene: " En
las obligaciones reciprocas, ninguno de los contratantes . incurre
en mora, si el otro 'no cumple © no se allana a cumplir

debidamente la obligacién que le corresponde”(41).

Este articulo fue recogido por el Cédigo de 1884, en su
articulo 1434, pero el Cdédigo vigente no lo contempla, lo cual

ningan momento significa que de acuerdo a la ley esta tfgura no

(41). Ibid. p. 592.
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se pueda oponer, Yya que tomando la posicién de Gutiérrez y
Gonzdlez, podemos establecer que al derogar y no abrogar el
Cédigo Civil vigente al de 1884, podr& seguirse aplicando la

excepcién de contrato no cumplido.

Derecho de Retencidn.
Este es una especie de la excepcidén de contrato no cumplido,
ambos implican el no cumplir con lo debido mientras la otra parte

no lo haga.

La diferencia entre una y la otra es que, la primera se
refiere simplemente a obligaciones de dar y de dar cosa cierta,
en tanto que la segunda, se da en todo tipo de obligaciones

reciprocas sin importar cual es su objeto.

Gutidérrez y Gonzdlez lo define como: "la facultad que la ley
otorga al acreedor, victima de un hecho ilfcito o no, para
conserva} hasta que el deudor cumpla su prestacién, un bien que
posee, propiedad de éste Yy, el cual no entregé al acreedor en

garantia del cumplimiento de su obligacisén*(42).

Este derecho fue recogido y definido por el Cédigo Civil
argentino, el cual en su articulo 3939, sefiala: " El derecho de

retencién es la facultad que corresponde al tenedor.de una cosa

(42). Ibid. p. 594.
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ajena, para conservar la posesion de ella hasta el pago de

1o que le es debido por razén de esa misma cosa”(43}).

Esta definicion es restringida,pues se limita al:derecho que
provenga de ‘la relacién donde la cosa es materia del contrato, lo
que no siempre es asi, Yya que en el caso del hospedaje, el
hostelero retiene el equipaje del huésped quien no lo da en

garantfa.

En cambio, nuestro Codigo Civil vigente no sefiala un
concepto, solamente se limita a establecer los casos en los que
considera procedera éste, como son:

~ En la permuta. Articulo 2328 del Cdédigo Civil vigente:

- En el arrendamiento. Articulo 2422 del Coédigo Civil vigente;

- En la compra venta. Articulo 2286 del Cédigo Civil vigente:

- En el depésito. Artfculo 2533 del Codigo Civil vigente;

- En el contrato de obra. Articulo 2644 del Cédigo Civil
vigente:

— En el contrato de hospedaje. Articulo 2669 del Cédigo Civil
vigente:; i

- En materia de posesion. Articulo 810, fraccidén II, del Codigo

Civil vigente.

Este derecho deriva de un régimen juridico que es

(43). Ibid. p. 593.

-65—



complementario de la voluntad de las partes al momento en que se

realizan los contratos.

Quinto derecho de la victima de un hecho ilicito que viola un

contrato: exigir la ejecucisén forzada de la prestacion.

Toda victima de un hecho ilfcito puede ejercer cualquiera de
los derechos anteriormente estudiados, para lo cual, la ley le ha
otorgado una serie de acciones para rescuperar la prestacién de '

manera coactiva. Estas acciones tienden a:

~ Exigir la entrega de la cosa:

~ Obtener la ejecucién forzada de la prestacién a través del
embargo y remate:

— Ejercer la accién oblicua:;

- Ejecutm"‘ la accién pauliana;

- Realizar acciones contra la simulacién.

Exigir la entrega de la cosa.

Al verificarse el incumplimiento, la victima con fundamento
en el articulo 1949 del Cédigo Civil vigente, podrd exigir el
cumplimiento de la obligacién, para 1o cual, se dirigird ante la
autoridad judicial para entablar un juicio contra el deudor y
lograr una sentencia favorable. Si es condenatoria, se le
obligars a entregar la cosa, pero si me niega a ello, podrs ser

privado de la misma mediante la fuerza publica.
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Ejecucioén forzada pur embargo y remate.

De igual forma. la victima acude ante la autoridad
competente. demandando el cumplimiento de la obligacion, se sigue
un procedimiento hasta dictarse la gentencia. Si a pesar de ésta,
el deudor se niega a cumplir, se le embargaran bienes
(exceptuando les qﬁa la ley sefifala como inalienables e
inembargables). cuyo valor enajenados en almoneda publica.alcance

a cubrir la suma debida, mis dafios y perjuicios.

Ejercicio de la accién oblicua.
“Accién oblicua es la facultad otorgada a la victima de un
hecho ijlicito o no, para ejercitar acciones o derechos de su
obligado-deudor, en contra de el o de los que a su vez son

obligados-deudores pecuniarios de éste”(44).

Esta accién pretende gque bienea pecuniarios del deudor
ingresen a su patrimonio para indemnizar a la victima, o para que

estos entren directamente al de ésta.

Cuando una parte incumple una obligacién y no cuenta con
bienes para indemnizar a la victima, pero cuenta con obligaciocnes
a 8su favor o con acciones que hubiere iniciado contra sus
deudores (3o8), la victima podrd ejercer la accién oblicua en

contra de éstos, 1o que le permitird obtener sus bienes, ya sea

(44). Ibid. p. 607.
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para - que entren al patrimonio de su deudor Yy posteriormente
exigir el cumplimiento, o que entren directamente al suyo. Esto
lo encontramos reglamentado en el articulo 29 del Cédigo de

Procedimientos Civiles del Distrito Federal,

Ejercicio de la accién pauliana.

"Accién pauliana es la facultad que otorga la ley a 1la
victima de un hecho ilfcito, para pedir a la autoridad judicial
que nulifique o revoque el o los actos de disposicion de los
bienes pecuniarios que real y verdaderamente realizé el deudor vy

gque produjeron su insolvencia'(45).

Esta accidén gse otorga para evitar el fraude en contra de los
acreedores. Si el deudor enajena sus bienes para asi caer en
insolvencia y no cumplir con sus obligaciones, el acreedor
podr&, a través de la accién pauliana y de una sentencia
favorable, lograr que los bienes enajenados regresen al
patrimonio de aquél y con ellos se pague a éste. Esta accion ests

contemplada por el Cdédigo Civil en su articulo 2163.

Accién contra la simulacién.
"Es la facultad que otorga la ley a la victima de un ilicito
anterior o posterior al acto simulado por su obligado-deudor,

para que se constate que es inexistente como acto juridico o se

(45). Ibid. p. 609.
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declare nulo"(46).

Cuando se da el caso donde el deudor utiliza métodos para
que de forma aparente disminuya su patrimonio activo o aumente su
pasivo y asi defraudar al acreedor, éste podrd a través de la
accién contra la simulacién. lograr que estos sean anulados por
la autoridad judicial y asi no pueda declararse insclvente. La
regulacién de esta accién estd contenida en los articulos 2180 al

2184 del Codigo Civil.

Sexto derecho de la victima de un hecho ilifito que viola un

contrato: exigir el pago de dafios y perjuicios.

Este derecho sirve de corolario a los anteriores. ya que es
una consecuencia 1o6gica de toda sancion por incumplimisnto
ilfcito de una obligacién. Asi tenemos que:

"Dafioc es la pérdida o menoscabo sufrido en el patrimonio de
una persona, por conductas licitas o ilicitas de otra. provocadas
directamente por si, por perscnas bajo su cuidado o por cosas que
éste posee y que la l;y considera para responsabilizar a su
autor®“(47). "Perjuicio es la privacién de cualquier ganancia
l1{cita o ilfcita de otra pefscna. a que antes se hace referencia

Y que la ley considera para responsabilizarla'"(48).

(46). 1bid. p. 610.
(47). Loc. cit.
(48). Ibid. p. 640.
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Estos se encuentran regulados en los articulos del 2108 al

2110 del mismo ordenamiento civil.

Toda victima de un hecho ilicito por violacién a un
contrato, ademds de los derechos estudiados, tiene el de ser
indemnizado; es decir, que se le restituyan los dafics vy

perjuicios causados por tal incumplimiento.

II. CONCEPTO Y ESPECIES DE RESOLUCION.

La resolucién corresponde al género y, dentro de éste
encontramos varias especies como la rescisioén, la revocacidén y la
modificacién, En primer lugar estudiaremos la resolucion vy

posteriormente la rescisidén.

La resolucién segun Gutiérrez y Gonzdlez, "es un acto
Juridico por el cual se priva de sus efectos total o parcialmente
para el futuro, a un acto jurfdico anterior, plenamente vdlido.
Loa efectos de éste, siendo licitos, pueden o no quedar
subgistentes, seqgun la naturaleza del acto o la voliuntad de las

partes”(49).

La resolucién como género cuenta con dos divisiones que son:

~ Resolucién total vy

(49). Ibid. p. 500.
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— Resolucidn parcial o modificacion.

La resolucion total presenta a su vez una doble
clasificacidén:
— Rescisién vy

- Revocacién o terminacidn

Por ser la rescision y la revocacioén puntos del temario. se
estudiardn a su tiempo, por lo que nos limitaremos a la

resclucién parcial o modificacién.

Resolucién parcial o modificacién.

“Es el acto juridico unilateral o bilateral por el cual se
priva de algunc de sus efectos para el futuro, a otro acto
Juridico anterior, plenamente valido, por razones de
conveniencia y oportunidad, catalogadas subjetivamente por una
sola parte, o bien apreciadas en forma objetiva por ambas partes,

gegin sea el caso y. quedan subsistentes los demas efoctos”(50).

Esta a su vez puede ser de dos formas:
Unilateral.
"Es el acto juridico por el cual una de las personas que
intervinieron en otro acto juridico, priva de sus efectos a éste
parcialmente y para el futuro, dejando subsistentes los demas

efectos en vista de razones que 41 considera subjetivamente y de

(50). Ibid. p. 550.
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manera unilateral”(51).

V.g. Marcos dona a Rosario el usufructo de una hacienda.
posteriormente éste sin decir causa alguna decide por razones que
le asisten, modificar la donacién, dejdndola subsistente

solamente en el aspecto ganadero.

Bilateral.

"Es el acto jurfidico por el cual los que intervinieron,
privan de comin acuerdo a éste de una parte de sus efectos para
sl futuro y, deja subsistentes los demas"(52),

V.g. Pepe y Luis ce.lebran un contrato de arrendamiento de una
casa Y de un garage destinado a bodega para herramientas. Tiempo
después Luis ya no tiene éstas y por tanto, de comun acuerdo,

modifican el contrato reduciéndolo exclusivamente a la casa.

XII. CONCEPTO DE RESCISION ( PACTO COMISORIO ).
La rescisién es una de las dos subespecies de la resolucién

total, la cual a su vez, es una especie del género resolucién.

La rescision segin Gutiérrez y Gonzdlez,"ss un acto juridico
unilateral por el cual se le pone fin, salvo que la ley lo
prohiba, de pleno derecho sin necesidad de declaracion judicial a

otro acto bilateral, plenamente valido por incumplimiento

(51). Ibid. p.551.
(52). Loc. cit.
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culpable en este, imputable a una de las partes"(53).

Por otro lado., Bejarano Sénchez, al definirla hace una
comparacion con la resoclucion por incumplimiento culpable
diciendo: "es la resolucidn de un contrato bilateral plenamente
v4lido (u otro acto que engendre prestaciones recipiocas} a causa

del! incumplimiento culpable de una de las partes"(54).

En nuestro derecho para que opere la rescisidén, basta con
que la parte no culpable verifique el incumplimiento y lo
notifique de manera fehaciente a la parte culpable, para que de

pleno derecho se de por terminado el contrato.

Lo anterior es sostenido por autores como Gutiérrez vy
Gonzdlez, quien dice que la rescisién no es necesario pedirla ante
los tribunales, ya que la victima es la encargada de notificarla
al deudor. Por su parte, Bejarano Sdnchez, comenta que la propia
Jurisprudencia del Tribunal Supremc de Espafia ha reconocido que
4sta puede darse por ‘declaraciéon del acreedor ¢ bien por via

judiciatl.

La reacigién puede ser exigida por toda victima de un
incumplimiento que no tenga culpa, de tal guerte, aquél que

quiera rescindir un contrato en el cual 61 mismo ha incumplido,

(53). Ibid. p. 551.
(54). Bejarano S4nchez, M. Ob. cit. p. 392.
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no lo podrad hacer a menos que exista un incumplimiento anterior

de la otra parte.

Dentro de la rescisién encontramos que su principal efecto
es destruir retroactivamente los efectos del contrato incumplido,
siempre y cuando la naturaleza del mismo lo permita.

V.g. Cuando se trate de la venta de ciertos objetos y ésta no
es cumplida de acuerdo a lo pactado, se dard la rescision del
mismo y la retroactividad de sus efectos, quedando las cosas como
antes de su celebracién.

Por otro lado, si se trata, por ejemplo, de un contrato de
arrendamiento, se dard la rescisién si se da un incumplimiento,
pero no la retroactividad en sus efctos pues no es posible

devolver el uso y el goce,

La rescieion procede en los siguientes casos:

- Cuando el incumplimiento provenga de la culpa del deudor o por
alguna causa imputable al mismo. Si éste proviene por causas
ajenas. como lo son caso fortuito o fuerza mayor, la rescisién no
operaré.

- Cuando el incumplimiento se refiere a prestaciones reciprocas
principales del contrato, pues si se trata de las llamadas
accesorias, no se dard ésta si se han satisfecho aquéllas.

—~ Procederd sin importar si es total o parcial, ya que la ley no

hace distincion alguna.
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Como lo sefiala el titulo de este inciso, la rescisién es

conocida de igual forma como Pacto Comisorio.

Pacto comisorio etimoliégicamente contiene los '"dos vocablos
latinos que son:"pacto" que significa estipulacién y “commisorio™
que consagra lo obligatorio o vdlido por cierto tiempo u ofrecido

para cierto dfa*"(55).

El pacto comisorio se manifiesta de dos maneras:
- Técito ¥y

- Expreso

Pacto Comisorio T4cito.
Es aquél que estd consagrado en los contratos bilaterales,
Ya que el articulo 1949, dice: "La facultad de resolver las
obligaciones se entiende implicita en las reciprocas para el caso

de que uno de los obligados no cumpliere lo que le incumbe”.

Este pacto es una cldusula natural, ya que si no se seffala en
el contrato que se excluye, la ley lo establece supletoriamente a
lo que las partes convengan. Es decir., aun cuando éstas no lo
especifiquen y una no cumple lo establecido, se le otorga a la

otra la facultad de resolver el contrato.

(55). Gutiérrez Y Gonzdlez, E. Ob. cit. p. 557.
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Pacto Comisorio Expreso.

Es una cldusula que las partes insertan en el contrato al

momento de su celebracién, la cual contiene la sancién de quedar

rescindido el mismo, s8i una de las partes incumple su obligacién.

El pacto comisorio cuenta en nuestro derecho con tres

connotaciones que son:

- Exclusivo a la compra venta,
- EIl referente a la prenda y a la hipoteca vy

- Una genérica a todos lbs contratos bilaterales

Pacto comisorio exclusivo en la compra venta.

Este es designado en el mismo contrato como una clé&usula

accidental que las propias partes acuerdan al momento de celebrar

el mismo. En virtud de ésta, el vendedor se reserva la propiedad

de la cosa vendida, hasta que el precio haya sido entregado. Para

que

este pacto surta efectos ante terceros, e8 necesario

inscribirlo en el Registro Publico de la Propiedad.

Lo anterior., lo encontramos contemplado por el Cédigo Civil

en sus articulos 2310, 2311 y 2312, los cuales Beflalan:

Articulo 2310: " La venta que se haga facultando al
comprador para que pague el precio en abonos, se sujetard

las reglas siguientes:

I. " Si la venta es de bienes inmuebles puede pactarse que la
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II.

III.

falta de pago de uno o varios abonos ocasionard la
la reacisién del contrato. La reacision producira efecto
contra tercero que hubiere adquirido los bienes de que se
trata, siempre que la cldusula rescisoria haya sgido
inscrito en el Registro Publico".

“Si se trata de bienes muebles que sean susceptibles de
identificarse de manera indubitable podrd pactarse la
cldusula rescisoria, de que habla contra tercercs =i
ge inscribié en el Registro Publico".

“Si se trata de bienes muebles que no sean susceptibles de
identificarse, los contratantes podr&n pactar la rescisién
de la venta por falta de pago del precio, pero esa
cldusula no producirs efectos contra tercero de buena
fe que hubiere adquirido los bienes a que esta fraccidén

g6 refiere".

Articulo 2311: " Si se rescinde la venta, el vendedor y el
comprador deben restituirse las prestaciones que ge
hubieren hecho; pero el vendedor que hubiere entregado
la cosa vendida puehe exigir del comprador, por el usoc de
élla, el pago de un alquiler o renta que fijard&n peritos
Y. una indemnizacion, también fijada por peritos, por el
deterioro que haya sufrido la cosa“.

“El comprador que haya pagado parte del precio, tiene
derecho a los intereses legales de la cantidad que

entregé. Las convenciones que impongan al comprador m4s
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méds onerosas que las expresadas, serén nulas‘.

Artfculo 2312: " Puede pactarse validamente que el
vendedor se reserve la propiedad de la cosa vendida, hasta
que su precio haya sido pagado., Cuando los bienes vendidos
gson de los mencionados en las fracciénes I y II del
articulo 2310, el pacto de que se trata produce efectos
contra tercero , si se inscribe en el Registro Publico;
cuando los bienes son de la clase &a que se refiere la
fraccion III del mismo. se aplicard lo dispuesto en

esta fraccion",

Pacto comisorio excluaivo en la prenda.

Esta se refiere a una cldusula que ge inserta en el
contrato, congtituyéndose un derecho real donde se establece que
el acreedor se quedard con el objetoc dado en prenda por el precio
del objeto fijado en el mismo, para el caso en que se incumpla

con la obligacién que la prenda garantiza.

Este tipo de pacto estd prohibido por la ley, que en su
artfculo 2883, dice: “El deudor, sin embargo, puede convenir con
el acreedor en que éste se quede con la prenda en el precio que
se le fije al vencimiento de la deuda, pero no al celebrarse el
contrato. Este derecho no puede perjudicar los derachoa' de

tercero".
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23 N Y

Siin GE LA BIELOTECA

Para que el motivo de esta prohibicién quede mds clara., la
ilustraremos mediante un ejemplo: Pepe pide prestados un millén
de pesos a René, énte acepta pero pide una garantia para ello.
Pepe ofrece constituir una prenda sobre su coche que vale 20
millones. Dentro del contrato se establsce una cldusula comisoria
donde gse sefiala que René se quedard con el coche si Peps no

cumple en el plazo convenido.

La prohibicién se debe a que Pepe, por encontrarse en una
situacion de necesidad,acepta todas las condiciones impuestas por
René y, que de encontrarse en una totalmente distinta, Jjaméds
hubiera aceptado; es decir, la ley busca evitar ese tipo de

dafios y abusos.

Pacto comisorio en la hipoteca.
Es una cl&usula accesoria establecida en el contrato de
garantia que constituye un derecho real, en virtud del cual, el
acreedor se adjudicard el bien hipotecado en el precio fijado al

constituirse ésta,

De igual manera. la ley prohibe este tipo de pactos, como lo
sefiala el articulo 2916, 2Q pdrrafo que dice: " Puede también
convenir con el deudor en que se le adjudique en el precio que se
fije al exigirse la deuda, pero no al constituirse la hipoteca.

Este convenio no puede perjudicar los derechos de tercefo".
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Para demostrar esto., tomamos el ejemplo anterior pero en
relacién a un préstamo de 20 millones., para lo cual se congtituye
una hipoteca sobre una casa cuyo valor es de 200 millones de

pesos.

Pacto comisorio genérico a todos los contratos bilaterales.

Eate pacto es el que se estudia como la_ rescision. Lo
encontramos contemplado en el articulo 1949 del Cdédigo Civil, que
gefiala: " La facultad de resolver las obligacionea se eoncuentra
implicita en las reciprocas, para el caso de que uno de los
obligados no cumpliere lo que le incumbe”.

“El perjudicado podrd& escoger entre exigir el cumplimiento o
la resolucién de la obligacién, con el resarcimiento de dafiog y
perjuicios en ambos casos. También podrd pedir la resolucidén aun
después de haber optade por el cumplimiento., cuando éste

resultare imposible”

Pacto comisorio y la Ley Federal de Proteccidn al Consumidor.
En este ordenamiento legal, encontramos el pacto comisorio en
relacién a la compraventa a plazos de bienes muebles o
inmuebles que se encuentra regulado en el articulo 28, diciendo:
* En los casos de compraventa a plazos de bienes muebles o
inmuebles a que se refiere esta ley, Bi se rescinde el
contrato, vendedor y comprador deben regtituirse

mutuamente las prestaciones que hubieren hecho., E1
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vendedor que hubiere entregado la cosa., tendrd derecho a
exigir por el uso de élla el pago de un alquiler o renta
y de una indemnizacién por el deterioro que haya
sufrido. El alquiler, renta o indemnizacién serdn
fijados por las partes al momento de pactarse la
rescisién voluntaria o, a falta de acuerdo, por peritos
designados administrativamente de someterse el caso a la
Procuraduria Federal del Consumidor".

“ FEl comprador que haya pagado parte del precio, tiene
derecho a 1los intereges de la cantidad que entrego,
computados conforme a la misma tasa con que se pactaron.
Cualquier estipulacidén, cosdtumbre, practica o uso en
contrario. serdn 1ilicitos y no produciran efecto
alguno”.

* El comprador a plazos tiene siempre el derecho de pagar
por anticipado, sin mds cargos que hubiere en caso de

renegociacion del crédito”.

Por su parte, el articulo 29 del mismo ordenamiento sostiene:
“ En los casos de operaciones en que el precio deba
cubrirse en exhibiciones periddicas, cuando el
consumidor haya cubierto mds de la tercera parte del
precio o del numero total de los pagos convenidos, si el
provesdor pretende o demanda la rescisién o

cumplimiento del contrato por mora, tendrd derecho el
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consumidor a optar por la rescisioén en los términos del
articulo anterior, o por el pago del adeudo vencido

m&s las prestaciones que legalmente proceden".

En todo caso, los pagos que realice el consumidor, aun
en forma extempordnea, que Sean acep'tadus por el
proveedor, liberardn a aquél de las obligaciones

inherentes a dichos pagos".

Estos articulos tienen relacién con los articulos 2310, 2311
Yy 2312 del cédigo Civil vigente, los cuales mencionamos
anteriormente. Al hacer una comparacién entre estos., podemos

observar la similitud que existe, pero también hay diacrepanciasg.

En el articulo 28, se habla de que el alquiler., la renta o la
indemnizacion serdn fijados por las partes al momento de pactarse
la rescigion voluntaria. Esto es absurdo, ya que como explicamos,
ésta es una sancién o remedio al hecho ilfcito que supone un
incumplimiento y que hard efectiva la victima del mismo. Por lo
que creemos 'que se quiso decir que podrdn cuantificarse éstas al
momento de presentarse el ilfcito; en cuanto a que se fijardn por
las partes, el Cédigo Civil es mas equitativo al establecer que

serd&n los peritos quienes las fijen.
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1IV. CONCEPTO DE REVOCACION.

La revocacién o la terminacién es una especie del género
regolucién. Gutiérrez y Gonzdlez, autor al que hemos seguido
por su precisidén en la distincion de los conceptos que estamos
estudiando, la define como: "un acto Jjuridico unilateral o
bilateral, por medio del cual se pone fin a otro acto juridico
anterior, unilateral o bilateral, pienamente vdlido por razones
de conveniencia y oportunidad, catalogados subjetivamente por una
sola parte, o bien apreciados en forma objetiva por ambas, segun

sea el caso"(56).

Por su parte, la revocacion pueds ser:

- Unilateral

- Bilateral

- Individual y

- Colectiva o Unanime.

Revocacioén unilateral.

Es el acto juridico que priva de efectos para el futuro a
otro anterior, plenamente védlido por razones de conveniencia 'que
subjetivamente considera una sola de las partes que
intervinieron. Esta revocacién cuenta a su vez con dos tipos:

- Invocando causa legal y

- Sin expresién de causa.

(56). Ibid. p. 552.
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Revocacioén unilateral invocando causa legal.

Es aquélla donde una persona termina con un acto bilateral
anterior, sin consultar a la otra parte. Esta s8se encuentra
regulada en el articulo 2359 del Cdédigo Civil vigente.

vV.g. La donacién de una casa que hace Paéo a Luis, en ese
momento no tenia hijoa, pero si pasa algun tiempo y procrea uno,

aquél podra revocar la donacién, Articulo 2359 del Codigo Civil.

Revocacién unilateral sin expresion de causa.

Es aquélla donde una parte termina con un acto jurtdico
anterior, sin decir el motivo de 8u .conducta. Constituye la
terminacién de un acto unilateral por virtud de su autor, como es
el caso del testamento que estd regulado en el articulo 1493 del
Codigo Civil o del mandato que lo encontramos en los articulos

2595 y 2596 del mismo ordenaqiento legal.

Revocacion bilateral.
Es el acto juridico de tipo convenio por el que se privan
los efectos de otro bilateral., atendiendo razones de oportunidad.
vV.g. Al celebrar un contrato de arrendamiento forzoso por
dos afios para ambas partes, si pasa un afio y el arrendatario ya
no necesita la casa, podré junto con el arrendador dar por

terminado el contrato por medio de un convenio.
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Revocacidén individual.

Es el acto jurfdico por el cual una persona da fin para
ella, de los efectos de un acto juridico vdlido, el cual seguira
siendo efectivo para los demds.

V.g. En el caso de una asociacion civil donde los asociados
pueden separarse en cualquier momento revocando sus efectos en

cuanto a él mismo, Sin que la misma se extinga.

Revocaciodn colectiva o unénime.

Es el acto juridico por el cual se priva de sus efectos
juridicos para el futuro a un acto plenamente va&lido, con el
comin acuerdo de las personas que intervinieron en la formacién
del mismo.

V.g. En una asociacidén donde existe un presidente, si se desea
quitar ese cardcter a la persona que lo ostenta, es necesario

que todos sus miembros estén de acuerdo en la revocacién.

V. BVOL!.JCION HISTORICA DEL PACTO COMISORIO.

Como seflalamos anteriormente, etimolégicamente, pacto
comisorio proviene de dos vocablos latinos: "pacto” que significa
estipulacién y “commisorio" que denota lo obligatorio o valido,

por determinado tiempo u ofrecido para cierto dia"(57).

(57). Supra pag. 75.
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El pacto comisorio lo encontramos consagrado en el articulo
1949 del Cédigo Civil, pero creemos conveniente conocer sus
antecedentes histéricos para poder darle su correcta

interpretacién y alcance.

Derecho Romano.

Dentro de este sistema inicialmente no se acepté que los
contratos sinalagmaticos se pudiesen resolver en forma judicial.
Los jurisconsultos adoptaron dos sistemas opuestos: uno aplicado
a los contratos ibnnominudoe mediante una accién 1lamada
“CONDICTIO CAUSA DATA CAUSA NON SECUTA".la cual es una accion que
se concede a la persona que realiza una”DATIO” o entrega para
obtener una prestacién y ésta 'no se realiza y , otro totalmente

distinto para la venta.

En relacién a la venta, cuando una persona incumplia con sus
obligaciones para con otra, el acreedor solamente podia perseguir
al deudor para lograr su cumplimiento cuando éste fuera

negligente o de mala intencién.

Lo anterior era muy peligroso para el vendedor. ya que se
encontraba expuesto a perder la cosa y el precio si el comprador
se volvia insclvente o lo era desde la celebracién y no lo

habia demostrado.
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Ante esta situacién, se idearon recursos que protegfan la
posicién del vendedor y asi se dieron:
~ La reserva de dominio la cual subsiste en nuestra legislacidn
pero ests contemplada como una gimple modalidad de la compra
venta, pero en realidad se trata de una forma especial del pacto
comisorio;
- Constitucién de una garantfa real de hipoteca en favor del
vendedor, esta accién podia ser ejercida al momento en que el

deudor no pagara en el tiempo convenido.

Pero con el transcurso del tiempo se comprobé que tales
acciones no siempre protegfan al vendedor, por lo que se
introdujo la costumbre de insertar en los contratos de compra
venta una cldusula llamada"LEX COMMISORIA™,la cual "otorgaba a
éate la facultad de resolver la venta cuando el comprador no

pagaba el precio en el plazo convenido. Bastaba con que el

dedor diera a co r al comprador la intencién de prevalerse
de ese pacto para que de pleno derechc, se resolviera la venta

sin que fuera necesario l'a intervencién de los Tribunales"(58).

Cabe hacer mencién que la"LEX COMMISORIA' solamente amparaba
al vendedor, pero si por cualquier motivo éste no entregaba la
cosa, el comprador tenia como Gnico recurso, pedir a los

Tribunales, le dieran su posesidén.

(58). Capitant, Henri. De la Causa de las Obligaciones. Ed. Casa
Editorial Géngora. Madrid, 1958. p.p. 320 y 321.
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El pacto éomisorio, en el Derecho Romano, contaba con las
siguientes caracteristicas:
~ S96lo se otorgaba en el contrato de compra venta;
— Solamente era concedido al vendedor:
— No requeria de declaracidén judicial y ope}uba de pleno

derecho por voluntad del vendedor.

Edad Media y Derecho Candnico.

Durante esta época, los canonistas interpretaron justamente
la voluntad de las partes, llegando a la conclusidén de que
*cuando dos personas obligadas reciprocamente, una de ellas no
cumplfa su promesa, la otga no sélo se encontraba dispensada de
cumplir la suya, s8ino que podia en lugar de exigir la ejecucidn
forzada, citar a su adversarioc ante los Tribunales Eclesidsticos
para hacer constar la violacién de la fe prometida y exigir que

86 le relevase de su obligacion’(59).

Esta solucidn era aplicable a todos los contratos
sinalagmdticos, ya que para los cancnistas el acuerdo de
voluntades era obligatorio, pero no operaba de pleno derecho ya
que no sge darfa tal resolucidén por la simple voluntad de las
partes, como sucedia en el Derecho Romano. En el Derecho Canénico,
era necesario acudir ante el juez eclesidatico para que lo

liberara de su obligacién.

(59). Capitant, H. Ob. cit. p. 323.
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Durante esta época, el pacto comisorio contaba con las
caracteristicas siguientes:
-~ Se aplicaba a todo tipo de contrato:
-~ Era otorgado a cualguiera de las partes que intervinieron en
el contrato;
~ Era necesaria la declaracién judicial del Tribunal

Eclesj&stico, ya que no operaba de pleno derecho.

Derecho Francés, Antiglio y Moderno.
Las ideas del Derecho Candnico fueron reproducidas en
Francia por ' Dumoulin, quien logré que éstas entraran en la

Jurisprudencia francesa del siglo XVI.

En el siglo XVII Domat,explicé cémo la accién resolutoria se
admitia tanto ;n tuyor del vendedor como del comprador, asi
mismo, sogtieno que el incumplimiento de los contratos por parte
de los contratantes, puede dar lugar a la resclucién aunque no

exista clausula resolutoria.

Este mismo autor admite “la relacién existente entre pedir
Ia rosoluéién del contrato y la voluntad de las partes que no
quieren que éaste subsista si cada una no e jecuta su

obligacién”(60).

(60). Ibid. p. 327.
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En el siglo XVIII, Pothier, por su parte, dice que la falta
de pago permite al vendedor demandar la resolucién del contrato
aunque no exista un pacto comisorio y agrega que, “en los
contratos sinalagmiticos se pone en ocasiones por condicién
resolutoria de la obligacidén el incumplimiem:o‘ de alguno de los
contratantes. Auan cuando no se seflale que tal incumplimiento sea
condicion resolutoria, éste rx;uchaa veces produce la rescisidén de
la wventa y. por lo tanto, la extincién de la obligacién. Es

precisa la declaracién del juez"(61).

Ya en el miglo XIX, gue es donde se gesta el vigente Cédigo
Civil francés, se consagré en éste el principio de la rescision,
estableciendo que en todas las obligaciones reciprocas est4
implicita una condicién resolutoria para el caso de que una de

las partes no satisfaga su obligacioén.

Lo anterior lo encontramos contemplado en el articulo 1184
del coédigo Napoleénico que dice: " La condicién resolutoria se
sobreentiende en todos los contratos sinalagmaticos para el caso
de que una parte no cumpla su obligacién. En este caso., el
contrato no se resuelve de pleno derecho. La parte que no recibié
la prestacién, puede optar entre obligar a la otra a que cumpla
mientras sea posible, o reclamar la resolucién con dafios y

perjuicios. La resolucién debe demandarse ante los tribunales y

(61). Cit. por Gutiérrez y Gonzdlez, E.Ob. cit. p. 328,
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podréa concederse al demandado un plazo segun las

circunstancias"(62).

De la redaccién de este articulo, podemos obgervar que sae
incluyeron tanto la idea de pacto comisorio como el sistema de
resolucién candnica, ya que se habla de una condicién resolutoria
sobreentendida o pacto comisorio técito y, por otro lado, se
requiere de una declaracién judicial para que se termine el

contrato.

Podemos observar 1a confusién y contradiccioén que existe en
esta redaccidn. A este respecto, autores como Capitant, 'sostienen
que esto es producto de una transcripcién engafiosa, ya que los
intérpretes creyeron que el texto francés continuaba con la

tradicién romana de la clAusula llamada “"LEX COMMISORIA".

Asi, al traducir el texto se sobreentendié ésta cuando las
partes no la expresaban y no solamente en la venta, sino en todos

los contratos sinalagmdticos.

Se confundié el sistema romano que no requeria . de
declaracion judicial,con el sistema canénico que =i la necesitaba
Y., con esto, se redacté un articulo oscuro que a su vez ha sido

copiado por otras legislaciones causando gran confusioén.

(62). Cit. por Capitant, H. Ob, cit. p. 561,
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Derecho Mexicano.

En cuanto a nhuestra legislacion, el Cédigo Civil de 1870,
siguié lo dispuesto por el Cédigo Napolebnico estableciéndolo en
tres articulos: 1465, 1466 y 1537. Tales disposiciones fueron
reproducidas por el Cédigo Civil de 1884, en sus articulos: 1349,

1350 y 1421, respectivamente.

Por su parte, el Cédigo Civil de 1928, también lo contemplé.
pero suprimié una parte vital del articulo 1537 del Cédigo de
1870 (articulo 1421 del Coédigo de 1884), que corresponde al
dltimo parrafo del artfculo 1184 del Cédigo francés de 1804,

Por ser de gran importancia tal supresién, transcribiremos
dichos artifculos en la parte correspondiente:

Cédigo francés.- articulo 1184, 32 pdrrafo dice:"La resolucidn
debe demandarse a los Tribunales y puede concederse al demandado
un plazo segun las circunstancias"(63).

Cédigo Civil de 1870 vy 1884.~ articulos 1537 y 1421,
respectivamente,sostienen: " Si el obligado en un contrato dejare
de cumplir su obligacién, podré el otro interesado exigir
judicialmente el cumplimiento de lo convenido o la rescisién del
contrato y , en uno y otro caso,. el pago de dafios Y
perjuicios” (64).

Codigo Civil de 1928.— artifculo 1949 , no tiene equivalente.

(63). Ibid. p. 561.
(64) . Ibid. p. 603.
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Para que determinemos en qué forma opera el pacto comisorio
en el Derecho mexicano. e8 necesario saber el motivo por el que
suprimié la necesidad de declaracion judicial en el articulo

1949.

El legislador de 28, al observar los errores cometidos por
los Coédigos Civiles anteriores y por el mismo Codigo Napolednico

al confundir dos figuras distintas "LEX COMMISORIA"Yy resolucién

canénica , traté de arreglarlo y establecio uno solo de los dos
sistemas.
A este respecto, Trevifio Martinez, dice: "al analizar el

legislador de 28, el articuloc 1184, separé la condicion
resolutoria tacita y su necesidad de declaracién judicial para su
resolucién del pacto comisorio que no la requiere y asif, en el
texto del articulo 1949, se suprimié la parte referente a

aquélla*(65).

Gutiérrez y Gonzdlez,. sostiene: " el pacto comisorio aunque no
se plasme expresamente, al estar implicito en los contratos como
lo dice el articulo 1949, éste como norma supletoria debe hacer

' operar el pacto de pleno derecho y rescindir el contrato sin

necesidad de declaracion judicial”(66).

(65). Loc. cit.
(66). Ibid. p. 565.
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CAPITULO IV
* EL PACTO COMISORIO Y SU DECLARACION

I.~ LA RESOLUCION DE LOS CONTRATOS Y SU APLICACION POR EL
JUZGADOR. '

En el capitulo anterior definimos la resolucién como 'un
acto ‘juridico que priva de sus sfectos, total o parcialmente para
el futuro, a otro acto juridico anterior., el cual es plenamente
valido. Los efectos pasados de éste, si son licitos, pueden o no
subsistir, dependiendo de la naturaleza del acto o de la voluntad

de las partes”.

El articulo 1949 del Cédigo Civil vigente que tan comentado
ha s=ido por nosotros debido a la importancia que reviaste dentro
del desarrollo de este trabajo, contempla la resoluciéon de las
obligaciones, que a la letra dice: " La facultad de resolver las
obligaciones ge entiende implicita en las reciprocas, para el
caso de que uno de los obligados no cumpliere 1o que le incumbe™.

» " El perjudicado podri escoger entre exigir el cumplimiento o
la resclucién de la obligacién, con el resarcimiento de dafios y
perjuicios en ambos casos. También podrd pedir la resolucién aun
después de haber optado por el cumplimiento, cuando éste

resultare imposible".

De esta redaccién, destacamos que el legislador manejé el
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concepto de la resolucion de las obligaciones para los casos en
que s8e produzca un incumplimiento en las prestaciones contraidas
por parte de los obligados; es decir, concede la posibilidad o
libertad a la victima de tal hecho ilicito para dar por terminado

el contrato.

Esta facultad de resolucién permite al contratante no
culpable desligarse de la obligacién contrafda, cuando la otra
por su parte la haya incumplido anteriormente, por lo que podria

congiderarse a aquélla como una especie de sancion.

A este respecto, Trevifio Martfnez, la considera en igual
sentido al establecer que : "esta facultad de resolucion se
refiere a un tipo de sancién que se impone por la infraccién
causada dentro de los compromisos contractuales y, como. tal, es
interpretativa de la voluntad de las partzs; es una sancién que
no necesita llevarse a juicio para que opere, en tanto gque la
parte en contra de la cual se aplica, as! 1lo ha querido al
manifestar tdcitamente' su voluntad de incumplir con sus

obligaciones” (67).

Esta figura contenida en el articulo 1949, opera "IPSO IURE":
es decir, se producirg de pleno derecho, tal como lo mansja el

citado autor al seflalar que no es necesario llevarla a juicio.

(67). Ibid. p. 573.
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Esta se realiza al momento de verificarme el incumplimiento,
por lo que cualquiera de las partes que intervengan podra hacer

uso de este derecho.

La resolucién es una institucion que se ha mane jado desde
tiempo atrés, figurando en diversas legislaciones. como en el
Cédigo Napolesdnico y los Cédigos Civiles mexicanos de 1870, 1884
y 1928.

A pesar de estar consagrada por varios paises dentro de sus
ordenamientos, no siempre se manejé el mismo criterio en cuanto a
su declaracién, por ejemplo, en el Cédigo francés, el articulo
1184, ya transcrito al estudiar la evolucién histérica del pacto
comisorio, establecié como requisito indispehsablo que la
resolucién fuera demandada ante los tribunales, asf al darse el
incumplimiento, la victima podria exigir la ejecucién forzada o

la resolucién del contrato.

Dentro de este derecho, se le dio at j a un poder

soberano de apreciacion, lo que consistia en que aquél tendria
como ultima instancia resolver. atendiendo los términos del
contrato y las circunstancias que prevalezcan, asi como a la

conducta del culpable.

Mediante esta facultad. el juzgador revisaba todos los casos
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donde se reclamaba que existfa un incumplimiento, por lo que asf
8e evitaba el abuso en cuanto al derecho de pedir la resolucidn,
por lo que él1 mismo, era el encargado de pronunciar ésta o
determinar que era mds conveniente continuar con el contrato y
bcondenur. simplemehte al deudor a cumplir su obligacion,

imponiendo la indemnizacién correspondiente.

Podemos obgervar como en este ordenamiento., la resolucicén de
las obligaciones no quedaba al arbitrio de las partes, por aer

indispensable la intervencién del juzgador para declarar ésta.

Dentro del Derecho mexicano, los Cédigos Civiles de 1870 y
de 1884, contemplaron el mismo criterio seguido por el Cédigo
francés, al establecerse en ambos que, con la verificacién del
ilfcito, la victima podria exigir judicialmente el cumplimiento
de lo convenido o la rescisién y, en ambos camos el pago de dafios

y perjuicios.

Estos ordenamientos al igual que el Cédigo Napolednico, no
contemplaban la resolucién de pleno derecho, ya que era necesario

en todo momento exigirla judicialmente.
En cuanto al Cédigo Civil vigente, esta situacién dejé de

observarse., ya que cbmo»explicamos anteriormente, el legislador

de 28, suprimié la parte correspondiente a la intervencién da.los
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tribunales, por lo que a la luz del actual Cédigo, -la facultad
para resolver las obligaciones por incumplimiento, no requiere de

declaracion judicial

Varios autores adoptan la posicioén sostenida por el articulo
1949, el cual consagra la resolucién "IPSO IURE"”, que est&
implicita en las reciprocas, sin hacer mencién en cuante a la

intervencion del juzgador.

En nuestro derecho, el juez g8e limita a observar la
resolucién hecha por los mismos contratantes al presentarse el
incumplimiento, por lo que dste solamente intervendré si llegara
a producirse una controversia respecto del mismo, asf como para
establecer el monto de la indemnizacién por los dafios Y

perjuicios ocasionados.

Al no ser necesaria la declaracién judicial, el juzgador
deberd de abstenerse de intervenir en su reconocimiento, ast
solamente observard se cumplan los requisitos que marca el

articulo 1949, para que proceda tal resolucién.
Por otro lado, es necesario que hagamos mencién de las

facultades jurisdiccionales que ostentan 1los juzgadores para

dirimir las controversias judiciales.
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Asf, la jurisdicecion es "una funcion y actividad publica
estatal a cargo de los jueces y tribunales de justicia encaminada

a garantizar la observancia y aplicacioén del derecho"(68).

La jurisdiccién cuenta con tres funciones bdsicas que son:
- La "NOTIO" que es el conocimiento de la controversia;
- E1 "JUDICIUM" que es la facultad de decidirlo y

- La "EXECUTIO" que s la potestad de ejecutar lo sentenciado.

Las facultades del juez son correlativas a los deberes que
tiene frente al ordenamiento juridico del que emanan, asi tenemos
algunos de estos son:

- Deben resolver el pleito, absolviendo o condenando al
demandado;

- No deben negar la'reaoluciOn de las cueationes discutidas en
ol litigio;

- Deben apoyar sus sentencias en preceptos legales y respetar
la Constitucidn de la Republica en todo momento;

- Tienen facultades para darle al proceso el ritmo necesario
para realizarae dentro de los limites de la ley:

- Pueden usar los medios de apremio para hacer cumplir sus

determinaciones.

Estas facultades otorgan al juzgador el poder para conocer

{68). Cit. por Becerra Bautista, José. El Proceso Civil en México
Edic. 1a. Ed. Jus, S.A. México, 1962. p. 16.
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de las cuestiones de controversia que se den entre las partes.
por 1o que tomando en cuenta esto, estariamos frente a una
gituacién donde el juez debe de intervenir y resolver la cuestién
litigiosa; pero si observamos el articulo 1949, distinguimos
que no existe ningun requisito para que la resolucién deba ser
dictada por un juzgador, permitiendc que sea resuelta por las
partes y no por un érgano jurisdiccional como lo estipulan las

facultades jurisdiccionales.

II.(DEBE O NO INTERVENIR EL JUZGADOR EN LA RESCISION DE LOS
CONTRATOS? }

La rescisién es "un acto jurifdico unilateral que pone fin,
salvo que la ley 1o prohiba, de pleno derecho, sin necesidad de
declaracién judicial, a otro acto bilateral., plenamente valido,
por incumplimiento culpable que sea imputable a una de las

partes’ .

Los conceptos de resolucidén y rescisién han sido estudiados
y catalogados com; géqpro y especie, respectivamente, los cuales
como sabsmos, han 8ido utilizados indistintamente tanto por
autores como Jjuzgadores, los cuales por falta de interdés o de

cuidado han caido en graves contradicciocnes.

Del articulo 1949, transcrito tantas veces, podemos destacar
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que éste hace referencia a elementos de la propia rescisién ya
que se menciona el incumplimiento culpable, el cuai es punto
vital de este ordenamiento, por lo que su redaccién corresponde a

esta figura y no a la que hace mencién.

El criterio del legislador ha ido cambiando rdpidamente para
darle mayor celeridad a las relaciones jurfdicas, por lo que se
ha modificado completamente el sistema para decretar la
rescisién, que como vimos, antes se segufa la via judicial en la
cual se exigia la declaratoria correspondiente, pero ahora no es

necesario ya que esta figura opera de pleno derecho.

Peru esto no lo considera el criterio de la Suprema Corte de
Justicia.ya que sostiene que sclamente habra tal necesidad cuando
no se haya pactado expreaa.mente por las partes que ésta opere
“IPSO IURE", asi sme establecié una ejecutoria donde determina que
el pacto comisorio como también se le conoce, solamente que sea
expreso, es legitimo para resolver autundticamente el contrato,

mientras que si es t&cito, se requiere de declaracicn judicial.

Por otro lado, se consideré la tramitacién costosa y lenta
de 1lom juicios rescisorios, por lo que se ha ido plasmando, de
forma casi imperativa, la rescisién o pacto comisorio en un gran

numero de leyes en nuestro paia.{
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Como ejemplo de esto, tenemos en materia de Derechos de
Autor, la ley de 1956 y reformada en 1963, que en su articulo 46,
dispone que: " <Cuando en el contrato de edicién no se haya
estipulado el término dentro del cual deba quedar concluida la
edicién y ser puestos a la venta los ejemplares, se entenderd gque
este término es de un afio. Una vez transcurrido el afio sin que el
editor haya hecho la edicién, el autor podré optar entre exigir
el cumplimiento del contrato o darlo por terminado mediante aviso
escrito al editor, pero en uno y en otro casos. éste resarcirad a
aquél de los dafios y perjuicios causados, los que en ningdn modo
serdn mencres de las cantidades recibidas por el autor en virtud

del contrato",

Esta norma establece el pacto comisorio, el cual operard
de pleno derecho, ya que no se requiere de una declaracién
Judicial, sino solamente del aviso al editor. Aun cuando las
partes no hayan pactado expresamente esta situacion, se entendera
que lo han aceptado t&citamente, permitiendo al autor desligarse

de su obligacion.

Otro caso lo encontramos en la Ley sobre el Contrato de
Seguro., que en su articulo 47,establece que: "Cualquier omisién o
inexacta declaracién de los hechéa a que se refieren 1los
articulos 8o, 90 y 10o de la presente ley, facultard a la empresa

aseguradora para considerar rescindido de pleno derecho el
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contrato, aunque no haya influido en la realidad del siniestro".

En este artfculo

encontramos una

situacion igual a la

anterior, donde se consagra un pacto comisorio que opera de pleno

derecho, ya que se establezca o no en el contrato que se dara la
rescisién por incurrir en falsedades, la aseguradora podréd
obtenerla sin la intervencién del juzgador.

Esta s=ituacion también se ha dado en otras legislaciones
como la italiana, que se ha plasmado en su Cédigo Civil en el
artfculo 1453, que a la letra dice:

“ En los contratos con prestaciones reciprocas, cuando uno
de los contratantes no cumpliese su obligacién, el otro
podr& a ®su eleccisén, pedir el cumplimiento o la
resolucién del contrato, sin perjuicio en todo caso del
resarcimiento del dafio".

" La resolucién podrd ser demandada también aunque el
juicio- hubiese sido promovido para obtener el
cumplimiento., pero no podrd pedirse cuando se hubiese
demandado la resolucion”.

* Desde la fecha de la demanda de resolucidon, el
incumplidor ya no podra cumplir la obligacion"(69).

Este ordenamiento se complementa con el articulo 1454 :

“ A la parte incumplidora la otra podr4 intimarle por
{69). Ibid. p. 570
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escrito que cumpla dentro de un término conveniente, bajo
apercibimiento de que, transcurrido inutilmente dicho
término, el contrato se entendera sin més resuelto”.

* El término no podr4 ser inferior a quince difas, salvo
pacto en contrario de las partes o que. bpor la naturaleza
del contrato o© de acuerdo con los uses, resulte
conveniente un término menor”.

* Transcurrido el término sin que se haya cumplido el

contrato, éste quedard resuelto de derecha';(70) .

Estos dos articulos guardan semejanza con el articulo 1949
de nuestro Codigo Civil, ya que establece la rescisiéon de pleno
derecho para el caso de incumplimiento., pero existe la diferencia
de un plazo de gracia otorgado al culpable para que cumpla antes

de que ésta opere.

Podemos observar cémo es que tanto en nuestro derecho como
en otros (alem&n e italiano). se encuentra consagrada la facultad

para rescindir las obligaciones si se presenta el ilfcito.

Cuando se celebra un contrato, es por voluntad propia, por
lo que interpretando ésta, se da la rescisién del mismo, lo cual
63 un principio de justicia al otorgarse como sancién por el

incumplimiento.

(70). Loc.cit.

-104-



El juzgador no interviene en la rescisioén de los contratos
ya que la ley no lo determina. ademds es mucho mas rédpido y
efectivo el que sean las mismas partes quisnes lo haga por ser
éllas quienes se obligaron en primer lugar. Por otro lado, se
evita que los juzgados se llenen de asuntos de poca dificultad,

dejando lugar para aquéllos que si lo sean.

De agui podemos determinar que aun cuando no gse pacte
expresamente una cldusula que contenga el pacto comisorio, el
contrato se resolverd de pleno derecho, sin que intervenga el

juzgador en su declaracién.

Los tribunales carecen de intervencidén en cuanto a la
declaracién de rescisién de los contratos, pero es factible que
se den otras situaciones donde su presencia sea necesaria, como
en log casos donde la parte culpable haya recibido la cosa y no

quiera devolverla, lo cual traerd la accion de estos.

Debemos hacer hincapié de que los juzgadores solamente
conocerdn de las devoluciones de las prestaciones y de los pagos
de dafios y perjuicios, dando por sentada o acreditada la

rescision que hizo valer la actora de pleno derecho.

La funcién jurisdiccional se limita a la eficacia de 1la

ejecucién de las prestaciones, asi como a la vigilancia requerida
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para gque las cosas vuelvan a su estado anterior.

En virtud de que no se requiere la intervencién del juzgador
y de que el pacto comisorio opera"IPSO IURE", encontramos varios

motivos por los que su utilidad es evidente:

= Al darse la rescision de pleno derecho, el acreedor que es
victima del incumplimiento, se evita un juicio sin importar si es
de corta o larga duracién, ya que en ambos casos implica gastos

de tiempo y dinero.

-~ Cuando se constata el incumplimiento y éste es informado

fehacientemente al culpable, se evita el proceso judicial.

- El acreedor es protegido en sus intereses, ya que con esto,

se podrd desligar de todo compromiso adquirido.

-~ Por iultimo, se traduce en economia procesal ya que al no

seguirme un juicio, se ahorraridn todo tipo de trémites pesados.

Anteriormente, la intervencisn del juzgador en la rescisién
de los contratos era indispensable, pero al agilizarse y
modernizarse las relaciones juridicas, ya no es necesario en
virtud de que el derecho debe de transformarse en beneficio de la

sociedad.
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III. OPINIONES EN PRO Y EN CONTRA SOBRE EL PACTO COMISORIO Y LA
CONDICION RESOLUTORIA TACITA.

En este punto nos avocaremos a determinar cu&l de las dos
posturas que se indican en este inciso es la que se identifica
con mayor claridad a la redaccidén del artfculo 1949 del Cédigo
Civil, que como hemos establecido, contiene la facultad de

rescindir las obligaciones por incumplimiento.

Las dos tesis corresponden a corrientes completamante
distintas, ya que el pacto comisorio es una figura que pertenece
al sistema romano, mientras que la condicién resolutoria proviene

del Derecho candnico., consagrandose en el Derecho francés.

La primera postura contempla que el citado articulo encierra
un pacto comisorio, donde autores como Quintanilla Garcia vy
Gutiérrez y Gonz&lez, que son unos de sus seguidores, sostienen
que esta institucidon se encuentra plasmada de manera tdcita, la
cual operard de pleno derecho y sin necesidad de que haya sido

aceptada expresamente p‘or las partes al contratar.

Se considera que esta figura no necesita establecerse dentro
del mismo contrato ya que es upa cl&usula patural que se
aplicards de manera supletoria, sgsiempre que no se excluya al
momento de contratar y como lo seflala la ley. eata facultad se

entiende implicita en las reciprocas, por lo que las partes
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aceptan tdcitamente esta consecuencia.

Al momento de darse el incumplimiento , se finca
responsabilidad al contratante delictuoso y se produce la
rescisién del contrato violado que hace valer la propia victima,
en virtud de ser ésta la sancién que la ley le otorga para poder

desligarse del compromiso adquirido.

Los sgeguidores de esta postura aceptan la existencia del
pacto comisorio dentro de la legisiacién vigente, ya que éste
engloba - perfectamente la asituacién contemplada en el articulo

1949,

Pero no todos los autores admiten esta teorifa, ya que no
consideran dicha institucién como una figura plenamente vdlida o
aplicable a nuestro derecho. Perco veremos mds adelante como sf la
acepta nuestra legislacién y adn la misma Suprema Corte de

Justicia la reconoce dentro de varias ejecutorias.
La Bsegunda tesis argumenta que tal rescisién encuentra su
explicacién o fundamento en el estudioc correspondiente a la

condicién resolutoria.

Para esto, los mseguidores de esta corriente sostienen que en

todo contrato bilateral o sinalagmético se mobreentiende que, una
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de las partes cumple con su obligacidn porque la otra va a
cumplir y, por lo tanto, si una no lo hace., existe una especie de
condicién resolutoria tdcita para que la otra a su vez no tenga

por qué hacerlo.

Esta segunda postura no se adecla en abgsoluto con el estudio
que hemos realizado hasta ahora, por otro lado, desde el punto de
vista juridico, esta explicacioén no es vdlida ya que la condicién
es un evento futuro de realizacién incierta, por lo que si éste
se deja al arbitrio de una de las partes, estarfamos frente a una

condicién potestativa y nula de pleno derscho.

Este criterio es seguido por varios autores y ain por la
Suprema Corte de Justicia, el cual no considerames que se
identifique con el articulo en cuestioén,ya que de su redaccién no
encontramos ningin motivo que nos haga considerar que gse trata de

una condicién resolutoria tdcita.

Como dijimos, esta pomicidén la ha adoptado la Suprema Corte
al establecer una ejecutoria, la que transcribiremos en su parte
correspondiente, para demostrar cémo nuestro maximo tribunal
confunde dos figuras diferentes. Asi ésta sostiene que:

* La doctrina 'admite la posibilidad del pacto comisorio
axpreso que encierra una condicidén resolutoria como otra

cualquiera y , cuyo efecto es producir la resolucién del contrato
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autométicamente, de pleno derecho. on caso de

incumplimiento' (71).

Esta ejecutoria no solamente establece que se trata de una
condicién resolutoria, sino que ademds considera que el pacto

comisorio engloba a ésta.

Al sostenerse que el articulo 1949, consagra una condicién
resolutoria tdcita que se verifica al darse el incumplimiento, se
cae en un error.,ya que ésta se refiere a un acontecimiento futuro
de realizacién incierta o contingente de cuyo cumplimiento
depende la resolucidén de la obligacién, retrotrayéndose en sus

efectos.

De este concepto podemos destacar que la condicién tiene
como elemento vital la incertidumbre o contingencia, 1la cual
queda sujeta a la suerte, por lo que si ésta dependiera de actos
u omisjiones voluntarias de las partes, ya no existiria tal

‘situacisén y no estariamos frente a esta figura.

Por otro lado, el citado articulo habla del incumplimiento
por parte de un obligado, el cual es un acto libre de éste, por

lo que al ser un evento consciente, no encuadra en este supueato.

(71). Banco Nacional de Crédito Ejidal, S.A. T. CXXIII. p. 538.
27 de Enero de 1935. Cuatro Votos.
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Hemos analizado las dos corrientes que tratan de explicar el
contenido de este ordenamiento, citando criterios a favor y en
contra de cada una, para poder establecer cudl de éllas es la que
consagra su verdadero sentido, por 1o gue trataremos de llegar a

una conclusion.

En cuanto a la primera postura, el pacto comisorio aun
siendo figura del Derecho Romano, sigue siendo v4lida ya que ha
jdo evolucionando hasta nuestra legislacién, consagrandose
técitamente en el articulo 1949, que sostiene la facultad de
rescindir las obligaciones, siendo genérica a todos los contratos

bilaterales, con sus respectivas excepciones.

Dentro del ordenamiento estudiado, encontramos un pacto
comigorio tacito, el cual operard de pleno derecho sin
declaracisén judicial, ya que este requisito no es exigido por la
ley: ea decir, aun cuando 1las partes no lo hayan pactado
;xpreuamsnte. ge producirsd la rescisién si se da el

incumplimiento.

Por tal motivo, la tesis que maneja el criterio de que se
trata de una condicidén resolutoria tdcita no tiene lugar, ya que
ente hecho ilfcito en ningun momento puede mer considerado como

contingente.
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IV. EJECUTORIAS DE LA SUPREMA CORTE DE JUSTICIAN DE LA NACION
SOBRE EL PACTO COMISORIO Y LA RESOLUCION DE LO8 CONTRATOS.

La Suprema Corte de Justicia ha establecido ejecutorias o
tesis en relacién al pacto comisorio y la resolucién de los
contratos, los cuales han servido para resolver aquellos casos
que presenten problemas ‘en cuanto a la interpretacion y

aplicacién de estas figuras.

Debido a la importancia que revisten las ejecutorias y, para
evitar cualquier error de interpretacién por nuestra parte,
transcribiremos aquédllas que consagren tanto al pactoc comisorio

como a la resolucién de los contratos.

La Suprema Corte de Justicia establecié las siguientes

ejecutorias en torno a la primera figura:

* El pacto comisorio es la condicidn resolutiva que siempre
va implicita en los contratos bilaterales, para el caso de que
uno de los contratantes no cumpla con su obligacién, como lo
establece o se desprende del articulo 1949 del Cédigo Civil para
el Distrito Federal y , por esta razén.la doctrina le denomina
“tdcito”, en virtud de que la condicién resolutiva va implicita y
#8e sobreentiende en los contratos sinalagmdticos o bilaterales,
puesto que si una de las partes no cumple con su obligacién, la

otra no pusde quedar obligada y puede pedir la resclucién del
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contrato"(72).

En ésta se establece que el pacto comisorio es una condicién
resolutoria tdcita que se encuentra implicita en los contratos
bilaterales. La Suprema Corte sostiene que tal articule presupone
a ésta, la cual permite a la victima pedir se le desligque de su

compromiso en virtud del incumpliﬁiento.

En este criterio de la Corte, observamos que considera al
pacto comisorio como una condicién resolutoria té&cita, lo cual es

un error que ya explicamos.

Una segunda ejecutoria sostiene que : * El pacto comisorio
expreso es legitimo y, en virtud de él y diversamente a lo que
acontece con el tdcito en que en el incumplimiento se requiere la
declaraciéon judicial para lograr la rescisién, el contrato se
resuelve autométicamente por el sdlo efecto del incumplimiento vy
sin intervencién de los tribunales*,

* Por tanto, 9i el pacto comisorio no es expreso sino tacito.
es evidente que una de las partes no pudo rescindir por sf y ante
81 el contrato tan sélo porque la otra haya dejado de cumplir con
laes obligaciones que el propio contratc le impuso*.

" 8i el pacto comisorio, o sea la cldusula por la due las

(72) . Amparo Directo 2792/77. José Tamé Shear. Vol., 109-114
p. 139. Cinco Votos.
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partes convienen en que el contrato, serd resuelto si una u otra
de éllas no cumpliere con su obligacién, no figura expresamente
en el documento en que consta el contrato respectivo, es evidente

que tal pacto no pudo operar de pleno derecho"(73).

Easte criteric ya 1o habfamos mencionado, en el cual la
Suprema Corte acepta ia existencia del pacto comisoric como 1la
cldusula que contempla la rescisién, estableciendo los dos tipos
que existen, el expreso y el tdcito, pero determina que solamente
operard de pleno derecho en el primer caso, miertras que si se
trata del smegundo, 8e dard cuando se otorgue una declaracién

judicial.

Esta distincién no tiene sentido alguno ya que no importa si
se trata de un pacto comisorio expreso o tdcito, pues como
explicamos antsréormente, ambos operarén de pleno derecho sin
declaracion judicial, en virtud de que el articulo 1949, consagra
al segundo, otorgando la rescisién sin que se requiera ésta, por
lo que no es pobible que aceptemos la vsoparacién que hace la

Corte.

En una tercera tesis, se contempla que: "Contiene un pacto

comisorio expreso la cl4dusula de un contrato de compraventa que

(73) .Amparo Directo 6803/55., México Tractor and Hach:nory Co.

Vol. I. P. 119. !5 de Julio de 1957. Cuatro Votos.
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establezca que, en o] caso de incumplimiento de una o varias
cldusulas de dicho contrato, las partes manifiestan y se obligan
a sus conmecuencias y que tendrdn la facultad reciproca de
rescindir la obligacién, sin necesidad de declaracién judicial,
bastando para el efecto una notificacién notarial que se haga a
la parte que haya originado la causa”.

" Ahora bien, si el comprador no cumplié con varias de las
obligaciones del contrato y el vendedor, en uso de la mencionada
facultad, di6é por rescindido el contrato., operd&ndose de pleno
derecho su resclucién, y en vista de ello demandé a la compafifa
arfjanzadora el cumplimiento de la obligacién del comprador que
afianzo, dicha compafifa pudo oponer todas las excepciones
inherentes a la obligacisén principail”.

“Por lo mismo, defenderse diciendo que el contrato si se
cumplié y demostrar su cumplimiento, pues el actor no estaba en
posibilidad de probar un hecho negativo, es decir, que el
comprador no habia cumplido; pero si la mencionada afianzadora no
puso la excepcison de cumplimiento ni lo demostré, debe ds cumplir
la obligacién accesoria que contrajo si su unica defensa fue
tachar de ilegal el mencionado pacto comisorio, ya que la misma
es ineficaz, pues el pacto comisorio sxpreso es una institucion

valida"(74).

(74). Banco Nacional de Crédito Ejidal, S.A. T. CXXIII. p.538.
27 de Enero de 1935. Cuatro Votos.
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De esta redaccién obmervamos cémo la Suprema Corte le da
validez al pacto comisorio para que opere de pleno derecho, el
cuai también serd eficaz frente a terceros, en virtud de ser los
contratantes los principales en el negocio quienes lo aceptan,
estos tienen igual obligacién, por lo que pe;ra evitar dejarlos
sin defensa, se les conceden excepciones para hacer valer en su
oportunidad, pero no podré&n imputar de inexistente a tal figura

para no cumplir con ésta.

En cuanto a la resolucion de los contratos, podemos
distinguir dentro de las ejecutorias citadas, la mencién que hace
la Corte al respecto, sefialando que al veriticarae el
incumplimiento previsto en el pacto comisorio, se dard la

resolucion del contrato.

A pesar de esto, transcribiremos otras para lograr una
vision mds amplia, asf observamos que la Suprema Corte sostiene:
* Cuando en un contrato bilateral una de las partes deja de
cumplir con sus obligaciones, es natural y juridico que la otra
constrifie a su cumplimiento, entonces la discusién entre las
partes versa sobre si existe o no el incumplimiento, cuanto para
‘tijar la manera de ejecutarse la resolucién vy las
responsabilidades pecuniarias que trajo el incumplimiento”.
* Ahora bien, cuando s8e realiza la condicién resolutioria,

extingus la obligacién y desvincula a las partes; entre éstas
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pusde haber discusién o diferencias respecto a los efectos
supervenientes de su obligacién y aun feepecto a #i la condicidn
gse realizé o no., Yy entonces no se lleva ante la autoridad
judicial cuestién alguna de responsabilidad, sino las diferencias
ﬁaturulea que pueden surgir en el cumplimiento de cualquiera

clase de obligaciocnes y condiciones'(75).

De igual manera que en las anteriores, la Suprema Corte
sostiene la existencia de una condicién resolutoria que resuelve
el contrato por incumplimiento. Por otro lado., se menciona que no
o3 necesario llevar ante los tribunales nada relacionado con la
responsabilidad;: es decir, #i se da tal hecho ilfcito, la

resolucién del contrato operaré de plenc derecho.

Encontramos otra ejecutoria en la cual determina que: " Se
reputa perjuicio la privacion de cualquier ganancia licita que
deberia haberse obtenido con el cumplimiento de 1la obligacidén.
Este ordenamiento se relaciona con el precepto que establece la
facultad de resolver las obligaciones, la cual esta implicita en
las reciprocas para el caso de que uno de los obligados no
cumpliere lo que le incumbe, y el perjudicado podrd escoger
entre el cumplimiento o la resolucion de la obligacién, con el

resarcimiento de dafios y perjuicios”.

(75). Copropiedad Alamo vy Encinas. T. LXII. p. 232. S5 de
Octubre de 1939. Cinco Votos.
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“ Finalmente, estos se vinculan con el precepto que maneja la
rescision de una venta donde el vendedor y comprador deberdn de
restituirse las prestaciones hechas, pero el vendedor que hubiere
entregado la cosa vendida, puede exigir del comprador, por el uso
de é¢lla, el pago de un alquiler o renta que fijen los

peritos’(76).

En esata tesis se contempla la resolucién del contrato en
caso de incumplimiento., asf como el supuesto de que si se entregé
la cosa materia del contrato, el vendedor tiene derecho a recibir
un pago determinado por el uso que se haya hecho de ella, lo cual
ya comepntamos al estudimﬁ la Ley Federal de Proteccién al

Consumidor .

De todas las tesis o sjecutorias citadas, podemos observar
como la Suprema Corte utiliza loabtéminoa de pacto comisorio vy
condicién resolutoria tdcita indistintamente, mientras que en
otras acepta que es la primera figura; es decir, el pacto
comisorio, la que consagra la facultad de resolver el contrato
que est& contemplado en el articulo 1949 del Cdédigo Civil

vigente.

Debido a la cantidad de contradicciones que encontramos al

(76) . Amparo Directo 3118/69. Agustin Garcia Sosa. Vol. XLVII.
9 de Noviembre de 1972. Cuatro Votos.
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estudiar cudl ha sido el criterio que ha seguido la Suprema Corte
en relacién a estas dos figuras, consideramos oportuno que se
hagan las modificaciones pertinentes para evitar que en lo

sucesivo, Be siga cayendo en este tipo de errores.

V. EL PACTO COMISORIO Y LA CONDICION RESOLUTORIA TACITA REGULADA

EN EL ARTICULO 1949 DEL CODIGO CIVIL VIGENTE.

En este ultimo punto trataremos de establecer el verdadero
sentido del artfculo 1949, el cual establece que: " La facultad
de resolver las obligaciones se entiende implicita en las
reciprocas, para el caso de que uno de 1los obligados no
cumpliere lo que le incumbe*.

* El perjudicado podrd escoger entre exigir el cumplimiento o
la resolucién de la obligacién, con el resarcimiento de dafios Yy
perjuicios en ambos casos. También podrd pedir la resolucidén aun
después de haber optado por el cumplimiento, cuando ésta

resultare imposible",

Esta facultad ha sido denominada pacto comisorio y condicién
rescolutoria tacita. Ahora., después del estudio realizado, podemos
establecer que no se trata de la segunda figura, sino que en

realidad este articulo consagra a un pacto comisorio tacito,
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Para que esta afirmacién tenga un fundamento mas sdlido. nos
apoyaremos en una ejecutoria de la Suprema Corte de Justicia, la
cual hace la distincion que hemos manejado., sosteniendo que:

* Pagta hacer un examen légico de las consecuencias que
resultan de la condicién resolutoria puesta en uﬁ contrato y de
la del pacto comisorio, para convencerse de la diferencia
fundamental que existe entre una y otra de estas instituciones,
pues cuando se cumple la primera, se extingue el contrato,
mientras que cuando uno de log contratantes falta al cumplimiento
de la obligacion, no puede decirse ni afirmarse que el contrato
se haya extinguido, porque de admitir esto, se incurriria en el
absurdo de que el incumplimiento de los contratos, ninguna
consecuencia Juridica tendria para el contratante

incumplido'(77).

Easta ejecutoria encierra el verdadero sentido del articulo
1949, ya que establece la exacta diferencia entre dos figuras en

cuanto a las consecuencias que tienen cada una de ellas.

8i tomamos la parte relativa a esta distincién, podemos
comprobar la erronea utilizacién de la condicién resolutoria
cuyog efectos son completamente diferentes a la otra, ya que esta
es pactada expresamente por las partes al celebrar el contrato y

al verificarse, se extingue el mismo y se retrotraen sus efectos.

(77). Copropiedad Alamo y Encinas. T. LXII: P:232. 5 de
octubre de 1939. Cinco Votos.
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Mientras que en el pacto comisorio, el punto wvital es

precisamente ese hecho ilicito.

Este criterio sostenido por la Suprema Corte de Juasticia es
acertado,en virtud de que se hace la separacién de las dog, dando
a cada una de las figuras su propio campo de aplicacién, lo que

no siempre ha sido hecho por este tribunal.

As{, podemos establecer que el articulo 1949 del Cédigo
Civil vigente, consagra a un pacto comisorio t&cito, el cual estd
implicito en todos los contratos bilaterales o sinalagmdticos y ,
que permite a la victima de un incumplimiento desligarse de todo
compromigo adquirido, en virtud de la obligacién contraida sin la
necesidad de una declaracidn judicial: es decir, la rescision

operara “IPS0 IURE".
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1I.

III.

CONCLUSIONES

El pacto comisorio y la condicién resolutoria t4cita son dos
figuras completamente diferentes, tanto en su origen como en
sus efectos o consecuencias, ya que: ’

La primera, es decir, el pacto comisorio, pertenece al
Derecho Romano, el cual resolvia la venta de pleno derecho
sin la intervencién de los tribunales, operando en virtud del
incumplimiento.

En cambio la segunda, que corresponde a Ja condicién
resolutoria tdcita, proviene del Derecho canénico,
consagrdndose en el Codigo Civil francés, la cual se daba por
la verificacion del evento futuro de realizacién contingente,

siendo requerida la declaracion judicial.

El articulo 1949 del Cédigo Civil vigente, contiene la
facultad de resolver las obligaciones por incumplimiento
( condicion resolutoria técita ), pero en realidad se trata

de la rescisioén que es una especie del género resclucioén.

Esta resolucion no es una condicién resolutoria tdcita, ya
que el hecho ilicito que contempla depende de la voluntad
del obligado, siendo éste un acto consciente en el cual

falta la contingencia o incertidumbre de que suceda,
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v.

vI.

VII.

El articulo 1949, consagra al pacto comisorio tacito, el cual
se desprende de su redaccidén- al estipularse que estd

implfcito en los contratos bilaterales o sinalagmédticos.

La rescisién por incumplimiento opera unica y exclusivamente

entre las partes contratantes.

El juzgador cuenta con facultades jurisdiccionales que le
permiten resolver las controversias que se le presenten,
pero on los casos d.e resolucién de los contratos por la
veriticacién del hecho ilicito previsto en el miemo, no es
necesaria 1a declaracién Jjudicial ya que la ley permite a

los contratantes, resolverio de pleno derecho.

Esta rescisién "IPS0 IURE", no puede ser considerada como
una soluciéon dejada al arbitrio de las partes ni que éstas
toman la justicia en sus propilas manos, ya que se esté
acatando una disposicién legal que es imperativa en

cualquier momento. y circunstancia.

VIII. El pacto comimorio o rescimién, ain cuando no es convenido

expresamente por las partes contratantes, opera en virtud
de ser ésta la sancién que la ley determina por concepto de

incumplimiento, aplicd&ndola de manera supletoria.
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IX. A 1la luz del actual Cédigo Civil y a diferencia de 1los
anteriores, la resolucion de los contratos por
incumplimiento en las obligaciones contraidas de acuerdo al

artficulo, opera “IPS30 IURE".
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