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ANTECEDENTES

La presente tesis fué desarrollada en el afio 1979, en el que se cursd el Gltimo
nivel de la carrera de Arquitecto en la Facultad de Arquitectura (Plan-76'), en 1la
Universidad Nacional Autbnoma de México (C.U.). Entonces tuve que interrumpir el -
tramite de titulacidn.

Ahora en 1992; retomando el trabajo interrumpido y tratando de lograr esta titu
lacidn, se pone a consideracifn este trabajo a una nueva terna de sinodales formada
por los Arquitectos que se mencionan mis adelante.

Hechas las aclaraciones anteriores y para efectos de comprender los datos que -
hace trece afios fueron extraidos de la zona de estudio. Datos que seguramente en mu
chos casos habrdn sufrido cambios, dados estos por el incontrolable crecimiento de
nuestra ciudad. Igualmente algunos datos sobre costos serdn diferentes en la actua-
1idad, pero sirvan estas aclaraciones para poder introducirnos a la lectura del pre
sente trabajo de tesis.

"Por mi raza hablari el espiritu"



INTRODUCCTION

A partir de la segunda guerra mundial en muchos paises, entre los cuales se
encuentra México, se operd un proceso de urbanizacién con tazas mds elevadas —-
que las observadas en los paises industrializados, a principios de siglo (Revo-
lucibn Industrial ). Se registrd un aumento considerable de la poblacion como -
consecuencia de una alta fertilidad y del descenso de la mortalidad debido a la
aplicacibn extensiva de nuevas técnicas sanitarias y de medicina social.Asi ,en
estos paises, el aumento porsentual de la propia poblacién urbana respecto de -
la rural no depende exclusivamente de la emigracién de campesinos a las urbes -
sino también del elevado crecimiento natural de la propia poblacibn urbana; que
aunado al proceso de industrializacibn, del campo,repercute en la expulsién de
la mano de obra campesina sobrante: en &stas condiciones es de esperarse una --
mayor emigracién campo - ciudad para el futuro préximo.

Pero hay razones para pensar que una parte, no despreciable, del incremen-
to de poblacibn en nuestras ciudades més grandes ha sido motivada por el acceso

a ciertos servicios elementales m&s que por la promesa de mejores empleos.

La poblacién del pals crece con una de las tazas mé&s altas del mundo y se -
urbaniza a igual velocidad. En el afio 2,000 segfin datos de fuentes diversas (ofi
cina de censos, planeacifn) México tendrd 120 millones de habitantes y estard -
catalogado entre los paises altamente urbanizados, ya que el 50% de su poblacién
estari concentrada en aglomeraciones mayores de 100,000 habitantes. Con-este de-~



sarrollo de las Areas urbanas, mucho mds réipido gue el de los recursos necesarios -

para atenderlas con programas de servicios b&sicos.

Los expertos en la materia estiman que en 1980 habrd 45 ciudades de mds de 100,
000 .00 habitantes con una poblacifn total de 32 millones. La magnitud de estas ci-
fras se advierte si se comparan las de 1960, En esta fecha habia solo 17 ciudades -
de esa categoria con una poblacidén cercana a los 9 millones. En la actualidad, se-
gin los datos preliminares del censo de 1970, existen 30 ciudades de m&s de 100,000
habitantes con un total de 17 millones.

El grueso de este problema ( desde el punto de vista de la agonizacibn del es-~
pacio urbano) se manifiesta en las enormes colonias populares que han llegado a con
vertirse en el signo distintivo de las ciudades no solo de México sino de toda La-
tinoamérica. En un 60%, el crecimiento de las &reas urbanas de la ciudad de México,
de 1950 a la fecha, se originé con desarrollos de ese tipo.

En las colonias populares, el proceso de ocupacién - apropiacifn del suelo --
asume 3 formas: La ocupacién maciva -~ llamada paracaidismo -, los fraccionamientos-
ilegales y la ocupacidn individual dispersa. Las tres formas tienen caracteristicas
semejantes en lo relativo a su deficiente organizaci6én en la estructura urbana re--
sultante, inconexa con el resto de la ciudad; se reéliza en los sitios mds inade--
cuados - canadas, lomas, brechas-. En la actualidad varias ciudades del Bajfo, Mon-
terrey, las ciudades fronterizas y las del Valle de MExico esté@n siendo rodeadas,-
implacablemente, por este tipo de ocupacidn, dispersaiy semiocﬁlta en los acciden-

tes del terreno.



Por ﬁltimo un breve anélisis de los movimientos demogr&ficos del &rea metropoli-
tana de la ciudad de Mé&xico demuestra que la emigracifn dismunuye progresivamente en
términos relativos, desde la d&cada 50 -~ 60; y en la década 69- 70 segln datos preli-
minares del censo, solo representa el 30% del crecimiento total. Esto significa que
la capital esta creciendo fundamentalmente desde adentro, por el saldo entre natali--

dad y mortalidad.

A la luz de la experiencia y de las nuevas teorias, no puede confiarse, (ni &1 -
mismo estado lo hace) en que los programas de descentralizacibn industrial, logren --
dimjinuir el crecimiento de las 4reas metropolitanas centrales. La férmula cconsisti--
ria tal vez en fortalecer el resto de las ciudades en crecimiento con un programa de
intensidad variable, proporcional a la importancia de cada ciudad, gue no se proponga
unicamente la descentralizacién de la industria sino ademds la de otros establecimien
tos necesarios para el desarrollo, como los de educacibn, los comerciales y los de --
esparcimiento. Sin embargo, cualquier accibn de este terreno tendria resultados a muy
largo plazo y, mientras tanto , el area metropolitana central seguiria creciendo al

mismo tiempo y ritmo que anteriormente.

EL PROCESO DE URBANIZACION

EL PAPEL DE LAS MIGRACIONES:
EL PROCESO DE INDUSTRIALIZACION:

Hasta 1930 el proceso urbano en México, se habfa dado como algo imperseptible -

que no causaba ningfin problema sobre todo en algunas de nuestras capitales de pro--



vincia, a medida que los problemas sobrepasan la capacidad de respuesta y que hace -
gue los funcionarios locales consternados ocurran al gobierno federal, en busca de -
recursos cuantiosos para hacer frente a la inesperada problem&tica del ya vertigino-
so crecimiento, que practicamente duplicé las ciudades del paifs, en cuanto a la po--
blaci6n vy crecimiento en los Gltimos 12 afios, sin que la ayudé esperada pueda llegar

P

répidamente, ni en las proporciones gue se necesite.

El incremento demogrdfico natural en México es de 3,4%, y las corrientes migra-
torias de las Areas rurales hacia las ciudades, son los factores determinantes del -
agolpamiento de la poblacibn en las urbes que actualmente tienen una tasa de creci—-

miento de un poco mds de 5%, en promedio.

En el afio de 1921 la poblacién urbana del pafs estaba constituida por 4 473 000
habitantes, pronosticandose que para 1980 las personas instaladas en zonas urbanas -
ascenderfin a mas de 48,000,000 esto significa que de un pais rural con el 31.2% de-
poblacién urbana en 1921, se estard transformando en una nacién de poblacifn mayori-
tariamente urbana ya que para 1980, mds de el 66% de la poblacibn absoluta serd re-
sidente en las ciudades y debido a que, por muchos conceptos, la influencia de la —-
urbanizacién en el campo seri mis significativa en 1980 de lo que fue hace 5 ahos.

En 1921 las comunidades rurales eran predominantemente pequefias y autosuficien-
tes; por virtud de las comunicaciones y modernizacién del transporte, se han conver-
tido y se convierten cada vez mds en parte del sistema urbano.

Mientras que al principio del siglo el crecimiento demogrédfico del pais era de
un poco mis de 2,000,000 de habitantes cada diez afios, actualmente la poblacién se -



estd incrementando en un poco menos de 3,000,000 de habitantes por afo.

En Mé&xico la concentracién espacial del capital y la centralizacién de las ac-
tividades economicas , industriales, financieras, comerciales, y de servicios, se -
produjo fundamentalmente en favor de 3 ciudades: México, Guadalajara y Monterrey.

El acelerado proceso de acumulaci6n de capital, en estas tres ciudades, y de la
concentracifn de las actividades secundarias y de actividades que pudieran captar la
mano de obra no calificada que se iba a ofrecer, asi como el poder politico alentd a
los grandes flujos migratorios del campo hacia las urbes provocando coh ello nuevbs—
impulsos al desarrollo urbano. Como consecuencia se producen varios flujos migrato--

rios, bdsicamente en la década de los 40.

Importa en éste sentido sefalar que solo en este lapso de crecimiento migratorio'
supera al crecimiento natural dé las ciudades de todo el pais, Asi en la década men--
cionada el crecimiento de la poblacibn urbna nacional debido a la migraciéh fué de -
59%; disminuyendo al 36% en la década de 1950, 60 y al 33% en la d&cada de 1960-70 ,
la amplia movilizacién de trabajadores del campo hacia las ciudadeé provocada tanto-
por la tecnificacibn de las tareas agropecuarias en algunas regiones, como por el es=
tancamiento en el aesarrollo de muchas otras 8reas, dib lugar a la disponibilidad -
de una abundante oferta de fuerza de trabajo en los centros urbanos, lo cual permi-
tid5 mantener el valor de la fuerza de trabajo presionada sobre una demenda que cre--
cfa muy lentamente.

En estas condiciones, la formacifén de un numeroso "ejercicio industrial de re--



serva" se convirti6 en uno de los factores primordiales que favoreci8 la intensifi-
cacién del proceso de acumulacibén del capital, en favor de las grandes empresas in--
dustriales y de servicios, al facilitar la permanencia de una alta tasa media de ga-
nancia, en la medida que se mantubo abatido el valor de la fuerza de trabajo. Es de
cir, " La acumulacibn capitalista, como se sabe no solo permite sino requiere de una
sobrepoblacifn relativa, con una sobre, oferta de mano de obra para desenvolverse.

De ella y de sus oscilaciones en relacién a la fuerza de trabajo ocupada depende
en buena medida el nivel de los salarios, la tasa de explotacibn, y de ganancia, y -

por lo tanto la distribucifn social del ingreso.

Por otra parte, las migraciones del campo a la ciudad, responden a un fenfmeno -
nada circunstancial, pues no representan a otra cosa mis que el traslado de la oferta
de trabajo de los lugares donde la demanda del mismo es reducida &6 crece lentamente- .
hacia los lugares donde la demanda de trabajo es mucho mayor & crece m&s rapidamente.

ENt+OQUE ESTATAL PARA POLITICAS DE DESARROLLO URBANO.

"El gobierno de la ciudad de México, viendo los variados y complejos problemas -
que presenta el crecimiento de su poblacibn, asi como el relativo al desbordamiento -
del &rea urbana, a pretendido resolver este problema problema, desalojando de la -
periferia de la ciudad y de algunas partes centrales de la misma, todos los asenta-
mientos irregulares ( zonas invadidas) para tener reservas territoriales, para poder
proporcionar de vivienda a la creciente ciudad pero ocasionando un doble problema , -
Uno : desalojando a los pobladores de &stas "Colonias populares" (Marginados) Dos :
y no doténdolos de una vivienda & lugar para habitar; sin embargo estas expropiacio-
nes de terrenos, sirven para cue los aparatos del estado construyan nuevas "Viviendas
Populares", que por supuesto estfin muy lejos de ser ocupadas por &ste sector de la -



poblacifn, ya que para los aparatos del estado, este sector no es digno de crédito, -
va que son sub-empleados 6 desempleados, de ahi el doble problema ocasionado a los ~

pobladores de la ciudad.

La banca privada constituida en la principal fuente de recursos para la construc-
cibn de vivienda, unicamente les ofrecia a quienes bajo su criterio, basado en el lucro
podfian ser considerados como "sujetos a crédito". En tales circunstancias, al dinero -
privado destinado a la vivienda. Hizo que se formara y creciera de manera insesante un

déficit cuantitativo y cualitativo de vivienda.

URBANIZACION DE NUEVOS TERRENOS.

Puede darse en tres variante o alternativas:
- Venta de terrenos urbanizados para que cada guien construﬁa .
- Venta de lote urbanizado, con un umbral de vivienda, es decir un principio de casa
para que de inmediato pueda ser habitado y que se ir& desarrollando a medida que sus

poseedores tengan recursos para agregarle construccidn,

-Venta de un sistema totalmente urbanizado y construido - Unidades habitaciona--
les - en donde la opcifn para el adquiriente se reduce a escoger el tipo de casa 6 -

departamento que se ajuste a sus necesidades y posibilidades dentro de las ofertas --

que se le presentan.



LAS COLONIAS POPULARES

Para empezar a hablar de las colonias populares, empezaremos por definir el con-
cepto de la palabra "marginal". Actualmente existe un problema en la definicién del-
concepto "marginal", debido sobre todo al désconocimiento 6 confucibn sobre los fené-
menos que pretende definir. Obviamente resulta muy dificii concertér una planifica-
cibén urbana que incluya las &reas marginales, si sobre &stas no se encuentra una --
definici6n clara y, mucho menos un entendimiento de las causas que los originan y --

sus efectos sobre el desarrollo urbano actual.

Originalmente entérminos meramente descriptivos, se utiliza como adjetivo que -
califica a los barrios sub-urbanos de ciertas ciudades, cuyas caracteristicas fisicas
ubicacibn, falta de equipamiento urbano, servicios y accesos, demuestra una ausencia-

de integracidén 6 marginalizacifn respecto de la vida urbana y de la ciudad en general.

Las limitaciones de éste concepto, en cuanto que solo describe ciertos rasgos -~
del problema como si constituyesen el fenbmeno mismo, llevaron a la extrapoblacifn -~
del t&rmino para incluir aspectos més significativos tales como las'caracterfisticas-
sociales y econbmicas de los habitantes y su relacifn con las estructuras de ia ciu-
dad y del pais. Dentro de ellas tenemos el sub-empleo, la subsistencia precaria y la

inaccesibilidad a los bienes y medios de consumo colectivo. ".

Podemos distinguir cinco clases de caracterfisticas que a grandes rasgos corres-
ponde a nuestro concepto de "zonas marginales", mismas que exigen de informacifbn es-
pecifica para trabajar en su planificacién y mejoramiento,



1.- Caracteristicas de Ubicacibn. Generalmente aunque no siempre, localizadas en
la periferfa de las ciudades sobre terrenos accidentados de mala condicidn ambiental,
mal comunicada y con dificil acceso al centro de la ciudad.

2.~ Caracteristicas kFisicas Urbanas. Se manifiestan en equipamiento urbano ina--

decuado, falta servicios 6 deficiencia de ellos.

3.- Caracteristicas Habitacionales. Generalmente se conocen las dreas marginales
por sus viviendas inadecuadas, de tamano reducido, de construccibn precaria y con ser
vivios muy deficientes & sin ellos. En cuanto que la vivienda representa el rasgo més
notable de las "zonas marginale". La segunda caracteristica habitacional de estas zo-
nas se refiere al proceso de produccidn de la vivienda; predomina en ellas la auto -

gestidn de los usuarios en la construccibn de viviendas paulatinas.

4.~ Caracteristicas ‘lLegales. En estas zonas predomina la tendencia irreqular --
del predio =~ habitacional, debido a invaciones, venta ilegal de los terrenos y otras

situaciones.

5.~ Caracteristicas Econdmicas y Sociales de la produccién. Los habitantes de las
zonas marginales se caracterizan en lo general por bajos niveles de ingresos que per-~
cibendebido principalmente al sub-empleo que pademen, es conveniente recordar sin em~
bargo que &stas zonas no son homogénéas ni social ni economicamente. Tambi&n es reco~
nocido el hecho de que muchos de los habitantes de las"zonas marginadas" son inmi--

grantes de origen provinciano por tanto mano de obra no calificado,



Las zonas marginadas no pueden borrarse de un plumazo, con el empleo de la fuerza;
el lanzamiento, la limpia de terreno, el traslado de los moradores 6 la vigilancia -
policiaca sobre las &reas inhabitadas. Algunos programas gubernamentales y no pocos es-
tudios sobre tal situaci6n, revelan a penas un criterio unilateral sobre el caso.

Desde diversos puntos de vista, el tendmeno implica resoluciones parciales si se
quiere remediar por completa ; vivienda, servicios, empleo, salubridad, educacibn.
Pero lo grave es que la dinamica del asunto y su propio caracter cohesionan las -

tacetas que se presentan; se trata de un solo problema, con expresiones mfiltiples.-

Un terreno baldpic: y gente que lo ocupe son los elementos iniciales de este pro-
ceso en la ciudad. De inmediato ello plantea una interrogante: ¢De ddnde surgen ambas -
partes?. Para empezar un terreno habitable puede ser " cualquier terreno”.

La misma banqueta, el patio de maniobras ferrocarrileras en desuso, el predio en -
venta sin comprador a la vista, el callején insaluble la vieja zona de sembradio en de
cadencia, el claro en medio de la manzana, en tintodo lo suceptible de poblarse.

Es este el primer eslabon de la cadena, en una de sus partes iniciales, La falta-
de aprovechamientourbano de los espacios disponibles en las ciudades,"implica ademis -
del péligro de una invasién potencial®, un posible foco de infeccién, por la frecuén—
te afluencia de basura.

Los ocupantes del terreno tienen basicamente dos necesidades; la de vivir en la -
ciudad y la de tener un techo a bajo precio.

La tierra de promisién que se vislumbra entre suefios y certidumbre en €l medio--
rural, significa a la vez una virtual solucién para los problemas de subsistencia que
no pueden resolver las ocupaciones rutinarias.



Sin que ello sea lo f(nico, la tenencia general de la imigracién a la mitad a -
la ciudad proviene de zonas rurales, de donde por diversas causas (falta de tierra,
de elementos para el cultivo, de recursos econdmicos para siembras 6 cocechas 8 por
la inclemencia del clima) , la vida se vuelve insoportable.

Ademés de la asfixia econémica del lugar de origen, el emigrante carece de ca-
lificacibn para el trabajo, tiene escasa educacibn y abundante familia. Hasta aqui,
pues, fendmenos naturales, de extrema gravedad en si mismo y que son parte del pro-
ceso vital de los '"marginados'; la insuficiencia agricola vy la imigracién.

Otra posible procedencia de los ocupantes de las zonas marginadas es la ciudad
misma. Si el desempleo 1llega a extremos tales que doblegue la capacidad econbmica -
de alguien, puede ésta circunstancia ser un agravante en el camino que conduce a los
barrios improvisados. " En todo caso, la habitacién de cuartuchos endebles no surgen
por mero gustp, hay causas materiales graves detrés de 1lla, que empujan a los prota-
gonistas del problema a instalarse donde pueden',

'Siempre con la perspectiva de establecerse 5610 de paso, la instalacién de la
nueva vivienda representa mis que una nueva vida para el emigrante significa la "Vi
da". Es al mismo tiempo y paradbéjicamente el principio de un paulatino deterioro de

las condiciones humanas del recién llegado y su familia.

La empirica acumulacién de deshechos, piedras y materiales 5610 utilizables pa

ra estos menesteres configura, una tras otra, la irregular '"colonia", aparecida al-



guna mafiana. A partir de entonces cada vecino tendr4d la posibilidad de conseguir -
algiin empleo y alquilar otra vivienda en otro sitio, o permanecer en aquella zona
indefinidamente, viviendo de y para los demds, muriendo lentamente en lo que al ---

principio fué una solucidén para vivir.

Ni los nuevos habitantes de la ciudad, ni los antiguos, advierten de momento -
qﬁe los satisfactores comunes resultan insuficientes, mientras continue creciendo -
el niimero de demandantes es decir, a medida que surgen nuevas "colonias", y lleguen
mis habitantes a la urbe, se agrava el problema en‘torno a la dotacién de agua y --
servicios municipales, a la asistencia médica, al transporte, al trabajo y a las di

versiones.

Eternos peticionarios de todo, los marginados rumian su desdicha dentro de la -
comunida. Ahi surgen nuevas pautas de comportamiento, se axondicionan a la gran ciu
dad, costumbres y aptitudes propias del lugar de origen; el desempleo abierto o dis-
frazado y sus consecuencias econémicas otorgan objetivamente una situacidén social a

los habitantes de estos "lunares citadinos'.

Sin embargo, es clara la diferencia entre los marginados que logren aoomodarse
en cierta forma dentro del engranaje social y los que quedan virtualmente condenados
a consumirse dentro de la comunidad por falta de oportunidades. Principalmente en-
tre el proletariado surgen expectativas diferentes no es raro que el obrero abandone
la barranca para vivir con més higiene, cuando menos. Es constante sin embargo, la
permanencia del desempleo o del sub-ocupado aﬁn con posibilidades econémicas minimas

en estos irregulares asentamientos.



P4 . - . - - - -

Después de cierto tiempo de vivir en tugurios los marginados tienen una forma -

de convivir diferente. No es ya una comunidad rural, tampoco es la comunidad urbana
conocida, se trata de nuevos habitos de valores diferentes de actividades especifi--

cas.

La "pobreza es el denominador comiin y punto de partida de las zonas en cuestidn
Pero los elementos adyacentes, condiciones de empleo y/o desempleo, educacibn, con--
ducta, higiene, 4reas habitables; se relacionan entre si. Se influye mutuamente has

ta lograr una identidad propia y un medio diferente.

Lo que en México se llaman "ciudades perdidos", en Per{i "pueblos jbvenes'" o Yca

1lampas", en Brasil '"'favelas" y en Cuba lo que se conocié como “villas miseria".

Las zonas marginadas son el resultado lacerante, permanentes gritos afbnicos -
que solo se escuchan en la mugre y la miseria; consecuencias angustiosas de las es-
tructuras que aquejan Latinoamérica, en especial, y a los pueblos sub-desarrollados

en general.

Esto es en forma general el origen de cualquier "ciudad perdida", en cualquier
pais sub-desarrollado. Pero vamos a tratar de exponer el mismo problema, pero ya -
aqui en el Distrito kederal, aunque en realidad la diferencia del modo de asentarse

es minima.

Tan imprecisas como casi todas las referencias de una "ciudad perdida', son las
fechas de surgimientos, Habitantes y ex-habitantes coinciden en ubicar ese momento



"hace unos quince afios” (hablando en 1973), es decir hace menos de 20 afios.(1950 a

1960).

En ese marco hay que inscribir el surgimiento de las ciudades perdidas; "Un 1li-
der natural conjunta un nfimero nunca menor de 75 jefes de familia; después escoje -
un predio que sujeta a una larga observagién, para darse cuenta si es utilizado, si
los propietarios guardan preocupaciones por el terreno o si es un lote abandonado",

esto es lo que dice una investigacibén realizada por el Instituto Nacional de la Vi-

vienda.

El segundo paso, agrega el estudio parece ser el estricto y cuidadoso conoci --
miento sobre la vigilancia policiaca existente alrededor del terreno, o cuintos son
los vigilantes y nlcleos de vigilancia policial més cercana al predio. Con esos ele
mentos se fija una fecha y por la noche se invade todo el terreno.

Los pasos siguientes son mis conocidos. La primera maflana en la "nueva colonia"
o ''vecindad", como suelen llamarles, es de actividad febril. Hombres, mujeres y ni-
flos van y vienen con pedazos de lémina, cartones, piedras, ladrillos, sostenes de ma
dera, tablas y materiales de desechos en general. Cada familia construye su respec-

tiva vivienda. Y ahil se instalan.

Atrds quedd la imigen provinciana, la casita de rancho, la vivienda misérrima.
Se acab6 un tipo de penurias; el estrangulamiento del gasto familiar, la falta de
oportunidades para trabajar y estudiar. Ue ahi en adelante, la vida de los invaso-
res de terreno es otra, tanto o més miserable que antes, con la vista en un espejis
mo, "la capital', que se desvanece al paso del tiempo y cede su lugar a la experien

cia urbana.



Sin testimonios fidedignos a toda prueba, es imposible sefialar fechas. Pero si
hay manera de ubicar en el tiempo de origen de las zonas de tugurios conocidas co-
mo "ciudades perdidas". Con escaso margen de error, se puede sefialar el inicio de

los afios 50 como el punto de partida en la proliferacidn de tales conglomerados.

La ciudad de México ha ido creciendo poco a poco pero con mayor celeridad en
los Gltimos afios, de 1960 a 1970, aument6 la poblacién en un 41.14 por ciento.
La densidad crecib de tres mil a 250 a 4 mil 538 habitantes por Km2 , en el

mismo lapso.

Disminuyé en esa década el nfimero de hectireas ejidales & comunales en un pro-
medio de 548 por afio, mientras la superficie total permanece en 1499 Km2 ('"la pobla
cibn crecié de 4 millones870 mil a 6 milloen 874 mil." Octavio Senties, jefe del -
dpto. del Distrito rederal, Discurso al construir el FIDEURBE, 29 de junio de 1973)

Este crecimiento demogréfico no encotré suficientes satisfactores urbanos.Has-
ta el regente reconocié que como consecuencia se produjeron "graves desequilibrios
y los efectos deteriorantes de tal fenémeno, entre ellos la ocupacién desbordada e-
incontrolada de la periferia, la formacién de fraccionamientos clandestinos y el -

hacinamiento de las zonas centrales".

En 1la ocupacién "del no importa quien es el duefio", resultan invadidos tres --
grandes tipos de terreno; los del Departamento del Distrito tederal, los de propie-

dad federal y los de propiedad particular més los del estado de México.



En las invaciones nadie tiene seguridad juridica, Algunas invasiones cuentan -
al "macer" con una § varios servicios aunque sea pavimento, pero en la mayoria de -

los casos nunca cuentan con un sbélo servicio.

Estas caracteristicas (inseguridad juridica sobre el terreno y ausencia total-
de servicios) son ya una base para delimitar el tipo de problemas que padece cada -
agrupamiento. En la'ciudad perdida', se encuentran variantes de tales caracteristi-
cas- que de hecho se modifican superficialmente en el transcurso del tiempo pero se

mantienen constantes en lo fundamental.

Y porqué ""ciudad perdida", por esa ubicacién tan dentro de la ciudad misma; --
tan cerca de las calles, los autos, las tiendas, los postes de luz, y las llaves de
agua, y al mismo tiempo ausente de éstos servicios, es la otrﬁ nota caracteristica
de 1la "ciudad perdida", (aunque convencionalmente se llame asi a otro tipo de haci-

namiento).

‘Alguna vez se definieron las "ciudades perdidas", como zonas rurales enclava-:
das dentro de la zona urbana. Ademés la falta de servicios regulares y de la crian-
2za de animales, hay un dato significativo para juzgarlo asi : la mayor cantidad de
sus habitantes procede del campo y en la ciudad desempefia trabajos semifijos 6 ---
eventuales cuenta con ingresos variables 6 de plano esté desempleado; por otra par-
te la consolidacién social de éstos grupos se basa entre compadres, ahijados, y --
padrinos, y entre ellos se estrechan lazos, més que de amistad de gran fidelidad -
y solidaridad. Integrados los habitantes a menra de clanes,cuentan invariablemen-
te con un lider, que se gand el puesto en la invasibén, & la adquirid en alguna --
oportunidad, 6 simplemente lo heredé de su padre, el cual se entiende con los li-
deres de grupos familiares para discutir con ellos e informarles el curso de los-



asuntos que interesan a la comunidad. S6lo se aceptan nuevos miembros en la comu-
nidad cuando cuentan con el respaldo suficiente de algln vecino considerado;" es-
de mi pueblo", "es mi compadre'. Cohesionados entre si, la gente muestra recelo ,

desconfianza 6 agresividad hacia el de afuera que intenta asomarse.
LAS COLONIAS POPULARES EN LA ZONA INDUSTRIAL DE MIXCOAC.

ANTECEDENTES:

En la parte Nor- Poniente de la delegacién Alvaro Obregbn, se encuentra ubi
cada la zona industrial de Mixcoac, localizada localizada en ese lugar por el pa-
so de ferrocarril a cuernavaca (delicada a la fabricacién de materiales para la-
construccién principalmente) mezclindose con zonas de vecindades y donde ademés-
se localizan dos grandes sectoresde colonias popﬁlares: Uno comprende las colo--
nias Victoria 1, Victoria 2, Abraham Gonzélez, y Cristo Rey, el otro comprende -

las colonias, Pocito y rrancisco Villa (antes Butacas).

Las colonias populares en la zona industrial de Mixcoac presentan caracte--
risticas semejantesentre si aunque en algunas se agudiza los problemas, como en

el caso de Victoria 1 y Victoria 2,

Las colonias krancisco Villa (Butacas) y Pocito, se presentan problemas --
tan graves como las otras debido, a que éstas cuentan con calles de regular ac-
cesibilidad, (algunas con pavimentos), un drenaje provisional pueste por los -
propios colonos, ademds cuentan con un nﬁmero suficiente de hidrantes localiza-
dos en las esquinas de las irregulares manzanas, que dé un regular servicio a -



los colonos, éstas dos colonias cuentan con electrificacién domiciliaria (medidores
y una red de postes con focos de 100 watts), para el alumbramiento de las calles, --
aunque muchos de los focos no sirven.

La construccién de las viviendas es muy improvisionada pero de material durade-
ro en su mayoria, las casas cunetan con acometidas de luz, pero no cuentan con tomas

domiciliarias de agua.

La lotificacién es muy irregular debido al origen de pocesibén de éstos mismos.
(terrenos invadidos) variando los tamafios y las pendientes de cada uno de los lotes
la tenencia de la tierra se encuentra en proceso de regularizacibn, desde hace ya -
bastantes afios, por medio de la junta de colonos y los diferentes delegados que ha
tenido la delegacibén Alvaro Obregbn, y las dependencias de gobierno {Codeur, la --
antigua procuraduria de colonias y el Departamento del Distrito rederal entre otras.

Para la regularizacién de éstas tierras se ha formulado un sin ndmero de docu-
mentos e inclusive se ha realizado levantamientos topogrdficos y la fabricacién de

numerosos planos de 1otificacién.

Los ocupantes de éstas colonias ( Pocito y trancisco Villa) cuentan con reci-
bos de pago predial provisionales, avalados por las autoridades de 1la Delegacién -
y las dependencias del gobierno, no esti resuelto el problema en su totalidad.

El problema de la tenencia de la tierra en las ciudades perdidas,estd deter--
minado por los posibles arreglosentre colonos y supuestamente los duefios de los te-
rrenos,ademds interviniendo las autoridadescomo mediadores en éste conflicto; aun-
que las més de las veces, las ivasiones se suceden en terrenos pilblicos 6 federa--

les.




Siendo éste el caso unicamente los arreglos con las autoridades, pero al fin de
cuentas los problemas siempre se ven obstaculizados , por 1las autoridades, debido a
que el cambio de las mismas , sexenio tras sexenio y a la aparicibén y desaparicidn-
de oficinas gubernamentales encargadas de dar solucibén a éstos problemas, provocan-
una incapacidad de solucidn a los mismos, mientras los colonos siguen en espera de

una solucién a sus demandas.

El otro grupo de colonias populares integrado por las colonias Victoria 1y 2,
Abraham Gonzdles y Cristo Rey, presentan problemas con una gama muy variada, pasan-
do desde unas condiciones bastante buenas hasta las condiciones mis miserables pa-
ra la vida humana. La colonia (Crito Rey) se localizi entre la Unidad Santa ké, la-
colonia Victoria 1, el Parque Cristo Rey y la avenidad Camino a Santa ré. Esta se -
encuentra totalmente legalizada en la tenencia de la tierra, cuenta ademis con la -
infraestructura necesaria para su desarrollo , presenta caracteristicas bastante --
favorables debido a los materiales de construccidn con que estd construida; ésta --
colonia se encuentran casas unidades familiares, duplex, edificios de departamento-
un mercado, bodegas destinadas a materiales industrializados de poco volumen, cuen-
ta admés con servicio de camiones y pavimento en las calles.

La colonia Abraham GonzAlez se encuentra localizada entre la Unidad Santa bé -
y la colonia Victoria 2, ésta colonia surg16 por un recomodo que realizaron las auto
ridades de la delegacién y del D.D.k., dec unos colonos de la Victoria 2, que resul-

taron afectados por el paso de la avenida Escuadrén 201,

La lotificacibn que se realizb por parte de las autoridades para tal caso, nun-

ca se supo cémo se realizé , ya que de un momento a otro fueron ocupados éstos lotes..



por otras personas que inclusive no vivian en ésta colonia,(Victoria 2Z)loslotes --
que se repartieron son de un tamafio muy pequefio , aunque sin embargo se doté de --
lotes a personas afectadas por el paso e la avenida Escuadrén 201, éstos fueron -
pequefios y muy desfavorecidos en comparacién con los primeros , llegando a ser su
ta,afio de 4 X 4 Mts. algunos y otros de un poco més (6 X 6 mts.) Los problemas de
ésta colonia son muy variados , no contando en su totalidad, con los servicios de-
infraestructura, falta de pavimentacidén en las calles pero si con la legalizacidn-

de los reducidos lotes.

De todas éstas colonias mencionadas anteriormente , las colonias Primera Vic-

toria y Segunda Victoria son las que presentan 105 problemas mis agudos.

En el afio de 1959 empieza la fundacibén de éstas colonias con gentes que mi---
oraron de diferentes estados de la Replblica como son : el Estado de México, Mi---
choacin, Guerrero, Guanajuato, Tléxcla y el mismo Distrito kederal entre otros, --
ademis cuando se realizé 1a construccién del Viaducto en le sexenio del Lic.Lépez,
Mateosen el aiio de 1963, la gente que resulté afectada por el paso de ésta via ré-
pida se transladaron a ésta misma zona, acrecentafidose el tamafio de las colonias -

y por tanto el problema de las mismas.

En el periodo de éstos afios empiezan las peticiones a las diferentes autori-
dades tanto de la delgacibén como de las diferentes dependencias de gobierno a ese
entoces; por parte de la junta de colonos encabezados por el presidente de la co-
lonia, para la legalizacién de la tenencia de tierra y la dotacibén de servicios -

municipales necesarios para el desarrollo de éstas mismas.



En el afio de 1966 en una publicacidn del peribdico el Sol de México (edicidn

de medio dia, pigina 2) aparece el siguiente articulo:

"EN MARCHA LA LEGISLACION DE COLONIAS"
“SE PREOCUPA EL D.D,k. POR LAS ZONAS POPULARES".

El departamento del D.D.r. ha empezado a legalizar colonias irregulares y a -

dotarlas con servicios plblicos.

El Diputado rernfindo Gonzilez Pifion, representante del XXXII Distrito, corres
pondiente a Villa Alvaro Obregdn, aseguré loa naterior. Cité como ejemplo las co--
lonias Olivar del Conde, Ampliacién de lé Mexicana y otras.4Que acaban de ser pues
tas en regla. Préximamnete - agrgd - esperamos que se legalicen la primera y segun

da de Victoria y la Abraham Gonzélez.

Sobre la forma en que trabajan las autoridades del departamento en las colo--
nias populares, Gonzdlez Pifién manifesté que "es realmente encomiable la preocupa-
cién del Lic. Uruchur u por acabar con los problemas y carencias de servicios en

la periferia".

Los problemas en las colonias Victoria 1 y 2 la verdad es que no han sido --
solucionados pese a todos los desplegados y declaraciones en los periddicos de la-

ciudad por parte de delegados y autoridades del Gobierno, Ante ésto en el periédi-

co Uno mis Uno aparece una declaracién de denuncia de los pobladores de éstas colo

nias.



en la edicién del 12 de diciembre de 1977 (por Abelardo Martin),

""JAMAS NOS HAN CONKIRMADO LA PROPIEDAD; AHORA NOS AMENAZAN CON
HECHARNOS : LOS COLONOSY
- EL CENTRO DE CAPACITACION, LO CONSTRUIMOS NOSOTROS,

"A pesar de que hemos vivido durante mis de 18 afios aqui, jamis nos han confir-
mado la propiedad de nuestros terrenos y ahora amenazan con echarnos'", declararon -
los colonos.

Asi, mismo dijeron del centro de capacitacién que ellos fueron los que los ---
construyeron , las'450 familias" que habitan la gran "ciudad perdida" llamada pri-~-:-
mera Victoria, sin aportes oficiales, ni particulares.

En la primera Victoria los servicios de transporte, agua, drenaje, etc.practi-
camente nunca ha existido". Sus calles si se les puede llamar asi no tienen mis de -
2 MTS. de ancho y las casas han sido construidas" con muchos sacrificios. El cartén
y la madera son los materiales que predominan explicaron los habitantes.

Desde hace varios afios una comisién de vecinos intentd obtener la regulariza -
cibén de las tenencias y el establecimiento de servicios plblicos. A que “tenemos -
derecho". Los resultados han sido muy pobres, dijeron los propios pobladores,"

Las peticiones de servicios municipales y la legalizacién de la tenencia de -
la tierra, practicamente empezaron en los primeros afios de la fundacibén de éstas-

colonias.



Al paso de los afios (18 afios) no ha habido ninguna respuesta favorable a sus -

intereses por parte de las diversas autoridades en turno. Sin embargo la organiza-
cibn de los sectores populares de éstas colonias, ante la larga espera de una so--

lucién, han realizado una serie de mejoras, si se les puede llamar asi - en sus vi
viendas y calles internas, como son la introduccién de un drenaje de éscasa capa--
cidad con tubos de albafial, que es insuficiente para el nlmero de familias ahi lo-
calizadas, ocasionandose numerosas veces inundaciones y por lo tanto focos de in--
feccibn que merman la salud de la creciente poblacién y particularmente de la po--

blacién infantil.

Ademids de que las autoridades no han resuelto el problema hasta la fecha (18

afios de tramites de lucha parlamentaria) evidenciandose asi el caricter de la cla-
se de las instituciones del Estado al hacer el vacio ante la legitima propiedad --
del sitio por parte de los colonos (como consta en la Constitucién politica de los
Estados Unidos Mexicanos, hoy las autoridades han emprendido otras acciones, igual
mente mediatizadoras y represivas al amenazar constantemente con el desalojo de --
éstos terrenos a sus actuales ocupantes argumentando que éstas tierras ya estén --

destinadas a otro tipo de uso, que supuestamente beneficie a ' TODOS ",

El aspecto que presentan estas colonias en su trazo es muy irregular llegando
a tener callejones donde en ocasiones solo puede circular una persona, las vivien-
das estén construidas con desechos de construccibén que tiran camiones en la zona -

y en el parque Cristo Rey, que pricticamente esté invadido por este tipo de des--

perdicios.



_La gente que habita estas colonias, prdcticamente siempre han estado desprovistas--
de los servicios municipales, a la asistencia médica, al transporte, al trabajo y las di
versiones. Conforme crece la poblacidn de estas colonias, mds se acent{ian estos proble--
mas y la gente sigue en espera de la solucién de sus peticiones por parte de las autori-
dades.

LA RESPUESTA DE LOS COLONOS LA LUCHA POR EL SUELO.

AlGn cuando 1la pobreza rural sea un factor que aleja al inmigrante de su tierra, el-
proceso de migracidn, es selectivo y la pobreza no es causa suficiente, los migrantes no
son necesariamente los mis pobres ni los mds desadaptados entre la poblacién rural. "Es-
mds apto para emigrar el semililegrado que el analfabeto, y el que posee parientes que -

el que carece de ellos ".

En el aflo de 1959, empezaron a llegar los primeros pobladores, a lo que seria la co
lonia Victoria 1, alin cuando ya se habian formado otras colonias populares (irregulares)
en toda esta zona, desde el afio de 1940 en que empezaron.a aparecer en &ste lugar. En el
caso de 1a Colonia Victoria 1, los lotes empezaron a repartir mediante una cuota que iba
desde 350 hasta 500 pesos, dependiendo del tamafio del terreno que iban de 4 x 4 mts 2 .
hasta 6 x 6 mts 2, donde la familia tenia que desarrollar todas las actividades a 1o in-
terno de la vivienda. Los accesos a estos lotes nunca fueron previstos que es una red de
callejones donde en ocasiones s6lo cabe una sola persona al pasar.

Asf la configuracién de la colonia llegd a sus etapas Gltimas en el afio de 1964, fe
cha en que llegaron los dltimos pobladores (despojados de su vivienda, por el paso del -
viaducto Miguel Alemidn en el sexenio del Lic. Ldpez Mateos) siendo este crecimiento el -
filtimo registrado en ésta colonia ya que a partir de &sto, la agrupacidén de colonos no -

permitid mds asentamientos en este lugar, teniendo un promedio de 400 familias.



La organizacidn de estos colonosha logrado la adecuacién de sus terrenos con los-
pocos materiales a su alcance, ademds han logrado construir unos lavaderos piblicos --
con desperdicios de concreto que, en ese lugar tiran los camiones revolvedora.

AUTOCONSTRUCCION.

La carencia de vivienda es un hecho abrumador y creciente en nuestra sociedad. Las
nuevas viviendas necesarias se acumulan sobre el déficit que se acarrea, en una propor-
cidén mayor a la cantidad de viviendas dignas que se contruyen.

La solucién técnica al problema no puede esperarse, el hombre necesita techo 'y &1-
mismo lo levanta como puede, ante la incapacidad del Estado para hacer frente a este --
problema.

En la mayor parte de viviendas que se levantan en los paises subdesarrollados y --
con ello en el mundo, intervienen directamente las manos de sus habitantes,

Los sistemas y formas empleados en la arquitectura espontdnea tradicional producto
de la experiencia acumulada por las generaciones y trasmitidas de padres a hijos, nos ha
blan de una sencilla adecuacidén a las hecesi@ades de una légica constructiva; de técni-
ca, rudimentaria si, pero dominada.

El hombre de campo emigra a las ciudades y ahi construye con lo que encuentra su-
vivienda contemplindose una inadecuacidén a las necesidades.de vida en la ciudad.

. Pero el hombre no puede esperar; decirle que no hay recursos suficientes, que la-
técnica no puede alin satisfacer la demanda, que debe llenar tal o cual solicitud y es-



perar su turno, es no decirle nada. Ante la imperiosa necesidad y mediante un gran es-
fuerzo, €1 mismo levanta su.vivienda. Ese es un hecho que no admite duda, millones de-
metros cuadrados de vivienda inadecuada se levantan de esta forma, afio con afio en nues
tras ciudades. ante el hecho, lamentos, criticas o, lo que es peor, fria indiferencia.

Se habla de carencia de recursos mientras se .clerran los ojos a esta realidad vi-
tal que va cercando nuestras ciudades, y que no podemos acallar con simples cilculos -
estadisticos, sino gestionar 1la Auto-Construccién como una de las soluciones mis ac-
cesibles.

LA CONSTRUCCION POPULAR.

La "Construccidn Popular" es "la actividad productiva de vivienda urbana que tiene
al usuario como principal gestor y ejecutor" y "lo que caracteriza esa vivienda es su-
produccién mediante un proceso de edificiacién progresiva en terrenos ocupades de he--
cho o en urbanizaciones especulativas sin servicios, lo que reduce el costo inicial de
la inversiotn, por~pafte del usuario". Este definicidn, que corresponde a lo que denomi
namos '"auto-construccién para el auto-consumo"; presenta como limitaciones el que, no-
especifica las relaciones de produccién bajo las que se realiza: Ausencia o limitacién
del trabajo asalariado, inversién de parte del fondo de consumo familiar, utilizacién-
de materiales de desechos, instrumentos de trabajo rudimentarios, baja calificacién de
la fuerza de trabajo, atraso de los procesos productivos, combinacidén de la produccién
y el consumo.

PRODUCCION DE LA VIVIENDA

El individuo y su familia invierten su propia fuerza de trabajo y partes de sus -



ingresos de subsistencia para que con la ayuda de algunas herramientas riisticas puedan
producir su vivienda.

Aunque la viviénda es virtualmente mercancia, su destino es el uso, s6lo eventual-
mente se intercambia en el mercado; ademis el resultado de su venta, cuando ciertas --
circunstancias asi lo exigen no es nunca el reproducir un proceso de explotacién de --
fuerza de trabajo, sino el responder a necesidades de consumo incluida una nueva y qﬁi
z3s mejor vivienda. El proceso no es el de una inversién en capital para producir mer--
cancias que luego se transforman en dinero incrementado, sino la inversién del trabajo-
humano y alglin idnero para obtener un valor de uso que sdlo ocasionalmente realiza su -
valor de cambio en funcidn de llenar otras necesidades.

El individuo y su familia, para construir su vivienda deberd, durante largos afios,
prolongar su jornada de trabajo mds alla de lo normal, reduciendo asi su capacidad pro-
ductiva y agotdndose mds rdpidamente,deberd invertir parte de su escaso fondo de subsis
tencia en materiales de construccifn comprados en pequefias c@ntidades a precios especula
tivos; tendra que hacinarse en ﬁn reducidisimo espacio mientras avanza lentamente la --
construccidn a fin de no pagar un doble arriendo; tendrd que pagar elevadas cuotas de -
amortizacidn, muchas mis altas relativamente que la urbanizacién completa, por un peda-
zo de tierra sin ninglin servicio a un urbanizador, usurero; y terminada su vivienda, vi .
vird hacinado, sin servicios de ninguna especie, endeudado con los prestamistas usua--
rios y tan desempleado o sobre explotado como cuande inicié el proceso, pues su situa--
ci6én de empleo e ingresos no dependen de €l sino de las condiciones de funcionamiento -
de la estructura econdmica en su conjunto. Si ha invadido la tierra, estari sujeto a -
la permanente amenaza de desalojo. Lo que habri logrado serd un miserable lugar de habi



tacidén segregado socialmente nada mds., Su "estatus" social seguird siendo el mismo.

La auto-construccidn no es "similar en objetivos al auto-empleo". La auto-construc
ci6én no genera empleo para individuos diferentes a los usuarios, es casi nula la utili-
zacién de trabajo ajeno remunerado. Ni es auto-empleo; el individuo tiene que utilizar-
horas adicionales de trabajo y no su tiempo normal de. trabajo: si-hiciera lo segundo de-
jaria de percibir ingresos y no podria ni mantener a su familia, ni dedicar cantidad al
guna a la compra de los materiales indispensables y herramientas para la construccifn o
simple acarreo si son desechos; un desempleado absoluto no puede auto-construir. 0lvi--

dar esa verdad es vivir fuera de la realidad.

Al proclamar las virtudes de las viviendas populares como fuentes de ingresos adi
cionales por medio del arrendamiento de cuartos o de la instalacién de lugares de traba
jo artesanal, se cae en la consagracién de la usura en el iﬁquilinato y en el intento va
no en el capitalismo de multiplicar las atrasadas formas artesanales. En primer lugar,
st bien el inquilinato se reproduce rdpidamente debido a la penuria de vivienda y a los
bajos ingresos de la poblacidn, es la forma de habitacidn en la que se pagan los alqui
leres relativamente mds elevados, se dan las tasas mis elevadas de hacinamiento, se vi-
ven en condicones mds miserables de existencia y, por tanto, se extorsionan mas aguda--
mente al inquilinato. Reconocer un fenfmeno social es cosa absolutamente distinta a pro
clamar sus ventajas y pretender su generalizacidn, esto filtimo significa pura y llana--
mente consagrar come solucién para unos cuantos la miseria de los demas.

Por otro lado, la artesania homogénea o el pequefio comercio no puede multiplicarse
infinitamente mids alld de un cierto niimero la. competencia entre artesanos o tenderos que
tienen como mercado limitado al vecindario,conduce inevitablemente a la ruina o el desem



plec de los peor calificados o los'més mal situados, sin contar con la competencia de
los productores y/o los comerciantes capitalistas. Ademds este tipo de actividades de
bajisima productividad o de su bajisimo nivel de ganancias asegura diffcilmente la sub
sistencia de sus actores y encarece relativamente los consumos de sus clientes.

Inevitablemente, estas actividades van siendo eliminadas por el desarrollo capita
lista,hundiendo a sus agentes en el pauperismo mids absoluto y volviénlolos a sumar a-

la masa del "ejército de reserva" o al lumpen.

Al establecer la relacién directa entre propiedad privada del suelo, seguridad,-
viabilidad del proceso de auto-construccibém y elevar esta Giltima al estatus de solu--
cifén, se cae nuevamente en la mitificacidn de una realidad social y al ocultamiento -
de sus contradicciones. La propiedad privada del suelo es uno de los elementos deter-
minantes de la existencia de las rentas del suelo, del alto precio de las viviendas y
~de la ubiacién periférica de aquellas construidas por el Estado, de la segregacidn so
cial habitat, de las dificultades de ubicacién de los autoconstructores y, en defini-
tiva, de la penuria de vivienda padecida por las masas trabajadoras; es, en el caso -
de la tierra el correlato de la propiedad privada de los medios de produccidn, su ge-
neralizacién no reuselve los problemas antes citados, sino que crea otros nuevos al -
multiplicar la anarquia del desarrollo urbano y los costos que trae tanto para el capi
tal, y el Estado, como para las masas mismas evidentemente, no es posible la auto-cons
truccién sin la posesién o la propiedad del suelo como solucidn milagrosa al proble-
ma de la vivienda; lo que hace al actuar asi es reproducir la ideologia de 1la propie-
dad privada, hacer que las masas reconozcan en ella su tabla de salvacidn y, por ese -
camino, justificar el fegimen social que reposa sobre ella. Ademds, esta gemeraliza---



cidén es utdpica en la medida que contradice la ley objetiva de la acumulacién que rige
el desarrolloc capitalista; claro estd que siendo un bien de consumo, el suelo urbano po
dria ser poseido en forma masiva por sus consumidores pero a condicidn de que &stos ac-
tien 'demanda solvente" de €1 y que la fragmentacién no afecte los intereses generales
del capital y su Estado.

El contar con una vivienda adecuada juega un papel muy importante en el desarrollo
social y como elemento indispensable en la realizacién de las obras de infraestructura
social, indispensables para la superacién del nicleo familiar.

La construccién de nuevas viviendas y el mejoramiento de las existentes suscepti-
bles de ello estd consideracidn, junto con la atencidn a los aspectos de seguridad so-
cial, salubridad y alimentacién como otro de los pilares basicos de desarrollo social.
La falta de bienes de vivienda, se reflejan negativamente en el proceso de desarrollo-

- econdmico y social de cualquier pais.

A Gltima fecha, el problema dé.la falta de viviendas dignas, se agudiz6 al hacer-
se cada vez mids patentes, los problemas que pirncipalmente en las mds grandes ciuda---
des de la repiblica se han venido provocando por la carencia de la vivienda para los -
sectores de poblacidn de escasos recursos en zonas queno cuentan con los recursos de =

infraestructura urbana necesaria.

La auto-construccidn, en las colonias populares surge en la medida en que los po-
bladores tienen medios econdmicos para ir construyendo paulatinamente sus viviends, o-
van acarreando los materiales de desechos mds cercanos a lo que serd préximamente su -

vivienda.



Los pobladores de las colonias Victoria 1 y Victoria II producen su vivienda bajo
el sistema del acarreo en primera instancia, posteriormente mediante la agrupacién de-
los sectores populares de éstas colonias, que se unen para poder hacer la compra de ma
teriales industrializados, para la auto-comstruccién de sus viviendas, abatiendo los-
costos en el mercado.

La auto-construccidn se da en estas colonias en su primera manifestacidén en forma
dispersa o individual y posteriormente en grupos organizados. La participacibn se da a
nivel familiar, participando nifios, sefioras y el jefe de la familia como director de -
construccidn de su vivienda, que generalmente conoce meramente el oficio de albafiile--
ria. La autoconstruccifn principia por 1la acumulacién de desechos apilados en forma de
muros, apizonar el pedazo de tierra que previamente les fue dado por un supuesto vende
dor o por el jefe de la colonia para que, sirva de piso a lo que serd su préxima vi--
vienda. '

Las herramientas utilizadas, en las fases del procesos productivo de la vivienda-
son las que tienen en el momento mismo de su llegada al terreno'elegido (picos, pilas,
macetas, y rara vez carretillas) pero siempre el elemento principal de su trabajo son
sus propias manos y espaldas para poder acarrear los materiales con los que configura=
rdn su vivienda.

En el transcurso de los aflos esta autoconstruccién sufre un sinniimero de remodela-
ciones en base a la llegada de nuevos desperdicios, de mejor calidad o de mejor tamafio-
y/o a la poca inversidén que pueden hacer las familias en las mejoras de su vivienda.
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50 | 51 152153, 54
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56 ({57,58,59 60

61

62 63,64

65

CLASIFICACION DE
24 2 24
25 211 | 2% LA ZONA
26 2111 1 (1 {as
RANGOS
27 Tjeyprqy21v vty .
BUENAS CONDICIONES
280213 (3{3!3 2t2q72t21v 0 [0t 28 4 E] 901 - 1200
S — $ /7 M2
290 2 313 3131313 29
VALOR MEDILO
% 3033 30 2-3 401~ 900
3 333 31 $/ M
MALAS CONDICIONES
32 3(3(31(3 32 | E] 0—409
—_— $/ M
33 3/313 33
sols1's2ls3lssissise! s7isalsoleoleilezleslealss VALOR COMERCIAL
TABLA DESCRIPTI VA DE RANGOS
R ANGO COMPONENTES. No. Has. % XE—I?’BLEOSSN'ETASTIVOS
] 0 - 400 2 6 45.0 MEDIA SUPERIOR 759
1000 &/ M?
2 401 - 700 7 12.0 W E o 1 A so%
3 701 - 900 6 10.3 500 §/ M2
ME DIA INFERIOR 25%
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54 15% 56 57,5859 62|63
| CLASIFICACION DE
24 .
25 I 25 LA ZONA
26 | 26
. RANGOS
27 2 2 2 i BUENAS CONDICIONES .
28 212|222 28 I 151-450 $/M
29 2 222 29
VALOR MEDIO
30 33133 30 Iz] 351- 450 $/ M2
31 313|313 31
MALAS CONDICIONES
32 3|3l3l3 32 |3| 0- 350 §/M%
33 3(3!(3 33 i
s54lsslsels7iselso 6263 VALOR CATASTRAL
TABLA DESCR PTII DE RANGOS
R AN G O [COMPONENTES Hs % NEPRESENTATIVOS
] MEDIA SUPERIOR 75 %
I 0- 150 I5 25.7 450 S/
2 [51- 350 I3 22.3 M E DO I A 50%
2
3 35]- 450 26 45.0 400 $/M
MEDIA INFERIOR 25 %
4 451- 550 4 7.0 100 $/M2
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50 (5152 (53|54 55156)57|58|59[60(61(62163[64[65 CLASIFIC ACION DE
24 213 24
25 211 | 25 LA ZONA
26
i b2 3,3 RANGOS
il {22 2 317 BUENAS co»imcmm—:s:
e 3 2|21 2e 2-3-4 ! M3/ HA
29
212 22 V‘ALOR MZEIDIO
30 [ O T 4 30 2 2 M3/ HA
3! {13 3! . MALAS CONDICIONES
32 33 32 I 3]0 M3/-Hl,t?
33 3 33 _
s50lsils2ls3i5alsslsels7lseisalsoleilealesleales AGUA POTABLE
TABLA DESCRIPTI VA D E RANGTOS
R A N G O |COMPONENTES|] N° Hs % j‘rgﬁaé‘sg«rﬁrﬁ/o%
- IO 2 . MEDIA SUPERIOR 75 %
' 0 6 44.8 30 M2/ HA.
2 10.1-30 2 1 36.2 M L D 1 A 50%
3 30.1- 70 9 1 5.5 20 M/ HA
MEDIA | NFERIOR 25 %
4 70.1-90 2 3.5 10 M3/ HA
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24 | | 24
25 RERE 25 LA ZONA
2
2 2| 2|° RANGOS
27 21|21 kX :
BUENAS CONDICIONES .
28 2|2)2)2]2 2 28 12 34E] M’/HA
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____ VALOR MEDIO
30 2l2(2|2 30 | 2 | IOM?/HA.
31 2|12 31 ‘
MALA S CONDICIONES
32 22|21 32 3 OM?/HA.
33 21212 33
solsils2lsslsalssise|ls7r]|selsaleoleilezlealealss DRENAJE
TABLA DESCRIPTI! VA D E RANGOS
R AN G O [coMPONENTES] N2  Hs % AL
l - IO 4 . 6 79 3 MEDIA SUPERIOR 75 %
: . lO 75 M HA.
2 I1-15 7 12.1. m 5 1 A 50%
3 i 6-30 4 6.9 |0 M3/ HA.
MEDIA INFERIOR 259%
4 31-75 I 1.7 0 M3/ HA
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50|51 52 |53 54 S5 156 |57 [|58|59]|]60 |61 62|63]64]65 CLASIF'CAC'ON DE
24 313 24 .
o 51112 o5 LA ZONA
26 2(1(3
3|2 RANGOS
27 2|2 |3 300 |2l :
BUENAS CONDICIONES
26]3|3(3]3 3 222 3 28 2-3-4 I | 201-1000
12 3 21212 s HAB./ HA.
VALOR MEDIO
30 HEEERE: 30 2 2| 201-450
. AR . — HAB. / HA.
ey MALAS CONDICIONES
32 22|33 32 I 3 | - 200
> 233 . — HAB./ HA.
solsiis2 53» salsstsglszlseisalesoleilezalesleslss DENSIDAD DE POBLACION
TABLA DESCRIPTI VA D E R ANGOS
R AN G O |COMPONENTES| N°  Hs. % REPRESENTATHVOS
I 0_ 200 2 4 4]3 MEDIA SUPERIOR 75 %
400 HAB./HA.
2 201 - 450 26 45.0 W E D 1 A 0%
3 45| - 700 3 5.1 250 HAB./HA.
4 MEDIA INFER!OR 25%
701 - 1000 5 8.3 150 HAB./HA.
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50|51]52|53({54]55]|/56}57T|58[859{60]61]62|63j64{65 CLAS'FlCAC'ON DE
24 31 24 .
25 ittt 25 LA ZONA
26 | | 212 |28 RANGOS
27 I I I ' ' 3 2 27 BUENAS CONDICIONES .
R 121 l2l2]3 23 28 4 I 5001 - 8000
$ / FAM.
29 l I l 2 2 2 3 29 VALOR MEDIO
—
30 1221 30 3 2 3501 - 5000
— 4§/ FAM.
3t 2 ' 2 ' 3! MAL AS CONDICIONES
32 2011 | 32 I-2-3 rs_—l 0 ~ 5000
: 2112 = $ 7/ FAM.
50151 52(53({54155156|1 5715815960161 62163164165 lNGREsos POR FAM]L]A
TABLA DESCRIPTI VA D E R ANGOS
R AN G O |[COMPONENTES| N2 Hs. % NEPRESENTATIVOS
- MEDIA SUPERIOR 75 %
| 0- 500 4 8.2 5550 $/ FAM.
2 501 - 3500 6 10.3 M E D |$ A 50%
5 5000 &/FAM.
3 3501 - 5000 s 32.7 MEDIA INFERIOR 269%
4 500t - 8000 29 50.0 400 $/FA
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50| 51 52 153,54
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24 31 24 i _
25 (I 25 LA ZONA
o e s13 1 RANGOS
27 tfr e 11313 27
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asf b {11 (331|323 |3{3(3|3|3 28 4 4751 ~6000
2sf2l2(2]3 3{3|3 25 §/FAM
VALOR MEDIO
30 2|32 20 3 3751 - 4750
31 21212 31 $/FAM.
MAL A S CONDICIONES
32 2l2(2]2 32 i-2 0- 3750
33 21212 33 §/FAM
sol 511521 53154155/856157(58159{60161162}63]64)]65 CANASTA DE GASTOS
TABLA DESCRIPTI1I VA D E RANGOS
R_A N G O JCOMPONENTES. No. Has. % ¥ Eer B arivos |
i Q - 2750 [0 17.5 MEDIA SUPERIOR 75%
: 5000 $/FAM.
2 2751 - 3750 13 22.4 WED I A 50%
3 3751 - 4750 18 3.1 4000 $/FAM.
- - M EDIA INFERIOR 25%.
4 4751 - 6000 17 29.3 3000 $/FAM.
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27

50, 51 54 55,56 ,67,58,59,60,61,62 63,64 65
CLASIFICACION DE
24 211 24 -
25 ] [ 25 LA ZONA
26 Pyt 2121{2s
RANGOS
L R I I - 21%
BUENAS CONDICIONES
28 | | | - -2 U N O O 22 28 2-3-4 D 251-2000 $/VIV.
2022|2212 1212]2}2 29
VALOR MEDIO
30 2122 30 | [z] 0-250 $/VW.
31 21212 31
MAL AS CONDICIONES
32 2222 32 | [El 0-250 $/viv.
33 21212 33 ’
50! 51) 52! 53| 54!55' 56! s7ls5gls0leoleilc2ieslesles RENTA POR MES .
TABLA DESCRIPTI VA D E RANGOS
R AN G O | COMPONENTES. No. Has. % Y ebees Bk rivos
‘ - 50 4 O 6 9 MEDIA SUPERIOR 75%
0-2 500 S$/VIv.
2 251 - 750 8 1 3.3 N E 0 1 A 0%
3 761 - 1500 9 | 5.5 0 $/VIv.
MEDIA INFERIOR 25%
4 1601 - 2000 | 1.7 /ViV.
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SLAYS J0KZEPTY
L\ Ihiro Ciclopeo
0.20 mts,
K-B Huro Ciclopeo
0.20 mte,
X-C Muro Jiclopeo
0.20 nts,
K -D luro Ciclopeo

0.20 mts.

H-E “Muro Ciclopeo

1 M3 = CONCRETO

. 40 %
9.47 3.78
TOTAL =

UNIDAD . CAKTIDAD CONCRETO

13, 3.57 1.47
k3. .7 1.48
M3, 0.79 0.31
. 0.70 0.28
M3. 0,70 0,28
T0TAL = 9.47 3.78
DESPERDICIO
60 %
5.68
5.68 m3,

3-78 m3',

COSTO POR METRO CUADRADO EN KUROS CICLOPEOS ~

TNTERTORES :
§/k2, = IMPORTE = 25085 = 43.95
AREA 47.43

COSTO POR METRO GUADRADO = ’.94?00

.o

-

' ' (R '

C. UNITARIO DESPERDICIO O, UNITARIO IMPORTE

2ONCRETO SPERDIZIO ,
3 523,00 2.14 $ 20.00 C.=5 742.66
. D,=% 42,80

3.523.00 2,22 $ 20.20 c.=% 774.04
D.=% 44.40

5 523,00 0.47 3 20.00 £.=8 162.13
D.=%  9.40

$ 523.00 0.42 $ 20,00 C.=% 146.44
' D.=% B8.40

$ 523.00 0,42 3 20,00 C.=$ 146.00
' - D.=% __B,40

5.68 3 2,085,00

PROPORCION VLURSTRICA EN UN M3. DE CONCRETO

I3 25:5 COSIO POR M3 = § 523,00
CEMENTO ‘ARENA GRAVA

1 T2s5 5

249 ¥g 0.41 m3 0482 23,

SE CONSIDERO EL M3 DE DESPERDICIO CON UN COSTO
TE § 20,00 '



TLAVE SUHIZPTO
2.1 - Tablz midera

1" x 12" x 8°

Polires
T2 4" x40 x §°
4:1 x 4n b 10'

T_3 Torpillas 27 -

C0ST0 POR HETRO CUADRALG

5/m2 = Imporie = 6171,00
Area 25

COSTO TOR HETRO CUADRADO

WIDAD
Pzz.

Pza,
Bza,

Caja

IN TAPANCO

= 246,84

"

@ 247.00

. ‘

JANRIDAD ©, UNITARIO I{E)RTE

34 135.00 $ £,530.00

9 - 4"xgmx8' 110,00 5 930.00
3 = 4"xA"¥10* 134.00 3 402,00
"408 Tornillos 63.00 $ 189,00

3 Qajas 1/144
TOTAL £ 6,171.00

Liadera de pino de primera clase - -
cepillada 2 cantos,

. Polines de Pino de primera clzse =—
cepillada 4 caras,



“LAVE (CCNCZPTO . UFI3L2 . canprpap ¢. UIT4RI0 IMPORTE

M-1 . Cimbra Rentada M2, Area = 5,148 x 2 $ 30,00 $ 308,880,00
_ = 10,296 m2.
M-z Cimbra REntada 12, rea = 2,611.7% 2  § 30,00  § 156,702.00
= 5,223.4 m2,
¥-~3 Cimbraz Rentada M2, Area = 539.76 x 2 ¢ 30 00 $ 32,385.60
= 1,079.56 m2.
i—a Cimbra Rentada 2. Area = 1,512 x 2 $ 30,00  $ 90,720.00
: = 3,024 m2,
B3 Gimbra Rentada H2. Avea = 1,804.8x 2  § 30,00  § 108,288.00
) = 3,509.6 m2
K-8 Cimbra Rentada 12, vA:rea. = 381.2 % 2 ¢ 30.00 $ 22,872.00
= 162!4'1!12, . )
. TOTAL = 23,994.92 m2. TOTAL .= $ T19,847.60
SE CONSIDERAN ZOR CADA 16 M2, DE CIMBRA : S _
5 Vigas de 10cm/l6em/Amts. y 3 Polines de COSTO TOTAL DB CTIMBRA EN EUROS COLINDANTES -
10cm/10cm/2.40mts. por cada viga, y los — TOTAL = § 719;847.60

Cajones de 0,50mts,/I.00mis,



3LaVE BINGIPIO

td

I

()
by
s

PROPORCION VOLUMEPRICA SN UN K3 DE
SELENTO AR:HA

1 4

185 0.49

COST0 POt MEIRO CUVICO = § 142.00

ENID.D

13

CORCRETO

GRaVa

0.73

SANIIDAD SLUHITARID

Yolunen de 442,00
piso = 0.15

x 6,00 x 7,00

= 6.3 m3

C2370 POR METRO CULDRADD
8/m2 = Tmvorte = 2784.60

Area = 42

COSI0 POR ZZTRO CUADRADO

£H PISO

5 65,

I0TAL

30

IIEPORTE

3 2784,60

7 2784.60



o]
Ll
w

t
SCRIBPDD .

Ldmina pldstico
70/1,10

ingulo
1*/1/8/6m
Solera
1*/1/8"/6m
Varilla

g 3/8"/9m

Barra redondo’

g 3/47/6nm

Piaca acero
-con aneclas
15x15x1/8"

Baleres 3"

Seldudura 1/8"
corddn 1/1"

Tornillos
3/8m x 3/4n
1/160

-

iDiD

Fod
t3
W

.
Pza,
za.

Pza,

Pza, -

cordon

eaja,

385

[

CANTIDAD

1.50/m2

26,25 = 27

Prnto.= 42,03= 7
6

31.85 = 6 pza.

4

4 coriones/m2
71 cordones

22 tornillos/m?

COSTO POR KETRO CUADARADO EN FACHADA POSTERIOR

b, uiirRI0’

e

&

€

3

75.90

€2.00

£.00

51.090

75.00

20.00

30.00

15.00

122,00

TOTAL

TiPORTE !

L% 4

LA

&

3

324.00

204,10

123.00

120,00

1,065.00

420,00

4,808,00

$/m2 = INPORTE = 10626,25 = 262,37 -

vy 40.50 OST0 POR KETRO CUADRIN0 = 3 262,37
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|4 ssgl_q
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36.0|14.40]

36.42/1824 | 2 (8792

47 | 30.4 1536 |20 (58.2

e m, -3




CLAVE SONCEPTO UNIDAD

M- A ZJimbra rentada 12,
-2 Cimbra rentada M2.
-t Jimbra reniada 2.
¥~-0D Cimﬂra rentadz B2,
H-E Cimbra rentada M2,
TOTAL

SE CONSIDZRAN POR CiDiA 16 m2. DE CINBRA
5 Vigas de 10cm/16cm/4rnts, y 3 Polines de
10cn/10cm/2,40mts, Por cada viga,y los -

Cajones de 0.50mts/1.00mts.

CANTIDAD

n

n

UNITARIO
3 20.20
437,00
520,09
230,00
§ 30.7
TOTAL

l'

31,

DEPORTE
571.60

134,20




LLAVE

[>)

<«
L
N

- ———— e on

C0SI0 POR HETRQ CUADRAD0

§/m2 = Importe = 6697.25
Area 40

COSTO FOR METRO CUADRADO ='165,18

Yarguere de angulc
1rri-y v ,d 3/8-.
& 300 00/8ml

Ldmina e cartdn -
1.28 = 0,70

Area aprovechadle-
0.60 m2

Tela de alambre

i 22/85%. em apartu-

ra del exagons 25~
nm.

Virles 1/8 x 10"
Tuerca, rordun2s -
empagues,

Ferro cemento 1:3
Cemento areas
0.045 m3/m2 = 1,8
m3 Cemento 515Kg/m3
Arena 1020 1ts/m3

#

Prae

Dza,

N QUBIZRTA

165.18/m2

AARTIDLD

i
16.20

40,00

- 97.00

. e 2400

COSTO UNIP. TEPOREZ

60,00 m  2772.20
13.25 882,45
18,00 mi. 846,80
21,17 m2,

2.00 194,00
956,00 3 1922.00
0TAL  § 6607.25

NOTA: Ircluye material y manc -
de obra:



CLAVA * QURJEPTO URIDAD
F Otate Pza,
, £ 3cn/2m
FPa.2z2 Lona K2,
* 3mm/translucida
-3 Hilo pldstico ML,

rollo 1/100m

COST0 TOR LETRO CUADRADO EN FACHADA POSTERIOR

$/m2 = IMPORTE = 3 1,841.50 = $ 105,22
area 17.50

FACHADAPRINCIPAL - 23.00 m2 - $ 2408,00

" PACHADA POSTXRIOR » 17.50 m2 — $ 1841.50
 TOTAL - 40,50 m2 - § 4249.50

GANTIDAD C. UNITARIO
17/m2 ‘ $  3.00
298 otates

17.50 m2 $ 45,00
Aml./m2 5 40,00

368ml = 4 rollos

TOPAL

$ 294.00
$ 787.50
$ 160,00

3 1,841,50



JLAVE CORDEDPTY UNIDaD
oy Otate Pza,
# 3cm/2m
F-2 Lona u2.
3pm/translucidz
F-3 Hile pldstico ML,

rollo 1/130m

COST0 POR 5TRO CUADRADC EN FaCHAD PRINCIPAL

$/m2 = INPORTE = § 2,408,00 = § 104.69
area 23

FACHADA FRINCIPAL ~ 23,00 m2-— ¥ 2408,00
FACHADA POSTERIOR - 17.50 m2 - § 1841.50
TOTAL - 40,50 =2 - § 4249,50

CANTIDAD

w2
391 otates

23m2

21ml./m2
483ml = 5 rollos

C. TNITARIC

$

300

§ 45,00

§ 40,00

TOTAL

ux

13
~

"
»

TEDORTE

1,173,00
1,023.00

200.00

2,408.00



-

AL e v 270 QANTIALD 3. UNIZARI0 ZopoRid

SLAYS S TLiIihan
F-1 Ldmina Plistico 2, . 1,50/m2 75,00 $ 2,625.00
70/1.10 T 34,5 =35
Perimetro=53.47=9 60,00 $ 540,00
F-2 Angulo | Pza, '2'5"_"
1"/1/8%/6m
F-3 Solera Pza, . 41,61m = 7 Pzas, 54,00 $ 378.00
1"/1/8%/6m 6 .
F-4a Varilla Pza, 33.20m = 4 Pzas, 51.00 $ 204.00
4 3/8"/9m 9
F -5 Barra redondo Pza, . 1.70 ml. 75..00 3 21.25
£ 3/4v/6m
Feb Placa icero Pza, 2 30.00 H) 60.00
con anclas
15x15x1/8*
F a7 Baleros 3" Pza,. . 2 30,00 8 60.00
Fob8 Soldadura 1/8+ .
Cordon 1/i" Cordon -~ 4 Cordones/m2
82Cordones/1" 15,00 $ 1,230.00
Fag Tornillos Caja 22 108/m2 .
8mx 3/4w ) - Tornillos/m
zmo Y 506 ¥ -~ 120,00 $  600.00

. ' TOTAL § 8.
FACHADA:- PRINCIPAL ~ 23 m2 - $75718,25 e

-1 Ay e

FACHADA POSTERIOR — 17.50m2 $ 4808.00 " . COSTO POR METRO CUADRANO = §:357.3%
STER. )

TOIAL  40.50m2 $10626. 25



PLANTA ALTA
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Planta baja

EREALA



Planta

detalles

gdo de tezonlle

BETYALLE ELUBEATA



tapanee Madera

FARLA ¥V mELA mE mogym

detalle constructivo



FASRARA PRINEIPAL FARRADA POSTERIOR

.
solerg ("

Sollicion EIBrAdE Vibrio



FACHADA
POSTERIOR .

FACHADA

PRINCIPAL.
220 B

]

SOLUCION OTATE.

VISTA SUPERIOR. .
)\ <1 L ONA.
) .
- - . NS=Z4 {vertical). .
E
L L\
] \ wmsﬂco.

Otate en

sentido vert,
Pp. superior,

Otate an
sentido ho

Amoarre
A Qlfnﬂw.

VISTA LATERAL .
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PLANTA.

CORTE
LONGITUDINAL .

CORTE
TRANSVERSAL .

INSTALACION:
HIDRAULICA Y
SANITARIA .
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HIDRAULICA Y SANITA

ISOMETRICO DE |
INSTALACIONES:




HOIY31S0d OLNNPNOD 3d VAVHOVA

FACHADA DE CONJUNTO PRINCIPAL .
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