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ESPJ<:CTATIVAS Y 
LINEAMIENTOS DE 

TRABAJO 

LA consolidadon de los 
efement.ofe cle un proceso 
urbano en un territorio con 
una •··1erte identidad 
historica y una base 
eoononúca diversificada, en 
el contexto del crecimiento 
del .A..... Metropolitana de la 
Ciudad de Mexico, 
constituye la espect.ativa de 
ertudio del presente trabajo. 

El avanct! de la conurbacion 
sobre la zona del ex-vaso de 
Texcoco, in1pone nuevas 
condiciones urbanas que, la 
mayor de hu veces, niegan 
las formas originales de 
aproplaclon c.Jel espado. 
Problemas como el rapido 
can1bio de uso del suelo, el 
aumento en IR densidad 
de condruccion y la 
modificncion de las 
condicione?"' de hAhitnhilidad, 
son algunus l!Xpresiones de 
O?'S"ta conurbncion. 
El fin d~ P.Ste trabajo es 
plantear p1•opuestas urbano
"-rquitectonica 'i que 
conserven y consoliden. los 
elemft1tos de des........Uo 
propio del lugar y· su 
idft1tidad. 

l...o5 linean1ientos, criterios y 
el procedianit!nt.o de analisis 
utilizados pnra abordar el 
plantetuniento ant~ior, y al 

mis1no tietnpo conocer los 
pt'Oblernas urbanos, tanto del 
sitio coo10 los que esta 
originando la conurbacion, 
atienden al supuesto de que, 
si bien los p••ocesos urbanos 
ocurrf!n óe manern. dh•ersa 
dependien<fo tie las 
condiciones sociales y 
geograficn o;: efe un sitio, en lo 
genera'1 su lonica responde a 
una 'iP.rie de " reglas o leyes" 
P-Cenomicn.... cieterminadas 
por las a•elaciones sociales de 
produccion. .l:.!i dLac:::ir, ~u 

desarrollo esta oa•lentado por 
los requerimientos espaciales 
de la estructura econon1ica 
que rigen una sociedad, en 
nuestro caso, la logica de la 
actunulacion de capital. 
Es asi que la ciudad, 
la infraestructura y los 
equipamientos urbanos son 
el soporte principal del 
proceso productivo, doibido a 
que aportan las c::ondicion.es 
nt!'C)t!Sftl'Ías pa.-a su 
realizacion y ~manencla. 
El elemento produccion 
orienta, y a traves de e'1 se 
puede e,;terder la disposidon 
espacial de las ciudades y la 
loraia de sus enlaces, 
Sin embargo, estas 'leyes 
eoonomicas" solo explican en 
lo general las condiciones 
urbanas que se repr'Oducen 
de manera semejante en 
cualquiP.r territorio, por lo 
que es necesario precisar las 
caractcristicu.s particufares 
de coino es que se dan estas 
condiciones en un sitio 

determinado, es decir, 
explir.nr cuantitativamente 
los probletnas urbano.o 
Es así que Pn nuestro 
estudio las propuertas 
urbano-arquitec:Ulcllcas ....,... 
la Zona T .. xcoco-Chkx>nc:uac, 
CC>M"ftponden .. la &osica del 
f'C"OCftO de urbanbadon y a 
las condiciones de la 
estructura economica del 
territorio, sunentadas a 
t.ravec de un inv9111t.ario de 
las diversas variables 
urbanas de la zona. 
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DELIMITACION 
TEMPORAL Y 

TERRITORIAL DEL 
AREA DE ESTUDIO 

La zona de est.udio abarca 
una extension de 3508 
hect.a.rea~ ubicadR'J'. hacia @l 
Nororiente de la Ciudad de 
I\.'lexico. Estan. comprendidos 
dentro de esta, los poblados 
de Texcoco y Chiconcuac. La 
prec:ision del perimet.ro de 
estudio se est.ablecio 
intentando incluir tos 
probteomns y elementos 
mas significativos y 
representativos del lugar. De 
esta manera., la zona. se 
delünit~ ni Sur por los 
campos de la univer~idad 

de Cha pingo y los 
fracccionamientos habita-
cionales C'reRdooS para el 
personal academico y 
adn1inist.ra.tivo c1ue labora 
ahi. Al N'orte el perímetro 
co1nprendc los poblados de 
Santiago Chimalpa y San 
Pedro ((hiconcuac en 
at.encion a los problernu 
de comercializacion del 
mercado de ropa y al 
crecimiento urbano que esta 
generando. 1-lacia el Este la 
zona de estudio se delintita 
por los campos de cultivo 

circundantes a los poblados 
de San _.\.ndres Chiautla, 
Tulantongo. Santa Cruz de 
Arriba ,~ la t.·inidad de 
A.xopi1co. · debido a que sOn 
terrenos dondt! exist.en 

altos rendimientos en la 
produccion agropecuaria. 
Finalmente1 hacia el Oest... el 
linúte Sf? define por la 
carretern Texcoco ~'-ria 
atendidendo a los problftnas 
de intercan1bio que $00 

inherent~ .. tt eist11. via. 
La zona ~e ~ilc.:uentra a 2100 
metros sobre el nivel del 

. ni.ar, en l'-ls 19' 30' de altitud 
Xorte y a tos 98' !J2' de 
latitud. 
Tiene un clima t.rnplado 
semÜ;eco y una temperatura. 
media anual de 15.9" 
.,....ti grados, ..-...so .. 
rnaxlma de 37" y .. mlnlma 
d• - 3°. Existen Uuvlas en 
Verano y los vientos 
predominantes son del Sur y 
Sureste. 
Los rios: que cruzan la zona 
son tentporales y su orig.n 
es en la Sierra Nevada. 
Los terr@OOS son de poca 
pendiente, •nlH bien planos, 
localizandose solo algunos 
desniveles hacia el Este de la 
zona, en Chiautla. 

La. datimitRCÍon temporal 
para el estudio. abarca 
un periodo de 25 años, 
desde 19751 moment.o en 
que se construye el libra
miento Texcoco-Lecheria. 
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PROCESO DE 
APROPIACION DEL 

ESPACIO 

El proceso de urbanlzaclon 
en la zona Texc:oco 
Chiconcuac, se encuentra 
det.er-ntinado por tres 
elementos lneherent.es al 
d~llo econornlco ~ 1a 
region. Estos son : 1 la 
produccion agropecuaria.; 
2 el consunto. cuanto 
corn@rda1izacion y eventos 
colectivos y J el 
intercainbio. 

" LA PRODUCCION 

AGROPECUARIA 

El desarrollo de tos medios 
para la produccion 
agropecuaria, a traves del 
uso de tecnología y 
procedimientos avanzados, 
conio •I riego por as.,...non, 
maquinaria para la cosecha 
de cultivos y la utilizacion 
de met.odos fllectromecanlcos 
en el manejo del ganado 
bovino. constituye un 
importante factor que ha 
posibilitado que esta 
actividad no solo se 
mant..nga como una opcion 
eoonornicn en la region, sino 
que ademas alcance niveles 
de product.ividad que la 
hacen un cainpo atractivo 
para 1a inversion de capital; 
condicion que le ha 

permitido mentenerse y 
enfrent.ar el avance de la 
urba..n.iz.acion. 
Es de este nudo que en la 
zona eXÜiten grandes 
unidades productivas de 
ganado bovino y sus 
derivados, ganado porcino y 
lanar, y comptejos avlcolas 
c:::onto el consorcio Ga.rces. La 
producdon agricola .,._.t,a 
ICOn alt.os rencllirü.nt.os _. 
rnaiz, frijol, e.bada ........... 
y chlc:haro; en menor esca.la 
se producen hortalizas y 
flores de ornato. 
Sin embargo, la mecuüzacion 
de est.a actividad ha t.raido 
OOfUigo modlflcaclo.ws ....... 
relacion"" de producclon que 
exist.lan en la reclon: la 
t.ecnologia al simplificar 
procedimient.os, a su vez 
shnpllflca el requerimiento 
de porsonal para su 
reallzacion. Lo anterior, 
aunado al hecho d. que el 
regimen de propiedad de la 
tierra es privado, lo que 
permite la c::oncen.t.racion de 
¡:randes ext.ensiones en pocos 
propietarios, coloca a los 
pequenos productores y 
aunpesinos en la disyuntiva 
de querer permanecer en la 
produocion y no poder 
cocnpet.ir, y la nec::>IPSidad de 
sostenerse econonúcamente 
por cualquier medio, 
ocasionando que el trabajo 
agricola poco a poco deje de 
ser una alternativa para 
ellos. 
Es. asi que la tra.nsfOMDacion 

... .... .,.,. ....... _ ... 
produccion - .... 
act.ividades agropecuarias • 
t.raduce ... un factor de 
expulsion d• los SMIP"" de 
poblacion rural, q.0..
emigraran o ... .t nwjar de 
los ca-. b..-ran ........... 
las poblaciofws .,....,....... 
para poder .,........,_ ... 
la reglon¡ t.a1 .. .. -- de 
algunos de los t.rabaJador
de la Universidad de 
Chapingo o gente que se 
emplea en •I ..-do de 
ropa de Chiconcuac. 

E1 proceso de apropiadon del 
espacio en la porlf.rla de IM 
poblados, ...t.a ...,.lnido por el 
r-ainwn de ............... 
privada del ....ao a....,...._ 
Al requerl.-- pocas accioneto 
lep1es para ... ll'-'adan de 
...., y cambio al ........_ •I 

croteimlttnt.o - da 
fWlldanwnt.ai.n.nte • - ...... 
de la lnvw-úon de 
promot:onK inmobiliarios y 
acdones del Eot.ado, por lo 
que .. dificil q._ • den 
formas de apropiaciac1 
popular, como las lnvlldocws 
de......_ 
Ante la probabllldad de que 
t!'Sta situacion .,.,.......... 
....... la .-.ddad de 
plantear alt.ernadvas viabln 
para ..t.lmular la prodwxilan 

·~· y la act.lvldad 
econocnica. 
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• EL CONSUJ\10 

equipan'liento 
vivienda 
esparcimiento 

LOS EQUIPAMIENTOS para 
el abart.o y la comercializ.a
cion de productos en la zona 
se han dtc-sarroUado de dos 
formas caracteristicas. La 
primera se refiere a aquellos 
equipamientos que se 
encuentran dispersos en ta 
periferia de 1os poblados, 
donde la densidad media es 
Je dos unidades por 
hectarea y son de caracter 
predominunten1ente local. y 
la segunda a los 
aqulpunientos que .. 
localizan concentrados en 
hasta 30 unldadft por 
hectarea, COO'lo ocurre en los 
centros t.lt.~ 1os poblados de 
Texcoco y Chiconcuac, y que 
son cJ.e servicio zona'1 es 
decir, atiendf!'n a un poblado; 
~~ de servicio regional, fl 

decir, ntienden a varios 
poblados, con10 es el caso de 
los bancos, mercados. 
hospitales y escuelas de 
educacion tecnica. 
En el c~nta•o de 
Chiconcuac el f.?quipamiento 
esta destina,lo fundAmen
ta1n1ente a la comcrciali
"Zacion rl" ropa y a 
Rcth.·idad~s complen"lentarias 
a esta. 
El Aren 'I"~ actualmente 
ocupan los puertos de ropa 

lugar asisten ~ de 
toda la repubUca.. 

Texcoco, historicainente ha 
sido el centro de gestion y de 
intercambio en la zon~ 
condlcion que ha originado la 
consolidacion dentro del 
poblado, de un sisteina de 
acopio y abasto de productos 
y la concentracion de la 
mayor parte de los 
equipamientos publioos de la 
region. 
En lo que se refiere a 
LA VIVIENDA, Las 
edificaciones mas antiguas y 
tos prhncros barrio" en 
Texcoco 'líe localizan en el 
centro, alrededor de la 
manzana que ocupa el 
me.-cado y hacia la est.a.cion 
de trenes, 
En este perimetro, una parte 
de la vivienda se encuentra 
en vecindades adaptadas, 
tanto en los cascos de lAs 
exhaciendas como dentro de 
antiguas casonas que han 
sido subdivididas con ese fin. 
Cabe mencionar que la 
ocupacion de los lotes en 
estas edificaciones se hizo 
se ha f.'Xtcndido en tal 
Jin"tetn:ion c.1ue en dias de 
plaza cuba~cn las calles 
principales desde el centro 
hasta las afue.-a• del poblado. 
E mercado ha adquirido una 
relevante importancia en 
los ultlmos anos; en el se 
,·enden productos textiles 
de regione'i cotno 
.\gun.scnti,..ntf:.os o Jalisco y al 

ubicando la construccion .n 
la parte <tue da hacia la calt-. 
dejnndo el fondo libre; de 
~R manll!ra dentro de la!ll 
manzanas quedan grandes 
a.reas sin construir, 
conforme.das por los patios 
traseros de las casonas. 
La otra parte de 1a vivienda 
del centro s.- 1oca1i:r.n en 
edificios plurifamiliare$ de 
reciente construcclon. En 
torno c.·~t.e printer 
perifnet,.o se generaron los 
barrios nuevos en la dtPCada 
de los sesentas, donde la 
vivienda se cara.eterizo 
por .... unlfamlU... en 
fraccionamientos realizados 
por la iniciativa privada 
prlncipabmrnte. E wüco 
fracclonaftlÚlnto construido 
con Invernan publica en -
periodo es el m los 
acadefl'licos de la 
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Universidad de Chapingo. 
Finalmente1 desde hace unos 
veinte anos, la inversion del 
Est.ado ha intervenido con 
acciones de vivienda 
multifamiliar, que se 
localizan en las areas de 
crec:Uniento del poblado. La 
iniciativa privada tambien 
ha continuado su accion 
sobre el suelo ur"bano y 
aden1as1 comienza en este 
periodo su inversion en 
la construccion de unidades 
habitacionales de interes 
social En ambos casos 
se han modificado, 
tanto cuantitativa como 
cualitati,•an-.<!!nte, las 
tendencias del crecUniento 
urbano original del poblado. 
En el ca!50 de Chiconcuac; se 
da ta misma disposicion 
alrededor del centro y la. 
plaza, donde se localizan los 
barrios mas viejos del 
poblado. En la. mayor parte 
de la vivienda de este 
perimet.ro se ha sustituido 
el uso habitacional por el 
comercial, utilizandose para 
bodegas de los vendedores de 
ropa del mercado. En torno 
a esta zona se localizan 
edificios que en los pisos 
bajos a.1bergan locales y en 
los altos, vivienda. 
En las areas circundantes 
se encuentran nuevos 
fracc::iona.mientos hn.bitacio
nales sin estar totaln1ente 
urbanizados. En estos 
terrenos, la especulacion 
inmobiliaria it.•s mllyor debido 

11 la presion que ejerce el 
rnercado de ropa por 
obtener mas espacio. Et 
comercio de comida, los 
estacionamieu tos y los 
locales, son los usos 
principales en l1L5 areas de 
crecimiemto. 

La vivienda de las zonas 
rurales se encuent.ra 
dispersa, y en algunos casos 
se da en pequen as 
concentraciones sobre los 
<lenonllnados catnino5 "viejos 
o reales": o?n otros en.sos, 
alrededoa• do iglesÍliil.S 
conformn11do pueblos de 
escasa poblacion como San 
A.nda•es. Chiautla. 

EL ESPARClll<HENTO - la 
liga espacial urbana entre 
la dh«::orsidad de los 
equipamient.os y las 
a.reas ha.bitacionales. Lo. 
recorridos urbanos integran 
plazas, iglesias. mercados, 
escuelas y barrios, alrededor 
de los cual'" oc~ ev.ntos 
colectivos como expn!Sion de 
las costumbres y acth-tdadlPS 
cot.idiann~ de los poblador--. 
Di as de plaza. 
peregrinaciones o .,.-os 
vespertinos, son alcunos de 
los aconU!clmi.n- q.- le 
dan Identidad .. 1.....-. El 
recorrido urbano mas 
ünportante de Texcoco, lo 
constituyen las calles 
Nezahualcoyotl y Bravo. que 
cruzan el poblados de Este a 
Oeste por la parte central, 
ligando lns zonas comerciales 
y habltacionaJes con la plaza 
de la Con!ltitucion, el 
mft'cado y IR Pnnidencia 
Municipal ... 
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• EL PROCESO DE 
INTERCAJl.IBIO 

La. infraest.ructura vial y los 
problemas de transporte en 
la zona de estudio estan 
det.ernúnados por bu 
necesidades de intercafnbio 
en la estructura economica 
d.l area rnetropotit.ana. 

INFRAEITRUCTURA 
VIAL 

La. contruccion del 
libratnlent.o Tex~ 
Lecheria y la ampliacion y 
rnejoranllento de la 
aut.opirta Texcoco- Los 
Reyes, se realizan debido a 
tos requerimientos de 
trasuport.acion de productos 
que ingresan al Distrito 
Federal por la zona Noroeste 
del valle de ?\fexico, hacia la 
central de abasto. 

Et corrPdor urbano 
Norte-Sur, de gran 
in1pc>t"tancia en el oriente 
de la ciudairf. lo constituyen 
estas dos autopistas 
ligadas n la Calzada 
Ermita·lzbpalapa. 
El libra.aniento Texcoco-
Lecherla es el soporte 
princl,_J donde ocurre el 
avance de la conurba.clon 
hacia la zona de estudio. 
Sobre el corredor se van 
ubicando los equipandentos e 
infra...tructura referidos al 
interca.nlbio, a.si CORJO otras 

actividades econornicas como 
i.ndurtria.s. que buscan 
obtener ventajas de 
loca1izacion. Los terrenos 
a1edanos a la autopista, 
todavia en uso agrioola. se 
van incorporando al uso 
urbano y a la especulacion 
inmobiliarin. De esta manera 
la urbanizacion de tipo 
ciudad, avanza y se 
promueve, drartictUnente1 un 

cw..au1.uu Jt! uso de ~uetu. 
Dentro de este proceso M 

encuent.ran dOtl loglcas 
generalm•nte opwrotas: una, 
radica en las fornaa.s 
de desarrollo que 
historicamente han existido 
en los poblados, y las 
condiciones que han 
posibilitado su permanencia; 
la otra, se ref..,._ a las 
necesidades .,.paciat.s de la 
rnetropoll. cuyas CXNadldoo
--..lcas - la renubllldad, la ._.,._..._,, 
la reducdon de d.mpo 
de transporte, o la 
productividad, ori.ntan la 
ubicacion d• IRIS edlflc&as y 
definen el t.ipo de fJC'OC990 
urbano. 

Es en bu periferias del a.-
tll'bana donde este proceso 
se va imponiendo a1 de los 
poblados, trastocando !l\U 

caracteristicas origina'-; 
esto quiere decir que el 
eM¡uema de urbanizacion de 
la ciudad Mt reproduce Mbr. 
la periferia, el centro 
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predomina sobre los 
poblados, COOlo esta 
sucediendo a lo largo del 
corredor en 'I'excoco. 

Este problema nos parece el 
de anayor Unportancia. en la 
zona. porque esta 
modificando sustanclalml!ftte 
las f<>NnlUI de apropiadon de 
esi-cio del lugar y esta 
a.fect.and~ rapidaniftlte1 la 
estructura. econonllca 
agricola, debido a que el 
avance del area urbana se 
hace sobre terrenos 
altamente productivos. 

PROBLEl'vl:AS DE 
TRANSPORTE 
Si bien el libramiento 
Texcoco-Lecheria ha aliviado 
a los centros de los poblados 
del trafico vehicular foraneo. 
que antes pasaba por ahi 
para llegar a 1a Ciudad de 
Mcxlco, todllvla persisten 
problemas de oongestlona
miento vial La causa 
fundamental son la infinidad 
de estaciones de camiones de 
pasajeros y camionetas 
colectivas, que se encuentran 
diseminadas en los centros 
de Texcoco y Chiconcuac. 

Cada linea de camiones o 
ruta de pes.eras con d.st.inos 
diferentes tiene llU propio 
patio de maniobras, ... 
ascienso y ..._..... de pasajm, 
locallzados .., su mayoria 
dentro de las nianzanas mas 
centricas del poblado, en .i 
corazon de ellas o ~ las 
esquinas. En a.launas 
ocasiones se ubican sob.-e la 
calle. Esta situadon provoca 
un aumento considera.ble de 
vehiculos en el centro de 
ambos poblados, por lo q ... el 
flujo vial se en~ en las 
'ñoras picoH. 
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CONDICIONES DE 
HABITABILIDAD 

poblacion 
vialidad 

conrtruccion 
ec¡uipan1iento 

zonas homogeneas 

El e5tudio de medicion 
realizado en la zona abarco 
estas cuatro variables del 
proceso de urba.nizacion. La 
preclsion de los datos de 
-da una, deocrlbe las 
caracteristicas cuantitativas 
de las íortnas de apropiacion 
que se dan en las distintas 
zonas hmnogeneas. e indica 
las codicione5 de 
habitabilidad en que estas se 
encuenti·an . 

POBLACION 
En un a rea de 3508 
hectarPru:, ' con las que se 
delimito la zona de estudio, 
se f.?ncuentran 69080 
habitantes, distribuidos en 
diferentes densidades 
dependiendo de su 
localiza don.. En 2520 
hectareas clc tC?rreno no se 
encont••ftron datos de 
poblacion, por fo que se les 
asigno 11n ,.ttlor igual a cero. 
En las 988 hectareas 
reñantes donde se 
ftl<lOntra.ron daW., la 
clasiflcacion de densidades se 

RANGOS 

7 .. 95 tJ 
88-134. 

135·163 • 
184·300. 
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detennino en base a cuat;ro 
rangos que corresponden a 
las formas mas 
caracterist:.ir.as Pn que se 
encuentra agrupada 
flslcamn·nte la pob1acion. 

El primer rango, de menor 
densidad con 6 a 65 
ha.bit.antes por hect.a.rea. 
corresponde a las area.s 
rura1es donde la poblacion es 
dispersa. 606 hectareas de 
las que cuentan con 
urbanizacion, son de este 
tipo y equivalen al 60 %, es 
deci1•, mas de ta mitad. por lo 
que este rango representa el 
comportB.Rliento tendenciaJ 
de la zona, en cuanto a 
poblacion. 

El segundo rango, 66 a 134 
habitantes por hectarea, 
corresponde a los pequenos 
poblados como San Andres 
Chiaut19.t Tuiantongo o 
algunas de las a.reas de 

crecúnient;o, 176 hectareas 
son de .ne tipo y .olgnifican 
el 20% del total de 1 ... 
hect.a...-.. que cuentan con 
poblaci<>rL Estos dos 
prim.....,.. rang<K estan 
represeot.ados po.- vivienda 
unifamiliar1 de uno o dos 
pisos, ocupando un lote por 
cada una. 

E tereer rango, de 135 a 183 
habitantes por hectarea, 
corresponde a las a.reas 

urbanas (barrios) de Texcoco 
y Chiconcuac. De las 
urbanizadas. 119 hectareas 
son de este tipo y 
representan el 13"o. 

Fl cuarto rango, de 186 a 300 
habitantes por hectarea, 
corresponde a los nuevos 
conjuntos habit.acionales de 
la periferia de Texcoco y los · 
centros de ambos poblados. 
85 h..:Ureati .-. de - tipo 
y corresponden al 7% 
restante. 

( .. IUOl'lLCOlO" -,--
- . --""""~ 1 -~~ 

vialidad 

Alrededor de un 40% 
de las 3508 hect.a.rea!I 
i.nventrariada.s, es decir 14941 

presentaron valores en 
cuanto a esta variable¡ su 
clasificacion se preciso en 
cuatro rangos que 
comprenden los principales 
tipos de vialidad. 

E primero es el q- va de los 
200 metros cuadrados por 
hect.area • 900 metros 
cuadrados de vialidad por 
hectarea. y es un ranp 
caract.eristico en las 
area.s de creciniMrnt.o donde 
se localizan nu•vos 
fraccionarnilftltos, en los que 
el ancho de las calles no 
excede los 10 ITM!!tros y las 
manzanas son mayores en 
sus dimensiones, com,,....das 
con las del resto del a.rea 
urbanizada. 379 h.ctarea.o 
son de .. te rango y 
equivalen al 25% de la.o 1494 
que si presentaron v.lor. 

E segundo rango va de los 
901 metros cuadrados a los 
1600 metros cuadrados por 
hect.rea. Suman 616 
hect.rea.o 1... de este tipo y 
5ignifican el 40% ct.I total 
Este rango corresponde al 
coniportamiento t.crnd4ff1Cia1 
en la zona1 dado que incluye 
diversos tipos de vialidad-. 
001mO 1 ... calles de pu•blos y 
barrios antiguos -cuyos 
anchos son de ent;re 10 y 13 
metros-, tas ~teras 

entre los poblados y ..i 

algunos casos, las calles de lu 
ar@1l.S en cr.cimiento tlpico 
del lugar. 
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El tercer rango comprende 
de Jos 1601 a los 2300 metros 
cuadrados por hectarea. De 
este tipo se localizaron 267 
hect.a.reas que equivalen al 
20% de 1494. En este rango 
se encuentran incluidas 
vialidades COOlO las del 
centro de Chiconcuac. -donde 
las manzanas: son pequenas y 
crean concentracion de 
callejuelas-, las de hu 
carreteras antiguas y las de 
los fraccionamientos, estas 
ultimas con Rnchos entre 12 
y 16 metros. 

Fl. cuarto rango va de Jos 
2301 a los 3000 metros 
cuadrados por hect.a.rea. 
Suman 232 h®tareas las de 
este tipo y equivalen al 15% 
del to ta l. ...\.qui se agrupan 
vialidades como las del 
centro de Texcoco, con 
anchos mayores de 15 
metros. ,. la autopista 
Texcoc,•-~heria con un 
ancho dt? 1J.O metros, 

Los estudios de inventario 
demuestran que las formas 
de intercambio. en sus 
aspectos mas importante., 
se encuftltran localizados 
en la parte o-te de la 
zona en el llbramtento 
TexcocoMLecheria. 

... !.,.,.,-, 

RANGOS 

0·900 
901·1800 • 
9601 •2300 • 
2301·3000 • 



CONSTRUCCION 
De las .J5 08 hecta......,. que 
aba.rea la zona de trabajo, 
1850 no presentaron datos 
en cuanto a esta. ,~aria ble, es 
decir, el 52%1 del area. total 
esta rlrrtinada al uso 
agricola. Las 1709 hectareas 
restant,...,. e"itnn urbanizadas 
Ptl dh·~r!'OO"i nh•lflles que se 
clasific:n1•on, pai•a su estudio, 
en cuatrn rangO§, 

Del pri111er 1•ango que va de 
(05 70 A. los 1178 metros 
cuadrados construidos por 
h~rtRrea. se localizaron 921 
hectared"i· El 6011/o del 
total "-'• •I ~trea urbanizada 
tiene CA 1•11cteristicas de baja 
densidad, dupersion de 
conrtrucclon y corresponden 
a viviendas de tres tiposz la 
rural, la de la periferia de los 
poblados de Texcoco y 
Chiconcuac, y la de las areas 
de crecinUento. La vivienda 
de erto~ tipos tiene por lo 
general, de 100 a 120 met.ros 
cuadrados se localizan de 8 
a JO por he~tnrea. 

Del segundo rango que va de 
los 1179 a los 2287 metros 
cuadrados construidos por 
hectarea, se ubicaron 415 
hect.a.reas, que significan et 
25% del total det area 
urbanizada. Este rango se 
localiza en las zonas urbanas 
perifericas de- tos POblados de 

'-l r., 

RANGOS 

70·1118 n 
1179·2188. 

Z189·3396 • 
3397·4500 • 

.,., 



Texcoco y Chiconcuac, en 
los !1·accio11a1nientos que 
empiezan a saturarse o 
consolidarse, El tipo de 
viviendR en estos sitios tiene 
alrededor de 130 metros 
cuadrados v en cada 
hectarea ha~ un promedio 
de 18 viviend~ 

Del tercer rango, que va de 

de estos sitios tiene entre 60 
y 90 metros cuadrados, y 
hay alrededor de 18 
viviendas por hect.area. 

los 2288 a los 3396 metros 
cuadrados construidos por 
hect.area, se localizaron 191 G 
hectarea5, es decir, 15% del 
total. Erte rango es 
caract:eristico de las 
zonas urbanas consolidadas 

(barrios) en los centros 
de los poblados de 
Texcoco y Chiconcuac, y tas 
unidades habitacionales (tipo 
multifamiliar). La vivienda 
en estos sitios tiene de 80 a 
100 metros cuadrados y en 
cnda hectarea se encuentran 
de 25 a 27 \•iviendas. 

Del cuarto rRn301 que , .... dr 
los 3397 a los 4500 metros 
cuadrados construidos por 
hectarea, se encontraron 131 
hectareas ttue representan el 
10% del total del 
w~banizada. Este rango 
corresponde a tos cent.ros 
de los poblados de 
Texcooo y Chlconcuac con 
alta~ densidades y 
gran conoentracion de 
equipamiento. La vivienda 

1 ... 
l 
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EQUIPAMIENTO 

Los datos resultados del 
estudio de inventario. 
describen que el 
equipsuniento t.iene un 
comportamlen'to t.endenciat 
en dlspersion en una gran 
area, prlncipa.lment:.e en ta 
periferia de los poblados. 
Estos equipamientos son de 
caracter local (oeaueñas 
tiendas y altnacenes de 
abasto para los barrios o 
pueblos). Su d.istribucion es 
de 1 a 8 unidades por 
hectarea, ~.. en la zona se 
localizan 669 hecta.reas con 
este raneo que representa el 
90"~ del total de las 
hectareas donde hay 
equipamiento. 

El estudio senala t:.anibien un 
comporta.m.iento tendencial 
con menor incidencia en el 
100/o del area, y es el que se 
encuentra de manera 
concentrada en los poblados 
de Texcoco y Ch.iconcuac. 
La distribucion de estos 
equipamientos va de 9 a 30 
unidades por hecta.rea, con 
caract:.er zonal y regional, y 
fundamentalmente estan 
dest.inados al consumo, la 
recreacion y la gestion 
{Mcuelas. clinicaSi mercados} 
En menor medida, al 
esp11rcirnie1•to {plazas). 

RANGOS 

1-B 
9·16. 

17·23 • 
2'4·30. 

..... ~ 
. tr.¡ 

_; . 
. :::~,;¡ 



NIVELES DE 
URBANIZACION 

MINIMO 
MEDIO• 

MAXIMO a 

ZONAS HOMOGENEAS 

La sint:esis de las cuatro 
variables anteriores mu...tra 
tres niveles de urbanlzaclon 
que distinguen las dif..-.nt..s: 
zonas homogeneas. 
El nivel mínimo et. 
urbanizacion. donde las 
densidades de poblaclon y 
<XJRStruccion son nulas. 
corresponde a las areas de 
cultivo. 
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El nivel medio se ha 
denoniinado de transicion. 
debido aque las densidades 
de poblacion. construccion y 
vialidad en estos sit.ios, 
tienden a increinentarse. 
Fisica.ment.e corresponden a 
los territorios en la periferia 
de los poblados donde se esta 
iniciando la urba.nlz.acion. 

E1 nh·el n1ttximo corresponde 
a '" 'I a1•eas urbanas 
densa.1. 2'nte pobladas y con 
altos r"' ngo~ en oonstruccion, 
\'iaJit.h.\(• y t!quipaniiento; ya 
sean zonas centricas. barrios 
o unidades habit.acional..._ 
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ESTRUCTURA 
URBANA 

PROPUISTA 

A partir de las 
caract.er-isticas de la 
estructura territot"ia1 de la 
zona, la propuesta para 
int.er,•enir ante el proceso de 
urba.nizacio0t esta contenida 
~ tos siguientes tres 
objeth·os. 

P" 1 M & "a 
CONSOLIDAR el _....,...,.. 
urbano Texcoco-Clúconc:uac 
en todo su recorrido por la 
ZOfl8..t '5ea en los lugares de 
il!nlace con areas urbanas o 
en donde pasa po.- los 
terrenos agrícolas. 

Para el prUner ca.so. se 
propone ubicar una serie de 
parad~ros urbanos que 
sustenten los equipamientos 
requeridos por el proceso de 
intercambio, como estaciones 
de trn.nsporte1 centros de 
aba<J:tn :-1 servicios a. 
,•ehiculos, que al cnismo 
tiempo estn.ran articulados 
con •~ventos de caract.er 
colect i "º '"tue identifiquen un 
uso cotidiano, como plazas y 
comedores. Especifica.anente 
se propone trasladar hacia 
es't.<)s paraderos una parUP de 
las bases de camlones, que 
provienen del DF, y 
oolect.ivos que congestionan 
lo. oentros de loo poblados. 

"17 



En el segundo caso, donde el 
llbranúento pasa bordeando 
a.reas rurales, se ubicaran 
equipamientos productivos 
agroindrust.riales, oorno 
unidades procesadoras de 
granos, lacteos y carnes, 
para, de esta manera, 
facilitar la transportacion de 
sus merca.ncias, y al mismo 
tiempo; procurar que el 
cainbio de uso de suelo que 
ocurre sobre el corredor, 
est.e orientado hacia las 
actividades productivas del 
catnpo. 

51.GUHDO 

EL MEJORAMIENTO de las 
condiciones de consumo y 
recrea.cion en tos centros de 
los poblados a partir de: 

diversificar el equipa
miento exirtent.e1 proponien
do nuevas formas de 
esparcimient.o a traves de la 
rehabilitacion de espacios 
urbanos y edificios, o 
u titizando lot.es baldios para 
crear otros¡ 

mejorar el uso de los 
diversos espacios colectivos 
ligandolos entre sit mediante 
la adecuacion de recorridos 
urbanos, haciendo peatonales 
algunos tramos de la!i calles, 
v reordenar la trama vial 
;....odificando el sentido de las 
calles del centro para 
d1HC011gestionar el trafico. 

El rnejonuniento d. '
centros de los poblados de 
Texcoco y Chlcioncuac, -
complementa con •I primer 
ob jet.ivo citado. d. cmuotidar 
el corredor, al trasladar 
hacia ese slt.io la rnayoria de 
las estaciones: de carnione11 y 
colectivos de ruta. para 
aligerar et t.rafico en los 
poblad-. 

Esta propuesta • 
conlplementa con la creacion 
de circuitos da transport.. 
que partan de flU ntaciones 
que ~e ubicaran en el 
corredor, y que reclt.n a los 
pasajeros provenientes del 
DF1 v los trasladen • los 
barri·o~ o colonias de la. 
perif<.>ria. sin necesidad d. 
pa~ar por el cent.ro. 

"'IB 



Creacion de NUEVAS 
URBANIZACIONES que 
at.iendan y se apeguen a las 
condiciones de habitabilidad 
original del poblado, y que 
esten dent.ro de la logica 
propia del proceso de 
urba.nizacion del territorio. 
Se propone en las areas de 
t.ransicion {cN!Cirniento)i 
const.ruir vivienda, acorde al 
conaport.a.miento tendencial 
de la periferia en cuanto a 
densidad de construccion y 
poblacion1 con el objet.o de 
conservar las ca.racteristlcas 
del luear1 es decir, una baja 
dttnsidad de urbanizacion. 

Ademas, se plantea ubicar 
las nuevas urbanizaciones 
que at.iendan a la 
produccion agropecuaria. 
en las cercattias del 
libranüent.o para agilizar 
la transport.a.cion y 
coniercia.lizacion de lo!I 
product.os, y así. cornplen1en
tar la consolidacion del 
corredor (obje~ivo 1). 

TIERCERO 

••"' .. ,...:~•~ .... ·-.r~.~: ...... ,..... ••• ~,. ..... --C.. ._.,. • .. --· 

. ·.~ ......... ~-· .• ...... ... _..,.;i." .......... ~ ... <f' 

19 



l°'---
CPR 

PROPUESTAS URBANO 
ARQUITECTONICAS 

Se ha seleccionado el ..... et. 
Texcoco par• el desarrollo 
de los proy
arquitectonicos, debido a que 
su est.ruct.ura terrrltorial 
contiene parte de ca.da 
uno de los elementos 
socioecon.omicos que se 
presentan en general en la 
zona de ertudio. 

los 
proyectos corr.sponden a la 
accion de mejorar las 
condiciones del con.sumo y la 
recreacion en el centro del 
poblado. Ambos ...tan 
incluidos dentro de una 
propuesta urbana qU9 l 
abarca diversos ev9fltos 
colectivos a lo largo del 
recorrido Neza-Bravo. 

En la parte Pons.nte .... 
recorrido, hacia .t 
libramiento, .. propoae la 
consolidacion de la vivienda 
y la rec,.....clon¡ .,. la parte 
cent.ro, el rnejoratnWnto d. 
las actividades: y tlSpados 
que le dan ese e&ra.Clter, 9S 

decir, la cultura, •I 
.. pa.rcUniento ligado ..& 
consumo. y los ....-vlcioo 
urbano1: que soporta. 
Se pr<>p<>n@n aqul los 
siguientes proy.ctos 
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LA REMODELACION DE 
LA PLAZA DE 

LA CON!rrITUCION 

EL MUSEO REGIONAL 
DETEXCOCO 

LA ADECUACIONE DE 
LOS RECORRIDOS 

PEATONALES 

EL REPLANTEAMIENTO 
VIAL DEL CENTRO 

Finalmente, la parte 
Oriente, se plantea. la 
consolidacion de la vivienda 
a partir de la gestlon y el 
esparcimiento. En .na •rea 
en particu1ar, en funcion de 
los espacios colectivos el 
proyecto ...-quitectonico 
ubicado en los terreno de la 
estacion de trenes incluye: 

UNA PLAZA 

UN ESTACIONAMIENTO 
PUBLICO 

Y EL CENTRO 
DE RECREACION POPULAR 

ti flia11:üo 1 " ""'"'".º' .,¡,, ~,J ... .-,,..¡. r" 1. f..i:JiUJLAUON 
A< I• j'tDIUESf/'\ qENE(/\~ 

~""'A· 1.., ... .,.,1.;,1;.,,. A· TIYLDw ..... ~ ... 1.r ..... , .i wu~;~(lUf!U. .. 
'.Í' .¡., ,tt;,,t.u .. .¡., """!" y¡, 1, i"I"'.¡. r'"'\. 

MUSEO 

t~ 
1 illll. 
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