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l. INTRDDUCCION. 

HOTEL DE CINCO ESTRELLAS 
EN LA DELEGACIDN COYDACAN 
D.F. 

La estancia de los huéspedes en los hoteles y establecimientos 

similares de hospedaje han ido transformandose en las últimas déc~ 

~as. Los servicios que prestan estas empresas se han ido adaptando 

consecuentemente a estas circunstancias, por una parte, han varia

do las causas que dan motivo a los viajes, así como las costumbres 

sociales íntimamente ligadas en la industria hotelera y, por la 

otra, se han vuelto una cosa usual las nuevas condiciones de servi 

cio y confort. 

Debido a lo anterior los lineamientos se han modificado para -

la construcción y el equipo destinados al hospedaje y a la asisten 

cia de los viajeros conforme se han ido erigiendo numerosas cons

trucciones de hoteles de todos tipos y c~tegorías con la tendencia 

a satisfacer estas nuevas exigencias. 

La creciente necesidad de construir hoteles que reúnan todo el 

confort que busca, no solo el viajero para las breves pausas en su 

arduo trabajo, sino el turista que al mismo tiempo que desea cono

cer nuevas tierras y panoramas, desea sentir otros climas y delei

tarse con diversiones más o menos exóticas que requieren de comodl 

dad y a~biente acogedor obligando a los arquitectos, proyectistas 

y constructores, se esmeren cada día más en presentar proyectos y 

en construir edificios que dejen satisfecho al huésped más conoce

dor de la vida cosmopolita. 

El tema básico de esta tesis se refiere a un Hotel de cinco 

estrellas en donde el hospedaje y las actividades económicas y cul 

turales comprenden el 60% del desarrollo .del mismo, tomando en ca~ 

sideración que en el mercado mundial, México está considerado como 

uno de los países con mayores atractivos turísticos que ofrece un 

vasto territorio con variados paisajes y lugares que cubren cual

quier inquietud del paseante nacional e internacional. 

La recopilación e integración de los datos obtenidos provienen 

de la mayor cantidad posible de construcciones de hoteles modernos 

de las más populares ciudades, así como aquellos reservados ~ tu

ristas que buscan la tranquilidad. 



La caracterfst.ica fundamental del proyecto de este hotel, que 

se presenta a continuación, es de una arquitectura moderna, de l~ 

neas sobrias que, aunada a la satisfacción que proporcionan a to

dos los huéspedes, viene a ayudar a la generación de empleos, e -

la captación de divisas y al desarrollo regional equilibrado de -
la oferta turística. 

El documento se estructura con la participación de las siguisn• 

tes etapas del proceso de diseño arquitectónico que establece -

el Plan de Estudios de la carrera de Arquitectura de la ENEP Ara-
gón y que enseguida se enuncian: 

• Etapa de Información 

• Etapa de Investigación 

• Etapa de Análisis 

• Etapa de Síntesis 

e Estudios Preliminares 

e Primer planteamiento del Proyecto 

Arquitectónico. 

Durante el proceso de Diseño se presentan propuestas estruct~ 

ralas y de instalaciones en donde se exponen los criterios segui

dos al final del documento de la memoria descriptiva del proyecto. 



II. ETAPA DE INFORMACION. 

Ep combinación con la política del Plan de Desarrollo tu

rístico y las metas propuestas por seguir, se pretende la 

construcción de un Hotel de cinco estrellas dentro de la De

legación de Coyoacan, tomando como base la asesoría del pro

grama turístico de FONATUR para la planeación y construcción 

de las instalaciones que, además de ser operativamente •ficieQ 

tes · en su diseño, también sean inversiones rentables desde 

un punto de vista financiero. 

El proyecto formará parte del subcentro urbano localizado 

en el cruce de las avenidas Periférico sur y la avenida Insu~ 

gentes sur. El haber incluido el Hotel dentro de este subes~ 

tro urbano obedece, no solo al criterio básico de captación 

de divisas, sino a la generación de empleos directos e indi

rectos que ofrecerá a la zona. También se ha considerado es

ta ubicación por su fácil acceso desde cualquier punto de la 

ciudad, tanto para los turistas, como para la gente que pre~ 

tará sus servicios capacitados. 

Este proyecto dará respuesta a la carencia de insumo de -

hotelería que padecen en la ~alegación de Coyoacan y la Del~ 

gación de Tlalpan por su ubicación en el límite de ambas de

legaciones. 

Por lo anteriormente expuesto me motivó un interés en de

sarrollar el proyecto de un Hotel con categoría de cinco es

trellas con capacidad de dar servicio simultáneo a diferen

tes actividades, tanto de alojamiento como culturales, y de 

recreación, considerando tema apto la realización de ésta t~ 

sis para lograr el título de Licencia~o en Arquitectura con 

base en el proceso y desarrollo del Diseño Arquitectónico a~ 

tes mencionado. 



A. OBJETIVOS Y ENFOQUES. 

El proyecto de un Hotel de cinco estrellas tiene como objeti

vo principal el de crear nuevas oportunidades de empleos directos 

o indirectos para la Delegación de Coyoacan y Tlalpan y, en gene

ral, el Distrito Federal, elevando de esta manera el nivel de vi

da económico. Además contar con elementos arquitectónicos que reú 

nan los requisitos adecuados de hospedaje para turismo de alto ni 
val. 

Tomando en cuenta los criterios básicos de Desarrollo Urbano, 

se establecen como puntos de apoyo al objetivo las siguientes pr~ 

puestas: 

e Mayor atracción turística. 

El intenso movimiento económico y oficial de la ciudad -

de México, la intensa vida cultural de proyecciones inte~ 

nacionales, así como numerosas exposiciones, congresos y 

conferencias atraerán un número creciente de visitantes 

todo el año. 

e Captación de divisas. 

El proyecto de este Hotel contribuir~ al criterio b'sico 

de captación de divisa~ oue a su vez constituye un inter

camoio primordial para &l desarrollo turístico extranjero 

o receptivo. Los ingresos resultantes del gasto efectuado 

por el mismo contribuirán notablemente a la balanza de p~ 

gas mediante la captación de divises resultante del desa

rrollo internacional. 

• Incorporar nuevos sectores turísticos para el desarrollo 

regional equilibrado. 

Al existir unidades hoteleras con capacidad para dar ser

vicios simultáneos a diferentes actividades que responden 

a necesidades específicas y que se mantengan como parte.

integral de una estructura urbana, ayud~n a desalojar 

otros sectores turísticos como el del primer cuadro de le 

ciudad de México que presenta el problema de saturación -

hotelera en razón misma ea su creciente demanda a r,1n de 

ofrecer nuevas opciones de desarrollo urbano. 



Como apoyo para crear nuevas Fuentes de trabajo el proyecto 

estará dirigido a dar servicio a las empresas, industrias, gente 

de negocios, profesionistas, comerciantes y, en general, para el 

turista nacional y extranjero que viene a conocer la ciudad. 



III. ETAPA DE INVESTIGACION 

A. AMBITO REGIONAL URBANO 

El Distrito Federal residencia de los poderes federales 

de los Estados Unidos Mexicanos, está situado en el extremo 

sur del valle de México y está constituido de acuerdo con sus 

características geográficas, sociales y económicas en 16 Dele

gaciones Políticas donde se encuentran distribuidas la mayor -

concentración de industria, comercio y densidad de población -

en relación a otros sectores urbanos del país. 

En el Distrito Federal existe la mayor concentración de 

la oferta de hospedaje, participando en su conjunto con el 45% 

de los cuartos y el 36% de los establecimientos, tomando en 

cuenta que la ciudad de México actúa como puerto de entrada al 

país y, al mismo tiempo, actúa como centro distribuidor de tu

ristas. 

De este porcentaje, la Delegación de Coyoacan es una de 

las que más carencia en instalaciones hoteleras con categoría 

de cinco estrellas presenta, a pesar de que no se ha desarroll~ 

do aceleradamente en los últimos años, como consecuencia del 

crecimiento urbano en el Distrito Federal con una población de 

1,03B,845 hab. Está rodeada por las Delegaciones de Iztapalapa, 

Benito Juárez, Tlalpan, Alvaro Obregón, Magdalena Contreras, 

cuenta con una extensión territorial de 54.4 Km; 36.2% del terri 

torio del D.F. 
Se considera que la Delegación de Coyoacan junto con la 

de Tlalpan forman parte medular del desarrollo turístico a mediano 

y largo plazo en el Distrito Federal, al actuar como polo de a

tracción para nuevos sectores turísticos de esta ciudad increme~ 

tanda las actividades productivas debido a la generación de em

pleos y ayudando a elevar las condiciones socio económicas de la 

zona. 



B. PROGRAMA DE REQUERIMIENTOS. 

HOTEL DE CINCO ESTRELLAS EN LA DELEGACION DE COYOACAN, D.F. 

Capacidad para 247 habitaciones. 

1 , AREA DE HA9ITACIONES 

1.1-Habitación Sencilla. 

1 .1 .1-Baño completo 

1.1.2-Vestidor. 

1.2-Habitación Doble. 

1.2.1-Baño completo 

1.2.2-Vestidor. 

1.3-Habitación Junior Suite. 

1 .3.1-Habitación con Sala integrada 

1.3.2-Baño completo 

1.3.3-Vestidor. 

1.4-Habitación Suite. 

1.4.1-Recámara principal 

1.4.2-Baño completo 

1 . 4. 3-E stancia 

1.4.4-1/2 Baño 

1 .4.5-Vestidor. 

1.5-Habitación Master Suite. 

1.5.1-Recámara principal 

1.5.2-Baño completo. 

1.5.3-Rec6mara adicional. 

1.5.4-Baño completo 

1.5,5-Estancia 

1 .5.6-1/2 Baño 

1.5.7-Vestidor. 

1,6-Habitación Boungalows. 

1 .6.1-Estancia 

1.6.2-1/2 Baño 

1.6.3-Recamara 

1.6.4-Baño completo 

1 , 6, 5-Vestidor. 

1.6.6-Terraza, 
1,7-Habitacion presidencial. 

1.7,1-Recámara principal 



1.7-Haoitaci6n Presidencial. 

1.7.1-Recámara princwpal 

1.7.2-9año completo/Hidromasaje. 

1.7.3-Vestidor. 

1 
1.7.4-2 Recámaras adicionales. 

1.7.5-2 Baños completas. 

1.7.6-Vestidor. 

1.7.7-Estancia/comedor/servibar. 

Cada una de las 247 habitaciones contará con duetos de instalaciones 

1 
1 

1 

1 

1 

! 

1 

•........ ·-····· ..... "'.::.~···=::e-.-:-.-,.,--,,~':"'; ····· ·~·:::··='.'.'.'.·=··=~~~:::::~¡:_,,) 



2. AREAS PUBLICAS. 

2.1 Auditorio "A" 

2. 1 .1 Guardarropa 

2.1.2 Sanitarios públicos 

2.2 Auditorio "B" 

2. 2 .1 Guardarropa 

2.2.2 Sanitarios públicos 

2.3 Cabina de proyecciones y sonido 

2.4 Cabina de traducciones 

2.5 Bodega de utilería 

2.6 Camerinos hombres 

2.7 Camerinos mujeres 

2.8 Araa de exposiciones 

2.9 Concesiones con bodega 

2.9.1 Estética 

2.9.2 ·C~sa de cambio. 
2.9.3 Artesanías 

2.9.4 Agencia da viajes 

2.9.5 Joyería 

2.9.6 Ropa deportiva 

2.9.7 Ropa para hombres 

2.9.8 Ropa para mujeres 

2.9.9 Libros, revistas y tabaquería 

2.10 Terraza/bar 

2.10.1 Sanitarios públicos 

2.11 Lobby/bar 

2.12 Restaurante espacialidades 

2.12.1 Sanitarios públicos 

2.13 Restaurante menú abierto 

2.13.1 Sanitarios públicos 

2.14 Cafetería 

2.14.1 Sanitarios públicos 

2.15 Discoteca 

2.15.1 Sanitarios públicos 

2.15.2 Cabina de sonido e ilumina

ción. 

2.15.3 Barra/bar 

2.16 Salón da usos múltiples "A" capac_! 

dad para 30 personas 

9 



2 .16 .1 Bodega 

2.17 Salón de usos móltiples "B" con 

capacidad de 60 personas. 

2.17.1 Bodega 

2.10 Sanitarios públicos 

3. AREA DE RECEPCION V RESERVACIONES 

3. 1 Registro 

3. 2 Caja 

3 .3 Almacén y equipaje 

3.4 Caja da seguridad 

3.5 Correo y 11aves 

3.6 Conmutador 

4. AREA DE ADMINISTRACION 

4.1 Gerente general 

4.1.1 Toilet 

(botones) 

4.1.2 Area de secretaria 

4.2 Subgerente ejecutivo 

4.3 Gerente de alimentos 

4.4 Sala de juntas 

4.5 Gerente de banquetas y convenciones 

4.6 Area de secretarias 

4.7 Analista de operaciones de alimentos 

y bebidas 

4.3 Gerente de crédito 

4.9 Gerente de restaurantes 

4.10 Contador 

4.11 Archivo 

4.12 Gerente de bebidas 

4.13 Sanitarios para el personal admini~ 

tra.tivo. 

.;j_.,¡ '/,:~,.,, 



5. AílEAS RECREATIVAS. 

5 .1 Gimnasio 

5 .1 • 1 Cancha de volibol 

5 .1. 2 A rea de aparatos 

5 .1. 3 Oficina del entrenador 

5 .1 . 4 Bodega de aparatos 

5. 1. 5 Consultorio médico 

5 .1. 6 A rea de masaje hombres 

5 .1 . 7 A rea de hidromasaje hombres 

5 .1 • 3 A rea de vapor hombres 

5 .1 • 9 A rea de sauna hombres 

5. 1 . 1 o A rea de masaje mujeres 

5 • 1 • 11 A rea de hidromasaje mujeres 

5.1.12 A rea de vapor mujeres 

5.1.13 Area de sauna mujeres 

5.1 .14 Bodega de aparatos 

5 .1 .15 Bodega de limpieza 

5.1 .16 Recepción y entrega de toa

llas hombres 

5.1 .17 Recepción y entrega de toa

llas mujeres. 

6. AREA DE PERSONAL Y SERVICIO. 

6.1 Oficina de registro 

6.2 Tomaduria de tiempo 

6.3 Oficina de seguridad 

6.4 Almacén de equipo 

6.5 Director del personal 

6.6 Director de recursos humanos 

6,7 Gerente de reclutamiento de perso

nal. 

6.S Bodegas y Almacenes. 

6. 3 .1 Control de bodegas 

6. ·;. 2 Bodega de conservas 

6.:;. 3 Bodega de cervezas 

6. :3 .4 Bodega de muebles 

6.: .5 Cámara de vinos 

6. '.6 Refrigerador de carnes 

6. ; • 7 Refrigerador de mariscos 
6. ~. '~ Jodega de hielos 



6. ; . 9 ')odega de embutidos 

6 •. : .1 o Bodega de refrescos 

6. ";. 11 3odega de jardín 

6. :1.12 Godega de guardado de 

carritos. 

6.S.13 Bodega de guardado de basura 

húmeda 

6.G.14 Bodega de guardado de basura 

seca 

6.9 Area de talleres. 

6.9.1 Taller de carpintería 

6.9.2 Taller de pintura y barniz 

6.9.3 Taller de plomería 

Cada taller cuenta con una oficina 

del jefe del taller y una bodega. 

6.10 Oficina de expedientes de empl~ 

a dos 

6.11 Archivo 

6.12 Baños vestidores hombres 

6.13 Sañas vestidores mujeres 

6.14 Comedor de empleados 

6.14.1 Sanitarios hombres 

6.14.2 Sanitarios mujeres 

6.15 Gerente de mantenimiento 

6.16 Lavandería y ropería 

6.17 Area de planchado 

6.1~ Area de costura 

6.19 Area de entrega y recepción ~e 
ropa 

6.20 Val et 

6.21 Ropería de piso 

6. 21 .1 Baños empleados hombres 

6. 21 • 2 Baños empleados mujeres 

6. 21 • 3 Bodega de limpieza 

6.22 Cuarto de máquinas 

6.23 Subestación electrice 

6.24 Escaleras y elevadores 

6.25 Cocina general 



7. Areas exteriores 

7.1 3 canchas de frontón 

. ( 
7.2 Alberca con chapoteadero 

7.3 4 canchas de tenis 

7.4 Pista de patinaje y juegos infa~ 

tilas según criterio del proyec

to. 

7.5 Andén de carga y descarga. 

a. Area de estacionamiento 

0.1 Estacionamiento de huéspedes con 

capacidad de 125 cajones 

S.2 Estacionamiento para el personal 

con capacidad de 7 cajones 

a.3 Estacionamiento para el público 

con capacidad de 54 cajones. 



C. ENTORNO NATURAL. 

1.- LOCALIZACION GEOGRAFICA 

La Delegación de Coyoacan se localiza a los 19º20'20" 

de latitud norte y los 99º10'05" latitud oeste del meridi~ 

no de Greenwich, a 12 Km aprox. al sur de la ciudad de 

México. 

Está rodeada por las Delegaciones de: Iztapalapa, Benl 

to Juárez, Tlalpan, Alvaro Obregón, Magdalena Centraras a 

una altura de 2280m sobre el nivel del mar. Cuenta con una 

extensión territorial de 54.4 Km, 3.62% del territorio del 

Distrito Federal. 

2.- GEOLOGIA 

Coyoacan está formado por aluviones (producto de erup

ciones volcánicas) y la erosión de los cerros que lo red~ 

an. 

3.- ANALISIS EDAFOLOGICO 

Identificando y delimitando los suelos para uso urbano 

en la Delegación de Coyoacan se encontró varios tipos de 

suelo: 

~ Basalto: Localizado en la zona de estudio cercano al área 

forestal entre la Delegación de Coyoacan y Tlal

pan, proviene de un 60% de erupciones volcánicas. 

Su composición de lecho rocoso tiene entre 10 y 

50 cm. 

Capas de roca ígnea extrusiva, edad terciaria pr~ 

sentando baja permeabilidad. 

e Suelo Arcilloso: El suelo arcilloso de grano fino, debido 

a la cohesividad,se puede encontrar sobre declives 

muy pronunciados en forma temporal. Es un suelo s~ 

tisfactorio para cimentaciones bajo condiciones 

adecuadas, permitiendo hasta 5 Ton/~ sobre el sue

lo arcilloso duro, seco y consolidado. 
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4.- 3ISMICIDAD. 

La Delegación de Coyoacan está localizada en el extremo sur del 

altiplano sobre el paralelo 199 de latitud norte, que coincide con 

la situación del eje Neovolcánico, en donde existen fenómenos tectQ 

nicos del período terciario y cuaternario como en el caso dar' Ajus

co. 

Otros indicios de la gran fuerza pulsante que anida, bajo la s~ 

perficie, al sur de la cuenca de México, es la erupción del Xitle, 

apenas 200 años antes de Cristo, cuyas lavas destruyeron la pobla -

ci6n de Copilco y toda la zona de Cuicuilco que ahora se conoce con 

el nombre de Coyoacan y Tlalpan. 

5.- CLIMA. 

Al sur de la ciudad de México el clima es templado, dividiéndo

se en dos zonas que presentarr temperaturas diferentes: 

Promedio Anual 

e Temperatura media 129 y 13QC 

e Temperatura máxima 

e Temperatura mínima 

5.1 PRECIPITACION PLUVIAL 

Es el más húmedo de los subhúmedos templados con periodos 

de máximas lluvias registrados entre los meses de Junio a Sep

tiembre, llouiendo esporadicamente en los meses de Diciembre, 

Enero y Mayo. 

La precipitación pluvial que se registra es de 200 a 250mm. 

como promedio anual. 

5.2 VIENTOS 

En general los vientos dominantes resultan relativamente d~ 

biles y predomina la dirección Suroeste-Norte durante la gran 

mayoría del año. 

La altitud del medio oscila en 2200 metros sobre el nivel 

del mar. En la zona se detectó que el viento tiene una velocidad 

de 5m/seg y está compuesto de; 25% de polvo, 50% de humos, 10% -

de olores, 10% otros. En los meses de noviembre a febrero es 

fria y, caliente, en los meses de marzo, septiembre y octubre. 
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Siendo en los meses de febrero y marzo cuando se forman 

grandes tolvaneras, por lo que es recomendable la celocaci6~ 

de pantallas naturales (cortina de árboles), que impidan 

la filtración de agentes contaminantes. 

(ver gráfica de vientos). 

6.- VEGETACION. 

La vegetación natural de Coyoacan es del tipo de bosque ca

duci folio y matorral primario, encontrando especies como pino, 

encino, roble, eucalipto, jacaranda o bien pirul, dentro de un 

relieve montañoso debido al volcán del Xitle que, en tiempos p~ 

sados, hizo erupción. 

7.- HIDROLOGIA. 

Según fuentes de información pertenecientes a la Delegación 

de Coyoacan, ~sta cuenta con mantos acuíferos localizados en 

los límites con la delegación de Tlalpan e Izta~alapa. Estos man 

tos subterráneos de agua se encuentran a aproximadamente 2.5m• 

de profundidad¡ debido a la característica oolcánica del terreno, 

el agua crea escurrimientos no controlados provocando el arras

tre de grandes volúmenes de piedra, lodo, La Secretaría de Desa

rrollo Urbano y Ecología (SEDUE) propone encausar los escurrimien 

tos por medio de un sistema de captación de aguas pluviales, o en 

el último de los casos reforestar los cerros. 

B.- A~ALT3IS DE PENDIENTES. 

Para el estudio de las condiciones de las pendientes y toman 

do en cuenta las características del área sur de Coyoacan se di

ferenció entre los siguientes rangos: 

e De O a 2% adecuados para tramos.cortos¡ na más de 100m, 

(centro de la Delegación). 

e De 2 a 5%, no presentan problemas de drenaje ni del tendi

do de redes subterráneas (norte de Coyoacan). 

e De 5 a 15%, pendiente'considerada aceptable para la cons

trucción sin limitaciones (sur de la delegación). 

. ,JJ>,., 



e Del 15 al 30%, para edificaciones con limitaciones, puesta 

que su costo de construcción es alto.{suroeste de Coyoacan). 

e Del 30 al 45% de .nste rango, las costos de jardinería y urb_!! 

nización son muy altos por lo que solo se justifica en zonas 

de alto costo del terreno, para usos de alta rentabilidad. 

Se considera inadecuado para usos urbanos. 

La zona de estudio localizada en los limites de la delegación 

de eoyoacan y Tlalpan se encuentra dentro de los rangos de 5 y 15%. 

FUENTE: PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION DE COYOACAN. 
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D. ASPECTOS DEMOGRAFICOS. 

La Delegación de Coyoacan se ha desarrollado aceleradamente en 

los últimos años, como consecuencia del crecimiento urbano en el 

Distrito Federal. 

En este tema se expondrán en forma resumida el estado actual -

de los Asentamientos Humanos de Coyoacan analizando los siguien -

tes aspectos: 

e Distribución del equipamiento urbano en la localidades. 

e Situación actual de la vivienda. 

e Uso del suelo para el crecimiento de la población. 

e Vialidad y transporte urbano actualizados en la Delegación. 

e Aeeá de influencia en la delegación. 

1, AREA DE INFLUENCIA. 

La delegación de Coyoacan es una de las más representati 

vas de los cambios ocurridos en la ciudad de México, forma 

parte de las 16 delegaciones del Distrito Federal y presta 

sus servicios a las siguientes localidades: 

9 barrios 

34 colonias 

5 ex-ejidos 

29 fraccionamientos 

7 pueblos 

7 unidades habitacionales 

En el siguiente plano se enumeran los nombres de las loca

lidades servidas que pertenecen a la delegación de eoyoacan. 

2. RELACIDN DE BARRIPS Y COLONIAS. 

2 .1 BARRIOS 

2 .1.1 Barrio del Niño de Jesús 

2 .1. 2 Cuadrante de San Feo. 

2 .1 .3 El Rosario 

2 .1. 4 La Concepción 

2 .1. 5 Oxtapulco 

2 .1 .6 San Diego Churubusco 

2.1. 7 San Lucas 
2 .1. 8 San Mateo 
2 .1. 9 Santa Catarina. 

20 



2.2 CüLONlAS. 

2.2.~ Adolfo Ruíz Corti~es 

2.2.2 Ajusco 

2.2.3 Ampliación Campestre Churubusco 

2.2.4 Ampliación Huayamilpas 

2.2.5 Atlántida 

2.2.6 Avante 

2,2.7 Campestre Churubusco 

2.2.8 Carmen Serdán 

2.2.9 Ciudad Jardín 

2.2.10 Copilco Universidad 

2.2.11 Country Club 

2.2.12 Del Carmen 

2.2.13 Educación 

2.2.14 El Caracol 

2.2.15 El Centinela 

2.2.16 El Reloj 

2.2.17 El Rosedal 

2.2.18 Emiliano Zapata 

2.2.19 Espartaco 

2.2.20 Huayamylpas 

2.2,21 La otra Banda 

2,2.22 Magdalena Culhuacán 

2.2.23 Nueva Díaz Ordaz 

2.2.24 Olímpica 

2;2.25 Parque Sen Andr~s 

2.2.26 Pedregal de Carrasco 

2.2,27 Pedregal de Santa Ursula 

2.2.28 Pedregal de Sto. Domingo 

2.2,29 Petrolera Taxqueña 

2.2.30 Prado Churubusco 

2.2.31 Presidentes Ejidales 1a y 2a sección 

2,2.32 Romero de Terreros 

2.2.33 Villa Coyoacan 

2.2.34 Xotepingo 

2.3 EX-EJIDOS, 

2.3.1 Ex-Hacienda Coapa 

2.3.2 Ejido Viejo Sta. Ursula Coapa 

2,3.3 Ex-Ejido San Francisco Culhuacán 

2.3.4 Ex-Ejido San Pablo Tepetlapa 
2.3.5 Ex-Ejido Sta. Ursula Coapa 

r 
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2.4.1 Bosque de Tetlameya 

2.4.2 Cafetales 

2.4.3 Campestre Coyoacan 

2.4.4 Cantil del Pedregal 

2.4.5 El Mirador 

2.4.6 Fracc. Popular Emiliano Zapata 

2.4.7 Haciendas de Coyoacan 

2.4.B Hermosillo 

2.4.9 Insurgentes Cuicuilco 

2 .4 .1 o Jardines de Coyoacan 

2.4.11 Jardines Pedregal de San Angel 

2.4.12 Joyas del Pedregal 

2.4.13 Las campanas 

2. 4 .14 Los Cedros 

2. 4 .15 Los Cipreses 

2.4.16 Los Ciruelos 

2·. 4 .17 Los Girasoles 1 a, 2a y 3a etapa 

2 .4 .1 ~ Los olivos 

2.4.19 Los Robles 

2.4.20 Los Sauces 

2.4.21 Paseos de Taxqueña 

:.4.22 Parque de Coyoacan 

2.4.23 Pedregal de San Feo. 

.2.4.24 Prado Coyoacan 

2.4.25 Romero de Terreros 

2.4.26 Santa Cecilia 

2.5.27 Sta. Marta del Sur 

2.4.28 Villa Quietud 

2.4.29 Villa San Feo. 

2.5 PUEBLOS 

2.5.1 Copilco el Alto 

2.5.2 Copilco el Alto 

2.5.3 La Candelaria 

2.5.4 Los Reyes 

2.5.5 San Feo. Culhuacán 

2.5.6 San Pablo Tepetlapa 

2.5.7 Santa Ursula. 
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2.6.1 Alianza Popular Revolucionaria 

2.6.2 Centro Urbano Tlalpan 

2.6.3 FOVISSSTE el Hueso 

2.6.4 Monte de Piedad 

2.6.5 Taxqueña 

2.6.6 Villa Panamericana 

2.6.7 INFONAVIT CTM. 

FUENTE: PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DE COVOACAN. 
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3. USO DEL SUELO. 

En la del~gación de Coyoacan, durante los últimos 20 años 

de expansión demográfica, ha traido, como consecuencia, una 

intensa utilización del uso del suelo y, como consecuencia,

una clara tendencia a incrementar las áreas dedicadas a pro

mover servicios de tipo social y públicos, tanto a nivel pri 

vado como gubernamental, aunado a un aumento proporcional· en 

el área que había dedicado a usos habitacionales. 

USO ClEL SUELO 

e Habitacional 

e Comercial 

e Industria 

e Educación 

e Zona Histórica 

,.• Recreación 

e Baldíos 

e Uso especial 

TOTAL 

4. AS~ECTOS DEMOGRAFICOS. 

PORCENTAJE 

59.0 % 
1.0 % 
3 .o % 
1 .16% 

D.84% 

30.D % 
1.67% 

3.33% 

100.00% 

SUPERFICIE 

32.09Km. 

O, 5t~Km 

1 .63Km. 

0.63Km. 

9.45Km. 

16.32Km. 

0.90Km. 

1."31Km. 

54.39Km. 

La delegación de Coyoacan contaba en 1970 y 1950 con una 

población total de 339,446 hab. y 743,614 hab. respectivamen 

te que equivalen al 3.36% y 7.33% del total del D.F. 

En 1939 la población ascendió a 1038,845 hab. dividida en 

504,~79 hombres y 533,965 mujeres, registrándose un inaremento 

de habitantes en ambos sexos de 19~0 a 19~9. 

Como consecuencia, en 1990 la población p~sa a~~er mayor 

que los años anteriores en un porcentaje del. 2.22% dando como 

total i'D~T 1 9d7,D hab. dividido en 516,087.31 hombres y. 

545,319.69 mujeres, de donde la población económicamente acti 

va pasa a ser mayor que el resto de la población con 66.72% y 

33.25~, población económicamente no activa • 

··-..,,· .. . .. ~~.-.~ .. -. --.. -.. -~. 
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Las proyecciones para el año 2000 indican que habrá en la zona 

1'328,259.~ hab. considerando una tasa poblacional del 2 1 22% hasta 

el 1.98% más baja qua los alias anteriores. 
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POB. 1970= 339,445 POB. 1980= 743,614 

H 1980 M 
H 1970 M 

661 

l 
1255 1338 111 2 751 

1,697 2,579 3,718 

ffi 
5,651 

4¡146 5, 838 9,791 12,790 

7,162 5b 1 1 8,!50 15,690 
18292 

12,627 Ji 1 1 13,713 27,662 30, 042 

18,771 l3o 1 1 19,891 41, 121 
43, 575 

28,445 + 
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5. EDUCACION. 

El equipamiento educativo en la Delegación de Coyoacan cuenta 

en la actualidad con escuelas primarias, secundarias, públicas y 

privadas. 

ESCUELAS PRIVADAS Y PUBLICAS (PRIMARIA Y SECUNDARIA). 
PRIVADAS CAPACIDAD CAPACIDAD 

UN TURNO DOS TURNOS 

19 4DO BOO 
6 1200 2400 
4 BOO 1600 

29 2400 4BOO TOTAL 

ESCUELAS PUBLICAS 
PUBLICAS CAPACIDAD CAPACIDAD 

IDN TURNO DOS TURNOS 

14 BOO 1600 
18 1 200 2400 
13 1600 3200 
45 3600 7200 TOTAL 

ESCUELAS PREPARATORIAS Y VOCACIONAL. 

VOCACIONAL CAPACIBAD CAPACIDAD 
UN TURNO DOS TURNOS 

4 200 400 
11 1 ºº -
21 200 -
36 500 400 TOTAL 



PRERARATORI A CAPACIDAD CAPACIDAD 

UN TURND DOS TURNOS 

2 400 800 

4 2400 -
6 2800 1300 TOTAL. 

PERTENECIENTES A CAPACIDAD CAPACIDAD 

LA DELEGACION DE UN TURNO DOS TURNOS. 

COVOACAN 

2 200 -
1 9 100 -
21 300 - TOTAL. 

Cuenta además con una Universidad(Universidad Aut6noma de México) 

que absorbe más del 75% de la actividad estudiantil. 

6. SALUD PUBLICA. 

La delegaci6n de Coyoacan presta sus servicios de salud a -

su poblaci6n a través del sector público y privado. 

Actualmente cuenta con: 

- 6 Clínicas de Seguridad Social. 

- 3 Centros de Orientaci6n DIF. 

- 3 Centros de Salud SSA. 

- 1 Casa de Salud Comunitarios. 

- 5 Centros de Salud Comunitarios. 

- 2 Casas Cuna DIF. 

Cuenta además con 1462 camas en Sanatorios privados, que equi

valen al 15.71% del total del D.F.(275 consultorios particula

res). 
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7. CULTURA. 

En la delegación de Coyoacan existen 3 bibliotecas de ins

titución de enseñanza superior, además cuenta con 3 teatros -

de los 36 existentes en el Distrito Federal. 

cuenta con 4 cines de las 154 salas para la proyección ci

nematográfica; además 10 oficinas públicas, 6 museos históri

cos, 3 centros culturales y 25 monumentos históricos. 

B. AREAS VERDES. 

El espacio de áreas verdes tiene actualmente un porcentaje 

de 32.0% que equivale a 161.00?Ha. de parques y jardines, sin 

embargo se considera que la dotación en este renglón debería 

ser más alta. 

La dotación de juegos infantiles es insuficiente, enfoca 

dos exclusivamente a áreas fijas de recreación infantil. 

En lo relacionado al deporte organizado y social los servi 

cios son insuficientes a pesar de tener una mayor población y 

densidad en el Distrito Federal ya que cuenta con un promedio 

de 142.9 hab/ha. 

9. VIALIDAD Y TRANSPORTE. 

Las vías de circulación de la delegación de Coyoacan.son -

de-vías rápidas y vías de acceso controlado. 

La delegación está dividida por las avenidas: Calzada de -

Tlalpan, División del Norte, Calzada del Hueso, Canal do ~ir~ 

montes, Av. R !o Churtia bu seo, Av. Miguel A ng.el de Quevedo y Cal, 

zada de la Vir~en como las más transitadas. 

Coyoacan presenta problemas de circulación y congestiona

miento de tránsito debido al gran flujo de vehículos que cru

za la ciudad de norte-sur y viceversa as! como gran número de 

personas que diariamente transitan la periferia del área para 

desplazarse a centros comerciales. 

Otro factor importante son las intersecciones conflictivas 

viales y de congestionamiento en las horas de máxima demanda, 

como en el caso de las calzadas de Tlalpan e Insurgentes sur, 

División del Norte y Miguel Angel de Quevedo. 



Existen,sin embargo calles sin pavimentar equivalente al ~5~ del 

porcentaje de calles pavimentadas. 

Coyoacan es un área donde la demanda de transporte es insuf~ 

ciente, principalmente en su periferia. 

-

Por las avenidas principales pasan 10 o más rutas entre cami~ 

nas, colectivos, metro, tren, trolebús y estación de taxis. 

La zona cuenta con 32.411 metros de calles, las cuales las c~ 

talogamos en: 

e Vialidad primaria; con una extensión de 3815 metros de lon

gitud que equivale al 10.46% del total 

de las vialidades. 

e Vialidad secundaria; Con una extensión de 6070 metros de 

longitud que equivale al 17.92% del total 

de las vialidades. 

e Vialidad terciaria; Con una ex~onsión de 2G135 metros de 

longitud que equivale al 6i% del total 

de las vialidades. 

El área que cubre en la zona es de 23.18% del é~ea to~a:. 
Primaria 10.46% 

Secundaria 

Terciaria 

17.92% 

61 .o% 
Local B.62% 

Sin pavimentar 2.0% 

TOTAL 100.00% 

10. COMERCIO Y ABASTO. 

En la delegación de Coyoacan se concentra el 18% del comercio 

de productos básicos y no básicos, sin embargo, en Coyoacan exis

te la tendencia a la desaparición del pequeño comercio debido al 

proceso simultáneo del aumento del área urbanizada por el uso co

mercial y la reducción de los establecimientos comerciales lo 

que favorece y propicia la instalación de grandes centros comer

ciales: Perisur, Plaza Miguel Angel de Quevedo entre otros. 
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La Delegación cuenta con 12 merc~dos de productos básicos, 6 

mercados sobre ruedas, 13 tianguis y 12 concentraciones de comer 

cio. 

11. DESARROLLO HABITACIDNAL. 

Constituye uno de los elementos importantes de la zona de 

estudio ocupando el 59.0% del uso del suelo. 

La vivienda está clasificada en tres tipos; 

e Vivienda alta; El tipo de construcción son de acabados de 

lujo y más de dos niveles; están construi

dos con losa de concreto, muros de tabique 

etc, representando eólo el 9.0% con una s~ 

perficie de 4.29Km. 

e Vivienda media; Este ti~o de vivienda consta de uno o tres 

niveles y sus acabados son aparentes, repre 

santa ~n porcen:aje del 29.65% con una su

perficie ce 1=,'.29Km. 

e Vivienda baja; El ti== =e co~s:rucción es da lámina o mad~ 

ra re~rasenta ~n porcentaje del 20.35% con 

una s..:=arf'icie de 11.07Km. 

En 1939 se registró una :=:-e:~ó~ =e 1'033,545 ha:i. con una den

sidad del 2.22% y se cons::_.er:i~ :~:3 viviendas. 

De acuerdo a las estadis::::s ::i:e-::as ce la tasa de crecimien

to del 2.22%., para el -=, -, ::icia-:-:::re de 199C, se :i:ituvo 

1'061,907 hab. con un n~7e:: ~:iroxi7ado de integrantes por fami

lia de 5.5 hab. de los cuales obtenemos 4193 viviendas en . 

262,072.5m. totales de área necesaria en dos viviendas por lote 

tipo {125m). 

La proyección para el año 2000 indica que habrá en la zona 

~·328,259 hab~ considerando una tasa poblacional de 2.22% hasta 

2.9g% durant~ 10 anos, obteniendo '42,427.65 vi~iendas. 
Manteniendo el mismo criterio obte

0

ndremos un área total de 

3'026,72S m. construyendo dos viviendas por predio • 

. - ~ .. --.. .. - .. --:-;::, .. ~,,_,,., 
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12. I~~~=~STRUCTURA HIDRAULICA. 

En la delegación de Coyoacan existe una red de agua potable, 

aunque antigua, sirve a gran parte del territorio, en un 75%; 

sin em~arqo, el servicio domiciliario no alcanza los niveles de 

abastecimiento cara las zonas populares. 

:oyoacan cuenta en su haber con comisiones de aguas del Valle 

de México, Bficinas de pozos principales, sistema de aguas del 

sur de Xochimilco, pozos en ejecución, pozos proyectados. 

·De los 56m/seg c;ue utilizan en el Valle de México 3S.2m/seg entran 

en sistema de aguas potables del D.F. y de éstos el 28.1m/seg pro

vienen de fuentes propias y 10.1m/seg son proporcionados en bloque 

por la Comisión de Aguas del Valle de México que distribuye a la -

Delegación de Coyoacan. 

En el drenaje y alcantarillado de la delegación de Coyoacan 

existe un porcentaje del 70% de población servida. 

Coyoacan es atravesado por colectares pri~cipales existentes, 

redes de aguas tratadas; tiene en su localicac plantas de trata

aiento == a;uas y de bombeo. El 35% de la falta de crenaje en Co

yoaca~ es ==~ causa de las redes de agua c;ue sen antiguas y las 

ce-:!e-=•~ :a~ Pronunciadas provocando una al:eració~ en las mis

~as ==-=~=-:as ce los colectores reducie~== =~ :a~acicad evacuad~ 

•3. ALUMBRADO CLJ3LICO. 

La alimentación de energía eléctrica a la :elegación se reall 

za por 3 líneas: 

Al norte, hasta la colonia del Carmen, con línea mercurial de 

400 watts y 250 watts, al sur, hasta la avenida Anillo Periférico 

con una capacidad de 250 watts, al noreste, en pequeña proporción 

con línea incandescente. 

En relación a las calles pavimentadas Coyoacan 9uenta con un -

porcentaje de 65% a la par con el drenaje profundo y alcantarillado. 

Las zonas tradicionales catalogadas coloniales, están alumbradas -

con faroles de aspecto colonial con luz incandescente. 

La mayor parte de la zona está servida con energía mercurial. 



REDES DE SERVICIO 

Agua potable 

)renaja y alcantarillado 

Energía eléctrica 

Alumbrado pú=:i~: 

Pozos y trata~ie-:~s 

~ ~E AREA SERVIDA 

95% 

70% 

90% 

95% 

86% 

COLOmAS CON 

DEFI CIT 1/ 

4 

11 

B 

5 

7 

1/ Corresponde a~ -~~e•= de Fraccionamientos, colonias, barrios 

de la delegaciór ~-e ca•ecen de infraestructura y servicios en 

el 50% o máó ==i área que ocupan. 

Porcentajes de áreas servidas en la delegacion de coyoacan. 
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14. MOBILIARIO URBANO. 

La zona cuenta con el mobiliario urbano básico, como: 

casetas telef6nicas en vías principales, alumbrado público, 

en vías principales primarias e interior de la zona suburb~ 

na; existen pocas áreas sin alumbrar principa~mente :en los. 

callej9nes,. b~·Zonee . >de correos existentes pero en pocent~. 

je bajo; botes de basura de igual manera que los buzones; -

arriates s6lo existentes en plazas, jardines y en el área -

catalogada como patrimonio cultural (colonial). Faltan ban

cas en .la zona de sus alrededores; existen semáforos en las 

vialidades primarias y en los cruces; postes de uso indica

dor de circulaciones y nomenclatura existentes en su mayor 

parte; pasos peatonales existentes en las avenidas princip~ 

les. 

De todo esto notamos la falta de preocupaci6n de las a~ 

toridades para los problemas que puedan ocacionar no salame~ 

te a los habitantes, como por ejemplo, en escuelas o cruce

ros donde deben existir semáforos o pasos peatonales, sino 

tambien, a los habitantes que acuden a la zona o que van de 

paso. 

15. PUNTOS DE REFERENCIA. 

Coyoacan presenta en sus diferentes zonas puntos que por 

su importancia visual, hist6rica o de servicios son consid~ 

radas como puntos de referencia; los más importantes se men

cionan a bontinuaci6n: 

El Ex-Convento de Churubusco, ubicado entre las calles de 

Privada Xicoténcatl, calle 20 de Agosto, R. Oliva y calle 

Gral. Ana ya. 

El Estadio Azteca, ubicado entre las calles de Estadio A~ 

teca, Av. del !MAN y Calz. de Tlalpan. 

Los Viveros de Coyoacan, localizados entre las avenidas -

Universidad,Progreso y México y, las calles de M. acampo y la 

calle Madrid. 



El Centro Cultural Universitario.- Sobre la av. Insurgentes Sur. 

El Estadio Olímpico 68.- Sobre la av. Insurgentes Sur. 

En cuanto a servicios tememos el Centro Comercial Perisur, ubic~ 

do sobre la av. Insurgentes Sur y Av, Periférico Sur. 

El mercado de Coyoacan, localizado en la colonia del Carmen. 

El supermercado de Miguel Angel de Quevedo y Av. Universidad. 

La Central Camionera del Sur, a la salida del metro Ta~queña. 

Las escuelas están dispersas en la zona pero en calles de mayor 

afluencia peatonal y vehicular. 

Este tipo de puntos de referencia se mencionan por la concentra

ción de personas que acuden a estos tipos de servicios y son cen 

tras de reunión dentro de la vida cotidiana de la zona de Coyoa

can. 

·Hay otros tipos de referencia como son algunos edificios que, 

por su altura, sirven de puntos visuales así como algunos símbo

los técnicos tales como los logotipos de los centros comerciales. 

Debido a los diferentes centros de reunión que se dan en la zona 

es importante señalar que faltan plazas. 

También se encuentran otros puntos de referencia dentro de la -

delegación de Tlalpan como zonas de influencia para el área de e~ 

tudio como: Las pirámides de Cuicuilco ubicadas sobre la av. In

surgentes sur y la av. Anillo Periférico sur. 

La sala de conciertos Ollin Yoliztli sobre la avenida Anillo Pe

riférico sur. 

Villa Olímpica, ubicada sobre la avenida Insurgentes sur y la av. 

Anillo Periférico sur. 

FUENTE:· PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION DE COYOACAN. 
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E. OFERTA V FINANCIAMIENTO A LA PLANTA HOTELERA. 

El comportamiento de las principales variables turísticas consti

tuye una fuente importante para la adopción de políticas y estrate

gias necesarias para impulsar el desarrollo y participación del tu

rismo en la economía nacional. 

A la fecha, los 31 estados integrantes de la República Mexicana y 

el Distrito Federal cuentan con oferta de servicios e instalaciones 

adecuadas a la demanda, dando como resultado un desarrollo continuo 

de la actividad constructiva de la infraestructura de servicios requ~ 

rida en cada uno de los centros turísticos. 

A continuación, se presenta la información de los últimos tres 

años del movimiento de las corrientes receptivas del país; además se 

presenta la información referente a la oferta hotelera, niveles de -

ocupación, así como el desglose de los visitantes nacionales y extra~ 

jeras hospedados en hoteles de calidad turística, considerando sus n! 

veles de estadía, y el movimiento de pasajeros transportados. 

F. INVERSIONES PARA LA ACTIVIDAD FINANCIERA TURISTICA RESUMIDA EN 

LOS ULTIMDS 13 AÑOS, 

Resumiendo la actividad financiera de 13 años en la construcción 

vinculada con el mercado turístico, observamos, una inversión total 

de 347,225.5 millones de pesos, generadores de 89010 unidades nuevas 

y 24,220 remodeladas, generando en el renglón de la construcción un 

total de 70,163 empleos directos y 17,407 indirectos. 

G. TURISMO RECEPTIVO INTERNACIONAL 1988/1989. 1990/1989. 

En el año de 1988 visitaron al país un total de 5.7 millones de 

personas; cifra que representa un incremento del 5.3%. 

Los ingresos por turismo ascendieron durante el año de 1988 en 

11.9% al captarse 2544.3 millones de dólares como resultado de un 

mayor gastp medio del turista. 

Para el año de 1989, arribaron al país 6,08 millones de turistas 

que representan un incremento del 6.37% registrados en alias anteri.Q. 

res. Los ingresos por turismo, al igual que en el año anterior, 

ascendieron a 12.69% al captarse 2713.20 millones de dólares como 

resultado del gasto medio por turista, producto de un nivel de per

manencia que superó los 10 días, este último no registrado desde el 
año de 1982. 



El turismo transportado por via aérea registró 3.7 y 3.9 millones 

de viajeros, cifra muy similar a la de 1987, la cual es muy signifi

cativa, si consideramos que este mercado estuvo afectado seriamente 

por la quiebra de Aeroméxico y por los daños ocasionados por el hur~ 

cán Gilberto a la Planta hotelera de la región del Caribe Mexicano. 

En términos de composición de la demanda, el mercado de los Esta

dos Unidos representa el 88% de la afluencia total de turistas al p~ 

is, pocentaje record desde el año de 1983. Los estados de Texas y Ca 

lifornia fueron los principales generadores de turistas con 1.4 y 

1 .2 millones de personas respectivamente. 

Por su parte Eurmpa y Canadá disminuyeron su participación en re

lación al año anterior, sin embargo, el turismo latinoamericano 

ascendió a 4.0%. 

Por órden de importancia, después de la Ciudad de México, le si

guen los centros de Cancún, Puerto Vallarta y Acapulco con 18, 13 y 

12% respectivamente. 

Por vía terrestre los principales puertos de entrada fueron: Nu~ 

va Laredo, Nogales, Reynosa y Sonoita con 16, 15, 10 y 9% respectiv~ 

mente.(ver cuadro nº 1) 

H. TURISMO NACIONAL 1988/1989. 1990/1989. 

En el año de 1988, el total de turistas que demandaron alojamien

to fue de 34 millones, superior en 1 .0% al registrado en 1987. 

Para 1989, el total de turistas que demandaron alojamiento fue de 

34.85 millones, superior en ~.2% a los registrados en 1988, y mayor 

a la meta de los 26.6 millones planteada en el Programa Nacional de 

.Turismo. 

Los resultados de este indicador se obtuvieron de un monitoreo de 

la actividad turística en los destinos de más impotencia del país, 

clasificándolos de acuerdo a sus atractivos y planta turística. 

Mediante este programa, se ha observado que la demanda de aloja~ 

miento presenta incrementos en los últimos tres años, a pesar de que 

el grueso de la población tiene un menor ingreso real, y por lo tan

to, una disposición menor de éste para recreación. 

Esto ha sido posible a una modificación en el perfil del viaje del 

turista: se ha substituido los destinos de playa por los destinos 

del interior, y centro de la ciudad de México principalmente a cen

tros coloniales; existe una mayor utilización del transporte terres

tre; se registra una menor estadía por viaje y una mayor densidad 

por cuart~ y, por último, un incremento en los niveles de los hote-



les clasificados en categorías medias y bajas. 

Corroborando lo anterior, a nivel de centro turístico, la mayor 

dinámica se tuvo en ciudades tales como la Cd. de Méx~co, Morelia, 

Puebla, Mérida, Guanajuato y Querétaro. 

Por otro lado,las entidades federativas que tuvieron mayor cap

tación de Tusismo Nacional fueron: Distrito federal, Jalisco, Ver~ 

cruz y Baja California, las cuales contin6an con la tendencia 

ascendente registrada en los últimos 3 años. 

(ver cuadro nº 2). 

l. TURISMO NACIONAL Y EXTRANJERO EN EL DISTRITO FEDERAL. 

La dinámica del turismo de internación fue favorecida por la i~ 

tensa promoción del D.F. a nivel internacional a través de campa -

ñas publicitarias, la participación de eventos promocionales y di~ 

tribución de material del mismo tipo, enfatizando en el área nort~ 

americana por ser el principal mercado de nuestro pais, así mismo 

por una pariedad monetaria realista, el mejoramiento de la calidad 

de servicios, el crecimiento de las economías internacionales -y 

una mayor competitividad de precios de bienes y servicios turísti

cos con respecto al mercado internacional. 

Como puerto de entrada, la cd. de México recibió cerca del 23% 

de los visitantes que se internaron al país por via aérea siendo 

ésta la que capta el mayor número de ellos. 

Sin embargo, la afluencia de este centro disminuyó en 2.9% como 

resultado de una mejor comunicación aérea con otros destinos, ya 

que tradicionalmente la cd. de México actúa como centro distribui

dor de turistas. 

J. ANALISIS DEL TURISTA NACIONAL Y EXTRANJERO. 

El crecimiento de la actividad turística, y la compleja dimen

sión que ha adquirido actualmente, requiere de mayores in3umos de 

información que permitan ampliar su análisis y conocimiento preci-

so. 

Por tal motivo considero conveniente incluir estadísticas sobre 

el análisis del turista nacional y extranjero de 1989. 

-Grado máximo de estudios, profesión y ocupación actual, estadía 

promedio del turista, motivo del viaje, medio publicitario que lo 

motivó a venir así como también principales salones en Hoteles para 

la realización de convenciones en el Distrito Federal. 

-¡ 
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CUADRO Nº I 

RESUMEN DE LOS PRINCIPALES INDICADORES DE LA ACTIVIDAD TURISTICA. 

NUMERO TOTAL DE VISITANTES EXTRANJEROS V PORCENTAJE DE VARIACION. 

% % 
AÑO Nº DE CUARTOS VISITANTES(ODD VARIACION VARIACION PERIODOS 

VISITANTES CUARTOS 

1987 305502 5.4 16.9 11 • 31 il7/86 

1988 310470 5.7 5.3 1 .6 88/87 

1989 315903 6.08 6.37 1 • 71 89/BB 

1 990 323400 6.28 3.35 2.35 90/89 

, CUADRO Nº I I 

RESUMEN DE LOS PRINCIPALES INDICADORES DE LA ACTIVIDAD TURISTICA, 

Nº DE VISITANTES TOTALES NACIONALES y PORCENTAJE DE VARIACION. 

VISITANTES VARIACION VARIACION PERIODO 
ANO Nº DE CUARTOS .EXTRANJEROS VISIJANTES CUA~OS 

fnnn' 

1987 305567 33709 4.49 11 .31 37/86 

1988 310470 34060 1 • o 1 .6 Bll/87 

1989 315903 34485 1. 25 1. 71 89/88 

1990 323400 34820 0.98 2.20 90/89. 

FUENTE: INVESTIGACION DIRECTA, SECRETARIA DE TURISMO. 



CUADRO NQ III 

OFERTA HOTELERA Y OCUPACION EN EL DISTRITO FEDERAL 

Al~O NUMERO DE CUARTOS 1/ VARIACION % PERIODO 

1987 16948 3.30 87/86 
1 9i38 17698 4.40 88/87 
1989 1 !0520 4.43 89/88 
1990 1 9030 2.74 90/89 

CUADRO Nº IV 

VISITANTES HOSPEDADOS EN HOTELES EN EL DISTRITO FEDERAL (MILES DE PERSONA~ 
NUMERO DE VISITANTES VISITANTES 

AÑO VISITANTE' VAR!ACION NACIONALES VAR.~ACIO~ EXTRANJEROS VAR.I.~CIDN 
al 

1987 2229 13.8 1416 6.9 812 28.0 
1988 2250 1. o 1427 0.7 823 1 .3 
1989 2289 1 • 75 1430 o .1 836 1. 6 
1990 235B 2.73 1450 0.66 847 1. 35 

Nota; Inclúye establecimientos de hospedaje con categoría de : Clase 

Especial, Gran Turismo, 5, 4, 3, 2, 1 estrellas 

Las sumas y variaciones pueden no coicidir debido al redondeo. 

1/ Datos al mes de Diciembre. 

CUADRO Nº V 

LEGADA DE PASAJEROS AL AEROPUERTO DE LA CIUDAD DE MEXICO(NAC.) 

DISTRITO 1 985 1986 1 9137 1988 1989 1990 

FEDERAL 
(11il•• de 
-"ereonas 407 4038 3678 3300 3520 3580 

CUADRO Nº VI -
LLEGADA DE PASAJEROS AL AEROPUERTO DE LA CIUDAD DE MEXICO ( INT .: 

DISTRITO 1 985 1986 1987 1988 1989 1990 
FEDERAL 
(miles ~) 1427 1423 1574 1631 1715 1760 nersonas 

FUENTE: INVESTIGACION DIRECTA, SECRETARIA DE TURISMO. 
NOTA: Las sumas y variaciones pueden no coincidir con los datos 

registrados por el Banco Nacional de México (8ANAMEX). 
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K. VISITANTES A MUSEOS, ZONAS ARQUEOLOGICAS V ~ONUMENTOS HISTORICOS 
ADMINISTRADOS POR EL INSTITUTO NACIONAL DE ANTROPOLOGIA E HISTO
RIA DEL DISTRITO FEDERAL. 

El número de visitantes a los museos, zonas arqueológicas y man~ 

mentas históricos alcanzó, en 1989, un nivel de 11 .5 millones de t~ 

ristas lo que significa un incremento del 1 .5% respecto a 1988 y 

1987, continuando así con la tendencia ascendente registrada desde 
1986. 

Es importante señalar que el turismo nacional es el que más par

ticipa con al 72%del total de visitantes, siendo el 28% restante la 

participación del turismo extranjero; ambos mercados presentan in

crementos del 1 .O al 2.8% respectivamente comparados con el a~o an

terior. 

Existen entidades federativas que por su localización geográfica 

e histórica tiene mayor número de visitantes; tal es el caso del 

Distrito Federal. Esta ciudad recibió un total de 4.19 millones 

de personas, respectivamente, siguiéndoles en orden de importancia 

el Edo. de México, Puebla y Veracruz con 856 mil, 786 y 710 mil vi

sitantes respectivamente. 

En términos de participación, por tipo de centro turístico visi

tado, se observó, que los museos representan el 55% de la afluencia 

total, las zonas arqueológicas el 44% y los monumentos históricos 

el 1.0% restante. 

Las zonas arqueológicas recibieron un total de 5.1 millones de 

turistas, cifras superiores en 0.7% a la registrada el año anterior, 

destacando los turistas nacionales los que participaban con el 59% 

de la afluencia total. 

__ 6_2 __ 



.CUADRO NQ VI 1 

VISITANTES A MUSEOS, ZONAS AROUEOLOGICAS Y MONUMENTOS HISTORICOS 
ADMINISTRADOS POR EL INAH .. (número de personas). D.F. 

AÑO TOTAL NACIONALES EXTRANJEROS VARIACION 89/88 90/89. 

TOTAL NACIONAL % EXTRANJERO~ 

1987 3809615 3029382 780233 
1988 4139608 3287161 852447 
1989 4196347 3320032 B76315 1.35 1. o: 2.B 
1990 4224428 334501 2 879416 O.Si6 0.75 0.36 

CUADRO N9 VIII 

PERFIL DEL VISITANTE 1989 EN EL DISTRITO FEDERAL. 1990. 

LUGAR DE PROCEDENCIA 

GRADO MAXIMO DE ESTUDIOS DEL VISITANTE 

PRrnARIA 5.0% 5 .o% PRIMARIA 
SECUNDARIA 22.0% 15 .0% SECUNDARIA 
PREPARATORIA 30.0% 60.0% PREPARATORIA 
CARRERA TECNICA 18.0% 8 .0% CARRERA TECNICA 
PROFESIONAL 20.0% a.o% PROFESIONAL 
POSGRADO 5.0% 4 .o% POSGRADO 

TOTAL 
1OO.0% 100.0% 

FUENTE: INVESTIGACION DIRECTA, SECRETARIA DE TURISMO. 
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CUADRO Nº IX -
PROfESION Y OCUPACION ACTUAL EN EL DISTRITO FEDERAL DEL VISITANTE 

NACIONAL % % EXTRANJERO 

ESTUDIANTE 3.0 6.0 ESTUDIANTE 
EMPLEADO P. 28.0 12.0 EMPLEADO 
OBRERO 2.0 1 2. o OBRERO 
PRDfESIDNISTA 1.0 2.0 PRDfESIDNISTA 
EMPRESARIO 18.D 28.0 EMPRESARIO 
EJECUTIVO 15.0 30.0 EJECUTIVO 
RETIRADO 5.0 2.0 RETIRADO 
AMA DE CASA 15.0 5.0 AMA DE CASA 
OTROS. 13 .o 3.0 OTROS. 

TOTAL 1 DO.O 100.0 

CUADRO NQ X 

PERFIL DEL VISITANTE 1989 EN EL DISTRITO FEDERAL 

NACIONAL LUGAR DE PROCEDENCIA EXTRANJERO 

ESTADIA PROMEDIO DEL TURISTA. 

DE 1 a 3 di as 20.0% 22.0% DE 1 a 3 di as 

4 a 6 di as 75. 0% 60.0% 4 a 6 días 

7 a 9 di as 5.0% 15.0% 7 a 9 días 

1 O a 1 2 ti o.o% 3.0% 1 O a 12 " 
13 y más 1).0% 1).0% 13 y más 

TOTAL 100.0% 100.0% 

FUENTE: INVESTIGACION DIRECTA, SECRETARIA DE TURISMO. 



CUADRO Nº XI 

MOTIVO DEL VIAJE AL DISTRITO FEDERAL 1939./1990. 

NACIONAL % % EXTRANJERO. 
VACACIONES 60.D 70.0 VACACIONES 
NEGOCIOS 20.0 15.D NEGOCIOS 
SALUD 2.0 o.o SALUD 
CONVENCIONES B.O B.O CONVENCIONES 
CULTURA LES 6.0 3.0 CULTURA LES 
OTROS 4.0 4.0 OTROS 

TOTAL 1 DO. O 1 DO. O 

CUADRO Nº XII 

PERFIL DEL VISITANTE AL DISTRITO FEDERAL 1989 ¡ 1990. 

NACIONAL LUGAR DE PROCEDENCIA EXTRANJERO 

MEDIO PUBLICITARIO QUE MOTIVO A VENIR AL DISTRITO FEDERAL 

AGENCIAS DE VIAJES 21 .0% 52.0% AGENCIAS DE VIAJES 
REVISTAS Y FOLLETOS 6.0% 3.0% REVISTAS Y FOLLETOS 

RADIO, CINE, 6 TV. 1 8 .0% 8.0% RADIO, CINE, o TV. 
PERIODICOS 5.0% 5.0% PERIODICOS 
PARIENTE Y/O AMIGO 40.0% 30.0% PARIENTE Y/O AMIGOS 

OTROS 10.0% 2.0% OTROS. 

TOTAL 1 oo. o% 100.0% 

FUENTE: DIRECCION GENERAL DE REGISTRO Y REGULACION, DELEGACIONES 
FEDERALES DE TURISMO E INVESTIGACION DIRECTA. 



OFERTA DE TURISMO EN ESTABLECIMIENTOS DE AGENCIAS DE VIAJES REGISTRADAS 
EN LA SECRETARIA DE TURISMO DEL DISTRITO FEDERAL 1988/1989. 1990/1989. 

CUADRO Nº XIII -

ENTIDAD TOTAL AGENCIAS DE VIAJES SUB AGENCIAS DE VIAJES 

DISTRITO 
FEDERAL 11 24 1 D1 6 1 03 

PRINCIPALES SALONES, EN HOTELES, PARA LA REALIZACION DE CONVENCIONES EN . 
EL DISTRITO FEDERAL 1988/19B9. 1990/1989. 

CUADRO Nº X.IV 

LOCALIDAD/HOTEL NOMBRE DEL CAPACIDAD 

SALON BANQUETES AULAS [AUDITORIOS RECEP. 

CHAPULTEPEC B30 480 920 1000 
MIDLINO DEL REY 830 480 920 1000 

CAMINO REAL LOMAS HALL 2BOO 2BOO --
CAMINO REAL 1500 1 000 1700 1700 

FIESTA PALACE 1000 800 1 000 11 ºº 
HOTEL CROWNE PLAZA PALACE 600 550 600 600 

TERRAZA JARDIN 1370 8BO 1200 1000 

HOTEL MARIA ISABEL INDEPENDENCIA 900 700 1500 2000 

'' FIESTAS 630 400 750 1000 SHERATON 

HOTEL NIKKO CONSTELACIONES 1400 1200 2300 -

HOTEL PRESIDENTE 
CHAPULTEPEC CASTILLO 1000 01 o 1500 1600 

FUENTE: Promociones Turísticas del Banco Nacional de México.(BANAMEX). 



PRINCIPALES CADEN8S HOTELERAS EN EL DISTRITO FEDERAL 1989/. 1990 

CUADRO Nº XV 

CADENA Nº DE CUAR-
TOS. 

GRAN TURISMO 

FIESTA AMERICANA 270 
CAMINO REAL 1150 
SHERATON 850 
NIKKD 750 

TOTAL 3020 

CINCO ESTRELLAS 
HDLIDAY INN 940 
PRESIDENTE 750 
CALINDA 84 
ARISTOS 360 
FRISTAL 330 

TOTAL 2464 

CUATRO ESTRELLAS 

DEST WESTERN 197 
CALINDA 352 
PRESIDENTE 340 
MISIDN 50 
HOWARD JOHNSDN 460 

TOTAL 1399 

CUADRO Nº XVI 

TURISMO RECEPTIVO POR PUERTO DE ENTRADA DISTRITO FEDERAL 
MILES DE PERSONAS 

VIA AEREA 1970 1975 1 980 1 982 1984 1986 1938 1989 1990 

DISTRITO 
FEDERAL 496 721 1 027 786 885 744 !383 845 853 

FUENTE: Promociones Turísticas del Banco Nacional de México. 
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L. ANTECEDENTES DE LA INDUSTRIA HOTELERA 

El mundo entero está viviendo hace más de un decenio un auge en 

la construcción de Hoteles de proporciones, hasta ahora, desconocl 

das. Este auge se inició con el desarrollo de las líneas aéreas y 

la afluencia de grandes masas de viajeros norteamericanos, Europe

os y otros países de ultramar donde los hoteles resultaban insufi

cientes o eran construcciones pasadas de moda. 

La formación de nuevas naciones en Asia y Africa han sido la ca~ 

sa de que se pensara en proyectar nuevos hoteles en los territorios, 

hasta el momento desprovistos de cómodos alojamientos para los visl 

tantas. 

Respetables avanzadas de la diplomacia pudieron presentar pronto 

un aeropuerto para reactores y un hotel de lujo pertenecientes a una 

de las asociaciones de la industria hotelera, pero estas nuevas in~ 

talaciones, más bien parecían estimular la demanda mundial que sa

tisfacerla, dando por resultado qua los tres grandes magnates de la 

industria Hotelera tangan actualmente Hoteles en servicios y otros 

todavía en construcción, desde Aruba hasta Abdijan y Aukland, desde 

DACCA h~sta Dar-es-salam, desde Port of Spain hasta Porticcio y Pa

go-Pago. 

Este auge parece ganar todavía importancia; las rebajas de los 

precios de los viajas aéreos, la difusión de la costumbre de acudir 

a congresos, las propagandas desde los EEUu,· junto con el ambicioso 

deseo de las ciudades de menor importancia de poseer tan prestigio

sos hoteles y, la evidenciA rle que en el mundo del manana aón serán 

más numerosas las avalanchas de turistas, implica forzosamente, el 

mantenimiento de este auge en la construcción de hoteles de servi

cios e instalaciones enfocadas al turista. 

A la fecha,los 32 Estados integrantes de la Repóblica cuentan 

con la oferta de servicios de instalaciones adecuadas a la demanda, 

resultado de su desarrollo continuo de las actividades constructi

vas de la infraestructura de Servicios requerida en cada uno de los 

centros turísticos. 



El turismo moderno organizado en México se inicia después de la 

segunda Guerra Mundial con nuevas conductas, la democratizaci6n de 

la cultura, la expansi6n de los medios de comunicaci6n, la tecnol~ 

gía y la facilidad de crédito propicia formas de turismo que ante

riormente no había, ya que existe una nueva conducta de consumo 

sin excluir la forma tradicional de los viajes individuales. 

En esta década de los 70', cuando México recibe atenci6n adecu~ 

da a su importaci6n para la economía del país dan lugar al fen6meno 

de sustituir la improvisaci6n por el planteamiento, lo cual comie~ 

za en forma coordinada la oferta de atractivos y el apoyo logísti

co. 

M. DEFINICION DE HOTEL. 

Es un establecimiento con servicios de hospedaje y de restaura~ 

tes en cierto tipo de edificio, cuya construcci6n y mobiliario de 

sus locales y habitaciones deberá ir de acuerdo con su categoría. 

En general las actividades de un hotel se desarrollan en el in

terior de un edificio que forma, en su conjunto, una sola unidad; 

esta debe contar con un número considerado de camas destinados a 

los huéspedes. 

Por lo que respecta a la cantidad de camas disponibles habrá 

que presentar una atenci6n muy especial al movimiento de viajeros 

de la localidad. 

Un hotel debe contar con un salón para uso general, o con un l~ 

cal de lectura y escritorio que sirva a la vez como sal6n de reu

niones, así como un comedor o desayunador, destinado a la atención 

de los huéspedes del propio hotel. El edificio del hotel tiene que 

contar con las instalaciones técnicas y sanitarias necesarias. 

Las exigencias técnicas mínimas que se requieren son; calefacci6n 

e iluminaci6n eléctrica. 

i 
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En cuanto a los servicios sanitarios el minimo que puede pedirse 

as la instalación de inodoros higiénicamente inobjetables y cuartos 

de baño en números suficientes. 

---
El personal de un hotel debe estar formado por personas que hayan 

estudiado esta especialidad. 

En hoteles que se dedican a la atención de viajes que procedan 

del extranjero, una parte del personal debe tener conocimiento de los 

respectivos idiomas. 

N. CLASIFICACIDN DE LOS HOTELES. 

Resulta dificil proceder a una clasificación de los tipos de hot~ 

les que existen e11 la actualidad; se tornan dramáticas las categorí

as de los hoteles porque cada uno de los proyectos están bajo la in

fluencia de factores diversos como el destino del Hotel, sus dimen

siones, su emplazamiento, las propuestas y normas a que deben some

terse; en el se reflejan la gran variedad de tipos y sus divisiones 

en que pueden alinearse los hoteles, aunque también incluyen ejemplos 

que reúnen simplemente su encuadre en una categoría determinada. 

La Secretaria de Turismo, ha clasificado los hoteles dentro de las 

siguientes categorías; 

1.- HOTEL DE GRAN TURISMO 

Tiene instalaciones previstas para primera categoría; cuentan 

con un gran vestibulo, salas de recepción y lectura; cuentan con 

uno o varios restaurantes, cafetería-bar, discoteca o centro noc~ 

turno. 

Las habitaciones son espaciosas, lujosamente amuebladas, músi 

ca ambiental, televisión a color, cuarto de baño privado y compi~ 

to. Cuentan' con piscina al aire libre o al interior según las CO!). 

diciones del lugar. 

Además cuentan con varios elevadores, para el huésped y clieD. 

tas y aparte elevadores de servicio. 

Cuenta con concesiones, con estéticas etc. Su personal debe 

ser bilingüe, y estar uniformado. 



Por lo genei~l se ubican en las calles más importantes de la 

ciudad o bien se trata de un hotel de tipo campestre ubicado en 

centros turísticos, aunque también los hay en grandes ciudades. 

En Europa se consideran de lujo los hoteles por el alto costo 

de su mobiliario, lunas y alfombras etc .•• Además de la esmerada 

atención que en ellos se ofrece a los viajeros, pues se hace ca

si en forma personal. 

2.- HOTEL DE CUATRO ESTRELLAS. 

Deben contar con restaurantes, centros nocturnos y bares; la 

decoración es de primera clase, su personal es bilingüe y estará 

uniformado; sus servicios son dirigidos a la clase media pero co~ 

servando una buena calidad, ya no necesariamente deben estar ubi 

cados en las calles más importantes pero si céntricas. 

Las habitaciones deben contar con baño completo, aire acondi 

cionado; deberá tener servicio de Roo-Service. 

3.- HOTEL DE TRES ESTRELLAS. 

Establecimientos con decoración y muebles comercial, personal 

bilingüe y uniformado en algunas áreas; teléfono en el 55% de las 

habitaciones y baño completo; deberá tener un restaurante o cafe

tería. 

4.- HOTEL DE DOS ESTRELLAS. 

Deben tener elevador en los casos de que tengan 2 ó 3 pisos -

con cuarto de baño privado, además de un bidet de agua corriente, 

wc y cuarto de baño con ducha común para cada 10 habitaciones, un 

teléfono con linea en el pasillo como mínimo en cada piso. 

5.- HOTEL DE UNA ESTRELLA. 

En este establecimiento las habitaciones contarán con bidet 

de agua corriente y wc(no necesariamente), baños comunes para ca

da 15 habitaciones, contará con cabina telefónica de uso común 

sin servicio de restaurante o cafetería. 
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Ñ.- CARACTERISTICAS DE LAS HA9ITACIONES. 
·• 

1.- HABITACION SENCILLA. 

1 cama individual 6 matrimonial para una persona o un matri

monio. 

2.- HABITACION DOBLE. 

1 cama matrimonial 6 dos individuales para dos o tres persa-

nas. 

3.- HABITACION TRIPLE. 
3 camas individuales 6 una cama matrimonial y dos individua

les para tres personas. 

4.- HABITACION DOBLE-DOBLE. 
2 camas Queen Size para cuatro personas. 

5.- HABITACION JUNIOR SUITE. 
1 habitación con cama King Size ó dos camas matrimoniales; -

una sala integrada a la habitación con sofá cama o studio couch; 

dos sillones individuales para tres personas. 

6.- HABITACION SUITE. 
1 habitación con cama King Size y baño completo; una habita

ción para sala con studio couch; dos sillones individuales y t -
baño, se utiliza para tres personas. 

7.- HABITACION MASTER SUITE. 
1 habitación suite, una habitación doble-doble para siete 

personas'. 

B.- HABITACION PENT-HOUSE. 
Se considera como un departamento o casa, generalmente tiene 

de dos a tres habitaciones además de sala, comedor y cocineta y 
de tres a cuatro baños completos. 

Las habitaciones en general deben tener un ambiente de presenta

ción y buen gusto; además de tranquilidad, intimidad y aislamien 

to de ruido, comodidades y funcionamiento, deben ser seguros li~ 

pies e higiénicos y tener una buena distribución del mobiliario. \. 

FUENTE: CRITERIOS BASICOS DE DISEÑO PARA HOTELES D~ CINCO ESTRE

LLAS. FONATUR. 
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O.- DIFERENTES TIPOS DE ALOJAMIENTO. 

1 .- HOTEL. 

Los hoteles son, por lo general, edificios con ciertas dime~ 

sienes, de estructura vertical que proporcionan alojamiento, ali 

mentación y servicios generales, obteniendo por ende, utilidadAs. 

Las tarifas se basan por el tipo de cuarto y nº de personas 

y por el tiempo de Hstancia que, generalmente, es por día. 

2.- MOTEL. 

Los moteles, hoy en día, se diferencian considerablemente de 

los moteles que surgieron en todos los Estados Unidos de Nortea

mérica en la postguerra, a causa del rápido incremento experime~ 

tado por el tráfico automovilístico. 

Estos hoteles trabajan bajo las bases de permanencia de ~uy 

corta duración y sus servicios son solicitados en la mayoría de 

los casos. 

3.- MOTOR HOTEL. 

Su estructura es vertical en un establecimiento de reciente 

creación, localizado en ciudades. Sus sus servicios son los mi~ 

mas que el hotel, pero con la característica de disponer de es

tacionamiento que tiene una capacidad de recepción en un terreno 

de menor extensión que el hotel. 

4.- HOTEL RESIDENCIA. 

Tiene las mismas características del hotel; la estancia de -

las personas que se registran es de.mayor tiempo puesto que está 

dirigido principalment~ para la gente con un nivel económico al

to. 
Las instalaciones son de lujo con las habitaciones tipo sui

te; su servicio es especializado y no se alquilan por día. 
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5.- REFUGIO O CABAÑA. 

Alojamiento pequeño de mediano tamaño con instalaciones y mobi

liario limitado construido generalmente de madera y róstico; varía 

desde los más económicos hasta los más lujosos. 

6.- BUNGALOWS. 

Parecido a un departamento; se localizan en la mayoría de las -

veces en carreteras o playas, tienen la característica de estar amu~ 

blados como una pequeña casa y tienen independencia entre sí. Cuen

tan con cocineta para preparar sus comidas en ese mismo lugar. 

7.- PARADOR. 

Parecido a un motel puesto que tiene los mismos servicios y se 

encuentra en las carreteras. Su nombre lo recibe de España de donde 

es su denominación. 
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P. PROTOTIPOS HOTELEROS V RESUMEN DE NECESIDADES. 

1.- HOTEL MARIA ISABEL SHERATON, MEXICO D.F. 

Ubicado en el Paseo de la Reforma, precisamente donde está 

la suntuosa avenida que se ensancha para formar con su rica a_;: 

bolada y zonas verdes una grandiosa plaza de 200 metros alred_g_ 

dor del monumento a la Independencia. 

Esta edificio tiene forma de "T", no todas las 440 habita

ciones dan al Paseo de la Reforma. Semejante disposici6n ha 

permitido suprimir los corredores y pasillos interminables. El 

edificio a sido proyectado en forma de cubo enteramente de vi

drio, componiéndose de 19 plantas 4ue forman una verdaoera jo

ya arquitectónica de cristal, ubicada en una ciudad con tanda~ 

cia a las construcciones más s6lidas. 

Los exteriores reflectantes de esta cons~rucción encubren 

sus variados interiores. Los amplios salones y las anchas ese~ 

leras de suave inclinaci6n se han realizado en vivos tonos de 

color. 

El Hotel convence por su aspecto cerrado. Lo restante de la 

parte del zócalo queda fuera de la vista en áreas apantalladas. 

Las muchas funciones propicias de un gran Hotel, corno son 

los restaurantes, la planta estática, los apartamentos, las in~ 

~alaciones mecánicas, las suites, las piscinas y la terraza azQ 

tea quedan ocultos ópticamente detrás de la superficie de cris

tal, mostrándose solamente dentro oe la división escalonada de 

la fachada reluciente corno espejo. 

2.- HOTEL NIKKO. MEXICO D.F. 

El Hotel Nikko con categoría de gran turismo y, sus 750 ha

bitaciones, está oisenado con grandes comodidades y sistema de 

seguridad, por cumplir con las especificaciones internacionales. 

El acceso principal al hotel se erectua por la calle de An

drés 3ello para llegar al lobby-bar. El diseño estructural del 

hotel encierra en 98,000 metros cuadrados de área construida, -
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una estructura de concreto armado en la que se usaron 35,000 

metros cúbicos de concreto y 6,000 toneladas de acero. 

En su cimentación se realizó un sistema tradicional de 

liga entre pilotes, es decir, entre cimentaciones y lo que -

en si es la superestructura. Cuenta con un sistema automati

zado de control, es decir, que todo está conectado a través 

de un conmutador, siendo complicado de lograr una interfase 

entre dos equipos; el MCR con el teléfono. 

Cuenta, además, con un sistema de recuperación de agua. Una 

buena parte del agua residual proviene de los servicios -

del hotel, meaiante un tratamiento con los requisitos mínimos 

ae caliaaa estaaleciaos para su aplicación en el riego de 

áreas verdaa. 

3.- HOTEL BEVERLV HILTDN. CALIFORNIA. 

Destinado especialmente al turismo de cualquier época 

del año; fue construido como hotel prototipo del consorcio 

H·J:lton, y está considerado actualmente como modelo de los h.Q 

teles de la cadena Hilton; está situada a 13 Km. de la ciudad 

de los Angeles y sus instalaciones y servicias están orient~ 

dos exclusivamente al turismo; circunstancia que hace, de 

este establecimiento, una especie de comunidad independiente 

que vive y se desenvuelve dentro de su propio ambiente •. El 

conjunto de establecimientos que conforma el hotel es por 

las tres alas del edificio y apenas ocupa, escasamente, la -

cuarta parte de la superficie construida, así como por las -

edificaciones de un sólo piso, que están al frente y entre ~ 

las alas del. edificio elevado. 

Solamente los establecimientos comerciales dedicados a -

la venta de los artículos más variados ocupan una superficie 

de 11 ODOm. 
Los salones de actos y para festividades están situados 

afuera del cuerpo del edificio del hotel. Alrededor del am

plio vestibulo de recepción, se agrupa dispuesto en varias 

hileras, el centro comercial del hotel. En el sótane se ha -

establecido un salón-club estilo inglés mientras que en el ! 
tico se encuentra un restaurante de lujo al estilo francés Y .. 3A. 



un bar dispuesto en una plataforma saliente se forma semicir

cular. En el gran salón de baile hay un escenario para la re

presentación de variedades de cabaret. Una pared de cristal -

permite a los espectadores también la libre vista sobre la al 

barca. 

En los siete pisos superibres del edificio del hotel y 

construido de tres alas dispuestas en forma de estrella, se 

han distribuido 450 cuartos amueblados para los servicios de 

alojamiento. 

La protección de los cuartos a los rayos solares se efec

túa por medio de cortinas y por las losas de los pisos, que -

sobresalen de las fachadas y forman al mismo tiempo los bale~ 

nes. La mayoría de los cuartos están equipados con una insta

lación de clima artificial regulable individualmente; todos -

los cuartos tienen su baño y excusado privados, aparato de t~ 

levisión y aparato de radio. Desde los balcones de los cuartos, 

que están separados uno de otro por mamparas de tipo ligero -

se admira un vasto panorama que alcanza hasta Hollywood. 

Para los huéspedes más exigentes que buscan una exclusivl 

dad mayor, se dispone de un determinado número de apartamienT 

tos de lujo que constan de dos o tres habitaciones con los l~ 

cales anexos correspondientes situados en el piso más alto de 

la sección de hospedaje. 

El hotel también tiene una alberca propia con equipo de -

calefacción de un tamaño de 27 x 15m. aprox. acondicionada c~ 

mo una unidad funcional completa, con vestidores en casetas, 

canchas de juego, bar, as! como con servicios de alimentacion 

y bebidas. 

En los pisos que forman el sótane hay lugares para el es

tacionamiento de 600 automóviles; además, hay sitios de esta

cionamientos al aire libre para más de 400 automóviles. 

Los huéspedes disponen, también, de los siguientes servi

cios adicionales: una agencia de viajes, venta de boletps pa

ra teatro, venta de pasajes y alquiler de automóviles. 



Q. REQUERIMIENTOS DE LA INDUSTRIA HOTELERA. 

Para la construcción de un hotel deben ser examinadas las con

diciones y perspectivas que ofrece el negocio antes de tomar cua_! 

quier determinación definitiva. Por el estudio del mercado podre

mos determinar el número de cuartos, ocupación probable, aarvicio.s 
a la clientela etc •.. ; de esta manera se tendrán en cuenta los 

siguientes puntos: 

e Apreciación de los establecimientos de la com

petencia ya existentes que se encuentran den

tro del mismo campo de acción. 

e Estudio de las condiciones de la demanda en r_!!. 

lación con el circulo de huéspedes al que pre-

· tende atraerse tomando en cuenta sus exiganci•e 
como una periodicidad. 

e Estimación de la intensidad de ocupación que -

puede alcanzarse dentro de la forma de servi~ios 

que se persigue, en un promedio global por año. 

e Tipos y disposiciones de los cuartos. 

e Areas públicas. 

e Servicio a la clientela 

e Servicio al público en general 

e Servicio auxiliar del hotel. 

R. PROVECTO ARQUITECTONICO V PRESUPUESTO DE OBRA. 

El programa de un proyecto de construcción debe adaptarse a 

las condiciones de la situación local, coordinandolo con los fi

nes que se persiguen. 

La estimación de todos los costos que constituye el monto de -

la inversión y su correcta interpretación, están íntimamente lig~ 

dos con el éxito comercial de la planeación. La regla siguiente -

puede ayudar para el exámen del proyecto arquitectónico (no tiene 

valor absoluto) y el arquitecto puede apartarse de ellas hasta 

cierto punto. 

-/'-·· 
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1. Reglas de superficie: la superficie total de los cuartos de

ben ser, por lo menos, igual a la qe las áreas públicas (los h~ 

teles pueden permitirse mayores extensiones de áreas públicas). 

C X C = p 

C. Número total de cuartos. 

c. Superficie total de un cuarto (suponiendo los cuartos igua

les). 

P. Superficie de las áreas públicas. 

Nota: Si hay cuartos de tipo diferente hay que aumentar la su

perficie neta en un 20% con respecto a la del cuarto del 

tipo inmediato inferior,( de lo contrario el huésped no 

se da cuenta de la diferencia, aunque exista.). 

S. OCUPACION. 

La mejor forma de planearla es conociendo los porcentajes obt~ 

nidos en hoteles similares en la misma localidad, o por lo menos, 

los datos estadísticos de la zona. La superficie neta no incluye 

el baño, closet y vestíbulo, por lo que habría que agregar 9.25m. 

para tener la superficie total del cuarto. 

En cuanto a la construcción, planeación y amueblado de los cua~ 

- tos tipos, se debe considerar que es un modelo de planeación de 

planta tipo de un cuarto determinado a los que se ajustarán los -

demás cuartos del edificio que estarán destinados para el hosped~ 

je, pues es común, que ocupe un 55% del terreno. 

Es aconsejable que, cada planta de cuartos tipo, esté compues

ta de 12 a 19 cuartos o múltiplos de éstos, puesto que es el nº -

promedio de cuartos, para la atención que una camarista puede dar. 

Hay que tomar los siguientes elementos para la planificación y 

diseño de los cuartos tipos; 
e El número de personas que ocupan el cuarto. 

• Tomar en cuenta como va a ser el arreglo del cuarto. 

e Determinar el tipo del cuarto que se va a diseñar 

( standar,~studib o combinado, suite, master suite, -

junior suite, pent-house). 

e Buscar armonía en el cuarto con arreglo a los acaba

dos que tienen las mismas paredes. 



T. FUNCIONES. 

1. BAÑOS EN HABITACIONES. 

Los cuartos de baño tienen acceso a éstos por el mismo cuar

to desde un vestíbulo privado o desde ambos a la vez. Su venti

lación debe ser inobjetable, aislamiento de protección efectiva 

contra la propagación de ruidos, posibilidades para su limpieza 

y mantenimiento fáciles, aislamiento impermeables de los pisos 

abarcando una franja lateral a lo largo de todas las paredes y 

recubrimientos de éstas últimas con materiales impermeables. 

Sus dimensiones interiores usuales son de 1.52m x 2.15m y 

2.50m de alto aprox. Es conveniente agrupar los baños en linea 

vertical de manera que los duetos que existan entre ambos baños 

coincidan con los otros pisos buscando su buena conexión y su -

fácil mantenimiento, evitando las difíciles y costosas reparaci~ 

nes que se harían. 

Deberá contar con líneas de agua caliente, fría, vapor y ca~ 

densador, instalación eléctrica y sanitaria. etc ••• 

U. SERVICIOS COMPLEMENTARIOS. 

La construcción de un hotel que satisfaga las exigencias de la 

vida moderna requiere de servicios complementarios. 

1. ESPACIOS PUBLICOS; 

1.1. Corredores y escaleras; 

En los corredores y escaleras deben preverse las inst_!!! 

!acianas de interruptores combinados con el alumbrado para 

que éste pueda reducirse a un mínimo tolerable en los movi

mientos de escaso funcionamiento. 

Las escaleras por la planta tiende a incrementarse en 

el ng necesario de peldaños con el aumento de cuartos por -

cada planta tipo. 

En general se recomienda, que 2 escaleras son suficie.!! 

tes por piso si éste no tiene más de 40 cuartos por piso. 

,., .. ,,,-
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1.2 Elevadores. 

·En el funcionamiento de un hotel se diferencian basica

mente los elevadores de aquellos destinados al servicio de 

los huéspedes y los que se emplean en el movimiento interno 

del establecimiento; existe la posibilidad de combinar los 

servicios de ambos tipos de elevadores. 

La cantidad de elevadores para estos establecimientos -

dependen del número de cuartos, pero es usual, según las 

normas de la Secretaría de Turismo, que exista un elevador 

por cada 100 cuartos. El número de elevadores de servicio -

depende de las necesidades de cada hotel y la ubicación de 

los establecimientos a los que tenga que dar servicio. 

1.3 Lobby recepción: 

Su misión principal, es servir como sitio de recepción 

de huéspedes, mientras que los demás locales y puestos de -

servicio, se destinan a las necesidades generales del hués

ped. Se le asigna 1rl'-por cada asiento para lobby recepción 

pero es aceptable si se dan entre o.asrl:" y 1.30m ..... por cuarto. 

El jefe de empleados de la recepción en los eatablecim.ie!!. 
- ;tos grandes es, con frecuencia, el representante del di

rector o (gerente) o del propietario del hotel y, tiene a -

su cargo, la supervisión del portero, la oficina de corres

pondencia, el servicio de recepción, de la oficina de con

trol, el reparto de cartas y de la caja. 

La recepción es el centro nervioso del hotel, los aspe~ 

cialistas en hotelería recomiendan un mostrador en linea 

recta con las siguientes dimensiones según el nº de cuartos; 

3tl-para 50 cuartos, 4.60m2 para 100 cuartos, 6.00m ... para 200-

cuartos, G.OOm~para 400 cuartos. El promedio de espacio de~ 
tinado para el lobby recepción y pasillos adyacentes es, 

~auéiaen\e~de 1 .50.lpor cuarto o bien hasta 1 .10.t"en algunos 

casos. 

Verdaderamente, no existe, un lineamiento para estas dl 

mansiones, puesto que depende de cada proyecto. 



1 .4 Baños públicos: 

Los locales destinados para servicios sanitarios pueden 

ser exclusivos, ya sea para los huéspedes, los visitantes -

de otra índole, o bien, prestar servicio, a ambos, a la vez. 

Los equipos y muebles deberán estar adaptados a las necesi

dades. El espacio requerido promedio va desde 0.9Dm4 hasta -

0.19~por cuarto (para hombres). 

Respecto al de las damas,su situación es parecida a la 

de los caballeros, pero ambos, estarán vestibulados con un 

espacio de 0.05efhasta 0.20m1 por cada cuarto. 

1.5 Locales comerciales. 

Son servicios que la operación normal del hotel no aco~ 

tumbra prestar, pero que son facilidades extras a los hués

pedes y que además nos reportan una entrada más o menos fi

ja por renta mensual en los locales como; tiendas, agencias, 

estéticas, tabaquería etc .• 

El número y tamaño de estos locales dependerá de las 

circunstancias especiales de cada proyecto y el número de -

cuartos del hotel, sin embargo existe un rango aprox. de un 

local por cada 35 cuartos. 

1.6 Comedor principal. 

La clase y las dimensiones de los comedores, así como 

las, instalaciones que se incluyen, se determinan por el ti 

po de hotel y, principalmente, por su categoría. El espacio 

requerido promedio es de 1 .50.JZ-pero puede variar de 1.25m~a 
1. 70m'2. x cuarto. 

1.7 Locales para bar. 

De conformidad con el tipo y número de huéspedes que pu~ 

dan esperarse y las exigencias de los mismos se tomará ~n -

cuenta algunos de los siguientes tipos de bares; Bar noctu~ 

no(limitado solamente para la noche) exclusivo para huéspe~ 

des, 8ar nocturno con servicio al público en general con m~ 

sic a a 



Se considera como rango aproximado para 40 personas 

las dimensiones de 0.71nfx cuarto, o bien, 70.98m"por -

cada 40 personas. 

1 .a Auditorio. 

Se considera como requisito principal para las salas 

de conferencias y Auditorios el que estarán formados por 

muros divisorios a prueba de sonido. Contarán además con 

1.0~ por asiento como promedio. 

1.9 Cafetería. 

Se asigna un espacio de 0.65mªx cuarto aprox. El área 

requerida por asiento, en la cafetería, es de: servicio 

de barra 1.70nf (incluye la barra), servicio en la barra 

y mesas 1 .50m~ incluye la barra, servicio de mesas únic~ 
mente 1 .3om'; 

1.10 Salones de conferencias: 

Estos locales sirven especialmente para tratar asu~ 

tos de negocios, son especialmente necesarios en hoteles 

que cuentan con una nutrida clientela de la rama profesig 

nal. 

Como sala de conferencias debe escogerse una habit~ 

ci6n tranquila, aislada, con mobiliario y decoración de 

acuerdo con la categoría del hotel. 

Para la elección de los materiales de recubrimiento 

y acabado del piso, aparte de las consideraciones sobre 

las facilidades de mantenimiento y de aseo, son determi

nantes también los problemas de acústica. Se considera -

que para 100 cuartos, o bien, para 300 personas se requi~ 

re un área de 1 020. oonf 6 1O.20nr x cuarto. 

1.11 Discoteca: 

Para cada 100 personas hay una equivalencia de 123.38 

metros, o bian, 1 • 26m:>. x cuarto. 

• 



1.12 iiuardarrop~: 

Una longitua del mostrador, mayor, o igual, a 1m'/'por cada 

20 espectadores. 

AOMINISTRACION V SERVICIOS COMPLEMENTARIOS: 

Es un área considerada no productiva, pero de gran im~or

tancia; incluye oficinas generales, mantenimiento y reparación 

y cuarto de máquinas. 

1.13 Dirección: 

El número de oficinas necesarias para la dirección depende 

del tipo y tamaño como de la categoría del hotel. Se necesitan 

oficinas individuales para el director suplente, así como para 

la secretaria, los cuales deben tomarse en cuenta para la elab~ 

ración del proyecto de las instalaciones técnicas. 

El espacio mínimo requerido es aprox. 10m~ esta área se i~ 
crementará ligeramente según el tamaño del hotel. El espacio de 

13m~ es generalmente suficiente independientemente, del hotel. 

Esta dimensión se asignará aproximadamente a las oficinas de al 
tos ejecutivos de la zona. 

1.14 Oficina pare secretaria: 

Este departamento se ocupa de los asuntos relacionados con 

las peticiones de los huéspedes y del personal; está facultado 

para despachar los asuntos de menor importancia y se hace cargo 

de la intercomunicación de las llamadas telefónicas de la dire~ 

ción. El espacio asignado, que usualmente se le asigna, es de -

26m": 

1.15 Contabilidad: 

Tiene como finali.dad el desarrollo de los trabajos de índ~ 

le comercial: 

Llevar los libros y ejecutar todos los trabajos 

de contabilidad. 

Extender las órdenes de pagos a la caja principal. 

Preparación de balance mensual de orientación. 

• 



Cálculo de precios en colaboración con la oficina 

de auditoría, etc .. 

El espacio asignado para cada empleado incluye escritorio,

sillas y archivos es de 10m~ El número de empleados necesarios 

aumentará de acurdo al tamaño del hotel. 

El área promedio destinado a este departamento, en los hot~ 

les estudiados, es como sigue; 

100 cuartos 10m: 

200 cuartos 1 9m": 

300 cuartos 23m': 

400 cuartos 2!lm~ 

500 cuartos 32m'. 

1 .16 Oficinas de alimentos y bebidas: 

Area de recepción, gerente de alimentos, gerente de banquetes, 

secretario de alimentos y bebidas, oficina del gerente de restaura~ 

tes, gerente de bebidas, servicio de convenciones. En todas estas ~ 

ficinas se tiene aproximadamente el mismo criterio sobre las dimen

siones de las oficinas de ejecutivos con algunas diferencias que d~ 

penden del criterio del apoyo al proyecto y las actividades que ahi 

se desarrollan. Se considera un área aproximada de 10m. por activi

dad; distribuidos entre las oficinas administrativas y de servicios 

cerca a los almacenes. 

1.17 Oficinas admi~istrativas: 

Area de recepción, gerente general con baño, secretaria del g~ 

rente, subgerente ejecutivo, secretaria del subgerente ejecutivo, -

sala de juntas. Estas oficinas,junto con el área secretarial, nos -

dan un área de aproximadamente aorrt'; 
NOTA: Todas estas áreas están sujetas a cambios; el carácter del 

listado es enunciativo, mas no limitativo. 

1.18 Complejo de entrada para empleados: 

Tomaduria de tiempo, director de seguridad, almacén de equipo, 

director del personal, director de recursos humanos, gerente de re

clutamiento de personal. Se considera como área promedio 1Dnf:- por -

actividad. 
,,, __ ,,_ ... ~-~------ . 



1 .19 Cocina: 

En las grandes cocinas de los hoteles se producen aglomera

ciones del personal de servicio como consecuencia de los cortos 

periodos de tiempo disponibles para el suministro de alimentos -

al público. Para el acondicionamiento del aire, estos locales, -

deben considerarse, además de las elevadas temperaturas que se -

generan en las cocinas, la producción de vapores y emanaciones -

gaseosas, a fin de instalar los dispositivos y equipos adecuados. 

Las dimensiones de la cocina están en función del número de 

salones a los que darán servicio: cafetería, banquetes, comedores 

privados, servicios de cuartos, comedor de empleados etc.; sin -

embargo, una medida aceptable es considerar del 80% al 100% de -

la superficie del salón del restaurante. 

La panadería ocupa un área aproximada del 10% al 20% de la 

superficie total de la cocina, aunque puede formar parte de ésta; 

todo depende del proyecto que se tenga. 

1 .20 Valet: 

Se encarga del lavado y planchado de la ropa del huésped. -

Este servicio se presta a través de botones y generalmente está 

adjunto a la lavandería del hotel. Requiere de un espacio aprox. 

de 0,09m~ por cuarto. 

1.21 Comedores para empleados (personal): 

Debe tenerse en cuenta, ante todo, que una iluminación cóm~ 

da y agradable tiene una intima relación con la capacidad de tr~ 

bajo del personal. Partiendo de este punto, se escoge un equipo 

robusto y resistente al maltrato, de manejo sencillo, con posibi 

lidades de Fácil limpieza y mantenimiento. 

Los asientos calculados son aprox. la mitad del número de -

empleados que comen al mediodía en el hotel. El espacio necesario 

incluyendo la barra de servicio es de aprox. 1. 65m~ por asiento 

o bien 0.13m~ por cuarto. 

• 



1.22 Bodega de vivares: 

La necesidad de mantener víveres es continua e inmediata. Las 

ventajas económicas derivadas de la compra al por mayor, y las co~ 

diciones de diversa índole impuestas por los transportes, son cir

cunstancias que obligan al sostenimiento de bodegas con existencias 
-- más o menos grandes de una vasta y surtida variedad de víveres. 

Estas mercancías deben ser almacenadas individualmente o por grupo 

de acuerdo con sus cualidades. Por lo tanto, las bodegas se agru

pan de la siguiente manera: Almacén de alimentos de consumo durad~ 

ro, (conservas, latas, cereales,granos, pastas etc •.• ); Almacém de 

alimentos se consumo inmediato, (verduras y Frutas frescas,leche,

pan etc •• )refrigeradores, congeladores, cristalería y manteles; Al 

macén de suministro de loza, cristalería y manteles etc •• ; el esp~ 

cio asignado es generalmente de 0.4om": por cuarto. 

Almacén de bebidas; estos locales deben estar a cargo del jefe 

de bodegas. Para su funcionamiento correcto se necesita mantener -

condiciones el transporte desde el sitio y momento de su recepción 

hasta su entrega a la correspondiente sección del establecimiento. 

Existen varios espacios como cuartos separados de vino, licores, 

.aguaraiénte, cervezas y refrescos. 

El espacio asignado es de D.13~ por cuarto si se guradan vi

nos y licores y 0.19m~ si se incluyen cervezas y refrescos. 

1 .23 Locales para recepción y entrega de mercancía. 

Estos locales están a cargo de la oficina de control,(econom~ 

to); los cuartos que se destinan a bodegas, deben tener cerraduras 

y su control y vigilancia ser~ desde la oficina. Los movimientos -

de recepción y entrega de mercancía así como los locales de traba

jo y los corredores se vigilarán a través de una pared de vidrio. 

Esta oficina necesita estar comunicada con el puesto de trabajo 

del jefe de cocina, el que deberá situarse a la distancia más cor

ta posible. 

Las dimensiones de estas áreas pueden ser muy variables de a

cuerdo a cada hotel, sin embargo se puede tomar como base D.15m~ -

por cuarto; tal consideración es generalmente suficiente. 

1 . 24 Oficina de lavandería. 

La administración de la lavandería yigilará el funcionamiento 

I 
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da la misma¡ generalmente el almacén de la ropa, lleva el control 

da su3 listas, ordena las composturas necesarias de la misma y r~ 

gula el movimiento da ropa de los huéspedes. 

Se necesita aprox. D.65m~ por cuarto. 

1.25 3años lockers para al personal 

Los locales destinados a guradarropa, baños y servicios sanl 

tarios para al personal, tienen qua separarse de acuerdo al sexo 

y según el tamaño de las secciones. 

El mobiliario de guardarropa se compone de armarios con bue

na ventilación y dotados da cerraduras¡ mesas y sillas; superficl 

es para el acomodo de objetos da mano y espejo da pared; los mue

bles deben ser o estar revestidos de materiales resistentes a ra

yones, desgaste por frotamiento y contra golpes. 

Los locales para servicios sanitarios estarán dispuestos con 

antecámaras propias separadas, así como estar unidas hasta donde 

sea posible con las correspondientes guardarropas. 

El espacio asignado varía entra 0.35m~y 0.5Dm~ por cuarto;35% 

del área para baño y el 65% para lockers. El número necesario de 

regaderas y lavabos para el personal dependerá de la cantidad de 

usuarios a los que dé servicio, 

1. 26 Mantenimiento y reparación. 

El mantenimiento se subdivide en 3 servicios diferentes: pl~ 

mería y electricidad; carpintería y pintura con barniz. 

El espacio que se requiere para esta área de reparación es, 

genralmente, de 0.4Dm7 por cuarto. Adicionalmente a la iluminación 

general profusa, y al alumbrado individual para los lugares de tr~ 

bajo; mesas, conmutadores y control etc •• ¡ deben disponerse de lá~ 

paras de mano protegidas contra golpes. Deberá haber mesas y ban

cos adecuados para el tipo de trabajo que se efectúe. 

1.27 Cuarto de basura. 

Es indispensable un lugar en donde depositar diariamente la 

basura. Se puede seleccionar la basura de acuerdo a su composición; 

bodega de basura húmeda, bodega de basura seca¡ el espacio asigna

do depende del mismo proyecto y de las necesidades a que correspo~ 

da, pero se toma como base el criterio· de 0.07m~ por cuarto¡ la a-

• 
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signación es, géneralmente, suficiente y, en caso de contar con 

inci~erador, el espacio requerido aumentará un paco. 

1.29 Lugar de calderas. 

El número y tamaño de las calderas lo determinan varios 

factores: el clima, el uso del vapor, tipo de calderas y la ca~ 

cidad de las calderas auxiliares. Los calentadores de agua gen~ 

ralmente se localizan dentro de esta área. El espacio de 0.56m~ 

por cuarto, se puede usar como dato preliminar, ya que el defi

nitivo, d~penderá de los otros factores climáticos. 

1.29 Almacén de combustible. 

La capacidae del almacén dependerá de diversos factores como; 

frecuencia de entrega de combustible y consumo máximo entre fre

cuencia de entrega. 

El área típica para el almacén de combustible es de 0.20m~

por cuarto, igual que las calderas; el dato es preliminar y lo -

determinará las necesidades específicas del hotel. 

1.30 Subestación eléctrica. 

Es una parte necesaria del sistema eléctrico del hotel; su 

función es de bajar el voltaje de la línea de la calle, que nor

malmente es de alta tensión hasta el voltaje requerido por los ~ 

paratas y las instalaciones eléctricas del hotel. Un espacio de 

o.1onf. por cuarto es generalmente necesario, aunque las caracte

rísticas especiales del hotel harán que un ingeniero especializ~ 

do se encargue de diseñar con detalle el lugar donde albergará -

la subestación. 

1.31 Central conmutadora de teléfonos y teletipo. 

De acuerdo al tamaño del establecimiento, la instalación p~ 

ra la intercomunicación telefónica puede abarcar, desde la senc1 

lla mesa conmutadora localizada en la portería, hasta la central 

conmutadora de varias mesas dispuestas en intercomunicación dif~ 

rancia! con local propio. El espacio asignado va con arreglo al 

tipo de proyecto o di9eño que se realiza, siendo pequeño o contar 

con amplias instalaciones para los usuarios. 

• 
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V. AREAS EXTERIORES. 

1. Gimnasio. 

... 
La sala de aparatos debe contar con una superficie de 45 a 5Dm.; 

una altura de 2.5 a 3.Dm~ y, una profundidad menor o i·gual a 4m': 

Cuenta también con un cuarto para instructores de 12 a 16~. 

Un baño vestidor de 50 a 6Dm~ con capacidad para 50 discípulos y una 

ducha por cada 20 personas. 

2. Vapor. 

Las temperaturas serán para los locales especiales de descan

so (22ºC); masaje (30QC); duchas (25ºC). 

3. Sauna. 

Dividido en tres grados; (45º-50ºC)caliente;(55-6DºC) muy ca

liente;sudatorio (65-70QC), combinados can los mismos locales antes 

citados. 

4. Canchas de tenis. 

El terreno donde se desarrollan los encuentros tenisticos es 

una cancha en forma de rectángulo de 23.77 x 1D.97m. para dobles o 

mixtos. 

5. Squash. 

La cancha de juego es un cuarto cerrado en donde los jugado

res deberán considerar los cuatro muros. El material más aceptable 

para estos muros es de block hueco .de concreto. Dentro de las ins

talaciones deben considerarse baños con regaderas, vestidores y Wc. 

para los hombres y para mujeres, Las dimensiones de la cancha son 

9.075 de largo por 5.DRm. de ancho sin incluir baños vestidores y 

mostrador de servicio ya que eso corresponde al diseño propio de -

cada establecimiento. 

6. Cancha de volibol. 

Las medidas reglamentarias para la cancha de juego son las -

siguientes: 1Bx9m. rodeado de una zona libre de 3m. procurando te-



ner un límite de cancha de 2m. para el lado corto y largo. 

La altura del piso de la cancha al techo, si es un local ce

rrado, será de 9m. o un mínimo de Gm.; el piso debe ser de madera. 

• 



W. UBICACION DEL'PROYECTO. 

El hotel estará ubicado en un terreno al sur de la ciudad de • 

México dentro de la Delegación de Coyoacan, sobre la Av. Perifé 

rico Sur, un un lugar de fácil acceso desde cualquier punto de 

la ciudad, no sólo para los turistas, sino para la gente que 

prestará sus servicios capacitados y que tendrá que desplazarse 

continuamente desde su habitat hasta su trabajo. 

Este proyecto servirá como apoyo al programa de descentrali

zación del equipamiento hotelero del primer cuadro de la ciudad 

y la gran insuficiencia de insumo hotelero detectado en la Del~ 

gación. 

Como un primer paso para la elección de este terreno, se es

tudiaron cuatro posibilidades, tomando en cwenta todos los fac

tores del contexto natural y urbano, de los cuales tres, están 

localizadas sobre la Av. Periférico Sur y la otra a 400 metros 

antes de la caseta de cobros de la autopista México-Cuernavaca. 

(ver plano de localización). 

De estas cuatro opciones, la ubicada sobre la Av. Periférico 

Sur, frente a la sala de conciertos Ollin Yoliztli y las ruinas 

arqueológicas de Cuicuilco fue elegida para el proyecto del ho

tel. 

Para esta zona, el programa de Desarrollo Urbano de la dele

gación de Coyoacan, pretende la integración de áreas comerciales, 

recreativas y culturales, dando mayor atracción a estos elemen

tos. 

Otro factor importante que se tomó encuentra fue el uso del -

suelo de los diferentes lugares propuestos por la delegación, -

llegando a la conclusión de que el terreno elegido está dentro 

de una zona Hab/mixto/alojamiento turístico. 

X. Características del terreno propuesto. 

1. Localización urbana 

El terreno escogido está ubicado dentro de la Delegación de 

Coyoacan limitando con la Delegación de Tlalpan. 

Limita al norte con la colonia Insurgentes Cuicuilco y la 

zona residencial Pedregal de Carrasco; al sur por la Av. Anl 

lle Periférico Sur y los límites de la Delegación de Tlalpan 

y la colonia Isidro Fabela; al este con la calle Estadio Az

teca Y la zona residencial de Villas del Pedregal; al oeste 
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colinda con la Av. Insurgentes Sur,(ver plano 3). 

2. Topografía del terreno. 

El terreno está catalogado como suelo de pedregal (basalto), tiene 

desniveles de 4.30 a 5.00 mts. en un desarrollo horizontal de 290m. 

aprox. 

3. Colindancias. 

Al norte.- Av. Panamericana; de 2Q órden; doble circulación. 

Al sur.- Av. Anillo Periférico Sur; 1º órden; doble circulación. 

Al este.- Calle Amsterdam 1928 

Al oeste.- Terreno baldío 

El plano 4 describe las características propias del terreno; orie~ 

tación, dirección de vientos nor-este, curvas de nivel y dimensio

nes. 

• 
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IV . E TAPA DE A N A.LI SIS. 

Se necesita un hotel con características de cinco estrellas que,• 

por su ubicaci6n al sur de la ciudad de México, Formará parte del 

subcentro urbano localizado en la intersocci6n de las avenidas InsuE 

gentes Sur y Anillo Periférico Sur. 

Este hotel garantizará los servicios que ofresca con altos nive

les de eficiencia, seguridad, higiene y claridad en sus actividades 

a las empresas, gente de negocios, o bien, a los turistas que se ho~ 

pedan en temporada de vacaciones, o, fuera de temporada. 

El hotel contribuirá a la captaci6n de divisas, y a su vez, será 

un elemento primordial para el desarrollo turístico extranjero o re

ceptivo. 

Al construir este proyecto se crearán nuevas fuentes de trabajo 

propiciando un mejor nivel de vida en la zona y un desarrollo regio

nal equilibrado. El proyecto se basará fundamentalmente en la "Plana_!! 

ci6n y ejecuci6n de proyectos turísticos FONATUR", para que el dise

ño y las especificaciones de tal proyecto sean congruentes con las -

normas y estándares de operaci6h hotelera del Distrito Federal, en -

la categoría de cinco estrellas que, además de ser operativamente e

ficientes en el diseño, también sirva como inversi6n rentable desde 

el punto de vista financiero. 

Al estar lejos de la zona centro,(antlgua), formará parte de si

tios donde la construcción es más bien contemporánea; por tanto le -

permitirá ser de una construcci6n actual. 

Se tendrá una identidad y corresponsabilidad de la calidad paisa 

jista entre el hotel y todos los elementos arquitect6nicos. 

En función de hoteles similares construidos en México, hay una -

relaci6n de costos, entre los años de 1988/1989. 

NOMBRE DEL HOTEL 

Hotel Huatulco Maeba 

Hotel Huatulco Sheraton 

AÑO 

1938 

1988 

Hotel Nikko Distrito Federal 1988 

COSTO/DOLARES. 

$ 29,014,000.00 

,$ 30,900,000.00 

$ 100,000,000.00· 

Se estima un promedio de S 100,000.00/cuarto para hoteles en el int~ 

rior del país. En el Distrito Federal es del 20% menos ,que en el in

terior. Este costo corresponde a los años de Dicie~bre de 1989 a Oc

tubre de 1990. 
Fuente; Fondo Nacional de Fomento al Turismo. 
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V. SINTESIS. 

El proyecto comprenderá 247 habitaciones en la categoría de gran 

turismo, " cinco estrellas", clasificadas en 7 tipos diferentes: • 
e Habitación sencilla • Hahitación DolJle. 

• Habitación Junior suite. ., Ha::iitación Pre·~idencial. 

• Habitación suite 

• Habitación Master suite. 

• Habitación baungalows . 

Cada una de las habitaciones contarán con baño completo, vesti

dor de huésped, instalación de duetos con extracción mecánica o na

tural• 

También contará can T.V. de color, F.M, aire acondicionado cen

tral o con control de mando individual; teléfono en las habitacio

nes: linea exterior automática o manual, con indicador de recados 

y; sistema integral contra incendios (opcional). 

Las habitaciones se proyectarán para garantizar una permanencia 

cómoda y agradable en el establecimiento. Cada uno de los locales 

que forman parte del hotel contarán con una ventilación inobjetable 

y con la eliminación de toda clase de olores molestos; seguridad -

contra ruidos externos e internos, así como los producidos en el ~ 

dificio por las instalaciones técnicas. 

Todas las instalaciones deberán ser correctamente escogidas por 

su amplia capacidad y eficiencia como las de calefacción, clima a~ 

tificial, equipos sanitarios e instalaciones eléctricas, incluyen

do se~ales luminosas de llamadas, intercomunicación telefónica, r~ 

dio y televisión. 

En los recubrimientos para el acabado de los pisos, en general, 

es indispensable elegir materiales lo suficientemente seguros con

tra derrapes y que al mismo tiempo eviten la propagación de ruidos 

de las pisadas. Por lo que respecta a la impresión visual que cau~ 

sen, ésta tiene que guardar una relación de armonía con el cuadro· 

general de los locales en los que se aplican. 

Todos los locales destinados al aseo personal deberán contar con 

ventilación eficiente; aislamiento de protección conveniente contra 

la propagación de ruidos;facilidades de limpieza y mantenimiento e

ficaz; aislamiento impermeable de los pisos, abarcando una franja a 

lo largo de todas las paredes y recubrimientos de estas últimas con 

materiales impermeables. 

Al incorporar negocios secundarios ligados económicamente al hotel 



en forma directa o indirecta, mejorarán la rentabilidad del hotel 

por medio de concesiones. • 

El hotel necesita de instalaciones enfocadas a la atención de 

los huéspedes del hotel y para los clientes eventuales que trans~ 

ten por el lugar; así contará con servicios de comedores, restau~ 

rantes, bares, salones de usos múltiples y de banque~es. 

La incorporación de espectáculos, diversiones y servicios cu~ 

turales, tanto para los huéspedas, como para las empresas que al

quilen sus servicios, serán otras opciones que ofrece el hotel e~ 

pecialmante en los meses que no sean de temporada vacacional. En 

general, las actividades de un hotel no sólo se reducen a negocios, 

también comprendan actividades deportivas, como la práctica de al

gún deporte en particular del gusto de los huéspedas, tales como 

el tenis, frantón,squash entre otros, propiciando la convivencia 

mientras están alojados en el hotel. 

Las instalaciones da un gimnasio ofrecen otra opción para la 

distracción y relajamiento del huésped, incorporando los servicios 

de vapor, sauna, masaje e hidromasaje para ambos sexos. 

El hotel cantará con un sistema de ascensores¡ montacargas, -

instalaciones sanitarias y eléctricas, sistema de teletipo y tal_! 

fono. 

Para la buena administración de un hotel as necesario dirigir 

el funcionamiento da las secciones de alojamiento, restaurantes, 

abastecimiento y posibles nego?ios secundarios; por tal motivo, -

el personal que desarrollo las labores administrativas, puede qu~ 

dar alojado en locales comunas o de disponer de oficinas individu~ 

les; sin embargo, las oficinas deberán estar distribuidas en to

dos los casos, de tal manera qua queden bien comunicadas con las 

entradas da servicias y las dedicadas a la recepción 6a mercancía. 

Las oficinas de la gerencia o dirección, tienen forzosamente -

que quedar situadas, en tal forma, que desde ellas se mantengan un 

fácil contacto con todas las dependencias directas que conforman -

el hotel, garantizando la amplia visibilidad sabre el movimiento T 

de los huéspedes. 

El número da las oficinas necesarias para la dirección depende del 

tipa, tamaño y categoría del hotel. 

Los salones para conferencias, banquetes y Usos múltiples, de

berán ser recintos tranquilos, aislados; con mobiliario y decora

ción da acuerdo con la categoría del hotel. Se puede planear la pg 
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sibilidad de dividir las existentes dotando a las diferentes divisi0-

nes de puertas de acceso individuales. 
• Las locales destinadas a comerdores a restaurantes, deben procu-

rar, de manera especial, tener un buen aislamiento acústico suficie~ 

te; una bwena ventilación, tanto natural cama artificial, así cama -

una iluminación natural y un alumbrado artificial adaptadas al caráE 

ter del hotel. 

El planteamiento de la cocina, na debe perderse de vista el hecha de 

que todas los puestas de trabajo, estén estrechamente ligadas, tanto 

a las bodegas de mercancías a materia prima mediante duetos a monta

cargas; cama a las sitias de entrega da alimentas ya preparados (d~~ 

pennerías). 

El material seleccionada debe ser fuerte, sumamente resistente -

al maltrata, can una estructura cerrada y lisa de superficies; sus -

formas han de ser manejables para su fácil manipulación; las calares 

se seleccionarán en tonas agradables. La cocina funcionará como una 

unidad que dará servicia simultáneo a: restaurantes, cafeterías, di~ 

cateca, bar y, al misma tiempo, estará en contacta can el área de 

servicia del hotel auxiliada aquella par montacargas para el transl~ 

da de mercancías. 

El área de servicia, estará formada par ropería y lavandería; con 

una buena y profusa iluminación natural; es indispensable una buena 

ventilación en estas locales y, cama complementa, un puesta de rmpe

ría de pisa junta can los sanitarias del personal. 

El área de servicio cantará, además, con baños y vestidores para 

el personal, con un área de lockers, tanto para hombres como para mu 

jeras. Un área de talleres de pintura, carpintería, plomería y herr~ 

ría, coma servicio auxiliar para el funcionamiento del hotel (rapar~ 

cienes). 

Contará con bodegas para víveres destinadas a mantener en conti

nua e inmediata di~ponibilidad los productos. Estas provisiones de

ben almacenarse de acuerdo can sus cualidades individuales o por grg 

pos. En cada caso se requiere de locales adecuados, con diferentes -

condicones de clima, ventilación y luz, para evitar pérdidas por de~ 

composición de los comestibles. 



INTRODUCCiílN: 

• En el Distrito Federal, la mayor concentración de servicios hoteleros 

se encuentra localizada en el primer cuadro de la ciudad y sus alrededo

res, asimismo las Delegaciones de Tlalpan y Coyoacan son las que µresen

tan mayor carencia en el insumo de hotelería y sólo existen en esta ciudad 

capital 6 hoteles con la categoría de cinco estrellas y con todos los ser

vicios que ofrece este proyecto, tales como: Centro de Convenciones, 

Discoteca, Restaurantes, Cafetería, etc •• 

CONCEPTO URBANO. 

La imagen urbana que rodea al proyecto se caracteriza por ser una zona 

netamente residencial en donde predominan, en gran parte de la zona, gran

des edificios destinados a habitaciones, agrupados o aislados como elemen

tos puntales y, también, las construcciones horizontales que en minoría 

están dispuestos en forma de terrazas. 

Para poder integrar el carácter del proyecto al contexto urbano, tomé 

como una comparación de lo que visual y urbanisticamente predomina en la 

zona y que son los edificios grandes. La función más importante que se 

desarrolla en este proyecto es de alojamiento cuyo diseño en forma vertical 

se integra al perfil urbano de lp zona. 

La construcción del··área de alojamiento en forma horizontal, daría la 

impresión, al perfil urbano, de un elemento masivo, que no se integraría 

a este contexto, además, el disponer esta construcción horizontal en el 

sentido más corto del terreno, generaría una sombra durante todo el día 

a las áreas deportivas exteriores, razón por la cual, para aprovechar 

todo el sol posible durante el día, el área habitacional está diseñada en 

forma vertical provocando la menor sombra posible en estas áreas consideran

do que los huéspedes gustan de asolearse y practicar sus deportes al aire 

libre. 

El área de alojamiento tendrá la oportunidad de tener las mejores 

vistas del valle de Mexico debido a su construcción en forma vertical; en 

la parte oriente se puede apreciar el Estadio Azteca y las colonias perte

necientes a Tlalpan y Coyoacan; al sur el parque Nacional Forestal de 

Tlalpan junto con las ruinas prehispánicas de Cuicuilco; 
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al este la Villa Olimpica, el Cerro de ºicacho, el centro comercial 

Perisur; al norte las instalaciones de la Universidad Autónoma de México 

y sus áreas anexas. 

El hotel está dirigido de la siguiente manera: 

A) La zona de aterrazamientos correspondiente al área de concesiones, 

restaurantes y área cultural tendrá una orientación norte-oriente 

y sur occidente. 

• 

8) La zona de habitaciones está compuesta por des torres; una de ellas, 

tiene una orientación norte-oriente y sur-oriente y la otra tprre 

tiene una orientación norte-occidente y sur-oriente. 

La Secretaría de Turismo(fONATUR), establece reglamentos para facilitar 

el funcionamiento, mantenimiento y costo del hotel que servirá como linea

mientos a seguir para la construcción de estos edificios, entre estas 

disposiciones existe una de gran importancia y se refiere al número de 

habitaciones que deberán alojarse por piso, las cuales van de 12 a 16 cuaI 

tos por piso; tal cifra se basa en los criterios del mejor funcionamiento 

de un hotel como son: mejor mantenimiento, mínimos recorridos entre las 

habitaciones y los servicios de elevadores, reducción de los pasillos que 

se forman entre las habitaciones y sobre todo el costo del proyecto. 

La entrada principal del not~l se localiza sobre la lateral de la 

avenida Anillo Periférico estando el terreno dividido en tres franjas en 

el sentido más corto de éste. 

En la franja intermedia, el proyecto se encuentra localizado en tal 

forma que el acceso quede retirado de la avenida principal para que no 

provoque una obstrucción vial a ésta y facilite con fluidez el acceso de 

vehículos de los huéspedes, y de la gente que viene a eventos culturales 

así como el servicio que abastece al hotel. 

La circulación destinada a los huéspedes está fundamentada a través de un 

sistema compuesto por un circuito vehicular que da diferentes alternativas: 

A) El huésped podrá estacionar personalmente .su auto en el estacionamie..o. 

to exclusivo para ellos • 

. 8) Habrá empleados comisionados exclusivamente para estacionar los autos 

de los huéspedes que prefieran acercarse hasta la entrada pr~ncipal 

del hotel y dejar las llaves de su auto, ya que el hotel contará con 

~n circuito de retorno al estacionamiento. Si el huésped llega al 

hotel en un auto de alquiler, este mismo circuito da la posibilidad 



de que se retire por ptra salida sin tener que regresar por el mismo lugar. 

Este mismo circuito se utiliza para la gente que sólo viene a los eventos 

culturales ~ de distracción. 

El área de estacionamiento para huéspedes estará cubierto por una 

alfombra verde de áreoles donde los automóviles encontrarán protección 

contra el sol. 

La plaza de acceso del hotel tendrá un diseño de jardinería adecuado 

compuesto por cortinas o colchones de árboles que separen visualmente 

• 

al hotel de la avenida principal y al mismo tiempo como apoyo al funcio

namiento vehicular del auditorio y la discoteca cuando realicen sus eventos 
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FUNCIONES: 

Las torres donde están alojados los cuartos de huéspedes forma un 

contacto vertical, por medio de elevadores y escaleras, entre las habita

ciones y las áreas culturales/recreativas, al mismo ti•mro que impide que 

no se mezclen las diferentes actividades estableciendo una individualidad 

para ambas áreas. 

• 

El área de recreación/lobby y administración, es el corazón del edificio 

que actúa como eje donde se conectan las diferentes actividades que se 

desarrollan en el hotel. 

Controla administrativamente y funcionalmente cada área del proyecto. 

Este vestíbulo que cuenta con una administración y recepción, sirve 

como control para cada área y actividad del hotel; este vestíbulo es visibl1 

desde la entrada, el área recreativa, el área cultural y el de habitaciones 

Desde el área central, donde se encuentra el lobby/recepción, las dis

tancias son muy cortas entre éste y las zonas culturales, recrea·tivas, de 

restaurantes y diversión nocturn~ 

Contará con una plaza-jardín que servirá como apoyo a las actividades 

culturales y de distracción nocturna (discoteca). 

Esta plaza tendrá como finalidad de ser un vestíbulo abierto, bien 

diseñado, con espejos de agua, grandes cortinas de árboles, pequeños núcleoE 

de bancas o arriates donde la gente que solamente acuda para los eventos 

culturales que ahí.se lleven a cabo, pueda esperar en forma tranquila, 

lejos del ruido de la avenida principal y, al mismo tiempo, no provoque 

distracciones para otros eventos y actividades que se desarrollen en el 

_mismo. 

Las distancias entre el desayunador y los restaurantes en sus diferentes 

servicios con respecto al grupo de elevadores y escaleras son muy cortas, 

teniendo los elevadores como obJetivo principal actuar como elemento media

dor y central entre las habitaciones y el área de actividades antes mencio

nadas. 



El área de conseciones o locales interiores estará controlada de manera 

administrativa y funcionalmente a través de la administración y recepción! 

La escancia del funcionamiento del hotel, que es netamente centralizada, 

tiene la imperativa necesidad de tener contacto visual y cercano al área 

cultural y al área de recepción, porque la función del hospedaje y la de 

convenciones se corresponden controlando la administración, los eventos 

que ahí se desarrollen así como las personas que se hospeden en el hotel. 

El área de convenciones tiene doble actividad para poder realizar 

grandes eventos de cualquier tipo; puede dar cabida a un solo evento, como 

grandes conciertos, o bien, puede tener dos eventos culturales al mismo 

tiempo, con un escenario central divisible en dos. 

La centralización de los servicios de escaleras y elevadores cercanos 

a las habitaciones crean recorridos cortos entre aquellos y estos; además, 

economicamente, es menos cestoso este tipo de agrupamientos y más fácil 

su mantenimiento. 

Los servicios generales para el mantenimiento del hotel, están diseñados 

bajo el edificio; tiene contacto directo con la cocina general y la admini.,!! 

tración del servicio por medio de - montacargas y escaleras en mínimos 

trayectos fuera del contacto con algún huésped del hotel. 

La ubicación de los servicios en los bajos del hotel oculta el problema 

de desalojo de desechos y abastecimiento de materia prima del immueble. 

Las áreas deportivas y recreativas están ubicadas al norte del terreno 

para que no exista ninguna distracción ni molestias por el constante trá

fico de. la avenida principal y se logre una mayor privacía para los hués. 

pedes que practiquen sus deportes favoritos. 

Existen también áreas deportivas cubiertas como alternativa del huésped 

donde éste puede hacer uso de las instalacmones de sauna, vapor, hidroma

saje, cancha de volibol, gimnasio y baños vestidores junto con regaderas 

sin tener que salir del mismo edificio. 

Las áres recreativas están separadas visual y físicamente de las áreas 



colindantes por una hilera de árboles logrando una mejor privacía de las 

primeras. • 

El hotel contará con extensas áreas jardinadas en forma de terrazas 

para que el huésped pueda disfrutar de la alberca y asoleamiento en la 

parte más baja; podrá hacer reuniones familiares al aire libre en la parte 

intermedia de las terrazas donde habrán asadores~ mesas para comer, juegos 

infantiles y área de patinaje. En la parte superior habrá áreas jardinadas 

como remate visual para el área cultural y como apoyo en los intermedios 

de los eventos donde la gente podrá salir y tomar el fresco. 

-------------------·--·.-,-_.~-~~-r.~,-__ ·,:.; --~;:~~---:---.... ~:·~~~~. ::;·-~ -?.:-~~-~-7-:~-~~"""?~7~-~". -" -- ___ ,, ___ " ''i "/ ·-, 



CRITERIOS S08RE EL CONCEPTO ARQUITECTONICO: 

El edificio busca crear un dinamismo en su forma que apoya la posibi

lidad de generar una volumetría interesante. 

El edificio, en su caracterización, ofrece a la gente un elemento vi

sual de remate, sirviendo al mismo tiempo como elemento representativo y 

de orientación a la zona {HITO). 

El concepto de dinamismo se crea a través de sus diferentes alturas 

y éstas son el reflejo de sus actividades. Sus edificios horizontales 

tienen una altura hasta de 3 metros en que representan las funciones de 

administración, recepción, cultura y recreación. El área vertical se 

compone de dos tmrres, una de 13 pisos, donde se encuentran alojados los 

cuartos sencillos la otra, cuyos primeros 13 pisos son de habitaciones 

sencillas siendo los cuatro últimos pisos habitaciones ó suites que re

quieren de mayor privacía y mejores vistas, siendo por tanto un número 

pequeño de habitaciones exclusivas. 

Esta diferencia de alturas entre las torres se aprovechará para crear 

un área destinada a terraza con vista panorámica hacia la zona sur, desde 

donde se pueden observar el Ajusco, Parque Nacional de Tlalpan, la Villa 

Olímpica,las Ruinas prehispánicas de Cuicuilco; además esta área, estará 

destinad~ para gimnasia. (aerobios) al aire libre, descanso, asoleamiento 

y convivencia entre los huéspedes junto con un pequeño bar y anexo a este 

un solarium con sus instalaciones adecuadas. 

La construcción de las torres no solo reduce las distancias entre los 

servicios y las habitaciones, sino que logra que cada uno de los 247 

cuartos, cuenten con una vista agradable de la ciudad de México y la zona 

Forestal del ~jusco. 

• 

La forma vertical que adopta el área de alojamiento concentra los 

servicios y ocupa menos espacio dando lugar a la creación de espacios 

internos que actúan como vestíbulos de distribución, cubiertos por estruc

turas espaciales con la posibilidad de crear una iluminación natural 
logrando con esto áreas ecológicas{jardineras) en las zonas públicas de 

vestíbulo y de circulación. 



Los pasillos que se forman entre las habitacionEs son cortos y distribu

yen a cada uno de los cuartos, estos tienen la posibilidaci de tener grancjjls 

ventanales que permitan una iluminación y ventilación natural adecuada. 

La discoteca promueve los gustos juveniles al presentar una forma 

irregular y dinámica su diseño, sobresaliendo arquitectónicamente entre 

to6o el conjunto y expresando una actividad nocturna juvenil del área de 

alojamiento. 

El área de convenciones crea un interesante contraste en el contexto 

urbano por medio de su forma; se puede identificar visualmente la función 

que ahí se desarrolla sugiriendo que en el hotel, no solo cuenta con un 

área de hospedaje, sino que existen otras actividades "culturales". 

El auditorio estará iluminado en su totalidad por la noche así como 

las torres de habitaciones, dando la impresión de un elemento volador que 

dará una interesante composición nocturna. 

Este proyecto se puede apreciar desde cualquier punto cercano al terreno 

en virtud de que por la topografía del mismo, este se encuentra a un nivel 

mayor con respecto a sus alrededores. 

El proyecto está diseñado en su interior por pequeñas plazas que simulan 

una pequeña ciudad, formando vestíbulos y remates visuales conectados 

entre sí teniendo uno su propia individualidad en sus actividades a las 

que dan servicio; todo lo anterior se basa en uno de los criterios descrito! 

por la Secretaría de Turismo (FONATUíl) donde compara a un hotel con una 

ciudad europea de la época medieval, compuesta por pequeñas plazas, calles 

angostas con muchos quiebres y callejones; todo esto como vestíbulos urba

nos que incluyen elementos ecológicos como jardines, creando y retomando 

este concepto para la creación de un desorden planificado en el diseño. 

Las áreas de usos múltiples trabajan como mesas de apoyo para las zonas 

culturales (auditorios). 

La zona de restaurantes tiene la posibilidad de que cada restaurante 

sea divisible en dos espacios para tener dos eventos al mismo tiempo y de 
éste modo, tener cuatro restaurantes con funciones simultáneas. 

·- . .:_. 



El área de la cocina general está localizada entre los restaurantes, 

la discoteca y. la cafetería para facilitar los servicios a cada local y, 

además, concentrar todas las instalaciones necesarias ya que resultaría 

inconveniente y costoso colocar más de una cocina. 

Por lo tanta est!'J. cocina está diseñada en un piso y medio, es decir, 

la planta baja de la cocina está destinada al preparado de los alirnent~s 

tanto calientes corno fríos así corno la repostería dando servicio e le dis

coteca y al restaurante de menú abierto. 

El segundo piso que es menor que la planta baja, aproximadamente la 

mitad de metros cuadrados, dará servicio de apoyo a esta cocina y servirá 

al restaurante de especialidades y la cafetería estando comunicados por 

medio de montacargas y escaleras. 

El área deportiva exterior está diseñada, tornando en cuenta el tamaño 

del terreno, para que no se mez~len las actividades deportivas, que no son 

pocas y la caída del sol no interfiera con la práctica de cada deporte. 



, 

ANAL! SIS DE A REAS PARA UN HOTEL DE CINCO ESTRELLAS. 
EL DIMENSIONAMIENTO y LA DOSIFICACION DE ESPACIOS y • SERVICIOS ESTA 
REFERIDO A 247 CUARTOS. 

1 .-AREA DE HABITACIONES. 
HABITACION SENCILLA;26 CUARTOS. 

--

LOCAL R A N G o s DE A R E A s --
CTO. TIPO M:;t'CTD. No. DE CUARTOS TOTAL DE A REAS 

M~ -· 
HABITACION 29.25 26 760.5 
BAÑO COMPLETO 6.0 26 156.0 
VESTIDOR 3.0 ML. 26 7B.O 
DUCTO DE INST. 2.0 13 26.0 
TOTAL 40.25 994.76 

- --- - -- --- -- ---- --

2.-HABITACION DOBLE; 130 CUARTOS 
1 -

LOCAL R A N G '.O s DE A R E A s . 
CTO. TIPO M7CTD. No. DE CUARTOS TOTAL DE A REAS. 

- -- - - - - Mz ---------

HABITACION 36.0 130 4680.D. 
BAÑO COMPLETO 6.0 130 780.0 
VESTIDOR 7.0 130 910.0 
DUCTO DE INST. 3.0 73 234.0 
TOTAL 52.0 6604.0 

- ·- -- -·-- -- ---- --~ ------- ···- -· 
3 .-HABITACION JUNIOR SUITE;56CUARTOS. 

LOCAL - R A N G o s DE A R E A s 
CTO. TIPO M'/CTD. No. DE CUARTOS TOTAL DE A REAS. 

M2 

HABITACION 22.5 56 1260.0 
ESTANCIA 13 .5 56 756.0 
BAÑO COMPLETO 6.0 56 336.0 
VESTIDOR 3.0ML. 56 163. o 

1 
DUCTO DE INST. 3.0 41 1 23. o 

1 TOTAL 48.0 2643.0 1 



-· 

4 .-HABITACION SUITE; 8 CUARTOS. 

• 
LOCAL R A N G o s DE A R E A S 
CTO. TIPO M?'CTO. No. DE CUARTOS TOTAL DE AREAS M~ 

HABITACIONES 20.0 ~ 160. o 
ESTANCIA/SERVI-
BAR. 25.00 8 200.0 
BAÑO COMPLETO 12.00 16 192 .o 
VESTID&fl 8.0ML. 8 64.0 
DUCTO DE INST. 14.0 a 112. o 
TOTAL 79.0 728.0 

5 .-HABIT·J\.CION MASTER SUITE: 6 CUARTOS. 

LOCAL R A N G o s DE A R E A S . 
ero. TIPO M7CTO. No. DE CUARTOS TOTAL DE AREAS M~ 

HABITACIONES 49.0 12 576.0 
ESTANCIA/SERVI-
BAR. 30.0 6 1 90. o 
BAÑO COMPLETO 18 .o 18 324.0 
VESTIDOR 8.0ML. 6 49.0 
OUCTO DE INST. 1 o .o 8 so.o 
TOTAL 114. o 1208.0 

6.-BOUNGALOWS; 20 CUARTOS. 

LOCAL R A N G o s DE A R E A S 
CTO. TIPO M}'CTO. No. DE CUARTOS TOTAL DE AREAS M! 

HABITACION 40.0 20 sao.o 
BAÑOS 1 o. o 20 200.0 
VESTIDOR 5.0 20 100.0 
DUCTO DE INST. 2.0 4 8.0 
TOTAL 57.0 110'3.0 

·. . .. .. .. 

: .. ::;;,.~:.,~~ .. ·.··:··.: .. :. •. ; :;'•::.:·~::.:.;·;:;:::; -:;:", . ; ~.::,: ·";..:~1 
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7-.-HABITACION PRESIDENCIAL: 1 CUARTO. 

LOCAL R A N G o s DE A R E A S • 
CTO. TIPO M}'CTO. No. DE CUARTOS TOTAL DE AREAS M:' 

HA Bl TACI ONES 60.75 1 60. 75 .o 
ESTANCIA/ SERVI-

BAR 35.0 1 35.00 
BAÑO COMPLETO 33.0 4 132.0 
VESTIDOR 16ML. ' 16 .o 
OUCTO DE INST. a.o 2 16 .o 
TOTAL 152.75 259.0 



.. 
2. A REAS PUBLICAS. 'O 

LOCAL M~ NQ DE PERSONAS 

Auditorio "A" '036.DD 1225 

. Guardarropa 70.0 

Sanitarios 44.30 

Auditorio "8" 578.00 653 

Guardarropa 70.00 

Sanitarios 44.30 

Cabina de proyección y 18.00 

sonido 

Cabina de traducciones 24. 00 

Camerinos hombres 72.00 

Camerinos mujeres 72 .00 

Bodega de utilería 144.00 

A rea de exposiciones 176.00 

Concesiones (9 locales) 244.00, 

25m/cada una, más bo-

daga 

Terraza/bar 180.DO 104 

Sanitarios 44 .30 

Circulaciones de los cuartos 360.DO 

Circulaciones de las áreas -
públicas 844. DO 

Lobby/bar 272. DO 156 

Restaurante especialidades 624.DO 375 

Sanitarios 44.30 

Restaurante menú abierto 708.80 426 

Sanitarios 44.30 

Cafetería 432.DO 317 

Sanitarios 44 .30 

Discoteca 620.DO 503 

Cabina de iluminación y 
·: sonido 20.DO 

Sanitarios 44.30 

Barra/bar 

1 Salón de usos múltiples 

"A" capacidad 30 personas 100.DD 30 

Salón de usos múltiples 

"B" 202.DO 60 

Ambos salones cuentan con 

bodega 16.DO 
._, ,. _ ....... ·- --· .,. .1.1.?.. 

... 



LOCAL 

7:37 .:.~. 

3 ~ A~EA ::it: 2E:C:E~C!G~~ y RES~=\V~CIO.'~~S 

i LG ... ~L 1 '.'-,:- ;\]S? en: ºERSONAS ! 
Registro ! 15.00 

Caja 4.00 

Alr:iacén de equipaje y 1 
botones 

1 

1 o .oo 
Correo y llaves 12.00 

Caja de seguridad l 6.00 
Conmutador 14.00 

TOTAL DE A REAS: 61 .oont. 

4. OFICINAS ADMINISTRATIVAS 

LOCAL M~ Nll -
DE PERSONAS 

Gerente general 24.00 

. "foilet 4.00 

Are a de secretaria 7.50 

Subgerente ejecutivo 16.00 
Sala de juntas 15.00 

Gerente de alimentos 12. 00 

Gerente de banquetes y 

convenciones 15. 00 
A rea de secretarias 4.00 
Analista de operaciones 

de alimentos y bebidas 9.00 
Garante de restaurantes 7.80 
Contador 12.00 
Archivo 9.00 
Gerente de bebidas 16.00 

Gerente de crédito 16. 00 

Sanitarios para el persa-

nal administrativo 30.00 

TOTAL DE A REAS: 197 .30~. 

-~ '1-1-'t::-:;-:-'º"'··-·"- .... 



5. A REAS RECREATIVAS. 

LOCAL M~ rJº DE PERSONAS 
• 

Gimnasio 

Cancha de volibol 260.00 

A rea de aparatos 204.00 

Oficina del entrenador 1 2. DO 

Bodega de aparatos 1 2. DO 

Consultorio médico 15.00 

A rea de masaje hombres 25.00 

A rea de masaje mujeres 25.00 

Sauna hombres 1 2. DO 

Sauna mujeres 1 2. DO 

Vapor hombres 1 2. DO 

Vapor mujeres 1 2. DO 

Hidromasaje hombres 15.00 

Hidromasaje mujeres 15 .DO 

Bodega de limpieza 12 .DO 

Recepción y entrega de 

toallas hombres 1 O .DO 

Recepción y entrega de 

toallas mujeres 1 O. DO 

Bodega de aparatos 8.00 

TOTAL DE AREAS: 671 • DO~. 

6. AREA DE SERVICIO y PERSONAL. 

LOCAL ~ N9 DE PERSONAS 

Oficina de re·gistro 112 .so 
Tomaduría de tiempo 6. 2S 

Oficina de seguridad 7 .os 
Almacén de equipo 1 O. DO 

Director del personal 7.05 

Director de recursos humanos 12. DO 

Gerente de reclutamiento de 

personal 7 .os 

TOTAL DE ARE AS: 161.9Dm1
• 

-· -- --·- -- -- ---



~-----

6 .1 Bodega y Almacenes 

LOCAL M:¡? Nº DE PERSONAS 

Control de bodega 12.DO 

Bodega de conservas 12.DO 

Bodega de cervezas 20.00 

Bodega de muebles 28.00 

Cámara de vinos 49.00 

Refrigerador de carnes 20.00 

Refrigerador de mariscos 20.00 

Fábrica de hielos 20.00 

Bodega de embutidos 20.00 

Bodega de refrescos 20.00 

Bodega de jardín 20.00 

Bodega de guardado de 21. 00 

carritos 

Bodega de basura húmeda 12.00 

Bodega de basura seca 12.00 

TOTAL DE A REAS: 2B6. ºº"'· 
6.2 A rea de talleres 

LOCAL M~ Nº DE PERSONAS 

--

Taller de carpintería 108.00 

Bodega 12.00 

Oficina del ·taller 10~00 

Taller de plomería 240.00 

Bodega 12.00 

1 

1 
Oficina del taller 10.00 l 

Taller de pintura y barniz 120.00 

Bodega 12.00 

Oficina del taller 10.00 

TOTAL DE A REAS: 534.00 

·······"'---'::- " .. ~ " .. _,,, _,_""''' _., .. 1JA .. 



6.3 Area de personal. 

LOCAL 

Expedientes de empleados 

Archivo 

Baños vestidores hombres 

Baños vestidores mujeres 

6.25 

12.00 

154.00 

154.00 

Area de vestidores para ambos baños. 

Comedor de empleados 

Area de preparado y coc~-

miento 

Area de mesas 

Sanitarios hombres 

Sanitarios mujeres 

Gerente de mantenimiento 

Lavandería y ropería 

Cestos de ropa sucia 

Enjabonado 

Centrifugado 

Ropa limpia 

Secado 

Area de costura 

Planchado 

Recepción de ropa 

Valet. 

Ropería de piso 

42.00 

192.00 

9.00 

9.00 

4.00 

1 so. oo 

9.00 
Maquina de hielos y refres. 
cos. 

Tarja de servicio 

Baños empleados hombres 

3años empleados mujeres 

• Bodega de limpieza 

Almacén general 

Cuarto de máquinas 

Subestación eléctrica 

Cocina general 

Area de comida fría 

Area de comida caliente 
Repostería y pastelería. 

4.00 

4.00 

8.00 

61 .oo 
142.00 
50.00 

Nº DE PER50NAS. 

5wc, 5lav, 5ming,10reg. 

5wc, 5lav y, 5reg. 

Para cada piso; 

22 pisos=19B.OOm. 

1 
i 
1 
¡ 

1 

Para cada piso; aa.oorrfl 
Para cada piso; aa.oonf 
total de pisos 22. l 
Para cada piso; 176.DOm' 

total de pisos 22. l 

• 



LOCAL M~ 
-

A rea de preparación de café 

A rea de preparación de carnes 

A rea de guardado de vajillas 

A rea de manteles y cubiertos 

. A rea de refrigeradores 

A rea de lavado de loza y cacerolas 

Total de árees de cocina 438. oom". 

TOTAL DE AREAS: 26D3. 25m~. 

7. A REAS EXTERIORES. 
' 

LOCAL M~ 

3 canchas de frontón. 900.00 
.. -·-

Alberca con chapoteadero 270.00 
4 canchas de tenis 651 • 24 
3odega de aparatos deportivos 30.00 
Pis ta de patinaje, juegos infantiles y áreas verdes según criterio 
del proyecto. 

Andén de carga y descarga 442.BO 

TOTAL DE AREAS: . 2293.24 

B. AREA DE ESTACIONAMIENTO 

LOCAL M~ 

Estacionamiento huéspedes 1 25 cajones 

Estacionamiento para el personal 7 cajones 

Estacionamiento para el público 54 cajones. 

TOTAL DE AREA: 2975. OOm~. 

TOTAL DE A REAS EN M'. = 30564.4rrl'. 
DE CONSTRUCCION DEL 
HOTEL. 

·"•---' . , ... :1 .. R 



9.- COMPARACION Y ANALISIS DE AREAS REQUERIDAS POR FONATUR Y 
ANALISIS DE A REAS OBTENIDAS COMO CONCLUSION PARA EL PROYECTO. 

1 • 1 --

FONATUR PmOYECTO(TESIS). 
H A 8 I T A c I o N E s . 

-
M~ M'/CUARTO M: M/CUARTD. 

3176.00 31. 76 4025.0 40.25 
A R E A s p u 8 L I c A s 

M~ M?"CUARTD M._ MfCUARTD. 

2469.71 24.70 ' 2763.83 27.63 
A R E A s DE s E R V I c I o s 

M~ ;>"CUARTO M• M?'CUARTO. 

2141.67 21 .42 1704.23 17 .04 
A R E A s R E c R E A T Iº V A s 

M~ MJCUARTD M" M!i'CUARTD 

271 • 65 2. 71 
A R E A s E X T E R I o R E s . 

M• M/CUARTD Mz M2/CUARTO. 

337.50 3.40 91 6. 61 9. 61 
E s T A c I o N A M I E N T o . 

M~ MJ'CUARTD M" M"/CUARTO 

=;'2~7.00 12.27 1204.45 12. 04 

NOTA: EL DIMENSIONAMIENTO Y LA DOSIFICACION DE LOS ESPACIOS Y 
SERVICIOS ESTA REFERIDO A 100 CUARTOS(SEGUN NORMAS ESTABLECIDAS 
P OR"FONATUR". 
LAS DIMENSIONES Y LA DOSIDICACION DE LOS ESPACIOS Y SERVICIOS 
DEL PROYECTO ESTA REFERIDO A ~00 CUARTOS. 

·: .: .,. •······· T19'" 



irreno baldio 

¡ 

1 

Are a 

Area qe albercas, 
jardinada y 

cultura l. 'v-==== 

ACCESO 

res aurantes,cafeteria, 
discoteca, concesiones 
y servicios adicionales. 

PRINCIPAL 

~ 
(3 
a:: 

~ 
~ 
<{ 

~ 
<{ 
u 

Nota: 
Superficie total del terreno: 43,020.0 m~ 

ZON 1 FI CACION 

Cada zona o orea del proyecto es sin escala. 
incluy&r.do el terreno. 

• Are o ae alojo miento (torres) 
@] Areo ce-utencion al publioo en grol. 

• Areo dE: servicio (sotono). 

• 
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CIRQJITO DE SERVICIO NIVEL JARDIN. EXTERIOR. 

TAU.ERES OC 
MANTENIMIENTO 

' CAMERINOS 

SUlESTllIJN-CTO. DE 
ELECTRICA 

AREA DE CISTERNAS. 

DAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO 
AREA DE SERVICIO 

SALIDA 

N 
--' 

--·---~-------·-- ····---~----··-.---- ----·-·-·-·-

ROPERIA 

BANOS VESTIDORES M. 

COFE. D. OR 'Df. EMPLEADOS 
COCINA. 

BODEGll DE VIVERES 
ALMA\:ENES Y 

----- REFRIGERADORES 

• ELEVADORES/ESCALERAS 
• MONTACARGAS 

• ESCALERAS. 
••n•CIRCUITO NIVEL SOTANO 

.: .. 
.;::· 

ACCESO 

·•. -~: 



f'" 
SANOS VESll DORES H. 

SALA DE EXPOSICIQNES += ¡ 

SAl.ON~ USJS 
MUIJIPIES PI.ANTA /llJA 

SANTTllR!OS 
H.y M. 

SAlDN DE USOS 
MUlJlPl..ES PLANTA BAJA 

Dm~:::..:__¡__ C(l,JCESla-lE 

CAMERINO~. BODEGA DE~DITORIO ''A' 
H.J M. IJ11LERIA 

CABINA O E PRCM::OCIO 
Y SONIDO 

ACCESO A AWITOOIO 
PMA PERSONAL 
EXCWSIVO. 

ACCESO 

GIMNASIO 

l 

ACCESO 

,·,,. 

DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO 
PLANTA BAJA, PLANTA ALTA Y 
HABITACIONES. 

ESTAURANTE MENU ABIERTO A.ANTA!IAJ 

ESTAURANTE ESFECIAUDA!ES.PLANTA ACTA. 

·- ··1 1 ~-· 
NCESI~ CAFETERIA ~LANTA ALTA· 

• DISCOTECA"PLANTA BAJA 

CONCESIONES 

JmS ESCALERAS/ELEVADORES 
. ... ESCALERAS 
... MONTACARGAS 
~2 MEA DEALDJAMIENTO(TORRE) 

.. ·. ,:· .. · 
... ¿·· 

·····:· :·: ·(.'., 
·.f:.:·· ··: ... : 

:-.. .. ~ 
· . .' • 
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:. ELEVADOR DE 5fHl/lCIO 

6 BAÑOS DE SEfN'ICIO 

ZCfJ- 7. \IESTlliUlD 

8 áODEGA 

' . 4• )-

. L( 12· i-

13")-
· ,.· 

·~}-
' 

,...,_,., 
18 J-

9 ESCALERAS 

1 

i°f· ·l. 11'J-

,.¡._. 

PLAtHA Al.TA. 

PfU::SIOlUCIAL 

1 
..¡ •• ¡. 

1 



¡¡, 1 i 1 1 

FACHADA SUR. 

~s;;g¡f 
~========:=:=;i1 L'. 

===============~1 ~ 
[ 

~~~~~~~~~~~¡ s 

¡1 ¡ J' 

,, ~JJi:;~ 
1 - - 2 - '! - - ~ - - e - - e' - - rs - - IS"\ 1S->- - 24- - 2.7 -1- y y y .,... y'y y 

! FACHAOA OESTE 



= 
,. ... 

·:. ·24:.- - 22 - - 21 -

;. 
- 17- - 15-, 

FACHAt>A NORTE 

L 

1 

' 1 

-~.; __ -:,._ ..L -. - ,. -. - , 
- l -

FACHADA ES~ 



,.l.. _
_

 _ 

··v 

-'i.--·-·-·-

-
~
-
-
-

.. 
-.z

:i--



• 
,
,
 

! '!
. 

! 
• 

! 
=·1 

-
·
~
-
·
-
·
-
·
-

-€
----

1
i:

1
!
1

' 

-
~
-
-
·
·
-
~
 

·~ 
-
~
-

--
.; 

.,. 
w

 

§ 

..... -
-

-
-·-

-·-·-

+
. 

-
1

e
-
-
-

-
~
-
-
-
-
-

-
·
~
.
·
 

1 ._._,_. ·' 



j ¡ ---·---····-·~-.::~:~.E:':::-~.:: 
-.. :-. -_. __ -_-!i'-,-.--,,-! ---!~-,:-.l-:t_:_,--,,-;-f-'-:-¡ -r~--__::.....:_¡ -,~-,i ,-::'. 
'
-
-
-
-
~
-
-
'
-
.
 _

_
 .,;..._

_
....:_

_
_

¡_
_

;_
 _

_
_

 _;_¡!;.........;_ 

' 
• 

~ 
Jj 

j 
:¡·_ 

!¡' 
'·.· 

• 
-

.... -1 
~ 

. 

¡¡ 
,1i 

l·¡ 
j!¡ 

,i¡' 
•j '; 

¡' 
-~-·-·--··-··-··! ----:-----,;-:!-·--'---...!-'--'----~-·;,,_! !~' '---' 

+-----'---..,.._..:...1_.c...--.-:1.......:._..:...l -~.......:I_ ~ 

1 ~¡_· 
' 

.<. Jl¡ 
¡ ~¡ 

-~·---···-·-0----"----Y 
1 

t 
11 

1 
'---J...l...~!~'-..-....<.--J~ 

..... Jf--_ _.._...:,-·~ ~-_....-~ ...... '!---'----;! 
!i 

i 
. i 

M
 

• I 1i 
l : 

! }¡ 
i 

. : j' 
-c't-----;...I _.__,,,.__:........_;,._ _

_
 ...::......~..__-'-'---0"---'--::;:.J...-.•••. _

_
_

_
 , _

_
 , _

_
 

o
r' 

! 
. 

; i 
....;~ 

_¿_ 
..... 

y 
,..j.., 

-
co.o.. 

'r' 
,, ·• 

~ 
~ í 

; 

•. 

l 
; 

; ¡ 
~
 

~
-

-
~
-

=¡ 
~ !. 

' 
' 

!I 

u 
~ 

~ 
J 

·i ! 

f 
j 

J 
~ 

..... 
-ü

..-
't' 

[ 
' j 

¡ 

' 
~ 

! 
l 

1 
. l 
.. 

T
 

! 
T

 

!: 

~ 
<

 ¡ 
; 

:! 

n1· 
. . . l 

' 
f 

, 
! 

! 
g 

¡ 
!l 

' 
:; ' 

1 i 

í 
.; ! 

~ ' ; 
<

 
• ¡ 

l 

·~ 
: 

; 

' ·¡ 
I 

i 
~ 1! 

r 
i t 

. 
f 

i 
j 

í 
l 

L
 

¡ ¡ ' í í ~ ' 

<
 

. 
i 

.• É
 

~ 
l 

~ 
i ' . , 

~ 

·' 1 1 

¡i .ff/ 
·11 

' 
!u

.r-t-t 

º!I ¡! j 
i !1 ·I 

1 

' 
.. 

----
i 

. .. :¡ . 1 
1 

1 1 il 
=I i 

1 

1 ¡, ¡ 
!I ! 

, 
_

1
_

1
 

. 

!/ ' 
it

 
1 

,_ 
-
(
;-

-
.······ 

g o: 

~
 

¡;: 

~
 

~ 

. 
A

 
-,::.,.,. 

!: 

-··---
,l. ' 

~
 

. í n~-···'-· 
~ 

. 

i 
~ 

~ 
' 

ll 
<

 

!l 
; 

! 
·; 

. 
! 

!j 
; 

:¡ ll 
i 

11· 
<

 . 
¡ 

... 
~ 

~ 
! 

! 
: 

=
 

~
 -

,_
 

1 

lli. 
! 

! 
1 

1 
1 

-
~
 

.:'t--
~
 

_,..._ 

·-



-º .. - -
-Y 

-·- L- --·- Jl)'f".f.'t>°>•"""''·"''"'-..... ~ ................. ~--·-

Df:TALLE DE CONEXIONES 

COLUMNA/TRABE. N"I 

rllDf/f.,tll'·•'t'•"a•t'll 

1 '·'""'' 

1 1 
l•.o..•1'3.i.;:"'"'º"""'H 

f. ....... , 1 

DE.TALLE DE CONEXIONES 
COLUMNA/TRABE N" 1 

PLANTA 11PO PISOS 1~ 16ºy 17° 

...... ~.· 
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SUrol ESCALA. 

COUJ"'IU. tl[ ACCRO 

ru,e>. DE ACERO IRUUERZOI 

JLDTES DC FRICCIOh'. 

,i;_ 
-~-~-~¡¡ 

HOTA •\l[R TAllLAS OC: 

JI OIM[NSIOHCS DC CDWMHA.S DE E"11ttPl50 V SOTANC 

ZI CAU:UW PMA PLACAS 0[ •AS[ PMA CDWMNAS. 

PILDT[S MRA CIKHTACIOH Tll'O ~0[ ffUCCIOh.• 

"WB:l 0[ [ilR[ .. 0 AllrtRTO V R[LLCNO DE CONCRCT.O, 

lil[HOS 0[ 1a·,..1a Ot 01.AMCTRO. 

alN'IM1ltAll[•llO•'C' 
°J•Dl-·t'lr'-°JllllllM"~"' 

"ª'"DtK•131!1.•ee>11111~-

DETALLE DE CIMENTACION. 
SIN [SCAl..A. 
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S I M B O L O G I A INST. HIDRAULICA. 

-t><I-

DIIIIIIII 
STAF, 
STAC. 

STV. 

IBl 
.p-
-+O 

T 

TU lEflIA DE AGUA Fíl!A :JOR PLAF[lf'! 
TUlf.:ílI A DE i\GUL\ CALIENTE Píl« PLAFDi•J 
\/AL\/IJLA ;JE COMPUERTA. 
TU3ERIA DE \/APOR 
TIJ3ERIA r:orHRA INCENDIOS. 
INTERCAMJJAOOR DE CALOR 
GA3!NETE DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS (GPII). 
SU3E TUJERIA DE AGUA FRIA 
SUBE TUBERIA DE AGUA CALIENTE. 
30MBA(HP). 
SUBE TUBERIA DE \/APOR 
ROCIADORES CONTRA INCENDIOS • 
CODO DE 90º, 

CODO DE 9on HACIA ARRI8A,DE COBRE. 
TEE DE COBRE. 

TODAS LAS TIJ3ERIAS QUE SERAN USADAS EN LAS INSTALACIONES DE \/L\POR, 
HIDRAULICA Y RED CONTRA INCENDIOS SERAN DE TIPO "M" CON LOS DIAME
TROS DE 19,13,~5,3~,3G,50 y 64mm. 

EL DIA~ETRO ~E LAS INSTALACIONES VERTICALES QUE SUBEN EL AGUA FRIA 
O CALJt:;,1rc: A ff.)QS LOS NIVELES ES DE 150 y 100mm. PARA LAS INSTAL!!_ 
CIONES HIJRAULI:AS Y RED CONTRA INCENDIOS RESPECTIVAMENTE. 

• 

· ...... , .. 3 .. ,. 
.. ·-;,:.. .. "''"· 



STov. 
::JAN. 
y 

= 

------------... ----

INST. SANITARIA. 

SUBE TUBO DE DOBLE UENTILACJGN. 
3AJAOA DE AGUAS NEGRAS 

11 Yee 11 SENCILLA DE 100x58. 
TUBERIA DI: OESAGllE. 
COLADERA PARA 3A~O. 

COOíl CON 5ALJ1A BAJA 
CODO DE 459. 

TUílERIA DE VENTILACiílN. 

1-.------------------..11-----~~--------~----------1-
~ A T E R I A L E S 

TUBERJA DE VENTILACION SERA DE PVC. CON PENDIENTE DEL 2% 
POR PLAFON. 

TU!3ERIA DE DESAGUE DE Fo.Fo. DE 1GOfo, 5Gyj, 150)1. 

tESPOL PARA LAVA30 HIERRO, ~ARCA HELVEX. ACCESORIOS PI ílMERIA 
CROC.IAOA. 

. ··-- - ... ---· --··· --------- .------------···' 

• 



TABLA DE CONCEPTOS Y E5PECIFICACIONE5. 

r.ior-;aRE 

A.CANCEL DE JA~C 

LA'J!\1C(TC•TLET) 

e.ESPEJO DE CUERPO 

O.SALIDA DE TINA 

E.PORTA l<LEEi~EX 

«1ílDELO Y c1!\RCA 

Hl!JEUJ OTO;\Ll 

'·'ODO:LO Y "A1CA. 

DE FA31TCACFJ~r 

ESPECIAL. 

MOOELO Y ~ARCA DE 

FA3RICACICN ESPECIAL 

AUTDMATICA ~EZCLA
DOR.i'.\,MODELO "CRUCETAS" 

R~SAS" ~ARCA IDEAL 
STA;,D . .:\RO·. 

OJE E;.;;ioTRAR 

i'lODCLíl '.lIVISIJi,1 

9íl~NCES FI~OS,~AílCA 

IélE!\L srA·rmARD. 

·:ooELO y ~11'\ílCA ::ir: 
FA8RICACION CS?CCIAL 

FA8RICACJnN ESDECIAL 

PUERT.:\ CORREDIZA PARA RE

::;ADE'P 11 Tl':A SEGIJ'I CTC. 
TI~G. CCLoq SEGU~ ero. TIPO. 

CSPEJO DE 9rnm. JE 1.nOxC.6Jn 

F!CLl.'Y[ J.:\STl D"1R 1E i·1AOE1A 
JE rr~;r, IE F "1"-'lCfl C[f\l"~f.T<i 'L 

TRAL JC ACEqo I~CXIDAJLE 

JE L"x1"x1/8 1
' .. 

ESPEJG QE 9mm. DE ESOESC~ Y 

1.aax1 .G~m.INCLUYE ~ASTI1~R 

DE ~AOERA DE PINO DE 1D Y 

MARCO PERIMETRAL DE ACERO 

H;GXIDA3LE DE 1"x1"x1/8". 

CflOMAJA Y E:'PQTRA1)!\ Eh' EL 
;.JURO. 

Cfi0i·1AO,'\,:JE '.lI.'\;·i[TílO '1/:Z"x 

1,5Um. DE LARGO COLOCADO!\ 

UNA ALTURA DE 0.60m. 

1)[ 9mrn r:lE E3PCS1Jf1 Y 1. 35x1. C 1 

INCLUYr 3ASTJDílR ne ~AD[lA 
DE 1 u y lli\'1CS r:r:·;rr·FTf11\L m: 
.~CEíl'I INC1XT'.li\'3LF '.lr 1''x1"x 



T.i\ ·¡¡_.,'\ CJi' -:t 1'.·:~:r : rr? s y ES\' r e: J 1 · J e A r: r ro:''~ -; 'F ;. Uí: ll ::--:.i :)[ ')A "r: >J!:\ ·rn 
CLJAiHiYi fF'i:. 

• 
COi\~CF:PTí·1 r-iODcLO y ~.~A .1 í: A CllLCq, TJPr1 y f'.i\TUIIAL. 

H JMOJ\IC: RA DE r-1ooan 108 DE PASTILL!\ SEMCILLA 
PASTILLA f'iARCt\ HEL\/EX INCLUYE t-1!\M'l m: íl'1RA 

ErlUIPO y L H1DIEZA. 
CílLOR SEr.ll'\I CU>1RTl1 -
TIPO • 

. -
1.3IDET í·l'.Jl)ELO LIDE::i COLOR SEGUr' CTO. TJPO 

J JEAL STAWlAílD INC. r-1Arm c:i:: :J'JRA ,CDLQ 

CACI or,: y LH~PIEZA ílF.L 

AREA DE TRA3AJíl. 

J. HIODORO ¡.;O DELO rJDVA COLOR SEGUN CTO. TJPO 

IDEAL STANDARJ me. MANO DE OBRA,COLQ 

CACION y LrnPIEZA DEL 

AREA DE TRA'lAJO. 

K. TINA REGADE:RA F1DOELO CLASICO. COLOR SEGUN CTO. TIPO 

IDEAL STANDARD. INC. COLOCACIDN y LIM-

PIEZA DEL AílEA. 

MEDIDAS 0.90x2,00m. 

l. LAV1F30 f·10:-JELO OVAL y¡.; COLOR BLAeJCO 1 COLOCADO 

DEAL STANDA/:lD SD9ílE BASE DE COl\ICílETll 

MEDIDAS 1.50x0.60m CU-

3IERTJ co• . .' ::O LACAS DE 

r->Afl:-'.::"L 3LAi.lCO f·i!\flCA 3.:\I NT 

DEN! S, ASErHADíl COl\I l·'OR-

TER!l DE CE\1[1;1TO-A RE iJA 

PílOP: 1: 2 y AOITIVrJ. 

X.LAVADO TrJC!lOGR MODELO SIT VERO NA COLOR 3LANCO REALIZADO EM 

HELVEX t·lADE RA DE rncr MO COM MOL-

DURAS i'EGRAS 1 MEDIDAS 6. 751 . 
X IJ.60m. 

! ··f .. 126 



,. 
TA'~LA DE CONCEPT03 y ESPECIFICACIONES. 

• 

M TDALLERíl DE '1nni::Lo 1 íl9 r.11nr.111nn, I ~1r. Ll 1 V [ r,10.-
ARr;ou.A '·'~RCA HEL\/[X. Mr:J !)[ ílr:\ílA,r.OLQCACI-

or,1 V LP1DJE7 A, 

N TOALLERO MODELO 106 !JE snqílE PDMEH LARr.r; 
LARGO MAílCA HELVEX f:ílílMAIJO, HICLIJYE CO-

LQCA CI ílN 'M.O. r.¡o ílE -
0"1RA y L P·1P I E Z A • 

o Píl'lTA ROLLOS l'~ODELO 11 7 DE EMPOTRAR CO;\J 'lE-
:·1A'lCA HELl/EX FRACCION,DIVISION -

BRONCES FINOS, INCL.!:!. 
YE COLOCACTON,MAMO 
DE OBRA V EQUIPO, 

P LLAl/E MEZCLA MODELO LUCITE 
DORA PARA aI GEDDESICA 
DET. MARCA IDEAL STANDMD COLOR SEGUN MUE<:JLE -

DE ::iA1i'O. 

O LLAl/E MEZCLA MODELO LUCITE ESTRE- COLOR SEGUN MUEBLE 
DORA PARA L! LLA. DE <:JA1i'O. 
VA80. MARCA IDEAL STANDARD 

• LLAVE MEZCLA f.iO::>ELO FO::lTUNY COLOR SEGUN f~UE 'lLE 
DORA PARA ílf ~RUCETL\'i ~OSAS •. : DE RAK!O, 
GADERA. ARCA IDEAL STMIDARO 

S COLADERA PA- MIJDELO 1342 DE 70min. !)E: DIAf·1E-
'lA IJAfÍll DE C01'<E. TRO DARA HJTERIO'lES 

DE C0'1RE. 

T GANCHO DOBllE r~ODELO 1 06 DI\/1 SIGf•I i3HO,.CE5 F1h'DS 

\V>AílCP. HELVEX 106. 
l 

u REPISAS MODELO y MARCA DE 3 PLACAS DE CRISTAL DE 

FA8RICACTOfll ESPECIAL 5mm. DE ESPESOR PAílA 

REPISA DE BAf.'O. O. 60m.x 

0.3ílm EMPOTRADAS D, LA 

PARED A UNA ALTURA DE 

1 • 30m. SUJETADAS COM 

f-IEf,\SULAS CR0f·-7A,)AS EN 
CADA EXTREMO ( 2xPI SO), 
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INST. ELECTRICA. 
S I 8 O L O G I A 

STA 

STA 

rr l\ T F. RIA LE s . 

:ex 
~ 

~ 
® 
® 
® 
@ 
(/j) 

0 o 
l:;¡¡¡jl 

-
~ 
+-z__ 

(l]J]J]J 
~ 
~ 
o 

Si1f_J ')A J r,JCiH.t:)E ~r:c:::nr DE: CEf;!TflG. 

Sl\LJ DA A SPOT. 
A.lilílTAfHE INCAf,18E3COlff HJTf:ílJílR. 
ULAFON LUMTNílSG. 

3ALIDA ESPECIAL CARA A~TENA DE FRECUE~Cii1 ~OílULADA 

3ALTDA ESDECIAL PARA ANTENA DE TC::LFVJSION. 
APAGADOR SENCILLG, 

APAGADílR·DE TRES VJAS O ílE ESCALERA. 
CONTACTO SENCILLO 
BOTON DE TIMBRE 
TIMBRE O SU~QADOR 
TABLERO DE DISTRI8UCION 
LINEA ENTU3ADA POR PISO 
LINEA ENTU8l\DA POR MURO Y LOSA 
SUBE TU3ERIA 

BAJA TU8ERIA 
TABLERO GENERAL 
TELEFONO (EXTENSJON.). 

REGISTRO EN f~URO Y LOSA 
LAMPARA FLUORESCENTE DE 2x40w. 

Tl13íl C[:t,"JIJIT DE ACERO F.SMAL Tl\DO DE PARED GRUESA Y DELGADA ,MARCA 

O~F.GA REG. 5.C. DGE. Nº 698 O SIMILAR. 

CAJAS DE CONEXION GALVANIZL\DA MARCA OMEGA. REG. SC-DGE Nº 698 O 
SIMJLA"l. 

Cílr.Jf)UCTíl'1ES DE COBRE SIJA\/E CfJ11! AISLAMIENTO TJDO TI~. MARCA CONDU.f. 
TílRES MílNTF.RREY. REG. SC-DGE. Nº 3593 O SIMILAR. 

• 



.P. 

INTERRUPTOR DE SEGURIDAD Y TABLERO DE DISTRIBUCION PARA ALUMBRADO 

CON PROTECCION TERMOMAGNETICA. MARCA CUTLER HAMMER,TIPO JH6 3 POLOS 

NQ JH 36QJ225 A. REG. se. DGE. NQ 4364 o SIMILAR. 

INTERRUPTOR TERMOMAGNETICO (BR[IKER) CH. 220 DE 20 AMPERES Y ~27/220 

CA. 2 POLOS MARCA CUTLER HAMMER. 

SALIDA ESPECIAL,IOCINA DE B HOMS. POTENCIOMETRO CON APAGADOR PARA 

BOCINA DE 8 HOMS. 

TV. SONY TRINITRON, CON ANTENA PARABOLICA Y CONDUCTOR AXIAL, 

CONTROL REMOTO 

di Ut4!4h1 

• 
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1.00 M O.TO 4.00 4.40 

~ &-+-----------------+---.e ¡ @! ¡-::.. -

3-12 
lifl3mm. 

3-12 

2-12 2-12 
!ill3mm. !il-13mm • 

./ 

••• o 

HABITACION MASTER SUITE 

INSTALACION ELECTRICA. 
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t_;:.µ::-:..~.:; 

FLUS~~S:E: "\.'T~ 

FLUORESCENTE 

Ul'.·'.PARA 
INCANDESCENTE 
Dt: S08REPOi\!ER 

LA~·~PARA TJPO 
AR'30TANTE 

voVELO E5TILIN~4 
r.~ARCA :-\~G\U~Ll1X. 

MODELO 60461 
t'.ARCA NOVALLIX 

MOílELO Y '1A RCI\ i.'IE 
FABRICACIDN ESPECIAL 

~nDEl.n PIN HDLE-N. 
:-.A cien ·:.1cx 11.1.1:·1S. .. " ·.1 • ,~ • 

t 1'lP~~¡ ''[ ~H\\,~ •\ r l :\, 
l \1:\1\:. 1. :.::.:m. l>\l'Al.11\;11 
~01. 

0( Sl1 1 1 1 lt:Pl:~l: ll PI: •\1\ .. 
\~i\TT~l. UIMlN1,HH' 1'.I ·~ .. 
CULRN n1ru~OH r~ ~1.ns 
T1 Cl' 1%\"!:l\lAHLl\lft :)\"~ 
Pt.1UC1\~ntil\ll\rl1, '.\:\~W -
['[ \l\1l Pmt\ll l.t:N\1 \' !\ .. 
rnu.n ~~111.11H r:1111 1u1 n -
PO Mi\\\t'. 1l:\, 

'1IW1lN1"illliJ \' 1;t1\.lll:I\· 
GlllN lll llM\il;\() 1\1: 1\-
1.llM'llU\\)11 tl\' l'l\')1111:11~ 
ClllN t: 'll'rt:l/\l 111' ~ • 
LUZ J '.\•r:.:¡~111i:o:en11T 111.· 
C· ll \J /\ T1' ": , 1 í:> t' 1.1 !; /1 , 

l. :.ll 1 Mf:l\l.11.ll:'ll:i:t-111· 

')•' /¡ :·1·.1 • • 

• 



INSTALACION DE AIRE AC(i)NDICIONADO 

,SlMBOLOGlA. 

1 ¡¡, 
¡·,~::xi_n 53HA. 'lt:CTl\'.''.;ULJr1. 

DUCTn DE: IUCIE ACíll\'DICI"'l·!l\'):J DE 12x1:'" y 

i~;•'IC" 4:-:>I. 2UO ~Jcr-~. t.\/. 

:.'DTA: 1.:·:1 ;:~:;rn·, r;F: r:-:~T:~~r-:r:rr··: \Jf\f'.1 '1J~.i f'.1:-i~O. 

1_·:·1 ·y¡:-:T'l::.; .,; J ·1·.'::-'""'~TP'' '):::" n r·:ic- \,'!l~.· F'lqR!l!J""":', r:rr,~ 

.• ~.~ r r. 
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TABLA DE CONCEPTOS y ESPECIFICACIONES DE PISOS MUROS y TECHOS PARA 

LA HABITACION .MASRER SUITE. 
1 1 ACABADOS 

CONCEPTO 
. TI;JO, COLOR y TAMAf.iO ESPESOR MARCA y MODELO. 

MATERIAL 

1.ALFOM8RA DE POLI ESTER F.C DE PARED Smm TERZA OXFORD. 

A-A' COLOR BLUSH 635 A PARED 

2.BAJO ALFOMBRA DE GORRA DE PARED 4mm TERZA. 
B-B' A PARED 

3.MARMOL COLOR BLANCO 50x50cm. ~Omm. SAINT-DEMIS. 

C-C' PARA PISO 

4-LOSA DE DE CONCRETO TABLERO DE PRECONCRETO. 

ENTREPISO ARMADO ... DE LA LOSA 

D-D' F'C=250Kg/cm. ES I NDEPEJ'::!. 
DIENTE AL 
TAMAÑO DEL 
CUARTO. 
. ·-·-- --

1 
--------· .. ------ .. -~ 

5.LECHADA DE CEMENTO BLA.fi CLARO A C.b!.BRIR PEGARAMIC 1162 

E-E' CD SEGUN EL TAMA- (NIASA) DILUIDO 

/:'o DEL CTO. 

6.ACABADO DE CEMENTO CON SEGUN CTO. 2cm. (NIASA) PARA 

PULIDO FirJO LLANA METALICA TIPO. ACAaADO FINO. 

E-E' 
·······----- -·-

7.MURO DIVISQ ; DE YESO y PA1·1E_ 1. 22x2 .44m 13mm. TAflLAROCA DOS 

RIO. K(JrJ • CARAS CON AISL~ 

G-G• ~-:1 ENTD ACUSTI CD. 
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TAB(A DE CONCEPTOS y ESPECIFICACIONES DE PISOS MUROS Y. TECHOS PARA 

LA HABITACION 'MASRER SUITE. 
1 

hCABADOS 

CONCEPTO 
. 

TIPO,COLOR y TAMAÑO ESPESOR MARCA y MODELO. 

MATERIAL 

1 .ALFOMBRA DE POLI ESTER r.c DE PARED Bmm TERZA OXFORD. 

A-A• COLOR BLUSH 685 A PARED 

2.BAJO ALFOMBRA DE GORRA DE PARED 4mm TERZA. 
8-B' A PARED 

3. MARMDL COLOR BLANCO 5Dx50cm. '30mm. SA I NT-DEr.JI S, 

C-C' PARA PISO 

4-LOSA DE DE CONCRETO TABLERO DE PRECONCRETO. 

ENTREPISO ARMADO. DE LA LOSA : 

D-D' F' C:2501<g/cm. ES INDEPE!i 

DIENTE AL 

TAMAÍi}O DEL 

CUARTO. 
.. .. . __ ... , .. ---------··- .. -· -··-- -

5. LECHADA DE CEMENTO BLA!i CLARO A CQ3RIR PEGARAMIC 1162 

E-E' CD SEGUN EL TAMA- (NIASA) DILUIDO 

roo DEL CTD. 

6.ACABADO DE CEMErJTO CON SEGUM CTD. 2cm. (NIASA) PARA 

PULIDO FINO LLAMA METALICA TIPO. ACABADO FINO. 

E-E' 
i - .... 

7 .MURO DIVISQ ' DE \'ESO y PM-1.!!_ 1.22x2.44m 13mm. TAflLARDCA DOS 

RIO. f:DrJ. CARAS CON AISLA 

G-G' f•;I ENTO ACUSTICO. 

i 
¡ 

.1~ 



.,. 
Cn;,ICEDTO nrn, r.111_1~;1 V TA'".~ ... n [ s:i r .. 1:- ·l "'Yr?r.t\ y .-·;· ;::Ln 

!'ATE'11 AL 

".TBIJL DE ~··•,,nc11:1 !'JE ·-¡¡: r;11r1 "~rnn 1 • 5cc1. IJYASA. 
p LA rJCHA nn vr.sn, 5Eri::rr :.;:-i A CU'JRI f1 -
H-H' y ADB6SI\111 

p :111:0: 1 : 5 

9.3LOCK r,::rnDo DE cn~(CRETíl 15x2:lx4nc•o 1 5rnrn. UHillLOf:K. 
I NTEilME.')J :1 u r,c;rn 

I-I' 

10.A>JLANADO CONCRETG OfJ1TLANT SEGUf•1 ''~LIRO i 3.Scm. urJI ,'JLOCI( "E" 
PARA EX- 3LANCn corJ FI 1RA Cll8RIR CílrJ F I éJRA PARA 

TERIDRE3 DE VIDRIO. APLANADO FINO. 
J-J 1 

11 .PINTURA VINILICA COLOR SEGUN CLARO 1 5 rnrn. SHERtvING l'il LLI-
K-K' HUESO A CUBRIR AMS. SUPER >'.EN-

TONE 

12. LAMBRIN COLOR BLA~ICO 30x30cm. 30rnm. SA$NT-DEfl!IS. 

DE MAR'.'iOL 

L-L' 

13.PINTURA VIMILICA SEf,IJ\I CU\RO !\ CU3RIR SHERtfl NG '.·JI LLI-

M-M' COLOR CONCilETO D::JS MANOS A:-15 SUPER v~r.!-

TONE. 

14.ZOCLO DE 1·1ADERA DE ::i T ~ .. r r: 19x60clfl. S<::CCION RECTA.f:!. 

N-N' ::ir:: 19 'lARr.1r z ADA r.IJLA íl 8ISEL.'.'.DA. 

COLOf1 :·lATE ~1'1'\ T. 

15 .PLAFílM DE ACRILICO 1~Gx12ncm. 15mm. TYHOACLISTIC 
[]-íJ 1 Lu~rrnco COLC'R fl'JDELll '1L~STT-

'•IATLIRAL NO :;¡_ASS. D~ S 1J5-

TRAllJSDARrnTC Pe r.1cr rn~ VISJ GLE .. 

1 
\ 

---·----·------·--------·-·-----------------------·-----·-~-----·-e---·-. _.:...·-···---.---.-··-·7-::c~:=-t .. 



r.ONCFPTll 

16 .PLAFílf.I 

P-P' 

17. 3ASTI DílR 

Q-Q' 

TIPf.1 1 Cl~i;l'1 Y 

r • ~ T !~ !? T A 1 

r·~:JF:Rl .. [A'1Lr 

:)[ PrlL TESTl 

ílEMn Cil1\I ~E 

r.u lf1I :n C •\IT:l 

ESPCr.IAL 

'.lE ;; 1.urn rn o 
T;:/:J::)UELA'Jíl V 

ALAM3RES DE 

ACERO GAL\IA 

MIZADO DEL 

tJQ 1 O ANCLADO 

A LA LOSA. 

61 Cxo)1 (1 í 5rni11. 

crr1. 

TY'i:lACUSTir. 

··;1')f:l'1 ''ARTMO rJE 

')!JS::ir:r.:r.rnr .. 1 flCIJL TA. 

TYRílACUSTIC 

;.·oDELO ESTANDA11 

:J:\RA SL'SPOJCIOCJ 

OCULTA Y VISI3LE. 



COLDRES DE: 
-~· 

TA '1L A m- r.~· Lf · '?CS F:I ALrn·~·~i1.c.:; q;' l 
ALFOMBRAS.AZULEJOS 
y ••1 1¡:-a::i1 """' ri<=" a::il\ Kin 

CCLnf¡ H~·1J Tl\CTGf·' TIP[l. 

'JLACI< r:Hrnnv ¡..¡;";.JITACiíli\~ SErJCILLr1,rJíl'JLE y ·-;:qJf\!i,ALfl' .. ,IS. 

PLLJ'·:'JAGfi 1 21 HA 31TACI11:.¡ JUrH IJ ::i SIJI TE. 

A tJ Ei-ólJ ~!A 
,.. _. ,.. 
O•. ll HAlITACIOf" Sl!JTE. 

3LUSH. 6;35 HA3I TACIO~.i r-1ASTER SUITE. 

OCE A ~J HA"JITACJOl\1 PRESIDENCIAL. 

TABLA DE COLORES EN AZULEJOS PARA BA fJO 5 PARA PISOS y MUROS. 

COLOR HA9ITACION TIPO. 

DO 1606-06 HA3ITACION SENCILLA,DOOLE y 30UNGALO\~S 

MARFIL o SIMILAR HABITACION JUNIOR SUITE 

D0-502-10 HA3ITACION SUITE. 

9LANCO PRESIDENCIAL y MA5TER SUITE. 

TABLA DE COLORES EN MUE3LES DE 3AfJO PARA HABITACIONES TIPO. 

_ _[_Qh_0,0 - ---
--~-------· ------

HA3ITACION TIPO. me. GIOET,INJDORD,TINA,LAVA30-
---------····- -- -------(ror-t>:r)-. ----·· 

. . ., _____ 

1 

HUESO H.A3ITACIDM srncr LLA' DOBLE y 30UNGALO\JS y 

JUfHOR SUITE. 

CAFE VIS rn:•! HA3ITACJON SUJTE 

3LAt·JCO HABITACION i·íASTER SUITE. 

AZUL 3ALTICO HA9ITACION PRE SI DrnCIAL. 

! 
·-

' 
1 

i 
L _____ . ____________________ _ 
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HABITACION MASTER SUITE 
ACABADO BASE 
ACABADO INICIAL 
ACABADO FINAL 

E ACABADO BASE 
·e ·. ACABADO INICIAL 

ACABADO FINAL 

E ACABADO BASE 
ACABADO INICIAL 

• ACABADO FINAL 

ACABADOS; PISO, MUROS Y TECHO 

l-~,-"""'."----..,.. .. -,--... -. -. -.-~~·~. ·""· ~.~ ... -é,.~~~~~----~~"-,.,.,,..-.-.. ·~,,.......-. ...,-.,...,.,...~=·-. -. -.. ---~r,¡-<u 



TAiJLA DC f:llNC[íJTr1r~ V CSDECJFICAr.InNr~. MUEBLES .,, 

~\1n.~: -p~r. , .. ;i ·~el\ ·,· [-'.~')f: 1_:-1 TI Pr:, ;-:q¡_r:r~ y ;','.\F1I :1¡_. 

a.CA·lCCE:lA 1·n1JrLr. fH>Cl\LLA :-·,A')€RA DE 1.:0 '~AL, ¡.·¡:~JI :JI\ S 

I 1,!;H\/I <lllAL, LC DAl.IPHJ í!O: '3t:~IJN ¡: 'lílYF.CTll. 

;.1A Tfl H'O iH AL, '.',ArlCA LE DAIPHI f·IE DE FA l~J CACI ON ES'-EC1AL. 

r~llEEN V ¡..~ I rJ r; 
r.oN 31.1:1[15 I~ 

TEr.rlADilS 

:. • cm~DDA f·IODELl1 ROCALLA ViADERA DE ~JDGAL 9A'liHZ.A-

~ARCA LE DAJJPHINE DA 1 CílN CUATílO CAJONERAS 

DE 1.10x0.7Jm. 

c.CCLCHON V 3DX ft,ODELO SEL TER CON- ESPUMA DE POLIURETANIJ, 

S;JRING,TAMA~O FORT. FORRO DE ALGODDN/POLIES-

INDIVIDJJAL,f·i~ MARCA SEL TER. TER COLOR AZUL CIELO. 

TRIMONIAL, 

QUEEN V KING. 

d.ANTECOMEDDR MODELO CALIFORrJIENS MESA REDONDA EM MADERA 

MARCA ALAIN ROUFF. DE NOGAL 0.90m. DE DI.!1_ 

METRO y CUATRO SILLAS CON 

RESPALDO GRA'3ADO EM MADERA 

y ASIENTO DE PIEL. 

MESA RECTANGULA'l 1.20x0.9iJm 

CUATRO SILLAS COI,! RESPALDO· " , 
DE MADERA GRABADA y ASI EI:!_ 

TO DE PIEL. 

e.MUEBLE PARA 

GUARDAR ¡,~ALETAS MODELO JA8. EN l~ADE RA DE NOGAL BARNIZ~ 

MARCA LE DAUPHINE DA,MEDIDAS 1 .ODx0.60m! · 
.. 

-
-



TI\ ·ILA ;")[. cnr·.:r.::PTfiS y F. :r p E e I FI e A e lG ;,1 E ~ • MUEBLES 

h:n;1, ·JRE t'.ilDé'.LO y 1-~.0.. HCA T l :J 1_1 , e r: L e, 'l y i-~ATE RIA L 

f.RE;:>TSA '.'1CiDELO CLASSHJl.Jr: ílEPISA T:1A3AJADA EN MADF. 

;-~ARCA LE Di\IJ;JHI •~E 1A DE ;Jr:GAL COi\J FILETES 

LA:JílAílílS O! rJEr.Ro ,r~EOIDAS 

0.9GxCi.l¡im. 

g.TCCAOOR !·~O DELO ROCALLA TOCADD::l 'lEALIZADO EN MA-

f·~ARCA LE DAUPHI ME DERA DE rJGGAL BARNIZAD.!\ 

y f"iARCID co;,, LU:-JA,ESCRITQ 

RIO OPCIONAL SEGUN PROYEi;, 

TO. SILLA LABRADA EM MADf. 

RA DE r·.JO r.A L y ASIENTO ACQ 

JI NADO DE TERCIPELD, COLOR 

SEGUM CUARTO TIPO. 

h.CLOSET f·10DELO y MARCA DE CLOSET DE MADERA DE PINO 

FA3RICACION ESPE- DE P. 2.30x0.70m y 2 .30x 

CIAL. 1.50x0.7Gm. SERA TERMIN~ 

f1ARCA MAHOGAMY DA EN 3ARrnz NATURAL MA-

TE y POLI ESTER. 

.,, 

q.REPISA '.:JARA i·100ELO y i'iARCA 3 PLACAS DE CRISTAL DE 

O;=JJETGS SEGUM PROYECTO 5 mm • DE ESPESOR PARA 

Fi\3RICACION E.§. REPIS¡; DE 3A ¡;jo, ;t¡EDI DAS 

PECIAL O.ó0x~.3ílm. Ei·'.POTRADAS 

A LA >oARED A CUAL~UIER 

ALTURA y SUJETADAS cor,J 
MEMSULAS c=rnr-1ADAS. 

r .:::SCRIT'.J11'.· ·.·¡;J:::LO _,[_C\hl FRAMOIS REi\LI Z.";JO ::or-i ~;ADEi1A 

11;;::11E: DC: nc<;;t_ 'l.:\ él~! IZA OrJ, i·1f. 

·:,\;;e A L[ D ~ UPi--11 ;; E ílI JA 3 C:.9.:0xí .4íl1n. 



·~· 
r:\11.A l)f: E 3::.1 E Cl Fl ·: :\C:l r1r.IE'.J y c·::r.·:~[:éT0'.:i, MUEBLES 

~·IOf-il/1[ :-".iJOELll y ::¡:dCA n:oc' CDLC:l V :·.:\rc:nAL 

s. JAi~ '.H:DE 1_:1 JAur·;;;:;; REALIZAJ:J :'.:M !·1ADE:iA 0[ 

"",A'lCA Al.AH' Rr\UFF. f.JílGAL '3A'1f"1 ZAOA ~Gr.J Fl 

LE TES LA'3RADOS O! COL0'1 

'.'JE GRO ,MEDIDAS 1.50xiJ.l10m. 

o SE GU~c P '1::JVECTO. 
-· ---~- --------- -·-- . ---- -· 

CUEMTA CO'·! CIJATRí.1 3A~!CCS 

REALIZADOS EN ViADERA DE 

rrnGAL CDN ASIEMTOS ACOJl 

NA DOS EN PIEL. 

t.SOFA CAViA, MODELO 80ULI ER TERMINADO EN TAPIZ DE 

LOIJE SEAT V MARCA ALA IN ROUFF. CALIDAD SATIN COLOR BEIGE 

51 LLOf" INDI lll. INCLUYE r'.ESA ESQUHJERA DE 

DUAL. O.i30x0.45m. REALIZADA EN 

r<ADERA DE NOGAL LABRADA y 

3ARMIZADA. 

u.FRIG03AR HODELO KOJi·iORE DE 114dm.(4') DE CAPACI-

¡,~!!.RCA ;<E;"MORE DAD, TE RMI N.ADO rn IMITACION 

l·~AOE;lL\. 

V .r:JESPEW3ERI ¡; :·'.QOEUl 'lAU'·'.A ¡,¡q REALIZADA EN f"1ADERA ::JE 

r:.ARCA A LA I i" ROUFF. NOGAL 3ARNIZADA,MEDIDAS 

SEGUN PROYECTO. 

1 

w.SOFA 1 i 1)Jl/T ):_1;1 ·-:cnELn l.Ui.JiYiJCRC T;l,PlZADO EN 5.ATHJ CON ME -
i",ARCA D' IKEA DIJ AS DE O.>OxíJ.95m. 

·- . 



HABITACION MASTER SUITE 

PLANTA TIPO 

a. Mueble para colocar objetos diversos con buros integrados 

b. Cómoda 
e Cama king size 
d. Mesa para comer 
P. Mesa de trabajo. 
e Sitio para colocar maletas 
f Repisa 
o Meso de tocador con espejo 

h Closet 

i Bi del. 
J Escusado 
k Tino 
1 Lavabo 

m. 

n 
o 
q 

s 
t 
u 

ln11toloción hidráulico 

Instalación sanitaria 
Instalación eléctrico 
Repiso para objetos diversos 
Escritorio 
Bar 
Sofá cama 
R efrioerador 

para baño 



: 

r;,JLA Dr cr.;.'[[; 11-c; y r·0;,·rr:1 r1 ~~:-Inr:rs ~[ ~íí~1·"-~[~I ti. 

Cilf'CEPTn ·.·~;ll[Ui y r· r, ::ic¡;, T J ~' ¡, , en L w-i y l'AHRJ AL. 

CE RRAnclR¡'.\ PARn. ;·nDí:I O A-5ü ;J0. IPCLl.IY[ Sll:-oI l'Jl STRG, 
PUERTAS 1· ARCA SHLAGE. crLnr::,;c1 nr: D, Clll\ Lf;llI ffl 

"11 VCL. 

PJ CAPORTC ::ilDELO A-50 PD. 
TIPl'l TULIP PARA PUERTA 

i"l;flCA SCHALG[ DE í'iADERA. 

Tn.PCS PARA r·.ooan TJIJC cnon 56-C I i·:CLlJYE !1AMíl DE O'l"lA, 
PUE;iTAS ViAflCA PHILLir:S. E[)UI r:n y COLílCACiílf:. 

JA LADERA ;JArtA ;:,¡¡ D[ ¡_r; y r>ARCA [)[ RCAL IZAllr• Ei.J VA;1[ RA DE 
PUERTAS Dt CLGSET. FA3ílICACIOi·! ES;::ECIAL. PJ f1JO DE í ~ TEí1riI i~ACJA [\J 

3A r¡¡,1 I Z i·'ATIJRAL i·'ATF, or 
1/4". ¡; ur.:A ALTUR.A 1-. t. 

75cm. (VE;:¡ DETALL[;. 

TABLA DE CGi11CEPTCIS y ESPECIFICACIONES PARA cóiiTI rrn s y TA;::JZES. 

cr,r-..'CEPTO 1'.QDELO \' ;:,ARCA TIPC,cnLnR y '·:ATERI AL. 

CORTIMAS '·HJDEL C CASF'.I R l"EDI Dl\S 2 • 3 0 X lt • 5 0 !11 • 

LATERALES i.1~ i'ARCA CH/\'l::c 3"1ITJSH. CQLGR SEt.Ui1I CUARTO TPD 
TRAtc5LUCJDA5 

cnRTI~IAS r~ODELíl TERGAL FRi\~!CE S ;:un DAS 2. 3Gx2. ?C·: 1~. 

TRAí·~SLUCIDAS f'ARCA CHA Ri·iE 'H'lITI SH. 

CD RTI i1'E ROS i"GDELO 11 54 CQílREDER!\S E'·:iJOTRAD.4S 
y ACCESORJD5, l·:AriCA HUfHER DOUGLAS. PARA CGRTI •1!AS ilE P[RFILES 

D[ ALLJ:,.,J ;n G CC:•! CARRETILL~ 

DE PLASTICO. 

;¡ 1 áll 



CLOSET. 

¡:;~nr1.r~ !lF FH 3RJ ~;..r:r .J~.¡ 

F'3•=::cr AL. 
hA'1Ci\ f"1AHnr,A;,;y. 

MODELO DE FA3RICACiílN 
ES;:iECIAL. 
:~ARCA MAHOGANY" 

X Tri: ,,·;¡--q ')[ llíJA Hi.OJ,~ 

l::f·j ''A'li'.'1A. Jt: !'J rin DE: F 

CCI!\! rr,,:¡;10 [)[ TJrlll. DF: -
OJNil OE 6n11n. DC rSPESOR 

Píl1 Ar·~''AS C/\RAS crm 3Ai 

TIDOíl 1E ~AJERA JE PING 
DE 2.5x5c'!l • .'\ CAD/l. 4•Jcm, 

~~ AM1ns SEMTIDO~. 

ACA3A1[ CD~ 3ARNJZ NATUR/l.l 
MATE DE 0.95x2.10~. 

EN MADERA DE PINO DE 1º 
SERA TERMINADA EN 8ARNIZ 
NATURAL t::ATE. 
UNICAMENTE EN PUERTAS. 
CADA HOJA SERA DE 1 .41x2.' Om 

Y MOLDURAS DE MADERA DE > 

PINO DE 1º.(VER DETALLE). 



' -, 

Mf 
1 11 

2.15 

PUERTA CON BASTIDOR DE MADERA DE PINO 
DE 2.5 x 5 cms. Y DUELA DEL MISMO MATERIAL 
10 y 15 x 1.3 cms. COLOCADA VERTICALMENTE. 
ACABADA CON BARNIZ NATURAL SEMIMATE. 

BATIENTE DE MADERA DE PINO. 

_ 5 ~ 6 n 
ntl 
1 

,. 
LAMB RIN DE DUELA DE PINO. --------+--.L--~....¡,.t-.--~ 
BASTIDOR DE MADERA DE PINO DE 5xl.9cm. 
FORRO DE TABLA ROCA-. ----------4---.....,.--... ,~;,1 
PROYECCION DE ZOCLO.----------~--'---- ~: 

--

~ 

DE MADERA DE PINO. 

1 
1 

1 1 

Lr---1 

DETALLE DE PUERTA (TIPO).~ Sin Eacala .. 

0.90 

1 
1 00 

~"Q?>. 

1'. 

1"-

'"' ['. 

A ~ ,: 
v-· - ·- . ,__ ·-r.; -·"\] 

192.5 3 
, , ..... .. . .. --

,/' 
/ 

/ 
_,,_,.,.~ 

..-· 

PUERTA DE ACCESO Y BAÑo (TIPO). 
. ~· ,~-. 
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• 985 
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1 ' [,,:. v 

-
1 

1 -

DETALLE DE CLOSET. 

.025 

08 

0.05 
.o 

985 

9 

145 

1145 

.03 
.05 

0.08 

SIN ESCALA. 

147 
··--- "-'·•:,·· 



ARISTAS ACHAFLANADAS 

· 1.06 

TRIPLAY DE 19 mm. 

3¡14" .:..·.·· 

2' 

TABLERO 

1.01· 

t' 

12 LOSA DE CONCRETO ARMADO 12cm. 

DETALLE DE CLOSET.l 

.. ll(~t .,,; l 



~· 

DETALLE DE 
JALADERA PARA PUERTA DE CLOSET. 

'-t--1C-_,,,,...-1--PI E ZA DE MADERA DE PINO DE la. TERMINADA 

EN BARNIZ NATURAL MATE 1/4~ SUJETADA CON TORNILLOS PARA 

MADERA. 
-t---t-----1~ SECClON "BARROTE" DE 1/4"A UNA ALTURA DE 75cm . 

.. ~· .. 



INST. SANITARIA. • 
i-----"""""'=====.....,,,,,=============--11--

3r··3uL.OGIA 

ST11V. 
::JAN. 
y 

========= 

M A T E R I A L E 5 

SUBE TU3íl DE DO~LE UENTILACION. 
~AJADA DE AGUAS NEGRAS 

"Yee" SENCILLA DE 10Dx5D. 
TUBERIA DE or.sqGIJE. 
COLADERA PARA 3A~O. 

cono CON SALIDA BAJA 
CODO DE 45º. 

TURERIA DE VENTILACION. 

TUlERIA DE VENTILACION SERA DE PVC. CON PENDIENTE DEL 2% 
POR PLAFON. 

TIJ3E'HA DE DESAGUE DE Fo.Fo. DE 100¡., 50,11, 150;:1. 

CESPQL PARA LAVA30 HIERRO, ~ARCA HELVEX. ACCESORIOS PLOMERIA 
CRo::,ADA. 

----------- ----- -----·-----------·------ -----·----;--------·1 



TA.lLA í.l!:: r::t~Lf\1{['3 PAi1'.\ :'!!u::nu:3 DF. 'lt\;~o DEL AílEA DE 5EílllICif.l [)[ PIS\1. 

COLílíl CUAílTG OC ~A~O./ INílDGRG Y LAVAJO. 

lLANCO 

'.]Af.:O í'1UJEí1ES. 



S I M B O L O G I A INST. HIDRAULICA. 

-t><J-

IIIlililll 
STAF. 
STAC. 

STV. 

u 
r 
-o 

T 

TU1EílIA ::JE AGUA FRIA ~OR PLAFDN 
TUJERIA DE ~GUA CALIENTE ?OR PLAFON 
\/AL\/ULA OE COMPUERTA. 
TU3ERIA DE VAPOR 
TIJ3EílIA COfHRA rncrnorns. 
INTERCAM~JAOrR DE CALOR 
GA~INETE DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS (GPII). 
SU3E TU3ERIA DE AGUA FRIA 
SUBE TUBERIA DE AGUA CALIENTE, 
30MBA(HP). 
SUBE TU9ERIA DE VAPOR 
ROCIADORES CONTRA INCENDIOS. 
CODO DE 90º. 

r.noo DE 90Q HACIA ARRI9A,DE Cíl9RE. 
TEE DE COBRE. 

TODAS LAS TU3ERIAS QUE SERAN USADAS EN LAS INSTALACIONES DE VAPOR, 
HIDRAULICA Y RED CONTRA INCENDIOS SERAN OE TIPO "M" CON LOS DIAME-
TRGS DE 19,13,25,32,3~,50 y 64mm. 
EL DI~METRO JE LAS INSTALACIONES VERTICALES QUE SUBEN EL AGUA FRIA 
O CALIOITE A TC::JCS LOS NIVELES ES DE 150 y 1 OOmm. PARA LAS INSTAL.!!_ 
CIONES HIJRAULICAS Y RED CONTRA INCENDIOS RESPECTIVAMENTE. 

r-.----============================================i-

• 

---------------.. -··~-----1'""'·~)':? 



TiHLA fll: ~~rr.·::r : Tr"'i y r 5¡, r ·= I FJ r: A r:T íJ PI~ o ')F ::u¡: 'JL;::, ~;r ·1,~ '°'[' ~Ji\ 0-lli 

cu!\:nr_1'; rr~:-. 

• 
co;,c;:PTil rHJDEUJ y f-~A :ir: A CrJLC9, TIº" y f'.;TERIAL. 

H J.l\90~•ERi\ DE MODELO 108 DE D,1STILLA SUICILLA 
DASTILLA ViA RC A HEL\/EX IMCLUYE f·1Q "1'1 nr ORRA 

EfJUIPO y L P1DIEZA. 
cnLOR su;11.\r CUARTíl -
non. 

!. 3IDET í'10DELO LIDER COLnR SEGUrJ CTO. TIPO 

IDEAL STANDARD I ;'l:C. í·1Af'!O ci::: '13ClA, COLQ 

r.ACI Gi•' y LP'.::J I CZA DF:L 

AREA DE TR.!\3AJr:J, 

J. INODORO f'10DELO fJOVA COLOR SEGUN CTO. TIPO 

IDEAL STANDARD me. MA~IO DE 03RA,COLQ 

CACION y LP~PIEZA DEL 

AREA DE TRA'lAJO. 

K. TI NA REGADERA í•'IODELD CLASICD. COLOR SEGUN CTO. TIPO 

IDEAL STANDARD. INC. COLDCACIDM y LIM-

PIEZA DEL AREA. 

f"EDIDAS 0.9Jx2,JOm. 

l.LAVA30 ViDDELO OVALYN COLOR 3L.0.NCO, COLOCADO 

DEA L STAf\!DARD S03RE 3ASE DE COMCRETO 

MEDIDAS 1 .5Dx0 .6Cm CU-

31 ERTJ ºº~" PL.'.\CAS DE 
ViA w:,;:-. L 3LA;,1co ?·i.ARC.l\ 3Al\JT 

DEN IS , AS E i./T A DO cor1 ,".lOíl-

TERIJ DE CE'"E'.'Tf:-A RE iJA 

PRDP: 1: 2 y ADITIVn. 

X .LAVADO TOCADO?. MODELO SIT VERO NA CDLCR 3LANCO REALIZADO UJ 

HELVEX f•JADERA DE ENCIMO CílN i·IOL-
.• 

DURAS ~JEGR~S,r"EDI;)A3 B. 75 

X e. 6Urn. 

1 r:;.Y. 



HABITACION DOBLE 

-0 d. {>- a 
p 9 

HABITACION SENCILLA 

PLANTA TIPO .. 

a. Mueble para colocar 
objetos diversos con 
buros Integrados. 

b. Cómoda. 

c. Cama. matrimonial. 

d. Mesa para comer 

P. Mesa de trabajo. 

e .. Sitio para colocar 
maletas. 

f. Repisa. 
. g .. Mesa de tocador con 

espejo. 

h. Closet. 

i. bid et. 
i. Escusado. 

k. Tina. 
l. lavabo 
m. Instalación hidrdulica 
n. lnstalaci_ón sanitaria. 
o. Instalación eléctrica. 

q, repisa para objetos 

diversos de baño 



g 
B 

HABITACION JUNIOR 

--

PLANTA TIPO 
o. Mueble poro colocar 

objetos d,Lversos con 
buros Integrados. 

b. Cómodo. 
c. Cama l<ing Size 
d. Mesa paro comer 
P. Meso de trabajo 
e. Sitio para colocar 

maletas. 

19 

k. Tina. 
l. Lavabo 
m. Instalación hidrdullco. 
n. Instalación sanitaria. 

HABITACION JUNIOR SUITE ~: ~:~~:~ª~~;ae~éb~~;~:· 
diversos de baño. 

r, Escritorio 
• 2s : s.bar 

t. Sofá cama 

15Cl 



PLANTA TIPO 
a. Mueble para colocar 

objetos diversos can buros 
Integrados 

!¡. cómoda. 
c. Cama king slze 
d. Mesa para comer 

P. Mesa de trabajo 
SI t lo paro colocar maletas 
Repisa 
Mesa de tocador co~"espejo 

h. Closet 
i Bldet 
j .Escusado 

o 01 k. Tina. 
l. Lavabo 
m. Instalación hidráulica 

n. Instalación sanitaria 
o. Instalación eléctrica. 

Q. repisa para objetos diversos 

HABITACION SUITE. de baño. 

s. Bar 

t. Sofá cama 
u. Refrigerador. 

o 

1111 b • ID 

HABITACION SUITE 
156 



PLANTA BAJA ~ 

o o V 

V 

<l 
<1 1 

El []80J 
Q 

PLANTA UNICJ 

ª· 
b. 
c 
d 
p 
e 

f 
g 

h 

j 
k 
1 
m 

Mueble poro colocar 
objetas diversas 
Cómoda 
Cama king slze 
Mesa para comer 
Mesa de trabaja 
Sitia para colocar 
maletas 
Repisa 
Mesa de to ca dar ca: 
espeja 
Closet 
Bldet 
Escusado 
Ti na o regadera 
Lavabo 
Instalación hidráu
lica. 

HABITACION PRESIDENCIAL : instalación sanitari• 
Instalación eléctrlc 
Repisa pera objetas 
diversos de baña 

PLANTA AL TA. 

q 

Escrl torio 
s Bar 

Safá cama 
u Refrigerador 
v Mueble para des

pen serla 

15 7.' 



HABITACION TIPO 

VESTIBULO 

PLANTA TIPO 

a. Elevador de pasa
jeros 

a' Elevador de servi-
cio. 

b Inodoro 
e Lavabo 
q Carrito para limpie

za de zapatos 

p Carrito de trabajo 
para recamarera. 

r Estantes para ropa 
sucia 

n. ; ~:~:~;::s para 

U objetos diversas. 
u Repisas 

v Mesa de trabajo. 
con tarja. 

w Dueto de Instala-
clones 

x Du cto de ropa 
sucia. 

y Escaleras 

z Cuarto para lnsta

laci ón eléctrica. 
por planta. 

I. 
--... -:-~--.-.. --. ~---·-·-----·~_.,.~-~-~---.~~---~~~~---·-·-:::-1._s_.e:-

1 
¡ 
I 
1 



INST. ELECTRICA. 
5 I 8 O L O G I A 

STA~ 

BTA +-z_ 

Ml\TERIALE'i. 

llIIIID 
l(,iÍj 

IZl 
o 

SALT1A Tll!CAMDE'jCENTE DE CErHHO. 
SALTDA A SPOT. 
A~ílílTANTE INCANDESCENTE INTF.ílTílR, 
DLAFOf\I LUMINílSIJ. 
SALIDA ESPECIAL PARA A~TENA DE FRECUENCIA MODULADA 
SALIDA ESPECIAL PARA ANTENA DE TELEVISION. 
ADAGADOR SENCILLO. 
APAGADOR·DE TRES VIAS O DE ESCALERA, 
CONTACTO SENCILLO 
BOTON DE TIMBRE 
TIM3RE O SUMBADOR 
TABLERO DE DISTRIBUCION 
LINEA ENTUBADA POR PISO 
LINEA ENTUBADA POR MURO Y LOSA 
SUBE TUBERIA 
BAJA TUBERIA 
TABLERO GENERAL 
TELEFONO (EXTENSTGN.). 
REGISTRO EN r1u RO y LOSA 
LAMPARA FLUORESCENTE DE 2x40w. 

Tll'30 Cf1h!f)UIT DE ACF.RCl ESMALTADO ílE PARED GRUESA Y DELGADA ,MARCA 
G~EGA REG. S.C. DGE. N~ 698 O SIMILAR, 

Cl\JAS OE ~ONEXION GALVANIZQílA MARCíl OMEGA. REG. SC-DGE NQ 698 O 
SIMILAg, 

COr.JDUCTnRF.S DE COBRE SllAVE Cílh! AISLAMIErHO TIPO T\~. MARCA cmJDU.f_ 

TílRES MONTERREY. REG. SC-OGE. llJQ 3593 O SIMIL~R. 

• 

1 

1 

1 

'1 
! 
1 ¡ 

.1 



INTERRUPTOR DE SEGURIDAD V TABLERO DE DISTRIBUCION PARA ALUMBRADO 

CON PROTECCION TERMOMAGNETICA. MARCA CUTLER HAMMER,TIPO JH6 3 POLOS 

Nº JH 36ID225 A. REG. se. DGE. Nº 4364 o SIMILAR. 

INTERRUPTOR TERMOMAGNETICO (BR[IKER) CH. 220 DE 20 AMPERES V 127/220 

CA. 2 POLOS MARCA CUTLER HAMMER. 

SALIDA ESPECIAL,80CINA DE B HOMS. POTENCIOMETRO CON APAGADOR PARA 

8DCINA DE B HOMS. 

TV. SONV TRINITRON, CON ANTENA PARABOLICA V CONDUCTOR AXIAL, 

CONTROL REMOTO 

-
• 
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HABITACION DOBLE 

HABITACION SENCILLA 

PLANTA TIPO. 

a. Mueble poro colocar 
objetos diversos con 
buros integrados. 

b. Cómodo. 

c. Corno. matrimonial. 

d. Mesa poro. comer 
P. Mesa de trabajo. 

e .. Sitio poro colocar 
moletas. 

f. Repiso. 
g. Mesa de tocador con· 

espejo. 

h. Closet. 

i. bid et. 
i. Escusado. 

k. Tina. 
l. lavabo 
m. lnstoloción hJdráulico 
n. tnstaloci.ón sanitario. 
o. Instalación eléctrico. 

q_ ,episo poro objetos_. 

diversos de baño 



HABITACION JUNIOR 

.PLANTA TIPO 
o. Mueble para colocar 

objetos d.Lversos con 
buros Integrados. 

b. Cómodo. 

~~:;;jiñi==::¡¡¡¡¡¡¡¡i j. Escusado 
k. 'tino. 
l. Lavabo 
m. Instalación hidráulico 

Instalación sanitario. 

HABITACION JUNIOR SUITE ~: 
Instalación eléctrico. 
repisa poro objetos 
diversos de baño. -$- r, E scrltorlo 

: s.bor 
t. Sofá como 



-

PLANTA TIPO 
a. Mueble para colocar 

objetos diversos con buros 
integrados 

b. Cómoda. 
c. Cama king size 
d. Mesa para comer 
P. Mesa de trabajo 
e. Sitio poro colocar moletas 
f. Repisa 
g,. Meso de tocador con espejo 
h. Closet 

Bid et 
j Escusado 
k. Tina. 
l. Lavabo 
m. Instalación hidráulica 
n. Insta loción sanitaria 
o. Instalación electriéa. 
q, repisa para objetos dfve.rsos 

HABITACION SUITE. de baño. 
r. Escritorio 

-0-· 
1 <P-

-0- s. Bar 

t. Sofá cama 
u. Refrigero dor. 

I 

HABITACION SUITE 



PLANTA BAJA -eµ. 
PLANTA UNICJ 

o. Mu. e ble paro colocar 
objetos diversos 

b. Cómoda 
c Cama king slze 
d Mesa para comer 
p Mesa de trabajo 
e Sitio para colocar 

maletas 
f Repisa 
g Mesa de tocador coi 

h 
1 
j 
k 
1 
m 

espejo 
Closet 
Bldet 
Escusado 
Tina o regadera 
Lavabo ' 
lnstalacion hldrau
lico. 

HABITACION PRESIDENCIAL. : 
Instalación sanitdri• 
Instalación eléctrlc 
Repisa poro objetos 
diversos de baño 

1 PLANTA ALTA. 
¡_ _____________ . ____ ---------------- --------------------·-----

q 

Escritorio 
s Bar 

Sofá cama 
u Refrigerador 
v MÚeble para des

pensería 



INSTALACION DE AIRE AC6JNDICIONADO 

, S I M B O L O G 1 A . 

¡. ''. •·' .; .. : 11 .... ; .• 

iff]JLL~. !)!:" c:n·;:!·~.:.r:··. :Ó:< 1 .'" CON CONTROL 

:J[ \/OL: F' [ ~.· ·~e::•~ 3 T '', 

i)LICTr D<: P.FlE ACrJr-.''.1ICI":·•l\'.J'.J DE 12x1:"' ;' 

1 ~x·1 C11 481. 2UG pe:.·:. t.:.';:. 

1_;¡·.:¡ Jllr,T~~ '1;- J".!'lF:"":~T'."''· 'I[ CJ'"l=- \.'-~'\• F"'i·':t~Of)~S r:rN 

.'.l;_': L ~~ -1AFT. 

\'í1TA: r·~ ., ... 3 L;\':i -3Ii·~ ii.lLD;_~I.4.:i ·3:: Ci-!i,'1::-~·T~il"i ~1.:r:.1 L.:.~j~S ['.·! l_j!S 

GI_;\º'<:·:; r)[ I!F3Tl~J_.:r:1··:·:·--~ '"'!"'\R".'"':;~-·-···"j:~:~··r:=:::; ,'..¡ 1:t\')/~ ;_;1.:i.·:r11, 
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HABITACfON DOBLE 

~~ 
p~ TUBERIA POR PLA~ 

. di 201 4V 200 PCM. 

HABITACION SENCILLA 

PLANTA TIPO-

o. Mueble paro colocar 
objetos diversos con 
buros integradas. 

b. Cómoda. 

c. Como. matrimonial. 

d. Mesa paro comer 

Mesa de trabajo. 

Siti.o paro colocar 
maletas. 

f. Repiso. 
g. Mesa de tocador con 

espejo. 

h. Closet. 

i. bidet. 
J. Escusado. 

k. Tino. 
l. lavabo 
m. Instalación hidráulico 
.n. lnstaloci.ón sanitaria. 
o. Instalación eléctrico . 

q_ repiso poro objetos 

diversos de baño 



¡~ 
~A ·y 

.~;t' TUBERIA POR PLAFON 

HABITACION JUNIOR 

REJIUA 201 4V 200PCM 

REJILLA 

-PLANTA TIPO 
a. Mueble para colocar 

objetos d,!.Yerso& con 
buros Integrados. 

b. Co'moda. 
c. Cama Klno Size 
d. Mesa para comer 
P. Mesa de trabajo 
e. Sitio para colocar 

maletas. 
t Repisa 
o Mesa de tocador con 

SUI espejo. · 
. 

l 

/ 
/ 

--, 

./ 



1 

! 
¡ 

• 

REÍILLA 

HABITACION SUITE. 

.,. TUBERIA POR PLAFON 

HABITACION SUITE 

PLANTA TIPO 
a. Mueble para colocar 

objetos diversos con buros 
Integrados 

b. Comoda. 
c. Cama klng slze 
d. Mesa para comer 

P. Mesa de trabajo 
e. Sitio para colocar maletas 
f. Repisa 
o. Mesa de tocador con espejo 

h. Closet 
i Bid et 
j Escusado 
k. Tina. 

Lavabo 
lnstcilación hldrdullca 
Instalación sanitaria 

o. Instalación ele'ctrlca. 

Q. repisa para objetos diversos 
de baño. 

r. Escritorio 

-$- s. Bar 

t. Sofa' cama 
u. Refrigerador . 



.;; ... 

o 

PLANTA BAJA 

PLANTA UNICA 

a. 
V 

b. 
c 
d 

V p 
e 

f 
o 

E5 h 

rogdJ 1 

J 
k 

Q 1 
m 

1 • VA POR PASILLO (POR PLAFON). 

, CION PRESIDENCIAL ~ 

i\r 
'~i PLANTA AL TA. 

q 

r 
s 
t 
u 
V 

Mu.eble para colocar 
objetos diversos 
cómodo 
cama king slze 
Mesa paro comer 
Meso de trabajo 
Sitio poro coloar 
moletas 
Repisa 
Meso de tocador con 
espejo 
Closet 
Bidet 
Escusado 
TI na o regadera 
Lavabo 
Instalación hidráu-
lica. · 
Instalación sanitaria 
Instalación el.Ctrlca 
Repiso para objetos 
d·iversos de baño · 
Escrltorlo 
Bar 
Sofá coma 
Refrigerador 
·Mueble poro des
pensería 

16.9.'.. ... 



TAllLA QE CIH•ICEPTílS Y F.SPEr.I FICAC!ílfJES PAílA Ml.lílílS F.~! [llARTílS TIPíl. 

r.m1r.EPTO 

1. ·:~ :¡:· 

3. 3LOC~:. 

5. - ··.'T".'lA 

IJ. L::.. ·: ·~.; :r : . .1 

I. i.::: ;::._.:. )M 

TTPil CílUlR Y 

¡.;~TUIJAL. 

D[ YESfl Y PAf·1_!i 

l·:fHI, 

YESO, SF.flílFI :m Y 

A::lHESI\/IJ. 1:'.J 

í)[ cr~ i\ICRETO 

LIGEHfl 

c~-:~,~CRF.Tíl ::JQR-

TL !\ ~.IT ·'lLANCCl 

co~.i FJ 1RA DE 

\IIDRI íl 

11 I ·,: I l. T r..i\ CGIJ<R 

Hll.C:SC. 

\./".R TA ~LA 

'" ~ II 

1 • ;~ ?.x 

. SE r.ur,i 
i·IURll Q 

Cll 81I R 

x4:Jcrn. 

SE Giií•! 

ViU íl"IJ A 

CU1RIR 

SEGlll' 

flURiJ (1 

CU 3íH R 

15x í 5r~1.1. 

·.·• 7;;111. 

[SDFSnR 

1. 5r:;m, 

15mrn. 

3 .5cm. 

·¡ 5mrn. 

1 3 ,C¡fn o 

r:a1 TFRJíl 

~; ,,;.;¡ • 

f.A1LARílCA rJflS 

CARAS. r.n).! AISLE_ 

i'•JE;.JTG ACUST!Cíl. 

UYASA • 

U:li! 8LílCK. 

UN! C!LílCV "E''. 

C(li,: FI 8RA PARA 

i;'.JLANADG rr rrn. 

SHER'..JI ¡..;r; :,H L L T Ai·\S 

s:J~,::: R t-:t.:i1'-TCH.I[. 

vrnrn:·,~:<. 

r:·l~~r..!\ ~1.,.~:srl 

·-1r~.1 TCi·: rr ::r, 3·:. i)[ 



9. r:A;,1r:<:LCRI A DE A L1 1 :-1J ;,IJ íl 2 11 X1 11 1/2" IX FA :irn CACI íl~I 

Ar,:n;)J 7ADC -:: ·.;::r r: I ;\ L 

rlllTllR;:\I :.:~TE" 

1·:.;:Jh'TIJílA v1r.n 1.1 r:.A í'i\'lA 'Jí::GUM r1 Uílc· !\ r:1_1".1T1 SHErlwlNG .VJILLIAMS 

F: X Tf: '111' Rf""i ESt:r.:snR 2 !-1i\ll(l"). SUPER KEN-TO!•JE CQ 

LOR CONCRETO. 
---- - ... .. . .. -

1 -: •• i\;JLAW!.00 CClL~R '.1LAMCLI ' 
SEGÚN. MURÓ 3: 5rnr;;. (f.IIAS.A). 

HJTERIG- DE C'.[lRTERO- A CUl3RIR 

'lES. cr::r·.c ~.:ro-A RE rrn 

1' 5 !\CA .1P.D:J 

LIS·'J 

12 •• FORMI CA rnR:n CA CON : VER TA3LA - SUWI S 

TEXTURA,TIPO i Ng V T-'.ílDELO ROBLE HJGLES 

l•lADEílA 
1 

i CON TEXTURA. 
'I 

l 
13 •• ZOCLO DE :·1Aílít¡QL 

¡I 
0.21m Dt: ¡ 3Drnrn. MARCA SAINT-DEMIS 

1 CGLDR 
\ 

y PI!i AL rn=p y !'iDDELO DE FA BRI Ci!_ 

1 MErJTACIDN o .3J;.;. JE, CION ESPECIAL. 

1 DE FA3RICA- LOi~GI Tl..:"J. 
1 

l CI or .. 1 ESPECIAL.) 

BLA!l!CD. 
1 
1 

1 

\ 
14. PIIHURA COL:J.~ 3LANCLl DOS 1-, ....... ·.·~ 'l::Gu:.: 

VHJI Ll CA EL CL!\RC A CU '3RI R SHER\,JI N:-; \·JI LLI AMS 

\' SUPER KE'IJ-TOi\IE. 
' ···-----·--·-- .. ... 

·-··-- ···- .... . .. . .. . .. . . ... .. ·-··· -- ... --- ···- -- ... . . . .. 

1 5. ;JLACA DE VER ESPECIFICACIONES EN LA TABLA Mº v. OTIS. 

ACE'lO PAR;\ ELEIJADORES. 

: 
¡ 



¡ 
- . 

: 

TA íll~. JE Cr:NCEPTílS y ESP ECT FI CA r.J ílNES PARA Prsns I)[ CUARTOS TIPO y PASILLOS 

co~i:-:F::To TIPO COLllR y TAr,1Af•Ííl FSPF.Sílíl 1·'A RCA y MllDF:líl . 
"'ATF'1IAL 

1 • P i.F·-···"1RA :-ir: PíJLJFSTF~ §E PARED DE 4 " H:'l?A nxrnRn. 

F, r.. (llU~ Tll ''1LA1 A PARED. f)111m. 

~ .. ; ! 1 ) 

2. - - AL- flf: :1n11rrn DE PARED DE 4mm. TER7A. 

F'- ··:; 1A A PARED 

3. :~Zl!:_~Jn VER TA'11 ... A ('.!!] 2rlx20crn. 1 3rnm. VITRílr'EX. 

II 

4. L-s~ ílf. 0[ 1~or,1cREHI TA 3LERG ")[ [;; LIJSA PR!':C!J~ICRETP 

E"T=:::::irsn Al1r•íA1Jil F'C= ES I WJ['.: C:í..!'.JI f: ífl[ 

25 ;1r~u/ cm. .;¡_ TA''.,I\ "'í~ f)EI CUl\,J, 

T" "• ESO[Sr .. ~íl; 

5. L=:::c:~'.ll\ íJE: cr:~-~Er-.irr r.LAR~ .1\ C.!J. 
''1.1\ r!CO :JflIR SEGUN - IJEGA1Aé1I r: 1162 

TAMAÑO DEL (r!IASA) OILUif)O. 

r:U.'<1Fl. 

6. ACA3ADO DE CEMENTO SEGUN CTO. 2cm. (r·JI~sn). llA lA 

PULIDO CON LLANA TIPO. AC;:. ?.~UIJ:-3. 

n;;o. METAL.lCA. 

~ PLACA DE MAT'ERIAL V' EQUIPI CiTTS. ' I'NCLU IDO EN UI 
Acrno. COMPRA E INSTALA( ION DEL ELEVADOR. 

~. MOSATCO. COLOR BLANCO 30x30c • • 6:·p1. MODELO 3003 

RIVERO MARCA Rl VERO. 

9. LOSETA COLOR BEi GE o 30JC30r::•·1. 1 • 6Pl-'Ti VYNYLASA. 

VlNILlCA Sl Ml LAR 

\ 10 MARMOL COLOR BLANCO 50x50cm. 30mm. MARCA SA 1 NT-DENfS', 
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TA'1LA ~E r.r;;\1r:r::: TO.~ '{ FSPEClFICACiílNFS iJA'lA TEr:Híl'3 nr: ¡¡,::; CUi'.l.flTnS TTDP. 

cmJCEPTll TI Pr., C':LOR n1·A':o ESPESG1 f'.AR·~:-. y !'íl:-JELG. 
y r-·,,1Tcn AL 

1 .PLAFor.1::-i ACRI LI CD LUMl 120cm X 15mm. TYR"' .. '\CIJSTJC 

1 8E ACíll NI ce CGLOI~ NE_ 120 cm. f·1n~)ELíl. PLASTI uLASS 

LICíl TURAL r\:o TRAN.2_ DE SUSPEIJCION 1/ISIBLE. 
'.ll\R[i,'TE. 

2. 3ASTIDL1R ALUi·'I':IG TRO- VER ESPECIFI CE_ STYíl0;1CIJSTIC 

DE ALU'•'l QUE U\ DO y A- CIONES Ai'JEXAS. MODELO ESTANDAR 

NIO. LAt·18R::'.3 8E ACf. DE SUSPENCIO~I OCULTA, y 

RO GALVMIZADO VISIBLE. 

DEL N9 10 AN-

CLA)O A LA LOSA 

3.LOSA DE ::JE CONCRETO TABLERO DE LOSA PRE CONCRETO S. A. 

ENTREPl ARll,A'.)G F' C= ES INDEPENDIENTE 

so 250i<g/cm. AL TAMAÑO DEL CTO. 
1 

4 .PLAFCiJ::J I '1,PEqr.:E.A3LE 610cm X 1 5 mm. TYRDACUSTI C 

DE cCJLIESTl 610cm •. MODELO HA RIMO DE 

REMO cor" Rf. SUSPEl\ICI ON OCULTA 

CU::JRI'.;rrnro 

ESPECIAL 

1 

ESP ECI FI CAC¡IOtJE S 
1 

5.QLACA VER EN TABLA i\!Q v. OTIS. 

DE ACf. 

RO. 

1 
6 .PLAFOr.J F0':WICA VER ESPECT FI C.t\CIQ MODELO PE'lSIMANN l DE 

NBS r' º \}, r~ARCA SU:JIS, 
1 1 -·. ~ - ~- - --- ... --
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HABITACfON . DOBLE 

HABITAGION SENCILLA 

PLANTA TIPO. 

o. Mueble para colocar 
objetos diversos con 
buros integrados. 

b. Cómodo. 

c. Corno. matrimonial . 

. d. Meso poro comer 
P. Meso de trabajo. 

e •. Sitio poro colocar 
maletas. 

f. Repiso • 
. g~ Mesa de tocador con· 

espejo, 

h. Closet. 

i. bid et. 
i. Escusado. 

k. Tina. 
l. lavabo 
m. Instalación hidro'ulica 
n. lnstoloci.ón sanitario. 
o. Instalación eléctrico. 

q_ repisa poro objetos 

diversos de boño 

l 
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HABITACION JUNIOR 

9 8 

9 

-PLANTA TIPO 
a. Mueble para colocar 

objetos d,!Yersos con 
buros Integrados. 

b. Cómoda . 
c. Cama Klng Size 
d. Mesa para comer 
P. Mesa de trabajo 
e. Sitio para colocar 

maletas. 
f Repisa 

Su l~
O. Mesa_ de !ocador con 

. espe10. · 
. 8 . . . 

. I' . 

l ... ,. ,_,_,. 
k. Tina. ) 

ll Y/µ .. ~==============='ª =======:t 

1 -y HABITACION JUNIOR SUITE :: ~~:~:~ª:~:a·~~j~;::· r 

l. Lavabo 
m; Instalación hidráulica. 

M::!!!:::::===!l n. Instalación sanitaria. 

-0-1 
-$- dlvenos de bqño. 

r, Escritorio 

-$ 
:a.bar 

E . 
1 

t. Sofá cama ·¡ 
2 
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9 
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PLANTA TIPO 
a. Mueble para colocar 

objetos diversos con buros 
Integrados 

b. cómoda. 
c. Cama king slze 
d. Mesa para comer 
P. Mesa de trabalo 
e. SI t io para colocar maletas 
f. Repisa 
11. Mesa de tocador con espejo 
h. Closet 
1 Bldet 

.: . j .. Escusado 
k. Tiña, 
l. Lavabo 

,-$
m. Instalación hidráulica 
n. Instalación sanitaria 
o. Instalación eléctrica. 
q_ repisa para objetos diversos 

de baño. ¡ 
l. 
l 

1 

HABITACION SUITE. 

s. Bar 
t. Sofá ·cama 
u. Refrigerador. 

r. Escritorio 

-$- -$ <tJ' t;;!;,6~· ....... ~p;i'i>~.~~;;;;;;;¡;;¡;¡;¡¡rv-:--~~~~-... 
8 

1 0fl 1 

2 1 

e 

DI mJ 

~ 
:un b 

. IH 

HABITACION SUITE 
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PLANTA UNIC. 

a. 

b. 
e 
d 
p 
e 

f 
g 

h 

j 
k 
1 
m 

Mu.e ble paro coloca· 
objetos diversos 
Cómoda 
Cama k ing slze 
Mesa para comer 
Mesa de trabajo 
Sitio para colocar 
maletas 
Repisa 
Mesa de tocador co 
espejo 
Closet 
Bldet 
Escusado 
Tina a regadera 
Lavabo 
Instalación hidráu
lica. 

HABITACION PRESIDENCIAL,. ~ 
lnstalacion sani tari 
Instalación eléctrlc 
Repisa para objeta< 
diversos de baño 

vacl 

PLANTA ALTA. 

q 

Escritorio 
s Bar 

Sofá cama 
u Refrlge rador . 
v MÚeble para des

pensería. 



Roperia de 
piso 

VESTIBULO 

HABITACION TIPO 

HABITACION TIPO •• 

VESTIBULO 

l. 
5 e 

PLANTA TIPO 

o. Elevador de pasa
jeros 

o' Elevador de servi-
cio. 

b Inodoro 
c ·Lavabo 
q Carrito poro limpie

za de zapatos 

p Carrito de trabajo 
poro reca marero. 

r Estantes para ropo 
sucio 

1 s Casilleros 

. t . Estantes poro 
objetos diversos. 

u Repisos 

v Meso de trabajo. 
con tarjo. 

w Dueto de-Instala
ciones 

x Dueto de ropo 
sucio .• 

y Escoteros 

z cuarto poro Insta

lación eléctrico. 
por planto. 
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Et-eVador No 1 

cÜ&oAO DE
0 

MANEJO 
RAYO DE UIZ 

. 1 .. 

11 450· 

Elevador 
··. •/ 

No 2 

ENTRADAS CON MARCO ANGOSTO 

.J· l.~ 1 
430 

D. E .e. O. E .G. 

cuso entt .. ·CUllO l.NTAE: M 

cueo ENTA!. MUROS 3700 

,. ' 

;TABLA :iz: Elevadores tipo. 
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COLDRES DE: _,, 

TA"JLA íli r.'JLí 1 '1t:S F:'I ALtrl";l.fA'i ti:-' l ~~f,~~~~,,A~Z~~J~S 
cot.nri Hn'JJTl\r;JIW TI Pfl. 

'JLACi< CHr:rl ¡-¡y H~·lTTAl':IfJ:'IJ :;u1r:IL L;, 'i)íl JL[ y ·1nu~\1;-;AL0·,,;:=; w 

PLU'~'JAf;D 1 21 fjq 31 TAC J :1~.1 J'JfHl!Cl 'il_IJ TE. 

ArJEi-'O~JA G .. -:r; H q l I TAC I 8 ¡,¡ 5111 TE". 

1 

1 

'lLUSH. 6:i5 HA3JTACIIW i'ASTF.Cl 'iUJ T[. 

OCEAN HA l ITA C I O ¡,1 P!1ESI DEMCI AL. 

TABLA DE COLORES EN AZULEJOS PARA aAfios PARA PISOS y MUROS. 

COLOR HA9I TAC ION TIPO. 

DIJ 1606-06 HA3ITACiílN srn1cr LLA 'DO IJLE y BIJUNGALO\.JS 

MARFIL o SIViILAR HABITACIDN Jllr.JIOR SUITE 

D0-5132-10 HABITACION sur TE. 

8LANCO PRESIDENCIAL y f·1ASTER SUITE. 

TABLA DE COLORES Ef~ MUEBLES DE 3A:'JO DARA HABITACIONES TIPO. ----

_f_O(,,Q_~-- --- -------- ---·- HA3ITACIOfJ TIPO. me. GJOET,INJDORO,TINA,LAVA30-
------·····-·· 

(TÓILCT) •. -
-----

,, ____ 
HUESO H l\ 3 I TAC I O f'! SENCILLA, DO BLE '/ 30UNGALIJ\~S y 

JUíH OR SUITE. 

CAFE VI SIOcl HA 31 TACJUi,I SUITE 

BLAr~CO HABITACIDI~ i'1ASTEH SUITE. 

AZUL 3AL TI CQ HA31TACION PRE SI DEí•!CIAL. 

, 

.. 

-------·--·--·---.. --·-------------·-----
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INSTALACION HIDRAULICA. 

El hotel contará con un sistema de alimentación de agua potable 

directo. Este sistema esencialmente consiste en almacenar el agua 

que proviene de la toma municipal en depósitos o cisternas y bom

bearla a cada una de las habitaciones,áreas de servicio y, áreas 

exteriores por tuberías con diámetros de ~50,25,19 y 13mm. que 

circulan dentro de los plafones y duetos destinados para alojar 

tales tuberías. 

Este sistema tiene a cisternas con capacidad de 100,000 Lts.

cada una las que se comunican entre sí para llenarse simultánea

mente y así bombear el agua potable por medio de bombas de 1.5HP. 

a través de tuberías horizontales de fierro de ~3Bmm. de diámetro 

a tres tanques de almacenamiento con capacidad de 2000 Lts. cada 

uno. 

Cada uno de estos tanques tiene un uso diferente, los primeros 

dos tanques son usados para almacenar constantemente el agua fría 

que será consumida en las torres donde se localizan las habitaci~ 

nas y sus respectivos servicios de mantenimiento mediante bombas 

de 7.5 HP. que bombean y conducen el agua hasta su destino. 

El tercer tanque estará destinado para almacenar el agua fría 

que será usada en los servicios de mantenimiento general del hotel, 

áreas exteriores y áreas complementarias del hotel(Auditorio,res

taurantes,cafetería, etc •• ). 

Para el suministro de agua caliente se proyectó que los tanques 

de almacenamiento ea agua fría se derive una tubería que conducirá 

el agua a las calderas pasando previamente por filtros y suavizad~ 

res de agua para su tratamiento. 

Existen dos calderas con capacidad de calentamiento de 1569 Lts/hr. 

y capacidad de producción de vapor 100 ºC. tipo Cleaver Brooks. 100 CC. 

modelo CBH-100-100). El agua caliente obtenida de las calderas es 

conducida a los intercambiadores de calor que mantienen la tempera

tura adecuada en el agua y no permiten su enfriamiento, de ahí el 

agua pasa a cuatro tanques de almacenamiento de agua caliente. Dos 
tanques están destinados a almacenar el agua que se utilizará en las 

i 
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1 

1 
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habitaciones y será bombeada por medio de bombas de 7.5HP. hasta los 

intercambiadores de calor los cuales se localizan cada dos pisos para 

mantener la temperatura requerida del agua y así dotar de agua calie~ 

te a cada habitaci6n. 

El tercer tanque será usado para alimentar las diferentes seccio

nes con que cuanta el hotel como son Auditorio,Restaurantes,cafetería, 

discoteca entre otros, de las plantas baja y alta • 

El cuarto tanque conducirá al agua calienta al.gimnasio para ser 

utilizada en las regaderas. 

En cuanto al sistema de vapor, este se obtendrá de las calderas y 

se conducirá hasta las zonas de servicio como son la tintorería y el 

gimnasio{vapor). por medio de una tubería independiente de -25mm.(2"). 

El sistema contra incendio está compuesto por un tanque de almacena 

miento exclusivo para abastecer esta red. El agua almacenada es bomba~ 

da por bombas da 5HP. y conducidas hasta los gabinetes contra incendios 

por medio de tuberías de 64mm: (2 !") localizados en diferentes lugares 

del conjunto hotelero, donde se tienen extintores, mangueras con chifl6n 

y tomas siamesas para uso exclusivo del departamento de bomberos. 

También se cuenta con sistema de rociadores automáticos(sprinklers) 

localizados en los pasillos de las torres y en las salas principales 

del hotel. 

190 



INSTALACION SANITARIA. 

La instalaci6n sanitaria está formada por conductos verticales 

o tubos de bajada y conductos horizontales (ramales) que desalojan 

las aguas residuales de cada habitaci6n llevándolas hasta el cole.!:_ 

ter que pasa frente al terreno sobre la av. Periférico sur. 

Para el desalojo de las aguas negras y jabonosas se proyect6 

usar tuberías de fierro fundido de diámetros diferentes, como -100, 

- 51mm (4"y 2") para los muebles de baAo y coladeras existentes. 
Estas tuberías desembocan en un dueto común donde se alojan las tu 

barias verticales (bajadas) que reciben la descarga de los muebles 

de baAo. 

En cada piso los baños tienen una tubería de bajada de aguas 

negras independiente una de otra de diámetro -150mm.(6"); siendo 

esta tubería tronco común para los pisos siguientes que se conectan 

con ésta así, las aguas servidas, serán conducidas hasta el s6tano 

donde desembocan en registros de 60x40cm. que reciben esta descarga 

la que, por medio de tuberías de fierro fundido de 200mm.(B") 

acarrean tanto las aguas servidas como las pluviales hasta un pozo 

o tanque colector. 

Mediante un sistema de bombeo se extraen las aguas servidas y 

pluviales para conducirlas hasta los pozos de visita localizados 

en la parte sur del terreno y poder conectarse·con el colector mu

nicipal que pasa sobre la avenida Periférico Sur. 

El drenaje en las áreas exteriores está formado por coladeras 

ubicadas en distintos lugares según la pendiente que acarrean las 

aguas pluviales por medio de tuberías de concreto hidráulico sin 

refuerzo de 100mm.y 150mm(4"y6") hasta los registros mas cercanos 

para posteriormente mandarlos a los pozos de visita y conectarlos 

al colector municipal. 

las tuberías de bajadas de aguas pluviales son de fierro fun

dido con un diámetro de 4", estas tuberías desembocan en regis
tros de 60x40cm. y éstos a su vez acarrean el agua de la misma 
manera que las aguas servidas y pluviales hasta el colector muni 
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cipal. 

Las tuberías de ventilación serán de fierro fundido galvanizado 

de 25mmJestán sujetas de la misma manera que las bajadas de aguas 

negras por medio de abrazadaeras metálicas. 

Cada tubo de ventilación está conectado entre s! formando columnas 

que subirán por los duetos hasta que alcancen una altura mayor que la 
losa de azotea. 
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un ~9jc= as~ec:c =~es ~n sllos sa ~Js=a tantc la nB¿~= s~luci6n 

t€cn~ca ce~~ el ~eje= aspectc ss:~t!cc ~osic!e. t~~~nj~ sn cu~nt~ 

Ccn:::i ~ric:er pase al desarrullo de es ta p:roysctc ss seleccionó 

el tipc de alu~orado;(incandsscs~te,fluo~escsnts.soot.arbat~nto 

exterior e interior) y la uoicación de las lámparas, contactos y 

apagadores para ootener el nóaero total de ~atts do cada cudrto, -

así co~o taaoién por piso y encontrar la carga total instnladd, 

Para calcular la intensidad de la corriente ss us~ lu r6rn~la1 

I= W 

V cos -&- 127.5x.B5 
= AMPERES. V= Voltaje de la linea do so~ 

vicio. 

Una vez obtenido el amperaje se determinó el calibre del cnblo n 
utilizar per cada circuito. 

En el área de servicios (Sótano), la instalación y el equipo 

correspondiente(equipo hidroneumático,máquinas especiales para tnll~ 

res etc.) se seleccionó de la misma manera que en los hobitncionos, 
tomando en cuenta que en esta área existe mayor consumo do onorgia. 

En función de las cargas acumuladas tanto do las torres como do 
los servicios se determinó el tipo de tableros de distribución pnrn 

suministrar la energía tanto al sótano como a los pisos subsecuentos 

y áreas anexas, con una tensión de 220 volts. 

Por óltimo en el sótano se localiza la subestación elóctrico dondn 

la corriente de alta tensión que suministra la CFE(Comisión Fodorul 

de Electricidad)., mediante una acometida aorea segón las normoo do 
la misma compañía suministradora,transforma la corrionto do alta tonoión 
a caja tensión. 
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INSTALACION ELECTRICA. 

La instalación eléctrica ha sido proyectada con arreglo a las 

condiciones ambientales de trabajo por desarrollar en los espacios 

y recintos así como del acabado de los mismos, razón por la cual; se 

escogió la instalación de tipo "Ahogada en muro" sobre plafón para 

un mejor aspecto pues en ellos se busca tanto la mejor solución 

técnica como el mejor aspecto estético posible, tomando en cuenta 

la calidad, los dispositivos de control y protección que quedan 

solo con el frente al exterior de los muros. 

Como primer paso al desarrollo de este proyecto se seleccionó 

el ·tipo de alumbrado;(incandescente,fluorescente,spot,arbotante 

exterior e interior) y la ubicación de las lámparas, contactos y -

apagadores para obtener el número total de watts de cada cuarto, -

así como también por piso y encontrar la carga total instalada. 

Para calcular la intensidad de la-corriente se usó la fórmula: 

I =--~W'---- w 
V ces -& 127.5x.B5 

= AMPERES. V= Voltaje de la linea de seE 

vicio. 

Una vez obtenido el amperaje se determinó el calibre del cable a 

utilizar par cada circuito. 

En el área de servicios {Sótano), la instalación y el equipo 

correspondiante(equipo hidroneumático,máquinas especiales para tall~ 

res etc.) se seleccionó de la misma manera que en las habitaciones, 

tomando en cuenta que en esta área existe mayor consumo de energía. 

En función de las cargas acumuladas tanto de las torres como de 

los servicios se determinó el tipo de tableros de distribución para 

suministrar la energía tanto al sótano como a los pisos subsecuentes 

y áreas anexas, con una tensión de 220 volts. 

Por último en el sótano se localiza la subestación eléctrica donde 

la corriente de alta tensión que suministra la CFE(Comisión Federal 

de Electricidad)., mediante una acometida aerea segón las normas de 
la misma compañia suministradora,transforma la corriente de alta tensión 
a oaja tensión. 



INSTALACION DE AIRE ACONDICIONADO. 

El hotel cuenta con un sistema de aire acondicionado que tiene 

como ventajas: 

-El control individual de la temperatura en los espacios acondicio

nados. 

-Permite el suministro del volumen de ventilación requerida. 

-La unidad de inducción requiere poco mantenimiento por no tener 

partes mecánicas móviles sujetas al desgaste. 

-Permite el enfriamiento y calentamiento en forma simultánea lo

grando mayor flexibilidad en el control de la temperatura. 

-Los componentes del sistema tienen una mayor duración. 

-Si las terminales están seleccionadas el nivel de ruido en las áreas 

acondicionadas es bajo. 

-Las salas de máquinas para las unidades que acondicionan el aire pri

mario son de menor tamaño, porque estos equipos solo acondicionan una 

cantidad mínima de aire. 

·En este sistema, el aire y agua que llegan al espacio acondicionado 

son enfriados o calentados, según sea necesario, en aparatos ubicados 

en cuartos de máquinas fuera de las áreas acondicionadas. 

Este sistema permite suministrar todo el enfriamiento requerido en 

el verano así como la calefacción de invierno en los espacios donde 

van las unidades terminales. Además, permite dar calefacción a unas 

áreas y enfriamientos a otras, simultáneamente. 

Tomando en cuenta la ubicación del edificio en el D.F., la tempera

tura,el balance térmico, la selección del equipo y la.diatribución del 

aire, se llegó a la selección de los siguientes equipos: 

Unidad manejadora de aire marca;CARRIER,serpentín corto. 

Modelo 39E-23 multizona. 

Velocidad a través del serpentín: 700 pies/min. 

Serpentín de enfriameiento corto de aire; 22.9 pie. 

Dimensiones; h= 119 i:m. · 
de ,la unidad. S: 231 cm. 

L= 168 cm. 



UNIDAD ENFRIADORA marca; CARRIER. 
Tac= 104.52F. 

Tac= 109.59F. 

Modelo; 3B1E-084 

Capacidad= 997,000 BTU/hr. 

Temperatura de succión saturada =-509F. 

Selección de deshumidificador marca; haertel. 

hr=-70% 
Modelo= 508. 

Equipo Unidad Ventana 

Modelo 3D-6 

Marca YorK. {para boungalows) • 

. Selección de difusores y rejillas marca; ETHERM. 

Modelo= de aluminio cuadradas y rectangulares. 

Las instalaciones de aire acondicionado circulan por todo el proyecto 

dentro de los plafones ocupando un espacio mínimo. 
Cada piso está conectado entre sí por medio de tres tuberías que 

suben por los duetos de las cuales la primera recorre las plantas gene

rales {planta baja y planta alta) y las otras dos tuberías circulan por 
los pisos de las habitaciones; una tubería para cada torre. 



CRITERIO ESTRUCTURAL. 

El proyecto de las torres del hotel como de los •uditorios y 

todas las instalaciones que forman el conjunto hotelero se analizaron 

someramente llegando a la conclusión que una estructura de acero es 

la adecuada para las exigencias constructivas de las normas de cons

trucción vigentes, además de ofrecer una versatilidad,flexibilidad, 

seguridad y, sobre todo, estética y riguroso control por etapas. 

Un examen ra6iográf ico de las conexiones será una garantía de un 

entramado perfecto. 

La estructura de las torres estará compuesta fundamentalmente 

por trabes y columnas de acero; las primeras serán de perfiles lami

nados del tipo viga I,WF(Wide Flange) m trabes formadas por tres pl~ 

c•e·soldadas con elementos rigidizadores. 

Las columnas estarán formada~ por cuatro placas soldadas de arce 
sumergido formando una sección del tipo cajón con cordón corrido. 

Todo el acero usado en la estructura será del tipo estructural 

ASTM-A-36; acero que se fabrica normalmente en México. 

El formado de las piezas compuestas de más de dos elementos ser•n 

soldados en el taller de estructuras para tener un rigurozo control de 

fabricación. 

Una vez fabricadas las trabes y columnas serán transportadas a la 

obra para su montaje con los conectores respectivos, formando de esa 

manera el entramado de las crujías del esqueleto. 

Los pisos de las losas de concreto armado cuyo diseño será de 

acuerdo a la teoría plástica se colocará sobre trabes de cada nivel 

asegurándose ganchos y anclaje adecuados. 

Los elevadores tendrán un tiro revestido por concreto armado y 

planchas de acero uon yugos de sostén. 



Los muros exteriores están constituidos por elementos prefabricados 

o ladrillos huecos y los interiores por prefabricados ligeros(tablaroca) 

La cimentación será mixta, vGlúmen de tierr• excavado e hincado de 

pilotes. 

Se excavará un volómen equivalente de tierra a cierto peso del 

edificio y se hincarán pilotes que absorberán el resto del peso total, 

más los esfuerzos correspondientes a los originados por sismos de alto 

grado. 

Una losa armada de apoyo uniformará las reacciones del peso total 

y los esfuerzos por sismo contra las trabes de unión de la cabeza de los 

pilotes. 

Las columnas estarán compuestas por au•\ro placas soldadas formando 

una columna cuadrada y estarán ancladas en zapatas de concreto armado. 



,, 
PRESUPUESTO. 

SECCION AREA M·. M/CTO. PRECIO IMPORTE. 

UNITARIO 

DO LLAR. DOLLAR. 

AREA DE 

HABITACIONES 13544.76 54.63 $1009.66 $13675602.00 

A REAS 

PUBLICAS 7495.5 74.95 S600.00 $4497300.00 

AREAS DE 

SERVICIO 4208.0 42.08 $400.00 $1683200.00 

A REAS 

RECREATIVAS 669.37 6.69 $600.00 $401622.00 

A REAS 

EXTERIORES 2373.67 23.73 1;52.00 $123430.54 

AREAS DE 

ESTACIONAMIENTO 2973.aB 29.73 552.00 5l154ó41 . 76 

SUBTOTAL 31265.15 232.01 $20535796.00 

TERRENO 43020.0 $400.00 S1720BOOO.DD 

TOTAL $37743796.00 

LAS NORMAS Y CRITERIOS QUE SE SIGUIERON PARA LA OBTENCIDN DE LOS 

COSTOS APROXIMADOS CORRESPONDEN A LA SECRETARIA DE TURISMO (rONATUR) 

DICIEMBRE DE 1991. 

i 
¡-
' 



3I3LlOGRAFIA. 

92 RESTAURANT UND HOTEL. WETZIKON/CH 
ECLI/GISEL,ZURICH. 

MIT 3EITRllC::N VON/WITH CONTRBUTIONS 8Y.: 

DIETER BREZCE.::¡ 
MARCARETE Hl\HNER 
THCMAS F. HANSEN 
JURCEN NDR!S 
ROLAi'JD OSTE'iP.C 
WALTER SC~ON~ANDT. 

PET::R C. WGN SEIDLElN. 

95 ARCHITEKTUR WETT3EWERBE INTERNATIONAL • 
PROF. DIPL. 11\G. HARALD DEILMANN MU:\ISTER 
PROF. DIPL. H;G. JURCEN JOEDICKE STUTTCART. 
PROF. DIPL. INC. HANS KAMl~ERER STUTTCART. 

KONCRES HOiE:l UND RHEIRNCOlD DANBAW MAI NZ. 
PRDF. DIPL. CEST::RLEN. 
PROF. DIPL. G. !tlAGNER HANNOVER. 
PROF. H. KA 1~i5,G,KNAPP Y MAINZ. 
TOMO 1 ,9,12 y 19. 

CRiTERIOS 3ASICOS DE DISE~O PARA UN HOTEL DE CINCO ESTRELLAS 
(FONATUR). 

CONSTRUCCIJN :E HCTELES 
MAVR Y HIERL. 
C.E.C.S.A. 

CONCRETO, JiSE~O PL~STICO,TEORIA ELASTICA. 
MARCO AURELI: TORRES H. 
EDITOR!AL PA;q¡A S.A. 

INSTALACiGN ::~ LOS EDIFICIOS 
CHARLES ~ERR!:K GAY 
CHARLES DE V~~ FAWCETT 
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8ErJJAMIN sr::::-1. 
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