
TESIS CON 
FALLA DE ORiGEH 

VIVIENDA POPULAR EN LA COLONIA MORELOS 

MEXICO. D.F. 

JURADO 

ARQ. JOSE AVILA MENDEZ 
ARQ. MIGUEL ANGEL REYNOSO GATICA 
ARQ. JOSE ANTONIO RAMIREZ DOMINGUEZ 
ARQ. RAFAEL FLORES VEGA 
ING. MARIO HUERTA PARRA 

CHAVEZ GARDU~O JAIME 
TELLEZ GAVILONDO VICTOR 

FACULTAD DE ARQUITECTURA 
U.N.A.M. 



UNAM – Dirección General de Bibliotecas Tesis 

Digitales Restricciones de uso  

  

DERECHOS RESERVADOS © PROHIBIDA 

SU REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL  

Todo el material contenido en esta tesis está 

protegido por la Ley Federal del Derecho de 

Autor (LFDA) de los Estados Unidos 

Mexicanos (México).  

El uso de imágenes, fragmentos de videos, y 

demás material que sea objeto de protección 

de los derechos de autor, será exclusivamente 

para fines educativos e informativos y deberá 

citar la fuente donde la obtuvo mencionando el 

autor o autores. Cualquier uso distinto como el 

lucro, reproducción, edición o modificación, 

será perseguido y sancionado por el respectivo 

titular de los Derechos de Autor.  

 



I N D I C E 

VIVIENDA POPULAR EN LA COLONIA MORELOS, MEXICO D.,F. 

I. INTRODUCCION 

I.1. Antecedentes Generales (Investigación de campo) 

I. l. 1. Ciudad de México 

I.1.2. Medio Fisico Natural 

I. 1.3. Clima 

I.1.4. Hidrograf ia 

I.1.5. Vegetación 

II. ZONA DE ESTUDIO (NIVEL DIAGNOSTICO) 

II.1. Ubicación 

II.2. Crecimiento Historico 

II.3. Distrito Federal 

II. 4. Delegaciones Cuauhtemoc y venus.tiano Carranza 

II.5. Antecedentes Zona de Estudio 

II. 5. 1. Antecedentes Historicos 

II.5.2. Antecedentes Sociales 

II .S. 3. Uso del Suelo 

II.5.4. Tenencia de la Tierra 



II.6. 

II. 7. 

II.8. 

II. 9. 

II.10. 

II .11. 

III. 

III.1. 

III.2. 

III. 3. 

III. 4. 

III. 5. 

III. 6. 

III. 7. 

III.8. 

III. 9. 

III. 1 O. 

III. 11. 

IV. 

. IV.1. 

Infraestructura 

Vialidad y Transporte 

Equipamiento Urbano 

Imagen Urbana 

Riesgos y Vulnerabilidad 

Anexo Sismico 

ESTRATEGIA ( NIVEL ESTRATEGICO ) 

Objetivos 

Políticas de Desarrollo 

Programas 

Estructura Urbana 

Tenencia de la Tierra 

Uso del Suelo 

Vialidad y Transporte 

Infraestructura 

Equipamiento Urbano 

Imagen Urbana 

Riesgos y Vulnerabilidad 

POLITICAS DEL ESTADO ( NIVEL NORMATIVO ) 

Confrontación con el Plan Parcial de 1985 



IV.2. 

IV.3. 

IV.4. 

IV.4. 1. 

IV.4.2. 

IV .4. 3. 

IV.4. 4. 

IV.4.5. 

IV.4.6. 

IV.4.7. 

IV.4.8. 

IV.5. 

v. 

Normas de Diseno Urbano y Arquitectónicas 

Programa Arquitectónico 

Definición de Areas por Familia 

Estudio de Areas 

Analisis del Terreno 

Investigación del Subsuelo 

Clasificación de Materiales 

Suelo Natural 

Nivel Freático 

Programa de Vivienda 

Subprograma de Vivienda, Nueva 

Alcances en el Desarrol0' d~l Programa' Arquitectonico 

PROYECTO ARQUITECTONICO 

V.1. Manzana de Estudio 

V. 2. Proyecto Arquitectónico Casa Prototipo 1 

V.3. Proyecto Arquitectónico Casa PrOtotipO 2 

V.4. Casa Prototipo 

V.4. 1. 

V.4.2. 

V.4.3. 

Casa Prototipo 

Casa Prototipo 

Casa Prototipo 

V.5. Casa Prototipo 2 

INSTALACION ELECTRICA 

INSTALACION HIDROSANITARIA 

INSTALACION DE GAS 



V.6. 

V.6.1. 

V.6.2. 

V.6.3. 

V.6.4. 

V.6.5. 

V.6.6. 

v. 7. 

v. 7.1. 

v. 7 .2. 

V.7.3. 

V.7.4. 

V.B. 

V.8.1. 

V.8.2. 

V.8.3. 

V.8.4. 

V.9. 

V.10. 

V.11. 

Proyecto Arquitectónico T-1 (Terreno 1) 

Plantas 

Cortes 

Fachadas 

Asoleamiento 

Estructural Cimentación 

Estructural Entrepiso y Techo 

Proyecto Arquitectónico T-2 (Terreno 2) 

Plantas 

Cortes 

Fachadas 

Asoleamiento, 

Proyecto•Arquiteé:tónico T-3 (Terreno 3) 

Plant'as 

Cortes 

Fachadas 

Asoleamiento 

Cortes por Fachada 

···Detalles Constructivos 

Detalles de ornamentación 



INI'RODUCCIOO 

El gran proceso de urbanización que se ha dado en la Ciudad de México duranD;! las últimas décadas, es 

el resultado de la evolución de una estructura capitalista dependiente en.téi-miqos'.económicos, y que a -

su vez intervienen en otros procesos como son los Sociales, Culturales,PoÜtico'~;'.e'lx:. 

En los primeros cuarenta años de este siglo se da a consecuencia de la revolución una recon.strucción

de la economía Jl'exicana, encaminada a establecer las condiciones épticas del desarrollo industtiai.. Así 

la administración federal estimula la concentración y centralización de actividades en la capital de la~ 

RepÚblica, permitiendo su desarrollo industrial, E~ Gobierno brinda un apoyo total y decidido a la con;; 
' 

solidación de la industria, sin importar la desc~pitalización que se viene a dar paulatinamente en el ~ 

dio rural. 

Ciudad, pues mientras 

va a perder fuerza de 

fenómenos más importantes del esquema de reproduC:ción c~Ítali'.sta Po~ ;l~ <lb;;f;aancüi y proliferación de -



esta fuerza de trabajo que se va a caracterizar por ser no capacitada, lo que en términos económicos co

nocemos como Ejército Industrial de Reserva, gente que va a poder desenvolverse fácilmente en tal o cuál 

rama industrial. 

Esto se refleja clararrente en la Ciudad de México, debido a las dimensiones de la misma; encontrarnos

apróximadarrente veinte millones de habitantes ( el 22% de la población del País )en una área de 1000Kl"2, 

( el 0.52% de la superficie del País ) siendo así, la segunda Ciudad más grande del mundo .. En ella.se - ¡ 

concentra el 50% de la actividad económica nacional; el 90% de las materias industriales; el 8(1,11; delco

rrercio al mayoreo; el 60% de los energéticos disponibles para toda la República; se manejan el: 60% de -- : 

los recursos financieros; se consumen el 30% de los alimentos producidos en el País y el 19.S% de la po

blación económicarrente activa aquí en la Ciudad de México la localizarnos, además de abastecerse de - - .: 

400,000 inrnigra~tes del interior cada año. 

Todos estos factores del crecimiento y concentración se reflejan en los problemas urbanos y sociales

de la Ciudad de México entre los cuales rrencionarernos el desempleo y sub-€rnpleo del 50% de la población-



económicamente activa, las invasiones de tierra; los fraccionamientos irregulares que surgen en las Zo-, 

nas Periféricas, la insuficiencia de los servicios tales como el transporte colectivo, el abastecimien-

to de agua, abastecimiento de alimentos, entre otros la distribución desigual de la riqueza lo cual 

trae la violencia, el robo y el hambre; la contaminación en el medio ambiente debido a la existencia -

de más de dos millones de vehículos automotores en la Ciudad, a la vez provocando ruido y desesperación: 

Así surge uno de los problemas más importantes que trae consigo el crecimiento y la concentración, 

la falta de vivienda así como el deterioro de la misma, la cual se caracteriza por ser mal construída -

y falta de mantenimiento,problema que se vino a, ~izar aún más a causa del pasado sismo del, 19 y 20 ~ 

Septieoore de 1985, que causó grandes efectos desastros05 en, layivienda del Distrito Federal. 

',; f : ,. : ''.--··-_ -~~:'>·''. .·'-' ·:: ' .- ,,· ' _· -

En la Zona de estudio, es un ejemplo donde se da la fa~1i;cl~' ;l~fEi&l~ aaiuiida para Su~ pobladores, 
. ·. -· :~ .. ,_._.,._·--." ".:'.~"--~·:_<;..-;::_ .. _ .. _ :_·_,:!~:'·-~<--:.···,. ,._. _ ... __ ,. .. 

así como un d~ficit que viene a agudizarse muy considerábl~teá,i~fa'dé,~dséstragos causados en la-' 

vivienda por los sismos ya mencionados. 



ANTECEDENTES GENERALES 

1.- CIUDAD DE MEXICO 

Residencia de los poderes federales, la Ciudad de México está s~ tuad~ en· ~l extri;rno sur, de la al ti -

planicie Mexicana, con la ligera inclinación hacia el Suroeste de lá cuem:'.~ c;:ktaaa,de México, y en una- ' 

Zona sísmica, su extensión territorial es de l,479Km2, de los cuales 1000 corréi§É)onaerí.~.kc~a·urbana - ·.· 

colinda al Norte, Este y Oeste con el estado de México y al Sur con el de MD'r11ós: 

En la entidad más pequeña del paí~ •. 'se:Júnei'c!=IJso general de 1980 su población era de 8;831,079 

número que se habría·eÍe~<lacf'~ 9'.7 iriAiJril~ erí l~S4 . 
. ;.-:> . 1 ¡:;_;::~ ;-,~- ''.. <:,,;:· 

. , . ·<·¡ ... :~.:~;:~~::~E-~~;:;;::;¡;. ·:.;;:· ¡. ,,. ,,,¡i, 
: MRDIO,• FISiéi:r NA'ÍURAL 
. . ,~¡''~-' ·: 1 • ' '· 

'. ·.;i;,i 

-··. ,.· :·,'.-~:.\~:Y'.i'.:}!~-;,,;,~ ·~y.';,, ... ~~f·,, _, · CLIMA 
-:,.~[ , .. r ·::_,. :~/ ,: .. ~: .. 

las diferencias de relieve y altitud, lil cuen;a presenta grandes var:iaciones de' clima: Debido a Tem 
1' ·• ·::::r -:r ·/:·-::: -- ·:. - ,· __ .. · .:· ~:,_·: · ........ ·:·::::: :~- --. ·. -\: 

plado-Húmedo en el Sur, Templado-Seco en el .Centro Y, el Norte, y nieves persiSterit:eS en l~ altas rn:Jnci 

ñas. Estas condiciones no han sido las mismas a lo largo del tiempo. 



HIDROGRAFIA 

El crecimiento de la Ciudad, el hundimiento del terreno, y el peligro de inundaciones obligó prime

ro a bordear y luego a entubar los ríos que pasaban a cielo abierto por la Zona urbanizada. Esto ocu -

rrió con los de Churubusco, que recoge los aportes del Eslava el Magdalena y el Mixcoac. 

VEGETACION 

Poco antes del establecimiento de los primeros centros urbanos, la vegetación en el área de la ac --, 

tual Zona metropolitana de la Ciudad de México presentaba una fisonomía muy distinta a la :que existe en 

el presente. Los tipos más extendidos eran la vegetación acuática que habitaba el gran l~o y los bos-' 

ques que cubrían las montañas que lo rodeaban,entre ellas la Sierra del Ajusco,de las Cruces y de Monte 

Alto. 

La vegetación de la Ciudad de México puede catalogarse en tres grandes grupos, de acuerdo.con la na

turaleza del ambiente en el que prospera. 



u B I c A c I o N 

ZCNA DE ESTUDIO 

La Colonia Morelos, Emilio Carranza y Popular Janitzio se encuentran en el Centro de la Ciudad de Mé 

xico, al Norte del primer cuadro,delimitada por las calles: 

- Canal del Norte Eje 2 Norte 

- Rayón Eje 1 Norte 

- Avenida Congreso de la Unión 

- Paseo de la Reforma 

Al Norte 

Al Sur 

Al Oriente 

Al Poniente 

Gran parte de la Zona pertenece a la Delegación Política "Cuauhtémoc•: y.unamínima parte a la "Venus, 

tiano Carranza", siendo esta Zona el "Corazón" del Barrio de Tepitb, ~a•cuali.Se ~elimita §<Jr•si sola, - ' 
' ' ' " .. ,. ··~ ., •'' '' ·., '',,:" (· •. j· .. ' ·.>. , .. : . 

tanto por su estructura víal y urbana corro por su desarrono' 11iiÍ:óricC>y'ah8rá'~~f.~~id~·~ribfo provoc~ 
do por el terremoto de Septiembre de 1985. 

viviendas, lo cual se ha originado por: 

-Carrbios de uso del suelo. Muchos terrenos y edificios destinados a vivienda, se han convertido en- , 

talleres y comercios. 



-Deterioro de las construcciones.- Al haber deterioros en algÚn edificio se provoca una demolición -

lo cual origina un cambio de uso del suelo. 

-Acciones del Estado.- Al asistir la ampliación de alguna calle ( Ejes Viales ) o creación de una -

nueva, o bien de parques., etc. 

-Causas de fuerza mayor.- Un terremoto o simÚar~ 



( UBICACION -=-=~!!___ 

Ll .. ITES 0E LA -

e • e ZONA DE ESTUDIO 
LIMITES DE LAS . 

-··- DELE9ACIONES 
LIMITES DE LAS 
COLONIAS. 



CRECIMIENTO HIS'IORICO DE IA ZONA DE ES'IUDIO 

DISTRITO FEDERAL 

El acta constitutiva de la Federación del 31 de Enero de 1824 y la Constitución Federal del 4 de Oc-

tubre, fijaron las bases para la organización política y administrativa de los Estados Unidos Mexicanos 

El 18 de Noviembre el Congreso señaló a la Ciudad de México como sede oficial de los poderes de la -

Nación y le asignó al Distrito, que desde entonces se llamará Federal,la superficie comprendida en un -

círculo de dos leguas( 8800 Mts.) de radio con centro en la Plaza Mayor. 

El 4 y 17 de Agosto de 1898 se aprobaron los convenios de límites del Distrito Federal y los Estados 

de Morelos y México, siendo incorporado al Territorio del Distrito Federal una mayor cantidad del terr~ 

torio. La Ley orgánica de 1941 intituye una nueva división política en la que figuran la Ciudad de Mé

xico y doce Delegaciones, finalmente la Ley orgánica de 1971 confiere al Distrito Federal su estructura' 

administrativa actual y transforma a lo que fueron los doce antigÜos cuarteles de la Ciudad de México,

en dieciseis con lo cual entrarían en vigor cuatro nuevas Delegaciones Políticas, quedando constituído

el Distrito Federal por 16 Delegaciones, ésta misma Ley fué adicionada en 1973, señalando las funciones 

y atribuciones que le corresp:inden·a las Delegaciones. 



DELEGACION CUAUH'IEMOC Y VENUSTIANO CARRANZA 

La Delegación Cuauhtérnoc se erigió el lo. de 1971, al entrar en vigor la Ley Orgánica del ~P<lfta 

mento del Distrito Federal que abrogó la anterior del 31 de Diciembre'de 194L En ese lapso de 30 años 

el Distrito Federal estuvo constituido por 12 Delegaciónes y la Ciudad de México; ésta a Su ~ez, divi -

dida en 12 cuarteles que se convirtieron en las nuevas Delegaciones Benito Jl1árez, Cuauhbll11oc. Miguel -

Hidalgo y Venustiano Carranza. 

En la Juridicción de la Cuauhtémoc y Venustiano Carranza quedó comprendido el centro d; lá -c~udad, -

donde se encuentran los principales edificios públicos, y ,los de mayor interés artístico Ó _histórico, - , 

pués hasta 1930 la Capital no había desbordado los límites de la Delegación, o dicho de otra'márJera; t~''i 
1 

da la historia de la Ciudad hasta esta fecha ocurrió dentro de los perímetros de las Delegad.enes Cuau_!!' 

térnoc y Venustiano Carranza. 



ANTECEDENTES DE: 

LA ZONA DE ESTUDIO 

En el año de 1886 Don Antonio B. de Lara e hijo iniciaron la venta de los terrenos de lo que es en la 

actualidad parte de esta Zona. En 1892 se hizó lo propio con el predio denominado Rancho de' fa Bolsa y7 

en 1894 se fraccionó la Díaz de León, propiedad de Doña Concepción Paredes de Díaz de León, que en la ac 

tualidad conforman las tres secciones de la Colonia Morelos y su ampliación. 

Dentro de la Zona de estudio, se encuentra una Iglesia que data de 1682, en forma de modesta ermita,
\ 

la actual esta en pié desde 1734, dedicada a San Francisco Tepito. ES una construcción bastante sencilla 

de una sola nave, además su campanario y cúpula ~onde, tambor con una portada barroca de líneas de exqu.!:_ 

sita armonía. La primera vez que se reparó por deterioros sufr,idos por temblores.fué en .1820 Y' la últi-': 

ma en 1981. 
,-~:\¡:·--,:- :::,,,. '·'.' 

:' \'' :. :, ~\>'.:'.::'. 

Durante la época de la Colonia los 

'< : ::.~;·;~~:'.'~/,:·:·.'' . > --~<:\~~ '!:":: :: 

españoles marginaron ,el Bar,riode?~pi~;;,( el,cu~~/~ pClrtede, la
1 

de la Ciudad Neohispana, ·:~~~~~;~~~:~.~;,i~~~~l'.a~ Barrio-',' Zona de Estudio ) del "Primer Cuadro" 

indígena de baja densidad. 



nuy lento, el poco desarrollo poblacional se dió principalmente a lo largo de las calles de Peralvillo y 
Jesús Carranza que unían al Centro de la Ciudad con la Calzada de Guadalupe. 

Se puede argwrentar que es un pueblo muy viejo que se encontraba separado de la Capital, anexándose-

en el año de 1882, cuando fué derribada una parte del Convento de "Nuestra Señora del Carmen" que dió 

origen a la Calle de Aztecas, lo que permitió una comunicación sín los rodeos que se tenían que dar. 

Los predios al Sur y Oriente de Tepito hasta el Rancho de la Bolsa fueron propiedad del Sa~erdote Don 

Juan Violante. 

A mediados del siglo XIX la Ciudad inició su expansión en forma de fracciOnamientos privados y esta -, 

Zona empezó a consolidarse como Barrio, lo cual terminó en la primera mitad de este siglo. A lo largo -

de este período, el Barrio se conformó cono una Zona de población de bajo nivel económico, casi sierrpre-: 

inmigrantes del interior del País, como es el caso de otras Colonias y Barrios de el Centr~ d~ la Ciuc" :·.]~ 

Gracias a lo anterior, la mayor parte de los edificios del Barrio fueron destinados a vivienda deba-, 
,>::.::-: ,:~"· :¡ 

jo alquiler, generalmente cuartos redondos a;¡rupados a manera de vecindad, con demasiadas carenc~as en _: 



sus condiciones de habitalidad, pero con una gran tendencia al desarrollo comunitario vecinal. 

Así mismo, cabe mencionar que Tepito fué uno de los dos baratillos que tuvo la Ciudad, el otro se es

tableció en lo que es la Plaza de Garibaldi, casi junto a la desaparecida Plaza del Tequesquite. Se ven 

dian generalmente cosas de uso, de allí su nombre. 

Con los años creció en forma sorprendente por los artículos que se expendían,tanto creció comercial -

mente esta Zona que fué necesaria la construcción de mercados formales, los cuales_se construyeron en e~ 

período del Regente Uruchurto; los mercados son· conocidos como "Mercados de Zona". 



ANTECEDENTES SOCIALES 

Dentro de los antecedentes sociales de la Zona de. estudio, se podría mencionar que debido al gran au

mento de la población entre 1930 y 1950, la Zona sirvió corro área de recepción de irunigrantes, dando orl:_ 

gen a su posterior y actual función dentro de la Ciudad, siendo por ende, un Centro de marginados y de 7 

sempleados; gracias a ésto, parte de la Zona ( Tepito ) empieza a conocer un aumento de las entrada~ po~ 

actividades económicas dentro de él, predominando las de manufactura y de Servicios y necesariamente re7 

lacionadas con la vivienda, estableciendo la relación complementaria vivienda-empleo. 

Se incrementa el número de talleres de maquilación de ropa y calzado, así;corro de reparac

0

iÓn de toooi 
.. ·. !~ .- - .. -.-:. > .· ._·-~: 

tipo de artículos y también aumenta el número de accesorias y local,es destin¡¡de>¡; a].c~,c;i~, i¡¡l .igtial .~ 

comenzó ª surgir la costumbre de establecerse ª·vender .en plena caue,. en pu"51:0s~<=rnovibt~~;: :s~1~esL 
al "Tianguis"prehispánico; ésto debido a la imposibilidad de rentar o comprar un local~corlsfruído'dehtrb ':.·, ..... • ,, ' ,, 

. ' . • : . : ' ' ;., '.,. ; ' ._ ~- '' . i 1 

de un lote, lo cual trae como consecuencia que el barrio en su parte Sur se transforme en: un· gran· "Tian¡¡-

guis"a donde acuden personas de toda la Ciudad en busca de artículos nuevos o usados a bajo precio. ,• 



A fines de la década de los cuarenta, Tepito al igual que la Zona Centro de la Ciudad, se degradó -

paulatinamente, debido a la mala calidad de los edificios, a la congelación de rentas, con la consecuen 

te falta de mantenimiento por parte de los propietarios. 

Desde entonces el gobierno y el capital empezaron a interesarse en el Centro de la Ciudad por su po

tencialidad comercial, así como su gran disponibilidad de infraestructura construída con' Capital Social 

y cuya redituabilidad se aprovecha a través de la especulación del suelo; por ésto en la década de los'

setenta se iniciaron las primeras acciones de renovación y revaloración del suelo, situación que des J_ 

pués del sismo del 19 de Septiembre de 1985, puede ser demasiado benéfica para la Zona, gracias al de -

creta expropiatorio ordenado por el presidente de la República. 



USO DEL SUELO 

El área apróximada de la Zona es de 850,000 M2, correspondiendo el 7Yfo, al área letificada, el 27% a

calles y Avenidas. El primordial uso del suelo es el de vivienda ( 60% ) , de las cuales,.un 90% son de'. -

Rentas Congeladas, teniéndo la gran mayoría las siguientes combinaciones: Vivienda-eomer.::fo, ,Vivienda .,--

Industria ( taller). 

El 40"h es básicamente: Talleres de Oficio, Bodegas:,Y C~ci.o. 

nas, Estacionamientos., etc. ( 1 ) 

:.· : :: :- ·' . ·. -, :'·.··-·>-: ._··-'.: .-- ... <:. -~!:.·./,:';: ,·: .--;>,\·-:;,_ ;:.-:: . · .. ·.- :: ;¡ 
El enlace y la comunicación, así como la infun:'elació~ que se de5arrolla'.dentródel·áIÍlbito habitado-

,.;---,~·<,"---··_._.-;.:·:'·:'>':·:,;<.:·: · .. -•:. <>·-_· ... :··--.:'1'' ;,;,:;_:_,,, .. ~ _,::.\::::··::.,·. - ·:·· ... , '-; .. !: 
nal y comercial, productiva y de servicios, són caracteristJ.cos de la Zona y el desarrolló de. los mis ~-

:¡_ .. :_,!' >.:.::··~--" ":: ._:_, ,'. - :<~>-" _::·.: ·. -:~;.'.'.._:._: > /_ .... :_}-'.<:~'::>.<·'.:'.; ;:> _'.,{ :"" ;1 

mos, se lleva a cabo en patios, calles y viviendas·de lo que destaca el tianguis, que ocupa únos G0,009-

M2, de calles y avenidas, las cuales son cerradas ~l paso'vehículaf, el deiélrr~11C> d~]. d~J. ha¡ ~h 
• ' ' J • • ' : ' • - • • • - ' ' • ~. ' - • • - '· • ··! 

gado a los comerciantes a operar dentro de su habi1:ación, lo cual ejerc~ ~~ ª~ilfl ;infÍ.Úencia eJ1 el desa-
. . . . . . . ' . . . ~ i 

rrollo y formación del individuo. 

( 1 ) Diagnóstico Socioeconómico Cultural de la Delegación Cuauhtémoc. 

,• 



Se debe dejar claro que en el Centro de la Zona de estudio se da una gran actividad comercial, pero ,

tal vez surja una interrcgante ¿ Y qué sucede alrededor de dicha área comercial ? por ser una área que

circunda las actividades comerciales, está conformada por talleres de maquilación, de calzado; comercio-
·.1'1 \ 

en general y talleres de reparación de,di\Tersos'i artí=los' ( hojalatería, pinb.lra, mecánica.; ~te. ) . 

Ante tales funciones las personas que laboran'eri estos' ccimercfos, se ven obligados a prestar sus sei 

vicios en los diversos tianguis. Asimismo, aprovechan para llevar a vender los productos elaborados en 

el transcurso de la semana. 

Ahora bien, son pocos los talleres de reparación de diversos artícUlos, debido a que la actividad _:._ 

comercial los absorbe convirtiéndolos _en expendios de ropa, zapatos, alimentos, artículos automotrices; 

artículos eléctricos y electrodomésticos. 

Sobre todo éstos últimos predominán en las 'call~ de Tenochtitlán; la prllitera cerrada de Tenochti -'-
'·\'!, :,::,. ·:.:·._:>: '::~>- . :; ,' '. 

tlán, la calle de Aztecas y la calle de Florida, fprmanao:con otras _!=alle~ el corredor más importante -



de México en cuanto a la influencia de clientes potenciales que alberga cada fin de sema¡'.¡a. Estos clien 

tes potenciales, se pueden cuantificar hasta en un millón de personas. 

' .-.:}-:: ... :>\·~:.-· : ... ~:.- ..... >.: ·' ¡; 

Con respecto a la actividad deportiva o recreativa, solo se le. ~ignó;un~,~~a .. su~isie. par:a, el-

único Deportivo ubicado en la Plaza de Fray Bartolomé de las Casas, el',cu~l:~úeillpre.~e·eACll~tra lleno'

ª pesar de las insuficiencias que tienen las instalaciones. 

' : ·-,.·-.' 

También existen dos Jardines dentro de la Zona de estudio~ pero por estar en_ to~n':> al i~j:e 'vici~, no :i 

son frecuentados. Así mismo cuenta solo con un teatro, el cual ha dejado de funcionar. 

Tepito el lugar predominante de la Zona y el más afectado, cuenta con una área apróximada de 837,745-
,_ ;_::·i.1/ '- »,·'· : '! 

M2. La superficie de las manzanas representa apróximadamente el 7'J'/, de la superficie total'~que;es de +-
• ":' ¡ 

611,554 M2, y el restante 27% lo ocupan las calles y avenidas de los 226,191 M2, de estas é:aÚesy il.veril:_ 

das del barrio de Tepito; los tianguis ocupan un 20%·de lo que apróximadamente correspondería a 45';,238!!-

M2. ( 2 ) 

( 2 ) Diagnóstico Socioeconómico Cultural de la Delegación Cuauhtémoc. 



Por otra parte, se deben considerar las condiciones existentes con anterioridad al sismo como tanil:Jién 

la innumerable experirrentación que ha sido objeto esta Zona, y la política que se ha llevado a cabo para 

exterminar algún tipo de corrercio ( ilícito ) y el descuido de la Zona por parte del D.D.F., sín embargo 

la Zona cuenta con todas las redes urbanas de infraestructura, las cuales no sufrieron mayores daños en

sus redes principales, pero sí algunos daños en las Secundarias, tales como: 

- Ruptura de Red de Agua Potable 

- Ruptura de Red de Energía Eléctrica 

- Agrietamiento en banquetas y carpeta asfáltica 
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TENENCIA DE L.Z\ TIERRA 

Porque la Zona de estudio desde su nacimiento pi~r~ fué una ZonaHabitacic:maLy al PfOporcionarla -

de equipamiento e infraestructura para una Zona::ae 
• ' • 1 • • 

abastecer de los servicios necesarios a sus hal:>i~t~~> 

Ahora con el decrecimiento de sus habitantes por absorber 

se en una Zona Histórica 

tanto, la tenencia de la tierra la encontramos de 3 diferentes tipos. 

A ) Propiedad Privada 

La cual abarca casi el 90% del ár~a de la Zona de estudio, ésto en vivienda, comercio, estacionamien-
, ' 

tos y talleres de servicio. 

B ) Propiedad Federal 

Que serían Escuelas de la Secretarfa de Educación Pública ( SEP. l, Hospitales, Clínicas, Centros de·-



Salud, Dispensarios, Secretaría de Salubridad y Asistené:ia ( SSA ). , etc. 

} ·,''. '' 

e ) Propiedad Municipal ( en este caso d<Ü Dep':""~to del Distrito Federal ( D.D.F. ) , como serían -

los Mercados y Edificios Delegacionales. 
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INFRAESTRUCTURA 

No obstante el acelerado incremento demográfico nacional y los cambios en la .estructura productiva y 

ocupacional rural, ha llevado a México a incontenililes corrientes migratorias rural- urbana •.. 

Se supone que entre 1970 y 1980, casi seis millones de personas emigraron de su tierra ·nata~ (rural)' 

dirigiéndose un 40% a la Zona Metropolitana de l~ ciciia<l de México. 

Sin embargo la Zona de estudio no se vió afectada prueba de ello es que el número de habitantes no

se ha incrementado en los últimos quince años, debido a que ya existe una saturación de la vivienda en-

esta Zona. 

La Zona de estudio cuenta con todos los servicios corno consecuencia favorable por el hecho de enea~ 

trarse en una Zona sumamente céntrica, así que las colonias cuentan con los servicios de: 

1.- Agua Potable 

2.- Drenaje y Alcantarillado 



3.- Pavimentación 

4.- Energía Eléctrica 

5.- Red Telefónica., etc. 

Esto no es característico de los barrios populares cormmes por el hecho de que éstos se van estable-: 

ciendo en los alrededores de la Urbe. 

de dotar servicios a los habitantes minimizando los costos de producción y apoyando las necesidades de -

equipamiento. 

Una parte importante de este programa es el área ,de conservación y rehabilitación,. ampÜac~ón e incorpo-·¡ 
\ ':;'- ,:'.-: •' '¡ 

ración de nuevos servicios orientados a alargar la vida de los inmuebles haciéndolos. más eficientes y --

adaptandolos a servicios o actividades necesarias. 
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VIALIDAD Y TRANSPORTE 

VIALIDAD PRIMARIA 

La Zona de estudio se encuentra.en e.l Centro.de la Ciudad de México, al Norte del llamado primer CU2_ 

dro, área perteneciente a la Dele;¡ación CUauhténoc y Venustiano Carranza. 

Eje 1 Norte, de Poniente a Oriente por la Calle de Héroe de Granadita. 

Eje 2 Norte, de Oriente a Poniente por ·la Avenida,Canal del Norte. 

Eje 1 Oriente, de Norte a Sur por la Avenida CoÍlgreso de la Unión. 

Avenida Paseo de la Reforma, de Norte a Sur y de Sur a Norte. 

VIALIDAD SECUNDARIA 

Adem5s de la gran cercanía del Paseo de la Reforma al Poniente con una elevada afluencia vehícular de 

tránsito har:ia zonas religiosas comerciales, de abasto, de oficina y que delimitan claramente tanto des

de el punto de vista su estructura víal y urbana como de su desarrollo histórico 



VIALIDAD IJXAL 

Con excepción de algunas calles que están cerradas, la mayoría de las calles interiores de la Zona de, 

estudio son accesibles a los vehículos automotores, aunque un elevado porcentaje de los residentes no -' 

tengan automóvil. La mayorfa de las calles son angostas y las aceras de ancho muchas vec~ insuficien-;' 

tes, sobre todo en el corazón comercial. 

VIALIDAD PEA'IúNAL 

La Circulación peatonal se efectúa por el centro de la calle debido a que las aceras están ocupadas 

por vendedores ambulantes, tianguistas y pequeños comerciantes, sin que por eso sean calles peatonales. 

En tanto, ciertas calles ( sentido Oriente Poniente ) conocen un aforo muy reducido, otras tienen una-

circulación congestionada particularmente los sábados y domingos, días de mayor afluencia en el tian -

guis. 
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EQUIPAMIENTO URBi\NO 

La Zona de estudio cuenta con todos los espacios públicos que permiten a los habitantes el poder lle 

var a cabo un adecuado desarrollo en la conrunidad. 

En comparación con otras Zonas de la Ciudad, ésta cuenta con un equiparrúento adecuado, más no el re-

querido debido a la gran afluencia de visitantes y clientes, principalmente en la Zona de Tepito. 

La Zona de estudio que abarca 

con el siguiente equipamiento: 

Abastecimiento 

Administración 

Comunicación 

Cultura ., 
Recreación 

Abastecimiento (C~me~ciol 

La actividad comercial en el área de estudio presenta tres tipos .de actividades comerciales. 
i 



1.- Abasto diario realizado en cuatro Mercados y un Centro Comercial Conasupo (en construcción). 

2.- Comercio de barrio, establecido en diversos puntos de la Zona de estudio ocupando los frentes de-

las viviendas de dos o más niveles. 

3.- Comercio de tianguis, éste es realizado ¡:x:ir los. residentes ,del barrio que corres¡xmde ap~óxllnada-

mente al 65% de la población económicamente activa. 

,•, 
:~C . 
::! 

Muy escasas representaciones tiene ésta actl'Vla:ictr, y{ que: únicamente en tres inmuebles se realizan -

trabajos de oficina pública. 

Existen dos oficinas de correos y dos de tel~rafos. 
1: ~ ' •• : ' ' 1 ' ' 



C U L T U R A 

La actividad cultural puede concentrarse en la Galería José María Velazco y en el Teatro Comonfort. 

EDUCACION 

Las instalaciones del Sector Educación, proporcionan atención en: 

Guarderías, Pre-escolares, Primarias, Secundarias y una Escuela Técnica; la mayod<l. de estosCentros de 

Educación dan servicio a las Zonas cercanas al área de estudio. 

S A L U D 

Dentro del área de estudio se encuentran instaladas dos Clínicas de consulta externa del Sector Salud~ 

y del I.M.S.S., respectivamente, un Centro de Salud de medicina preventiva de la S.S.A., y una Clínica par..: 

ticular con 34 camas para hospitalización. 

RECRE.l\CION 

La actividad deportiva de la Zona se encuentra concentrada en tres puntos principales, El Deportivo --



Morelos, un pequeño Gimnacio con una cancha de Futbol y tres canchas de Basquetbol descubiertas en la -

calle de Peñón y Tenochtitlán. 

Contando con tres Cines existentes en la Zona de estudio. 
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IMAGEN URBANA 

El paisaje arquitectónico de la Zona de estudio es muy homogéneo, es notable la existericia de más de-
:;· .: ·,J'.; .· 1 

cincuenta por ciento de vivienda de un solo nivel, y apróximadamente. encontranns. en la Zo~á tln treinta:' 

por ciento de edificacior.es de dos niveles, entre tanto las edificaciones~.~ tr~~:,o:~~:~~j4~· las e~OE. 
tramos sobre todo a las orillas de la Zona de estudio en las avenidas y ejes ~iale~; ;la 6orifi.9ización ur-

. · · ·':():'.: (:',~···:~;:;·.·,.;~~:/i~':e¡:::;:"'.fr--5:¡ :>--<_,,. !1 

bana de la Zona, está dada principalmente por las calles estrechas c:on cons.truccio.n~ cte'.b~ja/altura y: --
·-':'"jf:·'·~··'·· . .,, ... ,-.. :; 

alineadas a la banqueta. :,,: j'::::•·. 

Existe en la Zona de estudio puntos de ref¡;encia ~1kamente' identificables comÓ son'.; los templos 'de-
,, ":.'·:/ ... '-.' ~·' '¡ _.:.:-'..'·->:.-:~·'>' .. _--·-,:·' ~: ': . .. .' . . _.:. ... · -". ·: ' ;¡ 

la Concepcion Tequipehueca mejor conocido com6' el''de ··la Conchi ta, y que se encuentra ubicada hacia el· No_E. 

te de la Zona de estudio. El de san Franciscd:~ep~fu, ~.fii~1 siir estando alrededor de es~ templo tres 
.; .. f.':·;-.' '· ~']" . 

Mercados y además del Centro Deportivo de la Z~~a de É;hiaió. Además de éste se extiende la Zona de '- -
j; -,_ .; ~:: ·. 

tianguis. 

Otro punto de referencia de cierta importancia es el,~l(J Colonial de Santa, Ana, ubicado. en la 



calle de Peralvillo. Son estos tres Templos y su Plaza adjunta los principales puntos .<;Ie referencia ur-

bana histórica de la Zona. 

Otros puntos importantes de referencia son: Las Estaciones del Metro, Canal dé Norté!y': Mó:["elcis, l~ -

calles de la Zona de estudio tiene un rasgo de intimidad social que antecede en 1a intiihaact veeinal del 

En cuanto al d~~ácif.b ~iental -patio de vecindad que sucede a la intimidad familiar de la vivienda. 
• ' ¡• ... _,• 

que sufre la Zona de estudio, podemos plantear que se debe en gran parte a la falta~~~,'~d~~·· verdes cii\e
, ' '~., -~,:,'¡\, :~! -.: 

cuenten con árboles en la colonia, los cuales están ausentes. 

La contaminación del aire es un gran problema y se da a consecuencia de l~ gran:cantiaa<J:~e circula-
: ' ' .: ~· ' ·, ; . <-· :;-· . :· "". - '~. ~I 

ción de automóviles por tratarse de una colonia céntrica;asímiSinode ac¡uí~e;v~ ~;\sl.Íkc:'i~[.otio tipo ~-
de contaminación que se da en gran escala en la Zona cbrno 'es ia'aé'i'rJia6.ciF~*'~t~;''~t 8.~is, nok 

mos que es gran parte de la actividad comercial, relaciOn~da co~ gf~cJs füés ~criió': Ca~¡¡¡j(i, R~a, Ali' -

mentes, Artículos de Contrabando., etc. 
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RIESGOS Y VULNERABILIDAD 

La Zona de estudio de acuerdo a las revisiones que se realizaron en el campo y de acuerdo a los da -

tos registrados en las Delegaciones correspondientes, puede considerarse como una de las más afectadas -

?<Jr los sismos ocurridos en el pasado mes de Septiembre de 1985, tanto por la intensidad del roovimiento; 

así como por el descuido y falta de mantenimiento de las viviendas cuya construcción data de más de cin-

cuenta años, pués los materiales empleados en ellas han resentido gravemente el paso del tiempo. 

El sismo reciente afectó gran parte de los sistemas hidráulicos y así -

como el pavimento de las calles y el sistema de alcantarillado •. 

En la Zona de estudio el 4a;b de las vecindades cuentar! 'cém 

condiciones, el otro 2a;b de las vecindades· cuentan con servicios integra'.los a la. vivienda/ peio en ltiga~ 

res inadecuados, otro 2a% lo constituyen cuartos redondos que carecen totalmente de; servi~i6~ sanitariod 

y tienen que asistir a sanitarios públicos, el otro 2a% son viviendas de reciente construcción que 



cuentan con todos los servicios. 

Al igual que el resto de la Ciudad de México, padece de contaminación ambiental producida por los 

desperdicios industriales, no precisamente porque dentro de la Zona existan industrias, sino debido pr~ 

cipalmente a su localización en el centro de la Ciudad de México. 

El problema de la contaminación afecta.en especial, porque la delimitan importantes ejes viales; por 

los cuales circulan una gran cantidad de yehículo5. 

Existen en la Zona otro tipo de riesgos'.de caf~~~r .humano, siéndo los principales, la falta de edu

cación y la explosión demográfica. 

La invasión de los puestos del tianguis que han tenido en la vialidad, tipo de actividad básica (C.9_ 

mercio), se han incrementado a raíz del pasado sismo, específicamente, los creados por el hecho de que

las viviendas provisionales fueron colocadas en muchos casos sobre la.vialidad. 



A N E X O 

La República Mexicana está situada en una de las regiones sísmicas más activas del mundo. El estu -

dio de los sismos en México es relativamente resiente, iSín embargo su observación tiene .antecedentes re-" 

motos. Se sabe que los primeros pobladores de México se percataron de la actividad sísmicas y volcánica , 

en esas regiones. 

En la época de la colonia,la descripción de los temblores se encuentran anotadas en obras de Clavi -

jero y Sahagún.Con el uso de la imprenta, se difundían datos sismológicos en los periódicos de la época; 

posteriormente los terrblores eran observados cuyas áreas se empezaban a delimitar. 

La medición de los temblores por medio de im;trumentos se inició a fines del siglo pasado, se insta

laron en el Observatorio Metereológico Central, se formaronestadísticas reuniendo importantes datos. 

Sín embargo no fué sino hasta el 5 de Septiembre :de 1910 cuando por decreto presidencial se creó. e ina -

guró el Servicio Sismológico Nacional. 



El servicio Sismolégico tomó nuevos bríos en 1965-1967 cuando se instalaron estaciones de mayor sen

sibilidad. 

El el últirro decenio han progresado los estudios de Sismología en México, sín embargo todavía no -

puede hacerse nada para evitar que un temblor ocurra, ni para predecir con certeza su fecha o caracterí~ 

ticas destructivas. Se han identificado 34 sismos mayores de 7.0 grados en la escala de Richter, todos

ellos han afectado la Zona geográfica en la que se localiza a la Ciudad de México y que ha resentido 

gran cantidad de movimientos telúricos, siéndo en la época moderna los más importantes, los de 1954 y 

los de 1985, en todos los casos las áreas más afectadas se localizan en la parte central de la Ciudad de 

México. 



ESTRATEGIA 

La renovación habi tacional popular del Departamento del Distrito Federal y Sedue, tiene como finalÍ-

dad por decreto la creación de un programa emergente de renovación habitacional popular del Distrito Fe-

deral, como consecuencia de los pasados movimientos sísmicos del 19 y 20 de Septiembre de 1985, que co~ 

es sabido provocaron la muerte de miles de personas, así corno la pérdida de irunuebles entre los cuales -

podemos destacar a la vivienda ante lo cual surgieron instituciones para encausar las tareas de recons -

trucción con apoyo de criterios de desarrollo social económico en beneficio de las clases populares de -

escasos recursos y que no estén protegidos por los diferentes organismos públicos de vivienda. 

OBJETIVOS 

A ) Reconstruír y reorganizar las Zonas marginadas que, fl1~rpn, ~El<7~as ,por .los. sismos en el área --
', , .·> ·~::::: :::;:.' .. >::::·.'.':.'.'·-.:··)·/:.> ,\'i ·--:: ... -.-, 

metropolitana, con base en los principios de reordenamiento ur!Jé11:1,P:Y:,?,El!>,~~?ll9.,~oc;i,al. 

B ) Establecer una política de desarrollo social que considere .Ía ,vecindild'~_,;l arraigo y tiende a 



garantizar la propiedad y el disfrute de la vivienda digna y decorosa, ordenar el uso anárquico del suelo, 

dotar los servicios de equipamiento urbano complementario, tales como: Salud, Educación, Recreación, Agua 

Potable y otros básicos. 

c ) Combatir la especulación del suelo urbano y promover el adecuado uso y destino.del suelo. 

A ) Conservar y fortalecer el papel que juega y Ía5·:fullcicines que caracterizan los diferentes espa -

cios de la colonia dentro de la Ciudad. 



B ) Como Zona Habitacional para pobladores de recursos bajos y medios, articulando programas comple ~ 

rnentarios de vivienda como de la rehabilitación de la vivienda existente y la construcción de vivienda --

nueva de bajo costo. 

C ) Corno Zona Comercial donde se pueda comprar de todo y barato, garantizando la permanencia del tian 

guis en la calle y de los comercios establecidos, como fuente de empleo de los resientes en el barrio y -:e 
:' 

conservando la relación vivienda-comercio o vivienda-taller, aprovechar y mejorar los recursos de la Zona, 

de estudio. 

D ) La Tierra, una vez frenado el proceso especulativo por la expropiación, ordenar los usos del sue~ 

lo densificando de manera moderada. 

E ) Los Recursos Financieros, asegurando la reinversión social en el mismo barrio de las rentas gene-;; 
' :1 

radas por el proceso de mejoramiento y distribuyendo equitativamente sus cargos y beneficios. 

F ) La Ima::¡en Urbana, rescatando y preservando la ima::¡en de la Zona de estudio y'. principalmente el -:, 



barrio de tepito, revalorizando su actual estruc.tura urbana y predial y eliminando las funciones que con

tribuyen el deterioro ambiental. 

Reforzar la intensa y característica vida conrunitaria de los habitantes de la Zona de estudio, dando

le los servicios y espacios que para ello requiere,ya sean colectivos o no, conservando y mejorando aqui 

llos con las que ya cuenta. 

Asegurar la apropiación y control de los usos y destinos del suelo por parte de las organizaciones re 

presentativas del área, logrando su presencia en las instancias de desición de las acciones de mejoramie!J. 

to y asegurando así su participación en la planeación, ejecución y administrativa del plan en benef:i.cio -

de todos los habitantes de la Zona de estudio. 



ESTRATEGIAS 

En el marco legal que el programa de renovación habitacional declare a la Zona de esb.ldio corno una -

zona en proceso de reconstrucción donde la prioridad que implica la construcción de vivienda, así como -

el mantenimiento de la vivienda existente. 

Esperar del Sector Público un apoyo total y decidido a la creación de vivienda pués la producción' es 

urgente. 

Apoyar y fomentar la apropiación del suelo urbano por parte de los hab;itantesde pués con la -

expropiación se obtendrá un mejoramiento gradual de éste. 

Llevar a cabo las acciones propuestas en un plazo 

dé un óptimo aprovechamiento y reacondicionamiento de los diferentes es1;iac:i.c1»,:¡rrcítiiteic:tcínj.éos 

qtie ,:Se

cis -

de vital importancia considerar el crecimiento demográfico. 

Reducir los costos que impUcan los procesos constructivos habitacionales, partlcularmehte a lo c:iue-



se refiere a insumos tales como materiales y componentes, financiamiento, asistencia técnica y tecnológi

ca. 

PROGRAMAS 

La creación de programas tiene cierta importancia pués con ellos concretamente los de regeneración 

nos permiten hacer un uso más racional de la infraestructura los servicios y los equipamientos ya insta

lados. 

Las prioridades indicadas para cada tipo de programa en general,señalan la orientación de una acción 

habitacional congruente con los objetivos y lineamientos de la política de vivienda. Los programas que

adquieren mayor prioridad en este caso son los que contemplan el mejoramiento de la vivienda y la sa~!! 

ción de los lotes baldíos que pueden ampliar la oferta de la vivienda sín obligar a los pobladores de la 

Colonia a desplazarse hacia otras Zonas de la Ciudad. Pués bien las acciones.a.~plicar se dividen en,-

programas necesariamente relacionados entre sí para llevarse a cabo. 

Economía: Tomando en consirleración la permanencia de los talleres,pequeña·íridustria, comercio y bO-



degas, manteniéndo su articulación con la vivienda, así como la del tianguis. 

Medio Ambiente e Irna;¡én Urbana: El deterioro visual y ambiental de la Colonia Morelos debe ser contr!! 

rrestado a la vez que debe ser recuperado,espacios tales corro: la calle para que se pueda llevar a cabo -

la convivencia, recreación y rirticulación de las diferentes Zonas de la Colonia .. 

Vivienda: Es necesario mantener y solicitar la funcion habitacional de la Zona' éaractedzada por ser 

vivienda en vecindad, donde se dá una cierta convivencia por la existencia al:!' ~~,p~clo~' col~1:i;,os al inte 

rior de la misma. 

Equipamiento: Es evidente que colonias populares donde la gentes en su mayoría es de escasos recur -: 

sos y más aún cuando la colonia tiene una cierta antigüedad la existencia de espacios educativos cultur!! 

les, entre otros que al paso del tiempo se han vuelto insuficientes, además de encontrarse en pésimas 

condiciones de mantenimiento ante lo cual es necesario proponer una reestructuración. 

Vialidad: Con respecto a la vialidad es necesario contemplar un programa de administración de la --
' ·'·' 

circulación en la Zona, pués ef. flujo de vehículos en la Zona se da en gran medida J ya en.: detrimento --



del rredio ambiente y de la salud de los habitantes de la Zona de estudio. 

1 • - ESTRUCTURA lJlIBl\NA 

La estructura urbana de la Zona de estudio, obedece a necesidades de desarrollo, distribución , 

equipamiento y de vialidad. 

Los principales problemas actuales y futuros de la Zona, fuerori deteCtadÓs ~h ~{ ~{jzj~~sBC:o que a -
")· :,.,~; •''.'. 1 '.c. . ' 

continuación se enlistan a nivel general las acciones que se pueden llevar a C:'ail6'phr'~u ~o1Gci6n; 
' ':' . ,:~ - " ' 

·º;!,\:;~''.e'.,·:-

A ) Se propcnen cuatro tianguis o corredores comerciales, de los cuales existen tres Y, se pr,opone re,

novarlos, uno nuevo se ubicará en la Zona Suroeste; tres centros de barrios, él ya existente y dos nuevo~, 

uno ubicado en la Zona Noroeste y otro en la Zona Noreste,siéndo estos lugares estratégicos para abastec~ 

las demandas de sus habitantes. 

B ) Creando una reestructuración urbana vial y de transporte, tratando de organizar un grado conside-



rable de tránsito, así como el establecimiento de vehículos sobre la vía pública en zonas ~onflictivas 

del área de estudio. 

C l Creando estacionamientos vehículares en lotes baldíos, para hacer más funcionales ~as, ayenidas 

actuales y futuras. 

D ) Creando una vialidad con el objeto de distribuír adecuadairente los flujos de bienes y personas ª-:

sus lugares de consumo, producción, trabajo y hogar. 

E ) En calles, plazas peatonales para tratar de lograr una, flerlbilidad en ~l tianguis, y en un fuwro 

posibilitando el desarrollo de toda la Zona. 



2.- TENENCIA DE LA TIERRA 

Mediante un Decreto Presidencial, se llegó a un acuerdo que consiste en que los predios expropiados

por los sismos pasados en Septiembre de 1985, sea cual fuera su uso pasará a ser propiedad privada, cons 

truyendose en ellos vivienda nueva, de acuerdo al programa de renovación habitacional popular. 

En cuanto a las edificaciones dariadas no expropiadas, éstas seguirán conservando el uso de suelo - -

actual. 



USO DEL SUELO 

Se propone principalmente a dar una alternativa y que el uso adecuado del suelo existente como al habi 

tante. 

Se podrá dar un uso adecuado para mejorar las condiciones que presenta eiáfea de esfud.:i.Ó ~ través d~
políticas, normas y prcgramas para su preservación.generación y desario110' á~ .lii;; re'c:Ur~o~ tlrbanos y sd -

cioeconómicos. 

El uso del suelo actual por su nivel económico dan la posibilidad para que el uso del sueki,cambie. 

Las Zonas que actualmente no tienen ningún uso tales como bodegas y lotes baldíos, predios,'é:xpropia -

dos se propone que sea de uso recreativo forestal,estacionamientos y principalmente los predio1 expropia -

dos en vivienda. 

Con referencia a la industria, vemos que en 'un f~~() ~o muy lejano se espera que des~parezca ya que -

' ·' 

con ésto se incrementa la contaminación existente en lá,Zona de estudio. 



VIALIDAD Y TRANSPORTE 

La vialidad se deterrrúnó en función de hacer más funcionales las avenidas· a fin de evitar congesti~

namientos. 

A ) . VIALIDAD PRINARIA: Su finalidad será la de distribuír el tránsito hacia las vialidades secunda

rias que se localiza en el interior de la zona de estudio y la de conectarse a la vialidad primaria de.' -

la Ciudad. 

B ) . VIALIDAD SECUNDARIA: Su función será la de penetrar y distribuír a la circulación .local ( Avení 

das Principales). 

e ) . VIALIDAD LOCAL: Su finalidad será la de distribuír a la población directamente a sus domicilios 

así corro a su destino exacto, además de crear la configuración de las manzanas, 

D ) . Se pretende que esta vialidad se estructure en las zonas en que se encuntren los tianguis o - -



corredores comerciales para evitar así los puntos conflictivos. 

E ). TRANSPORTE: En cuanto al transporte, proponemos promover las acciones para mejorar el transE?Dr

te colectivo a través de la organización de manera que se desaliente el uso de vehículos particulares. 
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I N F R A E S T R U C T. U R A 

~ ' . ' . . ' 
En la zona de estl.ldio se cuenta con la infraestructúra suficiente, ya que es una de las zonas mejor-

dotada del centro de la Ciudad de México. 

Por este motivo se propone: 

Un mantenimiento más exautivo tanto en Avenidas principales de penetracÍóll a la:~~na:coméi. a.las ca...;: 

lles interiores a la misma. 
·: .. -~·:·:'~·~/: ... ·;':' .' ·. 

Este mantenimiento consiste en repavimentación de las calles y avenidas afectadas,· ya sea por el mal 
'.·:.- ·:: ::,~·:··'''.; ;!:·: >::: ::: "< : 

mantenimiento o por el sismo sufrido el pasado Septiembre de 1985, además se.darámanténim'rent!, en los J 
'' ··:- _.--¡> ,' ·-:_,' ' " 

servicios de alcantarillado, agua potable, lur!ÜJrado público, red telefónica., etc,y que eriaigGnos casos 

se vieron afectadas o estén en mal estado. 
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EQUIPAMimI'O URBl\NO 

Se estima que para el año de 1992 y 2000 la Zona de estudio deberá mantener el mismo número de pobl~ 

ción o bien no se incrementará la población actual. 

De acuerdo al estudio realizado de la tasa de crecimiento en la zona se obtuvo que disminuye;por es-, 

te motivo se propone que el equipamiento actual en la entidad de la zona es más que suficiente para la -

población del año 2000. 

Se propone el dar un mantenimiento a los inmuebles existentes para no dejarlos caer y que siga dando 

servicio a los habitantes de la zona de, estudio. 

POBLACION 

87271 

81448 

79819 

75030 

AÑO 

1980 

1985 

1992 

2000 

TASADE,CRECIMIENI'O 

- 0.02 

- 0.06 



EQUIPAMIENTO URBl\NO 

EQUIPAMIEN'IO EXISTENCIA NECESARIO DEFICIT AÑO AÑO 

EDUCACION 85 85 2000 

JARDIN DE NIÑOS 3 3 o 2 o 
PRIMARIA o 
SECUNDARIA o 

SALUD 

CLINICA o 

COMERCIO 

c. COMERCIAL 

CONASUPO o 
TIANGUIS 

MERCAIXl o 

CULTURA 

TEATRO o 

RECREACIOO 
··,,·~·. '~::::: .. :it . 

DEPORTIVOS 3 .~. 1'; ó o ,''· 

CINES 3 
!:~·' 

:D 1 1 
i 



IMAGEN llRBl\NA 

En este trabajo entenderemos por mejoramiento, los cambios que estratégicamente se planean realizar -

en la zona de estudio. Estos mejoramientos se planean con el objetivo de hacer conscintes a los habitan

tes del beneficio que obtendrán al conservar en buen estado la zona. Ante ésto, es importante recalcar -

que los habitantes serán los principales participantes en el mejoramiento del área con su coolaboración. 

Esto quiere decir que al plantearse los tipos de mejoramiento como: mejoramiento del tianguis, de ca-

lles, dotarlos de sanitarios, agua potable, depósitos de basura, remodelación de fachadas, arbolización., 

etc., los habitantes serán los responsables del mantenimiento y conservación. 

M&JORAMIENIO DE CALLES Y FACHADAS 

Habiendo corrpletado el diagnóstico, nos daremos cuenta cuál es el verdadero estado de la zona, y se -

concluye que la imagen urbana es uno de los principales problemas a tratar por el tipo de zona histórica a 



a la que nos estarros refiriendo. Es por ello que se propone el mejoramiento de calles, restauración de 

fachadas, conservación de edificios tradicionales,, etc. 

Ahora bien, algunas de las calles de esta zona se l~s cieberÍa hacer una rernodelación, pero al no --

. . ' 

contar con los suficientes recursos económicos, se tratará de ·darles un mejoramiento a las principales-

calles y avenidas como son: 

- Avenida Peralvillo de Norte a Sur 

- Avenida Circunvalación 

- Avenida Jesús Carranza de Norte a Sur 

- Avenida ferrocarril de Cintura 

- Calle de Granada 

- Calle de Matamoros 

- Calle de Libertad 
' ._ ·.,;' 

Se propone dar les un mejoramiento a las ca1J.es y~ mel1cionadas por varias razones, en primer lUgar, 
,'1 ·;; ,.-,_' '1 

porque son avenidas de penetración de la' zona, e~ decir, son corredores comerciales y en segundo lUgar-

son calles tradicionales a las cuales se les debe dar un mantenimiento,principalmente a las fachadas, -



para conservar su influencia tradicional. 

MEJORAMIENTO DEL TIANGUIS 

La superficie en que se encuentra instalado el tianguis, es una de las más conflictivas de la zona,-

principalmente porque los 365 días del año hay ventas, además los comerciantes no se ocupan de darle un-

mantenimiento, ésto trae como resultado un deterioro avanzado en las casas y en las calles.> 

Se debe tomar en cuenta que por estas calles ya no transi.tán automóviles/par'1ó que se'.cónvertirán- ,i 

:. ' .. ··.' ':. '. > .' ' .. . . ·. . !: ·. ·. ', ' ·. ~~: . : ·: .;· '', ·'.: . . ' i 
en calles peatonales' se les dará un tratamiento espeeial' ,ah piso: y estratégicaÍnente 'serán' dotadas de - ' 

agua potable y depósitos de agua para el manteniniient~ y 'i~ieza d~'la·mi.sma. Asiini'smo, ''se lnte;Jrará - ' 
. . . '·' 

el comercio a la vivienda con el objetivo de dejar un espaC:Ioriiá~:<Íffipiio a las calles, para, el paso de -

los peatones. 

ARBOLIZACION 

Al ser esta zona muy vulnerable por la contaminación y por'lo tanto nula én vegetación, se propone -



la arbolización de las calles de distribución; ¡xir ser las calles locales, las cuales no tie~en una afltie!! 

cia de gente y vehículos constantes; 

Se ha demostrado que el constante movimiento de vehículos y peatones, imposiliilita el crecimiento de

los árboles, por lo tanto se tomará en cuenta el ancho de las banquetas y se pro¡xindrá el tipo de árbol -

adecuado. 
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R I E S G O S y V ulL NE R A B I L I DAD 

1 

Corro es de todos conocido, la vivienda en la zona de estudio fue fa má.S>atectiaa>'por los sisrros 

del 19 y 20 de Septiembre de 1985 y por acuerdo de Renovación HabitaciÓÜál Popular (SEOOE, DDF, 

FONAPO), se acordó dar prioridad a todos los predios afectados, quedando con:cl,:¡¡nti~o liso del 

suelo, es decir, donde era vivienda, seguirá siendo vivienda y dcmde fue ~o~cio,,::c9n~iJ;iuará con-¡ 

su rnisrro funcionamiento. 

. .. ., ...... :·.; .. :!. ·" ,:. ;I 
Huchas viviendas quedaron dañadas por el sisrro y estuvieron en peligro de derrurnba'rsé, .pero las...:. 

familias que habitaban dichas viviendas no aceptaron abandonarlas, a pesar del peli.9¡::o:CJJe'corrían~~ 
Este es el principal punto que se tratará de riesgos y vulnerabilidad. 

Las viviendas dañadas que no fueron expropiadas, deberán ser reparadas por sus propios dueños o-
' . ::: . •' ,; 

habitantes, para tenerlas en condición de ser habitadas. A los ocupantes de estas viviendas, tra-' 

taremos de darles el asesoramiento correcto, para la reirodelación o recuperación de s~s:Jivlendas. 

Se propone vivienda nueva, en el caso de que las viviendas no expropiadas, esten eri·malas candi-:.: 

ciones, además de que tengan una mala calidad en el material de construcción. co.n estos .. tipos de'.' 

vivienda se tratará de dar un mejoramiento a la zona, la cual estará basada particularmente en la

homogenización de las manzanas y generalmente en la zona de estudio. 



CARROS ABANDONAlXlS 

Los carros abandonados será otro punto que se tratará,por ser un riesgo, principalmente porque 

los autos son utilizados colll'.) refugio por pandilleros, alcohólicos y drogadíctos. 

En este aspecto se contemplarán varios puntos COlll'.); 

- La esquina formada por la Calle Fray Bartolomé de las Casas y Jesús Carranza. 

- La Calle de Peluqueros, esquina casi con Avenida del Trabajo. 

- La Calle Peñón esquina con Tenochtitlán. 

- La Cerrada de Díaz de León, casi esquina González Ortega. 

CRITERIOS FUNCICNALES 

Tomando en cuentas las Normas de Renovación Habitacional Popular y haciendo estudios de áreas y-:' 

diagramas de funcionamiento y teniendo en cuenta la superficie del terreno, sacalll'.)S los siguientes'' 

criterios de funcionamiento: 

a) Area de dormir (recámaras) 

b) Area de servicios (baño, cocina y patio de lavado) 

c) Area de estar (estancia, comedor) 



En baño-cocina estamos ocupando el mismo muro para las instalaciones, ésto quiere decir, que ten 

drerros un único muro húmedo. Del acceso de la vivienda entraremos a estancia-comedor y de ahí a -

la zona de descano {recámaras) o a la zona de servicios. Con esta distribución que posteriormente 

veremos en planos, creemos que c~lirnos con los requisitos indispensables de funcionamiento. 

Al ser estos puntos estratégicos, para las personas ya mencionadas quienes habitan en casi toda

la zona, se propone realizarse una limpia general de calles, con el fin de acabar con este proble

ma, además de tratar de ayudar a esa gente, alojándolos en Centros de ayuda social. 

BASURA 

Los basureros son focos de infección para la población, debido a que se encuentran principalmen

te en el área del tianguis. Esto resulta ser peligroso, porgue más de :un millón de personas acu .:.. 

den semanalmente a él. 

Ante ésto, se deben tomar varias medidas. Se propone que se ubiquen,d,epós:i,tos. de .basura, donde::. 

un carro recolector de desperdicios, pueda pasar a recogerlos·sín provocar: conflictos viales. 

Estos depósitos ser<Ín ubicados en los corredores peatonales, tratando ele a<rr"l~s una imagen positi~ 
va para la zona. 



CRITERIOS DE SELECCION DEL TERRENO 

Al tratar de solucionar y estructurar la zona de estudio con base en el decreto presidencial, eil 

cual tiene corro intención fundarrental: dotar de vivienda a las zonas afectadas, y con la particip~ 

ción de la Universidad Nacional Autónoma de México, que con apoyo directo de la Facultad de Arqui~ 

tectura, se dieron a la tarea de asesorar y participar en los diferentes proyectos de vivienda de:

interés social, con base en las normas de Renovación Habitacional Popular. 

El criterio de selección de terrenos se hizó con base en la estructuración de la zona de estudio 

y tomándose en cuenta el número de terrenos expropiados, se organizó de tal forma que se tuvieron

que tomar manzanas corrpletas y hacer un estudio de la manzana, en la cual pudimos percatarnos de -

las viviendas que sufrieron daños, así como las que estaban expropiadas en las que finalmente se -

proyectó la vivienda nueva. 

CRITERIOS ECONOMICOs 

Con base en las normas de Renovación Habi tacional Popular, hemos diseñado dos tipos de vivienda, 

las cuales deben mantener el costo aprÓximado a las de Renovación Habitacional Popular, que es un7 

total de S 2'986,000.00 



COSTOS 

El costo tope de cada vivienda no debe de exceder de$ 2'986,000.00 (costo de JÚlio de 1986). 

Estos costos incluyen obras exteriores, tratamiento especial de la fachada'.:~ la c~lle y 'los indivi 

sos correspondientes. Dichos costos se estiman de la siguiente manerá: 

90 % Prototipo incluyendo patio de tendido (áreas privativas) Indivisos,: Ciri:ulaciene:5.' .Escale -~ 

ras, VestÍbulos., etc. 

10 % Obra exterior 

Fahada a la calle 

100% = $ 2'986,000.00 



·SIMBOLOGIA 

Calle cerrada por Campamento~ 

Terrenos expropiados por la Delegación, .en deroolición, donde se construirá 

vivienda nueva. 

.:-: . ·, .' 

Terrenos baldíos en los cuales'proponerrris vivienda pop~lar. 

Casas con diseño arquitectónico, sin daño y en magníficas condiciones. 

Predios restantes de la Manzana, donde proponemos homogenizar el .tipo de la 

construcción, en toda la manzana, utilizando materiales baratos y dándole -

texturas a cada una de las fachadas para lograr unidad en la manzana. 

Terrenos en los que proponemos vivienda popular para la gente damnificada -

por el terremoto, y gente que quiere que se le asesore para construir su vi 

vienda, ya que por años han vivido en uno o dos cuartos. 

Terrenos en los que se proponen varios diseños de vivienda. 



POLITICAS DE ESTAOO 

CONFRONTACION CON EL PLAN PARCIAL DE 1985 

El plan parcial de la zona de estudio, en versión 1985, plantéa una nEzcla de.uso compuesta por: 

A) Habitacional hasta 800 habitantes por hectárea, en una faja de dos cuadras de anc~o aclo largo del 

Eje 2 Ote. 

: .. ·' .! 
Bl Corredor Urbano, densidad hasta 800 habitantes por hectárea en las manzanas adyacente~ a la inter-

sección de los Ejes 2 Nte. y 2 Ote. 

C) Habitacional hasta 400 habitantes por hectárea, en todo el resto de ia zona. 

L>· .' . > 
Por otro lado, si se aplican las reconEndaciones del programa de reoi:depaciónde c:9fonias afecta -

das por el sismo, la densidad máxima desciende en la zona. 

En primera instancia, es necesario hacer notar que la densidad de pobi~ión bruta':acttíal de acuer

do al trabajo de cairpo realizado, no tiene variaciones significativas. 

1, ,! 

' ti . 1 

Corno consecuencia de las normas citadas, se impide la renovación de la oferta.de .vivienda en l~' --

zona y se congela la posibilidad de intervención de organismos de financiarnien~ par~ la co~strucción 
,· .. ·._; --: ··"-': .: 

de vivienda de interés social. Es destacable que aún con la actual, no se percibe un 6ambio en l~ --
' . 



calidad de las construcciones, ni un proceso de presión por parte de inversionistas en vivienda. 

Por otro lado el deterioro en las construcciones de la zona, debido a la densidad de uso que no va' -

acompañado del mantenimiento. Todo parece indicar que la única posibilidad de evitar el deterioro -

perteneciente a la zona, es mediante la producción de vivienda por parte del Estado o financiandento 
1 

de éste a cooperativas formadas por habitantes de la zona de estudio, para lo cual es necesario al, -

menos mantener la actual densidad poblacional. 

En este sentido, la normatividad vigente y la que propone el programa de reordenarniento, tienden-
. . :¡ 

a favorecer el proceso de deterioro, tomando en cuenta que la zona de estudio no es atractiva para -,, 

la acción del capital inmobiliario y por tanto, no es factible esperar un cambio del tipo en el u5o

del suelo, ni en la calidad de las construcciones. Este hecho se está dando el cambio de uso del:; __ 

suelo de vivienda a comercio y se agrava si se toma en cuenta que una intervención en esta zona im -

plica una inversión elevada que tiene que vencer la desconfianza que implica el grado de afectación

sufrida debido al mismo. 

Por tales razones, se propone mantener la densidad en el número de niveles que actualmente posee

la zona, Únicamente para el caso de interés social, con una altura máxima de 8.50 Mts. 

En cuanto a la mezcla de usos establecida por el Plan Parcial, se propone una restricción d'.' ~~ -

zona a los lotes con frente sobre el Eje 2 Ote, debido a que únicarrente en esta faja donde se nota -

una tendencia a la desaparición de dicha mezcla de usos. 



NORMAS DE DISEÑO URBl\NO Y ARQUITEC'IúNICO PARA RENOVACION HABITACIONAL POPULAR 

l.- PROI<YI'IPOS 

Objetiva. - Guiar al proyectista sobre los resultados que pretenda obtener el Organism Renova -

ción Habitacional Popular para los proyectos, tanto de los prototipos com de la siembra de los 

misms, referente únicamente a vivienda nueva. 

1.1. Superficie 

La superficie básica del prototipo debe fluctuar entre 40 M2, y 42 M2, incluyendo densidad de

muros y patio de servicio, quedando excluídas las áreas de indivisos. Esta superficie puede -

desarrollarse máxim en dos niveles y no deberá permitir un crecimief1to .adicional. 

1.2. Costos 

El costo tope del prototipo incluye 

los indivisos correspondientes. 

90% prototipo incluyendo patio de 

10% indivisos, circulaciones, escaleras, 

y -



das. En ningún caso pcdrá ser menor 1 por cada 3. En ningún caso será mayor al 10% de la su -

perficie de la agrupación de los prototipos. 

Area Privativa.- Area construída que sólo tendrá un uso individual por familia o, vivienda. 

Agrupamiento.- Para lograr un costo mínimo será necesario maximizar las medianerías de muros 

entre viviendas: 

Para casa en hilera: mínimo 4 viviendas 

Esta norma se deberá cumplir en el 80% de cada predio. El agrupamiento no deberá rebasar 3 niveles-' 

y la longitud que alcancen las viviendas en el agrupamiento no será mayor de 36 M2. 

Fachadas.- Estas serán de bl=k aparente, acabado silicón y todo material diferente a éste, de

berá de no tener mantenimiento. 

l. 3 . Acabados 

Pisos.- Serán de cemento pulído integral al firme o a losa de conreto_, dependiendo el caso. 

Será igual en baño y regadera, solamente en el caso en que ésta se encu~tre en entr:~piso se 

impermeabilizará, se usará sardinel y no se admitirán cambios en nivel en las losas o piezas 

estructurales. 

Muros.- Serán de block de cemento 15 X 20 X 40 Cm., tipo intermedio cuatrapeados acabado apare!)_ 

te. Los castillos de concreto serán aparentes así como las cadenas, cerramientos y través. 



No se permitirán castillos ahogados en el block. Se usarán en altura 11 hiladas para dar un -

total de 2.20 IOC!tros, entre el desplante y el lecho bajo de los elementos de entrepiso. 

Serán de carga y llevarán un refuerzo horizontal. 

Losas.- Serán de concreto armado, quedando su acabado aparente al colado, los entrepisos serán 

de 25 cm. de peralte, con través para abajo con objeto de ganar esta altura en el interior, -

en ningún c.:. o el lecho bajo de elementos estructurales quedarán a menos de 2 .20 metros del P.!. 

so terminado. 
:: ' 1 

Azotea.- Será de concreto y no se aceptarán rellenos. Se inclinará con una pendiente de.5% -~ 

que la absorberá la Última cadena de remate. Deberá tener un alero al frente de 30'cm; con g~ 
tero. En el caso de fachada hacia la calle se tendrá una cadena con sección normal!·· ·de peral~ 

te en los extremos y deberá de tener un parteaguas. 

El parteaguas se usará siempre que el prototipo tenga más de 7 metros de fondo para evitar qu~ 

las través irregulares de azotea tengan más de 40 cm. de peralte total, sín embargo si el pro!;. 

totipo tiene menos de 6 metros de profundidad podrá darse una sola pendiente. 

Ventanería.- Serán módulos y medidas comerciales de 60 X 60, 60 X 90, 90 X 120 y 120 X 120, -

está dimensión será para los claros de albañilería. Será de aluminio económico, tubular o es"'." 

tructural y se modulará el claro de vidrio a 30 X 30 que será de 3 mm, y su fijación será me \ 

diante tornillería. 

Serán como máximo 2 puertas metálicas, la de acceso y la del patio interl.or; 



Dimensiones: Acceso de 90 X 2.20 
(claro de albañilería) 

A patio de 80 X 2.20 

Llevarán lámina del número 20 con marco y/o chantlr~~~ vidrio en el claro superior para perrni 

tir el paso de luz y el claro ser de 90 cm, de alfui:~¡;;s;'~{ ~g~ó1:á~ ia puerta: -
,·.::·::1 

Carpintería.- Puertas tipo Reticart, acabado entintado:_ 

1.4. Estructura 

Cimentación.- Su diseño será del resultado de recomendaciones del estudio'de mecánica de 

suelos y éste corresponderá al de la zona que se asigne. , · ·, 

Procedimientos y Recomendaciones.- Estos se seguirán de acuerdo 'a\~:n~rrnas es~lecidas - ' 

en las especificaciones, notas y memorias que correspondan. 

1.5. Instalaciones 

Instalación Hidráulica.- Será aparente de cobre. El almacenamiento de agua se hará en ti _, 

nacos de asbesto de 600 Lts, por vivienda, debiendo colocarse verticalrrente y lo más cercano:, 

al patio y cocina. Se pondrá un medidor por vivienda, en el acceso a ésta, el cuadro será -

de 40 de altura mínima por 40 cm, de largo. En esta sección se dejará una llave de globo y-

una tuerca unión par;; 'aleJar el medidor en el futuro. 



Instalación Sanitaria.- Esta será aparente y suspendida en entrepiso con plafón falso de ye

so, acabado pintura vinílica, así como en B.A.N. 

En tierra será de tubo de cemento de 15 cm, y registros de tabique y cemento pulido, en la -

línea general o común se usará: 

10 15 viviendas ¡;¡ 15 cm. 

16 30 viviendas ¡;¡ 20 cm. 

31 50 viviendas ¡;¡ 30 cm. 

más de 50 viviendas se calculará. 

Instalación Eléctrica.- Se hará aparente. 

Instalación de Gas.- Será a base de cilindros individuales por vivienda, que se ubicará E!n -

las zonas ventiladas, únicamente se dejarán pasos en los muros para que el inquilino mediante 

tubería flexible de cobre realice la alimentación a calentador y/o estufa-horno. 

Los pasos en los muros serán mediante tubo de cobre de 19 mm, a 15 cm, del piso: terminado'. 

2.- ESPACIOS SEMIPUBLICOS 

2.1. Patios 

La longitud del patio de la vecindad no deberá de exceder en ningún caso más de 30 metros sin 

tener otro parámetro .. que limite o cierre el espacio. Se deberán minimizar la orientación ha

cia el norte (no más del 15%). 



2.2. Andadores 

El andador de la vecinda::l será de concreto escobillado, con junta de tabique rojo aparente a

cada 1.20, el andador o pavimentos o superficies sólidas nunca será mayor al 15% del área to

tal del predio, el remanente no ocupado por la vivienda será área jardinada. 

2.3. Relación de Alturas 

La relación de alturas mínima de ancho y altura para los patios de las vecindades deberá ser', 

se;;ún lª siguiente norma: 

Con vivienda de dos niveles de 

otro, su ancho será de 2 metros. 

Con vivienda de dos 

niJro de 3 metros. 

Con vivi~nda de tres niveles de 

Con vivienda de tres niveles de 

central mínimo de 3.50 metros. 

2.4. Utilización del Predio 

mí 
-¡, 

En el sembrado de las vecindades se podrán combinar diferentes proto~ipos, siempre y cuando 



se tenga en la mayoría módulos completos para aprovechar las medianerías de muros. Esto es -

con la finalidad de crear espacios más generosos. 

El objetivo principal es alojar al nllirero de familias que existen en el predio de acuerdo a -

la investigación, para dar capacidad pueden hacerse las siembras de vivienda entre 1 y 3 ni,'

veles corro rnáxirro, no se aceptarán más de 3 niveles. 

Para la utilización del predio se manejarán 2 coeficientes: 

A) Ocupación del Suelo.- Es el porcentaje del uso del suelo dedicado al esp~cio común, éste 

deberá corresponder a: 

Máximo 20% 

Mínimo 40% 

B) Utilización del Suelo.-,, Este íiid¡ce se refiere a,Ja den~id~~ de vivienda y d~á corr~s 
1 r·_-,,-"··•. ,.·, ----,--- -".,· ·--'::-'·:'-_··:· - _·-·---·."', · ' • -

ponder al nÚ!rero de rretros ~uadrad~s;1 coll!;truíd~~ por ¡:ired~o. Estf>s .índices s~n: 

Máximo 1.56 veces el predio 

MínÍm::i l. 28 veces el predio 

Estos índices son válidos en terrenos mayores a 8 metros de frente, en el caso, c~ntrario d~ 

rá aceptarse que el máximo de utilización sea de 1.28 veces el predio. 



2.5. Instalaciones Generales 

Instalación Hidráulica.- Del cuadro singular por vivienda, se alimentará uri t.inaC:o de 600 Lts. 

por vivienda y de éste se alimentarán las instalaciones de cada unidad vivienda.: Los proyectos ,, 

de siembra con vivienda en un máximo hasta de 3 niveles no contemplan ci:Sternas>nÍ eguipo.5 de -

bowbeo y el único elemento de almacenamiento será un tinaco de 600 Lts, por:,vivi.enda que s'e lo-
, ·",''.·.,· ' ;1 

calizará en la azotea de manera que el sistema sea por gravedad. 

Instalacion Sanitaria.- Tendrá una pendiente del 2% para el arrastre hidráulico~ 
'· 'I 

LOS diáme 

tros a utilizarse serán los siguientes: 

10 15 viviendas ii1 15 cm. 
16 30 viviendas ii1 20 cm. 
31 50 viviendas ii1 30 cm. 'i 

será recibirá 
1: 

La red mixta o sea que tanto aguas negras como claras. Los registros hasta LSO-

metros de profundidad serán de área interior de 40 x 60 cm, podrán ser hechos de acuerdo a': las

normas de D.G.O.H. - D.D.F. La separación de re;¡istros quedará sujeta a DGOH-DDF. La ubica -

ción del primer registro en relación al alineamiento del predio quedará su centro a 1 metr9 de

los mismos. Los pavimentos exteriores deberán reconocer su pendiente a los re;¡istros con cola

dera, la pendiente mínima será del Z'~. 

Instalación Eléctrica.- En una distancia no mayor a 5 metros del alineamiento de un predio, se 

hará la colocación del área de concentración de medidores y del sistema de switchs y para su

protección se hará un"nicho. 



PROGRAMA ARQUITECTONICO 

Basados en el diagnóstico anterior, nos damos cuenta de las necesidades y carencias de la zoria, -

por lo que trataremos de dar soluciones, tratando de que las posibilidades de utilización sean co -

rrectas, por lo que se tratará de mejorar el carácter urbano, así como el carácter funcional de la -

zona de estudio. 

Empezando por estructurar la zona de estudio mediante la definición de sector~: con,carac~~ti-
~ '• .,. 1 

cas similares, dotando a uno del equipamiento mínimo necesario. 

~<>: ., 

Establecer una intensidad de uso del suelo acorde con las caraé'tlfrís'Vc~ ~~ ·'i~ ~~~a; la .~la -

de usos y las demandas de vivienda de la población residente. · ;;.f'.·:·;·¡·;·;··.:'.:,Jt~ .•. ~ '.,,!; <: ;¡. ' ; ' '-· ·;."';{:~:::)·~:·. ~v.:::'> 'i(.·.~:' 
. " ;;',.'.i::·,¡ ,,.,,,. :-y:·: ,., "' .. ):':~ ··11 ' 

.... ~\;u.: ·::i'.(····~ ?!}'.' . . -~·.~·~.· .~~~:i~:,,,~:;~ )'.· " " 
Incorporación de la vía pÚblíca a la vida comunitaria y al d~an:q11~ s~i~l at:raves de re01:"dE!IJa-

miento víal interno, restricciones de vehículos, calles peatonalei ~~~;~~~~~JJ~~1~bc;1.,;tletjto
de las calles, restringir la actividad de cargas. 

Restringir las actividades de carga y descarga, mediante el ordenamiento de horarios especÍficos 

eliminando los usos del suelo no compatibles establecidos dentro de la zona de acuerdo al programa -

parcial de desarrollo urbano de las Delegaciones. 



Vivienda: (Propuestas de Renovación Habitacional) 

Dotación de 45 M2, promedio por vivienda para la totalidad de la población residente, afectada que 

habita los predios expropiados. 

Elaboración y siembra de prototipos acordes con las características de vecindades existentes: con

cordancia con hábitos y costumbres de la población de la zona y con las condiciones de habitabilidad

e higiene requeridas. 

Fué necesario organizar y desarrollar programas de autoconstrucción para la reconstrucción de vi -

viendas, ayudados en asesorías técnicas y parte de materiales. 

:Jesarrollo del programa de mejoramiento para la vivienda con daños.·rn<mc;>re~ por.el.sl.sno para ase

gurar sus condiciones de habitabilidad e higiene. 



CRITERIO DE SEMBRADO 

Basándonos en el criterio de sembrado de mÓdulos que dan las Normas de Renovación Habitacional 

Popular, se dió alojamiento al número de familidas que existen en los predios de acuerdo a la inves

tigación, haciendo siewbra de vivienda en agrupamientos de 2 niveles, tomando en cuenta el uso del -

suelo de::licado al espacio común correspondiente al 20",G mínimo y el 1.28 veces el predio para la uti

lización del predio siendo este también el mínimo en terrenos mayores a 8 metros de frente. 

Se evitó que en el sembrado de meídulos, no hubiera variación de números de pisos para lograr una

distribución más uniforme, así como también, no permitiendo el incremento futuro del número de fami

lias. 

se logró dar una simetría en la planta del proyecto, y que:su superficie ·sólida· no fuese mayor -

al 15% del área total del predio. ·,: , :· · 

INTEGRACIQ.'IJ AL CQ.'IJTEXTO 

su integración al Contexto se logró respetando la fachada, al par~i,r9 g~e~#1o.cl~)as.fachadas 
de las edificaciones de la manzana en que se ubica, así como su alirieami'eritb'y,'su albri.'.a,conservand.o 

el criterio 

portónes de 

tradicional del pórtico que se dá en las viviendas tlpo ;,ecil1a~ 'pb'rmedio ¡de· arcos o -

acceso, y conservando su tradicional patio central límÍ~o p0r ~C:bs· .. 



DEFINICIOO DE AREAS POR FA."IILIA 

En base al estudio realizado (visitas de campo, diagnóstico) y tomando cono apoyo las normas de

Renov3ción Habi tacional Popular, se llegó a la conclusión de que cada familia está in tegracta' en -

promedio por 5 ó 6 miembros. Por lo cual cada familia, contará con una zona para estar, comer, dor 

mir;y de servicios contará con: 

2 recámaras, 

La superficie ocupada en nromeoio nor'''""'v:rnolerlC!a 

40-45 Mts2/vivienda. 

, , 

corro se mencionó anteriormente, la estructura f~iliar ~~, i~ i6na '~ajis~a: uri prom€dio de 5 ó 6 -
.. ' ' 

miembros por familia, teniendo un grado de hacinamiento del 2.92 personiiS/cuarfu. 

Significando una distribución espacial de 8.4 Mts2. persona/vivienda. 



ES'IUDIO DE AREAS 

El diagnóstico determinó la necesidad de ~~rlstru:ír viviend~ de 40 a 45 Mts2, en promedio, las -
' . '"·> ::.::\!~ · .. -- .i ' • ." ' •• '· :.· ,. • .• ; .. ,' : .,... • > ·'- : 

cuales están divididos en: ',,, · '''/' 
;'i'.:¡ 1·» ,., . ··. ; 

'i:,:.·· ::;-?i.·;: .. _::"'.___ --! 

ESTA.'JCIA.- Es el anibiente donde la familiá',p;;sii, la' rnayor:i?ar:te, del ~faiWdliltei'.todo'deberá ,de ser 

un sitio cómcdo y agradable para todos los ~i~ros el~ la,farnili~; el ár~a t6~Íc]e l~,'¡~tancia es 

de 6.95 Hts2. 
<: .',·,·¡[·, 

COMEDOR. - El concepto sobre el comedor va cambiando rápidamente las condic:li:>nes acbJ~l~'\'le vida, 

~as limitaciones del espacio han ido desterrando al comedor tradicional, con la grari 1~a coloca

da al centro. El área total del comedor es de 6.95 Mts2. 

OORMITORIOS.- Al hacer el estudio de las superficies de los dormitorios, se tomó en cuenta que -: 

estos ambientes, además de las funciones del reposo nocturno y almacenamiento de ropas, se utiliza 

como cuarto de trabajo, estudio de lectura y habitación privada, el área de dormitorios es de 

16.80 Mts2. 

BAÑO.- En el estudio se llegó a concluír que únicamente se proyecte un cu~to de baño. por cada 2-

recámaras y la creación de un muro húmedo que separará el cuarto de baño de la cocina en el cual -

podrá alojarse las instalaciones hidráulicas y sanitarias. 



Dividinns el cuarto de baño para que pueda ser utilizado sinrultáneamente por 2 personas, en el _,, 

área del lavabo puede colocarse puerta o no, porque el uso de este nrueble no es indispensable ce -

rrar, el área total de baño incluyendo el lavabo es de 1.86 Mts2. 

PATIO DE SERVICIO.- En esta zona se colocan los muebles de servicio fijos como son el lavadero, -

el calentador y también se podrá utilizar como zona de tendido, el área total será de 1.80 Mts2. 

COCINA. - La eficiencia de la cocina dependerá más de su diseño que de su tamaño practicamente, -

sus dimenciones no varían de acuerdo con la cantidad de personas para las cuales deberá preparase

la comida, su área es de 2.80 Mts2. 



ANALISIS DE TERRENO 

El objetivo del análisis del terreno, es proporcionar limitantes geotécnicos de carácter general 

que permita al proyectista desde el inicio del proyecto, tomando en cuenta las características -

del terreno y las condiciones particulares del subsuelo para la distribución de prototipos en cada 

terreno sea tal que las estructuras se corrporten en forma adecuada, se incluyen indicaciones para

realizar la investigación de características del subsuelo, y conocer el nivel freático. 

INVESTIGl\CION DEL SUBSUELO 

'rien., por objeto averiguar las condiciones del subsuelo antes de la asignación a un predio de un 

tipo determinado de estructura o un arreglo de ellas, interesan el tipo de suelo, su grado de pre

consolidación, nivel freático, presencia o ausencia de cimentaciones enterradas y características

de las colindarícias. 



CLASIFICACIGI DE LOS MATERIALES 

RELLENO.- Se clasifica como relleno a todo material cuya presencia en el terreno no sea atribu~ 

ble a depositación natural. Como relleno podrá encontrarse basura, cascajo, residuos de construc

ción, tepetates, arenas, tezontle y relleno arqueolégico en general, todos los cuales solo pudie -

ron ser colocados en el sitio por la mano del hombre. De estos materiales deberá anotarse su com

posición espesor total y grado de capacidad (suelo, Compactado). Dentro de este espesor se relle

nó,que constituye en la mayoría de los casos parte de la costra superficial de la zona del Ex-Lago 

de Texcoco, estabán probablemente cimentadas todas las construcciones antiguas. 

SUELO NATURAL 

Se clasificará como tal al dispositivo lacuestre que subyace al relleno antes mencionado. Dicho 

depósito es de naturaleza arcillosa y limosa. 

NIVEL FREATICO 

Como promedio el nivel freático en la zona a estudiar se encuentra a dos metros de profundidad,

medido a partir de la superficie actual del terreno. Es deseable que las nuevas cimentaciones se

construyan arriba del nivel freático. Cabe esperar que la profundidad de desplante de las cimen

taciones antiguas o enterr¡tjas y demás características de las mismas se logren definir antes de -

encontrar dicho nivel freático, .pero es posible que en elgunos casos el relleno que sobreyace al -

suelo natural tenga un espesor mayor que la profundidad de dicho nivel freático. 



PRCXJRAMA DE VIVIENDA 

La problemática habitacional de la zona derr.anda la aplicación del programa de vivienda nueva. 

La vivienda nueva surge de la necesidad de conservar la función habitacional y generar su desa

rrollo,pensando siempre en la relación que guarda con el uso del suelo de la zona y aspectos como 

históricos y económicos. 

• Las acciones a aplicar será el de vivienda nueva para ubicarse en los predios expropiados por el 

D.D.F., principalmente predios que se destinen a implantar la vivienda nueva. 

SUBPRQ::;RAMAS DE VIVIENDA NUEVA 

A.) Construír viviendas funcionales que satisfagan las necesidades de sus habitantes. 

B.) Que la vivienda sea de bajo costo, utilizando materiales de calidad estable, optimizando el -

factor en la construcción como en el mantenimiento de la misma. 

c.) Crear viviendas que en su conjunto no rompan con la imagen urbana de la zona; crear espacibs

verdes y zonas comunitarias. 

(plazas y plazoletas ), contemplar la altura de los edificios a fin de crear zonas agrada~ 

bles a los usuarios al preservar las tipologías existentes y generar espacios donde prive la-

escala humana. 



ALCANCES EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO ARQUITECTONICO 

l. Arquitectónico 

1.1 Plano de localización zona de estudio 

l. 2 Plano de localización zona propuesta del proyecto arquitectónico 

1.3 Plano arquitectonico, casa tiempo .•• 1 

1.4 Plano arquitectónico, casa tiempo .•. 2 

2.Plantas Arquitectónicas del Conjunto Habitacional 

2.1 Fachadas de conjunto 

2.2 Cortes de conjunto 

2.3 Plantas de azotea 

2.4 Desarrollo de elelmentos o de: detalles. (,locales .comerciales() 

3. Maqueta o Perspectiva 

3.1 Plantas de cimentación 

3.2 Planos estructurales 

3.3 Detalles estructurales 
3.4 Desarrollo constructiv~.estructural 



4. Alvañilería y Acavados 

4.1 Cortes por fachada y detalles a desarrollar 

5. Instalaciones 

5.1 Hidraulica 

5.2 Planta de conjunto 

5.3 Planta arquitectónica 

5.4 Cortes generales 

5.5 Solución de elemento o local a detalle 

6. Eléctrica 

6.1 Planta arquitectónica 
,, 

6.2 Solución de elemento o local a detalle 

7. Sanitaria 

7.1 Planta de Conjunto 

7.2 Planta arquitectónica 

7.3 Cortes generales 

7.4 Solución de elemento o local a detalle 



8. Complementos 

8.1 Planos arquitectónicos de detalles 
8.2 Carpintería 

8.3 Herrería 

8. 4 Albañilería 

8.5 Tratamiento de áreas exteriores 

a) Pisos 

b) Arriates 

c) Moviliario de ornamentación 
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