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METODOLOG 1A




JUSTIFI1CACION

E! Cédigo Civil del Estado de México, precisa cudles son los efectos
que origina la Jnmatriculacidn Judicial, pero no los que origina la-

administrativa.

Ambos actos traen consigo consecuencias de derecha; por consiguiente,
es necesario definir cudles serdn los que nacen de la administrativa,
porque actualmente, los mismos quedan a criterio de la autoridad sin

que exista un consenso al respecto.



PLANTEAMI ENTO DEL PROBLEMA

Definir cuiles son los efectos juridicos que trae consigo la Pnmatrj
culacidén Administrativa, en el Repistro Pliblico del Estade de Méxi--

CO.



OBJETI VO

Demostrar que ni el Cédigo Civil para el Estado de México, ni las -
resoluciones administrativas que emite el Director del Registro Pi-
blico de la Propiedad, aclaran e! derecho a inmatricular a favor --

del solicitente.



HIPOTESIS DE INVESTIGACION

Comprobar que los efectos que origina la lnmatriculacién Administra

tiva, son distintos de los efectos de la Inmatriculacidn Judicial.



TECNICAS DE INVESTIGACION

Una vez seleccionado el tema, se siguieron los siguientes pasos:

Se planteo el problema a partir de la legislacidn sobre lmnma-

triculacidn vigente en e! FEstado de México.

Por referirse a efectos juridicos que e€s un aspecto absoluta-
mente doctrinaria, se procedié @ realizar una investigacidn -

bibliogrdfica.

A portir de la informacién bibliografica, se establecieron --
los efectos de la Inmatriculacion Administrativa y se formula

ron conclusiones,




INTRODUCCIION

Es importante hacer notar que el amor que el hombre tiene a la pro-
piedad y a las ventajas que de ella obtiene, explican fdcilmente su
importancia, tanio que algunos filésofos consideran a la propiedad~-
como el complemento de la personalidad humana, por cuanta proporcig
na al hombre los medjos de satisfacer sus necesidades de completar-

su vida y de ejercer su imperio sobre su derecho.

Al interesarle la propiedad, a el hombre, debe también interesarle-
todo lo que en ella acaece, es decir, el hombre necesita conocer lo
que adquiere, lo que es suye y de lo que debe darse cuenta la socie
dad, o sea que ante todos los demds debe haber una constancia de -~
quién es su auténtico propietario a fin de evitar los problemas de-
.cémo saber si la transmisidn de la propiedad y de los demds derc--
chos rcales las hace su auténtico propietario?, o si el que la - --
transmite sélo es un simple detentador de la posesidn, En esta vir-
tud, fue necesario buscar la forma de evitar estos problemas en las
personas que por carencia de cultura, por falta de facilidades de -
la ley y de otros que por no poder costear el gasto que ocasiona reg
currir a los tribunales, o bien por el temor de que se les desconoz
ca el derecho que tienen sobre los mismos por carecer de documenta-

cién, o bien, porque sufre de alglin defecto su titulo, no arreglan-



en forma debida su posesidn o propiedad, dando por consecuencia que
no cuentan con un titulo que la ampare legalmente, situacidn que se
presenta en varios lugares del Estado de México, pero principalmen-

te en los mds cercanos al Distrito Federal.

Por esta razdén, e! Estado de México, valiéndose del Registro Pibli-
co de la Propiedad, tratdé de solucionar dichos problemas, creando -
una figura por medio de la cual las personas tuvieran la certeza de
los derechos que les pertenece y la seguridad de que esos derechos-
serdn respetados por todo el mundo. Esta figura se denomina Inmatri
culacidn Administrativa que contempla el Cédige Civil para el Esta-
do de México y regula el Reglamento del Registro Piblico de la Pro-
piedad, pues a través de este procedimiento el Registro cumple con-
uno de los fines que tiene encomendados, al agilizar el procedimien-

to para la regulacidn de la tenencia de la tierra.

Ahora bien, el objetivo de este trabajo, es el de investigar los --
e&ectos juridicos de la resolucidn que dicta una autoridad adminis=-
trativa a favor de los promoventes, analizando si esa resolucidn --
surte efectos de un titulo que legitime la propiedad o es un docu--

mento que sirve como base en {a accidn de prescripcidn.

v




CAPITULO 1

GENERALIDADES



Tela Concepto de Inmatriculacidn.

Siendo nuestro principal objeto de estudio la Inmatriculacién, debe
mos saber qué se entiende por dicho término juridico, sin embargo,-
antes de entrar al tema, debemos hacer notar que ha sido materia de
gran controversia entre los estudiosos del derecho, la definicidn -

de] concepto de inmatriculacidn.

Al respecto, el Lic. Colin Sdnchez, expone: "Imnmatriculacién, es un
neclogismo juridico no muy acertadov gramaticaimente hablando y al -

parecer heredade por e) Derecho Hipotecario Espafiol”. (1)

Desde antafo, en nuestro idioma, matricular ha sido sindnimoc de ing
cribir, por ejemplo, se matriculan las personas, inscribiéndose en~
los Institutos, en las Universidades, etc., se matriculan Jos avio-
nes, los buques, los comerciantes, las Socjedades Mercantiles, etc.,
por lo cual no hay duda que matriculacién es un término positivo e-
inmatriculacidén es un término negativo. “Ahora bien, jnmatricula~ -
cidn significa lo contrario, el prefijo latino in, denota negacidne-
o privacidn, inmatriculado es toda cosa‘ que no estd matriculada, de
donde podemos inferir que, si una finca no tiene matricula regis- -
tral, lo que procede es la matriculacidén". (2)

A pesar de }o contrario, este t€rmino en nuestra legislacidn se ha-

(1) Colin Sdnchez, Guillermo, Procedimiento Registral de la Propiedad, p. 246.
(2) Colin Sénchez] Guill§r5nn, Circulares de Ja Direccidn del Repistro Pdblico,~
N .

rcular No.




utilizado para incorporar un inmueble en la vida registral, por me-
dio de resolucidn, dictada dentro de un procedimiento llevado a ca-

bo ante un funcionario administrativo.

Aplicado al concepto anterior, en nuestro Dereche Registral Positi=-
vo, debemos apuntar dos aspectos: el primero consiste en que dicho~
funcionario administrativo es el Director del Registro Piblico de -
la Propiedad (3) y el segundo, que a dicho concepto debemos anexar-
el contenido de Ia fraccidn 1V del articulo 2897 del Cdédigo Civil -
para el Estado de México, fraccidn que contempla un medio adminise--
trativo de inmatriculacidn en el Estado, dicha fraccidn reza: La ma
triculacidn se verificara..." }V.- Mediante la inscripcion de! de--
_ereto publicado en la Gaceta de Gobierno del Estado que convierta -
en bien de dominio privade, un inmucble que no tenga tal cardcter,-

o del titulo que se expida con fundamento en aquél decreto".

En sentido més restringido, la inmatriculacion consiste en la incot
“poracidn de una finca al sistema registral, mediante la inscripecién

en el Registro.

Por su parte, el maestiro Ramon Roca Sastre, define la inmatricula--
cién como: "E1l ingreso o acceso de una finca en la vida registral,-
realizado en virtud de una primera inscripcidén de su dominio a fa--
vor del inmatriculante, la cua]-abre foiio, hoja o registro particy

tar a la finca con los efectos juridicos consecuentes". (4)

Esta definicidn no es totalrmente acorde c<on nuestro actual Derecho-

(3) Art. 2903-B, 2903-C, Art. 140 del Reglamento del Registre Piblico.
(4#) Roca Sastre, Ramdn, Instituciones de Uerecho Hipotecario, T.11, p. 427.




Registral, toda vez que como veremos mas adelante, dicha inscripcidn

puede ser de posesidén o de dominio.

José Luis Pérez Lasala manifiesta que: "La matriculacidn supone el -
ingreso de una finca en los libros registrales. Esa primera inscrip-
¢idh puede ser, en el derecho mexicano, de dominio o de posesion®, -

(5)

En efecto, puede solicitarse la inscripcién de dominio, segin el mis
mo ordenamjento, solicitando al juez que se le designe propietario,-
en virtud de que ha poseido el bien por el tiempo y con las condicio
nes exigidas para prescribirlos, adn cuando no tenga titulo con que-
acredite su posesidn, o teniéndolo sea defectuoso, pero que ademas, -
ne se encuenire inscrito en ¢l Registro lart. 2898 del Cddigo Civil-
para el Estado de México); comprobando ante el juez que transcurri--
das cinco afios desde que se extinguid la inscripcidn de posesidn no-
aparece algin asiento que contradiga la posesidn inscrita {ari. 2901
del Cédigo Civil citado); o bien, cuando teniendo un titujo que abar
que un per{odo de cinco afos anteriores a su promocién y cumpliendo-
los demas requisitos legales, solicite al juez se le declare propie-~
tario del mismo bien, ordenando al juez que se practique la inscrip-
cion de! titulo correspondiente. (art. 2903 del Cédigo en comenta- -

rio).

El mismo ordenamiento legal, admite también un primer asiento de po-
sesidén apta para producir la prescripcidn de bienes no inscritos en-

el registro a favor de persona alguna, alin antes de que transcurra -

(5) Pérez Lasala, José luis, Derecho Repistral lrmobiliario, pdg. 342.
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el tiempo para prescribir (art. 2899}, o bien solic¢itando asimismo,
se inscriba la posesidn por medio de un documento que justifique su
selicitud, a2 fin de que el Director del Registro inscriba la resolu
cidn (art. 2903-A) "Dichas inscripciones de posesidn serviran para-
suplir la falta de titulacidn y para preparar inscripciones defini-

tivas" (6)

El maestro Sdnchez Medal sefiala,que por "inmatriculacidn se entien-
de la incorporacién al Registro PGblico de la Propiedad de un deter
minado inmueble que no tiene en él antecedentes registrales, por no
estar inscrito dicho bien a favor de persona alguna ecn el propio re

gistro, segln certificacién que al efecto expida €ste misme". (7)

Por inmatriculacidn entendemos también "El inscribir por primera --
vez en ¢l Registro Piblico de la Propiedad, un predio ristico o ur-
bano a favor de persona alguna que carezca de antecedentes registra

les con referencia a los inmuebles™. (8)

Debemos puntualizar que en el presente trabajo, al hablar de Ipma--
triculacién Administrativa, se hace referencia al caso de las pri-=-
meras inscripciones, mediante las cuéles una finca ingresa, por pri
mera vez al Registro Piblico. Se dd el caso de necesitar la modifi-
cacidén de las lincas ya inscritas, como ocurre en la agrupacién, di
visién o segregacién de las mismas, surgiendo una nueva finca que -
abre nueva hoja o inscripcidén sin que ésta sea absolutamente nueva-

como en los casos de inmatriculacidn.

Estudiando las definiciones expuestas, se ofrecen a nuestra considg
6;} pérez Lasala, José Luis, Dereche Registral Imrobiliaric, p. 342.
(8)

Sanchez Medal, Ramon, Confratos Civiles, p. 473.
8) ‘Becerra Bautista, José, Derecho Procesal Civil en México, p. 454.




racidén una serie de cuestiones que vamos a cxaminar enseguida:

a) Lla immatriculacién, supone esencialmente, el ingreso, entrada o
incorporacidn de una f{nca eﬁ el régimen registral, dentro de -
los libros registrales, siendo preciso que la misma no se halle
en aquel momento inmatriculada; !a anotacién debe ser nueva en-
absoluto, sin que este nuevo asiento guarde conexidén con asien-
tos anteriores. Por e€sto no puede hablarse de inmatriculacidén -

en los supuestos de divisidn o segregacidédn de fincas.

b) La inmatriculacidn opera en virtud de una primera inscripc¢ién -
de dominio o de posesi¢én de la finca a favor del inmatriculante
{art. 2897 Fracciones | y 1) de! Cédigo Civil vigente en el Es-

tado de México).

c) Debe ser un asiento de inscripcidn, en sentide estricto, por lo
que no pueden considerarsc como inmatriculaciones los asientos-

de cancelaciones, anotaciones, etc.

d) Debe ser una primera inscripcidn, por tanto, no tiene cardcter-
inmatriculador las inscripciones que se practiquen en virtud de
seguir el procedimiento del tracto sucesivo.

De lo anterior, podemos resumir-que el concepto de inmatriculacidn-

responde al sistema de ingresar al registro los inmuebles por prime

ra vez, en cambio, la primera inscripcidn en sentido general, es =~
aquella que no abre por si sola, hoja o inscripcidn, sino que va re

lacionada con otra finca ya incorporada y cuyo objeto es la publici
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dad del derecho de propiedad de un sujeto en relacidén con la finca.
1.2 Objeto de la Inmatriculacién.

En el desarrollo del presente trabajo, estamos conscientes de la im
portancia que siempre ha tenido en la vida del hombre la propiedad-
y que nuestro territorio por muchos afics ha padecide ¢! problema y-

la falta de titulos de ella.

As i que recordemos que entre los aztecas, la diferencia de clases:

"Se reflejabas fielmente en la distribucidn de la tierra, el monarca
era e! duefio absoluto de todos los territorios sujetos a sus armas~
y la conquista, el origen de su propiedad, cualquiera otra forma de

posesidén o de propledad territorial dimanaba del rey". (9)

Las diferentes clases sociales que existian, dieron por resultado -
diversos géneros de propiedad de la tierra, los cuales se clasifica
ban segin la calidad de los poseedores, por ejemplo:

El primer grupo estaba compuesto por la propiedad del Rey, de los =~
nobles y de los guerreros.

El segundo grupo por la propiedad de los pucblos, vy

E! tercer grupe por la propiedad del Ejércite y de los Dioses.

Por todo lo anterior, se desprende que }a organizacidn de la propie
dad entre los antiguos mexicanos, 'correspondia en sus lineamientos
generales, a todas las monargquias y cacicazges indigenas de la épo-

ca, excepcidn hecha de las tribus ndmadas que adn no tenian concep-

(9) Mendieta y Nufiez, Lucio, El Problems Agrario de México, p.l4.




to alguno sobre la propiedad territorial, y del reino maya, porque-
alin cuando su organizacidn social era semejante a la del sistema -~
agrario, se diferenciaba de estas obedeciendo a condiciones especia

les que el medio bioldgico imponia". (10)

En la época de la conquista, muchos fueron los espafioles que sin tf
tulo de ninguna clase se posesionaron de grandes extensiones de tie
rra, otros extendieron sus propiedades mis alls de lo que realmente
les correspondia y en fin, hubieron muchos motivos que dieron ori=--
gen a grandes defectos de titulacidn y posesidén de las tierras de -

la Nueva Espafia.

El Estado de México, no ha sido la excepcidn por lo que hace a este
tipo de situaciones, ya que ha tenido serios problemas de Asenta- -
mientos Humanos irregulares, despojos, latifundios, paracaidismos -
etc., tanto de bienes de propiedad particular, como de bienes per-
tepecientes al Estado, ocasionando que la gente viva con una tremen
da inseguridad sobre su predijo, asi como sufriendo de la falta de -
servicios piUblicos que el Estado en un momento dado pudiera propore

cionarle.

Debido a ésto, es por lo que en los poblados en donde vive este ti-
po de gente, existen viviendas en condiciones precarias, construji--
das con materiales pésimos, carentes de servicios puiblicos y por lo

mismo, insalubres.

El problema es originado porque la gente, por costumbre, por igno--

{10) Mendieta y Mifez, Lucio, op. cit. p. 28.
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rancia o por falta de recursos econémicos, y ante la necesidad y de
seo de tener un pedazo de tierra ddénde vivir, se posesiocnan del in-
mueble, que a la postre se vienen transmitiendo de padres a hijos o
de terceras personas, sin documento alguno o por medio de documen--
tos que no cumplen los requisitos legales, o que cumpliéndolos, no-

son inscritos en el Registro Pliblico de la Propiedad.

Esto aunado con el aprovechamiento que tienen algunas personas sin-
escripulos, sobre las que se ven rnecesitadas de una vivienda, ven--
den predios gue no son de su propiedad, o bien predios fraccionados
por este tipo de personas que no han cumplido con los requisitos le
gales establecidos sobre Jla materia, ocasionando la irregularidad -
de la tenencia de la tierra, que afecta, tanto desde el punto de --
vista juridico, cuanto social, causando graves problemas al Estado-
y a los particulares, en el sentido de que no pueden transmitir li-
bremente fa propiedad o realizar otros actos o beneficios que po- -

drian obtener con una correcta titulacion,

Asi, antes del afio de 1980, se inscribian los inmuebles en el Regis
tro Piblico de {a Propiedad, Gnicamente por la via judicial, pero -
debido a la gran saturacidn de juic165 que existian en los juzgados
y al costoso y largo procedimienfo para obtener una resolucidén, el-
Estade de México, a través de sus drganos competentes, cred la figu
ra de Ilnmatriculacidn Administrativa, avfin de dar mds agilidad a -
la Regularizacion de la tenencia de la tierra, por decreto del 2 de

Julio de 1930.

Con este procedimiento, se pretende favorecer material y econdmica-
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mente a la clase mds desprotegida, ya que cn un procedimiento judi-
cial, el promovente se ve en ia necesidad de solicitar servicios de
un abogado y esperar varios meses para que le entreguen su resolu--
cién debidamente inscrita en el Registro que le corresponde; por --
tal motivo, a través del procedimiento administrativo de Jnmatricu=
lacién, el interesado puede acudir directamente ante dichas ofici--
nas y solicitar la inmatriculacién del documento que ampare su dere
cho, cumpliends con los demds requisitos que establece la Ley, obte

niendo su resolucidn en menor tiempo y CON mMeNnor costo.

Sin embargo, ambos procedimientos, judicial y administrativoe, se en
cuentran contemplados ep el Cédigo Civil vigente en el Estado, te--
niendo por objeto, la inscripcién por primera ocasién en ¢l Regis--
tro Piblico de la Propiedad, de un documento que la Ley reconoce --
como suficiente para acreditar el derecho de propiedad o posesion -
que determinada persona tenga sobre una finca, o detenta sobre un -
inmueble. Otro propésito de la matriculacidn es el de enriquecer --
los asientos de aquellos inmuebles que hansido ingresados al Regis-
tro Piblice de la Propiedad y que carecian de antecedentes registra

les, otorgando legalidad y publicidad a su derecho.

1.3 Clases de lnmatriculacidn.

La Legislacidn del Estado de México, ha adoptado diversos procedi--
mientos para regularizar la tenencia de la tierra.

El Cédigo Civil vigente para dicha entidad, nos sefiala lo siguien--
te:

"Art. 2897.- lLa inmmatriculacidén se verificard:




i1.- Mediante informacién de dominio;

2.- Mediante infaormacidn posesoria;

3.- Mediante resolucién judicial que la ordene y que se haya dictado
como consecuencia de la representacidén de titulacidn fehaciente-
que abarque sin interrupcidn un periodo por lo menos de cinco --
afios: y

4.- Mediante la inscripcidn del decreto publicado en la Gaceta del -
Gobierno del Estado que convierta en bien de dominio privado unp-
inmueble que no tenga tal cordcter, o del titulo o titulos que -
se expidan c¢on fundamento ¢n aquel decreto.

5.- Mediante resolucidén administrativa que la ordene, y que se haya-
dictado como consecuencia de la presentacidén de la solicitud del

interesado"

En el primer caso sefialado, el art. 2898 del Cddige citado, estable-
ce: "El que haya poseido bienes inmuebles por e! tiempo y con las --
condiciones exigidas para prescribirlos y no tenga titulo de propie-
dad o teniéndolo, no sea inscribible por de;ectuosos, si no estd en -
el caso de deducir la accién que le concede el art. 932, por no es--
tar inscrito en el Registro Pdblico de la Propiedad, de los bienes -
en favor de persona alguna, podra demostrar ante el juez competente-
que ha tenido esa posesién, rindiendo la informacidn respectiva en -
los términos que establezca el Cédigo de Procedimientos Civiles"., --

(11)

En el segundo caso, se trata también de aquellas personas que te- =--

niendo una posesidn apta para prescribir, de bienes inmuebles no - =

(11} Art. 2898, Cddigo Civil para el Estado de México, p. 555.




inscritos en e) Registro en favor de persona alguna, pueden acudir-
ante el juez, aln antes de que transcurra el tiempo para prescribir
a {in de que les acredite la posesidn y ordene a quien corresponda-
se inscriba en ¢! Registro Piblicoe. Asimismo, cuando han “transcu--
rrido cinco afios desde que se extinguid la inscripcidn de posesién,
sin que en el Registro aparczca algin asiento que contradiga la po-
sesidn inscrita, tiene derecho e! poscedor, comprobando este hecho-
mediante la presentacidn del certificado respectivo, a que el juez-
competenic declare que se ha convertido en propictario en virtud de
la prescripcién y ordene se haga en cl Registro la inscripcidn de -

dominic correspondiente”. (12)

En el tercer caso, el art. 2903 se ocupa de eSte procedimiento al -
expresar: "E| que tenga titulos fehacientes que abarquen cuando me-
nos un periodo ininterrumpido de cinco aflos inmediatamente anterio-
res a su promecidn, podrd inmatricular su predio mediante resolu- -
cidén judicial, siempre y cuandoe se satisfagan los requisitos que se

fala el C6digo de Procedimientos Civiles". (13)

El cuarto caso se refiere a bienes de dominio piblico que por medio
de algﬁn decrelo, sc convierten en biencs de dominio privado, en fa
vor de alguien que tendrd como antecedente de su propiedad el pro--
pio decretec o titulos que con base en é! mismo sc expidieron en su-

favor.

El dltimo supuesto habla de la Inmatriculacidn Administrativa, me--

(12} Art. 2901, Cédigo Civil para el Estado de México, p. 558.
(13) Art. 2903, ldem, p. 559.
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diante la cual, como ya se dijo, el interesado puede ocurrir ante -
el Repgistro Piblico y solicitar que mediante el procedimiento que -
establece el respectivo Reglamento, se le inscriba el derecho que -

ampara su posesién.

DeAlas supuestos anteriores, se puede deducir que la inmatriculacidn
tiene la intencidén de sentar bases para el promovente prescriptor y
para ¢l registrador, a fin de no inscribir la propiedad a favor de-
alguna persona, hasta no asegurarse que existe inscripcidn previa a

la promovente.

En resumen, considero que la inmatriculacidn en nuestra legisiacidn
es de gran importancia, ya que como lo establece la propia ley, pa-
ra inscribir o anotar cualquier titulo, se requiere previamente el-
derecho inscrito, salvo que se trate de una inscripcidn de inmatrie-

culacién.

Las procedimientos para efectuar los dos tipos de Inmatriculacién,-

los vemos en los capitulos siguientes.



CAPITULO 2

PROP1EDAD, POSESION Y PRESCRIPCION



2.1 El derecho de propiedad.

Para precisar el concepto de propiedad en nuestro derecho vigente, -
serd necesario determinar inicialmentie, que debemos entender por pro

piedad.

Etimoldgicamente, la palabra propiedad viene de la raiz "propietas =
derivada de proprivus, que significa dominio que tenemos sobre una =
co0sa, que nes pertenece, para usar y disponer de ella, y reivindicar

la libremente con exclusidn de cualquiera otra persona'. (l14)

Se habla de propiedad intelectual y propiedad industrial, que son en
realidad derechos sobre bienes incorporales; pero séle nos referimos
para objeto del presente estudio al derecho de propiedad sobre bienes

corporales.

En seguida se examinan algunas definiciones que los autores mexica--
nos han dado 2 este derecho.

Gutidrrez y Gonzdlez nos dice: "La propiedad es el derecho real mis-
amplio para usar, gozar y disponer de los bienes en forma absoluta,~-
exclusiva y perpetua, dentro del sistema juridico positivo de limita

ciones y modalidades impuestas por el legislador de cada época”. (I5)

(14) Enciclopedia Universal llusirada, Europeo Americana, Espasa, Calpe, T. XLV,

. 3100
{15) Eutiérrez y Gonzdlez, Ernesto, El Patrinonio, p. 20




As{ también, Aguilar Carvajal la deline como: "Un derecho real, por
el cual una cosa se encuenira sometida al poder juridico de una per
sona, en forma directa y perpetua, para que ésta pueda retirar to--
das las ventajas econdmicas que Ja cousa sea susceptible de prestar-
le, siendo este derecho oponible a todo el mundo™. (16) Estas defi-
niciones coinciden en lo esencial con la de Rojina Villegas, segin-
el cual "la propiedad se manifiesta en el poder juridico que una --
persona ejerce en forma directa ¢ inmediata sobre una cosa para - -
aprovecharla tetalmente en sentido juridico, siendo oponible este -
poder s un sujeto pasivo universal, por virtud de una relacién que-

se origina entre el titular y dicho sujeto™. (17)

Como se observa, existen ciertas notas caracteristicas de la propie

dad, que toda !a doctrina consigna en su definicidn:

En principio vemes y coincidimos con el maestre Marcel Planiol en -
que "El propietario tiene el derecho de usar y abusar de la cosa, -
ejeccutando no sGlo todos los actos de use y de goce, tales como la-
percepcidn de los frutos y cosechas; sino que también puede ejerci-
tar todos los trabajos que le plazcan aunque sean nocivos pars el".
(18)

Al hablar de uso y disfrute, el propietarioc tiene el derecho de dis
poner en forma material, mediante el consumo y la transformacion y-
en forma juridica mediante la e;ajenacién total o parcial de la co-

53 .

Otra caracteristica de la propiedad es la posibilidad de disponer ju

un]ar Carvajal, Leopoldo, Sepundo Curso de Derecho CXVJI p. 119.

(1g) A
217; ollna Vlllegas, Rafael, Carpendio _de Derecho CiviT, p.
18) Pl anég Marcel 'y Georges E}EEH, TEa1330 ETEenta Derm.ho Civit, T. 111
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ridicamente de ella y al respecto Araujo Valdivia distingue los dere
chos que implica: "1) Actos de Administracidn, diciendo que son aque
1los a ttavés de los cuales se obtiene el fomento y mejors del apro-
vechamiento, y 2) Actos de Dominio, que son aquellos por los que se-
dispone del derecho mismo enajendndolo, gravidndole o desmembrindole"

(19)

El cardcter absoluto segin el maestro Brave Gonzdlez se d3 porgue, -
"Teniendo sélo el propietario los derechos sobre la cosa, ninguno -=
puede restringirle su ejercicio, pero en ocasiones este derecho se -

verd limitado como en casos de copropiedad o scrvidumbre"., (20)

La propiedad posee otro caracter, el de la exclusividad y al respec-
to varios autores coinciden en que ésta consiste en: "La atribucidn-
del goce de una tosa a una persona determinada, con exclusidn de las
demis", (21), es decir que el propietario puede prohibir que un ter-
cero use o se apodere de sus bienes sin su consentimiento y para mag
car esta caracteristica, Bravo Gonzdlez dice que: "La propiedad es -
individual porque la cosa objeto del derecho pertenece tan plenamen-
te como es posible a un individuo" (22), en ésto no estamos de acuer
. .

do, puesto que existe la propiedad en la cual un bien pertenece a v3
rios propietarios.

El derecho de propiedad también es perpéfuo porque "Nunca se perderd
si se deja de ejercitar el derecho de propiedad y siempre habra la -
posibilidad de reclamo, a menos gue se haya extinguido por prescrip-

19y  Araujo ValdiV|a, Luis, Derecho de las Cosas y de las Sucesiones, p. |85.
20} Bravo Gonza ez, Agustln"DEFEtno Ramono, p. 177
P 3%

(21} Planio! y Ripert. ob. ci
Rojina V¥lle as5.; COTpe “73-
Gutierrez y nzai 194

Araujo Valdivia. op.
(22) Bravo Gonzdlez, Agustln, _E- cit., p. 178.
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cién" (23), Sobre este cardcter de perpetuidad, se funda e! derecho
de testar; ya que el propietario titular de un derecho absoluto tie
ne légicamente el poder de disponer de sus bienes durante su vida y

aln para despuéds de su muerte.

Pasaremos enscguida a examinar, los bienes fundamentales de este de
recho a sabers: "lus utendi o Usus", es el derecho de usar, de ser--

virse de la cosa.

"lus Fruendi o Fructus", es el derecho de gozar, esto es, el disiry

te de la cosa o aprovechamiento de los frutos.

"lus Abutendi", es el consumir la cosas, el disponer de ella en sen-

tido material pudiendo consumirla, enajendndola o gravindola.

La mayor parte de los autores estan de acucrdo en admitir estas - -
tres caracteristicas cldsicas del derecho de propiedad, excepto Ro-
jina Villegas que incluye el "lus possidendi, diciendo que es el de
recho de poseer, el que conduce a la posesidn efectiva y por medio-

de elia, al ejercicio del dominio". (24)

El Cédigo Civil para el Estado de México en su articulo 873, esta--
blece: "La propiedad de los bienes di derecho a tedo lo que ellos -

producen, o se les une o jncorpora natural o artificialmente'". (25)

Del precepto anteriormente citado se desprende que el propietario -

tiene derecho a la percepcién de los frutes que la cosa produce, --

(23) Planiol. Cit. pos. Araujo Valdivia. op. cit., p. 185.
(24) Rojina Villegas, Rafael. Derecho Civil Mexicano. T. 111. p.292.
(25) Art. 873, Cédigo Civil para el Estado de bMexico, p. 197.
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entendiendo por frutos los productos conforme al destine de las co--
sas productivas y que renacen periddicamente de manera que viene a -

constituir una renta.
El mismo Cédigo Civil hace una distincién de los frutes en:

1.- Frutos naturales.
2.- Frutos industriales.

3.- Frutos civiles.

"Son frutos naturales las producciones espontdneas de la tierra, las
crias y demds productos de los animales”. (ari. 829 C.C.)
"Son frutos industriales los que producen las heredades o fincas de-

cualquiera especic, mediante el cultivo o trabajo" (art. 831 C.C.) :

Finalmente son frutos civiles: "los alquileres de los bienes muebles,

las rentas de los inmuebles, los réditos de los capitales y todos ==

aquellos que no siendo producidos por !a misma cosa directamente, --
"

vienen de ella por contrato, por Gltima veluntad o por la ley". (art.

834 del C.C.)

El propietario tiene la posibilidad de ejecutar todos los actos de =
dominio o de administracidn adn cuando jamds se ecjecuten, pucde dis=
poher de la cosa de la manera mds absoluta, pero siempre y cuando no

se haga de ellas un uso prohibide por las leyes o reglamentos.

Al respecto, Araujo Valdivia acepta el criterio anteriormente cita--
do, va que considera que: "Debe hablarse de disponer y no de abusar,

puesto que el abuso implica el mal uso o sea ¢l abuso excesivo, in--

i e
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justo, impropio o indebido de la cosa™. (26)

Concluimos con el maestro Araujo Valdivia, en que el derecho de pro-
piedad es ¢l derecho real caracteristico entendiendo por tal: "El po
der juridico necesario para obtener el aprovechamiento total o par--
cial de cosa determinada, con exclusidén de cualquiera otra persona,-

protegido por los derechos de persecucidn y preferencia". (27)

Refiriéndonos a las cosas susceptibles de apropiacién, diremos que -
“"cosa es la realidad corpdrea o incorpérea susceptible de ser mate--

ria considerada como bien juridico". (28)

Aguilar Carvajal nos dice: "todo lo que sea susceptible de servir --
para calmar o extinguir una necesidad, serd una cosa y las cosas - -

apropiadas o susceptibles de aproplacion serdn los bienes". (29)
2.2 Concepto de posesidn.

Dentro de la doctrina, existen diversos c¢riterios acerca de la natu-

raleza de la posesidn.

Etimoldgicamente, la palabra posesidn provienc de cualquiera de es--
tos dos or'igenes: "a) Viene de "possiedere", vocablo formado de "se-
dere"™, que significa sentarse y "pos", prefijo de refuerzo, por lo -
que es como hallarse establecido o establecerse, b) se origina en el

vocablo "posee™, que significa "poder™, con lo cual! significa un se-

(26) Araujo Valdivia, Luis, op. cit., p. i85.

(27) 1dem, p. 187.

(28) Pina Vara, Rafael de, Diccionario de Derecho. p. 18#.
(29) Aguilar Carbajal, Leopoldo, op. cit., p. 35.
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norio". {(30)

"histéricamente, los romanos definfan la posesién, segdin Savigny, -
como una relacidén o estado de hecho que permitia ejercer un poder -
fisico exclusivo, para ejecutar actos materiales sobre una cosa, =--

animus dominii o rem sibi habendi". (31)

Para Planiol, la posesidn: "Es un estado de hecho, que consiste en-
retener una cosa en forma exclusiva, llevando a cabo sobre ella los
mismos actos materiales de uso y de goce que si fuera del propieta-

rio de la misma". (32)

Julien Bonnecase indica: "La posesidn es un hecho juridico consis--
tente en el dominio ejercido sobre una cosa mueble o inmueble, que-
se traduce por actos materiales de uso, de disfrute o de transforma
cién, realizados con la intensidén de comportarse como propietario -

de la cosa o como titular de cualquier otro derecho real". (33)

Araujo Valdivia, al hacer un estudio comparativo de lo que es la --
propiedad y la posesién, manifiesta: "La propiedad es un derecho y-
la posesion no es mids que un hecho; la propiedad pusde conservarse-
aunque se pierda la posesidn, y la posesidédn puede conservarse asi -

mismo aunque se pierda la propiedad". (34)

Concluye diciendo que: "La propiedad y la posesidn suelen ir juntas,

asi que el poseedor de una cosa se presume propietario, mientras no

(30) Gutierréz y Gonzdlez, Ernesto, El Patrimonio, p. 233.
315 Rojina Villegas, Rafael, Carpendio... p-.

2
ibarrola, Antonio de. Cosas sucesiones, p. 134,
Bonne:asé, Julien, Eleméntos de EErecﬁo'éivil, T.l., p. 632,
Araujo Valdivia, Luis, Derecho de las cosas y de las sucesiones, p. 18!,
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conste que estas dos cualidades estdn separadas". (35)

Nos parece mids acertada la definicidn del maestiro Rojina Villegas al
decir; "La posesidn es un poder fisico que sc ejerce en forma direc-
ta y exclusiva sobre una cosa para su aprovechsmiento total o par- -
cial, o para su custodia, como consecuencia del goce efectivo de un-

derecho real o personal o de una situacidén contraria a derecho™.{36)

Con base en lo anterior, debemos analizar primeramente los elementos
de la posesidn. El elemento material llamado "corpus" y el intencio-

nal o psicoldgico llamado "animus".

El "“corpus", ¢s el elemento representado por el conjunto de hechos -
que revelan la posesidn y por"animus", entendemos que es la inten- -
cién en el autor de los actos materiales relativos a la cosa, de ma-

nejarse como propietario de ésta.

Con los elementos anies analizados, se estd en pesibilidad de con- -
cluir con el andlisis de los aspectos esenciales de la posesidn que-

se desprenden de la definicidn del maestro Rojina-Villegas:

l.- La posesidn es un poder fisico, es decir, un conjunto de actos
directos sobre la cosa, para su aprovechamiento.
Es lo que constituye el elemento méterial denominado corpus.
Desde este punto de vista, la posesidn es un hecho, un contac-
to fisico del poseedor con el bien objeto de la posesidn, el -

cual puede ejercitar actos materiales de uso, goce o transfor-

(35) 1bld., p. 182,
(36) Rojina Villegas, Rafael, Corpendic..., p. 214.
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macién.

Por otro lado, cuando se reunen en el poseedor los dos elemen--
tos, corpus y animus, se presume que posee por ser propietario-
de la cosa. Esta es !lamada “posesidn juridica", considerada =--
como verdadera posesidén y por lo tanto, la tdnica que estd ampa-

rada por la Ley.

E! animus o elemento psicoldgico de la posesién en otras pala--

bras, el concepto con que se ejerza tal posesidn.

Desde este punto de vista, podemos distinguir la posesidn origi

naria o primaria y la posesidn derivada.

Puede el poseedor, ejercer el corpus por derecho propio, por =--
que es propietario o considera serlo, puede su posesidn ser su-
bordinada o derivada, cuando el titular original se la concede.
El articulo 768 del Cédigo Civil para el Estado de México, nos-
habla de una posesidén derivada al establecer: "Cuando se demues
tre que una persona tiene en su poder una cosa en virtud de la-
situacion de dependencia en que se encuentra respecto del pro--
pietario de esa cosa, y que la tiene en provecho de éste, en --
cumplimiento de las drdenes e instrucciones que de él ha recibl

do, no se le considera poseedor". (37)

En cohsecuenhcia, la posesion meramente corpdétrea, es ilamada de-
tentacidn, como es el caso del comodatario, arrendatario, manda
tario o depositario que poseen por otro, sin la intencidn de ha

cer suya la cosa, a esta posesion también se le d el nombre de

(37) Art, 768, Cédigo Civil para el Estado de México, p. 181.




precaria.

Finalmente, la posesién puede ser también derivada de un delito
o acto ilicito, caso en el cual el poscedor se sabrd sin titulo
alguno para sus actos, y en violacidn del derecho los lleve a -

cabo.

Un Gltimo aspecto serd que el hecho fisico de la posesidn y el-
animo de !a misma, deriven de un titulo védlido, de un titulo --
que carezca de legalidad o finalmente, que no derive de titulo-

alguno, sino que conhstituya un acto contrario a derecho.

Por otro lado, el mismo Cdédigo Civil no define la posesién, - -
sino al posecedor, asi el articulo 765 considera que: "Es posee-
dor de una cosa el que ejerce sobre ella un poder de hecho, y -

concluye diciendo que posee un derecho €] que goza dc ¢é1". (38}

Por otro lado, dado que la posesidén es considerada como el in--
terés juridico protegido por el derecho, estd tutelads por la -
garantia individual plasmada en el articulo 1% Constitucional -
que establece: "Nadie podrd ser Erivado de la vida, de la liber
tad o de sus propiedades, posesiones o derechos, sino mediante-
juicio seguido ante los tribunales previamente establecidos en-
el que se cumplan las formalidades ésenciales de | procedimiento
y conforme a las leyes expedidas con anterioridad al hecho". --
(39). Asimismo, el articulo 16 del mismo ordenamiento estable--

ce: "Nadie puede ser molestado en su persona, domicilio, pape--

(38) Art. 765, Cédigo Civil para el Estado de México, p. 180.
(39} Art. 14, Constitucion Politica de ios Estades Unides Mexicanos, p. 13.
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les o posesiones, sino en virtud de mandamiento escrito de la -
autoridad competente que funde y motive la causa legal del pro-

cedimiento". (40Q)
2.3 Adquisicidn de la posesidn.

Sobre el modo de adquirir la posesién, la doctrina establece que pue

de ser por medio de un acto o de un hecho jurfdico.

En relacidén con los actos juridicos, varios ejemplos los encontramos
en los contratos traslativos de dominio, tales como la compra-venta,
que como recordamos, puede suceder que el vendedor se quede en la po
sesidn de la cosa, hasta en tanto se perfeccione el contrato, otro -
ejemplo lo constituye la herencia, entendiende por tal, la transmi--
sidn de un patrimonio, por causa de muerte, que pertenecia al autor-
de la sucesidn, transmitidndose por ende |a propiedad de dichos bie-

nes.

Segln el art. 1533, del Cddigo Civil vigente en el Estado de Méxice:
"El derecho de la posesidén de los bienes hereditarios, se transmite,
por ministerio de Ley, a los herederos y a los ejecutores universa--
les, desde el momento de 1a muerte del autor de la herencia". (41) -
Salvo que sobreviva uno de los cbnyuges, continuard éste en la pose-

sién, hasta en tanto, no se verifique la particidn,

El arrendamiento es otro ejemplo de posesién derivada, puesto que -

las partes se obligan reciprocamente, una a conceder el uso y el go

(40) Art, 16, 1bid., p. 14,
(41) Art. 1533, Cédigo Civil para el Estado de México, p. 309.
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ce temporal de una cosa, y la otra, a pagar por ese uso o goce un --
precio cierto, caso en el cual e! arrendatario ejerce el elemento --
corporal por un tiempo determinado. E! comodato, en el cual uno de -
los contratantes se obliga a conceder gratuitamente €] uso de una --
cosa no fungible y el otro contrae la obligacidn de restituirla indi

vidualmente.

En cuanto a los hechos juridicos, estos pueden ser voluntarios o in-
voluntarios. E] primer caso se da cuando una persona llega y por via
de hecho toma posesidn de la cosa y el poseedor no ejercita las de--
fensas establecidas en la Ley para recuperarla, o bien: “"La cosa ca-
rece de duefio y es de aquellas cuyo dominio se adquiere por la ocupa
cidn, segin las disposiciones legales, la posesidn quedard adquirida

con la mera aprehensidén". (42)

El segundo caso, se presenta por cjemplo en el caso de avulsidn, en-
donde es necesario que hays transcurrido el piazo de dos afies sin --
que ¢l duefic las reclame y pasado ese tiempo el propietario del pre-

dio ejerza actos de posesion sobre las mismas.

Una vez que hemos establecido las forﬁas de adquirir la posesién, de
bemos observar, que no siempre la posesidn se adguiere como conse-~ =
cuencia de la reunidn del elemento corporal e intencional, en una --
misma persona come lo expresa Rojina Viflegas en la definicidn que -

nos dd de posesion en el inciso 2.2, de este Capitulo.

En efecto, en el caso de los incapaces (locos, sordomudos, menores -

de edad, etc., ) el representante realiza por él y por cuenta de - -

(42} valiente Noailles, Luis M., Derechos Reales y Privilegios, p. 51.
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aquéllos, el elemento intencional.

Por otra parte, tratdndose de! elemento corporal, los actos de goce
no ¢s necesario que los tenga la misma persona que tiene ¢l animus:
"Desde los romanos se ha admitido que se pucde adquirir la posesidn
de una cosa "corpore alieno", es decir, por intermediacién de cual-

quier mandatario, gestor de negocios, ¢1c.", (43)

Al respectio, el articulo 770 del Cédigo Civil para el Estade de Mé-
xico, establecc: "Puede adquirirse la posesidn por la misma persona
que va a disfrutarla, por un representante legal, por su mandatario
y por un tercero sin mandato alguno; pero en este Gltime caso no se
entenderd adquirida la posesidén hasta que la persona a cuyo hombre-

se haya verilicado el acto posesorio, lo ratifique”. (4&4)

En este precepto legal, se abarca tento la posesidp originaria que-
se adquiere y disfruta a titule de duefic como la derivada que se ad
quiere y disfruta por cualgqulier titulo de los que sélo dan derecho-
al aprovechamiento de una cosa sin transferir su dominio. As{ el ar
ticulo 766 de! mismo ordenamiento legal deiermina: "Cuando cn vir--
tud de un acio juridico el propietario enirega @ ©tro una cosa con-
cediéndole el derecheo de retenerlia temporalmente en su poder en ca-
lidad de usuiructuario, arrendatario, acreedor pignoraticio, deposi
tario y otro t{iulo andlogo, los dos son poseedores de la cosa. El~
que la posece a titulo de propictario tiene una posesidn originariaj

el otro una posesidn derivada™. {45)

(43) P]?nlol. rcel y Georges Ripert, Tratado Elemental de Derecho Civit, T. -
[€13)] Artl ?70 (og;go Civil para el Estado de México, p. 181.

(45) Art. 766, Cddipo Civil para el Estado de México, p. 180.
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En resumen, decimos que la posesidén puede adquirirse por la misma --
persona o por un tercero que tenga la posesidn derjvada como puede -
ser el caso del inquilino, el acreedor pignoraticio usufructuario, -
ios cuales adquieren el uso y disfrute de la cosa por un derecho per

senal.
2.4. Prescripcidn.

Etimoldgicamente, la palabra prescripcién proviene del vocablo lati-
no, "Praescriptio", que significa: "Mandato, orden determinada y pre
cisa, introduccidén, proemic o epigrafe con que se empieza una obra o

escrito". (46)

En el derecho Romano nace esta Institucidn, considerada importante =
para el orden piblico, con el objeto de que la propiedad no permanez
ca largo tiempo incierta, la cual se deiine por medio de un castigo-
aplicado al propietario negligente: en efecto, la prescripcion pone-
1in a esta incertidumbre al expirar el término suficiente para que =~
el propietario pueda buscar y recobrar la cosa que le ha sido arreba

tada, asf{ como obligar al deudor a que cumpla su obligacién.

Su finalidad, es evitar complicadas y laboriosas btisquedas tendien--
tes a legitimar el derecho de propiedad de una persona, lo cual se--
ria imposible, pues se puede suponer qué esa investigacidn, llevaria
a encontrar el primer propietario del bien, y al momento que cual- -
quiera de los propietarios no pudiera acreditar su derecho de propie
dad, saldria victorioso el poseedor del inmueble por la impesibili--

dad material de! propietario de presentar esa probanza que fue |lama

(46) Enciclopedia Universal 1lustrada Europea Arericana, Espasa Calpe, S.A. T. -
XCVIT, p. Z210.
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da con toda certeza “prueba diabdlica".

El orden juridico estd interesado en dar seguridad a ta propiedad, -
estableciendo al efecto la prescripcién, la cual se logra mediante -

la posesidén durante el transcurso de clerto tiempo.

Con esta institucidn encontramos el desec de interesar al propieta--
rio en la vigilancia de sus bienes, castigdndosele, si asi se puede-

decir, con la pérdida de los mismos.

Desde el punto de vista del interés pdblico, si no existiera dicha -
institucién, a cada instante se pondria en duda la legitimidad de la
propiedad, promoviendo juicios sobre su investigacién que serian bas
tante largos y tal vez que no dieran resultado si no lograran acla--
rar 13 legitimidad de todas las adquisiciones y transmisiones Ileva-
das a caboj; eso sembrarfa una desconfianza de las famiiias hacia su-
propiedad, y provocaria serios problemas sociales, puesto que las -=

personas no llevarfan a cabo transacciones sobre sus propiedades.

Castan Tobeflas la define como: "El modo de adquirir el dominio o los
derechos reales por la posesidn a titulos de duefio, continuada por -
el tiempo sefialado en la Ley". (47)

Dunod.- "La prescripcion es un medio de.adquirir el dominio de las -
cosas poseyéndolas y de librarse de los derechos, acciones y obliga-
ciones cuando el acreedor descuida de ejercerlas durante cierto tiem

po". (%8)

{47) Castan Tobefias, José€. Derecho Civil Espafiel Comin y Foral, T. 1] p.170.
{48) Citado por F. Laurent, Principios de Derecho Civil Francéds, T. XXX, p.7.
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La Enciclopedia Espasa Calpe la define como "E! hecho juridico de --
que mediante e! transcurso de cierto tiempo, unido al ejercicio o no
ejercicio de un derecho en determinadas condiciones, se adquiere o -

pierde, respectivamente, el derecho de que se trate". {(49)
Clases de prescripcidn.

E1 Cédige Civil del Estado de México, en su articule 910, nos dice:-
"Usucapidn es un medio de adquirir la propiedad de los bienes median
te la posesién de los rmismos durante el tiempo, y con las condicio--

nes establecidas en el Cédigo”. {(50)

En nuestro Derecho Positivo, la prescripcidn por la que se adquicre-
un derecho, se encuentra entre los modos de adquirir la propiedad, y
se llama prescripcidn positiva o usucapidn, denominacién que le dan-
los tratadistas y algunos Estados de la Repiblica, tomada del Dere--
cho Romano; la prescripcidn por la que se libera uno, se coloca en--
tre los modos de extincidén de las obligaciones, y se le llama pres--

cripcidn extintiva o negativa.

Los efectos de ambas prescripciones sbn diversos, atin cuando ambas -
tienen un mismeo elemento esencial, el transcurso del tiempeo, pero --
ademds de esta caracteristica, hay segln la definicidn anterior, - -
otras condiciones determinadas por la Léy para que se dé ests pres--

cripcién, condiciones que se analizardn mds adelante.

El aspecto de prescripcién extintiva, prevalece tratdndose de obliga

(49) Enciclopedia Universal !lustrada, op. cit., p. 210.
(50) Art. 910, Cddigo Civil para el Estado de México, p. 204.
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ciones, porque lo mds saliente es que el acreedor pierde por ella el
derecho de ejercitar sus acciones contra el deudor, por lo que suele
Iiamirsele prescripcidn de acciones; en la usucapién o prescripcidn-
adquisitiva, el factor importante que la caracteriza y la explica, -
no exigido por la prescripcidn extintiva, es la posesidén, por lo - -
cual es impeortante que se establezcan las siguientes distinciones, -

que aclaran la terminoclogia:

Usucapidn o Prescripcidn Positiva.- Este concepto de la prescrip- --
cién que hace adquirir el dominio y derechos reales sobre las cosas-
susceptibles de ella, es una idea de hace mucho tiempo, siempre ha -
sido tomada en cuenta porvel legistador; para esta clase de prescrip
cién, es necesaria la posesidn por el tiempo que la Ley requiere. -
Las condiciones de tiempo y posesidn siempre se unen por que el tiem
po &5 requerido por razdn de la posesidn, el cual ejerce una doble -
funcién, bien para suplir algin defecto del titulo dec adquisicién o-
completar el titulo mismo, o bien para sustituir y reemplazar al ti-
tulo cuando éste falte, sea falso o nulo. Esto da nacimiento a otra-
clasiticacién de Ja prescripcidn, la prescripcidn ordinaria o nermal
y la prescripcidn extracordinaria o anormal, pues en la primera, el -
tiempo debe ir acompafiado de otras circunstancias para que la pres--
cripcidén sea un modo de adquirir la propiedad, y en la segunda, c!l -
tiempo es bastante por si sélo para que la adquisicidn pueda efec- -

tuarse.

La institucidén de la prescripcién en su forma extintiva, para que --
pueda producir sus efectos y extinguir los derechos, debe reunir es-
tos dos requisitos que son elementos constitutivos de la misma; como

san: a) la inaccidn o negligencia del titular del dereche y b) el --
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transcurso del! tiempo fijado por la Ley, durante el cual no se haya-

ejercitado el derecho.

En esta forma de prescripcidn, la buena fé no es necesaria, puesto -
que no se adquiere un derecho, es sencillamente que el derecho de! -
acreedor, se hace impotente, perdiendo su eficacia, mediante el - -«
transcurso del! tiempo, que actUa poniendo fin sobre las relaciones -
de! deudor, ocurriendo de manera distinta en la adquisitiva y permi-
tiendo en ésta dltima, en algunas ocasiones, que opere la prescrip=-
L . . . S . .
cion sin buena fé, sustituyendo la accion de! tiempo por la existen~

cia de este requisito.

El maestro F. Laurent en relacidén con los dos tipos de prescripcién-
manifiesta: "Cuando la ley prescribe un plazo para la purga o para -
la postura, no se trata de una obligacidén ni de un derecho real que-
tenga que extinguirse por el no usoj es el propietario quien tiene -
que purgar en el plazo legal, si quiere aprovecharse de! medio gue -
le ofrece la ley para borrar los cargos hipotecarios que graven su -

heredad". (51)

Lo mismo sucede con e] acreedor que no hace postura en el plazo le--
gal: no extingue ninglin derecho el deudor, no hace uso del derecho -
que la ley le da y para cuyo ejsrcicic prescribe un plazo fatai. En
efecto, el transcurso del tiempo por sf.sdlo no la produce, sino que
es necesario que se lleven los demds requisitos que exige la ley; -~
esto es, la negligencia del acreedor o propietario y la falta de pa-
go por parte del deudor, cuyas circunstancias no son conocidas de --

los jueces y necesitan ser ampliamente demostradas.

(51) F. Laurent, op. cit., p. 20
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Mi opinidén sobre la institucién de la prescripcién es que se debe --
considerar como una institucidn unitaria que se manifiesta en dos es
pecies o formas: adquisitiva y extintiva, las cuales son denominadas

en el Cédigo Civil, como Usucapién y Prescripcidn extintiva.

E]l maestro Sinchez Romdn F. dice: "Réstanos hacer algunas indicacio-
nes acerca del concepto de la llamada prescripcidn extintiva o libe-
ratoria; palabras introducidas por el uso de las escuelas de los es-
critores para distinguiria de la adquisitiva, y cuye significado tie
ne mds un valor convencional que propio. En realidad, toda prescrip-
cién es a la vez adquisitiva y liberatoria por el prescribente, se--
gin que se trate del dominio u otros derechos reales que por pres- -
cripcidn adquiere un poseedor con las condiciones de la ley o que el
obligado se libera del cumplimientio de la obligacidn del derecho que
el acreedor tenia e interpelarle judicialmente; y extintiva, en cuap
to que tratdndose del dominio y otros derechos reales, produce su --
pérdida o extincidn para el que deja que otro los prescriba en su --
perjuicio, y en relacién con los de obligaciones, priva de accién al
acreedor para reclamar la prestacién que en su favor le estuviera --

otorgada". (52)

2.5 Reglas gencrales para la usucapién.

2.5.1 Personas que pueden adquirir bienes por usucapidn.

En el inciso anterior se ha hecho mencidn que la prescripcién es de-

dos formas: 1) Prescripcidon Positiva, cuyo efecto es convertir al --

(52) sinchez Rarin, Felipe, Estudio de Derecho Civil y el Cddigo Civil e Histo--
ria peneral de_la legislacion espafiola, T. 111, p. 251. .
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poseedor en propietario, siempre y cuando esa posesidn redna determi
nadas cualidades, cumpla ciertos requisitos y transcurra el tiempo -
establecido por la ley; y 2) prescripcidn liberatoria, que libera, o

sea. extingue obligaciones por el mero transcurso del tiempo.

la dnica fase que estudiaremos es la prescripcidn positiva o usuca--
pién como es llamada en el Estado de México, por tener relacién con-
el principal tema de este trabajo; al declararse esta prescripcidn,-
el propietario tiene la certeza de que la cosa es suya, por lo que -
funge como un modo de adquirir que purga algin vicio o defecto en la
adquisicidn original, por eso, todo el que pueda adquirir por los --
demds modos reconocidos por la ley, debe poder sdquirir por usuca- -

pidn.

As{ lo reconoce en nuestro derecho el Cédigo del Estado en su articu
lo 917, que establece: "Pueden usucapir todos los que son capaces de

adquirir por cualquier otro titulo" (53)

Seéﬁn el maestro Galindo Garfias "Entendemos por capacidad, tanto la
aptitud de una persona para adquirir derechos y asumir obligaciones,
como la posibilidad de que dicha perssna pueda ejercitar esos dere--
chos y cumplir sus obligaciones por si mismo. La capacidad comprende
dos aspectos: a) La capacidad de.goce, que es la aptitud para ser ti
tular de derechos y obligaciones, y b) l% capacidad de ejercicio que
es la aptitud para hacer valer aquélias y cumplir éstas, por si mis-

mo". (54)

Tendrd capacidad para gozar de la prescripcidn adquisitiva, el po- -

T53F Art. 917, Codigd Civil para el Estado de México, p. 205.
(54) Galindo Garfias, lgnacio, Derecho Civil, p. 389.
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seedor que tenga las cualidades para adquirir la propiedad sobre el-
bien paseido y por consecuencia, son incapaces de adquirir por pres-

cripcidn, los que no pueden adquirir el dominio.

La aplicacidn de! supuesto de que la capacidad de goce presupone la-
aptitud de una persona para adquirir un derecho, se presenta con c¢la
ridad en las prohibiciones de adquirir inmuebles o derechos reales -
constituidos sobre ellos, a que se rcfiere el articule 27 Constitu--
cional que impide adquirir el dominio sobre las tierras a los extran
jeros respecto de una franja de 100 kms. a lo large de las fronteras
y de 50 en las playas, adquirir, posecer o administrar bienes raices-
a las asociaciones religiosas; las sociedades comerciales por accio-
nes no podran adquirir o administrar fincas risticas destinadas a la
agricultura y respecto a las destinadas a algin objeto distinto de -
ella, sélo podrén adquirir bienes raices en extensidn necesaria para

su objeto.

Podria estimarse que una excepcidn a esta regla de que los extranje-
ros no pueden adquirir la propiedad scbre inmuebles ubicados 50 kms.
a lo largo de las playas y 100 kms. a lo ancho de las {ronteras, se-
contiene en la facultad que el articuio 18 de la Ley para promover -
la Inversidn Mexicana y regular la Inversion Extranjera, sefiala para
estos de fungir como fideicomisarios en fideicomisos que tengan por-

objeto el goce y disfrute de inmuebles ubicados en estas zonas.

Nosotros estimamos que e5ta apareénte eXCepcion ne es tal, puesto que
los extranjeros en éste caso, no adquieren derecho de propiedad algu
na sobre los inmuebles, siendo titulares exclusivamente de derechos-

fideicometidos para el uso y disfrute de los mismos, cuyas propiedad-
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permanece en favor de la fiduciaria y, al concluirse el término del-
fideicomiso, que no puede exceder de 30 affos seglin lo prescrito por-
el articulo 359 fraccidn 111 de la Ley General de Titulos y Operacio
nes de Crédito, habrd de transmitirse dicha propiedad a quien si ten

ga capacidad para ello, y no al extranjero fideicomisario.

lLa capacidad de ejercicio supone la capacidad de goce, es decir, el=-
poder ser titular de derechos y obligaciones e inclusive la imposibi
lidad de ejercitarios en algunos casos, por si mismos: Tratindose de
los incapacitados, pueden ejercitar sus derechos por medio de su re-
presentante legal, asi lo establece el Gltimo pdrrafo del articulo -
917 del Cédigo que se comenta: "Los menores y demds incapacitados ~--

pueden hacerlo por medio de sus legitimos representantes™. (55)

Dentro de este supuesto 5e encuentran: "Los menores de edad, los ma-
yores de edad privados de inteligencia por locura, idiotismo, imbeci
tidad, ain cuando tengan intervalos ldcidos: los sordomudos que no -
saben leer y escribir y por dltimo los ebrios consuvetudinarios, y =-=-

los que habitualmente hacen uso inmoderado de drogas enervantes".(56)

Por otro lado, la misma ley también admite que la posesién puede ser
adquirida por representante legal, por su mandatario y por un terce-
ro sin mandatc alguno; pero en este Gltime caso no se entenderd ad--
quirida {a posesidn, sino hasta que la persona a cuyo nombre se haya
verificado ¢} acto transmisorio, lo ratifique. {art. 770, Cédigo en-

comentario).

Dentro de este supuesto de incapacidad de ejercicio, se podria men--

(55) Art. 917, Cddige Civil para el Estado_de México, p. 205.
(56) Art. 432; G3digo Civil para el Estado de Nbxlcc: p. 113,
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cionar a los tuteres o curadores, los cuales no pueden adquirir bie-
nes de los incapacitados o menores de edad, mientras dura la tutela,
los ascendentes, durante la patria potestad, respecto de los bienes-
@ que los segundos tengan derecho conforme a la ley; no pueden tampo
co adquirir bienes por medio de esta figura, entre consortes y entre
copropietarios o coposeedores, respecto del bien comin; sin embargo,
en relacidn con estos Gltimes, la ley permite que se prescriba con--
tra un extrafo, caso en el cual la prescripcién aprovecha a todos --

los participes.

Asimismo, [os funcionarios piblicos al no poseer con el cardcter de-
propietarios los bienes que les estdn encomendados, no pueden consj-

derarse capaces para adquirir por prescripeidn, los mismos.
2.5.2 Plazos necesarios para la Usucapidn.

En nucstro Derecho Positivo, el posecedor que relne los requisitos le
gales para usucapir, necesita conservar su posesidn ininterrumpida==-
mente, por un determinado nimero de afios para adquirir bienes; dicho
plazo varia seglin se trate de muebles o inmuebles, e intervenga la -
buena o mala fé, estableciéndose un p]azo ordinario y uno extraordi-
nario como regla general. El primero comprende el minimo de tiempo -
exigido por la ley, por no habei reunido todos los requisitos como -
son: capacidad en el prescribente y en El duedio, buena fé, pacifica,
continua y plblica. La segunda, es la que suple la ausencia de algu-
na de estas circunstancias, con un aumento de tiempo en la posesidn,

segin los casos.

Plazo Ordinario.- El criterio que fija la ley para establecer el pla



338

zo para adquirir "la propiedad inmueble es de 5 aflos, cuando se po-
seen en concepto de propietarios, con buena {é, pacifica, continua y
piblicamente", (57) asi como en el caso de que la posesidn haya sido
objeto de una inscripcidn de posesidn, se aumentara en una tercera -
parte el tiempo anteriormente seffalado si se demuestra por alguna --
persona que tenga interés juridico en eilo, que el poseedor de finca
riistica no la ha cultivado durante la mayor parte del tiempo que la-
ha poseido. En caso de ser urbano, que se demuestre que ésta ha per-

manecido deshabitada la mayor parte del tiempo.

Asimismo, sefala en su articulo 913, para la adquisicién de la pro--
piedad de bienes muebles, "un plazo de 3 afios, cuando son poseidos -

con buena {é, pacifica, piblica y continuamente”. (58)

Cabe hacer notar que el mismo Cédige incluye un plazo mds corto, es-
tablecido en el articulo 876, el cual es de 2 ados, a favor del pro-
pietario sobre cuyo predio "la fuerza del rio lleva una porcidn con-
siderable y reconocible de un campo riberefio y la lleva a otro inte-
rior, © a la ribera opuesta..."” (59). Pasado el plazo de dos afios --

pierde su propledad el afectado.

Plazos Extraordinarios.- En relacidn a los bienes muebles, el citado
Cédigo sefiala un plazo miximo de 5 afos, cuando se posean de mala fe
y con los requisitos legales. Recordamos que, cuando la posesidn se-
adquiere en forma violenta, se necesitan cinco aflos contados a par--

tir del momento en que la violencia cese. Tratdndose de bienes inmue

bles, el plazo extraordinaric es de diez afios, cuando se poseen de -

(57) Art. 912, Cddigo Civil para el Estado de México, p. 204.
(58) Art. 913, Tdem:, p. 20%
(59) Art. 876, ldem., p. 198.
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mala {fe, si ls posesién es en concepto de propletario y demds requi-
sitos legales, en caso de haber sido adquirida por medio de un deli-
to, se empezard a contar a partir de la fecha en que haya quedado ex
tinguida la pena o prescrita la accién penal, contdndose pars este -
caso también el tiempo de diez afios, toda vez que es considerada la-

mala fe.

Como se observa, las cualidades y condiciones de la posesidn, dnica-

mente influye para aumentar o disminuir el término de prescripcidn.

Al respecto, el maestro Rojina Viltlegas manifiesta que: "No es un --
vicio en la posesién, ni consiguientemente la buena fe es una cuali-
dad de la misma. Se puede adquirir el doeminio por prescripcidn, aln-
cuando se posea de mala fe. Si fuera un vicio harifa inltil la pose--
sidén misma..." (60), tampoco se¢ le puede considerar un requisito - -
esencial, toda vez que se puede adquirir l!a propiedad por prescrip==
cidén de mala fe¢ y asi o especifican los articulos 912 fracc. 111, =

del Cédigo en comentario.

La ley reputa como poseedor de buena fe: "Al que entra a la posesidén
en virtud de un titulo suficiente parg darle derecho a poseer..."61)
porque el titulo justifica la creencia del poseedor de ser duefio en-
virtud del mismo. Asimismo, considera come de buena fe al que ignora
los vicios de su titulo, presumiendo por otra parte, la existencia -
de la buena fe, en tanto no existan actos que acreditan el conoci~ -

miento del poseedor sobre ios vicios.

Asi la ley establece una presuncidén "juris tantum” en favor del po--
(60) RjinaVillegas, Fafael. Compendio.. 229.
Go1) Arr. 981, E88Re Civil pare ek rats ve Mexita, p. 183.
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seedor que pretende prescribir con buena fe, tocando probar al que -
afirme la mala fe del poseedor; ademds exige para beneficiarse con =
el plazo corto, que subsistan los requisitos legalies durante todo cl
plazo exigido, pues en cuanto se manifieste la mala fe, se aumentard

dicho plazo.

En resumen, el principal efecto de la posesién, para algunos autores
siempre que haya transcurride el tiempo de la ley, consiste en confe
rir el dominio de la cosa al prescribente. La usucapidn se consuma -
en cuanto la posesidn legitima ha llegado al cumplimiento del tiempo

establecido.

Mi opinidén al respecto, e¢s que ia prescripcién produce un doble efec
to, ya que la adquisiclidn de la propiedad por el prescribente, impli
ca a la vez una pérdida para el antiguo propietario del bien que ad-

quiere aquél.
2.6 Cualidades de la posesidn para adquirir el dominio,

Anteriormente, se dijo que uno de los efectos de la posesidn, es el
de conducir, por medio de la prescriﬁcién o usucapidén, a la propie-=-
dad de la cosa poseida; sin embargo, no toda la posesidn es capaz de
llegar a producir este resultadg, sino que debe ademds reunir cier--
tos requisitos sin los que la posesidn iamés se convertiria en pro--

piedad.

En efecto, el articulo 211 del Cédigo Civil del Estado, Indica que -
"la posesidén necesaria para usucapir debe ser:

l.- En concepto de propietario;
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2.- Pacifica;
3.~ Continuaj

4.- Poblica". {62)

A continuacién se expondrd brevemente en qué consiste cada una de es

tas cualidades:
2.6.1 Posesidn animus Dominii,

Para el Cédigo antes citado y en general! para nuestro Derecho Posit]
vo: "Sélo la posesién que se adquiere y disfruta en concepto de due-
fio de la cosa poseida, puede producir la usucapién", (63) (arts. 801
y 911}, Este Cédigo parece utilizar como sindénimos: A titulo de pro-
pietario y en concepto de dueiio, equivoco que considero proviene del
requisito exigido en el articulo 919 que dice: "Para los efectos de-
los articulos 801 y 802, sec entiende legalmente cambiada la causa de
la posesién cuando el poseedor que no poseia a titulo de duefio, co-~-
mienza a poseer con este caracter, y en tal caso la prescripcidn no-
corre, sino desde el dia en que se haya cambidado !a causa de la po-
sesién”. (64) Los articulos antes citados, expresan: "sélo la pose~
sion que se adquiere y disfruta en cohcepto de dueiio de la cosa pose
{da puede producir [a prescripcién”, (65) "se presume que la posc- -
sidn se sigue disfrutando en el mismo concepto en que se adquirié, a

menos que se pruebe que ha cambiado la causa de la posesian". (66)

Visto de e¢sta manera, se debe entender que el legislador no exige --

{62) Art. 911, Cédigo Civil para el Estado de México, p. 204.
{63) Art. 801 y 911, Wem, p.p, 186 y 204 respectivamente.
260} Art. 919, ddem, p, 205.

Art. 801, ldem, p. 186.

{66) Art. 802, ldem, p. 186.
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como anteriormente, que para prescribir la posesidén deba estar funda
da en justo titulo, bastando en la legislacidén actual, que dicha pe-
sesidn se lleve a cabo en concepto o a titulo de propietario, es de-
cir, que el dnimo del poseedor, sea hacerlo como posesidn original y
no derivada. No se requicre de la existencia de un documento o titu-
lo, ya que basta que la posesién se lleve a cabo con el animo de pro
pietaris. Sin embargo, un poseedor derivado que posteriormente pasa-
a ser originario, sélo podra probar el cambio de la causa de la pose
sidén de derivada en originaria con el titulo correspondiente. Asi, -
toda posesion: "Da al que tiene la presuncidén de propietarioc para --
todos los efectos legales...", (67) segdn el articulo 773 del Codigo
en comentario, y se presume a titulo de dueiio, salvo prueba en con--
trario, de manera que es al adversario al gque le toca demostrar que-

es poseedor precario en los términos del articulo 766.

Tratindose de una posesidn inscrita en e! Registro Piblico de la Pro
piedad, se dice que: "Tratdndose de inmuebles, es mejor la posesidn~
que estd inscrita..." (68) (art. 778), sin embargo, frente a este -~
propietario a titulo de duefio, ¢l poseedor en concepto de propieta--
rio gana: "Si hubiere poseido el bien por el tiempo y con las condi-
ciones exigidas por el Cédigo para adﬁuirir por prescripcién, promo-
viendo juicio contra el que aparezca como propietario de esos bienes

en el Registro Piblico". (69) (art. 932},

Como se observa, la circunstancia de que e! demandado tenga inscrito
su titulo de propiedad sobre el bien, no tiene como consccuencia, --

que el actor esté impedido para adquirir por usucapién, toda vez que

(67) Art, 773, Codigo Civil para el Estado_de Méxice. p. 181,

{68) Art. 778, ldem, p. i182.
(69) Art. 932, Idem, p. 208.
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frente a este propietario con titulo inscrito, un poseedor, en con--

tepto de duefo puede también adquirir e! dominio por usucapidn.

En conclusidn, si junte con esta cualidad de poseer en concepto de -
duefio, se retdnen las demds, no es necesario que se cxija que tal po-
sesidn sea conforme a un titulo que efectivamente le haya transmiti-
do el dominio, toda vez que la usucapién viene a suplir ese defecto-
con el miximo de ;iempo exigido por la ley, al ser considerada como-
posesion de mala fe, mds, este tipo dc poseedores deben manifestar -
la causa de su posesidn, a fin de que el juez pueda calcular el tiem
po a partir del cual comenzd a corrcr la prescripcicon, si es de bue-

na o rala fé, y en su caso, emitir el fallo correspondiente.

En relacidn con este requisito, (poseer en concepto de propietario)-
e! maestro Rojina Villegas al igual que el maestro Agutlar Carbajal,

manifiestans "La posesidn en concepto de duefio, admite tres formas:

a) Poseer con justo titulo objetivamente v3lide; b) Poseer con justo
titulo subjetivamente valido y ¢) Poseer sin titulo, pero con animus
dominii, por virtud de un acto ilicito (generalmente por el robe o -

la usurpacidén)®". (70)

Debe hacerse énfasis en que, conforme al Cédigo Civil, no se requie-
re la existencia de un titulo, para que opere la prescripcidén, enten
dido como documento, sino que la pcsesién se ejerza "a titulo™ o en-
concepto de propietario, considerdnde al poseedor como duefio, bien -

derivese esa consideracién de un documento o no.

En cuanto a poseer con justo titulo objetivamente vdlido, no es apli

7o Rafaﬂr dng!”lf lgo gun 'CiJrso dc ‘Deracho Civil, P 25
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cable para la prescripcidn, ya que es un titulo que redne todos los-
requisitos exigidos por la ley, por lo tanto, si se adquirié el bien
conforme a derecho, ya no hay necesidad de recurrir a la prescrip- =

cidén.

En este caso, no se consideran como vdlidos para ese efecto los tity
los por los cuales no se pueda trasladar el dominlo, como serdn el -
depdsito, comodato, prenda, etc., ni en los |lamados titulos putati-
VoS, "ElAtitulo pues, para que se repute justo a los efectos de la -
prescripcidn, ha de ser real, verdadero y legitimo, sin que baste la
creencia de que lo es, a no ser que del error sea culpable un terce-
ro y no el posecedor; y ha de ser también de los traslativos de domi-

nio, como la Compra-Venta, Permuta, Donacidn, Herencia, etec". (71)

Por lo que hace al t{tulo subjetivamente vilido, éste tiene interés-
en la prescripcidn: "En virtud de que Ja ley considera bastante el -
titulo que se cree fundadamente suficiente para adquirir el dominio,

aunque en realidad no sea bastante para esa adquisicién..". (72)

Respecto a el tipo de poseedores precarios, tales como el usufructua
rio, etc., la ley decide que nunca prescriban. Asi cuando la ley di-
ce que es poseedor de buena fe, el que entra en la posesidn en vir--
tud de un titule suficiente para darte derecho de poseer, significa-
que aquél que posee a titulo precario né puede prescribir, sin embar
go, a partir de que deje de poseer con dicho cardcter y posea en con
cepto de propietario con las demds caracteristicas exigidas por la =

ley, si puede adquirir por prescripcién.

(71)  sanchez Ravdn, Felipe, op. cit., p. 260
(72) Rojina Villegas, Rafael, Carpendio..., p. 22}.
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Otra hipétesis es, que el poseedor entre en posesidn con la creencia
de que suv titulo es bastante para adquirir la propiedad del bien, ya
sea por la creencia de que el vendedor fue el propietario del bien,-

o porque ignore algunos vicios de su titulo.

Al respecto, ls ley establece: "La posesidén que se adquiridé de buena
fé, no pierde cse cardcter, sino en el caso y desde el momento en =--
que existan actos que acrediten que el poseedor no ignora que posee-
la cosa indebidamente”. (73) (art. 783). Es preciso recordar que la-
buena fe se presume, por lo tanto, durante el procedimiento ¢l juez-~

verificard si es de buena o mala fé la posesién.

En relacidén a la posesidén sin titulo, ésta debe tener como caracte--
ristica principal, el animus dominii. Se habla de una posesidn de ma
la fe, toda vez que carece de titulo, y que se adquirid en virtud de

un acto ilicito o de un delito.

Esta puede originar la prescripcidn, simpre que sea en concepto de =
dueflo y tenga las demds cualidades establecidas en la ley, fijdndose
como hemos dicho anteriormente, el término miximo, segin lo estable-
ce el articulo 915 del Cdédigo en comentario, que dice: "La posesidn-
adquirida por medio de un delito, se tendrd en cuenta para la usuca-
pidén a partir de ta fecha en que haya quedado extinguida la pena o -
prescrita la accidén penal, considerdndose la posesidn como de mala -

fe". (74)

En la prdctica, muchas personas transmiten su inmueble, sin que - --

(73) Art. 783, Cddige Civil para el Estado de México, p. 183.
(7%) Art. 915, 1dem, p. 205.
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exista de por medio un docurmento, ya sea porque el vendedor no escri
turé el bien, siguiendo la misma idea de compra-venta o por negligen
cia e ignorancia de ambas partes, dec poner en regla sus documentos,-
originando problemas, si alguna de las dos partes obra de mala fe en
el momento en que se requieran hacer las escrituras, en caso de que-
el vendedor no este de acuerdo, ya en la venta que hizo o el compra-
dor quiere ampliar las medidas del terreno que se habian acordado, -

etc.

Por tal situacidn, se dice que la usucapidn obra como una medida - -
para adquirir la propiedad en contra del duefio o simplemente como un
medio de zdquirir un titulo de propiedad, cuando no existz controver
sia entre las partes y el vendedor se allana a la demanda que fue --

entablada en su contra.

Al respecto, la Suprema Corte de Justicia de la
Nacidn, en el APENCICE 1919-3985 CiVIL, Pdgina-
631, nimero 218.- PRESCRIPCION ArQUISITIVA, NE-
CESIDAD DE REVELAR LA CAUSA DE LA POSESION.- Es
tablece "El actor en juicio de prescripcidn po-
sitiva, debe rs&elar la caus; de su posesion --
aldn en el caso de posecdor de mala fe, porque -
es necesarioc que el juzgador conozca el hecho -
acto generador de !a misma, pa;a poder determi-
nar la calidad de la posesidn, si es en concep-
to de propietario, originaria o derivada, de --
buena o mala fe y para precisar el momento en -
que debe empezar a contar el plazo de la pres--

cripcion.



47

Sexta Epoca, Cuarta Parte: Vol. Xi, Pig. 146, A.D. 2038/57. Manuel -
M. Lozano 5 votos.- Vol. Xit) Pdg. 148 A.D. 2733/57. Tomis Dominguez,
Unanimidad de 4 votos.- Vel. X11, Pédg. 354 A.D. 4509/58 lsidora Jerg
nimo Gonzdlez 5 votos.- Vol. XXXIV, P3g. 141 A.D. 7140/58. Wilfrido-
Herrera Valle y Coag. Unanimidad de 4 votos.- Vo!. XL. Pag. 146, A.-
D. 5552/58%. Miguel S3inz Herrera. 5 votos.

2.6.2 Posesién pacifica.

La posesidn necesaria para adquirir la propiedad ademds de ser en --
concepto de propictario, debe ser también pacifica, segin lo estable

ce la fraccidén 11, del articule 211 del Cddigo en cuestién.

No obstante, el articuleo 798 sehala que: “"posesidn pacifica es la --
que se adquiere sin violencia" (75}, no es la forma de adquisicidén -
de la posesidn la que califica a ésta como apta para la prescripcidn
sino el mantenimiento de la relacidn corporal del poseedor con la co

sa en la forma prevista por la ley.

En efecto, el art. 914, prevee que cuando la posesidn se adquiere --
por medio de violencia, si se mantiene pacificamente, el plazo serd-

de 10 afios para los inmuebles y de 5 para los muebles.

Todavia mds, el art. 915 prevee la adquisicidn de la posesidén por --
medio de un delito, estableciendo que el plazo para la prescripcidn-
contard a partir de la fecha en que haya quedado extinguida la pena-

o prescrita la accidn penal.

Del texto expreso de estos dos articulos, se desprende con claridad

(75) Art. 798, Cédigo Civil para el Estado de México, p. 186,
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la afirmacidn que hicimos a! inicio de este inciso, en el sentido de
que la posesidn apta para la prescripcidn, es aquélla que se ejerce-
en forma pacifica y no solamente la que se adquiere con esta caracte

ristica.

La posesidén pacifica puede interrumpirse, bien sea por vias de hecho

o de derecho.

En el primer concepto, la posesién se interrumpird para los efectos-
de la prescripcidn, por la sola existencia de acontecimientos que in
terrumpen la relacién f{sica directa entre el poseedor y la cosa po-
seida, desprendiéndolo de ese contacto {isico, como seria el caso de

una desposesidn por desalojo.

Por vias de derecho, la posesidn pacifica se interrumpe por el recla
mo legal formulado por quien discuta esa posesidén, por ejemplo: por-
una demanda de recuperar la posesidn, por una interpelacidn judicial
o por cualquier otro medio legal de reclamo o discusién de la pose--

sion.

La ausencia de estas vias, de hecho o de derecho, debe existir duran
te el tiempo previsto por la ley, para ser apta esa posesidn para la

prescripcidn: en unidén de los demds requisitos que la propia ley se-

fala.
2.6.3 Posesidn continua.
E! citado articulo 911 en su fraccidn 11! nos dice que: "la posesidn

necesaria para rescribir, deberd ser.... continua". {(76)
178} Art. 9?[, Codigo Civil para el Estado de México, p. 204.
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Debe ser continua, nos dice Sinchez Romdn: "Porque cualquier legiti-
ma interrupcién, concluye con la presuncién de dominio en que se fun
da el poseedor, y crea un hecho contradictorio de la prescripcidn -~

que aquél estaba realizando® (77).

Al respecto, el Cédigo Civil mencionado, en su articulo 799 estable-
ce: "Posesidn continua es la que no se ha interrumpido por alguno de
los medios enumarados por la ley", entendiéndose por interrupcidn --
“la superviniencia de un hecho que, destruyendo alguna de las condi-
ciones esenciales de la usucapién (permanencia de la posesion, imna--
ccidn del propietario), corta el curso de aquélla, haciendo indtil -

el tiempo ganado". (78)

En nuestro derecho, un poseedor con las condiciones necesarias, goza
del beneficio de la prescripcidn, mientras no se vea interrumpida su
posesidén por alguﬁo de los supuestos limitativamente enumerados por-
él y lo protege con algunas presunciones, tales como la establecida-
en el articulo 776 del Coédigo que dice: "El poseedor actual que prue
be haber poseido en tiempo anterior, tiene a3 su favor la presuncidn-
de haber poseido en e! intermedio, presuncidn gue se establece como-

ayuda para la prueba de la posesidn del prescribente'. (79)

El Cédigo no exige una posesidn cons(antg, la cual deba ser gozada -
de un modo incesante, sino hasta que duraﬁte el tiempo requerido pa-
ra la prescripcidn, "el poseedor haya hecho actos de posesidn que ==~
Ilamen la atencidn del propietario y lo pongan en apremio de inte- -
rrumpir la prescripcidn que corre contra é1". (80)

77} Sanchez Ravgn, Felipe, op. cit. . 260.
{22} afnchsz Remin, Felibe; ob: Sty s ®80: méxico, p. 182.

(79} Castén Tobefas, José, op. cit., p. 262
(80) F. Laurent, op. cit., p. 3T3-
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Debe utilizarse el bien cuando sea oportuno y posible, pues muchas -
veces una cosa da la apariencia de estar abandonada, pero no es asi.
Podria hablarse de abandono si se dejaron intervalos bastante gran--
des sin aprovechar el terreno o si no se opone a que los extrafics se
aprovechen de é1 indebidamente, pero no en virtud de que no esté - -

constantemente ejercitando actos posesorios.

Finalmente, decimos que: "E! efecto de ia interrupcidn es inutilizar
para la prescripcién todo el tiempo transcurrido antes de ella”". - -
(81), Cart. 926), anteriormente, se dijo que esta interrupcidn debe-
hacerse por quien tenga interés juridico en cllo, y que la interrup-
cién sélo ocurre cuando se llenan alsunos de los supuestos enumera--
dos en la ley, pero suponiendo que esta interrupcion no se ha proba-
do plenamente, entonces "se reputa como nunca perturbado o despejado
el que judicialmente fue mantenido o restituido en la posesidn" (82)
(art. 780}, con lo cual nuestro legislador evita toda interrupcidn -
improcedente, protegiendo al poscedor apto para prescribir sobre el-

propitaric moroso o sobre el despojador.
2.6.4 Posesidn Piblica.

El articulo anteriormente citado, en su fraccidén 1V, establece que -

la posesidn necesaria para prescribir debe ser... piblica.

Se entiende por posesidn plblica la que se disfruta de manera que --
pueda ser conocida por todos, asi como también la que estd inscrita-

en e! Registro Piblico de |la Propiedad.

(81) Art. 926, Codigo Civil para el Estado de México, p. 207.
(82) Art. 780, ldem., p. 183.
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La ausencia de esta cualidad da lugar al vicio de clandestinidad, o-
sea aquella que no se ha disfrutado a la vista de todos.

En efecto, el poseedor debe obrar sin ocultacidén, para que ésta no -
se traduzca eh perjuicio de los que tienen interés en interrumpir la
posesidn, pues si bien es cierto que muchas veces conociéndola no --
hicieron nada, no habiéndola conocido no pudieron promever para inte
rrumpir la prescripcidén, con lo cual se hace imposible presuponer --
uno de los requisitos para que la prescripcion se ¢cumpla; a saber, -
e| abandono de la cosa por el titular del derecho, pues como nos di-
ce Sdnchez Romdn: "La posesidn debe ser pidblica, porque sin esta pu-
blicidad no cabe la presuncidén de abandono por el propietario, que -
es preciso conozca la posesidn que otro tiene de sus ¢o053s y NO re--

clame contra ella". (83)

Por otro lado, el vicio de clandestinidad, no puede ser invocado - -
sino por quien, teniendo interés en interrumpir la prescripcién, no-
haya estado posibilitade para conocer la usurpacién de los derechos-
que debe defender. En conciusidn, si la prescripcidn estd estableci-
da para consolidar la posesidn del poseedor, es necesario que ésta -
presuponga la idea de un derecho, en ;ste caso que el poseedor teall
ce actos externos, con los cuales dé a conocer a todos su posesidn.

Dado que en nuestro sistema uno de los medios de hacer pdblica Ja -~
propiedad o la posesidn, es por medio del Registro Piblico de la Pro
piedad, se considera la posesidn como publica cuando se ha inscrito-
en dicha institucién, seglin lo establece el art. 860 del Cddigo Ci-~-

tado,

(83) Sdnchez Romdn, Fellpe, op. cit., p. 260.
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El mismo en sus articulos 911 y 912 fraccidén 1 al enumerar las cualj
dades que debe revestir la posesidn para adquirir la propiedad de --
bienes inmuebles exige entre otras cosas que se posea en concepto de
propietario, como se dijo anteriormente, y en cuanto a los bienes --
muebles nos dice el art. 913 simplemente que: "Los bienes muebles se
prescriben en 3 afios cuando son poseidos con buena fe, pacifica y -~
continuamente...", sin hacer alusidn al concepto de propictario, por
lo que considero que se debe completar con el art. 801 que dice: "S¢
lo 1a posesidén que se adquiere y disfruta en concepto de duedo de la
cosa poseida puede producir la usucapion", aunque no haga alusidn al

concepto de propietario, dicho requisito es indispensable.

Es de advertir que el citado precepto no exige la cualidad de pibli-
ca en la posesidn, ya que como cita el maestro Aguilar Carvajal esta
clase de posesiones es en donde debe exigirse con mayor razén la pu-
biicidad, puesto que los bienes muebles son fdcilmente ocultables, -
por lo que en el articulo 913 debe tenerse por reproducida esta cua-

lidad enumerada en el citado articulo 911.



CAPlITULO 3

PROCEDIMIENTO JUDICIAL DE LA INMATR ICULACION

EN EL ESTADO DE MEX1CO
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3.1 Naturaleza del procedimiento.

El procedimiento judicial de Inmatriculacidn es eminentemente de ju-
risdiccidn voluntaria, entendiendo ésta como "un conjunto de proce--
dimientos a través de los cuales se solicita a una autoridad que fis
calice, verifique o constituya una situacidn juridica de trascenden-
cia social en beneficio del o de los participantes, situacidn que se
mantiene en tanto no cambien !as circunstancias de! negocio que les-
dio origen y mientras no surja una cuestién litigiosa o controverti-

da" (84), en palabras del Dr. Héctor Fix-Zamudio.

De! anterior concepto deducimos que: a) es un procedimiento mediante
el cual un particular solicita que la autoridad judicial verifique -
que la persona tiene la posesidn como medio parz acreditar el domi--
nio de un inmueble y, b) la resolucidén dictada en el procedimiento -
no presupone cosa juzgada, a diferencia de las pronunciadas er los =

procesos contenc iosos.,

Fix-Zamudio sostiene que: "La eficacia de las resoluciones de juris-
diccidn voluntaria consiste en declarar o constituir una situacién -
jurfdica en beneficio de los solicitantes, en tanto que su autori- -
dad, o sea la cualidad de tales efectos, se traduce en un estado pre
clusivo, que implica la inmutabilidad formal de tales efectos, en =~
tanto, no cambien !os supuestos que le dieron origen". (85)

(84) Ovalle Favela, José, Derecho Procesal Civil, p. 346.
(85) Idem., p. 349,
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Respecto del procedimiento en cuestién, podemcs también comenter que
por no ser vencido en €l ningln tercero que pudiera alegar tener de-
rechos sobre el inmueble objeto del mismo, la resolucidn puede ser -
materia de un julcio de amparo y carece de valor probatcrio en un --
proceso contencioso contra ese tercero, al respecto, citamos 2 juris

prudencias de la Suprema Corte de Justicia de la Nacidn:

"JURISDICCION VOLUNTARIA.- Las resoluciones dictadas
en jurisdiccidn voluntaria, son actos fuera de jui-

cio y contra ellas cabe el amparo".

Jurisprudencia. Poder Judicial de la Federacién, Tésis de Ejecuto- -
rias 1917-1975, Apéndice al Semsnatio Judicial de la Federacién, - -
Cuarta Parte, Tercera Sala, México, 1975. Tésis 218, p. 693.

" INFORMACION AD PERPETUAM, VALOR PROBATORIO DE LA. -
La informacidn ad perpetuam, que sélo se decreta - -~
cuando se trata de acreditar algin hecho o justifi--
car un derecho, en los que no tenga interés mds que-
la persona que Jo solicita, no puede surtir efectos-
definitivos contra tercero,. ni puede ser estimada en
juicio contradictorio, como una informacidn testimo-
nial ofrecida y rendida con arregle a la ley, puesto
que la misma ordena que esa clase de pruebas se rin-
dan siempre con citacién contraria, entregando una -
copia del interrogatorio a la contraparte, para que-

ejercite el derecho de repreguntar a los testigos™.

Jurisprudencia, Poder Judicial de Federacidn, Tésis de Ejecutorias -
1917-1975, Apéndice al Semanario Judicial de la Federacidn, Cuarta -
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Parte, Tercera Sala, México, 1975. Tésis 210. pp. 661-662.

En conclusidn, la naturaleza del procedimiento es sdlo de cardcter -

declarativo y no constitutivo de derechos.
3.2 Elementos del procedimiento judicial de Jnmatriculacién,

Entendiendo el concepto elemento, como una de las partes que inte- -
gran a la totalidad del procedimiento en estudio, se hacen dos clasi
ficaciones, denomindndolas come partes directamente interesadas o --

primarias, y partes indirectamente interesadas o secundarioas:

Dentro de las primeras se encuentrans
1.- La autoridad judicial, que es la que emite su resoluciédn.
2.- EI promovente, y

3.- Los terceros perjudicados que se llegaran a oponer.

Como partes secundarias:

1.~ E! Ministerio Pdblico, al cual se le da vista con el {fin de que
manifieste si se violan algunos derechos que a su representa- -
cién competen.

2.- Los testigos, que serdn tres de notorio arraigo en e! lugar de-
ubicacién de los bienes y por dltimo, .

3.- La autoridad municipal en caso de que se presuma que el inpmue--

ble forma parte de los bienes del Estado.

El conjunto de estos elementos y de ciertos actos realizados confor
me a las normas establecidas para el caso, serdn la base para lo- -

grar el objetivo que se pretende.
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Es importante diferenciar que la inmatriculacidn, puede promoverse -
mediante informacién de dominic o informacién posesoria, e inmatricu
lacién judicial, pues aunque ambas son una forma de inmatricular, --
este dltimo tipo, establecido en la fraccidn !11, del articulo 2897-
del Cédigo Civil Vigente, difiere en que se requiere el titulo proba

torio de la posesidén o propiedad.

En efecto, la llamada informacidén de dominio o de posesidn, se pro--
mueve cuando se carece de titulo alguno para purgar algidn vicio en -

el titulo respectivo.

Una parte del procedimiento, se encuentra seflalado en los articulos-
2898, 2899 y 290! del citado Cédigo, de los cuales se hizo mencidén -
en el Capitulo 1, inciso |.3. Otra parte del procedimiento se encuen
tra establecido en el art., 888 del Cédigo de Procedimientos Civiles-

que expresa:

Fracciédn IV... "A su solicitud acompafiard certificado del Registro -
Piblico que demuestre que los bienes no estdn inscritos y otro rela-~
tivo al estado actual de la finca en los registros fiscales de las-
oficinas rentisticas del! Estado"”, asf como [a boleta predial que es-
té a nombre de! que posee o de! anterior poseedor.

"La informacidén se recibird con citaciéA de! Ministerio Pdblico, de-
la Autoridad Municipal, del respectivo Registrador de la Propiedad,-
de los solicitantes y de la persona a cuyo nombre se expidan las bo-
letas del impuesto predial. Los testigos deben ser por {0 menos tres
de notorio arraigo en el lugar de la ubicacion de los bienes a que -

la informacidn se refiere". (86)

~RE¥, Ttaccipp 1v, Codi imi bvi -
‘%:ca, 3. 5855582. , Codigo de Procedimientos Civiles para el Estado de
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Fraccidén V... "Las declaraciones de los testigos versardn sobre el -
hecho de la posesidn, sobre los requisitos que debe tener para ser--
vir de base a la prescripcidén adquisitiva y sobre el origen de la po

sesion", (87)

La solicitud de! promovente debe publicarse por tres veces, de tres-
en tres dias en la Gaceta del Gobierno del Estado, y en otro periédi
co local de los de mayor circulacidn, un ejemplar de la solicitud se
fijard también en el predio objeto de la informacidén. Una vez trans-
currido el plazo de treinta dias a partir de que se hizo la Gltima -
publicacién sin que exista oposicidon y que el juez ha comprobado la-
posesion, dicta su resolucidén que puede ser: a) considerada como pre
via a la declaracidén de un derecho y b) declara propietario al posee
dor. En el primer caso, ordena se inscriba en el Registro Piblico de
la Propiedad dicha resolucidén, con e! fin de tener la posesidén ins--
crita como apta para producir la prescripcién al concluir el plazo -
de cinco afios contados desde su inscripcién; una vez transcurrido --
sin que se haya presentado algln opositor alegando un mejor derecho-
sobre el bien, y en el Registro no aparezca asentado algo que contra
diga esa posesién, debe sclicitar un certificado de libertad de gra-
vdmen ante la oficina registral respeétiva, a {fin de comprobar ante-
el juez que no se inscribid alguna oposicidn, pidiendo se le declare
propietario, en virtud de la prqscripcién y ordene la inscripcidn de

dominio en el Registro Pdblico.

En e! segundo caso, comprobada debidamente la posesién, el juez de--
clarard que el poseedor se ha convertido en propietario, en virtud -

de haber operado a su favor la prescripcidn y tal declaracidén se ten

(87) Art. 888, fraccidn V del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente, p. 507.
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drd como titulo de propiedad. Esta informacidén deberd ser protocoli-
zada ante notario publico y se inscribird después en el Registro Pu-

blico de la Propiedad.

Por otro lado, el procedimiento que se conoce como Inmatriculacidn -
Judicial, establecida como hemos dicho antes, en la fraccidn 111, --
del articulo 2897 del mismo Cédigo, es consecuencia de la resolucién
que dicta el juez con base en una titulacidn fehaciente que abarque-
sin interrupcidn un periodo por lo menos de cinco aflos anteriores a-

su promocidn.

Para el anmdlisis de dicha figura, es importante saber que se entien-
de por titulo fehaciente, que es el primer elemento necesario para -

promover esta figura.

Por titulo se entiende: "E| origen o fundamento juridico de un dere-
cho u obligacidn; demostracidn auténtica del derecho con que se po--

see un bien". (88)

Ahora bien, por la palabra fehaciente se entiende algo que es "digno
de crédito verdadero", (89) o bien, "Lo que prueba plenamente la - -
existencia del! hecho al cual se refiere. Documento fehaciente es el-

que hace fe en juicio".{90)

Por lo tanto, debemos entender por titulo fehaciente, un documento -

en el cual conste la verdad de un derecho, creyéndolo asi, por la au

(88) Palomar de Miguel, Juan. Diccionario para juristas, p. 1329.

(89) ldem, p. 592.
{90) Pallares, Eduardo. Diccionario de Derecho Procesal Civil, p. 365.
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toridad ante la cual se realiza.
Como segundo elemento, tenemos el que el titulo ampare o justifique-
la posesidn o propiedad sobre el bien, cuando menos 5 afios anterio--
res a su promocidén, en este caso, debe existir un titulo y la pose--

sién ininterrumpida por el tiempo que se exige para prescribir.

Como tercer elemento, tenemos el que debe probarse que el bien no ha

sido inscrito con anterioridad a favor de otra persona.

El procedimiento para este tipo de inmatriculacién, se encuentra tam
bién establecido en el artficulo 888, fraccidn V] de! Cédigo de Proce
dimientos Civiles y asi vemos que los requisitos para promoverla son
los mismos que hemos citado para las informaciones de dominio y de -
posesion o sea, que acompafard a su promocidén el titulo con el que -
justifique su derecho; certificado expedldo por el Registro Piblico-
de la Propiedad que acredite que €l bien no se encuentre inscrito a-
favor de persona alguna, boleta predial al corriente y certificado -
de clave y valor catastral, expedido por las oficinas rentisticas --
del Estado a fin de verificar el estado actual de la finca, y a2 nom-
bre de quien est3 tegistrado. Debe maﬁifestar asimismo, en su promo-
cién el tiempo durante el cual ha poscido el predio o el nombre del-

poseedor en su Caso.
La solicitud de inscripcidn, debe publicarse en la Gaceta de Gobier-
no, y en uno de los periddicos locales de mayor circulacidn, por - -

tres veces, en cada uno de ellos, con intervalos de diez dias.

Aqui es conveniente hacet notar que aln cuando los requisitos son --



61

los mismos que sefiala el art. 2898 del Cédigo Civil, para las infor-
maciones de dominio y posesidn, las publicaciones correspondientes -
para éstas, serdn realizadas por tres veces de tres en tres dias, y-
en la inmatriculacidén judicial por tres veces, con Intervalos de - -
diez dias. Otra diferencia entre estos procedimientos, e€s que ya no-
es necesaria la testimonial de persona alguna, toda vez que ésta, --
ademds de basarse en un titulo fehaciente, manifestard bajo protesta

de decir verdad que estd poseyendo el inmueble.

Por otro lado, y siguiendo el procedimiento, se citard a la Autori--
dad Municipal correspondiente, a los colindantes del predio, en su -
caso a las personas que aparezcan en los registros fiscales de la --

Oficina Rentistica y al poseedor si es el caso.

Transcurrido un plazo de treinta dias a partir de la Gltima publica-
cidn sin que exista oposicién al respecto, el juez ordenard se ins--
criba dicho titulo de propiedad en el Registro Piblico correspondien

te.

En caso de que alguna persona se "crea con derecho a los bienes cuya
inscripcién se solicite, podrd alegario ante la Autoridad Judicial -
correspondiente".{91), por escrito.

La oposicién se tomard en cuenta si se funda en posesién o titula- -

cidn fehaciente.

En caso de que el expediente estuviere concluido y aprobado, deberd-

el juez poner en conocimiento a la Oficina Registral, dicha oposi- -

(91) Art. 2900 del Cédigo Civil vigente, p. 558.
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cidén, a {in de que suspenda la inscripcidn o en su caso anote margi-

nalmente dicha demanda.

§i transcurrido seis meses sin que el opositor promoviere, éste que-

dard sin efecto, hacifndose la cancelacidn correspondiente.
3.3 Fundamento legai de la Inmatriculacién Judicial.

E! Supremo Poder de Ia Federacidn se divide, para su ejercicio, en -
Legisjativo, Ejecutivo y Judicial, este G{timo se encarga de la ju--

risdiccidn, o sea el aplicar e} Derecho e impartir justicia.

Etimolégicamente, Ja jurisdiccidn significa: "Decir o declarar el de
recho. Desde e! punto de vista mds general, ia jurisdiccidn hace re-
ferencia al poder de} Estado de impartir justicia por medio de los -

tribunales o de otros organos'... {92)

Seglin José de Vicente y Caravantes: " La jurisdiccidn es la potestad
piblica de conocer de los asuntos civiles y de los criminales y de -
sentenciarlos cop arregio a las leyes. Agrega que consiste en cono--
cer y sentenciar los pleitos, porque'estos son los dos elementos que
constituyen la jurisdiccién, la facuitad de conocer del negocio y la
de sentenciarlo, notie et iudicium". (93)

Procesaimente, la jurisdiccidn es uno de {os elementos que junto con
13 accidn y e! proceso, forman e integran todo Derecho Pdblico Pro--

cesal y ademds en la Constitucidn General de la Republica, el art, -

(92} Vicente Caravantes, José, Tratado Histdrico, Critico, Filoséfico de_los Pro
cedimientos judiciales en fmateéria civil, p. 120

{93) Pallares, Eduardo, Diccionario de Derecho Procesal Civil, p.506.
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14, fundamenta dicho procedimiento al establecer: "Nadie podrd ser -
privado de la vida, de ta libertad de sus propiedades, posesiones o-
derechos, sino mediante juicio seguido ante los tribunales previamen
te establecidos, en el que se cumplan las formalidades esenciales -«

del procedimiento”... (94)

Por otro lado, el art. 104, del mismo ordenamiento nos fundamenta el

desenvolvimiento de los tribunales de la Federacién.

Ahora bien, analizando la jurisdiccidn concreta del Poder Judicial -
de! Estado de México, vemos que ésta se funda en la Ley Orgdnica del
Poder Judicial del! Estado de México, la cual estipufa en su art. lo.
“En el Estado de México, corresponde a los tribunales deil mismo, la-
facultad de aplicar las leyes en asuntos civiles y penales del fuero
comin. También la tienen en asuntos del orden federal, en los casos-~

en que las federales les confieren jurisdiccidn expresamente”. (95)

La facultad jurisdiccional objetivamente se ejerce por distintos 6r-

ganos del Estado, como son:

I.- Tribunal Superior de Justicia.
2.- Jueces de Primera Instancia.

3.~ Jueces Municipales.

Una vez entendida la definicidn de jurisdiccién y el fundamento en -
el que se basan las autoridades para ser tal y emitir con efectos an

te los gobernados sus resoluciones, pasaremos a fundar e! procedi- -

(94) Art. 14, Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, p. !3.
(95) Art. 104, ldem., p. 86.
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miento judicial! de inmatriculacién.

El Cédigo Civil en sus articulos 2897, fracciones 1, 11 y 11), funda
menta el Procedimiento Judicial de Inmatriculacion, al establecer en
su articulo 2898: "El que haya poseido bienes inmuebles por el tiem-
po y con las condiciones exigidas para prescribirlos y no tenga tity
o de propiedad o teniéndolo no sea inscribible por defectueso, si -
no estd en el caso de deducir la accidn que le concede el articulo -
932, por no estar inscrito en el Registro la propiedad de los bienes
en favor de persona alguna, podrd demostrar ante el juez competente-
que ha tenido esa posesidn, rindiendo la informecidn respectiva en -
los términos que establezcan e! Cddigo de Procedimientos Civiles".

1o mismo sucede en los articulos 2899 y‘Z903, en los cuales se esta-
blece que podrd registrarse la posesidén a favor de agluna persona, -
aln antes de que transcurra el tiempo necesario para prescribir, me-
diante resolucidn judicial que dicte el juez y por Jo que respecta -
al segundo, podrd inmatricular su predio el que tenga un titulo feha
ciente que abarque cuando menos un periodo de cinco afios anteriores-

a su promocidn, mediante resolucidn judicial que dicte el juez.

Ahora bien, los requisitos y procediﬁientos que deberdn seguirse pa-
ra promover este tipo de inmatriculacidn, se establecen en el libro-
11}, Jurisdiccidn voluntaria, Titulo Unico, Cap. V.- Informacidn Ad-
Perpetuam, Articulo 888, del Cédigo de brocedimientos Civiles vigen-
te; requisitos gue hemos visto en el inciso anterior de este mismo -

capitule.



CAPlITULO 4

PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE LA ]NMATR ICULACION
EN EL ESTADO DE MEXICO
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.1 Antecedentes del procedimiento administrativo de

Inmatriculacidn.

Con fecha 28 de diciembre de 1978 (D.O. 3 de enero de 1979), por de-
creto del C. Presidente de la Repiblica en uso de las facultades que
le otorga la Constitucidn General, y demds cuerpos legales de la ma-
teria, se reformé el Cédigo Civil vigente para el Distrito Federal,-
en todo lo relstive al Registro Pliblico, estableciendo que se modifj
caba el Titulo Segundo de la Tercera parte del Libro cuarto del Cédi
go Civil, y al efecto, dentro del Capitulo 111 del Titulo Segundo re
lativo al Registro Piblico, se incluyé un rubro denominado "De la In
matriculacidén", en el que se reglamentaron tanto los medios para - -
Ilevarla a cabo, como el procedimiento relativo a algunos de esos --
medios, y lo mds importante para nuestro objeto de estudio es que se
establecidé Ia Inmatriculacién de inmuebles en virtud de medies ad- -
ministrativos, asi lo establecia el numeral 3046 del propio cuerpo -
legal que en su parte conducente a que nos interess reza: Art. 3046-

"La inmatriculacién se practicard:

we. 1V.- Mediante la inscripcion del decreto publi-
do en el Diario Oficial de la Federacidn -
que convierta en bien de dominio privado -
un inmueble que no tenga tal cardcter, o -

titulos que se expidan con fundamento en -
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aquél decreto; y

V.-Mediante la inscripcién del contrato privado de com
pra-venta autentificado en los términos del art, --
3005, fracc. l1), acompafiado de certificado de no -

inscripcidn de la finca y de un plano de la misma".

Los siguientes articulos: 3053, 3054, 3055, 3056, 3057 y 3058, esta-

blecian el tratamiento normativo de la inmatriculacidn.

El 17 de enero de 1979, aparecidé en el Diario Oficial, el Reglamento
del Registro Piblico de la Propiedad de 15 de enero de! mismo afio, -
en el cual de acuerdo con las reformas a! Cdédigo Civil, se estable--
cid el procedimiento para llevar a cabo la !nmatriculacién Adminis--
trativa de inmuebles. Este reglamento fue sustituido por el vigente-
de 16 de abril de 1980, (publicado en el D.O. de mayo del mismo aho)
en €ste se incluyé simplemente lo relativo a la oficina del! Archivo-
de Notarias, sin variar lo referente al procedimiento inmatriculato-

rio de bienes inmuebles gue fijaba el anterior reglamento.

Afos después, el 7 de enero de 1988, el Diario Oficial de la Federa-
¢ién, publica un decreto por el que sé reforman y adicionan diversos
articules del Cédigo Civil en materia comin para el Distrito Federal
y materia federal para toda la Repiblica; por lo que respecta a la -
Inmatriculacion Administrativa; este deéreto en su art. 111, estable
ce que se reforman los articulos 3046 al 3058 del Cédigo Civil.

Tomando como ejemplo estas reformas al Cédigo Civil para el Distri-
to Federal, el Gobierno del Estado se vio en la necesidad de implan-
tar la misma figura reguladora de bienes inmuecbles a fin de resolver

los problemas que sobre asentamientos humanos se presentaban en la -
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entidad, fue el dia 2 de julio de 1980, cuando se adiciona el art. -
2897, del Cddigo Civil para el Estado libre y soberano de México, la
fraccidn V que establece "La inmatriculacidn se verificard: ... V.--
Mediante resolucidn administrativa que la ordene y que se haya dicta
do como consecuencia de la presentacién de la solicitud del intcresa

do".

Se adicionan por lo tanto, los numerales 2903-A, 2903-B, 2903-C, - -
2903-D, 2903-E y 2903-F, del mismo ordenamiento legal, que estable-~
cen las bases normativas para solicitar la lnmatriculacidén de inmue-

bles ante el Registro Piblico.

En cuanto ai procedimiento de esta forma de inmatricular, lo encon--
tramos en los articulos del 137 al 148 del Reglamento del Registro -

Piblico de la Propiedad vigente a la fecha.

Las reformas antes apuntadas obedecen al interés que siempre ha ma--
nifestado el Gobierno por regularizar la propiedad, pasesién y tenen
cia de la tierra, creando figuras a fin de erradicar toda irregula--
ridad que sea fuente generadora de inseguridad juridica, falta de --

planificacién urbana y evasidn fiscal.

Dentro de esta problemitica, la inmatriculacidén es de gran importan-
cia para que el Registro Pdblico de la bropiedad que es una Institu-
cidén que cuenta con capacidad técnica y material, concerniente a la-
propiedad inpmobiliaria, logre regularizar la propiedad de los bienes

inmuebles.

4.2, Fundamento legal de la Inmatriculacidn Administrativa.



69

Entendiendo por fundamento ¢l principio o base de una cosa, fundamen
tar, fundar es la razén o motivo de un juicio, es la apreciacidn y -
apoyo con motivos y razones del orden moral o ético. Toda posicidn -
surge de un fundamento de la recta razén, congruente con la naturale
za espiritual y fisica de la persona humana; porque la justicia y el
derecho se dedican esencialmente a las virtudes, también las proposi
ciones juridicas deben tener su fundamento en la recta razdn y ser -
congruentes con la naturaleza de la persona, pues no es posiblie fun-
dar correctamente el derecho objetivo o subjetivo, careciendo de no-
ciones precisas sobre la esencia de cada uno de ellos, pues bien, el
derecho subjetivo depende del derecho objetivo y se deduce de éste.
En efecto, aquéllo por !o que una cosa es lo que es, tiene con ella-

la misma relacién que hay entre la causa y el efecto,

Atendiendo a la fundamentacién del Derecho Objetivo vigente, la Cons
titucidn General de la Repiblica en su art. I, pdrrafo segundo fun-
damenta el procedimiento administrativo de que se trata, al sefalar:
"En todo proceso se tiemen que cumplir las formalidades esenciales -
del procedimiento conforme a las leyes expedidas con anterioridad al

hecho".

E! procedimiento administrativo de inmatriculacién cuenta con un pro
cedimiento definido en el Registro Piblico de la Propiedad, en cuan-~
to a la eficacia de la inscripcidn logrédas por este procedimiento,-
ia encontramos en el art. 121 del mismo ordenamiento legal al expre-
sar: "En cada Estado de la Federacidén, se dard entera fe y crédito a

los actos pablicos, registros y procedimientos"... (96)

Por su parte, la Constitucidn Politica del Estado de México en su --

(96) Art. 121, Gonstitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, p. 111.
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art. 217 establece: "En el Estado seran obligatorias las institucio-
nes del Notariado y del Registro Pdblico de ia Propiedad"; en este -
sentido la Ley Orgédnica de la Administracién Piblica Estatal, en su-
articulo 18 estipula que para e! estudio, planeacidn y despacho de -
los asuntos, en los diversos ramos de la Administracién Pldblica del-
Estado, e! titular del Ejecutivo se auxiliard entre otras dependen--
cias, de la Secretaria de Gobernacidn, que tiene entre otras atribu=~
ciones la de organizar, dirigir y vigilar el ejercicio de las funcipg
nes del Registro Piblico de la Propiedad y del Comercico, establecida

en la fraccidn XVIl, del articulo 21 de la citada ley.

El.Cédigo Civil en su articulo 2897 fraccién V, fundamenta el proce-
dimiento administrativo al sostener "La Inmatriculacién se verifica-
ra, V.- Mediante resolucién administrativa que la ordene y que se --
haya dictado como consecuencia de la presentacidén de la solicitud --
del interesado, en este sentido el articulo 2903 A y B establecen la
facultad de! Registro Piblico de la Propiedad de conocer de este pro

cedimiento.

El Registro Pdblico de la Propiedad en sus articuios 139 a 138, con-

templa los requisitos para dicho procedimiento.
4.3 Descripcion del procedimiento.

Para referirnos al procedimiento en cuestidn, haremos inicialmente -
dos clasificaciones de partes, especificindolas como partes directa-
mente interesadas o primarias, y partes indirectamente interesadas ©

secundarias.

En las primarias, tendriamos: l.- a la autoridad administrativa que-
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en este caso lo es el Registro Piblico de la Propiedad, y 2.- al so-
licitante que es el gobernado quien por el principio de rogacién pi-
de se abra el registro y se inscriba su titulo de propiedad carente
de inscripcidn. Las partes secundarias o indirectamente interesadas-
son: l.- el Comisario Ejidal o de Bienes Comunales, a fin de excluir
el bien de que se trate del tipo de régimen y naturaleza de propie--

dad que regula esta autoridad; 2.- el Municipio, representado por su

Ayuntamiento que es el Sindico Municipal por ser su representante le

gal, a fin de que el mismo inmueble no esté comprendido dentro de -~

los bienes de uso piblico.

El procedimiento debe iniciarse por la persona legitimada para elio,
ante la oficina registral que corresponda a la circunscripcidn del -
inmueble, por escrito, en el que se exprese su nombre y domicilio, -
la naturaleza y descripcidn del inmueble con su nombre si lo tiene,-
superficie, medidas, colindancias actuales, su poblacidn, Municipio~
y Distrito, la causa y origen de su posesidn y tiempo que tiene de -
poseer el inmueble mencionado, el nombre de la persona de quien ad--

quirié la posesién y acompafiando los siguientes documentos:

l.~- Constancia del Registro Piblico de la Pro-
piedad que demuestre que el inmueble no es

:

ta inscrito a nombre de persona alguna.

2.- Constancia que acredite que se estd al co-

rriente en el pago del impuesto predial.

3.- Plano descriptivo y de localizacidn,
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-4.- Constancia del comisariado ejidal o comu--
nal de que el inmueble no tiene esa natura
leza, cuando se encuentre localizado en zo

nas préximas sujetas a ese régimen.

5.- Constancia de la autoridad municipal de po
sesién del inmuebie, de que no forma parte

de) dominio de! poder pilblico vy,

6.- Los documentos con los que justifique su -

derecho a inmatriculacidn.

Reunidos esos requisitos, se formard e! expediente respectivo y se -
notificard su trdamite a los colindantes mencionados en la solicitud,

a efecto de que manifiesten lo que a su derecho ¢onvenga.

Enseguida, de acuerdo con el examen, que se haga de los documentos, -
se hace la publicacién de un extracto de la solicitud a costa del in
teresado por tres veces, de tres en tres dias, en la Gaceta de Go- =
bierno y en otro periddico local de los de mayor circulacidn, en el-
lugar de la ubicacidn del inmueble. Asimismo, en caso de estimarlo -

necesario, el registrador estd facultado para recabar mayores datos-

a tin de comprobar debidamente €l derecho de! solicitante.

Una vez recibidas las constancias de las publicaciones anteriores, -
el registrador enviard a la Direccidén del Registro Piblico para su -
resolucidn el expediente, con el fin de que sea analizado por peri--

tos en la materia.
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El Director con vista en los documentos recibidos, dictard su resolu
cidn, aqui es conveniente hacer notar que no se fija en la ley, un -
plazo en el cual deba ser dictada dicha resolucidn, sin embargo, el-
Director la expedird lo mds pronto posible, enviando el expediente -

completo a la oficina registral que corresponda.

La Inmatriculacién de un inmueble por resolucidén del Director del Re
gistro Piblico de la Propiedad no prejuzga sobre los derechos de pro
piedad o posesidn que puedan existir en favor de los solicitantes o-
de terceros, por lo cual dicha resolucidén debe llevar la siguiente -
leyenda "Esta resolucién deja a salvo derechos de tercero”.

Una vez obtenida !a Inmatriculacidn se procederd a efectuar su ins--
cripcidn en el Registro Plblico correspondiente, y realizada la ins-
cripcidn no podrd ésta ser modificada ni cancelada, sino en virtud -
de resolucién judicial contenida en sentencia ejecutoriada. Asimismo
cualquier persona que se crea con derecho a los bienes materia de --
esta inmatriculacidén, podrd oponerse, siempre y cuando acredite su -
personalidad y su respectivo interés en el asunto; debe oponerse an-

tes de que se haya dictado la correspondiente resolucidn.

Si a juicio del registrador se estima fundada la oposicién, dard por
terminado el procedimiento, dejando a salvo el derecho de los interg

sados, comunicdndolo asi al Director del Registro.



CAPITULO 5

EFECTOS JURIDICOS DE LA INMATRICULACION ADMINISTRATIVA
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5.1 La resolucidén de Jnmatriculacidn como tftulo de propiedad.

Para analizar el presente inciso, objeto de nuestro estudio, consideg
ramos pertinente hacer alusidn a lo que establece el Reglamento del-
Registro Piblico de la Propiedad, en cuanto a las facultades del Di-
rector del Registro Piblico, asi el Articulo 10 de ese ordenamiento-

juridico establece:
"Corresponde al Director General:

Organizar, Programar, Dirigir, Controlar y Evaluar los servicios del
Registro Pdblico de la Propiedad y dei Archivo General de Notarias,-
conforme a los ordenamientos en la materia™, (%97), estableciendo sus

facultades en el Art. 12 del mismo ordenamiento que a la letra dice:
"Son facultades del Director General:

1.- Proponer al Secretario de Gobierno, a través del Subsecretario -
del ramo, los nombramientos, ascensos y remociones del personal-
de la Direccidn General y de las oficinas del Registro Piblico -

de la Propiedad.

11.- Girar instrucciones y circulares tendientes o uniformar la prdc

tica registral en el Estado, asi como la prestacidn de los ser-

(97) Art. 10, Reglamento del Registro Pliblico de la Propiedad, para el Estado de
México, p- 596.
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vicios a cargo de! Archivo General de Notarias.

111.~ Dictar las providencias necesarias para facilitar y agilizar-

fas actividades e¢n todas las oficinas registrales.

V.~ Proponer en los casos que estime necesarios, el otorgamiento-
de subsidios para el pago de derechos de inscripcién en el Re

gistro Piblico.
V.- Resolver los recursos que previene este Reglamento.

Vi.- Ordenar Jla inmatriculacién de predios y aprobar la constitu--
cidén del patrimonio familiar, en los procedimientos que esta-

blece este Reglamento.

Vil.- Autorizar definitivamente los instrumentos plblicos que regu-

larice el Archivo General de Notarias.
Vill.- Las demds que le otorguen otras disposiciones juridicas".

Abundando en e! tema, por facultad entendemos: "La atribucidn funda-
da en una norma de derecho positivo vigente. Posibilidad juridica --

que un sujeto tiene de hacer o no hacer alge". (98)

Asentadas las facultades del Director General del Registro Pdblico,-
procederemos al andlisis de las facultades del Srgano jurisdiccional,
toda vez que debemos comparar ambas, en cuanto al tema materia de -~

nuestro estudio.
(98) de Pina Vara, Rafael, Diccionario de Derecho, p. 263.
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Para ello, es preciso recordar que por Jurisdicciép, entendemos: "La
funcién soberana del Estado, realizada a través de una serie de ac--
tos que estdn proyectados o encaminados a la solucidn de un litigio~
o controversia, mediante la aplicacion de una ley general 3 ese caso

concreto, controvertido para solucionar o dirimirio®”. (99)

Con esta definicidn, queda claro que la jurisdiccién es una funcidn-
soberana del Estado, por lo cual decimos que la jurisdiccidn es una-
actividad por la que el Estado, a través de los 6rganos especializa
dos, trata de administrar justicia, mediante la aplicacidn de normas

adecuadas a la realidad del proceso correspondiente.

Ahora bien, la Ley Orgdnica del Poder Judicial del Estado de México,
establece la jurisdiccién del Poder Judicial de esa entidad, en su -
articulo 20. que a la letra dice: "Corresponde a los Tribunales de -
Justicia de! Estado, en los términos de la Constitucidn Politica Lo-
cal, la facultad de aplicar las leyes en asuntos civiles y penales -
del fuero comin, lo mismo que en los asuntos del orden federal, en -
los casos en que expresamente los ordenamientos legales de esta mate

ria les confieren jurisdiccidn™. {100)

La facultad jurisdiccional objetivamente se ejerce por distintos dr-

ganos de imparticién que son:

l.- El Tribunal Superior de Justicia.
11.- Los Juzgados de Primera Instancia.

111.- Los Juzgados Municipales.

{99) Gémez Lara, Cipriano, Teor{a General_del Proceso, p. 1l1.
(100) Art. 2; Ley Orpanica del Poder Judicial del Estado de México, p. 619
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V.- Los demds servidores y auxiliares de la administracién de jus--

ticia,

Estas facuitades las podemos resumir en: "Facultad de hacer justi- -
cia: que tiene potestad de querer: faculiades decisorias que se con-
densan en la setencia, y poderes adecuados para rcalizar su voluntad

soberana: los medios de coaccidn en contra de los renuentes”. (101)

Asi vemos, que la autoridad administrativa y ta jurisdiccional, emi-
ten opinidn respecto a cualquier problema juridico, ambas analizan -
la norma abstracta, para llegar a una conclusidn que es precisamente

la adecuacidn de esa norma abstracta al case concreto.

La diferencia estd en la fuerza que tiene para las partes esa deci--
sién y en que la obligatoriedad de esa determinacidn provenga del --
Estado a través del érgano judicial, por cuyo imperio se resuelve la

centienda.

En cambio, el érgano administrativo estd encargado de lograr una unj
dad de accidn, de direccidn y de ejecucién en la actividad propia de
administracidn, encaminada a la consecucidn de los fines que le tie-
ne encomendados e}l Estado. En este caso, las facultades del Director
del Registro Piblico, que hemos dejado eﬁtablecidas en pirrafos ante
riores, estdn dirigidas a realizar su actividad de una manera mds of
ganizada, rédpida y eficaz, a fin de dar una mejor solucién a los pro
blemas sobre tenencia de la tierra, que es entre otros, uno de los -

objetivos del Registro Piblico de la Propiedad.

(101) Becerra Bautista, José, Derecho Procesal Civil en México, p. 7
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De acuerdo c¢on lo anterior, el Director del Registro Piblico, en el-
Estado de México, al conocer de los procedimientos de lnmatricula- -
cidn Administrativa, para la inscripcion de los contratos privades -

tiene jurisdiccidn de cardcter administrativo.

Por lo tanto, las resoluciones que dicta el Director General del Re-
gistro Pdblico, no constituye un titulo de propiedad, toda vez que -~
al declarar propietario a un individuo respecto de un bien, implica-

el ejercicio de la jurisdiccidn propia del poder judicial.

Al respecto, el maestro Sdnchez Medal manifiesta: “Es notoriamente -
ilegal y en contra del Art. 3052 de! Cddigo Civil, que el Director -
del Registro Pdblico, que carece de competencia de un Tribunal Judi-
cial y es sdlo un funcionario administrativo, proceda a practicar a-
la ligera, sin necesidad de cumplir aguélla serje de imprescindibles
requisitos la inmatriculacion de propiedad de! referido predic con -
la sola observancia de las minimas formalidades que determinan los -
art. 191 a 194 del Reglamento, proque lIa aplicacidn de estas destina
das disposiciones "contra legem" puede abrir fdcilmente las puertas-
a los mds escandalosos fraudes y abusos en grave detrimento de la se
guridad que debe ofrecer al publico él Registro de la Propiedad" - -
(102)

En efecto, es la autoridad judicial a qéien corresponde la declara--~
cién del! derecho con la intervencidén del Ministerio Piblico, que con
la representacidn que ostenta, debe proteger y vigilar en el proce--
dimiento los intereses de la sociedad. En cambio en el procedimiento

administrativo de inmatriculacién no se contempla la intervencidn --

(102) Sinchez Medal, Ramdn, Contratos Civiles, p. 477
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del representante social.

En suma, la inmatriculacién para otorgar la propiedad de un bien in-
mueble sin antecedentes registrales, sélo la puede decretar en todos
los casos, una resolucidn judicial (art. 2899, 2901, 2903 del Cédigo
en comentario), y no un acuerdo del Director General del Registro --
Piblico de la Propiedad, el cual sélo ¢std facultado por el Cddigo -
Civil para acordar la "inmatriculacidn" de una posesidén del inmueble
que no sirve como titulo de propiedad, porque a la referida “"inmatri
culacidén” se agrega la siguiente leyenda: "La presente resolucién de
jarda siempre a salvo derechos de tercero" {art. 2903-C del Cédigo --

Civil vigente en el Estado de México).

Dec imos que no es titulo de propiedad, en virtud de que en el cuerpo
de la resolucidén no aclara si se reconoce la propiedad o posesidn --
del solicitante, por lo cual considero debe reform;rse el Cédigo Ci-
vil en lo conducente a la lnmatriculacién Administrativa, para que -
con base en esto, se aclare la redaccidn vaga y ambigua de las reso-
luciones emitidas por el Director General del Registro Piblico de la

Propiedad.

Para tal efecto, observamos una resolucidn que otorga el Director --

General del Registro Piblico de la Propiedad.
5.2 La resolucidn de Inmatriculacidén como titulo de legitimacidn.

Para dar inicio al presente inciso, es importante saber qué se en- -
.

tiende por legitimacidn, asi vemos que por ésta, entendemos: "La si-

tuacidn en que se encuentra una persona con respecto a determinado -
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acto o situacidén juridica para el efecto de poder ejecutar legalmen

te aquél, o de intervenir en ésta". (103)

Liamamos legitimo a 1o que esta conforme a las leyes, o bien, a "lo

que es genuino, auténtico o verdadero" (104)

El maestro Carral y de Teresa, diferencia la lepgitimacidn en Ordina-
ria y Extraordinaria, y a su vez, subdivide la Ordinaria en directa-
e indirecta, definiendo la Iegitimac}én, como ¢ ;Aquella que conside-~
ra los actos que respetan la esfera juridica sobre la cual irciden"-
(195), y con base en esto, sefiala como legitimacidén directa: "Aque--
1la en que el acto es ejecutado por el autor, que es titular de la -
esfera juridica en que el acto produce sus efectos” (106), (Ejemplo:
vende el verdadero dueiio), por legitimacién indirecta, nos dice que-
es: "Aquella cn que el acto es ejecutado en nombre propio o ajeno =--
eficaz y licitamente, pero sobre esfera juridica ajena, sdlo que re-
presentando esta titularidad (ejemplo: poder, gestidn de negocios, -

etc.)". (107)

Por legitimacidén extraordinaria, sefala: "Es aquella en la cual el -
acto juridico es eficaz sobre una esféra juridica ajena que no respe
ta y que se ejecuta en nombre propio, basado en una apariencia de t}
tularidad, en este caso la ley Jegitima al que parece ser el titular

o sea al titular aparente". (108)

2103) Paltares, Eduardo, Diccionario de Derecho Procesal Civil, p. 531
(104) Diccionario El pequeiio Larousse, llustrado, p. 621

(105) Carral y de Teresa Luis, Derecho Notaria! y Derecho Registral, p. 251
(106) }dem, p. 251

(107) 1dem, p. 252

(108) Carral y de Teresa Luis, op. ¢it., p. 253

1
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A mayor abundamiento, el maestro Pérez Lasala, opina que los dere---

chos reales pueden estar frente al registro en tres situaciones

"Primera.- El registro y la realidad juridica estdn en absoluto - --
acuerdo, por existir los derechos reales tal como los proclama el re

gistro;

Segunda.- En situacidn de discordancia entre la realidad juridica y-

lo que establecen los libros de registro; vy

Tercera.- Las fincas que nunca han tenido acceso a los libros regis-

trales". (109)

Cabe hacer la observacion que esta Ultima hipotesis carece de inte--
rés para nuestra tema cbjeto de estudio, ya que no entran cn juego -
los efectos de las inscripciones, por lo tanto, nos referimos a las-
dos restantes, y en relacidn con la primera, cuando hay concordancia
entre la realidad y lo inscrito en el registro, la esfera juridica -

produce todos sus efectos.

En la segunda situacién, hay que resoiver si prevalece la realidad -
juridica o lo que expresan los libros registrales, pero mientras no-
se demuestre lo contrario, el derecho inscrito presupone que es5 del-
titular registral, con base en que e! Derecho Registral habla de un-
Principipo de legitimacidn registral, que consiste en darle una pre-
suncidn de veracidad a los asientos, hasta que no se demuestre la --

discordancia entre el registro y la realidad.

(109) Pérez Lasala, José Luis, Derecho Registral inmobiliario, p. 189
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En efecto, se habia de legitimacidn cuando se presume que el derecho
existe y que pertenece al titular inscrito, en el caso de la lInmatrji
culacién Administrativa, se presume que el titular de la inscripcidn
es el verdadero poseedor del inmueble, hasta que no se demuestre lo-
contrarie, pudiendo hacer valer por todo el tiempo que dure la pre--

suncidén su condicidn de poseedor.

Corroboramos lo anterior con lo establecido en el primer pdrrafo -~
det art. 2862 del Cédigo Civil, del Estado de México, en vigor, que-
establece: "E] derecho registrado se presume que existe y que perte-
nece a su titular de una inscripcidn de dominio o de posesidén del -
inmueble inscrito, "presuncidn juris tantum", que existe rnientras --
que !a persona que afirme que no es legitimo poseedor, acredite que-
no estd poseyendo el bien, o que estad obrando de mala fe, poseyendo-

13 cosa indebidamente.

En este tema, también entra en juego la mala y la buena fe del posee
dor, en virtud de que la ley toma muy en cucnta la forma de adquirir
el bien, al establecer que: "Es poseedor de buenafe el que entra en-
posesidn, en virtud de un titulo suficiente para darle derecho de --
poseer. También lo es, el que ignora los vicios de su titulo que le-
impiden poseer con derecho.
"Es poseedor de mala fe, el que entra envposesién sin tituto alguno -
para poseer; lo mismo que el que conoce los vicios de su tituleo que-
le impiden poseer con derecho, entiendiéndose por titulo la causa --

generadora de la posesidn®. (110)

Con base en estos modos de adquirir }a posesidén, se presume la buena

(110) Art. 78! del Cédigo Civil para el Estado Libre y Soberano de México. p.183

i
i
[}

]
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fe del poseedor y al que afirma la mala f{e del mismo le corresponde

probarla, asi lo exige el art. 782, de! mismo ordenamiento legal.

En resumen, la resolucidén de inmatriculacidn, que dicta el Director
General del Registro Piblico de la Propiedad, hace constancia de --
que se realizd un acto juridico, conforme o lo previsto por el Cddi
go Civil, al cual una vez inscrito, el registro le otorga publici--
dad, considerando al titular registral como verdadero poseedor, le-
gitimindolo para los actos basados en el derecho inscrito. Toda vez
que produce sus cfectos mientras no se declare su inexactitud y la
misma autoridad no ordene su cancelacién en los términos estableci-

dos por la ley.

5.3 La resolucidn de Inmatriculacién como base de la accién de

prescripcidn.

Como lo expresamos anteriormente, las resoluciones administrativaé -
dictadas por el Director General del Registro Piblico de la Propie--
dad, no constituye en la especie un titulo de propiedad, sino un me-
ro reconocimiento de posesién, toda vez que el declarar propietario-
a un individuo respecto de un bien, es de Jurisdiccidén propia y ex--
clusiva del poder judicial.

Ahora bien, de acuerdo con las Iacultadés y obligaciones que tiene -
e! Director General del Registro Piblico, que vimos en incisos ante-
riores, nunca existe la facultad de reconocer un derecho de propie--
dad, sino mids bien la inscripcién de instrumentos o titulos pdblices
o privados que contienen un derecho.

Asimismo, ante la inscripcidn de un titulo que contempla el derecho-
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de propiedad plena, no se reconoce aquél, dado que la inscripcidn -
se hace sin perjuicio de terceros y sin entrar al andlisis de si el

derecho sustantivo que contiene, es procedente y legitimo.

Mds, sin embargo, con la inscripcidn que se hoga de la resolucién -
en la oficina registral correspondiente, se legitima la posesidn, a
favor de la persona a cuyo nombre aparece inscrito el bien, y si to
mamos en cuenta que la posesidén es uno de los elementos fundamenta-
tes que constituyen la propiedad plena. Recordemos que, los elemen-
tos de la prcpfcdad desde el Derecho Romano son: "E! Jus Utendi", o

sea el derecho de usar, de servirse de la cosa.

"lus fruendi o Fructus™, o sea el derecho de gozar, esto es, el dis-

frute de la cosa o aprovechamiento de los frutos .

El "lus Abutendi", que c¢s el derecho de consumir la cosa, el de dis-
poner de ella en sentido material, pudiendo consumirla, enajendndola
o gravandola; y que la posesién se traduce en una serie de actos ma-
teriales de uso, de disfrute o de transformacién, realizados con la-
intencidén de comportarse como propietario de la cosa, faltando sélo-
el dtlimo elemento que es el de disponer del bien, ya sea enanjendn-
dolo o gravdndolo, que es facultad exclusiva del propietario.

Le da t;mbién al titular registral, la legitimaciédn de que es posee-
dor en concepto de duefio, y que posee en forma publica, en virtud de
que una vez inscrito dicho documento, el Registro le otorga publici-

dad frente a terceros.

Esta publicidad debe entenderse, no en el sentido de que se publique
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el inmueble a través de los medios de informacidn o comunicacidn S0
cial, sifho que por publicidad, entendemos aquello que es conocido -

por todos.

As{ pues, cualquier interesado puede acudir y consultar los asientos
de registro y obtener las certificaciones relativas a los mismos, ~-
asi como enterarse de todo lo relativo a los actos, transmisiones, -
modificaciones, constituciones, etc., que se relacionan con la situa

cidn legal de los bienes inscritos

Por otro lado, y toda vez que por este procedimiento administrativo,
se inscribe el derecho de posesidn, puecde obtenerse la propiedad del
bien, por el transcurso del tiempo, cumpliendo los requisitos que la
ley exige para adquirir los bienes por usucapién, recordando que por
esta figura se entiende el medio de adquirir la propicdad de los bie
nes, mediante la posesién de los mismos, durante e! tiempo y con las
condiciones que establece el Cédigo Civil de!l Estado de México, en -
su art., 912 y que son las siguientes: Que haya transcurrido el 1ér--
mino de "5 afios, cuando se posee en concepto de propietario, con - -
buena fe, pacifica, continua, y piblicamente, esta Gltima circunstan-
cia se demuestra con la inscripcién del titulo que se hace en la ofj

cina registral;

En 5 afios, cuando los inmuebles hayan sido objeto de una inscripcién

de. posesidn;

En 10 afios cuando se posee de mala fe, si la posesidn es en concep-~

to de propietario, en forma pacifica, continua y pdblica..." (111}

(111) Art. 912, Cédige Civil para el Estado de Méxice, p. 204
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Segln la fraccidén J1 de este ordenamiento, se¢ impone la obligacién--
de aceptar que el acto de dar publicidad del registro a la posesidn;
ésta nunca podrd ser de mala fe, pues por su naturaleza, ningin acto
pliblico puede estar viciado de nulidad por este concepto, dado que -
en principio todo acto de autoridad es de buena fe y no cabe la mala

fe en las instituciones.

Por otro lado, y corroborando este medio de matriculacidn, el art. -
2898 de este mismo ordenamiento, establece "el que haya poseido bie-
nes inmuebles por el tiempo y con las condiciones exigidas para pres
cribirlos y no tenga titulo de propiedad o teniéndolo no sea inscri-
bible por defectuoso... podrad demostrar ante e! juez competente que-
ha tenido la posesidn..." (112} entendiéndose en este caso que el tf
tulo defectuoso a que se refiere este articulo es e! que ampara la -
propiedad de un inmueble, pero que carece de antecedentes registra=--
les, y en este caso la facilidad que nos brinda este procedimiento -
es el de crear una fuente generadora de la usucapién, y otra consis-
te en que nos brinda la solucidn a aquéllos titulos que garantizan -
la propiedad de un inmueble, pero no tienen antecedentes registrales

y que la ley llama defectucsos.

En conclusidén, y con base en la posesidn inscrita que se obtiene por
este medio, transcurridos 5 afios.a partiy de gque se inscribid el ti-
tulo que acredita la posesidn, se solicita al juez que en virtud de~-
no haber persona alguna que se haya opuesto a dicha inscripcidn y --
que en el registro no aparece ningln asiento que contradiga su dere-
cho inscrito, se declare legitimo propietario en virtud de haber opg
rado la prescripciénY y ordene se haga la inscripcidén correspondien-

(112) Art. 2898, ldem., p. 555
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te en el Registro Pdblico. Recordando, que con base ¢n los requisi-
tos para prescribir, analizados en cap}tulos anteriores, por este -
medio se ha cumplido el requisito de poscer en concepto de propieta
rio, la buena fe y el posecer en forma piblica, quedando por tanto -
por probarse en el juicio los demds elementos de dicha prescripcidng
a saber, la continuidad, que es una posesién pacifica, y el tiempo-

or el cual se ha poseido.
r i 1 h d
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El estudio efectuado en el presente trabajo, nos permite arribar a -

las siguientes conclusiones acerca de los efectos juridicos de la --

Inmatriculacidén Administrativa en el Estado de México:

PRIMERA. -

SEGUNDA. -

TERCERA. -

CUARTA. -

La inmatriculacidn administrativa, es la incorporacidn por

primera vez de una finca al sistema registral.

Las resoluciones administrativas, expedidas por el Direc--
tor General del Registro Pdblico de la Propiedad, no cons-
tituyen un titulo de propiedad, toda vez que el declarar -
propietaric a un individuo respecto de un bien, implica el

ejercicio de la jurisdiccidn propia del poder judicial, --

atribucidén que hasta ahora no corresponde a la citada auto

ridad administrativa.

Por otro lado, de acuerdo con las facultades y obligacio--
nes que tiene el Director General de! Registro Pablico de-
la propiedad, no es de su competencia reconocer un derecho
de propiedad, sino mé§ bien la inscripcidén de instrumentes

o titulos piblicos o privados que contienen un derecho.

Una vez inscrita la resolucidn de inmatriculacién adminis-
trativa, el Registro legitima al titular registral, como -

poseedor del inmueble.
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SEXTA.~

SEPTIMA. -
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En Derecho Registral, se habla de legitimacién, cuando se
presume que el derecho existe y que pertenece al titular-
inscrito; en el caso de la inmatriculacidn administrativa
se presume que el titular de la inscripcién es el verdade
ro poseedor del inmueble, hasta en tanto no se demuestre-
lo contrario, pudiendo hacer valer por todo el tiempo que

dure la presuncidén, su condiccidn de posecdor.

En virtud de que por medio de este procedimiento se reco-—
noce la posesidn a favor dei interesado, puede por el - -
transcurso del tiempo y cumplidos los requisitos que la --
ley exige para adquirir los bienes por prescripcidn, obte-

ner la propiedad del inmueble.

En la préctica, se llevan a cabo operaciones traslativas -
de dominio, teniendo como antecedente una resolucidn admi-
nistrativa de inmatriculacidén, siendo que lo que debe - --
transmitirse en realidad, son los derechos de posesidn, y-
no la propiedad como lo establecen los testimonios respec-
tivos; toda vez que la indebida transmisidén de propiedad -
antes referida, es consecue}cia de que ni el Cédigo Civil-
para el Estado de México, ni el Reglamento del Registro --
Piblico de !a Propiedad de la misma entidad, especifican -
los efectos juridicos de la inmatriculacién a favor del --
promovente, razén por la cual se encuentran en un estado -
de inseguridad las partes, al propiciar que se dé un efec~

to juridico a dicha resolucidén del cual carece.

OCTAVA.- Tomando en cuenta que la funcidén de ls inmatriculacién ad--
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ministrativa, es la incorporacidén y captacidn de la tierra-
ne inscrita, en una Institucién que le otorga publicidad y-
efectos frente a terceros, propongo que tanto el Cddigo Ci-
vil, como el Reglamento del Registro Piblico del Estado de
México, esclarezcan los efectos juridicos de la inmatricula
cidén administrativa, para que en base en esto, se aclare la
redaccidén vaga y ambigua de las resoluciones emitidas por -
el Director General del Registro Piblico, toda vez que las-
mismas no aclaran si reconacen la posesidn o propiedad a --

favor del interesado.
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GOBIERNO, DEL'ESTADO DE MEXICO 1,
DIRECCION GENERAL DEL REGISTRO, PUBLlCO DE LA PHOPIEDAD
- - EN LA CIUDAD DE TOLUCA, CAPITAL DEL:ESTADRO DE MEXICO," A LQS
, MAwQ . DG MiL NOVECIENTGS |

B

Sar

-+ - VISTO PARA RESOLVER EL I:’(I‘LDIL ; INICIADO BAIG LL NUMLKRO -
DEL FOLIO DEL LIDRO DE PRESENTACIONES DE LA OFICINA REGISTRAL CO-*
RRESPONDIENTE . AL., DISTRITO . JUDICIAL . DE  TEXCOCO,  MEXICO, RELATH-
VO A, LA, soucxwo DE INMATRICULAGION ADMINISTRATIVA PRESENTADA -
ror:” , AqusUNA PERALTA CASTULO. - - - - T

EXFEDIENTE Ko ,  F777/29.

CONSIDERI\NDO‘ ) oo

- .- I~ QUE EL PROMOVENFE MLNCIOVADO SOLICITO LA INMATRICULA-
CION  ADMINISTRATIVAYDE 'CONFORMIDAD CON LO DISFUESTO FOR LOS ~---
ARTICULOS 2897 FRACCION 'V 'Y 2903-A DEL CODIGO CIVIL' VIGENTE EN - 1!
EL ESTADO.- SE LE DIO ENTRADA A LA PROMOCION REGISTRANDOSE EN EL
LIBRO DE PKESE?JTACIONES DBAIO EL NUMERO ASENTADO EN EL PROEMIO, -
SE NOTIFICO A LOS COLINDANTES DLL PREDIO DE QUE SE TRATA Y SE OR-
DENO PUBLICAR LOS EDICTOS CORRESPONDIENTES.- TODO LO ANTERIOR, EN
RELACION CON EL INMUEBLE QUE SE DESCRIBE COMO SIGUE: - -+ « . - oo

Intmebic denominade ™ PUNTA LA SANIJA *, la. Secclén, Domicilio Genocldo,-

Barrlo de San Juan, del que desgrepa vna parte, Aunicipio de Chimalwacsn Mistrl-
10 de Teicoco, México, que mide y linda: AL NORTE: 12,33 metres con Rosa —— L
Maria Peralto Martinezs AL SURt 12,35 metros con Calzadng Al ORIENTR: 181.73
metres con Anlta Castafieda Pedrazas Al POMICHTC: 182,97 metros cen Martinla-
no Peralta y Fortino Peralta Castillo. Con una Suparficle Aprovimnda det §,790.2%
MCtros CUadrados. - « = = « = = = = SR R iR AR I S SR

- - - IL- QUE EL PROMOVENTE PRESENTO TODOS Y CADA UNO DE LOS DO-
CUMENTOS EXIGIDOS POR TL ARTICULO ‘M1 DEL REGLAMENTO DEL REGIS-
TRO PUDBLICO DE LA PROPIEDAD. CON 10S QUE ACREDITA PLENAMENTE SU
DERECHO A INMATRICULAR.. SE HAN REALIZADD LAS PUBLICACIONES EN -
LA FORMA ORDENADA. SIN QUE HASTA LA FECHA SE NUBIERE PRESENTADO
OPOSITOR “ALGUNOG 'ATLA SOLICITUD. EN” CONSECUENCIA, ES PROCEDENTE -
LA INMATRICULACION "ADMINISTRATIVA SOLICITADA POR EL PROMOVENTE.

-+ - ll- QUE NO OBSTANTE EL VALOR DE OPERACION CONSIGNADO EN
EL DOCUMENTO, PARA EFECTOS FISCALES CORRESPONDIENTES, REPORTA EN

LA ACTEAHRAP Y SYALSR O b e Senxeananinnesenceranssreesmonsmeseeses
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