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INTRODUCCION

La problemdtica habitacional que sufre
la Ciudad de México en las Giltimas décadas-
es un reflejo del crecimiento andrquico y -
desmedido de la poblacidn, debido basica---
mente a la concentracidn de actividades pi-
blicas y privadas gque se dan en ellas, —
principalmente en el primer cuadro, inci-—-
diendo en las colonias denominadas: More---
los, Guerrero, Santa Maria, San Rafael,----
Judrez, Roma, Obrera y Doctores, siendo es-

tas originalmente destinadas a la vivienda.

A partir de la década de los 50's el -
uso del suelo de la colonia Doctores, que -
en gran porcentaje era habitacional, ha te-

nido un cambio paulatino para dar lugar - -

principalmente en la zona Norte, a edifi---

cios de la administracidn piblica, inicia--
tiva privada ( por ejemplo Televisa ) v - -
grandes edificios formando conjuntos habi--
tacionales, sustituyendo las edificaciones-
antigiias con cierto deterioro. Incrementdn-
dose de igual forma los servicios y comer--
cios; siendo estos de importancia a nivel -

metropolitano.
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Esta colonia mantiene un papel impor--
tante dentro de la funcidn habitacional de-
la ciudad ya que ofrece vivienda econdmica-
para un numeroso sector de la poblacidn de-
bajos y medianos ingresos, permitiendo a --
estos resolver su problemdtica habitacio---
nal, contando a la vez con la cercania a --
importantes servicios urbanos y con comuni-

cacidn a centros de trabajo.

El deterioro e inseguridad de la mayo-
ria de las viviendas multifamiliares, es un
reflejo de la falta de mantenimiento y la -
poca atencidén de los arrendatarios, dada la
baja rentabilidad de los inmuebles, provo -
cado principalmente por las rentas congela-
das existentes en la zona, teniendo como --
alternativa los inguilinos desalojar las --
viviendas y trasladarse a la periferia de -
la ciudad o alquilar inmuebles en el mismo-

estado de deterioro.

El deterioro y desaparicidén del uso -—-
habitacional de la colonia y zonas circun--
dantes del centfo de la ciudad, crea la ne-
cesidad de atender el cambio de estas colo-

nias en que poco a poco va desapareciendo -



la vivienda, por lo que un sector de la po-
blacidn, preocupada por la situacidn, se ha
organizado por hacer frente a estos proble-

mas.

Por estas razones el Taller Max Cetto-
de la Facultad de Arquitectura ha partici--
pado en la colonia desde hace tres anos, --—
colaborando con las uniones, asociaciones y
cooperativas de inquilinos, proporcionando-
apoyo té&cnico a los inquilinos con anhelo -
de adquirir las viviendas que habitan, ela-
borando planos y proyectos de mejoramiento-
y remodelacidon de la vivienda por medio de~

organismos financieros del gobierno.

Estos trabajos motivaron otras solici-~
tudes de asesoria ténica, iniciando el ----
-equipo de tésis los trabajos de apoyo en --
Junio de 1985 en coordinacidn con la "Unidn
de Inquilinos de la Colonia Doctores”, en--
focando simultaneamente el trabajo a un ---
Plan de Reordenamiento Urbano de la Colonia
y un programa de Mejoramiento de Barrio, =--
buscando la consolidacidn y solucidén a di-~
versos tipos de vivienda, asi como a las --

posibilidades fisicas, econdmicas y socia--
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les, para realizar un programa COmMO respues-
ta a los planes desarrollados por el sector-
gubernamental y que fuera una solucidn a las
necesidades reales de los pobladores.

Al acontecer los sismos de Septiembre--
de 1985, las labores que se estaban desarro-
llando en ese momento se vieron interrumpi--
das para atender las emergencias, presentan-
do dictdmenes técnicos de las edificaciones-
en el sector central de la colonia, enfocan-
do mayor atencidén y elaborando trabajos de -~
accidn inmediata en las viviendas con danos-
considerables, pero aiin con posibilidades de
ser habitadas. Estos trabajos se realizaron-
en combinacidén con la "Unidn de inguilinos”,
Contando con el apoyo financiero de la "Fun-~
dacidn de Apoyo a la Comunidad® (FAC), y la-
OXFAM, de origen inglés.

Simultaneamente, al ser decretada la --
expropiacién de viviendas que en su mayoria-
estaban en mal estado fisico, se procedid a-
elaborar proyectos de reparacidn y mejora---
miento de viviendas, como también de vivien-
da nueva para el Programa de Renovacidn Ha--
bitacional Popular del Departamento del Dis-



trito Federal, trabajando ademé@s en colabo-
racidn con la (FAC), y en algunos casos con
la "Unién de Inguilinos", las viviendas que
no fueron expropiadas y que se encontraban-
en necesidad de ser reparadas, o0 en otros--
casos la edificaci6én de nuevas viviendas --

realizando proyecto y supervisidn.

Posteriormente por diversas circuns---
tancias que fueron limitando las posibili--
dades de participacidn directa en la colo--
nia, se complementa el diagndstico con nue-

va informacidén generada por los sismos.

De este diagndstico general, el estu--

dio se enfocd a varios sectores en los que-

resultd significativo el predominio y cre--'

cimiento de los usos no habitacionales, ---
siendo estos principalmente de administra--
cidn pblica, produccidn, comercios y ser--
vicios urbanos. Esto permitid pronosticar -
las posibilidades de tendencia y transfor--
macidn inmediata a largo plazo de los usos-
del suelo, vialidad y crecimiento o decre--

cimiento de la poblacidn.

Este pronfstico lleva a realizar una--—
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serie de alternativas en las que se plantea-
modificar el predominio del espacio no habi-
tacional y su posible crecimiento, tratando-
de apegarse a las condiciones existentes; --
estas alternativas son seguidas de otra se--
rie de propuestas gue plantean una interven—-
cidn mayor en las que se pretende consolidar
e impulsar la edificacidn de viviendas y de-
sarrollar un programa de barrio y reordena--
miento urbano, presentando propuestas de pai
saje urbano, equipamiento de barrio y vivien

da nueva con usos mixtos.
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LOCALIZACION Y LIMITES FISICOS DE LA
COLONIA DOCTORES

En 1891 se publicd el Plano Oficial de
la Ciudad de México, mandado a hacer por el
Ayuntamiento a la Comisidn de Saneamiento y
desaglie, expresando lo que era la ciudad.

El casco tenia‘dos ejes, de norte a --
sur las calles de Puente Mariscala (Aquiles
Serdan) y Santa Isabel ( Juan Ruiz de Alar-
con) y de oriente a poniente San Andrés ---
( primera de Tacuba ) y Mariscala (Av. Hi--
dalgo y las que continuaban), a esta Av. se
le considerd después como Av. de los Hom --
bres Ilustres.

Administrativamente, la ciudad estaba-
dividida en ocho cuarteles mayores: los no-
nes al norte del eje oriente-poniente y los
pares al sur. Las vias al oriente y al po -
niente del eje llevaban niimeros nones y las
que iban al norte o al sur con nimeros pa--
res.

El cuartel VI se encuentra al sur de -
la ciudad de México, en el cudl se localiza

la zona de estudio; y limita con :

Al norte: con la Av. Hidalgo.

Al sur, Rio de la Piedad.

Al Oriente, con Nifio perdido.

Al poniente, con Av. Cuauht@moc, Bucare:
1i y Rosales. {ver plano I.1). j

Hasta 1980 la ciudad habia crecido un —L
10 por ciento al norte, al noreste y al oes-/
te, limitada por las instalaciones Ferrovia-
rias; pero en 1905 inicid su crecimiento ha-
cia el sur formandose la colonia Doctores, -
desarrollandose &sta de norte a sur, su ubi-
cacidn colinda con las siguientes colonias -
que aparecen en la misma 8&poca:

Al oriente, la Obrera.

Al poniente, la Roma.

Al norte, la Centro.

al sur, la Buenos Aires. (ver plano --
I.2).

Estas colonias siguieron la tradicidn-
urbanistica de trazo reticular.

En 1972 surgid la divisidn por Delega-
ciones; la .colonia Doctores paso a formar -
parte de la Delegacidn Cuauhtémoc, la cual-
colinda con las siguientes delegaciones:

Al norte: Delegacidn Azcapotzalco y --

Delegacidn Gustavo A. Madero

Al sur: Delegacidn Benito Judrez e ---

Iztacalco.
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Al oriente: Delegacidn Venustiano Ca--
rranza.
Al poniente: Delegacidn Miguel Hidal--
go.
La Delegacidn Cuauhtémoc cuenta con --
34 colonias, dentro de las cuales se en----
cuentra la colonia Doctores, cuyos limites-
son:
Al norte: Av. Chapultepec, prolonga---
cidn Arcos de Belen.
Al sur,Av. Central (eje 3 Sur).
Al oriente: Av. Lazaro Cardenas (Eje --
Central).
Al poniente, Av. Cuauhtémoc (Eje 1 Po--
niente).

( Ver plano I.1).



DATOS HISTORICOS DE LA COLONIA DOCTORES Y
SU EVOLUCION

ARCHIVO HISTORICO DEL AYUNTAMIENTO, ARO
1979; BOLETIN MUNICIPAL, 1922 ( TOMO VIII ).

A la colonia Doctores se le llamd ofi--
cialmente colonia Hidalgo, la cual se formd-
en terrenos comprendidos entre la garita del
Nifio Perdido y la Piedad, con concecién he--
cha por el ayuntamiento al Sr. Pedro Serra--
no, el 22 de marzo de 1889.

Los limites de &sta colonia fueron:

Al norte, calle Casimiro Liceaga.

Al sur, Rio de la Piedad.

Al oriente, Calzada del Niifio Perdido.

Al poniente, Calzada de la Piedad.

( ver plano I.2, data del aho 1880 ).

Las primeras casas que se construyeron-
al norte de la colonia, datan de la &poca --
colonial aunque en la actualidad no existe =-
ninguna de ellas. En lo que es ahora la Av.-
Leopoldo Rio de la Loza, en la esquina con--
Dr. José& Maria Vertiz llegaba el Pantedn del
Campo Florido, cerrado al culto a partir del
ano 1878; este cementerio fué fundado por él

Sacerdote Pedro Rangel en 1846 para agen—---—

9

ciarse fondos para su iglesia a traves de --
las inhumaciones.

En 1880, Don Ramdn Guzman ( el impulsor
del transporte citadino de trenes tirados --
por mulas ), establecid sus patios de repa--
racidn de trenes en los terrenos que se co--
nocen con el nombre de "Indianilla", exacta-
mente donde se ubica la Procuraduria de Jus-
ticia del Distrito Federal y del Tribunal --
Superior de Justicia del Distrito Federal.

En 1898 "La Mexican Electric Transway -
inicia el cambio de lineas para la introduc-
cidn del sistema eléctrico denominado "Tro--
ley", el 15 de enero de 1900.

Los terrenos de Indianilla continuaron-
sirviendo de patio y talleres por un lapso -
de 60 anos, al final de los cuales se des-—--
mantelaron.

El 12 de febrero de 1889, el C. Pedro -
Serrano pide al Ayuntamiento se le autorice-
el establecimiento de una colonia en terre--
nos comprendidos entre Nifio Perdido y la ---
Piedad, asimismo se dispensen los impuestos-
municipales por diez afios a los propietarios
de la colonia Hidalgo, ademds solicita per--
miso para ocupar en la colonia las fraccio--

nes de la calle sur 10 Av. Poniente niimeros-

S SN



38,40,42 con excepcidn de la faja que ocupa
el canal de derivacidn, la cual se le in --
demnizard conforme a un arreglo especial, -
todo el terreno que se requiera para las --
calles lo cederd a la ciudad sin indemniza-
cidén alguna, pidiendo unicamente a cambio -
qﬁe la Direccidn de Obras Piiblicas trace --
los lineamientos de las calles y que el ---
Ayuntamiento le ceda la mitad de la glorie-
ta que continua a la garita del Nino Perdi-
do, gque colinda con la propiedad del inte--
resado y por Gltimo pide que se le denomine
"Colonia Hidalgo"

La Direccidn de Obras Piiblicas opina -
que siendo una necesidad el crecimiento de-
la poblacidn por la parte sur de las calza-
das de Nino Perdido y la Piedad, conviene -
fraccionar los terrenos entre ellos com--—-
prendidos estableciendo calles que en lo --
posible se relacionen con las de la ciudad-
y que a la vez entren en combinacidn con el

trazo que ligue el canal de derivacidn.
PROPOSICIONES DEL AYUNTAMIENTO.

1l.- Se autoriza el establecimiento de-

la colonia propuesta por el C. Pedro Serra-

10

no en terrenos de la propiedad ya citadé, -
bajo las siguientes bases: '

a) De la cesibn que hace a la ciudad pafa -
las calles de la colonia, sin indemnizaéién—
alguna y con excepcidn de la faja que ocupa-
el canal de derivacidn y que sera motivo de-
un arreglo especial, la Direccién de Obras -
Piiblicas marcard los alineamientos de las --
calles conforme vayan siendo precisos para -
el establecimiento de la colonia. '

2.- Formada ya la colonia a que este —-
expediente se refiere, se le denominard@ "Co-
lonia Hidalgo"

3.- Estando a cargo de la Secretaria de-
Fomento la Calzada del Nino Perdido, se le -
comunicd al C. Pedro Serrano que no corres—-
ponde al Ayuntamiento hacer la cesidn de la-
parte de la glorieta que solicita.

Este dictamen se aprobd el 22 de marzo-
de 1889. .

El 27 de marzo del mismo afio piden re--.
mitir al gobierno el plano relativo a la co-
lonia expedido por el C. Pedro Serrano en --
los terrenos ya citados. E1 8 de agosto de-
1891 se presentd el Sr. Pedro Serrano a ex--
hibir sus titulos de propiedad, gquedando - -

otorgada la escritura de autorizacidn para -



el establecimiento de la colonia Hidalgo; --
dicha escritura fué firmada por los tres re-
gistradores que eran: M.N. Contreras, J.N. -
Carballeda, Lig. de Lizardi, y autorizada --
por el Notario Velasco y los testigos ins --
trumentales.

El 15 de noviembre de 1889, el C. Pedro
Serrano y socios (Carballeda, Fongerat, Ra -
mén Arteaga y Norberto Gandarillas) piden al
C. Presidente del Ayuntamiento que se prac--
tiquen algunas mejoras en la prolongacidn de
la Calle 4 Sur que va a la colonia Hidalgo,-
dichas mejoras son las siguientes:

1.- "Que la nueva Calle 9 forme la pro-
longacién mencionada, desde Belen hasta el -
puente nuevo de la colonia y se concluya a -
la vez una pequefia zanja que existid en el -
lugar, ya que obstruye el paso a carruajes -
que visiten a la colonia.

2.- Que de la calle de que se trata y -
que se formd antes partid del pantedn del --
Campo Florido sea reparado del piso pues ca-
si toda ella estd llena de fosas semiprofun-
das que impiden el paso a peatones”.

El 11 de marzo de 1890 se aprobd el in-

forme que se solicito con la siguiente ob---

servacién: se dijo cue no se tenian cuadri--
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llas disponibles que pudieran ocuparse de la
formacidn de pavimentacidn en la prolonga---
cidn de la calle ancha, que mide aproximada-
mente 500 m. de largo y 15 m. de ancho.

Esta solicitud era importante, por lo--
tanto se hace que el expediente se pase a la
Comisidn de Paseos.

El 7 de agosto de 1891 se autorizd el -
gasto de $4,959 para pagar al Sr. Pedro Se--
rrano el valor de 12,398 m2. de térreno, a -
razon de $0.40 por m2., que se ocuparon en -
la colonia Hidalgo para la apertura del ca--
nal de derivacidn.

El 18 de diciembre de 1894 el C. Pedro-
Serrano solicita que le permitan a la socie-
dad "Ciclist Unidn Club” ocupar las fraccio-
nes de calles proyectadas en la colonia Hi--
dalgo, correspondiendo a las calles #ur 10 -
y Av. poniente niimeros 38,40 y 42, para es-—
tablecer una pista y tribunas en el velodro-
mo de esa sociedad. j‘

En 1904 Don Francisco Lascurain}vendié-
a G.M. Steward el predio de Indianilla, que-
empezd a lotificar. ‘

La colonia Doctores se consolidd a par-
tir de la construccidn del Hospital benefal-

de México, que inauqurd el presidente Don --
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Porfirio Diaz el 5 de febrero de 1905; la --
construccidn del inmueble fué la coronacidn-
de esfuerzos del Dr. Eduardo Liceaga, que --
pugnd por substituir el viejo Hospital de --
San Andrés, gque hacia las veces de Hospital-
General, el antiglio mosocomio habia sido - -
_fundado a iniciativa del Arzobispo Alonso --
Nufiez de Haro y Peralta en 1779, para aten -
der a 100 victimas que provocd una de tantas
epidemias que azotd a la poblacidn; San An -
drés cerrd sus puertas en 1903 y poco des --
pués fué derrumbado para construirse en su -
lugar el Palacio de Comunicaciones.
El Hospital General fué construido en -
17 hectareas de terreno, pudiendo atender a-
1000 enfermos, distribuidos en 32 pabellones
con el tiempo se fueron agregando nuevos ---
edificios. En 1937, siendo Director del ci -
tado lugar Ignacio S&nchez, principian los -
Hospitales de Especialidades.
Es asi como se construyen el Hospital -

de Cardiologia, Ortopedia y otros mis.
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INTRODUCCION

Para el estudio del comportamiento de -
la poblacidén de la zona, se recurrid a la --
informacidn censal de la Direccidn General -
de Estadistica de la Secretaria de Programa-
cién y Presupuesto, a través de los filtimos-

censos generales de poblacidn.

Se consultaron los censos de los afos--
de 1950, 1960, 1970 y 1980. Entre los tres -
primeros, la colonia era parte del cuartel -
VI de la Ciudad de México, de tal manera gque
resultd ficil encontrar datos a nivel de la-
colonia por medio de los sectores. En cambio
para los censos de 1980, debido a cambios --
politicos en la divisidén por delegaciones —-
en el ano de 1972, los limites censales su--
frieron modificaciones y el cduartel VI. pasd-
a ser parte de la Delegacidn Cuauhtémoc - --
( Ver plano 1I-1) ). Por lo que en el censo-
de 1980 no se pudieron obtener datos a nivel

de la colonia.

Los datos estadisticos se ordenaron de-

la siguiente manera:

1950

1960

1870

1980

1985

15

VII CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA

-~ datos de poblacidn por sector

- datos de vivienda en forma general -
para el cuartel VI { ver plano II-1-
y tabla A-1 ).

VIII CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA

- datos de poblacidn por sector

- datos de vivienda en forma general-—
para el cuartel VI ( ver plano II.3
y tabla A-2 ).

IX CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA
- datos de poblacién por sector

- datos de vivienda por sector { ver-
plano II-4 y tablas A-3 y A-4 )

X CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA
- de este censo solo se tienen-datos-
a nivel delegacional.

Se cuantifica la poblacibn y la vi -
vienda existente en la colonia, en -
base al estudio de campo realizado -
en la misma, por medio de un cédlculo
aproximado, en base a fotografia ---

aérea (1984). ( ver plano II-6 y ta-



bla A-6 ).

A partir de la informacidén censal para --
1950, 1960 y 1970 se calcularon las superfi --
cies de los sectores que componen la colonia,-
con objeto de determinar las densidades de po-
blacidn; para &sto se define la siguiente cla-
sificacidn de densidad, en base a:

DENSIDAD BAJA.......... MENOS DE 300 hab/Ha.
DENSIDAD MEDIA BAJA.... DE 301 A 375 hab/Ha.
DENSIDAD MEDIA ALTA.... DE 376 A 450 hab/Ha.
DENSIDAD ALTA.....cu... MAS DE 451.hab/Ha.

.

Para representar esta escala a sus dife--
rentes densidades se les asignd un simbolo, --
presentando asi las diferentes densidades de -
la colonia, por sector, en determinadas déca -
das, como se aprecia en los planos II-2, II-3,
II-4 y II-5. Y asi se observan las variaciones
a lo largo del tiempo.

16
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CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA (NIVEL COLONIA)

1950
SECTOR [POB.TOTAL | SUPERFICIE | DENSIDADES
NO.HAB, Ha. Hab./Ha.
09 6555 20.28 323.2
10 8948 23.59 379.3
11 7033 19.30 364.6
12 4147 20.96 197.8
13 7233 16.52 437.8
14 6313 16.66 378.9
15 9573 17.28 553.9°
16 6367 15.66 406.6
17 11365 23.03 493.5
18 3099 23.69 130.8
19 12657 28.15 449.6
20 4150 10.08 412.5
21 900 36.02 24.98
TOTALES 88348 271.22 350.00

{ver plano II-2)

TABLA A-1

18
DATOS GENERALES POR CUARTEL
CUARTEL VI:
DATOS SOBRE VIVIENDA
23956 Niimero de viviendas.
1069 Viviendas ocupadas por propietarios.
26887 Viviendas ocupadas por no propietarios.

DATOS DE VIVIENDA CON SERVICIO DE AGUA
12907 vViviendas con servicio de agua entuba-
da de uso exclusivo. ‘
13523 Viviendas con servicio de agué entuba-
da de uso compartido.
604 Viviendas con agua de pozo.
349 Viviendas con agua de aljiba o depdsi-
to.

573 Viviendas sin servicio de agua.
27956 TOTAL DE VIVIENDAS.

DATOS DE VIVIENDA SEGUN EL MATERIAL --
PREDOMINANTE EN MUROS Y PAREDES:

NO. VIV. MAT.PRED. NO. VIV. MAT. PRED.

1489 Adobe 3554 Madera
130 Barro 1551 Mampost.
20604 Tabique 628 Otros.

27956... TOTAL DE VIVIENDAS
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CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA (NIVEL COLONIA)

{ver plano II-3)

1960
SECTOR |POB.TOTAL SUPERFICIE DENSIDADES

NO.HAB. Ha. Hab. /Ha.

09 5390 20.28 265.7
10 6146 23.59 260.5
11 5761 19.30 298.5
12 3658 20.96 172.5
13 6160 16.52 372.5
14 6237 16.66 374.3
15 9598 17.28 555.4
16 6976 15.66 455.4
17 9999 23.03 434.1
18 3439 23.69 145.2
19 14612 . 28.15 519.0
20 4390 10.08 435.5
21 1093 36.02 30.3

| TOTALES 83459 271.22 332.0

TABLA A-2

DATOS GENERALES

POR CUARTEL

CUARTEL VI

DATOS SOBRE VIVIENDA

24285 Niimero de viviendas.

115247 Ocupantes, poblacidn total por el -—-

cuartel VI.

DATOS DE

16197 viviendas
da de uso
7488 viviendas
da de uso
1143 viviendas

VIVIENDA CON

con servicio
exclusivo.
con servicio
comiin.

sin servicio

DATOS DE VIVIENDAS CON

DRENAJE.

SERVICIO DE AGUA

de agua entuba-

de agua entuba-

de agua.

SERVICIO DE - -

7860 Viviendas con drenaje o albafal.

15282 viviendas sin drenaje o albafal.

20



DATOS DE VIVIENDA SEGUN EL MATERIAL PREDOMI-
NANTE EN MUROS O PAREDES.

NO. VIV. MAT, PRED. NO. VIV. MAT.PRED.
15717 Adobe 53 Mamposteria
146 Barro 29 Bloques mat. ligero
54 Cantera 7995 Tabique
166 Madera 125 Otros

24285, ..TOTAL DE VIVIENDAS

21
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CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA (NIVEL COLONIA) 1970/1

SECTOR | POB.TOTAL | SUPERFICIE | NO.VIVIENDAS | DENSIDAD
NO.HAB. Ha. Hab./Ha.
09 3954 20.28 804 195.0
10 4628 23.59 995 196.2
11 4704 19.30 ° 983 243.1
12 1804 20.96 424 86.0
13 5419 16.52 1193 328.0
14 4958 | 16.66 1054 297.6
15 7780 | 17.28 1614 450.2
16 5898 ., '15.66 1311 376.6
17 8967 | 23.03 1848 389.2
18 2994 ! 23.70 680 126.4
19 12781 28.15 2438 454.0
20 3952 | 10.08 747 392.2
21 1565 | 36.02 301 43.4
TOTALES 69400 271.22 14932 298.0 PROM.
TABLA A-3

(ver plano II-4)

Fuente de Informacidn: IX Censo
General de Poblacidn y Vivienda
1970.



CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA (NIVEL COLONIA) 1970/2

SECTOR | POB.TOTAL| P.E.A. [TOTAL VIV.| V.PROP.|D.EDIF.{ F.EDIF.| C/D. |C/E.E.| C/R. |C/T.V.
C/AGUA | ENTUB.
09 3954 1708 804 80.4 | 776 4 771 |, 797 | 751 | 649
10 4628 1823 995 47.6 | 933 21 493 | 983 | 910 | 744
1 4704 1679 983 22.6 | 966 934 | 970 | 922 | 802
12 1804 718 424 9.0 | 399 413 | 416 | 393 | 325
13 5419 1945 1193 22.6 | 1156 1050 | 1165 | 1081 | 886
14 4958 1819 | 1054 a1.0 ' 988 1008 | 1031 | 994 | 828
15 7780 2901 1614 54.8 , 1585 10 | 1437 | 1577 | 1477 | 1248
16 5898 2294 1311 91.7 ! 1294 4 | 1240 | 1287 | 1203 | 1028
17 8963 3208 1848 | 151.5 | 1772 11 | 1730 { 1830 | 1732 | 1489
18 2994 1248 680 | 47.0 1 674 2 670 | 676 ; 630 | 555
19 12781 4307 2438 | 404.0 2270 93 | 1770 | 2333 | 2106 | 1668
20 3952 1285 | 747 | 106.8 | 655 37 {550 | 704 | 657 | 498
21 1565 a3 ;301 | 34.0 | 240 g {239 | 282 ] 264 | 206
; R S

TOTAL X -' ; .
COLONIA 69400 | 25378 | 14392 . 1113.0 13708 213 [12705 [14051 {13120 |10926
CUARTEL 96675 | 36432 20970 J 1740.0 120005 314 |18496 (20467 |19124 |15832

TABLA A-4

24 .



SIMBOLOGIA DE LA TABLA A-4:

P.E.A.= Poblacidn Econdmicamente Activa
V.PROP.= Viviendas propias.

D. EDIF.= Dentro del Edificio.

F. EDIF.= Fuera del Edificio.

C/D.= Con Servicio de Drenaje.

C/E.E.= Con Servicio de Energia Eléctrica.
C/R.= Vivienda con radio.

C/T.V.= Vivienda con Televisidn.

Fuente de Informacifn: IX Censo General de-

Poblacidn y Vivienda 1970.

25
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CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA (NIVEL COLONIA) 1980/1

(ver plano II-5)

SECTOR|{ POB.TOTAL | SUPERFICIE | NO.VIV. DENSIDAD
NO.HAB. HAB./Ha.
09 3102 20.28 564 152.9
10 4010 23.59 729 169.9
11 3956 19.30 719 204.0
12 7378 20.96 1341 352.0
13 5286 16.54 961 320.0
14 6497 16.66 1181 390.0
15 7603 17.28 1382 440.0
16 6107 15.66 1110 390.0
17 9154 23.00 1664 398.0
18 3318 23.70 603 140.0
19 12723 28.15 2313 452.0
20 . 4062 10.08 738 402.9
TOTALES 73196 235.18 13305 317.7 PROM.
TABLA A-5

Nota: Estoc datos se calcularon en base a foto aerea de 1280 y 1985

27
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CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA (NIVEL COLONIA) 1985

{ver plano II-6)

SECTOR POB.TOTAL SUPERFICIE NO.VIV. DENSIDAD
NO.HAB. Ha. HAB./Ha.
09 2794 20.28 508 137.8
10 3866 23.59 | 703 163.9
b1 3690 19.30 671 191.2
12 7326 | 20.96 1332 349.5
{13 5428 | 16.52 986 328.6
14 6424 16.66 1168 385.6
15 7760 17.28 1411 449.0
16 6528 15.66 i 1187 416.9
17 9834 |  23.00 i 1788 427.0
18 3885 | 23.70 706 163.8
19 12672 28.15 23.13 450.0
20 4174 | 10.08 759 414.1
TOTALES 74381 | 235.18 13532 323.1 PROM.
TABLA A-6

Nota: Ectoes dator se calcularon en base a foto aerea de 1380 y 1985
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CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA (NIVEL COLONIA}

CUADRO COMPARATIVO

POBLACION TOTAL SUPERF. DENSIDADES S
1950 | 1960 | 1970 | 1980 | 1985 | Ha. | 1950 | 1960 | 1970 | 1980 .| 1985
SECTOR 09 | 6555 | 5390 | 3954 | 3102 | 2794 | 20.28 | 323.2 | 265.7 | 194.9 | 153.0 | 137.8"
SECTOR 10 | 8948 | 6146 | 4628 | 4010 | 3866 | 23.59 | 379.3 | 260.5 | 196.2 | 170.0 | 163.9.
SECTOR 11 | 7033 | 5761 | 4704 | 3956 | 3690 | 19.30 | 364.6 | 298.5 | 243.1 | 205.0 | 191.2
SECTOR 12 | 4147 | 3658 | 1804 | 7378 § 7326 | 20.96 | 197.8 | 172.5 | 86.0 | 352.0 | 349.5
I'SECTOR 13 | 7233 | 6160 | 5419 | 5286 | 5428 | 16.52 | 437.8 | 372.5 | 328.0 | 320.0 | 328.6
TSECTOR 14 | 6313 | 6237 | 4958 | 6497 | 6424 | 16.66 | 378.9 | 374.3 | 297.6 | 390.0 | 385.6
SECTOR 15 | 9573 | 9598 | 7780 | 7603 | 7760 | 17.28 | 553.9 | 555.4 | 450.2 | 440.0 | 449.0
SECTOR 16 | 6367 | 6976 | 5898 | 6107 | 6528 | 15.66 | 406.6 | 455.4 | 376.6 | 390.0 | 416.9
SECTOR 17 | 11365 | 9999 | 8967 | 9154 | 9834 | 23.00 | 493.5 | 434.1.| 398.2 | 398.0 | 427.0
SECTOR 18 | 3099 | 3439 | 2994 | 3318 | 3885 | 23.70 | 130.8 | 145.2 | 126.4 | 140.0 | 163.8
SECTOR 19 | 12657 | 14612 |12781 |12723 | 12672 | 28.15 | 449.6 | 519.0 | 454.0 | 452.0 | 450.0
SECTOE 20 | 4158 | 4390 | 3952 | 4062 | 4174 | 10.08 | 412.5 | 435.5 | 392.0 | 403.0 | 414.1
SECTOR - 21 900 | 1093 | 1565 | --- -~ | 36.02 | 24.98| -30.3 | 43.4 | ——- -
TOTALES 88348 | 88459 |69400 |73196 | 74381 [271.22 | 350.0 | 332.0 | 298.0 | 317.7 | 323.1 PROM]
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NIVEL SOCIECONOMICO

En base a encuestas sociecondmicas ---
realizadas en 71 predios, por el grupo de -
apoyo de estudio del Taller, fueron encues-
tadas 987 familias ( de un total de 1280 de
estos 71 predios ).

El nivel de ingresos que se registrd -
en las encuestas, fué de menos de 2 veces -

el salario minimo, con 722 casos, que repre

senta el 73.2% y con 265 casos, que repre - .

senta el 26.8%, tienen un ingreso de mis de
dos veces el salario minimo.

El salario minimo) cuando fueron rea -
lizadas las encuestas en septiembre de 1985
era de $1,650.00 diarios, que es iqual a --
$49,500.00 al mes.

32

{V.S.M.) VECES EL SALARIO MINIMO
SECTOR | 0.5 | 1.0 {1.5 [ 2.0 [ 2.5 {3.0 3.5
09 1| 49 12 3] 12
10 0] 10 13| 11: 16
11 10 19( 19| 16| 18
12 47 17 25| 14; 30
13 3 8|.15| 18} 10 1 1
14 19 18] 17} 22
15 8| 22| 17} 19
16 2| 23| 33| 24| 39
17 12 11 3
18 13 6| 12| 11} 20
19 10| 58| 48| 37 . 54
20 4] 21| 18] 10| 20
TOTAL 47| 251 | 246 | 178 | 263
% 4.8|25.4 25|18 j26.6| 0.1[0.1
$TOTAL 73.2 26.8
TABLA A-7
30% TABLA A-8
25%
20%
15%
10%
5% I
v.s.M, 0.5 1.0 1,5 2.¢ j2.5 3.0 3.5
73.2% ——  26.8%




POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA (P.E.A.)
~DATOS A NIVEL CUARTEL-

ARO POBLACION TOTAL CUARTEL VI P.E.A. PORCENTAJE
1930 83795 28547 39.97%
1940 108658 40189 36.98%
1950 122761 49074 39,97%
1960 115247 45905 36.98%
1970 97675 36433 37.30% -

(ver planos I1I-2, II-3, II-4, II-5, II-6)
(ver tablas A-1, A-2, A-3, A-4, A-5, A-6)
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CAPITULO I

* YIVIENDA

- INTRODUCCION.

- TIPOLOGIAS DE VIVIENDA Y USOS COMPARTIDOS.
- ZONIFICACION POR SECTOR CENSAL.

* YSOS DEL SUELO

- INTRODUCCION.

- FUENTES DE INFORMACION.

- METODO DE TRABAJO.

- INTERPRETACION.

- CONCLUSIONES.

* VIALIDAD Y TRANSPORTE

- INTRODUCCION.

- ANTECEDENTES HISTORICOS.

- SITUACION DE VIALIDAD Y TRANSPORTE EN LA COLONIA
- SERVICIOS DE TRANSPORTE.

- CONFLICTOS VIALES.
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VIVIENDA
INTRODUCCION

El uso del suelo en la colonia Docto -
res fu@ originalmente destinado a la vi ---
vienda; aparecieron posteriormente otros --
usos ( del suelo ), debido a la cercania de
la colonia con el centro de la ciuvdad y a -
que la colonia se ubica intermedia a dife -
rentes puntos importantes, quedando como --
una zona de paso para quienes se dirigen a-
lugares vecinos, dando facilidad de efec --
tuar actividades e ir a su destino, motivo-
por el cual aparecieron usos compartido de-
vivienda con comercios y con servicios.

La intensidad del uso del suelo y den-
sidad de poblacidn que tiene la colonia, --

requieren de un estudio de vivienda para --.

conocer las tipologias, estado fisico, de--
ficiencias y necesidades de los habitantes,
quienes debido a la metamorfdsis experimen-
tada han tenido cambios en su vida y re----
quieren de un reordenamiento urbano para un

mejor funcionamiento de la colonia.

35



TIPOLOGIAS DE VIVIENDA Y USOS COMPARTIDOS

“En los inicibs'de la édlonia Doctores-—
se formb primero en la zona norte; apare---
ciendo -grandes predios destinados a la vi--
vienda unifamiliar y algunos a vecindades.-
Posteriormente la colonia se desarrollo ha-
cia la zona sur, apareciendo predios de me-
nor tamafo con vivienda en departamentos,--
combinando el uso hacia la calle con comer-
cio y servicios.

Donde termina la colonia, en la zona -
sur, aparecieron predios pequefios con uso -
habitacional, unicamente aumentando en &sta
zona la vivienda unifamiliar.

Para conocer actualmente los usos del-
suelo y la tipologia de la vivienda, se re-
currid a efectuar levantamientos de campo,-
elaborando fichas de trabajo, para poder --
organizar la informacidn y procesarla, te--
niendo como resultado el plano de vivienda-
y usos compartidos ( ver plano III-1 ).

Los estudios realizados en la colonia-
nos permiten definir las tipologias de vi--
vieda de la siguiente manera:

- unifamiliar solo

- unifamiliar con comercio

unifamiliar con servicios

unifamiliar con comercio y servicios

departamento solo

departamento con comercio

departamento con servicios

departamento con comercio y servicios

vecindades
vecindades
vecindades

vecindades

solas
con comercio
con servicios

con comercio y servicios
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PORCENTAJE DE TIPOLOGIAS DE VIVIENDA POR SECTORES

DEPARTAMENTOS UNIFAMILIAR VECINDAD
SECTOR|SOLO C/COM. C/SERV. C/COM.Y SUB | SOLO C/COM C/SERV. C/COM.SUB.SOLO C/COM. C/SERV. C/COM.Y SUB|TOTAL
SERV. TOT. SERVTOT. * " SERV. TOT,

9 8 7 8 6 29 0 0 0 05 of 1. 1 0 1 3|32
10 14 5 18 3 40 1 0 0 1 2( 1 "o 1 2 4 | a6
11 3 4 22 2 0 3. 0 507 1 2 2 12 | 39
12 4 3 18 6 2 5 0 13 0 1 4 0 5 | 36
13 15 16 1 37 6 3 2 0 1| 6 10 4 0 20 | 68
14 13 8 7 37 | 15 2 3 o 20| 12 2 T 24 | 81
15 21 31 32 15 99 | 12 5 6 1 24 10 7 3 2 22 {145
16 55 14 16 15 100 | 20 1 .5 02613702 D001 160.(142
17 36 25 27 15 103 | 49 6 2 158l 920 320016 171

| 18 28 8 15 4 55 | 14 0 10, 0, 24 0 . o]v' 0. o o079

19 75 21 46 1 143 | 210 8 13 2233 57 2 453
20 21 8 9 139 |46 3 s 0 54|35 5. 138
TOTAL }303 150 194 75 722 |381  30. 54 -5 470|160 36 - 28 °

1: 42% 213 27% 10% 50% | 81% 6% - 11% .. 2% 33% 67% 15% 11%,

38

NUMERO TOTAL DE PREDIOS CON USO HABITACIONAL 1436

TABLA B-

1




ZONIFACACION POR SECTOR CENSAL

La informacidn de los levantamientos -
realizados permitid elaborar una tabla gene-
ral donde se presentan los sectores en que -
se ha divido la colonia y la tipologia de --
vivienda ( ver tabla B-1l ).

Se dedujo del estudio la siguiente in--
terpretaciodn:

1.- En terminos generales de los tres tipos-

de vivienda, ya sean solos o con usos compar -

tidos, la que mads abunda en la colonia es la
vivienda en departamentos; a excepcidn de la
zona sur, donde predomina la vivienda unifa-
miliar. .
2.- La vivienda unifamiliar que aparece en -
la zona sur, se debe a que aparecen predios-
de menor tamaflo y a mayor costo; en cambio--
en la zona norte son lotes de mayor tamafio -
a menor costo en su momento.
3.- Las tipologias encontradas en la colonia
y el predominio de vivienda en departamen---
tos nos indica que el nivel econdmico exis--
tente tiende a ser medio.

La conjugacidn y procesamiento de la --
informacién obtenida en los levantamientos -

de campo nos ayudarin a contestar los si----
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guientes puntos:

- Definir de que manera se utilizard la vi--
vienda. ‘ :
- Hasta que grado afectan los comercios o,+-
servicios a los habitantes. L
- En que parte de la colonia se da la con-?—
centracidn de estos elementos, la causa gue-
los origina y el grado en que benefician al-
bienestar de los usuarios. ‘

- Las necesidades que experimentan los habi-
tantes para su esparcimiento.

- La representatividad de los tipos de vi---
vienda los analizamos por sectores grafican-
do los porcentajes de aparicidn. { ver plano
III-1-3 ).
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USOS DEL SUELO
INTRODUCCION

Entre las colonias que conforman la --
periferia del primer cuadro de la Ciudad de
México, se encuentra la colonia de los Doc-
tores; dentro de ella existe una varidad de
usos del suelo que la caracterizan dentro -
del Distrito Federal.

El primer uso del suelo por el que se-
cred la colonia fué el de vivienda, en su -
mayoria fué en vecindad.

Actualmente se va a la colonia porgue-
cuenta con lugares especificos donde se ---
presentan servicios o se venden articulos =
de uso no cotidiano, es decir, en la colo -
nia existen comercios especializados y es=--
tablecimientos de servicios que se han ve--
nido concentrando en la colonia, donde la -
poblacidn de la ciudad los ubica tradicio--
nalmente.

De manera general, la continuacidn po-
demos describir las actividades que se dan-
en la colonia de los Doctores.

- Servicios Médicos.
- Refacciones y reparacidn de automoviles.
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- Talleres de reparacidn de articulos domés-
ticos, de oficina y maquinaria pesada.

- Servicios Plblicos.

- Vivienda en vecindad, departamentos y =---
unifamiliar.

Es importante mencionar que los servi-
cios médicos por su importancia a nivel na-
cional provocan una afluencia considerable-
de personas. Por lo que la poblacifén que --
ahi existe es tanto del D.F., como del in--
terior de la Repiiblica.

A los talleres de reparacidn automo---
triz y de articulos diversos se acude por--
que puede evitarse la compra de un articulo
o refaccidn nueva que es mas costosa.

Las oficinas de gobierno y particula -
res también requieren que en su perimetro -
surjan servicios y comercios que complemen-
ten las actividades que ahi se realizan.

El objetivo es conocer que pasa con --
las actividades que la colonia ofrece a sus
pobladores y al piblico en general.




FUENTE DE INFORMACION

Para desarrollar el trabajo de inves--
tigacidn se contd con los siguientes elemen
tos:

1l.- Plano de la colonia, correspondiente al
plan de barrio de la colonia Doctores. -

2.~ Plano de uso del suelo a nivel general,
realizado por la Delegacidn para el plan de
barrio, proporcionado por la Delegacidn - -
Cuauhté&moc.

3.- Censos de poblacidn correspondientes al
afio de 1970, obtenidos de la oficina de da-
tos estadisticos, perteneciente a la Secre-
taria de Programacidn y Presupuesto.

4.- Planos catastrales proporcionados por -
la Oficina de Catastro, de la Tesoreria --
del Distrito Federal.

5.- Trabajo de campo, realizado por los in-

tegrantes del grupo de té&sis en la colonia.

Con estos elementos se definen limites
de la colonia, y se divide en secciones cen
sales, para facilitar los estudios poste---

riores.
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METODO DE TRABAJO

La eleccidn de la metodologia para el -
levantamiento de usos de suelo existentes en
la colonia, se decidid a partir de la nece--
sidad de encontrar una serie de pﬁsos que --
llevaran a plasmar en un plano las activida-
des que se dan en la colonia, ya sea por la-
gente que habita el lugar o por la poblacidn
de la ciudad en general que acude a lugares-
especificos. )

El procedimiento de trabajo lo mencio--
naremos como sigue:
1.~ Se retomaron las divisiones censales ya-
definidas en el capitulo correspondiente. --
{ ver plano general de uso del suelo III-1-—

0).
2.- Del plano de catastro se consiguid la --
lotificacibén por manzanas y el niimero ofi---
cial.

3.- Para el trabajo de campo se siguid este-

" 6rden.

a) Se recabaron una serie de datos como
son: el uso del suelo, niimero oficizl, esta-

do fisico en que se encontro el inmueble, -~

-los niveles de edificacidén y el niimero apro-

ximado de viviendas que existian, en el caso
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de vecindad o departamentos. Esta lista. se-
unificé por medio de una ficha de levanta -
miento para anotar los datos para cada - --
lote.

b) Para poder realizar el levantamien-
to hubo que repartir la colonia en cuatro -
grandes sectores tomados por igual niimero -
de manzanas por cada uno del grupo.

c) Al reunir el total de fichas de le-
vantamiento, se enlistaron de manera que se
pudieran sumar los usos existentes en la --
colonia ya sea por igual giro, o por simi--
litud.

d) Para ubicar en el plano los usos --
gue se dieron, se uso una simbologia donde-
se formaron seis grupos, partiendo de la --
idea de que los usos se dan por la gente --
que habita la colonia y la que viene de - -
fuera de ella; estos grupos se detallan a -

continuacidn:
Giros considerados para la clasificacidn:
COMERCIO

- Comercio de Barrio: abarrotes, misceld--

neas, carnicerias, pollerias, panaderias,
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tortillerias, lecherias, papelerias, pul-
guerias y cantinas.

Articulos de uso cotidiano: papelerias,-
copias, librerias, fotografias, discos, -
farmacias, ferreteria, regalos, tlapale -
rias y merceiias.

Locales sin uso: todos los comercios y -

accesorias sin uso.

COMERCIO URBANO

- Equipos y herramientas, accesorios para -

la produccién y construccidn: madereria,
materiales de construccidn, ferreteria,--
tlapaleria, material de plomerla y eléc -
tricidad, muebles y accesorios para baifo,
herreria, pinturas, alquiler de griias no-
automotrices, equipo de construccidn, ---
tortilladoras, refacciones para maquinas,
equipos especializados y contra incen----
dios.

Muebles, equipo y accesorios para casas y
oficinas: Aparatos electromésticos, mue-
blerias, muebles para oficina, maquinas -
de escribir, maguinas de copiado, éompu -
tacidn y equipo médico.

Mercado, tienda de departamentos y auto--

servicio: Almacén general.



- Refacciones, compra y venta de autos.

- Comercio especializado en articulos di---
versos: Fotos, artesanias, armerias, - -
flores, guitarras, ceras, velas, joyeria,
plateria, relojerias, deportes, juguetes,
expendid de patrdleo, papelerias ( gran -

des ), carboneria.

- Textiles:ropa, calzado y plésticos.

SERVICIOS

Servicios de barrio: Talleres de repara-
cidn de articulos domesticos, zapatos, =--
costura, bicicletas, tapiceria, plomeria,
cerrajeria, carpinteria, vulcanizadora.
Servicios varios: Tintoreria, estética,-
peluqueria, banos piiblicos, lavanderias.
Servicios Urbanos: Talleres de repara --
cidn de autos, motos y grias.

Servicios profesionales: Médicos, aboga-
dos, arquitectos, ingenieros, decorado---
res, administradores, transportes ( de --
personas y objetos en general ).

Taller especializado de equipos diversos:
latdén, muebles para bano, mecénico, torno,
herramientas, imprenta, encuadernacidn, -

bombas eléctricas.

Bancos, financieras y seguros: (Servicio
Panamericano). :
Gasolinerfas, estacionamiento, pensién, -
servicios diversos, funerales, aquiler de

mobiliario, rotulos, laboratorio.

EQUIPAMIENTO

Equipamiento de barrio: Ensenanza, jar--
din de nifios, primaria y secundaria. :
Recreacidn: Parques, plazas, deportivoé)-
billares, salones de fiestas, videos, _—-
iglesias.

Equipamiento Urbano: Enseflanza nivel téc
nico, institutos superiores, cines, tea -
tros, hospitales, clinicas, alberque ax—-
cohdlicos andnimos, centros de comunicé -
cidn, drenaje profundo, metro, centros —-

culturales, jardines.

PRODUCCION

~ Alimentos y bebidas, materiales de cons--

truccidn, articulos diversos, textiles, -

cartdn, papel, plasticos.
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ADMINISTRACION PUBLICA. Sindicatos

SIN USO: Baldfo, remodelacidn, abandonado.

e) Se elaboraron cuadros por seccidén de co-
mercio, servicios, equipamientos y adminis-
tracidn pliblica, produccidén y sin uso. Se -
anotd el total de cada sector y sus respec-
tivos porcentajes. ( ver tablas B-2, B-3, -
B-4, B-5 ).
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TABLA PARCIAL DE USO DEL SUELO ( COMERCIO ).

BARRIO URBANO SIMBOLOGIA

SECTOR A B C D E F G H I :

14 6 0 6 4 1 2 8 6 num. usos A Alimentos y bebidas
9 6.54f 5.66] - 4.8 [ 9.52| 6.25| 4.55) 5.37(15.38 |porcentaje

10 11 0 3 2 [} 1 3 o B Articulos de uso coti —-
10 4.67110.38] - 2.4 4.76] - 2.27 2.01} - N

13 3 1 7 3 T 1 3 1 diano.
11 6.07] 6.77( 0.72] 5.6 9.52 6.25} 2,27} 2.01}| 2.56 . )

13 3 T ) 2 1 € 1 ] C Locales sin uso.
12 6.07( 2.83] 0.72 - 4.761 6.25113.64] 2.68 - . A

i3 ) 5 13 3 0 7 € 1 D Equipo, herramientas y --
13 6.07: 3.77] 0.72(10.04{ 7.14; - 15.911 4.03110.26 mat. construccidn..

13 8 0 1 4 0 4 7 2 ‘
14 6.07] 7.55| - 0.8 |9 .52 - 5.1 | 4.69] 5.3 E Muebles, equipo y acce--

33 17 52 25 3 2 6 19 9 j R
15 15.42116.04137.41120.0 | 7.14{12.5 {13.6412.75123.08 sorios para casas y ofi-

27 13 27 7 4 0 1 8 3 cinas.
16 12.62)12.26{19.42| 5.6 | 9.52i - 2.27; 5.37] 7.69

33 20 8 26 6 5 13 6 7 F Tiendas de autoservicio.
17 15.42;18.87( 5.76 {20.8 114.29 31.2 29.55{ 4.03117.95

15 9 21 1 6 2 ;3 11 5 G Refacciones, ventas y —-
18 7.01) 8.49)15,11| 0.8 {14.29.12.5 | 6.82| 7.38{12.82

Y € 54 3G 3 Ta 0 1€ 2 compra de autos.
19 11.21) 5.66{17.27]23.2 | 7.14i25.0 | - 30.87} 5.3 . s ‘

3 3 3 7 i ) 0 78 ) H Comercio especializado =
20 2.8 4.721 2.B81 5.6 2.38:1 - - 18.79 - en articulos varios.
totales | 214 106 139 {125 42 16 44 1149 39 I Textiles, ropa, calzado-
% 100 100 100 100 100 100 100 100 100 P

y plasticos.

TABLA B - 2



TABLA PARCIAL DE USO DEL SUELO ( SERVICIOS ).

BARRIO URBANOS

SECTOR A B c D E F G H 1 J
[i 3 5 10 0 iz 19 1 7 0

9 - 4.17 4 2.05| 8.06 | - 6.03| 6.74) 8.33| 7.29 | -
2 2 8 17 1 5 24 6 12 2

10 1.74; 2.78 | 3.28 |13.71 j10.0 2.51} 8.51|16.67 | 12.5 8.7
13 3 18 7 1 12 16 2 15 0

11 11.3 4.17 | 7.38 ) 5.65.10.0 6.03 | 5.67 | 16.67 {15.63 | -
1 7 5 10 0 6 41 2 18 0

12 0.87! 9.72| 4.17 ) 8.06 ] - 3.02 114.54 | 16.67 ,18.75 | -
8 2 10 5 0 16 18 0 5 1

13 6.96 | 2.78; 4.1 4.03 | - | 8.04| 6.38| - 5.21 | 4.35
5 7 14 18 0 1 9 17 1 11 1

14 4.35| 9.72| 5.74114.52 . -~ | 4.52| 6.03 [ 8.33|11.46 | 4.35
13 12 29 17 3 36 24 2 4 I

15 11.3 !16.67 [11.89 {13.71 {30.0 , 18.09 | 8.51 |16.67 | 4.17 | 4.35
5 3 21 14 3 24 16 0 7 3

16 13.04 | 4.17 | 8.61 /11,29 {30.0 ~ 12.06 | 5.67 | - 7.29 {13.04
21 21 31 7 I 21 732 0 6 5

17 118.26 1 29.17 | 12.7 5.65 [ 10.0 ° 10.55 "11.35 | - 6.25 | 21.74
5 3 157 710 T T T8 I 2 9

18 4.35| 4.17! 6,15 | 8.06 !10.0 8.54 . 9.221 8.33 | 2.08 |39.13
26 7 63 I | 32 40 1 6 1

19 22.61 | 9.7225.82 , 6.45 '10.0  16.08 ;14,18 | 8.33 | 6.25 | 4.35
6 2 24 I 0 ] 9 0 3 0

20 5.22| 2.78 {10.25 | 0.81 | - 4.52 | 3.19 | - 3.13 | -

totales |115 72 244 124 10 199 282 12 96 23

) 100 100 100 100 1090 100 100 100 100 100
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SIMBOLOGIA

A

B

Talleres de reparacidn.
Servicios varios

Talleres de reparacidn-

de autos.
Servicios profesionales.
Transportes

Taller especializadb‘de

equipos diversos.

i
Bancos, financieros y -

seguros
Gasolineras.
Estacionamientos.

Servicios diversos.
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TABLA PARCIAL DE USO DEL SUELO EQUIPAMIENTO Y ADMINISTRACION PUBLICA

RRIQ URBANO
SECTOR A B [ D E F c | H I
3 1 1 1 i 1 1 1 6
9 19.79 | 9.09 | 20.0 | 14.28 | - 5.26 | 14.29]25.0 | 15.0
2 2 0 0 0 0 4 0 8
10 10.53 [ 18.18 ) - - - - 57.14| - 20.0
1 0 1 0 ] 0 0 0 2
11 5.26 | - 20.0 - - - - - 5.0
2 1 0 0 1 1 1 0 14
12 10.53 | 9.09 | - - 33.3 ! 5.26] 14.29! - 35.0
2 0 1 0 1 2 T o 0 0
13 10.53 | - 20.0 -. 33.3110.53! - - -
[} 0 0 0 1 [ 0 0 5
14 - - - - 33.3(21.05} - - 12.5
1 0 0 0 0 0 0 0 2
15 5,26 | - - - - - - - 5.0
1 3 0 4 0 3 0 0 1
16 5.26 1 27,27 | - 57.14 | - 15.79 ] - - 2.5
3 c 0 0 (i 1 1 2 1
17 15.79 § - - - - 5.26 | 14.29/50.0 2.5
0 3 1 2 0 3 0 1 0
18 - 27.27{20.0 | 28.57! - 15.79: - 2.5 -
3 0 1 0 0 2 0 0 1
19 15,79 | - 20.0 | - - 10.531 - - 2.5
1 1 0 0 0 1 0 0 0
20 5,26 | 9.09| -. | - - 5.26 | - - -
totales | 19 15 5 7 3 19 7 4 40
$ 100 100 100 100 100 | 100 100 (100 100
TABLA B - 4

# usos

SIMBOLOGIA

A Ensenanza

B Recreacidn

C Iglesias

D Ensehanza

E Cines y teatros

F Hospitales, Clinicas y -
Alberques, Alcohdlicos -
Andnimos.

G Centros de comunicacidn-
subestacidén del metro,--
drenaje profundo.

H Centros culturales y --
Jardin. ‘

I

Administracidn P@blica.
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TABLA PARCIAL DE USO DEL SUELO (PRODUCCION)

SIMBOLOGIA
SECTOR A B c D E
0 3 2 0 4 £ usos . .
9 - 13.64 | 13.33| - 6.45 g A Alimentos y bebidas
0 0 ) 0 0
10 - - - - - s ;
0 3 2 1 3 B Articulos diversos: }
11 - 13.64 113.331 9.09 1 6.45 ‘
i Kk : -
12 2 9 2 ;.09 2 € -Textiles'-
0 2 0 1 6 B P
13 - 9.09 { ~- 9.09 | 9.68 LA
i 3 1 1 3 D Carton“ypvapel
14 12.5 | 13.64| 6.67! 9.09, 4.38 E : :
2 2 3 0 8 | :
15 25.0 | 9.09 | 26.67| - 12.9 E . Bodega..
0 3 0 2 1
16 - 13.64 | - 18.18 i 1.61
3 3 3 1 6
17 37.5 | 18.18 | 40.0 9.09 ' 9.68
1 0 0 0 3
18 12.5 - - - 4.84
0 1 0 3 21.0
19 - 4.55 | - 27.27 | 33.87
1 1 0 1 6
20 12.5 4.55 | - 9.09 ] 9.6
totales | 8 22 15 11 62
% 100 100 100 199 100

TABLA B - 5



TABLA PARCIAL DE USO DEL SUELO (PREDIOS SIN USO).

SIMBOLOGIA

SECTOR A B Cc

3 3 4 # usos .

9 8.33 27.21 13.79 $ A Baldio

3 0 3
10 8.33 - 10.34 L

4 0 4 B Remodelacidn
11 11.11 - 17.39

0 0 0
12 - - - C Abandonado

2 0 3 ‘
13 5.55 - 10.34

1 1 0
14 2.78 9.09 -

3 1 2
15 8.33 9.09 6.9

2 0 4
16 5.55 - 17.39

5 2 1 -
17 13.89 18.18 3.45

1 0 0
18 2.78 - -

11 4 6
19 30.56 36.36 20.69

1 0 1
20 2,178 - 6.9
totales 36 11 29
3 100 100 100

TABLA B - 6



INTERPRETACION

Teniendo porcentajes por seccidn de ca-
da uso y totales de los mismos se pudo:
a) elaborar un cuadro con secciones censales
y niimeros totales de comercio de barrio y --
urbano equipamiento de barrio y urbano, ser-
vicios de barrio y urbano, administracidn --
pliblica, produccién y predios sin uso. Donde
se notara el sector que contiene el mayor -=-
porcentaje de cada uso;
b) puede haber sectores que presenten el --
mds alto porcentaje no solo en una activi---
dad, sino gue concentran varios usos de sue-
lo. Puede ser tambi&n que los usos se en--
cuentren uno en cada sector, es decir con---
centraciones aisladas por zonas, identifi---
cdndo de @sta manera zonas por usoc y concen-
tracidon de éstos, para identificarlas.
c) en todos los sectores se comparard cada -
uno de los usos con el porcentaje de vivien-
da existente: asi se puede conocer la afec -
tacidn por la concentracidn de servicios, --
comercios, equipamiento, administraci&n pi -
blica, produccién y sin uso, provocados a la
vivienda.
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CONCLUSIONES

De la tabla ( B - 7 ), se obtienen los
siguientes resultados: '

" Uso DEL SUELO SECTOR CON MAYOR
PORCENTAJE
COMERCIO DE BARRIO |SECTOR 15| 20.24 %
COMERCIO URBANO 19 22.22 &}
SERVICIOS DE BARRIO T17 | 22.46 s
SERVICIOS URBANOS 191 15.35 8
EQUIPAMIENTO DE —
BARRIO 9| 14.29 %
EQUIPAMIENTO URBANO 16| 17.5 %
ADMINISTRACION PU--
BLICA C124 35 %
PRODUCCION ‘ 19.1727.63 %
SIN USO 19 21019 %
TABLA B - 7

El sector 19 contiene los porcentajes de -
uso mds altos en cuatro tipos distintos de-
actividad not&ndose una intensa actividad -
en esa zona. Comparativamente se observd --

que este sector tiene igualmente intensa -~



actividad habitacional, réflejo de su mayor
superficie respecto a los demds sectores y-
‘a que se encuentra en la parte norte de la-
colonia, donde existe mayor nimerc de lotes
de menor tamafio ( ver plano de tipologia ).

La cercania de este sector con los - -
sectores 18 y 21 justifican esta intensidad
en la actividad, al ser estos fendmenos - -
respuesta de apoyo a las actividades veci -
nas (Hospital General y Centro Médico).

El sector 15 registrd el mayor porcen-
taje de produccibn, se explica al ubicarlo-
en el centro de la colonia, y junto al mer-
cado.

El plano de usos del suelo (III-1-0),-
es el resumen de los planos de uso del sue=-
lo (I11-1-1~),(1II-1-2,(III-1-3),(III-1-4),
los cuales separan los tipos de comercios y
servicios urbano y de barrio; para revisar-
con mayor detalle la problemdtica del uso -

del suelo.
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VIALIDAD Y TRANSPORTE
INTRODUCCION

Esta etapa de investigacidn pretende -
por principio aportar algunos antecedentes-
histdricos en relacidn a las vias de circu-
lacidn y al transporte pfiblico en la colo--
nia; el subtema del transporte piblico re--
sulta interesante por haber estado ahi la -
estacidn de tranvias de "Indianilla", en --
1905.

En cuanto a la vialidad, se verédn los-
cambios considerables que sufrid la colonia
con la creacién de los ejes viales, refi---
riéndonos a su estructura original.

En segundo término, se elabord una in-
vestigacidn de campo, realizada en forma --
sencilla, pero que resulta de utilidad para
comprender la situacidn de la colonia; a --
continuacidn describiremos los puntos tra -
tados:

- se dd a conocer una panorama general de -
los antecedentes histdricos, relacionados -
al tema en la colonia.

- Se expone el proceso y la descripcidn de-

la situacidn actual de vialidad y transpor-
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te.

- se menciona el transporte actual existente

. en la zona.

- se trata los conflictos viales provocados-
por los usos administrativos de servicios y-
otros, a nivel urbano.

- se dan las conclusiones de &sta etapa.



ANTECEDENTES HISTORICOS

Historia del Transporte Eléctrico en México
(tomado del libro "historia de los Trans- -
portes Eléctricos en México". Autor: Lic. -

Carlos J. Sierra.)

El 13 de Octubre de 1877, se otorgd --
concesidn a los sefiores Luis Miranda e Itur
bide y Carlos Alvarez Rul para establecer -
un ferrocarril de traccidn animal, de la --
Garita de Belen al pueblo de la Piedad.

El 19 de febrero de 1878, se firmd un-
contrato a efecto que se construyera un ra-
mal de camino de fierro, entre la Garita de
Belen y el Pantedn de la Piedad.

El 5 de Mayo de 1879, se inaugurd el -
tramo de la Piedad, en el que la empresa —-
iba a colocar como un ensayo los rieles de-

acero.

En 1880, en la Capital de la Repiiblica
habia dos empresas conocidas con el nombre-
de "Ferrocarriles del Distrito" y "Pranvia-

con Correspondencia®, La primera con una --

longitud total de via de 96 kms. 776 m., --
comprendia las lineas suburbanas que iban a
Guadalupe, Chapultepec, Cementerio de Dolo-
res, Mixocac, San Angel, Tlalpan, Tacuba, -
Azcapotzalco y la Piedad, contaba ademds -=-
con 126 vagones de pasajeros. La segunda -
empresa, tenia una extensién de 16 kms.964-
m., 16 vagones y un promedio mensual de 75-
mil pasajeros. Sus lineas formaban un cir--
cuito cuyo servicio se hacia entre las es -

taciones de Morelos, La Teja y Buenavista.

El 31 de Rgosto de 1881, se firmd un-
contrato para la construccidn y explora --
cidn de una nueva linea, la cuadl era depd-
sito de la compania "Tranvia por Corres --
pondencia" y que abarcaria del paseo de -~
Bucareli al Pantedn de la Piedad.

En 1905 se autorizé el enganche de --
las oficinas y talleres de la compafiia ---
"Tranvias de Indianilla", debiendo asimis-
mo someterse a los reglamentos que se dic-
taban a medida que el aumento de poblaciénj
en la colonia iba tomando mayor importan--:

cia.
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El 2 de Febrero de 1945, el Gobieruo -
firmd la Ley sobre los Transportes Urbanos-
y Suburbanos del Distrito Federal.

El 7 de noviembre de 1951, se firma el
convenio por el cual la compafiia "Tranvias-
de México" entrega sus bienes a Servicios -
de Transportes Eléctricos del Distrito Fe -
deral.

Con motivo de obras de remodelacidén --
urbana, varias calles fueron ampliadas y --
surgieron colonias de todo tipo, desde las-
aristocrdticas como la Judrez, San Rafael, -
Santa Maria la Rivera, etc., hasta las més-
modestas, como la de Santa Maria la Redonda
la Doctores, etc.

El establecimiento del sistema de- - -
transporte eléctrico en 1900, significd un-
importante desarrollo en el transporte ma--
sivo de pasajeros

Las primeras lineas de camiones fueron
puestas en servicio entre los afios 1915 y -
1917.

Las antigiias avenidas construidas en -
la &poca prehispdnica, colonial e indepen -

diente tales como: Av. Chapultepec, Bucare-
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1i, Paseo de la Reforma,betc., y las nuevas
arterias de circulacidn: Insurgentes, Revo-
lucidn, Cuauhtémoc y Baja California, entre
otras, se complementaron entre si, para re-
cibir el aumento del niimero de vehiculos.
Las nuevas arterias de circulacidn por
lo reqular se encontraban ubicadas sobre --
anteriores derechos de via de las lineas dg

tranvias o sobre rios entubados.

Dentro de una planeacidn racional se vid-la
conveniencia de construir el Metro para‘qué
constituyera la columna vertebral de un.- -
sistema de transporte, esto sucedidé a par--
tir del afo de 1965,en el que se inician -
los primeros estudios para construir dicho-

transporte colectivo.



VIALIDAD Y TRANSPORTE DE LA COLONIA

El procedimiento empleado en esta par-
te del estudio consistid en un trabajo de -
campo el cual se llevd a cabo mediante un -
recorrido por toda la zona, desarrollando -
los siquientes aspectos:
1.~ Senalamiento de las avenidas con mayor-
flujo vehicular ( ver plano de vialidad y -
transporte III-1 }.

2.- Determinacidn de las avenidas limitan -
tes; estas calles cuentan con su traza ori-
ginal y son las que circunscriben la colo -
nia, su ubicacidén es la siguiente:

- Al norte, la Av. Chapultepec, prolonga --
cidén Arcos de Belen, con doble circulacidn-
de oriente a poniente.

- Al sur, se localiza el Eje 3 Sur Av. Cen-
tral; el sentido de este Eje es de oriente-
a poniente tiene un carril en contrasentido
para camiones y trolebuses, en la actuali--
dad se encuentra interrumpido por obras del
Metro y del sistema de drenaje profundo de-
la ciudad.

- Al oriente, el Eje Central Liazaro Ciarde -
nas siendo su-recorrido vial de norte a sur

y con un carril en contrasentido para auto-
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buses y trolebuses.

- Al poniente, el Eje 1 Poniente, Av.’Cuauh%
témoc, con circulacidn en direccidn norte a-
sur y una via en sentido opuesto para auto -
buses.

3.- Especificacién de las avenidas principa-
les, ubicadas en el interior de la zona y --.
consideradas como importantes:

- Av. Dr. Vértiz, con circulacidn de doble -
sentido y orientacidn de norte a sur.

- Av. Niflos Héroes, paralela al Dr. Vértiz -
con trayectoria de norte a sur, doble senti-
do y prolongacidn hacia el norte de la ciu .-
dad con Balderas. ;
- Av. Dr. Rio de la Loza, con doble sentido-
de circulacidn y direccién de oriente a po;—
niente. Tiene como avenidas fronterizas la -
Av. Fray Servando Teresa de Mier, al oriente
y al poniente la Av. Chapultepec. :
- Eje 2 Sur Dr. Olvera, con circulacién po' -
niente a oriente, un carril en contrasentido
para autobuses. Este Eje continua al ponieh-
te con la Av. Querétaro y al oriente con la-
Av.Manuel J. Othdn. ' ‘

- Eje 2-A Sur Dr. Balmis, con circulacidn --
poniente a oriente, siendo continuo al po‘——

niente con la Av. San Luis Potosi y al - = -



oriente con la Av. Manuel Payno.

Dentro de la zona de estudio se locali-
zan dos diagonales que se consideran como =--
Avenidas principales.

- Dr. Claudio Bernard, con circulacidn de --
noroeste a sureste.

- Dr. José Torres ( continuacidén Dr. Luis ==~
Pasteur ), con sentido de noreste a suroes--
te.

Estas diagonales forman nodos conflic -
tivos en el cruce con las calles secunda- --
rias ( ver plano de conflictos viales - - --
III-2-2~ ).

4.- Distribucidn de los Ejes viales.

La vialidad sufrid cambios considera --
bles con la creacidn de los Ejes viales, los
cuales resultaron de gran beneficio, ya que
favorecieron la comunicacidn de la zona. Los
5 Ejes viales de &ste sector se encuentran -
situados de la siguiente manera:

Dos de ellos cruzando a la colonia sin-
romper la estructura urbana original (Eje 2~
Sur Dr. Olvera y Eje 2-A Sur Dr. Balmis), --
los tres restantes en los limites de la co--
lonia (Eje Central Lazaro C&ardenas, Eje 1 --

Poniente Av. Cuauhtémoc, Eje 3 Sur Av. Cen-
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tral.
5.~ Designacidn del sentido de circulacidn--

de cada una de las calles ( ver plano de ---

vialidad y transporte III-2-3 )
TRANSPORTE ACTUAL EN RELACION A LA VIALIDAD

Los medios de transporte al servicio -
de la comunidad que circulan en &sta drea -
son: trolebuses, autobuses, taxis y trans--
portes colectivos (comunmente llamados pe--
seros}).

A continuacidén se determinan los reco-

rridos y las rutas de cada uno de ellos.

TROLEBUSES: De este transporte, tres li--
neas pasan por la colonia: la ruta 12,9 y-
9*., La circulacidn de &sta @iltima se en ---
cuentra en proyecto, aungue no hay ningiin -
problema en cuanto a su recorrido, que se -
ria de oriente a poniente, por el Eje 2 Dr.
Olvera, y de poniente a oriente por el Eje-
2-A Sur Dr. Balmis. La ruta 9 circunla por -
el Eje Sur Av, Central, actualmente suspen-
dida por obras del drenaje profundo y del -
Metro. ( ver tabla B-8 donde se especifican

todas las rutas).



AUTOBUSES: Existen once lineas de autobuses
de la ruta 100 que pasan por la zona de es -
tudio. ( ver tabla B-9, la cual marca rutas,
y destinos de las mismas).

TRANSPORTE COLECTIVO (PESEROS): Este tipo -
de transporte urbano es uno de los md3s como-
dos y eficientes; su recorrido es por las --
vias principales. El nfimero de rutas que - -
circulan y d&n este servicio son nueve; sus-
destinos y circulacidén se indican en la ta -
bla B-10.

S.T.C. "Metro" este transporte es actual y-
se caracteriza por dar un servicio rdpido y-
efectivo; existen dos lineas distribuidas en
la red urbana de la ciudad que se relacionan
con el sector de estudio, estas son:

- Linea uno: cuyo recorrido es de Observato-
rio a Pantitlén, se relaciona con la colonia
en dos estaciones: Balderas, que cuenta con-
correspondencia a la Linea tres; y la esta -
cién Salto del Agua.

- Linea tres, con direccidn Indios Verdes -
Ciudad Universitaria, pasa por la colonia en
cuatro de sus estaciones: Balderas, Ninos --

Héroes, Hospital General y Centro Médico.
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Una nueva linea se encuentra en proyec-
to, su recorrido serd de Tacubaya a Panti -
tlan. Esta linea serd la niimero 9 y la esta-
cidn de Centro M&dico tendrd correspondencia
con ella. ( ver tabla de Servicio Elé&ctrico-
"Metro", B - 11 ). :

En el plano III - 3 se vé la clasific;—
cidén de transporte en las diferentes rutas -
como tambi&n sus avenidas de mayor flujd -—=
vehicular y sus sentidos de las calles ekis-
tentes en la colonia.

En la tabla B - 12 se tabulan los - ---
transportes que circulan por cada una de las

calles y el destino de los mismos.
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TROLEBUSES
RUTA DESTINO CIRCULACION RECORRIDO EN LA- RECORRIDO EN LA-
COLONIA POR DON- COLONIA POR DON-
DE PASA DE IDA. DE PASA DE REGRESO
12 TAXQUENA A M. SUR-NORTE EJE CENTRAL LA-- EJE CENTRAL LAZARO j
GZLEZ.GRANADOS NORTE-SUR ZARO CARDENAS CARDENAS !
g% SAN LAZARO A - ORIENTE-PONIENTE EJE 2 SUR EJE 2-A SUR i
POLANCO PONIENTE-ORIENTE DR. OLVERA DR. BALMIS .
DR. OLVERA 5
9 CD. DEPORTIVA ORIENTE-PONIENTE EJE 3 SUR EJE 3 SUR {
A PONIENTE-ORIENTE AV. CENTRAL AV. CENTRAL

M. TACUBAYA

TABLA B-8




AUTOBUSES RUTA 100

RUTA DESTINO CIRCULACION RECORRIDO EN LA COLONIA RECORRIDO EN LA COLONIA--
POR DONDE PASA DE IDA. POR DONDE PASA DE REGRESO
23 RECLUSORIO NORTE SUR-NORTE EJE 1 PONIENTE AV. CUAUHTEMOC,DR. EJE 1 PONIENTE AV. CUAUHTEMOC
A COYOACAN NORTE-SUR" LICEAGA Y NIROS HEROES.
23-A | KILOMETRO 8 A SUR-NORTE EJE 1 PONIENTE AV. CUAUHTEMOC,DR. EJE 1 PONIENTE AV. CUAUHTEMOC
VILLA COAPA NORTE-SUR LICEAGA, DR.CARMONA Y VALLE Y DR.
LAVISTA.
25 ZACATENCO A SUR-NORTE DR. VERTIZ Y ARCOS DE BELEN NINOS HEROES, DR. BALMIS Y DR.
TLALPAN NORTE-SUR VERTIZ
27 RECLUSORIO NORTE SUR-NORTE EJE CENTRAL LAZARO CARDENAS EJE CENTRAL LAZAROC CARDENAS
A ESPARTACO NORTE-SUR
28 M. TACUBA A PONIENTE-ORIENTE | EJE 2-A SUR DR. BALMIS DR. MARTINEZ DEL RIO,DR. JOSE
AEROPUERTO TERRES Y LUIS PASTEUR
: 30 KM. 15.5 CONA-- |PONIENTE~ORIENTE iAv. CHAPULTEPEC Y DR. RIO DE LA DR. RIO DE LA LOZA Y CHAPULTE
FRUT A SANTA -- |ORIENTE-PONIENTE ; LOZA PEC
MARTA ACATITLA
32 POLANCO A SAN-- | PONIENTE-ORIENTE | AV. CUAUHTEMOC Y DR. ERAZO DR. VELASCO
LAZARO ORIENTE-PONIENTE
34 VOCACIONAL A —- |PONIENTE-ORIENTE { EJE 2-A SUR DR. BALMIS EJE 2 SUR DR. OLVERA
JARDIN BALBUENA |ORIENTE-PONIENTE
| 36 LOS PINOS A --- |PONIENTE-ORIENTE | EJE 2-A SUR DR. BALMIS EJE 2 SUR DR. OLVERA, DR.JOSE
| AGRICOLA ORIENT.|ORIENTE-PONIENTE TERRES Y DR. LUIS PASTEUR
38 TACUBAYA A EJER |PONIENTE-ORIENTE | EJE 3 SUR AV. CENTRAL EJE 3 SUR AV. CENTRAL
i CITO CONSTITUC. |ORIENTE-PONIENTE
i
T T
| 117-B AYUNTAMIENTO A- |CENTRO-PERIFERIA CENTRAL LAZARO CARDENAS Y AR DR. LICEAGA,DR. LUCIO, AV.--
L

| BELLAVISTA

PERIFERIA-CENTRO

2JE
| COS DE BELEN

CHAPULTEPEC Y ARCOS DE BELEN
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CAMIONETAS COLECTIVAS "PESERAS"

| CITO NACIONAL

ORIENTE—PONIENTEl

RUTA DESTINO CIRCULACION RECORRIDO EN LA COLONIA RECORRIDO EN LA COLONIA
POR DONDE PASA DE IDA POR DONDE PASA DE REGRESO
1 CD. UNIVERSITA- ;" SUR-NORTE EJE CENTRAL LAZARO CARDENAS EJE 1 PONIENTE AV. CUAUHTEMOC
RIA A CENTRAL - NORTE-SUR
CAMIONERA
]
109 ESPARTACO A M.- SUR~NORTE 'DR. VERTIZ, ARCOS DE BELEN Y- DR. JESUS VALENZUELA, DR. LA-
SALTO DEL AGUA NORTE-SUR DR. JESUS VALENZUELA VISTA Y DR. VERTIZ
e VILLA COAPA A - SUR-NORTE DR. VERTIZ Y ARCOS DE BELEN ARCOS DE BELEN Y DR. VERTIZ
MERCED NORTE-SUR
1 FRAY SERVANDO A ORIENTE-PONIENTE|DR. RIO DE LA LOZA DR. RIO DE LA LOZA
MARINA NACIONAL
# VILLA GOMEZ A - |ORIENTE-PONIENTE!DR. RIO DE LA LOZA DR. RIO DE LA LOZA
CENTRAL DE ABAS {PONIENTE~ORIENTE
TO. i
— e 1 I P
i ! ] '
, 1 | VICENTE GUERRE- ORIENTE-PONIENTE EJE 2 SUR, DR. OLVERA Y DR.-- EJE 1 PONIENTE, AV. CUAUHTE--
{ RO A HOSPITAL - PONIENTE—ORIENTEiLUIS PASTEUR MOC,DR. MARTINEZ, DR. VERTIZ-
GENERAL Y EJE 2-A SUR DR. BALMIS
e el e e
19. | M. CHABACANO A- ORIENTE-PONIENTE|EJE 3 SUR AVENIDA CENTRAL FUERA DE LA COLONIA
! TACUBAYA PONIENTE-ORIENTE' )
86 ! CENTRO MEDICO A ORIENTE—PONIENTE?EJE 3 SUR AVENIDA CENTRAL * NO SE IDENTIFICO
} INSURGENTES PONIENTE-ORIENTEI
N S UGS SR e
# ! CAMPECHE A EJER PONIENTE-ORIENTB!DR. TERRES Y DR. LUIS PASTEUR DR. MARQUEZ

TABLA ° B-10
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SERVICIO ELECTRICO "METRO"

LINEA CIRCULACION DESTINO ESTACION RECORRIDO DE LA COLONIA
1 ORIENTE A PONIENTE OBSERVATORIO BALDERAS AV. CHAPULTEPEC, ARCOS DE
A SALTO DEL AGUA BELEN ’
PANTITLAN :
3 NORTE A SUR INDIOS VERDES | BALDERAS AV. NINOS HEROES, ARCOS DE
A NINOS HEROES BELEN
CD. UNIVERSIT.{ HOSPITAL GRAL.
CENTRO MEDICO
9 PONIENTE A ORIENTE CENTRO MEDICO EJE 3 SUR AVENIDA CENTRAL

TABLA B-11
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RECORRIDO DE LOS TRANSPORTES POR CALLES

71

AVENIDA DE FLUJO NUMERO DE RUTA TIPO DE TRANSPORTE DESTINO
EJE CENTRAL 12 TROLEBUS EJE CENTRAL A M. GONZALEZ GRANADOS
LAZARO CARDENAS AUTOBUSES RECLUSORIO NORTE A CD. JARDIN
PESEROS CENTRAL CAMIONERA. M.M. JUAREZ, CD.
UNIVERSITARIA, M. HIDALGO, CENTRO--
MEDICO, COYOACAN.
EJE 2-A SUR 9 TROLEBUS SAN LAZARO A POLANCO
DR. BALMIS 28 AUTOBUSES AEROPUERTO A TACUBA
34 AUTOBUSES VOCACIONAL 4 A JARDIN BALBUENA
36 AUTOBUSES LOS PINOS A AGRICOLA ORIENTAL
EJE 2 SUR ' 9 TROLEBUS SAN LAZARO A POLANCO
DR. OLVERA 34 AUTOBUSES VOCACIONAL 4 A JARDIN BALBUENA
36 AUTOBUSES LOS PINOS A AGRICOLA ORIENTAL :
DR. VERTIZ 25 . AUTOBUSES ZACATENCO A TLALPAN ‘
! I PESEROS VILLA COAPA A LA MERCED
i 109 i PESEROS ESPARTACO A M. SALTO DEL AGUA
1
i EJE 1 PONIENTE 23 : AUTOBUSES RECLUSORIO NORTE A COYOACAN
- CUAUBTEMOC 23-A. AUTOBUSES KM. 8 A VILLA COAPA
32 AUTOBUSES POLANCO A SAN LAZARO
1 PESEROS CENTRAL CAMIONERA A CD. UNIVERSITARIA
DR. RIO DE LA LOZA 30 AUTOBUSES SANTA MARTHA ACATITLA A KM. 15.5
1 : PESEROS FRAY SERVANDO A M. TACUBA Y MARINA NAL
PESEROS VILLA GOMEZ, FRAY SERVANDO, CENTRAL DE
’ ABASTO, CHAPULTEPEC, SEVILLA Y DR.RIO-
| DE LA LOZA.
i AV. BINOS HEROES 25 | AUTOBUSES ZACATENCO A TLALPAN
i LINEA 3 METRO INDIOS VERDES A_UNIVERSIDAD




AVENIDA DE FLUJO

NUMERO DE RUTA

TIPO DE TRANSPORTE

DESTINO

AV. ARCOS DE BELEN 117-B AUTOBUSES AYUNTAMIENTO A BELLAVISTA
PESEROS VILLA COAPA A LA MERCED
109 PESEROS ESPARTACO A M. SALTO DEL AGUA
LINEA 1 METRO OBSERVATORIO A PANTITLAN
DR. VELASCO 32 AUTOBUSES SAN LAZARQ A POLANCO
DR. ERAZO 32 AUTOBUSES SAN LAZARO A PQLANCO
DR. LICEAGA 23 AUTOBUSES RECLUSORIO NORTE A COYOACAN
23-A AUTOBUSES KM. 8 A VILLA COAPA
117-B AUTOBUSES AYUNTAMIENTO A BELLAVISTA
DR. LAVISTA 23-A AUTOBUSES KM. 8 A VILLA COAPA
117-B AUTOBUSES AYUNTAMIENTO A BELLAVISTA
DR. LUIS PASTEUR 28 AUTOBUSES METRO, TACUBA A AEROPUERTO
36 AUTOBUSES L0OS PINOS A AGRICOLA ORIENTAL
PESEROS VICENTE GUERRERO A M. CHAPULTEPEC
1 PESEROS IZTAPALAPA A HOSPITAL GENERAL

TABLA B-12
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CONFLICTOS VIALES

Esta etapa de la investigacidn consis-
tid en detectar los conflictos internos que
a la vialidad correspondian, utilizando-co-
mo apoyo para la realizacifn de &ste estu -
dio, la fotografia aérea y el trabajo de --
campo, lo que ayudd a determinar cinco as -
pectos fundamentales:

1.- Estacionamiento en doble fila

2.~ Uso de la via piliblica.

3.- Congestionamiento peatonal

4.- Cruces de circulacidn

5.~ Obras temporales.

Todos estos tipos de inconvenientes --
son ocasionados por los distintos usos ur -
banos, ya sea a nivel administrativo, de --
servicio u otros.

En la tabla B-13 se exponen las dife--
rentes clases de conflictos, su ubicacidén,-
extensidn y causa ( ver plano 1II-2-2, Con-

flictos Viales).
CONCLUSIONES

En base al trabajo realizado se com -~
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probd que la vialidad y el transporte, ayu--
daran a prevenir las necesidades futuras que
requiera la comunidad,. a fin de evitar pro-
blemas en el funcionamiento de la circula --
cidon de la colonia.

Se 1llegd a los siguientes resultados:

El trdfico que atraviesa va predominan-
temente de norte a sur y viceversa, asi como
oriente poniente y viceversa, una de las so-
luciones seria recargar el trdfico de paso -
que es provocado por las zonas de servicio a
nivel administrativo y otros, situados en la
colonia ( vialidades secundarias).

El déficit principal de transportes - ~
tiene como destinos, el Metro en dos lineas,
en la 3 de Indios Verdes a Ciudad Universi -
taria y la de Observatorio-Pantitldn; la 1i-
nea que estd en proyecto en la zona (linea -
9), tendrd@ su recorrido de Tacubaya a.Panti-
t1lan.



CONFLICTOS VIALES

TIPO DE CONFLICTO LUGAR EXTENSION DEL CONFLICTO CAUSA
1.- ESTACIONAMIENTO EN AV. CHAPULTEPEC DR. LUCIO A NIROS HEROES ZONA DE SERVICIOS
DOBLE FILA. DR. LUCIO AV. CHAPULTEPEC A DR. RIO DE LA LOZA | ZONA DE SERVICIOS
' DR. RIO DE LA LOZA DR. VERTIZ A DR. MONTES DE OCA ZONA DE SERVICIOS
DR. ‘MONTES DE OCA DR. RIO DE LA LOZA A DR. LAVISTA ZONA DE SERVICIOS
DR. LAVISTA DR. VERTIZ A DR. MONTES DE OCa ZONA DE SERVICIOS
DR. LAVISTA AV. NINOS HEROES A DR. JIMENEZ ZONA DE SERVICIOS
DR. LAVISTA AV. NINOS HEROES A DR. LUCIO ZONA DE SERVICIOS
DR. LAVISTA DR. LUCIO A DR. CARMONA Y VALLE ZONA ADMINISTRATIVA
DR. CARMONA Y VALLE | DR. RIO DE LA LOZA A DR. LAVISTA ZONA ADMINISTRATIVA
DR. CARMONA Y VALLE ! DR. LAVISTA Y DR. LICEAGA ZONA ADMINISTRATIVA
DR. CARMONA Y VALLE | DR. LICEAGA A DR. NAVARRO ZONA ADMINISTRATIVA
DR. CARMONA Y VALLEE DR. NAVARRO Y DR. VELASCO . ZONA ADMINISTRATIVA
DR. CLAUDIO BERNARD! DR. CARMONA Y VALLE A DR. LUCIO ZONA ADMINISTRATIVA
DR. CLAUDIO BERNARD ' DR. LUCIO A NINOS HEROES ZONA DE SERVICIOS
DR. CLAUDIQ BERNARD} AV. NINOS HEROES A DR. VERTIZ ZONA DE SERVICIOS
DR. LICEAGA . AV, NINOS HEROES A DR. VERTIZ ZONA DE SERVICIOS
DR. JIMENEZ " DR. LICEAGA A DR. CLAUDIO BERNARD ZONA DE SERVICIOS
DR. JIMENEZ ; DR. BALMIS EJE 2-A SUR A EJE 3 SUR
! i AV. CENTRAL ZONA DE SERVICIOS
! DR. NAVARRO DR. LUCIO A NIRNOS HEROES ZONA DE SERVICIOS
DR. NAVARRO DR. JIMENEZ A DR. VERTIZ ZONA DE SERVICIOS
DR. NAVARRO DR. ANDRADE A EJE CENTRAL ZONA DE SERVIVIOS
- DR. BARRAGAN DR. NAVARRO A DR. CLAUDIO BERNARD ZONA DE SERVICIOS
DR. BARRAGAN DR. OLVERA A DR. BALMIS ZONA DE COMERCIOS
DR. BARRAGAN i DR. BALMIS A DR. ARCE ZONA DE COMERCIOS
DR. BARRAGAN DR. MARQUEZ A AV. CENTRAL ZONA DE COMERCIOS
DR. ANDRADE DR. OLVERA A DR. ARCE ZONA DE COMERCIOS
DR. ANDRADE DR. MARQUEZ A DR. NORMA ZONA DE COMERCIOS
DR. ARCE DR. BARRAGAN Y DR. ANDRADE ZONA DE COMERCIOS
DR. MARQUEZ DR. JIMENEZ A AV. CUCUHTEMOC ZONA DE SERVICIOS
!2.— USO DE LA VIA PU- i DR. VELASCO DR. JIMENEZ A DR. VERTIZ RECREACION
i BLICA(comercio,re DR. ERAZO DR. JIMENEZ A DR. VERTIZ RECREACION
H creacidn,servicio)
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TIPO DE CONFLICTO LUGAR EXTENSION DEL CONFLICTO CAUSA
DR. MARTINEZ DEL RIO AV. NINOS HEROES A EJE 1 PTE. CUAUHTEMOC COMERCIO
DR. LUCIO DR. ERAZO A DR. GARCIA DIEGO COMERCIO
DR. LUCIO DR. GARCIA DIEGO A DR. OLVERA RECREACION
DR. GARCIA DIEGO DR. LUCIO A NINOS HEROES RECREACION
DR. ZARRAGA DR. BALMIS A DR. ARCE RECREACION
DR. MARQUEZ DR. JIMENEZ A EJE CENTRAL SERVICIO
DR. NORMA DR. JIMENEZ A EJE CENTRAL SERVICIO
PRIV. DR. MARQUEZ DR. MARQUEZ A DR. UGARTE RECREACION
DR. UGARTE PRIV. DR. MARQUEZ A DR. BARRAGAN COMERCIO
DR. NEVA DR. BARRAGAN A DR. NUNEZ COMERCIO
DR. NUREZ DR. NEVA A DR. UGARTE RECREACION
DR. ANDRADE DR. NORMA A DR. UGARTE SERVICIO

3.~ CONGESTIONAMIENTO
PEATONAL.

AV. CHAPULTEPEC
ARCOS DE BELEN

ARCOS DE BELEN

DR. RIO DE LA LOZA
DR. LAVISTA

AV. NINOS HEROES
AV. NINOS HEROES

DR.
DR.
Av.
AvV.
DR.
DR.
DR.
DR.
DR.
DR.

NAVARRO
JIMENEZ
CUAUHTEMOC
CUAUHTEMOC
OLVERA
OLVERA
BALMIS
BALMIS

ARCE

LUIS PASTEUR

AV. CUAUHTEMOC

ARCOS DE BELEN, NINOS HEROES Y BALDERAS
DR. VALENZUELA A DR. MONTES DE OCA

CRUCE DE EJE CENTRAL A IZAZAGA
CRUCE CON NINOS HEROES

CRUCE CON NINOS HEROES

DR. LICEAGA A DR. NAVARRO
CRUCE CON DR. VELASCO

DR. JIMENEZ A AV. NINOS HEROES "

DR. NAVARRO A DR. CLAUDIO BERNARD
DR. LICEAGA A DR. NAVARRO

DR. VELASCO A DR. ERAZO

CRUCE CON DR. BARRAGAN

CRUCE CON DR. ANDRADE

CRUCE CON DR. BARRAGAN

CRUCE CON DR. ANDRADE

CRUCE CON DR. BARRAGAN

CRUCE CON DR. LUCIO Y DR. CARRAL

DR. LUIS PASTEUR A DR. MARQUEZ

SALIDA DEL METRO
EST. BALDERAS
SALIDA DEL METRO
SALTO DEL AGUA
POR COMERCIOS
POR SERVICIOS
POR SERVICIOS
POR SERVICIOS
SALIDA DEL METRO
EST. NINOS HEROES
POR SERVICIOS
POR SERVICIOS
POR SERVICIOS
POR RECREACION
POR COMERCIO

POR COMERCIO

POR COMERCIO

POR COMERCIO

POR COMERCIO
SALIDA DEL METRO
EST. HOSPITAL --
GENERAL

POR SERVICIOS




76

TIPO DE CONFLICTO LUGAR EXTENSION DEL CONFLICTO CAUSA
AV. CUAUHTEMOC CRUCE CON AV. CENTRAL SALIDA DEL METRO
EST. CENTRO MED.
4.~ CRUCES DE CIRCU- AV. CHAPULTEPEC CRUCE CON AV. CUAUHTEMOC DR. RIO DE NODO VEHICULAR
LACION. LA LOZA
DR. RIO DE LA LOZA CRUCE CON EJE CENTRAL NODO VEHICULAR
DR. LAVISTA CRUCE CON DR. CARMONA Y VALLE, DR.- INTERSECCION VE-
CLAUDIO BERNARD ' HICULAR
DR. PASCUA CRUCE CON EJE CENTRAL NODO VEHICULAR
DR. CLAUDIC BERNARD CRUCE CON DR. LICEAGA, NIROS HEROES NODO VEHICULAR
DR. CLAUDIC BERNARD CRUCE CON DR. VERTIZ, DR. NAVARRO NODO VEHICULAR
DR. CLAUDIO BERNARD CRUCE CON DR. VELASCO, DR. BARRAGAN NODO VERICULAR
EJE CENTRAL ’ CRUCE CON DR. VELASCO, A DR. ERAZO INTERSECCION VE-
HICULAR
DR. CARMONA Y VALLE CRUCE CON DR. NAVARRO NODO VEHICULAR
AV. CUAUHTEMOC CRUCE CON DR. OLVEA, DR. BALMIS NODO VEHICULAR
DR. TERRES CRUCE CON DR. ERAZO, DR. BARRAGAN NODO VEHICULAR
DR. TERRES CRUCE CON DR. MARTINEZ DEL RIO, DR. NODO VEHICULAR
I ANDRADE
DR. TERRES 5 CRUCE CON DR. GARCIA DIEGO, DR. VERTIZ NODO VEHICULAR
DR. TERRES CRUCE CON DR. OLVERA, DR. JIMENEZ NODO VEHICULAR
DR. TERRES CRUCE CON DR. BALMIS, AV. NINOS HEROES NODO VEHICULAR
EJE CENTRAL CRUCE CON AV. CENTRAL NODO VEHICULAR
5.- OBRAS TEMPORALES AV. CENTRAL AV. CUAUHTEMOC A EJE CENTRAL OBRA DE METRO-
PROVISIONALES LINEA 9
DR. VERTIZ DR. VELASCO A DR. NAVARRO OBRAS DE DRENAJE

TABLA B-13
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TIPOLOGIA DE LOTES

Para este estudio se tomd como base --
informacidén de los planes catastrales de --
1983, de la Tesoreria del Distrito Federal,
elaborados en escala de 1:2000 segiin traba-
jos de fotogrametria.

El lote tipo se puede definir como un-
predio que, en base a sus proporciones de -
frente, fondo y a su superficie, es carac -
teristico por el niimero de veces que se re-

pite en determinada colonia, zona o sector.

Definiendo los lotes tipo, se puede: -

- Comparar los predios con el desarro-
1llo de la colonia y asi obtener las trans--
formaciones que han sufrido los terrenos de
acuerdo a las distintias etapas historicas-
de 1la misma.

- Dar las bases para buscar, en el mo-
mento de entrar al disefioc de vivienda, la -
relacidn que pudiese existir entre los lo -
tes tipo y los diferentes esquemas arqui --
tectdnicos ds_edificios de vivienda, ya - -

. . .3 . s
sean vVecindades, departamentos o unifami --

liares y,asi tomarlos como modelos o proto-

tipos de la zona.
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Para facilitar el manejo de la informa-
cidn se utilizardn las divisiones de los ---
sectores censales para 1970.

La clasificacidn se realizd observando-
en el plano catastral las dimensiones, su --
perficie y proporcidn de los predios, lo gque
permitid formar grupos de lotes por su simi-
litud de dichas caracteristicas, y de &sta -
forma se detectaron las repeticiones de lo -
tes tipo, y se clasificaron en una primera =

lista de 37 diferentes predios.

Para manejar con mayor facilidad y cla-
ridad la informacién y dar asi conclusiones-
mds amplias y precisas, se reagruparon los -
37 lotes por rango de superficie, dimensio -
nes y proporcidn, con un criterio mds gene -
ral, dando como resultado la tabla C-1, con-
formada por 13 grupos que en adelante se —-~

considerardn como "lotes tipo".

Después de clasificar los predios se --
realizd la tabla C-2, la cudl contiene el --
nimero de repeticiones de los lotes tipo en-
cada sector, su porcentaje con respecto a:——
8ste y los totales en la colonia, informa---

cidn que se plasma graficamente en los pla--



nos de tipologia de lotes ( Iv-1, IV-2, IV-3
IVv-4 ), y en las grédficas correspondientes -
(IV-C Y IV-D).

INTERPRETACION DE LA INFORMACION

Se puede observar que los lotes mas grandes-
de la colonia, en su mayoria irregulares, se
encuentran en la zona norte de la misma y --
conforme se acercan al centro y al sur, sus-
dimensiones van disminuyendo y por lo tanto
aumentando el nfimero de predios.

Tomando en cuenta que la colonia se de-
sarrolld de norte a sur, se puede establecer
que al elevarse el costo de los terrenos y -
por la gran demanda de los mismos, se produ-
jo una reduccidn en las dimensiones de es~---
tos, siendo los lotes mds caracteristicos --
por su niimero de repeticiones, los siguien -
tes: 6 X 20 m., 9 X 26 M., 9 X 34 m., con —-
358, 246 y 224 repeticiones respectivamente,
que predominan sobre todo al sur de la colo-

nia.

El predic que predomina en un mayor ni-
mero de sectores es el de 16 X 42 m., loca -

lizando lotes de esta dimensidn en los si -—-
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guientes sectores: 11,12,13,14, sequido por-
el predio de 6 X 20 m., localizado en los --
sectores 17, 19 y 20.

TABLA DE LOTES TIPO ( C - 1 ).

LOTE FRENTE FONDO SUPERFICIE
1 6 200 | 120
ok o

W 0 1 A N WwN

-
O

B
[N

g
W

BSTA TESIS WO BEEE
S4B DE LA BIBLOTECA



‘:-j«\ﬂ\/_

E—
 PROGRAMA DI VIVIENDA
Y R]-IDR])]-I;\'AC[();\" U}U!'As\'t\

BN DOCTORES @A ST S
MEXICO DE - @ ounmr R T
CALLER MAX CELLO, 8 S riaiar i
IAAFEAD ARQUITECTURA 8155 L 2 e o v 1‘7 . a

UNAM 1003 3 enr



{ Ty e

\TN

VA

A\

~

(U
N1

‘ed

MAMA NE X

TIPOLOGIA DE LOTES

nvil

PRI

D Iv-2

Y- - -]

Tikas
RREREE
L

soe<al

]

2
3
4
s
L]
T

™
™
PO
™o
0
RO
™wa

5555558

2993

PYeY X X XL
P~ AL
o
5 @ 32
-y Pl
] [=§=1
< U pow 4
e GRS - -
= -~
Hea =2
S8 FE

oy v

vyl FRe
£ @2
WAlL (Q
22 A
Yl)i.. L\
A =Rl
7 -
B AN
A u
wINT M
g bt - vl
S Am
BEY =53
~ 4~¢Ln ~
-y - b
~e SRS
Pl Tt



LT camTRAL  LaZamg CARDENAS

e
4

J.
|
oTe o|<| <o
o]
o a
o
L]

N

& o

OiM 120 ZINLUYR wa

(1 '

o)
(lLme

|l

& w3

PPN
zEX

¥ 34
5855585

ecee®eOm

N —~
N1, :
3ANA ’

URA
1985

>,
/] -
Y Ll
nu -0
—=Pha M
oot =t ]
B i
v\v\n [(RT )
I x|
— N (1\
.I.“vo YR
-
(4538w 44
ZET= A5
N T
o ad Ny O
LIl =ty .
CoZe A
a1 leBel~rd
ity Rsists]
el M
[0 “\\. :
11-(:{ Al
P T



)

-
j (
5

CTTTE
T Jofelefn

J 1
i

Ie
b
.ncmm'Hq—r;j t—:h IJ J u" 0 folo

lll:oab l
l

I
T G

A e

PROGRAMA DE VIVIENDA
)4 REORDENACION URBANA

COLONIA poctrores €A o
MEXICO DI A ¢
PALLER MAX CITTO Sl

EACULLAD ARQUITECTURA €
UNAM 1085 ST RS



TIPOLOGIA DE LOTES.

RHEGOR, o 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 [OTAL
6%X20 | 1 7 1 6 4 11 17 15 a4 6 1 75 Bs8
120 0.28% | 22 ¢ .28% | 1.7% | 1.1% ! 3.1% | 4.7¢ | ‘4.2 | 12.3% | 1.7% | 47.8% | 21s lo0%
8x11 | 2 0 4 5 3 2 15 3 11 0 33 6 |84
88 2.4y | - 4.8% | 6% 3.6% | 2,4% | 18% 3.6% | 123 - 39% 8.8%100%
9x26 | 1 i 13 3 s 1 11 12 35 17 5 116 28 bae
234 L4% | 5.3% | 1.2% | 2.6% ' .4% ' 4.5% | 4.9% | 14.2%. | 6.9% | 2% 47.2% | 11.4 poo
9%34 | 6 11 3 9 20 11 17 26 36 20 54 11 b2a
306 2.7% | 4.9% | 1.3% | 4.0% | 8.9% | 4.9% | 7.6% | 11.6% | 16.1% | B8.9%  24.1% | 4.93100
11x20 | o 7 1 3 P2 4 4 4 6 4 17 5 |57
220 - 12.3% | 1.75%] 5.3%  3.5% | 7.0% | 7.0% | 7.0% | 10.5% | 7.0%! 29.8% | 8.83100
12X13 | 0 5 2 2 0 4 1 2 1 6 13 3 |45
156 - 11.1% | 4.4% | 4.4% | - 8.8% , 2.2% | 4.4% | 2.2% | 13.3% | 28.9% | 20.0%100°
14x18 | 1 0 3 0 o I 6 1 2 2 17 10 |43
252 2.3% | - 7.08 | - Lo 2.3% | 14.0% | 2.3% | 4.6% | 4.6% | 39.5% | 23.33100
15%27 | 9 g - 9 4 i 7 4 36 19 16 8 10 5 135
05 6.7% | 5.9% | 6.7% | 3.0% , 5.2% | 3.0% | 26.7% | 14.1% | 11.9% | 5.9% | 7.4% | 3.73f00
16x42 | 7 10 17 9 {20 24 25 23 36 1 4 4 hso
672 ' 3.9% | S.6% | 9.4% | 5.0% ! 11.1% | 13.3% | 13.9% | 12.8% | 20.0% : 0.6% | 2.2% | 2.2%100
16X56 | 4 6 7 6 11 ‘16 b2 |6 14 1 4 0 L77
896 ! 5.2% | 7.8% | 9.1% | 7.8% 14.3% 20.8% ' 2.6% | 7.8% | 18.2% | 1.4% | S.12 | - loo
17x20 | 7 0 1 0 |0 o1 o1 1 3 2 19 5 .40
340 l17.5% | - 2.5% | - - ' 2.5% . 2.5% | 2.5% | 7.5% | s.0%| 47.53% | 12.s3h00
i22x26 . 3 1 3 0 3 |1 T 1 b oo 0 0 0 112
1572 125.08 | 8.3% | 25.0% | - t25.08 ! 8.3% | - g.3z | - - - - 1p0
i25%36 | 8 5 4 3 2 5 3 | .8 7 7 2 |55
930 [14.5% | 9.1% | /2.3% | 5.58 | 3.68 | 1.8% [ 9.1% | 5.5% | 14.58 | 12.78 | 12.7% | 3.63100

// “TOTAL 149 73 /58 51 773 91 141 139 [193 62 365 161

' /

'\tipo de lote ,\L
superficie num. lotes

/\porcentaje
TABLA C - 2

84






V(.

LOTE TIPO No. & .
Ne. LOTES LOTE TIPO Mo ©




Ne. LOTES

LOTE

TtPO

. LOTES

([ 1]

17 e

i 20 &2t

SECTOR

14 18

1T e

v 20 2

SECTOR

' [‘r. :3

LOTE TIPO No. 12

No. LOTES
{+]
28
4] * * ¥ p——y
9 10 U 12 13 4 8 106 T 18 1D 20 8
SECTOR



TIPD Me. CANTIOAD

8 - 9
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LOTE
TIPO No. CANT

[ - 1]
] - 26
t - iT
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Iy . 4
o -
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u - |
12 - o
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| - 18
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5 - 4
2 - 3
13 - 3
[] - 2
7 - [}
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Lot Lote
T 1P No. CANT LOTE TIFO N}  CANT.
. TIFO No. CANT.
' © e ' 1
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¢ . 38 3 - ne ) 28
s T 4 . 1 ¢ S u
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14 n - 1] e -t 9
0 - [
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3 . s k 4 - \7 u. -
s . © e - 1 ve -& 8
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12 . ©° 3 [{- I ¢ £ wo- "0
z 42 - 0 12 - w [}
7 1
LOTE 19
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e - © [}
3 - 8 8
[] - 4 &
T - 2 3
n .- 2 . «
° - ! 18 ¢ 21
o -
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NIVELES DE CONSTRUCCION

Para este estudio se tomd como base el
trabajo de levantamiento de campo, del cual
se obtuvo la informacidn de los niveles de-
edificacidn de todos los lotes, en los di--
ferentes sectores de la misma.

Con esta informacidn se realizd la ta-
bla C - 3, la cual marca en los distintos -
sectores el niimero de edificaciones de de--
terminados niveles y su porcentaje con res-
pecto al total en los diferentes sectores,-
informacidn que ha sido plasmada graficamen
te en el plano de niveles de construccidn -
IV-5,y (IVv-1L, IV - LL ).

INTERPRETACION DE LA INFORMACION

En términos generales, las construccio
nes que predominan en la colonia son edifi-
cios de dos niveles, seguidos por edifica -
ciones de 1 y 3 niveles, notadndose que en -
la zona sur las construcciones que predomi-
nan son de un nivel.

A pesar de que las construcciones de -
gran altura son pocas, hay un sector gque so-
bresale en el porcentaje de éstaé, con edi -

89

ficaciones de mds de diez niveles, éste es: -
el sector 12; debido a que en é&sta &rea se -
localiza el conjunto habitacional "Soldomi--
nios" a excepcidn de &ste caso, la ubicacidn
de edificios de altura obedece mids bien a la
importancia comercial de las avenidas y ca--
lles.
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TABLA DE ALTURA DE LAS CONSTRUCCIONES

SECTOR l [ T
NO. NIV.| 9 | 10 11 12 13 14 |15 |16 17 18 19 20 | TOTAL
Hl ]
1 14 17 | 26 15 | 34 28 65 | 45 60 19 234 |95 652
18.2% | 17.7%  28.6% , 17.2% | 29.3% ! 22.6% | 31.5% | 25.3% | 25.9% | 19.08 | 48.4%!65.1¢ 33.56
2 21 39§32 ' 32 54 471 M 84 120 49 175 {37 761
27.3 | 40.6 | 35.2 ! 36.8 | 46.6 | 37.9 { 34.5 | 47.2 | 51.7 | 49.0 | 36.2 ;24.2{ 39.17
L3 | 16 14" | 16 © 18 10 ;19 i 47 24 33 19 42 111|269
20,8 | 14.6 | 17.6 | 20.7 8.6  16.4 ' 22.8 | 13.5 ; 14.2 | 19.0 8.7 ! 7.2 13.84
4 F1o 12 8 L5 10 |14 19 17 | 13 6 20 5 (139
| 12.98 | 12.5 | 8.8 5.74 | 8.6 . 11.3 | 9.2 9.6 5.6 6.0 4.1 3.31 17.15
5 7 2 2 5 4 18 6 | 6 5 4 63
: | 9.1 1 2.1 2.2 i 5.74 ] 3.4 6.5 ' 1.9 3.4 2.6 5 2.6| 3.24
| 6 { 3 | 6 3 ©2 12 [ 3 0 1 I 0 1 1 |23
t .| 3.9 6.24 | 3.3 1 2.3 ) 1.7 | 2.4 - 0.5 - 1 0.7| 1.18
[7a10 | 3 6 2 2 2 4 oo 1 0 foilr 0 .| 22
' I 3.9 6.25 | 2.2 2.3 1.7 | 3.2 - 0.5 = 1. - 1.3
“mas 10 | 3 0 2 8 0 1 0 0 0 0 0 |14
3.9 - 2.2 9.2 | - ' 0.8 - - - : =1 el12
—} ! : : - ‘, N
totales ; 77 ;96 91 . 87 116 184 206 178 232
+ [i00 100 100 [100  l100 100 100 100  [100
R
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ANTIGUEDAD DE LAS CONSTRUCCIONES

Los datos en los que se basa &ste es--
tudio se obtuvieron de las fichas del le---
vantamiento de campo, en donde se clasificd
predio por predio al afno aproximado de su -
construccidn, conformando 5 grupos:

1.- de 1900 a 1919
2.- de 1920 a 1939
3.- de 1940 a 1959
4.- de 1960 a 1979
5.- de 1980 a 1985

Con base a é&sta clasificacién, se ela-
bord la tabla C - 4, que ‘contiene el nimero
de edificios clasificados y su porcentaje -
dentro de los diferentes sectores, informa-
cidn que ha sido plasmada graficamente en -
el plano de antigiiedad de las construccio =~
nes ( IV - 6) y expresada en las grdficas -
correspondientes (IV - N, IV - R ).

INTERPRETACION DE LA INFORMACION
La colonia de los Doctores empezd su -

crecimiento a principios del siglo XX, a --

partir de la zona norte de la misma; a pe--

96

sar de esto, el niimero de construcciones de-
1900 a 1929 no es muy significativa en nin--
no de los sectores, ya que han pasado mi3s de
50 afios en los que las construcciones se han

venido renovando, ademds hay que tomar en --

cuenta que el auge constructivo en la zona -

fué entre los afios 30's y los afios 50's, que
es cuando la colonia gueda totalmente cons—-
truida, principalmente por viviendas, y a —--
partir de los 60's las construcciones que --
van apareciendo son el producto de demolicig
nes de edificaciones antiguas, en su mayoria
cambiando el uso del suelo, de habitacional-

a comercios y servicios.

Durante los ahos 60's y los 70's, los-
sectores que mds modificaciones sufrieron -
fueron el 12, 11 y 13 respectivamente y a -
partir de 1980 los sectores mds modificados
fueron el 18, 20 y 17 respectivamente, ésto
debido a la intervencidn de comercios, ser-
vicios y oficinas pfiblicas y privadas, te--
niendo como ejemplo el edificio de los Tri-
bunales y la Procuraduria, que al aparecer-
en la colonia trajo como consecuencia el --
cambio de uso del suelo a su alrededor, pa-~

ra rodearse de los servicios necesarios co-



mo estacionamientos, restaurantes o fondas,

papelerias, centros de copiado, etc.

GRAFICA DE ANTIGUEDAD DE LAS CONSTRUCCIONES

.97

SECTOR |
ARO CONST.|9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20° TOTALES
1900 A 2 0 6 0 1 0 23 13 2 0 2 |- 49
1919 2.6% - 6.6% , - 0.9% : - 11.3% 7.3% 0.9% - 0.4% - 3 2.52%
1920 -A | 42 58 49 30 50 | 36 91 90 140 s3  |283 (103 i1025.
1939 54.4 60.4 | 53.8 34.5 | 43.1 29.0 | 44.2 . 50.6 | 60.3 | 53 58.6 | 67.3 52.75
1940 A 7 7 5 6 27 47 10 8 32 0 97 |30 | 276
: 1959 9.1 7.3 5.5 6.9 23.3 37.9 4.9 4.5 | 13.8 - 20.0| 19.6 {14.2
i1960 A | 24 30 29 ' 48 37 38 | 65 47 55 29 98 17 | 517
11979 s1.0 | 31,2 | 31.9 | 55.2 31.9 30. 6° 31.6 | 26.4 | 23. 71 29.0! 20.3!11.1[26.6
1980 A 2 -1 '3 1 3 17 20 3 18 1 3 13 76
TT19ss l z.sr-__1.o4 2.2 3.5 0.9 2.4 | 8.3 ' 1102 | 1.3 | 18.0 | o.si 1.9} 3.9
: :
vTOTAFES ;’77 l 96 91 87 116 124 206 178 232 100 483 1153 1943
% =100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 |100 (100 - {100
| . niimero de edificios encontrados
- T TABLA cC - 4

Periodo de !
construccidn-
de construcciones

porcentaje de localizacidn por sector
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VALORES Y REGIONES CATASTRALES

El registro catastral de la Tesoreria -
del Departamento del Distrito Federal, indi-
ca que la colonia Doctores se encuentra ubi-
cada dentro de las regiones II y IX del Ca--
tastro Federal, mismo al que recurrimos por-
la informacidn de planos y valores catastra-
les dei suelo; teniendo en cuenta que el va-
lor comercial del suelo generalmente es dis-
tinto y rebasa en mucho el valor catastral--
asignado a cada predio, creemos importante -
considerar los valores que la Tesoreria del-
Estado destina a los predios con objeto de -
estipular el encaje legal para estos; en es-
te caso nos encontramos con que la Federa --
cidén a través de la Secretaria de Hacienda -
se encontraba en proceso de ajuste de tari -
fas y valores catastrales, sin embargo, los-
datos a continuacidn expuestos se utilizaron

en la Tesoreria en el mes de agosto de 1985,

los cuales estdn sujetos a cambios y ajustes.

Los valores catastrales asignados para-
la zona son:
valor alto $ 15,000.00/m2
valor medio $ 12,000.00/m2
valor bajo $ 10,000.00/m2

102

Su aplicacidn en el estudio aparece en-
el plano IV-7 .

El valor catastral por m2 de construc--
cidn igualmente se encontrd en proceso de —-
ajuste. El costo utilizado era aproximadamen
te de $ 40,000.00/m2.

CONCLUSIONES

La zona de valor mds alto se encuentra-
al norte de la colonia, siendo aproximadamen
te el 50% de ésta, a excepcidn de la zona de
valor medio ubicada también en la parte nor-
te, sin ser representativa.

La zona de valor medio se dd al sur de-
la colonia, donde la lotificacidn disminuye-
su tamano, y las manzanas se notan irregula-

res.
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CAPITULO V

DIAGNOSTICO GENERAL

-~ INTRODUCCION. R

- PLAN DE DESARROLLO URBANO, PLAN PARCIAL DE LA DELE
GACION CUAUHTEMOC Y PLAN DE BARRIO PARA LA COLONIA.

- INTENSIDADES DE USO DEL SUELO NO HABITACIONAL. -

- CORREDORES DE BARRIO.

— CARACTERIZACION POR ZONAS.

- AREAS DE INFLUENCIA.
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INTRODUCCION

El presente capitulo pretende analizar
la informacidn que le precede, compilada---
para obtener un panorama mas claro de la --
realidad y complejidad de la colonia Docto-

res.

Comenzamos por analizar el plan de de-
sarrollo urbano para la colonia y la postu-
ra del sector piiblico para é&sta zona de es-

tudio.

Se analizd y evalud la problemdtica ~--
para ubicarla en la colonia relacionandola-
con los usos del suelo no habitacionales. -
Posteriormente se procedid a analizar la --
vivienda y finalmente se interrelacionaron-

dichos estudios.
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PLAN DE DESARROLLO URBANO, PLAN PARCIAL ---

DE LA DELEGACION CUAUHTEMOC Y PROGRAMA DE -
BARRIO PARA LA COLONIA DOCTORES.

Los planes parciales delegacionales --
situan a un nivel de mayor detalle los usos
destinos y reservas del suelo, dentro del -
Sistema Nacional de Planificacién del Desa-
rrollo Urbano.

Su propdsito principal es establecer -
las bases de ordenacidn y regulacidn del --
desarrollo urbano de 1las deiegaciones poli~
ticas del Distrito Federal ( en este caso -
la Delegacidn Cuauhtémoc ).

El plan parcial precisa la estrategia-
de desarrollo urbano de la Delegacidn; des-
cribe la estructura urbana que se pretende-
alcanzar en el afio 2000, y determina la zo-
nificacién secundaria a que estard sujeto -
el territorio de la Delegacidn, fundamento-
operativo para el otorgamiento de los ali--
neamientos, niimeros oficiales y licencias,-
especificamente las de uso especial y de --
construccidn

Define las normas y la intensidad de -
construccidn, sefiala 1a ubicacidn y dosifi-

cacidn de uso del suelo, del equipamiento,-
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la infraestructura y elementos del medio --
ambiente convenientes para el desarrollo --
urbano. :
El plan parcial tiene su fundamento y-
antecedente juridico en las reformas y adi-
ciones de los articulos 27, 73 y 115 de la-
Constitucifén Politica de los Estados Unid@s'
Mexicanos. :
En base a é&ste drgano juridico, el —%—
Congreso de la Unidn expidid la Ley Geﬁér%l

R X S AN
de Asentamientos Humanos; el mismo drgano -

legislativo expidid la Ley de Desarroliq -
Urbano del Distrito Federal. iy

Para-ello se establece un sistema ‘de--
planeacién infgéradqﬁppr el Plan Director:i-
para el Desarrollo Urbano del D.F. que se -
divide en: un plan general o plan dg»desa4-
rrollo urbano, y en los planes parciales —-

por delegacidn.



NIVEL INFORMATIVO

Diagndstico - Prondstico

La Delegacidn Cuauhtémoc cuenta con -—-
una superficie de 31.5. km.2, se considera-
la mas antigua de la Ciudad de México.

Al existir una proliferacién de los --
usos comerciales y de servicios, se ha vis-
to reducida la actividad menos rentable: el
uso habitacional, motivo por el que la De--
legacidn est3d perdiendo poblacidn.

La Delegacidn, en 1970 contaba con una
poblacién de 925,725 habitantes. Para 1975-
se estimd que la poblacidn era de 858,949 -
habitantes. Para 1980 esta tendencia signi~
ficd una tasa de decrecimiento poblacional~
del 1.46% anual, al contar la Delegacidn --

con una poblacidén de 800,000 habitantes.

La densidad demogrdfica, considerando-
solo la poblacidn que duerme en la Delega -
cidén es de 254 habitantes/Ha.. Para traba-
jar, comerciar o recrearse, se estiman 500-
Hab/Ha, es decir, que de dia se mueve mayor
poblacién.

En este sentido se estima gue en el --
afio 2000 la poblacidn serd@ de 976,000 habi-
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tantes, lo cual supone una densidad bruta --
promedio de 310 Hab/Ha., por lo que es nece-
sario continuar con programas de renovacidn-
urbana, y transformar los usos del suelo en-
habitacionales. La demanda del suelo para -
vivienda se d& ademd@s por la sustitucidn del
uso habitacional por servicios y, por la re-
duccidn del haciamiento a 5.5. Hab/Ha.

El diagndstico de las necesidades de --
suelo refleja ya la direccidn que habran de-
sequir las politicas de desarrollo urbano, -
la saturacidn de lotes baldios, la zonifica-
cibén de intensidades de uso y su incremento,
la restriccidn a la expansidn de los servi -

cios.

NIVEL ESTRATEGICO

En la estrategia del Plan Nacional de -
Desarrollo Urbano, se califica a toda la De-
legacidn Cuauhtémoc como drea urbana. Ade--
mds de que carece de zona de amortiguamiento
y no tiene zona de reserva, lo cual se debe-
a la posicidn tentral que ocupa la Delega---
cidn respecto del &rea metropolitana.

La estrategia para conducir el desarro-
llo urbano de esta Delegacidn, consiste en -

la ordenacidn de los usos del suelo en torno



a los siguientes elementos estructurales --
urbanos:

l.- Un centro urbano ( Centro Histérico de
la Ciudad de México.

2.- Nueve corredores urbanos como compo---
nentes principales: 5 oriente - poniente, -
3 norte - sur, 1 nororiente - superponiente
3.- EIl Sistema de Transporte Colectivo - -

{Metro) como elemento suplementario.

A estos elementos se les irdn agregan-
do los centros de barrio derivados de los -
programas de cada barrio, en proceso de - -

aplicacidn.

t

La estrategia para el desarrollo del
centro urbano, tiene como objetivos: la - -
conservacidn, renovacidn y mejoramiento del
drea que abarca el centro histérico tradi--
cional, generando una mezcla mas rica de --
usos de suelo y favoreciendo la vivienda a-

efecto de devolverle su origen.
CORREDORES URBANOS

Se precisaron también en corresponden-

cia al Plan de Desarrollo Urbano, los co--- '

rredores urbanos. Estos son franjas de - -
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suelo que coinciden con el drea de confluen-
cia inmediata de las lineas del Metro, com--
puestas por zonas secundarias para alta den-
sidad de poblacién e intensidad de construc-
cién. De éstos, a la colonia Doctores le --
corresponden dos: uno en direccidn oriente -
poniente, que corresponde a la linea uno del
Metro, sus usos son de servicios de alta in-
tensidad y el otro en sentido norte - sur, -
que va paralelo a la linea tres del Metro; -
sus zonas secundarias dan preferencia a la -
"habitacidn" y los servicios en general, - -
salvo la zona del Centro Madico Nacional.

Para efectos de la presente Tésis, fué-
preciso resumir los anexos gréficos a un - -
plano, en el gue gqueda resumido el nivel- --
estrat@gico delegacional dos planos y el de-
la colonia Doctores. (se muestra a continua-
cién con la clave plano V - 1).

El pérfil de la Pogblacidn Economicamen-—
te Activa en la Delegacidn, esta claramente-
identificado con el sector terciario; abunda
el personal administrativo y de profesionis-
tas ( 45 % ); en la actividad comercial tam-

bién el peorcentaje es elevado ( mayor al ---

"30 £ ). los niveles de ingreso promedio en -

la Delegacidn son superiores a 4 veces el --



salario minimo.
Del total de la poblacidn economicamen-
te activa de la Delegacidn, el 85% trabaja -

dentro de la misma.

MEDIO FISICO

Los 31.5 km2. del territorio de la De -
legacidn corresponden a suelos predominante-
mente lacustres. La topografia es plana, =--
no mayor al 5% de pendiente; al estar todo -

.urbanizada existen pocas dreas de drenaje --

pluvial natural.

SUELOS Y RESERVAS

De las 34 colonias gque componen la De -
legacifén, en 20 de ellas existe irregulari--
dad en la tenencia de la tierra. Los usos -
comerciales y de servicios se encuentran - -

mezclados con los habitacionales.
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Usos. RM2 PORCENTAJE:
Habitacional - ;. 6.5 ,¥H~ 0 20.6
Industrial e 4.8
Servicios At 3802 %
Mixtos 3_34.9 C
Espacios abiertos 1.5
TOTALES 31,5 | 100 %

La {nica posibilidad de crecimiento en-
la Delegacidn es a través de programas. de --
renovacidn urbana, cambiando e intensifican-
do los usos del suelo, ofreciendo vivienda y
manteniendo un perfil medio de construccidn-

{ 6 niveles promedio ).
VIALIDAD Y TRANSPORTE

La estructura vial de la Delegacidn es-
suficiente, los ejes viales jerarquizardn la
vialidad primaria. t

La cruzan 8 ejes viales, 4 en direécién
oriente - poniente, 2 en.sentido norte - sur

y 2 en direccidn sur-poniente y sur-orien--

te.



En relacidn a estacionamientos existe-
un amplio déficit del servicio

El transporte pfiblico da servicio al --
100% del &rea delegacional.

INFRAESTRUCTURA

La Delegacidn estd totalmente cubierta
por las diversas instlaciones de infraes---
tructura urbana: agua potable, drenaje, -~
alcantarillado, energia eléctrica y alum--—-
brado pi@blico. E1l 100% del suelo destinado
a la vialidad estd pavimentado y solo el --

5% estd en malas condiciones.

EQUIPAMIENTO

La Delegacidn cuenta con equipamiento -~
en cuanto a la salud, comercio, cultura,re--
creacién y turismo; pero en lo que se refie-
re a espacios abiertos y &dreas verdes pre---

senta un dé€ficit considerable.

VIVIENDA

La vivienda ocupa 1750 has., es decir -
el 55.5% de la Delegacidn, esto incluye los-
usos habitacionales y los mixtos, con una --
densidad de 457 Hab/Ha. Para acoger el in--

cremento poblacional esperado para el afio --

110

2000 ( 176,000 habitantes ), serian necesa-
rias 385 has. y hay solamente 30 has. apro--
ximadamente entre baldios dispersos para uso

habitacional.
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INTENSIDADES DE USO DEL SUELO NO HABITACIO __
NAL.

El objetivo de &ste procedimiento es --
obtener una lectura visual por masa, es de--—
cir, las zonas donde se concentren varios --
valores porcentuales altos de un uso especi-
fico, se cargaran mds y serdn identificables
las zonas con valores porcentuales constan -
tes o similares intermedios, apareceran de -
manera homogénea o constante, y por el con--
trario la ausencia o valores porcentuales --
muy pequefios tambié&n contrastarfan.

Los resultados del procedimiento ante--
rior aparecen graficados en los planos V-2 -

comercio, V-3 servicios, V-4 equipamiento.

En el caso del uso comercial, 8ste pa--
rece concentrarse en la zona del mercado Hi-
dalgo, pero a partir de &ste sitio, comienza
a disminuir para ser menos homogéneo en la -
zona central y sur de la colonia, y no homo-
géneo en la zona norte y pequefias zonas al -
sur, sin considerar obviamente el caso del -
Hospital General y Centro Médico, que afec -
tan el sur de la colonia y se abordan en el-

andlisis de equipamiento.

112

"Respecto al uso del suelo destinado a -
servicios, existe una zona de uso intenso en
la parte norte y tiende a ser similar en la-
zona poniente y se reduce en el centro, =---
siendo poco significativa en el sur, a ex—-
cepcidn de las manzanas aledaflas al Centro -
Médico y Hospital General, donde se ha in---

crementado.

La intensidad de uso de suelo para =----
equipamiento no tiene un comportamiento 15--
gico u homog&neo que permita detectar carac-
teristicas propias de la colonia sino que se
presentan aisladas, formando manchas consi~—
derables, debido a la magnitud del equipa---

miento.

ASIGNACION DEL VALOR PORCENTUAL POR LOTE
Para asignar un valor cuantitativo al-
uso del suelo por acera de manzana, se le -
asignd a cada lote un valor porcentual pro-
porcional al niimero de predios existentes a

lo largo de &sta. ( ver fiqura 1 ).
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- 100%

FIGURA 1

Conociendo el valor porcentual para ca-
da lote se procede a dividir dicho valor en-
tre el niimero de usos no habitacionales gque-
el lote contiene, obteniendo asi el valor --
porcentual proporcional de cada uso del sue-
lo por lote, para finalmente sumar todos los
usos de un mismo rubro; comercio, servicios-
o equipamiento, y obtener el valor porcen—--
tual proporcional de cada uso del suelo por-
cabeza de manzana ( ver figura 2 ).
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FIGURA 2

Habiendo calculado los valores porcen—4
tuales de cada cabeza de manzana, se vacia -
esta informacidn en el plano correspondienté
a cada uso por separado, en donde se graficd
de la siguiente manera: cada manzana se di--
vide proporcionalmente en el mismo nimero de
partes como cabezas de manzana tiene, dando-
se en la colonia generalmente dos tipos., --

{ ver figura 3 ).
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DGESS

Cada parte asf designada y que depende-
de la morfologia y dimensidn de la manzana,-
se considera como el 100%. Entonces los valo
res porcentuales obtenidos de cada uso no ha
bitacional para cada cabeza de manzana son -

vaciados ( ver fiqura 4 ).

FIGURA &
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A partir de la etapa anterior, fué& ne-
cesario traducir la informacidn obtenida a-
una forma mds objetiva; por lo que se aptd-
por analizar de la siguiente manera: En ba-
se a la estructura vial, en base a zonas de
uso para lo cual se utilizd como apoyo los-
sectores censales, y un iltimo fu@ relacio-
nar los dos procesos anteriores, a lo que -
denominaremos &reas de influencia.

CORREDORES DE BARRIO

El objetivo del presente anilisis es -
detectar los valores o aptitudes de uso no-
habitacional por corredores; siendo necesa-
rio debido a que en el programa de barrio -
solo se contemplan los corredores urbanos -
que el Plan de Desarrollo Urbano indica. --
Para esto fué necesario conocer la media -~
porcentual de comercio, servicios y equipa-
miento dentro de la colonia, y asi determi-
nar en que momento una calle podria ser - -
significativa como corredor de barrio; pa--
ralelamente se obtuvo la intensidad media -
de uso habitacional.

Las medias porcentuales obtenidas con-

siderando toda la colonia son las siquien -
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tes:
(IMUS) Intensidad media de uso del sue-
lo.
I.M.U.S. para comercio 20.8 %
I.M.U.S. para servicios 29.2 %

I.M.U.S. para equipamiento 15.9 %
I.M.U.S. para vivienda 45.1 %

Los datos anteriores fueron de gran u--
tilidad como referencia para conocer de una-
manera similar lo que acabamos gde describir,
y que definiremos Zonas Homogéneas y Areas -
de Influencia.

El criterio utilizado para representar-
el estudio en el plano de corredores comer--
ciales, de servicios y de equipamiento res--
pectivamente fué el siguiente: A cada tramo-
de calle le corresponden 2 cabezas de manza-
na ( de las que ya conocemos su Intensidad -
de Uso del Suelo (I.U.S.), si el promedio de
ambas rebasa la media porcentual de la co -
lonia para cada uno de los rubros, se consi-
dera representativo de &ste, indicadndose en-
el plano con una mancha negra en lo ancho de
la calle; en caso de estar por. abajo de la -
media porcentual se considerd no ser repre--
sentativo. ( ver planos V-5, V-6, V-7 ).
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Observamos al vaciar los cdlculos rea--
lizados, que los corredores comerciales se -
ubican de la parte central de la colonia ha-
cia el sur, acentudndose sobre la zona del -
mercado Hidalgo y marcando su tendencia de -
norte a sur; asi tambi&n en la linea marcada
sobre la Av. Cuauht@moc cerca del Hospital -
General.

Los corredores de servicios son mds in-
tensos, pudiendo decir que casi abarcan la -
totalidad de la colonia, a excepcidn de las-
zonas comerciales y de equipamiento consoli-
dadas.

Los corredores de equipamientos se - --
identifican claramente, pues son pocos los -
gue se encuentran pero con un uso intenso, -

identificables rapidamente.
CARACTERIZACION POR ZONAS

Este andlisis trata la diferenciacidn de in-
tensidades de uso del Euelo por zonas; para-
zonificar se utlizd como referencia los sec-
tores censales, lo cual nos facilitd el pri-
mer acercamiento refiriendo el comercio, - -
servicios y equipamiento a un dato ya cono--

cido de la poblacidn.
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El nivel de precisidn en &sta parte del
estudio fud mayor, para lo cual se obtuvie--
ron dos medias porcentuales mds de las ya --
conocidas anteriormente, procediendo a dife-
renciar las intensidades por arriba y por --
abajo de la media porcentual; lo que indica-
ria intensidades muy elevadas o elevadadas,-
o intensidades bajas o muy bajas.

Para vaciar en los planos especificos,-
se ubicd el porcentaje de intensidad respec-
tivo, marcande las cuatro escalas menciona--
das anteriormente, Esta graduacidn para la-
intensidad de uso se refirid a cada uno de--
los sectores censales y se plasmaron en los-
planos v-8, v-9, v-10, v-I1.

Podemos decir con la lectura de los. ---
planos anteriores, que en la colonia a pesar
de la incidencia de usos no habitacionales, -
aun existe una intensidad media de uso habi-
tacional, arriba de las de uso no habitacio-
nal.

En cuanto a la intensidad de uso del --
suelo comercial ( ver plano V-8 ), solo son-
2 los sectores ( 15 y 17 ) los que indicén -
una I.U.S. elevada, advirtiendofgﬁejen.aigu-
nos otros se rebasa. e N ‘t
i



La intensidad de uso del suelo en ser--
vicios ( ver planoc V-9 ), son los sectores 9
10 y 11, ubicados al norte los que indican -
una 1.U.S. muy elevada, al iqual que el sec-
tor 20 que limita con la colonia Buenos Ai -
res, cuya actividad predominante es la repa-
racidn de vehiculos. En este rubro son 7 --
los sectores que rebasan la I.M.U.S.

Respecto a la intensidad de uso del ---
suelo en equipamiento ( ver plano V-10 )}, es
la zona nor-oriente la que se caracteriza --
por una zona muy elevada de intensidad, mar-
cada en los sectores 10 y 12,'ademés el caso
dnico del sector 21 que envuelve al Centro -
Médico.

Para la intensidad de uso del suelo ha-
bitacional ( ver plano V-11 ), s@lo 3 secto-
res reflejaron una intensidad muy elevada, -
pero en 4 fué elevada. - Siendo &sta repre---
sentativa en 7 de los 13 sectores.

En el plano de relacidn de usos del - -
suelo por sectores ( ver plano V-12 ), cree-
mos que es elocuente por si mismo, indicando-
visualmente que intensidad de uso del suelo -

es predominante en cada sector.
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AREAS DE INFLUENCIA

La intensién de éste andlisis es eva--
luar el potencial de los usos actuales de -
la colonia y la posibilidad de éstos para -
generar usos similares en una determinada -
area.

El propdsito anterior refleja la in--—-
quietud por conocer el comportamiento del -
uso del suelo en un futuro e intentar cono-
cer las posibilidades de crecimiento, esta-
bilizacidn o disminucidn de los rubros ana-
lizados.

Para efectos de dicho andlisis también
fueron tomadas las I.M.U.S. no habitaciona-
les y, utilizando como unidad de aplicacidn
la cabeza de manzana, se detectaron cuales-
de éstas rebasan las I.M.U.S. respectivas,-
aproximandose asi a lo que podria ser meta-
foricamente la posibilidad de contagio de -
las manzanas vecinas, sobre todo en el caso
del uso comercial y de servicios que se - -
adaptan de manera mds sencilla a las edifi-
caciones y/o inmuebles que no registraron -
dichas actividades, no asi en edificios o -
inmuebles para equipamiento, que si reguie-

ren de caracteristicas mé&s especificas para
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el desempefio de sué actividades.

Otro punto por estudiar es conjugar los
andlisis por corredor y por &rea o sector --
expuestos en padrrafos anteriores y lograr --
asi concluir con una interpretacidn donde la
estructura urbana vial y el suelo de uso ha-
bitacional y mixto se armonicen.

El procedimiento jerarquiza si una in--
tensidad de uso del suelo es representativa-
o no, basandose en un valor determinado, que
en este caso reincidimos en identificarlo --
como la I.M.U.S. especifica; tomando las ca-
lles como ejes rectores o motrices de la po-
tencialidad de las I.M.U.S. de las manzanas-
por donde fluye su capacidad de contagio ha-
cia las otras. Este proceso se muestra en -
los planos v-13, v-14, Vv-15.
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CAPITULO VI

- LAS RELACIONES DE TRABAJO ANTERIORES.
- EL TERREMOTO.
- DETERMINACION DE LOS LIMITES DE LA ZONA DE TRABAJO.
- EL TRABAJO DEL GRUPO.
- INVESTIGACION Y DIAGNOSTICO DE DAROS CAUSADOS POR-
EL TERREMOTO.
. ESTADO FISICO.
. EDIFICACIONES DERRUIDAS.
. VIALIDAD Y TRANSPORTE.
. INMUEBLES EXPROPIADOS.
- RENOVACION HABITACIONAL POPULAR.
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LAS RELACIONES DE TRABAJO ANTERIOPES

Las actividades realizadas antes dsl --
terremoto fueron en vecindades y edificios -
en departamentos, los cuales habian solici--
tado al Taller, apoyo técnico por medio de -
la "Unidén de Inquilinos de la Colonia Docto-
res", la cual se encargaba de agrupar y or--
ganizar a los inquilinos de edificios que ~--
deseaban adquirirlos, por medio de un crédi-
to que, para tales fines, otorgaba "FONAPO".

De tal forma, el grupo de trabajo del -
Taller, did apoyo técnico a los inquilinos =
de las edificaciones que se encontraban rea-
lizando dichos tramites, ya que uno de los -
requisitos que pedia "FONAPO" a los solici--
tantes, era la presentacidén de un juego de -
planos actualizados de su inmueble y en su -
caso, el proyecto de mejoramiento de las vi-
viendas.

El primer edificio en el que se did és-

te apoyo fué el ubicado en la calle de Dr. -

Carmona y Valle No. , el cual era un edi--
ficio de departamentos de los afios 40's - --
aproximadamente, que contaba con dos niveles
de construccidn en regular estado fisico. En

éste se elaboraron trabajos tales como:
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- Levantamiente Zisico del inmueble

- Elaboracidn de los planos arquitectdnicos
(Plantas, cortes y fachadas).

- Levantamiento fotogrdfico del edificio y-
de la manzana en gue se ubicaba.

- Proyecto de mejoramiento del inmueble.

Asimismo, por medio de la Unidn de In-
quilinos de la Colonia Doctores, se contac-
taron otros inmuebles en los que se reali--
zaron trabajos similares, tal es el caso —-
del edificio de Dr. Jiménez No. 138, el - -
cual era una vecindad de los afios 20's & --
30's. aproximadamente, que se encontraba -
en malas condiciones fisicas. Contaba con -
dos crujias de un s&lo nivel que formaba un
patio central. Fué en &sta vecindad,donde -
en los primeros meses después de los sis---
mos, tanto la "Unidén de Inquilinos como el-
grupo de trabajo del Taller tuvieron su —--
centro de reunidn gracias al apoyo desinte-
resado de sus ocupantes.

Otro de los edificios al que se le ---
brindd apoyo té&cnico fué el ubicado en Dr.-
Olvera No. el cual era una construccidn--
de los afios 30's. aproximadamente, que pre-

senta dos crujias laterales, en dos niveles



de construccidn hacia la calle y uno sélo en
su interior. Este edificio presentaba una --
fachada interesante hecha a base de piedra -
roja y azulejos. A espaldas de é&sta construc-
cidn, sobre la calle de Dr. Garcia Diego, se-
encontraba otra vecindad muy similar a la an-
terior, en la que se hicieron sus estudios a-

la par que la primera.

El trabajo que se realizd, tuvo tambié&n-
alcances a nivel urbano en toda la colonia, -
tales como:

- Levantamiento del uso del suelo de la colo-
nia.

- Conocimiento de los antecedentes histbricos

- Investigacidon de los programas urbanos y de
barrio de la Delegacidn.

- Investigacidn de los problemas urbanos ac--

tuales.
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EL TERREMOTO

El terremoto hizo que la gente de las--
vecindades tratara de unirse y trabajar en -
conjunto para el mejoramiento de sus vivien-
das, razén por la cual se organizéron for---
mando un comité por cada edificio, el cudl--
tuvo camo funcidn administrar y representar-
al edificio en asambleas con la Unidn de In-
quilinos y con organismos financieros de go-

bierno.

El trabajo realizado, motivd el interés
de los habitantes de las vecindades, los ==--
cuales brindaron su apoyo y ayudaron con su-

participacidn.

A consecuencia del terremoto, los edi--
‘ficios de la colonia quedaron seriamente da-
nados; en algunos casos hasta llegar al co--
lapso total, en especial las edificaciones -
destinadas a servicios, administracidn p---
blica y a 1la salud, que fueron los mids afec-

) tados.

Los edificios destinados a la vivienda,-

aunque también reflejan los efectos del te---
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rremoto, no sufrieron daifios tan drasticos —
como en los edificios antes mencionados.

El estado fisico actual de las vivien~-
das ha sido originado por las siguientes -
causas:

- son edificaciones muy viejas, destruidas-

- con el paso del tiempo.

- en mucho tiempo,. no han tenido manteni-—-
miento.

- aunado a lo anterior, el terremoto.

La ya mencionada Unidn de Inquilinos,-
fué impulsada por el terremoto, dado que --—
una gran cantidad de gente se tratd de afi-
liar a ella, solicitando por su conducto =--
asesoria legal y apoyo econdmico, ya que --—
tenian problemas, tales como:

- que los propietarios de los inmuebles =--—

.querian desalojar a los inquilinos, aprove-

chando el desconcierto existente por el te-
rremoto.

- algunas instituciones (Colegio de Inge---
nieros, PEMEX, COVITUR, COMETRO, etc) tra--
tando de dar ayuda a la gente se presenta—-—
ron en forma dispersa y repetitiva a efec -
tuar peritajes: ésto, por falta de coordi--

nacidn de las instituciones, provocd des---



concierto en la gente, dado que cada uno de-
ellos manifestd sus distintos puntos de vis-
ta.
- la incertidumbre provocada por las expro--
piaciones que en un principio fueron poco --
claras, para que la gente conociera los fi--
nes que é&stas perseguian.
- nulos recursos econdmicos para el mejora--
miento de sus viviendas.

La Unidn de Inquilinos no pudo consoli-

darse en los siguientes meses como una orga-

nizacién importante, encontrando problemas -

como son:

-~ poca claridad y operatividad de los orga--
nismos gubernamentales.

- una gran cantidad de trabajo, lo que ab---
sorvid a sus dirigentes por falta de organi-

zacidn y delegacidn de actividades.

La participacidn de la gente fué signi-
ficativa, puesto que se integraron a las ac-
tividades por realizar, ésto y la falta de -
una respuesta gubernamental apropiada, llevd
a que aparecieran otras organizaciones den--
tro de la colonia, las cuales con el tiempo-
se encontraron con problemas similares a los

que enfrentd la Unidn de Inquilinos.
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DETERMINACION DE LIMITES DE LA ZONA DE TRA--
BAJO. :

La delimitacidén de una zona de trabajo-
fué una respuesta organizativa, porque se --
encontraron grupos que desarrollaban activi-
dades ligadas a otras organizaciones; otro -
factor fué la excesiva demanda de trabajo --

presentada por la gente.

Los objetivos de la delimitacidn fue---
ron:
- abarcar cada grupo una zona de acuerdo a -
su capacidad.
-~ organizarse entre si los diferentes grupos
de trabajo, para brindar mejor apoyoc a los -

habitantes de la colonia.

Posteriormente, el taller "MAX CETTO",-
aumentd su apoyo a la colonia, abriendo nue-
vos grupos de trabajo, que se integraron en-
las zonas carentes de atencidn, esto se efec
tué con companeros de 2°, 3° y 4° nivel, ---
atacando problemas de acuerdo al avance aca-
démico de cada uro de ellos.

Para cumplir con los objetivos plantea-
dos, se escogid la zona centro de la colonia



( ver plano VI-1 ), por considerar:

- que presenta fendmenos de transformacidn--
debido a los usos del suelo, sin perder el -
esquema inicial de la colonia.

- que presentd en su momento un importante--
cambio en el concepto de vivienda, es aqui -
donde aparece primero la vivienda en depar--
tamentos, combinada con vecindad (tipica de-
la colonia en una &poca anterior), lo que se
refleja en la zona norte de la colonia, don-
de aparece este concepto en edificaciones --
antigiias que no han sido absorvidas por ---=-
grandes edificios de servicios o administra-
tivos.

La delimitacidn de las zonas de trabajo
fué acordada entre los grupos, y se trato de
que tanto é&stos limites del area de trabajo-
como los objetivos que se plantearon para --
cada zona, tuvieran un reconocimiento ofi---
cial.

Para la oficializacidn del trabajo, se-
elabord un convenio entre el organismo ofi--
cial (Renovacidn Habitacional), y las insti-
tuciones académicas (UNAM, UAM, etc,). Para-
los objetivos de &ste trabajo el convenio se
firmd con la direccidn de la F.A., delegando
el trabajo directamente al Taller, y &ste a-

-138

los grupos de trabajo asignados en la colo--

nia.
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EL TRABAJO DEL GRUPO

En respuesta al compromiso adquirido --
anteriormente con los vecinos de la colonia-
en coordinacién con la Unidn de Ingquilinos,-
se elabord un plan de trabajo para dar apoyo
a la gente, dicho plan consistio en:

a) Efectuar un recorrido por la zona --
para tener conocimiento de los dafios ocurri-
dos, efectuando revisiones a los edificioé,-
haciendo reportes y dando platicas a los ha-
bitantes de los mismos.

b) Definir acciones inmediatas de apun-
talamiento.

c) Entrevistas con asociaciones priva -
das, con la Delegacidn Politica y Organismos
Oficiales, a fin de conocer qué se estaba --
realizando en el rengldn de ayuda a damnifi-
cados, asi como entablar relaciones con es--
tos organismos y poder conseguir cré&ditos, -
donaciones, para utilizarlos en el inicio de
trabajos de apoyo a la colonia.

d) Se revisd en que lugares se podrian-
situar albergues temporales y donde habia --
opcidn de construir viviendas nuevas defini-
tivas.

e) Diagnbdstico y reconocimiento de la -

.-trados por la Unidn de Inquilinos.
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zona.

a) Recorrido por la zona:

Consistid en revisar cada edificio,’ ex-
terior e interiormente, se revisaron las =---

condiciones fisicas por deterioro del tiempo

-y los dahos del terremoto.

Utilizando un formato comiin se reporta-
ron los danos con croquis y notas segiin se -
requiridé. A la gente de cada edificio se le-
reunid para explicar los dafios que sufrid su
edificio, la magnitud de ellos y se les - --
tranquilizd haciendoles saber las acciones -

que se requerian.

b) Acciones inmediatas:

De los reportes obtenidos se observd --
que en muchos casos era necesario intervenir
con acciones inmediatas de apuntalamientos.-
Para poder realizar &stas acciones se reque-
rian medios econdmicos; fué entonces que se-
contacto con una asociacidén de origen Inglés,
la cual aportd donativos para comprar madera
y herramienta necesaria para efectuar los --
trabajos. Dichos donativos fueron adminis---

f

Posteriormente se tuvo conocimiento de-



otrésvihstituciohes que estaban brindando --
apoyo econémicp, una de &stas fue la " Fun--
dacién de Apoyo a la Comunidad® (F.A.C.), —-
ésta es una organizacidn privada que ofrecid
financiar las obras de reparacién de edifi--
cios de vivienda, presentando los interesa--
dos una solicitud del crédito, un estudio --
socioecondmico y la propuesta de mejoramien-
to para el edificio

El crédito que ellos brindaban, iba a -
ser pagadero a largo plazo y con un interés-
porcentual mucho menor al establecido por --
organismos financieros para obras de interés
social.

Para realizar fisicamente los apuntala-
mientos y acciones inmediatas como traslado-
de escombro, se conto con la ayuda de los --
habitantes de los edificios y del grupo de -
trabajo que también ayudo a desempenar en --

algunos casos éstas actividades.

c) Entrevistas:

Fué necesario establecer relaciones con
los organismos oficiales, dado que en la zo-
na de trabajo existen edificios que fueron -
expropiados y de lecs cuales se solicitaba --
asesoramiento. Estas relaciones se requerian
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para conocer la metologia y las normas de --
Renovacidn Habitacional propuso.' :
Los programas que &ste organismo propu-
so indicaron que encaminaria sus acciones a-
edificios que habian sido expropiados.

Los inmuebles no expropiados quedaron -

. sin apoyo oficial para su rehabilitacidn, --

por lo cual se tratd de buscar una via de --
financiamiento para su mejoramiento. _

En estos edificios existian dos varian-
tes:

- los habitantes eran inquilinos.

- los habitantes dejaron de ser inquilinos -
al efectuar la compra del edificio al propie
tario ( ejemplo: Dr. Balmis # 15 ).

La delegacidn realizd peritajes en to--
dos los edificios expropiados, por medio de-
la contratacidén de empresadas privadas para-
determinar las acciones en cada caso; esto -
fué un elemento politico y econdmico y no un
trabajo benéfico para los habitantes de la--
colonia. Renovacidn Habitacional se regia --
sobre los peritajes que dictamind la Delega-
cidn.

El panorama de trabajo con Renovacidn. -
Habitacional no fué& claro, por lo que se in-

sistid en los cré&ditos proporcionados por --



F.A.C.

La F.A.C. estab1e01o trabajar en edifi-
cios de vivienda sin importar si fuesen ex--
propiados o no, pero guidndose con los re---
querimientos y las normas de Renovacidn Ha--
bitacional se gestionaron créditos para los-
edificios de Dr. Balmis # 15 y de Dr. Lucio-
& 132,

En el primero de los casos, los ingqui--
linos ya habian adquirirdo el edificio en --
régimen de coopropiedad y fué aqui, donde el
apoyo econdmico de F.A.C., fué determinante,
ya que las acciones emprendidas por Renova--
cidén Habitacional, excluyeron en un princi--
pio a edificios con caracteristicas simila--
res. El trabajo que el grupo del Taller de-
sarrolld en éste edificio consistid en:

- El contactar a los coopropietarios con la-
F.A.C. para la tramitacidn y apertura de -
un crédito para la rehabilitacidn del in--
mueble.

- Realizar un levantamiento de los dafios - -
causados tanto por el terremoto como los -
ocasionados por el tiempo, haciendo una - -
evaluacién de los mismos.

- Realizar el levantamiento fisico del edifi-

cio.
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~ Prestar el proyecto de rEhabllltac1on y -
mejoramiento de 1la construcvlon.

- Formular presupuestos ‘de los trabajos re--
queridos, asi como un calendario de obra.

- Brindar apoyo técnico a los trabajos rea--
lizados. _

- Acreditar dichas reparaciones ante la De--

legacidn.

Los trabajos se éfectuaron de acue{do -
con lo planeado y se determinaron en diciem-
bre de 1986.

En el segundo de los casos, se presenta
ba un edificio expropiado en el cual, el pe-
ritaje de la Delegacidn marcaba una remode--
lacibn, en contraposicidn al dictémen del --
grupo de trabajo del Taller que consideraba-

la creacidn de vivienda nueva.

De tal manera se buscd canalizar el =---
crédito a los inquilinos por medio de la --
F.A.C., para que de &sta forma se edificara-
un nuevo edificio.

Los alcances de trabajo del grupo den--
tro de dicho edificio fueron los siguientes:

- Levantamiento de los dafios y justificacidn



del peritaje del grupo, el cual marcaba la
edificacidén de vivienda nueva.

- Contactar a losAinquilinos con la F.A.C.,-
para la tramitacidn de un crédito para la-
construccidn de un nuevo edificio.

- Adecuar los anteproyectos de vivienda nue-
va, que el grupo presentd, con los proto--
tipos manejados por Renovacidn Habitacio -
nal. .

- Supervisar los trabajos de construccidn --
del nuevo inmueble.

El edificio se construydé durante 1986,~
reubicado a los inquilinos en el albergue --
ubicado en Dr. Vertiz esquina con Dr. Lavis-
ta.

Por otra parte, se trabajd nuevamente -
en los edificios de Dr. Jim&nez No 138 y Dr.
Carmona y Valle No. , en los cuales ya se-
habia trabajado desde antes de los simos, --
elaborando sus planos para que tramitasen un
crédito de compra-venta con FONAPO, dicho --
tramite se suspendid a raiz de los sismos, -
ya que ambos edificios resultaron expropia--
dos. En ambos casos el dictamen de Renova---

cidn Habitacional era de reconstruccidn de -
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viviendas nuevas, difiriendo con el del gru-
po de trabajo del Taller que marcaba para el
inmueble de Dr. Carmona y Valle, como remo--
delacidn unicamente. De &sta manera el grupo
realizd propuestas tanto para uno como para-

el otro

Ademds de é&stos dos edificios, se ha--
bian contactado por medio de la Unidn de --
Inquilinos, otras edificaciones mis, como =
las ubicadas en Dr. Claudio Bernard No.

Dr. Navarro No. y Dr. Garcia Diego No.~-

, entre otras, pero el.interés de los --
inquilinos, tanto de los primeros edificios
como los de &stos iltimos, fué decreciendo,
entre otros motivos porque:

- La Unidn de Ingquilinos no podia dar una--
respuesta inmediata a sus agremiados, en-
gran parte, porque ni siquiera Renovacidn
Habitacional, a su vez, tenia las res~-——
puestas, por lo que poco a poco la Unidn-
de Inquilinos perdi® fuerza.

- Surgid un conformismo en la situacién de-
los edificios expropiados, ya que de un -
modo u otro, tarde o temprano, bien o ---
mal, se les construiria un nuevo édifi---

cio.



- En los inmuebles que no fueron expropiados
se rehusaban a aceptar el apoyo técnico --
que brindaba el grupo de trabajo del ta---
ller, ya que creian que si su edificio --
presentaba una imagen deteriorada, podria-
ser expropiado, incluso hubo ocasiones en-
que los propios inquilinos maltrataban su-
inmueble para presionar a que se les ex--—-
propiara.

- Surgieron en la colonia otras agrupaciones
similares a la Unidn de Inquilinos, las --
cuales adquiriron mucho apoyo, tal fué el-
caso de la Unidn de Vecinos de la Colonia-
Doctores.

- Ademds de éstos puntos, los inquilinos ---
dentro de sus inmuebles estaban en desa---
cuerdo entre ellos mismos, lo que obstacu-

1lizd el trabajo del grupo.

Por todo lo anterior, los anteproyectos
presentados por el grupo de trabajo del Ta -
ller para estos edificios, no se pudieron --

llevar a cabo.

Ademds de las edificaciones referidas,-
se realizaron infipnidad de peritajes, sobre-

todo al centro de la colonia, en donde se --
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habia marcado la zona de trabajo, brindando-
a la poblacidén en general una opinidn que --
los pudiese orientar, ya que se did frecuen-
temente el caso de peritajes maliciosos, ge-
neralmente ordenados por los duefios de los -
inmuebles, con el fin de aprovechar la si---

tuacidn desconcertante que se vivia y desa--
lojar a los inquilinos con el pretexto de --
que el edificio se podia venir abajo.Asimis-
mo hubo ocasiones en que después del perita-
je del grupo de trabajo del Taller, se acon-
sejaba la evacuacidn del inmueble o el apun-
talamiento de emergencia mientras se repara-
ba el edificio o se designaba algiin albergue

a sus ocupantes.

d} Ubicacidn de Albergues y vivienda:

Para situar y albergar a la gente que -
lo necesitd, se revisd en que lugares era --
posible situar albergues temporales, y donde
podian construirse viviendas nuevas defini--
tivas.

Esto llevd a localizar:

- los inmuebles expropiados.
- lotes baldios expropiados.
- estacionamientos, parques, vias pliblicas-

con posibilidades de aceptar un uso - - -



temporal.

-= Ubicar locales que pudiesen ocuparse con -
‘estos fines. :°

"e) Diagndstico y reconocimiento:

-El terremoto causd cambios de fuerte --

impacto urbano, por &sto fué necesario diag-

nosticar que ocurrid en la zona de trabajo,-

para asi tener conocimiento de la repercu---

sidn de los cambios urbanos, motivados por -

el terremoto.

‘El diagndstico se llevd a cabo basando-

se en los siguientes puntos:

estado fisico de las construcciones.
edificaciones derruidas.

conflictos viales (calles cerradas).
conflictos en el transporte ( rutas des---
viadas o canceladas }.

usos del suelo actuales.
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INVESTIGACION Y DIAGNOSTICO DE DANOS CAUSA--
DOS POR EL TERREMOTO

ESTADO FISICO DE LOS EDIFICIOS.

Para ésta parte del diagndstico de da--
fios consecuentes a los sismos, se hizo un --
levantamiento de edificios afectados en la -
zona de trabajo elegida. Se comprenden los--
sectores censales 13,14,15 y 16, los cuales-

cuentan con un total de 648 edificios.

Dada la magnitud de los dafios se tratd-
de reportar la situwacidn de cada inmueble --
dentro de la clasificacidn con cuatro grados
de afectacidn:

- Edificio habitable~dafos menores.

- Edificio habitable-accidn inmediata,

- Edificio no habitable-posible derrumbe.
- Colapso total del inmueble.

Esta clasificacidn se vierte combinada-
con la informacidn recopilada dentro del ---
plano VI-2, de estado fisico.

En el plano se ubican 648 edificios: --
532 son con danos menores, siendo el 82.093%-
de los mismos; 89 requieren acciones inmedia

tas, siendo el 13.73%; 20 edificios presen--

tan posibles derrumbes,.siendo el 3.08%, --
( a los habitantes de éstos inmuebles, se--
les sugirio el desalojo de ellos ), por {l-
timo se presentaron 7 edificaciones derrum-
badas, siendo el 1.08% del total de edifi-

‘cios.

Conociendo &stos datos de dafios por --
sector ( ver tabla E-1 ), se observa que el
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sector 13 es el mds afectado, tomando en --

cuenta que en el estudic inicial de estado-
fisico antes del terremoto se encontraba --
con un porcentaje bajo ( 8.6% % ) de edifi-
cios en buen estado.

Notamos el gran deterioro fisico su--
frido en &ste sector, el cual tiene una ---
densidad de poblacidn media baja, afectan-
do sensiblemente a la vivienda.

Sin embargo, edificios de &ste sector
considerados con estado fisico bueno, su--

frieron un colapso total.

Los sectores 14,15 y 16 en su minoria
presentan danos de consideracidn, solo se-
detectaron 66 edificios con requerimiento-
de acciones inmediatas, 3 edificios con --

posibles derrumbes y uno solo con colapso-
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total, siendo considerables- los dafios ( ver-
tabla E~1 y plano VI-2 ).




RESUMEN DE DAROS CONSECUENTES DE SISMOS.

NO. SECTOR | TOTAL EDIF. HABITABLE | EDIF. HABITABLE EDIF. NO HABITABLE | COLAPSO TOTAL TOTAL
EDIFICIOS DAROS MENORES ACCIONES INM. POSIBLE PERRUMBE DEL EDIFICIO
- 13 116 70 - 60.34% 23 - 19.83% 17 - 14.65% 6 - 5.17% 100%
14 132 122 - 99.42 8 - 6.06 1 - 0.75 1 -0.76 100
15 217 .172 - 79.26 44 - 20.27 ) 1 - 0.46 0 - 0.00 100
16 183 168 - 91.8 14 - 7.65 1 - 0.55 0 -0.00 100
TOTALES 648 532 - 98.09% 89 - 13.73% 20 - 3.08% 7 -1.08% 100%

TABLA E-1
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EDIFICIOS DERRUIDOS

. El presente estudio toma como base un e

recorrido efectuado por la colonia, el cudl-

fué efectuado después de los sismos, en el -

_que se tomd nota de los edificios colapsa---

dos, los cuales se enumeran en la tabla D-2,

y se marcan graficamente en el plano de de--

rrumbes VI-3

<

CALLE]NO. OF, NO. | NO. NO. Usos
[ LOTE | MANZ. | VIV.
Arcos |
Belén 4 4 | oficinas--
. Televisa
: Cuauh-
t témoc 45 7 { Sria. Co--
mercio
Liceaga 201 10 22 Vivienda
Lavista 143 12 19
Navarro
Esq.Ni-
nos Héroes 49 com. y es-
{ taciona-—-
| mientos.
Nifios Hé- :
roes Esqg.
Liceaga 28 bof.gobierno
Vértiz 10 8 !alm.Armada

“{Eje

Central

- |Cuauhté-

moc esq.

" |pr.Te---

rres.
Cuauhté-
moc esq.
B.C.
Velasco
Velasco
Velasco
Velasco
Velasco
Velasco
esq.
Vértiz
Vértiz
Andrade
esq.
Lavista
Marquez

Norma

Cuauh-
témoc

132

18
19
20
24
23

14
11

11

116
59
59
59
60
60

61
39

30
118

i28

14

“Sria.Trabajo

Hospital Gral.

Centro Médico :
estacionamiento
viv. y comercio
Of. privadas
Guarderia Gob.

vivienda

comercios

Of. privadas

- 0f. privadas
vivienda
“wvivienda'y Com.

Of.radio;banco
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i51
En su totalidad fueron 23 edificaciones
derruidas, lo que representa el 1.183 % del-
total de construcciones de la colonia. De -
estas 23 edificaciones, el 39.13 % corres---
pondieron a edificaciones propiedad del go--
_bierno, el 30.43 % a servicios, el 26.30 ¢ a '~ o BRRRES
vivienda y el 21.73 % a comercios. ' ' T
La mayoria de los edificios derruidos -
se encuentran localizados hacia el norte de -
la colonia. A pesar de que fueron muchos los-
edificios de vivienda dafhados, fueron pocos -
los derruidos en comparacidn con'los de otras

colonias como Tepito, Morelos, etc.
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VIALIDAD Y TRANSPORTE DESPUES DEL SISMO

Los sismg; ocurridos provocaron numero-
sos dafios de diferente gravedad, que afecta-
ron entre otras cosas la circulacidn de ve--
hiculos.

En la zona de estudio, varias calles --
tuvieron que ser cerradas, por las siguien--
tes causas:

- por derrumbe de edificaciones
- por captacidn de material de demolicidn
- por posible derrumbe de edificios.

Asimismo, al suspenderse el sistema de -
semdforos causado por la falta de energia --
eléctrica, los vehiculos no respetaban la ---
circulacién de algunas avenidas y en otras se
opto por volverlas de doble sentido, ya que -
las calles paralelas se encontraban bloguea--
das en su totalidad.

A continuacitn (tabla D-3) se mencionan-
las calles que fueron obstruidas y los edifi-

cios que causaron tal obstruccidn:

CALLE TRAMO SUSPENDIDO EDIFICIOS
AFECTADOS

Cuauht@moc | Rio de la lLoza a |Ind.y Comercio
Mtnez. del Rio Radiodifusora

Ninos Rio de la Loza a |Televisa,Teso-
Héroes Velasco reria y Procu-
raduria.

Rio de la | Montes de Oca a |Sria.del Tra--

Loza Vértiz bajo _
Jiménez Balmis a Av., =~ Hospital Gral.
" | Central Centro Médico.

TABLA D - 3

Las calles secundarias no fueron total-

mente cerradas, sino solo en algunos tramos-

" debido a la captacién de materiales ( ver --

plano VI-4, de conflictos viales ).

El servicio de transporte de la ruta --
100 se vid en la necesidad de suspender va--
rias rutas de camiones, por ejemplo las ru--
tas 23, 23-A, 25 y 117-B. Durante seis meses
se mantuvieron canceladas, después fueron --
entrando en servicio en el siquiente orden:-
25, 23, 23-A y 117-B.



A otras rutas se les desvid para seguir
funcionando; tal es el caso de la ruta 36 --
que circulaba por Balmis, se desvid hacia --
Dr. Olvera ( eje 2 sur )}, dando vuelta por --
Nifios Héroes y luego por Dr. Balmis ( eje 2-A
sur ). ( ver plano VI-5 de vialidad y trans--

porte después del terremoto ).
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INMUEBLES EXPROPIADOS

El once de octubre de 1985, EL DIARIO =~
OFICIAL did a conocer la "Expropiacidn de --
inmuebles de propiedad privada" decretada --
por el PODER EJECUTIVO, apoyado en el arti--
culo 89 de la Constitucidn, considerando que
con motivo de los sismos del mes de septiem-—
bre del mismo ano, se generaron necesidades-
colectivas que requerian urgente solucidn. -
Ya que uno de los efectos de los sismos fué-
el dano que sufrieron las viviendas en las -
delegaciones: Gustavo A. Madero, Cuauhté@moc,
Venustiano Carranza y Benito Judrez, ocupa--
das por familias de escasos recursos y que -
tienen sus empleos en areas en las cuales se
han arraigado, por lo que seria inconvenien-
te su reubicacidn en otras zonas, y por lo -
tanto las viviendas danadas deberian ser ---
sustituidas por otras que garanticen su se--
guridad, y con esto solucionar problemas so-
ciales en las condiciones de vida de las - -
personas afectadas, por lo que se declard de
utilidad y orden piiblico e interés social el
resolver las necesidades de la comunidad, --
por medio de la realizacibn de acciones de -

vivienda necesarios a favor de los afecta---
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dos, por lo que se decretd la expropiacidn -
de dichos inmuebles en favor del Departamen-
to del Distrito Federal en una primera.lista
que ascendid a 258 predios en la colonia - -
Doctores.

El pago de dichos inmuebles correria --
por cuenta del presupuesto del Departamento-
del Distrito Federal, en un plazo no mayor -
de 10 afios, mas adelante se expidieron bonos
de reconstruccidn para pagar a los propieta-

rios expropiados.

El 21 de octubre del mismo afio el DIA--
RIO OFICIAL publicd una segunda lista y dé-—
finitiva de los predios expropiados, con una
revisidn detalladas de &stos, sefialando que-
era aconsejable suprimir varios predios en -
diversas colonias, y por otra parte agregar-
otros lotes que bajo su andlisis , se resol-
vid que efa conveniente su expropiacidn, =---
guedando asi en la colonia Doctores un total
de 283 predios expropiados, los cuales se --
marcan graficamente en el plano VI-6 de in--
muebles expropiados.

Posteriormente se cred el organismo - -
oficial "Renovacidn Habitacional Popular", -

el cual se encargaria de resolver los pro--—-
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blemas causados por los sismos, en cuanto a-
vivienda se refiere.

R i
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RENOVACION HABITACIONAL POPULAR

El dia 11 de octubre de 1985, aparece -
en el DIARIO OFICIAL, el acuerdo en el cudl-
el Presidente de la Repiiblica, basado en el-
articulo 89 de la Constitucidn y consideran-
do que es necesario reestablecer las condi--
ciones de vida de la ciudad y atender los --
reclamos de auxilio e iniciar tareas de re--
construccidn y renovacidn, crea la "Comisidn
de Reconstruccidn del Distrito Federal", co-
mo drgano de consulta y participacidn en las
acciones que los sectores piblicos, privado
y social realizan. Dicha comisidn se auxi--
liar@ en 6 comités, entre los que se encuen-
tra el "Comit& de Reconstruccidn del &rea --
Metropolitana de la Ciudad de Mé&xico", el --
cudl integrard un programa de reconstruccidn

de la ciudad.

Se invitd a participar en el comité a -
personalidades destacadas de la sociedad, --
asi como un representante de Congreso del --
Trabajo, uno de la Confederacidn Nacional --
Campesina, uno de las Organizaciones Empre--
sariales, uno de la Universidad Nacional Au-
" ténoma de México, uno de la Unidn Mexicana -
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de Asociaciones de Ingenieros y un Represen-
tante del Colegio Nacional, quienes integra-
ran el pleno del Comité.

El Comité guiard el desempefio de sus --
tareas conforme a los siguientes lineamien -
tos:

1.- Auxilio e integracidn de la pobla--
cidn damnificada de todas las clases socia--
les.

2.- Reconstruccidn de viviendas, hospi-
tales, escuelas y servicios piiblicos indis--
pensables.

3.~ Profundizar y acelerar los esfuer--
zos de descentralizacidn.

4.- Promover nuevas fuentes de finan---
ciamiento y cuidar la adecuada asignacién de
recursos

5.- Formular las adecuaciones necesa-—-
rias a los programas del Departamento del --
Distrito Federal,ubicando eficientemente las
tareas de reconstruccidn, en las politicas -
de desarrollo nacional, sectorial y regio---
nal.

6.- Promover y organizar la moviliza—---
cidn de la participacidn social en las ta---

reas de reconstruccidn. : o
7.- Organizar y optimizar-la ayudal in--



ternacional.

."8.- Proponer formas de organizacidn de -
ayuda a la poblacidn y defensa civil, que - -
mantengan y fortalezcan la solidaridad social
y devengan en un programa permanente de movi-
lizaci6n de la sociedad civil, para enfrentar
futuras contingencias.

9.- Utilizar en forma escrupulosa, efi--

ciente y honesta los recursos.

Para agilizar el desempefio de las fun--
ciones, el Comité se auxiliari de diferentes-
6rganos, tales como:

1.- Consejo Directivo de Analisis e In--
tegracion de Propuestas.

2.- Sub-comité& de Ayuda e Integracidn de
la Poblacidn Damnificada.

3.- Sub-comité& de Reconstruccidn Urbana-
y Proyectos de Construccidn.

4.- Sub-comité de Mejoramiento Ecol&gi--
co.

5.- Sub-comit@ de Normas y Procedimien--
tos de Construccidn.

6.~ Sub-comit@ de Modificacidn y Adecua-
cidén de Modos de Vida Urbana.

7.~ Sub-comité de Vivienda y Habitacidn-

. Popular.
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8.- Sub-comité de Descentralizacidn y -
Desconcentracidén de Actividades.

9.- Sub-comité de Alternativas de Fi-—-
nanciamiento y Asignacidén de Recursos.
10.- Sub-comité de Movilizacidn Social -

para la Defensa Civil

PROGRAMA EMERGENTE DE RENOVACION HABITACIO--
NAL POPULAR DEL DISTRITO FEDERAL.

El dia 14 de octubre de 1985, por de--
creto Presidencial, se aprueba el programa-
especial denominado "Programa Emergente de-
Renovacidn Habitacional Popular del Distri-
to Federal", con base en las siguientes - -
consideraciones:

- Que los sismos generaron una situa--
cidn de emergencia que fué afrontada tanto-
por el gobierno, como por la poblacidn.

- Que es necesario fortalecer las ins-
tituciones para encausar la reconstruccidn-
apoyada en el desarrollo social y econdmi--
co, en beneficio a las clases sociales ne--
cesitadas, sin proteccidn de organismos pii-
blicos de vivienda.

- Que el Plan Nacional de Desarrollo -



1983-1988, determina la politica de vivienda
de superacidén de carencias, por medio de ac-
ciones pfiblicas directas.

- Que las necesidades de vivienda se --
incrementaron por los sismos

- Que el Plan Nacional de Desarrollo en
acciones de construcciones, rehabilitacién y
reforzamiento de la vivienda, exigen la par-
ticipacidn de las dependencias y entidades -
de la administracidn piiblica federal y los--
sectores social y privado, por medio de ins-
trumentos de coordinacidn para complementar-
los recursos y refuerzos de la reconstruc---
cidn.

- Que para lograr los propdsitos de Re-
novacidn Habitacional del sector popular, es
necesario preveer la regeneracibén y reorde--
nacidn urbana y la regularizacidn de la te--
nencia de la tierra, asi como evitar la es--
peculacidn con la propiedad inmueble, la pe=-
ligrosidad de las construcciones y el acapa-
ramiento de insumos para la construccidn.

~ Que es de interés piiblico realizar --
programas de vivienda popular en las dreas -
danadas que permitan la adquisicidén en pro--
piedad por los vecinos de las unidades habi-
tacionales que se regeneren o construyan, --
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quedando la administracidén y mantenimiento -
de los edificios a cargo de sus habitantes.

-Que para alcanzar los objetivos ante--
riores es necesario un programa que fije las
acciones de renovacidn habitacional de los -
grupos sociales antes senaladas, asi como la
creacidén de un organismo piblico encargado -
de la ejecucidn de dicho programa, sin per-
juicio de las actividades de organismos pii-
blicos de vivienda, como el INFONAVIT, el -’
FOVISSSTE, EL FOVI y el FONHAPO, por lo que
se expidid el presente decreto del programa
emergente de Renovacion Popular del Distri-
to Federal, el cudl tendr3d observancia o---
bligatoria para dependencias de la adminis-
tracidn piiblica federal, y con los siguien-
tes objetivos:

1.- Reconstruir y organizar las zonas-
marginadas que fueron afectadas por los - -
sismos en el Distrito Federal, con bases en
principios de reordenamiento urbano y desa-
rrollo social.

2.- Establecer una politica de desa---
rrollo social que considere la vecindad, el
arraigo y tienda a garantizar la propiedad-
y el disfrute de una vivienda digna y deco-

rosa, ordenar el uso andrquico del suelo, -



dotar de los servicios de equipamiento urba-
no complementario, tales como la salud, edu-
cacidn, recreacidn, agua potable y de otros-
béasicos.-

3.- Combatir la especulacidn del suelo-
urbano, y promover el adecuado uso y destino
del suelo.

4.~ Dar.congruencia a las acciones, fi-
nanciamientos e intervenciones que para el -
cumplimiento de las metas prioritarias del -
programa, realicen las dependencias y enti--
dades de la administracidn piiblica federal y
las de é&stas, con las de los sectores social
y privado que participen a través de instru-
mentos concertados, al cumplimiento de los -
propdsitos senalados en las fracciones ante-
riores.

La ejecucidn del programa se realizara-
en las zonas que en el programa se determi--
nen y en conformidad con los programas de --
desarrollo urbano y vivienda aplicables, asi
mismo se crea un organismo piblico descen---
tralizado, con personalidad juridica y pa---
trimonio propios, que se denominar@ "RENOVA-
CION HABITACIONAL POPULAR", el cual tendrd -
por objeto la ejecucidn del programa y para-—

esto realizard las siguientes funciones:
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a) Promover y ejecutar por cuenta pro--
pia o de terceros, programas de vivienda y -
de fraccionamientos urbanos de interés so---
cial para clases populares de bajos ingre---
sos, observando lo previsto en los programas
de desarrollo urbano y viviendas aplicables.

b) Construir, reconstruir y conservar--
obras de infraestructura y equipamientos ur-
banos, por cuenta propia o de terceros, de--
conformidad con las disposiciones aplica- --
bles.

c) Adquirir, enajenar, fraccionar, ur--
banizar, permutar y construir sobre los in--
muebles urbanos, por cuenta propia o de ter-
ceros en las zonas afectadas que determihe -
el programa.

d) Gestionar, obtener y otorgar crédi--
tos cumpliendo las disposiciones legales e--
xistentes, asi como promover el estableci---
miento de sistemas y lineas de crédito para-
facilitar la adquisicidn de viviendas a los-
beneficiarios considerando su capacidad de--
pago.

e) Establecer sistemas de apoyo técnico
y financiamiento hacia los programas de au--
toconstruccidn y regeneracidn de las vivien-

das afectadas, asi como para el funciona- --



miento de cooperativas de vivienda de confor-
midad con el programa

f) Coadyuvar en los términos que al res-
pecto establezca la Comisidn Nacional de Re--
construccidn, en la satisfaccidn de la deman-
da del suelo urbano, vivienda de interés so--—
cial, infraestructura y equipamiento urbano -
de la zona metropolitana del Distrito Fede---
ral, contribuyendo a regular el mercado de -
los terrenos.

g) Propiciar la participacidn de la co--
munidad en la ejecucidon de las acciones, - --
obras de inversiones que realicen y en espe--
éial, de los grupos vecinales correspondien--
tes.

h) Celebrar toda clase de contratos y --
convenios y realizar los actos juridicos ne--
cesarios para el cumplimiento de su objetivo.

i) Las demas acciones que se requieran -
para la ejecucidn del Programa Emergente de -
Renovacién Habitacional Popular del Distrito-
Federal.

Los organos de Direccidn y Administra---
cidn del organismo serdn dos:
- La Junta de Gobierno.

- El Director General.
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La estructuracidn, funciones y normas -
de estos se marcan del articulo octavo al --
decimo segundo del decreto de aprobacidn del
programa emergente de Renovacidn Habitacio--
nal Popular del Distrito Federal, publicado-
en el Diario Oficial del 14 de octubre de --
1985.

Por otra parte, el patrimonio del orga-
nismo estard integrado por: »

1.- Los recursos que le sean asignados di--=-
rectamente para su ejercicio.

2.--.Las aportaciones de las dependencias o -
entidades de la administracidn piiblica fede-
ral, para la ejecucidn de las acciones pre--
vistas en el programa.

3.- Las aportaciones de personas particula--
res que deseen colaborar en los programas —-
del organismo.

4.- Los recursos provenientes de los finan--
ciamientos que contrae.

5.~ Los demds que originen las operaciones--

o actividades que se realicen.
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CAPRPITULO Vil

ESTUDIO ZONA PILOTO B

INTRODUCCION

- JUSTIFICACION DE ZONA DE ESTUDIOS

- METODOLOGIA DEL ESTUDIO DE LA ZONA PILOTO
- DATOS DE POBLACION POR MANZANA

- DIAGNOSTICO Y PRONOSTICO

-~ PROPUESTA

- CONCLUSION DE LA ZONA




INTRODUCCION

El estudio urbano realizado en los ca--
pitulos anteriores mostrd la problemitica --
existente principalmente en dos areas de la-
colonia, para poder atender dichas zonas se-
dividio el grupo de trabajo y cada uno pro--
cedid a realizar diagndstico y prondstico --
para conocer la problématica existente en --
cada manzana y de esta manera plantear pro--
puestas para la solucidn de las carencias --
encontradas.

El presente capitulo tiene por objetivo
el desarrollo de una de &stas &reas, a la --
cual se le denomind " Zona Piloto - B ". Pa-

ra su localizacidn ver {plano B.II.1l)
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JUSTIFICACION DE LA ZONA DE TRABAJO

El diagndstico general sobre comercio,-
servicio, equipamiento y vivienda realizado-
en la primera parte del documento reflejd la
problemdatica existente antes y después del -
terremoto; los puntos detectados fueron di--
versos y complejos, por lo que se decidid =--
tomar una zona de trabajo mds pequeiia en la-
cual se pudiera realizar estudios con mayo--
res detalles y dar soluciones concretas a --
los problemas existentes, apegdndose a las -

necesidades de los habitantes.

La zona de trabajo seleccionada tiene -
una superficie de 36.65 Has. estructurada en

28 manzanas delimitadas por las siguientes -

calles:
Al Norte --- Dr. Navarro
Al Sur —-~-- Dr. Durén
Al Este --- Eje Central.
Al Oeste =--- Dr. Vértiz.

(Ver planos de localizacidn y delimitacién -
de la zona de trabajo B.II.l1 y B.II.2)'
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Se selecciond esta zona porque presentd
en el diagdstico general problemas diversos-

referentes a:

VIVIENDA.
VIALIDAD.
SERVICIO.
COMERCIO
EQUIPAMIENTO.

El incremento de las actividades rela--
cionadas con el comercio y los servicios, --
afectaron progresivamente las condiciones de
la habitacidn, por las diferentes mezclas de
comercio y servicios urbanos o de barrio.

(Ver plano de uso del suelo de la zona-
B.I1I.3) ’
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METODOLOGIA DEL ESTUDIO DE LA ZONA

Para poder definir proposiciones que - -
atiendan el problema se determind:
- Las caracteristicas de los inmuebles.
- Las actividades que ahi se desarro---
llan y los problemas que provocan.
- Las politicas oficiales de "Renova---

cidn Habitacional".

La necesidad de conocer los aspectos --
antes mencionados llevd a organizar recorri-
dos de campo, reportando en fichas cuyo con-

tenido es lo siguiente:

A). Tipo de edificio, nfimero de nive--
les, estado fisico. ‘
B). Uso del suelo.
Hab}tacional (Departamento, vecinf
dad, unifamiiiar, No.de viviendas)
Comercio.
Servicio.
Produccién
Equipamiento.
C}. Levantamiento de.
Perfiles Urbanos
Uso de la Via Piiblica
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Problemas Viales DATOS DE POBLACION POR MANZANA
Problemas peatonales
Tfansporte Para la poblacidn, la informacién reco-
D). Investigacidn en la Delegacidn Po-- ‘pilada se analizd y se procesd para determi-
1ftica (Cuauhtémoc). nar: :
Dimensidn de los lotes 1). bensidad de poblacidn
Dimensidn de las calles 2) . Porcentaje de ocupacidn de los lo--
Tipologias de construccidn. tes. ‘
Nota: Para el estudio de &sta zona se - 3). El nlmero de m2 construidos en éada
hizo una revisidn a detalle en cuanto los -- inmueble por habitante )
puntos ya mencionados. 4) . Los m2 de terreno dotados por habi-
(Ver plano de expropiacidn de lotes =~-- tantes en cada lote.
B.III.1) 5). Los lotes cuyos edificios fueron =--

demolidos o estan por demoler.
6). Los edificios que estdn derrumbados
o en ruinas

7). Los lotes que fueron expropiados.

(Ver graficas de densidad del sectof,--
13,15 y 17,el plano de poblacidn sectorial y
plano de porcentaje de ocupacién B.IV.1l 'y =~
B.IV.2)
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DATOS DE POBLACION POR MANZANA

174

MANZA- | DENSIDAD | DENSIDAD | POBLAC. | POBLAC.
NA No. | ACTUAL | PRONOS. |ACTUAL | PRONOS.
HAB./HA.
1 1925.0 2887.5 231 346.5
2 226.4 418.5 132 244
3 618.7 618.7 148.5| 148.5
4 226.4 226.4 38.5, 38.5
5 293.3 293.3 44 44
6 264.8 264.8 71.5 1  71.5
v |
8 |
9 100.7 100.7 55 55
10 142.85 250 22 38.5
11 0.0 261.9 0 49.5 !
'12 i
| 13 329.6 550.0 6.5 27.5
i 14 1061.26 | 1061.26 93.5! 93.5
15 767.44 | 1406.97 66 121
16 0.00 | 1784.98 0 88
36 1154.5 1763.6 381 582
T3 | 5
| 38 612.8 1162.8 | 429 814
| 39 359.2 493.8 176 242
T/ N R, B SO SO

ur
(=]

MANZA- | DENSIDAD, DENSIDAD | POBLAC. | POBLAC.
NA No. ACTUAL PRONOS. ACTUAL PRONOS.
HAB. /HA.
51 556.0 807.1 1017.5 | 1477
52
53
54 271.5 466.8 506 845
55 326.6. | 500.0 539 | 825
57 e Lo : B
59 490.9 | 564.4 918 ' [1055.5
60 582.9 684.3 1265 {1485
61 402.1 449.4 374 418
69 586.6 733.3 264 330
170 609.17 | 612.6 962.5 | 968
. 652.6 1098.0 489.5 | 823.5
255.3 255.3 143 143
368.4 586.3 71 | 113
264.0 355.6 396 533.5
328.6 411.63 522.5 | 654.5
569.4 595.2 ‘ :
702.77 | 861.66
78
86 0.0 293.3
87 707.7 1243.9
88 536.33 | 597.82 | 863.5.| 962.5
89 714.62 [1021.42 1050.5




DATOS DE POBLACION POR MANZANA

MANZA- | DENSIDAD | DENSIDAD |POBLAC. | POBLAC.
NA No. ACTUAL | PRONOS. ACTUAL | PRONOS.
HAB./HA.
90 397.43 503.78 475 599.5
91 212.96 553.69 82.5 214.5
92 897.83 1687.3 319 599.5
93
94 1527.0 1551.0 1710 1738
95 965.0 965.0 203 203
106 240.0 240.0 55 55
107 908.0 742.0 1292 1056
108
109 805.26 1073.68 841.5 1122
110 392.5 1187.0 435 578
111 588.7 956.83 995.5 1618
112
113 1106.0 1210.00 528 577
118
119
120 1042.89 1128.38 335.5 363
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GRAFICA DE DENSIDAD ooo / SECTOR I3 1%

DENSIDADES .
Hab./ He.
500
DENSIDAD  ALTA
j(
450 : y 4
- — y
00 N " | DENSIDAD MEDW ALTA
B, y 4
r 4 —— b — —
e y 4
350 \§‘ : e DENSIDAD MEDIA BAJA
100
DENSIDAD  BAJA
250
200
150 i
:
i
1
100
50
00 .
1950 1960 1970 1980 1985 1986 1990 ARO  censaDO
POBLACION 7233 6160 5449 5286 5428 4245 5687 Habifantes
DENSIDAD 4378 3725 3280 3200 3200 3466 4643 Habitantes / Hectareas
NOTA: DATOS CONSIDERANDO EL 100 % OEL SECTOR NOTA: PARA DATOS DE 1986 Y 1990 SE CONSL

DERO SOLO EL 74.15 % DEL TOTAL DE AREA
DEL . SECTOR. ’



GRAFICA DE DENSIDAD 000 _ | / SECTOR 15 .»

DENSIDADES
Hab.7 Ha
‘m >
500 T
/ DENSIDAD  ALTA
450 et ~ -
00 DENSIDAD  MEDIA ALTA
0
DENSIDAD MEDIA BAJA
300 ot
| DENSIDAD  BAJA
250
! i
200 i !
150 ;
1
!
100 :
} :
) A .
' R
aa |
19%0 1960 - 1870 1980 1985 - 1986 1950 ARO CENSADO
POBLACION 9573 95%3 7780 7803 77680 5692 T04T Habitantes
DENSIDAD 5339 5554 450.2 4400 2480 4247 525.9 Habitantes / Hectareas
NOTA: DATOS CONSIDERANDO EL 100 % DEL SECTCR NOTA: PARA DATOS DE 1986 Y 1990 SE CONS_I

_DERO SOLO EL 77.54 % DEL TOTAL DE AREA
OEL 'SECTOR.



GRAFICA DE DENSIDAD ooo - / SECTOR 17 1

DENSIDADES
Heb ./ He.
%00
DENSIDAD  ALTA
450 NG
400 3‘\ - —— DENSIDAD  MEDIA ALTA
—— — —=
0
38 DENSIDAD MEDIA BAJA
300
DENSIDAD BAJA
250
i
200 - .
I |
130 T i
100 -
50
00 .
1950 1960 1970 1980 1985 1986 1990 ANO  CENSADO
POBLACION 11 365 9999 8967 9154 9834 4248 4730 Habitantes
DENSIDAD 4935 434 389.8 3980 4270 3851 430.0 Habitantes / Hactareos
NOTA: DATOS CONSIDERANDO €L 100 % DEL SECTOR NOTA: PARA DATOS DE 1986 Y 990 SE CONSI

DERD SOLO EL 47.82 % DEL TOTAL DE AREA
DEL SECTOR.



DATOS DE POBLACION POR SECTOR

- 179

SECTOR 13
ACTUAL PRONOSTICO
Superficie 12.25 Has. 12.25 Has.
Poblacidn 4245.5 Hab. 5687.5 Hab.
Densidad 346.47 Hab/Ha. 464.28 Hab/Ha.

SECTOR 15
ACTUAL PRONOSTICO
Superficie 12.23 Has. 12.23 Has.
Poblacidn [5692.0 Hab. 5692.0 Hab.
Densidad 424.77 Hab/Ha.| 424,77 Hab/Ha.
SECTOR 17
ACTUAL PRONOSTICO' ;
Superficie 9.99 Has. 9.9:'Has; =
Poblacidn 4245.0 Hab. 4730.0‘ Haﬁ. ‘?
Densidad 385.1 Eab/Ha.| 430.0 Hab/Hat
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El anadlisis de los problemas que pre---
sentd la zona y la sintesis de informacidn,-
llevaron a dar un "Diagndstico", el cual ---
presentd tres enfoques, para su mayor enten-

dimiento:

Primero: de la zona en general.
Segundo: a nivel manzana
Tercero: por lote.

Renovacidén Habitacional marcd como 1i--
mites para la vivienda popular un minimo de-
40.31 m2 y un mdximo de 41.60 m2 de cons---
truccién, este parametro condiciona las ca--
racteristicas de la zona, lo gue nos llevd a
realizar un "Prondstico", donde se planted -
el futuro en caso de no haber alguna inter--
vencién, para dar un prondstico analizaron -
los siquientes aspectos:

1) .- Los inmuebles en mal estado, pre--

diciendo cambics de uso o consoli-

A dacidn de los va existentes.

‘'2) .- La poblacidn futura (Crecimiento).
3).- La conducta futura de las activi--

dades comerciaiss y de servicio --

prondstico para cada una de ellas.

{Crecimiento y Consolidacién)

Los estudios anteriores marcaron- la ne-

cesidad de dar solucién a los siguientes --—-
problemas: :

1) .- Ordenar las actividades existentes
en la zona (Vivienda, comercio, --
servicios, equipamiento y produc--
cidn).

2) .- Solucionar los conflictos peatona-
les y viales, controlando las‘————
dreas de circulacidn y proporcio--
nando estacionamientos.

3).- Mejoramiento y recuperacidn de las
actividades cotidianas que ahi se-
llevan a cabo.

4) .- Dotacidn de lugares para recrea---

cidén y cultura.

(ver plano de ubicacidn B;V.l, pléno de

conclusidn diagndstica B.V.2)

A continuacibn se realiza 'un‘andlisis -

por manzana donde se da un diacndstico y un-
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MANZANA - 1
DIAGNOSTICO

En la cabecera de ésta manzana se mues-
tra un uso del suelo mixto con potencial =---
econdmico alto por ubicarse sobre el Eje ——-

Central, con potencial comercial.

La mezcla de actividades se di a nivel-
urbano y de barrio consolidando la vivencia-
de é&sta zona.

PRONOSTICO
Aumento de la densidad de poblacidn (de

1254 a 1881 Hab/Ha.), debido a la expropia--
cidén de los lotes No. 9,10 y 20

M. DE CUENCA.
ALVA |,

EJE CENTRAL .

4
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MANZANA - 2
DIAGNOSTICO

Fuerte demanda de servicios ( estaciona-
mientos y fondas ), estos servicios se re----
quieren en la zona por las actividades-de ---

equipamiento existentes tales como son:

- Juegos mecdnicos ubicados vecinos a ~-
ésta manzana.

- El cine ubicado cerca de esta manzana.

Se encuentran conflictos viales por el -
Eje Central al momento de las funciones de —-
cine, principalmente el acceso y salida a los

estacionamientos.

El movimiento peatonal en &sta zona es -
muy fuerte por el atractivo de las diversio--

nes.
PRONOSTICO
Los conflictos peatonales y viales tien-

den a seguir creciendo, a causa de las acti--—
vidades de recreo existentes.

186

La vivienda y los comercios existentes-
se mantienen estables sin cambios considera-
" bles por el giro de los comercios.

F.ALVAREZ ICAZA,

“EJE CENTRAL




MANZANA - 3
DIAGNOSTICO

Uso del suelo completamente habitacio--
nal en la acera correspondiente a nuestro --
estudio. Solo aparece una actividad de ser--

vicio, con potencial econdmico alto.
PRONOSTICO.

Las edificaciones se encuentran en buen
estado fisico, por eso no habrd cambios en -
su uso. Posiblemente la actividad de servi--
cios por su potencial desplazara parcialmen-—
te la vivienda.

187
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EJE CENTRAL.

L. BOUTOURINI



MANZANA - 4
DIAGNOSTICO

La cabecera de manzana de nuestra zona-
de estudio presenta un uso del suelo mixto,-
con un potencial econdmico medio. Se detectd
un predio con uso de jardin, donde se da el-
esparcimiento y tranquilidad a los vecinos.

Las actividades se mezclan dando un uso

agradable a la calle.

Se trata de dar una integracidn del ---
jardin "L&zaro Cirdenas” con el jardin de --

ésta manzana.
PRONOSTICO
Ninglin cambio considerable, las activi-

dades ya se han consolidado en su nivel y se

entremezclan ya armdnicamente.

188
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EJE CENTRAL.

e



MANZANA - 5

El potencial econdmico de las activida-
des de comercio y servicios es bajo, debido-
a estar remetidos del Eje Central, que es el
potencial econdmico fuerte.

La vivienda se mezcla con las activida-

des existentes.

Existen dos lotes con estado f£isico ma-

lo, siendo un peligro para sus habitantes.

PRONOSTICO

Se mantendrd la misma densidad de po---—
blacidén (media). Las edificaciones en mal ~--
estado se prevee gue Se regeneraran para vi-
vienda, mezclando hacia la calle algiin uso -

comercial.

R.A, CUELLAR

EJE CENTRAL
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MANZANA - 6
DIAGNOSTICO

Presenta un uso del suelo de servicios,
con un fuerte potencial econfmico que se de-
sarrolla sobre un eje comercial de importan-
cia. Se presentan los servicios combinados -

con vivienda en estado fisico regular.
PRONOSTICO

Se considera que el uso del suelo no =--
cambiara, solamente se requiere de una mejo-
ra general de los edificios, consolidando ~--

asi los servicios y la vivienda existentes.

NA,

RA,

A. CHAVERO,

EJE CENTRAL
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MANZANA - 7
DIAGNOSTICO

En esta cabecera de manzana se encuentran ubi-
cadas actividades contrastantes como son: un banco,
una distribuidora de pinturas y un centro nocturno,
dando una mezcla de servicios y comercios tanto a -
nivel urbano como a nivel barrio, caracteristicos -

en el corredor del Eje Central.
PRONOSTICO

Pese a que dos de estos tres lotes no guardan-
buen estado fisico, es muy dificil que puedan, en -
un futuro,presentar cambios significativos tanto en

su funcionamiento como en su conformacidn fisica.
PROPUESTA

Con el fin de brindar un mejor aprovechamiento
de estos tres lotes, se propone la construccidn de
un edificio de tres niveles, conservando el plantea
miento que se ha estado proponiendo a lo largo de -
este corredor: comercios y servicios a nivel urbano

en planta baja y en los restantes niveles, vivienda.

A. CHAVERO.

EJE CENTRAL.

)
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MANZANA - 8
DIAGNOSTICO

En el costado oeste de la presente man-
zana se localizan tres lotes de un solo ni--
vel en mal estado y destinados al comercio y
servicios, caracteristicos del corredor del-

Eje Lazaro C&ardenas.
PRONOSTICO

La proliferacidn de antros de vicio que-
presenta la Delegacidn Cuauhtémoc y la cerca-
nia de varios de éstos a la manzana en cues--
tidon, ademds de una ubicacidn envidiable para
tales usos hacen de estos lotes un lugar - --
ideal para la posible utilizacidn para tales-

fines.
PROPUESTA

Dado el mal estado de las construcciones,
se propone la edificacidn de tres nuevos in---
muebles, los cuales contarian en planta baja -
de servicios o comercios a nivel urbano y dos-

niveles destinados a la vivienda.

P. PARRA.

M. M, FLOREZ.

EJE CENTRAL.
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MANZANA - 9
DIAGNOSTICO

Esta cabecera de manzana presenta tres lotes -
con caracteristicas diferentes en cuanto a su esta-
do fisico, niveles de construccidn y usos de suelo,
dando una imagen urbana muy pobre a la vez de pre--

sentar una desorganizacidén funcional.
PRONOSTICO

Dado el crecimiento vertiginoso de los comer--
cios y servicios de la zona, las viviendas tienden

a ser desplazadas poco a poco.
PROPUESTA

Se propone la intervencidn en las viviendas de
"Fase I1I", dado el estado de deterioro que presen--
tan, construyendose en su lugar edificios en tres -
niveles que alojarian en la planta baja comercios

y servicios a nivel urbano.

M. M. FLOREZ

EJE / CENTRAL -~

M. BTZ. NAJERA,

193



MANZANA - 10

DIAGNOSTICO

En la cabecera oeste de la presente man-
zana se detectd una construccidn en pésimas -
condiciones fisicas que albergaba viviendas y
diversas negociasiones, presentandose nueva--
mente el dispositivo mixto, comiin de la zona:
vivienda - comercios y servicios, que se ori-
gina a raiz del potencial econdmico del co---

rredor del Eje Central.
PRONOSTICO

Dado el estado fisico del lote niimero --
dos de la presente manzana y el desarrollo --
comercial de la zona, se pronostica la desa--
paricidn paulatina de la vivienda por activi-
dades tanto comerciales como de servicios. En
cuanto al lote niimero uno, dado el buen esta-
do fisico que guarda, no se pronostican cam--

bios significativos.

PROPUESTA

Para el lote niimero dcs se propone la --

194

intervencién de "Fase II", construyendo un -

nuevo edificio de tres niveles con comercios

en planta baja.

M. GTZ. NAJERA.

FCO. RIVAS.

EJE CENTRAL.




MANZANA - 11
DIAGNOSTICO

En la cabecera de esta manzana que da al Eje -
Central, se ubican dos lotes en semi-ruinas, los --

gue son aprovechados como bodega.
PRONOSTICO

Dado el estado de deterioro fisico de estos lo
tes, se pronostica el crecimiento desordenado del
comercio, propiciado por la ubicacidn privilegiada
de estos lotes sobre el corredor comercial del Eje
Central Lazaro Cardenas.

PROPUESTA

Es necesario que terrenos con buena ubicacidn
no se desaprovechen como los existentes en dicha --
manzana, por lo que se propone la construccién de -
dos edificificios en departamentos, cada uno con --
tres niveles, dejando la planta baja libre con el -
proposito de poder ser utilizadas por comercios y -
servicios.

FCO. RIVAS,
M. J. OTHON.

EJE CENTRAL.

e
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MANZANA - 12

DIAGNOSTICO

Se ubica entre dos eje viales, lo que —-
origina que el comercio se desarrolle, desa--
pareciendo la vivienda. El valor comercial --

del suelo es alto.

PRONOSTICO

Los establecimientos destinados al co---
mercio y a servicios permaneceran ocupando --
esos edificios consolidando su actividad, ---

mezclandose con la vivienda.

M.J. OTHON.

BGARCIA CUBAS.

EJE CENTRAL.
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MANZANA - 11

DIAGNOSTICO
En la cabecera de esta manzana que da al Ejé -

Central, se ubican dos lotes en semi-ruinas, los --

que son aprovechados como bodega.

PRONOSTICO .

3 g

Dado el estado de deterioro fisico de estos lo z 5

tes, se pronostica el crecimiento desordenado del S i

comercio, propiciado por la ubicacidn privilegiada £ =
de estos lotes sobre el corredor comercial del Eje

Central Ldzaro Cardenas. EJE CENTRAL.

Es necesario que terrenos con buena ubicacidn
no se desaprovechen como los existentes en dicha --
manzana, por lo que se propone la construccidn de -
dos edificificios en departamentos, cada uno con --
tres niveles, dejando la planta baja libre con el -
proposito de poder ser utilizadas por comercios y -
servicios.
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MANZANA - 14
DIAGNOSTICO

La ubicacidon de la manzana al lado del-
eje vial y la cercania a la parada de auto—-
bus y trolebus motiva la existencia de servi-
cios para gentes que van de paso o que traba-
jan en la zona.

Se encontrd que se se ha resguardado vi-
vienda con alta densidad de poblacidn.

MANUEL PAINO.
J. DE D\OS PEZA.

S

PRONOSTICO

EJE CENTRAL .
Los edificios de &sta manzana por estar-

/

en mal estado tendrdn que ser rehabilitados -
dando mayor comodidad a los locales ubicados-
hacia la calle.

Por el tipo de comercios y servicios ---
aqui establecidos (fondas, tortilleria, pelu-
queria, etc), cuyo potencial econdmico no es-
fuerte para rentar u ocupar un edificio com--
pleto se da la posibilidad de conservar la --

vivienda. .



MANZANA - 15
DIAGNOSTICO

Su ubicacidn en el Eje Central y el es-
tar enfrente 1la parada de trolebuses y au--
tobuses le‘da una gran afluencia de gente -
que acude a los comercios y servicios aqui -
situados, o que va de paso por la zona.

PRONOSTICO

Edificio que por ser expropiado tiende-
a consolidar la vivienda, repercute en los -
comercios pues se les limita la superficie,-
por el giro del comercio existente se consi-
dera que no cambien su ubicacidn, unicamente

se les restringe su crecimiento.

Se prevee un incremento considerable de
viviendas aumentando la densidad de pobia---

cidn.

J. DE DIOS PEZA,

EJE CENTRAL.

FDO. RAMIREZ,

[
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MANZANA - 16

DIAGNOSTICO

Lote baldio sobre el Eje Central. Se --
uso temporalmente como albergue de "Renova--
cidn".

PRONOSTICO

Construccidn de viviendas por "Renova--

cidén", por haber sido expropiado. Al no ha--
ber ninglin comercio antes de la expropia----
cidén, el nuevo edificio careceri de un uso -
combinado con vivienda. Al paso del tiempo -
es posible que aparesca algiin’ comercio o ---
servicio hacia la calle, ejecutando alguna -
remodelacidn al edificio.

FDO. RAMIREZ.

€. REBOLLEDO.

EJE CENTRAL.
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MANZANA - 36
DIAGNOSTICO

Se ubican comercios con un potencial --
econdmico alto dado que estan cercanas a - -
--avenidas importantes y con gran afluencia --

vehicular.

Se ubican algunos lotes en mal estado,-
ademds de dos lotes expropiados. La manzana

tiene una densidad de poblacidn.alta.
PRONOSTICO

Aumento de la densidad de poblacidn de-
bido a los inmuebles expropiados ( de 1164-
a 1771 Hab/Ha.)

En cuanto a la construccidn de los lo--
tes en mal estado es posible que cambien su-
uso del suelo cambiando los servicios (ta---
ller mecdnicos) por otras actividades mds --

compenetrables en la zona.

EJE CENTRAL LAZARQ CARDENAS,

R

-
DR. NAVARRO.

DR. BARRAGAN.

O
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MANZANA - 37 : actividades se realizan durante el dia, y ——
por la noche queda deshabitada la calle.
DIAGNOSTICO

El uso del suelo de &sta manzana, conso-
lida a nivel urbano por la actividad que se -
desarrolla (Servicio Panamericano de Protec--

cidn). / K

Por la magnitud de los establecimientos-

. ! N\ e
se ha generado a su alrededor una serie de =-- S

actividades (fondas, hoteles, etc.) que se --

mantienen de las gentes que trabajan en di---

chos sitios. 2

La circulacidn vial se vuelve conflicti-

DR. NAVARRO

va debido a la excesiva circulacidn de camio-

nes del Servicio Panamericano de Proteccidn,-

teniendo en la zona ademds severos problemas- //

de estacionamiento. DR. ANDRADE .

PRONOSTICO

Se considera aparezcan mds servicios de-
apoyo a las actividades que se realizan en la
manzana, volviéndose ademds conflictivo el --
problema de la falta de estacionamiento, vol-

viéndose peligrosas las calles dado que las =~



MANZANA - 38

DIAGNOSTICO

Se nota una gran influencia de los ser-
vicios ubicados en las calles de Dr. Vértiz-
y Dr. Navarro existiendo una gran afluencia-

peatonal y vehicular.

El impacto motivador por "el Servicio -

Panamericano de Proteccidn", se nota encon--—
trando automoviles estacionados en doble fi-
la. Se dan edificios de vivienda en tres ni-
veles, con una densidad de poblacidn media -
alta.

PRONOSTICO

Por existir dos lotes expropiados se —-
prevee que la poblacidn aumente de media al-
ta a alta. Los servicios se mantien estables
ya consolidados con sus actividades, sin al-
ternativa de crecimiento por haber ocupado -

ya todas las accesorias hacia la calle.
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DR. ANDRADE.

i

DR. NAVARRO

DR. VERTIZ .
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MANZANA - 39

DIAGNOSTICO

Presenta una mezcla de servicios y vi--
vienda en el uso del suelo, a nivel urbano y
de barrio, desarrollados sobre la calle de -
Dr. Vértiz, apareciendo problemas viales en-
la esquina de Dr. Vértiz y Dr. Claudio Ber--
nard, debidos al estacionamiento de autos en
doble fila. La vivienda aparece mezclada con
los servicios que la han desplazado a la ---
parte interior de la manzana.

PRONOSTICO

Los locales destinados a dar servicios-
requieren de un mejoramiento para conservar-
en buen estado a los edificios y mejorar el-

contexto urbano.

Se considera cada vez mds cadtica la --
falta de estacionamientos por la intensa ac-

tividad que se presenta en la manzana.

-/

DR. VERTIZ.

§
N3
s
&
@

o

§

DR, NAVARRO.

A\
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MANZANA - 40

DIAGNOSTICO

Uso del suelo temporal asignado para un
alberque (de renovacidn habitacional), por -
la amplitud de las calles se dan problemas -
en las circulaciones viales causadas ademds-
por: Los bancos, La Escuela vecina y los ---

Tribunales.
PRONOSTICO

Se considera posible la construccidn de
un estacionamiento alojando vehiculos que --
utilizan indebidamente la via pidblica, re---
glamentando y delimitando las circulaciones-

de los vehiculos y peatonales.

DR. NAVARRO.

DR. JIMENEZ.

10
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MANZANA - 50

DIAGNOSTICO

Manzana destinada a la educacidn parti-
cular, alberga una numerosa poblacidn estu--
diantil por lo que a su alrededor se dan ---
conflictos viales, ademds se tiene un fuerte
trafico peatonal.

PRONOSTICO

Se mantienen constantes los problemas -
mencionados debido a la poblacidn flotante -
que ésta capta.

-
/

DR. NAVARRO.

DR. VERTIZ.

DR. VELASCO.

DR JMENEZ.
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MANZANA - 51

DIAGNOSTICO

Se ubica lateral a dos avenidas con ---
fuerte actividad tanto vehicular como comer-
cial y de servicios (Dr. Vértiz y Claudio --
Bernard), credndo problemas de estaciona---—-
miento. Sobre la calle'de Dr. Andrade se es-
tacionan a los peatones, obligandolos a cir-

cular por el arroyo vehicular.

PRONOSTICO

Se tienen lotes expropiados y en mal --
estado, rescatando asi el uso habitacional y
elevado por consecuencia la densidad de po--

blacidn.

La inseguridad fisica de los peatones -
sequird mientras los camiones de mudanzas --

permanezcan en la zona.

DR. anprapg
I 3
4 17
12 []

6
15 7
[}

20 n

10
DR. VERTIZ .

DR. VELASCO.
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MANZANA - 52
DIAGNOSTICO

Por la cercania a los bancos y los tri-
bunales se ejerce un fuerte potencial de ---
servicios, combinando con una afluencia ve--
hicular y peatonal sobre la calle de Dr. An-
drade. El1 estacionamiento en doble fila en--
torpece la circulacidn de vehiculos, ademds-
del tr&fico peatonal que es obligado a cir--

cular por el arroyo vehicular.
PRONOSTICO

Problemas viales y peatonales mds agu--
dos por'la gran afluencia de gentes que acu-

den a trabajar a &sta zona. Se nota la desa-

paricidn de la vivienda, lo cual se incre---
mentara.




MANZANA - 53
DIAGNOSTICO
Manzana con un uso total de servicio --
urbano ( Hotel ), se da &ste uso por las ac-
tividades vecinas que propician la existen -

cia de éste local.

El potencial econdmico del lugar lo ---

consolida, se convierte &sta manzana en una-’

zona de paso, con una arteria muy concurrida

(Claudio Bernard).
PRONOSTICO

El edificio por estar en buen estado --
fisico, y por la consoclidada actividad, per-

manecera estable.

Muy acentuado se vera el problema de --
estacionamiento de vehiculos de mudanzas ha-
cia la calle del Dr. Andrade, invadiendo las
zonas peatonales y propiciando vicios y ba--

sura sobre la via pfliblica.
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DR. VELASCO

DR. ANDRADE.
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MANZANA - 54
DIAGNOSTICO

La mezcla del uso del suelo en &sta man-
zana (comercio, servicios, vivienda, produc -
. cidn), se da por: Estar cercana al servicio. -
panamericano de proteccidn, quedando dentro -
de su zona de influencia; ademds por ubicarse
sobre una via de comunicacidn la cual favore-

ce el desarrollo de dichas actividades.

Existe la vivienda con una densidad de -

poblacidén media baja.

Se congestiona la calle de Dr. Navarro --
por estacionarse autos en doble fila (de tra--
bajadores de los servicios panamericanos de --
proteccidn). Hacia Dr. Barragédn los problemas-
son menos serios, y se dan por los talleres --

mecanicos que existen.
PRONOSTICO
Se prevee un aumento de la densidad de ~--

poblacidn ( de 268 a 510 iHab/ha.), a conse----

cuencia de los lotes expropiados. La problema-

210

tica vial y intensa actividad de servicios -
se consolidara y mantendrd por las activida-

des fuertes que las originan.

L/‘
x » ARRAGAN, i

DR. NAVARRO .

DR. VELASCO.
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MANZANA - 55

DIAGNOSTICO

Su ubicacidn la define con un potencial
econdmico alto, mezclando en el uso del sue-

lo comercios, servicios y vivienda; a nivel-

urbano y de barrio. J k S ] | / LS

El cine (equipamiento urbano), en las --

. ‘es CENTRAL LAZARO CARDENAS .
horas de funciones modifica el esquema de mo- EJE CE
vimiento, provocando cambios considerables en ‘*\\
el flujo de automoviles y peatones, inclusive S } 23| a 6
sk . ‘2 -4 4
llegando a ser conflictiva la circulacidn. o p 5 7 8
4 <
4 -
| s ¥
PRONOSTICO & 8
2179 &
Aumento de la densidad de poblacidn moti- ) "““/%
L DR. BARRAGAN
vada por la expropiacidn de 3 lotes de la man- :

zana. ( de 601 a 920 Hab/ha.). Los problemas -

de circulaciones se agudizaran, extendi&ndose-

a otras avenidas o calles cercanas.



MANZANA - 56

DIAGNOSTICO

La manzana en su totalidad esta cubier-~
ta por un jardin de nifios, presentando peli-
gro para los peatones ya que la rodean ave--
nidas importantes para la circulacidn vial,-
se tiene una afluencia de vehiculos conside-

rables que pasan a altas velocidades.

PRONOSTICO

Los problemas peatonales se convertiran
en gravosos por el inminente peligro que re-
presenta para que las personas acudan a de--
jar a sus nifios al jardin mientras ellos ---

acuden a trabajar en lugares cercanos.

EJE CENTRAL LAZARO CARDENAS.

DR. VELASCO.

. BARRAGAN .
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MANZANA - 57

El jardin sufre fuertes deterioros cau-
sados por gentes ajenas a la colonia, acuden
a el individuos (vagos, teporochos, etc.), -
que se dirigen a matar el tiempo obstaculi--
zando asi que gentes de la colonia acudan al
jardin y hagan uso adecuado del mismo.

El jardin contiene dos zonas: una jar--
dinera y otra con una explanda, se considera
importante pues representa el 40% de las —-~-

dreas verdes de la colonia.

El jardin no motiva a las gentes de la-
colonia a acudir a el por situarse rodeado -
de centros de vicios tales como bares, can--

tinas, centros nocturnos.

Otro problema es que se encuentra ro--

deada de avenidas con alto flujo vehicular.

PRONOSTICO

El jardin albergard a mds individuos -
osciosos siendo &ste un problema serio para

la colonia.

N UL

DR. VELASCO,

EJE CENTRAL LAZARO CARDENAS

DR. ERAZO.

DR. BARRAGAN.

N <
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MANZANA - 59
DIAGNOSTICO

Se mezclan el comercio y la vivienda, -
estando consolidados los comercios, que con-
el paso del tiempo han desplazado a la vi---

vienda.

La problematica de la manzana se vierte
hacia:

- Dr. Andrade y Dr. Velasco, estacio---
nandose vehiculos de mudanza y estropeando -
la circulacidn peatonal.

- Sobre Dr. Barragan, donde se hubican-
tres cantinas y la gente prefiere circular -

1o indispensable.

PRONOSTICO

Aumento de la densidad de poblacién de-

bido a la expropiacidn de tres inmuebles y 2
en mal estado fisico con posibilidades de --

rescatar la vivienda.

Perdida de flujo peatonal por las acti-

vidades antes mencionadas hacia la calle.

=
|
e

DR. VELASCO.

DR. BARRAGAN.
2 3 4 5
20
9 6
18 7
14 22
16 9
s "B 2] [T
0] 21
DR. aNDRapg

DR. ERAZO.
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MANZANA - 60 El flujo peatonal se eleva por las ac--
tividades vecinas (clinica y bodega de pa---

DIAGNOSTICO pel).

El uso del suelo que presenta la manza-

na es mixto presentando:

Vivienda unifamiliar y multifamiliar. . = .
Servicios urbanos y de barrio. - \\“_““—————_____q/) L\\—

Comercios urbanos y de barrio.

DR. ANDRADE .
Equipamiento y produccidn. _\\
% 3 S
4 s 6
Presentando una afluencia peatonal por- i
: . . cos 7
la diversidad y cantidad de actividades. 2
§ 20 26 R
La vivienda presenta una densidad de -- < 8 by
w a
poblacién alta. > ® 9 ¥
‘ & 18 " 5
PRONOSTICO . iy S
27 n
Aumento en la densidad de poblacidn (de —d// 2 e 15114 |13 2
757 a 829 Hab/Ha.), debido a la expropiacidn Lo - / ‘\\\—

de 4 lotes, la vivienda existente presenta -

buen estado considerando estable su posicidn. X OR. VERTIZ. ‘
Las actividades comerciales han abarcado las o ’_ﬁ\j r/Pﬁ———-‘_“‘——————N\\
‘posibilidades de expansidn por lo gque no --- ‘ : a

prevee crecimiento considerable.



MANZANA - 61
DIAGNOSTICO

En éste costado de la manzana se encuen-
tra un gran potencial econdmico debido prin--
‘cipalmente a la ubicacidn de estos lotes so--
bre el corredor comercial y de servicios que-
representa la calle de Dr. Vértiz.

PRONOSTICO

El aprovechamiento del corredor comer---
cial y de servicios, ha hecho que los lotes -
de vivienda cambien su uso, lo cual se pro---
nostica continuard dadas las caracteristicas-
fisicas que presentan las construcciones de -

ésta manzana.
PROPUESTA

En el lote nimero uno se propone la ----
construccidn de locales comerciales del mismo
giro de los que se encuentran actualmente, --
pero incrementando su niimero para lograr un--
mejor aprovechamiento del area del lote. Por-

otra parte el lote nfimero veinte se propone -

216

para una edificacidn en dos niveles destina-

da a la vivienda.

DR. VERTIZ.

DR. VELASCO.
DR. ERAZO.




MANZANA - 69

DIAGNOSTICO

‘Se mezclan la vivienda con comercios,--
con una densidad de poblacidn alta, notoria-
mente al igual que en el resto de la colonia

se tiene problemas con el estacionamiento de
los vehiculos.

PRONOSTICO

El estado fisico de los inmuebles es --
bueno, por lo que combinado con la estabili-
dad de las actividades comerciales no se ---
preveen cambios en el uso del suelo, aqudi--

zdndose el problema del estacionamiento.

DR. ERAZO.

DR. VERTIZ.

(o] PR

DR. MARTINEZ DEL RIO.
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MANZANA - 70

DIAGNOSTICO

Existe una oficina de mudanzas y alqui-
ler de sillas, entre otros servicios, ocu---
pando la via piblica como &rea de carga y --
descarga de sus productos, esto provoca que-
el peatdn se desvie y circule por el arrollo
exponiéndose fisicamente. Ademds provoca ---

Se causa el deterioro fisico de la via-
piblica la acumulacidn de basura, que entre-

camiones se junten grupos de gentes vicio---

problemas de el bloqueo por estacionamiento-
de camiones, y por consecuencia problemas --
viales.

PRONOSTICO

SaS.

Por la expropiacidn de inmuebles se ---
prevee que aumente sensiblemente la pobla---

cidn.

‘210437 ‘4g

AR

NI

DR. ERAZO.
— - j®|® |-
] &loe |~
N

DR. MARTINEZ DEL RIO.

7
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MANZANA - 71
DIAGNOSTICO

Manzana saturada con servicios y comer-
cios mezclados con vivienda, debido a la ---
afluencia y la gran circulacidén que manda la
calle de Dr. José& Terres de gentes que atra-
viezan la colonia, precisamente utilizando -

ésta via de circulacidn.

PRONOSTICO

Se prevee aumente la densidad de pobla-

cidn por existir inmuebles expropiados.

Las actividades comerciales se consoli-
dan por la circulacidn obligada de gentes, y
por el giro de sus actividades. '

"3AVHANY ‘§g

DR. MARTINEZ DEL RIO.

x_¢)

‘Nvovydve
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MANZANA - 72
DIAGNOSTICO

Existe una oficina de camiones de mudan-

zas provocando alteraciones viales, restrin--

. giendo.la gran cantidad de camiones las &reas
de circulacifn tanto vial como peatonal.

Existe una cerveceria que junto con las-
que se encuentran alrededor del jardin "Laza-
ro Cardenas" son centros de vicio en el cora-
z6n de la colonia.

El uso de la via piiblica se repite infi-

nidad de veces por distintas actividades.
PRONOSTICO

Se agrava el problema de camiones debido
a que la gente de la ciudad cada vez requiere
mds de estos servicios y ya los distingue ---
ubicados en &sta colonia acudiendo agui a so-
licitarlos.

El problema de los camiones provoca ade-
més inseguridad para las actividades secunda-

220

rias que se desarrollan {(choferes en grupos-

que molestan a las personas cuando circulan)

DR. BARRAGAN.
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MANZANA - 73

DIAGNOSTICO

Hacia el jardin Lazaro Cirdenas se tiene -
poco movimiento por no integrarse al jardin, -
la manzana vive hacia el Eje Central.

Los bares que existen en &sta manzana per-

judican la imagen y movimiento de la manzana.

PRONOSTICO

La desvinculacidn entre el jardin y sus --
alrededores continuar@ por la falta de integra-
cidn entre estos perjudicando al deter.orar la-
imagen de las viviendas.

ULy U

EJE CENTRAL LAZARO CARDENAS.

AR:
-
N 8
2 3 N
L
- e 4
5 S
s .
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.
DR. BARRAGAN.
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MANZANA - 74

DIAGNOSTICO

En &sta manzana se encontrd una gran in-
fluencia comercial y de servicios producto de
la presencia del Eje Central, asi como de la-
cercania del Mercado Hidalgo, lo que did por-
resultado una mezcla de viviendas con comer -
cios y servicios, tanto a nivel de barrio co-

mo a nivel urbano.
PRONOSTICO

La presente manzana es un ejemplo criti-
co de la desaparicidn paulatina de las vi----
viendas, desplazadas por usos comerciales y -
de servicios y se prondstica que &ste proceso
continuard dindose en tanto no se realice una

reguléciﬁn en cuanto al uso del suelo.
PROPUESTA

Se propone la construccidn de un edifi--
cio de tres niveles en el lote niimero seis,--
con viviendas, comercios y servicios en ----

planta baja. Por otra parte se propone la ---

222

reubicacidn de las oficinas del lote niimero-

trece para la construccidn de viviendas.

UL

EJE CENTRAL LAZARO CARDENAS .

TR

3

DR. GARCIA DIEGO.

DR. MARTINEZ DEL RIO .

[
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SEEEHD

DR. BARRAGAN
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MANZANA - 75

DIAGNOSTICO

Por la calle de Dr. Barragdn existen lo-
cales comerciales en mal estado, con uso de--

finido de refacciones para autos.

La empresa privada " AMA " en dias labo-
rales congestiona la circulacién vial, por 1la
afluencia de vehiculos que no tienen donde --
estacionarse, haciendolo en doble fila y en -

las banquetas.
PRONOSTICO

La crisis de estacionamientos se agrava-
al sequir esta empresa en la colonia y no ---
procede a dar alojamiento a los autos que re-

quieren alojamiento.

DR. MARTINEZ DEL RIO.

18 9
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MANZANA - 76

DIAGNOSTICO

En la calle de Dr. Terrés se da el co--
mercio urbano, con gran flujo peatonal y ---

vehicular.

Las mudanzas ubicadas cerca obstruyen -

las circulaciones vehiculares y peatonales.

La problemdtica de la cantina ubicada -
sobre Dr. Terrés obstaculiza a las gentes, -

aunado con el comercio ambulante.

PRONOSTICO

Crecimiento del comercio ambulante, de-
gradacidn de la zona por las escenas negati-

vas que se dan en los bares y cantinas

DR. GARCIA DIEGO.
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MANZANA - 77

DIAGNOSTICO

En la esquina que forman las calles de-
Dr. Terrés y Dr. Martinez del Rio, se ubica~
una gasolineria sin uso en mal estado pro--
piciando se estacionen camiones de mudanzas-

cuya oficina esta cercana a é&sta zona.

La circulacidn se obstaculiza con el mo-

vimiento de grandes camiones.

La vivienda se presenta combinada con -
comercios, propiciando una intensa actividad

en la zona.
PRONOSTICO

Se agravan los problemas por los esta--
cionamientos de vehiculos de carga, dando --
inseguridad a la gente que circula dado que-

se forman lugares semi cerrados.

DR, MARTINEZ DEL RIO.
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MANZANA - 78
DIAGNOSTICO

En la cabecera de la presente manzana -
se encuentran actividades productivas, edu--
cativas y de servicios en inmuebles que pre-

sentan buen estado fisico general.

PRONOSTICO

Dadas las caracteristicas presentadas -
por las construcciones de &stos lotes, no se
pronostican cambios significativos tanto en-
los inmuebles como en sus actividades, las -

cuales estdn ya muy consolidadas.

PROPUESTA

Ya que las actividades de la manzana =~-
guardan relacidén estable entre si y con la -
zona en general, y ademds sus edificaciones-
guardan buen estado fisico general, no se --
proponen cambios.

—w)

L

DR. MARTINEZ DEL RIO

DR. VERTIZ.

DR. GARCIA DIEGO.

P
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MANZANA - 86
DIAGNOSTICO

En la presente manzana se puede obser--
var claramente la influencia que ejerce el -
corredor comercial y de servicios que se ---
conforma a lo largo de Dr. Vértiz, en donde-
se presentan edificaciones de viviendas con-

comercios o servicios en su planta baja.
PRONOSTICO

Dadas las caracteristicas que presentan-
éstos lotes en cuanto a su estado fisico y --
sus actividades es muy dificil que se lleguen
a presentar cambios significativos en su con-

formacidn.
PROPUESTA

El equilibrio que guardan e8tos lotes --
con la zona, 48 como resultado que la pro----
puesta sea que no se efectuen cambios en ----
cuanto a su conformacidn fisica y a sus acti-

vidades.

N

DIEGO.

DR. GARCIA

DR. VERTIZ.




MANZANA - 87
DIAGNOSTICO

La manzana cuenta con la influencia eco-
ndmica del corredor comercial de Dr. Vértiz,-
dando con &sto una mezcla entre viviendas con
servicios y comercios. Se detectaron lotes --
que serian ocupados de un momento a otro. ---
Asimismo se encuentran los lotes dos y dieci-

siete que fueron expropiados.
PRONOSTICO

Dadas las condiciones fisicas que pre---
sentan los lotes diecisiete, 6 y 6A, se pro--
néstica el desarrollo de actividades comer---
ciales dentro de éstos, producto de la in----

fluencia del corredor comercial de Dr. Vértiz
PROPUESTA

Se propone para los edificios expropia--
dos, edificaciones en tres niveles, con la =--
posibilidad de accesorias o comercios a la --
calle, que se sumen al potencial econdmico --
del corredor comercial.
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DR. VERTZ.
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DR. OLVERA.
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MANZANA - 88

DIAGNOSTICO

Equilibrio de vivienda - comercio - ---
servicios predominando el comercio sobre Dr.

Vértiz.

Edificio de bodega en mal estado cau=---

sando problemas a los transeiintes.
PRONOSTICO

Aumento de poblacidn con los inmuebles-
expropiados, ademds recibimiento de una ----
empresa nueva en el lote utilizado actual-—-
mente como bodega, provocando un fuerte ---—-

impacto comercial.

~
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DR. VERTIZ.
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MANZANA - 89
DIAGNOSTICO

El uso del suelo en &sta manzana es - -
mixto, con viviendas, servicios y comercios,
predominando los servicios a nivel urbano --
sobre la calle de Dr. Olvera, &sto junto con
la parada de autobuses de la ruta cien, pro-
voca una fuerte circulacidn peatonal, dada -
la angostura de la bangqueta, por lo que el -
peatdn tiende a circular por el arrollo. Por
otra parte, la actividad comercial del Mer--
cado Hidalgo, determina la influencia comer-

cial y de servicios de &sta manzana.
PRONOSTICO

La fuerte circulacidn peatonal provoca-
la proliferacidn irregular de vendedores am-
bulantes. A la vez, el comercio ira ganando-

terreno a la vivienda.
PROPUESTA

Se propone la creacidn de una barrera -

fisica para impedir 1la circulacidn geatonal-
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por el arrollo vehicular y de &sta manera -- -
conducir el flujo hacia las esquinas. Se ---
proponen para los lotes 5, 19, 22, 24, 25, -
26 y 11 la edificacidn de viviendas en de--
partamentos en tres niveles con locales:co--

merciales en planta baja.
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MANZANA - 90
DIAGNOSTICO

En &sta manzana el uso del suelo es --
predominantemente comercial por su ubicacidn

cercana al mercado y al Eje Central.

Existen unos bafios plblicos, los cuales
contaminan el ambiente en un radio de giro -
de 100 mts.

En la esquina de Dr. Garcia Diego con-
Dr. Barragdn se utiliza la calle como cancha
de foot'ball por falta de lugares apropiados

para ello.
PRONOSTICO

El comercio seguird desplazandc a la --
vivienda que se localiza en planta baja ha--

cia la calle.

Crecimiento de problemas en la zona de-
bido a la contaminacidén ambiental provocada-
" por los bafios pliblico$ existsntes en la zo--

na.
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Problemas viales y peligro para los: ---
transportes asi como para las personas gque -
utilizan la calle como canchas deportivas.

UL

EJE CENTRAL LAZARO CARDENAS. ‘

RN /—_,_2 3 (_

DR. OLVERA
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MANZANA - 91
DIAGNOSTICO

La ubicacidn de &sta manzana entre dos -
ejes viales, la cercania a la pafada de auto-
buses, al mercado y a la escuela provocan que
el uso del suelo hacia la calle se consolide-
con comercios y servicios, pasando a segundo-
término la vivienda.

PRONOSTICO

El comercio y los servicios no tienen --
posibilidad de seguir apareciendo, puesto que
han saturado las accesorias prdximas a la ca-
lle.

La vivienda que habia sido eliminada -~ -
parciaimente vuelve a aparecer debido a la --
expropiacién del lote No. 15; el cual con el-
tiempo podria cambiar su uso hacia la calle -

apareciendo algin comercio o servicio.
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EJE CENTRAL LAZARO CARDENAS.
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MANZANA - 92
DIAGNOSTICO

La manzana se encuentra ubicada de paso
entre el mercado y las paradas de autobuses,
lo que origina aparezcan locales destinados-
a comercios, conservédndose la vivienda por -
la tipologia de construccidn de los edifi---

cios.
PRONOSTICO

El comercio y los servicios llegan a su
limite de crecimiento, puesto que han satu--

rado las accesorias prdximas a la calle.

La vivienda se incrementari debido a la
expropiacién de los lotes No. 3,6,8, los ---
cuales son edificios con uso mixto (comer---
cios, servicios, vivienda), gque se encuen---

tran en mal estado.

JUu

EJE CENTRAL LAZARO CARDENAS.

CDA. DR. BARRAGAN.
DR. BALMIS.
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MANZANA - 93 sonas que llevan a sus hijos a las escuelas.
DIAGNOSTICO

Su ubicacidn entre dos ejes viales pro-

voca que la actividad peatonal sea mds in---

tensa hacia las calles de Dr. Andrade y Dr.- . __// X
Barragan. N ' \\‘——-—~______J/) NG
DR, BARRAGAN. -
El movimiento es mayor debido a las - - h—“\\
personas que acuden a la escuela y al merca-
do, provocdndose de una manera conflictiva -
para la circulacidn vial y peatonal el co---

mercio ambularnte.

PRONOSTICO

DR. OLVERA.
BALMIS

Crecimiento de los problemas peatonales

y vehiculares ocasionados por:

N
/

-~ La afluencia vehicular de los ejes -- . ~—
G DR. ANDRADE
viales. AN .

- La intensa actividad comercial del -- i : r/’““
mercado. :

- La saturacién de las banquetas por el
comercio ambulante.
- La poblacidén estudiantil, y las per--



MANZANA - 94

DIAGNOSTICO

Se encuentra influencia por el comercio
existente en: el mercado y el corredor co-—-
" mercial de Dr. Vértiz, tanto a nivel urbano-
como de barrio.

Existen varios edificios de vivienda --
con densidad de poblacidn muy alta.

Hay problemas viales sobre la calle de -
Dr. Andrade causados por el mercado y la es--
cuela. A pesar de que la zona es altamente --
comercial, &sta actividad no se ha dado sobre
la calle de Dr. Balmis, conservindose la vi--

vienda.

PRONOSTICO

Por no haber edificios expropiados, la -
poblacidn se mantendrd estable. El usc del --
suelo no cambiard por estar consolidada la --
vivienda y por que los edificios destinados -

a éste uso estdn en buen estado.
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Sobre Dr. Andrade aumentarin los proble-
mas viales debido al crecimiento del comercio
ambulante y la consolidacidn de las activida-

des comerciales existentes.

Sobre la calle de Dr. Balmis se prevee -

que aparezcan algunos comercios.

\ pu DR. ANDRADE .
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MANZANA - 95

DIAGNOSTICO

En &sta porcidn de la manzana se presen-
ta un uso del suelo mixto (vivienda-comercio-
servicios), tanto urbanos como de barrio, los
cuales se han dado por: '

- Encontrarse en las proximidades del --
mercado y quedar dentro de su radio de in—-—;
fluencia comercial.

- Ubicarse sobre una via de comunicacidn
importante ( Dr. Vértiz ).

PRONOSTICO

El estado fisico de los inmuebles de &s-
ta manzana es bueno, por lo que no se preveen
cambios en sus usos. A largo plazo se propone
una restriccién de 5 mts. sobre la calle, pa-
ra dotar de estacionamientos a las gentes que

acuden a los comercios.

DR. OLVERA.

:

DR. BALMIS.
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MANZANA - 106
DIAGNOSTICO

Se dan una gran cantidad de fondas que-
dan servicio a gentes que acuden a los edi--
ficios de oficinas cercanos y al centro de -

trabajo ubicados en é&sta zona.

De igual manera es fuerte el uso comer-
cial y de servicios correspondiente al eje -

de Dr. Vértiz.
PRONOSTICO

Por su ubicacidn las actividades de co-
mercio y de servicios se consolidaridn, sin -
retirar la vivienda, puesto que se han equi-

librado &stas actividades.

)

Hz ,

PRIV. DR. ZARRAGA.

DR. BALMIS.
RS- r—“—'
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MANZANA - 107

DIAGNOSTICO

Manzana con gran potencial comercial y-
de servicios debido a la cercania del merca-
‘do y a las actividades comerciales que se -
din sobre la calle de Dr. Vértiz (venta y --

servicio de refacciones automotrices), pro--

vocando una mezcla de servicios y comercios-

urbanos y de barrio.

Se detectaron algunos edificios en muy-
mal estado y otros con alta densidad de po--

blacidn.

Conflictos viales graves en la calle de
Dr. Andrade provocados por el estacionamien-
to de autos en doble fila de gentes .que acu-
den al mercado. Sobre la calle de Dr. Vértiz
los problemas viales son de menor importan--
cia, provocados por los talleres ubicados --

sobre dicha arteria.

238

PRONOSTICO

Se prondstica una densidad de poblacidn
mayor a la actual (de 742 habitantes/Ha. a -
908 habitantes/Ha.). Debido a:

- La expropiacitn de tres lotes.
- La mayor parte de los edificios des--
tinados a viviendas por su estado fisico y -~

tipologia dificilmente cambiaran de uso.

Los inmuebles No. 11 y 15 se prondstica
que tendré&n un uso de vivienda y comercio --
por tener actualmente baja densidad de cons-

truccidn y mal estado fisico.

De no solucionar la falta de estaciona-
mientos el problema vial sobre Dr. Andrade y

sobre Dr. Vértiz se agudizara.
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MANZANA - 108
DIAGNOSTICO

El mercado se convierte en un elemento-
urbano por la ubicacidn de la colonia y sus-
vias de comunicacidn, recibiendo gentes de--
otras colonias que acuden a efectuar su - --

abastecimiento de comestibles.

Esta manzana es un nodo de atraccidn --

gue provoca que a su alrededor se crea un --
mayor niimero de comercios y servicios origi-
nando: conflictos viales y peatonales, des--
tituyendo a la vivienda y provocando usos en

la via plblica.

PRONOSTICO

Crecimiento del comercio en las manza--
nas vecinas sustituyendo parcialmente a la -
vivierda.

Incremento del foco insalubre en gue se
ha convertido el patio de carga ubicado en -
la parte posterior.

Falta de estacionamientos donde el pi--
blico puede dejar comodamente su automdvil.

240

Conflictos en las circulaciones: vehicu-
lares perimetrales y en los interiores y ex--
teriores peatonales.

Deterioro del inmueble por la visible --
falta de mantenimiento.
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MANZANA - 109

DIAGNOSTICO

Los problemas que presenta &sta manzana
son resultado de su ubicacidn sobre dos ejes
viales, la vecindad con el mercado y por las
paradas de autobuses localizadas sobre los -

ejes.

Se detectd: alta densidad de poblacidn,
de construccidn, edificios altos de vivienda
combinada con comercios y servicios. La es--
cuela ubicada en &sta manzana provoca mayor-
saturacién por las gentes que acuden a &ste-
y aprovechan realizar sus compras en el mer-

cado.
" PRONOSTICO -

El comercio fijo se ha estabilizado de-
bido a haber ocupado ya todas las posibili--
dades hacia la calle, en cambio el comercio-
ambulante al no tener control alquno tiende-
a crecer sobre las calles de Dr. Balmis y --
Dr. Barragdn, provocando que la 'circulacidn-

peatonal sobre las banquetas sea coniflictiva

241

obligando a algunas gentes a usar el arrollo

vehicular.
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MANZANA - 110
DIAGNOSTICO

Hacia el Eje Central se incrementan las
actividades comerciales y de servicios, so--
bre la calle de Dx. Arce, cerca de Dr. Duran
aparecen talleres de reparacidn de autos. Se
conserva la densidad de poblacidn alta. A lo
largo de Dr. Arce el trdfico vehicular es --

bajo lo mismo que la circulacidn peatonal.

Aparece el estacionamiento de vehiculos

sin estar saturadas las aceras y sin causar-
conflictos.

PRONOSTICO

Hacia Dr. Arce se consolida algunos ta-
lleres mecédnicos establecidos en la via pi--
blica.

La vivienda compartirda su uso con los -
servicios que se presentan en la calle, se -
prevee cresca la poblacidn considerablemente

por la expropiacidn del lote No. 25

JUILL

EJE CENTRAL LAZARO CARDENAS.

DR. ARCE.

\

DR. BARRAGAN.

DR. DURAN,

N
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MANZANA - 111

DIAGNOSTICO

La calle de Dr. Arce por su cercania al
mercado, estd siempre ocupada en sus aceras-

por los vehiculos que acuden a el.

Cerca de la esquina de Dr. Arce y Dr. -
Durin, el uso de la via piiblica es intenso -
existiendo varios talleres de reparacidn de-
automoviles. En la calle de Dr. Barragén - -
existen comercios y servicios de barrio en -

apoyo a la vivienda ubicada en ésta calle.

PRONOSTICO

La calle de Dr. Arce congestionada por-
vehiculos y contaminada por la basura del --
mercado presentard problemas al consolidarse
la vivienda en los lotes No. 25 y 26 que fue
ron expropiados, y por el mercado que tiende

a sequir creciendo.

La poblacidn habitacicnal de la manzana
tiende a crecer por las edificaciones expro-

piadas y algunas otras en mal estadc con - -

243

tendencia a rehabilitarse y consolidar ‘el uso

habitacional.

OR. BARRAGAN.

DR. DURAN.

DR. ANDRADE

N



MANZANA - 112

DIAGNOSTICO

En ésta manzana se ubica el jardin de -
las artes graficas, actulamente alberga en -
casi la mitad de su superficie usos del sue-

lo provisionales como son:

- Obras para el sistema de drenaje pro-

fundo de la ciudad.
- Oficinas temporales de Renovacidn Ha-

bitacional Popular.

El estado fisico del jardin ha sido de-
teriorado a causa de dichas actividades, da-
do que éste jardin representa el 50% de las-
dreas verdes existentes en la colonia es --
evidente la necesidad de darle un mejor tra-
to al jardin. . .

El jardin ademds de las actividades ya-
mencionadas presenta también la reunidn de -
vagos, desempleados, futbolistas, y gente --
que acude al jardin a comer (albaniles, em-
pleados de las obras ahi asentadas), esto --

.
demuestra la necesidad de reacomodar el jar-

244

‘din solucionando éstos problemas, dotando de

espacios adecuados para las actividades que-
se desarrollan y tratando de hacerlo sensi--
ble de uso para 1as gentes de la colonia que
son las que no asisten a el.

PRONOSTICO

En el momento que las actividades exis-
tentes en el jardin (temporales) se retiren=
del mismo, é&ste volverd a tomar su forma y -
funcidn original, disminuyendo los problemas
viales y su grave deterioro, quedando su - -
rehabilitacidén a cargo de la Delegacién Po--
litica y del D.D.F.
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MANZANA - 113

DIAGNOSTICO

La manzana tiene un uso mixto de servi-
cios y vivienda, por la expropiacidn de lo--
tes se considera habra cambios significati--
vos.

Los talleres mecdnicos y refaccionarias
por su potencial econdmico se consolidan - -

mas.

PRONOSTICO

La densidad de poblacidn de la manzana-
se incrementara considerablemente por la ex-
propiacidn de los lotes No. 3 y 4. Las demas
actividades se consoélidan sobre el eje co---

mercial (Dr. Vértiz).

DR. VERTIZ.

DR. DURAN.

PRIV. DR. MARQUEZ.

I
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MANZANA - 118
DIAGNOSTICO
Esta manzana solo comprende para nues--
tro estudio un solo lote, por encontrarse en

los limites de la zona de trabajo.

Muestra claramente la intensa actividad

sobre la calle de Dr. Vértiz referente a la-

reparacién de autos y la venta de refaccio--

nes para los mismos.

PRONOSTICO

El estado fisico del inmueble es bueno,
por lo que se considera éste uso no cambie,-
consolidiandose la actividad por el potencial
existente sobre &sta calle.

DR. DURAN.
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MANZANA - 119

DIAGNOSTICO

En &sta manzana se encuentra la C.F.E.-
y sobre la calle de Dr. Durédn no hay ning@n-
acceso a la planta, lo que permitio que Re--
novacidén Habitacional instalara mddulos pro-
visionales para oficinas y parques de mate--

riales.
PRONOSTICO

Al terminar sus labores “"Renovacidn" --
los médulos instalados se retiraran. Se con-
sidera una acera conflictiva, pues por su --
falta de uso se instalaran ahi algln uso co-
mo " pandillas o grupos de bandalos " desa--
pareciendo el flujo peatonal por la falta de

sequridad para transitar.
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. MANZANA - 120
DIAGNOSTICO

La notificaci6n de la manzana lleva a -
que existan viviendas unifamiliares, o algfin
edificio comercial.

Las esquinas se vuelven comerciales.

La densidad de poblacidn es baja por la-
notificacién.

PRONOSTICO

Manzana habitacional, con densidad de --
poblacidén baja (predominantemente viviendas -

unifamiliares).

Las dos esquinas se consolidaran con co-
mercios el lote No. 17 abandonado se rehabi--
litara con comercio y un uso compartido de --
vivienda por la atraccidén de la cercania al -
jardin de las Artes Graficas.

JL

DURAN .

[} 4

C. DR, SLWA.
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PROPUESTAS - de los habitantes de la zona dotandolos de:
espacios culturales, recreativos a donde ---
La respuesta a éstos problemas se expre- puedan asistir y del mejoramiento de sus vi-
s6 graficamente en: _ viendas.

A) .- Plano de propuestas reales, condi--
cionadas por la situacidn vigente.

B) .~ Plano de propuestas convenientes --
para un mejor funcionamiento.

Estas propuestas tratan de dar solucidn-
a los problemas de la zona, considerando los-

siguientes aspectos:
Propuesta (A):

- Que es dificil reubicar actividades --
comerciales existentes cuyo potencial-
las ha consolidado.

- Se apega a los reglamentos de cons----
truccidn de la delegacidn y a las nor-
mas establecidas por "Renovacién Habi-
tacional Popular”.

- Trata de dar soluciones apegandoses a -
la situacidn econdmica actual (Esto --
tiene como resultado muchas limitacio-
nes).

- Es necesario elevar las condiciones de

vida.



INTERVENCION.:PROPUESTA "A"

SECTOR 13

No. de plano EDIFICIO A DESARROLLAR:

g
8,9'

11
12
13
14
15

Edificio vivienda con servicios,--

- dos accesorias, .tres niveles.

Edificio para comercio y vivienda,
tres niveles.

Edificio con comercio y vivienda,-
tres niveles.

Edificio con servicios y vivienda,
cuatro accesorias en tres niveles.
Edificio para comercios y servi---
cios, un nivel.

Estacionamiento.

Edificio para comercios, dos nive-
les.

Lote para instalar diversionmes.
Edificio vivienda, 2 locales para-
comercio y uno para servicios.
Oficinas. '

Vivienda - comercio, dos locales.
Servicios y comercios.

Servicios.

Jardin.

16

17
18

251

Integracién de parque con jardin de -
nifios.

Restructuracidn del jardin. ‘
Vivienda con comercios 1 y servicios-
2.

19,20,21 Edificio comercios y servicios.
23,24,25 Guarderia.

26

27
22
24

28
39

29
30
31
32
33
34
35
36

Vivienda con comercios 2 y servicios-
2.

Comercio.

Reoperacién mejoramiento.

Bodega de papel y oficinas.

SECTOR 15

Control de centros nocturnos.
Edificio propuesto al programa de vi-
vienda en fase II, con locales para -
servicios.

Fase II, vivienda - comercios.

Fase 1I, vivienda - comercios.

Fase II, vivienda - comercios.

Fase II, vivienda - comercios.

Fase II, vivienda - comercio.
Edificio comercios.

Fase II, vivienda - servicios.

Fase II,



37
38
40
41

42
43

44

45
48
49
50
51

52
53

55
54
56
57
58
46

Fase II, vivienda - servicios.

Fase II, vivienda - comercios.
Edificio para comercios.

Edificio archivo disponible para uso
conveniente de la zona.

Fase II, vivienda - comercio.

Fase II, vivienda - comercio.

Fase II, vivienda - comercio.
Gasolineria sin uso, disponible’ para
vivienda.

Vivienda.

Remodelacidn.

Fase II, vivienda con comercio.
Vivienda - comercio en Fase II.
Rehubicacidn de bodega de manzana 75,
en el lote 17 a &ste lote donde esta-
ban banos piiblicos.

Mejoramiento

En uso existe estacionamiento en mal-
estado se propone estacionamiento en-
tres niveles.

Fase II, vivienda -~ servicios.

Fase II, vivienda - servicios.

Fase II, vivienda

Fase II, vivienda -~ comercios.

Fase II, mejoramiento.

Fase II, vivienda - comercio.

47
59
60

.87

78

88

76

86

85

74
64

65

252

Fase I1I, vivienda - comercio.
Fase II, vivienda -~ comercio.

Fase II, vivienda - comercio

SECTOR 17

Jardin de las artes grdficas: regene-
racidn de espacios verdes, salida de-
actividades no propias al jardin.
Restriccidn de 5.00 sobre calle Dr. -
Vértiz en locales comerciales y de --
servicios, para estacionamiento.
Estacionamiento de vehiculos de mu---
danzas y oficinas de las mismas, con-
bodega.

Estacionamiento piblico de auto ser--
vicio en lo que era patio baldio de -
una bodega de papel.

Estacionamiento pfiblico, reubicando -
taller de &ste lote al punto descrito
No. 6

Taller mecdnico, usa parcialmente el-
terreno.

Remodelacidn del mercado.
Acondicionar plazas de acceso a es---
cuelas.

Barreras peatonales.



75
67
66
77
79
80
68

84

73

61

62

69

70

63

71

72

Edificio propuesto a Fase II, comer--
cio - servicios.

Edificio de vivienda con locales co--
merciales y de servicios en planta --
baja. i

Lote destinado a vivienda - comercio.
Lote destinado a vivienda - servicio.
Lote destinado a vivienda - comercio.
Edificio oficinas.

Fase II, con servicios y vivienda.

Reubicacidn del taller (mencionado en

punto 18) en edificio abandonado.
Estacionamiento p@iblico, desalojando-
taller mecdnico y patio de un local -
con comercio.

Planta baja arreglo de taller mecani-
co y estacionamiento, arriba vivien--

das.

Edificio Fase II,_vivienda - servi---

cios - comercios.

Fase II, servicios - vivienda - co---
mercios.

Fase II, vivienda -~ sérvicios.

Fase II, vivienda unifamiliar.

Fase II, vivienda - servicios - co---

mercios.

Fase II, vivienda - servicios - cg----

253

mercios.

81,82,83

Fase II, vivienda - servicios - -

comercios.
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Propuesta (B): B.B. Escuela primaria
: . .. .C. Pasaje ercial
Propone un funcionamiento eficiente de- B.C asaje comerci
s s . .D. Estacionamiento.
la zona en beneficio de los habitantes, y de B.D s
quienes acuden a efectuar sus actividades -- B.E. Guarderia.
comerciales y de servicios llevando a cabo: B.F. Plaza abjerta con vivienda y comer-
cios.
i es < 2 i : . B.G. Comercios con estacionamiento.
- Zonificacidn de actividades primarias ]
(Educacién, comercio, servicios y =-- B.H. Comercios con estacionamiento.
. . B.I. Remodelacién de mercado.
equipamiento).
. . .J. ine - comercios.
- Mejoramiento de &reas verdes. B.J Cine e -
- Recreacibn de centros culturales y —-— B.K. Centro de capacitacidn de adultos.
. B.L. Centro recreativo y cultural.

recreativos.
.= Reubicacién del comercio ambulante --
que permanece en la via pfiblica.
- Creacién de mds dreas verdes escasas-
en la zona. .
(ver plano de propuesta "B" B.VI.2).

Para dar solucibn a los objetivos ante-
riormente citados, se propone intervenir los
siguientes puntos realizando estudios para -
plantear una solucidn arquitecténica.

Propuestas:

B.A Integracidn de espacios Jardin a Li-
zaro CAirdenas.
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PROPUESTA.B - A . flos en las horas de acceso y salida --
. de la escuela. '
PARQUE MONUMENTO A LAZARO CARDENAS. - Ubicarla junto al parque por conside-
rarla de uso compatible y lograr el -
Se propone una integracidn de espacios- cambio del jardin en el uso combinado
y transformacidn del convivio actual para -- con la escuela.

una mayor influencia del parque en la vida -
familiar dentro de la colonia..Esto se va a-
lograr con la reubicacibén y control de bares
alrededor del mismo y con el apoyo de:

- La actividad de una nueva plaza - co-
mercio (propuesta "F").

- La reubicacidn de escuela primaria --
(propuesta "B").

- Cierre de tramo de calle Claudio Ber-
nard nexo con guarderia.

PROPUESTA B - B
REUBICACION Y AMPLIACION DE ESCUELA PRIMARIA
Se encuentra ubicada sobre el eje 2 sur
(Dr. Olvera), vecina al mercado; su reubica-

cidn se plantea para lograr:

- Posibilidad de dispersidn de los ni--
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Integracidn de:
- Monumento LAzaro Cardenas.

-~ Escuela primaria.

- Vialidad primaria.
- vialidad secundaria.

- Actividades vecinas (comercios.y servi--

cios).

INTEGRACION DE USOS Y ESPACIOS



PROPUESTA,B - C

Se cancela por haber intervenido ya VI-
VIDECO en &ste predio.

PROPUESTA B - D

ESTACTIONAMIENTO

Se propone en un predio que estuvo ----

abandonado durante mucho tiempo actualmente-
funciona como albergue temporal. Se conside-
ra conveniente por su ubicacidn con facili--
dades de acceso y salida en una zona la cual
tiene una gran demanda de estacionamiento --

por los usos existentes.
PROPUESTA B - E
RECUPERACION DE GUARDERIA

Se considera conveniente dotar nueva---
mente a la colonia de una guarderia, dada la
demanda en esa zona de gentes, acuden a tra-
bajar y de paso dejan a sus hijos en &ste --
sitio.
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La guarderia anterior contaba con seis
niveles; por las normas de construccidn vi-
gentes es imposible volverla a construir --
con esas caracteristicas para cumplir con -
la demanda, motivo por el cual se extiende-
en dos lotes vecinos con posiblidades de --
intervencitn.
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e espacios, integracidn: -

- Recuperacidn 4
vialidad y usos existentes.




PROPUESTA B - F
PLAZA MIXTA ABIERTA ( Vivienda - Comercios )

Se propone una plaza abierta con un ===
edificio para uso de vivienda - comercio; ==
tratando de consolidar la activdad comercial
sobre la calle de Dr. Barragén entre éste -
punto y el mercado Hidalgo, dandole vida ---

diaria con la vivienda,
tas necesarias para la colonia.

Esto se logra cerrando la calle entre -

las manzanas 72 Y 75 con circulacién vial --

casi nula; el comercio existente y la Vv

[ R——

vienda se reubica en este mismo espacio.

creando areas abier-

S
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INTEGRACION A ESPACIOS Y ACTIVIDADES DE LA ZONA



PROPUESTA B - G
EDIFICIO CON CQMERCIO/SERVICIOS/ESTACIONAMIENTO

Actualmente se tienen comercios, servicios
y el local sin uso de lo que fue una fibrica de
plasticos; por su cercania al mercado y su ubi-
cacidn sobre el eje EA sur { Dr. Olvera ) arte-
ria de acceso y lugar de actividades para las -
personas gue acuden a &sta zona. Proponemos un-
edificio mixto ubicado en la planta baja las --
actividades comerciales existentes y dando 2 --

niveles de estacionamientos piiblicos.
PROPUESTA B - H
ZONA DE TIANGUIS CON ESTACIONAMIENTO ABIERTO.

Al reubicar las escuelas que se encuentran
actualmente aqui, se propone reglamentar el co-
mercio ambulante, el cual se ha extendido sin--
control en las circulaciones peatonales cerca--
nas y perimetrales al mercado; creando una zona
de tianguis con areas de estacionamientos - - -
abiertos. Ubicando y expandiendo el comercio --
ambulante y protegiendo asi al peatén y orde---

nando las circulaciones en las calles y bangue-
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tas.
PROPUESTA B - I°
REMODELACION DEL MERCADO.

Debido al deterioro y el crecimiento de
las actividades dentro del mercado, la ima--
gen que &ste presenta es problematica; se --
propone solucionar: circulaciones, &reas de-

descarga, zonas de depdsito de basura.
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Y (T
i

~ Reutilizacidn de edificios,reubicacidn y
reglamentacidn de actividades comercia--
les. !
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PROPUESTA B - J

El diagndstico de la zona marcé la fal-
ta de lugares para recreacidn por lo que se-
considera adecuado la creacidn de un cine --
combinando éste usc con las actividades co--
merciales que se dan en la calle.

Su ubicacidén responde a un lugar donde-
las actividades y la poblacidén requieren de-
sitios como éste, teniendo fiacil acceso y se

plantea la posibilidad de crear el edificio-
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reubicando las actividades existentes actual-
mente:  Fébrica de ropa, oficinas de una ---
organizacidn femenil, imprenta, oficinas.

El edificio se propone dando actividades
comerciales hacia la calle, ademds de crear -
estacionamineto para los usuarios de éste - -

centro.

REUBICACION DE ACTIVIDADES PARA L~ CREACION DE UN ESPACIO DE DIVERSION



PROPUESTA B - K

EDIFICIO: CENTRO DE CAPACITACION PARA
ADULTOS DESEMPLEADOS

El pronSstico determind la necesidad de
atender a personas adultas que carecen de --
alguna actividad en la cual ocuparse y que -
ademis les genere algfin ingreso econdmico --

para su sosten. Es por esto que se plantea -

la creacidn de un centro en el cual puedan -
acudir a distraerse y a trabajar; aprendien-
do algfin oficio, o la creacidn de alguna ar-

tesania.
PROPUESTA B - L

Se plantea la salida de usos no rela---
cionados con el jardin: Mddulos 5e Renova---
cibén Habitacional y del Sistema de Drenaje -
Profundo para poder instrumentar un mecanis-
mo tanto de regeneracidn como de aprovecha--
miento del mismo para el convivio de las fa-
milias por medio de programas arquitectdni--
cos tales como: Canchas deportivas, juegos -
infantiles, plazas culturales para activida-
‘des como ajedrez, artes grédficas y manuales,

actividades musicales,
libre) .
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{auditorio al aire --
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-~ Creaciédn ge espacios

de utilizacisp popu-
lar integrados en una

gran plaza.




CONCLUSIONES

Los andlisis realizados anteriormente -
nos llevaron a concluir los siguientes pun--
tos:

1) En la actualidad los comercios y ---
servicios no tienen muchas posibili-
dades de sequir creciendo dado que -
ya casi saturaron las fachadas de --
los inmuebles con estos usos. La ---
combinacidn de &ste factor con los -
lineamientos seguidos por " Renova--
cidn Habitacional " rescatan en un -

plazo medio el uso habitacional.

2) Por los problemas y congestionamien-
tos que presentd la zona, se plan---
tea: EI ordenamiento de las diver--
sas actividades existentes, con el -
objeto de brindar un funcionamiento-
mas adecuado de los espacios y asi -
poder solucionar los principales ---

problemas urbanos.

3) La zona carece de lugares destinados

a la recreacidn y a la cultura, se -
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dan propuestas para impulsar estos -
aspectos los cuales han sido descui-~
dados en una zona donde existen in--
quietudes y participacidn por parte-
de sus habitantes, tratando asi, de-
dar imagen de superacidn cultural a-

la zona.

Los puntos anteriores se reflejan en --
las propuestas planteadas, las cuales son el
resultado final de nuestro estudio; es deéir
las propuestas deben dar solucién-a los pro-

blemas encontrados.

El conocimiento real y detallado de los
conflictos existentes nos llevé a diagndsti-
car y prondsticar para cada punto especifico

hacia donde podré@ llegar en un corto tiempo.

Se dieron 2 tipos de preguntas:

"A" reales en las que se dan soluciones
tomando en cuenta la dificultad de organizar
una zona por los distintos intereses parti--
culares existentes, ademds de la situacién -

econdmica que se vive actualmente.



"B" Soluciones ideales, para lograr --
una integracidn de la zona y para satisfacer

las carencias existentes.

En los siguientes puntos del presente -
documento se solucionan las propuestas "B" -
por considerar que requieren mayor interven-
cidn arquitectdnica y urbana, tratando de --
llegar a proponer soluciones concretas, a --
los problemas planteados.

Consideramos que el trabajo realizado -
se nos permitid enriquecerlo con los traba--
jos de apoyo realizados en la colonia, ayu--
dando a la gente que requirio nuestros ser--
vicios profesionales, logrando con esto re--
bazar la barrera académica y dando asi un --
paso a lo que posteriormente serd nuestra --
vida profesional.
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CAPITULO Vil PROPUESTA B-F =

Plaza abierta con vivienda y comercios
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1.1  INTRODUCCION.

La atencidn a este tema especifico tiene una
doble finalidad: crear un conjunto habitacional con
servicios - comerciales en una sola &rea y el enri-
guecimiento de espacios abiertos con ireas jardina-

das.

1.2 JUSTIFICACION DEL TEMA.

El presente tema se eligio por las caracteris
ticas trascendentales que presenta el uso actval --
del terreno, ya que se encuentra en muy malas condi
ciones por el uso gue se le esta dando, como esta--
cionamiento de autdmoviles de la empresa denominada
"Asociacidn Mexicana de Autdmovilistas" (aHA) lo --
cual a generado una imagen conflictive y desagrada-
ble, por estar en zona predcminantemente habitacio-
nal, aungue este uso se encuentra mezcladeo con.otras
actividades, fundamentales: los ccmercios, los servi
cios y los talleres; de esta mezcla resulta una ti-—
pologia caracteristicas de la zona: vivienda-comer—
cio, por lo cual se proponen comercics en el conjun-
to habitacional, por el gran nimero de habitantes —-
gue van ha ocuparlo de el dificit de vivienda al gue
se enfrenta actuzlmente el pais, en especial para es

tratos de ingresos bajos, el estadc solo alcanza a -
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cubrir entre el 15% y 20% de la poblacifn demandante
en el D.F.; la oferta del sector privado, por estar
dirigida a los estratos de ingresos medios y altos,
atiende a menos del 15% de la poblacidn total; elxes
tante (60-70% de la poblacidn) carece de posibilida-
des para acceder al mercado tradicional de vivienda

tipo 1/ 2/.

Esta problematica motivo a plantear la propues
ta del proyecto para la “plaza abierta con vivienda
comercio” cuya temidtica aborda el problema de la vi-

vienda de tipo popular.

Por ello, se ha estudiado cada uno de los espa
cios gue son transitados por los vecinos de la colo-
nia en general, tratando de crear espacios verdes, -
para incrementar la diversidad de vistas a lo largo
de las calles, las cuales carecen de espacios abier-

tos y dreas verdes.

La plaza se ubico en las calles de Dr. José --
Terres y Dr. Barragan, cerrando la circulacion vehi-
cular actual, ( de la calle dr. Martinez cel Rio ),-
que romperia con toda conjugacidn de eventos que se

puedan presentar en estos espacios.



Considerando esto, se han propuesto barreras
que refuercen el cierre de la calle y, asimismo pro
vocar que la circulacidn se genere alrededor de la

plaza & manzana.

lLa creacidn de esta plaza constituye un agra-
dable espacio abierto con &reas jardinadas y corre-
dores peatonales con comercios de barrio para satis
facer la demanda de los mismos vecinos de la plaza

y asimismo para el peatdn que transita el lugar.
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CIRCULACION VEHICULAR ACTUAL.

I RN

CIRCULY

;}%HIC AR PRO.;UESTA )
i ~

( Cai;g,cerrada Dr. Kartinez del Rio ).

’ l Circulacidn alrede--
o -
- . o dor de plaza o manza
r.| Garcia Diego g -
g na'
=
AN

r—Martinez del




1.3 LOCALIZACION.

El area de influencia de la "plaza abierta con
vivienda-comercio” cuenta con una superficie de ---
9'347.50 M2. aproximadamente y colinda al norte con
la calle Dx. José Terres, al oriente con Dr. Barra--
gan, al sur con Dr. Garcia Diego y viviendas y al po

niente con la calle Dr. Andrade y vivienda-comercio.

Su topografia cuenta generalmente con poca pen
diente, y en algunos casos con nivel freatico a baja

profundidad, no mayor de 0.80 mts.

La pendiente es del 2% como se indica en el --
plano & croquis siguiente y esta hacia la calle Dr.
José Terres, que es por donde generalmente pasan to-

dos los servicios.

N ~

PLANO. DE LOCALIZACION:

DR.

GARCIA D

= (u —

R\

JoLegrA
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FINANCIAMIENTO
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2.1 INTRODUCCION

El presente capitulo se realizo con el fin de
poder orientar a la comunidad de la colonia docto-
res sobre la institucidn que otorga crédito para -
cooperativas, comunidades o grupos de personas gue
puedan obtener creditos para realizar la construc-

;= . . fos
cidn o mejoramiento de sus viviendas.

Se describen las caracteristicas fundamentales
que establecen cada una de las instituciones, a --
fin de orientar al usuario del funcionamiento de -
estas, y asi establecer una comparacidn entre las
existentes y seleccionar la que mas le convenga, -

de acuerdo a las necesidades de la comunidad.

Se mencionan las direcciones de cada una de -
las instituciones, que tramites se deben realizar
y los requisitos necesarios para obtener cualguie-

N Py .
ra de los creditos que se mencionan:

FOVISSSTE.- Fondo de la Vivienda del ISSSTZ.

- FONHAPO .- Fondo Nacional de Habitacidn Popular.

INFONAVIT,.- Institucién del Fondo Nacionzl de la

1

Vivienda para los trabajadores.

FIVIDESU .- Fideiccmiso-de Vivienda Desarrollo -

Sccial y Urbano.
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~ FOVI-BANCO DE MEXICO.- Fondo de Operacidn y Des—-
cuento Bancario de la Vi--

vienda.

FOVISSSTE
Ubicacidn: Miguel Norefa # 28
Col. San Jose Insurgentes

Tel. 680-14-66 y 88

El 1° de enerc de 1960, se establecio una presta---
cidn econdmica consistente en el otorgamiento de --
prestamos hipotecarios para adquirir en propiedad ~
casas y terrenos, asi como tambi&n la construccidn
de conjuntos hab’ .acionales para trabajadores: en -
renta y compra. Se crea asi el fondo de vivienda --
del ISSSTE, con sistema de finaciamiento gque estable
cen plazos de pagos de acuerdo a los ingresos de los
trabajadores. Dicho otorgamiento de crédito esta --

orientado a dar preferencia a los trabajodres de ba-

jos ingresos econdmicos.

Se consideran sujetos a crédito los trabajade-
res gue presten sus servicios a los poderes de la --
unidn, gobierno del D.F., a los organismos piiblicos
sujetos al Regimen Juridico de la Ley Federal de los
Trebajores al servicio del estado, siempre y cuando

esten incorporados a la Ley del IS357I.



Los requisitos obligatorios para obtener el --
crédito son: ser titular de depositos por aportacién
del estado o voluntaria con un minino de 6 meses de
antiguedad; no ser propietario de otro vivienda, ni
el trabajador, ni el conyege, ni los hijos menores -
de 18 afios. Tener a su cargo en forma estable una
familia. Tener ingresos suficientes para la amortiza
cidn mensual correspondiente al crédito, que no exce
da del 30% de su salario basico mensual, a menos de

que haya ingresos conyugales.
CARACTERISTICAS DEL CRIDITO.

El crédito que se asigne a los trabajadores --

tendra las siguientes caracteristicas:

.- No se da enganche o anticipo por ningiin concepto.

- Devengara un interes del 4% anual sobre saldos in
solutos capitalizables semestralmente.

- Para poder otorgarse en plazos hasta de 20 afos,
dependera de acuerdo con los ingresos del trabaja

dor.

£1 pago se hara con amortizaciones gue correspon-
deran al 30% del sueldo del salarioc bisico cue perci

ba el trabajador. El pago se realizara con amortiza

ciones que el fonda establecerz en preporcids al sa-
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lario del trabajador y este debera estar de acuerdo.
OTORGAMIENTO DEL CREDITO.

El fondo otorgard el crédito cuando el trabaja-
dor cumpla con todos los requisitos establecidos en -
el Reglamento General de Crédito por una sola y finica

vez.

Se podra otorgar un crédito que afecte mas el -
50% del salario bdsico del trabajador, finicamente en
el caso de que demﬁestre tener otros ingresos el o su
conyege. Se otorgard créditq mancomunado, exclusiva-
mente cuando los dos sean titulares de depositos ante

el fondo.

FONHAPO

Ubicacidn: Homero # 203
Col. Polanco
Tel. 254-39-81

Este organismo se constituye por acuerdo presidenciaL
publicado en el Diario Oficizl de la Federacién er -
dia 2 de abril de 1989 v modificado por acuerdo publi
cado en 23 de enero de 1985, v su patrimonio esta in-

tegrado de la siguiente manera:



1.~ Con los activos del fondo de habitaciones popu
lares. ’

2.~ Con aportaciones que efectua el Gobierno Fede-
ral, en las entidades federativas, municipios
o entidades pilblicas & privadas.

3.- Los recursos provenientes de las operaciones -
del ‘Fideicomiso.

4,- Los rendimientos que se obtienen de las inver-
siones de los fondos existentes del Patrimonio
Fideicomitivo.

5.- Cualesquiera otras aportaciones, bienes mue---
bles o inmuebles que por cualquier titulo le--

gal adquiera el FONHAPO.

Es un organismo creado por el Gobierno Federal
que tiene por objeto fundamental proporcionar credi
tos baratos a organismos o grupos de personas, para
resolver las necesidades de vivienda cde la pobla---
cidn con ingresos inferiores a dos y'media veces el
salario minimo. Es exclusivamente un instrumento -
financiero, es decir solo presta direro, no constru

ye ni urbaniza directamente.
pPolitica para vivienda progresiva.

El programa se rigira bajo las condicicnes au-

torizadas por las reglas de operacién del FONHAPO,
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siendo en este caso el miximo crédito de 2000 veces

el salario minimo regional diario.

Los montos financiables por FONHAPO estan orien
tados a aportar un porcentaje mayor a aquellas accio
nes con menor costo total y un porcentaje a acciones

con costo total superior, conforme-a lo siguiente:

Costo Total por Accidn.

En Veces Salario Minimo ", Monto Financiable
N : G e i
Regional Diario. por FONHAPO

De o hasta 1000 CHETEITE90%
De 1001 hasta 2000 :

El financiamiento otorgado ﬁq 'ten--

dra enganche.

CARACTERISTICAS DEL CREDITO.

Las caracteristicas fundamentales que definen -

la modalidad de crédito son:

- El monto de las amortizaciones serdn variable,
creciente con pagos que deberdn ser miltiplos -
del total del prestamo por mensualidades antici

padas y pagaderos mensualmente a partir del moﬁento

de cue se firme el acta de terminacin de obra o do-



cumento equivalente.

El interes pactado inicialmente es flexible y
creciente en razdn de 10% anual, durante la vi

gencia del financiamiento.

Las amortizaciones a capital serdn variables -
anualmente y su pago por mensualidades, calcu-
landose los intereses scbre los saldos insolu-

tos anuales.

Se establecerid un segurc obligatorio durante -
el perfodo de vigencia de crédito y deberd ser
cubierto por el beneficiario. Este seguro es

el de vida y su objetivo es cubrir el monto --
adecuado en caso de fallecimiento y otro que -

serd de proteccidn contra dafios.

- N cr i s - R
En ninglin caso el beneficiario aportara canti-
dad mayor del 30% de sus ingresos nominales pa
ra cubrir la cuota de amortizacifn, intereses

y seguro de vida de la vivienda adjddicada.

Cuando el organismo acrédito deje de cubrir al
Fideicomiso, estari en estado de demora y se -

deberd cubrir adicionalmente una sobretasa del

5% mensual sobre los imgortes acdeudados o so--
bre las mensualidades gue correspondan al pe--—

riodo moratorio.*
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Debe definirse el nimero de familias que ée be-
neficiardn con el crédito, el uso que darén al
dinero que se preste ﬁ compra de terreno, urba-
nizacidn, construccidn de pies de casa ), .y el

costo estimado por familia,

Una vez que se ha llenado una solicitud de cré-
dito, debera presentarse un proyecto o programa
donde se detallen las caracteristicas técnicas,
arquitectinicas, de disefio urbano, de infraes--
tructura y servicios, financieros, sociales, ju

ridicos de las obras a realizarse.

GARANTIAS.

amparados invariablemente con la:garantia. i

Los créditos otorgados por el FONHAPO quedardn

En todos los casos a sa-

tisfaccidn del FOI




INFONAVIT
Ubicacidn:Barranca del muerto # 280
México, D. F.

Tel: 651-94-00

Se crea en el afio de 1972, debido a un deficit
de vivienda para trabajadores de ingresos.que no --

tienen acceso a la vivienda del mercado libre.

Su funcién es la de resolver o dotar a los tra
bajadores que sean derechohabientes, un financia---
miento que les permita tener acceso a una vivienda

o en dado caso, remodelar su vivienda actual.

El patrimonio de esta institucidn proviene de
las aportaciones bimestrales que hacen los patrones
(5% sobre el salario de los trabajadores), subsidio
del gobierno federal y de la recuperacién de los --

créditos que otorga.’

El INFONAVIT proporciona el finaﬁciamiento pa-
ra programas de construccidn de viviendas que sean
propuestas al instituto gor medio de un grupo de —-
trabajadores, su organizacidn es de forma triparti-
da: participan en ella el estado, las empresas y --—

los trabajadores.

Requisitos para obtener el crédito.

Los créditos que otorga el instituto a los tra

bajadores se aplicardn a:

1.- La adquisicidn en propiedad de habitaciones:co
modas e higienicas.
2.- 1la construccién, reparacién, ampliacibn o mejo

ramiento de habitaciones para los trabajadores.
Los créditos tendrdn las siguientes caracteristicas:

- Devogaran un interes del 4% anual sobre saldos
insolutos.

- Tratandose de créditos para adgquisicidn y/q:——
construccién de sus habitaciones, el plazo no
serd menor de 10 afios, pudiendo otorgarse has-
ta un plazo miximo de 20 afios.

- Los trabajadores podrdn ejercer el crédito que
se les otorgue en la localidad que ellos desig
nen.

- Los trabajadores que obtengan el crédito del -
instituto no estardn obligados a pagar engan--
che alguno.

- Los créditos que el instituto otorgue a los --
trabajadores estarép cubie;tos pOY un- seguro -

para los casos de incapacidad total, permanen-



te o muerte, que libera al trabajador o a sus beni--
ficjarios de las obligaciones derivadas de los mis--

mos.

Los trabajadores gue hubieren ya recibido algiin
crédito del instituto, no podran recibir otro del --
propio instituto mientras no hayan liquidado el ante

rior.
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FIVIDESU
Ubicacidn: Viaducto Miguel Aleman # 143

Col. Transito

Este organismo fue creado por decreto pitblica-
do en el Diario Oficial, el dia 5 de febrero de ---
1983. El origen de sus recursos son: aportaciones

del Gobierno Federal y recursos propios.

El organismo tiene como objetivo fundamental -
proporcionar créditos baratos a organismos o grupos
de personas para resolver las necesidades de vivien
da de la poblacidn con ingresos inferiores a 2 veces

el salario minimo.

Como consecuencia de la vivienda de funciones
encomendadas al organismo, el esquema propone accio
: . .. 2 .
nes que implican la participacidon necesariamente de
los sectores piiblicos y privados; con el objeto de
incrementar la cobertura definaciamiento, es posi--

ble proporcionar los siguientes programas:

- Vivienda progresiva (autcconstruccién).
- Mejoramiento de vivienda.

- Vivienda terminada.
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Caracteristicas del crédito,

El FIVIDESU tiene como caracteristica para él -
otorgamiento del crédito { los plazos de amortiza---
cién, las tasas de interes y el descuento del sala--
rio ) contemplar los lineamientos que marguen el FO-
VI, INFONAVIT y FONHAPO, de acuerdo a quien haya ges

tionado el crédito.



Dentro de los organismos que otorgan financia--
miento, el que mas se adecua a las necesidades para
la comunidad de la “plaza abierta con vivienda comer
cio” es el "FOVI", ya que sus recursos bancarios es-
tan destinados al financiamiento de vivienda para fa
milias de recursos limitados, atendiendo a sectores
de la poblacidn asalariados o no asalariados, con iE
gresos suficientes para cubrir los pagos derivados -
de los créditos para construccidn, adguisicién o me-

jora de su vivienda.

2.2. FOVI-BANCO DE MEXICO
Ubicacidn: Insurgentes Sur
# 1108 4° piso, Col. del Valle

México, D.F.

Para fomentar, apoyar, garantizar y coordinar
el programa-de vivienda, la Secretaria de Hacienda-y
Crédito Piiblico constituyo en el Banco de México, el
fideicomiso denominado fondo de operacidn y descuen-
to bancario de vivienda { FOVI ). Este programa se
funda en la consideracidn de gue los recursos del es
tado son insuficientes para satisfacer la creciente
necesidad de habitacicnes.

Los objetivos fundamentales del programa son:
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1.- Destinar recursos bancarios al financiamjento -
de vivienda para familias de recursos limitados
atendiendo a sectores de la poblacidn, asalaria
dos o no asalariados.

2.- Incrementar la oferta de viviendas mediante la
participacién del Gobierno Federal, los Gobier-
nos Estatales y Municipales del sistema banca--

rio y de los sectores privados y social.

3.- Aumentar la ocupacidn de mano de obra con esca-
sa o mediana calificacidn, atraves de la cons--
truccidn de conjuntas habitacionales, e impul--

sar a la industria de la construccidn.
CARACTERISTICAS DE LA VIVIVENDA.

la vivienda que forma parte del "Programa Finan
ciero de Vivienda del Gobierno Federal", es aquella
cuyas caracteristicas fija el Banco de México, tanto
por lo qgue se refiere a las técnicas ée proyecto'y -
constructivas y a sus valores miximos de venta a pa-
go de renta, ccme los créditos para su construccidn,
adquisicidn o mejora y los requisitos cue deben lle-
naxr los acreditados.

( en el cuadro # 1 =e sefialan las principa;és -

caracteristicas técnicas de los diversos tipos de vi



vienda).
REQUISITOS PARA LOS ADQUIRIENTES

Los requisitos que deben llenar las personas,
para ser beneficiadas por créditos, son los siguien

tes:

1.- Que tengan capacidad legal para obligarse.

2.- Que sean jefes de familia.

3.- Que vayan a habitar permanentemente la vivien-
da.

L.~ Que no sean propietarios de otra casa habjta--
cién (el adquirente, su conyugue o concubina).

5.~ Que tengan capacidad de pago para integrar el
enganche y cubrir los pagos mensuales.

6.- Que su ingreso mensual esté comprendido dentro
de los niveles salariales que determine el Ban

co de México.

Por ing}esd mensual, se entenderd el monto de
los salarios, emolumentos y dem&s entradas en efec-
tivo que perciba regular y mensualmente el jefe de
familia, y en su caso, el conyugue o la concubina,-
determinindose dicho monto por ¢l promedio de ingre
sos del mes en que se autorice el otorgamiento del

crédito.
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A.

CUADRO. NO. 1

CARACTER!ISTICAS TECNICAS POR TIPO DE VIVIENDA

CONCEPTO TIPO 1a.

Integrada por a Bario
Cocina
Maltiple b
Patio de

Servicio d

Superficie minima cons

truida
- Unifamiliar 33 M2
- NHultifamiliar 42 n2

Superficie minima terre

no unifamiliar FGO M2

TI1PO 2a.

Bafio
Cocina
Estar
Comer

2 recmaras
Patiobde

servicio d

49 w2

b9 n2

760 M2

TIPO 3a.

Bafio

Cocina
Estar

Comer

2 recémaras
Alcoba ¢
Patio de

servicio d

55 M2

55 M2

60 M2

TIPO ka.

Bafio
Cocina
Estar
Comer

3 recémaras
Patio de

servicio j

Coes M2

ST 65N

T 60 M2
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TIPQ Re

Bafio

Cocina
Estar

2 recémaras
Patio de

Servicio

b5 M2

b5 2

i
60 M2



CARACTERISTICAS DEL CREDITO

Dentro del programa financiero de vivienda, -
las Instituciones de Crédito otorgan dos tipos de

crédito, que son:
CREDITOS INDIVIDUALES

Estos créditos, son para la adquisicion, coqi
truccién o mejoramiento de vivienda, tanto unifami
liar como duplex o formando parte de edificios mul
tifamiliares a personas que vayan a habitarlas jun

to con sus familias.

Los créditos para la vivienda de interes so--

cial, representarén como m&ximo:

- 90% del valor total de .la vivienda, cuando -

se trate de los tipos 1y 2,

- 36% del valor total de la vivienda tipo 3 vy

b,

Los créditos se contratarin a tasas de interes
iniciales no superiores a las sefaladas por el Ban-
co de México, durante el mes de enero de cada afio,-

dichas tasas miximas enuales son:
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TIPO 1: 15% TIPO 3: 25%
TIPO 2: 193 TIPO &: 30%

Las tasas de interes iniciales, ser&n ajustadas
el 12 de febrero de cada afio, aplicando un porcenta
je total que haya tenido el salario minimo general
del D.F.

Las erogaciones netas a pagos mensuales, estardn
directamente relacionados con el salario minimo men-
sual del D.F., y representardn porcentajes del pro--
pio salario minimo de acuerdo al tipo de vivienda y

a la zona en que se encuentre la misma.

El crédito tendrd el derecho de efectuar‘pajos -
anticipados a cuenta del principal del crédifo,f]os
gue deberén de ser por un monto mfnimo‘equfvafeﬁte a

10 veces el pago mensual de que se traié; ;

Estos créditos, se pactaran sin,es;ab)ecgr Qn -
plazo fijo de pago. Sin embargo,‘si‘tfénéchfidos -
20 afios a partir de su contratacién, existira uﬁ sal
do insoluto a cargo del acreditado, éste no éét;ré -

obligado a cubrirlo, siempre y cuando se encuentre -

.al corriente de sus pagos mensuales.



En la contrataci6n de este tipo de créditos, -

se establece la posibilidad de cobro de una comi- -

si6n por el Banco acreditante con respecto del im--

porte méximo del crédito:

Tipo 1 2%, tipo 2 3%, tipo 3 4%, tipo 4 5%,
en beneficio de los adquiridores, existe el régimen
obligatorio de seguros contra los riesgos de muerte,

invalidez y de dafios.

CREDITOS PUENTE

Estos créditos, se otorgan a promotores o cons
tructores para la construcci6én o mejora de vivien--
das. En el primer caso, podran incluir la urbaniza

cion respectiva.

El crédito puente, puede comprender la adquisi
cién del terreno (cuando se trate de realizacién de
proyectos de las entidades federativas, de los muni

cipios o de organismos del sector pablico).

Estos créditos, representan:
- 90% del valor total de las vviviendas tipo 1
y 2.

- 80% trat&ndose de viviendas tipo 3 y 4.
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Los créditos puente para la urbanizacién y cons-
truccion de viviendas, causardn un interes méximo de
4% anual, ajustable conforme a lo que determine el -

Banco de México.

La amortizaci6n del crédito, se efectuars paula-
tinamente conforme se vayan vendiendo las viviendas

y se sustituya por créditos individuales.

CREDITOS PARA LA VIVIENDA PARA
ARRENDAMIENTO (TIPO R)

Se considera como vivienda de bajo costo para ;-
arrendamiento, aquella cuya renta mensual no exceda
del 25% de una cantidad equivalente a 4 veces el sa-
lario minimo elevado al mes de la localidad en que -

se ubique el inmueble.

Estos créditos,- tienen por objeto: La construc-
cién de viviendas para arrendamiento unifamjliares o
multifamiliares en lostes aislados o formando conjun

tos habitacionales.

El monto podré ascender a un méximo de 70% del -
valor de la vivienda. La tasa de interes, no seré -
superior a 1h% anual sobre saldos insolutos y seré -

ajustable al alza o baja, segdn lo determine el Ban-



co de México.

La amortizacién se har& mediante pagos cons--
tantes capitalizables semestralmente y a un plazo:
de 15 afios a aprtir de la disposici6n total del -
crédito.

2.2 T CONCLUSIONES

Es mis f&cil poder resolver varios problemas -
de vivienda a la vez; ya que asf pueden sumarse las
necesidades de vivienda y de ésta forma, aumentar -
las posibilidades de que encuentren apoyo para solu
cionarlos. Para esto, y para que los créditos que
se otorguen rindan mis, se deben adquirir no indivi
dualmente, sino que las personas que lo vayan a so-

licitar formen:

- Organismos de colonos o vecinos.

- Cooperativas.

- Sindicatos o cualquier otra organizacién que
no tenga acceso al crédito para vivienda de

otra institucion.

Para poder obtener el crédito en cualquiera de

los organismos de financiamiento, es necesario que

sus papeles se encuentren en regla, es decir, que -
el terreno se encuentre a nombre de la asociacion y
tener solvencia, (ver garantfas de crédito de los -

organismos). En la tabla No. 2, se dan las caracte

.risticas y las diferencias que existen en los orga-

nismos.



TABLA DE GARANTIAS DE CREDITO DEL ORGANISMO FINANCIERO

FOMHAPO FOVISSETE INFOHAVIT FOVI -~ FOGA
MONTO MAXIMO DE
CREDITO 85-90% 10¢ S 100 % 80-390%
GARANTIA HIPOTECARIA L :
FIANZA =0 - HIPOTECARIO
MONTO DE ENGANCHE 10-20% -0 -
DESCUENTO DE
SALARTO 30% 30%
TASA DE INTERES 8-10%
ANUAL 12-13% L%

PLAZO DE AMORTIZACION
(AR0S)

5,10,12 y 15

10,15,17 y 20




NIVEL ESTRATEGICO
(PROYECTO ARQUITECTONICO)



3.1 INTRODUCCION

Al iniciar este nivel, se dio la tarea de ha-
cer diversas propuestas de composicién espacial, -
considerando igualdad de condiciones, lo que dio
como resultado la afinidad en los esquemas bdsicos,
razon por la cual en este nivel se desarrolla e] -
proyecto definitivo que eman6 de estos esquemas -

(ver plano de proceso de disefio).
La metodologia seguida, consiti6 en:

- Anslisis de la inserci6n de la plaza abierta -
con vivienda-comercio en su entorno urbano, ca

racteristicas propias, aspectos incidentes.

- Evaluaci6n y depuraci6n de las propuestas has-

ta llegar a la definitiva.

- Descripcién de la estrategia propuesta por me-
dio de 1a exposici6én de las consideraciones de

composicién espacial.

- Descripci6n de la estrategia propuesta en el -

proyecto elaborado.
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3.2 MARCO CONCEPTUAL
- Establecimiento de condicionantes

La estrategia que se seguird, responde al si--

guiente enlistado de condicionantes:
1. Namero de habitantes y ndmero de familias.

Para saber su uso habitacional, se analiz6 su
estado actual en diferentes &reas de la colonia Doc~

tores.

Este andlisis, dio por resultado que en densi~
dad de habitantes por hectdrea, lotes por manzana y
superficie de zona donde se situa la ''plaza abierta'
son las que tienen las cifras m&s altas, lo que se -
traduce en condiciones habitacionales mas dificiles
por la existencia del hacinamiento, falta de condi--
ciones fisicos-espaciales saludables, ademis por ser
la zona donde existe mayor irregularidas en la tenen

cia de la tierra.

2. Poblaci6n econémicamente activa.

E1 perfil de la poblaci6n econbmicamente activa



(PEA), es claramente el de] obrero calificado, sin
embargo, existe un buen porcentaje de profesionis--
tas y personal administrativo, y en el tocante a -
servicios, artesanias y eventuales, es donde existe
mayor subempleo, el restante se dedica a activida--

des del sector primario.
3. Densidad de poblacion.

En el estudio de la zona, por medio de un cen-
so a la totalidad de la misma, se pudo observar que
la colonia Doctores, cuenta con una densidad alta,-
aunque estd dentro de los limites permitidos por el
plan parcial de desarrollo urbano que es de 450 ha-

bitantes por hectérea.

LR Ingresos promedio de nimero de veces el salario

minimo.

Los ingresos son entre 0.86 a 1.5 VSM (veces el
salario minimo), la cual condiciona cualquier pro- -
puesta a ser amortizable en estos Ifimites.

5. Edades {(de 0 - 15 aiios).

La (PEA) son de 0 a 12 afios, esto hace contem--
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plar que el niQel de afios para trabajar, empieza a

ser generalmente desde Jos 15 afos.
6.- Infraestructura.

Se cuenta en el terreno con las redes necesa-

rias para agua potable, luz, drenaje y telé&fono.

Se considera para e} proyecto las redes de ins
talacién hidréulicas y sanitarias; asf como, alumbra
do plblico.

3.3 Proceso de disefio,

En el proceso de disefio, se hace esta zonifica
cién tomando en cuenta los accesos por la calle José
Terres, como principal, es por eso que se ubica: una
plaza abierta y jardinada, y por la calle Barragén,-
se ubica una segunda plaza (secundaria) y se ubica -
en la esquina de la '"Plaza Abierta', comercios y es-
tacionamiento; ya que es el punto principal de visi-
bilidad por la actividad que se desarrolla en estos-
espacios, asi dando a la vivienda una mayor privaci-

dad.



3.3 PROCESO DE DISEfO 294

PLAZA CON PAVIMENTOS
Y AREAS DE JUEGO
DR. AnbRADE

. .
-—_—-__—_\R\\\\ 1 LAZA ABIERTA CON
AREA&\:ARDINADAS
:

" BLOQUES DE VIVIENDA L - COLINDANCIA

«] : COMERC10S .CON
ESTACIOHAMIENTO
\ 5 PARA VIVIENDA

NDANC | A

)

o
{ |
g L snvmu“k

¥\
\{, ! ',{l,l,I:n”', '@5
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DIEGO

GARCIA
N
\

DR.
N
N
N
N

DR. BARRAGAN

“GUARDA CANTOS PARA — ///L___7‘__“‘"“""‘

EVITAR ACCESO VEHICULAR -
EN CALLE MARTINEZ DEL RIO"
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3.4 CRITERIOS DE COMPOSICION ESPACIAL. privado del concjunto, sirven como su nombre lo indi
ca; para acceder al conuunto, siendo un punto de -

‘__7(// \Sr____-_h__’z/ identificacién para sus habitantes.
DR. ANDRADE 6 \\/ ZONA 2. VIVIENDA TIPO "A'. Se caracteriza por me--

TN

e

diar entre el espacio semipdblico y privado del con-
junto; se delimita por las franjas de &dreas recreati
vas-y descansos y por el trafico de peatones a los -
lados adyacentes, brinda mayores ventajas por su ubi
caci6n frente a plazas y a sus lados, comercios, es-
tacionamiento y mis facilidad de acceso de la calle

a cada una de las viviendas.

ZONA 3. VIVIENDA TIPQ "B'. Esta &rea, que contiene
la mayor parte de viviendas, es la que se encuentra-

3

N

DR. GARCIA RAMOS

en desventaja natural en cuanto a plusvalia, pero -
brinda mayor privacidad a sus habitantes en el con--

junto.

ZONA L. COMERCIOS. En la parte frontal del terreno
se localiza una zona comercial, en la parte de abajo
del estacionamiento, la tendencia de la zona es la -

formacién de corredores comerciales, tanto en las ca

lles de la via pGblica, como en el corredor peatonal
ZONA 1. PLAZAS DE ACCESO. Tienen como funcitn, el

delimitar de forma clara el espacio absolutamente -

que sirve de acceso al conjunto.

pablico de la calle con el espacio en general semi-



ZONA 5. ESTACIONAMIENTO. Se ubica en la parte fron

tal del predio, colinda a 2 calles, una de principal

acceso por calle Dr. José Terres y otra Dr. Barragén.

ZONA 6. PLAZA SEMI-PRIVADA. (para juego de pelota

o esparcimiento de la gente). Esta zona del conjun

to, posee un carécter distinto: Su finalidad, es -
la de ser un espacio de esparcimiento; por uno de -
sus lados se encuentra alejada de las zonas de tr&-
fico vehicular (que constituyen un peligro para -
&reas de esparcimiento) y por otro lado, brinda un
atractivo de plusvalfa a la parte posterior del -

conjunto.
3.5 PROGRAMA ARQUITECTONICO.

Se propone la creaci6n de vivienda, comercios
y servicios en un proyecto de vivienda de interes -
social, bajo la consideracién de regimen de condomi
nio vertical, en donde el propietario del terreno -
serd propiamente la sociedad de colonos que habite
el conjunto financiado por la Instituci6n de Crédi-
to (Fovi).

De esta forma, se considera como un programa -

arquitecténico, ‘un conjunto habitacional, evitando
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Jos requisitos legales que |mp]|can la creacnén de

un fraccionamiento urbano.

1.

Plazas de acceso o vestibulo al conJunto habn

tacjonal,
AREA - 780 M2

VIVIENDA TiPO

- 96 iniendas de 60 M2 cada una
- Capacidad media de 5.5 habitantes por vi--
vienda,

AREAS DE LOS ESPACIOS QUE INTEGRAN LA VIVIENDA
TIPG: AV Y g
.....6 76 MZ
20.78 MZ
2574 MZ
22, 00 MZ
-~ Patio de servicid., . ;..b.is M2

= Cocina yuivesyave
~ Estancia comedor.
- Bafo + Iavabo..

- Recémara (2).,...

5966 M2
60.00 M2

TOTAL.



2. VIVIENDA TIPO “AM

Nomero de viQiendas ho
M2 por vivienda 60 M2

Area A 2400 M2

Son construidos en 2 plantas, es decir que ia
mitad de esta cantidad, nos da el &rea construida-
en ocupacién sobre e] terrenoc.

3. VIVIENDA TiPO "B"

Némero de viviendas 56

M2 por vivienda 60 M2
Area 3360 M2

Son construidos en 4 plantas, es decir que en
planta baja de esta cantidad, nos da el &rea cons-

truida en ocupacién sobre el terreno.

4. COMERC10S DE BARRIO 28
M2 por local 30.5 M2
NGmero de locales 854 M2

Estos comercios se definen de acuerdo a los co

mercios que existen en la zona y a la necesidad que
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va a existir al construir este conjunto habitacio-~

nal,

5.

ESTACIONAMIENTO

Circulacidn 21167 M2

Namero de cajones 106 X

M2 por cajén ‘12 M2

Area . TOTAL 11272 M2

Son construidos en 3 plantas y cada una cons-

ta de las siguientes &reas:

= PLANTA BAJ&

NGmero de cajones 12

Area 144 M2
Caseta de. vigilancia 28 M2
Rampas y escaleras 100 M2
Circulacion Li5 M2
Area total 687 M2

- PLANTA PRIMER NIVEL



Namero de cajones
Afea

Rampa y escaleras
Circulaciones

Area total

- PLANTA SEGUNDO NIVEL

Namero de cajones
Area

Rampa y escaleras
Circulaciones

Area total

Plaza semi-privada (4rea para juegos y esparci

miento de la gente).

Area

AREAS JARD|NADAS

CORREDORES PEATONALES 0
ESPACIOS ABIERTOS

CISTERNA AREA 0
ESPACIO

b7
. 564 M2
100 M2
376 M2
1540 M2

47
56k M2
100 M2
876 M2

1540 M2

939 M2

11786 M2

2'201 M2

60 M2

- -

RESUMEN DE AREAS

Plazas de acceso 780 M2
Vivienda tipo "A" 2400 M2
Vivienda tipo "B" 3360 M2
..Comercios de barrio 854 M2
Estaciopamiento 3767 M2
Plaza semi-priQada 939 M2
Areas jardinadas 11786 M2
Corredores peatonales 2'201 M2
Cisterna 60 M2
AREA TOTAL 164147 M2
CON NIVELES
CORRESPOND | ENTES
A LOS ESPACIOS
RESUMEN DE AREAS CONSTRUIDAS SOBRE

EL TERRENO
Plazas de acceso 780 M2
Vivienda tipo "A" 1200 M2
Vivienda tipo "B" 840 M2
Comercios de barrio 854 M2
Estacionamiento 687 M2
Plaza semi-privada 939 M2
Areas jardinadas - - 11786 M2
Corredores peatonales A 21201 M2



- 9.- Cisterna 60 M2 , = las plazas, como el punto de reuni6n.,
AREA TOTAL 91347 M2
- la vivienda, como el éobijo de sus habitan
AREA DEL TERRENO 9'347 M2 .. tes.

3.6 PROYECTO ARQUITECTONICO (MEMORIA DESCRIPTIVA) ’ PLAZAS DE ACCESO

El anslisis de cada una de las partes del con- Sirven como su nombre o indica, para acceder
junto, se da en funcién de que en cada una de las -~ al conjunto, siendo un punto de identificacién para
mismas, sus habitantes encuentren una arménica rela- sus habitantes; ya que son espacios abiertos con .-
ci6n entre sus viviendas, comercios, espaéios pabli- tratamientos de piso (pavimentos), y los perimetros
cos, semiptiblicos y privados del mismo. de las construcciones nos lievan al acceso.

La intenci6n en el proyecto es: La concepcitn PLAZA PRINCIPAL
del conjunto habitacional como un grupo de viviendas
y zonas reunidas bajo ciertas delimitaciones, ademds, Es el punto de reuni6n mis importante dél con
de considerar ante todo al habitat como un lugar don junto: » . k
de el individuo realiza una buena parte de sus fun-- )
ciones escenciales como ser humano. En el proyecto, ’ - Sirve de gran vestibulo ppf;la”éailé; -
esta intenci6n est& presentada en cada una de sus - José Terres al conjunto habitacional; al comefcio y

partes como sigue: estacionamiento (peatonal), y de remate visual, a -
g y l,

uno de los dos accesos principales.
- En los espacios abiertos, dependiendo del -
caradcter, hacerlos lo mis apropiable posible, consi- - Cuenta con un &rea de descanso, bancas para
derando la calle que se cerr6 como un cgrredor comer. . relajarse en la lectura y &reas jardinadas con bas--

cial al exterior del habitat. tantes &rboles frondosos.
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PLAZA SEMI-PRIVADA
AREAS DE ESPARCIMIENTO Y RECREATIVAS

Estos espacios fueron situados en la parte pos
terior del conjunto, para darles mayor priQacidad y
proteccién del tréfico vehicular, dado que es una zo
‘'na propicia para el esparcimiento de la gente y jue-
gos de pelota y asi no perder el tipo de viQienda*Yg
cindad. Las franjas que forman estas &reas, fueron
concebidas, no en lineas rectas, sino con desviacio-
nes que inviten al peatbén a recorrerlas con espacios

agradables y abiertos.
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PROCESO DE DISENO

DISENAR ESPACIOS ABERTOS Y
JARDINADOS CON PAVIRENTOS QUE
ALA VBZ MNOS INDIQUE EL RECO-

COMPOSICION

CREAR UN BLOQUE DE WVIVEENDAS, CON

DISENAR UN AREA OE
IENDAS PARA REMATE
VISUAL DELOS ESPACIOS.

A UBICACION
DIFERENTE AL PERIMETRO} DEL. TERREND Y SUS LADOS
AOYACENTES CENTRALES, RS! ROMPIENDO LO RIGIDO

iy

AN

I CREAR EJES Df]

i

T T

rga

e

INTERRUMPIR LA CIRCULAQGION VEHICULAR

EN LA CALLE DR. MARTINEZ OFL RIO, CON
ELEMENTOS QUE MANTENGA LA TRANSPA-
RENCIA VISUAL, CREANDO UN PASAJE COM-

SRCIAL

FROGRAMA DE VIVIENDA
¥ REORDENACION URBANA

COLONIA DOCTORES
MEXICO DX ot
TALLER MAX CETTO

FACULTAD ARQUITECTURA
UNAM 1985

—

PAVIMENTOS- CON LA

CREAR ESPACIOS ABIERTOS
CON PLAZAS JARDINADAS,
LUGARES DE DESCANSO, CIR-
CULACIONES PEATONALES, ETC.

ESPACIOS QUE ARTICULE LOS
ELEMENTOS QUE LO RODEAN
POR LA ACTIVIDAD QUE SE GE~
NERA.

-

QUITAR Y PONER COMERCIOS EXISTENTES,
AUMENTANDO UN ESTACIONAMIENTO,EN LA
PARTE| SUPERIOR, PARA CADA VIVIENDA.

ON

DE LOCALIZAR 10S ACCESGS TANTO
A VIVIENDA Y COMERCIOS.

pra—

vd

TN

PLAZA

ABIERTA CON

VIVIENDA COMERCIO

T ESs I s P RO F E S 1 0NAL
Crans Tﬁu;‘: [Fecna- [eowssc- D)
PROCESO DE DISENO 1:500 MARZO - 89" FERNANDO ROJAS ROJAS.
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PLAZA ABIERTA CON VIVIENDA COMERCIO
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PLAZA ABIERTA CON VIVIENDA COMERCIO

T E S s PR O F E S 1 0 N A L
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Z REORDENACION - URBANA

COLONIA DOCTORES w PLAZA ABIERTA CON VIVIENDA COMERCIO
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DETALLE DE JARDINERA Y BANCA No. 1 313
’ ) . GUARNICION TIPO CUNETA

LOSA OE CONCRETD AMSADO MARTILINADG

BURETE OF PIEDRA
CUMETA DE CONCRETO ARWADD

TIENRA VEBETAL
SRAVA CEWENTADA
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VIVIENDA

La vivienda, que forma parte primordial del -
conjunto habijtacional, se hizo bajo los lineamien--

tos de disefio siguientes:

Relacién comunitaria estrecha, la cual se pre-
tende creando espacios adecuados para esta activi-=-
dad (plazas, calles peatonales, &reas de juego y es

parcimiento).
Relaci6n interior - exterior de la vivienda:

Se propone integrando de forma directa, los es
pacios mis importantes de las mismas (estancia, co-
medor, cocina y patio de servicio) a las calles o -

corredores peatonales y hacia las plazas.

A las recémaras y bafio, se les da una -privaci-
dad, al situar los espacios en la parte del fondo =

de cada vivienda, dando hacia cubos de iluminaci6n.

Confort. En este sentido, se hizo un estudio
de orientaciones y se logr6 tener la totalidad de -
las viviendas en las condiciones 6ptimas de asolea-

miento y ventilacioén.

314

COMERC10S DE BARRIO

Para esto se consideraron los siguientes pun--

tos:

-~ Situarlos en el principal punto de reunié6n.

- En el &rea de mayor circulaci6n peatonal

- En un lugar de f&cil acceso, tanto del inte
rior del conjunto habitacional, como del ex

terjor-calles.
ESTACIONAMIENTO™

Este espacio, se encuentra ubicado en la parte

principal del conjunto habitacional.

La dotaci6n de autos se calculé a razén de un
cajobn por vivienda y los que sobran para visitantes,
las partes o pisos del estacionamiento, son con la -

misma jerarquia, tanto abajo como arriba.

CRITERIOS TECKICOS

VIVIENDA ‘
E] disefio de la vivienda, considera b&sicamen-

te- los siguientes conceptos:



ASPECTO TECHICO

La actual problemética de vivienda en el pafs,
se ve précticameﬁte rigida por el factor econémiéo;
en la presente propuesta se procur6 lograr el maxi-
mo ahorro en gasto econémico, considerando lo si- -

guiente:
CIMENTACION

Se resolvi6é con zapatas corridas de concreto -
armado, con trabes de liga en los puntos que asi lo
requirieron. Los muros divisorios que no son de -
carga, tendrén una ampliaci6n de firme como cimenta

cion. (ver detalies).

DETALLES GENERALES #

1

{ A [ 315
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e
ZAPATA COLUMNA
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B
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CORTE. CIMENTACION. VIGA
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ESTRUCTURA

Se propone a base de columnas, trabes de con--
creto armado, coladas en sitio con una resistencia
£'=2400 Kg/cm2 y muros de carga, los cuales se —— DETALLE # 2
construirdn de tabique doble hueco - vertical marca
“LA HUERTA" o similar; las ventajas de este mate- -

rial (razén por la que se propuso ) son las siguien

tes: :
PINTURA
-Facilidad de construccién.~ Por su peralte

(9cm), abarca pocas hiladas en el sentido

vertical.
MORTERO

-Los muros seran aplanados con un acabado - CEMENTO-ARENA

rastico y pintura vinilica al final.

RUSTICO

BLOCK O TABIQUE DOBLE HUECO

DETALLE DE MURO CON APLANADO RUSTICO



LOSA

En entrepiso y azoteas, se propone e] uso de -
vigueta y bovedilla, las cuales brindan facilidad -
de auto construcci6n y por ser elementos prefabrica

dos proporcionan una notable rapidez y economfa.

Adem8s de ser, auto portantes no requieren -

practicamente de cimbra. (ver detalle # 3).

DETALLE # 3

CAPA DE COMPRESION DE CON-
CRETO f'c=200 KG/CM2

CERRAMIENTOQ
CIMBRA

= |

- -
e e )

Xk

_—— i ALLA ELECTROSOL
MURQ - DADA

BOVEDILLA

APOYO TEHPORAL

APOYO SOBRE MURO Y AREA
CENITRAL DE ENTREPISO

INSTALACIONES

ELECTRICA. Se propone una soluci6n que sinte-
tizara los conceptos de economfa y funcionalidad por

medio de recorridos cortos.

INSTALACION DE GAS. Se propone el uso de un -
tanque estacionario por edificio, que representa la
solucién m&s viable al ser la m&s comin en la zona -

(ver plano de instalaciones #1).

INSTALACION HIDRAULICA. Llega directa de la -
red general a la cisterna del conjunto y de ahfi se -

distribuye a cada una de las &reas correspondientes.
COMERCIOS Y ESTACIONAMIENTOS

Se trabaja con médulos de 9 X 12 metros (ver -
plano #3 de est. y com.), para aprovechar espacios -
libres y flexibles de acuerdo a las necesidades del

proyecto.
CINENTACION

_La cimentacién se resuelve con.zapatas aisla--

das de concreto armado con trabes de liga en-los pun
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CAPITEL

FRANJA COLUMNA

tos que asi lo requieren (ver detalles generales),- R . .
O e ’ :
los muros que son divisorios y no cargan, tendrén - ‘
un firme sencillo en su cimentacion. ! . a e el 1g BLOQUES
-+ + == $
DE 2 EN 2
ESTRUCTURA —4+ {60 X 30)
=4 =4 + = ==
L
Se propone a base de columnas de 40 X 50 CH y /”%N?ggESCON
trabes de 30 cm de alto. Serdn de concreto armado . =+ =4 —% GRAPAS
coladas en sitio con una resistencia f'c=250 kg/cm2
y F'y=2400 kg/cm2. (Ver detalles generales). Las FRANJAS INTERMEDIAS
losas serdn reticulares, armadas en los dos senti-- . SISTEMA DE NERVADURAS EN DOS SENTIDOS, FORMANDO
dos, tanto en entrepiso como en azotea (ver detalle UNA RETICULA DE BLOQUES Y NERVADURAS
Ho. b). '
LOSA LIVIANA DE ESPESOR
COLUMNA UNITFORME
ZONA DE MAXIMO
* . ESFUERZOS (CAPITEL)
1 .08
§ I ] 0.03
1 ELEMENTOS
N PREFABR|CADOS

‘ FRANJA COLUMNA
SUSTITUYENDO A

TRABES ENTRE

COLUMNAS

0.04

I SN



INSTALACIONES

Para esto, se proponen sanitarios generales en
las escaleras del estacionamiento y en los comer- -
cios; como son de barrio, se consideré que no nece-
sitan por la cercanfa de sus viviendas y/o sanita--

rios generales, para avatir el costo en el proyecto. ,

HIDRAULICA. El suministro de agua potable se
recibirs de la toma a la cisterna y de la cisterna
se emplearan bombas para ser distribuidos a los ti~

nacos, y de aqui a caida libre.

SANITARIA. Descargar§ a la tuberfa general -~

del concjunto para después descargar a la red muni-

cipal de drenaje.

ELECTRICA. Tener s6lo las salidas indispensa-
bles, tanto en locales comerciates como en niveles

(plantas) de estacionamiento.
ESPACI0S PUBLICOS (CRITERIO TECHICO)

PLAZAS Y CORREDORES PEATOMALES. El disefio de

estos, estd en funcién de lo siguiente:
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C0ST0. Para ello se propope el uso del tabi--
que rojo recocido como pavimento sobre capés de are-
na compactada (ver detalle en plano de pavimentos),-
que adem&s de brindar una facilidad de auto-construc
cién, proporciona una alta absorci6n del terreno de
agua pluvial, lo que repercute en economia en cuanto

al desague.

ESTATICA. El material descrito proporciona -
una textura aparente y un color que supera al asfal-

to.

APROPIACIOM DEL ESPAC!O. Ademas del punto an-
terior que repercute en un lugar mas agradable, se -
proponen corredores peatonales de un ancho méximo de
20 metros de perfil a perfil de edificios. {incluyen-
do sreas jardinadas) y un largo de 65 metros méximo,
lo cual hace la calle o corredores un espacio dentro
de una escala m&s asimilable como peat6n; por otro -
lado buena parte del Srea verde requerida por regla
mento para el conjunto, se distribuy6 en los corredo
res peatonales, por medio de jardineras y &reas ver-
des en donde sus habitantes puedan cuidar un espacio
m&s pequeiio que una gran extensi6n jardinada. El -
concepto manejado, es el de considerar las calles o

corredores peatonales como un gran patio vecinal don



de los habitantes lo sientan suyo, lo usen y lo con

serven. (ver plano de conjunto).
INSTALACIONES DE CONJUNTO

En las instalaciones del conjunto se conside--
ran la hidr&ulica y sanitaria (ver plano inst. con-
junto); :ya que las redes tanto eléctrica como tele-
fénica, se encuentran sujetas a disefio, disposicion
y c&lculo de la Comision Federal de Electricidad y

Teléfonos de México.

HIDRAULICA. El suministro de agua potable, se
recibird de la red municipal sobre la calle Dr. Jo-
sé Terres. EV didmetro de la toma, serd de 25 mm y
abastecer§ una cisterna cuya capacidad serd de -
45,000 litros, la cual se encuentra ubicada en la -

.plaza semiprivada, al fondo . del conjunto. habitacio

nal.

El abastecimiento hidréulico se recibiré de 1la
red municipal, llegaréd a una cisterna general del -
conjunto habitacional y de ahi, se distribuird a ca
da uno de los edificios del conjunto mediante un -

equipo de bombeo programable.
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3.7 CONCLUSION GENERAL.

Con el estudio general, canalizado a través de
la extension universitaria, se conformé un proyecto
de vivienda, comercio, &reas jardinadas y espacios -
abiertos que resuelve sus necesidades basicas. Para
lograr este fin, se estudi6 la problemética habita--
cional en México, los cambios que ha sufrido ésta a
tra?és del tiempo y en consecuencia la comprenci6n -
de las formas de producci6n actuales de vivienda en-

tre la gente de bajos ingresos.

Con objeto de tener un panorama de la vivienda
de interés social, se visitaron varios conjuntos ha
bitacionales, utilizandose estos como modelos an&lo-
gos de los cuales se estudiaron los espacios mini--
mos habitables, la distribucién interna de la vivien
da, el agrupamientos de estas en los respectivos con
juntos, los sistemas constructivos y materiales uti-

1izados.

Lta vivienda, se solucion6 con andadores largos
siendo el prototipo m&s frecuente en la zona o colo-

nia y asi no romper con la tradici6n de vecindad.



La propuesta de vivienda, que constituye el ngd
cleo escencial de la 'plaza abierta con vivienda co
mercio'', se integra al contexto de la colopia; ya -
que se mantienen los corredores peatonales y a sus
lados vivienda, las cuales no surgen como una agru-

pacién de elementos aislados.
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