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INTRODUCCION.,

Tomando en cuenta que una de las mayores preocupaciones en nuestro pafs, es el de la
vivienda, ya que en la actualidad se necesitan 12 millones de viviendas, provocado esto por la
migraci6n de los trabajadores del campo, que careciendo de medios de vida en sus lugares de
origen, llegan a este Valle de México, ocasionando una terrible escasez de vivienda para los
sectores de poblacién de bajos recursos, y aunado a lo anterior, lo ocurrido con el temblor;
puedo tomar esto como un tépico a resolver.

Propongo realizar este conjunto habitacional, en el Municipio de Ecatepec, Edo. de México;
yaque es considerada una de las entidades municipales de mayor dindémica poblacional a corto
plazo, debido al gran auge industrial de la zona, asf como de la cercanfa con la ciudad de
Meéxico. Este municipio forma parte de un centro de Distrito, por lo que tiene asignado un
uso habitacional de alta densidad (de hasta 100 viviendas por Hectirea).

Este conjunto habitacional se puede llevar a cabo, ya que esta apoyado por la Inmobiliaria
Matla, S. A. de C. V. empresa de iniciativa privada, que apoya el programa de vivienda, en
diferentes zonas de expansion habitacional en el Estado de México.
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UBICACION,

El Conjunto Habitacional de Interés Social, estard ubicado enel Estado de México, enel Valle
de Cuautitldn-Texcoco, en el cual se localiza el centro de poblacién de Ecatepec de Morelos,
limitado al Norte con los municipios de Tultitlin, Jaltenco y Tecamac; al Este con los de
Acolman, Atenco y Texcoco; al Sur con el municipio de Nezahualc6yot! y el Distrito Federal;
y al Oeste con los municipios de Tlainepantla y Coacalco.

En el Municipio de Ecatepec de Morelos, existen algunos elemen-
tos de estructura urbana como son: una clara definicién de zonas
industriales y habitacionales, un sistema vial primario e importan-
tes cantidades de equipamiento bésico y 4reas de donacién.

Este Municipio cuenta con 15,482 Hectéreas, y se caracteriza por
su acelerado crecimiento poblacional { 12.7 % en promedio anual
entre 1980y 1990) lo que ha trafdo consigo una gran demanda de
suelo, infraestructura, vivienda, equipamientoy servicios urbanos.

Este territorio se compone de acuerdo a la ley de Asentamientos
Humanos del Estado de México, y se divide en Area urbana, Area
urbanizable y Area no urbanizable.

Municipio de Ecatepec de Morelos, Edo. de México.
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NIVELSOCIO ECONOMICO DEL VECINDARIO.

Durante laultima década el Municipio de Ecatepec de Morelos, se convirtié en unaalternativa
de acceso al suelo para los trabajadores de otros Municipios del sistema urbano Valle
Cuautitlan-Texcocoy Distrito Federal, lo que aunado al auge industrial genero un crecimiento
explosivo de la poblacién

Poblacitn Econémi Activa:
veces el salario mfnimo  0-0.75 0.75-1 12 - 24 4-mas

porcentaje de poblaciébn  18% 149%  33.6% 21.8% 5.9%

De 19802 1990
Tasa de crecimiento anual 13.12%
Numero de Habitantes en el Municipio 2'150,000 Hab.

En general se considera que la mayorfa de la poblacién, labora en actividades industriales y
de servicio, se estima que la realizacién del proyecto debe enfocarse basicamente al 61.2 %
de la poblacién econémicamente activa, que corresponde a los sectores cuyos ingresos varian
de 1 a4 veces el salario mfnimo, por lo que la demanda del Conjunto Habitacional de Interés
Social sera en su mayorfa enfocado para estos sectores de la poblacién.
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ELECCION DEL SITIO.
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El terreno se encuentra localizado en la parte Norte del
Municipio de Ecatepec de Morelos, Edo. de México, en el
cruce de la Avenida Lépez Portillo y La Avenida Central,

_este eraun terreno de propiedad privada que la Inmobiliaria
Matla, S. A. de C. V. adquiri6 ya que en los estudios com-
parativos que se hicieron entre varios terrenos se demostré
que este es el que cuenta con el mayor numero de
caracterfsticas que requerimos para la realizacion de este
proyecto, como som: disponibilidad de todos los servicios,
f4acil acceso vial, mejor precio, etc.

El predio en su totalidad es plano, tiene una superficie de
118,275.00 m' con {as medidas y colindancias siguientes: al
Norte con la Via L6pez Portillo 540.00 m., al Este con terreno
de propiedad privada 1,245.00 m,, y al Oeste con la Av.
Central 770.00 m. .
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VIAS DE COMUNICACION,

De entre las vialidades principales que componen el Municipio de Ecatepec de Morelos, dos
de ellas est4n ubicadas junto al terreno propuesto y son: en direccién Norte-Sur la Av. Central,
y en direccién Oriente-Poniente la Via Lépez Portillo, estas son de gran importanciaya que
recorren todo el Municipio uniendo asf las zonas industriales con las habitacionales.

Todo lo anteriormente mencionado, define la estructura vial primaria, ya que las vialidades
secundarias no existen aun por lo que estaran propuestas de acuerdo a las normas de vialidad
del Estado de México.

El uso del transporte publico tiene un gran fomento por lo que se preve reestructurar las rutas
e incrementar las unidades de servicio que pasan por estas vialidades.
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Un Viacircundante al predio ensen-
tido Oriente-Poniente es la Vfa
Lépez Portillo, la cual es de doble
sentido midiendo cada uno de los
carriles 11.00 m. y contando con un
camellén central de 7.20 m.
encontrandose en ¢l torres de alta
tension.

En sentido Norte-Sur se encuentra
fa Av. Central la cual es de doble
sentido, midiendo cada uno de los
carriles 8.00 m. con un acotamiento
en el cual se encuentran de un lado
postes de teléfonos y del otro postes
de energia eléctrica a cada 50 m.uno
del otro.
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SERVICIOS FUNDAMENTALES.

En el Municipio de Ecatepec de Morelos, se cuenta con todos los sistemas de infraestructura,
por lo que en colindancia con el terreno existen estos servicios.

Se cuenta con todo el sistema eléctrico; en el vértice en que se une el lindero del terreno, se
tiene la energia eléctrica tanto monofésica como trifésica,

El agua potable proviene de la red municipal, ya existente y posee un tratamiento adecuado
para su consumo.

El desalojo de aguas residuales se realiza, por medio del colector general del municipio.

En colindancia con el terreno se cuenta con el sistema de comunicaci6én telefénica tanto en
la Central de Abastos que se encuentra enfrente del terreno, como en fabricas cercanas a esta,
por lo que el uso de este sistema no tiene ningiin problema.

De acuerdo con la Comisién Estatal de Aguas y Saneamiento del Estado de México, la
dotacién minima de agua potable en las zonas habitacionales deber ser de 125 Its. por
habitante al dia. Para el manejo y disposicién de aguas servidas deberé considerarse como
descarga el 80% de las dotaciones de agua potable.

Para el calculo de las necesidades de energia eléctrica en las zonas habitacionales, debera
considerarse una carga promedio de 100 watts por salida y un promedio de dos salidas por
espacio habitable, o bien de dos Kw. para vivienda popular en este caso, segtn lo establecido
por la Compaiifa de Luz y Fuerza.
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PRECIMTACION

CLIMATOLOGIA.

El clima predominante en estazona es Semiseco-templado, con lluvias
en verano y un porcentaje de precipitacién invernal entre 5y 10.2 %.

La precipitaci6n media anual es de 500 a 600 mm.; el rango térmico
medio tiene un valor entre 14 y 18'C. Los vientos dominantes son
Oriente-Este. La maxima incidencia de lluvias se registra en el mes de
Julio, con un rango entre 110y 120 mm. y la mfnima en Febrero, con

un valor de 5 mm.

En el 4rea se presenta un promedio de 170 dfas despejados y 130
nublados, teniendo como mes mas célido Junio, con una temperatura

entre 18 y 19'C.; Diciembre es el mes mas frio con una temperatura

entre los 11y 12'C.
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TERRENO.,

El terreno a utilizarse para el Conjunto Habitacional de Interés Social mide 118,275.00 m’,
tiene una forma triangular y es totalmente plano, ya que en el sistema topografico de esta
regién predominan las llanuras.

Actualmente este predio tiene en una gran parte uso agricola, pero se encuentra localizado
dentro de una zona considerada como 4rea urbanizable, ademas de encontrarse dentro de lo
que es un Centro de Distrito por lo que el terreno restante, segiin lo establecido en el Plan
Estratégico de Desarrollo Urbano de Ecatepec de Morelos, estard destinado a escuelas,
centros de salud, parques, 4reas comerciales, etc. por lo que al Conjunto Habitacional contara
con todos estos servicios.
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ENTORNO.

En la zona donde se encuentra el predio a utilizarse no hay todavfa gran desarrollo urbano,
pero en colindancia a este, se encuentra un grupo de viviendas de tipo precarias, que se
consolidan répidamente a partir de la seguridad de la tenencia de la tierra y mediante ia
autoconstruccién.

En la parte de enfrente al terreno se encuentra el Centro Estatal para el Abasto (S. E. A.), su
construccién es por medio de materiales permanentes y cuenta con todos los servicios, asf
como de las vialidades adecuadas para su funcionamiento.
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USO DEL SUELO.

El predio se encuentra en un 4rea que en base al Plan del Centro de Poblacién Estratégico
de Ecatepec de Morelos, tiene asignado un uso de Centro de Distrito, es decir:

e Habitacional de alta densidad (de hasta 100 viviendas por hectirea).
e Comercial o mixto (habitacional-comercial).
La ocupaci6n méxima de construccién en planta sera del 70 %

de 1a superficie del terreno para habitacién o del 50 % para comercial.
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LISEMLUSCIADIRECZIOR GENERAL OE DESARAOLLL
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Naucalpsn de J.Méx., o 10 de mayo de 1990,

C. FRANCISCO 8AEZ.
Presentae

En relacidn a eu escrito de fecha 28 de abril
de 1985, en el que eolicita se le sne USO DEL SUELO al predfo
de su propledad ubicada en la Av. Lipez Portiilo, Municiptlo de
Ecatepec de Moreloe, Edo. de Mex., me permito comunicarie lo ol
gutente:

En base al Plan del Centro de Poblacidn Eetra-
tégico de Zcatepec y hablendose verificado que ea han cubiarto
loe derechas correspondientes eegin recibo ¢ W 983894 de fecha 2
de mayo de 1990, de la St:rnnrf. de Flnantes dal H, Coblernc -
del Eotado de ttene seignedo un uso de CENTAO DE DISTRITO, es
decir:

-Habitactonal de elta densided (de hasta 100 vivien
dae por Bectires.

-Comerctal & wixto (habitacionsl-comercial)

-La ocupazidn mixima de construccidn en planta
sers del 70% de le supecficle del terrenc pars habitacidn ¢ del

502 para comerctel,

-la uperficle mix{ construceidn para ls
parte comercial serd de hasta 3 veces la superficle de ocupacidn
tndlcada en el pdrrafo anteclor, para poder desarrollar escta pre-
dlo es necesarto presentar ante eeta Nesidencia a! proyecto co-
trespondlente pare ou autorizacidn respectiva, aef como obrener
del H, Ayuntaalento en cuanto & servi-

ATERTANENTE
P

e Sam Ot TATIRG TATARL .
NZSIDENTE AEGIONAL OE DESARAOLLO
URSANG Y VIVIENDA.

TEOTIMUACAW ~ TECAMAC.
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE ECATEPEC
EDO. DE MEXICO.

Este plan tiene como propésito lograr el desarrollo urbano equilibrado entre el tamaiio de la
poblacién, la oferta de vivienda, empleo y servicios, tiene los siguientes objetivos:

POBLACION.

e Reducir la taza de crecimiento de la poblacién como sigue:

POBLACION AL FINAL
EERIODO % DECADA PERIODO.
1985-1990 543 1’659,000 Hab.
1990-1995 4.20 2'040,000 Hab.
1995-2000 239 2'294,000 Hab.

SUELO URBANO.

o Evitar el surgimiento de asentamientos irregulares, mediante el fomento y creacién
de desarrollos populares al alcance de la poblacién de ingresos inferiores a 2 veces
el salario mfnimo.

INFRAESTRUCTURA.

o Lograr la dotaci6n permanente de agua potable para la poblaci6n actual y futura, en
las 4reas establecidas para uso urbano.

e Establecer y manejar los siguientes tratamientos de las aguas residuales de las zonas
habitacionales e industriales para su uso en el riego de 4reas verdes y agrfcolas.
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VIALIDAD Y TRANSPORTE. £
g
e Crear las condiciones que permitan mantener separados el transito local del transito ‘ _~>__.__

pesado que genera la industria y las vialidades regionales.
e Complementar la estructura vial primaria.

e Fomentar el uso del transporte publico reestructurando las rutas e incrementando
las rutas en servicio.

VIVIENDA.

e Apoyar a la poblacién con ingresos inferiores a 4 veces el salario mfnimo en la
satisfaccién de sus necesidades de vivienda.

® Adecuar la oferta de vivienda a las politicas para la desconcentracién de accionesy
recursos de la zona metropolitana.

EQUIPAMIENTO.

e Integrar el equipamiento en centros y corredores urbanos acordes con la estructura
urbana actual y futura, y a la distribucién y necesidades de la poblacién,

MEDIO AMBIENTE E IMAGEN URBANA.

e Garantizar la creaci6n, forestacién y conservacién de parques en todas las zonas
urbanas, de acuerdo a las necesidades de recreacién de la poblacién.

X3aW 3a "'0a3 J3d3aLvI3
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e Evitar la contaminacién biolégica que ocasiona ¢! gran canal y los encharcamientos
en zonas sin pavimento o en calles en mal estado.
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DEFINICION, CAUSAS Y ESTADISTICAS.

Existen diferentes clculos del déficit habitacional en México; ellos varian de acuerdo con los
criterios utilizados sobre todo en relacién a los mfnimos fijados para definir una vivienda como
aceptable, estos se aplican a los materiales utilizados, a los servicios con que cuentan y al
numero de personas que habitan por cuarto.

He considerado la estimaci6n de la Secretaria de Programacion y Presupuesto (basada en
COVI, y enlos datos del XI Censo de Poblacién y Vivienda de 1990) que calcula que el déficit
es aproximadamente de 6 millones de viviendas, esto significa que el 42 % de la poblacién es
decir que 32.4 millones de habitantes tienen necesidad de vivienda.

Laacci6n habitacional del Estado de México a consistido basicamente en promover o financiar
la produccién de viviendas para un sector minoritario de la sociedad, combinando su accién
a través de diferentes modalidades, con la del capital promocional industrial y financieros
privados que los permiten ampliar su mercado y obtener una adecuada tasa de ganancia.
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ANTECEDENTES HISTORICOS. &go
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El Municipio de Ecatepec de Morelos, en su panordmica
general nos presenta una problemética que va aunada al
desarrollo industrial y econémico del Estado de México,
alavez que depende del capital de 1a Repiblica Mexicana
por formar parte del 4rea urbana continua de Ia ciudad de
Meéxico, 1o que lo involucra en el contexto de su macro-
cefalia urbana, provocando un alto fndice de crecimiento
poblacional en edad joven por migracién a estos centros
de atraccién, en busca de fuentes de trabajo, todo esto por
el gran auge industrial de la zona, lo cual ha implicado ia
necesidad de generar zonas habitacionales que permitan
conservar en las cercanfas la fuerza de trabajo necesaria
para los sectores de la industriay de servicios.

Estas caracterfsticas ylanecesidad de unsuelo de relativa-
mente bajo costo econbémico, determinaron que en el
Municipio de Ecatepec de Morelos, Edo. de México, se
%00 B VVIWa BIIL A MC S T 19801 desarrollaran polfticas que van desde la intervenci6n del
estado en los fraccionamientos particulares de habitacién
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g . popular, hasta la generacién de fraccionamientos que solo
¥ puede y debe desarrollar el estado, lo social progresivo
= gi quien a través del Instituto de Accién Urbana e
5 Integraci6n Social del Estado de México implementa su
-nm‘ - i -' creaci6bn mediante acciones que van desde la venta de

terrenos en breia, hasta la venta de vivienda terminada.
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ANALISIS ARQUITECTONICO DE U
N CONJUNTO HABITACIONAL.

Este conjunto habitacional tiene 290 Ha. de extensién, de
las cuales se destinaron para casas habitacién 91 Ha.y para
casas de 1y2 plantas 109 Ha., y para 4reas verdes 57 Ha,,
incluyendo en ellos una escuela. Los accesos aeste forman
unas calles periféricas, de circulacién desde las cuales
unas calles penetran hacia su intetior. Estas ultimas tienen
prolongados trayectos de direcci6én finica, con es-
tacionamientos y puntos para cambio de direccién. Todos
los estacionamientos se hayan en parejas con plantas y
flores, con ello los peligros del trafico quedan bastante
alejados de la drea de habitacién, creando zonas para
peatones (inicamente.

Todas 1as 4reas recreativas, comerciales y de mas servicios
se encuentran centralizados a todo lo largo del conjunto
habitacional. E! espacioso efecto de la grandiosa
urbanizacién se destaca con el contraste de entre varios
edificios altos (S niveles) y las viviendas de serie de 1y 2
planias. En el interior se puede notar que tanto en las
casas como en los departamentos la cocina, el baiio y el
patio de servicio forman un micleo de instalaciones en el
centro de lacasa.

En cuanto a su construccién, sus paredes tanto interiores
como exteriores son de ladrillo ordinario.
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OBJETIVOS Y METAS.

Buscar la optimizaci6n de todos los aspectos de la vivienda para ponerla al alcance de un
numero mayor de la poblacién de escasos recursos.

Un disefio y construccién racionalizados de vivienda que ofrecerd la posibilidad de lograr este
propésito, aprovechando al méximo los recursos de que se disponen.

La correcta aplicaci6n de estas normas me llevaran a las siguientes metas:

Aprovechar al miximo la superficie.

Optimizar la utilizacién de los materiales disponibles.

Garantizar la buena calidad y comportamiento de los materiales de construccién,
Construir en forma racionalizada.

Usar perfectamente materiales de extracci6n o fabricacién regional.

Asegurar la vida 1til de las construcciones por un mfnimo de 20 anos.

Proporcionar los servicios e instalaciones que se requieran para un mejor fun-
cionamiento de este conjunto habitacional.

e Se tratara de utilizar en la medida en que sea posible toda la tecnologfa moderna
para el ahorro tanto de la energia eléctrica como de gas, asf como el tratamiento del
agua para su reutilizaci6n.
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En el Conjunto Habitacional de Interés Social se tendra una coordinaci6n dimensional con
un modulo base de 0.90 m. que podra subdividirse en submodulos, estos regirdn todas las
dimensiones tanto verticales como horizontales.

Laorientaci6n es de gran importancia tanto en el interior como en el exterior de las viviendas,
por lo que se tomara la del sur como la que suministra mayor asoleamiento. El jardfn y zonas
mas importantes de estar deben ser los beneficiados en este aspecto. Una ligera rotaci6n al
Este u Oeste mejorara la orientacién; 1a mayor absorci6n de luz de tarde se lograra con la
orientacién Sur-Oeste. La cocina y los dormitorios actuaran mejor encarando sus aberturas
exteriores al Este con el fin de captar el sol de maiiana.

Se intentara generar plazas y jardines que formen un contexto urbano, iogrando una vista
agradable y definiendo algunos espacios; como accesos o 4reas de uso comin. Los espacios
abiertos estardn ubicados cerca de las viviendas, dando una jerarqufa entre ellos para evitar
mezcla de actividades incompatibles ya que los he dividido en: zonas de recreaci6n infantil,
zonas para descanso de personas de edad avanzada, zonas de juego, 4reas de estar y zonas de
uso comin.
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Un punto a considerar son las circulaciones en donde se tratara de reducir en longitud las
calles para aminorar su impacto en las viviendas agrupadas a escala individual y como conjunto
disminuyendo costos. Ademas de organizar el estacionamiento para relacionarlo directa-
mente con cada unidad sin poner en peligro la calidad ambiental, y se disefiar4n las calles para
garantizar su misién amortiguadora e integradora con los restantes elementos del plan.

Tanto la escuela como el drea de comercio estardn destinados para satisfacer las necesidades
particulares de este conjunto y se trataran de resolver con la mayor versatilidad posible,
siguiendo la imagen de este.

Con respecto de los materiales se dard preferencia a los que tengan acabados aparentes
siempre que cumplan con los requerimientos térmico-acfisticos y garanticen una perfecta
impermeabilizacién, asf como una mayor resistencia al uso.
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ANALISIS DE AREAS.

Superficie del terreno 118,275.00 m’.
Area Habitacional .
no. de viviendas 988 viv.
no. de Hab./viv. gcrs.
no. de habltantes en total 5,928 ab.
Edificios multifamiliares 46 u
no. de viviendas 920 viv.
sup. construida 21,240 m’
no. de habitantes 5,520 hab.
Casas Unifamiliares
no. de viviendas 68 viv.
sup. construida 10,200 m’
no. de habitantes 408 hab.
Total de m’ construidos 31,440 m’
Equipamiento Urbano (NORMAS DE INFONAVIT)
Jardin de nifos ( 2m/viv, m’
escuela primaria ( 2.2m’Aviv,) %1 m’
4rea comercial ('1.2m’/viv. m
Total m’
Estacionamiento (1 autofviv.) 988 autos
8? ca]ones x2.4) 494 5,928 m’
% cal|ones cos. (4.5x2) 494 4,890 m’
10,818 m’
5532 m’
Areas verdes (vx 12m'/v1v ) 4,071 m’
Al{ggre:aénnﬂ?an (5781w Ny BEE
.38#n 1296 m
20
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ELEMENTOS Y PORCENTAIJES.

M %o
Area Habitacional, Comercial y Escuela 39,000 3297
Plazas y Areas Verdes 2,924 18.53
Estacionamiento y Vialidades Internas 25417 2150
Area de Donacién 31934 2700
TOTAL 118,275 100.00
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