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la tarea de planear iraJlica un ejercicio libre ele la raz6n nara definir con claridad los 
fines a los CTUe se orienta las acciones y clefinir los rejores menios para alcanzarlos; precisa tam
bién raz6n para la conoruencii1 entre fines y r.n'lios y, finalnente, voluntad para perseverar en la -
consccuci6n ce los prof.6sitos. 

la olaneaci6n es una técnica rue se oriente a transfomar la realiclad social, es un velú 
culo para el avance cla:ricratico ae una roblaci6n, en la m=aic1a en Mle ofrece una ñefinici6n Ciel nin= 
bo a sequir y un necani9'10 nara. evaluar ln eücncia ele los nrocrraMas " las acciones. 

Por lo rue el.efinir:"Os CTUe la nlaneaci6n tiene nor r.eta elevar los niveles ele calic'ael c'e -
viela ele la ¡-oblaci6n, ~· si estaMos ele aclierc'o rue los rile. ras necesitan elevar estos niveles son los 
qrunos ae baios inoresos; c'ebel'los enfcx:ru: la nlaneaci6n a estos oruros mvoritarios, looranelo UJ1a -
narticipaci6n oolfticn. '' c1crrocráticn ele la noblaci6n, y as!, 1'acer nosihle '' e<'ic;¡z Jos ob;etivos '' 
retas r'e la nlaneaci6n. 

EJ. nlan ele c'es;irrollo urbc-mo no es un esfuerzo aisl;ir'o, ccnstitu"e un nroceso contúmo -
rue va a;ust;inclo sus retas " lv re;llir'ac1 CY.istentes; este eleberá re;ilizi1rse a través r'e un rccaPis
ro rue oernitñ conocer los iPtereses r'e la ccnunir1ñc1 "• re este rn"o, s?tis<';icer lñs nccesir'ar'les c'e 
vivienrla, infraestructura v e0Uioa11.i.ento urbanos. · 

México 1'a experirientac:lo un crecir:iiento ele la ¡:-oblaci6n urbi\11? en el rue el cleteminwte 
principal hñ sic'o el crecir:iiento natural, tanto ce la poblaci6n nativa rue es del 3.2% anual, caxJ 

de la miqrante cnsi 2,000 nersonas c'iarias. 

De nantener ésta relaci6n entre los ccrmonentes rlcr.ociráf icos c'el crecir:iicnto ele pobla
ci6n urbana, este seouirá nanifcstanc'o una tasa ele\rac'a, puesto rue todo inclica rue la migraci6n a 
las ciuc:la<les aur.ienta consielerabl~nte. 
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Esta elevada tasa de crecimiento demográfico hace aún más intenso et proceso -
de concentración pobtacional en las ciudades, si tomamos en cuenta que la ciudad de México 
es representativa de nuestro país, en cuanto a la agrupación de diferentes clases sociales,
podemos decir que si en 1980 casi la mitad de la población es urbana, se estima que en los 
próximos 20 aros, ta población de las mayores ciudades del pa(s se duplicarán y con ello se 
multiplicarán tos ya serios problemas urbanos de insuficiencia e ineficiencia de servicios, 
usos del suelo, incipiente estructura vial y demás. 

Tal urgencia de urbanización va a requerir de un camblo de actitudes frente a tos 
problemas, uria vez que estos se presenl:el,habrá que .. empezar a .pensar en como anticiparse 
a las deficiencias urbanas, pues de to contrario por su magnitud y dinamismo, se harán más 
ccimplejos, hasta volverse gradualmente irresolubles. 

Debido a ta política imperante en nuestro país, en et cual se ha dado un capitatis 
mo dependiente, se ha organizado una centralización en las actividades polfticas, sociales= 
y económicas, trayendo como consecuencia lógica la concentración de la población en espa
cios pequeños, en tos que se dan una serie de problemas en cuanto a equipamiento e infraes 
tructura, lo que afecta el logro de una vida armónica de tos habitantes, as( como ta canse= 
cuente destrucción del medio ambiente. 

Gran parte de la labor de planificación que hoy se efectúa tiene que ver con la co 
rrección de errores del pasado, que son resultado del grave descuido de uno de tos probte= 
mas más graves de la capital, el crecimiento urbano desmedido e incontrolable. El desarro 
no urbano de nuestra era tiende a cambiar y es muy probable que continúe as( por mucho = 
tiempo, esto es que et trabajo de planificación se debe controlar en base a estructuras bien 
definidas y que no sea una tarea de especulación instintiva. 
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Este desarrollo, en su rrayor parte, corresponde a un período que cubre solamen 
te algunas décadas, y en las cuales observamos que la afluencia general a las ciudades es¿; 
bido a varias causas: La creciente congesti6n aGn más agravada por la ampliaci6n de los l( = 
mites urbanos a los campos circunvecinos, la fundaci6n de comunidades satélites cerca de -
las ciudades principales y sobre todo, el rápido incremento tanto en cantidad como en vari~ 
dad de los medios de tránsito. 

La esfera de acci6n en el desarrollo urbano es más amplia roy que nunca, ya que 
ha aumentado en mucho el nGmero y magnitud de las concentraciones urbanas. 

Este fen6meno no es nuevo, desde el surgimiento, desarrollo y expansi6n de las 
antiguas ciudades se viene presentando, y es provocado también actualmente porque la ciudad 
no es más que una parte del conjunto econ6mico, social y político que constituye una región. 

La unidad administrativa raramente coincide con la unidad geográfica, esto es con 
la región. La delimitaci6n territorial administrativa de las ciudades fue arbitraria desde el
principio ó ha pasado a serlo posteriormente, cuando la aglomeración principal, a consecuen 
cia de su crecimiento, ha llegado a alcanzar a otros municipios, englobándolos a continuación 
dentro de s( misma. Esta deUmitaci6n artificial se o~ne a una buena administraci6n del n~ 
vo conjunto. Pues, efectivamente, algunos municipios suburbanos han adquirido inesperada -
mente un valor, positivo 6 negativo, imprevisible, ya sea por convertirse en barrios residen 
ciales de lujo, ya por instalarse en ellos centros industriales intensos, ya por reunir a pobl~ 
cienes obreras miserables. 

Los Hmites administrativos que compartimentan el complejo urbano se convierten 
entonces en algo paralizador. Una aglomeraci6n constituye el nGcleo vital de una extensi6n -
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geográfica cuyo límite está constituído únicamente por la zona de influencia de otra aglome
raci6n. Sus condiciones vitales están determinadas por las vías de comunicaci6n que permi 
ten realizar los necesarios intercambios y que la vinculan íntimamente a su zona particular. 

No se puede considerar un problema urbanístico más que remitiéndose constante 
mente a los elementos constitutivos de la región y principalmente a su geografía que está = 
llamada a desempeñar en esta cuestión un papel determinante. 

"No es posible emprender acción alguna si no se ajusta al destino armonioso de
la región. El plan de la ciudad no es más que uno de los elementos de este todo que constitu 
yen el plan regional". *3* -

En nuestra capital se dá un ejemplo de como afectan dichos aspectos, provocando 
que la zona metropolitana ya ~ s6lo abarque al Distrito Federal, sino también al Estado de 
México, lo que ha originado la llamada "Zona de Conurbación de 1 Centro". 

Situación creada por la expansión territorial de la ciudad de México que ha reba 
sado los límites políticos del Distrito Federal, y confOrman una unidad económica y social_ 
con centros urbanos situados en unidades geofísicas diversas. 

Esta "delimitación" de la llamada zona de conurbación, se pubiic6 en el Diario -
Oficial con fecha 31 de marzo de 1975 y dice: 

"Se declara zona conurbada la comprendida por las áreas circulares generadas 
por un radio de 30 Kms. cada una y cuyos centros están constituídos por los puntos de inter 
sección de la línea fronteriza entre los Estados de México, Hidalgo, More los, Puebla y - = 
Tlaxcala". *g* 
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Esta concentración se di6 principalmente p:>r los asentamientos fabriles que no 
obedecían a ningún plan determinado, simplemente por la ventaja de estar próximos al mer
cado más grande del país. No importando que los terrenos en donde se ubicaron, no contaran 
con servicios adecuados a sus necesidades, por lo que fue necesario dotarlos de la infraes = 
tructura suficiente, haciendo con esto más atrayentes estas zonas, dando como resultado, -
los grandes asentamientos humanos que hoy nos aquejan, acrecentando as( la crisis urbana, 

Podemos dividir geográficamente en tres grandes asentamientos industriales al -
Estado de México. 

El más importante, localizado en los municipios que rodean al Distrito Federal; 
Por el norte, la llamada ''Zona del valle de México", que está conformada por los municipios 
de nanepantla, Ecatepec, Tultitlán, cuautitlán, Nicolás Romero y Tecamac. -

e 
La segunda llamada "Zona del Valle de Toluca", que se forma con los municipios 

de Toluca, Lerma y Otzolote¡:iec. 

La tercera y Última, "Zona Oriental", en la que se localizan los municipios de -

Ixtapali.Jca, La Paz y nalmanalco. 

Como consecuencia la "Zona de conurbaci6n del Centro", al abarcar las áreas de 
sus vecinos en su perímetro marca como factor definitivo que la división política-administra 
tiva, sea s6lo un l(mite virtual. -

Nuestra zona de estudio está dentro de este contexto y por tal raz6n se ve afecta
da por dicha problemática. 
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Por. lo tanto el municipio de Ixtapaluca es susceptible de convertirse en un polo de 
desarrollo industrial al fOrmar parte de la "Zona Conurbada", atrae consigo gente en busca 
de empleo y junto con ésta, problemas de asentamientos irregulares, los cuales por su situa 
ción carecerán de servicios e infraestructura. -

El estado mediante la creación de la "Ley General de Asentamientos Humanos" de 
1976, tiene planeado conjuntamente con el Municipio de lxtapaluca, los siguientes objetivos: 

Primero.- Racionalizar la distribución eF\ el territor>io municipal de la población 
: y de las actividades económicas, localizándolas en las zonas de ma -

yor potencial del mismo. 

Segundo.- Promover el desarrollo urbano integral y equilibrado de la localidad. 

Tercero.- Mejorar y preservar el medio ambiente que confOrman los asentami~n 
tos humanos. 

Cuarto.- Propiciar condiciones favorables para que la población pueda resol -
ver sus necesidades de usos del suelo, vivienda, servicios p6blicos, 
infraestructura y equipamiento urbano. 

Como respuesta ante estos objetivos que no han cumplido expresamente las autori 
dades municipales, y bajo com6n acuerdo de inconfOrmidad ante los mismos, el grupo Cuauh 
témoc, representante de las mayorías de San Francisco Acuautla, decidieron que era necesa 
rio contar con ayuda técnica, la cual fué solicitada al Autogobierne por medio del Taller 3, -

La comunidad ha planteado los siguientes planes y polÍticas, que consideran pri -
mor.diales, ya que les servirá de base para promover los requerimientos y necesidades que-

' 
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aquejan a este poblado. 

Primero. - La participación de la comunidad en el proceso de planeación de los 
asentamiEn tos humanos, busca lograr el mejoramiento de la calidad de vida de 
la comunidad, en base a las necesidades de la misma, de manera que las medi
das técnicas y pol<ticas que se tomen, tiendan a considerar el bienestar de las 
mayorías con un efectivo desarrollo social. 

Segundo. - El deseo de la comunidad es expresar sus postulados básicos y dar 
una presentación permanente a las autoridades, de tal manera que sus ideas, 
opiniones y decisiones sean tomadas en cuenta; desde la planeación de los pro -
gramas, hasta la ejecución, control y evaluación de las mismas. 

Tercero. - Con la participación y organización de la comunidad, se puede lograr 
la formulación y est.'ablecimiento de proyectos y actividades del desarrollo urba 
no, que sean las óptimas a sus necesidades sociales y culturales. -

Cuarto.- Contar con un instrumento que permita elevar los niveles de calidad de 
vida de los habitantes de este poblado, y sobre todo que las aut:oridade municipa 
les, conjuntamente con la comunidad, operen y administren este plan de trabajo, 
basándose en una planeación fundamentada, jurídica y técnicamente en beneficio 
de San Francisco Acuautla •. 

Nuestra zona de estudio se encuentra en una situación precaria y difícil en cuan 
to a carencias de servicios e infraestructura, as( como la ocupación del suelo agrícola y -
la necesidad de espacios destinados a la recreación y la cultura. 

~. REE/TRUCTURACIOn y m ( te1l1 profe1lonal )D 
~ EG>UIPAffilEOTO URBARO (,,._ J 16 
toller 3 /Qft rroncl/CO QCUHUD. lllH. L INTRODUCCION . 



Creemos que la realización de este trabajo contribuirá a resolver dichos proble
mas, y estamos de acuerda en que sólo con la participación cotidiana de los pobladores, és 
te les sirva de instrumento para elevar los niveles de calidad de vida que requiere la pobla: 
ción. 

Este trabajo finalmente está compuesto por das puntos principalmente: 

Reestructuración 
Equipamiento Urbano (Objeto arquitect6niao) 

En lo que respecta a la reestructuración urbana, se propone fOrmular un plan de 
acción en relación al contexto regional, en el que se vislumbra de manera general un esque 
ma de soluciones a corto plazo año 1g99, mediano plazo año 1994 y largo plazo año 2000, = 
complementando los servicios cuando éstos as{ lo requieran 6 proponiendo las soluciones 6p 
timas de los servicios que la población carece. -

En cuanto al objeto arquitectónico que se eligió para el equipamiento, el diseño -
de éste es en base a la respuesta del análisis efectuado, tanto en su aspecto socioec::onómico, 
como en el correspondiente a dar soluciones reales a las necesidades de los pobladores. 

Esta introducción tiende a explicar la naturaleza de nuestro tema "REESTR UC -
TURACION Y EQUIPAMIENTO URBANO", se propone además, acentuar aquellos puntos que 
son escenciales para resolver los problemas de la edificación urbana. Es muy importante -
tener claramente en cuenta todos los puntos ya mencionados, antes de intentar algo c:onstruc 
tivo para el mejoramiento y desarrollo de San Francisco Acuautla. -

, 



La.vida física de las ciudades es mucho más larga que los cambios provocados 
por los adelantos funcionales. 

En efecto, las ciudades nacieron y comenzaron a crecer como una consecuencia 
l6gica del agrupamiento humano, tanto por el instinto de asociaci6n del hombre, como por 
la mutua ayuda y cooperaci6n para su subsistencia. 

La Arquitectura, y mejor dicho, la construcci6n, es la que di6 forrl")a a los pri
meros trazos urbanos cuya realizaci6n consistía originalmente en el agrupamiento más 6 -
menos ordenado de unidades constructivas relacionadas entre sí mediante las vías de comu 
nicaci6n. La zonificaci6n urbana nace también a partir de esta forma, pudiéndose notar que 
el "centro" comercial y gubernamental crecía independientemente de las zonas habitacion<:!_ 
les, estos centros urbanos dedicados al comercio, en un principio constituyeron el lugar de 
las transacciones de productos<' y a medida del aumento creciente de éstos, comenzó a ex.!_ 
gir la demanda de espacios en dichos centros. 

Desde el surgimiento de las primeras ciudades y a través del paso de los siglos, 
hasta nuestros días, la problemática de la estructura físico-espacial en las sociedades es 
expresada en términos de un creciente desequilibrio en la distribuci6n social y econ6mica 
sobre el territorio, generado principalmente por el crecimiento sumamente acelerado de -
determinados centros urbanos, denominacbs funcionalmente como "Polos de Desarrollo -
Urbano". 

La condici6n aguda de esta problemática, se haya delimitada y conformada a tra 
vés de una combinaci6n de factores, que se engloban en el denominado dualismo estructur°il 
ciudad - campo. 
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La creciente polarización de tos flujos mlgratorlos provocada en consecuencia a 
partir de ta desarticulación productiva del campo, produce tas acentuadas desigualdades en 
et desarrollo rural. 

Esta desarticulación es producida en ta manera en que ta tecnología empleada en 
ta producción del campo, provoca et desalojo de mano de obra, que emigra a tos centros ur 
banos en busca de fuentes de trabajo que te permitieran a ta vez, un mejor nivel de vida. -

La concentración demográfica en estos centros es própiciada, además de los flu 
jos migratorias, por et papel desempeñado a to largo de su progreso hist6rico como centrOs 
de gestión administrativa, en esta fOrma tos problemas de ta estructura físico-espacial en 
estos centros urbanos se agudizan a medida que no pueden ampliar tas demandas que se dan 
en et proceso de crecimiento demográfico y et de urbanización, creando fuertes desequili -
brios en ta distribución espaciat-sociat-económica, expresada en et territorio. 

As(, podemos resumir que el proceso de desarrollo urbano municipal no es un -
fenómeno nuevo, eh un hecho evidente que marca ta separación del campo y la ciudad, este 
cambio no es un m~vimiento aistacb, se manifiesta e influye en todas tas actividades del -
hambre, por to que se hace necesario planear un campo de acción que te permita utilizar -
tos recursos naturales y técnicos dentro de un marco jurídico ptaneacb y administrado razo 
nadamente. Con esto se fincará un equilibrio en et uso del suelo, una reorlentación en et~ 
ceso de crecimiento económico, en una utilización de tecnologías apropiadas a tas condicio 
nes locales, en un uso razonado que conserve y regenere tos recursos naturales y renova = 
bles, en un desarrollo que transforme tas estructuras sociales y justas, tomando en cuenta 
ta participación de la propia población en su proceso de planificación. 
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"Para las regiones en expansión se requiere un proceso de racionalización tendien 
te a corregir el mecanismo espontáneo en la medida ~n que provoca una distribución irracio=
nal de las actividades económicas en el territorio, y que se revela incapaz de lograr una re -
organización lo suficientemente rápida de ciertos sectores ligados a las posibilidades y exi -
gencias del progreso técnico y económico. 

La distribución ineficaz de las actividades en el espacio se manifiesta por una - -
concentración excesiva de las acyvtdades, la cual da lugar a costos sociales más elevados, -
que los empresarios privados no consideran en sus decisiones de localización. Tal desequili
brio distributivo se manifiesta igualmente en una evaluación insuficiente de las exigencias -
del desarrollo potencial en el espacio, y del futuro de ciertas actividades, en las cuales, des 
pués de un período relativamente breve surgen transferencias que ocasionan destrucción de = 
riquezas". * s* 

La ciudad de México específicamente dentro de nuestra República, se puede tomar 
como ejemplo de lo anteriormente expuesto, ya que desde la época del porfiriato se sientan -
las bases de la división social del espacio, con el crecimiento de las clases bajas hacia el -
norte y el oriente y de las clases acomodadas hacia et sur y et poniente. 

La ciudad a to largo de su desarrollo había mantenido un crecimiento bastante re -
gular y hasta cierto punto lento, es a partir de los años 40s. cuando se observan una serie de 
cambios que vendrán a ser determinantes en su desarrollo. 

Durante este período no sólamente se ha extendido la urbanización a lo largo del -
territorio nacional, sino que se observa el problema de asentamientos humanos irregulares, 
que parten del centro de la ciudad hacia ta periferia, sor;¡ pe-queñas áreas que comienzan a - -
irradiar cierto desarrollo de corto alcance y cubren una parte de extensos espacios que desde • 
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desde el punto de vista socio-económico se encuentran aislados. 

A principios de los.años 50s. la industria cambia el ritmo de crecimiento de la 
ciudad, porque se sale del Distrito Federal, abarcando el Municipio de Tialnepantla prime
ro y termina con una extensión de once Municipios del Estado de México. 

Esta concentración industrial ha traído a su vez otra mayor que es la urbana, de 
bido en gran parte a la migración de la población rural en busca de empleos con mayor re = 
muneración que la ofrecida en el campo. 

Las familias que continuamente afluyen del exterior no se dirigen al centro urba 
no ya sobrepoblado, se asientan en las áreas periféricas, a este movimiento se suma el de
los habitantes de la ciudad que emigran también hacia la periferia, esta población se locali 
za en estas zonas por estar más cerca de sus fuentes de trabajo. -

La población campesina y el medio rural dentro del Estado de México, son bien 
conocidas por los habitantes del Distrito Federal, ya que en esta zona es en donde los asen 
tamientos humanos son más irregulares, provocando con esto una serie de problemas que= 
limitan a un buen desarrollo psico-social. 

El área del Estado de México está compuesta aproximadamente por un 40% de -
área urbanizada y un 60% rural, refiriéndose esta Ciltima a tierras de uso agropecuario, -
bosques y montañas. 

Cuenta con una población de 7'545,692. Hab. (1983), con una tasa de crecimiento 
del 6. 8% anual, su población económicamente activa se calcula en e1 34 % y cuenta con -
una densidad de población de 353.3 Hab./Km2. 
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El Estado de México se ubica dentro de una superficie de 21,355 Km~ contando 
con una capital (Toluca) y 121 Munidipios, variando estos entre los 1,500, 3,000 y 10,000 
habitantes. 

En algunos de estos municipios se detecta el problema de aumento de población 
que han sufrido en el transcurso del tiempo, este crecimiento no obedece al promedio na
cional, sino al gran movimiento migratorio a estos municipios, por· el simple hecho de en 
contrarse muy cercanos al Distrito Federal. -

Uno de estos es el Municipio de Ixtapaluca, que se encuentra dentro del área~ 
nominada "Zona de Conurbación del Centro". 

Localizado a 27 Kms. al oriente de la ciudad de México, el desarrollo de este 
municipio se funda dentro de sus actividades económicas, en el sector primario abarca -
agricull-ura, ganadería, silvicfotura, caza y pesca; en el sector secundario la industria de 
construcción tiene un 11 %, en el caso del sector primario ocupa un 54%, con respecto al -
Estado de México. 

El Municipio de Ixtapaluca cuenta con 115 localidades en una superficie de - -
206.13 Km? 

San Francisco Acuautla, una de las localidades más importantes de este muni 
cipio, se a~ienta sobre una superficie de 144 hectáreas, cuenta con una población de 7,461 
Hab. (1983), su tasa de crecimiento es del 5. 1 % anual, su población económicamente acti 
va es de 3,950 Hab., cuentan con una densidad de p::>blación de 518 Hab./Km~ -

Sus actividades económicas se conforman de la siguiente manera: 

• 
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Sector primario del que sobresale la agricultura con el 19%; el sector secunda
rio se encarga de la industria extractiva con un 9% y de la industria de la construcción con 
el 2%; el sector terciario cuenta con comercio 10%, transporte 5% y servicios 8%, estos -
porcentajes son aplicacbs a las actividades del Municipio de Ixtapaluca. 

En lo que resi>ecta a comunicaciones cuentan con 2.3 Kms. de carreteras en un 
4.8%, una línea de teléfonos, camiones suburbanos, taxis de ruta fija y especiales. 

A San Francisco Acuautla se le puede denominar como un pueblo "cbrmitorio", 
ya que la mayoría de sus poblacbres desarrollan sus actividades principales como: trabajo, 
estudio, recreación y necesidad de algunos servicios,en el Municipio de Ixtapaluca ó en el 
Distrito Federal. 

Esta localidad cuenta con muchos recursos que podían dar solución a este proble 
maya que dentro del poblacb (f en sus inmediaciones se pueden realizar estas actividades:
pero desafortunadamente no han sabicb encausarlas, sobre tocb en el aspecto agropecuario, 
la industria extractiva y las actividades relacionadas con la construcción. 

Debido al papel que desempeña San Francisco en el Municipio de Ixtapaluca, se 
hace necesario implementar un mecanismo de defensa, de carácter técnico, teórico y pol( 
tico, que les permita resolver su situación, para un mejor desarrollo de vida socio-cultu= 
ral. 
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Tiene por objeto el detectar la posible área de influencia de la zona de estudio, 
as( como la relación que guarda con la zona de trabajo, con el fin de determinar el papel 
que juega tanto en la microregión como en la región de que forma parte. 

Para delimitar el área de estudio se pueden adoptar diferentes métodos según 
sea el caso y las condicionantes del mismo estudio. 

Dentro de estos métodos se pueden enlistar los siguientes: 

Zonas de comportamiento homogéneo; 
(Sistemas de ciudades) 

Relaciones sociales y dependencia de servicios; 
(Sistemas de.enlace) 

Continuidad de la zona urbana; 
(Aspectos demográficos) 

Barreras físicas y/o lÍmites políticos; 
(Aspectos físico-naturales). 

Después de analizar estos mé1:Pdos optamos que los más convenientes, dado el 
criterio que se va a utilizar son: 

Nuestra zona de estudio la delimitamos por continuidad de la zona urbana y por 
barreras físicas y límites políticos. 
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Para la elaboración de este estudio fué necesario realizar una delimitación de la 
localidd, esta se Formula en base a la fOIPgraffa aérea más reciente (1983), de la zona en -
que aparecía una determinada área construfda que, posteriormente fué actualizada con la in 
vestigación de campo, en base a los últimos asentamientos. -

El criterio de delimitación por continuidad de la zona urbana se basa en que, de 
bido a que el tema de tesis es una reestructuración urbana, la zona de estudio está represen 
tada por la mancha urbana existente,en esta zona encontramos que se localiza un allP porceñ 
taje de baldíos, por lo que al realizar nuestras propuestas a corto, mediano y largo plazo,
en base a las proyecciones de crecimiento, se determina hacer uso de estos baldfos, ya que 
el suelo es apropiado para los futuros asentamtentos, por lo tanto, no se requiere de terre 
nos que estén fuera de esta mancha urbana. -

El segundo criterio que se utilizó para definir nuestra zona de estudio es el mé
IPdo de barreras físicas y límites políticos, que por coincidencia se ajusta a la poligonal de 
la mancha urbana existente. 

Al norte se delimita por una gran extensión de terrenos que resguarda el ejército 
y los u.tiliza como reserva ecológica, en donde se plantan árboles de diversas especies. 

· Al poniente se encuentran parte de los terrenos de la colonia Texalpa, que se uti 
lizan como sembradfos, esros terrenos son ejidos de algunos pobladores de San Francisco-; 
y les sirven como fuente captadora de recursos económicos y alimenticios. Estas propieda 
des se distribuyen equitativamente a 2 Has. por ejidatario, esta zona representa una barre::: 
ra natural. 
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Al sur se ubican también una porción de tierras que se utilizan como sembradíos 
además de éstos, el gobierno del municipio de Ixtapaluca tiene contemplado crear una lagu
na de oxidación en esta zona. 

Al oriente, independientemente de la barrera física que representa la carretera 
que atraviesa al pueblo, que lo liga a Ixtapaluca y Coatepec, ha sido rebasada por la man.cha 
urbana, por lo que fue necesario delimitar este punto, con los terrenos destinados a la siem 
bra, considerándolos como una barrera natural. -

Para delimitar la poligonal (límites de la mancha urbana), se dividió en retículas 
de 100 x 100 mts. (una hectárea), paralelas al norte magnético, requiriendo que las superfi 
eles construídas quedaran dentro de la misma, dicha zona de estudio cuenta con 144 Has.,
con una población actual de 7 ~461 Hab. (1983), obteniendo con estos datos lo que se consi~ 
ra como plano base. ( 

mo: 
En este plano aparece información necesaria para el inicio del trabajo, tales co 

Delimitación de la mancha urbana. 
Curvas de nivel a cada metro. 
Traza urbana existente, en cuanto a calles y avenidas con sus respectivos nombres. 
Acceso y destino de la principal vía de comunicación. 
Coordenadas gráficas y orientación. 
Accidentes del terreno (Topografía, cañadas) • 

• 
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Tie·ne como finalidad ofrecer un estudio del comportamiento del medio natural 
en el que se encuentra la zona de estudio, así como el detectar las zonas aptas para el de
sarrollo de los asentamientos,' tomando en consideración el medio físico existente, con el 
fin de otientar de manera racional el desarrollo de las actividades del hombre en condicio 
nes favorables. 

La localización geográfica de San Francisco Acuautla se encuentra en el Muni
cipio de Jxtapaluca, Edo.· de México, a una distancia de 32 Km. al este del Distrito Federal 
por la carretera libre a Texcoco, a una altura de 2,300 m. sobre el nivel del mar, ocupan 
do 144 hectáreas (mancha urbana) y cuenta con una población de 7 ,461 habitantes (1983). -

Sus coordenadas son: 19° 21' latitud norte y 98° 51' de longitud este. Con res~c 
to al meridiano de Greenwich. 

Limita al norte con la Sierra de Quetzáltepec; al sur con una gran eJ<planada que 
conduce al antiguo Lago de Chalco; al este se encuentra un núcleo de montañas de las cuales 
sobresalen la del Tejocote Grande y al poniente La Cordillera del Parque Nacional Zoquia_ 
pan. 



TOPOGRAFIA. 

Orogr.:1ficamente en la localiaad de San Francisco l\cuautla se presentan las siguientes 
formas caracter!sticas de su relieve; llanuras y laner!as, ouedando dentro de la Sub-Provincia de 
lagos y volcanes del Anahuac y rodeado por las colinas redondeadas. Se ubica entre zonas sensi
blanente planas oue van de O a 10% pendiente, formadas principallrente por valles, cuenta con una -
cañada que divide al pueblo de la colonia. 

P.ENDIENTE 

o - 2% 

2 - 5% 

5 - 15% 

5 - 30% 

MAYORES DE 

" CRITERIOS PARA Lll" lll'ILIZACION DE PENDIENI'ES ". 

Jldecuada para trairos de 100 l>lts., pero inadecuada para tranos que revasen ésta longi
tud, poroue existe el problema en cuanto al tendido ele redes subterrfuleas de drenaje. 

Optima, no presenta problemas al tendido de drenaie natural, ni al subterr.:1neo, viali: 
dad, redes de servicio, construcci6n y obra civil. 

Jldecuada pero no 6pt.úna, plantea ligeros problemas para el uso urbano, el costo en la 
ingeniería civil resulta no rrruy elevado. 

~.oderada su uso presenta dificultaces en la planeaci6n de redes de servicios, viali
dad y construcci6n entre otras. 

45% Es un rango de pendiente considerado en general cano no apto para uso urbano, por los 
altos costos crue implicaría la introducci6n, operaci6n, mantenimiento de las obras de 
infraestructura y equipamiento urbano. 

uso urbano. 
Por lo antes !!P.J1cionado la generalidad de la localidad es potencialmente apta para -
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La mayor parte de los suelos son de agricultura mecanizada estacional, con alto grado de 
desarrollo agrícola. Los principales cultivos son: Mafz, frijol, cebada, avena, calabaza, habas y 
maguey, todo esto en una.superficie aproxir.lacla ne 1,520 Has. Siendo tocla la siembra ae temporal. 

Este terreno es.totalmente apto para todo tipo de construcciones. 

Posibilidades de uso forestal; en ~sta zona podría existir una vegetación abundante, pe
ro los árboles han sido atacados incontrolablanente por las Autoridades, locatarios y la canpañfa Pe
ña Pobre, sin considerar una reforestación adecuada. 
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Los recursos hidrológicos de la localidad son escasos y se componen básicamen 
te de los siguientes elementos: (RH - 26 =Región Hidrológica límite). El Río San Francisco 
que cruza longitudinalmente el f)ueblo,actualmente es una cañada de caudal exclusivo en la
época de lluvias, apto para la agricultura por medio de canalizaciones fuera de la mancha
urbana, que también puede funcionar como captadora de aguas negras, encausándolas hacia 
una futura laguna de oxidación ubicada fuera del poblado. 

Cuentan con tres pozos de los cuales solo funcionan dos y de los que se extrae el 
agua por medio de bombeo a los tanques de almacenamiento y de éstos al abasto domiciliario 
por el sistema natural de gravedad • 

.. 
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Posibilidad de uso forestal F4 (E) T- 3 H 

F4 (E) 
T 
3H 

= No apto ps.ra la explotación forestal 
= Técnicas de extracción, aptitud alta 
= Suelo Subhúmedo. 

Posibilidad de uso agrícola A1 CL (r) - 3 H 

A1 = Agricultura mecanizada estacional 
C = Desar'rollo de los cultivos, aptitud alta 
L = Labranza, aptitud alta 
(r) = Aplicación de riego, aptitud media 
3 H = Suelo Subhúmecio • 

• 
Vegetación y uso actual AT-BC 

A T = Agricultura de temporal 
BC = Bosque cultivacb, fuera de la mancha urbana y en zona restringida 

de Propiedad Federal. 

Posibilidad de uso pecuario P. 1 • 1 fmg 0/) - 3 H 

P.1.1 
f 
m 
g 

= Capacidad de uso pecuario, terreno apto para agricultura. 
= Desarrollo de especies forrajeras, aptitud alta 
= Establecimiento de pastizal cultivado, aptitud alta. 
= Movilidad en el área de pastoreo, aptitud alta. 
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0f)" = Condición de la vegetación natural aprovechable, ¡:obre. 
3 H = Régimen de humedad disponible, suelo subhúmedo, 

, 
La m:l.yor prn•:.e del suelo es de agricultura mecanizada estacional, con alto grado 

de desarrollo agrícola, los principales cultivos son: ma(s, frijol, cebada, avena, calabaza, 
habas y maguey. Todo esto en una superficie aproximada de 1,520 Has., siendo toda la siem 
bra de temporal, con escasas posibilidades de uso Forestal. -
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CLIMA: 

Templado - subhúmedo, con lluvias en verano, régimen de lluvias en los meses 
de junio, julio, agosto y septiembre. 

Los meses calurosos son: abril, mayo, junio. 

La dirección de los vientos predomiro.ntes son de norte a sureste. 

Temperatura media 
Temperatura máxima extrema 
Temperatura mínima extrema 
Precipitación total 
Número de días con helada 
Frecuencia de granizadas 

' 

1s.1 º c 
G9ºC 
-SºC 
660mm. 
24 promedio 
0.2 días 
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FLmA: 

En la actualidad este poblado no cuenta ya con ningGn tipo de vegetación silvestre. 

Los árboles han siclo atacados incontrolablemente, sin considerar una reforesta
ción adecuada. 

Actualmente la Secretaría de la Defensa Nacional, por medio de la zona militar 
de Ixtapaluca, ha determinado dar soluci6n a esta problemática, delimitando una reserva -
eco16gica, donde plantan árboles de las siguientes especies: 

Pirul, pino, oyamel, Aile, cedro, entre otros, y de vegetaci6n silvestre: Nopa -
les, magueyes y espinos. 

FAUNA: 

Es importante señalar, que debido a los incontrolados y desmedidos asentamien
tos humanos e industriales. La fauna es consecuentemente muy escasa, ya que se ha ataca
do injustamente a las liebres, especie que se encuentra en período de extr_ema extinci6n, -
asimismo puede suceder con los conejos y las ardillas. 

También existe una gran variedad de insectos, gusanos y lombrices, algunos ino 
fensivos y dañinos, tanto par~ la agricultura como para la poblaci6n. -
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El análisis de los aspectos antes mencionados tiene como objetivo principal, el 
detectar la problemática existente, en un entendimiento claro y conciso que nos permita -
proponer las soluciones adecuadas tanto a nivel te6rico como técnico. 

En cuanto a la cañada podemos decir que no es aprovechada adecuadamente, ya 
que se utiliza como zona'de desechos y basura, situación de por más antihigiénica, que se 
presenta como un foco de infecci6n a gran escala, pues cuando es época de lluvias, éstos
son arrastrados y depositados en diversos puntos, la soluci6n es primeramente una limpie 
za exhaustiva y constante que permita su fluidez en timpo de llwias para encauzarlas por -
medio de canales a las zonas de cultivo ó también considerar la propuesta del municipio, 
consistente en utilizarla como canal captador de aguas negras y mandarlas a una fut:tra plan 
ta de tratamiento por medio de una laguna de oxidación, localizadas fuera de la zona de es 
tudio. La fauna requiere de una delimitaci6n natural para su crecimiento salvaje, o formar 
granjas para su 'desarro 1 lo. 

w 

La flora sufre también la enfermedad del crecimiento poblacional, porque no se 
ha puesto interés en el daño que se causa al rompimiento ecológico, ya que la reforestación 
es mínima, tomando como base las décadas qte pasan para que un árbol sea adulto. 

De la Edafología, Geología y Usos potenciales del suelo, si no son aprovechados 
adecuadamente, sufrirán las consecuencias de sus necedades. 

Estos terrenos son aptos totalmente para cualquier tipo de construcción, se pue 
den utilizar para huertas, áreas verdes, agricultura, ganadería, con posibilidades en algÜ 
nas zonas como reserva ecológica y por último si no es aprovechada debidamente su mina
(extracción de grava y arena), ye, que esta fuente de ingresos puede ser determinante en un 
momento dado. 
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Así podemos concluír que los problemas que aquejan a este poblado, son graves 
y pueden llegar a ser en un momenlP dado irresolubles. Este estudio tiende a servir de a~ 
yo y argumento para que la comunidad lo utilice ante las auroridades del municipio, para -
los fines que a ellos convengan. 
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Par.a lograr el análisis de una zona de trabajo, primeramente es necesario con
tar con elementos y datos históricos para poder dar un enfOque más conciso, en relación al 
desarrollo que sufrió la localidad en su andar por el tiempo. 

La palabra Acuautla tiene su origen en la lengua Nahuatl y significa "Lugar en
tre lagunas o r(os". 

La fundación del poblado de San Francisco Acuautla se inicia a principios del -
siglo XVIII, por medio de la fundación de una hacienda del mismo nombre, lo cual trajo CO_!: 
sigo a campesinos para la labranza de sus tierras, estas personas se asentaron en fOrma -
tangencial, sobre los extremos del camino que lleva a la hacienda. 

A fines del siglo XVIII se levanta lo que fué una capilla de paso y hoy representa 
la iglesia de Sn Francisco de A.¡;ís, ésta la fundaron los frailes de la orden de San Franci:!_ 
co, la religión, que en ese tiempo jugaba un papel preponderante en la vida de las gentes, -
sirvió en un momento dado ¡;orno eje central para la fOrmación del poblado, ya que los pobla 
dores con más recursos se empiezan a asentar en los alrededores de la iglesia, sin toma;
en consideración una traza urbana definida, creándose as( su llamado '\::entro". 

Este centro alcanza su mayor extensión en el siglo XIX , de tal manera que llega 
a crearse totalmente el pueblo de san Francisco Acuautla •. 

Pasaron muchas años y es a principio de este siglo XX, precisamente en el per(o 
do que abarca la revolución Mexicana, que San Francisco empieza lo que fué su primer pro 
ceso de expansl6n, ya que, gracias a la expedición de la Constitución de 1917, que estable= 
c(a en uno de sus artfculos, "Que las haciendas que contaban con grandes extensiones de tie 
rras (Latifundios), fuesen repartidas equitativamente a los pobladores de escasos recursos", 
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así de esta m1mera se crean los primeros grupos de ejidatarios, porque determinan exten
der sus propiedades más allá de los límites de su poblado hacia el perímetro y hacia los e~ 
tremos del mismo. 

En el aro de 1940, los pobladores abarcan casi un cuarto de su territorio, por
lo que consideran necesario empezar a ocupar algunas tierras que tenían destinadas al cul 
tivo para pasar a ser habitacionales, eliminando poco a poco sus fuente:S de ingresos. -

Este cambio radical se vi6 más afectado cuando con el transcurso del tiempo, -
se empezaron a realizar los primeros asentamientos fabriles (1945-1955), en la cabecera 
municipal (Ixtapaluca, Ayotla). 

Los nativos de San Francisco aprovechan esta oportunidad e inician el abandono 
del campo para unirse a las nu,rvas fuentes de desarrollo laboral, que les redituaba un r;ne_ 
jor salario en menos horas de trabajo, marcando con este cambio el comienzo de lo que hoy 
es San Francisco, un pueblo dormitorio. 

El tener un mejor salario crea la necesidad de una mejor morada, por lo que los 
pobladores consideran conveniente ocupar otras tierras más alejadas del centro, ya que és 
te se encuentra prácticamente saturado, considerando que los terrenos que ocupan al ponien 
te del pueblo son los más apropiados, creándose de esta manera lo que se' conoce como la
"Colonia Texalpa", de San Francisco, (lugar habitado en su mayoría), por hijos de campe 
sinos natos de esta región. -

La colonia es una zona nueva, donde se aprecia una traza urbana mejor definida, 
con una calidad de vivienda de mejores características que en el pueblo de san Francisco. 
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Estos cambios originaron un desequilibrio total en los aspectos: sociales, econó
micos, polítieos y ecológicos de la localidad, por su desmesurado crecimiento horizontal. 

Actualmente las tendencias de crecimiento se preveen de la siguiente forma: 

Al poniente; se encuentran lo que resta de los terrenos de la colonia Texalpa, e~ 
tos son propiedad de ejidatarios, que se ven en la necesidad de vender sus parcelas, sin im_ 
portar las consecuencias. que acarrearán con su determinaci6n. 

Al sur; también se encuentran tierras de sembradíos, pero ésta fuente de trabajo 
la están aniquilando, ya que los terrenos los están utilizando para zona habitacional. 

Finalmente, al oriente se encuentra la carretera federal que une a San Francisco 
con Jxtapaluca y Coatepec, esta condici6n de vía de comunicación sirve como pretexto para
que los asentamientos se origi~en tengencialmente a ésta. 

Como se puede apreciar es de urgencia extrema el delimitar una zona definitiva 
de crecimiento, si no es as(, dentro de poco tiempo este poblado será uno más dentro de fa 
gran red de telarañas de los municipios conurbados. 
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Se analizaron los diferentes usos que conforman la zona de estudio, para conside
rarlos en la planeaci6n del desarrollo urbano, incorporándolos, protegiéndolos y preservándo 
los para obtener un mayor beneficio económico y social, encontrando la siguiente situación: -

Usos del Suelo Sup.;Ha. Porcentaje 

Habitacional 96.5 67.01 % 
Asentamiento~ irregul.ares 32.8 22.78 % 
Educación 4.2 2.92 % 
Deporte 4.0 2.78 % 
Industria 2.9 2.01 % 
Baldíos 2.5 1. 74 % 
Servicios 1. 1 0.76 % 

Como se puede apre'!::iar el uso habitacional controlacb y los asentamientos irregu 
lares ocupan los primeros sitios, lo cual ha hecho que no existan zonas de áreas verdes den-:' 
tro de la mancha urbana, de acuerdo a este análisis de densidad de usos del suelo destinacb a 
equipamiento, la mala distribución del uso recreativo de servicios lo hacen insuficiente, por 
lo que es necesarto utilizar una redensificación, ocupando los baldíos y relbicando las áreas; 
educativas, de servicios y de deportes. 

En la localidad se ha detectado que el uso del suelo no es aprovechado adecuadamen 
te, debido principalmente a los hábitos y oostrumbres de los pobladores, ya que dentro de süS 
grandes lotes la mayor área de éstos la destinan a corrales y parcelas, dejando a la vivienda 
en un segundo término. 
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Los lotes baldíos que se encuentran principalmente en la zona centro del poblacb, 
provocan una subutilizac!6n de usos, creancb áreas de manzanas huecas que representan el 
2.5'){,, ésto l6gicamente va en i:ierffuicio de sus moracbres, las parcelas de cultivo temporal, 
las que por cierto son poro productivas debicb principalmente a la falta de una adecuada téc
nica de cultivo, requieren de una lbicaci6n rorrecta con capacitacl6n permanente de sus~ 
pietarios, para obtener beneficios que satisfagan sus necesidades. 
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Se .analizaron la relaci6n existente el1}re poblaci6n y usos urbanos, sirviendo de 
apoyo para realizar el pron6stico de la ºdemanda de suelo urbano y sus diversas concentra
ciones, fué necesario dividir el poblado por zonas, ya que éste presenta anomalías en su -
expansión territorial. 

DIAGNOSTICO 
Zona Hab./Ha. Ha. Población 

I 100 67 6,444 
11 24 37 879 
III 7 40 137 

Poblaci6n (1983 = 7,461 Hab. 
Area total Z. T. = 144 Ha. 

,( 

PRONOSTICO (Según redensificaci6n a mediano plazo). 
Zona Hab./Ha. Ha. Poblaci6n 

I 
II 
III 

200 
100 
40 

67 
37 
40. 

13,400 
3,700 
1,600 

Porcentaje 

86.37 'Yo 
11. 78 'Yo 

1.85 % 

Porcentaje 

71.65 'Yo 
19.78 'Yo 
8.57 'Yo 

Estos cuadros nos permiten decidir que para la realizaci6n de cualquier proyec;..: 
to urbano deberán contemplarse estas densidades medias, ya que el uso de densidades altas 
generarían una serie de problemas para la dotaci6n de servicios de infraestructura y equi -
pamiento. 
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Se identificaron y analizaron la existencia de zonas sat1..radas que requieren polí
ticas de regeneración, la existencia de baldíos que ser'n de utilidad para la ubicación de. ele 
mentos de equipamiento urbano carentes en la población y zonas para nuevos asentamientos:-

Zona m 2;Ha. Sup.;Ha. Porcentaje 

1 2,300 67.0 46.53 3 
2 620 37.0 25.69 3 
3 480 40.0 27.78 3 

La densidad de construcción de la zona de trabajo, nos determina que el porcenta 
je más alto se localiza en la zona 1 comprendida entre el pueblo y la colonia, dentro de los= 
límites de la traza urbana, esta es la zona más saturada, se compone indistintamente por vi 
viendas de uno, dos ó más niveles, la zona 2 localizada tangencialmente a la carretera nos= 
determina el porcentaje más bajo, ya que la secuencia de viviendas as( como su distribución 
son m's precarias, y por último la zona 3 ubicada hacia los extremos de la poligonai nos mues 
tra también diversos tipos de construcción, dentro de estas zonas la ubicación de bald(os ocÜ 
pan un 253 del total, lo que nos permite localizar los nuevos edificios en estas áreas. -
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Se analizaron sus condiciones actuales en términos de cantidad, calidad, ubicación 
espacial por zonas, datos observádos y tomados en campo con muestreos en las áreas más p~ 
dominantes de estas zonas. 

Zona 1: 

Zona 2: 

Zona 3: 

Buena; 74 Has. 51 .393 
Construcciones recientes de excelente calidad compuestas por los siguien 
tes materiales: -
Muros: de tabique con acabados varios 80% 
Pisos: de cemento 703 
Techos:losa de concreto 70% 

Regular; 42 Has. 29.163 
Construcciones con mayor antiguedad que las anteriores, que han sufrido 
ampliaciones y remodelaciones, compuestas por los siguientes materiales: 
Muros: de tabique sin acabados 153 
Pisos: de cemenb:> y tierra 20% 
Techos: losa de concretx:> y lámina de asbestx:> 20% 

Mala; 28 Has. 19.45% 
Construcciones antiguas en su mayoría, con materiales de poca resisten
cia y mala calidad. 
Muros: de adobe 5% 
Pisos: de tierra 10% 
Techos: ·lámina de asbesto y cartón 103 

.f.. O REE/TRUCTURRCIOn Y m ( te1l1 profetlonal )8 
EG>UIPRm1En10 URBAno r.-. CALIDAD DE LA J 5º 

toller 3 ion rroncl1co oc11011tlo. 111••· l VIVIENDA . 



,;·· -,,--~- ~H--'----.,.------ ---. --~ 

/ 

\' CD .... "•• • •· 

......... _ ..... 

1 - ....... . 

1 , ~~:::::_:. ...... 
•' ..... 

1
, :.~.:.-~~ .. . .............. ... . 

l ~· ;;;;;~: .. : ..... ; 

¡ ~~~.: i~iái 1 

, ·· .. ··1'•!.'LJ ---·· ------------ -··- --=---====~======::::.. =,-----~ 
',;·· .• REE/TRUCTURACIOn y ~w: ( te1l1 profe/lonal Je~··- )' "' 
· · EG>UIPAmlEOTO URBAOO ·· ,, .. ., . ( .... ., .. J 1 

. taller 3 tan rranclico ocuou!!~ ~-- ( CALIDAD DE VIVIEAD~ k~ J V . 

i '1:,J 



La propiedad privada ocupa el primer. sitio dentro de nuesll"'a zona de estudio, -
constituyendo el 88.19% en una área de 124 Ha. 

La propiedad federal compuesta básicamente por los servicios educativos ocupa 
un porcentaje del 8.33% 

La propiedad ejidal dentro del área de estudio se encuentra en el tercer sitio -
con un 3.48% en 5 Has. 

Como se puede aprec.iar es preponderante la propiedad privada debido principal
mente a que los ejidatarios han estado vendiendo poco a poco sus terrenos, pasando de usos 
agrícolas a habitacionales, creándose con esto que día ll"'as día vaya desapareciendo la vida 
ll"'anquila y pasiva que se desarrolla en un pueblo, a la actividad acelerada y desmedida de 
las zonas conurbadas al Disll"'ito Federal • • 

Las propiedades federales han sido más que nada donaciones·por parte de los e.j! 
datarios,para la ubicación de sus centros educativos, y lo que respecta a•la propiedad ejidal 
ésta se encuentra en su mayoría fuera de la mancha urbana • 

• 
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Se analizaron los valores tanto comerciales como catastrales del suelo, del área 
urbana y del ár'ea que rodea al poblado, también se realizó una investigación a las inversio
nes aprobadas de otros sectores que producirán cambios en el valor del suelo actual, este in 
dicador nos será de gran utilidad para definición de las áreas de futuros crecimientos. -

Para la localización y valor del suelo comercial fué necesario dividirlo p:>r zonas, 
ya que existen diversos creiterios por parte de sus propietarios, para definir un valor gene 
ralizado, as{ pues los valores del suelo se conforman de la siguiente manera: -

Zona Valor catastral Valor oomercial Sup./1-las. Porcentaje 

1 $ 100.00 m 2 - · $ 800.00- $ 1,000.00 m
2 

9.00 6.25 % 
2 11 100.00 m 2 11 700. 00 - $ 800. 00 m 2 38.00 26.39 % 
3 "' 100.00 m2 11 600.00 - 11 700.00 m 2 

10.00 6.94 % 
4 11 100.00 m 2• · 11 400.00 - 11 soo.oo m 2 23.00 15.97 % 
5 11 100.00 m 2 11 300,00 - 11 400.00 m 2 22.00 15.28 % 
6 11 50.00 m 2 11 100,00 - 11 300.00 m 2 42.00 29.17% 

Datos obtenidos en el aro de 1983. 
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Se analizaron las características de la oferta en términos de su capacidad, ubica
cion, condiciones de funcionamiento y de la demanda existente y futura, en relación a las ca
racterísticas cuantitativas y cualitativas de la población, realizánc:bse un inventario, en el -
cual se encontraron los siguientes elementos: 

Educación: 

Salud: 

Comercio: 

·Jardín de niños 2 
Escuela primaria 2 
Escuela secundaria 1 

Se localiza un centro de salud de la S. S.A., que es ineficiente e -
insuficiente. 

Se localizaron misceláneas, carnicerías, tortillería, recaudería, -
panaderías, abarrotes, pollería, tianguis (una vez a la semana), pa 
letertb., establo, tlapaler(a, farmacia, mercería y bonetería, petro 
lerías, farmacia veterinaria, mueblería, maderería, taller mecáni 
co, zapaterías, etc. · -

No existe mercado, por lo que la población se ve en la necesidad de 
esperar el tianguis 6 acudir a lxtapaluca para surtir su despensa. 

Recreación: Existen c:bs canchas de basquet-bool, localizadas sobre la calle de
carril de Zoquiapan, un frontón, un ruedo y canchas de foot-bool, -
una iglesia del siglo XVIII y c!Os capillas; una l..bicada en la zona de 
trabajo y la otra fuera cumbo al camino que lleva a la mina. 

Se localizan además una delegación política, una oficina ejidal y un 
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grupo de 24 Horas de A.A., la central telef6nica se ubica en un -
espacio reducido, que cuenta con pocos elementos para funcionar 
correctamente. 

Transporte: Este rengl6n es insuficiente, cuenta con una estaci6n fOránea, in 
fOrmal e inadecuada, amén de su infuncionalidad. -

Cementerio: . Cuentan con un pante6n en una área suficiente, localizado al pon~n 
te del centro. 
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Vialidad: 

Análisis: Este sisbama es fundamental para el buen funcionamiento del pobla
do, exclusivamenba se cuenta sobre la carretera Ixtapak1ca-Ocote -
pee, dentro de la mancha urbana, están bien delimitadas y trazadas 
las calles sobre terreno natural. 

Diagnóstico: La zona cuenta con el servicio pero tienen problemas de circulación 
·no se definen calle primarias ni secundarias, cuentan con cruceros 
peligrosos, sin señalización, 

Pronóstico: La vialidad debe ser definida, evitar cruceros peligrosos, por me
dio de señalamientos o topes, y marcar un circuito vial, para la me 
jor distribución de los pobladores. · -

Propuesta: Se definieron vialidades primarias, propuestas para circulación de 
autobuses y colectivos, por medio de un circutto vial, que une al -
pueblo con la colonia, y las calles restantes quedan como secunda -
rias de cbble sentido, para una mayor flut'.dez y desplazamiento. 
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Análisis: 

Diagnóstico: 

Pronóstico: 

Propuesta: 

Las calles no cuentan con pavimentación alguna, tampoco se apre
cian banquetas y guarniciones. 

Carpeta asfáltica únicamenre en la carretera Ixtapaluca-Ocotepec, 
el resto de las calles es terracería. 

Los pavimentos en general, as( como las ban{¡uetas y guarniciones 
faltantes en la zona, cambiarán radicalmente el aspecro de la col~ 
nía. 

Se amplía la carpeta asfáltica en el camino que lleva a la mina, pa 
ra el tránsito de camiones de volteo y maquinaria pesada. -
Longitud= 1640 ml. + 2400 exisrentes = 4040 ml., con un porcenta 
je ci¡l 21. 82 % -

En las calles que confbrman el circuiro vial se colocarán losas de 
concreto hidráulico f'c = 250 Kg/cm2., en tableros de 2.50 x 2,50 
con juntas de piedra bola, para disminu(r la velocidad y absorver 
las juntas de dilatación de las losas de concrero. 
Longitud rotal= 2,000 ml. 10.80 % 

En las calles que se han determinado como secundarias se utiliza
rá un empedrad:> a base de piedra bola con cama de tepetate. 
Longitud rotal= 12,476.00 ml. 67.38 % 
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Análisis: 

Diagnóstico: 

Pronóstico: 

Propuesta: 

No cuenta con un transporte interno lo que ocasiona incomodidades 
a los pobladores para su traslado, ya que la terminal (parada actu 
al), está ubicada en un pun1P bastante álgido. -

La única vía que cuenta con este servicio es la carretera Ixtapalu
ca-Ocotepec, con transportes fOráneos y colectivos. 

Es fundamental introducir un sistema de transporte que una las dos 
partes que componen la zona de trabajo, ya que así se soluciona el 
problema de traslado de la poblaci6n. 

Se determinó que lo más conveniente es que sobre el circui1P vial 
interno se realizaran los recorridos de los autobuses y sistemas -
colectivos, contando con diversas paradas, estudiadas estratégica 
men\e para evitar recorridos exhaustivos a ple. -
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Análisis: El poblado presenta varios problemas con respecto a esre servi-
cio, exisren tres pozos de los cuales solo funcionan dos, también 
cuentan con tanques de almacenamiento y utilizan exclusivamenre 
uno. 

Diagnóstico: Cuentan oon una área servida de 88 Has. lo que representa el - -
61. 11 %, las restantes 56 Has. requieren de la dotación de esre -
servicio, asimismo la rehabilitación del pozo y del tanque para-
cumplir con la dotación al 100%. 

Pronóstico: Debe completarse el servicio para beneficio de toda la comunidad. 

.· Propuesta: La solución para completar el abastecimiento queda de la siguie..!:1 
re manera: 

< 
Red primaria ¡¡1100 mm. 4" pvc. 
Red secundaria ¡¡150 mm. 2" galvanizado· 
Red terciaria ¡¡113 mm. 1/2" galvanizad:> 

Rehabilitación de tanque de almacenamiento con una capacidad de 
80 m3. y la rehabilitación de un pozo, con esto.se garantiza el -
servicio al 100%. 

-

, 
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Análisis: 

Diagnóstico: 

Pronóstico: 

Propuesta: 

Este servicio funciona exclusivamente en la zona denominada pue
blo de San Franciso:>, atiende a una población del 36%, ocupando -
éstas 27 Has., lo que representa el 18. 75%, dejando a la colonia 
sin servicio. 

La red de alcantarillado es de tubería de concreto de 20 cm. !1l en 
una extensión de 4,457 ml., el tubo emisor que es el que recolecta 
las aguas de la red de alcantarillado, es de 30 cm. !1l en tubería de 
concreto, con una longitud de 1, 175 ml., este emisor hace sus des 
cargas hacia la cañada y hacia el sureste del poblacb en una exteñ 
si6n de terrenos destinadls al cultivo, lo que origina que la cañada 
se convierta en un foco de infección para la población. 

El ~ea no servida es del 81. 25% incluyencb la zona denominada -
"colonia", y los asentamienlPs irregulares, porcentaje muy eleva 
do, que nos Uev6 a determinar las soluciones más viables y rápi = 
das, para la pronta colocación y funcionamienlP de este servicio. 

Es urgente completar· el servicio para· evitar que los problemas de 
higiene sigan creciente, además de dotar del servicio a la colonia, 
ya que esta zona no cuenta con ningCrl sistema de drenaje. 

Para definir la solución se opt:6 por marcar redes primarias que -
serán: tubería de concrelP simple 30 cm. !1l con una longitud de --
5,326. ml., la red secundaria será tubería de concreto simple --
20 cm !1l cubriendo una longitud de 2,485 mi, el emisor será tube
ría de concreto simple de 45 cm. !1l con una longitud dentro del -
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poblado de 702. ml., por este conducto se llevarán las aguas has
ta la laguna de oxidación que propone el municipio y que se locali
zará fuera del área de estudio. 

Los pozos de visita se localizarán uno por cada bocacalle o intel"jec 
ción de calles, sumando un total de 92, lo que nos permitirá una:: 
mejor limpieza y seguridad del servicio, se conectan a esta tube -
ría 502 descargas domiciliarias, la naturaleza del sitio de vertido 
será de canal a cielo abierto por gravedad, situación presentada -
por las condiciones del terreno, aprovechando la pendiente, ya que 
este tipo de vertido no requiere tratamiento, sino exclusivamente 
servicio de mantenimiento. 
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Análisis: 

Diagnóstico: 

Pronóstico: 

Propuesta: 

La acometida de luz proviene de Ixtapaluca, a través de postes lo
calizados a los extremos de la carretera, el poblado cuenta con -
energía eléctrica domiciliaria en un 95%, pero no existe alumbrado 
público. 

El área servida es de 137. Has., quedando exclusivamente 7. Has. 
por completar el servicio de energía eléctrica domiciliaria, en -
cu~n!P al alumbrado público escasamente llega al 1 'Yo, situación pro 
\/Ocada en parte por los pobladores que no presionan al municipio -
para que les instalen dicho servicio, en esta zona de estudio se lo 
calizaron 7 transfOrmadores con una capacidad de 125 kva. -

Es necesario dotar de alumbrado público a esta localidad, ya que 
as{ la población se sentirá más segura para transitar por sus ca -
Uesy amén de la imagen que tendrá el poblado. 

Se complementa el servicio de energía eléctrica domiciliaria que 
escasamente ocupa 7 .oo Has. y representa el 5%, en cuanto al - -
alumbrado público se localizan a cada 30 mts. postes con lámparas 
de sodio. 
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Tiene como objetivo el establecer, en base al análisis y a los puntos antes descri
tos la situación de la zona de estudio, con el fin de determinar las limitantes y las p:>tenciali 
dades de la misma, el plantear acciones que permitan la transformación y desarrollo del p:>:: 
blado, atendiendo a los intereses de su ¡:oblación mayoritaria, en este sentido se plantearán 
las condiciones de la realidad existente, identificando las contradicciones principales, as( co 
mo las causas y efectos de las mismas, a la vez que se detectarán los problemas claves que -
afectan a la zona y que requieran ele acciones de intervención para frenar las consecuencias -
que puedan provocar estos problemas. 

El estudio realizado en la localidad, como se marcó en la introducción tiende a lo 
grar una forma de reestructuración, la cual p:>r sus características deberá servir como ins:: 
trumento a las demandas de futuros crecimientos del p:>blado. 

Apoyándonos en los résultados del análisis de la estructura urbana, así como los
demás datos que contiene la localidad, podemos resumir las deficiencias de la siguiente ma~ 
ra: 

- Ocupación urbana en zonas de actividad agrícola 
- Erosión en la zona este de San Francisco. 
- Contaminación de la -cañada, utilizada como área de desechos líquidos y s6tidos, 

provocando con esto un peligroso foco de infecci6n. 
- Escasez de agua, afectando con ésto la zona de productividad agrícola aunada a-

la falta de red de distribución urbana. · 
- Comunicación insuficiente tanto de transporte, como de vialidades. 
- Falta de estructura vial interna. 
- Vialidades sin banquetas, guarniciones y pavimento. 
- Red de drenaje incompleta, servicio instalado Gnicamente en el pueblo. 
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- Carencia de alcantarillado. 
- Alumbrado público escaso. 
- Carencia de nomenclatura, señalizaci6n y semaforizaci6n. 
- Inextsrencia de equipamiento urbano. 
- La vivienda requiere de mejoramiento en un 70%, sobre todo en la zona del 

pueblo, · 

En vista de que nuestras investigaciones han llegado a una conclusi6n, queda por 
emprender, con base·en ias mismas, un resumen más cercano sobre la naturaleza efe los -
problemas que aquejan a es re poblado. 

En consecuencia, nuestro análisis procedente acerca del aspecto de las situacio 
nes físicas-urbanas no fue una manifestación de hechos generalmente aceptados, siro un es 
fuerzo en busca de sugerencias positivas, para satisfacer las demandas actuales y futuras -
que requieren los habitantes de" San Francisco. 

As{ pues nos permitimos a describir a continuaci6n nuestra conclusión del diag-
n6stico. 

Una de las características más relevantes que muestran los pobladores, es que 
tienen cierto arraigo a la localidad, aunque es palpable también algunas diferencias entre la 
gente adulta y joven, este problema radica en que la población joven adopta hábitos y costum 
bres como si vivieran en el Distrito Federal, debido a que much:ls de ellos tienen que salir 
a trabajar fuera de la localidad, ésto trae consigo que no exista una comunión generatde !de 
as entre estos dos grupos de gentes, situaci6n que se ve reflejada en las condiciones del ::
pueblo. 
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En términos muy generales la población económicamente activa, se puede dividir 
en tres grupos, los cuales determinan la situación social de cada uno de ellos. 

El primer grupo se dedica al comercio local teniendo sus propios establecimien
tos, como misceláneas, carnicerías, abarrotes, trapalerías ó de algCn otro tipo, pero que 
tienen cierta relación con el área metropolitana, ya que se surten de mercancías en esta zona. 

El segundo grupo comprende aquellas personas que siempre están asalariadas y 
no disponen de tierras de· su propiedad, por lo que se prestan para servir como agricultores 
en la época de cultivo, o bién se trasladan al Distrito Federal en busca de sustento, ya sea 
como obreros o albañiles. 

El Último grupo lo generan las personas que tienen sus empleos permanentes en 
el Distrito Federal y depnenden en menor escala del aspecto económico de ta localidad, ya 
que su desenvolvimiento to tie~n fuera de ella. 

Uno de los principales usos que se le está dando actualmente al suelo es el habi
tacional, en segundo término, se encuentra el de uso agrícola de poca productividad y en ter 
cero la gran cantidad de lotes baldíos localizados en su mayoría en el pueblo, estos originan 
una subutilización de servicios que se requieren en el casco urbano. 

En cuanto a la vivienda el estado que predomina es regular y ésta denota alerta 
deficiencia en cuanto a su planeación, ya que en los grandes lotes se le da poca prioridad a 
la vivienda y mayor a la zona de corrales y cultivo, careciendo éstos de tos elementos ne~ 
sarios para su debido aprovechamiento. 

Del equipamiento urbano, podemos decir sin temor a equivocarnos que carece de 
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los elementos que son necesarios para la localidad, ya que el existente es insuficiente e ina
decuado, por lo que es de extrema urgencia dotar de los siguientes a la población, áreas de
portivas, sociales y culturales, mercado, zonas verdes, plaza cívica, en cuanto a la educa
ción (pre-primaria, primaria y secundaria), requieren de una redensificación para solucio -
nar el problema de cupo y ubicación. 

En lo que se refiere a la infraestructura, agua, luz, drenaje, vialidad, pavimenta 
ción y transportación, la solución se dará acorde a las condicionantes de las mismas, se com 
plementará lo que así requiera y se plantearán soluciones para las zonas que no cuenten con
dichos servicios. 

Debido a la incapacidad y negligencia de las autoridades del gobierno del estado, 
para dotar de los servicios más indispensables a la localidad de San Francisco, los poblado 
res se ven en la necesidad de buscar quienes les proporcionen los datos teóricos y técnicos -
para apoyar sus demandas y qt.k éstas sean presentadas al municipio, ya que la localidad ca 
rece de espacios para desarrollar las actividades; políticas, sociales, culturales y deporti = 
vas, provocando que los jovenes de la localidad con escasos recursos, se limiten únicamente 
a lo rural, la población hasta cierto punto se ve frenada en su desarrollo socio-cultural, por 
lo que se considera como factor determinante el poder dotar de estos elementos al poblado, 
considerando que toda comunidad tiene derecho de contar con los espacios que les proporcio 
nen una base para obtener mejores perspectivas en el aspecto personal y educativo. -

, 
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Tiene como finalidad el formular de manera general las propuestas de usos, aten
diendo a una correcta dosifica.ción, cuidando de no prowcar problemas de identidad y compa
tibilidad, incorporando las soluciones de funcionamiento y organización urbana. 

Consecuentemente a los análisis vertidos por el diagnóstico y el pronóstico dentro 
del proceso de planeación de la reestructuración y equipamiento urbano, constituye la acción 
inmediata a considerar si definimos a este proceso como un fenómeno sujeto a mecanismos -
de ordenación. 

Las formas de controlar, equilibrar y organizar dicho proceso, nos llevan a sentar 
las bases del desarrollo en un afán de dirigir, crítica y racionalmente el curso de las acciones 
previstas, 

De tal manera que dichas acciones las podemos englobar en los siguientes puntos: 

' 
- Distribución armónica de la población. 
- Dosificación de los servicios urbanos de equipamiento e infraestructura. 

Precisamente en función de las densidades existentes, es como se ubican los servi 
cios de carácter cotidiano, En este sentido las zonas más densas son las más favorecidas coñ 
esta clase de servicios, dejando a las zonas menos densas relativamente marginadas de este 
tipo de servicios, 

En cuanto a la distribución armónica de la población es necesario establecer un -
plan de redensificación de la zona urbana, de modo de optimizar la ocupación del suelo (lotes 
baldíos),según las tendencias de crecimiento observadas en directa relación con la capacidad 
instalada de servicio. 
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Dada la gran disponibilidad de lotes baldíos en el sector del pueblo, permiten una 
redensificaci6n· de altos índices, por su condici6n funcional, de modo de dar cabida a un ma
yor número de habitantes a los elementos urbanos que cumplen como satisfactores sociales 
primarios. 

Las propuestas de redensificaci6n incluídas en este trabajo, exponen una hip6tesis 
de funcionamiento a cortx>, mediano y largo plazo, expresándose de la siguiente manera: 

Corto plazo 
Mediano plazo 
Largo plazo 

aro 1988 
aro 1994 
aro 2000 

10,433. Hab. 
14,868. Hab. 
23,323. Hab. 
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PROGRAMA DE EQUIPAMIENTO 

(Nivel de Servlc:lo• 8'slcos 14.868. hab.) 

SUB51STEl\Mr. ELEMENTO 1 ... CRf.M F'OOL.ACION UNIDADES DE UNIDADES DE DEFICIT CAPACIOAO ELElllENTOS 
SERVIDA SERVlCIOS SERVICIOS ~UNlOAO REQUERIOOS 

EXISTEN'íES REQUEFl IDAS DE.S~VlClO 

\ 
~O:.cACION 
PreprlmM'l• 2 4.5 " 6611 Hab. 6 19Au\as 13 35AlLrn~S 2 

Prlmarla 2 21 " 3122 hab. 30 f.2Autas 32 &OA\unnos 2 6 1 (2 TLrnos) 

S.a.nc!arla 1 4.3 " ¡;.;o Hab. 11 13 Aulas 2 50 Ab.rnros 2 Aulas 

SALUD 
Unidad Médica de 2 
Primer contacto 1 100 14868 Hab. 1 4 3 4000 hab. ;'Cons. 300 m 

COMERCIO .. 
NiercadO 100 " 14868 Hab. 12~ ~SIOS 123.Puestoa 121 Hab./A..eato 1 
Conasupcr ''A" 100 " 14068 Hab. m Const. 200 m2 35Hab. 1 
Rastr<> '100 " 14968 Hab. 1 

RECREACION Y 
DEPO'OTES 
Cine 9? y. 12706 Hab. Eopeolador 12786 E•p. 100But:ac:a.s 1 
Centro Deportivo 55 " 8177 Hab. 1 

Centra Soclal 100 :: 148138 Hab. m2 Hab. ,05 7~m2 
100" Pob. 1 

ADMINISTRACtON 
Y SERVICIOS 
PUBL.JCOS 
Agencia t-Arltctpal 100 " 14968 Hab. 1 1 100" Pob. 
Comandancia de pot leía 100 " 14068 Hab. 1 1 100" Pob. 1 . 
..AJzgadO Clvtt y P9na\ 100 ·" 14968 Hab. 1 1 100" Pob. 1 
Bulrero M.nlclJ:a\ 100 " 14868 Hab. 1 1 100" Pob •. 7434 m• 
Admlntstraclon de 100 " 14968 Hab. 1 1 100" Pob. 1000 m• 
Correo• 
Oficina de bll,gr-al'O• 100 " 14968 Hab. 1 1 100" Pob. 300 m• 
Estación de Aut:obuMs 
For6neoa 100 .. 14869 Hab. 1 1 100""'!!'· 1500 m• 
Cementerio 100 " 14868 Hab. 1 7800 m 2 

1QOOOm 1QOOO m• 

CCRTOPL.AZO >.EO!ANO PLAZO ;; LARGO PLAZO 
pi.f:lo1gee ... ~01QQ4 Aíl02,000 

10,433 HAB. 14,B6BHAB, 23,323HAB. 

•13• .. Par6metros de OIMi'o l..triMno" S.A.H,0,P. 
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Pre-primaria; 

Diagnóstico.- Se observa que los habitantes de la zona de estudio carecen en un 
42% de la población total en este nivel, puesto que únicamente cuen 
tan con dos esxuelas, cuya capacidad ro es suficiente; -

1 ). - Pre-primaria del pueblo. 
Ubicación: 

Capacidad: 

2).- Pre-primaria de la colonia. 

Calle Francisco I. Madero y Av. 
Constitución. 

2 aulas en un turno. 
70 alumnos. 

Ubicación: Calle Gral. Anaya y Av. Niños 
Héroes. 

Capacidad: 4 aulas en un turno 
140 alumnos. 

Pronóstico.- Según redensificac!ón para complementar este servicio al 100%, 
se nece~!tan 3 .escuelas más con un radio de influencia de 350 m c/u. 

1 ).- Pre-primaria del pueblo. 
Ubicación: Calle Ray6n y 16 de Septiembre. 

Capacidad: 4 aulas en un torno 
140 alumnos. 

, 
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2).- Pre-primaria del pueblo. 
Ubicación: Carretera Ixtapaluca-Coatepec 

Capacidad: 4 aulas en un turno 
140 alumnos. 

3).- Pre-primaria de la colonia 
Ubicación: Calle Alvaro Obregón, entre Texalpa 

y J:lsefa O. de Domínguez. 

Capacidad: 4 aulas en un turno 
140 alumnos. 

'7~~ ,.,--
11' "· 
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Primaria: 

Diagnóstico. - Se detectó as( mismo, que este servicio es insuficiente para los 
habitantes de la zona, pues sola cubre un 60% de la población total 
a este nivel. 

1 ).- Primaria del pueblo 
Ubicación: 

Capacidad: 

2).- Primaria de la colonia 

Calle 5 de mayo y Av. Constitución 

16 aulas en un turno 
800 alumnos 
Radio de influencia 350 mts. 

~bicaci6n: Calle Porfirio D(az y Av. Niños Héroes. 

Capacidad: 14 aulas en dos tlJrnos 
1400 alumnos 
Radio de influencia 350 mts. 

Pronóstico.- Según redensificación para obtener el 100% de pqblación servida, ex 
clusivamente se requiere una unidad de servicio, con un radio de i~ 
fluencia de 350 mts. 

1).- Escuela primaria del pueblo 
Ubicación: Calle Rayón y 16 de Septiembre 

Capacidad: 15 aulas en dos tlJrnos 
1500 allrnnos. 

f. 0 REE/TRUCTURACIOR Y fl ( te1l1 profeilonal J[J 
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Secundaria: 

Diagnóstico.- Por lo que respecta a este servicio, se detectó que la población 
servida llega al 80%, aunque cuentan con una unidad de servicio, 
el déficit es poco, por lo que es necesario complementarlo al 100% 

1 ), - Escuela secundaria 
Ubicación: 

Capacidad: 

Calle Rayón y 16 de Septiembre. 

11 aulas en un turno 
550 alumnos. 
Radio de influencia 670 mts. 

Pronóstico.- Como se puede observar, la ubicación de esta secundaria, as( como 
la prihiaria y pre-primaria, se encuentran en el mismo predio, ya 
que aquí se cuenta con el terreno necesario para alojar a un centro 
escolar, su radio de influencia se propone abarcar roda la mancha 
urbana, es decir, las 144 Has. que la componen. 

1 ), - Escuela secundaria 
Ubicación: 

Capacidad: 

Calle Rayón y 16 de Septiembre 

Ampliación a 2 aulas más en un tl.rno 
100 alumnos, para un total de 650 alum
nos, 
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CESOUF'CION SECT~ ECUCATIVO 

CAN• Sarvtda) 

ELE~O LOCALIZACION CENSICAC USUARIOS,....... AAE.t. SERVIO-. P06LACION SERVJCA AAE.t.CE 
INFLLENCIA 

Pre primaria PL.-blo 112Hab.Ma •. 88A1Lrn.;1-4a. ('5 Hu. 1820 Hllb. r•360 m 

Preprlmarla Colonia 112Hab.Ma. 44Al<m.Ma. 70 Hu. ('540 Hllb. r•350m 

Primaria Puobto 112Hab.Ma. 11Al!.m.¡Ha. 27.4 Hu. 1425 Hab. r•350m 

Primaria Cotonta 112Hab.¡Ha. ·' 7 Allm.¡Ha. 411 Hu. 2- Hab. r•3e0m 

Socuidarla U.lea 112Hab.¡Ha. 13Alun.¡Ha. ('5 Hu. 1820 Hab. r•3SO m 

Jf. ~ REE/TRUCTURACIOO Y fl ( te1l1 profe1ional )GJ 
· EG>UIPAm1Ento uRanno r-.. sEcTrn EoucATIVº J "J 
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DESO>IF'CION SEcTCR EOLCATIVO 

(Ar.a Servida) 

ELE'-ENTO LOCALIZACION DENSIOl>.D USl.v.RIOS/H.'.. ARE'A SERVIDA POBl.ACION SEFIVIOA ARE'A DE 
lr>FLUENCIA 

Pre primaria Pl.-blo 82Hab./l-<a •. 88 Ah.m.;'lia. :'5 Hu. 10!20 Hab. r•3150 m 

Preprlmorla Colonia 82 Hab./1-<a. 44Alun.ll-<a. 70 Hu. 3&IO Hab. r•3:50m 

Primaria f'l.eblo 52Hab./l-<a. 11 All.m./1-<a. 27.4 Hu. 142!1 Hab. r•3150 m 

Primaria Colonia 82Hab./l-<a. 
.t 

7A1tzn./lia. 48 Hu. 2- Hab. r•3150 m 

Secuárla U.lea 82 Hab./1-<a. 13Alun.Ma. :'5 Hu. 1820 Hab. r•3SOm 

~' f.~ REE/TRUCTURRCIOO Y m ( te1ll profeilonal JG] 
EQUIPAm1en10 URBAno (._, SECT~ EDUCATIVO ] 0~ 
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DESCRll'CION SERVICIOS 

(Educact'5n y Sal"") 

SUBSISTEMA. ELENENTO UBICACION UNIOAOY No. u. DE SUP.TOTAL. SUP.TOTAL POBl..AclON CALIDAD OBSERVACIONES SERVICIO SERVICIO S/CONST. CONST. ATENDIDA DE CONST. 

E-'5n Klrmr f'Wblo Aulu 2 ... ;,.2 180 m 
2 

70 Mata 1Tu-no 
~<In Klrmr Colon la Autaa • 2800 m2 420 m2 140 S...na 1 TU"no "-t'5n PrimM-ta "'-blo Aulaa 1e 3HIO m2 

""" m• e1e R~tar 1Tu-no Ecb:8ctdn Prt,.,,,.,..t. Cotonta Autaa 14 ""°" m2 , ... m 
2 

&04(2)"1008 S... na 2 TU"noe E-t'5n SaCU>darta Un lea Autu '11 eeoo 2 
000 2 

4110 Buona 1 TU"no 
m m 

2 2 Salud u. tv16dtca Un tea Conoulll>rlo 1 1000 m 200 m 7•81 Buona 1 TU"'no 

~ REE/TRUCTURACIOO y m ( te1l1 profetlonal )~ 
~ ~ EG>UIPAm1ento· URBAno (...,., sERvicios JL_J 
toller 3 1an rrancl1co acuoutla. m••· . 
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Diagnóstico.- Actualmente la localidad cuenta con una unidad médica de primer 
contacto, se supone que tiene que atender al 100% de la población, 
situación que no se presenta ya que la población se ve en ta nece
sidad ·de acudir a Ixtapaluca 6 directamente al Distrito Federal. 

1 ), - Unidad médica 
Ubicacióm 

ca¡)acidad: 

Camino a la mina 

Un consultorio 
7 ,461. Hab. 100% 
Radio de influencia 670 mts. 

Pronóstico.- Para poder solucionar este problema es necesario contar con otra 
unidad médica, ya que la existente no se da a basto • .. 
2).- Unidad médica de primer contacto 

Ubicación: Carretera Ixtapaluca-Coatepec. 

Capacidad: Un consultorio dos turnos. 
3, 731. Hab, 50% 
Radio de influencia·670 mts. 

Jf.. REE/TRUCTURACIOO Y g ( te1l1 profeilonal lc:J 
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Jerarquización de programas arquitectónicos, según prioridad de necesidades. 

San Francisco ha sido una localidad un tanto olvidada por parte del municipio, en 
cuanto al suministro de equipamiento urbano, entre otras cosas, las carencias y necesidades 
han llegado a extremos álgidos, por lo que la comunidad consideró pertinente contar con un -
estudio completo de su poblado, para demostrar a las autoridades del municipio que las peti
ciones solicitadas no eran meramente caprichos, sino necesidades reales y urgentes para sa 
tisfacer a las mayorías que así lo requieran. -

Estas peticiones se apoyan también en el hecho de que San Francisco, por su ubi
cación y su situación ante el resto de las demás localidades que conforman el municipio, jue 
ga un papel muy importante, ya que puede llegar a funcionar como cabecera municipal de la= 
zona oriente de Ixtapaluca. 

Conscientes de la grar'I importancia que implica el determinar qué tipos de elemen 
tos arquitectónicos requiere la -~rnunidad y basándonos en las observaciones resultantes del 
análisis, del diagnóstico y de las petidones de la comunidad, nos abocamos a enlistar los ele 
mentes que consideramos son preponderantemente prioritarios, según el orden que a continC'"a 
ción presentamos: -

En el sector comercio las necesidades son: 

Elemento; 
Población a atender: 
Población servida: 
Unidad de servicio existente: 
Un~dad e1e· servicio requerida: 
Capacidad de servicio: 

Mercado 
Según normas 100% 
14,868 Hab, (población redensificada). 
Ninguna 
Una. 
121 Hab./Puesto. 

• .1 
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Elemento: Conasuper "A" 
Población a atender: Según normas 1 00% 
Población servida: 14,868. Hab. (pobtaci6n redensificada). 
Unidad de servicio existente: Ninguna 
Unidad de servicio requerida: Una 
Capacidad de servicio: 100% de ta población. 

Elemento: Rastro 
Población a atender: 100% 
Población servida: 14,868. Hab. 
Unidad de servicio existente: ninguna 
Unidad de servicio requerida: una 
Capacidad de servicio: 100% de la población. 

' 

./ 

~ 
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En el sector de asistencia social los requerimientos son: 

Elemento: 
Población a atender: 
Población servida: 
Unidad de servicio existente: 
Unidad de servicio requerida: 
Capacidad de servicio: 

Unidad médica de primer contacto 
100% 
7 ,461. Hab. (actualmente). 
Una 
4 (según redensificación). 
4, 000. Hab./consultorio. 

En el sector de servicios públicos las necesidades son: 

ElementXl: 
Población a atender: 
Población servida: 
Unidad de servicio e*istente: 

Basurero municipal 
100% 
14,868. Hab. 
Ninguna 

Unidad de servicio requierida: una 
Capacidad de servicio: 100% de la población. 

Elemento: Administración de Correos 
Población a atender: 100% 
Población servida: 14,868. Hab. 
Unidad de servicio existente: Ninguna 
Unidad de servicio reqlJE!rida~ Una 
Capacidad de servicio: 100% de la población. 

Elemento: 
Población a atender: 

Oficina de telegráfos. 
1003 

Jt O REE/TRUCTURACIOO Y g ( te1l1 profeilonal )c:J
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Población servida: 14,868. Hab. 
Unidad de servicio existente: Ninguna 
Unidad de servicio requerida: Una 
Capacidad de servicio: 100% de la población. 

Elemento: Estación de autobuses foráneos. 
Población a atender: 100% 
Población servida: 14,868. Hab. 
Unidad de serVicio existente: Ninguna 
Unidad de servicio requerida: Una 
Capacidad de servicio: 100% de la población. 

En el área recreativa los requerimientos son: 

Elemento: • Cine ', 

Población a atender: 80% de la población 
Población servida: 12, 786. Hab. ' 

Unidad de servicio existente: Ninguna 
Unidad de servicio requerida: Una 
Capacidad de servicio: 150 butacas. 

Elemento: Centro Social 
Población a atender: 100% 
Población servida: 14,868. Hab. 
Unidad de servicio existente: Ninguna 
Unidad de servicio .requerida: Una 
Capacidad de servicio: 100% de la población. 

• 
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Elemento: Centro Deportivo 
Población a atender: 55% 
Población servida: a, 177. Hab. 
Unidad de servicio existente: Ninguna 
Unidad de servicio requierida: Una 
Capacidad de 5ervi~io: m 2 /cancha/usuario 

*13* "Parámetros de Diseño Urbano" S.A.H.0.P • 

.. 

lf. 0 REE/TRUCTURACIOO Y g ( te1l1 profeJ'lonal J[J 
EG>UIPAmtEnro UR&Ano (........ PROGRAMA DE J ªª 

toller 3 ion rroncl1co acuautlc. me11. NECESIDADES 



, 

Justificaciál orovecto arauitect:tnioo. 

Las crisis que nuestras ciudac'les oadecen caaa vez con mavor frecuencia, caro 

parte del fenfueno ecmánico-poUtico que acentúa sus contradicciones v T)(lr ende ileseuu~ 
libra en una fonra rrás intensa las diferencias sociales, necesariairente se ven refleia

das en toda su rragnitud en el cart1PO Profesional del arc;ruitecto. 

Es oor ello que hoy resulta indisoensable buscar fonras ne actuaciál acorñes 

cm nuestra realidaa, aue adenás sean lo suficienterrente flexibles, CCl!X) oara airolilarse

a situacimes .imorevisililes. 

Y una nanera que reallllente reune estas oosibilic'lailes, es la oarticimci6n a~ 

tiva en la solucifu de los oroolaras que en cuanto a esoacios habitacicnales o ae recreo 

tienen las qrandes rrayorias de nuestra ocblaci6n. Porque laborar coniuntamente con las -

carunidades en la solucifu al ord:>lara de la vivienaa, de la escuela, del eilificio, ile -

la salud, del bienestar social, etc., sin una liqa con la ley de la oferta y la nmanrla, 

con la esi;ieculacioo de la tierra o cm el alza inrroc'lerada de los orecios ile los nrorluc-

tos que intervienen en la ccnstruccifu, renresenta para nosotros una buBQUeila constante

de solucicnes a nroolaras álqidos, cm enfoc:¡ues realistas no esculativos v ñe verdar1era

funci6n social. 

§!_O REE/TRUCTURACIOO Y a te1l1 profetlonal }[]·4 
EG>UIPAm1Enro ua11no - .1USTIFICJ\CICN J 

l•ler 3 1•• ft•Hlne ..... u.. Mea. POOYOC'ID AR("UI'l'FL'Kt!ICO 
~_______...,. 



r 

Es por ello indispensable <]Ue el futuro arquitecto sea conciente de su f~ 

ci6n social, de su resoonsabilidad en la soluci6n, nroyecci6n y construcci6n de las ne 

cesii!ades de las cammidades y en la monificaci6n de sus estructuras sociales. 

En base a la serie ele ilatos crue Fueron resultando en el trans=so de rlesa 

rrollo del trabajo, y tarando en consic'leración Jos nroblemas ne equioomiento urbano -

que no existen en la localidan, tales caro: ~tercarlo, nlaza cívica, cine, rastro, basu

rero, terminal foránea, conasuoo, telénrafos, correos, instalaciones Cler.ortivas, re- -

creativas y culturales. 

. 
Se C!etermin6 conjuntamente con la cammidad que el elerrento arquitectónico 

de mayor prioridad para ejecutar es rrercado municioal, ya c¡ue actualrrente en la local}_ 

dad de San Francisco Acuautla, no existe ninqÚn mercado ni centro de abastecimiento, -

unicarrente se presenta un mercano sobre ruenas un nía nor semana, el cual es insuf:j_- -

ciente nara sus necesidades, debido a esto los habitantes se ven en la necesidad de -

trasladarse a otras localidades para oa'ler abastecerse anecuadarnente. 

Las localidades que Prestas servicios ele abasto rientro del municinio de ~ 

tapaluca y en narticular a la localidad de San Francis:o Acuautla, son Ayotla e Ixtar~ 

luca. Asu vez San Francisco Acuautla presta servicios a Chichilico, ,Jesús María v Coa-

tepec. 

. ~ e REE/TRUCTURACIOn y m ( te1l1 profeilonal )E5 ' 
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Por lo antes rrencicnaao se decidió oue este nrovecto se realizara en un ct::!l 

junto que incluyera los elerrentos cmvenientes nara satisfacer ñicli.as c1.61l'll1c1as, diseña;!! 

dolos de tal fonra aue la simolicirlarl fuera una conñicicnante nero, cm el_ d:>ietivo ae

~lir con lo funcional, olvic1a_r1c'!cn0s rle lo aecorativo, Vi'. rrue se tri't..n. ne un benefi

cio social oero con todas las exiqencias v requerimientos inteorales c1el nrovecto, que

dentro <'le su utilitarismo, llevase tanbién la 'Jélrticularic1ac1 ne ser aC('r'le con la bus

queila fonral, nara abarcar técnica• v te6ricarrente el esnacio en su ñisoonfüilidad, t.~ 

tanda de llevar a la qearetría a alqunas ñe sus nosibilirlaaes de simnliciñañ v sinteti~ 
ro, tarando en cuenta la tiooloqia del luc1ar _ 

Prooonerros tm rrercaño que constara de 124 ouestos, mra caistruirse en 1986 

el cual será suficiente nara satisfacer tanto a la ocblaci6n actual caro a la ocblaci6n 
futura. 

Para lo cual nos plantearros los sic¡uientes ci:Jietivos, el análisis de los -

proqrarras a satisfacer y su factibilidad de realizacioo, tatando en cuenta los factores 
socio-ecm6nicos y técnicos que intervengan directarrente, natrones rrodulares estandar -

de diseño en beneficio de la eccnania <'le la ci:Jra, se ootimizaran los factores témicos

de funcicnamiento, costos y servicios. Así caro la ac1aotaci6n <'le la uni<'lad a la zona <'le 

ubicacioo ccn sus características básicas ñe localización v orientacioo. 
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De tal nanera, se nrest6 el nebido intert!s =a cada uno ne los elerrentos que 

conforrran el ccnjunto nueñan i:r creeieni!o (siste!Ta constructivo oor etanas), seQ(in sus ne

cesidades y J?Osibilidanes eccnánicas, el luqar escoqido oara el aesarrollo del nroyecto ilE. 

quitect6nico se encuentra en la narte noreste del nueblo, en una sunerficie ae - - - - - -

36,586.50 m2. sobre la carretera feneral Coatenec-Ixtanaluca, dentro ñel l.Ílllite ooliqonal

de la nancha urbana . 

SU ubicación obedece a <JUe este terreno actual.Irente no tiene ninquna funcién,

está localizado nentro de la od:>laci6n en la zona de c'!ensifüñ rrás imx>rtante, está ccnecta

do a centros de abasto reqicnales oor rredio de vías de canunicacién nara transnorte r1e TJr~ 

duetos, por rredio de la carretera federal antes rrencionada. 

El terreno se ccnsidera sensiblemente nlano ya que su nendiente escasrurente -

llega al 2%, el escurrimiento es hacia el sureste, oor su localización en esquina nermite

fácil acceso y c'listribucién, además se observa una oran nersnectiva é:on una visual envi- -

diable, desde este luqar se anrecian extraorilinariarrente los volcánes v los valles que lo-

circundan por un lado y oor el otro se localiza una hacienda i!el siqlo '<VI, i!e la cual to

lli!IrOS elementos tiooloqicos característicos, C1\le nos nermi.tiercn realizar una analoo!a re
diseño, en base a sus ccnforrracianes . 
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la unidad está orientada de acuerdo ccn las caracter!sticas cliriáticas de 

la zcna y deberá de tener protecciones contra vientos e incidencia de la luz solar. C~ 

rro tenerros clllra. temolado, la orientaci6n es suroeste y ccntarem:is ccn barrera orotec
tora en el sureste y proteccifu centra asoleamiento al sureste. 

Tenerros circulacicnes amplias y fluidas, tanto externas caro internas, f~ 
voreciendo la inteqraci6n de las diferentes zonas <lel edificio. r..a articulacifu entre

espacios internos y externos, se di6 oor rredio de esoacios de transcici6n y elerentos

visuales que delimitan a las diferentes zonas. 

Se di6 una distribucim interna aqnroand.o a las diferentes zcnas <lel edi

ficio de acuerdo a las caracter!sticas de su funcim v en tomo al carercio de orirrera 

necesidad, enfatizando el valor funcional <le las áreas de usuarios oor rredio de accesi:_ 

bilidad y jerarc¡uia espacial de las misrras, ubicando en áreas de re::eso entre v!a nú-

blica y el edificio los accesos oeatcnales, oor rre<lio de una olaza rle acceso, la cual

tarrbiffi es de transici6n, ésta se caracteriza ror ser un esoacio oúblico, el cual sir

ve caro centro de integracim e interrelaci6n de las diferentes áreas del rrerca<lo. 
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Caro rerretes \'i.suiD:es ~},~eros eleoontos que a~ a la inte~¡;¡.cián y ~ 
posibilidad de aclaJ?taci6n interzonal, caro luminarias (¡;¡.l\.l!Tbraoo OOblico) las cuales - -

cumplirán ccn las siguientes ftmcimes: sequridad a vialidades, intensificación clel uso -

es¡;acial nocturno y diferenciacirn anbiental. Así caro rrobiliario urbano (Bancas v arria

tes) caro eleirentos decorativos, protecciá1 de vec¡etacián y caro delimitacirn visual, je

rarquizando detenni.nadanente a los elerrentos de cada zona de actividades. 

Los elementos c~entes nor cada zona de actividades son: 

Area de Ventas; que ccnstará de tres tipos de µrestos, los cuales están agru

i:iaoos tcnamb caro mse la relaci6n entre rrétrica 1 foma y e~ 

pacio, los tres 9Dl!XJS SCil los si9lJientes: p.iestos en isla, -

puestos adosados y J:AJestos en pasaje (aquí se incluveron ali
rrentos :oreoorados). 

Area de Servicios; cuenta CCl1 zona de abastecimiento, mmtenimiento, S\Jbesta

ci6n eléctrica y ntícleo de sanitarios. 

Areas Exteriores: tendreiros estacionamiento núblico, olazas y áreas verdes, -

así caro una oficina a<1mi.nistrativa. 



PRONOSTICO: 

Después de hacer el análisis ñe requerimientos y necesidades, se ve caro UJ11to 

irnPortante, para atenñer de inrrediato, la necesi<lad de elaborar un nroyecto de rrercado num!_ 

cipal para satisfacer a la ¡x:iblaci6n v asl'. ooder crear fuentes ne trabajo v retenci6n de ~ 

gresos para elevar el nivel econt'Xnico ñe la localidad ne San Francisco Acuautla, ~ico. 

Para elaborar este proyecto, analizararos prirrero las necesi<lades actuales: 

San Francisco Acuautla 

Pd:llaci6n actual 1983 - - - - - - - -· - - - - - - 7461 Habitantes 

Unidad de servicio - - - - - - - - - - - - -- - No existe 

Requerimientos par unidad de servicio - - - - - - 62 Puestos 
Capacidad por unidad - - - - - - - - - - - - - - 121 Hab./ouesto 

Superficie oor local - - - - - - - - - - - - - - 12.6 ~. 

El área para tianquis debe caisiderarse aparte del área de 30 ouestos. 



El área oara tiancruis se m:oveerá a razoo de 4m2 • y una suoerficie similar 

para circulaciones. 

Suma de área 1984: 

Poblacioo actual - - - - - - - - - .,- - - - - - - - - 7461 Habitantes 

Requerimientos -· - - - - - - - - - - 62 Puestos 

capacidad por tmidad - - - - - - - - - - - - - 121 liab./ouesto 

superficie por lcx:al - - - - - - - - - ~ - - - 12.6 m2• 
Requerimiento por superficie - - - - - - ..; - 62 x 1.26F781.60rn2 

. (Area rentable) 

Tianguis - - - - - - - - - - - - - - - - - "'.' .~ - - - 4m2 x 30 = 120m2 

Circulaciaies - - - - - - - - - - - - - -:~ - - - - 120 = 120 m2 

Corto Plazo: 

Poblaci6n - - - - - - - ;- ..; - - - - ·""'.. - - - - - - -- 10 ,433 Habitantes 

Requerimiento - - - - - - e- - - - - .7 .:. - ..; - - - - 87 Puestos 

Existentes - - - - - - - ..:. - - - - - -'- - - - - - - 62 Puestos, <lefi 
cit 25 ouestos -

Area sup. - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 25 x 12.6= 315 m2• 



~ano Plazo: 

Población - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 15,600 Habitantes 

Requerinúentos- - - - - - - -- _ - -: - ,-: c.. .,. - - - - 129 Puestos 
Ex:istentes - - - - - - -•- - ----

Area Sup. - - -·- - - - - - - -

I.arc¡o Plazo: 

87 Puestos, défi 
cit 42 ¡:x_¡estos.-

- --- 42 X 12.6 = 529.20m2 

Poblaci6n - - - - - - - - - - - -,--;....;.. 

Requerimiento - - - - - - - - - - - - --- ..: - - - -

Existentes - - - - - - - - - - - - - - - - - - :.. -

23,325 Habitantes 

193 Puestos 

129 Puestos, défi 
cit 64 mestos -

Area SUP. - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 64 X 12.6 ~ 806.40m2 

NoDJBs de Localizaci6n: 

Nivel de servicios: M=dio, Mínimo Básico 

Radio de Influencia: 15 km 6 30 minutos (Reqianal) 

Radio de Influencia: 670 mts. (Intraurbano) 

Localizaci6n en la estructura urbana: Centro -Je Barrio 
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Nomas de Dirensionamiento: 

Pcblacioo a atender - - - - - - - - - - - - Total de la ooblaci6n 

% Respecto a la 1J001aci6n total - - - - - - 100% 

Unidad de Servicio - - - - - - - - - - - - - Puesto 

Cap. por unidad de Servicio- - - - - - - - - 120 a 160 Habitantes 

.. 

~ 
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El oroyecto arquitectooico está CCJ1U1esto oor las siquientes áreas: 

1.- Area de Ventas 

Constará de 3 tinos de ouestos, los cuales están aqrunados tarando caro base la -

relaci6n entre nétrica, forna y esoacio. 

Puestos adosados 

Puestos en isla 

Puestos en nasaje (aou.í inclufuos alirrentos preoarados) 

Circulaciones interiores 

2.- Area de Sel:vi.cios 

Sunerficie cmstru!t'la 

., 
52:..!.00 m 

~'to.oo m :! 

J::.!11.00 m 2 

~~ 
729.00 m 

Area de abastecimiento (carqa y nescarqa, lavado, bodeqa y oatio de rraniobras) 

Mmtenimiento (basura, cuarto ile aseo, cisterna, tancrue elevado, Ctlélrto ne nácmi-

:! 
m 

nas, gas estacirnario y subestacioo eléctrica) • 
1

, 7
70 

.ilnn/ 

Sanitarios Hanbres 

Sanitarios M..!jeres 

Cuarto de aseo 

111.00 

1a.oo 

·1.00 

-111 

-m 

-111 .. Suoerficie constru!aa 
,1,ll:'.500 m 
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3. - Areas exteriores 

Estacionamiento µ:íblico 

Plazas de acceso y de transici6n 

Areas verdes 

4.- Area Administrativa 

Oficina administrativa 

Toilet 

Resúzren de áreas. 

superficie cubierta 

SU)Jerficie canstru!da 

SUperficie canstru!da 

1.- A.rea Ventas ~1-~.<_>_o __ m2 ll.8 % 
2 2. - Area Servicios ,.,, ) 00 m ,, " % ......... ... • 2_.,._ __ 

3.- Areas exteriores 0 00 m o o % 
2 4. - Area administrativa .,0 , 00 m " ., '/; 

SUb Total _2_,,,_6_:;.J_O..:.•O_O.:.._ __ m2 
__ 1_1~ __ % 

i, 100.00 

17, 1160.00 

:!,050.50 

18.oo 

:! ºº 
20;00 



Superficie cmstruída descubierta 

Area Servicios 2 
---1, 17000 m '• 00 % 

Araas Exteriores 20,64050 2 ll/100 m % 

Sub Total :!1,810:;0 2 /19,00 m % 

Superficie cmstruída cubierta = 1 1 , Jo % 2, 630.00 

SU¡:erficie ccnstruída ñescu?.i.erta = 89. oo ~~ 

Total 100% 

• • REE/TRUCTURACIOn Y ~ te1l1 profeilonal c:J 
- .e.. EG>UIPAmlEnTO UAIAOO Yf1~----=====: lG7 

, ... , 3 1en rreHl11e ec•e•lle, •••· - JINJIJ,JSIS DE APEAS J 
'-~~~~~~~~~~~~~~~~---



r 

Descri¡:x:i6n sist.eMtica del oroyecto relaciaiartdo el canetido, la forma y la técnica 
en cada llllO de los subsistaras. 

Requerimientos oarticulares oor subsistaias: 

Definen las características físicas y esoaciales gue deben cumolir las diferentes -

caip:nentes del edificio isub-sistenas) oara satisfacer las necesidades Clel proyecto 
planteadas en los cbjetivos. 

Stfusistana Administrativo 

a).- Ubicacirn 

1.- Se requiere coou.micaci6n directa con las zonas de acceso y abastecimiento. 

2.- Deberá tener una oosici6n intermedia entre las zcnas de ventas, servicio y
abastecimiento. 

b) • - Punciaiarniento 

1.- Se reouiere liga directa, visual entre el área de administracirn v las i!is

tintas áreas Canpcrlentes del rrercaao. 

c).- Ccnstruccioo 

1.- Deberá tener una altura mínina de 2.40 mts. 

2.- Se requiere claro mfuino de 5 rnts. 



3.- Los pisos deberán ser de nateriales resistentes al uso, .imnermiabilizaaos 

m áreas de hurredad y de fá'cil rrantenimiento. 

d) .-Percepci6n 

1.- Se requiere daninio visual t1e la administraci6n a las á'reas el.e abasteci-
miento y ventas. 

2.- Se requiere liga visual de la adnú.nistraci6n con la zcna v ccn accesos -
principales. 

Subsisterra Ventas: 

a) .-Ubicaci6n 

1.- Deberá tener acceso directo a la zona el.e estaciooamiento de usuarios. 

2.- Se recmieren accesos directos ae la vía oública nara usuarios, locata- -
rios. 

3.- Se requiere crear un área de transici6n en los accesos entre el ecl.ificio
y la vía oública. 

4.- Se recmiere una oosici6n adecu;iña nor tinos de ccrrercio nartiendo el.e la -

agrupaci6n ae los locales estables de consunn ccnstante. 

S.- Estará' ligado directamente a la zcna de abastecimiento, evitando desnive
les escalrnados. 
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6.- Deberá tener liga directa con área de servicios sanitarios y locales de
nantenimiento. 

7.- Se requiere liga an;:ilia de mayor valor jerárquico, que todo el coojunto. 

b) .- Funcicrarniento· 

1.- Se requiere fluidez en circulaciones de usuarios no interferida nor agl!?_ 
merados en el área de artículos exouestos. 

2.- Se requiere aue el irovimi.ento v circulación de lccatarios sea inneoen- -
diente y no obstaculice la circulaci6n de usuarios. 

3.- Deberá localizarse la circulaci6n de abastecimientos a locales sin que -
interfiera la circulacioo de usuarios. 

4.- Deberá preverse la cammicaci6n entre diferentes qruoos de orcxiuctos. 

5.- Se requiere circulaci6n controlada entre áreas de usuarios y área inte
rior de locales. 

c) .- Canstrua:::ioo 

l.- Se requiere tma altura mínima de 6.00 mts. en la zooa de artículos de -
primera necesidad. 

2.- Se requiere un claro que Pennita alojar sin interruoci6n las diferentes
áreas de ventas estables. 

~ l.. :!v.~:~~::,~i~.~n~ m,~l=·=''='='=r=º=fe='==·º-="==ª-)1 EJ 
~i.. ... •• __ '.:....'....:':•:"~''..:'..:•:.:.":.:'~'':..:'::.:•~•:.•:..•:..•:..•_l_I•_· __ •_•_•_· _....,....., \.-_ _:RmlER_·.:.;.·_m_rr_E?_mi_s_P_:ART_r_cu_iIJ\R_~_· _, . _ 



3.- Los oisos deberán col=arse con pendiente <'le 1% ñe máxi.m:::i, hacia rejillas 
de drenaje. 

4.- Se requiere que la techunbre o cubierta sea integral a la estructura de

rrateriales rígidos y coo i;x:>sibilidad de quedar anarentes que permita alo

jar instalacicnes, deberá tener tma inclinaci6n <ie 15% de pendiente m!ni
rra. 

5.- Se requiere prever la instalaci6n de elarentos para c¡uardado de mercan- -
cías. 

6.- Se requiere que las ouertas o e1€!'!Elltos <ie ccntrol del edificio sean de ~ 
nateriales riqidos, incaTi:Justibles, rle fácil accicnabilidad de abatimien

to hacia el exterior, deberán tener dilrensiones mínirras de 2.50 mts. de -
ancho i;x:>r 2.50 mts. de altura caro rnínirro. 

7.- Se requiere la col=aci(n de instal.acicnes: 

Eléctrica, sanitaria e hidráulica, qas y equioo centra incendio. 

B.- Se requiere la col=aci6n de campanas ¡:ara extracci6n de humJ en cocinas. 

d).- Percepci6n 

1.- Se requiere daninio visual en toda el área de ventas. 

2.- Se requiere amplitud visual, en el área de caredores y cocinas, que oodrá 

¡Jrolcngarse a la zona de ventas y a la calle con oaisaje urbano. 
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3.- Se requiere tm nivel de iluminaciái natural. 

4.- la zooa de ventas ileberá ile estar orientada en IJ()sici6n opuesta a los 
vientos c'laninantes v con protecciooes al asoleamiento. 

Subsistema de Servicios 
a).- Ubicaciái 

1.- Se requiere acceso de vehículos directo a natío de tranic:Dras, deberá -

estar localizado hacia una calle de servicios en la que no entoroezca
el tránsito de vehículos. 

2.- Deberá tener acceso directo de áreas exteriores v de la vía oública. 

3.- Se requiere c'liferencia e incleoendencia en circulacirnes ile abastece<lo
res en el andén y área de descarga. 

4.- Deberá· estar ligado oor circulacicnes directas ccn el área de ventas. 

5.- Deberán estar ligadas las áreas de andenes ccn las áreas de tratamien
to de proouctos. 

6.- Se requiere ccntacto directo del área de andenes crn el área de bode
gas a través de un local de control de productos. 

7.- Se localizará dentro del sistem:i tarando en cuenta la direccioo de los 

vientos dcrninantes de la recii6n oara evitar qUe estos introc'luzcan los
olores -propios de estos locales a otras oartes del mercado. 
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b).- Funcic:oami.ento. 

1.- Se localizará en un extrElllO del edificio en ccntacto directo a la v!a
pcíblica. 

2.- El tangue elevado y las cisternas- p:idrán estar ubicadas dentro del área 

del edificio a una distancia m1x:ima de 30 mts. 

3.- El área de mmtenímiento deberá dar servicio a todas las partes del sis 

tena y algunas áreas de futuras exoansicnes. 

4.- Deberá oreverse el funcic:oami.ento de sanitarios y nantenimiento, i:ara -

dar servicio a áreas exteriores. 

c) . - Construcciái 

1.- :fu áreas de sanitarios y mantenimiento de altura mínima oo<lrá ser de --
2.50 mts. 

2.- Se requiere en área de abastecimiento y bodec¡as, Pisos duros, reforza

dos :oara tránsito oesado y ccn PE!l.füente de 1% hacia rejillas de desa

gue. 

3.- Se requieren pisos resistentes ilmenreables con oenrlientes de 1% rrWcirro 
hacia rejillas de drenaje. 

4.- Se requiere que las rejillas .. de drenaje se localicen fuera de las áreas 
de circulacioo. 

profetlonGI ]~ ii-' 
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s.- Se requieren techos fijos, de l!ateriales rígidos su estructura y cmierta 

deberán quedar a¡::arentes al interior y/o al exterior. Deberán ooder alo

jar instalacicnes y prer:aracianes p.ll"a colocar ganchos, deberán tener ~ 
diente de 30%. 

6.- Se requiere la colocaciái de instalacicnes y eguipo: Hidráulica, sanita

ria, eléctrica, refriqeraciái, ccngelaci(n y equino contra incendio. 

d).- Pen::epciái: 

1.- Se requiere proteccim visual a la zooa r'le sanitarios. 

SUbsistara Areas·Exteriores: 

a).- Ubicaciái 

1.- Se requiere acceso directo del estacicnamiento. 

2.- Se requiere zonificar las áreas de abastecimiento relaciooándolas ccn las 
áreas de andenes v descarga del m&cado. 

3.- Se requiere acceso directo de la vra. pGblica y 1ll11Jlia canunicaci6n con el 
área estable de ventas. 

4.- Deberá tener liga directa con las áreas de sanitarios, ccn área de ande-
nes y con área de servicios añmi.nistrativos. 
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5.- Se requiere que el área exterior de ventas esté proteqida cmtra el viento. 

b).- Funcicnamiento 

1.- Se requiere circulacioo abierta hacia el área de ventas del rrercado. 

2.- Se requiere circulacioo esoont:Miea entre los iliferentes esnacios, nave, pa

saje, camelas y Servicios. 

c).- CCl'lstruccién 

1.- Se requiere Pisos duros, resistentes a la interperie de rrateriales de la r~ 
gián 6 de las regiooes y fácilrrente transi;xirtables. 

2.- Se requiere prever colocacioo de rejas, barandales o ooertas que <lelimiten

las áreas exteriores del rrercado, para lo que se POdrán utilizar eleirentos

r!gidos y resistentes al interµerism:i, en las .ooertas o accesos, estos ele

rrentos podrán ser desplazables, coo abatimientos o mixtos. 
3.- Se requiere la colc:x::acioo de instalaciCl'les: 

Hidráulicas, sanitarias, eléctricas y alll!lbrado. 

d).- Percepciá1 

1.- Se requiere daninio visual rle las áreas de estar y carer. 

2.- Se requiere dar amolitud de Per~ya visual a las áreas desde ~ '(ia -

PÚblica. 
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ELF.ME!ITO ILIDHNACION VEh"flLACION DIME.~SIO~•ES 

·Local en ISLA Natural Natural 
Giros: flores Art'ificinl 

Frutas 
Legumbres 
V iteras 
rescado 
Pollo 
Hierbas 
Chiles secos 

Local ADOSADO ~:atural ~:atural 
Gros: Carne di? res Artificial 

Cama de cerdo Senital 
Abarrotes Latera 1 
Cremcrias 
Granos 
Semillas 
Tortillerias 

Local en PASAJE 
Giros: Boneteria 

Jarcicrfa 
Loza 
Zapa te ria 
Dulcería 
Telas 

~atural 
Artificial 
Senital 
Lateral 

Ropa hecha 
Materias primas 
Jugos 
Comidas preparadas 

Natural 

. ¡ ,': SERVICIOS 
Abastecimiento Natural ?:atural 
Mantenimiento Artificial 
Sanitarios Senital 
Subestaci6n Electrica 

f\OBILIARIO FUNCION RELACION CON OTROS ESPACIOS 

Placha de exhibicilin 
de concreto. 

Area de ventas, locales adosados, 
en pasaje y servicios. 

Tarja 
Repisa 
&scula 
!Helera 6 pileta 

Servicio de venta al público 

Refrigerador 
Camara de refrigeraci6n 
~klstrador 

Arca de ventas, locales en isla, 
en pasaje y servicios. 

Anaqueles 
Rebanadora 
Sierra 
~lolino de carne 
Bascula 
Tarja 

Aparador 
Mostrador 
Exhibidor 
Anaqueles 
Bascula 
Mesa de corte 
Barra de servicio 
Tarja 
Refrigerador 
Licuadora 
Extractor 
Hornillas 
Hesa de preparaci6n 
Alacenas 

Equipo subestaci6n 
electrica. 
lluebles sanitarios 
Lavaderos 

Servicio de venta al público 

Arca de ventas, locales en isla, 
adosados, servicios y plaza de
se.ceso. 

Servicio de venta al público 
y servicio de alimentos p'fep. 

Al conjunto en general 

Carga y descarga de mercancto 
Lavado 
Mantenimiento en general 

ORIEITTACION 

Sur-Oeste 

Sur-Oeste 

Oeste 

lior-Este 
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DIAGRAM'\ DE FTlNCI<7'll\MIENI'O 

SISTEMI\ 

SUBSISTEM/\S 

l\RJ'í\S 
ADr-ITNL5TR/\CICN EXTERIORES VIN1'\S SERVICIOS 

El criterio nara diferenciar espacios, es crenr uno nara cada funci6n. Para lo cual 
tendraros 4 zmas ele activirlades. 

a) Ventas 

b) Servicios 

c) Adrninistraci6n 

d) Areas exteriores 



Lccalizaci6n de Subsistaoas: 

Para la localización de los <liferentes subsistcm3s, tOITEm:Js cerno base, la localizaci6n 

geo:¡ráfica ele la zooa <'1.e tr'lhaio, concreta."El1te los asnec:tos clirnatol6c:ticos v en ésta 
teneioos W1 clirra ternnlado suhhúroodo. 

A Administraciá1 

B Ventas 

e Servicios 

D Areas exteriores 

SU13ílltr, IA 

--f.- Vcntil;icirn limitana 

Piltro solar 

+ Vcntilacim franca 

iiiiii Barrera asoleamiento 

'3arrera extermi. (vientos 

asoleamiento) 

DIAG!W'V\ DE ".ElACJCJ·lES 
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Zonificaciro: 

Para la zcnificaci6n ne esoacios, se tCJT'arán en cuenta los sicruientes asnectos: 

Por requerimientos funcionales, nor funciones cannlerrent:Rrias, necesinaa ne se!: 
vicio, =r inst;llaciones mutuas y secuencia ne usos. 

i::::;¡ "re.is exteriores - Ventas 

m !v:lministraci6n - Servicios ... r:ecorrinos flufnos 

~ l. G REE/TRUCTURACIOn Y m l~l=e=1=l1=.,;,,,p=ro...;f=e=1=lo=n=a=)I r:-1 
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FLORES EDMUNDO 

SAARINEN ELIEL 

LE CORBUSIER 
(LA CARTA DE ATENAS) 

KONISGSBERG JACOBO 

BENEVOLO LEONARDO 

GUADARRAMA LEONIDES 

BIBLIOTECA SALVAT 

FLORES HORACIO 

LEYES Y CODIGOS DE 
MEXICO 

"TRATADO DE ECONOMIA AGRICOLA" 
F.C.E. MEXICO 1964. 

"LA CIUDAD, SU CRECIMIENTO, SU DECLINA
CION Y SU FUTURO", EDIT. LIMUSA MILEY, 
S.A., MEXICO 1967 

"PRINCIPIOS DE URBANISMO" 
EDIT. ARIEL 1971 

"URBSNISMO CON SENTIDO COMUN" 
EDIT. ORBUS. 1974 

"INTRODUCCION A LA ARQUITECTURA" 
EDIT. TEKNE 1967 

"LOS ESPACIOS CONSTRUIDOS DE MEXICO" 
EDIT. ARTE Y TECN.ICA 1969 

"FUNCION DE LA ARQUITECTURA MODERNA" 
EDIT. SALVAT 1973. '" 

"BASES PARA LA PLANEACION, ECONOMICA 
Y SOCIAL DE MEXICO" EDIT. SIGLO XXI. 

"LEY GENERAL DE ASENTAMIENOS HUMANOS" 
EDIT. PORRUA 1982. 
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MEXICO : 
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EDIT. SIGLO XXI 

CARTAS DETENAL "GUIA CARTOGRAFICA DEL ESTADO DE 
MEXICO 

S.A.H.O.P. "PARAMETROS DE DISEÑO URBANO" 

UNIKEL LUIS "EL DESARROLLO DE MEXICO" 
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