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INTRCDUCCION

Ia tarea de planear irplica un ejercicio libre de la razén mara definir con claridad los

fines a los cue se orienta las acciones v definir los mejores medios para alcanzarlos; precisa tam—

bién razén para la conaruencia entre fines v medios v, finalmente, voluntad para perseverar en la -
consecucién de los propdsitos.

Ia planeaci6n es una técnica cue se oriente a transformar la realidad social, es un vehi
culo para el avance derocratico de una poblacién, en la medida en cue ofrece una definicifn del rum-
bo a sequir y un mecanismo vara, evaluar la eficacia de los proaramas v las acciones.

Por lo cue definimos cue la planeacién tiene por reta elevar los niveles de calicdad de -
vida de la poblaci6n, v si estamos de acuerdo cue los cue mds necesitan elevar estos niveles son los
qrunos de baios inaresos; debemos enfocar la nlaneaci6n a estos oruros mavoritarios, loarando ura -
participaciér oolftica v democritica de la noblaci6n, v asf, hacer nosible v eficaz los obietivos v
metas fe la nlaneaci6n.

El nlan de fesarrollo urbano no es un esfuerzo aislado, constituve un proceso contfinuo -
cue va aitustando sus retas a la realidad existentes; este deberd realizarse a través ce un recaris-
mo rue permita conocer los irtereses de la comnidad v, de este Moo, satisfacer las necesidades ce
vivienda, infraestructura v ecuinaniento urbanos.

México bha experimentado un crecimiento de la poblaci6n urbane en el cue el determinante
principal ha sido el crecimiento natural, tanto de la poblaci6n nativa cue es el 3.2% anual, cao
de la migrante casi 2,000 nersonas diarias.

De mantener ésta relaci6n entre los camonentes damoardficos del crecimiento de pobla—
cién urbana, este sequird manifestando una tasa elevada, puesto cue todo indica cue la migracién a
las ciudades aumenta consicderablemente.
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Esta elevada tasa de crecimiento demogréfico hace aln més intenso el proceso -
de concentraci6n poblacional en las ciudades, si tomamos en cuenta que la ciudad de México
es representativa de nuestro pafs, en cuanto a la agrupacién de diferentes clases sociales ;-
podemos decir que si en 1980 casi la mitad de la poblacién es urbana, se estima que en los
préximos 20 afios, la poblacibn de las mayores ciudades del pafs se duplicardn y con ello se
multiplicarén los ya serios problemas urbanos de insuficiencia e ineficiencia de servicios,
usos del suelo, incipiente estructura vial y demés,

Tal urgencia de urbanizacién va a requerir. de un cambio de actitudes frente a los
problemas, una vez que estos se presenten,habré que empezar a pensar en como anticiparse
a las deficiencias urbanas, pues de lo contrario por su magnitud y dinamismo, se harén més
complejos, hasta volverse gradualmente irresolubles.

Debido a la polftica imperante en nuestro pafs, en el cual se ha dado un capitalis
mo dependiente, se ha organizado una centralizacién en las actividades polfticas, sociales—
y econbmicas, trayendo como consecuencia légica la concentracién de la poblacién en espa~
cios pequefios, en 10s que se dan una serie de problemas en cuanto a equipamiento e infraes
tructura, 1o que afecta el logro de una vida arm6nica de los habitantes, asf como la conse -
cuente destruccién del medio ambiente.

Gran parte de la labor de planificacién que hoy se efect(a tiene que ver con la co
rreccién de errores del pasado, que son resultado del grave descuido de uno de los proble -
mas més graves de la capital, el crecimiento urbano desmedido e incontrolable. El desarro
110 urbano de nuestra era tiende a cambiar y es muy probable que continle asf por mucho -
tiempo, esto es que el trabajo de planificacién se debe controlar en base a estructuras bien
definidas y que no sea una tarea de especulacibn instintiva.
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E ste desarrollo, en su mayor parte, corresponde a un perfodo que cubre solamen
te algunas décadas, y en las cuales observamos que la afluencia general a las ciudades es de
bido a varias causas: La creciente congestién aln més agravada por la ampliacién de los If —
mites urbanos a los campos circunvecinos, la fundacién de comunidades satélites cerca de -
las ciudades principales y sobre todo, el répido incremento tanto en cantidad como en varie
dad de los medios de transito. -

La esfera de accibn en el desarrollo urbano es més amplia hoy que nunca, ya que
ha aumentado en mucho el nmero y magnitud de las concentraciones urbanas.

Este fenbémeno no es nuevo, desde el surgimiento, desarrollo y expansién de las
antiguas ciudades se viene presentando, y es provocado también actualmente porque la ciudad
no es més que una parte del conjunto econdmico, social y polftico que constituye una regién.

La unidad administrativa raramente coincide con la unidad geogréfica, esto es con
la regién. La delimitacién territorial administrativa de las ciudades fue arbitraria desde el-
principio 6 ha pasado a serlo posteriormente, cuando la aglomeracién principal, a consecuen
cia de su crecimiento, ha llegado a alcanzar a otros municipios, englobdndolos a oontinuacicin
dentro de sf misma. Esta delimitaci6n artificial se ogbne a una buena administracién del nue
vo conjunto. Pues, efectivamente, algunos municipios suburbanos han adquirido inesperada -
mente un valor, positivo 6 negativo, imprevisible, ya sea por convertirse en barrios residen
ciales de lujo, ya por instalarse en ellos centros industriales intensos, ya por reunir a poblE
ciones obreras miserables.

Los 1fmites administrativos que compartimentan el complejo urbano se convierten
entonces en algo paralizador, Una aglomeracibn constituye el nGcleo vital de una extensién -
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geogréfica cuyo 1fmite esté constitufdo Gnicamente por la zona de influencia de otra aglome-
racibn. Sus condiciones vitales estin determinadas por las vfas de comunicacién que permi_
ten realizar los necesarios intercambios y que la vinculan fntimamente a su zona particular.

No se puede considerar un problema urbanfstico més que remitiéndose constante_
mente a 1os elementos constitutivos de la regifn y principalmente a su geograffa que estd -
llamada a desempefiar en esta cuestién un papel determinante,

"No es posible emprender accibn alguna si no se ajusta al destino armonioso de—
la regibn. El plan de la ciudad no es méas que uro de los elementos de este todo que constitu
yen el plan regional". *3*

En nuestra capital se d& un ejemplo de como afectan dichos aspectos, provocando
que la zona metropotitana ya 2] sblo abarque al Distrito Federal, sino también al Estado de
México, 1o que ha originado la llamada "Zona de Conurbacién del Centro".

Situacién creada por la expansién territorial de la ciudad de México que ha reba_
sado los limites polfticos del Distrito Federal, y conforman una unidad econémica y social
con centros urbanos situados en unidades geof{sicas diversas.

Esta "delimitacién" de la 1lamada zona de conurbacién, se publicd en el Diario —
Oficial con fecha 31 de marzo de 1975 y dice:

"Se declara zona conurbada la comprendida por las éreas circulares generadas
por un radio de 30 Kms. cada una y cuyos centros estin constitufdos por los puntos de inter
seccién de la 1fnea fronteriza entre los Estados de México, Hidalgo, Morelos, Pueblay - —
Tlaxcala". *g*
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Esta concentracibn se dié principalmente por los asentamientos fabriles que no
obedecfan a ningln plan determinado, simplemente por la ventaja de estar préximos al mer—
cado mas grande del pafs. No importando que los terrenos en donde se ubicaron, no contaran
con servicios adecuados a sus recesidades, por 10 que fue necesario dotarlos de la infraes -
tructura suficiente, haciendo con esto mas atrayentes estas zonas, dando como resultado, —
los grandes asentamientos humanos que hoy nos aquejan, acrecentando asf la crisis urbana.

Podemos dividir geogréficamente en tres grandes asentamientos industriales al -
Estado de México,

El més importante, localizado en los municipios gue rodean al Distrito Federal;
Por el norte, la llamada "Zona del valle de México", que esti conformada por los municipios
" de Tlanepantla, Ecatepec, Tultitlan, cuautitldan, Nicolds Romero y Tecamac.

L4
La segunda llamada "Zona del Valle de Toluca", que se forma con los municipios
“ de Toluca, Lerma y Otzolotepec.

La tercera y (ltima, "Zona Oriental”, en la que se localizan 10s municipios de -
Ixtapaluca, La Paz y Tlalmanalco.

Como consecuencia la "Zona de conurbacién del Centro', al abarcar las éreas de
sus vecinos en su perfime tro marca como factor definitivo que la divisibn polftica—adminish"i
tiva, sea s6lo un l{mite virtual.

Nuestra zona de estudio esti dentro de este contexto y por tal razén se ve afecta—
da por dicha problemética.
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Por 1o tanto el municipio de Ixtapaluca es susceptible de convertirse en un polo de
desarrollo industrial al formar parte de la "Zona Conurbada", atrae consigo gente en busca

de empleo y junto con ésta, problemas de asentamientos irregulares, 10s cuales por su situa -

cién carecerén de servicios e infraestructura.

El estado mediante la creacién de la "Ley General de Asentamientos Humanos" de
11976, tiene planeado conjuntamente con el Municipio de Ixtapaluca, los siguientes objetivos:

Primero.- Racionalizar la distribucibn en el territorio municipal de la poblacién

: y de las actividades econbmicas, localizéndolas en las zonas de ma —
yor potencial del mismo.

Segundo,- Promover el desarrollo urbano integral y equilibrado de la localidad.

Tercero.— Mejorar y preservar el medio ambiente que conforman los asentamien
tos humanos.

Cuarto,- Propiciar condiciones favorables para que la poblacién pueda resot —
ver sus necesidades de usos del suelo, vivienda, servicios plblicos,
infraestructura y equipamiento urbano.

Como respuesta ante estos objetivos que no han cumplido expresamente las autori
dades municipales, y bajo comGn acuerdo de inconformidad ante 10s mismos, el grupo Cuauh
témoc, representante de las mayorfas de San Francisco Acuautla, decidieron que era necesg
rio contar con ayuda técnica, la cual fué solicitada al Autogobierno por medio del Taller 3,

La comunidad ha planteado los siguientes planes y polfticas, que consideran pri -
mordiales, ya que les serviri de base para promover los requerimientos y necesidades que -
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aquejan a este poblado.

Primero, - La participacién de la comunidad en el proceso de planeacién de los
asentamien tos humanos, busca lograr el mejoramiento de la calidad de vida de
la comunidad, en base a las necesidades de la misma, de manera que las medi~
das técnicas y polfticas que se tomen, tiendan a considerar el bienestar de las
mayor{as con un efectivo desarrollo sociat.

Segundo. - El deseo de la comunidad es expresar sus postulados basicos y dar
una presentacifn permanente a las autoridades, de tal manera que sus ideas,
opiniones y decisiones sean tomadas en cuenta; desde la planeacién de los pro -~
gramas, hasta la ejecucién, control y evaluacién de las mismas,

Tercero,- Con la participacién y organizacién de la comunidad, se puede lograr
la formulacién y establecimiento de proyectos y actividades del desarrollo urba
no, que sean las Sptimas a sus necesidades sociales y culturales.

Cuarto.- Contar con un instrumento que permita elevar 1o0s niveles de calidad de
vida de los habitantes de este poblado, y sobre todo que las autoridade municipa

les, conjuntamente con la cOmunidad, operen y administren este plan de trabajg,
baséndose en una planeacién fundamentada, jurfdica y técnicamente en beneficio

de San Francisco Acuautla,. -

Nuestra zona de estudio se encuentra en una situacién precaria y diffcil en cuan.

to a carencias de servicios e infraestructura, as{ como la ocupacibn del suelo agricola y
la necesidad de espacios destinados a la recreaci6n y la cultura.

_
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Creemos que la realizacién de este trabajo contribuiré a resolver dichos proble-
mas, y estamos de acuerdo en que s6l0 con la participacién ootidiana de los pobladores, és_
te les sirva de instrumento para elevar 10s niveles de calidad de vida que requiere 1a pobla—
cién.

Este trabajo f'inalmente esth compuesto por dos puntos principalmente:

Reestructuracion .

Equipamiento Urbano (objeto arquitectSnico)

En lo que respecta a la reestructuracién urbana, se propone formular un plan de
accidn en relacién al contexto regional, en el gue se vislumbra de manera general un esque_
ma de soluciones a corto plazo aio 1988, medianc plazo afo 1994 y largo plazo afo 2000, -
complementande 10s servicios cuando éstos as{ 1o requieran é proponiendo las soluciones &p
timas de los servicios que la poblacién carece.

En cuanto al objeto arquitectdnico que se eligi6é para el equipamiento, el disefio -
de éste es en base a 1a respuesta del anélisis efectuado, tanto en su aspecto sociceconSmics,
como en el correspondiente a dar soluciones reales a las necesidades de los pobladores.

Esta introduccién tiende a explicar la naturaleza de nuestro terma "REESTRUGC -
TURAGCION Y EQUIPAMIENTO URBANO", se propone ademés, acentuar aquellos puntos que
son escenciales para resolver 10s problemas de la edificacién urbana. Es muy importante -
tener claramente en cuenta todos 1os puntos ya mencionados, antes de intentar algo construc
tivo para el mejoramiento y desarrollo de San Francisco Acuautla. .

J
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La vida f{sica de las ¢iudades es mucho mas larga que los cambios provocados
por los adelantos funcionales.

En efecto, las ciudades nacieron y comenzaron a crecer como una consecuencia
16gica del agrupamiento humano, tanto por el instinto de asociacién del hombre, como por
la mutua ayuda y cooperacién para su subsistencia,

La Arquitectura, y mejor dicho, la construccibn, es la que di6 forma a los pri-
meros trazos urbanos cuya realizacién consistfa originalmente en el agrupamiento més 6 ~
menos ordenado de unidades constructivas relacionadas entre sf mediante las vias de comu
nicaci6n. La zonificacién urbana nace también a partir de esta forma, pudiéndose notar que
el "centro" comercial y gubernamental crecfa independientemente de las zonas habitaciona
les, estos centros urbanos dedicados al comercio, en un principio constituyeron el lugar de
las transacciones de pr*c:ductc's“J y a medida del aurnento creciente de éstos, comenzé a exi
gir la demanda de espacios en dichos centros.,

Desde el surgimiento de las primeras ciudades y a través del paso de los siglos,
hasta nuestros dfas, la problemética de la estructura f{sico-espacial en las sociedades es
expresada en términos de un creciente desequilibrio en la distribucién social y econémica
sobre el territorio, generado principalmente por el crecimiento sumamente acelerado de -
determinados centros urbanos, denominados funcionalmente como ''Poles de Desarrollo -
Urbano™.

La condicién aguda de esta problemética, se haya delimitada y conformada a tra
vés de una combinacién de factores, que se engloban en el denominado dualismo estructural
ciudad - campo. :
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La creciente polarizacién de 1os flujos migratorios provocada en consecuencia a
partir de la desarticulacién productiva del campo, produce las acentuadas desigualdades en
el desarrollo rural.

Esta desarticulacién es producida en la manera en que la tecnologfa empleada en
la produccibn del campo, provoca el desalojo de mano de obra, que emigra a 10s centros ur
banos en busca de fuentes de trabajo que le permitieran a la vez, un mejor nivel de vida.

La concentracién demogréfica en estos centros es propiciada, ademés de los flu
jos migratories, por el papel desempefiado a 1o largo de su progreso histérico como centros
de gestibn administrativa, en esta forma los problemas de la estructura f{sico-espacial en
estos centros urbanos se agudizan a medida que no pueden ampliar las demandas que se dan
en el proceso de crecimiento demografico y el de urbanizacién, creando fuertes desequili -
brios en la distribucién espacial-social-econdmica, expresada en el territorio.

Asf{, podemos resumir que el proceso de desarrollo urbano municipal ne es un -
fenémeno nuevo, er) un hecho evidente que marca la separacién del campo y la ciudad, este
cambio no es un movimiento aislado, se manifiesta e influye en todas las actividades del -
hombre, por 10 que se hace necesario planear un campo de accibn que le permita utilizar -
10s recursos naturales y técnicos dentro de un marco jurfdico planeado y administrado razo
nadamente. Con esto se fincara un equilibrio en el uso del swelo, una reorientacién en el pro
ceso de crecimiento econdmico, en una utilizacién de tecnologfas apropiadas a tas condicio
nes locales, en un uso razonado que conserve y regenere 10s recursos naturales y renova -
bles, en un desarrollo que transforme las estructuras sociales y justas, tPmando en cuenta
1a participacién de la propia poblacién en su proceso de planificacion.
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"Para las regiones en expansién se requiere un proceso de racionalizacién tendien
te a corregir el mecantsmo espontineo en la medida en que provoca una distribucién irracio =
nal de las actividades econmicas en el territorio, y que se revela incapaz de lograr una re -
organizacién lo suficientemente répida de ciertos sectores ligados a las posibilidades yexi -
gencias del progreso téenico y econbmico.

La distribucibn ineficaz de las actividades en el espacio se manifiesta por una - -
concentracién excesiva de las acijvidades, la cual da lugar a costos sociales més elevados, —
que los empresarios privados no consideran en sus declsiones de localizacibén, Tal desequili-
brio distributivo se manifiesta igualmente en una evaluacibn insuficiente de las exigencias -
del desarrollo potencial en el espacio, y del futurc de ciertas actividades, en las cuales, des
pués de un perfodo relativamente breve surgen transferencias que ocasionan destruccién de -
riquezas". *g*

La ciudad de México especfficamente dentro de nuestra Rep(blica, se puede tomar
como ejemplo de 10 anteriormente expuesto, ya que desde la época del porfiriato se sientan -
las bases de la divisi6n social del espacio, con el crecimiento de las clases bajas hacia el -
norte y el oriente y de las clases acomodadas hacia el sur y el poniente.

La ciudad a lo largo de su desarrollo habfa mantenido un crecimiento bastante re -
gular y hasta cierto punto lento, es a partir de los aflos 40s., cuando se observan una serie de
cambios que vendrén a ser determinantes en su desarrollo,

Durante este perfodo no s6lamente se ha extendido la urbanizacién a lo largo del -
territorio nacional, sino que se observa el problema de asentamientos humanos irregulares,
que parten del centro de la ciudad hacia la periferia, son pequefias reas que comienzan a ~ -
irradiar cierto desarrollo de corto alcance y cubren una parte de extensos espacios que desde
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desde el punta de vista socio-econbmico se encuentran aislados.

A principios de los.afios 50s, la industria cambia el ritmo de crecimiento de la
ciudad, porque se sale del Distrito Federal, abarcando el Municipio de Tlalnepantla prime-
ro y termina con una extensién de once Municipios del Estado de México.

Esta concentracién industrial ha trafdo a su vez otra mayor que es la urbana, de
bido en gran parte a la migracién de la poblacién rural en busca de empleos con mayor re -
muneracién que la ofrecida en el campo.

Las familias que continuamente afluyen del exterior no se dirigen al centro urba
no ya sobrepoblado, se asientan en las &reas periféricas, a este movimiento se suma el de
los habitantes de la ciudad que emigran también hacia 1a periferia, esta poblacién se locali
za en estas zonas por estar més cerca de sus fuentes de trabajo. -

La poblacibn campesina y el rmedio rural dentro del Estado de México, son bien
conocidas por los habitantes del Distrito Federal, ya que en esta 20na es en donde los asen
tamientos humanos son mé&s irregulares, provocando con esto una serie de problemas que -
limitan a un buen desarrollo psico-social.

E1l Area del Estado de México esth compuesta aproximadamente por un 40% de -
&rea urbanizada y un 60% rural, refiriéndose esta (ltima a tierras de uso agropecuario, -
bosques y montanas.

Cuenta con una poblacién de 7'545,692, Hab. (1983), con una tasa de crecimiento
del 6.8% anual, su poblacién econbmicamente activa se calcula en €1 34 % y cuenta con -
una densidad de poblacién de 353.3 Hab./Krng.
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El Estado de México se ubica dentro de una supcr‘ﬁde de 21,3355 Kr'n2 contando

con una capitél (Toluca) y 121 Munidipios, variando estos entre los 1,500, 3,000 y 10,000
habitantes.

En algunos de estos municipios se detecta el problema de aumento de poblacibn
que han sufrido en el transcurso del tiempo, este crecimiento no obedece al promedio na-
cional, sino al gran movimiento migratorio a estos municipios, por- el simple hecho de en
contrarse muy cercancs al Distrito Federal.

Uno de estos es el Municipio de Ixtapaluca, que se encuentra dentro del 4rea de
nominada "Zona de Conurbaci6n del Centro™.

Localizado a 27 Kms. al oriente de la ciudad de México, el desarrollo de este
municipio se funda dentro de sus actividades econdmicas, en el sector primario abarca -
agricultura, ganaderfa, silvic{lltur‘a, caza y pesca; en el sector secundario la industria de
construccién tiene un 11%, en el caso del sector primario ocupa un 54%, con respacto al -
Estado de México.

E1l Municipio de Ixtapaluca cuenta con 115 localidades en una superficie de - -
206.13 Km?2

San Francisco Acuautla, una de las localidades més importantes de este muni
cipio, se asienta sobre una superficie de 144 hectéreas, ctenta con una poblacibn de 7 461
Hab. (1983), su tasa de crecimiento es del 5.1% anual, su poblacién eoonémlcamente act1
va es de 3,950 Hab., cuentan con una densidad de poblacién de 518 Hab. /Km

Sus actividades econbmicas se conforman de la siguiente manera: .

E@neumucrunncuon v 55| tests progesional |

EQUIPAMIENTO URBANO

‘L“'“" 3 san [ronclseo ocvavtla. men.

["’" AMBITO REGIONAL J




Sector primario del que sobresale la agricultura con el 19%; el sector secunda—
rio se encarga de la industria extractiva con un 9% y de la industria de la construceién con
el 2%; el sector terciario cuenta con comercio 10%, transporte 5% y servicios 8%, estos -
porcentajes son aplicados a las actividades del Municipio de Ixtapaluca.

En 1o que respecta a comunicaciones cuentan con 2.3 Kms, de carreteras en un
4,8%, una lfnea de teléfonos, camiones suburbanos, taxis de ruta fija y especiales.,

A San Francisco Acuautla Se le puede denominar como un pueblo "dormitorio",
ya que la mayorfa de sus pobladores desarrollan sus actividades principales como: trabajo,
estudio, recreacién y necesidad de algunos servicios,en el Municipio de Ixtapaluca 6 en el
Distrito Federal.

Esta localidad cuenta con muchos recursos que podfan dar solucibn a este proble
ma ya que dentro del poblado & en sus inmediaciones se pueden realizar estas actividades,

pero desafortunadamente no han sabido encausarlas, sobre todo en el aspecto agropecuario,

la industria extractiva y las actividades relacionadas con la construccibn,

Debido al papel que desempefa San Francisco en el Municipio de Ixtapaluca, se
hace necesario implementar un mecanismo de defensa, de carfcter técnico, tebrico y polf_
tico, que les permita resolver su situacifn, para un mejor desarrollo de vida socio-cultu—
ral.
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Tiene por cbjeto el detectar la posible &rea de influencia de la zona de estudio,
asf como la relacifn que guarda con la zona de trabajo, con el fin de determinar el papel
que juega tanto en la microregifn como en la regi6n de que forma parte.

Para delimitar el &rea de estudio se pueden adoptar diferentes métodos seglin
sea el caso y las condicionantes del mismo estudio,

Dentro de estos métodos se pueden enlistar los siguientes:

Zonas de comportamiento homogéneo;
(Sistemas de ciudades)

Relaciones sociales y dependencia de servicios;
(Sistemas de,entace)

Continuidad de 1a zona urbang;
(Aspectos demograficos)

Barreras flsicas y/0 1fmites polfticos;
(Aspectos fisico-naturales).

Después de analizar estos métodos optamos que los més convenientes, dado el
criterio que se va a utilizar son:

Nuestra zona de estudio la delimitamos por continuidad de 1a zona urbana y por
barreras f{sicas y 1fmites polfticos.
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Para la elaboracién de este estudio fué necesario realizar una delimitacién de la
localidd, esta se formula en base a la fotograffa aérea més reciente (1983), de la zona en -
que aparecfa una determinada &rea construlda que, posteriormente fué actualizada con la in
vestigacién de campo, en base a 10s (ltimos asentamientos.

El criterio de delimitacién por continuidad de la zona urbana se basa en que, de
bido a que el tema de tesis es una reestructuracién urbana, la zona de estudio estd r-epr-esé_n
tada por 1la mancha urbana existente,en esta zona encontramos que se localiza un alto por'a_e—_n
taje de baldfos, por 1o que al realizar nuestras propuestas a corto, mediano y largo plazo,
en base a las proyecciones de crecimiento, se determina hacer uso de estos baldios, yva que
el suelo es apropiado para los futuros asentamientos, por 1o tanto, no se requiere de terre

nos que estén fuera de esta mancha urbana.

El segundo criterio.que se utilizé para definir nuestra zona de estudio es el mé-
todo de barreras fisicas y l{mites polfticos, que por coincidencia se ajusta a la poligonal de
la mancha urbana existente.

Al norte se delimita por una gran extensién de terrenos que resguarda el ejército
Y los utiliza como reserva ecolégica, en donde se plantan &rboles de diversas especies.

+ Al poniente se encuentran parte de 10s terrenos de la colonia Texalpa, que se uti
lizan como sembradfos, estos terrenos son ejidos de algunos pobladeres de San Francisco,
¥ les sirven como fuente captadora de recursos econdmicos y alimenticios, Estas propieda
des se disiribuyen equitativamente a 2 Has, por ejidatario, esta zona representa una bar‘re:

ra natural.
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Al sur se ubican también wna porcién de tierras que se utilizan como sembradios
ademés de éstos, el gobierno del municipio de Ixtapaluca tiene contemplado crear una lagu-
na de oxidacién en esta zona. -

Al oriente, independientemente de la barrera fisica que representa la carretera
que atraviesa al pueblo, que lo liga a Ixtapaluca y Coatepec, ha sido rebasada por la mancha
urbana, por lo que fue necesario delimitar este punto, con los terrenos destinados a la siem
bra, consideréndolos como una barrera natural.

Para delimitar la poligonal (Ifmites de la mancha urbana), se dividi® en retfculas
de 100 x 100 mts. (una hectfrea), paralelas al rorte magnético, requiriendo que las superfi
cies construfdas quedaran dentro de la misma, dicha zona de estudio cuenta con 144 Has. ,—
con una poblaci6n actual de 7,461 Hab, (1983), obteniendo con estos datos 1o que se conside
ra como plano base. ‘

En este plano aparece informacién necesaria para el inicio del trabajo, tales co_

Delimitacién de la mancha urbana.

Curvas de nivel a cada metro, .

Traza urbana existente, en cuanto a calles y avenidas con sus respectivos nombres.
Acceso y destino de la principal via de comunicacién.

Coordenadas gréficas y orientacién,

Accidentes del terreno (Topograffa, cafadas).
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Tiene como finalidad ofrecer un estudio del comportamiento del medio natural
en el que se encuentra la zona de estudio, asf como el detectar las zonas aptas para el de—
sarrollo de 10s asentamientos,” tomando en consideracién el medio f{sico existente, con el
fin de otientar de manera racional el desarrollo de las actividades del hombre en condicio
nes favorables. : ’ ' -

La localizacibn geogréfica de San Francisco Acuautla se encuentra en el Muni -
cipio de Ixtapaluca, Edo. de México, a una distancia de 32 Km, al este del Distrito Federal
por la carretera libre a Texcoco, a una altura de 2,800 m. sobre el nivel del mar, ocupan
do 144 hectireas (mancha urbana) y cuenta con una poblacifn de 7,461 habitantes (1983).

Sus coordenadas son: 19° 21' latitud norte y 98° 51' de longitud este. Con respec
to al meridiano de Greenwich.

Limita al norte con la Sierra de Quetziltepec; al sur con una gran explanada que
conduce al antiguo Lago de Chalco; al este se encuentra un nficleo de mentafias de las cuales
sobresalen la del Tejocote Grande y al poniente La Cordillera del Pargue Nacional Zoquia_
pan. :
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TOPOGRAFIA.

I Orogréficamente en la localidad de San Francisco Acuautla se presentan las siguientes
, : : formas caracteristicas de su relieve; llanuras y lamerfas, ouedando dentro de la Sub-Provincia de

. lagos y volcanes del Anshuac y rodeado por las colinas redondeadas. Se ubica entre zonas sensi—
~ blemente planas que van de 0 a 10% pendiente, formadas principalmente por valles, cuenta con una -
..canada que divide al pueblo de la colonia.

" CRITERIOS PARA LA  UTILIZACION DE PENDIENTES ™.

- PENDIENTE

S 0~ 28 Adecuada para tramos de 100 Mts., pero inadecuada para tramos que revasen ésta longi-
: l R B ‘ tud, porque existe el problema en cuanto al tendido de redes subterr&neas de drenaje.

b4 TR . ‘2= -5% Optima, no presenta problemas al tendido de drenaije natural, ni al subterrédneo, viali
’ _ dad, redes de servicio, construccién y obra civil.

5-15% Adecuada pero no fptima, plantea ligeros problemas para el uso urbano, el costo en la
’~- R ingenierfa civil resulta no muy elevado.

5 - 30% Moderada su uso presenta dificultades en la planeacién de redes de servicios, viali——
dad y construccién entre otras.

' MAYORES DE
l 45% Es un rango de pendiente considerado en general came no apto para uso urbano, por los

altos costos que implicarfa la introduccién, operacién, mantenimiento de las obras de
infraestructura y equipamiento urbano.

! Por lo antes mencionado la generalidad de la localidad es potencialmente apta para -
uso urbano.
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EDAFCLOGIA Y GEOLOGIA

La mayor parte de los suelos son de agricultura mecanizada estacional, con alto grado de
desarrollo agricola. Los principales cultivos son: Mafz, frijol, cebada, avena, calabaza, habas y
maguey, todo esto en una superficie aproximada de 1,520 Has. Siendo toda la siembra de temporal.

Este terreno es totalmente apto para todo tipo de construcciones.
Posibilidades de uso forestal; en &sta zona podrfa existir una vegetacién abundante, pe-

ro los &rboles han sido atacados incontrolablemente por las Autoridades, locatarios y la campania Pe-
na Pobre, sin considerar una reforestacién adecuada.
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Los recursos hidrol6gicos de 1a localidad son escasos y se companen bé.smamer\
te de los siguientes elementos: (RH — 26 = Regibn Hidrol6gica limite). E1 Rfo San Francisco
que cruza longitudinalmente el pueblo,actualmente es una cafiada de caudal exclusivo en la—
época de lluvias, apto para la agricultura por medio de canalizaciones fuera de la mancha—
urbanz, que también puede funcionar como captadora de aguas negras, encauséndolas hacia
una futura laguna de oxidacién ubicada fuera del poblado.

Cuentan con tres pozos de los cuales solo funcionan dos v de 1os que se extrae el
agua par medio de bombeo a los tanques de almacenamiento y de éstos al abasto domiciliario
por el sistema natural de gravedad.
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Posibilidad de uso forestal F4EYT-3H

F4 (E) = No ap para la explotacién forestal
T = Técnicas de extraccibn, aptitud alta
3H = Suelo Subhtmedo.,

Posibilidad de uso agricola A1 CL (r)-3H

Al = Agricultura macanizada estacional
=G = Desarrollo de los cultivos, aptitud alta
R = Labranza, aptitud alta
r = Aplicacién de riego, aptitud media
3aH = Suelo Subhlmedo.
) L4
WVegetacién y uso actual AT - BC
AT = Agricultura de temporal
8C = Bosque cultivado, fuera de la mancha urbana y en zona restringida

de Propiedad Federal.
Posibilidad de uso pecuaric P.1.1 fmg V)~ 3 H
1.1 Capacidad de uso pecuario, terrenc apto para agricultura,
Desarrollo de especies forrajeras, aptitud alta

Establecimiento de pastizal cultivado, aptitud alta.
Movilidad en el &rea de pastorec, aptitud alta.
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Condicifn de la vegetacién natural aprovechable, pobre,
Régimen de humedad disponible, suelo subhGmedo.

™y
3H

’ La mayor parie del swelo es de agricultura mecanizada estacional, con alto grado
de desarrollo agr{cola, los principales cultivos son: mafs, frijol, cebada, avena, calabaza,
habas y maguey. Todo esto en una superficie aproximada de 1,520 Has., siendo toda la siem
bra de temporal, con escasas pombr.hdades de uso forestal.

\
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CLIMA:

. Templado - subhGmedo, con lluvias en verano, régtmen de lluwvias en los meses
- de junio, julio, agosto y septiembre.

Los meses calurosos son: abril, mayo, junio.

La direccién de 105 vientos predominantes son de norte a sureste,

Temperatura media
Temperatura méxima extrema
Temperatura minima extrema
Precipitacién total
NUmero de dlas con helada
Frecuencia de granizadas

[ 4

15.1°C
°C

-8°C

660 mm.

24 promedio
0.2 dlas
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FLORA:

En la actualidad esbe'poblado no cuenta ya con ningln tipo de vegetacién silvestre.

Los &rboles han sido atacados incontrolablemente » sin considerar una reforesta-
¢cién adecuada.

Actualmente la Secretarfa de la Defensa Nacional, por medio de la zona militar
de Ixtapaluca, ha determinado dar solucin a esta probleméatica, delimitando una reserva -
ecolbgica, donde plantan &4rboles de las siguientes especies:

Pirul, pino, oyamel, Aile, cedro, entre otros, y de vegetacién silvestre: Nopa -
les, magueyes y espinos.

FAUNA;

£s importante sefialar, que debido a los incontrolados y desmedidos asentamien—
tos humanos e industriales. La fauna es consecuentemente muy escasa, ya que se ha ataca-
do injustamente a las liebres, especie que se encuentra en perfodo de extrema extincién, -
asimismo puede suceder con los conejos y las ardillas,

También existe una gran variedad de insectos, gusanos y lombrices, algunos ino_
fensivos y daiiinos, tanto para la agricultura como para la poblacidn.

.
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El anilisis de los aspectos antes mencionados tiene como objetivo principal, el
detectar la problemética existente, en un entendimiento claro y conciso que nos permita ~
proponer las soluciones adecuadas tanto a nivel tebrico como técnico.

En cuanto a la cafada podemos decir que no es aprovechada adecuadamente, ya
que se utiliza como zona de desechos y basura, situacibn de por més antihigiénica, que se
presenta como un foco de infeccifn a gran escala, pues cuando es época de luvias, éstos—
son arrastrados y deposuados en diversos puntos, la solucién es primeramente una hmpxe
za exhaustiva y constante que permita su fluidez en timpo de lluvias para encauzarlas por
medio de canales a las zonas de cultivo 6 también considerar la propuesta del municipio,
consistente en utilizarla como canal captador de aguas negras y mandarlas a una futura plan
ta de tratamiento por medio de una laguna de oxidacién, localizadas fuera de la zona de es
tudio. La fauna requiere de una delimitaci6n natural para su crecimiento salvaje, o formar
granjas para su desarrollo.

4

La flora sufre también la enfermedad del crecimiento poblacional, porque no se
ha puesto interés en el dafio que se causa al rompimiento ecolégico, ya que la reforestacién
es minima, tomando como base las décadas que pasan para gque un &rbol sea adulto.

De la Edafologfa, Geologfa y Usos potenciales del suelo, si no son aprovechados
adecuadamente, sufrirén las consecuencias de sus necedades.

Estos terrenos son aptos totalmente para cualquier tipo de construccién, se pue
den utilizar para huertas, &reas verdes, agricultura, ganaderfa, con posibilidades en algE
nas zonas como reserva ecolfgica y por (limo si no es aprovechada debidamente su mina
(extraccibn de grava y arena), ya que esta fuente de ingresos puede ser determinante en un
momento dado.

J
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Asl podemos conclufr que 1os problemas que aquejan a este poblado, son graves
¥y pueden llegar a ser en un momento dado irresolubles. Este estudio tiende a servir de apo
“yo y argumento para que la comunidad lo utilice ante las autoridades del municipio, para —
los fines que a ellos convengan.

_
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Para lograr el andlisis de una zona de trabajo, primeramente es necesario con-
tar con elementos y datos histdricos para poder dar un enfoque més conciso, en relacibn al
desarrollo que sufrié 1a localidad en su andar por el tiempo.

La palabra Acuautla tiene su origen en la lengua Nahuatl y significa "Lugar en—
tre lagunas o rfos",

La fundacibn del poblado de San Francisco Acuautla se inicia a principios del —
siglo XVIII, por medio de la fundacién de una hacienda del mismo nombre, lo cual trajo con
sigo a campesinos para la labranza de sus tierras, estas personas se asentaron en forma -
tangencial, sobre los extremos del camino que lleva a la hacienda.

A fines del siglo XVIII se levanta lo que fué una capilla de paso y hoy representa
la iglesia de Sn Francisco de A'sfs , ésta la fundaron los frailes de la orden de San Francis
co, la religifn, que en ese tiempo jugaba un papel preponderante en la vida de las gentes, -
sirvié en un momento dado como eje central para la formacin del poblade, ya que los pobla
dores con més recursos se empiezan a asentar en los alrededores de la iglesia, sin tormar
en consideracifn una traza urbana definida, creéndose asf su llamado’centro".

Este centro alcanza su mayor extensién en el siglo XIX, de tal manera que llega
a crearse totalmente el pueblo de san Francisco Acuautla., . ’

Pasarcen muchos afos y es a principio de este siglo XX, precisamente en el perfo
do que abarca la rewolucién Mexicana, que San Francisco empieza 10 que fué su primer pr§
ceso de expansibn, ya que, gracias a la expedicién de la Constitucién de 1917, que estable~
cfa en uno de sus artfculos, "Que las haciendas que contaban con grandes extensiones de tie
rras (Latifundios), fuesen repartidas equitativamente a los pobladores de escasos recursos”,

)
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asf de esta manera se crean 1os primeros grupos de ejidatarios, porgue determinan exten—
der sus propiedades més allé de los l{mites de su poblado hacia el perfmetro y hacia los ex
tremos del mismo.

En el afo de 1940, los pobladores abarcan casi un cuarto de su territorio, por-
lo que consideran necesario empezar a ocupar algunas tierras que tenfan destinadas al cul_
tivo para pasar a ser habitacionales, eliminando poco a poco sus fuentes de ingresos.

Este cambio r‘adical se vib més afectado cuando con el transcurso del tiempo, -
se empezaron a realizar 10s primeros asentamientos fabriles (1945-1955), en la cabecera
municipal (Ixtapaluca, Ayotla),

Los nativos de San Francisco aprovechan esta oportunidad e inician el abandono
del campo para unirse a las nuevas fuentes de desarrollo laboral, que les redituaba un me_
Jjor salario en menos horas de trabajo, marcando con este cambio el comienzo de o que hoy
es San Francisco, un pueblo dormitorio.

El tener un mejor salariocreala necesidad de una mejor morada, por 10 que 10s
pobladores consideran conveniente ocupar otras tierras més alejadas del centro, ya que és
te se encuentra précticamente saturado, considerando que 10s terrenos que ocupan al ponlen
te del pueblo son los mas apropiados, creéndose de esta manera 10 que se conoce como la
"Colonia Texalpa", de San Francisco, (lugar habitado en su mayorfa), por hijos de campe_
sinos natos de esta regién.

La colonia es una zona nueva, donde se aprecia una traza urbana mejor definida,
con una calidad de vivienda de mejores caracterfsticas que en el pueblo de san Francisco.
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Estos cambios originaren un desequilibrio wtal en los aspectos: sociales, econb-
micos, polfticos y ecol6gicos de la localidad, por su desmesurado crecimiento horizontal. ;

Actualmente las tendencias de crecimiento se preveen de la siguiente forma:

Al poniente; se encuentran 1o que resta de los terrenos de la colonia Texalpa, es
tos son propiedad de ejidatarios, que se ven en la necesidad de vender sus parcelas, sin im_
portar las consecuencias que acarrear&n con su determinacién.

Al sur; también se encuentran tierras de sembradfos, pero ésta fuente de trabajo
la estén aniquilando, ya que 10s terrenos los estén utilizando para zona habitacional.

Finalmente, al oriente se encuentra la carretera federal que une a San Francisco
con Ixtapaluca y Coatepec, estr';\ condicién de via de comunicacidn sirve como pretexip para-
que los asentamientos se originen tengencialmente a ésta.

Como se puede apreciar es de urgencia extrema el delimitar una zona definitiva
de crecimiento, si no es asf, dentro de poco tiempo este poblado sers uno mis dentro de 1a
gran red de telarafias de los municipios conurbados,
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Se analizaron los diferentes usos que conforman la zona de estudio, para conside—
rarlos en la planeaci6n del desarrolle urbano, incorporéndolos, protegiéndolos y preservéndo
los para obtener un mayor beneficio econbmico y social, encontrando la siguiente situacién:

Usos del Suelo Sup. /MHa. Porcentaje
Habitacional 96,5 67.01 %
Asentamientos 1rr~egu1ar‘es . 32.8 22,78 %
Educacién 4.2 2,92 %
Oeporte 4.0 2,78 %
Industria 2,9 2,01 %
Baldfos 2.5 1.74 %
Servicios 1.1 0.76 %

Como se puede apretiar el uso habitacional controlado y tos asentamientos irregu_
lares ocupan 10s primeros sitios, 1o cual ha hecho gque no existan zonas de 4reas verdes den—
tro de la mancha urbana, de acuerdo a este anélisis de densidad de usos del suelo destinado a
equipamiento, la mala distribucién del uso recreativo de servicios lo hacen insuficiente, por
lo que es necesario utilizar una redensificacién, ocupando los baldfos y reubicando las 4reas;
educativas, de servicios y de deportes.

En la localidad se ha detectado que el uso del suelo no es aprovechado adecuadamen
te, debide principalmente a los hébitos y costrumbres de los pobladores, ya que dentro de sus
grandes lotes la mayor &rea de éstos la destinan a corrales y parcelas, dejando a la vivienda
en un segundo término.
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{ os lotes baldfos que se encuentran principalmente en la zona centro del poblado,
provocan una subutilizaci6n de usos, creando &reas de manzanas huecas que representan el
2,5%, ésto 16gicaments va en perfuicio de sus moradores, las parcelas de cultive temporal,
las que por cierto son poco productivas debido principalmente a la falta de una adecuada téc—
nica de cultivo, requieren de una ubicacibn correcta con capacitacién permanente de sus pro_
pietarios,para obtener beneficios que satisfagan sus necesidades.
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Se analizaron la relacién existente entre poblacién y usos urbanos, sirviendo de
apoyo para realizar el pronfstico de la’demanda de suelo urbano y sus diversas concentra—

ciones, fué necesario dividir el poblado por zonas, ya que éste presenta anomalfas en su —
expansién territorial, .

DIAGNOSTICO
Zona Hab./Ma. . Ha. Poblacién Porcentaje
1 100 ' 67 6,444 86.37 %
I 24 37 879 11.78 %
I : 7 40 137 1.85 %
Poblacién (1983 = 7,461 Hab.
Area total Z, T, = 144 Ha.‘

PRONOSTICO (Segln redensificacibn a mediano plazo).

Zona Hab. Ma. Ha. Poblacién Porcentaje
I 200 67 13,400 71.65 %
I 100 37 3,700 19.78 %
111 40 40. 1,600 ) 8.57 %

Estos cuadros nos permiten decidir que para la realizacién de cualquier proyec—
to urbano deberan contemplarse estas densidades medias, ya que el uso de densidades altas
generarfan una serie de problemas para la dotacién de servicios de infraestructura y equi -
pamiento.
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Se identificaron y analizaron la existencia de zonas saturadas que requieren polf-
ticas de regeneracifn, la existencia de baldf{os que ser&n de utilidad para la ubicaci6n de ele_
mentos de equipamiento urbano carentes en la poblacién y zonas para nuevos asentamientos.

Zona ' m2/l_-Ia . Sup. Ma, Porcentaje
1 © 2,300 67.0 46,53 %
2 620 37.0 25,69 %
3 480 40.0 27.78 %

La densidad de construccién de la zona de trabajo, nos determina que el porcenta
je més alto se localiza en la zona 1 comprendida entre el pueblo y la colonia, dentro de los -
lfmites de la traza urbana, esta es la zona més saturada, se compone indistintamente por vi
viendas de uno, dos 6 més niveles, la zona 2 localizada tangenclalmente a 1a carretera nos —

determina el porcentaje més bajo, ya que la secuencia de viviendas as{ como su distribucién .
s0n mé&s precarias, y por (ltimo la zona 3 ubicada hacia los extremos de la poligonal nos mues

tra también diversos tipos de construccién, dentro de estas zonas 1a Wicacién de baldfos oc__f_.
pan un 25% del total, 10 que nos perrite localizar los nuevos edificios en estas 4reas.
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Se analizaron bus condiciones actuales en términos de cantidad, calidad, ubicacién
espacial por zonas, datos observados y tomados en campo con muestreos en las &reas més pre
dominantes de estas zonas.

Zona 1:

Buena; 74 Has. 51.39%

Construcciones recientes de excelente calidad compuestas por los siguien
tes materiales:

Muros: de tabique con acabados varics 80%

Pisos: de cemento 70%

Techos:losa de concreto 70%

Zona 2:

Regular; 42 Has, 29,16%

Construcciones con mayor antiguedad que las anteriores, que han sufrido
ampliaciones y remodelaciones, compuestas por 10s siguientes materiales:
Muros: de tabique sin acabados 15%

Pisos: de cemento y tierra 20%

Techos: losa de concreto y 1&mina de asbesto 20%

Zona 3:

Mala; 28 Has., 19.45%

Construcciones antiguas en su mayorfa, con materiales de poca resisten—
cia y mala calidad.

Muros: de adobe 5%

Pisos: de tierra 10%

Techos: 18mina de asbesto y cartén 10%
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La propiedad privada ocupa el primer sitio dentro de nuestra zona de estudio, -
constituyendo el 88,19% en una &rea de 124 Ha.

La propiedad federal compuesta basicarmente por los servicios educativos ocupa
un porcentaje del 8,33%

La propiedad ejidal dentro del &rea de estudio se encuentra en el tercer sitio -
con un 3.48% en 5 Has.

Como se puede apreciar es preponderante la propiedad privada debido principal-
mente a que los ejidatarios han estado vendiendo poco a poco sus terrenos, pasando de usos
agr{colas a habitacionales, crefindose con esto que dfa tras dfa vaya desapareciendo la vida
tranquila y pasiva que se desarrolla en un pueblo, a la actividad acelerada y desmedida de
las zonas conurbadas al Distr*it:'o Federal.

Las propiedades federales han sido m&s que nada donaciones ' por parte de los eji
datarios,para la ubicacién de sus centros educativos, y 10 que respecta a‘la propiedad ejidal
ésta se encuentra en su mayorfa fuera de la mancha urbana,
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Se analizaron los valores tanto comerciales como catastrales del suelo, del rea
urbana y del &rea que rodea al poblado, también se realizé una investigacién a las inversio-
nes aprobadas de otros sectores que producirén cambios en el valor del suelo actual, este in
dicador nos seré de gran utilidad para definici6n de las &reas de futuros crecimientos.

Para la localizacién y valor del suelo comercial fué necesario dividirlo por zonas,
ya que existen diversos creiterios por parte de sus propietarios, para definir un valor gene_
ralizado, as{ pues 10s valores del suelo se conforman de la siguiente manera:

Zona Valor catastral Valor comercial Sup, /MHas, Porcentaje

. 1 $ 100.00 me - "$ 800.00 ~ $ 1,000, 00 m>  9.00 6.25 %
: 2 " 100,00 m? " 700,00 -$ 800,00 me 88.00 26.39 %
3 ™ 100.00 m?2 " §00.00 - "  700.00 m®  10.00 6.94 %

4 " 100.00 m2¢ - " 400,00~ " 600, 00 m2 23.00 15.97 %

5 " 100.00 m° " 800.00- " 400.00 m2 22.00 15.28 %
6 " 50.00 m2 " 100,00 - " 800,00 m2 42.00 20.17 %

Datos obtenidos en el afo de 1983.
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Se analizaron las caracter{sticas de la oferta en términos de su capacidad, ubica~
cion, condiciones de funcionamiento y de la demanda existente y futura, en relacién a las ca—
racter{sticas cuantitativas y cualitativas de la poblacién, reahzéncbse un inventario, enel -
cual se encontraron los siguientes elementos:

Educacién:

Salud:

Comercio:

Recreacién:

Jardin de nifios

2
Escuela primaria 2
1

Escuela secundaria

Se localiza un centro de salud de la S.S5.A., que es ineficiente e -
insuficiente.

Se localizaron misceléneas, carnicerfas, tortillerfa, recauderfa, —
panaderfas, abarrotes, pollerfa, tianguis (una vez a la semana), pa_
letertk, establo, tlapalerfa, farmacia, mercerfa y boneterfa, petro_
lerfas, farmacia veterinaria, mueblerfa, madererfa, taller mecém
co, zapater{as, etc.

No existe mercacdo, por 10 que la poblacién se ve en la necesidad de
esperar el tianguis 6 acudir a Ixtapaluca para surtir su despensa.

Existen dos canchas de basquet-bool, localizadas sobre la calle de -~
carril de Zoquiapan, un frontdn, un ruedo y canchas de foot-bool, -
una iglesia del siglo XVIil y dos capillas; una ubicada en la zona de
trabajo y la otra fuera cumbo al camino que lleva a la mina.

Se localizan ademés una delegacién polftica, una oficina ejidal y un
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grupo de 24 Horas de A.A., la central telefénica se ubica en un ~—
espacio reducido, que cuenta con pocos elementos para funcionar
correctamente.

Transporte:  Este renglén es insuficiente, cuenta con una estacibn forédnea, in_
‘formal e inadecuada, amén de su infuncionalidad.

Cementerio: _Cuenlﬁn con un panteén en una 4rea suficiente, localizado al ponien
te del centro.
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Vialidad:

AnAlisis: Este sisterma es fundamental para el buen funcionamiento del pobla—
do, exclusivamente se cuenta sobre la carretera Ixtapaluca~-Ocote -
pec, dentro de la mancha urbana, estén bien delimitadas y trazadas
las calles sObre terrenc natural.

Diagnéstico: La zona cuenta con el servicio pero tienen problemas de circulacion
no se definen calle primarias ni secundarias, cuentan con cruceros
peligrosos, sin sefializacién.

Prondsticc:  La vialidad debe ser definida, evitar cruceros peligrosos, por me -
dio de seflalamientos o topes, y marcar un circuito vial, para la me
jor distribucién de los pobladores. '

‘

Propuesta: Se definieron vialidades primarias, propuestas para circulacién de
autobuses y colectivos, por medio de un circulte vial, que une al -
pueblo con la colonia, y las calles restantes quedan como secunda -
rias de doble sentido, para una mayor fluldez v desplazamiento.
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Anélisis:

Diagnéstico:

Pronéstico:

Propuesta:

Las calles no cuentan con pavimentacién alguna, tampoco se apre-
cian banquetas y guarniciones.

Carpeta asféaltica Gnicamente en la carretera Ixtapaluca-Ocotepec,

el resto de las calles es terracerfa.

LLos pavimentos en general, as{ como las bani:(uet:as Y guarniciones

. faltantes en la zona, cambiarén radicalmente el aspecto de la oolo_

nia.

Se amplfa la carpeta asféltica en el camino que lleva a la mina, pa
ra el transito de camiones de volteo y maquinaria pesada.

Longitud = 1640 ml. + 2400 existentes = 4040 ml., con un porcenta
je del 21.82 % . -

£n las calles que conforman el circuito vial se colocarén losas de
concreto hidréulico f'c = 250 Kg/cm®=. , en tableros de 2.50 x 2,50
con juntas de piedra bola, para disminufr la velocidad y absorver

las juntas de dilatacién de las losas de concreto.

Longitud total = 2,000 ml. 10.80 %

En las calles que se han determinado como secundarias se utiliza-
ré& un empedrado a base de piedra bola con cama de tepetate.
Longitud total = 12,476.00 ml. 67.38 %
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Ané_lisis: No cuenta con un transporte interno 1o que ocasiona incomodidades
a los pobladores para su traslado, ya que la terminal (parada actu
al), esti ubicada en un punto bastante 4lgido.

Diagnbstico: La (nica via que cuenta con este servicio es la carretera Ixtapalu~
" ca~Ocotepec, con transportes forneos y colectivos.

Pronbstico:  Es fundamental introducir un sistema de transporte que una las dos
partes que componen la zona de trabajo, ya gque asf se soluciona el
problema de traslado de 1a poblaci6n.

Propuesta: Se determind que 1o més conveniente es que sobre el circuito vial
interno se realizaran 10s recorridos de 1os autobuses y sistemas -
colectivos, contando con diversas paradas, estudiadas estratégica
mente para evitar recorridos exhaustivos a pie. -
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Anélisis:

Diagnéstico:

Pronéstico:

Propuesta:

El poblado presenta varios problemas con respecto a este servi-
cio, existen tres pozos de los cuales solo funcionan dos, también
cuentan con tanques de almacenamiento y utilizan exclusivamente
uno.

Cuentan con una &rea servida de 88 Has, 10 que representa el ~ —
61.11%, las restantes 56 Has, requieren de la dotaci6n de este —
servicio, asimismo la rehabilitacién del pozo y del tanque para-—
cumplir con la dotaci6n al 100%.

Debe completarse el servicio para beneficio de toda la comunidad.

La solucién para completar el abastecimiento queda de la siguien
te manera:
[4
Red primaria @ 100 mm. 4" pvc.
Red secundaria @ 50 mm. 2" galvanizado *
Red terciaria @ 13 mm. 1/2" galvanizado

Rehabilitacién de tanque de almacenamiento con una capacidad de
80 mS. y la rehabilitacién de un pozo, con esto.se garantiza el —
servicio al 100%.
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Anéljsis:

" Diagn6stico:

PronSstico:

Propuesta:

Este servicio funciona exclusivamente en la zona denominada pue—
blo de San Francises, atiende a una poblacién del 36%, ocupando -
éstas 27 Has., 1o que representa el 18.75%, dejando a la colonia
sin servicio.

La red de alcantarillado es de tuberfa de concreto de 20 em. @ en
una extensién de 4,457 ml., el tubo emisor que es el que recolecta

_las aguas de la red de alcantarillado, es de 30 cm. @ en tuber{a de

concreto, con una longitud de 1,175 ml., este emisor hace sus des
cargas hacia la caflada y hacia el sureste del poblado en una exten
sibn de terrenos destinados al cultivo, 10 que origina que la cafiada
se convierta en un foco de infeccibn para la poblacién.

El &rea no servida es del 81.25% incluyendo la zona denominada -
"colc‘:nia”, y los asentamientos irregulares, porcentaje muy eleva
do, que nos llevd a determinar las soluciones més viables y répi—
das, para la pronta colocacién y funcionamiento de este servicio.

Es urgente completar el servicio para’ evitar que los problemas de
higiene sigan creciento, ademés de dotar del servicio a la colonia,
ya que esta zona o cuenta con ningln sistema de drenaje.

Para definir la solucién se optS por marcar redes primarias que -
serén: tuberfa de concreto simple 30 cm, @ con una longitud de - -
5,326, ml., la red secundaria seri tuber{a de concreto simple -~
20 e @ cubriendo una longitud de 2,485 ml, el emisor seré tube ~
rfa de concreto simple de 45 cm. @ con una longitud dentro del -
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poblado de 702. ml., por este conducto se llevarén las aguas has—
ta 1a laguna de oxidacién que propone el municipio ¥ que se locali-
zaréd fuera del area de estudio.

Los pozos de visita se localizar&n uno por cada bocacalle o interjec

" cibn de calles, sumando un total de 92, 10 que nos permitiré una =
mejor limpieza y seguridad del servicio, se conectan a esta tube -

_ rfa 502 descargas domiciliarias, la naturaleza del sitio de vertido
seré de canal a cielo abierto por gravedad, situacién presentada -
por las condiciones del terreno, aprovechando la pendiente, ya que
este tipo de vertido no requiere tratamiento, sino exclusivamente
servicio de mantenimiento.
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Anélisis:

Diagnéstico:

Pronbstico:

Propuesta:

La acometida de luz proviene de Ixtapaluca, a través de postes lo-
calizados a 10s extremos de la carretera, el poblade cuenta con -
energfa eléctrica domiciliaria en un 95%, pero no existe alumbrado
plblico,

- El 8rea servida es de 137. Has., quedando exclusivamente 7. Has.

por completar el servicio de energfa eléctrica domiciliaria, en -
cuanto al alumbrado plblico escasamente llega al 1%, situacibén pro

" vocada en parte por los pobladores que no presionan al municipio

para due les instalen dicho servicio, en esta zona de estudio se 1o_
calizaron 7 transformadores con una capacidad de 125 kva.

Es necesario dotar de alumbradc pGblico a esta localidad, ya que
asf la poblacibn se sentir& més segura para transitar por sus ca -
llesy amén de la imagen que tendré el pablado.

Se complementa el servicio de energia eléctrica domiciliaria que
escasamente ocupa 7.00 Has. y representa el 5%, en cuanto al - -
alumbrado plblico se 1ocalizan a cada 30 mts. postes con l&rmparas
de sodio.
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Tiene como objetivo el establecer, en base al andlisis y a los puntos antes deschi—
tos la situacién de la zona de estudio, con el fin de determinar las limitantes y las potenciali
dades de la misma, el plantear acciones que permitan la transformacién y desarrollo del po:
blado, atendiendo a los intereses de su poblacién mayoritaria, en este sentido se plantearén
las condiciones de la realidad existente, identificando las contradicciones principales, asf co
mo las causas y efectos de las mismas, a la vez que se detectarén los problemas claves que-
afectan a la zona y que requieran de acciones de intervencién para frenar las consecuencias —
que puedan provocar estos problemas.

El estudio realizado en la localidad, como se marcé en la introduccibn tiende a o
grar una forma de reestructuracidn, la cual por sus caracter{sticas deberé servir como ins—-
trumento a las demandas de futuros crecimientos del poblado.

Apoysndonos en los resultados del anilisis de 1a estructura urbana, as{ cormo los -
dermfs datos que contiene la localidad, podemos resumir las deficiencias de 1a siguiente mane
ra:

— Ocupacién urbana en zonas de actividad agricola

— Erosifn en la zona este de San Francisco.

~ Contaminacién de 1a cafiada, utilizada como érea de desechos lfquidos y s6lidos,
provocande con esto un peligroso foco de infeccién. .

- Escasez de agua, afectando con ésto la zona de productividad agrfcola aunada a -
la falta de red de distribucién urbana. )

- Comunicacién insuficlente tanto de transporte, como de vialidades.

- Falta de estructura vial interna.

- Vialidades sin banquetas, guarniciones y pavimento.

- Red de drenaje incompleta, servicio instalado Gnicamente en el pueblo.,

_
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- Carencia de alcantarillado.

- Alumbrado p(blico escaso,

- Carencia de nomenclatura, sefializacién y semaforizacién.

~ Inexistencia de equipamiento urbano.

- {.a vivienda requiere de mejoramiento en un 70%, sobre todo en la zona del
pueblo, '

En vista de que nuestras investigaciones han llegado a una cenclusién, queda por
emprender, con base-en las mismas, un resumen MAs cercano sobre la naturaleza de 1os —
problemas que aguejan a este poblado.

En consecuencia, nuestro anélisis procedente acerca del aspecto de las situacio
nes flsicas~urbanas no fue una manifestacién de hechos generalmente aceptados, sino un es:
fuerzo en busca de sugerencias positivas, para satisfacer las demandas actuales y futuras
que requieren 1os habitantes de‘ San Francisco.

Asf pues nos permitimos a describir a continuacifn nuestra conclusién del diag-
néstico.

Una de las caracterf{sticas més relevantes que muestran los pobladores, es que
tienen cierto arraigo a la localidad, aunque es palpable también algunas diferencias entre la
gente adulta y joven, este problema radica en que la poblacién joven adopta hébitos y costumn
bres como si vivieran en el Distrito Federal, debido a que muchos de ellos tienen que salir
a trabajar fuera de la localidad, ésto trae consigo que no exista una comunibn generalde ide
as entre estos dos grupos de gentes, situacién que se ve reflejada en las condiciones del -
pueblo.
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En términos muy generales la poblacién econbmicamente activa, se puede dividir
en tres grupos, los cuales determinan la situacibn social de cada uno de ellos.

El primer ghupo se dedica al comercio local teniendo sus propios establecimien-
tos, como misceléneas, carnicerfas, abarrotes, trapalerfas 6 de alg(n otro tipo, pero que
tienen cierta relacién con el 4rea metropolitana, ya que se surten de mercancias en esta zona.

El segundo grupo comprende aguellas personas que siempre estin asalariadas y
no disponen de tierras de su propiedad, por 1o que se prestan para servir como agricultores
en la época de cultivo, o bién se trasladan al Distrito Federal en busca de sustento, ya sea
como obreros O albafiiles.

El (ltimo grupo 1o generan las personas que tienen sus empleos permanentes en
el Distrito Federal y deprnenden en menor escala del aspecto econbémico de 1a localidad, ya
que su desenvolvimiento 1o tierkn fuera de ella.

Uno de los principales usos que se le estd dando actualmente al suelo es el habi~
tacional, en segundo ¥rmino, se encuentra el de uso agrfcola de poca productividad y en ter
cero la gran cantidad de lotes baldfos localizados en su mayorfa en el pueblo, estos or‘igina?\
una subutilizacién de servicios que se requieren en el casco urbano.

En cuanto a la vivienda el estado que predomina es regular y ésta denota cierta
deficiencia en cuanto a su planeacién, ya que en l0s grandes lotes se le da poca prioridad a
la vivienda y mayor a la zona de corrales y cultivo, careciendo éstos de los elementos nece
sarios para su debido aprovechamiento. -

Del equipamiento urbano, podemos decir sin temor a equivocarnos que carece de

)
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los elementos que son necesarios para la localidad, ya que el existente es insuficiente e ina-
decuado, por 10 que es de extrema urgencia dotar de los siguientes a la poblacién, areas de-
portivas, sociales y culturales, mercado, zonas verdes, plaza cfvica, en cuanto a la educa-—
cién (pre~primaria, primaria y secundaria), requieren de una redensificacién para solucio ~
nar et problema de cupo y ubicacién.

En lo que se refiere a la infraestructura, agua, luz, drenaje, vialidad, pavimenta
cibn y transportacibn, la solucibn se daré acorde a las condicionantes de las mismas, se com
plementaré 1o que asf requiera y se plantearén soluciones para las zonas que no cuenten con
dichos servicios.

Debido a la incapacidad y negligencia de las autoridades del gobierno del estado,
para dotar de los servicios més indispensables a la localidad de San Francisco, los poblado
res se ven en la necesidad de buscar quienes les proporcionen los datos tebricos y técnicos
para apoyar sus demandas y quk éstas sean presentadas al municipio, ya que la localidad ca_
rece de espacios para desarrollar las actividades; politicas, sociales, culturales y deporti -
vas, provocando que los jovenes de la localidad con escasos recursos, se limiten Gnicamente
a lo rural, la poblacién hasta cierto punto se ve frenada en su desarrollo socio-cultural, por
lo gue se considera como factor determinante el poder dotar de estos elementos al poblado,
considerando que toda comunidad tiene derecho de contar con los espacios que les proporcio_
nen una base para obtener mejores perspectivas en el aspecto personal y educativo.
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Tier_le como finalidad el formular de manera general las propuestas de usos, aten—
diendo a una correcta dosificacifn, cuidando de no provocar problemas de identidad y compa~
tibilidad, incorporando las soluciones de funcionamiento y organizacidn urbana.

Consectentemente a 1os anilisis vertidos por el diagnSstico y el pronéstico dentro
del proceso de planeacifn de la reestructuracién y equipamiento urbano, constituye la accién
inmediata a considerar si definimos a este proceso como un fendmeno sujeto a mecanismos —
de ordenacién,

Las formas de controlar, equilibrar y organizar dicho proceso, nos llevan a sentar
las bases del desarrollo en un affn de dirigir, critica y racionalmente el curso de las acciones
previstas.

De tal manera que dichas acciones las podemos englobar en los siguientes puntos:
L]

-~ Distribucién arménica de la poblacién.

- Dosificacibn de los servicios urbanos de equipamiento e infraestructura.

Precisamente en funcién de las densidades existentes, es como se uwbican los ser‘\Li
cios de carécter cotidiano. En este sentido las zonas més densas son las més favorecidas con
esta clase de serwvicios, dejando a las zonas menos densas relativamente marginadas de este
tipo de servicios,

En cuanto a la distribucibn arménica de 1a poblacién es necesario establecer un —
plan de redensificacién de la zona urbana, de modo de optimizar la ocupacién del suelo (lotes
baldfos), segln las tendencias de crecimiento observadas en directa relacién con la capacidad
instalada de servicio.
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Dada la gran disponibilidad de lotes baldfos en el sector del pueblo, permiten una
redensificacién de altos {ndices, por su condicién funcional, de modo de dar cabida a un ma-
yor nlmero de habitantes a 10s elementos urbanos que cumplen como satisfactores sociales
primarios. )

Las propuestas de redensificacién inclufdas en este trabajo, exponen una hipStesis
de funcionamiento a corto, mediano y largo plazo, expresindose de la siguiente manera:

Corto plazo  afo 1988 10,438, Hab.
Mediano plazo aro 1994 14,868, Hab.
Largo plazo afo 2000 23,323, Hab,
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PROGRAWMA DE EQUIPAMIENTO_
(Nivel de Servicios Bsicos 14,888, hab.)

SUBSISTEMA ELEMENTO WNORMA POSLACION UNIDADES DE UNIDADES DE OEFICIT CAPACIOAD ELEMENTOS

SERVIDA SERVICIOS SERVICIOS PCR UNIDAD REQUERIDOS
EXISTENTES REQUERIDAS DE SERVIGIO

v -
EDUCACION
Preprimaria 2 4.5 % 668  Hab, [ 19 Aulas 13 35 Alumros 2
Primarts 2 21 % 3122 hab. ] €2 Aulas f -] 50 Alumros 26 1 (2 Turros)
Sgcundaria 1 4.3 % 630  Hab. " 13 Aulas 2 50 Alumros 2 Aulas
SALUD '
Untdad Médica de 2
Primer contactm 1 100 . 14868 Hab. 1 4 K] 4000 hab. ‘Cons, 300 m
COMERCIO . . . .
Mercado 100 % 14868  Hab, 123 Pugstos 123 Puestos 121 Hab. /Pussts 1
Conasuper "A" 100 % 14868  Hab, m“ Const. 200 m2 35 Hab,
Rastro $100 % 14868  Hab. 1

RECREAGION Y

DEPORTES
Cine 85 % 12766  Hab. ' Espectados 12766 Esp. 100 Butacas 1
Centro Deportivo 53 % 8177  Hab, 2 1
Centro Social 100 % 14858 Hab. mE Hab, 08 780m? 100 % Pob. 1
ADMINISTRACION
¥ SERVICIOS
PUBLICOS )
Agencia Municipal 100 % 14888 Hab. 1 1 100 % Pob.
Comandancia de policfa 100 % 14868  Hab. 1 1 100 % Pob. 1 .
Axgado Civil y Penal 100 % 14868  Hab. 1 1 100 % Pob. 1
Basurero Municipst 100 % 14868  Hab, 1 1 100 % Pob. - 7434 M2
Admlnistracton de 100 % 14868 Hab. 1 1 100 % Pob, 1000 m?
Correos
Oficina ds talégrafos 100 % 14868 Hab, [ 1 100 % Pob. 00 m?
Estactén de Autobuses .
Foréneos 100 14968  Hab. 1 1 100 % Pob. 1500 w2
Gementario - 100 % 14868  Hab, 1 7500 m> 1000 m 10000 w2
CORTO PLAZO MEDIANO PLAZO I LARGOPLAZO
ARO 1988 ARO 1904 ARO 2,000
10,433 HAB. 14,068 HAB, 23,323 HAB.

*13* "Parfmatros de Disefo Urbaro®” S.A.H.O.P.
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Pre-primaria:

Diagn6stico.—

Pronéstico.—

Se observa que los habitantes de 1a zona de estudio carecen en un
42% de 1a poblaci6n total en este nivel, puesto que (nicamente cuen
tan con dos esxuelas, cuya capacidad no es suficiente;

1).— Pre—primaria del pueblo,

Ubicaci6n: Calle Francisco I. Madero y Av,
Constitucién,

Capacidad: 2 aulas en un turno.,
70 alumnos,

2).- Pre-primaria de la colonia.

Ubicacién: Calle Gral, Anaya y Av, Nifios
Héroes.
Capacidad: 4 aulas en un turno

140 alumnos.

Segln redensificaci6n para complementar este servicio at 100%,
se necesitan 3 escuelas més oon un radio de influencia de 350 m c/u.

1).— Pre-primaria del pueblo.
Ubicacién: Calle Raydn y 16 de Septiembre.

Capacidad: 4 aulas en un turno
140 alumnos.

E
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2).~ Pre~primaria del pueblo.
Ubicaci6n: Carretera Ixtapaluca—Coatepec

Capacidad: 4 aulas en un turno
140 alumnos.

3).~ Pre-primaria de la colonia .
Ubicacién: Calle Alvaro Obregbn, entre Texalpa
: y Josefa O, de Domihguez,

. Capacidad: 4 aulas en un turno
' 140 alumnos.
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Primaria:

Diagnbstico.— Se detectS asf mismo, que este servicio es insuficiente para los
habitantes de 1a zona, pues sola cubre un 60% de la poblaci6n total
a este nivel.

1).— Primaria del pueblo
Ubicacién: Calle 5 de mayo y Av. Constitucién

Capacidad: 16 aulas en un turno
800 alumnos
Radio de influencia 350 mts.

2).— Primaria de la colonia
Ybicacibn: Calle Porfirio Dfaz y Av. Nifos Héroes.

Capacidad: 14 aulas en dos turnos
1400 alumnos
Radio de inftuencia 350 mts,

Pron6stico.~ Segln redensificacién para obtener el 100% de poblacién servida, ex

clusivamente se requiere una unidad de servicio, con un radio de ir:
fluencia de 350 mts,

1).- Escuela primaria del pueblo
Ubicacién: Calle Rayfn y 16 de Septiembre

Capacidad: 15 aulas en dos turnos
1500 alumnos.
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Secundaria:

Diagndstico.—~ Por lo que respecta a este servicio, se detect que la poblacibn
servida llega al 80%, aunque cuentan con una unidad de servicio,
_el déficit es poco, por 10 que es necesario complementarlo al 100%

1).— Escuela secundaria
Ubicacién: Calle Ray6n y 16 de Septiembre,

Capacidad: 11 aulas en un turno
550 alumnos.
Radio de influencia 670 mts.

Pronbstico.—~ Como se puede observar, la ubicacién de esta secundaria, asf{ como
la prif'nar‘ia y pre-primaria, se encuentran en el mismo predio, ya
que aquf se cuenta con el terreno necesario para alojar a un centro
escolar, su radio de influencia se propone abarcar toda la mancha
urbana, es decir, las 144 Has. que la componen.

1).- Escuela secundaria

Ubicacién: Calle RaySn y 16 de Septiembre

Capacidad: Armpliaci6n a 2 aulas ma&s en un turno
100 alumnos, para un total de 650 alum=
nos.

&ull prope:lonalj

— &
| EDUCACION J

( f* @ REE/TRUCTURACION ¥
EQUIPAMIENTO URBANO

‘u‘"" 3 san francizco acvavtia. men.




1o

14

=

1q

é

L

t1 g

. T T d ™\
(1-:---7-.II111'./,131‘-*‘17'1-nlln..:l‘n.n.?

o,

¢

gom—
Qr! o -;},\ ;’ ~ >7
s Z B 2

[

Tmbeiegh:
BUBBISTEMA
sduceacion

disgnoetico

B DORLA WOAOIRS e
330 gopumep
A0 b eancn 00 e

Pronsstioo

MR %A SGmoaea taynatt
B A 8 Faad) wr

A O RSNG4 PGS

! ! [ a g pd gitireq Pied dogtes o J

i

%"

REE/TRUCTURACION ¥ .fwl: promloucﬂ
EQUIPAMIENTO LRBANO J

3 san funllco asventie, men. ‘ JEDUCRCION (recondarie)

travepe 144 n,J

ABRIL /04

@I’Er

ze

L




DESCRIPCION SECTOR EDUCATIVO

(Area Sarvida)

ELEMENTO LOCALIZACION DENSIDAD . USUARICS HA. AREA SERVIDA POBLACION SERVIDA AREA DE

INFLUENGIA
Preprimaria Fusblo umbm. .wAlun./Hl. "% Has. 1220 Hab. re360 m
Preprimarta Colonta 52 Hab./MHa, 46 Alum. Ma. 70 Has. 3640 Hab, =35 m
Primarta Pustlto 52 Hab, /Ha. 11 Alten, Ha, 27.4 Haa. 1425 Hab. re=350 m
Primaria Colonta s2Hab. Ha. ¥ 7 Alum. Ha, 48 Haa. 2408 Hab, r=350 m
Secundaria Unlca 62 Hab, MHa, 13 Alumn., MHa. ) k] Has, 1620 Hab, r=350 m
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DESCRIPCION SECTOR EDUCATIVO

(Area Servida)

ELEMENTO LOCALIZACION DENSIDAD USUARIOS HA. AREA SERVIDA POBLAGION SERVIDA AREA DE

INFLUENCIA
Preprimarta Pusblo 82 H.bm. -wAh.m./Hl. "% Has. 1820 Hab, r=360 m
Preprimarta Colonta £2 Hab, /Ha. 44 Alum. Ha. 70 Has. 3640 Hab. r =35 m
Primarta Pustlo 82 Hab, /Ha. 11 Alum, Ha, 27.4 Has. 1425 Hab. r=360 m
Primaria Colonla 82 Hlb./-Hl. ¥ 7 Alum. /MHa, 48 Has. 2468 Hab, rad0 m
Secunderia Unfca 2 Hab. MHa. 18 Alum. Ma. % Has 1820 Hab. re380 m

J
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DESCRIPCION SERVICIOS
——— e VALIUS

(Educacién  Salud)

SUBSISTEMA ELEMENTO UBICACION UNIDADY  No. U.DE SUuP.TOTAL SUP.TOTAL.  POBLACION CALIDAD  OBSERVACIONES

SERVICIO  SERVICIO  s/CONST. CONST. ATENDIDA  DE CONST.,
Educactén Kinder Fusblo Aulas 2 484 2 180 m? 70 Mala 1 Turno
Educacitn Kinder Colonta Aulas a 2800 m? 420 m? 140 Susna 1 Turno
Echcacibn Primaria Puablo Aulas 18 3180 m? 25 m2 870 Reguler 1 Turno
Educactén Primarta Cotonta Autas 14 0300 m? 1584 m? 504(2)=1008  Buana 2 Turnos :
Ecucacién Secnderfs  Unlcs Aulns o 600 m? 900 m? s Buane 1 Turno
Satud U. Médica  Unlcs  © Consultorio 1 1000 m2 200 m 7481 Buena 1 Turro

)
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Diagndstico. - Actualmente la localidad cuenta con una unidad médica de primer
) contacto, se supone que tiene que atender al 100% de la poblacién,
situacibn que no se presenta ya que la poblacién se ve en la nece~

sidad de acudir a Ixtapaluca 6 directamente al Distrito Federal.

1).~ Unidad médica
Ubicacibne Camino a la mina

Capacidad: Un consultorio
7,461, Hab, 100%
Radio de influencia 670 mts,

Prondstico.~ Para poder solucionar este problema es necesario contar con otra
unidad médica, ya que la existente no se da a basto,
R 4 -

2).- Unidad médica de primer contacto
Ubicaci6n: Carretera Ixtapaluca-Coatepec.

Capacidad: Un consultorio dos turnos.
3,731, Hab, 50%
Radio de influencia-670 mts,

Be
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Jerarquizacibén de programas arquitectSnicos, segln prioridad de necesidades.

San Francisco ha sido una localidad un tanto clvidada por parte del municipio, en
cuanto al suministro de equipamiento urbano, entre otras cosas, las carencias y necesidades
han llegado a extremos Algidos, por lo que la comunidad consideré pertinente contar con un —
estudio completo de su poblado, para demostrar a las autoridades del municipio que las peti—
ciones solicitadas no eran meramente caprichos, sino necesidades reales y urgentes para sa
tisfacer a las mayorfas que asf lo requieran.

Estas peticiones se-apoyan también en el hecho de que San Francisco, por su ubi-
cactbn y su situacién ante el resto de las demés localidades que conforman el municipio, jue_
ga un papel muy importante, ya que puede llegar a funcionar como cabecera municipal de la-
zona oriente de Ixtapaluca.

Conscientes de 1a grafl importancia que implica el determinar qué tipos de elemen
tos arquitectSnicos requiere la somunidad y baséndonos en las observaciones resultantes del
anélisis, del diagnéstico y de las peticiones de la comunidad, nos abocamos a enlistar 10s ele
mentos que consideramos son preponderantemente prioritarios, segln el orden que a continua
cién presentamos: -

En el sector comercio las necesidades son:

Elemento; Mercado

Poblacién a atender: Segln normas 100%

Poblacién servida: 14,868 Hab, (poblacién redensificada).
Unidad de servicio existente: Ninguna

Unidad de’ servicio requerida: Una.

Capacidad de servicio: 121 Hab. /Puesto.
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Elemento: Conasuper "A"
Poblacién a atender: SegCn normas 100%
Poblacién servida: 14,868, Hab. (poblacién redensificada).

Unidad de servicio existente: Ninguna
Unidad de servicio requerida: Una

Capacidad de sérvicio: 100% de la poblaci6n.
Elemento: Rastro

Poblacién a atender: 100%

Poblacibn servida: 14,868, Hab.

Unidad de servicio existente: ninguna
Unidad de servicio requerida: una

Capacidad de servicio: 100% de 1a poblaci6n.

[ 4

g ® REESTRUCTURACION V¥

&e:l: profellonal]

tolier 3 ,an rranclsco acuastia. men.

EQUIPAMIENTO URBANO = Eo

PROGRAMA DE
NECESIDADES

y

I

§o




En el sector de asistencia social los reguerimientos son:

Elemento:

Poblacibn a atender:
Poblacibn servida:

Unidad de servicio existente:
Unidad de servicio requerida:
Capacidad de servicio:

Unidad médica de primer contacto
100%

7,461, Hab. (actualmente).

Una

4 (segln redensificacién).

4,000, Hab. /consultorio,

En el sector de servicios plblicos las necesidades son:

Elemento:

Poblacibn a atender:
Poblacibn servida:

Unidad de servicio ekistente:

Unidad de servicio requierida:

Capacidad de servicio:

Elemento:

Poblacién a atender:
Poblacién servida:

Unidad de servicio existente:
Unidad de servicio requerida:
Capacidad de servicio:

Elemento:
Poblaci6n a atender:

Basurero municipal
100%

14,868. Hab.
Ninguna

una

100% de la poblacibn,

Administracién de Correos
100%

14,868, Hab.

Ninguna

Una

100% de la poblacién.

Oficina de telegréfos.
100%

L‘"“’" 3 san francizco acvastla.
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Poblacién servida:
Unidad de servicio existente:

Unidad de servicio requerida:

Capacidad de servicio:

Elemento:
Poblacién a atender:
Poblacién servida:

Unidad de servicio existente:
Unidad de servicio requerida:

Capacidad de servicio:

14,868, Hab.
Ninguna

Una

100% de 1a poblacibn.

Estacibn de autobuses foréneos,
100%

14,868, Hab.

Ninguna

Una

100% de la poblacién.

En el &rea recreativa 1os requerimientos son:

Elemento: *
Poblacién a atender:
Poblacién servida:

Unidad de servicio existente:

Unidad de servicio requerida:

Capacidad de servicio:

Elemento:

Poblacién a atender:
Poblacibn servida:

Unidad de servicio existente:

Unidad de servicio requerida:

Capacidad de servicio:

Cine

80% de la poblacibn
12,786. Hab.
Ninguna

Una

150 butacas.

Centro Social

100%

14,868. Hab.
Ninguna

Una

100% de la poblaci6n.

_J
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Elemento; Centro Deportivo
Poblacibn a atender: 55%
Poblacién servida: 8,177. Hab,

Unidad de servicio existente: Ninguna
Unidad de servicio requierida: Una
Capacidad de servicio: m“/cancha/usuario

*13* "Parémetros de DiseRo Urbaro" S.A.H.O.P.
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Justificacifn nrovecto arquitectfnico.

las crisis que nuestras ciudades vadecen cada vez con mavor frecuencia, como
parte del fenfmeno econfmico-politico que acentiia sus contradicciones v mor ende deseui
libra en una forma mfs intensa las diferencias sociales, necesariamente se ven refleja—
das en toda su magnitud en el campo profesional del arcuitecto.

Es por ello que hoy resulta indismensable huscar formas de actuacitn acordes
con nuestra realidad, que ademds sean lo suficientemente flexibles, ccrmo vara amoldarse-—
a situacimes immrevisibles.

Y una manera gue realmente reune estas oosibilidades, es la marticinmacitn ac
tiva en la solucién de los prchlemas que en cuanto a esvacios habitacionales o de recreo
tienen las grandes mayorias de nuestra noblacién. Porque laborar coniuntamente con las -
comnidades en la solucifn al nreblema de la vivienda, de la escuela, del edificio, de -
la salud, del bienestar social, etc., sin una liga con la ley de la oferta v la demanda,
con la especulacifn de la tierra o con el alza inmoderada de los wrecios Ae los wnroduc——
tos que intervienen en la construccién, renresenta para nosotros una busqueda constante-
de soluciones a rroblemas flgidos, con enfoques realistas no esculativos v de verdadera-
funci6n social.

teslz profersional
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Es por ello indispensable que el futuro arquitecto sea conciente de su fun
cifn social, de su resvonsabilidad en la solucién, nroveccidn y construccién de las ne

cesidades de las commidades y en la modificacién de sus estructuras sociales.

En base a la serie de datos que fueron resultando en el transcurso de desa
rrollo del trabajo, y tamando en consideracién los orchlemas de equinamiento urbano —
que no existen en la localidad, tales como: Mercado, vlaza civica, cine, rastro, basu-
rero, terminal forénea, conasuno, teléarafos, correos, instalacianes denortivas, re- -
creativas y culturales.

’ Y

Se determin6 conjuntamente con la commnidad que el elemento arquitectnico
de mayor prioridad para ejecutar es mercado municinal ,‘ va que actualmente en la locali
dad de San Francisco Acuautla, no existe ningin mercado ni centro de abastecimiento, -
unicamente se presenta un mercado scbre ruedas un dfa nor semana, el cual es insufi- -
ciente nara sus necesidades, debido a esto los habitantes se ven en la necesidad de —

trasladarse a otras localidades para noder abastecerse adecuadamente.

Las localidades que prestas servicios de abasto dentro del mmnicinio de Ix
tapaluca y en particular a la localidad de San Francisco Acuautla, son Ayotla e Ixtapa

luca. Asu vez San Francisco Acuautla presta servicios a Chichilico, Jestds Maria v Coa-

tepec. -
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Por lo antes mencionado se decidid que este nrovecto se realizara en un con
junto que incluyera los elementos convenientes vara satisfacer dichas demandas, disefian
dolos de tal forma cque 1a simplicidad fuera una condicionante nero, con el ohietivo de-
cumplir con lo funcional, olvidandoncs de lo decorative, va aue se trata de un benefi~-
cio social wero con todas las exigencias v requerimientos inteorales del nrovecto, que—
dentro de su utilitarismo, llevase tarbhién la marticularidad de ser acerie con la bug--—
queda formal, vara abarcar técnica v tefricamente el esmacio en su dismcnibilidad, tra
tando de llevar a la geometria a aleuras de sus vosibilidades de simplicidad v sintetis
mo, tomando en cuenta la tipologia del lugar.

Provonenos un mercado que constara de 124 wuestos, vAra construirse en 1986
el cual serd suficiente mara satisfacer tanto a 1a poblacién actual como a la noblacién
futura.

Para lo cual nos planteamos los siquientes acbjetivos, el anflisis de los -~
programas a satisfacer y su factibilidad de realizacién, tamando en cuenta los factores
socio-econfmicos y técnicos que intervengan directamente, vatrones modulares estandar —
de disefio en beneficio de 1a econtmia de 1a obra, se ontimizaran los factores t&cmicos-
de funcicnamiento, costos v servicios. Asf como la adastacién de la wnidad a la zona de
ubicacifn con sus caracteristicas bdsicas de localizacién y orientacién.

NN
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De tal manera, se nrestS el debido interés vara cada uno de los elementos que
conforman el conjunto nuedan ir creciendo (sistema constructivo oor etamas), seafin sus ne-
cesidades y posibilidades econmicas, el lugar escoaido vara el desarrollo del nroyecto ar
quitectfnico se encuentra en la marte noreste del nueblo, en una superficie de - = - - - -
36,586.50 mz. scbre la carretera federal Coatepec-Ixtanaluca, dentro del lfmite woliqonal-
de la mancha urbana. ’

Su ubicacibn cbedece a que este terreno actualmente no tiene ninquna funcién,-
estd localizado dentro de la poblacién en la zona de densidad mis importante, estd conecta-
do a centros de abasto regionales por medio de vias de comupicacifn nara transmorte de org

ductos, por medio de la carretera federal antes mencicnada.

El terreno se considera sensiblemente nlano ya que su nendiente escasamente --—
1lega al 2%, el escurrimiento es hacia el sureste, vor su localizaci6n en esquina permite-
fdcil acceso y distribucién, ademds se observa una aran rersvectiva con una visuval envi- -
diable, desde este lugar se anrecian extraordinariamente los volcines y los valles que lo-
circundan por un lado y vor el otro se localiza una hacienda del siglo ¥VI, de la cual to-
mamos elementos tipologicos caracterfsticos, cue nos mermitieron realizar wuna analoofa de-
disefio, en base a sus conformaciones.
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1a unidad estd crientada de acuerdo con las caracterfsticas climdticas de
la zona y deberd de tener protecciones contra vientos e incidencia de la luz solar. Co
mo tenemos clima temmlado, la orientacién es suroceste v contaremos con barrera orotec-
tora en el sureste y proteccifn contra asoleamiento al sureste.

Tenemos circulaciones amplias v flufdas, tanto extermas cawo internas, fa
voreciendo la integracién de las diferentes zonas del edificio. Ta articulacitn entre-
espacios internos y externcs, se di6 por medio de espacios de transcicifn v elerentos-
visuales que delimitan a las diferentes zonas.

Se di6 wna distribucidn interma agrumando a las diferentes zonas del edi-
ficio de acuerdo a las caracterfsticas de su funcifn v en tormo al comercio de nrimera
necesidad, enfatizando el valor funcional de las &reas de usuarios vor medio de accesi
bilidad y jerarquia espacial de Jas mismas, ubicando en &reas de receso entre via nfi--
blica y el edificio los accesos veatmales, mor medio de una olaza Ae acceso, la cual-
también es de transicifn, &sta se caracteriza nor ser un esmacio nGblico, el cual sir-
ve cam centro de integracifn e interrelacitn de las diferentes dreas del mercado.

s JUSTIFICACION
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Cono remates visuales emplearemos elementos que apoyen a la inteqracifn y Aep
posibilidad de adaptacién interzonal, como luminarias (alumbrado wiblico) las cuales - -
cumplirén con las siquientes funciones: sequridad a vialidades, intensificacién del uso -
espacial nocturno y diferenciacién ambiental. As{ como mobiliario urbano (Bancas v arria-
tes) camo elementos decorativos, proteccifn de ireqetacidn y camo delimitaci6n visual, je-
rarquizando determinadamente a los elementos de cada zona de actividades.

Los elementos camanentes nor cada zona de actividades son:

Area de Ventas; que constars de tres tipos de puestos, los cuales estdn agru-
vados tarando como base la relacifn entre métrica, fomma y es
pacio, los tres grupos san los siquientes: puestos en isla, -
puestos adosados y puestos en pasaje (aquf se incluveron ali-
mentos vrenarados) .

Area de Servicios; cuenta con ztma de abastecimiento, mantenimiento, subesta-
cién eléctrica y nficleo de sanitarios.

Areas Exteriores; tendremos estacionamiento nblico, olazas y dreas verdes, -
asf cam una oficina administrativa.
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PRONOSTICO:

Despufs de hacer el andlisis de requerimientos y necesidades, se ve como mmto
importante, para atender de inmediato, la necesidad de elaborar un nroyecto de mercado mmi
cipal para satisfacer a la poblacién v asi noder crear fuentes de trabajo v retenci6n de in
gresos para elevar el nivel éconfmico de la localidad de San Francisco Acuautla, México.

Para elaborar este proyecto, analizaremos primero las necesidades actuales:

San Francisco Acuautla

Poblacién actual 1983 - - - - = - = » = - = = = = 7461 Habitantes
Unidad de servicio = = = = = = o= = = = =~ = == = No existe
Requerimientos por unidad de servicio - - - —:— - 62 Puestos
Capacidadpormidad——-————-——4——— 121 Hab./vuesto
Superficie vor local - = - = - = == = = = - — = - 12.6 M.

El 4rea vara tianquis debe considerarse aparte del 4rea de 30 wuestos.

)
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El drea vara tianquis se nroveerd a razén de dm>, y una suverficie similar

para circulaciones.

Suma de Area 1984:

Poblacifn actual - - - - - - - - —mie o - - - 7461 Wabitantes
Requerimientos — — — — — - — — ~.= : - 62 Puestos
Capacidad por wnidad ~ ~ - ~ - == - 1121 Yab./ouesto
Superficie por local - - - ~ - - -~ 12.6 mz.
Requerimiento por superficie — — - - 62 x 1.26:781.60m2
S . - . (Area rentable)
Tia.nguis—--—---—‘—---,-:j-_ -‘4m2x30=120m2
Circulaciones = = - = === = = 2« _ = - =120 = 120 m’
Corte Plazo: ‘
Poblacifn = = = = = - == — - = = - == 10,433 Habitantes
Requerimients - - - - - —“:— - s mim = 87 Puestos
Existentes - - -~ -~ - - - - -2 ___ ' 62 puestos, defi
: cit 25 muestos
Area sup. = — = == = === = =~ m - 25 x 12.6= 315 n’.

/
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Mediano Plazo:

PoblaciGn = = = == - = - oLl _ 15600 mabitantes
Requerimientos- - - - - - e S 129 Puestos
Existentes - — = = = = - :;-7\ : . 87 Puestos, d8fi

N : cit 42 puestos.
Area Sup. — - — = = =& Lon'l - - 42 % 12.6 = 529.20n°
Largo Plazo: ‘
Pblacifn - - - - - - - e : 23,325 Habitantes
Requerimiento - - = = ~ = ~'= - = ,-”—‘_—“ s ;‘7 - 193 Puestos
Existentes - - = - = = — — - - _ _ _ _ === - - 129 buestos, a6ty

Sl ;. cit 64 muestos
Area Sup. - = = = = = = - o Lol 64 x 12.6 = 806.40m°
’ R 4

Normas Ak Localizacién: ’
Nivel de servicios: Medio, Mfnimo Bdsico ‘ . e

Radio de Influencia: 15 km 6 30 minutos {Regional}
Radio de Influencia: 670 mts. (Intraurbano)
Localizacifn en la estructura urbana: Centro de Barrio
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Normas de Dimensionamiento:

Poblacitn a atender = = = = = = = = = = = ~ Total de la poblacifn
% Respecto a la poblacién total - = == « -- 100%

Unidad de Servicio - - = = = = = = = = = - - Puesto

Cap. por unidad de Servicio= = = = ~ = = = = 120 a 160 Habitantes

EQUIPAMIENTO URBANO ™
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{ DIAGNOSTICO URBANO |——] ANALISIS DE DEMANTA |

MERCANO
‘\/r

| GIROS COMERCIALES |

e

NECESIDADES DIARIAS NECESIDANES EVENTUALES

NECESIDANES SEMAMALES

_
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El proyecto arquitecténico estd camuesto nor las siquientes Sreas:

1.- Area de Ventas

Constard de 3 tipos de nuestos, los cuales estdn agqrumados tamando caro base la -

relaci¢n entre métrica, forma vy esmacio.

Puestos adosados

22,00 m
Puestos en isla 540,00 m -
Puestos en masaje (aquf inclufmos alimentos rreparados) 324,00 m 2
Circulaciones interiares 729,00 m a
Sunerficie construfda m2
2.- Area de Servicios
Area de abastecimiento (carga y descarga, lavado, bodega y matio de manicbras)
Mantenimiento (basura, cuarto de aseo, cisterna, tanaue elevado, cuarto de miqui-
nas, gas estacicnario y subestacifn eléctrica). 1,770 500m™
Y L)
Sanitarios Harbres 18.00 m'-:
Sanitarios Mijeres 100 e
Cuarto de aseo
DY) B
1]
Superficie construfda 1, 8500 ml-‘
i
' W,
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3.~ Areas exterjores

Estacionamiento pdblico
Plazas de acceso y de transicién
Areas verdes

Superficie construfda

1,100,00
17,460.00
2,050.50

20,6h0.50 m

4.- Area Administrativa 18.00
20
Oficina administrativa 0
Toilet 20200
Superficie construfda e

Restimen de 4reas.

Superficie cubierta

N

1.- Avea Ventas _2,115.00 S 8.8 %
2.- Area Servicios 425 00 m2 0.0 %
3.- Areas exteriares o ap m2 o.n %
4.- Area administrativa 20.00 m2 ) .o [

Sub Total _ 2,630,00 n® 11,00 3

—
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Superficie construfda descubierta

. 2 ‘
Area Servicios 147000 m2 L .00 %
Areas Exteriores 20,64050 m 8400 iy
Sub Total 21,81050 2 fg.00 .
Superficie construfda cubierta = . ;o %
’ .

Superficie construfda descubierta = 89, 0o %

Total oh, &0, 50 M2 100%

2, 630.00

[

21, 810.00 "

A
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Descripcitn sistemdtica del oroyecto relaciamarido el cametido, la forma vy la té&mica
en cada uno de los subsistemas.

Requerimientos particulares por subsistemas:

Definen las caracterfsticas fisicas y espaciales que deben cumlir las diferentes —
camponentes del edificio isub—siste:ms) rara satisfacer las necesidades del proyecto
planteadas en los objetivos.

Stbsistema Administrativo
a) .~ Ubicaci6n
1.- Se requiere cammicacitn directa con las zonas de acceso y abastecimiento.

2.- Deberd tener wna posici6n intermedia entre las zonas de ventas, servicio y-
abastecimiento.

b) .- Puncionamiento

1.- Se reguiere liga directa, visual entre el 4rea de administracién v las dis-
tintas 4reas componentes del mercado.

c) .- Construccién

1.- Deberd tener una altura mfnima de 2.40 mts.
2.~ Se requiere claro mfnimo de 5 mts.

{2 @ REE/TRUCTURACION ¥ BB\ tesis progesional)
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3.- Los pisos deberdn ser de materiales resistentes al uso, immermiabilizados
en dreas de humedad y de f4cil mantenimiento.

d) . -Percepcién
1.- Se requiere dominio visual de la administracién a las &reas de abastecj—-
miento y ventas.

2.~ Se requiere liga visual de la administracién con la zana v con accesos —
principales.

Subsistema Ventas:
a) .-Ubicacién

1.- Deberd tener acceso directo a 1a zona de estacionamiento de usuarios.

2.~ Se requieren accesos directos de la via ofblica para usuarios, locata- -
rios.

3.~ Se requiere crear un 4rea de transicién en los accesos entre el edificio-
y la via ptblica.

4.~ Se requiere una posicién adecuada mor tipos de comercio rmartiendo Ae 1a -
agrupaciSn de los locales estables de consumo constante.

5.~ Estard ligado directamente a la zona de abastecimiento, evitando desnive-
les escalonados.

&Q_I'll properlonoj

voo
L REQUERIMIENTCS PAF‘I‘ICUIAFESJ

( &@Rsumucrunnaon y
, EQUIPAMIENTO URBANO &

san  rrencisee acvastla. mex.




6.- Deberd tener liga directa con &rea de servicios sanitarios ¥ locales de-
mantenimiento.

7.~ Se requiere liga amplia de mayor valor jerdrquico, que todo el conjunto.

- b) .~ Funcionamiento’
- Se requiere fluidez en circulaciones de usuarios no interferida nor aglo
merados en el drea de artfculos expuestos.
2.- Se requiere que el movimiento v circulacién de locatarios sea indepen- -
diente y no cbstaculice la circulacién de usuarios.
- Deberd localizarse la circulacién de abastecimientos a locales sin que -
interfiera la circulacitn de usuarios,
- Deberd preverse la cammicacién entre diferentes qrumos de vroductos.
5.- Se requiere circulacién controlada entre dreas de usuarios y &rea inte—
rior de locales.

c) .- Canstruccién

1.~ Se requiere wna altura mfnima de 6.00 mts. en la zona de artfculos de ~—
primera necesidad.

2.~ Se requiere wn claro que pemita alojar sin interrupcién las diferentes-
dreas de ventas estables,

—

EQUIPAMIENTO URBHRO

ran  grrancises ecvastia, men,

{2 @ REE/TRUCTURACION ¥ J(ml: profesional

REQUERIMIENTOS PARTICULARES

110




d .-

3.~ Los pisos deberan colocarse con pendiente de 1% de miximo,
de drenaje.

Se requiere que la techumbre o cubierta sea integral a la estructura de-
materiales rigidos y con posibilidad de quedar anarentes que permita alo-
deberd tener wna inclinacin de 15% de pendiente mfni-

hacia rejillas
4,-

jar instalaciones,
m. L.
Se requiere prever la instalacién de elementos rara quardado de mercan- -
cias.

5.-

6.- Se requiere que las puertas o elementos de cantrol del edificio sean de ~
materiales rigidos, incambustibles, de ffcil accionabilidad de abatimien
to hacia el exterior, deber&n tener dimensiones mfnimas de 2.50 mts. de -
ancho por 2.50 mts. de altura cam mfnimo.

7.~ Se requiere la colocacifén de instalaciones:

Eléctrica, sanitaria e hidrdulica, gas v equino contra incendio,
8.- Se requiere 1a colocacién de campanas para extraccién de humo en cocinas.

Percepcitn

1.- Se requiere daminio visual en toda el &rea de ventas.
2.- Se requiere amplitud visual, en el Area de comedores y cocinas, que podré
prolongarse a la zona de ventas Y a la calle con maisaje urbano.

4
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3.~ Se requiere un nivel de iluminacién natural.

4.- 1a zona de ventas debers de estar orientada en posicifn opuesta a los
vientos deminantes v con protecciones al asoleamiento.

Subsistema de Servicios
a).- Ubicacitn

1.~ Se requiere acceso de vehfculos directo a ratio de manidbras, deberd -
estar Jocalizado hacia wa calle de servicios en 1a que no entorvezca-
el trdnsito de vehfculos.

- Deberd tener acceso directo de Areas exteriores v de la vfa vfblica.

3.~ Se requiere diferencia e indemendencia en circulaciones de abastecedo-
res en el andén y &rea de descarga.
- Deber& estar ligado vor circulacicnes directas con el &res de ventas.

5.~ Deberin estar ligadas las &reas de andenes con las 4reas de tratamien-
to de productos.

6.~ Se requiere contacto directo del Area de andenes con el drea de bode—
gas a través de un local de control de productos.

7.- Se localizard dentro del sistema tamando en cuenta la direcci6n de los
vientos daninantes de la regién para evitar que estos introduzcan los-
olores propios de estos locales a otras vartes del mercado.

tesls pronrlonol] 2
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b} .- Funcionamiento.

1.- Se localizard en un extremo del edificio en contacto directo a la vfa-
pdblica.

2.- El tanque elevado y las cisternas podrdn estar ubicadas dentro del &rea
del edificio a una distancia m€xima de 30 mts.

3.~ El 4rea de mantenimiento deberd dar servicio a todas las partes del sis
tema y alqunas dreas de futuras expansicnes.

4.- Deberd oreverse el funcionamiento de sanitarics y mantenimiento, para -
dar servicio a &reas exteriores.

¢) .~ Construccifn

1.- En dreas de sanitarios y mantenimiento de altura mfnima podrg ser de ——
2.50 mts.

2.~ Se requiere en &rea de abastecimiento Y bodeqas, pisos durcs, reforza—
dos para trénsito pesado v con pendiente de 1% hacia rejillas de desa—
gue.

3.- Se requieren pisos resistentes impermeables con vendientes de 1% méximo
hacia rejillas de drenaje.

4.- Se requiere que las rejillas.de drenaje se localicen fuera de las &reas
de circulacién.

teslr progersional
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5.- Se requieren techos fijos, de materiales rigidos su estructura v cubierta
deberdn quedar aparentes al interior y/o al exterior. Deberfin poder alo—
jar instalacicnes y preparaciones para colocar ganchos, deberdn tener pen
diente de 30%.

6.~ Se requiere la calocacifn de instalaciones y equipo: Hidr&ulica, sanita-——
ria, eléctrica, refrigeracitn, congelacién y equino contra incendio.

d}.~ Percepcitn:

1.- Se requiere proteccitn visual a a zona de sanitarios.

Subsistema Areas:Exteriores:
a).- Ubicacién
1.- Se requiere acceso directo del estacienamiento.
2.- Se requiere zonificar las dreas de abastecimiento relacicndndolas con las
dreas de andenes y descarga del mercado.
3.- Se requiere acceso directo de la via piblica y amolia cammicacién con el
drea estable de ventas.
4.- Deberd tener liga directa con las &reas de sanitarios, con Srea de ande--
nes y con &rea de servicios administrativos.

I\
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5.- Se requiere que el &rea exterior Ge ventas est& protegida cantra el viento.

b) .- . Funcionamiento

1.~ Se requiere circulacin abierta hacia el drea de ventas del mercado.
2.- Se requiere circulacién esvonténea entre 1os diferentes esracios, nave, pa-
saje, canidas y servicios.

¢).- Construccidn

1.~ Se requiere pisos duros, resistentes a la interperie de materiales de 1a re
9ién 6 de las regiones y fdcilmente transportabies.

2.~ Se requiere prever colocacién de rejas, barandales o puertas que delimiten-
las dreas exteriores del mercado, para lo que se podrdn utilizar elementos-—
xfgidos y resistentes al interperismo, en las puertas o accesos, estos ele—
mentos podrdn ser desplazables, con abatimientos o mixtos.

3.- Se requiere la colocacitn de instalaciones:
Hidrdulicas, sanitarias, eléctricas Yy alumbrado.

d).- Percepcién

1.~ Se requiere daminio visual de las 4reas de estar vy comer.
2.~ Se requiere dar amolitud de verspectiva visual a las Sreas desde la yfa —

plblica. J
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v =
AREA ELFMENTO TLIMINACION  VENTILACION DIMENSIONES HOBILIARIO FUNCION RELACION CON OTROS ESPACTOS ORIENTACION
. i
ENTAS ' “Local-en ISLA Natural Katural Placha de exhibicién Area de ventas, locales adosados, Sur-Oeste
Giros: Flores Arrificial de concreto. en pasaje y servicios.
Frutas Tar ja
Legumbres Repisa
Viceras Bascula
Pescado Hielera 6 pileta
!E;g;::as Servicio de venta al piblico
Chiles secos
Local ADOSADO Natural Watural Refrigerador Area de ventas, locales en isla, Sur-Ueste
Gros: Carne de res Artificial Camara de refrigeracibn en pasaje y servicios.
Carna de cerdo Senital Mostrador
Abarrotes Lateral Anaqueles
Cremerias Rebanadora
Granos Sierra
i M
’?‘S::]i.ﬁ:rias g:ﬁ::gade carne Servicio de venta al pidblico
Tarja
Lacal en PASAJE Natural Natural Aparador Area de ventas, locales en isla, Oeste
"~ Giros: Boneteria Artificial Mostrador adosados, servicios y plaza de-
Jarcieria Senital Exhibidor acceso.
X Loza Lateral Anaqueles
. Zapateria Bascula
Dulceria Hesa de corte
Telas Barra de servicio
Ropa hecha Tarja
Materias prigas Refrigerador .
Jugos Licuadora Servicio de venta al piblico
Comidas preparadas Extractor y servicio de alimentos prep.
llornillas
Mesa de preparacién
Alacenas
SERVICIOS
Abastecimiento Natural Xatural Equipo subestacibn Al conjunto en general Yor-Este
Mantenimiento  Artificial electrica.
Sanitarios Senital Huebles sanitarios
. Subestacidn Electrica Lavaderos
{ . Carga y descargs de mercancia

Lavado
Mantenimiento en general
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DIAGRAMA DE FTINCI(MAMIENTO

SISTER
[izxcano]

SUBSIS[TEMA S
! l 5
{vvms | [smrvicios]  [aoonzstracion] | mermmrones

El criterio mara diferenciar espacios, es crear uno para cada funcién. Para lo cual
tendremos 4 zonas de actividades.

a) Ventag

b) Servicios

c) Administracién

d) Areas exteriores
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Iocalizaci6n de Subsistemas:

Para la localizacién de los diferentes subsistemas, tomamos como base, la localizacifn
geogrdfica de la zona de trabadfo, concretamente los asnectos climatolSaicos v en sta
tenemos un clima temlado subhtmedo.

A Administracifn STUBOLOGIA

B Ventas Ventilacifn limitada
C  Servicios == Filtro solar

.D Areas exteriores —}— ventilacién franca

wemms  DBarrera asoleamiento

Barrera externa (vientus

asoleamiento)

DIAGRAMA DE REIACTONES

APPTNISTRACION SERVICINS

FSTACTONAMIENTN]  IMANTORRAS

/.
)
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Zonificacién:
Para la zanificacién de esvacios, se tomarin en cuenta los siquientes asrectas:

Por requerimientos funcionales, nor funciones camlementarias, necesidad de ser

"vicio, mor instalaciones mutuas Y secuencia de usos.

= "reas exteriores
m Ventas

= Administracién

[ ] Servicios

)

Tecorridos fluffos
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