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1,1, MARCO DE REFERENCIA

1.1,

1.2,

1.3.

ORIGEN DEL TEMA.

EL CONJUNTO JUAREZ ES UNA UNIDAD HABITACIONAL CON 19 EDIFICIOS Y UN

TOTAL DE 1,024 DEPARTAMENTOS, QUE DABAN CAVIDAD A MAS DE 5,000 HABI-
TANTES. CON EL SISMO DE 1985 SE VIERON AFECTADOS Y DEMOLIDOS POSTE—
RIORMENTE 10 EDIFICIOS CON 736 DEPARTAMENTOS, DEJANDO SIN HOGAR A -
3,606 HABITANTES. POR LO ANTERIOR SE VIO LA NECESIDAD Y ANTE LA DE--
MANDA DE VIVIENDA QUE SUFRE NUESTRO PAIS Y ESPECIALMENTE EL DISTRITO
FEDERAL, EL DE REALIZAR UN PROYECTO HABITACIONAL EN EL MISMO SITIO -
DONDE SE LOCALIZA EL CONJUNTO JUAREZ.

ANTECEDENTES HISTORICOS.

EL SITIO DONDE SE LOCALIZA ACTUALMENTE EL CONJUNTO HABITACIONAL “BE-
NITO JUAREZ", FUERON LOS TERRENOS DONDE SE UBICABA EL ESTADIO NACIO-
NAL QUE FUNCIONO EN LOS AROS DE 1924-1946, EN 1946 SE DESMANTELA PA-
RA DAR PASO A LA CONSTRUCCION DE UNA CIUDAD DE DEPORTES, ASI COMO -
UNA PLAZA DE TOROS, ESTAS DURARON HASTA EL ARO DE 1950, FECHA EN LA
QUE SE ADQUIRIO PARTE DE LOS TERRENQS PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIEN
DAS PARA LOS TRABAJADORES AL SERVICIO DEL ESTADO, PUES LA CIUDAD EM-
PEZABA A PADECER ESTE GRAVE PROBLEMA,

EN SEPTIEMBRE DEL ARO DE 1952, SE INAUGURA EL CONJUNTO HABITACIONAL
"BENITO JUAREZ" CON LOS CONCEPTOS URBANOS Y AQUITECTONICOS MAS MODER
NOS QUE EN TEORIA SE VENIAN DANDO EN MEXICO.

FACTIBILIDAD DE REALIZACION.

EN BASE AL PLAN PARCIAL DE DESARROLLQ URBANO DE LA DELEGACION CUAUH~
TEMOC, EL USO ACTUAL DEL SUELO INDICA QUE EXISTE UN 20.6% DE PURO —-
USO HABITACIONAL, MIENTRAS QUE EL 79.4X ABARCA UN USO DE TIPO INDUS-
TRIAL, SERVICIOS MIXTOS Y ESPACIOS ABIERTOS.

ADEMAS EXISTE UNA DENSIDAD NETA DE 457 HAB/HA., DE PREVALECER ESTAS
CONDICIONES EXISTENTES, PARA ACOGER EL INCREMENTO POBLACIONAL ESPE—
RADO PARA EL ARO 2000 ( 176,000 HABITANTES ), SERIAN NECESARIAS --——

385 HAS. MAS PARA USO HABITACIONAL, Y HAY SOLAMENTE 30 HAS, APROXI--
MADAMENTE (BALDIOS D1SPERSOS) EN TODA LA DELEGACION Y EN EL CASO DE
LA ZONA DE UBICACION AL PROYECTO, NI SIQUIERA UNA HECTAREA EXISTEN——
TE.

DE LO ANTERIOR SURGE LA NECESIDAD DE CONTINUAR CON PROGRAMAS DE RENQ
YACION URBANA DE TIPO HABITACIONAL Y EVITAR LA TRANSFORMACION EL —-
US0 DEL SUELO.

CONTINUANDO, LA DEMANDA DE SUELO PARA VIVIENDA SE INCREMENTA POR LOS
SIGUIENTES FACTORES:

A) LA SUSTITUCION DEL USO HABITACIONAL POR SERVICIOS.
EL FENOMENO AVANZA EN LAS VIALIDADES PRIMARIAS Y EN LAS ZONAS DE
USO MIXTO.

B) LA REDUCCION DEL HACINAMIENTO A 5.5 HAB/VIV. IMPLICA UN CGHSUMO
ADICIONAL DE SUELO AL TENERSE QUE CONSTRUIR MAS VIVIENDA Y REDU~
CIR AST EL HACINAMIENTO.

LO EXPUESTQ ANTERIORMENTE NOS DEJA TRASLUCIR LA POLITICA DE VIVIENDA
QUE HA DE SEGUIR: LA SATURACION DE LOTES BALDIOS, LA ZONIFICACION DE
INTENSIDADES DE USO Y SU INCREMENTO; Y LA RESTRICCION A LA EXPANSION
DE LOS SERVICIOS.

DE SEGUIR CON ESTA TENDENCIA Y SI HUBIERA UNA PROPUESTA DE CAMBIAR -
EL USC ACTUAL QUE TIENE EL AREA DEL CONJUNTO HABITACIONAL, v"BDlITO -
JUAREZ", SE ESTARIA CAYENDO EN UNA CONTRADICCION URBANA EN DONDE LO
PRIORITARIOQ ES LA VIVIENDA.



1.2.

MARCO TEORICO.

LA VIVIENDA COMO COMPONENTE DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DEBE INSCRIBIRSE
EN EL MARCO DEL PROCESO DE URBANIZACION.

DESDE 1940 MEXICO Y SOBRE TODO LA ZONA METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE MEXT
€O, SIMULTANEO A UN INTENSO PROCESO DE URBANIZACION, QUE SE HA MANIFESTA-
DO EN LA CONCENTRACION DE LA POBLACION Y DE LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS, -
PARTICULARMENTE EN ZMCM.

LA REVOLUCION DEL CRECIMIENTO DEMOGRAFICO (ORIGINAPO POR LA ALTA MIGRA-—
CION Y SU TASA DE CRECIMIENTO QUE REBASA EL 52) Y ECONOMICO {CONCENTRA-~—
CION DE ACTIVIDADES INDUSTRIALES Y COMERCIALES PRINCIPALMENTE) DE LA CIU-
DAD DE MEXICO, SERALAN QUE LA ZMCM AVANZA A GRANDES PASOS EN LA INFLUEN—
CIA SOCIOECONOMICA HACIA OTROS MUNICIPIOS, TAL ES EL CASO DEL VALLE DE TO
LUCA, EN LA QUE SE TIENDE A DAR UNA MEGALOPOLIS FUTURA (FUSION DE DOS O -
MAS' AREAS METROPOLITANAS), O SEA ZMCM-TOLUCA-LERMA.

i

’ESTE FENOMENO DARA UNA CONNOTACION NEGATIVA ENTRE LOS QUE DESTACAN LOS -

'E). HUNDIMIENTO DE LA CIUDAD, i/ -

'F). PROBLEMAS DE LA VIVIENDA:

ASOCIADO A LO ANTERJOR EL PROCESO DE URBANIZACION SE PRESENTA EN LA - -
ZMCM COMO UNA PROBLEMATICA COMPLEJA DERIVADA DE LAS CONDICIONES ECONO--
MICAS Y SOCIALES Y QUE SE EXPRESA EN MARGINALIDAD, SUB-EMPLEO Y TERCIA-
RIZACION, EN LA FORMACION DE AREAS DE POBLAMIENTO IRREGULAR, Y EN LA D1
FICULTAD PARA ACCEDER A TIERRA Y VIVIENDA, PARTICULARMENTE PARA LAS CLA
SES POPULARES.

EL INCREMENTO DE POBLACION SE MANIFIESTA EN NECESIDADES DE VIVIENDA, Y
ESTA A SU VEZ ES EL PRINCIPAL GENERADOR Y CONSUMIDOR DE ESPACIO EN LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS, PUES SI EL CRECIMIENTO DE LAS CIUDADES DEMANDA -
UNA SUPERFICIE PARA SU CRECIMIENTO POR LO MENOS, EL 702 SERA PRIMORDIAL
MENTE DE USO HABITACIONAL, POR LO QUE DEBE PREVERSE INTEGRALMENTE EL DE
SARROLLO URBANO Y LAS ACCIONES DE VIVIENDA PARA SATISFACER UNA DEMANDA
REAL Y NECESARIA EN LA ZMCM, CASO QUE NO ESCAPA EN TODO EL AMBITO DEL -
TERRITORIO DE MEXICO.

BAJO ESTE MARCO GENERAL, HEYOS RESUELTO DESARROLLAR NUESTPA TESIS PRO-~
FESIONAL, EN DONDE SE BUSCARA UNA INQUIETUD DE COMPRENDER AL FENOMENO -
URBANO Y ARQUITECTONICO COMO PARTE DE UN TODO Y QUE SOLO A PARTIR DEL -
ANALISIS CIENTIFICO Y RIGUROSO DE LA REALIDAD CONCRETA, ES COMO PODRAN
CONCENTRARSE LAS ALTERNATIVAS REALES QUE NOS LLEVEN A COMPRENDER MAS -
EL PROBLEMA DE LA NECESIDAD DE LA VIVIENDA.



CAPITULO : |

DIAGNOSTICO Y ESTRATEGIA URBANA

2.1. ANALISIS URBANO (DIAGNOSTICO)

2.1.1

2.1.3

LOCALIZACION DEL PROYECTO.

LOCALIZADO EN EL DISTRITO FEDERAL, EN LA DELEGACION CUAUHTEMOC, ——
ENTRE LAS COLONIAS ROMA NORTE Y ROMA SUR (PLANO DE LOCALIZACION)

DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO.

PARA LA DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO SE TOMARON EN CUENTA —

LAS SIGUIENTES CONSIDERACIONES:

A) ES UNA ZONA URBANA HOMOGENEA EN SU MAYOR PARTE DE TIPO HABITA--
CIONAL.

B) EN LAS VIALIDADES QUE LA RODEAN SE HA GENERADO UN CAMBIO DE USO
DEL SUELO, DANDO COMO ORIGER A USQS DE TIPO MIXTOS.

TOMANDO EN CUENTA LAS CONSIDERACIONES ANTERIORES LA ZONA SE DELIMI
TO POR SU INFLUENCIA EN UNA POLIGONAL QUE COMPRENDEN LAS VIALIDA——
DES PRIMARIAS QUE SON LAS GENERADORAS DEL CAMBIO DE USO QUE SE HAN
VENIDO DANDO DESDE LOS ANOS SESENTAS, Y QUE SON: AL NORTE POR LA -
AV, CHAPULTEPEC, AL SUR POR EL VIADUCTO MIGUEL ALEMAN, AL OESTE —
POR LA AV, INSURGENTES Y AL ESTE POR EL EJE CENTRAL LAZARO CARDE—-
NAS (PLANC BASE URBANOD).

VIVIENDA,

LOS DATOS OBTENIDOS PARA EL ANALISIS DE LA VIVIENDA EN LA ZONA DE
ESTUDIO, FUERON EN BASE AL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA
DELEGACION CUAUHTEMOC, ASI COMO AL DOCUMENTO BASICO DE ANALISIS DE
LA VIVIENDA POR COLONIA, ROMA NORTE Y ROMA SUR (PLANO DE VIVIENDA)

LA INFORMACION RECABADA NOS ARROJO LOS SIGULENTES DATOS
DELEGACION CUAUHTEMOC ZONA DE ESTUDIO

CONCEPTO HA. 4 HA 4
SUP. TOTAL 3,150 100 209 100
SUP, VIVIENDA 1,750 55 103 49

SUP, OTROS USOS 1,400 45 106 51
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LAS DENSIDADES EN LA ZONA DE ESTUDIO FLUCTUAN ENTRE LOS 200 A -
LOS 800 HAB/HA., SIENDO LA DE MAYOR DENSIDAD LA QUE SE UBICA EL
CONJUNTO BABITACIONAL"BENITO JUAREZ".

TAMBIEN SE PROCEDIO AL ARALISIS DE LA VIVIENDA DESDE EL PUNTOQ DE
TIPOLOGIA DE LA VIVIENDA Y LOS RESULTADOS FUERON 10S SIGUIENTES:

TIFO DE VIVIENDA ZONA DE CONJUNTO URBANO ~  TOTAL
ESTUDIO BENITO JUAREZ:

0. DE LOTES 5,160

VIVIENDA. 3,808

OTRO USO 1,352

DEPARTAMENTOS .

NO. DE LOTES 1ine

NO. DE VIVIENDAS 11,816

NO. DE FAMILIAS. 11,816

NO. DE HABITANTES, 66,170

UNIFAMILIAR.

M. DE LOTES 2,200

0. DE VIVIENDAS. 2,200

NO. DE FAMILIAS. 2,200

NO. DE HABITANTES. 12,320

BIFAMILIAR.

0. DE LOTES. 345

N0. DE VIVIENDAS. 690

NO. DE FAMILIAS. 690

0. DE HABITANTES. 3,864

VECINDAD, o

NO. DE LOTES. 34 B 34

N0, DE VIVIENDAS. 432 R 432

NO. DE FAMILIAS. 432 432

NO. DE HABITANTES. 2,419 2,419

TOTALES:

LOTES: 3,808

VIVIENDAS. 16,162

FAMILIAS. 16,162 .
HABITANTES. 90,507

CUADRO 1
PORCERTAJE DE LA RELACION
LOTES ~ VIVIENDA - POBLACION

VARTABLES DEPARTAMENTOS UNIFAMILIAR BIFAMILIAR VECINDADES
LOTES. 32.3 57.8 9.0 0.9
VIVIENDAS. 79.4 13.6 4.2 2.8
POBLACION. 79.4 13.6 4.2 2.8

EL NIVEL SOCIAL QUE EXISTE SE DA EN EL SIGUIENTE CUADRO.

VARIABLE 4

ALTO 18.9
MEDIO 2.7
BAJO 8.4

LOS ESTADOS FISICOS DE LOS INMUEBLES, LA MAYORIA SE ENCUENTRAN EN
BUEN ESTADDO Y LA TENENCIA DE LA PROPIEDAD LA MAYORIA ES PRIVADA,

DIAGNOSTICANDO LOS DATOS ANTERIORES, SE OBSERVO LO SIGUIENTE:

A). SE HA INTENSIFICADO UN CONSTANTE CAMBIO DE USO (HABITACIONAL
A MIXTO O COMERCIAL) DE LOTES EN LA ZONA DE ESTUDIO, CREANDO
UNA DISMINUCION DE LA SUPERFICIE DEL SUELO QUE TENIA UNA VOCA
CION DE USO HABITACIONAL DESDE FINES Y PRINCIPIOS DEL SIGLO -
PASADO Y PRESENTE, PROVOCANDO UNA EMIGRQCION INTERNA EN EL --
DISTRITO FEDERAL.



B) HA HABIDO UN AUMENTO CONSIDERABLE EN LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA
; MULTIFAMILIAR O DE DEPARTAMENTOS, PROVOCANDO UN CAMBIO DE LA FOR-
S U : . : : MA DE HACINAMIENTO EN LA ZONA, SI SE CONSIDERA QUE DE ORIGEN SU -
: . . USO HABITACIONAL ERA EXCLUSLVAMENTE DE VIVIENDA UNIFAMILIAR, EL -
[ : ) 1 ) CAMBIO ES MUY PROBABLE QUE SE HAYA ORIGINADG ANTE LA DEMANDA DE

[ R . . VIVIENDA DE NIVELES DE INGRESOS MEDIOS (72.7% POBLACION DE LA ZO-
NA), POR UBICARSE EN UNA ZONA DE ALTO VALOR COMERCIAL, Y PUDIERA
SER RENTABLE EL NUEVO TIPO DE USO HABITACIONAL QUE SE VIENE DANDO.

2,1.4 INFRAESTRUCTURA

2,1.4.1 AGUA POTABLE
EL ARFA DEL CONJUNTO HABITACIONAL CUENTA ACTUALMENTE CON UNA
CISTERNA DE 675,000 LITROS APROXIMADAMENTE, ADEMAS POSEE UN
POZO MUNICIPAL, AST COMO LAS LINEAS DE CONDUCCION DE 102 mm
Y 254 mm DE DIAMETRO, QUE ATRAVIEZAN EL CONJUNTO HABITACIO--
; o ! : NAL, SIENDO ESTE LIQUIDO VITAL, SE PIENSA QUE CON LA CONS—-
‘ § e i : . TRUCCION DE LA CISTERNA ANTERIORMENTE MENCIONADA Y A SU VEZ,
DE LA CONSTRUCCION DE CONJUNTOS VECINALES, LA DEMANDA DE —-
AGUA POTABLE SERA SUFIENTE (PLANO DE INFRAESTRUCTURA).

! L 2.1.4,2 ALCANTARILLADO.
. o o : : LA RED DE DRENAJE QUE SE ENCUENTRAN EN LAS CALLES DE HUATA—-
P BAMPO, ANTONIO M. ANZA Y JALAPA, HAN SUFRIDO HUNDIMIENTOS Y

‘ : ASOLVAMIENTOS EN LOS POZOS DE VISITA, YA QUE SU MANTENIMIEN-
TO HA SIDO MINIMO DURANTE LOS 10 ANOS PASADOS,

i : : ’ : : . : POR LO ANTERIOR Y POR OBSERVACIONES DE LA DELEGACION GENERAL
i . X DE CONSTRUCCION Y OPERACION HIDRAULICA DEL DEPARTAMENTO DEL
: DISTRITO FEDERAL, PROPONEN SE CONSTRUYA UN SISTEMA DE DRENA-
£ 2 JE Y ALCANTARILLADO DEL CONJUNTO HABITACIONAL "BENITO JUA-—
REZ", INDEPENDIENTE CONECTANDOSE CON LOS SISTEMAS PRINCIPA—
i g LES LOCALIZADOS EN LAS CALLES DE COAHUILA Y BAJA CALIFORNIA,
: ] . CUY0S DIAMETROS ACTUALES (152 Y 183 mm) Y CON POZOS DE VISI-
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2.1.5

2.1.6

TA ACEPTABLES, PERMITIRAN RECIBIR EL DESALOJO DE LAS AGUAS -
NEGRAS DEL CONJUNTO SIN TENER UN PROBELEMA A CORTO PLAZO, YA

QUE ESTE SISTEMA CUENTA CON UN MANTENIMIENTO CONSTANTE, (PLA
NO DE INFRAESTRUCTURA).

VIALIDAD Y TRANSPORTE.

LA ESTRUCTURA VIAL DE LA ZONA DE ESTUDIO ES SUFICIENTE. LA DELIMI--
TAN CUATRO VIALIDADES PRIMARIAS, DOS DE ELLAS CON SENTIDO DOBLE Y -
SON LA AV, INSURGENTES Y AV, CHAPULTEPEC, EL EJE VIAL CENTRAL LAZA-
RO CARDENAS CON SENTIDO NORTE-SUR Y EL VIADUCTO MIGUEL ALEMAN CON
SENTIDO DOBLE, PERO CONSIDERANDO COMO VIALIDAD DE ACCESO CONTROLA--
Do.

ADEMAS DE LAS ANTERIORES LA CRUZAN CINCO EJES VIALES, TRES CON SEN-
TIDOS ORIENTE-PONIENTE Y DOS CON SENTIDOS NORTE-SUR.

RESPECTO AL TRANSPORTE, LA ZONA DE ESTUDIO CUENTA CON TRES LINEAS -
DEL SISTEMA DE TRANSPORTE COLECTIVO METRO Y LA LINEA UNO QUE VA DE

UNIVERSIDAD A INDIOS VERDES, LA LINEA TRES CON RUTA DE OBSERVATORIO
A PANTITLAN Y POR ULTIMO LA LINEA NUEVE QUE VA DE CENTRO MEDICO A -
PANTITLAN CABE MENCIONAR QUE APROXIMADAMENTE A 300 M. DEL CONJUNTO

HABITACIONAL “BENITO JUAREZ" SE LOCALIZA LA ESTACION CENTRO MEDICO,
ESTACION QUE INTERSECTA LAS LINEAS TRES Y NUEVE. Y PARA APOYO AL -
SISTEMA DE TRANSPORTE COLECTIVO EN LA ZONA, SE ENCUENTRA CON OCHO -
RUTAS DE LA LLAMADA RUTA 100, QUE RECORREN LAS PRINCIPALES VIALIDA-
DES Y EJES QUE CIRCUNDAN Y ATRAVIEZAN LA ZONA DE ESTUDIO.

PODEMOS CONCLUIR CON EL DIAGNOSTICO EXPRESADO ANTERIORMENTE, QUE -
EXISTE UN VERDADERO SISTEMA DE VIALIDAD Y DE TRANSPORTE QUE SATIS-
FACE LA DEMANDA DE LA ZONA, INVARIABLEMENTE ESTA PARTE DEL DIACNOS
TICO SERA IMPORTANTE EN EL PROYECTO, LA PROPONER LA CAPACIDAD DE -
LOS ESTACIONAMIENTOS Y EL NUMERO DE VEHICULOS POR DEPARTAMENIO -~
{PLANO DE VIALIDAD Y TRANSPORTE).

EQUIPAMIENTO URBANO

LA ZONA DE ESTUDIO CUENTA CON SOLO CINCO SUBSISTEMAS DE EQUIPAMIEN
TO: EDUCACION, CULTURA, SALUD, COMERCIO Y AREAS VERDES Y RECREA-—
CION.
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A CONTINUACION SE MENCIONAN DE CADA SUBSISTEMA LOS ELEMENTOS QUE
EXISTEN EN LA ZONA DE ESTUDIO.

EDUCACION:

CENDIS

ESTANCIA ISSSTE.
JARDINES DE NIROS.
PRIMARIAS PUBLICAS.
SECUNDARIAS PUBLICAS.
SECUNDARIA PRIVADA.

T W W e

-.10 BIBLIOTECAS PUBLICAS.
4 TEMPLOS .

3 CENTROS DE SALUD PUBLICA (SSA, ISSSTE, IMSS).

Dos.

;.. COMERCIO:

CENTRO COMERCIAL CONASUPO.
GASOLINERAS.

MERCADO

LECHERIA

TIENDA INSTITUCIONAL (ISSSTE)

IV

AREAS VERDES Y RECREACION:
3 PARQUES URBANOS
3 PLAZAS
5 CANCHAS DEPORTIVAS PUBLICAS.
5 AREAS DE JUEGOS INFANTILES.
1 CENTRO DEPORTIVO (SSA)
5 CINES

ANALIZANDO LA INFORMACION ANTERIORMENTE EXPUESTA OBSERVAMOS 1O - -
SIGUIENTE:

23. SANATORIOS, MATERNIDADES,CLINICAS Y HOSPITALES PRIVA- -

EN EL SUBSISTEMA EDUCACION A PESAR DE QUE EXISTEN 19 ESCUELAS EN
L0S NIVELES ANTERIORMENTE SERALADOS CON UN TOTAL DE 19,150 ALUM—
NOS, EXISTE UN DEFICIT DE 7,980 ALUMNOS.

EL SUBSISTEMA CULTURA SE COMPROBO QUE NO EXISTE UN DEFICIT, YA —
QUE LAS 10 BIBLIOTECAS QUE SE LOCALIZAN EN LA ZONA SON SUFICIEN--
TES, ADEMAS DE QUE SE LOCALIZAN ADECUADAMENTE.

EN EL CASO DEL SUBSISTEMA SALUD SE DETECTO UN GRAN DEFICIT, SOBRE
TODO EN LO REFERENTE A INSTITUCIONES PUBLICAS, A PESAR DE QUE - -
EXISTE LA COBERTURA EN TODOS LOS NIVELES DE LA POBLACION CONTANDO
CON LAS TRES INSTITUCIONES QUE SE DEDICAN A ESTE SECTOR COMO SON:
5.S.A., 1.5.5.5,T.E. E 1.M.5.5.

SIN EMBARGO EXISTE UNA GRAN DIFERENCIA RESPECTO A LA COBERTURA —-
PRIVADA EXISTIENDO 23 CENTROS DISTRIBUIDOS ENTRE SANATORIOS, MA—-
TERNIDADES, CLINICAS Y HOSPITALES, ESTOS PRESTAN SUS SERVICIOS A
NIVELES SOCIALES ALTOS, PROVOCANDO QUE LA MAYORIA DE LA POBLA——
CION DE LA ZONA QUE SON DE CLASE MEDIA-BAJA, QUEDEN AL MARGEN DE
ESTOS CENTROS DE SALUD.

EL COMERCIO EN LA ZONA SE DA MUY DIVERSIFICADO, CUENTA DESDE TIEN
DAS INSTITUCIONALES (ISSSTE Y CONASUPO), HASTA T0DO TIPO DE COMER
CIO MENOS (MISCELANEAS, ABARROTES, TORTILLERIAS, TINTORERIAS, - -
ETC.), DANDO ASI QUE EL SERVICIO COMERCIO ESTE AL ALCANCE DE LA ~
MAYORIA DE LOS HABITANTES DE LA ZONA, SIN EMBARGO EXISTE SOLAMEN-
TE EL DEFICIT RESPECTO A MERCADO, SOLO EXISTE UNO, NO PUDIENDO —-—
DAR COBERTURA EN TODA LA ZONA,

POR ULTIMO EL SUBSISTEMA DE AREAS VERDES Y RECREACION EN LO REFE-
RENTE A PARQUES Y PLAZAS-EXISTE UN TOTAL DE 120,600 M2. CONTRA LA
DEMANDA DE 181,007 M2, EXISTIENDO UN DEFICIT DE 60,407 M2. POR LO
QUE RESPECTA A CANCHAS DEPORTIVAS SOLO EXISTEN 5 CON UNA AREA DE

4,059 M2., CONTRA LA DEMANDA DE 99,554 OBSERVANDOSE UN GRAN DEFI-
CIT DE 91,436 M2., CABE SERALAR QUE SE CUENTA CON UN CENTRO DEPOR
TIVO CON SUFICIENTES CANCHAS, MAS SIN EMBARGO NO ES ACCESIBLE A -
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2.7

TODO EL PUBLICO, PERTENECIENDO ESTE A LA SECRETARIA DE LA SALUD, -
(SSA).

EN GENERAL LA DELEGACION CUAUHTEMOC, AS1 COMO LA ZONA DE ESTUDIO
PRESENTA DEFICITS EN TODOS LOS NIVELES DE EQUIPAMIENTO URBANO, --
(PLANO DE EQUIPAMIENTO URBANO).

IMAGEN URBANA,

LA COLONIA ROMA DEBE A SU NOMBRE AL PEQUERC POBLADO CONOCIDO COMO
LA ROMITA-QUE EN LA ANTIGUEDAD SE DENOMINO ATZACOALCO- QUE CON —
SUS TIERRAS OCUPABA EL ANGULO FORMADO POR LA CALZADA DE LA PIEDAD

(AV, CUAUHTEMOC) Y LA AV. CHAPULTEPEC.

i 'ACTUALMENTE ESTE ANGULO ESTA CONSIDERADO COMO PARTE DEL LIMITE DEL
"..CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO, ADEMAS DE SER UN NODO PUN

TUAL.

" PARA 1902 SE AUTORIZA LA CREACION DEL FRACCIONAMYENTO Y SU URBANI-
" ZACION SE INSPIRARA EN EL DE LAS CIUDADES EUROPESAS, ANCHAS AVENI-

DAS ARBOLADAS Y PLAZAS CON JARDIN, DE ESTE CONCEPTO SURGIRA LA —
GRAN PLAZA DE RIO DE JANEIRO UBICADPA AL CENTRO Y QUE ES CONSIDERA-
DO COMO UN NODO PUNTUAL.

EL CRECIMIENTO ARQUITECTONICO VA A TENER COMO ORIGEN LA INFLUENCIA
DE LOS NUEVOS ESTILOS (ECLECTICOS) QUE APARECEN EN EUROPA A PRIN--
CIPIOS DEL SIGLO XIX, DE NUEVAS NECESIDADES ECONQMICAS, NUEVAS TEC
NICAS DE CONSTRUCCION Y OTROS FACTORES CULTURALES, QUE DETERMINA—
RAN LA IMAGEN URBANA QUE VA A CARACTERIZAR A LA ROMA NORTE.

EN ESTE DESARROLLO ARQUITECTONICO SE OBSERVARAN SOLUCIONES TANTO -
EN LA DISTRIBUCION COMO EN LA ORNAMENTACION, ALGUNOS CAMBIOS ORIGL
NALES DE LAS ENTRADAS DE EDIFICIOS Y LA AUSENCIA CASI COMPLETA DE
LAS CUBIERTAS MANZARDAS,

ENTRE EL GRAN NUMERC Y VARIEDAD DE EJEMPLOS QUE AUN EXISTEN SE RE-
PLTE DE MANERA CASI UNIFORME EL TIPO DE CASA SOLA DE DOS O TRES —
PLANTAS DE FACHADA ANGOSTA, MODA QUE SE UTILIZARA COMO ROPAJE AR—-
QUITECTONICO TIPICO DE CIERTOS ESTRATOS DE LA BURGESIA QUE PROPOR-

CIONO A LA COLONIA ROMA NORTE UN CARACTER SOCIAL Y DE IMAGEN UR--
BANA DE ARQUITECTURA PECULIAR.

LA EXPANSION HACIA EL SUR DE LA AV. ALVARO OBREGON INICIADA DES—
PUES DE 1910, OFRECE CARACTERISTICAS DIFERENTES EN SUS PROXIMIDA-
DES ¥ A 1O LARGO DE LAS CALLES PRINCIPALES SE REPITEN 10§ MISMOS
TIPOS DE EDIFICIOS, PERO A MEDIDA QUE SE AVANZA HACIA EL SIR SE -
OBSERVA UNA DISMINUCION GRADUAL DE LOS IMPROPIAMENTE Y CON RESER-
VAS PUEDEN CALIFICARSE DE PORFIRISTAS, Y APARECE UNA ARQUITECTURA
DE TRANSICION EN LA CUAL SE ABANDONA LA ORNAMENTACION.

RESUMIENDO ENTRE 10S AROS DE 1902 A 1920 SE DARAN DOS CONCEPIOS -
ARQUITECTONICOS. EL PRIMERO REPRESENTA LA SUPERVIVENCIA DE LOS MO
DELOS ADOPTADOS POR LA BURGUESIA PROVENIENTES DEL REGIMEN YA DESA
PARECIDO, EL SEGUNDO CONCEPTO CORRESPONDE AL PERIODO REVOLUCIONA-
RIO Y DE LOS GRUPOS QUE COMIENZAN A DOMINAR A PARTIR DE 1916, RE-
FLEJANDO NUEVOS EDIFICIOS CON UNA FISONOMIA NO COLONIAL EN SU FOR
MA MAS ELEMENTAL E INGENUA, LLEGANDO A SU MADUREZ ENTRE LOS AROS
DE 1924-1928 EN LO QUE SE PROPONIA A LA CONSTRUCCION DE LAS RAI—
CES COLONIALES, POSTERIOR A ESTE PERIODO SE DARA POR ULTIMO EN LA
ROMA SUR EL ART DECCO ARQUITECTURA ECLECTICA CON RAICES FREHISPA-
NICOS Y MODERNOS EN LA QUE MANTENDRAN TODAVIA UNA ORNAMENTACION -
EN LA ARQUITECTURA, EN LA QUE A PARTIR DE 1940 SE INICIA UNA ERA
DE CONSTRUCCION CIVIL DESPLAZANDO A LOS ARQUITECTOS, ORIGINANDO ~
CONSTRUCCIONES DE FORMAS MAS "MODERNAS" EN LOS QUE SE LIMITABAN -
A EXHIBIR SECAMENTE SU DESNUDEZ PLASTICA Y DESTACAR LA SUBORDINA-
CION DE 10S VALORES ESTETICOS A LAS FUNCIONES TECNICAS Y ECONOMI-
CAS DANDO UN ESTILO ARQUITECTONICO DE MONOTONIA Y ARIDES.

EN 1952 SE CONSTRUYE EL CONJUNTO HABITACIONAL "“BENITO JUAREZ" CON
UN NUEVO CONCEPTO DE IMAGEN URBANA Y DE FUNCIONALIDAD, ORIGINANDO
UN ESTILO DE FORMAS ARQUITECTONICAS ACORDES CON LA NECESIDAD BE -
DEMANDA HABITACIONAL, PROVOCANDO UX CAMBIO EN EL USO DEL SUELO, ©
SEA APROVECHANDO EL MENOR TERRENO Y CONSTRUYENDO MAS SUPERFICIE.
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“: X ESTE CONCEPTO TRAERA COMO CONSECUENCIA QUE SE EMPIECE A DESTRULR

: y . g UNA IMAGEN URBANA DE PRINCIPIOS DE SIGLO HASTA MEDIADOS DANDO Pi-
SO A LA CONSTRUCCION DE EDIFICIOS DE VARIOS NIVELES HABITACIONA--
LES Y DE OFICINAS, ACRECENTANDOSE PRINCIPALMENTE EN LOS BORDES DE
i : ! ‘ LA ZONA COMO SON LAS AVENIDAS CUAUHTEMOC, CHAPULTEPEC E INSURGEN-
: : . TES, ASI COMO EL VIADUCTO MIGUEL ALEMAN, ADEMAS DE LOS ANTERIORES
I ) . . . SE DAN DOS MAS LA AV, BAJA CALTFORNIA Y LA AV. ALVARO OBREGON FOR
‘ L i . MANDO TRES AREAS DENTRO DE LA ZONA DE ESTUDIO,

I R . .

R ; . . OTRO FACTOR QUE VA A VENTR DANDO UN CAMBIO A LA IMAGEN URBANA VA
g ' : : A SER LA CONSTRUCCION DE LOS EJES VIALES, LO QUE DARA ORIGEN A -

CORREDORES DE CONCENTRACION DE ACTIVIDADES DE TIPO COMERCIAL.

= ST b LR . CONCLUYENDO LA ZONA DE ESTUDIO TANTO LA ROMA NORTE, SUR Y SOBRE -
b : : . 7000 EL ENTORNO DEL CONJUNTO HABITACIONAL “BENITO JUAREZ" SE HAN
‘ v . TRANSFORMADO, NO PUDTENDO CONTAR CON UN CONCEPTO ARQUITECTONICO —
Boreo e i HOMOGENEO A SEGUIR PARA LA RECONSTRUCCION WABITACIONAL DEL CONJUN
: o ’ B TO HABITACIONAL (PLANO DE TMAGEN URBANA)

2,1.8 RIESGOS Y VULNERABILIDAD,

2,1.8.1. SISMOS.
i . EL DISTRITO FEDERAL SE LOCALIZA ENTRE LAS ZONAS SISMICAS
: Y PENISISHICOS, ADEMAS LA CRUZA LA FALLA DEL EJE REVOLCA

NICO.

i EFECTOS DE ESTAS UBICACIONES, QUE DURANTE SIGLOS EL DIS-
‘ TRITO FEDERAL HA PADECIDO DESASTRES DEJANDO TRAS DE SI -
: UNA ESTELA DE DESTRUCCION. SIN EMBARGO ESTOS HAN SIDO MI
: NIMOS A EXCEPCION DE LOS SUFRIDOS EN LOS AROS DE 1957 Y
1985,

EL DE 1957 LA DESTRUCCION DE ALGUNOS EDIFICIOS Y VARIAS
DECENAS DE MUERTOS, NO TENIENDO REPERCUCIONES, PERO EL -
SUFRIDO EN 1985, CAUSO LA DESTRUCCION TOTAL Y PARCIAL —
DE APROXIMADAMENTE DE 2000 INMUEBLES MAS DE 20,000 MUER-
T0S Y DEJANDO SIN HOGAR A 80,000 HABITANTES, PROVOCANDO
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2,1.8.2

UN DESEQUILIBRIO EN LO5 SERVICIOS, PRINCIPALMENTE EN LOS -
SECTORES SALUD, EDUCACION Y SOBRE TODO EL HABITACIONAL.

REFIRIENDONOS A LA DELEGACION CUAUHTEMOC FUE DE LAS MAS —
AFECTADAS EN EL SISMO DE 1985 TENIENDO EN UN MAS DEL 70% -
DE LAS CONSTRUCCIONES AFECTADAS. LA ZONA DE ESTUDIO FUE —-
UNA DE LAS DESBASTADAS, DETECTANDOSE APROXIMADAMENTE 250 -
CONSTRUCCIONES COLAPSADA EN FORMA TOTAL Y/O PARCIAL. EL —
CONJUNTO HABITACIONAL "“BENITO JUAREZ" SUFRIO LA PERDIDA DE
10 EDIFICIOS DE LOS 19 QUE CONTABA, DEJANDO SIN HOGAR A —
3,600 HABITANTES.

mE ACLARAR QUE EN LA MAYORIA DE LAS CONSTRUCCIONES AFEC-
TADAS OSCILABAN EN UNA ALTURA DE NIVELES ENTRE LOS 5 Y 15,
(PLANO DE RIESGO Y VULNERABILIDAD).

CONTAMINACION.

EN LA ZONA DE ESTUDIO EXISTEN SERIOS PROBLEMAS DE CONTAMI-
NACION Y DETERIORO AMBIENTAL, DEBIDO PRINCIPALMENTE A LA -
EMISION DE GASES Y POLVOS, A LA CARENCIA DE AREAS VERDES -
QUE ACTUEN COMO AREAS DE OXIGENACION Y RECARGA ACUIFERA, A
TA PRESENCIA DE TOLVANERAS QUE CONTAMINAN LA ATHOSFERA, AL
DEFICIT DE RECOLECCION DE BASURA, PERO LAS MAS CRITICAS DE
TECTADAS EN LA ZONA FUERON LA EMISION DE MONOXIDO DE CARBO
NO Y EL RUIDO QUE EN ALGUNOS SITIOS LLEGAN A SOBREPASAR —
LOS 100 DECIBELES, ESTAS DOS SON PRODUCIDAS POR FUENTES MO
VILES (VEHICULOS).

ESTAS FUENTES DE CONTAMINACION MONOXIDO DE CARBONO Y RUIDO
SE LOCALIZA PRINCIPALMENTE EN EL PERIMETRO DE LA ZONA SO—
BRE LAS AVENIDAS DE CUAUHTEMOC (EJE CENTRAL LAZARO CARDE--
NAS), CHAPULTEPEC E INSURGENTES, ASI COMO, EL VIADUCTO MI-
GUEL ALEMAN, ADEMAS DE LAS ARTERIAS SENALADAS EXISTEN —
DTRAS VIALIDADES COMO LOS EJES VIALES: 2 SUR )QUERETARO Y
SAN LUIS POTOSI) ¥ 3 SUR (BAJA CALIFORNIA); EL 2 PONIENTE
(MONTERREY) Y EL 3 PONIENTE (MEDELLIN) PROVOCANDO QUE SE ~

2.1.9 USO DEL

2.1.9.1

ROMPIERA UNA TRANQUILIDAD DESDE LA FUNDACION DE LAS COLONIAS
ROMA NORTE Y SUR.

EXISTEN OTROS RIESGOS COMO SON LAS GASOLINERAS, ESTAS SE LO-
CALIZAN DENTRO DE LA ZONA EN UN NUMERO DE 6, Y QUE SI KO —-
EXISTEN MEDIDAS PREVENTIVAS SU RADIO DE DESTRUCCION PODRIA -
CAUSAR PERDIDAS DE VIDAS Y MATERIALES. (PLANO DE RIESGOS Y
VULNERABILIDAD)

SUELO

USO DEL SUELO

EL USO DEL SUELO QUE ORIGINALMENTE SE PROYECTO A PRINCIPIOS
DEL SIGLO EN LA ZONA DE ESTUDIO, FUE HABITACIONAL, SIN EMBAR
GO A PARTIR DE LOS AROS CUARENTA DE ESTE SIGLO, EL CAMBIO DE
USO SE INICIA, INTENSIFICANDOSE EN LAS DOS ULTIMAS DECADAS,
ESTE CAMBIO VA A SER UNA MEZCLA CONSTANTE DE USOS COMERCIA--
LES Y DE SERVICIOS EN MEDIO DE LAS AREAS BABITACIONALES.

SE ANALIZO LA ZONA DE ESTUDIO OBSERVANDO QUE EL CAMBIO SE -
INLICIA EN LOS BORDES VIALES QUE DELIMITAN LA ZONA Y OTRO QUE
PARTE EN DOS PARTES LA ZONA DE ESTUDIO, ESTE USO PERIMETRAL

Y DE CENTRO ES DEL TIFO HABITACIONAL/SERVICIOS:HABITACIONAL/
OFICINAS/INDUSTRIA/SERVICIOS: Y, H.ABITACIONAL/OFICINAS/IN'DUQ
TRIA, EL RESTO DEL USO DENTRO DE ESTE PERIMETRO ES PREDOMI--
NANTEMENTE HABITACIONAL, CON ALGUNAS PEQUERAS ARFAS DE OTRO

Uso.

EN EL PLANO DE USO DEL SUELO SE OBSERVA QUE EXISTE UNA GRAN
SUPERFICIE DE USO HABITACIONAL, SIN EMBARGO AL ANALIZAR LA -
SUPERFICIE POR LOTE DETECTO QUE EXISTE MUY POCA DIFERENCIA -
ENTRE LA SUPERFICIE HABITACIONAL, CON LOS DE OTRO USO, ASI _
SE TIENE QUE USO HABITACIONAL TIENE 103 HAS. QUE REPRESENTA
EL 58% Y EL OTRO USO TIENE 74 HAS. QUE REPRESENTA EL 42X —
(EL TOTAL DE LA SUPERFICIE EN LA ZONA DE ESTUDIO ES DE 209
HAS, CONTRA LAS 177 HAS. ENTRE USO HABITACIONAL Y OTROS ——
US0S, ES DECIR QUE LAS 32 HAS. RESTANTES SON DE VIALIDAD, —
ARQUES, ESCUELAS Y CENTRO DEPORTIVO).



SE PUEDE CONCLUIR QUE SI A PRINCIPIOS DE SIGLO SE TENIA UN
100Z DE USO HABITACIONAL Y PARA 1988 SE HA PERDIDO EL 42 %
DE LA SUPERFICIE HABITACIONAL, Y DE CONTINUAR CON ESTA TEN
DENCIA EL USO HABITACIONAL DE LA ZONA DESAPARECERA PARA EL
ARO 2030, PROVOCANDO LA DISMINUCION DE VIVIENDA, EXODO Y—
MOVILIDAD HACIA NUEVAS AREAS DE USO HABITACIONAL, COMO CON
SECUENCIA DE LO ANTERIOR, ESTE FENOMENO PROVOCARA EL AUMEN
TO DE LA ZONA URBANA EN EL DISTRITO FEDERAL, PARA SATISFA-
CER LA DEMANDA DE VIVIENDA QUE HA DESAPARECIDO, A SU VEZ -
EL HECHO DE QUE ESTA ZONA SE CONVIERTA EN USO MIXTO DEL TI
POR OFICINAS/INDUSTRIA Y DE SERVICIOS, GENERARA ALTERACIO-
NES DESDE LOS AMBIENTALES, HASTA LOS DE TIPO VIAL, PUES --
DEMANDARA GRANDES AREAS DE ESTACIONAMIENTO, Y QUE HASTA EL
MOMENTO NO SE SATISFACE ESTA DEMANDA, DANDO COMO RESULTADO
QUE SE ESTACIONEN SOBRE LAS CALLES ENTORPECIENDO EL YA CAQ
TICO SISTEMA VIAL DEL DISTRITO FEDERAL (PLANO USO DEL SUE-
L0).

2.1.9,2 VALOR COMERCIAL Y CATASTRAL.

UNO DE LOS FENOMENOS QUE INFLUYEN EN EL CAMBIO DE USO DEL
SUELO EN UNA ZONA ES EL VALOR DEL SUELO, SU CONSTANTE AU-—
MENTO EN LA ZONA DE ESTUDIO HA PROVOCADO AL CAMBIO DEL USO
DEL SUELO, ESTE SE REFLEJA EN LOS GRANDES IMPUESTOS QUE SE
TIENEN QUE DEROGAR PARA PODER CONTINUAR EN SU PODER DE LOS
USUARIOS EL INMUEBLE. ESTE PROCESO HA DADO COMO RESULTADO
QUE CON EL AUMENTO DEL VALOR COMERCIAL DEL TERRENO Y DE LA
CONSTRUCCION, LOS HABITANTES DE LA ZONA QUE EN SU MAYORIA
SON DE CLASE MEDIA-BAJA, SE VEAN EN LA NECESIDAD DE VENDER
ANTE LA IMPOSIBILIDAD DE SEGUIR CON UN RIT™O DE ALTOS PA--
COS DE IMPUESTO, ASI COMO EL MANTENIMIENTO DEL INMUEBLE.

TAMBIEN ES NECESARIC MENCIONAR QUE EL ALTO COSTO DEL TERRE
NO SE VUELVE UN NEGOCIO Y LA ESPECULACION EN LA QUE INTER-

VIENEN EL DUERO E INMOBILIARIAS.

PARA PODERSE DAR UNA IDEA DE VALOR DEL SUELO, EN 1984 EL -

2.1.9.3

VALOR COMERCIAL PROMEDIO EN LA ZONA ERA DE $4,000.00 EL —
METRO CUADRADO, PARA 1988 EL VALOR POR METRO CUADRADO ES -
DE $16,000.00 O SEA QUE HUBO UN AUMENTO DEL 400% EN SU VA-
LOR EN UN PERIODO DE 4 AROS (PLANO USO DEL SUELO).

CRECIMLENTO HISTORICO.
LA Z0NA DE ESTUDIO PLANTEADA CO{PRENDE PARTE DE LA COLONIA
ROMA NORTE Y TODA LA ROMA SUR, ASI COMO LA MANZANA DONDE -
SE UBICA EL CONJUNTO HABITACIONAL "BENITO JUAREZ",

RESPECTO A LA ROMA NORTE VA A SER PARTE DE LAS COLONIAS O

* FRACCIONAMIENTOS SUB-URBANOS CREADOS EN LAS AFUERAS DE LA

CIUDAD DE MEXICO, EN LA SEGUNDA MITAD DEL SIGLO XIX Y EN -
LOS COMIENZOS DEL SIGLO XX, CONSTITUYO EN SU ORIGEN, Y =--
CONSTITUYE AUN, UN FH’SAJE URBANO CON CARACTERISTICAS PRO——
PIAS, SU PECULIAR FISONOMIA Y EXPRESION, QUE REFLEJAN LAS
QUE ECONOMIA, SOCIAL Y CULTURALMENTE, REPRESENTO LA SOCIE-
DAD PROFIRISTA Y LA DEL PERIODO REVOLUCIONARIO,

SE PUEDE MENCIONAR QUE LA ZONA NORTE DE LA ROMA COMO SE LE
CONOCIA, COMIENZA SU DESARROLLO EN 190 LA QUE PROGRESA -
CON CLERTA RAPIDEZ DURANTE LOS ULTIMOS AROS DEL PORFIRIATO
Y PROSIGUE SU DESARROLLO CON MAYOR LENTITUD DURANTE EL DE-
CENIO REVOLUCIONARIO, ADQUIRIENDG SUS RASGOS ESENCIALES BA
CIA 1920, Y LA ZONA SUR DE LA MISMA CINCO ANOS MAS TARDE.

LA ROMA SUR NACIO CAS1 AL PAREJO CON LA ROMA NORTE, LOS -

TERRENOS QUE SE FRACCIONARON PARA DARLE VIDA FUERON PROPIE
DAD DE LA COMPARIA BANCARIA, EL HOCKEY CLUB, QUE HABIA AD-
QUIRIDO ESTOS PREDIOS DE LA EX-HACIENDA DE LA CONDESA, Y -
DEL SEROR ALEJANDRO ESCANDON,

LA LOTIFICACION SE EFECTUO A PARTIR DE 1902, TERMINANDOSE
LOS TRABAJOS DE INTRODUCCION DE SERVICIOS MUNICIPALES DIEZ
AROS DESPUES, A PARTIR DEL ARO DE 1913, EL AYUNTAMIENTO LA
RECIBIO, PORQUE CON ANTERIORIDAD HABIA SIDO AUTORIZADO LA
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LOTIFICACION Y LA URBANIZACION CORRESPONDIENTE. PARA 1915
LOS LIMITES ERAN AL NORTE DE LA AV, JAL1SCO, AL SUR LAS -
CALLES DE ZACATECAS, AL ESTE LA TESTAMENTARIA DE ESCANDON
0 COLONIA HIDALGO E INDIANILLA Y AL OESTE LA AV, VERACRUZ.

LA ROMA SUR SE EMPEZO A POBLAR EN FORMA RAPIDA A PARTIR -
DE 1910 LLEGANDO A SU SATURACION HASTA 1937 (PLANO USO —
DEL SUELO).

DENSIDAD DE CONSTRUCCION.

PARA PODER DETERMINAR LA DENSIDAD DE CONSTRUCCION SE PRO-
CEDIO A DETERMINAR POR MANZANA EL COEFICIENTE DE OCUPA-—
CION DEL SUELO, OBTENIENDOSE RANGOS QUE VAN DEL 0.00-1.00;
1.01-2,00; 2.01-3.00; 3.01-4.00; 4.01-5,00; 5.01-6.00 Y -
DEL 6,01 Y MAS, EN BASE A ESTA DIVISION DE RANGOS SE ANA-
LIZO Y OBSERVO QUE EXISTE EL 50.2% DE LAS MANZANAS EN EL
RANGO DE 1.01-2 00, SIGUIENDO EN IMPORTANCIA CON EL 28.52
LAS DEL RANGO 2,01-3.00, EL 9.7Z, LAS DEL RANGO 0.00-1.00
EL 7.2%, LOS DEL RANGO 3.01-4,00 EL 1.7%, LOS DE LOS RAN—
GOS 4.01-5.00 Y 6.01 Y MAS, QUEDANDO EN ULTIMO TERMINO EL
1,07 PARA LOS DEL RANGO 5.01-6.00. CABE MENCIONAR QUE EL -
MAXIMO COEFICIENTE EN LAS MANZANAS DE LA ZONA DE ESTUDIO
SIN CONTAR LA DEL CONJUNTO JUAREZ, Y FUE DE 9,31 EL COEFI
CILENTE DE OCUPACION DEL SUELO.

EL COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO EN EL CONJUNTO HA-
BITACIONAL “BENITO JUAREZ" ES DE 23.00 C.0.S., EXISTIENDO
UNA GRAN DIFERENCIA RESPECTO AL 9.31 C.0.S. Y AUN CON EL
RESTO DE LAS MANZANAS DE LA ZONA DE ESTUDIO (PLANO USO —
DEL SUELO).

CAMBIOS DE USO.

LA ZONA DE ESTUDIO ORIGINALMENTE FUE DEL TIPQ HABITACIO—
NAL SIN EMBARGO DURANTE LOS ANOS CUARENTAS SE INTENSIFICA
EL CAMBIO DE USQ DEL SUELO A SERVICIO, OFICINAS E INDUS——
TRIAS, PUDIENDOSE OBSERVAR ESTE CAMBIO EN LAS ZONAS DE —-
VIALIDAD PRIMARTIA, COMO LAS AVENIDAS DE INSURGENTES,CUAHU

TEMOC (EJE CENTRAL LAZARO CARDENAS) Y CHAPULTEPEC, A PARTIR
DE LOS AROS SETENTAS EL CAMBIO DE ESTE USO SE VUELVE INTENSI
VO EN LAS AVENIDAS YA MENCIONADAS Y SE INICIA EL CAMBIO DE
USO EN LA ZONA CENTRAL DEL AREA DE ESTUDIO ENTRE LAS CALLES
DE CHIAPAS, COAHUILA Y CAMPECHE (PLANO USO DEL SUELO).
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2.2 ANALISIS SOCIOECONOMICO. : RESPECTO A LA ZONA DE ESTUDIO SE IDENTIFICARON DOS RANGOS
DE DENSIDAD DE POBLACION 400 HAB/HA. Y 800 HAB/HA. EL RAN
GO DE 400 HAB/HA. SE OBSERVA EN TODA LA ZONA DE ESTUDIO ~
¥ LA DE 800 HAB/HA. SE LOCALIZA SOLAMENTE EN EL CONJUNTO

HABITACIONAL "BENITO JUAREZ", EXISTIENDO UNA DIFERENCIA -
DE DEL DOBLE RESPECTO AL RESTG DE LA ZONA (VER PLANO DE -
US0 DEL SUELO).

2.2.1 DEMOGRAFIA.

2.2.1,1 DENSIDAD DE POBLACION.
LA DELEGACION CUAUHTEMOC AL TENER UNA EXISTENCIA CONTINUA
DE PROLIFERACION DE LOS USOS COMERCIALES, Y DE SERVICIOS,
LOS HABITACIONALES AL SER MENOS RENTABLES HAN SIDO REDUCI—
DOS. ESTE FENGMENO SE ACENTUA A PARTIR DE LA DECADA DE LOS
SESENTAS Y EXPLICA PORQUE LA DELEGACION HA TENIDO UN DESCEN
SO POBLACIONAL.

2.2,1.2 ASPECTOS SOCIOECONOMICOS.

LAS PERSPECTIVAS DEL DESARROLLO SOCIOECONOMICO DE LA DELE
GACION CONTINUAN DE MODO ACELERADO, ES FACTIBLE QUE SE ES
PERE UN INCREMENTO EN SUS TENDENCIAS ACTUALES, CARACTERI~
ZADOS POR LA EXPANSION SOSTENIDA DE LOS SERVICIOS. SE PRE
VE QUE LA ACTIVIDAD TERCIARIA LLEGARA A ABSORVER ALREDE--
DOR DE UN 90% DE LA P,E.A. EN UN PLAZO DE 20 AR0S. DEL TQ
TAL DE LA POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA DE LA DELEGA---
CION, EL 85% TRABAJA DENTRO DE LA MISMA.

ES DECIR A PESAR DE SER EL AREA MAS DENSA DE LA CIUDAD, 1A
, DELEGACION ESTA PERDIENDO POBLACION QUE VIVIA EN SUS DIFE-
RENTES COLONIAS Y BARRIOS.

EN 1970 CONTABA CON UNA POBLACION DE 925,725 HABITANTES, -
PARA 1975 SE ESTIMO QUE LA POBLACION ERA DE 858,949 HABITAN
TES. PARA 1980 ESTA TENDENCIA SIGNIFICO UNA TASA DE CRECI——
MIENTO NEGATIVO POBLACIONAL DEL (1.46X) ANUAL, AL CONTAR LA
DELEGACION CON UNA POBLACIONAL DE 800,000 HABITANTES, ESTA
DISMINUCION SE VERA ACRECENTADA PARA 1990 PUES CON EL SISMO
DE 1985 DESAPARECIERON UNA INFINIDAD DE INMUEBLES DE USO ~—
HABITACIONAL AUNADO CON EL CAMBIO DE USO.

LO ANTERIOR HA PERMITIDO QUE LOS NIVELES DE INGRESOS EN
LA ZONA DE ESTUDIO SEAN ACEPTABLES PARA PODER MANTENER EL
GRUPQ SOCIAL PREDOMINANTE DE CLASE MEDIA, CON NIVELES DE
INGRESOS CON SALARIOS HASTA DE 3 VECES O MAS DEL SALARIO
MINIMO.

2.3 ASPECTO POLITICO
LOS PLANES PARCIALES DELEGACIONALES SITUAN A UN NIVEL DE MAYOR -
DETALLE LOS USOS, DESTINOS Y RESERVAS DEL SUELO, DENTRO DEL SIS-.
TEMA NACIONAL DE PLANIFICACION DEL DESARROLLO URBANO. QUEDAN AR-
TICULADOS AL CONJUNTO DE POLITICAS DE DESARROLLO SOCIOECONOMICO
DEL DISTRITO FEDERAL,

LA DENSIDAD DEMOGRAFICA (CONSIDERANDO 800,000 HABITANTES EN
TRE 31.5 KM2. (3,250 HA.), (DENSIDAD BRUTA PROMEDIO), CONSI
DERANDO SOLO LA POBLACION, QUE DUERME EN LA DELEGACION ES -
DE 254 HAB/HA. SIN EMBARGO, LA DENSIDAD REAL TOMANDO EN -—
CUENTA LA ENORME CANTIDAD DE POBLACION QUE DIARIAMENTE SE -
DESPLAZA HACIA LA DELEGACION PARA TRABAJAR, COMERCIAR O RE-
CREARSE SE PUEDE ESTIMAR EN 500 HAB/HA, DICHO DE OTRA MANE-
RA, EN EL DIA SOBRE EL TERRITORIO DELEGACIONAL SE MUEVE MA-
YOR POBLACION.

EN PARTICULAR, EL PLAN PARCIAL DE LA DELEGACION CUAUHTEMOC SE EN
MARCA EN LAS DISPOSICIONES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL -
D,F., PROFUNDIZANDOLAS Y PARTICULARIZANDOLAS.



SU PROPOSITO PRINCIPAL ES ESTABLECFR LAS BASES DE ORDENACION Y --
REGULARIZACION DEL DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION, CONSIDERAN
DO LOS USOS DEL SUELO, QUE CONSIGAN EL PLAN DE DESARROLLO URBANO
DEL D.F.

EL PLAN PARCIAL DELEGACIONAL CONSTITUYE UNA FASE IMPORTANTE EN EL

ESFUERZO POR INCORPORAR LA PLANEACION URBANA AL PROCESO GENERAL -

DE PLANEACION, PROGRAMACION, PRESUPUESTACION, OPERACION Y EVALUA-

CION EN EL DISTRITO FEDERAL. PROFORCIONA LOS LINEAMIENTOS PARA RE

CABAR Y ANALIZAR EN FORMA SISTEMATICA Y PERMANENTE LOS LINEAMIEN-

TOS PARA RECABAR Y ANALIZAR, EN FORMA SISTEMATICA Y PERMANENTE, -

LAS RECOMENDACIONES Y PROPUESTAS SECTORIALES; PRECISAR LA CONGRUEN
CIA DE LAS PROPUESTAS DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION CON -

POLITICAS Y PROGRAMAS.

EL PLAN PARCIAL PRECISA LA ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANC DE LA
DELEGACION, DESCRIBE LA ESTRUCTURA URBANA QUE SE PRETENDE ALCANZAR
Y DETERMINARA LA ZONIFICACION SECUNDARIA A QUE ESTARA SUJETO EL --
TERRITORIQ DE LA DELEGACION. DEFINE LAS NORMAS Y LA INTENSIDAD DE
CONSTRUCCION. SERALA LA UBICACION Y DOSIFICACION DE USO DEL SUELO,
DE EQUIPAMIENTO, LA INFRAESTRUCTURA Y ELEMENTOS DEL MEDIO AMBIEN--
TE CONVENIENTES PARA EL DESARROLLO URBANO.

EN ESTE AMBITO LOS OBJETIVOS Y POLITICAS DEL PLAN PARCIAL DIRIGEN
EL DESARROLLO URBANO HACIA LA UTILIZACION EFICIENTE DEL TERRITORIO
DELEGACIONAL, INVLUCRANDO LAS CARACTERISTICAS PROPIAS Y EL PAPEL -
FUNCIONAL QUE EL PLAN DE DESARROLLO URBANO PRETENDE DE LA DELEGA--
CION CUAUHTEMOC. ADEMAS INDICAN COMO BAN DE DARSE LAS RELACIONES -
ENTRE EL USO DEL SUELO Y LOS COMPONENTES DEL DESARROLLO URBANO. A
CADA OBJETTIVO LE SIGUEN SUS POLITICAS CUYOS ENUNCIADOS EXPRESAN 3
INTENCIONES: DE CONSERVACION, DE MEJORAMIENTO Y DE CRECIMIENTO.

RESPECTO A LA ZONA DE ESTUDIO SE IDENTIFICARON LOS OBJETIVOS DEL
PLAN PARCIAL QUE INCIDEN EN LA ZONA Y SON LOS SIGUIENTES:

OBJETIVQ A. ESTRUCTURAR LOS USOS DEL SUELO PARA LOGRAR AUTOSUFICIEN
CIA LOCAL Y CONGRUENCIA CON EL PLAN DE DESARROLLO URBANO. SUS POLI-
TICAS SON:

DE CONSERVACION - CUIDAR LA IDENTIDAD DEL CENTRO HISTO
RICO.
DE CRECIMIENTO. - GENERAR Y APOYAR CENTROS DE BARRIO.
- CONFIGURAR PAULATINAMENTE LOS CORRE-
DORES URBANOS.

- HACER COMPATIBLES LAS MEZCLAS DE - -
USOS DE SUELO AL INTERIOR DE CADA -
ZONA SECUNDARIA Y ENTRE ELLOS.

OBJETIVO B. LOGRAR, MEDIANTE LA DENSIFICACION, UN USO MAS RACIONAL
Y EFICIENTE DEL SUELO, Y COLABORAR A FRENAR LA EXPANSION DEL AREA ~
URBANA DEL DISTRITO FEDERAL., SUS POLITICAS SON:

DE .CONSERVACION — MANTENER Y MEJORAR EL PATRIMONIO CUL
TURAL DEL CENTRO HISTORICO.

DE MEJORAMIENTO. - ACELERAR EL PROCESO DE DE!’;SIFICACION
DEL USO DEL SUELO EN LOS CORREDORES
URBANOS, REALIZANDO PROGRAMAS DE RE-
NOVACION,

DE CRECIMIENTO. — PROPICIAR LA UTILIZACION ADECUADA DE
TODOS LOS TERRENOS BALDIOS.

OBJETIVO C. RESTABLECER LA PROPORCION RELATIVA ENTRE DESTINOS Y - -
USOS BASICOS DEL SUELO, QUE EVITE LA SUPERESPECIALIZACION DE LA DE-

LEGACION, SUS POLITICAS SON:

DE CONSERVACION, - CONSOLIDAR LAS ZONAS SECUNDARIAS.

DE MEJORAMIENTO. ~ SELECCIONAR 10S TIPOS DE AREAS MIX—
TAS.



- COMPLEMENTAR LAS AREAS DESTINADAS -
PARA SERVICIOS.

2.4 ASPECTO LEGAL.

ESTE PLAN PARCIAL TIENE SU FUNDAMENTO Y ANTECEDENTE JURIDICO EN EL
CONJUNTO DE DISPOSICIONES LEGISLATIVAS ORIGINADAS POR LAS REFORMAS
Y ADICIONES A LOS ARTICULOS 27, 73 Y 115 DE LA CONSTITUCION POLITI
CA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.

CON FECHA 29 DE ENERO DE 1976 FUE REFORMADO EL ARTICULO 27 CONSTI-
TUCIONAL, RECONICIENDO A LA NACION EL DERECHO PARA "IMPONER A LA -
PROPIEDAD PRIVADA LAS MODALIDADES QUE DICTE EL INTERES PUBLICO, —
AST COMO EL DE REGULAR EN BENEFICIO SOCIAL, EL APROVECHAMIENTO DE

LOS ELEMENTOS NATURALES SUSCEPTIBLES DE APROPTACION, CON OBJETO DE
HACER UNA DISTRIBUCION EQUITATIVA DE LA RIQUEZA PUBLICA, CUIDAR DE
SU CONSERVACION, LOGRAR EL DESARROLLO EQUILIBRADO DEL PAIS Y EL -
MEJORAMIENTO DE LAS CONDICIONES DE VIDA DE LA POBLACION RURAL Y UR
BANA. EN CONSECUENCIA, SE DICTARAN LAS MEDIDAS NECESARIAS PARA OR-
DENAR LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS Y ESTABLECER ADECUADAS PROVISIONES
US0S, RESERVAS Y DESTINOS DE TIERRAS, AGUAS Y BOSQUES, A EFECTO DE
EJECUTAR OBRAS PUBLICAS Y DE PLANEAR Y REGULAR LA FUNDACION, CON—
SERVACION, MEJORAMIENTO Y CRECMIENTO DE LOS CENTROS DE POBLACION".

ASIMISMO SE ANADIO EL ARTICULO 73 CONSTITUCIONAL, LA FRACCION -——
XXIXX.X, FACULTANDO AL CONGRESO DE LA UNION "PARA EXPEDIR LAS LE--
YES QUE ESTABLEZCAN LA CONCURRENCIA DEL GOBIERNO FEDERAL, DE LOS -
ESTADOS Y DE LOS MUNICIPIOS, EN EL AMBITO DE SUS RESPECTIVAS COMPE
TENCIAS, EN MATERIA DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, CON OBJETO DE CUM-—
PLIR CON LOS FINES PREVISTOS EN EL PARRAFO TERCERO DEL ARTICULO 27
DE ESTA CONSTITUCION".

POR SU PARTE, EL ARTICULO 115 FUE ADICIONADD PARA ESTABLECER QUE
"L0S ESTADOS Y MUNICIPIOS EN EL AMBITO DE SUS COMPETENCIAS, EXPEDL
RAN LAS LEYES, REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES ADMINISTRATIVAS QUE —
SEAN NECESARIAS PARA CUMPLIR CON LOS FINES SESALADOS EN EL PARRAFO
TERCERO DEL ARTICULO 27 DE ESTA CONSTITUCION EN LO QUE SE REFIERE
A LOS CENTROS URBANOS Y DE ACUERDO A LA LEY FEDERAL DE LA MATERIA":
ASI COMO PARA DETERMINAR QUE "CUANDO DOS O MAS ENTIDADES FEDERATI-
VAS FORMEN O TIENDAN A FORMAR UNA CONTINUIDAD GEOGRAFICA, LA -—

FEDERACION, LAS ENTIDADES FEDERATIVAS Y LOS MUNICIPIOS RESPECTIVOS,
EN EL AMBITO DE SUS COMPETENCIAS PLANEARAN Y REGULARAN DE MANERA --
CONJUNTA Y COORDINADA, EL DESARROLLO DE DICHOS CENTROS CON APECO A
LA LEY FEDERAL DE LA MATERIA".

EN BASE A ESTE MARCO JURIDICO CONSTITUCIONAL, EL CONGRESO DE 1A - -
UNION EXPIDIO LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, MISMA QUE -
TIENE POR OBJETO: "ESTABLECER LA CONCURRENCIA DE 1L0S MUNICIPIOS DE

LAS ENTIDADES FEDERATIVAS Y DE LA FEDERACION, PARA LA ORDENACION Y

REGULACION DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS EN EL TERRITORIO NACIONAL;

FIJAR LAS NORMAS JURIDICAS PARA PLANEAR LA FUNDACION, CONSERVACION,
MEJORAMIENTO Y CRECIMIENTO DE LOS CENTROS DE POBLACION Y DEFINIR ——
LOS PRINCIPIOS CONFORME A LOS CUALES, EL ESTADO EJERCERA SUS ATRIBU
CIONES PARA DETERMINAR LAS CORRESPONDIENTES PROVISIONES, USOS, RE—
SERVAS Y DESTINOS DE AREAS Y PREDIOS".

RESPECTO AL AMBITO DEL DISTRITO FEDERAL, EL MISMO ORGANO LEGISLATI-
VO COMPETENTE, EXPIDIO LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FE-
DERAL; ESTE ORDENAMIENTO TIENE POR OBJETO ORDENAR EL DESARROLLO UR-
BANO, CONSERVAR Y MEJORAR SU TERRITORIO, ASI COMO ESTABLECER LAS —-
NORMAS, CONFORME A LAS QUE EL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL, -
EJERCERA SUS ATRIBUCIONES PARA DETERMINAR LOS USOS, DESTINOS Y RE—
SERVAS DE TIERRA, AGUAS Y BOSQUES Y LAS DEMAS QUE EL PROPIO ORDENA-
MIENTO LE CONFIERE,

PARA ESTE EFECTO, SE ESTABLECER UN SISTEMA DE PLANEACION INTEGRADO
POR EL PLAN DIRECTORPARA EL DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL
QUE SE DIVIDE EN: UN PLAN GENERAL O PLAN DE DESARROLLO URBANO, EN
EL QUE SE DETERMINAN LOS OBJETIVOS, ESTRATEGIAS, PROCEDIMIENTOS Y -
PROGRAMAS FUNDAMENTALES A CORTO, MEDIANO Y LARGO PLAZO, QUE REGIRAN
EL FUNCIONAMIENTO Y DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL; LOS PLA
NES PARCTALES QUE RESULTEN NECESARIOS, CUYO FIN SEA LA REALIZACION
DE ALGUNOS DE LOS OBJETIVOS DEL PLAN DIRECTO Y EL SISTEMA A SEGUIR,
PARA EVALUAR LOS RESULTADOS DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO, ASI COMO
L0S PLANES PARCIALES Y LA INCORPORACION DE ESTOS RESULTADOS AL PRO-
CESO DE PLANEACION.



DE CONFORMIDAD CON LO ANTERIOR Y EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES —
QUE EL ARTICULO 13 DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITOQ FE-
DERAL OTORGA AL JEFE DEL DEPARTAMENTO, FUE ELABORADO Y APROBADO EL
PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL COMO ACTUALIZACION
DEL PLAN GENERAL DEL PLAN DIRECTOR A QUE SE REFIERE EL ARTICULO 14
DE LA PROPIA LEY, EL 27 DE FEBRERO DE 1980.

EL PLAN DE DESARROLLO URBANC, TIENE SU FUNDAMENTO LEGAL EN LA FRAC
CION II DEL ARTICULO 18 DE LA LEY DE DESARROLLO URBANG DEL DISTRI-
TO FEDERAL Y AL TENOR DE ESTE PRECEPTO LEGAL DETERMINA 10S OBJETI-
VOS, ESTRATEGIAS, PROCEDIMIENTOS Y PROGRAMAS FUNDAMENTALES A COR—
TO, MEDIANO Y LARGO PLAZOS, QUE REGIRAN EL FUNCIONAMIENTO Y DESA--
RROLLO URBANO DEL BISTRITO FEDERAL.

CONSECUENTE CON ESTO Y TENTENDO COMO BASE LEGAL LA FRACCION II DEL
ARTICULO 18 DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL Y
LAS ATRIBUCIONES QUE PARA EL EFECTO DETERMINA EL ARTICULO 13 DE 1A
MISMA LEY Y EN COMPLETA CONGRUENCIA CON LOS OBJETIVOS PLASMADOS EN
EL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL, SE FORMULA ESTE
PLAN PARCIAL, COMO PARTE INTEGRANTE DEL PLAN DIRECTOR PARA EL DESA
RROLLO URBANO.

PARA ELLO, ESTE PLAN PARCIAL SE ENCUENTRA COMPRENDIDO DENTRO DEL ~
SISTEMA DE PLANEACION QUE, PARA ORDENAR LOS DESTINOS, USOS Y RESER
VAS DEL TERRITORIO DEL DISTRITO FEDERAL Y MEJORAR EL FUNCIONAMIEN-
TO Y ORGANIZACION DE SUS ESPACIOS URBANIZADOS, SERALAN LOS ARTICU-
10S 13, 14 Y 18 FRACCION II Y DEMAS RELATIVOS DE LA LEY DE DESARRO
LLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL.

EL PLAN PARCIAL DESARROLLA LOS QBJETIVOS PREVISTOS EN EL PLAN DE -
DESARROLLO URBAND DEL DISTRITO FEDERAL PARA LA DELEGACION CUAUHTE-
MOC; POR LO QUE SE LE CONCIBE COMO UN INSTRUMENTO VINCULADO Y EN -
TOTAL CONGRUENCIA CON ESTE.

A SU VEZ, EL PLAN PARCTAL TIENE COMO CONDICTONES Y PROPOSITO, HA—
CER EFECTIVOS Y REALIZABLES LOS OBJETIVOS Y POLITICAS DEFINIDOS —-

2.5

POR LA CONSTITUCION DE LA REPUBLICA, POR LA LEY GENERAL DE ASENTA--
MIENTOS HUMANOS Y LA LEY DE DESARROLLO URBANG DEL DISTRITO FEDERAL,
EN EL AMBITO DE VALIDEZ DE LA DELEGACION CUAUHTEMOC, QUE DETERMINA
EL ARTICULO 15 DE LA LEY ORGANICA DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FE
DERAL.

ASPECTOS NORMATIVOS.

EN BASE AL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION -
CUAUHTEMOC SE ESTABLECIERON NORMAS COMPLEMENTARIAS APLICABLES A TO-
DO EL DISTRITO FEDERAL EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO SIENDO LOS -
QUE SE ENLISTAN A CONTINUACION LAS QUE INCIDEN EN LA ZONA DE ESTU—
DIO. |

1.- CONFORME A LC DISPUESTO POR EL PARRAFO FINAL DEL ARTICULO 21
DE LA LEY DE PLANEACION, LOS COMPONENTES DEL SISTEMA DE PLA--
NEACION TERRITORIAL SE DENOMINAN: PROGRAMA DIRECTOR PARA EL -
DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL, PROGRAMA GENERAL DEL
PROGRAMA DIRECTOR, Y PROGRAMAS PARCIALES, A EFECTC DE RESER--
VAR LA CATEGORIA DE PLAN PARA EL PLAN NACIONAL DE DESARROLLO.

2.~  NINGUN PREDIO O CONSTRUCCION PODRA SER USADO U OCUPADO, NI -
NINGUNA CONSTRUCCION, INSTALACION O PARTE DE LAS MISMAS SERA
ERIGIDA, TRANSPORTADA O MODIFICADA SI NO CUMPLE CON LAS DIS~
POSICIONES DE ESTE PROGRAMA Y, EN SU CASO, DE LAS DECLARATO-
RIAS DE USOS, DESTINOS Y RESERVAS, Y SE EXHIBA LA CONSTANCIA
DE ZONIFICACION O LICENCIA DE USO ESPECIAL EN LOS TERMINOS -
DE LOS ARTTICULOS 11, 42 Y 43 DEL REGLAMENTO DE ZONFICACION -
PARA EL DISTRITO FEDERAL.

3.- 105 PREDIOS LOCALIZADOS DENTRO DE ZONAS PATRIMONIALES CUYO ~
USC SE DETERMINE COMO CONDICIONADO, REQUIERE DE LA OBTENCION
DE UN DICTAMEN PREVIO A SU UTILIZACION O APROVECHAMIENTO, —-
EMITIDO POR LA DIRECCION GENERAL DE REORDENACION URBANA YPRQ
TECCION ECOLOGICA.
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PARA LOS PREDIOS LOCALIZADOS EN ZONAS DETERMINADAS COMO - -
RESERVA, SOLAMENTE SE PERMITIRAN LOS USOS Y DESTINOS DE - -
AREAS VERDES Y ESPACIOS ABIERTOS. TODOS LOS DEMAS USOS Y --
DESTINOS ASIGNADOS POR LA ZONIFICACION SECUNDARIA QUEDAN --
CONDICIONADOS A QUE EL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL -—
PUEDA PROPORCIONAR EQUIPAMIENTO, INFRAESTRUCTURA Y SERVI——-
CIOS A DICHAS ZONAS.

LOS PREDIOS PROPIEDAD DEL DEPARTAMENTG DEL DISTRITO FEDERAL
PROVENIENTES DE DONACIONES POR LA AUTORIZADION DE CONJUNTOS
HABITACIONALES Y FRACCIONAMIENTOS, SERAN ZONIFICADOS EN FUN
CION DE LAS NECESIDADES DE INTERES PUBLICO, MEDIANTE LAS DE
CLARATORIAS QUE PARA TAL EFECTO SE EXPIDAN.

LOS USOS Y DESTINOS DETERMINADOS COMO CONDICIONADOS REQUIE-
REN DE LICENCIA DE USO ESPECIAL QUE CIMPLA CON LO DISPUESTO
POR LOS ARTICULOS 42 Y 43 DEL REGLAMENTO DE ZONIFICACION,

LAS ZONAS SECUNDARIAS DETERMINADAS CON USG HABITACIONAL EN
LAS QUE EXISTA EL USO DE SERVICIOS E INDUSTRIA LIGERA CON -
ANTERIORIDAD A LA VIGENCIA DEL PROGRAMA, SE CONSIDERARAN CO
MO CONDICIONADAS.

LA AUTORIZACION DEL USO DE ACADEMIAS, COLEGIOS, ESCUELAS E
INSTITUTOS PARA LE DUCACION MEDIA O COMPLEMENTARIA Y SUPE—
RIOR, REQUIERE DE COMPROBACION DE REGISTRC O INCORPORACION
A LA SECRETARIA DE EDUCACION PUBLICA.

LOS US0S Y RESERVAS SE AUTORIZAN CON APOYO EN LA PARTE FI——
NAL DEL ARTICULO 39 DEL REGLAMENTO DE ZONIFICACION PARA EL
DISTRITO FEDERAL.

CUALESQULERA OTRO USO NO ESPECIFICADO SE REQUIERE DE DICTA-
MEN PREVIO DE LA DIRECCION GENERAL DE REORDENACION URBANA -
Y PROTECCION ECOLOGICA.

LA DIRECCION GENERAL DE REORDENACION URBANA Y PROTECCION —
ECOLOGICA, PREVIA LA CELEBRACION DEL CONVENIO DE CONCERTA—

CION RESPECTIVA, AUTORIZARA INCREMENTOS A LA DENSIDAD HABI-
TACIONAL Y A LA INTENSIDAD DE USC NO HABITACIONAL PARA LA -
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL, POPULAR Y PARA
LA VIVIENDA EN ARRENDAMIENTO CON LOS SIGUIENTES PORCENTAJES
ACUMULABLES SOBRE EL NUMERO DE VIVIENDAS QUE PERMITA REALI-
ZAR EL PROGRAMA PARCIAL, CONFORME A LAS BASES Y REQUISITOS

QUE SERALA EL ACUERDO QUE AUTORIZA EL SISTEMA DE INCREMEN--
TOS.

DESARROLLOS DE HABITACION, CUANDO DENTRO DEL CONJUNTO SE —-
ESTABLEZCAN AREAS PARA EL FUNCIONAMIENTO DE GIROS QUE GENE-
REN FUENTES DE EMPLEO PERMANENTE, SIEMPRE QUE EL USO NO HA-
BITACIONAL ESTE PERMITIDO O CONDICIONADO. LA NORMA SERA DE

25.00 M2, POR EMPLEO, CON UN MINIMO DE UN EMPLEC POR CADA -
VIVIENDA QUE SE CONSTRUYA. ESTE PORCENTAJE SERA ACUMULABLE

A LOS LIMITES MAXIMOS DE INTENSIDAD DE USO NO HABITACIONAL

QUE SENALE EL PLAN PARCIAL CORRESPONDIENTE.

DESARROLLOS HABITACIONAL CUYOS PREDIOS O FRACCION DE ESTOS
SE UBIQUEN A UNA DISTANCIA MENOR O IGUAL DE 400 METROS EN

LINEA RECTA, CONTADOS A PARTIR DE LOS LIMITES LATERALES, ~
DE CUALESQUIERA DE LOS ACCESOS DE LAS EDIFICACIONES QUE AL
BERGAN LAS ESTACIONES DEL SISTEMA DE TRANSPORTE COLECTIVO

METRO; MEDIDOS SOBRE EL PARO DE LA VIA PUBLICA HASTA ALGU

NO DE LOS EXTREMOS DEL PREDIO SOLICITANIE.

POR EI ESTABLECIMIENTO DE AREAS JARDINAS PARA EL ACCESO —
DIRECTO DEL PUBLICO EN GENERAL, CONFORME A LA SIGUIENTE TA
BLA Y HASTA:

. UN METRO CUADRADC POR VIVIENDA: 42
. 1,5 METROS CUADRADOS POR VIVIENDA: 62
. 2.0 METROS CUADRADOS POR VIVIENDA: 82
. 2.5 METROS CUADRADOS POR VIVIENDA: 102

« INCREMENTO MAXIMO PERMISIBLE CON LA APLICACION 2102
DE LAS BASES ANTERIORES:



12.-

13.-

16.-

15.-

LOS INCREMENTOS SENALADOS NO SERAN APLICABLES A INMUEBLES -
LOCALIZADOS EN ZONAS TIPICAS O DE PATRIMONIO HISTORICO Y --
CULTURAL. UNICAMENTE PODRAN APLICARSE EN LAS ZONAS QUE CUEN
TEN CON LA INFRAESTRUCTURA QUE LOS HAGA VIABLES, LAS CUALES
SERAN DETERMINADAS POR LA DIRECCION GENERAL DE REORDENACION
URBANA Y PROTECCION ECOLOGICA, LA QUE TOMARAN EX CUENTA PA-
RA ELLO, LA OPINION DE LA DIRECCION GENERAL DE CONSTRUCCION
Y OPERACION HIDRAULICA, POR CUANTQ A LA POSIBILIDAD DE QUE

EXISTA DOTACION DE SERVICIOS.

ESTOS INCREMENTOS PODRAN OTORGARSE PREVIA LA CELEBRACION —
DEL CONVENIO RELATIVO, EN FAVOR DE 1LOS PROMOTORES DE VIVIEN
DA QUE ACREDITEN QUE EL DESARROLLO SE REALIZARA CON FONDOS

FINANCIEROS PROVENIENTES DE ORGANISMOS PUBLICOS O PRIVADOS

ENCARGADOS DE FINANCIAR O REALIZAR VIVIENDA DE INTERES SO--
CIAL, POPULAR O PARA ARRENDAMIENTO. ESTO ACONTECERA SIN ME-
NOSCABO DEL CUMPLIMIENTO DE LA OBTENCION DE LAS LICENCIAS -
NECESARIAS Y LAS AUTORIZACIONES QUE PARA ESTE TIPO DE CONS-
TRUCCIONES SENALAN LAS LEYES, REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES -
ADMINISTRATIVAS VIGENTES SOBRE LA MATERIA.

LOS PROMOTORES DE CONJUNTOS HABITACIONALES ESTAN OBLIGADOS

A ESTABLECER EN LAS CLAUSULAS DE LOS CONTRATOS DE COMPRA —
VENTA DE LAS VIVIENDAS, LA PROHIBICION DE APROPIACION O DE

APROVECHAMIENTO DE LAS AREAS VERDES POR PARTE DE LOS ADQUI-
RIENTES.

LA HABITACION PLURIFAMILIAR DE MAS DE 50 VIVIENDAS SE CONSI
DERA CONJUNTO HABITACIONAL, POR LO QUE EL PROPIETARIO DEBE-
RA DONAR EL 10X DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO EN FAVOR
DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL.

LA HABITACION PLURIFAMILIAR DE MAS DE 61 VIVIENDAS SE SUJE-
TARA AL TRAMITE DE LICENCIA DE USO ESPECIAL POR SER UN USO
CONDICIONADO,

LOS ANTEPROYECTOS DE CONJUNTOS HABITACIONALES QUE COMPREN—
DAN MAS DE 250 VIVIENDAS, DEBERAN SOMETERSE AL PROCEDIMIEN-
TO DE TRAMITACION DEL PROGRAMA PARCIAL.

16.~

LAS DENOMINADAS ZONAS ESPECIALES DE DESARROLLO URBANO CON
TROLADO, ZEDUC, SON AREAS QUE SE ENCUENTRAN SOMETIDAS A -
ESTUDIOS ESPECIFICOS DEBIDO A QUE SUS CARACTERISTICAS - -
PLANTEAN UNA PROBLEMATICA ESPECIAL. SON AREAS QUE SE CON-
SIDERAN CON LICENCIA DE USO ESPECIAL.



2.6 DIAGNOSTICO DEL CONJUNTO HABITACIONAL "BENITO JUAREZ".

2,6.1 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA,

EL CONJUNTO HABITACIONAL "BENITO JUAREZ" SE CONSTRUYE --
ENTRE LOS AROS DE 1950 A 1952, CON EL CONCEPTO DE EDIFI-
C10S PLURIFAMILIARES DANDO VIVIENDA A MAS DE 5,000 HABI-
TANTES, ESTE TIPO DE CONJUNTOS SE EMPEZARON A CONSTRUIR
EN BASE A LA NECESIDAD DE DEMANDA HABITACIONAL EN EL DIS
TRITO FEDERAL, QUE ERA CADA VEZ MAYOR DEBIDO AL CRECI---
MIENTO NATURAL Y POR LA MIGRACION DE LA POBLACION, PROVO
CANDO QUE EXISTIERA UNA ESCASES DE VIVIENDA,

NO OBSTANTE A LO ANTERIOR NINGUNA EMPRESA PRIVADA QUERIA
RECONOCER ESTA SITUACION, NO ES HASTA ESE ARO DE 1952 -~
QUE SE INAUGURA EL CONJUNTO JUAREZ PARA PROPORCIONARSE -
A LOS TRABAJADORES AL SERVICIO DEL ESTADO (I,S.5.5,.T.E.)
UNA VIVIENDA EN BASE A SU SALARIO, INICIANDO CON ESTE =--
LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA PLURIFAMILIAR A BAJOS INGRE-
SoS.

PROBABLEMENTE ESTA NUEVA FORMA DE CORJUNRTOS SE IDEQ COMO
UN SATISFACTOR DE DEMANDA HABITACIONAL EN TERRENOS PEQUE
Ros, PERO SIN EMBARGO EL ABARATAMIENTO DE LA CONSTRUC---
CION PARA LA FACTIBILIDAD DE REALIZACIO PROVOCARIA QUE -
EN EL SISMO DE 1985 ESTE CONJUNTO QUEDARA REDUCIDO A ES-
COMBROS, PRODUCTO DE FALLAS ESTRUCTURALES.

ANTECEDENTES DEL CONJUNTO HABITACIONAL "BENITO JUAREZ".

2.6.2.1 MATRIZ DE DIAGNOSTICO.
SE ELABORO UNA MATRIZ QUE DIAGNOSTICO PARA CONO-
CER EL ESTUDIO GENERAL QUE SE ENCONTRABA EL CON-
JUNTO ANTES DEL MISMO Y ESTA NO REVELO LOS SIGUL
ENTES DATOS:
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JEN/LA SUPERFICIEQUE ABARCABA EL CONIUNTO SE ENCON
“TRABA 19 EDIFICIOS CON UN TOTAL DE.1,024 DEPARTA--
“MENTOS ‘CON UNA POBLACION ‘DE5,000 HABITANTES APRO:
}XIHADAHENTE.

L RESPECTO AL EQUIPAHIENTO CONTABA" CON'UN CENTRO. DE:
- SALUD (ISSSTE), UN JARDIN.DE NIROS (1SSSTE), UNA -
TIENDA'DE AUTOSERVICIO (1555TF)." UNA BIBLIOTECA, -
AklAs cANCHAS DEPORTIVAS Y. COMERCIO: AL DETALLE. :

LTENIA LOS SERVICIOS DE "AGUA, LUZ, "ALIMBRADO, DRENA

©'cIR'NO éxiSiIA ESCASES EN EL NIVEL DE SERVICIO.

EL AREA DE ESTACIONAMIENTO SE ENCONTRO UN DEFICIT
\PERO NO AHPLIO CONTABA CON AMPLIOS ESPACIOS JARDI
'gNADOS Y- CAMINOS PEATONALES.

,ELlcONJUNTO ERA CRUZADO POR UNA VIALIDAD QUE PASA-
“ BA POR-DEBAJO DE LOS EPIFICIOS EN FORMA DE PASO A
DESNIVEL, SIN EMBARGO ESTA VIALIDAD NO SE ENCONTRA
BA DENTRO DEL SISTEMA VIAL COMO UNA VIALIDAD PRIN-
‘CIPAL, QUEDANDO ABSOLETA CON EL TIEMPO.

* EN.LO SOCIOECONOMICO SE DETECTO QUE LA POBLACION
ERA EN.SU MAUORIA JUBILADOS CON INGRESOS DE UNO A
UNO PUNTO CINCO VECES EL SALARIO MINIMO, ESTOS TRA
BAJADORES PERTENECTIAN AL ISSSTE.

EN LA VIVIENDA, COMO SE HABIA MENCIONADO EXISTIAN
1,024 DEPARTAMENTOS CON 9 DEPARTAMENTOS TIPO, ESTE
* PUNTO SE ANALIZARA EN LA PARTE DE VIVIENDA,

2.6.2.2 EQUIPAMIENTO URBANO,

EXISTE. ACTUALMENTE EL CENTRO DE SALUD DEL ISSSTE -
QUE DA COBERTURA MAS ALLA DE LA ZONA DE ESTUDIO -~

L JE|Y RECOLECCION DE BASURA EN FORMA AMPLIA, ES DE--

2.6.2,3

Y CUENTA CON UNA FARMACIA, SU SUPERFICIE CONS-=-
TRUIPA ES DE 926 M2, Y EL TERRENO DE 1,714 M2, -
CON UN TOTAL DE 2,640 M2,

EL JARDIN DE NIROS FUE AFECTADO POR EL SISMO QUE
POSTERIORMENTE SE REPUSO, DESCONOCIENDOSE SU AC-
TUAL NIVEL DE SERVICIO Y SU SUPERFICIE,

EL COMERCIO VA A ESTAR IMPLEMENTADO POR UNA TIEN
DA DE AUTOSERVICIO ISSSTE CON UNA SUPERFICIE DE

3,240 M2., COMPLEMENTO A ESTE ENTRE LOS EDIFI---
CIOS SE DESARROLLARA TIENDAS DE ABARROTES, Y ==
OTROS COMERCIOS DE PRIMERA NECESIDAD.

EXISTE ACTUALMENTE UNA BIBLIOTECA PEQUENA CON --
UNA SUPERFICIE DE 77 M2.

POR ULTIMO SE DETECTARON DOS CANCHAS DE VOLI-BOOL
DOS DE BASQUET-BOL, DOS DE BADMINTON Y UNA DE FUT
BOL INFANTIL CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE 4,128 M2.

SERVICIOS URBANOS.

ALGUNOS EDIFICIOS ESTABAN DOTADOS DE INCINERADO--
RES UBICADOS EN LOS EXTREMOS DE LOS EDIFICIQOS, --
TAMBIEN EXISTIA EL SISTEMA DE CONTENEDORES, ESTOS
DOS SISTEMAS DE RECOLECCION Y DISPOSICION -DE DESE
CHOS SOLIDOS CONTABA EL CONJUNTO. -

EL NIVEL DE SERVICIO DE AGUA, DRENAJE, ENERGIA ~-
ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO SE ENTREVISTO A LA
POBLACION Y SE NOS COMURICO QUE NO EXISTIAN DEFI~-
CIENCIA,



2.6.2.4 AREAS ABIERTAS.

ENTRE ESTAS ESTAN LOS ESTACIONAMIENTOS, CIRCULA-
CION VIAL, CIRCULACION PEATONAL Y AREAS JARDINA-

DAS.

LOS ESTACIONAMIENTOS SE OBSERVO QUE EXISTIA UN -
DEFICIT DE CAJONES A PESAR DE QUE SE TENIA UNA -
SUPERFICIE DE 14,080 M2. DE CAJONES Y DE CIRCULA
CION 1920 M2, DANDO UN TOTAL DE 16,000 M2., LAS

PLAZAS SE ENCONTRABAN DISTRIBUIDAS ENTRE LOS EDL

- FICIQS Y SUMABAN UNA SUPERFICIE DE 2,800 M2, LA

CIRCULACION VIAL, NO EXISTIA DENTRO DEL CONJUNTO

. FORMANDO UN CIRCUITO INTERIOR, PERO SE HABIA SE-

NALADO ANTERIORMENTE QUE EXISTIA UNA AVENIDA QUE
CRUZABA EL CONJUNTO A TRAVES DE UN PAZO A DESNI~-

. VEL.

t LAS AREAS JARDINADAS TAMBIEN SE DISTRIBUIAN EN--
i TRE TODO EL CONJUNTO CON UNA SUPERFICIE DE -

24,092 M2, ESTA ERA CRUZADA POR CAMINOS PEATONA-

© LES "CON UNASUPERFICIE DE 5,500 M2.

2.6.2.5

DOSIFICACION DEL USO DEL SUELO.

:-LAS, SUPERFICIES DE VIVIENDA, SALUD, EDUCACION, -

COMERCIO, DEPORTES, ESTACIONAMIENTOS, ADMINISTRA
CION,;CAHINDS PEATONALES Y AREAS JARDINADAS, PA-

“RA -QUE POSTERIORMENTE SE OBTUVIERAN SUS PORCENTA

JES ‘DANDO COMO RESULTADO LOS SIGUIENTES:

VIVIENDA . 172
“saLUD : 2,52
EDUCACION | 4,62
COMERCIO 4,42
DEPORTES 5.62

; ESTACLONAMIENTOS 21,52

ADMINISTRACION 0.87

CAMINOS PEATONALES 7.52%

AREAS JARDINADAS 36.12
100,002

2,6.2,6 VIVIENDA,
SE IDENTIFICARON NUEVE TIPOS DE DEPARTAMENTOS QUE
SE DISTRIBUYEN EN LA SIGULENTE FORMA.

TIPO DE DEPTO. No. DE DEPTO. M2. POR DEPTO.

POR TIPO TIPO
AL 42 36.00 M2,
A2 134 66,00 M2,
A3 16 58,00 M2
Bl 100 41.10 M2,
B2 300 45,60 M2,
c1 " 48 72.45 M2.
c2 24 121.70 M2
c3 72 85.60 M2
D 288 SIN DATOS

2.6.3 SITUACION DEL CONJUNTO HABITACIONAL “BENITO JUAREZ" DES--

PUES DEL SISMO.

CON EL SISMO DE SEPTIEMBRE DE 1985, EL CONJUNTO JUAREZ -
SE VIO AFECTADO EN 10 DE LOS 19 EDIFICIOS QUE CONTABA, -

3 DE ELLOS EN EL MOMENTO DEL SISMO SUFRIERON LA DESTRUC--
CION DE VARIOS NIVELES, EL RESTANTE SE VIERON AFECTADOS -
EN SU ESTRUCTURA, BASE QUE SE TOMO PARA LA DEMOLICION DE

LOS 7 EDIFICIOS RESTANTES.

CON LA PERDIDA DE 10 DE SUS EDIFICIOS EL CONJUNTO JUAREZ
PERDIO 736 DEPARTAMENTOS DEJANDO SIN HOGAR A 3,606 HABI--
TANTES.
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| 2.7 ESTRATEGIA URBANA.

G "EL NIVEL ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL TRATA DEL ORDENAMIENTO
DE LOS USOS, DESTINOS Y RESERVAS DEL TERRITORIO DELEGACIONAL"

i .EL-ORDENAMIENTO SE EXPRESA POR MEDIO DE LA ZONIFICACION SECUN
DARIA. ESTA, SUBDIVIDE EL ESPACIO URBANO EN ZONAS Y LES FIJA
USOS PERMITIDOS, CONDICIONADOS Y PROHIBIDOS, ADEMAS DE LAS IN
i ‘\TENSIDADES DE CONSTRUCCION Y/O DENSIDAD DE POBLACION.

i LA ESTRATEGIA DEL PLAN PARCIAL DE LA DELEGACION CUAUHTEMOC, -
g ESTA INSCRITA DENTRO DE LAS DISPOSICIONES GENERALES DEL PLAN
'DE DESARROLLO URBANO DEL D.F., QUE CALIFICAN A TODA LA DELE--
GACION COMO AREA URBANA. CARECE DE ZONA DE AMORTIGUAMIENTO -~
: i NO TIENE ZONA DE RESERVA: HECHOS EVIDENTES POR LA POSICION

'i C?NTRAL“DE LA DELEGACION RESPECTO DEL AREA METROPOLITANA DE -
LA CIUDAD. DE'MEXICO.

2.7.1 ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA URBANA.

i PARA_TODO EL TERRITORIO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL, -
‘LOS 'ELEMENTOS BASICOS DE LA ESTRUCTURA URBANA SON: LOS
‘CENTROS URBANOS, LOS SUBCENTROS DE SERVICIO, LOS CORRE-
| .l DORES URBANOS CON USO INTENSIVO DEL SUELO Y LOS CENTROS
ST pE BARRIO,

LA ESTRATEGIA PARA CONDUCIR EL DESARROLLO URBANO DE ES
TA DELECACION, CONSISTE EN LA ORDENACION DE LOS USOS -
DEL SUELO EN TORNO A LOS SIGUIENTES ELEMENTGS ESTRUCTU
RALES: UN CENTRO URBANO (HISTORICO), NUEVE CORREDORES
. URBANOS: Y EL SISTEMA DE TRANSPORTE COLECTIVO (METRO),
'COHD:ELEHENTO COMPLEMENTARIO, A LOS QUE SE LES IRAN --
| - AGREGANDO 'LOS CENTROS DE BARRIOC DERIVADOS DE LOS PRO-~
' GRAMAS DE BARRIO, EN PROCESO DE APLICACION.

RESPECTO A LA ZONA DE ESTUDIO EL CENTRO URBANO (HISTORI-
CO) SOLAMENTE ABARCA LA ESQUINA NORESTE FORMADA POR LA -
ROMITA. LOS CORREDORES URBANOS QUE SE RELACIONAN CON LA
ZONA SON: LA QUE VA PARALELA A LA LINEA 3 DEL METRO, SUS
ZONAS SECUNDARIAS DAN PREFERENCIA A LA HABITACION Y LOS
SERVICIOS EN GENERAL, SALVO LA ZONA DEL CENTRO MEDICO. -
OTRO RECORRE A LO LARGO DE LA AV. INSURGENTES PERMITIEN-
DO GRAN VARIEDAD DE USOS DE ALTA DENSIPAD E INTENSIDAD.

SUBCENTROS URBANOS. LA DELEGACION CUAUHTEMOC NO CUENTA -
CON NINGUN SUBCENTRO. POR SU CENTRALIDAD EN UNA DELEGA--
CION SUFICIENTEMENTE SERVIDA.

LOS CENTROS DE BARRIO SE CONTEMPLA COMO UN SATISFACTOR A
LA DEMANDA DE SERVICIOS COTIDIANOS DE BARRIO, COLONIAS Y
FRACCIONAMIENTOS, SEAN POPULARES O RESIDENCIALES. ESTOS
REUNIRAN ESTABLECIMIENTOS BASICOS COMO: EL MERCADO, EL -
CENTRO DE SALUD, LA ESCUELA, PRIMARIA, EL PARQUE, LOS --
JUEGOS INFANTILES Y EL ESTACIONAMIENTO PUBLICO.

EN BASE A LOS REQUISITOS DE EQUIPAMIENTO BASICO EXPUES--
TOS ANTERIORMENTE LA UBICACION DEL CONJUNTO HABITACIONAL
"BENITO JUAREZ" REUNE LAS CONDICIONES PARA LA FORMACION
DE UN CENTRO DE BARRIO. ACTUALMENTE SE LOCALIZAN EN LA -
MANZANA DE UBICACION DEL CONJUNTO COMO SON: EL PARQUE, -~
EL CENTRO DE SALUD, LA ESCUELA PRIMARIA, EL JARDIN DE --
NINROS, LOS JUEGOS INFANTILES, CENTROS COMERCIALES INSTI-
TUCIONALES, ADEMAS DE SER LA ZONA DE MAYOR DENSIDAD PO--
BLACIONAL EN EL AREA DE ESTUDIO.

SIGUIENDO LOS CRITERIOS ANTERIORES EN LA SIGUIENTE TABLA
SE EXPONE AQUEL EQUIPAMIENTO CON QUE CUENTA EL CENTRO DE
BARRIO Y CUAL SE INCORPORARIA AL MISMO COMO ALTERNATIVA
ESTRATEGICA.



EQUIPAMIERTO URBANC

ACTUAL

ESCUELA PRIMARIA
JARDIN DE NIROS

CENTRO DEPORTIVO SSA,
CENTRO DE SALUD ISSSTE.
BIBLIOTECA

CONASUPO

TIENDA ISSSTE

JUEGOS INFANTILES
CANCHAS DEPORTIVAS
PARQUE URBANO

LA SUPERFICIE PARA FINES
CONJUNTO HABITACIONAL EN

CONSULTORIO DE PRIMER CONTACTO
COMERCIO

ABARROTES Y COMESTIBLES

COMIDA ELABORADA SIN COMEDOR
FARMACIA

TIENDAS DE SERVICIO (SALA DE
BELLEZA, PELUQUERIA, TINTORE--
RIA Y LAVANDERIA.

CAFE 0 FONDA)

PLAZAS Y JARDINES

OFICINA DE CORREOS
ADMINISTRACION

SALA DE USOS MULTIPLES

DEL PROGRAMA ARQUITECTONICO DEL
LO REFERENTE A ESTE EQUIPAMIEN-

TO DEMANDADO, ESTARA EN FUNCION DE LA DEMANDA DE LA PO~-
BLACION PROYECTADA PARA EL CONJUNTO HABITACIONAL,

USOS Y DESTINOS.

EL USO PROPUESTO SEGUN EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO UR
BANO DE LA DELEGACION CUAUHTEMOC PARA LA ZONA DONDE SE
UBICA EL CONJUNTO HABITACIONAL “BENITO JUAREZ" ES EL DE
HABITACIONAL HASTA 800 HAB/HA., CON VIVIENDA PLURIFAMI--
LIAR CON UNA INTENSIDAD DE USC DEL SUELO HASTA 10 VECES
EL AREA DEL TERRENO (PLANO DE ESTRATEGIA URBANA)

FLANO D3 ESTRATEGIA

URBANA
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CAPITULO: i

ANALISIS DE LA VIVIENDA

3.1 EL VECINDARIO UPBANC

EL TERMING VECINDARIO, SE REFIEPE ESENCIALMENTE A AREAS DIFERENCIADAS EN LAS
OUE PUFDEN SER SUPDIVIDIDAS LAS UNIDADES ESPACIALES DE MAYCOR EXTENSION, TA—
LES COMf BARRIOS RICOS Y BARPIOS DE TUGURIOS, ZONAS CENTRICAS Y SUBURBANAS,
ZONAS RESIDENCIALES F INDUSTRIALES, ZONAS DE CLASE MEDIA Y DE CLASE OBRERA.

EL CARACTEP DISTINTIVO DE ESTAS AREAS SURGE DE DIFERENTES FUENTES CUYA CON—
TRIBUCION INDEPENDIENTE ES DIFICIL DE EVALUAR: LIMITES GEOGPAFICOS, CARACTE-
TRESTICAS ETNICAS O CULTURALES DE LOS HABITANTES, UNIDAD PSICOLOGICA ENTRE —
GENTE OUE SIENTE QUE PERTENECE A UNA MISMA ESFERA SOCIAL O USO ENCONTRADO DE
LAS INTALACIONES DE UN ARFA PARA LAS COMPRAS, EL OCIO Y LA ENSERANZA.

LOS ELEMENTOS NORMALES DE LA MAYORIA DE LAS DEFINICIONES DE VECINDARIO SON
TERPLTOPIO Y HAEITANTES. SE PODRIA DECIR QUE VECINDAPIO ESTA INTEGRADO POR
UN GRUPO TERPITORIAL DIFERENCIADO, CUYAS DIFERENCIAS OBFDECEF A LAS CARACTE
PISTICAS FISICAS Y SCCIALES ESPECIFICAS DE SUS HABITANTES.

IDEALMFNTE, LOS PESIDENTES DE VECINDARIOS DISTINTOS SE DIFERENCIAN POR UN ~
MODC PECULLAR DE VIDA-LA SUBCULTURA DE SU ZONA- CUYAS NORMAS REFLEJARAN EL
TIPO DE TERPENO OCUPADO, LA FOPMA DOMINANTE DE UTILIZACION DE LA TIERRA, -
LAS TPADICIONES Y LA ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA GENERAL DEL AREA. TODOS ESTOS
ELEMENTOS OPERAN DENTRO DE LIMITES GEOGRAFICOS FLEXIBLES PERO REALES.

YA QUE LOS COMPONENTES SOCIALES Y FISICOS DE LOS VECINDAPIOS A LOS QUE SE
CONCEDE MAYOR IMPORTANCIA, SE CONSIDEPARAN CADA UNO DE ELLOS POR SEPARADO.

A) COMPONENTES FISICOS.

EL. VECINDAPIO, CCNTEMPLADO COMO UNA AREA O LUGAR DENTRO DE UNA ENTIDAD MA-—
MAYOR, TIENE LIMITES -BIEN FISICCS, BIEN SIMBOLICOS, O COM FRECUENCIA AMBOS
- DONDE LAS CALLES, LAS LINEAS DE FERROCARRIL O LOS PARQUE S LIMITAN UN —
ARFA Y SUS FAPITANTES O DONDE LAS TRADICIONES HISTORICAS Y SOCIALES HACEN -
OUF LA GENTE VEA UNA DETERMINADA AREA COMO UNA UNIDAD DIFERENCIADCRA. GENE-
PALMENTE FSTOS DOS LIMITES SE RFFUERZAN MUTUAMENTE: LA UNIDAD FISICA ESTI-
MULA LA UNIDAD SIMBOLICA Y LOS LIMITES SIMBOLICOS LLEGAN A FSTAR LIGADOS A
10S FISICOS.



EN CUALQUIER CASO, UN VECINDARIO SE DISTINGUE DE LOS OTROS VECINDARIOS DE AL
GUNA FORMA CARACTERISTICA RECONOCIBLE Y, POR LO TANTO, TIENE UNA RELACICN —-
ECOLOGICA CON EL PESTO DE LA CCMUNIDAD. LA SITUACION DEL VECINDARIO Y LAS —-—
CUALIDADES A EL LE DAN UN CIRTO VALOF, OTORGADO POR LOS RFSIDENTES Y LA COMU
VIDAD FN GENEPAL. ESTE VALOR ESTA BASADO EN OUE EN EL AREA SE PUEDA ACCEDER
DE FORMA COMODA O INCOMODA A ACTIVIDADES ESENCTALES TALES COMO EL TRABAJO, -
LAS COMPRAS, LA ENSENANZA Y LA DIVERSION. LA EVALUACION DE CADA VECINDARIO -
FSTA FN FUNCION DE LA DISPONIEILIDAD DE ESTOS SERVICIOS Y DE LA IMPORTANCIA
QUE TIENEN PARA LOS INDIVIDUOS AFFECTADCS.

ALGUNAS CAPACTERISTICAS FISICAS DEL VECINDARIO, TALES COMO EL TRAZADO DE -
LAS CALLES, CASAS PUNTOS CARACTERISTICOS, SON INDEPEXDIENTES DE SUS CARACTE
RISTICAS ECOLOGICAS. LAS CONCENTRACIONES DE EDIFICIOS Y SU CORRESPONDIENTE
IMPACTO SOBRE LA DEFSIDAD, LAS (M ™CICNES DE LAS VIVIINDAS, LA PRESENCIA O
‘AUSENCIA DE LUZ, AIRE Y ZONAS VERDES, DAN A UN APEA UNA IDENTIDAD Y UNA CON
FIGUPACION ESTETICA Y ESPACIAL. LA CALIDAD DE SERVICIOS BASICOS TALES COMO
EL SUMINISTPO DE AGUA, LA POLICIA, LA PROTECCION CONTRA INCENDIOS Y LA SANL
DAD DETERMINAN TANTO EL NIVEL DE COMODIDAD CQMO LA REPUTACION DE UN AREA.

LOS VECINDARIOS SE FORMAN SOLO BAJO CIERTAS CONDICIONES SOCIALES Y ECOLOGI-~

CAS. L0S VECINDARIOS Y SUS CONFIGURACIONES PARTICULARES DE SERVICIO, ACTIVI-
DADES Y GENTFS EXISTEN PRECIDAMENTE, POR LO TANTO, PORQUE UNA CIUDAD O POBLA
CI0N HA SIDO SUEDIVIDIDA DE ESTA MANERA.

B) COMPONENTES SOCIALES.

DFNTRO DE SUS FPONTERAS FISICAS Y SIMBOLICAS, UN VECINDARIO CONTLENE HABI--
TANTES QUE TLENEN ALGO EM COMUN, QUIZA SOLO EL MEDIO AMBIENTE QUE COMPARTEN
ESTO LE DA CLERTO CARACTER COLECTIVO QUE INCLUYE Y REFLEJA LOS SENTIMIENTOS
DE LA GENTE SOBRE LA VIDA EN EL Y LOS TIPOS DE PELACIONES (UE ESTABLECEN —
LOS RFSIDENTES. CONTRIBUYE TAMBIEN A LA REPUTACION DE UN AREA, OUE PUEDE PE
SAR SIGNIFICATIVAMENTE, INCLUSO MAS QUE SU CAPACIDAD POTENCIAL DE COMPANIA
Y CONVENIENCIA, SOEPE LOS RESIDENTES MAS CONSIENTES DE SU PROPIO ESTATUS —
Y DETEPMINAR SU RELATIVA SATISFACCION RESPECTO AL AREA COMO LUGAR DOMDE VI-
VIR.

LOS RESIDENTES DE UM VECIFDARIO COMPARTEN UN DESTINO ESPECIAL Y EN CIERTA -
MANEFA UNICO OUE SURGE DE SU POSICION ECOLOGICA EN LA CIUDAD, SUS LAZOS CON

El. PASADO Y EL PRESENTE, Y SUS ORIENTACIONES GENERALES RESPECTO AL AREA Y A
CADA UNO DE ELLOS ENTRE SI.

LA EXISTENCIA DE LOS VECINDARIOS.

LA EXISTENCIA DE LOS VECINDAFIOS, LA UTILIZACION DE LA PRESENCIA DE LIMITES
O DEL USO DE SERVICLOS LCCALES COMO INDICADORES RESULTA ACERTADA CUANDO LOS
DOS -10S LIMITES Y EL VECINDARIO EXISTENTE- ESTAN JUNTOS DE HECHO, SIENDO -
CADA UNO LA EXPPESION DE LA EXISTENCIA DEL OTRO. PARECE SER QUE FENOMENOS -
TALES COMO LIMITES BIEN DELIMITADOS, USO CONCENTRADO DE LOS SERVICIOS LOCA-
LES Y FUERTES LEALTADES LOCALES SON SOLO EXPRESIONES DE LA COHESION DE LOS

VECINDARIOS, NO SUS CAUSAS. AL IDENTIFICAF LOS LIMITES FISICOS, POR TANTO -
SE HA AVANZADO MAS OUE UN SOLO PASO VACILANTE HACTA LO LOCALIZACION DE LOS

VECINDAPIOS, INCLUSO AUNQUE LA MAYORIA DE LOS EXISTENTES TENGAN A MENUDO -

LIMITES NATURALES O ARTIFICIALES.

ADEMAS LAS MISMAS FUERZAS QUE FAN ALTERADO Y, EN PARTE, EROSIONADO LAS AC-
TIVIDADES Y RELACIONES DE VECINDAD FAN ACTUADO TAMBIEN SCBRE LOS VECINDA--—
RI0S. ESTO ES UNA GRAN VERDAD NO SOLO EN LA PEQUERA CIUDAD, SINO TAMBIEN,

CON CRECES, EN LOS CONJUNTOS URBANOS EN GEMERAL. HABITAULMENTE, ESTOS VE-

CINDARIOS OUE DE PECHO SON VECINDARIOS EN EL SENTIDO TRADICIONAL (ES DE---
CIR, QUE ESTAN CLARAMENTE MARCADOS POR LIMITES SOCIALES Y FISICOS), SON —
TAMBIEN ATIPICOS EN CIERTO MODO POR ESTAR AISLADOS O ESTAR FUERA DEL CURSO
DE LA VIDA URBANA: ECONOMICAMENTE, COMO EN LOS BARPIOS MUY RICOS O MUY PO~
BRES; SOCIALMENTE, COMO EN LOS BARRIOS POBRES O EN LOS SUBURBANOS, Y CUL-—
TURALMENTE, COMO EN LOS GUETOS RACIALES O DE INMIGRANTES. COPIAR SOLO SUS

CONFIGURACIONES SUPERFICIALES IN BEPRODUCIR LAS CONDICIONES QUE LES ORIGI-
NARON ES TAN IMPOSIELE DE HACER COMO INEFICAZ.

LOS LIMITES RECONOCIDOS POR LOS INDIVIDUOS PUEDEN FACILITAR LA ORIENTACION
SUBJETIVA QUE TIENEN RESPECTQ A SU AMBIENTE. SIN EMBARGO TALES LIMITES NO

PUEDEN SERVIR EN REALIDAD PAPA UNA DEMARCACION OBJETIVA, YA QUE HABITUAL-

MENTE SON MUCEOS MAS PEQUESOS Y MAS VARIABLES QUL LAS DE LOS DISTRITOS PO

LITOCCS, LAS PARROOUIAS RELIGIOSAS O LAS UNIDADES PLANIFICADAS. ADEMAS NO

FXISTE TODAVIA NINGUNA CLASE DE PRUEBAS DE OUE ESTOS LIMLTES SUBJETIVOS -

COINCIDAN CON APEGOS A LAS ARFAS LOCALES O CON EL USO DE LAS MISMAS,

TAMPOCO ES UN (RITERIC MEJOR PAPA IDENTIFICAR LA EXISTENCIA DE VECINDARIO



DIFERENCIADOS LA SATISFACCION CON EL AREA LOCAL PROPIA. LA GENTE DUDA EN AD
MITIR DESCONTEFTO CON SU PROPIO VECINDARIO O EN HALLARLE FALTAS, Y SOLO UNA
INDAGACION CUIDADOSA Y EXPLICITA PUEDE DESCUBRIR DISCRIMINACIONES MAS SIGNL
FICATIVAS., PARADOJICAMENTE, NO ES DIFICIL OBTENER QUEJAS DE LA GENTE RESPEC
TO A SUS VECINDARIOS. ESTARAN DISPUESTOS A CATALOGAR LOS RASGOS NEGATIVOS ~
DE 5US VECINDARIOS, PERO NO ALTERARAN SU EVALUACION GENERAL FAVORABLE DE ——
LOS MISMOS. LA GENTE PUEDE SENTIR' APEGO POR SUS VECINDARIOS Y, SINERMBARGO,
ARANDONARLOS. LOS JOVENES Y AMBICIOSOS, 1LOS CONSCLENTES EN ALTO GRAFO DE SU
ESTATUS Y CIERTOS TLPOS DE PERSONALIDAD SON GENERALMENTE MAS CRITIOOS Y MAS
MQVILES, CON INDEPENDENCIA DE LAS CARACTERISTICAS OBJETIVAS DE SU ENTORNO.
PERC IMCLUSC LOS RESIDENTES DE MAS EDAD, MAS ESTAELES PUEDEN NO DUDAR EN -
MUDAPSF DE VECINDARIOS QUE LES GUSTAN PARA APROVECHAR MEJQPES OPORTUNIDA--
DES EN OTRO LUGAR. ASI, PUES EL GUSTO POR UNA APEA -POR LO HMEMOS EN AREAS
UREANAS~ NQ IMDICA NECESARIAMENTE QUE EXISTAN RAICES PERMANENTES EN ELLA.

LOS LAZOS LOCALES SOM, DESDE LUEGO, MAYORES ENTRE 1.0S ANTIGUOS RESIDENTES
EN UM VECINDARIO, ENTPE 10S HABITANTES DE BLOQUE MAS QUE DE BARRIO CENTRI-
€0, COMO DICE UNA CLASIFICACLON, Y BNTRE LOS SATISFECHOS O RESIGNADOS CON
SU STATUS SOCLAL PRESENTE. PERO EN UN ESCENARIO URBANO DINAMICO ESTOS GRU-
POS, AUNQUE SEAN EMPIRICAMENTE PREDOMINANTEMENTE, NO TIPIFICAN LAS TENDEN-
CIAS INTRINSECAS DE LA ERA URRANO-INDUSTRIAL CON SUS PRESIONES EN PRO DEL
MOVIMIENTO Y LA VARIEDAD. ESTO NO IMPLICA, DESDE LUEGO, QUE SUS NECESIDA~
DES Y PROBLEMAS PARTICULARES DEBAN SER IGNORADOS Y DESPRECIADCS, SINO QUE
DEBEN SER CONSIDERADOS EN PEPSPECTIVA. LAS FUERZAS DINAMICAS DE LA SOCLE-
DAD URBANO-INDUSTRIAL NO ESTAN CONCENTRADAS EN ESTOS GRUPOS Y NO SE REALL
ZAN A TRAVES DE ELLOS, YA QUE EL AISLAMIENTO Y LA INMOVILIDAD SON CONSIDE
RADOS, OUIZAS INJUSTAMENTE, COMO ANACRONISMOS EXTRAFOS SIGNOS DE PRIVA~—
CION INDESEABLES Y, SI ES POSIBLE, TEMPORALES.

LAS FAMILIAS QUE EUSCAN MAS ESPACIO, MEJOPES PUESTOS DE TRABAJO, UN ESTA
TUS MAS ALTO O MAS LUGAFLS DE ESPARCIMIENTO SON MAS TIPICAS DE LA REALI-
DAD DE ESTF SICGLO. PARA ESTA GENTE, LAS APEAS LOCALES O LOS VJCIMNDARIOS
NO SON MAS OUE ESCALONES EN LA BUSQUEDA DE LA FELICIDAD. QUIZA LA INVES—
TIGACION FUTUPA NOS DIGA QUE EL HOMERE UREANO DEL SIGLO XX TENIA UNA ACTL
TUD MAS UTILITAPIA QUE SENTIMENTAL PESPECTO A LAS AREAS EN QUE VIVIA. QUL
ZA HOY EL SENTIMIENIC ES EN SI UNA EMOCION ESPECIALIZADA QUE SE APEGA A
PUNTCS ESCOGIDOS EN UN AREA MAS AMPLIA: A UFA CALLE EN ESPECIAL, O A UNA
VIVIENDA FAVORITA, O A UN MONUMENTO ANTIGUO; PEROC NO AL AREA COMFLETA --

DONDE UNO VIVE. COMO EL PROPLIO HOMBRE URBANO, SIEMPRE EN POS DE OPORTUNIDA-
DES VERDADERAS O IMAGINARIAS, SUS EMOCIONES Y SENTIMIENTOS NO SON FLJOS, —
SINO OUE VIAJAN CON EL, PERMANECIENDO DONDE EL PERMARECE Y TRASLADANDOSE -
CUAFDO SE TRASLADA EN LOS VARIADOS CAMINOS DE SU DINAMICA VIDA.

ESTE ES, POR TANTO, EL PESO DE LOS DATOS SOCIOLOGICOS SOBRE LAS RELACIONES
DE VECINDAD.




3.2 LA VIVIENDA PLURIFAILIAR.

LA VIVIEYDA PEPRESENTA UNA DE LAS DEMAMDAS SOCIALES MAS SENTIDAS. SU PROBLE
MATICA ES SIN DUDA UN ASUNTM COMPLEIO Y DE CAPACTER ESTRUCTUPAL, QUE CONTI-
NUARA SIFFDO ATENDIDO EAJO LA DIPECCION DE LA ACCION GUBERNAMENTAL.

EN MATERIA HABITACIONAL LA POLITICA SOCIAL DEL GOBIERNO FEDERAL HA SIDO LA

DE MANTENEP COMO OBJETIVO F1. AMPLIAR EL ACCESO A LA VIVIENDA A UN NIMERO CA
DA VEZ MAYOR DE POELACION, PROCURANDO EN LA MEDIDA DE 10 POSIBLE, ATENDER -
PPIORITARIAMENTE A L0OS GRUPOS-DE MENORES INGRESOS.

PARA ENFPENTAR EN FORMA MASIVA EL PROBLEMA HABITACIONAL DEL PAIS MEDIANTE
LA AMPLIACION DE LA COBERTURA SOCLAL. PARA ELLO, CREO INSTITUCIONES QUE -~
PUDIERAN, DE MANERA PERMAFENTE ¥ CRECIENTE, ATENDER A CADA SECTOR DE LA PO
BLACION EN LOS TERMINOS DE SU ESPECIFICIDAD. ASI SE CONSTITUYERON LOS GRAN
DES FONDOS DE 10S TRABATADORES: INFONAVIT, FOVISSSTE, FOVIMI, INSTITUTOS -
ESTATALES DE VIVIENDA, FONHAPQ Y FONAVIR.

FL DEFICIT FHABITACIOVAL DEL PALS SE ESTIMA EN EL ORDEN DE LOS 6.1 MILLONES
DE VIVIENDAS QUE CORRESPONDE, CASI EN SU TOTALIDAD, A VIVIENDAS CONSIDERA-
DAS COMO INADECUADAS EN FUNCIOY DE SU ESPACLO Y DEL TIPO DE MATERIALES CON
£l QUE ESTAN EDIFICADAS. ESTAS NECESIDADES HABITACIONALES SE REGISTRAN CON
MAYOR INCIDENCIA E¥ LAS ZONAS METROPOLITANAS, EN LAS CIUDADES DE LA FRONTE
PA Y EN 1OS POLOS DE DESARROLLO TURISTICO E INDUSTRIAL.

DESDE UNA PERSPECTIVA CUALITATIVA, LA PROBLEMATICA HABITACIONAL PREVALE--
CIENTE ES DE CAFACTER ESTRUCTURAL Y ESTA DETERMINADA POR LA ARTICULACION
DE LOS SIGUIENTES FACTORES:

- EL INGREMENTO DEMOGRAFICO Y LOS MOVIMIENTOS MIGRATORICS INTERIORES, --
TANTO DE LA CIUDAD, COMO DE LAS CIUDADES PEQUENAS Y MEDIANAS HACIA LAS
GPANDES METROPOLIS, QUE HAN DADO LUGAR A TASAS MUY ELEVADAS DE CRECI--
MIENTO NATURAL Y SOCIAL NE LA POBLACION EN LAS ZONAS URBANAS.

-, LA INSUFICIENTE OFERTA BAFATA OUE HA GENERADO CINTURGNES DE ASENTAMIEN
TOS TRREGULARES, USUALMENTF EN LOS TERRENOS EJIDALES QUE RODEAN A LAS
CIUDADES, Y COMO CONTRAPARTIDA, EN SU INTERIOR, LA SURUTILIZACION DE -

EXTENSAS SUPERFICLES DOTADAS CNN INFRAESTRUCTURA URBANA.

- EL DETERIORO DE LA RELACION ENTRE EL INGRESO FAMILIAR Y EL COSTO DE LA -
VIVIENDA, OUE FA DIFICULTADO EL ACCESO DE LA POBLACION A ESTE SATISFAC—
TOP BASICO.

OTRO PPOBLEMA ES HACIA EL INTERIOR DE LAS PRINCIPALES CIUDADES DEL PAIS PUES
EXISTEN FIMEROSOS PREDIOS SUEUTILIZADOS O QUE POR MOTIVOS DE ESPECULACION IN
MOBILIARIA PERMANECEN SIN USO. ESTACIRCUKSTANCIA LIMITA EL APROVECHAMIENTO -
CABAL DE LA INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS ¥ EL EQUIPAMIENTO URBANO -
EXISTENTE.

1GUALMENTE EN LAS CIUDADES PERSISTEN AREAS CUYA OCUPACION TUVO UN ORIGEN ~—
IRREGULAR, COMOCIDAS COMO CIUDADES PERDIDAS, EN LAS QUE HABITAN NUMEROSAS -
FAMILIAS EN COMDICIONES DE EXTREMO FACINAMIENTO E INSALUBRIDAD Y QUE POR 1O
GENERAL, PFESENTAN NIVELES DE URBANIZACION DEFICIENTES EN COMPARACION CON -
LAS Z0HAS CIRCUNDANTES.

ASIMISMO, 10S DETEPIORADOS INMUEBLES RABITACIONALES QUE CARACTERIZAN A LAS
ZONAS ANTIGUAS DE MUCHAS CIVDADES DEL PAIS CONFORMAN UN HABITAT QUE ES PRE-
C1SO REWABILITAR, PARA EVITAR LOS DESPLAZAMIENTOS DE LOS BARRIOS.

EN BASE A LO ANTERIOR Y ANTE LIMITACIOMES EN LA CAPACIDAD DE LA ESTRUCTURA
UREANA ¥ BAIO LA INTENSA DEMANDA A LA OUE ESTA SWETA ESTA ESTRUCTURA, DE
10S DIVERSOS GRUPOS DE POBLACION EMPLEZAN A SURGIR SOLUCLONES CON LAS QUE -
ELLOS PPETEXDEN EN PAPTE SATISFACER SUS REQUISITOS DE HABITAT EN EL CONTEX-
TO URBANO. .

DE ESTE MODO HAN SURGIDO LAS CIUDADES PERDIDAS, QUE RESPONDEN DE UNA MAKERA
ESPONTANEA, INMEDIATA Y ENTERAMENTE POPULAR, A LA DEMANDA DE LA POBLACION

POR HABITACION, SERVICIOS UREANOS Y CERCANIA A FUENTES DE TRABAJO. LAS VE-—
CINDADES TAYBIIN RESPOYDEN VIGOROSAMENTE A UNA DEMANDA DE VIVIENDA POPULAR
Y SE MANTIEMEN Y PROLIFERAN COMO AMBIENTES HABITACIONALES AFRAIGADOS A UN -
MODO DF VIDA DE LA POBLACION DE BAJOS IFGRESOS. LAS COLONIAS PROLETARIAS -

SURGEN PARALFLAS AL PROCESO DE INDUSTRIALIZACION, CUANDO SE PRETENDE SATIS-
FACEP LA DEMANDA EABITACLONAL OBRFRA... PERO HOY EN DIA, ANTE LA PPESION DE
MOGRAFICA Y ESCASEZ TEFRITORIAL, LA POBLACION LOS POPULARIZAN €OMO LOTIFICA



3.3 DEMENDA HABTTACTONAL.

O EL SISMO DE SEPTIEMBRE DE 1985 EL CONJUNTO HABITACIONAL "BENTTO JUAREZ" -
PERDIO 736 DEPARTAMENTOS DEJANDO SIN HOGAR A 3,606 HABITANTES PARTIENDO DE -
ESTE DEFICIT, LA MEJOR ALTERNATIVA SERTA QUE SE LES DOTARA DE VIVIENDA A IOS -~
3,606 HABITANTES, SIN EMBARGD CON LA DESTRUCCION DE 10 EDIFICICS DE MAS [E 5 -
NIVELES Y CON LAS DISPOSICIONES DE CONSTRUCCIONES DE MAS DE 5 NIVEIES, QUE AL
RESPECTO SE ENMARCARON EN LA REGLAMENTACION A RAIZ DEL SISMD, SE MANIFIESTA -~
QUE NO PODRIA SER POSIBLE SATISFACER LA DEMANDA DE LOS 736 DEPARTAMENTOS QUE -
SE PERDIER(N.

FARA IOGRAR DETERMINAR EL NUMERC DE VIVIENDAS PERMITIDAS EN LA SUPERFICIE SE -
TOMARON QOMO BASE DOS FACTORES, LA SUPERFICIE DEL DEPARTAMENTO TIPO Y LA INTEN
SIDAD DE USO DEL SUELO.

EL DEPARTAMENTO TIPO TIENE UNA SUPERFICIE DE 85 M2. Y LA NORMA DE INTENSIDAD -
PARA ESTA ZONA EN BASE AL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELPGACION -
ES:

INTENSIDAD DENSIDAD MAXTMA DETERMINACION DE LA CANTIDAD
PERMITIDA. DE M2. CONSTRUIDAS.

10 ALTA 800 HAB. / HA. HASTA 10 VECES EL AREA IEL -
TERRENO.

PARA EL CALOULO DEL NIMERO DE VIVIENDAS PERMITIDAS EN PREDIOS CON SUPERFICIE -
DE MAS DE 20,000 M2. SE USO LA SIGUIENTE FORMULA.

NWMERQ DE VIVIENDAS = DENSIDAD PERMITIDA X SUPERFICIE DE VIVIENDA.
5 10,000

NUMERO DE VIVIENDAS = 800 HABS/HA. X 88,107 M2 = 160 X 8,8107 = 1,410
5 10,000

EN BASE A LA FORMULA SE RBQUIERE 1,410 VIVIENDAS, A ESTAS 1,410 VIVIENDAS SE -
LES RESTAN I0S 288 EXISTENTES QUE NO FUERON AFECTADAS POR EL SISMD, QUEDANDO -
1,122 VIVIENDAS.

APLICANDO ESTE CRITERIO SE OBTUVO QUE EL DEFICIT ERA SUPERADO; DE 10§ 736 QUE
SE DESTRUYERON SE PUEDEN CONSTRUIR 1,122 VIVIENDAS, SIN EMBARGO ESTE NUMERD ~
SERIA IRREALIZARIE PUES TENDRIA QUE RESTARSE LAS DEMAS SUPERFICIES DE USOS [EL
SUELO ( ESTACIONAMIENTOS, VIALIDAD, EQUIPAMIENTO, ETC. ).

EWWOREMSEMWMALPIANPMALDEW
LILO URBANO DE LA DELEGACTON CUALHTEMOC, DEMOSTRANDO QUE SE ELEVA DEMASTADO EL
NUMERD DE VIVIENDAS PERMITIDAS EN EL AREA DEL CCNJUNTO HABITACIONAL " BENTTO -
JUAREZ ". SIN EMBARGO PARA UNA DEMANDA REAL SE DETERMING CONSIDERAR UNA DENSI-
DAD IE 675 HAB/HA. QUE ERA LA QUE SE TENIA ANTES DEL SISMD Y OO UNA SUPERFI~—
CIE DEL 30% DEL PREDIO, ESTE PORCENTAJE SE CONSIDERO A PARTIR DE LA NORMA LE -
CQONTUNTOS HABITACIONALES QUE CONSIDERAN UN 30% PARA VIVIENDA Y UN 70% PARA 10S
DEMAS USCS.

APLICANDO EL 30% DE USO PARA VIVIENDA SE TENDRIA UNA SUPERFICIE DE 26,432 M2.,
APLICANDO LA FORMULA NOS DA:

NWMERO DE VIVIENDAS = 676 HAB/HA. X 26,432 M2. = 135 X 2.6432 = 357
5 10,000

NOTA: PARA LA OBTENCION DEL NUMERO DE VIVIENDAS REQUERIDAS NO SE CONSIDERARON
LAS 288 VIVIENDAS EXISTENTES.

QONCLUSION: LA DEMANDA HABTTACIONAL CBTENIDA FUE DE 357 VIVIENDAS NUEVAS, MAS
LAS 288 VIVIENDAS EXISTENTES NOS DA UN TOTAL DE 645 VIVIENDAS PARA UNA POBLA-~
CICN [E 3,612 HABITANTES.



3.4 FACTIBILIDAD

1A FACTIBILTDAD PARA LA CONSTRUCCION DE LOS NUEVOS EDIFICIOS ES UNA REALIDAD -
POSIBLE POR LOS SIGUIENTES PUNTOS:

SOCIAL

- ES NECESARTIO CONSERVAR EL NUCLEO DE HABITANTES QUE VIVIAN ANTES DEL SISMOD,-
PARA NO DESINTBEGRAR UNA FORMA DE VIDA Y DE APROPIACION DE ESPACIOS QUE SE -
GENERO EN LOS AROS CINCUENTAS.

~ 1A DESINTBEGRACTON DE ESTE NUCLEO DE HABITANTES Y SU INCORPORACION A OTRAS -
COMUNIDADES URBANAS PROVOCARIAN FI. RECHAZO PROBABIE DE ESTOS POR NO FORVAR-
PARTE DEL ORIGEN DE ESTAS COMUNIDADES.

- LA ALTERACION DE UN SISTEMA BEOOWNOMICD DOMESTICO SWJETADO A LA MOVILIDAD -~ -
URBANA, PROVOCADA POR LOS DESPLAZAMIENTOS DE ORIGEN Y DESTINO (UE SE POSEIAN
ANTES DEL SISMD.

, FISIOO -~ URBANO

~ ES NECESARTO CONSERVAR EL USO DEL SUELO PARA EL QUE FUE CREADO FOR DOS =~ =
MOTTIVOS:

1.- DETENER EL GAMBIO DE USO DEL SUELO A QUE SE ESTA SWETANDO LAS COLONIAS
ROMA SUR Y NORIE, PARA EVITAR LA DESTRUCCION DEL PATRIMONIO ARQUITEC- -
TONICO DE LA ZCONA.

2.~ CONSERVAR EL USQO ACTUAL DEBIDO A IA DEMANDA DE VIVIENDA DETECTADA EN -
IA ZONA, AGRAVANDOSE CON LA DESTRUCCION DE EDIFICIOS Y VECINDADES POR-
EL SISMD.

= DESDE EL PINTO DE VISTA QOSTOS ES NECESARIO OBSERVAR QUE LA CONSTRUCCION DE
NUEVAS VIVIENDAS EN ZONAS POCO FACTIBILINADES DE URBANIZAR PUEDEN ARROJAR =
NIVELES DE COSTO MUY ALTOS PARA LA URBANIZACION E INTRODUCCION DE INFRAES--
TRUCTURA, ASI COMO LA DE DOTAR DE EQUIPAMIENTO URBANO. ESTOS FACTORES NO -
SERIAN MUY COSTOSOS EN IA 2QMA POR CONTAR YA CON UN NIVEL DE URBANIZACION Y
Y DE INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO IO QUE PODRTA CONCENTRAR IOS RECURSOS -
A LA CONSTRUOCION CE LA VIVIENDA.

3.5 OBJETIVOS GENERALES.

EL OBJETTVO PRINCIPAL DEL PROYECTO HABITACIONAL CONJUNTO " BENITO JURREZ ", ES
EL DE CONSERVAR EL USQ DEL SUELO HABITACICNAL CON EL TIPO DE VIVIENDA PLURIFA-
MILIAR EXISTENTE ANTES [EL SISMD.

SE BUSCARA EL [E SATISFACER LA DEMANDA HABITACIONAL ATRAVEZ DE UN PROYECTO - -
ARQUITECTONIQO DE ACUERDO A LAS CARACTERISTICAS EQONOMICAS Y SOCIALES DE I0S -
HABITANTES QUE PERDIERCN SU VIVIENDA EN EL SISMO.

EL PROYECTO DEL QONJUNTO, PLANTEARA UN CONCEPTO DE RELACIONES [E VECINDAD, - -
ATRAVEZ DE IA CONSTRUCCION DE UNIDADES VECINALES PARA RESCATAR LAS TRADICIO- —
NES POPULARES CREADAS EN INTERRELACICN CON EL MEDIO URBANO EN UN PROCESO HISTO
RICO.

POR ULTIMO, SE PLANTEARA UNA INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO EN BASE A IA DEMAN
DA INTERNA DEL ORJUNTO, ASI QOMD A LO EXTERNO, CREANDO A SU VEZ UN CENTRO DE-
BARRIO.



CAPITULO: IV

'DETERMINACION DE
REQUERIMIENTOS DE PROYECTO

ARQUITECTONICO (PROGRAMA)

4.1 ANALISIS DE COMPONENTES QUE INTERVIENEN EN IA TEMATICA A RESOLVER.

I0S REQUERIMIENTOS DEL CONJUNTO URBANO PARTEN EN DOS COMPONENIES:

IA VIVIENDA Y SUS ELEMENTOS DE APOYO Y DESARRCLIO QOMD SON:

EL PQUIPAMIENTO, VIALIDADES Y ESTACIONAMIENTCS, ASI OOMD DE LAS AREAS VERDES Y
RECREATIVAS.

POR 10 QUE RESPECTA A LA VIVIENDA, SE DETERMINO QUE ERA NECESARIO OONTINUAR O
VIVIENDA PLURIFAMILIAR PARA LOGRAR SATISFACER LA DEMANDA DE VIVIENDA EN IA ZONA,
YA QUE ESTA SE VIO AFECTADA Y DISMINUIDA A PARTIR DE 1985 QN EL SISMO, QUE TRA
JO 0OMO CONSECUENCIA EL DESALOJO DE HABTTANTES DE VIVIENDAS TANTO UNIFAMILIAR -
QMO PLURIFAMILIAR.

EN EL CASO OONCRETO DEL OONJUNTO HABITACIONAL " BENITO JUAREZ ", SE OBSERVO QUE
EI, CONJUNTO CONTABA CON 19 EDIFICICS DE VARIOS NIVELES EN LA MAYORIA [E I0S -
CASOS [E MAS LE CINCD NIVELES CONTANDO OO N TOTAL DE 1024 DEPARTAMENTOS.

OON EL SISMO DE SEPTIEMBRE LE 1985 EL CONJUNTO HABITACIONAL " BENITO JUAREZ " —
PERDIO 736 DEPARTAMENTCS, DEJANDO SIN HOGAR A 3,606 HABITANTES.

CON LAS DISPOSICIONES DE REGLAMENTACION, OUE AL RESPECTO SE SERAIARON EN EL, -
REGLAMENTO DE QONSTRUCCIONES DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL, SE PODRIA -~
MANIFESTAR QUE NO PODRIA SER POSIBLE SATISFACER IA DEMANDA DE LOS 736 DEPARTA—
MENTOS QUE SE PERDIERN.

EN BASE A 1A NUEVA REGLAMENTACION, EN LA QUE ESPECIFICA QUE NO DEBERAN HABER -
EDIFICIOS DE MAS DE CINCO NIVELES, ESTO TRAE COMO RESULTADO QUE EL COEFICIENTE-
[E OCUPACION DEL SUELOSEA BAJA, POR 1O TANTO NO SERIA POSIBIE EL RECUPERAR EL ~
TOTAL DE LOS DEPARTAMENTOS.

EI. CALCULO DE DEMANDA SE DETERMINO EN BASE AL PLAN PARCTAL DE DESARROLIO URBANO
DE LA DELEGACION CURLHTEMOC, DEMOSTRANDO QUE SE EIEVA DEMASIADO EL NUMERO DE -
VIVIENDAS PERMITIDAS EN EL AREA [EL CONJIRNIO. SIN EMBARGO PARA UNA DEMANDA REAL
SE DETERMINO CONSIDERAR INA DENSIDAD [E 675 HAB/HA. QUE ERA LA (UE SE TENIA.




ANTES DEL SISMD Y CON (MA SUPERFICIE DEL 30% DEL PREDIO, ESTE PORCENTAJE SE -
CONSIDERO A PARTIR DE LA NORMA DE CONJUNTOS HABITACIONALES QUE CONSIDERAN N -
30% PARA VIVIENDA Y N 70% PARA LOS DEMAS USCS.

APLICANDO EL 30% DE USO PARA VIVIENDA SE TENDRIA UNA SUPERFICIE [E 26,432 M2.~
SI SE QONSIDERA LA FORMULA NOS DA:

MMERQ DE VIVIENDAS = 676 HAB/HA. X 26,432 M2 = 135 X 2.6432 = 357
5 10,000

EN CONCLUSION, LOS RBQUERTMIENTOS DE VIVIENDA SON DE 357 DEPARTAMENTOS NUEVOS,
MAS LOS 288 EXISTENTES, NOS DA UN TOTAL DE 645 VIVIENDAS PARA (NA PCBLACICN DE
3,612 HABITANIES.

EN EL CASO DE LA RESTANTE AREA SE PROPUSIERON USCS DEL SUELO, ASI COMO DE BQUI
PAMIENTO, EN BASE A I0S RESULTADOS DEL ANALISIS DE DEMANDA, QUE A QONTINUACION
SE EXPONEN.

EL AREA DE ESTACIOMAMIENTO NO DETECTO UN DEFICIT, YA QUE SE CONTABAN OON LOS -~
1024 CAJONES & SEA UNO POR CADA DEPARTAMENIO, PCR TAL MOTIVO SE PROPUSO DOTAR-
A CADA DEPARTAMENTO UN CAJON, AUNQUE NO SE DISMINUYQO EL AREA DE ESTACTONAMIEN~
TO SUSTANCIAIMENTE POR LA INCORPORACION DE UN ESTACIONAMIENTO PARA EL SUBCEN—
TRO URBANO.

EN EL CASO DE BQUIPAMIENTO SE TENIA ANTES DEL SISMO UNA CLINICA DE ISSSTE, WN
JARDIN DE NIRCS DEL ISSSTE, COMERCIO AL MAYORED, UNA BIBLIOTECA, ALGINAS CAN—
CHAS DEPORTIVAS ACONDICIONADAS EN EL AREA DEL ESTRCIONAMIENTO, ASI QOO IA =~ -
ACMINISTRACION.

DESPUES DEL SISMD SE DESTRUYERON LOS OCMERCIOS AL MAYOREO QUE ESTABAN UBICADOS
EN LA PLANTA BATA DE ALGUNOS EDIFICIOS, LA RDMINISTRACION SE DESTRUYO PARCIAL-
MENTE, DEBIDO AL DERRIMBE DE UN EDIFICIO SOBRE ESTA, SE DESTRUYERON PARCIAIMEN
TE EL JARDIN DE NIROS ISSSTE.

PARA RECUPERAR 10S SERVICIOS ANTERIORES SE PROPUSO CHEAR IN SUBCENTRO URBANC, -
QUE INTEGRARA LOS EQUIPAMIENIOS PERDIDCS.

INOCRPORAR ALGUNOS NUEWOS, ESTOS EQUIPAMIENTOS NUEVOS Y EXTISTENTES SE DETERMI-
NARON EN BASE A LAS NORMAS ESTRBLECTDAS POR LA SECRETARIA DE DESARRULLO URBANO
Y ECOLOGIA, A ESTE SUBCENTRO SE LE INCORPORO LA TIENDA DEL ISSSTE, (NEDANDO -~
D SIGUE:

TIENDA ISSSTE, OOMERCIOS, ADMINISTRACION, SALON DE USOS MULTIPLES, CFICINA DE~
CORREOS, BIBLIOTECA, JARDIN DE NINOS Y UNA UNIDAD MEDICA DE PRIMER QONTACTO.

LA SUPERFICIE DE ESTOS ELEMENTOS SE DETERMINO EN BASE A LAS NORMAS DE LA SEDUE
Y LA POBIACTON DEL QONJGNTO HABITACIONAL ASI COMD DE SU ZONA DE INFLUENCIA.

TAMBIEN SE PROPONE UNA DISTRIBUCION DE MODULOS COMERCIALES UBICADCS ENTRE 10S-
EDIFICICS.

SE CONSIDERD REOONSTRUIR EL JARDIN DE NINOS DEL ISSSTE Y MANTENER EN EL MISMD-
SITIO IA CLINICA DEL ISSSIE.

SE REUBICARON IA BIBLIOTECA Y LA TIENDW DEL ISSSTE, 1AS CANCHAS IEPORTIVAS SE-
INCREMENTARON Y UBICARON EN IO QUE ERA LA VIALIDAD QUE CRUZABA AL CUNIUNIO - ~
HABITACIONAL.

EN QUANTO A LAS PLAZAS, ANTES DEL SISMO SE QONIREAN CON CUATRO QUE DESAPARECIE
RN, POR TAL MOTIVO SE CONSIDERARGN CREAR VARIAS PLAZAS QUE QUEDARON DISTRI- -
BUIDAS ENTRE EL SUBCENTRO URBANO Y IOS EDIFICIOS.

SE QONCLUYO MANTENER CASI EN SU TOTALIDAD LA SUPERFICIE DEL AREA JARDINADN QUE
SE TENIA ANTES DEL SISMO.

POR 10 QUE FESPECTA A LA VIVIENDA, EN EL ANALISIS EFECTUADO ANTERTORMENTE, SE-
CBSERVO QUE EXISTIAN UNA GRAN VARIEDAD DE SUPERFICIES Y ESPACICS ARQUITECTONI-
Q0S, EN EL CASO LE IAS SUPERFICIES VARIABAN [E 36.00 M2 A LOS 121.70 M2, POR -
10 TANTO SE DETERMINO UN DEPARTAMENTO TIFO (UE NO FUERA NI MUY PEQUERO, NI MY
GRANDE Y EI, RESULTADO DEL ANALISIS DE AREAS SE CONCLUYO QUE DEBERIA [E SER DE-
85.00 M2,



CAPITULO: V

PROGRAMA ARQUITECTONICO

5.1 FORMULACION DE 1A HIPOTESIS BASADA EN EL DIAGNOSTICOD DEL CASO Y APROXIMA
CION AL MODELO FACTIBLE ( PROGRAMA ARQUETECTONICO ).

TOMANDO EN OONSIDERACION EL PLANTEAMIENTO METODOLOGIOO A SEGUIR Y LAS CARACTE~
RISTICAS PROPIAS DE EL OONJUNTO HABITACIONAL COMO SON:

VIVIENDA, BEQUIPAMIENTO Y SERVICIOS, SE OPTO POR CREAR UN SUBCENTRO URBANO QUE-
INTEGRARA EL EQUIPAMIENTO BASICO ¥ EN TORNO SUYO IAS ZONAS DE VIVIENDA.

POR IA FORMA DEL TERRENO Y SUS COLINDANCIAS SE DESARROLIO UN OONCEPTO [EL PRO-
YECTO QUE OONSISTIO EN LA DE GENERAR N SISTEMA DE EJES URBANOS QUE PERMITIE--
RAN N MEJOR APROVECHAMIENTO DEL TERRENO.

ESTOS APROVECHAMIENTOS, CONSISTIERCN EN UTILIZAR 1A VIALIDAD QUE EXISTE OOMO -
¥ PASO A DESNIVEL Y QUE ATRAVIEZA DE NORTE A SUR EL TERRENO, AQUL SE OPTO POR
UBICAR LAS CANCHAS DEPORTIVAS EN FORMA [E TERRAZAS, LOGRANDQ UN CIERTO AISLA~——
MIENTO Y EVITAR I0S RUIDOS QUE SE GENERAN.

EN EL CASO OE LA VIVIENDA SE BUSCD INTEGRAR LOS EDIFICIOS A BASE DE CONJUNTOS-
VECINALES, OON LA FINALIDAD DE INOORPORAR A LOS USUARIOS A LN DESARROLLO QOMI-
NITARIO, ESTOS CONJUNTIOS VBCINALES SE (CNFORMARAN, DE TAL FORMA QUE SUS ACCE—
S0S SE DESPLANTEN EN TORNO A UNA SERIE DE SATISFACTORES QOMINES Y QOTIDIANOS,-
QM0 SCN:

JUBGCS INFANTIIES, AREAS DE USOS MULTIPLES, AREAS DE DESCANSO, CICICPISTA Y -
AFEAS JARDINADAS,

ADEMAS DEL SUBCENTRO URBANO, SE PLANTEARON MODULOS QOMERCIALES DISTRIBUIDOS =
ENTRE LOS EDIFICIOS DE VIVIENDA, PARA SATISFACER LOS PRODUCTOS BASICOS, OON -~
ESTOS MODULOS COMERCIALES SE TRATARA DE EVITAR LA PROLIFERACION DE QOMERCICS -~
EN LOS DEPARTAMENTOS Y OONCENTRACION DEL OOMERCIO EN EL SUBCENTRO URBANO.

1AS ZONAS DE ESTACTONAMIENIOS SE PLANTEARCN LO MAS PROXIMO A IOS EDIFICIOS, =~
ADEMAS DE PROPORCICNARLES UN CAJQN PARA CADA DEPARTAMENTO, EL ESTACIONAMIENTO-
LEL SUBCENTRO URBANO SE PLANTEQ EN IA PARIE CUBIERTA DEL PASO A DESNIVEL EN -~
FORMA DE SOTANO.



PROGRAMA ARQUITECTONICO.

5.1.1 CONJUNTO URBANO

ELEMENTO

VIVIENDA { 688 DEPARTAMENIOS )
SALUD ( CLINICA ISSSTE )}
TIENDA ISSSTE

JARDIN DE NIRCS ISSSTE
ESTANCIA INFANTIL
ADMINISTRACION

SAIA DE USOS MULTIPLES
BIBLIOTECA

CQMERCIOS

AGENCIAS DE QORREOS

UNIDAD MEDICA DE PRIMER CONTACTO
JUBGOS INFANTILES

CANCHAS DEPORTIVAS
ESTACIONAMIENTO

CIRCULACION PEATONAL

SUPERFICIE

12,024;80‘ 2
) 975'°°M2 ;
s
s

U sis.500

399.50 M2
193,002
55.00 12
1,059.50 12
38.00 M2
150.00 M2
2,258.50 M2
3,481.00 M2
22,750.00 12
8,610.00 12
13,437.10 M2

18,187.60 M2

5.1,2 CONJUNTO VECINAL
VIVIENDA { 40 DEPARTAMENTOCS }
ZONA DE USOS MULTIPLES

Z0NA DE ESPARCTMIENTO

JUBGOS INFANTILES Y ARENEROS
CICIOPISTA

WYM

5.1.3 VIVIENDA TIPO

RECAMARA 1

RECAMARA 2

ZONA DE SERVICIO

CIRCULACIONES

18.50 M2
13.01 M2

9.21 M2

12.53 M2

12.53 M2

-3.92 M2

7.37 M2

3.24 2

3.19 2



| '5.2  ANALISIS DE LAS INTERACCIONES DEL CONJUNIO.
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5.3 PROPOSICION INTEGRAL DEL CONJUNTO.
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5.4 PROPOSICION DE CADA PARTE DEL CONJUNIO.
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5.5 PROPOSICION DE IAS INSTALACIONES ELECTRICAS, HIDRAULICAS Y SANITARIAS.
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C;NCUITO

No

c-1 9 ' ! 7 1975 | 20 ' 1975

c-2.| 9 [ ] 7 19751 20| fors

L R 7 ' 7 1975 | 20 ] 1975
ca | 9 ' ' 7 1975 | 20 | .4 1975

c-5 9. t ' 7 1975 | 20 ' 1975

c-6 s ' [ 7 B 1975 | 20 ' 1975
c-7 9 ' ' 7 1975 | 20 ' 1975

c-8.| 9 1] 1 7 1975 | 20 ' 1975

c-9 ) ] ' 7 1975 | 20 ' 1975
c-10 s ' [ 7 1975 | 20 ' 1975

(] 5 [ 1500 | 15 ' 1500

c-12 4 2000 | 20 ' 2000
c-13 5 s00| os ' 500

rovaL |so0oo | 7so |i250 |8750 | s00 | 1000 |2000 | 500 |23250| 240 | 13 | 7900 | 7925 | 7925

ACOMETIDA
GRAL
C.FE.
3x 1004 -
3x100 4
-5  C6 c-7 c-8 9 c-l0 ¢t ¢-12  c-i3

._®_
._@__
_@..
._®_
._®_
._@__

c- c-2 c-3 c-4
204 204 204 204 20A 204 204 204 20A 204 204 154
54 154

193w 975w 19735W  1975W 1973w 1975W 1975W 1975w 1973w 1973w 1500w 2000w so00w
DEPTO | DEPTO2 DEPIO3 DEPTO4 DEPTOS DEPTOE OEPTO T DEPTO8 DEPTO9 OEPTO 10 SERVICIOS

DIAGRAMA UNIFILAR POR EDIFICIO



MEMOR1A DE CALCULC D& LA INSTALACION ELECTRICA

CALCULO DEL INTERRUFTOR GENERAL DE SEGURIDAD POR EDIPICIO

CARGA TOTAL = 23,750 # = 107,95 AMPS,
VOLTS 22) 7

DE ACUERDO AL CALCULO REALIZADO EL RESULTADO ES UPILIZAR
UK INTERRUPTOR DE SEGURIDAD DE 3X100 AMES.

CALCULO DEL CONDUCTOR DE ALIMENTACION POR BDIFICIO

_50% CARGA TOTAL = 11,875 ¥ = 30.25 CORRIENTE
3 VOITS 1.73 220V

SEGUN LA TASLA REGISTRADA EN EL CODIGO NACIONAL ELECTRICO
EL CALIBRE DZL CONDUCTOR DE COBRE A 62 G C BS DEL CALIBRE
NUKERO 10.

CALCULO DEL CONDUCTOR POR DEPARTAMENTO

60% CARGA TOTAL = 1186 # = 6.23 CORRIENTE
3 VOLTS 1.73 110V

POR REGLAMENTO EL CONDUCTOR DEL INTERIOR DE LOS DEPARTANEN--/
TOS O CASAS HABITACION SE UTILIZARAN LOS SIGUIBNTES CALIBRES
PARA FASE CALIBRE No 12 , NEUTRO CALIBRE No 12 Y LOS RE~
GRESOS CALIBRE No 14 (POR SEGURIDAD LOS REGRESOS TAMBIEN SB
UPILIZA CALIBRE No 12.)
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MEMORIA DL SALCULO DI LA INSTRLASION WIDRATLIZA

CALOLD DE LA CAPACIDAD DE LA CISTERNA DE ALWCENAMIENTO

1 .~ G FOTARLE MESESSHIA POR PERSON
2 .- NUERD D€ PERSINGS DEY. EDIFICID

3 .- AGA POTRILE NESESARIA POR D14

4 .- MPERD D€ HIRS IE USD
S ,- NPERD DE HIRAS SN USD

& .- CRUDAL SUMINISTRADD POR LA RED

7 .- 65 SIMINISTRADA EX HIRS DE IS0
8 .~ CAPACIDAD NESESARIA DEL DEPOSITD
9 .- DAPRCIDAD NETA DEL DEPOSITO

10 .- GAPACIDAD AL 80 % DEL DEPOSITD

11 .- G AUVCENICS DURANTE LA NOGE

2 RLT. # 60 AN

60 HABS.

36000

12.8

18.2

L.

L,

192 W,

>

%2

} i
I 1
1 ¥ I
1 COGUMI E A3 PIR PERSON O ESPECIE PR DIA (LITRDS) |
I i
I 1
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I I 1
LS [E CFICING I @Al ]
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f | 1
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j I 1
wea 1 o 1
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f I '
1 4 !
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IRIEBD [E CAYPUS ¥ JARDINES (IVHEA [E 3/4") PR HRY 1 1o |
1 1. f
1 1 (|
IRIESD D€ CESPED (ROCIADGRES DE LLWVIA), POR HIRA I 5 i
I 3 3
1 [}
1 1
1 1
| I
] 1
) d
1 1
1 1
1 1
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: : TIRETR EL ATESRID PERDIDA DE LRER MPERD IE i
: i B METRIS IE IO ACCESIRIO
i FORR 0 ISTALACION 1 :
1 [
17 VAEA TE DESCARGA
1 e 5 OO We 1.5 2 3
¥ 1 TOOLE DE DESCRRGA .
t t i . H TEE 043 3 L3
i 1 SRIFD .
t f 12 S vaMus 0.3 . 1 0.3
i 1 S
: - 1 (¥}
1+ R | 1 2 | WLLA MEDADRA
IFPEGRIERY 1 3 1 2 ! BRIFY : !
IFILETA € OFFICE i 2 ! 1 GPIF2 1 4 T 0.45 2 0.9
IMINBITRIC X PEXSTAL [ 3 i 1 UNLA I LESIHIER
INIEITRIZ MEAL i H ! T LRA [E DESOSA
HPGITRID MFL i 3 t T TNRE DE IECHER : :
1 1 1 [RTI 3 b3 0.4 : 2 0.8
JCUARTD TE BRAD CMFLETD | ! 8 1 VALYARA DE CESCARSA F/IC
1CIKETD € £4T COFLETD I 1 s 1 TROE 0E DESCREA £
IRTH AQICIONL f [ 2 P VRUALA PEZOLADORS
ILAHOERD I i 3 1 &I 18 1 2 TEE 0.4 . 2 0.8
ACBINACIN DE FREGADERD Y LAYDERD | 1 3 | = :
| | ' 2 :
1" 1 TE 0.7 2 0.5

UNEIND EWIVALENTE = LONGITD + Le



CALOLLD DEL DIAETR [E LA TUBERIA
DATOS € FROIECID : v

WIERD D€ HIVELES = H DEPTOS PR NIVEL= 2

DETERMINCION OE LAS UNIDAGES 0E (INSUND 3 POR MEDIO [E LA TASLA PARA CADA APARATD DAD0

At (2 (3 (4 (5 161 17
(1 (e 19 T WG WL ML (OS0C WSO WDEIND  PRSIN PRESION TOTAL
INIDRES PRESION DISPOURLE FEFDIDA [E FRESIIN FIR DIRETRD 5 LA x NINES  propAs TERIA  EUGKDME  RMERI  DISPOVRE
E PARA B ROSRMIENTO ROZFATENTD { K6.0R TIEERI~ NIVEL & oarn LIMIRE or) [ 9] &0 {61 00)
o8 £ B TR BAITE FOR 100 M1, TE REERIA ALED
{ reme
AT Sellh 5 P 12 = 12 5.6 0.5 1.0
% o em e 24 1112 (10401 )
R R B X Y1 LIS
: s u 108 2 248 18 L5 L1
% i1z e : { LIS
©o 3 % 13 ) 268 18 us s
N RURCH : T : { LIS
i : . 2 » 2. w28 6 L5 1415
‘3 1 : : t LIS )
i ' s % 19 288 R Ly L8
I 0.2 o3 Sy : U Lim2ise )

g

1, 2650100/3.19)




CALLLD DE 1A CAPACIIND DE LA BOMBA BE SUCCIEH =
POTENCIA [ LA BOYGA
CARSA PR VENCER ¢ "4 M,
GASTD DE LA BOWA £ L
20060 = LKTW LTI
e = 0.7
u;;uns;ens E | 0,945 IF
PACIOND CMERLIAL = 1w
(LA FIE 1.3

CADAL 200 LT/NIN

CON LKA £AR6A TE 14.4 ac.a.
S TIDE N DINETRD DE TUBERIA DE 1 *

SE UTILIZARA DESDE LA CISTERNA HASTA EL DEPOSITD ALTO

INREA DE JARDIN, D€ {5 K.
P

1 |
| PRESIONES ¥ CAUDALES NETESARIOS PAPA LIS DISTINTOS APARATUS 1
L} 1
I ta (B} ey () |
1 APARATO IMIVERODELA | PRSI b CADAL )
1 IMERIA PUE) (/DR | LT PRAND
I 1 ] 1 1
1LAvRE0 1o 0.3 1 12 1
IGRIFD D CIERRE AITITICO [ I 0.87 ! 0 1
TLvAB0 PUELICD IE 3/8° 1o 07 1 Y 1
IFPEGROERD, 1/2* bow 0.3% 1 15 1
IBASERA 1 172 I 0.3 § -] ]
IHIDERD 1o 0.3 1 i
1D [ I 0.8 I 1
1 I I I 1
INATER CLDSET COH TAMILE DE [ESCAREA 1 s 1 0.8 i 2 t
IWTER CLOGET COW VAMIADEDESDVGAI 1 | OB3-L4 1 T5-150 1
IDGITIRIO CIK VALVLA 0E DESCAREA 1o L0 I i
w o 219 1 1

1 1 1

! A 1

1 1 1

1 15 1

1 1 1

i 1 )

1 1 {

1 L 1

! ) 1
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VEQRLT DI T NG Y Qe TNUSTAGIE v TRt
5.6 PROPOSICION DE ACABADQS FACTIBIES.

CAL080 T DINETRO DE LOS BAJANTES DE DESCARGA

2B [E LOS APHARTDS SANITARIOS @
PRRATY NPERD DE LNIDATES € DESLARGA TR D LS BAIANTES PR3 RIS PLINTALES
PRIVC PUBLIY
1 2 DINETR) SPERFICIE QRIERTA
6 10 (FUE. } o
2 p)
H [ 2 %
salo 21 %
2 3 140 i
8 [ ol
10 H 500
3 LINRDERDS S/SIFON . 3 5 ]
SBINCIN DE LASSDERD ¥ FREGADERD . 3 8 1620
PRECIPITACION 190 ML/ HRA
i TAWM0 DE RAWLES BN EDIFICIDS
i
i ANIORES 1€ DESIARGA NIEL WNIES 06 DINETRD
i o IRETRD TESCAREA (PULERIAS)
ST POR AL PIR BAIATE
i s
Ll 1 2 H [t 3
Sl
6 10 [ 2 3
2 8
) k) 3 b 4
16 0
=" 540 2 “ ‘
40 %0
120 2% 1 [ [
1500 0




' 5.6 PROPOSICION DE ACABADOS FACTIBIES.

/' ESPECIFICACIONES:

. ESTRUCTURAS |

CADENAS Y CASTILIOS DE ODNCRETO ARMADO SEGUN DISERC ESTRUCTURAL.

TRABES DE CXONCRETO ARMADO SEGUN DISERO ESTRUCTURAL.

LOSA PLANA DE CONCRETO ARMADO SEGUN DISENO ESTRUCTURAL.

ACRBADO INICIAL
APLANADO DE YESO A REGLA Y PLOMO EN MUROS.

APLANADO DE YESO EN IOSA A REGIA Y NIVEL.
ACABADOS FINAL

PINTURA VINILICA COLOR CREMA PROPORCION 2:1 { AGUR )
PINTURA VINILICA COLOR BLANCO PROPORCION 2:1 { AGUA )

BASES DE PISOS

FIRME DE CONCRETO F'C = 150 KG/(M2 DE 6 Q4. DE ESPESOR.

ACABADC INICTAL DE PISOS

ACRBADO ESCOBILLADG

ACABADO FINAL DE PISOS

ACABADO DE LOSETA VINILICA DE 30.5 X 30.5 DE 4 M.M. [E ESPESOR QLOR CREMA Y

Z0CLO QOLOR CAFE OSCURD VINILICO DE 7 (M. DE ANGHO.
AZULEJO NUEVE CUADROS DE 11 X 11 PARA BARCS.
ACABRDO ESCOBITLADO COLOR GRIS NATURAL,

ACABADO DE CRNCRETO MARTELINADO COLOR GRIS NATURAL.

BASES DE MUROS

MURO DE TABIQUE ROJO RECOCIDO DE 7 X 14 X 28

CONCRETO ARMADO DE F'C = 200 KG/O12.
ACRBADO INICTAL DE MURDS

APLANADO DE YESQ A REGLIA Y PLOMD.
REPELIADO OON CEMENTO Y ARENA PROPORCION 1:3
ACARADO FINAL BN MIROS

PINTURA VINILICA COIOR CREMA PROPORCION 2:1 ( AGUA )
AZULEJO 11 X 11 VIDRIADO COLOR AZUL

PINTURA DE ESMALTE COLOR BLANCO ( DOS MANGS )

PASTA DE POLVO DE MARMOL QOLOR GRIS

PINTURA VINILICA COLOR BLANCO PROPORCION 2:1 { AGUR )

PERFILES DE ALUMINIO NATURAL

BASE DE MUROS EXTERIOR

CONCRETO ARMADO DE 10CM DE ESPESOR F'C = 200 KG/OR2
ACAEADO INICIAL

APLANADO DE YESO A REGIA Y NIVEL

APLANADO OON CEMENTO ARENA PROPORCION 1:3

ACABADO FINAL

PINTURA VINILICA COLOR BIANCO PROPORCION 2:1 { AGUR )
PINTURA ESMALTE COLOR BLANCO ( DOS MANCS )

PINTURA VINILICA COLOR MARFIL PROPORCICN 2:1 ( AGUA )}



MUEBLES Y ADCESORICS PARA BARO 5.7 PROPOSICION ESTRUCTURAL.
W.C. OON TANQUE COLOR BLANCO MOD. ZAFTRD MARCA IDFAL ESTANDARD,

LAVAB) QOLOR BLANCO MOD. ZAFIRO MARCA ILEAL ESTANDARD.

JUBR) DE AQCESORICS (ULOR BLANCG MOD. ZAFIRO MARCA IDEAL ESTANDARD.

BOTTIQUIN OOLOR BLANCD MARCA IDEAL ESTANDARD.



conte aa \

1032 OF CagwTACION

+
. Il; v
s
.
B

ARMIDO OF 1034 (8)

1T

ARMADO DE LOSA DE ENTREPISO

PLAN JUAREZ[E

i

a

PROYECTO DE RECONSTRUCCION HABITACIONAL @DMEZ
J TESIS PROFESIONAL

.




SENOR1L TR CJALULO

CPND DE CARBAS
CARGA MUERTA @
FRESISTEMCIA DEL CONCRETS A UTILIZAR = Fe= X0 KEoe
FESISTENCIA DEL ACERD A UTILIZAR @ Fy = 20 G/oe L0SA MNILITICA 0E 10 OM. DE ESPESIR 1202400 = 28 M2
PEST VELLMETRICD DEL CONCRETO @ = 240 KNG RELLEND [E POMEX D€ 8 [N, DE ESESIR = 0 B2
PES) VOLLMETRICD DE POIES ¢ Apoaent = 1000 XENG X8 KE/MT2
PESD VOLLMETRICO [E. TA3IRE ¢ At = 30 KNG + 40 M2
FATIR OE SEGIRIOND DE CARSA MERTA :  F.S.ca= L5 0 B
FACTIR  DE SERRIDAD DE CARGA VIVA @ F.S.ev.= L8 ¢ FSM = 135
WAL LK = 2 KB
DAREA VIVA @
DEL REGLAMENTO DE COMSTRUCCIONES PARA EL DISTRITO FEDERAL (1789 o~
CARGA VIVA MU PN = 170 Ke/Mm2
CRITWD IV , AT, 197
: CARGA INSTANTRNEA  (S1900, VIENTD) = 0 KM
INFEMENTD DE CARSA MERTA EN 40 K5/MT2 .
s MDIA = 0 K2
CPITG Y , ART. 199 FRACCION I, II, II1, IV, V
. 30 Ksmr2
INCFEYENTD D€ CAR8n VIVA ¢ . . .
NN - CARGA VIVA MXIM + FSW = 1.8
WA .- DG DSTANTAER (SISN0) W L.V = 4 KBT2

W - CR6A DR

CRADEDIEW (L V. +# LX) = 1206 KB/MT2



CALOALO DE LOSAS MCHLITICAS

DATOS [ PROYECTD :

2,95 NS

4200 kG2

Bk W= {162,071 Ke/MT

L KE ekl (e ) = 0,083 W=K 0T = 4362809 K5/MT

SRt s 1
CALCILO [E MYENTIS FLEXIONWTES :

W= N $52/8 = 245.5087 XGHT.

M =N EL2/8 = 47.67708 K&,

2A4W0.87 K5

78178 x5O

DISTRIBUCION DE CARGAS

TIPO [E I0SA L s CARGA N C.C.
(MR (M) {KG /M. )
L-1. . 3.9 3.5 1,435.14
: s 2
L=2

S 2098 1,185.90

L= 3 e 1,435.14

L-4 2.95 1.3 522.60
L-5 2.95 1.65 663.30

o TESS MO DEBE
i 2F Lo DUAUTED

M

CARGA EN C.L.

( KG / MT.

1,559.14

1,784.98

1,559.14

855.77

987.80

)



CALLILO DE LOSAS MONOLITICAS

FEVISION DEL PERALTE PR MRENTO FLEXIDNNTE ©
s I s 1
——————— = o293 o

AL G0 Ty E-,5)

I .3 1
s 0.868-) 0.719- —————— = 0,015
\} 0.53#08d"28 ¢
ps = qstfc/fy= 0.000730
Pain = Hifdy = 000538 P ax =0.01517
SEITION DE ACERD DE REFUERIO :
s =piid = 3,160 400 VR 3

RN, DE VIR, = 4.460093 SPARICIN = 22106

PEVISION DEL PERALTE POR MIMENTD FLEXIONANTE :
a= 1 n i
| = L2B29] OM. <
(L 9sbH “crgHl-.5q)

gl =0.848-ll o715 -—H—l—l = 0.001740
M 0, 3sbad 24 ‘¢
pl = ql #f'c/fy= 0.000178
Pain = Wiy = 0,00833 Pax =0,015178
SEICIN D€ ACER) O REFUERID ¢
1 =pibid= 28513 A0 WR1 3

N DE VAR, = 3.990510 SPARACION = 25,0882

9.5

o

85

o

DISTPIZCION DE CAREAS
EBEZ TN
3 DE DISEND 200,57

PEPENTDS DE ENPOTRAMIENTO .-MZLW uz.m '
EJES Y LMGITUD/EDES ' 3.9 '
CORTANTE ~2633.05 -2633.05 ~2633.06 -2833.05
SUMITERIA PARCIAL U5 -5266. 11 -33.06

266,111 ]
MIMENTD ACTURNTE 10268,91 9
MRENTO REAL -Ma.n 5845944 845,944
MMENTO CORREGID0 ] SIG -102:8,%
HOMENTO [E DISEND -M2.97 1711486 2.9
MM, ACT. DE DISENG SIM.43E 51,45
CIRTAITE B3.05 ~2633.08
CORTANTE E DISEVD S266. 111 ~52b6.1%



CALCULD DEL SECCICNAMIENTD :
—————————— CALCILD [EL SECCIONAMIENTD

£E 2 TR

REVICION POR FLEXION :
REVICION POR FLEXION &

e —

4= n 1 SN0 4 WR L s = 508 a2
N R e e
MO07 b FT g 105
s Fy
= = g.uns
qe0d8 : T — 0B bFT
: PRTTISRI N U 3z !
Wi = 209053 ke e .
iy ; CEAY 0, 315420080, 18850, 5540, 181 JOENTD MG RESISTENTE. ¢
PTG/ 0E v
B k= s £y (d-ar2)
S PREPOE b = 15 O, : . : M= 08 ¢tk = TN K-
d= 0 mons . on
: i FEVICIOS DEL PORCENTAJE D ACERD :
4= n5 o, o
P = = o011
bd
SQE 08 A W 1 . P pmn = My = 0.0
: (WY E e ——— : .
B 0.3 b 2 F'T ORI FTIC
pax = e = 0,05178
‘ Fy s Gy +0)
Q= 0.30009
: FC
ps Qo = 0045
Fy

fs = ptd = 4505 a2

SR 4 WR 12 ‘ = 5.8 o2



CALDULD DEL SEECIONAAIENTO

P CALOLO 0EL SECCINHIENTD

SEPARACION OE ESTRIECS : FPARCION
: PIE X S 5.8 51,3363
| 52 = 36 2.9m%
i 3 = 120750 7442
: FEVICHN PR CIRTANIE @

St o= 10T 2.3005
CHAE : W S = 18I 19.2918
Wos AR
S6 = 190.5934 17,2400
o = 19357 1.0
5 W e 16 = = 20807 .22
1 ¥ = 200,57 KB 59 = 245071 13,6190
L= . 38 M : ) ‘ ‘ 510 = TR 12.8%17
/ 4= mS S S s = 557 1207948
‘ W L o : 512 = BT 1161198
‘ SE PREIPOE b = 5 o W EISEEER S X ]
Fo : b d ) SI3 = 72548 1w
L S = TS 10.63069
; LINTANES ¢ Wt = S kplea2
: ) SIS = 29321 10.291%
i W2 = fad kgl ‘ i
i Sl = 3031701 .97
; SEPARECION [E ESTRIBOS -2
i 7 = 3127970 9626858
i . wl = 136,527 V1= B
. oo o= 7.5 SI18 = 372132 959214
! ne (.28
; Lme e weos 350828 Ve s WA K 0= 2.5
| as 18
0= Y ne 3
: 1= 2. 7058
: SEPARICION WUIM PERNITION D€ ESTRIBES :  Z0.44444 O
1 AMERECIA Y ROLAE ; Uu = AU > % kgica2
perisetros ¢ S0= AN
real : S = 2a
w = s® oo

LONGITUD KININA DE ANCLAJE ¢ Ly = 76,6097 [



DISTRIBUCIH D€ CARGAS
BEI TR

CAREA DE DISED 1088.82
POFENTDS E EXPOTRAMIENTD I-ZO%.S! 290,534
EJES ¥ LONGITUD/EJES ' 4.8
DRTANTE -1306,58 ~1306.58 -1304.58 -1306.58
SUMATIRIA PARCIAL -1306.38 261316 -1306.38

213,18 0
MOMENTD ACTURTE H271.603 0
MIENTD REAL -2090.53 4181068 M2 a2
MPENTO CORREBIDO 0 -3135.80 -7
WIENTO D€ DISEAD -2090.53 1045, 27 29053
¥, ACT. DE DISEND 3135.801 5.8
CIRTANTE 1306.584 ~1308.%2
CORTANTE DE DISE 7 2613.168 -2613.16

CAOLD DEL. SECCIONAMIENTD

€E 3 RO

FEVICION POR FLEXIN :

PERALIE :d

qz0.18
My = 207053 kgt
FE=20%5 700

S PREIPOE b = 15 O

R 3 W I

vl [
Vi
0T b P g 0,Rg

v 2983 |
i
AL 0,9815420060, 184 (1-0, 5940, 18)

29563 Ot

25 o
(X7 R M

A
\ 053 bd2FT

0170293
Pt

q=— = 0,008109
fy

pbd T 27 a2
38 a2




CALDULD DEL SECEICMRAIENTD

REVICION PR FLEXION

IS 3 VR 1720

MIENTD MAXIMD RESISTENTE :

FREVICION DEL PORCENTAIE DE ACERD @

s = 3.8 o2
s Fy
2= = b7
0B bF'L
k= fs Fy {d-ar2)
M= T09% ko= ZBAT Kg- o
i
Pz = - 0.011288
bd " :
p:) pan = MEy = 0.00333
o O.SHETS4FC#C
pax = e 20 0,015178
. FrsFy+D)

CALCD DEL SECCIONAMIENTD

REVICION PIR CORTANTE ¢t

CRTANTE ¢ %
W o= _EbB.XBS
W o= BB &
o= 108882 xemM
L= L5: 2 |
d = S
S PREIPIRE b = 15 o W=
LINITANTES @ Vel = §kg/ea2
w2 = 161 kyrea?
SEPARACION [E ESTRIBOS &
¥l =
= &35
Q2= 2018 V* =
0= 5.l
1=

1.95568

181,592

7.01684

vr o=

0.5

2198388



CALCILD DEL SECCIONWIENTD

SEPARACION TE ESTRIBOS :

& = onen Sl = QLT
2 = 18408
s e usam

Ve o= 20008 kg n=

SEPARACIDN WXIMA PERMITIDA DE ESTRIBIS :  28.48444 (0

ADFERECIA Y ANCLATE ¢

Uy = 726743 )

perisetros ¢ Sa= 257073 ca
real ¢ S = 3a
As = pA:H
LONSITUD KININA DE ARCLATE 3

W o= 13078 O

SEPARACION

69,8957
$.51054
3736557

0.544764

5 kg/ea2

CALOLD DEL SECCIONAMIENTD
EIE TR0

FEVICION POR FLEXION :

L]

AL 09 b FE g 0Rg

PRLTE :d
4= At
v
q=0.8
4= A\
Mu = 209053 kg-ca
FL=20K /00

SE PREDPOE b = 15 D1,

9= 088-

IS8 3 WR e 5=

150000

18.58263 Of,
25 o
Vi LT}
i oNng s ————————
AUl 0.53bd2FT
0.118171
FC
g—— = 0.0%7
Fy
pbd = LEWIY
13 o2

vt
Al 0,FH512000, 18410, 5780, 161



CALOLO DEL SECCIONNTENTOD

REVICIIN POR FLEXION.. ¢
CARGA ALTIRHTE & - 4285 KB FL = 20 X602
IS0 -3 YR 3 ‘Vs‘= RESISTENCIA TEL TERREND : 15000 KEMT2  FY = 200 %02
: LSKBIOR T = » o
as
. REACCION [DEL TERREN : r s 1.428 600 jCv.: LT 1)
ANOD) 0E LA 24PATR @ B = 0.%IN Ol ({3 0 o
MOMENTO MAXIND RESISTENIE
PERALTE POR TENCION DIAGONAL ¢
k= -
W= Vo = £.010407 kg/ce2 rr= U5 woe
[ oo = 2108 M
FEVICION DEL PORCENTRIE DE ACEFD &
[ 0.5 M. dvs 1596803 «» 15
P
B o REVICION POR ADHERENCIA 3
p.d pein. = My 0.003553 ——————
OSUETS ¢ FTHE, CORTAHTE : WRIE DIM= 095
pax = P — 0.015178
V= 099%4 X6 V= BIIS ) % K500

Fys Fy+ 01

LPATR DE CONCRETD ARWDD ¢

S = w4 o = 209558 ML



CALTIND DEL SELTIONAAIENTD

TAPRTA  DE CONCRETO ARMADD @
PERALTE POR MOMENTD FLEXIONANTE :

N= ISAT KT« 15437 B0

d = 7300 O ¢ 5o
AR PR FLEXION :
9 = 0.03%922 p o= 0001901 < 0,003
fs = 435 No VAR = 8,330«
SEPARACIIN ¢ 0281 o
fst = 3 ‘NBVPR=‘. «»

7

-

5.8 (COSTOS DEL CONJUNTO EN GENERAL.

UNIRAD CANTIDAD
mw 40,702
M2 3,716
M2 3,481
M2 22,750
M2 8,610
M2 13,437
w2 20,446

PRESUPUESTO APROXIMADO

p.U.
1'240,000

1'400,000

75,000

150,000
75,000
80,000

45,000

IMPORTE
50,470"480, 000

5,202'400,000

261'075,000

3,412'250,000
645'750, 000
1,074'960,000

920'070, 000

61,996 985,000
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