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I. l. MARCO D~ REFERENCIA 

1.1. ORIGEN DEL TEMA. 

EL CONJUNTO JUAREZ ES UNA UNIDAD HABITACIONAL CON 19 EDIFICIOS Y UN 

TOTAL DE 1,024 DEPARTAMENTOS, QUE DABAN CAVIDAD A HAS DE 5,000 HABI­

TANTES. CON EL SISMO DE 19B5 SE VIERON AFECTADOS Y DEMOLIDOS POSTE­

RIORMENTE 10 EDIFICIOS CON 736 DEPARTAMENTOS. DEJANDO SIN HOCAR A -

3,606 HABITANTES. POR LO ANTERIOR SE VIO LA NECESIDAD Y ANTE LA DE-­

MANDA DE VIVIENDA QUE SUFRE NUESTRO PAIS Y ESPECIALMENTE EL DISTRITO 

FEDERAL 1 EL DE REALIZAR UN PROYECTO HABITAClONAL EN EL MISMO SITIO -

DONDE SE LOCALIZA EL CONJUNTO JUAREZ. 

1.2. ANTECEDENTES HISTORICOS. 

EL SITIO DONDE SE LOCALIZA ACTUALMENTE EL CONJUNTO HABITACIONAL "BE­

NITO JUAREZ", FUERON LOS TERRENOS DONDE SE UBICABA EL ESTADIO NACIO­

NAL QUE FUNCIONO EN LOS Ailos DE 1924-1946. EN 1946 SE DESMANTELA PA­

RA DAR PASO A LA CONSTRUCCION DE UNA CIUDAD DE DEPORTES, ASI COMO -

UNA PLAZA DE TOROS, ESTAS DURARON HASTA EL ASO DE 1950, FECHA EN LA 

QUE SE ADQUIRIO PARTE DE LOS TERRENOS PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIE_!! 

DAS PARA LOS TRABAJADORES AL SERVICIO DEL ESTADO, PUES LA CIUDAD EM­

PEZABA A PADECER ESTE GRAVE PROBLEMA. 

EN SEPTl&lBRE DEL ARO DE 1952 1 SE INAUGURA EL CONJUNTO HABITACIONAL 

"BENITO JUAREZ 11 CON LOS CONCEPTOS URBANOS Y AQUITECTONICOS MAS MODEJ! 

NOS QUE EN TEORIA SE VEN!AN DANDO EN HEXICO, 

1.3. FACTIBILIDAD DE REALIZACION. 

EN BASE AL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION CUAUH­

T&l.OC, EL USO ACTUAL DEL SUELO INDICA QUE EXISTE UN 20.6% DE PURO -

USO HABITACIONAL, MIENTRAS QUE EL 79.4% ABARCA UN USO DE TIPO INDUS­

TRIAL, SERVICIOS MIXTOS Y ESPACIOS ABIERTOS. 

ADEMAS EXISTE UNA DENSIDAD NETA DE 457 HAB/HA., DE PREVALECER ESTAS 

CONDICIONES EXISTENTES, PARA ACOGER EL INCR™ENTO POBLACIONAL ESPE­

RADO PARA EL AilO 2000 ( 176,000 HABITANTES ), SERIAN NECESARIAS --

385 HAS. HAS PARA USO HABITAClONAI .• Y HAY SOLAMENTE 30 HAS. APROXI­

MADAMENTE (BALDIOS DISPERSOSI EN TODA l.A DELEGACION Y EN EL CASO DE 

LA ZONA DE UBICACION AL PROYECTO, NI SIQUIERA UNA HECTAREA EXISTEN­

TE. 

DE LO ANTERIOR SURGE LA NECESIDAD DE CONTINUAR CON PROCRAMAS DE RENQ 

VACioN URBANA DE TIPO HABITACIONAL Y EVITAR LA TRANSFORllACION EL 

USO DEL SUELO. 

CONTINUANDO, LA DEMANDA DE SUELO PARA VIVIENDA SE INCREMENTA POR LOS 

SIGUIENTES FACTORES: 

A) LA SUSTITUCION DEL USO HABITACIONAL POR SERVICIOS. 

EL !'ENOHENO AVANZA EN LAS VIALIDADES PRIMARIAS Y EN LAS ZONAS DE 

USO MIXTO. 

B) LA REOUCCION DEL HACINAMIENTO A 5,5 HAB/VIV. IMPLICA UN C011SUHO 

ADICIONAL DE SUELO AL TENERSE QUE CONSTRUIR MAS VIVIENDA Y RED1.l­

CIR ASI EL HACINAMIENTO. 

LO EXPUESTO ANTERIORMENTE NOS DEJA TRASLUCIR LA POLITICA DE VIVIENDA 

QUE HA DE SEGUIR: LA SATURACION DE LOTES BALDIOS, LA ZONIFICACION DE 

INTENSIDADES DE USO Y SU INCREMENTO; Y LA RESTRICCION A LA EXPANSION 

DE LOS SERVICIOS. 

DE SEGUIR CON ESTA TENDENCIA Y SI HUBIERA UNA PROPUESTA DE CAMBIAR -

EL USO ACTUAL QUE TIENE EL AREA DEL CONJUNTO HABITACIONAL,. "BENITO -

JUAREZ", SE ESTARIA CAYENDO EN UNA CONTRADICCION URBANA EN DONDE LO 

PRIORITARIO ES LA VIVIENDA. 



1.2. MARCO TEORICO. 

LA VIVIENDA COMO COMPONENTE DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DEBE INSCRIBIRSE 

EN EL MARCO DEL PROCESO DE URBANIZACION. 

DESDE 1940 l!EXICO Y SOBRE TODO LA ZONA METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE !!EX!_ 

CO, SIMULTANEO A UN INTENSO PROCESO DE URBANIZACION, QUE SE HA MANIFESTA­

DO EN LA CONCENTRACION DE LA POBLACION Y DE LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS, -

PARTICULARMENTE EN ZMCI!. 

LA REVOLUCION DEL CRECIMIENTO DEMOGRAFICO (ORIGINADO POR LA ALTA MIGRA­

CION Y SU TASA DE CRECIMIENTO QUE REBASA EL 5%) Y ECONOl!ICO (CONCENTRA-:­

CION DE ACTIVIDADES INDUSTRIALES Y COMERCIALES PRINCIPALMENTE) DE LA CIU­

DAD DE MEXICO, SEílALAN QUE LA ZMCI! AVANZA A GRA.'IDES PASOS EN LA INFLUEN­

CIA SOCIOECONOMICA HACIA OTROS MUNICIPIOS, TAL ES EL CASO DEL VALLE DE ~ 

LUCA, EN LA QUE SE TIENDE A DAR UNA l!EGALOPOLIS FUTURA (FUSION DE DOS O -

MAS AREAS METROPOLITANAS), O SEA ZHOl-TOLUCA-LERMA. 

ESTE FENOl!ENO DARA UNA CONNOTACION NEGATIVA ENTRE LOS QUE DESTACAN LOS -

, SIGUIENTES: 

'f f 
,'':1 

. "Aj·;, EL ÁUMENTO DE LA FRICCION DEL ESPACIO (INCREMENTO-COSTOS-TIEMPO DE -

,.·]~¡ ·.-. ¡: ~;;,.TRASUDó)~ 1 

I[ ••'<l.: ~-co1AlUNACION ATHOSFERICA 

11 

11 

;:·:!:-.,\[' 

D)' DES~¡,;O »,E AGUAS ~EGRAS 

E) • HUNDIMIENTO DE LA CIUDAD 

F) • PROBLOOs DE LA VIVIENDÁ'; 

ASOCIADO A LO ANTERIOR EL PROCESO DE URBANIZACION SE PRESENTA EN LA - -

ZHCM COMO UNA PROBLEMATICA COHPLEJA DERJVADA DE LAS CONDICIONES ECONO­

HICAS Y SOCIALES Y QUE SE EXPRESA EN MARGINALIDAD, SUB-EMPLEO Y TERCIA­

Rl7.ACION, EN LA FORMACION DE AREAS DE POBLAMIENTO IRREGULAR, Y EN LA D! 

FICULTAD PARA ACCEDER A TIERRA Y VIVIENDA, PARTICULARMENTE PARA LAS ~ 

SES POPULARES. 

EL INCREMENTO DE POBLACION SE l!AlllFIESTA EN NECESIDADES DE VIVIENDA, 

ESTA A SU VEZ ES EL PRINCIPAL GENERADOR Y CONSUMIDOR DE ESPACIO EN LOS 

ASENTAMIENTOS HUMANOS, PUES SI EL CRECIMIENTO DE LAS CIUDADES DEMANDA -

UNA SUPERFICIE PARA SU CRECIMIENTO POR LO MENOS, EL 70% SERA PRll!ORDIA_!, 

MENTE DE USO HABITACIONAL, POR LO QUE DEBE PREVERSE INTEGRALMENTE EL D! 

SARROI.LO URBflNO Y LAS ACCIONES DE VIVIEND~. PARA SATISFACER UNA DEMANDA 

REAL Y NECESARIA EN LA ZMCI!, CASO QUE NO ESCAPA EN TODO EL AMBITO DEL -

TERRITORIO DE !!EXICO. 

BAJO ESTE MARCO GENEP.AL. Hf:.VOS RESUELTO DESARROLLAR NUESTPA TESIS PRO­

FESIONAL, EN DONDE SE BUSCARA UNA INQUIEIUD DE COMPRENDER AL FENOl!ENO -

URBANO Y ARQUITECTONICO COMO PARTE DE UN TODO Y QUE 50LO A PARTIR DEL -

ANALISIS CIENTIFICO Y RIGUROSO DE LA REALIDAD CONCRETA, ES COMO PODRAN 

CONCENTRARSE lAS ALTERNATIVAS REALES QUE NOS LLEVEN A COMPRENDER MAS -

EL PROBLEMA DE LA NECESIDAD DE LA VIVIENDA. 



CAPITULO 11 

DIAGNOSTICO y ESTRATEGIA URBANA 

2.1. ANALISIS URBANO (DIAGNOSTICO) 

2.1.1 LOCALIZACION DEL PROYECTO. 

LOCALIZADO EN EL DISTRITO FEDERAL, EN LA DELF.GACION CUAUHTEMOC, -

EliTRE LAS COLONIAS ROllA NORTE Y ROMA SUR (PLANO DE LOCALIZACION) 

2.1.2 DELIHITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO. 

PARA LA DELI!llTACION DE LA ZONA DE ESTUDIO SE TOMARON EN CUENTA -

LAS SIGUIENTES CONSIDERACIONES: 

A) ~ UNA ZONA URBANA HOMOGENF.A EN SU MAYOR PARTE DE nPO HABITA­

CIONAL. 

B) EN LAS VIALIDADES QUE LA RODEAN SE HA GEliERADO UN CAMBIO DE USO 

DEL SUELO, DANDO COMO ORIGEN A USOS DE TIPO MIXTOS. 

TCl!ANDO EN CUENTA LAS CONSIDERACIONES ANTERIORES LA ZONA SE DELIM! 

TO POR SU INFLUENCIA EN UNA POLIGONAL QUE COMPRENDEN LAS VIALIDA­

DES PRIMARIAS QUE SON LAS GENERADORAS DEL CAMBIO DE USO QUE SE HAN 

VENIDO DANDO DESDE LOS Ailos SESENTAS. y QUE SON: AL NORTE POR LA -

AV. CHAPULTEPEC, AL SUR POR EL VIADUCTO MIGUEL ALEMAN, AL OESTE -

POR LA AV. INSURGENTES Y AL ESTE POR EL EJE CENTRAL LAZARO CARDE­

NAS (PLANO BASE URBANO). 

2.1.3 VIVIENDA. 

LOS DATOS OBTENIDOS PARA EL ANALISIS DE LA VIVIENDA EN LA ZONA DE 

ESTUDIO, FUERON EN BASE AL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA 

DELF.GACION CUAUHT!>!OC, ASI COMO AL DOCUMENTO BASICO DE ANALISIS DE 

LA VIVIENDA POR COLONIA, ROMA NORTE Y ROMA SUR (PLANO DE VIVIENDA) 

LA INPORHACION RECABADA NOS ARROJO LOS SIGUIENTES DATOS 

DELF.GACION CUAUHTEMOC ZONA DE ESTUDIO 
CONCEPTO HA. % HA % 

SUP. TOTAL 3,150 100 2D9 100 

SUP. VIVIENDA 1,750 55 103 49 

SUP. OTROS USOS 1,400 45 106 51 
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LAS DENSIDADES EN LA ZONA ílE ESTtIDIO FLUCTUAN ENTRE LOS 200 A -

LOS 800 HAB/l!A., SIENDO LA DE MAYDR DENSIDAD LA QUE SE UBICA EL 

CONJUNI'O HABITACIONALºBENITO JUAREZ". 

TAMBIEN SE PROCEDIO AL ANALISIS DE LA VIVIENDA DESDE EL PUhTO DE 

TIPOl.DGIA DE LA VIVIENDA Y 1.DS RESULTADOS FUERON 1.DS SIGUIENTES: 

TIFO DE VIVIENDA ZONA DE CON.JUN1'0 URBANO TOTAL 
ESTUDIO BENITO JUAREZ. 

NO. DE LOTES 5,160 5,160 

VIVIENDA. 3,808 

OTRO USO 1,352 

DEPARTAMENTOS. 

NO. DE LOTES 1;229 

NO. DE VIVIENDAS ll,816 

NO. DE FAMILIAS. ll,816 

NO. DE HABITANTES. 66,170 

UNIFAMILIAR. 

NO. DE LOTES 2,200 

NO. DE VIVIENDAS. 2,200 

NO. DE FAMILIAS. 2,200 

NO, DE HABITANTES. 12,320 

BIFAHILIAR. 

!ll. DE l.DTES, 345 

!ll. DE VIVIENDAS. 690 

NO. DE FAMILIAS. 690 ~90 

!ll. DE HABITANTES. 3,864 3;864 

VECINDAD. 

NO. DE l.DTES. 34 34 

NO, DE VIVIENDAS. 432 432 

NO. DE FAMILIAS. 432 432 

NO. DE HABITANTES. 2,419 2,419 

TOTALES: 

LOTES: 3,808 

VIVIENDAS. 16,162 

FAMILIAS. 16.162 

HABITANTES. 90,507 

CUADRO 1 

PORCENTAJE DE LA RELACION 

LOTES - VIVIENDA - PDBLACION 

VARIAÍ!LES DEPARTAMENTOS UNIFAMILIAR BIFAMILIAR VECINDADES 

LOTES. 

VIVIENDAS. 

POBLACION. 

32.3 

79.4 

79.4 

57.8 

13.6 

13.6 

EL NIVEL SOCIAL QUE EXISTE SE DA EN EL SIGUIENTE CDADRO. 

VARIABLE 

ALTO 

MEDIO 

BAJO 

18.9 

72.7 

8.4 

o.9 
2.8 

2.8 

l.DS ESTADOS FISICOS DE LOS INMUEBLES, LA HAYORIA SE ENCDENTRAN EN 

BUEN ESTADO Y LA TENENCIA DE LA PROPIEDAD LA MAYORIA ES PRIVADA. 

DIAGNOSTICANDO 1.DS DATOS ANTERIORES, SE OBSERVO LO SIGUIENTE: 

A). SE HA INTENSIFICADO UN CONSTANTE CAMBIO DE USO (HABITACIONAL 

A MIJcrO O COMERCIAL) DE LOTES EN LA ZONA DE ESTUDIO, CREANDO 

UNA DISHINUCION DE LA SUPERFICIE DEL SUELO QUE TENIA UNA VOC! 

CION DE USO HABITACIONAL DESDE FINES Y PRINCIPIOS DEL SIGLO -

PASADO Y PRESENTE, PROVOCANDO UNA EHIGRQCION INTERNA EN EL -­

DISTRITO FEDERAL. 



B) HA HABIDO UN AUMENTO CONSIDERABLE EN LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA 

MULTIFAMILIAR O DE DEPARTAMENTOS, PROVOCANDO UN CAMBIO DE LA FOR­

MA DE HACINAMIENTO EN LA ZONA, SI SE CONSIDERA QUE DE ORIGEN SU -

USO RABITACIONAL ERA EXCLUSIVAMENTE DE VIVIENDA UNIFAMILIAR, EL -

CAMBIO ES MUY PROBABLE QUE SE ltAYA ORIGINADO ANTE LA DEMANDA DE 

VIVIENDA DE NIVELES DE INGRESOS MEDIOS (72.7% POBLAC!ON DE LAZO­

NA), POR UBICARSE EN UNA ZONA DE ALTO VALOR COMERCIAL, Y Pt!DIERA 

SER RENTABLE EL NUEVO TIPO DE USO l!ABITACIONAL QUE SE VIENE DANDO. 

2.1,4 INFRAESTRUCTURA 

2,1.4.1 AGUA POTABLE 

EL AREA DEL CONJUNTO HABlTACIONAL CUENTA ACTUALMENTE CON UNA 

CISTERNA DE 675,000 LITROS APROXIMADAMENTE, ADOOS POSEE UN 

POZO MUNICIPAL, AS! CctiO LAS LINEAS DE CONDUCCION DE 102 "' 

Y 254 mm DE DIAMETRO, QUE ATRAVIF.2AN EL CONJUNTO RABITACIO-­

NAL, SIENDO ESTE LIQUIDO VITAL, SE PIENSA QUE CON LA CONS-­

TRUCCION DE LA CISTERNA A.'ITERIORMENTE MENCIONADA Y A SU VEZ, 

DE LA CONSTRUCCION DE CONJUNTOS VECINALES, LA DEMANDA DE -

AGUA POTABLE SERA SUFIENTE {PLANO DE INFRAESTRUCTURA). 

2.1.4.2 ALCANTARILLADO. 

LA RED DE DRENAJE QUE SE ENCUENTRAN EN LAS CALLES DE HUATA­

BAMPO, ANTONIO H. ANZA Y JALAPA, HAN SUFRIDO HUNDIHIENTOS Y 

ASOLVAMIENTOS EN LOS POZOS DE VISITA, YA QUE SU MANTENIMIEN­

TO HA SIDO HINIHO DURANTE LOS 10 AHOS PASADOS. 

POR LO ANTERIOR Y POR OBSERVACIONES DE LA DELEGACION GENERAL 

DE CONSTRUCCION Y OPERACION HIDRAULICA DEL DEPARTAMENTO DEL 

DISTRITO FEDERAL, PROPONEN SE CONSTRUYA UN SIST!HA DE DRENA­

JE Y ALCANTARILLADO DEL CONJUNTO HABITACIONAL "BENITO JUA--

1U2", INDEPENDIENTE CONECTANDOSE CON LOS SISTflfAS PRINCIPA­

LES LOCALIZADOS EN LAS CALLES DE COAHUILA Y BAJA CALIFORNIA, 

CUYOS DIAHETROS ACTUALES (152 y 183 mm) y CON POZOS DE VISI-
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TA ACEPTABLES. PERMITIRAN RECIBIR EL DESALOJO DE LAS AGUAS -

NEGRAS DEL CONJUNTO SIN TENER UN PROBLEtA A CORTO PLAZO, YA 

QUE ESTE SISTEMA CUENTA CON UN MANTENIMIENTO CONSTANTE, (PJ.! 

NO OE INFRAESTRUCTURA). 

2 .1. 5 VIALIDAD Y TRANSPORTE. 

LA ESTRUCTURA VIAL DE LA ZONA DE ESTUDIO ES SUFICIENTE. LA DELIHI-­

TAN CUATRO VIALIDADES PRIMARIAS. DOS DE ELLAS CON SENTIDO DOBLE Y -

SON LA AV, INSURGENTES Y AV, CHAPULTEPEC, EL EJE VIAL CENTRAL LA2A­

RO CARDENAS CON SENTIDO NORTE-SUR Y EL VIADUCTO MIGUEL ALEMAN CON 

SENTIDO DOBLE, PERO CONSIDERANDO creo VIALIDAD DE ACCESO CONTROLA­

DO. 

ADatAS DE LAS ANTERIORES LA CRUZAN CINCO EJES VIALES, TRES CON SEN­

TIDOS ORIENTE-PONIENTE Y DOS CON SENTIDOS NORTE-SUR. 

RESPECTO AL TRANSPORTE, LA ZONA DE ESTUDIO CUENTA CON TRES LINEAS -

DEL SISTDiA DE TRANSPORTE COLECTIVO METRO Y LA LINEA UNO QUE VA DE 

UNIVERSIDAD A INDIOS VERDES. LA LINEA TRES CON RUTA DE OBSERVATORIO 

A PANTITLAN Y POR ULTIMO LA LINEA NUEVE QUE VA DE CENTRO MEDICO A -

PANTITLAN CABE MENCIONAR QUE APROXIHADA.'iENTE A 300 H. DEL CONJUNTO 

HABITACIONAL "BENITO JUARFZ11 SE LOCALIZA LA ESTACION CENTRO MEDICO, 

ESTACION QUE INTERSECTA LAS LINEAS TRES Y NUEVE, Y PARA APOYO AL -

SISTFl!A DE TRANSPORTE COLECTIVO EN LA ZONA, SE ENCUENTRA CON OCHO -

RUTAS DE LA LLAHADA RUTA 100, QUE RECORREN LAS PRINCIPALES VIALIDA­

DES Y EJES QUE CIRCUNDAN Y ATRAVIEZAN LA ZONA DE ESTIIDIO. 

PODEMOS CONCLUIR CON EL DIAGNOSTICO EXPRESADO ANTER!ORHEN'tE, QUE -

EXISTE UN VERDADERO SISTFl!A DE VIALIDAD Y DE TRANSPORTE QUE SATIS­

FACE LA DEMANDA DE LA ZONA, INVARIABLEMENTE ESTA PARTE DEL DIAGNO~ 

TICO SERA IMPORTANTE EN EL PROYECTO. LA PROPONER LA CAPACIDAD DE -

LOS ESTACIONAMIENTOS Y EL NUMERO DE VEHICULOS POR DEPARTAMENTO 

(PLANO DE VIALIDAD Y TRANSPORTE). 

2.1.6 EQUIPAMIENTO URBANO 

LA ZONA DE ESTUDIO CUENTA CON SOLO CINCO SUBSISTEMAS DE EQUIPAHI~ 

TO: EDUCACION, CULTURA, SALUD, CCMERCIO Y ARF.AS VERDES Y RECREA­

CION. 
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A CONTINUACION SE MENCIONAN DE CADA SUBSISTEMA 1.DS EIEMENTOS QUE 

EXISTEN EN LA ZONA DE ESTUDIO. 

EDUCACION: 

CULTURA: 

SALUD: 

COMERCIO: 

CENDIS 

ESTANCIA ISSSTE. 

JARDINES DE NINOS. 

PRIMARIAS PUBLICAS, 

SECUNDARIAS PUBLICAS. 

SECUNDARIA PRIVADA. 

10 BIBLIOTECAS PUBLICAS. 

4 TEMPLOS 

3 CENTROS DE SALUD PUBLICA (SSA, ISSSTE, IMSS). 

23 SANATORIOS, MATERNIDADES ,CLINICAS Y HOSPITALES PRIVA­

DOS, 

1 CENTRO COMERCIAL CONASUPO. 

GASOLINERAS. 

MERCADO 

LEC HERIA 

TIENDA INSTITUCIONAL (ISSSTE) 

AREAS VERDES Y RECREACION: 

PARQUES URBANOS 

PLAZAS 

5 CANCHAS DEPORTIVAS PUBLICAS. 

AREAS DE JUEGOS INFANTILES. 

CENTRO DEPORTIVO (SSA) 

CINES 

ANALIZANDO LA INFORHACION ANTERIORMENTE EXPUESTA OBSERVAMOS 1.D - -

SIGUIENTE: 

EN EI SUBSISTEMA EDUCACION A PESAR DE QUE EXISTEN 19 ESCUEIAS EN 

l.DS NIVEIES ANTERIORMENTE SEIW.AOOS CON UN TOTAL DE 19,150 ALUM­

NOS, EXISTE UN DEFICIT DE 7,980 ALUMNOS. 

EI SUBSISTEMA CULTURA SE COMPROBO QUE NO EXISTE UN DEFICIT, YA -

QUE LAS 10 BIBLIOTECAS QUE SE 1.DCALIZAN EN LA ZONA SON SUFICIEN­

TES, ADEMAS DE QUE SE LOCALIZAN ADECUADAMENTE. 

EN EI CASO DEL SUBSISTEMA SALUD SE DETECTO UN CRAN DEFICIT, SOBRE 

TODO EN LO REFERENTE A INSTITUCIONES PUBLICAS, A PESAR DE QUE - -

EXISTE LA COBERTURA EN TODOS LOS NIVEIES DE LA POBLACION CONTANDO 

CON LAs TRES INSTITUCIONES QUE SE DEDICAN A ESTE SECTOR COMO SON: 

s.S.A .• I.S.s.s.T.E. E 1.M.S.S. 

SIN EMBARGO EXISTE UNA CRAN DIFERENCIA RESPECTO A LA COBERTURA -

PRIVADA EXISTIENDO 23 CENTROS DISTRIBUIDOS ENTRE SANATORIOS, MA­

TERNIDADES, CLINICAS Y HOSPITALES, ESTOS PRESTAN SUS SERVICIOS A 

NIVEIES SOCIALES ALTOS, PROVOCANDO QUE LA MAYORIA DE LA POBLA­

CION DE LA ZONA QUE SON DE CLASE HEDIA-BAJA, QUEDEN AL MARGEN DE 

ESTOS CENTROS DE SALUD. 

EI COMERCIO EN LA ZONA SE DA HUY DIVERSIFICADO, CUENTA DESDE TIJ':! 

DAS INSTITUCIONALES (ISSSTE Y CONASUPO), HASTA TODO TIPO DE COME! 

CID MENOS (HISCEIANEAS, ABARROTES, TORTILLERIAS, TINTORERIAS, - -

ETC.), DANDO ASI QUE EI SERVICIO COMERCIO ESTE AL ALCANCE DE LA -

MAYORIA DE LOS HABITANTES DE LA ZONA, SIN EMBARGO EXISTE SOLAMEN­

TE EI DEFICIT RESPECTO A MERCADO, SOLO EXISTE UNO, NO PUDIENDO -

DAR COBERTURA EN TODA LA ZONA, 

POR ULTIMO EL SUBSISTEMA DE AREAS VERDES Y RECREACION EN LO REFE­

RENTE A PARQUES Y PLAZAS· EXISTE UN TOTAL DE 120,600 H2. CONTRA LA 

DEMANDA DE 181,007 M2. EXISTIENDO UN DEFICIT DE 60,407 M2. POR LO 

QUE RESPECTA A CANCHAS DEPORTIVAS SOi.O EXISTEN 5 CON UNA AREA DE 

4,059 H2., CONTRA LA DEMANDA DE 99,554 OBSERVANDOSE UN GRAN DEFI­

CIT DE 91,436 H2., CABE SENALAR QUE SE CUENTA CON UN CENTRO DEPO]\ 

TIVO CON SUFICIENTES CANCHAS, HAS SIN EMBARGO NO ES ACCESIBLE A -
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TODO EL PUBLICO, PERTENECIENDO ESTF A LA SECRETARIA DE LA SALUD, -

(SSA), 

EN GENERAL LA DELEGACION CUAUHTflfOC. ASI ere.o LA ZONA DE ESTUDIO 

PRESENTA DEFICITS EN TODOS LOS NIVELES DE EQUIPAMIENTO URBANO, 

(PLANO DE EQUIPAMIENTO URBANO). 

2.1. 7 Il!AGEN URBANA. 

LA COLONIA ROMA DEBE A SU NOMBRE AL PEQUEi10 POBLADO CONOCIDO COHO 

LA ROMITA-QUE EN LA ANTIGUF.DAD SE DENOMINO ATZACOALCO- QUE CON -

SUS TIERRAS OCUPABA EL A.~GULO FORMADO POR LA CALZADA DE LA PIEDAD 

(AV, CUAUHTEMOC) Y LA AV. CHAPULTEPEC. 

ACTDALHENTE ESTE ANGULO ESTA CONSIDERADO COMO PARTE DEL LIMITE DEL 

CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO, ADEMAS DE SER UN NODO PIJ!! 

TUAL. 

PARA 1902 SE AUTORIZA LA CREACION DEL FRACCIONAMIENTO Y SU URBANI­

ZACION SE INSPIRARA EN EL DE LAS CIUDADES EUROPESAS, ANCHAS AVENI­

DAS ARBOLADAS Y PLAZAS CON JARD!N, DE ESTE CONCEPTO SURGIRA LA -

GRAN PLAZA DE RIO DE JANE!RO UBICADA AL CENTRO Y QUE ES CONSIDERA­

DO COHO UN NODO PUNTUAL. 

EL CRECIMIENTO ARQUITECTONICO VA A TENER COMO ORIGEN LA INFLUENCIA 

DE LOS NUEVOS ESTILOS (ECLECTICOS) QUE APARECEN EN EUROPA A PRIN­

CIPIOS DEL SIGLO XIX, DE NUEVAS NECESIDADES ECONOHICAS, NUEVAS TE_!! 

NICAS DE CONSTRUCC!ON Y OTROS FACTORES CULTURALES, QUE DETERMINA­

RAN LA IMAGEN URBANA QUE VA A CARACTERIZAR A LA ROMA NORTE. 

EN ESTE DESARROLLO ARQUITECTONICO SE OBSERVARAN SOLUCIONES TANTO -

EN LA DISTRIBUCION COMO EN LA ORNAMENTACION, ALGUNOS CAMBIOS ORIG! 

NALES DE LAS ENTRADAS DE EDIFICIOS Y LA AUSENCIA CASI COMPLETA DE 

LAS CUBIERTAS MANZARDAS, 

ENTRE EL GRAN NUMERO Y VARIEDAD DE EJEMPLOS QUE AUN EXISTEN SE RE­

PITE DE MANERA CASI UNIFORME EL TIPO DE CASA SOLA DE DOS O TRES -

PLANTAS DE FACHADA ANGOSTA, MODA QUE SE UTILIZARA COKO ROPAJE AR­

QUITECTONICO TIPICO DE CIERTOS ESTRATOS DE LA BURGESIA QUE PROPOR-

CIONO A LA COLONIA ROMA NORTE UN CARACTER SOCIAL Y DE IMAGEN UR­

BANA DE ARQUITECTURA PECULIAR. 

LA EXPANSION HACIA EL SUR DE LA AV. ALVARO OBREGON INICIADA DES­

PUES DE 1910, OFRECE CARACTERISTICAS DIFERENTES EN SUS PROXIMIDA­

DES "l A LO LARGO DE LAS CALLES PRINCIPALES SE REPITEN IDS KISHOS 

TIFOS DE EDIFICIOS, PERO A HEDIDA QUE SE AVANZA HACIA EL SUR SE -

OBSERVA UNA DISKINUCION GRADUAL DE LOS IKPROPI/.MENTE Y CON RESER­

VAS PUEDEN CALIFICARSE DE PORFIRISTAS, Y APARECE UNA ARQUITECTURA 

DE TRANSICION EN LA CUAL SE ABANDONA LA ORNAMENTACION. 

RESUMIENDO ENTRE LOS A!IOS DE 1902 A 1920 SE DARAN DOS CONCEPTOS -

ARQUITECTONICOS. EL PRIMERO REPRESENTA LA SUPERVIVENCIA DE LOS l!Q 
DELOS ADOPTADOS POR LA BURGUESIA PROVENIENTES DEL REGIMEN YA D1:5! 

PARECIDO, EL SEGUNDO CONCEPTO CORRESPONDE AL PERIODO REVOLUCIONA­

RIO Y DE LOS GRUPOS QUE COMIENZAN A DOMINAR A PARTIR DE I9I6, RE­

FLEJANDO NUEVOS EDIFICIOS CON UNA FISONOMIA NO COLONIAL EN SU FO~ 

HA MAS ELEMENTAL E INGENUA, LLEGANDO A su MADUREZ ENTRE LOS Allos 

DE I924-1928 EN LO QUE SE PROPONIA A LA CONSTRUCCION DE LAS RAI­

CES COLONIALES• POSTERIOR A ESTE PERIODO SE DARA POR ULTIMO EN LA 

ROMA SUR EL ART DECCO ARQUITECTDRA ECLECTICA CON RAICES PREHISPA­

NICOS Y MODERNOS EN LA QUE MANTENDRAN TODAVIA UNA ORNAKENTACION -

EN LA ARQUITECTURA, EN LA QUE A PARTIR DE 1940 SE INICIA UNA ERA 

DE CONSTRUCCION CIVIL DESPLAZANDO A LOS ARQUITECTOS, ORIGINANDO -

CONSTRUCCIONES DE FORMAS MAS "MODERNAS" EN LOS QUE SE LIMITABAN -

A EXHIBIR SECAMENTE SU DESNUDEZ PLASTICA Y DESTACAR LA SUBORDINA­

CION DE LOS VALORES ESTETICOS A LAS FUNCIONES TECNICAS Y ECONOMI­

CAS DANDO UN ESTILO ARQUITECTON!CO DE l!ONOTONIA Y ARIDES. 

EN 1952 SE CONSTRUYE EL CONJUNTO f!ABITACIONAL "BENITO JUAREZ" CON 

UN NUEVO CONCEPTO DE IMAGEN URBANA Y DE FUNCIONALIDAD, ORIGINANDO 

UN ESTILO DE FORMAS ARQUITECTONICAS ACORDES CON LA NECESIDAD DE -

DEMANDA HABITACIONAL, PROVOCANDO UN CAMBIO EN EL USO DEL SUEI.D, O 

SEA APROVECHANDO EL MENOR TERRENO Y CONSTRUYENDO MAS SUPERFICIE. 

·--·-~--····--~----------·-----··· 
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ESTE CONCEPTO TRAERA CC1!0 CONSECUENCIA QUE SE ll!PIE<'E A DESTR!llR 

UNA IMAGEN URBANA DE PRINCIPIOS DE SIGLO HASTA HflllADOS DANDO Pl­

SO A LA CONSTRUCCION DE EDIFICIOS DE VARIOS NIVELES HABITACIONA­

LES Y DE OFICINAS• ACRECENTANDOSE PRINCIPALMENTE EN LOS BORDES DE 

LA ZONA COMO SON LAS AVENIDAS CUAUHT!l!OC, CHA!'ULTEPEC E INSURGEN­

TFS, ASI COMO El VIADUCTO MIGUEL ALfliAN, AD™AS DE LOS ANTERIORES 

SE DAN DOS MAS LA AV. BAJA CALIFORNIA Y 1.A AV. ALVARO OBREGON FO_! 

HANDO TRES AREAS DENTRO DE LA ZONA DE ESTUDIO. 

OTRO FACTOR QUE VA A VENIR DANDO UN CAMBIO A LA IMAGEN URBANA VA 

A SER LA CONSTRUCCION DE LOS EJES VIALES. LO QUE DARA ORIGEN A -

CORREDORES DE CONCENTRACION DE ACTIVIDADES DE TIPO COMERCIAL. 

CONCLUYENDO LA ZONA DE ESTUDIO TANTO LA R<™A NORTE, SUR Y SOBRE -

TODO EL ENTORNO DEL CONJUNTO HABITACIONAL "BENITO JUAREZ" SE HAN 

TRANSFORMADO, NO PUDIENDO CONTAR CON UN CONCEPTO ARQUITECTONICO -

RC1!0CENEO A SEGlllR PARA LA RECONSTRUCClON RABITACtoNAL DEL CONJU.!! 

TO RABITAClONAL (PLANO DE IMAGEN URBANA) 

2. I.8 RIESGOS Y VULNERABILIDAD. 

2.1.8.1. SISMOS. 

EL DISTRITO FEDERAL SE LOCALIZA ENTRE LAS ZONAS SISHICAS 

Y PENISISHICOS, ADEMAS LA CRUZA LA FALLA DEL EJE REVOLC! 

NICO. 

EFECTOS DE ESTAS UBICACIONES, QUE DURANTE SIGLOS EL DIS­

TRITO FEDERAL HA PADECIDO DESASTRES DEJANDO TRAS DE SI -

UNA ESTELA DE DESTRUCCION. SIN EMBARGO ESTOS HAN SIDO H.!. 
NIMOS A EKCEPCION DE LOS SUFRIDOS EN LOS ANOS DE 1957 Y 

1985. 

EL DE 1957 LA DESTRUCCION DE ALGUNOS EDIFICIOS Y VARIAS 

DECENAS DE MUERTOS, NO TENIENDO REPERCUCIONES, PERO EL -

SUFRIDO EN 1985, CAUSO LA DESTRUCCION TOTAL Y PARCIAL -

DE APROXIMADAMENTE DE 2000 IllHUEBLES MAS DE 20,000 MUER­

TOS Y DEJANDO SIN HOGAR A 80,000 HABITANTES, PRDVOCANDO 
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UN DESEQUILIBRIO EN LOS SERVICIOS. PRINCIPAI.HENTE EN LOS -

SECTORES SALUD, EDUCACJON Y SOBRE TODO EL HABITACIONAL, 

REFIRIENDONOS A LA DELEGACION CUAUHTEMOC FUE DE LAS MAS -

AFECTADAS EN EL SISMO DE 1985 TENIENDO EN UN HAS DEL 70% -

DE LAS CONSTRUCCIONES AFECTADAS. LA ZONA DE ESTUDIO FUE -

UNA DE LAS DESBASTADAS• DETECTANDOSE APROXIMADAMENTE 250 -

CONSTRUCCIONES COLAFSADA EN FORMA TOTAL Y /O PARCIAL. EL -

CONJUNTO HABITAC!ONAL "BENITO JUAREZ" SUFRIO LA PERDIDA DE 

10 EDIFICIOS DE LOS 19 QUE CONTABA, DEJANDO SIN HOGAR A -

3, 600 HABITANTES, 

CABE ACLARAR QUE EN LA MAYORIA DE LAS CONSTRUCCIONES AFEC­

TADAS OSCILABAN EN UNA ALTURA DE NIVELES ENTRE LOS 5 Y 15, 

(PLANO DE RIESGO Y VULNERABILIDAD). 

2, l,8,2 CONTAMINACION. 

EN LA ZONA DE ESTUDIO EXISTEN SERIOS PROBLEMAS DE CONTAMI­

NACION Y DETERIORO AMBIENTAL, DEBIDO PRINCIPALMENTE A LA -

EMISlON DE GASES Y POLVOS. A LA CARENCIA DE AREAS VERDES -

QUE ACTUEN COMO AREAS DE OXIGENACION Y RECARGA ACUIFERA, A 

LA PRESENCIA DE TOLVANERAS QUE CONTAMINAN LA An!OSFERA, AL 

DEFICIT DE RECOLECCION DE BASURA, PERO LAS HAS CRITICAS D_!:_ 

TECTADAS EN LA ZONA FUERON LA EMISION DE HONOXIDO DE CARB.Q 

NO Y EL RUIDO QUE EN ALGUNOS SITIOS LLEGAN A SOBREPASAR -

LOS 100 DECIBELES, ESTAS DOS SON PRODUCIDAS POR FUENTES H~ 

VILES (VEHICULOS). 

ESTAS FUENTES DE CONTAHINACION HONOXIDO DE CARBONO Y RUIDO 

SE LOCALIZA PRINCIPALMENTE EN EL PERIMETRO DE LA ZONA SO­

BRE LAS AVENIDAS DE CUAUHTEMOC (EJE CENTRAL LAZARO CARDE­

NAS), CHAPtn.TEPEC E INSURGENTES, AS! COMO, EL VIADUCTO MI­

GUEi. AUMAN. ADEMAS DE LAS ARTERIAS SERALADAS EXISTEN 

OTRAS VIALIDADES COMO LOS EJES VIALES: 2 SUR )QUERETARO Y 

SAN LUIS POTOSI) Y 3 SUR (BAJA CALIFORNIA); EL 2 PONIENTE 

(MONTERREY) Y EL 3 PONIENTE (MEDELLIN) PROVOCANDO QUE SE -

ROMPIERA UNA TRANQUII.!DAD DESDE LA FUNDACION DE LAS COLONIAS 

ROMA NORTE Y SUR. 

EKISTEN OTROS RIESGOS COMO SON LAS GASOLINERAS, ESTAS SE LO­

CALIZAN DENTRO DE LA ZONA EN UN NUMERO DE 6, Y QUE SI NO -

EXISTEN HEDIDAS PREVENTIVAS SU RADIO DE DESTRUCCION PODRIA -

CAUSAR PERDIDAS DE VIDAS Y MATERIALES, (PLANO DE RIESGOS Y 

VULNERABILIDAD), 

2, l. 9 USO DEI. SUELO 

2.1,9,! USO DEL SUELO 

EL USO DEL SUELO QUE ORIGINALMENTE SE PROYECTO A PRINCIPIOS 

DEL SIGLO EN LA ZONA DE ESTUDIO, FUE HABITACIONAL. SIN ~ 

GO A PARTIR DE LOS A!lOS CUARENTA DE ESTE SIGLO, EL CAMBIO DE 

USO SE INICIA, INTENSIFICANDOSE EN LAS DOS ULTIMAS DECADAS, 

ESTE CAMBIO VA A SER UNA MEZCLA CONSTANTE DE USOS COMERCIA­

LES Y DE SERVICIOS EN MEDIO DE LAS AREAS HABITACIONALES, 

SE ANALIZO LA ZONA DE ESTUDIO OBSERVANDO QUE EL CAMBIO SE -

INICIA EN LOS BORDES VIALES QUE DELIMITAN LA ZONA Y OTRO QUE 

PARTE EN DOS PARTF.5 LA ZONA DE ESTUDIO, ESTE USO PERIHETRAL 

Y DE CENTRO ES DEL TIPO HABITACIONAL/SERVICIOS:HABITACIONAL/ 

OFICINAS/INDUSTRIA/SERVICIOS: Y, HABITACIONAL/OF!CINAS/INDU2_ 

TRIA, EL RESTO DEL USO DENTRO DE ESTE PERIMETRO ES PREOOMI­

NANTl'l!ENTE HABITACIONAL, CON ALGUNAS PEQUENAS AREAS DE OTRO 

uso. 

EN EL PLANO DE USO DEL SUELO SE OBSERVA QUE EXISTE UNA GRAN 

SUPERFICIE DE USO HABITACIO~AL, SIN Fl!BARGO AL ANALIZAR LA -

SUPERFICIE POR LOTE DETECTO QUE EXISTE HUY POCA DIFERENCIA -

ENTRE LA SUPERFICIE HABITACIONAL, CON LOS DE OTRO USO, ASI 

SE TIENE QUE USO HABITACIONAL TIENE 103 HAS. QUE REPRESENTA 

EL 58% Y EL OTRO USO TIENE 74 HAS, QUE REPRESENTA EL 42% -

(EL TOTAL DE LA SUPERFICIE EN LA ZONA DE ESTUDIO ES DE 209 

HAS, CONTRA LAS 177 HAS. ENTRE USO HABITACIONAL Y OTROS -

USOS, ES DECIR QUE LAS 32 HAS. RESTANTES SON DE VIALIDAD, -

ARQUES, ESCUELAS Y CENTRO DEPORTIVO), 



SE PUEDE CONCLUIR QUE SI A PRINCIPIOS DE SIGLO SE TENIA UN 

100% DE USO HABITACIONAL Y PARA 1988 SE HA PERDIDO EL 42 % 

DE LA SUPERFICIE HABITACIONAL, Y DE CONTINUAR CON ESTA TE_!! 

DENCIA EL USO HABITACIONAL DE LA ZONA DESAPARECERA PARA EL 

ANO 2030, PROVOCANDO LA DISMINUCION DE VIVIENDA, EXODO Y­

HOVILIDAD HACIA NUEVAS AREAS DE USO HABITACIONAL, COMO CO_l! 

SECUENCIA DE LO ANTERIOR, ESTE FENOHENO PROVOCARA EL AUM~ 

TO DE LA ZONA URBANA EN EL DISTRITO FEDERAL, PARA SATISFA­

CER LA DfliANDA DE VIVIENDA QUE HA DESAPARECIDO, A SU VEZ -

EL HECHO DE QUE ESTA ZONA SE CONVIERTA EN USO MIXTO DEL Tl_ 

POR OFICINAS/INDUSTRIA Y DE SERVICIOS, GENERARA ALTERACIO­

NES DESDE LOS AMBUl~TALES, HASTA LOS DE TIPO VIAL, PUES -

Dm\NDARA GRANDES AREAS DE ESTACIONAMIENTO, Y QUE llASTA EL 

MOMENTO NO SE SATISFACE ESTA DEMANDA, DANDO C~!O RESULTADO 

QUE SE ESTACIONEN SOBRE LAS CALLES ENTORPECIENDO EL YA CA_!! 

TICO SISTFl!A VIAL DEL DISTRITO FEDERAL (PLANO USO DEL SUE­

LO). 

2.1. 9,2 VALOR COMERCIAL Y CATASTRAL. 

UNO DE LOS FENOHENOS QUE INFLUYEN EN EL CAMBIO DE USO DEL 

SUELO EN UNA ZONA ES EL VALOR DEL SUELO, SU CONSTANTE AU­

MENTO EN LA ZONA DE ESTUDIO HA PROVOCADO AL CAMBIO DEL USO 

DEL SUELO, ESTE SE REFLEJA EN LOS GRANDES IMPUESTOS QUE SE 

TIENEN QUE DEROGAR PARA PODER CONTINUAR EN SU PODER DE LOS 

USUARIOS EL INMUEBLE. ESTE PROCESO HA DADO COMO RESULTADO 

QUE CON EL AUHENTO DEL VALOR COMERCIAL DEL TERRENO Y DE LA 

CONSTRUCCION, LOS HABITANTES DE LA ZONA QUE EN SU HAYORIA 

SON DE CLASE MEDIA-BAJA, SE VEAN EN LA NECESIDAD DE VENDER 

ANTE LA IMPOSIBILIDAD DE SEGUIR CON UN Rl'IMO DE ALTOS PA­

GOS DE IMPUESTO, ASI COMO EL MANTENIMIENTO DEL INMUEBLE. 

TAMBIEN ES NECESARIO MENCIONAR QUE EL ALTO COSTO DEL TER!!! 

NO SE VUELVE UN NEGOCIO Y LA ESPECULACION EN LA QUE INTER­

VIENEN EL DUWO E INMOBILIARIAS. 

PARA PODERSE DAR UNA IDF.A DE VALOR DEL SUELO, EN 1984 EL -

VALOR COMERCIAL PROMEDIO EN LA ZONA ERA DE $4,000.00 EL -

METRO CUADRADO, PARA 1988 EL VALOR POR METRO CUADRADO ES -

DE $1&,ooo.oo o SEA QUE HUBO UN AUHENTO DEL 400% EN su VA­

LOR EN UN PERIODO DE 4 Ailos (PLANO uso DEL SUELO). 

2.1.9.3 CRECIMIENTO HISTORICO. 

LA ZONA DE ESTUDIO PLANTEADA co:1PRENDE PARTE DE LA COLONIA 

ROMA NORTE Y TODA LA ROMA SUR, AS! COMO LA MANZANA DONDE -

SE UBICA EL CONJUNTO HABITACIONAL "BENITO JUAREZ". 

RESPECTO A LA ROMA NORTE VA A SER PARTE DE LAS COLONIAS O 

FRACCIONAMIENTOS SUB-URBANOS CREADOS EN LAS AFUERAS DE LA 

CIUDAD DE HEXICO, EN LA SEGUNDA MITAD DEL SIGLO XIX Y EN -

LOS COHIENZOS DEL SIGLO XX, CONSTITUYO EN SU ORIGEN, Y -­

CONSTITUYE AUN, UN pA\;AJE URBA.'O CON CARACTERISTICAS PRO­

PIAS, SU PECULIAR FISONOM!A Y EXPRESION, QUE REFLEJAN LAS 

QUE ECONOHIA, SOCIAL Y CULTURALMENTE, RE:PRESENTO LA SOCIE­

DAD PROFIRISTA Y LA DEL PERIODO REVOLUCIONARIO. 

SE PUEDE MENCIONAR QUE LA ZONA NORTE DE LA ROMA CCMO SE LE 

CONOCIA, COMIENZA SU DESARROLLO EN 190 LA QUE PROCRESA -

CON CIERTA RAPIDEZ DURANTE LOS ULTIMOS Ailos DEL PORFIRIATO 

Y PROSIGUE SU DESARROLLO CON MAYOR LENTITUD DURANTE EL DE­

CENIO REVOLUCIONARIO, ADQUIRIENDO SUS RASGOS ESENCIALES 11! 
CIA 1920, y LA ZONA SUR DE LA MISMA CINCO Ailos MAS TARDE. 

LA ROMA SUR NACIO CASI AL PARE.JO CON LA ROMA NORTE, LOS -

TERRENOS QUE SE FRACCIONARON PARA DARLE VIDA FUERON PROPI_§ 

DAD DE LA COMPAillA BANCARIA, EL HOCKEY CLUB, QUE BABIA AD­

QUIRIDO ESTOS PREDIOS DE LA EX-HACIENDA DE LA CONDESA, Y -

DEL SWOR ALEJANDRO ESCANDON. 

LA LOTIFICACION SE EFECTUO A PARTIR DE 1902, TERMINANDOSE 

LOS TRABAJOS DE INTRODUCCION DE SERVICIOS MUNICIPALES DIEZ 

Ailos DESPUES. A PARTIR DEL AilO DE 1913, EL AYUNTAMIENTO LA 

RECIBIO, PORQUE CON ANTERIORIDAD BABIA SIDO AUTORIZADO LA 



LOTIFICACION Y LA llRBANIZACION LORRESPONOI ENTE. PARA 1915 

LOS LIMITES ERAN AL NORTE DE LA AV. JALISCO, AL SUR LAS -

CALLES DE ZACATECAS, AL ESTE LA TESTAMENTARIA DE ESCANOON 

O COLONIA HIDALGO e INOIANILLA Y AL OESTE LA AV. VERACRUZ. 

LA R- SUR SE EMPEZO A POBLAR EN FORMA RAPIDA A PARTIR -

DE 1910 LLEGANDO A SU SATURACION HASTA 1937 {PLANO USO -

DEL SUELO). 

2.1.9.4 DENSIDAD DE CONSTRUCCION. 

PARA PODER DETERMINAR LA DENSIDAD DE CONSTRUCCION SE PRO­

CEIJIO A DETERMINAR POR MANZANA EL COEFICIENTE DE OCUPA-­

CION DEL SUELO, OBTENIENOOSE RANGOS QUE VAN DEL 0.00-1.00; 

1.01-2.00; 2.01-3.00; 3.01-4.00; 4.01-5.00; 5.01-6.00 y -

DEL 6.01 y MAS. EN BASE A ESTA DIVISION DE RANGOS SE ANA­

LIZO Y OBSERVO QUE EXISTE EL 50.2% DE LAS MANZANAS EN EL 

RANGO DE 1.01-2 00, SIGUIENOO EN IMPORTANCIA CON EL 28.5% 

LAS DEL R&•GO 2.01-3.00, EL 9. 7%, LAS DEL RANGO O.OD-1.00 

EL 7.2%, LOS DEL RANGO 3.01-4.00 EL 1.7%, LOS DE LOS RAN­

GOS 4.01-5.00 Y 6.01 Y MAS, QUEDA..00 EN ULTIMO TERMINO EL 

1.0% PARA LOS DEL RANGO 5.01-6.00. CABE MENCIONAR QUE EL 

MAXIMO COEFICIENTE EN LAS MANZANAS DE LA ZONA DE ESTUDIO 

SIN CONTAR LA DEL CONJUNTO JUAREZ, Y FUE DE 9.31 EL COEF.!_ 

CIENTE DE OCUPACION DEL SUELO. 

EL COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO EN EL CONJUNTO HA­

BITACIONAL "BENITO JUAREZ" ES DE 23.00 C.D.S., EXISTIENDO 

UNA GRAN DIFERENCIA RESPECTO AL 9.31 C.O.S. Y AUN CON EL 

RESTO DE LAS MANZANAS DE LA ZONA DE ESTUDIO (PLANO USO -

DEL SUELO). 

2.1.9.5 CAMBIOS DE USO. 

LA ZONA DE ESTUDIO ORIGINALMENTE FUE DEL TIPO IW!ITACIO­

NAL SIN EMBARGO DURANTE LOS AROS CUARENTAS SE INTENSIFICA 

EL CAMBIO DE USO DEL SUELO A SERVICIO, OFICINAS E lNOUS­

TRIAS, PUDIENDOSE OBSERVAR ESTE CAMBIO EN LAS ZONAS DE -

VIALIDAD PRIMARIA, ca-to LAS AVENIDAS DE INSURGENTES,CUAH.!!, 

TEMOC (EJE CENTRAL LAZARO CARDENAS) Y CHAPULTEPEC, A PARTIR 

DE LOS AROS SETENTAS EL CAMBIO DE ESTE USO SE WELVE INTENS.!_ 

VO EN LAS AVENIDAS YA MENCIONADAS Y SE INICIA EL CAMBIO DE 

USO EN LA ZONA CENTRAL DEL AREA DE ESTUDIO ENTRE LAS CALLES 

DE CHIAPAS, COAHUILA Y CAMPECHE (PLANO USO DEL SUELO). 
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l.2 ANALISIS SOCIOECONOMICO. 

2.2.l DEMOGRAFIA. 

2.2.1. l DENSIDAD DE POBLACION. 

LA DELEGACION CUAUHTEMOC AL TENER UNA EXISTENCIA CONTINUA 

DE PROLIFERACION DE LOS USOS COMERCIALES, Y DE SERVICIOS, 

LOS HABITACIONALES AL SER MENOS RENTABLES HAN SIDO REDUCI­

DOS. ESTE FENOMENO SE ACENTUA A PARTIR DE LA DECADA DE LOS 

SESENTAS Y EXPLICA PORQUE LA DELEGACION HA TENIDO UN DESC~ 

SO POBLACIONAL. 

ES DECIR A PESAR DE SER EL AREA MAS DENSA DE LA CIUDAD• LA 

DELEGACION ESTA PERDIENDO POBLACION QUE VIVIA EN SUS DIFE­

RENTES COLONIAS Y BARRIOS. 

fN 1970 CONTABA CON UNA POBLACION DE 925.725 HABITANTES. -

PARA 1975 SE ESTIMO QUE LA POBLACION ERA DE 858,949 HABITA! 

TES. PARA 1980 ESTA TENDENCIA SIGNIFICO UNA TASA DE CRECI­

MTENTO NEGATIVO POBLACIONAL DEL (1.46%) ANUAL, AL CONTAR LA 

DELEGACION CON UNA POBLACIONAL DE 800,000 HABITANTES. ESTA 

DISMINUCION SE VERA ACRECENTADA PARA 1990 PUES CON EL SISMO 

DE 1985 DESAPARECIERON UNA INFINIDAD DE INMUEBLES DE USO -

HABITACIONAL AUNADO CON EL CAMBIO DE USO. 

LA DENSIDAD DEMOGRAFICA (CONSIDERANDO B00,000 HABITANTES f:!! 
TRE 31.5 KM2. (3.250 HA.). (DE'lSIDAD BRUTA PROMEDIO), CONS!. 

DERANDO SOLO LA POBLACION, QUE DUERME EN LA DELEGACION ES -

DE 254 HAB/HA. SIN EMBARGO, LA DENSIDAD REAL TOMANDO EN -

CUENTA LA ENORME CANTIDAD DE POBLACION QUE DIARIAMENTE SE -

DESPLAZA HACIA LA DELEGACION PARA TRABAJAR, COMERCIAR O RE­

CREARSE SE PUEDE ESTIMAR EN 500 HAB/HA. DICHO DE OTRA MANE­

RA, EN EL DIA SOBRE EL TERRITORIO DELEGACIONAL SE MUEVE MA­

YOR POBLACION. 

RESPECTO A LA ZONA DE ESTIJDIO SE IDENTIFICARON DOS RANGOS 

DE DENSIDAD DE POBLACION 400 HAB/HA. Y 800 HAB/HA. EL RA)! 

GO DE 400 HAB/HA. SE OBSERVA EN TODA LA ZONA DE ESTUDIO -

Y LA DE 800 HAB/HA. SE LOCALIZA SOLAMENTE EN EL CONJUNTO 

HABITACIONAL "BENITO JUAREZ" • EXISUENDO UNA DIFERENCIA -

DE DEL DOBLE RESPECTO AL RESTO DE LA ZONA (VER PLANO DE -

USO DEL SUELO). 

2.2.1.2 ASPECTOS SOCIOECONOMICOS. 

LAS PERSPECTIVAS DEL DESARROLLO SOCIOECONOMICO DE LA DEL! 

GACION CONTINUAN DE MODO ACELERADO, ES FACTIBLE QUE SE r:!_ 

PERE UN INCREMENTO EN SUS TENDENCIAS ACTUALES, CARACTERI­

ZADOS POR LA EXPANSION SOSTENIDA DE LOS SERVICIOS. SE PR_,!! 

VE QUE LA ACTIVIDAD TERCIARIA LLEGARA A ABSORVER ALREDE-­

DOR DE UN 90% DE LA P.E.A. EN UN PLA20 DE 20 Ailos. DEL TQ 

TAL DE LA POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA DE LA DELEGA-­

CION, EL 85% TRABAJA DENTRO DE LA MISMA. 

LO ANTERIOR HA PERMITIDO QUE LOS NIVELES DE INGRESOS EN 

LA ZONA DE ESTUDIO SEAN ACEPTABLES PARA PODER MANTENER EL 

GRUPO SOCIAL PREDOMINANTE DE CLASE MEDIA, CON NIVELES DE 

INGRESOS CON SALARIOS HASTA DE 3 VECES O MAS DEL SALARIO 

MTNIMO. 

2.3 ASPECTO POLITICO 

LOS PLANES PARCIALES DELEGACIONALES SITUAN A UN NIVEL DE MAYOR -

DETALLE LOS USOS, DESTINOS Y RESERl'AS DEL SUELO, DENTRO DEL SIS-. 

TEMA NACIONAL DE PLANIFICACION DEL DESARROLLO URBANO. QUEDAN AR­

TICULADOS AL CONJUNTO DE POLITICAS DE DESARROLLO SOCIOECONOMTCO 

DEL DISTRITO FEDERAL. 

EN PARTICULAR, EL PLAN PARCIAL DE LA DELEGACION CUAUHTEMOC SE f:!! 
MARCA EN LAS DISPOSICIONES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL 

D.F., PROFUNDIZANDOLAS Y PARTICULARIZANDOLAS. 



SU PROPOSITO PRINCIPAL ES ESTABLECER LAS BASES OE ORDENACION Y -­

REGULARIZACION DEL DESARROLLO URBANO DE LA OELEGACION, CONSIDE~ 

DO IJlS USOS DEL SUELO, QUE CONSIGAN EL PLAN DE DESARROLIJl URBANO 

DEL D.F. 

EL PLAN PARCIAL DELEGACIONAL CONSTITUYE UNA FASE IMPORTANTE EN EL 

ESFUERZO POR INCORPORAR LA PLANEACION URBANA AL PROCESO GENERAL -

DE PLANEACION, PROGRAMACION, PRESUPUESTACION, OPERACION Y EVALUA­

CION EN EL DISTRITO FEDERAL. PROPORCIONA LOS LINEAMIENTOS PARA R! 
CABAR Y ANALIZAR EN FORMA SISTEMATJCA Y PERMA.~Eh'TE IJlS LINEAMIEN­

TOS PARA RECABAR Y ANALIZAR, EN FOIU!A SISTEMATICA Y PERMANENTE, -

LAS RECOMENDACIONES Y PROPUESTAS SECTORIALES; PRECISAR LA CONGRUE_!! 

CIA DE LAS PROPUESTAS DE DESARROLIJl URBANO DE LA DELEGACION CON -

POLITICAS Y PROGRAMAS. 

EL PLAN PARCIAL PRECISA LA ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO DE LA 

DELEGACION, DESCRIBE LA ESTRUCTURA URBA.~A QUE SE PRETENDE ALCA.~ZAR 

Y DETERMINARA LA ZONIFJCACION SECUNDARIA A QUE ESTARA SUJETO EL -­

TERRITORIO DE LA DELEGACION. DEFINE LAS NORMAS Y LA IIITENSIDAD DE 

CONSTRUCCJON. SE~ALA LA UBICACION Y DOSIFICACION DE USO DEL SUELO, 

DE EQUIPMIENTO, LA INFRAESTRUCTURA Y ELEMENTOS DEL MEDIO MSIEN-­

TE CONVENIENTES PARA EL DESARROLLO URBA.~0. 

EN ESTE MBITO IJlS OBJETIVOS Y POLITICAS DEL PLAN PARCIAL DIRIGEN 

EL DESARROLLO URBANO HACIA LA UTILIZACION EFICIENTE DEL TERRITORIO 

DELEGACIONAL, INVLUCRANDO LAS CARACTERJST!CAS PROPIAS Y EL PAPEL -

FUNCIONAL QUE EL PLAN DE DESARROLLO URBANO PRETENDE DE lA DELEGA-­

CION CUAUHTE.~OC. ADE.~S INDICAN COMO HAN DE DARSE LAS RELACIONES -

ENTRE EL USO DEL SUELO Y LOS COMPONENTES DEL DESARROLLO URBANO. A 

CADA OBJETIVO LE SIGUEN SUS PDLITICAS CUYOS ENUNCIADOS EXPRESAN 3 

INTENCIONES: DE CONSERVACION, DE MEJORMIENTO Y DE CRECIMIENTO. 

RESPECTO A LA ZONA DE ESTUDIO SE IDENTIFICARON LOS OBJETIVOS DEL 

PLAN PARCIAL QUE INCIDEN EN LA ZONA Y SON LOS SIGUIENTES: 

OBJETIVO A. ESTRUCTDRAR LOS USOS DEL SUEIJl PARA LOGRAR AUTOSUFlCii;!! 

CIA LOCAL Y CONGRUENCIA CON EL PLAN DE DESARROl.LO URBANO. SUS POLI­

TICAS SON: 

DE CONSERVACION 

DE CRECIMIENTO. 

- CUIDAR LA IDENTIDAD DEL CENTRO HIST.Q 

RICO. 

- GENERAR Y APOYAR CENTROS DE BARRIO. 

- CONFIGURAR PAULATINAMENTE I.DS CORRE-

DORES URBANOS. 

- HACER COMPATIBLES LAS MEZCLAS DE - -

USOS DE SUELO AL INTERIOR DE CADA -

ZONA SECUNDARIA Y ENTRE ELIJlS. 

OBJETIVO B. LOGRAR, MEDIANTE LA DENSIF!CACION • UN USO MAS RACIONAL 

Y EFICIENTE DEL SUELO, Y COLABORAR A FRENAR LA EXPANSION DEL AREA -

URBANA DEL DISTRITO FEDERAL. SUS POLITICAS SON: 

DE CONSERVACION 

DE MEJORMIENTO. 

DE CRECIMIENTO. 

- HAIITENER Y MEJORAR EL PATRIMONIO ClJ1: 

TURAL DEL CENTRO HISTORICO. 

- ACELERAR EL PROCESO DE DERsIFICACION 

DEL USO DEL SUELO EN LOS CORREDORES 

URBANOS, REALIZANDO PROGRMAS DE RE­

NOVACION. 

- PROPICIAR LA UTILIZACION ADECUADA DE 

TODOS LOS TERRENOS BALDIOS. 

OBJETIVO C. RESTABLECER LA PROPORCJON RELATIVA ENTRE DESTINOS Y - -

USOS BASICOS DEL SUELO, QUE EVITE LA SUPERESPECIALIZACION DE LA DE­

LEGACION. SUS POLITICAS SON: 

DE CONSERVACION. 

DE MEJORMIENTO. 

- CONSOLIDAR LAS ZONAS SECUNDARIAS. 

- SELECCIONAR LOS TIPOS DE AREAS MIX­

TAS. 



2.4 ASPECTO LEGAL. 

- COMPLEMENTAR LAS AREAS DESTINADAS -

PARA SERVICIOS. 

ESTE PLAN PARCIAL TIENE SU FUNDAMENTO Y ANTECEDENTE JURIDICO EN EL 

CONJUNTO DE DISPOSICIONES LEGISLATIVAS ORIGINADAS POR LAS REFORMAS 

Y ADICIONES A LOS ARTICULOS 27, 73 Y 115 DE LA CONSTITUCION POLIT.!_ 

CA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS. 

CON FECHA 29 DE ENERO DE l 976 FUE REFORMADO EL ARTICULO 27 CONSTI­

TUCIONAL, RECONICIENDO A LA NACION EL DERECHO PARA "IMPONER A LA -

PROPIEDAD PRIVADA LAS MODALIDADES QUE DICTE EL INTERES PUBLICO, -

ASI COMO EL DE REGULAR EN BENEFICIO SOCIAL, EL APROVECHAMIENTO DE 

LOS ELEMENTOS NATURALES SUSCEPTIBLES DE APROPIACION, CON OBJETO DE 

HACER UNA DISTRIBUC!ON EQUITATIVA DE LA RIQUEZA PUBLICA, CUIDAR DE 

SU CONSERVACION, LOGRAR EL DESARROLLO EQUILIBRADO DEL PAIS Y EL -

MEJORAMIENTO DE LAS CONDICIONES DE VIDA DE LA POBLACION RURAL Y U_!! 

BA.~A. EN CONSECUENCIA, SE DICTARAN LAS MEDIDAS NECESARIAS PARA OR­

DENAR LOS ASENTA.'fIEITTOS HUMANOS Y ESTABLECER ADECUADAS PROVISIONES 

USOS, RESERVAS Y DESTINOS DE TIERRAS, AGUAS Y BOSQUES, A EFECTO DE 

EJECUTAR OBRAS PUBLICAS Y DE PLA..~EAR Y REGULAR LA FUNDACION, CON­

SERVACION, MEJORA."IIENTO Y CRECMI ENTO DE LOS CENTROS DE POBLACION 11
• 

ASIMIS!fO SE A.'~ADIO EL ARTICULO 73 CONSTITUCIONAL, LA FRACCION -­

XXIXX.X, FACULTANDO AL CONGRESO DE LA UNION "PARA EXPEDIR LAS LE-­

YES QUE ESTABLFZCAN LA CONCURRENCIA DEL GOBIERNO FEDERAL, DE LOS -

ESTADOS Y DE LOS MUNICIPIOS, EN EL AMBITO DE SUS RESPECTIVAS COMP! 

TENCIAS, EN MATERIA DE ASENTAMIENTOS HUMA.~OS, CON OBJETO DE CUM­

PLIR CON LOS FINES PREVISTOS EN EL PARRAFO TERCERO DEL ARTICULO 27 

DE ESTA CONSTITUCION11
• 

POR SU PARTE, Ei. ARTICULO 115 FUE ADICIONADO PARA ESTABLECER QUE 

"LOS ESTADOS Y MUNICIPIOS EN EL AMBITO DE SUS COMPETENCIAS, EXPED.!, 

RAN LAS LEYES, REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES ADMINISTRATIVAS QUE -

SEAN NECESARIAS PARA CUMPLIR CON LOS FINES SEHALADOS EN EL PARRAFO 

TERCERO DEL ARTICULO 27 DE ESTA CONSTITUCION EN LO QUE SE REFIERE 

A LOS CENTROS URBANOS Y DE ACUERDO A LA LEY FEDERAL DE LA MATERIA": 

AS! CCMO PARA DETERMINAR QUE "CUANDO DOS O MAS ENTIDADES FEDERATI­

VAS FORMEN O TIENDAN A FORMAR UNA CONTINUIDAD GEOCRAFICA, LA 

FEDERACION, LAS ENTIDADES FEDERATIVAS Y LOS MUNICIPIOS RESPECTIVOS, 

EN EL AMBITO DE SUS COMPETENCIAS PI.AllEARAN Y REGULARAN DE MANERA -­

CONJUNTA Y COORDINADA, EL DESARROLLO DE DICHOS CE?n'ROS CON APEGO A 

LA LEY FEDERAL DE LA MATERIA". 

EN BASE A ESTE MARCO JURIDICO CONSTITUCIONAL, EL CONGRESO DE LA - -

UNION EXPIDIO LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, MISMA QUE -

TIENE POR OBJETO: "ESTABLECER LA CONCURRENCIA DE LOS MUNICIPIOS DE 

LAS ENTIDADES FEDERATIVAS Y DE LA FEDERACION, PARA LA ORDENACION Y 

REGULACION DE LOS ASENTA.\fIENTOS HUMANOS EN EL TERRITORIO NACIONAL; 

FIJAR LAS ?fORMAS JURIDICAS PARA PLANEAR U FUNDACION, CONSERVACION, 

MEJORAMIENTO Y CRECIMIENTO DE LOS CENTROS DE l'OBLACION Y DEFINIR -

LOS PRINCIPIOS CONFORME A LOS CUALES, EL ESTADO EJERCERA SUS ATRIB_!! 

CIONES PARA DETERMINAR LAS CORRESPONDIENTES PROVISIONES, USOS, RE­

SERVAS Y DESTINOS DE AREAS Y PREDIOS". 

RESPECTO AL AMBITO DEL DISTRITO FEDERAL, EL MISMO ORGANO LEGISLATI­

VO COMPETENTE, EXPIDIO LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FE­

DERAL; ESTE ORDENAMIENTO TIENE POR OBJETO ORDENAR EL DESARROLLO UR­

BANO, CONSERVAR Y MEJORAR SU TERRITORIO, ASI COMO ESTABLECER LAS -­

NORMAS, CONFORME A LAS QUE EL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL, -

EJERCERA SUS ATRIBUCIONES PARA DETER.'ilNAR LOS USOS, DESTINOS Y RE­

SERVAS DE TIERRA, AGUAS Y BOSQUES Y LAS DEMAS QUE EL PROPIO ORDENA­

MIENTO LE CONFIERE. 

PARA ESTE EFECTO, SE ESTABLECER UN SISTEMA DE Pl.ANEACION INTEGRADO 

POR EL PLAN DIRECTCjlPARA EL DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL 

QUE SE DIVIDE EN: UN PLAN GENERAL O PLAN DE DESARROLLO URBANO, EN 

EL QUE SE DETERMINAN LOS OBJETIVOS, ESTRATEGIAS, PROCEDIMIENTOS Y -

PROGRA.'IAS FUNDAMENTALES A CORTO, MEDIANO Y LARGO PLAZO, QUE REGIRAN 

EL FUNCIOAAMIENTO Y DESARROLID URBANO DEL DISTRITO FEDERAL; LOS PI.! 

NES PARCIALES QUE RESULTEN NECESARIOS 1 CUYO FIN SEA LA REALIZACION 

DE ALGUNOS DE LOS OBJETIVOS DEL PLAN DIRECTO Y EL SISTEMA A SEGUIR, 

PARA EVALUAR LOS RESULTADOS DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO, ASI COMO 

LOS PLANES PARCIALES Y LA INCORPORACION DE ESTOS RESULTADOS AL PRO­

CESO DE PLANEACION. 



DE CONFORMIDAD CON LO ANTERIOR Y EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES -

QUE EL ARTICULO 13 DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FE­

DERAL OTORGA AL JEFE DEL DEPARTAMENTO, FUE ELABORAOO Y APROBADO EL 

PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL COMO ACTUALIZACION 

DEL PLAN GENERAL DEL PLAN DIRECTOR A QUE SE REFIERE EL ARTICULO 14 

DE LA PROPIA LEY, EL 27 DE FEBRERO DE I9BO. 

EL PLAN DE DESARROLW URBANO, TIENE SU FUNDAMENTO LEGAL EN LA FRAf 

CION ll DEL ARTICULO 18 DE LA LEY DE DESARROLLO URBA.~O DEL DISTRI­

TO FEDERAL Y AL TENOR DE ESTE PRECEPTO LEGAL DETERMINA !JlS OBJETI­

VOS, ESTRATEGIAS, PROCEDIMIENTOS Y PROGRAMAS FUNDAMENTALES A COR­

TO, MEDIANO Y LARGO PLAZOS, QUE REGIRAN EL FUNCIONAMIENTO Y DESA-­

RROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL. 

CONSECUENTE CON ESTO Y TENIENDO COMO BASE LEGAL LA FRACCION 11 DEL 

ARTICULO I8 DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL Y 

LAS ATRIBUCIONES QUE PARA EL EFECTO DETERMINA EL ARTICUID 13 DE LA 

MISMA LEY Y EN COMPLETA CONGRUENCIA CON LOS OBJETIVOS PLASMADOS EN 

EL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL, SE FORllULA ESTE 

PLAN PARCIAL, COMO PARTE INTEGRA~"fE DEL PLA.• DIRECTOR PARA EL DES~ 

RROLID URBANO. 

PARA ELLO, ESTE PLAN PARCIAL SE ENCUENTRA COMPRENDIDO DENTRO DEL -

SISTEMA DE PLANEACION QUE, PARA ORDENAR LOS DESTINOS, USOS Y RESE~ 

VAS DEL TERRITORIO DEL DISTRITO FEDERAL Y MEJORAR EL FUNCIONAMIEN­

TO Y ORGANIZACION DE SUS ESPACIOS URBANIZADOS, SE!IALAN LOS ARTICU­

LOS 13, 14 y 18 FRACCION 11 Y DEMAS RELATIVOS DE l.A LEY DE DESARR.Q. 

LLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL. 

EL PLAN PARCIAL DESARROLLA LOS OBJETIVOS PREVISTOS EN EL PLAN DE -

DESARROU.O URBANO DEL DISTRITO FEDERAL PARA LA DELEGACTON CUAUHTE­

MOC; POR LO QUE SE LE CONCIBE COMO UN INSTRUMENTO VINCULADO Y EN -

TOTAL CONGRUENCIA CON ESTE. 

A SU VEZ, EL PLAN PARCIAL TIENE COMO CONDICIONES Y PROPOSITO, HA­

CER EFECTIVOS Y REALIZABLES LOS OBJETIVOS Y POLITICAS DEFINIDOS -

POR LA CONSTITUCION DE LA REPUBLICA, POR LA LEY GENERAL DE ASENTA­

MIENTOS HUMANOS Y LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL, 

EN EL AMBITO DE VALIDEZ DE LA DELEGACION CUAUHTEMOC, QUE DETERMINA 

EL ARTICULO 15 DE LA LEY ORGANICA DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO F! 
DERAL. 

2.5 ASPECTOS NORMATIVOS. 

EN BASE AL PROCRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION -

CUAUHTEHOC SE ESTABLECIERON NORMAS COMPLEMENTARIAS APLICABLES A TO­

DO EL DISTRITO FEDERAL EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO SIENDO LOS -

QUE SE ENLISTAN A CONTINUACION !.AS QUE INCIDEN EN LA ZONA DE ESTU­

DIO •• 

l.- CONFORME A LO DISPUESTO POR EL PARRAFO FINAL DEL ARTICULO 21 

DE LA LEY DE PLANEACION, LOS COMPONENTES DEL SISTEMA DE PLA­

NEACION TERRITORIAL SE DENOMINAN: PROCRAMA DIRECTOR PARA EL -

DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL, PROGRAMA GENERAL DEL 

PROGRAMA DIRECTOR, Y PROCRAMAS PARCIALES, A EFECTO DE RESER­

VAR LA CATF.GORIA DE PLAN PARA EL PLAN NACIONAL DE DESARROLLO. 

2.- NINGUN PREDIO O CONSTRUCCION PODRA SER USADO U OCUPADO, NI -

NINGUNA CONSTRUCCION, INSTALACION O PARTE DE LAS MISMAS SERA 

ERIGIDA, TRANSPORTADA O MODIFICADA SI NO CUMPLE CON LAS DIS­

POSICIONES DE ESTE PROGRAMA Y, EN SU CASO, DE LAS DECLARATO­

RIAS DE USOS, DESTINOS Y RESERVAS, Y SE EXHIBA LA CONSTANCIA 

DE ZONIFICACION O LICENCIA DE USO ESPECIAL EN LOS TERMINOS -

DE LOS ARTICULOS 11, 42 Y 43 DEL REGLAMENTO DE ZONFICACION -

PARA EL DISTRITO FEDERAL. 

3.- LOS PREDIOS LOCALIZADOS DENTRO DE ZONAS PATRIMONIALES CUYO -

USO SE DETERMINE COMO CONDICIONADO, REQUIERE DE LA OBTENCION 

DE UN DICTAMEN PREVIO A SU UTILIZACION O APROVECHAMIENTO, -: 

EMITIDO POR LA DIRECCION GENERAL DE REORDENACION URBANA YPR.Q. 

TECCION ECOLOGICA. 



4.- PARA LOS PREDIOS LOCALIZADOS EN ZONAS DETERMINADAS COMO - -

RESERVA, SOLAMENTE SE PERMITIRAN LOS USOS Y DESTINOS DE - -

AREAS VERDES Y ESPACIOS ABIERTOS. TODOS LOS DEMAS USOS Y -­

DESTINOS ASIGNADOS POR LA ZONIFICACION SECUNDARIA QUEDAN -­

CONDICIONADOS A QUE EL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL -

PUEDA PROPORCIONAR EQUIPAMIENTO, INFRAESTRUCTURA Y SERVI­

CIOS A DICHAS ZONAS. 

5.- LOS PREDIOS PROPIEDAD DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL 

PROVENIENTES DE DONACIONES POR LA Al.ITORIZADION DE CONJUNTOS 

HABITACIONALES Y FRACCIONAMIENTOS, SERAN ZONIFICADOS EN F1J!! 
CION DE LAS NECESIDADES DE INTERES PUBLICO, MEDIANTE LAS D! 

CLARATORIAS QUE PARA TAL EFECTO SE EXPIDAN. 

6.-

7.-

B.-

9.-

LOS USOS Y DESTINOS DETERMINADOS COMO CONDICIONADOS REQUIE­

REN DE LICENCIA DE USO ESPECIAL QUE CUMPLA CON LO DISPUESTO 

POR LOS ARTICULOS 42 Y 43 DEL REGLA.'iENTO DE ZONIFICACION. 

LAS ZONAS SECUNDARIAS DETERMINADAS CON USO HABITACIONAL EN 

LAS QUE EXISTA EL USO DE SERVICIOS E INDUSTRIA LIGERA CON -

A.'ITERIORIDAD A LA VIGENCIA DEL PROGRAMA, SE CONSIDERARAN CQ 

MO CONDICIONADAS. 

LA AUTORIZACION DEL USO DE ACADEMIAS• COLEGIOS, ESCUELAS E 

INSTITUTOS PARA LE DUCACION MEDIA O COMPLEMENTARIA Y SUPE­

RIOR, REQUIERE DE COMPROBACION DE REGISTRO O INCORPORAC!ON 

A LA SECREIARIA DE EDUCACION PUBLICA. 

LOS USOS Y RESERVAS SE AUTORIZAN CON APOYO EN LA PARTE FI­

NAL DEL ARTICULO 39 DEL REGL\MENTO DE ZONIFICACION PARA EL 

DISTRITO FEDERAL. 

ID.- CUALESQUIERA OTRO USO NO ESPECIFICADO SE REQUIERE DE DICTA­

MEN PREVIO DE LA DIRECCION GENERAL DE REORDENACION URBANA -

Y PROTECCION ECOLOGICA. 

11.- LA DIRECCION GENERAL DE REORDENACION URBANA Y PROTECCION -

ECOLOGICA, PREVIA LA CELEBRACION DEL CONVENIO DE CONCERTA-

CION RESPECTIVA, AUTORIZARA INCREMENTOS A LA DENSIDAD HABI­

TACIONAL Y A LA INTENSIDAD DE USO NO HABITACIONAL PARA LA -

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL, POPULAR Y PARA 

LA VIVIENDA EN ARRENDAMIENTO CON LOS SIGUIENTES PORCENTAJES 

ACUMULABLES SOBRE EL NUMERO DE VIVIENDAS QUE PERMITA REALI­

ZAR EL PROGRAMA PARCIAL, CONFORME A LAS BASES Y RfllUISITOS 

QUE SERALA EL ACUERDO QUE AUTORIZA EL SISTEMA DE INCREMEN­

TOS. 

DESARROLLOS DE HABITACION, CUANDO DENTRO DEL CONJUNTO SE -

ESTABLEZCAN AREAS PARA EL FUNCIONAMIENTO DE GIROS QUE GENE­

REN FUENTES DE EMPLEO PERMA!iENTE, SIEMPRE QUE EL USO NO HA­

BITACIONAL ESTE PERHITIOO O CONDICIONADO. LA NORMA SERA DE 

25.00 M2. POR EMPLEO, CON UN MINIMO DE UN EMPLEO POR CADA -

VIVIENDA QUE SE CONSTRUYA. ESTE PORCENTAJE SERA ACUMULABLE 

A LOS LIMITES MAXIMOS DE INTENSIDAD DE USO NO HABITACIONAL 

QUE SERALE EL PLAN PARCIAL CORRESPONDIENTE. 

DESARROLLOS l!ABITACIONAL CUYOS PREDIOS O FRACCION DE ESTOS 

SE UBIQUEN A UNA DISTANCIA MENOR O IGUAL DE 400 METROS EN 

LINEA REcrA, CONTADOS A PARTIR DE LOS LIMITES LATERALES, -

DE CUALESQUIERA DE LOS ACCESOS DE LAS EDIFICACIONES QUE A!, 

BERGAN LAS ESTACIONES DEL SISTEMA DE TRANSPORTE COLECTIVO 

METRO; MEDIDOS SOBRE EL PAGO DE LA VIA PUBLICA HASTA ALG.!:! 

NO DE LOS EXTREMOS DEL PREDIO SOLICITANTE. 

POR EL ESTABLECIMIENTO DE AREAS JARDINAS PARA EL ACCESO -

DIRECTO DEL PUBLICO EN GENERAL, CONFORME A LA SIGUIENTE T_!! 

BLA Y HASTA: 

• UN METRO CUADRADO POR VIVIENDA: 

• 1.5 METROS CUADRADOS POR VIVIENDA: 

• 2.0 METROS CUADRADOS POR VIVIENDA: 

• 2. 5 METROS CUADRADOS POR VIVIENDA: 

• INCREMENTO MAXIMO PERMISIBLE CON LA APLICACION 

DE LAS BASES ANTERIORES: 

4% 

6% 

8% 

10% 

210% 



LOS INCREMENTOS SE!lALADOS NO SERAN APLICABLES A INMUEBLES -

LOCALIZADOS EN ZONAS TIPICAS O DE PATRIMONIO HISTORICO Y -­

CULTURAL. UNICAMENTE PODRAN APLICARSE EN LAS ZONAS QUE CIJE!! 

TEN CON LA INFRAESTRUCTURA QUE LOS HAGA VIABLES, LAS CUALES 

SERAN DETERMINADAS POR LA DIRECCION GENERAL DE REORDENACION 

tlRl!ANA Y PROTECCION ECOLOGICA, LA QUE TOMARAN EN CUENTA PA­

RA ELLO, LA OPINION DE LA DIRECCION GENERAL DE CONSTRUCCION 

Y OPERACION HIDRAULICA, POR CUANTO A LA POSIBILIDAD DE QUE 

EXISTA DOTACION DE SERVICIOS. 

ESTOS INCREMENTOS PODRAN OTORGARSE PREVIA LA CELEBRACION -

DEL CONVENIO REIATIVO, EN FAVOR DE LOS PROMOTORES DE VIVIE! 

DA QUE ACREDITEN QUE EL DESARROLLO SE REALIZARA CON FONDOS 

FINANCIEROS PROVENIENTES DE ORGANISMOS PUBLICOS O PRIVAOOS 

ENCARGADOS DE FINANCIAR O REALIZAR VIVIENDA DE INTERES SO­

CIAL, POPULAR O PARA ARRENDAMIENTO. ESTO ACONTECERA SIN ME­

NOSCABO DEL CUMPLIMIENTO DE LA OBTENCION DE LAS LICENCIAS -

NECESARIAS Y LAS AUTORIZACIONES QUE PARA ESTE TIPO DE CONS­

TRUCCIONES SE9ALAN LAS LEYES, REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES -

ADMINISTRATIVAS VIGENTES SOBRE LA MATERIA. 

12.- LOS PROMOTORES DE CONJUNTOS HABITACIONALES ESTAN OBLIGADOS 

A ESTABLECER EN LAS CLAUSULAS DE LOS CONTRATOS DE COMPRA -

VENTA DE LAS VIVIENDAS, LA PROHIBICION DE APROPIACION O DE 

APROVECHAMIENTO DE LAS AREAS VERDES PDR PARTE DE LOS ADQUI­

RIENTES. 

13.- LA HABITACION PLURIFAMILIAR DE MAS DE 50 VIVIENDAS SE CONS.! 

DERA CONJtmro HABITACIONAL, POR LO QUE EL PROPIETARIO DEBE­

RA DONAR EL 10% DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO EN FAVOR 

DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL. 

14.- LA HABITACION PLURIFAM!LIAR DE MAS DE 61 VIVIENDAS SE SUJE­

TARA AL TRAMITE DE LICENCIA DE USO ESPECIAL POR SER UN USO 

CONDICIONADO. 

15.- LOS ANTEPROYECTOS DE CONJUNTOS HABITACIONALES QUE COMPREN­

DAN MAS DE 250 VIVIENDAS, DEBERAN SOMETERSE AL PROCEDIMIEN­

TO DE TRAMITACION DEL PROGRAMA PARCIAL. 

16.- LAS DENOMINADAS ZONAS ESPECIALES DE DESARROLLO URBANO CO)! 

TROLADO, ZEDUC, SON ANEAS QUE SE ENCUENTRAN SOMETIDAS A -

ESTUDIOS ESPECIFICOS DEBIDO A QUE SUS CARACTERISTlCAS - -

PLANTEAN UNA PROBLEHATICA ESPECIAL. SON AREAS QUE SE CON­

SIDERAN CON LICENCIA DE USO ESPECIAL. 



2.6 DIAGNOSTICO DEL CONJUNTO HABITACIONAL 11 BENITO JUAREZ". 

2.6. l PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA. 

EL CONJUNTO HABITACIONAL "BENITO JUAREZ 11 SE CONSTRUYE -­

ENTRE LOS AROS DE 1950 A 1952, CON EL CONCEPTO DE EDIFI­

CIOS PLURIFAHILIARES DANDO VIVIENDA A HAS DE 5,000 HABI­

TANTES, ESTE TIPO DE CONJUNTOS SE EMPEZARON A CONSTRUIR 

EN BASE A LA NECESIDAD DE DEMANDA HABITACIONAL EN EL DI~ 

TRITO FEDERAL, QUE ERA CADA VEZ MAYOR DEBIDO AL CRECI--­

MIENTO NATURAL Y POR LA MIGRACION DE LA POBLACIDN, PROV.2_ 

CANDO QUE EXISTIERA UNA ESCASES DE VIVIENDA. 

NO OBSTANTE A LO ANTERIOR NINGUNA EMPRESA PRIVADA QUERIA 

RECONOCER ESTA SlTUACION, NO ES HASTA ESE ARO DE 1952 -­

QUE SE INAUGURA EL CONJUNTO JUAREZ PARA PROPORCIONARSE -

A LOS TRABAJADORES AL SERVICIO DEL ESTADO (I.s.s.s.T.E.) 

UNA VIVIENDA EN BASE A SU SALARIO. INICIANDO CON ESTE -­

LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA PLURIFAHILIAR A BAJOS INGRE­

SOS. 

PROBABLEMENTE ESTA NUEVA FORMA DE CONJUNTOS SE IDEO COMO 

UN SATISFACTOR DE DEMANDA HABITACIONAL EN TERRENOS PEQU.§. 

Ros, PERO SIN EMBARGO EL ABARATAMIENTO DE LA CONSTRUC--­

CION PARA LA FACTIBILIDAD DE REALIZACIO PROVOCARIA QUE -

EN EL SISMO DE 1985 ESTE CONJUNTO QUEDARA REDUCIDO A ES­

COMBROS, PRODUCTO DE FALLAS ESTRUCTURALES. 

2.6.2 ANTECEDENTES DEL CONJUNTO HABITACIONAL 11 BENITO JUAREZ 11
• 

2.6.2.l MATRIZ DE DIAGNOSTICO, 

SE ELABORO UNA MATRIZ QUE DIAGNOSTICO PARA CONO­

CER EL ESTUDIO GENERAL QUE SE ENCONTRABA EL CON­

JUNTO ANTES DEL MISMO Y ESTA NO REVELO LOS SIGO,! 

ENTES DATOS: 
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EN LA SUPERFICIE QUE ABARCABA. EL CONJUNTO SE ENCO! 

TRABA 19 EDIFICIOS CON UN .TOTAL DE 1, 024 DEPARTA-­

MENTOS CON UNA POBLACION DE 5,000 HABITANTES APRO­

XIMADAMENTE. 

',RESPECTO AL .EQUIPAMIENTO CONTABA CON UN CENTRO DE· 

,SALUD (ISSSTE), UN JARDIN DE ,NIROS (ISSSTE), ,UNA -

irr,ENDA DE'AUTOSERVICIO (ISSSTF.), UNA ,BIBLIOTECA, -
\ 

;:VARIAS CANCHAS ·DEPORTIVAS Y COMERC! O AL DETALLE. 

','TENIA LOS' SERVICIOS DE AGUA, LUZ, ALIMBRADO, DREN! 

,JE'. Y RECOLECCION DE BASURA EN FORMA AMPLIA, ES DE~ 

CIR, NO ÉXISTIA ESCASES EN EL NIVEL DE SERVICIO. 

EL; AREA DE. ESTAC~ONAMIENTO SE ENCONTRO UN DEFICIT 

PE~O NO AMPLIO, CONTABA CON AMPLIOS ESPACIOS JARD! 

NADOS Y CAMINOS PEATONALES. 

EL' CONJUNTO ERA CRUZADO POR UNA VIALIDAD QUE PASA­

BA POR DEBAJO DE LOS EDIFICIOS EN FORMA DE PASO A 

DESNIVEL, SIN EMBARGO ESTA VIALIDAD NO SE ENCONTR! 

BA DENTRO DEL SISTEMA VIAL COMO UNA VIALIDAD PRIN­

CIPAL, QUEDANDO ABSOLETA CON EL TIEMPO. 

EN LO SOCIOECONOMICO SE DETECTO QUE LA POBLACION 

ERA EN SU MAUORIA JUBILADOS CON INGRESOS DE UNO A 

UNO PUNTO CINCO VECES EL SALARIO MINIMO, ESTOS TR! 

BAJADORES PERTENECIAN AL ISSSTE. 

EN LA VIVIENDA, COMO SE HABIA MENCIONADO EXISTIAN 

1,024 DEPARTAMENTOS CON 9 DEPARTAMENTOS TIPO, ESTE 

PUNTO SE ANALIZARA EN LA PARTE DE VIVIENDA. 

2.6.2.2 EQUIPAMIENTO URBANO. 

EXISTE ACTUALMENTE EL CENTRO DE SALUD DEL ISSSTE -

QUE DA COBERTURA MAS ALLA DE LA ZONA DE ESTUDIO --

Y CUENTA CON UNA FARMACIA, SU SUPERFl'lE CONS--­

TRUIDA ES DE 926 M2. Y EL TERRENO DE 1,714 M2. -

CON UN TOTAL DE 2 1 640 M2. 

EL JARDIN DE N!ROS FUE AFECTADO POR EL SISMO QUE 

POSTERIORMENTE SE REPUSO, DESCONOCIENDOSE SU AC­

TUAL NIVEL DE SERVICIO Y SU SUPERFICIE. 

EL COMERCIO VA A ESTAR IMPLEMENTADO POR UNA TIE! 

DA DE AUTOSERVICIO ISSSTE CON UNA SUPERFICIE DE 

3,240 M2., COMPLEMENTO A ESTE ENTRE LOS EDIFI--­

CIOS SE DESARROLLARA TIENDAS DE ABARROTES, Y 

OTROS COMERCIOS DE PRIMERA NECESIDAD. 

EXISTE ACTUALMENTE UNA BIBLIOTECA PEQUERA CON -­

UNA SUPERFICIE DE 77 M2. 

POR ULTIMO SE DETECTARON DOS CANCHAS DE VOLI-BOOL 

DOS DE BASQUET-BOL, DOS DE BADHINTON Y UNA DE FUT 

BOL INFANTIL CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE 4,128 M2. 

2,6.2.3 SERVICIOS URBANOS. 

ALGUNOS EDIFICIOS ESTABAN DOTADOS DE INCINERADO-­

RES UBICADOS EN LOS EXTREMOS DE LOS EDIFICIOS, -­

TAMBIEN EXISTIA EL SISTEMA DE CONTENEDORES, ESTOS 

DOS SISTEMAS DE RECOLECCION Y DISPOSICION -DE DES,! 

CHOS SOLIDOS CONTABA EL CONJUNTO. 

EL NIVEL DE SERVICIO DE AGUA. DRENAJE, ENERGIA -­

ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO SE ENTREVISTO A LA 

POBLACION Y SE NOS COMUNICO QUE NO EXISTIAN DEFI­

CIENCIA. 



2.6.2.4 AREAS ABIERTAS. 

ENTRE ESTAS ES TAN LOS ESTACIONAMIENTOS, CIRCULA­

CION VIAL, CIRCULACION PEATONAL Y AREAS JARDINA­

DAS. 

LOS ESTACIONAMIENTOS SE OBSERVO QUE EXISTIA UN -

DEFICIT DE CAJONES A PESAR DE QUE SE TENIA UNA -

SUPERFICIE DE 14,080 H2. DE CAJONES Y DE CIRCUL,A 

CION 1920 M2. DANDO UN TOTAL DE 16,DOO M2., LAS 

PLAZAS SE ENCONTRABAN DISTRIBUIDAS ENTRE LOS ED.!. 

FICIOS Y SUMABAN UNA SUPERFICIE DE 2,800 M2, LA 

CIRCULACION VIAL, NO EXISTIA DENTRO DEL CONJUNTO 

FORMANDO UN CIRCUITO INTERIOR, PERO SE HABIA SE­

NALADO ANTERIORMENTE QUE EXISTIA UNA AVENIDA QUE 

CRUZABA EL CONJUNTO A TRAVES DE UN PAZO A DESNI­

VEL. 

LAS AREAS JARDINADAS TAHBIEN SE DISTRIBUIAN EN-­

TRE TODO EL CONJUNTO CON UNA SUPERFICIE DE 

24, 092 M2. ESTA ERA CRUZADA POR CAMINOS PEATONA­

LES CON UNASUPERFICIE DE 5,500 M2. 

2.6.2.5 DOSIFICACION DEL USO DEL SUELO. 

LAS SUPERFICIES DE VIVIENDA, SALUD, EDUCACION, -

COMERCIO, DEPORTES, ESTACIONAMIENTOS, ADMINISTR_! 

CION, CAMINOS PEATONALES Y AREAS JARDINADAS, PA­

RA QUE POSTERIORMENTE SE OBTUVIERAN SUS PORCENT! 

JES DANDO COMO RESULTADO LOS SIGUIENTES: 

VIVIENDA 17% 

SALUD 2. 5% 

EDUCACION 4. 6% 

COMERCIO 4 .4% 

DEPORTES 5. 6% 

ESTACIONAMIENTOS 21. 5% 

AOMINI STRACION O. 81 

CAMINOS PEATONALES 7. 5% 

AREAS JARDINADAS ~ 

100.00% 

2.6.2.6 VIVIENDA. 

SE IDENTIFICARON NUEVE TIPOS DE DEPARTAMENTOS QUE 

SE DISTRIBUYEN EN LA SIGUIENTE FORMA. 

TIPO DE DEPTO. No. DE DEPTO. M2. POR DEPTO. 
POR TIPO TIPO 

Al 42 36.00 M2. 

A2 134 66. 00 M2. 

AJ 16 58.00 M2 

Bl 100 41.10 M2, 

B2 300 45.60 M2. 

Cl 48 72.45 M2. 

C2 24 121.70 M2 

C3 72 85.60 M2 

D 288 SIN DATOS 

2.6.3 SITUACION DEL CONJUNTO HABITACIONAL "BENITO JUAREZ" DES-­

PUES DEL SISMO. 

CON EL SISMO DE SEPTIEMBRE DE 1985, EL CONJUNTO JUAREZ 

SE VIO AFECTADO EN 10 DE LOS 19 EDIFICIOS QUE CONTABA, -

3 DE ELLOS EN EL MOMENTO DEL SISMO SUFRIERON LA DESTRUC-­

CION DE VARIOS NIVELES, EL RESTANTE SE VIERON AFECTADOS -

EN SU ESTRUCTURA, BASE QUE SE TOMO PARA LA DEMOLICION DE 

LOS 7 EDIFICIOS RESTANTES. 

CON LA PERDIDA DE 10 DE SUS EDIFICIOS EL CONJUNTO JUAREZ 

PERDIO 736 DEPARTAMENTOS DEJANDO SIN HOGAR A 3,606 HABI-­

TANTES. 
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2. 7 ESTRATEGIA URBANA. 

EL NIVEL ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL TRATA DEL ORDENAMIENTO 

DE LOS USOS 1 DESTINOS Y RESERVAS DEL TERRITORIO DELEGACIONAL" 

EL ORDENAMIENTO SE EXPRESA POR MEDIO DE LA ZONIFICACION SECU_!! 

DARIA. ESTA. SUBDIVIDE EL ESPACIO URBANO EN ZONAS Y LES FIJA 

USOS PERMITIDOS, CONDICIONADOS Y PROHIBIDOS, ADEMAS DE LAS I_!! 

. TENSIDADES DE CONSTRUCCION Y /O DENSIDAD DE POBLACION. 

LA ESTRATEGIA DEL PLAN PARCIAL DE LA DELEGACION CUAUHTEMOC, -

ESTA INSCRITA DENTRO DE LAS DISPOSICIONES GENERALES DEL PLAN 

DE DESARROLLO URBANO DEL D.F., QUE CALIFICAN A TODA LA DELE--

1GACION COMO AREA URBANA. CARECE DE ZONA DE AMORTIGUAMIENTO -­

y NO TIENE ZONA DE RESERVA: HECHOS EVIDENTES POR LA POSICION 

CENTRAL. DE LA DELEGACION RESPECTO DEL AREA METROPOLITANA DE -

LA CIUDAD DE MEXICO .. 

ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA URBANA. 

PARA TODO EL TERRITORIO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL, .;._ 

'~osÚEMENTOS BASICOS DE LA ESTRUCTURA URBANA SON: LOS 

CENTROS URBANOS, LOS SUBCENTROS DE SERVICIO, LOS CORRE­

DORES URBANOS CON USO INTENSIVO DEL SUELO Y LOS CENTROS 

DE BARRIO. 

LA ESTRATEGIA PARA CONDUCIR EL DESARROLLO URBANO DE E§_ 

TA DELEGACION, CONSISTE EN LA ORDENACION DE LOS USOS -

DEL SUELO EN TORNO A LOS SIGUIENTES ELEMENTOS ESTRUCT_!! 

RALES: UN CENTRO URBANO (HISTORICO), NUEVE CORREDORES 

URBANOS: Y EL SISTEMA DE TRANSPORTE COLECTIVO (METRO), 

COHO ELEMENTO COMPLEMENTARIO, A LOS QUE SE LES IRAN -­

AGREGANDO LOS CENTROS DE BARRIO DERIVADOS DE LOS PRO-­

GRAMAS DE BARRIO, EN PROCESO DE APLICACION. 

RESPECTO A LA ZONA DE ESTUDIO EL CENTRO URBANO (HISTORl­

CO) SOLAMENTE ABARCA LA ESQUINA NORESTE FORMADA POR LA -

ROMITA. LOS CORREDORES URBANOS QUE SE RELACIONAN CON LA 

ZONA SON: LA QUE VA PARALELA A LA LINEA 3 DEL METRO, SUS 

ZONAS SECUNDARIAS DAN PREFERENCIA A LA HABITACION Y LOS 

SERVICIOS EN GENERAL, SALVO LA ZONA DEL CENTRO MEDICO. -

OTRO RECORRE A LO LARGO DE LA AV. INSURGENTES PERMITIEN­

DO GRAN VARIEDAD DE USOS DE ALTA DENSIDAD E INTENSIDAD. 

SUBCENTROS URBANOS. LA DELEGACION CUAUHTEMOC NO CUENTA -

CON NINGUN SUBCENTRO. POR SU CENTRALIDAD EN UNA DELEGA-­

CION SUFICIENTEMENTE SERVIDA. 

LOS CENTROS DE BARRIO SE CONTEMPLA COMO UN SATISFACTOR A 

LA DEMANDA DE SERVICIOS COTIDIANOS DE BARRIO, COLONIAS Y 

FRACCIONAMIENTOS, SEAN POPULARES O RESIDENCIALES. ESTOS 

REUNIRAN ESTABLECIMIENTOS BASICOS COMO: EL MERCADO, EL -

CENTRO DE SALUD, LA ESCUELA, PRIMARIA, EL PARQUE, LOS -­

JUEGOS INFANTILES Y EL ESTACIONAMIENTO PUBLICO. 

EN BASE A LOS REQUISITOS DE EQUIPAMIENTO BASICO EXPUES-­

TOS ANTERIORMENTE LA UBICACION DEL CONJUNTO HABITACIONAL 

"BENITO JUAREZ" REUNE LAS CONDICIONES PARA LA FORMACION 

DE UN CENTRO DE BARRIO. ACTUALMENTE SE LOCALIZAN EN LA -

MANZANA DE UBICACION DEL CONJUNTO COMO SON: EL PARQUE, -

EL C.ENTRO DE SALUD, LA ESCUELA PRIMARIA, EL JARDIN DE -­

NI80S, LOS JUEGOS INFANTILES, CENTROS COMERCIALES INSTI­

TUCIONALES, ADEMAS DE SER LA ZONA DE MAYOR DENSIDAD PO-­

BLACIOHAL EN EL AREA DE ESTUDIO. 

SIGUIENDO LOS CRITERIOS ANTERIORES EN LA SIGUIENTE TABLA 

SE EXPONE AQUEL EQUIPAMIENTO CON QUE CUENTA EL CENTRO DE 

BARRIO Y CUAL SE !NCORPORARIA AL MISMO COMO ALTERNATIVA 

ESTRATEGICA. 



EQUIPAMIENTO URBANO 

ACTUAL 

ESCUELA PRIMARIA CONSULTORIO DE PRIMER CONTACTO 

JARDIN DE N!ROS COMERCIO 

CENTRO DEPORTIVO SSA, ABARROTES Y COMESTIBLES 

CENTRO DE SALUD ISSSTE. COMIDA ELABORADA SIN COMEDOR 

BIBLIOTECA FARMACIA 

CONASUPO TIENDAS DE SERVICIO (SALA DE 

TIENDA ISSSTE BELLEZA, PELUQUERIA, TINTORE--

JUEGOS INFANTILES RIA Y LAVANDERIA. 

CANCHAS DEPORTIVAS CAFE O FONDA) 

PARQUE URBANO PLAZAS Y JARDINES 

OFICINA DE CORREOS 

ADMINISTRACION 

SALA DE USOS MULTIPLES 

LA SUPERFICIE PARA FINES DEL PROGRAMA ARQUITECTONICO DEL 

CONJUNTO HABITACIONAL EN LO REFERENTE A ESTE EQUIPAMIEN­

TO DEMANDADO, ESTARA EN FUNCION DE LA DEMANDA DE LA PO-­

BLACION PROYECTADA PARA EL CONJUNTO HABITACIONAL, 

USOS Y DESTINOS. 

EL USO PROPUESTO SEGUN EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO U_! 

BANO DE LA DELEGACION CUAUHTEMOC PARA LA ZONA DONDE SE 

UBICA EL CONJUNTO HABITACIONAL 11 BENITO JUAREZ 11 ES EL DE 

HABITACIONAL HASTA 800 HAB/HA., CON VIVIENDA PLURIFAMI-­

LIAR CON UNA INTENSIDAD DE USO DEL SUELO HASTA 10 VECES 

EL AREA DEL TERRENO (PLANO DE ESTRATEGIA URBANA) 

PLANO .D~ ESTRA'fC:GI.A URBANA 
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CAPITULO: 111 

ANALISIS DE LA VIVIENDA 

3.1 El Vf.CI NDARIO UPBANr 

EL TEFl'lNO VECH'llARIO, SE REFIEPE ESENCIALMENTE A AREAS DIFERDICIADAS EN LAS 

OUE PUEUEN SER SU>DIVIDIDAS LAS UNIDADES ESPACIALES DE MAYOR EXTENSION, TA­

LES OOMí' EAPRIOS RICOS Y BARP.IOS DE TUGUP.105, ZONAS CENTRICAS Y SUEURBANAS, 

ZON}S RESIDENCIALES E INDUSTRIALES, ZONAS DE CLASE ~.EDIA Y DE CLASE OBRERA. 

EL CARACTEP DISTINTIVO DE ESTAS ARJ:AS SURGE DE DIFERENTES FUENTES CUYA CON­

TPIBUCION INDEPENDIENTE ES DIFICIL DE E.VALUAR: LIMITES GEOGP.AFICOS, CARACTE­

•RISTICAS ETNICAS O CULTURi'LES DE LOS HAE!TANTES, UNIDAD PSICOLOGICA ENTRE -

GEh'TE OUE SI~TE QUE PERTENECE A UNA MISMA ESFERA SOCIAL O USO ENCONTRADO DE 

LAS INTALACIONES DE UN AREA PARA J.ftS COMPRAS, EL OCIO Y LA ENSE!lANZA. 

LOS ELE!!ENTOS NOF~_,ILES DE LA MAYORIA DE LAS DEFINICIONES DE VECINDAP.10 SON 

TEFPITCIPIO Y HAEITANTES. SE PODRIA DECIR QUE VECINDAP.IO ESTA INTEGRADO POR 

UN Gll'UPO TER.ºITOPI>L DIFERENCIADO, CUYAS DIFERENCIAS OBFDECE?l A LAS CARACTE_ 

PlSTICA.' <ISICAS Y SOCIALES ESPECIFICAS DE SUS H.ABITANTES. 

IDEALME~'TE, LOS PESIDENTES DE VECih'llARIDS DISTINTOS SE DIFERENCIAN POR UN -

MODO PECULIAR DE VIDA-LA SUBCULTURA DE SU ZONA- CUYAS NOPl!AS REFLEJARAN EL 

TIPO DE TERPENO OCUPADO, LA FOP!'.A DMNAf!TE DE lITILIZACION DE LA nERRA, -

LAS TPADICIONES y LA ESTP.UCTUP.A SOCIOECONct!ICA GENERAL DEL AREA. roDDS ES1US 

ELD-IENTOS OPEIV.N DENTRO DE LIMITES CEOCRAFICOS FLEXIBI.ES PERO REALES. 

Y} OUE LOS CCMPONENTES SOCIALES Y F!SICOS DE LOS VECINOAP.IOS A LOS QUE SE 

CONCEDE MAYOR IMPORTANCIA, SE CONSIDEPARAN CADA UNO DE ELLOS POR SEPARADO. 

A) COOONENTES FISICOS. 

El, VECU.'DAPI0 1 CCNTDiPLADO CDMO UNA AREA O LUGAR DENTRO DE UNA ENTIDAD HA-

1"..AYOR, TIENE LIMITES -BIEN FISICCS, BIEN SIHBOL!COS, O CON FRECUENCIA AMBOS 

- DOl'DE LAS CALLES, LAS LINEAS DE FERROCARRIL O LOS PARQUE S LIMITAN UN -

ARF.A Y SUS P.'ABITAf.T:!:'ES O DONDE LAS TP.ADICIONES HISTORICAS Y SOCIALES HACEN -

QUF LA GENTF. VEA UNA DETEPJ'lNAnA AREA CQ!!O UNA UNIDAD DIFEFENCIADORA. GENE­

FAU'EllTE FSTOS DOS LIMITES SE R!YUERZAN MUTUAMEFTE: LA UNIDAD FISICA ESTI­

MULA LA UNIDAD SIMBOLICA Y LOS Lil!ITES SIMBOLICOS LLEGAN A FSTAR LIGADOS A 

LOS FISI CDS. 



Fll CUALC]UIEP CASO, UN VECINDARIO SE DISTINGUE DE LOS OTROS VECINDARIOS DE Al; 

GUNA FORMA CAP.ACTEFISTICA RECOKOCIBl.E Y, POR !.O TANTO, TIENE UNA REL/ICION -­

ECOLOGICA CON EL PESTO DE LA CGIUNIDAD. LA SITUACIOll DEL VECINDAPlO Y LAS -

CUALIDADES A EL LE DA.~ UN CIRTO VALOF, OTORGADO POR LOS P.ESIDE?JTES Y LA COM_!! 

trIDAD FN GENEP.AL. ESTE VALOP.. ESTA BASADO EN OUE EN EL AREA SE PUEDA ACCEDER 

DE FORMA Cct!ODA O INCOMODA A ACTIVIDADES ESENCIALES TALES C(}IO EL TRABAJO, -

LAS Cct!PRAS, LA ENSE~ANZA Y LA DIVERSION. LA EVALUACION DE CADA VECINDARIO -

&5TA fN FUNCION DE LA DISPONIEILIDAD DE r.sros SERVICIOS y DE LA IMPORTANCIA 

QUE TIENEN PARA LOS INDIVIDUOS AFECTADOS. 

ALGUNAS CAP.ACTERISTICAS FISICAS DEL VECINDARIO, TALES 00110 EL TF.AZADO DE -

LAS CAI.LES, CASAS PUNTOS CARACTERISncos, SON INDEPflTJHENTF.S DE sus CARACT!_ 

RISTICAS ECOLOGICAS. LAS CONCENTRACIONES DE flHFICIOS Y SU CORRF.SPONDIENTE 

IMPACTO SOBRE U DE?-'SIOAD, LAS rrinn1rrC1NES DE LAS VIVltNDA.<>, LA PRESENCIA O 

AUSENCIA DE LUZ, AIRE Y ZONAS VERDES, DAN A UN AP.EA UNA IDESnDAD Y UNA CO.!!. 

FIGUPACION ESTETICA Y ESPACIAL. LA CAL!Dft.D DE SERVICIOS BASICOS TALES COMO 

EL SllMINISTPO DE AGUA, LA POLICIA, LA PROTECCION CONTRA I~CEJ.'DIOS Y LA SAN.!. 

DAD DETERMINAN TANTO EL l'IVEL DE COHODIDAD cmo LA REPUTACION DE UN AREA. 

WS VECINDARIOS SE FORMAN SOLO BAJO CIERTAS CONDICIONJS SOCIALFS Y ECOLOCI­

CAS. LOS VECINDilP.IOS Y SUS OONFIGURACIONES PARTICULARES DE SERVICIO, ACTIVI­

DADES Y GENTES EXISTEN PP.ECIDA.'IENTE, POR LO TANTO, POP.QUE UNA CIUDAD O POB~ 

CIOP HA SIDO SUBOIVIDIOA DE ESTA MANERA. 

B) CCM'O~ENTES SOCIALES. 

DF.NTRO DE SUS FP.ONTERAS FISICAS Y SIMBOLICAS • UN VECINDAP.IO CONTIENE HABI­

TANTFS QUE TIENEJJ ALGO B1 COUUN, qUIZA SOLO EL MEDIO AMBIENTE QUE COMPARTEN 

ESTO LE DA CIERTO CAF.ACTER COLECTIVO QUE rnCLUYE Y RF.FLEJA LOS SENTIHIEN'IOS 

DE LA GENTE SOBRE LA VIDA EN EL Y LOS TIPOS DE P.EI.ACIONES qUE ESTABLECEN -

LOS PFSIDENTFS. CONTRIBUYE TAMPIEN A LA FEPUTACION DE UN ARE.A. QUE PUEDE P! 

SAR SIGNIFICATIVAMENTE, INCLUSO HAS QUI: SU CAPACIDAD POTENCIAL DE CIJ'PAi!IA 

Y CONVENIENCIA. SOPPE LOS RFSIDE.\"TF.S HAS CONSIENTF.S DE SU PROPIO F.STATUS -

Y DETEP?llNAF SU RELATIVA SATISFACCION RESPECTO AL AF.EA CaiO LUGAR DONDE Vl­

VIP.. 

LOS RESIDENTES DE 11!1 VECH'DARIO OOMPARTEN UN DESTINO ESPECIAL Y EN CIERTA -

MANEFA UNICO QUE SURGE DE SU POSICION ECOLOGICA EN LA CitIDAD, SUS LAZOS CON 

EL PASADO Y EL PRESENTE, Y SUS OR!EllTACIONES GENEP.ALES RESPECTO AL AREA Y A 

CADA UNO DE ELLOS ENTRE SI. 

LA EXISTENCIA DE LOS VECU:DAF.IOS. 

LP. EXISTENCIA DE LOS VECINDAPIOS, LA trrILIZACION DE LA PRESENCIA DE LOOTES 

O DEL USO DE SERVICIOS LOCALES OOMO Ih'DICADOPLS RESULTA ACERTADA CUANDO !.OS 

DOS -LOS LIMITES Y EL VECINDAF.IO EXISTENTE- ESTA.~ JUNTOS DE HECJIO, SIENDO -

CADA UNO LA EXPP.ESION DE LA EXISTENCIA DEL OTRO. PARECE SER QUE FENct!ENOS -

TALES COMO LHIITES BIEN DELIMITADOS, USO CONCENTRADO DE LOS SERVICIOS LOCA­

LES y FUERTES LEALTADES !.OCALES SON SOi.O EXPRESIONES DE LA COHESION DE LOS 

\'ECINDARIOS, NO SUS CAUSAS. AL IDENTIFICAF LOS LIMITES FISICOS, POR TANTO -

SE HA AVA..tizNJO 11.AS (!UE UN SOLO PASO VACILA.\'TE P...ACIA LO LOCALIZACI.ON DE LOS 

VECINDAP.IOS, INCLUSO AUNQUE LA MAYOFIA DE LOS EXISTENTES TENGAN A MENUDO -

LIHITES NATUFALES O ARTIFICIALES. 

ADl:li.AS LAS MISMAS FUERZAS OUE PAN ALTERADO Y• EN PARTE, EROSIONADO LAS AC­

'.!'IVIDftDES Y RELACIONES DE VECINDAD PAN ACTUADO TAHEIEN SOBRE LOS VECINDA­

RIOS. ESTO ES UNA GRAN VERDAD NO SOLO BJ LA PF.QUE?1A CIUDAD, SINO TAMBIEN, 

CON CRECES, EN LOS CO?JJUNTOS URBM'OS EN G~ERAL. HABITAULMEN'!'E, ESTOS VE­

Cil'DAPIOS QUE DE P.ECHO SON VECINDARIOS EN EL SENTIDO TP.ADICIONAL (ES DE-­

CIR, QUE ESTAN Cl.AF.AHE~TE IWCADOS POP. LIMITES SOCIALES Y FISICOS), SON -

TA.~BIEJ' ATIPICOS EN CIERTO MOOO POR ESTAR AISLADOS O ESTAR FUERA DEL CURSO 

DE LA VIDA URBANA: ECONOMICAHE~TE, OOMO EN LOS BARPlOS HUY RICOS O HUY PC>­

BRES; SOCIAI.ME.NrE, alMO EN LOS BARRIOS POBRES O EN LO~ SUBURBANOS, Y CUL­

TURALME?'TE, Cct!O EN LOS GUETOS RACIALES O DE INMIGRANTES. COPIAR SOLO SUS 

CONFIGURACIONES SUPERFICIALF.S IN PEPRODUCIR LAS CONDICIONES QUE LES ORIGI­

NARON ES TAN IMPOSIBLE DE HACER CCliO lh'EFICAZ. 

LOS LIMITES REWNOCIOOS POR LOS rnnvrnuos PUEDEN FACILITAR LA ORIENTACION 

SUBJETIVA QUE TIENEN RESPECTO A SU A.'IEIENTE. SIN EMBARGO TALES LIMITES NO 

PUEDEN SERVIR Fll REALIDAD PAPA U~A DEHARCACION OBJETIVA, YA QUE HABITUAL­

MENTE SflN MUCP..OS MAS PEOUEf'OS Y ~ VARIABLES QU[ LAS DE LOS DISTRITOS P.Q 

LITOCC'S 0 LAS PARRO('!UIAS RELIGIOSAS O LAS UNIDADES PLANIFICADAS. ADIBAS NO 

FXISTE TOOAVIA NINGUNA CLASE DE PRUEBAS DE qUE ESTOS LI'llTES SUBJETIVOS -

COINCIDAN CON }.PEGOS A LAS AREAS !.OCALES O CON EL USO DE LAS MISMAS. 

TAMPOCO ES UN CRITERIO HF:IOR PAP.A IDEN'!"IFICAF. LA EXISTENCIA DE VECl~'DARIO 



DIFERENCIADOS LA SATISFACCION CDN EL AREA LOCAL PROPIA. LA GENTE DUDA EN ~ 

MITlR DESCONTE!'TO CON SU PROPIO VECifülAPIO O EN HALLARLE FALTAS, Y SOLO UNA 

INDAGACION CUIDADOSA Y EXPLICITA PUEDE DESCUBRIR DISCRIMINACIO?ES MAS SIGN!_ 

FICATIVJ.5. PARADOJICA."!ENTE, NO ES DIFICIL OBTENER QUF.JAS DE LA GENTE RESPE.f 

TO A SUS VECINDARIOS. ESTARAN DISPUESTOS A CATALOGAR LOS RASGOS NEGATIVOS -

DE SUS VECI!ffiARIOS, PERO NO ALTERARAN SU EVALUACION GENERAL FAVORABLE DE -

LOS }l'ISMQS. LA GENTE PUEDE SENTIR• APEGO POR SUS VECINDARIOS Y, SIN~EMBARGO, 

ARANDOFAR!OS. LOS JOVENES Y AMBICIOSOS, LOS CONSCIENTES EN ALTO GPAFO DE SU 

ESTATUS Y CIERTOS TIPOS DE PERSONALIDAD SON GENERAUIE~"TE MAS CRlTICOS Y MAS 

MOVILES, CON INDEPEtlt'ENCIA DE LAS CARACTERISTICAS OPJETIVAS DE SU ENTORNO. 

PERO HlCLUSO LOS RESIDENTES DE MAS EDAD, ~AS ESTAELES PUEDEN NO DUDAR EN -

HUDAPSF DE VECINTAP.lOS QU1' LES GUSTAN PARA APROVECHAR ME:IOP.ES OPORTUNIDA­

DES EN OTFO LUGAR., AS!, PUFS F1. GUSTO POR UNA AP.EA -POR LO ME?10S EN AREAS 

UPEJINAS- NO UIDICA NECESARIAl'EJ."TE QUE EXIST~ RAICES PERMANENTES EN ELLA .• 

LOS LJ.ZOS LOCALES son, DESDE LUEGO, MAYORF.S ENTRE LOS ANTIGUOS RESIDENTES 

EN U?J VECINDARIO, ENTPE LOS HABITANTES DE SLOQUE MAS QUE DE BARRIO CENTRI­

CO, CetlO DICE UNA CLASIF!CACION, Y l!NTRE LOS SATISFECHOS O P.ESlGNADOS CON 

SU STATUS SOCIAL PFF.SENTE. PE!!O E'l illl ESCENARIO URBANO DINAMICO ESTOS GRU­

POS,. AUN'qUE SEAN IMPIRICAf'E.'ITE PRfDCJiINANTf.liENTE, NO TIPIFICAN LAS TENDEN­

CIAS H"TRINSECAS DE LA ERA URP.A.'O-INDUSTRIAL CON SUS PRESIONES EN PRO DEL 

MOVIMIE>lTO Y LA VAP~!DAD. ESTO NO IMPLICA, DESDE LUEGO, QUE SUS NECESIDA­

DES Y PROBLf.l1A5 PARTICULARES DEBAN SER IGNORADOS Y DESPRECIADOS, SINO QUE 

DE~EN SEP. CONSIDERADOS EN PEPSPECTlVA. LAS FUERZAS DlNAmCAS DE LA SOClE­

D.A.D URB.ANO-I?-."DUSTRIAL NO F..5TA.\l CONCENTRADAS EN ESTOS GRUPOS Y NO SE REAL! 

ZAN A TRAVES DE ELLOS, YA QUE EL AISLA."!lEh"TO Y LA INMOVILIDAD SON CONSID_!: 

RADOS, QUIZAS INJUSTAMENTE, COMO ANACRONISMOS E.'CTRAl10S SIGNOS DE PRlVA­

CION UIDESEABLF.S Y, SI f.S POSIBLE, Tf.l1POFALES. 

LAS FAMILIAS QUE E~SCAN !'.AS ESPACIO, ME:IOPES PUESTOS DE TRABA.JO, UN EST_!I; 

TUS !'.AS ALTO o MAS LUr.APrs DE ESPAJ!CimENTO SON !'AS TIPICAS DE LA REALI­

DAD T)E ESTF. SICLO. PARA F.ST/I GENTE, L.AS APEAS LOC.A.LF.S O WS V JCHIDARIOS 

NO SON MAS QUE ESCALONES EN LA EUSQUrJ1A DE LA FELICIDAD. f!UIZA LA U"VES­

TIGACIOtl FL"TUPA NOS DIGA QUE EL JlOMERE UREA?:O DEL SIGLO XX TENIA UNA ACT! 

TUD MAS UTlLITAP.lA quE SENTIME~TAL P-'SPECTO A LAS AREAS EN QUE VIVIA. QU! 

ZA HOY"ll. SENTIMIEh"TC ES EN SI UNA ll!OCION ESPECIALIZADA QUE SE APEGA A 

Pb">:""OS E;COGIDOS EN UN MEA !!AS AMPLIA: A UJ'A CALLE EN ESPECIAL, O A UNA 

VIVIENDA FAVORITA, O A l!N MONUMENTO .ANTIGUO; PERO NO AL AREA CCN'LETA -

DONDE UFO VIVE. COHO EL PROPIO HOMBRE URBANO, SIOORE EN POS DE OPORTUNIDA­

DES VERDADERAS O IMAGINARIAS, SUS ll!OCIONES Y SENTIMIENTOS NO SON FIJOS, -

SINO OUE VIAJAN CON EL, PERMANECIENDO DONDE EL PERMANECE Y TRASUDANDOSE -

CUANDO SE TRASLADA ~ LOS VARIADOS CAMINOS DE SU DlNAMICA VIDA. 

ESTE ES, _POR TANTO, EL PESO DE LOS DATOS SOClOLOGlCOS SOBRE LAS RELACIONES 

DE VECINDAD. 



l. 2 LA VtVI ENDA PLURIFAVILTAR. 

LA VIVIE?-'DA PEPRESF!JTA UNA DE LAS DEMAf'DJ\S SOCIALES MAS SEPTIDAS. SU PFOBL,!;: 

11.ATICA ES SH' DUDA UN ASUNTíl CCHPLF.10 Y DE CAPACTER ESTRUCTUP.AI. 0 QU~ COb.11-

fJUAR>. SIOOO ATENDIDO EAJí' 1.A DIPECCION DE LA ACCION GtrnEJUJA'IENTAL. 

EN MATEFIA HABITACIONAL LA PQJ.ITICA SOCIAL DEL GOBIERNO FEDERAL HA SIDO LA 

DF HANTENEP Cct!O OBJETIVO n. A?~LlAF EL ACCESO A LA VIVIENDA A UN NUMERO ~ 

DA VE2 MAYOR DE POELACION, PrOCURAt-'DO EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE. ATENDER -

PPIORITARIA?'EhTE A LOS GRUPOS· DE MENORES I!\GRESOS. 

PARA ENFPENTAR EN FOR.'-IA MASIVA EL PROBLmA HAEITACIONAL DEL PAIS MEDIA.V!E 

LA A."'!PJ.IACION DE LA CDBERTURA SOCIJ.L. PARA ELLO, CRED INSTITI!CIONES QUE -

PUDIERA..~, DE HA.VERA PEIU'l!l"Er:TE Y CRECIENTE, ATE?J:IER A CADA SECTOR DE LA PO 

BLACION EN LOS TER~INOS DE SU ESPECIFICIDAD. ASI SE CO!'."STITUYERON LOS GR.A!! 

DES FO!IDOS DE LOS TRABAJADORES: INFONAVIT, FOVISSSTE, FOVIMI, INSTinrrDS -

ESTATALES DE VIVIEY..1>A, F0?-1lAPO Y FOXAV!ll.. 

rL DEFICIT flABITACIONAL DEL P"1S SE ESTIMA EN El. OPDEN DE LOS 6.1 MILLONES 

DE VIVIEt..U/<.S QUE CORRF.SPO~'TJE, CASI EN SU TOTALIDA'l, A VIVIE?\DAS CONSIDERA­

DAS Cc:tl('I INADECUADAS EN FUNCIO}' DE SU ESPACIO Y DEL TIPO DE MATERIALES CON 

a. QUE ESTA.~ EDIFIGDAS. ESTAS l'.'ECESIDADES HABITACIONALES SE REGISTRA.'~ OON 

M>.YOR !NCIDE.~CIA ~ LJS ZONAS ~ETROPClLITANAS, F.N LAS CIUDADES DE LA FRONT.§ 

FA Y EN t.OS POI.OS DE DESARROLLO TURISTICO E Il\1>USTRIAL. 

DESDE L'NA PERSPECTIVA CUALITATIVA, LA PROBLE".ATICA HASITACIONAL PREVALE-­

CIENTE ES DE CAFACTEF ESTRUCTU!lAL Y ESTA DETER.'1INADA POR LA ARTICL'I.ACION 

DE LOS SIGUIU:TES FACTORES: 

- EL INffiD!E?'-.TO DD!OGRAFICO Y LOS !-!OVPilENTOS MIGRATORIOS INTERIORES, -­

TAI-'TO DE LA CIUDAD• Cc:t!O DE LAS CIUDADES PEQUESAS Y MEDIA.~AS HACIA LAS 

GFAtmFS METROPOLIS, QUE UA.>:/ DADO LUGAR A TASAS HUY ELEVADAS DE CP.ECt-­

l"TOOO NATURAL y SOCIAL OE LA POBLACIO:: EN LAS ZON>.S URBA.'l"AS. 

LA INSUFICIENTE OFEP.TA BAP'.ATA OUF. HA GE.-.ERADO CINTURONES DE ASENTA.'"!IE_!! 

TOS IRREGULARES, USUALMENTF EN LOS TERRENOS F.JIDALES QUE RODEAN A LAS 

CIUDADES• Y Cct!O OONTRAPAPTIDA, EN SU H.'TfJl.IOR 0 LA SURt.rrILIZAC!ON DE -

EXTENSAS SUPERFICIES DITTADAS cnN Ih'FRAESTRUCTIJRA URBANA. 

EL DETERIORO DE LA RELACH'~ ENTRE EL Ir.CRESO FA?ITLIAR Y EL COSTO DE LA -

VIVIENDA, OUF. JlA DIFICULTADO EL ACCESO DE LA POBLACION A ESTE SATISFAC­

TOP MSICO. 

OTRO PPOBl.D!.A ES HACIA a. INTERIOR DE LAS PRINCIPJ.LES CIUDADES DEL PAIS PUES 

EXISTn: l"L.."1EROSOS PREDIOS SUEurILIZ.\DOS O QUE POR MOTIVOS DE ESPECULACION l!! 

MOBILIARIA PERUA.~ECEN SIN USO. ESTACIRCU?\ST.ANCIA LIMITA EL APROVECHA.'llENTO -

CABAL DE LA INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUELICOS Y EL EQUIPA.'ftE?lTO URBANO -

EXISTENTE. 

IGUALMENTE EN LAS CIUDADES PERSISTEN ARF.AS CUYA OCUPACION TINO UN ORIGEN 

IRREGULAR, CONOCIDAS aJ!'iO CIUDADES PERDIDAS, EN LA.5 QUE HABITAN Nt.'HEROSAS -

F/IJ'IIL!AS EN CONDICIO?.'ES DE EXTFDIO PACINAHIE!'.70 E INSALUBRIDAD Y QUE POR LO 

GENERA! .• PPESEr.'TAf! NIVELES DE URl!A.\1ZACION DEFICIE?."TES ES COHPARACION OlN -

LAS WNAS CIRCID."DA.J.,"TES. 

ASI!ilSHO, 105 DETEP.lOR:'illOS I?\HUEl!LES HABITAC!ONH.ES QUE CARACTElllZAN A LA.5 

ZONAS M"TIGUAS DE ?tl!CHAS CIL"D/<DES DEL PAIS CONFOR.'1.A .. '> UN HAIIITAT QUE ES PRE­

CISO REPABILlTAR, PARA EVITAR t.OS DESPLAZA.'flENlUS DE LOS BARRIOS. 

EN BASE A LO ANTERIOR y A...\"TE LIMITACIO!-'ES EN LA CAPACIDAD DE LA ESTRUCTUr.A 

UREA.~A y BAJO LA INTENSA DEMA.'IT>A A LA OUE ESTA SWETA F.STA ESTRUCTURA, DE 

LOS DIVERSOS GRUPOS DE POBLACION EMPIEZAN A SURGIR SOLUCIOIBS CON LAS QUE -

EU.OS PPETE?J:IEN EN PAPTE SATISFACl:R SUS REQUISITOS DE HABITAT EN EL CONTEX­

TO URBANO, 

DE ESTE MODO HAN SURGIDO LAS CIUDADES PERDIDAS, QUE RESP0:-01>EN DE UNA MA?."ERA 

F.SPONTA.\'EA. I~EDIATA Y El"'TERA'{EPTE POPULAR, A LA DDL\.>.J:IA DE LA POBLAClON 

POR RABITACION, SERVICIOS t:RP.Af.'OS Y CERCA.\'IA A FUE:-OTES DE TRAB;\JO. LAS VE­

CI:-01l}DES TA"BlíN RESP0~1lEN VIC:OROSA.'fE.\'TE A UNA DEliA.\1lA DE VI\'IENDA POPULAR 

y SE ~~\..\'TIE?-"EN y PP.OLlFERAN COHO A.'"!BIEt-'TF.S HABITAClONALES APRAIGADOS A UN -

MOOO Df. VIDA DE LA PClBUCtCN ílE BAJOS U:GRFSOS. LAS COLONIAS PROLETARIAS -

SURGEfl' PARALF.LAS AL PROCF.SCl DE I!'.1JUSTRIAI.IZACION, CUA.'IDO SE PRETENDE SATIS­

FACEP LA DWAf1>A HABITACIOKAL OBRFPA ••• PERO HOY EN DIA, ANTE LA PPESION DE 

HOGPAflCA y ESCASEZ TEP.RITORIAI., LA POBLACION LOS POPLl.AFIZAN cmm LOTIFIC~ 



3. 3 mMENilA lll\BITACICtW.. 

a:N EL S!SM) DE SEPl'llMBRE DE 1985 EL a:wmro lll\BITACICtW. "BEID'lU JUAREZ" -

PEROIO 736 DEPARI'llMENKS !JEJANW Sill Hcx;J\R A 3,606 Hl\BITAm'ES Pl\RI'IENOO DE 

ESTE DEFICIT, IA ME'JOR ALTERNllTIVA SERIA QUE SE LES 001'1\RA DE VIVIENIJA A IL'6 -

3, 606 lll\BITANI'ES, Sill EM!ll\!Gl a:N IA IESTRlJCCICN DE 10 EDIFICIOO IE MAS IE 5 -

NIVELES Y a:N IAS DISPOOICICNES 1E cmsTRUCCICNES DE M/\S DE 5 NIVELES, QUE AL 

RESP= SE ENMl\RCAA'.ll EN IA REXilllM!NI'llCCN A MIZ DEL SIS/>O, SE M&'IIFIESTA -

QUE N'.l PODRlA SER POOIBLE SATISFM:ER IA Wll\NDA DE IL'6 736 DEPARI'llMENKS QUE -

SE PERDIERCN. 

PARA IlJGAAR DETEmINl\R EL NlM:ID DE VIVIENIJAS Pm!ITIDA5 EN !A SUPERFICIE SE -

~ CIMJ Bl\SE ro; FACTORES, !A SUPERFICIE DEL DEPARl'l\MENI'O TIPO Y IA ~ 

SlllAD DE U50 DEL SUEW. 

EL DEPl\Rrl\MENI'O TIPO TIENE UNA SUPERFICIE DE 85 M2. Y !A NORMll DE Ill'.l'ENSIDl\ll -

PARA ESTA ZCNA EN Bl\SE AL PIAN PARCIAL DE DESl\RRJLID URBl\.'IO DE IA DEUXiACICN -

ES: 

10 ALTA 800 lll\B, / HA. 

DETEFMINACICN DE IA CANrllWl 
DE M2. cmsrnuJDl\S. 

HASTA 10 VECES EL AREA DEL -
TERRrn'.). 

PARA EL Cl\I.QJID DEL NU>IERO DE VIVIENIJAS PERMITIDAS EN PREDIOO a:N SUPERFICIE -

DE M/\S DE 20, 000 M2. SE U50 !A SIGUIENrE FOm.IIA. 

NtM:ro DE VIVIENIJAS = WlSillAD Pm!IT!llh X SUPERFICIE DE VIVIENIJA. 
5 10,000 

NlM:ID DE VIVIENIJAS = 800 lll\BS/l!A. X 88,107 M2 = 160 X 8,8107 = 1,410 
5 10,000 

FN BASE A IA FmruIA SE RFJJlJlERE 1, 410 VIVIENilPS, A ESTAS 1, 410 VIVIENilPS SE -

IBS RESTl\N IL'6 288 EXISTENTES QUE NO FUEKN llFECl'AIJAS POR EL SIS1'0, QUEDANOO -

1,122 VIVIENIJAS, 

APLICl\N!Xl ESTE CRITERIO SE C!mMl QUE EL DEFICIT El1A SUPEIW.xl; 1E IL'6 736 QUE 

SE DES'l'RI.JYER:N SE PUEDEN CCNSTRIJ1R 1,122 VIVIENDAS, SIN~ ESTE NUMERO -

SERIA IRREALIZABIE PUES TENilRIA QUE RESTARSE IAS DEM/\S SUPERFICIES DE USC6 !EL 

SlJElD ( ESTACICNAMJp•m;, Vll\LIOl\D, El)!EPAMnNro, E:l'C. ) • 

EL CAI.CtlID !\NIERIOR IE Wll\NDA SE Dfil'EPMINJ EN Bl\SE AL PIAN PARCIAL DE DESJ1RRQ 

LID URBA!D DE IA DEllliACICN ClWIEfI'fMlC, ll!MlS!'RANtO QUE SE Ell.Vl\ DEM/\SIMXl EL 

NtiolERO DE VIVIENIJAS PElmTIDAS EN EL AREA DEL a:wmro Hl\BITACICtW. " BEm'lU -

J1JAREZ " • Sill EMBl\Rro Pl\AA UNA Wll\NDA REl\L SE IJEim.!INO a:NSIDERllR lNA DENSI­

DAD IE 675 Hll!l/l!A. QUE El1A IA QUE SE TENIA Am'ES DEL SlSM) Y a:N lNA SUPERFI­

CIE DEL 30% DEL PREDIO, ESTE PO!O'NOOE SE a:NSIDEID A Pl\Rl'IR DE !A N'.lRMll DE -

ClNJlNI1l> Hl\BITACICNALES QUE a:NSIDERl\N lN 30% Pl\AA VIVIENIJA Y LN 70% PARA IL'6 

DEM/\S lEC6. 

APL!Cl\N!Xl EL 30% DE USO PARA VIVIENIJA SE '.lENIJRIA lNA SUPERFICIE DE 26, 432 M2., 

APLICl\Nro !A FOR-IUIA NOS llh: 

NlM:ID DE VIVIENIJAS = 676 Hllll/l!A. X 26,432 M2. = 135 X 2.6432 = 357 
ro;ooo-

!DrA: Pl\AA !A CBTENCICN DEL NlM:ID IE VIVIENIJAS REXllJERIDl\S ID SE a:NSIDERl\!IN 

IAS 288 VIVIENIJAS EXISTEmES, 

CrtlCUISICN: IA Wll\NDA Hl\BITACICtW. Ol3'IEITilA FUE DE 357 VIVIEN1JAS NUEVAS, MAS 

IAS 288 VIVIENIJAS EXISTEmES NOS DA lN rorAL DE 645 VIVIENIJAS Pl\AA UNA PCBIA-­

CICN DE 3,612 lll\BITMmS. 



3 .4 FACl'IBILillAD 

IA EX:rmILIDAll PARA IA ClllSTROCCICfl DE LC6 NUEllCS EDIFICia> ES UNA RE1ILIIll\D -

l?CSIBLE l'OR LC6 SIGUIEN!'ES PlNIUS: 

- ES NEx:ESARIO OCflSERVAR EL Nu:LID DE 111\BITl\Nl'ES QUE VIllil\N ANI'ES DEL SISf.D,­

PARA ID DESINl'ffiRAR UNA FO™A DE VID'\ Y DE Af'roPIACICfl DE ESPACiffi 00E SE -

GFNEro EN LC6 AOCS CINCllENl7\S. 

- IA DESmm;w,crCN DE ESTE Nu:LID DE 111\BITl\Nl'ES Y SU INCllRPORl\CICN A OI'RAS -

Cll!lNIDADES tmlll\N1\S PR:MJCARIAN EL llEDlAZO Pro!ll\BIE DE ES'IDS l'OR ID FO™AR­

Pl\Rl'E DEL ORIGEN DE ESTllS aMlNilll\IJES. 

- IA ALTERJ\CICN DE UN SISTEMA WNMICll IXME:sTICll 5= A IA l!Jl/ILllll\D - -

URBl\NA, Prol.'l'.JCA!l1\ l'OR LC6 DESPIAZl\MIENICS DE ORIGEN Y llESTilll QUE SE POSEIJ\N 

ANI'ES DEL SISID. 

FISICll - UR!l1lN'.) 

ES NEx:ESARIO OCflSERVAR EL lEO DEL SUEID PARA EL 00E RlE CllF.l\IXl l'OR ca;; - -

== 
1.- DETENER EL C!\MBIO m: lEO DEL SUEID A QUE SE ESTA SUJErl\NIX) IAS CDI!mAS 

KM\ SUR Y IDR!'E, PARA EVITAR IA DESTRIXx:ICN DEL PATRJMlITO AIQUI'IEC- -

'!OOICll JE IA ZCNA. 

2.- OCflSERVAR EL lEO ACrul\L DEBI!Xl A IA llEMl\NDA JE VIllIENilA IJE:m::rl\Ill\ EN -

IA ZCNA, l\GRAVl\NIXlSE CXN IA DESTRIXx:ICN DE EDIFICia> Y VECINllAIES l'Ol!­

EL SISfO. 

- DESDE EL PUNIO DE VISTA CllS'OCS ES ~O OBSERVAR QUE IA crnsTRIXx:ICN m: 
NUEVAS VIVIENDl\S EN ZCNAS PCXD EX:rmILI!ll\DES JE URBllNIZAR PUEDEN ARR'.lJAR -

NIVEIBS DE CllSIO MUY AL'ltG PARA IA URBllNIZACICN E rmrooo::crrn m: JNFRAES­

TRU:l'URA, ASI ruo IA DE oorAR DE f);¡{JIPl\lilENIO lJRIWll. ES'IDS FJ\CltlRES ID -

SERIAN MUY CllS'ltGa> EN IA ZCNA l'OR a:NrAR YA CXN UN NIVEL DE URBllNIZl!CICN Y 

Y JE INFRAESTRUCltlRA Y EJ;lUIPJ\lilENIO ID QUE l'ODRIA C!NCENl'RAR LC6 REXlJRlCS -

A IA crnsTRIXx:ICN m: IA VIllIENDA. 

EL OBJErillO PRINCIPAL DEL P!UiECIO 111\Br=CflAL OJNJlNIO " BEm'l1'.l JUAREZ ", ES 

EL DE OCflSERVAR EL lEO DEL SUEID 111\BITIOCflAL cnl EL TIPO DE VIllIENIJA PLURIFA­

MILIJ\R EXISTEmE ANI'ES DEL SISID. 

SE BlECARA EL DE SATISFPall IA IlEM/\NllA 111\BITACICflAL ATRAVEZ DE UN ?roYECro - -

~Cll DE ACllER!Xl A IAS CARlCl'ERISTICAS EXXKMICAS Y SOCIALES m: LC6 -

111\BITl\Nl'ES QUE PERDIEIOI SU VIllIENIJA EN EL SISID. 

EL PFVYEX:ro DEL a:NJU!IIO, PLl\Nl'EARA UN CXN:EP'IO m: m:uaCM:S DE VEX:INlll\IJ, - -

ATRAVEZ m: IA crn5TRIXx:ICN DE llNIDAil'S VECINAllS PARA RESOITAR IAS TIWJICIO- -

NES POPUIA!IDl CREACl\S EN IN!ERREUCICN cnl EL MEDIO UR!l1lN'.) EN lN Proc:ESO HISTQ 
RICll. 

l'OR ULTif.D, SE PJ:ANIEArul llNA lNF'RAESTllln'U Y fl;)UIPl\MllNIO EN BASE A IA ~ 

DI\ INlDNA DEL cnmmo, ASI CXMJ A ID EXTERID, CREANIXl A SU VEZ UN CENrro m:­
BARRIO. 



CAPITULO: IV 

DETERMINA CION DE 

REQUERIMIENTOS DE PROYECTO 

AROUITECTONICO (PROGRAMA) 

4 .1 l\NALISIS DE ClM'CMNll:S QUE INl'ERVIENEN W IA TFMATICA A RESOLVER. 

IOO REXl!JERIMIDfil DEL a:wUNIO URBm:l PARTEN W O::S ClM'CM:Nll:S: 

IA VIVmIDA Y SUS EIEMENIDS DE AroYO Y IJESl\RROLIO ClMl SCN: 

EL fXl{JIPAMiml'O, VIALilWES Y ESTJICICWMiml"CG, l\SI ClMl DE IAS ARFAS VERDES Y 

mx::REATIVAS. 

POR ID QUE RESPECTA A IA VIVIDIDA, SE Dm'ERMINO QUE ERA NECESARIO CXNl'lNUAR Cl2l 

VIVIENDA PWRIFN!ILIAR PARA LCX>RAA SATISFACER IA IDWIDA DE VIVIENDA m IA zrnA, 

YA QUE ESTA SE VIO AFECl'AllA Y DISMINUIDA A PAR!'Ill DE 1985 Cl2l EL SISM:l, cm; ~ 

JO ClMl Cil6IDJEN:lA EL DESAIOlO DE Hl\BITllNTES DE VIVmIDAS Tl\NIO UNIFNIILlAR -

ClMl P.LUIUFAMII,IAR. 

m EL CASO a:o:m:ro DEL ClNJINll'.l Hl\BIT/CICNl\L • amrro JUl\REZ • ' SE CilSERllO cm: 
EL CINJINIO a:Nrl\BA Cl2l 19 EDlFICTOS DE Vl\RIOS NlVEl1S EN IA MAYORIA DE IOO 

CASOS DE MAS DE CINCD NlVEl1S a:mANOO Cl2l lN IDrAL DE 1024 DEPARrAMEN'll'.S. 

Cl2l EL SISM:l DE SEPTIDIBRE re 1985 EL ClNJINll'.l Hl\BIT/CICNl\L • amrro JUl\REZ • -

PERDIO 736 DEPARrAMEN'll'.S, lJEJl\NOO SIN HOGAR A 3,606 Hl\Brn\NIBS. 

crn IAS DISPOSICICNES DE REXiUIMmrl'CICN, cm; AL RE5PEX:lO SE SE1lAIAR:N EN EL -

l1EX>I.'\MENIU DE =mx:cICNES DEL IEPARrl\MENIO DEL DISTRI'IO FEDERAL, SE PODRIA -

Ml\NiflSTl\R cm; 00 POORIA SER PCGIBLE SATISFN:ER IA mwmA DE IOO 736 DEPARrA­

MENfOS QUE SE PEIDIE!Oi. 

m BASE A IA NUllVA REXiUIMmrl'CICN, m IA cm: ESPECTFICA cm: 00 llEBERAN HABER -

ElllFICTOS DE MAS DE CINCD NlVEllS, ES'IO TRAE ClMl RESlJill'AIX) cm; EL CDEE'ICIENI"E­

!E OCUPACICN DEL SllEIDSFA BAJA, POR ID Tl\NIO 00 SERIA PCGIBLE EL REXlJPERAR EL -

rorM. lE IOO DEPARrAMEN'll'.S. 

EL CAialID DE lEWIDI\ SE remPMIHl m BASE AL PLJ\N PARCIAL DE !Ell\mlLID URBm:l 

DE IA IEllli'\CICN aJA!lmMle, lEMliTRl\NOO cm; SE El.EVA IJE:Ml'l.Sil\00 EL NlM:ID DE -

VIVmIDAS Pm-llTIDAS EN EL l\REA !EL a:mmro. SIN lllBl\lro PARA UNA mwm.l\ REAL 

SE remPMIHl CINSIIERAR lNA l:ENSIIW> lE 675 HllB/l!A. cm; ERA IA cm; SE TENIA. 



l\Nl'ES DEL SISMJ Y ClJN UNA SUPERFICIE DEL 30% DEL PRIDIO, ESTE P0!1CillOOE SE -

CIJIBIDEro A PARrIR DE IA !D™A DE cx:NJ1.N1tE llABITl'CICNl\LES QUE Cl'.R3IDEAAN IN -

30% PARA VIVIENDA Y UN 70% PARA IJ:S Dllil\S lEOS • 

APLICANIX> EL 30% DE USO PARA VIVIENDA SE TfNDRIA UNA SUPERFICIE DE 26,432 M2.­

SI SE crtlSIDERA IA FOFMillA Ml> DI\: 

tU1EPO DE VIVIDl!ll\S = 676 H!\B/llA. X 26,432 M2 = 135 X 2.6432 = 357 
5 10,000 

EN CJJN:WSION, LCS RBJUERIMIDmJ5 DE VIVIENDA ~ DE 357 DEPARrAMENICG NUE.\05, 

Ml\.S IJ:S 288 EXIS'l'IlmS, Ml> DI\ lN roI'J\L DE 645 VIVIENDAS PARA lNA l?Cll!ACICN DE 

3,612 HABITANl'ES. 

m EL CASO DE IA = l\REA SE ProPl.SIEKN lEOS DEL SUELO, ASI mil DE EJ;:IU! 
PAMIENI'O, EN BASE A ICS REStlLTAOCS DEL ANALISIS DE DEWINDA, QUE A lllll'INUACICN 

SE EKE'OOEN. 

EL l\REA DE ESTACIO!W!IlNID ID D=rü UN DEFICIT, YA QUE SE crnrAB1lN CIN IJ:S -

1024 CllJCMS 6 SEA UNJ FOR CllDll DEPARTJ\M!NID, POR TAL mrrw SE PROPUSO =­
A CllDll DEPARI'AMENIO UN CAJON, AUll;lUE N'.l SE DISMINUYO EL l\REA DE ESTJICIClWIIlll­

ID S~ POR IA INCORPORl\CICll DE UN ESTACiawmmll PARA EL SUBCEll­

TID ú"R!Wll. 

lll EL CASO DE Ell!JIPPMIWID SE TENIA l\Nl'ES DEL SIS>ll UNA CLINICA DE ISSS'm, UN 

JARDIN DE NI!1CS DEL ISSSTE, c:rnEICIO AL MAYOR!D, UNA BIBLioracA, AUi!llAS CAN­

OIAS DEFOR!'IVAS lll:INJICICtWJ1\S fN EL l\REA DEL ESTACicw.Miml'O, ASI mil IA - -

ll™INISTRACION. 

DESPUES DEL SISMJ SE llFS'l'R!l'iElm IJ:S CXMERCIOS AL MAYOR!D QUE ESTABl\N UBICADOS 

fN IA PLANrA BAJA DE= EDIFICIOS, IA l\rMINISTRACICN SE DESTR!J'iO PARCIAL­

.MEN!'E, DEllIDO AL DERlll.MlE DE UN EDIFICIO SOBRE ESTA, SE IlES'l'RUYEll'. PARCIAU!E!! 

TE EL JARDIN DE NlOOs ISSSTE. 

PARA Rm!PERAR IDS SERl/ICIOS l\Nl'ERIORES SE ProPl.SO cro:'AR rn SUBCENlID URBm'.l,­

QUE INID'.iRARA IDS Ell!JIPl\MIW11li PERDIDOS. 

lNXlRPORAR AIIiUN:E NlJE',1:6, l'S'IC6 Ell!JIPl\MIW11li NlJEll(6 Y EXISTmI'ES SE llEl'Elm­

N1\IOI fN BASE A !AS IDRMAS ESTl\BUX:IIl1lS FOR IA SECRE:l'ARIA DE DESARIVLID URBm'.l 

Y EXll!DGIA, A ESTE 5UBCENIID SE LE m:x>Rroro IA TIENDA DEL ISSSTE, ~ -

ClMl SIGUE: 

TIENDA. ISSSTE, ~, ~CN, SAICN DE uses Mlml'IPUS, OFICINA CE­

CXJRRmS, l!Jl!LIOl'll:A, JARDIN DE NlOOs Y UNA lNIDAD MEDICA DE PRIMER CINrllCTO. 

IA SUPERFICIE DE l'S'IC6 EL!l1!NfCE SE DEl'mfill'.) fN BASE A !AS IDJMl\.S DE IA SE!XJE 

Y IA PCllIM:JLtl DEL a:NJwro H!\Brrl\CIOOAL ASI ClMl DE SU ZCNA DE lNFWENCIA. 

Tl\MBIEN SE ProPcNE UNA DISTRIBUCION DE MJlXJLOS a:m:NCil\LES UBICA!XS ENrRE IJ:S­

FDIFICIOO. 

SE crtlSIDERO REXXN>TRUIR EL JARDIN DE NIIXlS DEL IS5S'lE Y MIWTINER lll EL MISM>­

SITIO IA CLINICA DEL ISSSTE. 

SE IU'lJBICA!m IA BIBLiam::A y IA = DEL ISSSTE, !AS = lEPORl'IVAS SE­

INCR™ENrARCN Y UBICA!UI fN ID QUE ERA IA VIALI!ll\D QUE CUJZl\BA AL o:mUN'IO - -

HABITACIOOAL. 

fN Clll\NIO A !AS PLAZAS, l\Nl'ES DEL SIS>ll SE a:N1'l\Bl\N ClJN a.tATRO QUE l:ESAPAREClJl 
R'.11, POR TAL IDrIW SE OCllSIDERARCN CllEAR VARIAS PLAZAS QUE QUE!ll\R'.:tl DISTRI- -

BUI!ll\S OO'RE EL SUOCEm'R? UR!ll\ID Y IJ:S FDIFICIOS. 

SE ClllCUJYO M/\Nl'fNER CASI fN SU 'IUrnLIIJAD IA SUPERFICIE DEL ARFA JARDnw:i\ QUE 

SE TENIA l\Nl'ES DEL SIS>ll. 

FOR ID QUE llESPEx:rA A IA VIVIfND1\, lll EL J\NALISIS EFEX:llIAm AN'IERIO!MNl'E, SE­

CllSE!Ml QUE EXISTIAN lNA GRAN VARIEDAD DE SUPERFICIES Y ESPACIOS J\lQJITECl'(lU­

CX:S, lll EL CASO DE !AS SUPERFICIES VAIUABFIN DE 36.00 M2 A IDS 121.70 M2, FOR -

ID TANIO SE lEl'EPMINJ UN DEPARI'AMENIO TIPO QUE N'.l FUERA .NI KJY Pl'l:lllEID, NI lllY 

GRANIE Y EL !1ESULTADO DEL A>¡/\LISIS IE AREAS SE CINCWYO QUE lE8ERIA DE SER DE-

85 .00 M2. 



CAPITULO: V 

PROGRAMA ARQUITECTONICO 

5 .1 FORMIJil\CI(l; DE IA HirorESIS BASl\M EN EL or=rro IEL Cl\50 y APR'.JXIM!> 

CICN AL Ml!JElD Fl\Cl'IBLE ( PRXiRl\MA ARJUl'l'ECT(Nial ) • 

i"CWINIXl EN crnsIDE!W:Irn EL PIA"1'El\MIENIO ME:roOOIDGial A = y !AS c:rui=­

RISTICl\S PRlPIAS DE EL CXNJUN'IO llABITACICW\L cnD SCN: 

VIVIDIDA, OOlllPJ\MIENro Y SERVICICS, SE OPIO POR O!EAR UN SUBCENl'RJ URBMD QUE­

mm:;RARA EL EXlUIPAMIENID BASial Y EN TORN:l SUYO !AS ZCNAS DE VIVIENDA. 

POR IA FOJ<MA DEL TERREN'.l Y SlB alLINDANCIAS SE DESARPDLI..O UN cn=IO IEL PID­

YECTO QUE crnsrsrro EN IA DE GENERAR UN SIS'!Illl\ DE EJES URBl\N:6 QUE PERMITIE­

Rm UN MmOR ~Rl\1EXlll\MIENI DEL TERREN'.l. 

= APll'.l\IEClW!IEm, crnsrsrmm EN Ul'ILIZAR IA VIALID1\D QUE ElCI5'IE = -
tN PASO A DESNIVEL Y QUE KIFAVJEZA DE NJR!'E A SUR EL TERREN'.l, PQ.11 SE OP'IO POR 

llllICAR !AS CANCHAS DEPORrIWIS EN FOlW\ DE TERRAZAS, I.CGIWIDJ tN CIERI'O AISIA­

MIEm'O Y EVITAR Iffi RUIIXlS QUE SE GENElW'. 

EN EL CASO DE IA VIVIENDA SE BlBal IN'IDiRAR Iffi EDIFICIOS A BASE DE CXNJUm"CS­

VOCINAUS, a:N IA FINALIDAD IE IlmRPORAR A LCS USUARIOS A UN DESARPDLI..O o:MJ­

NITARIO, ES'ICS CXNJUm"CS va::IllALES SE <lllFORMARAN, DE TAL FOlW\ QUE 5lB NJ:E­

SC6 SE DESPIAm'EN EN TORN:l A lNA SERIE DE SATISFACTORES 0MJNE.S Y CXJl'IDIANJS, -

cnosrn: 

JUElXS INF=rIBS, AREl'S DE usa; MULTIPIES, AREl'S DE DESCl\NSO, CICUJPISTA Y -

AP.El\S Jl\RDINAfl'\S. 

J\ll!M\.S DEL SUBCENrnO URIWIJ, SE PIR/IBAR'.N MJDULC6 CXlMERCIAIE5 DISTRIBUilXlS -

mI'RE Iffi EDIFICIOS lE VIVIENDA, PARA SATISFACER Iffi Prooo::rCG BASI<rS, <XN -

E5'0C6 MJDULC6 CD1ERC1AIES SE TFATARA DE EVITAR IA PRJLIFERACI(l; DE a:t1EPOOS -

EN Iffi DEPARI'AMENICS Y CXllCEm'RllCI(l; DEL COOEJOO EN EL SUBCENrnO URIWIJ. 

!AS ZCNAS DE ESTl\CICN!\MIENrCS SE PIMIIEl\KN ID MAS ProxIMJ A Iffi EDIFICIOS, -

J\ll!M\.S lE PR:lPORCICNl\Rll:s tN CAJQ; PARA Cl\llA DEPARrllMENIO, EL E5Tl\CICN11MIENID­

DEL 5UBCENrnO URIWIJ SE PIAmID EN IA PAR!'E CUBIERTA IEL PASO A DESNIVEL EN -

F0™1\ DE SOrl\N:l. 



5 .1.1 aJNJIJNl'O llRBl\00 

ELEM!N1ll 

VIVIENllA ( 688 DEPARrl\1-IEN'IUS ) 

S!\LllD ( CLINICA ISSSTE ) 

TIEMlA ISSSI'E 

JAIIDIN DE NI!lOS ISSSl'E 

!STAN'.:IA INFANrIL 

AJ:ffiNIS'l'RllON 

SAIA DE lEOS MULTIPUS 

BIBLIOI'Ex:A 

Ol1ERCICG 

J\GEOCIAS DE o:JlUID:S 

UNIDAD MEDICA DE PRIMER aNrN:IO 

JUEXm INFANrIUS 

CAOCllAS DEPORrIVAS 

!S'llOON1\MIENID 

Cil<Ctll.l\ClON PEATONAL 

PU\ZAS 

ARF.l\S JARiJINAlll\S 

SllPE!lFICIE 

12,024.80 M2 

975.00 M2 

1,245.50 M2 

3,400.00 M2 

575.75 M2 

399.50 M2 

193.00 M2 

55.00 M2 

1,059.50 M2 

38.00 M2 

150.00 M2 

2,258.50 M2 

3,481.00 M2 

22, 750.00 M2 

8,610.00 M2 

13,437 .10 M2 

18,187.60 M2 

5 .1. 2 CillJIJNID VEX:1NAI. 

VIVIENllA ( 40 DEPARl'l\MENlt6 ) 

ZONA DE lEOS Ml.ILTIPUS 

ZONA DE ESPJ\RCIMimro 

CIC!DPISTA 

5.1.3 VIVIENllA TIFO 

SAIA 18.50 M2 

= 13.01 M2 

AUlJ!lA 9.21 M2 

RJD\M1\RA 1 12.53 M2 

~2 12.53 M2 

CXx:INA 3.92 M2 

ZCNA DE SERVICIO 7.37 M2 

Bl\00 3.24 M2 

CIPOJil\CICMS 3.19 M2 
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No 
/OOW 70 w 12!1W IZ!JW IOOW zoow •OOW !JOOW 

C· I 9 I I 7 1975 20 I 1975 

c-2 9 I I 7 1975 20 I 1975 

C-3 9 I I 7 1975 20 I 1915 

C-4 9 I I 7 1975 20 I 1915 

c-5 9 1 I 7 1915 20 1 1975 

C-6 9 I I 7 1975 20 I 1915 

C-7 9 I 1 7 1975 20 I /975 

e- B 9 1 I 7 1975 20 I 1975 

C-9 9 1 I 7 1975 20 I 197!5 

C-10 9 I I 7 1975 20 I 1975 

c-11 5 I 1500 15 I 1500 

c-12 4 2000 20 I 2000 

C-13 5 500 05 I 500 

TOTAL 9000 750 1250 8750 500 1000 2000 500 23250 240 13 1900 7925 7925 

C-11 C-12 C-13 

KWHI (KWH 

4i. i ZOA} l!JA ,. 
M 

/97!J W 197!JW /97!JW 19T!JW 197'W 19T!JW 197!1W 1915W J91!JW 197!JW 1"10W 2000W !JOOW 

DEPTO 1 DEPTO 2 DEPTD 3 OEPTO tf OEPTO !J DEPTO 6 OEPrD T OEPTO B DEPTO 9 OEPTO 10 SERVICIOS 

DIAGRAMA UN/FILAR POR EDIFICIO 



h!EllORlA DE CttLCULO DE LA INSTALACION ELECTRICA 

CALCULO DEL INTERRUPrO?. GENERAL DE SEGURIDAD l'OR EDIFICIO 

CARGA TOTAL = 23,750 N = 1071 95 AMPS. 
VOLTS 220 f 

DE ACUERDO ,\L CALCULO REALIZADO EL RESULTADO ES UTILIZAR 
UN INTE!!illJFTOR DE SEGURIDAD DE 3noo AJ.IPS 1 

CALCULO DEL CONDUCTOR DE ALIMENTACIIJN l'OR EDIPICIO 

50~ CARGA TOTAL 
·3 VODTS 

= 11,875 N = 
1,73 220 V 

30.25 CORRIENTE 

SEGUN LA TABLA REGISTRADA EN EL CODIGO NACIONAL ELECTRICO 
EL CALIBRE DEL CONDUCTOR DE COBRE A 60 G C ES DEL CALIBRE 
NllllERO 10. 

CALCULO DEL CONDUCTOR l'OR DEPARTAMENTO 

60~ CARGA TOTAL 1186 w 6,23 CORRIENTE 
3 VOLTS 1.73 110 V 

l'OR REGLAL!ENTO EL CONDUCTOR DEL INTERIOR DE LOS DEPARTAhlrn-/ 
TOS O CASAS HABITACION SE UTILIZARAN LOS SIGUIENTES CALIBRES 
PARA PASE CALIBRE No 12 , NEUTRO CALIBRE No 12 Y LOS RE­
GRESOS CALIBRE No 14 (l'OR SEGURIDAD LOS REGRESOS TAh!BIEN SE 
UTILIZA CALIBRE No 12. ) 
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1 
1 CXIWll IE ~ PCR PERlM D aECJE PCR DIA Q.IIJUi> 
1 
1 

1 •• AQRRJTAl.E~Af'Cll~ 1 450 LT. lllJlll.ES J a&>; IE "'11!Trftlm5 200 A 15> , _____________ -----
lr.ISRS IE IFJCIW6 ~ A 120 

2 •• IUf:RIJ IE PER9HS JE. EDiflCJD "' mes. 1 ,, ___ _ 

IOSAS lE VIVIDO\S f'Clf PEPSJri at'.IM1WID Y llNNfXI 1 120 A 300 1 , ___ _ 

J ,·IQllFUTAIUIESMIAl'!llDIA 3!000 ll. ltlMJ.ll llllllEOO 15 o :!O ll. mllHJ lO o 70 ll,l 1 15 1 , ___ _ 

IV.U 1 45 
l6 lll 

l ,, ___ _ 

la:Jllll 1 

1 ,- IUEIDIEllll\SIEISl :IE7-19• " lllS 

1 ,, ___ _ 
,...,, 
,, _____________ -----

5 ,- IUEIDIEKJIASSDllSl :IEJN: 10 lllS 
161UllllS ll'lll IOOrtalJ6l 15 
1 
IRIEOOIE rlft'OS Y JIRDIJES OWSIE 112"'1 f'Cll tlm 750 
1 

6 .- Q'LDll.51.JUHtmro'.lPlll lARDI ; l2 LT. t 60 flIH. IRISIJIEl'Jif!SJJlllllllESlllllillIElll'Jl'!lilD'A 1100 
l 

1.92 lll/HI. 
UU!DlIEII!l'!D UD:Jlilll'fSIEUINIAl 0 l'!lllD'A 450 
1 

7 •• IBJl9JWilSTRtilADCtolASIElSJ 26.111 lll 

8 • - OW4:IIWI IESESlllIA lE.. EEtriiIID '·" lll 

9 •• rJFOCUWllETAlntu'IEITD " lll 

10 •• OftCl[tilll..OOSIE.llPIEIID 12.8 '·" 
11 •• ra~n.marLAmt: 19.2 lll 



at.ruJI OO.. DlfERI tE LA RIEllA 

IETERl'.IWtl!W IE tJó LDlilllCES Ell.rt',fWITTS -------·----------··-----------·-.. i;Nllws [( aJSJtJ ' 

DIJIEIJ!l HI'.'El. llII!UllO PERJ)JQ;[(~ MJERO!E "' EHl'ETl!SIETtllJ m!lRIO : APARATO , 1 :-.,'~·: lSJ 1 F!JirROC ItEJ:t.XllJt 1 
1 l. f'l!LJOI l FMJJCl.l.M 1 
1 1 1---1------
IW.TER ruJSET 1 10 1 !I 1 \'fUU.A OC EflSA 1 1 , ____ , _____ _ 

IW.TERCl.aIT ¡': S· 1 l 1 TAlll.EOEH$ 
1112. °'"'°" 1.5 

11n • 1lI MS 1.:1:1 1----------1--·---1-------!----·-----
IUl'.'ABO 1 , :Z 1 1 1 51UrD 

1112. Wl."1.A O.l O.J 1--------1---1-------1------
IWERA 1 .i 1 2 1 aurn 

·-~ 
1 --:---1----11------
1~ 1 -4 1 2 1 '.ft\UArEZll.AtUIA 
1 1----1----1----------
1~ 1 4 1 liílrt! 
1 -1---·----1--------

l!/2. 1lI 0.15 0.9 
IFilITA :.t ITTJ::E 1 ! 1 1 !71F~ 

1------------?-·----r----·---t-------------------·-· 
U!llEl':F.lC ::C FI:BT;.t 1 1~ 1 1 ','ft.'."il.li !E l!5t11$ 
1-----------------·--l----1-------1------------
ll!Jt.El!:W::rn llf;.i,_ 1 1 : '.ft.'.'1Utrt(5r.q$¡ 
1------------------:----1------1------------
l~l~!r.lllC !U~ 1 l 1 1 T;a¡[ 1:E: ~ 
1-------------1-------1------1---------
lawrrtl !E 5'.IO OfUTD 1 1 e 1 \'11..'.UA i:E: IElJfSI rnc 

1114 1 o.a 
1-----------1----1------1----- -
lllWITTI IE WC :::mrro 1 1 !1 1 TUQE [( E.m 1 :( 
1-----------1---1----1-----
lll.CWi .t!IaCJW. 1 2 1 \TL'.UA ~ 
1---------1---1 11-----
IUl'Jr«R!I 1 1 BIJFU 
1 1----1 

111' 1 

º·' o.a 
lllJllitw:ICNil FRE6t.CERO Y l.A\'flml 1 1 a!JFD 
1 1---1 
1 1 1 

1---- ·--------------

1. o:n o.51 

UJEJTW DllIWl.DITI = IJJEinm + LI 



OUUD Ill DlflETRI CE LA nm!JQ 

MTOStlmlirrrtl: 

tUERD CE fllw.ES l.'EPTDSPCRNJ\U.: 

ttTERl'IIW.:l!Jt t( LAS IJUIWlES OC aJ6.fll : mi IDlll IE LA TW fMA CAllA &fll!ATD MOO 

lll.lll<I: 1 1 1 2 J 1l1 (. 1 151 1. 1 171 
lllJltl>) 1 11 1B1 1 9 i !O lli!MIG TOTtlOC ..,.lll&llJ LOO!Tlll I[ lOOITlll PIBICH l'IBICH1!JIO. 

"''"""' PIESICN DlSPOUIU fUl!IDAtEOOHWPIJ! n!MJ'f(J ~LA I[ ll<llMS ""'4E TllEllA ElllllfWllE ll!IURIM Df!l'Dffll[ 
IE ""'ª"'5llUOOll m?MIOOO l "6.'0!2 Tl!Elli. Nlltl. lll&llJ IIIG.KI <LTl!ll•l 1111.1 1111.1 IWDl2J CG/Ol21 

llJIIl IIISJll EJI n. TllND Mlr«IE PCll 100 "1. tETimllA IP!lBi:~;· 

l 1611l!2' 

llO 7ll5 u.2 15.BS 0.'5 l.OI 
26 o.:w 2.4' 1112 IID.4t0.1) 

( l.04-.~ 1 l.:W1tOOllS.!f;I 

" 104 11/) 2.'5 l.:1'5 1.15 l.U5 

" ·.3.2l:S< .Mfl 11n • 1 l.1St2.6Sl.I 
1 t.US-J.JS.J 

2' 7B 2lO 2.'5 l.15 1.15 1.115 
26 O~:t:i }~f:B 11.'4 .• 1 l.15t:Z.6Sl.I 

1 t.415-1.1~ 1 

" 195 2.'5 l.15 1.15 l.41S 

" º·"' 7.18 1114. l l.JSt:Z.651.1 J 
1 1.~l5-1.15 1 t.~10013.451 

2' llO 2.'5 l.19 1.15 1.415 

º·"' S.ll 1. 1 U5+:Z.6Sl.I 1 
( 1.415-1.15 1 t.265tJOO!l.191 



CltJllO OC LA ~!MD OC LA ID1BA OC SW:JIJI : 
1 PISUJES Y rAlM.ES PE:EiMIOS ~ U5 DISTlHTrG rnFllTlS 
1 
1 1 A l 1 B l 1 C l 1 D l 
1 A P A R A T O IOlllETR!I !(LA 1 fml!ll DiJi1. 

POTOCIA JE LA IDflA : 

1 ITU!ERIA ll'llS.ll 1 Wlll2 l IUT. POR "Dl,l 

14.4 "'· 
1 1----1 
ll.A'lr.1111 > 318 1 o.:;e 12 
l 1 1----------

200 LT. lll!IFD DE CIE!lf: OOllJl\Tllll 1 1/2 1 0.87 10 
1 1----1----------
ILA'lr.llO 1111.llll OC l/B' 1 l/8 1 O. T.l 15 

200//IJ = l • .tlllll LT,/$, 1 1 1----------
IFTu.11E!!l, 1/'l' 1 1/2 J 0,36 15 
1 1----1 

e = 0.1 IMIERA 1 112 1 o.:ii. 25 
1 1 1 
ll.A'/Arml 1 112 1 O.:lb lO 

lf=H•S/etl'S 0.9142!!5 lf 1 ------1----1----------
llllDl1 1 112 1 0.:11 lO 
1 1----1 

Cll'ICl!iil CJERJ:JrL lf lllAllR WJ5ET CIJI TAlll.E OC JESCMSA 1 l/B J 0.:11 12 
1 1----1----------
lllAllR Wl5ET CIJI 111.\U.A ![ Jl&lllllll 1 1 O.T.l - J.46 7'S - ISO 
1 1 1----------

!E LA FIS l.l lftDIHTlll!O CIJI \TL\U.A IE Jl&llllll 1 J J 1.09 liJ 
1 1----1-----1-----

CtlllíL 200 LT/ft!N llWG\OCJlllJITN, IE 1511. 1 112 1 2.19 1 lO 
1 1 1 1-----

IIJllJtAr.ARGAIE 14.4Lc.a. 1 1 1 1 
1 1----1 1-----
1 1 1 1 

SE TIDE 111 Oll'iETR!I CE TU!ERIA JE J ' 1 1 1 1-----
1 1 1 1 
1 1 1 . l--'---

SE UTIUZ!EA 1E5rf LA CTSTERtl ~A EL lll'!ISlTO 11.TO 1 1 1 1 
1 1 1 11--..,.----
1 1 1 1 1----..,.---..,.----,-----------------
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5.6 ProrolICICN DE N:NJl.OCS Flv::I'IBUS. 

DlMTIE &FEWICIE ClllERTA 
lfU.6.t 001 

2 .................. 50 
21n .................. 90 

J .................. 140 
4 .................. 290 
5 .................. 500 
e .................. m 

' "" 
PRECIPIU(l!JtlOO!ft.11DiA 



5.6 m:Jro>ICIOO DE l\Cl\BAOCS Fl\CTIBUS. 

CADEN1\S Y CASTILLCG DE OJNrnErO mwJCl SEGUN D!SEro ESTRlJCIURAL. 

TAABES DE CXJNCREJ.'O AFWl/Xl S!r;uN DISEOO ESTRUCl'llRllL. 

lilSA PLANA DE ClJNCl<EIO ARMADO SEGUN DISOO ES"l'ROCWRAL. 

l\Cl\BAOO JNICIAL 

APJ:.ll!WXl DE YESO A REXilA Y PUMJ EN MUID>. 

APLANru:XJ DE YESO EN IffiA A REXi!A Y NIVEL. 

PlNl'llRA VINILICA CXl!DR CRE2'1A POOPORCIOO 2: 1 ( lGJA ) 

PlNRJRA VINILICA OJ!DR BLANCD ProPO!CICll 2:1 ( 1'GJA ) 

EAmi DE P!SOS 

FIFME DE CJlNCREm) F'C = 150 l<G/00 DE 6 Cll. DE ESPESOR. 

J\Cl\l3AOO JNICIAL DE PISOO 

J\Cl\l3AOO FINAL DE PISOS 

lCNJADO DE IDSErA VINILICA DE 30.5 X 30.5 DE 4 M.M. DE ESPESOR OJIDR CRElo!A Y 

ZOCID OJ!DR CAFE oscuro VINILIOJ DE 7 Cll. DE l\NOJO. 

AZULIDO NUEVE QJAD!ffi DE 11 X 11 PARA ~. 

llCABl\DO ESO'.BILLAOO OJ!DR GRIS NAWRAL. 

llCABl\DO !E cmCRE'IO Ml\RlllLIW\lXl O'.llilR GRIS NA'.IURAL. 

MUID DE TABIQUE JlOJO RElJXIOO DE 7 X 14 X 28 

CWCRE"ID AJW.!X) DE F'C = 200 l<G/00. 

l\Cl\Bl\ro JNICIAL DE ruro5 

APIANl\DJ DE YESO A RmIA Y PUMJ. 

llEPELIAIJC cm CEMENro Y AmNA PFOro!CION 1: 3 

PINlURA VINILICA O'.llilR CREMA PR'.lPO!CIOO 2:1 ( KJJA ) 

AZUIBJO 11 X 11 VIDRIADO OJ!DR AZUL 

PINl.'URA DE ESMALTE O'.llilR BU\NCXl ( lXS Ml\NCE ) 

PASTA DE POLVO DE Ml\lMlL OJ!DR GRIS 

PINI'URA VINILJCA CXl!DR BIMlCXl POO!'O!CION 2:1 ( N:lJA ) 

PERFIUS DE AllJMINIO NA'.IURAL 

B1\SE DE MlJR:S Ela"ERIOR 

CWCRE'IO AIWlllO DE lOCll DE ESPESOR F'C = 200 l<G/00 

ACllBA!XJ JNICIAL 

APLANru:XJ DE YESO A REXitA Y NIVEL 

APl1INADO cm CEMENro AmNA Proro!Clrn 1: 3 

PIN!URA VINILICA OJ!DR BU\No:J PllJPOO:ICN 2: l ( NiUA ) 

PINIIJRA E.SMALTE OJIDR BU\NCXl ( IXS Ml\lrG ) 

PlNIURA VINILICA OJIDR MARFIL POOPO!Cirn 2:1 ( 1'GJA ) 



MilEBIBS Y =roa; PARA B;'ID 

W.C. ali TAlJ,)l1E CIJIDR Bl1IOCO M:D. ZAFIID Ml\IOI IDEAL ES'l'ANllAJID, 

IAVPm CIJIDR BIA"lC'.} tm. ZllFiro MARCA IlEAL ESTANDARD. 

JUroJ DE: Aa:ESCJRIQ; CIJIDR lill\NCIJ tm. Zl\Firo MARCA IllE1\t l'STl\NDARD. 

Wl'lQUlN CilIDR BLJ\NCD MARCA IIEAL ESTAN!lARD. 

5.7 PKJKSICICV ~. 
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lll'ISTlfflES !!E ilt1llD --------

ISISllJCIA lE. memo A UTIUZ/11 : F'C = lOO k6/0l2 

ISISlllCIA lE. lmlD A UTILIZM : Fy 4200 k6/D!2 

l'ESl llUIE!Rllll IE. llHllfTO : lle 2400 k6ll!l 

l'ESl llUIEl1lllll DE fllE: : "'º'""" 1000 k6ll!l 

P6J V!I..llETRIOJ rf'. !A!!Illl : At. = lOO k6J!ll 

F'lTIR DE SE!l.l!IIIAII DE CJlll6A 11.ERTA : F.S.c1.= I.5 

'o:TIR DE SE!l.l!IIIAII OC CJlll6A VIVA : F.S.cv.= l.S 

!E. REaMllTO DE ClllSTIID:l(JES PMA EL DISTRIID FEOOlll. 11'111'11 ,-

CN'ITilJJ IV , MT. 197 

llCIEENTO DE CM6A 11.ERTA E1I 40 k&/1!12 

CN'ITilO V , MT. 19'1FIW:clllt1, 11, 111, IV, V 

llllmlrnl DE CJlll6A VIVA : 
N n ,- CJlll6A VIVA MllM 

NA ,- CJlll6A llETAHIMA ISISllJl 

,-CJIIISA IEDIA 

LOSA llJIJ.!TICA OC 10 Cll. OC El1ml .1212400 = 2111 k611!T2 

·iruoo DE PIJEI DE B C11. DE Emlll = 

F.S.11. = 1,5 

IUTIL C. 11. 612 k&/1!12 

Ili51 Vl\IA : 

CM6A \ll\IA Mlllll IN llJ = 

CJlll6A Il6TAHl!'iEA ISISllJ, Vl!HTilJ 

CJlll6A IEDIA 

F.S.V. = 1.B 

170 k6llfT2 

!O k6llfT2 

IUTIL C. V, 5'11 k6/JIT2 

CJlll6A DE Ol!UO 11:. V. + C. n. l !206 k6llfT2 



TIPO !E LCSA L s CAffiA EN e.e. CAffiA EN e.L. 

( MI'. l ( MI'. l (RG/MI'. ( RG I MI'. 

L-1 3.9 ' 3.57 1,435.14 1,559.14 

L-2 5.4. 2.95 1,185.90 1,784.98 
lll'!l IE LlEA : L-4 

L-3 3.9 i. 3.57 1,435.14 1,559.14 
1.3 l!!S. 2,95 l!!S. 

1206 K6/ll12 L-4 2.95 1.3 522.60 855.77 

F'C = FY = 4200 t:S/l!T2 
L-5 2.95 l.65 663.30 987 .so 

!llll:llll 
1 = S I L =0.44%77 

11s = Ks t VI = 1112.171 K6/l!T 

Ki = 14/!lfl41=0.036l41 111 = K1 1 VI= 41Blll39 t:S/lff 

!lllllll!IA KstlQ = 

CllClLO IE lllEfl1IS Fl!lllHWIES 

115 = is t S"2 J B = 245.5007 XIH!T. 245l0.B7 t:S-0! 

111 = 111 t L"2 I B = 47.67708 XIH!T. 4767.700 t:S-0! 



lllll.l.O OC l.lEAS llH1JTICAS 

IEVISllJI 1E. PEl!ll.T< l'IR lllENTO fl!XllJW(IE : 

d5' 1 "' DISTP!:-·;,::114 JE rtffAS 
l----- 9.5 

\ll,91bfl'ctqtll-.Sql 

EJE 2 lRlftl 

1 "' qso().1141H 0.71'1· 0.015331 r.r>tEDI!,¡\Q 2700.:il 
11 0.5Jlbtd"lfl'c 

JDEliim OC Ell'lllRllllOOD -3422.97 3422.'172 
ps = qs • f'c / ly = o.000730 1 1 

EJES Y LDEITIJDtr.JES 3.9 
l'lin=ll/fy= 0.00l3Il p ... = 0.0151711 

llllTAllTE -2633.0S -2633.05 -2!33.05 -2!33.05 

ill\1TIJ!1A l'MtllL -2!33.!li ~.11 -2!33.!?i 
l!;s = plbtd = 3.166616 l&1ro l'M 1 3 

5266.111 
IUI. OC l'M. • 4.460093 

lllENTO ACTirl!TE 102611.91 

lllENTO!'ffl. -3422.97 6845.944 6845.944 

lllENTO IIlllE6100 -5134.45 -10268,9 

lllENTO OC D15E\ll -3422.97 1711.4&1 -3422,97 

di. ) 111 lllt. llCT. DE DISE\D 5134.4Sll -5134.45 
11----- 1.2112'1!1 O!. 11.s 

lll.91bfl'ctqtll-.Sql llllTAllTE 2!33.~ -2!33.05 

llllTAllTE a: DliE\11 5266.111 ~.11 
1 111 

ql o().11411-1 0.11'1- 0.00l740 
11 O.Sllbtd"lfl'c 

pi = ql t f'c I fy = 0.000178 

l'lin•ll//y• o.= p "" • 0.0151711 

!Ettlllf OC liilll OC lmEllZD : 

ASl•plbtd• 2.e:mll l&1ro l'M 1 3 

1111. OCYJI!. • 3.'190610 stl'APl<CllJI = 25.0Sllll2 O! 



C/i.lll.ll IE. !EillN'ltlOOO 

EJE 2 1lWll 

llEVICllll f!I! Flill!ll 

l'ElOLTE : d 

q. 0.18 

lli•20'1053~ 

F'C • 200 IJi I D!2 

!EPIEP!JEb• ISDt. 

¡¡;¡¡¡ 4 Wll 112· 

As' 

As' 

\ 1 "' 11--------
11 0,1 b F'C q 11~,5'1 ql 

1 1 3l2291 
11--------
\I 019f151200t011B•l1-0159f011BI 

lB.07131 Jll. 

22.5 DL 

0,1149. \ 1 "' \I 0,719-
\1 O.!il b d"2 F'C 

O.lOóOOI 

F'C 
q-- 0.014571 

Fy 

p t d 1.91111115 e>2 

S.08 e>2 

C/i.lll.ll IE. !EillN'ltlENTlJ 

llEVICl!ll f!I! Flill~I : 

IJSIVtJXJ 4 VII! 112· As s.oe e>2 

As Fy .. 8.l670SB 
o.J!S b r·c 

llJEfJ1J Mlllll R!SJS1EXJE 

t. As Fy ld·a/2l 

"'. 0,9 • k 351720.1 kg. ti 

l(l'IClml IE. l'llllIMTr.IE J[ lllIJll : 
As 

O.OISOSI 
b d 

p) p 11n 14/Fy 0.003Il3 

o.S4187S • r·c • e 
p"' 0.015178 

Fy t IFy + CI 



Clilll.ll 1E. !ll:CIDIWENTO 

CllLlUI IE. !IIIlllWl!OOD 
SEPMICllll IE ESTRl!lli : SEPMACllll 

Ce = n.OOSlll SI = 51.l3686 51.ll!& 

52 91.31185 12.mw 

53 = 121.7560 27.41122 

llVICilll l'!ll ctRTMTE SI = llt.0637 22.30765 

ctRTl'lllE 11: 
SS = 16.1.3529 19.211'118 

11: 4bSS.182 
56 180.5'134 17.24052 

SI 196.3257 15.73232 

58 = 210.0077 30.2942.b 
11: ' 5266.111 IE 

51 = 221.5011 13.61940 
V ' 2100.SI 116111 

L : 3.9 
SIO = ZIJ.3462 12.113'117 

d ' 22.5 ca. 
Sil = 211.5257 12.17'141 

11: SI2 261.1376 ll.6Il'l'3 

513 = 272.2548 11.11717 SE l'!El'llE b = 15 e.o. \~ 13.110291 
b d 

Sll = ::!12.'1355 10.68069 

LIIUTlllTES \'ti 5 ll¡/c.ol 
515 = :m.2211 10.291'10 

l'r2 16.lll¡/c.ol 
516 = 303.1701 9.912723 

SEPMICllll 1E ES!Rlllli : 517 ' 312.7'170 9.621.8311 

518 ' 322.1362 9.33'1274 

v·r 34'15.273 kg n ' 2.37TTSI 

\'ti ' 1316.527 y·¡ : 25376.11 

CI : 367.5 
n = 17.262!8 

C2 : 8.1102911 \'r)º : 3.'IOOOZl 
n= IB 

n= 
C3 : 9.902ll!ll! 

326.70lll 
SD'MfCllJI Mlllt> P!lll!ITIDA OC ESTRracE : 2B.14l14 DI 

ACIEmCJA Y AtQAJE u u = 71.2'715 56 kg/a2 

pB"iEtras : So= 1.9711136 ti 

re&l : So ' 12 ti 

A!¡ ' 5.00 D!2 

UHilnJI "lltlll1 IE lillAlE 1 IJ¡ 76.643'17 DI. 



DJSIR!ll.CllJI llE CM6AS 

EJE 3 JRmJ 

CM11111EDISEID IOBB.82 

lllfKillillEElf'Il1IIMIEN111 -2090.53 20'10.534 
1 1 

EJ!S y l.llEIRJD;EJ!S 1.B 

aJ!INITE -1306.SB -1306.SB -1306.SB -1306.SB 

!ll'Alll!IA l'M:IN. -1306.SB -2613.Ib -1306.SB 

2613.tbll 

IUEfill N:I1l'll1E b!.'1.603 

llKNTll llUt. -20'10.53 4181.0bl! 412!.::: 

IUEflll lllmllllO -3135.60 -!::1.~ 

IUEflll llE DI!E\11 -20'10.53 10'5 • .,?:7 -20'10.53 

1111. ICT. llE DISEID 3135.601 -3135.!!" 

aJ!lrMTI: llOb.584 ·1306.~ 

llll!MI! llE 019: J 2613.lbll -2613.lb 

EJE 3 llWll 

IFJICUJI l'!JI FlEIUJt 

PERN.TE : d 

q: O.IS 

111 = 20lfli3 kg-co 

F"C=200lü/D!Z 

!:E l'lm'!1E b = 15 D\. 

!SI! 3 Yril in· 

d = 1 1 111 
11-------

11 0,9 b F'C q 11-i>,5'1 ql 

1 1 
11--------

21.937&3 et. 

d 22.5 et. 

o,848 - 1 1 111 
11 o,m -

\1 .0.53 b d"2 FºC 

q = 0.170293 

F'C 
q-- 0.008111'1 

Fy 

p b d 2.7.Wl5J ca2 

As= 3.81 ca2 



Cltlll.DIE.!Eil111111JElílD 

l<EYICllll l'!ll fl.Ellllf : 

ISMJl l VM 112• .. = l.BI ca2 

lis Fy 
• = 6.27S2'14 

0.115 b F'C 

lllEml llllllll Rl5151EJITE 

k = As Fy fd-a/21 

llJ = 0,9 1 k 2l!lll52.7 Kg - ca 

l<EYICillf DEL l'!ll!IlfllllE I[ '1lllD: .. 
0.0112111 

bd 

p.,. 14/Fy o.oo= 

0.541B75 t F'C t C 
poax 0.015178 

Fy t fFy + CJ 

lmClllfl'!lllllllliCl! 1 

lllll"'1E : 'le! 

111 = 2bll.168 

1008.92 

'·ª 
d = zz.s 

!E PIEFlJE b = 15 

Ll!llTIWlES 'ltl 

'lt2 

SEPllW:lllf I[ E5IRIIIJS : 

Cl m.5 

C2 Z.01684 

C3 = 5.00116 

111 = Zl6B.1Bl 

m 

KS/11 

CL 

, .. 111 

5 tg/<112 

16.I tg/ca2 

'ltl = 

Vtl" 

111 

b d 
7.01684 

653.292 v·r = :m1.S69 

1.9.1:568 

lBl.S'III 

n = 2.198346 

n= 



rtLllLD lE. !Ell:llJMIOOD 

SE'Mll:llll !E ESTRllllS 

Ce 104.842'1 

V'r 000.8041 kq 

SI = 69.f17SII 

52 = 128.~ 
53 = 165.7711 

SEPIM:llll Mlllll Fm\11100 !E ESTRllllS lB."444 

lillmM:IAYAlll.Jllt 

Uu = 71.26745 

peri.UDS So= 2.'SI/ffi CI 

rtil: So = 3a 

As = 3.81 

UJEll\ll ftllll.llA !E rHlAlt ' 

IJJ lll.0754 

n = 

DI 

DI. 

smmtllll 

6V.ff/SII 

53.51054 

0.544764 

56 k¡/col 

EJE 1llVll 

RE'llCllll l'lll Rilllll 

l'EJlll.TE : d 

q =O.IS 

I\¡ = l0'10Sl k¡-CI 

F'C = l!IO lli I C!!Z 

SE P!mlJE b = IS DI. 

- 3 
l'M 3/B' 

As= 

As= 

\ 1 I\¡ 
11--------

11 O,V b F'C q 11-0,5! ql 

1 1 l:lllOOO 
11:--------
\I 019tl5t200t011Btlloo0,59t0118) 

18.53263 DI. 

22.S DI. 

0,848 - \ 1 I\¡ 

\ 1 0,719 -
\I 0.53 b d"2 F'C 

0.118171 

F'C 
q-- 0.005627 

Fy 

p b d l.11'1'117V col 

2.13 a2 



tlUWl lE. !m:IIJWllEHTO 

~ATA DE aJm1tl riW<llO : 
------·----

llEVIC!llt flll FUlllll : 
t:M5A li:TirllTE w ' 14042.85116/lfl F'C 200 ti6/Dl2 

IMllll l Vfll llll" As 2.ll ca2 fSISTDCA 1E. mfi9«J : 15000 l:Smr2 FY 4200 K6/0!2 

l.5ti6/Dl2 C·T lO [l1. 

As Fy . ' l.soo:ll5 
0.85,bF'C Wil:lllt lE. TEFl\00 : r ' 1.428 ti6/Dl2 142111 ti6/lfl2 

IWJll IE LA l/IPATA : B ' O.'ll!3!'12 [l1. (()) 100 Cll. 
IQfllf!1 Mlllll FSISTEH1f 

l'DW.Tt flll TOCl!lt DI-- : 
i ' As. f(.flh1'2l, . 

111' o,9 • k 1671)l;l,l l(g -· CI Ve l.010407 iglcal r':: 2.5704 ti6lll!2 

e ' l5 DI. r'= 25704 ti6llQ 
JFlmm DEL PlllW!lrJE oc ACrnJ : 

As e ' O.l5 llT. dv:: 14.9/BJl (()) 15 Cll. 
0.00631J 

b d 
llEVICJlltflllrafllOCIA: 

p ) p llin !llFy O.OOll:ll 

0.511875 t F 'C 1 C lllllflllt: l'Ml/U' Dllil' o.r.;. 
paax 0.015115 

Fy 1 lf1 + CJ 8'1'16.4 116. y·' !5.2ll33 :¡¡, ti6/Dl2 

So:: 14.4 Cll. IJI' 20.'1S511! Cll. 



5.8 cnrn::G IEL <XNJlNro EN GENERAL. 

C/Ull.D !E. !m:l111111101Tll 
PRESllPlJES'IU APRlXIM11IXJ 

= lNIDAD Cl\Nl'IDl\D P.U. IMroR'IE 

VIVIENDA M2 40, 702 1'240,000 50,470°480,000 

Zll'llTA IElllllEl1llffWXI 
muIPAMilNID M2 3, 716 1'400,000 5,202'400,000 

C1lNOlAS DEl'OR-
TIVAS, M2 3,481 75,000 261'075,000 

ESTl\ClC.tll>MI 

1571.l7 KIMfT (()) 1574l7 llHll 
'.!"CS. M2 22, 750 150,000 3,412'250,000 

7.J!l'lOlll DI. 15 DI. l\NDAOORES M2 8,610 75,000 645'750,000 

llAIWXIP!llfl!llllt: PLJ\ZAS M2 13,437 80,000 1,074'960,000 

AREl\S VEREES M2 20,446 45,000 920'070,000 
( lNWlYE JUE-

q = o.03l'l22 p = 0.001901 0.003 oo; JNFANTIUS ) • 

As= 1.5 No l'M = 6.3300ll! (()) 'IOl'l!L. 61,996'985,000 

~lllt: 11.28571 DI. 

Ast = No l'M = l.= <<» 
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