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REGIMEN, FISCAL DE, UNA' COPROPIEDAD DEBIENES. INMUERLES
EN. . APRENDAMIENTO '

CARLITULD I.- CONCEPTOS

COPRDOPIELAD

F.1 Codino Civil detire a la corroviedzd como wuna vroviedad de
varios en comin, existiendo la covropiedad cuando una cosa o derecho son

pertgnecientes a varias personas {Art,933 C.C.)Y.

Se determina coma la denominacidn del bien o derecho aue mertenece
& una comunidad de cversonas la cual no se encuentra dividido entre ellas

sino que, 3 perteneciente 2 todas en comAn.

La covropiedad se refiere al derecho real de vroviedad.pudiendd
determinar entonses, que existe la coproviedad cuando un derecho de

proriedad rertenece cro—indiviso 8 varilas versaonas (1)

€1) Gutiérrez v Gonzdler Ernesto.—- €1 Patrimonio.~ Puebhla.— Editorial
Cajica.~ 5.A, 1982 P.P, 302 Y 30%



Alugunos tratadietas har pretendide considerar a la canrgeriedar come
una medalidad de la proriledad. auedandndo este criterio s:n base al
recordar gque unra de las caracterlisticas de 1la modalidad es  la

gengralizacidn,es decir, el termine correniedad dereria  aplicavse por

1oual 2 derechos osrsonales v a dereches reales.

En la coproriedad, 1la vropiedad pertenece a la comunidad
correspondiendo  al individuo. ¢80 una cretencidn o exvectativa de
propiedad., es decir, cada conddmino tiene wuna cuota de derecho sochre la

cosa v "o una carte de la cosa

Cada corrorietario vodrd, enejenar, hipotecar o aravar en cualguier
otra forma su departamenro. vivienda. casa o local, 3in necesidad de
consentimento de lvs demds condéminas. En la enejenacién, aravamen o
embargo de  un devartamento, vivienda, casa o local., se entenderdn
ceomerendidics invariablemente los derechos sobre los bienes comunes que

ie son aneros.

El derecho de covrotiedad sobre los elementos comunes del inmueble.

$8lo serd erajenatle. av tle o amharqgarple vor tercerps. Conjuntamente




con . el departamento, - viviendaa,.casa .o lotal . de vrociedad exzluzival
“aznasty el Cral  te coensiadere apexo insenaradle. La ceooronieadad sohre

tee glementos comupes tsliinmesnle no es susceotible e diviside

Los derechos v cb!lQEIXGnEiIQE lo: propietarica s2 reqgirdn por las
fECrifuUras oM gue se huti1arA establecidosl regimen @ wroviedad, vor las
A2 ecompraventa Coarrssgontlentes, oar el reylamento el condominto de aue
s# rrate, oo~ 13 Lev Sobre ol Saazlren or Froriesad 20 Condominie we

(emuenies. para el Misrrito v Territorios Federales. oor  las

dispogiciones de este cddigo v las demds leves auwe fueren aplicables.

fArt, 951 C.C.O.

El Cémigc Civil nros nace referencia sobre las normas relativas a
12 coeroriedad.las cuales copueden clasificarse er 408 arucos. Seadn el

sutor Gutidrrex v Gonzdlez.el vrimerg adruca loe artlculos relativos a

to¢ derechos v debarec de cada corropietario o comunero en relacién a la

cosa camdn,

£1 seaundo contiene las ndrmas referentes a los derechos v

obhligaciores de C332 ceoroietario sobre sy cuota varte, o varte alicuoa.
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Las reylas que la son velativas 3 la coocorians seon |

W
"

filgquientes:

LAS FEFERENTES AL PRIMEF CGRUPO.YA ANTESIORMENTE fSRPECIFICADD SNt

) Devecho a2 uso o8 la cosa comdn fApt, 4T C.C.Y
by Derecho de Arefrute v derer a3 conservacidn (Art, “a% C.C,»

€Y Derecho de intervenir gn 12 administracién de l2 cosa (Art., <38
8 9a% C.C.H.

41 Derecho de alteracidn de la cosa ¢(Art, 9415 C.C.»
e) Derecho de vedir la divisidn de 1a cosa gomdn (Art, 933 v =30
C.C.y

SON CONSIDERARAS PAFA EL SEGUNDO GFILIPO LAS SIGULENTES FEGLAS:

ay Derecho sobre su varte alicuats o cveta nrrte (Art, %0 0.4,

b) Derecho del tante ¢Art, 950 (.0,

He considerado necesarin.2l tener aue hacer mensi1dn acerca de ias



Jiterencias. evistentes .enfre lo.que. e ina’cooropiedad v upa saciedad
convugal, para noder evitar nosibYes confuciones’

1.~ tas normas suvletorias que "tieme la Sociedad Convuasal son las
correspondientes 2 la sociedad civilr v no las relativas 3 la

Copropiedad.

2.- En el caso de aue Ambos chnvirgee compartieran el dominio de un
fien.ninguno Je ellos podrd cediv su divisidn sino hasta aque la sociedad
conyuqgal gquede disuelta (Art. 134 v z0d4 C.C.Y» en tanto que an e} caso
de la copropiedad.®sta division rodrd llevarse a caro. si alguno de los

Covropietarios pidiera la divisidn de la cosa comdn (Art, 39 v Jal)y,

I.~ Em  tante verdure la sociedad convugal.sus integrantes tieren
solo un derecho de crédito difertdo para obtener wuna cuota de
liaguidacidn sobre las utilidades de determinados kienes de los convuaes
v exigible hasta 2l momento de disolvarse v/o liquidarse.en tanto aue en
ta copropiedad se tiene un derecho de propiedad susteptible de haczerlo

efectivo en cualquier momento.




BEO T MICE TEMADRAL DE RIENET INMUCBLES

Un Bien Inmuerle es corcidarade como: tigvras, edific1os. mitas,
adornos. artefactos., v derechos a los aue la lev considera no muebles.
La diterancia existente entre lo ague es un Biern Mueble v un taewn
inmueble,radica en aue el orimero puede ser trasladade de un  luiar a
otro, sin detrimento de su naturaleza, el PBien Inmueble no puede ser

trasladado de un luagar a otro sin ague este sutra algin deteriodo

La Lev del Impueste al Valor Aarexado Jefine el lso o Gose Temvoral

de Bienes Inmuebles comol

“El srrendamiento, el usufructs v cualaquier otra acto.
independientemente de la torma jurlca sue al efecto se utilice. rvov el
aue  una persona vermiteé a otra usar o golar temporalmente ©nienes

tangibles., a cambioc de ura contraprestacidn® c(art, 1% L{vA),



1.3.- CASOS EN QUE. SE PRESENTA

La égnroﬁledad wusde orasentarse coms uny situacide  accidental o
con caracter forz0£00,  La vrimera forma se manifiasta Cuande. oor causa
ajena algs futuros corropietarios., estos adauieren dicro caracter. un
ejemrlo de esta manera de convertirse en coprocietarios ocurre cuando el

autor de la herencia deia sus bilenes en corroriedad a sus herederos.

La covrontedad con caracter forzosc se origina en la naturaleza del
objeto, es decir. @1 objeto esta destinado a funagir como tal. Un
ejemnlo de

este tivo de coproriedad son los condominios (2)

(2) Beatriz B, Enzastiga Varqai.- La coprooiedad Mercantil v la Sociedad
Convyugal.~ Seminaric de Xnvgstiqa:ien Contable.~ 1932,



1.4.= SU TERMINAC LD

£l Coaign Fiscal en su Art, 97- Considera come causas 18 axtinsile

de la coproriedad lo sigumente:

3)» Por renuncia de los conciminps, In gque origins due todas las
cuotas se reunan en un solo coprooietario,

b) Por divisibn de la cosa comdn

c) Por la extinsidn de la cosa o derecho, objeto de la capropie:tad

4y Por Ja enajenacidn de la cosd combn. .
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CARITULG 11.- IMPUSSIS SOBFE L& FENTS

2.1.- SUJETOS DEL IMPUESTO

Se define a los suletos de 2ste 1tmpussto o las personar flsicas
{nuestro tema a tratar, coOMmo conroviedadrresidentes en  MauiCo e
nhtengan i1ngrescs en efectivo. en bienes. er cCredito. en serviclos, en
los casos Jues seRala la Lev del Impuesto sobre la Fenta, o ds cualone:
etra tivo. L2 garancia inflacionaria, es el ingreso aue otgisnen lo
contriduventes por la  disminucidn real  4e sus  deudas. Asl como Yue
versonas residentes en 21 extranj)ere gue realicer activigdades en 2] vals
através de un establecimiento rermanente. vor los inareses atribuirles 2

dicho establecimiento.

Cemo va 1o he mensignann antes, on el rato de 12 coorooiedad, 12

cual es considerads como versona #{

w2 que 10t 1marecos antanides

s0m  declarados individualmente. es dectir, woav  Cada ung  Je

coornbtetarios  oor  es5to hage mens1dn a ls Tocrepiedad  de  kienes
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inmyenles en raymiaos af 1z obteneldn de 1nares0s.oor - ctoraar-ell o o
Goca Temnmoral - de Bisnse Iupystler. por L0 Ju2 me permite  definir al
sujeto de  esre concente  tribytacia, regulada vor la tey: del fmouesto

Sohre la Penta en e} Titulo IV CaP.  IlI.

2.2.- QBLIGACIONES DE LOS COPRDPIETARIOS

Cuando los 1nqgresos vor arrendamiento de inmuebles se deriven de
bienes en copropiedad. deberd nombrarse a uno de los capropletarios como
representante comin, el cual deberd llevar los lihros. evpedir y recabar
Ia documentacidn. conservar los libros v 12 documentasy én
correspondientes, v cumplir con la obligacion en materta de retencion de

1moyestos,

Les declarsciones de los rvacgos provisionales deberAn vresentarse
por cada wno de los copropietarios v. en estos casos, cada contribuvente
nodrd acreditar el 10% del saldrio minimo general v la parte
oroporcional de las deducciones relativas al per:iodo por el cual se
vresenta la declaracidn, También aplicardn el subsidio del Art, S0-A

de 1a tev del Impuesto Sobre la Fenta (3



FELACION DE OBLIGACIONES FISCALES RAFA LA COPROPIEDAD
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Retencidn de 1mpuyestos

bvor salarios (personas maraltes)

Sueldos d» np obligados

a retener,

Suelsos vrovenientes del

extranleroc

Constancias de remuneragiones

Pagos provisionales vor

arrendamento

Lonstancia de inaresos vor

arvendamienta

Fegtenciones oor DAQos a

candéminos

Coprapiedad



L.Ta-PAGOS PROVISIONALES

Las versonas flsicas que obtengan 1nrgresos por arrendamiento v ew
general vor uso o goce t2mporal deé hienes inmuebles estAn obligados a
sfectuar pagos provisionales trimestrales., seadn lo dispuesrto en el

Art.92 de la Lev del Impuesto Sobre la Renta en 1os siguientes terminos,

" Los contribuventes que obtengan inaresos de los sesalados en este
carttulo efectuardn paaos provisionales trimestrales & Cuenta el
impuesto anuwal., & mds tadar el 4ia 17 de los meses ae abril, julie,
octubre y enero del siguiente aio, mediante declaracidn que presentarhr

ante las oficinas autorizadas'.

A vartir del 1o, de eneroc . se cambia la voceriodicidad del paago
provisional de cuatrimestral gue se tenfa en 1990 a trimestral., es

decir, en lugar de tres pagos provisionales se efectuaradn cuatro.



CALZDLD DEL PAGD PROVISIONZL

£l orocedimiento psra determinar el pago provisionai. lo estanlece

tanbien 2l Art, 92 de la LISF., en los sigutentes terminos.

"€l pago cgwreovisicnal se  determinard  selicande la  tarita aue

corresponda confcrme 2 1@ orgvistc e el siguiente odrrafo, a la
diferencia gue resulte de disminuar a3 los imgrescs el trimestre
inmediato anterior, el monto de las deducciones & que se refilere el
Art.30. correspondientes al mismo perioan. Contra el 1mouecto que
Tesulte a sy Carqo podrdn ecraditar una cantidad epauilvalente al 10 dJdal
calario minimo general el Area  gesardfica Jel contribuvente elevade al

trimestre”,

TAPIF4 APLICARLE,

En el segqundo pArrafo del Art, 32 se establece el procedimiento

rara determinar la tarifa gue se anlicara a los vagcs orovisionales
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#0 los siguient2s tarminost

‘La tarifea aplicable caonforme a este articulo se determinari
tomando <como base 13 tarifa ael Arg, 20O g2 #sta  Lev, sumanao las
centidades correspondientes a las colunmnas relativas af limite inferior
Itmite superior v cuota f11a. que en los zerminos del Art, &0 referaido
resulten p3ra casa uno de leos meses el trimestre, v que correspondan al
mismo rendifn 1dentificedo vor el mismo corciento para aglicarse sobre
el axcedente del limite inferjor, la S.H.C.P. trimetralmente realizard
1as oreraciones aritméticas urevistas en este vdrrato rpara calcular la

tarifa aplicable en el Diario Qficial de la Federacisn.”

El procedimiento para el vagoe vrovisional, quedarta resumido de la

siguiente manera.

INGRESOQS DEL TRIMESTRE
nenost
DEDUCCIONES AUTORIZADAS

BASE PARA Et PAGD PRPOVISIONAL



T
IMPUESTO CON BASE EN Laé ARTS, 80 .Y 92

menosg V

10% DEL ACFEDITAMIENTO DEL S.M.G, ELEVADO. AL TRIMESTRE
MONTQ DEL PAGO PROVISIGNAL

menost

RETENCION DEL 103

DIFERENCIA A FaGAF

INGRESOS DEL TRIMESTRE

tos 1ngresos aue Jdeberdn acumulsrse pera determanar el cago
provisional,.son los gue se obtensan 2n efective © en esprecle vor otorgar
81 use o goce temporal de inmuebles. considerdndore como tales los
provententes del arrendamiento v subarrendamiento v, e&r aeperal, vor
ctorgar, @& tituloc aneroso, el usc o goce temroral  de inmuebles en
cualguier otra forma, as! como los rendimientos de certificados en

particivacidn inmobiliaria o no amortizables.

Desde luego, eof 4e aclararse Jur Cudnido € DhfeEnqam  173resgy vos
arrendamienta de inmuetles v guf @sto es con el caracter mercantl,
Bs decira., £on un vrondsite comercial. los 1naresos se Iravacdn en el

Capttulo VI del Titulo IV. Jdengminado “Ce los Inoresos vor Acrividades
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Emoress-aales” v er nase 2 e<e Cavpitula, se seperia efecroar sl paan del

impusstto.

£s de observarse tampien aque. en este Capitulo, se  aravan
exclusivamente los ingresos vor arrendamiento de inmuebles v no los ae
arrendamiento de muebles. va oue ellos estardn comprendidos en el
Capltulo V1 de este Titulp 1Y, denominada De fas Actividades

Empresariales,

Si se obtienen ingresos en créditos, Esto se declarard v se pagard
el 1mpuesto hasts el aBo de calendario enm  gue sean cobrados. Por 1o
tanto, no se aravardn los ingresus en crédita v el  rago provisional

sobre los Mmismps se hard hasta el trimestre en que sean cobrados.

Dentra d4¢ 10% 1ngresos gue no pagardn i1mouesto se enguentran las
relacionadns con las  rentas congeladas, en las terminas de la fraccién

X1V del art. 77 de la LISR.

GANANCIA INFLACIONARIA

Avartir del 1o. de enaro de {990 se considera también como inaresg



1

acumulable la ganancia inflacionaria derivada de las. deudas Jue se
originen del arrendamiento v, en ceneral, opor otorgar el uso 0 qoce
temuoral de bhienes inmuetles. AAn cuando no hav ura remisidn expresa,
la determinacidn de la sanancis 1nfiaciomaria se fljaria con torme al
art, 7o-B de .la LISP v tendria aue acumularse para efecto de las pagos

provisionales.

Textualmente la disposicidn, en la fraccidn 111 del art. 89, gue
se¢ refiere a los ingresos vor otorgar el uso o goce temporal de

inmuebles establece lo siauiente:

“La ganancia inflacionaria derivada de 1as deudas relacionadas con
e8tx actividad. No serd aplicable lo dispuesto en esta fraccidn cuando
s# hubiera ortado vor efectuar la deduccidn del TQ% a aue se refiere el
art. 40 de f5ta lev o cuwando dicha aanancia se derive de deudaa
contratadas que se utillcen vara 12 compra., construccidn o mejoras de

inmuebles destinados a casa habitacidn®,

DEDUCCIONES TRIMESTRALES

Las deducciones que se podrdn efectuer en el trimestre, son las

que correspondan a dicho reriodo v gue establece el art. 70 de la LISR,
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Para efectuar 2stas Jdeducciones las personas flsicaas (en nuastro

case la covrociedaditienen dos ovciones.

Primara oobcion 1 Deducciones con recuisitos fiscales,

Segunda ovcion 1 Deduccion, sin comproBacidn del 50% de
los ingresos por arrendamiento de in--
muebles para casa habitacidn, o 35% =~

para los demas casos,

PRIMERA QPCION

La relocidn de las deducciones comprobadas que se pueden efectuar,

las establece el art. 90 de 1a LISR., en los siquientes términos:

1.~ E1 1mpuests rredial correspondiente al ako de calendario sobre



di1chos ynmvebles. 2s! Como las cantrans ones iscales. de meroras., e

vlarif1osC1An © ' CROCRrACYAn para otrss pdvlicas sue afeovew @ icte

M1S$MOE .,

11.- Los qastos de mantemimiento gue no impliaven aaiciones o
mejoras 3l bilen Je sue s& trate POr consumo 48 agua. siemere que no lok

PAMUET QquUlEnes gsen O CcoCen Jel jnmueble.

Il1.~ Los intersses ©372d08 oar préstamor ut1li12230s par2 la

Comprs. construccidn o mejoras dg loe bienes i1nmuedles,

IV.—- Los salarios, cOTis1O0ree v hDMorarics pagadoes., asl come los
imrusstos, cCuotas o Tontrityciones  gue conforme @ 12 Lev., les

corresponda cubkrir  sotre diches salarios.

V.- El tmporte de las orimas de sequros Jue amcaren los bienes

respectivos,

Y4i.- Las inversignes an corsTrucclanes . incluvendo acicianes v

meroras.
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EE“?S‘ deducIidnes daheran renr l1os reguilsitos gus  s23dalar losx
arnfgrlae 125, 0137 v 132 de la LISK, &1 ceoimero seRala los reguisitol
generales de las gdejuszciones: el sequnao las erovaciones ne deducibles v
el tercero., i0¢ requisitos en el caso de las inversiones (Jdeoreciaciones

v. amortlzasicones).

i{.- Cusndo se gcupe CoOmo casa habitacidn parte del inmuebhle de: aue
se decive e) 1ngresdo ver arrendamjento, nNO se vodrd deducir la rarte
los aqastos. as!i como tampoco el impuesto oredial v los derechos de
cooneraci8n de obrss punlicas qgue correspondan pronorclonalmente a2 la

casa ocurada (Art, =30 w2 Je lisre,

Z+~ Interetes, Cuando se pvaguen 1ntereses gue correspondan a
rrestamos wtilizados para la compra, construccidn o mejoras de los
nieres arrendaios (excento de casa habitaciénd, gque corresoédndan a asdos
anteriores a agquel en gque se inicia la renta de  los innuebles, se

Aaducirdn de scuerap con €1 siguirente vrocedimiento: (Art. 136 LISPY

“Se sumardn lot intereses pagados de cada mes del ejercicico
correscondiente a cada uno de los erercicios inproductivos restAndoles
el componente infiacionario a que se refiere el Art, 7o0~F fraccion II
de  esta Lev, L2 suma ohtenica eara cada ejercicilo inproductive se

actualizara con e] factor de 3cCtualizacidn  correspondiente desde- el



31timQ mes. de la primere  mitad del ejercicio de aue se trate hasta el
Aleing mes. del'l3 orimera myitas cel sieccicic en que emplecen a tradurir

ingresos el hien o0 'los bhienes de aue se trate.

3.~ salarios, comiciones v henorevios vagados. Solamente serdn
dedycibles el monto de estos concectos hasta la cartidad del 10% de los
inaresos anuales obtenides por Al arrendamiento de inmuebles v el

excedente no serd zesucible ¢Art, 137 tracc. VII LISRY

4,~ Depreciacisdn de construcciones. La depreclacidn para las
censtrucciones serd del S% v cuando no se vueda separar del costo del
inmueble, la varte que corresponda 2 canstrucciones, $@ considerard come
“esto del terreno el 20% del total (Art, 138 LISS), 4 partir del lo ae
enero de {990 la denreciacibn se actualizard conforme a lo disvuesto en

¢1 Art, d1 de Ja LISR.

En relacibn a las deducciones tramestrales, el art. 109 del RISF,

sstablece las siguientes aclaraciones:

1.- Las deducciones debterdn corresponder al trimestre vor el que se

vresente la declaracidn,



-2a-

.= Tratdnacse de derreBI18T10NEs 0 AmOrtilaciones, e poard desucar

Jde  los mQvaesos  fe2l teymestre  la tascera varte ge la v due
cortespora 3l 3dc de calendaris, {oma avarsir Jel Lo, de endrd de 1930
te permite reevoresar las depreciaciones v amortizaciones pero Zomo el

sistera de  reexprecidn es anual. en el primer trimestre no se podrla

determirar, vor 1o cual ce suoi1ere solamente estimarla.

3.~ Cuvandc no e efectlden dentro del trimestre las deducciones gue
correspondan, se ovodrdn realizar en el siguiente frimestre del mismo

ejercicico 9 21 presentar la declaracion anual.

4.~ Cuando las deducciones del trimestre sean superiores a los
ingresgs por  arrendamiento esta  "rérdida” se podrd considerar como
deducible en los trimestres siguientss, siempre v cuande dJdichas

deducciones correscondan al. mismo ado de calendario,

SEGUNDA OPCION

En sustituci8n de las deducciones autorizadas. las versonas flsicas
Jue gbtengan ingresos por arrendamiento de inmuebles, podrdn deducir el

S0% cuanas sea vara casa-habitacién o del 35X para log demAs casos seqhn
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rergrmas & cartie del. 1o, de enero s 1951, Esta ovcin dehers
efectuarse vor todoe ige 1amuebles de la pecsaona Flsrza, 2 mag  *.oedar
en la fecha en que se cr2sente la primera declarazion Trimestral guae
corresponda al afo de galendario a# aue se trate v una vezr ejercida ne
rodrd  variarse en  los Dpages provisionales de  digho ado0.  pudiéndose

cambiar al oresentar la declaracidn anual.

Esto si1enifica aue ocara hacer las deduccCiones en la d2tarminacadn
4¢ los pagos orovisionales, se ouede ODTAN POT la #stimacidn de 12
ieduccisn del SO% o 3%%. seqdn sea el caso de 10§ 1nQresos por
arpendamiento 4e inmuebles., roperc al presentar la declaracidn anuval, s
*s{ conviene al contribuvente., se Dpodrd cambiar vor el crocedimiento de

omprobacidn de las deducciones.

SUBSIDIQ CONTRA EL PAGQ PROVISIONAL DE INGRESQS POR ARRENDAMIENTG
. DE INMUEBLES

Como lo establece el art. 20-A las versonas flsicas que obtenagan
inqgresos por arrendamiento de inmuedbles Cozardn de un subsidio contra el

impuesto que resulte a su cargo vor concento de pago vrovisional.



MONTO DEL PACGO PROVISIONAL

Una vez que se ha di1sminulfdg de los ingresgs por arrendamiento del
trimestre las deducciones autorizasas correscondientes al mismo periodo.
se vrocederd aplicar la tarifa que contienen los art., 8Q vy S2 v se

acreditard el 10% del salario minimo qeneral.

Acontinuacion vresentare un ejenplo calculando por las dos oociones
de deduccildn,es decir, una con deducciones comprobadas v otra con el 35%

de los inaresos,

Datos:

los ingrescs obtenidos por 1a copropiedad ascienden a 10
millones de opesos durante el trimestre. Uno 42 ellos en base al
porcentaje de participacién, {20%) hara el nago provisional

correspondiente,

Actividad: arrendamiento de inmuebles
no mercantil de sticinas,



fentas cobraday de enero 3 marzo. ds 1991 A0 100Q, 000

Neducrranes autoriradsst predial, mante~

nimiento.sue) 08, ITtETreses, seCuras | 33 100,000
Pebrecsacidn arual 000, GO0
"alor de la construccidn . 1507000 .. 000

“Tha de constroccidn  enero de 1528

Nepracracidn histerica . 71500.000
Neorecidcidn reexpreszdn (estimada 1991) . A 'BH3, 908
Solucitng

PRIMERA OPCICH

Con deducciones comeecbadas:t K
Ingresos derl trimestre - ’ . 80'000,000
Henrast

Deduccsones autorizadassoreaial,
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mantenimizntos. intareses., sequros
4el trimestre 537020, 000
Decreciracidn del trimestre

(174 varte de 9d4!563,308)

76'640,977

BASE DEL PAGD PROVISIONAL 31359.023
mamsaccsoa

Impuesto oor rago rrovisional (en bhase a

ltos arts, 80 v 92) supuesto tarifa ctrimestral . 374,424

Menos:

Acreditamiento del 0% SMG

€10% de 11,900x30x3) 107,100
Monto del pago orovisional i v ———

267.324
Menost moomsmmon

Subsidio art. 80=A LISR

(supyesta tarifa trimestral) 149,770
Menos:

Acreditamiento de retencidn del 10% 6£1500,000
SALDO A FAVOR o §13E20dde



SEGLINDA GPC}ON

CON DEDUCCION DEL 35% de inafesas

Ingresos del trimestre

Menass

I5% de ingresos

BASE PAGO PROVISIONAL

{MPUESTO POR PAGQ PROVISIONAL

Base arts. 80 v 92 (supuesto tarifa trimestral)
Menos

10% acreditamiento SMG "
(10% de 11.900%30v3)

MONTO DEL PAGO PROVISIONAL

Menost

€01 000,000

21 000,000

£21000,000

161972,%47

107.100

161363.447
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Subsidie are, €0-A LISR (supues:n;tab)a‘yrxmistral>

Henos:

Retencion del 10%

DIFERENCIA A PAGAR

149e7,0112

£1500.,000

9139, ITS

ERenswomenn



2.4. PESPONSAPILIDAD SOLIDARLIA LE L03 COEROAIETARLAL

Uno de¢ los corrorietarios 2% nombrado recresentant? comdn, siendo
#s5te guien se¢ encargard de cumelir con las discosiciones fiscales vera
el entero de la resvectiva contripucidn 31 jaual que se encargard s
lievar las registros contatles, expidlando v recahands la focumentacién

respectiva cor las disvosiciones fiscales.

El reoresentante combn  serd cuien en cada adc dJde galendario vaague
el impuesto correspondiente por cade uno de los coeropretarios, No en
&l casc en aue 495 o MAs  contribuvaates §Ean TODFODLIETAr10S AR Mfa
negociacidn., va aue en sste Caso se estardn a lo disouesto en el are,
117 de la LISR., va que s2rdn considerados <orropiletarios con ectiviaad
empres3arial., Fecepondiendo todos les copropietarios. en forma solidaria

en caso de incumclimiento pror parte del recresentante combn.

2.5. DESIGNACION DEL FREPFESENTANTE COMUIN

El reoresentante comdn serd nomhrado por los misnes copropietarios.



v se dard avise en 12 aficina federal ae hacienda corresvondiente,
mediante 13 forma WRSZ-1 ¥ v serd este guian en  nombre da  lus
copraistrarios realizarad todas ~ las gestiopss administrativas, fiscalees
vy de todo tivo de reoresentacidn que se le requliera en un  momento

determinado.

i
!
i
'




CAPITULGD 111
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PAGOS PROVISIONALES
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CARITULO IIL.~ IMPUESTO AL ACT IV

3.1.~ SUJETOS DEL IMPLESTO

Estar obliaados  al pado de mouestas. de acuerds con 1o

establecida en et acty io. , kde[ 1A, los siguientes

contribuventes:

i.- Las personas v(!i}éas‘

residentes en Mexico.

Z.- Las barsonas morales residentes en Méxica.

3.~ Los residentes en 21 ertranjero que tengan un establecimiento

permanente en vl pals, oor &) active atribuible a diche establecimienta.

d,~ Las personas distintas a los puntas anteriores, gue otorquen el
usg o goce temporal de bienes que se utilicen en la actividad de otro
contripyvente de  los menciomados  en vuntos anterigres. unicamente ror

esns birenes,

Be- Fesidentes an el extranjerc vor ios inventarios que tendan en
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terricoria. nacignal vara ser Lransformados . por “alaun: contribuvente

distinto 3 este.

Para nuestro tema a tratar (la coproviedad) estard inciuida dentro

del ovunto 4 antes mensianado.

La exencion gue mensiona la LISR de acuerdo al art, 5 de 1a Lev
4e1 1A no #s aclicable a 1as cersonas gue otorguen 21 usa 9 goce
Yemporal de bienes gue se utilicen en la actividad de cnntrxbu;en!es
sujetos al rago del impuesto. ast vor ejemplo. si una escuela. una
ssociacion civil con fines culturales e 3sistencila o heneficiencia sel
titulo 111 de la LISR renta un inmueble a una scciedad mercantil, deberd

raqar el IA vor gicho bien.

No vagard el IA cuando otorauen el uso o goce temporal de bienes 2
contribuyentes sujetos al pago Jdel impueste., v tengan autorizacidn para
cecibir donativoe deducibles pard efectos de la LISR, en los terminocs de
ls fraccidn ! del art. 24 v fraccisn IV del art., 140 de la citada Lev.

4f{quiendo ¢! mismo ejemplo, si una sociedad civil com fines de

n

eticiencia sutorizada a recibir donativos v renta el 1inmueble a una

-nciedad mercanti)l no estard sujeta al vago del 1A,

En conclusidn, mcstrare al suseto como tal v el objeto por el cual



es contrinuvente gel! lA.

Sara  las fersonay “lsicar sin 3ctividasd emoresarial v oara las
o#rsonas asrales no Zentridyventes (Tletuls ID 22 13 LISFY gue dtorauen
el usc ¢ JoCe tem0cral Je dienes  Jue se utilicen an 13 actividad e 133
SUJETOS MENC1SNadcE  antericoroente, & exteaTCitn dJe  lay serscnas morales

Ael Tirule III orirades a resiTLT ASNATIVOS  Jelacibles para efectoF

del ISR, El a2njete serd entorces:

Cradar unicamente 1os bienes por #! gque se otorgue €1 uss © Soce

tempcral ae los aisses.

3.2~ DETESMINACION DEL IMNPUESTO

Como se establece en el ars. 10, de la Ley del 1A cuando persgnas
distintas seRaladas en este artfculo 3Jue no son suletos del impuesto.
vere cue otorgquen el uso o coce temnoral de bienes gue lo utilicen en la
actividac de contriduventes del 1A, estdn obdligades al opago gel

iopuesto., Anicamente DOr e$05 bienes.



En la_  lev no existen las bases vara determinar 21 valor de estos
bienes, cuando se trate de inmuenles, cin embargo, el are, So, ae
Reglamento ~‘del IA establece qué wvalor se debe considerar ‘coma moato

original de los mismos. vara versonas fisicas.

Los valores oue se tomaran en cuenta son jos siguientes:

8> Se debe determinar vor secarado el monto original de la
inversidn del terreno v 1a construccidn, considerando el valor aque
conste en la escritura notarial. v si no se contiene, 1a sevaracién se

harA en base al avalho practicado en la fecha de adauisicidn,

) € no oueden separarse los valores, se considerard el S0% vara

constryccidn v el 20% para terreno,

€) Cuando no se ovueda determinar el valor del ainmueble, se

considerardn los siqguientest

1.- E1 que se contenca en el avisc de terminacién de obra.

2.~ Si no se consigna el valor en el avisoc, se tomard el valor del
avaldo refarido a 1a fecha de adauisicién, por persona autorizada por la

SHCP, considerando el Q0% del valor para las construcciones.
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TFe- S1 los tieres se adgulrieron por rifas o sorteos anteés del lo.
Je enero e 1921, se ostima o] valor que se consiaerd waca al efecto ar
1moussTy de  rifas, s0rteas v jueI0E  DErMITiANE. 51 25 despues  ae 25a

techa, 2] valor aue 52 considerd vara efectos del ISR,

d.— S5i se adguiriercn los bienes por herencia. legado o donacidn,
se considerara el valar gue hava tenide vara el auter de la sucesidn o

donacid&n,

S.~ Si e¢ vor prescrineisn la adauisicidn. el valor que hava tenide

el bien vara el rage del 1mpuesto con motivo de la adauisicidn,

Tratdndose de construcciones., en el art., 4o, del Fealamento del 1A
te considera como Jderreciacidn anual el % por cada ade transcurrido,

desde la fecha de adguisicidn,

Cabe mencionar gue si el bilen se¢ ocupa parcialmente en actividades
emcresarjales, adn cuando a partir de enero de 1990, serta por
contribuventes del impuesto, se determinard en forma proporcional el
montc de la 1nversidn de los terrenos v @]l saldo por deducir de las
construcciones, en base al nimero de metros cuadrados de construccian

que se ocupe vard lasg actividadss aravadas.

Una vez determinado el valor de los terrencs v ¢! saldo oor
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deducir de las construcciones, se orocede 3 actualizarlos tal v como lo

establece el art. Jo. de la Lev

Como se trata de determinar ¢l paqgo provisional para 1991, se

considerard el siguiente procedimiento:

1,- Para los primeros meses. antes de presentar la declaracidn del
ejercicio del IA de 1990, el pago vrovisional serd la misma cantidad cue
se determind como pagoe perovisional mensual del ejercicio inmediato
anterior, Tratdndose de versonas flsicas., los meses serlan de enero ;
marzo, multiolicdndolo por el namero de meses del inicio del ejercicio a

la del mes del pago provisional.

2.~ Una ver oresentada la declaracidn del ejercicio del IA de 1990,
st vrocederd a dividir entre doce el impuesto actualizado del ejercicio

inmediato anterior,’

£l impuesto mensual gque resulte se multiplicard por el nbmero de

meses desde el inicio del ejerczicic hasta el mes del vago orovisional.



FROMEDIO DE ACTIVOS FlJOS, GASTOE Y CAPGOS DIFERIDOS

Por 10 gque vespscta 2 los activas fifos, gastes y cargos diferidos,
s® calculara el promedio de cada bien. Se actualiza el salde por
dedycir en ISR, al inteciec del ejarcicia o el monte original en 1la
inversidn en el caso de bienss adguiridos en el mismo v aquelles no
deducibies vara los etectos de dicho impuesto, adn cuande para éstos
etectos no ss consideren acktives fijos, sa disminuira con la mitad de

la deduccidn por inversibn caorresvondisntes a cada bien.

ACTUALIZACION DE ACTIVOS F1JO3, GASTOS Y CARGOS DIFERIDOS

Para actualizar los activos fiios, gastos vy cargos diferidos, e}
saido por deducir se multiplicard por el tactor de actualizacién v &ste

se determina

factor de INPC del Altimo mes de la primera mitad del
Actualizacian = sjercicio por el que se détermina el impuests

INPC del mes de adquisicion
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FORMULA PAFA DETERMINAP EL PROMEDIC v ACTUALIZACION DE ACTIVOS
F1JOS. GASTQS Y CARGOS DIFERIDQAS

Saldo por deducir ac—- Saldo por deducair

tualizado al inicio del en ISRk al inicio Factor de
ejercicio o el monto -~ = del ejercicio o el X

eriginal de la inversidn monto original de actualizacion

la inversidn

Saldo vor deducir ac-—
tualizado al inicio~=~
del ejercicio menos-—

Promedio de los activos S5G% de la deorecia——-—
fijo, aastos vy caraocs = cidn o amortizacién - Némero de me
diferidaos actualizada del ejerci ses gue el -
cio. bien hava si-
X do utilizado
12 en el ejercicio

No se actualizan 1los activos fijos. aastos o cargos difsridos gue
se adquieren con vosterioridad al 4ltimo mes de la orimera mitad del

ejercicio por el gque se determine el impuesto.
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PFOMEDIO ¥ ACTUALIZACION DE TERRENOS

£l monto orieinal de la 1nversidn de cada terreno. actualizado como
se mensiona a continuacidn, se dJdivide entre doce v el cociente se
multinlica our ¢l ndmero de meses que tenea el ejercicio vor el cual se

determina ‘el impuesto.

La acrualizacidn se obterndrd arlicando al mente original de 1la
inversién de los terrenos &l siguiente factor de actualizacidn, seadn

reforma a partir del io. de enero de 1991,

INPC &ltimo mes de 1a orimera mitad del ejer—
Factor de cicio por el gue se determina el imouesto
Actualizacitn =

INPC mes en aque se adauirid o valud
catastralmente en fincas rdsticas



Si el terrenc s agouirid con posterioricad  al &ltiso mes de la
primera mitas del eyerzicilo vor el oue se determina el impuesto. no se

efectda actualizacién.

El vromedio se obtendrds

Promedio actuali- Actualizacién del terrenc No. de meses
zado de terrencs L ittt bttt X d4rl eiercicio
12
NOTA1

FACTOR DE ACTUALIZACION OPCIONAL PARA PF NO IMPRESARIAS
(ART.10 RIA)

* Para determinar el i1mouestoc a su cargo, las personas flsicas que

no realicen actividades emoresariales. podrén aplicar en lugar del
tactor de actualizacidn previsto en la fraccién I del art. 7o. de i3
Lev de! Impusto Sobre la Renta, ¢l factor corresvondiente al ndmero de
afos comorendidos en el periodo @ ague se refiece la actualizacidn, de

acyerdo con la tabla de ajuste estarlecide cada »f0 por el Congreso de
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18 Unidn vara ajustar el costo comnrobado de adnuisicidn v en su caso el
imoarte  d? las tnversiones hechas en construcciones, mejoras v
ameliaciones de 1nmuebles en los términos del art, &9 de la Ley del

Impuesto Sobre la Renta",

3.3.,- OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARICS

Los copropietarios etectuardn vagos provisonales a mbs tardar el
dfa 17 de los meses de d4e abril, julio, ectubre,y enero de)l siguiente

ana,

Quedan relevados de de efectuar los pagos provisionales a que se
retiere articulo 70, de la Lev, los contribuventes personas fisicas que
otorguen el use o goce temporal de inmaebles a personas morales gue les
retengan el 10% saodbre el monto del cago correspondiente. siempre que
éstas no hubieran ejercido 1& ovcidn prevista en el art., 25 del

Reqlamento de la Ley del IA

En #] orimerc de los suouestos & que se refiere ¢l pdrrato anterior

las contribuventes estardn obligados & cagar el total del impuesto del
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eyercicio en 1a declaracién anwal v podrdn acreditar cantra el mismo, el

1mpuesto sabre la renta etectivanente palzado que correspenda A los

1nareses provenlentes pof  otorgar &1 uso o goce temporal de inmuebles,

determinando este dltimo en los terminos del art. 22, del FIA.
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.= PAGDS PROWISTONALES

LOs covrorietarios aue obtienen ingresos por otorgar vl uso o gdEe
temporal e bienes 1nmuebles Carrendamiente) efectuardn el rvago
orovisional del  I4 en forma trimestral, seadn lo discuesto en el art,
7c., de la Ley del IA v en las mismas fechas en que se paga ¢l ISR. seqdn
o dispuesto en el art.92 dge la LISR, 23 decir, a mds tardar el dia 17

de los meses de abril. julio, octubre v enero.

Tratdndose de bienes en corroviedad, vodrh el representante conmln
vaqgar el imeuesto oor todos los covropietarios. quienes vodrén acreditar
contra2 el impueste a sy Cargo, la provorcidn que les corresponda en el

ISk, (Art, 22 RIA),

Estos coentribuventes oodran acreditar contra los 0aq0s
provisionales de éste impuesto los que efectden en @l impuesto sobre la
renta en los términos del Caoftulo IIY del Titulo 1V de la LISR. Como
s¢ observa, en pste caso el vrocedimiento del acreditamiento es en forma
inversa 2¢toc es, primero se vagard el ISR, v este impuesto se acreditard

contra el aue resulte del IA,

Este acreditamiento se obtendra calculando el ISR, sin incluir’ los
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1ngresos provenientes del use o goce temworal de bienes por los aue se
este oblicade ail pago del 1mpuesto, Por serarado se cfalculars el ISP
contrd el total de l2s 1naresos v la diferencia entre las dos cantidades

serd el impuesto mdximo del ISP gue se voard acreditar,

En el art, 25 del RIA se estahlece una opci1én v es que las
contribuventes gue usen o qocen temporalmente bienes de personas fisicas
a de residentes en el extranjero sin aestabiecimiento permanente en
México. de considerar dichos bienes como activo vrépio, vaera determinar
el impuesto a su tardo, guedando liderado el provietario de los bienet
de cumplir las obligaciones que establece la LIA, entre otras las de
efectuar pagos vrovisionales. vara lo cual se debe cumolir con 1los

requisitos sstablecidos en &l art. 25 del RIA,

Los arrendatarios cue ejerzan la ovcidn, acreditardn caontra los
pragos provisionales del IA, una cantidad eauivalente a la gue por
concepto del ISP retengan por las contraprestaciones que paguen por el

us0 o goce temporal de los bienes referidos.

Este acreditamiento no rodrd exceder del IA aue por 4ichos bienes
considerados en forma individual se causaria en el ejercicio. La
cantidad del ISR retenido gue se acreditd, no se considera como impuesto
efectivamente pagado, cara los efectos del acreditamiento a gue se

refiere 21 art. 9o, de la Lev del A,



CAPITULO 1V
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PACQS PROVISIONALES
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CAPITULC. Tv.= IMPUESTS AU VALDR AGREGADD

Se entiende por uso o qoce temporal de bienes, el arrendamiento. el
usufructo v cualduier otro acto. indesendientemente de la forma juridica
que al efecto se utilice. vor el gue una versona permita a otra usar o

<otar temporalmente bienes tancibles. a cambio de una contraprestacibn.

Sujetos del imouestor

Estan obligadas al vpago del impuestos las versonas fisicas v las

personas morales que., en territoriec nacional realicen, las actividades

que son mensionadas en el art, 1o. de la Lev dal 1VA,

En nuestro caso. nos ubicaremos en los inaresos obtenidos vor una

coovrojedad en los terminos del Titulo IV Capitulo III. de la Lev del 1SR

referentes al otorgamiento del uso 0 goce temporal de inmuebles

{arrendamiento).



BASE Y TASA DEL IMPUESTO

Para los efectos de los

uso © qece temporal de bienes

mismos inarescs versividos

arrendamiento v serd a la tasa

Los contribuventes aque
desiqnarin representante comdn
autoridades, v serd éste gquien

las oblicaciones establecidaas

En los siquientes casos.

¢torgamtento del uso o goce de

a) Inmuedles destinados o
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ingresos cbtenides por el otorgamiento del

inmuebles, la base gravable serdn los
en el operiedo vor el conceote de

del 15x

tengan en covropiedad una negociacidn,
rrevio aviso de tal designacidn ante las
a nombre de los copropietarios cumpla con

en Ley

no se pagard el impuesto vor el

bienes (art, 20 LIVA):

utilizados exclusivamente cara casa

habitacidn, Si un mueble tuviere varios destinos o usos. no se pagarh el

1mpuesto por la varte destinada o utilizada rara casa habitacidn. Esto

no serd aplicadle a los inmuebles o parte de ellos gque se proporcionen
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‘amueblados o se aestingn o utlicen como noteles o casa de hosoedale.

8). Fingae apdicadas o0 utilizadas-s8lo a fines agriceclas o

ganaderos.

A continuatidn mostrare un eyemnlo de cdmo se manejard la tasa
4 aplicar del IVA en los casos en que el arrentamiento del inmueble se
lleva a cabo en =gnas consideradas como fronterizas. v en las gue la

tasa a anlicar es airferents.

La coproptedad, es propietaria de una torre departamental en la
ciudad de Cancdn., R, Foo, la cual estA destinada al arrendamiento de

sus habitaclsones para los vacacionistas,

Durante un mes de arrendamiento. la corropiedad cbhtiene inqresos
por 300'C00,000 mitlones Je pesos por 1o gque se procederd a efectuar el

vayo provisicnal del IVA,.

Datos:t



!naresis ortenidos en el mes . J00 000,000
- IVA causado en el neriodo 15% ' 451000, 000

IVA acraditsble er el peripdo 351Q00, 000
Monto del paqgo provisional $0'00Q, 000

Notaz

Por lo aue respecta a la Lev del Impuesto al Valor Agregado. las

cneraciones realizascas por la cooropiedad (arrendamiento) en la torre
departamental. que como va lo mensione antes. son operaciones de
arrendamiento de suites, causardn el 1mpuesto a Ia tasa del 15X va aue
3ungue se afectdan en una zona lihre como lo es Cancén. Quintana Foo, el
beneticio de la tasa especial Jdel 6%, la Lev s8lo la concede a los actos
© actividades cue se realicen en las zonas libres de Baja California v
warcial de Sonora vy PBaja Califernia Surt lo mismo ocurre cuando los
departamentos se rentan amueblados con tines turlsticos, va que la Ley
concade la ecenc1én  al arrendamiento de 1rnmuebies destinados o

utilizados ewclusivamente para casa habitacidn. no as! a aaguellos aguwe se
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vroporcienen amueblados o se utilicern: Como- -hoteles o casas de hospedaje,

(Art. 20 fracc. 11 LIVA}

OBLIGACIONES DE LOS CONTRIBUYENTES

Los coprorietarios gque opersivan {(ngresos de los sefalados va
anteriormente estardn obligados a efectuar los entercs ovrovisionales a
cuenta del 1mouesto anual. tal v como lo establece ls Lev el IVA,

(Art, f0.)

"El contribuyente pagard en las oficinas autorizadas la diferencia
entre el imouesto & su cargo y el que le hubieran trasladado o el que ¢}
hubiese vagado en la importacién de bienes v servicios, siempre que sean

acreditables en los terminos de 12 Lev del IVA",

Caomo va lo mensione anteriormente, se designard a un representante



comda  ante l3s autoridades fiscales. v serd este auien a nombre de ios
cenropictarios cumola eon  las obhligaciones establecidas en la Lev del

Impuesto al Valor Agreaado.

Los corropietarios que persivan inarescs por el otorgamiento del

430 ¢ goce de inmuebles, estardn ocbligados a lg siguientes

a) Pagos provisionales del VA
b} Decraracidn anual

€) Una dasclaracién por varios inmuebles



PAGOS PROVISIONALES

Cuando se otorgue el uso o goce temporal de un biren tangible., se
tendrd obligacidn & oagar el 1mouesto en el momento en  que sean
exigtbles las cgontraprestaclones a favor de gquien efectda dicho
otorgamiento v sobre e] monto de cada una de ellas. Entre dichas
contraprestaciones auedan incluidos los anticivos aque reciba el

contribuvente.

Este pago se efectuard mensualmente., v serd el representante comén
quien por cuenta de los coprocietarios realice dicho entero a cuenta del

impuesto anual

Para calcular el impuesto en el caso del uso o goce temporal de
bienes, se considerard el valor de la contraprestacidén rpactada a favor
de quien los otorca. as! coma las cantidades que ademds se carqguen o
cobren a guien se Otorgue el usoc 0 goCe por otros impuestos. qQastos de
mantenimiento, construcciones, reembolsos, 1ntereses normales o

moratorics. venas convencionales o cualguisr otro concepto.



CAPITULD v

QTROS IMPUESTOS Y OBRLIGACTIONES

IMPUESTOS LQCALES

IMPUESTO PREDIAL
DERECHOS POR SERVICIOS DE AGUA

DERECHOS DE COOPERACION PARA OBRAS PUBLICAS

IMPUEETOS FEDERALES
LEY DEL INSTITUTO MEXICANQ DEL SEGURO SCCIAL

INFONAVIT

1% SOBRE REMUNERACIONES



CARPITLLD V,— DQTROS IMPUESTOS Y TRLIGACIONES

IMPUESTOS Y DERECHCUS LOCALES)

a) Impuesto Predial

El ebhjeto del Impuesto Predial, es aravar la propiedad wurbana v
rdstica. 13 posesidn de tal propiedad en los casos siquientes: aque no
exista provietario, que exista contrato de compra-venta v adn se

traslade el dominio del predio.

Son sujetos de este impuesto. los wropietarios. oposeedores., los

tideicomitentes v los adguirentes oor cualguier titulo de predios

rdsticos o urbanos.

b) Derechos vor Servicios de Aquas,

Los derechos vor serviciocs de aquas se causan conforme a una tarifa



estarlecida con o sin xn;tagacibpr de ‘medideres devendiendo. del didmetro

de los tubos surtidoraes,.’

€stos derechos son exclusivamente para la  orestacién de  los
servicios de aagua vor varte del Distrito- Federal. El vage de fste

derecho se hace por bimestres.

€) Derechor 1 Cooveractdn vara Otras Plblicas,

Son vor concerto de ejecucidn de instalacidn de tuberias
distribuidoras de agua rotable, atarjeas. conexidn de redes de tuberlas
v atar)eas a fraaCionamientos v terrenos.

Por gonstruccidn de banquetas., pavaimentacisn de las calles

alumbrado pdblico.

Los sujetos que deben pagar este dervecho son los propietarios de
los oredios beneficiados con tales obras. va sea gue sus opredios den a

1a calle o estén interiores.

Los derechos de cooveracidn vara obras ovdblicas tienen una taritfa
vara Ccada caso. esto es opor metro lineal si  es tuberias. atarjeas,
quarniciones v alumbrado,



IMPUESTOS ¥ DEPECHAS FEDERALES-

ar Lev del Institute Mexicano dal Seguro Secial

€% ura prestacidn social a favor 4e  los trabajzadores. establecida
vor ta lLev del Segurc Soctal., bpara cubrir servaicios Mmedicos v

hospitalarios, jubilaciones. invalides, sudsidios 0or ITmcapacidad, etc.

€sta prestacién serd absorbida por la empresd cuando asl se
estableaca #n los contratos oe trabaso. De no ser as? una varte de la
cuata el Sequro Social serd a carqo del trabajador., (excento el gue

rersida salarto @fnime) v otra & garas del patrén,

b)Y  INFONAVIT

Es  una oblicacidn constituciomal de las empresas. nara  otorgar
casa—habitacién a sus trabajadores, Dpor medio de apertgc:nnes
eguivalentes a un ST de los salarjos de los obraros. Los recursos
financieros captados servirAn  para otaergar creditos destinados a la
adQuisicidn.,  melora. construccidn o ampliscién de  habilracisem de 1o

trabajaco-es.



C) 1% Sobre Famuneracionds.

Es un imouesto a2 caraa de
econdmicas (Patrones) auye hagan

trakajo versonal {(adn cvanda no

L& base vara éste impuesto
ror concento de remuneractén al

el salario minimo).

El mants de  #ste tmodesto

hase gravable antes mencionada.

las versonss fisicas, morales o unidades
vages por canceptos de remurerzridnes al

excedan el salario minimo>,

serdn los paaos en efestivo 0 en especie

trarajo persenal (adn cuande ne excedan

s¢ determinard avlicando el 1% sohre la

El enterc de este impuestc ve harh mensualmente canijuntamente can

1as retenpcignes nechas & 10s empleados.



CAPITULD V1

DECLARACION ANUAL (CASQ PRACTICQ)

IMPUESTO GOBRE LA RENTA
IMPUESTO AL ACTIVO

IMPUESTO AL VALOR AGREGADO
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CCARITULC Vi.~ CASD PﬁACTICO! DECTLARACTON ANUAL

IMPUESTO AL INGRESO DE LAS  PERSONAS FISICAS

INGRESOS POR ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES.

DECLARACION ANUAL

La cooropiedad es propietaria del edificic situado en el némero 163
de 1a calle nwirules en 1a Colonia Condesa en la Ciludad de mexico., €E1
editicio tiene seis departamentos las rentas mensuales de las

devartamentaos son las siquientes

Deapartamento 1 1'800,000
2z 11850.,000
3. 1°800,Q00
4 19500,000
S 1'8%50.Q00

] 11900,0Q0



111100,000

anval 1331 200,000

AamEsmcmakzcs

La cocroviedad vagd ovpor impuesto roredial anual del edificio

6'000,000 haciendo #nteros bimestrales de 1'000,000,

Los gastos de mantenimiento del edificio ascendieron a 2'650,000

€l pagc bimestral de agua fue del mismo edificio fue:

ter. Bimestre S00,000
20. Bimestre 500,000
Jer. . Bimestre $00,000
40, Bim;strr 360,000
50, Bimestre $60,000
£O. Bimestre 560,000

TOTAL: 31180.,000




-&2-

Se vagd a cuenta del impuesto anual ror arrendamiento 15°'220,000 de
acuerdo con los pados orovisionales cuatrimestrales efectuados durante

el afo de 1990,

NQTAs
Se utilizard 12 deduccién opcional, de aplicar en substitucidn
de las deducciones & que se refjiere ¢l art. 90 de la LISR, la deduccidn

del 33% sobre los fngresos obtenidos en el periodo).

Exvlicacidn de la declaracidnt

Acontinuacién mostraré, la determinacidn del impuesto anual causado
en cuante al ISR, IVA, E IA ademas la forma en que deberd ser llenada la

declaracidén v el tivo de forma que deberd utilizarse

Para una mejor comprensidn opté por sesalar con nAmeros encerrados
en varéntesis, los concentos aque corresvonden a cada renglén de la

declaracidn as! como & los anexgs comprendidos.
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(1) La forma HFPC-s fue dis2fada vor la Secretarta de Hacienda v
Credito PYbl1Co opéers que las ©Dersonas fisicas efectden su declaracién
anual, de conformidaa con lo establecido ver el art. 139 de 1a Ley del
Impuesto Sobre la FRenta, misma que fue confirmada por la resolucidn que
Establece Reslas senerales v Otras Disposiciones de Cardcter Fiscal para
1990. Publicada en el "Diario Oficial” el 26 de febrerc del mismo avoi

misma que utilizaremos en nuestro ejempla.

(2) En el encabe:zado de la forma estd el renalén en el cual se anota
la Oficina Federal de Hacienda que corresponda al domicilio del

contribuvente,

¢3> En este cuadro de “Datos de Identificacidn” se anota el nombre
del contribuvente v su domicilio en e} sigquiente orden: calle., ndmero o
letra exterior e interior, colonia o delecacién polltica en el caso del
D.F. entidad federativa v el Reqistro Federal de Cantribuventes. tal

comoc ararece en nuestra forma.

(4> En #ste renqglén se sedala el periddo que corresponde 2 la

declaracidn que se estd presentando.

€S) En  éste renglén, el contribuvente deberd sefalar la actividad
vor la cual oktuvo la mayorfa de sus ingresos en el dltimo ejercicio de

12 meses,



-3~

{b) . Agqul se indican los ndmergs ge los 2ne<0s aue van 3 acompadar la
hg3a de  resummn. oh  nusstre case secd el correspondiente  al Capltulo

L1,

€7 En este renqldn se anota el totsl ap inoresos acumulables en ol
Cavttuwio IIl. cuve monto svrarece en el renaldn 29 de la forma

carresvondiente 86'SRQ.000,

(8) Este renaldn corresponde al total de deducciones persomales aue
vuede hacer el cont{ribuvente, ademds de las permitidas en cada Capltulo
de ingresos v Jue se indicas en el interior de la heja de regumen, es
decir, honararios medicos, dentales v oastos hospitalarios, etc. (en

nyestro caso na los habrd)

¢9) Este espacio se determina al inareso graveble determinado una
vez pfectyada 1a goéracidn aritméfica que en el mismp se  indica, de
testar al ingreso acumulable (11) las deducciones personales (12); en

nuestro ejemolao fuet

Renagldm 13 863 380,000
Renalén 12 [}
Ingresa Gravable 260 B20,000

mazanweBae.



€10) Este cuadro estd destirnado al Impuesto Anual Corresoondiente.
seqdn la tarifa del art, 1d1. de la Ley del Impuesto Sobre la Fenta. el

cual en este caso es vor la cantidad de 25'a6T366d

{11) En &ste renilén se anotara la cantidad correspondiente al 10%
del salaric minimo aqeneral elevado al ado. el cual se celculd como

Tiquer

11,900 % 365 = 4'3a3,500 w 10% = 434,350

(12) Ep  este renglén se anotardn las reducciones de 1mpuesto
autorizadas., pero en nuestro caso aparege en  Llange, va que np  son

procederntes.,

(13) En éste escacio hemos de anotar la tasa efectiva de impuesto
causado por los inaresos acumulables gravables.

«1ay En este rennlén =2 anota el imrorte de los 1naresos wo
acumulables aue el contribuvente hubtera obtenido ovor conceuto de

indemnizaciones, jubilaciones, etC.. v DOr la enejenacidn de nienes.



CISV Agut se anota el ampyesto correscondiepte & 10s  1raresos no
acumuylabies, 2] cwal 'serd’ el resultade e aplicar a estos l» tasa
efectiva a2 1mpuetto Jus haye cCorrespondido a 10s i1naresos acumulables.

En reestro,’ s& deyaron en blance.

f1m) En este Cuadro, vamos a anotar el i1mruesto que correspondld a

10s ingresos obteni1dos pPor intereses. en nuestro caso no los hubo.

€177 En este renalén se 2nota el i1mpuesto 2ve corresponda a Inarecos
efectivaments vercibidcs durante el afo, los cuales deberadn derjvar de
enajenac:idn de ejerciciosx antertiores cuvo ©aqo se hava pactado a un

vlaze euperior 2 13 meses con carantfa del intereées fiscal.

¢1%y En  este espacio ‘renaldn 200 se anota el total del imouesto

anwal causado por las actividades realizadas, 25°229,314

€19) Aqul se anote el total de 1mpuesto que se ha enterado en los
pagos provisionales efectuados ©vor el contribuyyente ascendiendo a
1S 220,000,

Tambien se anotard en este renagldn la cantidad eauvivalente al

subsid10 por el cual se tiene derecho sequn el art. &0-A LISR.
Se tendrd de la siguiente manera:

Pagos orovisionales 159220,000
Subsidio anual 7064,3%9
Menos:

Subsidio acreditado en raaos provisionales  4'200,000



ZeTa

Total a anifcar on renalda 19 1220848 ,959

zamuwszsazn

{2073 En #ste cuadro se anota ls diferencia gue resulte de restar el
Smpuesto acreditable al impuesto anual causado v que serd lo que auede a3
févar 0 a caroo del contribuvente.

fn nuestro casp se determind aslii

Renalén 20 QB122%,314
Menos:

Renalén 21 18’39§:fo
Total renglén 40 Tf14a 353

BARENIZREEI S

(21 Este cvadro se wtilira cusndo la declaracidn aque ye presente
*¢ rectificatoria de una va oresentada con anterforidad v con la cual se
“nterd impuestot Bn pugstro ejemplo no es €ste 2l caso, razén por la

~uwal, éste espacio gueda en blanco.

(22) Agqul se anota el salde a faver o  a ctarqc del contribuvente,

nie an nuestro caso fue de 71144355

(23) En estos renglones se anotan las cantidades., aque derivadas de

tos Gconceptas aht  indicedss se presenten v modifiguen el importe va
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determinado.. Ew nuestro es2mole ha. auedade en dlanco.

€24) En este renclén se anota. el monto que hava auvedade & carae
del contribuvente, En  puestro ejemplo se trata de un saldo vor 1a

cantidad de SY224,3855

(2% Este cuadro serd usado  cor la Oficina Federal de Hacienda.
guanng el contribuvente ha decidido ragar en varcialidades. vara sedalar

e}l nimero e importe de estas.

(20) Estos espacios estadn destinadof vpara sedalar por cada uno de

los tres concentos (ISR, IA e IVA) ¢l impuesto total que deberd pagarse,

(27) En #ste escacio se anota ¢l importe total de)l pago indicande

41 se hard con chegque 0 efectivo.
(28) En éste cuadro deberd firmar el contribuyente.

(29) Este anexo 1o vresentan las versonas que tienen 1Naresos en
el afo de calendario derjvados de arrendamiento, rendimientos de
certificados de carticivacidn inmobiliaria no amortizablest cualauier
otra torma de vermitir a titulo honeroso el uso o aoce temporal de
bisnes inmyebles. En nustro caso se utilizé el renqgldn 21
(arrendamiento) anotando el toval ae ingreses gue vor este concento

obtuvo en el afo v el impuesto enteradc en pagos provisionales, asl como
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el total de deducciones,

Renaldn P3| 13372060 . 20D
Renglén 22 461620,000
Fenglén 5

15V 220,000

(30> Este cuedro se wutiliza vara desqglosar lay  deducclraones
versonales de)l contribuvente hechas en

el ejerciciol en nusstro casn no

los hube

ANEXQ I

(31) Estos cuadros se usan vara anctar las geducciones del

contribuyente, sujetas a comprobacidn (art. 90 LISR), en nuestro ejemplo

se opts por la deduccibn sin comcrabacidn, auedando determinada de 1la

siguiente formas

133 1200,000 x 38X = a6'620,000

Nota: Cantidad Jue se ancté en el renaldn 22 del interior d8 la
declavacidn, dentro del apartade 111 correspondiente al arrencamiento,
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{32) En eéste renaldn se =notard la cantidad aue resulte de anlicar
al total de los 1indgresos la tasa del 15% corvesvondiente al IVA
Trasladadc en el ejercicio,

867580,000 ¥ 15% = 121987 ,000

(33) En este renqglén se anotard el total del IVA Acreditable
detarminado en el ejercicio. en este caso serd la cantidad de:

10 500,000

{347 En este renclén se anctard el valor promedic del edificio
destinado pars el arrendamiento de los departamentos. El cual se arlica
de la siguiente manera.

Monto Oriainal de la Inversidn 101000.000

Fecha de adguisicién 01/06/79

A7os transcurridos. mads de 11 (factor) 177.95 1)
Saldo vor redimir al inicio del ejerc. 41500,000
Saldo vor redimir actualizadeo 800'775,000
Devbreciacidn S0% ejercicio 230,000
Deoreciagién actualizada 44'873,000
Promedtio del activo 43'686,72%

%X Sr, Garcta (20%) -—;:;;;?;2;_ «2)

Downoxoeexan

(35) En este renglén se anotard el valor promedio del terrerno. pars
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el cual se aplicars ‘el mismo procedimients utilizage para determinar el

oromedio del ‘Actrive Fije,

"m0l 11000, 000
Fecha de Adauisiclén D1/06/70)

Factor de actualizacién (mds de 20 ades)

Mento oriainal Actualizado €0 IR0, 000

20% Ser. Garcta 1270760,000 €2

=Esxzazagsa

(1) Se avlico el factor de sctualizacidn correspondiente al ntmero
de a®os comprendidos en el veriodo que se refiere la actualizacidn, de
dcuerdo con 1a tabla que anualmente establecerd el Conareso de la Unibdn
(Art. 10 RIA> )

(2) En nuestro cass. al Sr. CGarcia le corresponde el 20% de
varticivacidn en la corropiedad ovor lo aue al total del impuesto causado
en el ejercicio de IA se le anlicard dicho porsentase.

Lo mismo se hizo con lo referente a los indresos v demds casos del
¢jemplo,



T

EDITORLAL FISTAL v LABORAL, S.A. DE C.V.
21 DE JuLIn DE 19ga,

PAGS, de01 A d624

RENTA IMPUESTO AL VALO® AGREGADCO Y QTROS
EDITOFIAL FISCAL Y LABRORAL

EDITORIAL FISCAL ¥ LABORAL,

31 DE JULIO DE 196s

PAGS, [361 A S3bb

EL PATRIMONIN.
GUITIERPREZ Y CONZALEZ ERNESTO
ED, CAJICA. S.A, i%e&2

PAGS, 308 Y 309

LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA.
DOMINGUEZ MOTA ENRIQUE.
DOFISCAL EDITORES

TETULD IV, CAPITULOD I11



B I BLIOGRAFT A

PRGOS PROVISIONALES DEL  1.S.F. Y EL  1.A;
DOMINGUEZ OROZCO JALIME.

EDICIONES FISCALES ISEF. S.A,

SEXTA EDICION, FEBREROD DE 1991

PAGS. 182 A 1%d Y 249 A 277

MANUAL PARA EL CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES FISCALES,
MUFOZ NARVAEZ ROBERTO ANTONIO

EDICIONES FISCALES ISEF, S.A,

SEGUNDA EDICION, ENEROC DE 1991

PAGS. 17 A Z&

ANALISIS ¥ COMENTARIOS A LAS REFORMAS FISCALES.

PLIEGO STOPPELLI EDUARDO. Y PADILLA AVILA VICTOR DANIEL.
EDITCGRIAL FISCAL Y LABORAL, S.A, DE C.V.

MEXICO, D.F, 1991 ’

PAGS. F1 A RS0

EJEMPLOG Y CASCS PRACTICOQS DE ISR E 1vA,

EDITORIAL FISCAL Y LABORAL. S.A. DE C.v.



EDITOR AL FISCAL Y LABDRAL, B.A.
21 DE JulQ DE 1989,

PAGE, 4601 A a&24

RENTA IMPUESTD AL VALOR AGREGADQ
EDITOFIAL FISCAL Y LABORAL
EDITORIAL FISCAL Y LABORAL.

31 DE JULIOD DE 196

PAGS, 5361 A S3b6e

EL PATPIMONIN,
CUITIEFREZ Y GIONZALEZ EPNESTO
ED. CAJICA. S.A, 1982

PAGS. 308 Y 309

LEY DEL IMPUESTQ SOQBRE LA RENTA,
DOMINGUEZ MOTA ENRIGUE.
DOF ISCAL EDITORES

TITULD 1v. CAPITULD I1I

DE C.V.

Y OTROS



	Portada
	Índice
	Capítulo I. Introducción
	Capítulo II. Impuesto sobre la Renta
	Capítulo III. Impuesto al Activo
	Capítulo IV. Impuesto al Valor Agregado
	Capítulo V. Otros Impuestos y Obligaciones
	Capítulo VI. Declaración Anual (Caso Práctico)
	Bibliografía



