UNIVERSIDAD NACIONAL AuToNOMA DE MExico
FACULTAD DE ARQUITECTURA

TESIS QUE PARA OBTENER EL TITULO DE
ARQUITECTO
PRE SENTAN/

FELIX__.CONCEPCION MONTIEL GONZALEZ

ARMANDO KAIR PORTILLO SANTIAGO
ELEUTERIO SOLIS GARDUNO
MARCO ANTONIO TINAJERO CASTRO

REIVINDICACION URBANO ARQUITECTONICA
COLONIA DOCTORES
MEXICO D. F. 986

©




pr—

%‘g Universidad Nacional
:‘\-A

2%  Auténoma de México
UNAM

UNAM — Direccién General de Bibliotecas Tesis
Digitales Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADOS © PROHIBIDA
SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta
protegido por la Ley Federal del Derecho de
Autor (LFDA) de los Estados Unidos
Mexicanos (México).

El uso de imégenes, fragmentos de videos, y
demas material que sea objeto de proteccion
de los derechos de autor, sera exclusivamente
para fines educativos e informativos y debera
citar la fuente donde la obtuvo mencionando el
autor o autores. Cualquier uso distinto como el
lucro, reproduccién, edicion o modificacion,
sera perseguido y sancionado por el respectivo
titular de los Derechos de Autor.



 222-/4

[l

VREIVINDI?»B‘ =

COLONIA DOC

PROFESIONAL

TESIS



1NDLICE . ; 5.8. Plan de accibn
. Pags.: - :
CAPITULO VI, DESARROLLO DE PROYECTO . 46
INTRODUCCION 1 6.1. Pregrama urbano 46
6.2. Programa arquitectbnico (viwvienda) 46
CAPITULO I, ZONA DE ESTUDIO 2 ! 6.3. Programa de trabajo 48
1.1. Colonia Doctores 2. ! 6.4. Desarrollo de proyecto 49
1.2. Ubicacién 3 .
CAPITULO VII. ANEXOS 73
CAPITULO ITI., INVENTARIO FISICO 3 - : 7.1. Aspectos legales 73
2.1. La vivienda 5 7.2. Aspectos téconicos 73
2.2. Gestion 8 . : 7.3. Aspcctos financieros 73
2.3. salud a
2.4, RecreaciGn 8 "BIBLIOGRATIA 74
2.5. Transporte 1n .
2.6. Educacisn lo
2.7, Comnrcio 13
2.8. Infraestructura 15
2.9. Servicios 19
CAPITULC III. AMALISIS 21
3.1. Densidad de vialidad- 21
3.2. Densidad de construccifn 23
3.3. Densidad de poblacibn 25
3.4. Aspectos socioeconfmicos 25
3.5. Valor catastral 29 -
3.6. Plapo sistesis 3
CAPITULO IV. PROPUESTA URBANA 33
4.1. Uso del gsuelo 33
4.2. Propuesta vial . 35
4.3. Zona de trabaijo 35
CAPITULO V. ANALISIYE DE LA Z0NA DE TRABAJO s
5.1. AnSlisis morfolagico 3
5.2. Andlisis tipologfco 39 R
5.3. La calle . 40
5.4. El patio _ 41
5.5. La vivienda 42
5.6. Andlisis comparativo 44 B
5.7. Concepto de proyccte (vivienda!l 44 .



INTRODUCCION

Durante mucho tiempo prevalecit la idea de due los -
problemas de la ciudad debYan adjudicarse a la caren--
cia de bilenes y servicios. M8&3 tarde se afirm8 que pa-
ra soluclonsr algunos de ellez - il armente la fal-
ta de alterpativas habitacionale no bastaba con incre
mentar la oferta de este bien. El bajo nivel de ingre-
so de la mayorfa de los trabajaderes urbanss tornaba --
a &stos una demanda no solvente, estableciendo defini--—
dos mirgenes a una produccibn mercantil cque s56lo venia-
a satisfacer las necesidades de los estratos de la po-=
Placibn de mejores ingresos. 5in embargo, entra una y-
otra explicacibn, existe un punto de coincidencia; las-—
condiciones de vida precarias y daterioradas podian mo-
dificarae a traviés de la construceidn, de bienes y ser-
vicios urbanos, mediante financiamiento estatal.

Los dafos causados por el terremote en la Colonia ==
Doctores, afectaron de manera Importante los sectores -
pobres de la poblacifn, que tradicionalmente han habita
do esta Colonia.

Las condiciones anteriores al terremoto muestran un-
grado importante de deteriorn, tanto en la habitacidn -
misma como en el espacio que la contiene.

La Colonia seleccionada para el trabajeo presenta un=-=
grado de homogdneidad, que permite la identificacitn de
su problema bfisico (Vivienda). .

En este campo bisico los esquemas acestumbrados en -
los filtimos afios no parecen ser los mis apropiados para
afrontar la situaecibn actual. Loz acontecimientos han=-
hecho resurgir de sus propias ruinas, 'formas tivologli-=-
cas de habitacibn ya olvidadas (ver pag. 37) pero que -
nos muestran sus ventajas y valores sspaciales.

Es alto ¢l nfimero de vecindades localizadas en la --
zona, dlgunas de ellas ‘irrecuperables y practicamente--—
todag deterioradas y no Gnicamente por el terremoto si-
no también por falta de mantenimiento, es cvidente el -~
arraigo que esta forma de agrupacifin tiene en la pobla-
ci6n y la posibilidad que a partir de las medidas de ex
propiacifn se abre para muchos habitantes de restaurar=
o0 reconstruir su antigua vivienda o cambiar a otros ti-

B\

pos de solucién.

El redisefio de las viviendas podr2 conservar la tipo
logfa dominante; predominioc del macizo sobre el vano,-=
matios centrales y simetria en fachadas -responder a --
otras solucjones presentes, pero teniendo en cuenta los
cambios de uso y comunicacién ocurridos en el tiempo; -
surgen entoncesy nuecesidades urbanas diaskintas, nuevos -
espacios, nuevas formas de integracién de vecindades y-
~dificios aue pueden enriquecer el disefio arquitectédni-~
co y urbane y por ende la vida de los habitantes.



CAPITULD I.- ZONA DE ESTUDIQ
1.1, COLONTA DOCTORES.

La Colonfa Doctores, ubjicada al sur del centro de la
cludad de Pxice tione =su oriden en el afo de 1846,

Las primcras casas se contruyeron al norte de esta y
aunque en la actualidad no existe ningurs de ellas estd
afin congerva su traza original que es la reticula orto-
gonal, teniendo sus calles orientadas de acucrdo a los-
puntos cardinales (norte-sur).

Esta colonia al igual que las otras, que se ecncuen--
tran en la periferfa Jel centro de la ciludad, tuvo su -
origen a consccuencia de la consolidaci®n del suclo ur-
bano y sub-urbano, que se habia venido gestando, duran-~
te los tres siglos coloniales y que permitio el creci--
miento de la Ciudad hacia areas totalmente pantannsas —
que fuexon convertidas en extconsos potreros.

Con la desamortizacibn de los biencs de las corpora-
ciones civiles y eclesiasticas, Se puso en movimiento —
cl mercado de bienes raices antes estancado y origino —
una gran movilidad de la propiedad, que trajo como con-
secuencia la desintegracidn de los nficleos conventuales
puntos ¢laves de la Ciudad Colonial.

Este hecho ocasiono cl total rompimiento de las vie—
jas estructuras, oue trae como consecuencia la inici
cién del Fraccionamiento formal de &sta Colonia.

A partir de 1880 Don Ramén Guzmfin, el impulsor cita—
dino de trenes tirados por mulas, establecif sus patios
de reparacifn de trenes.

En los terrcnos que se conocieron con el nombre de -
la indianilla, exactamente donde ticne su sede la Procu
raduria de Justici{a del Distrite Federal y el Tribunal-
Superior de Justicia.

En 188% Don Podro Serrano inicid el Fraccionamiento-
formal de un predio que s¢ iniciaba en Nifio Perdide y -
terminaba un poco antes de la Piedad.

En 1889, "LA MEXLCAM ELECTRIC TRANSWAY", inicib 2l -
cambio de lineas para la introduccidn del Sistema Flec-—
trico de Tranvias denominados "TROLEY", servicio que se
inici® con el regosijo pepular ol <dia 15 de Enero de ~--
1900.

+ 2

Los terrenos de Indianilla continuaban sirviendo de-
patios a talleres los cuales en 1904 fueron vendidos —-
para empezar su lotificacién.

Esta expansién y desarrolle no se reduce a un cambio
ecologico-demogrifico, sino gque refleja tambifén un cam-
Lia socizl, que origina un fenbmeno & segregacién de -
la peblacién en barrios, de acuerdo a‘su nivel de ingsg
so, y asociados a una estructura de clases sociales.

Con este procedimiento de la colonia se vi6 la mece-
sidad de cxpropiar los terrenos baldfos y venderles a ~
los pobladores, que garantizaban la venta de su fuerza-
de trabajo, en la Central de Tranvias.

@sta colonia se caracteriza por ser destinada a ha--
bitarse, por una poblacidn social de ingresos minimos -
esto se ve reflejado: en la creaci®n de vecindades, en
cl tipo de materiales en su construccifn, la creacibn -
de cuartos redondos y la subdivisifn de los predios: --
ascgurande con esto su permanencia en el sitio.

Las condiciones anteriores reflejan, la falta de ser
vicios, quec con el crecimiento de la poblacién se tor-—
nan necesarios, tales como centros de asistencia mé&dica,
que trac consigo la creacibn del Hospital General, cons
trufido en 1905 en una superficie de 17 hectireas, destz
nado para secrviv a lLas clases mis desprotegidas de la =
peblacidn.

Con la creaci6én del Hospital General, se consolida -
la colonia, que la beneficia con la dotacifn de vias de
comunicacidn y se reafirma la consolidacifén con la crea
citn del Centro Médico, posteriormente el Sistema de -=
Tranporte Colectivo.

Con estas vias se beneficia la Colonia pero no asf -
a los pobladores, pues trae problemas, tales como el --
encarecimiento de los impuestos, y los pobladores se -—
ven obligados a fraccionar sus predios, creando la vi--
rienda on vecindad, trayendo como consecuencia el haci-
namiento de la poblacidn, seglin el censo de 1980, la --
Colonia contaba con 60 000 habitantes y se estima que -
para el afio 2 000 serd de 73 000 habitantes aproximada-
nente .,



1.2 . UBTCACION GFOGRAFICA

La Colonia de los Doctores, esta ubicada de acuecrdo-
a las siguiecntes coaordenadas geegrfificas; a 19° 24" -
19° 25 latitud Norte, y estando a 99° 08 29°10° lon
Jitud Qew+tr, toniepndo una topagrafia plana un clima =
templade con unn precipitacidn pluvial de . anual.
fsta Colenia se lecaliza al sur del contro de la Ciy
dad de MCxico, con una sup~rfiries de 236 hectfireas deli
mitada al Norte por la Av. arces de Belén, al Sur per=
la Av. Central (Eje 3 Sur), al Tste por ¢l Ejc Contral-
(Liaaro Cardenas) y al Ocste wor ¢l fie 1 Poniente —----
{Av. Cuauhiémecy.

Fota No. 1 y 2 tormadas en la Colonia Doctotres, que--
es la zona de estudio para determinar v tratar de resol
ver el problema de 1a Vivianda, des del =

as.

CAPITULO II.-. TINVENTARIO FISICO.

La estructura urbana puede entenderse como la rela--
cién entre la organizacin espacial de actividades y --
la estructura fisica que las alojia, entendiendo que ca-
da una de estas inker-actua sobre las otras.

Fl suelo es uno de los componentes fundamentales de-
la estructura urbana, por e¢liu s5erd nccntario conocer -
las partes que lo integran con el fin de analizar su --
comportamicenta, ordenarle y controlarlo de ser necesa--—
rio. S50 requiere identificar los usos del suelo actual
en la zona cstudiada para determinar a partir del andli
sis, los usos incompatibles que requicren modificacibn-
a cambio de uso, Gc los usos compatibles y establecer -
las nermas de funcionamiento de los misros.

1 andlisis es fundamental, ya que permitira poste-—
riprmente las alternativas para el desarrollo urbano fu
turo on cuante A ia distribucifn de usos y los progra-=
mas de infraecstructura y equipamiento urbano,
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ESTADO ACTUAL DE LA COLONIA

El objeto de llevar a cabo un Inventaric Fisico de-
ia zona de estudioc es para conocer el estado en que se
encuentra actualmente el equipamiento y la infraestruc
tura,

Para poder detectar, anallizar y Erogencs una aleer—
nativa de Solucifn al problema existente.

2,1.- VIVIENDA.

En esta 20na Se encuentran tres tipes de vivienda;-
las vecindades, los edificilos de departamentos y las -
viviendas unifamiliares. En la mayoria de los casos—-—
estas viviendas se han detericrado considerablemente -~
debido a la mala calidad c irregularidad de manteni---
micnto, al uso de sistemas constructivos inadccuados,
y las presiones de la zona urbana circundante que se -
expresa en t&érminos de encarecimiento de scrvicios, de
Tentas de las viviendas y desalojo de inquilinos, dado
el alto valor gue ha adquirido la tierra urbana en es-—
te sector.

La vivienda en la Colonia Doctores se caracteriza -
por su inadecuaci6én para las necesidades de los ingui-
linos, insalubridad, hacinamienteo, falta de servicios—
e inseguridad en su uso, Son las constantes en la mayoe
ria de los cascs. Los sismos, ademds de hacer cmergetx
esta problemitica, la han agudizade a niveles insospe-
chados.

A partir dc los sismos del pasado mes de Septiembre
de 1985, resultaron afectados una gran mayerfia de las-—
vecindades que para este entonces ya presentaban un -
deterioro considerablemente en su construccifn, por --
falta de mantenimiento esto a consecuencgia de las ren-—
tas congeladas,

Debido a los dafios que sufricron estas viviendas --
trajeron como resultado la expropiacidn de estas por -
parte del Estado y con esto apavrentemente se resuclve-
¢l problema.

Fotes Nes. 3 y 4, nos muestran un estade de deterijo
ro de vecindades que ¢s muy tipico de la zona, Dr, Ba-
rragn y Dr. Erazo, agravadas por el sismo.
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2.2.~- GESTION

En la parte Norte de la Colonia se localizan las ofi
cinas de Gobierno muy importantes que dan scrvicio y -5
agsesorfia a la poblacifn, localizfindose también ocficinas
privadas distrjibuidas dentro de la Colonia.

2.3. SaLup . .

En esta Colonia se ubican dos centros de atencifn -—-
médica muy importantes {Hlospital General y Centro M&di--
co), que dan servicio a gran parte de la poblacidén de -
la ciudad de México.

aAdem&s se localizan Clinicas Preventivas que dan ser
vicios a los habitantes de la zona, con este ecquipara--
miento la poblacifn esta servida.

.

2.4,- " RECREACION ’

Al hacer el reccorrido en la zona de estudio, se ob—-
servé una carencia de cspacios abiertos destinados a --
la recreacifn y cultura siendo estos de gran importan--
cia y necesarios para la convivencia y desarrollo entre
los habitantes.

Ya que esta zona cuenta Gnlcamentc con dog espacios~
que son utilizados por los pobladores y siendo estos ~-
insuficientes para las necesidades de los wmismos.

Totos Nos. 5 y 6, las dreas verdes, espacios impor-—
tantes y fundamentales para la convivencia social y el
dasarrollo fisico de la poblacidn, es otra carencia en
esta Colenia, que cuenta con dos jardines uno en Dr. -
Andrade y Dr. Arce, de nombre Artes Gréificas y el otro
jardin llamado Lfizmaro Cérdenas ubicado en las calles——
de Dr, FrazZo y Dr. Barraadn.
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2,5.~ TRANSPORTE

La zona de la Colonia Doctores cuenta con vias de -—
comunicacifn que ademis de delimitarla, la comunican =-=-
con el resto de la C{udad.

En enstas se da el servicio de Ruta-100, Colectivos,
Trolebus y Lineas del Metro, cue la eplazan con las de-—
mds Colonias, netindose una eficiencia en este servi—---
cie.

2.6.- EDUCACTON

Los edificios destinados a la Educacifn, estin direc
tamente ligados con las vias de comunicacién, estos cen
tros de ensefianza carecen de instalaciones adecuadas p3a
ra el desarrello acidemice, el cupo no es suficiente pa
ra satisfaccr la lem a de la poblacifn cptudiantil -

nad

a nivel pre-escolar y primaria.

Fotos Nos. 7 y 8, nos muestran las vias de comunica-
cifén que estan en perfecto estado y con un cficiente -~-
servicio de transporte, cubriendo las necesidades de -~
propios y extrafios de esta Colonia.

Foto tomada en la calle Dr. Erazo y Eje Lizaro C&rde
nas.
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COMERCIO

Observamos que existe una variedad de comercio dis--
tributda en toda la zona. Ubichndose en el Eje Lizaro-
cardenas, Avenida Cuauhtémoc como #on las zapaterfas, -
tiendas de ropa, farmacias y panaderias.

En la parte Sur, se da el comercio especializado --=
(ferroterias, refacrinnarias) ¢ A menor 'ascala en la
parte central, ei abasto esta distribuido en el inte=---
rior de la Colonia ecncontrfindose estanquillos, misceld-
neas, tiendas de auto-servicio, mercades y tianguis en-
dias preestablecidos, que generan mayor movilidad de la
poblacifn hacla la zona.

)

13

10

Fotos Nos. 9 y 10, se puede observar que en las ca-
lles de esta Colonia es propicio el comercioc pues fe =
ve favorecido por las buenas vias de comunicacién y la
variedad del mismo comercio.
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2,8.= INFRAESTRUCTURA

En cuanto a4 estos servicios la Colonia estd servida
ya cque se cuenta con redes de servicios (Agua, Drenaje
Y Blectrificacifn), que satisfacen las necesidades de-
poblacién. .

En los planos anexados, los scrvicios. estdn repre--
sentados por hectireas, tomande la vialidad come punte
de referencia.

Fotos Nos. 11, 12 y 13 nos muestran el perfecto es—
tado en que se encuentran las redes de Servicios Muni-
cipales {Agua, Drenaje y Electrificacifn) es esta Colg
nia de los DPoctorc=.

11

Fotos Nos. 11, 12 y 13, nos muestran el pcrfecto es
tado en que se encuentran, las redes de servicios muni
cipales (Agua, Drenaje y Electrificacidn) en esta Colo
nia.
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2.9.~- SERVICIOS

En gste aspecto la zona esta completa de &stos, debi
do o que cuenta con una infraestructura suficiente que=
propicia 1a variedad de estos scrviclos (Bancos, Hote~-
les, Estacionamientos, Talleres, Gasol inerias, etc.)

totos Nos. 14, 15 y 16 debido al buen funcionamiento
de su infraestructura, 1a ¢Colonia cuenta con garan varie
dad de servicios qua benefician 2 1a poblacibn en qene™
ral.

Fotos Nos., 14, 15 y 16, debido al buen funcionamien
to de su Infraestructura, 1a Colonia cuenta con gran =
variedad de servicios qua ben:fician a ia nmoblacibn en
general.
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CAPITULO III.- ANALISIS
3.1.- DENSIDAD DE VIALIDAD

Para determinar la densidad de vialidad en la Colo--
nia Doctores, se trazo una roticula de 10D 3 190 metros
en base a esto se cuantifico la cantidad de M2 de wviali
dad eon la que cuenta e¢ada hectivea. Se tomaron yan--
gos para determinar el nOmero de hoeckircas gue tienmen -
menor y mayor porcentaje de vialidad, obteniends los --
siguientes rosultados.

CUADRO DE VIALIDAD

o - 999 m2 © 3 HECTAREAS CERO
1000 - 2 323 m2 52 " MINIMA
2323 - 3 645 m2 98 - MEDIA MINIMA
3646 — 4 968 m2 64 " HEDIA MANIMA
4959 -~ 6 291 m2 18 " MAXTIHA
TOTAL 233 "

Fotos Nos. 17 y 18, como podemos observar esta Colo
nia cuenta con todas sus calles pavimentadas, que f(aci
litan la penetraciédn y comunicacidn de los pobladores-
calle Dr. Barragin y Dr. Vertiz
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3.2.- DENSIDAD DE CONSTRUCCION

Tomando como base, la reticula hecha para determinar
la Densidad de Vialidad, sc cuantificaron los M2 de ---
construccifn en planta baja por hectfirna, de acuordo -~-
con los planos Catastrales y aln recorrido fisico de la
zona. se descontar6n los M2 de vialidad, los predios --
baldfos, los pmatios y las dreas verdes, pard asi obte--
ner log M2. de construccifn por hectlirca.  Se dintermina
Ton en quc zonas existen mAs freas construidas. -

CUADRO DE CONSTRUCCION

2 648 m2 - 3 840 m2 29 HECTAREAS MINIMA

3 841 ™ - 5 Q33 " 45 HECTAREAS MEDR, MINIMA
5 034 " - 6 226 " 82 HECTAREAS HMED. MANIMA
6 227 " - 7 a6 81 IHECTAREAS MAXTMA
TOTAL 237 HECTAREAS

Fotos Nos. 19 y 20, se pucde observar aue existen--
diferentes formas de apropiacién y uso dcl suclo, exis
tiendo desde casa habitacifn hasta vecindad v mader=
nos edificios siendo variable su densidad de construe-
¢ibn, Dr. Erazo y Dr. Andrade.

23
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3.3,~ DENSIDAD DE POBLACION

Para conocer ¢l dato ds poblacifn de la Colonia, so
consultaron los datom recabados por al Sub-contro de -
paritaje ubicado en Chimalpopoca nlmero cincusnta y ==
uns, <Colonia Obrera.

Tambign se roaliz8 un muestreo al azar, en puntos -
sstratsgicos ¥ e determing un promedic deo 5.5 miem--—-
broe por familia.

Para determinar el n@marc de habitantes por hactf--
rea pe cuantifict el nOmerc de viviendaa y familiap --
por predioc y se multiplico por el nGmaro promedio de -
5.5 y de esta manera se eatablecieron rangos, obtenien
do los siguientes datos.

CUADRO DE POBLACION

0 = 32 Hab. CERO 53 Ha.
33 - 201 hab. HINIMA 81 Ha.
202 - 379 Hab. MEDIA MINIMA 56 Ha.
371 - 539 Hab. MEDIA MAXIMA 30 Ha.
540 ~ 708 Hab. HMAXIMA 17 Ha.

TOTAL 237 Ha.

as
3,44~ ANSPECTOS SOCIO-ECONOMICOS

LA POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA (P.E.A.=

La voblacifn total des la zona del cuartel IV en el «
cueal se ubica la zona de trabajo es de 12,0884 habitan-~
tes, de oata poblacifin existente el 32,6% forma la po--
blaciAn acondmicamanta activa, la cual me Aistribuye e
an las difarentss ramas de la produccifn, uhicandosa al
7% en actividades primarias, el 34,3V en la rama de 1a
industria y el 60.9% en comercios y servicios. Sa nota
que el porcantaje mayoritario de la poblacifn ssta snca
minada hacia 28ta rama de la produccisn {(comercio). =

Esta clare que la poblacidn ocupada es minima dabido~
a que existe un porcentaje muy elevado de la poblacifn-
infantil, la cual £luctua entre la edad de 6 a 13 afios-
los mismos qu2 estan fuera de la rama de la produceidn,
Egta reserva exigtente se podria aprovechar mediante =--
una capacitacibn t&cnica, que este enfocada hacia la ra
ma de los servicios (técnicos en reparaci®n automotriz),
garantizando de esta manera un degsarrollo de este servi
clo.

Sabiendo gque el nivel de ingrese de los pobladores -
de la Colonia Doctores es de una vez el salario mIiInimo-
promadio.




3

La poblacibn economicamente inactiva
los infantes, pansionados, amas de casa,
degempleados conformando asi el 67.4%.

1a conforman,-—
subempleados y

POBLACION ECQNOMIGCAMENTE ACTIVA
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ANALISIS DEL PLAN PARCIAL
POLITICAS DEL ESTADO

Se estima que la poblacifn de la DelegacifSin Cuauhté
moc en 1980 tenf{a B00,000 habitantes, de los cuales —-=
aproximadamente 60,000 wvivian en la Colonia Doctores,-

Tambi&n los anflisis muestran una densidad bruta =--
promedio de 200 a 500 Hab./Ha. El hivel de ingresos -—-
promedio es de una vez el salario mfnimo, sus edifca
ciones tienen mala calidad de construccifin, padecen ==~
tambifn de altos Indices de hacinamiento.

El Plan de Desarrollo Urbano para el Distrito Fede-
ral, estima que para el afio 2000 la Delegaci®n Cuauhté
moc tendri una poblacifin estimada de 976,000 habitan
tes de los cuales 73,000 vivirdn en la Colonia Docto-=-
res.

El Plan Parcial de la Delegacifn plantea; una conso
lidaci6n de usos habitacionales mixtos, con &nfasis -7
en los servicios especializados.

449

PROBLEMAS Y NECESIDADES PRIORITARIAS .

Existan muchos cruceros paligrosos, faltan estacio--
namientos y no hay seguridad para el peatén, En las --
paradas del metro hay mucho desorden y demasiados autoe
buses que invaden la via pfiblica. TFalta denir paradas,
los vecinoes se quejan y con razbn, de la falta de reco-
lecciSn de basura, lo gue provoca focos de. contamina=—e
cifn muy [fecuentes dentro o la Ceolonia, Toambifn ewvis
te up grave problema enlo que a ruidos y contaminaci8n =
por gases. Asimismo hay problemas relacionados con la-
falta de vigilancia, talleres sobre la via pGblica, as-
tacionamiento de mudanzas y la vivienda estf en franco-
proceso de deterioro.

PROGRAMAS VIGENTES

Se cuenta con un nfimero reducido de programas para==
la Delegacifn Cuauhtémoc. De ellos, 1los que particulay
mente inciden en la $olucifn de los problemas plantea-—
dos e¢n la Colonia Doctores, se refieren a la recolecr-=
cifn de basura y la promocibn de estacionamientos, eli-
minar talleres y camiones de mudanzas de la via pGblica.
Tambifn se prevee la creacifn de un programa tendiente-—
a volver peatonales algurnas calles importantes en la es
tructura urbana del Barrio y la demolicifn de vecinda-=
des y viviendas en mal estade.




3.5.~ VALOR CATASTRAL

Dentro del perimetro de la Colonia Doctores el Va--
lor Catastral esta determinado nor sectores, de acuer-
do a la Oficina de Catastro este valor fluctua entre =~
5 15,200 ¢ € 7,640,.09,72. ~on 1306, Para deoterminarlo to-—

man en cuenta ol estado de la construccifn, servicios—
v equipamiento con que cuenta al mector. "

29

22

Fotos Wo.s 21 y 22, observamos como influye de mang
ra directa el Valor Catastral, en la calidad y uso de-—
vivienda, donde @3 bajo existen conztruccione {(vivien-—
das unifamiliares y vecindades), siendo estas ultimas-
con mayor grade Je deterioro. Dr. Barragdn No. 136 y-
donde es alto existen construcciones (viviendas unifa-
miliar, vecindades y edificias en perfecto estado de =

construccibn.
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3,6.- PLAND SINTESIS

para determinar los niveles de urbanizacifbn de la -
Colonia, se tomaron las densidades de: Construcecifn, =
vialidad, Poblacibn y valor Catastral debido a la va-=-
riacién de &stas e concluye que en la zona Sur existe
una baja urbanizacifn, en 1a central media ¥ localizédn
dose una alta en la parte norte.

rotos Na, 21, 24 y 25, nos muestran los tres Nive--
les de Urbanizacibn siguiendo el orden antes celtado.

31
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25
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CAPITULD IV.- PROPUESTA URBANA
4.1, - UsSO DEL SUELO

fe plantea ordenar el use del suelo al interior de-
la Colonia, para ello se propone respetar el comercio-
existente en Eje Central y Eje Uno Poniente ya que ---
cuentan con servicics ya cctableridos, dna zona de ofi
cinas al Norte de la Colonia debido a que desde hace =
tiempo se viene dando en ese lugar.

La zona de talleres de comercio especializado al --
Sur ya fque existe una influeneia considerable con la -
Colonia Buenos Aires, y al Centro la habitacidn con -
el equipamiento necesario para la misma.

Fotos Nos. 26, 27 y 28, existen comercios muy varia

dog, tanto que no son compatibles causando problemas =
vehiculares y peatonales.
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4.2.- PROPUESTA VIAL

En la Colenia sc respetari la vialidad existente, --
debido a que la consideramos nceesaria, ya que facilita
el desplazamiento de la poblacifn hacia distintas zonas
de 1a Ciudad.

Algunas calles al interior de La zona de Liabajo, --
se cerraran al trifico vehicular y ser&n convertidas en
corredores peatonales para uso y disfrute de los pebla-
dores.

De la misma manera este planteamiento se dard al in-
terior de cada cenjunto, se crearin plazas, plactoletas,
y frecas verdes que tendrdn diferentes usos.

Estas modificaciones se harin sin que se afecte las-
vias primarias y servicios de infraestructura, para no-
crear conflictos viales en la zona.

~

s I':ﬁﬂﬁﬁ."g:
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4.3.~ ZONA DE TRABAJO

Despufs de haber realizado cl andlisis del Inventa~-—
rio fisico de la Colonia se determino; que la zona de -
trabajo m8s viable, para la realizacib6n del proyecto de
"REIVINDICACION URBANO-ARQUITECTONICA", es la que-ge -~
L 1{ra al Sur de la Colinia, con una suferficiecd 12-
hect&reas delimitada

Al Worte, por la c¢alle Dr, Miquez,

Al sur, por el &je 3 sur o Av. Central

Al Oriente, por Dr. Barragin, y

Al poniente, por Dr. Vertiz.

Ademfis que esta zona cuenta con vivienda de mala ca-
lidad, tiene un alto Indice de hacinamiento, muestra ==
un deterioro fisico en su construcci8n y cuenta con ve-
cindades expropiadas; debido a esto su valor catastral-—
ns bajo con respecto a otrog sectores de la misma Colo-
nia,

Por otra parte cuenta con redes de infraestructura =
v vias de comunicacifn, que hacen posible la relacibn -
con otras Colonias,

Fotos No. 29, existen calles y avenidas de buen ta--
mafio y en condicioncs favorables para el desarrollo so-~
cial ¥ comercial.




simioLosla

PROPUESTA VIAL

/
<

TIPO DC PLANO

VIALIDAD

J E€C.111000

»

sS4 188

|22

.
'

£47 4% te 5018y 82
: : AP PR S

Y

DAz

T3S A IT I NA -3 (4D 1A 47
t i i i i . ‘ i

7]]4

TICA )

REIVINDICACION URBANG ARQIUITECTON

r

DOCTORES

COLONIA




COLONIA DOCTORES

REIVINDICACION URBANO ARGUITECTONICA )
COLONTIA DOCTORES N eseriono

N—




CAPITULO V.- ANALISIS DE LA ZONA DE TRABAJO
5.1.- ANALISIS MORFOLOGICO

La morfologfa de la Colonia Doctores, al inicib de-
asta, contaba con una uniformidad en sus construccio--
nes que se¢ caracterizan por ser ediffecies dn nna v dos
plantas, que le dieron una uniformidad horizontal.

Actualmente debide al c¢recimiento de la Ciudad exis
te una demanda de vivienda y servicios, que al dotarse
de estos se genera una variedad de formas arquitectdni
cas que rompen con la caracteristica original de la -=
misma.

Todo esto a la falta de planeacibn por parte del ES
tade ¥y debido a que no exsite un Plan de Desarrollo =
Urbano-Arquitectdnico que contemple la conservncgbn -
de las caracteristicas de los elementos arquitectoni--
cos de la zona.

Fotos Nos. 10, 31 se observa gran variedad de for--
mas predominando las de reciente construccidn.




5.2.- ANALISIS TIPOLOGICO

Arquitect®nicamente, la tipologia original de la Co
lonia Poctores es una muestra fiel de la Arquitectura-
verndcula mexicana de principios del siglo, en la cual
se destacan principalmente los accesos, asf{ como una -
simctria corpositiva de los vanos con los macizos y ==
sus alturas actualmente sc ha ido deformandoe debido a-
la imposicifn de formas y costumbres gque nada ticnen -
que Vver con una evolucibn de estas.

Anteriormente la vivienda se concentraba en torno -
a un patio comdn y a su vez guardiv una relacién direc
ta con los espacios externos a ella como es la calle.

32

Fotos Nos. 32 y 33, en esta Colonia éncontramos consg
trucciones muy diferentes en su tipologfia determinada -
por las ncecesidades de los propiletarios.



5,3.- LA CALLE

tas calles en la Colonia Doctores forman partc de -
la estructura urbana, ademis de ser un espacio pGblico
que sirve para alojar la infraestructura. se generan-—
algunaz actividadesn kajns ecomn: »1 comercio, la repara
cién de automdviles en la via pGblica, los estaciona-—
mientos en doble fila, generando con esto un conflicto
vial, gue repercute en el peatdn que se ve imposibili~
tado a realizarse en el intercambio social cotidiano -

Fotos Nos. 34, 35 y 36 se observa el uso indebido -
de las calles y avenidas, creando problemas peatonales
y vehiculares en mayor parte de la zona de estudio:

34
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S.4.- EL PATIO

Originalmente el patio era un espavio agradable, en-—
el cual se desarrollaban una serie de actividades tales
como; juegos infantiles, lugar de lavado y tendido por
excelencia, reuniones, etcftevra. Este patio formaba —-
parte de la vivienda, la cual se cncontraba en torno --
a este y por 1o tante facilitaba la comunicacibn social
entre los moradores,

Actuvalmente este espacio ge ha ido perdiendo debido-
al crecimicento de la ciudad, 1la cual origina un déficit
de vivienda, que se refleja en las vecindades, en las -
cuales se han ido adosando cuartos, provecande con esto
la falta de iluminacién y ventilaciétn para las vivien—-
das, asi como el hacinamiento, esto provoca que el pa--
tio se convierta en estrechos pasillos en los cuales —-
se depositan diversos objetos como: tanques de gas, bo-
tes para basura, cubetas, tendederos, etc., obstruyendo
el paso y la comunicacifn social.

37

Totos Mos, 37, sec manifiesta un caso gencral de ve-
cindades donde ¢l patio tan importante en la comunica
cibén social, vaso a convertirse en un simple pasillo =
indispensable para la circulacifn y comunicacifn a las
viviendas.



5.5.- VIVIENDA

Estn cn la Colonia Doctores se da en gran medida en—
vecindades., en las cuales existe un alto indice de ha-
cinamiente, careccen de ventilaci6tn e ifluminacidn ade--—
sueada, lo< rcepanios donde habitan son reducidos y fun-—
Tienan como cuarteos redondos, cn estos se desarroilan-
las actividades cotidianas de los pobladores; adem&s -
la falta de servicios adecuades ocasionan un alto indi
ce de insalubridad. que repercute de manera directa —--

39

en la salud de sus moradores. Estas viviendas presen-
tan un alto grado de deterioro debido al nuleo manteni-
miento que han tenido a vartir del Decreto de Rentas =
Congeladas, esto origino que los ducfios © arrendata---
rios de vecindades o inmuebles hicileran caso omiso pa-
ra realizar las reparaciones pertinentes a la vivienda
ya que debido a este Decreto el usufructo que recibtan
por concepto de renta no era redituable para llevara -



cabo dichas obras de reparacidén o mantenimiento. Por-
~tro lado la indiferencia por parte del usuaric para -
oroporcionar mantenimiento a su vivienda que habita ya
que este no la considera propia, todo esto origind que
hubiera un desgaste en la estructura y materiales que-
1la conforma.

40
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Fotos Mos. 38, 39, 40 y 41, tomadas en la vecindad
ubicada en Dr. Barragin No. 136, se tomo como prototi~
po donde se refledjan las carencias de todos los morado
res de las vecindades como son: insalubridad, deterio-
ro fisico y falta de mantenimiento que trae como consg
cuencia destruccidn de materiales y finalmente un alto
fndice de hacinamiento.




5.6.- ANALISIS COMPARATIVO

A través del estudio morfolfgico y tipelbgico ecfec-
tuado en la zona de trabajo, podemos afirmar que exis-
te una degeneracidén de las formas, las cuales original
mente en altura equivalian a un tercio o a la mitad de
la anchura total de la calle, esta relacifn aseguraba=-
la iluminacién y ¢i asole n+n e las viviendas, be-
neficiando a los pobladores.

Actualmente se han edificado formns gue no guardan-
esta relacibn, trayendo como consccucncia el detrimen-
to de la imagen urbana de la zona.

Le mismo sucede con ¢l uso de los materiales que --
servian para significar el nivel socio-cconémico de --
los pobladores, A travts del tiempo el ecspacio se fué
deformando debido a gque existe una mezcla del uso del-
suclo, ya que inicialmente 1a zona ecstaba destipada --
para uso habitacional. Aunado a csto, cl crecimiento -
desordenado de la ciudad y laproliferacisn del uso del
autom&Gvil han degradado cada vez mis el espacio, otre-
factor determinante es la emigracién de campesinos ha-
cia la Ciudad, buscando trabajo para una mejor percep-
cifin de ingresos, provocando con esto hacinamiento y -
falta dec scrvicios.

Sc tomardn los eclementos positivos (el patio, la —-
convivencia social y el predominio del macizo sobre cl
vano), esto permitird guiar el plantcamiento del pro—-
Yecto en forma mis adecuada, en beneficio de los pobla
doves que serdn dotados de espacios habhitables y el ==
equipamiento necesario,

44

§.7.- CONCEPTO DE PROYECTO VIVIENDA

El proyecto sc lievard a cabo en 6 manzanas de la ——
Colonia Doctores aue sec ubican, al Norte por la calle——
Dr. Miraquez, al Sur por Avenida Central, al Oriente por
Dr. Barragin vy al Poniente por Dr. Vertiz.

De las cuales 4 se destinardn para uso habitacional~
una para zona de scrvicios {(talleres mecinicos) y la ==
otra para zona do comercio, ligadas por un corredor pea
tonal.

Las zonas de vivienda se comunicarin entre si por --
medio de andadores, que estardn relacionadas con el co=
rredor y las plazas de recreacién, que estar&n ubica--
das al interior de cada manzana.

£l andador peatonal constard del equipamiento necesa
rio para rsta poblacifn a servir, el cual ser& un Prees
colar ¥y un Conasuper B, asi como una plaza de eventos =
sociales, con esto se garantiza la permanencia y comuni
cacién social en ¢l barrio.

pebido a la magnitud del proyecto, Gnicamente se de—
sarrellard a nivel ejecutivo la zona de vivienda, y -——
se Ppropone a nivel volumétrico los demds elementos que
integran el conjunto.



5.8.- PLAN DE ACCION

Para la ejecucifn del Proyecto Urbano-Arquitfctoni-
o, sC proponen tres ctapas:

R TORTO PLAZO:

In primer instancia la oraanizacidn d¢ los poblado-
res de la zeona de trabaje por medic de una cocporativa
de produccién, la gque se encargari v responsabilizari-
de recabar fondes y de realizar los trimites legales, -
para la adquisicién de los predios comprendidos en la-—
zona de trabajo.

Una vez realizado nsto se proenderd A 1a roubica--—
¢idn de les pobladores de la manzana que esta destina-
da para la zona de secrvicios {(talileres de ceparacifn -~
automotriz), reubicandalnz on un 2ympamonto localizade
en una @ena estrateaica con los servicios necesarios -
para aue po ocasionen problemas a la circulacidn viale
ni danen afn mis la imagen urbana de la colonia,

SUNDA ETAPA A MEDIANO PLAZO:

Esta consistiri en la demolicién de las viviendas =
axistentes, contando con la participacibn de los pobla
A2res v asi de ¢sta panera recupnrar materiales que --
puadan ser utilizados on la censtruccidn de 12 zona de
produceidn (talleves ¢ zona corercial)l., con el funcio-
namiento v desarrollo de estos sp garantizan una per--
erpeifn de oun indreso que serin controlados por la con
porativa, estd destinarh tin porcentatie para  horramien
tas y mantenimiento, otros para paas de sueldos y un -
Gloiro para la creracién 40 an tfondo destinardo a Lo —--
eonstruccifin de vivienda.

LA TERCERA ITAPA A LARGO PLAZO:

En eskta Gltima sec procederi a 1a construccidn de
ins ndcleos de vivienda aequeipamiento necesario de
los mismos, logrande con osto nlevar el nivel de vida-

do los poblédore
en la. zona,

as

3y asegurando el arraigo de los mismos



CAPITULD

Vvi.- DESARROLLO DE PROYECTO

6.1.=- PROGRAMA URBANO

1.-

Zona habitacional

2.~ andador peatonal (principal)

Accesos de penetracién

7Zona de comercioc especializada
Zona de talleres
Lotacisnamientos

6.2.~ P"ROGRAMA ARQUITECTONICO (VIVIENDA}

Zona habi
Man
tos

. tip

Module ti
a)
bl
c}
d)

a1}
b. 1)

tacional

zana 1, 8 ndclecs de vivienda (208 deparhnmdﬂ

) y una plaza central, 104 viv. tipo A, 52 ==
o By 52 tipo C.

po

patio Central

vivienda

Circulaciones vaerticales

Lavado y tendido

Patio central 210.00 M2
viviendas
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TIPO | ZONAS

AREAS MIEMBROS

ESTAR
N DORMIR
SERVICIOS

85.95 M2 -]

ESTAR
B DORMIR
SERVICIOS

g1.72 M2 A

LOTMLR

[od DORMIR

SERVICIOS 75.75 M2 4

¢.1l) Escaleras 8.83 M2 por nivel
d.1) Un lavadero y 10.29 M2 para tendido por vivien
da.
MANZANA 2
nicteos de vivienda (232 departamentos), 116 -—=
wiv, tipo A, 58 tipo A, 58 tipo B y S8 tipo C.
HANZANA 3

¢ nficleos de vivianda (176 departamentos), 88 wviv.
tivo A, 44 tipo B y 44 tipo C,

MANZANA 4
7 nlcleos de vivienda (184 departamentos), 92 —--
tipo A, 46 tipo B y 46 tipo C.

TOTAL DE VIVIENDAS B80O.



6.2.1.— EL PROYECTO

Para la ejecucifn del proyecto urbano arquitectonico
se¢ propone tres etapas.

PRIMERA.—~ La organizacién de los pobladores de la-
zona, mediante una cooperativa de produccifn, la que --
se encargaria de recabar fondos y de realizar las.opera
ciones y trdmites legales, para la adquisicién de ltos <
predios comprendidos en la zona de trabajo-donde se ---
ubicard el proyeclo.

SEGUNDA.~ Consistird en la demolicién de ias vivic
das existentes, con la participacién de los pobladores-
para que de esta manera se recuperen materiales que se-
r8n utilizados en la construccién de la zona de oroduc-
cién (talleres y zona comercial). .

Con el funcionamiento y desarrollo de estos, se ga—-
rantiza la percepcidn de un ingraso que serd controlado
por la cooperativa y destinado a la construccifin de vi-
vienda.

TERCERA,. -~ En esta se procederd a la construccién de-
los nGeleos de vivienda por manzana, dotandolas del e--
quipamiento minimo necesario, mejorando las condiciones
de vida de los pobladores y asegurando la permanencia--
y el arraigo de los mismos en la zona.
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6.2.2.- DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto se llevarf a cabo en seis manzanas de ==
la Colonia Doctores dque se ubica; al Norte por calle --
Dr. Maraquez, al Sur por la Avenida Central, al Oriente
por Dr. Barragin y al Poniente por Dr. Vértiz.

De las cuales cuatro se destinaran para uso habita--
cional, una pard zona de servicios (talleres mecinicos)
¥ la otra mara zona de comercio, ligadas por un corre--
dor peatonal.

Las zonas de viviendas se comunicaran entre si por =
medio de andadores, ¢starin relacionadas directamente —
con el corredor peatonal y las plazas de recreaciln ---—
ubicadas al interior de cada manzana.

Bl andador peatonal constarid de espacios comerciales
de primera necesidad, ubicados estrategicamente ademfs-
del equipamiento necesario para esta pablacifn.



6.3.- PROGRAMA DE TRABAJO

6.3.%,— RECOPILACION DE INFORMACION
- Planos de la Delegacibn Cuauht&moc
- Plano de la Colonia
— Reconocimiento fisico de la Celania
=  Levantamicalu de vecindades
Elaboracidn de planos de lotificacibn
~ Inwventario fisico
- Fotografias y transparencias
- Vaciado de informacién
- MAlisis de informacién
- Seleccidn de la zona de trabajo
Definicibn de formato de presentacién
- GElaboraci6n del Domi.

6.3.2.~ ANTEPROYECTO

a.- Zonificacibn de acuerdo a la relacibn que quar-—
da con su entorno.

b.- Anilisis de elementos cualitativos y cuantitati
vos . -

c.~ Tropuecsta de sembrado de conjunto,

a.- La vivienda sec ubjicé al Norte de' la zona de tra
bajo, debido a la existencia de un mercade y una plaza
de recreacién, teniendo una relacifn directa con el --
equipamiento urbanc existente.

La zona de talleres y de comercio especializado se-
ubicdé al Sur de la zona de *trabajo, por tener una rela
ci¢n directa con la Colonia Buenos Alres, que bisica--
mente se dedica a este servicio, otro facter son las -
vias de comunicacibn que conforman la zona.

b.l.~ Orientacibén de la vivienda de acuerdo al
leamiento y los vientos dominantes (este - oeste).

- Froporciftn de los vanos de acuerdo a la tipologia
existento.

- Uniformidad de texturas y color en acabados, exis
tiende simetria y un ritmo en el nGcleo de vivienda.

aso-
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.2.~- Existir&n nGcleos de 24 y 32 viviendas.

- Las circulaciones verticales serfn de 1.20 mts. —
POr rampa.

- E1 patio central tendrd un drea de 210.00 M2 para
garantizar la iluminacién y ventilaci6én de las vivien—
das.

- Ins accesos al ndcleo serln de 5.00 mts. de ancho,
los prolotipes d4e vivienda tendrdn un Grea de 85.95 M2
81.75 M2 y 75.75 M2., para el tipo A, B y C respectivi
mente.

c.- Representacifn de todns los elementos que darSn
forma al cenjunto Urbano-Arquitectdnico de acuerdo a —
la zonificaciftn antes mencionada: accesos, andadores,—
plazas, nGcleos de viviendas, estacionamiento, locales
conerciales, talleres, etc.




6.4.- DESARROLLO DE PROYECTO

Se elaboraran todos los planos de vivienda a nivel-
ejecutiva,

1.~ Plane de conjuntg
5 2

- flanmes arquitectonicaos

Planos estructurales -
Planos constructivos

Flanos de instalacienes

Planc de acabados

Magucta de conjunto

Sembrado doe gonjunte

Planta baja (Nlcleo prototipo)
Planta entrepiso 1o, 20 ¥ lo nivel
Flanta de azoiteas

Plano de fachadas

Plane de fachadas y certe A-A'
Piano da corte B-B' y C-C'

Plantas vivienda tipo

Planta «de cimentacidn
Planta de cntrepfiso lo, 20 y 3o nivel
Planta de azotes

4 .- Cortes por fachada

.- Instalacifn hidrdulica {NGecleo prototipo)
.= Plano dec isometriceos protetipo.

.- Instalacifn sanitaria prototipo

.- Instalacién el&crtrica gral, ({(tificlco nrototipo}
.~ Instalacibn de gas (NGcleco prototipo)

.- Instalacidn hidrdulica viviecnda tipo

.- lnstalacifén sanitaria vivienda tipo

.= Instalacién cléctrica vivienda tipo

.0, Instalacién de gas vivienda tipo

«1l.- Planta de vivienda (Acabados)
.2.- Plano de herrevia y carpinteria
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7.1.- Zlaboracién de maqueta de conjunte Esc. 1:250

Con el trabajo realizado se cumple con los requisi--
tos minimos de conccimicntos, que estipula el Plan deo -
Estudios de la Facultad de Arguitectula-Autogobierno,-—--
asi como los alcances académicos en el trabajo realiza-.
do por los alumnos de cuarto nivel (tesis) para la sus-
tentacidén del examen profeasional.
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CAPITULO VII.~ ANEXOS
7.1.- Aspectos legales

Restricciones y normas jurfdicas: se verifichd la ==
factibilidad de uso del suelo, en el Plan de Drsarro--—
llo Urbano que determina la Delegacidn Cuauhtidmoc, pa-
ra la Coloniz Doctrres, .

Siendo &ste de uso mixto (vivienda y comercio), pe-
ro pri&cticamente encausadas a servicios.

Tl Reglamento de Construcciones y las Mormas Theni-
cas Complemcntarias, determina edificaciones de planta
baja y tres niveles como miximo, para esta zona debido
a la consistencia del terreno de alta compresibilidad,
adem%s este determina un 10% para vialidad, 20% para -
drbas verdes y 60% para uso habitaecional.

También exige un cajbn de estacionamiento de 5.50 X
2.50 por vivienda © un 75% del nGmero total de vivien
das. Las instal:iciones serin disefiadas de acuerde a =
las Normas de segiridad que las reglamentan.

E1l ré&gimen de propiedad, debido a la magnitud del =
proyecto, cste se constituiri en "REGIMEN DE PROPIEDAD
EN CONDOMINIO", que esta sujecto a dicho rreglamento.

7.2,~- Aspectes Técnicos

Se analizaron las caracterfsticas de los materiales
de construccifn, ast como el procedimiento constructi-
vo a usar, sc llegd a la conclusi6n de utilizar el sis
tema tradicional que congiste en muros de carga y loza
maciza, debido a las condiciones del proyecto, la mano
de existencia Yy los bajos recurses econdmico%.

Este sistema garantiza la construccién del proyecto
el cual se llevari a cabo en ctapas.
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7.3.- Aspectos financieros

Debido al alto costo de la construccifbn y los bajos-
rocursos econSmicos de los pobladores, no es posible -~
cubrir 1los castos de la ejecucibn del proyecto, ya que=
al realizarse este directamente por los mismos se ten--
drfan que hacer fuertes derogaciones de capltal las ---
cuales no pedrian ser selventadas por los mismos.

Financiamiento .~ Tara llgvar 2 cabo 1a ejecueisn —
del proyecto utrbano—arquitéctonico, se plantea una coo-
perativa de produccidn.

Esta se lograri por medio de la organizacién de los—
pobladores, para generar fondes ecconfmicos que serdn -=
destinados a la adquisici®n de predios expropiados y -~
privados que conforman la zona de.comercio especializa-—
do, posteriormente se realizardl una operacién de grava-
mon con una Institucidn Bancaria, para el financiamien—
tn de dicha obra, una vez cubierto el monto de la hipo-
teca, se adquirird la zona de los talleres y finalmente
la zona de vivienda.
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