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INTRODUCCION 

Durante mucho tiempo pre"l'Llec i6 la idea de que los -
problemas de la ciudad debl:an adjudicarse a la caren-­
cia de bienes y servicios. 11,'\<J tarde se afirM6 que pa­
ra soluc1.onar alounui:o lle el.le::: -~~!"~i,..•t1 ;,rrnC>ntr. la fnl­
ta de al.ternativag habitaci.onalee- no bastnba con incrc 
mentar la ofertt'l de este bíC!n, Ia bajo ni~l de ingrc= 
so de la mayorta de los trabajadores urbanos torn.:'lb.J. -­
a i;!qtos una dcmand<t no solvente, <:'stableciendo dcfini-­
dos márgenes a una producci6n mercantil que sólo venín­
n satisfacer las necesidades de los cr;tratos de ln po-­
blaci6n de mejores ingresos. Sin cmbarqo, r;ont.r<:' una y­
otra explicaci6n, existe un punto de coincidenci<'\; las­
condiciones dr. vida precarias y tl"'tcrioradilS pod1nn mo­
dificAr~e A travl3s de la construcci6n, de bienes y ser­
vicios urbanos, mediante f inancti..amicnLu c.s latul. 

Los daños caus<"ldos por el terremoto en la Colonia -­
Doctores, afectaron de manera importante los sectores -
pobres de la poblaci6n, que tradicion<llmcntr han habit~ 
do esta Colonia. 

Las condiciones .:t.nteriorcs nl tcrrf"IOC)to muestran un­
grado importante:> de deterioro, tanto cm la habitación -
misma como en el espacio ciuc L"l contirne. 

La Colonia seleccionada para rl tr<lbajo presenta un­
grado de homogci'ncidad, que permite la idcnti(icac.i6n de 
su problema b:'i.s ico (Vivienda). · 

En cste campo b:Ssico los esquemas aco:-:tum~.:ir<1dos en -
los íiltimos años no parecen !1cr los m1is <'propiado!;; para 
afrontar la !1ituaci6n actual. Lor; acontC'cimicntos h;1n­
hecho resurgir d<:' sus propias ruinas, ·forr.ias tinolog1'.-­
cas de habitaci6n ya olviclñdari (Ví!r !Jaq. J'J) pero 11uc -
nos muestran sus ventajas y valore~ csp.,cialcs. 

F.s alto el ntimero de vecindc:if1C~ loc,-,,1 izad;1s cm la --
7.ona, álgunas de> cll<'\s ·1rrccur.iernblcs y practi.camcntc-­
todas dctcrior;ida!> y no (1nicamcntc por cl t~rrcmoto si­
no tambiC!n por f.-11t., ele mantenimiento, c~ evidente el -
arraigo que esta forma de agrupaci6n tiene en la pobla­
ci6n y ln posibilidad riuc a p;1rt:ir de lris medidas de e~ 
propiaci6n se abre para mucho5 hnbiti1ntí!S de rcst.,urar­
o reconstruir f;U nntiqua vivicnd<l o c;1nib1,,r a otros ti-

pos de soluci6n. 
El rediseño da las viviendas podrá conservar l.a ti'P2, 

log1a dominante; predominio del. macizo sobre el. vano,-­
r.iatios centrales y gimctria en fachadas -responder a -­
otras soluciones presentes, pero teniendo en cuenta loa 
cambios de uso y comunicaci6n ocurridos en el. tiempo1 -
5Urgen entoncc!j nuc.::sidadc::: '.!::'~:!n~s Oiqtintaa. nuevos -
cs~acios, nuevas formas de integracJ.6n de vecindades y­
~dificioR oue pueden enriquecer el diseño arqu1.tect6ni­
co y urbnno y por ende la vida de los habitantes. 



CAPITULO I. - ZONA DE ESTUDIO 
1. 1. COLONIA DOCTORES. 

La Colonia Ooctoreg, uhicada al sur del centro de ln 
ciudad Je t·',.'5.::-:icc <.:i~n-- ~n nriqen en C!l c'1.ño dC! 1846. 

Las primc:"ras ca!Hts se contruyeron al norte de c~t<l y 
aunque en la actualidad no existe ninquri:.a de ellas estti. 
alln con!.'lerva su tr;iz.:i origin<J.l que es la rct1cul<1 orto­
gonal, teniendo sus CcJ.llcs orientadns de acuerdo a los­
puntos cardinales (norte-sur), 

Esta colonia al igual que las otras, que se cncucn-­
tran en la pcrifcrta del cent.ro de la ciudnd, tuvo su -
origen a consecuencia de la consolidaci6n del suelo ur­
bano y sub-urbano, que se habta venido gestando, durctn­
t~ los tres siglos coloniales y que pcrr.titio el crcci-­
micnto de la Ciud.:id hacia áreaE> tot.-1lr.:er.tc petnt:~nn!'lilS -
que fueron convertidas en cxtc-nsos potreros. 

Con la desamortización de los bienc>!> deo las corporL1-
ciones civiles y cclesiasticas, se puso en movimiento -
el mercado de bicmcs ratees antes estancario y oriqino -
unn gran movilidad de li'.J. propicdcJ.d, c-¡t1c trc"\jO comó con­
secuencia la dcsintcqr.-ición <le los ní1clco!1 conventuales 
puntos cla't"cS de- la Ciudad Colonial. 

Este hecho ocn!'.liono el t.otal rompimic-nto de las vie-
1as estructurafi, oue trae como c::onsccui:oncia la inici,.,,-­
ci6n del rrar.ciOn<lmicnto formal de ésta Colonia. 

A partir de lBEIO Don R<l11l6n Guzm"tn, el impul:.or cita­
dino de trenes tirarlos por. mula:., cstnblcci6 sus patios 
de repart1ci6n de trenes. 

En los terrenos quC' se conocieron con el nombre de -
la indianilla, c>xactamcntc donde tiene su sede la Procu 
radur!a de Justici<1 d<?l Dü;trito Federal y el Tribuna 1= 
Superior de Justicia. 

En 108') Don p,.,.(1rn Sf'.'rrano inició el rraccionamicnto­
ftnrmnl de un predio que se iniciabcJ. en Niño Pcr(lido ·:• -
terminnba un ooco antC?s de la I'iedtid. 

En 1089, "i,l\ MEX!CMl ELECTQ.IC TMNSWl\Y", inici6 i:::!l -
ccJ.mbio de lineas pnra l;:i introrlucciün <lel Sii:;tcma F.lC?c­
trico de Tranvías dcnomin•"ldn:. "TROLEY", servicio que se 
inició con el reaosijo popular el d:ía 15 de Enc>ro de --
1900. 

• 2 
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Los terrenos de Indianilla continuaban sirviendo de­
patios a ta1leres los cuales en 1904 fueron vendidos -
para empezar su lotificaci6n. 

Esta expansi6n y desarrollo no se reduce a un cambio 
cco1oq1co-demogr:'ifico, sino que refleja tambi6n un cam­
bio r.o:::!.::l, 'J11 .. nri.gina un fen6meno de segregación de -
1<1 poblnci6n en barrios, de acuerdo a •su nivel Uei i.ng:rc 
so, y asociados a una estructura de clases sociale!J. -

Con este procedimiento de la colonia se vi6 la •nece­
sidad de cxpropi.ar los terrenos baldíos y venderloo a -
los pobladores, que garantizaban la venta de su fuer::a­
de trübajo, en la Central de Tranvías. 

?.sta colonia 5e car!lcteriza par ser "destinada a ha-­
bitarse, por una población social de ingresos min1mos -
esto se ve reflejado~ en la creación de vecindades, en 
el tipo de materiales en su construcci6n, la creación -
de cuartos redondos y la subdi•.tisi6n de loa predios: -­
<isegurando con esto su permanencia en el sitio. 

Las condiciones anteriores reflejan, la falta de ser 
vicios, que con el crecimiento de la población se tor-= 
nan neccr.arios, tcJ.les como centros de asistencia m6dica, 
que trae consigo la creaci6n del Hospital General, cons 
tru1do en 1905 en una supcrficio de 17 hectáreas, dest!" 
nado para servir a las clases m5.s desprotegidas de la = 
población. 

Con la crC!aci6n del Hospital General, se consolida -
la colonin, que la beneficia con la dotaci6n de v1as de 
comunicaci6n y se reafirma la consolidaci6n con la crea 
ción del Centro Médico, posteriormente el Sistema de -= 
Tr.:i.nportc Colectivo. 

Con estas v1as se beneficia la Colonia pero no ast -
cJ. los poblaclores, pues tr<te problemas, tales como el -­
encarecimiento de los impuestos, y los póbladores se -­
ven obligados a fraccionar sus predios, creando la vi-­
•tien<l;'\ en VC!cindad, trayendo como consecuencia el haci­
namiento de la población, segCin el censo de 1900, la -­
Coloni.,, contaba con 60 000 habitantes y se estima que -
para el año 2 000 ser:'i de 73 000 habitantes aproximada­
i1cnte. 



l. Z UBIC/\CtON GF.OGRJ\FICJ\ 

La Colonia de los Doctores, e5ta t1bict\dn de acuerdo­ª las s iquiontcs coordcn:i.da.s gcoqrt'i r ic;i.s: ,, l ')'' 2 4' y -
19., 25' latitut.l ~ortc, ._. f1Stando <l. <J!J" '.18' ~· ')'J"LO' len 
~1itt!d 'Jo:-<"!1-.-., t·•,ni.~ndo u;,a t.opnc:irafta pl'1.nil r un clima= 
l":crnplado cor. unri pr!:>cipit,,cit'.''n pluvti-il d•' t:.::i ;;;~ • .:::i·.::il. 

r-:sta Colonia 5C lnca.li.za •'ll su1· dL·l ccnt~o rlr:- ln Ciu 
dnr.l de MCxico, con un.:i. s•.!p'"'1·fir•i.-- rl,... .!1+-; h"c:t .. "1rc."\S dclT 
mitnda al ~lort:c por la Av. ,""\rC""o~ de n.-.l•·n, nl Sur por= 
l<l Av. Central (J:Jc 3 5ut"), al t:~;t.-.! pnr C'1 F.1c Ccntral­
(t,:\O'l;n·o C.:l.rdl-'n.,~) y ,,1 0C'St-<:> nor ül 1:·1r l ronient.c ---­
(]w. Cu.::n1!~lémccl. 

Prito No. l y 2 tc,-..,,dzi~ 1.1 Colonia Ooclorcs, q11r.-­
la zona rl~ es Ludio para clrt rnn"!..n,,r y trat:ar de resol 

ver el problcm<I tlr l;-i \'lvi,~n··1a, dc::;pui"·~; r!f:'l ~;i~;nio del :;-
1::15. 

CAT'ITULO II .- HIVENTJ\íl.IO FISICO. 

La estructura urbana puc.>dc cmtcndcrsc como la rela-­
ción C"ntrc la orqnni~aci6n C5p.,cial de .:i.ctividndes y -­
la cstr11ct1 .. ra f1sica que las aloja• cntr:?ndicndo que cn­
<la una de cst¿is intcr-actu,, ~ohrü l;1s otras. 

r:t suelo es uno de los componentes fundamcnt.n.les de­
la estructura urb.t1nn, pc>r eii.u .:;•;r.:'. nccf'.'c::tr:!ri ...-rinocP.r -
las p-,rt<:-s que lo inlegran con "el fin do:? ilnalizar su -­
cornportci"11cr:.t-o, ..,rdrnrirll"> y controlcirlo de ser nccesa-­
rio. So requiere idcmtific~"\r lo~ uso~ del suelo uct.ual 
en la zcin,"\ estudiada !>ara dctcnninc•r n partir del a n:ll.f. 
sis, los uo;os incnnpatibles que rf"'quicrcn modificactOn­
o cnnhio ñe llt>Op de los usos compatibl~s y establecer -
lns nornns a~ funcionamii:>nto <l<:? los mi5t:"OS. 

r:l ,,n,'ilisis es [undamo::-ntnl, y~ quC" pcrmitira postc-­
riorncnte l;is nl tern<ttiv¡¡s p;-i ?"a el dc~arrollo urbano fu 
L:..iro r:-n ::-·.1,,~t,.... ., l., di5tribuci6n de usos y los progra-= 
mas de> infrarstructura y C!<¡uip<\~.icnto urbano. 
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ESTADO ACTUAL DE LA COLONIA 

El objeto de llevar a cabo un InVentario F1sico de­
la zona de estudio es para conocer el estado en quo se 
encuentra actualmente el equipat:1iento y la infraestruc 
tura. -

Para poder detect&r, an.,,lizar :,· propc~c:r •J.~n ~lt,..r­

nativa de aoluci6n al problema existente·. 

2. L- VIVIENOl\. 

En esta zona se encuentran treg tipos de vivienda;­
las vecindades, los edificios de dcp."\rtamentos y las -
viviendas unifamiliares. En la mayorí.a de los canos-­
estas viviendas se han deteriorado considerablemente -
debido a la mala calidad e irrc-qular.!dad de manteni--­
micnto1 al no;o rlP ~istema~ constructi._.os inadecuados, 
y las pres ioneg de la zona urhan<i e i rcundantc que se -
expresa en tl'-rminos de encarecimiento de servicios, de 
rentas de las viviendas y desalojo de inquilinos, dado 
el alto valor que ha adquirido la tierra urbana en es­
te sector. 

La vivienda en la Colonia Doctores se cnracteri::.-i -
por su inarlecuaci6n P•"'ra las ncccsidañc~ de los inqui­
linos, insalubridad, hacinamiento, L"llta de servicias­
e inseguridad en su uso, son 1..-:1.s constantes en la mayo 
ria de los casos. Lo!l sismos, adem.S.s de hacer emerger 
esta problC?m:itica, la han ngudiz."ldo ;1 nivl?ll?s insospe­
chados. 

l\ partir de los sismos del pasndo mes de Septiembre 
de 1905, rcsult."lron afectados unn gran mayort.a de las­
vccindades que para este entonces ya present~,ban un -
deterioro considerablemente! C!n su construcción, por -­
falta de mantcmimiento esto a consecuencia dC! las ren­
tas congeladas. 

Debido a los daños que .sufrieron e~til!'l viviendilS -­
trajaron como resultado la expropiación de estas por -
parte del Estado y con esto nparent.cmcmtc se rcsu(~lvc­
el problema. 

Fotos Nos. 3 y 4, nos muf'.!stran un estado de de ter io 
ro de vecindades que es muy ti.pico de la i!ona, Dr. na= 
rrag§.n y Dr. Erazo, agravadas por el sismo. 

-~ 
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2, 2. - GESTION 

cin;~ ~= b~~i:r~~r;~y d~m~~r~~~~~;a q~: ~~~n;~;~~c~~s y 0:~ 
nsesor1a a la pobl<1ci6n, loc11liz:índosc también oficinas 
prtvndas distribuidas dentro de la Coloni.:1. 

2,3, SALUD 

En esta Colonia se ubican dos centros de ntcnci6n -­
m6dica muy importantes {llo~pital Gcncrc"ll y Centro Médi-­
co), que dan servicio a gran parte do la poblaci6n de -
la Ciudad de M6xico. 

Adem~s se localizan Clinicas Preventivas que dan se~ 
vicios a los habitantes de la zona, con c.!>tc equipara-­
miento la población esta servida. 

2, 4, - RECREACION 

Al hacer el recorrido en la zona de estudio, ee ob-­
serv6 una carencia de espacios abiertos destinados a -­
la recreación y cultura siendo estos de gran importan-­
cia y necesarios p.:ira la convivencia y dcsarroll-o entre 
los habitanti:.'!S, 

y,, que esta zona cucnl.1 r111lc.;.;.;cntc: co:'l dog "'?"'f"J"CÍOR­
que son utilizados por los pobl.1dor~s y ~iendo esto11 
insuficientes p<1ra ln.!'1 necesidades de los mismos. 

rotofi No5. 5 y 6, las ."ircas verdes, espacios impor­
tantes y funrlnm<:>ntnlcs pnra la convivr.ncia ROCial y el 
dcs<\rrollo f1sico de 1.-, poblaci6n, es otra carencia en 
esta Colonia, que cuenta con dos jardines uno en or. -
l\n.-irilde y Dr. Arce, dc nombre Artl'.!s Grtificas y el otro 
jnrdin llnmado Vi.zara Cárdenas ubicado en lns cnlles-­
rle Dr. Erazo y Dr. narra9:in. 
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2 • 5. - TRl\NSPOR'l'E 

La zona de la Colonia Doctores cuenta con vtas de -­
comunicac!6n que adcm~s de dP.lim!tarla, la comunican -­
con el rC'sto de ln Ciudad. 

En eAtne !'1e da el Aervicio de Rut1t-lOO, ColP.ctivoe, 
Trolcbus y L1ncas del Metro, nuc la <?nlnzan con las de­
mtie Colonias, not5.ndo!'lc una eficiencia en este sCr"'J'i--­
cio. 

2, 6. - EDUCACTO~J 

Los edificios destinado!'\ a 1<1 Eñuci\ci6n, cet.!in direc 
tamente ligados con las v1as d~ comunicnci6n, estos ceñ 
tres de nnscii.nnzn carecen ñc in!italaciones Lidecuadas pa 

el desarrollo .1cádcmico, el cupo no es suficiente pi\ 
r.:i satisfacer L:i. :lcr:-.• ,nr..:i de 1.:i poblnción c;:;tudi.:intil -=­
a nivel prc-c:,colar y primaria .. 

--~·-

. ~::.,,~::~-~ 
,;-~$1 _::.,. · 1 ':':~t+,. r ri i 
··:.~~~f.;;'S .. ' ~~-¡;,..-~ 

10 

7otos Nos. 7 y B, nos mUE':!Stran las vtas de comunica­
ci6n que cstnn en perfecto estado y con un eficiente -­
servicio de transporte, cubriendo las necesidades do -­
propios y cxtr.nños de C!sta Colonia. 

Foto tornl'1da en la calle Dr. Erazo y Eje L.5.zaro Cárd!_ 
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2. 7. - COMERCIO 

Observamos quC! existe una variC?dad de comercio dis-­
tribu1da en toda la zona. Ubic5.ndosc r.n e 1 Eje Lázaro­
C:i.rdcnas, Avenida Cuauhtémoc como !l"on las zapatcr1as, -
tiendas de ropa, farmncias y panadcrias. 

En la parte Sur, se d;i el comercio r.spcci;\lizado --­
(fc=r~~".'!!"!<i!C, !""f"1".'.",....inn . .,r'i;,ql y n m~nor ·cscaln en la -­
pnrte central, el <tbasto est:l distr.:!-buído en al int.c--­
rior de la Colonia encontrtindose estanquillos, misceli'l­
ncas, tiendas de auto-:•crvicio, merc<J.dos y tianguis cn­
d1as prccstablcci<los, que qcnc>r.=tn mayor movilidad de la 
poblnci6n hacia ln 70na. 

~.-----

13 

lo 

Fotos Nos, CJ y 10, se puede observar que en las ca­
l lc-s de C?sta Colonin es propicio el comercio pues ne -
ve favorecido por las buenas v!as de comunicación y la 
variedad del mismo comercio. 
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2. B.- INFRAESTRUCTURA 

En cuanto il cotos sl:!rvicios la Colonia est:\. servida 
ya que so cuenta con r<?dcs de servicios (J\gua. Drenaje 
y Electrif icaci6nl , que satisfacen las necesidades de­
poblaci6n. 

En los planos anexados, los scrvicios. esttin reprc-­
.::;er.t..-:iCo:::; por hc.::'.::5.:."8¿'1:::;, '.:o~.:::.:.Co !.:::. '.'i.:l!i~n.d. -::=::::o p'..!~'.:o 

de rcfer<?ncia. 
Fotos Nos. 11, 12 y lJ no!'! mucstrnn el perfecto cr.­

tado en que se cncui:-ntran la5 redes de ~crvi.ci05 Muni­
cipales {/\gua, DrcnilJC y Elcctrificilci6nl es cst<l Colo 
nia do lo5 Doctor""· -

11 

Foto!': Nor;. 11, 12 y 13, no!'l rn11r:.-stran el perfecto es 
tn.do en que se t"?ncucntri1n, l.:t:~ rPdcs el<"' servician mun1 
cipales {J\gua, Drenaje y El<:>ctrificaci6n) en esta Col~ 
nia. 

15 
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2. 9. - SEnVIClOS 

En este aspecto la zonn esta complct.:i de 6stos, dcbi 
do a que cuenta con unn infrai:?structur;\ suficicmtc quc::' 
propicia la. vnriednd de estos servicios (fl<tncos, !lote-­
les, Estacionaminntos, Talleres, Gnsol incrias, ate.) 

Fotos Nos. 14, 15 y 16 debido al buen funcionamiento 
de sn infrLtestruct.ura, la Colonia cuenta con aran vt1ric 
dad de set-vü:i.os cp.:.r.. !:cnc~ici:i!1 "'\ 1'1 pnhJ.,r.16ñ en qcnc= 

ral.. 

14 

Fotos Nos. 14, 15 ¡• lfi, debido nl bur.n funcion.,mie!! 
to de su Infrac:.tructur.,, 1<"1 Coloni<l cuenta con gran -
variedad e.le servicios qu•.~ benefician a l:i tYJblaci6n en 

general. 

19 

15 

16 



t"" 
1 
1 

:9' 35 JI 11 :11 31 •t •1 U U '" •s 41 .a'? 41 CI SI S1 11 11 I• 11 11 

REIVINDICACION URBANO ARQUITECTONICA 
COLONIA DOCTORES 

ll••llllll 

SE~YICIOS 

llC'•\• ..... c. 

e-

TI PO DE .,LAHO 

SERVICIOS 

uc.1:1000 



CAPITULO I II. - ANALIS IS 

J. 1.- DENS!DJ\D DE VIAI~ID/\D 

Para determinar la densidnd de viL1.lid.'.ld en la Colo-­
nia [)Qctorcs, se trnzo una r<::?tic11la de 100 x l'JO metros 
en base n esto se cuanti[ico la cantid.-1.d d(~ :'>12 d~ vinli 
dad con la que cuenta C.'.lda hcct.'5.rco\. Se tom.:iron r.:'!.n-=­
gos para detcrminnr el número de hcl:L:°'1Lt..al.S qt:.c ~!.c:-:cn -
monor y mayor porcentaje de vialicfo.d 1 obtC'ni<::?ndr'I los -­
siguientes rcn:ul tado!'l. 

o - 999 m2 

1000 - 2 323 m2 

2323 - 3 b4S m2 

3646 - 4 96R m2 

4959 - 6 291 m2 

TO T 1\ L 

--------

f'otos Nos. 17 y 10, como podcmc:is obscr-Jar esta Colo 
nia cuenta con todas sus cnllcs pavirnrmtadns, rp1c (.:tci' 
litan la penctrac16n y comunic<1c.t.6n <le los poblador:es= 
calle Dr. narrag5n y or. Vertí::. 

21 
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3. 2.- DENSIDAD DE CONSTRUCCION 

Tomando como base, la reticula hecha pnrn determinar 
la Densidad de Vial id ad, se cunntif 1caron los M2 di;? --­
construcci6n en planta baja por hcct!ircn, de acuerdo -­
con los planos Catastral~s y aún recorrido fí~ico 1lc l;i. 
zona. se dcsconta.r6n los H2 d~ vial iditd, los orcdios -­
baldíos, los oatios y las :írt.:o.is vcrdi:>:s, par.i ñsí obte-­
ner los H2. ele conr.trucci6n por hcctti.rc.;, Se'! d1~t0rn11.n."\ 
ron en que zonas ex.i9ten más ."1rean cunstn1icl,,s. -

CUADRO DE CONSTRUCCION 

Fotos Nos. 19 y 20, !JC puede observar nur. cxistcn-­
difercntes formas de apropiación y uso del suelo, cxi~ 
tinndo dosdc caan hn.bi.taci6n hasta vecin<lndcs y mo¡]cr­
no~ edificios siendo variable su d~ns idad de construc­
c16n, Dr. Erazo y Dr. A.ndr,,clc. 
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), J,- DENSIDAD CE POBLACION' 

Para conocer ol dato do población de la Colonia, •o 
con•ultaron 1011 dato11 recabados por el Sub-cantro de -
peritaje ubicado en Chimalpopoca ndmero cincuanta y -­
uno, Colonia Obrera. 

Tambi&n Be raaliz6 un mue11treo al azar, en puntos. -
c::t.::o::.t.e;!co::: ~· ::e :!et.~~:!.!':~ •.rn. p:-c:!'.ed!c :!e S. 5 !"'.!'.!"'.--­
broa por familia. 

Para determinar el nOmero de habitantes por hect8.-­
rea oe cua.ntific6 el nGmero de viviendaa y fami.lias -­
por predio y ae multiplico por el nCunero promedio de -
5, S y de esta manera se establecieron rangos, obtonien 
do los siguientes datos, -

CUADRO DE POBLACION 

o - 32 Hab. CERO 53 Ha. 
----···-----~ ----------

33 - 201 hab. HINIMA 81 Ha. 

202 - 379 Hab. MEDIA MINIMA 56 Ha. 

371 - 539 Hab. MEDIA HAXIMA JO Ha. 

540 - 708 Hab. HAXIMA 17 Ha. 

·r o T 1\ L 237 na. 

25 
3, 4, - J\SPECTOS SOCIO-ECONOMICOS 

LA POBLACION ECONOHICAMENTE ACTIVA (P, E, A, ~ 

La poblaci6n total de la zona del cuartel XV en el -
cual 110 ubica la zona de trabajo e• de 12,084 habitan-­
tes, de aeta poblaciOn exiet•nte el 32, 6' forme. la po-­
bl!!C"i,-\!1 °'cnn...,m{c,.fli"'nt-. ftctivft 1 lit eu,.l •cit df.•t:ribuye -­
on lns diforentea rama• de la produccilSn, ubicando•• •1 
.7\ en actividades prirnari.aa, el 34.J\ en la ·rama de la 
industria y el 60,::1\ en comercio• y servicio•. Se nota 
que el porcentaje mayoritario ds la pobl&ci6n ••ta enea 
minada hacia asta rama do la produccilSn (comercio). -

Esta claro que la población ocupada es m!nima d9bic!o­
a q'.lc existe un porcentaje muy elevado de la poblac16n­
infantil, la cual fluctua entre la edad de 6 a 13 añoa­
los mismos qui! estan fuera de la rama de la produccidn. 
Esta reserva existente se podr1a aprovechar mediante -­
una capacitaci6n tGcnica, que este enfocada hacia la ra 
ma de los servicios (tOcnicos en reparaciOn automotr1zí, 
garantizando de esta manera un desarrollo de este sorv1 
cio. -

Sabiendo que el nivel de ingreso de los pobladores -
de la Colonia Doctores es de una vez el salario m!nimo­
promedio. 



L<i poblaci6n economicnmc:mto inactiva ln conforman,-­
los infantes, pensionados, amnR do cnsn, subcmplcndos y 
desempleados conformando asi el 67.4'. 

POBLl\CION ECONOM.lCl\MENTE ACTIVA 
( P.E.A. ) 

' 100 t 
90 

so 

70 

60 

so 
2.6\ 

•o 

30 100' 

20 34. 3 
15 
10 

. s .7, 

Total de pobla 
ci6n 12884 -

(1) (2) (3) 

l. cr.E.A.) 3. Industrias 

2. Actividades primarias 4. Comercios y. 

26 
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ANALISIS DEL PLl'\N PARCIAL 

POLITICAS DEL ES TACO 

Se estima que la poblaci6n de la O.!legaci15n Cuauht6 
moc en 1980 ten1a 800,000 habitantes, de los cuales -= 
aproximadamente 60, 000 viv!an en ln Colonia Doctores.-

Tambi~n los anSlisis muestran una dcns id ad bruta -­
promedio de 200 n 500 Hab ./lla. i::l nivel de 'im:irt:iso~ -­
promedio ea de una vez el salario mínimo, sus atli(ca-­
cioncs tienen mala calidud de con9trucci6n, pad,..-:cn -­
tambit!n de altos 1'.ndices de hacinamiento. 

El Plan de Desarrollo Urbano par.'.1 el Distrito Fede­
ral, estima que para el año 2000 la Dcleqaci6n Cuauht~ 
moc tendrS una poblacH5n estim.:!.da de 97G,OOO habitan-= 
tc.s de los cuales 73,000 vivir.1.n en la Colonia Docto-­
res. 

El Plan Parcial de la Delcgaci6n plantea; una censo 
lid;:ici6n d~ uso~ h11bitacional<:-!'l rnixtn!'.= 1 cnn 6nfasis -= 
en los servicios especializados. 

... 
PROBLEM..'S 'l NECES IOACES PRIORITAR:IAS 

Existen muchos crucero!! peligrosos, t:altan e•tacio-­
namientos y no hay seguridad para el pl!at6n. En laa -­
paradas del motro hay mucho desorden y demaaiados auto­
buses que invaden la v!a ptlblica. Falta denir paro.das, 
los vecinos se quejan y con raz6n, de la falta de reco­
lccci6n de basura, lo que provoca focos de. contamina--­
ciCin muy f.i.:e ... uunLe5 dcr.t.ro C.c l.:: Colo~!..::. Te..~.b!~n '!!!,.;i!! 
te un gra•:c problema on lo que a ruidos y contaminacil5n = 
por gases. AsS:mismo hay problemas re1acionadoe con la­
(alta de vigilancia, tallares sobre la v!a pdblica, es­
tacionamiento de mudanzas y la vivienda. está en franco­
proccso de deterioro. 

PROGRAMAS VIGENTES 

Se cuC!n t.-i con un níimero reducido da programas para-­
la Dclcqaci6n CUauht6moc. De ellos, los que particulaE. 
mente inciden en la soluci6n de los prob!emns plantea-­
dos en la Coloniil Doctores, se re(ieren a la recolec--­
ci6n d~ basur" y l<l promoci6n de estacionamientos, eli­
minilr tilllcrcs y camiones de mudanzas de la v:ta pública. 
También se prcvcc la crcaci6n de un programa tendiente­
il volver peatonales algunas calles importantes en 1a es 
tructuril urbana del narrio y la demolici6n de vecinda-=" 
eles y vi•1icndas en m.:il estado. 



3.5,- VALOR CJ\TJ\STRJ\L 

Dentro del par1matro dC! la Colonia Doctores el Va-­
lar Catnstral esta dC!tcrminado TJor sectores, de acuer­
do a la Oficin<l de C."\t.,stro C!stC v;1lor fluctuil entrr. -
:;; lS,')~0 ~· !? 7,5'10.00,~7 . .-.n 1.'.lS1h. r.,,r:i dnt-.r>r.rninarlo to­
man en cuenta el ,..9t,,ck1 d<:' la C'..)nstrucci6n, servicios­
'/ equipamiento con que cuenta el !:CCtor. 

29 
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Fotos No.s 21 y 22, obsarvamos como influye de mano 
ra directa el Valor Catastral, en la calidad y uso de= 
vivienda, donde es bajo existen con;;truccionc lVivien­
das unifamiliares y vecindades}, siendo estas ultimas­
con mayor grado Je deterioro. Dr. BarragSn No. 136 y­
donde es alto existen construcciones (viviendas unifa­
miliar, vacindadcs y edificios en perfecto estado de -
construcci6n. 

'.Í.· •. , 
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J,6,- PLANO SINTESIS 

Para determinar los niveles de urbanizaci6n de la -
Colonia, se tomaron las densidades de: Construcci6n, -
Vialidad, Poblaci6n y Valor Catastral debido a la va-­
riaci6n de ~stas se concluye que en la zona sur existe 
una baja urbani:aci6n, en la central media y localiztin 
dos'l una alta en la parte norte. -

reto!: !'!"."!. 71, 24 y 25. nos muestran los tres Nive-­
ler. df" Urbani?.aci6n siguiendo el orden ant.es cllaJ.o. 

.• 
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CJ\PITULO IV. - PROPUESTJ\ URBANA 

4.1.- USO DEL SUELO 

$e plantea ordenar el uso del suelo al interior de­
le, Colonia, p<lra ello se propano respetar el corncrcio­
cx!stentc en Eje Centr~.,,1 y Eje Uno Poniente ya que --­
cucnt.iln ccn ::;cr•:icic~ yn c:::tilblc::id?:::, '.!na zona d<:> ofi 
cinns nl Norte de ln Colonia debido a quo desde hace = 
tiempo se viene dando en ese lugar. 

La zona de tallC?rcs de comercio cspecializado al -­
Sur ya que existe una influencia considerable con la -
Colonia aucnos Airas, y al Centro la habitación con -
el cr¡uipamicnto necesario ?ara la misma. 

rotos Nos. 26, 27 y 2R, existen comercios muy varia 
dos, t<tnto que no son comp.'1.t!bles causando problemas = 
vch1culnres y pcat-onales. 

26 

33 
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4. 2. - PROPUESTA VIl\L 

En la Colonia se rcspctar5. la vialidad cxistcmtc, -­
debido a que ln con!lidcramo9 nccc::;aria, yn que [acililn 
el desplazamiento dn la poblaci6n hacia di'.itintas zonns 
rlr> 1"' Ciudad. 

Alqunas calles al interior de la z.ona Uu .Lt ... L.:.jv, -­
se cerrariln al tr<'i.fico vch1cular y scrSn convcrtld.'.l:; en 
corredores pe.:itonall.!s p~r.:i u~o y disfrute <le los pobla­
dores. 

De la misma manera este planteamiento sn d11r5 al in­
terior de cada conjunto, se crcarSn plazas, plazoletas, 
y t'irens verdes que tendrfln diferentes usos. 

Estas modific<icioncs se harti.n sin que se af~ctc la::;­
v!as Primarias y servicios de infraestructura, para no­
crcar conflictos viales en la zon<l. 

35 

4. 3. - ZON;, DE TRADJ\.JO 

ocspu6s do haber realiza.do el an:1lisis del. Inventa-­
ria [!sico de la Colonia se determino; que la. zona de -
trabajo m:'is viable, para la realización del proyecto de 
"REIVINDICl\CION URDAN0-1\RQUITECTONIC.A.", es la quo· se -­
l~'=:?!i'i".'" :il ~1n· dn ta Colinia, con una surierficie cb 12-
hect<'irf"as delimitnd~"'l 

l\l Norte, por la calle Dr. "tSquez. 
Al Sur, por el Ojc 3 sur o Av. Central 
Al Orienta, por Dr. Barragán, y 
Al poniente, por Dr. Vert!z. 
1'1.dem~s que esta zona cuenta con vivienda de mala ca­

lidad, tiene un nlto tndice de hacinamiento·r muestra -­
un deterioro f1gico en su construc:c!On y cuenta con ve­
cind«dcs cxpropindns1 debido n cnto su valor catastral­
r:>s b."'ljo con rcs!Jecl:o a otros sectores de la misma Colo­
nii1. 

Por otra parte cuenta ..:on redes de infraestructura -
'r' •;!.as de cornunicnci6n, que hacen posible la relaci6n -
con otrar; Co lonins. 

Fotos No. 29, existen calles y avenidas de buen ta-­
maño y en condiciones f11vorables para el. desarrollo so­
cinl y comercial. 
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CJ\PITULO V. - ANA.LISIS DE LI\ 7.0NI\ DE TRABAJO 

5. 1. - ANl\.LISIS MORFOLOGICO 

La morfolog1a da la Colonia Doctores, al inici6 dc­
PAt:t, contaba con una uniformidad en sus construccio-­
ncs que so caractcr1z,-,n por ~ui: c:.:lif icic;, d~ •1n"' y des 
plantas, que la dieron un.:1 uniformidad horizontnl. 

Actualmente debido al crecimiento de la Ciudad cxis 
te una demanda de vivienda y nervicios, que al dotarsC 
de estos so genera una variedad do forma9 arguitectóni 
cas que rompen con la car<ictcr1'..st.ica original de la -= 
misma. 

Todo esto a la falta de plancaci6n por p.:irtc del E~ 
tado y debido a que no cxsitc un Plün de Desarrollo = 
Urbano-Arquitectónico que contcmole la conservnci6n -
de las caro.ctc::-1!1':icAs de los elementos arquitectÓni-­
cos de la zona. 

Fotos Nos, 30, 31 se observa gran variedad de for-­
mas predominando las de reciente con!"ltrucci6n. 

38 
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~. 2. - 1\Nl\LISIS TIPOLOGICO 

f\.rquitect6nicamcnte, la tipolog1a. original de la Co 
lonia Doctores es una muestra fiel de la Arquitectura= 
vernácula mexicana de principios del siglo, en la cual 
se destacan principalmente los accesos, as:t como una -
s ir.:c ':::.r1."'.l. C~!!"pi::-~ 1 ti v:1 dP. los vanos con los macizos y -­
sus i'.llturas actualmente se ha ido deformando debido u.­
la imposici6n de formas y costumbres que nada tienen -
que VC!r con una cvoluci6n de cst<1.s. 

Anteriormente l."l vivienda se concentraba en torno -
a un patio comlln y a au vez guardnh'\ una relaciO.n dircc 
ta con los cspacio!J externos a ella como es la calle. -

32 

39 
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Fotos Nos. 32 y 33, en esta Colonia Cncontramos con!. 
trucciones muy diferentes en su tipología determinada -
por las necesidades de los propietarios. 



5.J.- LA CALLE 

Las callee en la Colonia Dc:Jctoros forman pc'lrtc da -
la estructura urbana, adem:is de ser un espacio pl'.iblico 
que sirve oarn alojar la infraestructura. se q<mcran­
algun.:i;:; .:i;ct.1•::!.dnd~!! t"l.l"q cnrnn: r-1 cnmercio, la repara 
ci6n de autom6viles en la vta pública, los cstaciona-;:­
mientos en doble fila, generando con esto un conflicto 
vial, qUC! rC!percute en el peat6n que se ve impo!iibili­
tado a rcaliz;:irse en el intC?rcambio nocial cotidiano -

Fotos Nos. 34, 35 y Jó SC? observa el uso indebido -
de l;¡!'I cal les y avenidas, crcnndo problema~ peatonc1les 
y vehícularcs en mayor pnrt~ de la zona de estudio~ 

34 
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5.4.- EL Pl\TIO 

Original.mente el patio era un cspnt.:io agradable, en­
cl cual :;e desarrollaban una serie de actividades tales 
como; juegos infantiles, luqar de! lavado y tendido por 
excelencia, reuniones, ctc6tera. i:ste patio formaba -­
parte de la vivienda, la cu.:il 5e encontraba en torno -­
a este y por le t:.::i.'"'.~".:' f~r.i.1i.t<ib.'1 l<t comunicación ~oci<1l 
entre los mor;:idor~s, 

/\ctu<'llrncnte este espacio ne ha id.o pertliendo dcbido­
al crecimiento de la ciuU11d, l.:1 cunl oriqin;, un dl:ficit 
de Vi'Jienda, que se refleja en las vccindadc-s, en las -
cuales se hnn ido <'1dosando cuartos, provocando con esto 
la falta de iluminaci6n y vcntilaci6n para las vivien-­
das, as1 como el hacina.'1licnto, e~to proveen riuc el pa-­
tio se convierta en estrechos pasillos en los cuales -­
se depositan diversos objetos como: tanques de gas, bo­
t~!'l para bnsura, cubetas, tendederos, cte., obstruyendo 
el paso y la c:omunicaci6n r;oc:L1l. 
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37 

fotos Nos. 37 r se manificstOl un caso general de ve­
cindades donde el patio tan importante en la comunica 
ci6n soci.:11, caso a convertirse en un simple pasillo = 
indispensable para la circulaci6n y comunicaci6n a 1as 
viviend.'15. 

\. 
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5. 5 .- VIVLENDJ\ 

Estn en la Colonia Q(')ctorcs se da en gran medida en­
vecind.'.\des, en 111s cuales existe un alto 1ndicc de ha­
cinmnicnto, carC"ccn de vcmtilaci6n e iluminación ade-­
.::u:'!.:.1:1, lo:J"' ""';>·,~in~ donde habitfln son reducidos y fun­
.:cionnn como cuartos redondor;, en estos se 4e;;d.t:rollnr.­
las actividadns cotidianos de lo~ pobladorCs: además -
la falta de !'Crvicio;. adcctt.'.Hlctl' ocn~ionan un alto 1.ndi 
ce de insalubrid.td. que rcpcrcut<? de mnnera directa -= 

)íl 

•z 

39 

en la salud de sus moradores. F.stas viviendas presen­
tan un alto grado de deterioro debido al nulo manteni­
miento que hnn tenido a nartir del Decreto de Rentas • 
Congeladas, esto origino· que los dueños o arrendata--­
rios de vecindades o inmuebles hicieran caso omiso pa­
ra re<\lizar las reparaciones pertinentes a la vivienda 
ya que debido a es.te Decreto el usufructo que recibtan 
por concepto de renta no era rcdituablc para llevar a -



1 

1 
cabo dich<lS obras de repar:ición o mantenimiento. Por­
ntro lado la indiferencia por parte del usuario para -
~'roporcionar m;1ntcnimicnto a su vivienda que habita ya 
que este no 1<1 consid~ra propia, todo esto origin6 que 
huhif"!ra un desqilste en la cgtructura y materiales que­
la conforma. 

'º 

4l 
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Fotos Nos, 3 O, 39, 40 y 41, tomadas. en la vecindad 
ubicada en Dr. aarragtin No. 136, se tomo como prototi­
po donde se reflejan las carencias de todos los morado 
res de 1;1s vecindades como son: insalubridad, deterio= 
ro f1sico y f<tlta de mantenimiento que tr."le como canse 
cucncia dcstrucci6n da matf"!riales y finalmente un .a1tO 
indice de hacinamiento, 
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. 

J 

l 
s. 6. - ANl\LlSIS COM!'l\RATIVO 

A trav6s del r'.!StUdio mor(ol6gico y tipológico c(cc­
tuado en la zona de trabajo, podemos afi.rmar que exis­
te unn dcqcncrnci.6n de lns formas, las c\wlcs oriqin.:i.1 
mente en alturn CflUivalian n un tercio o a la mitad clC 
la nnchura totnl tl.c la c;illc, r.sta ?."C"lnci6n ascg11rnba­
la iluminaci6n y el ú~;o!.c-<'.:-:'.!<:'n .. ...., rl"' li'IS viviC?ndil~, be­
neficiando a los pobl<idorcs. 

1\ctualrn<:>nto r;c han edificado form<'s que no gunrdan­
csta rclaci6n, trilyi:-ndo como connccucncL1 el drtrimr.n­
to de la imagen urbana de ln zonil. 

LO mismo sucede con el uso de los mntcrialcs que -­
scrvii'\n para r;ignificar el nivel socio-ccon6mico de -­
los pobladores, 1\ Lruvl'!s del tiPmpo nl c5pacio sr. ful'! 
deformando debido a que existe una mezcla. del uso dcl­
suclo, yn que inicialmente la zona estaba destinada -­
p;ira uso habitacionnl. f\Unado a egto, el crecimiento -
desordenado de la ciud:1d y laprolifer!'.lci(.n del t1so del 
autom~Vil han d("'gradado cad;;1 vez m:'i.s el esp<i.cio, otrc­
factor detcrmin<1nte es la cmigraci6n de campesinos ha­
;:ia la Ciud.:id, buscando trabajo para una mejor percep­
ción de ingresos, provocando con esto hacinariicnto y -
falt.:i de servicios. 

Se tornarán los elementos positivos (el patio, la -­
convivencia social y el predominio del m:i.cizo sobre el 
vano), CGto permitir5. quiar el planteamiento del pro-­
yccto en forrn" mfls adecuada, en beneficio de los pobla 
dores que scrlin dotndos de espacim; habitables y el -= 
ec-¡uipamiento necesario. 

•• 
5. 7 .- O::ONCEPTO DE PROYECTO VIVIENDA 

El proyecto se J.levará a cabo cm 6 JT\<lnzanas de 1B -­
Colonia Doctores ouo se ubican, nl Norte p:>r la cal.le-­
Dr. M5r.,ucz, al Eiur por 1\Vcnid.'l Central, al Oriente por 
Dr. BarrmJ:ln y <il T'onicntc- por Dr. Vcrtiz. 

Oc las cuales 4 se dcstin<1rt\n Oilra uso habitacional.­
ttna para zona de servicios {tallc'.rcs mcc.:'inicos) y la -­
O~::':! !''""'":\ zonn do comercio, ligadas por un corredor pea 
~tl. -

Las zonas oc vivienda !:>l! comunicarSn entre s1. por -­
medio U.o andndorcs, qu~ estarán relacionadas con el co­
rredor y las pla;::ag de recreación, que estar~n ubica-­
das al interior de cadn manzLinn. 

El ,'1.ndador pciltonal constar:i del equipa.miento necesa 
ria para rst.-i poblaci6n a servir, el cunl. scrS. un PreeS 
coli\r y un Conasuper B, ast como una plaza de eventos = 
sociales, con esto so qarantiza la permanencia y comuni 
caci6n social en el barrio. -

Dl!bido a Li. 1"1<1<Jnitud del proyecto, 6.nicc'.lmente so de­
sarrol 1.ará a nivel ejecutivo la zona de vivienda. y --­
se propone a nivel volum~trico los dern3.s elementos que 
intcqran el conjunto. 

. .. t,. 



5.8,- f'Ll\N DC A.CCION 

Pa.r<1 l;i. cjccucil'jn dr.l Proyecto Urbnno-11.rr¡uit!!ctoni­
co, se proponen tres ctap•l~: 

I~n primer in~t<"mcia ln orcl<lnizaci6n de lof'O poblado­
res de la zon,"\ de trabaje> por medie du un;i coop~rntivn 
dC' producción, la qnc !'>e c:mcilrqonr:i '-' reropons;:1bilizar5-
dc recabar fondo5 y de.• realizar los trt!:mites lcg<tlcs,­
p<1.ri'\ i~, ;_idquisici6n de lo3 predios comprendido:. an l:t­
?.ont1 d.; Lrnb;'l.jo. 

Unil •Jr.:.>: rc;1lizndo r!nto se proc<!dcrfl. ,"\ l<l rr?ubicn--­
ción de lo!> poblado res de 1•1 ;n,,n-=.,"tn<l '1l1<:" crotn dcstin.:t­
t].-1 pnra lfl zont1 <le <;rt-vicio'3 lL."\l lcre-" de rcp.,t·,'1.ci.~·n -
.1'.1tamot:.r1¿). ruubi•-·\11'101:-i;:;. r::~ 'J~ ~.,""t'"f"l,...nlo locali.z,"\do 
C:-1 U'l<t zona cnl;r.:llPrJit:."l r:nn l~s scrvlcior. nci::p:;,,rio~; -

~·~r~a~~~ '.~r~n o~~~ i~:~C~m~~~~ l~~¡~~n~ ~~ ~~ r~~i~~~:;~ vi,,1-

:,;.:c.;:J~lOfl. ~·Tfl.1 1 ,¡ /\ Mf:Dl,'\!10 l'LJ\ZO: 

EsL"\ consi!'1t.ir ... 1 en l,, dcr:inlici.6n de l."\!> vivicnd'l!"l. -
nxist.r.ntc-oo;, cont:.,,ndn cnn t,, p.,rticiri."lci6n de los pobl'1. 
-loros y ·"lSf tlc t.-•r.tti TTI·,nC'r,, r<:!c11pr.:r."\r Tl'atC'.'t:i.-,lc~ flll-:' -­
PU<:!r!:1n s<!r uti li~:itl.,~; 0:11 t,; c:cn:.•.rncci6n dr lil ·,0011;1 de 
prod:Jcci6n {t.ill lcr•~f" y z.nna cn!T'1:-rci,,l), con 1~1 funcio­
n<lmicnto \' clf~snrrollo dP c.stos ~t.· q,,ran':.i;<:an un."l pcr-­
ccpr;i• .. •n dr? un i.nqrcsn t"]lle sC>r:Ín conLrQlado:; por L"l co2 
p~rativ,"\, C'3l.Í dC'stin."lr.'l un pnrcent.,"\"iC p.,r¿¡ h1~r1·.,t:',;on 
~a;; y milnt~!'.'nitnicnlo, otros p<ir., pnao d,... fJU1"?1dos y un -
(11':.i.tr'O p<::ira l., r:r1•,,ci6n d1:> •-1n tnnr10 dc!"ll.i!l·,,ln .'l. t.1 -­
<"~nnstrucc1_{1n 110::.- viviend;-i. 

1 i\ TERCT:P./\ l:Tr.i•J\ J\ 1,f\.l(GO l'Li1.ZO: 

f.n cntn fllLima se prnccdcr:i .1 la con~;trucción Uc -­
l1's nl:lclcos (le vivienda y r-quip<1micnt:o necesario de -­
lon 1ni~mo~, Ior:r.,ndo con •.:"stn ••lavar ~l nivel o:l•'.' vid.n.-

45 

do los pobl:tdoros l~ asegurando el arraigo de los mismos 
l.a zona. 



CJ\PITULO VI. - DESJ\RROLI.O DE PROYECTO 

6. 1. - PROGRA"-tl\ URBJ\NO 
1.- Zon,"\ habitacionnl 
2:.- i\ndt1.dur pc.:ttonal (principnl) 
J. - /\cccsos de pcnctr;ici6n 
4. - 7.onn de comercio c!'lpcci."llizadn 
5.- zon.:t dP. tnllere5 
C.- !:~'=~".:'.'i..,l'"l~!""f .... nt-nc:i. 

G. 2. - PROGR.r'\MA T\RQUITECTONICO ~Vl'!IF.NO.I\) 

Zonn habitacionnl 
Man7.tma 1, 8 ndclcc5 de vivienda (209 dcpartnmcn 
tos) y '.lnil pl.,~a. ccntr<ll, 104 -.:iv. tipo J\, 52 -= 

. tipo O y 52 tipo c. 
Modulo tipo 

nl Patio c .... ntrnl 
b) Vivicnd<l 
e) Ci.rculacion1..·s V•.?rt..icalc!;; 
d) Lavndo y tendido 

n. ll Patio ccnt:.ral 210.00 M2 
b. l l Vivicnd."l.s 
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1 TI:O ; 
ZONAS 1\REAS ll 1 ">: " B ROS 

ESTJ\R 
OORMt.R 85.95 1<2 • SERVICIOS 

B 

e 

1 

ESTAR 
OOR"tIR 81. 72 H2 6 
SERVICIOS 

1 

J:G'!',"'.P. 1 
DORMIR 

H2 1 S"f.RVICIOS 75.75 4 

c.l) ESci'.\lcras 8.95 M2 por nivel 

d. l) L'n lavadero y 10. 29 H2 para tendido por vivie!!. 
da. 

MANZl\NI\ 2 
8 n6cleon de vivienda (232 departamentos), 116 
•.tiv. ti.po 1\, :;o ti!'o A. se t190 n y se tipo c. 

IU\NZT\Nl\ 3 
6 nt1clcos de v.lvicnda (176 departamentos), 88 viv. 
tir.m l\, 44 tipo D y 44 tipo e, 

M/\NZl\NJ\ 4 
7 nOcleos de vivienda (194 departamentos), 92 --­
tipo /\, 46 tipo n y 46 tipo c. 

TOTAL DE V!VIF.ND1\S 800. 



T 
l 6.2.1.- EL PTI.O\'ECTO 

Para la ejecuciOn del proyecto urbano arquitcctÓnico 
se propone tres et:.npas. 

PRI!-1.ERA.- La organizac16n de los pobll\dor<?s de la­
zona, mcdinntc una cooperativa de producci6n, la flUC -­

se encarga'C'ta de rccab<ir fondos y de rcali=nr lai; · opcra 
:::iones y trámites legales, pllrn l<t a".lquisici6n de lo~ :: 
predios comprendidos en la ;::ona dc trabajo· Uondc se --­
Ubicará el proyei.;Lu. 

SEGUNDA.- Consistir:! cn la dcmolici6n de i<l~ vi·~·ic~­
das cxistent<?s, con la partici.rH1ci6n de lo5 pobl<1.dor,...r.­
para que de esta manera se recuperen n:i.tcririlc~ que sc­
rSn utilizados en la construcci6n de la zono. de oroduc­
ci6n (talleres y zona comcrciall. 

Con el funcionamiento y desarrollo de esto~, se ga-­
::::-antiza la percepción de un inqrf'!~o que ser;'\ cent.rolado 
por la cooperativn y destinado a la construcci6n de •;i­
Vienda. 

TERCER1\. - F.n esta se procedür<'\ a la construcci6n df'.!­
los nCiclcos de vivienda por 1n.i.nzona, dot:nndolas del c-­
quipamiento mtnimo ncccr.;ario, mejorando lan condiciones 
de vida de los poblndores y ascgurantlo L'.1 pcrmancncin-­
y el arraigo de los mismos en la zona. 
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6.2.2.- DESCRIPCION DEL PROYECTO 

El proyecto se llcvarti a cabo en seis manzanas de -­
la Colonia Doctores <lUC se ubicaJ nl Norte por calle -­
Dr. !i'S.rqucz, al Sur por la 1\vcnida Central, al Oriente 
por Dr. Bn.rraqti.n y al Poniente por Dr. V~rtiz. 

De las cuales cuatro St! destinaran pnra uso habita-­
cional, un., !)ar« zona de servicios (talleres mecánicos) 
y la otra '!'~ra zona de comercio, ligadas por un corre-­
dar peatonal. 

Lils zon<1.s de viviendag se comunicaran entre si. por -
ncdio da andadorc:,;, c.:;t.::i:=-:S.n r"l .. cionadns directamente -
con el correUor peatonal y las plazas de recreaciGl\ --­
\¡bic.:l.d:t!; ;il int'i?rior de cada manzana. 

El andador peatonal constará de espacios comerciales 
<le prirnarn nccc~id<ld, ubicados estrntegicnJnantc adem:is ... 
del equipnmiento necesario para esta pablaci6n. 



6. 3. - PROGRAMA. DE TRABA.JO 

6.3.l,- RECOPILACION DE IHFORMl\.CION 
Planos de l,"l DC?lcgaci6n cuauht6JT1oc 
Plano de la Colonia 
Rcconocimil'.?nto físico de la Colonia 
Levantím1iunLu .Je ·.·cc!.:i¿~~'='~ 

ElaboracH'.m de plrmos de lotif icaci6n 
tn~.."!.'ntario fl.sico 
Fotogra f í.a.s y t ransparcncin~• 

- Vaciildo de informaci6n 
1\nálisis de información 
Sclccci6n de la zona dP- t?:nb.:ijo 
D1.?finici6n de [orm.-ito de prc5cntaci6n 
Elaboración del Domi. 

6. 3. 2. - 1\.NTEPROYECTO 

Zonificaci6n de :tcucrdo il la relaci6n que guar­
da con su C?ntorno. 

b.- ~~-=-i!'li!'1 de elementos cu,"llitntivos y cuantitat!_ 

rropuc:.tn de sembrado de conjunto. 

"'·- La vivienda se ubicó al Norte de' la zona de tra 
bajo, debido n. la existencia de un mercado y una plaza 
de recreilci6n, teniendo una relación directa con el -­
e<luipamicnto urbano existente. 

Ln zona de tnllnrcs y de comercio r:?spccializaUo sc­
ubic6 al sur de lil zona de '::t"t"\bajo, por tener unll rel~ 
ciGn directa con 1."l Colonia aucnos Aires, 'lue b:Í.!;iCil-­
mcmte se dedica a este servicio, otro factor !ion las -
vías de comunicación que conforman la zona, 

h. l.- Oricntaci6n <le la vivienda de acuerdo al aso­
lc;i,micnto y lori vientos domin<1.ntf'.!!'i (este - oc!;tC). 

- rroporción de ln~ vancs rlc acucr"..!o il lil tipoloq1a 
existente. 

- Uniformidad de textura:> y color en ."lc<lbados, cxis 
tiendo sim0t.rta y un ritmo en el n6.clcr:> de vlvicndn. -
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C. 2.- Ex.istir~n nQcleos de 24 y J2 viviendas. 
- La.R e irculacioncs vcrtica les serán de l. 20 mts. -

:x>r rampa. 
- El patio central tcndr~ un tirea de 210.00 M2 para 

gnrantiz."lr ln i luminaci6n y ventilación de las vivien..:. 
das. 

- tos accesos al nacleo scr.Sn de S.00 mts. de ancho, 
lo::> 1a·vLoti~c~ d.~ "ÍViP.nda tendrtt.n un ároa do 85.95 K2 
8 l. 75 M2 ~· 75. 75 M2. , para el tipo A, D y e resptscli"·!!. 
mcnt~. 

c. - R:!'prescntnci6n de tod0s los elementos que c!larSn 
forma al conjunto Urbano-1\rquit~ctónico de acuerdo a -
la zoni ficaci6n antes mencionada.: <tccesos, andadores,­
p l<iz<ls, n úclcos de viviendas, estacionamiento, locales 
cornerci."lles, tallcrc:i, cte. 



(,. 4. - IJCSJ\RROLLO DE PROYECTO 

Se el.,bor:iran todos los pL:mor; de vivi~nd:i a ni'lcl-
cjecutivo. 

L- 1~1u:i.o de conjunto 
2. - !' 1 .-...,n~ arqui tr..::-t.Ón icos 
3,- Pl·,!'lO.<i cstructur."\lr.5 
4.- Pln:1os constructivos 
5.- i~i.,nos üc in;,tal."lcionr--s 
6.- Plano d<t! acabados 
7.- Maqueta de conjunto 

1.- 5cmbrt1.do de coniunto 

2. l. - l'lant::i. b.,ja (NGclc-n prototipo) 
2.2.- Pl.:int;i entrepiso lo, 2o y Jo ni·1cl 
2.J,- í>l<tnL.\ de .:l;::O';C-"l~ 

2.4.- Plf\no de !"achadas 
2.. 5,- Plano Uc fnch;i.d:is y ccrtc ,\-T\' 
2.6.- Plano d~ corte- n-n' y e-e• 
2.7.- Plantnn Vi'l.•icnda tipo 

3.1.- Planta de Ci"TlrntncU..,n 
3.2.- Plant., de cntrC'o!.$0 lo, 2o y Jo nivel 
3.J.- Planta de azote~ 

4. - Cortr:os por !;achad,, 

5. t.- Instalación hidrtiulica {Núcleo prototipo) 
5. 2. - Plano de isoinctrico5 prototipo· 
S.3.- Insti\L1ci6:i. sanit<lrin pi·otoL:'_po· 
5.4.- Instalaci6:i. clt':octricn gral, {Nlí.cleo nrototipol 
5,5 ,- Insta1.,ci6n de 'Jíl5 ttllí.cleo prototipoi 
5.6.- lnstalno::i.:'1n hidr;"1ulica vivienda tipo 
':i.7.- lnstalnci6n Si')nit,1ria viviend~, tipo 
5.8.- 1n~talnc.:ón elúcti:ica vi'.·icn<l.;1 tipn 
5.'J. - ln!>talnci6n de gil~ vivicnd:i tipo 

6.1.- Planta de viv.:!.cncla Uv:.-ibado.s) 
6.2.- t~lilnO de hr.rrcria y c.,rpintcri., 
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7 .1. - !::taborilci6n de maqueta de conjunto Ese. 1: 250 

Con el. trabajo reali:ado se cumple con los rcquisi-­
tos mínimos de conocimientos, que estipula el Plan de -
t:studios de ln F;1cultad de Arquitectur.a-Autoqobierno,-­
así co1110 los alcances acadl!micos en c1. trabajo r<?aliza­
-1.o por los nlumnos de cuarto nivel (tesis) parn la sus­
tcntac16n <lcl uxt.mcn p::::'ofr!!Jir:tnttl. 
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C..1\PITULO VII. - /\NEXOS 

7. l, - Aspectos lega les 

Restricciones y normas jurídicas.: .:>e verifict1 ta -­
factibilidad de uso del suelo, en cl Pl<1.n de- Dr:sarro-­
llo Urbano que determina la Dclcgnci6n cuauhtr-r.-.oc, p<t-
r.:i l.:i. Colon!~ ~-::':nr~c::. • 

Siendo (';1;te de uso mixto (vivienda y comercio), pe­
ro prácticamente cncau!'ladas a servicios. 

'Gl Reglamento de Construcciones y las ~:-:i::-man T~cni­
cas Complementarias, determina edificaciones de planta 
baja y tres nivelF:!S como m<'.iximo, para esta zon<1 debido 
"" la consistt:mcia del terreno de alta comprr.sibilidad, 
adcm~s este determina un 1oi para vittlida<l, 201. parLi -
ti.reas vccdes y 601 para uso habitacional. 

También exige un caj6n de cstncionamicntn de 5. SO X 
2.50 por vivienda o un 7Si. del n(1mcro tot.'tl <le vivir.n 
dns. Lns instal¿ciones &l:!r:'i.n Uiscfiada~ de .J.c~:cr~".::' .:i = 
las No'rmns de seg 1rid01d que las rcql.:imnntan. 

El r~gimcn de r~ropiedad, debido a la m.,,qnitud ckl -
proyecto, este se r.onstituirti en "REr.U1EN DE PllOPIEDAD 
EN CONDOMINIO", que asta sujeto ,,, dicho rf'!rilamento. 

7. 2. - Aspectos Tt!cn icos 

Se analizaron lns car;;ictcr1'.stic,, . .; de lo[; m<1tc-rialc:. 
de construccil'.'Jn, as! r.omo el proccdimiC"nto consLructi­
vo a usar, se llcg6 a la conclusi6n dr! utí.lizar el si!!_ 
tema tradicional que consi!;tc en muro~; de c'1rga. y loza 
maciza, debido a lns condiciones del proyecto, la mano 
de existencia y los bajos recursos ccon6mico-:;. 

f.gtc sistema qnrc'tntiza la construcci6n tlcl proyecto 
el cual se llevar5 a cabo rm etapas, 

73 

7. 3. - /\spectos financieros 

Debido al alto costo de la construcción y los bajos­
rccursos ccon6micos de los pobl.'.ldores, no es posible -­
cubrir !ns gastos de la cjocución del proyecto, ya que­
.:il realizarse este directamente por los mismos se tcn-­
drfnn que hacer fuertes dcrog:tcionc9 de capital las --­
cua lr::!s no podrían ser solventadas por los mismos .. 

r initncLunie11L0 • - :"'a¡·.:¡ 11:::-.·~r ~ cnb<:" 1.., '":J"'"rueifin -
del proyecto urb.:ino-arquitectónico, se plantea una coo­
perrttiva de producci6n. 

Esta se lograrS. por medio de la organizaci6n de los­
pobladorcs, para generar fondos econ6Micos que serán -­
<les tinados a la ndquisici6n de predios expropiados y -­
privados que conform<in la zona de ,comercio especializa­
do, posteriormente se realizar:i una oper<ici6n de 9rava­
mr:?n con unn Instituci6n Bancari<i, para el financiamien­
to de dicha obr<i, una vez cubierto el monto de la hipo­
tP.ca, se <idquirirá la zona do:? los talleres y finalmente 
la zona de vivienda. 
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