X70/09

. e i
Zﬁlilfﬂi'di(/a(/ Aufénoma r/e guar/a!a/ara

INCORPORADA A LA UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO J ’

ESCUELA DE DERECHO

FALLA DI OK.GEN

ANTICONSTITUCIONALIDAD DE LOS ARTICULOS 686
Y 687 DE LA LEY ADJETIVA CIVIL DEL
ESTADO DE JALISCO.

TESIS PROFESIONAL
QUE PARA OBTENER EL TITULO DE
LICENCIADO EN DERECHO
P R E S E N T A
J. JESUS SANCHEZ NAVARRO
GUADALAJARA, JAL.. 1989

oy

P



pr—

%‘g Universidad Nacional
:‘\-A

2%  Auténoma de México
UNAM

UNAM — Direccién General de Bibliotecas Tesis
Digitales Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADOS © PROHIBIDA
SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta
protegido por la Ley Federal del Derecho de
Autor (LFDA) de los Estados Unidos
Mexicanos (México).

El uso de imégenes, fragmentos de videos, y
demas material que sea objeto de proteccion
de los derechos de autor, sera exclusivamente
para fines educativos e informativos y debera
citar la fuente donde la obtuvo mencionando el
autor o autores. Cualquier uso distinto como el
lucro, reproduccién, edicion o modificacion,
sera perseguido y sancionado por el respectivo
titular de los Derechos de Autor.



INDICE
INTRODUCCION & . . & 4 v v v v s o v o s a a0 4 u s

CAPITULO PRIMEROD

En qué consiste la Constitucionalidad de las Leyes ..

CAPITULO SEGUNDO

a).- Antecedentes Histéricos del Contrato de Arrenda
miento . , . . . .. ..

I O Y

b).- Definicidn del Contrato de Arrendamiento .

c}.~ Partes que intervienen en el Contrato de Arren-
damiento ., . . ¢ . . 0 4 e s 4w s e e e e

- Ubligacfones de los contratantes,

- Derechos de los contratantes,

- Causas de terminaciagn de 1a relacion contrac-
tual,

CAPITULO TERCERO
a}.- Aplicacién Judicial del Derecho .., . . . . . .
b} .= ﬁe 1os Juicios Civil Sumar{o en General , . .
c).- De los juicios de Desocupacidn . . . . .

- Vfa.

- Tramitacidn,

« Terminacidn.

d}.- Sentencia Definitiva,
e}.- Efectos de Ja Sentencia que queda condicionada_

a los Artfculos 686 y 687 de 12 Ley Adjetiva Ci

Pag., -

12

12

27
49
52



vil del Estado de Jdalisco en los Juicios que se
demanda 1a Rescisién del Contrato de Arrendamien,
to por falita de pago de rentas .
f).- Cosa Juzgada ; !

P w8 o €& 4 3 a 4 a2 e s & 8 =

CAPITULO CUARTO

Desarrollo del problema planteado, Lasado en las si-
guientes aspectos:

a).- Andlisis y critica de 12 Sentencia que vienen a
resolver esta clase de juicios.

bj.- E1 por qué considero desde mi punto de vista -
muy personal, que los articulos 686 y 687 de la
Ley Adjetiva Civil son ANTICONSTITUCIOMALES.

c}.~ Qué REFORMAS propongo a dichos Dispositivos

d).- Cémo se resuelven este tipo de juicios en la ma
yor parte de los Estados de la Repiblica, asf -
como el fundamento que ha venido a establecer -
1a Suprema Corte de Justicia’de la Nacién, en -
12 JURISPRUDENCIA en materia de Contratos de -

Arrendamiento por la Causal materia de este es-
tudio . . 0 . s

LI L T R B )

e).- Mi conclusién final

L T e )

CITAS BIBLIOGRAFICAS

En 1as cuales me apoyo para realizar este trabajo.

83



INTRODUCCION.

El siguiente problema a tratar que merece analizar
se con gran profundidad es relacionado con el derecho gue
constituye una serie de normas jurfdicas que se traducen_
a través de la ley la cual debe de aplicarse en forma ge-
neral y debe de ser imparcial para obtener buenos resulta
dos y no cometer injusticias con los individuos como per-
sonas sujetas de derechos y obligaciones que en un momen-
to dado pueden hacer valer a través de los derechos subje
tivos que Te son concedidos y que se Sujeten a 12 deci- -
$i6n de un frganc jurisdiccional quien va 2 determinar en
forma :oercitiya si los derechos que se reclaman proceden

o no, o 5% han sido violados.

Una de 1as cuestiones que a diario se ve sujeta a
1a decisién de una autoridad jurisdiccional es la relacig
nada con los contratos de arrendamiento que tiene por fin
gue una persona 1lamada arrendador proporcione a otra 112
mada arrendatario el usao, goce y disfrute en forma pacifi
ca de un bien inmueble, a cambio del pago de una cantidad
1lamada “renta" cuyo precio se estipula por ambas partes;
ambos contratantes son sujetos de derechos y obligaciones
y &) incumplimiento trae como consecuencia el poder hacer
exigible el cumplimiento ante una autoridad judicial que
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una de ellas de la cual nos vamos a ocupar es 12 relacio-
nada con ta que establece el artfcuio 2407 de la Ley Sus-

tantiva Civil para el Estado de Jalisco.



CAPITULO PRIBERG

CONSTITUCIONALIDAD OE LAS LEYES



Al empezar a analizar este capftule primero, sobre
1a Constitucionalidad de las Leyes, forzosamente tepemos_
que entrar al estudio del DERECHO CONSTITUCIONAL, el cual
viene a establecer ¢] equilibrio que debe de existir en--
tre e! Estado y los individuos, y de) control y limitacip
nes que tiene cualquier Autoridad embestida de fuerza pi-
blica, al aplicar la norma al case concreto, 510 que ese
acto de Ta Sutoridad, viole sus Derechos Subjetivos Pabli
cos, al no aplicar al pie de la letra lo establecido por

1a Ley que se pretende se apiique al caso concreto.

“E1 entrar al estudioc de la Consitucionaiidad de -
las leyes, es hablar del cérmino GARANTIAS, las cuales se
definen como la accidn o efecto de affanzar lo estléula--
do* (1).

“tn el dmbito juritdico existe la nocidon de la Ga--
rantfa en el DERECHO PRIVADO, como el pacto accesorio me-
diante el cual se asfigna determinada cosa, al cumplimien-

to de alguna obligacign". (1)

Pero el Smbito Jurfdico gue nos {nteresa, en el -
presente estuydijo es el relacfonado con el DERECHO PUBLICO;
“la nocifn de la garantfa es totalmente diferente y com--
prende bSsicamente una relacidm subjetiva, pero directa -
entre la Autoridad y la Persona, no entre persona y persg

na. Esa relacién se origina, por un lado en la facultad_



Soberana d; imponer el orden y regir la actividad social_
y por el otro, en la necesidad de que las personas no -=
sean atropelladas en sus derechos humanos por ta actua- -
cidn de la Autoridad al no aplicar las leyes al caso con-
creto, y violar el equili{brio que debe de existir en todo
procedimiento judicial entre 1a autoridad y las partes -

gue se¢ encuadran en 12 Norma segdn sea el caso*. (1).

"Los Derechos Pidblicos, estén {incorporados a l1a -
Consti}uciﬁn. gue las instituye en beneficle de las perse
nas y a cargo de las Autoridades, como limitaciones en el
ejercicio de los Organos Gubernamentales en general, y cu
ya satisfaccidn importa tebricamente al Interé&s Social co
mo al individual; y también son Dereches Subjetivos por--
que no recaen sobre cosas materiales, sino que simplemen-
te dan una accibn personal para lograr que el Organo Gu--
bernativo que corresponda, no aplique Yas leyes a sSu -
ARBITRIO, sino que existe un control Constitucional sobre
las leyes, y se apliquen con todo el rigor, en contra de
los infractores de las mismas, sin contravenir las normas
que {ntegran Ya Ley, al aplicar leyes cuyos dispositivos_
tengan el caricter de ANTICONSTITUCIONALES®. (1)

As1 surge 1a necesidad de regular la conducta findi
vidual, para que cada quien respete los derechos .de Yos -

otros, condicibn indispensable para ia paz, que 23 su vez



1o es del progreso, el dar a cada persona 1o que Se mere-
ce.

"Simuitdneamente se hace necesario el debido cum--
plimiento de los pactos entre los fndividuos; y para evi-
tar que las relacionés socfales y los compromiscs que en
las mismas se concliertan, produzecan fricciones y desave--
niencias, resulta necesarifa la organizacién social, gue -
en términos generales comprende las relaciones de los par
ticulares entre s1, 13 regulacién de las actividades de -
interds pGblico, los procedimiento; Judiciates adecuados_
para resolver los conflictos de intereses entre las perso
nas y las prevenciones represivas de transgresiones o abu
so0s, todo lo cual se traduce en Ja Institucién y la actua
cién de 1a Autoridad, que debe establecer esas reglas y -
esas prevencfones, naormar dichos procedimientos y sancio-
nar las respectivas infracciones, .sin darle oportunidad -
a) que 1a cometid a que quede a su capricho el reparar -
tales perjuicios y violar la SEGURIDAD JURIDICA que debe_

de existir en todo procedimiento”. (1)

{1) Bazdresch Luis, Derecho Comstitucional, Lurso Intro--
ductoric Actualizado, 3a. Edicibn, M&Exico,1976,P I y s s



CAPITULO SEGUNDQ

a) .- ANTECEDENTES HISTORICOS DEL CONTRATO DE -
ARRENDANIENTO

bj.- DEFINICION DEL CONTRATO DE ARREHDAMIENTO.

PARTES QUE INTERVIENENW ER EL CONTRATO OF
ARRENDAMIENTO.

OBLIGACIONES DE LOS CONTRATANTES.
DERECHOS DE LOS CONTRATANTES.

CAUSAS DE TERMINACION DE LA RELACION COMN-
TRACTUAL.



ANTECEDENTES HISTORICOS DEL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO .

"E1 Contrato de Arrendamfento tuvo su orfigen en el
DERECHO ROMANO, ya que.a Roma se le.considera Ta Madre de
la civiiizacidn por 10 que respecta al estudio del Dere--
cho Moderno que regula las relaciones de Derechds y obli-
gaciones de los individuos y las formas de resolver los -
conflictos cuando se violan los qismos. 10 cual es inevi-
table hoy en dfa y tiene que sujetarse a la decisién del

Organo Jurisdiccional®. (2}.

A continvacibn estudiaremos el punto de vista Jurf

dico que los Romanos tenfan del Contrato de Arrendamiento,

"E1 Contrato de Arrendamiento {ntegraba la catego-
rfa de los Contratos Consensuaies, cuya nocién era la si-
gufente: Son aquellos para cuya validez no se requiere -
ni 1a observancia de una formaz, ni la Datfo Reil, sino dni
camente el consentimiento de las partes, tanto presentes,
cuanto ausentes, y ya lo manifiesten de modo expresc o t§

cito, de palabra, Per Epistulam o por Nuntium®. {2).

"En el Derecho Romano al Contrato de Arrendamiento
se Je denominaba ALQUILER, el cual era un Contratoc por el

cual una persona se obligaba a procurar a otra, sea el go



ce de una cosa, sea la efecucidn de una obra determinada,
sea sus servicios, mediante el pago de una remuneracign -
en dinere, llamada merces, que se oblfga a darle 1a otra
parte.

ESPECIES,- De esto resulta gque habta cuatro cla--
ses de Atquiler, casi 1o mismo que hoy". {2).

1.- Alquiler de casas»{locatio conductiorefi).

" m2,. tontrato de Aparceria,

3.~ Alguiler de obras, {lacatio conductic operis -
factendi}.

4.~ Alquiter de Servicios {locati{o conductio ope--
rarumi®. (2},

"CARACTERES COMUNES.- E! Algquiler en sus cuatro -

formas, implica les Siguientes caracteres™, (2).

"l.- Es un Contrato Sinatagmitico.~ En los Contra
tos Sinazlagmiticos, 12 causa de la obligacitn contrafda -
por cada una de las partes serfa Ta ebligacidn gque 2 su -
ver contrae 1a otra; este cardcter estd claramente confir
mado par las dos expresiones locatio-conductie, gque ser--

vian parz designariao”. (2).

"2.- Es un Contrato de buenz f§, como consecuencia



del cardcter precedente.
3.- Es un Contrato de Derecho de Gentes”, (2).

“TERMINOLOGIA.- En el Alquiler de Cosas, se llama
ba locator al que procuraba el goce, y conductor al que -
pagaba la merces. tn el de Aparcerfa, el locator, era el
que proporcionaba el goce temporal de un terreno agrico--
1a y, colonus Partiarius el que proporcionaba un percenta
Je de ffutos que se tuvierd en ese terreno. HRespecto del
Alquiler de Servicios, encontramos la misma terminologla_
gue en el Alquiler de Cosas. Por lo contrario, en el Al-
quiler de Obras, se producfa una inversisn de términos; -
el locator era el que pagaba 12 merces y el conductor el

que suministraba el trabajo®, (2).

"ALQUILER DE COSAS.- Efectos., Oblifigaciones del -

locator;estaba obl{igado:

1.- A entregar Ja cnﬁa alquilada al cenductor; (2)

2.- A procurarle el goce de ella,prestare "uti, -
frui. Estas obligaciones iban sancionadas con la actio -

conducti, que pertenecfa al arrendatario”. (2).

“Obligactones del Conductor.- El conductor estaba

obligado”: (2}



“1.; A pagar las merces en Jas &pocas canvenidas ,
pero podia Tibrarse del pago cuando eventos graves: -{nun-
daci{dn, terremotos, sequfa- {mpidan el uso o disfrute de
la cosa, En orden a2 los arrendamientos de fincas rdsti--
cas se establece por rescriptos imperiales la llamada re-
missio mercedis, en virtud de la cual el locator debe re-
bajar equitativamente la renta en los afos de 1as malas -

cosechas, para ser reiptegrado 1o que falta cyando vengan
otras abundantes", (2).

"2.- A gozar de la cosa arrendada como buen padre_

de familta, sin dedicarla a otro uso que noe fuera 21 natu
ral*, (2).

"3.~ A restituirla en buen estado a1 final del --
arrendamiento. Estas obligaciones estaban sancionadas -

por 1a actio locati, yue correspondfa al arrendadar".{2).

“RELOCATIO TACITA.~ En orden a Ta duracién del -
arrendamiento, es preciso ver st se ha sefialado o no un -
término. 51 hubo tal seRalamiento, Ta 1tegada del térmi-
no determina el cese de Ta relecién contractual. Admitipg
se sin embargeo, la llamada recolatio tacita: el cenductor
puede continuar en su condicidn de tal por encima de] - -
tiempa cenvenido, siempre que no se oponga & ello el locg

tor, Tratindose de fincas rOsticas, 1a renovacidn tdcita



o tdcita reconduczidn, como decimos hoy, se traduce en la
prérroga de un afo; en las fincas urbanas 13 prérroga no

tiene duracidn determinada™. (2).

"TERMING DE ARRENDAMIENTO.- E1 Arrendamiento termi
naba:

l.- Por voluntad de las partes,

2.- Por la expiracidn del plazo, generalmente de -
cinco aflos para los arrendamientog rurales, a mepos que -
el arrendatarfio quedara en posesién, sin oposicidn por -

parte del arrendader”, (2)

#3.- Por voluntad de una de las partes, cuando no

se habjn fijado el términc del Contrato". (2).

"4 .- Por pérdida de la cosa Arrendada; an tal caso_

el conductor no tenfa ya que paga} l1a merces™. (2).

“En caso de venta de 1a cosa arrendada.- Epoca c13
sica,- En la &poca clisfca, cuande el arrendador vendfa_
1a cosa arrendada, podfa el adquiriente expulsar al arren
datario, que simplemente tenfa derecho a reclamar daiios ¥
perjuicios al arrendador. Esto era 16gico, puesto que el
arrendatario no tenfa mds que un derecho de c¢crédito con--
tra el arrendador y no tenfa un derecho real como el usu-

fructuario. Resultaba de esto una molesta incertidumbre_



para el arrendatario de un jnmueble rural®. {2).

“Bajo lmperic.- Una famosa Const{tucidn de Diocle
cfano, 12 Ley Emptorem, realfzé un gran progrese dispo- =
niendo que el adguiriente estyviera obligado a respetar -
el arrendamiento, siempre que se hubiere insertado una -

cliusula al efecto, en 1a venta”. {2}.

“"CONTRATO DE APARCERIA.- E£s aquB) por el cual el
locator se obligaba a proporcionar 2 otra persona, el co-
lonus partiarius, 21 goce temporal de un terreno agrico--
la, permitiéndosele en camb{io, cierto porcentaje de fru--

tos que se tuvieran en ese terreno®, {2).

"Este contrato era para el romano una forma de lo-
catio conductio, mientras gue el jurista mexi{cano modep--
no, a juzgar por el C6digo donde figura este contrate, 1o

considera mis bien come una especie de sociedad". (2).

"E1 derecho Romano no prohibfa obtener l1os princi-
pales efectos pricticos de 1a Coleonia Partfaria, wediante
un contrato de sociedad. S5in embargo, los efectos secun-
dar{os eran diferentes en estas dos solucfones: la aparce
rfa -sociedad- se extingufa por l1a muerte de los contra--
tantes, ya que la sociedad como veremos era intuitu per--

sonae; en cambio la aparcerfa-aerrendamiente se transmi--
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tfa a los herederos de ias partes, de conformidad con los

principios de arrendamiento”. (2).

"Observemos tambié&n que, en la aparcerfa, el per--
juicio resultante de una mala cosecha Yo sufrfan ambas -
partes, por 1o que no habfa necesiéad de fnstituciones -
como la remissio mercedis; en el arrendamiento rural, el
efecto que se obtenfa, en casos excepcionales, con dficha_
remissio era una consecuencia tdcita y avtomdtica, tratan

dose de aparcerfa“, (2},

"ALQUILER DE OBRA,- Obligaciones del conductor.- _
E1 conductor, es daecir el empresario, tenfa obligacidn de
ejecutar el trabajo en las condicliones y en el plaze que
se hubiere previsto en el contrate. Esta obligacidn esta
ba sancionada con la actio locati{, que contra &1 podrfa .

ejercitar el locator™. (2).

"OBLIGACION DEL LOCATOR.- El locator, estaba obli
gado a recibis 1a obra y a pagar la merces. Esta obliga-
c{én estaba sancionada por 1a actio conducti, que corresa

pondfa &l empresario". (2).

“CUESTION DE RIEGOS.- S el aobjeto del contrato -
perecfa por caso fortuito, la pérdida era para el loca- -

tor; si perecfa después de la entrega; para el conductor_



11

st perecfa antes". {2).

"FIN DEL CONTRATO.- Cas{ son las mismas causas =
‘que para el Alquiler de cosas, Hay que agregar, sin em--

barge, la muerte del conducter". {2).

"ALQUILER BE SERYICIOS.- Obligacifn del Jecator, -

E1 locator estaba obligado a prestar sus servicios al con
ductor por todo el tiempo que se hubiere convenfdo, Esta
obligacién se sancionaba Jjudicialmente con la actio con--
ducti, Oblfigacisn del conductor: estaba obligado & pagar
12 merces, La debfa adn cuando el locator hubiera estado
impedido para propercionar sus servicios por un case for-
tujto a una enfermedad. Esta obligacién estaba sanciona-

da por 1a actio locati". (2).

“"TERMIND DEL CONTRATO.- Las rcplas ecan las mis--

mas que para el alquiler de cosas". (2)

(2) Lic. Jos& Luis Villasefor Dévalos. "Apuntes y Ejercf-
cios de Derecho Romano", 1I Curse, Pag. 137.
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b).- DEFINICION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.

"2316.- Hay arrendamiento cuande las dos partes -
contratantes se obligan reclfprocamente, una a conceder el
uso o goce temporal de wna cosa y la otra a pagar por ese

uso o goce un precio cierto". (3).

"E1 arrendamiento por tiempo determinado no puede_
exceder de quince afos para las fincas destinadas a habi-
tacibn; de veinte, para las fincas destinadas al comer- =
cio; y de vefnticinco, para las fincas destfnadas al ejer

cic{o de una Industria o a la agricultura®. (3).

"NOTA.~ E1 anterfor 2artfculo 2316 fue reformido -
por Decreto nim. 5122 de 7 de marzo de 1946, (P, 0. de -
9-111-194%).

La reforma recayl en el Gltime pdrrafo que decfa :
" “El arrendamiento no puede exceder de diez afos para las
~fincas destinadas a habitacidn; de quince para las fincas
destinadas al comercio y de veinte para las fincas desti-
nadas al! ejercicio de una industria o a la agricultura® .
(3).
“2317.- La renta o precio del arrendamiento puede_
consistir ep una suma de dinero o‘en cualquiera otra cosa

equivaiente, con tal que sea cierta y determinada*. (3).
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“2318.- Son susceptibles de arrendamiento tpdos -
los bienes que pueden usarse 5in consumirse; excepto aqué
1105 que la ley prohibe arrendar y los derechos estricta-

mente personales,

"2319.- E1 que no fue duedo de la cosa podri arren
darla si tiene facultad para celebrar ese contrato, ya en
virtud de autorizacién del duefio, ya por disposicién de -
12 ley". (3).

i r2320.- En el primer caso del artfculo anterior la
constitucidén del arrendamiento se sujetard a los 1fmites
fijades en la autori{zacién; y en el segundo, a los que la
ley haya fijado 2 los administradores de bienes ajenos"”
{3).

“2321,- Ho puede arrendar el copropietario de cosa
indivisa, sin consentimiento de los otros copropietarios",
(3}.

“2322.- 5e prohibe a los Magistrados, a los Jueces
y 2 cualesquierz otros empleados pGblicos, tomar en arren
damfento, por 5! o por interp&sita persena, los bienes -
que deban arrendarse en los negocios que se tramiten den-

tro de su jurisdiccidn". (3).

"2323.- Se prohibe a 1os encargados de los estable

cimientos piblices, tomar en arrendamiento los bienes que
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con Ips expresados caracteres administren®. (3)

“2324.~ E1 arrendamiente debe otorgarse por escri-

to cuando la renta pase de cien pesos anuales™, (3},

"2325,.- S el predio fuere rastica'y is renta pa--

" save d¢ cinco mil pesos anuales, el contrato se otorgard_
en escritura pGhlica", (3).

"2326.- E1 contrato de arrendamiento no se rescin
de por 1z muerte del arrendador nt del arrendatarto, sal-
vo convento en otro sentido", (3},

“2327.~ 51 durante la vigencia del contratoc de --
arrendamienta, por cualguier motivo se verificara la ~ -~
transmisidn de Ya propiedad de) predic arrendade, et -~ -

arrendamiento subsistird en Yos términos del contrato,
Respecte a) pago de las rentas “el arrendataric tendrs -
obligacién de pagar a1 nuevo propietario la renta estipu-
lada en el contrato, desde Ya fecha en que se le notifi--
que judiciaimente o extrajudicialmente ante notario 0 an=-
te dos testigoes haberse otorgado el correspondiente titu-
to de propiedad, aun cuando alegue haber pagade a1 primer
prapietario; a no ser que el adelanto de renta apareics -

expresamente‘estipu)adu en el mismo contrate de arrenda--
miento.
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"2328.- S$1 12 transmis{6n de 1a propiedad se hicie
re por causa de util{dad pGbiica, el contrato se rescindi
ri, pero el arrendatario y el arrendador deberdn ser in--
demnizados por el expropiador conforme a 1o que establez-

¢ca 1a ley respectiva®. {3).

"2329.- Los arrendamientos de bienes del Estado, -
municifpales o de establecinientos piblices, estardn suje-
tos a las disposiciones del dereche administrative, ¥ en
1o que no 1o estuvieren, a las disposiciones de este titu
o', (3).

"De los dereches y obligaciones del arrendador,

“2330.- E1 arrendador estd obligado, aunque no ha-

y& pacto expreso:" (3).

“1.- A entregar al arrendatarioc 12 finca arrenda-
da, con todas sus pertenencias y en estado de servir para
el uso convenido; y si no hubo convenio expreso, para - -
aquél a que por su misma naturaleza estuviere destinada;"
(3).

ll‘ll.« A consepvar la cosz arrendada en el mismo e$
tado, durante el arrendamiento, haciendo ﬁara ello todas

las reparaciones necesarias;" (3).

“I11,- A np estorbar ni cmbarazar de manera alguna
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el uso de la cosa arrendada, a no ser por causa de repara

ciones urgentes e indispensables;:" {3).

"i¥.- A garantizar el uso o goce pacffico de la co

sa por todo £} tiempo del conterate;" (3}.

"¥.- A responder de los dafios y perjuicios que su
fra el arrendatarfo por los defectos o vicios ccultos de

la cosa, anterfores al arrendamiepto;* (3).

"V1.- A admitir gue ¢l inquilino deduzca del impor
te del pago de la dltima pensibn lo correspondiente & do-
te dfas, solamente cuando se trate de inmuebles urbanos -
destinados a habjtac{dn, cuya renta no exceda de $ 500.00
mensuaies y bajo el supuesto de cubrirse con estricta pup
tualidad en &1 lapse de un 2fio. En los casos en que el -
Contrato sea por menor 0 mayor tiempo serd aplicable lo -
dispuesto en forma proporcional a &1. Para los efectos -
de este inciso, que no es renunciable, el pago podréd ha--
cerse en los términos de jey, a través de las Delegacio--
nes de Hacienda del Estado, Tesorerfas Municipales ¢ Ins-

titucjones de Crédito del lugar®. (3}

"NOTA.- La fraccidn VI del anterior artfculo 2330
fue adicionada por Decreto nim. 8342 de 11-1-1968 ( P. 0.
de 13-1I-1968)*. {3}.
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*2331.- La entrega de la cosa se hard en el tiempo
convenide; y s{ no hubiere convenio, luego que 2} arrenda

dor fuere requerido por el arrendatarfo*. {3)

“2332.- E1 arrendador no puede durante el arrenda=-
mientp, mudar ta forma de la cosa arrendada, n! interve-~-
nir en el uso legftimo de ella, salvo el caso designado -

en la fraccisn 111, del artfculo 2330". (3}.

*2333.- E1 arrendatario est& obligado a poner en -
conocimiento del arrendador, a la brevedad posible, 1a ne
cesidad de las reparaciones, bajo pena de pagar los dafos

y perjuicios que su omisién cause™, (3).

“2334,- 51 el arrendador no cumpliere con hacter -
1as reparaciones necesari{as para el uso a que esté desti-
nado 1a cosa, quedard a eleccidn del arrendatario rescin-
dir el arrendamiento ¢ ocurrir al juez para que estreche_
al arrendador al cumplimiento de su obligacién, mediante_
el procedimiegnio répidn que se cstablezca en el Cldigo de

Procedimientos Civiles".

“2335.- E1 juez, segln las circunstancias del ca--
so, decidird sobre el pago de los dafios y perjuicios que
se causen al arrendatario por falta de cportunidad en las

reparaciones". (3).
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"2336.- Lo dispuesto en Ya fraccidn IV del artfcu-
o 2330, no comprende las vias de hecho de terceros que -
no 2leguen derechos sobre la cosa arrendada que impidan -
5u uso o goce, El arrendatario, en esos casos, sdio tie-
ne accién contra los auvtores de los hechos, y aunque fue-
ren insolventes no tendrd accién contra el arrendador, -

Tampoco comprende los abusos de fuerza®, {3).

"2337.- E1 arrendatario est§ obligado a poner en -
conocimiento del propietario, en &) més breve términc po-
sible, toda usurpacién o novedad dafiosa que otro haya he-
cho o abiertamente prepare en la cosa arrendada, so pena
de pagar los dafos y perjuicios que caus2 con su omisidn,
Lo dispuesto en este articulo no priva al arrendatario -
del devecho de defender, como poseedor, 1a cosa dada en -

arrendamienta™, (33,

"2338,- 51 el arrendador fuere vencido en juicio -
sobre una parte de l1a cosa arrendada, puede el arrendata-
rio reclamar una disminucidn en 13 renta o la rescisién -
del contrato y €1 page de los dafios ¥y perjuicios que su-=-
fra“, (3).

“2339.- El arrendador responde de los vicios o de-
fectos de la cosa arrendada que impidan el uso de ella, -

aunque'él no los hubiese conocide o -hubiesen sobrevenido_



12

en el curso del arrendamiento, sin culpa del arrendatario.
Este puede pedir l1a d1sm1nuc16ﬁ de 12 renta o la resci- -
s16n del contrato, salvo que se pruebe que tuvo conoci- -
h1ento antes de celebrar el contrato, de los vicios o de-

fectos de la cosa arrendada™. (3}.

"2340,- 51 al terminar el arrendamiento hubiere al
gln saldo a favor del arrendatario, el arrendador deberd
devolverlo inmed{fatamente, a no ser que tenga algin dere-
cho que ejercitar contra aquél; en este caso depositard -

Judictalmente el saldo referido”. (3).

“234]1,- Corresponde al arrendador pagar las mejo--

ras hechas por el arrendatario:" (3).

"I.« 51 en el contrato, o posteriormente, lo au-

tori{zd para hacerlas y se obligd a pagarlas;’ {3).

"I1.- 81 se trata de mejoras dtiles y por culpa -

del arrendador se rescindiese el contrato;" (3).

“"IIl,- Cuando el contrato fuere por tiempo indeter
minado, si el arrendador autorizé al arrendatario parz -
que hiciera mejoras y antes de que transcurra el tiempo -
necesario para que el arrendatario quede compensado con -
el usoc de las mejoras de los gastos que hizo, da el arren

dador por concluido el arrendamfento". (3}.
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“2342.- Las mejoras a que se refferen las fraccio-
nes i1 y Ill del artfculo anterior, deberdn ser pagadas -
por el arrendador, no obstante que en el contrato se hu--
biese estipulado gque las mejoras quedasen a beneficio de

la cosa arrendada”. (35.

be los derechos y obligaciones del arrendatario,
“2343.- E1 arrendatario estd obligado:

1.- A satisfacer 1a renta en la forma y tiempo -

cohvenidos.

I1.- A responder de Yos perjuicios que la cosa -
arrendada sufra por su culpa o negligencia, 1a de sus fa-

miliares, sirvientes o subarrendatarios,

I1I.~- A servirse de la cosa solamente para el uso
convenido o conforme a la naturaleza y destino de ella” .,
(3}.

“2344,- E1 arrendatario no estd obligado a pagar -
la renta sino desde el dfa en que reclba la casa arrenda-

da, salvo pacto contrario”. {3).

"2345,- ta renta serd pagada en el lugar conveni--
do, y a falta de convenio en la casa-habitacién o despa--

cho del arrendatario y en su caso en los términos de la -
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parte f1nai del inciso VI del artfculo 2330". {(3).

“NOTA.- E1 anterfor artfculo 2345 fue reformado -
por Decreto ndm. 8342 de 11-1-1968 (P.0. de 13-1-1968}. -
La reforma consistid en agregarle su G1tima frase a par--

tir de Jas palabras: "y en caso ,.." (3}.

*2346.- Lo dispuesto en el artfculo 2340 respecto_
del arrendador, regiri en su casoc respecto del arrendata-
rio”. )

"%2347.- E1 arrendatario estd obligado a pagar 1a -
rent: que se venza hastz el dfa que entregue la cosa - =--

arrendada®,

"2348.- 51 el precio del arrendamiento debfera pa-
garse en frutos, y el arrendatario no los entregare en -
el tiempo debido,'esta obligado a pagar en dinero el ma--
yor precio que tuvieren los frutos dentro del tiempo co--
rrido desde 1a fecha en que debidé hacerlo hasta la en que

verifique 1a entrega”. (3)

“2349,- -5{ por caso fortuito o fuerza mayor s¢ im-
pide totalmente a1 arrendatarioc ¢l usc de la cosa arrenda
da, y si &ste dura mis de dos meses, podrd pedir la resci

si8n del contrate®”. (3)

“2350.- Si s6lo se impide en parte el uso de l2 co
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sa podrd el arrendatarjo pedir la reduccidn proporcional_
de l1a renta, a8 juicio de perftos, a no ser que las partes
opten por la rescisidn del contrato, si el impedimento du

ra el tiempo fijado en el artfculo anterfor*. (3).

“2351,- Lo dispuesto en los dos artfculos anterio-

res no es renunciable"., (3).

“2352.- 81 la privacifén del uso proviene de la - =
eviccibn del predio, se observard lo dispuesto en el arti
culo 2349, y si el arrendador procedid con mala fe, res--

ponderd también de los daRos y perjuicios", (3).

"2353.- El arrendatario es responsable del incen«-
dic a no ser que provenga de caso fortuito, fuerza mayor_

o vicio de construccibn” . (3).

"2354,- El arrendatario no responde del incendic -
que se haya comunicado de otra parte, si tomd las precau-
cfones necesarias para evitar que el fuego se propagara®.
(3).

"2355,- Cuando son varios 1os arrendatarfos y no -
se sahe d6nde comenzd el incidente del incendfio, todos -
son responsables proporcionalmente a la renta que pagueh.
y si el arrendador ocupa parte de la finca, tambidn res--

ponderd proporcionalmente a 1a renta que a esa parte fi--
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jen perftos. S5{ se prueba que e! incendia comenzé en la
habitactén de uno de los fnquilinos, sclamente é&ste Serd_

el responsable", (3).

"2356.~- S1 alguno de los arrendatarios prueba que_
el fuego no pudo comenzar en la parte que ocupa, quedard_

1ibre de responsabilidad”, (3).

"2357.- La responsabilidad en los casos de que tra
tan Tos articulos anteriores, comprende no solamente el -
pago de los dafos y perjufcios sufridos por el propieta--
rio, sino el de los que se hayan causado a ofras personas,

siempre que provengan directamente del! incendio". (3).

“2358.- E1 arrendatario que va a establecer en Ja
finca arrendada una industria peligrosa, tiene obligacién
de asegurar dicha finca contra el riesgo probable que ori

gine el ejercicio de esa industria®, (3).

"2359.- E1 arrendatario no puede, sin consentimfen
to expreso del arrendador, variar la forma de Ja cosa - -
arrendada; y si 1o hace, debe, cuando la-devuelva, resta-
blecerla al estado en que la reciba, siendo ademés, res--

ponsable de los dafies y perjuicios". {3)

"2360.~- Si el arrendatario ha recibido la finca -

con expresa descripcidn de las partes de que se compone ,
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debe develverla al concluir el arrendamiento, tal como la
recibid, salve 1o que hubiere aparecido o se hublere me--

noscabado por el tiempo o por causa inevitable", {3).

"2361.~ La ley presume que el arrendatario que ad-
mit{d 1a cosa arrepdada sin:la descripcidn expresada en -
el artfculo anterfor, la recibid en buen estado, salve la
prueba en contrario", (3).

"2362,.- E) arrendatario debe hacer Vas reparacio--
nes de aquellos deterioros de poca importancia, que regu-

Tarmente son causades por las personas que habitan el edi
ficio", (3).

“2363.- £ arrendatario que por causa de reparacio
nes pierda el uso total o parcial de l1a cosa, tiene dere-
cho a no pagar el precio del arrendamiento, a pedir la re
duccidn de ese precio o a la rescisién del contrato, si -
12 pérdida del uso dura mis de dos meses, en sus respecti

vos casos™. {3}.

"2364,- 51 la misma cosa se ha dado en arrendamien
to sepavadamente a dos o mis personas y por el misme tiem
po, prevalece el arrendamiento primero en fecha; si no -
fuere posib1é.ver1f1car 1a propiedad de &sta, el arrenda-

miento del que tiene en su poder la cosa arrendada”, {(3}.
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"51 el arrendamiento debe ser ipscrito en el Regis
tro, s6lo vale el inscrito; ¥ si hubiere varfes inscri- -

tos, el que lo hubfere side primero”. (3}.

"2365.- Cuando se ede;uten nejoras en el inmuebie_
arrendado por parte de un propietario, )2 renta podri ser
aumentada proporcionalmente a las mismas de acuerdo con =
el avalGo que al efecto establezcan los perites en los -
términos del CSdigo Hacendario. En los arrendamientos_
que hayan durado mis de tres afips el arrendatarig tfene -

- derecho, si1 estd al corriente en e}l pago de 12 renta, a -
que, en fgualdad de condiciones, se le prefiera a otro in
teresado en la finca. En caso de que no hubicra hecho me
Joras de importancia en la finca arrendada, también goza-
ré de] derecho del "tanto" si el propietarioc quiere ven--
derla, aplicdndose en 1o conducente lo dispuesto en los -

artfcuios 2222 y 2223". {3)

“NOTA.- E£1 anterior articulo 2365 fue reformado
por Decreto num. 5122 de 7 de Marzo de 1846. (P.0. de - =
9-111-1946),

En su primitiva redaccién dicho artfculo decfa: -
"En los arrendamientos que han durado mis de cinco afios y
cuando el arrendatario ha hecho mejoras de importancia en

la finca arrendada, tiene este derecho s1 esta al corrien
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te en el pago de la renta, a que, en igualdad de condi- -
ciones, se le prefiera a otro interesadc en el nuevo - =-
arrendamiento de 1a finca. También gozari del derecho -
del tanto si el propie?ario quiere vender la finca arren-
dada, aplicéndose en 10 conducente Jo dispuesto en los -
articulos 2222 y 2223". (3}.

(3) Codigo Civil de Jalisco, Pagina 5 60 s. s,
Tercera Edicidn, Editorial Porria, S. A.
México, 1985,
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a).- LA APLICACION JUDICIAL DEL DERECHO

“NOCIONES PREVIAS.- Aplicacibn, tiene su rafz en
las voces latinas ad, que quiere decir junto a o hacla, y
plicatio que deriva a su vez de plico que vale tantoc como
aproximar, acercar una cosa a otro, plegar, Aplicacién ;
significa, en el case, acercar las reglas gencrales o los
casos cancrétos. individualizar 1o general, concretar el’
concepto genérico y abstracto que expresa la norma Jurfdi

ca, a un case particular,

En efecto, ¢l mandato u orden que contiene la nor-
ma jurfdica se hallia expresado en 13 ley, de una manera -
general y abstracta, pero a l1a vez se dirige a los desti-
natarics para que &stos cumplan lo ordenado en ella, en -
cada caso que se presente, comprendido en la hipltesls de

Ta norma®™. (4).

“Debemos recordar que el derecho objetivo exige de
los sujetos a quienes estf dirigida, por virtud de su im-
peratividad, una obediencia absoluta, un acatamiento, que
en el caso de no realizarse por 1a sola voluntad de ellos,
ha de ser jmpuesto coactivamente bor el Estado, aiin con--
tra 1a voluntad de quienes a ella se hallan sometidos, -
$1 el deracho no se cumple en cada caso concreto o si se_

detiene su cumpliimiento, se ha de aplicar coactivamente®.

(4.
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“Es el Estado, por medio de los Srganos jurisdic--

cionales, a quien compete 1la aplicacidén del devecho”.(4).

“La aplicaciSn se lleva a cabo mediante un examen_
que realiza el juez, para cerctorarse de que el caso con-
creto que se somete a la decisidn, cae dentro de la hip6-
tesls prevista en 1a norma, a fin de hacer que se cumpla
Yo que en ell1a se ordena, Este examen se realiza por me-
dio de un verdadero silogismo en la premisa mayor es la -
ley , 12 menor el hecho o relacifn de que se trata y 1a -

conclusidn en 1a sentencia que pronuncia el jJuzgado“.(4).

"Antes de efectuar este examen, el juez debe inda-
gar las hechos que se pretenden se hallan comprendidos en
1a norma, cudles son 1as normas jurfdicas aplicables al -
caso, en seguida conocer su sentido por medio de Va inter

pretacisn y finalmente pronunciar 13 sentencia”. (4).

"Todo este proceso se llava a cabo dentro de un --
Juicio o secuencia de actos procesales que se inician con
1a demanda propuesta por el actor y la planteada por 12 -

controversia judicial®. (4).

" En seguida las partes deben probar ante el juzga
dor 12 verdad de sus afirmaciones y la existencia de los_

hechos en que fundan su peticién. Este segundo momento -
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del jufcio o fase probatori{a del mismo, se desarrolla ya
sea dentro de un perfodo de tiempe fijado por la ley pro-
cesal, ya en una auvdiencia en que se reciben las pruebas_

de las partes en los casos de Juicio sumario". {4).

“Cerrado este perfocdo, se abre un tercer momento -
en que actor y demandado sucesivamente, pueden hacer las
consideraciones que Jjuzguen prudentes, acerca del resulta
do a que conducen las pruebas rendidas por las partes, -

Este perfodo se denomina de alegatos". (4).

"Concluida esta fase informativa del Juicio, el -
Jjuzgador estd en aptitud de pronunciar 1a sentencia en -
que decidird el debate planteado al {niciarse el procesc”.

(4).
"ElL DERECHO PROCESAL.- E1 derecho procesal define

y delimita la funcifn Jurisdiccional, constituye los Grga
nos de esta funcidén y establece las normas procesales que
integran el rito judicial. Comprende pues tres aspectos:
la organizacisn judicial, el derecho probatorio y las le-

yes del procedimiento", (4).

Estas Gltimas tienen por objeto preparar, desarro-

1lar y 1levar hasta su conclusidn el juicio™. (4).

*El derecho procesal es una rama del derecho publi

¢o, pues si blen el interés inmediato de las partes da -
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Tugar al ejercicio de las acciones procesales, no es &sta
1a finalidad primerdial de Tas normas del derecho proce--
sal, ET interés de las partes facitita el {mpulso de la
actividad estatal, para conseguir en cada caso la reali--
zacidn del derecho abjetivo", (4).

"E1 proceso civi) es un complejo de actos coordina
dos, cuya finalidad es Ta actuacidn de la ley en relacién
con el bien que se pretende garantizar con ella, por 1los
érganos de la jurisdiccisn, EV proceso civil es una orde
nacidn adecuada que salvaguarda al mismo tiemﬁo ivs inte-
reses de 7gs particulares y e) interfs pGblico que se ma-

nifliesta en el mantenimiento de Ta legaltidad™. {(4).

"Las normas procesales garantizan una buena admi--
nistracion de justicia. Son tam necesarias como las fore

nas sociales en las relaciones entre los hombres®, (4},

"E1 Juicio es una controversia o discusidn legfti-
ma de un negoclio entre dos o mds partes, ante juez compe~
tente, para que &ste pronuncie la sentencia que pone fin
al proceso®. (4)

“EL CONCEPTO DE ACCION,~ L2 accidn procesal es la
protestad de provocar la actividad jurisdfcciéna\ del E£s-~
tado", {4).
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"... Creemos mds acertado reputar la accién como -
facultad, poder, potestad o posibilidad; pero de Jas cua
tro denominaciones propuestas, {cudl debemos estimar pre-
ferible? En nuestra opinidn, 1a Gltima facultad, ademds_
de emplearse usua]menté como sinbnimo de derecho subjeti-
vo, tiene significado distinto de poder; a su vez este -
término y potestad, presentan mds de alguna aceﬁtaciﬁn -
jurfdica y en ambos, la idca de dominfo prevalece sobre -
la de posibilidad de actuar y de peticionar que es para -

nosotros, el rasgo distinto de la accidn", (4).

"Se ha dicho que la accidn es una cubierts protec-
tora de tode derecho, Gque acompafia y que refleja su es- -

tructura.

En la escuela procesal moderna alemana e italiana,
el derecho de accién es un derecho azutfnomo encaminado a
ta aplicacién de 1a ley por la vifa del proceso. Se diri-
ge al mismo tiempo contra el Estado ¥ contra el adversa--
rio, con un derecho pdiblico al juicio y 1a sentencia, --
ALCALA ZAMORA se inclina por ver en la accign, la posibi-
lidad de obtener la tutela Jjurfdica del Estado, (8).

{8) “ALCALA ZAMORA dice que la accidn es l1a posibil
14dad jurfdicamente encuadrada de recabar los proveimien-
tos jurisdifccionales necesarios, para obtener el pronun--

giamfiento de fondo y en su casg, 1a ejecucibn respecto de
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una pretenéian litiglosa®™. Opus cit., pag. 44,

{9} "Hugo Alsina dice: "Asf concebida, 1a accién -
se distingue del derecho substancial, bajo diversos aspec
tos: 1%} Por su origen, pues el derecho nace de un contra
to, de un cuasi contrato, un delito, un cuasi delito o de
riva de las relaciones de familia (Art. 495), en tanto -
que la accifn nace de un conflicte entre dos personas, sg
bre 1a existencia, la inexistencia o 1a interpretacién de:
un derecho; 2%) Por sus condiciones de ejercicio, va que_
uestin gnmetidas a reglas distintas; “una persona puede tg
ner capacidad para adquirir un derecho y ser incapaz para
defenderlo en justicia; 1a accién supone una actividad, y
el proceso donde ella se desarrolia, estd sujeto a reglas
propias, en tante que el derecho supone una situacidn ju-
ridica cuya proteccidén se obtiene mediante la accidny --
3% Por su objeto, desde que la accidn tiende a 1a obten-
cidén de una sentenﬁ1a. mientras que el derecho es, preci-
samente, 1a regla que la sentencia va a aplicar para la -
solucidn de la situacidn 1itigiosa; 49) Por sus efectos ,

-porque 1a accién agrega al derecho un nuevo elemento*.{9).

{9) “Tratado Tebrico Prictico de Derecho Procesal_
Civil ¥y Comercial, Cfa. Argentina de Editores, Buenos Ai-
res, 1941, Tomo 1, pdg. 185,y el miswo autor agrega: Pero

no obstante ser autdnomo, Va aceidn y e) derecho estin -
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tan estrechamente vinculados, que puede decirse que se -
complementan. La accién no tiene funcién especifica, si-
no que es instituida en miras a 1a proteccién del dere- -
cho; prede &ste faltar no obstante haberse intentado la -
accibén, pero ello no autoriza a suponer que la accidn pue
da deducirse sin otro objeto que su propic ejercicio. Re
ciprocamente el derecho no siempre requiere la proteccidn
de la accidn como ocurre en el caso del cumplimiento vo--
luntario pero resultarfa no eficaz si no se contase con -
ella cuando el obligado pretende sustraerse al cumplimien
to de su oblfgacifn. ALSINA HUBO, Tratado Tedrico Pricti
co de Derecho Procesa) Civil y Comercial, Lfa. Argentina_
de Edftores, Soc{edad de Responsabilidad Limjtada, Buenos
Aires, 1941, Tomo I, PSg. 185".

“DIVERSOS TIPOS DE ACCIONES.- Desde el punto de -
vista del! derecho protegido, las acciones pueden ser: -
REALES: que garantizan el ejercicio de un derecho real. -
TTpica de tal naturaleza es la accién reivindicatoria; -
PERSOMALES: s1 tienen por objetorgarantizar una obliga- =
c1én personal, como la derivada de un contrato y la que -
se intenta para exigir el cumplimiento de una obligacibng
finalmente las acclones son MIXTAS, cuando participan ‘de
ambas caracterfsticas, por ejemplo la accién de participa
cién de herencia, l1a de divisién de 1a cosa comin y las -

acciones de deslinde“. (4).
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"Oesde el punto de vista de Yos fines que persi- -
guen, las acciones pueden ser: a) De Condenmz, si tjenen -
por objete el cumplimiento de una determinada prestacién;
b) Decliarativas si se proponen obtener la declaracifn de.
1a existencia de una determinada situactén juridica o de
un hecho jur{dicamente relevante come por ejemplo en el -
caso de las acciones de estade civily ¢) Constitutivas ,
si1 tienen por objeto ¢btener 13 modificacién de un estado
Jurfdico existente, como ocurre con 21 ejercicio de 1a -
acciGn de divorcio; d) Cauteléras. s1 con su ejercicio -
se busca conseguir una resolucidn judictal provisional, -
que garantice la efectividad del derecho substancial {la
accitn ad exhibendum} y finalmente e} Son Ejecutivas --
aquellas acciones que se ejercitan para obtener coactiva-

mente o que es debido a su equivalencia en dinero“., (4).

"{AS EXCEPCIONES PROCESALES.~ Desde el punto de -
vista procesal se entiende por excepcidn, 12 oposicidn -
que &) demandado formula frente a las acclones contenidas
en Ya demanda, poniendo un obstdculo, ya sea definitive o

pravisional a la pretensién de) actor”. (4}.

"La excepcidn puede consfiderarse como el reverss -
del derecho de accibn, ES el mismo derecho de accidn gue
se presenta como defensa, segin la distinta posicidn de -

los sujetos en la relacibn procesat™. {4),
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"En el derecho francés se distingue la defense gue
es un obsticulo de fondo que se hace valer contra la ac--
cidn ¥ la exceptfon que se hace valer idnfcamente en rela-
cién con la regularidad de las-formas de procedimiento" .
{4}

“"Asf pues las excepciones pueden ser simplemente -
dilatorias (incompetencia, falta de personalidad, 1itis -
pendencfa) si se refiere exclusivamente a la reguiaridad_
obseryvada en T2 forma de presentar la demanda o blen pe--
rentorias, si atacan el fondo del.derecho controvertido -
en el Jjuicio, bien porque se haya extinguido por pago, -

por prescripcidgn, transaccién, ete.,, etc.". {4).

"JUIC!O.~- La palabra juicio deriva del verbo latf-
no judjcare (jus derecho y dicare que significa declarar).
En este sentido estricto, el juicio es la declaracidn pro

nunciada por ) juez, del derecho aplicable al caso”. (4).

"En un sentido mis amplio, el Jjuicic estd constiui
do por la serie de actuaciones 1levadas a cabo por las -
partes y por el juez, dentro del proceso desde la demanda
hasta la sentencfa, En este aspecto ¢! concepto de Juf=--

cfo se 1dentifica con el proceso”. {4).

“Se distingue de lo que se 1lama propiamente liti-

glo, eh cuanto &ste G1timo expresa no el procedimiente, -
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ten a 1a decisién del juez"., (4).

“En tanto el 1itiglo significa 1a discusién o con-
troversia, el juicio alude a 1as diferentes fases por las
que el debate que surge entre actor y demandado, debe pa-

sar para concluir en l1a sentencia". (4}.

"Adviértase que el 1itigio puede concluir sin que
necesariamente se¢ abra una controversia judicial, sin que
. se recurra al juicio. En efecte, 7a controversia o discy
s{én, puede encontrar feliz arreglo entre las partes y -
concluir 5in necesidad de juicio, bien porque una de - -
ellas se allane voluntarfamente a la pretensidn de la  --
otra o bien, porgque de comin acuerdo decidan transigir =
0 arreglar particularmente y en forma pacifica su dispu-=-

te". (4). .

"LAS PRUEBAS.- Cerrado el perfode de la 1{tis se -
abre una segunda ctapa dentro del jucio, en la cual las -
partes -actos y demandado- deber&n presentar ante el juez
las pruebas de 1os hechos aducides por cada uno de 2llos_
como fundamento de su accidn o de s¢ excepcibn, El actor

debe probar su accién y el demandado su excepcifn", (4).

“ts 1a regla general que las partes no estdn obli-
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gadas a probar 1os hechos negativos que hagan valer en -
sus escritos de demanda y contestacifn, a menos que se --
trate de un hecho negativo que implique una afirmacidn"
(a}.

“$610 Tos hechos estén sujetos a prueba, El dere-
cho 1o estd, cuando se invoca dereche extranjero, 12 cos-

tumbre o la Jurisprudencia", (4).

"Por pruebas se entiende "la averiguacifn que se -
hace en juicio, de alguna cosa dudosa (ley L. tftulo XIV ,
partida 3a.)". (4).

"Pe acuerdo con la opinidn de Castillo Larrahaga y
De Pina, la prueba designa Yos medios probatorios "elemen
tos de conviccidn que somete el 1itigante, en 12 forma -
que 12 ley previene, ante el juez del litiglo y que son -
propias segin derecho, para justificar la verdad de los -

hechos alegados en el pleito". {4).

“Ouien carece de prueba, adn existiendo el dere- -

che, no tiene mis que la sombra de un derecho.

La prueba se dirige al juez, no al adversario.

Debe distinguirse l1a prueba Civil de 12 prueba Pe-
nal: en la prueba civil, 12 carga {obligacidén de prebar},

corresponde a las partes fnicamente; en el procesc penal,
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el juez goza de una facultad discrecifonal amplisima para

proceder de oficio en el descubrimiento de 1a verdad“.{4).

"En tanto que en %1 proceso civil 1a confesién de
una de las partes hace prueba plena, en el proceso penal,
no basta confesidn del inculpado para que se tenga por -
probados los hechos que han dado lugar a este proceso”. -
{4).

"En el proceso cifvil 1a sentencia debe fundarse en
una pryeba o conjunto de pruebas que lleven a la mente -
del juzgador una conviccién complieta, en tanto que en el pro
ceso penal, basta 1a spla verosimilitud, para que el Juez

pueda pronunciar una sentencia condenatoria". (4}.

“DIVERSAS CLASES DE PRUEBAS.- Debemos distinguir_
las pruebas propiamente dichas de las presunciones. Las_
primeras son elementos directss de conviccidn que Se pre-
sentan en el juicio para acreditar la verdad de los he- -
chos ; en tanto que las segundas son elementos gue condu--
cen a2 la conviccidn del juez, a través de un razonamiento
yue parte de los datos que Suministran l2s presunciones .
Las leyes procesales incluyen dentro de las pruebas o ele

mentes probatories, a l1as presunciones”. (4).

“yeamos ahora la elasificacidén de las prugbas en -

plenas y semiplenas. Las primeras alcanzan un resultado_
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positive, Evidencian los hechos del proceso en forma com
pleta y absoluta. La prueba semipiena, no es una prueba_
frustrada; autorfza al juez para derivar de ella, ia con-
clusidn que funda la sentencia; pero para que as{ ocurra,
es preciso que el juez cuente con otros elementos de con-
viccién, yue fortalezca 12 conviccién de la verdad de los

hechos a que se refiere la prueba semipiena”., (4).

“Desde otro punto de vista, la prueba es directa -
cuando con ella se demuestra la certeza de 1os hechos sin
ninguna fnterferencia, Es indirecta cuando por medio de
ella y a través de otras, se demuestra osta certeza, en =
virtud de que el hecho que se trata de probar est§ fntima
mente relacionado con estos segundos elementos de p;uebaﬂ
(4).

"Las pruebas pueden ser reales, cuando el juez por
sy mismo y en forma inmediata conoce el hecho que se tra-
ta de probar, por efemplo Ta inspeccidn Judicfal, el exa-
men directo de libros y documentos piblicos. Se dice que
ta prueba es personal cu2ndo conduce a Ja certeza median-
te un taestimonio humano (prueba de testigos y peritos}”
{4). ,
“Las pruebas son simples y constituidas dentro del
proceso y preconstftuidas, si se han ya formado antes del

proceso”. (4}.
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"SISTEMAS DE PRUEBAS,- E! sistema de prueba libre
consiste en que el juez queda en absoluta i1ibertad para -
iprec1ar y dar valor a cada una de Vas probanzas ofreci-=-
das, aplicando las miximas de experiencia para su valorat

cibén. {Sistema de 1a prueba Tibre)". (4).

"Este sistema constituye un grave obsticulo para -
el resultado del proceso, que por medio de &1 se vuelve -

incierto". (4).

"En cposicién al sistema de 1a prueba Tibre se co-
noce el de la prueba legal o tasada. En &1, el valor que
tiene cada prueba no depende del criterio del juez, sino
que aquél se encuentra previamente regulado por la ley, -
con independencia de cualquier conviccién personal del -
Juzgador. Forma2 una hipStesis antinatural entre el cono-
cimiento humane y el juridico. El1 Juez dentro de este =

sistema, se convierte 2n un verdadero autémata®". {4).

"Finalmente el sistema mixto que inspira a 1a ma-=-
yor parte de los cbdigos procesales modernos, tiende a re
solver el contraste tradicional entre a necesfdad de 1la
Justicia y la de la certeza (Carnelutti). Ha sido adoptz
do por el Cbdigo de Procedimientos Civiles en Vigor, en -

su artfculo 424". (4},
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“CATEGORIAS DE PRUEBAS ADMITIDAS EN NUESTRO DERECHO.

a}.- LA CONFESIOHR. (Articulo 308 del Cédigo de Pro
cedimientos Civiles). Se 1lama confesidn a la declara- -
cibn judfcial o extrajudicial, mediante 1a cual una parte

capaz de obligarse y con &nimo de proporcionar a la otra
' una prueba en perjuicio propio, reconoce total o parcial-
mente, la verdad de una obligacidn o de un hecho que se -
refiere a ella y que es susceptible de producir efectos -
Jurfdicos®., {(4}.

"5610 puede tener por objeto aquellos hechos cuya_
existencia es necesario demostrar en juicio. HNo puede --
ser rendida respecto de 1o0s hechos que caen bajo la ac- -
cibn de los sentidos, por su existenci{a permanente., Se -
ha de referir Gnicamente a un ﬁecho jurfdico que perjudi-
que al litigante y ha de recaer sobre un hecho propio del

confesante”, (4}).

“£n general 1a confesisén debe hacerse ante el juez

competente", {4).

"Hay razones para dudar de la autenticidad de wuna
confesién extrajudicial, Se reputa confesién extrajudi--

cial, la que-no se hace ante el juez del 1itigio". (4}.

b).~ LA PRUEBA INSTRUMENTAL. (Artfculo 327 del Cé-
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digo de Procedimientos Civiles). Puede ser de caricter -
piblico o privado (articulo 334 del Cédigo de Procedimien
tos Civiles).

Se entiende por instrumento, todo escrito en el -

que se haya consignado algdn hecho*. (4),

"La ey 1a., TTtulo 18, Partida 3a., decfa que to-
do instrumento es "escritura de que nace averiguamiento -
lde pruecbas, es toda carta gue sea fecha por mano de es--
¢rivano, dice que hay otra escritura que se Nama instru-
mento pGblice que es fecha por mane de escrivano pablico_
del Consejo". {4).

“Se requiere que el instrumento sea redactado con plenz -
consciencia de lo que se hace y que tenga por objeto tes-

tificar o dar fe de los hechos consignados en &1, (4).

3

"e¢).- LA PRUEBA PERICIAL {Artfculo 346 del Cddigo_

de Procedimientos Civiles).

“Es el dictamen u opinifn técnica debidamente fun-
dada, que rinde ante el juez terceros extrafos al juicio,
versados en la ciencia, técnica o arte determinados, para

opinar sobre e} sentencfado o valorar ciertos pechos“.(dh

“La prueba pericial estd indicada en agquellos ca--
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505 en que para ¢onocer o apreciar algﬁn'hecho de influen
cja en el pleito, son necesarios o convenientes conocfi- -

mientos cientificos, artfsticos o précticos”. {4}.

“Cansiste en un dictamen @ epinién de expertoi -
{juicio de peritos)®, {(3}.

"tto se trata de meros testigos, sino que comprende
ta erpisidn de un juicio, respecto a8 la naturaleza y los -
efectos gue han formado e¢sos hechos, segdn sus conocimien

tos pricticos o facultativos™. (4).

"Ltos perites se convierten as{ en verdaderos auxi-
liares del juez, para ayudarlo por medio de sus conoci- ~

mientos espaciales, al conccimiento de la verdad®. (4}).

"d}.~ EL RECONDCIMIENTG.

Cuando se trata de hechos que caen bajo el duominio
de Yos sentidos, el juez estd autortzado paraz practicar -
en examen de “visu", vor medio de este examen directo de
las cosas, el jfuez ilustra su &nimp acerca de los hechos_
de que se trata y que han existide hasta el momento en -

que se les hace constar (inspeccidn Judicial}®. (4).

“En e} procedimiento penal, esta prueba se denomi-~

na de inspeccibn ocular, con que Se alude 2 la paturaleza
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de ellas. Puede ocurrir que al examen de los hechos se -
agregue el dictamen de peritos, guienes en este caso, con
sus conocimientos facilitan grandemente al juzgador, la -
forma de practicar la inspeccién que lleva a cabo el - --
Juez". {4).

"e.- PRUEBA TESTIMONIAL.

Consiste en las declaraciones que rinden ante el
Juez personas extrafas al juicio, a quienes les consta la

existencla de Tos hechos que se trate de probar®, (4).

"En Roma se concedfa a la prueba testimonial el -
mis alto grado de certidumbre y en la Edad Media esta --
prueba tuvo mucha importancia, en virtud de que se prestp

ba bajo juramento.
Se admitfa de una manéra {limitada.

Actualmente Ja prueba testimenial no constituye la
regla, sino 13 excepcibébn. En general los testigos no son
admitidos a probar los convenios celebrados entre las par

tes, 105 gue cominmente constan en un documento®. (4},

"f}.- LA FANA PUBLICA.

En el sentido comfin, por fama pGblica se entiende_

1a reputacién, Va nombradfa, el concepto de que disfrute_
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una persona, Juridicamente, Ya fama pdblica es el medio -
de probar la opini6n comin o creenkia que tienen todos -
los vecinos de un pueblo o la mayor parte de ellos acerca
de un hecho, afirmande haberio visto u ofdo referir a per

sonas verfdicas y fidedignas que los presenciaron®, {4}.

“La fama piblica debe probarse con testigos califi
cados, gue no s8lo estén exentos de cuaiquier causa gue -
invalidarfa su testimonio, sino que por sy edad, por su -
inteligencia y por la independencia de su posicidn, merez

can verdaderamente el nombramiento de fidedignos®. {4).

“Oebe aclararse gque las declaraciones de los testi
gos calificades, no son las simples apariencias subjeti--
vas de cada uno de ellos, sino que tienen que estar apoya
das en la tradicidn racion2l o en algunos hechos que com-

prueben esa forma plblica, aunque indirectamente". (4}.

"Han de declarar no sdio sobre los hechos mismos -
de Ya fama, sino de las causas probables en que descansa_

12 creencia de la soctiedad™. (4}.

“g}.- LAS PRESUNCIONES.

E5 12 consecyencia que l1a ley o el juez deduce -
de un hecho conocido para averiguar la verdad de otro des

conacido.
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Las presunciones pueden ser legales o humanas.

La presuncién es legal, cuando 12 consecuencia de-
rivada de un hecho queda establecida expresamente en un -

precepte de l1a ley". (4).

"Es humana, cuando el juezr sin que sea consSecuen--
cia haya sido establecida en la ley, parte de un hecho co
nocido para descubrir otro desconocido, como consecuencia

crdinaria de aquél", (4).

"Quien tiene a su favor una presucifn, estd obliga
do a probar el hecho conocido, bien para hacerio entrar -
en la hip6tesis de Ya ley, o bien para poner al juez ecn -
condiciones razonables, que le permitan llegar a2 la con--
clusibn de gue 1a existencia del hecho desconocido deriva
de 1a realfizacitn del hecho conecido. Vor eiempio: se -
presume que son hijos del marido, los que ha dado 2 luz -
una mujer casada, despulis de 180 dfas de celebrado el ma-
trimonio®”. (4).

“IA SERTENCIA.- Es 12 resolucibn judicial por Ta -
cual el 6rgano jurisdiccional competente, aplica 13 norma

al caso concreto, a la cuestidn planteada por las partes.

En 1a sentencia encontramos dos elementos constity

tivos: uno de cardcter 16g9ico constituido por los razona-
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mientos que apoyan la resolucidn o decisidn judicial y el
otro que tiene la paturalezs de up acto de avtoridad o un
mandato, en 21 que se contfene propiamente la decisidn a

que llega el jfuez de acuerdo cen los hechos probados en -
el juicio®. (4}.

"S# ha dicho gue Ta sentenpcia constituye una ey -
espectial, en cuanto aplica 1a norma 8l ¢aso particular, -
La potestad del juzgador se ejerce en ese caso sobre al

caso concreto que motiva la resolucidn®. {4}.

"En relacién ¢on este sequndo elemento o mandato -
de 1a autoridad jurisdiccional, debemos recordar los con-
ceptos sobre la aplicacibn del derechb, €n este momento_
decisorig, es cuando tiene Jugar la aplicacién de la nor-

ma al caso concrets por medio de la resolucidn judicial™,
(4). i

- "Pronunciada la santencia swurge ta obligaciGn im-e
puesta imperativamente por el Estado, a Ta parte vencida,
de comportarse de acuyerdo canp ta declaracién de derecho -
formulada por el juez™. (4}.

“En Ta decisibn que resuvelve la cuestidn debatida_
en el juicfo, va implicito el poder coercitive del £stado
para hacer cumplir Va sentencta, imponié&ndola coactivamen

te 2 las partes por medioc de la ejecucidn forzada®. {4}.
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“Clasificacién de Jas sentencias, De la misma ma-

nera que la accidn, Jas sentencias pueden ser:

a) DE COMDENA.- Cuando imponen al demandado 1a - =
abligacién de una prestacidni En este caso 1a sentencia_

tiene caricter ejecutivo.

b} DECLARATIVAS.- Ellas contienen 1a deglaracidn -
de la certeza de 1a proteccidén jurfdica respecto de un es
tado o sftuacién de derecho. Por ejemplo la sentencia -

.que decide qué perscna es propietaria de un biuen,

c) CONSTITUTIVAS.- Cuando por efecto de la resolu-
cién que contiene la sentencia, se produce un estado jurl
dico que antes de pronunciarse aquélla, no existfa. Tal_

ocurre en 1a sentencia de divorcio”. (4).

"Estas sentencias s6lo de una manera excepclional -

son retroactivas", {4).

(4) Galindo Garfias Ignacio, Tratado de Derecho Civil y =
sus Generalidades, Quinta Edicion, México, 15978,

(8) Alcals Zamora y castillo, Enseflanzas y Sugerencias -~
de Algunos Procesalistas Sudamericanos, Buencs Af--
res, 1946,
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b).- LOS JUICIDS SUMARIODS EN GENERAL,

YE1 Artfculo 618 de 1a LEY ADJETIVA CIVIL estable-

ce que se tramitarin como Juicios Sumarjos:

f.- Aquellos cuyo interés no exceda de cinco mil -
pesos. )
Il,- Los que versen sobre pageo 0 aseguracion de --

alimentos.

IIl.- Los que versen sobre gestisn relativa a los
contratos de arrendamiento o alquiler, depbsito, comoda--

to, aparceria, transportes y hospedaje.

IV.- Los que tengan por objeto Ya firma de una es-
critura, Ta elevacidén de una minuta a instrumento plblico

¢ la otorgacidn de documento,

¥.- Los que tengan por objeto el cobro de honora--
rios debido a peritos 4que ejerzan vna profesiton mediante_

titulo expedido por autoridad competente.

VI.- La calificacién de impedimentos de matrimonio
cuando no sean &stos de los comprendidos en Jas Fraccio--
nes V1 y V11 del Articulo 145 del Cédigo Civil.

VII.- Cualquier controversia relativa a la consti-

tucién, modificacibn o extincidon del patrimonio de familia,
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VIIi.- Las diferencias que surjan entre marido y -
mujer sobre disposiciones y admini{straci&n de fines conu-
nes, educaciones de Tos hijos, oposicidn del! marido, pa--
dres y tutores y en general, todas las cuestiones familia
res de 1a socfedad conyugal que reclamen la intervencifn_

del juez.

IX¥.- La rendicién de cuentas por tutores, adminis-
tradores y por todas aquellas personas 2 quienes la ley -

o el contrato impongan esa obligacién,

X.= E1 ejercicio de 1a accidén hipotecaria y los -

Juicios que se funden en tfTtulos ejecutivos.

XI.- Los interdictos.

XI1I.- La accifn rescisoria de enajenaciones pacta-
das bajo condicidn resolutoriz o con ¢liusula de reserva_

de dominio,

XIIl.- La responsabil{dad <cual que provenga de -
causa extracontractual asf como la gque se origine por in-

cumplimiento de un contrato enumerado en este capftulo.

XIV.- La divisibn de cosa comdn y las diferenclias_
que entre 1os copropietarios surgieren en la administra--
cidén, disfrute y en todo 1o relativo a 1la cosa -

comin .,
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X¥.~ Los que tepgan por objeto resolver sobre la -
inconformidad de un heredero acercd de 1a porcibn que se

te hubiere asignado en la particibn,

A¥1.- La consignacidn en pago". (S).
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c) .- LDS JUICIOS SUMARIOS Of DESDCUPACION,

“EY Artfculo 683 de ta LEY ADJETIVA CIVIL estable-

ce gque ¢l Juicio Sumarie por Desocupacién procede cuando__
se funda:

1. En ¢! vencimiento del té&rmino estipulade en -
el contrato de arrendamiento.

Il.- En €1 cumplimientoc del plazec gque fija el CHdi
go Civil para Ja termipacién del arrendamiento por tiempe
indefinida,

11i.~ En la falts de Pago de 1as pensiones en los
plazas convenidos por las partes en el contrato o determf
rados por ta ley.

IV,- En 1a infraccitn de cualquier otra de las con
diciones que con arreglo al Cddigo Civi) motiven Ja resci
si6n del Contrate". (5).

La fraccidn de la que nos ocuparemoS para su estu-
dio es 1a III, que es uno de tos principates motiveos de -
demandas en los Juzgados y de injusticlas que se cometen_
por parte de Ja ley en contra de una de tas partes en el
Contrato de Arrendamiento, gue en este caso se trata de
"ARRENDADOR", -
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"I.- YIA.- Como su nombre lo indica se tramitan -

en Ta vfa Civil Sumarfo”. {§).

"I1.- TRAHITACIOM.- E! Artficulo 618 de la Ley Adje
tiva Civil establece que sc tramitaban como juicios suma-
. rios, ¥y que es el tema que se analiza, la contienda en la
Cldusula II1 la cual establece, los que versen sobre cual
quier gestiSn relativa a CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO o AL-
QUILER, Dep6sito, Comodato, Aparceria, Transporte y Hos--

pedaje". (5}.

"EY Artfcuie 620.- .Del mismo cuerpo de leyes esta
blece que ta tramitacién de estos juicios se sujetard a -
las disposiciones espectales de este titulo, y en 1o no -
previsto, a las reglas generales y Disposicliones para el

Jufcio Ordfnario®. {5),

YE1 Artfcuio 621.- E] auto de emplazamiento bajo -
Ta responsabilidad del JUEZ y del! SECRETARIO, se dictard_
en el acuerdo inmediato, dentro de las 24 horas sigufen--
tes a la presentacidn de la demanda ordenando correr tras
lado de ella a la parte demandada para que conteste den-=-
tro del término de cinco dYas i{mprorrogables la demanda y
oponga las Excepciones y Defensas que crea convenientes".

{5}.
YEl Artfculo 622.- El mismo dfa deber§ notfficarse
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el auto en el domicilio que se indique en la demanda, o -
en el domicilio que se sefale en el momento de practicar_
1a diligencia y el interesado tendrd derecho a acompafar_
al C. OFICIAL NOTIFICADOR, para hacerle las indicaciones_
que faciliten la Diligencia". (5)}.

"E1 Artfculo 624.- S8lc se tramitarin como de pre-
vio y especial Pronunciamiento, las Excepciones de Incom-
petencia y de falta de Personalidad o de Capacidad las dg
mis Excepclones Difatorias se tramitardin con las Perento-
rias, que son las que no obstaculizan la Secuela del Pro-
cedimiento y s{ fueron encontradas Procedentes, a decla--

rarlo ast se Jimitard l1a Sentencia®, (5).

"E1 Articulo §25.- En esta clase de juicios las -
partes no tienen Derecho de Recusar al Juez, pero éste -
bajo su responsabilidad, deberi de inhibirsec.del conoci--
miento del negocio si existe alguna de las causas a que -

se refieren los Artfculos 184 y 185", (5)

"a).- Artfculo 184.- Todo Magistrado, Juez o Secrg
tario o quienes hagan sus veces, se tendrd forzosamente -

impedido para conocer en ios casos sigulentes:

‘I.- En negocio que tenga interés directo o indi--

recto.
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I1.- Ep 1os negocios que interesen de la misma ma-
nera & su cfnyuge o a sus parientes consangufneos en 1f--
nea recta sin limitacidn de Grados, a los colaterales den

tro del cuarto grade y a los fines dentro del Segundo.

II1.- ¥ siguientes...,....." (5).

“b).- Artfculo 185.- Los Magistrados, Jueces y Se-
cretarios o quienes hagan sus veces tienen €1 deber de ex
cusarse del conocimiento de los negocios en que ocurran -
alguna de las causas expresadas en el artfculo anterior o
cualquiera otra anfloga, adn cuando las partes no los re-

cusen"., (5).

OE LA PRESENTACION DE DOCUHENTOS

“"ARTICULD 90.- A toda demanda o contestacidn debe-
r& acompafiarse necesariamente: el poder gue acredite la -
personalidad del que comparece en nombre de otro el docu-
mento o documentos que acrediten el cardcter con el que -
el 1itigante se presenta a juicio, o 1o puede hacer por -

su propic derecho”. (5},

“ARTICULO 91.- También deberd de acompafarse a to-
da demanda o contestacidn el documento o documentos en -
que la parte Interesada funde su derecho, gque en &ste caso

es el documento fundatorfo de la Accidn que se pretende -
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hacer valer, es el CONTRATQ DE ARRENDAMIENTO, gque es con -
el cual el ARRENDADOR acredita Ta relacidn CONTRACTUAL con
el INQUILIND". (5}.

"Una vez emplazado el demandado con - . =
Tas copfas simples de 1a demanda tal! y como lo dispone el
artfculeo 621 E.u. de la Ley Adjetiva Civil, pdg. 154, el =~
cudl establece que después de dictarse 1 acuerdo en el -
cual se admite la demanda, deberd emplazirsele al demanda
do y llamarlo a fuicio como lo dispone el artfceculo 270 --
E.C. plg. 72, Fraccién Il y III, del mismo cuérpo de leyes
el cual establece que los efectos del cmplazamiento son 5y
Jetar el emplazado &2 seguir el juicio ante el Juez que 1lo
enplazé siendo competente al tiempo de la citacign, y obli
gar al demandado a contestar ante el juex que lo emplazd,-

salvo a su deracho de provocar Ta i{ncompetencia®. (5).

"Y se le previene al demandado para que dentro del
término de 5 dfas contados a partir del dia siguiente a -
aquel en que-se hubjere hecho el emplazamiento o notifica-
cibn, tal y como lo previene el artfculo 127 de 1a Ley Ad-
Jetiva Civil, pig. 37, comparezca ante el juez que lo em--
plaz6é a oponer las excepciones y defensas que tuviere que
hacer valer, el demandado formulard Ta_contestaciﬁn obser-
vando en To conducente 1o que se previene para la demanda,

artfeulo 273 E.C. pdg. 73", (5).



57

“Las excepciones que tenga, cualquiera que sea su
naturaleza, se harin valer simultineamente en la contesta
¢ién y nunca después, a no ser que fueren supervivientes®.
(5)

"En la misma contestacién propondrd reconvencidn -

en los casos en que proceda". (5).

"Se presumirdn confesados por el demandado todos -
los hechos de 1a demanda a que no se refiera su contesta-
ci6n, bien sea aceptindolos, negindolos o expresindolos -
que ignore por no ser proplos., Las evasivas en la contes
tacifn, harin que se tengan por zdmitidos los hechos so--
bre los que no se suscite controversia. Articulo 274 E.C.

pdgs, 73 y 74.

Que en este caso por Ta naturaleza de la Litis 1la
cual se basa como prestaciones que se reclaman por partes
del actor al demandado, consistente en el pago de rentas,
que el demandado no ha cubierte por lo cual la ey esta--
blece que se rescinde el CONTRATO DE ARRENDANIENTO, tal y
como Yo dispone el artfculo 2407 de la Ley Sustantiva Ci-
vil para el Estado“, (5)

*${ o] demandado contesta y no la demanda entabla-
da en su contra, se le declarari la correspondiente rebel

dfa y ocurre 1o segundo, y deberd de abrirse el juicio a
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prueba; tal y como dispone el artfculo 290 de E.C. pdg. -
76, el cual establece que después de la contestacidn de -
la demanda, el juez recibirs el pleito a prueba, el TRIBY
NAL deberd de recibir las pruebas que le presenten las =
partes, sjempre que estén permitidas por la ley y se re-
fieran 2 los puntos cvestionados como 1o dispone el artf-

culo 291 de la ley antes citada, pdg. 77 E.C.

Las partes deberdn ofrecer sus pruebas dentro del
término fatal, entend{&ndose por tal {aquel que es impro-
rrogable, o sez que syrte sus efectos de momento 2 momen-
to), de 5 dfas en base al artfcule 296 del E.C. pdg. 78%,
{5).

"Al dfa siguiente en que termine el perfodo de - -
ofrecimiento de pruebas, el JUEZ dictard resolucidn en la
que determine 1as que se admitan sobre cada hecho, pudien
do sefialar dfa y hora para el desahogo de una o de todas_
sucesivamente y $in que 12 imposibilidad de rendir una de
ellas fmpida la recepcién de las restantes; igualmente -
podrd limitar el mimerpo de testigos prudencialmente no -
se admitirin diligencias de prueba contra derecho, contra
la moral, o sobre hechos gue no hayan sido controvertidos
por las partes, sobre hechos fmposibles o noteriamente in
verosimiles, en base a lo que dispone el artfculo 297 del

E. civil, psg. 78", (5).
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QUE PRUEBAS PUEDEN OFRECERSE EN UN JUICIO DE ESTA NATURA-
LEZA.

"La Ley reconoce como medios de prueba en base a -
lo establecido por el artfculo-298 de l1a Ley Adjetiva Ci-
vil, pig. 78, las siguientes:

1.~ Confesional.

I11.- Documentos Pdblicos". (5}.

IJI.-Documentos Privados,- Esta prugba es la Pri-
mordial en los Juicios civil sumarfos, gque consiste en el
Contrato de Arrendamiento, ¢on el cual ol ARRENDADOR, - -
acredita la relacion contractual con el ARRENDATARIO, ¥ -
el cual es el DOCUMENTO FUNDATORIO DE LA ACCION INTENTA--
DA, que en este caso a tratar es la RESCISION DEL CONTRA-
70 DE ARREHNDAMIENTO, en base a lo dispuesto por el "Artf-
culo 2407 de la Ley Sustantiva ciyil para el Estado, el -
cual establece como causal de Rescisién de los Contratos_
de Arrendamiento, la faita de pago de las rentas cuando -

&stas exceden de tres meses por parte del inguilino”. (3).

*I¥,- Dictimenes Periciales.
V .- Inspeccidn de Testigos,
vi.- Declaracidén de Testigos.
VII.- Fotograffas.

V11I.~- Fama Pdblica.

IX.- Presunciones.- Que son tanto humanas como leg
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95135 que favorezcan a las partes en el Juicio®. (5}.

"E1 término que establece 1a ley para esta clase -
de Juicios para el desahogo de 1as pruebas que las partes
ofrezcan serd de 15 dfas el cual es Improrregable, en ba-
se a Yo dispuesto por &1 Artfculo 299 de la Ley Adjetiva_
Civil, pdg. 79.

Concluida 12 recepcibn de Yas pruebas y su desaho-
g0 ¥ no quedando ninguna pendiente, se declararfi cerrado_
el perfodo probatoric y se abrir§ el de Alegatts, ponién-
dose a disposicifn de las partes en la Secretarfa del Juz
gado 1a pieza de autos, primero al actor y despufs al de-
mandado por cinco dfas a cada uno de ellos; los alegatos_
vienen a ser una sintesis de todo 1o actuado formulada -~
por las partes, en disposicidén a Jo establecido pur el -
articulo 419 de 12 Ley Adjetiva Civil, pdg. 105", (5).

“II11.- TERMINACION.- Una vez transcurrido el térmi
no para que las partes aleguen Yo que a sy dereche corres
penda, se mandarin poner a 1a vista del juzgado 105 autos

para dictar Sentencia Definitiva®, (5).

"SENTEMCIA DEFINITIVA",.- Es el acto Jurisdiccio--
nal por medioc del cual el JJEZ resuelve la con--

troversia y pone fin al Julcie, y2 sea condenando
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o absolviendo a alguna de 1las partes 'ya sea actor -
o demandado". (5}.

{3) C&digo Civil del Estado de Jalisco, Tercera Edicién,-
EDITORIAL PORRUA, 5. A. Mé&xico 1985,

(5) Cédigo de Procedimientos Civiles de) Estado de Jalise
ce, Tercera Edicifén, EDITORIAL PORRUA, Méxice 1985.
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SENTERCTIA

"SENTERCIA DEF.- Es 1a resolucidn judicial por 1a
cual el organo jurisdiccional competente aplica la norma
al caso concreto, respecto de la cuastisn planteada por -
las partes". {6).

“ELEMENTOS DE LA SENTENCIA.- 12 Uno de cardcter 1§
gico constituido por 105 razonamientos que apoyan la resg
1uc16n'o decisién judicial, entendiéndose por razomamien-
tos, 1os fundamentos legales que establece la bLey de la -
materia en los cuales se apoya el juzgador para aplicar--
los a1 caso concreto, de acuerdo a como las partes los ex
tremos de sus acciones y excepciones durante 12 secucla -
del procedimiento, con 1a debida valeracién de los medios
de conviccidn aportados y no cometen violaciones a los -
dispositivos en los cuales se apoya la resolucifn legal ¥
que pone fin a la controversia. 22 El otro que tiene 1la
naturaleza de acto de autoridad 0 un mandato, entendiéndo
se por acto de autoridad, la facultad de decisién que tig
ne el Juzgador de declarar el derecho en favor de una de
las partes, lo cual implica el poder coercitivo por parte
del estado para hacer cumplir la sentencia, a 12 cual de-
be de someterse la parte vencida en el juicio, cuando tie

ne ¢l caricter de Sentencia Definitiva, entendiéndose por
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Sentencia Definftiva: Aquella resolucién pronunciada por
el juzgador que no fue impugnada por ninguna de las par--
tes, a través de Tos Recursos (los cuales son los medios_
procesales establecidos por ia Yey para impugnar las resg
Tuciones, cuando el juzgador incurrid en error de inter--
pretacifn de la Ley o de Aplicacién del Derecho), y se -
eleva la resolucién a la categorfa de Sentencia Ejecuto--
riada o0 Cosa Juzgada y la parte vencida tiene que cumplir
en forma voluntaria, con 1o que fue condenado mediante -

Sentencia Definitiva", (6).

"CLASIFICACION DE LAS SEHTENCIAS...

a).~- DE CORDENA.- Cuando impone el demandado la -
obligacidn de una prestacién, En este caso la sentencia_

tiene el cardcter de ejecutiva,

b).- DECLARATIVAS.- Ellas contfenen la declara- -
cibn de la certeza de 1a proteccifn jurfdica respecto de
un estado ¢ sftuacidén de dereche { £jemplo: quien es pro-

pietario de un Lien }.

¢).- CONSTITUTIVAS.- Cuando e] efecto de 1a reso-
lucidn que contiene 1a sentencia, se produce un estado Ju
ridico que antes de pronunciarse aquella no existfa, - -

{Ejemplo: Divorcio) cambio de estatus Jurfdico". (8).
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FORMALIDADES DE LAS SENTENCIAS,

"a).- CONGRUENTES.- Con las cuestiones planteadas
en 1a Litis, o sea en los escritos de demanda, contesta-=- .
¢idn o de acuerdo con las cuestiones planteadas jur{dicé-
mente, que surjian con motivo.de 13 no presentacién de --
es0s escritos; esto significa que el juzgador s6lo deberd
de resolver sobre los puntos controvertidos, por las par-
tes, o sea que clase de acci6én ya sea Personal, Real, Mix
ta, y s fueron probados por el Actor y el demandado no -
Justificé sus excepciones y defensas hechas valer o vice-
versa, sin que el juzgador pueda suplir la deficiencia -
por alguna de las partes, en cuanto a sus prestacicnes -

reclamadas en el Jjuicic"., {(6).

"b).- CLARAS Y PRECISAS.- Esto significa que el -
Juzgador no puede conceder a las partes al dictar Senten-
cia el que se condene o absuelva de todos los puntos con-
trovertidos, sino que se hard el pronunciamiento corres--
pondiente a cada uno de ellos y cudl procedid y por_

qué”, (8).
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"SENTENCIA EJECUTORIADA

“La Sentencia Ejecutortada: Es la gue no puede -~
ser impugnada por ningdn recurso ordinavic, y tiene l1a au-
tortdad de 1a Cosa Juzgada.

Hay Cosa Juzgada cuando 1a Sentencia causa Ejecuto-
ria por decltaracioén Judiclal; esto significa que Y3 reso--
luctdn fue consentida por las partes o por sus mandata- --
rfoes, y contra l1a misma no se intérpuse recurso alquao y -
queda expedita 1a ¥7a para su ejecucidn en cualguier -
momenta", {&).
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e).- EFECTOS DE LA SENTENCIA QUE QUEDA CONDICIDNADA A LDS
ARTICULOS 686 Y 687 DE LA LEY ADJETIVA CIVIL CUAKDO_
LA DEMANDA DE DESOCUPACION SE FUHDE EHN LA FRACCION -
I11 DEL ARTICULO 6B3 DEL MISMO CUERPO DE LEYES ANTES
INVOCADO .- CONSISTENTE EN LA FALTA DE PAGD DE LAS -
PENSIONES EN LOS PLAZOS COHVENIDOS POR LAS PARTES EN
EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO O DETERMINHADOS POR LA -
LEY.

“Se observan las reglas especiales siguientes: En
cualquier estado del juicio, ya sea durante la secuela =

del Procedimiento, que haya Sentencia Ejecutoriada.- 1°,

Ya sea por no recurrir la Sentencia de Primer Grado median
te ningln medio de impugnacién, 1a cual fue consentida en
todos sus términos, 2°. Ya sea la Sentenci2a que quede --
firme después de hater sido agotados 10s recursos que Ta
ley establece, o hasta antes de practicarse el lanzamien-
to, si el demandade exhibe el importe de las pensiones de
bidas, tamblén el juez dard por terminado el'juicio, so--
breseyéndolo por pagoe y volviendo las cosas al estado que
orfiginalmente guardaba el Contrato de Arrendamients, con
10 cual nulif}ca el DERECHO DE ACCION INTENTADO PDR LA -
PARTE ACTORA AUN HABLENDO SIDD CONSENTIDA EN TODAS SUS -
PARTES LA SENTENCIA QUE RESOLVIO LA LITIS ¥ ESTAR ENVESTY
DA EN LA AUTORIDAD DE COSA JUZGADA", (5).

{5) CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES DEL ESTADD DE JALISCO
Tercera Edicién, Editorial Porrda, México 1985.
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f).- COSA JUZGADA.

“BEFINILION.~ La Cosa Juzgada pusde entenderse
dos sentidos:® (6)

en

"PRIMERD .- Tiene su origen en el Derecho Remano, y
can 1a frase “Cosa Juzgada® se menciona el juflcio ya con-

cluido por Sentencia Irtvevecable que no ests sujeta a nin
guna {impugnacidn.

“SEGUNDO.- Es l1a autoridad gue la Ley otorga a la
Sentencia fjecutoriada, o sea l2 que no puede ser modifi-
cada ¢ revocada por ningin medio juridico, sea un recurso

ordinario o uno extraordinaric, incluso por un juicio ay-
ténomo®, (6}.

*Entendemns por autoridad, 12 necesidad Jurfdica -~
de gque la fallade en tas sentencias se considere como -~
irrevocable e inmutable, tLa fuerza consiste en el poder
coactive que emana de ta cos2 juzgada o sea en que debe -

cumplirse 1o gue ella ordena". (6).

LA COSA JUZGAUA COMO IHSTITUCIDN JURIDICA

“La cosa juzgada e$ una Institucidn Juridica de la
cual emanan diversos efectos de caricter trascendental,

Es un t¥tulo legal {irrevocable, y en principio inmutable,
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que determina los derechos del actor y del demandado, que

tiene su base en lo fallado por el juez*. (6).

"De la cosa juzgada emana la accién que lleva el -
misme nombre para hacer efectivo lo resuelto y ordenado -

en 1a Sentencia Ejecutoriada™., (6)}.

HATURALEZA JURIDICA DE LA COSA JUZGADA.

"Las Sentencias Ejccutoriadas se caracterizan por-
que 1o decidido por elles es inatacable y no puede ser re
vocado posterformente por ningdn recurso ni otro medio de

impugnacitn.

"FUNDAMEKTOS FILOSOFICOS DE tA COSA JUZIGADA Y FUH-
CION SOCIAL QUE DESEHPERA.- Varias razones se han dado pa

ra explicar 1a necesidad social de que a sentencias eje-
cutoriadas sean firmes e {rrevocables. Laurent.- Sinte.
tiz6 sus ideas sobre el particular en el siguiente APOTEG
HA: "Sin la cosa juzgada, el mundo serfa un caocs de Jiti-
gios... f3cil es convencerse de la verdad de esta tesis ,

con sbdlo 1mag1n$r 1o que sucederta", {6).

———

(6) Pallares Eduardo, Derecho Procesal Civil, Cuarta Edf-
¢ifn, léxico 1961.



CAPITULD CUARTO

DESARRQLLO DEL FRGBLEMA PLARTERDO
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Despué&s de haber analizado lo referente al Juicio_
Civil Sumario en los capTtulos anteriores, tanto desde el
punto de vista tedrico como del desarrolio de cada una de
las etazpas del procedimiento, hasta concluir la controver
sfa mediante la Sentencia Definitiva, empezard a desarro-
1lar a1 problema a tratar, el por qué consjdero desde mi
punto de vista muy personal que los artfculos 686 y 687 -
de la Ley Adjetiva Civil para el Estado de Jalisco sen -
ANTICONSTITUCIONALES, una vez analizado en el Primer Capf

tulo en qué consiste la Constftucfonalidad de Jas Leyes..

En primer término analizard y criticaré la Senten-

cia que viene & resolver esta clase de juicios:

Toda Sentepcia resuelve las cuestiones planteadas;
en este caso a estudfar, la controversia versa sobre Ja «
falta de pago de rentas por parte del arrendatario, lo -
cual trae cemo consecuencia el que se Declara Rescindido_
el Contrato de Arrendamiento, y s2 condena al demandado -
al pago de las rentas desde 1a fecha en gque se constituyd
en mora, hasta la desocupacién del inmucble, e¢n base a lo
dispuesto por el artfculo 2407 de la Ley hdjet{va Civil -

para el Estado de Jalisco.

Toda Sentencia debe de contener requisitos de for-

ma y de fondo, los cualtes empezaré a criticar, y2 que en_
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estos Julcios la sentencia no redne los requisitos de fon

do que a continuacidn mencionaré:

l.- La Sentencia en esta clase de juicios no re- -
suelve en forma CONGRUEHTE Yos puntos controvertidos, por
1o siguiente: Si se considera que 1a congruencia signifi-
ca que el juzgador debe de analizar y resolver todos Jlos
puntos que las partes le sometieron; en este estudio los_
puntes que le sometis la parte actora (arrepdador), son -
el que se condene a la parte demandada (arrendatario) a -
que quede RESCINDIDO EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, al pa-
go de 1as rentas que no ha cubferto, y a 1a desocupacidn_
y entrega del inmueble, Pierde este requisito de fonde ,
al momento en que el juzgador condicfona l1a Sentencia a -
Jos articulos 686 y 687 de l1a ey Adjetiva civil para el
Estado de Jalisco, viol&ndolo en toda ia extensidn de la

palabra.

.2.=- El silogisme lGgico que tmporta el fallo.- Es
importante hablar de este punto de vista 16gico, ya gque -
podrfamos decir que la PREMISA HMAYOR es la Norma Jurfdica
aplicable, 1a cual serfa la que consagra el artfcule 2307
de 1a Ley Adjetiva Civil para el Estado de Jdalisco, la -
cual tajantemente establece que $erd Causa de Rescis{dn -,

de 1os Contrates de Arrendamiento, la falta de pago da -

rentas por parte del arrendatario; la PREMISA MENOR, 1los
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hechos controvertidos, que son 12 falta de cumplimiento -
de las obiigaciones contraidas‘pur el arrendatario (pago_
de rentas) y la CORCLUSION, en efecto la Horma Abstracta_
12 aplica el Tribdupal, 13 Sentencia decliara Rescindida la
relacign contractual, al pago de las mensualidades y a la
desocupacidén y entrega del inmueble, pero esa Horma Sus--
tantiva, aplicada viene a ser anulada, condicionada, des-
trufda, dejando a la norma a merced de lo establecido por

los articulos 686 y 687 del mismo cuerpo de leyes,

Tales dispositivos estin motivando a qﬂe el cumpii.
miento de Ylos contratos de arrendamiento, por 10 gque res-
pecta al pago de las rentas, y a1l cumplimiento de la sen-
tencia por parte del demandado, quede a su capricho, 2 --
que &1 decida que Va dnica forma de pagar las rentas, se=-
ri hasta que Sea requerido por una auwtoridad judicial, --
sin importar los dafos y perjuicios que le cause 21 arren
dador en su patrimonic. Le estdn dando la oportunidad y
en clerta forma premiindolo a que si paga al momento de -
practicarse la Diligencia de Lanzamiento, como lo previe-
ne el artfculo 6B7 del Enjuiciamiento Civil se sobresea -
el juicio; esto significa que se da por concluido el Jui-
cio,

Después de haber analizado la Sentencia, considero

que estos dos artfculos son Anticonstitucionales porgue -
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violan las siguientes disposiciones de derecho que son tu
teladas por nuestra Constituci6n desde el punto de vista_

Dogmitico:

A}.- La naturaleza Jurisdiccicnal de 1a Ejecucidn_
de 1a Sentencia,- Sabemos que la actuacidn del Derecho -
Objetive tiene su cumplimiento mediante la ejecucidn for-
zada de Ta sentencia definitiva, vna vez que ha causado -
estado, en la cual el Organo Jurisdiccional aplica la --
fuerza fisica por asf decirlo, pero en esta clase de jui-
cios la ejecucidn queda al arbitrio de }a parte perdedo--
ra, y no al Estado y a 1a parte ganadora, ya que ¢l deman
dado {arrendatarfo), es el que decide aun habiendo sido -
condenado s1 se Ejecuta la Sentencia o no, yracias a que
por un capricho del Legislador que asf lo considers, que
la sentencia que resuelve los Juicfos en los cuales se -
ejercita la Accibén de Rescisibn de Contrato de Arrenda- -
miento, quede condicionada a Tos artfculos 686 y 687 de -

Ta Ley Adjetiva Civil para el Estado de Jalisco.

#).- Viola la Autaridad de la Cosa Juzgada, en el
sigujente sentido: una sentencia ests investida de la au-
toridad de la Cosa Juzgada, y& sea porque fuec consentida_
1a misma en todos sus puntos por la parte perdedora, o =
sea que la sentencia no fue impugnada por el perdedor, o

porque ya fueron agotados todos los medios de impugnacidn
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que establece 1a Tey, y 1a misma ha quedado firme. E1 --
primer sentido no es violado, pero el segundo 57 lo es, -
si 1a Cosa Juzgada es 1a verdad jurfdica sin la cual se--
rfan un caoes todos los procedimientos ya que nunca termi-
narfan; en esta clase de juicios supuestamente ta verdad
Jurfdica es que se deciara rescindido el contrato de - =--
arrendamiento, pero esa verdad viene a tambalearse al mo-
mento en que 12 sentencia condiciona esa verdad jurfdica_
a 1o dispuesto por los artfculos G686 y 687 del Enjuicia--
miento Civil para el Estado de Jalisco. Entonces podemos
deducir que estos proctedimientos nunca van 2 tener fin, -
en el sentido de que efectivamente estd rescindido el con
trato de arrendamiento, ya que si el arrendatario paga -
l1as rentas hasta antes de practicarse l1a Diligencia de -
Lanzamfento, hace volver Yas coszs al estado gque guarda--
ban al origen de 12 relacidn contractual; por lo tanto -
los articulos antes menciopados provocan el que siga vi--

gente el contrato de arrendamiento.

C).- Violan el principio de Sequridad Jurfdica, e}
cual estd consagrado en el artfcule 14 de 1a Constitucidn
Polftica del Pafs en su parte dogmitica, no me estoy re--
firiendo a que no se siga un procedimiento, dejdndose al
arrendador en estado de indefensifn, sino en el sentido -
de que Ta Sentencia definitiva no se dicta conforme a 12

interpretacidn juridica de 1a ley, que viene a ser la -
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go Civil para el Estado, 1a cual al aplicarse al caso con
creto rescinde el Contrato de Arrendamiento, condena al -
demandado al pago de las rentas ¥ a la desocupacidn del -
inmpeble. Pero el hecho de que se condiciene 1a senten--
cfa a los artfculos 686 y 687 del Enjuiciamiento Civil, -
tiene como consecuencia el que el actor no tenga ninguna_
Seqguridad Juridica, ya que de antemano el derecho que va
a ejercitar esti convalfdado, nulificade, ¥ sin ninguna -
fuerza, ya que nunca va a prosperar l1a Accidn Resclsoria_

efectivamente.

D}.- Viola dos principies que son muy importantes_
en todo procedimiento judicial y que la Constitucidn 1los
consagra en favor de las partes que comparecen ante cual-

quier autoridad: E1 de Equidad y el de Justicia.

El1 Principio de Equidad se viola porque no existe_
la moderacidn del vigor de las Teyes al ser aplicadas en
esta clase de juicios, porque l1a intencidén del legislador
fue gque se aplicara en tode su rigor 1a norma sustaptiva_
dispuesta por el artfculo 2407 del Enjuiciamiento Civil ,
la cual tajantemente establece due serd causa de resci- -
sibn de un contrato de arrendamiento la falta de pago de
rentas, ¥ en ningln momento en dicha norma se establece -

que 13 misma quede condicionada a lo establecido por los



75

artfculos 686 y 687 del Enjuiciamiento Civil.

E1 Principio de Justicia se viola porque no se da
& cada una de las partes lo gque le pertenece, o sea, dar-
le a una de ellas 1a razbn y a la otra la pena o castigo_
piblico, de lo cual debe de estar investida toda senten--
cia que resuelva un conflicto Jjudicial, ya gque de la pro-
pla sentencia se desprende que queda rescindido el contra
to de arrendamfento por l1a falta de cumplimiento del arren
datarip 4 pagar las rentas 1o cual! en justicia deberfa de
ser asf, ya que no puede premiarse a quien no ha cumplido
con las obligaciones expresamente por &1 contrafdas, y -
sin embargo se le da 1a opcitin, ¥y en cierta forma se le -
premia en el sentido de que 51 paga 1as rentas debidas, -

hasta antes del lanzamiento se sobresea el juicio.

Se vipla el artfculo 2343 de 1a Ley Sustantiva Ci-
vil, el cual establece como obligacién del arrendatario ,
el de pagarle al arrendador en forma puntual el pago de -
las rentas, en la forma y tiempo convenidos por Tas par--
tes, 10 que significa que cuando el arrendador ejercita -
la accién correspondiente, es porque el fngquilino ha deja
do de cumplir con su obligacién contraida, por To que, <o
mo es posible que los artfculos 686 y 687 de la Ley Adje-
tiva Civil a los que queda condicieonada la sentencia, de-

terminen que el arrendatario cumpla con su obligacicn si
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quiere hasta antes de practicarse 1a Diligencia de Lanza-
miento, Con esto demuestro que se est§ violando dicha -
nerma juridica, sin importar el menoscabo que sufre el -
arrendador en su patrimonio, durante el tiempo que dure -
insoluto el pago de las rentas, y que el cumplimiento del
© tontrato sélo queda al capricho y arbitrio de upa de las

partes, sin {importar qué derechos tiene la otra parte,

Se viola o dispuesto por el artfculo 2407 de la -
Ley Sustantiva Civil, el cual establece tajantemente que
serd causa de rescisifn de los contratos de arrendamien--
to, la falta de pago de rentas por parte del arrendata- -
ria, y en ningin momento del contenido del mismo se des--
prende que la norma juridica que debe de aplicarse a esta
clase de jufcios quede condicionada a le dispuesto por -
los articulos 686 y 687 del Epjuiciamiento Civil para el
Estado, ¥ que quede vigente la relacidn contractual, vol-

viendo las cosas al estado que guardaban eriginalamente,

Después de haber analizado desde mi punto de vista
muy personal el por qué considero gque dichos artfculos -
son ANTICONSTITUCIONALES y HABER CRITICADO LAS SENTENCIAS
QUE RESUELVYEN ESTOS JUICLIOS, propongo que se reformen di-
chos dispositivos, y exista mds Justicia y Equidad para -
las partes en estos procedimientos, ya que podemos dedu--

cir que e] Legislador quiso proteger un ciento por ciento
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al inquiliho. olvididndose del equilibrio social gque esta-
blecen Yas RORMAS ABSTRACTAS al ser vialadas las mismas -
por tos sujetos de derecho en toda relacisn contractual
en este estudlo de CONTRATC DE ARRENDAMIENTC.

Primeramente transcribiré los artfculos en cues- -
tidn redactande despuds de cada uno las reformas que pro-
ponge:

ARTICULO 686. S1 en o) acto de 1a ditigencia el -
arrendatartp hace entrega del valor de ias pensiches re--
clamadas o Justifica con los documentos correspondientes_
que tas tienas pagadas, se asentard razén del hecho, se -
agregari el comprobicte enh su caso y se suspenderd la di-
ligentia pars dar cuenta al juez., En el primer caso, &s-
te mandars entregar al demandante e} valor de Yas pensio-
nes exhibidas y dard por conciutdo el juicio sin condene-
cifn en tostas; en el segundo ¢asob, o cuando 3] contestar
1a demanda se presenten Jos justificantes de pago, s$e¢ map
dard dar vista de ellos al actor para que, dentro del tér
mino de tres dfas mapifieste, bajo protesta de decir ver-
dad, si1 acepta o no tales justificantes. 3§ estuvicre -
conforme, también se dard por concluide e} negocio sin -
condenaciin en ecostas y, tvaso contrarig, continuard el -
procedimiento por sus demis trimites sin perjuicio de las

acciones perales que proccdan.
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ARTICULO 686. (REFORMA PROPUESTA) 51 en el acto -
de la dfligencia el arrendatario hace entrega del valor -
de las pensiones reclamadas o justifica con los documen--
tos correspondientes que las tiene pagadas, se asentard =
razén del hecho, se agregard el comprobante y se sus#endg
ré la diligencia para dar cuenta al juez, En el primer -
caso, éste mandard entregar al demandante el valor de las
pensiones Fxhibidas y dar8 por concluido el juicio sin -=-
condenar an costas, si s§1o son tres las pensiones recla-
madas por la parte actora; en el SEGUNDO CASO, o cuando -
al contestar la demanda se presenten l1os justificantes de
pago, se mandari dar vista de ellos al actor para que den
tro del t&rmino de tres dias manifieste, bajo protesta -
de decir verdad, 51 acepta o no tales justificantes, Si_
estuviere conforme, también se dars por concluido el nege
cio sin condenacidn en costas, si s6lo son tres las men--
sualidades de las pensiones reclamadas, pero si el deman-
dante no astd conforme con las pensiones exhibidas por e}
demandado, porgque la mora corresponde a mis de tres pen--
siones, entonces el juicio continuard por todos sus demds

trémites hasta dictar sentencia.

ARTICULO 687.- £n cualquier estado del juicie hhg
ta antes de practicarse el lanzamiento, si1 el demandado -

exhibe €1 recibo o el importe de las pensiones debidas -
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también dard el juez por terminado el negocio, pero impon
drd al reo en el segundo caso, la condenacidn en costas,-
2 menos que Juntamente con la desocupacién se hubiere de-
mandado Ta rescisi6én del contrato de arrendamiento por -
otra diversa causal, en cuyo ¢aso continuard el procedi--
miento.

Sfempre que se decrete un lanzamiente, la senten--
cia que 1o ordene debers declarar que dicho lanzamiento -
queda condicionado a 1o dispuesto per el pdrrafo anterior
y aunque no se haga esta declaracidén, se entenderi el lan

zamiento sujeto a 1a condicidn expresada,

ARTICULO 687.- {REFORMA PROPUESTA).- En cualquier
estado del juicio hasta antes de practicarse el lanzamien
to, 51 el demandado exhibe el recibo o el importe de 1las
pensiones debfidas, si &stas no pasan de tres mensuwalida--
des vencidas el juez dari por terminade el negocio, condg
nando al reoc al pago de costas, pero s{ al momento de --
practicarse l1a diligencia, s5e¢ desprende que ¢l rep debe -
mis de tres mensualidades, entonces el pago de las rentas
es ineficaz para extinguir 1a acecién rescisoria, y deberd
de procederse al lanzamiento de las perténencias del de--
mandade y entregar desocupado el inmueble a 1a parte acto

ra, fisica y jurfdicamente,

Estas reformas que propongo en los artfculos antes

gg MY DEBE
S atTeCh
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mencionades las hago porque en la mayorfa de Tos estados_
de 1a Repiblica Hexicana el derecho Adjetivo Civil, un su
capftulo que trata sobre los juicios civil sumarios, res-
pecto de 1a rescisidn de Jos contratos de arrendamiento ,
todas las Sentencias que declaran rescindido el contrato,
ninguna gueda condicionada a ningln dispositivo legal, -
como &5 el caso de los juicios materia de esta tesis en -

el Estado de Jalisco.

Tan es asY que 1a Suprema horte de Justicia de 1Ta
Nacidn, establece Va siguiente Jurisprudenciaz que a2 la -
letra dice: "ARRENDAMIENTO. DECRETO DE PRORROGA INDEFINI-
DA, RESCISIQN DE LO5S CONTRATOS PRORROGADOS.- La fraccidn_
primera del artfculo VII del Decreto de Prérroga de con--
tratos de arrendamiento en el Distrito Federal, constitu-
ye una excepcidn a lo dispuesto por el artfcule 2489 frag
¢i6n primera del Cédigo Civil, por 1o que la rescisién de
los contratos prorrogados s&lo procede cuando el inguili-
no ha dejado de pagar tres o mds mensualidades, mds si -
s510 adeuda tres y las paga, aun cuando sea extempordnea-
mante, perp antes de ser lanzado desaparece la Causa de -
rescisidn. 5in embargo por tratarse de upa norma de ex--
cepcién, es de aplicacién extricta 10 que significa que ,
si la mora e5 mis grave, o sea, comprende m&s de tres men
sualidades, entonces el pago de las rentas es ineficaz pa

ra extinguir la accidn rescisoria.
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A.D. 5581/57.- ANGEL VILLAZON HIRANDA, Mayorfa de
4 yotos, Sexta Epnca.'Vu1. XXV, Cuarta Parte, Pag. B94.

A.D. 985/58.~ SALVADOR MANZUR MAJUL. Mayorfa de

4 votos, Sexta Epoca, Vaol. X$XK11. Cuarta Parte, Pag. #2.

A.D. 1241/59.. ROSA HORNER DE RAMIREZ. Hayorfa de
_4 vatos, Sexta Eppca,

Vel, XXXY¥1I, Cuarta Parte, Pag. 22.

A.D, 2057/59.- BERTHA ARAUDE LAKZAGORTA. nayerfa -
de 5 votos. Sexta Epoca, Vel, XXXVIII, Cuarta Parte, Pag,
83.

A.D. uB0I/B1.~ FERRETERA, SOCIEDAD ANGHIMA. Hayo-~-
ria de § votos. Sexta Epoca, Yol. LXI, Luarta Parte, Pag.
75.

JURISPRUDENCIA 65 (Sexta Epoca), Pfgina 207, vol.
3n, Sala, Cuarta Pacte, Apéndice 1917-1975, Anterfor Apén
dice.

1917-1965, JURISPRUDENCIA 61, Pdgina 212 (En nuos-
tra ACTUALIZACION I CIVIL, Tesis 402, Pdgina 191).

Dicha Ejecutoria de 13 Corte es de observancia - -
obligatoria para este Tribunal en base a 1o dispuesto por
1os artfculos 192 y 193 de la Ley de Amparo en vigor,

Con 1o cual termine el presente estudioc sobre mi -
tema ANTICONSTITUCIONALIDAD PE LGOS ARTICULOS €86 y 687

-
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DE LA LEY ADJETIVA CIVIL PARA EL ESTADOD DE JALISCO, y es-
perando que el andlisfs realtizado denuestre o trate de -
demostrar, gue las sentencias que declaren por Rescindideo
21 Contrato de Arrendamieato por falta de pago de rentas,
no deben de guedar con;icionadas a dichos dispositivos, -
y& que estdn provocando un desequilibrio social en las rg
laciaones contractuales, en este caso tos contraios de -
arrendamfento, Yo cual estd motivando que no importa los
daflos y perjutcios gue le estd cgusando el arrendatario -
al arrendador, consistente en el menoscabo que sufre gn -
sy patrimonio, por mo percibir €l Ymporte de las measualj
dades pactadas, sino que hasta 13 fecha que el inquiline_
decida, que puede ser hasta antes de practicarse Yta diti-
gencia de lanzamfento, lo cuai no puede seguir permitiin-
dose que se sigan aplicando dichos dispositivos en los -
tErminos gque se encuentran, sino que deberfan de reformay
se, tal vaz como Yo estoy proponiendo, porque lo conside-

ro mis justo y equitativa para las partes,
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